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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva komparaci vybrané majetkové dané v Ceské republice
a v Polsku. Prace je rozdélena do péti Casti. Aplikacnim cilem je vypocet daniové
povinnosti pro vybrany zemé&délsky podnik v Ceské republice a jeji porovnani s Polskou
republikou. Dal§im cilem této prace je porovnani vynosnosti majetkovych dani v ramci

vybranych zemi OECD.
Abstract

The diploma thesis deals with comparision selected property taxes in the Czech Republic
and Poland. The work is divided into five parts. The application aim of work is calculated
the tax liability for selected agricultural company in the Czech Republic and its comparing
with Republic of Poland. Another aim of this thesis is compared the productiveness of

property taxes within selected OECD countries.
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UVOD

Dané tvoii vyznamnou ¢ast piijma vetrejnych rozpoctu. Tato diplomova prace se zamétuje
zejména na dan& majetkové, které jsou Ceské republice i v Polské republice soucasti dani
pfimych. Obecné lze fici, ze se jedna o jedny z nejstarsSich typu dani, a i kdyz je jejich
podil v dariové strukture maly, jejich vynos je velmi stabilni. Diplomova prace
se zamé&fuje na porovnani (komparaci) vybrané majetkové dan& v Ceské republice
a Polské republice. Dale se také zabyva porovnanim vynosnosti majetkovych dani

v ramci vybranych zemi OECD.

Tato prace bude rozclenéna do péti hlavnich ¢asti. V prvni ¢asti budou stanoveny hlavni
cile a metody a postupy, které povedou k plnéni dil¢ich cild. V dalsi casti budou
vymezeny teoretické poznatky, diky kterym bude pfiblizeno téma dariové problematiky,
specificky se jedna o problematiku majetkovych dani. V této Casti prace bude nejprve
popsana obecna definice dané, jeji funkce a tfidéni dani. Déle bude specifikovana
problematika majetkovych dani v zemich Ceské republiky a Polské republiky. V ramci
téchto zemi bude teoreticky zkoumano, kam majetkové dan€ spadaji v ramci jejich

danovych systému a jaka je jejich klasifikace v té€chto zemich.

Piedmétem zkoumani v analytické &asti prace bude vybrana majetkova daii v Ceské
republice a Polské republice. Aplikace vypoctu této dan€ bude provedena na ptikladech
dat ziskanych z vybraného zemédé€lského podniku, kterym bude Zeméde€lské druzstvo
Nové Mésto na Moravé, druzstvo, jenz bude v ivodu této Casti predstaveno z hlediska
zakladnich identifikacnich udajl, organizacni struktury, stru¢né historie a predmétu
podnikani. Dale budou vymezeny konstruk¢ni prvky vybrané majetkové dané, kterymi
jsou predmét dané, poplatnik dan€, zaklad dan€, sazby dané€, osvobozeni od dan€, vybér
a sprava vybrané majetkové dané. Vymezeni a priblizeni bude provedeno jak z pohledu
Ceské legislativy tak 1 polské legislativy upravujici zdanéni majetku. V zavéru analytické
Casti bude provedena komparace vypoctu vybrané majetkové dan€. Vypocty budou
provedeny na riznych typech pozemkd a staveb, které jsou predmétem vybrané
majetkové dané, a které jsou typické pro podnik zamétfeny na zemedélskou vyrobu. Aby
mohla byt provedena komparace, bude nutné provést vypocty dle Ceské pravni upravy

a nasledné téz polské pravni tpravy.



Ctvrta Gast prace se bude zabyvat komparaci vynosnosti majetkovych dani ve vybranych
zemich OECD, kde bude posuzovano, jaky je vyznam majetkovych dani v danych
zemich. Bude zkouman podil majetkovych dani na celkovych dafiovych pfijmech a také

podil majetkovych dani na HDP.

ZaveéreCna Cast prace se bude zabyvat zhodnocenim vysledk prace, podrobnéjSimu

porovnani a k definovani vlastnich navrht feseni, které vyplynou z analytické Casti prace.



1 CILE PRACE, METODY A POSTUPY ZPRACOVANI

Hlavnim cilem této prace je komparace vybranych majetkovych dani v Ceské republice

(dale jen ,,CR) a v Polské republice (dale jen ,,Polsko®). Aplikadnimi cili je vypolet

datiové povinnosti pro vybrany zemé&délsky podnik v CR a jeji porovnani s Polskem,

a dale porovnani vynosnosti majetkovych dani v ramci vybranych zemi OECD.

Aby mohlo dojit k naplnéni hlavniho cile a aplika¢nich cilt, je dilezité si stanovit dil¢i

cile, které systematicky povedou k jejich naplnéni:

nejprve teoreticky priblizit obecny pojem dari a jeji funkce, uvést klasifikaci dani,
diky ¢emuz dojde k uvedeni do daniového prostiedi,

dale je nutné teoreticky a obecné vymezit konstrukéni prvky dané, které jsou
pottebné pii stanovovani danové povinnosti,

piiblizeni dafiovych systéma a teoretické vymezeni majetkovych dani v Ceské
republice a v Polsku, jejich klasifikace v jednotlivych zemich,

pro analytickou cast je dale zapotfebi stanovit zakladni identifikacni udaje
o vybrané pravnické osobé, které se budou tykat jejiho sidla, statutarniho orgéanu,
pfedmétu podnikani a jejich zivnostenskych opravnéni, struéné€ vymezit historii
podniku a graficky znazornit organizacni strukturu podniku,

vymezit jednotlivé konstrukéni prvky vybrané majetkové dané v Ceské pravni
uprave a v polské pravni upravé — predmet dané, poplatnik dan€, zaklad dang,
sazby dan€, osvobozeni od dané a v neposledni fad€ priblizit vybér a spravu
vybrané majetkové dang,

diky predeslému vymezeni konstrukénich prvkd se bude moci pfistoupit
ke komparaci vypoctu vybrané majetkové dané, pfiCemz vypocet bude aplikovan
na razné typy predméti vybrané majetkové dan€, které jsou typické pro vybrany
podnik a u nichz bude nutné si zjistit podklady potfebné pro vypocty,

vypoCet vybrané majetkové dané u jednotlivych typi predmétd vybrané
majetkové dané bude komparovan mezi ceskou a polskou upravou,

navazujicim bodem bude dale vyplnéni dafiovych ptiznani a uréeni splatek dane,
v zavéru této Gasti dojde k porovnani daiiové povinnosti v CR a Polsku,

dalsi ¢asti prace bude komparace vynosnosti majetkovych dani v zemich OECD

a dale blizsi ptiblizeni ve vybranych zemich OECD,



e vzaveéru této prace dojde ke zhodnoceni vysledkl prace, podrobné&jsimu
porovnani a k definovani vlastnich navrht feseni, které vyplynou z analytické
Casti prace.
Vybér predméti majetkové dané, které poslouzi k vypoctim, bude nejprve
prokonzultovan na zakladé osobniho setkani susekem vybraného podniku, ktery
zodpovida za evidenci pudy a je odpovédny za majetkové dané€ v podniku. Informace
bude také mozné zjistit z vefejné piistupnych webovych stranek Ceského zeméméfického
ufadu.
Aby bylo mozné porovnat vypoctenou danovou povinnost, budou danové povinnosti
vypoctené dle polské pravni upravy, prepocteny z polské mény (polsky ztoty, kod meény
,,PLN*) na Ceskou ménu (koruna Ceska, téz , K¢“, kod mény ,,CZK*). Piepocet bude
proveden dle Pokynu & GFR-D-40 Stanoveni jednotnych kurzd za zdafiovaci obdobi
2018 podle §38 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich zpfijmi, ve znéni GCinném
do 31. 12. 2018, vydany Ministerstvem financi CR, v unoru 2019. Timto pokynem
je stanoven jednotny kurz mén uvadénych v kurzovnim listku CNB. Pro t&ely této prace

bude tedy 1 polsky ztoty vyjadiovat 6,02 Ceské koruny.

Z pohledu definovanych pojmu je nutné se zminit o pojmech , nemovitost a ,,nemovita
vec. V Ceské legislativé od 1. ledna 2014, kdy vstoupil v ucinnost zakon ¢. 89/012 Sb.,
obcansky zakonik (téz ,,Novy obcCansky zakonik®, ,, NOZ*“) zanikl pojem ,,nemovitost*
a byl nahrazen pojmem , nemovita véc* (Nemovitosti - novinky a zmény od roku 2014,
2014). V Polsku se vyskytuje pojem nieruchomosc, ktery lze do ceského jazyka prevést
jako nemovitost (Elektronické a knizni slovniky, jazykové technologie, preklady - Lingea
s.r.0., 2019), ktery se bude vyuzivat pro ucely této prace. Pro polskou upravu se tedy bude
pro ucely této prace podatek od nieruchomosci, pouzivat v prekladu jako , dari

z nemovitosti

Z pohledu pouzitych metod budou aplikovany zejména metody deskripce (popis),

komparace, analyzy, syntézy, indukce a dedukce.

Popisna metoda bude vyuzita v teoretické Casti prace (kapitola 2), bude popsana dan
z obecného pohledu (definice, funkce, tfidéni dani), ale budou také popsany majetkové
dang v CR a v Polsku, jejich vymezeni v jednotlivych zemich a klasifikace. Popisnou

metodou, ale také metodou analyzy budou vymezeny zakladni udaje o vybrané

10



spoleCnosti, které se nachazeji v ivodni Casti kapitoly 3. V druhé casti kapitoly 3,
tj. kapitola 3.2, budou podrobné analyzovany jednotlivé konstrukéni prvky vybrané
majetkové dan& v Polsku a CR. Analyzovanim t&chto prvka budou ziskany podklady pro
kapitolu 3.3, kde budou pomoci syntézy, vyvozovani a komparace provadény vypocty
dafiové povinnosti vybrané majetkové dané aplikované na rizné typy predméti dané€.
Metoda komparace bude pouzita zejména v analytické casti, kde bude porovnavana
vybrana majetkova daii mezi Ceskou republikou a Polskem. Pro porovnani vynosnosti
majetkovych dani v zemich OECD (kapitola 4), bude pouzita metoda komparace

a analyzy. V zavéru prace bude vyuzita metoda indukce a dedukce.
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2 TEORETICKA VYCHODISKA PRACE: MAJETKOVE
DANE

Nasledujici cast pojednava o teoretickych poznatcich, které jsou nedilnou soucasti

pro pochopeni problematiky majetkovych dani.

2.1 Dan
Dané patii mezi nejvyznamnéjsi Cast piijmu vefejnych rozpocti a z pohledu vefejného
ptijmu se spolecné se socialnim pojisténim a poplatky jedna o pfijem netvérovy. Piijmy

danové povahy tvori cca 90 % piijmu vefejnych rozpocti (Hamernikova, 2010, s. 108).

Daii je povinnd, nenavratna, zakonem predem stanovena platba do statniho rozpoctu,
kterda je neucelovd a neekvivalentni. Danémi se odnimaji piijmy soukromému
ekonomickému sektoru, takze se jejich vynos stane pfijmem vefejnych rozpocti. Dan
predstavuje transfer, coz znamena jednostranny pohyb v tomto ptipadé penéz, od jednoho
subjektu (soukromého sektoru) ke druhému (verejnému sektoru), (Kubatova, 2015, s. 15-

16).
Definice dané

Dané ani poplatky nemohou byt v zadné vyspélé demokratické zemi zavedeny bez
zmocnéni v nejvyssi zakonné normé, v Ceské republice (dale ,,CR“) je toto zmocnéni
definované v Listin€ zakladnich prav a svobod: ,,Dané a poplatky Ize uklddat jen na
zdklade zdkona.“(zakon €. 2/1993 Sb., Clanek 11, odst. 5). Veskeré dané a poplatky
v Ceské republice timto mohou byt zavedeny pouze na zakladé zakona, pficemz kazda

dan ma svij samostatny zakon (Radvan, 2007, s. 1).
Danovy tad (zakon ¢. 280/2009 Sb., v aktualnim znéni), kterym se fidi sprava dani,
vymezuje dan takto: predmétem spravy dani jsou dané, které jsou piijmem vetejného
rozpoétu, nebo snizenim piijmu vefejného rozpoétu (Siroky, 2015, s. 12).
Pojem dari v Ceské republice lze definovat dle §2 zakona & 280/2009 Sb., datiovy Fad,
v aktualnim znéni jako:

e penézité plnéni, zdkonem oznacované jako dar, clo, poplatek,

e penézité plnéni, pokud se o jeho spravé postupuje dle zakona ¢. 280/2009 Sb.,
danovy tad,

12



e penézité plnéni v rdmci délené spravy,
e dani se také rozumi dafiovy odpocet, danova ztrata nebo jiny zplsob zdanéni

a piisluSenstvi dané (§2 zakona ¢. 280/2009 Sb.).

2.2 Funkce dani

Hlavni alohou dani v ekonomice je zajisténi piijmu do vefejnych rozpoct a tak umoznit
provadéni fiskalni politiky (stat ke svému fungovani potfebuje finanéni prostredky),
(Siroky, 2015, s. 20). Jedna se o tzv. fiskalni funkei, jinymi slovy, ziskavani finanénich

prostiedkt do vefejnych rozpocti (Kubatova, 2015, s. 19).

Alokaéni funkci dané plni tim zpisobem, Ze umoziuji ziskavat financni prostiedky
na financovani vefejnych statkd, které jsou pfiCinou selhavani efektivnosti trznich
mechanismd, nebo jako piimé vydaje do pfislusnych odvétvi vefejného sektoru

(Hejdukova, 2015, s. 85).

Ukolem redistribu¢ni funkce je dosaZeni rovnosti mezi subjekty. Redistribuci
1ze dosdhnout zmirnéni rozdilného socialné-ekonomického rozvoje (Pekova, 2011, s. 74).
Cilem je spravedlivé rozdélovat dichody a bohatstvi, které vzniklo fungovanim trhu,

tzn. presun od bohatSich jedinct k chudsim (Kubatova, 2015, s. 19).

Funkce stabiliza¢ni si klade za cil zmirfiovat cyklické vykyvy v ekonomice, zaji§tovat

dostate¢nou zaméstnanost, cenovou stabilitu a ekonomicky rist (Siroky, 2015, s. 20).
Dang¢ jsou vétsinou subjekty vnimany jako Gjma, tudiz se snazi svoji dafiovou povinnost
omezovat. Proto stat subjektim nabizi razné formy dariovych aspor nebo nezodpoveédné

subjekty vystavuje vy§Simu zdanéni. Téchto aspekti vyuziva tzv. stimulac¢ni funkce dani

(Vancurova, Lachova, 2018, s. 12).

2.3 Konstrukéni prvky dané

Dané jsou ukladany na zakladé zakona, ktery vymezuje nalezitosti danové pravniho
vztahu, které lze nazvat jako zakladni danové nélezitosti nebo jinymi slovy, zakladni

konstrukéni prvky dani (Hejdukova, 2015, s. 89).

Mezi zakladni charakteristiky, které ur¢i zakon u kazdé dané, se zatfazuji subjekt dané,

pfedmét dané, zptsob vypoctu zakladu dané, sazba dané (Pekova, 2011, s. 329).
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Subjektem dané je bud’ dariovy poplatnik, nebo platce dané. Dariovy poplatnik dan
pocita a odvadi sam, platce dan€ ma ze zdkona povinnost vybrat ur¢itou datn od dafiovych

poplatnikti a odvést do pfislusného rozpoctu (Hamernikova, 2017, s. 47).

Predmét dané vymezuje, na co je dafi uvalena. Pfedmétem dané muze byt dichod,
majetek, spotfeba zbozi nebo sluzby. Kazda dan ma v zakoné definovano

i na co se dafiova povinnost nevztahuje (Hejdukova, 2015, s. 90).

Zaklad dané je vétsinou definovan bud’ ve fyzikalnich jednotkach (napt. m2, ks, t) nebo
v hodnotovém vyjadreni, tedy v penéznich jednotkach. Podle toho, jak je zaklad dané

vyjadren, od toho se odviji pouzita sazba dané (Vancurova, Lachova, 2018, s. 20).

Sazba dané muze byt stanovena jako pevna sazba, jedna se o fixni ¢astku z jednotky
fyzického objemu zdanéné komodity, nebo relativni, pohybliva, procentni sazba, jedna
se o procento ze zakladu dané. Relativni sazba dané muize byt linearni (sazba je konstantni
pii rastu zakladu dan€), progresivni (sazba roste pii rastu zakladu dan€), kdy progrese
muze byt klouzava nebo stupriovita. Nasobenim zakladu dan€ (nebo upraveného zakladu

dang) a sazby dané se vypocte Castka dané (Hamernikova, 2017, s. 48).

Dariové zakony mohou vymezit 1 dopliikové daniové nalezitosti, mezi které lze zaradit

slevy na dani, zdaovaci obdobi, osvobozeni od dané aj. (Hejdukova, 2015, s. 90).

2.4 Klasifikace (tfidéni) dani

Dané mohou byt ¢lenény z mnoha hledisek. Nejcastéjsi tfidéni dani je podle dopadu
na poplatnika tj. na pfimé a nepfimé. Pfimé dané plati spravci dané pfimo poplatnik
(Hamernikova, Maaytova, 2010, s. 112). Protoze je tato dar predepsana na ukor dichodu
dané osoby, nemuze se tedy tato osoba dani vyhnout, ani ji nelze pfenést na jiny
ekonomicky subjekt. Je vyméiena poplatnikovi na zakladé jeho piijmd, majetku. (Siroky,
2015, s. 25). Lze tedy pifimé dan¢ dale rozdélit dle predmétu zdanéni na dichodové (kdy
pfedmétem zdanéni je pfijem = dachod, jinymi slovy se jedna o dan z piijmi)
a majetkové (pfedmétem zdanéni je majetek (movity nebo nemovity), zdanovat lze
nabyti majetku, vlastnictvi majetku, vyuzivani majetku, zdrojem placeni je duachod
poplatnika (Hejdukové, 2015, s. 87). Pfimé dané jsou vybirané bud’ na zakladé dafiového
pfiznani, které poplatnik spocita sam a za spravnost vySe dan¢ a v€asné zaplaceni dané

je odpoveédny samotny poplatnik, nebo mohou byt pfimé dané vybirané srazkou u zdroje
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ptijmu, v tomto piipadé za poplatnika odvede dari napt. zaméstnavatel (kdy se jedné o dan

ze mzdy), (Siroky, 2015, s. 26).

Neprimé dané subjekt neplati dan ze svého vlastniho dichodu, ale prenasi je na jiny
subjekt. U nepfimych dani existuji dva subjekty: poplatnik, ktery dai realné plati, a platce,
ktery darn odevzdava financnimu ufadu (Kubatova, 2015, s. 20). Tzn., ze nepfimé dané
odvadi spravci dané platce, ktery je vybral od poplatnika a to v podobé ceny zbozi nebo
sluzby (Hamernikova, Maaytova, 2010, s. 112). Nepfimé dan¢ jsou také jinak nazyvané
spotfebni dané, lze rozd¢lit na vSeobecné (dan je konstruovana jako ,,ad valorem*
a dopada na velké skupiny vyrobki a sluzeb) a akcizy (dan je konstruovana jako

jednotkova a dopada na jednotlivé komodity), (Siroky, 2015, s. 26).
Dale lze dané tfidit:

e za/na zdanovaci obdobi,

o na zdanovaci obdobi — dan se stanovi kjednomu datu v prabéhu
zdanovaciho obdobi, nejlépe k poCatku zdanovaciho obdobi, jedna
se o dané kapitalové,

o dan za zdafiovaci obdobi — zaklad dané se nacitda v prabéhu celého
zdanovaciho obdobi, l1ze je stanovit az po uplynuti daného zdatiovaciho
obdobi (Vancurova, Lachova, 2018, s. 38),

e rozpoctového urceni (to, zda je dan sdilena nebo svéfend, stanovuje zakon),

o dané svéfené — vynos z téchto dani plyne v plné vysi do konkrétniho
rozpoctu,

o dané sdilené — vynos z téchto dani je rozdélovan zdkonem stanovenym
zpusobem mezi rizné veiejné rozpocty,

e dle platebni schopnosti poplatnika,

o darn osobni (zohledriuje diichodovou situaci poplatnika, napt. pii vypoctu
dané zpfijma fyzickych osob se zohledniuje pocet déti poplatnika,
zdravotni stav poplatnika atd.),

o dar ,in rem“ = dari ,,na véc* (ostatni dané¢),
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e dle druhu sazby (podle pouzité jednotky, podle které se meti zaklad dané),

o bez vztahu k danovému zakladu — bez ohledu na majetek, dichod,
spotfebu, bohatstvi aj., subjekty plati dan za to, ze existuji, (dafi pausalni,
dan z hlavy),

o ,,ad valorem* = |z hodnoty“ (méni se podle vyvoje ceny predmétu dané,
pokud roste cena zbozi, roste také dan, napt. DPH, dan dichodova)

o dar specificka (stanovuji se dle mnozstvi fyzickych jednotek, nesouvisi
s cenou objektu zdanéni, napt. silni¢ni dan, dail z nemovitych véci)

e podle charakteru veliCiny

o bézné dané — jsou ukladany na tokovou veli¢inu (dichod, spotieba,
pfidana hodnota)

o kapitdlové — jsou ukladany na stavovou veli¢inu (majetek, dédictvi,

darovani), (Hejdukova, 2015, s. 88).

2.5 Daiiovy systém CR

Darnovy systém zahrnuje veskeré dané, které se vybiraji na daném (statnim) uzemi, a které
jsou mezi sebou provazané. Do danového systému se zahrnuji také vztahy mezi
jednotlivymi danémi a pravidla, kterymi se fidi jejich vybér (Vancurova, Lachova, 2018,
s. 51). Pravidly se rozumi soubor platnych pravnich predpisui, které upravuji jednotlivé

dan¢ (Hejdukova, 2015, s. 94).

Danové systémy se ve vyspelych zemich vyvijely po staleti. V minulosti mély velky
vyznam majetkové dané€ (dané€ z pozemku a usedlosti), které byly postupné nahrazeny
zdanénim spotieby (napf. lih, pivo, tabak, benzin atd.) a zdanénim pfijmt (napf. mezd,
zisku podnikajicich pravnickych, fyzickych osob). V soucasnosti jsou danové systémy
zalozeny na zdanéni 3 predméti — pfijem, spotieba, majetek (Ochrana, Pavel, Vitek,

2010, s. 171).

Soucasny datiovy systém Ceské republiky je vytvofen na zaklad& dafiové soustavy v roce
1993. Po zméné rezimu v listopadu roku 1989 byla vytvorena nova dafiova soustava
s uéinnosti od 1. 1. 1993 (Siroky, 2015, s. 19), ktera méla lépe odrazet nové zmény, které
nastaly v ekonomickém systému (Hamernikova, 2017, s. 52). K vyjmenovéani
jednotlivych dani vybiranych na uzemi Ceské republiky a pro stanoveni principti dani

v Ceské a Slovenské Federativni Republice slouzil zakon & 212/1992 Sb., o soustavé
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dani. Po rozdé&leni Ceskoslovenska tento pravni piedpis prestal mit prakticky smysl, proto

byl k 1. 1. 2004 zruSen zakonem ¢. 253/2003 Sb., o spottebnich danich (Radvan, 2007,

s. 1).
DANE

I_I—I

duchodové univerzalni
(z. . 586/1992 Sb.)

dan z pfijma dati z nemovitych| L dallll dendane
fyzickych véci odnoty
0sob (2., 338/1992 Sb)) (z. €.235/2004 Sb.)

1
1
1 1
selektivni z uzivani

dang spotiebni energeticke L dai silni¢ni

(z. &.353/2003 Sb.) dané (2. . 16/1993 Sb.)
(2. & 261/2007 Sb.)

dan z

dan z piijmu
pravnickych dai z nabyti

0sob o icmovitych véci

(2. &.340/2013 Sb.)

dan ze
zemniho

plynu

mad Mineralnich
oleju

g dail z piva
dan z
pevnych
paliv

B daiz
elektfiny

dan z vina a
meziprodukti

s dan z lihu

daii z
a tabakovych
vyrobki

Obrizek €. 1: Dané v dafiovém systému Ceské republiky
(zdroj: Siroky, 2015, s. 129; Vancurova, Lachova, 2018, s. 59, 62)

2.6 Majetkové dané v CR

Majetkové dané se zatazuji mezi nejstarsi typy dani. V historii se jednalo o prvni pfimé
uplatnéné dan€. V soucasné dobé maji v Ceském dariovém systému omezeny vyznam,

ale jejich vynos je zna¢né stabilni (Vancurova, Lachova, 2018, s. 361).

Podil majetkovych dani v dafiové struktufe je v CR velmi maly. Jedna se o dlouhodoby
stav, pficemz dosazeni alesponi prumémé hodnoty podilu téchto dani na celkovych
datiovych piijmech by znamenalo zvysit majetkové zdanéni asi 3-4 krat v CR. Hlavnim
zdrojem piijmu vefejnych rozpoCti jsou dané z piijma, dan z pfidané hodnoty a také

pojistné na socialni a zabezpeceni (Ochrana, Pavel, Vitek, 2010, s. 175-176).
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Majetkové dané jsou mezi dafiovymi piijmy v Ceské republice pouze dopliikovym
ptijmem. V dafiovém mixu Ceské republiky tvoii cca 1 % datiovych pifjmut. Majetkové
dané jsou dvojiho typu: vSeobecné (v soucasnosti jsou pouzivané malo) a vybérové
(napt. dant z nemovitych véci, pouziva se ve vSech statech EU), (Hamernikova,

Maaytova, 2010, s. 116).

Majetkové dané jsou dané kapitalové. Pfedmétem majetkovych dani je movity nebo
nemovity majetek, ktery je stavova veli¢ina. Majetek spolecné s dichodem a spotiebou
tvoti hlavni atributy platebni schopnosti (Kubatova, 2015, s. 236). Nejcasteji zdafiovany
je nemovity majetek (movity majetek je zdanovany malokdy) a dale nabyti majetku
(tj. prevody vlastnickych prav k majetku). Problematické je zdariovani majetku, ktery ma
historickou cenu, ktera je vétSinou vysokd a obtizné kvantifikovatelna,
jedna se napft. o historické pamatky, cenné sbirky, starozitnosti aj. Danl z tohoto druhu
majetku by mohla byt nespravedliva a danové bifemeno poplatnika by bylo vysoké

(Pekova, 2011, s. 338-339).

Povinnost platit majetkové dané je zalozena na existenci vlastnického nebo uzivatelského
vztahu k danému majetku nebo pii nabyti majetku. Uhrada tdchto dani se vyzaduje

bez ohledu na pfijmy poplatnika (Vancurova, Lachova, 2018, s. 361).

Majetkové dané se zafazuji mezi pfimé dan€, ze zakona plyne, ze nemize dojit k presunu
dan€ na jiny subjekt, jinymi slovy, dan za poplatnika nemuze zaplatit nikdo jiny.
Ve skuteCnosti vSak muze dojit k pfesunu dan€ na jiny subjekt — napt. do naklada, ceny
najemného, ceny nemovitych véci apod. Majetkova dari se vypocitava z hodnoty majetku,
ale plati se z ptijmu poplatnika, tj. neni nerespektovana dichodova situaci poplatnika, coz
v nékterych pripadech vyvolava neschopnost platit dan. U majetkovych dani
je z fiskalniho pohledu nemozny danovy unik (Pekova, 2011, s. 338-339).

Jak uvadi Kubatova (2015), vyhodou majetkovych dani je fakt, ze zohlediuji dodatecnou
platebni kapacitu poplatnikli, ¢imz pfispivaji ke zvySeni spravedlnosti (oproti danové
nespravedlnosti v pfipadé€ placeni dichodovych dani nebo dopousténi dariovych tniki).
Dal§i vyhodou je uplatnéni principu prospéchu, kdy dan z nemovitych véci, ktera
je placena do mistnich rozpoctt, vlastnici nemovitych véci timto plati za sluzby vetejné
infrastruktury v lokalité, kde se nemovita véc nachazi. Mezi nevyhody majetkovych dani

Kubatova zatazuje nerovnost zdanéni movitého a nemovitého majetku, kdy uvadi,
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ze movity majetek byva Casto vyloucen z pohledu dani, oproti nemovitému majetku,

ktery je zdanén vzdy (Kubatova, 2015, s. 240-241).

Z pohledu ekonomickych vlastnosti, majetkové dané nemaji brzdici ucinek
na ekonomickou aktivitu a v tomto ohledu ovliviiuji jednani poplatniki nepfimo, tzn.,
ze majetkové dané nemaji distorzni ucinky na praci. Dale majetkové dané¢ mohou nabadat
vlastniky majetku k racionalnéjsimu a efektivnéjSimu nakladani s majetkem (napt. pokud
nechce vlastnik nechat majetek lezet ladem, muze dany nemovity majetek nabidnout

k prongjmu), (Kubatova, 2015, s. 242).

2.7 Klasifikace majetkovych dani CR

Z pohledu vynosu majetkovych dani, ktery plyne vétSinou do rozpocCta obci, existuji dané
svérené, u nichz vynos z majetkové dan¢ plyne podle rozpoctového urceni do prislusného
vefejného rozpoctu, a dan¢ sdilené, u kterych se vynos majetkovych dani rozd¢li vétsinou
pfedem urCenym procentem mezi riazné rozpocty. Ve svété vyuzivané majetkové dané

jsou dale:

o dilé¢i majetkové dané€, které zdanuji jednotlivé druhy majetku ve vlastnictvi
nebo zpusoby nabyvani majetku,

e univerzalni majetkové dané,

e osobni majetkové dané, které se vypocitavaji z Cisté hodnoty majetku,

tzn., po odpoctu zavazka, (Pekova, 2011, s. 340).
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Dle OECD, majetkové dané spadaji do hlavni skupiny 4000 a dé€li se na nasledujici
podskupiny:

Tabulka ¢. 1: Majetkové dané dle OECD
(zdroj: Revenue Statistics 2018, OECD Publishing)

4100 Pravidelné dan¢ z nemovit¢ho majetku

4110 = Domacnosti
4120 Ostatni
4200  Pravidelné dan¢ z ¢istého jméni
4210 Jednotlivci
4220 @ Spolecnosti
4300 Dan¢ z nemovitosti, dédické a darovaci
4310  Dan¢ z nemovitosti a dédické
4320 Dang darovaci
4400 Dané z finanénich a kapitalovych transakci
4500 Ostatni nepravidelné dané z majetku
4510 @ Z cistého jméni
4520 Ostatni nepravidelné
4600 = Ostatni pravidelné dan¢ z majetku
Z tabulky je patrné, ze majetkové dané dle OECD jsou bud’ pravidelné placené dané
(vétsinou kazdorocn€) a mezi tyto dané spadaji dané z Cistého bohatstvi a dané
z nemovitosti nebo jsou dané, které jsou placené nepravidelné (napft. pfi pievodu majetku,
po smrti vlastnika), mezi které spadaji dané¢ dédické a dan¢ darovaci. Dalsi skupinou
majetkovych dani jsou dané z pfevodu nemovitosti, u nichz byvaji zdanény uplatné
pfevody. Dané z finan¢nich a kapitalovych transakci predstavuji rozdil mezi cenou
porizeni kapitalu a jeho cenou prodejni, predmétem téchto dani je timto prirastek kapitalu
za dobu jeho drzeni, ktery je tokova velicina (Kubatova, 2015, s. 237).
V dafiové soustavé Ceské republiky se mezi piimé majetkové dané zafazuji daii
z nemovitych véci, dan z nabyti nemovitych véci a dan silni¢ni (Hejdukové, 2015, s. 117).

Z pohledu ceského datiového systému se struktura majetkovych dani zménila od roku
2014 (do roku 2014 byla soucasti majetkovych dani také dan silni¢ni), odkdy se mezi
majetkové dané zarazuji dané, jejichz pfedmétem jsou nemovité véci. Jsou to: periodicka

dan z nemovitych véci a prevodova dan z nabyti nemovitych véci. Dati z nemovitych véci
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dale rozdélujeme na dan z pozemki a dan ze staveb a jednotek (Vancurova, Lachova,

2018, s. 61).

MAJETKOVE
DANE

dan z vlastnictvi dan ze zmény

nemovitych véci vlastnictvi
(pravidelna) nemovitych véci

dan z dan z nabyti
nemovitych nemovitych
veei véci

g dan z pozemku

dan ze staveb a

z jednotek

Obrizek &. 2: Majetkové dané datiového systému CR
(zdroj: Vancurova, Lachova, 2018, s. 362)

2.8 Dan z nemovitych véci

Dani z nemovitych véci patii mezi velmi staré dan€. Vyhodou této dané je vlastnost
pfedmétu dang, tj. nemovita véc, kterou nelze prestehovat, je viditelna a obtizné
zatajitelnd diky evidenci v katastru nemovitosti. Nemovita véc je nemobilni predmét
dané, je vyznamnou a pomérné stalou soucasti majetku jednotlivych subjekti. Vynos
z této dané je pfijmem municipalit, coz je dano tradici a také to vyjadiuje princip
prospéchu, tzn., ze vlastnik nemovité véci spotfebovava urcité vefejné statky na mistni
urovni (policie, pozarni ochrana, vefejné osvétleni aj.), (Vancurova, Lachova, 2018,

s. 362).

Dané z nemovitych véci se vybiraji podle polohy nemovité véci, jelikoz vynos z této dané
je pfijmem obci, na jejichz katastru se nemovita véc nachazi. Tato dan je dan specificka,
tzn., Ze je stanovena podle mnozstvi fyzickych jednotek vlastnéného majetku a nesouvisi

s cenou objektu zdanéni), (Hamernikova, Maaytova, 2010, s. 117).

21



Dan z nemovitych véci je upravena v CR v zakon¢ €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych
véci ve znéni aktualnich predpist: ,, Tento zdkon upravuje dari z nemovitych véci, kterou
VorFi:

a) dari z pozemkui,

b) dari ze staveb a jednotek. “ (zékon €. 338/1992 Sb., §1)

Darova povinnost se vaze na vlastnictvi nemovitého majetku, a protoze se podle Ceské
pravni Gpravy dai z nemovitych véci sklada z dané z pozemkl a z dané ze staveb
a jednotek, zdanéni podléhaji zvlast pozemky a zvlast stavby, protoze existuje Casta
rozdilnost osob poplatnika dané ze staveb a dané z pozemki a také existuje rozdilny
zpusob vypoctu dané (jiny zaklad dané a jina sazba dan€). I kdyz se vSak stanovuji kazda
dain oddélené, jejich soucet se uvadi do jednoho dafiového tvrzeni. Spravu dané
z nemovitych véci vykonavaji v Ceské republice mistnd pifislugné finanéni ufady

s ohledem na polohu dané nemovité véci (Radvan, 2007, s. 30-31).

2.9 Darnovy systém v Polské republice

Polsky dariovy systém je zalozen na pfimych danich, socidlnim pojisténi, neptimych
danich a majetkovych danich. Pfimé dané se rozdéluji na pfimé dané diachodové
a majetkové. Do pifimych dani dichodovych spada dan ze zisk( korporaci a osobni
dichodova dari, pficemz jsou propojeny klasickym systémem, podle kterého je pifijem
korporaci plné zdanovan na podnikové urovni, a rozdélené zisky navic podléhaji dani

z piijma osob u akcionaid (Siroky, 2018, s. 297).

Darova soustava v Polské republice (dale ,,Polsko®) se sklada z dani, vybranych poplatkt

a ostatnich vefejnych plnéni.

Dané v Polsku se déli na pfimé a nepiimé a nasledné podle toho, zda pfijem z dani plyne
do statniho rozpoctu nebo do rozpocti samosprav:
e piimé dang,
o pfijem statniho rozpoctu,
» dan z piijmu pravnickych osob (CIT; podatek dochodowy od 0sob
prawnych),
» dan z pfijmu fyzickych osob (PIT; podatek dochodowy od osob
fizycznych),
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* tonazni dan (podatek tonazowy),

» dan z t€zby nékterych nerostnych surovin (podatek od wydobycia
niektorych kopalin),

* dai od nekterych financnich instituci (podatek od niektorych
instytucji finansowych),

* z maloobchodniho prodeje (podatek od sprzedazy detalicznej),

o piijem rozpoctil samosprav,
» dan zobcansko-pravnich cinnosti (podatek od czynnosci

cywilnoprawnych),

dan dédicka a darovaci (podatek od spadkow 1 darowizn),
* dan z nemovitosti (podatek od nieruchomosci),
» dar silni¢ni (podatek od srodkoéw transportowych),
» dan zeméd¢lska (podatek rolny),
» dan lesni (podatek lesny),

e nepiimé dang,

o pfijem statniho rozpoctu,

» dan z pfidané hodnoty (VAT, podatek od towarow 1 ustug),
» spotiebni dan (podatek akcyzowy),
» dan z her (podatek od gier hazardowych), (Turakiewicz,

Syrovatkova, 2018, s. 101; PITax.pl Latwe podatki).
V Polsku se rozliSuje pét zakladnich daniovych skupin:

e 7z prijmu (pro tuto skupinu plati 2 sazby dang),

e 7 Cinnosti (zdanéni podléhaji Cinnosti dariovych poplatnika a statnich organt, kdy
se jedna napt. o prodej, zaménu, zastavu na nemovitosti),

e 7z majetku (dan se vztahuje na majetek fyzickych nebo pravnickych osob, a dale
také nepfimo na piijem ziskdvany pfi vyuziti téchto slozek majetku; do této
danové skupiny patii dan€ a mistni poplatky, dan zeméd¢€lska, dar lesni),

e 7z obratu (jedna se o dan z pfidané hodnoty, spotfebni dari; tato skupina zahrnuje
pfijmy a také vydaje pofizeni ¢i dovozu do tuzemska),

e poplatky a ptedplaceni (nejedna se o dané v pravnim slova smyslu, u nékterych

typu se jedna o pausalni formy uhrady platby za vyuzivani infrastruktury nebo
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pfirodnich zdroja; do této skupiny lze zaradit napt. lazeriské poplatky, silni¢ni
poplatky apod.), (Oddéleni propagace obchodu a investic Velvyslanectvi Polské
republiky v Praze, s. 60).

2.10 Zdanéni nemovitosti v Polské republice

Polsky danovy systém rozdéluje nemovité véci do 3 kategorii. Prvnim druhem je podatek
od nieruchomosci (dale jen ,,dan z nemovitosti“, pojem nieruchomos¢ se dle slovniku
Lingea, v Ceském piekladu vyskytuje jako nemovitost (Elektronické a knizni slovniky,
jazykové technologie, pieklady — Lingea s.r.0., 2019)), ktera zahrnuje dafi z pozemka,
budov a staveb. Jelikoz je v Polsku vétsi podil zemédélstvi na hrubém doméacim produktu,
je zde kladen vétsi diraz na zemédélskou a lesni pidu. Druhou kategorii je tedy
zemedélska dan a posledni je dari lesni. Zakladni zdsadou zdaniovani nemovitosti v Polsku
je, ze zemé&délskou dani jsou zdariovany zemédé€lské pozemky, lesy jsou zdafiovany dani
lesni a ostatni pozemky dani z nemovitosti. Zptsob zdanéni zavisi na druhu pozemku,
ktery je uveden v katastru nemovitosti a také na zpusobu vyuziti pozemku

(Czudek aj., 2009, s. 143-144).

Vynos z dané z nemovitosti, dan¢ zemedélské 1 dané lesni je piijmem obce, ve kterych

se dané nemovitosti nachazeji (Radvan, 2007, s. 85).

2.10.1 Legislativa

Zakladnim pravnim predpisem je zakon o danich a mistnich poplatcich, ze dne
12. 1. 1991, ve znéni pozdéjsich predpist (Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r., o podatkach
i optatach lokalnych), jimz se upravuje dan z nemovitosti a dale takeé dari silni¢ni a rizné
druhy mistnich poplatkl, napt. lazensky poplatek, poplatky za psy, reklamni poplatky.
Specialni pravni upravou jsou upraveny dan zemédelska a dan lesni. Dan zemédélska
je upravena v zakoné zemédé€lské dani, ze dne 15. 11. 1984, ve znéni pozd€jsich predpist
(Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r., o podatku rolnym) a dan lesni v zakoné o dani z lest,
ze dne 30. 10. 2002, ve znéni pozdé&jsich predpist (Ustawa z dnia 30 pazdziernika 2002
r., o0 podatku lesnym). Tyto dvé skupiny jsou vymezeny ve specialnich zakonech, jelikoz
zemédeélstvi ma velmi dulezitou pozici ve skladbé polského hospodarstvi, coz je patrné

nejen z historie, ale 1 ze sou¢asného pohledu (Czudek aj., 2009, s. 143-144).
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2.10.2 Dan z nemovitosti

Dan z nemovitosti (podatek od nieruchomosci), v Polsku se jednd o nejvyznamnéjsi
majetkovou dan (Hejdukova, Bussiness&IT, 2015, s. 37). Jedna se o pfimou dai obecni

(lokélni (Radvan, 2007, s. 85).

Dann znemovitosti existuje ve vSech dafiovych soustavach vyspélych zemi.
Z majetkovych dani je dafi z nemovitosti nejvyznamnéj$i. V centralnich rozpoctech hraji
spiSe marginalni Ulohu a vét§i vyznamnosti Cini spiSe na mistni urovni, v lokalnich
rozpoctech. I kdyz je vynos z této dané pomé&me maly, v porovnani s jinymi typy dani
v danovych soustavach vyspélych zemi, jedna se o dulezity nastroj na strané€ piijma

vefejnych financi (Hejdukova, Business&IT, 2015).
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3 ANALYZA A KOMPARACE VYBRANE MAJETKOVE
DANE V CR A V POLSKU

Tato Gast prace se zabyva analyzou a komparaci vybrané majetkové dand v Ceské
republice a v Polsku. V tivodu této kapitoly bude predstaven zvoleny podnik. Dale budou
vymezeny konstrukéni prvky vybrané dané a nasledovat bude komparace vypoctu

vybrané majetkové dané.

3.1 Zakladni identifikacni udaje vybrané spolecnosti

Zemedélské druzstvo Nové Mésto na Moraveé, pravni formou druzstvo (dale jen
,ZD NMnM*), sidli na adrese Petrovicka 857, Nové Mésto na Moravé, v Kraji Vysocina
(okres Zd’ar nad Sazavou). IC 00144924 (Veiejny rejstiik a Sbirka listin, Ministerstvo
spravedlnosti Ceské republiky, ©2012-2015).

Hlavni Cinnosti je zejména rostlinna (péstovani plodin, péstovani potravinarské pSenice,
sladovnického jeCmene, krmné proso aj.) a zivocisna (chov skotu, vykrm prasat, prode;j
jednodenni dribeze atd.) vyroba. (Databaze firem, Ceské firmy, vyhledavani firem,
Evropska databanka). ZD NMnM mé dle zivnostenského rejstiiku zivnostenska
opravnéni typu ohlaSovaci zivnosti femeslné, ohlaSovaci zivnosti vazané a zivnosti

koncesované. V souhrnu se jedna o nasledujici zivnostenska opravnéni:

e zemédelska vyroba,

e zednictvi,

e hostinska Cinnost,

e opravy ostatnich dopravnich prostfedkt a pracovnich stroj,

e feznictvi a uzenarstvi,

e obrabecstvi,

o kovarstvi a podkovarstvi,

e montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni,

e zamecnictvi, nastrojarstvi,

e truhlafstvi, podlahafstvi,

e (Cinnost ucetnich poradct, vedeni ucetnictvi, vedeni dafiové evidence,
e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zzivnostenského

zakona,
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e vyroba, instalace, opravy elektrickych stroja a pfistroju, elektronickych
a telekomunikacnich zafizeni,

e pokryvacstvi, tesatstvi,

e opravy silni¢nich vozidel,

e podnikani v oblasti nakladani s nebezpe¢nymi odpady,

e silnicni motorova doprava — nakladni vnitrostatni doprava provozovana
vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti do 3,5 t v¢., nakladni vnitrostatni
doprava provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 t,
vnitrostatni  pfileZitostna osobni doprava (Zivnostensky  rejstiik,

Ministerstvo prumyslu a obchodu, 2019).

Vznik ZD NMnM se datuje ke dni 24. srpna 1957 schvalenim okresniho néarodniho
vyboru ve Zd'afe nad Sazavou, dle zakona ¢&. 69/1949 Sb., o jednotlivych zem&d&lskych
druzstvech. K roku 2017 ma celkem 499 clend. Zapisovany zakladni kapital
je 15000 000 K&. Zakladnim c¢lenskym vkladem je 50 000 K& pro fyzickou osobu
(Vefejny rejstiik a Sbirka listin, Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky, ©2012-
2015).

ZD NMnM se tadi do institucionalniho sektoru dle ESA2010, 11002 — Nefinanc¢ni
podniky soukromé narodni a do velikostni kategorie dle poctu zaméstnancti mezi 100-

199 zaméstnanci. Klasifikace ekonomickych ¢innosti ZD NMnM dle CZ-NACE:

e (01500: smisené hospodarstvi,

e (00: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona,

e (2: lesnictvi a té€zba,

e (03220: sladkovodni akvakultura,

e 101: zpracovani a konzervovani masa a vyroba masnych vyrobki,

e 16230: vyroba ostatnich vyrobkul stavebniho truhlafstvi a tesafstvi,

e 25500: kovani, lisovani, razeni, valcovani a protlaCovani kovi; praskova
metalurgie,

e 25620: obrabéni,

e 25720: vyroba zamku a kovani,

e 27120: vyroba elektrickych rozvodnych a kontrolnich zafizent,

e 28300: vyroba zemédelskych a lesnickych stroja,
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e 28990: vyroba ostatnich strojua pro specialni ucely j. n.,

e 310: vyroba nabytku,

e 331: opravy kovodélnych vyrobku, stroji a zafizent,

e 33200: instalace pramyslovych stroji a zafizeni,

e 38: shromazd’ovani, sbér a odstrafiovani odpadi, uprava odpadi k dalSimu
vyuziti,

e 4120: vystavba bytovych a nebytovych budov,

e 43910: pokryvacské prace,

e 45200: opravy a udrzba motorovych vozidel, kromé motocykla,

e 453: obchod s dily a pfislusenstvim pro motorova vozidla, kromé motocykla,

e 49410: silni¢ni nakladni doprava,

e 55: ubytovani,

e 56: stravovani a pohostinstvi,

e 69200: ucetnické a auditorské Cinnosti; dafiové poradenstvi,

e 952: opravy vyrobki pro osobni potiebu a prevazné domacnost, (Registr

ekonomickych subjektt, Cesky statisticky uad, ©2013).

Od 1. 1. 1993 se ZD NMnM stalo platcem dan€ z pfidané hodnoty a dle zjisténych udaja
finan¢ni spravy se jedna se o spolehlivého platce. ZD NMnM spadéa pod Finanéni urad
pro Kraj Vyso¢ina, Uzemni pracoviité ve Zd'aru nad Sazavou, Strojirenska 28, 59101

(Subjekty DPH, Generalni finan¢ni feditelstvi, 2019).

Protoze je ZD NMnM pravnicka osoba provozujici zeméde€lskou Cinnost, tedy se jedna
o zemédélského podnikatele, proto je dle zdkona ¢.252/1997 Sb., o zemé&dé€lstvi vedena
ve vefejné Evidenci zemédé€lskych podnikateld (Evidence zemédélského podnikatele,

Ministerstvo zeméd€lstvi, ©2009-2019).

3.1.1 Historie ZD NMnM

ZD NMnM vzniklo z pivodnich zemédélskych druzstev, ktera byla zakladana
od r. 1953-1958 v Jamach, Hlinném, Veselicku, Jitikovicich, Radniovicich, Slavkovicich,
Petrovicich, Nové Vsi, Kfidlech, Olesné, Pohledci, Zubfi a MarSovicich. V prabéhu let
dochézelo k postupnym slucovanim jednotlivych druzstev a v roce 1977 vzniklo Jednotné

zem&délské druzstvo Ceskoslovenské lidové armady VZLET se sidlem ve Slavkovicich.
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Vroce 1985 byla dokoncena vystavba administrativni budovy v Novém Mésté

na Moravé, kam se sidlo druzstva ptestéhovalo (JZD vznik k r. 2016, 2017).

Po roce 1989 druzstvo postupné ménilo stanovy a po ¢lenské schtizi v roce 1991
byla v obchodnim rejstiiku zapsana zmeéna druzstva na Zemeédelské druzstvo Nové Mésto
na Moravé. Po transformacnich schazich v roce 1992 zistava spolecnost jako druzstvo
ama 17 Clent predstavenstva. V prubéhu dalsiho obdobi doslo k redukci na 9 ¢lend

predstavenstva, coz trva az do soucasnosti (JZD vznik k r. 2016, 2017).

3.1.2 Organizacni struktura

Statutarnim organem je od 18. bfezna 2016 pifedseda druzstva (pfedstavenstva)
Ing. Kamil Zajicek, mistopiedsedou druzstva (pfedstavenstva) je od 22. bfezna 2016
Vladimir Molva. Celkem je v druzstvu 9 ¢lena predstavenstva. ZD NMnM ma celkem
5 ¢lentt kontrolni komise, predsedou je od 21. bfezna 2016 Jaroslav Havlik
a mistoptedsedkyni od 21. bfezna 2016 Miroslava Jamborova (Vetejny rejstiik a Sbirka

listin, Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky, ©2012-2015).
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Obrizek €. 3: Organizacni struktura
(zdroj: vlastni zpracovani dle: Soucasna organizacni struktura pro Cleny piedstavenstva na schuzi 25. 9. 2014. Nové Mésto na Morave, 2014)



3.2 Vymezeni konstruk¢nich prvki vybrané dané

V nasledujici ¢asti prace budou vymezeny konstrukéni prvky dan€, které jsou potfebné

pro vypodet dafiové povinnosti v CR a Polsku.

3.2.1 Predmét dané
CESKA REPUBLIKA

,Predmétem dané z nemovitych véci jsou pozemky, stavby a jednotky na uzemi Ceské

republiky.” (Vancurova, Lachova, 2018, s. 363)

Nemovita véc je oblibenym predmétem majetkovych dani, zfejmé z toho duvodu,

Ze se nemovité véci Spatné skryvaji (Hamernikova, Maaytova, 2010, s. 117).

Za nemovitou véc se povazuje 1 pravo stavby k cizimu pozemku, jelikoz je rovnéz
evidovano v katastru nemovitosti. Jednd se o vécné pravo stavebnika, mit stavbu
na pozemku, ktery vlastni jiny vlastnik. Za pravo stavby se povazuje pravo stavbu nové
vybudovat, pravo pievzit existujici stavbu se zamérem rekonstrukce atd. Pokud je stavba
dokoncena, zdanitelna stavba se stava pfedmétem dan€ ze staveb. Zpravidla se ziizuje

na delSi obdobi, avSak maximalné na dobu 99 let (Vancurovéa, Lachova, 2018, s. 363).

Predmétem dané z pozemka - jsou pozemky, které se nachazi na uUzemi

Ceské republiky a jsou evidovany v katastru nemovitosti (§2, zakon &. 338/1992 Sb.).

Pozemkem se rozumi ¢ast zemského povrchu, ktera je oddélena od sousednich Casti
hranici! (zakon & 256/2013 Sb., §2, odst. a)) a je zachycen na katastralni mapé vedené
katastralnimi urady. Takovyto pozemek, oznacen parcelnim cislem, se nazyva parcelou,
kterda ma zachycenou vymeéru v evidenci katastru nemovitosti (Vancurova, Lachova,

2018, s. 363).

! Hranici se dle zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti v aktudlnim znéni rozumi: hranice uzemni
jednotky, hranice katastralniho uzemi, vlastnickd hranice, hranice stanovena regulatnim planem, izemnim
rozhodnutim, spoleCnym povolenim pro umisténi a povoleni stavby, vetejnoprdvni smlouvou, ktera
nahrazuje uzemni rozhodnuti, izemnim souhlasem, hranice dania schvadlenim navrhovaného zaméru
stavebnim ufadem, hranice rozsahu zastavniho prava, hranice rozsahu prava stavby, hranice druhu
pozemki, rozhrani zptisobu vyuziti pozemkd, hranice jiného prava dle §19 zakona ¢. 256/2013 Sb.
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Kategorizace pozemk z hlediska dan¢ z pozemk:

e zemeédélska puda,
o orna puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad,
o trvalé travni porosty, hospodatsky les, rybnik,
e nezemédélska puda,
o stavebni pozemek,
o zastavéna plocha, nadvofi, ostatni plochy,

o zpevnéné plochy pro podnikani (Vancurova, Lachova, 2018, s. 363).

Piredmétem dané ze staveb a jednotek jsou nachazejici se na tzemi Ceské republiky,
dokoncené nebo uzivané — zdanitelné jednotky a zdanitelné stavby. Za zdanitelné stavby
se povazuji budovy, které spliiuji podminky dle katastralniho zakona, a inzenyrské stavby

(blize uvedené v piiloze k zakonu €. 338/1992 Sb.), (§7, zdkon €. 338/1992 Sb.).

Kategorizace staveb a jednotek z hlediska dané ze staveb a jednotek, vychazejici podle
ucelu jejich pouziti:
e pro bydleni,
o prislusenstvi k obytnému domu,
e budovy pro rodinnou rekreaci,
o s dopliikovou funkci pro rodinnou rekreact,
e garaZe,
e pro podnikani,

e ostatni zdanitelné stavby a ostatni jednotky (Vancurova, Lachova, 2018, s. 364).
POLSKO

Predmét dané z nemovitosti nelze urCit pouze podle nazvu (dar z nemovitosti), ale musi
byt stanoven v souladu se zdkonnym ustanovenim. Pfedmétem dané z nemovitosti jsou
tedy pozemky, budovy, stavby, a dale i zemedélské pozemky a lesy, které jsou ovSem

upraveny ve specialnich zdkonech (Czudek aj., 2009, s. 143-144).

Dani z nemovitosti podléhaji nasledujici nemovitosti nebo stavebni objekty:

e pozemky (puda),

e budovy nebo jejich Casti,
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e stavby nebo jejich Casti, spojené s provozovanim podnikatelské c¢innosti
(Turakiewicz, Syrovatkova, 2018, s. 114; art. 2, Ustawa o podatkach 1 optatach
lokalnych)

Predmétem dané€ z nemovitosti nejsou pozemky klasifikované v evidenci pozemkt
abudov jako obhospodafovana puda, pozemky slesnimi a kfovinnymi porosty
na obhospodarované pudé nebo lesnické pozemky, s vyjimkou pozemku, které jsou
pro ucely podnikatelské cinnosti (Turakiewicz, Syrovatkova, 2018, s. 114). Tyto
pozemky jsou zdanény podle jiného pravniho pfedpisu a podléhaji tedy jinym druhtim

dani (Hejdukova, Business&IT, 2015, s. 37).

Budovou se podle Ustawa o podatkach i optatach lokalnych, ze dne 12. 1. 1991,
v aktualnim znéni, rozumi stavebni objekt, ve smyslu stavebniho prava, je trvale spojen
se zemi, ma zaklady a stfechu a prostory jsou oddéleny stavebnimi pifickami (objekt
obsahuje stény). Stavbou je definovana jako stavebni objekt ve smyslu stavebniho préava,
neni budovou a ani architektonickym objektem (napt. sochy, piskovisté). Stavby
podléhaji zdanéni, pouze kdyZz slouzi k hospodarské Cinnosti. MiZe se jednat o letiste,
pozemni komunikace, mosty, tunely, volné€ stojici anténni zafizeni, reklamni plochy
spojené se zemi, rizna zafizeni, napf. ochranna, zemni, obranna, hydrotechnicka.
Za stavbu se také povazuji stavebni zafizeni spojené se stavebnim objektem, cimz mohou

byt parkovaci mista, mista pro popelnice apod. (Czudek aj., 2009, s. 144-145).

Pozemek je pfedmétem dané z nemovitosti (nebo dané zemedélské nebo dané lesni) podle
zpusobu jeho vyuziti a také podle toho, jaky druh pozemku je zapsan v evidenci pozemku

a budov (Czudek aj., 2009, s. 144).

Predmét dané zemédélské — dani zemédelské podléhaji pozemky zemédélského typu,
které jsou v evidenci pozemki a budov klasifikované jako ,,uzytki rolne". Vyjimku tvori
pozemky, které jsou uzivané k provozovani jiné nez zemedélské Cinnosti (zemédeélskou
¢innosti se rozumi rostlinna a zivo¢i§na vyroba, vyroba osiv, chov ryb aj. uvedené v art. 2,

Ustawa o podatku rolnym), (art. 1, Ustawa o podatku rolnym).

Pojmem — pozemky zeméd€lského typu se rozumi oblasti pozemkud, u nichz rozloha
presahuje 1 hektar nebo 1 pfepocteny hektar, a které vlastni nebo jsou v drzeni fyzické
osoby, pravnické osoby nebo organizacni jednotky, vCetn€ spoleCnosti neregistrovanych

v obchodnim rejsttiku (art. 2, Ustawa o podatku rolnym).

33



Za ,uzytki rolne“ se povazuji: orna puda, sady, trvalé louky, pastviny, zastavéné
zemeédélské pozemky, rybniky, , rowy” (v Ceském prekladu 1ze chapat jako ,,prikopy*),

(§ 68, Rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow).

Piredmét dané lesni — dani lesni podléhaji zakonem vymezené lesy, s vyjimkou lest
vyuzivanych k jiné nez lesni Cinnosti. Dle zakona jsou lesy lesni pozemky, které jsou

v evidenci pozemku a budov klasifikované jako lesy (art. 1, Ustawa o podatku leSnym).

3.2.2 Poplatnik dané
CESKA REPUBLIKA

Pro dan z pozemk i dan ze staveb a jednotek je ve vétsiné piipada poplatnikem vlastnik
pozemku, pfipadné zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky. Mize se jednat o osobu
fyzickou nebo pravnickou, bez ohledu na sidlo nebo bydlisté daného poplatnika,

zpravidla i u pronajatych pozemkt nebo staveb (Vancurova, Lachova, 2018, s. 366).
Poplatnikem dané z pozemki a dané ze staveb a jednotek muze dale byt:

e pokud je pozemek ve vlastnictvi Ceské republiky:

o organizacni slozka statu, statni prispévkova organizace, statni podnik, jina
statni organizace, které maji pravo hospodafit nebo jsou piislusné
hospodafit se statnim majetkem,

o pravnicka osoba, majici pravo uzivat dany pozemek na zakladé vypujcky,

e svétenecky fond, pokud je pozemek ve svéfeneckém fondu,
e podilovy fond, pokud je pozemek v podilovém fondu,
e fond obhospodarovany penzijni spolecnosti, pokud je pozemek v tomto fondu

(§3, zakon &. 338/1992 Sb.).

V piipadé dané ze staveb, pokud je pozemek zatizeny pravem stavby, poplatnikem
je osoba, kterd ma zapsano pravo stavby na cizim pozemku v katastru nemovitosti,
tzv. stavebnik. Dale muze byt poplatnikem dané z pozemku tzv. uzivatel. Tato osoba
se stava poplatnikem této dané, pokud vlastnik daného pozemku neni znam. Poplatnikem
dané z pozemkd a dané ze staveb a zdanitelnych jednotek je u pronajatého nebo
propachtovaného pozemku ndjemce nebo pachtyfr, pokud je evidovany v katastru
nemovitosti ve zjednoduseném zpusobu nebo se jedna o pozemky prevedené na zaklade

rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo financi nebo je s pozemkem pfislusny hospodarit
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Statni pozemkovy urad piipadné Sprava statnich hmotnych rezerv. U dané ze staveb
a zdanitelnych jednotek je u pronajaté nebo propachtované zdanitelné jednotky zahrnujici
nebytovy prostor (jiny nez sklep a komoru) ¢i zdanitelné stavby mimo obytnych domu,
poplatnikem najemce nebo pachtyf, pokud jsou prevedené na zakladé rozhodnuti
o privatizaci na Ministerstvo financi nebo snimi je pfisluS§ny hospodafit Statni

pozemkovy ufad nebo Sprava statnich hmotnych rezerv (§3, zékon €. 338/1992 Sb.).

Pokud nemovita véc je ve vlastnictvi vice nez jednoho vlastnika, poplatniky dané jsou
bud’ vSichni spoluvlastnici dané nemovité véci, ktefi plati dan spole¢né a nerozdilné, nebo
jednotlivi spoluvlastnici samostatné, pokud néktery ze spoluvlastnikti poda samostatné

daniové pfiznani za svij majetkovy podil (Vancurova, Lachova, 2018, s. 367).
POLSKO

Poplatnikem dané z nemovitosti, dané zemédélské a dané lesni je fyzicka osoba nebo
pravnicka osoba nebo organizacni jednotka nebo spoleCnost bez pravni subjektivity

(Czudek aj., 2009, s. 145).
Poplatnikem vSech tfi typt dani je:

e vlastnik,

o drzitel,

e  v&ny uzivatel“?,

e nebo drzitel dané nemovitosti (nemovitosti, stavebniho objektu, zemédélského
pozemku), kterou vlastni stat (Skarb Panstwa) nebo jednotka izemni samospravy

(podatki.gov.pl — Portal Podatkowy, 2019).

Poplatnikem dané zemédélské muze byt dale drzitel zemédélskych pozemkd, které byly
plné nebo zcasti pronajaty zakladé uzaviené dohody, ktera byla uzaviena v souladu
s ustanovenimi o socialnim pojisténi zemédelci nebo s predpisy tykajici se ziskavani

strukturalnich rent (podatki.gov.pl — Portal Podatkowy, 2019).

2 V polském pravu se jedna o pojem ,uzytkownik wieczysty“. Jedna se o odevzdani do uZivani statnich
nebo obecnich pozemku na dobu 99 let (vyjime¢n¢ mize byt sjednano i na krats$i dobu). Uzivatel ma
obdobnd prava jako vlastnik. Tento druh prava vznika na zdklad¢ smlouvy, kterd md formu notafského
zépisu nebo katastralnich knih. Jedna se o zpoplatnéné dlouhodobé pravo uzivani (Casopis pro pravni védu
a praxi, 2009, s. 145).
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3.2.3 Zaklad dané
CESKA REPUBLIKA

Zaklad dané z pozemku se urCuje v zavislosti na druhu pozemku (viz tabulka ¢. 2)
Zaklad dané je vyjadien ve fyzickych jednotkach (tzn. v m?) nebo hodnotové (Ochrana,
Pavel, Vitek, 2010, s. 195).

Zaklad dané se urCuje podle stavu k 1. lednu daného roku. Zmény, které vzniknou
po 1.lednu, se zohledni v dalSim zdanovacim obdobi (Vancurova, Lachova, 2018,

s. 369).

Tabulka ¢. 2: Ziklad dané z pozemki
(zdroj: vlastni zpracovani dle §5, zakona ¢. 338/1992 Sb., v aktudlnim znéni)

orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, sou¢in skuteéné vyméry pozemku v m? a primérna
ovocng sady, trvalé travni porosty cena pudy na 1 m?, stanovena vyhlaskou

sou¢in skuteéné vyméry pozemku v m?

3,80 K&

a Castky
hospodarské lesy, rybniky s intenzivnim a

pramyslovym chovem ryb cena pozemku zjisténa k 1. lednu daného

zdanovaciho obdobi

skutedna vyméra pozemku stanovena v m? a zjisténa

i k
ostatni pozemky k 1. lednu daného zdanovaciho obdobi

V piipadé dané ze staveb a jednotek, u zdanitelné stavby je zakladem dané vymeéra
zastavéné plochy stanovena v m?2. Zastavénou plochou se rozumi nadzemni ast stavby,
kterd odpovida podle stavebniho zakona zastavéné ploSe stavby. U zdanitelnych
jednotek je zakladem dané upravena podlahova plocha, ktera se stanovi jako soucin
vyméry podlahové plochy v m? (uvadi se pii vkladu do katastru nemovitosti v prohlaseni
vlastnika; do podlahové plochy se nezahrnuji spolecné Casti nemovité véci v rozsahu
podilu na nich, ktery je zahrnut v jednotce) a koeficientu. Koeficient vyjadiuje podil
vlastnika jednotky na spoleCnych c¢astech domu, schodisti, chodbach aj. Hodnota
koeficientu Cini 1,22 v pfipadé€, ze se jednotka nachazi v budové bytového domu a jeji
soucasti je podil na pozemku, vcetné¢ pozemku pod budovou, nebo je sni spojen
spoluvlastnicky podil na pozemku, ktery je ve spoluvlastnictvi vlastniki jednotek
(tyto jednotky jsou uzivany spole¢n€). Nebo muze hodnota koeficientu cinit 1,20,
coz plati pro vSechny ostatni piipady upravené podlahové plochy (§10, zakon ¢. 338/1992
Sb.).
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Zaklad dané u dané ze staveb a jednotek a u dané z pozemki vychazi ze stavu
k 1. 1. daného roku, pokud nastanou v prubéhu roku zmény, nepiihlizi se k nim
a zohledni se az v nasledujicim zdafiovacim obdobi v dafiovém pfiznani nebo dil¢im

danovém piiznani (Vancurova, Lachova, 2018, s. 376).
POLSKO

Zaklad dané z nemovitosti — pii stanoveni zdkladu dan€ se hodnoti druh nemovitosti.
Zaklad dané u pozemki tvoii vyméra, ktera je stanovena v m2. U budov zaklad dané tvoii
uzitkova podlahova plocha, ktera je stanovena v m2. V pfipadé staveb, které slouzi
pro podnikatelskou ¢innost, je zdkladem dané cena, ktera zohlediuje rovnomérmé danoveé
odpisy z hlediska zakona o danich z ptijma. Pokud poplatnik neuplatiiuje dafiové odpisy

je zakladem dané trzni cena nemovitosti (Hejdukova, Business&IT, 2015, s. 38).
Zaikladem dané zemédélské jsou:

e u pozemku zemédélskych podniki — pocet hektari stanovenych na zakladé
rozlohy, druhu a tfid zemédélské pudy, vyplyvajicich z evidence pozemku
a budov a zarazenych do daniového obvodu (kraje).

e u ostatnich pozemki — poCet hektara vyplyvajicich z evidence pozemkt a budov

(Gazeta Prawna.pl — Podatek rolny 2019, 2018).

Roziazeni zemeédélské pudy dle druht a tfid je znazornéno v tabulce €. 3. Prepoctové
koeficienty jsou stanoveny v zavislosti na riznych podminkach. Dle urodnosti pudy
se rozliSuje orna puda, louky a pastviny, dle ekonomickych a produk¢éné klimatickych
podminek se stanovuji 4 zony a dle pudnich typi se pozemek zafazuje mezi 10 tiid
vyuziti. Zatazeni daného pozemku dle druhu a do pfislusné tfidy uruje ministerstvo

financi v Polsku (Asociace soukromého zemé&délstvi CR, © 1998-2019).
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Tabulka €. 3: Zemédélska puda v Polsku dle druhu a tiid
(zdroj: vlastni zpracovani dle art. 4, Ustawa o podatku rolnym, v aktudlnim znéni)

Zaclenéni pozemku
zemédelského typu

Dariovy obvod
(kraj)
TFidy pozemkii
zemédélskeho typu

Prepoctové koeficienty

195 1,8 | 1,65 | 145 1,75 | 1,6 | 1,45 | 1,35
1,8 | 1,65 | 1,5 | 1,35 (1,45 | 1,35 | 1,25 | 1,1
1,65 1,5 | 1.4 | 1,25

1,25 | 1,15 | 1,05 | 0,95

1,35 | 1,25 | 1,15 1
1,1 1 109108

0,75 0,7 | 0,6 | 0,55

0,8 | 0,75 |0,65| 0,6
03503 (025(021]02]|02]015]|0,15
02 | 015 0,1 | 0,05 (0,151 0,15 | 0,1 | 0,05

Zakladem dané lesni — zakladem dané lesni je rozloha lesa vyjadfena v hektarech (ha),

vyplyvajici z evidence pozemku a budov (art. 3, Ustawa o podatku lesnym).

3.2.4 Sazba dané

CESKA REPUBLIKA

Podle zakladu dan€ je sazba dané z pozemku bud’ relativni (v pfipadech hodnotového
vyjadfeni zakladu dané€, zejména u zemédélskych typa puady, napt. orné pudy, zahrady,
trvalé travni porosty aj.) nebo pevna (v piipadech zakladu dané stanoveného v m?, u typu

nezemédé€lské pudy, napf. stavebni pozemek, zastavéné plochy a nadvofi, zpevnéné

plochy pro podnikéni aj.), (Vancurova, Lachova, 2018, s. 372).
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Tabulka ¢. 4: Sazby dané z nemovitych véci pro ruzné typy pozemku
(zdroj: vlastni zpracovani dle §6, zakona ¢. 338/1992 Sb., v aktudlnim znéni)

orn¢ pudy, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady 0,75 %

trvalé travni porosty, hospodarskeé lesy a rybniky s intenzivnim a

prumyslovym chovem ryb 0,25 %

zemédélskou prvovyrobu, lesni

zpevnéné plochy pozemki a vodni hospodarstvi

uii\{anych k podniké?’i {1ebo prumysl, stavebnictvi, dopravu,
v souvislosti s nim slouzicich pro:  energetiku, ostatni zemédélskou 5 K& za kazdy 1 m?
vyrobu, ostatni druhy podnikani

1 K& za kazdy 1 m?

stavebni pozemky 2 K¢ za kazdy 1 m?
ostatni plochy 0,20 K¢ za kazdy 1 m?
zastavéné plochy a nadvori 0,20 K& za kazdy 1 m?

V piipad€ stavebnich pozemkii se mimo to zékladni sazba dané€ nasobi koeficientem podle
velikostniho zafazeni obce, ve které se pozemek nachazi. Koeficient, ktery stanovuje
zakon €. 338/1992 Sb., je v rozmezi od 1 do 4,5. Tento koeficient mize dana obec upravit

v obecné zavazné vyhlasce (Hejdukové, 2015, s. 118).

Tabulka ¢&. 5: Koeficienty dané z pozemki pro obce
(zdroj: vlastni zpracovani dle §6, zakona ¢. 338/1992 Sb., v aktudlnim znéni)

1 do 1 000

1.4 od 1 001 do 6 000
1,6 od 6 001 do 10 000
2 od 10 001 do 25 000
2,5 od 25 001 do 50 000

od 50 001 a dale pro Frantiskovy
Lazné, Marianské Lazné,
Luhacovice, Podébrady,
statutarni mésta

3.5

4,5 pro Prahu

U dané ze staveb a jednotek je sazba pevna a diferencovana podle druhu stavby,
s kazdym nadzemnim podlazim se sazba dané zvysuje (Hamernikova, Maaytova, 2010,

2

s. 117). Sazba dané ze staveb a jednotek je vyjadfend v K¢ za m” zakladu dané

(Hejdukova, 2015, s. 118).
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V pfipadé vyuzivani nebytovych prostor pro podnikéani, které se nachazi v obytném
domé, se dail zvySuje o 2 K& na kazdy takto vyuzity m2 Pokud se oviem jedni
o zemédélskou prvovyrobu nebo Cinnosti, kterych se tyka osvobozeni od dané ze staveb,

tak se toto navySeni neuplatni (Vancurova, Lachova, 2018, s. 381).

U vybranych staveb a jednotek se zékladni sazba nasobi koeficientem podle poctu
obyvatel v obci, ktery je stanoven dle zakona v rozmezi od 1 do 4,5. Dana obec si vSak
muze, v souladu se zakonem ¢. 338/1992 Sb., koeficient upravit obecné zavaznou

vyhlaskou (Hejdukové, 2015, s. 119).
POLSKO
Sazby dané z nemovitosti jsou stalé, jednotkové (Czudek aj., 2009, s. 146).

Vysi danovych sazeb stanovuje zastupitelstvo obce. Sazby dan€ z nemovitosti nemohou
byt nastaveny vyssi, nez jsou limitni sazby, které jsou stanovené v Ustawa o podatkach
i optatach lokalnych, ze dne 12. 1. 1991, v aktualnim znéni. Zastupitelstvo dané obce
muze nastavit rozdilné vySe sazeb pro jednotlivé druhy zdanitelnych predméta,
zohlednuje se napf. lokalizace, druh provozované Cinnosti, druh zastavby, urCeni a zptisob
vyuziti pozemku, technicky stav a stafi budov. Pokud nové€ nastavené dariové sazby
nejsou schvaleny, uplatiluji se sazby platné v predchazejicim zdanovacim obdobi

(Turakiewicz, Syrovatkova, 2018, s. 114).

Pfi nastavovani danovych sazeb u dan€ z nemovitosti se v Polsku zohlediiuje ucel
avyuziti nemovitosti. Konkrétni vyse rocnich dafiovych sazeb jsou nastavovany
prisluSnymi obecnimi nebo méstskymi zastupitelstvy pro vSechny nemovitosti, které
se nachazeji na jejich spravnich tizemich, ¢imz Polsko vice podporuje autonomii mistnich
rozpocta. Ustawa o podatkach i optatach lokalnych, ze dne 12. 1. 1991, v aktualnim znéni
stanovuje maximalni mozné sazby, které mohou obce aplikovat pro konkrétni zdafiovaci
obdobi (Hejdukova, Business&IT, 2015, s. 38). Tyto maximalni mozné sazby
se kazdorocné meéni, tudiz je stanovuje polsky ministr odpovédny za spravu financi
v ufednim véstniku, na kazdé zdanovaci obdobi (art. 20, Ustawa o podatkach i optatach

lokalnych).

Sazby dané zemédélské se odviji od prumérnych cen vykupu Zita, kterou vyhlasi

predseda statistického ufadu do 20 dnli od konce 3. ¢tvrtleti. Zastupitelstvo obce miize
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pro oblast, kde je mistné piislusné pro stanoveni zemédélské dané tuto cenu snizit

(Czudek aj., 20009, s. 146).

Pro pozemky zemédélskych podnikli je sazbou dané penézni ekvivalent ke 2,5 q zita
(na 1 ha prepocteného pozemku), a pro ostatni pozemky, které podléhaji zeméedélské
dani, je sazbou dané penézni ekvivalent k 5 q zita (na 1 ha), (Podatek rolny — Portal

Podatkowy, 2018).

Sazby dané lesni — dari lesni se stanovi za 1 ha/danovy rok jako penézni ekvivalent
k hodnoté 0,220 m? dfeva. Tato hodnota se stanovi podle primérné prodejni ceny dieva
za prvni 3 kvartaly roku predchéazejiciho roku dafového (art. 4, Ustawa o podatku
lesnym). Primé&rnou prodejni cenu dieva vyhlasi predseda statistického ufadu, v Utednim
véstniku Polské republiky, do 20 dnt od skonceni tretiho kvartalu (Czudek aj., 2009,
s. 147).

Zastupitelstvo obce muze snizit Castku pramérné prodejni ceny dfeva,
ktera je povazovana za zaklad pro vypoCet dané lesni na uzemi dané obce

(podatki.gov.pl — Portal Podatkowy, 2019). Pro lesy spadajici do pfirodnich rezervaci

a narodnich parkl se sazba dan€ lesni snizuje o 50 % (art. 4, Ustawa o podatku lesnym).
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Tabulka €. 6: Sazby dané z nemovitosti v Polsku

(zdroj: vlastni zpracovani dle art. 5, Ustawa o podatkach i optatach lokalnych; obwieszczenie ministra
finans6w z dnia 25 lipca 2018 r., w sprawie gornych granic stawek kwotowych podatkow i oplat

lokalnych na rok 2019 (j. ipravy pro aktudlni znéni)

Pozemky

uzivané k podnikatelské ¢innosti

pod povrchovymi stojicimi vodami nebo
povrchové plynoucimi vodami jezer a umgéle
vybudovanych vodnich nadrzi

ostatni pozemky, véetn¢ pozemk, které jsou
vyuzivané organizacemi vefejné¢ho zajmu,
vykonavajicich vefejné prospésnou ¢innost

nezastavéné oblasti uréené k revitalizaci,
které se nachazi v oblastech, pro které se dle
uzemniho planu rozvoje predpoklada vyuziti
pro bydleni, poskytovani sluzeb aj.

0,62 PLN za 1 m?

4,58 PLN za lha

0,30 PLN za 1 m?

3 PLN za 1 m?

Budovy nebo jejich Casti

obytné budovy

budovy pouzivané k podnikani (a z obytnych
budov nebo jejich casti, které slouzi
k podnikani)

budovy pouzivané k podnikani v oblasti
(certifikovanych) osiv

budovy uréené pro poskytovani
zdravotnickych sluzeb

ostatni, véetn¢ téch, které jsou vyuzivané
organizacemi verejného zajmu,
vykonavajicich vefejné prospésnou ¢innost

Stavby

3.2.5 Osvobozeni od dané

CESKA REPUBLIKA

0,51 PLN za 1 m?
uzitkové plochy

17,31 PLN za 1 m?
uzitkové plochy

8,06 PLN za 1 m?
uzitkové plochy
4,27 PLN za 1 m?
uzitkové plochy

5,78 PLN za 1 m?
uzitkové plochy

2 % z hodnoty stavby

0,93 PLN za 1 m?

4,71 PLN za lha

0,49 PLN za 1 m?

3,09 PLN za 1 m?

0,79 PLN za 1 m?
uzitkové plochy

23,47 PLN za 1 m?
uzitkové plochy

10,98 PLN za 1 m?
uzitkové plochy
4,78 PLN za 1 m?
uzitkové plochy

7,90 PLN za 1 m?
uzitkové plochy

2 9% z hodnoty
stavby

Hlavnimi divody pro uplatnéni osvobozeni od dan€é z nemovitych véci patii: vefejné

prospésné vyuziti, vefejnd dopravni infrastruktura, ochrana zivotniho prostredi,

vlastnictvi urcitého typu subjektu, podle rozhodnuti obce (u zemédé€lskych pozemk,

nemovitych véci, které byly doteny zivelni pohromou, investi¢ni pobidky). Narok
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na osvobozeni lze rozClenit podle subjektu, predmétu, obecné zavazné vyhlasky
u zemeédélskych pozemkd. U nékterych osvobozeni od dan€ z nemovitych véci je narok
podminén uplatnénim v daftovém pfiznani, nebo podminkou neprovadéni podnikatelské
¢innosti na daném pozemku ¢i stavbé, nebo ze dand nemovita véc neni najata (Vancurova,

Lachova, 2018, s. 368).

NAROK NA OSVOBOZENI OD DANE Z NEMOVITYCH VECI

T dle obecné
dle predmétu . :
zavazné

vyhlasky u

dle subjektu
zemedélskych
G nemusi byt pozemkul
vzdy (obce) dle vyuziti ug;%?fgl;v uplatnéno v
o dafiovém

pfiznani e S
priznant uplatnéni v
dafiovém
neni v pfiznani
prongjmu,
neni vyuzit

pro
podnikatelskou

¢innost B Dbez dalsich
podminek

Obrizek &. 4: Nirok na osvobozeni od dané z nemovitych véci v CR
(zdroj: Vancurova, Lachova, 2018, s. 368)

Pravomoc o moznosti osvobozeni maji u nékterych osvobozeni i obce, pfiCemz
osvobozeni stanovuji pomoci obecné zavazné vyhlasky. Jedna se o zemédélskou padu
(typu orna puda, chmelnice, vinice, ovocné sady, trvalé travni porosty), ovSem
podminkou je uplatnéni naroku na osvobozeni v dannovém pfiznani (jinymi slovy, je nutné
podat danové pfiznani), (zakon ¢. 338/1992 Sb.). Dale mize obec obdobnym zptiisobem
osvobodit nemovité véci ve zvyhodnénych prumyslovych zonach, které jsou spojeny
s prislibem investi¢ni pobidky. Osvobozeni od dané z nemovitych véci u téchto typa
pozemku a zdanitelnych staveb je mozné nejdéle na 5 let (Vancurova, Lachova, 2018,

s. 369).

V dusledku zivelnich pohrom muze obec pomoci obecné zavazné vyhlasky nejdéle
na dobu 5 let osvobodit (plné€ nebo Castecné) nemovité véci na svém uzemi od dané
z nemovitych véci, pfiCemz toto osvobozeni lze stanovit i za jiz uplynulé zdafiovaci

obdobi (§17a, zakon ¢. 338/1992 Sb.).
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POLSKO

Osvobozeni od dané z nemovitosti — Ustawa o podatkach i optatach lokalnych, ze dne
12. 1. 1991, v aktualnim znéni stanovuje zakonnd osvobozeni, ktera se tykaji
napf. nemovitosti vyuzivanych pro vzdélani, pro zelezni¢ni dopravu nebo kulturni

narodni pamatky (Hejdukova, Business&IT, 2015, s. 38).

Zastupitelstva obci mohou stanovit ve vyhlasce i jina osvobozeni, ktera se ovSem tykaji

pouze vécného charakteru, nikoliv osobniho (Czudek aj., 2009, s. 148).

Existuyji vyjimky a slevy, které jsou regulovany v samostatnych predpisech.
Jedna se o cirkve a nabozenska sdruzeni, pozemky a budovy, které budou urCeny

k vystavbé verejnych komunikaci (Podatek od nieruchomosci — Portal Podatkowy, 2018).

Osvobozeni od dané zemédélské je obsahlé. Plati napt. pro pozemky v hrani¢nim
pasmu, pozemky zapsané v registru pamatek, zemédélskou puadu tiid V, VI, VIz aj. Dale
jsou osvobozeny napf. vefejné a nevefejné organizacni jednotky zabyvajici
se vzdélavanim, vyzkumné ustavy, podnikatelé se statusem — centrum vyzkumu a vyvoje

aj. (art. 12, Ustawa o podatku rolnym).

Existuji tfi druhy slev na dani zemédélské: investi¢ni sleva, sleva pro pozemky
podhorskych a horskych areald, sleva z divodu rezimu zivelni katastrofy (Gazeta

Prawna.pl — Podatek rolny 2019, 2018).

Osvobozeni od dané lesni — od dané lesni mohou byt osvobozeny, napt. lesy s lesnim
porostem ve véku do 40 let, lesy zapsané do pamatkového rejstriku, ekologické uziti, lesy
pro vzdélavaci Cinnost, vyzkumné Ustavy aj. Zastupitelstvo obce mize v usneseni

osvobodit i jiné pfedméty zdanéni (Podatek lesny — Portal Podatkowy, 2018).

3.2.6 Vybér a sprava dané
CESKA REPUBLIKA

Dari ze staveb i dan z pozemk jsou od sebe rozdilné predmétem i technikou vypoctu, ale

jsou vybirany spole¢né, proto jejich vynos nelze od sebe rozlisit.

Zdanovacim obdobim je pro dan z nemovitych véci kalendarni rok. Ke zménam, které

nastanou béhem roku, se nepfihlizi (Hejdukova, 2015, s. 119).
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Danové priznani se podava do 31. 1. daného zdanovaciho obdobi. Pokud poplatnik podal
danové pfiznani nebo byla dai vymeéfena z ufedni moci v nékterém piedchozim

zdanovacim obdobi, dafiové pfiznani se nepodava (Ochrana, Pavel, Vitek 2010, s. 195).

Splatnost dané z nemovitych véci — celkova danova povinnost poplatnika u dané
z nemovitych véci je splatna bud’ najednou, nebo ve dvou stejnych splatkach, pricemz
pokud dari nelze rozdélit, aby byly castky v celych korunach, pricte se zbytek ke druhé
splatce (Brychta a kol., 2018, s. 130).

Tabulka €. 7: Splatnost dané z nemovitych véci
(zdroj: Brychta a kol., 2018, s. 130)

provozujici zeméd¢lskou

do 5 000 K¢, véetné . 31.5. -
vyrobu a chov ryb

nad 5 000 K& provozujici zemédélskou 31.8. 30. 11.
vyrobu a chov ryb

do 5 000 K¢, véetné  ostatni poplatnici 31.5. -

nad 5 000 K¢ ostatni poplatnici 31.5. 30. 11.

Pokud je v okruhu jednoho spravce dané celkova dariova povinnost u jednoho poplatnika
mensi nez 30 K¢, poplatnik podavéa danové pfiznani, dail se stanovi, ale nepfedepiSe
a neplati. V ptipadech samostatného podani danového pfiznani za svij spoluvlastnicky
podil (u dan€ z pozemkii i u dané ze staveb a jednotek), nebo pokud je dani vyméiena
z moci ufedni, ¢ini dafiova povinnost poplatnika nejméné 50 K¢ (Vancurova, Lachova,

2018, s. 385).

Dari z nemovitych véci, pripadné jeji splatka, je splatna v posledni den lhity pro podani
danového piiznani, v piipadech, Ze je prodlouzena lhata pro podani dafiového priznani,
nebo zdavodd §l13a odst. 11 nebo odst. 12 zakona ¢. 338/1992 Sb. (§15,
zakon €. 338/1992 Sb.).

Mistni koeficient, ktery je ustanoven v obecné zavazné vyhlasce pro vSechny nemovité
véci na uzemi dané obce, umoziiuje navysit darn poplatnika za pfislu§né druhy pozemka,
také zdanitelnych staveb nebo jednotek, popt. jejich souhrnd. Mistni koeficient
lze stanovit ve vy§i 2, 3, 4 nebo 5. Vyjimkou jsou pozemky, které jsou uvedené
v §5 odst. 1 zakona €. 338/1992 Sb., jedna se o orné pudy, chmelnice, vinice, zahrady,

ovocné sady, trvalé travni porosty (Hejdukova, 2015, s. 119).
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POLSKO

Zdanovaci obdobi — v Polsku je zdaiiovacim obdobim kalendatni rok, pokud jiny dafiovy

zakon nestanovi jinak (art. 11, Ordynacja podatkowa).

Spravcem dané je starosta obce, starosta mésta nebo primator, ktery je mistné piislusny

podle umisténi pozemku, stavby nebo budovy (Czudek aj., 2009, s. 147).

Danova povinnost u dané zemedélské nastava od prvniho dne nasledujiciho po mésici,
ve kterém nastala okolnost, ktera vedla ke vzniku této povinnosti. Naopak dainova
povinnost zanikd poslednim dnem mésice, ve kterém prestaly existovat okolnosti
zdivodnujici danou danovou povinnost. (art. 6, Ustawa o podatku rolnym). Totéz
ustanoveni plati 1 pro darn lesni (art. 5, Ustawa o podatku lesnym) a dan z nemovitosti
(art. 6, Ustawa o podatkach i optatach lokalnych). Ptihlizi se tedy ke zménam, které
nastanou beéhem roku (Hejdukova, Business&IT, 2015, s. 38).

Informacni povinnost danovych subjektd v Polsku se rozliSuje mezi fyzickymi

a pravnickymi osobami (Czudek aj., 2009, s. 147).

Poplatnici dané z nemovitosti podéavaji informace nebo piiznani starostovi obce
(popf. primatorovi mésta), ktery je mistné ptislusny podle umisténi pfedmétu zdanéni
(tj. pozemkd, budov aj.). Pfedlohy vhodnych formulaii urcuje zastupitelstvo obce

ve svych usnesenich (Podatek od nieruchomosci — Portal Podatkowy, 2018).

Fyzické osoby maji povinnost predlozit pfislusSnému dafiovému organu informace
o nemovitostech a stavebnich objektech, pozemcich nebo lesich na formulatich, do14 dnt
ode dne vzniku okolnosti, kterd vedla ke vzniku nebo zaniku dafiové povinnosti v rozsahu
dan¢ zemédélské nebo v rozsahu zmén (art. 6, Ustawa o podatkach i optatach lokalnych;

art. 6, Ustawa o podatku rolnym; art. 6a, Ustawa o podatku lesnym).

Pravnické osoby, organizacni jednotky, vcetné spoleCnosti neregistrovanych
v obchodnim rejstiiku, podavaji danové priznani spravci dan€, u dané z nemovitosti
do31. ledna, u dané zemédélské a lesni do 15. ledna, na dany dafiovy rok
(podatki.gov.pl — Portal Podatkowy, 2019). Pokud danova povinnost vznikne az po tomto
dnu, danové pfiznani se poda do 14 dna ode dne vzniku okolnosti, ktera vedla ke vzniku
této povinnosti (art. 6, Ustawa o podatkach i optatach lokalnych; art. 6, Ustawa o podatku

rolnym; art. 6a, Ustawa o podatku lesnym).
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Dati z nemovitosti, dann zemé&délska a dan lesni jsou mirné rozdilné z pohledu placeni

dani.

Dan z nemovitosti se v Polsku plati ve splatkach. Pro fyzické a pravnické osoby jsou
rovnéz zakonem nastaveny rozdilné terminy (Hejdukova, Business&IT, 2015, s. 38).
Osoby fyzické jsou povinny splatit dan ve 4 splatkach, tmérych dobé trvani danové
povinnosti, do 15. bfezna, 15. kvétna, 15. zafi, 15. listopadu danového roku.
U pravnickych osob, organiza¢nich jednotek bez pravni subjektivity, vCetné spolecnosti
neregistrovanych v obchodnim rejstiiku se dafi znemovitosti plati ve splatkach
za jednotlivé mésice, umérnych dobé trvani dariové povinnosti a to do 15. dne kazdého

mesice a za leden, do dne 31. ledna (Gazeta Prawna.pl — Podatek rolny 2019, 2018).

Dan zemédélskou plati poplatnici (fyzické i pravnické osoby) ve 4 splatkach, imérnych
dobé trvani dariové povinnosti do 15. bfezna, 15. kvétna, 15. zafi, 15. listopadu daniového
roku. Zemédélskou dan mohou splatit prostfednictvim pievodu na ucet spravce dang,
v hotovosti, fyzické osoby mohou splatit zemédélskou dan prostrednictvim inkasa

(Podatek rolny — Portal Podatkowy, 2018).

Dan lesni fyzické osoby plati daii ve 4 splatkach, umémych dobé trvani danové
povinnosti, do 15. bfezna, 15. kvétna, 15. zafi, 15. listopadu danového roku. Pravnické
osoby, organizacni jednotky, vCetné spolecnosti neregistrovanych v obchodnim rejstiiku
plati dan lesni ve splatkdch umérnych dobé trvani danové povinnosti, za jednotlivé

mesice, do 15. dne, kazdého meésice (Podatek lesny — Portal Podatkowy, 2018).

U vsech tii typa dani ovSem plati, ze pokud dan nepfesahne 100 PLN, dari bude splatna
jednorazové v terminu splatnosti prvni splatky (art. 11, Ustawa o podatkach 1 optatach

lokalnych; art. 6, Ustawa o podatku rolnym; art. 6a, Ustawa o podatku lesnym).

3.3 Komparace vypoctu vybrané majetkové dané

V nasledujici ¢asti bude provedena komparace vypoctu dané z nemovitych véci dle Ceské
pravni Upravy a dan€ z nemovitosti (pfipadné dané zemédélské nebo dané lesni)
dle polské pravni apravy. Vypocty dani budou provedeny na riznych typech pozemku
a staveb, které jsou typické pro podnik zaméfeny na zemédélskou vyrobu — hospodarsky
les, orna puda, trvaly travni porost, ostatni plocha, zeméd¢lska stavba. Veskeré informace

a data tykajici se pozemku jsou skute¢né a podlozené.
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Vypocet dané z pozemk, pfipadné budov ¢i staveb bude proveden dle polské legislativy,
ktera stanovuje maximalni mozné sazby, kter¢ mohou obce aplikovat pro konkrétni

zdanovaci obdobi.

Ptipadné zaokrouhlovani zakladi dan€, vysSe dané a splatek dané (dale také uroku
z prodleni, poplatki za prodlouzeni, arokovych sazeb z preplatkl aj.) se v Polsku fidi
predpisem Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r., Ordynacja podatkowa, v aktualnim znéni.
Zaokrouhluje se nahoru na celé zlote, pficemz koncovky ¢astek nizsi nez hodnoty 50 gr
se vynechavaji a koncovky Castek v hodnoté 50 gr a vice se zvySuji na celé zlote. Podle
§ 2 art. 63 ovSem tato ustanoveni, tykajici se zaokrouhlovani, neplati pro dané a poplatky
uvedené v ustanovenich o mistnich danich a poplatcich (art. 63, Ordynacja podatkowa).
U téchto pfipadi zaokrouhleni nahoru podléhaji splatky penézitych zavazka a nikoli
celkovy zavazek, ktery tvoii suma jednotlivych dani. Nejprve je tedy nutné secist castky
jednotlivych dani, které vstupuji do celkového zavazku (bez zaokrouhleni) a nasledné
rozdelit tuto celkovou ¢astku na splatky, které je nutné zaokrouhlit na celé ztote. Celkovy
zavazek by mél byt rozdélen na odpovidajici pocet splatek, pficemz prvni nebo posledni
splatka maze byt niz§i nebo vysSi. Tento postup plati pro dan z nemovitosti, dan
zemédélskou 1 dan lesni (Podatek rolny 1 lesny w 2007 r., ©2019). Pravidla
zaokrouhlovani vztahujici se na mistni dan€¢ a poplatky jsou popsany v predpisech
o danich a mistnich poplatcich, pficemz se Castky dani zvySuji na celé ztote, bez ohledu
na to, jestli jejich koncovka piesahuje ¢i neptesahuje hranici 50 gr (Jak zaokragli¢ podatek

1 podstawe opodatkowania?, ©2018).

Zaokrouhlovani v piikladech vypodtu dan& z nemovitych véci v Ceské republice se bude

ridit zakonem ¢. 338/1992 Sb., v aktualnim znéni.

3.3.1 Hospodarsky les

Dle informaci o pozemku vefejné¢ dostupnych na webovych strankach katastru
nemovitosti se jedna o lesni pozemek, s parcelnim Cislem 377. Vlastnikem je Zeméd¢lské
druzstvo Nové Meésto na Morave, druzstvo (Cislo LV 2309). Tento lesni pozemek
se nachazi na tizemi obce Nové Mésto na Moravé (kod 596230), na katastralnim uzemi
Marsovice u Nového Mésta na Moravé (kod katastralniho tizemi 706400). Lesni pozemek

se nachazi v chranéné krajinné oblasti (IL-IV. zéna), (CUZK, ©2019).
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Obrizek ¢. 5: Hospodaisky les ZD NMnM, parcelni &islo 377
(zdroj: CUZK, ©2019)

Dle zakona &. 338/1992 Sb., v aktualnim znéni je v CR lesni pozemek piedmétem dané
z nemovitych véci. Zakladem dané u lesniho pozemku (hospodafsky les) je v tomto
pfipadé sou¢in skute¢né vyméry pozemku, kterd &ini 22751 m? a &astky 3,80 K¢&
(§ 5, odst. 2, zakon ¢&. 338/1992 Sb.), ktera vyjadfuje cenu pozemku za 1 m? Zaklad dang
tedy pro tento lesni pozemek cCini, po zaokrouhleni na celé K¢ nahoru, 86 454 K¢. Sazba
dané u hospodarskych lesu ¢ini 0,25 %, dle §6 odst. 1 pism. b), zakona ¢. 338/1992 Sb.
Po nasledném vynasobeni zakladu dan€ a pfislusné sazby dané, bude dan z pozemkt

pro vybrané hospodaisky les v CR &init 217 K& (po zaokrouhleni na celé K& nahoru).

49



Tabulka ¢. 8: Vypocet dané z pozemku hospodarského lesa
(zdroj: vlastni zpracovani)

Vypocet dané dle zakona ¢. 338/1992 Sb., v

. hodnoty | jednotky
aktualnim znéni

skute¢na vyméra pozemku 22751 m?

cena pozemku za 1m? 3,8 K¢

zaklad dané (zaokrouhleny na celé K¢ nahoru) 86454 K¢

sazba dané 0,25%

dan z pozemki (zaokrouhlena na celé K¢ nahoru) 217 K¢
Vypocet dané dle Ustawa z dnia 30 pazdziernika hodnoty | jednotky

2002 r., o podatku lesSnym, v aktualnim znéni

zaklad dané (rozloha lesa) 2,2751 ha

sazba dan¢ 21,1178 | PLN/ha

dan lesni 48,0451068 | PLN

prepocet na K¢ (zaokrouhleni na celé K¢) 289 K¢

V Polsku tento druh pozemku bude pifedmétem dané lesni, dle Ustawa z dnia
30 pazdziernika 2002 r., o podatku lesnym, v aktualnim znéni. Zakladem dané je rozloha
lesa stanovena v hektarech (ha), u tohoto pozemku se tedy jedna 02,2751 ha. Sazba dané
byla stanovena na zakladé vyhlasky predsedy statistického Gfadu v Ufednim véstniku
Polské republiky dne 19. fijna 2018, kdy primérna prodejni cena Ccinila
za prvni tii Stvrtleti 191,08 PLN za 1 m® (Komunikat prezesa glownego urzedu
statystycznego, 2018). Sazba se nasledné stanovi jako penézni ekvivalent k hodnoté
0,220 m? dfeva, tudiZ sazba dané lesni bude ¢init na rok 2019 42,2356 PLN/ha. Jelikoz
se ovSem zvoleny lesni pozemek nachazi v chranéné krajinné oblasti, sazba dané lesni
se snizuje 0 50 % (pozn. nejedna se o osvobozeni od dané i jinou slevu), vysledna sazba
dan¢ bude tedy pro tento typ pozemku Cinit 21,1178 PLN/ha. Dai lesni tvofi soucin
stanoveného zakladu dané a zjisténé sazby dané a pro tento druh pozemku bude ¢init
48,0451068 PLN. V piepoctu na CZK bude tato sazba Cinit 289 K& (pficemz se pro ucely

porovnani uvazuje zaokrouhleni na celé K¢).

3.3.2 Orna puda

Pro zemédélsky podnik je typickym a v katastru nemovitosti pojmenovany pozemek —
orna puda. Tento pozemek, s parcelnim Cislem 273/8, jehoz vlastnikem je ZD NMnM

(¢islo LV 2309), se nachazi na uzemi obce Nové Mésto na Moraveé (kod 596230),
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na katastralnim uzemi MarSovice u Nového Mésta na Morave (kod katastralniho uzemi

706400). Jeho vyméra &ini 11 073 m? (CUZK, ©2019).

Obrizek €. 6: Ornd puda ZD NMnM, parcelni ¢islo 273/8
(zdroj: CUZK, ©2019)

V CR bude tento pozemek piedmétem dané znemovitych véci, dle zakona
C. 338/1992 Sb., v aktualnim znéni, konkrétné se bude jednat o daf z pozemki. Zakladem
dané je u orné piidy skute¢na vymeéra pozemku, ktera v tomto piipadé ¢ini 11 073 m?,

2 stanovena

a ktera je vynasobena prumémou zakladni cenou pozemku v K¢ za 1 m
vyhlaskou €. 298/2014 Sb., o stanoveni seznamu katastralnich tzemi s pfifazenymi
prumérnymi zakladnimi cenami zemeédélskych pozemkd, a €ini 2,34 K¢. Zaklad dané tedy
bude ¢init 25 911 K¢ po zaokrouhleni na celé K& nahoru. Nasledné se stanoveny zaklad
dané vynasobi ptislu§nou sazbou dané, ktera je €ini 0,75 %, dle §6 odst. 1 pism. a), zakona
. 338/1992 Sb. Vysledna dan z pozemku tedy po zaokrouhleni na celé K¢ nahoru ¢ini

195 K¢.
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Tabulka €. 9: Vypocet dané z pozemku orné pady
(zdroj: vlastni zpracovani)

Vypocet dané dle zakona ¢. 338/1992 Sb., v

: hodnoty | jednotky
aktualnim znéni

skute¢na vyméra pozemku 11073 m?

cena pozemku za 1m? 2,34 K¢

zéklad dang (zaokrouhleny na celé K& nahoru) 25911 K¢

sazba dané 0,75%

dan z pozemku (zaokrouhlena na celé K& nahoru) 195 K¢
Vypocet dané dle Ustawa z dnia 15 listopada 1984 hodnoty | jednotky

r., 0 podatku rolnym, v aktualnim znéni

zaklad dané (rozloha pozemku) 1,1073 ha

sazba dan¢ 135,9 PLN/1ha

dan zemédélska 150,48207 | PLN

prepocet na K¢ (zaokrouhleni na celé K¢) 906 K¢

V Polsku bude tento typ pozemku predmétem dané zemédé€lské, dle Ustawa z dnia
15 listopada 1984 r., o podatku rolnym, v aktudlnim znéni. Jednd se o pozemek
ve vlastnictvi zemédélského podniku, zakladem dané bude v Polsku pocet hektart
stanovenych na zakladé rozlohy, druhu a tiid zemédélské pudy dle evidence pozemki
(v CR se jedna o informace katastru nemovitosti). Jelikoz se pozemek nachazi na uzemi
CR, nelze jej zatadit dle druhu a tiid zem&dglské ptidy, protoze toto zafazeni uruje polské
ministerstvo financi a plati tedy pro pozemky nachazejici se na uzemi Polska. Zaklad
dané tedy v tomto piipad€ bude tvorit pouze rozloha orné pudy, ktera ¢ini 1,1073 ha.
Sazba dané zemédelské na daniovy rok 2019 se odviji od primérné ceny vykupu Zzita,
ktera Cinila 54,36 PLN za 1 dt (t. 1 q), a ktera byla stanovena na zakladé vyhlasky
predsedy statistického Gfadu v Ufednim véstniku Polské republiky dne 18. fijna 2018
(Komunikat prezesa gtownego urzedu statystycznego, 2018). Pro pozemky
zemédelskych podnikt je sazbou dané penézni ekvivalent ke 2,5 q primémé nakupni
ceny zita, tudiz bude sazba dané zemédélské na rok 2019 cinit 135,9 PLN. Dan
zemeédélska se nasledné vypocte jako soucin prepocteného zékladu dané a zjisténé sazby
dané a pro dany pozemek bude Cinit 150,48207 PLN. Po prepoctu na CZK bude polska

zemedélska dan z daného pozemku Cinit 906 K¢ (pfi zaokrouhleni na celé K¢).
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3.3.3 Trvaly travni porost

Dle informaci o pozemku, které jsou zvefejnéné na webovych strankach katastru
nemovitosti, se jedna o trvaly travni porost s vymérou 10 813 m2. Vlastnikem tohoto
pozemku je ZD NMnM (Cislo LV 16). Trvaly travni porost se nachazi v obci Nové Mésto
na Morave (kod 596230), na katastralnim uzemi Petrovice u Nového Mésta na Moravé

(kod katastralniho Gzemi 720186), parcelni &islo pozemku 474/10, (CUZK, ©2019).

Obrizek €. 7: Trvaly travni porost ZD NMnM, parcelni Cislo 474/10
(zdroj: CUZK, ©2019)

V CR trvaly travni porost je piedmétem dané znemovitych véci, dle zakona
€. 338/1992 Sb., v aktudlnim znéni. Zakladem dané je celkova vyméra pozemku
stanovena v m?, v tomto piipadé se jedna o 10 813 m? vynasobena primérnou zikladni

cenou pozemku vK¢ za 1 m?

, stanovena vyhlaskou ¢. 298/2014 Sb. Pro Petrovice
u Nového Mésta na Moravé cena zemédélského pozemku cCini 3,52 K¢. Zaklad dané
pro tento trvaly travni porost bude Cinit 38 062 K¢. Sazba dané, ktera se tyka trvalych
travnich porostt, stanovena v §6, odst. 1, pism. b), zakona ¢. 338/1992 Sb., v aktualnim
znéni, ¢ini 0,25 %. Soucinem stanoveného zakladu dané a prislusné sazby dané, je ziskana

dan z pozemku, ktera €ini pro tento trvaly travni porost 96 K¢ (po zaokrouhleni na celé

K¢ nahoru).
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Tabulka ¢. 10: Vypocet dané z pozemku trvaly travni porost
(zdroj: vlastni zpracovani)

Vypocet dané dle zakona ¢. 338/1992 Sb., v

: hodnoty | jednotky
aktualnim znéni

skute¢na vyméra pozemku 10813 m?

cena pozemku za 1m? 3,52 K¢

zéklad dané (zaokrouhleny na celé K¢ nahoru) 38062 K¢

sazba dané 0,25%

dan z pozemku (zaokrouhlena na celé K& nahoru) 96 K¢
Vypocet dané dle Ustawa z dnia 15 listopada 1984 hodnoty | jednotky

r., 0 podatku rolnym, v aktualnim znéni

rozloha pozemku 1,0813 ha

sazba dan¢ 135,9 PLN/1ha

dan zemédélska 146,94867 | PLN

prepocet na K¢ (zaokrouhleni na celé K¢) 885 K¢

Dle polské pravni Upravy tento druh pozemku spadd pod pojem louky a pastviny,
ktery je predmétem dané zemédelské, dle Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r., o podatku
rolnym, v aktualnim znéni. Vypocet dané bude tedy velmi podobny vypoctu dané
pro ornou pudu. Jelikoz se jedna o pozemek ve vlastnictvi zemédélského podniku, zaklad
dané¢ bude tvofit rozloha pozemku piepoctena na hektary, tj. 1,0813 ha, pfiCemz
se neuvazuje o jeho zafazeni dle druhu a tfidy zemédélské pudy, jelikoz se jedna
o pozemek na uzemi CR. Sazba dan& zem&d&lské je pro tento druh pozemku totozna jako
u prikladu vypoctu dan€ pro ornou padu, tj. 135,9 PLN. Dari zeméd¢€lska se nasledné
stanovi jako soucin zakladu dané a sazby dané. U tohoto pozemku bude tedy dan
zemedélska Cinit 146,94867 PLN, coz je po piepoctu na CZK po zaokrouhleni na celé K¢
885 K¢

3.3.4 Ostatni plocha

Pozemek s parcelnim Cislem 1522 a jehoz vlastnikem je ZD NMnM (Cislo LV 47) se dle
informaci o pozemku, zvefejnénych v katastru nemovitosti, zafazuje mezi druhy
pozemku ostatni plochy. Tato ostatni plocha se nachazi na uzemi obce Jamy
(kod 595756), na katastralnim uzemi Jamy (kod katastralniho tizemi 656682), (CUZK,
©2019).
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Obrizek €. 8: Ostatni plocha ZD NMnM, parcelni ¢islo 1522
(zdroj: CUZK, ©2019)

Tato ostatni plocha je v CR pfedmétem dan& z nemovitych véci, dle zakona &. 338/1992
Sb., v aktualnim znéni. Zakladem dané u této ostatni plochy je skutecna vymeéra pozemku
v m? a zji§téna k 1. 1. daného zdafovaciho obdobi, tj. 932 m?. Sazba dané pro tento druh
pozemku ¢ini 0,20 K& za m2. Daii z pozemki se vypodte vynasobenim zjisténého zakladu
dang a prislusné sazby dané a pro tento druh pozemku bude Cinit 187 K¢ (po zaokrouhleni
na celé K¢ nahoru). U tohoto pozemku lze uplatnit narok na osvobozeni od dané
z nemovitych véci dle §4 odst. 1 pism. k), zakona ¢. 338/1992 Sb., kdy od dan€ z pozemkt
jsou osvobozeny pozemky mezi na orné pudé. Vymeéra, ktera urCi vySi naroku
na osvobozeni, ¢ini 661 m2 V penéznich jednotkich bude toto osvobozeni ¢&init celkem
132,20 K¢ (po zaokrouhleni na 2 desetinnd mista), kdy tato Castka je dana souCinem
vymeéry pozemku, ktery ma narok na osvobozeni a sazbou dané, ktera byla stanovena
pro celkovou vyméru pozemku (0,20 K& za m?). Od dan& z pozemkd, ktera byla
vypoctena pro celkovou vymeéru pozemku, tj. 187 K¢, se nasledné odecte vySe naroku
na osvobozeni, tj. 132,20 K¢. Dari z pozemka po uplatnéni naroku na osvobozeni tak bude

¢init 55 K¢ (po zaokrouhleni na celé K¢ nahoru).
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Tabulka €. 11: Vypocet dané z pozemku ostatni plocha (mez na orné pudé)
(zdroj: vlastni zpracovani)

Vypocet dané dle zakona ¢. 338/1992 Sb., v hodnoty | jednotky
aktualnim znéni

skute¢na vyméra pozemku 932 m?
zaklad dané (zaokrouhleny na celé K¢ nahoru) 932 m?
sazba dané 0,20 K¢&/m?
dan z pozemku (zaokrouhlena na celé K& nahoru) 187 K¢
narok na osvobozeni 661 m?
vySe naroku na osvobozeni 132,20 K¢
dan z pozemk po uplatnéni naroku na osvobozeni 55 K&
(zaokrouhlena na celé K¢ nahoru)

Tento pozemek je oznaCovan pro ucely Ceské dané z nemovitych véci jako ostatni
pozemek, ktery je osvobozen, jelikoz se jedna o mez na orné pudé. Dle polské pravni
upravy se tento druh pozemku nazyva ,,rowy* na orné pude ¢i loukach, pfip. pastvinach,
coz v Ceském prekladu 1ze chépat jako ptfikopy, ale i napf. meze (Elektronické a knizni
slovniky, jazykové technologie, pieklady - Lingea s.r.o., 2019). , Rowy* jsou pfedmétem
dan¢ zemédélske, dle Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r., o podatku rolnym, v aktualnim
znéni. Problém u tohoto typu pozemku ovSem nastava v dusledku rozlohy, jelikoz
pfedmétem dané zemédelské jsou zemédé€lské pozemky, jejichz rozloha piesahuje
1 hektar, pfipadné 1 prepocteny hektar, coz znamend, ze tento pozemek nebude

prfedmétem dané zemédélské a nebude na ného v Polsku dopadat daiiova povinnost.

3.3.5 Zemédélska stavba — kolna na stroje

Pro ptiklad vypoctu dané ze staveb a jednotek (v Polsku daii z budov a staveb) byla
vybrana kolna na stroje, kterd je soucasti stiediska ZD NMnM v obci Slavkovice.
Dle typu stavby dle katastru nemovitosti se jedna o budovu bez Ccisla popisného
a eviden¢niho a zpisob vyuziti je zemédélska stavba. Tato zemédélska stavba stoji
na pozemku s parcelnim cislem 696/39 a nachazi se v obci Nové Meésto na Moraveé
(kod 596230), na katastralnim uzemi Slavkovice (kod katastralniho izemi 750310). Druh
pozemku, na kterém je stavba umisténa se nazyva — zastavénd plocha a nadvori.

Vlastnikem pozemku i stavby je ZD NMnM (&islo LV 55), (CUZK, ©2019).

56



Obrizek €. 9: Zemédéelska stavba ZD NMnM - kolna na stroje
(zdroj: CUZK, ©2019)

Tato zem&délska stavba v CR podléha dani z nemovitych véci, konkrétné se jedna
o predmét dané ze staveb a jednotek dle zakona ¢. 338/1992 Sb., v aktudlnim znéni.
Zakladem dané u zdanitelné stavby je vyméra zastavéné plochy stavby, tj. v tomto
ptipadé 288 m?, podle stavu k 1. 1. pfislusného zdafiovaciho obdobi. Sazba dan&, ktera
odpovida tomuto typu zdanitelné stavby, ¢ini 2 K& za 1 m? zastavéné plochy, dle §11,
odst. 1, pism. d), bodu 1, zadkona ¢. 338/1992 Sb., v aktudlnim znéni, jelikoz se jedna
o zdanitelnou stavbu, jejiz prevazujici cast podlahové plochy je vyuzivana k podnikani
v zemédélské prvovyrobé. Tato zékladni sazba dané je zaroveni vyslednou sazbou dané
(tato zemédélska stavba nema zadné dalsi nadzemni podlazi). Dar ze staveb a jednotek
se nasledné stanovi jako soucin vysledné sazby dané a zakladu dané a Cini 576 K¢,

po zaokrouhleni na celé K¢ nahoru.
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Tabulka ¢. 12: Vypocet dané ze staveb a jednotek (dané z budov a staveb) — zemédélska stavba

(zdroj: vlastni zpracovani)

Vypocet dané dle zakona ¢. 338/1992 Sb., v hodnoty | jednotky
aktualnim znéni

zastavéna plocha stavby 288 m?
zakladni sazba dané 2 Ké&/m?
vysledna sazba dané (zaokr. na 2 des. mista) 2,00 K¢&/m?
dan ze staveb a jednotek (zaokr. na celé¢ K¢ nahoru) 576 K¢
o podatkach o optatach lokalnych, v aktudlnim angng| N0V | Jednotky
uzitkova plocha 288 m’
sazba dané 23,47 | PLN/m?
dani z nemovitosti 6759,36 PLN
prepocet na K¢ (zaokrouhleni na celé K¢) 40691 K¢

V Polsku bude zeméd¢lska stavba pfedmétem dané z nemovitosti, dle Ustawa z dnia
12 stycznia 1991 r., o podatkach o optatach lokalnych, v aktualnim znéni. Katastr
nemovitosti v CR uvadi, Ze se jedna o typ stavby budova bez &isla popisného. U budov
zéklad dané tvoii uzitkova plocha. U tohoto typu budovy se bude predpokladat,
ze uzitkova plocha ¢ini 288 m?2. Tato budova slouzi k podnikatelské ¢innosti, tudiz bude
sazba dan& odpovidat vysi 23,47 PLN za 1 m? (dle obwieszczenie ministra finansow
z dnia 25 lipca 2018 r., w sprawie gornych granic stawek kwotowych podatkoéw 1 optat
lokalnych na rok 2019). Po vynasobeni zakladu dané a pfislusné sazby dané je vypoctena
dan z nemovitosti, ktera ¢ini 6 759,36 PLN, po pfepoctu na ¢eskou ménu ¢ini 40 691 K¢,

po zaokrouhleni na celé K¢.

3.3.6 Danové priznani a splatky dané

Danova priznani, kterd zachycuji vSechny predchozi ptfipady zdanéni, jsou uvedena
v piilohéch této prace.

V Ceské republice poplatnik poda daiiové piiznani do 31. 1. daného zdafiovaciho obdobi,
tj. 2019, mistné pfislu§nému spravci dané€, kterym je pro ZD NMnM financni Gfad
pro Kraj Vysoéina (4zemnimu pracovisti ve Zd’aru nad Sazavou).

Dariova pfiznani pro dan z nemovitych véci pro vySe uvedené piipady piikladi dle Ceské
pravni upravy byla vypracovana prostrednictvim elektronické aplikace financni spravy

EPO, kter4d umoziiuje vyplnit elektronicky formulat pro dafiové pfiznani.
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V Polsku pravnické osoby podavaji mistn€ pfislusSnému spravcei dané, kterym je starosta
obce (v tomto piipadé€ by se jednalo Mésto Nové Mésto na Morave, konkrétnéji k rukam
starosty obce Nové Mésto na Moravée). Danové ptiznani u dané z nemovitosti se podava

do 31. 1., u dan¢ zemé&délské a lesni do 15. 1. na dany danovy rok, tj. 2019.

Dariova pfiznani pro pravnické osoby byla pouzita dle vzort, které jsou dostupné online
na portalu — podatki.gov.pl - Portal Podatkowy, 2019. Jedna se o pomocné formulafe,

které maji k dispozici obce pii definovani vlastnich dariovych formulafi.
V Polsku se danova pfiznani podavana pravnickymi osobami rozlisuji na 3 typy:

e zakladni prohlaseni — DN1 (danové pifiznani k dani z nemovitosti), DR1 (danové
pfiznani k dani zeméde¢lskeé), DL1 (dafiové pfiznani k dani lesni),

e prohlaseni dopliujici informace o pozemcich ve vlastnictvi danového poplatnika
— ZN-1/A (pro dan znemovitosti), ZR-1/A (pro dan zemé&délskou), ZL-1/A
(pro dari lesni),

e prohlaSeni dopliujici informace o vyjimkach z dané — ZN-1/B (pro dai
z nemovitosti), ZR-1/B (pro dani zemédelskou), ZL-1/B (pro dari lesni), (Broszura
informacyjna, Portal Podatkowy, 2019).

V ramci této prace budou pouzita pouze zakladni prohlaseni k jednotlivym danim, které

podéava informace o dafiové povinnosti vybraného poplatnika.
Splatky dané

V CR bude celkova dafiova povinnost, pouze v ramci vybranych typti pozemkd, dand
z nemovitych véci u vybraného poplatnika ¢init 1 139 K¢, proto bude splatna najednou

atodo 31.5. (Jedna se o poplatnika provozujici zemédélskou vyrobu).

V Polsku budou splatky dané rozdilné dle jednotlivych dani. Nejprve je ovSem nutné

zjistit celkové dafiové povinnosti za jednotlivé dang, viz nasledujici tabulka.

Tabulka ¢. 13: Celkova danova povinnost v Polsku (v PLN)
(zdroj: vlastni zpracovani)

Celkova darnova povinnost v Polsku (v PLN)
Dari lesni 48,04510678
Dan zemédélska 297,43074
Dan z nemovitosti 6759.,36
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Dale se jednotlivé danové zavazky rozdéluji na splatky a to dle odpovidajicich pravnich
predpist pro dan z nemovitosti, dan zemédélskou a dan lesni. V piipadé dané lesni
je postup nejjednodussi. Pokud by vybrana pravnicka osoba odvadéla dan lesni pouze
z tohoto pozemku, pak bude splatna jednorazové v terminu splatnosti prvni splatky,
tj. do 15. 1., jelikoz tato daflova povinnost nepiesahne 100 PLN. Dan lesni bude Cinit
po zaokrouhleni 49 PLN. Dan zemédélskou pravnickd osoba plati ve 4 splatkach,
umérnych dobé trvani danové povinnosti. Prvni tfi splatky, tj. do 15. 3., do 15. 5.
ado 15.9., budou ve vysi 74 PLN. Posledni splatka, tj. do 15. 11., bude mit hodnotu
76 PLN. Dan z nemovitosti pravnicka osoba plati v mésicnich splatkach za jednotlivé
meésice, umémych dobé trvani danové povinnosti. Splatky za leden az listopad budou
ve vysi 563 PLN a posledni splatka bude ve vysi 567 PLN, pfi¢emz se jednotlivé splatky

plati do 15. dne kazdého mésice a za leden do 31. 1.

3.4 Porovnani danové povinnosti v CR a Polsku

Modelové piiklady budou nasledné vyuzity k porovnani datiové povinnosti v CR a Polsku
a to nejprve dle vybranych typt pozemki a staveb. Aby mohlo dojit k porovnani, vyse
dailové povinnosti v Polsku bylo nutné piepocitat na cCeskou meénu (pozn. kurz
pro piepocet viz vySe). Jak lze vidét v tabulce €. 14, vySe dafiové povinnosti je ve veétsine

pfipadii v Polsku az mnohonasobné vyssi nez v CR.

Tabulka €. 14: Porovnani dafiové povinnosti pro vybrané typy pozemku a staveb
(zdroj: vlastni zpracovani)

.

Pozemek CR Polsko
Hospodarsky les 216 K¢ 289 K¢
Oma4 pida 194 K¢ 906 K¢
Trvaly travni porost 95 K¢ 885 K¢
Ostatni plocha 54 K¢ - K¢
Budovy, stavby CR Polsko
Kolna na stroje 576 K& | 40691 K¢

Z vyse uvedené tabulky vyplyva, Ze z pohledu vybranych typti pozemki a staveb
je nejvétsich rozdila v oblasti vypocti dariové povinnosti dosazeno u stavby — kolna
na stroje. Vyse dafiové povinnosti je v Polsku v pfepoétu cca 70tinasobn& vyssi nez v CR.
V CR tato stavba podléha dani z nemovitych véci, ktera &ini 576 K& a v Polsku by tato

stavba podléhala dani z nemovitych véci a Cinila by v pfepoctu cca 40 691 K¢.
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Pro nazorngjsi zobrazeni porovnani rozdilti u vybranych pozemk slouzi i graf €. 1, ktery
vyplyva z tabulky €. 14. V grafu neni zahrnuto zdanéni ostatni plochy, jelikoz v Polsku

tento pozemek nepodléha danové povinnosti, z divodu jeho velikosti.

POZEMKY (v K&)

1000 K&
900 K&
800 K&
700 K&
600 K&
500 K& CR
400 K& Polsko
300 K&
200 K&
100 K&

- K¢
Hospodaisky les Ornd puda Trvaly travni porost

Graf ¢. 1: Porovnani daiové povinnosti pro vybrané typy pozemki
(zdroj: vlastni zpracovani)
V piipadé€ vypocti dafiové povinnosti u vybranych typt pozemki jsou nejvyssi rozdily
vidét u trvalého travniho porostu, ktery v Polsku podléha dani zemé&délské a v CR dani
z nemovitych véci. U tohoto typu pozemku by danova povinnost v Polsku cinila
cca 885 K¢&, oproti tomu v CR &ini pouze 95 K¢&, coZ je zhruba 9tinasobny rozdil. Déle
je Stinasobné vyssi danova povinnost v Polsku u zdanéni orné pudy, ktera podléha
zem&délské dani a &inila by v prepoétu cca 906 K&, zatimco v CR u tohoto pozemku daii
z nemovitych véci ¢ini 194 K¢&. V piipadé€ zdanéni hospodaiského lesa rozdily mezi vysi
dan& z nemovitych véci v CR a dani lesni v Polsku nejsou u tolik vyrazné, ale opét
je v Polsku vyse datiové povinnosti vyssi nez v CR. V Polsku by daii lesni u tohoto typu

pozemku &inila v prepoétu cca 289 K& a v CR daii z nemovitych véci &ini 216 K¢&
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4 KOMPARACE VYNOSNOSTI MAJETKOVYCH DANI
VE VYBRANYCH ZEMICH OECD

Majetkové dané tvorily v minulosti rozhodujici danovy piijem, ovSem od pocatku
20. stoleti jejich vyznam z pohledu rozpoctovych piijmt klesa. Vynosné€jsi dani

je v posledni dob¢ dan diichodova a téz dan z ptidané hodnoty (Radvan 2007, s. 3).

Vyse uvedené tvrzeni potvrzuje graf €. 2, ktery znazoriiuje podil majetkovych dani
na celkovych dafiovych vynosech v roce 2017 v jednotlivych zemich, které jsou soucasti
OECD. Mezi zemé, ve kterych tento podil dosahuje vice nez 10 %, patii na prvnim misté
USA, kde tento podil ¢inil 15,398 %, dale také Velka Britanie (12,588 %), Kanada
(11,9 %) a Korea (11,688 %). Ceska republika se zafazuje mezi zemé&, u kterych
majetkové dané tvoifi pomémé maly podil na celkovych dafiovych vynosech a ¢inil
1,355 %. Jesté mensi podil maji ovSem zemé Slovenska republika, Litva, Rakousko
a Estonsko. Pro rok 2017 hodnoty nebyly prozatim zjistény v Australii, Mexiku

a Japonsku.

Podil majetkovych dani na celkovych danovych vynosech
v roce 2017 (v %)
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Graf ¢. 2: Podil majetkovych dani na celkovych danovych vynosech v roce 2017
(zdroj: vlastni zpracovani dle: OECD Tax Statistics, ©2019)

Pti porovnani zemi OECD dle podilu majetkovych dani na HDP vroce 2017
se Ceska republika fadi mezi ty zem&, kde je rovnéz tento podil velmi maly. Pro Ceskou
republiku tento podil Cinil 0,473 %. Nejmensi podil majetkovych dani na HDP
v roce 2017 byl v Estonsku, kde ¢inil 0,244 % a dale v Litvé a ve Slovenské republice.
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Naopak nejvétsiho podilu bylo dosazeno ve Francii, kde Cinil 4, 398 %. Mezi zemé,
jejichz podily majetkovych dani neptesahly hranici 4 % lze dale zaradit 1 Velkou Britanii
a USA. Hodnoty nebyly prozatim zjiS§tény v Australii a Mexiku.

Podil majetkovych dani na HDP v roce 2017
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Graf ¢. 3: Podil majetkovych dani na HDP v roce 2017
(zdroj: vlastni zpracovani dle: OECD Tax Statistics, ©2019)

Pro bliz8i porovnani v ramci ¢asového hlediska byly vybrany zemé Ceska republika,

Slovenska republika, Polsko, Némecko, Rakousko a USA.

Jak lze vidét na grafu €. 5, podil majetkovych dani na celkovych danovych vynosech
v letech 2007-2017 byl u vybranych zemi Ceské republiky, Slovenské republiky, Polska,
Rakouska i Némecka pod prumérem tohoto podilu stanovenym OECD. Primér OECD
tohoto podilu se pohyboval v rozmezi od 5 % do 6 %. Nejvice se tomuto pruméru
piiblizilo Polsko a Némecko. Velmi podobny pribéh podilu majetkovych dani
na celkovych dafiovych vynosech mély zemé& Ceska republika, Slovenska republika
a Rakousko, kdy tyto zemé ve sledovaném obdobi dosahuji podobnych hodnot. Primér
OECD 1 podily pro jednotlivé zemé mely ve sledovaném obdobi konstantni trend
a nevyskytovaly se u nich zadné vyznamné vychylky. V USA se naopak podil
majetkovych dani na celkovych danovych pfijmech pohybuje vysoko nad primérem
OECD tohoto podilu. Z pohledu trendu, v letech 2007-2009 m¢l rostouci tendenci,
kdy v roce 2009 byl cca dvakrat vyssi nez prumér OECD. Od roku 2009 ovSem zacal
vykazovat klesajici tendenci a to az do roku 2016. Vyznamného rozdilu v USA bylo

dosazeno v roce 2017, kdy tento podil dosahl hodnoty 4,179 %.
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Podil majetkovych dani na celkovych danovych vynosech
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Graf ¢. 4: Podil majetkovych dani na celkovych danovych vynosech
(zdroj: vlastni zpracovani dle: OECD Tax Statistics, ©2019)

Prubéh vyvoje podilu pfijmi z majetkovych dani na HDP pro vybrané zemeé
ve sledovaném obdobi 2007-2017 je velmi obdobny priabéhu vyvoje podilu majetkovych
dani na celkovych danovych vynosech ve vybranych zemich ve sledovaném
obdobi 2007-2017. Praimér OECD nevykazuje ve sledovaném obdobi zadné vyznamné
odchylky a pohybuje se vrozmezi od 1,5 % do 2 %. Zem¢, jejichz podily jsou
podprimé&mé, jsou Rakousko, Polsko, Némecko, Slovenska republika a Ceska republika.
Priméru OECD se z téchto podprimeérnych zemi nejvice piiblizuje Polsko a jeho vyvoj
je viceméné vyrovnany. Dale pak Némecko, u néhoz vyvoj podilu ma mirné rostouct
tendenci. Velmi podobné hodnoty podilu vykazuji zemé Rakousko, Slovenska republika
a Ceska republika, z nichZ nejmensi podil majetkovych dani na HDP vykazuje Slovenska
republika a pohybuje se v rozmezi od 0,3 % do cca 0,6 %. V USA je tento podil naopak
vyss§i nez pramér OECD, v pribéhu sledovaného obdobi dosahuji az dvojnasobnych
hodnot. Podil majetkovych dani na HDP v USA m4 viceméné klesajici vyvoj, v roce 2017

ovSem doslo k vyznamnému narustu.
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Podil majetkovych dani na HDP (v %)
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Graf €. 5: Podil majetkovych dani na HDP
(zdroj: vlastni zpracovani dle: OECD Tax Statistics, ©2019)

Graf & 6 zobrazuje nahled na majetkové dané v Ceské republice dle statistiky inkasa
datiovych piijmd. Jak Ize vidét na grafu, inkaso z majetkovych dani v CR ma z pohledu
kiivky spojnice trendu rostouci charakter, coz znaci, ze inkaso z majetkovych dani
se v poslednich letech zvySuje. Nejvyssich hodnot bylo z pohledu dosazeno v roce 2018,

kdy inkaso ¢inilo cca 13,4 mld. K¢ a néco méné v roce 2017, kdy ¢inilo 12,58 mld. K¢.

Majetkové dané v CR dle statistik CNB (v mld. K&)
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Graf & 6: Majetkové dané v CR dle statistik CNB
(zdroj: vlastni zpracovani dle: ARAD - Systém Casovych fad - Ceskd ndrodni banka, ©2019)
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Dale Ize pro Ceskou republiku posoudit i vyvoj inkasa dan& z nemovitych véci v letech
1993-2017, jak znazortiuje graf ¢. 6. Tento vyvoj ma ve sledovaném obdobi rostouci
trend, pficemz nejvysSich hodnot bylo dosazeno vroce 2017, kdy inkaso dané

z nemovitych véci ¢inilo 10758,2 mil K¢.

Inkaso dané z nemovitych véci v CR (v mil. K¢)
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Graf & 7: Vivoj inkasa dané z nemovitych véci v CR (v mil. K&)
(zdroj: vlastni zpracovani dle: Analyzy a statistiky | Dan¢ | Finan¢ni sprava, ©2013-2018)
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5 VLASTNI NAVRHY RESENIi

Problematika zdariovani majetku se zda byt vice komplikované v Polsku. Polsky danovy
systém totiz rozd€luje nemovité véci do kategorii a zpisob zdanéni se odviji od druhu
dané nemovité véci, coz je v Polsku uvadéno v evidenci pozemku a budov (jinymi slovy
v katastru nemovitosti) a dale se tato skuteCnost odviji od zptisobu vyuziti. V Polsku
existuji tfi typy dani pro zdaiovani nemovitosti — dafi z nemovitosti, dan zemé&délska
a dan lesni, pfiCemz z pohledu legislativy je kazda upravena zvlast. Dan z nemovitosti
(,,podatek od nieruchomosci®) je tzv. zakladni dani a je upravena v predpisu Ustawa
o podatkach i optatach lokalnych, ze dne 12. 1. 1991, ve znéni pozdéjsich predpisu
a zahrnuje dan z pozemku, budov a staveb. Zdanovani nemovitosti v Polsku se dale tyka
dan zemeédelska, ktera se zaméfuje na zemedélské pozemky a je specialn€ upravena
v predpisu Ustawa o podatku rolnym , ze dne 15. 11. 1984, ve znéni pozd¢jsich predpist
a také dan lesni v predpisu Ustawa o podatku lesnym, ze dne 30. 10. 2002, ve znéni
pozdéjsich predpist. Problematické se v Polsku tedy muze zdat urCeni pfislusné dane,
ktera dopada na danou nemovitost, coz lze pozorovat zejména u pozemku, protoze pravé
pozemky podléhaji podle svych druhli jinym typim dani — dan znemovitosti, dan

zemédeélska a dari lesni.

5.1 Vyvoj zemédélstvi ve vybranych zemich

Jelikoz se Polsko povazuje za zemi, kde je kladen vétsi diraz na zemeéd€lstvi a i lesnictvi,
existuje zde 1 specialni zpisob zdanéni pro zemeédélské pozemky, kterych se tyka dan

zemedélska, a pro lesni pozemky, kterych se tyka dan lesni.

K doplnéni informaci, tykajicich zem&délstvi v Polsku, ale i v CR a 28 zemich Evropské
unie (EU), slouzi graf ¢. 8. Znazornén je zde procentualni podil jednotlivych sektord
prumyslu, zemédélstvi (vCetné rybolovu a lesnictvi) a sluzeb (zahrnuyjici sluzby
ubytovani, stravovani, financni a pojistovaci, realitni, informacni a komunikacni,
technické, verejné apod.) na celkové hrubé pridané hodnoté. Hruba piidana hodnota
je stanovena jako rozdil mezi celkovou produkci (v zakladnich cenach) a mezispotiebou
(v kupnich cenach). V souhrnu hrubé pridana hodnota za vSechna odvétvi v narodnim
hospodafstvi a Cisté dan€ z produkta tvoii hruby domaci produkt (Metodické vysvétlivky
| CSU, 2019).
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Zemedélstvi (véetné rybolovu a lesnictvi) tedy z pohledu hrubé prfidané hodnoty
v roce 2007 tvoii v Polsku vyssi podil nez v CR &i z pohledu priméru EU.

Hruba piidana hodnota 2007 (v %)
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Graf ¢. 8: Procentuilni podil jednotlivych sektora prumyslu, zemédé€lstvi (véetné rybolovu a
lesnictvi) a sluzeb na celkové hrubé pridané hodnoté v roce 2007
(zdroj: vlastni zpracovani dle Eurostat, 2019)

Z casového pohledu se ovSem podil zemédélstvi (vCetné rybolovu a lesnictvi) snizuje.
V Polsku v &asovém horizontu 10 let je vidét snizeni aZ o 1 procentni bod, zatimco v CR
a prumeéru EU se snizeni pohybuje okolo 0,1 procentniho bodu. Polsko tedy stale
1ze povazovat za zemi, kde je na zemédé€lstvi kladen vétsi duraz, ovSem z pohledu hrubé
ptidané hodnoty a porovnani mezi CR a priméru EU se za&inaji hodnoty uréujici urovei

zemedélstvi (vCetné€ rybolovu a lesnictvi) snizovat.

Hruba piidana hodnota 2017 (v %)
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Graf ¢. 9: Procentualni podil jednotlivych sektoru prumyslu, zemédélstvi (véetné rybolovu
a lesnictvi) a sluzeb na celkové hrubé pridané hodnoté v roce 2017
(zdroj: vlastni zpracovani dle Eurostat, 2019)
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5.2 Porovnani vynosnosti majetkovych dani

CR se fadi dle statistik OECD mezi zemé&, u nich? majetkové dan& tvoii méné& nez 2%
podilu na celkovych dafiovych piijmech. Polsko je zemi, u nichz majetkové dané tvori
cca 4 % podil na celkovych dafiovych piijmech a touto hodnotou se rovnéz blizi
k praiméru OECD. I kdyz jsou majetkové dané€ povazovany za pomérné stabilni dariovy

ptijem, jejich podil na celkovych dafiovych vynosech je pomérné maly.

Z provedeného porovnani vynosnosti majetkovych dani se zaméfenim na CR a Polsko

1ze usoudit, ze jsou majetkové dané vynosnéjsi v Polsku nez v CR.

Zajimavy pohled na vybranou majetkovou dafi v Ceské republice — daii z nemovitych
véci, podavaji statistiky Generalniho financniho feditelstvi. V roce 2017 z pohledu druhu
pozemkd, Cinila dan z nemovitych véci nejvice z orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad
a ovocnych sadi a dale ze zastavénych ploch a nadvori. Naopak nejméné tvotila dan

z nemovitych véci z rybniki.

Dan z nemovitych véci podle typu nemovité véci - druh
pozemku (v tis. K¢)
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Graf ¢. 10: Dain z nemovitych véci podle typu nemovité véci - druh pozemku
(zdroj: vlastni zpracovani dle: Analyzy a statistiky | Dan¢ | Finan¢ni sprava, ©2013-2018)

Z pohledu druhu zdanitelné stavby cinila nejvice dan z nemovitych véci u zdanitelnych
staveb uvadénych v danovych pfiznanich pod zkratkou M-O, tj. zdanitelné stavby, jejichz

prevazujici ¢ast podlahové plochy je pouzivana k podnikani.
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Dan z nemovitych véci podle typu nemovité véci - druh
zdanitelné stavby (v tis. K¢)
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Graf ¢. 11: Dan z nemovitych véci podle typu nemovité véci - druh zdanitelné stavby
(zdroj: vlastni zpracovani dle: Analyzy a statistiky | Dan¢ | Finan¢ni sprava, ©2013-2018)

5.3 Porovnani dle modelovych prikladu vypoctu danové povinnosti

Z pohledu modelovych prikladii jsou celkové dariové povinnosti pro poplatniky rovnéz
v Polsku vyssi nez v CR. Pii porovnani celkovych dafiovych povinnosti vyplyvajicich
z modelovych piikladd &ni celkova daii z nemovitych véci v CR celkem 1 139 K&.
V Polsku by v souhrnu dan€ z nemovitosti, dan¢ zemédélské a dané lesni celkova dariova
povinnost z majetkovych dani pro poplatnika c¢inila v prepoctu cca 42 771 K.
V porovnani téchto dvou cCastek dochazime ke zjisténi, ze vySe danové povinnosti
je v Polsku velmi vysoka, coz naznaCovaly i dil¢i vypoCty. Nejvétsich rozdilt v ramci
vypoc¢ti modelovych piiklad bylo zaznamenano v pfipadé zdanéni stavby — kolny
na stroje, ktera by v Polsku podléhala dani z nemovitosti. Lze usoudit, Ze je to zpuisobeno
velmi vysokou dafiovou sazbou v Polsku, ktera muze Cinit dle aktualni pravni Gpravy

maximalné 23,47 PLN za 1 m?% coZ je v piepodtu cca 141 K&. Oproti tomu v CR

70



je zakonem stanovena dafiova sazba 2 K¢ za 1 m? Rozdil mezi témito dafiovou sazbou
v Polsku a CR je zhruba 70tinasobny. Potvrzuje to i propocet vyse daiiové povinnosti
v analytické Casti u stavby — kolna na stroje, kde je vySe dafiové povinnosti rovnéz
v Polsku az 70tinasobné vy3si nez v CR. U pozemka bylo rovnéz zjiiténo, ze vyse daiiové
zatéze na poplatnika by byla za téchto okolnosti vyssi v Polsku. U vétsiny modelovych
prikladt vypoctu dariové povinnosti vybrané majetkové dané byla dafiova povinnost vyssi
v piipad€ polské pravni upravy, i kdyz je nutné poznamenat, ze piiklady byly mirné
zkreslené, jelikoz bylo vychdzeno z pravni upravy, kterd stanovuje limity sazeb
pro zdanéni daného majetku, které si mohou upravit zastupitelstva obce, tudiz je mozné,

ze danové sazby nemuseji dosahovat takto vysoko nastavenych hodnot.

Ze zjisténych skuteCnosti tedy vyplyva, ze zemeédé€lsky podnik bude vice zatizeny
vybranou majetkovou dani v Polsku, jelikoz dle uvedenych modelovych ptikladi zde

v pfepoctu vysla vyssi celkova dafiova povinnost.

5.4 Doporuceni pro CR

CR patfi mezi zem& OECD, které maji nevyrovnanou strukturu vladnich piijmd
s vysokym podilem piispévkd na socialni zabezpeteni. CR ma také oproti ostatnim
zemim OECD niz§i podil spotiebnich dani (napi. ekologicky zamé&fené dang). V CR lze
pozorovat pomé&mé vysoké dafiové zatizeni z pohledu OECD (v CR je relativné vysoké
fiskalni zatiZeni prace). Vysoka troven zdanéni mezd se mize stat pro stat tizivou situaci,
vzhledem k nedavnému zrychleni rastu mezd a také vzhledem k pokracujicimu trendu
sblizovani mezd smérem kpriméru OECD a EU. Aby tedy byla udrZena
konkurenceschopnost v oblasti mezd, doporucuje se zvazeni presunu casti financovani
socialni ochrany z mezd. Lze uvazovat o presun k danim ze zbozi a sluzeb nebo dokonce
ze vSech druht pfijmt, napt. majetkovy piijem nebo kapitalovy piijem, a ekologické
dané. Nepfimé dané se totiz jevi méné Skodlivé pro rust (OECD ECONOMIC
SURVEYS:CZECH REPUBLIC 2018).

Pro CR se nabizi n&kolik moznosti, které by napomohly ristu. Lze uvazovat
napf. o snizeni danového zatizeni osob s nizkym vydeleénym pfijmem a zvySeni
progresivity dafového systému. Dale by se méla celkova daniova zaté€z piesunout
z pfimych dani na méné narusujici dan€, jimiz mohou byt napt. dané tykajici se zivotniho

prostfedi nebo dan€ z nemovitého majetku (Going-for-Growth-Czech-Republic-2017).
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Zavérem by dala dafi z nemovitych véci v CR shrnout jako dati, jejiz podil na celkovych
danovych pfijmech je sice pomeérné maly, ale na druhou stranu se jedna o piijem stabilni.
Jednd se téz o dan, na kterou maji velky vliv obce (napf. stanovovani mistnich
koeficientl) a pfijem z téchto dani je vyznamnou soucasti mistnich rozpocti. Tato dar
je také specificka tim, ze u ni 1ze tézko predpokladat daniové uniky, jelikoz nemovité véci
jsou snadno dohledatelné. Na druhou stranu vSak lze u dan€ z nemovitych véci také
uvazovat o dvojim zdanéni, zdafiuje se totiz majetek, ktery byl nabyt z jiz zdanénych

piijmu.
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ZAVER

Tato diplomova prace se zabyvala problematikou dani a to zejména danémi majetkovymi.
Majetkové dané jsou jedny z nejstarSich typu dani, jejich podil v danové struktuie
je pomérné maly, ovSem jejich vynos je stabilni. Diplomova prace zkoumala komparaci
vybrané majetkové dané v Ceské republice a Polsku a také se zabyvala porovnanim

vynosnosti majetkovych dani v ramci vybranych zemi OECD.

Diplomova prace byla roz¢lenéna do 5 hlavnich kapitol. V prvni kapitole prace byly
stanoveny hlavni cile prace, metody a postupy, které vedly k naplnéni dil¢ich cili prace.
Kapitola teoreticka vychodiska prace priblizila téma dariové problematiky. Nejprve byl
popsan pojem dané a jeji obecné definice, dale jeji funkce a klasifikace dani. Podrobnéji
byla v této kapitole vnimana oblast majetkovych dani, které byly blize specifikovany
pro vybrané zemé& Ceskou republiku a Polsko. Bylo teoreticky zkoumano, kam spadaji
majetkové dan€ v ramci jejich danovych systému a jaka je v téchto zemich klasifikace

majetkovych dani.

Tieti kapitola se zabyvala zkoumanim vybrané majetkové dané v CR a Polsku. Aplikace
vypoctu této dané byla provedena na prikladech dat ziskanych z vybraného zemédé€lského
podniku, kterym bylo pro ucely této prace zvoleno Zemédélské druzstvo Nové Meésto
na Morave, druzstvo. Tento zemédelsky podnik byl predstaven v uvodu treti kapitoly
ato z pohledu zakladnich identifikacnich tdaji, predmétu podnikani, organizacni
struktury a strucné historie. Déle byly vymezeny pfislusné konstrukéni prvky vybrané
majetkové dané z pohledu Ceské pravni Gpravy 1 polské pravni upravy. Posledni Cast treti
kapitoly se zabyvala provedenim komparace vypoctu vybrané majetkové dané. Vypocty
byly provadény na zaklad€ dat ziskanych z vybraného zeméd¢lského podniku a tyto data
tvorily rtizné typy pozemki a staveb, které jsou predmétem vybrané majetkové dané.

Vypocty byly provadény z pohledu Ceské i1 polské pravni apravy.

Nasledujici Cast prace se zabyvala zkoumanim vynosnosti majetkovych dani
ve vybranych zemich OECD a néslednou komparaci. Bylo posuzovano, jaky je vyznam
majetkovych dani v danych zemich OECD. Byl zkouman podil majetkovych dani
na HDP a na celkovych danovych pfijmech.

V zavéreCné Casti prace doslo ke zhodnoceni vysledka prace a zejména k podrobnéjsimu

porovnani zjisténych skutecnosti.
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Piiloha & 1: Daiiové piiznani k dani z nemovitych véci (CR)

(Zdroj: vlastni zpracovani dle: Darniovy portal, © 2019.)
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