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Airbnb — sdilena ekonomika

Airbnb — sharing economy

Souhrn

Teoreticka cast se vénuje struénému sezndmeni s makroekonomii a déale se podrobnéji vé-
nuje popisu mikroekonomie a trzni ekonomiky. Seznamuje s pojmy nabidky a poptavky,
elasticity, dale se zamétuje na chovani spotiebitele a teorii firmy. Dal$im tématem je eko-

nomika sdileni, internet a jeho historie a v posledni fad¢€ se vénuje portalu Airbnb.

Praktickd ¢ast je zaméfena na analyzu prondjmu bytu pies portal Airbnb, zjisténi jeho na-
vs§tevnosti v pribehu roku 2016, naklady na provoz bytu pti tomto druhu prondjmu a vyno-
Sy z této ¢innosti. Déle je zaméfena také na alternativni dlouhodoby prondjem stejného

bytu a zjiSténi nakladl a vynosl z tohoto prondjmu.
Summary

Theoretical part deals with brief introduction of macroeconomy and continues with more
detailed description od microeconomy and market economy. It introduces the concept of
supply, demand and elasticity and continues with consumer behaviour and a the theory of
company. Additional topic is economy of sharing, the internet and its history and the last

topic is Airbnb portal.

Practical part focuses on the analyse of renting an apartment using the Airbnb portal, de-
tection of occupancy during the year 2016, costs withstanding from providing services in
this kind of rental and revenues of this activity. It continues with alternative long time rent

of the same apartment and evaluation of profits and costs from this kind of rental.



Klicova slova: Airbnb, ekonomika, internet, inzerat, portal, prondjem, sdilend ekonomika,

trzni ekonomika

Keywords: Airbnb, economy, internet, advertisement, portal, lease, sharing economy,
market economy
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1 Uvod

Cilem ekonomické €innosti je vytvareni zisku. Ten je mozné ziskat naptiklad ¢innosti
Clovéka v zaméstndni nebo investici do hmotného ¢i nehmotného majetku. V piipade
nehmotného majetku se miize jednat o akcie a cenné papiry, u hmotného napiiklad o ne-

movitosti a zvifata.

Pravé investice do nemovitosti je jednou z moznosti, jak vyuzit volné prostiedky,
které¢ by svému majiteli jinak nepfindsSely zadny uzitek. Trh s nemovitostmi umoziuje
majitelim nabizet sviij majetek dlouhodobé za staly mési¢ni poplatek nebo za poplatek za
noc v pripad¢ kratkodobého pronajmu. NejvyuzivanéjSim mistem pro nabidku pronajmu

jsou internetové portaly.

Neznaméj$im a nejpouzivanéjSim internetovym portdlem, ktery nabizi misto pro stiet
poptavky a nabidky kratkodobého prondjmu, je Airbnb. Tato spolecnost vznikla v roce
2008 v San Franciscu a za 9 let svého piisobeni se rozrostla do 190 zemi, véetné Ceské
republiky. Na tomto portalu mohou majitelé¢ nabizet své prostory za cenu, kterou si sami
stanovi a z&jemci maji moZnost vybrat si z nepiebernych mozZnosti ubytovani za rtzné

ceny.

Nabidka kratkodobych prondymu je jeden z prostiedk sdilené ekonomiky. Ta se
zamétuje na sdileni nevyuzivanych prostort, znalosti a véci a ziskani uZitku z této ¢innosti
napiiklad v podob¢ Uplaty. Jejim ucelem je dané prostfedky pouze vyuZivat po omezenou

dobu aniz by je uzivatelé vlastnili.

Pokud se tedy majitel rozhodne sviij byt ¢i dim pronajimat, zistava mu jesté vybrat
si, zda bude prostor poskytovat kratkodob¢ pro turisty nebo dlouhodobé stalym najemctm.
V rozhodovani mu pomiiZze zejména vycisleni potencionalnich vynost a nédkladl spojenych
s danym typem ubytovani. Déle se rozhoduje podle ¢asu, ktery bude muset stravit s kra-
tkodobymi 1 dlouhodobymi ndjemci a musi zvazit moznosti rizika poSkozeni bytu a zptisob

uhrazeni jejich napravy.



2 Cil prace a metodika

2.1 Cil

Hlavnim cilem prace je urcit €isté pfijmy pfi prondjmu bytu 4+1 na Praze 2 pomoci
internetového portalu Airbnb a pii prondjmu bytu dlouhodobym pronajmem. Dil¢i cile této
prace jsou zjisténi nékladii a vynosl pfi obou druzich prondjmu vcetné zjisténi nakladd na
budouci rekonstrukci bytu a implicitnich ndkladt. Dal§im cilem je zjiSténi navstévnosti

apartmanu pii kratkodobém pronajmu a identifikace narodnosti navstévnik.
2.2 Metodika

Teoreticka ¢ast prace bude vypracovana na zaklad¢€ studia odbornych publikaci a in-
ternetovych zdroji. Hlavnim tématem bude mikroekonomie, zminéna budou i podtémata
s mikroekonomii souvisejici, jako vyrobni faktory, trzni ekonomika, elasticita a teorie fir-
my, kde je prace nejvice zamétena na monopolistickou konkurenci. Poslednim ekonomic-
kym tématem je sdilend ekonomika. Prace pokracuje zminkou o internetu, na kterou nava-
zuje seznameni s internetovym portdlem Airbnb a zavér tvoii kratké vysvétleni dané
Z pfijmu pfi prondjmu bytu.

Pro zpracovani praktické Casti bude vyuzito praktickych zkuSenosti z pronajmu bytu
pies portal Airbnb a pozadavki majitele pro piipad dlouhodobého najmu. Prob&hne se-
znameni s kratkodobym pronajmem bytu pies Airbnb, nédklady a vynosy z takového druhu
prondjmu, vcetné analyzy obsazenosti. Pro ucely zjiSt€ni budoucich ndklad spojenych
s drZbou bytu budou pouZita data z internetovych stranek s vybavenim domécnosti.

Dalsi ¢asti je zhodnoceni nakladl a vynost plynoucich z dlouhodobého pronajmu a
V posledni Casti budou porovnany vynosy a naklady obou pronajmu a urceni, ktery je vy-

hodné;si.



3 Literarni reSerse

3.1 Ekonomie

Pocatky ekonomie jako védy sahaji az do 18. stoleti, a moznd i proto se definice
pojmu ekonomie lisi s kazdym novym autorem. Za to nejspolehlivéjsi je pokladano vyme-
zeni od uznavanych autorit, Samuelsona a Nordhause. Ti tento pojem definuji jako védu
wzkoumajici, jak rizné spolecnosti uZivaji vzdacné zdroje k vyrobé uzitecnych komodit a jak
Jje rozdeli mezi rizné skupiny.” Tato véda vychazi z poznani, Ze vSechny zdroje pro vyrobu

statkl a sluzeb jsou omezené. (1) (2)

Cilem ekonomie je zkoumat zékonitosti ekonomickych jevi, které zapisuje formou
ekonomicky zakonii. Oproti jinym védam, napiiklad pfirodnim, jsou tyto zakony chépany
jako obecné tendence vychazejici z hromadnych a ndhodnych jevi. Teorie ekonomie je
rozdélovana do dvou druhti, mikroekonomie a makroekonomie. Ob¢ se zabyvaji podob-
nymi pfedméty zkoumani a vyuzivaji témeéf stejny metodologicky aparat, jako je statistika

nebo analyza. (1)
3.1.1 Makroekonomie

Makroekonomie se zamétuje na vyzkum ekonomického prostiedi jako celku. Ana-
lyzuje predev§im agregatni veli¢iny — hruby domadci produkt, Groven zaméstnanosti,

inflaci, ceny a fungovani makroekonomickych systému. (1)

Tento druh ekonomie odpovida na otazky tykajici se pribéhu ekonomie. Vysvétluje,
jak je mozné¢, ze v jeden okamzik vSe funguje a zda se byt v potadku, zatimco jindy vede

rozhodnuti miliénd jednotlivych spotiebitelti k nezaméstnanosti a inflaci. (3)

Toto oznaceni pochazi z feckého makros, neboli velky. Neznamena to vsak, zZe se
zaméiuje pouze na chovani velkych ekonomik. Zkoumé vSechny celé ekonomiky nehledé

na to, jak malé jsou. (4)
3.1.2 Mikroekonomie

Mikroekonomie analyzuje chovani a rozhodovani jednotlivych ekonomickych
subjekti. Dva hlavni ekonomické subjekty jsou domdacnosti, nékdy oznacované jako jed-

notlivci, a firmy. Ttetim subjektem, ktery zkouma, je stat. Tato Cast ekonomie se zaméiuje



na ekonomické jevy jako napiiklad mechanismus vytvareni cen zbozi, formy konkurence,

podminky fungovani trhu v konkurenci a ekonomickou efektivnost. (1)

Toto odvétvi ekonomie odpovida na rizné otdzky, naptiklad pro€ jsme si ted” koupili
tento pocitac rad¢ji, nez abychom ud¢lali néco jiného jindy. Pomaha nam vyiesit i situace,

kdy se spotiebitel rozhoduje kolik si ptij¢it nebo kolik usetfit. (3)

Nazev mikroekonomie pochazi, stejné¢ jako makroekonomie, zteckého jazyka,
konkrétn¢ ze slova mikros, tedy maly. Zaméfuje svou pozornost na chovani jednotlivych

jednotek ekonomie bez ohledu na to, jak jsou velké. (4)
3.1.2.1 Domacnosti

Domaécnosti se rozhoduji predevsim o tom kdy, kde, co a za kolik si koupi. VIiv na proces
rozhodovani ma nékolik jevil jako chut’, pfani nebo preference spotiebitele. Vznik téchto
determinantli ekonomie nezkoumad, povazuje je za predem dané a neménné. Pii formovani
spole¢nosti v§ak byl vyvoj potfeby a cili vyznamnym faktorem, a tak je piedpoklad sta-

bilnich determinantti pon¢kud zjednoduseny. (5)
3.1.2.2 Firmy

Hlavni ¢innosti firem je rozhodovani o mnozstvi, druhu a cené vyrabéného statku,
stejné tak vybér technologie vyroby nebo naptiklad zplisob reklamy na dany statek.
V mikroekonomii se rozhodovani firmy omezuje na dvé Casti, a to sice na volbu vystupu a

volbu ceny. Cilem je maximalizace zisku, kterého dosahne optimalnim vystupem. (5)
3.1.2.3 Stat

Ukolem statu je vytvareni pravnich norem, za jejichZ pisobeni funguje ekonomicka
¢innosti. Zaroven muze byt reprezentovan stanimi firmami. Za zakladni ¢innosti, které jsou

provadény v ramci ekonomického systému, mizeme povazovat spotfebu, vyrobu a sménu.

(5)



Obrazek 1 Schéma trzni ekonomiky

Zdroj: (1)
3.2 Vyrobni faktory

Vyrobu Ize popsat jako pfeménu zdroji (vstupil) na statky a sluzby (vystupy). Statky
jsou v ekonomii véci vyrobené pro spotiebu nebo sménu a slouzi k uspokojeni potieb.
Sluzby jsou oznacovany jako nehmotné statky a jsou to €innosti, po kterych vznika pop-

tavka. (4)

Vyrobou se zabyvaji predevsim doméacnosti a firmy. Za hlavni ¢tyfi vyrobni faktory
jsou povazovany puda, prace, kapital a posledni ¢tvrty vyrobni faktor, podnikani. Bez téch-

to vyrobnich faktorti by nebylo mozné nic vyrobit. (6)

Prvni vyrobni faktor, piida, neznamena pouze terén, ale vSechny pfirodni zdroje jako

napiiklad voda, vzduch, ropa nebo lesy. (6)

Dal$im vyrobnim faktorem je prace. Tou neni oznacovan pouze pocet pfitomnych
lidi, ale 1 znalosti a schopnosti, které jsou uplatiiovany pii vyrob¢ statkii a sluzeb. Oznacuje

tak kvantitu i kvalitu lidskych zdrojt. (6)

Jako kapitdl se v ekonomii rozumi findlni vyrobky, které jsou vyuzity pro dalsi

vyrobu. Timto se 1i$i od prace a kapitalu, které nemohou byt predmétem vyroby. (1)



Poslednim vyrobnim faktorem je podnikani. To je zavislé na vyuzitelné pade¢, praci a
kapitalu. Cim vétsi jsou tyto faktory, tim je vy3si i mozny vystup. Oviem nezéilezi pouze

na zdrojich, ale i na zptisobu jejich pouziti, coZ je ozna¢ovano pravé jako podnikani. (6)
3.2.1 Nedostatek vyrobnich faktori

I kdyz je hospodaistvi velmi dobfe organizovano, je jeho rist omezen zejména ne-
dostatkem vyrobnich faktorti. Ty se vyskytuji pouze v ur¢itém mnozstvi a to ma za
nasledek, ze neni mozné vyrabét takové mnozstvi, aby uspokojilo vSechny potieby vSech
spotiebiteld. Tato nerovnovdha mezi pfdnimi a pouZitelnymi zdroji je oznacovana jako

vzacnost vyrobnich faktort. (6)

K uspokojeni potieb lidi je zapottebi statkii. Ty jsou rozd€leny na statky volné,
napiiklad vodu a vzduch, které jsou pomérné snadno piistupné, a statky vzacné. U nich
neni mozné, aby uspokojily potfeby vSech zajemci, a fadi se sem vétSina statki, které
potiebuje spotiebitel k zivotu. Tim nastava problém alokace, neboli rozd€leni vzacnych

statkli mezi ekonomické subjekty. (1)
3.3 Trzni ekonomika

Ekonomicky systém, kde proti sobé stoji na jedné stran€ kupujici a na té druhé
prodavajici, se nazyva trzni ekonomika. Kupujici stoji na stran¢ poptavky a prodavajici na
stran¢ nabidky. Kupujici poptavd zboZi v obchodech, firmy poptavaji vyrobni faktory a

naopak prodavajici nabizi zdroje na trhu. (6)

Rozhodovani o rozlozeni vyrobnich faktort a produkci statkii je nezévislé
na jednotlivci a ceny uréuje napor trznich sil, které jsou zpisobeny trzni nabidkou a trzni

poptavkou. (1)

Trzni ekonomika odpovida na otazky co, jak a pro koho vyrabét. O tom, co se bude
vyrabét, rozhoduji spottebitelé, a to sice tak, ze jeden statek nakupuji vice nez druhy.
Firmy maji v rukou odpovéd’ na otdazku jak vyrabét, kdy se zabyvaji mnozstvim
nakoupenych vyrobnich faktor a pouzitymi technologiemi. Pro koho vyrabét zalezi na
spotiebitelich. Mnozstvi koupenych statkl totiz zavisi na jejich diichodu, ktery ziskaji za

poskytnuti vyrobnich faktord. (4)
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3.3.1 Nabidka

., Irzni nabidka je celkové mnozstvi, které jsou prodavajici ochotni a schopni pro-

dat p#i alternativnich cendch v daném casovém obdobi, ceteris paribus*”. (6)

Nabidka je rozliSena na tfi druhy, celkova nabidka (agregétni), ktera reprezentuje
vSechny statky vyrobcti, individualni nabidka, pfedstavujici nabidku jednoho vyrobce,

a trzni nabidka, ktera shrnuje individualni nabidky na vymezeném trhu. (1)

Kiivka nabidky ma rostouci tvar smérem doprava a ptredstavuje reakce vyrobce na
zménu ceny zbozi, stejn¢ tak vyjadiuje mnozstvi, které jsou vyrobci ochotni nabizet na
trhu. Ktivky riznych vyrobku se lisi a jejich pribeh je dan napt. jejich vlastnosti, oceka-

vanim budouciho vyvoje, vyvojem nakladt na vyrobu atd. (1)

Zména determinantd nabidky zpisobi posun bud’ po kifivce, nebo posun celé kiiv-
ky. Pokud dojde pouze ke zméné ceny, dojde pouze k posunu po kiivce. Zménu polohy

kiivky zptisobi zména vSech ostatnich determinantu. (6)

Graf 1 Nabidka

v

Zdroj: (1)

Determinantt nabidky, tedy faktorG ovliviiyjicich rozhodnuti o nabidce, je celkem

Sest. Technologie, dané a dotace, naklady vyrobnich faktord, ocekdvani, mnozstvi prodéva-

! Za jinak nezménénych podminek
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jicich a dalsi statky. Obecné vSak plati, ze za vyss$i cenu jsou vyrobci ochotni nabizet vice

statkd a sluzeb. (6)
3.3.2 Poptavka

,,Schopnost a vile koupit urcité mnozZstvi statku za alternativni ceny v urcitém

casovém obdobi, ceteris paribus.” (6)

Stejn¢ jako nabidka i poptavka je rozliSena na tfi druhy. Celkova poptavka, tedy
souhrn vSech poptavek, individualni poptavka, kterd ptedstavuje poptavku jednoho

spotiebitele, a trzni poptavka, reprezentujici vSechny individualni poptavky. (1)

Kiivka poptavky je klesajici a jeji tvar je vysvétlen zdkonem klesajici poptavky.
Ten tikd, ze pokud vzroste cena, spotiebitel zareaguje snizenim poptavky. Stejny vztah
plati i naopak, tedy pokud klesne cena, poptavané mnoZstvi vzroste. Cena je v tomto vzta-
hu urcujici a nezédvislou veli¢inou. Oproti tomu mnozstvi, které je poptavané, zavisi na

cen¢ a stava se zavislou veli¢inou. (1)

Graf 2 Poptavka

Zdroj: (1)

S cenou poptavaného statku souvisi 1 rozdéleni statkii na normalni statky, luxusni
statky a inferiorni statky. VySe poptavaného mnozstvi téchto statkli zavisi na vysi dichodu
spotiebitele. Pokud vzroste diichod, nakupované mnozstvi normdlnich statkii a luxusnich

se zvysi, naopak u inferiornich statkti poptavka klesne. (5)
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Obdobné jako nabidka i poptdvka ma své determinanty, tedy faktory urcujici jeji
pribéh. Mezi né patii ptani spotiebitele, vyse diichodu, dostupnost a cena dalSich statki

(substituty a komplementy), o¢ekavani spotiebitele a mnozstvi kupujicich. (6)

Substituty jsou statky, které by se mohly vzajemné nahradit. V redlné situaci je to
napiiklad rozhodovani mezi koupi vina dvou znacek. Spotiebitel upfednostni méné
nakladnou variantu pted tou drazsi, a tak pokud klesne cena substitutu, spotiebitel zvysi

svoji poptavku po tomto statku, tedy viné. (4)

Komplementy jsou naopak statky, které se vzajemné dopliuji a spotiebitel je uziva
zaroven, napiiklad lyze a vazani. Pokud klesne cena vazani, spotiebitel zvysi svoji pop-
tavku po lyzich. (4)

Pokud prob&hne zména v nékterém z determinantti, zpisobi to i zmé&nu poptavkové
kiivky. K posunu cel¢ kiivky dojde v pfipadé¢ zmény piéani, dichodu, komplementi, substi-

tutl a ocekavani. K pohybu po kiivece dochazi pii zméné ceny. (6)
3.3.3 Rovnovazna cena

,,Cena, pri které se poptivané mnoZstvi zboZi v daném casovém obdobi rovna

nabizenému mnoZstvi zbozi. *“ (6)

V trzni ekonomice vyjadfuje cena hodnotu zbozi, ve které je sménovano. Rovno-
vaznou cenu je mozné stanovit pomoci grafu, kdy se spoji kiivka poptavky a nabidky.
V jejich praseciku se pak nachazi rovnovazné mnozstvi a rovnovazna cena, tedy bod rov-

novahy. (1)
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Graf 3 Rovnovazna cena

Zdroj: (1)

Rovnovazna cena je urCovana spoleCnym chovanim spotiebiteli a vyrobcil a
vyjadiuje situaci, kdy je trh efektivni a dochazi ke kompromisu mezi proddvajicim a
nakupujicim. Pro vysvétleni fungovani trzniho mechanismu byl pouzit pojem ,,neviditelna
ruka.” To znamena, Ze ,,trh se chova jako by néjaka neviditelna sila zkoumala vsechny
tabulky nabidky a poptavky, a pak urcila cenu zajistujici rovnovahu. “ (6)

Pokud dochézi k trznimu ptebytku, tedy Ze cena je vyssi, neZ jsou poptavajici och-
otni zaplatit, dochdzi nutné ke snizeni této ceny a vyrovnani trhu. Naopak v pfipadné ne-

dostatku, kdy je cena nizka a spotiebitelé zvySuji poptavané mnozstvi, dojde k reakci

vyrobcet, kteti zvysi cenu daného statku, a dojde opét k vyrovnani trhu. (6)
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Graf 4 Trzni nerovnovaha
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Zdroj: (6)
3.4 Elasticita

Elasticita, respektive pruznost nabidky a poptavky, je velmi zasadni ekonomicky na-
stroj. Pomaha rychle urcit reakci spotiebitelli a vyrobcti na zménu ceny a fesit dalsi pro-
blémy v praxi. Udava, jak se relativné zméni jedna proménnd v reakci na relativni zménu

jiné proménné. VSechny koeficienty elasticity jsou bezrozmérné. (1)
3.4.1 Cenova elasticita poptavky

Tato elasticita je nejvice pouzivanym koeficientem elasticity. Méfi relativni zménu
poptavaného mnozstvi jako dusledek relativni zmény ceny, vyjadiuje tedy vztah mezi

zménou ceny a poptavaného mnozstvi statku. (7)

Cenova elasticita poptavky se zjistuje mezi dvéma body na kiivce poptavky, pii-
¢emz kazdy bod odpovida rizné kombinaci ceny a mnozstvi. Ziskané koeficienty 1ze mezi
sebou diky jejich bezrozmérnosti snadno porovnavat. Hodnoty mohou byt mezi nulou a

nekone¢nem, avsak vétSinou se pohybuji kolem jednicky. (1)

V ekonomii se pouziva pét interpretaci elasticity. Pokud se jeji koeficient rovna nu-
le, jedna se o dokonale neelastickou poptavku. Neelasticka poptavka nabyva hodnot mezi
nulou a jednic¢kou, a pokud se hodnota rovna prave jedné, nazyva se jednotkovou elastici-

tou. V piipadé, ze se koeficient nachazi v rozmezi jedné az nekonecna, jedna se o elastic-
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kou poptavku a o dokonalé elasticité se mluvi v ptipad¢, ze se jeji hodnota rovna nekonec-

nu. (5)

Graf 5 Varianty cenové elasticity poptavky
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Zdroj: (8)

Mezi hlavni faktory cenové elasticity poptavky patii pocet substitutii, podil vydajt za

statek vzhledem k disponibilnimu dichodu a stalost nové ceny. (7)

Pokud ma statek mnoho substitutl, pak je poptdvka po ném cenové elastickd. Nao-
pak, v piipad¢, ze existuje pouze ne€kolik substituti, je poptavka neelasticka. (7)

Podil vydaji vzhledem k disponibilnimu dichodu znamend, ze ¢im vétsi ¢ast dicho-
malné zvysi cena daného statku, domacnost je donucena zménit vydaje na jiné statky. Po-
kud tedy nechce nijak zménit spotiebu ostatnich statkli, musi najit levné&jsi substitut zdra-

zeného statku. (3)

Cas je poslednim faktorem. Poptivka je elasti¢tjsi, ¢im delsi je trvani zmén
Vv trznich cenach. Pokud se zdraZi urcity statek, spotiebitel hleda levnéjsi substitut, tudiz

klesa poptavané mnozstvi ptivodniho statku. (3)
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3.4.2 Dichodova elasticita poptavky

Dalsi poptavkovou elasticitou je diichodova elasticita. Pomoci ni se zjistuje rela-
tivni zména v poptavaném mnozstvi pii jednoprocentni zméné diichodu spotiebitelii. Mlze

nabyvat, na rozdil od cenové elasticity, i zapornych hodnot. (7)

O tom, zda bude kladna ¢i zaporna, rozhoduje charakter statku. Pti rostoucim di-
chodu se zvySuje poptavka po normalnim statku (naptiklad kvalitni vino) a naopak po pod-
fadném statku klesa (naptiklad levné krabicové vino). V tomto piipad¢ je tedy koeficient

duchodové poptavky kladny pro normalni statky a pro podiadné zaporny. (7)
3.4.3 KFizZova elasticita poptavky

Posledni nejcastéji vyuzivanou elasticitou poptavky je kiizova elasticita. Ta hodnoti
procentudlni zménu v poptavaném mnozstvi po statku A pifi jednopocentni zméné ceny

statku B. Jeji koeficient mliZe nabyvat zapornych hodnot, stejné jako u diichodové elastici-
ty poptavky. (7)

Zminovane¢ statky A a B mohou byt bud’ substituty, ¢i komplementy, nebo nemusi
mit zadny vztah. Pokud zvySend cena statku A vyvold zvySenou potavku po statku B, pak

se jedna o substituty. O komplementy se jednd v pfipadé€, Ze zvySend cena statku A zpisobi

snizeni poptavky po statku B. (3)
3.4.4 Cenova elasticita nabidky

V pfipad€, ze je potieba zjistit, jak se posune poptavkova kiivka, pokud se
nabidkova kiivka nezméni, a jak tato zména ovlivni trZzni cenu a nabizené mnoZzstvi,
musime znat cenovou elasticitu nabidky. Nabyva vzdy kladnych hodnot, jelikoz vztah me-

zi trzni cenou a nabizenym mnozstvim je vzdy rostouci. (5)

Podobné jako u cenové elasticity poptavky i zde existuje nékolik interpretaci jejiho
koeficientu. Pokud je roven nule, nabidka je dokonale neelastickd, naopak kdyz se rovna
jedné, je nabidka presné¢ jednotkové elasticka. Relativné cenové neelastickd nabidka
nabyva hodnot mezi nulou a jednic¢kou a relativné cenové elasticka nabidka dosahuje hod-
not vétSich nez jedna. Nekonecné velky koeficient znamena dokonale cenové elastickou

nabidku. (7)
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Graf 6 Varianty cenové elaticity nabidky
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Zdroj: (8)

Elasticita nabidky je ovlivnéna technologii pouzitou ve vyrobé statku a délkou
pusobeni cenové zmény. Nekteré statky jsou vyrabény unikatni technologii, a proto neni
jsou tedy vyrobni technologie, tim vice je nabidka pruzna. Délka pisobeni cenové zmény
muze byt kratkodoba ¢i dlouhodoba. Ve velmi kratkém obdobi je nabidka velmi cenoveé

neelasticka, jelikoZ je narocné rychle ménit rozsah a kvalitu vyroby. V dlouhém obdobi ma

S 24
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Graf 7 Cenova elasticita nabidky ve velmi kratkém, kratkém a dlouhém obdobi
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Zdroj: (1)
3.5 Teorie chovani spotrebitele

Lidé jsou podnécovani k ekonomické ¢innosti svou snahou uspokojit potieby. Popta-
vaji vzdy urcité mnozstvi a v piipad¢ vyssi ceny poptavané mnozstvi klesd. Pro¢ se tomu

tak d&je vysvétluje teorie chovani spotiebitele. (4)
3.5.1 Uzitek

Kazdy spottebitel hleda takové vyrobky a sluzby, které uspokoji jeho potieby. Toto
uspokojeni z vyrobku ¢i sluzby se nazyva uzitek. Spotiebitelé se mezi sebou 1isi svym vku-
sem, chuti i preferenci. Co je uZitkem pro jednoho, nemusi byt uzitkem pro druhého. Je to
naprosto subjektivni psychologicka kategorie, a tak se neda v tomto pfipad¢ zméfit, ale

pouze porovnavat. Uzitkem v tomto smyslu se zabyva ordinalisticka teorie uzitku. (4)

Naopak kardinalisticka teorie uzitku pfedpoklada, ze uzitek se da méfit, a to pomo-
ci penéz. Zékladem je rozliSeni mezi celkovym a meznim uzitkem. Celkovy uZitek vyja-
diuje celkové uspokojeni ze vSech statkli a sluzeb, které spotiebuje. Zavisi na mnozstvi

spotfebovaného statku ¢i sluzby, vlastnostech a kvalit€¢ zbozi a na preferencich spotiebite-
le. (1)

Mezni uzitek urcuje, o kolik se zméni celkovy uzitek, pokud se spotfebované
mnozstvi zméni o jednotku. Je vyjadfen mnozstvim penéz, které je spotiebitel ochoten za-
platit za kazdou dalsi jednotku. Zakon klesajiciho mezniho uzitku fika, ze s kazdou dalsi
spotfebovanou jednotkou klesé jeho hodnota. V ptipad€, ze dosahne nulové hodnoty, je
spotiebitel zcela uspokojen. Zapornych hodnot miize nabyt pouze v piipade, ze by byl spo-

tiebitel nucen k potizeni dalsi jednotky. (4)
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Graf 8 Krivka celkového (TU) a meziho uzitku (MU)
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Zdroj: (1)
3.5.2 Prebytek spotiebitele

Piebytek spotiebitele oznacuje rozdil mezi celkovym uzitkem ze spotieby jednoho
statku a naklady na jeho ziskani. S jeho pomoci lze vysvétlit ekonomické jevy z realného
zivota, které souvisi s chovanim spotiebitele. Napiiklad se jednd o situaci, kdy zvoli
levnéjsi, méné kvalitni statek, ktery mu pfinese mensi uZzitek, nez statek kvalitnéjsi, ale
drazsi. (1)

Na prvni pohled se zda, Ze spottebitel zvoli kvalitngjsi statek, ze kterého ziska vyssi
uzitek, ale presto zvoli statek levnéjsi. Divodem je zéporny celkovy piebytek pti ndkupu
kvalitnéjsiho zbozi. To je zpisobeno bud’ piili§ vysokou cenou kvalitnéjsiho zbozi, ¢i pfilis

nizkou cenou méné¢ kvalitniho statku. (1)
3.5.3 Indiferencni krivky

V dnes$nim ekonomickém svété se piiklani odbornici spiSe k ordinalistické teorii
uzitku. V této verzi teorie se ale nedd uzitek zmcéfit, jen porovnavat. V grafickém
znazornéni se pouzivaji v tomto piipad¢ indiferencni kiivky. Ty zobrazuji mnozinu vSech

kombinaci dvou statku, které piinesou spotiebiteli stejny celkovy uzitek. (5)

Indiferenc¢ni kiivky maji celkem ctyfi vlastnosti. Vzdy jsou klesajici, maji tedy za-
pornou smérnici a vzhledem k poc¢atku jsou konvexni. V kazdém bodé¢ indiferen¢ni mapy
Ize sestrojit indiferencni kiivku a zaroven se indiferencni kiivky v jedné mapé neprotinaji.

(3)
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Graf 9 Indiferen¢ni kiivky
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Zdroj: (1)

V nékterych situacich mohou mit kiivky jiny prabéh. Jednd se o ptipad in-
diferen¢nich kiivek pro dokonalé substituty, coz znamena, Ze se statky ¢i sluzby sménuji v
celém rozsahu ve stejném poméru. Dal$im piikladem jsou dokonalé komplementy, kdy se
zbozi zuzitkovava ve stejném mnozstvi. (1)

Prabéh kiivek mize ovlivnit i preference spotiebitele. Jedna se naptiklad o statky
nezadouci, které pfinasi 1 zaporny efekt. V tom ptipad¢ maji kiivky rostouci tvar. Krome
nezadoucich a zZadoucich statkd existuji i statky, jejichz spofebované mnozstvi je ¢loveku
lhostejné. Ty se nazyvaji statky lhostejné a jejich indiferencni kiivky jsou vodorovné, rov-

nobézné s osou X. (5)
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Graf 10 Indiferen¢ni kiivky dokonalych substituti (vlevo) a dokonalych komple-
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Graf 11 Indiferen¢ni kifivky neZadoucich statku (vlevo) a lhostejnych statka (vpravo)
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Zdroj: (5)
3.5.4 Mezni mira substituce

Nekteré z vlastnich indiferen¢nich kiivek Ize popsat pomoci jejich smérnice. Ta se
nazyvd mezni mira substituce. Vyjadiuje se jako pomér, v némz je mozné jeden statek

nahradit druhym, aniz by doslo ke zméné celkového uzitku. (5)

Pokud se posouvd mezni mira substituce po kiivce smérem doprava, pak klesa.
Tato situace znamen4, Ze indiferenéni kiivky jsou konvexni. Divodem pro jeji klesani je

klesajici mezni uzitek. (5)
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Zakon substituce hovoii o tom, ze zbozi, které se stava vzacnéjSim, ma vétsi schop-
nost nahradit jiné zbozi. Zaroven u tohoto vzacnéj$iho zbozi roste mezni uzitek pfi po-

rovnani s obyc¢ejnéjsim zbozim. (1)
3.6 Teorie firmy

V prostiedi mikroekonomie jsou firmy produkéni jednotky, nejsou to pouze nazvy,
pod kterymi vystupuji podniky. Jsou to samostatné vystupujici a kalkulujici jednotky, které
vyuzivaji pro svou ¢innost ur¢ité mnozstvi vstupt, tedy vyrobnich faktort, za ucelem vy-
tvofeni vystupl. Vystupy se rozumi statky, poptipad¢é poskytovani sluzeb, které jsou na

trhu nabizeny. (1)

Ucelem jejich ¢innosti je tvorba zisku, ktery pokryje vyrobni moznosti podniku a za-
roven zvysi bohatstvi jeho majiteld. Maximalizace zisku jakozto cile firmy klade pozadav-
ky vyrobce na minimalizaci vstupl a zaroven maximalizaci vystupti v penéznim vyjadreni.
Pfi rozhodovani o alokaci je potieba brat v ivahu, zda se je jednd o kratké ¢i dlouhé obdo-
bi. (3)

Kratké casové obdobi je interval, kdy firma nemuze ptili§ ménit mnozstvi a charakter
kapitalu. Kapitdl mtze byt naptiklad vyrobni kapacita, personal ¢i technologické zatizeni.
V tomto obdobi mize ménit pouze objem produkce, ten je vSak zavisly na jiz existujicich

vyrobnich kapacitach. (1)

Dlouhé casové obdobi je Casovy usek, ktery je dostate¢né dlouhy pro zménu mnoz-
stvi pouzivanych vstupli. Vstupy muze firma nahradit, coz je jedna ze zékladnich vlast-

nostni dlouhého obdobi. Druhou vlastnosti jsou vynosy z rozsahu vstupt. (5)

Na trhu existuji Ctyfi trzni struktury. Dokonalda konkurence, ktera stoji jako samo-
statnd trzni struktura, a pot¢ monopol, monopolisticka konkurence a oligopol, které¢ se tadi

do nedokonalé konkurence. (1)

Dokonala konkurence je nejintenzivngjsi formou konkurence. Spotiebitelé i firmy
jsou velmi malé k celkové velikosti trhu. Trzni cena je ur€ovana vzajemnym plsobenim

nabidky a poptavky. (7)
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V ptipad¢ monopolu se jedna o nejméné intenzivni formu konkurence. Takové firmy
nemaji jisty kladny zisk z diivodu omezeni vyrobnimi technologiemi a cenami vstupt,

stejné tak i poptavkou. (7)

Oligopol je trzni struktura, pii které se na trhu nachazi relativné malo firem a vyrabi
podobné statky. Firmy se mezi sebou ovliviiuji svym chovanim a pouze malé zmény pro-

stfedi vyvolaji velké rozdily ve vysledcich. (5)
3.6.1 Monopolisticka konkurence

Pro monopolistickou konkurenci je charakteristicky velky pocet firem, které vyrabi
pouze mirné odlisné produkty. Piikladem pro tuto situaci je naptiklad trh s ubytovanim.
Firmy se snazi nabizet takové produkty, které si ziskaji u spottebitelll co nejveétsi oblibu. Ti
je poté nakupuji vice nez produkty jinych firem a vznikne tak skupina loajalnich zdkazni-
k. Ti pak neupusti od pouzivani produkti této firmy ani tehdy, pokud se zvysi jejich cena.

Monopol tak ovlada celou trzni poptavku. (7)

U produkti firem dochazi k jejich diferenciaci. Ta mize byt skutecna, tedy Ze na-
stava rozdil v technicko-technologické kvalité, nebo pomyslna, kdy je kvalita vnimana

subjektivné pouze spotiebitelem. (1)

Monopolistickd konkurence mtize byt vnimana jako spojeni piedpokladii pro doko-
nalou konkurenci a monopol. Piedpoklady pro tuto trzni strukturu jsou rozdilné produkty
nabizené firmami na trhu, pfitomnost nékolika firem na trhu a neexistujici bariéry pro

vstup a vystup z trhu. (3)

Firmy v tomto prostiedi musi ¢elit klesajicim kiivkam poptavky. To je zplisobeno
volnym vstupem na trh, kdy firmy laké4 kladna hodnota ekonomického zisku. Vstup dalSich
firem se odrazi na klesajici poptavce po produktech kazdé firmy. V momenté, kdy dosahne

ekonomicky zisk vSech firem nuly, je pfiliv novych firem zastaven. (7)
3.7 Ekonomika sdileni

Sdilen4 ekonomika se zaklada na sdileni nevyuZitych véci, znalosti ¢i prostoru. Maji-
tel tyto prostiedky miize poskytnout bud’ zdarma, anebo za penézni odménu. Statky i sluz-
by ve sdilené ekonomice mohou byt vyuzivany jednim 1 vice spotiebiteli. NejcastéjSim

zpusobem sdileni je peer-to-peer, kdy spolu komunikuji pouze samotni uzivatelé¢. Hlavnim
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principem sdilené ekonomiky je piistup k dané véci €i prostoru pouze po urcitou dobu, a

nikoliv ji vlasnit. (9)

Peer-to-peer neboli person to person sdileni v praxi znamena, ze obchodni vztah je
tvoten vzdy pouze jeho uzivateli, ktefi mezi sebou komunikuji pfimo, a hlavnim principem
tohoto vztahu je svoboda. UZzivatelé jsou si v tomto vztahu rovnoceni a mohou dosahnout
lepsich podminek nez v pfipadé vztahu mezi instituci a zdkaznikem. Dosahuji tak nizSich
nakladii a jsou spiSe ochotni si vzajemné poskytnout. Pfikladem organizaci, které vyuziva;ji

tento zpusob, jsou napiiklad Airbnb, Couchsurfing nebo Uber. (10)

Sdileni statkti a sluzeb probihd prostfednictvim internetovych platforem nebo po-
moci aplikaci na chytrych telefonech. Kontakt mezi u¢astniky obchodu je pak bezprostied-
ni a probiha pfimo mezi majitelem a Zadatelem. Pfes internet nebo aplikaci probiha cely

obchod od podani zadosti az po zaplaceni sluzby ¢i statku. (11)

Platformy na sdilenou ekonomiku maji rizné zplsoby ovéteni uzivateli a zpétné
vazby, které se tykaji obou stran ucastniki. Jsou to naptiklad hodnoceni ve formé hvézdi-
¢ek, slovni recenze a Vv piipad¢é ovéfeni uzivatell je pozadovéna identifikace v podobé na-
skenované ob¢anky nebo zadani profilu na socialnich sitich. V zajmu poskytovatele 1 za-
jemce je tak ziskat co nejlepSi hodnoceni, aby 1 dalsi kontakty probihaly bez obav a ptede-

v§im, aby viibec né&jaké dalsi kontakty probéhly. (12)

Clenové platforem pro sdilenou ekonomiku nejsou jejich zaméstnanci, a tak si po-
skytovatelé majetku mohou stanovit ceny za jejich sluzbu na zaklad€ svého vlastniho

usudku, stejné tak se svobodné rozhoduji o své pracovni dobg. (13)
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Obrizek 2 Formy sdilené ekonomiky v CR
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Prikladem sdilené ekonomiky je vyuziti ubytovani na zahrani¢ni cesty. Portal pro
tento ucel spojuje nabidky mist ke kratkodobému prongjmu a zajemce o pobyt v daném

misté. Je mozné si pronajmout cely byt, pokoj, ale i iglt nebo cely hrad. (15)

Z pohledu vlastnika véci se vyplati své statky za uplatu kratkodobé poskytnout jiné
osob¢, nez mit véc pouze pro individudlni potiebu a napiiklad v pfipadé bytu platit veSkeré

naklady sam. (16)

Diky sdilené ekonomice se vyuzije ,,mrtvy kapital*. To znamend, Ze pokud ma né-
kdo doma nevyuzity kapital, naptiklad vrtacku, kterou pouzije pouze parkrat béhem roku,
muZe ji poskytnout ostatnim zajemctm, ktefi vrtaCku nevlastni, ale potfebuji vyvrtat diru
ve zdi. (16)

3.8 Internet

Internet je globalni pocitacova sit’, ktera poskytuje svym uzivatelim piedevsim pfi-
tup na Worl Wide Web, coz je propojena sit’ hypertextovych odkazii. Umoziuje odesilani

elektronické posty, audiovizualni pfenosy ¢i piesun datovych soubort. (17)

Hypertextovy odkaz je prvek internetovych stranek. Je to obrazek, text nebo misto na
strance, které odkazuje na jinou stranku ve stejném ¢i jiném dokumentu nachazejicim se na

jakémkoliv WWW serveru po celém svété. (18)
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Tuto globalni pocitacovou sit’ nikdo nevlastni ani nefidi. Je to volné organizovana
mezinarodni spoluprace propojenych samostatnych siti, diky které je mozné, aby mezi se-
bou pfipojené pocitate komunikovaly. UZivatelé zaroven dobrovolné piijimaji a dodrzuji

standartni protokoly a procedury, tzv. Internet Standarts. (18)

Na rozvoji internetu pracuje nékolik organizaci, naptiklad Internet Society, Internet
Engineering Steering Group nebo Internet Engineering Task Force. Déle zde ptsobi Inter-
net Society, coz je nevladni, mezinarodni organizace. Jeji hlavni Cinnosti je standardizace,

vzdélavani a politicka hlediska rozvoje a vyuzivani Internetu. (18)
3.8.1 Historie Internetu

Vznik internetu je spojeny se sovétskymi uspéchy v kosmu a vyvoji nukledrnich
zbrani, kdy bylo nutné vytvofit elektronickou komunika¢ni sit’. Ta méla byt decentralizo-
vand a bez fidiciho ¢lanku, coZ mélo zabréanit vytazeni z provozu V piipad¢ utoku. V roce

1962 byl navrzen prvni takovy komunikacni systém. (18)

O sedm let pozdéji, v roce 1969 se spolecnosti ARPA podaftilo propojit Ctyfi poci-
tate a roku 1971 jiz ARPANET spojoval patnact pocitacii. Pocet propojenych jednotek,
které byly hlavné soucasti Skolstvi, oblasti obrany ¢i vyznamnych vyzkumnych instituci
stale naristal. V roce 1982 byl piijmut protokol TCP/IP, diky kterému byla moznéa komu-
nikace mezi pocitaci nehled¢€ na jejich operacni systém. Slovo Internet bylo poprvé pouzito

Vv prvni poloving 80. let. (19)

ARPANET zanikl v roce 1990, kdy byla objevena sit Worl Wide Web. Byla také
definovana URL (internetova adresa), HTTP (hypertextovy ptfenosovy protokol) a HTML
(programovaci jazyk). Také byl napsan prvni software pro webového klienta a server. Nej-

vetsi rozvoj internetu nastal v roce 1995, kdy bylo vytvoteno nékolik novych prohlizect.

(19)
3.9 Airbnb

Airbnb bylo zalozeno v roce 2008 v Kalifornii v San Franciscu tfemi ptateli. Prvni
napad se objevil v roce 2007, kdy si Brian Chesky a Jie Gebbia nemohli dovolit platit na-
jem. Rozhodli se tedy pronajmout nafukovaci matrace v jejich byté s pfislibem snidané a

zalozili za timto ¢elem internetové stranky. (20)
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O rok pozdé¢ji pfizvali Nathana Blecharczyka. aby jim pomohl se zalozenim fimy
pod nazvem Airbed & Breakfast. V té dobé probihaly prezidentské volby, a tak jako re-

klamu zvolili cerealie, které byly zabaleny v krabicich s obrazkem kandidatt. (20)

V roce 2009 se firma pfejmenovala na Airbnb a zacala vybirat od hostitell a hosti
¢astku za provedeni rezervace. Do roku 2011 se firma rozsifila do 89 zemi a zaznamenala
milion rezervovanych noci. V tom samém roce koupila némeckou formu Accoleo, ktera

fungovala na stejném principu. (20)

Dalsim krokem firmy bylo spusténi aplikace pro chytré telefony a na konci roku
2012 mélo Airbnb pies 4 miliony hostti ve 191 rtiznych zemich. Firma se stala divéryhod-
nym mistem pro nabizeni, vyhledavani a rezervovani mist k ubytovani. Do roku 2016 za-
znamenala firma ptes 60 milionli hosti, ktefi se ubytovali ve vice nez 34 tisich méstech.

(21)
3.9.1 Logo

Logo Airbnb bylo vytvoteno v roce 2008 béhem dvou hodin a jeho Ucelem je nejen
reprezentace spolecnosti, ale také pfipominka, ze lidé mohou patfit kamkoliv, chtéji a mo-
hou objevovat, co se jim zachce. Reprezentuje tak filozofii firmy a tvilrci jej pojmenovali
,,Bélo. Rikaji o ném, Ze je to univerzalni symbol piedstavujici naleZitost. (22)

Jelikoz je dilezitym cilem firmy také originalita, nabizi hostitelim vytvofit si
vlastni logo, které bude reprezentovat jejich domov, piib¢h a jedinecnost. Toto logo si mo-

hou poté tviirci natisknout napiiklad na hrnecky nebo pohlednice a nechévat je hostlim

jako podé€kovani. (23)
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Obrazek 3 Symbol Airbnb

Zdroj: (22)
3.9.2 Vybér ubytovani

Pokud se turisté rozhodnou vyuZit k ubytovani sluzeb Airbnb, mohou postupovat
podle jednoduchého navodu. Nejdiive na Givodni strance zadaji do vyhledavaciho pole mis-
to, kam chtéji jet. Jako dalSi zadaji termin své cesty a pocCet hostl. Stranka jim vyhleda

vSechny volné nabidky na vybrany termin. (24)

Jakmile si turisté vyberou misto, kde chtéji byt ubytovani, musi jej rezervovat. Pod-
le poZadavki hostitele musi o sobé nejdiive néco napsat a potom jim majitel schvali rezer-
vaci a prechazi se k platb¢. Druha moznost je ,,okamzita rezervace®, kdy hosté ihned zapla-

ti pozadovanou castku. (24)
3.9.3 Dalsi sluzby

Airbnb rozsitfuje své sluzby, a tak kromé ubytovani zacalo nabizet i dal$i moznosti,
jak si mohou turisté svlij vybér vhodného mista zjednodusit a poté si samotny Cas straveny
v urcené destinaci zpfijemnit. Mezi tyto sluzby patfi ,,zazitky", ,,sousedstvi‘ a ,,pracovni

cesty®. (25)
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»Zazitky* jsou nabizeny samotnymi hostiteli na Airbnb. Tato sluzba zatim funguje
pouze v n¢kterych méstech, napfiklad v San Franciscu nebo Patfizi. Hosté maji moznost
vyuzit této nabidky a poznat mésto napiiklad na kole, objevit riizné restaurace, nebo se

vydat na ttru. (26)

»Sousedstvi® pomahd uzivatelim najit takové ubytovani v pozadovaném meésté na
zaklade jejich z4jmi. Pokud napiiklad hledaji pékné plaze v Riu, Airbnb vytiidi ty nejlepsi
nabidky, které se nachazi v jejich okoli. Takové nabidky jsou doplnény profesionalnimi

fotografiemi vyzadovanych mist. Tato sluzba je nabizena soucasné ve 23 zemich. (27) (28)

»Pracovni cesty* je sluzba, ktera je nabizena firmam ve vSech zemich, kde Airbnb
pusobi. Pomaha zajemciim, kteti hledaji misto pro ubytovani béhem své pracovni cesty a
nechtéji byt ubytovani v hotelu. Tato nabidka se sklad4 pouze z nabidek, které spliuji urci-
ta kritéria, jako je naptiklad wifi, fén nebo Zehlicka. Zaroven mohou firmy sledovat vydaje

zamg&stnance na pracovni cesté. (29)
3.9.4 Problémy

Spolecnost Airbnb se potyka s problémy v New Yorku a San Franciscu, kde je ob-
vifiovana z nelegélniho provozovani ,hotelti*. Zalobci tvrdi, Ze nékteii uzivatelé nespliiuji
bezpecnostni pozadavky na provoz ubytovani a zaroven neplati dané stejné jako hotely.
V New Yorku je snaha Airbnb uplné zakazat, jelikoZ najmy celych byth kratsi nez 30 dni
jsou nelegélni. Jedinou moZnosti je pfitomnost majitele bytu po celou dobu pobytu hostt.

(30)

V San Franciscu se spolecnost soudi se staitem o zruSeni nového nafizeni, které
udava hostlim platit 250 dolari za moZnost se ve méesté ubytovat pies portal Airbnb. Jiz
pfed timto nafizenim museli hosté platit 50 dolarti a zafidit si registracni ¢islo. V novém
nafizeni také stoji povinnost Airbnb zaplatit pokutu 1000 dolarti, pokud se ubytuje host bez
registracniho Cisla. Hostitelé musi uvadét seznam veskerého vybaveni, které mohou na-
vStévnici pouzivat, dale jsou povinni nahlasovat termin pobytu hostii a vlastnit licenci na

tento typ ubytovani. (31) (32)

Santa Monica zredukovala pocet prostorti nabizenych ke kratkodobému prondjmu o
80 % pomoci velmi ptisnych regulaci. Od 15. ¢ervna 2015 jsou majitelé nabizenych pro-

stor povinni byt pfitomni béhem celého pobytu hostl, musi ziskat licenci a odvadét
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14 % pobytovou dan méstu. Toto striktni opatieni bylo zavedeno kvili rychle rostoucim

cenam nemovitosti k dlouhodobému pronajmu. (33)

Problémy s Airbnb se objevily i v Evropé, napiiklad v Pafizi. Zde je limit pro krat-
kodoby prondjem 120 dni za rok. Hostitelé ale ilegalné€ tento limit pfekracuji a proto pro-
behly jiz razie v nejvice turisticky oblibenych lokacich. Byty, které jsou nabizeny pro krat-
kodoby pronajem, jsou zaroven nabizeny pro pronajem dlouhodoby. Pokuta pro majitele,
ktefi porusuji pravidla pro kratkodobé pobyty, byla stanovena na 25 000 euro a hrozi jeji
zvySeni az na 100 000 euro. Pronajmy pies Airbnb ubiraji zaroveii moznosti bydleni pro
osoby, které hledaji misto k trvalému bydleni, a jest¢ vice ho zdrazuji. Spole¢nost Airbnb

se proto rozhodla méstu platit taxu z kazdého pobytu. (34)

Dalsi evropska zemé, kde celi Airbnb problémim, je Némecko. Tii nejvetsi né-
meckd mésta maji od 1. kvétna 2016 zdkaz provozovat kratkotkodobé pronajmy, pokud
nemaji licenci. Kazdy majitel prostort si miize zazadat o tuto licenci, ale zamérné je jich
ud€lovano jen malé mnozstvi, zejména v oblastech s vysokou poptavkou po bydleni. Maji-
telé se pokusili proti tomuto rozhodnuti soudit, ale v cervnu 2016 byla jejich Zaloba zamit-
nuta. Hlavnim divodem pro zavedeni licence bylo zvySeni poctu byt k nagjmu pro stalé

obyvatele. (35)

Také v Rejkjaviku byl v ¢ervnu 2016 zaveden pozadavek licenci. Ty jsou pozado-
vany od vSech, ktefi chtéji své prostory pronajimat kratkodobé vice nez 90 dni v roce a
vydélaji vice nez 1 milion islandskych korun (8 802 euro). Tyto prostory se musi kazdy rok
registrovat za poplatek 8 000 islandskych korun (65 euro). Tento krok ma stejné jako

v Némecku za ucel zvysit pocet nemovitosti k pronajmu pro stalé obyvatele. (35)

V Barcelong, kde jsou podminky pro kratkodoby pronajem velmi naro¢né, byla
Airbnb udélena pokuta 65 600 euro za kazdy prostor, ktery nemél povoleni k poskytovani
kratkodobého prondjmu. Majitelé toto povoleni ziskaji pouze od mésta, ale presto je zde

stale velky pocet takto pronajimanych nemovitosti. (35)
| v Ceské republice vyvolavaji kratkodobé pronajmy znaéné znepokojeni, piede-
v§im v fadéach hoteliérii. Pro ty znamend existence Airbnb ubytek hostl, a proto se AHR

CR (Asociace hotelti a restauraci) rozhodla pozadat o pomoc kontrolni ufady, jako je fi-

nan¢ni Gfad a cizineckd policie. Asociace tvrdi, ze pifi kratkodobych prondjmech dochazi
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K poruseni povinnosti hlasit pobyt cizincl a zaroven majitelé neodvadi rekreacni nebo 1a-
zenské poplatky a dané. Pravé ve Spatné kontrole majitelil takto vyuzivanych prostor je

podle prezidenta asociace nejvétsi problém. (36)
3.10 Dan z pFrijmu pFi pronajmu nemovitosti

Pro stanoveni vySe dané z piijmu z pronajmu nemovitosti je dilezité urcit, zda se jed-
na o vykon podnikani ¢i nikoli. Podnikani definované jako vykon ¢innosti podnikatele je
vymezeno v § 420 zékona 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik. Podnikatel je osoba, ktera vy-
konéava samostatné, na vlastni ucet a odpoveédnost vydélecnou ¢innost Zivnostenskym nebo
obdobnym zplisobem se zamérem C¢init tak soustavné za ucelem dosazeni zisku. S ohledem

na toto vymezeni je tieba zabyvat se §§ 7, 9 a 10 Zakona o dani z ptijmu). (37)

§ 7 odst. 1 se zabyva piijmy z tzv. samostatné ¢innosti. Tou mize i nemusi byt ¢innost

podnikatelska: ,,Prijmem se samostatné cinnosti je
a) prijem ze zemedeélské vyroby, lesniho a vodniho hospodarstvi,
b) prijem ze Zivnostenského podnikani,

¢) prijem z jiného podnikani neuvedeného v pismenech a) a b), ke kterému je potreba

podnikatelské opravneéni,

d) podil spolecnika verejné obchodni spolecnosti a komplementare komanditni spolec-

nosti na zisku ** (38)

Na problematiku najmu bytu by tedy mohly podle tohoto znéni dopadat pismena b) a
C).

Pismeno b) se tyka Cinnosti, ke kterym je tfeba Zivnostenské opravnéni. Toto oprav-
néni vymezuje Nejvyssi spravni soud podle kritérii legalni ¢innosti, skute¢ného vykonu
¢innosti a naplnéni znakt podnikani. V tomto smyslu existuje pouze jedina moznost souvi-
sejici s ngjmem, a to tzv. realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti a pronajem a ptjco-
vani véci movitych ve smyslu bodl 58 a 59 nafizeni vlady 278/2008 o obsahovych napl-
nich jednotlivych zivnosti. Ani jedna z nich se vSak netyka kratkodobého najmu nemovi-

tosti. (39)
Pismeno c) hovoii o jiném podnikani, kterym se vSak rozumi ptijmy z podnikéani podle
zvlastnich ptredpisi, tedy napt. ptijmy znalcii, tlumoc¢nikt, pfijmy z ¢innosti insolven¢niho
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spravce, prijmy spravce svétenského fondu, piijmy likvidaéniho spravce a piijmy spravce

pozustalosti. Ubytovani do n¢j tedy téz nespada. (39)

V § 7 zdkona o dani z pfijmu je jesté jedno ustanoveni, které se zdanlivé problematiky
ubytovani netyka, ale za urcitych okolnosti by jej bylo nutné pouzit. Jedna se o § 7 odst. 2
pism. b), ktery hovoti o tom, ze prijmem ze samostatné cinnosti, (...) je ddle prijem z na-
Jjmu majetku zarazeného v obchodnim majetku. To se tedy tyka nadjmu bytu, ktery patii do
obchodniho majetku, a v takovém ptipadé by musel majitel odvadét dan stanovenou pro

podnikatele. (39)

Hlavnim ustanovenim zabyvajicim se pfimo zdanénim pfijmu z najmu je § 9 zdkona o
dani z pfijmu. Dle tohoto paragrafu podléhaji dani veskeré piijmy, nejsou-li upraveny
§§ 6-8. JelikoZ se jedna o dan z piijmu z konkrétn€ vymezeného pravniho vztahu, nezélezi,

zda je takova ¢innost podnikanim, ¢i nikoliv, protoze se stale jedna o piijem. (39)

Z komentate k zakonu o dani z ptijmu: ,, Ndjem je identifikact, popisem, charakteriza-
cl pravniho a vécného vztahu mezi dvema osobami, z nichz jedna je majitelem predmétu
najmu a druhd si jej pronajimd; ndjem pak je penézni nebo nepenézni plneni plynouci
Z tohoto vztahu pronajimateli od ndjemce; ndajem je vydaj na strané ndjemce a prijem na

strané pronajimatele. *“ (39)

Z toho vyplyva, ze dilezitym kritériem pro urceni vyse danové sazby bude jednak po-
vaha pravniho vztahu (zda se skutecné jedna o nijem) a také povaha objektu pravniho
vztahu (tedy zda se bude jednak o prostor spadajici do obchodniho majetku, nebo do ma-
jetku fyzické osoby). Zakon ma tendenci pfijem z ndjmu posuzovat pfedevsim jako pifjem

z nepodnikatelské ¢innosti. (39)
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4 Prakticka cast

Praktickd c¢ast bude zaméfena na porovnani nakladi a vynosit z kratkodobych
pronagjmi bytu pies internetovy portal Airbnb oproti ndkladiim a vynosiim plynoucich z
dlouhodobého pronajmu stejného bytu. Zrekonstruovany byt o rozloze 124 m? s dispozici

4+1 se nachazi v Bélehradské ulici na Praze 2.

Ubytovani je nabizeno celkem pro 11 hostl ve tfech loznicich. Déle se v byt¢ nachazi
2 koupelny a kuchyn. Hostim je dispozici veskeré zakladni vybaveni véetné internetu a
televize. V okoli se nachazi obchod, restaurace i ¢ajovna a MHD je 15 metrti od domu, do
centra pak trva cesta priblizné 10 minut. Pro majitele aut je v misté bytu moznost parko-

vani za 200 korun za 24 hodin.
4.1 Pronajem prostiednictvim portalu Airbnb

Minimalni délka pobytu je stanovena na dvé noci, pfiCemz cena za noc se pohybuje v
zavislosti na ¢asti roku 1 tydne. Od zafi do kvétna béhem pracovnich dnii je cena 3 200 K¢,
na vikend se zvedd na 3 500 K¢. Béhem Iéta od Cervna do srpna je cena nejvyssi,
v pracovnich dnech se pohybuje na 3 500 K¢ a o vikendech na 4 000 K¢ za noc. Vyjimku v
cenach tvofi obdobi Vanoc, kdy je cena za noc 9 000 K¢, a Silvestra, kdy stoji noc

12 000 K¢&. K celkové cené za ubytovani se pficita jesté servisni poplatek Airbnb.

Na zakladé¢ navrhti od Airbnb muze majitel poskytnout slevu. Ta se vztahuje na

pobyty zarezervované maximalné 14 dni pied pfijezdem navstévnikt. Sleva se pohybuje

kolem 1 000 K¢ za noc.
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Obrazek 4 Nahled nabidky
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V piipadé, Ze se hosté rozhodnou zrusit svllj pobyt a ucini tak maximalné 5 dni pied
ptijezdem, je jim vraceno 100% c¢astky po odecteni poplatku za servis Airbnb. Poplatek
¢ini 6-12% na pobyt dle ceny rezervace, ¢im vyS$$i cena, tim niz$i je poplatek. Pokud hosté
stornuji rezervaci méné nez 5 dni pfed ndstupem na ubytovani, neni jim vracena zadna

¢astka.

Poplatek za servis Airbnb odvadi i majitel bytu, pro néj se castka pohybuje kolem
3,5% na pobyt, tedy asi 110 korun na noc. Dalsim vydajem je platba poplatkl za elektiinu,
topeni a vodu. Ty ¢ini 53 000 K¢ za rok. Kazdym hostim se davaji nové houbicky, utérky,
Sampony a dalsi spotiebni vybaveni, cena za jejich pofizeni je kolem 200 K¢ jednorazove.
Hostim je na pfivitani nabidnuto i Sampanské v cené 100 K¢. Za uklid po hostech je
uklizecka odménéna 600 K¢, uklid je provadén po kazdé skuping hostl. Dal§im vydajem je

dan z nemovitosti, ktera ¢ini 1 000 K¢ roéné. Dan z piimu ¢inila 92 210 K¢. viz piiloha VI

Pii kratkodobém prondjmu by musel majitel po 5 letech zrekontruovat cely byt, véetné
vymény podlahy a vymalby. Celkové by rekonstrukce stala 488 807 K¢, rocné tedy 97 761
K¢, viz ptiloha I11
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Do nékladti na provoz apartméanu se zapocitavaji i implicitni naklady. Ty pfedstavuji
sumu, kterou by majitel ziskal, pokud by ¢as spojeny s kratkodobym pronajmem vénoval
jiné ¢innosti, ktera by mu vynesla penize. Kazdé skupiné hostli jsou v priméru vénovany 4
hodiny ¢asu na doprovod z letisté a zpét, predstaveni apartmanu a piipadnou pomoc béhem
povleceni a kontrolou apartmanu po odjezdu hostt. Pti vytizenosti apartmanu za rok 2016
se celkovy Cas straveny témito ¢innostmi rovna 304 hodinam a vynesl by 39 520 K¢ pti

pumérné hodinové mzdé. (41)

Tabulka 1 Vypocet implicitnich nakladu kratkodoby pronajem

Cesta z/na letisté 1,5 hodiny/ 1 skupina
Nakup materialu 1 hodina/ 1 skupina
Vyména povleceni 0,5 hodiny/ 1 skupina
Kontrola apartmanu 0,5 hodiny/ 1 skupina
Pomoc hostim 0,5 hodiny/ 1 skupina
Primérna Cistd hodinova mzda 2016 130 K¢/hodina
Celkem hodin za rok pii 76 skupinach 304 hodin

Implicitni ndklady celkem 39 520 K¢

Zdroj: (41)

Majitel ziskal za rok 2016 pii soucasné vytizenosti apartmanu, tedy 228 obsazenych
nocich, celkem 501 217 K¢&. Tato ¢astka byla ziskana po odecteni nakladi na spotiebni
vybaveni, uklid, Sampanské, dané¢ z nemovitosti, dané z piijmu, implicitnich nakladd,

nakladl na udrzbu bytu, spotieby elektfiny, vody a topeni i servisnich poplatkd.
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Tabulka 2 Prehled vynosi a nakladi za rok 2016 vyplyvajicich ze sou¢asného stavu

vyuZziti apartmanu

Celkové trzby 878 188 K¢
Uklid 45 600 K¢&
Servisni poplatek Airbnb 25 080 K¢
Spottebni vybaveni 15 200 K¢
Sampatiské 7 600 K¢
Dan z nemovitosti 1 000 K¢
Spotteba elektiiny, vody a tepla 53 000 K¢
Implicitni ndklady 39 520 K¢
Dan z pfijmu 92 210 K¢
Néklady na drzbu bytu 97 761 K¢
Cisty piijem 501 217 K&

Néavstévnost apartmanu kolisa v pribéhu celého roku, nejvice obsazenych noci je od
dubna do srpna, kdy byl v roce 2016 apartman obsazen primérné 8 skupinami a primérny
pocet obsazenych noci v tomto obdobi je 24. Oproti tomu v mén¢ piiznivém obdobi od zafi
do bfezna byl primérny pocet skupin 5 a primérny pocet noci 16. Celkovy pocet ob-

sazenych noci za rok 2016 byl 228, apartman byl obsazen ze 62%.
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Graf 12 Obsazenost apartmanu v roce 2016
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zi z Némecka, téch piijelo v roce 2016 celkem 12 skupin. Z dal$ich sousednich zemi Ceské
republiky vyuzila sluZzeb apartmanu pouze jedna skupina z Polska, ¢eské skupiny byly
celkem dvé. Z Evropy piijizdi ¢asto skupiny z Francie, Nizozemi, Spanélska a Velké
Britanie. Dal$imi ¢astymi navstévniky jsou skupiny z USA, kterych piijelo 11. V byté byly
ubytovany i skupiny naptiklad z Izraele, Australie, Egypta nebo Kanady. Celkem bylo za
cely rok 2016 ubytovano v apartmanu 76 skupin.
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Graf 13 Pocet navstévniki v roce 2016 podle zemi
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V Praze se nachazi celkem 137 apartmant, které v ramci Airbnb nabizi své sluzby a
jejichz kapacita je 11 hosti. Diky systému hodnoceni vSak pocet konkurentd klesa na 13.
Tito majitelé byt ziskali hodnoceni “Superhostitel”, coz zdjemctim o ubytovani ulehcuje
vybér. Tito hostitelé nabizi velice kvalitni sluzby a tento titul jim je pfiznan v ptipadé, Ze
ve vSech kategoriich ziskaji alespon 80% pétihvézdickového hodnoceni.

Kategorii pro hodnoceni je celkem sedm, minimalni hodnota je jedna hvézdicka, max-
imalni p&t hvézdicek. Hosté hodnoti hostitele napiiklad v kategorii Komunikace, Cistoty

nebo Lokality. Hodnoceni probiha i slovné a funguje i z druhé strany, kdy hostitel hodnoti

hosty.
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Obrazek 5 Nahled hodnoceni

Prehled Hodnoceni Hostitel Lokalita K&3208 4 Za Noc

Prijezd Odjezd
— i
108 hodnoceni % % % % % Hiedattiodnocd
Hosté
Shrnut Presnost *kkkk Lokalita 1 2223 1host ¥

Komunikace Yk kkk Prijezd . 8.8.8 8 4

Prelozit hodnoceni do Ceitina

Lidé se zajimaji o tento dam.
Ubytovani v Apartmanu Bélehradska bylo jedno z nejlepsich, které jsem kdy .
3 4 i 2 B < V uplynulém tydnu to bylo 5 By
na Airbnb zaZila. Pokoje jsou prostorné a hezky zafizené, nabytek moderni, > ) ¢
s . . . shlédnuto 143krat. y
! do centra je to kousek, naprosta spokojenost. Nam viem se pobyt zde

opravdu libil. Kazdému cestovateli do Prahy, ktery pfijizdi spole&né s partou

Alexandra S G " s
kamaradd, bych urcité tento apartman doporugila!

Cervenec 2016 ) Uziteéné
Ulozit do Wish Listu
o~ Beautiful, spacious apartment, lovely host, had a super stay.
/
© . B4 Email © Messenger - Vice
¥ Leden 2017 @) UklteEné
Hebe . .
ene Nahlasit tuto nabidku
We loved the apartment. It was very accurate to the description and
accommodated our large group very well! The host was amazing and
allowed us a late check in and gave us great tips on places and things to

see in the city! Great visit!

Zdroj: (40)

Host se pifi volbé ubytovani tidi nejen hodnocenim, ale i podle zplsobii ovéfeni
hostitele. Ten ovéfuje svoji identitu pomoci obCanky, telefonu, e-mailu nebo i profilu na
socialni siti Facebook. Tato ovéfeni jsou nutnd, aby mél host jistotu, Ze nezaplati pobyt v
neexistujicim prostoru. Stejn¢ tak hostitel ma pravo odmitnout zZadost hosta v piipad¢, ze

jeho hodnoceni neni kladné nebo nemé dostate¢né ovéteny profil.

Pokud se stane, Ze host poSkodi vybaveni nebo prostor bytu, nabizi Airbnb kompen-
zaci az do vySe 1 milionu dolart. Ta je poskytnuta v ptipad¢, Ze host neni schopen
poskytnout postacujici nahradu nebo nekomunikuje. Kompenzace je také podminéna
v¢asnym nahlaSenim udalosti spole¢nosti Airbnb. VEasnym nahlasenim se rozumi doba,

dokud se neubytuji dalsi hosté, maximaln¢ vSak 14 dni.

Kompenzace je nabizena i1 hostlim, ktefi na ni maji narok v ptipad¢€, ze jim nastanou
jakékoli potize s ubytovanim, které nezplsobili oni sami. Patfi sem napiiklad zruSeni
rezervace ze strany hostitele kratce pred nastupem na ubytovani, nebo pokud ubytovaci
prostory neodpovidaji popisu, coz je napiiklad mensi pocet mistnosti, chybé&jici vybaveni a

tak dale. Host musi potize nahlasit do 24 hodin od nastupu do ubytovani a dokézat je
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prostiednictvim fotografii. V piipad¢ prokazéani je hostim poskytnuta nahrada ve vysi

zaplacené ¢astky za ubytovani.
4.2 Dlouhodoby pronajem bytu

Pokud by se majitel bytu rozhodl pronajimat byt dlouhodobé¢, snizil by jeho kapacitu
z 11 lidi na 8. To je z divodu zvétSeni prostoru pro obyvani - v soucasnosti je byt zatizen
pro kratkodobé pobyty, kdy se pocita s minimalnim ¢asem stradvenym v byté. Nabidku pro-
najmu by uskutecnil formou inzeratu na sociélnich sitich a portalech, které jsou zamétrené

na bezplatné inzerovani.

Néklady na provoz bytu a poskytovani ubytovani by majitel nehradil, platbu za
elektfinu, vodu a topeni by platili sami n4jemci, stejné tak spotfebni vybaveni v podob¢
Sampontl, saponatu a podobn¢. V tomto sméru by bylo pro majitele vyhodnéjsi nabizet byt
na dlouhodoby pronajem. Zaroven by usetfil ¢as spojeny s ubytovavanim a privitanim no-

vych hostli a naslednou péci o né v ptipadé€, Ze by méli n¢jaké dalsi pozadavky.

Implicitni ndklady odhadl majitel na 25 hodin ro¢né, ty by vénoval vytvoteni inzera-
tu, prohlidkam bytu s potencialnimi zajemci a kontaktem s kone¢nymi najemci. To je 0
279 hodin méng¢, nez v pripad¢ kratkodobého prondjmu, a tyto néklady by ¢inily 3 250 K¢.
Z Castky za prondjem by také neplatil Zadné servisni poplatky. Jediny néklad, ktery by zi-
stal stejny 1 pii dlouhodobém pronajmu, je dan z nemovitosti ve vysi 1 000 K¢ za rok. Dan

Z ptijmu by cinila 26 250 K¢, viz ptiloha VI.

Tabulka 3 Vypocet implicitinich naklada dlouhodoby pronajem

Vytvofeni inzeratu 1 hodina
Prohlidka bytu a kontakt se zdjemci 23 hodin
Piedani bytu kone¢nym zajemctiim 1 hodina
Primérna hodinova mzda 2016 130 K¢/hodina
Celkové implicitni naklady 3250 K¢
Zdroj: (41)
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Vyse nagjemného by byla stanovena na 25 000 K& mési¢né plus poplatky za elektiinu,
vodu a topeni. Tato ¢astka byla stanovena na zakladé porovnani nabidky prondjmu bytd ve
stejné lokalité, tedy na Praze 2 o rozloze od 100 m? do 140 m? a dispozici 4+1. V téchto
podminkach odpovidaly hledani tii byty. Také by bylo tieba zohlednit implicitni naklady.
Castka bere v potaz i soudasny stav bytu po rekonstrukei a jeho postupné opotiebovavani,

viz ptiloha V

Majitel predpoklada, ze v pripadé dlouhodobého prondjmu by musel po 15 letech
provést celkovou rekonstrukci bytu, vyménu podlahy a vymalbu odhadl na interval 5 let.
Rekontrukce by celkem stala 151 109 K¢, ro¢né tedy 36 127 K¢, viz ptiloha I

Tabulka 4 Prehled potencionalnich nakladia a vynosi pri dlouhodobém pronajmu za

jeden rok

Trzby z prondjmu 250 000 K¢
Dan z pfijmu 26 250 K¢
Dan z nemovitosti 1 000 K¢
Implicitni ndklady 3250 K¢
Néklady na udrzbu 36 127 K¢
Cisty pifjem 183 373 K¢&

Ptipadné Skody zptsobené nijemniky by byly hrazeny jimi, stejné tak upravy pro-
stor bytu. Vzhledem k nedavné rekonstrukci bytu by nemély byt nutné Zadné opravy.
V ptipadé, Ze by Skoda nebyla zavinéna najemniky, uhradil by jeji opravu majitel bytu.

Vyhodou dlouhodobého prondjmu by byl uSetteny ¢as majitele pti ubytovavani hos-
td, stejné tak 1 staly jisty pfijem. Naopak nevyhodou je nemoznost ovéreni spolehlivosti
najemcu. Ti nemusi platit ndjemné vcas, nicit byt bez toho, aby jej uvedli do piivodniho

stavu po ukonceni ndjmu, a S tim spojena thrada Skod ze zdrojii majitele.
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Celkoveé by majitel ziskal za dlouhodoby prondjem bytu za jeden rok 183 373 KC.
Tato ¢astka je zjisténa na zaklad¢ souctu 10 najmi a odeéteni dan¢€ z nemovitosti, dané
Z piijmu, implicitnich nakladt a nakladi na Gdrzbu bytu. Majitel kalkuloval pouze s 10

najmy z divodu mozné neobsazenosti bytu.

Pfi porovnani vynost z pronajmu bytu ptes portal Airbnb a z dlouhodobého prona-
jmu, jasn€¢ vyhodnéjsi varianta je pronajem bytu pies Airbnb, kde i pies vyssi naklady vy-

nosy mnohonasobn¢ pievysuji vynosy z dlouhodobého pronajmu o 317 844 K¢.
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5 Zhodnoceni vysledki

U porovnani nakladd se jevi na prvni pohled jako vyhodnéjsi dlouhodoby pronajem,
kde jsou naklady nizs§i 5,7 krat nez u kratkodobého pronajmu. Rozdil mezi nimi Cini

279 924 K¢.

Ovsem pfi porovnani ¢istych pfijmi z obou druhti pronajmu je patrné, ze kratkodoby
pronajem je vyhodngjsi. Cisty pifjem z kratkodobého pronajmu je 2,7 krat vyssi nez Cisty
piijem z dlouhodobého najmu a prevysuje jej 310 344 K¢.

I pres vyssi naklady a vétsi opotiebeni bytu je tedy vyhodnéjsi pronajimat tento byt
kratkodobym zptsobem.

Tabulka 5 Prehled kratkodoby pronajem

Piijem 878 188 K¢&
Néklady 376 971 K¢
Cisty piijem 501 217 K&

Tabulka 6 Piehled dlouhodoby pronajem

Prijem 250 000 K¢
Néklady 66 627 K¢&
Cisty piijem 183 373 K&
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6 Zaver

Na internetovém portalu Airbnb se setkdvd nabidka a poptdvka ubytovani mezi
majiteli byt a turisty. Majitelé nabizi své prostory ke kratkodobému prondjmu za uplatu
jako moznost ubytovani béhem navstévy turistli, a ti maji moznost vybrat s raznych

nabidek prondjmu bud’ samotné mistnosti, nebo celého objektu.

Primarnim cilem této prace bylo urceni ¢istych ro¢nich pfijml pii pronajmu bytu o
dispozici 4+1 na Praze 2 v ptipad¢ kratkodobého i dlouhodobého prondjmu. Kratkodoby
pronajem byl realizovan pomoci internetového portalu Airbnb. Cisté piijmy kratkodobého

prondjmu ¢inily 501 217 K¢ a u dlouhodobého prondjmu 183 373 K¢.

Dil¢im cilem bylo zjisténi nakladi a vynosti u obou druhti pronajmu. Vynosy pro
kratkodoby prondjem byly ve vysi 878 188 K¢ a naklady ve vysi 376 971 K¢, z toho
naklady na budouci rekonstrukci byly 97 761 K¢ a implicitni ndklady 39 520 K¢&. Pro
dlouhodoby pronajem vystoupaly vynosy na 250 000 a naklady na 66 627 K¢, z toho
naklady na rekonstrukci ¢inily 36 127 K¢ a implicitni naklady 3 250 K¢.

Dalsim cilem byla analyza navstévnosti a identifikace narodnosti navstévniki u
kratkodobého prondjmu. Z celkem 365 noci bylo obsazeno 228 noci, tedy 62 %, a nejvice

navstévniki si zamluvilo pobyt v tomto apartmanu z Némecka a z USA.
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Priloha I Tabulka pro vypocet nakladt na rekonstrukei - dlouhodoby prondjem

K vypoctu ceny rekonstrukce byly pouzity ¢astky montdze a vybaveni bytu ze
sbéru dat, vydaje byly pfepocteny na ro¢ni vydaje. Predpokladand doba rekonstrukce bytu
je 15 let.

Tabulka 7 Naklady na rekonstrukci bytu - dlouhodoby pronajem

Kuchyné 79 959 K¢
Kuchynska linka 41 999 K¢
Varné deska 5990 K¢
Trouba 9990 K¢
Lednice 10 990 K¢
Mycka 10 990 K¢
WC 3219 Ké
Koupelna 30117 Ké
Sprchovy kout s baterii 23 378 K¢&
Umyvadlo + skiiiika 5740 K&
Zrcadlo 999 K¢
Osvétleni 7x 4 900 K¢
Montaz 5000 K¢
Celkem 123 195 K¢
Celkem za 1 rok 8 213 K¢

Zdroj: (42) (43) (44) (45) (46) (47) (48)
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Dalsi tabulka ukazuje vypocet pro obnovu podlahy a vymalbu stén po 5 letech.

Tabulka 8 Vydaje na vyménu podlahy a vymalbu - dlouhodoby pronajem

Cena materialu
Povrch zalm? Prace za 1 m? |Celkem
Podlaha 124 m? 781 K¢& 230 K& | 125 364 K&
Vymalba 296 m? 10 K¢ 38 K&| 14208 K¢
Celkem 139 572 K¢
Celkem za 1 rok 27 914 K¢

Zdroj: (49) (50) (51)
Piiloha II Vybaveni po rekonstrukci — dlouhodoby pronajem
Nasledujici fotografie dokumentuji vybrané vybaveni.

Obrazek 6 Kuchynska linka

n

Zdroj: (42)
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Obrazek 7 Trouba + lednice s mrazni¢kou

Zdroj: (43)

Obrazek 8 Varna deska + mycka

SEPSYVE

?‘ \.
iskrE
SEALEL S

Q0000

Zdroj: (43)
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Obriazek 9 Osvétleni + zrcadlo

Zdroj: (46) (47)
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Piiloha III Tabulka pro vypocet ndkladl na rekonstrukci — kratkodoby prondjem

K vypoctu ceny rekonstrukce byly pouzity ¢astky vybaveni bytu se sbéru dat, vyda-

je byly pfepocteny na ro¢ni vydaje. Pfedpokladana doba rekonstrukce bytu je 5 let.

Tabulka 9 Naklady na rekonstrukci - kratkodoby pronajem

1. loZnice 35566 Ké
Postel jednoltizko 3490 K¢
Postel dvoultizko 7790 K¢
Skiin 5350 K¢
Matrace 3x 8970 K¢
Nocni stolek 3x 6 870 K¢
Stolni lampicka 3x 2 097 K¢
Zavesy 999 K¢
2. loZnice 50 385 K¢
Postel jednoltzko 2x 6 980 K¢
Postel dvouliizko 7790 K&
Skiin 2x 10 700 K¢
Matrace 4x 11 960 K¢
No¢ni stolek 4x 9160 K¢
Stolni lampicka 4x 2 796 K¢
Zavesy 999 K¢
3. loZnice 49 575 Ké
Postel jednoltizko 4x 13 960 K¢
Skiin 2x 10 700 K¢
Matrace 4x 11 960 K¢
No¢ni stolek 4x 9160 K¢
Stolni lampicka 4x 2796 K¢
Zaveésy 999 K¢
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Obyvaci pokoj 71 926 K¢
Sedacka 64 000 K¢
Televize 4 537 K¢
Stolek 2990 K¢
Policka 399 K¢
Kuchyné 98 547 K¢é
Kuchyniska linka 41 999 K¢
Varna deska 5990 K¢
Trouba 9990 K¢
Lednice 10 990 K¢
Mycka 10 990 K¢
Stal 2x 4 580 K¢
Zidle 10x 9 990 K¢&
Talife servis 799 K¢
Sada ptibort 999 K¢
Sklenice 15x 1 035 K¢
Hrnecky 15x 1185 K¢
WC 3219 K¢
Koupelna 30117 K&
Sprchovy kout + baterie 23 378 K¢&
Umyvadlo + sktiitka 5 740 K¢
Zrcadlo 999 K¢
Osvétleni 7x 4 900 K¢
Montaz 5000 K¢
Celkem 349 235 K¢
Celkem za rok 69 847 K¢

Zdroj: (43) (42) (44) (52) (53) (54) (47) (55) (46) (56) (45) (48) (57)
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Dalsi tabulka ukazuje vypocet pro obnovu podlahy a vymalbu stén po 5 letech.

Tabulka 10 Naklady na vyménu podlahy a vymalbu - kratkodoby pronajem

Cena materialu

Povrch zalm? Prace za 1 m? |Celkem
Podlaha 124 m? 781 K¢& 230 K& | 125 364 K&
Vymalba 296 m? 10 K¢ 38 K&| 14208 K¢
Celkem 139 572 K¢
Celkem za 1 rok 27 914 K¢

Zdroj: (49) (50) (51)

62




Piiloha IV Vybaveni po rekonsktrukci - kratkodoby prondjem
Nasledujici fotografie dokumentuji vybrané vybaveni.

Obriazek 10 Postele

Zdroj: (56)

Obrazek 11 Sedacka + televize

'CRA\

2 OVERENO ()

Zdroj: (52) (53)
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Obrazek 12 Jidelni stul + zidle

Zdroj: (54)

Obriazek 13 Sk¥in + stolek

Zdroj: (56) (55)
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Obriazek 14 Zavésy + stolni lampicka

Zdroj: (56)

Obrazek 15 Noéni stolek

Zdroj: (56)
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Priloha V Byty k pronajmu ve stejné lokalité

Dokumentace bytt, se kterymi majitel porovnéval ceny a vybaveni.

Tabulka 11 Pi‘ehled porovnavanych byti

Rozloha | Cena za | Poplatky | Rekonstrukce | Terasa/balkon | Vybaveni
mésic zahrnuty
Byt ¢. 1 140 m? 35000 NE ANO ANO Kuchyné
K¢ +
koupelna
Byt ¢. 2 121 m? 36 470 NE NE ANO PIn¢
K¢ ”
zarizen
Byt ¢. 3 121 m? 42 500 NE ANO ANO Kuchyné
K¢ +
koupelna
Byt maji- | 124 m? 25000 NE ANO NE Kuchyné
tele K¢ +
koupelna

Zdroj: (58) (59)
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Obrazek 16 Byt ¢. 1 Hala + pokoj

Zdroj: (58)

Obrazek 17 Byt ¢. 1 koupelna + schody

Zdroj: (58)
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Obrazek 19 Byt €. 2 kuchyné + koupelna

Zdroj: (58)

Obrazek 20 Byt €. 3 pokoj + kuchyné

Zdroj: (59)

Obrazek 21 Byt ¢. 3 koupelna + budova zvenku

Zdroj: (59)
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Priloha VI Vypocet dané z piijmu

V této ptiloze je zdokumentovan postup pii vypoctu dané z pfijmu u obou druhti

pronajmu.

Tabulka 12 Vypocet dané z prijmu - dlouhodoby pronajem

Piijmy 250 000 K¢
Pausalni naklady 30% 75000 K¢
Zaklad dané 175 000 K¢
Dan z piijmu 15% 26 250 K¢

Tabulka 13 Vypocet dané z piijmu - kratkodoby pronajem

Piijmy 878 188 K¢
Pausalni naklady 30% 263 456 K¢
Zaklad dané 614 732 K¢
Dan z piijmu 15% 92210 K¢
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