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Abstrakt (vzor) 

D i p l o m o v á p r á c e se z a m ě ř u j e na s t a n o v e n í v ý š e po j i s tného p lněn í u r o d i n n é h o d o m u s ga ráž í 

v M o r a v s k é N o v é Vs i , k te r ý byl p o š k o z e n t o r n á d e m . V p rvn í část i d i p l o m o v é p r á c e j s o u v y s v ě t l e n y 

z á k l a d n í p o j m y týka j íc í se ka tas t ru n e m o v i t o s t í , ž i vo tnos t i a o p o t ř e b e n í s t a v e b , z á k l a d n í 

t e r m i n o l o g i e v ob las t i poj i šťovnictv í a s e z n á m e n í s r o z p o č t á ř s k ý m p r o g r a m e m . D r u h á čás t 

d i p l o m o v é p r á c e se z a b ý v á o c e n ě n í m n e m o v i t o s t i n á k l a d o v o u m e t o d o u a s t a n o v u j e n á k l a d y na 

o p r a v y p o m o c í p o l o ž k o v é h o r o z p o č t u . N á s l e d n ě je h o d n o c e n v l iv t ě c h t o o p r a v na h o d n o t u 

n e m o v i t o s t i a s t a n o v e n í v ý š e po j i s tného p lněn í . 

Abstract (example) 

T h e d i p l o m a thes i s f o c u s e s o n d e t e r m i n i n g t h e a m o u n t o f i n s u r a n c e p a y o u t f o r a f a m i l y h o u s e 

w i t h g a r a g e in M o r a v s k á Nová V e s , w h i c h w a s d a m a g e d by a t o r n a d o . In t h e f i rs t pa r t o f t he 

d i p l o m a thes i s e x p l a i n s t h e bas ic t e r m s r e l a ted to the rea l e s ta te reg i s te r , t h e l i f e span a n d w e a r 

a n d tea r o f b u i l d i n g s , f u n d a m e n t a l t e r m i n o l o g y in i n s u r a n c e , a n d i n t r o d u c e s a b u d g e t i n g p r o g r a m . 

T h e s e c o n d par t o f t h e d i p l o m a thes i s dea l s w i t h t h e p r o p e r t y v a l u a t i o n u s i n g t h e cos t m e t h o d a n d 

e s t a b l i s h e s t h e repa i r cos t s u s i n g a n i t e m i z e d b u d g e t . S u b s e q u e n t l y , t h e i m p a c t o f t h e s e r epa i r s 

o n t h e p r o p e r t y v a l u e a n d t h e d e t e r m i n a t i o n o f t h e i n s u r a n c e p a y o u t a m o u n t a re e v a l u a t e d . 

Klíčová slova (vzor) 
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1 ÚVOD 

T é m a t e m a s o u č a s n ě i c í l em d i p l o m o v é p r á c e je s t a n o v e n í v ý š e po j i s tného p lněn í 

u r o d i n n é h o d o m u s garáž í , v o b c i M o r a v s k é N o v é Vs i , u k t e r é h o nas ta la po j i s tná u d á l o s t 

v d ů s l e d k u e x t r é m n í b o u ř k o v é č innos t i d o p r o v á z e n é t o r n á d e m . Z e j m é n a v l iv t o r n á d a způsob i l 

z n a č n é š k o d y na r o d i n n é m d o m ě , a to v t a k o v é m í ř e poškozen í , j e ž by ly nes luč i t e l né s da l š í 

m o ž n o s t í b e z p e č n é h o už í ván í d a n é n e m o v i t o s t i . 

P r vn í č á s t d i p l o m o v é p r á c e je t e o r e t i c k á . V záv i s los t i na cíl d i p l o m o v é p r á c e je v r á m c i 

t e o r e t i c k é část i p o t ř e b a p o r o z u m ě n í z á k l a d n í m p o j m ů m p r o b l e m a t i k y o c e ň o v á n í n e m o v i t o s t í 

a navazu j í c í legis lat ivy . Dá le je t a to čá s t v ě n o v á n a n á k l a d o v é m e t o d ě o c e n ě n í , k te rá se v ě t š i n o u 

použ í vá p r o s t a n o v e n í po j i s tné h o d n o t y o b j e k t u a dá l e v y b r a n ý m t e r m í n ů m z o b o r u poj išťovnictv í . 

Z á v ě r e m t e o r e t i c k é část i je s e z n á m e n í s r o z p o č t á ř s k ý m s o f t w a r e m B U l L D p o w e r S, ve k t e r é m byl 

v y t v o ř e n p o d r o b n ý p o l o ž k o v ý r o z p o č e t a m e t e o r o l o g i c k ý m j e v e m - t o r n á d e m . 

V d r u h é část i d i p l o m o v é část i j e p r o v e d e n p o d r o b n ý p o p i s a a n a l ý z a š k o d n í udá los t i , k te rá 

p o s t i h l a r o d i n n ý d ů m a př i léha j í c í g a r á ž v loka l i tě M o r a v s k á Nová V e s . T a t o čá s t p r á c e 

je s t r u k t u r o v á n a d o něko l i ka h l avn í ch část í , k t e r é s y s t e m a t i c k y m a p u j í p o s t u p o d a n a l ý z y p o d k l a d ů 

a p o p i s u loka l i ty až po p rezen tac i v l a s t n í h o š e t ř e n í a d o s a ž e n ý c h v ý s l e d k ů . Kap i to l a 4 . se z a m ě ř u j e 

na a n a l ý z u p o d k l a d ů a de ta i ln í p o p i s d o t č e n é lokal i ty , v č e t n ě m ě s t y s u M o r a v s k á N o v á V e s . 

N á s l e d n ě kap i to l a 5. p r e z e n t u j e p o p i s s tavu r o d i n n é h o d o m u a g a r á ž e p ř e d v z n i k e m poj i s tné 

udá los t i , s a m o t n o u p o j i s t n o u udá los t , a n á s l e d n ě f i n a n č n í h o d n o c e n í v č e t n ě c e n o b o u ob jek tů 

p ř e d a po po j i s tné udá lo s t i . F iná ln í č á s t té to kap i to l y se z a b ý v á v y č í s l e n í m š k o d y p o d l e p o l o ž k o v é h o 

r o z p o č t u a n á s l e d n ě s t a n o v e n í m v ý š e po j i s tného p lněn í . 

Z á v ě r e č n á čá s t d i p l o m o v é p r á c e je z a m ě ř e n a na d ů k l a d n o u a n a l ý z u v ý s l e d k ů z í s k a n ý c h 

b ě h e m p r a k t i c k é h o h o d n o c e n í a s h r n u t í d o s a ž e n ý c h v ý s l e d k ů z a h r n u j í c í v l iv o p r a v na m í r u 

o p o t ř e b e n í a c e n y n e m o v i t o s t i , dá l e p o r o v n á n í po j i s tné č á s t k y a n o v é c e n y n e m o v i t o s t i 

a v n e p o s l e d n í ř a d ě výš i po j i s tného p lněn í a v y č í s l e n í š k o d y d l e p o l o ž k o v é h o r o z p o č t u . 
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2 SOUČASNÝ STAV 

O c e ň o v á n í n e m o v i t o s t í j e o b o r , k te r ý k o m b i n u j e zna los t i ze s t a v e b n í h o a e k o n o m i c k é h o 

o b o r u , s d ů r a z e m na o r i en tac i v p r á v n í c h p ř e d p i s e c h . J e d n á se t e d y o k o m p l e x n í č i nnos t , k te rá řeš í 

p rak t i cké úko l y s p o j e n é s rea l i tn í č innos t í , s p r á v o u a o c e ň o v á n í m m a j e t k u , ú z e m n í m a s t a v e b n í m 

p l á n o v á n í m . P ro o c e ň o v á n í m a j e t k u je zvlášť dů lež i t é p o r o z u m ě n í v ý k l a d u z á k l a d n í c h p o j m ů . 

Z á k l a d n í p o j m y j s o u d e f i n o v á n y v p r á v n í c h p ř e d p i s e c h . M e z i z á k l a d n í p rávn í p ř e d p i s y 

souv i se j í c í s o c e ň o v á n í m m a j e t k u v ČR patř í : 

• Z á k o n č. 151/1997 Sb . , o o c e ň o v á n í m a j e t k u a o z m ě n ě n ě k t e r ý c h z á k o n ů ( z á k o n 

o o c e ň o v á n í ma je tku ) , z k r á c e n ě Z O M 

• Z á k o n č. 526 /1990 Sb . , o c e n á c h , z k r á c e n ě Z O C 

• V y h l á š k a č.441 / 2 0 1 3 Sb . , k p r o v e d e n í z á k o n a o o c e ň o v á n í m a j e t k u ( o c e ň o v a c í v y h l á š k a ) 

• V y h l á š k a č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . , v y h l á š k a , k t e r o u se m ě n í v y h l á š k a č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , k p r o v e d e n í 

z á k o n a o o c e ň o v á n í m a j e t k u ( o c e ň o v a c í v y h l á š k a ) , v e z n ě n í pozdě j š í ch p ř e d p i s ů , k r o k u 

2021 

• Z á k o n č. 8 9 / 2 0 1 2 Sb . , o b č a n s k ý z á k o n í k 

• Z á k o n č. 183/2006 S b . o ú z e m n í m p l á n o v a n i a s t a v e b n í m ř á d u v e z n ě n í pozdě j š í ch p ř e d p i s ů 

( s t a v e b n í z ákon ) 

• Z á k o n č. 2 5 6 / 2 0 1 3 Sb . o ka tas t ru n e m o v i t o s t í ( k a t a s t r á l n í z ákon ) 

• V y h l á š k a č. 3 5 7 / 2 0 1 3 Sb . , o ka tas t ru n e m o v i t o s t í ( k a t a s t r á l n í v y h l á š k a ) [1][2] 

Z á k l a d n í p o s t u p y , p o j m y a z e j m é n a p r o b l e m a t i k a legis lat ivy souv i se j í c í s o c e ň o v á n í m 

n e m o v i t o s t í j s o u p r e z e n t o v á n y v pub l i kac i p o d n á z v e m T e o r i e o c e ň o v á n í n e m o v i t o s t í , 

d o c . Ing. R o b e r t a K l e d u s e P h . D . a Ing. Pav la Kl iky P h . D . Dá le se teor i i o c e ň o v á n í p o d r o b n ě v ě n u j e 

prof . B r a d á č a ko lek t i v v pub l i kac i T e o r i e a p r a x e o c e ň o v á n í nemov i tos t í . 

2.1 ZÁKLADNÍ POJMY 

P r v n í č á s t d i p l o m o v é p r á c e je v ě n o v á n a d e f i n o v á n í m a o b j a s n ě n í m z á k l a d n í c h p o j m ů 

z o c e ň o v á n í , k te ré j s o u n u t n é p r o p o c h o p e n í d a n é p r o b l e m a t i k y . Dá le j s o u v k a p i t o l e p o p s á n y 

m o ž n é z p ů s o b y o c e ň o v á n í n e m o v i t é h o m a j e t k u . 

T e r m í n n e m o v i t á v ě c je v d i p l o m o v é prác i n a h r a z e n t e r m í n e m „ n e m o v i t o s ť ' d l e z á k o n a 

č. 2 5 6 / 2 0 1 3 Sb . , o ka ta s t ru n e m o v i t o s t í ( k a t a s t r á l n í z á k o n , KZ). 
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2.1.1 Katastr nemovitostí 

Na z á k l a d ě z á k o n a č. 2 5 6 / 2 0 1 3 Sb . , Z á k o n o ka tas t ru n e m o v i t o s t í , je katas t r n e m o v i t o s t í 

v e ř e j n ý s e z n a m o b s a h u j í c í s o u b o r úda jů o n e m o v i t ý c h v ě c e c h (dá le j e n „ n e m o v i t o s t " ) v y m e z e n ý c h 

t í m t o z á k o n e m z a h r n u j í c í je j ich s o u p i s , p o p i s , je j ich g e o m e t r i c k é a p o l o h o v é u r č e n í a záp i s p ráv k 

t ě m t o n e m o v i t o s t e m . [3] 

Katas t r n e m o v i t o s t í o b s a h u j e ř a d u dů l e ž i t ý ch ú d a j ů o p o z e m c í c h a v y b r a n ý c h s t a v b á c h a o 

je j ich v l a s tn í c í ch , k t e r é j s o u p o t ř e b n é k o c e n ě n í n e m o v i t o s t i . [4] 

Úda je z ka tas t ru n e m o v i t o s t í j s o u p o s k y t o v á n y ve ře jnos t i p r o s t ř e d n i c t v í m pracov išť 

k a t a s t r á l n í c h ú ř a d ů . J sou d o s t u p n é jak v e f o r m ě t r a d i č n í c h v e ř e j n ý c h l i s t in , tak v d ig i tá ln í p o d o b ě . 

N a z á k l a d ě d á l k o v é h o p ř í s t u p u , a to v s t u p e m d o a p l i k a c e „ N a h l í ž e n í d o ka tas t ru n e m o v i t o s t í " 

m o h o u už i va te l é p r o s t ř e d n i c t v í m poč í t ačové s í tě p ř i s t u p o v a t k p r ů b ě ž n ě a k t u a l i z o v a n é c e n t r á l n í 

d a t a b á z i . A k t u a l i z a c i d a t a b á z e p rovád í k a t a s t r á l n í p r a c o v i š t ě . Už i va te lé m o h o u ž á d a t o h r o m a d n ý 

výde j ú d a j ů v e s t a n d a r t n í c h v ý m ě n n ý c h f o r m á t e c h i o k o p i e k a t a s t r á l n í c h m a p v e f o r m ě r a s t r o v ý c h 

s o u b o r ů . [5][4] 

' U Z K BB Státní správa zeměměřictví a katastru 
•3 English 

Vyhledáváni': [ 
iHledej 

Česky úřad lep-ěrrěncký a katastra r Katastralr uiarjy Zeměměřické a katastialní inssektorat, Zerěměřicky úřad 

Dálkový přístup do  
katastru nemovitostí © Geoportál 

Úvod O resortu Katastr nemovitost' Zeměměřictví RÚ1AN DMVS Předpisy Peňodfta Nabídky a zakázky Je dobré vědět Kontakty Volná místa 

O b r . č. 1 - U k á z k a v s t u p u d o a p l i k a c e "Nah l í žen í d o ka tas t ru n e m o v i t o s t í " [4] 

2.1.2 Nemovitá věc (nemovitost) 

Dle z á k o n a č. 8 9 / 2 0 1 2 Sb . , o b č a n s k ý zákon í k , § 4 9 8 o d s t a v e c (1) j e n e m o v i t á v ě c d e f i n o v á n a 

j a k o : 

„Nemovité věci jsou pozemky a podzemní stavby se samostatným účelovým určením, jakož 

i věcná práva k nim, a práva, která za nemovité věci prohlásí zákon. Stanoví-li zákon, že určitá věc není 

součástí pozemku, a nelze-li takovou věc přenést z místa na místo bez porušení její podstaty, je i tato věc 

nemovitá." [5] 

2.1.3 Pozemek 

P o d l e § 2 p í s m . a) k a t a s t r á l n í h o z á k o n a se p o z e m k e m r o z u m í čá s t z e m s k é h o p o v r c h u 

o d d ě l e n á o d s o u s e d n í c h čás t í n á s l e d o v n ě : 
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• hranici územní jednotky nebo hranici katastrálního území, 

• hranicí vlastnickou, 

• hranicí stanovenou regulačním plánem, 

• územním rozhodnutím, společným povolením, kterým se stavba umisťuje a povoluje, 

• veřejnoprávní smlouvou nahrazující územní rozhodnutí, 

• územním souhlasem nebo hranicí danou schválením navrhovaného záměru stavebním úřadem, 

• hranicí jiného práva odvozeného od vlastnického práva, 

• hranicí rozsahu zástavního práva, 

• hranicí rozsahu práva stavby, 

• hranicí druhů pozemků, popřípadě rozhraním způsobu využití pozemků. [3] 

Dle z á k o n a č. 1 5 1 / 1 9 9 7 Sb . se pro účely oceňování pozemek posuzuje podle stavu uvedeného 

v katastru nemovitostí. Při nesouladu mezi stavem uvedeným v katastru nemovitostí a skutečným stavem 

se vychází při oceňování ze skutečného stavu. [6] 

2.1.4 Parcela 

P o z e m k y se v ka ta s t ru n e m o v i t o s t í ev idu j í v p o d o b ě pa r ce l , a to o p ě t d l e k a t a s t r á l n í h o 

z á k o n a d l e § 3 o d s t . 1 p í s m . a). P a r c e l o u se pak p o d l e § 2 p í s m . b) katastrálního zákona rozumí 

pozemek, který je geometricky a polohově určen, zobrazen v katastrální mapě a označen parcelním 

číslem. [3] 

2.1.5 Stavba 

Dle z á k o n a č. 183/2006 Sb . , o ú z e m n í m p l á n o v á n í a s t a v e b n í m ř á d u , ( s t a v e b n í z á k o n ) , 

se stavbou rozumí veškerá stavební díla, která vznikají stavební nebo montážní technologií, bez zřetele 

na jejich stavebně technické provedení, použité stavební výrobky, materiály a konstrukce, na účel využití 

a dobu trvání. Dočasná stavba je stavba, u které stavební úřad předem omezí dobu jejího trvání. Za 

stavbu se považuje také výrobek plnící funkci stavby. Stavba, která slouží reklamním účelům, je stavba 

pro reklamu. [7] 

„Pokud se v tomto zákoně používá pojmu stavba, rozumí se tím podle okolností i její část nebo 

změna dokončené stavby." [7] 

„Pro účely oceňování se stavba posuzuje podle účelu užití. Při nesouladu mezi účelem užití stavby 

uvedeným v kolaudačním rozhodnutí nebo v kolaudačním souhlasu nebo ve stavebním povolení nebo 

ve veřejnoprávní smlouvě nahrazující stavební povolení nebo v ohlášení či v oznámení stavebníka 
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stavebnímu úřadu nebo v souhlasu stavebního úřadu nebo v certifikátu autorizovaného inspektora 

a skutečným užitím se vychází při oceňování ze skutečného užití stavby. Nejsou-li zachovány doklady 

o účelu, pro který byla stavba povolena, nebo při nesouladu mezi stavem uvedeným v katastru 

nemovitostí a skutečným stavem platí, že stavba je určena k účelu, pro který je svým stavebně technickým 

uspořádáním vybavena. Jestliže vybavení stavby nasvědčuje několika účelům, má se za to, že stavba je 

určena k účelu, ke kterému se užívá bez závad." [6] 

„Pro účely oceňování se stavby člení na: 

a) stavby pozemní, kterými jsou: 

1. budovy, jimiž se rozumí stavby prostorově soustředěné a navenek převážně uzavřené 

obvodovými stěnami a střešními konstrukcemi, s jedním nebo více ohraničenými užitkovými prostory, 

2. jednotky, 

3. venkovní úpravy, 

b) stavby inženýrské a speciální pozemní, kterými jsou stavby dopravní, vodní, pro rozvod energií 

a vody, kanalizace, věže, stožáry, komíny, plochy a úpravy území, studny a další stavby speciálního 

charakteru, 

c) vodní nádrže a rybníky, 

d) jiné stavby." [6] 

2.1.6 Rodinný dům 

R o d i n n ý d ů m je s t a v b a p r o byd len í , k t e r o u v y m e z u j e v y h l á š k a č. 5 0 1 / 2 0 0 6 Sb . , V y h l á š k a 

o o b e c n ý c h p o ž a d a v c í c h na v y u ž í v á n í ú z e m í : 

„dům, ve kterém více než polovina podlahové plochy odpovídá požadavkům na trvalé rodinné 

bydlení a je k tomuto účelu určena; rodinný dům může mít nejvýše tři samostatné byty, nejvýše dvě 

nadzemní a jedno podzemní podlaží a podkroví." [8] 

P o j e m r o d i n n ý d ů m je s p e c i f i k o v á n i v e v y h l á š c e č. 4 4 1 / 2 0 1 3 S b . k t e r ý j e v e l m i p o d o b n ý 

v ý š e u v e d e n é d e f i n i c i : 

„stavba, ve které více než polovina podlahové plochy odpovídá požadavkům na trvalé rodinné 

bydlení a je k tomuto účelu určena, má nejvýše tři samostatné byty, nejvýše dvě nadzemní podlaží a jedno 

podzemní podlaží a podkroví." [9] 
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2.1.7 Výměry charakterizující rozměr stavby 

P ro o c e n ě n í d a n é n e m o v i t o s t i j e n u t n é z n á t v ý m ě r y j e d n o t l i v ý c h m ě ř e n ý c h p r o s t o r ů 

a p l o c h , j e ž p r o úče ly o c e ň o v á n í v y m e z u j e o c e ň o v a c í v y h l á š k a č. 441 / 2 0 1 3 Sb . V r á m c i z p r a c o v á n í 

d i p l o m o v é p r á c e je n u t n á z n a l o s t nás l edu j í c í ch p o j m ů , k t e r é b u d o u p o d s t a t n é p ř e d p r o v e d e n í m 

o c e n ě n í n e m o v i t o s t i . 

Zastavěná plocha stavby 

Z a s t a v ě n o u p l o c h o u (ZP) s t avby se r o z u m í p l o c h a o h r a n i č e n á o r t o g o n á l n í m i p r ů m ě t y 

v n ě j š í h o l íce s v i s l ý ch k o n s t r u k c í v š e c h n a d z e m n í c h i p o d z e m n í c h pod laž í d o v o d o r o v n é rov iny . 

I zo lačn í p ř i zd ívky se nezapoč í táva j í . ZP se u v á d í v j e d n o t k á c h m e t r y č t v e r e č n í (m 2 ) . [7] 

Z a s t a v ě n á p l o c h a je d l e s t a v e b n í h o z á k o n a 183/2006 § 2 o d s t . (7) d e f i n o v á n a j a k o „Zastavěnáplocha 

pozemku je součtem všech zastavěných ploch jednotlivých staveb. Zastavěnou plochou stavby se rozumí 

plocha ohraničená pravoúhlými průměty vnějšího líce obvodových konstrukcí všech nadzemních i 

podzemních podlaží do vodorovné roviny. Plochy lodžií a arkýřů se započítávají. U objektů poloodkrytých 

(bez některých obvodových stěn) je zastavěná plocha vymezena obalovými čarami vedenými vnějšími líci 

svislých konstrukcí do vodorovné roviny. U zastřešených staveb nebo jejich částí bez obvodových svislých 

konstrukcí je zastavěná plocha vymezena pravoúhlým průmětem střešní konstrukce do vodorovné 

roviny." [7] 

Dle o c e ň o v a c í v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . j e z a s t a v ě n á p l o c h a „plocha půdorysného řezu v úrovni 

horního líce podlahy tohoto podlaží, vymezená vnějším lícem obvodových konstrukcí tohoto podlaží 

včetně omítky. U objektů poloodkrytých (bez některých obvodových stěn) je vnějším obvodem obalová 

čára vedená vnějším lícem svislých konstrukcí. Plochy lodžií a arkýřů se započítávají. U zastřešených 

staveb nebo jejich částí bez obvodových svislých konstrukcí je zastavěná plocha podlaží vymezena 

ortogonálním průmětem střešní konstrukce do vodorovné roviny." [9] 

Obr. č. 2 - Příklady zastavěných ploch [10] 
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Podlahová plocha 

„Podlahovou plochou se rozumí plochy půdorysného řezu místností a prostom stavebně 

upravených k účelovému využití ve stavbě, vedeného v úrovni horního líce podlahy podlaží, ve kterém se 

nacházejí. Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitřním lícem svislých konstrukcí stěn včetně jejich 

povrchových úprav (např. omítky). U poloodkrytých případně odkrytých prostorů se místo chybějících 

svislých konstrukcí stěn podlahová plocha vymezí jako ortogonální průmět čáry vedené po obvodu 

vodorovné nosné konstrukce podlahy do roviny řezu". [11 ] 

P o d l a h o v á p l o c h a t e d y z a h r n u j e v š e c h n y vn i t řn í p lochy , k te ré o h r a n i č u j í vně j š í o b v o d o v é 

z d i v o , což z a h r n u j e z a s t a v ě n é p l o c h y , j a k o j s o u s těny , s t a v e b n í p ř í čka , v e s t a v ě n é s k ř í n ě , k o m í n y , 

s l o u p y a t d . D o p o d l a h o v é p l o c h y n e z a p o č í t á v á m e e x t e r i é r o v é prvky , j a k o j s o u b a l k o n y , t e rasy 

a p o d o b n é část i o b j e k t u . 

Obr. č. 3 - Ukázka výměry podlahové plochy [12] 

Obestavěný prostor 

Z j e d n o d u š e n ě lze o b e s t a v ě n ý p r o s t o r c h á p a t j a k o o b j e m t ě l e s a s t a v b y v j e d n o t k á c h 

m e t r e c h k r y c h l o v ý c h . P ro s t a n o v e n í o b j e m u z a s t a v ě n é h o p r o s t o r u j s o u v y u ž í v á n y d v ě h lavn í 

m e t o d y . P r v n í m e t o d o u je v ý p o č e t d l e n o r m y Č S N 7 3 4 0 5 5 , z a t í m c o d r u h o u m o ž n o s t í je použi t í 

m e t o d i k y u v e d e n é v o c e ň o v a c í v y h l á š c e č. 4 4 1 / 2 0 1 3 S b . V ý z n a m n ý m r o z d í l e m m e z i t ě m i t o d v ě m a 

p ř í s t u p y je , že při použ i t í o c e ň o v a c í v y h l á š k y se n e z a h r n u j í z á k l a d o v é k o n s t r u k c e d o v ý p o č t u 

c e l k o v é h o o b j e m u z a s t a v ě n é h o p r o s t o r u . [9][1] 
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P ro ú p l n o s t je n e z b y t n é d e t a i l n ě uvés t , jak j s o u r ů z n é část i o b j e k t u r o z d ě l e n y v r á m c i 

o c e ň o v a c í v y h l á š k y č. 441 /2013 Sb . : 

„ Obestavěný prostor spodní stavby je ohraničen 

a. po stranách vnějším pláštěm bez izolačních přizdívek. Zdi a větrací a osvětlovací prostory 

o šířce větší než 0,15 m se uvažují celým rozměrem, 

b. dole spodním lícem podlahy nejnižšího podzemního podlaží nebo prostoru, který není 

podlažím; není-li měřitelné nebo podlahová konstrukce chybí, připočte se 0,10 m, 

c. nahoře spodním lícem podlahy 1. NP. 

Obestavěný prostor vrchní stavby je ohraničen 

a. po stranách vnějšími plochami staveb, 

b. dole spodním lícem podlahy 1. NP; pokud je u nepodsklepených staveb nebo jejich částí 

podlaha prvního nadzemního podlaží výše než přiléhající terén, připočte se i prostor 

obestavěný podezdívkou ohraničený dole průměrnou rovinou terénu u nepodsklepené 

části, nahoře spodním lícem podlahy 1. NP. V případě, že je podsklepená jen část stavby, 

připočte se 0,10 m na konstrukci podlahy vždy v1. NP, není-li tloušťka podlahy měřitelná 

nebo jestliže podlahová konstrukce neexistuje a již se nepripočítava na podlahovou 

konstrukci částečného podzemního podlaží, 

c. nahoře v části, nad níž je půda, horním lícem podlahy půdy; v části, nad níž je plochá 

střecha nebo sklonitá střecha bez půdního prostoru, vnějším lícem střešní krytiny, 

u teras horním lícem dlažby. 

Obestavěný prostor zastřešení včetně podkroví u střech šikmých a strmých, bez ohledu na jejich 

tvar, se vypočte vynásobením zastavěné plochy půdy a podkroví součtem průměrné výšky půdní 

nadezdívky a poloviny výšky hřebene nad průměrnou výškou půdní nadezdívky. Převažují-li jiné tvary 

střešních konstrukcí, vypočte se obestavěný prostor zastřešení jako objem geometrického tělesa. 

Neodečítají se: 

a. otvory a výklenky v obvodových zdech, 

b. lodžie, vsunuté (zapuštěné) balkony, verandy a podobně, 

c. nezastřešené průduchy a světlíky do 6 m2 půdorysné plochy. 

Neuvažují se: 

a. balkony a přístřešky vyčnívající průměrně nejvýše 0,50 m přes líc zdi, 
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b. římsy, pilastry půlsloupy 

c. vikýře s pohledovou plochou do 1,5 m2 včetně, nadstřešnízdivo, jako jsou atiky, komíny, 

ventilace, přesahující požární a štítové zdi. 

Připočítají se: 

a. balkony a nezakryté pavlače vyčnívající přes líc zdi více než 0,50 m, a to objemem 

zjištěným vynásobením půdorysné plochy výškou 1 m."[9] 

C e l k o v ý O P 

O P základů + O P horni a spodní stavby + O P zastřešeni 

Obr. č. 4 - Ukázka obestavěného prostoru objektu [13] 

2.1.8 Životnost staveb 

Ž ivo tnos t í s t a v e b p o v a ž u j e m e v r á m c i o c e ň o v á n í n e m o v i t o s t í d o b u , k t e rá u p l y n e o d v z n i k u 

s tavby , r e s p e k t i v e o d z a č á t k u už í ván í , d o je j ího z c h á t r á n í za p ř e d p o k l a d u prob íha j í c í b ě ž n é ú d r ž b y 

s t avby j a k o je n a p ř í k l a d v ý m a l b a , v ý m ě n a p o d l a h o v ý c h k ry t in , č i š těn í o d p a d ů . J e d n á se t e d y o 

č a s o v ý úsek , při k t e r é m je ob jek t s c h o p e n p ln i t s v o u f u n k c i . Ž i vo tnos t s t a v e b p o d s t a t n ě ov l i vňu je 

z p ů s o b za ložen í s tavby , n á v r h s tavby , k o n s t r u k č n í s y s t é m , t e c h n o l o g i c k é p r o v e d e n í p r v k ů 

d l o u h o d o b é ž i vo tnos t i . Dá le pak in tenz i t a už íván í , ú d r ž b a , r e k o n s t r u k c e , m o d e r n i z a c e , g e n e r á l n í 

o p r a v y a p o d . Ž i v o t n o s t je u d á v á n a v roc í ch . [1] 

U s t a v e b n í c h ob jek tů r o z e z n á v á m e nás l edu j í c í d r u h y ž i vo tnos t i : 

• t e c h n i c k á ž i v o t n o s t - d o b a , k t e r o u p o č í t á m e o d v z n i k u s t avby d o j e j í ho z c h á t r á n í 

a t e c h n i c k é h o z á n i k u za p ř e d p o k l a d u b ě ž n é ú d r ž b y . O b v y k l e p ř e v y š u j e e k o n o m i c k o u 
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ž i vo tnos t . N á k l a d y na u v e d e n í s t a v b y d o o p ě t f u n k č n í h o s tavu bývaj í na to l i k v y s o k é , že je 

ob jekt o d s t r a n ě n a v y s t a v ě n ob jek t nový ; 

• e k o n o m i c k á ž i v o t n o s t - d o b a , k t e r o u p o č í t á m e o d v z n i k u s t a v b y d o o k a m ž i k u z t rá ty 

e k o n o m i c k é už i t ečnos t i a s m y s l u p l n o s t i , t z n . o k a m ž i k t r va l é z t rá ty v ý n o s ů n e b o z t rá ta 

využ i te lnos t i z m ě n o u v n ě j š í c h p o d m í n e k bez m o ž n o s t i j i n é h o využ i t í ; 

• m o r á l n í ž i v o t n o s t - d o b a , k t e r o u p o č í t á m e o d v z n i k u s t a v b y d o o k a m ž i k u z a s t a r á n í s t avby 

- d i spoz i čn í ř e šen í , s ty l , s t a n d a r d y a t e c h n o l o g i e , z m ě n y t r h u , rozvoj ú z e m í a p o d . ; 

• p r á v n í ž i v o t n o s t - d o b a o d k o l a u d a č n í h o s o u h l a s u d o o k a m ž i k u r o z h o d n u t í , r e s p . 

povo len í o o d s t r a n ě n í s tavby . [1 ] 

V r á m c i p o ž a d a v k ů na b e z p e č n o s t a v l a s t n o s t í s t a v e b je na z á k l a d ě v y h l á š k y č. 2 6 8 / 2 0 0 9 

Sb . d a n é že , „stavba musí být navržena a provedena v souladu s normovými hodnotami tak, aby 

účinky zatížení a nepříznivé vlivy prostředí, kterým je vystavena během výstavby a užívání při řádně 

prováděné běžné údržbě, nemohly způsobit - náhlé nebo postupné zřícení, popřípadě jiné 

destruktivní poškození kterékoliv její části nebo přilehlé stavby" [14] 

Da lš í n e o p o m e n u t e l n é p o j m y při p o s u z o v a n í s t avu ob jek tů a z m ě n j s o u : 

• p o š k o z e n í - s tav spoč íva j í c í v n a r u š e n í b e z v a d n é h o s tavu o b j e k t u , 

• b e z v a d n ý s t a v - j e d n á se o stav , k d e ob jek t o d p o v í d á v š e m p o ž a d a v k ů m u r č e n ý m 

t e c h n i c k o u d o k u m e n t a c í , 

• p r o v o z u s c h o p n ý s t a v - v t o m t o s tavu je ob jek t je s c h o p e n p ln i t u r č e n é f u n k c e a d o d r ž u j e 

h o d n o t y s t a n o v e n ý c h p a r a m e t r ů v m e z í c h , s t a n o v e n ý c h t e c h n i c k o u d o k u m e n t a c í , 

• p o r u c h o v ý s t a v - j e d n á se o stav , v e k t e r é m ob jek t nen í s c h o p e n pln i t s t a n o v e n o u f u n k c i 

v m e z í c h , d a n ý c h t e c h n i c k o u d o k u m e n t a c í , 

• m e z n í s t a v - s tav o b j e k t u , při k t e r é m m u s í být da l š í u ž í van í a využ i t í o b j e k t u p ř e r u š e n o , 

a to z d ů v o d ů p r o n e o d s t r a n i t e l n é p o r u š e n í b e z p e č n o s t n í c h p o ž a d a v k ů , p ř e k r o č e n í 

p ř e d e p s a n ý c h m e z í s t a n o v e n ý c h p a r a m e t r ů , s n í ž e n í e fek t i vnos t i p r o v o z u p o d p ř í p u s t n o u 

h o d n o t u n e b o n u t n o s t p r o v e d e n í g e n e r á l n í o p r a v y . [1] 

2.1.9 Opotřebení staveb 

Stavba d ů s l e d k e m s t á r n u t í a p o u ž í v á n í p o s t u p n ě d e g r a d u j e , r e s p . o p o t ř e b o v á v á se . 

O p o t ř e b e n í m ů ž e m e t a k t é ž c h a r a k t e r i z o v a t j a k o z n e h o d n o c e n í či a m o r t i z a c i , k t e r é se v y z n a č u j e 

v p r o c e n t e c h z h o d n o t y n o v é s tavby . C e l k o v é o p o t ř e b e n í s t a v b y m á v ý z n a m n ý vl iv na c e n u 

p o s u z o v a n é h o o b j e k t u . [2] 
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Metody výpočtu opotřebení 

Existu je m n o h o m e t o d p r o v ý p o č e t o p o t ř e b e n í , u k t e r ý c h je n u t n é z v a ž o v a t v h o d n o s t 

použi t í . M e z i b ě ž n é m e t o d y stoj í za z m í n k u m e t o d a l ineárn í , při níž se o p o t ř e b e n í poč í tá p r o s t a v b u 

j a k o ce lek , spoč íva j í c í v p ř í m é ú m ě ř e m e z i s t á ř í m a j e j í m o p o t ř e b e n í m , t z n . , že v ě c se o p o t ř e b o v á v á 

s o u b ě ž n ě se s v ý m s t á r n u t í m . 

V r á m c i d i p l o m o v é p r á c e je z v o l e n a m e t o d a ana l y t i c ká využ íva j í c í v ý p o č e t p o m o c í 

v á ž e n é h o p r ů m ě r u o p o t ř e b e n í j e d n o t l i v ý c h k o n s t r u k c í a v y b a v e n í . J edno t l i vé k o n s t r u k c e j s o u 

v t o m t o p ř í p a d ě v e v e l m i r o z d í l n é m t e c h n i c k é m s t avu . [1] [2] 

n 

^ ^ ( ^ x 1 0 0 Xv4i ) C ) 

i=l 

k d e : 

n počet položek konstrukcí a vybavení ve stavbě se vyskytujících, 

Ai objemové podíly jednotlivých konstrukcí a vybavení, upravené podle skutečně zjištěného 

stavu v návaznosti na výpočet koeficientu vybavení K4, součet objemových podílů se i po 

těchto úpravách rovná 1,000, 

Bi skutečné stáří jednotlivých konstrukcí a vybavení, 

Ci předpokládaná celková životnost příslušné konstrukce a vybavení, popřípadě stanovená 

s ohledem na skutečný stavebně technický stav konstrukce. [15] 

M e t o d u a n a l y t i c k o u v y u ž í v á o c e ň o v a c í v y h l á š k a č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . j e n ž s t a n o v u j e , v j a k ý c h 

p ř í p a d e c h se ana l y t i c ká m e t o d a použ i je : 

,,a) stavba ve stádiu před nebo po opravě, mimo běžnou údržbu, 

b) stavba v mimořádně dobrém nebo mimořádně špatném technickém stavu, 

c) výpočet opotřebení stavby lineární metodou nevýstižný nebo opotřebení je objektivně 

větší než 85 %, 

d) oceňována kulturní památka, 

e) provedena nástavba, přístavba, vestavba, 

f) je-li stavba poškozena vlivem živelné pohromy (zejména povodní nebo požárem)." [9] 
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2.1.10 Cena a hodnota 

P o j m y c e n a o h o d n o t a je dů lež i té u m ě t r o z e z n a t a z á r o v e ň p o c h o p i t rozd í l y m e z i t ěm i to 

po jmy . Ačko l i v se z d á , že p o j m y j s o u v ý z n a m o v ě t é m ě ř t o t o ž n é , j e d n á se o d v ě o d l i š n é k a t e g o r i e . 

Cena 

C e n a je z p r a v i d l a j a s n á . J e d n á se o p o j e m p o u ž í v a n ý p r o p o ž a d o v a n o u , n a b í z e n o u n e b o 

s k u t e č n ě z a p l a c e n o u č á s t k u za zbož í n e b o s l u ž b u . C e n a p o m o c í s k u t e č n ý c h da t vys t ihu je r e á l n é 

pro jevy t r h u , a to na z á k l a d ě s k u t e č n é , n a b í z e n é n e b o p o ž a d o v a n é ceny . V z á k o n u o c e n á c h je c e n a 

d e f i n o v á n a t a k t o : „Peněžní částka sjednaná při nákupu a prodeji zboží, nebo zjištěná podle zvláštního 

předpisu k jiným účelů než k prodeji." [1 ] [16] 

C e n a po ř i zovac í (h i s to r i cká ) - c e n a , za k t e r o u by lo m o ž n é v ě c poř íd i t v d o b ě je j ího poř í zen í , 

bez o d p o č t u o p o t ř e b e n í 

C e n a r e p r o d u k č n í ( nová ) - c e n a , za k t e r o u by by lo m o ž n é s te jnou n e b o p o r o v n a t e l n o u v ě c 

poř íd i t v d o b ě o c e n ě n í , bez o d p o č t u o p o t ř e b e n í . 

C e n a č a s o v á ( v ě c n á h o d n o t a ) - j e c e n o u r e p r o d u k č n í , s n í ž e n o u o pa t ř i čné nák l ady 

odpov ída j í c í s t á ř í a z p ů s o b u už í ván í věc i n e b o j i n é h o z n e h o d n o c e n í m i 7] [1] 

Hodnota 

H o d n o t a je d e f i n o v á n a j a k o p e n ě ž i t á č á s t k a , k t e r o u by kupu j í c í p r a v d ě p o d o b n ě zap lat i l 

na k o n k r é t n í m t r h u a v e s t a n o v e n é m č a s o v é m o b d o b í za už i tek , k te r ý ma je tek či s l u ž b a k u p u j í c í m u 

p ř i n e s e . [18] 

H o d n o t a v r á m c i e k o n o m i c k é h o t e r m í n u vy j ad řu j e „peněžní vztah mezi zbožím a službami, 

které lze koupit na jedné straně kupujícími a prodávajícími na druhé straně. Jedná se o odhad." Jo v š e 

na z á k l a d ě o č e k á v a n é h o z i s k u . V z h l e d e m k t o m u m ů ž e mí t j e d n a a t a táž v ě c p r o r ů z n é sub jek ty 

r ů z n o u h o d n o t u . [1] 

2.2 OCEŇOVÁNÍ NEMOVITOSTÍ 

O c e ň o v a c í p r o c e s by m ě l být ř í zen j e d n o t n ý m i prav id ly , a b y zajisti l ob jek t i v i tu , 

s r o z u m i t e l n o s t , a p ř e d e v š í m m o ž n o s t p ř e z k u m u . K za j i š těn í t ě c h t o p r a v i d e l s louž í j iž z m í n ě n é 

a v ý š e u v e d e n é o c e ň o v a c í p ředp i s y . [15][19] 

Z á k o n o o c e ň o v á n í m a j e t k u u v á d í o c e n ě n í n á k l a d o v ý m , v ý n o s o v ý m a p o r o v n á v a c í m 

z p ů s o b e m . M o ž n á je i je j ich k o m b i n a c e , a to v r á m c i p r a v i d e l , k te ré s t a n o v u j e p r o v á d ě c í v y h l á š k a . 
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Dalš í m e t o d y o c e n ě n í p u b l i k u j e prof . Ing. A l b e r t B r a d á č , DrSc . v e s v é pub l i kac i T e o r i e o c e ň o v á n í 

nemov i tos t í . 

V z h l e d e m k t o m u , že c í l em d i p l o m o v é p r á c e je s t a n o v e n í v ý š e po j i s tného p lněn í 

u p o š k o z e n é h o r o d i n n é h o d o m u t o r n á d e m , k d e je ú k o l e m zjistit, z d a ma j i t e l é n e m o v i t o s t i j s o u 

d o s t a t e č n ě poj i š těn í v r á m c i f i n a n č n í h o za j i š těn í v p ř í p a d ě š k o d y a n á s l e d n é o b n o v y n e m o v i t o s t i , 

j e z v o l e n n á k l a d o v ý z p ů s o b o c e n ě n í . p 7] [15] 

V ý n o s o v ý a p o r o v n á v a c í z p ů s o b o c e n ě n í nen í v t o m t o p ř í p a d ě v h o d n ý , j e l i kož p o t ř e b u j e m e 

z n á t v ě c n o u h o d n o t u n e m o v i t o s t i p ř e d a p o po j i s tné udá los t i , což n á m v ý n o s o v ý n e b o p o r o v n á v a c í 

z p ů s o b neza j i s t í . V ý n o s o v ý z p ů s o b o c e n ě n í se z a m ě ř u j e na b u d o u c í př í jmy, k t e r é by p l ynu l y z 

n e m o v i t o s t i . N a z á k l a d ě t ě c h t o př í jmů se u rč í h o d n o t a n e m o v i t o s t i . T e n t o z p ů s o b o c e n ě n í se 

v y u ž í v á např . u k o m e r č n í c h n e m o v i t o s t í n e b o bytů u r č e n é k p r o n á j m u . P o r o v n á v a c í z p ů s o b 

o c e ň o v á n í n e m o v i t o s t í v y c h á z í ze s r o v n á n í p ř e d m ě t n é n e m o v i t o s t i a p o d o b n ý c h n e m o v i t o s t í na 

r ea l i t n ím t r h u , což by n á m neza j i s t i lo s p r á v n é u r č e n í v ě c n é h o d n o t y n e m o v i t o s t i . [1] 

2.2.1 Nákladový způsob ocenění 

Při o c e n ě n í n á k l a d o v o u m e t o d o u j s m e s c h o p n í ř íc i , za ko l ik b y c h o m n e m o v i t o s t byl i 

s c h o p n i z n o v u pos tav i t ( tzn . j a k o u m á v ě c n o u h o d n o t u ) . Ta to m e t o d a řeš í , j a k é f i n a n č n í p r o s t ř e d k y 

je n u t n é inves tova t d o poř í zen í s t a v e b n í h o z á m ě r u v u r č i t é m č a s e a m í s t ě a n á s l e d n é h o s n i ž o v á n í 

n á k l a d ů v s o u l a d u s p r o c e n t u á l n í m o p o t ř e b e n í m . [2] 

M e z i ne jčas tě j š í m e t o d y p r o s t a n o v e n í v ě c n é h o d n o t y s t a v b y j s o u : 

• I nd i v iduá ln í c e n o v á ka l ku l a ce 

• P o d r o b n ý po ložkový r o z p o č e t 

• V ý p o č e t p o m o c í a g r e g o v a n ý c h po ložek 

• P r o p o č e t c e n y p o m o c í c e n o v ý c h u k a z a t e l ů 

• V y p o č e t d l e o c e ň o v a c í h o p ř e d p i s u v y h l á š k y č. 441 /2013 Sb . 

• N a b í d k a t r h u [1][2] 

Na z á k l a d ě z í s k a n é p ro jek tové d o k u m e n t a c e z r o k u 1982 bez j a k é h o k o l i v r o z p o č t u či 

i nd i v iduá ln í ka l ku l a ce , byl z v o l e n v ý p o č e t d le o c e ň o v a c í h o p ř e d p i s u - o c e ň o v a c í v y h l á š k y 

č. 441 / 2 0 1 3 Sb . 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . v e z n ě n í v y h l á š k y č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . , (p ro rok 2021) : 
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C e n u s t a v b y § 10 z í s k á m e v y n á s o b e n í m počtu n m ě r n ý c h j e d n o t e k , z p ů s o b e m u v e d e n ý m 

v př í loze č. 1 té to v y h l á š k y , u p r a v e n o u z á k l a d n í c e n o u v záv i s los t i na úče lu užit í s tavby , a to d le 

nás l edu j í c í ch v z o r c ů : 

CS = CSN x pp (2) 

kde: 

CS cena stavby v Kč, 

C S N cena stavby v Kč určená nákladovým způsobem, 

pp koeficient úpravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, který se určí podle vzorce, 

pp = IT x IP (3) 

kde: 

h index trhu podle § 4 odst. 1, 

IP index polohy podle § 4 odst. 1. 

C e n a s t a v b y n á k l a d o v ý m z p ů s o b e m § 11 je s t a n o v e n a d l e nás l edu j í c í ho v z o r c e : 

CSN = ZCU x Pmj x ( l - o / l O O ) ( 4) 

kde: 

C S N cena stavby v Kč určená nákladovým způsobem, 

ZCU základní cena upravená v Kč za měrnou jednotku, kterou určuje druh a účel užití stavby 

podle § 12 až 21, 

Pmj počet měrných jednotek stavby, 

0 opotřebení stavby v %, 

1 a 100 konstanty. 

Z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á r o d i n n é h o d o m u a g a r á ž e j e s t a n o v e n a d l e v y h l á š k y 

č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , § 13 d l e nás l edu j í c í ho v z o r c e : 

ZCU = ZC x K4 x K5 x Kt (5) 
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kde: 

ZCU základní cena upravená v Kč za m3 obestavěného prostoru, 

ZC základní cena v Kč za m3 obestavěného prostoru podle přílohy č. 11 k této vyhlášce, 

K4 koeficient vybavení stavby se vypočte podle vzorce 

K4 = 1 + (0,54 x n), kde 1 a 0,54 jsou konstanty a n součet cenových konštrukcia vybavení, 

Ks koeficient polohový uvedený v tabulce č. 1 v příloze č. 20 k této vyhlášce, 

K koeficient změny cen staveb podle přílohy č.41 k této vyhlášce, vztažený k cenové úrovni 

roku 1994. [6] 

2.2.2 Podklady pro ocenění nemovitostí 

P ro o c e n ě n í n e m o v i t o s t i j e n u t n é zaj ist i t co ne jv íce i n f o r m a c í a z e j m é n a p o d k l a d ů 

k p ř e d m ě t n é n e m o v i t o s t i s louž í c í j a k o z á k l a d p r o s p r á v n é o c e n ě n í n e m o v i t o s t i . P o d k l a d y zaj išťuj í , 

ž e h o d n o t a n e m o v i t o s t i j e u r č e n a na z á k l a d ě p ř e s n ý c h a r e l e v a n t n í c h i n f o r m a c í a je 

p ř e z k o u m a t e l n á . [2] 

Níže j s o u u v e d e n y j e d n y z k l í čových p o d k l a d ů p o t ř e b n é p r o o c e n ě n í n e m o v i t o s t i : 

Výpis z katastru nemovitostí (ne starší3 měsíců) 

J e d n á se z e j m é n a o ú d a j e z ka ta s t ru n e m o v i t o s t í , r e s p . v ý p i s z ka ta s t ru n e m o v i t o s t í , k te rý 

p ř e d s t a v u j e z á k l a d n í i n f o r m a c e o d a n é n e m o v i t o s t i , j a k o j s o u č ís lo parce ly , v ý m ě r a n e m o v i t o s t i 

(m 2 ) , k a t a s t r á l n í ú z e m í , d r u h p o z e m k u , k a t a s t r á l n í m a p y a da l š í nás l edu j í c í i n f o r m a c e r o z d ě l e n é d o 

o d d í l ů : 

• A - V la s tn í k - o b s a h u j e j m é n o , a d r e s u a r o d n é č ís lo ma j i te le n e m o v i t o s t i . 

• B - N e m o v i t o s t i - úda je o n e m o v i t o s t i ( v ý m ě r a , d r u h p o z e m k u a z p ů s o b využ i t í , z p ů s o b 

och rany ) . 

• C - O m e z e n í v l a s t n i c k é h o p r á v a - z d e s l e d u j e m e j e d n u z ne jdu lež i tě j š í ch i n fo rmac í , a t o , 

zda l i j e n e m o v i t o s t z a t í ž e n a v r á m c i o m e z e n í v l a s t n i c k é h o p r á v a . 

• D - j i n é z á p i s y - i n f o r m a c e o p l o m b á c h , p o z n á m k á c h a t d . 

• E - N a b ý v a c í t i tu ly - j e d n á se o odd í l , v e k t e r é m n a l e z n e m e s e z n a m s m l u v ( k u p n í s m l o u v y , 

d a r o v a c í s m l o u v y , u s n e s e n í s o u d ů aj.) J e d n á se o s m l o u v y na z á k l a d ě , k t e r ý c h ma j i te lé 

naby l i p ř e d m ě t n é n e m o v i t o s t i . 
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• F - I n f o r m a c e o BPEJ - n a l e z n e m e z d e v z t a h b o n i t o v a n ý c h p ů d n ě eko log i ckých j e d n o t e k 

k p o z e m k ů m . 

V ý š e u v e d e n é odd í l y a i n f o r m a c e j s o u v e ř e j n ě p ř í s t u p n é na w e b o v ý c h s t r á n k á c h Č e s k é h o 

ú ř a d u z e m ě m ě ř i c k é h o a k a t a s t r á l n í h o , k o n k r é t n ě na w w w . c u z k . c z . [17] 

Katastrálnímapa 

J e d n á se o d ig i tá ln í m a p u v e l k é h o m ě ř í t k a v s o u ř a d n i c o v é m s y s t é m u S-JTSK, s louž íc í 

p r o z j i š těn í u m í s t ě n í p o z e m k u a s t a v b y v p ř e d m ě t n é m ú z e m í a dá l e j a k o p o d k l a d p r o ú z e m n í 

a s t a v e b n í ř í zen í a p o d . [20] 

P ro s p r á v n é o c e n ě n í n e m o v i t o s t i je n u t n é mí t k d i s p o z i c i a k t u á l n í kop i i k a t a s t r á l n í m a p y 

obsahu j í c í p ř e d m ě t n o u n e m o v i t o s t . 

Projektová dokumentace 

Dále je n e z b y t n á s t a v e b n í p ro jek tová d o k u m e n t a c e n e m o v i t o s t i , k t e rá d e t a i l n ě v y s t i h n e 

s t a v e b n ě t e c h n i c k o u k o n s t r u k c i o b j e k t u . 

Plat í , že č í m v í ce p o d k l a d ů za j i s t íme , t í m přesně j i b u d e m e s c h o p n i s t anov i t h o d n o t u 

n e m o v i t o s t i . 

Prá vnídokumentace 

M e z i t e n t o t yp d o k u m e n t a c í se řad í nap ř . s t a v e b n í povo len í , list v las tn i c tv í , po j i s tné 

s m l o u v y a da l š í d o k u m e n t y týka j íc í se p ř e d m ě t n é n e m o v i t o s t i . 

Výsledek místního šetření 

Místn í š e t ř e n í n e b o l i o h l e d á n í na m í s t ě s a m é m je j e d n í m z ne jdů lež i tě j š í ch z p ů s o b ů , 

jak z í ska t i n f o r m a c e o d a n é n e m o v i t o s t i či v z n i k l ý c h š k o d á c h na n e m o v i t o s t i a je j ich r o z s a h . 

P ř e d s a m o t n ý m š e t ř e n í m je n e z b y t n é si n a s t u d o v a t d a n o u p r o b l e m a t i k u n e m o v i t o s t i . Při m í s t n í m 

š e t ř e n í se poř íd í f o t o g r a f i e , náč r t y s n a m ě ř e n ý m i k ó t a m i a p í s e m n é p o z n a t k y . [15][19] 

2.3 POJIŠŤOVNICTVÍ 

O b l a s t poj išťovnictv í hra je k l í čový p rvek f i n a n č n í o c h r a n y p ř e d r i z iky s p o j e n ý m i 

s n e č e k a n ý m i u d á l o s t m i , j a k o j s o u n a p ř í k l a d p ř í rodn í ka tas t ro fy . J e h o p r á v n í r á m e c v Č e s k é 

r e p u b l i c e j e u k o t v e n v z á k o n u č. 8 9 / 2 0 1 2 Sb . , o b č a n s k é m z á k o n í k u . Ta to k a p i t o l a se z a m ě ř u j e 

na v ý č e t dů lež i t ý ch p o j m ů v ob las t i poj išťovnictv í . 
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Pojištění 

Poj i š těn í j e d o h o d a , z n á m á j a k o po j i s tná s m l o u v a , k d e se poj ist i te l z avazu je p o s k y t n o u t 

po j i s tné p lněn í po j i s tn íkov i n e b o t ře t í o s o b ě , p o k u d n a s t a n e n a h o d i l á u d á l o s t , k t e r o u poj is t i te l 

kryje (po j i s tná udá los t ) . V ý m ě n o u se poj is tn ík zavazu je plat i t po j i s tné poj is t i te l i . 

Pojistný zájem 

J e d n á se o leg i t imní p o t ř e b u c h r á n i t se p ř e d š k o d a m i z p ů s o b e n ý m i p o j i s t n o u udá los t í . 

O b v y k l e se t ýká v l a s t n í h o m a j e t k u , a v š a k poj is tn ík m ů ž e m í t z á j e m i na m a j e t k u j i n é o s o b y , p o k u d 

d o k á ž e , že j e h o z t rá ta by m u p ř í m o z p ů s o b i l a f i n a n č n í š k o d u . 

Pojištěný 

Po j i š těný je j e d i n e c , j e h o ž ž ivot , zdrav í , ma je tek , o d p o v ě d n o s t n e b o j i n ý z á j e m , p r o nějž je 

u z a v ř e n a po j i s tná s m l o u v a , j s o u c h r á n ě n y p r o s t ř e d n i c t v í m poj iš tění . 

Pojistitel 

Poj ist i te l j e j e d n o t l i v á o s o b a n e b o o r g a n i z a c e , k t e rá posky tu j e poj i š tění . T í m , že uzav í r á 

s m l o u v u s p o j i s t n í k e m , se zavazu je p o s k y t o v a t u r č e n ý d r u h kry t í p o d l e p o d m í n e k s j e d n a n ý c h 

v po j i s tné s m l o u v ě . 

Pojistník 

Poj is tn ík j e f y z i cká n e b o p r á v n i c k á o s o b a , k t e rá u z a v ř e l a po j i s tnou s m l o u v u s po j i s t i t e l em 

(po j i šťovnou) a z a v á z a l a se plat i t po j i s tné . To z n a m e n á , že poj is tn ík je t e n , k d o plat í za p o j i s t n o u 

o c h r a n u . Po j i s tn ík n e m u s í být s te jná o s o b a j a k o po j i š těný ( n a p ř . rod ič , k te r ý plat í po j i s tné za 

po j i š těn í s v é h o d í tě te , f i r m a , k te rá plat í po j i š těn í za s v é z a m ě s t n a n c e ) . V p ř í p a d ě , že d o j d e 

k po j i s tné udá los t i , po j i šťovna vyp la t í pen í ze o s o b ě , k t e rá j e v e s m l o u v ě u v e d e n a j a k o po j i š těný a 

n iko l i v po j i s tn íkov i . 

Oprávněná osoba 

O s o b a , k t e rá m á p r á v o na po j i s tné p lněn í v p ř í p a d ě v z n i k u po j i s tné udá los t i . 

Pojistné podmínky 

Poj i s tné p o d m í n k y o b v y k l e s t anovu j í de ta i l y o h l e d n ě v z n i k u , dé l ky a u k o n č e n í poj iš tění , 

de f inu j í po j i s tné udá los t i , v ý j i m k y z kryt í po j i š těn í a p o s t u p y p r o u r č e n í v ý š e po j i s tného p lněn í 

a j e h o s p l a t n o s t . 
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Pojistka 

Poj is tka j e d o k u m e n t v y d á v a n ý po j i s t i t e l em poj i s tn íkov i j a k o d o k l a d o u z a v ř e n í po j i s tné 

s m l o u v y . 

P o k u d s m l o u v a n e b y l a u z a v ř e n a p í s e m n ě , poj ist i te l v e v y s t a v ě n é poj i s tce u v e d e a l e s p o ň : 

a) číslo smlouvy, 

b) určení pojistitele a pojistníka, 

c) určení oprávněné osoby nebo způsobu, jakým bude určena, 

d) pojistnou událost a pojistné nebezpečí, 

e) výši pojistného, jeho splatnost a údaj, zda se jedná o pojištění běžné či jednorázové, 

f) pojistnou dobu, 

g) případná odchylná ujednání od pojistných podmínek a 

h) bylo-li při pojištění osob ujednáno, že se oprávněná osoba bude podílet na výnosech pojistitele, 

pak i způsob výše určení podílu. 

P o k u d je s m l o u v a u z a v ř e n a p í s e m n ě , m u s í z a h r n o v a t v š e c h n y v ý š e u v e d e n é i n f o r m a c e , 

v č e t n ě : 

a) číslo smlouvy, 

b) určení pojistitele a pojistníka, 

c) určení oprávněné osoby nebo způsobu, jakým bude určena, 

d) pojistnou událost a pojistné nebezpečia 

e) pojistnou dobu. [21] 

Pojistné 

Poj i s tné j e p l a t b a , k t e r o u poj ist i te l z í s kává za p o s k y t n u t í po j i š těn í p r o u r č i tou d o b u t r v á n í 

poj iš tění . 

Pojistná událost 

Poj i s tná u d á l o s t p ř e d s t a v u j e j a k o u k o l i v n á h o d n o u udá los t , k t e rá s p a d á d o ob las t i pokry t í 

s t a n o v e n é po j i s tnou s m l o u v o u . Poté , co je p o t v r z e n o , že u d á l o s t s k u t e č n ě s p l ň u j e p o d m í n k y 

s t a n o v e n é v e s m l o u v ě , j e poj ist i te l i n a ř í z e n a p o v i n n o s t p o s k y t n o u t po j i s tné p lněn í . 
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Pojistná hodnota 

J e d n á se o m a x i m á l n í m o ž n o u š k o d u na m a j e t k u , k t e rá m ů ž e v z n i k n o u t v d ů s l e d k u po j i s tné 

udá los t i . U s t a v e b , s v ý j i m k o u bytů je po j i s tná h o d n o t a s t a n o v e n a j a k o je j ich n o v á c e n a , k te rá 

z a h r n u j e n á k l a d y s p o j e n é se z p r a c o v á n í m p ro j ek tové d o k u m e n t a c e a p ř í p r a v o u s t a v e n i š t ě . 

Pojistná částka 

V poj i s tné s m l o u v ě je po j i s tná č á s t k a s t a n o v e n a j a k o m a x i m á l n í l imi t p r o po j i s tné p lněn í 

po j i š ťovnou v p ř í p a d ě po j i š těn í m a j e t k u , j e h o ž h o d n o t u je m o ž n é s tanov i t j iž při u z a v í r á n í s m l o u v y . 

Ta to č á s t k a , n a v r h o v á n a p o j i s t n í k e m , by m ě l a o d p o v í d a t h o d n o t ě po j i š t ěného m a j e t k u v m o m e n t ě 

u z a v ř e n í s m l o u v y . 

Podpojištění 

S i tuace , kdy s t a n o v e n á h o d n o t a m a j e t k u po j i š t ěného je n ižš í než s k u t e č n á h o d n o t a 

p o t ř e b n á k o b n o v ě či n a h r a z e n í v ě c i v p ř í p a d ě š k o d y . V ý š e po j i s tného t e d y n e o d p o v í d á p o j i s t n é m u 

r i z i ku . V d ů s l e d k u t o h o po j i šťovna při l ikv idac i š k o d y o b v y k l e sn i žu j e po j i s tné p lněn í v p o m ě r u , 

k te rý o d p o v í d á t o m u , j a k ý byl p o m ě r m e z i s t a n o v e n o u a s k u t e č n o u h o d n o t o u m a j e t k u . 

Přepojištění 

Přepo j i š t ěn í či nadpo j i š t ěn í n a s t á v á , kdy je po j i s tná č á s t k a v y š š í než s k u t e č n á h o d n o t a 

m a j e t k u , k te r ý j e po j i š těn . V t a k o v é m p ř í p a d ě m á poj ist i te l m o ž n o s t n a v r h n o u t s n í ž e n í po j i s tné 

č á s t k y a s o u č a s n é s n í ž e n í po j i s tného na da l š í po j i s tné obdob í . 

Pojistné plnění 

Poj i s tné p lněn í je c e l k o v á č á s t k a , na k t e r o u ma j í o p r á v n ě n é o s o b y n á r o k v d ů s l e d k u 

po j i s tné udá los t i v r á m c i v š e c h u z a v ř e n ý c h poj i š těn í . P o k u d doš lo k p o š k o z e n í po j i š t ěného o b j e k t u , 

m á o p r á v n ě n á o s o b a n á r o k na t o , a b y j í poj is t i te l posky t l č á s t k u odpov ída j í c í p ř i m ě ř e n ý m 

n á k l a d ů m na o p r a v u po j i š t ěného o b j e k t u . P ř i m ě ř e n é n á k l a d y na o p r a v u po j i š t ěného o b j e k t u 

p ř e d s t a v u j í c e n u o p r a v y o b j e k t u n e b o j e h o čás t i , k t e rá je v m í s t ě po j i š těné udá los t i o b v y k l á v d a n ý 

čas , bez p ř i d a n ý c h p ř i r á žek za u r y c h l e n í o p r a v y . p 7] [15] [22] 

2.3.2 Pojišťovnictví v oceňování nemovitostí 

Poj i šťovny p rovádě j í o c e ň o v á n í m a j e t k u s c í l em s tanov i t j e h o po j i s tnou h o d n o t u v r á m c i 

p ř e d m ě t u po j i s tné o c h r a n y , z d ů v o d u : 

U z a v ř e n í po j i s tné s m l o u v y - j e p r o v á d ě n o s ú č e l e m s t a n o v e n í h o d n o t y m a j e t k u , 

s louž íc í k v ý p o č t u po j i s tného v souv i s lo s t i na r o z s a h p o s k y t n u t é po j i s tné o c h r a n y . 
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L i kv idace po j i s tné udá los t i - s t a n o v e n í h o d n o t y m a j e t k u za ú č e l e m r o z h o d n u t í o výš i 

po j i s tného p lněn í v p ř í p a d ě v z n i k u n a h o d i l é po j i s tné udá los t i . 

Po j i šťovny č a s t o p racu j í s r e p r o d u k č n í (novou) c e n o u n e m o v i t o s t í a v p ř í p a d ě poj i s tné 

udá los t i h r a d í š k o d u d o té to ceny . P o s t u p s t a n o v e n í v ý š e š k o d y j e u p r a v e n po j i s tnými p o d m í n k a m i 

a k o n k r é t n í po j i s tnou s m l o u v o u . [ 1 7 ] [15] [2] 

2.3.3 Průběh a proces likvidace pojistné události 

L ikv idac i po j i s tné udá los t i p r o v á d í l i kv idátor , j e h o ž h l a v n í m ú k o l e m je d ů k l a d n é p r o š e t ř e n í 

v z n i k u a p r ů b ě h u po j i s tné udá los t i , dá l e p o s o u z e n í n á r o k ů po j i š t ěného na po j i s tné p lněn í 

a v y č í s l e n í po j i s tného p lněn í , k t e r é j e p o j i š t ě n é m u po u k o n č e n í š e t ř e n í po j i s tné udá los t i v y p l a c e n o . 

V r á m c i p r ů b ě h u l i kv idace je po j i š těný p o v i n e n n a h l á s i t p o j i s t n o u u d á l o s t s v é po j i šťovně 

bez z b y t e č n é h o o d k l a d u a v co n e j k r a t š í m č a s e . Po j i šťovna n á s l e d n ě zahá j í p r o c e s l i kv idace . V p rvn í 

ř a d ě je p r o v e d e n a p r o h l í d k a p o š k o z e n é n e m o v i t o s t i t e c h n i k e m poj i šťovny n e b o l i k v i d á t o r e m , 

k te rá j e z á k l a d e m p r o s p r á v n é v y h o d n o c e n í s i tuace a š k o d . B ě h e m t o h o t o p r o c e s u je n u t n é 

v y p l n ě n í v š e c h n e z b y t n ý c h f o r m u l á ř ů a s h r o m á ž d ě n í v e š k e r ý c h d o k u m e n t ů p o t ř e b n ý c h 

p r o p o s o u z e n í š k o d y . V p ř í p a d ě a k u t n í p o t ř e b y j s o u p o j i š t ě n c ů m v y p l á c e n y z á l o h y na po j i s tné 

p lněn í . Ce lý p r o c e s j e n á s l e d n ě ř í zen tak, a b y doš lo k v č a s n é v ý p l a t ě po j i s tného p lněn í a j e h o 

n á s l e d n é k o n t r o l e . [23] 

2.4 ROZPOČET 

S t a v e b n í n e b o l i t a k é po ložkový r o z p o č e t hra je dů lež i tou rol i v r á m c i p ř í p r a v y a rea l i zace 

s t a v e b n í h o z á m ě r u . J e d n o d u š e ř e č e n o , s t a v e b n í n e b o po ložkový r o z p o č e t p ř e d s t a v u j e p ř e v o d 

p ro jek tové d o k u m e n t a c e n a v r h o v a n é h o , či ř e š e n é h o p ro jek tu d o k o n k r é t n í c h č íse l a p o d r o b n ý c h 

po ložek s p o p i s y j e d n o t l i v ý c h s t a v e b n í c h prac í . P ro k a ž d o u po ložku v r o z p o č t u je n e z b y t n é p r o v é s t 

v ý p o č e t m n o ž s t v í t é to po ložky na z á k l a d ě p ro jek tové d o k u m e n t a c e v m ě r n ý c h j e d n o t k á c h ( m 2 , 

m 3 , m , . . . ) . S a m o t n ý v ý p o č e t m n o ž s t v í se p r o v á d í při s e s t a v o v á n í v ý k a z u v ý m ě r a k a ž d á j e d n o t k a se 

o c e n í j e d n o t k o v o u c e n o u z c e n í k u s t a v e b n í c h prac í . [2] 

2.4.1 Rozpočtářský program BUlLDpower S 

V y b r a n é a p l i k a c e z r o z p o č t á ř s k é h o p r o g r a m u B U l L D p o w e r S zas táva j í k l í čovou rol i 

při p r o c e s u s e s t a v o v á n í c e n o v ý c h n a b í d e k a r o z p o č t ů . V š e c h n y a p l i k a c e p r o g r a m u j s o u p o d p o ř e n y 

c e n o v o u s o u s t a v o u RTS D A T A , k te rá j e u r č e n a p r o s e s t a v n í p ř e d p o k l á d a n é h o d n o t y s t a v e b n í 
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z a k á z k y , s t a n o v e n í t y p u , t e c h n o l o g i e a o b j e m u kons t rukc í , s o u p i s u p rac í a d o d á v e k v r ů z n ý c h 

f áz í ch i nves t i čn ího p r o c e s u . 

O c e n ě n í s t a v e b n í c h ob jek tů je z a l o ž e n o na z á k l a d n í m p r i n c i p u k las i f i kace p o d l e kr i tér i í 

s t a n o v e n ý c h v s o u l a d u s „ J e d n o t n o u k las i f i kac í s t a v e b n í c h o b j e k t ů " (JKSO) a n á s l e d n ý m v ý p o č t e m 

m n o ž s t v í ú č e l o v ý c h j e d n o t e k , n a p ř í k l a d v e f o r m ě o b j e m u m 3 . 

N á s l e d n ě je m o ž n é vy tvoř i t t i s k o v o u verz i r o z p o č t u s r ekap i tu l a c í n á k l a d ů na s t a v e b n í 

z á m ě r , k t e rá je r o z d ě l e n a p o d l e d r u h u p rac í a j e d n o t l i v ý c h s t a v e b n í c h p r v k ů . Dá le z a h r n u j e 

s o u h r n n ý r o z p o č e t n á k l a d ů . D a t o v á z á k l a d n a je p r a v i d e l n ě a k t u a l i z o v a n á , a to d v a k r á t r o č n ě . [2] 

[24] 

2.5 TORNÁDO 

V té to část i d i p l o m o v é p r á c e se v e s t r u č n o s t i s e z n á m í m e s m e t e o r o l o g i c k ý m j e v e m , k te rý 

f a sc inu je a le z á r o v e ň je p r o l ids tvo v e l k o u h r o z b o u - t o r n á d o . T e n t o j ev n e m á s t a n o v e n o u 

j e d n o t n o u d e f i n i c i , a le m ů ž e m e h o c h a r a k t e r i z o v a t j a k o : „silně rotující vír (se zhruba vertikální osou), 

vyskytující se pod spodní základnou konvektivních bouří, který se během své existence alespoň jednou 

dotkne zemského povrchu a je dostatečně silný, aby na něm mohl způsobit hmotné škody." [25] 

Obr. č. 5 - Tornádo na Břeclavsku a Hodonínsku 24.06.2021 [vlastní] 

T o r n á d a j s o u k l a s i f i kovány p o d l e Fuj i tovy s t u p n i c e , k t e r á h o d n o t í je j ich i n t enz i tu na z á k l a d ě 

š k o d , j e n ž způsobu j í . [25] 
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Tab. č. 1 - Fujitova stupnice síly tornád [25] 

T Ř Í D A R Y C H L O S T 

V Ě T R U 

P R O J E V Y 

FO 29-37 m/s lehké škody - nahodile zbořené komíny a dřevěné ploty; drobné škody na střešní 

krytině; poškozené reklamy a dopravní značky vedle silnic; ulámané větve stromů, 

sporadicky vyvráceny stromy s mělkými kořeny; na polích již patrná stopa 

tornáda, 

F1 38-49 m/s mírné škody - částečně poničená krytina střech; jedoucí automobily vytlačeny ze 

silnice, různé stavební buňky posunuty ze základů, převráceny či silně poškozeny, 

chatrnější stavby (kůlny, plechové garáže, plechové haly) těžce poničeny až zcela 

zničeny; sporadicky vyvráceny či přelomeny větší stromy s pevnějšími kořeny, 

F2 50-60 m/s středně těžké škody - zcela utrhány střechy z hůře postavených budov; mobilní 

buňky a chatrnější stavení zcela zničena; u bytelnějších staveb boční a čelní stěny 

ještě vážněji nepoškozeny; lehčí auta nadnášena; vznik "projektilů" z lehčích, 

malých trosek; většina izolovaně rostoucích velkých stromů vyvrácena nebo 

přelámána, 

F3 61-73 m/s značné škody - střechy a některé stěny zcela utrženy od konstrukce dobře 

postavených budov; těžší auta nadnášena; převrácené vlaky či lokomotivy; 

většina stromů v souvislém lese vyvrácena nebo ulámána, stojící stromy či pahýly 

stromů částečně zbaveny kůry létajícími troskami, 

F4 74-90 m/s těžké škody - železobetonové budovy významně poškozeny, zděné (cihlové) a 

kamenné budovy těžce (většinou neopravitelně) poškozeny, méně pevné budovy 

zcela srovnány se zemí, trosky nejchatrnějších budov rozptýleny do značné 

vzdálenosti od svých základů; auta unášena vzduchem (těsně nad zemí) nebo 

rolována na velké vzdálenosti; vznik velkých a těžkých "projektilů" z létajících 

trosek; pahýly stromů zcela zbaveny kůry, 

F5 91-105 m/s totální zkáza - železobetonové budovy těžce poškozeny, ostatní budovy zcela 

zničeny; zpevněné nezděné budovy přeneseny před totálním zničením do značné 

vzdálenosti; automobily přenášeny vzduchem jako "projektily" na značné 

vzdálenosti; pole zcela zbavena vegetace (úrody) - ta převážně vytrhána 

i s kořeny. 
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T o r n á d o , k te ré d n e 24 .06 .2021 z a s á h l o B ř e c l a v s k o a H o d o n í n s k o , nič i lo ú z e m í o s í le F4 

Fuj i tovy s t u p n i c e . Z a s a ž e n ý m ú s e k e m t o r n á d a byl pos t i žen př ib l i žně 26 k i l o m e t r ů d l o u h ý pás a 

j e h o š í ř k a se p o h y b o v a l a o k o l o půl k i l o m e t r u . T o t o m o h u t n é t o r n á d o m ě l o kr i t i cký d o p a d 

p ř e d e v š í m na s e d m obc í v té to o b l a s t i . Nejv íce z a s a ž e n y by ly o b c e M o r a v s k á Nová V e s , Miku lč i ce , 

H r u š k y , Luž i ce a část i H o d o n í n a . Níže je u v e d e n o b r á z e k s m a p o u t rasy té to k a t a s t r o f á l n í udá los t i . 

[26] 

Obr. č. 6 - Výřez mapy s vyznačením trasy tornáda a jeho síle [27] 
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3 FORMULACE PROBLÉMŮ A STANOVENÍ CÍLŮ ŘEŠENÍ 

Kap i to l a d e f i n u j e p r o b l é m y , k t e r é d i p l o m o v á p r á c e b u d e řeš i t a s t a n o v í c í le , k t e r ý c h b u d e 

d o s a ž e n o . C í l e m té to d i p l o m o v á p r á c e je s t a n o v e n í v ý š e po j i s tného p lněn í o b j e k t u r o d i n n é h o 

d o m u s g a r á ž í v M o r a v s k é N o v é Vs i , k te r ý u t rpě l š k o d y v d ů s l e d k u t o r n á d a . 

Nadcháze j í c í k ap i to l y b u d o u v ě n o v á n y ř e š e n í m nás l edu j í c í ch p r o b l é m ů : 

Z j i š těn í a p o p i s s t a v e b n ě t e c h n i c k é h o s tavu s t avby b e z p r o s t ř e d n ě p ř e d v z n i k e m 

po j i s tné udá los t i 

Z j i š těn í a p o p i s s t a v e b n ě t e c h n i c k é h o s tavu p o v z n i k u po j i s tné udá los t i 

S t a n o v e n í v ý š e po j i s tného p lněn í 
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4 POUŽITÉ METODY A JEJICH ZDŮVODNĚNÍ 

V z h l e d e m k v ý š e u v e d e n ý m p r o b l é m ů m , k t e r é d i p l o m o v á p r á c e z p r a c o v á v á , by ly z v o l e n y 

nás l edu j í c í m e t o d y ř e š e n í . O b e s t a v ě n ý p r o s t o r b u d e v y p o č í t á n d l e m e t o d i k y u v e d e n é v o c e ň o v a c í 

v y h l á š c e a c e n a n e m o v i t o s t i b u d e s t a n o v e n a na z á k l a d ě o c e ň o v a c í v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , 

4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . , d l e § 10 , 11 a 13 n á k l a d o v o u m e t o d o u . N á s l e d n é vyč í s l en í š k o d y b u d e p r o v e d e n o 

v r o z p o č t á ř s k é m p r o g r a m u B u i l d P o w e r S. 

4.1 PODKLADY 

Ke s p l n ě n í c í le d i p l o m o v é p r á c e by lo n u t n é zaj ist it co ne jv íce r e l e v a n t n í c h p o d k l a d ů 

a i n f o r m a c í . Z í s kán í nás l edu j í c í ch p o d k l a d ů by lo n e z b y t n é p r o co ne jp ře sně j š í s t a n o v e n í v ý š e 

po j i s tného p lněn í u p o s u z o v a n é h o r o d i n n é h o d o m u . 

• P ro jek tová d o k u m e n t a c e r o d i n n é h o d o m u z ú n o r a 1982 

S i tuačn í v ý k r e s 

T e c h n i c k á z p r á v a r o d i n n é h o d o m u 

V ý k r e s p ů d o r y s u s u t e r é n u a 1 N P 

V ý k r e s ř e z u r o d i n n é h o d o m u 

V ý k r e s p o h l e d ů r o d i n n é h o d o m u 

• F o t o d o k u m e n t a c e t ě s n ě po po j i s tné udá los t i a po o p r a v á c h r o d i n n é h o d o m u 

• Po j i s tná s m l o u v a o d Č S O B Poj i šťovny ze d n e 28 .05 .2021 

• Záp i s z p roh l ídky t ě s n ě po po j i s tné udá los t i ze d n e 30 .06 .2021 

• Výp i s z ka tas t ru n e m o v i t o s t í 

4.2 POPIS LOKALITY 

P o s u z o v a n á n e m o v i t o s t s e n a c h á z í v m ě s t y s i M o r a v s k á Nová V e s , v k a t a s t r á l n í m ú z e m í 

M o r a v s k á Nová V e s . M ě s t y s leží v o k r e s e B ř e c l a v v j i h o m o r a v s k é m kraji na j i h o v ý c h o d ě Č e s k é 

r e p u b l i k y . 
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Obr. č. 7 - Poloha katastrálního území Moravská Nová Ves [vlastní] 

4.2.1 Městys Moravská Nová Ves 

M o r a v s k á N o v á V e s m á b o h a t o u h i s to r i i , k t e rá se da tu je až d o d o b y s t ř e d o v ě k u , 

a to k o n k r é t n ě d o r o k u 1261 o d k u d p o c h á z í p rvn í z m í n k a o té to o b c i . V r o c e 1807 by la Nová Ves 

p o v ý š e n a na m ě s t e č k o a o d r o k u 1911 n e s e n á z e v M o r a v s k á N o v á V e s . S ta tus m ě s t y s e z í ska l a o b e c 

v r o c e 2 0 0 7 . 

M o r a v s k á Nová V e s se n a c h á z í v e s p r á v n í m o b v o d u o b c e s r o z š í ř e n o u p ů s o b n o s t í B řec l av . 

K a t a s t r á l n í ú z e m í M o r a v s k á Nová V e s s o u s e d í na j i h o v ý c h o d ě s ú z e m í m S l o v e n s k é r e p u b l i k y , na 

z á p a d ě s o b c e m i P r u š á n k y a Jose fov , na s e v e r u s o b c i M iku l č i cemi a na j i hu s o b c e m i H r u š k y a 

T ý n e c . [28] 

Obr. č. 8 - Výřez mapy s vyznačenou polohou městyse Moravská Nová Ves [29] 
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K d a t u 0 1 . 0 1 . 2 0 2 2 m ě l m ě s t y s M o r a v s k á N o v á Ves c e l k o v ý poče t o b y v a t e l č í ta j íc ích 

2 564 o b y v a t e l . M o r a v s k á Nová V e s se r o z k l á d á na ú z e m í o r o z l o z e 2 3 3 8 h e k t a r ů . N a c h á z í se 

p ř ib l i žně 13 k i l o m e t r ů j i h o z á p a d n ě o d m ě s t a B ř e c l a v a 13 k i l o m e t r ů s e v e r o v ý c h o d n ě o d m ě s t a 

H o d o n í n . Posky tu j e tak v ý b o r n é spo jen í s t ě m i t o o k r e s n í m i m ě s t y . 

M o r a v s k á Nová V e s leží na m í r n é m n á v r š í s n a d m o ř s k o u v ý š k o u 190 m e t r ů n a d m o ř e m , 

s i t u o v a n é m na n ivě ř e k y Kyjovky a M o r a v y . Řeka M o r a v a t vo ř í p ř i r o z e n o u hran ic i m e z i m ě s t y s e m 

a S l o v e n s k o u r e p u b l i k o u , udáva j í c í t é to loka l i tě zv l á š tn í geopo l i t i cký k o n t e x t . Z a s t a v ě n é ú z e m í 

m ě s t y s e se r o z p r o s t í r á v n ivě na p r a v é m b ř e h u v o d n í h o t o k u M o r a v y . 

S m ě r e m na z á p a d o d i n t r av i l ánu m ě s t y s e se n a c h á z í j e d e n r o z s á h l ý z e m ě d ě l s k ý k o m p l e x , 

za k t e r ý m se r o z k l á d á o b h o s p o d a ř o v a n á o r n á p ů d a . V e s t ř e d u m ě s t y s e , podé l že l ezn i čn í t r a tě , byly 

v y b u d o v á n y tři v e l k é p r ů m y s l o v é a reá l y , s o l á r n í e l e k t r á r n a a s k l a d o v é k o m p l e x y . 

N a s e v e r o v ý c h o d u o d i n t r av i l ánu m ě s t y s e , na h ran i c i s k a t a s t r á l n í m ú z e m í m Miku lč i ce , se n a c h á z í 

da l š í p r ů m y s l o v ý k o m p l e x . V j i h o z á p a d n í část i d o t č e n é ob las t i se n a c h á z í v o d n í n á d r ž Š t ě r k o v n a , 

k te rá by la v y t v o ř e n a z a t o p e n í m l o m u , k d e p rob íha lo t ě ž e n í š t ě r k u . [28][30] 

4.2.2 Lokalita dotčené nemovitosti 

Jak j iž n íže u v e d e n é o b r á z k y napov ída j í , d o t č e n á n e m o v i t o s t se n a c h á z í v z a s t a v ě n é m 

ú z e m í v e s t ab i l i zované p loše So - p l o c h y s m í š e n é o b y t n é . 

Obr. č. 9 - Výřez ortofotomapy s vyznačenou nemovitostí s územním plánem [vlastní] 
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Obr. č. 10- Výřez ortofotomapy s vyznačenou nemovitostí [vlastní] 

D o t č e n á s táva j í c í loka l i ta s p o s u z o v a n o u nemov i to s t í , je t v o ř e n a z d ě n ý m i , p ř e v á ž n ě 

ř a d o v ý m i j e d n o p o d l a ž n í m i r o d i n n ý m i d o m y s m o ž n o s t í o b y t n é h o p o d k r o v í a le i d v o u p o d l a ž n í m i 

r o d i n n ý m i d o m y . O b j e k t y r o d i n n ý c h d o m ů j s o u p ř e v á ž n ě z a s t ř e š e n y s e d l o v ý m i s t ř e c h a m i 

s h ř e b e n y o r i e n t o v a n ý m i r o v n o b ě ž n ě s p ř i l eh lou o s o u k o m u n i k a c e . 

P o s u z o v a n á n e m o v i t o s t je s i t u o v á n a v p ř e d n í část i u l i ce L ipová , k t e rá p o k r a č u j e dá le 

k u l i c í m Ško ln í a P o d K o s t e l e m . N a s e v e r o v ý c h o d n í s t r a n ě , je z á s t a v b a t v o ř e n a s táva j í c ím i 

j e d n o p o d l a ž n í m i r o d i n n ý m i d o m y , k te ré j s o u z a s t ř e š e n y p l o c h ý m i s t ř e c h a m i , č l en i t ého p ů d o r y s u 

a d íky t o m u se m í r n ě vychy lu j í o d a r c h i t e k t o n i c k é h o z t v á r n ě n í p řevažu j í c í u l i čn í z á s t a v b y . 

Obr. č. 11 - Pohled do ulice Lipová s řešeným objektem[vlastní] 
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5 VLASTNÍ ŘEŠENÍ/DOSAŽENÉ VÝSLEDKY 

Nás ledu j í c í k ap i to l y pop i su j í využ i t í a z p r a c o v á n í z í s k a n ý c h p o d k l a d ů a dá l e de ta i ln í n á h l e d 

na m e t o d y , k t e r é by ly použ i t y za ú č e l e m d o s a ž e n í c í le s t a n o v e n í v ý š e po j i s tného p lněn í o b j e k t u 

r o d i n n é h o d o m u s ga ráž í v M o r a v s k é N o v é Vs i p o š k o z e n é h o t o r n á d e m . 

Ta to kap i to l a z a č í n á p o p i s e m s t a v e b n ě t e c h n i c k é h o s tavu s t a v e b b e z p r o s t ř e d n ě p řed 

v z n i k e m poj i s tné u d á l o s t i , v č e t n ě k o n s t r u k č n í h o ř e š e n í r o d i n n é h o d o m u a g a r á ž e a dá l e n á s l e d u j e 

p o p i s s t a v e b n ě t e c h n i c k é h o s tavu s t a v e b po v z n i k u po j i s tné udá lo s t i . D á l e kap i to l a o b s a h u j e 

v ý p o č e t o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u , s t a n o v e n í c e n y n o v é , c e n y n e m o v i t o s t i p ř e d a po po j i s tné udá los t i 

a s t a n o v e n í o p o t ř e b e n í n e m o v i t o s t i p ř e d a p o po j i s tné udá lo s t i . Z á v ě r e č n á čá s t je v ě n o v á n a 

vyč í s l en í š k o d y p o m o c í p o l o ž k o v é h o r o z p o č t u a s t a n o v e n í v ý š e po j i s tného p lněn í . 

5.1 POPIS RODINNÉHO DOMU A GARÁŽE PŘED VZNIKEM POJISTNÉ 

UDÁLOSTI 

P ř e d m ě t n ý r o d i n n ý d ů m je k ra jn í v ř a d o v é s o u v i s l é z á s t a v b ě r o d i n n ý c h d o m ů na r o v i n a t é m 

p o z e m k u . J e d n á se o j e d n o p o d l a ž n í , p o d s k l e p e n ý r o d i n n ý d ů m s p ř e d s a z e n o u s a m o s t a t n ě stoj íc í 

ga ráž i , na p o z e m k u pare . č. 11 v k a t a s t r á l n í m ú z e m í M o r a v s k á Nová V e s [698792] , v o b c i M o r a v s k á 

Nová V e s , o k r e s B řec l av . 

Obr. č. 12 - Výřez katastrální mapy - situace [31] Obr. č. 13 - Výřez ortofotomapy - situace [31] 

R o d i n n ý d ů m je p ů d o r y s n é h o t va ru p í s m e n e „L" , o v n ě j š í c h m a x i m á l n í c h p ů d o r y s n ý c h 

r o z m ě r e c h 10 ,00 m (u l i čn í š í ř ka ) x 18 ,00 m (h loubka ) , z a s t ř e š e n ý p u l t o v o u s t ř e c h o u o m í r n é m 

s k l o n u , s m a x i m á l n í v ý š k o u at iky +3,70 m o d p o d l a h y 1 N P , k te rá j e na ú rovn i ±0,00 m . C e l k o v á 

z a s t a v ě n á p l o c h a r o d i n n é h o d o m u je 142 ,33 m 2 . 
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G a r á ž je p ů d o r y s n é h o t v a r u o b d é l n í k u , m a x i m á l n í c h p ů d o r y s n ý c h r o z m ě r ů 3 ,90 m (u l ičn í 

š í řka ) x 7 ,20 m (h loubka ) , z a s t ř e š e n á p l o c h o u s t ř e c h o u . M a x i m á l n í v ý š k a at iky o d p o d l a h y 1 N P je 

+2,60 m . Z a s t a v ě n á p l o c h a g a r á ž e je 28 ,08 m 2 . V jezd d o g a r á ž e je u m o ž n ě n s e k č n í m i v ra ty 

na d á l k o v é ov l ádán í . 

R o d i n n ý d ů m je s g a r á ž í p r o p o j e n ý a t r i e m , k t e r é s louž í j a k o z a s t ř e š e n ý v c h o d d o r o d i n n é h o 

d o m u . C e l k o v á z a s t a v ě n á p l o c h a r o d i n n é h o d o m u a g a r á ž e č in í 170,41 m 2 . 

Ob jek t r o d i n n é h o d o m u a g a r á ž e by ly z k o l a u d o v á n y v r o c e 1984 . V p r ů b ě h u r o k u 2011 byly 

r e a l i z o v á n y dí lč í r e k o n s t r u k c e p ř í z e m í r o d i n n é h o d o m u , k te ré z a h r n o v a l y : o p r a v y v n i t ř n í c h o m í t e k , 

v ý m ě n a v e n k o v n í c h dveř í , v ý m ě n a i n t e r i é r o v ý c h dve ř í , v ý m ě n a o k e n v c e l é m r o d i n n é m d o m ě , 

r e n o v a c e p o d l a h , i m p l e m e n t a c i k o m p l e t n í h o v y t á p ě n í , č á s t e č n á r e k o n s t r u k c e e l e k t r o i n s t a l a c e a 

r o z v o d y v o d y . K r o m ě t o h o by la p r o v e d e n a ú p l n á r e n o v a c e k o u p e l n y s W C a v y b a v e n í k u c h y n ě . Jako 

s o u č á s t té to r e n o v a c e by lo p r o v e d e n o č á s t e č n é z a t e p l e n í f a s á d y r o d i n n é h o d o m u . 

V r á m c i v ý š e u v e d e n é r e k o n s t r u k c e by la v garáž i v y m ě n ě n a v r a t a , v s t u p n í d v e ř e a o k n o . 

Obr. č. 14 - Rodinný dům s garáží před pojistnou událostí [vlastní] 
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5.1.1 Konstrukční řešení rodinného domu 

Základové konstrukce 

Z á k l a d y j s o u t v o ř e n y z á k l a d o v ý m i p a s y z p r o s t é h o b e t o n u , p r o l o ž e n é h o k a m e n e m . 

Svislé konstrukce 

Sv i s lé o b v o d o v é z d i v o s u t e r é n u je p ř e v á ž n ě z p r o s t é h o b e t o n u p r o l o ž e n é h o k a m e n e m 

v k o m b i n a c i s p á l e n ý m i p lnými c i h l a m i o t loušťce 4 0 0 m m . Izolace s u t e r é n u prot i z e m n í v l h k o s t i je 

p r o v e d e n a p o m o c í a s f a l t o v é h o p á s u IPA. 

O b v o d o v é z d i v o 1 N P je z h o t o v e n o z p l ynos i l i k á tových t vá rn i c o t loušťce 300 m m . S t ř edn í 

n o s n ý pilíř a k o m í n o v é z d i v o j s o u v y z d ě n y z p lných p á l e n ý c h c ihe l . 

P ř í čky v c e l é m ob jek tu j s o u ř e š e n y z p á l e n ý c h c ihe l o t l oušťkách 100 a 150 m m . V s u t e r é n u 

z p lných c ihe l a v 1 N P d u t ý c h c ihe l . 

Stropní konstrukce 

S t r o p y n a d s u t e r é n e m i n a d 1 N P j s o u k e r a m i c k é , t v o ř e n y z n o s n í k ů KP-100/480 a v l o žek 

M i a k o 19/60 v č e t n ě i zo lačn í v r s t vy (p i l i nobe ton ) 

Překlady 

P ř e k l a d y n a d v ý p l n ě m i o t v o r ů (okny a d v e ř m i ) j s o u z h o t o v e n y ze ž e l e z o b e t o n o v ý c h 

p r e f a b r i k o v a n ý c h p ř e k l a d ů . 

Střešní konstrukce 

Z a s t ř e š e n í o b j e k t u je ř e š e n o p o m o c i d ř e v ě n é pu l tové s t ř e c h y o m í r n é m s k l o n u . Po o b v o d u 

s t avby je z h o t o v e n a a t i ka , k t e rá s c h o v á v á k o n s t r u k c i pu l tové s t ř e c h y . N a s t ř e š n í plášť j e použ i ta 

p l e c h o v á k ry t ina . 

Schodiště 

S c h o d i š t ě d o s u t e r é n u je ž e l e z o b e t o n o v é , mono l i t i c ké . 

Podlahy 

P o d l a h y v c e l é m o b j e k t u j s o u z h o t o v e n y d l e ú č e l u využ i t í j e d n o t l i v ý c h m í s t n o s t í . V e v š e c h 

m í s t n o s t e c h je k e r a m i c k á d l a ž b a , k t e rá je v o b y t n ý c h m í s t n o s t e c h d o p l n ě n á k o b e r c i . 

Interiérové omítky a obklady 

Vn i t řn í o m í t k y j s o u v á p e n n é . V k o u p e l n ě , W C a v k u c h y n i je z h o t o v e n k e r a m i c k ý o b k l a d . 
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Exteriérové úpravy povrchů 

Vně j š í ú p r a v y p o v r c h ů j s o u ř e š e n y s i l i k á tovou , t e n k o v r s t v o u o m í t k o u v o d s t í n u béžové 

barvy , a to v č e t n ě t e p e l n é i zo l ace . Sok l j e o m í t n u t c e m e n t o v o u š k r a b a n o u o m í t k o u . 

Výplně otvorů 

V ý p l n ě o t v o r ů j s o u t v o ř e n y p ř e v á ž n ě t y p i c k ý m i p rvky . O k e n n í o t v o r y j s o u o s a z e n y 

p l a s t o v ý m i o k n y s i z o l a č n í m d v o j s k l e m . V c h o d o v é d v e ř e j s o u p l a s tové , d o p l n ě n é svět l íky . 

B a l k ó n o v é d v e ř e j s o u s i t u o v á n y v e d v o r n í část i d o m u . 

Klempířské prvky 

K l e m p í ř s k é p rvky ( o k a p o v ý s y s t é m , p a r a p e t y a t d . j s o u p r o v e d e n y z p o z i n k o v a n é h o 

l a k o v a n é h o p l e c h u . 

5.1.2 Konstrukční řešení garáže 

Objek t g a r á ž e neby l v p ř e d l o ž e n é p ro jek tové d o k u m e n t a c i s k l a d b o u m a t e r i á l u p o p s á n . 

V z h l e d e m k té to s k u t e č n o s t i by lo v y c h á z e n o z ú d a j ů , k t e r é by ly z í s k á n y o d v l a s t n í k a n e m o v i t o s t i 

a z f o t o d o k u m e n t a c e , j e ž v zn i k l a t ě s n ě po p ů s o b e n í t o r n á d a . 

Základové konstrukce garáže 

Z á k l a d y j s o u t v o ř e n y z á k l a d o v ý m i pasy z p r o s t é h o b e t o n u . 

Svislé konstrukce 

Sv i s lé o b v o d o v é z d i v o g a r á ž e je t v o ř e n o z p l ynos i l i ká tových t vá rn i c o t loušťce 3 0 0 m m . 

Střešní konstrukce 

G a r á ž je z a s t ř e š e n a p l o c h o u s t ř e c h o u . S t ř e š n í k o n s t r u k c e je j e d n o p l á š ť o v á t v o ř e n a 

z n o s n í k ů a k e r a m i c k ý c h v lo ž ek M i a k o , i zo lovaná p o m o c í a s f a l t o v ý c h p á s ů . Po o b v o d u s t ř e š n í 

k o n s t r u k c e je v y s t a v ě n a a t i ka . 

Podlahy 

P o d l a h a v garáž i je t v o ř e n a z h l a z e n é b e t o n o v é m a z a n i n y . 

Interiérové omítky 

O m í t k a je p r o v e d e n a t e n k o v r s t v á š t u k o v á . 

Exteriérové úpravy povrchů 

V e n k o v n í o m í t k a je t v o ř e n a b r i z o l i t o v o u š k r a b a n o u o m í t k o u . 
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Výplně otvorů 

Vjezd d o g a r á ž e je z p ř í s t u p n ě n s e k č n í m i g a r á ž o v ý m i v ra ty na d á l k o v é ov l ádán í . V s t u p d o 

g a r á ž e je za j i š těn z d v o r n í část i v c h o d o v ý m i d v e ř m i , k d e se n a c h á z í o k e n n í o t v o r o s a z e n ý 

p l a s t o v ý m o k n e m s i z o l a č n í m d v o j s k l e m . 

Klempířské prvky 

K l e m p í ř s k é p rvky j s o u p r o v e d e n y z p o z i n k o v a n é h o l a k o v a n é h o p l e c h u . 

5.1.3 Popis dispozičního řešení objektu rodinného domu 

Do 1 N P je v s t u p d o r o d i n n é h o d o m u z a b e z p e č e n v c h o d o v ý m i d v e ř m i . Za v c h o d o v ý m i 

d v e ř m i se n a c h á z í p ř e d s í ň navazu j í c í na ha lu jej íž s o u č á s t í je s chod i š ťový p r o s t o r u m o ž ň u j í c í v s t u p 

d o s u t e r é n u . Dá le ha la p r o p o j u j e o b ý v a c í poko j s j í d e l n í m k o u t e m . Z j í d e l n y je u m o ž n ě n v s t u p d o 

k u c h y n ě a š a t n í h o p r o s t o r u s m a l o u c h o d b o u . Z c h o d b y navazu je v s t u p d o k o u p e l n y a W C a 

n á s l e d n ě d o k l idové z ó n y o b j e k t u , k d e se n a c h á z í ložn ice a d v a d ě t s k é poko je . 

Z 1 N P p o m o c í s c h o d i š t ě je u m o ž n ě n v s t u p d o s u t e r é n u . P r vn í m í s t n o s t í ze v s t u p u 

ze s c h o d i š ť o v é h o p r o s t o r u je p ř e d s í ň , k te rá u m o ž ň u j e v s t u p d o s k l a d u a d í lny a n á s l e d n ě p ráde lny . 

Ze s k l a d u je m o ž n ý v s t u p d o k o t e l n y a u h e l n y . Dá le se v s u t e r é n u v p r a v é část i o b j e k t u n a c h á z í 

s k l e p a f o t o k o m o r a . 

5.2 POJISTNÁ UDÁLOST 

D n e 2 4 . 0 6 . 2 0 2 1 , r o d i n n ý d ů m s garáž í , na p o z e m k u pare . č. 11 v k a t a s t r á l n í m ú z e m í 

M o r a v s k á Nová V e s [698792] , v o b c i M o r a v s k á N o v á V e s , u t rpě l v á ž n é š k o d y v d ů s l e d k u n ič ivé sí ly 

t o r n á d a . R o z s á h l é š k o d y by ly z p ů s o b e n y na p l e c h o v é a a s f a l t o v é s t ř e š n í k r y t ině , v e n k o v n í f a s á d ě 

v č e t n ě za tep len í , k o m í n o v é m tě l e se , a t i k á c h , k l e m p í ř s k ý c h a n a d s t ř e š n í c h p r vc í ch . Dá le n á s l e d k e m 

t o r n á d a vzn i k l o t v o r v o b v o d o v é zd i r o d i n n é h o d o m u . V š e c h n y v ý p l n ě o t v o r ů , t e d y o k n a a v s t u p n í 

d v e ř e , u t r p ě l y tak z á v a ž n é škody , že doš lo k ú p l n é z t r á tě t ě c h t o p r v k ů . V n e p o s l e d n í ř a d ě byla 

š k o d a z p ů s o b e n a na i n t e r i é r o v é m v y b a v e n í d o m á c n o s t i , k t e r é nen í s o u č á s t í t o h o t o p o s o u z e n í . 

Po j i s tná u d á l o s t v y ž a d o v a l a d ů k l a d n o u a o d b o r n o u a n a l ý z u v z n i k l ý c h š k o d , v č e t n ě 

de ta i l n ího p r ů z k u m u r o z s a h u a h l o u b k y pos t i žen í j e d n o t l i v ý c h čás t í p ř e d m ě t n é n e m o v i t o s t i . 

N á s l e d n ě by lo n u t n é p r o v é s t peč l i vou r e k o n s t r u k c i , k te rá z a h r n o v a l a o d s t r a n ě n í p o š k o z e n ý c h 

m a t e r i á l ů , o p r a v u k o n s t r u k c í a ins ta lac i n o v ý c h s t a v e b n í c h p r v k ů . Deta i ln í p o p i s p o š k o z e n ý c h 

k o n s t r u k c í j e p o p s á n v nás ledu j í c í k a p i t o l e . 
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5.2.1 Popis poškozených konstrukcí po pojistné události a následné opravy 

Kap i to l a se p o d r o b n ě v ě n u j e a n a l ý z e a r e k o n s t r u k c i k o n s t r u k c í z a s a ž e n ý c h po j i s tnou 

udá los t í v č e t n ě je j ich o d s t r a n ě n í a n á s l e d n ý c h o p r a v . Je t ř e b a p o z n a m e n a t , že e l ek t r i c ké 

a v o d o v o d n í r o z v o d y n e b y l y p o j i s t n o u udá los t í n a r u š e n y a zůs ta l y v n e p o š k o z e n é m s t avu . 

E lek t r i cká za ř í zen í záv i s l é na p r o v o z d o m u j a k o n a p ř í k l a d boj ler , kote l a da lš í , zů s t a l y d íky s v é m u 

u m í s t ě n í v s u t e r é n u d o m u r o v n ě ž n e p o š k o z e n y . 

V r á m c i i n te r i é ru n e b y l y p o š k o z e n y i n t e r i é r o v é d v e ř e . N a z á k l a d ě z í s k a n ý c h p o d k l a d ů , a to 

Z á p i s u z p r oh l í dk y ze d n e 3 0 . 0 6 . 2 0 2 1 , p o d č í s l e m p o p i s n é udá los t i 221 501 7 1 3 2 , by ly p o š k o z e n y 

s t a r o ž i t n é ž id le , k ř e s l a a s t ů l . Ze z a ř í z e n í by ly p o š k o z e n y Wi-Fi r o u t e r y , k t e r é n e m a j í z á s a d n í vl iv 

na b e z p e č n ý p r o v o z d o m u . 

Střešní krytina a atika rodinného domu 

V d ů s l e d k u n ič ivé s í ly t o r n á d a byl v á ž n ě p o š k o z e n ce lý s t ř e š n í plášť r o d i n n é h o d o m u . Ta to 

š k o d a se pro jev i la v e f o r m ě o d t r ž e n ý c h a p o š k o z e n ý c h čás t í s t ř e š n í p l e c h o v é kry t iny . Dá le s í la 

t o r n á d a zapř í č in i l a s i lné p o š k o z e n í at ik , k t e r é se p ro jev i lo v d e f o r m a c i a o d t r ž e n í p l e c h ů a z a t e p l e n í 

z e x p a n d o v a n é h o p o l y s t y r e n u . 

Obr. č. 15 - Poškození střešní krytiny a atiky Obr. č. 16 - Střecha rodinného domu v průběhu 

rodinného domu [vlastní] oprav [vlastní] 

V r á m c i n á s l e d n ý c h o p r a v s t ř e š n í k ry t iny a at ik by lo n u t n é zaj ist it b e z p e č n o s t m í s t a , k te ré 

spoč í va lo v o d s t r a n ě n í p o š k o z e n ý c h z a b u d o v a n ý c h m a t e r i á l ů a k o n s t r u k c í - p l e c h o v é kryt iny , 
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z a t e p l e n í at ik v č e t n ě je j ich o p l e c h o v a n í , zby tků k o n s t r u k c e h r o m o s v o d u a a n t é n . Dá le byla 

p r o v e d e n a s tab i l i z ace k o n s t r u k c e a m i n i m a l i z a c e r iz ika d a l š í c h š k o d . Z e j m é n a by lo n u t n é 

p o s o u z e n í a k o n t r o l a n o s n ý c h k o n s t r u k c í s t ř e c h y v č e t n ě at ik , zda l i , j s o u s tab i ln í a b e z p e č n é . 

Po o d s t r a n ě n í p o š k o z e n ý c h , z a b u d o v a n ý c h s t a v e b n í c h m a t e r i á l ů a p o š k o z e n ý c h 

kons t rukc í , p o s o u z e n í a k o n t r o l e s t ř e š n í k o n s t r u k c e by lo z j i š těno že , d ř e v ě n ý pu l tový k r o v neby l 

z á s a d n ě p o š k o z e n , a tak by lo m o ž n é p ř i s toup i t k s a m o t n é o p r a v ě s t ř e š n í h o p l á š tě . Při o p r a v á c h 

by lo p r i o r i t o u o b n o v e n í f u n k č n o s t i , b e z p e č n o s t i , e s t e t i c k é h o v z h l e d u s t ř e c h y a d l o u h o d o b é 

udrž i te lnos t i o p r a v e n ý c h a s táva j í c í ch část í . 

V p rvn í ř a d ě by lo p r o v e d e n o z a p r a v e n í at ik o m í t k o v o u s m ě s í , p o c e l é m je j ich o b v o d u 

a loká ln í v y s p r a v e n í d ř e v ě n é h o z á k l o p u k r o v u . Poté by la p o l o ž e n a na k r o v v y s o k o d i f ú z n í fó l ie j a k o 

o c h r a n n á h y d r o i z o l a c e , k t e rá byla v y t a ž e n a p řes v n i t ř n í r o h y atik . 

N á s l e d n ě by la p r o v e d e n a t e p e l n á i zo l ace at ik p o m o c í m a t e r i á l u Isover EPS 150 na je j ich 

vn i t řn í s t r a n ě . Po té n á s l e d o v a l o m e c h a n i c k é ko tven í p o d k l a d n í d e s k y . P o d k l a d n í d e s k a byla 

z v o l e n a na bázi O S B d e s e k , a k o n s t r u o v á n a na h o r n í č á s t at ik . O p l e c h o v a n í at ik by lo p r o v e d e n o 

z l a k o v a n é h o p o z i n k o v a n é h o p l e c h u v b a r v ě ant rac i t . 

Jako s t ř e š n í k ry t ina r o d i n n é h o d o m u by la z v o l e n a p l e c h o v á f a l c o v a n á k ry t ina a n t r a c i t o v é 

barvy . P ř e d s a m o t n o u m o n t á ž í s t ř e š n í k ry t iny p ř e d c h á z e l a m o n t á ž l e m o v á n í p o d k r y t i n u . J e d n a l o 

se o o k a p o v é l e m o v á n í p o d fól i í a o k a p o v é l e m o v á n í , tzv . s t a r t o v a c í l i š ta . F a l c o v a n á k ry t ina by la 

k o t v e n a p r o s t ř e d n i c t v í m p e v n ý c h p ř íponek , v č e t n ě u t ě s n ě n í e x p a n z n í p á s k o u . 

Střešníkrytina a atika garáže 

U g a r á ž e doš lo k n a r u š e n í vně j š í p o v r c h o v é část i s t r o p n í k o n s t r u k c e a o d t r ž e n í k ry t iny 

z a s f a l t o v ý c h p á s ů . A t i k y po o b v o d u g a r á ž e by ly z n a č n ě p o š k o z e n y , o b d o b n ě j a k o u r o d i n n é h o 

d o m u . P ř e v á ž n á čá s t a t iky by la zce la z n i č e n a . 
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Obr. č. 17 - Poškozený střešní plášť garáže 

[vlastní] 

Obr. č. 18- Poškození atik garáže [vlastní] 

B e z p e č n o s t oko l í by la za j i š t ěna o d s t r a n ě n í m v o l n ý c h a p o š k o z e n ý c h čás t í s t ř e š n í 

k o n s t r u k c e . N á s l e d n ě by lo p r o v e d e n o d ů k l a d n é p o s o u z e n í r o z s a h u š k o d y a k o n t r o l a n o s n ý c h 

p r v k ů s t ř e š n í k o n s t r u k c e . Po o d s t r a n ě n í a s f a l t o v ý c h p á s ů z ce lé s t ř e c h y g a r á ž e by lo z j i š těno , že s í la 

t o r n á d a n e m ě l a na n o s n é v o d o r o v n é p r vky s t ř e š n í k o n s t r u k c e vl iv . 

Obr. č. 19- Zabezpečení střešního pláště garáže [vlastní] 
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R e k o n s t r u k c e s t ř e š n í h o p láš tě g a r á ž e by la p r o v e d e n a v nás l edu j í c í ch k r o c í c h . V p rvn í ř a d ě 

p r o b ě h l o z a p r a v e n í o m í t k o v o u s m ě s í a č á s t e č n á v ý s t a v b a at ik p o c e l é m o b v o d u g a r á ž e 

z p l ynos i l i ká tových t v á r n i c o t loušťce 150 m m . Kvůl i m e c h a n i c k é m u p o š k o z e n í s o u v r s t v í s t ř e š n í h o 

p láš tě p o d hyd ro i zo l ac í by lo z a p o t ř e b í t o t o s o u v r s t v í k o m p l e t n ě o d s t r a n i t . S o u v r s t v í p láš tě by lo 

n a h r a z e n o j e d n í m m a t e r i á l e m , a to b e t o n o v o u m a z a n i n o u . B e t o n o v á m a z a n i n a by la z h o t o v e n a 

p o ce lé p loše s t ř e c h y a po o b v o d ě z h o t o v e n á at ika by la v yuž i t a j a k o z t r a c e n é b e d n ě n í . 

N á s l e d n ě by la a p l i k o v á n a a s f a l tová p e n e t r a c e , peč l i vě pokrýva j í c í c e l o u p l o c h u s t ř e c h y 

s p ř e s a h e m na v n i t ř n í č á s t at ik . Po ložen í v č e t n ě n a t a v e n í a s f a l t o v ý c h p á s ů by lo p r o v e d e n o v e d v o u 

v r s t v á c h , za j išťuj íc ích p e v n o s t a o d o l n o s t s t ř e š n í k o n s t r u k c e . P o d k l a d n í pá s byl peč l i vě u m í s t ě n 

s d o s t a t e č n ý m i p ř e s a h y a z e s í l e n í m e x p o n o v a n ý c h m í s t v k o u t e c h atik . 

Po d o k o n č e n í p o d k l a d n í v r s t v y n á s l e d o v a l a p o k l á d k a v r c h n í f i n á l n í v r s t vy a s f a l t o v é h o p á s u , 

zaj išťuj íc í e s te t i cký v z h l e d a o c h r a n u s t ř e c h y . Po o p r a v á c h v e n k o v n í f a s á d y by la na z á v ě r o s a z e n a 

O S B d e s k a na h o r n í část i at ik a p r o v e d e n o je j ich o p l e c h o v a n í p o m o c í l a k o v a n é h o p o z i n k o v a n é h o 

p l e c h u v a n t r a c i t o v é b a r v ě . 

Venkovní fasáda rodinného domu a garáže 

Š k o d y na v e n k o v n í f a s á d ě z a p ř í č i n ě n é n á r a z y a z á s e k y ú l o m k ů let íc ích a pada j í c í ch su t i n 

d o f a s á d y r o d i n n é h o d o m u a g a r á ž e z a h r n u j í v id i te lné č á s t e č n é d e f o r m a c e vně j š í v r s t vy f a s á d y , 

což zapř í č in i lo i z n a č n é p o š k o z e n í i zo lačn í v r s t vy m e z i vně j š í f a s á d o u a n o s n o u k o n s t r u k c í 

r o d i n n é h o d o m u a na ruš i l o tak i e s te t i cký v z h l e d d o m u . 

Obr. č. 20 - Poškozená fasáda rodinného domu a garáže [vlastní] 
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O p r a v y v e n k o v n í f a s á d y spoč íva l i v o d s t r a n ě n í ú l o m k ů sut i z oko ln í ch ob jek tů a n á s l e d n é 

a n a l ý z y r o z s a h u p o š k o z e n í , z a h r n u j í c í o d s t r a n ě n í z a t e p l o v a c í c h v r s t e v a n á s l e d n é z h o d n o c e n í 

s tavu n o s n é k o n s t r u k c e r o d i n n é h o d o m u a g a r á ž e . V r á m c i p o s o u z e n í s tavu n o s n ý c h o b v o d o v ý c h 

s t ě n n e b y l o z j i š těno ž á d n é poškozen í , k t e r é by m ě l o v l iv na s ta t i ku o b o u ř e š e n ý c h ob jek tů . 

Po d ů k l a d n é m zač i š t ěn í p o v r c h u o b v o d o v ý c h s t ě n by lo m o ž n é p ř i s toup i t v p r vn í fáz i o p r a v 

k ins ta lac i s o k l o v é i zo l ace z i zo lačn ího m a t e r i á l u EPS Sok l 3 0 0 0 . J e d n o t l i v é d e s k y se lepi ly 

na p ř e d e m n a p e n e t r o v a n ý p o d k l a d p o m o c í p ř í s l u š n é h o l ep id l a a po z a t v r d n u t í l ep id la se zaj ist i ly 

se t a l í řovými h m o ž d i n k a m i . N á s l e d n ě by la a p l i k o v á n a z á k l a d n í v ý z t u ž n á v r s t va i zo lačn ího 

m a t e r i á l u . K o n e č n ý m k r o k e m by la p o v r c h o v á ú p r a v a , z a h r n u j í c í z b r o u š e n í a p e n e t r a c i p o v r c h u 

a n a t a ž e n í s o k l o v é o m í t k y z p ř í r o d n í h o k a m e n i v a t m a v ě h n ě d é h o o d s t í n u . 

Dá le by lo p ř i s t o u p e n o k s a m o t n é m u z a t e p l e n í f a s á d y p o m o c í t e p e l n ě i zo lačn í ch d e s e k 

Isover EPS 70F . P ro z a l o ž e n í z a t e p l o v a c í h o s y s t é m u byl i n s t a l o v á n h l in í kový z a k l á d a c í prof i l p o m o c í 

z a t l o u k a c í c h h m o ž d i n e k , a to po c e l é m o b v o d u h o t o v é h o s o k l u . P ro spo jen í s p l o š n ě a r m o v a n o u 

s t ě r k o u byl použ i t p l a s tový prof i l s i n t e g r o v a n o u s í ťov inou . N á s l e d n ě by lo p ř i s t o u p e n o 

k s a m o t n é m u l epen í i zo lace na p ř e d e m n a p e n e t r o v a n ý p o d k l a d p o m o c í p ř í s l u š n é h o l ep id la a 

m o n t á ž i t a l í řových h m o ž d i n e k . P ř e d p r o v e d e n í m o m í t k o v é h o s o u v r s t v í by la p r o v e d e n a d ů k l a d n á 

k o n t r o l a n a l e p e n ý c h d e s e k . P ro za j i š těn í p e v n o s t i a o c h r a n y r o h ů by ly použ i t y z a k o n č o v a c í r o h o v é 

prof i l y . V e x p o n o v a n ý c h m í s t e c h j a k o j s o u d v e ř n í a o k e n n í o t v o r y by la p o l o ž e n a p o m o c n á v ý z t u ž . 

Dá le by la p r o v e d e n a z á k l a d n í v r s t va t v o ř e n a v ý z t u ž n o u s í ťov inou z a p u š t ě n á d o š t ě r k o v é h o t m e l e . 

Ve f i ná ln í fáz i by ly n o v ě z a t e p l e n é p l o c h y p ř e b r o u š e n y , n a p e n e t r o v a n ý a by la n a n e s e n a f i ná ln í 

t e n k o v r s t v á s i l i ká tová o m í t k a s v ě t l é h o o d s t í n u . 

Komínové těleso rodinného domu 

Síla t o r n á d a v d ů s l e d k u n á r a z u v ě t r u a let íc ích m a t e r i á l ů z p ů s o b i l a p o v r c h o v é p o š k o z e n í 

n a d s t ř e š n í část i k o m í n o v é h o t ě l e s a . O d ě r k y a v r y p y vy tvoř i l y z j evné s t o p y na p o v r c h u k o m í n u . 
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Obr. č. 21 - Vnější poškození komínu [vlastní] 

V p rvn í f áz í z j i š těn í š k o d by lo n u t n é p o s o u z e n í s tab i l i t y a b e z p e č n o s t i m o ž n é h o už í ván í 

s p a l i n o v ý c h cest v e s p o l u p r á c i s k v a l i f i k o v a n ý m o d b o r n í k e m . Po d ů k l a d n é k o n t r o l e by lo z j i š těno , 

že k o m í n o v é t ě l e s o je p o š k o z e n o v r á m c i p o v r c h o v é vrs tvy . 

O p r a v a n a d s t ř e š n í , v n ě j š í část i k o m í n a by la p r o v e d e n a v p rvn í fáz i o d ú r o v n ě s t ř e š n í h o 

p r o s t u p u z a t m e l e n í m o d ě r k ů . Jako f i ná ln í v r s t va byla a p l i k o v á n a v r s t va l ep id la s p e r l i n k o u 

a n a š t u k o v á n í v t m a v é m o d s t í n u . V n e p o s l e d n í ř a d ě by la n a m o n t o v á n a k ryc í d e s k a k o m í n a . 

N á s l e d n ě by lo p r o v e d e n o n o v é l e m o v á n í k o m í n a z p o z i n k o v a n é h o l a k o v a n é h o p l e c h u 

a u t ě s n ě n í s t ř e š n í h o p r o s t u p u , a to p řed s a m o t n o u p o k l á d k o u f a l c o v a n é s t ř e š n í k ryt iny . 

Klempířské prvky rodinného domu a garáže 

K l e m p í ř s k é p rvky j a k o j s o u o k a p n í p lechy , ž laby , s v o d y , háky , o p l e c h o v a n í at iky , p a r a p e t y a 

da l š í d o p l ň k o v é k o n s t r u k č n í p r vky by ly n á s l e d k e m živ lu o d t r ž e n y , o h n u t y n e b o loká lně m e c h a n i c k y 

p o š k o z e n y , a to v c e l é m r o z s a h u . V z h l e d e m k c e l k o v é m u p o š k o z e n í t ě c h t o p r v k ů by lo n á s l e d n ě 

p r o v e d e n o je j ich ú p l n é o d s t r a n ě n í z r o d i n n é h o d o m u i g a r á ž e . 

O k a p o v ý s y s t é m , v n ě j š í p a r a p e t y , o p l e c h o v a n í a t i ky a da l š í d o p l ň k o v é k o n s t r u k č n í p rvky 

by ly p r o v e d e n y z p o z i n k o v a n é h o l a k o v a n é h o p l e c h u v b a r v ě ant rac i t . 
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Otvor v obvodové stěně rodinného domu 

Poj i s tná u d á l o s t dá l e z p ů s o b i l a v zn i k o t v o r u v o b v o d o v é s t ě n ě r o d i n n é h o d o m u , 

p r a v d ě p o d o b n ě v d ů s l e d k u n á r a z u c i z ího p ř e d m ě t u . Vzn i k l o t v o r o r o z m ě r e c h cca 0 ,60 m x 1,20 m 

a doš lo k l o k á l n í m u p o š k o z e n í o b v o d o v é s t ě n y v část i k u c h y n ě . O t v o r v o b v o d o v é s t ě n ě , r e s p e k t i v e 

suť a t rosky , k t e r é d o p a d l y d o in te r i é ru k u c h y n ě , by ly z d r o j e m p o š k o z e n í k e r a m i c k é d l a ž b y v část i 

k u c h y n ě . 

Obr. č. 22 - Zajištěný otvor v obvodové zdi Obr. č. 23 - Pohled na otvor v obvodové zdi [vlastní] 

[vlastní] 

Po o d s t r a n ě n í p o š k o z e n é h o m a t e r i á l u , sut i a s t r h n u t í p o š k o z e n é v r s t vy o m í t k y na ce lé 

s t ě n ě v k u c h y n i , by lo n u t n é z h o d n o c e n í r o z s a h u p o š k o z e n í . N a z á k l a d ě o d b o r n é h o p o s o u z e n í , 

n e m ě l v n i k l ý o t v o r z á s a d n í v l iv na s ta t i ku n o s n é k o n s t r u k c e o b v o d o v é h o z d i v a . 

P r v n í m k r o k e m o p r a v by lo p r o v e d e n o o d b o u r á n í p o š k o z e n é h o zd i va zač i š t ěn í p r o m o ž n é 

d o z d ě n í o b v o d o v é s t ě n y . N á s l e d o v a l o v y z d ě n í o t v o r u v o b v o d o v é s t ě n ě z p l ynos i l i ká tových t v á r n i c 

o t loušťce 3 0 0 m m s d ů r a z e m na s p r á v n é spo jen í n o v é h o zd i va s e x i s tu j í c ím z d i v e m . Po té byla 

a p l i k o v á n a j e d n o v r s t v á o m í t k a v y r o v n á v a j í c í p o v r c h s navazu j í c ím i s t ě n a m i a n á s l e d o v a l o jej í 

v y h l a z e n í . Po v y z r á n í o m í t k y by la n a n e s e n a v n i t ř n í s t ě r k a s f i ná ln í ú p r a v o u b r o u š e n í m . 
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Obr. č 24 - Situování otvoru v obvodové stěně [vlastní] 

Výplně otvorů rodinného domu a garáže 

V r á m c i v ý p l n í o t v o r ů by ly d ů s l e d k e m p ů s o b e n í t o r n á d a zce la z n i č e n y p ř e d e v š í m v e š k e r á 

o k n a v č e t n ě b a l k ó n o v ý c h d v e ř í ( v y s k l e n é o k e n n í t a b u l e , p o š k o z e n é r á m y oken ) , dá l e byly 

p o š k o z e n y v s t u p n í d v e ř e d o o b j e k t u , f o r m o u o d ě r k ů . S e k č n í g a r á ž o v á v ra ta na d á l k o v é o v l á d á n í 

by la zce la z n i č e n a . 
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Obr. č. 25 - Zničené okenní tabule [vlastní] Obr. č. 26 - Zničené okenní tabule [vlastní] 

P r v n í m k r o k e m v n á p r a v ě té to š k o d y by la n u t n á k o m p l e t n í d e m o n t á ž o k e n , k t e rá spoč í va l a 

ve v y s a z e n í o k e n n í c h k ř íde l , o d s t r a n ě n í v n i t ř n í c h p a r a p e t ů a v y b o u r á n í o k e n n í c h r á m ů . P o š k o z e n é 

v c h o d o v é d v e ř e a b a l k ó n o v é d v e ř e u r o d i n n é h o d o m u by ly s te jně j a k o o k n a d e m o n t o v á n y v č e t n ě 

d v e ř n í h o r á m u . P o š k o z e n á s e k č n í g a r á ž o v á v ra ta by la o d s t r a n ě n a , v č e t n ě je j ich r á m u . N á s l e d n ě 

by la p r o v e d e n a o d b o r n á k o n t r o l a o k e n n í c h a d v e ř n í c h o t v o r ů , v č e t n ě p ř e k l a d ů , při níž neby l a 

z j i š těna ž á d n á s ta t i cká p o r u c h a . 

Obr. č. 27 - Zabezpečení výplně otvoru [vlastní] Obr. č. 28 - Zabezpečené výplně otvorů [vlastní] 
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Po v y b o u r á n í o k e n n í c h r á m ů a oč i š těn í o t v o r ů , by ly i n s t a l o v á n y s a m o t n é r á m y (bez k ř íde l ) . 

R á m y se v y r o v n a l y d o v o d o r o v n é a sv i s l é p o l o h y , za f i xova l y se a n á s l e d n ě ukotv i l y p o c e l é m o b v o d u 

o k n a . M o n t á ž n í p ě n o u byly v y p l n ě n y s p á r y . Po d o s t a t e č n é m v y t v r z e n í m o n t á ž n í p ě n y se p a r o t ě s n á 

fó l ie (z i n te r i é ru ) a p a r o p r o p u s t n é fó l ie (z e x t e r i é r u ) n a l e p e n á na r á m u o k n a př i lep i la i na o s t ě n í a 

n a d p r a ž í o k e n n í h o o t v o r u . N á s l e d n ě by lo p r o v e d e n o z a p r a v e n í o s t ě n í a n a d p r a ž í a byly 

n a m o n t o v á n y v n i t ř n í p a r a p e t y . Po k o m p l e t n í m o n t á ž i byly i n s t a l o v á n y o c h r a n n é k ry tky na o k e n n í 

z á v ě s y a by lo p r o v e d e n o s e ř í z e n í a k o n t r o l a f u n k č n o s t i o k n a . S te jný p o s t u p byl p r o v e d e n i u 

b a l k ó n o v ý c h dveř í . 

Po o d s t r a n ě n í v s t u p n í h o d v e ř n í h o r á m u a v y č i š t ě n í o t v o r u byl o t v o r o s a z e n n o v ý m d v e ř n í m 

r á m e m , z a p r a v e n o o s t ě n í a n a s a z e n o d v e ř n í k ř íd lo s b o č n í m s v ě t l í k e m , o b d o b n ě j a k o u o k e n . 

N a k o n e c p r o b ě h l o s e ř í z e n í a k o n t r o l a f u n k č n o s t i dveř í . 

Po zač i š t ěn í o t v o r u v ra t byl o s a z e n nový r á m p o d o b n ý m z p ů s o b e m j a k o u o k e n . N á s l e d n ě 

by la p r o v e d e n a ins ta lace s a m o t n ý c h v ra t , d o p l n ě n á o po jezdy a da l š í p o t ř e b n ý m i k o n s t r u k č n í 

p rvky . 

C e l k e m by lo v y m ě n ě n o 14 ks p l a s tových o k e n , 1 ks v c h o d o v ý c h dveř í , v č e t n ě r á m ů , 1 ks 

b a l k ó n o v ý c h d v e ř í a 1 ks s e k č n í c h vrat . 

Nadstřešníprvky a zařízení 

Při n i č i v é m ú d e r u t o r n á d a u t rpě l y a n t é n a a h r o m o s v o d na r o d i n n é m d o m ě tak r o z s á h l é 

p o š k o z e n í , že by la n u t n á je j ich k o m p l e t n í v ý m ě n a . Š k o d y se pro jev i ly v ú p l n é m o d t r ž e n í 

a d e f o r m a c í s v o d ů , j í m a c í h o za ř í zen í a a n t é n y . P o n i č e n é část i a n t é n y a h r o m o s v o d u k o n k r é t n ě 

j í m a c í z a ř í zen í a s v o d by ly d e m o n t o v á n y a o d b o r n í k y n a h r a z e n y n o v ý m i , zaj išťuj íc í o p ě t o v n o u 

f u n k č n o s t a b e z p e č n o s t d o m u . 

Podlahy rodinného domu 

Na z á k l a d ě v ý š e p o p s a n é š k o d y - o t v o r u v o b v o d o v é zd i a z e j m é n a p o p a d a n é 

a r o z t r o u š e n é sut i , k te rá poškod i l a k e r a m i c k o u d l a ž b u v k u c h y n i a j í d e l n í m k o u t ě , by la n u t n á 

v ý m ě n a p o š k o z e n é d lažby . V z h l e d e m k s j e d n o c e n í v ý š k o v é ú r o v n ě p o d l a h a e s t e t i c k é h o v z h l e d u 

by la d l a ž b a r e n o v o v á n a v k u c h y n i , j í de ln í část i a ha le k e r a m i c k o u d l a ž b o u . 
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Obr. č. 29 - Suť z otvoru v obvodové zdi v kuchyni [vlastní] 

V o b y t n ý c h m í s t n o s t e c h j a k o ložn ice a d ě t s k é p o k o j e byly p o d l a h y c e l o p l o š n ě c h r á n ě n y 

k o b e r c i . S t ř e p y a ú l o m k y z o k e n n í c h s y s t é m ů poškod i l y k o b e r c e nato l ik , že by la p r o v e d e n a 

k o m p l e t n í v ý m ě n a k o b e r c ů v o b y t n ý c h m í s t n o s t e c h . 

Výmalba rodinného domu 

Po v š e c h v ý š e u v e d e n ý c h š k o d á c h , a p ř e d e v š í m n á s l e d n ý c h o p r a v á c h by la p r o v e d e n a 

k o m p l e t n í v ý m a l b a c e l é h o in te r i é ru d o m u v 1 N P k r o m ě W C , š a t n y a k o u p e l n y . 

r 
\mmm 

Obr. č. 30 - Rodinný dům po opravách [vlastní] Obr. č. 31 - Rodinný dům po opravách [vlastní] 
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Obr. č. 32 - Uliční pohled na rodinný dům a garáž po opravách [29] 

5.2.2 Obestavěný prostor 

V ý p o č e t o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u byl v y p o č í t á n p r o r o d i n n ý d ů m a p r o s a m o s t a t n ě stoj íc í 

g a r á ž na z á k l a d ě o c e ň o v a c í v y h l á š k y č . 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , p ř í lohy č. 1, d l e p ro j ek tové d o k u m e n t a c e . 

V z h l e d e m k v ý č t u p o s t u p u v ý p o č t u o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u d l e o c e ň o v a c í v y h l á š k y , neby l u v a ž o v á n 

v ý p o č e t z a s t ř e š e n é h o p r o s t o r u propoju j í c í r o d i n n ý d ů m a ga ráž v u l i č n í m průče l í . 

Výpočet obestavěného prostoru rodinného domu 

P ů d o r y s n é z t v á r n ě n í r o d i n n é h o d o m u je v e t va ru p í s m e n e „L" . P ů d o r y s n ý tva r s u t e r é n u 

a 1 N P je to tožný . Z t o h o t o d ů v o d u a v r á m c i v y š š í p ře snos t i v ý p o č t u , byl ob jek t v r á m c i p ů d o r y s u 

rozdě l na d v ě část i „ a " a „ b " v iz o b r á z e k č. 32 , a dá l e na s p o d n í a v r c h n í část i s tavby . 
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Obr. č. 33 - Půdorysné rozdělení rodinného domu na části „a" a „b" [vlastní] 

O b e s t a v ě n ý p r o s t o r s p o d n í část i s t avby byl s t a n o v e n na z á k l a d ě v y m e z e n í v n ě j š í h o o b v o d u 

p láš tě bez i zo lačn í ch p ř i zd ívek , ú r o v n í p o d l a h y s u t e r é n u , k te rá je t v o ř e n a c e m e n t o v ý m p o t ě r e m , 

po ú r o v e ň s p o d n í h o l íce p o d l a h y 1 N P . 

R o d i n n ý d ů m je z a s t ř e š e n p u l t o v o u s t ř e c h o u , m í r n é h o s k l o n u , bez p ů d n í h o p r o s t o r u . 

Z t o h o t o d ů v o d u byl o b j e m v r c h n í část i s t a v b y o h r a n i č e n s p o d n í m l í cem p o d l a h y 1 N P , p o ne jvyšš í 

ú r o v e ň v n ě j š í h o l íce s t ř e š n í p l e c h o v é k ry t iny (bez u v á ž e n í v ý š k y atik) a o h r a n i č e n í m v n ě j š í m i 

p l o c h a m i o b j e k t u . 
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Tab. č. 2 - Obestavěný prostor rodinného domu [vlastní] 

V Ý P O Č E T O B E S T A V Ě N É H O P R O S T O R U R O D I N N É H O D O M U 

Č á s t Dé lka Š í ř ka K o n s t r u k č n í v ý š k a O P 

(m) (m) (m) (m 3 ) 

S p o d n í čá s t " I .PPa 18 ,00 5,10 2 ,50 2 2 9 , 5 0 

o b j e k t u 1.PP b 10 ,45 4 ,90 2 ,50 128,01 

V r c h n í čá s t I . N P a 18 ,00 5,10 3,65 3 3 5 , 0 7 

o b j e k t u 1 .NP b 10 ,45 4 ,90 3,65 186 ,90 

C e l k e m 8 7 9 , 4 8 

Výpočet obestavěného prostoru garáže 

Objek t g a r á ž e je n e p o d s k l e p e n ý , j e d n o p o d l a ž n í , p ů d o r y s n é h o t va ru o b d é l n í k u , z a s t ř e š e n ý 

p l o c h o u s t ř e c h o u . V ý p o č e t o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u byl u r č e n na z á k l a d ě v y m e z e n í s p o d n í h o líce 

p o d l a h y , v n ě j š í m l í cem s t ř e š n í k ry t iny a v n ě j š í m i p l o c h a m i o b j e k t u , bez u v á ž e n í at ik . 

Tab. č. 3 - Obestavěný prostor garáže [vlastní] 

V Ý P O Č E T O B E S T A V Ě N É H O P R O S T O R U G A R Á Ž E 

Č á s t 
Dé lka 

(m) 

Š í ř ka 

(m) 

K o n s t r u k č n í v ý š k a 

(m) 

O P 

1 .NP 7 ,20 3,90 3,35 94,01 

C e l k e m 94 ,01 

Tab. č. 4 - Celkový obestavěný prostor rodinného domu a garáže [vlastní] 

C E L K O V Ý O B E S T A V Ě N Ý P R O S T O R R O D I N N É H O D O M U A G A R Á Ž E 

O b j e k t O P (m 3 ) 

R o d i n n ý d ů m 879 ,48 

G a r á ž 94,01 

C e l k e m 9 7 3 , 4 9 

Ce l kový s o u č e t p ř e d m ě t n ý c h ob jek tů byl v y p o č t e n na 9 7 3 , 4 9 m 3 . 
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5.3 CENA RODINNÉHO DOMU 

C e n a r o d i n n é h o d o m u by la s t a n o v e n a na z á k l a d ě o c e ň o v a c í v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , 

ve z n ě n í v y h l á š k y č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . , (p ro rok 2021) d l e § 1 0 , 1 1 a 13 n á k l a d o v o u m e t o d o u . 

N a z á k l a d ě v š e o b e c n ý c h po j i s tných p o d m í n e k u Č S O B Poj išťovny , k d e m á maj i te l 

o c e ň o v a n ý c h n e m o v i t o s t í u z a v ř e n o u po j i s tnou s m l o u v u , je u v e d e n o že , po j i s tnou h o d n o t o u s t a v e b 

je n o v á c e n a ( r e p r o d u k č n í ) . T e d y c e n a bez u v á ž e n í o p o t ř e b e n í s tavby . P o k u d je h o d n o t a s tavby 

v č a s e , kdy k po j i s tné udá los t i doš lo , v z h l e d e m k j e j í m u s tá ř í n e b o o p o t ř e b e n í n ižš í než 25 % z je j í 

n o v é ceny , poj ist i te l p o s k y t n e n á h r a d u p o u z e d o v ý š e č a s o v é ceny . 

O c e n ě n í r o d i n n é h o d o m u by lo p r o v e d e n o p r o rok 2 0 2 1 , k d y by la d n e 2 8 . 0 5 . 2 0 2 1 

u z a v ř e n a po j i s tná s m l o u v a m e z i v l a s t n í k e m n e m o v i t o s t i a po j i šťovnou Č S O B Po j i š ťovna , a.s. 

Ve s t e j n é m roce , d n e 24 . 06 . 2021 v zn i k l a na r o d i n n é m d o m ě p ů s o b e n í m s í ly t o r n á d a , po j i s tná 

udá los t . 

V z h l e d e m k m o ž n é m u p o r o v n á n í v l i vů o p r a v , k t e r é se u s k u t e č n i l y po po j i s tné udá los t i , byl 

v ý p o č e t c e n y r o d i n n é h o d o m u k r o k u 2021 r o z d ě l e n d o d v o u část í , a to v ý p o č e t c e n y r o d i n n é h o 

d o m u p ř e d p o j i s t n o u udá los t í a po po j i s tné udá lo s t i . 

N a z á k l a d ě p o s t u p u d le o c e ň o v a c í v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , v ě z n ě n í v y h l á š k y 

č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . , k te r ý je u v e d e n v d i p l o m o v é prác i v k a p i t o l e 2 .2 . 1 . N á k l a d o v ý z p ů s o b o c e n ě n í , byla 

c e n a r o d i n n é h o d o m u s t a n o v e n a d l e : 

1) § 10 C e n a s t a v b y CS = C S N * p p , se z o h l e d n ě n í m k o e f i c i e n t u ú p r a v y c e n y d l e p o l o h y a 

t r h u . 

2) § 11 C e n a s t a v b y n á k l a d o v ý m z p ů s o b e m C S N = Z C U * P m j * ( 1 - O / 1 0 0 ) , c e n a n o v á 

s n í ž e n á o o p o t ř e b e n í o b j e k t u . 

3) § 13 Z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á Z C U = Z C x K4 * K 5 * KÍ, p r o úče ly poj išťovnictv í t e d y cena 

n o v á , n á s o b e n á o b j e m e m o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u r o d i n n é h o d o m u . 

5.3.1 Základní cena upravená ZCU před pojistnou událostí § 13 

Jak je z v ý š e u v e d e n ý c h v z o r c ů z ř e j m é je v p r v n í m k r o k u n e z b y t n é s t anov i t z á k l a d n í c e n u 

u p r a v e n o u o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u Z C U a n á s l e d n ě up rav i t d l e v z o r c e : 

Z C U = Z C x K4 x K 5 x K i , 

k d e : 

Z C U z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á v Kč za m 3 o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u , 
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Z C z á k l a d n í c e n a v Kč za m 3 o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u 

K4 koe f i c i en t v y b a v e n í s tavby 

K5 koe f i c i en t po lohový 

K koe f i c i en t z m ě n y c e n s taveb 

Z p o h l e d u k o n s t r u k č n í h o ř e š e n í je n u t n é r o d i n n ý d ů m za řad i t d o p ř í s l u š n é ka tego r i e 

d le o c e ň o v a c í v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , p ř í lohy č. 11 , t a b u l k y č. 1. 

Je ř e š e n p o d s k l e p e n ý , z d ě n ý r o d i n n ý d ů m s j e d n í m n a d z e m n í m p o d l a ž í m , 

z a s t ř e š e n ý p u l t o v o u s t ř e c h o u , bez m o ž n o s t i p o d k r o v í o j e d n é by tové j e d n o t c e . N a z á k l a d ě té to 

s k u t e č n o s t i se j e d n á o r o d i n n ý d ů m t y p u C s k ó d e m CZ-CC 111 s k o e f i c i e n t e m využ i t í p o d k r o v í 1. 

Tab. č. 5 - Výpočet základní ceny ZC za m3 obestavěného prostoru RD pro tok 2021 [vlastní] 

V ý p o č e t z á k l a d n í c e n y Z C z a m 3 o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u R D 

d l e o c e ň o v a c í v y h l á š k y č . 4 4 1 / 2 0 1 3 S b . , 

U r č e n í d l e : k o e f i c i e n t / c e n a 

Z á k l a d n í c e n a př í loha č. 11 , t a b u l k a č. 1 2 130 K č / m 3 

Koe f i c i en t p o d l e využ i t í p o d k r o v í p ř í loha č. 11 , t a b u l k a č. 2 1 

Z á k l a d n í c e n a v Kč za 1 m 3 p o ú p r a v ě 

k o e f i c i e n t e m ú č e l o v é h o využ i t í p o d k r o v í 
2130x1 2 1 3 0 K č / m 3 

Z á k l a d n í c e n u o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u , k t e rá by la v y p o č t e n a na 2 1 3 0 , 0 0 K č , je n u t n é dá le 

up rav i t p o d l e d a n ý c h koe f i c i en tů K4 koe f i c i en t v y b a v e n í s t avby , K5 koe f i c i en t p o l o h o v ý a K 

koe f i c i en t z m ě n y c e n s t aveb . 

Koeficient vybavenístavby K4 

Koe f i c i en t v y b a v e n í s t a v b y je s t a n o v e n na z á k l a d ě př í lohy č. 2 1 , t a b u l k y č. 3, o c e ň o v a c í 

v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , v r á m c i c e n o v ý c h podí lů k o n s t r u k c í a v y b a v e n í r o d i n n ý c h d o m ů d l e t y p u 

r o d i n n é h o d o m u , v n a š e m p ř í p a d ě t y p C. Koe f i c i en t K4 u p r a v u j e c e n u s t a v b y na z á k l a d ě o d c h y l e k 

v k o n s t r u k c i a v y b a v e n í o d s t a n d a r d u , z a h r n u j í c í p o d s t a n d a r d n í n e b o n a d s t a n d a r t n í p rvky , 

a b s e n c e č á s t i c i p ř í t o m n o s t n e o b v y k l ý c h p r v k ů . 

S k u t e č n é p r o v e d e n é dí lč í k o n s t r u k c e a v y b a v e n í r o d i n n é h o d o m u by ly n á s l e d n ě p o r o v n á n y 

s p ř í l ohou č. 11 a to k o n k r é t n ě s t a b u l k o u č. 6, k te rá u v á d í p o p i s j e d n o t l i v ý c h k o n s t r u k c í a v y b a v e n í 

ve s t a n d a r d u . N a z á k l a d ě p o s o u z e n í m e z i t a b u l k o u č. 6 a s k u t e č n ý m i k o n s t r u k c e m i a v y b a v e n í 

r o d i n n é h o d o m u by lo z j i š těno , že j e d n o t l i v é p r vky r o d i n n é h o d o m u u v e d e n é v nás ledu j í c í t a b u l c e 
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j s o u v e s t a n d a r t n í m p r o v e d e n í , o z n a č e n é p í s m e n e m „S" , (ve s l o u p c i „S tand . " ) o d č e h o ž se odvíj í 

koe f i c i en t v p ř e p o č t u v e s l o u p c i „Koef . " , k te r ý j e s t a n o v e n v e v š e c h k o n s t r u k c í c h a v y b a v e n í 

na h o d n o t u 1. 

Tab. č. 6 - Stanovení koeficientu vybavení rodinného domu, rok 2021 [vlastní] 

P o l . 

č . 

K o n s t r u k c e a 

v y b a v e n í 

P r o v e d e n í 

( s r o v n á n o s 

p o p i s e m v t a b . 

č . 6 , p ř í l o h y č . 

11) 

S t a n d . 
P o d í l 

( p ř . 2 1 ) 
% P o d . č . K o e f . 

U p r a v , 

p o d í l 

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) 

1 

Z á k l a d y 

v č . z e m n í c h 

prac í 

z á k l a d o v é pasy z 

p r o s t é h o b e t o n u , 

p r o l o ž e n é 

k a m e n e m 

S 0 ,054 100 0 , 05400 1,00 0 , 05400 

2 
Sv i s lé 

k o n s t r u k c e 

p á l e n é p lné c ih ly 

o t loušťce 4 0 m m , 

p l ynos i l i ká tové 

t v á r n i c e o 

t loušťce 30 m m 

S 0 ,234 100 0 , 23400 1,00 0 , 23400 

3 S t r o p y 

k e r a m i c k é s 

r o v n ý m 

p o h l e d e m 

S 0,091 100 0 , 09100 1,00 0 , 09100 

4 
Z a s t ř e š e n í 

m i m o k ry t i nu 

d ř e v ě n á pu l tová 

s t ř e c h a 
S 0 ,054 100 0 , 05400 1,00 0 , 05400 

5 Kry t iny s t ř e c h p l e c h o v á k ry t ina S 0 ,033 100 0 , 03300 1,00 0 , 03300 

6 
K l e m p í ř s k é 

k o n s t r u k c e 

p o z i n k o v a n ý 

p l e c h v č e t n ě 

p a r a p e t ů 

s 0 ,008 100 0 , 00800 1,00 0 , 00800 

7 Vn i t řn í o m í t k y v á p e n n á o m í t k a s 0,061 100 0 , 06100 1,00 0 , 06100 

8 F a s á d n í o m í t k y 

s i l i ká tová , 

t e n k o v r s t v á 

o m í t k a 

s 0 ,028 100 0 , 02800 1,00 0 , 02800 

9 Vně j š í o b k l a d y 

sok l -

c e m e n t o v o u 

š k r a b a n o u 

o m í t k o u 

s 0 ,005 100 0 , 00500 1,00 0 , 00500 

10 Vn i t řn í o b k l a d y 

o b k l a d y v 

k o u p e l n ě , W C a v 

k u c h y n i 

s 0 ,022 100 0 , 02200 1,00 0 , 02200 

11 S c h o d y 
ž e l e z o b e t o n o v á 

k o n s t r u k c e 
s 0 ,023 100 0 , 02300 1,00 0 , 02300 

12 D v e ř e 
h l a d k é p lné a 

p r o s k l e n é 
s 0 ,032 100 0 , 03200 1,00 0 , 03200 

13 O k n a 

p l a s tová s 

i z o l a č n í m 

d v o j s k l e m 

s 0,051 100 0 , 05100 1,00 0 , 05100 
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P o l . 

č . 

K o n s t r u k c e a 

v y b a v e n í 

P r o v e d e n í 

( s r o v n á n o s 

p o p i s e m v t a b . 

č . 6, p ř í l o h y č . 

11) 

S t a n d . 
P o d í l 

( p ř . 2 1 ) 
% P o d . č . K o e f . 

U p r a v , 

p o d í l 

14 

P o d l a h y 

o b y t n ý c h 

m í s t n o s t í 

tex t i ln í k ryt iny , 

k e r a m i c k á d l a ž b a 
S 0,021 100 0 , 02100 1,00 0 , 02100 

15 

P o d l a h y 

o s t a t n í c h 

m í s t n o s t í 

k e r a m i c k á d l a ž b a S 0 ,013 100 0 , 01300 1,00 0 , 01300 

16 V y t á p ě n í 

ú s t ř e d n í s k o t l e m 

na t u h á pa l iva s 

a d a p t a c í na 

z e m n í p l yn 

S 0 ,053 100 0 , 05300 1,00 0 , 05300 

17 
E lek t ro ins ta l ac 

e 

p lně v y b a v e n o 

e l e k t r o i n s t a l a c e m 

i 

s 0 ,042 100 0 , 04200 1,00 0 , 04200 

18 B l e s k o s v o d a n o s 0 ,006 100 0 , 00600 1,00 0 , 00600 

19 R o z v o d v o d y s t u d e n á i t ep lá s 0 ,029 100 0 , 02900 1,00 0 , 02900 

20 
Zdro j t ep l é 

v o d y 
boj ler s 0 ,017 100 0 , 01700 1,00 0 , 01700 

21 Insta lace p l ynu z e m n í p l yn s 0 ,005 100 0 , 00500 1,00 0 , 00500 

22 Kana l i z ace 
k o m p l e t n ě 

o d k a n a l i z o v á n 
s 0 ,027 100 0 , 02700 1,00 0 , 02700 

2 3 
V y b a v e n í 

k u c h y n í 

p l ynový s p o r á k , 

e l ek t r i cká t r o u b a 
s 0 ,005 100 0 , 00500 1,00 0 , 00500 

2 4 

Vn i t řn í 

hyg ien i cké 

v y b a v e n í 

v a n a , u m y v a d l o s 0 ,043 100 0 , 04300 1,00 0 , 04300 

25 Z á c h o d 
š t a n d a r t n í 

s p l a c h o v a c í 
s 0 ,003 100 0 , 00300 1,00 0 , 00300 

26 O s t a t n í d iges toř , s 0 ,04 100 0 , 04000 1,00 0 , 04000 

C e l k e m 1 ,00000 1 ,0000 1 ,00000 

R o d i n n ý d ů m je zce la d o k o n č e n ý , což n a p o v í d á i s l o u p e c „%" , k d e je h o d n o t a j e d n o t l i v ý c h 

po ložek s t a n o v e n a na 100 , t e d y 100 % d o k o n č e n í . V z h l e d e m k t o m u , že r o d i n n ý d ů m je s t a n o v e n 

ve s t a n d a r d u a j e zce la d o k o n č e n ý , byl v y p o č t e n koe f i c i en t v y b a v e n í s t a v b y K4 = 1 ,00 . 

Koeficient polohový K5 

Koe f i c i en t p o l o h o v ý K5 je u r č e n k roz l i šen í n á k l a d ů s p o j e n ý c h se s t a v b a m i v r ů z n ý c h 

loka l i t ách , a v š a k nepř ih l í ž í k u m í s t ě n í n e m o v i t o s t i v r á m c i d a n é o b c e . O c e ň o v a n ý r o d i n n ý d ů m se 

n a c h á z í v m ě s t y s i M o r a v s k á Nová V e s , k d e d l e č e s k é h o s ta t i s t i c kého ú ř a d u ži lo k r o k u 2 0 2 1 , 2 6 1 3 

o b y v a t e l . V z h l e d e m k poč tu o b y v a t e l ř a d í m e p o l o h o v ý koe f i c i en t d o k a t e g o r i e „ O s t a t n í o b c e s 1001 
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o b y v a t e l e m a v íce" , k t e r é je u r č e n koe f i c i en t Ks = 0 ,90 a to na z á k l a d ě př í lohy č. 20 , t a b u l k y č. 1, 

o c e ň o v a c í v y h l á š k y č. 441 /2013 Sb . , v e z n ě n í v y h l á š k y č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . , (p ro rok 2021) . 

Tab. č. 7 - Stanovení koeficientu polohy pro rodinný dům, 2021 [vlastní] 

Č í s l o p o l o ž k y N á z e v , r e s p . s k u p i n y m ě s t a o b c í K o e f i c i e n t Ks 

1 P r a h a , B r n o , O s t r a v a 1,20 až 1,25 

2 
O s t a t n í s t a t u t á r n í m ě s t a a k a t a s t r á l n í ú z e m í 

l á z e ň s k ý c h m í s t t y p u A u v e d e n á v t a b u l c e č. 2 
1 , 1 0 a ž 1,15 

3 

M ě s t a , k t e rá by la k 3 1 . p r o s i n c i 2 0 0 2 s íd ly 

o k r e s n í c h ú ř a d ů a k a t a s t r á l n í ú z e m í l á z e ň s k ý c h 

m í s t t y p u B, C, D u v e d e n á v t a b u l c e č. 2 

1,05 

4 O s t a t n í m ě s t a 1,00 

5 O s t a t n í o b c e s 1001 o b y v a t e l e m a v í c e 0 ,90 

6 O s t a t n í o b c e d o 1000 o b y v a t e l v č e t n ě 0 ,80 

Koeficient změny cen staveb K-, 

C í l em k o e f i c i e n t u K, k te rý ov l i vňu je c e n u s t aveb , j e započ í ta t d o u r č e n ý c h c e n e fek t in f lace . 

J e h o h o d n o t a se u r č u j e p o d l e i n f l ačn ího vývo je v u p l y n u l é m roce , a to d l e v y h l á š k y č . 488 /2020 Sb . , 

ve z n ě n í v y h l á š k y č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . , (p ro rok 2021) , p ř í loha č. 41 v y h l á š k y . 

P ro r o d i n n ý d ů m , o b s a h u j í c í j e d n u b y t o v o u j e d n o t k u , j e d l e n íže u v e d e n é t a b u l k y z a ř a z e n 

d o k las i f i kace CZ-CC 111 , s k ó d e m SKP 4 6 . 2 1 . 1 1 . 1 . P ro rok 2021 je p ř i d ě l e n koe f i c i en t z m ě n y cen 

s t a v e b K = 2 ,354 . 

Tab. č. 8 - Stanovení koeficientu změny ceny rodinného domu, 2021 [vlastní] 

K ó d CZ-CC K ó d S K P N á z e v p o l o ž k y H o d n o t a K 

1 2 3 4 

K ó d CZ-CC K ó d S K P N á z e v p o l o ž k y H o d n o t a K 

11 B U D O V Y B Y T O V É 

B u d o v y j e d n o b y t o v é 

111 
46 .21 .11 .1 Bu d o v y j e d no by tové 

111 

46 .21 . 11 . 3 -4 
B u d o v y p r o 2 , 3 5 4 

46 .21 . 11 . 3 -4 
r o d i n n o u rek reac i 
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Výpočet základní ceny upravené ZCUa ceny nové rodinného domu před pojistnou událostí 

N a z á k l a d ě v ý š e u r č e n ý c h koe f i c i en tů a z á k l a d n í c e n y v Kč za m 3 o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u , 

d le o c e ň o v a c í v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , v e z n ě n í v y h l á š k y č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . , (p ro rok 2021) d l e § 13 je 

v y p o č t e n a z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á v Kč za m 3 o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u Z C U , d l e v z o r c e : 

Z C U = ZC x K4 x K 5 x K, 

Tab. č. 9 - Výpočet základní ceny upravené ZCU a ceny nové rodinného domu, 2021 [vlastní] 

Z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á Z C U a c e n a n o v á C N 

Zk ra t ka N á z e v H o d n o t a 

ZC Z á k l a d n í c e n a 2 130 K č / m 3 

«4 Koe f i c i en t v y b a v e n í s t a v b y 1,00 

Ks Koe f i c i en t p o l o h o v ý K5 0,90 

Ki Koe f i c i en t z m ě n y c e n s t a v e b 2 ,354 

Z C U Z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á 4 5 1 2 , 6 2 K č / m 3 

O P O b e s t a v ě n ý p r o s t o r 879 , 48 m 3 

C N C e n a nová 3 9 6 8 7 5 9 K č 

Po d o s a z e n í h o d n o t d o v z o r c e je v ý s l e d e k z á k l a d n í c e n y u p r a v e n é Z C U = 4 5 1 3 K č / m 3 

(po z a o k r o u h l e n í ) . 

Na z á k l a d ě z j i š t ěného v ý s l e d k u z á k l a d n í c e n y u p r a v e n é , k t e rá je o v l i v n ě n a f a k t o r y j a k o j s o u 

koe f i c i en ty v y b a v e n í s tavby , p o l o h o v ý koe f i c i en t a koe f i c i en t z m ě n y c e n s t a v e b je m o ž n é s tanov i t 

c e n u n o v o u ( r e p r o d u k č n í ) C N p r o r o d i n n ý d ů m . T a t o c e n a je z í s k á n a n á s o b e n í m z á k l a d n í c e n y 

u p r a v e n é a o b j e m u o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u r o d i n n é h o d o m u , t e d y C N = Z C U x O P = 3 9 6 8 7 5 9 K č . 

P ro d o s a ž e n í j e d n o h o z c í lů d i p l o m o v é p r á c e je t a to c e n a p r o nás v ý c h o z í m b o d e m . 

5.3.2 Cena stavby nákladovým způsobem před pojistnou událostí § 11 

C e n a s t avby n á k l a d o v ý m z p ů s o b e m je s t a n o v e n a d l e nás l edu j í c í ho v z o r c e : 

• C S N = ZCU x Pmj x (1-O/100), 

k d e : 

C S N c e n a s t avby v Kč u r č e n á n á k l a d o v ý m z p ů s o b e m , 

Z C U z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á v Kč za m ě r n o u j e d n o t k u , k t e r o u u r č u j e d r u h a úče l užit í 

s t avby p o d le § 12 až 2 1 , 
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Pmj poče t m ě r n ý c h j e d n o t e k s tavby , ( o b e s t a v ě n ý p ros to r ) 

0 o p o t ř e b e n í s t avby v %, 

1 a 100 k o n s t a n t y . 

Stanoveníopotřebenístavby „o ", před pojistnou událostí 

P ro u r č e n í c e n y s t a v b y d l e § 11 o c e ň o v a c í v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , j e k l í čové p o s o u d i t j e h o 

o p o t ř e b e n í , p ř i č e m ž se b e r e v p o t a z s t á ř í s tavby , je j í s o u č a s n ý t e c h n i c k ý s tav a o č e k á v a n á d o b a 

t r v á n í je j í f u n k č n o s t i . 

Jak j iž by lo z m í n ě n o v ý š e , po j i šťovna b e r e j a k o po j i s tnou h o d n o t u s t a v e b c e n u n o v o u . M í ru 

o p o t ř e b e n í b e r e v ú v a h u , p o k u d h o d n o t a o p o t ř e b e n í s t a v b y v d ů s l e d k u už í ván í n e b o s tá ř í 

p ř e s á h n e 75 %. 

P o s u z o v a n ý r o d i n n ý d ů m , z k o l a u d o v a n ý v r o c e 1984 , p roše l 10 let p ř e d p o j i s t n o u udá los t í 

č á s t e č n o u r e k o n s t r u k c í . P o d r o b n o s t i o té to r e k o n s t r u k c i j s o u p o p s á n y v k a p i t o l e 5.1, k d e je u v e d e n 

p o p i s r o d i n n é h o d o m u a g a r á ž e p řed v z n i k e m poj i s tné udá lo s t i . K r o k u 2021 d o s a h u j e s tá ř í 

r o d i n n é h o d o m u , bez u v á ž e n í r e k o n s t r u k c e , 37 let. S tá ř í z r e k o n s t r u o v a n ý c h a s táva j í c í ch dí lč ích 

část í r o d i n n é h o d o m u j s o u z ř e j m é z nás ledu j í c í t a b u l k y , v e s l o u p c i 4 „S tá ř í B". 

K u r č e n í m í r y o p o t ř e b e n í by lo v y c h á z e n o z c e n o v ý c h podí lů j e d n o t l i v ý c h k o n s t r u k c í 

a v y b a v e n í r o d i n n é h o d o m u , j ak j s o u s t a n o v e n y v př í loze č. 2 1 , t a b u l k a č. 3, v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 

Sb . , ( s l oupec 3 „ p ř e p o č t e n ý podí l A) D ů l e ž i t ý m a s p e k t e m při h o d n o c e n í o p o t ř e b e n í by lo t aké 

z o h l e d n ě n í p ř e d p o k l á d a n é ž ivotnost i t ě ch to s t a v e b n í c h p r v k ů , s p e c i f i k o v a n é v t a b u l c e č. 7, t é že 

př í lohy , ( s l oupec 5 ž i vo tnos t p r v k u C) 

V ý p o č e t c e l k o v é h o o p o t ř e b e n í r o d i n n é h o d o m u by lo p r o v e d e n o a n a l y t i c k o u m e t o d o u . 
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Tab. č. 10- Výpočet opotřebení rodinného domu před pojistnou událostí2021 [vlastní] 

P o l . 

č . 
K o n s t r u k c e a v y b a v e n í 

P ř e p o č t e n ý 

p o d í l A 

S t á ř í 

B 

Ž i v o t n o s t 

p r v k u C 

O p o t ř e b e n í 

B/C 
1 0 0 x A x B 

/ C 

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) 

1 Z á k l a d y v č . z e m n í c h prac í 0 , 05400 37 ,00 150 0 , 2467 1,332 

2 Sv i s lé k o n s t r u k c e 0 ,23400 37 ,00 80 0 , 4625 10 ,823 

3 S t r o p y 0 ,09100 37 ,00 150 0 , 2467 2 ,245 

4 Z a s t ř e š e n í m i m o k ry t i nu 0 ,05400 37 ,00 150 0 , 2467 1,332 

5 Kry t iny s t ř e c h 0 ,03300 10 ,00 80 0 , 1250 0 ,413 

6 K l e m p í ř s k é k o n s t r u k c e 0 ,00800 10 ,00 60 0 , 1667 0 ,133 

7 Vn i t řn í o m í t k y 0 ,06100 10 ,00 60 0 , 1667 1,017 

8 F a s á d n í o m í t k y 0 ,02800 10 ,00 60 0 , 1667 0 ,467 

9 Vně j š í o b k l a d y 0 ,00500 10 ,00 60 0 , 1667 0 ,083 

10 Vn i t řn í o b k l a d y 0 ,02200 10 ,00 60 0 , 1667 0 ,367 

11 S c h o d y 0 ,02300 37 ,00 150 0 , 2467 0 ,567 

12 D v e ř e 0 ,03200 10 ,00 50 0 , 2000 0 ,640 

13 O k n a 0 ,05100 10 ,00 50 0 , 2000 1,020 

14 P o d l a h y o b y t n ý c h m í s t n o s t í 0 , 02100 10 ,00 50 0 , 2000 0 ,420 

15 P o d l a h y o s t a t n í c h m í s t n o s t í 0 , 01300 10 ,00 50 0 , 2000 0 ,260 

16 V y t á p ě n í 0 , 05300 10 ,00 50 0 , 2000 1,060 

17 E l ek t ro ins ta l ace 0 ,04200 10 ,00 50 0 , 2000 0 ,840 

18 B l e s k o s v o d 0 ,00600 37 ,00 50 0 , 7400 0 ,444 

19 R o z v o d v o d y 0 ,02900 10 ,00 50 0 , 2000 0 ,580 

20 Zdro j t ep l é v o d y 0 ,01700 10 ,00 50 0 , 2000 0 ,340 

21 Insta lace p l ynu 0 ,00500 37 ,00 50 0 , 7400 0 ,370 

22 Kana l i z ace 0 ,02700 37 ,00 50 0 , 7400 1,998 

2 3 V y b a v e n í k u c h y n í 0 , 00500 10 ,00 50 0 , 2000 0 ,100 

2 4 Vn i t řn í hyg ien i cké v y b a v e n í 0 , 04300 10 ,00 50 0 , 2000 0 ,860 

25 Z á c h o d 0 ,00300 10 ,00 50 0 , 2000 0 ,060 

26 O s t a t n í 0 , 04000 10 ,00 30 0 , 3333 1,333 

27 K o n s t r u k c e n e u v e d e n á 0 ,00000 0 ,00 100 0 , 1000 0 ,000 

C e l k e m 1 ,00000 2 9 , 1 0 % 

C e l k o v é o p o t ř e b e n í r o d i n n é h o d o m u p řed v z n i k e m poj i s tné udá los t i by lo s t a n o v e n o 

na h o d n o t u 2 9 , 1 0 % . Je zce la j a s n é , že m í r a o p o t ř e b e n í r o d i n n é h o d o m u n e p ř e s a h u j e d a n ý c h 75 % 
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ze v š e o b e c n ý c h po j i s tných p o d m í n e k Č S O B poj i šťovny a p r o p o s o u z e n í po j i s tné s m l o u v y b u d e 

z v o l e n o o c e n ě n í na z á k l a d ě c e n y nové . 

Výpočet ceny stavby nákladovým způsobem CSN před pojistnou událostí 

Na z á k l a d ě u r č e n é h o o p o t ř e b e n í r o d i n n é h o d o m u p ř e d p o j i s t n o u u d á l o s t í a j iž v ý š e 

u v e d e n é v y p o č t e n é z á k l a d n í c e n y u p r a v e n é , j e c e n a s t a v b y n á k l a d o v ý m z p ů s o b e m d le o c e ň o v a c í 

v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , v ě z n ě n í v y h l á š k y č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . , (p ro rok 2 0 2 1 ) § 1 1 , v y p o č t e n a 

d le v z o r c e : 

C S N = Z C U x P m j x ( 1 - o / 1 0 0 ) , 

Job. č. 11 - Výpočet ceny rodinného domu nákladovým způsobem před pojistnou událostí [vlastní] 

C e n a s t a v b y C S N p ř e d p o j i s t n o u u d á l o s t í 

Zk ra t ka N á z e v H o d n o t a 

Z C U Z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á 4 5 1 2 , 6 2 K č / m 3 

Pmj O b e s t a v ě n ý p r o s t o r R D 8 7 9 , 4 8 m 3 

C N C e n a n o v á 3 9 6 8 7 5 9 Kč 

0 O p o t ř e b e n í s t a v b y 2 9 , 1 0 % 

V ý s l e d e k 2 8 1 3 8 5 0 K č 

Po ap l i kac i h o d n o t d o v z o r c e je v ý s l e d e k c e n y s t a v b y n á k l a d o v ý m z p ů s o b e m 

C S N = 2 8 1 3 8 5 0 K č . J e d n á se t e d y o c e n u , kdy c e n a nová C N byla p o n í ž e n a o c e l k o v é o p o t ř e b e n í 

r o d i n n é h o d o m u . 

5.3.3 Cena stavby s koeficientem pp, rodinného domu před pojistnou událostí § 10 

P ro s t a n o v e n í c e n y s t a v b y a n á s l e d n é h o p o r o v n á n í v l i vů o p r a v r o d i n n é h o d o m u 

po po j i s tné udá los t i je n e z b y t n é v y p o č í t a t koe f i c i en t ú p r a v y c e n y p r o s t a v b u p p , k te r ý re f lek tu je 

p o l o h u r o d i n n é h o d o m u a s tav t r h u . K t o m u by lo n u t n é z j i š tění i n d e x u t r h u IT d l e p ř í lohy č. 3 , 

t a b u l k y č. 1 a i n d e x p o l o h y lp d l e p ř í lohy č. 3 , t a b u l k a č. 3 . o c e ň o v a c í v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , 

ve z n ě n í v y h l á š k y č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . N á s l e d n ě p r o v ý p o č e t c e n y s t a v b y byl použ i t nás ledu j í c í v z o r e c : 

• CS = C S N * pp, 

k d e : 

CS c e n a s t avby v Kč , 

6 8 



C S N c e n a s t a v b y v Kč u r č e n á n á k l a d o v ý m z p ů s o b e m , 

p p koe f i c i en t ú p r a v y c e n y p r o s t a v b u d l e p o l o h y a t r h u , k te r ý se urč í p o d l e v z o r c e 

p p = IT x l p , 

k d e : 

IT i n d e x t r h u p o d l e § 4 o d s t . 1, 

IP i n d e x p o l o h y p o d l e § 4 o d s t . 1. 

Index trhu h ( p ř í l oha č. 3, t a b u l k y č. 1, o c e ň o v a c í v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , v ě z n ě n í v y h l á š k y 

č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb.) 

Index t r h u u m o ž ň u j e b rá t v ú v a h u r ů z n á v l a s tn i c t v í o b j e k t u a p o z e m k u , a d o k o n c e i p rode j 

část i n e m o v i t o s t i , při u r č o v á n í k o n e č n é c e n y s tavby . P o d l e z í s k a n ý c h úda jů z e j m é n a z ka tas t ru 

nemov i to s t í , p l a t n é h o ú z e m n í h o p l á n u M o r a v s k é N o v é Vs i a p o v o d ň o v ý c h m a p by ly z j i š těny 

nás l edu j í c í h o d n o t y , k te ré j s o u z a n e s e n y d o t a b u l k y n íže . 

Tab. č. 12 - Stanovení indexu trhu, 2021 [vlastní] 

I n d e x t r h u l T ( p ř í l o h a č . 3 , t a b u l k y č . 1 

Z n a k 

č. 
N á z e v z n a k u P o p i s kva l i t a t i vn ího p á s m a 

Čís lo 

kva l . 

p á s m a 

Použ i tá 

h o d n o t a 

1 

S i tuace na d í l č ím 

( segmentu ) t r h u s 

n e m o v i t o s t m i 

P o p t á v k a je v y š š í než n a b í d k a 3 0 ,06 

2 V l a s t n i c k é v z t a h y 

N e z a s t a v ě n ý p o z e m e k n e b o 

p o z e m e k , j e h o ž s o u č á s t í j e s t a v b a 

( s te jný v l a s tn í k ) n e b o s t avba 

s t e j n é h o v l a s t n í k a , n e b o j e d n o t k a 

se s p o l u v l a s t n i c k ý m p o d í l e m na 

p o z e m k u 

5 0 

3 
Z m ě n y v oko l í s v l i v e m na 

p r o d e j n o s t n e m . v ě c í 
Bez v l i vu n e b o s t ab i l i zovaná ú z e m í 2 0 ,00 

4 

V l iv p r á v n í c h v z t a h ů na 

p r o d e j n o s t ( n a p ř . p rode j 

pod í lu , p r o n á j e m , p r á v o 

stavby) 

Bez v l i vu 2 0 

5 

O s t a t n í n e u v e d e n é ( n a p ř . 

n o v ý inves t i čn í z á m ě r , 

e n e r g e t i c k á ú s p o r n o s t , 

v y s o k á e k o n o m i c k á 

n á v r a t n o s t ) 

Bez da l š í ch v l i vů 2 0 
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I n d e x t r h u l T ( p ř í l o h a č . 3 , t a b u l k y č . 1 

Z n a k 

č. 
N á z e v z n a k u P o p i s kva l i t a t i vn ího p á s m a 

Čís lo 

kva l . 

p á s m a 

Použ i tá 

h o d n o t a 

6 P o v o d ň o v é r i z iko 
Z ó n a se z a n e d b a t e l n ý m 

n e b e z p e č í m v ý s k y t u z á p l a v 
4 1 

y * * * V ý z n a m o b c e N e p o s u z u j e se - -

P o l o h a o b c e N e p o s u z u j e se - -

g * * * O b č a n s k á v y b a v e n o s t o b c e N e p o s u z u j e se - -

S o u č e t z n a k ů č . 1 a ž 5 = 1 ,060 

„ * * * Znaky č. 7 až 9 se posuzují pouze u stavby, která není součástí pozemku, a u jednotky, pokud se stavba nebo 

jednotka oceňuje nákladovým způsobem, nebo stavba nebo jednotka oceňuje porovnávacím způsobem a současně se nachází v 

obci, která není vyjmenovaná v tabulce č. 1 s určenými základními cenami dle přílohy pro příslušný druh oceňované stavby nebo 

jednotky; v ostatních případech ocenění nemovitých věcí je hodnota těchto znaků pro výpočet indexu trhu rovna 1." 

H o d n o t a i n d e x u t r h u by la v y p o č t e n a na It = 1 ,060 

Index polohy lp p ř í loha č. 3, t a b u l k a č. 3, o c e ň o v a c í v y h l á š k a č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , 

K las i f i kace o c e ň o v a n é h o r o d i n n é h o d o m u d o kva l i t a t i vn ího p á s m a by la p r o v e d e n a 

na z á k l a d ě něko l i ka f a k t o r ů , z a h r n u j í c í c h d r u h s tavby , t e c h n i c k é a o b č a n s k é v y b a v e n í o b c e , 

d o s t u p n o s t p r a c o v n í c h m í s t , d o p r a v n í i n f r a s t r u k t u r u a soc iá ln í s i tuace , k d e se r o d i n n ý d ů m 

nacház í . P ro k a ž d ý f a k t o r j e s t a n o v e n o 3 až 5 kva l i t a t i vn í ch p á s e m . Ty to f a k t o r y ov l i vňu j í k o n e č n o u 

c e n u s t avby v záv i s los t i na ve l i kos t i a v ý z n a m u o b c e . V n a š e m p ř í p a d ě se r o d i n n ý d ů m řad í 

d o k a t e g o r i e s v í c e než 2 0 0 0 o b y v a t e l i , neboť k r o k u 2021 mě l m ě s t y s 2 6 1 3 o b y v a t e l . Byly 

s t a n o v e n y t e d y ta p á s m a a h o d n o t y , k t e rá ne j l épe odpov ída j í r e á l n é s i tuac i v p ř e d m ě t n é loka l i tě , 

a to na z á k l a d ě d a t z č e s k é h o s t a t i s t i c kého ú ř a d u , p l a t n é h o ú z e m n í h o p l á n u M o r a v s k é N o v é Vs i 

a m a p á m . c z . 
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Ta b. č. 13 - Stanovení Indexu polohy, 2021 [vlastní] 

I n d e x p o l o h y l P - p ř í l o h a č . 3 , t a b u l k a č . 3 n a d 2 0 0 0 o b y v a t e l 

P r o p o z e m k y z a s t a v ě n é n e b o u r č e n é p r o s t a v b y r e z i d e n č n í 

Z n a k 

č. 

Č ís lo 
Použ i tá 

h o d n o t a 

Z n a k 

č. 
N á z e v z n a k u P o p i s kva l i t a t i vn ího p á s m a kva l . 

p á s m a 

Použ i tá 

h o d n o t a 

1 D r u h a úče l užit í s t a v b y 
D r u h h l avn í s t a v b y v j e d n o t n é m 

f u n k č n í m ce l ku 
1 1 

2 
P řevažu j í c í z á s t a v b a v oko l í 

p o z e m k u a ž i votn í p r o s t ř e d í 
R e z i d e n č n í z á s t a v b a 1 0 ,04 

3 P o l o h a p o z e m k u v o b c i Navazu j í c í na s t ř e d ( cen t rum) o b c e 2 0 ,02 

4 

M o ž n o s t n a p o j e n í p o z e m k u 

na i n ž e n ý r s k é s í tě , k te ré 

j s o u v o b c i 

P o z e m e k lze napoj i t na v š e c h n y 

s í tě v o b c i n e b o o b e c bez sít í 
1 0 

C 
O b č a n s k á v y b a v e n o s t V oko l í n e m o v i t é věc i j e d o s t u p n á 

1 0 
D v oko l í p o z e m k u o b č a n s k á v y b a v e n o s t o b c e 

1 0 

(Z 
D o p r a v n í d o s t u p n o s t k Př í jezd po z p e v n ě n é k o m u n i k a c i , s 

7 0,01 
O p o z e m k u m o ž n o s t í p a r k o v á n í na p o z e m k u 

7 0,01 

7 
O s o b n í h r o m a d n á 

d o p r a v a * 

Z a s t á v k a d o 2 0 0 m v č e t n ě M H D -

d o b r á d o s t u p n o s t c e n t r a o b c e , 
3 0,01 

8 

P o l o h a p o z e m k u n e b o 

s t a v b y z h l e d i s k a k o m e r č n í 

využ i t e lnos t i 

Bez m o ž n o s t i k o m e r č n í h o využ i t í 

s t avby na p o z e m k u 
2 0 

9 O b y v a t e l s t v o B e z p r o b l é m o v é oko l í 2 0 

10 N e z a m ě s t n a n o s t P r ů m ě r n á n e z a m ě s t n a n o s t 2 0 

11 V l i vy o s t a t n í n e u v e d e n é Bez da l š í ch v l i vů 2 0 

S o u č e t z n a k ů č . 1 a ž 11 = 1 ,080 

Na z á k l a d ě v ý š e v y h o d n o c e n é t a b u l k y byl s t a n o v e n i n d e x p o l o h y na h o d n o t u l P = 1 ,080 . 
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Výpočet ceny stavby s koeficientem pp před pojistnou událostí § 10 

S o h l e d e m v y h o d n o c e n í a s t a n o v e n í i n d e x ů t r h u a p o l o h y by la v y p o č t e n a c e n a s tavby 

p ř e d v z n i k e m poj i s tné udá los t i d l e § 10 o c e ň o v a c í v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , v e z n ě n í v y h l á š k y 

č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . , u v e d e n é h o v z o r c e : 

CS = C S N * pp 

Tab. č. 14 - Výpočet ceny rodinného domu s koeficientem pp před pojistnou událostí [vlastní] 

C e n a s t a v b y CS s e z o h l e d n ě n í m k o e f i c i e n t u ú p r a v y c e n y d l e p o l o h y a t r h u 

Zk ra t ka N á z e v H o d n o t a 

C S N 

C e n a s t avby n á k l a d o v ý m 

z p ů s o b e m 
2 8 1 3 8 5 0 , 1 6 Kč 

IT Index t r h u 1,060 

IP Index p o l o h y 1,080 

P P 
koe f i c i en t ú p r a v y c e n y p r o 

s t a v b u d l e p o l o h y a t r h u 
1 ,1448 

V ý s l e d e k 3 221 2 9 6 K č 

Po d o s a z e n í h o d n o t d o v z o r c e je v ý s l e d e k c e n y s t a v b y s k o e f i c i e n t e m ú p r a v y c e n y 

p r o s t a v b u d l e p o l o h y a t r h u CS = 3 221 2 9 6 K č . 

5.3.4 Cena stavby rodinného domu nákladovým způsobem po pojistné události 

§11 

S t a n o v e n í c e n y s t avby r o d i n n é h o d o m u po o p r a v á c h se z a k l á d a l o p ř e d e v š í m na o b n o v ě 

p o š k o z e n ý c h či zce la z n i č e n ý c h čás t í k o n s t r u k c í , t e d y v u r č e n í n o v é m í r y o p o t ř e b e n í r o d i n n é h o 

d o m u . K r o m ě v ý m ě n y s t ř e š n í p l e c h o v é k ry t iny a ins ta lace n o v é f a s á d y s k o m p l e t n í m z a t e p l e n í m , 

d o o p o t ř e b e n í d o m u po o p r a v á c h se p romí t l a i v ý m ě n a o k e n a v s t u p n í c h dveř í , k l e m p í ř s k ý c h p r v k ů 

a da l š í ch d í lč ích o p r a v . 
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Stanovení opotřebení stavby o, po pojistné události 

Tab. č. 15- Výpočet opotřebení rodinného domu po pojistné události 2021 [vlastní] 

P o l . 

č. 
K o n s t r u k c e a v y b a v e n í 

P ř e p o č t e n ý 

podí l A 

S tá ř í 

B 

Ž i v o t n o s t 

p r v k u C 

O p o t ř e b e n í 

B/C 
1 0 0 x A * B 

I C 

( 1 ) ( 2 ) ( 3 ) ( 4 ) ( 5 ) ( 6 ) ( 7 ) 

1 Z á k l a d y v č . z e m n í c h prac í 0 , 0 5 4 0 0 3 7 , 0 0 1 5 0 0 , 2 4 6 7 1 , 3 3 2 

2 Sv i s lé k o n s t r u k c e 0 , 2 3 4 0 0 3 7 , 0 0 8 0 0 , 4 6 2 5 1 0 , 8 2 3 

3 S t r o p y 0 , 0 9 1 0 0 3 7 , 0 0 1 5 0 0 , 2 4 6 7 2 , 2 4 5 

4 Z a s t ř e š e n í m i m o k ry t inu 0 , 0 5 4 0 0 3 7 , 0 0 1 5 0 0 , 2 4 6 7 1 , 3 3 2 

5 Kry t iny s t ř e c h 0 , 0 3 3 0 0 0 , 0 0 8 0 0 , 0 0 0 0 0 , 0 0 0 

6 K l e m p í ř s k é k o n s t r u k c e 0 , 0 0 8 0 0 0 , 0 0 6 0 0 , 0 0 0 0 0 , 0 0 0 

7 Vn i t řn í o m í t k y 0 , 0 6 1 0 0 0 , 0 0 6 0 0 , 0 0 0 0 0 , 0 0 0 

8 F a s á d n í o m í t k y 0 , 0 2 8 0 0 0 , 0 0 6 0 0 , 0 0 0 0 0 , 0 0 0 

9 Vně j š í o b k l a d y 0 , 0 0 5 0 0 0 , 0 0 6 0 0 , 0 0 0 0 0 , 0 0 0 

1 0 Vn i t řn í o b k l a d y 0 , 0 2 2 0 0 1 0 , 0 0 6 0 0 , 1 6 6 7 0 , 3 6 7 

1 1 S c h o d y 0 , 0 2 3 0 0 3 7 , 0 0 1 5 0 0 , 2 4 6 7 0 , 5 6 7 

1 2 D v e ř e 0 , 0 3 2 0 0 0 , 0 0 5 0 0 , 0 0 0 0 0 , 0 0 0 

1 3 O k n a 0 , 0 5 1 0 0 0 , 0 0 5 0 0 , 0 0 0 0 0 , 0 0 0 

1 4 P o d l a h y o b y t n ý c h m í s t n o s t í 0 , 0 2 1 0 0 0 , 0 0 5 0 0 , 0 0 0 0 0 , 0 0 0 

1 5 P o d l a h y o s t a t n í c h m í s t n o s t í 0 , 0 1 3 0 0 1 0 , 0 0 5 0 0 , 2 0 0 0 0 , 2 6 0 

1 6 V y t á p ě n í 0 , 0 5 3 0 0 1 0 , 0 0 5 0 0 , 2 0 0 0 1 , 0 6 0 

1 7 E l ek t ro in s ta l a ce 0 , 0 4 2 0 0 1 0 , 0 0 5 0 0 , 2 0 0 0 0 , 8 4 0 

1 8 B l e s k o s v o d 0 , 0 0 6 0 0 0 , 0 0 5 0 0 , 0 0 0 0 0 , 0 0 0 

1 9 R o z v o d v o d y 0 , 0 2 9 0 0 1 0 , 0 0 5 0 0 , 2 0 0 0 0 , 5 8 0 

2 0 Zdro j t ep lé v o d y 0 , 0 1 7 0 0 1 0 , 0 0 5 0 0 , 2 0 0 0 0 , 3 4 0 

2 1 Insta lace p l y n u 0 , 0 0 5 0 0 3 7 , 0 0 5 0 0 , 7 4 0 0 0 , 3 7 0 

2 2 K a n a l i z a c e 0 , 0 2 7 0 0 3 7 , 0 0 5 0 0 , 7 4 0 0 1 , 9 9 8 

2 3 V y b a v e n í k u c h y n í 0 , 0 0 5 0 0 1 0 , 0 0 5 0 0 , 2 0 0 0 0 , 1 0 0 

2 4 Vn i t řn í hyg ien i cké v y b a v e n í 0 , 0 4 3 0 0 1 0 , 0 0 5 0 0 , 2 0 0 0 0 , 8 6 0 

2 5 Z á c h o d 0 , 0 0 3 0 0 1 0 , 0 0 5 0 0 , 2 0 0 0 0 , 0 6 0 

2 6 O s t a t n í 0 , 0 4 0 0 0 1 0 , 0 0 3 0 0 , 3 3 3 3 1 , 3 3 3 

C e l k e m 1 , 0 0 0 0 0 2 4 , 4 7 % 

Na z á k l a d ě p r o v e d e n ý c h o p r a v a n a h r a z e n í j e d n o t l i v ý c h k o n s t r u k č n í c h p r v k ů by la m í r a 

o p o t ř e b e n í r o d i n n é h o d o m u v y h o d n o c e n a na 2 4 , 4 7 % . 
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Výpočet ceny stavby rodinného domu nákladovým způsobem po pojistné události § 11 

V z h l e d e m k t o m u , že po j i s tná s m l o u v a p r o o c e ň o v a n ý r o d i n n ý d ů m vzn i k l a v r o c e 2 0 2 1 

a t en týž rok doš lo k po j i s tné udá los t i , byl v ý s l e d e k z á k l a d n í c e n y u p r a v e n é Z C U p řevza t , jak by lo 

p o p s á n o u s t a n o v e n í z á k l a d n í c e n y u p r a v e n é Z C U p ř e d po j i s tnou udá los t í . O b e s t a v ě n ý p r o s t o r se 

po o p r a v ě r o d i n n é h o d o m u n e z m ě n i l . P r o t o m ů ž e m e př i s toup i t k d o s a z e n í h o d n o t d o v z o r c e 

p r o v ý p o č e t c e n y s t a v b y n á k l a d o v ý m z p ů s o b e m : 

C S N = ZCU x Pmj x (1-0/100) 

Tab. č. 16 - Výpočet ceny rodinného domu nákladovým způsobem po pojistné události [vlastní] 

C e n a s t a v b y R D n á k l a d o v ý m z p ů s o b e m C S N p o p o j i s t n é u d á l o s t í 

Zk ra t ka N á z e v H o d n o t a 

Z C U Z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á 4 5 1 2 , 6 2 K č / m 3 

Pmj O b e s t a v ě n ý p r o s t o r R D 8 7 9 , 4 8 m 3 

C N C e n a n o v á 3 9 6 8 7 5 9 Kč 

0 O p o t ř e b e n í s t a v b y 2 4 , 4 7 % 

V ý s l e d e k 2 9 9 7 6 0 4 K č 

C e n a s t a v b y r o d i n n é h o d o m u n á k l a d o v ý m z p ů s o b e m byla v y p o č t e n a s c e n o u 

C S N = 2 9 9 7 6 0 4 K č . 

5.3.5 Cena stavby rodinného domu po pojistné událostí § 10 

C e n a s t a v b y r o d i n n é h o d o m u je p ř e d e v š í m o v l i v n ě n a n o v ý m o p o t ř e b e n í m po o p r a v á c h 

r o d i n n é h o d o m u . Koe f i c i en t ú p r a v y c e n y p p p r o p ř e d m ě t n ý rok z ů s t á v á n e z m ě n ě n ý , j e l i kož s tá le 

p r o b í h á o c e ň o v á n í p r o rok 2 0 2 1 p o d l e s t a n o v e n é h o v z o r c e : 

CS = C S N * pp 

Výpočet ceny stavby rodinného domu po pojistné události 

Tab. č.17- Výpočet ceny rodinného domu po pojistné události [vlastní] 

C e n a s t a v b y CS 

Zk ra t ka N á z e v H o d n o t a 

C S N 
C e n a s t a v b y n á k l a d o v ý m 

z p ů s o b e m 
2 9 9 7 6 0 3 , 7 0 Kč 

IT Index t r h u 1 , 0 6 0 

IP Index p o l o h y 1 , 0 8 0 
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C e n a s t a v b y CS 

P P 
koe f i c i en t ú p r a v y c e n y p r o 

s t a v b u d l e p o l o h y a t r h u 
1 ,1448 

V ý s l e d e k 3 431 6 5 7 K č 

C e n a s t a v b y r o d i n n é h o d o m u po o p r a v á c h je CS = 3 431 6 5 7 K č . 

5.3.6 Shrnutí cen rodinného domu před a po pojistné události 

Tab. č. 18- Shrnutí cen rodinného domu před a po pojistné události [vlastní] 

S H R N U T Í V Ý P O Č T U C E N Y R O D I N N É H O D O M U k r o k u 2021 P Ř E D A P O P O J I S T N É U D Á L O S T I 

N á z e v O z n a č e n í J e d n o t k y 
P ř e d p o j i s t n o u 

udá los t í 

Po po j i s tné 

udá los t i 

Koe f i c i en t ú p r a v y c e n y p r o 

s t a v b u d l e p o l o h y a t r h u P P - 1,1448 1 ,1448 

Z á k l . c e n a u p r a v e n á bez p p Z C U K č / m 3 4 512 ,62 4 512 ,62 

Z á k l . c e n a u p r a v e n á s p p Z C U K č / m 3 5 166 ,05 5 166 ,05 

Rok o d h a d u - - 2021 2021 

Rok poř í zen í - - 1984 1984 

S tá ř í S r o k ů 37 37 

Z p ů s o b v ý p o č t u o p o t ř e b e n í - - ana l y t i cky ana l y t i cky 

O p o t ř e b e n í s t a v b y 0 % 29 ,10 24 ,47 

V ý c h o z í c e n a - C e n a n o v á C N Kč 3 968 7 5 9 , 0 4 3 968 7 5 9 , 0 4 

O d p o č e t na o p o t ř e b e n í s t a v b y 0 Kč -1 154 908 , 88 - 9 7 1 155 ,34 

C e n a ke dn i o d h a d u bez 

k o e f i c i e n t u p p 
C S N 

Kč 2 8 1 3 8 5 0 , 1 6 2 997 6 0 3 , 7 0 

C e n a o d h a d u k r o k u 2021 s 

k o e f i c i e n t e m p p 
CSN K č 3 221 2 9 6 3 431 6 5 7 

Z v ý š e u v e d e n é h o s h r n u t í s l e d u j e m e že , p r o v e d e n é o p r a v y p o po j i s tné udá los t i v e d l y 

ke s n í ž e n í c e l k o v é h o o p o t ř e b e n í p o s u z o v a n é h o r o d i n n é h o d o m u o 4 , 63 %, R o d i n n ý d ů m 

p ř e d po j i s tnou udá los t í byl o c e n ě n na 3 221 296 Kč bez D P H . Po k o m p l e t n í c h o p r a v á c h c e n a 

r o d i n n é h o d o m u d o s á h l a 3 431 6 5 7 Kč bez D P H . Rozdí l m e z i c e n o u d o m u p ř e d a po poj i s tné 

udá los t i č in í 2 1 0 6 5 6 K č b e z D P H . T e n t o rozdí l z n a m e n á , že se h o d n o t a d o m u zvýš i l a . 
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5.4 CENA GARÁŽE 

V ý p o č e t c e n y g a r á ž e je s t a n o v e n p o d l e § 15 a p ř í lohy č. 13 v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , v e z n ě n í 

v y h l á š k y č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . 

S t a n o v e n í c e n y g a r á ž e je p r o v e d e n o p o m o c í i d e n t i c k é h o p r o c e s u j a k o u r o d i n n é h o d o m u 

p ř e d a p o poj is tn í udá los t i , s použ i t ím s te jných v z o r c ů , a v š a k s ú p r a v o u p o d l e p ř í s l u š n ý c h př í loh 

a t a b u l e k o c e ň o v a c í v y h l á š k y , 

V ý p o č e t c e n y g a r á ž e p r o rok 2021 byl o p ě t p r o v e d e n v e d v o u f á z í c h - v ý p o č t u c e n y p ř e d a 

po po j i s tné udá los t i , k d e p r o n á s b u d e v ý c h o z í s t a n o v e n í c e n y n o v é , t e d y c e n y bez u v a ž o v a n é h o 

o p o t ř e b e n í g a r á ž e a k o e f i c i e n t u ú p r a v y c e n y p r o s t a v b u d l e p o l o h y a t r h u . T e n t o p o s t u p u m o ž n i l 

p o r o v n a t v l iv p r o v e d e n ý c h o p r a v po po j i s tné udá los t i . 

N a z á k l a d ě p o s t u p u d l e o c e ň o v a c í v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , v ě z n ě n í v y h l á š k y 

č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . , k te r ý je u v e d e n v D P v k a p i t o l e 2 .2 . 1 . N á k l a d o v ý z p ů s o b o c e n ě n í , byla c e n a g a r á ž e 

s t a n o v e n a d l e : 

1) § 10 C e n a s t a v b y C S = C S N * p p , se z o h l e d n ě n í m k o e f i c i e n t u ú p r a v y c e n y d l e p o l o h y a 

t r h u . 

2) § 11 C e n a s t a v b y n á k l a d o v ý m z p ů s o b e m C S N = Z C U x P m j * ( 1 - O / 1 0 0 ) , c e n a n o v á 

s n í ž e n á o o p o t ř e b e n í o b j e k t u . 

3) § 15 Z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á Z C U = Z C x K 4 x K 5 * K Í , p r o úče ly poj išťovnictv í t e d y cena 

n o v á se s o u č i n e m o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u g a r á ž e . 

5.4.1 Základní cena upravená ZCU před pojistnou událostí § 15 

Z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á Z C U , s a m o s t a t n ě stoj íc í , j e d n o p o d l a ž n í n e p o d s k l e p e n é g a r á ž e , 

s p o l e č n ě u ž í v a n é s p o s u z o v a n ý m r o d i n n ý m d o m e m , na s t e j n é m p o z e m k u se urč í d le v z o r c e : 

Z C U = Z C x K4 * K5 * K , 

k d e : 

Z C U z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á v Kč za m 3 o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u , 

ZC z á k l a d n í c e n a v Kč za m 3 o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u 

K4 koe f i c i en t v y b a v e n í s t avby 

K5 koe f i c i en t p o l o h o v ý 

K koe f i c i en t z m ě n y c e n s taveb 
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Na z á k l a d ě v ý š e u v e d e n é h o c h a r a k t e r i s t i c k é h o p o p i s u g a r á ž e se j e d n á d l e o c e ň o v a c í 

v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , p ř í lohy č. 1 3 , t a b u l k y č. 1 , 2 a 3 o t y p B s k ó d e m CZ-CC 1 2 7 4 . 

Tab. č. 19 - Výpočet základní ceny ZC za m3 obestavěného prostoru garáže pro tok 2021[vlastní] 

V ý p o č e t z á k l a d n í c e n y Z C v K č z a m 3 o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u 

d l e o c e ň o v a c í v y h l á š k y č . 4 4 1 / 2 0 1 3 S b . , § 15 

U r č e n í d l e : k o e f i c i e n t / c e n a 

Z á k l a d n í c e n a v Kč za 

m 3 o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u ZC 

př í loha č. 1 3 , t a b u l k a č. 1 1 3 7 5 K č / m 3 

Koe f i c i en t p o d l e využ i t í p o d k r o v í p ř í loha č. 1 3 , t a b u l k a č. 2 1 

Z á k l a d n í c e n a p o ú p r a v ě k o e f i c i e n t e m 

ú č e l o v é h o využ i t í p o d k r o v í 

1 3 7 5 x 1 1 3 7 5 K č / m 3 

Z á k l a d n í c e n u ZC o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u , s t a n o v e n o u na 1 3 7 5 K č , j e n u t n é dá l e u p r a v i t 

p o d l e p ř e d e p s a n ý c h koe f i c i en tů K4 - koe f i c i en t v y b a v e n í s tavby , k te r ý o d r á ž í ú r o v e ň v y b a v e n í 

s tavby , K5 - koe f i c i en t p o l o h o v ý z o h l e d ň u j í c í je j í p o l o h u a K - koe f i c i en t z m ě n y c e n s t a v e b , 

re f lektu j í c í z m ě n y c e n s taveb . 

Koeficient vybavení stavby K4, Garáž typ B 

Tab. č. 20 - Stanovení koeficientu vybavení garáže [vlastní] 

P o l . 

č. 

K o n s t r u k c e a 

v y b a v e n í 
P r o v e d e n í S t a n d . 

Podí l 

( p ř . 2 1 ) 
% Pod . č . Koef . 

U p r a v , 

podí l 

( 1 ) ( 2 ) ( 3 ) ( 4 ) ( 5 ) ( 6 ) ( 7 ) ( 8 ) ( 9 ) 

1 Z á k l a d y z á k l a d o v é pasy S 0 , 0 6 2 0 0 1 0 0 0 , 0 6 2 0 0 1 , 0 0 0 , 0 6 2 0 0 

2 O b v o d o v é s t ě n y 

z d ě n é , 

p l ynos i l i ká tové 

t v á r n i c e t l . 3 0 0 m m 

S 0 , 3 0 1 0 0 1 0 0 0 , 3 0 1 0 0 1 , 0 0 0 , 3 0 1 0 0 

3 S t r o p y k e r a m i c k ý S 0 , 2 6 2 0 0 1 0 0 0 , 2 6 2 0 0 1 , 0 0 0 , 2 6 2 0 0 

4 K r o v b e t o n o v ý S 0 , 0 0 0 0 0 1 0 0 0 , 0 0 0 0 0 1 , 0 0 0 , 0 0 0 0 0 

5 Kry t ina 

p l e c h o v á 

p o z n i k o v a n á , 

a s f a l t o v é p á s y 

S 0 , 0 5 7 0 0 1 0 0 0 , 0 5 7 0 0 1 , 0 0 0 , 0 5 7 0 0 

6 
K l e m p í ř s k é 

k o n s t r u k c e 

ž l aby a s v o d y z 

p o z i n k o v a n é h o 

p l e c h u 

S 0 , 0 2 9 0 0 1 0 0 0 , 0 2 9 0 0 1 , 0 0 0 , 0 2 9 0 0 

7 Ú p r a v y p o v r c h ů 
br i zo l i tová 

š k r a b a n á , 
S 0 , 0 4 8 0 0 1 0 0 0 , 0 4 8 0 0 1 , 0 0 0 , 0 4 8 0 0 

7 7 



P o l . 

č. 

K o n s t r u k c e a 

v y b a v e n í 
P r o v e d e n í S t a n d . 

Podí l 

(p ř . 21 ) 
% Pod . č . Koef . 

U p r a v , 

podí l 

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) 

t e n k o v r s t v á 

š t u k o v á 

8 D v e ř e e x t e r i é r o v é d v e ř e S 0 ,02700 100 0 , 02700 1,00 0 , 02700 

9 O k n a j e d n o d u c h á S 0 ,01400 100 0 , 01400 1,00 0 , 01400 

10 V r a t a 
s e k č n í na d á l k o v é 

o v l á d á n í 
N 0 ,06800 100 0 , 06800 1,54 0 , 10472 

11 P o d l a h y b e t o n o v é S 0 ,07200 100 0 , 07200 1,00 0 , 07200 

12 E l ek t ro ins ta l ace s v ě t e l n á S 0 ,06000 100 0 , 06000 1,00 0 , 06000 

13 N e u v e d e n é n e n í C 0 ,00000 100 0 , 00000 0 ,00 0 , 00000 

C e l k e m 1 ,00000 1 , 03672 

K o e f i c i e n t v y b a v e n í s t a v b y byl v s o u l a d u s t y p e m g a r á ž e - B s t a n o v e n na h o d n o t u 

K4= 1 , 0 3 6 7 2 . G a r á ž d i s p o n u j e p o u z e j e d n í m n a d s t a n d a r t n í m p r v k e m , a to s e k č n í m i g a r á ž o v ý m i 

v ra ty na d á l k o v á o v l á d á n í . Dá le j e v y b a v e n a a z k o n s t r u o v á n a s t a n d a r t n í m i p rvky , což je z ř e j m é 

i ze s l o u p c e (4) S t a n d . v e v ý š e u v e d e n é t a b u l c e . 

V z h l e d e m k t o m u , že j e ga ráž s i t u o v a n á na s t e j n é m p o z e m k u j a k o o c e ň o v a n ý r o d i n n ý d ů m 

je p o l o h o v ý k o e f i c i e n t s te jný j a k o u r o d i n n é h o d o m u , t e d y Ks = 0 ,90 

Koeficient změny cen staveb K, 

Koe f i c i en t z m ě n y c e n s t a v e b byl u r č e n d le v y h l á š k y č . 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . , v e z n ě n í v y h l á š k y 

č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . , (p ro rok 2021) , p ř í loha č. 41 v y h l á š k y , z a ř a z e n d o k las i f i kace CZ-CC 1274 , s k ó d e m 

SKP 4 6 . 2 1 . 1 9 . 9 . P ro rok 2021 je p ř idě l en koe f i c i en t z m ě n y c e n s t a v e b Ki = 2 ,285 . 

Tab. č. 21 - Stanovení koeficientu změny ceny garáže, 2021 [vlastní] 

K ó d cz-cc K ó d S K P N á z e v p o l o ž k y H o d n o t a K i 

127 B u d o v y n e b y t o v é os ta tn í 

1271 
4 6 . 2 1 . 1 5 . 2 . . 

4 6 . 2 1 . 1 5 . 3 . . 

B u d o v y p r o z e m ě d ě l s t v í tj. nap ř . b u d o v y p r o 

ž i v o č i š n o u a r o s t l i n n o u p r o d u k c i , b u d o v y p r o 

s k l a d o v a n i a ú p r a v u z e m ě d ě l s k ý c h p r o d u k t ů , 

b u d o v y p r o lesn ic tv í 

2 ,342 

1 2 7 2 46 .21 .14 .6 . . 1 B u d o v y p r o b o h o s l u ž b y a n á b o ž e n s k é akt iv i ty 
2,251 

1 2 7 3 4 6 . 2 1 . 1 9 . 9 . . H i s to r i cké n e b o ku l tu rn í p a m á t k y 
2,251 

1 2 7 4 4 6 . 2 1 . 1 9 . 9 . . B u d o v y n e b y t o v é os ta tn í , j i n d e n e u v e d e n é 2 ,285 
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Výpočet základní ceny upravené ZCU garáže 

N a z á k l a d ě v ý š e u r č e n ý c h koe f i c i en tů a z á k l a d n í c e n y v Kč za m 3 o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u , 

d le o c e ň o v a c í v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , v e z n ě n í v y h l á š k y č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . , (p ro rok 2021) § 15 je 

v y p o č t e n a z á k l a d n í c e n a u p r a v e n o u v Kč za m 3 o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u ZCU, d l e v z o r c e : 

ZCU = ZC x K 4 x K5 x K, 

Tab. č. 22 - Výpočet základní ceny upravené ZCU a ceny nové garáže, 2021 [vlastní] 

Z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á Z C U a c e n a n o v á C N 

Zk ra t ka N á z e v H o d n o t a 

ZC Z á k l a d n í c e n a 1 3 7 5 K č / m 3 

«4 Koe f i c i en t v y b a v e n í s t avby 1 ,03672 

K 5 
Koe f i c i en t p o l o h o v ý Ks 0 ,90 

Kí Koe f i c i en t z m ě n y c e n s t a v e b 2 ,285 

Z C U Z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á 2 9 3 2 K č / m 3 

O P O b e s t a v ě n ý p r o s t o r 94,01 m 3 

C N C e n a n o v á 2 7 5 5 9 2 K č 

Po d o s a z e n í h o d n o t d o v z o r c e je v ý s l e d e k z á k l a d n í c e n y u p r a v e n é Z C U = 2 9 3 2 K č / m 3 . 

N a z á k l a d ě v ý s l e d k u s t a n o v e n í z á k l a d n í c e n y u p r a v e n é , k t e rá je o v l i v n ě n a koe f i c i en ty 

v y b a v e n í s tavby , p o l o h o v é h o k o e f i c i e n t u a k o e f i c i e n t u z m ě n y c e n s tavby , lze urč i t n o v o u c e n u 

p r o ob jek t g a r á ž e . C e n a by la z í s k á n a s o u č i n e m z á k l a d n í c e n y u p r a v e n é a o b j e m e m o b e s t a v ě n é h o 

p r o s t o r u g a r á ž e , a to v e výš i 2 7 5 5 9 2 K č . 

5.4.2 Cena stavby garáže nákladovým způsobem před pojistnou událostí § 11 

C e n a s t a v b y g a r á ž e C S N je s t a n o v e n a na z á k l a d ě a n a l ý z y o p o t ř e b e n í g a r á ž e p ř e d p o j i s t n o u 

udá los t í a u p r a v e n é h o z á k l a d u ceny , k te r ý byl v y p o č t e n v ý š e a dá l e u p r a v e n p o d l e p ř í s l u š n ý c h 

u s t a n o v e n í o c e ň o v a c í v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , v e z n ě n í v y h l á š k y č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . , (p ro rok 2021) 

§ 1 1 . T e n t o p r o c e s v ý p o č t u j e ř í zen v z o r c e m : 

C S N = ZCU x Pmj x (1-o/100), 

O p ě t by lo v y c h á z e n o ze v š e o b e c n ý c h po j i s tných p o d m í n e k poj i šťovny - po j i šťovna b e r e 

j a k o p o j i s t n o u h o d n o t u s t a v e b c e n u n o v o u . Mí ru o p o t ř e b e n í b e r e v ú v a h u , p o k u d h o d n o t a 

o p o t ř e b e n í s t avby v d ů s l e d k u už í ván í n e b o s t á ř í p ř e s á h n e 75 %. 
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Stanovení opotřebení o, analytickou metodou garáže, před pojistnou událostí 

Při s t a n o v e n í m í r y o p o t ř e b e n í g a r á ž e by lo v y c h á z e n o z c e n o v ý c h podí lů j e d n o t l i v ý c h 

k o n s t r u k c í a v y b a v e n í g a r á ž e , j ak j s o u u v e d e n y v př í loze č. 2 1 , v t a b u l c e č. 6 o c e ň o v a c í v y h l á š k y 

č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , ( s l oupec 3 „ p ř e p o č t e n ý podí l A ) . D ů l e ž i t ý m f a k t o r e m při p o s u z o v á n í o p o t ř e b e n í 

by lo r o v n ě ž z o h l e d n ě n í p ř e d p o k l á d a n é ž i votnos t i t ě c h t o s t a v e b n í c h p r v k ů , u v e d e n é v t a b u l c e č. 7 

t é že p ř í lohy ( s l oupec 5 „ ž i vo tnos t p r v k u C ) . V r á m c i s t a n o v e n í s tá ř í j e d n o t l i v ý c h k o n s t r u k c í by lo 

u v a ž o v á n o j iž se z m í n ě n o u r e k o n s t r u k c í , k te rá se u s k u t e č n i l a v r o c e 2 0 1 1 . 

Tab. č. 23 - Výpočet opotřebení garáže před pojistnou událostí2021 [vlastní] 

P o l . 

č. 

K o n s t r u k c e a 

v y b a v e n í 
P ř e p o č t e n ý podí l A 

S tá ř í 

B 

Ž i vo tnos t 

p r v k u C 

O p o t ř e b e n í 

B / C 

1 0 0 x A * B 

/ C 

( 1 ) ( 2 ) ( 3 ) ( 4 ) ( 5 ) ( 6 ) ( 7 ) 

1 Z á k l a d y 0 , 0 5 9 8 0 3 7 1 5 0 0 , 2 4 6 6 7 1 , 4 7 5 1 7 

2 O b v o d o v é s t ě n y 0 , 2 9 0 3 4 3 7 1 0 0 0 , 3 7 0 0 0 1 0 , 7 4 2 5 3 

3 S t r o p y 0 , 2 5 2 7 2 3 7 1 4 0 0 , 2 6 4 2 9 6 , 6 7 9 0 3 

4 K r o v 0 , 0 0 0 0 0 3 7 1 0 0 0 , 3 7 0 0 0 0 , 0 0 0 0 0 

5 Kry t ina 0 , 0 5 4 9 8 1 0 7 0 0 , 1 4 2 8 6 0 , 7 8 5 4 4 

6 
K l e m p í ř s k é 

k o n s t r u k c e 
0 , 0 2 7 9 7 1 0 6 0 0 , 1 6 6 6 7 0 , 4 6 6 2 1 

7 Ú p r a v y p o v r c h ů 0 , 0 4 6 3 0 3 7 6 0 0 , 6 1 6 6 7 2 , 8 5 5 1 6 

8 D v e ř e 0 , 0 2 6 0 4 1 0 5 0 0 , 2 0 0 0 0 0 , 5 2 0 8 7 

9 O k n a 0 , 0 1 3 5 0 1 0 5 0 0 , 2 0 0 0 0 0 , 2 7 0 0 8 

1 0 V r a t a 0 , 1 0 1 0 1 1 0 4 0 0 , 2 5 0 0 0 2 , 5 2 5 2 7 

1 1 P o d l a h y 0 , 0 6 9 4 5 3 7 5 0 0 , 7 4 0 0 0 5 , 1 3 9 2 9 

1 2 E l ek t ro in s ta l a ce 0 , 0 5 7 8 7 3 7 5 0 0 , 7 4 0 0 0 4 , 2 8 2 7 4 

1 3 N e u v e d e n é 0 , 0 0 0 0 0 0 , 0 0 0 0 0 

C e l k e m O p o t ř e b e n í a n a l y t i c k o u m e t o d o u 3 5 , 7 4 % 

O p o t ř e b e n í g a r á ž e by lo v y h o d n o c e n o na h o d n o t u 3 5 , 7 4 % a n e p ř e s a h u j e tak m í r u 

o p o t ř e b e n í 7 5 %. P ro p o s o u z e n í po j i s tné s m l o u v y b u d e t e d y z v o l e n o o c e n ě n í na z á k l a d ě c e n y nové . 
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Výpočet ceny stavby garáže nákladovým způsobem 

Tab. č. 24 - Výpočet ceny garáže nákladovým způsobem před pojistnou událostí [vlastní] 

C e n a s t a v b y n á k l a d o v ý m z p ů s o b e m C S N p ř e d p o j i s t n o u u d á l o s t í 

Zk ra t ka N á z e v H o d n o t a 

Z C U Z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á 2 9 3 2 K č / m 3 

Pmj O b e s t a v ě n ý p r o s t o r R D 94,01 m 3 

C N C e n a nová 2 7 5 592 Kč 

0 O p o t ř e b e n í s t a v b y 35 ,74 % 

V ý s l e d e k C S N 1 7 7 0 9 6 K č 

C e n a s t a v b y g a r á ž e s o h l e d e m na m í r u o p o t ř e b e n í p ř e d po j i s tnou udá los t í by la v y p o č t e n a 

na C S N = 177 0 9 6 K č . 

5.4.3 Cena garáže před pojistnou událostí 

C e n a g a r á ž e p řed p o j i s t n o u udá los t í j e z o h l e d n ě n a s o h l e d e m na i n d e x t r h u a i n d e x p o l o h y , 

k te ré by ly o d v o z e n y z p ř e d c h o z í c h v ý p o č t ů p r o v e d e n ý c h p r o r o d i n n ý d ů m , a to na z á k l a d ě u m í s t ě n í 

g a r á ž e na s t e j n é m p o z e m k u j a k o je r o d i n n ý d ů m . C e n a s t a v b y p ř e d v z n i k e m poj i s tné udá los t i byla 

v y p o č t e n a d l e § 10 o c e ň o v a c í v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , v e z n ě n í v y h l á š k y č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . , 

u v e d e n é h o v z o r c e : 

CS = C S N * pp 

Výpočet ceny garáže před pojistnou událostí 

Tab. č. 25 - Výpočet ceny garáže před pojistnou událostí [vlastní] 

C e n a s t a v b y CS 

Zk ra t ka N á z e v H o d n o t a 

C S N 

C e n a s t a v b y n á k l a d o v ý m 

z p ů s o b e m 
177 0 9 6 Kč 

IT Index t r h u 1,060 

IP Index p o l o h y 1 ,080 

PP 
koe f i c i en t ú p r a v y c e n y p r o 

s t a v b u d l e p o l o h y a t r h u 
1 ,1448 

V ý s l e d e k 2 0 2 7 3 9 K č 

Po d o s a z e n í h o d n o t d o v z o r c e je v ý s l e d e k c e n y s t a v b y g a r á ž e CS = 2 0 2 7 3 9 K č . 
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5.4.4 Cena garáže nákladovým způsobem C S N po pojistné události 

Při u r č o v á n í c e n y g a r á ž e po p r o v e d e n ý c h o p r a v á c h se d ů r a z k lad l na o b n o v u p o š k o z e n ý c h 

n e b o zce la z n i č e n ý c h čás t í j e d n o t l i v ý c h k o n s t r u k c í , což p ř e d s t a v o v a l o z á s a d n í f a k t o r při s t a n o v e n í 

n o v é m í r y o p o t ř e b e n í g a r á ž e . 

Stanovení opotřebení o, analytickou metodou garáže, po pojistné události 

Tab. č. 26 - Výpočet opotřebení garáže po pojistné události 2021 [vlastní] 

P o l . 

č. 

K o n s t r u k c e a 

v y b a v e n í 

P ř e p o č t e n ý 

podí l A 

S tá ř í 

B 

Ž i vo tnos t 

p r v k u C 

O p o t ř e b e n í 

B / C 

1 0 0 x A x B / 

C 

( 1 ) ( 2 ) ( 3 ) ( 4 ) ( 5 ) ( 6 ) ( 7 ) 

1 Z á k l a d y 0 , 0 5 9 8 0 3 7 1 5 0 0 , 2 4 6 6 7 1 , 4 7 5 1 7 

2 O b v o d o v é s t ě n y 0 , 2 9 0 3 4 3 7 1 0 0 0 , 3 7 0 0 0 1 0 , 7 4 2 5 3 

3 S t r o p y 0 , 2 5 2 7 2 3 7 1 4 0 0 , 2 6 4 2 9 6 , 6 7 9 0 3 

4 Krov 0 , 0 0 0 0 0 3 7 1 0 0 0 , 3 7 0 0 0 0 , 0 0 0 0 0 

5 Kry t ina 0 , 0 5 4 9 8 0 7 0 0 , 0 0 0 0 0 0 , 0 0 0 0 0 

6 
K l e m p í ř s k é 

k o n s t r u k c e 
0 , 0 2 7 9 7 0 6 0 0 , 0 0 0 0 0 0 , 0 0 0 0 0 

7 Ú p r a v y p o v r c h ů 0 , 0 4 6 3 0 0 6 0 0 , 0 0 0 0 0 0 , 0 0 0 0 0 

8 D v e ř e 0 , 0 2 6 0 4 0 5 0 0 , 0 0 0 0 0 0 , 0 0 0 0 0 

9 O k n a 0 , 0 1 3 5 0 0 5 0 0 , 0 0 0 0 0 0 , 0 0 0 0 0 

1 0 V r a t a 0 , 1 0 1 0 1 0 4 0 0 , 0 0 0 0 0 0 , 0 0 0 0 0 

1 1 P o d l a h y 0 , 0 6 9 4 5 3 7 5 0 0 , 7 4 0 0 0 5 , 1 3 9 2 9 

1 2 E lek t ro ins ta l ace 0 , 0 5 7 8 7 3 7 5 0 0 , 7 4 0 0 0 4 , 2 8 2 7 4 

1 3 N e u v e d e n é 0 , 0 0 0 0 0 0 , 0 0 0 0 0 

C e l k e m O p o t ř e b e n í a n a l y t i c k o u m e t o d o u 2 8 , 3 2 % 

O p o t ř e b e n í po o p r a v á c h by lo s t a n o v e n o na 2 8 , 3 2 %. 
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Výpočet ceny stavby garáže CSN po pojistné události § 10 

Poj i s tná s m l o u v a p r o o c e ň o v a n o u ga ráž v zn i k l a v roce 2021 a t en týž rok doš lo k po j i s tné 

udá los t i , v ý s l e d e k z á k l a d n í c e n y u p r a v e n é Z C U byl p řevza t , jak by lo p o p s á n o v p ř e d c h o z í m v ý p o č t u . 

O b e s t a v ě n ý p r o s t o r se po o p r a v ě g a r á ž e n e z m ě n i l . P r o t o m ů ž e m e př i s toup i t k d o s a z e n í h o d n o t 

d o v z o r c e p r o v ý p o č e t c e n y s t a v b y g a r á ž e n á k l a d o v ý m z p ů s o b e m : 

C S N = ZCU x Pmj x (1-o/100) 

Job. č. 27 - Výpočet ceny garáže nákladovým způsobem po pojistné události [vlastní] 

C e n a s t a v b y g a r á ž e n á k l a d o v ý m z p ů s o b e m C S N p o p o j i s t n é u d á l o s t í 

Zk ra t ka N á z e v H o d n o t a 

Z C U Z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á 2 9 3 2 K č / m 3 

Pmj O b e s t a v ě n ý p r o s t o r R D 94,01 m 3 

C N C e n a nová 2 7 5 592 Kč 

0 O p o t ř e b e n í s t a v b y 28 ,32 % 

V ý s l e d e k 1 9 7 5 4 4 K č 

C e n a s t avby g a r á ž e n á k l a d o v ý m z p ů s o b e m byla v y p o č t e n a s c e n o u C S N = 197 5 4 4 K č . 

5.4.5 Cena garáže CS po pojistné události 

C e n a g a r á ž e by la h l a v n ě o v l i v n ě n a n o v ě s t a n o v e n ý m o p o t ř e b e n í m po p r o v e d e n ý c h 

o p r a v á c h . Koe f i c i en t ú p r a v y c e n y p r o rok o c e n ě n í z ů s t á v á s te jný j a k o u o c e n ě n í p ř e d p o j i s t n o u 

udá los t í , p r o t o ž e se s tá le up la tňu j í i n d e x y p r o rok 2 0 2 1 , d l e v z o r c e : 

C S = C S N x p p 

Tab. č. 28 - Výpočet ceny garáže po pojistné události [vlastní] 

C e n a s t a v b y g a r á ž e CS 

Zk ra t ka N á z e v H o d n o t a 

C S N 

C e n a s t a v b y n á k l a d o v ý m 

z p ů s o b e m 
197 5 4 4 Kč 

IT Index t r h u 1,060 

IP Index p o l o h y 1 ,080 

PP 
koe f i c i en t ú p r a v y c e n y p r o 

s t a v b u d l e p o l o h y a t r h u 
1 ,1448 

V ý s l e d e k 2 2 6 1 4 9 K č 

C e n a s t avby g a r á ž e p o o p r a v á c h by la v y p o č t e n a na CS = 2 2 6 149 K č 
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5.4.6 Shrnutí cen garáže před a po pojistné události 

Tab. č. 29 - Shrnutí cen garáže před a po pojistné události [vlastní] 

S H R N U T Í V Ý P O Č T U C E N Y G A R Á Ž E k r o k u 2021 P Ř E D A P O P O J I S T N É U D Á L O S T I 

N á z e v O z n a č e n í J e d n o t k y 
P ř e d p o j i s t n o u 

udá los t í 

Po po j i s tné 

udá los t i 

Koe f i c i en t ú p r a v y c e n y p r o 

s t a v b u d l e p o l o h y a t r h u PP - 1,1448 1 ,1448 

Z á k l . c e n a u p r a v e n á bez p p Z C U K č / m 3 2 932 2 9 3 2 

Z á k l . c e n a u p r a v e n á s p p Z C U K č / m 3 3 356 3 3 5 6 

Rok o d h a d u - - 2021 2021 

Rok po ř í zen í - - 1984 1 9 8 4 

S tá ř í S r o k ů 37 37 

Z p ů s o b v ý p o č t u o p o t ř e b e n í - - ana l y t i cky ana l y t i cky 

O p o t ř e b e n í s t avby 0 % 35 ,74 28 , 32 

C e n a nová C N Kč 2 7 5 592 2 7 5 592 

O d p o č e t na o p o t ř e b e n í s t a v b y 0 Kč -98 4 9 7 - 78 0 4 8 

C e n a ke d n i o d h a d u bez 

k o e f i c i e n t u p p 
C S N 

Kč 177 0 9 6 197 5 4 4 

C e n a o d h a d u k r o k u 2021 s 

k o e f i c i e n t e m p p 
CSn K č 2 0 2 7 3 9 K č 2 2 6 1 4 9 K č 

V t a b u l c e s h r n u t í j e z ř e j m é , že c e n a g a r á ž e v z r o s t l a po d o k o n č e n í o p r a v . T e n t o n á r ů s t c e n y 

je v ý s l e d k e m ú p r a v y c e l k o v é h o o p o t ř e b e n í g a r á ž e , k t e r é se sn íž i lo o 7 ,42 %. S n í ž e n í o p o t ř e b e n í je 

i n d i k á t o r e m z v ý š e n í h o d n o t y g a r á ž e o 23 4 1 0 K č b e z D P H . 

5.4.7 Cena rodinného domu a garáže 

Tab. č. 30 - Cena rodinného domu a garáže před a po pojistné události [vlastní] 

C E N A R O D I N N É H O D O M U A G A R Á Ž E k r o k u 2021 P Ř E D A P O P O J I S T N É U D Á L O S T I 

Po j i s tná h o d n o t a -

c e n a nová 

( r e p r o d u k č n í ) Kč bez 

D P H 

C e n a p ř e d p o j i s t n o u 

udá los t í v Kč bez D P H , 

s k o e f i c i e n t e m p p 

C e n a po po j i s tné udá los t i 

v Kč bez D P H , 

s k o e f i c i e n t e m p p 

R o d i n n ý d ů m 3 9 6 8 7 5 9 Kč 3 221 296 Kč 3 431 6 5 7 Kč 

G a r á ž 2 7 5 592 Kč 202 7 3 9 Kč 2 2 6 149 Kč 

C e l k e m 4 2 4 4 351 K č 3 4 2 4 0 3 5 K č 3 6 5 7 8 0 6 K č 
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C e l k o v á c e n a p ř e d m ě t n é n e m o v i t o s t i , t e d y r o d i n n é h o d o m u a g a r á ž e by la s t a n o v e n a p ř e d 

p o j i s t n o u u d á l o s t í na č á s t k u 3 4 2 4 0 3 5 K č bez D P H a p o po j i s tné udá los t i na č á s t k u 3 6 5 7 8 0 6 K č 

bez D P H . H o d n o t a n e m o v i t o s t i v z ro s t l a o 2 3 3 771 K č bez D P H . 

C e l k o v á n o v á c e n a ob jek tů r o d i n n é h o d o m u a g a r á ž e , t e d y c e n a r e p r o d u k č n í bez u v á ž e n í 

m í r y o p o t ř e b e n í a k o e f i c i e n t u ú p r a v y c e n y p r o s t a v b u d l e p o l o h y a t r h u (pp) by la v y p o č t e n a na 

4 2 4 4 351 K č b e z D P H . 

5.5 VYČÍSLENÍ ŠKODY POMOCÍ POLOŽKOVÉHO ROZPOČTU 

Po lo ž k o vý r o z p o č e t byl v y p r a c o v á n p r o s t ř e d n i c t v í m r o z p o č t á ř s k é m p r o g r a m u 

B u i l d P o w e r u S p r o c e n o v o u ú r o v e ň p l a t n o u v p rvn í po lov ině r o k u 2 0 2 1 , k d y doš lo k po j i s tné 

udá los t i . P ro s t a n o v e n í k o n e č n é c e n y je u v a ž o v á n a s n í ž e n á s a z b a D P H 15 % a to z d ů v o d u , že se 

j e d n a l o o š k o d u z p ů s o b e n o u na r o d i n n é m d o m ě . 

T e n t o p ř í s tup u m o ž ň u j e de ta i ln í o d h a d n á k l a d ů na o p r a v u p o š k o z e n ý c h čás t í o b j e k t u 

a posky tu j e p o d r o b n ý p ř e h l e d o f i n a n č n í c h p r o s t ř e d c í c h n u t n ý c h k o b n o v e n í p ů v o d n í h o s tavu 

p ř e d m ě t n é n e m o v i t o s t i . 

V z h l e d e m k m i m o ř á d n é a k a t a s t r o f á l n í s i tuac i , k t e rá pos t i h l a d a n o u loka l i tu , by la z a v e d e n a 

m i m o ř á d n á o p a t ř e n í . By ly v y b u d o v á n y d o č a s n é r o z s á h l é s k l á d k y a z ř í z e n y k o n t e j n e r y 

p r o u r y c h l e n ý o d v o z sut i a p o š k o z e n é h o m a t e r i á l u . Ty to k o n t e j n e r y byly s t r a teg i cky r o z m í s t ě n y 

p o c e l é m ú z e m í , a b y by la za j i š t ěna r ych lá a e fek t i vn í l i kv idace n á s l e d k ů ka tas t ro fy . Z t o h o t o d ů v o d u 

n e b y l y n á k l a d y s p o j e n é s o d v o z e m a l ikv idac í sut i a p o š k o z e n é h o m a t e r i á l u z a h r n u t y 

d o z p r a c o v a n é h o p o l o ž k o v é h o r o z p o č t u . T o t o o p o m e n u t í v š a k n e z n a m e n á z a n e d b á n í 

či p o d c e n ě n í t ě c h t o n á k l a d ů , nýb r ž p o u z e reakc i na m i m o ř á d n o u s i tuac i , k t e rá v y ž a d o v a l a r y ch lé a 

p r u ž n é ř e š e n í . Je dů lež i t é zdů razn i t , že v e š k e r é n á k l a d y s p o j e n é se z ř í z e n í m sk l ádek , p r o n á j e m 

k o n t e j n e r ů a o d v o z e m sut i by ly h r a z e n y z v l á š t n í m f o n d e m p r o k a t a s t r o f i c k é udá los t i , což 

z n a m e n a l o , že t a to s l u ž b a by la p o s k y t n u t a z d a r m a a jak j e j iž v ý š e o d ů v o d n ě n o , n e b y l a t e d y 

z a h r n u t a d o p o l o ž k o v é h o r o z p o č t u . 
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Ta b. č. 31 - Položkový rozpočet stavby [vlastní] 

P o l o ž k o v ý r o z p o č e t s t a v b y 

S t a v b a : 10 M o r a v s k á N o v á V e s 

Ob jek t : 1 r o d i n n ý d ů m a g a r á ž 

Rozpoče t : 1 D P 

Rozp i s c e n y C e l k e m 

H SV 8 7 6 527,71 

PSV 3 8 4 9 9 8 , 5 9 

M O N 81 8 3 9 , 3 0 

Ved le j š í n á k l a d y 20 150 ,48 

O s t a t n í n á k l a d y 12 7 1 6 , 8 3 

C e l k e m 1 3 7 6 232 ,91 

R e k a p i t u l a c e d a n í 

Z á k l a d p r o s n í ž e n o u D P H 15 % 1 3 7 6 232 ,91 C Z K 

S n í ž e n á D P H 15 % 2 0 6 4 3 4 , 9 4 C Z K 

Z á k l a d p r o z á k l a d n í D P H 21 % 0 ,00 C Z K 

Z á k l a d n í D P H 21 % 0 ,00 C Z K 

Z a o k r o u h l e n í 0 , 00 C Z K 

C e n a c e l k e m s D P H 1 5 8 2 6 6 7 , 8 5 C Z K 

N a z á k l a d ě p r o v e d e n é h o p o l o ž k o v é h o r o z p o č t u by ly s t a n o v e n y n á k l a d y na o p r a v u 

v c e l k o v é výš i po z a o k r o u h l e n í na 1 582 6 6 8 Kč v č e t n ě D P H . 

H lavn í č á s t n á k l a d ů byla s p o j e n a s h lavn í s t a v e b n í v ý r o b o u , k d e ne jvětš í podí l 

p ř e d s t a v o v a l y vně j š í ú p r a v y p o v r c h ů (32,6 %), n á s l e d o v a n é n á k l a d y na v ý p l n ě o t v o r ů (18,5 %) 

a b o u r á n í p o š k o z e n ý c h k o n s t r u k c í (7,1 %). V ob las t i p ř i d r u ž e n é s t a v e b n í v ý r o b y d o m i n o v a l y 

p ř e d e v š í m k l e m p í ř s k é k o n s t r u k c e , k t e r é tvoř i l y 14 ,7 % n á k l a d ů . M e z i ved le j š í n á k l a d y by ly z a ř a z e n y 

p r ů z k u m n é p r á c e , v r á m c i s t a v e b n ě s t a t i c k é h o p r ů z k u m u p o š k o z e n ý c h k o n s t r u k c í a reviz í , dá l e v iz . 

Tab . č. 32 . 
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Tab. č. 32 - Rekapitulace stavebních dílů [vlastní] 

R e k a p i t u l a c e s t a v e b n í c h d í l ů 

Č í s l o N á z e v T y p d í l u C e l k e m % 

3 Sv i s lé a k o m p l e t n í k o n s t r u k c e H S V 54 7 2 4 , 1 5 4 ,0 

61 Ú p r a v y p o v r c h ů v n i t ř n í H S V 5 0 1 7 , 9 5 0,4 

62 Ú p r a v y p o v r c h ů v n ě j š í H S V 4 4 9 166 ,67 32 ,6 

63 P o d l a h y a p o d l a h o v é k o n s t r u k c e H S V 6 072 , 26 0,4 

64 V ý p l n ě o t v o r ů H S V 2 5 4 0 2 5 , 4 4 18 ,5 

94 L e š e n í a s t a v e b n í v ý t a h y H S V 3 4 3 8 , 0 0 0,2 

96 B o u r á n í k o n s t r u k c í H S V 97 9 5 6 , 1 3 7,1 

99 S t a v e n i š t n í p ř e s u n h m o t H S V 6 127,11 0,4 

712 P o v l a k o v é k ry t iny PSV 9 975 , 88 0,7 

7 1 3 Izolace t e p e l n é PSV 19 0 0 5 , 9 9 1,4 

7 6 3 D ř e v o s t a v b y PSV 15 295 , 26 1,1 

7 6 4 K o n s t r u k c e k l e m p í ř s k é PSV 202 4 3 6 , 1 7 14,7 

7 6 5 Kry t iny t v r d é PSV 13 8 3 9 , 0 7 1,0 

766 K o n s t r u k c e t r u h l á ř s k é PSV 8 4 7 0 , 0 0 0,6 

771 P o d l a h y z d lažd ic a o b k l a d y PSV 65 196 ,50 4 ,7 

7 7 5 P o d l a h y v l y s o v é a p a r k e t o v é PSV 7 9 2 , 6 3 0,1 

776 P o d l a h y p o v l a k o v é PSV 28 596 ,73 2,1 

7 8 4 M a l b y PSV 21 390 , 36 1,6 

M21 E l e k t r o m o n t á ž e M O N 76 6 4 9 , 0 0 5,6 

M 6 5 E l ek t ro ins ta l ace a v e ř e j n é o s v ě t l e n í M O N 5 190 ,30 0,4 

V N Ved le j š í n á k l a d y V N 20 150 ,48 1,5 

O N O s t a t n í n á k l a d y O N 12 7 1 6 , 8 3 0,9 

C e n a c e l k e m 1 3 7 6 232 ,91 1 0 0 , 0 

5.6 STANOVENÍ VÝŠE POJISTNÉHO PLNĚNÍ 

V z h l e d e m ke v š e o b e c n ý m p o j i s t n ý m p o d m í n k á m Č S O B Po j i šťovny v čás t i B, Po j i š těn í 

s t aveb , je po j i s tnou h o d n o t o u s t a v e b n o v á c e n a , to z n a m e n á že , poj is t i te l p o s k y t n e n á h r a d u 

ve v ý š i , k t e rá by byla p o t ř e b n á k p o s t a v e n í n o v é n e m o v i t o s t i s r o v n a t e l n é h o t y p u . P o k u d je h o d n o t a 
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n e m o v i t o s t i v d o b ě v z n i k u š k o d y kvůl i s tá ř í n e b o o p o t ř e b e n í n ižš í než 25 % je j í p ů v o d n í ceny , 

poj ist i te l p o s k y t n e n á h r a d u p o u z e v e výš i a k t u á l n í h o d n o t y n e m o v i t o s t i . [22] 

N a z á k l a d ě v y p o č t e n é n o v é c e n y r o d i n n é h o d o m u a g a r á ž e , p o m o c i n á k l a d o v é m e t o d y d le 

o c e ň o v a c í v y h l á š k y , v e výš i 4 2 4 4 351 K č , bez z o h l e d n ě n í o p o t ř e b e n í a po j i s tné č á s t k y 4 5 0 0 0 0 0 K č 

s t a n o v e n é v u z a v ř e n é po j i s tné s m l o u v ě s Č S O B Po j i š ťovnou , lze k o n s t a t o v a t , že n e m o v i t o s t , je 

po j i š těna v e l m i p ř e s n ě na je j í h o d n o t u s o h l e d e m d o b y o c e n ě n í ( rok 2021) . 

4 244 351 
N N = t - ^ T T T ^ X 100 = 94,32 % 

4 500 000 

Z p r o v e d e n é h o p o r o v n á n í n o v é c e n y a po j i s tné č á s t k y n e m o v i t o s t i v y p l ý v á , že s k u t e č n á 

c e n a s t a v b y d o s a h u j e na 94 ,32 %. T e n t o fakt i lus t ru je p ř e s n o s t po j i š těn í n e m o v i t o s t i a j e h o s h o d u 

s h o d n o t o u p r o rok 2021 s o d c h y l k o u p o u z e 5,68 %. 

V z h l e d e m k z á p i s u z p roh l ídky ze d n e 3 0 . 0 6 . 2 0 2 1 , k t e r o u p r o v e d l a s p o l e č n o s t 

K o l u m b u s s . r .o . , s p e c i a l i z o v a n á na p r o b l e m a t i k u š k o d a o c e n ě n í m a j e t k u , by la h o d n o t a š k o d y 

s t a n o v e n a na 1 4 6 0 0 0 0 Kč s d o p o r u č e n o u r e z e r v o u 850 000 Kč . S p o l e č n o s t u v e d l a j a k o př í č inu 

š k o d y v l iv t o r n á d a / o r k á n u . N á s l e d n ě poj i šťovna Č S O B u z n a l a š k o d n í u d á l o s t na p ř e d m ě t n é 

n e m o v i t o s t i za p o j i s t n o u udá los t . 

N a z á k l a d ě i n f o r m a c í p o s k y t n u t ý c h o d ma j i te le n e m o v i t o s t i , k t e r ý j e s o u č a s n ě p o j i š t ě n ý m , 

poj i šťovna Č S O B posky t l a p o j i š t ě n é m u v r á m c i po j i s tného p lněn í č á s t k u v e výš i 1 600 000 Kč . Ta to 

s u m a p lně pok ry l a v l a s tn í kov i n e m o v i t o s t i v e š k e r é n á k l a d y s p o j e n é se š k o d o u . V z h l e d e m 

k m o ž n o s t i co ne j r ych le j š ího z a h á j e n í o p r a v a v l ivu m i m o ř á d n é s i tuace , po j i šťovna posky t l a 

p o j i š t ě n é m u z á l o h u v e výš i 500 0 0 0 Kč . N á s l e d n é f i n a n č n í t o k y by ly p o s k y t o v á n y maj i te l i na z á k l a d ě 

v y s t a v e n ý c h f a k t u r o d d o d a v a t e l ů m a t e r i á l u a s t a v e n í c h prac í . 

D le p o l o ž k o v é h o r o z p o č t u by la š k o d a , z p ů s o b e n á t o r n á d e m , v y č í s l e n a na 1 5 8 2 6 6 8 K č 

v č e t n ě D P H . T a t o č á s t k a , r e s p e k t i v e v y p o č t e n á v ý š e po j i s tného p lněn í t é m ě ř p ř e s n ě o d p o v í d á 

čás t ce 1 6 0 0 0 0 0 K č , k t e r á by la v y p l a c e n a maj i te l i n e m o v i t o s t i j a k o po j i s tné p lněn í . Ta to s h o d a 

ukazu je , že o d h a d š k o d a n á s l e d n é po j i s tné kryt í by lo p r o v e d e n o s v y s o k o u p řesnos t í , což zaj ist i lo 

s p r a v e d l i v é a a d e k v á t n í f i n a n č n í k o m p e n z a c e p r o p o š k o z e n é h o . 
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6 DISKUZE /ANALÝZA VÝSLEDKŮ ŘEŠENÍ 

Tato k a p i t o l a se z a m ě ř u j e na d ů k l a d n o u a n a l ý z u v ý s l e d k ů z í s k a n ý c h v p r ů b ě h u ř e š e n í 

p r o b l e m a t i k y po j i s tného p lněn í v souv i s lo s t i s p o š k o z e n í m r o d i n n é h o d o m u a g a r á ž e . H l a v n í m 

c í l em té to a n a l ý z y je p o s o u d i t v ý z n a m n é f ak to r y , k t e r é ov l i vňu j í v ý s l e d n o u č á s t k u po j i s tného p lněn í 

a p o s k y t n o u t k o m p l e x n í p o h l e d na p r o c e s s t a n o v e n í v ý š e po j i s tného p lněn í a z h o d n o t i t , j ak 

j e d n o t l i v é f a k t o r y př i sp íva j í k v ý s l e d n é m u r o z h o d n u t í poj i s t i te le . 

6.1 Základní cena, základní cena upravená, cena nová 

Dle t a b u l k y č. 31 s l e d u j e m e z á k l a d n í c e n u ZC r o d i n n é h o d o m u a g a r á ž e v y j á d ř e n o u v Kč 

za 1 m 3 p o ú p r a v ě k o e f i c i e n t e m ú č e l o v é h o využ i t í p o d k r o v í . Z á k l a d n í c e n y by ly n á s l e d n ě u p r a v e n y 

p o d l e p ř e d e p s a n ý c h k o e f i c i e n t ů : K4, k te r ý z o h l e d ň u j e ú r o v e ň v y b a v e n í s tavby , K5, k te r ý be re 

v ú v a h u p o l o h u s t a v b y a K, k te r ý re f lek tu je z m ě n y c e n s t a v e b . Z í s k a n á z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á byla 

n á s l e d n ě v y n á s o b e n a o b j e m e m o b e s t a v ě n é h o p r o s t o r u k a ž d é ze s t a v e b p r o z í s k á n í c e n y n o v é , 

k te rá j e k l í čová , při s p l n ě n í p ř e d e p s a n ý c h p o d m í n e k , p r o úče ly po j i š těn í m a j e t k u . C e n a nová je 

bez u v á ž e n í z o h l e d n ě n í t r h u a p o l o h y n e m o v i t o s t i . 

Tab. č. 33 - Základní cena, základní cena upravená a cena nová rodinného domu a garáže [vlastní] 

Z á k l a d n í c e n a Z C , z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á Z C U , c e n a n o v á C N 

Zk ra t ka N á z e v H o d n o t a p r o 

r o d i n n ý d ů m 

H o d n o t a p r o 

g a r á ž 

H o d n o t a 

n e m o v i t o s t i 

c e l k e m 

ZC Z á k l a d n í c e n a 2 130 K č / m 3 1 3 7 5 K č / m 3 

Z C U Z á k l a d n í c e n a u p r a v e n á 4 5 1 3 Kč /m 3 - 2 932 K č / m 3 

C N C e n a n o v á 3 9 6 8 7 5 9 K č 2 7 5 5 9 2 K č 4 2 4 4 351 K č 

6.2 Vliv oprav na míru opotřebení rodinného domu a garáže 

R o d i n n ý d ů m v č e t n ě g a r á ž e by ly z k o l a u d o v á n y v r o c e 1984 s n á s l e d n o u č á s t e č n o u 

r e k o n s t r u k c í r o d i n n é h o d o m u v r o c e 2 0 1 1 , což v e d l o k m e n š í m í ř e o p o t ř e b e n í ve s r o v n á n í s ga ráž í 

p ř e d v z n i k e m poj i s tné udá lo s t i . P ř e d s a m o t n o u udá los t í d o s a h o v a l o o p o t ř e b e n í r o d i n n é h o d o m u 

h o d n o t y 29 ,10 % a g a r á ž e 35 ,74 % . Po n á s l e d n ý c h o p r a v á c h , k t e r é by ly p r o v e d e n y b e z p r o s t ř e d n ě 

p o t o r n á d u , doš lo ke s n í ž e n í m í r y o p o t ř e b e n í . Ty to e fek t i vn í z á s a h y ne jen o b n o v i l y f y z i c k o u 
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i n tegr i tu n e m o v i t o s t i , a le t a k é v ý z n a m n ě sn íž i ly m í r u o p o t ř e b e n í u r o d i n n é h o d o m u o 4 ,63 % a 

g a r á ž e o 7 ,42 %. 

Opotřebení rodinného domu a garáže před a 
po pojistné události 

Rodinný dům 

Garáž 

Opotřebení před pojistnou Opotřebení po pojistné události 

událostí 

Grafč. 1 - Porovnání opotřebení rodinného domu a garáže před a po pojistné události [vlastní] 

6.3 Vliv oprav po pojistné události na cenu rodinného domu a garáže 

Dle n íže u v e d e n ý c h g r a f u s l e d u j e m e z v ý š e n í h o d n o t y r o d i n n é h o d o m u a g a r á ž e 

po p r o v e d e n ý c h o p r a v á c h . Z a z n a m e n á v á m e v ý z n a m n é z v ý š e n í h o d n o t y o b o u o b j e k t ů . C e n a 

r o d i n n é h o d o m u v z r o s t l a o 210 361 Kč a c e n a g a r á ž e o 23 4 1 0 Kč . T a t o z l e p š e n í n e j e n o m posi lu j í 

m a j e t k o v o u h o d n o t u , a le m o h o u t a k é ov l i vn i t s t r a teg ie poj i š těn í a f i n a n č n í p l á n o v á n í v b u d o u c n u . 

D íky p r o v e d e n ý m o p r a v á m se o č e k á v á de l š í ž i vo tnos t a s n í ž e n í m í r y o p o t ř e b e n í o b o u o b j e k t ů , což 

m á dá l e poz i t ivn í d o p a d na je j ich h o d n o t u . 

C e l k o v á c e n a n e m o v i t o s t i s u v á ž e n í m k o e f i c i e n t u ú p r a v y c e n y p r o s t a v b u d l e p o l o h y a t r h u 

vz ros t l a o 2 3 3 771 Kč, v i z . G r a f č. 4 - P o r o v n á n í c e n y n e m o v i t o s t i p ř e d a po po j i s tné udá los t i v l i v e m 

o p r a v [v las tn í ] 
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Rodinný dům 
3450 000 Kč 

3400 000 Kč 

3350 000 Kč 

3300 000 Kč 

3250 000 Kč 

3200 000 Kč 

3150 000 Kč 

3100 000 Kč 

3 431 657 Kč 

3 221 296 Kč 3 221 296 Kč 3 221 296 Kč 

i i 

Cena před pojistnou událostí v Kč, s 

koeficientem pp 

Cena po pojistné události v Kč, s 

koeficientem pp 

Graf č. 2 - Porovnání ceny rodinného domu před a po pojistné události vlivem oprav [vlastní] 

230 000 Kč -, 

225 000 Kč -

220 000 Kč -

215 000 Kč -

210 000 Kč -

205 000 Kč -

200 000 Kč -

195 000 Kč -

190 000 Kč -

Garáž 

Cena před pojistnou událostí v Kč, s 

koeficientem pp 

226 149 Kč 226 149 Kč 226 149 Kč 226 149 Kč 

202 739 Kč 

226 149 Kč 226 149 Kč 226 149 Kč 

i 

226 149 Kč 

Cena po pojistné události v Kč, s 

koeficientem pp 

Graf č. 3 - Porovnání ceny garáže před a po pojistné události vlivem oprav [vlastní] 
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Rodinný dům a garáž 
3700 000 Kč 

3650 000 Kč 

3600 000 Kč 

3550 000 Kč 

3500 000 Kč 

3450 000 Kč 

3400 000 Kč 

3350 000 Kč 

3300 000 Kč 

Cena před pojistnou událostí v Kč, s Cena po pojistné události v Kč, s 

koeficientem pp koeficientem pp 

Graf č. 4 - Porovnání ceny nemovitosti před a po pojistné události vlivem oprav [vlastní] 

6.4 Porovnání pojistné částky a nové ceny nemovitosti 

C e l k o v á po j i s tná č á s t k a na r o d i n n ý d ů m a ga ráž , v u z a v ř e n é po j i s tné s m l o u v ě ze d n e 

2 8 . 0 5 . 2 0 2 1 , by la po j i š ťovnou s t a n o v e n a na 4 500 000 K č . N a z á k l a d ě p r o v e d e n é h o o c e n ě n í 

n á k l a d o v o u m e t o d o u d l e o c e ň o v a c í v y h l á š k y č. 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb . , v e z n ě n í v y h l á š k y č. 4 8 8 / 2 0 2 0 Sb . , 

(pro rok 2021) , by la v y p o č t e n a c e n a nová p r o d a n o u n e m o v i t o s t v e výš i 4 2 4 4 351 K č . 

Po s r o v n á n í n o v é c e n y n e m o v i t o s t i s po j i s tnou č á s t k o u je p a t r n é , že s k u t e č n á h o d n o t a 

n e m o v i t o s t i o d p o v í d á z 94 , 32 % s t a n o v e n é po j i s tné č á s t c e , s o d c h y l k o u p o u h ý c h 5,68 %. 

U z a v ř e n á poj i s tná s m l o u v a tak z a r u č u j e s p r a v e d l i v é kryt í , bez r i z ika podpo j i š těn í ( když je 

po j i s tná h o d n o t a v y š š í než po j i s tná čás tka ) n e b o nadpo j i š t ěn í ( když je po j i s tná č á s t k a v y š š í než 

po j i s tná h o d n o t a ) . V r á m c i v z n i k u š k o d y b u d e po j i s tné p lněn í o d p o v í d a t s k u t e č n é h o d n o t ě z t rá ty , 

což z n a m e n á , že po j i s tný n e m á ani z t rá tu an i n e č e k a n ý z isk z po j i s tného p lněn í . 

3 657 806 Kč 
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P o r o v n á n í p o j i s t n é č á s t k y a n o v é c e n y n e m o v i t o s t i 

4700 000 Kč 

4600 000 Kč 

4500 000 Kč 

4400 000 Kč 

4300 000 Kč 

4200 000 Kč 

4100 000 Kč 

4000 000 Kč 

4 500 000 Kč 

4 244 351 Kč 4 244 351 Kč 4 244 351 Kč 

Pojitná částka 

• Rodinný dům včetně garáže 

Cena nová 

Grafč. 5 - Porovnání stanovené pojistné částky a nové ceny nemovitosti [vlastní] 

6.5 Výše pojistného plnění a vyčíslení škody dle položkového rozpočtu 

Na z á k l a d ě p o s k y t n u t ý c h i n f o r m a c í o d po j i š t ěného , po j i šťovna vyp la t i l a po j i s tné p lněn í 

v c e l k o v é výš i 1 6 0 0 0 0 0 K č . P o d l e z p r a c o v a n é h o p o l o ž k o v é h o r o z p o č t u č in i la š k o d a , t e d y 

v y p o č t e n á v ý š e po j i s tného p lněn í 1 5 8 2 6 6 8 K č . T a t o m í r n á n a d h o d n o t a po j i s tného p lněn í ukazu je , 

že v y p l a c e n é po j i s tné p lněn í by lo d o s t a t e č n é na ú h r a d u n á k l a d ů s p o j e n ý c h s o p r a v o u n e m o v i t o s t i . 

T í m by la z a c h o v á n a s c h o p n o s t po j i s tné s m l o u v y p ln i t svů j úče l a zaj ist i t f i n a n č n í o c h r a n u 

p r o po j i š t ěného v p ř í p a d ě n e p ř e d v í d a n ý c h udá los t í . 

V ý š e p o j i s t n é h o p l n ě n í a v y č í s l e n í š k o d y d le 

p o l o ž k o v é h o r o z p o č t u 
•i -inn nnn i/í 
± 1 UU UUU l\U 

1 finn nnn iťř 
1 600 000 Kč 

1 582 668 Kč 1DUU UUU l\C 

1500 000 Kč 
Vypl; 

1 582 668 Kč 1DUU UUU l\C 

1500 000 Kč 
Vypl; icené pojistné plnění Škoda dle položkového rozpočtu 

Graf č. 6 - Porovnání výše pojistného plnění a vyčíslené škody dle položkového rozpočtu [vlastní] 
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7 ZÁVĚR 

V ú v o d u p rak t i cké část i d i p l o m o v é p r á c e byl p r o v e d e n k o n s t r u k č n í p o p i s a a n a l ý z a 

p o š k o z e n í r o d i n n é h o d o m u a g a r á ž e v M o r a v s k é N o v é Vs i z p ů s o b e n é v l i v e m t o r n á d a . H l a v n í m 

c í l em p r á c e by lo s t a n o v e n í v ý š e po j i s tného p lněn í , což v y ž a d o v a l o p o d r o b n o u ident i f i kac i 

a kvant i f i kac i š k o d , a ř e š e n í o p r a v v r á m c i u v e d e n í n e m o v i t o s t i d o co ne jb l i ž š ího p o d o b n é h o s tavu 

p ř e d p o j i s t n o u udá los t í . 

C e l k o v á c e n a n e m o v i t o s t i ( r o d i n n é h o d o m u a g a r á ž e ) byla p ř e d p o j i s t n o u udá los t í 

s t a n o v e n a na 3 4 1 6 0 5 3 Kč bez D P H a po udá los t i na 3 648 341 Kč bez D P H , což p ř e d s t a v u j e n á r ů s t 

c e n y n e m o v i t o s t i o 232 288 Kč bez D P H . R e p r o d u k č n í c e n a , r e s p e k t i v e nová c e n a n e m o v i t o s t i , 

p r o úče l y poj išťovnictv í , bez z o h l e d n ě n í o p o t ř e b e n í a loka l i začn í ch f a k t o r ů , by la v y č í s l e n a 

na 4 2 4 4 351 Kč bez D P H . 

Po ložkový r o z p o č e t p r o s t a n o v e n í v ý š e š k o d y byl v y p r a c o v á n s v y u ž i t í m r o z p o č t á ř s k é m u 

p r o g r a m u B u i l d P o w e r u S, re f lektu j í c í c e n o v o u ú r o v e ň z p rvn í p o l o v i n y r o k u 2 0 2 1 . V ý s l e d n á š k o d a 

by la v y č í s l e n a na 1 582 668 Kč v č e t n ě s n í ž e n é h o D P H , což by lo t é m ě ř ident i cké s v y p l a c e n ý m 

po j i s tným p l n ě n í m v e výš i 1 600 0 0 0 Kč . T o t o p lněn í t e d y e f e k t i v n ě p o k r y l o v š e c h n y nák l ady 

na o p r a v y . 

P r o c e s s t a n o v e n í po j i s tného p lněn í u k á z a l , že po j i s tná s m l o u v a by la u z a v ř e n a s p ře snos t í , 

re f lektu j í c í 94 ,32 % v y č í s l e n é c e n y n e m o v i t o s t i , což m i n i m a l i z o v a l o r i z i ko podpo j i š těn í 

či nadpo j i š těn í . T a t o s k u t e č n o s t za j i šťu je , že v p ř í p a d ě po j i s tné udá los t i , po j i s tné p lněn í t é m ě ř 

p ř e s n ě o d p o v í d á s k u t e č n é h o d n o t ě z t rá ty , c h r á n í c tak f i n a n č n í z á j m y po j i š t ěného bez n e ž á d o u c í h o 

z i sku n e b o zt ráty . 

Z á v ě r e m lze ř íc i , ž e p ř e s n é o c e n ě n í a s p r á v n ě n a s t a v e n á po j i s tná s m l o u v a j s o u k l í čové 

p r o e fek t i vn í po j i s tné kryt í . D ů k l a d n é v y č í s l e n í š k o d y a a d e k v á t n í po j i s tné p lněn í j s o u z á s a d n í 

p r o za j i š těn í r y ch lé a ú č i n n é o b n o v y p o š k o z e n é h o m a j e t k u , což by lo v t o m t o p ř í p a d ě d o k á z á n o . 
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P ř e d l o ž e n á p ro jek tová d o k u m e n t a c e 
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;:.Cŕ 24 7:54 

I n f o r m a c e o p o z e m k u 

InfefiracE o pozemku | Nahlíženi do ka1a&1nj nemovitosti 

Příloha č .1 : Výpis z katastru nemovitostí 

Parcelní tislo: 

O b e c 

Katastrálni území: 

Číslo LV: 

Výmera [m 2]: 

Typ parcely: 

Mapový list 

Určení výmery: 

Druh pozemku: 

Moravská Nová Ves [5846651 G' 

M n r a ^ ŕ á M n u i í ^ Ífiq87q?l 

342 

Parcela katastru nemovitosť 

• KM 

Ze souřadnic v 5-JT5K 

zastavená plocha a nádvorí' 

Součásti je stavba 

Budova s číslem popisným: 

Stavba stojí na pozemku: 

Stavební objekt 

Ulice: 

Adresní m í s ta 

Vlastníci , j in í o právně ní 

M o r a v a t,r,:i W i f l T q S U ? ' I 

Li p ováGi 

Vlastnické právo Podii 

Způsob ochrany nemovitost i 

Nejsou evidovány žádné způsoby ochrany. 

Seznam BPEJ 

Parcela n e m á evidované BPEJ. 

Omezení vlastnického práva 

Typ 

Zástavní právo smluvní 

J iné zápisy 

Typ 

Závazek neumožni t zápis n o v é h o z á s t práva namísto starého 

Závazek nezajistit z á s t pr. ve výhodnějš ím pořadí nový dluh 

Řízení, v rámci kterých byl k nemovitosti zapsán cenový údaj 
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Č S O B P o j i š ť o v n a 

P ř í l o h a č. 2: P o j i s t n á s m l o u v a 

P o j i š t ě n í ^ a j ^ 

m a j e t k u 

předkládá zájemci o pojistôni Idálo v tomto návinu 
pojistné smlouvy pro zjednodušeni ien 'pojiatnik*) 
tento navrtí pojistné smlouvy: 

p o j i š t ě n i 

N Á Š D O M O V 

Číslo návrhu pojistné smlouvy 
(vanabilní symbol): 

Číslo pfedcházeiicl 
pojistné smlouvy: 

Čisto TIS: 

Pojistnik (A] 
;;tntn PM35M Roün* tma 1 orintr« I J M n I "Mu' 
čoská republika 

yjj^^uýi^^ii.. Li« <»«cp 
Moravské Nová Ve* 

L i . 

UJ V **J*«u m uitariD,«im Cl 4 « W 4 • 61 22 Naniffl E .'O0*k*'o MH*"e-rt. • RMy itU| t WMÍŕS 2' aiabni 201B o OCNft/4 fj*C*t»Cř» Oset) v KUKliMU M 
ipf*ea.é*«m (notací-. tAn/t • o vdwn po-tyo*. tHn& »>di*j é o su lm »«T*T»« (otecn* naŕtnn o cctttM otobnteft vC*(ix ttót*4 pc4MrM< .vovM» 9 i*n, íe 
rtté cnsoem t-̂ Umi irfírrtf-" irr*-.; jp»jf:-Jri J tntf y; v!ein4 p'c'lsíír- .i • • ^ ( r - . r - j ,̂ r, p*. j f-f IT»CVI.Í 

ii'OJf« JJ<I« h» wĵ pirm i.-rii-iur- Taufen a i-nii t>v>io*i r>cx*t» k* /rtímM p*t*K4*j de wutbf. kh»r* umaKbft b«jp«r/-* •pnrroatrt firlowy grNn* 

P o j i s t n ý z á j e m 

l i 
Q 
'S 
z 

o 

P o j i s t n á d o b a 

5ŕ4'«i POtiHci 
28. 5. 2021 INlfclIiil m ttuMn á na aobu rmjttov 

u.adanapqrilii •« H « #P "MO OTO 

Poj i š těn í s tavby 

•llélt Ü''tal̂ i'«--»1 litiil-i. :. >J:j U - ^ nn;  
Česka republika 

CMf p 
1 691 SB I Moravská Nov* V M jgjg^j^^^jj 

O p r á v n ě n a or.oba 

Č»SU* n-'p.hl kl 
H vír* *.U-i 

• •• • • - '• .IM: Í J J 

M í s t o p o j i š t é n i (A) 

Moravská Nová Ves 

Uhc* »c p "i 
Lipová JBJ 

PSČ 
691 55 

Obal 
Moravská Nova Ves 

'i ruf« • i í (̂ Ŝl̂ Ĵ ^̂ H d :JFII* wínte tľ.rrti. t»ci i (t-- :»r-l* k»-.»irr»i-, ,i.-fn 

P ř c d m č t p o j i š t ě n í - h l a v n i s t a v b a 

Rodinný dúm 
Foft i-uy-i 
1 nadzemní podlaží, podsklepena, plochá strecha 
J»ix* (l«L*iy o r̂itcvJíííi «U.Ľ> v J.t«*«r lto.li'ic«»Pi 4l*#jiro»liccort*. iŕ*Jo,aT#i? 
Ano 
ZPÚ10D VJrr ,«r- pCf VT* '»'-•». v«*t- r*« pnf »V« tavte; 
J mým způsobem Ne 4 250 000 Kt 

P ř e d m ě t p o j i š t ě n i • v e d l e j š í s t a v b y , s o u č á s t i s t a v b y , z a h r a d y 
Typ stavby Popis stavby Poj bťi.i < d;.lkd 
garái 750 003 Kč 
S u u ů e l pojistných částek 7:1 sjednáno předměty a 500 000 Kč 1 

ČSOB PoUSrovn*, a. t , clon lioldlnau ČSOB. Masarykem nairistí 1456. ZoWié Pfedmésll. 530 02 Paidubct 
IČO «5534306. /spsina v ObcnoOnlm rqjtílku u KiaJKOlto soudu v Hiaaa loaloiM, nodll B. vtoik» SS7 1/5 
td 46« 100 řU . tax 467 007 444. wwn.Lsutxiu i_r, e-niail ii.foOcsotco, 01 

1 0 3 



Pcjistrá rebeřpeci Hôrni h'äni:-? : • Potri pojistné 
pcáár, výbuch. úd#r W*qkn. ftéd l*I*dla. vichřic* 
-:ruo30li. ř*Tir"rešen päd SťO'-iú a atgiíru. lha 
snehu nebo rarrrazy. vodovodní škody, kouř, Tiréz, 

âdZvUk<7--3 '̂lr j . SŕšJjv půdy ;L luvin. i i ra7 VQjda Pojil br š čásLku 

1000 Kč sow K Í 
pro pojtijliri nebezpeťí Lmrl pojistr^ho plněni' 

1000 Kč sow K Í odcizeni'a vandalisirus 1000 Kč sow K Í 
zvz:. wipii. £ p5dp?f 60000KÍ 

1000 Kč sow K Í 

I • .:!••• í.'': C ' IT j l i l ě - 5í \-> X,-.. 

1000 Kč sow K Í 

pohozen fasáda rí.'nŕchy v: <• *<: 

1000 Kč sow K Í 

s«.lrj si risk 50000KC 

1000 Kč sow K Í 

é r i s " ^ - SILIO, -*a-*3r f 'i XE : ? . :>3t"^ "u:i aven G 

sow K Í 

1 -i;.=-- r':ni kQtTlpťVZace Z3 nenaielkävcu • i.rr . 50 000KCJ 0 

sow K Í 

Vol i tť l i iá po j i s tná n e b e z p e č í , po j i š těn i a u je i ln jn 

Pojistně nebezpečí povodně 4 záplavy 1 1 0*0 K í 

560 Kt *,U r«J b-pto rn i rcmHri s polled n d". ?0 IflKh pOfAZfrV) OťvrWi' 'wtrú jJpiHlAji1 

OJI Pupiílná ŕastka 560 Kt 

P o j i š t ě n i d o m á c n o s t i 

P o j i š t ě n y (vlastnik, s p o l u v l a s t n í k ) 

E 72a K£ 

S umí ptauir 
Č r l k J republika 

|1HP»H 

_ÍT#I-ÍI ilrt* - i 

|«91 5S Moravská Nová Vos 

O p r á v n e n á o s o b a 

I —.j 

1 Pf*T(rt 
Ofi-h.ď rtfpublifcd 

• • • -: .-s N J a - J ŮS1 55 I Mar:iv:ik:i Navi Ves Ll l l i l l l l l l l l l l lH 

Místo poj i š těn i - d o m á c n o s t (A) 
pše  
691 55 

UluaC p 
Llpsva ' 

Obec 
Moravské Kflvé Ves 

•piia » tata paicrigr. wi'̂ i uk:a. iip^i •• hrtailnkki 

BmnaimMjß 1 VjIcfiEPC pn it-̂  • r • . 1 Ooooruf*̂  CHTJ-

Trvale obydlena Ne 100 irr 5 Í S 000 Kč 

Rozsah p o j i š t ě n i - varianta Dominant 
Po istnj netezpečl Homi nranic« ptiért Spokiúŕast Hočn" pojistné 
paži', výt?jc.h, úder blesku, pod letadla, v.cnrioe, 
krupobití, zeiWesení, pád atrorů a stožáru, aha 
snĚtiu nebú námrazy, vodovodní škody, kouř. mráz. 
^adzvj^Dvá vlna. sesuv p^df a lavin, -árez voiiď^ Poj i s tná ČBTtkB 

1 000 KĽ 

1 619 K ŕ 
- r a sin; neDeipec Uřnlt pujisinéno plnťnf 1 000 KĽ 

1 619 K ŕ ixln.a- ij •Jiinjalnitus |PdsnviA <fi rjbuD*ůf4il, mix P4 ůaitka 
1 000 KĽ 

1 619 K ŕ 
ikiat, ořwi£a_poůp*ri 50000 Ke 

1 000 KĽ 

1 619 K ŕ 

T?1C^4rll a(mí^rí/l^L^(* QPŮ30k í f t ľYin Vš-

1 000 KĽ 

1 619 K ŕ 

akbBl risk SO 000 KP 

1 000 KĽ 

1 619 K ŕ 

a« stenčn' vjžby - havarijní sijace oc«mknnfi dve.i' HHim u H4k\ dufc 7 000 Kč 5 Kŕ 

1 619 K ŕ 

ysiS-lsniV ' s uibí - wsrv s o'yr-áĽch apOlfabltů n t m j m k w i n w : 7 000 Kč :> Kŕ 

1 619 K ŕ 

V o l i t e l n á p o j i s t n á n e b e z p e č í , p o j i š t ě n i a u j e d n á n i 

Pojistné nebezpečí povodně 3 záplavy 1 
SpuuJiil 

1 000 Kŕ 

150 K í • . • : L̂ .iLid-'ľ, :^iri-i:i-Zi:'oit-:h ;o?;2í>: Fi-ŕJ -L •úMUFia^cu" Faťc VITICÉ piniri 
0 x 0 r>o|istna cáistka 150 K í 

NKtlid H brl i* ^iticiK^ť v pffľfcrí? 
Ano 

150 K í 

Pojištění odpovědnosti 
iL U,111 U 

1 -, pottlnit\Q&niri 
Z Q DO 000 K ŕ 

Sptfiwíwl 
0 Ke 

doínl pojaira 
761 ne 

P..LVŮtĽúi-ú-JÜXV-Usiii.-M-j•^ni'ú:riäuD-ŕ-iNm.rvB.capi_jCu_^ir fiinwr-'n'. tpr^o (Hr^uhn;ed i JŮIMJJ,. 7 vPF PTJC ?̂0JaL|»crjrvi. JrjfMMuůoy iflŕy>in-
JúT-Ľli-J-JII u.y-Li-HiÉ iijwrl.-i.in .Q pml[iů Jlŕfi" ii-pirt ' 

Hútnl po|lHn* 21 pojEiÉiii aorrmrj>rj|i:i 

:.5 
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Příloha d. 3: Zápis z prohlídky 

K O L U M B U S ' s r o.. Čeiakovsk*ho 843, 274 01 Slaný. IC 25143891 
FaWjaaajaa^a»<áaaa)i#aaa aaaaw t^$t^»wmiĚmé9Íam •.):•...'*,''.« 

www lŕ)$»*d|U4ter i 

M o w T-na thoOM uotfcfth <*K J » . - M 

^rjMOPv A N O ' N F 

m u m A N O / NE 

% T l o 4 > ^ ^ W ^ / ^ y t > c f c o -

AD 

Iwft ŕ f l ^ i i ttttk^m > l M > f • • o 

í H a — tpWMWMlipBHB ^ i t a ' j - * " 

105 



Př í loha č 4 Po ložkový rozpočet 

P o l o ž k o v ý r o z p o č e t s t a v b y 

Stavba: 10 Moravská Nová Ves 

Objekt 1 rodinný dúm a garáž 

Rozpočet 1 DP 

Objednáte": IČO. 

DIČ: 

Projektant IČO. 

DIČ: 

Zhotovitel IČO 

DIČ 

Vypracoval 

Rozpis ceny Celkem 

HSV 876 527 71 

PSV 384 998 59 

MON 81 839.30 

Vedlejší náklady 20 150 48 

Ostatní náklady 12716 83 

Celkem 1 376 232.91 

Rekapitulace dani 

Zákad pro sníženou DPH 18 % 1 376 232,91 CZK 

Snížena DPH 15 % 206 434,94 CZK 

Zák^d pro základní DPH 21 % 0.00 CZK 

ZakiadPl DPH 21 % 0,00 CZK 

Zaokrounlenl 0,00 CZK 

Cena celkem s DPH 1 582 667,85 CZK 

w dne 

Za zhotovitele Za objednatele 

Popts stavby 10 - Moravská Nova Ves 
Popis objektu 1 - rodinný dúm a garáž 
Popis rozpočtu 1 • DP 

zpracováno programem BULDpowor S. a RTS, a.s. Stránka i z 1 
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Rekapitulace dílů 

ČlSlO M É M Typ dilu Celkem % 

Svi>U a kompletní konstrukce HSV 54 724,15 40 

ei Úpravy povrchu vnitřní HSV 5 017.09 0.4 

62 Úpravy povichu vnéjS HSV 449 166.67 32.6 

63 Pmllaliy s podlahová konstrukce HSV • i;.'.-.. 0.4 

6« Vyp«-vj otvorů HSV 254 025 44 185 

64 ^eieni a stavební vytaný HSV 3 438 00 0.2 

96 Bousni konstrukci HSV 97966 13 7,1 

»9 Stawittní přesun hmol HSV 6 127.11 04 

712 Povlakové Krytiny PSV 9 975.88 0.7 

713 kolace tepeme PSV 19 005 99 1.4 

763 Drevostavby PSV 15 295 26 1.1 

784 Konstnjkce klempířské PSV 202 436 (7 14.7 

76S Krytiny lvi Je PSV 13 839 07 1.0 

766 Konstrukce iruMafíké PSV 8 470.00 0.6 

771 Podlahy z dlaždic a obklady PSV 65 190.50 4.7 

775 Podlahy vtysove a paletové PSV 792 63 0.1 

776 Podlahy povlakové PSV 28 596.73 2 1 

784 Vafcy PSV 21 390.30 1.6 

M21 tlefctrornontaze MON 76 649.00 5.6 

M65 Fksklromatalace a verejne osvětleni MON 5 190 30 0,4 

VN Vocfcjsl náklady VN 20 150 4« 15 

ON Ostami náklady ON 12 716.83 0.9 

Cena celkem 1376 232 91 100.0 

Zpracováno procjraTierr BUlLDpowor S, ©RTS , a.». Stránka 1 z 1 
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P o l o ž k o v ý rozpoče t 

S : 10 Moravská Nová Ves 

O : 1 rodinný dúm a garáž 

R: 1 D P 

P.ě Číslo pokažky Název položky MJ Množství : > ľ S / V J Celkem 

• íl: 3 Svislé n kompletní konstrukce 54 724.15 

1131D271Í-3QRO0 |Z3zd ivka ubrm úd 4 m2, pwobet.tvamiee, ť JOcm m3 2.73DDD 6 935.00 E S ; : :r 
1.3"2.10 2.73000 

2 314252405PD0 Ko-ní" 3chied= f-'ult -.n'.sitxví a \rys aei-.s r̂ J 130a 
200 mm 

1.00DDD 11 340.00 11 640.DD 

34225502aR00 Přickyz.desek Irtong ť. 150 mm m2 24.20DDD 9BE.00 24 151.60 

i;3.BD+3.ga+7.20+7.2O+2H 24.20000 

• il: E l Úpravy povrchů vnitřní 5 017.95 

+ 612474611PD0 | Omítka stěn VTíitmi, VPC jádro, vápen.iluk, ruč>4 m2 0.45000 531.00 
3.5D"2.70 9.45000 

• il: 62 Úpravy povrchu vnější 449166.67 
5 622311519RU1 Zateplovací syslérr Eaumit, sokl XP5 ť. 5Q mm s 

rvczaikovou omítkou 5.5 kgrm2 
m2 71.36700 1 430.00 102 D54.31 

Souóhitel tepelné vodivosti izobnm je 0.036 W.'mK. 

({5.1 rj4-ie4-10+ia,45+4.B0+7.55)" 1 ̂ 0M1.30*120)-
(O.BD" 1 ,fli7H2.1 a'o.enHi ,50TJ.9M1 .20"a,eoH 1 .íťľo.ej-
(i^D-a.eoHi^a'o.eD) 
y r - ľ z : . ó . ; : - i . ; c + : : : + " : : • 

53.04700 

13.32000 

6 622311134RT1 Zateplovali syslén* Eaunit, "asáda, EPS Fť .UQ Tirv í 
DTI hhDu GrancpofTcp K i lepidlo ProCDnlacI 

m2 23B.3645D 1 156.00 275 543.36 

SouôhitEl tepelné vodivosti izofantu je Q.03S W.'mK. 
p.irjfiefio+iD.45ira.BB} 

«4.eo+7.55) ,3.30Hi .soM.soHS'o.e)-^ 10" 1 .sa>-
(0.B011 ,87X2.1 PI .5DH1 .fO11.SOJ-p.1 D" 1.50>-
(1.5D,2.20H3,2.20) 
rjaráž: ((3.BDt3.9(k7.2a+7ÍO) ,2.90H2.4D ,2.ia) 

172.02250 
13.68200 

52.63000 

7 62231115QRT1 EJ--nit povelová úprava cslé-i KZSs EPS F s orvitkou 
GranoporTop K2. lepidlo ProConlact 

m2 2D.3316D 1 750.00 36455.3D 

Položka obsahuje: okenní a rohové listy, výztužnou stěri™, kontaktní nátěr a povrchovou úpravu omltkDU. 

((1J50+1,5D),2#i3tu.aV2+(2.10+1,5D),2^2.1 D* 1.50/2+$ 
1.50+1.50/2+j2.10+1.50)"2+;i.50*2.20 V 2-H 3+2.2D ^+{2 
,40+2.40+1.20 W0JBO+2.10))*D. 19 
«1 .so+o.eon+í 1 ̂ a+a.e^+o 2U+D.O0)"2+Í I .aa+1 _20)I2 
•{2.1 o+a.ay2+< 1 ̂ o+o.60)"2+;i í+n.ay^+jpjB+i .97* I .97 
M2.4D+2.10*2.10))"0.19 

12.34400 

7.33730 

81622472112RO0 | Omítka stiň vnější ze SMS štuková sbž. II. lučně m2 6D.95DDD 576.00 35 10720 
voetně zapraweni atik : 
(3.30+3.30+8.60+3,60+4,5+ 17.4D+9.4+9,B5F1 

aa.seaao 

D l : 63 Podlahy a podlahové konstrukce 6 072.26 
r 631313611RM1 Mazanina betonová ť. a -12 cm C IÉU'S] z beto-u 

prostého 
m3 1.7424D 3 465.00 6 072.26 

Včetně vytvoření dilatačních sfár. bez zaphenl. 
s.so-ajeo-o.aa 1.74240 

• il: 64 Výplně otvoru 254 025.44 
10 641321OAJ0 OKNA KOMPLETNÍ PLASTOVÁ DVOJITÁ 

JEDNOKŘÍDLÁ 
M2 16.92DDD 7 232.00 122 365.44 

(3"D.aH 1 ,o0J2.2DK3,2.2u;i+( 1.5D"0,6H1 -20,n.8(]>»< 1.2 
D ,a.ea>+í2.ia jo.6DMi.5D ,a.6uHi.3íi jo.6D) 

13.22000 

i i 641322OA0 OKNA KOMPLETNÍ PLASTOVÁ DVOJITÁ DVOUKŘÍDLÁ M2 13.95DDD : -s:.: : 33 23O.0D 

(1.50" 1.50H2.lOM .50)t(2.1 D" 1,50H 1 -M11.50}+í2.1 D" 1. 13.35000 
50) 

Zpracovárto programem BUlLDpower S, © FÍTS, a.s. Stránka 1 z 6 
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P o l o ž k o v ý rozpoče t 

S : 10 Moravská Nová Ves 

O : 1 rodinný d ů m a garáž 

R: 1 DP 

Pi Číslo položky Název položky MJ Množství Cena i KLi Celkem 
12 642940019FtAC -okřidlové H.'197, o^klac, zalíben, pii" 

dřevěné vchodové palubkové 
kiE 1,00000 12 J9D.CC 12 eso.DD 

13 55344610aaR Vrata Lom as Delta príuimi. Š240a. h 2190 mm sekční 
ga rižová, ovládáni - elekropohon 

kiE 1.00DDD 29 i9D,aa 29490,00 

Díl : :"'4 Lešeni a stavební výtahy 3 436.00 
14 941Ď4O31R00 r-'ontáž lešení eh.řac.s poc aham ,s.dD 1 m, H 10 m m2 3D.Q0DDD 63,10 • Í ; ; .33 

Včetně kotvení leieni. 
•5 |941Ď4£31R00 Demontií lelen i leh.rad.s podlahami, š. 1 m. H 10 m na 3D.00DDD 51,50 1 546,00 

Dl: 96 Bouráni konstrukci 97956,15 
16 965DS73R00 Do-ún i dlažeb kťamických d 0 mm, "as 1 m2 m2 43.53DDD 65,10 2 633.60 

16,63+9,80+17,1 a 43,53000 
•7|965D£-7O2R0O Do-úni scklikú zc ažeo kerarr ckých m 26,7DDDD 26,aa 74620 

2,10+0,90+0.66+0.60+3,35+3,35+0,10+0,80+0.70+1,10+0 
, 15+0.95+3+4 .36+1.15+1,50+0,25+1,40+0,10+220 

23,70000 

SI966DS3O01RO0 1 Vyb&. 'án i plastových oken dD 1 m2 nv2 4.14DDD 251,50 1 04121 

(1,50"Dj6H 1 ÍD'D.a W1,2QJ0.6K I.SO'D.aM 1 ,HľO,6) ^ -iaao 

• í|966D530O2R00 | Vybcurii i plastových oken dD 2 m2 na : 22D,aa 752,40 

r .eo*i 20:+.:2.io'o.eo;i 3,42000 

ZZ 98S3Ž1 lúSROO | Vybcuriii plastových oken dD 4 m2 na 25,a5DDD 163,00 4 I;:.9Ď 

(1,50" 1 ̂ OW3"0,6H2, 1 DM .50^2.10M ,50}+(1.50" 1.51}+ 
(2,1 o" 1 ,50w 1 ,5u*2.20>+pr-2jD) 

2s,e5oao 

21 í í i i j ' 2R0O | Vybourán i plastových prosklených dveří pl.nad 2 m2 na 2.38DDD 211,50 609.12 
2,40" 1.20 2,63000 

22|B75022241 R00 | Pocehycen i zdiva výztuhou do 3 mzdi 45 Dm do 3 m m 19,80DDD| 2 080,00 41 1S4.DD 
Včetně: 
- vybouraní otvorá pfD provlékáni vynáiecich trámů a kapes pru vzpěry, 
- oboustnnnétiD vynesení podchycené kcnstnikce. 
3.3ů+3.3a+a,eo+íi,eo i9.ain.ao 

23|975043111F1D0 JednDrac .pocehycen i stopů dD 3.5 m,dD 750 kgjhi m 13.2DDDD ^44.;C 5 667,40 

3.30"4 13,20000 
24 978D' :391R00 | Otlučení Dmitek vé j i í c r MVĽ vslDŽit.5-7 dD 100 =•; n * 52,98000 37,30 4 626,30 

ga-áž : ((3,90-3,90-7,20+711 •'. •: \ -1 - M •: s2,eaaao 
25|976D41112F1D0 Ocsfanění KZ3 EPS F t 120 mm s omílkou nv2 33.1825D 133,00 4 4 1 3 2 7 

atiky: (4,5+17,4O+3,4+9,e5+3,30+flUB0]PQ,fl5 33,13250 
26|976D41114RO0 Odstranění KZS EPS F i 140 mm s omílkou na 236.3645D| 133,00 31 702,46 

Odkaz na mn. položky pořac i 5 : 235,36450 238,39450 

• il: 99 Staven i stní přesun hmot 6127,11 
27|996D- 001R00 P ; í s u - hmot pro budovy zaěné výšky do 0 m 17,7De4D 346,00 6 127.11 

D í l : 712 Povlakové krytiny 9 975,66 
28 7123O0331RO0 | Odstranění povlakové kiytiny střech dD 1D1, 1 vrzV/z 21.73DDD 19,30 43124| 

3,30-e :Z 21,73000 
29 712311101RZ1 P' j . ' fť i oc/akDvé krytiny sirech co 1D" asrahovým 

penetračním nátěrem 1 x nátěr - včetně dodávky 
asfaltového penelračHhD nátěra 

m2 21.73DDD 3D.90 673,00 

Odkaz na mn. položky poradí 28: 21,70000 21,73000 
30 712341659RZ4 Provede" i ocvakDvé krytiny sirech oo 1D" asfaltovými 

pásy. přitaveni oebplošně 2 vrstvy - voetiě dodávky 
BitagitS 

m2 21.73DDD 393,50 £ ; - " : . 4 i 

Odkaz na mn. položky pořadí 29: 21,73000 21,73000 

31|996712101FtO0 | Přesun hrnci pra povlakové krytny, výsky OD 8 m 1 D.25543 1 179,00 30121| 
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P o l o ž k o v ý rozpoče t 

S: 10 Moravská N o v á Ves 

O : 1 rodinný dum a garáž 

R: 1 DP 

P.é Číslo položky Název položky MJ Množství Cena/MJ Celkem 

• íl: 713 Izolace tepelné 19 005.99 
32 713131161 PDO Montáž izolace sten, na tmel a hmoždinky, S ks/rrí, 

pórobeton 
m2 38,8175D 23D,aa 9 112,03 

i;3,3D-3,3a+e,ea+a,eo+4,5ti7,4D*M+3^yo,65 39,61750 

263759203 1R | Deska ^asá dni polystyienavá EP5 78 F ť. 160 rwn m2 42,7875D| 227,50| 9 734,16| 
Odkaz na mn. položky pořadí 32: 39,61750 
zdatné: +3,17 

39,61750 
J.7CC3 

34|5658i' 37R | Slerka lepicí l-slozková webertmel 700 ko 5.86888 6,70 54.BB 
38,62J7 s.eeaao 

35|B6B713101 PDO | F t es LII hrrot pro izd aoe tepelné, výšky do 9 m D, 11477 914,00 104,80 

D l : 763 Drevostavby 15 295.26 
38 763611221 PDO Montáž beo "in i siř ech z desek nad tl.1B Tirv sraz sponky m2 18,72500 111,50 I 199,34 

i5,1Dt1B+10+10.45+3,BD#3,9a+7,2J+7^0J,D,3D 19,72500 

37 763612131 PWa Montáž Doloženi sten z dřeucilěpkcvýc desek ti do 13 
mm, na sraz, iroubavinirn ve. dodávky desky OSE 3 ť. 
15 mm 

m2 18,72500 Í73.50 ; ii^.75 

Odkaz na mn. položky pořadí 36:19,72500 19,72500 

36 6D725014R Deska dreucšlěpkcvá OSE 3, Kronospar neo'ouŠE-i ti 
Iflmm 

m2 18,72500 167,00 3294,08 

Odkaz na mn. položky pořadí 36:19,72500 19,72500 
938 • 11 -II P ^ u ' hrrot pro dřemostavoy, výsky dD 12 m 8,42841 1 076,00 462,D5| 

D l : 764 Konstrukce klempířské 202 456.17 
40 764BO401QRS1 Lhdab.zastíessní hlac kými plechy, de 30' FOP/PO1 OJb 

mm, povrch.úprava Classic HNED.CICE 
m2 128.85588 964,00 116 311,42 

vcemě spojovacích prostředků. 

(4,5 ,17,40HÍ.3O'S.35) 120,65500 

41 764B1713aPT2 Oplechovaní zdí {aťk} z laJc.Pz plechu, l i 368 mm 
na.eoen i Enkolitem 

m 78.20DDD 466,50 36430,38 

5.18+18+1 8+10.45+4.90+7.55+3,90+3,80+7.28+7.20 73.20000 

41 ,• 648 • 3 • 2; RX LeTicvin i zo i z lakc va-ehc Pz plechu, ri 250 nvn m -:^Č333 328,50 4 102.2B| 
ucelně kryci lišty 
4,90*7,55 12,45000 

43 •;4;' J£3C-:0 |Lemováni z lak.Pz, kominůnahl. krytině, v ploše m2 2.00DDD 1 574,00 3 145,BB| 
2 2,00000 

44 ,-648'52'2R0O jOcoadni tnuby kruhDuéz lak.Pz plechu, D 10Qmm m 15.1DDDD 37D.5Q 5 594,55| 
ucelné kolena, objímky, spojovacího malerii „ 3 zednické výpomoci. 
3,3D"3 g.saaao 
2,9D"2 5.20000 

4 7S4S • • 2FKM |Zlab podok apti i půlkruh.z laLPz plechu, ri 330 mm m -:^Č333 348,00 4 345,B5| 
ucemě halm, četa a spojky. 

4,90*7,55 12,450(10 
4S 764E16121PD0 Doecrování carapetú, lakovaný Pz plech ri 2' 0 rr m m 35.30DDD 423,00 14 831,80 

účelně krytek a spoovacich DTistíedků 
1,50+3*2,10+2,10+1.50+2.10+1.50+3+1.20+1.20+1 ,80+2. 
10+1,50+1,20+1,53 
8 

27,33000 

3,00000 

47 764311831PT1 Demontáž krytiny, tabule 2 x 1 m, do 25 m2. do 45° z Pz 
plechu 

m2 12D.555DD 74,90 9D0O.B6 

•j::.^-:- - n polo£kvpořa:i4:: ZZ ižřZZ 120,65500 

43|7643S££1R00 | De montáž žlabů púkruh. rovných, ri 330 mm, do45° m -:^Č333 45,90 571,46| 
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P o l o ž k o v ý rozpoče t 

3: 10 Moravská Nová Ves 

0: 1 rodinný dům a garáž 

R: 1 DP 

P.c Číslo položky Název položky MJ Množství C e i a / M J Celkem 
4.9D-7.55 12.45000 

4̂  76441OS60R0O Demontiz cplechcvi' i parapelů, •š cd ' QQ co 330 m TI m 35.30DDD 53,30 1 331,49 

Odkaz na mn. položky pořac i +5 :35,30000 35,30000 

60 • S443rJ54QR:0 | Demontiz cplechc vi- i zc i.rš Dd 330 oc 500 mm m 6e,45DDD 54,30 3751,06| 

5.10* 13* 10+10.45*4.90+7.55 
4.90*7.55 

sfl.ooaao 
12,45000 

5|7644545O2R0O Demontáž odpadních mjb kmitových, • 120 mm m 15.1DDDD 4D.00 604,00 

Odkaz na mn položky pořadí 44 :15,10000 15. cccs 

11 9987í4--:'1Fo» P!=SLT hmot pro klenpí^ké konEf., i/ýsky dc 6 m D,ae34D 1 94D.00 1 713.BD 

Díl: 766 Krytiny tvrdé 
63 7659011O4R0O Fólie podsŕešníparapfopustiiá DÔRKEN D E L T A P VG m2 12D,e55DD 114,50 13 315,00 

Dodáuka 3 montáž hydroizolační fálie včemé spojovacích o':slredkú. 
Odkaz na mn. potožky pořadí 40:120.65500 120,66500 

54 998765 -I'IRCO Přesul hmot pto krytiny tvrcé, výšky do 6 m D.02292 • C63.CC 24,07 

Díl: 766 Konstrukce truhlářská 9 470.00 
55 7866"! 1 2 ^ " Dv=íe úkonové dj i lové rysové híé 90 x 22D cn ku, 1,00000 i -73.CC 3470,00 

Díl: 771 Podlahy z dlaždic a obklady 65 196,50 
63 771101101R00 Vysávi-i podlah pním vysavače-n onc ooklacku clažoy m2 43.53DDD 6,90 300,36 

Odkaz na mn. položky pořadí 16 :43,53000 43,63000 
57|771101210PO0 Pe-etrace pcdk adu ood d ažcy m2 43,53DDD 46,70 2 119,91 

Odkaz na mn. položky pořadí 66 :43,53000 43,63000 

5S|77147ÍOHPO0 Doklad soklíků ^'am.rcvých, Imel.výika 10 cm m 23,7DDDD 127,00 3 644,90 
Odkaz na mn. položky pořadí 17 : 2S.7DDO0 23,70000 

5í|77147»O1RO0 Řezání dkddic keramických pm scklíky m 23,7DDDD 92,90 2 966.23 
Odkaz na mn. položky poradi 17 :23,70000 23,70000 

60|771575107PO0 Montáž poo ah keram .režné - jdki , třel 2D*2Q cm m2 43.53DDD 571,00 24 365,63 
Odkaz na mn. položky pořadí 66 :43,53000 43,63000 

o-|7715760ll1PD0 Sľi-3 ooclaha - sténá, oJkonem m 2e,7D000| 55,20 1 534.24 

ve. dodávky a montáže si konu. 
Odkaz na mn. položky pořadí 63 :23,70000 23,70000 

597623 21R Dlaždice Coky TWD 20D x 2DD mm oilá mamá m2 74.̂ 1333 393,00 2B243,13| 
Odkaz na rm. položky poFadi 60 :43,53000 
zrjamé:2,1B 
Odkaz na mn. pokižky pořadí 17 :23,70000 

43,63000 
2,iaaao 

23,70000 
63|99B771101PO0 P^su- hr DC pro pcclahy z clažc c :yi v/ z o 6 m 1 1,23635 806,00 732,10 

Díl: 776 Podlahy vlysové a parketové 792,63 
Í4|7759£- 01ROO Montáž prechccové, poc ahcvé listy dc Imele m 3.75DDD 74,70 2 £ I . i i 

nebo samolepici išty 
1.90*0.30+1.35 3,75000 

65 5537000111R L sta c^echocová saTiolepcí \ elo* srioT]. š. 30 mm, 1 = 
930 mm 

kus 4,16667 123,00 512,50 

i. 6667 

Díl: 776 Podlahy povlakové 29 596,73 
66 776101101R00 Vysáváni podlah pnim vysavačem pod povlak-poofahy m2 se.aoDDD 6,90 405,72 

Odkaz na mn. položky pořadí 66 :63,60000 sa.aaoo 
67 •• í 8 4 3 ' I I C - I I L=c-en podlahovýchsoklíkůzkobercových oisů - 4e,Q5DDD 1D3.00 4 949,15| 
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P o l o ž k o v ý rozpoče t 

3: 10 Moravská Nová Ves 

0 : 1 rod inný do ni a garáž 

R: 1 D P 

P.ě Číslo položky Název položky MJ Množství Cena/MJ Celkem 
•,50t5t4.50+3t 1.15+1,50+0.25+1.10*2.10+0,80+2.65+2. 
75+3.20+3.20-0.80+1 50+8 55+4.05-3.05+3+3 

43,05000 

66 776511510RT1 lícslranění PVC a koberců lepených bez podložky z ploch 
nad2Qrn2 

m2 56.3O0D0 39.90 2 346,12 

12.15*11.26+11.49+23.33 53.50000 
5S 776572KHRT1 Leoen i pcv akovych podlah z pásů 1e*t In ich pouze 

položeni - koberec ve specifikaci 
m2 56.3O0D0 177.50 10437.DD 

Odkaz na mn. položky pořadí 65: 5S.6DD00 53.50000 
70|687410fMLAR Kooerec PP Beltia Vega New m2 66.Č50D0 156.50 10415.D6 

Odkaz na mn. položky pořadí 68:55,66000 
zbatné: 2,94 
soklík:4,31 

53,50000 
2.81000 
4,51000 

7' |See776l 01ROO | Přesun hmot pro podlahy povlakové, výšky do 6 m 1 D.Q65B4 506.00 43.66 

Díl: 764 Malby 21 530.56 
~: rS4l^ "11 =:: P^Etracepcdk r - c u . " . e T á - i = r r - ; t ; 1> m2 254,761 DO 20.10 5 121.101 

Odkaz na mn. položky pořadí 74:254,76100 204.73100 
73|764195112RO0 | Malba Pmijfes Sfcindarc. b i i bez penetrace. 2 x m2 254,761DD 53.90 13 732.7D 

Odkaz na mn. položky pořadí 72:254,76100 254.73100 

74|7Ě4D11111Rt)0 jCpiášeni/ofrietení podkladu n í 254.761DD| 3.30 640.76 
({3.66+17.10+8.00+16.33+12.15+11.23+11.48+23,66+2.2 
5),2.7aM1.5D,1^0H3,a,e0H2.iai1.5DHO,BO,1.97>-
(2.1D" 1JĚSH 1.50M .50H2,10" 1.50)-(1 #72£DHTC2n> 

254.73100 

75 764011121 ROO | Bhxišení štuku a nových omítek m2 9.i5DDD| 10.30 87.34 

3.50'270 9.45000 
76|764D11211 ROO | Olepováni vnitřních ploch m 60,02000 11.30 ; : - : : 

i i .50+1 .50+3+0.00+2,10+1,50+2.1 a* 1.50+1 ,ÍO+I ,50+2.1 
0+2.1 0+1.50+1.50+2.20+3+2.2D),2 
i;o.90+i.97;i,a 

02.50000 

17,22000 
77 764011222RT1 Zakutí poo a- včefe ocslranění rvatelál ve specifikaci m2 1D6.Í7DDD 684.21 

3.36+17.10+9.60+10,53+12.15+11.23+11.49t23.6Et2.25 108,47000 

• il: M21 Elektromoiitáže 76 543,00 
•£ 75M96FOAD EEZDRATOVE SÍTĚ. EXTERNÍ S I R O V A ANTÉNA. 

POE INJEKTOR A KABELOVÉ PŘÍSLUŠENSTVÍ -
DODÁVKA 

KUS 1.00DDD 33 579.00 33 578.DD 

7Í 21D20OO2í]RAA hktjrmsvod proiodinné domy k :• "ío 1.00DDD 43 07D.0a 43 D70.DD 

• il: M 65 Elektroinstalace a veřejné osvětlení 5130.30 
5j 65D8- • • -2R:0 Demcntái voo ce svodového 00 D 0 Tím vc. poooé' m 43.30DDD 116.50 5 190,30 

3.95'i+23 43.50000 

• il: V N Ve;i ejsi náklady 20 150.45 
=• D0512102DR PxvDzza ;izení staveniště 1,00DDD 20 150,43 20 150,46 

Nákady na vybavení objektu zařízeni staveniště, ostraha staveniště, náklady na eneroJE spotřebované dodavatelem 
v rámci pnwDzu zařízení staveništi náklady na potřebný úklid v prostorách zařízení staveniště, náklady na nutnou 
údržbu a optaný na objektech zařízen i staveniště a na přípojkách eneig i. 

Díl: O H Ostatní náklady 12 716,53 
52 DD41 QR | P-lzkurv -é o-ice SOLOM - 6 716,33 6 7-6,63| 
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Po ložkový rozpoče t 

S: 10 Moravská Nová Ves 

O 1 rodinný dům a garáž 

R: 1 DP 

P.č Číslo položky NázEV položky MJ Množství Certa/MJ Celkem 
Nakbdy na prouedeni průzkumu nebo drjptaeni stavaicich rjrúzkumů pokud je obchodní ooominky vyžaduji 3 tyto 
průzkumy nejsou v dostatečném rosahu součásti crcjekloué ookurrentace. Jedná se zejména o Geclogcký — 
nzHiýrsko-ojeolagický .'radonový i' hydrogeologický! pedologický průzkum, botanický a aoobgický průzkum, 
stavební průzkum — umělecko hEtorický / stavebné staiťcký a pf ipadný průzkum výskytu nebezpečných látek -
odpadu ŕ munice ŕ výbušnin apod. 

E-], DD5:;, ů i]R |Revize [Sottoi] 1,u0DDD| 6 i X i D 6 0 m j 0 a | 
náklady spojene s provedením usech technickým normami předepsaných zkcusek a revizi stavebnic" konstrukci 
nebo stavebních prací. 
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