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Abstrakt (vzor)

Diplomova prace se zaméfuje na stanoveni vySe pojistného plnéni u rodinného domu s garazi
v Moravské Nové Vsi, ktery byl poSkozen tornadem. V prvni ¢asti diplomové prace jsou vysvétleny
zdkladni pojmy tykajici se katastru nemovitosti, Zivotnosti a opotfebeni staveb, zakladni
terminologie v oblasti pojiStovnictvi a seznameni s rozpoctafskym programem. Druhd c&ast
diplomové prace se zabyva ocenénim nemovitosti nakladovou metodou a stanovuje naklady na
opravy pomoci polozkového rozpoctu. Nasledné je hodnocen vliv téchto oprav na hodnotu

nemovitosti a stanoveni vyse pojistného pinéni.

Abstract (example)

The diploma thesis focuses on determining the amount of insurance payout for a family house
with garage in Moravska Nova Ves, which was damaged by a tornado. In the first part of the
diploma thesis explains the basic terms related to the real estate register, the lifespan and wear
and tear of buildings, fundamental terminology in insurance, and introduces a budgeting program.
The second part of the diploma thesis deals with the property valuation using the cost method and
establishes the repair costs using an itemized budget. Subsequently, the impact of these repairs

on the property value and the determination of the insurance payout amount are evaluated.
Klicova slova (vzor)

Rodinny ddm, garaz, pojisténi, rozpocet, nakladovy zplsob ocenéni, vyse pojistného pInéni
Keywords (example)

Family house, garage, insurance, budget, cost method of valuation, amount of insurance payout
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1 uvoD

Tématem a soucasné i cilem diplomové prace je stanoveni vy3e pojistného plnéni
u rodinného domu s garazi, v obci Moravské Nové Vsi, u kterého nastala pojistnd udalost
v dUsledku extrémni bourkové Cinnosti doprovazené tornadem. Zejména vliv tornada zpusobil
zna¢né Skody na rodinném domé, a to v takové mife posSkozeni, jez byly neslucitelné s dalsi

moznosti bezpecného uZivani dané nemovitosti.

Prvni ¢ast diplomové prace je teoretickd. V zavislosti na cil diplomové prace je v ramci
teoretické Casti potfeba porozuméni zdkladnim pojmdim problematiky oceriovani nemovitosti
a navazujici legislativy. Dale je tato ¢ast vénovadna nakladové metodé ocenéni, kterd se vétSinou
pouziva pro stanoveni pojistné hodnoty objektu a dale vybranym termindim z oboru pojistovnictvi.
Zavérem teoretické Casti je seznameni s rozpoctarskym softwarem BUILDpower S, ve kterém byl

vytvofen podrobny polozkovy rozpocet a meteorologickym jevem - tornadem.

V druhé &asti diplomové ¢asti je proveden podrobny popis a analyza Skodni udalosti, kterd
postihla rodinny dim a priléhajici gardZ v lokalité Moravskd Nova Ves. Tato Cast préce
je strukturovana do nékolika hlavnich ¢asti, které systematicky mapuji postup od analyzy podkladd
a popisu lokality aZ po prezentaci vlastniho Setfeni a dosaZenych vysledkd. Kapitola 4. se zaméruje
na analyzu podkladli a detailni popis dotcené lokality, v€etné méstysu Moravska Nova Ves.
Nasledné kapitola 5. prezentuje popis stavu rodinného domu a garaZze pred vznikem pojistné
udalosti, samotnou pojistnou udélost, a nasledné financni hodnoceni véetné cen obou objektd

pred a po pojistné udalosti. FinaIni ¢ast této kapitoly se zabyva vycislenim Skody podle polozkového

rozpocCtu a nasledné stanovenim vyse pojistného pinéni.

7

Zavérelna cast diplomové prace je zamérena na ddkladnou analyzu vysledkd ziskanych
béhem praktického hodnoceni a shrnuti dosazenych vysledkd zahrnujici vliv oprav na miru
opotrebeni a ceny nemovitosti, dale porovnani pojistné castky a nové ceny nemovitosti

a v neposledni Fadé vysi pojistného plnéni a vycisleni Skody dle poloZkového rozpoctu.
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2 SOUCASNY STAV

Ocerfiovani nemovitosti je obor, ktery kombinuje znalosti ze stavebniho a ekonomického
oboru, s dlirazem na orientaci v pravnich predpisech. Jedna se tedy o komplexni ¢innost, kteréa resi
praktické Ukoly spojené s realitni ¢innosti, spravou a ocefovanim majetku, Uzemnim a stavebnim

planovanim. Pro ocenovani majetku je zvlast dulezité porozumeéni vykladu zékladnich pojm.

Zakladni pojmy jsou definovany v pravnich pfedpisech. Mezi zakladni pravni predpisy
souvisejici s ocefiovanim majetku v CR patfi:

v

e Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zékon
o ocenovani majetku), zkrdcené ZOM

e Zakon €. 526/1990 Sb., o cenach, zkracené ZOC

e Vyhlaska €.441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceriovani majetku (ocefiovaci vyhlaska)

e VyhlasSka & 488/2020 Sb., vyhlaska, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni
zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisu, k roku
2021

e Zakon €. 89/2012 Sbh., obcansky zdkonik

e Z&kon ¢. 183/2006 Sh. o tzemnim planovani a stavebnim radu ve znéni pozdé&jsich predpist
(stavebni zakon)

e Z3kon €. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zakon)

e Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska) [1][2]

Zakladni postupy, pojmy a zejména problematika legislativy souvisejici s ocefiovanim
nemovitosti jsou prezentovany v publikaci pod nazvem Teorie ocenovani nemovitost,
doc. Ing. Roberta Kleduse Ph.D. a Ing. Pavla Kliky Ph.D. Dale se teorii ocefiovani podrobné vénuje

prof. Brada¢ a kolektiv v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitosti.

21 ZAKLADNIPOJMY

Prvni ¢ast diplomové prace je vénovana definovdnim a objasnénim zakladnich pojmd
z ocenovani, které jsou nutné pro pochopeni dané problematiky. Déle jsou v kapitole popsany

mozné zpUsoby ocenovani nemovitého majetku.

Termin nemovita véc je v diplomové praci nahrazen terminem ,nemovitost” dle zakona

¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon, KZ).
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211 Katastr nemovitosti

Na zakladé zakona ¢. 256/2013 Sb., Zakon o katastru nemovitosti, je katastr nemovitosti
verejny seznam obsahujici soubor Gdajd o nemovitych vécech (déle jen ,nemovitost”) vymezenych
timto zakonem zahrnuijici jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové urceni a zapis prav k

témto nemovitostem. [3]

Katastr nemovitosti obsahuje fadu dulezitych idajd o pozemcich a vybranych stavbéach a o

jejich vlastnicich, které jsou potfebné k ocenéni nemovitosti. [4]

Udaje z katastru nemovitosti jsou poskytovany vefejnosti prostfednictvim pracovist
katastralnich UradU. Jsou dostupné jak ve formé tradicnich verejnych listin, tak v digitalni podobé.
Na zakladé dalkového pfistupu, a to vstupem do aplikace ,NahliZzeni do katastru nemovitosti”
mohou uZivatelé prostrednictvim pocitacové sité pristupovat k prabézné aktualizované centralni
databazi. Aktualizaci databaze provadi katastralni pracovisté. UzZivatelé mohou Zadat o hromadny
vydej Udajd ve standartnich vyménnych formatech i o kopie katastralnich map ve formé rastrovych

soubord. [5][4]

L - £ English
¥ o . gosnatas : Vyhledavani: | |
@.U z K Statni sprava zemémeérictvi a katastru Hiede]

Cesky ufad zeméméicky a katastralni Katastralni Gfady Zemémeéfické a katastraini inspektoraty Zeméméricky Ufad

Nahlizeni do katastru o Dalkovy pristup do
nemovitosti katastru nemovitosti

Uvod Oresortu Katastr nemovitosti Zeméméiictvi RUIAN DMVS Piedpisy Periodika Nabidky a zakizky Je dobré védét Kontakly Volna mista

Obr. €. 1 - Ukazka vstupu do aplikace "Nahlizeni do katastru nemovitosti" [4]

212 Nemovita véc (hemovitost)

Dle zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, 8498 odstavec (1) je nemovita véc definovana

jako:

~Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoZ
i vécnd prdva k nim, a prava, kterd za nemovité véci prohldsi zakon. Stanovi-li zékon, Ze urcitd véc neni
soucdsti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc

nemovitd.” [5]

21.3 Pozemek

Podle § 2 pism. a) katastralniho zdkona se pozemkem rozumi ¢ast zemského povrchu

oddélenéa od sousednich ¢asti nasledovné:
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e hranici tzemni jednotky nebo hranici katastrdiniho tGzemi,

e hranici vlastnickou,

e hranici stanovenou regulacnim pldnem,

e Uzemnim rozhodnutim, spolec¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje,

e vefejnoprdvni smlouvou nahrazujici izemni rozhodnuti,

e Uzemnim souhlasem nebo hranici danou schvalenim navrhovaného zaméru stavebnim uradem,
e hranici jiného prdva odvozeného od vlastnického prdva,

e hranici rozsahu zdstavniho prdva,

e hranici rozsahu prdva stavby,

e hranici druhi pozemkd, popripadé rozhranim zpdsobu vyuZiti pozemka. [3]

Dle zadkona €. 151/1997 Sh. se pro tcely oceriovdni pozemek posuzuje podle stavu uvedeného
v katastru nemovitosti. Pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem

se vychdzi pfi ocefiovani ze skutecného stavu. [6]

214 Parcela

Pozemky se v katastru nemovitosti eviduji v podobé parcel, a to opét dle katastralniho
zdkona dle § 3 odst. 1 pism. a). Parcelou se pak podle & 2 pism. b) katastrdiniho zékona rozumi
pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v katastrdini mapé a oznacen parcelnim

Cislem. [3]

215 Stavba

Dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, (stavebni zdkon),
se stavbou rozumi veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdZni technologii, bez zietele
na jejich stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na tcel vyuZiti
a dobu trvani. DoCasnd stavba je stavba, u které stavebni trfad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Za
stavbu se povaZuje také vyrobek pinici funkci stavby. Stavba, kterd slouZi reklamnim Gceldm, je stavba

pro reklamu. [7]

~Pokud se v tomto zdkoné pouZivd pojmu stavba, rozumi se tim podle okolnosti i jeji ¢dst nebo

zména dokoncené stavby.” [7]

«Pro ucely ocefiovdni se stavba posuzuje podle ucelu uZiti. Pfi nesouladu mezi tcelem uZiti stavby
uvedenym v kolaudacnim rozhodnuti nebo v kolaudacnim souhlasu nebo ve stavebnim povoleni nebo

ve vefejnoprdvni smlouvé nahrazujici stavebni povoleni nebo v ohldSeni ¢i v ozndmeni stavebnika
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stavebnimu dfadu nebo v souhlasu stavebniho tfadu nebo v certifikGtu autorizovaného inspektora
a skuteCnym uZitim se vychdzi pfi oceriovdani ze skutecného uZiti stavby. Nejsou-li zachovdny doklady
o Ucelu, pro ktery byla stavba povolena, nebo pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru
nemovitosti a skutecnym stavem plati, Ze stavba je urena k tcelu, pro ktery je svym stavebné technickym
usporddanim vybavena. Jestlize vybaveni stavby nasvédcuje nékolika tceliim, ma se za to, Ze stavba je

urcena k ucelu, ke kterému se uZivd bez zavad.” [6]
.Pro tcely ocefiovdni se stavby cleni na:
a) stavby pozemni, kterymi jsou:

1. budovy, jimiZ se rozumi stavby prostorové soustfedéné a navenek prevdzné uzaviené

obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice ohraniCenymi uZitkovymi prostory,
2. jednotky,
3. venkovni tpravy,

b) stavby inZenyrské a specidini pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni, pro rozvod energii
a vody, kanalizace, véZe, stoZdry, kominy, plochy a dpravy tzemi, studny a dalsi stavby specidlniho

charakteru,
¢) vodni nddrZe a rybniky,

d) jiné stavby.” [6]

21.6 Rodinny diim

Rodinny dim je stavba pro bydleni, kterou vymezuje vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., Vyhlaska

0 obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi:

,dum, ve kterém vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd poZadavkim na trvalé rodinné
bydleni a je k tomuto ucelu urcena; rodinny dim muZe mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé
nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi.” [8]

Pojem rodinny ddm je specifikovan i ve vyhlasce ¢. 441/2013 Sb. ktery je velmi podobny
vySe uvedené definici:

.Stavba, ve které vice neZ polovina podlahové plochy odpovida poZadavkim na trvalé rodinné
bydleni a je k tomuto tcelu uréena, md nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni podlaZi a jedno

podzemni podlaZi a podkrovi.” [9]
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2.17 Vymeéry charakterizujici rozmer stavby

Pro ocenéni dané nemovitosti je nutné znat vyméry jednotlivych mérenych prostor(
a ploch, jez pro Ucely oceriovani vymezuje oceriovaci vyhlaska €. 441/2013 Sb. V rdmci zpracovani
diplomové préace je nutna znalost nasledujicich pojmd, které budou podstatné pred provedenim

ocenéni nemovitosti.

Zastavéns plocha stavby

Zastavénou plochou (ZP) stavby se rozumi plocha ohrani¢ena ortogonalnimi priméty
vnéjSiho lice svislych konstrukci vdech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.

Izola¢ni pFizdivky se nezapocitavaji. ZP se uvadi v jednotkach metry ¢tverecni (m?2). [7]

Zastavéna plocha je dle stavebniho zdkona 183/2006 § 2 odst. (7) definovana jako ,Zastavénd plocha
pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi
plocha ohranicend pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyri se zapocitavaji. U objekti poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi carami vedenymi vnéjsimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastaveénd plocha vymezena pravouhlym primeétem stresni konstrukce do vodorovné

roviny."” [7]

Dle ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. je zastavéna plocha ,plocha pldorysného rezu v trovni
horniho lice podlahy tohoto podlaZi, vymezend vnéjSim licem obvodovych konstrukci tohoto podlaZi
vCetné omitky. U objekt(i poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je vnéjSim obvodem obalovd
Cdra vedend vnejsim licem svislych konstrukci. Plochy lodZii a arkyri se zapocitdvaji. U zastreSenych
staveb nebo jejich Cdsti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha podiaZi vymezena

ortogonadlnim pramétem stresni konstrukce do vodorovné roviny.” [9]

Obr. ¢ 2 - Priklady zastavénych ploch [10]
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Podlahové plocha

.Podlahovou plochou se rozumi plochy pudorysného fezu mistnosti a prostor( stavebné
upravenych k tcelovému vyuZiti ve stavbé, vedeného v drovni horniho lice podlahy podlaZi, ve kterém se
nachdzeji. Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitfnim licem svislych konstrukci stén vcetné jejich
povrchovych dprav (napf. omitky). U poloodkrytych pripadné odkrytych prostori se misto chybéjicich
svislych konstrukci stén podlahovd plocha vymezi jako ortogondini priimét cary vedené po obvodu

vodorovné nosné konstrukce podlahy do roviny fezu”. [11]

Podlahova plocha tedy zahrnuje viechny vnitfni plochy, které ohranicuji vnéjsi obvodové
zdivo, coZ zahrnuje zastavéné plochy, jako jsou stény, stavebni pficka, vestavéné sk¥ingé, kominy,
sloupy atd. Do podlahové plochy nezapocitdvame exteriérové prvky, jako jsou balkony, terasy

a podobné ¢asti objektu.

Obr. ¢& 3 - Ukdzka vyméry podlahové plochy [12]

Obestavény prostor

ZjednodusSené Ize obestavény prostor chapat jako objem télesa stavby v jednotkach
metrech krychlovych. Pro stanoveni objemu zastavéného prostoru jsou vyuzivany dvé hlavni
metody. Prvni metodou je vypocet dle normy CSN 73 4055, zatimco druhou moZnosti je pouZiti
metodiky uvedené v ocefiovaci vyhlasce €. 441/2013 Sb. Vyznamnym rozdilem mezi témito dvéma
pristupy je, Ze pfi pouZiti ocefovaci vyhlasky se nezahrnuji zadkladové konstrukce do vypoctu

celkového objemu zastavéného prostoru. [9][1]
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Pro Uplnost je nezbytné detailné uvést, jak jsou rlizné Casti objektu rozdéleny v ramci

oceriovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:
. Obestavény prostor spodni stavby je ohranicen

a. po strandch vnéjsim plastém bez izolacnich prizdivek. Zdi a vétraci a osvétlovaci prostory

o Sifce vétsi neZ 0,15 m se uvazuji celym rozmérem,

vV 7]

podlaZim; neni-li méfiteIné nebo podlahovd konstrukce chybi, pfipocte se 0,10 m,

¢.  nahore spodnim licem podlahy 1. NP.

Obestavény prostor vrchni stavby je ohranicen

a. po strandch vnéjsimi plochami staveb,

b. dole spodnim licem podlahy 1. NP; pokud je u nepodsklepenych staveb nebo jejich casti
podlaha prvniho nadzemniho podlaZi vySe neZ priléhajici terén, pripocte se i prostor
obestavény podezdivkou ohraniceny dole primérnou rovinou terénu u nepodsklepené
Casti, nahofe spodnim licem podlahy 1. NP. V pfipadé, Ze je podsklepend jen st stavby,
pripocte se 0,10 m na konstrukci podlahy vZdy v 1. NP, neni-li tloustka podlahy méfiteind
nebo jestlize podlahovd konstrukce neexistuje a jiZ se nepfipoclitdvd na podlahovou
konstrukci ¢astecného podzemniho podlaZi,

¢.  nahore v Casti, nad niZ je ptda, hornim licem podlahy pady; v ¢ésti, nad niZ je plochd
stfecha nebo sklonitd stfecha bez pldniho prostoru, vnejsim licem stresni krytiny,

u teras hornim licem dlaZby.

Obestavény prostor zastreSeni vietné podkrovi u stfech Sikmych a strmych, bez ohledu na jejich

tvar, se vypocte vyndsobenim zastavéné plochy pldy a podkrovi souctem pramérné vysky pldni
nadezdivky a poloviny vysSky hiebene nad priimérnou vyskou padni nadezdivky. Prevazuji-li jiné tvary

stfeSnich konstrukci, vypocte se obestavény prostor zastreSeni jako objem geometrického télesa.

Neodeditaji se:

a. otvory a vyklenky v obvodovych zdech,
b. lodZie, vsunuté (zapusténé) balkony, verandy a podobné,

¢.  nezastreSené priduchy a svétliky do 6 m2 pldorysné plochy.
NeuvaZuji se:

a. balkony a pristresky vycnivajici pramérné nejvyse 0,50 m pres lic zdl,
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b.  fimsy, pilastry, palsloupy,

¢.  vikyre s pohledovou plochou do 1,5 m2 vcetné, nadstreSni zdivo, jako jsou atiky, kominy,
ventilace, pfesahujici poZdrni a Stitové zdi.

PFipocitaji se:

a. balkony a nezakryté paviace vycnivajici pres lic zdi vice neZ 0,50 m, a to objemem

zjisténym vyndsobenim pldorysné plochy vyskou 1 m.” [9]

Celkovy OP

OP zakladu +  OP homni a spodni stavby  + OP zastfedeni

Obr. ¢ 4 - Ukdzka obestavéného prostoru objektu [13]
2.1.8 Zivotnost staveb

Zivotnosti staveb povaZujeme v rdmci ocefiovani nemovitosti dobu, kterd uplyne od vzniku
stavby, respektive od zacatku uzivani, do jejiho zchatrani za pfedpokladu probihajici bézné udrzby
stavby jako je napriklad vymalba, vyména podlahovych krytin, cisténi odpadd. Jedna se tedy o
Casovy Usek, pri kterém je objekt schopen pinit svou funkci. Zivotnost staveb podstatné ovliviiuje
zpUsob zaloZeni stavby, ndvrh stavby, konstruk¢ni systém, technologické provedeni prvkd
dlouhodobé Zivotnosti. Dale pak intenzita uzivani, Udrzba, rekonstrukce, modernizace, generaini

opravy apod. Zivotnost je udavéna v rocich. [1]
U stavebnich objektd rozezndvdme nasledujici druhy Zivotnosti:

e technicka Zivotnost - doba, kterou pocitdme od vzniku stavby do jejiho zchatrani

a technického zaniku za predpokladu bézné Udrzby. Obvykle prevySuje ekonomickou
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Zivotnost. Naklady na uvedeni stavby do opét funkéniho stavu byvaji natolik vysoké, Ze je
objekt odstranén a vystavén objekt novy;

ekonomicka Zivotnost - doba, kterou pocitdme od vzniku stavby do okamziku ztraty
ekonomické uZitecnosti a smysluplnosti, tzn. okamzik trvalé ztraty vynosd nebo ztrata
vyuZzitelnosti zménou vnéjSich podminek bez moZznosti jiného vyuziti;

moralni Zivotnost - doba, kterou pocitdme od vzniku stavby do okamziku zastarani stavby
- dispozi¢ni feSeni, styl, standardy a technologie, zmény trhu, rozvoj Uzemi apod.;

pravni Zivotnost - doba od kolauda¢niho souhlasu do okamziku rozhodnuti, resp.

povoleni o odstranéni stavby. [1]

V rdmci pozadavk( na bezpecnost a vlastnosti staveb je na zakladé vyhlasky ¢. 268/2009

Sb. dané Ze, ,stavba musi byt navrZena a provedena v souladu s normovymi hodnotami tak, aby

ucinky zatiZeni a nepfiznivé vlivy prostredi, kterym je vystavena béhem vystavby a uZivani priradné

provadéné bézZné udrzb&, nemohly zpusobit — nahlé nebo postupné zriceni, popripadé jiné

destruktivni poSkozeni kterékoliv jeji casti nebo prilehlé stavby.” [14]

Dalsi neopomenutelné pojmy pfi posuzovani stavu objektd a zmén jsou:
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poskozeni - stav spocivajici v naruseni bezvadného stavu objektu,

bezvadny stav - jednad se o stav, kde objekt odpovidd vSem poZadavkim urcenym
technickou dokumentaci,

provozuschopny stav - v tomto stavu je objekt je schopen plnit ur¢ené funkce a dodrzuje
hodnoty stanovenych parametr( v mezich, stanovenych technickou dokumentaci,
poruchovy stav - jedna se o stav, ve kterém objekt neni schopen plnit stanovenou funkci
v mezich, danych technickou dokumentaci,

mezni stav - stav objektu, pfi kterém musi byt dalSi uzZivani a vyuZiti objektu pferuseno,
ato zdlvodl pro neodstranitelné poruseni bezpecnostnich poZadavkUd, prekroceni
predepsanych mezi stanovenych parametrd, sniZeni efektivnosti provozu pod pfipustnou

hodnotu nebo nutnost provedeni generalni opravy. [1]

Opotiebeni staveb

Stavba dUsledkem starnuti a pouZivani postupné degraduje, resp. opotiebovavé se.

Opotrebeni mUZeme taktéz charakterizovat jako znehodnoceni ¢i amortizaci, které se vyznacuje

v procentech z hodnoty nové stavby. Celkové opotfebeni stavby ma vyznamny vliv na cenu

posuzovaného objektu. [2]
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Metody vypoctu opotrebeni

Existuje mnoho metod pro vypocet opotfebeni, u kterych je nutné zvazovat vhodnost

pouziti. Mezi béZné metody stoji za zminku metoda linedrni, pfi niZ se opotfebeni pocita pro stavbu

jako celek, spocivajici v pfimé Uméfe mezi stafim a jejim opotfebenim, tzn., Ze véc se opotifebovava

soubézné se svym starnutim.

Vramci diplomové prace je zvolena metoda analytickd vyuZzivajici vypocet pomoci

vaZzeného priméru opotfebeni jednotlivych konstrukci a vybaveni. Jednotlivé konstrukce jsou

v tomto pfipadé ve velmi rozdilném technickém stavu. [1] [2]

Ai

Bi

Gi

n

z(ﬁ_iix 100 x Ai) (M

i=1
kde:
pocet poloZek konstrukci a vybaveni ve stavbé se vyskytujicich,

objemové podily jednotlivych konstrukci a vybaveni, upravené podle skutecné zjiSténého
stavu v ndvaznosti na vypocet koeficientu vybaveni K4, soucet objemovych podilt se i po

téchto Upravdch rovnd 1,000,
skutecné stdri jednotlivych konstrukci o vybaveni,

predpoklddand celkova Zivotnost prislusné konstrukce a vybaveni, popfipadé stanovend

s ohledem na skutecny stavebné technicky stav konstrukce. [15]

Metodu analytickou vyuzivd ocenovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. jenZ stanovuje, v jakych

pfipadech se analytickd metoda pouzije:

.0) stavba ve stddiu pfed nebo po opravé, mimo béZnou udrzbu,

b) stavba v mimofddné dobrém nebo mimorddné Spatném technickém stavu,

¢) vypocet opotrebeni stavby linedrni metodou nevystizny nebo opotrebeni je objektivné

vetsi neZ 85 %,

d) oceriovdna kulturni pamdtka,

e) provedena ndstavba, pristavba, vestavba,

f) je-li stavba poskozena vlivem Zivelné pohromy (zejména povodni nebo poZdrem).” [9]
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2110 Cena a hodnota

Pojmy cena o hodnota je dlleZité umét rozeznat a zaroven pochopit rozdily mezi témito

pojmy. Ackoliv se zda, Ze pojmy jsou vyznamové témér totozné, jedna se o dvé odliSné kategorie.

Cena

Cena je zpravidla jasna. Jedna se o pojem pouZivany pro pozadovanou, nabizenou nebo
skutecné zaplacenou ¢astku za zboZi nebo sluzbu. Cena pomoci skutecnych dat vystihuje realné
projevy trhu, a to na zdkladé skutecné, nabizené nebo poZadované ceny. V zdkonu o cenach je cena
definovana takto: ,PenéZni ¢dstka sjednand pfi ndkupu a prodeji zboZi, nebo zjiSténd podle zvldstniho

predpisu k jinym uceld neZ k prodeji.” [1][16]

Cena potrizovaci (historickd) - cena, za kterou bylo moZzné véc poridit v dobé jejiho pofizeni,

bez odpoctu opotrebeni

Cena reprodukéni (nova) - cena, za kterou by bylo mozné stejnou nebo porovnatelnou véc

pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotfebeni.

Cena Casova (vécna hodnota) - je cenou reprodukéni, snizenou o patficné naklady

odpovidajici stafi a zplsobu uZivani véci nebo jiného znehodnoceni.[17] [1]

Hodnota

Hodnota je definovana jako penézita castka, kterou by kupujici pravdépodobné zaplatil
na konkrétnim trhu a ve stanoveném ¢asovém obdobi za uZitek, ktery majetek ¢i sluzba kupujicimu

pFinese. [18]

Hodnota v ramci ekonomického terminu vyjadfuje ,penéZni vztah mezi zboZim a sluZzbami,
které Ize koupit na jedné strané kupujicimi a proddvajicimi na druhé strané. Jednd se o odhad.” To vie
na zakladé ocekavaného zisku. Vzhledem k tomu mUze mit jedna a tatadZ véc pro rdzné subjekty

rdznou hodnotu. [1]

2.2 OCENOVANINEMOVITOSTI(

Oceriovaci proces by mél byt fizen jednotnymi pravidly, aby zajistil objektivitu,
srozumitelnost, a predeviim mozZnost prezkumu. K zajiSténi téchto pravidel slouZi jiz zminéné

a vySe uvedené ocenovaci predpisy. [15][19]

Zakon o ocenovani majetku uvadi ocenéni nakladovym, vynosovym a porovnavacim

zpUsobem. MoZn4 je i jejich kombinace, a to v rdmci pravidel, které stanovuje provadéci vyhlaska.
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Daldi metody ocenéni publikuje prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. ve své publikaci Teorie oceriovani

nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze cilem diplomové prace je stanoveni vySe pojistného plnéni
u poskozeného rodinného domu tornadem, kde je Ukolem Zzjistit, zda majitelé nemovitosti jsou
dostatecné pojisténi v ramci financ¢niho zajisténi v pfipadé Skody a nasledné obnovy nemovitosti,

je zvolen nakladovy zplisob ocenéni.[17] [15]

Vynosovy a porovnavaci zplisob ocenéni neni v tomto pripadé vhodny, jelikoZ potfebujeme
znat vécnou hodnotu nemovitosti pfed a po pojistné udalosti, coZ ndm vynosovy nebo porovndvaci
zpUsob nezajisti. Vynosovy zplsob ocenéni se zaméfuje na budouci pfijmy, které by plynuly z
nemovitosti. Na zékladé téchto prijmd se ur¢i hodnota nemovitosti. Tento zpUsob ocenéni se
vyuzivd napf. u komercnich nemovitosti nebo bytd urcené k pronajmu. Porovnavaci zpUsob
ocenovani nemovitosti vychazi ze srovnani pfedmétné nemovitosti a podobnych nemovitosti na

realitnim trhu, coZ by nam nezajistilo spravné urceni vécné hodnoty nemovitosti. [1]

2.21 Nakladovy zpisob ocenéni

PFi ocenéni nakladovou metodou jsme schopni fici, za kolik bychom nemovitost byl
schopni znovu postavit (tzn. jakou ma vécnou hodnotu). Tato metoda fesi, jaké financni prostfedky
je nutné investovat do pofizeni stavebniho zaméru v urcitém case a misté a ndsledného snizovani

nakladl v souladu s procentualnim opotfebenim. [2]
Mezi nejcastéjsi metody pro stanoveni vécné hodnoty stavby jsou:

e Individualni cenova kalkulace

e Podrobny poloZzkovy rozpocet

e Vypocet pomoci agregovanych polozek

e Propocet ceny pomoci cenovych ukazatel(l

e Vypocet dle oceriovaciho pfedpisu vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
e Nabidka trhu [1][2]

Na zakladé ziskané projektové dokumentace z roku 1982 bez jakéhokoliv rozpoctu Ci
individuaini kalkulace, byl zvolen vypocet dle ocefovaciho pfedpisu - oceriovaci vyhlasky

€. 441/2013 Sb. 488/2020 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., (pro rok 2021):
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Cenu stavby § 10 ziskdme vynasobenim poctu n mérnych jednotek, zplisobem uvedenym

v pfiloze ¢. 1 této vyhlasky, upravenou zakladni cenou v zavislosti na Ucelu uZziti stavby, a to dle

nasledujicich vzorcu:

cs

CSn

pp

I

Ip

CS = CSy X pp (2)

kde:
cena stavby v K¢,
cena stavby v K¢ urcend ndkladovym zplsobem,
koeficient dpravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, ktery se urci podle vzorce,
pp = Iy x1Ip (3)
kde:
index trhu podle § 4 odst. 1,

index polohy podle § 4 odst. 1.

Cena stavby nakladovym zplsobem § 11 je stanovena dle nasledujiciho vzorce:

CSn

ZCU

ij

o

Ta100

CSN = ZCU x Pmj x (1-0/100) (4)

kde:
cena stavby v K¢ urcend ndkladovym zplsobem,

zdkladni cena upravend v K¢ za mérnou jednotku, kterou urcuje druh a tcel uZiti stavby

podle § 12 a7 21,
pocet mérnych jednotek stavby,
opotrebeni stavby v %,

konstanty.

Zakladni cena upravena rodinného domu a garaZe je stanovena dle vyhlasky

¢. 441/2013 Sb., § 13 dle nasledujiciho vzorce:

ZCU = ZC x K4 x K5 X K; (5)
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kde:
ZCU  Zzdkladni cena upravend v K¢ za m* obestavéného prostoru,
zZC zdkladni cena v K¢ za m? obestavéného prostoru podle prilohy ¢ 11 k této vyhldsce,
K4 koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce
Ks=1+(0,54 x n), kde 1 a 0,54 jsou konstanty a n soucet cenovych konstrukci a vybaveni,
Ks koeficient polohovy uvedeny v tabulce ¢ 1 v pfiloze ¢ 20 k této vyhldsce,

Ki koeficient zmény cen staveb podle prilohy ¢. 41 k této vyhldsce, vztaZeny k cenové trovni

roku 1994. [6]

2.2.2 Podklady pro ocenéni nemovitosti

Pro ocenéni nemovitosti je nutné zajistit co nejvice informaci a zejména podkladl
k predmétné nemovitosti slouZici jako zaklad pro spravné ocenéni nemovitosti. Podklady zajistuiji,
Ze hodnota nemovitosti je urlena na zakladé presnych a relevantnich informaci a je

prezkoumatelna. [2]

NiZe jsou uvedeny jedny z klicovych podkladd potfebné pro ocenéni nemovitosti:

Whpis z katastru nemovitosti (ne starsi 3 mésicl)

Jedna se zejména o Udaje z katastru nemovitosti, resp. vypis z katastru nemovitosti, ktery
predstavuje zdkladni informace o dané nemovitosti, jako jsou Cislo parcely, vyméra nemovitosti
(m?), katastralni tzemi, druh pozemku, katastralni mapy a dalsi nasledujici informace rozdélené do

oddild:

e A -Vlastnik - obsahuje jméno, adresu a rodné ¢islo majitele nemovitosti.

e B - Nemovitosti - Udaje o nemovitosti (vyméra, druh pozemku a zpUsob vyuZiti, zplsob
ochrany).

e C - Omezeni vlastnického prava - zde sledujeme jednu z nejdllezitéjSich informaci, a to,
zdali je nemovitost zatiZzena v rdmci omezeni vlastnického prava.

e D -jiné zapisy - informace o plombach, pozndmkach atd.

e E - Nabyvaci tituly - jedna se o oddil, ve kterém nalezneme seznam smluv (kupni smlouvy,
darovaci smlouvy, usneseni soudl aj.) Jedna se o smlouvy na zakladé&, kterych majitelé

nabyli pfedmétné nemovitosti.
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e F - Informace o BPEJ - nalezneme zde vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek

k pozemk{m.

Vy3e uvedené oddily a informace jsou vefejné pfistupné na webovych strankach Ceského

Uradu zemémeérického a katastralniho, konkrétné na www.cuzk.cz. [17]

Katastrdinfmapa

Jedna se o digitalni mapu velkého méFitka v soufadnicovém systému S-JTSK, slouZici
pro zjisténi umisténi pozemku a stavby v pfedmétném Uzemi a déle jako podklad pro Uzemni
a stavebni fizeni apod. [20]

Pro spravné ocenéni nemovitosti je nutné mit k dispozici aktualni kopii katastralni mapy

obsahujici predmétnou nemovitost.

Projektovd dokumentace

Déle je nezbytnd stavebni projektova dokumentace nemovitosti, kterd detailné vystihne

stavebné technickou konstrukci objektu.

Plati, Ze ¢im vice podkladd zajistime, tim presnéji budeme schopni stanovit hodnotu

nemovitosti.

Prévni dokumentace

Mezi tento typ dokumentaci se fadi napf. stavebni povoleni, list vlastnictvi, pojistné

smlouvy a dalsi dokumenty tykajici se predmétné nemovitosti.

Wsledek mistniho Setfen/

vvvvvv

jak ziskat informace o dané nemovitosti ¢i vzniklych Skoddch na nemovitosti a jejich rozsah.
Pfed samotnym Setfenim je nezbytné si nastudovat danou problematiku nemovitosti. Pfi mistnim

Setfeni se pofidi fotografie, nacrty s namérenymi kétami a pisemné poznatky. [15][19]

2.3 POJISTOVNICTVI

Oblast pojistovnictvi hraje klicovy prvek finanéni ochrany pred riziky spojenymi
s neCekanymi udalostmi, jako jsou napfiklad pfirodni katastrofy. Jeho pravni réamec v Ceské
republice je ukotven v zdkonu & 89/2012 Sb., ob¢anském zakoniku. Tato kapitola se zaméruje

na vycet dlleZitych pojmU v oblasti pojistovnictvi.
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Pajisténi

Pojisténi je dohoda, zndma jako pojistnd smlouva, kde se pojistitel zavazuje poskytnout
pojistné plnéni pojistnikovi nebo tfeti osobé, pokud nastane nahodild udalost, kterou pojistitel
kryje (pojistna udalost). Vyménou se pojistnik zavazuje platit pojistné pojistiteli.
Pajistny zdjem

Jedna se o legitimni potfebu chranit se pred skodami zplsobenymi pojistnou udalosti.
Obvykle se tyka vlastniho majetku, avsak pojistnik mizZe mit zajem i na majetku jiné osoby, pokud
dokaze, Ze jeho ztrata by mu pfimo zpUsobila finan¢ni Skodu.
Pajistény

PojiStény je jedinec, jehoZ Zivot, zdravi, majetek, odpovédnost nebo jiny zdjem, pro néjz je
uzavfena pojistna smlouva, jsou chranény prostfednictvim pojisténi.
Pojistitel

Pojistitel je jednotlivd osoba nebo organizace, kterd poskytuje pojisténi. Tim, Ze uzavira
smlouvu s pojistnikem, se zavazuje poskytovat urceny druh kryti podle podminek sjednanych
Vv pojistné smlouvé.
Pajistnik

Pojistnik je fyzicka nebo pravnickd osoba, ktera uzavrela pojistnou smlouvu s pojistitelem
(pojiStovnou) a zavazala se platit pojistné. To znamena, Ze pojistnik je ten, kdo plati za pojistnou
ochranu. Pojistnik nemusi byt stejnd osoba jako pojistény (napf. rodi¢, ktery plati pojistné za
pojisténi svého ditéte, firma, kterd plati pojisténi za své zaméstnance). V pfipadé, Ze dojde
k pojistné udalosti, pojistovna vyplati penize osobé, ktera je ve smlouvé uvedena jako pojisStény a

nikoliv pojistnikovi.
Oprédvnénd osoba
Osoba, kterd mé pravo na pojistné plnéni v pfipadé vzniku pojistné udalosti.

Pojistné podminky

Pojistné podminky obvykle stanovuji detaily ohledné vzniku, délky a ukonceni pojisténi,
definuji pojistné udalosti, vyjimky z kryti pojisSténi a postupy pro ureni vyse pojistného plnéni

a jeho splatnost.
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Pajistka

Pojistka je dokument vydavany pojistitelem pojistnikovi jako doklad o uzavreni pojistné

smlouvy.
Pokud smlouva nebyla uzaviena pisemné, pojistitel ve vystavéné pojistce uvede alespori:
a) ¢islo smlouvy,
b) urceni pojistitele a pojistnika,
¢) urceni opravnéné osoby nebo zpusobu, jakym bude urcena,
d) pojistnou uddlost a pojistné nebezpedi,
e) vysi pojistného, jeho splatnost a udaj, zda se jednd o pojisténi béZné Ci jednordzove,
f) pojistnou dobu,
g) pripadnd odchylnd ujedndni od pojistnych podminek a

h) bylo-li pfi pojisténi osob ujedndno, Ze se oprdvnénd osoba bude podilet na vynosech pojistitele,

pak i zpusob vyse urceni podilu.

Pokud je smlouva uzaviena pisemné, musi zahrnovat viechny vy3e uvedené informace,

véetné:
a) ¢islo smlouvy,
b) urceni pojistitele a pojistnika,
¢) urceni opravnéné osoby nebo zpusobu, jakym bude urcena,
d) pojistnou uddlost a pojistné nebezpeli a
e) pojistnou dobu. [21]
Pajistné
Pojistné je platba, kterou pojistitel ziskdva za poskytnuti pojisténi pro urcitou dobu trvani
pojisténi.
Pajistné udélost

Pojistna udalost predstavuje jakoukoliv ndhodnou udalost, kterd spada do oblasti pokryti
stanovené pojistnou smlouvou. Poté, co je potvrzeno, Ze udalost skutecné splfiuje podminky

stanovené ve smlouvé, je pojistiteli nafizena povinnost poskytnout pojistné plnéni.
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Pajistnéd hodnota

Jedna se o maximalni moZnou Skodu na majetku, kterd mize vzniknout v disledku pojistné
udalosti. U staveb, s vyjimkou bytl je pojistnd hodnota stanovena jako jejich nova cena, ktera

zahrnuje ndklady spojené se zpracovanim projektové dokumentace a pfipravou stavenisté.

Pajistnd cdstka

V pojistné smlouvé je pojistna castka stanovena jako maximalni limit pro pojistné plnéni
pojistovnou v pfipadé pojisténi majetku, jehoZ hodnotu je mozné stanovit jiZ pfi uzavirani smlouvy.
Tato ¢astka, navrhovana pojistnikem, by méla odpovidat hodnoté pojiSténého majetku v momenté

uzavieni smlouvy.
Poadpajisténi/

Situace, kdy stanovend hodnota majetku pojisténého je nizsSi nez skutecna hodnota
potfebna k obnové ¢i nahrazenivéciv pfipadé Skody. Vy3Se pojistného tedy neodpovida pojistnému
riziku. V dlsledku toho pojistovna pfi likvidaci Skody obvykle sniZuje pojistné pInéni v poméru,

ktery odpovida tomu, jaky byl pomér mezi stanovenou a skute¢nou hodnotou majetku.
Prepajisteni
PFfepojisténi ¢i nadpojisténi nastdva, kdy je pojistnd castka vyssi nez skutecna hodnota

majetku, ktery je pojistén. V takovém pripadé ma pojistitel moznost navrhnout sniZeni pojistné

¢astky a soucasné snizeni pojistného na dalsi pojistné obdobi.

Pajistné plneni

Pojistné pInéni je celkova Castka, na kterou maji opravnéné osoby nérok v dusledku
pojistné udalosti v ramci viech uzavienych pojisténi. Pokud doslo k poskozeni pojisténého objektu,
ma opravnéna osoba narok na to, aby ji pojistitel poskytl ¢astku odpovidajici pfimérenym
nakladim na opravu pojisténého objektu. Pfimérené naklady na opravu pojisténého objektu
predstavuji cenu opravy objektu nebo jeho ¢asti, ktera je v misté pojiSténé udalosti obvykla v dany

Cas, bez pfidanych pfiradzek za urychleni opravy.[17] [15] [22]

2.3.2 Pojistovnictvi v ocenovani nemovitosti

PojiStovny provadéji oceriovani majetku s cilem stanovit jeho pojistnou hodnotu v rdmci

predmétu pojistné ochrany, z ddvodu:

- Uzavfeni pojistné smlouvy - je provadéno s UCelem stanoveni hodnoty majetku,

slouZici k vypoctu pojistného v souvislosti na rozsah poskytnuté pojistné ochrany.
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- Likvidace pojistné udalosti - stanoveni hodnoty majetku za Ucelem rozhodnuti o vysi

pojistného plnéni v pripadé vzniku nahodilé pojistné udalosti.

PojiStovny casto pracuji s reprodukéni (novou) cenou nemovitosti a v pfipadé pojistné
udalosti hradi Skodu do této ceny. Postup stanoveni vySe Skody je upraven pojistnymi podminkami

a konkrétni pojistnou smlouvou.[17] [15] [2]

2.3.3 Prubéh a proces likvidace pojistné udalosti

Likvidaci pojistné udélosti provadi likvidator, jehoz hlavnim Ukolem je dikladné prosetieni
vzniku a prabéhu pojistné udalosti, dale posouzeni néarokl pojisténého na pojistné plnéni

a vycisleni pojistného plnéni, které je pojisténému po ukonceni Setfeni pojistné udalosti vyplaceno.

V ramci pribéhu likvidace je pojistény povinen nahlasit pojistnou udalost své pojistovné
bez zbytec¢ného odkladu a v co nejkratSim case. PojiStovna nasledné zahdji proces likvidace. V prvni
fadé je provedena prohlidka poskozené nemovitosti technikem pojiStovny nebo likvidatorem,
kterd je zadkladem pro spravné vyhodnoceni situace a Skod. Béhem tohoto procesu je nutné
vyplnéni vSech nezbytnych formulard a shroméazdéni veskerych dokumentld potrebnych
pro posouzeni skody. V pfipadé akutni potfeby jsou pojisténclim vyplaceny zalohy na pojistné
plnéni. Cely proces je nasledné Fizen tak, aby doslo k v€asné vyplaté pojistného pInéni a jeho

nasledné kontrole. [23]

24 ROZPOCET

Stavebni neboli také polozkovy rozpocet hraje dllezitou roli v rdmci pfipravy a realizace
stavebniho zdméru. Jednoduse Ffeleno, stavebni nebo poloZzkovy rozpoclet predstavuje prevod
projektové dokumentace navrhovaného, ¢i feSeného projektu do konkrétnich cisel a podrobnych
poloZek s popisy jednotlivych stavebnich praci. Pro kazdou polozku v rozpoctu je nezbytné provést
vypocet mnoZstvi této polozky na zdkladé projektové dokumentace v mérnych jednotkdch (m?,
m3, m, ...). Samotny vypocet mnoZstvi se provadi pfi sestavovani vykazu vymér a kazda jednotka se

oceni jednotkovou cenou z ceniku stavebnich praci. [2]

2.4.1 Rozpoctarsky program BUILDpower S

Vybrané aplikace z rozpoctdrského programu BUILDpower S zastavaji klicovou roli
pri procesu sestavovani cenovych nabidek a rozpoctd. Vsechny aplikace programu jsou podporeny

cenovou soustavou RTS DATA, kterd je urCena pro sestavni predpoklddané hodnoty stavebni
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zakazky, stanoveni typu, technologie a objemu konstrukci, soupisu praci a dodavek v rdznych

fazich investi¢niho procesu.

Ocenéni stavebnich objektd je zaloZeno na zakladnim principu klasifikace podle kritérii
stanovenych v souladu s ,Jednotnou klasifikaci stavebnich objektd” (JKSO) a naslednym vypoctem

mnozstvi Ucelovych jednotek, napriklad ve formé objemu m?3.

Nasledné je mozné vytvorit tiskovou verzi rozpoctu s rekapitulaci naklad na stavebni
zameér, kterd je rozdélena podle druhu praci a jednotlivych stavebnich prvk(. Dale zahrnuje
souhrnny rozpocet naklad(. Datova zakladna je pravidelné aktualizovand, a to dvakrat ro¢né. [2]

[24]

25 TORNADO

V této Casti diplomové prace se ve stru¢nosti sezndmime s meteorologickym jevem, ktery
fascinuje ale zaroven je pro lidstvo velkou hrozbou - tornado. Tento jev nemd stanovenou
jednotnou definici, ale miZeme ho charakterizovat jako: ,silné rotujici vir (se zhruba vertikalni osou),
vyskytujici se pod spodni zékladnou konvektivnich boufi, ktery se béhem své existence alespori jednou

dotkne zemského povrchu a je dostatecné silny, aby na ném mohl zplsobit hmotné skody.” [25]

Obr. ¢. 5 - Tornddo na Breclavsku a Hodoninsku 24.06.2021 [viastni]

Tornada jsou klasifikovany podle Fujitovy stupnice, kterd hodnoti jejich intenzitu na zakladé

skod, jenZ zpUsobuji. [25]
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Tab. ¢ 1 - Fujitova stupnice sily torndd [25]

TRIDA

RYCHLOST
VETRU

PROJEVY

FO

29-37 m/s

lehké Skody - nahodile zbofené kominy a dfevéné ploty; drobné Skody na stfesni
krytiné; poskozené reklamy a dopravni znacky vedle silnic; uldmané vétve stromd,
sporadicky vyvrdceny stromy s mélkymi kofeny; na polich jiZ patrnd stopa

torndda,

F1

38-49 m/s

mirné Skody - cdstecné ponicend krytina stfech; jedouci automobily vytlaceny ze
silnice, rtizné stavebni buriky posunuty ze zdkladd, prevraceny (i silné poskozeny,
chatrnéjsi stavby (kdlny, plechové gardze, plechové haly) téZce poniceny aZ zcela

zniceny; sporadicky vyvrdceny &i pfelomeny vétsi stromy s pevnéjSimi kofeny,

F2

50-60 m/s

stredné tézké Skody - zcela utrhdny strechy z hire postavenych budov; mobilni
buriky a chatrnéjsi staveni zcela znicena; u bytelnéjSich staveb bolni a Celni stény
jesté vaznéji neposkozeny; lehci auta nadndsena; vznik “projektili” z lehcich,
malych trosek; vétsina izolované rostoucich velkych stromi vyvrdcena nebo

prelémana,

F3

61-73 m/s

znacné Skody - stiechy a nékteré stény zcela utrZzeny od konstrukce dobre
postavenych budov; téZ3i auta nadndsena; prevrdcené viaky ¢i lokomotivy;
vetsina stromd v souvislém lese vyvrdcena nebo uldmdna, stojici stromy &i pahyly

strom{l Cdstecné zbaveny kdry létajicimi troskami,

F4

74-90 m/s

tézké Skody - Zelezobetonové budovy vyznamné poskozeny, zdéné (cihlové) a
kamenné budovy téZce (vétSinou neopravitelné) poskozeny, méné pevné budovy
zcela srovndny se zemi, trosky nejchatrnéjSich budov rozptyleny do znacné
vzddlenosti od svych zdkladd; auta undsena vzduchem (tésné nad zemi) nebo
rolovdna na velké vzddlenosti; vznik velkych a téZkych “projektild” z Iétajicich

trosek; pahyly stromu zcela zbaveny kury,

F5

91-105m/s

totdlni zkdza - Zelezobetonové budovy téZce poskozeny, ostatni budovy zcela
Zniceny; zpevnéné nezdéné budovy preneseny pfed totdInim znicenim do znacné
vzddlenosti; automobily pfendseny vzduchem jako “projektily” na znacné
vzddlenosti; pole zcela zbavena vegetace (urody) - ta pfevdzné vytrhdna

i s kofeny.
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Tornado, které dne 24.06.2021zasahlo Breclavsko a Hodoninsko, ni¢ilo Uzemi o sile F4
Fujitovy stupnice. Zasazenym Usekem tornada byl postiZzen priblizné 26 kilometr( dlouhy pas a
jeho Sitka se pohybovala okolo pdl kilometru. Toto mohutné tornddo mélo kriticky dopad
predevsim na sedm obci v této oblasti. Nejvice zasaZzeny byly obce Moravskad Nova Ves, Mikulcice,

Hrusky, LuZice a ¢asti Hodonina. NiZe je uveden obrazek s mapou trasy této katastrofalni udalosti.

[26]

. C. 6 - Vyfez mapy s vyznacenim trasy torndda a jeho sile [27]
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3  FORMULACE PROBLEMU A STANOVENI CiLU RESENI

Kapitola definuje problémy, které diplomova prace bude Fesit a stanovi cile, kterych bude
dosazeno. Cilem této diplomovéa prace je stanoveni vyse pojistného plnéni objektu rodinného

domu s garazi v Moravské Nové Vsi, ktery utrpél Skody v ddsledku tornada.
Nadchazejici kapitoly budou vénovany resenim nasledujicich problémd:

- ZjiSténi a popis stavebné technického stavu stavby bezprostfedné pred vznikem
pojistné udalosti
- ZjiSténi a popis stavebné technického stavu po vzniku pojistné udalosti

- Stanoveni vySe pojistného plnéni
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4 POUZITE METODY A JEJICH ZDUVODNEN(

Vzhledem k vySe uvedenym problém0m, které diplomova prace zpracovava, byly zvoleny
nasledujici metody feSeni. Obestavény prostor bude vypocitan dle metodiky uvedené v ocefiovaci
vyhladSce a cena nemovitosti bude stanovena na zakladé ocenovaci vyhlasky ¢.441/2013 Sb,,
488/2020 Sb., dle § 10, 11 a 13 ndkladovou metodou. Nasledné vycisleni Skody bude provedeno

v rozpoctarském programu BuildPower S.

4.1 PODKLADY

Ke splnéni cile diplomové prace bylo nutné zajistit co nejvice relevantnich podkladu
a informaci. Ziskani nasledujicich podklad bylo nezbytné pro co nejpresnéjsi stanoveni vyse

pojistného pInéni u posuzovaného rodinného domu.

e  Projektova dokumentace rodinného domu z Gnora 1982

Situacni vykres

—  Technicka zprava rodinného domu
- Vykres pudorysu suterénu a 1NP
—  Vykres fezu rodinného domu

- Vykres pohledd rodinného domu

e Fotodokumentace tésné po pojistné udalosti a po opravach rodinného domu
e  Pojistnd smlouva od CSOB Pojistovny ze dne 28.05.2021
e  Zapis z prohlidky tésné po pojistné udalosti ze dne 30.06.2021

e Vypis z katastru nemovitosti

4.2 POPIS LOKALITY

Posuzovand nemovitost se nachdzi v méstysi Moravska Nova Ves, v katastralnim Gzemi
Moravska Nova Ves. Méstys leZi v okrese BFeclav v Jihomoravském kraji na jihovychodé& Ceské

republiky.
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Obr. ¢. 7 - Poloha katastrdlniho tzemi Moravskda Novd Ves [viastni]
421 Mestys Moravska Nova Ves

Moravskd Novd Ves ma bohatou historii, kterd se datuje aZz do doby stfedovéku,
a to konkrétné do roku 1261 odkud pochdzi prvni zminka o této obci. V roce 1807 byla Nova Ves
povySena na méstecko a od roku 1911 nese nazev Moravska Nova Ves. Status méstyse ziskala obec

v roce 2007.

Moravska Nové Ves se nachazi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Bfeclav.
Katastralni izemi Moravskd Nova Ves sousedi na jihovychodé s Gzemim Slovenské republiky, na
zdpadé s obcemi Prusanky a Josefov, na severu s obci Mikul¢icemi a na jihu s obcemi Hrusky a

Tynec. [28]

Obr. ¢ 8 - Vyfez mapy s vyznacenou polohou méstyse Moravskda Novd Ves [29]
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K datu 01.01.2022 mél meéstys Moravska Nova Ves celkovy pocet obyvatel ditajicich
2 564 obyvatel. Moravska Nova Ves se rozkladda na Uzemi o rozloze 2 338 hektarl. Nachazi se
priblizné 13 kilometr( jihozadpadné od meésta Breclav a 13 kilometr(i severovychodné od mésta

Hodonin. Poskytuje tak vyborné spojeni s témito okresnimi mésty.

Moravska Nova Ves lezi na mirném navrsi s nadmorskou vyskou 190 metri nad morem,
situovaném na nivé Feky Kyjovky a Moravy. Reka Morava tvofi pFirozenou hranici mezi méstysem
a Slovenskou republikou, udavajici této lokalité zvlastni geopoliticky kontext. Zastavéné Uzemi

méstyse se rozprostird v nivé na pravém bfehu vodniho toku Moravy.

Smérem na zapad od intravildnu méstyse se nachdzi jeden rozsahly zemédélsky komplex,
za kterym se rozklada obhospodarovana orna plida. Ve stfedu méstyse, podél Zeleznicni traté, byly
vybudovany tfi velké prlmyslové aredly, soladrni elektrarna a skladové komplexy.
Na severovychodu od intravildnu méstyse, na hranici s katastralnim Gzemim MikulCice, se nachazi
dalsi prmyslovy komplex. V jihozapadni ¢asti dotéené oblasti se nachazi vodni nadrz Stérkovna,

ktera byla vytvorfena zatopenim lomu, kde probihalo téZeni Stérku. [28][30]

4.2.2 Lokalita dotcené nemovitosti

Jak jiz nize uvedené obrazky napovidaji, dot¢end nemovitost se nachazi v zastavéném

Uzemi ve stabilizované ploSe So - plochy smiSené obytné.

Obr. & 9 - Vyrez ortofotomapy s vyznacenou nemovitosti s izemnim pldnem [viastni]
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Obr. & 10 - Vyfez ortofotomapy s vyznacenou nemovitosti [viastni]

Dotéena stavajici lokalita s posuzovanou nemovitosti, je tvofena zdénymi, prevazné
fadovymi jednopodlaznimi rodinnymi domy s moznosti obytného podkrovi ale i dvoupodlaZnimi
rodinnymi domy. Objekty rodinnych dom0 jsou prevazné zastfeSeny sedlovymi stfechami

s hfebeny orientovanymi rovnobézné s pfilehlou osou komunikace.

Posuzovana nemovitost je situovana v predni casti ulice Lipovd, kterd pokracuje dale
k ulicim Skolni a Pod Kostelem. Na severovychodni strang, je zastavba tvoFena stavajicimi
jednopodlaznimi rodinnymi domy, které jsou zastrfeSeny plochymi stfechami, ¢lenitého pldorysu

a diky tomu se mirné vychyluji od architektonického ztvarnéni prevazujici ulicni zastavby.

Obr. & 11 - Pohled do ulice Lipovd s FeSenym objektem[viastni]
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5  VLASTNIRESENI/DOSAZENE VYSLEDKY

Nasledujici kapitoly popisuji vyuziti a zpracovani ziskanych podkladUl a dale detailni nahled
na metody, které byly pouZity za Ucelem dosazeni cile stanoveni vy3e pojistného plnéni objektu

rodinného domu s garadzi v Moravské Nové Vsi poskozeného tornadem.

Tato kapitola zacind popisem stavebné technického stavu staveb bezprostfedné pred
vznikem pojistné udalosti, véetné konstrukéniho feSeni rodinného domu a garaze a dale nasleduje
popis stavebné technického stavu staveb po vzniku pojistné udalosti. Dale kapitola obsahuje
vypocet obestavéného prostoru, stanoveni ceny nové, ceny nemovitosti pfed a po pojistné udalosti
a stanoveni opotfebeni nemovitosti pfed a po pojistné udalosti. Zavérecna cast je vénovana

vycisleni Skody pomoci polozkového rozpoctu a stanoveni vySe pojistného pInéni.

51 POPIS RODINNEHO DOMU A GARAZE PRED VZNIKEM POJISTNE
UDALOSTI

Predmétny rodinny diim je krajni v fadové souvislé zastavbé rodinnych domd na rovinatém
pozemku. Jedna se o jednopodlazni, podsklepeny rodinny diim s predsazenou samostatné stojici
garazi, na pozemku parc. €. 11 v katastralnim zemi Moravska Nova Ves [698792], v obci Moravska

Nova Ves, okres Breclav.

Obr. & 12 - Vyfez katastraini mapy - situace [31] Obr. & 13 - Vyfez ortofotomapy - situace [31]

Rodinny ddm je plGdorysného tvaru pismene ,L“, o vnéjsSich maximalnich pldorysnych
rozmérech 10,00 m (uli¢éni Sifka) x 18,00 m (hloubka), zastfeSeny pultovou stfechou o mirném
sklonu, s maximalni vySkou atiky +3,70 m od podlahy 1NP, kterd je na Urovni +0,00 m. Celkova

zastavéna plocha rodinného domu je 142,33 m2.
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Garaz je padorysného tvaru obdélniku, maximalnich pddorysnych rozmér( 3,90 m (uli¢ni
Sirka) x 7,20 m (hloubka), zastfeSena plochou stfechou. Maximalini vySka atiky od podlahy 1NP je
+2,60 m. Zastavéna plocha gardZe je 28,08 m2. Vjezd do gardZe je umoznén sekénimi vraty

na dalkové ovladani.

Rodinny dlim je s garazi propojeny atriem, které slouzi jako zastrfeSeny vchod do rodinného

domu. Celkova zastavéna plocha rodinného domu a garaze ¢ini 170,41 m?.

Objekt rodinného domu a garaze byly zkolaudovany v roce 1984. V priibéhu roku 2011 byly
realizovany dil¢i rekonstrukce pfizemirodinného domu, které zahrnovaly: opravy vnitfnich omitek,
vyména venkovnich dvefi, vyména interiérovych dvefi, vyména oken v celém rodinném domé,
renovace podlah, implementaci kompletniho vytapéni, ¢astecna rekonstrukce elektroinstalace a
rozvody vody. Kromé toho byla provedena Uplna renovace koupelny s WC a vybaveni kuchyné. Jako

soucast této renovace bylo provedeno ¢astecné zatepleni fasady rodinného domu.

V ramci vySe uvedené rekonstrukce byla v garazi vyméneéna vrata, vstupni dvefe a okno.

Obr. ¢. 14 - Rodinny ddm s gardaZi pred pojistnou uddlosti [viastni]

42



5.11 Konstrukéni feseni rodinného domu

Zékladové konstrukce

Zaklady jsou tvoreny zakladovymi pasy z prostého betonu, proloZzeného kamenem.

Svislé konstrukce

Svislé obvodové zdivo suterénu je prevazné z prostého betonu proloZzeného kamenem
v kombinaci s palenymi plnymi cihlami o tlouStce 400 mm. Izolace suterénu proti zemni vihkosti je

provedena pomoci asfaltového pasu IPA.

Obvodové zdivo 1NP je zhotoveno z plynosilikdtovych tvarnic o tloustce 300 mm. Stfedni

nosny pilif a kominové zdivo jsou vyzdény z plnych péalenych cihel.

PFicky v celém objektu jsou FeSeny z palenych cihel o tloustkach 100 a 150 mm. V suterénu

z plnych cihel a v 1NP dutych cihel.

Stropni konstrukce

Stropy nad suterénem i nad 1NP jsou keramické, tvoreny z nosnik(l KP-100/480 a vlozek

Miako 19/60 vcetné izola¢ni vrstvy (pilinobeton)

Preklady

Preklady nad vyplnémi otvor( (okny a dvefmi) jsou zhotoveny ze Zelezobetonovych

prefabrikovanych prekladd.

Stresnl konstrukce

ZastreSeni objektu je feSeno pomoci difevéné pultové stfechy o mirném sklonu. Po obvodu
stavby je zhotovena atika, kterad schovava konstrukci pultové stfechy. Na stfeSni plast je pouzita

plechova krytina.

Schodiste

Schodisté do suterénu je Zelezobetonové, monolitické.

Podlahy

Podlahy v celém objektu jsou zhotoveny dle Gcelu vyuZiti jednotlivych mistnosti. Ve vSech

mistnostech je keramicka dlazba, ktera je v obytnych mistnostech doplnéna koberci.

Interiérové omitky a obklady

Vnitfni omitky jsou vapenné. V koupelné, WC a v kuchyni je zhotoven keramicky obklad.
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Exteriérové dpravy povrchi

Vv

barvy, a to vcetné tepelné izolace. Sokl je omitnut cementovou Skrabanou omitkou.

Wpiné otvord

Vyplné otvorl jsou tvofeny prevazné typickymi prvky. Okenni otvory jsou osazeny
plastovymi okny sizola¢nim dvojsklem. Vchodové dvefe jsou plastové, doplnéné svétliky.
Balkdnové dvere jsou situovany ve dvorni ¢asti domu.
Klempif'ské prvky

Klempifské prvky (okapovy systém, parapety atd. jsou provedeny z pozinkovaného

lakovaného plechu.

5.12 Konstrukcnifeseni garaze

Objekt garaze nebyl v pfedloZené projektové dokumentaci skladbou materialu popsan.
Vzhledem k této skutecnosti bylo vychazeno z Gdajl, které byly ziskany od vlastnika nemovitosti
a z fotodokumentace, jeZ vznikla tésné po plsobeni tornada.

Zékladové konstrukce gardZe

Zaklady jsou tvofeny zakladovymi pasy z prostého betonu.

Svislé konstrukce

Svislé obvodové zdivo garaZe je tvoreno z plynosilikdtovych tvarnic o tloustce 300 mm.

Stresnf konstrukce

Gardz je zastfeSena plochou stfechou. Stfedni konstrukce je jednoplastova tvorena
znosnik( a keramickych vloZek Miako, izolovana pomoci asfaltovych pasd. Po obvodu stfesni

konstrukce je vystavéna atika.

Podlahy

Podlaha v gardZi je tvofena z hlazené betonové mazaniny.

Interiérové omitky

Omitka je provedena tenkovrstva Stukova.

Exteriérové dpravy povrchi

Venkovni omitka je tvofena bfizolitovou Skrabanou omitkou.
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Wpiné otvord

Vjezd do garaze je zpfFistupnén sekénimi gardZovymi vraty na dalkové ovladani. Vstup do
garaze je zajiStén zdvorni &asti vchodovymi dvermi, kde se nachazi okenni otvor osazeny

plastovym oknem s izola¢nim dvojsklem.

Klempif'ské prvky

Klempifské prvky jsou provedeny z pozinkovaného lakovaného plechu.

5.1.3 Popis dispozichiho feseni objektu rodinného domu

Do 1NP je vstup do rodinného domu zabezpelen vchodovymi dvefmi. Za vchodovymi
dvefmi se nachazi pfedsin navazujici na halu jejiz soucasti je schodiStovy prostor umoZnujici vstup
do suterénu. Déle hala propojuje obyvaci pokoj s jideInim koutem. Z jidelny je umoZnén vstup do
kuchyné a Satniho prostoru s malou chodbou. Z chodby navazuje vstup do koupelny a WC a

nasledné do klidové zény objektu, kde se nachdzi loznice a dva détské pokoje.

Z 1NP pomoci schodisté je umoznén vstup do suterénu. Prvni mistnosti ze vstupu
ze schodistového prostoru je predsin, kterd umoznuje vstup do skladu a dilny a nasledné pradelny.
Ze skladu je mozny vstup do kotelny a uhelny. Déle se v suterénu v pravé casti objektu nachazi

sklep a fotokomora.

5.2 POJISTNA UDALOST

Dne 24.06.2021, rodinny dim s gardzi, na pozemku parc. ¢. 11 v katastralnim Gzemi
Moravska Nové Ves [698792], v obci Moravska Nova Ves, utrpél vazné skody v dusledku nicivé sily
tornada. Rozsahlé skody byly zplsobeny na plechové a asfaltové stresni kryting, venkovni fasadé
vcetné zatepleni, kominovém télese, atikach, klempifFskych a nadstfesSnich prvcich. Dale nasledkem
tornada vznikl otvor v obvodové zdi rodinného domu. VSechny vyplné otvord, tedy okna a vstupni
dvere, utrpély tak zadvazné skody, Ze doslo k Uplné ztraté téchto prvkd. V neposledni fadé byla

Skoda zpUsobena na interiérovém vybaveni doméacnosti, které neni soucasti tohoto posouzeni.

Pojistnd udalost vyZadovala dlkladnou a odbornou analyzu vzniklych Skod, vcetné
detailniho prizkumu rozsahu a hloubky postizeni jednotlivych ¢asti predmétné nemovitosti.
Nasledné bylo nutné provést peclivou rekonstrukci, kterd zahrnovala odstranéni poskozenych
materiall, opravu konstrukci a instalaci novych stavebnich prvk(. Detailni popis poskozenych

konstrukci je popsan v nasledujici kapitole.
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5.21 Popis poskozenych konstrukci po pojistné udalosti a nasledné opravy

Kapitola se podrobné vénuje analyze a rekonstrukci konstrukci zasazenych pojistnou
udalosti vcetné jejich odstranéni a ndaslednych oprav. Je tfeba poznamenat, Ze elektrické
a vodovodni rozvody nebyly pojistnou udalosti naruseny a zUlstaly v neposkozeném stavu.
Elektricka zafizeni zavislé na provoz domu jako napfiklad bojler, kotel a dalsi, zUstaly diky svému

umisténi v suterénu domu rovnéz neposkozeny.

V rdmci interiéru nebyly poskozeny interiérové dvere. Na zakladé ziskanych podkladd, a to
Zapisu z prohlidky ze dne 30.06.2021, pod ¢islem popisné udalosti 221 501 7132, byly posSkozeny
staroZitné Zidle, kresla a stul. Ze zafizeni byly poskozeny Wi-Fi routery, které nemaji zasadni vliv

na bezpecny provoz domu.
Stresni'krytina a atika rodinného domu

V dUsledku nicivé sily tornada byl vazné poskozen cely stfesni plast rodinného domu. Tato

Skoda se projevila ve formé odtrZzenych a poskozenych ¢asti stfeSni plechové krytiny. Dale sila

Obr. & 15 - PoSkozeni stfeSni krytiny a atiky Obr. ¢. 16 - Strecha rodinného domu v pribéhu
rodinného domu [vlastni] oprav [vlastni]

V ramci naslednych oprav stfesni krytiny a atik bylo nutné zajistit bezpecnost mista, které

spocivalo v odstranéni poskozenych zabudovanych materiadlll a konstrukci - plechové krytiny,
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zatepleni atik vcéetné jejich oplechovani, zbytk( konstrukce hromosvodu a antén. Déle byla
provedena stabilizace konstrukce a minimalizace rizika dalSich Skod. Zejména bylo nutné

posouzeni a kontrola nosnych konstrukci stfechy véetné atik, zdali, jsou stabilni a bezpecné.

Po odstranéni poskozenych, zabudovanych stavebnich materidll a poskozenych
konstrukci, posouzeni a kontrole stfedni konstrukce bylo zjiSténo Ze, dfevény pultovy krov nebyl
zdsadné poskozen, a tak bylo mozné pfistoupit k samotné opraveé stfeSniho plasté. Pfi opravach
bylo prioritou obnoveni funkénosti, bezpelnosti, estetického vzhledu stfechy a dlouhodobé

udrzitelnosti opravenych a stavajicich asti.

V prvni fadé bylo provedeno zapraveni atik omitkovou smési, po celém jejich obvodu
a lokalni vyspraveni difevéného zaklopu krovu. Poté byla poloZena na krov vysokodifuzni félie jako

ochranna hydroizolace, ktera byla vytazena pfes vnitfni rohy atik.

Nasledné byla provedena tepelna izolace atik pomoci materidlu Isover EPS 150 na jejich
vnitfni strané. Poté néasledovalo mechanické kotveni podkladni desky. Podkladni deska byla
zvolena na bazi OSB desek, a konstruovana na horni ¢ast atik. Oplechovani atik bylo provedeno

z lakovaného pozinkovaného plechu v barvé antracit.

Jako stfesni krytina rodinného domu byla zvolena plechova falcovana krytina antracitové
barvy. Pfed samotnou montdazZi stfeSni krytiny pfedchazela montaz lemovani pod krytinu. Jednalo
se o okapové lemovani pod félii a okapové lemovani, tzv. startovaci liSta. Falcovana krytina byla

kotvena prostfednictvim pevnych pfiponek, véetné utésnéni expanzni paskou.

Stresnikrytina a atika garéZe

U gardze doSlo k naruSeni vnéjsi povrchové &asti stropni konstrukce a odtrZzeni krytiny
z asfaltovych pasU. Atiky po obvodu gardZe byly znacné poskozeny, obdobné jako u rodinného

domu. Prevazna cast atiky byla zcela znicena.
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Obr. & 17 - PoSkozeny stfesni pldst gardze Obr. ¢ 18 - Poskozeni atik gardZe [viastni]
[Vlastni]

Bezpecnost okoli byla zajiSténa odstranénim volnych a poskozenych casti stfesni
konstrukce. Nésledné bylo provedeno dikladné posouzeni rozsahu Skody a kontrola nosnych
prvkd stfesni konstrukce. Po odstranéni asfaltovych past z celé stfechy garaze bylo zjisténo, ze sila

torndda neméla na nosné vodorovné prvky stfesni konstrukce vliv.

Obr. & 19 - Zabezpeleni stresniho pldsté gardZe [viastni]
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Rekonstrukce stfeSniho plasté gardze byla provedena v nasleduijicich krocich. V prvni fadé
probéhlo zapraveni omitkovou smési a &astecnd vystavba atik po celém obvodu garaze
z plynosilikatovych tvarnic o tloustce 150 mm. Kvdli mechanickému poskozeni souvrstvi stfesniho
plasté pod hydroizolaci bylo zapotrebi toto souvrstvi kompletné odstranit. Souvrstvi plasté bylo
nahrazeno jednim materidlem, a to betonovou mazaninou. Betonova mazanina byla zhotovena

po celé ploSe stfechy a po obvodé zhotovena atika byla vyuZita jako ztracené bednéni.

Nasledné byla aplikovdna asfaltova penetrace, peclivé pokryvajici celou plochu stfechy
s pfesahem na vnitfni ¢ast atik. PoloZeni véetné nataveni asfaltovych pasu bylo provedeno ve dvou
vrstvach, zajistujicich pevnost a odolnost stfesni konstrukce. Podkladni pas byl peclivé umistén

s dostatecnymi pfesahy a zesilenim exponovanych mist v koutech atik.

Po dokonceni podkladni vrstvy ndsledovala pokladka vrchni findIni vrstvy asfaltového pasu,
zajistujici esteticky vzhled a ochranu stfechy. Po opravach venkovni fasady byla na zavér osazena
OSB deska na horni ¢asti atik a provedeno jejich oplechovani pomoci lakovaného pozinkovaného

plechu v antracitové barvé.

Venkovni fasdda rodinného domu a garéZe

Obr. & 20 - PosSkozend fasdda rodinného domu a gardZe [viastni]
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Opravy venkovni fasady spocivali v odstranéni Glomkd suti z okolnich objektl a nasledné
analyzy rozsahu poskozeni, zahrnujici odstranéni zateplovacich vrstev a nasledné zhodnoceni
stavu nosné konstrukce rodinného domu a garaze. V ramci posouzeni stavu nosnych obvodovych

stén nebylo zjiSténo zadné poskozeni, které by mélo vliv na statiku obou reSenych objektd.

Po dlkladném zacisténi povrchu obvodovych stén bylo mozné pristoupit v prvni fazi oprav
k instalaci soklové izolace zizola¢niho materidlu EPS Sokl 3000. Jednotlivé desky se lepily
na pfedem napenetrovany podklad pomoci pfislusného lepidla a po zatvrdnuti lepidla se zajistily
se talifovymi hmoZdinkami. Ndsledné byla aplikovana zakladni vyztuzna vrstva izola¢niho
materidlu. Kone¢nym krokem byla povrchova Uprava, zahrnujici zbrouseni a penetraci povrchu

a nataZeni soklové omitky z pfirodniho kameniva tmavé hnédého odstinu.

Déle bylo pfistoupeno k samotnému zatepleni fasady pomoci tepelné izolacnich desek
Isover EPS 70F. Pro zaloZeni zateplovaciho systému byl instalovan hlinikovy zakladaci profil pomoci
zatloukacich hmoZzdinek, a to po celém obvodu hotového soklu. Pro spojeni s ploSné armovanou
stérkou byl pouzit plastovy profil sintegrovanou sitovinou. Nasledné bylo pFistoupeno
k samotnému lepeni izolace na pfedem napenetrovany podklad pomoci pFislusného lepidla a
montéZi talifovych hmozdinek. Pfed provedenim omitkového souvrstvi byla provedena dikladna
kontrola nalepenych desek. Pro zajiSténi pevnosti a ochrany roht byly pouzity zakoncovaci rohové
profily. V exponovanych mistech jako jsou dvefni a okenni otvory byla poloZzena pomocna vyztuz.
Déle byla provedena zakladni vrstva tvofena vyztuznou sitovinou zapusténa do stérkového tmele.
Ve finalni fazi byly nové zateplené plochy pfebrouseny, napenetrovany a byla nanesena finalni

tenkovrstva silikatova omitka svétlého odstinu.

Kominové teéleso rodinného domu

Sila torndda v ddsledku nérazu vétru a leticich material( zpUsobila povrchové poskozeni

nadstredni ¢asti kominového télesa. Odérky a vrypy vytvorily zjevné stopy na povrchu kominu.
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Obr. & 21 - Vnéjsi poskozeni kominu [viastni]

V prvni fazi zjiSténi Skod bylo nutné posouzeni stability a bezpecnosti mozného uzivani
spalinovych cest ve spolupraci s kvalifikovanym odbornikem. Po ddkladné kontrole bylo zjisténo,

Ze kominové téleso je poskozeno v rdmci povrchové vrstvy.

Oprava nadstfesni, vnéjsi casti komina byla provedena v prvni fazi od Urovné stfesniho
prostupu zatmelenim odérkd. Jako finalni vrstva byla aplikovana vrstva lepidla s perlinkou

a nastukovani v tmavém odstinu. V neposledni fadé byla namontovana kryci deska komina.

Néasledné bylo provedeno nové lemovani komina z pozinkovaného lakovaného plechu

a utésnéni stfesniho prostupu, a to pfed samotnou pokladkou falcované stfesni krytiny.

Klempifské prvky rodinného domu a garéZe

Klempifské prvky jako jsou okapni plechy, Zlaby, svody, haky, oplechovani atiky, parapety a
dalsi doplfikové konstrukéni prvky byly ndsledkem Zivlu odtrzeny, ohnuty nebo lokalné mechanicky
poskozeny, a to v celém rozsahu. Vzhledem k celkovému poskozeni téchto prvk( bylo nasledné

provedeno jejich Uplné odstranéni z rodinného domu i garaze.

Okapovy systém, vnéjsi parapety, oplechovani atiky a dalSi doplfikové konstrukéni prvky

byly provedeny z pozinkovaného lakovaného plechu v barvé antracit.
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Otvor v obvodové sténé rodinného domu

Pojistnd udalost dale zplsobila vznik otvoru vobvodové sténé rodinného domu,
pravdépodobné v dlsledku narazu ciziho predmétu. Vznikl otvor o rozmérech cca 0,60 m x 1,20 m
a doslo k lokalnimu poSkozeni obvodové stény v ¢asti kuchyné. Otvor v obvodové sténé, respektive
sut a trosky, které dopadly do interiéru kuchyné, byly zdrojem poSkozeni keramické dlazby v ¢asti

kuchyné.

Obr. & 22 - Zajistény otvor v obvodové zdi Obr. & 23 - Pohled na otvor v obvodové zdi [viastni]
[Viastni]

Po odstranéni poskozeného materidlu, suti a strhnuti poskozené vrstvy omitky na celé
sténé v kuchyni, bylo nutné zhodnoceni rozsahu poSkozeni. Na zdkladé odborného posouzeni,

nemél vnikly otvor zdsadni vliv na statiku nosné konstrukce obvodového zdiva.

Prvnim krokem oprav bylo provedeno odbourani poskozeného zdiva zacisténi pro mozné
dozdéni obvodové stény. Nasledovalo vyzdéni otvoru v obvodové sténé z plynosilikadtovych tvarnic
o tloustce 300 mm s dlrazem na spravné spojeni nového zdiva s existujicim zdivem. Poté byla
aplikovana jednovrstvd omitka vyrovnavajici povrch s navazujicimi sténami a ndsledovalo jeji

vyhlazeni. Po vyzrani omitky byla nanesena vnitfni stérka s finalni Upravou brousenim.
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Obr. ¢ 24 - Situovani otvoru v obvodové sténé [viastni]

Wipine otvord rodinného domu a gardZe

V rdmci vyplni otvorl byly dUsledkem plsobeni tornada zcela zniceny predevsim veskera
okna vcetné balkénovych dvefi (vysklené okenni tabule, poSkozené ramy oken), dale byly

poskozeny vstupni dvere do objektu, formou odérkU. Sekcni gardzova vrata na dalkové ovladani

byla zcela znicena.
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Obr. ¢. 25 - Znicené okenni tabule [vlastni] Obr. & 26 - Zni¢ené okenni tabule [viastni]

Prvnim krokem v ndpraveé této Skody byla nutna kompletni demontaz oken, ktera spocivala
ve vysazeni okennich kfidel, odstranéni vnitfnich parapetl a vybourani okennich rdmu. Poskozené
vchodové dvere a balkénové dvere u rodinného domu byly stejné jako okna demontovany vcetné
dvefniho ramu. PoSkozena sekéni garaZzova vrata byla odstranéna, véetné jejich rdmu. Nasledné

byla provedena odborna kontrola okennich a dvernich otvord, vcetné prekladl, pfi niz nebyla

zjiSténa 7adna statickd porucha.

Obr. & 27 - Zabezpecleni vypiné otvoru [vlastni] Obr. ¢. 28 - Zabezpeclené vyplné otvord [vlastni]
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Po vybourani okennich ramd a ocisténi otvor(, byly instalovany samotné ramy (bez kridel).
Ramy se vyrovnaly do vodorovné a svislé polohy, zafixovaly se a nasledné ukotvily po celém obvodu
okna. MontdZni pénou byly vypInény spary. Po dostate¢ném vytvrzeni montdzni pény se parotésna
folie (z interiéru) a paropropustné félie (z exteriéru) nalepena na rdmu okna pfilepila i na osténi a
nadprazi okenniho otvoru. Nasledné bylo provedeno zapraveni osténi anadprazi a byly
namontovany vnitfni parapety. Po kompletni montdzi byly instalovany ochranné krytky na okenni
zavésy a bylo provedeno sefizeni a kontrola funkénosti okna. Stejny postup byl proveden i u

balkénovych dvefi.

Po odstranéni vstupniho dvefniho ramu a vyciSténi otvoru byl otvor osazen novym dvernim
rdmem, zapraveno osténi a nasazeno dverni kfidlo s bo¢nim svétlikem, obdobné jako u oken.

Nakonec probéhlo sefizeni a kontrola funkénosti dvefi.

Po zacisténi otvoru vrat byl osazen novy ram podobnym zpUsobem jako u oken. Nasledné
byla provedena instalace samotnych vrat, doplnéna o pojezdy a dalsi potfebnymi konstrukéni

prvky.

Celkem bylo vyménéno 14 ks plastovych oken, 1 ks vchodovych dvefi, véetné ramd, 1 ks

balkdénovych dvefi a 1 ks sekénich vrat.

Nadstiesni prvky a zafizen/

PFi nicivém Uderu tornada utrpély anténa a hromosvod na rodinném domé tak rozsahlé
poskozeni, 7e byla nutnd jejich kompletni vyména. Skody se projevily v Uplném odtrZeni
a deformaci svodd, jimaciho zafizeni a antény. Poni¢ené Casti antény a hromosvodu konkrétné
jimaci zafizeni a svod byly demontovany a odborniky nahrazeny novymi, zajiStujici opétovnou

funkénost a bezpecnost domu.

Podlahy rodinného domu

Na zdkladé vySe popsané Skody - otvoru vobvodové zdi a zejména popadané
a roztrousené suti, kterd poskodila keramickou dlazbu v kuchyni a jidelnim kouté, byla nutna
vymeéna poskozené dlazby. Vzhledem k sjednoceni vySkové Grovné podlah a estetického vzhledu

byla dlaZba renovovéana v kuchyni, jidelni ¢asti a hale keramickou dlazbou.
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Obr. & 29 - Sut'z otvoru v obvodové zdi v kuchyni [vlastni]

V obytnych mistnostech jako loZnice a détské pokoje byly podlahy celoplosné chranény
koberci. Stfepy a Ulomky z okennich systémU poskodily koberce natolik, Ze byla provedena

kompletni vyména kobercl v obytnych mistnostech.

Wmalba rodinného domu

Po viech vySe uvedenych Skodach, a pfedevsim néaslednych opravach byla provedena

kompletni vymalba celého interiéru domu v TNP kromé WC, Satny a koupelny.

Obr. ¢ 30 - Rodinny diim po opravdch [viastni] ~ Obr. ¢. 31 - Rodinny dim po opravdch [viastni]
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Obr. ¢. 32 - Ulicni pohled na rodinny diim a gardZ po opravach [29]

5.2.2 Obestaveny prostor

Vypocet obestavéného prostoru byl vypocitdn pro rodinny diim a pro samostatné stojici
garaz na zakladé ocenovaci vyhlasky ¢.441/2013 Sb., pfilohy €. 1, dle projektové dokumentace.
Vzhledem k vyctu postupu vypoctu obestavéného prostoru dle ocefovaci vyhlasky, nebyl uvazovan

vypocet zastfeSeného prostoru propojujici rodinny ddm a garaz v uli¢nim praceli.

Wpocet obestaveného prostoru rodinného domu

Pldorysné ztvarnéni rodinného domu je ve tvaru pismene ,L". Pldorysny tvar suterénu
a 1NP je totoZny. Z tohoto dlvodu a v ramci vyssi presnosti vypoctu, byl objekt v rdmci padorysu

rozdél na dvé ¢asti ,a“ a ,b" viz obrazek €. 32, a dale na spodni a vrchni ¢asti stavby.
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Obr. ¢. 33 - Pldorysné rozdéleni rodinného domu na Casti ,,a” a ,,b” [vlastni]

Obestavény prostor spodni ¢asti stavby byl stanoven na zakladé vymezeni vnéjSiho obvodu
plasté bez izola¢nich pfizdivek, Urovni podlahy suterénu, ktera je tvofena cementovym potérem,

po Uroven spodniho lice podlahy 1NP.

Rodinny ddm je zastfeSen pultovou stfechou, mirného sklonu, bez pddniho prostoru.
Z tohoto dlvodu byl objem vrchni ¢asti stavby ohranic¢en spodnim licem podlahy 1NP, po nejvyssi
Uroven vnéjsiho lice stfedni plechové krytiny (bez uvdZeni vysky atik) a ohranicenim vnéjSimi

plochami objektu.
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Tab. ¢ 2 - Obestavény prostor rodinného domu [viastni]

VYPOCET OBESTAVENEHO PROSTORU RODINNEHO DOMU

Cast Délka Sitka Konstrukeni vyska oP

(m) (m) (m) (m3)
Spodni ¢ast  1.PP a 18,00 5,10 2,50 229,50
objektu 4 ppp 1045 4,90 2,50 128,01
Vrchni¢ast  1.NP a 18,00 5,10 3,65 335,07
objektu 1.NP b 10,45 4,90 3,65 186,90
Celkem 879,48

Wpocet obestaveného prostoru garéze

Objekt garaze je nepodsklepeny, jednopodlazni, pldorysného tvaru obdéiniku, zastreSeny
plochou stfechou. Vypocet obestavéného prostoru byl ur¢en na zakladé vymezeni spodniho lice

podlahy, vnéjSim licem stfedni krytiny a vnéjSimi plochami objektu, bez uvazeni atik.

Tab. ¢ 3 - Obestavény prostor gardZe [vlastni]

VYPOCET OBESTAVENEHO PROSTORU GARAZE
Cast Délka Sitka Konstrukeni vyska oP
(m) (m) (m) (m3)
1.NP 7,20 3,90 3,35 94,01
Celkem 94,01

Tab. ¢ 4 - Celkovy obestavény prostor rodinného domu a gardZe [viastni]

CELKOVY OBESTAVENY PROSTOR RODINNEHO DOMU A GARAZE
Objekt OP (m?)
Rodinny ddm 879,48
Garaz 94,01
Celkem 973,49

Celkovy soucet predmétnych objektl byl vypocten na 973,49 m3.
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5.3 CENARODINNEHO DOMU

Cena rodinného domu byla stanovena na zakladé ocefiovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,,

ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., (pro rok 2021) dle § 10, 11 a 13 nakladovou metodou.

Na zékladé vieobecnych pojistnych podminek u CSOB Pojistovny, kde ma maijitel
ocerfiovanych nemovitosti uzavienou pojistnou smlouvu, je uvedeno Ze, pojistnou hodnotou staveb
je nova cena (reprodukéni). Tedy cena bez uvazeni opotfebeni stavby. Pokud je hodnota stavby
v Case, kdy k pojistné udalosti doslo, vzhledem k jejimu stafi nebo opotfebeni nizsi nez 25 % z jeji

nové ceny, pojistitel poskytne nahradu pouze do vySe ¢asové ceny.

Ocenéni rodinného domu bylo provedeno pro rok 2021, kdy byla dne 28.05.2021
uzaviena pojistnd smlouva mezi vlastnikem nemovitosti a pojistovnou CSOB Pojistovna, a.s.
Ve stejném roce, dne 24. 06. 2021 vznikla na rodinném domé plsobenim sily tornada, pojistna

udalost.

Vzhledem k moZnému porovnani vlivl oprav, které se uskutecnily po pojistné udalosti, byl
vypocet ceny rodinného domu k roku 2021 rozdélen do dvou ¢asti, a to vypocet ceny rodinného

domu pred pojistnou udalosti a po pojistné udalosti.

Na zakladé postupu dle ocenovaci vyhlasky ¢.441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 488/2020 Sb., ktery je uveden v diplomové praci v kapitole 2.2.1. Nakladovy zpUsob ocenéni, byla

cena rodinného domu stanovena dle:

1) §10 Cena stavby CS = CSy x pp, se zohlednénim koeficientu Upravy ceny dle polohy a
trhu.

2) § 11 Cena stavby nakladovym zplUsobem CSy = ZCU x Py, x (1-0/100), cena nova
sniZzena o opotrebeni objektu.

3) §13Zakladnicena upravena ZCU =ZC x K4 x Ks x Ki, pro Ucely pojiStovnictvi tedy cena

nova, ndsobena objemem obestavéného prostoru rodinného domu.

5.3.1 Zakladni cena upravena ZCU pied pojistnou udalosti § 13

Jak je z vySe uvedenych vzorcl ziejmé je v prvnim kroku nezbytné stanovit zékladni cenu

upravenou obestavéného prostoru ZCU a nasledné upravit dle vzorce:
ZCU =ZC x K4 x K5 x K;,
kde:

ZCU  zakladni cena upravena v K¢ za m3 obestavéného prostoru,
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ZC zakladni cena v K¢ za m® obestavéného prostoru
Ka koeficient vybaveni stavby
Ks koeficient polohovy

Ki koeficient zmény cen staveb

Z pohledu konstrukéniho fesSeni je nutné rodinny dim zaradit do prislusné kategorie

dle ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., pfilohy €. 11, tabulky ¢. 1.

Je TeSen podsklepeny, zdény rodinny dim sjednim nadzemnim podlazim,
zastreSeny pultovou stfechou, bez moZnosti podkrovi o jedné bytové jednotce. Na zakladé této

skutecnosti se jedna o rodinny diim typu C s kédem CZ-CC 111 s koeficientem vyuZiti podkrovi 1.

Tab. ¢ 5 - Vypolet zdkladni ceny ZC za m3 obestavéného prostoru RD pro tok 2021 [viastni]

Vypocet zakladni ceny ZC za m3 obestavéného prostoru RD
dle ocenovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb.,

Urceni dle: koeficient/cena
Zakladni cena pfiloha ¢. 11, tabulka ¢. 1 2 130 K&/m3
Koeficient podle vyuziti podkrovi pfiloha ¢. 11, tabulka ¢. 2 1
. . v 3 .
Zakladni cena v Kc za 1 m” po tprave 2130x1 2 130 K&/m?
koeficientem Ucelového vyuziti podkrovi

Zakladni cenu obestavéného prostoru, ktera byla vypoctena na 2 130,00 K¢, je nutné dale
upravit podle danych koeficientd Ki koeficient vybaveni stavby, Ks koeficient polohovy a K;

koeficient zmény cen staveb.

Koeficient vybaveni stavby K4

Koeficient vybaveni stavby je stanoven na zakladé pfilohy €. 21, tabulky €. 3, ocefiovaci
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v rdmci cenovych podild konstrukci a vybaveni rodinnych doma dle typu
rodinného domu, v naSem pfipadé typ C. Koeficient K4 upravuje cenu stavby na zakladé odchylek
v konstrukci a vybaveni od standardu, zahrnujici podstandardni nebo nadstandartni prvky,

absence ¢asti ¢i pritomnost neobvyklych prvkd.

Skutecné provedené dil¢i konstrukce a vybaveni rodinného domu byly ndsledné porovnany
s pFilohou €. 11 a to konkrétné s tabulkou ¢. 6, kterd uvadi popis jednotlivych konstrukci a vybaveni
ve standardu. Na zdkladé posouzeni mezi tabulkou €. 6 a skute¢nymi konstrukcemi a vybaveni

rodinného domu bylo zjisténo, Ze jednotlivé prvky rodinného domu uvedené v nasledujici tabulce
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jsou ve standartnim provedeni, oznacené pismenem ,S" (ve sloupci ,Stand.”) od ¢ehoZ se odviji
koeficient v pfepoctu ve sloupci ,Koef.”, ktery je stanoven ve vSech konstrukcich a vybaveni

na hodnotu 1.

Tab. ¢ 6 - Stanoveni koeficientu vybaveni rodinného domu, rok 2021 [viastni]

Provedeni
(srovnano s .
P?" Konstrukcc’ea popisem v tab. | Stand. P?d“ % | Pod.C. | Koef. Upra’v.
c. vybaveni v . v (pr.21) podil
€. 6, prilohy c.
11)
(1) (2) 3) (4) (5) (6) (7) (8) (9)
oy |
1 | v€. zemnich P " ' S 0,054 | 100 | 0,05400 | 1,00 | 0,05400
, proloZené
prac kamenem
palené plné cihly
Svislé o tloustce 40 mm,
2 plynosilikatové S 0,234 | 100 | 0,23400 | 1,00 | 0,23400
konstrukce .
tvarnice o
tlouStce 30 mm
keramické s
3 | Stropy rovnym S 0,091 100 | 0,09100 | 1,00 | 0,09100
pohledem
4 |fastresent drevena pultova S 0,054 | 100 | 0,05400 | 1,00 | 0,05400
mimo krytinu | stfecha
5 | Krytiny stfech | plechové krytina S 0,033 | 100 | 0,03300 | 1,00 | 0,03300
I pozinkovany
6 |Klempirske | h véetne S 0,008 | 100 | 0,00800 | 1,00 | 0,00800
konstrukce .
parapetl
7 | Vnitfni omitky |vapenna omitka S 0,061 | 100 | 0,06100 | 1,00 | 0,06100
silikatova,
8 | Fasadni omitky |tenkovrstva S 0,028 | 100 | 0,02800 | 1,00 | 0,02800
omitka
sokl -
vivs t
9 | vngj&iobklady | oo ovou s | 0005 |100]|0,00500 | 1,00 | 0,00500
Skrabanou
omitkou
obklady v
10 |Vnitfni obklady | koupelné WCav S 0,022 | 100 | 0,02200 | 1,00 | 0,02200
kuchyni
11 | schody zelezobetonova S 0,023 | 100 | 0,02300 | 1,00 | 0,02300
konstrukce
12 | Dvefe hladke pine a S 0,032 | 100 | 0,03200 | 1,00 | 0,03200
prosklené
plastovad s
13 | Okna izolac¢nim S 0,051 100 | 0,05100 | 1,00 | 0,05100
dvojsklem
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Provedeni
(srovnano s .
Pgl. Kons;;t;:::‘?a popisem v tab. | Stand. (P;g":) % | Pod.C. | Koef. UF:::I"I’-
W €. 6, prilohy &. pr- P
11)
Podlahy . .
14 | obytnych textilni krytiny, S 0,021 | 100 | 0,02100 | 1,00 | 0,02100
. , keramicka dlazba
mistnosti
Podlahy
15 | ostatnich keramicka dlazba S 0,013 | 100 | 0,01300 | 1,00 | 0,01300
mistnosti
Ustfedni s kotlem
16 | Vytapéni na tuha paliva s S 0,053 | 100 | 0,05300 | 1,00 | 0,05300
adaptaci na
zemni plyn
. pIné vybaveno
17 E'ektro'nSta'ac elektroinstalacem | S 0,042 | 100 | 0,04200 | 1,00 | 0,04200
i
18 | Bleskosvod ano S 0,006 | 100 | 0,00600 | 1,00 | 0,00600
19 | Rozvod vody studend i tepla S 0,029 | 100 | 0,02900 | 1,00 | 0,02900
20 | 2droiteple bojler S 0,017 | 100 | 0,01700 | 1,00 | 0,01700
vody
21 |Instalace plynu |zemni plyn S 0,005 | 100 | 0,00500 | 1,00 | 0,00500
22 |Kanalizace kompletne S 0,027 | 100 | 0,02700 | 1,00 | 0,02700
odkanalizovan
23 | Vybaveni plynovy sporak, S 0,005 | 100 | 0,00500 | 1,00 | 0,00500
kuchyni elektricka trouba
Vnitrni
24 | hygienické vana, umyvadlo S 0,043 | 100 | 0,04300 | 1,00 | 0,04300
vybaveni
25 | Zachod standartni S 0,003 | 100 | 0,00300 | 1,00 | 0,00300
splachovaci
26 | Ostatni digestof, S 0,04 | 100 | 0,04000 | 1,00 | 0,04000
Celkem 1,00000 1,0000 1,00000

Rodinny diim je zcela dokonceny, coz napovida i sloupec , %", kde je hodnota jednotlivych
poloZek stanovena na 100, tedy 100 % dokonceni. Vzhledem k tomu, Ze rodinny diim je stanoven

ve standardu a je zcela dokonceny, byl vypocten koeficient vybaveni stavby K4 = 1,00.

Koeficient polohovy Ks

Koeficient polohovy Ks je urcen krozliSeni nakladl spojenych se stavbami v rdznych
lokalitach, avsak nepfrihliZi k umisténi nemovitosti v ramci dané obce. Ocenovany rodinny dim se
nachazi v méstysi Moravska Nova Ves, kde dle ¢eského statistického Uradu Zilo k roku 2021, 2 613

obyvatel. Vzhledem k poctu obyvatel fadime polohovy koeficient do kategorie ,,Ostatni obce s 1001
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obyvatelem a vice”, které je urcen koeficient Ks = 0,90 a to na zakladé prilohy &. 20, tabulky ¢. 1,

oceriovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., (pro rok 2021).

Tab. ¢ 7 - Stanoveni koeficientu polohy pro rodinny dim, 2021 [vlastni]

Cislo polozky Nazev, resp. skupiny mést a obci Koeficient Ks

1 Praha, Brno, Ostrava 1,20 az 1,25

Ostatni statutarni mésta a katastralni tzemi .
2 f X , . - 1,10 az 1,15
lazenskych mist typu A uvedena v tabulce €. 2

Mésta, ktera byla k 31. prosinci 2002 sidly
3 okresnich Uradu a katastralni Gzemi lazenskych 1,05
mist typu B, C, D uvedend v tabulce ¢. 2

4 Ostatni mésta 1,00
5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice 0,90
6 Ostatni obce do 1000 obyvatel véetné 0,80

Koeficient zmény cen staveb K;

Cilem koeficientu K;, ktery ovliviiuje cenu staveb, je zapocitat do urcenych cen efekt inflace.
Jeho hodnota se urluje podle infla¢niho vyvoje v uplynulém roce, a to dle vyhlasky ¢.488/2020 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., (pro rok 2021), pfiloha ¢. 41 vyhlasky.

Pro rodinny ddim, obsahujici jednu bytovou jednotku, je dle nize uvedené tabulky zarazen
do klasifikace CZ-CC 111, s kédem SKP 46.21.11.1. Pro rok 2021 je pFidélen koeficient zmény cen
staveb K; = 2,354.

Tab. ¢ 8 - Stanoveni koeficientu zmény ceny rodinného domu, 2021 [vlastni]

Kéd Ccz-cC Kéd SKP Nazev polozky Hodnota K;
1 2 3 4

Kéd Ccz-cC Kéd SKP Nazev polozky Hodnota K;

1" BUDOVY BYTOVE

Budovy jednobytové
111 46.21.11.1 Budovy jednobytové
2,354
46.21.11.3-4 Eou(;ji?r/])ésrroekreaci
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Wpocet zékladni ceny upravené ZCU a ceny nové rodinného domu pred pajistnou udélosti

Na zakladé vyse urcenych koeficientl a zakladni ceny v K¢ za m3 obestavéného prostoru,
dle ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 488/2020 Sb., (pro rok 2021) dle § 13 je

vypoctena zakladni cena upravend v K¢ za m? obestavéného prostoru ZCU, dle vzorce:
ZCU = ZC x Ky x Ks x K;,

Tab. ¢ 9 - Vypolet zdkladni ceny upravené ZCU a ceny nové rodinného domu, 2021 [viastni]

Zakladni cena upravena ZCU a cena nova CN
Zkratka Nazev Hodnota

ZC Zakladni cena 2130 K&¢/m?

Ka Koeficient vybaveni stavby 1,00

Ks Koeficient polohovy Ks 0,90

Ki Koeficient zmény cen staveb 2,354
y{ol) Zakladni cena upravena 4512,62 K&/m3
OP Obestavény prostor 879,48 m3
CN Cena nova 3968 759 Kc

Po dosazeni hodnot do vzorce je vysledek zakladni ceny upravené ZCU = 4 513 K&/m3

(po zaokrouhleni).

Na zakladé zjisténého vysledku zdkladni ceny upravené, ktera je ovlivnéna faktory jako jsou
koeficienty vybaveni stavby, polohovy koeficient a koeficient zmény cen staveb je mozné stanovit
cenu novou (reprodukéni) CN pro rodinny ddm. Tato cena je ziskdna nasobenim zakladni ceny
upravené a objemu obestavéného prostoru rodinného domu, tedy CN = ZCU x OP = 3 968 759 Kc.

Pro dosaZeni jednoho z cilCi diplomové prace je tato cena pro nas vychozim bodem.

5.3.2 Cena stavby nakladovym zpiisobem pfed pojistnou udalosti § 11

Cena stavby ndkladovym zpUsobem je stanovena dle nasledujiciho vzorce:

e CSn=ZCU % Ppj x (1-0/100),

kde:
CSn cena stavby v K¢ urcena nakladovym zplsobem,
ZCU zakladni cena upravend v K¢ za mérnou jednotku, kterou urcuje druh a Gcel uziti

stavby podle § 12 azZ 21,
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Prmj pocet mérnych jednotek stavby, (obestavény prostor)
o opotrebeni stavby v %,

1a100 konstanty.

Stanoven/ opotfeben/ stavby 0", pfed pajistnou udélostf

Pro urleni ceny stavby dle § 11 oceriovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb., je kli¢ové posoudit jeho
opotrebeni, pficemZ se bere v potaz stafi stavby, jeji soucasny technicky stav a ofekavana doba

trvani jeji funkénosti.

Jak jiz bylo zminéno vy3e, pojiStovna bere jako pojistnou hodnotu staveb cenu novou. Miru
opotrebeni bere v UGvahu, pokud hodnota opotrebeni stavby v dlsledku uZivani nebo stari

pfesdhne 75 %.

Posuzovany rodinny diim, zkolaudovany v roce 1984, prosel 10 let pred pojistnou udalosti
¢astecnou rekonstrukci. Podrobnosti o této rekonstrukci jsou popsany v kapitole 5.1, kde je uveden
popis rodinného domu a gardZze pred vznikem pojistné uddlosti. Kroku 2021 dosahuje stafi
rodinného domu, bez uvazeni rekonstrukce, 37 let. Stafi zrekonstruovanych a stdvajicich dil¢ich

¢asti rodinného domu jsou zfejmé z nasledujici tabulky, ve sloupci 4 ,Stari B“.

K urceni miry opotfebeni bylo vychdzeno zcenovych podill jednotlivych konstrukci
a vybaveni rodinného domu, jak jsou stanoveny v pfiloze €. 21, tabulka €. 3, vyhlasky ¢. 441/2013
Sb., (sloupec 3 ,prepocteny podil A) Dllezitym aspektem pfi hodnoceni opotrebeni bylo také
zohlednéni predpokladané Zivotnosti téchto stavebnich prvkd, specifikované v tabulce €. 7, téze

pFilohy, (sloupec 5 Zivotnost prvku C)

Vypocet celkového opotrebeni rodinného domu bylo provedeno analytickou metodou.
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Tab. ¢ 10 - Viypocet opotiebeni rodinného domu pred pojistnou uddlosti 2021 [viastni]

P?I. e B e P‘r'epoé"teny StaFi | Zivotnost | OpotFebeni | 100xAxB
c. podil A B prvku C B/C /C
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)

1 | Zaklady v&. zemnich praci 0,05400 37,00 150 0,2467 1,332
2 | Svislé konstrukce 0,23400 37,00 80 0,4625 10,823
3 |Stropy 0,09100 37,00 150 0,2467 2,245
4 | ZastreSeni mimo krytinu 0,05400 37,00 150 0,2467 1,332
5 | Krytiny stfech 0,03300 10,00 80 0,1250 0,413
6 | Klempifské konstrukce 0,00800 10,00 60 0,1667 0,133
7 | Vnitfni omitky 0,06100 10,00 60 0,1667 1,017
8 |Fasadni omitky 0,02800 10,00 60 0,1667 0,467
9 |Vnéjsi obklady 0,00500 10,00 60 0,1667 0,083
10 |VnitFni obklady 0,02200 10,00 60 0,1667 0,367
11 | Schody 0,02300 37,00 150 0,2467 0,567
12 |Dvefe 0,03200 10,00 50 0,2000 0,640
13 | Okna 0,05100 10,00 50 0,2000 1,020
14 | Podlahy obytnych mistnosti 0,02100 10,00 50 0,2000 0,420
15 | Podlahy ostatnich mistnosti 0,01300 10,00 50 0,2000 0,260
16 |Vytapéni 0,05300 10,00 50 0,2000 1,060
17 | Elektroinstalace 0,04200 10,00 50 0,2000 0,840
18 | Bleskosvod 0,00600 37,00 50 0,7400 0,444
19 | Rozvod vody 0,02900 10,00 50 0,2000 0,580

20 |Zdroj teplé vody 0,01700 10,00 50 0,2000 0,340
21 |Instalace plynu 0,00500 37,00 50 0,7400 0,370
22 |Kanalizace 0,02700 37,00 50 0,7400 1,998
23 | Vybaveni kuchyni 0,00500 10,00 50 0,2000 0,100
24 | Vnitfni hygienické vybaveni 0,04300 10,00 50 0,2000 0,860
25 | Zachod 0,00300 10,00 50 0,2000 0,060
26 | Ostatni 0,04000 10,00 30 0,3333 1,333
27 |Konstrukce neuvedena 0,00000 0,00 100 0,1000 0,000

Celkem 1,00000 29,10 %

Celkové opotfebeni rodinného domu pred vznikem pojistné uddlosti bylo stanoveno

na hodnotu 29,10 %. Je zcela jasné, Ze mira opotfebeni rodinného domu nepresahuje danych 75 %
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ze vieobecnych pojistnych podminek CSOB pojistovny a pro posouzeni pojistné smlouvy bude
zvoleno ocenéni na zakladé ceny nové.
Wpocet ceny stavby ndkladovym zplsobem CSy pfed pojistnou udélostf

Na zakladé urceného opotfebeni rodinného domu pred pojistnou udalosti a jiz vyse
uvedené vypoctené zakladni ceny upravené, je cena stavby nakladovym zplisobem dle ocerovaci
vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sh., (pro rok 2021) § 11, vypoctena

dle vzorce:
CSn = ZCU % Pj x (1-0/100),

Tab. ¢. 11 - Vypocet ceny rodinného domu ndkladovym zptsobem pred pojistnou udalosti [vlastni]

Cena stavby CSy pred pojistnou udalosti
Zkratka Nazev Hodnota
ZCU Zakladni cena upravena 4512,62 K&/m3
Prmj Obestavény prostor RD 879,48 m3
CN Cena nova 3968 759 K¢
o Opotrebeni stavby 29,10 %
Vysledek 2 813 850 Kc

Po aplikaci hodnot do vzorce je vysledek ceny stavby nakladovym zplsobem
CSn =2 813 850 KE. Jedna se tedy o cenu, kdy cena nova CN byla poniZena o celkové opotfebeni

rodinného domu.

5.3.3 Cena stavby s koeficientem pp, rodinného domu pied pojistnou udalosti § 10

Pro stanoveni ceny stavby a nasledného porovnani vlivli oprav rodinného domu
po pojistné udalosti je nezbytné vypocitat koeficient Upravy ceny pro stavbu pp, ktery reflektuje
polohu rodinného domu a stav trhu. Ktomu bylo nutné zjisténi indexu trhu It dle pfilohy ¢. 3,
tabulky ¢. 1 a index polohy Ip dle pfilohy €. 3, tabulka &. 3. oceriovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. Nasledné pro vypocet ceny stavby byl pouZit nasledujici vzorec:

o CS=CSnxpp,
kde:

cs cena stavby v K¢,
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CSn cena stavby v K¢ urcena nakladovym zplsobem,

PP koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, ktery se ur¢i podle vzorce
pp =t xl,
kde:
Ir index trhu podle & 4 odst. 1,
lp index polohy podle § 4 odst. 1.

Index trhu Ir (pfiloha €. 3, tabulky €. 1, ocefovaci vyhlasky ¢.441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 488/2020 Sb.)

Index trhu umoZnuje brat v Gvahu rdzna vlastnictvi objektu a pozemku, a dokonce i prodej
¢asti nemovitosti, pfi urovani konecné ceny stavby. Podle ziskanych Gdajd zejména z katastru

nemovitosti, platného Uzemniho pldnu Moravské Nové Vsi a povodniovych map byly zjistény

nasledujici hodnoty, které jsou zaneseny do tabulky niZe.

Tab. . 12 - Stanoveni indexu trhu, 2021 [viastni]

Index trhu It (pFiloha €. 3, tabulky €. 1
Znak . . T . Cislo Pouzita
e Nazev znaku Popis kvalitativhiho pasma k,vaI. hodnota
pasma
Situace na dil¢im
1 |(segmentu) trhus Poptavka je vy3si nez nabidka 3 0,06
nemovitostmi
Nezastavény pozemek nebo
pozemek, jehoZ soulasti je stavba
. (stejny vlastnik) nebo stavba
2 |Viastnicke vztahy stejného vlastnika, nebo jednotka > 0
se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 Zmeny v okoli's V"‘fef“ na Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 2 0,00
prodejnost nem. veci
Vliv pravnich vztahl na
4 proqejnost (r)gpF. pro,dej Bez vlivu 2 0
podilu, pronajem, pravo
stavby)
Ostatni neuvedené (napfr.
novy investi¢ni zdmér,
5 | energetickd Uspornost, Bez dalSich vliv{ 2 0
vysoka ekonomicka
navratnost)
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Index trhu It (pFiloha €. 3, tabulky ¢. 1

Znak . . T . Cislo Pouzita

Y Nazev znaku Popis kvalitativhiho pasma kval.

c. . hodnota

pasma
6 | Povodnové riziko Zona se zvéned,batelnyr,n 4 1
nebezpecim vyskytu zaplav
7*** |\lyznam obce Neposuzuje se - -
8*** | Poloha obce Neposuzuje se - -
9*** | ObCanska vybavenost obce |Neposuzuje se - -
Soucet znakuti €. 1aZ5 = 1,060

L ¥** Znaky ¢ 7 aZ 9 se posuzuji pouze u stavby, kterd neni souldsti pozemku, a u jednotky, pokud se stavba nebo
jednotka oceriuje ndkladovym zplsobem, nebo stavba nebo jednotka ocefiuje porovndvacim zplsobem a soucasné se nachdzi'v
obci, kterd neni vyjmenovand v tabulce ¢ 1 s urcenymi zakladnimi cenami dle pFilohy pro pFislusny druh oceriované stavby nebo

jednotky; v ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je hodnota téchto znaku pro vypocet indexu trhu rovna 1.”

Hodnota indexu trhu byla vypoctena na Ir = 1,060
Index polohy Ip pfiloha €. 3, tabulka €. 3, ocefiovaci vyhlaska €. 441/2013 Sb.,,

Klasifikace oceriovaného rodinného domu do kvalitativniho pasma byla provedena
na zakladé nékolika faktor(, zahrnujicich druh stavby, technické a obcanské vybaveni obce,
dostupnost pracovnich mist, dopravni infrastrukturu a socialni situace, kde se rodinny dim
nachdzi. Pro kazdy faktor je stanoveno 3 az 5 kvalitativnich pasem. Tyto faktory ovliviuji konecnou
cenu stavby v zavislosti na velikosti a vyznamu obce. V nasem pripadé se rodinny dim radi
do kategorie svice nez 2000 obyvateli, nebot kroku 2021 mél méstys 2613 obyvatel. Byly
stanoveny tedy ta pasma a hodnoty, ktera nejlépe odpovidaji rediné situaci v predmétné lokalité,
a to na zakladé dat z Ceského statistického Ufadu, platného Uzemniho pldnu Moravské Nové Vsi

a mapam.cz.
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Tab. ¢ 13 - Stanoveni Indexu polohy, 2021 [viastni]

Index polohy Ir - pFiloha €. 3, tabulka €. 3 nad 2000 obyvatel
Pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby rezidencni
Cislo "y
Zrlak Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma kval. Pouzita
¢. . hodnota
pasma
L Druh hlavni stavby v jednotném
1 Druh a Ucel uZiti stavby L 1 1
funkénim celku
PFevaZzuijici zastavba v okoli ) L
2 . ) . .| Reziden¢ni zastavba 1 0,04
pozemku a Zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci Navazujici na stfed (centrum) obce 2 0,02
MoZnost napojeni pozemku . .
. L 3 Pozemek |ze napojit na vsechny
4 | nainZenyrskeé sité, ktere . ) o 1 0
) ) sité v obci nebo obec bez siti
jsou v obci
c Obcanska vybavenost V okoli nemovité véci je dostupna : 0
v okoli pozemku obcanska vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k PFijezd po zpevnéné komunikaci, s . 0.01
pozemku moznosti parkovani na pozemku '
Osobni hromadna Zastavka do 200 m v¢etné MHD -
7 . 3 0,01
doprava* dobra dostupnost centra obce,
Poloha pozemku nebo . ) L o
) . , | BezmozZnosti komercniho vyuZiti
8 |stavby z hlediska komercni 2 0
. ) stavby na pozemku
vyuZitelnosti
9 | Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 2 0
10 |Nezaméstnanost Primérna nezaméstnanost 2 0
11 |Vlivy ostatni neuvedené Bez dalsich vlivl 2 0
Soucet znaku €. 1 aZ 11= 1,080

Na zakladé vyse vyhodnocené tabulky byl stanoven index polohy na hodnotu Ip = 1,080.
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Wpocet ceny stavby s koeficientem pp pred pojistnou udélosti § 10

S ohledem vyhodnoceni a stanoveni index( trhu a polohy byla vypoctena cena stavby

pfed vznikem pojistné udalosti dle § 10 ocefovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky

¢. 488/2020 Sb., uvedeného vzorce:

CS=CSn x pp

Tab. ¢ 14 - Vypocet ceny rodinného domu s koeficientem pp pfed pojistnou uddlosti [viastni]

Cena stavby CS se zohlednénim koeficientu Gpravy ceny dle polohy a trhu
Zkratka Nazev Hodnota
CSw Ce?a stavby nakladovym 2 813 850,16 K&
zpusobem
I+ Index trhu 1,060
lp Index polohy 1,080
koeficient Upravy ceny pro
PP stavbu dle polohy a trhu 11448
Vysledek 3221 296 Kc

Po dosazeni hodnot do vzorce je vysledek ceny stavby s koeficientem Upravy ceny

pro stavbu dle polohy a trhu CS = 3 221 296 K&.

5.3.4 Cena stavby rodinného domu nakladovym zplisobem po pojistné udalosti
g§MNn

Stanoveni ceny stavby rodinného domu po opravach se zakladalo pfedevsim na obnové
poskozenych ¢i zcela zni¢enych ¢asti konstrukci, tedy v uréeni nové miry opotfebeni rodinného
domu. Kromé vymeény stfedni plechové krytiny a instalace nové fasady s kompletnim zateplenim,
do opotrebeni domu po opravach se promitla i vyména oken a vstupnich dvefi, klempifskych prvk(

a dalSich dil¢ich oprav.
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Stanoveni opotfebeni stavby o, po pojistné udélosti

Tab. ¢ 15 - Vypocet opotfebeni rodinného domu po pojistné uddlosti 2021 [vlastni]

P?l' s & e PFepoc,“:teny StafFi | Zivotnost | OpotFebeni | 100xAxB
C. podil A B prvku C B/C /C
(1 (2) (3) (4) (5) (6) (7)

1 | Zaklady v¢. zemnich praci 0,05400 |37,00 150 0,2467 1,332
2 |Svislé konstrukce 0,23400 |37,00 80 0,4625 10,823
3 |Stropy 0,09100 |37,00 150 0,2467 2,245
4 | ZastfeSeni mimo krytinu 0,05400 |37,00 150 0,2467 1,332
5 | Krytiny stfech 0,03300 0,00 80 0,0000 0,000
6 |KlempifFské konstrukce 0,00800 | 0,00 60 0,0000 0,000
7 | Vnitfni omitky 0,06100 0,00 60 0,0000 0,000
8 |Fasadniomitky 0,02800 0,00 60 0,0000 0,000
9 |Vnéjsi obklady 0,00500 0,00 60 0,0000 0,000

10 | Vnitfni obklady 0,02200 |10,00 60 0,1667 0,367
11 | Schody 0,02300 |37,00 150 0,2467 0,567
12 | Dvere 0,03200 0,00 50 0,0000 0,000
13 | Okna 0,05100 0,00 50 0,0000 0,000
14 | Podlahy obytnych mistnosti 0,02100 | 0,00 50 0,0000 0,000
15 | Podlahy ostatnich mistnosti 0,01300 |10,00 50 0,2000 0,260
16 | Vytdpéni 0,05300 |10,00 50 0,2000 1,060
17 | Elektroinstalace 0,04200 |10,00 50 0,2000 0,840
18 | Bleskosvod 0,00600 0,00 50 0,0000 0,000
19 | Rozvod vody 0,02900 |10,00 50 0,2000 0,580
20 | Zdroj teplé vody 0,01700 |10,00 50 0,2000 0,340
21 |Instalace plynu 0,00500 |37,00 50 0,7400 0,370
22 |Kanalizace 0,02700 |37,00 50 0,7400 1,998
23 | Vybaveni kuchyni 0,00500 |10,00 50 0,2000 0,100
24 | Vnitfni hygienické vybaveni 0,04300 |10,00 50 0,2000 0,860
25 | Zachod 0,00300 |10,00 50 0,2000 0,060
26 | Ostatni 0,04000 |10,00 30 0,3333 1,333

Celkem 1,00000 24,47 %

Na zékladé provedenych oprav a nahrazeni jednotlivych konstrukénich prvkd byla mira

opotrebeni rodinného domu vyhodnocena na 24,47 %.
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Wpocet ceny stavby rodinného domu nékladovym zplsobem po pajistné udélosti § 11

Vzhledem k tomu, Ze pojistna smlouva pro ocenovany rodinny dim vznikla v roce 2021
a tentyZ rok doSlo k pojistné udalosti, byl vysledek zdkladni ceny upravené ZCU prevzat, jak bylo
popsano u stanoveni zakladni ceny upravené ZCU pred pojistnou udalosti. Obestavény prostor se
po opravé rodinného domu nezménil. Proto mlzeme pristoupit k dosazeni hodnot do vzorce

pro vypocet ceny stavby nakladovym zplsobem:
CSn =ZCU x Pyyj % (1-0/100)

Tab. ¢ 16 - Vypocet ceny rodinného domu ndkladovym zplsobem po pojistné uddlosti [viastni]

Cena stavby RD nakladovym zplisobem CSy po pojistné udalosti
Zkratka Nazev Hodnota
ZCU Zakladni cena upravena 4512,62 K&/m3
Prmj Obestavény prostor RD 879,48 m3
CN Cena nova 3968 759 K¢
o Opotrebeni stavby 24,47 %
Vysledek 2 997 604 Kc

Cena stavby rodinného domu nakladovym zplsobem byla vypoctena s cenou

CSn = 2997 604 Kc.

5.3.5 Cena stavby rodinného domu po pojistné udalosti § 10

Cena stavby rodinného domu je prfedevsim ovlivnéna novym opotfebenim po opravach
rodinného domu. Koeficient Upravy ceny pp pro predmétny rok zlistava nezménény, jelikoz stéle

probiha oceriovani pro rok 2021 podle stanoveného vzorce:

CS=CSn x pp

Wpocet ceny stavby rodinného domu po paojistné udélosti

Tab. ¢ 17 - Vypocet ceny rodinného domu po pojistné uddlosti [viastni]

Cena stavby CS

Zkratka Néazev Hodnota
C tavby nakladovy v
CSu eha stavby hakladovym 2 997 603,70 K&
zpusobem
It Index trhu 1,060
lp Index polohy 1,080
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Cena stavby CS

koeficient Upravy ceny pro
PP stavbu dle polohy a trhu 1,1448
Vysledek 3431657 Kc

Cena stavby rodinného domu po opravach je CS =3 431 657 KE.

5.3.6 Shrnuti cen rodinného domu pfed a po pojistné udalosti

Tab. ¢ 18 - Shrnuti cen rodinného domu pred a po pojistné uddlosti [viastni]

SHRNUTI VYPOCTU CENY RODINNEHO DOMU k roku 2021 PRED A PO POJISTNE UDALOSTI
Nazev Oznaceni | Jednotky PFeS dpé0|£ zg}ou Pzgé?ljgsstt?é
Soavs i polahy a s | 11448 11448
Z&kl. cena upravena bez pp ZCU K&/m3 4512,62 4512,62
ZA&kl. cena upravena s pp ZCU K&/m3 5 166,05 5 166,05
Rok odhadu - - 2021 2021
Rok pofizeni - - 1984 1984
Stari S rokd 37 37
ZpUsob vypoctu opotrebeni - - analyticky analyticky
Opotrebeni stavby 0 % 29,10 24,47
Vychozi cena - Cena nova CN K¢ 3968 759,04 3968 759,04
Odpocet na opotfebeni stavby 0 K¢ -1 154 908,88 -971 155,34
Esggcii(:n(:gi::hadu bez CSw Ke 2813 850,16 2 997 603,70
EE:;C‘:::::“‘: :;;°k“ 2021s CSw K& 3221296 3431657

Z vySe uvedeného shrnuti sledujeme Ze, provedené opravy po pojistné udalosti vedly
ke sniZeni celkového opotrebeni posuzovaného rodinného domu o 4,63 %, Rodinny dim
pred pojistnou udalosti byl ocenén na 3221296 K¢ bez DPH. Po kompletnich opravach cena
rodinného domu doséhla 3 431657 K¢ bez DPH. Rozdil mezi cenou domu pfed a po pojistné

udalosti ¢ini 210 656 K& bez DPH. Tento rozdil znamen43, Ze se hodnota domu zvysila.
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5.4 CENAGARAZE

Vypocet ceny garaZze je stanoven podle § 15 a pFilohy ¢. 13 vyhladky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢ 488/2020 Sb.

Stanoveni ceny garaZe je provedeno pomoci identického procesu jako u rodinného domu
pred a po pojistni udalosti, s pouzitim stejnych vzorc(, avsak s Upravou podle pfislusnych priloh

a tabulek ocenovaci vyhlasky,

Vypocet ceny garaze pro rok 2021 byl opét proveden ve dvou fazich - vypoctu ceny pred a
po pojistné udalosti, kde pro nas bude vychozi stanoveni ceny nové, tedy ceny bez uvazovaného
opotrebeni garadZe a koeficientu Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu. Tento postup umoznil

porovnat vliv provedenych oprav po pojistné udalosti.

Na zakladé postupu dle ocenovaci vyhlasky ¢.441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 488/2020 Sh., ktery je uveden v DP v kapitole 2.2.1. Nakladovy zpUsob ocenéni, byla cena garaze

stanovena dle:

1) §10 Cena stavby CS = CSy x pp, se zohlednénim koeficientu Upravy ceny dle polohy a
trhu.

2) § 11 Cena stavby nakladovym zplUsobem CSy = ZCU x P, x (1-0/100), cena nova
sniZzena o opotrebeni objektu.

3) §15Zakladnicena upravena ZCU =ZC x K, x Ks x K;, pro UCely pojiStovnictvi tedy cena
nova se soucinem obestavéného prostoru garaze.

5.41 Zakladni cena upravena ZCU pied pojistnou udalosti § 15

Zakladni cena upravena ZCU, samostatné stojici, jednopodlaZzni nepodsklepené garaze,

spolecné uzivané s posuzovanym rodinnym domem, na stejném pozemku se urci dle vzorce:
ZCU =ZC x K4 x K5 x K;,
kde:
ZCU  zakladni cena upravena v K¢ za m3 obestavéného prostoru,
ZC zakladni cena v K¢ za m? obestavéného prostoru
Ka koeficient vybaveni stavby
Ks koeficient polohovy

Ki koeficient zmény cen staveb
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Na zadkladé vyse uvedeného charakteristického popisu garaze se jedna dle ocefiovaci

vyhlasky €. 441/2013 Sb., pfilohy €. 13, tabulky ¢. 1, 2 a 3 o typ B s kédem CZ-CC 1274.

Tab. ¢. 19 - Vypocet zdkladni ceny ZC za m? obestavéného prostoru gardZe pro tok 2021[vlastni]

Vypocet zakladni ceny ZC v K¢ za m3 obestavéného prostoru
dle ocenovaci vyhlasky €. 441/2013 Sh., § 15

Urceni dle: koeficient/cena
Zakladni cena v K¢ za pfiloha ¢. 13, tabulka ¢. 1 1375 K¢/m3
m3 obestavéného prostoru ZC
Koeficient podle vyuziti podkrovi pFiloha ¢. 13, tabulka ¢. 2 1
Zakladni cena po Upravé koeficientem 1 375x%1 1375 Ké/m?3

Ucelového vyufziti podkrovi

Zakladni cenu ZC obestavéného prostoru, stanovenou na 1 375 K¢, je nutné déle upravit
podle predepsanych koeficientll Ks - koeficient vybaveni stavby, ktery odradZi Uroven vybaveni
stavby, Ks - koeficient polohovy zohledhujici jeji polohu a Ki - koeficient zmény cen staveb,

reflektujici zmény cen staveb.

Koeficient vybaveni stavby Ky, GardZ typ B

Tab. ¢ 20 - Stanoveni koeficientu vybaveni gardZe [viastni]

P?l' Konstrukc?a Provedeni Stand. P?d” % | Pod.C. |Koef. Upray.
C. vybaveni (pF.21) podil
(1 (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9)
1 | Zaklady zékladové pasy S 0,06200 [ 100|0,06200 | 1,00 | 0,06200
zdéné,
2 | Obvodové stény plynosilikatové S (0,30100|100|0,30100| 1,00 | 0,30100
tvarnice tl. 300 mm
3 |Stropy keramicky S 0,26200 { 100|0,26200 | 1,00 | 0,26200
4 |Krov betonovy S 0,00000 | 100 | 0,00000| 1,00 | 0,00000
plechova
5 |Krytina poznikovana, S 0,05700 | 100|0,05700| 1,00 | 0,05700
asfaltové pasy
Klempifské Zlaby a svody z
6 P pozinkovaného S 0,02900 [ 100|0,02900 | 1,00 | 0,02900
konstrukce
plechu
7 | Upravy povrchi | Prizolitova S |0,04800|100|0,04800 | 1,00 | 0,04800
Skrabang,
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P?l' Konstrukc? d Provedeni Stand. P?d” % | Pod.C. |Koef. Upra,v.
C. vybaveni (pr.21) podil
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) 9)

tenkovrstva
Stukova
8 | Dvere exteriérové dvere S 0,02700|100|0,02700| 1,00 | 0,02700
9 |Okna jednoduché S 0,01400(100(0,01400 | 1,00 | 0,01400
sekéni na dalkové

10 | Vrata L s . N 0,06800|100|0,06800 | 1,54 | 0,10472

ovladani

11 | Podlahy betonové S 0,07200(100(0,07200| 1,00 | 0,07200
12 | Elektroinstalace svételna S 0,06000 | 100 | 0,06000| 1,00 | 0,06000
13 | Neuvedené nenf C 0,00000 | 100 | 0,00000 | 0,00 | 0,00000

Celkem 1,00000 1,03672

Koeficient vybaveni stavby byl v souladu s typem gardZe - B stanoven na hodnotu

Ks=1,03672. Garaz disponuje pouze jednim nadstandartnim prvkem, a to sekénimi gardZovymi

vraty na dalkova ovladani. Déle je vybavena a zkonstruovana standartnimi prvky, cozZ je zfejmé

i ze sloupce (4) Stand. ve vySe uvedené tabulce.

Vzhledem k tomu, Ze je garaz situovana na stejném pozemku jako ocerovany rodinny dim

je polohovy koeficient stejny jako u rodinného domu, tedy Ks = 0,90

Koeficient zmény cen staveb K;

Koeficient zmény cen staveb byl urlen dle vyhlasky ¢.488/2020 Sbh., ve znéni vyhlasky

¢. 488/2020 Sh., (pro rok 2021), pfiloha €. 41 vyhlasky, zafazen do klasifikace CZ-CC 1274, s kédem

SKP 46.21.19.9. Pro rok 2021 je pfidélen koeficient zmény cen staveb K = 2,285.

Tab. ¢ 21 - Stanoveni koeficientu zmény ceny gardZe, 2021 [viastni]

Kéd cz-cc Kéd SKP Nazev polozky Hodnota Ki
127 Budovy nebytové ostatni
Budovy pro zemédélstvi tj. napf. budovy pro
1271 46.21.15.2.. ZivociSnou a rostlinnou produkci, budovy pro 5342
46.21.15.3.. skladovéni a Upravu zemédélskych produktd, '
budovy pro lesnictvi
1272 46.21.14.6..1 Budovy pro bohosluzby a ndboZenské aktivity
2,251
1273 46.21.19.9.. Historické nebo kulturni pamatky
1274 46.21.19.9.. Budovy nebytové ostatni, jinde neuvedené 2,285
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Wpocet zékladni ceny upravené ZCU gardZe

Na zakladé vyse urcenych koeficientl a zakladni ceny v K¢ za m3 obestavéného prostoru,
dle ocenovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., (pro rok 2021) § 15 je

vypoctena zakladni cena upravenou v K¢ za m3 obestavéného prostoru ZCU, dle vzorce:
ZCU = ZC x Ky x Ks x K;,

Tab. ¢ 22 - Viypocet zdkladni ceny upravené ZCU a ceny nové gardZe, 2021 [viastni]

Zakladni cena upravena ZCU a cena nova CN
Zkratka Nazev Hodnota
ZC Z&kladni cena 1375 K&/m?
Ka Koeficient vybaveni stavby 1,03672
Ks Koeficient polohovy Ks 0,90
Ki Koeficient zmény cen staveb 2,285
ZCU Zakladni cena upravena 2 932 K¢/m3
OP Obestavény prostor 94,01 m3
CN Cena nova 275 592 K¢

Po dosazeni hodnot do vzorce je vysledek zakladni ceny upravené ZCU = 2 932 K&/m3.

Na zadkladé vysledku stanoveni zakladni ceny upravené, kterd je ovlivnéna koeficienty
vybaveni stavby, polohového koeficientu a koeficientu zmény cen stavby, Ize urcit novou cenu
pro objekt garaze. Cena byla ziskdna soucinem zakladni ceny upravené a objemem obestavéného

prostoru garaZe, a to ve vysi 275 592 K&.

5.4.2 Cena stavby garaze nakladovym zplisobem pied pojistnou udalosti § 11

Cena stavby garaze CSy je stanovena na zdkladé analyzy opotfebeni gardze pfed pojistnou
udalosti a upraveného zakladu ceny, ktery byl vypocten vySe a dale upraven podle pfislusnych
ustanoveni ocefovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., (pro rok 2021)

§ 11. Tento proces vypoctu je fizen vzorcem:
CSn =ZCU x Pyj x (1-0/100),

Opét bylo vychazeno ze vieobecnych pojistnych podminek pojistovny - pojiStovna bere
jako pojistnou hodnotu staveb cenu novou. Miru opotfebeni bere v Uvahu, pokud hodnota

opotrebeni stavby v disledku uzivani nebo stéfi presahne 75 %.
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Stanoveni opotiebeni o, analytickou metodou garéZe, pred pojistnou udélosti

Pfi stanoveni miry opotrebeni gardze bylo vychdzeno z cenovych podill jednotlivych

konstrukci a vybaveni garaze, jak jsou uvedeny v pfiloze €. 21, v tabulce ¢. 6 ocefovaci vyhlasky

¢. 441/2013 Sh., (sloupec 3 ,prepocteny podil A). Dllezitym faktorem pfi posuzovani opotrebeni

bylo rovnéz zohlednéni predpokladané Zivotnosti téchto stavebnich prvkd, uvedené v tabulce ¢. 7

téZe pfrilohy (sloupec 5 ,Zivotnost prvku C). Vramci stanoveni starfi jednotlivych konstrukci bylo

uvazovano jiz se zminénou rekonstrukci, kterd se uskutecnila v roce 2011.

Tab. ¢ 23 - Vypocet opotfebeni gardZe pred pojistnou uddlosti 2021 [viastni]

P?I. Konstrukc? a e StaFi | Zivotnost |OpotFebeni| 100xAxB
C. vybaveni prvku C B/C /C
(1) (2) 3) (4) (5) (6) (7)

1 | Zaklady 0,05980 37 150 0,24667 1,47517
2 | Obvodové stény 0,29034 37 100 0,37000 |10,74253
3 |Stropy 0,25272 37 140 0,26429 6,67903
4 | Krov 0,00000 37 100 0,37000 0,00000
5 |Krytina 0,05498 10 70 0,14286 0,78544
g |Klempirske 0,02797 10 60 0,16667 | 0,46621

konstrukce

7 | Upravy povrchil 0,04630 37 60 0,61667 | 2,85516
8 |Dvere 0,02604 10 50 0,20000 0,52087
9 |Okna 0,01350 10 50 0,20000 0,27008

10 |Vrata 0,10101 10 40 0,25000 2,52527
11 | Podlahy 0,06945 37 50 0,74000 5,13929
12 |Elektroinstalace 0,05787 37 50 0,74000 4,28274
13 | Neuvedené 0,00000 0,00000

Celkem Opotrebeni analytickou metodou 35,74 %

Opotrebeni gardZe bylo vyhodnoceno na hodnotu 35,74 % a nepfesahuje tak miru

opotrebeni 75 %. Pro posouzeni pojistné smlouvy bude tedy zvoleno ocenéni na zakladé ceny nové.

80




Wpocet ceny stavby gardZe nékladovym zplsobem

Tab. ¢ 24 - Vypocet ceny gardZe ndkladovym zplsobem pred pojistnou uddlosti [viastni]

Cena stavby nakladovym zplsobem CSy pfed pojistnou udalosti
Zkratka Nazev Hodnota
ZCU Zakladni cena upravena 2 932 K¢/m?
Prmj Obestavény prostor RD 94,01 m3
CN Cena nova 275592 K¢
o Opotrebeni stavby 35,74 %
Vysledek CSy 177 096 K¢

Cena stavby garaZe s ohledem na miru opotfebeni pfed pojistnou udalosti byla vypoctena

na CSn = 177 096 Kc.

5.4.3 Cena garaze pied pojistnou udalosti

Cena garaZe pred pojistnou udalosti je zohlednéna s ohledem na index trhu a index polohy,
které byly odvozeny z predchozich vypoctl provedenych pro rodinny ddm, a to na zakladé umisténi
garaze na stejném pozemku jako je rodinny ddm. Cena stavby pred vznikem pojistné udalosti byla
vypoctena dle & 10 ocefiovaci vyhlasky ¢ 441/2013 Sbh., ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.,

uvedeného vzorce:
CS=CSn x pp

Wpocet ceny garéZe pred pajistnou udélost/

Tab. ¢ 25 - Vypocet ceny gardZe pred pojistnou uddlosti [vlastni]

Cena stavby CS
Zkratka Nazev Hodnota
CSw Ce[\a stavby nakladovym 177 096 K&
zpusobem
I+ Index trhu 1,060
lp Index polohy 1,080
bp koeficient Upravy ceny pro 11448
stavbu dle polohy a trhu
Vysledek 202 739 K¢

Po dosazeni hodnot do vzorce je vysledek ceny stavby garaze CS = 202 739 Kc.
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5.4.4 Cena garaze nakladovym zpiisobem CSn po pojistné udalosti

PFi urovani ceny garaZe po provedenych opravach se dlraz kladl na obnovu poskozenych
nebo zcela znicenych ¢asti jednotlivych konstrukci, coZ pfedstavovalo zasadni faktor pfi stanoveni
nové miry opotfebeni garaze.

Stanoven/ opotiebeni o, analytickou metodou garéZe, po pajistné udélosti

Tab. ¢ 26 - Viypocet opotiebeni gardZe po pojistné uddlosti 2021 [viastni]

Pol. Konstrukce a Pfepocteny Stari Zivotnost Opotrebeni | 100xAxB /
c. vybaveni podil A B prvku C B/C C
(1) (2) 3) (4) (5) (6) (7)
1 | Zaklady 0,05980 37 150 0,24667 1,47517
2 | Obvodové stény 0,29034 37 100 0,37000 10,74253
3 |Stropy 0,25272 37 140 0,26429 6,67903
4 | Krov 0,00000 37 100 0,37000 0,00000
5 |Krytina 0,05498 0 70 0,00000 0,00000
g |Klempirske 0,02797 0 60 0,00000 | 0,00000
konstrukce
7 | Upravy povrchti 0,04630 0 60 0,00000 0,00000
8 |Dvere 0,02604 0 50 0,00000 0,00000
9 |Okna 0,01350 0 50 0,00000 0,00000
10 |Vrata 0,10101 0 40 0,00000 0,00000
11 | Podlahy 0,06945 37 50 0,74000 5,13929
12 |Elektroinstalace 0,05787 37 50 0,74000 4,28274
13 | Neuvedené 0,00000 0,00000
Celkem Opotrebeni analytickou metodou 28,32 %

Opotfebeni po opravach bylo stanoveno na 28,32 %.
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Wpocet ceny stavby garéZe CSy po pajistné udélosti § 10

Pojistna smlouva pro ocerfiovanou garaz vznikla v roce 2021 a tentyZ rok doslo k pojistné
udalosti, vysledek zakladni ceny upravené ZCU byl prevzat, jak bylo popsano v pfedchozim vypoctu.
Obestavény prostor se po opravé garaZze nezménil. Proto mlzeme pristoupit k dosazeni hodnot

do vzorce pro vypocet ceny stavby garaZze nakladovym zpUsobem:
CSn =ZCU x Py % (1-0/100)

Tab. ¢ 27 - Vypocet ceny gardaze ndkladovym zptsobem po pojistné uddlosti [viastni]

Cena stavby garaZe nakladovym zpisobem CSN po pojistné udalosti

Zkratka Nazev Hodnota
ZCU Zakladni cena upravena 2932 K¢&/m3

Pmij Obestavény prostor RD 94,01 m3
CN Cena nova 275592 K¢

o Opotrebeni stavby 28,32 %
Vysledek 197 544 K¢

Cena stavby garaze nakladovym zplsobem byla vypoctena s cenou CSn = 197 544 K&.

5.45 Cena garaze CS po pojistné udalosti

Cena garadZze byla hlavné ovlivnéna nové stanovenym opotfebenim po provedenych
opravach. Koeficient Upravy ceny pro rok ocenéni zUstava stejny jako u ocenéni pied pojistnou

udalosti, protoZe se stale uplatiuji indexy pro rok 2021, dle vzorce:
CS=CSn x pp

Tab. ¢ 28 - Vypocet ceny gardZe po pojistné uddlosti [viastni]

Cena stavby garaZe CS
Zkratka Nazev Hodnota
s, Ce[\a stavby nakladovym 197 544 K&
zpusobem
I+ Index trhu 1,060
lp Index polohy 1,080
koeficient Upravy ceny pro
PP stavbu dle polohy a trhu 11448
Vysledek 226 149 Kc

Cena stavby garaZe po opravach byla vypoctena na CS = 226 149 Ké
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5.4.6 Shrnuti cen garaze pred a po pojistné udalosti

Tab. ¢ 29 - Shrnuti cen gardZe pred a po pojistné uddlosti [vlastni]

SHRNUTI VYPOCTU CENY GARAZE k roku 2021 PRED A PO POJISTNE UDALOSTI
Nazev Oznaceni | Jednotky Pred p,OJIStr]OU Po p,OJIStr.]e
udalosti udalosti
Koeficient Upravy ceny pro
stavbu dle polohy a trhu PP ) 11448 11448
Zakl. cena upravend bez pp ZCU K&/m?3 2932 2932
ZAakl. cena upravend s pp ZCU K&/m?3 3356 3356
Rok odhadu - - 2021 2021
Rok pofizeni - - 1984 1984
Stari S rokd 37 37
ZpUsob vypoctu opotiebeni - - analyticky analyticky
Opotfebeni stavby 0 % 35,74 28,32
Cena nova CN K¢ 275592 275592
Odpocet na opotfebeni stavby 0 K¢ -98 497 -78 048
cena ke dni odhadu bez CSN Ke 177 096 197 544
koeficientu pp
Cena odhadu k roku 2021 s CSn Ké 202 739 K¢ 226 149 KE
koeficientem pp

V tabulce shrnuti je zfejmé, Ze cena garaze vzrostla po dokonceni oprav. Tento nardst ceny
je vysledkem Upravy celkového opotfebeni garaze, které se snizilo o 7,42 %. Snizeni opotfebeni je

indikatorem zvySeni hodnoty garaze o 23 410 K¢ bez DPH.

5.4.7 Cena rodinného domu a garaze

Tab. ¢ 30 - Cena rodinného domu a gardZe pred a po pojistné uddlosti [vlastni]

CENA RODINNEHO DOMU A GARAZE k roku 2021 PRED A PO POJISTNE UDALOSTI
Pojistna hodnota - Cena pred pojistnou Cena po pojistné udalosti
cena nova udalosti v K¢ bez DPH, v K¢ bez DPH,
(reprodukéni) K& bez s koeficientem pp s koeficientem pp
DPH
Rodinny diim 3968 759 K¢ 3221 296 K¢ 3431 657 K¢
Garaz 275592 K¢ 202 739 K¢ 226 149 K¢

Celkem 4 244 351 Kc 3 424 035 Kc 3 657 806 Kc
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Celkova cena predmétné nemovitosti, tedy rodinného domu a garaZe byla stanovena pred
pojistnou udalosti na ¢astku 3 424 035 K¢ bez DPH a po pojistné udalosti na ¢astku 3 657 806 K¢
bez DPH. Hodnota nemovitosti vzrostla o 233 771 K¢ bez DPH.

Celkovéa nové cena objektl rodinného domu a garaze, tedy cena reprodukcni bez uvazeni
miry opotrebeni a koeficientu Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu (pp) byla vypoctena na

4 244 351 Kc bez DPH.

5.5 VYCISLENISKODY POMOCI POLOZKOVEHO ROZPOCTU

Polozkovy rozpocCet byl vypracovadn prostfednictvim rozpoctdfském  programu
BuildPoweru S pro cenovou Uroven platnou v prvni poloviné roku 2021, kdy doSlo k pojistné
udalosti. Pro stanoveni kone¢né ceny je uvaZovana snizena sazba DPH 15 % a to z dlivodu, Ze se

jednalo o Skodu zplsobenou na rodinném domé.

Tento pristup umoznuje detailni odhad nakladl na opravu poskozenych &asti objektu
a poskytuje podrobny prehled o financnich prostfedcich nutnych k obnoveni plvodniho stavu

pfedmétné nemovitosti.

Vzhledem k mimoradné a katastrofalni situaci, ktera postihla danou lokalitu, byla zavedena
mimoradnad opatfeni. Byly vybudovany docasné rozsahlé skladky a zfizeny kontejnery
pro urychleny odvoz suti a poskozeného materidlu. Tyto kontejnery byly strategicky rozmistény
po celém Gzemi, aby byla zajiSténa rychla a efektivni likvidace nasledkd katastrofy. Z tohoto ddvodu
nebyly naklady spojené sodvozem a likvidaci suti a poSkozeného materidlu zahrnuty
do zpracovaného polozkového rozpoctu. Toto opomenuti vSak neznamena zanedbani
¢i podcenéni téchto nakladU, nybrz pouze reakci na mimoradnous situaci, ktera vyZadovala rychlé a
pruzné reseni. Je dulezité zdUraznit, Ze veskeré naklady spojené se zfizenim skladek, prondjem
kontejnerll a odvozem suti byly hrazeny zvlastnim fondem pro katastrofické udalosti, coZ
znamenalo, Ze tato sluzba byla poskytnuta zdarma a jak je jiz vySe odlvodnéno, nebyla tedy

zahrnuta do polozkového rozpoctu.
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Tab. ¢ 31 - PoloZkovy rozpocet stavby [viastni]

PoloZkovy rozpocet stavby

Stavba:

10

Moravska Nova Ves

Objekt:

rodinny diim a garaz

Rozpocet:

DP

Rozpis ceny

Celkem

HSV

876 527,71

PSV

384 998,59

MON

81 839,30

Vedlejsi naklady

20 150,48

Ostatni ndklady

12716,83

Celkem

1376 232,91

Rekapitulace dani

Z&klad pro snizenou DPH

15| % 1376 232,91

CZK

Snizena DPH

15| % 206 434,94

CZK

Zaklad pro zakladni DPH

21| % 0,00

CZK

Zakladni DPH

21| % 0,00

CZK

Zaokrouhleni

0,00

CZK

Cena celkem s DPH

1582 667,85

CZK

Na zakladé provedeného polozkového rozpoctu byly stanoveny naklady na opravu

v celkové vysi po zaokrouhleni na 1 582 668 K¢ veetné DPH.

Hlavni cast nakladl byla spojena shlavni stavebni vyrobou, kde nejvétsi podil

voev s

a bourani poSkozenych konstrukci (7,1 %). V oblasti pfidruzené stavebni vyroby dominovaly

predevsim klempitské konstrukce, které tvorily 14,7 % nakladd. Mezi vedlejsi naklady byly zarazeny

prizkumné prace, v ramci stavebné statického prlizkumu poskozenych konstrukci a revizi, déle viz.

Tab. €. 32.
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Tab. ¢ 32 - Rekapitulace stavebnich dild [viastni]

Rekapitulace stavebnich dilt
Cislo Nazev Typ dilu Celkem %
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 54 724,15 4,0
61 Upravy povrchd vnitni HSV 5017,95 0,4
62 Upravy povrchd vngjsi HSV 449 166,67 32,6
63 Podlahy a podlahové konstrukce HSV 6 072,26 04
64 Vyplné otvor( HSV 254 025,44 18,5
94 LeSeni a stavebni vytahy HSV 3 438,00 0,2
96 Bourani konstrukci HSV 97 956,13 7,1
99 Stavenistni pfesun hmot HSV 6 127,11 0,4
712 Povlakové krytiny PSV 9 975,88 0,7
713 Izolace tepelné PSV 19 005,99 1,4
763 Drevostavby PSV 15 295,26 1,1
764 Konstrukce klempifské PSV 202 436,17 14,7
765 Krytiny tvrdé PSV 13 839,07 1,0
766 Konstrukce truhlarské PSV 8 470,00 0,6
771 Podlahy z dlazdic a obklady PSV 65 196,50 4,7
775 Podlahy vlysové a parketové PSV 792,63 0,1
776 Podlahy povlakové PSV 28 596,73 2,1
784 Malby PSV 21 390,36 1,6
M21 Elektromontaze MON 76 649,00 5.6
M65 Elektroinstalace a vefejné osvétleni MON 5190,30 0,4
VN Vedlejsi naklady VN 20 150,48 1,5
ON Ostatni naklady ON 12 716,83 0,9
Cena celkem 1376 232,91 | 100,0

5.6 STANOVENIVYSE POJISTNEHO PLNENI

Vzhledem ke vieobecnym pojistnym podminkdm CSOB Pojistovny v €asti B, Pojisténi
staveb, je pojistnou hodnotou staveb nova cena, to znamena Ze, pojistitel poskytne ndhradu

ve vysi, ktera by byla potfebna k postaveni nové nemovitosti srovnatelného typu. Pokud je hodnota
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nemovitosti v dobé vzniku Skody kvdli stafi nebo opotrebeni nizsi nez 25 % jeji plvodni ceny,

pojistitel poskytne nahradu pouze ve vysi aktudIni hodnoty nemovitosti. [22]

Na zakladé vypoctené nové ceny rodinného domu a garadze, pomoci ndkladové metody dle
oceriovaci vyhlasky, ve vysi 4 244 351 K¢, bez zohlednéni opotfebeni a pojistné ¢astky 4 500 000 K¢
stanovené v uzaviené pojistné smlouvé s CSOB Pojistovnou, Ize konstatovat, Ze nemovitost, je

pojisténa velmi pfesné na jeji hodnotu s ohledem doby ocenéni (rok 2021).

4244351 100 = 94,32 %
= —X =
4500 000 e
Z provedeného porovnani nové ceny a pojistné ¢astky nemovitosti vyplyva, Ze skute¢nd
cena stavby dosahuje na 94,32 %. Tento fakt ilustruje pfesnost pojisténi nemovitosti a jeho shodu

s hodnotou pro rok 2021 s odchylkou pouze 5,68 %.

Vzhledem k zapisu zprohlidky ze dne 30.06.2021, kterou provedla spolecnost
Kolumbus s.r.o., specializovana na problematiku Skod a ocenéni majetku, byla hodnota Skody
stanovena na 1 460 000 K¢ s doporucenou rezervou 850 000 K. Spolecnost uvedla jako pficinu
kody vliv tornidda / orkanu. Nasledn& pojistovna CSOB uznala $kodni udélost na pfedmétné

nemovitosti za pojistnou udalost.

Na zakladé informaci poskytnutych od majitele nemovitosti, ktery je souc¢asné pojisténym,
pojistovna CSOB poskytla pojisténému v rdmci pojistného plnéni &astku ve vysi 1 600 000 K¢&. Tato
suma plné pokryla vlastnikovi nemovitosti veSkeré ndaklady spojené se 3kodou. Vzhledem
k mozZnosti co nejrychlejSiho zahdjeni oprav a vlivu mimoradné situace, pojisStovna poskytla
pojisténému zalohu ve vysi 500 000 KE. Nasledné financni toky byly poskytovany majiteli na zakladé

vystavenych faktur od dodavatell materialu a stavenich praci.

Dle polozkového rozpoctu byla skoda, zplisobena tornadem, vycislena na 1 582 668 K¢
v€etné DPH. Tato ¢astka, respektive vypoctena vySe pojistného pinéni témeér presné odpovida
¢astce 1600 000 K¢, kterd byla vyplacena majiteli nemovitosti jako pojistné plnéni. Tato shoda
ukazuje, Ze odhad 3kod a nasledné pojistné kryti bylo provedeno s vysokou presnosti, coZ zajistilo

spravedlivé a adekvatni finan¢ni kompenzace pro poskozeného.
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6 DISKUZE / ANALYZA VYSLEDKU RESENI

Tato kapitola se zaméfuje na dlkladnou analyzu vysledk( ziskanych v pribéhu reseni
problematiky pojistného plnéni v souvislosti s poskozenim rodinného domu a garaze. Hlavnim
cilem této analyzy je posoudit vyznamné faktory, které ovliviiuji vyslednou ¢astku pojistného plnéni
a poskytnout komplexni pohled na proces stanoveni vySe pojistného plnéni a zhodnotit, jak

jednotlivé faktory pfispivaji k vyslednému rozhodnuti pojistitele.

6.1 Zakladni cena, zakladni cena upravena, cena nova

Dle tabulky ¢. 31 sledujeme zadkladni cenu ZC rodinného domu a gardZze vyjadrenou v K¢
za 1 m3 po Upraveé koeficientem Ucelového vyuZiti podkrovi. Zakladni ceny byly ndsledné upraveny
podle predepsanych koeficientl: Ka, ktery zohlednuje Uroven vybaveni stavby, Ks, ktery bere
v Uvahu polohu stavby a K;, ktery reflektuje zmény cen staveb. Ziskana zakladni cena upravena byla
nasledné vyndsobena objemem obestavéného prostoru kazdé ze staveb pro ziskani ceny nové,
ktera je klicova, pfi spInéni predepsanych podminek, pro Ucely pojisténi majetku. Cena nova je

bez uvazeni zohlednéni trhu a polohy nemovitosti.

Tab. ¢ 33 - Zdkladni cena, zdkladni cena upravend a cena novd rodinného domu a gardZe [viastni]

Zakladni cena ZC, zakladni cena upravena ZCU, cena nova CN
Zkratka Nazev Hodnota pro Hodnota pro Hodnota
rodinny dim garaz nemovitosti
celkem
ZC Zakladni cena 2130 K¢/m3 1375 K¢/m3
ZCU Zakladni cena upravena 4513 K&/m?> 2 932 K¢/m3
CN Cena nova 3968 759 Kc 275 592 K¢ 4 244 351 Kc

6.2 Vliv oprav na miru opotiebeni rodinného domu a garaze

Rodinny dim vcetné garaze byly zkolaudovény vroce 1984 s naslednou castecnou
rekonstrukci rodinného domu v roce 2011, coz vedlo k mensi mife opotfebeni ve srovnani s garazi
pred vznikem pojistné udalosti. Pfed samotnou udalosti dosahovalo opotfebeni rodinného domu
hodnoty 29,10 % a garaZze 35,74 %. Po naslednych opravéach, které byly provedeny bezprostfedné

po tornadu, doslo ke sniZeni miry opotrebeni. Tyto efektivni zadsahy nejen obnovily fyzickou
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integritu nemovitosti, ale také vyznamné sniZily miru opotfebeni u rodinného domu o 4,63 % a

garaze 0 7,42 %.

Opotiebeni rodinného domu a garaze pred a
po pojistné udalosti
40,00%

35,74%
35,00%

30,00%

24,47%

25,00%
20,00% H Rodinny ddim
15,00% W Garaz
10,00%

5,00%

0,00%
Opotiebeni pred pojistnou Opotrebeni po pojistné udalosti
udalosti

Graf ¢. 1 - Porovndni opotrebeni rodinného domu a gardZe pfed a po pojistné uddlosti [vlastni]
6.3 Vliv oprav po pojistné udalosti na cenu rodinného domu a garaze

Dle niZze uvedenych grafu sledujeme zvySeni hodnoty rodinného domu a garaze
po provedenych opravach. Zaznamenavame vyznamné zvySeni hodnoty obou objektd. Cena
rodinného domu vzrostla 0 210 361 K a cena garaze o 23 410 KC. Tato zlepSeni nejenom posiluji
majetkovou hodnotu, ale mohou také ovlivnit strategie pojisténi a finan¢ni pldnovani v budoucnu.
Diky provedenym opravam se oCekava delsi Zivotnost a snizeni miry opotfebeni obou objekt(, coz

ma dale pozitivni dopad na jejich hodnotu.

Celkova cena nemovitosti s uvazenim koeficientu Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu
vzrostla 0 233 771 K¢, viz. Graf €. 4 - Porovnani ceny nemovitosti pfed a po pojistné udalosti vlivem

oprav [vlastni]
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Rodinny diim
3431657 K¢
3450 000 K¢

3400 000 K¢

3350 000 K¢

3300 000 K¢

3250 000 K¢

3221296 K¢

3200 000 K¢

3150 000 K¢ -

3100 000 K¢ -

Cena pred pojistnou udalosti v K¢, s Cena po pojistné udalosti v K¢, s
koeficientem pp koeficientem pp

Graf ¢ 2 - Porovndni ceny rodinného domu pred a po pojistné uddlosti vlivem oprav [vlastni]

z

[ON

Gar

230000 K¢
226 149 K¢

225000 K¢

220000 K¢

215 000 K¢

210000 K¢

202 739 K¢

205 000 K¢

200000 K¢ -

195000 K¢

190 000 K¢ -
Cena pred pojistnou udalosti v K¢, s Cena po pojistné udalosti v K¢, s
koeficientem pp koeficientem pp

Graf ¢. 3 - Porovndni ceny gardZe pfed a po pojistné uddlosti vlivem oprav [viastni]
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Rodinny diim a garaz

3700 000 K¢
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3300 000 K¢ . .
Cena pred pojistnou udalosti v K¢, s Cena po pojistné udalosti v K¢, s
koeficientem pp koeficientem pp

Graf ¢ 4 - Porovndni ceny nemovitosti pfed a po pojistné uddlosti viivem oprav [vlastni]

6.4 Porovnani pojistné castky a nové ceny nemovitosti

Celkové pojistna castka na rodinny diim a garaz, v uzaviené pojistné smlouvé ze dne
28.05.2021, byla pojistovnou stanovena na 4500 000 KE. Na zdkladé provedeného ocenéni
nakladovou metodou dle ocefovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 488/2020 Sb.,

(pro rok 2021), byla vypoctena cena nova pro danou nemovitost ve vysi 4 244 351 K¢.

Po srovnani nové ceny nemovitosti s pojistnou ¢astkou je patrné, Ze skutecna hodnota

nemovitosti odpovida z 94,32 % stanovené pojistné ¢astce, s odchylkou pouhych 5,68 %.
Uzavrena pojistnd smlouva tak zarucuje spravedlivé kryti, bez rizika podpojisténi (kdyzZ je

pojistna hodnota vyssi nez pojistna castka) nebo nadpojisténi (kdyZ je pojistna ¢astka vyssi nez

pojistna hodnota). V rdmci vzniku Skody bude pojistné pinéni odpovidat skute¢né hodnoté ztraty,

C0Z znamena, Ze pojistny nema ani ztratu ani necekany zisk z pojistného plnéni.
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Porovnani pojistné ¢astky a nové ceny nemovitosti

4700 000 K&
4600 000 K&

4500 000 K&
4500 000 K&
4400 000 K&
4300 000 ke 4244351 K&
4200 000 K&
4100 000 K&
4000 000 K&

Pojitna ¢astka Cena nova

H Rodinny diim véetné garaze

Graf ¢ 5 - Porovndni stanovené pojistné Cdstky a nové ceny nemovitosti [viastni]

6.5 Vyse pojistného plnéni a vycisleni skody dle polozkového rozpoctu

Na zakladé poskytnutych informaci od pojiSténého, pojistovna vyplatila pojistné pinéni

v celkové vySi 1600000 KE. Podle zpracovaného polozkového rozpoctu cinila Skoda, tedy

vypoctena vySe pojistného plinéni 1 582 668 KE. Tato mirna nadhodnota pojistného plnéni ukazuje,

Ze vyplacené pojistné plnéni bylo dostate¢né na Uhradu nékladd spojenych s opravou nemovitosti.

Tim byla zachovana schopnost pojistné smlouvy plnit svlj Gcel a zajistit financni ochranu

pro pojisténého v pripadé nepredvidanych udalosti.

Vyse pojistného plnéni a vycisleni Skody dle
polozkového rozpoctu

1700 000 K¢

1600 000 K¢

1600 000 K¢

1582 668 K¢

1500 000 K¢
Vyplacené pojistné plnéni Skoda dle polozkového rozpoctu

Graf ¢. 6 - Porovndni vySe pojistného pinéni a vycislené Skody dle poloZkového rozpoctu [viastni]
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V Uvodu praktické casti diplomové prace byl proveden konstrukéni popis a analyza
poskozeni rodinného domu a garaze v Moravské Nové Vsi zplsobené vlivem tornada. Hlavnim
cilem prace bylo stanoveni vySe pojistného plinéni, coz vyZzadovalo podrobnou identifikaci

a kvantifikaci Skod, a FeSeni oprav v rdmci uvedeni nemovitosti do co nejblizsiho podobného stavu

pfed pojistnou udalosti.

Celkova cena nemovitosti (rodinného domu a gardZze) byla pred pojistnou udalosti
stanovena na 3 416 053 K¢ bez DPH a po udalosti na 3 648 341 K¢ bez DPH, coz predstavuje narlst
ceny nemovitosti o 232 288 K¢ bez DPH. ReprodukéEni cena, respektive nova cena nemovitosti,
pro UCely poijistovnictvi, bez zohlednéni opotrebeni a lokalizacnich faktorl, byla vycislena

na 4 244 351 K¢ bez DPH.

PoloZkovy rozpocet pro stanoveni vySe Skody byl vypracovan s vyuzitim rozpoctarskému
programu BuildPoweru S, reflektujici cenovou Uroven z prvni poloviny roku 2021. Vysledna Skoda
byla vycislena na 1582 668 K¢ vcetné snizeného DPH, coZ bylo téméF identické s vyplacenym
pojistnym plnénim ve vysi 1 600 000 K& Toto pinéni tedy efektivné pokrylo viechny naklady

na opravy.

Proces stanoveni pojistného pInéni ukazal, Ze pojistnad smlouva byla uzaviena s presnosti,
reflektujici 94,32 % vycislené ceny nemovitosti, coZ minimalizovalo riziko podpojisténi
¢i nadpoijisténi. Tato skutecnost zajiStuje, Ze v pfipadé pojistné udalosti, pojistné plnéni témér
pfesné odpovida skutecné hodnoteé ztraty, chranic tak finan¢ni zajmy pojisténého bez nezaddouciho

zisku nebo ztraty.

Zavérem lze Fici, Ze presné ocenéni a spravné nastavend pojistna smlouva jsou klicové
pro efektivni pojistné kryti. Ddkladné vycisleni Skody a adekvatni pojistné pInéni jsou zasadni

pro zajisténi rychlé a Gcinné obnovy poskozeného majetku, coz bylo v tomto pFipadé dokazano.
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20.05.24 7:54 Informace o pozemku | MahliZeni do katastru nemovitosti

Pifloha &. 1: Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: [

Obec: Moravska Mova Ves [S84665]cF
Katastralni dzemi: Iorayska Movg Yes [R98792]
Cislo LV: 3683

Vyméra [m?]: 342

Typ parcehy: Parcela katastru nemovitost
Mapowy list DEM

Urceni virméry: Ze souradnic v 5-1TSK

Druh pozembku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s fislem popisnym: Moravska Nova Ves 1987921 GGG
Stavba stoji na pozembo: I

Stavebni objekt: I

Ulice: Lipova &

Adresni mista: I

Vlastnici, jini opravnéni

Zplsob ochrany nemovitosti

MNejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidovane BPEL

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smiluvni

Jiné zapisy

Zavazek neumoznit zapis noveho zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjEim pofadi novy diuh
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CSOB Pojistovna

predklada zajemci ¢ pojisténi (dale v tomto navrhu Cislo navrhu pojistné smiouvy

Priloha ¢&. 2: Pojistna smlouva

pojistné smlouvy pro zjednodu$eni jen “pojistnik”) {variabilni symbol):

tento navrh pojistné smiouvy

pojisténi

NAS DOMOV Eisto TIS:

Pojistnik (A)

Cislo pfedchaze|ici
pojistné smiouvy

Pojisténi /\h

majetku

Statn phstuinost
Coska republika

Adias e

651 55 Moravskd Novs Ves

slefon 1 [

(27 l!

mé cacted Udaje budou predmétem usoman

ANGNO ZprACovIN a analyz vielnd proflovind a 10 za uieem

00T AT fosa ACealp
[X] V saacu » ustanowersm & 4 odet 4 a6 Natizeni Ewopského pariamentu a Ragy (EU] £ 2016078 20 dne 27_ dubna 2015 © ochrand fyzickych osch v scunisionti se
2P anim asobnich Ldayl o © volném pot téchto udad a o Zrulenl smdmios BS4GES (cbocné natizan’ o cchrand cactnich Goal) LIt pajstitell souhlas 5 ¥m, te

replesngtio nastaven paramend pojsiné smicuvy

Uredend udaje weull ke v2

T ROmUTTRAc Tekefon & emal budou poudity ke 2

Pojistny zdjem

20rd pAVIGRG OO wully, Kherk U

Hege bezpedrt sprvovst smiouvy e

| Pejstnik siedrdva pojidtdnl svého maetku

Pojistna doba

Foldten poydens

28. 5. 2021 Poj#iinl s sjscnivd na dobu neurt oy

Ddle uvedera pofiitany 30 Hid die VPP 200 2000
Pojisténi stavby
Pojistény (vlastnik, spoluvlastnik)

Suay pisidrcet Aodné Ealo P

Ceskd blika

| Mii i:ﬂlua neto woly -~ ACE ST P

Titd

Opravnéna osoba

SN ptmuencet Rodre tisio

Ceskd republika

Adress ivsdll rabo $1da - uid

69155

Moravské Nové Ves

Misto pojisténi (A)

Uicané p PSC Ctec
Lipovd 691 55 Moravskd Nova Ves
‘yrana L o - ). Zaptie oo B0 paroely, nenk-d Wice, Zapdts se katasrdind uem|

Predmaét pojisténi - hlavni stavba

Typ stanby
Rodinny dam

Popes hlawrs stavty
1 nadzemni podlazi, podsklepend, plochi stiecha

JAou viechny DOy HICVand sty v dobedm 1echnickem stavu (nepodiozent, udriovand(?

Ano

2pUscb stanoveni pojers Sastky Valorizace popess Santky Pofning tast<a Nawi stavby oalhem

Jinym zplsobem Ne 4 250 000 K&

Predmét pojisténi - vedlejsi stavby, soucasti stavby, zahrady

Typ stavby | Popis stavby Pojistna castka
gariz 250 000 K&
Soucet pojistnych céstek za sjednané predmaéty 4 500 000 K&

CS0B Pojistowna, a. 5., tlen holdingu CSOB, Masarykovo ndmésti 1458, Zekané Pledmastl, 530 02 Pardubice
10 455343086, 2apsdna v Obchodnin rejstiiku u Krajskdho soudu v Hrada Krdlows, oddil B, viotka 567

Tol.: 466 100 777, fax: 467 007 444, www.csobpo,cz, e-mail: infa@csatpol ¢z
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Rozsah pojisténi - varianta Dominant

istnd nabezped Hornl hranice pindni Spoluiiast Rodni poiistné
poddr, wibuch, dder bisakn, pdd lstadla, vichfice
wrupobil, zemetfesen, pdd stroml 8 stoddry, tha
ardhy nebo ndmrazy, wodovodni Skody, kouf, mraz,
nadzyukowd vina, seduy pldy a lavin, ndraz vozidla Pojistn éastha
Pra pojistnd nebezpedi Limit pojistndho
odcizeni a vandalismus dim emberpscend mar poy Claths 1 000 K& 5 068 K&
zierat, prepdti 6 podpéti 50 000 Ké&
zateceni atmostenckych sradek 50 000 K&
podkozen! fasady Fvotichy 50 000 K&
ziio al nsk 50 000 KC
asistencn’ sluzby - havarijni stuace, odembknutl dvefi | Hikisd ne jeden 2esah: 7 000 K& 0KE
fmandni KamMpenzace 2a Nemajelkovou ujmu 50 000 K& 0 Ks
Volitelné pojistné nebezpedi, pujisténi a ujednani
Pojistnd nebezpedi povodnd & ziplavy Ambova povndioua rina ; :1:::'.-;:3!!1 000 Ke Aoin pojistd
Hodkrat byle mints g0y ddind v postednich 20 linch postdesdg povednd rebo Biphao] Hom) heareos pindn
Ox i ] Pajistnd tdstka 660 K&

Rotnd pojst be pojiiteni iy B 728 K&

Poijisténi domacnosti
Paojistény (vlastnik, apolu\rlastmlq

Srbe pirudnet
Ceski republika
Rrirsan Fiprlded nabn sbds o ke
_— Moravska Novi Ves
Oprévnéna oscba

Shain pfaluincel
Eeskd republika
Adtirii Byl resd ddda —

oo

651 55 Moravsks Novi Ves

Misto pojisténi - domacnost (A)

Ulcaa b p =] Obec
Lipowd 691 55 Moravekd Novd Ves
Jran-i g Fapane, caziie se Eaio parcely, reni-li ubce, sapSe se ketastniind deemi

Predmét pajiiténi - soubor zarizeni domacnosti
Domdcacss i Walcrizace popsing Saety Pincha bytu Bopsina Sastea Coponabeny prirmér |
Trwale abydlend Na 100 m? 529 000 K& Ano

Rozsah ponstem - vananta Dominant

Popsind nebezpedi HomiTvance prén | spolcast | Roeipojsine ]
paidr, vybuch, Gder bleslw paid Ietaals_ wichfice,
krupabiti, zemétfeseni, pad stromd a stoddru, tha
sné&hu nebo namrazy, vodovodnl Skody, koud, mrdz,
nadzvukovd vina. sesuv pldy a lavin, ndraz vozidla Pojistna castka
Propojisindnebezped . |Limit pojistného pinéni 1 000 Ki:
cdcizeni a vandalismus [ Péamo A e zubazpeBenl, max po. Gdstha 1619 Ke
zkrat, plepiti a podpéti 50000 K
rotadani atrreidnolyich grddak B0 (0 WA
skii 8 risk 50 000 K&
asistanéni sluFby - havarijni stuace, odermknuti dved | Néklad na eden nisan: T 000 K& OK:| M
asistencn slufby - servis domdcich spotfebitl Hélad na jecen zasan: T 000 K& OK&| : it 4
Volitelna pojistna nebezpedéi, pojisténi a ujednani
Pojistné net i povadn® a zéplavy Rizkiovd povodfovd 245 . Ispau.,:m‘ 000 Ke FAoéni pojsing
Holiwd Bdo misho pojiiinl v poslednich 20 letech postdenc posodnl reba zdplavou? | Fato o reancs plrdn
Ox 0 Pojistna castka 150 K2
Nachis 38 byl & domiensal v pizesdT
Ano
Lisity peainého pindnd Spatuitem) Aoénl pofeire
g o 2 000 000 K oke I

Pojatri ddatia soubery 2afigeed demacnost byla standeers ,coporutenym priménem’, & proto se odchying ed & 30 edsel 7 VPP PAO 2000 wjecndva, 1a pro soubior eafen
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Priloha €. 4: PoloZkovy rozpocet

Polozkovy rozpocet stavby
Stavba: 10 Moravské Nova Ves
Objekt 1 rodinny dim a garaz
Rozpotat: 1 DP
Objednatel: ICO:
DIC:
Projektant 1ICo.
DIC:
Zhotovitel: ICO
DIC
Vypracoval
Rozpis ceny Celkem
HSV 876 527,71
PsSvV 384 998 59
MON 81 839,30
Vedlegi naklady 20150,48
Ostatni naklady 12 716,83
Celkem 1376 232,91
Rekapitulace dani
Zaklad pro sniZzenou DPH 15 % 1376 232,91 CZK
Snizena DPH 1§ % 206 434,94 CZK
Zaklad pro zékladni DPH 21 % 0,00 CzK
Zakladn| DPH 21 % 0,00 CzK
Zaokrouhleni 0,00 CzZK
Cena celkem s DPH 1 582 667,85 czK
v dne
Za zhotovitele Za objednatele
Popis stavby. 10 - Moravska Nova Ves
Popis objektu: 1 - redinny dom a garaz
Popis rozpoétu: 1- DP
Zpeacovano programem BUILDpower S, © RTS, a.s. Stranka 121
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Rekapitulace dilG

Cislo Nazev Typ dilu Colkem %
3 Svisié a kompletni konstrukoe HSV 5472415 40
61 Upravy povrch( vnitni HSV 501795 04
|62 Upravy pavrchl vngjs| HSV 443 16567 326
63 Podlalry & podiahove konstrukcs HSY 607226| 04
G4 Viyping otvorl HSV 254 02544 185
04 Ledeni a stavebni wytahy HSV 343300 02
95 Bourdni konstrukcl HSV 97 956.13 71
99 Staveniétni pfesun hmat HSV 612711 04
712 Poviakové krytiny PSV gerses| 07
713 1zolace tepeiné Psv 1900599 14
763 Dfevostavby PSV 1529526 1"
764 Kanstrukce kiemplifske PSV 20243617 147
765 Kryliny tvidé PSV 1383907 10
766 Konstrukes ruhlafske PSV 847000f 086
m Podiahy z diaZdic a obklady PSV 6519650, 47
775 Podialy viysove a parketove PSV 79263 0.1
776 Podlahy poviakove PSV 2859673 21
784 [praty PSv 21 390,36 16
{M21 |Elektromontaze MON TE64000| 56
MBS Fleklroinstalace a vefené osvétien| MON 519030 04
VN Vedlejd! naklady VN 2015048} 15
ON Ostainl naklady ON 1271683 089
Cena celkem 127623201 1000
Zpracovano programem BUILDpower S, @ RTS, a.s. Stranka 121
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Polozkovy rozpodet

S: |10 Moravska Nova Ves
o |1 rodinny dim a gara®
R: |1 DP
P.£|Cislo poloZky |Mazev poloky MJ |MnoZstvi |[Cenal/MJ |Celkem
Dil: 3 Svislé a kompletni konstrukce 54 724,15
1[3102716230R00 | Zazdivka otvor do 4 m2, parobet vamice, _20cm [m3] 2.73000]  603500] 18 032,55
1.3°210 2,73000
21314252405R:00 Komin Schiedel Multi, krakorcova a kryct deska DN 180 a | sada 1,00000 11 840,00 11 640,00
200 mm
33422550 23R00 Pricky z desek Ytong 6. 150 mm m2 24 20000 988,00 24 151,60
(3,00+3,90+7, 2047 20+2)"1 24, 20000
Dil: 61 Upravy povrchi vnitini 5 017,95
4[612474611RD0 | Omitka sten wnitii, VPC jadro, vapen Siuk, e [mz] 3.25000] 531,00] 5017 95|
3.50°2.70 9,45000
Dil: 62 Upravy povrchiu vnéjsi 449 166,67
El622311519RU1 | Zateplovaci systém Baumit, sokl, XPS 1. 50 mm s m2 71,36700 1430,00 102 054,81
mozaikovou omitkou 5.5 kgim2

Soucinitel tepeiné vodivost izotantu je 0028 Wimk

({5, 10+ 1B+ 10+ 10, 45+4,00+ 7 ,55)"1 20)-(1,80"1,20)- 58,04700
{0,801, 872, 10°0,60){1,50°0,8)-{1,20°0 60-{1,500.6)-
(1,20"0.80)-{1,20"0,60)
garaZ : (3,80+3,80+7 20+7.20)°0,80 13,32000
GB[6Z2311134RT1  [Zateplovact systém Baumit, fasada, EFS F . 140 mm s m2 23B,36450 1 156,00 275 548,36
omithou GranoporTop K2, lepidie ProContact | | | |

Soutinitel tepelné vodivost izotantu je 0022 Wimik.

i[5, 10+18+10+ 10.45)°3,05) 172,02250
{40047 553, 301,501, 50306 (2. 10"1,50} 13,53200
{0,001 27H2, 101,501,501 50)-{2,10°1 50}

{1,502 200-{3"2.20)

garss : ({2,00+3,00+7,20+7 202,80} 2.40°2, 10} 52,63000

T|E22311150RT1

Baumit, pownchova Uprava ostent KZ5 s EPS F s omitkou | m2 20,32160 1 750,00 36 455 30
GranoporTop K2, lepidlo ProContact

Polodka cbsahuje: okenni a rohowe listy, vyztuZnou stériou, komtakini natér a povrchovou Upravu omitkou.

{[1.50¢1,50)"2+(3+0,8) 2+[2. 10+ 1.50)"2+{2,10+1,50) 2+{ 1284400
1.50+1, 501 2+{2. 10+ 1,501"2+{1,50+2, 201" 2+{3+2 20)"24+{2

A0+2,4041 200,00+ 2 10)10, 19
{[1.50+0,60)"2+{1,20+0.61°2+{1.20+0,80)"2+{1,80+1.20)"2 758780
+2,10+0,872+{1.50+0.801"2+{1,2+0,8Y°2+{0.8+1,0721,97

P2 40+2,10+2,100"0.12

[ 8]622472112R00  Omitka stén wnéjdi 2= SMS Stukovd skd. |1 nuénd | m2 ] 60.25000] 576,00] 35 107.20]
ve=ing Zapravend atk 80,25000
(3,30+3,3046,60+0.50+4.5+17 40+0,4+8 B5)"1
Dil: 63 Podlahy a podlahoveé konstrukce 072,26
2[631312811RMT  [Mazanina betonowa i 3 - 12 em € 16720 z betonu m3 1,74240 3 485,00 607226
prostého
Vietné vytvoreni diatacnich spar, bez zapineni.
3,30°0.80"0,08 1,74240
Dil: 64 VypIné otvord 254 025.44
10541321040 OKMNA KOMPLETNI PLASTOVA DVOUITA Mz 16,2000 T 232,00 122 35544
JEDMOKRIDLA
0,811,502, 2013 2,201+ 1,50°0 6 1 20°0,80F1 1.2 18, 52000
0°0,600+2,10"0,600H{1,50"0,50+{1,20"0,60)
11641322040 OKNA KOMPLETNI PLASTOVA DVOUTA DVOUKRIDLA | M2 13,85000 5 4D0,00 BB 280,00
{1,601 50p+2, 1071, 507+(2, 10° 1 50+ 1,50° 1, 60)+2, 10°1 13, 06000
50
Zpracovano programem BUILDpower 5, @ RTS, as. Stranka 1z 6
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Polozkovy rozpodet

5 |10 Moravska Mova Ves
o |1 redinny dim a garaZ
R: 1 DP
P.E|Cislo poloZky |Mazev polodky MJ |MnoZstvi  [Cena/MJ [Celkem
1Z|G4Z040018RAC | Dvere jednckiidiove SV107, preklad, zaniben, prah ks 100000] 12 200,00 12 B30,00
dfevéné wchodové palubkowe
13|5534451000R | Vrata Lomax Delta privatni, & 2400 h 2160 mm sekeni ks 100000] 20 400,00 Z0 430,00
garaZova, ovladani - elekropohon
Dil: 94 Leseni a stavebni vytahy 3 438,00
14[041B41031R00 | MontSZ leSeni beh fad s podiahami sdo 1 m, H 10 m [ mZ ] 50,00000] B3, 10 1 523,00
Véetné kotveni keSeni
T5[B4TD41E31RO0 | DemontaZ leeni leh.fad s podiahami,5.1 m, H 10 m [mZ] 30,00000] 51,50 T545.00]
Dil: 96 Bourani konstrukci 97 956,13
1E[0B50E1713R00 | Bourani diaZeb keramickych 8.10 mm, nad 1 m2 [ mZ] 43,53000] B5,10] 283280
16,83+0,80+ 17,10 43,53000
[ T7]P65DETTOZR00 | Bourani soklivd Z dlazeb keramickych m ZE,70000] 26,00] 746.20]
2,10+0,90+0_65+0,60+3,35+3,35+0, 1040 80+0.70+1,10+0 23,70000
1520,05+344 3541, 15+1,5020,25+1,40+0.10+2 20
[ 1E[OGEDER0ATRI0 | Vybourani plastovych oken do 1 m2 [mZ] 4,74000] 25150] 104127
[1,50°0, 61, 20°D,81+(1,20° 0,6+ 1,50° 0,81+ 1, 50°0.,5) Z 74000
| 12[peeDe3002R00  [Vybourini plastowych oken do 2 m2 | mz2 ] 3.42000] 220,00 T52.40|
(1,60°1.20+2,70'0,80) 342000
| 20jpeens3003R00  [Vybourini plastovych oken do 4 m2 | m2] 2585000 163.00] 4 180,05
(1,507 1 503" 0.61+Z, 1071, 50}H2, 10°1,50+{1,50° 1,50+ 2565000
(2,101 500+{1,50"2,20)+(3"2,20)
[ Z1[BEDE30TIR00 [ Vybourdni plastovych prosklenych dvell plnad 2m2 | m2 | 2, 88000] Z1150] B0, 12
ZA0 120 7 EA000
[ Z[PTS02224TR00_ [Podchyceni zdva vyziuhou do 3 mzdi 45cmdoam | m | 16,80000] 2 080.00] 31 184,00]
Veeme
- wybourani otvon pro proviékani wynasecich tramd a kapes pro vzpéry,
- oboustranneého wynesani podchycené konstrukcs
3,30+3,30+0 60+6.60 19, 50000
[ ZE[ETEETTIRD0 [ Jednoi=d podchyceni stropd do 3,5 m.do 750 kgim [m 13,20000] 5] 5 BGT 40|
3,300 13,.20000
[ 24[p7E015321R00 | Ctiugeni omitek vndjfich MVC vslofit 5-7 do 100% | m2 | 52.86000] E7.a0] 4 25,30
g - (13.00+3,00+ 7, 20+7 207 2,80 2402, 10} 52,63000
[ 25[p7e041112R00  [Odstranéni KZ5 EPS F ti 120 mm s omitkou | m2] 3316250 133.00] 4413.27)
atiky - [%,5+17 40+0 4+0 B5=3,30+5,60)' 0,65 33,18750
[ 2&[p7e041114R00 [ Odstranéni KZ5 EPS F tl 140 mm s omitkou | m2 | zae3s450] 133.00] 31 702 48]
Ockaz na mn. polozky poradi 5 : 238 36450 238,38450
Dil: 99 Stavenistni presun hmot 6 127,11
Z7[REE0TT00TRO]  [Presun hmok pro budovy 2dEne vysky do 8 m [ t] 17,70640] H6,00] 6 127.11]
Dil: 712 Povlakove krytiny 9 975,88
ZE[T1Z500E3TR00  |Odstranéni poviakows knytiny stiech do 10°, T wstva | ma | 21,75000] 10,80 421.34]
3,30"8.60 21,73000
ZO[T123T1101RE] | Proveden poviakowe krytiny strech do 107, astalouym m2 Z1,7B000 30,00 B72,00
penetracnim natérem 1x natér - vieing dodaviy
asfaltového penetradniho natén
Odkaz na mn. poloZky poradi 28 : 21,78000 21,73000
I[T12341550RES | Provedent poviakowe krytiny strech do 107, astalouymi m2 Z1,7B000 30350 EET0 AT
pasy. pritaveni celoplodné 2 wstvy - véetné dodaviy
Bitagit S
Oickaz na mn. polozky poradi 22 : 21,76000 21,73000
[ 3T[PeETIZI0IR00  [Presun hmot pro powiakov krytiny, vySky do & m ] 025548 1 170.00] 307.21)

Zpracovano programem BUILDpower S, @ RTS, as.
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Polozkovy rozpodet

S: |10 Moravska Nova Ves
o: |1 rodinny dim a garaE
R: (1 DP
P.i|Cislo polodky |Nazev polodky MJ |MnoZstvi  |CenalMJ |Celkem
Dil: 713 Izolace tepelné 19 005,99
32|T‘1313‘ 161R0D h'lll:untaz izolace stén, na tmel a hmozdinky, & ksim2, | m2 SEI.E1T'ED| ZSD.Uﬂl 2 1‘2.D3|
poroheton
(23,3043, 3046, 60+8 50+4. 517 40+0 449 BE)"0,65 39,81750
| 33'283?5@2‘361R IDeska fasadni polystyrenowa EPS TOF 4. 150 mm I m2 I 42,?37‘5[!' ZET,EEII 2 ."34,15'
Odkaz na mn. polozky poradi 22 : 2861750 2351750
Zramé ;23,17 317000
[ 24[5eseziaTR | Stérka lepici 1-shoZkova webertmel 700 | kg | £.56000] B.70] 54.00]
30627 5,68000
25[o0ETI2101R00 | Piesun hmat pro izolace tepeiné, vysky do & m | t] 0.11477] 814,00 104,00
Dil: 763 Dievostavhy 15 295,26
26|7E3611221R00 | MontaZ bednéni stfech z desek nad t1.18 mm.sraz.sponky | m2 18,72500 111,50 218834
(5,10+18+ 10+ 710.45+3,00+3,80+7,20+7 200,20 19, 72500
AT|TE361Z121RWE  JMontaZ obfodeni stén z drevostepkovych desek H. do 13 m2 18,72500 473,50 RN
mim, na sraz, Soubovanim v, dodavky desky OSE 2 4.
15 mm
Odkaz na mn. polozky poradi 25 : 12,72500 19,72500
3B|60T25014R Decska drevostepkova OSE 3, Kronospan nebrousena i | m2 | 19.?25[![!' 1ET.|]|]| 3234,08
18 mm
Oidkaz na mn. poloky poradi 36 : 12,72500 18,72500
TO[BEETEI101R00 | Presun hmot pro dievostavby, vysky do 12m [t ] 042041 1076,00] 46205
Dil: 764 Konstrukce klempirske 202 436,17
4D|TE4004010RST  [Uindab, zastreseni hladkymi plechy, do 30° FOP/PO L 0.5] m2 120,85500 964,00 116 311,42
mm, povrch. Gprava Classic HNED CICE
vieing spojovacich prostiedki.
(4,517 40)+{4,20"9,85) 120,65500
41[TB4B1T128RT2 | Oplechovani zdi {atk) z lak Pz plechu, 15 380 mm | m | TB.ZDDIZIEIl -‘-EB.EEIl 36 480,30
nalepeni Enkolitem
510+18+10+ 10454 80+ 7 55+3 800+3,80+7,20+7,20 74,20000
[ 4Z[TEABT3125R00 | Lemovani 2di 2 lakovaneho Pz plechu, 13 250 mm [ m | 1245000 320,50] 4 102.28)
wietnie kryed listy
4.080+7,55 12,45000
| ‘1\'.’n|._'E'i‘1-B‘:.’»E»'.’.-EIR".'i'.'lI ILE-'I'IG'.ri'II z lak Pz, kominu na bl kryting, v plose I m2 I E.IIIDEIDI 1 5?4.|]|]| 3 146.[![!'
2 2,00000
[ #4[7E4BTEZ12R00 | Odpadn trouby kruhowe z 1ak Pz plechu, D 100mm | m | 15.10000] 370,50] 5 504,50
veetne kolena, objimky, spojovaciho materialu a zednicke vypomaoci.
3,30°3 9,80000
2,60°2 520000
[ 4E[TE4BTE212R00 | Zlab podokapni pulkruh z lak Pz plechu, 2 330mm | m | 12.45000] 340,00] 4345 05
vietng haku, c=la a spojky.
4.90:7.55 12,45000
4E]TB4E16121R00 | Oplechovani parapeth, lakovany Pz plech, s 210 mm m 35,30000 423,00 14 831,80
veetne krytek a spojovacich prostredky
1,50+3+2, 1042, 1041 50+2,10+1,50+3+1, 2041 20+1.80+2, 27,30000
104+1,50+1,20+1,50
B 8,00000
AT|TE4311831RT Demontaz krytiny, tabade 2 x 1 m, do 25 mZ, do 45° z Pz | m2 12EI.E'.55|:I|:I| T4.E|]| 2 D00, BE
plechu
Odkaz na mn. poloky pofadi 40 : 120,65500 120,85500
[ 4E[TE43E2ET1R00 | Demonta? Siabi pulknuh. rownych, 3 330 mm, dod5" | m | 12.45000] 45.90] 571.46]
Zpracovano programem BUILDpower S, @ RTS, a.s. Stranka 3z 6
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Polozkovy rozpocéet

5- |10 Moraveka Mova Ves
o 1 rodinny dim a garas
R: |1 DP
P.&|Cislo polodky |Mazev poloZky M) |MnoZstvi  |Cena/MJ |Celkem
4.080+7 55 12,45000
4EI|TB44‘C'5EERCC' Demontaz oplechovani parapetd,rs od 100 éo 330 mm m | 35,3[![![![!' 53,3I]| 1BE1 ,4EI|
Odkaz na mn. polozky poradi 45 : 35 30000 35,20000
[ SO[764420540R00 | Demontaz oplechovani 2di,r% od 330 do 500 mm m | 65.25000] 5430 3751.00]
5,10+18+10+10,45+4 804755 5a,00000
4.80+7 55 12,45000
[ 51|764454B02R00 | Demontif odpadnich trub kruhowych, D 120 mm m | 15, 10000 40,00 £04.00]|
Odkaz na mn. polozky poradi 44 : 15,10000 15,10000
52[DRETE4101R00 | Flesun hmat pro klempifske konstr., vySky do & m t | 086340 1 940,00] 171380
Dil: 765 Krytiny tvrde 13 839,07
E3|TE5001104R00 | Fdlie podstfedni parcpropusma DORKEN DELTAPVG m2 120,85500 114,50 13 815,00
Dodavka a montaZ hydrozolacni folie wietné spojovacich prostredkd
Odkaz na mn. poloky pofadi 40 : 120,65500 120,85500
E4[OEBTES101RD0 | Presun hmk pro kryliny oz, visky 9o 6 m | 0.02282]  1050.00] 2407
Dil: TG Konstrukce truhlarske 8 470,00
ﬂl?ﬁﬁﬂmSZRhC |Du'e~"e balkonove plastove typove bile, 80 x 220 om kus | 1.E[IIZIIZIIZI| [] -‘-."I:I.I]Ell 54TCI.I:II:I|
Dil: 771 Podlahy z dlazdic a obklady 65 196,50
EE[771101101R00 | Vysavan podiah pram vysavasem pro pokladku dazoy | m2 43,53000 B.00 300,36
Odkaz na mn. polozky poradi 158 : 42 53000 4353000
[ 57[771101210R00  [Penctrace podkladu pod diafby m2 | 43,53000] 48,70] 2112,81]
Odkaz na mn. polozky poradi 56 : 43 53000 4353000
| 58[771475014R00 | Oiklad soklikd keram rovnych, tmel.vySka 10 cm m | 26.70000] 127.00] 3 £44.00|
Oidkaz na mn. polozky poradi 17 : 28, 70000 28,70000
[ 5e[771472001R00  [Rezani diafdic keramickych pro sokliky m | 26.70000] £z.20] 2 666.23]
Odkaz na mn. polozky poradi 17 : 28, 70000 23,70000
[ &0[771575107R00  [MontiZ podish keram reiné hiadkeé, tmel. 20:20 cm m2 | 43.53000] 571.00] 24 655,63
Odkaz na mn. polozky poradi 56 : 43 53000 4353000
| &1]771578011R00 | Spama podlaha - sténa. siikonem m | 28.70000] 55,20 1 664,24
vi. dodavky a montaZe sikonu.
Odkaz na mn. poloZky pofadi 58 : 28 70000 23,70000
[EZJFeTaz3iziR |DiaZdice Color Two 200 x 200 mm bild maing mZ | 74.21000] 303.00] 70 243,19
Odkaz na mn. poloZky pofadi &0 : 4353000 43 53000
Zramé : 2,18 2,13000
Odkaz na mn. poloZky pofadi 17 : 2870000 23,70000
B2[POETT110TRO0  |Presun hmat pro podiahy z diaZdic. vyky 8o 6 m ] 1.75635] B0E.00] TEZ.10]
Dil: 775 Podlahy viysové a parketove 792,63
64'77‘595‘ 101R0D IMl:-nt.ii prechodove, podiahows listy do tmele m I 3.?5DDD| T4.?EI| 25'.'2'.13'
nebo samolepicl BSty
1,60+0,80+1,35 3, 75000
fiEul'EEST'CCG‘ 11R Lista prechodova samolepici Al elox sthiono, 5. 30 mm, kus | 4.1666."' 123.IZIIZI| 5‘2.5IZI|
B30 mim
3,78M0.8 4, 18aa7
Dil; 776 Podlahy poviakove 28 596,73
B8[TTG101101R00 | Vysavani podiah prum vysavasem pod poviak podiahy m2 58,30000 6,00 405,72
Ockaz na mn. polozky poradi 68 © 5860000 58,50000
[ ET[776431020R00 | Lepeni podiahovych soklikt z kobercowych past m | 48,06000] 103,00 4040.15]

Fpracovano programem BUILDpower 5, @ RTS, a.s.
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Polozkovy rozpodet

S: |10 Moravska Nova Ves
o (1 redinny dim a garaz
R: (1 DP
P.E|Cislo poloZky |Mazev poloZky MJ [MnoZstvi  |Cena /M) |Celkem
050524 5043+ 1, 1541, 50+0,25+1, 10+2, 10+0, 802, 8542, 40,0500
TE+3,20+3,20+0,90+1 50+0.55+4,05+3,05+3+3
GB|FTe511810RT1 Cidstranéni PVC a kobercl lepenych bez podiogky z ploch] m2 58,80000 308,90 234612
nad 20 mi2
12,15+11,268+11,49+23,83 54,80000
E2|T7E572100RT1  JLepeni poviakovych podlah z past textinich pouze m2 58,80000 177,50 10 437,00
pobodeni - koberes ve specifikac
Cidkaz na mn. poloZky poradi 68 : 58 B0000 53,50000
| ?CIIEEIT"!-‘C-ECIAH IH:-:-E!‘EG PP Beltiia Vega Mew I m2 I EE.EEDDDI 156.50' ‘C'4‘5.|:IB|
Odkaz na mn. polozky poradi &2 © 58,60000 58,50000
Ztratné : 2,04 2,84000
soklik - 4,31 481000
Ti |E|EETJ'E|‘CI1 [31] IP'.E'E-LI' hmet pro podlahy povlakove, wwsky oo & m | t | D.DEEB4| :'ilE.EIEIl ﬂ.ﬁﬁl
Dil: 784 Malbyy 21 390,36
72[TE4121101R00  [Penetrace podkiadu univerzaini Primalex 1x | m2 | 254.78100] 20,10 5 121,10
Oidkaz na mn. polozky poradi 74 : 254, 78100 254, 73100
[ 72[7e4125112R00  |Malba Primalex Standard. bild. bez penetrace, 2 x | m2 | 254.78100] 53.20] 13 722.70|
Cidkaz na mn. poloZky poradi 72 - 254 7E100 25473100
[ 74[re4D11111R00 | Opradeniiometeni podkladu m2 | 25478100 3.30] B4, 78]
([3.BE+17,10+0,80+16,83+12,15+11. 28+ 11 48+23 BE+2 2 254, 78100
5)°2,70+1,50"1 50 (3" 0,602, 10"1, 50 H0.80"1 97
(2,10"1 500-(1,50"1,50-2.10"1,50)-(1,50"2 20-{3"2 20}
([0,90"1,87)'6)
[ 75[7e4011121R00  |Broudeni Stukl a novych omitek | m2] B.45000] 10.30] 27.34|
3.50"2.70 9,45000
[ 7&[7e4011211R00 | Oéepovani wnitfnich ploch m | B0.02000] 11.30] 004,23
(1.50%1,50+3+0,80+2 10+ 7.5042,10+1,50+1,50+1 50+2,1 G2,B0000
O+2,10#1,5041, 5042 20+ 3+2,20)"2
(D,80+1,87)"8 17,22000
TT|TE40T1ZZ2RTT | Zakeyti podiah, wietné odstraneéni matenal ve specifikaci m2 10847000 6.40 62421
38817, 10=0 80418 B2+ 12 05+7 1. 20411 48223 BE=2,25 108,47000
Dil; M21 ElektromontaZe 76 649,00
TE|TEMBGFOAD BEZDRATOVE SITE, EXTERMI SMERCVA ANTENA. KUS 1,00000 33 578,00 33 572,00
POE INJEKTOR A KABELOVE PRISLUSENSTVI -
DODAVEA
TEI210200020RAA  |Hromosved pro rodinne domy kompl 1,00000 43 070,00 43.070,00
Dil: M&5 Elektroinstalace a vefejné osvétleni 5 190,30
E0[BE0BTTT12R00  [DemontaZ vodite svodoveho do D 10mm we podpdr | m | 43,30000] 118,50] 5120.30]
3,85%2+23 43,B0000
Dil: VN Vedlgjsi naklady 20 150,48
B1 IIZIEI512‘CQI]R IP’WDzza:iaenl shaveniss ISI:M:-:M‘I 1,III|:I|:I|:I| 20 15|:I,¢E|| i 15!.'1',43'
MNaklady na wybaveni objektl zafizeni staveniste, ostraha stavenists. naklady na energie spoffebovane dodavatelem
v ramci prowozu Zafizeni stavenist®, naklady na potfebny Oklid v prostordch zafizeni stavenisté, naklady na nutnou
(kirZa a opravy na cbjektech zafizeni stavenisté a na pfipojkach enengii.
Dil: ON Ostatni naklady 12 716,83
52|DD41‘ 1010R |P".'.ﬂurr‘ né prace |9uu:-:1 1,III|:I|:I|:I| [} ?15.33' [} T“E-.BS'

Zpracovano programem BUILDpower S, @ RTS, as.

Stranka Sz 6

112


http://49t23.6Et2.25

Polozkovy rozpocet

S- (10 Moraveka Mova Ves

o |1 rodinny dim a gara®

R: [1 oP

P.i|Cislo polodky |Mazev poloZky M) |MnoZstvi  |Cenal/MJ) [Celkem

Maklady na provedeni prizkumi nebo dopinéni stavajicich prizkumi. pokud je obchodni podminky vyZaduji a tyto
pruzkurmy nejsou v dostatetném rozsahu soudasti projekiove dokumentace. Jedna se zejména o Geologicky —
infenyrsko-geologicky / radonovy ! hydrogeclogicky | pedologicky prizkum, botanicky a zoologicky prizkum,
stavebni pruzkum — umélecko historicky / stavebné staticky a pFipadny pruzkum vyskytu nebezpednych Latek —
odpadu / munice |/ vybuSnin apod

[ s2jopszaioioRr [Revize | Soutaf 1.00000] & ooo.oq] & 000,00
naklady spojens s provedanim viech technickymi normami predepsanych Zkousek a revizl stavebnich konstruke
neto stavebnich praci.
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