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Souhrn

Bakalafska prace se zabyva analyzou vyvoje trhu s byty v Hlavnim mésté
Praha a v Usteckém kraji. Na zakladé vysledkt Séitani lidu, domt a bytd z roku 2011
jsou charakterizovany bytové fondy obou kraju. Prace pomoci elementarnich
charakteristik ¢asovych tad analyzuje vyvoj poctu zahajenych a dokoncenych byt s
ohledem na jejich zastoupeni v bytovych, rodinnych a ostatnich domech v obdobi
2000 - 2014. Dale vénuje pozornost prumérnym kupnim cendm v letech 2000 - 2013
a pomoci nalezené¢ho trendu se snazi predpoveédét budouci vyvoj cen. Zavérem
porovnava oba regiony a snazi se vysvétlit pficiny odlisnosti jednotlivych trha.
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Cil préace

Cilem bakalaiské prace je porovnani relevantnich ukazatelti dosavadni situace
na trhu s byty v Usteckém a Hlavnim mésté Praha. Zavérem jsou shrnuty odlinosti
jednotlivych trhti a jejich pravdépodobné priciny.

Metodika

Hlavnim zdrojem dat je Cesky statisticky ufad a vysledky Sé&itani lidu, domt
a byt 2011. Ziskané databaze jsou analyzovany statistickymi metodami z oblasti
Casovych fad. K nékterym vypocCtim je pouZit statisticky program IBM SPSS
Statistics 22.

Zavéry

Prazsky bytovy fond se od bytového fondu Usteckého kraje vyrazné lii.
Vystavbu zde v poslednich patnacti letech tvoii zejména bytové domy, kdezto v
Usteckém kraji se nejvice stavi domy rodinné.

Pocet zahajenych byti mél v obou regionech od roku 2000 rostouci tendenci,
dovolit postavit vlastni bydleni. Rozvoj vystavby zarazila az svétova ekonomicka
krize v roce 2008. Prahu, jakoZzto centrum ceské ekonomiky, krize ovlivnila
razantn¢ji. Pocet zahijenych bytd klesal od roku 2008 v Praze strméji, oproti
usteckému regionu, kde byl prubéh pozvolnéjsi. Na druhé strané se Praha od krize
oprostila jiz roku 2010 a jeji bytova vystavba se zase zaCala pozvolna zvySovat,



zatimco v Usteckém kraji se vyvoj pozvolna prohluboval az do roku 2013, kdy se
tendence obrétila.

Dokoncené byty uzce souvisi s byty zahdjenymi. To je spojeno s poklesem
jejich vyvoje o néco pozd¢ji, nez tomu bylo u byt zahijenych, nebot’ se
zmenSovanim bytové vystavby zacal zmensovat i pocet bytl rozestavénych, které by
se mohly pozdé¢ji dokoncit. V roce 2007 bylo schvaleno zvySeni dané z pifidané
hodnoty platné od roku 2008, coz vedlo k narustu dokonc¢enych bytu jesté pred onou
zménou. Tento narist 1ze pozorovat v Praze, ale také v Usteckém kraji, i kdyZ zde uz
neni tak razantni.

Zajimavé je srovnani trznich cen obou regionl. Jednd se o oba hrani¢ni
extrémy ceskych primérnych cen. Zatimco v Praze je cena bytu se zbytkem
republiky nesrovnatelna, Ustecky kraj se v otdzce cen bytll potaci na poslednim
misté. Ve vyvoji primérnych cen se samoziejmé také promitla ekonomicka krize.
Dopad na oba regiony se zase o néco lisil. Praha pocitila pokles cen jiZz roku 2008,
kdezto v Usteckém kraji se sniZily o rok pozdé&ji a pokles zde nemél tak razantni
pribeh.

Je pozoruhodné, Ze vzhledem k provedenym progn6zam cen skrze vhodné
trendové funkce se predpoklada jejich soustavné klesani, a to az do roku 2020. V
Praze ma vyvoj paradoxné¢ nejprudsi priitbéh. Vzhledem ke znovu se zvysujici bytové
vystavbé je stale se snizujici cena zardzejici a myslim, Ze se s takovymto poklesem

wrwe

byly pouze predbézné a nikoliv findlni, nebo nedostatecnym rozsahem casové fady.

Situace na trhu s byty v obou regionech odrazi jejich socialné-ekonomickou
Ktera do mésta laka ¢im dal tim vice lidi, s tim souvisi vysoké ceny za bydleni a
vyznamna bytova vystavba. Ustecky kraj je pravym opakem, najdeme zde trvale
nejnizsi nezaméstnanost spolu s nejniz§imi cenami za bydleni, které vsSak diky
nezameéstnanosti nelakaji nové pristéhovalce a tim padem ani investory.

Nizké ceny bytd v Usteckém kraji jsou mimo jiné zptsobeny privatizaci
obecnich bytovych fonda, ktera probihala rychleji nez tomu bylo v Praze. Privatizace
zde vyrazné snizila trzni cenu bydleni, nebot’ se zde nachazi viceméné¢ homogenni
bytovy fond. Lidé, ktefi ziskali levné byty neméli zdjem o nové a vyznamny pocet
novych pfistechovalci do kraje byl, diky vysoké nezaméstnanosti, nemyslitelny.
Developefi tak pfirozené neméli zajem na bytové vystavbé. Naproti tomu privatizace
obecniho fondu v Praze viceméné neovlivnila trzni ceny, protoze bytovy fond je zde
ruznorody. Developefi tak mohli nadale realizovat své projekty, protoze zajem o né
vlivem privatizace neupadal.
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