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UvVOD

Neustale se zlepsujici technologické moznosti umoziuji stale efektivnéjsi a podrobné;si
sbér osobnich dat. Zakony a regulace na tento vyvoj reaguji zvySovanim ochrany
soukromi a osobnich dat uzivateli nejenom internetovych sluzeb, ale i ve vSech ostatnich
odvétvich lidské ¢innosti. Nejnovejsi regulaci ochrany osobnich udajt je Obecné natizeni

o ochran& osobnich tidaji (General Data Protection Regulation, zkratka GDPR).!

GDPR pftinasi dosud nejvétsi revoluci v ochrané osobnich udaji pro celou Evropskou
Unii. Bude mit dopady na vSechny pravnické a fyzické osoby, které zpracovavaji
jakékoliv osobni idaje (napf. zaméstnanci, ¢lend, partnert atd.).” Vzhledem k tomu, Ze
tato prace je zpracovavana predtim, nez GDPR vejde v platnost (25.5.2018), existuje
relativné omezeny pocet kvalitnich publikaci a zdroji zabyvajicich se touto
problematickou, pravnim vykladem a praktickou aplikaci GDPR ve firemnim prostfedi.
I presto existuje n€kolik kniZnich publikaci a internetovych zdroji, které podrobné
zpracovaly problematiku GDPR. Mezi knizni zdroje patii predev§im Prakticky komentaf
k Obecnému nafizeni o ochrang osobnich udajii od autorti Nuli¢ka a kol. *, dale Prakticky
privodce GDPR od Zurka® a hlavnim internetovym zdrojem bude web www.gdpr.cz
provozovany Mgr. Evou Skorni¢kovou, ktery obsahuje celou fadu &lanki vénujicich se

problematice GDPR z mnoha whld pohledu.’

Ptechod na GDPR se tyké se ispolecnosti GARANCIA, s. r. 0. Kolin, pro kterou pracuji.
Realitni kancelat ERA Garancia plsobi na realitnim trhu jiZ vice nez 25 let a ma bohaté

zkuSenosti s prodejem nemovitosti. Na zdkladé tak dlouhé historie a vyborné reputace se

! Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrang fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udajii a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich tidajt)

2 HOSPODARSKA KOMORA CESKE REPUBLIKY. Novd pravidla ochrany osobnich uidajii. [online].
05 2017 [cit. 2018-02-09]. Dostupné z:
https://www.komora.cz/wp-content/uploads/2017/06/PriruckaGDPR _ final.pdf

* NULICEK Michal a kol. GDPR / Obecné natizeni o ochrang osobnich udajii (2016/679/EU) - Prakticky
komentaf. 1. vydani. Praha: Wolters Kluwer 2017, 544 s. ISBN 978-80-7552-765- 3.

* ZUREK, J., JUDr. Prakticky privodce GDPR. 1. vyd. Praha: Management Press, 2017. ISBN 80-85603-
99-3.

3 Obecné nafizeni o ochran& osobnich Gdaji prakticky. www.gdpr.cz. [cit. 2. 3. 2018]. Dostupné z:
www.gdpr.cz



realitni kancelat GARANCIA, s.r.o. Kolin stala partnerem celosvétové sité¢ ERA, ktera

pusobi od roku 1971 a je zastoupena ve 42 zemich svéta.

Cilem této prace je proto analyza a navrh implementace ochrany osobnich udaja dle
GDPR do dané spole¢nosti. Vysledkem bude navrh jak postupovat v praxi, aby spole¢nost
byla schopna zavést smérnice, které piedstavuji zasadni zmény pfistupu k datlim,
promény ve firemni kultufe, podstatny nartst odpoveédnosti za zpravovana data a rizika

velmi vysokych postihli v pfipadé, Ze data nebudou dostatecné€ ochranéna.

Hlavni vyzkumnou metodou pouzitou v teoretické ¢asti prace je metoda literarni reSersSe,
budou zpracovany vSechny dostupné informace k problematice GDPR a ochrany
osobnich udaji nutné pro vypracovani praktické ¢asti prace. Zadkladem pro vypracovani
praktické ¢asti je rozbor Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne
27. dubna 2016 o ochran¢ fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaja
a volném pohybu téchto udaju (,,Natizeni*) neboli General Data Protection Regulation
(,,GDPR®), jehoz vysledkem bude doporuceni pro aplikaci GDPR do vnitropodnikovych
predpist firmy GARANCIA, s.r.0.°

Struktura prace je nasledujici. Teoretickd cast se bude nejdiive zabyvat zakonem
¢. 101/2002 Sb. o ochrané osobnich udaji, nasledovat bude popis GDPR a zmén, které
do ochrany osobnich udajii pfinese. Piredposledni kapitola se bude vénovat sankcim
hrozicim podnikiim nedodrzujicim GDPR, zavér bude patfit vztahu GDPR a modernich
technologii. Prakticka cCast se bude nejdiive vénovat popisu soucasné situace ve firme
GARANCIA, s.r.0. Kolin z hlediska ochrany osobnich udaji a posléze bude predstaven
navrh na zmény dané aplikaci GDPR. Ptiloha bude obsahovat ndvrhy smluv a dalSich

vnitropodnikovych dokumentf.

® NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016. [cit. 3.
3. 2018]. Dostupné z: https://publications.europa.eu/cs/publication-detail/-/publication/3e485e15-11bd-
11e6-ba9a-0laa75ed71al/language-cs
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TEORETICKA CAST

Teoretickou ¢ast prace zatneme kapitolou predstavujici zdkon ¢. 101/2000 Sb., o ochrané

vvvvvv

ohledné soucasné pravni upravy a GDPR shrne tabulka v kapitole 1.1, ktera ukaze rozdily
v definicich pojmu zédkona ¢.101/2000 Sb. a tipravou dle GDPR. Dalsi kapitoly se budou

dopodrobna vénovat v§em dtlezitym aspektim GDPR.
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1 ZAKON C. 101/2000 SB., 0 OCHRANE OSOBNIiCH
UDAJU

Smyslem zdkona o ochran¢ osobnich udaji je Listinou zakladnich prav a svobod zaru¢ené
pravo na ochranu obcana pied neopravnénym zasahovanim do jeho soukromého
a osobniho Zivota a neopravnénym shromazd’ovanim, zvetfejiovdnim nebo jinym
zneuzivanim osobnich udaji.” Zakonem, ktery v Ceské republice pevné ukotvil
a specifikoval ochranu osobnich udajt je zakon €. 101/2000 sb. o ochrané osobnich tdaji
(,,Zakon*). U¢innosti nabyl dne 1. prosince 2000. Jeho predchiidcem byl do jisté miry
zakon €. 256/1992 Sb., o ochran¢ osobnich Udaji v informacnich systémech. Dle

Mastalky vsak tento zékon, i pies svou zdafilost, nebyl praxi respektovan.®
Smysl zakona ¢. 101/2000 Sb. je jasn¢ definovan jiz v prvnim paragrafu:

,, Tento zdakon v souladu s pravem Evropské unie, mezinarodnimi smlouvami, kterymi je
Ceskd republika vizdna, a k naplnéni prava kazdého na ochranu pred neopravnénym
zasahovanim do soukromi upravuje prdava a povinnosti pri zpracovani osobnich udaju
a stanovi podminky, za nich? se uskutectiuje preddani osobnich vidajii do jinych statii.

Zakon se vztahuje na udaje zpracovavané statnimi organy, organy uzemni samospravy,
jinymi organy vefejné moci a fyzickymi 1 pravnickymi osobami. Vztahuje se jak na
automatizované zpracovani osobnich udaji, tak i na ostatni ptipady. Zakon je aplikovan
na situaci, kdy zaméstnavatel ¢i zaméstnanec zpracovavaji osobni idaje. Na ptipady, kdy
osobni udaje zpracovava fyzicka osoba, se vSak zakon nevztahuje. Nasledujici kapitola
obsahuje tabulku shrnujici rozdily v definicich jednotlivych termini mezi zédkonem

¢. 101/2000 Sb. a GDPR.

7 URAD PRO OCHRANU OSOBNICH UDAJU. Ufad pro ochranu osobnich vidajii. [online]. 2013 [cit.
2018-02-15]. Dostupné z: https://www.uoou.cz/urad/ds-1059/p1=1059

¥ MASTALKA, JIRI Osobni udaje, pravo a my. 1 vyd. Praha: C. H. Beck, 2008, s. 11. ISBN 978-80-
7400-033-1.

? Zakon €. 101/2000 Sb., o ochran& osobnich udajii a 0 zm&né n&kterych zakond. [cit. 3. 3. 2018].
Dostupné online < https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-101>
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1.1 Srovnani zakona ¢. 101/2000 Sb. s GDPR

Pti srovnéni pravni Upravy zdkona o ochrané osobnich udaji s GDPR se ukazuje, Ze nové
pojmy nejsou zadnou revoluci. V mnoha ptipadech se jednd o upfesnéni spiSe nez

o zpfisnéni, viz tabulka ¢. 1 pfevzatd z dokumentu ,,Nova pravidla ochrany osobnich

idaji* Hospodatské komory CR:'"

ZAKON O OCHRANE OSOBNICH
UDAJU

GDPR

Osobni udaje - jakakoliv informace
tykajici se urceného nebo urcitelné
fyzické osoby. Fyzicka osoba se povazuje
za ur¢enou nebo urc€itelnou, jestlize ji 1ze
pfimo €1 nepfimo identifikovat zejména na
zéklad¢ Cisla, kodu nebo jednoho ¢i vice
prvki, specifickych pro jeho fyzickou,
fyziologickou, psychickou, ekonomickou,
kulturni nebo sociélni identitu.

Osobni tudaje - veskeré informace o
identifikované nebo identifikovatelné
fyzicke osob¢; identifikovatelnou
fyzickou osobou je fyzicka osoba, kterou
lze piimo ¢i nepfimo identifikovat,
zejména odkazem na urcity identifikator,
napiiklad jméno, identifikacni ¢islo,
lokacni tidaje, sitovy identifikator nebo na
jeden ¢i vice zvlastnich prvka fyzické,
fyziologické,  genetické,  psychické,
ekonomické, kulturni nebo spoleCenské
identity této fyzické osoby.

Citlivy udaj - osobni udaj vypovidajici o
narodnostnim, rasovém nebo etnickém
puvodu, politickych postojich, ¢lenstvi v
odborovych organizacich, nabozenstvi a
filozofickém ptesvédceni, odsouzeni za
trestny ¢in, zdravotnim stavu a sexualnim
zivoté¢ fyzické osoby a geneticky tudaj
fyzické osoby; citlivym udajem je také
biometricky udaj, ktery umoziuje ptimou
identifikaci nebo autentizaci fyzické
osoby.

Citlivé udaje - jsou specidlni kategorii,
ktera zahrnuje udaje o rasovém ¢i
etnickém ptvodu, politickych nézorech,
naboZenském nebo filozofickém vyznani,
Clenstvi v odborech, o zdravotnim stavu,
sexualni orientaci a trestnich deliktech ¢i
pravomocném odsouzeni osob. Nové
zahrnuje genetické, biometrické udaje
a osobni udaje déti.

Anonymni udaj - takovy udaj, ktery bud’
v puvodnim tvaru, nebo po provedeném
zpracovani nelze vztdhnout k urc¢ené nebo
urcitelné fyzické osobé.

GDPR se nevztahuje na anonymni data.

Oznamovaci povinnost — ten, kdo hodla
jako spravce zpracovavat osobni udaje

Tato povinnost bude zruSena.

" HOSPODARSKA KOMORA CESKE REPUBLIKY. Novd pravidla ochrany osobnich tidajii. [online].

05 2017 [cit. 2018-02-09]. Dostupné z:

https://www.google.cz/search?q=nov%C3%A 1+pravidlatochrany+osobn%C3%ADch+%C3%BAdaj%C
5%AF+komora&ie=utf-8&oe=utf-8&client=firefox-b-
ab&gfe rd=cr&dcr=0&ei=42mBWqe3G5Kq8welwr6AAw
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nebo zmeénit registrované zpracovani je
povinen tuto skute¢nost pisemné oznamit
Utadu pro ochranu osobnich udaji pred
zpracovanim osobnich udaji.

Likvidace osobnich tudaja — spravce
nebo na zakladé jeho pokynu zpracovatel
je povinen provést likvidaci osobnich
udaji, jakmile pomine ucel, pro ktery byly
osobni udaje zpracovany, nebo na zaklade
zédosti fyzické osoby

Pravo byt zapomenut — subjekt dajii ma
pravo na to, aby spravce bez zbytecného
odkladu vymazal osobni Udaje, které se
dané fyzické osoby tykaji, a spravce ma
povinnost osobni udaje bez zbytecného
odkladu vymazat.

Piistup subjektu udaji k informacim —
pozada-li subjekt udaji o informaci o
zpracovani svych osobnich udajt, je mu
spravce povinen tuto informaci bez
zbytecného odkladu predat.

Pravo na pristup — fyzickd osoba ma
pravo ziskat od spravce potvrzeni, zda
osobni udaje, které se ho tykaji, jsou ¢i
nejsou zpracovany, a pokud je tomu tak,
ma pravo ziskat ptistup k t€mto osobnim
udajim.

Ochrana prav subjekti udaji — je-li
zadost  fyzické osoby shledéna
opravnénou, spravce

nebo zpracovatel odstrani neprodlené
zévadny stav.

Pravo na opravu — fyzickd osoba ma
pravo na to, aby spravce bez zbytecného
odkladu opravil nepfesné osobni udaje,
které se ji tykaji. S piihlédnutim k ucelim
zpracovani ma fyzickd osoba prava na
doplnéni neuplnych osobnich udaji, a to i
poskytnutim dodate¢ného prohlaseni.

Toto pravo neni v zakoné upraveno.

Pravo na prenositelnost udaji — fyzicka
osoba ma pravo ziskat osobni udaje, které
se ji tykaji, jez poskytla spravci, ve
strukturovaném, béZné pouzivaném a
strojovée Citelném formatu, a pravo predat
tyto udaje jinému spravci, aniz by tomu
spravce, kterému byly osobni udaje
poskytnuty, branil.

Tato povinnost neni v zakoné upravena.

Posuzovani vlivu na ochranu osobnich
udaju — pokud je pravdépodobné, ze
ur¢ity druh zpracovani, zejména pfii
vyuZiti novych technologii, s pfihlédnutim
k povaze, rozsahu, kontextu a ucelim
zpracovani bude mit za nasledek vysoké
riziko pro pravo a svobody fyzickych
osob, provede spravce pied zpracovanim
posouzeni vlivu zamysSlenych operaci
zpracovani na ochranu osobnich udaji.
Pro soubor  podobnych operaci
zpracovani, které¢ predstavuji podobné
riziko, miZe stacit jedno posouzeni

Tato povinnost neni v zakoné upravena.

Povérenec pro ochranu osobnich udaji
— spravce a zpracovatel jmenuji povefence
pro ochranu osobnich udaj.
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Tento c¢asovy tudaj neni v zakoné
uveden.

Poruseni ochrany dat - jakékoliv
poruseni zabezpeCeni osobnich udajt
spravce bez zbytecného odkladu a pokud
mozno do 72 hodin od okamziku, kdy se o
ném dozvédél, ohlasi dozorovému uradu.

Sankce — max. do vyse 10 000 000 K¢
(nebyla nikdy ulozena).

Sankce — 10 000 000 EUR nebo do vyse
2 % celkového ro¢niho obratu celosvétove
za predchozi finanéni rok, 20 000 000
EUR nebo do vyse 4 % celkového ro¢niho
obratu  celosvétové za  predchozi
rozpoctovy rok.
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2 GDPR

2.1 Co je GDPR

Obecné natizeni o ochran¢ osobnich udaji (anglicky General Data Protection Regulation,
zkratka GDPR), plnym nazvem Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢.2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich Udaji a o volném pohybu téchto udaji a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné
nafizeni o ochran¢ osobnich udajti), je nafizeni Evropské unie, jehoz cilem je vyrazné
zvyseni ochrany osobnich dat ob¢anti. Piedstavuje novy pravni rdmec ochrany osobnich
udaji v evropském prostoru s cilem hajit co nejvice prava obCani EU proti
neopravnénému zachazeni s jejich daty. GDPR se tykd vSech firem a instituci, ale
i jednotlivctl a online sluzeb, které zpracovavaji data uzivatel. V Ufednim véstniku
Evropské unie bylo vyhlaseno dne 27. dubna 2016, ale vstoupi v i€innost az od 25. kvétna
2018. GDPR nafizuje né€kterym spravcim nebo zpracovatelim osobnich udaji zfidit
nezavislou kontrolni funkci DPO (Data Protection Officer, tj. Povéfenec pro ochranu

osobnich udaj)."
2.2 Proc potiebujeme lepSi ochranu osobnich dat

Evropska legislativa, kterou se doposud fidily zdkony na ochranu osobnich udajt, je
zastarala. Sou€asnd smérnice na ochranu osobnich udaju, ktera zacala platit v roce 1995,
nepocitala s existenci socialnich siti, cloudovych ulozist ani fadou dalSich technologii.
Pfestoze nové natizeni GDPR zacne platit od kvétna 2018, jiz nyni se predpoklada, ze

bude zaostavat za technologickym pokrokem minimaln¢ o tfi az pét let.

Jednim z diivodu pro pfijeti nového natfizeni byla zjisténi, ze tajné sluzby nékterych stata
mimo evropsky prostor v minulosti hojné¢ shromazdovaly udaje o obCanech EU.
S ohledem na rozdily vnimani osobni svobody a odpovédnosti jednotlivee mezi Evropou

a jinymi staty tak bylo nutné stanovit jasna pravidla ochrany nasSich prav.

" SKORNICKOVA, E., Mgr. Co je GDPR a jak bude aplikovéino v Cesku. [cit. 3. 3. 2018]. Dostupné z:
https://www.gdpr.cz/gdpr/co-je-gdpr/
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Obecné natfizeni vnaSi do oblasti ochrany dat novy rozmér a hlavné posiluje jeji
spolecensky vyznam. Ten byl dosud bagatelizovan zejména témi, ktefi z rozsahlého
shromazd’ovani osobnich dat nejvice profitovali. Také sami obCané dlouho vyznam
osobnich dat podceniovali. Poskytovani dat se stalo t¢émét zvykem, at’ uZ pti nakupovani
online, registraci do aplikaci a sluzeb, ¢i sdélovanim udaji o platebnich kartdch

a osobnich dokladech.

Osobni data tvoti dalezitou a nedilnou souc¢ast nasi osobni identity. Proto pfedstavuji pro
velkou Skalu subjekti cennou a strategicky vyznamnou komoditu. Z téchto v podstaté
protichtidnych z4jmu vyplyva nutnost nastolit mezi nimi jistou rovnovahu, o to se praveé

GDPR pokousi."
2.3 Zasadni zmény, které GDPR prinese

Natizeni s sebou pfinese rovnocennou vymahatelnost prava v celé EU, stejné sankce

a mnohem tésnéjsi spolupraci dozorovych organt.

ror v

Dopadne totiZ skute¢né na kazdého, kdo s osobnimi tidaji pfi svém podnikani ¢i piisobeni

pracuje. Obcané EU tak opét ziskaji kontrolu nad svymi osobnimi tdaji.

GDPR zavadi celou fadu novych pravidel. Jejich platnost a dodrzovani bude muset kazdy
spravce 1 zpracovatel osobnich udaji prokazateln¢ dolozit po celou dobu zpracovani.
Ptibude mu tim velka administrativni zatéz, bude muset napiiklad dokumentovat, ze

zpracovava pouze ta data, ktera jsou ke konkrétnimu acéelu nezbytna.

GDPR dava lidem, kterym udaje patii (t€ém fikame subjekty udaji), do rukou nova prava.
Kromeé toho, ze budou muset byt o svych pravech dikladn¢ informovani, pak budou moci
po spravcich udaji vyzadovat néco, co doposud nemohli. Jde naptiklad o pravo vznést
namitku proti zpracovani, kdy spravce po takové namitce nebude moci udaje dale
zpracovavat, nebude-li k tomu mit zavazné, prokazatelné¢ divody; ¢i o pravo na

pienositelnost osobnich tdajii od jednoho spravce k druhému, jestlize jsou udaje

12 SKORNICKOVA, E., Mgr. Pro¢ potiebuje Evropa lepsi ochranu osobnich dat. [cit. 3. 3. 2018].
Dostupné z: https://www.gdpr.cz/gdpr/proc/
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zpracovavany automatizovang. Zadatel by své osobni udaje mél v takovém piipadé ziskat

i C e , o1
ve strukturovaném, strojové &itelném formatu. '

Obcan by mél rovnéz mit pristup k udajim, které jsou o ném shromazd’ovany, a tento
ptistup by mél byt idedIn€ pfimy a online. Naprosto novym elementem je pravo na vymaz
a jeho rozs$ifeni na pravo byt zapomenut, diky kterému muize osoba pozadovat, aby byly
bez zbytecného odkladu vymazany jeji osobni tidaje, pokud neexistuje pravni dtivod pro

jejich dalsi zpracovani.

S GDPR dochézi také k rozsifeni definice osobnich tdajti. Nové sem spadaji 1 technické
parametry jako e-mail, IP adresa nebo tzv. cookie v zatizeni uzivatele. Nova je kategorie
tzv. genetickych a biometrickych udajt, jejichz zpracovani bude podléhat piisn&jSimu

rezimu.

Nejveétsi hrozbou se pro mnohé stane oznamovaci povinnost v piipadé narusSeni
bezpecnosti tidajii. Nové bude muset zpracovatel ohlésit unik ¢i ohrozeni zabezpeceni
osobnich dat Utadu pro ochranu osobnich udajt nejpozd&ji do 72 hodin od okamziku,
kdy se o incidentu dozveédél. V nékterych piipadech bude muset také informovat osoby

a subjekty, kterych se tnik tykal.'

2.4 Co povazuje GDPR za osobni udaje

Osobni tdaje jsou ve stavajici smérnici z roku 1995 1 v GDPR definovany jako veskeré

informace vztahujici se k identifikované ¢i identifikovatelné fyzické osobé¢.

Mezi obecné osobni tidaje fadime jméno, pohlavi, vék a datum narozeni, osobni stav, ale
také IP adresu a fotograficky zaznam. Vzhledem k tomu, Zze se GDPR vztahuje i na
podnikajici fyzické osoby, fadime mezi osobni Udaje i tzv. organizaéni udaje, kterymi
jsou napiiklad e-mailova adresa, telefonni Cislo ¢1 rizné identifikacni udaje vydané

statem.

1 KRiZOVA, Veronika; KADLECOVA, Gabriela. Nejdiilezitéjsi zmény, které prinese GDPR. 2017. [cit.
15.2.2018]. Dostupné z: https://www.epravo.cz/clanky-a-komentare/nejdulezitejsi-zmeny-ktere-prinese-
gdpr-105347.html

' SKORNICKOVA, E., Mgr. Jaké zdsadni zmény GDPR pFinese. [cit. 3. 3. 2018]. Dostupné z:
https://www.gdpr.cz/gdpr/zmeny/
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Obecné nafizeni vénuje specialni pozornost zpracovani zvlastnich kategorii osobnich
udajii, jimiz jsou udaje o rasovém Ci etnickém piavodu, politickych néazorech,
nabozenském nebo filozofickém vyznani, Clenstvi v odborech, o zdravotnim stavu,
sexualni orientaci a trestnich deliktech ¢i pravomocném odsouzeni. Do kategorie
citlivych tdajti natfizeni nové zahrnuje genetické, biometrické udaje a osobni udaje déti.
Zpracovani citlivych osobnich tdaji podléhd mnohem piisnéjSimu reZimu, nez je tomu

u obecnych udaji."”

Genetickymi udaji jsou osobni udaje tykajici se zdédénych nebo ziskanych genetickych
znaka urcité fyzické osoby, které vyplyvaji z analyzy biologického vzorku dotéené
fyzické osoby nebo z analyzy jiného prvku, kterd umoznuje ziskat rovnocenné informace.
Mezi osobni udaje o zdravotnim stavu by mély byt zahrnuty veskeré udaje souvisejici se

zdravotnim stavem, které vypovidaji o t€¢lesném nebo duSenim zdravi ¢lovéka.

Biometrickym udajem jsou osobni udaje vyplyvajici z konkrétniho technického
zpracovani tykajici se fyzickych ¢i fyziologickych znakl nebo znakli chovani fyzické
osoby, které umoziuji jedinecnou identifikaci. Typickym biometrickym udajem je

napf. snimek oblieje, otisk prstu, ale podle posledni judikatury i podpis.'®

Naopak z ptisobnosti GDPR jsou vylou¢eny anonymizované udaje, idaje zemielych osob
a udaje ziskané v ramci Cinnosti Cist€ osobni povahy, které nemaji obchodni
¢1 instituciondlni charakter. Tyka se to tedy udaja, které zpracovavame pro osobni potiebu

a s nikym je nebudeme sdilet."”
2.5 Jaka prava dava GDPR obcantim

Jednim z nejvétSich dopadii natizeni je vyrazné posileni prav obCanii neboli tzv. subjekta

udaju. Témito pravy jsou zejména prava na pristup, opravu, vymaz, pravo byt zapomenut,

> KMOSKOVA, Jitka; KORNEL, Martin. Co je, co neni a co bude osobni tidaj podle GDPR. [cit. 16. 02.
2018]. Dostupné z: http://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/541-co-je-co-neni-a-co-bude-osobni-udaj-podle-
gdpr

' Stanovisko &. 3/2009, Biometrick4 identifikace nebo autentizace zaméstnanci. [cit. 16. 2. 2018].
Dostupné z: https://www.uoou.cz/files/stanovisko 2009 3.pdf

'” SKORNICKOVA, E., Mgr. Co povazuje GDPR za osobni udaje. [cit. 3. 3. 2018]. Dostupné z:
https://www.gdpr.cz/gdpr/osobni-udaje/
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pravo na omezeni zpracovani, pienositelnost udaji a v neposledni fadé pravo vznést

namitku.

ObCan¢ maji prava ke vSem udajim, kter¢é méa sprdvce k dispozici,
tj. 1 k tzv. nestrukturovanym udajtim, které mohou tvofit pfilohy e-maili nebo které jsou

uloZeny na riiznych internich a externich uloZistich.

Pravo na pfistup dava obaniim zejména moznost ovéfit si zdkonnost zpracovani jejich
udaju. Je témeét absolutnim pravem subjektu udaji, s vyjimkou piipadii stanovenych
¢lankem 23, ktery dava Clenskym statim EU moZnost omezit toto pravo v zajmu ndrodni

a vetfejné bezpecnosti, obrany a soudnich fizeni.

Ptikladem prav na pfistup je informace o zdravotnim stavu subjektu, pfistup k adajim ve
své zdravotni dokumentaci, kterd obsahuje naptiklad informace o diagndze, vysledky
vySetieni, posudky oSetiujicich 1€katt a udaje o veskeré 1écbé a provedenych oSetienich

nebo zakrocich.

Kazdy obcan tedy bude mit pravo védét a byt informovan zejména o tom, za jakym
ucelem se osobni udaje zpracovavaji, znat obdobi, po které budou idaje uchovavany, znat
piijemce jeho osobnich udaja, védét, v cem spociva logika automatizovaného zpracovani
osobnich udaji a jaké mohou byt dusledky takového zpracovani piinejmenSim

v pfipadech, kdy je zpracovani zalozeno na profilovani.

V ptipadg¢, ze je podezieni na nespravnost udaji, a to subjektivni nebo objektivni povahy,
muZe ob¢an pozadat danou spolecnost o ndpravu. Spravce by mél zajistit podminky pro
to, aby zadosti o opravu mohly byt podavany online, zejména v piipad¢ zpracovani

osobnich udaji elektronickymi prostredky.'®

Naprosto novym pravem podle GDPR je pravo na to, aby spravce bez zbytecného odkladu

vymazal osobni udaje, pokud je dan jeden z téchto ditvodi:

'8 ZUREK, J., JUDr. Prakticky priivodce GDPR. 1. vyd. Praha: Management Press, 2017. ISBN 80-
85603-99-3. str. 129
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* Osobni udaje jiz nejsou potiebné pro ucel, pro ktery byly shromazd’ovany nebo
Zpracovavany.

* (Obcan odvola souhlas, pokud je zpracovani zalozeno na souhlasu a neexistuje
zadny dalsi pravni diivod pro zpracovani.

* (Obcan vznese nadmitku proti zpracovani z davodu opravnénych zajmut spravce
osobnich udajt, jako je napt. vedeni zaznamti o zaméstnancich.

* Osobni udaje byly zpracovany protipravné.

* Pokud neni dén rodi¢ovsky souhlas se zpracovanim osobnich tdaji déti.

* Pravni povinnost stanovena pravem Unie nebo ¢lenskym statem.

Dalsi pravo byt zapomenut je rozSifenym pravem na vymaz. Spociva v provedeni
piimétenych kroki, véetné technickych opatieni, k vymazani veskerych odkazl na osobni
udaje Zadatele a jejich kopie. Zde vSak GDPR uvadi fadu vyjimek, procez bude v praxi
dost slozité pravo uplatnit, zejména v piipadech, kdy jsou naSe osobni udaje

zpracovavany statnimi institucemi.

Pokud konkrétni osoba nebude mit moznost uplatnit pravo na vymaz, tak potom mu
GDPR umoziuje uplatnit alesponn prdvo vznést namitku a tim donutit spolecnost

7 Y , ‘o ] ~ v ~oro s e 1
k omezenému zpracovani téch udajt, které jsou pfedmétem uplatnéné namitky. "

Zpusoby, jak omezit zpracovani osobnich udaji, by mohly mimo jiné zahrnovat do¢asny
piesun vybranych tdaji do jiného systému zpracovani, znepfistupnéni vybranych
osobnich udaji uzivatelim nebo do€asné odstranéni zvefejnénych udajti z internetovych

stranek.

V systémech automatizovaného zpracovani by omezeni zpracovani mélo byt zajiSténo
technickymi prostfedky tak, aby se na osobni idaje jiz nevztahovaly zadné dalsi operace
zpracovani a aby nemohly byt zménény. Skutecnost, Ze zpracovani osobnich udaji je

omezeno, by méla byt v systému jasné vyznacena.

' ZUREK, J., JUDr. Prakticky priivodce GDPR. 1. vyd. Praha: Management Press, 2017. ISBN 80-
85603-99-3. str. 132
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Neméné dulezitym pravem, jez nafizeni noveé zavadi, je pravo na pienositelnost, které je
v podstaté rozSifenym pravem piistupu a mize byt subjektem uplatnéno za splnéni dvou
podminek, které musi nastat souCasné: Za prvé, zpracovani je zaloZeno na souhlasu

obCana nebo na smlouvée a za druhé, zpracovani je provadéno automatizovang.

Aby mél obc¢an vétsi kontrolu nad svymi tdaji, m¢l by v piipadé, kdy se osobni udaje
zpracovavaji automatizovang, mit téz pravo ziskat osobni udaje, které se ho tykaji a jez
poskytl spravci, ve strukturovaném, béZzné€ pouZivaném, strojové cCitelném formétu

a predat je jinému spravei.”’
2.6 Jaké povinnosti uklada GDPR institucim a firmam

Nyni platnd smérnice 95/46/ES stanovila obecnou povinnost ohlaSovat zpracovani

osobnich udaji dozorovym tradim.

Tato povinnost piedstavuje zatéz pro firmy, avSak nepfispéla ke zlepSeni ochrany
osobnich tdaji. Proto bude tato obecna ohlasovaci povinnost nafizenim zruSena

a nahrazena ucinnéj$imi postupy a mechanismy, které se zaméti na postupy zpracovani,

jez mohou predstavovat vysoké riziko pro prava a svobody obcanti.

Natizeni noveé zavadi princip tzv. zodpovédnosti, ktery spociva v povinnosti spravcu
a zpracovatelti udaji bez ohledu na jejich velikost nebo poet zaméstnanci zavést
technicka, organizacni a procesni opatfeni za i€elem prokéazani souladu s principy GDPR.
Uplatnéni principu zodpoveédnosti bude predstavovat pro podnikatele nemalé Casové

a finan¢ni investice. Ty se budou tykat zejména téchto oblasti:

* implementace zamérné a nezbytné ochrany dat
* vypracovani posouzeni vlivu na ochranu osobnich udaji, v anglictiné DPTIA
neboli Data Protection Impact Assessment

* jmenovani povéfence pro ochranu osobnich udajii neboli DPO (Data Protection

Officer)

2 SKORNICKOVA, E., Mgr. Jakd prava dévd GDPR nam jako obcaniim. [cit. 3. 3. 2018]. Dostupné z:
https://www.gdpr.cz/gdpr/prava/
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* zavedeni tzv. pseudonymizace osobnich udaja
* vedeni zdznami o ¢innostech zpracovani

* konzultace s dozorovym organem pied samotnym zpracovanim osobnich udaja

DPIA neboli posouzeni vlivu na ochranu osobnich udaji bude naprostou novinkou.
Spolecnosti ¢i instituce jej budou muset vypracovat, pokud provadéji systematické
a rozsahlé vyhodnocovani osobnich tdajii, které je zaloZeno na automatizovaném
zpracovani, vcetné profilovani. Typickym ptikladem je cinnost bank, pojistoven,
leasingovych ¢i jinych finan¢nich instituci. Algoritmickym posouzenim informaci

o klientovi vyhodnocuji jeho situaci za ucelem nabidky sluzby.

Vyznamnou skupinou firem, kterd bude muset celit této administrativni povinnosti, jsou
spolecnosti poskytujici vérnostni programy, online nebo telekomunikacni sluzby

zalozené na lokaliza¢nich datech nebo cilenou reklamu.

Obdobnou povinnost pak budou mit vSechny spoleCnosti nebo instituce, které
v rozsédhlém objemu zpracovavaji citlivé osobni udaje anebo systematicky monitoruji
vefejné pristupné prostory. Prikladem této kategorie spolecnosti jsou bezpecnostni

agentury, zdravotni pojiStovny nebo nemocnice.

Aby spravce mohl dolozit soulad s GDPR, mél by pfijmout vnitini koncepce, provést
procesni zmény a zaveést opatieni, kterd dodrzuji zejména zasady zamérné a standardni
ochrany osobnich udaja. Tato opatieni by méla mj. spoc¢ivat v minimalizaci zpracovani
osobnich udajt, v jejich co nejrychlejsi pseudonymizaci, v transparentnosti s ohledem na

ucely a zpracovani osobnich idajii a v umoznéni ptistupu obcant k jejich udajim.

Pseudonymizaci se rozumi zpracovani osobnich idajl tak, Ze jiZ nemohou byt pfifazeny
konkrétnimu c¢lovéku bez pouZiti dodateénych informaci, které jsou uchovavany

v v S . v 7 voy ’ o ’ ’ i o 21
odd¢€lené a chranény proti opétovnému prifazeni k ptivodnim udajam.

Dal$im principem spadajicim do oblasti zodpovédnosti je povinnost spravci nebo

zpracovatelil vést zdznamy o ¢innostech zpracovani, za které zodpovidaji. Kazdy spravce

21 ZUREK, J., JUDr. Prakticky privodce GDPR. 1. vyd. Praha: Management Press, 2017. ISBN 80-
85603-99-3. str. 42
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a zpracovatel bude povinen spolupracovat s dozorovym ufadem a na jeho zadost mu tyto
zdznamy zptistupnit, aby na jejich zdkladé¢ mohly byt tyto operace zpracovani

monitorovany.
Tyto zdznamy o ¢innostech musi obsahovat nésledujici informace:

* jméno a kontaktni idaje spravce a zpracovatele véetné jména DPO
e uclely zpracovani

* popis kategorii subjekta idaji a kategorii osobnich udaji

* kategorie piijemct, kterym byly nebo budou udaje zptistupnény

* informace o mezinarodnim pfedavani osobnich tdaji

¢ lhlty pro vymaz jednotlivych kategorii udajii

* popis technickych a organiza¢nich opatieni

Vyjimky z povinnosti vést zaznamy o ¢innostech zpracovani Ize uplatnit pro organizaci
s mén¢ nez 250 zaméstnanci, pokud zpracovani osobnich daji neni jejich hlavni
¢innosti, neexistuje u nich riziko pro prava a svobody osob a tyto organizace

nezpracovavaji citlivé udaje.”
2.7 DPO ¢ili Povérenec pro ochranu osobnich udaji

Diilezitym pilifem prokazovani souladu s GDPR je jmenovani tzv. poveience pro ochranu

osobnich udajt neboli DPO (anglicky Data Protection Officer).

Hlavnim ukolem DPO bude monitorovani souladu zpracovani osobnich udaja
s povinnostmi vyplyvajicimi z nafizeni, provadéni internich auditii, Skoleni pracovnikl

Lo ’ . ’ 2
a celkové Fizeni agendy interni ochrany dat.”

Povinnost povéfence jmenovat nastava ve tiech piipadech, pokud:

22 SKORNICKOVA, E., Mgr. Jaké povinnosti ukldda GDPR institucim a firmdm. [cit. 3. 3. 2018].
Dostupné z: https://www.gdpr.cz/gdpr/povinnosti/

2 BARTA, J. a IRAKOVA, G. Vieobecné nafizeni o ochrané osobnich udaji (GDPR). [online].
06 2016 [cit. 2018-02-09]. Dostupné z:http://www.bpv-

bp.com/download/publications/6 2016 _moderni_rizeni.pdf
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* zpracovani provadi organ vetfejné moci ¢i vefejny subjekt (s vyjimkou soudu),

* hlavni ¢innosti spravce nebo zpracovatele spocivaji v operacich zpracovani, které
vyzaduji rozsahlé pravidelné a systematické monitorovani ob¢and,

* hlavni ¢innosti sprdvce nebo zpracovatele spocivaji v rozsdhlém zpracovani
zvlastnich kategorii tidajii nebo osobnich udaja tykajicich se rozsudki v trestnich

vecech a trestnych Cind.

Ve vSech trech ptipadech by méla byt spravci nebo zpracovateli ndpomocna osoba
s odbornymi znalostmi v oblasti pravnich ptfedpisti a postupti tykajicich se ochrany udajt.
Tito povétenci, bez ohledu na to, zda se jedna o zaméstnance spravce, nebo externé
poskytovanou sluzbu, by méli byt schopni plnit své povinnosti a tkoly nezavislym
zpusobem. Ne¢které organizace mohou dospét k zavéru, Ze dobrovolné jmenovani

povétence mize byt uzite¢né, coz budou dozorové organy podporovat.

Ukol ve vefejném zajmu a vykon vefejné moci mize byt plnén nejenom statnim organem,
ale také jinymi fyzickymi nebo pravnickymi osobami, kterym je tato pravomoc svétena
na zaklad¢ narodnich ptfedpisti. Mlze jit naptiklad o oblast vetejné dopravy, zdsobovani

vodou a energiemi, silni¢ni infrastrukturu nebo vetejnopravni vysilani.

Podle nafizeni miize byt jediny povéfenec jmenovan i pro né€kolik statnich organi,
instituci ¢i firem, které maji podobnou organizac¢ni strukturu. V odpoveédnosti povétence
jsou rozmanité ukoly, proto musi spravce zajistit, aby je jediny povétenec zvladl plnit
efektivné 1 pfesto, ze ma odpoveédnost za nékolik organa vetfejné moci nebo veiejnych
subjektii. Osobni dostupnost povétence (fyzicka ve stejnych prostorach jako zaméstnanci,
po horké lince nebo jinym zabezpecenym komunikac¢nim prostiedkem) je nezbytnd, aby
m¢l obCan jistotu, Ze ho dokaze kontaktovat. Povéienec je pii vykonu svych ukola vazan

tajemstvim nebo divérnosti v souladu s pravem Unie nebo Clenskych stat.
Ptiklady rozséhlého zpracovani osobnich udaji:

* zpracovani tdajl o pacientech v ramci béZné ¢innosti nemocnice
e zpracovani cestovnich dat jednotliveli pouzivajicich meéstskou hromadnou
dopravu (napf. sledovani prostfednictvim ¢ipové prikazky)

e zpracovani udajl o aktualni zemépisné poloze zakazniki
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e zpracovani zdkaznickych dat v rdmci bézné obchodni ¢innosti pojisStovny nebo
banky

e zpracovani osobnich udajt vyhledavacem pro potieby behavioralni reklamy

e zpracovani obsahovych, provoznich ¢i lokalizaénich dat poskytovatelem

telefonnich a internetovych sluzeb
Ptiklady zpracovani, kterd nejsou rozsahla:

* zpracovani udaji o pacientech jednotlivym Iékafem
* zpracovani osobnich udaju tykajici se rozsudki v trestnich vécech a trestnych ¢inti

jednotlivym préavnikem

Pravidelné a systematické monitorovani jasn€ zahrnuje vSechny formy sledovani

a profilovani na internetu, 1 pro ucely behavioralni reklamy. Uved’'me opét par piikladii:

* provozovani telekomunikacni sité¢ nebo telekomunikacnich sluzeb

* cileni internetové reklamy pomoci e-mailu

e profilovani a bodovani (skorovani) pro ucely posouzeni rizik (napf. pro ucely
hodnoceni tveérového rizika, stanoveni vySe pojistného, predchazeni podvodim,
odhalovani prani pen¢z)

* sledovani polohy, naptiklad u mobilnich aplikaci

* vérnostni programy

* behaviordlni reklama; sledovani zdravého Zivotniho stylu, télesné kondice
a zdravotnich dat pomoci na téle nositelnych zatizeni

* kamerové systémy

Povétenci nenesou osobni odpovédnost za nedodrZzovani GDPR. Natizeni jasné stanovi,
ze jsou to spravci nebo zpracovatelé, ktefi musi zajistit a byt schopni dolozit, ze
zpracovani je provadéno v souladu s GDPR. Pravni soulad v oblasti ochrany dat je

odpovédnosti spravce nebo zpracovatele.

Ackoliv nafizeni vyslovné neuptesiiuje, jaké profesni kvality by pfi jmenovani povéfence
mély byt zvaZeny, podstatné by mély byt v€domosti z oblasti ndrodni a evropské

legislativy a praxe v oboru ochrany osobnich udajl a dikladna znalost GDPR. Uzite¢na
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je znalost oboru podnikani a chodu organizace, ktera je spravcem. Povéfenec by také mél
mit dostatecnou znalost provadénych operaci zpracovani, stejné jako informacnich

systémt a technického zabezpeceni dat.

Neptitomnost konfliktu zajma tzce souvisi s pozadavkem nezavislého jednani. Byt
povétenci sméji mit 1 jiné funkce, mohou jim byt svéfeny pouze tkoly a povinnosti, které
nezakladaji stiet z4yml. PfedevSim z toho plyne, zZe poveienec v organizaci nemuze
zastavat pracovni misto, na kterém by stanovoval ucely a prosttedky zpracovani osobnich
udaju. Typickym ptikladem pozic, u nichz by vykon funkce DPO mohl ptedstavovat
konflikt zajm1, jsou feditelé IT Ci personalnich oddéleni, ale téZ marketingovy nebo
obchodni feditel, ktery v rdmci vykonu svych pravomoci mtize uréovat pravidla zachdzeni

s osobnimi udaji zdkaznikl nebo klientt.

Funkci povéfence je mozné vykondvat na zdkladé smlouvy o poskytovani sluzeb
uzaviené mezi jednotlivcem nebo externi organizaci (jinou neZ organizace spravce nebo
zpracovatele). V posledné jmenovaném piipade je dilezité, aby kazdy pracovnik
organizace vykondvajici funkci DPO spliioval vSechny pfislusné pozadavky GDPR,

a tedy napf. nebyl ve stfetu z4jma.**

Stejné tak je dulezité, aby kazdy takovy pracovnik byl chranén ustanovenimi GDPR.
Naptiklad smlouva o poskytovani sluzeb nema byt nespravedlivé vypovézena v disledku
¢innosti poveétence a také zadny pracovnik organizace provadéjici tkoly povéfence nema
byt nespravedlivé propustén. Je také mozné kombinovat individualni schopnosti a silné
stranky, takZe vice spolupracovnikii v tymu miZze U¢innéji poskytovat sluzby svym

klienttim.*
2.8 Jaké sankce hrozi firmam, které budou GDPR ignorovat

V ptipadé poruseni, nezavedeni i nepfipravenosti na nové nafizeni hrozi povinnym

subjektiim vysoké pokuty, které mohou byt v mnoha ptipadech az likvidacni.

# 7ZUREK, J., JUDr. Prakticky privodce GDPR. 1. vyd. Praha: Management Press, 2017. ISBN 80-
85603-99-3. str. 102-114

2> SKORNICKOVA, E., Mgr. DPO ¢ili Povéfenec pro ochranu osobnich udajii. [cit. 3. 3. 2018].
Dostupné z: https://www.gdpr.cz/gdpr/dpo/
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GDPR po vzoru ptedpisti na ochranu hospodaiské soutéze zavadi nékolikandsobné vyssi
pokuty, nez jsme byli doposud zvykli. Jejich maximalni vySe je 20.000.000 eur nebo 4 %
z celkového ro¢niho obratu spolecnosti (vyssi z obou moznosti) a bude zaviset na fadé
faktort, jako je napt. povaha, zavaznost a délka poruSovani, pocet poskozenych obcanii
a mira Skody, kroky podniknuté spravcem ci zpracovatelem ke zmirnéni Skod, kategorie

osobnich udajt dotéené porusenim a fada dalSich.

Je dllezité zdlraznit, ze maximalni vyse pokuty mize byt udélena jak mensi spolecnosti
s péti zaméstnanci, tak velké nadnarodni korporaci, pokud neucini kroky nezbytné

k uvedeni do souladu s principy a povinnostmi vyplyvajicimi z GDPR.

Kromé udéleni téchto spravnich pokut mohou byt spravci ¢i zpracovatelé osobnich udaja
navic vystaveni Zalobam podanym fyzickymi osobami s narokem na nahradu Skody
v piipad¢ hmotné ¢i nehmotné Gymy. V neposledni fad¢ jsou spole¢nosti vystaveny ztraté

divéry a reputaénim rizikim zptisobenym nespravnym zachazenim s osobnimi tidaji.?
2.9 GDPR a informacni technologie

2.9.1 Zpracovatelé osobnich udaju

Zpracovatelem je kazdy, kdo pro spravce zpracovava osobni udaje. Spravce smi vyuzit
jen ty zpracovatele, ktefi skytaji dostatecné zaruky ohledné technickych a organizacnich
opatfeni ochrany osobnich tidajii. Zpracovatel mize zpracovavat udaje jen na zaklade
smlouvy nebo obdobného pravniho titulu a jen na zéklad¢ dolozenych pokynt spravce.
Bez pisemného povoleni spravce nesmi zpracovatel zapojit do zpracovani zadného

vr I 2
dalsiho spravce.”’

Zpracovateli jsou vSichni, kdo spravciim poskytuji sluzby pro zpracovani osobnich udaja
na svych IT prostfedcich, pfipadn€¢ 1 na prostiedcich spravce (pouzi poskytovatelé

softwaru vSak nejsou zpracovateli). Zejména jsou to poskytovatelé tzv. cloudovych

2 SKORNICKOVA, E., Mgr. Jaké sankce hrozi firmdm, které budou GDPR ignorovat. [cit. 3. 3. 2018].
Dostupné z: https://www.gdpr.cz/gdpr/sankce/

*" Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich daji a o volném pohybu téchto dajii a o zruSeni smérnice
95/46/ES, 2016
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sluzeb vSech urovni (tedy ,software jako sluzba®, ,platforma jako sluzba* nebo

Linfrastruktura jako sluzba“), analyzatofi dat, rozesilat selé obchodnich sd&leni apod.?
2.9.2 Uzivatelé, jejich ovérovani a uzivatelska opravnéni

NejvyznamngjSim faktorem ochrany osobnich udaju je uzivatel, tedy osoba pracujici
s udaji prostfednictvim prostiedki IT. Proto je nezbytné vénovat pravé uzivatelim
maximalni pozornost. Zejména nelze piipustit, aby uzivatelé sdileli své ptistupy, kdy
nelze zpétn¢ dohledat, kdo konkrétné provadél jakou cinnost; hrozi také ziskéani

. v s . ; Vel s 29
opravnéni, kterd mit urcita osoba nema.

Databaze uzivatelti pro praci s prostiedky IT musi byt nepfetrzit€¢ udrzovéana aktualni.
Jakmile néjaky uzivatel pozbude pravo s prostiedky pracovat (napt. mu skonci pracovni
pomer), nesmi mit jiz pravo piistupu k prosttedkiim. To se tyka 1 uzivatelskych opravnéni
(viz déle), kterd musi vzdy reflektovat to, k ¢emu je uzivatel z hlediska své pracovni

&innosti opravnén.*

Je tieba vénovat velkou pozornost ovéfovani uZivatelli. Ochranu pouhym heslem lze
povazovat za bezpecnou jen v mimoiradnych ptipadech (a 1 pak se musi zajistit, aby heslo
nebylo snadno prolomitelné a zarovein aby s nim uzivatel nalezit¢ nakladal — tedy aby si

ho nikde nepsal apod.).

Ve vétSing€ piipadil je potieba pouzit dvoufaktorové ovéteni, zalozené napiiklad na
kombinaci hesla a dalS§iho faktoru; tim muze byt naptiklad biometricky parametr,
identifikacni zafizeni (karta, kli¢enkovy token...) nebo aplikace v mobilnim telefonu.
Dnes se jiz nedoporucuje pouzivat SMS jako druhy faktor (vzhledem ke zranitelnosti

signalniho protokolu SS7), ale je rozhodné bezpeéngjsi nez samotné heslo.’’

2 KRIZOVA, Veronika; KADLECOVA, Gabriela, Cloudovd tilozisté, 2017. [cit. 3. 3. 2018]. Dostupné z:
https://www.epravo.cz/top/clanky/cloudova-uloziste-105755.html

? REHOREK, Martin, Problémem GDPR miiZe byt uzivatel, 2017. [cit. 27. 2. 2018]. Dostupné z:
https://www.newps.cz/novinka/51-problemem-gdpr-muze-byt-uzivatel

3 KEARY, Eoin et al., OWASP - Authentication Cheat Sheet, 2017 . [cit. 3. 3. 2018]. Dostupné z:
https://www.owasp.org/index.php/Access_Control Cheat Sheet

*! Tamtéz
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S ovéfovani uzivateld souvisi i jejich odhlasovani. M¢lo by byt pro uzivatele co
nejjednodussi a je potieba kontrolovat, ze ho uzivatelé pouzivaji. Prostfedek IT by mél
navic po urcit¢ dob¢ ne€innosti uzivatele sam odhlésit (vhodna doba zavisi na situaci,

o v ’ vy . v . 2
muize byt v ¥adu minut aZ hodin).?

Kazdy uZivatel by mél mit opravnéni jen k tém ¢innostem, které smi z titulu své funkce
provadet. Tato opravnéni je tteba pridelovat az v okamziku, kdy jsou skute¢né nezbytna,

a pii pozbyti této potieby zase ihned odebirat.*
2.9.3 Fyzicka bezpec¢nost prostredku IT

Prosttedky IT, kde jsou udaje uloZeny nebo kde se zpracovavaji (servery, pocitace,
notebooky, telefony, ptenosné disky, pamétové karty...) museji byt nalezité fyzicky
zabezpeceny proti odcizeni a neopravnénému uziti. Takovym zabezpecenim se rozumi
napfiklad umisténi v uzamceném prostoru chrdnéném zabezpecovacim zafizenim nebo

PN s 4
ostrahou, umisténi v trezoru apod.”

Pfenosné piistroje a pfenosna ulozna média se pii pohybu ,,v terénu* (mimo zabezpeceny
prostor) nesméji nikde ponechévat bez dozoru, je vhodné je navic zabezpecit napf.

lankovym zamkem, pokud je to mozné.*

Tiskarny a skenery, kde se tisknou/skenuji osobni tdaje, museji byt umisténé tak, aby
k nim nemély pfistup neopravnéné osoby. Po skonceni prace s nimi je potieba

zkontrolovat, Ze v nich nezistaly z4dné dokumenty obsahujici osobni udaje.*

Soucasti fyzické bezpe€nosti je 1 ochrana proti vnéjSim silam — napiiklad ohni, vode,

zemétieseni, vétru... Tuto ochranu je zadouci feSit pfedevSim u serverti a datovych

32 KEARY, Eoin et al., OWASP - Authentication Cheat Sheet, 2017. [cit. 3. 3. 2018]. Dostupné z:
https://www.owasp.org/index.php/Access_Control Cheat Sheet
> Tamtéz
* HUTTER, David, Physical Security and Why It Is Important, 2016. [cit. 2. 2. 2018]. Dostupné z:
?Sttps ://[www.sans.org/reading-room/whitepapers/physical/physical-security-important-37120

Tamtéz
3 WOLFF, Josephine, How Worried Should You Be About Your Printer Security?, 2016. [cit. 25. 5 2018].
Dostupné z:
http://www.slate.com/articles/technology/future tense/2016/04/why_you_should worry about printer s
ecurity.html
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ulozist. Mezi metody patii napiiklad volba vhodné lokality (mimo zéplavovou nebo
poddolovanou oblast), instalace protipozarniho systému (detekce pozaru, hasici systém),

replikace dat do vice geografickych lokalit a podobn&.*’
2.9.4 Ochrana dat proti neopravnénému pristupu

Kromé ochrany proti neopravnénému uzZivatelskému pfistupu a kromé fyzické
bezpe€nosti je nutné feSit 1 ochranu dat proti neopravnénému piistupu pii ziskani

fyzického piistupu (at’ jiz opravnéného &i neopravnéného) k prostredku.®

Zékladni metodou ochrany dat je jejich Sifrovani. Sifrovat Ize na arovni jednotlivych
soubori (napft. podle standardu OpenPGP), datovych adresaii/slozek, celych diskovych
oddilt ¢i diskd, hodnot databazovych atributii atd. Konkrétni zpiisob Sifrovani se odviji

od typu zatizeni, zpiisobu prace s daty apod.*’

Naptiklad ptrenosné disky nebo pamétové karty je obvykle vhodné Sifrovat jako celek
(disk nebo oddil); zvlast vhodné jsou média Sifrovana hardwarové, kdy se heslo ke klici
zadava ptimo pies kldvesnici na médiu a po ur¢itém (pomérné malém) poctu neuspesnych
pokusii je kli¢ znicen. U diskl vestavénych v pocitacich, je dobrou volbou (je-li to mozné)

uloZeni kli¢e na samostatném zafizeni (karts, tokenu), kde plati podobna situace.*’

w7 v

U diski obvykle staci Sifrovat datovy oddil (je-li disk takto rozd€len), systémovy nebyva
potieba Sifrovat. Dillezité vSak je Sifrovat také odkladaci soubor/oddil, tzv. swap, protoze

1 tam se mohou nachazet osobni udaje.

Mezi dal8i metody patii naptiklad antivirovd ochrana nebo sandboxing (oddéleni urcitého
programu do prostfedi izolovaného vii€i jinym programiim a vici datim, k nimz nema

mit pﬁs‘cup).41

" HUTTER, David, Physical Security and Why It Is Important, 2016. [cit. 2. 2. 2018]. Dostupné z:
https://www.sans.org/reading-room/whitepapers/physical/physical-security-important-37120

* Tamtéz

3% Encryption Best Practices Guide. 2015 [cit. 3. 3. 2018]. Dostupné z: 2015
https://media.kaspersky.com/pdf/b2b/Encryption_Best Practice Guide 2015.pdf

* Tamtéz

' REHACEK, David. Jak se branit novym hrozbam? Pouzijte sandboxing, 2015. [cit. 1. 3. 2018].
Dostupné z: http://m.systemonline.cz/it-security/jak-se-branit-novym-hrozbam-pouzijte-sandboxing.htm
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2.9.5 Ochrana dat proti zni¢eni a poSkozeni

Kromé metod fyzické bezpecnosti je hlavni metodou ochrany dat jejich replikace
a zélohovani. Replikace probihd v redlném case, kdy se data nebo jejich ¢ast prenasi na
jiny prostiedek, kde se nachézi jejich kopie. Vyhodou je, Ze jsou stale k dispozici aktudlni
data, nevyhodou néaroky na pfenosovou trasu (hlavné pokud se replikuje do geograficky

vzdalené lokality).*

Zalohovani se provadi periodicky a miize mit podobu uplné nebo rozdilové zalohy.
Obvykle se kombinuje uplna zaloha v delsi period¢ (napt. tyden) a rozdilové zalohy
v period¢ kratsi (napt. den). Lze vyuZit riznd zadlohovaci média, liSici se technologiemi,

. , v, - 4
operativnosti pouziti i cenou.*’

Pro repliky a zalohy samoziejmé plati totéz jako pro pivodni data, co se tyka fyzické

bezpe&nosti a ochrany proti neopravnénému piistupu.**
2.9.6 Ochrana prenosu dat

Data se pii prenosu (zvla§t€ mimo pevnou sit’ spravce) chrani pomoci Sifrovani
a autentizace. Zakladem je dnes protokol TLS, ktery lze wvyuZit s libovolnym
komunika¢nim protokolem a ktery je schopen zajistit jak Sifrovani, tak autentizaci
zalozenou na certifikatech TLS. ZabezpeCeni miize byt vicevrstvé, napiiklad
u bezdratovych siti pomoci WPA2-AESWPA2, pro jednotlivé soubory pak OpenPGP

apod.®

Pti praci s certifikaty pro TLS je nezbytné pouZzivat jen certifikaty vydané diivéryhodnymi
certifikacnimi autoritami a nikdy neignorovat 74dnd chybova hlaSeni signalizujici

problémy s certifikdtem nebo s jinou soucasti zabezpeceni. Pro Sifrovani je tteba pouZivat

*> Guide to Data Protection Best Practices, 2011. [cit. 26. 3. 2018]. Dostupné z:
http://www.tandbergdata.com/default/assets/File/white papers/WP_BackupGuide.pdf

* Tamtéz

“ HUTTER, David, Physical Security and Why It Is Important, 2016. [cit. 2. 2. 2018]. Dostupné z:
https://www.sans.org/reading-room/whitepapers/physical/physical-security-important-37120

* CALLAS, Jon, et al. OpenPGP message format. 2007. [cit. 3. 3. 2018]. Dostupné z: http://www.rfc-
editor.org/rfc/rfc4880.txt
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pouze algoritmy povazované za dostateCné bezpecné. Situaci lze ovéfovat napiiklad

pomoci nastroji od Qualys SSL Labs.*®
2.9.7 Tituly zpracovani, zaznamy o zpracovani

Pro kazdé zpracovani osobnich udajti musi existovat n¢jaky ,,titul®, ¢ili opravnény ucel.

Tim jsou pfedevSim:

zékonn¢ divody (danové tucely, dichodové zabezpeceni...),
plnéni smlouvy (poskytovani sluzeb, ndkup...),

souhlas se zpracovanim.*’

Spravce musi kategorizovat udaje a zajistit v ramci IT prostredkii, aby byl schopen
jednotlivé kategorie oddélit. Naptiklad pokud zpracovavéa udaje na zéklad¢é vSech tii
davodii, musi v ptfipadé¢ odvolani souhlasu se zpracovanim byt schopen pfestat
zpracovavat (a vymazat) udaje zpracovavané z tohoto titulu, aniz by to mélo dopady na

zpracovani udajii podle jinych titulé.*®

O zpracovani udaju je tieba vést zdznamy, aby bylo mozné zpétné dolozit, na zaklade
¢eho a jak byl ktery daj zpracovavan. U zpracovani na zéklad¢ souhlasu musi byt mozné
dolozit 1 to, jak ptesné znél poskytnuty souhlas (za jakym ucelem a v jakém rozsahu byl

v vy ;. v v 4
udélen; nesta¢i pouhd informace o tom, Ze byl udélen).*’

% Qualys SSL Labs Projects, 2018. [cit. 4. 3. 2018]. Dostupné z:
https://www.ssllabs.com/projects/index.html

4" Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udajii a o zruSeni smérnice
95/46/ES, 2016

* BURIAN, David; RADICOVA, Zuzana, K nékterym povinnostem, které pro spravce prindsi Obecné
narizeni o ochrané osobnich udajit (GDPR), 2016. [cit. 27. 2. 2018]. Dostupné z:
https://www.pravniprostor.cz/clanky/ostatni-pravo/k-nekterym-povinnostem-ktere-pro-spravce-prinasi-
gdpr

* OLEXA, Jakub, Spravny souhlas podle GDPR, 2017. [cit. 25. 2. 2018]. Dostupné z:
https://www.zoou.cz/33/spravny-souhlas-podle-gdpr-uniqueidmRRWSbk 196 FN{8-
jVUh4EkBbOOKdMhGitn4RyQUrZyQ/?query=Jakub%200lexa&serp=1
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2.9.8 Predavani udaja jinym subjektiim

Predavani probiha typicky od spravce udaji ke zpracovateli, takze tam plati klasicky
vztah spravce — zpracovatel. Dalsi kategorii je pfedavani jinému spravci, k némuz musi
byt pravni ditvod (jako u prvniho spravce). Také miize byt piijemce organ vefejné moci.
Tam predavani probiha na zéklad¢ zakona a neni tedy tieba, aby bylo néjak specidlné
upraveno. Ve vSech piipadech je vSak nezbytné, aby piedavani probihalo bezpecnou

cestou.”
2.9.9 Predavani idaji mimo EU

,Predavanim* ve smyslu natfizeni GDPR je pfedavani do tfetich zemi (mimo EU) nebo
mezinarodnim organizacim. Toto pfeddvani je (az na vyjimky) mozné jen ve dvou
piipadech. Jednim je rozhodnuti Evropské komise o odpovidajici ochran€, kdy neni tieba
z4dné povoleni. Druhym je pfeddvani zalozené na vhodnych zarukach, kde natfizeni
specifikuje fadu moZnosti, jak Ize tyto zaruky dolozit. K ptedavani do tfetich zemi nebo
mezinarodnim organizacim muze dojit v fad¢ situaci, naptiklad pii vyuziti cloudovych
sluzeb (kde je tieba nalezité provétit, kam se vlastné udaje predavaji) nebo davkové

analyzy Gdaji.”!

2.9.10 Pristup subjektu k jeho udajim

vV

Ptistup subjektu k jeho udajlim lze zajistit v zasad¢ dvojim zplisobem. Nejjednodussi je
koncept ,,uzivatelskych ucta*, kde ma subjekt moznost si po pfihlaSeni prohlédnout své
udaje a zkontrolovat jejich spravnost. Druhou moznosti je poskytnuti udaji na vyzadani,
které se hodi v ptipadech, kdy jsou udaje ulozeny jen ve vnitinich IT prostfedcich spravce.
Poskytnuti musi probéhnout bezpecnou cestou. Totéz se tykd i poskytovani informaci

. w52
uréenych nafizenim.’

%0 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich daji a o volném pohybu téchto dajii a o zruSeni smérnice
95/46/ES, 2016

S KRIZOVA, Veronika; KADLECOVA, Gabriela, Cloudovd iilozisté, 2017. [cit. 3. 3. 2018]. Dostupné z:
https://www.epravo.cz/top/clanky/cloudova-uloziste-105755.html

2 KRIZOVA, Veronika; KADLECOVA, Gabriela, Cloudovd iilozisté, 2017. [cit. 3. 3. 2018]. Dostupné z:
https://www.epravo.cz/top/clanky/cloudova-uloziste-105755.html
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2.9.11 Oprava adaji

U opravy udajt je to obdobné jako u ptistupu k nim. Uzivatelsky Gc¢et miize umoziovat,
aby si subjekt udaje opravil. Pokud to z n¢jakych diivodi neni mozné nebo vhodné, 1ze

pouzit klasickou opravu na zaklad& vyzadani.>®

r

2.9.12 Vymaz adaji a omezeni zpracovani

UmoZnéni vymazu je potfebné tam, kde jsou udaje zpracovavany na zaklad¢ souhlasu
subjektu. Vymaz muize mit subjekt opét ve svych rukach, kdy se ptihlasi do svého
uzivatelského uctu a tam pouzije funkci pro vymaz nebo jeho vyzadani (samotny vymaz
nemusi prob&hnout automaticky — provede ho ru¢né administrator). Druhou moZznosti je

vyzadani vymazu u spravee.™
2.9.13 Prenositelnost udaji

V ptipadech, kdy ma spravce povinnost zajistit pfenositelnost udaji, 1ze opét vyuzit cestu
automatizovanou nebo ru¢ni. V prvnim ptipadé¢ bude mit subjekt moznost si v rdmci
uzivatelského uctu stahnout udaje ve strukturovaném, bézné pouzivaném a strojove
¢itelném formatu (coZ muze byt naptiklad format vCard, ale tteba 1 JSON nebo textovy
soubor, kde je kazdy udaj na samostatném tadku). Ve druhém ptipad¢ spravce soubor

N4

poskytne na zakladé zadosti.”

Pfedavani ptimo mezi spravci (je-li technicky proveditelné) mtze probéhnout naptiklad
tak, ze si subjekt v uzivatelském uctu u pivodniho spravce vygeneruje bezpecnostni
token, ktery pfeda novému spravci spolu s adresou rozhrani a s odkazem na dokumentaci

tohoto rozhrani.>®

53 Tamtéz

> Tamtéz

> Pienositelnost osobnich udaji dle GDPR. Jak ma fungovat prakticky?, 2017 [cit. 24. 2. 2018].
Dostupné z: https://www.mail-komplet.cz/blog/gdpr/prenositelnost-osobnich-udaju-prakticky/
36 Pienositelnost osobnich udaji dle GDPR. Jak ma fungovat prakticky?, 2017 [cit. 24. 2. 2018].
Dostupné z: https://www.mail-komplet.cz/blog/gdpr/prenositelnost-osobnich-udaju-prakticky/
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2.9.14 Automatizované individualni rozhodovani, profilovani, primy marketing

Automatizované individualni rozhodovani (v€etné profilovani) se pouziva naptiklad pro
cileni reklamy, poskytovani zvlastnich obchodnich nabidek apod. V porovnani
s dosavadni situaci v CR pfinasi nafizeni zpfisnéni — zavedeni principu ,,opt-in‘“ namisto

dosavadniho ,,opt-out“.5 7

Pouziti zminéného rozhodovani tedy musi subjekt vyslovné odsouhlasit (pokud se na n¢j
nevztahuje néktery z dalSich pravnich titult specifikovanych v nafizeni), ale zaroven

nesmi byt uzavieni smlouvy vazano na poskytnuti tohoto souhlasu.’®

Pro automatizované rozhodovani se obvykle vyuzivéa ukladéani identifikace subjektu do
tzv. cookies, pouzité technické prostiedky vSak nejsou podstatné. Naptiklad
z pohledu spravce webovych stranek je situace takova, Ze piislusné skripty (typicky
vytvofené v JavaScriptu) umoziujici automatizované rozhodovani se sméji spustit az

teprve poté, co navitévnik webu vyslovng potvrdi souhlas.”

Pti zpracovani udaji pro ucely pfimého marketingu ma subjekt pravo kdykoli vznést
namitku proti takovému zpracovani a jeho udaje uz dale nesméji byt pro tyto ucely
zpracovavany. Namitku miize subjekt vznést pfimo na spravce, ovSem v piipadé
vyuZzivani sluZzeb informacni spolecnosti 1ze namitku vznést 1 s vyuZitim technickych
specifikaci. GDPR To miiZe mit naptiklad podobu ,,odhlasovaciho* odkazu v obchodnim

sd&leni, na ktery kdyz subjekt klikne, poda tim namitku proti zpracovéani.*’

T SLIZEK, David. Dalsi bitva o cookies zacala. Komise je chce regulovat primo v prohlizecich. 2017.
[cit. 23. 2. 2018]. Dostupné z: https://www.lupa.cz/clanky/dalsi-bitva-o-cookies-zacala-komise-je-chce-
regulovat-primo-v-prohlizecich/

8 Tamtéz

* Tamtéz

% HRUBY, Jaroslav; Vacek, Radovan. Synergie pri napinéni pozadavkii GDPR a ZKB. 2017. [cit. 23. 2.
2018]. Dostupné z: https://www.insighti.com/170119-GDRP_ final.pdf
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PRAKTICKA CAST

3 NAVRH KONKRETNICH APLIKACI NOVYCH
OPATRENI

3.1 Priprava

Nejprve je tieba si uvédomit, ze ptiprava, zavedeni a dodrzovani GDPR neni Cinnosti
jednoréazovou, ale jedna se o proces. Spole¢nost se musi rozhodnout, jestli vyuzije sluzeb
certifikovaného konzultanta, ktery poskytne jejimu internimu DPO podporu nebo mitize
jeho roli docasné ¢i trvale zcela prevzit. Tento zplisob je doporucen vSem véEtSim
spole¢nostem, které nebudou schopny zajistit vytvoteni potiebnych smérnic a opatieni ve

vlastni rezii.
3.2 Analyza a popis souc¢asného stavu

V prvni fad¢ je nutna analyza stavajiciho stavu v souladu s GDPR, identifikace
piipadnych nedostatkti, navrh opatieni a doporuceni postupu pro zajisténi shody vcetné
piipadnych vy¢isleni nakladii. Pokud se jednd o softwarovou podporu, doporucuje se
vyuzit tym zkuSenych expertt, ktefi poskytuji konzultacni, metodickou, pravni a ICT

podporu spolu s dodavkou software pro fizeni rizik a auditi.
3.3 Porovnani vysledku s pozadavky GDPR

V tomto kroku je nutné projet cely proces v realitni ¢innosti, a to od prvnich kontakta
s klienty az dokonceni prodeje nemovitosti v¢etné jejiho predani. Po dokoncené revizi

pouzivané smluvni dokumentace dojde k jejimu nahrazeni ¢i doplnéni.
3.4 Implementace navrZzenych opatieni

V prvé tadé je tieba vyhotovit smérnici o ochrané osobnich udaji podle GDPR
a bezpec¢nostni smérnici. Tato povinnost se nevztahuje na samostatné podnikajici realitni
zprostiedkovatele fyzické osoby, ktefi pifi vykonu své podnikatelské ¢innosti

nezameéstnavaji dalsi osoby. I tito zprostfedkovatelé vSak musi mit nastaveny procesy,

37



aby byli schopni vyhovét pozadavkiim subjektii idajii a stejné tak musi mit osobni udaje

dostate¢né zabezpeceny.
3.5 Kontrola dodrZovani opatreni ¢i audit

Pravidelné¢, zpravidla 1x ro¢né, je tfeba provadét kontrolu ¢i audit. Vystupni zprava bude
identifikovat rizikové oblasti, zpiisoby vypotfadani se, vysledky realizovanych opatieni
a dal$i uZitecné informace pro neustalé zlepSovani implementovaného GDPR systému.
Kontrola ¢i audit pomaha udrzet krok s regulacnimi novelami. Poskytuje tak garanci, ze

cely systém bude neustale provozovan v efektivnim rezimu.
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4 REALITNI KANCELAR GARANCIA, S. R. O. KOLIN,
ANALYZA SOUCASNEHO STAVU Z HLEDISKA
OCHRANY OSOBNICH UDAJU

Kontakt s klienty

[
@ Studené kontakty

@ O, ©

P L_————-—? Zprostredkovatelska Potvrzeni provedeni
e Pl e
‘ Poptavkovy list i =P prohlidky nemovitosti Rezervaéni smiouva

)

Soutéze ‘ y
; 5 [ —
marketingové akce | @ Fakturace Kupni smlouva  l€———

Uvérové smiouvy,
zastavni smlouvy

Pfedani nemovitosti

Obriazek 1 — Realitni proces (vlastni zpracovani)

4.1 Prvni kontakty s klienty

Prvnim kontaktem, se kterym se makléf milize setkat, je nalezeni tzv. ,,studené¢ho
kontaktu®, kdy na realitnich portadlech prodavajici uvetejni svoji nabidku na prodej
nemovitosti. V tuto chvili inzerujici musi pfedpokladat, ze mu bude nékdo cizi volat.
Pouze v pfipadé, Ze by uz inzerat nebyl zvefejnén, neni mozné na pivodni ¢islo volat.
Vyjimkou by bylo, Ze by makléf hned pii prvnim hovoru poloZil doty¢nému dotaz, jestli
si muze nechat jeho telefonni Cislo pro dalsi vyuziti. V ptipad€ jeho souhlasu je vse

v poradku.
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Druhym nejcastéjSim kontaktem je ptichozi do kancelafe. S nim se vypliuje poptavkovy
list, viz Ptiloha €. 1, kde je uvedena zékladni identifikace zajemce, coz je jeho jméno,
piijmeni, telefonni Cislo a emailova adresa, pfipadné adresa. Zajemce projevi zdjem
o konkrétni nemovitost, kdy se blize specifikuje druh nemovitosti, jeji velikost, lokalita,
cena a zpusob financovani. Zajemce je vzdy dotazan, je-li mozno ptedat jeho telefonni

a emailovy kontakt smluvnimu poradci, bez jeho souhlasu toto neni mozné.

v

Ttetim nejcastéjSim kontaktem s klientem jsou marketingoveé akce, které realitni kancelaf
potada zpravidla nékolikrat rocné. Je to napf. Den déti, nabor do sportovnich krouzkd,
vyznamné regionalni akce, vystavy, apod. Pii téchto akcich realitni kancelat distribuuje
své reklamni materidly a zarovenn motivuje vyhrou ptichozi, pokud vyplni pfipraveny

A

soutézni letak, viz Priloha ¢ 2.

V neposledni fadé byva dal§im prvnim kontaktem prohlidka nemovitosti. V potvrzeni
o prohlidce nemovitosti, viz Pfiloha €. 3, uvadime zpravidla adresu nemovitosti, jméno,
pfijmeni, telefon a email. Zijemce ma moznost danou nemovitost ohodnotit, jeho
pfipominky jsou dulezité jako zpétna vazba pro prodavajiciho, zejména z hlediska
inzerované ceny. Dale je zde uvedena specifikace poptavky klienta, pokud mu prave
nabizena nemovitost nevyhovuje. Soucasné je s klientem konzultovéano, jakym zplisobem
bude vybranou nemovitost financovat a zaroven je mu nabidnuta i moznost financovat
nemovitost prostfednictvim smluvniho finanéniho poradce. Pokud nebude realitni
kancelar tyto osobni udaje vyuzivat i nadale, ale bude je napft. potfebovat jen kviili tomu,
ze chce majitel nemovitosti se zajemcem ,,0bejit* realitni kancelaf a nechce platit provizi
a realitni kancelar potiebuje Potvrzeni jako diikaz, pak souhlas nepotiebuje. Pokud vSak
bude realitni kancelaf osobni udaje zdjemce pouzivat i nadale a oznamovat mu napf., ze
ma k dispozici dalsi vhodné nemovitosti, musi mit zajiStény souhlas zajemce. A nésledné
je tfeba nakladat s timto dokumentem (Potvrzeni provedeni prohlidky nemovitosti) opét

dle vnitropodnikové smérnice.

Do vSech téchto dokumenti je zddouci vlozit do zapati informacni dolozku dle GDPR.
Dle soucasného stanoviska by mél odkaz stacit, ale je tfeba vzdy hodnotit, kdo je na druhé
stran¢. Pokud to napft. bude osoba, u které nelze predpokladat, ze bude mit pfistup na

internet, odkaz by postacovat nemusel. Stanovisko se vS§ak muze v Case ménit a je mozné,
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ze to dospéje tak daleko, jako v ptipadé VoP — tedy ve vztahu ke spotiebiteli musi byt

vzdy prokazateln¢ Zasady ochrany osobnich udaji ptedlozeny.

4.2 Zprostiedkovatelska smlouva

Pted uzavienim zprostiedkovatelské smlouvy je vhodné mit informace pro zadkazniky
o dodrzovani GDPR umisténé na svém webu, ptfipadné je pfedat zakaznikovi pred
podpisem zprostiedkovatelské smlouvy, viz Ptiloha €. 14. Dilezit4 je vzdy minimalizace
osobnich udaji. Zprostredkovatelskd smlouva v Piiloze ¢. 4, Pouceni spotiebitele
v Piiloze ¢. 5 bude nyni doplnéna o Informaéni doloZku dle GDPR, viz Ptiloha ¢. 6.
Pravné je nejjistéjSi bud’ mit doloZku vtélenou do uzavirané smlouvy nebo tuto ke

smlouvé vzdy dolozit a nechat si ji podepsat.
4.3 Rezervacni smlouva

V rezervacni smlouvé, viz Ptiloha €. 7, je vhodné uvadét pouze jméno, ptijment, bydliste,
datum narozeni (rodné ¢islo jest€ neni nutné) a kontakt na klienta. Neni nutné mit
k dispozici kopii ob¢anského priikkazu. Vyjimkou je pouze situace, kdy mame podezieni
z trestné Cinnosti a financovani terorismu (zdkon AML) — je tfeba mit kopii OP.
Rezervaéni smlouva bude nyni doplnéna o Informacéni dolozku dle GDPR, viz Ptiloha
¢. 6. Stejné jako u Zprostiedkovatelské smlouvy je pravné nejjistéj$i mit dolozku vtélenou

do uzavirané smlouvy nebo tuto dolozku ke smlouvé vzdy dolozit a nechat si ji podepsat.

4.4 Uvérové smlouvy, zastavni smlouvy

Uvérové a zastavni smlouvy pfipravuje banka, ktera poskytuje zdjemci o nemovitost aveér
na jeji potizeni, pro realitni kancelaf z hlediska GDPR nema fakticky vyznam. Jediné, co
bude kancelar fesit, je uloZzeni kopii aveérovych ¢i zastavnich smluv, a to ve své Smérnici
o ochran¢ osobnich daji, viz Ptiloha €. 10 a v Pfiloze k této smérnici, viz Pfiloha €. 11,

kde je uveden seznam povérenych osob.

41



4.5 Kupni smlouva

Kupni smlouvu, viz Ptiloha ¢. 8 a 9, zpracovava advokat, se kterym je nutno podepsat
pisemnou smlouvu o zpracovani osobnich udajl, protoze advokat je v tomto ptipadé
zpracovatelem, viz Pfiloha ¢. 12. Realitni kancelat si zpravidla ponechava jedno
vyhotoveni kupni smlouvy pro své ucely, ulozeni kupni smlouvy a pfistup ke kupni
smlouvé je popsan ve vnitropodnikové smérnici. U fakturace neni nutny souhlas
dotéenych stran, jelikoz realitni kancelat potiebuje tento dokument pro tcely financniho

ufadu
4.6 Fakturace

Pokud fakturu vystavuje zaméstnanec realitni kancelare, je vSe v poradku, dalsi postup je
popsan ve vnitropodnikové smérnici. Pouze v ptipad¢€, ze je ucetnictvi zpracovavano
externé, musi byt s ucetni firmou jakozto zpracovatelem podepsana Smlouva o ochrané

osobnich udajt.
4.7 Predani nemovitosti

V Piedavacim protokolu se uvadi osobni data, z hlediska GDPR ma4 realitni kancelaft
souhlas prodavajiciho a kupujiciho jiz v pfedchozich dokumentech. Opét se pouzije pouze

postup uchovavani dokumentu ve vnitropodnikové smeérnici.
4.8 Vymaz udaji

Doposud se postupovalo v souladu se zakony, kdy archivace veskerych dat a jejich

skartace se provadéla v ramci lhiit udavanych témito zakony.

Noveé bude muset byt ve vnitropodnikové smérnici popsano, jak se bude postupovat
v pfipadé smazani daja, a to jak pii skartaci pisemného dokumentu (protokol o skartaci),
tak pfi smazani dat v elektronické podobé¢ s prihlédnutim k jejich zalohovani. Ve smérnici
je rovnéz popsana situace, jak se bude postupovat pii ztraté klice od zamcené skiing

s dokumenty s osobnimi daty.
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5

NAVRH VNITROPODNIKOVE SMERNICE PRO
FIRMU GARANCIA, S.R.0. KOLIN

Na zaklad€¢ vSech poznatki z piedchozich kapitol je zde ptedlozen navrh ucelené

vnitropodnikové smérnice splitujici pozadavky GDPR.®!

1.1

1.2.

2.1.

2.2.

SMERNICE C. 2018/01, 0 OCHRANE OSOBNICH UDAJU

1. Ucel

Ucelem této smérnice je stanovit zakladni pravidla zpracovani osobnich udaja ve
Spolecnosti. Tato smérnice je jednim z organizacnich opatfeni ochrany osobnich

udajt ve smyslu ¢lanku 32 GDPR.

Tato smérnice dale upravuje procesy realizace prava Subjektu udajii na pfistup
k osobnim udajim ve smyslu ¢lanku 15 GDPR a ohlaSovani piipadli poruSeni

zabezpeceni osobnich udaji ve smyslu ¢lanku 33 a 34 GDPR.

2. Pusobnost

Tato smérnice se vztahuje na kazdého Pracovnika Spolecnosti, kdyZ zpracovava

osobni tdaje nebo plni jinou Cinnost, ktera je upravena v GDPR.

Kazdy Pracovnik, jehoz se tato smérnice dotykd, bude proSkolen na ochranu

osobnich tdajl dle této smérnice a proskoleni své osoby stvrdi podpisem.

1 Advokatni kancelai Sedldkova LEGAL s. r. 0. a Smémice GARANCIA s. r. 0., Kolin
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3.1.

3.  Terminy, definice a zkratky
V této smérnici maji niZze uvedené pojmy nasledujici vyznam:
3.1.1.Dozorovy uiad — Utad pro ochranu osobnich udajt, dale jen UOOU

3.1.2.GDPR — Naftizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 ze dne
27. dubna 2016 o ochrané¢ fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udajii a o volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smeérnice

95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich tdaji);

3.1.3.0sobni udaj — jakékoliv informace o identifikované nebo identifikovatelné
fyzické osob¢; identifikovatelnou fyzickou osobou je fyzickd osoba, kterou
1ze ptimo €1 nepiimo identifikovat, zejména odkazem na urcity identifikator,
napiiklad jméno, identifikacni Cislo, loka¢ni daje, sitovy identifikator nebo
na jeden ¢i vice zvlasStnich prvku fyzické, fyziologické, genetické, psychické,

ekonomické, kulturni nebo spolecenské identity této fyzické osoby;

3.1.4.Pracovnik — je kazda osoba, v€etné pravnickych osob, ktera pro Spolecnost
vykonavé jakoukoliv ¢innost, zejména zaméstnanec, externi spolupracovnik,

dodavatel apod.;

3.1.5.Spolecnost — je obchodni spole¢nost GARANCIA s. r. 0. Kolin se sidlem
Kaprova 42/14, Praha 1 — Staré Mésto, PSC 110 00, IC 45144583, DIC
CZ45144583

3.1.6.Subjekt udaji — kazda fyzickd osoba, véetné osob samostatné vydélecné

¢innych;

3.1.7.Zpracovani osobnich udaji — je jakékoliv operace nebo soubor operaci
s osobnimi udaji nebo soubory osobnich udajl, ktery je provadén pomoci ¢i
bez pomoci automatizovanych postupti, jako je shromazdéni, zaznamenani,
uspotadani, strukturovani, uloZeni, ptizptisobeni nebo pozménéni, vyhledani,
nahlédnuti, pouziti, zpfistupnéni pienosem, Sifeni nebo jakékoliv jiné

zptistupnéni, sefazeni ¢i zkombinovani, omezeni, vymaz nebo zniceni.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.  Zasady zpracovani osobnich udaji

Statutdrni organ nebo jim vyslovné povéiena osoba urCuje ucel/y a prostredky
zpracovani osobnich udaji pro kazdou evidenci ve Spolecnosti. Tyto osoby déle
urci dobu, po kterou bude kazdy osobni tidaj zpracovavan, nebo kritéria, pomoci
kterych ptjde tato doba urcit. Osobni udaje jsou zpracovavany po dobu urcenou
pravnimi predpisy nebo po dobu trvani licence ke zpracovavani osobnich tdaji
spravcem. Utel jakozto i retenéni doba zpracovavani osobnich wdaji jsou

evidovany v zaznamech o ¢innostech zpracovani vedenych dle ¢l. 30 GDPR.

Pracovnici jsou povinni zpracovavat osobni udaje ve vztahu k Subjektu udaji

korektné a zakonnym zplisobem.

Kazdy Pracovnik smi zpracovavat osobni udaje pouze za Spolecnosti uréenym

ucelem, a to pouze Spolecnosti uréenymi prostiedky.

Pracovnici jsou opravnéni zpracovavat osobni udaje pouze v souladu s pokyny
Spole¢nosti. Pracovnici smi zpracovavat pouze osobni tdaje nezbytné pro plnéni
svych povinnosti vici Spole¢nosti. Spolecnost za timto ucelem zfizuje

Pracovnikiim pfistup pouze k nezbytné nutnym evidencim osobnich tidaj.

Ma-li Pracovnik podezieni, nebo dozvi-li se, Ze jsou osobni udaje jakéhokoliv
Subjektu udaji nepiesné, netplné €1 zastaralé, ohlasi to nadfizenému zaméstnanci
Spolecnosti nebo zaméstnanci Spolecnosti, ktery s Pracovnikem za Spolecnost

jedna.

Ma-1i Pracovnik podezieni, nebo dozvi-li se, Ze jsou osobni Uidaje zpracovavany
déle, nez je nezbytné pro ucely, pro které jsou zpracovavany, ohlasi to nadiizenému
zaméstnanci Spole¢nosti nebo zaméstnanci Spolec¢nosti, ktery s Pracovnikem za

Spolecnost jedna.
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5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

5.  Dalsi povéfené osoby

Dalsi osoby povéfené Spolecnosti nckterymi cinnostmi souvisejicimi se
zpracovanim osobnich 1daji, zejména prevenci incidentli, zabezpecenim
zpracovani osobnich udaji, feSenim stiznosti a zadosti, spravou systémil a dal$imi

¢innostmi jsou uvedeny v pfiloze €.1 této smérnice.

Ptiloha ¢.1 této smérnice obsahuje seznam povétrenych osob s uvedenim jejich roli,
aby jednotlivi Pracovnici vzdy méli jasny ptehled, na jakou osobu se obratit

v piipad¢ feSeni problém.

6.  Zpréava o posouzeni vlivli

Pokud je pravdépodobné, ze urcity druh zpracovani, zejména pii vyuziti novych
technologii, s pfihlédnutim k povaze, rozsahu, kontextu a ucelim zpracovani bude
mit za nasledek vysoké riziko pro prava a svobody Subjekth udaji, provede
Spole¢nost pied zpracovanim posouzeni vlivu zamyslenych operaci zpracovani na
ochranu osobnich idaj, a to dle ¢l. 35 anasl. GDPR. Pro soubor podobnych operaci

zpracovani, které predstavuji podobné riziko, mize stacit jedno posouzeni.
Posouzeni vlivu se zpracuje vzdy pro:

6.2.1.systematické a rozsahlé vyhodnocovani osobnich aspektl tykajicich se
fyzickych osob, které je zaloZeno na automatizovaném zpracovani, vcetné
profilovani, a na némz se zakladaji rozhodnuti, kterd vyvolavaji ve vztahu
k fyzickym osobam pravni G¢inky nebo maji na fyzické osoby podobné

zévazny dopad;

6.2.2.rozsahlé zpracovani zvlastnich kategorii udaji uvedenych v €l. 9 odst. 1 nebo
osobnich udaju tykajicich se rozsudka v trestnich vécech a trestnych ¢inl

uvedenych v ¢l. 10 GDPR; nebo
6.2.3.rozsahlé systematické monitorovani veiejné pristupnych prostort.

Posouzeni obsahuje alesponi:
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6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

6.3.1.systematicky popis zamySlenych operaci zpracovani a ucely zpracovani,

pfipadné véetn€ opravnénych z4jma Spolecnosti;
6.3.2.posouzeni nezbytnosti a piiméfenosti operaci zpracovani z hlediska uceli;
6.3.3.posouzeni rizik pro prava a svobody Subjekta daji; a

6.3.4.planovand opatfeni k feSeni téchto rizik, vcetné zaruk, bezpecnostnich
opatfeni a mechanismil k zajiSténi ochrany osobnich udajii a k doloZeni

souladu.

Pokud ze zprdvy o posouzeni vlivli vyplyva, ze by pfedmétné zpracovani osobnich
udaji mélo za nasledek vysoké riziko pro prava a svobody Subjektd udaji
v piipad€, ze by spravce nepiijal opatieni ke zmirnéni tohoto rizika, Spolecnost
konzultuje zpravu o posouzeni vlivii s dozorovym ufadem. Podrobnosti urci

statutarni organ Spole¢nosti.

Uchovani zprav o posouzeni vlivi bude realizovano v souladu se smérnici

Spolecnosti ¢. 2.

7. Komunikace se subjekty udaja

Pracovnik, ktery obdrzel v jakékoliv formé (pisemné, telefonicky, osobng)
jakoukoliv zadost Ci stiznost fyzické osoby, ktera se tyka nebo by se mohla tykat
ochrany osobnich udajii, zeyjména Zadosti ve smyslu €l. 15 - 22 GDPR, oznami tuto

skute¢nost pfisluSné Povétrené osobé.

Pokud se osobni Udaje tykajici se Subjektu udaja ziskavaji od Subjektu udajd,
poskytne Povérena osoba v okamiZiku ziskani osobnich udaji Subjektu udajl
informace dle ¢l. 13 GDPR, v pripadé, Ze osobni Udaje nebyly ziskany od Subjektu
udajli, poskytne Povérena osoba tyto informace v souladu s ¢l. 14 odst. 3 GDPR.
Povinnost poskytnout uvedené informace Ize splnit odkazem na zdsady ochrany

osobnich Gdaja Spolec¢nosti, které jsou dostupné na adrese http://era-
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

reality.cz/era-garancia-k-hora/o-kancelari.aspx ¢i http://era-reality.cz/era-

garancia-kolin/o-kancelari.aspx.

Prislusna Povérena osoba vyrizuje pozadavky Subjektd udajli v souladu s obecnymi
pokyny Spolec¢nosti, vZidy vsak tak, aby Zadosti Subjektu udajl bylo vyhovéno bez
zbytec¢ného odkladu, a aby mu byly k vyfizeni jeho Zadosti poskytnuty veskeré
informace a v pripadé, Ze zadosti nebylo vyhovéno, aby byly sdéleny ddvody

tohoto rozhodnuti.

Ovérovani identity Subjektu udaji bude provadéno vidy primérenym zplsobem,
ktery zaruci dostatecnou identifikaci Subjektu udaji s ohledem na formu podani,

vyuzity komunikacni prostredek a obsah Zadosti Subjektu udaja.

VSechny pozadavky Subjektl udajl musi byt vyfizeny bez zbyte¢ného odkladu,
nikdy ne pozdéji nez do 1 mésice ode dne jejich obdrzeni. Pokud neni moziné
dodrZet lhltu, pfislusnd Povérena osoba tuto skutecnost okamzZité oznami
nadfizenému zaméstnanci vcetné uvedeni dlvodu, pro¢ neni moziné |h{tu

dodrzet, a vyzada si konzultace, jak spravné postupovat dale.

V pripadé Zadosti Subjektu Udaju o pristup k osobnim tudajim poskytne prislusna
povérena osoba Subjektu Udajli nejméné informaci, zda osobni udaje, které se
Subjektu udajl tykaji, jsou Ci nejsou zpracovavany, a pokud je tomu tak, poskytne

mu osobni Udaje Subjektu Udajd a informace o:
7.6.1.0Ucelu jejich zpracovani;
7.6.2.kategoriich dotcenych osobnich udajq;

7.6.3. pfijemcich nebo kategoriich pfijemcu, kterym osobni idaje byly nebo budou
zpfistupnény, zejména prijemcich ve tretich zemich nebo v mezinarodnich

organizacich;

7.6.4.pldnované dobé, po kterou budou osobni udaje ulozeny, nebo neni-li ji

mozné urdcit, kritériich pouzitych ke stanoveni této doby;
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7.7.

7.8.

7.9.

8.1.

8.2.

7.6.5.existenci prava pozadovat od Spolec¢nosti opravu nebo vymaz osobnich
udajl tykajicich se Subjektu udaji nebo omezeni jejich zpracovani anebo

vznést namitku proti tomuto zpracovani;
7.6.6.pravu podat stiznost u dozorového uradu;

7.6.7.veskerych dostupnych informacich o zdroji osobnich udajd, pokud nejsou

ziskany od Subjektu udaju;

7.6.8.skutecnosti, Ze dochdzi k automatizovanému rozhodovani, vcetné
profilovani, a pfinejmensim v téchto pfipadech smysluplné informace
tykajici se pouzitého postupu, jakoZ i vyznamu a predpokladanych disledku

takového zpracovani pro Subjekt udaja.

Informace podle tohoto ¢lanku poskytuje Spole¢nost Subjektu udajd ve stejné

formé, v jaké o informace Subjekt udajl pozadal.

V pfipadé opakovanych Zadosti Subjektu udajli je Subjektu Udajd Gctovano 50 K¢

za kazdou opakovanou zZadost.

Uchovani poZadavkl a odpovédi bude realizovdano v souladu se smérnici

Spolecnosti ¢. 2.

8.  Oznamovani pripadl poruseni zabezpeceni osobnich Gdajl

Jakékoli poruseni zabezpeceni osobnich udajl dle ustanoveni ¢l. 4 odst. 12 GDPR
Spolecnost bez zbytecného odkladu a pokud mozno do 72 hodin od okamziku, kdy
se 0 ném dozvédéla, ohlasi dozorovému uradu, ledaze je nepravdépodobné, ze by
toto poruseni mélo za nasledek riziko pro prava a svobody fyzickych osob. Pokud
neni ohlaseni dozorovému uradu ucinéno do 72 hodin, musi byt soucasné s nim

uvedeny divody tohoto zpoZzdéni.

Ohlaseni dozorovému uradu se déje prostiednictvim aplikace datové schranky.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.

Ohlaseni dozorovému uradu podle tohoto ¢lanku musi pfinejmensim obsahovat:

8.3.1.popis povahy daného pfipadu poruseni zabezpeceni osobnich Udaju véetné,
pokud je to mozné, kategorii a priblizného poctu dotéenych Subjektd udajl

a kategorii a pfiblizného mnozZstvi dotcenych zaznamu osobnich udaju;

8.3.2.jméno a kontaktni udaje DPO nebo jiného kontaktniho mista, které muize

evvs

8.3.3.popis pravdépodobnych dlsledkd poruseni zabezpeceni osobnich Udaju;

8.3.4.popis opatreni, ktera Spolecnost pfijala nebo navrhla k pfijeti s cilem vyresit
dané poruseni zabezpeceni osobnich Udajd, véetné pripadnych opatreni ke

zmirnéni moznych nepfiznivych dopad.

Pokud je pravdépodobné, Ze urcity pripad poruseni zabezpeceni osobnich udajl
bude mit za nasledek vysoké riziko pro prava a svobody fyzickych osob, oznami

Spolecnost toto poruseni bez zbyteéného odkladu Subjektu udaja.

Pracovnici hlasi pfipady poruseni zabezpeceni prisluSnym Povéfenym osobam dle

Prilohy. €. 1 této Smérnice.

Logovani incidentl bude na zakladé informaci prislusnych Povérenych osob
zpracovavat sekretariat feditele Spolec¢nosti nebo jind Povérena osoba ve formé

seznamu incidentd s popisem udalosti.

9. Vzdélavani

Spolecnost zajisti pravidelna skoleni Pracovnikld dle pfilohy ¢. 1 na zasady

dodrZovani ochrany Osobnich udaji ve smyslu GDPR.

10. Provadéni oznameni podle této smérnice
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10.1. Uklada-li tato smérnice povinnost osobé ozndmit jakoukoliv informaci druhé
osobé, provede prvni osoba ozndmeni v pisemné podobé. Za tuto pisemnou

podobu se povazuje listinny dopis nebo e-mail.

11. Kontrola dodrZzovani smérnice

11.1. Dohled nad dodrZzovanim této smérnice a zavaznych pravnich predpist vykonava

statutarni organ Spolec¢nosti.

11.2. Statutdrni organ spolecnosti slouzi jako kontaktni osoba zaméstnance Spolec¢nosti
v otazkdach bezpecnosti a ochrany Osobnich udaja. V pripadé jakychkoli
pochybnosti o vykladu této smérnice Ci rozsahu a obsahu zakonnych povinnosti

poskytuje statutarni organ zdvazny vyklad, kterym jsou povinni se fidit.

Statutdrni orgadn odpovida za aktualizaci této smérnice.
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ZAVER

Cilem prace nebylo popsat veskeré ndlezitosti problematiky ochrany osobnich udaji do
hloubky, coz by dozajista vydalo na obsdhlou monografii, ale soustedit se na aplikaci
GDPR v praxi realitni kanceldfe a navrhnout novou podobu vnitropodnikovych smérnic
a smluv, kterd miize byt vyuzita ve realitni kancelaii GARANCIA, s.r.o. Kolin Analyza
rozdili mezi GDPR a souCasnou pravni upravou ukazuje, Ze rozdily mezi témito
upravami nejsou z hlediska ochrany osobnich udaja dramatické, i relativné malé rozdily
si v8ak zadaji hluboky zasah do vnitropodnikového piistupu k datiim zdkaznika a dalSich

osob.

V tuto chvili jsou pfipraveny veskeré stavajici dokumenty s ptihlédnutim pozadavku
GDPR, které pouziva realitni kancelat. Jedna se o poptavkové listy, marketingové letaky,
prohlidkové listy, dodatky ke zprostfedkovatelskym a rezervaénim smlouvam. Stejné tak
je zhotoven navrh smérnice o ochrané¢ osobnich udajii vcéetné jeji ptilohy dalSich
poveétenych osob, je pripraven zpracovatelsky dodatek pro obchodni partnery realitni
kancelafe a protokol s ndzvem Zaznam o zpracovani. Zaznamy o zpracovani jsou
povinnosti, ktera dopadne v podstaté na vSechny subjekty. Jelikoz jde o dokument, ktery
bude ze strany Utadu mozno bez vétsich problémit podrobit kontrole, jeho zpracovéni
a udrzovani aktuality bude pro naplnéni podminek GDPR nezbytné.” Diéle je
vycerpavajicim zptisobem vyhotoven dokument Zasady ochrany osobnich udaji, ktery je

realitni kancelaf povinna umistit na své webové stranky.

Zda-1i budou veskeré takto ptipravené dokumenty a popsané ¢innosti v realitni kancelafi
GARANCIA, s. r. 0. Kolin dostadujici, ukaze teprve ¢as. Uéinnost zdkona GDPR je od
25. 5. 2018 a teprve v nadchdzejicich mésicich se uvidi, jak k tomuto natfizeni budou

piistupovat ostatni spole¢nosti, ptipadné konkurence.

2 Advokatni kancelat SEDLAKOVA LEGAL s.t.0.
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Priloha A — Poptavkovy list

ERA G4aRaNG™

Vaclavské namésti 275/4 , 28401 Kutna Hora-Vnitfni Mésto www.era-reality.cz, tel. €.: 311 240 124

POPTAVKOVY LIST

Zajemce:
JMENO, PEIMENIT et st et et saebes et eas seae s shesesesese sassas sasses esese stesssessrssessesese sanas

AAFESA: e e et s a b s et e e ae e she bt et eae seaeas Saehes st eeebs s eseaet eae srnas snieneneae

Tl €., @MAILL e e e et et et et saeae e e bt b bt saeaen saebesbeaeas s aeaeaesaene saeas

O koupi nemovitosti:

a) Rodinny diim
b) Byt
c) Pozemek

) JINA NEMOVITOST ..ot st et sttt e e st bes s s s seaese saess s (uvedte jaka)

Blizsi specifikace:

0 VElKOSE: e s e e e b bt eas
® LoKalita: e e e e e e e s b e b et e
® LIMItNITCENAT e e et s e s et eh b s s e e

® ZPUSOD fINANCOVANI: oot et s st s saasa sassae e hbes e s ebees e s bes e eae e e ebaens

DAt UM e e ea et et e aen e eae e be eete et e et eaae s sheeae eben srnenean

REAlENI MAKIEF: e e ettt e et et b s et et saeaee b bes e ae s aenenesaeana s

INFORMACN{ DOLOZKA dle GDPR

Zajemce potvrzuje, Ze se pred podpisem seznamil se Zdsadami ochrany osobnich tdaju realitni kancela-
fe GARANCIA, s. r. 0. Kolin, které jsou uvefejnény na strankdch http://era-reality.cz/era-garancia-k-
hora/o-kancelari.aspx. Poskytnuti osobnich Udaji Zajemce je pozadovano zdlvodu, Ze jsou tyto ne-
zbytné pro plnéni zavazk realitni kanceldfe GARANCIA, s. r. o. Kolin, pfipadné jejich poskytnuti vyzadu-

je zdkon.
Podpis ZAJE@MCE: .ccvveve et



ERA G4aRaNG™

Vaclavské namésti 275/4 , 28401 Kutna Hora-Vnitfni Mésto www.era-reality.cz, tel. €.: 311 240 124

POPTAVKOVY LIST

Zajemce:
JMENO, PEIMENIT et st et et saebes et eas seae s shesesesese sassas sasses esese stesssessrssessesese sanas

AAFESA: e e et s a b s et e e ae e she bt et eae seaeas Saehes st eeebs s eseaet eae srnas snieneneae

Tl €., @MAILL e e e et et et et saeae e e bt b bt saeaen saebesbeaeas s aeaeaesaene saeas

O koupi nemovitosti:

a) Rodinny diim
b) Byt
c) Pozemek

) JINA NEMOVITOST ..ot st et sttt e e st bes s s s seaese saess s (uvedte jaka)

Blizsi specifikace:

0 VElKOSE: e s e e e b bt eas
® LoKalita: e e e e e e e s b e b et e
® LIMItNITCENAT e e et s e s et eh b s s e e

® ZPUSOD fINANCOVANI: oot et s st s saasa sassae e hbes e s ebees e s bes e eae e e ebaens

DAt UM e e ea et et e aen e eae e be eete et e et eaae s sheeae eben srnenean

REAlENI MAKIEF: e e ettt e et et b s et et saeaee b bes e ae s aenenesaeana s

INFORMACN{ DOLOZKA dle GDPR

Zajemce potvrzuje, Ze se pred podpisem seznamil se Zdsadami ochrany osobnich tdaju realitni kancela-
fe GARANCIA, s. r. 0. Kolin, které jsou uvefejnény na strankdch http://era-reality.cz/era-garancia-k-
hora/o-kancelari.aspx. Poskytnuti osobnich Udaji Zajemce je pozadovano zdlvodu, Ze jsou tyto ne-
zbytné pro plnéni zavazk realitni kanceldfe GARANCIA, s. r. o. Kolin, pfipadné jejich poskytnuti vyzadu-

je zdkon.
Podpis ZAJE@MCE: .ccvveve et
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Priloha B — Soutéz

ERA G ?
REALITY ARAN('h a-Vnitfni Mésto www.era-reality.cz, tel. ¢.: 311 240 124

SOUTEZTE S NAMI A VYHRAJTE ZAJIMAVE CENY

Tipnéte a zakrouzkujte spravnou odpovéd:

* ERA je znacka realitni sité, ktera pusobi:

a) celosvétové b) v Evropé c) jen v Ceské republice

* Na kterém misté co do velikosti je sit ERA ramci CR mezi realitnimi kancelafemi?

a) prvni b) treti c) sedma

» Kolik poboéek mé ERA po celé CR?

a)9 b) 28 c) 50

* Realitni kancelaf ERA GARANCIA pusobi na trhu jiz:

a) 5let b) 15 let c) 25let

JMENO. et et e et e e s s e e aes £t ha £Ae S aes £ae A £haeAe et Sheba e haeae eAees£a ehae b st et e enaes e
P I I ettt e ettt et e et eheh s £heh et 1 bt eheb et Shebtehe eeeea ehta ehetae ehe seaea seaea ehta eae seaene s

VB ettt aeaeae eteae e eetea eaeaeaeetesaeasetesseatasseaeaesassesea saeasn eaesensentesesssass seneas s seneaeea

INFORMACNI DOLOZKA dle GDPR

Zajemce potvrzuje, ze se pred podpisem seznamil se Zasadami ochrany osobnich tdajt realitni kancela-
fe GARANCIA, s. r. o. Kolin, které jsou uvefejnény na strankach http://era-reality.cz/era-garancia-k-
hora/o-kancelari.aspx. Poskytnuti osobnich udaju Zajemce je pozadovano z divodu, Ze jsou tyto ne-
zbytné pro plnéni zavazku realitni kancelare GARANCIA, s. r. o. Kolin, pfipadné jejich poskytnuti vyzadu-
je zakon.

POdPIS: oo

111



Priloha C — Potvrzeni provedeni prohlidky nemovitosti

ERA G ®
REALITY ARAN('h a-Vnitini Mésto www.era-reality.cz, tel. ¢&.: 311 240 124

POTVRZENIi PROVEDENiI PROHLIDKY NEMOVITOSTI

za realitni kancelaf ERA-GARANCIA Kutnda Hora, Vaclavské namésti 275/4, 284 01 Kutna Hora

Jméno a prijmeni zdjemce 0 KOUPIi NEMOVIEOSTI: .........ccuoiueriiiiei e ettt et et eae e seeaeeas e sreeasernens

JIMENO0, PIIMEBNIL oottt et e ettt ettt st b s s sae e saas e s st et eseses s es ehesesassaseensses st esenes sesenen
Tel €t e e s E-mails e e e

Cena navrzend (akceptovatelNd) ZAJEMCEM: .....c.c.ce i ettt s s et st ens st snssss s sesenens

Pfipominky a hodnoceni nemovitosti:

LOKalita: .o e LiMitNi CENA: oot e e e e

Datum a cas prohlidky: .......ccoeevviveiveviienen. Realitni MakIEF: ... e e

INFORMACNI DOLOZKA dle GDPR

Zajemce potvrzuje, Ze se pred podpisem seznamil se Zasadami ochrany osobnich tdaju realitni kancela-
fe GARANCIA, s. r. o. Kolin, které jsou uvefejnény na strankach http://era-reality.cz/era-garancia-k-
hora/o-kancelari.aspx. Poskytnuti osobnich udaji Zajemce je pozadovano z divodu, Ze jsou tyto ne-
zbytné pro plnéni zavazku realitni kancelare GARANCIA, s. r. o. Kolin, pfipadné jejich poskytnuti vyZadu-
je zékon.

POdpis ZAJEMCE: ...cuecvereree e

v



Priloha D — Zprostiredkovatelska smlouva

GARANCIA, s.ro. Kolin, Kaprova 42/14, Praha 1 - Staré Mé&sto, 110 00, IC: 45144583, DIC: CZ45144583
Koresponden¢ni adresa: Karlovo namésti 89, Kolin I, 28002

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 8242
2117 1 LR —
Tel 321 720 600, Mob ..

ZASTOUDCTIA mirminmsowsamssssases rosm s o oo s o oS S e S e e S e T e e e o o
na stran¢ jedné (dale jen ,ERA GARANCIA™)

a
JIENO@PHIMENE oc e rnms s e IBATIOA s e e S S S RS
AICSA (SIALO) ..ottt ettt a e et a e et e e s e es 2t es et eae s ae e s es s st a e sen s et eae et eaeeae e enenn e nnntesen

DalSi GEASIUCT SINIOUVY ...ttt ittt ettt et es st es e eh ettt es et ettt ettt e

na stran¢ druh¢ (dale jen ,.Klient ")
uzavieli podle zakona ¢. 89/2012 Sb.. obcanského zakoniku, tuto

smlouvu o zprostiedkovini
(dale jen ,Smlouva“)

L. Pfedmét Smlouvy
Piedmétem Smlouvy je zavazek ERA GARANCIA vyvijet ¢innost k obstarani takové osoby (fyzické ¢i pravnické), se
kterou bude mit Klient pfilezitost uzavfit kupni smlouvu (dohodu o pievodu druzstevniho podilu/ndjemni smlouvu/jinou
smlouvu)
(dale jen ..Zprostiedkovana smlouva®*), tykajici se niZe uvedenych nemovitosti:

Nemovitosti jsou zapsany na LV €. ................ PO W o fivsisnssss o naesussmeseieginesss ODCT. coviivnsseasisisbosisumammsinssiss fvsisis
POZAAOVANA CONA ...ttt ettt et es £ et e oot ees et et et

(dale jen ,,Pfedmétna nemovitost™)

Zprostiedkovani zalezitosti podle Smlouvy bude splnéno, obstara-li ERA GARANCIA tieti osobu, ktera je schopna a
ochotna uzaviit Zprostiedkovanou smlouvu s Klientem akceptovanou cenou. Datem uskute¢néni zdanitelného plnéni
(DUZP) je datum podpisu Zprostiedkované smlouvy.

IL Doba trvini Smlouvy
ERA GARANCIA se zavazuje, ze bude vyvijet podle Smlouvy svoji ¢innost ve prospéch klienta po dobu urcitou
v délce 8 mésicu od okamziku podpisu Smlouvy. Tato doba se prodluzuje automaticky vzdy o dalsi 3 mésice, neoznami-li
kterykoliv tucastnik Smlouvy druhému nejdéle jeden meésic pied uplynutim sjednané doby. ze platnost Smlouvy
k dohodnutému terminu konc¢i. Klient zdroveni svym podpisem Smlouvy zddda ERA GARANCII o neprodlené zahdjeni
poskytovani sluzeb.

I11. Provize
Za splnéni zprostiedkovani zileZitosti se zavazuje klient uhradit ERA GARANCII provizi (ddle jen ,Provize), ktera
¢ini 5 % z kupni ceny Predmétné nemovitosti (v najmu jednomésicni ndajemné, nejméné viak 10 000 K¢&/5 % z uplaty za
pFrevod druZstevniho podilu) + piislusna vy$e DPH. Provize je splatna do 14 dnu od podpisu Zprostiedkované smlouvy.
Nepodari-li se ERA GARANCII splnit predmét zprostfedkovani ve smyslu ¢l. I. Smlouvy, neni Klient povinen
za tyto sluzby ERA GARANCII platit. NiZe uvedend ustanoveni viech ¢lanku Smlouvy tim nejsou dotéena.

IV. Ostatni ujednini
Klient se zavazuje poskytovat ERA GARANCII vesker¢ dulezit¢ a nezbytné informace a plnou sou¢innost pii plnéni
ucelu této smlouvy. Ve vlastnim zajmu by mél upozornit kupujiciho na veskeré, i skryt¢ vady nemovitosti, o nichz vi.
ERA GARANCIA bude po celou dobu trvani Smlouvy nabizet Pfedmétnou nemovitost ve véené i finanéné naro¢ném
standardu (zvefejnénim na nejnavstévovangjsich internetovych serverech, oslovenim poptavajicich osob z vlastni databaze,



zveiejnénim v realitnich novindch, vefejném tisku, ve vyvéskach aj.). Veskeré ndklady souvisejici se zprostiedkovanim jsou
zahrnuty v Provizi.

Klient se zavazuje uskute¢nit piedmét zprostiedkovani vyhradné prostiednictvim ERA GARANCIA. V pripadé, Ze by
Piedmétnou nemovitost Klient pievedl ¢i pronajal vlastnimi silami ¢i silami tictich osob nebo by uzaviel Zprostiedkovanou
smlouvu do jednoho roku po ukonceni platnosti Smlouvy s osobou, se¢ kterou ERA GARANCIA jednala v dobé trvani
Smlouvy, je Klient povinen uhradit ERA GARANCII Provizi, vypoétenou z pozadované ceny. uvedené v ¢l. I. Smlouvy, a
to do 14 dnii od vyzvy ERA GARANCIA.

V. Spole¢ni a zivére¢na ustanoveni

V pripad¢ doruCovani pisemnosti plati ustanoveni § 573 ob¢anského zakoniku.

Klient prohladuje a podpisem Smlouvy potvrzuje, Ze mu bylo zicjmé v dostate¢ném piedstihu pied uzavienim této
Smlouvy, Ze jednani k tomu ucelu vedena sméfovala k jejimu uzavieni, a dle prohlasuje a podpisem Smlouvy potvrzuje, ze
veskera sdéleni pred uzavienim Smlouvy mu ERA GARANCIA u¢inila jasn¢ a srozumiteln¢ a ze m¢l moznost se seznamit
s podminkami (¢to Smlouvy pred jejim uzavienim.

Klient svym podpisem souhlasi s tim, Ze jeho osobni udaje budou pouzity v ramci ERA GARANCIA K realizaci této
konkrétni transakce a zaroven k uskute¢niovani nabidek a poskytovani informaci z realitni oblasti.

Klient zaroven podpisem Smlouvy potvrzuje, ze¢ mu bylo piedlozeno Pouceni spoticbitele. se kterym se seznimil a
které je uvedeno na webovych strankich ERA GARANCIA: http://era-reality.cz/era-garancia-kolin.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.
Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a sou¢asné je plnou moci pro ERA GARANCII k obstarani
podkladu nezbytnych k realizaci pfedmétu pInéni Smlouvy a k jednani s tietimi osobami.

Ucastnici Smlouvy prohlasuji, Ze si ji piecetli a e ji uzaviraji na zakladé své vazné a svobodné vile, nikoliv v tisni &i
za jednostrann¢ nevyhodnych podminek a na diikaz souhlasu s jejim znénim pfipojuji své podpisy:

ERA GARANCIA klient

Dalsi ujednani:

ERA GARANCIA klient

Prilohy:
List viastnictvilS: cunnanmnnmininninirnsismmiidiniansinessriniannaaasininsin e
Snimek pozemkové mapy
INADYVACE THUL ...ttt sttt ees e ee s st eeas e s e et et essse e ens s enennnn

VI



Priloha E — Pouceni spotiebitele

POUCENI

v souladu s ustanovenim § 1810 a nasledujici obcanského zakoniku

Zprostifedkovatel timto v souladu s platnou pravni upravou poskytuje pouceni kazdému svému

konkrétnimu klientovi v souvislosti se Zprostiedkovatelskou smlouvou, kterou klient hodla se

zprostfedkovatelem uzaviit a zajemci o koupi nemovitosti v souvislosti se Smlouvou o

rezervaci (dale jen ,,Pouceni®).

e Zprostiedkovatelska smlouva se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem
(déle jen OZ).

* Pfedmétem sluzeb poskytovanych zprostiedkovatelem je priméarné zprostiedkovani
prodeje ¢i pronajmu nemovitych véci nebo 1 ptevodu podilu v korporaci ¢i v druzstvu
treti osob¢.

* Pfedmét zprostredkovani bude nabizen za ,,pozadovanou cenu®, uvedenou ve
Zprostiedkovatelské smlouve. Jakakoli zména ,,pozadované ceny“ je mozna jen
v dohodé¢ zprosttedkovatele s klientem.

* Vesker¢ vydaje zprostiedkovatele, spojené¢ s cinnostmi dle Zprostfedkovatelské
smlouvy jsou zahrnuty ve sjednané provizi, pokud toto neni v dohodé€ obou stran ve
Zprostredkovatelské smlouvé feSeno jinak.

* Cena sluzby (tj. provize) je stanovena ve Zprostfedkovatelské smlouvé, a to procentem
z dosazené skutecné kupni ceny pfedmétu prodeje nebo absolutni ¢astkou ¢i jinym
jednoznaénym zptusobem. K takto stanovené provizi bude pfipo¢tena statem povinné
vyzadovana dan z ptfidané hodnoty (DPH), pfiCemz jeji stavajici sazba ¢ini 21% ze
zékladu dan€ (tj. ze sjednané provize). Klient tedy bude povinen uhradit
zprostiedkovateli sjednanou provizi plus DPH.

e Zprostiedkovatelskd smlouva se uzavird zpravidla na dobu urCitou a tato doba se
obvykle prodluzuje automaticky vzdy o dalsi mésice uvedené ve smlouve, ptipadné se
prodlouzeni tes$i dodatkem ke smlouvé. V pfipadé, ze bude chtit klient ¢i
zprostiedkovatel smlouvu vypoveédét, musi dorucit pisemnou vypovéd druhé smluvni
stran¢ nejdéle mésic pred uplynutim sjednané doby s tim, zZe platnost
Zprostredkovatelské smlouvy k dohodnutému terminu kon¢i.

* V ptipadé¢, ze zprostiedkovatel zajisti vazného zdjemce (kupujiciho), navrhne klientovi
uzavieni Smlouvy o rezervaci nemovitosti s druhou smluvni stranou tak, aby byl
zajistén umysl obou stran prodat a koupit nemovitost klienta za dohodnutou kupni cenu.

VI



* Narok na provizi a jeji splatnost vznikne uzavienim smlouvy, kterou se realizuje
predmét zprostiedkovani. Zprostiedkovatel je opravnén slozeny rezervacni poplatek
zapocist na sviij narok na provizi, ptipadné bude provize hrazena az z inkasované kupni
ceny.

* Prava klienta z piipadného vadného plnéni sluzeb poskytovanych na zakladé
Zprostiedkovatelské smlouvy, stejné¢ jako podminky uplatnéni téchto prav se ftidi
ustanovenim § 1914 a néasl. OZ (zejména viz. § 1921 az 1925). Vady samotné
nemovitosti jsou vSak véci a na odpovédnosti klienta - vlastnika nemovitosti.

e Zprostiedkovatelskd smlouva, resp. Smlouva o rezervaci se uzavird standardné
v kancelafi zprosttedkovatele.

* V pfipad¢, ze Zprostiedkovatelska smlouva je uzaviena vyjimeéné mimo kancelar
zprostiedkovatele, muze klient od Zprostiedkovatelské smlouvy odstoupit bez udani
davodu do 14 dnii od jejiho uzavieni, resp. od sezndmeni s timto ,,Poucenim* tim, Ze
v této lhaté doda osobné ¢i posStou zprostiedkovateli pisemné prohlaSeni s textem:
,»Odstupuji od Zprostiedkovatelské smlouvy s realitni kancelaii GARANCIA, s.r.o.
Kolin ze dne ............ “ opatfené vlastnoru¢nim(-i) podpisem(-sy) osoby (osob),
ktera(-ré) ptiivodni Zprostredkovatelskou smlouvu uzaviela(-ly).

e V pfipadé, Zze Smlouva o rezervaci je uzaviena vyjimecn¢ mimo kancelar
zprostiedkovatele, mtize klient ¢i zajemce (kupujici) od Smlouvy o rezervaci odstoupit
bez udani diivodu do 14 dnti od jejiho uzavieni, resp. od sezndmeni s timto ,,Poucenim*
tim, Ze v této lhaté doda osobné ¢i postou zprostiedkovateli pisemné prohlaSeni
s textem: ,,Odstupuji od Smlouvy o rezervaci s realitni kancelaii GARANCIA, s.r.o.
Kolin ze dne ............ “ opatfené vlastnoru¢nim(-i) podpisem(-sy) osoby (osob),
ktera(-ré) piivodni Smlouvu o rezervaci uzaviela(-ly).

e Zacne-li zprostiedkovatel na zakladé vyslovné zadosti klienta v pribéhu lhity pro
odstoupeni s poskytovanim sluzeb, zahrnutych ve sjednaném zprosttedkovani (napf.
nafocenim nemovitosti, uveiejnéni nabidky nemovitosti na realitnich internetovych
strankéach, novinach ¢i prospektech apod.), resp. nemitize klient ve smyslu § 1837 OZ
platn¢€ od smlouvy odstoupit.

e Zacne-li zprostfedkovatel na zdklad€é vyslovné Zadosti klienta ¢i zajemce (kupujici)
v pribéhu lhity pro odstoupeni s poskytovanim sluzeb, zahrnutych ve Smlouvé o

vvvvv

smlouvy apod.), resp. nemuZe klient ve smyslu § 1837 OZ platn€ od smlouvy odstoupit.

Potvrzuji, Ze jsem byl zprostredkovatelem podrobné seznamen se vSemi skute¢nostmi,

uvedenymi v tomto Pouceni.
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Priloha F — Informa¢ni dolozka dle GDPR

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

INFORMACNI DOLOZKA dle GDPR

do Zprostredkovatelské nebo Rezervaéni smlouvy

1. ZPRACOVANIi OSOBNIiCH UDAJU

Zprostfedkovatel zpracovava Vase Osobni udaje, nutné pro fadny vykon své €innosti
(dale takeé jako ,Osobni udaje®).

Vase Osobni udaje Zprostfedkovatel zpracovava pouze pro nize uvedené ucely a na
zakladé uvedenych pravnich zaklad:

1.2.1.pInéni smlouvy
Osobni udaje budou Zprostfedkovatelem poskytnuty t€mto tfetim osobam:
1.3.1.spolupracujicim realitnim makléfim Zprostfedkovatele;

1.3.2.externi advokatni kancelafri; Zprostfedkovatel ma fadné uzavienou dolozku ke
smlouvé o pravnich €innostech s Mgr. Renatou Korabovou, Na Kovarné 160,
Vrbovéa Lhota, PSC 289 11, IC 02630087 a Mgr. Terezou Klegkovou, Rubesova
55, Kolin I, PSC 280 02, IC 66257514;

1.3.3.0sobam poskytujicim Zprostfedkovateli serverové, webové, cloudové nebo IT
sluzby, ¢&i ktefi jsou jeho obchodnimi partnery; Zprostfedkovatel ma fadné
uzavienou doloZzku ke smlouvé o IT sluzbach se spole€nosti JON.CZ s. r. 0.,
Radlicka 3301/68, Praha 5 - Smichov, PSC 150 00, IC 27918076

1.3.4.spolupracujicim znalclim vyhotovujicim znalecké posudky; Zprostfedkovatel ma
radné uzavienou dolozku ke smlouvé o vyhotovovani znaleckych posudku s Ing.
Janem Hajkem, Puskinska 661, Kutna Hora, PSC 284 01, IC 72556927

1.3.5.spolupracujicim znalcim vyhotovujicim prikazy energetické naro¢nosti budov;
Zprostfedkovatel ma fadné uzavienou doloZku ke smlouvé o vyhotovovani
znaleckych posudkl a prikazt energetické narocnosti budov s Ing. Lenkou
Vachovou, Karik 329, Kutna Hora, PSC 284 04, IC 66756324

1.3.6.spolupracujicim finanénim poradcum; Zprostfedkovatel ma fadné uzavienou
dolozku ke smlouvé o financnim poradenstvi se spolecnosti Partners centrum
Kolin, s. r. 0., Kutnohorska 40, 280 02, Kolin IV, IC 24257320

Osobni udaje nebudou poskytnuty tietim osobam ze zemi mimo EU a EHP.

Osobni udaje budou Zprostfedkovatelem zpracovavany po dobu trvani Smlouvy, nebo
po dobu nezbytnou k pInéni archivac¢nich povinnosti Zprostfedkovatele, podle platnych
pravnich pfedpisu nejdéle vSak 10 let od jejiho ukongeni.
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1.6. V souladu s pfedpisy pro ochranu osobnich udaji mate tato prava:

1.7.

1.6.1.PRAVO NA PRISTUP k Osobnim udajim u Zprostfedkovatele, coz znamena, ze

si muzete kdykoliv pozadat o potvrzeni Zprostfedkovatele, zda Osobni Udaje, které
se Vas tykaji, jsou €i nejsou zpracovavany, a pokud jsou, pak za jakymi ucely, v
jakém rozsahu, komu jsou zpfistupnény, jak dlouho budou zpracovavany, zda ma
pravo na opravu, vymaz, omezeni zpracovani ¢i vznést namitku, odkud Osobni
Udaje byly ziskany, a zda dochazi na zakladé zpracovani Osobnich udajd k
automatickému rozhodovani, v€etné pfipadného profilovani. Také mate pravo
ziskat kopii Vasich osobnich udajll, pfi€emz prvni poskytnuti je bezplatné, za dalsi
poskytnuti pak muUze Zprostfedkovatel pozadovat pfiméfenou Uhradu
administrativnich nakladd.

1.6.2.PRAVO NA OPRAVU Osobnich udaji, coz znamena, e muizete pozadat

Zprostfedkovatele o opravu &i doplnéni Osobnich udajd, pokud by byly nepfesné
Ci neuplné.

1.6.3.PRAVO NA VYMAZ Osobnich udajii, coz znamena, ze Zprostfedkovatel musi

vymazat Vase Osobni udaje pokud (i) jiz nejsou potfebné pro ucely, pro které byly
shromazdény nebo jinak zpracovany, (ii) odvolate souhlas a neexistuje zadny dalsi
dlivod pro zpracovani, (iii) vznesete namitky proti zpracovani a neexistuji zadné
pfevazujici opravnéné duvody pro zpracovani, (iv) zpracovani je protipravni nebo
(v) to uklada zakonna povinnost.

1.6.4.PRAVO NA OMEZENI zpracovani Osobnich udajii, coZz znamena, e dokud se

nevyfeSi sporné otazky ohledné zpracovani VaSich Osobnich udaju, konkrétné
pokud (i) popirate pfesnost Osobnich udaj(, (ii) zpracovani je protipravni, ale misto
vymazu Osobnich udaji chcete jejich zpracovani pouze omezit, (iii)
Zprostfedkovatel jiz Osobni udaje nepotiebuje pro ucely zpracovani, ale Vy ano
(iv) nebo pokud Vami byla vznesena namitka proti zpracovani dle ¢l. 1.7.6.
Zprostfedkovatel muze mit Osobni Udaje pouze ulozeny a dal$i zpracovani je
podminéno Vasim souhlasem, pfipadné tim, Ze tyto Udaje jsou potfeba z duvodu
uréeni, vykonu nebo obhajoby pravnich narokd,

1.6.5.PRAVO NA PRENOSITELNOST udajll, coz znamena, Zze mate pravo ziskat Vase

Osobni udaje, které jste poskytl Zprostiedkovateli se souhlasem ke zpracovani
nebo pro ucely pInéni smlouvy, ve strukturovaném, bézné pouzivaném a strojové
Citelném formatu, a, je-li to technicky proveditelné, mate pravo, aby
Zprostfedkovatel tyto udaje pfedal jinému spravci.

1.6.6.PRAVO VZNEST NAMITKU proti zpravovani Osobnich udajt, coz znamena, ze

muzete u Zprostfedkovatele ¢i DPO podat pisemnou &i elektronickou namitku proti
zpracovani svych Osobnich udajli, ¢imz zplsobite, Zze Zprostfedkovatel Osobni
Udaje dale nezpracovava, pokud neprokaze zavazné opravnéné duvody pro
zpracovani, které prevazuji nad Vasimi zajmy nebo pravy a svobodami.

VeSkera sva prava, stanovena predchozim odstavcem, muizete uplatnit u
Zprostfedkovatele budto pisemnou formou doporu¢enym dopisem, zaslanym na adresu
jeho sidla, ¢i elektronickou formou na e-mailové adrese alena.novakova@era-reality.cz.



1.8.

1.9.

Dale mate pravo podat stiznost proti zpracovani Osobnich Gdajd u Ufadu pro ochranu
osobnich Gdajl na adrese: www.uoou.cz.

Poskytnuti osobnich udaji je pozadovano z ddvodu, Ze jsou nezbytné pro plnéni
zavazkl ze smlouvy, pfipadné jejich poskytnuti vyzaduje zakon. Dusledkem
neposkytnuti idaju muze byt neuzavieni smlouvy.

. Na zakladé zpracovavanych Osobnich (daju nedochazi k automatizovanému

rozhodovani, ani k profilovani.

. 'V pfipadé&, Ze bude Zprostfedkovatel uzivat osobni udaje k jinému ucelu, nez ktery je

stanoven v této informacni doloZce, neprodlené poskytne Zajemci informaci o tomto
jiném ucelu a daldi informace uvedené v této dolozce.

V Koliné dne 1. 3. 2018

GARANCIA, s. r. o. Kolin
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Priloha G — Smlouva o rezervaci nemovitosti

Pani ....., dat. nar. ....... , trvale bytem ...........
na stran¢ jedné (déle jen ,,budouci prodavajici*)

a

Pan....... , dat. nar. ...... ,trvale bytem ..................
na stran¢ druhé (dale jen ,,budouci kupujici")

a

GARANCIA, s.r.o. Kolin, Kaprova 42/14, Praha 1-Staré Mésto, 110 00
Zastoupend .................

IC: 45144583, DIC: CZ45144583

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 8242

jako vedlejsi ucastnik (dale jen "ERA GARANCIA")

uzavteli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o rezervaci nemovitosti

I. Uvodni ustanoveni

1. Budouci kupujici si vybral z nabidky ERA GARANCIA nemovitosti, tj. bytova jednotka ¢.
......... (vymezena podle zakona ¢. 72/1994 Sb.) v budové €p. ......v Casti obce ......, stojici
na pozemcich st. p. €. ...... , ptislusny spoluvlastnicky podil v rozsahu ....... ke spole¢nym
¢astem budovy Cp. ....... v Casti obce ...... , stojici na pozemcich st. p. C. ....... a prislusny
spoluvlastnicky podil v rozsahu ....... na pozemcich st. p. €. ....... , to v§e v obci a katastralnim

uzemi ....., ¢ast obce ...... , okres ....... (déle jen ,,nemovitost™).

Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky
kraj, Katastralni pracoviste .....na listech vlastnictvi €. ..... (byt), C. ...... (dtim a pozemek), pro

k.0 aobec....., Castobce ...... ,okres ........
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2. Budouci kupujici vySe uvedenou nemovitost navstivil, prohlédl, seznamil se s jejim stavem
1 za pfitomnosti nezadvislych odbornikli a dostal moZnost zjisténi relevantnich informaci
prostfednictvim pfisluSnych Gfadi a po dikladné uvaze prohlasuje, Ze hodld k nemovitosti
nabyt vlastnicka prava za predpokladu, Ze nemovitost nebude zatizena Zadnymi dluhy, vécnymi
bfemeny ani jinymi pravnimi zdvadami, o kterych nebyl pfed uzavienim této smlouvy z listu
vlastnictvi €. .... a C. ..... , pro k. i a obec ....., ¢ast obce ....., okres ....... ¢1 budoucim

prodavajicim informovan.

II. Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je zadvazek budouciho prodavajiciho a budouciho kupujiciho uzaviit
nejpozdeji do konce rezervacéni lhiity dle ¢l. 111 této rezervacni smlouvy kupni smlouvu, pfip.
piedtim 1 smlouvu o smlouvé budouci kupni a zadvazek budouciho kupujiciho uhradit smluvni

kupni cenu ve vySi cueennenns K¢, slovy: oo,

2. Utastnici berou na védomi, Ze s ohledem na zménu zakonného opatieni Senatu &. 340/2013
Sb. o dani z nabyti nemovitych véci, se poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci stane

budouci kupujici, kterd neni soucasti vySe uvedené smluvni kupni ceny.

3. Na ditkaz svého rozhodnuti dostat tomuto zavazku prevede budouci kupujici na acet ERA
GARANCIA ¢. 4689646001/5500, vedeny v Raiffeisenbank, a. s. rezerva¢ni poplatek ve vysi
......... K¢, slovy: ..............., nejpozd€ji do tii pracovnich dnli ode dne podpisu této

smlouvy.

4. V ptipad¢, ze nebude rezervacni poplatek uhrazen ve lhite specifikované v odst. 3. tohoto

¢lanku, tato smlouva se od samého pocatku rusi.

III. Rezervacéni lhuta

Rezervacni lhita je sjedndna dohodou smluvnich strando ..........
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IV. Ostatni ustanoventi

1. ERA GARANCIA prohlasuje, Ze po sloZeni rezerva¢niho poplatku bude oznamovat jinym

zajemcum, Ze v rezervacni lhlit€¢ neni nemovitost ke koupi.

2. ERA GARANCIA nenese odpovédnost za existenci skutecnosti a informaci, které nejsou
zaneseny v listu vlastnictvi budouciho prodavajiciho nebo za ty, které ji nebyly budoucim

prodéavajicim vyslovné sd€leny ¢i predany.

V. Nakladani s rezervacnim poplatkem a smluvni pokuta

1. Pt1 splnéni zavazku dle ¢l. II, odst. 1 této smlouvy je ERA GARANCIA opravnéna pouzit
rezervacni poplatek na thradu penézitého zavazku (¢asti kupni ceny), jez vznikne budoucimu

kupujicimu splnénim této smlouvy, k ¢emuz ji budouci kupujici zmocnuje.

2. V piipadé, ze budouci kupujici v€as a fadn€ nesplni sviij zavazek dle €l. II, odst. 1 této
smlouvy, zaplaceny rezervacni poplatek bude pouzit na tthradu smluvni pokuty dle ¢l. VI této

smlouvy.

3. Pokud dojde k odmitnuti uzavtit kupni smlouvu dle ¢l. 11, odst. 1 této smlouvy o rezervaci
nemovitosti ze strany budouciho prodévajiciho, vrati ERA GARANCIA neprodlené rezervacni
poplatek v plné vysi budoucimu kupujicimu a budouci prodavajici je povinen uhradit smluvni

pokutu dle ¢l. VI této smlouvy o rezervaci.

V1. Smluvni pokuty

1. Strany smlouvy si zavazn¢ ujednaly, Ze:

a) v pripadé, ze budouci prodavajici odmitne uzavtit kupni smlouvu dle ¢l. 11, odst. 1 této
smlouvy o rezervaci, pak je ERA GARANCIA povinna pfijaty rezervacni poplatek na pozadani
vratit zpét budoucimu kupujicimu, a to nejpozdé€ji do péti pracovnich dnii od vyzadani. V

takovém piipadé se budouci prodavajici zavazuje vyplatit budoucimu kupujicimu smluvni
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pokutu ve vysi ........... K¢ s tim, Ze z této smluvni pokuty ma ERA GARANCIA narok na
¢astku odpovidajici podilu %2 (slovy jedna polovina), a to jako pauSalni nahradu vydajt

spojenych s danou transakci.

b) pokud budouci kupujici odmitne uzavtit kupni smlouvu dle ¢l. 1I, odst. 1 této smlouvy o
rezervaci, je budouci kupujici povinen zaplatit budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysi odpovidajici rezervaénimu poplatku v Castce ........... K¢. V takovém ptipadé¢ miaze ERA
GARANCIA pouzit budoucim kupujicim uhrazeny rezervacni poplatek na tthradu smluvni
pokuty. Z této smluvni pokuty md ERA GARANCIA narok na ¢astku odpovidajici podilu Y2
(slovy jedna polovina), a to jako pauSalni ndhradu vydaji spojenych s danou transakci. Tato
smluvni pokuta plati rovnéz i1 pro ptipady, kdy budouci kupujici neziska uvér v potfebném

rozsahu na zakoupeni nemovitosti.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Uéastnici této smlouvy svym podpisem potvrzuji, Ze si text smlouvy piecetli a prohlasuji, ze
smlouva neni uzaviena v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek a odpovida jejich

ujednani.

2. Ukastnici této smlouvy svym podpisem zarovei stvrzuji, ze byly osobou jednajici za ERA
GARANCII podrobné¢ sezndmeni s tzv. Poucenim spotiebitele, které je rovnéz uvedeno na

webovych strankéach: http://era-reality.cz/era-garancia-kolin.

3. Tato smlouva o rezervaci nemovitosti se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz kazda
strana této smlouvy obdrzi po jednom vytisku. Smlouva je platnd ode dne jejiho podpisu

smluvnimi stranami a G¢innd je ode dne uhrazeni rezervacniho poplatku.
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Priloha H — Kupni smlouva

KUPNi SMLOUVA €. G-...ccccevvveerernenne
o prevodu vlastnictvi k jednotce vymezené podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., zakon o vlastnictvi byt(Q, ve
znéni pozdéjsich predpisu, uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi ucastniky
(dale jen ,smlouva“):

(dale téz jen jako ,,strana prodavajici“)

jako strana prodavajici na strané jedné

(dale téz jen jako ,,strana kupujici®)

jako strana kupujici na strané druhé

GARANCIA, s.r.o. Kolin

identifikacni Cislo 451 44 583

danové identifikaéni Cislo CZ45144583

se sidlem Praha 1 - Staré Mésto, Kaprova 42/14, PSC 110 00

zapsana v obchodnim rejsttiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 8242
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(dale tézZ jen jako ,zprostiredkovatel” nebo "realitni kancelaf")

jako vedlejsi u€astnik na strané treti

(strana prodavaijici a strana kupujici dale spole¢né oznaceny také jen jako ,smluvni strany” ¢i ,strany)

1.

1.1.

1.2.

1.3.

2.2

PROHLASENi STRANY PRODAVAIJICI

Strana proddvajici prohlasuje a doklad3, Ze je vlastnikem ndsledujicich nemovitosti:

= jednotkac. ........... , zpUsob vyuziti: byt, v budoveé (byt. dlim) C.p. ....... vobci....... , Casti obce
....... , postavené na pozemku .......... (zastavéna plocha a nadvofri),
nachazejici se v ... (couuu..... ) patfe budovy C.p. ..... v Casti obce ....... , 0 dispozici ........... s
..lodzii... o obytné plose ............. Mm%, na adrese ......ccoeueue....

= spoluvlastnicky podil o velikosti ........... na spoleénych c¢astech budovy ¢.p. .... v obci
.......... , Casti obce .........., postavené na pozemku ........... (zastavéna plocha a nadvofi),

samostatné neprevoditelny, neoddélitelné spojeny s jednotkou,

= spoluvlastnicky podil o velikosti ............... na pozemku parc.C. ............. (zastavéna plocha
a nadvori),

vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastrdlniho Urfadu pro .................. kraj, Katastralni

pracovisté ............ ,naLVe. ... (jednotka - byt) a LV ......ccoeeunnnnne (budova a pozemek) pro

katastrdini Uzemi .......... , Cast obce .......... , 0bec........ (vSe dale téz jen jako , pfedmét prevodu®).

Strana prodavajici nabyla vlastnictvi k predmétu prevodu na zdkladé ............... zedne ................

Zapis prav do katastru nemovitosti dle této smlouvy byl proveden v fizeni V-................. s

pravnimi Ucinky vkladu prava ke dni ..................

Strana prodavajici prohlasuje, Ze od vkladu vlastnického prava k predmétu prevodu v jeji
prospéch nedoslo k Zddné podstatné zméné v charakteru shora uvedené jednotky ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 3 zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, ve znéni pozdéjsich predpisu, a
Ze se nejednd o prvni pfevod jednotky do vlastnictvi.

PREDMET SMLOUVY

Strana prodavajici se touto smlouvou zavazuje odevzdat strané kupujici pfedmét prevodu
s vesSkerym pfislusenstvim, a umoznit strané kupujici nabyt k predmétu pfevodu vlastnické
pravo, tj. prodava strané kupujici predmét prevodu, a strana kupujici predmét prevodu kupuje
a zavazuje se jej prevzit a zaplatit strané prodavajici kupni cenu sjednanou v ¢l. 3. odst. 3.1. této
smlouvy nize. Strana kupujici nabyva predmét prevodu s veskerym ptislusenstvim do svého .....
vyluéného vlastnictvi / spoluvlastnictvi / spole¢ného jméni manzeld....... Vlastnické pravo k
predmétu prevodu pfechdazi na stranu kupujici vkladem prdva do katastru nemovitosti s Gcinky
ke dni podani ndvrhu na vklad vlastnického prava.

Smluvni strany se zdroven s touto smlouvou zavazuji podepsat i ndvrh na vklad vlastnického
prava strany kupujici k predmétu prevodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
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2.3.

3.2

Strana prodavajici se nejpozdéji zdroven s touto smlouvou zavazuje podpisem predloZzené
zastavni smlouvy ztidit zastavni pravo (véetné souvisejicich zapist - omezeni vlastnického prava)
k predmétu prevodu ve prospéch nize uvedené uvérujici banky strany kupujici k zajisténi
hypotecniho Uvéru strany kupujici poskytnutého za ucelem Uhrady (¢asti) kupni ceny predmétu
prevodu.

KUPNIi CENA A JEJi SPLATNOST

Strana kupujici se zavazuje zaplatit strané prodavajici za predmét prevodu se vSemi jeho
soucdstmi a pfislusenstvim celkovou kupni cenu v dohodnuté vysi

(SIOVY: eveereerrreneerrrennerennnnens -korun-ceskych)

Kupni cenu uhradi strana kupujici takto:

3.2.1. Strana kupujici pred podpisem této smlouvy uhradila k rukdm realitni kanceldre,
bezhotovostné, bankovnim pfevodem castku ve vySi ................. ;- KE (slovy: ..uuvreennnnee. -
korun-Ceskych) predstavujici rezervacni poplatek dle vzajemné uzaviené Smlouvy o
rezervaci nemovitosti ze dne ................ , zapocitatelny na Uhradu prvé splatky kupni ceny.
Tento uhrazeny rezervacni poplatek je soucdsti kupni ceny a dle dohody stran se
podpisem této smlouvy zapoditdvd na prvni spladtku na kupni cenu. Dle dohody stran
realitni kancelar do 5 (péti) pracovnich dni od podpisu této smlouvy poukaze tuto prvou

splatku kupni ceny po odecteni sjednané provize, tj. ¢astku .................. ,- K¢ na nize
uvedeny Ucet advokatni Uschovy. Zbyvajici ¢ast této prvé ¢asti kupni ceny odpovidajici
sjednané provizi realitni kancelare (.........ccceeuu. ,- K¢), bude za stejnych podminek a ve
stejné Ihaté jako v bodé 4.1.1. niZe realitni kancelafi zauctovana na Uhradu sjednané
provize.

3.2.2. Druhou splatku na kupni cenu ve VYSi .ceereenerennnnees ,- KE (slovy: .veivnnnnenen. -korun-

Ceskych) se strana kupujici zavazuje uhradit z vlastnich zdroji do 5 (péti) pracovnich dnl
ode dne uzavreni této kupni smlouvy, a to bezhotovostné, bankovnim prevodem -
slozenim do advokatni Uschovy u Mgr. Renaty Korabové, advokatky, IC: 02630087, se
sidlem Na Kovarné 160, Vrbova Lhota, PSC 289 11, poboc¢ka AK Karlovo namésti 71, Kolin
I, PSC 280 02 zapsané v seznamu advokatt vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev.
€. 15495 (dale také jen ,,advokat”), ve prospéch uschovniho bankovniho G¢tu vedeného u
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., €.U. weceereenereeneerennes /2700 (dale také jen
,Ucet Gschovy”) pod variabilnim symbolem .................. ;

3.2.3. Zbyvajici tieti splatku na kupni cenu ve vySi c.ccereenreennenes - KE (SIOVY: i, -
korun-Ceskych) se strana kupujici zavazuje uhradit z hypotecniho tvéru prostfednictvim
.............................. , a.s. (dale téZ jen "uvérujici banka"), a to ve IhGté 10 (deseti)
pracovnich dni ode dne, kdy budou této uvérujici bance predloZeny nasledujici
dokumenty:

- zastavni smlouva, jiZ je zfizovdno zastavni pravo k predmétu prevodu, s ovérenymi
podpisy strany zastavce, zajistujici hypotecni Gvér strany kupuijici, véetné navrhu na vklad
této zastavni smlouvy opatfeného podacim razitkem podatelny pfislusného katastralniho
pracovisté, potvrzujicim jeho pfijeti k fizeni o vkladu;

- tato kupni smlouva s ovéfrenymi podpisy strany prodavajici a strany kupuijici;
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3.3.

3.4.

3.5.

- potvrzeni realitni kancelare jako schovatele prvé ¢asti kupni ceny o sloZzeni prvé splatky
na kupni cenu ve prospéch uréeného bankovniho Uctu realitni kancelare a potvrzeni
advokata jako schovatele o slozeni druhé splatky na kupni cenu ve prospéch Uétu Gschovy.

Platba bude provedena uvérujici bankou z hypoteéniho Gvéru strany kupujici ndsledovné:

- Cast kupni ceny ve VYSi ceeeereenneens ;- KC (SIOVY: v, -korun-ceskych)
odpovidajici vysi predéasné mimoradné splatky zlstatku zavazku strany prodavajici vici
.............................. , ZajisSténého zastavnim pravem prvnim v poradi k predmétu prevodu
dle ¢l. 5. odst. 5.1.1. této smlouvy, bude poukdzana uUvérujici bankou pfimo ve prospéch
Uctu urceného k provedeni této mimoradné splatky k vyrovnani tvérového zdvazku strany
Prodavajici C.U. .cceeeecereererenerennerennnnnns pod variabilnim symbolem ............ k vyporadani
zastavnim pravem zajisténého Uvéru strany proddvajici dle smlouvy o poskytnuti
hypotec¢niho Uvéru; Tato c¢astka bude uhrazena zplsobem a v terminu stanoveném v

potvrzeni zastavniho véfitele - spolecnosti ......ccceeeeeeeieieeeeeennnn. , 0 vySi zUstatku Uvéru a
informacich k mimoradné spldtce Uvéru ze dne ................... , které tvofi v kopii pFilohu é.
1 této smlouvy, a to nejpozdéji do stanoveného data pfed¢éasného splaceni ...................... ,

resp. jeden pracovni den pred timto datem.

- Cast kupni ceny ve VYSi  eeieeeveeereenneenns - KE (slovy: i, -korun-Ceskych)
odpovidajici rozdilu mezi vysi Uvérové Castky, poskytnuté strané kupujici jeji uvérujici
bankou k Uhradé ¢asti kupni ceny, a zGstatku Uvéru strany prodavajici U ...................... ,a.s.

dle prfedchoziho odstavce, bude vyplacena bezhotovostné, bankovnim pfevodem ve
prospéch U¢tu uschovy advokata, vedeného u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia
2.5, €l eevrennereenerrnnenennes /2700 pod variabilnim symbolem ....................

Kupni cena se povazuje za uhrazenou dnem jejiho pfipsani na Ucet Gschovy a Gvérovy tcet
strany prodavajici U ........eeevvvvvvvvnvnnnnnne. , a.s.

Smluvni strany prohlasuji, Ze soucasné s podpisem této kupni smlouvy uzavrely s advokatem
jako schovatelem Smlouvu o advokatni Uschové €. AU ......cccevee.. , ve které jsou zdvazné a
neodvolatelné stanoveny podminky vydani ¢asti kupni ceny sloZzené na zvlastni Ucet advokatni
uschovy dle ¢l. 3.2 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze u realitni kanceldfe bude do okamZiku slozeni druhé splatky na
kupni cenu do Uschovy dle bodu 3.2.2. shora uloZeno také 1 vyhotoveni zdstavni smlouvy s
ovérenymi podpisy Ucastnik(, na zakladé niz se zfizuje zastavni pravo k predmétu prevodu ve
prospéch uavérujici banky k zajisténi dvéru strany kupujici, véetné pfislusnych podepsanych
formularl ndvrhl na vklad zastavniho prava. Realitni kanceldr se zavazuje bez prodleni po
doloZeni slozeni druhé splatky na kupni cenu do Uschovy podat ndvrh na vklad zdstavniho prava
ve prospéch uvérujici banky na zdkladé této smlouvy ptislusnému katastrdlnimu pracovisti.

Smluvni strany se dohodly, Ze u realitni kanceldre bude do okamZiku sloZeni odpovidajici ¢asti
treti splatky na kupni cenu do Uschovy dle bodu 3.2.3. shora uloZeno také 1 vyhotoveni této
kupni smlouvy s ovéfenymi podpisy stran, uréené pro prislusny katastrdini urad k fizeni o vkladu
vlastnického prava strany kupujici do katastru nemovitosti. Realitni kanceldf se zavazuje
nejpozdéji do 3 (tfi) pracovnich dnl od doloZeni Uhrady, resp. sloZeni této splatky na kupni cenu
do advokatni Uschovy podat ndvrh na vklad vlastnického prava strany kupujici na zakladé této
smlouvy.
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5.

5.1.

VYPLATA KUPNi CENY

Vyplata ¢asti kupni ceny slozené na U¢tu Uschovy bude provedena zplsobem a po splnéni
podminek dle soucasné s touto kupni smlouvou s advokdtem uzavirané smlouvy o advokatni
Uschové €. AU .ooveeveee , nasledovné:

4.1.1. ¢ast kupni ceny slozend na Uctu uschovy odpovidajici vy$i sjednané kupni ceny po

odecteni provize realitni kanceldre, jez byla v rdmci Uhrady prvé splatky kupni ceny
uhrazena primo na ucet realitni kancelare, a ¢astky poukdzané na uhrady uvérového
zavazku strany proddavajici U ....cccceeeeennnn... , a.S., tj. Castka ve VYSi cceereennrrennns ,- K€ (slovy:
......................... -korun-Ceskych) bude advokdatem wuvolnéna z advokatni uUschovy
nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnll poté, co advokatovi bude, kteroukoliv ze smluvnich
stran, predloZen:

- list vlastnictvi prokazujici vlastnické pravo strany kupujici k predmétu prevodu, na
kterém jako vlastnik predmétu pfevodu bude uvedena strana kupujici a na listu vlastnictvi
nebudou vaznout Zddna vécna bfemena, zastavni prdva, ani jiné pravni vady ¢i vécna
prava tfetich osob, tj. ¢asti listu vlastnictvi C, D i ¢ast uréend pro "Plomby a upozornéni"
bude bez zapisu, s vyjimkou zastavniho prava specifikovaného v €l. 2. odst. 2.3.a v ¢l. 5
ods. 5.1. bod 5.1.1. Kupni smlouvy a souvisejicich zapisQ, a dale s vyjimkou prav zfizenych
stranou kupujici nebo z divodi stojicich na strané strany kupujici a vyjimkou vyznacené
plomby z dlivodu navrhu na zapis do katastru nemovitosti na zakladé pravniho jednani,
jehoz ucastnikem je strana kupuijici;

- predavaci protokol podepsany obéma smluvnimi stranami (stranou prodavajici a stranou
kupujici) potvrzujici predani predmétu prevodu strané kupujici

a to bezhotovostné, bankovnim prevodem na uéet strany proddvajici ¢€.u.

PROHLASENi SMLUVNICH STRAN
Strana proddvajici ddle prohlasuje, Ze

5.1.1. na pfedmétu prevodu nevdznou zadné pravni zavady, dluhy, vécna bfemena, zastavni

prava, pravo ndjmu ¢i jind prava ¢i povinnosti, kterd by strané kupujici jakkoliv ztéZovala
nebo znemozZnovala vykon jejiho vlastnického prava, a to s vyjimkou:

- zdastavniho prava smluvniho k zajisténi pohleddvky ve wvysSi ................. ,- K& ve
Prospéch....ccccceeeeeeeeenennn.. , a.s. vyplyvajici ze smlouvy o poskytnuti hypotecniho Uvéru
<Y =3 N Zastavni pravo bylo zfizeno na zdkladé smlouvy o zfizeni
zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne ................ , vklad zdstavniho prdva povolen v fizeni
vedeném pod sp.zn. V- .....cooveeervvvvennnnns a proveden s pravnimi ucinky vkladu prdva ke dni
................. Zbyvaijici ¢ast uvéru bude dle dohody smluvnich stran doplacena z kupni ceny
dle ¢l. 3. odst. 3.2. bod 3.2.3. této smlouvy, a to v souladu s podminkami uvedenymi v
potvrzeni - informaci .........cc........ banky, a.s. k mimoradné splatce Uvéru ze dne
.................... , kterym tento bankovni Ustav vyslovil souhlas s pred¢asnym splacenim
zbyvajici ¢asti Uvéru a zdroven se zavazal vydat potvrzeni o zaniku zastavniho prdva za
ucelem jeho vymazu z katastru nemovitosti poté, kdy mu bude pohleddvka zajisténd vyse
uvedenym zdstavnim pravem zcela splacena. Strana proddvajici odpovida strané kupujici
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5.2.

5.3.

za zajisténi radného vymazu shora uvedeného zastavniho prdva z katastru nemovitosti,
resp. za predloZeni kvitance o zaniku zastavniho prava, potrfebné pro vymaz zastavniho
prava nejpozdéji do 1 tydne od jejiho obdrieni (jen v pfipadé, Ze bude ...................
bankou, a.s. dorucovana strané prodavajici). V pripadé prodleni s predloZzenim kvitance
delsim 14 dni je strana kupujici opravnéna poZadovat po strané prodavajici zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 100,- K¢ za kazdy den prodleni s pfedanim kvitance.
Strana prodavajici a strana kupujici timto, s ohledem na existenci shora uvedeného
zastavniho prava, za Ucelem posileni pravni jistoty, souhlasné prohlasuji, Ze ve smyslu
ustanoveni § 1888 odst. 2 obcanského zdkoniku, neptechazi na stranu kupujici dluh strany
prodavajici vici zastavnimu vériteli, ktery je zajistén shora uvedenym zastavnim pravem.
5.1.2. ke dni uzavreni této smlouvy neni vici ni vedeno nebo zahajeno jakékoliv soudni, spravni
nebo jiné fizeni véetné exekucniho i insolvencniho, které by mélo nebo mohlo mit za
nasledek omezeni mozinosti prevodu predmétu prevodu na stranu kupujici ¢i mohlo
jakkoliv ovlivnit prevod vlastnického prava k pfedmétu prevodu na stranu kupuijici;

5.1.3. nema Zadné daniové nebo jiné nedoplatky, tykajici se zejména predmétu prevodu;
5.1.4. je opravnéna tuto smlouvu uzavfit a fadné plnit zdvazky v ni obsazené;

5.1.5. neni v dispozici s predmétem prevodu omezena ve smyslu ustanoveni § 747 ob¢anského
zakoniku (existence rodinné domacnosti manzel();

5.1.6. neni zadnym jinym zpUsobem omezena v dispozici s predmétem prevodu;

5.1.7. zadna treti osoba nevznesla ve vztahu k predmétu prevodu jakykoliv narok, v jehoz
dUsledku by mohlo dojit k omezeni dispozic strany prodavajici k predmétu prevodu a
strané prodavajici neni znamo, Ze by jakdkoliv tfeti osoba mohla uplatnit narok, kterym
by mohlo dojit k omezeni prava strany proddvajici nakladat s predmétem prevodu;

5.1.8. pfedmét prfevodu je ve stavu odpovidajicim jeho stafi a dobé uzivani, resp. vystavbé;

5.1.9. pred uzavienim této smlouvy predala strané kupujici prikaz energetické narocnosti
budovy.

Strana kupujici prohlasuje, Ze:

5.2.1. ji nejsou zndmy Zadné okolnosti, které by branily pfevodu vlastnického prava k predmétu
prevodu na jeji osobu;

5.2.2. ji neni znamo, Ze by vuci ni bylo vedeno nebo zahajeno jakékoliv soudni, spravni nebo jiné
fizeni véetné exekuéniho, které by mélo nebo mohlo mit za nasledek omezeni mozZnosti
nabyti pfredmétu prevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakdkoliv prohlaseni ¢i ujiSténi obsazend v odst. 5.1. nebo
5.2. tohoto ¢lanku ukdZzou nebo se stanou nepravdivymi, ma oprdvnéna strana ndrok pozadovat
nahradu Skody, ktera v disledku takového prohldseni vznikla, a/nebo uvedeni takové
skute¢nosti do souladu s ujisténimi a tvrzenimi v tomto ¢lanku uvedenymi, pfipadné od této
smlouvy jednostranné odstoupit.

POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Strana proddvajici se zavazuje, Ze:

6.1.1. ode dne ucinnosti této smlouvy az do okamziku nabyti vlastnického prava k predmétu
prevodu nezatizi pfedmét prevodu Zadnym pravem treti osoby (véetné zastavniho prava,
vécného bremene, predkupniho prava ¢i prava najmu) s vyjimkou zastavniho prava a
souvisejicich zapist dle odst. 2.3. této smlouvy shora, k zajisténi hypotecniho Gvéru
¢erpaného stranou kupujici za icelem uhrady ¢asti kupni ceny dle této smlouvy;
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6.2.

7.2.

7.3.

7.4.

6.1.2. se zdrzi jakychkoliv ukont, které by mély nebo mohly mit za nasledek sniZzeni hodnoty
predmétu prevodu nebo které by vedly nebo mohly vést ke zmareni ¢i ztiZzeni prevodu
vlastnického prdva k pfedmétu prevodu na stranu kupujici;

6.1.3. nejpozdéji ke dni uzavreni této smlouvy predd strané kupujici potvrzeni osoby odpovédné
za spravu domu, tykajici se dluh( souvisejicich se spravou domu a pozemku, jez ve smyslu
ustanoveni § 1186 obcanského zdkoniku prechdzi s pfevodem predmétu prevodu na
stranu kupuijici. Strana kupujici fadny ptijem shora uvedeného potvrzeni stvrzuje svym
podpisem na této smlouvé;

6.1.4. nejpozdéji do 60 dni od provedeni vkladu vlastnického k predmétu prevodu dle této kupni
smlouvy ve prospéch strany kupujici provede zménu svého trvalého pobytu tak, aby
nebyla adresa predmétu prevodu vedena jako trvaly pobyt Ci sidlo strany prodavajici nebo
tfetich osob. Pro pfipad prodleni se splnénim tohoto zdvazku delSim 60 dni ma strana
kupujici pravo pozadovat po strané prodavajici zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 200,- K¢
za kazdy den prodleni.

Strana kupujici se zavazuje, Ze ozndmi nabyti vlastnického prava k predmétu prevodu, véetné
své adresy a poctu osob, které budou mit v predmétu prevodu spole€nou domacnost, osobé
odpovédné za spravu domu, a to nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne, kdy se dozvédéla
nebo mohla dozvédét o tom, Ze je vlastnikem pfedmétu prevodu.

PREDANI A UZiVANi NEMOVITOSTI

Strana kupujici prohlasuje, Ze se seznamila a byla ji ddna dostate¢na moznost se i za pfitomnosti
nezavislych odbornik( dikladné seznamit se stavem predmétu prevodu, jakoZ i s pFistupem
k nému a se stavem vybaveni jiz pred podpisem této smlouvy a v tomto stavu pfedmét prevodu
kupuje a prebira.

Predmét prevodu bude strané kupujici predan nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnl ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava strany kupujici do katastru nemovitosti, nedohodnou-li se
nasledné smluvni strany jinak. O pfeddani a prevzeti predmétu pfevodu bude smluvnimi stranami
sepsan preddavaci protokol, ve kterém bude uveden téz stav méridel patficich k predmétu
prevodu ke dni jeho predani.

Smluvni strany ve vzdjemné soucinnosti zajisti neprodlené po predani predmétu prevodu u
prisluSsnych organizaci pfevod veskerych méfidel energii patficich k predmétu prevodu ze
strany proddvajici na stranu kupujici.

Strana prodavaijici je povinna hradit naklady spojené s uzivdnim predmétu prevodu do okamziku
jeho predani strané kupuijici. Pfipadné nedoplatky na téchto nakladech a veskeré dalsi zavazky
vlc¢i dodavatelim energii za odbér energii a médii se strana prodavajici zavazuje uhradit
neprodlené po predloZeni vyuctovani téchto nakladd.

UTVRZENi ZAVAZKU

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou postupovat v souladu s oprdvnénymi zdjmy druhé smluvni
strany a v souladu s Ucelem této smlouvy a Ze uskutecni veskeré pravni ukony, které se ukdzou
byt nezbytnymi pro dodrzeni zavazkd upravenych touto smlouvou.
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8.2.

8.3.

8.4.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.

Rozvazovaci podminka

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé nesloZeni plné vyse kupni do Uschovy ve Ihdtach dle
bodu 3.2. této smlouvy shora, resp. ani ve lh(té 30 pracovnich dni od uzavfeni této kupni
smlouvy, se tato smlouva o samého pocatku rusi. Tim neni dotéeno ustanoveni o smluvni sankci
dle tohoto odstavce.

Strana kupujici je vtomto pfipadé povinna uhradit strané prodavajici a realitni kanceldti smluvni
pokutu v celkové vySi ................. ,- KC (slovy: oooiviiinnnns -korun-Ceskych), kazdému ................. -
KE (SloVY: wovvrveeeeeeeeeann, -korun-Ceskych), jez je splatnd do 5 (péti) pracovnich dnl ode dne
uplatnéni smluvni pokuty stranou proddavajici a realitni kanceldfi a v plném rozsahu
zapocditatelna na uhrazeny rezervacni poplatek sloZzeny na Ucet realitni kancelare dle smlouvy o
rezervaci ze dne ......coceevvvvveeennnn.

V ptipadé, Ze strana prodavajici bude disponovat s predmétem prevodu zplisobem sméfujicim
ke znemozZnéni nabyti vlastnického prava strany kupujici, sjedndvaji smluvni strany pro tento
pripad ve prospéch strany kupujici a realitni kancelate smluvni pokutu v celkové vysi ................ -
KE (slovy: eereeeennnn. -korun-Ceskych), kaidému ................ ;- KCE (slovy: eveeeeieneeenn. -korun-
Ceskych), jez je splatnd do 5 (péti) pracovnich dnli ode dne uplatnéni smluvni pokuty stranou
kupujici a realitni kancelati. Strana kupujici ma v takovém pfipadé rovnéz pravo odstoupit od
této kupni smlouvy z divodu poruseni této smlouvy. Uhrazeny rezervaéni poplatek bude v
takovém pripadé zprostiedkovatelem bezodkladné vracen strané kupuijici.

Pro pfipad, Ze se néktera ze stran ocitne v prodleni s pfedanim, resp. s prevzetim predmétu
prevodu, je povinna zaplatit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vysi ......... ,- KC (slovy:
.............. -korun-Ceskych) za kazdy den prodleni s predanim, resp. prevzetim.

Ujednanim dle predchozich odstavc( 8.2. a 8.3. tohoto ¢lanku této smlouvy neni dotéeno pravo
opravnéné smluvni strany domahat se ndhrady Skody presahujici vysi smluvni pokuty. V pfipadé
odstoupeni od této smlouvy kteroukoli ze smluvnich stran zUstavaji ujednani o smluvnich
pokutach v platnosti.

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA, UHRADA DANi A POPLATKU
Vlastnické pravo k predmétu prevodu nabyva strana kupujici vkladem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
strany kupujici do katastru nemovitosti podle této smlouvy doruci pfisluSnému katastralnimu
Uradu zprostredkovatel, a to nejpozdéji do tfi (3) pracovnich dni ode dne splnéni podminky dle
¢l. 3. odst. 3.2. této smlouvy, tj. ode dne dolozeni slozeni plné vyse kupni ceny sklddané na Ucet
uschovy advokata.

Smluvni strany se zavazuji ucinit veskeré potrebné kroky, aby prislusny katastralni urad mohl
fadné rozhodnout o vkladu vlastnického prdva strany kupujici k predmétu prevodu, a to v co
nejkratsim terminu. Za timto Ucelem se strany zavazuji poskytnout si vzajemné nezbytnou
soucinnost a podepsat i ndsledné veskeré dalsi nezbytné dokumenty jakéhokoliv charakteru. V
pfipadé, Ze katastralni arad zamitne, a to z jakéhokoliv dlivodu, navrh na povoleni vkladu
vlastnického prava strany kupujici k predmétu prevodu dle této smlouvy do katastru
nemovitosti, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemné soucinnost, aby v takovém
pripadé doslo k odstranéni ptislusnych vad, event. k uzavieni nové kupni smlouvy se shodnymi
podminkami, zejména shodnou vysi kupni ceny, a to nejpozdéji do jednoho (1) mésice od pravni
moci zamitavého rozhodnuti katastrdlniho Ufadu.

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je dle zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb.,
o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni U¢inném ke dni podpisu této kupni smlouvy a pravnich
ucink( vkladu vlastnického prava k predmétu prevodu dle této smlouvy nabyvatel, tj. strana
kupujici. Dafové pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci se strana kupujici zavazuje podat
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9.5.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

nejpozdéji do konce tretiho mésice nasledujictho po mésici, v némz byl v katastru nemovitosti
proveden vklad vlastnického prava k nemovité véci; v této Ihité je dan z nabyti nemovitych véci
rovnéz splatnd. Zaloha na dan z nabyti nemovitych véci v sazbé 4% z nabyvaci hodnoty - sjednané
ceny predmétu prevodu €ini .......cc......... ,- KE.

Ndaklady na pravni sluzby véetné dschovy a naklady na spravni poplatek spojeny s vkladem této
kupni smlouvy do katastru nemovitosti nese realitni kancelaf. Naklady na spravni poplatek
spojeny s vkladem zdstavni smlouvy do katastru nemovitosti nese strana kupuijici.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva, jakoZ i prdva a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni,
se fidi ob¢anskym zdkonikem.

Tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a nahrazuje
veSkerd predesld ujedndni smluvnich stran Ustni i pisemnd. Veskeré zmény ¢i doplnéni této
smlouvy lze provést jen formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych dodatk( podepsanych obéma
smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji okamzité vyrozumét druhou smluvni stranu o vsech okolnostech nebo
zménach, majicich vliv na tuto smlouvu.

Tato smlouva je uzaviena v .............. vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrzi kazdy z Uc¢astniku
na strané kupuijici, strané prodavajici, zprostfedkovatel a advokat zajistujici dschovu kupni ceny,
jedno vyhotoveni s Uredné ovéfenymi podpisy oznacené "pro ucéely banky" bude pouzZito pro
Ucely Cerpdni uvéru strany kupujici a zbylé jedno vyhotoveni s Uredné ovérenymi podpisy bude
pripojeno k ndvrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti vedeného ptislusnym
katastrdlnim Uradem, pfi¢emz toto vyhotoveni bude bezprostifedné po jeho podepsani obéma
smluvnimi stranami uloZeno spolecné s podepsanym ndvrhem na vklad vlastnického prava
strany kupujici dle této smlouvy do katastru nemovitosti u zprostiedkovatele, ktery je na
prislusné katastralni pracovisté katastralniho Urfadu poda v souladu s podminkami sjednanymi
v této smlouvé.

Tato smlouva vstupuje v platnost a nabyva dcinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem
souhlasi. Dale prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vainé vile, neni
uzavirana v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho ji nize podepisuiji.

V Koliné dne V Koliné dne V Koliné dne

............................................... GARANCIA, s.r.o. Kolin

strana prodavajici strana kupujici zprostiedkovatel
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Priloha I — Kupni smlouva o prevodu vlastnického prava k nemovitym vécem

KUPNIi SMLOUVA €. G-....coevvveererennens
o prevodu vlastnického prava k nemovitym vécem
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisi mezi nasledujicimi ucastniky (dale jen ,smlouva“):

(dale téz jen jako ,,strana prodavajici)

jako strana prodavajici na strané jedné

(dale téz jen jako ,,strana kupujici®)

jako strana kupujici na strané druhé

GARANCIA, s.r.o. Kolin
identifikacni Cislo 451 44 583

danové identifikacni Cislo C245144583
se sidlem Praha 1 - Staré Mésto, Kaprova 42/14, PSC 110 00
zastoupend ing. Hanou Malikovou, jednatelem

zapsadna v obchodnim rejsttiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 8242

(dale tézZ jen jako ,zprostiredkovatel” nebo "realitni kancelaf")
jako vedlejsi uc€astnik na strané treti

(strana prodavaijici a strana kupujici dale spole¢né oznaceny také jen jako ,smluvni strany” ¢i ,strany)
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1.

1.1.

2.2

3.2

PROHLASENi STRANY PRODAVAIJICI

Strana prodavajici prohlasuje a doklada, Ze je vyluénym vlastnikem celku nasledujicich
nemovitych véci:

= pozemek parcelni Cislo St. ..... - zastavéna plocha a nadvofi o evidované vymére ..... m?, na
némz je postavena a jehoZ soucasti je stavba (.......... ) €.p. .... v Casti obce ..................

= pozemek parcelni dislo ............. - zahrada o evidované vymére ........ m’
vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Uradu pro ..................... kraj, Katastralni
pracovisté ........cccee..... , ha LV ¢ ... pro katastralni dzemi .............. , Cast obce
................... ,obec ......c................ (vSe ddle téz jen jako ,, pfedmét prevodu”).

PREDMET SMLOUVY

Strana prodavajici se touto smlouvou zavazuje odevzdat strané kupujici pfedmét prevodu
s vesSkerym pfislusenstvim, a umoznit strané kupujici nabyt k predmétu pfevodu vlastnické
pravo, tj. prodava strané kupujici predmét prevodu, a strana kupujici predmét prevodu kupuje
a zavazuje se jej prevzit a zaplatit strané prodavajici kupni cenu sjednanou v ¢l. 3. odst. 3.1. této
smlouvy niZe. Strana kupujici nabyvad pfedmét prevodu s veskerym pfrislusenstvim do svého
vyluéného vlastnictvi. Vlastnické pravo k predmétu prevodu prechazi na stranu kupujici vkladem
prava do katastru nemovitosti s uc¢inky ke dni podani ndvrhu na vklad vlastnického prava.

Smluvni strany se zdroven s touto smlouvou zavazuji podepsat i ndvrh na vklad vlastnického
prava strany kupujici k predmétu prevodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

KUPNi CENA A JEJi SPLATNOST

Strana kupujici se zavazuje zaplatit strané prodavajici za predmét prevodu se vSemi jeho
soucdstmi a prislusenstvim celkovou kupni cenu v dohodnuté vysi

(SIOVY: cereeereennerreenneerreenneeeeeennneeeeennnenns -korun-ceskych)

Kupni cenu uhradi strana kupujici takto:

3.2.1. PInou vysi kupni ceny v €astce .......cccevveveennnns ,- KC se strana kupujici zavazuje uhradit
strané prodavajici z vlastnich zdrojd, a to nejpozdéji do ............... 2017 s tim, Ze platba
bude stranou proddvajici provedena nasledovné:

- Castka ve VYSi .eeeeeeeeenn. - KE (slovy: i, -korun-ceskych) odpovidajici
vySi predcasné splatky zlstatku zavazku strany prodavajici vUCi ........cccoevennnnne , a.s.,
zajisténého zdstavnim pravem prvnim v poradi k predmétu prevodu dle ¢l. 5. odst. 5.1.1.
této smlouvy, bude poukdzana stranou kupujici pfimo ve prospéch ucétu uréeného k
vyrovnani Uvérového zdvazku strany prodavajici C€.U. .ccceeeeereencrrencernannns Y SSTTO pod
variabilnim symbolem ................ k vyporadani zastavnim pravem zajisténého Uvéru
strany prodavajici dle smlouvy o poskytnuti hypotecniho Uvéru reg.C. .....ccccvvvvvvvvvrvnvnnnne
zedne e, ; Tato Castka bude uhrazena zplsobem a v terminu stanoveném
ve vyjadreni zdstavniho véfitele - spole¢nosti .......ccceeun...... , a.s., 0 moznosti pfedcasného
splaceni zavazku strany proddavajici a o jeho vysi ze dne .................... , které tvofi v kopii
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3.3.

4.2.

prilohu ¢. 1 této smlouvy, a to nejpozdéji do stanoveného data predcasného splaceni

- Castka ve VYSi .o, - KC  (slovy: i, korun-Ceskych) odpovidajici
rozdilu mezi vysi sjednané kupni ceny a zUstatku Uvéru strany prodavajici U .........c........... ,
a.s. dle ptedchoziho odstavce, bude vyplacena bezhotovostné, bankovnim prevodem ve
prospéch bankovniho uGc¢tu realitni kancelare ¢€.0. 4689646001/5500, vedeného u
Raiffeisenbank a.s.

Kupni cena se povaZuje za uhrazenou dnem jejiho pfipsani na ucet zprostfedkovatele a
Uvérovy Ucet strany prodavajici U ........eevvvvvvevvvnennnnnn. , a.s.

Smluvni strany se dohodly, Ze u realitni kancelate bude do okamzZiku doloZeni provedeni Uhrady
plné vyse kupni ceny dle bodu 3.2.1. shora uloZeno také 1 vyhotoveni této kupni smlouvy s
ovérenymi podpisy stran, uréené pro prislusny katastrdini Grad k fizeni o vkladu vlastnického
prava strany kupujici do katastru nemovitosti. Realitni kancelar se zavazuje nejpozdéji do 3 (tfi)
pracovnich dnl od sloZeni druhé splatky na kupni cenu do uschovy podat navrh na vklad
vlastnického prdva strany kupujici na zadkladé této smlouvy.

VYPLATA KUPNi CENY

Prislusnd ¢ast kupni ceny uhrazend na Ucet zprostiedkovatele v celkové vysi ...........cooeeee. ,- K¢
(SIOVY: v, -korun-Ceskych) bude z Uschovy, resp. z Uctu zprostiedkovatele dle
vzdjemné dohody a zdvaznych a jednostranné neodvolatelnych pokynl udélenych stranou
kupujici a stranou prodavajici uvolnéna zprostfedkovatelem nasledovné:

4.1.1. ¢ast kupni ceny ve VYSi ...cooeeevvvveeeeeennnnn. = KC (SIOVY: oo, -korun-ceskych)
bude zasldana bezhotovostné, bankovnim prevodem na Ucet strany prodavajici €.q.
......................... , vedeny U ....ccccceeeeereeeneenn,, do 3 (tFi) pracovnich dnll poté, co

zprostiedkovateli bude, kteroukoliv ze smluvnich stran, predlozen:

- original ¢i Uredné ovérena kopie listu vlastnictvi prokazujici vlastnické pravo strany
kupujici k predmétu prevodu, na kterém jako vlastnik predmétu prevodu bude uvedena
strana kupujici a na listu vlastnictvi nebudou vadznout Zadnd vécnd brfemena, zastavni
prava, ani jiné pravni vady ¢i vécna prdva tretich osob, tj. ¢asti listu vlastnictvi C, D i ¢ast
uréend pro "Plomby a upozornéni" bude bez zdpisu, s vyjimkou zastavniho prava
specifikovaného v ¢l. 5. odst. 5.1. bod. 5.1.1., a ddle s vyjimkou prav zfizenych stranou
kupujici nebo z divodu stojicich na strané strany kupujici a vyjimkou vyznacené plomby z
dbvodu navrhu na zapis do katastru nemovitosti na zakladé pravniho jednani, jehoz
Ucastnikem je strana kupuijici;
- pfedavaci protokol podepsany obéma smluvnimi stranami potvrzujici predani predmétu
prevodu strané kupujici

4.1.2. ¢ast kupni ceny ve VYSi .ooeevnvvvverenennn.. ;= K€ (SIOVY: oo, -korun-ceskych)
predstavujici sjednanou provizi realitni kancelafe, bude za stejnych podminek a ve stejné
Ihaté jako v bodé 4.1.1. shora poukdzana ve prospéch béiného bankovniho uctu
zprostiedkovatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze nedojde-li ke splnéni vyse uvedenych podminek pro vyplatu kupni
ceny nebo jeji ¢asti nejpozdéji do péti (5) mésich ode dne uzavieni této smlouvy, a neobdrzi-li
do té doby zprostfedkovatel od stran nové spole¢né zavazné pokyny, jak se svéfenou ¢astkou
naloZit, odesle zprostfedkovatel kupni cenu nebo jeji ¢ast, kterd je aktualné v Uschové
zprostiedkovatele, do sedmi (7) pracovnich dnl od marného uplynuti vySe uvedené Ihlty na
Gcet/ucty, ze kterého/kterych byly penéini prostfedky poukazany. Finanéni prostfedky z
¢erpaného Uvéru jsou vidy vraceny na Ucet Uvérujici banky.
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5.

5.1.

5.2.

PROHLASENi SMLUVNICH STRAN

Strana proddvajici ddle prohlasuje, Ze

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.
5.1.4.
5.1.5.

5.1.6.
5.1.7.

5.1.8.
5.1.9.

na predmétu prevodu nevdznou zadné pravni zavady, dluhy, vécna bfemena, zastavni
prava, pravo ndjmu ¢i jind prava ¢i povinnosti, kterd by strané kupuijici jakkoliv ztéZovala
nebo znemozZnovala vykon jejiho vlastnického prava, a to s vyjimkou:

- zastavniho prdva smluvniho ve prospéch ......cccooeveeeeeenen.n. , a.s. k zajisténi pohledavky
vyplyvajici ze smlouvy o poskytnuti hypoteéniho davéru ... , ze dne
....................... VE VYSi cccvvveevevvvvvnnnnnnnn,- KE. Zastavni pravo bylo zfizeno na zdkladé smlouvy
o zfizeni zastavniho prdva podle ob¢.z. ze dne.................... , vklad zastavniho prava povolen
v fizeni vedeném pod sp.zn. .....cccevvvnnnnnnn. s pravnimi Ucinky vkladu prava ke dni................
Zbyvaijici ¢ast Uvéru bude dle dohody smluvnich stran doplacena z kupni ceny dle ¢l. 3.
odst. 3.2. bod 3.2.1. této smlouvy, a to v souladu s podminkami uvedenymi v
POtVIZENI . ueeeieiieeeeennn. , a.s., 0 moznosti predcasného splaceni zavazku strany
prodavajici a o jeho vysi ze dne ............... , kterym tento bankovni Ustav vyslovil souhlas s
predéasnym splacenim zbyvajici ¢asti Uvéru a zaroven se zavazal vydat potvrzeni o zaniku
zastavniho prava za uUcelem jeho vymazu z katastru nemovitosti poté, kdy mu bude
pohledavka zajisténa vysSe uvedenym zastavnim pradvem zcela splacena. Strana prodavajici
odpovida strané kupujici za zajisténi frddného vymazu shora uvedeného zdstavniho prava
z katastru nemovitosti.

Strana prodavajici a strana kupujici timto, s ohledem na existenci shora uvedeného
zastavniho prava, za Ucelem posileni pravni jistoty, souhlasné prohlasuji, Ze ve smyslu
ustanoveni § 1888 odst. 2 obcanského zdkoniku, neptechazi na stranu kupujici dluh strany
prodavajici vici zastavnimu vériteli, ktery je zajistén shora uvedenym zastavnim pravem.
ke dni uzavreni této smlouvy neni vici ni vedeno nebo zahdajeno jakékoliv soudni, spravni
nebo jiné fizeni véetné exekucniho i insolvencniho, které by mélo nebo mohlo mit za
nasledek omezeni mozinosti prevodu predmétu prevodu na stranu kupujici ¢i mohlo
jakkoliv ovlivnit prevod vlastnického prava k pfedmétu prevodu na stranu kupuijici;

nemad zadné danové nebo jiné nedoplatky, tykajici se zejména pfedmétu prevodu;
je oprdvnéna tuto smlouvu uzavfit a radné plnit zadvazky v ni obsazené;

neni v dispozici s predmétem prevodu omezena ve smyslu ustanoveni § 747 ob¢anského
zakoniku (existence rodinné domacnosti manzel();
neni Zzadnym jinym zpGsobem omezena v dispozici s pfedmétem prevodu;

zadnd treti osoba nevznesla ve vztahu k pfedmétu prevodu jakykoliv ndrok, v jehoz
dUsledku by mohlo dojit k omezeni dispozic strany prodavajici k predmétu prevodu a
strané prodavajici neni znamo, Ze by jakdkoliv tfeti osoba mohla uplatnit narok, kterym
by mohlo dojit k omezeni prava strany proddvajici naklddat s predmeétem prevodu;

predmét prevodu je ve stavu odpovidajicim jeho stari a dobé uzivani, resp. vystavbé;

pred uzavienim této smlouvy predala strané kupujici prikaz energetické narocnosti
budovy.

Strana kupujici prohlasuje, Ze:

5.2.1.

ji nejsou zndmy Zadné okolnosti, které by branily pfevodu vlastnického prava k predmétu
prevodu na jeji osobu;
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5.3.

7.2.

7.3.

7.4.

8.2.

5.2.2. ji neni znamo, Ze by vuci ni bylo vedeno nebo zahajeno jakékoliv soudni, spravni nebo jiné
fizeni véetné exekucéniho, které by mélo nebo mohlo mit za nasledek omezeni mozZnosti
nabyti pfredmétu prevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakdkoliv prohlaseni ¢i ujiSténi obsazend v odst. 5.1. nebo
5.2. tohoto ¢lanku ukdZzou nebo se stanou nepravdivymi, ma oprdvnéna strana ndrok pozadovat
nahradu Skody, ktera v disledku takového prohldseni vznikla, a/nebo uvedeni takové
skute¢nosti do souladu s ujisténimi a tvrzenimi v tomto ¢ldnku uvedenymi, pfipadné od této
smlouvy jednostranné odstoupit.

POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Strana proddvajici se zavazuje, Ze:

6.1.1. ode dne ucinnosti této smlouvy az do okamziku nabyti vlastnického prava k predmétu
prevodu nezatiZi pfedmét pfevodu Zzadnym pravem treti osoby (véetné zastavniho prava,
vécného bremene, predkupniho prava ¢i prava najmu);

6.1.2. se zdrzi jakychkoliv ukon(, které by meély nebo mohly mit za nasledek sniZzeni hodnoty
predmétu prevodu, nebo které by vedly nebo mohly vést ke zmareni ¢i ztizeni prevodu
vlastnického prdva k predmétu prevodu na stranu kupuijici.

PREDANI A UZiVANi NEMOVITOSTI

Strana kupujici prohlasuje, Ze se seznamila a byla ji ddna dostate¢na moznost se i za pfitomnosti
nezavislych odbornik( dikladné seznamit se stavem predmétu prevodu, jakoZ i s pFistupem
k nému a se stavem vybaveni jiz pred podpisem této smlouvy a v tomto stavu predmét prevodu
kupuje a prebira.

Predmét prevodu bude strané kupujici pfedan do 5 (péti) pracovnich dnt ode dne provedeni
vkladu vlastnického prdva strany kupujici do katastru nemovitosti, nedohodnou-li se nasledné
smluvni strany jinak. O preddni a prevzeti predmétu pfevodu bude smluvnimi stranami sepsan
preddvaci protokol, ve kterém bude uveden téz stav métidel patficich k predmétu prevodu ke
dni jeho predani.

Smluvni strany ve vzdjemné soucinnosti zajisti neprodlené po predani predmétu prevodu u
prisluSsnych organizaci pfevod veskerych méfidel energii patficich k predmétu prevodu ze
strany proddvajici na stranu kupujici.

Strana prodavaijici je povinna hradit naklady spojené s uzivdnim predmétu prevodu do okamziku
jeho predani strané kupuijici. Pfipadné nedoplatky na téchto nakladech a veskeré dalsi zavazky
vlc¢i dodavatelim energii za odbér energii a médii se strana prodavajici zavazuje uhradit
neprodlené po predloZeni vyuctovani téchto nakladd.

UTVRZENi ZAVAZKU

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou postupovat v souladu s oprdvnénymi zdjmy druhé smluvni
strany a v souladu s Ucelem této smlouvy a Ze uskutecni veSkeré pravni ukony, které se ukdzou
byt nezbytnymi pro dodrzeni zavazkd upravenych touto smlouvou.

Rozvazovaci podminka

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé neuhrazeni plné vyse kupni ceny zplsobem a ve Ihaté
dle ¢l. 3.2.1. této smlouvy shora a dale ani v ndhradni Ihaté do 10 dnl ode dne uplynuti [hity, se
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8.3.

8.4.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.

tato smlouva o samého pocdtku rusi. Tim neni dotéeno ustanoveni o smluvni sankci dle tohoto
odstavce.

Strana kupujici je vtomto pfipadé povinna uhradit strané prodavajici a realitni kanceldti smluvni
pokutu v celkové vySi ........ccoeeenns ;- KE (slovy: v, -korun-ceskych), kazdému
.................... ,- KE (slovy: ......c...............-korun-Ceskych), jeZ je splatna do 5 (péti) pracovnich dnt
ode dne uplatnéni smluvni pokuty stranou prodavajici a realitni kancelafi a v rozsahu ¢éastky
........................... ,- K¢ zapocitatelnd na rezervacni poplatek uhrazeny na uUcet realitni kanceldre
dle Smlouvy o rezervaci nemovitosti ze dne .....................

V ptipadé, Ze strana prodavajici bude disponovat s predmétem prevodu zplisobem sméfujicim
ke znemozZnéni nabyti vlastnického prava strany kupujici, sjedndvaji smluvni strany pro tento
pripad ve prospéch strany kupujici a realitni kanceldfre smluvni pokutu v celkové vysi
.................. ,- K¢ (slovy: .......ccoovueeeee...skorun-ceskych), kazdému ...........ccoceeeee,- KC (slovy:
........................ -korun-Ceskych), jez je splatnd do 5 (péti) pracovnich dnl ode dne uplatnéni
smluvni pokuty stranou kupujici a realitni kanceldfi. Strana kupujici ma v takovém pfipadé
rovnéz pravo odstoupit od této kupni smlouvy z dlvodu poruseni této smlouvy. Uhrazeny
rezervacni poplatek bude v takovém pripadé zprostfedkovatelem bezodkladné vracen strané
kupujici.

Pro pfipad, Ze se néktera ze stran ocitne v prodleni s pfedanim, resp. s prevzetim predmétu
prevodu, je povinna zaplatit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vysi ................. ,- KC (slovy:
....................... -korun-Ceskych) za kazdy den prodleni s predanim, resp. prevzetim.

Ujednanim dle predchozich odstavc( 8.2. a 8.3. tohoto ¢lanku této smlouvy neni dotéeno pravo
opravnéné smluvni strany domahat se ndhrady Skody presahujici vysi smluvni pokuty. V pfipadé
odstoupeni od této smlouvy kteroukoli ze smluvnich stran zUstavaji ujednani o smluvnich
pokutach v platnosti.

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA, UHRADA DANi A POPLATKU
Vlastnické pravo k predmétu prevodu nabyva strana kupujici vkladem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
strany kupujici do katastru nemovitosti podle této smlouvy dorudi ptislusnému Katastralnimu
Uradu zprostredkovatel, a to nejpozdéji do tfi (3) pracovnich dni ode dne splnéni podminky dle
¢l. 3. odst. 3.2. této smlouvy, tj. ode dne pfipsani, sloZzeni plné vyse pfislusné casti kupni ceny
dle bod( 3.2.1. této smlouvy do Uschovy zprostfedkovatele na uréeny bankovni ucet.

Smluvni strany se zavazuji ucinit veskeré potiebné kroky, aby ptislusny katastralni urad mohl
fadné rozhodnout o vkladu vlastnického prdva strany kupujici k predmétu prevodu, a to v co
nejkratsim terminu. Za timto Ucelem se strany zavazuji poskytnout si vzajemné nezbytnou
soucinnost a podepsat i ndsledné veskeré dalsi nezbytné dokumenty jakéhokoliv charakteru. V
pfipadé, Ze katastralni urad zamitne, a to z jakéhokoliv dlivodu, navrh na povoleni vkladu
vlastnického prava strany kupujici k predmétu prevodu dle této smlouvy do katastru
nemovitosti, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemné soucinnost, aby v takovém
pripadé doslo k odstranéni prislusnych vad, event. k uzavieni nové kupni smlouvy se shodnymi
podminkami, zejména shodnou vysi kupni ceny, a to nejpozdéji do jednoho (1) mésice od pravni
moci zamitavého rozhodnuti katastrdlniho Ufadu.

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je dle zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb.,
o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni tc¢inném ke dni podpisu této kupni smlouvy a pravnich
ucink( vkladu vlastnického prava k predmétu prevodu dle této smlouvy nabyvatel, tj. strana
kupujici. Strana kupujici prohlasuje, Ze je sezndmena se skutecCnosti, Ze je povinna podat
prislusné danové pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci a dan z nabyti nemovitych véci i
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9.5.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

zalohu na tuto dan zaplatit zplisobem a v terminech dle uvedeného zakonného opatreni Senatu
v pl. znéni.

Ndaklady na pravni sluzby véetné Uschovy a ndklady na sprdvni poplatek za vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti nese realitni kancelar.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva, jakoZ i prdva a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni,
se fidi ob¢anskym zdkonikem.

Tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této smlouvy a nahrazuje
veSkerd predesld ujedndni smluvnich stran Ustni i pisemnda. Veskeré zmény ¢i doplnéni této
smlouvy lze provést jen formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych dodatk( podepsanych obéma
smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji okamzité vyrozumét druhou smluvni stranu o vsech okolnostech nebo
zménach, majicich vliv na tuto smlouvu.

Tato smlouva je uzavienav ........... vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrZi kazdy z Ucastnikd na
strané prodavajici i strané kupujici a zprostfedkovatel a zbylé jedno vyhotoveni s Ufedné
ovérenymi podpisy bude pfipojeno k navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
vedeného pfislusnym katastralnim Uradem, pricemz toto vyhotoveni bude bezprostiedné po
jeho podepsani obéma smluvnimi stranami uloZzeno spoleé¢né s podepsanym ndvrhem na vklad
vlastnického prava strany kupujici dle této smlouvy do katastru nemovitosti u zprostfedkovatele,
ktery je na prislusné katastralni pracovisté katastralniho uradu poda v souladu s podminkami
sjednanymi v této smlouvé.

Tato smlouva vstupuje v platnost a nabyva dcinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:
Ptiloha €. 1 - kopie vyjadreni ................... , a.5. 0 moznosti pfed¢asného splaceni Uvéru

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem
souhlasi. Dale prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vainé vile, neni
uzavirana v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho ji nize podepisuiji.

dne Vv dne Vv dne

......................................... GARANCIA, s.r.o. Kolin

strana prodavajici strana kupujici zprostiedkovatel

Priloha J — Priloha ¢. 1 ke smérnici ¢. 2018/01
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PRILOHA C. 1
KE SMERNICI €. 2018/01, 0 OCHRANE OSOBNICH UDAJU,

SPOLECNOSTI GARANCIA, S. R. O. KOLIN

UCEL
Ugelem Smérnice &. 1 ze dne 1. 3. 2018 je stanovit zakladni pravidla zpracovani osobnich

udaji ve Spole¢nosti. Smérnice je jednim z organizacnich opatfeni ochrany osobnich tdaj(
ve smyslu ¢lanku 32 GDPR.

Tato pfiloha €. 1 upravuje dal8i Povéfené osoby dle ¢l. 5 Smérnice.

DALSi POVERENE OSOBY

DalSi osoby povéfené Spole¢nosti nékterymi €innostmi souvisejicimi se zpracovanim
osobnich Gdajll, zejména prevenci incidentu, zabezpecenim zpracovani osobnich udaju,
feSenim stiznosti a zadosti, spravou systému a dalSimi ¢innostmi, jsou:

- Dana Sikova, asistentka Kolin

- Eva Svitilova, vedouci poboc¢ky Kolin

- Lucie Kafkova, maklérka

- Alena Stastna, asistentka Kutna Hora

- Alena Novakova, vedouci poboCky Kutna Hora

- Lukas Vejsada, administrativni pracovnik

V Koliné dne 1. 3. 2018

GARANCIA s. r. 0., Kolin
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Priloha K — Dodatek ke smlouvé o...

DODATEK KE SMLOUVE O ......

Dnesniho dne, mésice a roku smluvni strany:

GARANCIA, s.r.o. Kolin, Kaprova 42/14, Praha 1-Staré Mésto, 110 00
zastoupena .................

IC: 45144583, DIC: CZ45144583

Spolec¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 8242

(dale téz ,Spravce*)

a

obchodni spolec¢nost ...... se sidlem ...... J1ICO: ... , zapsana v Obchodnim rejstfiku u ......
pod sp. zn. ...... , kontaktni e-mail ......

kterou zastupuje ...... , jednatel

(dale téz ,Zpracovatel)

(Zpracovatel a Spravce dale spole¢né také jako ,Strany“ nebo jednotlivé jako

.otrana“)
uzavrely tento dodatek ke smlouvé ...... (dale téz ,Dodatek"):
1. UVODNIi USTANOVENI
1.1. Strany uzaviely dne ...... smlouvu o ...... (dale téz ,Smlouva“).
1.2. Na zakladé Smlouvy Zpracovatel poskytuje Spravci ...... (dale téz ,Sluzba“). Soucasti
Sluzby je ......
1.3. 'V ramci pInéni smlouvy mohou byt poskytovana, uzivana €i dotCena data, obsahujici

2.1.

osobni udaje ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 (dale
téz jako ,,GDPR")

2. PREDMET DODATKU

Dodatek upravuje prava a povinnosti Stran ve vztahu ke zpracovani osobnich udaja
v ramci Sluzby.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

3. PREDMET, POVAHA A UCEL ZPRACOVANI

Ugelem zpracovani osobnich udaju je vyluéné ...... (napr. vedeni ucetnictvi, poskytovani
realitnich sluzeb makléfem OSVC, vyhotovovani ZP nebo PENB, zpracovani kupnich
smiuv atp.)

Pfedmétem zpracovani podle Smlouvy budou nasledujici osobni udaje:

a)

b)

c)

Identifikacni Udaje: jméno, prijmeni, titul, rodné d¢islo, datum narozeni, Cislo prikazu
totoZnosti.

Kontaktni Udaje: adresa trvalého pobytu, kontaktni adresa, Cislo telefonu, emailova adresa.

Dalsi udaje: bankovni spojeni, vzdélani, ekonomicka situace aj.

PFfedmétem zpracovani mohou byt i nasledujici zvlastni kategorie osobnich udaju:

......... (napr.: zdravotni stav, &lenstvi v odborech atp.)

Kategorie subjektdl Udajli, jejichz osobni Udaje mohou byt zpracovavany, jsou

nasledujici:

a) Zakaznici

b) Dodavatelé
c) Zaméstnanci
d)

Osobni udaje budou zpracovavany v elektronické/papirové podobé.

4, PRAVA A POVINNOSTI ZPRACOVATELE

Zpracovatel prohlasSuje a zavazuje se, Ze:

a)

b)
c)

d)

e)

dozvi-li se o poruseni nebo hrozicim porusSeni zabezpeceni osobnich udaj(,
nahodném nebo protipravnim zniceni, ztraté, zméné nebo neopravnéném
poskytnuti €i zpfistupnéni zpracovavanych osobnich udajd, neprodlené, nejpozdéiji
v8ak do 24 hodin, pisemné informuje Spravce a co nejlépe popise vzniklé &i hrozici
bezpelnostni riziko, pfi¢emz Spravci sdéli vhodna opatfeni pro zabranéni nebo
minimalizaci poruseni zabezpeceni Sluzby a pfijme veskera potfebna opatreni pro
minimalizaci $kody;

bude osobni udaje zpracovavat pouze v ramci EU & EHP
osobni udaje budou zabezpec€eny v souladu s ¢lankem 5 Dodatku;

osobni Udaje bude zpracovavat pouze v souladu se Smlouvou, Dodatkem, nebo
na zakladé jinych dolozenych pokynu Spravce;

bude Spravci napomocen pfi zavadéni a udrZovani vhodnych technickych
a organizacnich opatfeni k zabezpeceni osobnich Udaji a ohlasovani poruseni
tohoto zabezpeceni;
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4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

f) zajisti Spravci prostfednictvim vhodnych technickych a organizaénich
opatfeni soucinnost, nejpozdéji do 14 dnll od vzneseni pozadavku Spravce, pro
splnéni Spravcovy povinnosti reagovat na zadosti o vykon prav subjektu udajq;

g) poskytne Spravci na jeho Zadost neprodlené, nejpozdéji vdak do jednoho tydne,
veSkerou soucinnost nutnou k prokazani, Ze jsou osobni udaje dostatecné
organizacné a technicky zabezpecena;

h) bude vést zaznamy o vSech kategoriich Cinnosti zpracovani dle ¢&l. 30 odst. 2
GDPR provadénych pro Spravce.

Zpracovatel se zavazuje v pfFipadé pfijeti jakékoliv Zadosti tfeti osoby tykajici se
zpracovani osobnich udaju, zejména zadosti subjektu udajd, tykajici se vykonu jeho
prav, Spravce neprodlené o takové skuteCnosti informovat a poskytnout mu nezbytnou
soucinnost pro jeji vyfizeni v souladu s GDPR.

Zpracovatel se zavazuje nevyuzit pro zpracovani osobnich udaji jakéhokoliv dalSiho
zpracovatele bez predchoziho pisemného povoleni Spravce, které bude udéleno pro
konkrétni osobu dalSiho zpracovatele.

Zpracovatel je povinen umoznit Spravci €i jim povéfené osobé kontrolu (v€etné auditu €i
inspekce) dodrzovani Smlouvy a zpracovani osobnich udajd, a k témto kontrolam
pfispéje dle dlivodnych pokynl Spravce ¢&i kontrolujici osoby.

5. BEZPECNOST OSOBNICH UDAJU

Zpracovatel pfijal a zavazuje se udrzovat tato opatfeni pro zajisténi zabezpeceni
zpracovani osobnich Gdaj po celou dobu zpracovani:

a) Organizaéni opatfeni:

. pracovnici Zpracovatele jsou pravidelné Skoleni na zasady a principy
ochrany osobnich udaju a kybernetickou bezpec¢nost;

. Zpracovatel pfijal vnitropodnikové smérnice pro nakladani s osobnimi udaji
a hodnotnymi informacemi jeho partner(;

. v8ichni pracovnici Zpracovatele jsou zavazani k micenlivosti ohledné
pfedanych osobnich udaju;

b) Technicka opatfeni:

...... (napt.: Sifrovdni, pfistup jen pod heslem, pravidelnd udrzba zafizeni, na kterych
budou data, zajisténi ochrany antivirem, firewallem, prostfedky k zabrdnéni
neoprdvnénym osobdm pristupovat k osobnim udajim a k prostredkim pro jejich
zpracovdni; prostredky k zabrdnéni neoprdavnénému Cteni, vytvdreni, kopirovdni,
prenosu, upravé, vymazadni ¢i jinému zpracovdni osobnich udaji atp.)

Zpracovatel zabezpeCi Sluzbu pfed kybernetickymi utoky nejnovéjSim a nejlepSim
zpusobem s pfihlédnutim k povaze osobnich udaji a stavu techniky. Zpracovatel
odpovida za poskozeni osobnich udaja tfeti stranou, pokud se prokaze, ze nebyly
odpovédné zabezpecCeny v souladu s timto odstavcem.
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6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

6. DOBA TRVANi ZPRACOVANI

Data budou zpracovavana po dobu trvani Smlouvy a nasledné po dobu ...... (napf. 10
let).

Po skon¢eni Smlouvy bez ohledu na zpusob a davod jejiho skonéeni Zpracovatel prfeda
do 14 (¢trnacti) dnli veSkeré osobni Udaje zpracovavané na zakladé Smlouvy a Dodatku
na vhodném hmotném nosic¢i (DVD disk, flash pamétova karta, HDD, podle velikosti
datového souboru) Ci v papirové podobé zpét Spravci a osobni udaje na viech ostatnich
zafizenich a nosi¢ich mimo zafizeni a nosi¢l ve vlastnictvi ¢i uzivani Spravce trvale
znidi, s vyjimkou pFipadl, kdy je uloZeni osobnich udaji vyzadované pravem Ceské
republiky nebo Evropské unie. O pfedani osobnich udaju bude sepsan pfedavaci
protokol podepsany obéma Stranami.

Pfedani podle odstavce 6.2 probéhne v pracovni den, oznameny Zpracovatelem
pisemné nejméné 4 (Ctyfi) dny dopfedu, a to osobné do rukou jednatele C&i jim
oznaceného odpovédného zaméstnance Spravce v misté sidla Spravce a bude o ném
uzavien pisemny pfedavaci protokol, podepsany Stranami. Odmitne-li Spravce Data
pfevzit nebo se k prevzeti nedostavi, Zpracovatel hmotny nosi¢ s Daty bezpe&né ulozi
po dobu dalSich 14 (&trnacti) dnt od oznameného dne pfedani, a pokud si je v této dobé
Spravce nevyzvedne v misté sidla Zpracovatele, hmotny nosic trvale znici a pofidi o tom
prokazatelny zaznam.

7. DALSIi UJEDNANI

Zpracovatel je opravnén vyuctovat Spravci ucelné vynalozené naklady spojené
s vyfizovanim jakékoliv Zadosti, uvedené v ¢lanku 4, kontrolou podle odstavce 4.4 a
pInénim povinnosti Zpracovatele podle odstavct 6.2 a 6.3. Tyto naklady Zpracovatel
vyuctuje Spravci do 30 (tficeti) dnl od jejich vzniku na zakladé faktury postupem podle
Smlouvy.

Strany se dohodly, Ze veSkera komunikace mezi stranami, zejména pfi poskytovani
soucinnosti a poskytovani informaci, bude probihat prostfednictvim e-mailu uvedeného
u Spravce a Zpracovatele.

V pfipadé prodleni se spinénim jakékoli Intty dle tohoto Dodatku se Zpracovatel
zavazuje Spravci uhradit smluvni pokutu ve vysi ...... (pozn.: Lze pevnou ¢astku
za kazdy den prodleni, nebo procentualné dle hodnoty Sluzby za kaZdy den
prodleni) za kazdy zapocaty den prodleni.

Zpracovatel nahradi Spravci veSkerou Skodu, vzniklou porusenim Smlouvy ve znéni
Dodatku, v€etné jakékoliv nemajetkové ujmy.

V Koliné dne ...

Spravce Zpracovatel
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Piiloha L — Zaznamy o ¢innostech zpracovani osobnich udaja

ZAZNAMY O CINNOSTECH ZPRACOVANI OSOBNICH UDAJU

Jméno a kontaktni udaje spravce:

GARANCIA, s.r.o. Kolin, Kaprova 42/14, Praha 1-Staré Mésto, 110 00
zastoupena .................

IC: 45144583, DIC: CZ45144583

Spolec¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 8242

(dale jen "ERA GARANCIA")

Nazev evidence zpracovani osobnich udaju:

(pozn.: Evidenci se rozumi strukturovany soubor osobnich udajd, pro ucely zaznamu
se stejnou kategorii subjektu, osobnich udaju, se stejnym ucelem a retencni dobou -
tedy napfiklad Sanon kupnich smiuv / kupni smlouvy atp. Doporucuje se tedy vyhotovit
Zaznam o cinnosti pro kaZdou jednu Evidenci.)

Uéel zpracovani evidence:
- provozovani obchodni ¢innosti

- pInéni povinnosti zaméstnavatele atp.

Kategorie subjektt udaju:

- zameéstnanci

- spolupracujici realitni makléfi

- zakaznici (prodavajici, kupujici, pronajimatelé, najemci, poptavajici)

- dodavatelé atp.

Kategorie osobnich udaju:

- identifika¢ni udaje
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- kontaktni udaje

- Udaje o majetkovych pomérech atp.

Kategorie prijemcu osobnich udaju:
- spolupracujici realitni makléfi

- spolupracujici hypote¢ni poradci

- advokatni kancelare

- znalci pro vyhotoveni ZP nebo PENB
- pojistovny

- poskytovatelé IT, webovych a serverovych nebo cloudovych sluzeb atp.

Predavani mimo spoleénost do treti zemé a dolozeni vhodnych zaruk:
- nepredava se

(pozn.: Pokud se predava do tfetich zemi (zemé mimo EU a EHP), informace o tomto
pfedani do treti zemé nebo mezinarodni organizaci, véetné identifikace této tfeti zemeé
¢i mezinarodni organizace, a v pfipadé prfedani podle ¢l. 49 odst. 1 druhého
pododstavce doloZzeni vhodnych zaruk.)

Planovana lhata pro vymaz:

(pozn.: Tedy Ihata, po kterou je evidence uchovavana, nez je z fyzického Ci
elektronického uloZisté odstranéna ¢i vymazana.)

Technicka a organiza¢ni bezpeénostni opatreni:

- Ochrana pfed neopravnénym pfistupem do prostor Spravce je zabezpecena
uzamykanim vchodovych dvefi

- Ochrana analogovych dokumentl (evidence) pfed neopravnénym kopirovanim a
uzitim je zabezpecena uloZzenim v uzamcené skfini

- Ochrana elektronickych dokumentl (evidence) a ochrana pfed neopravnénym

pfistupem do sité je zabezpelena pfistupovym heslem, data jsou Sifrovana,
spole¢nost ma HW firewall
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- Spole¢nost vydala Bezpecnostni smérnici, ktera feSi procesni zabezpeceni

V Koliné dne ...

Spravce
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Piiloha M — zasady ochrany osobnich udaju

ZASADY OCHRANY OSOBNICH UDAJU

GARANCIA, s.r.o. Kolin, Kaprova 42/14, Praha 1-Staré Mésto, 110 00
zastoupena ing. Hanou Malikovou, jednatelkou spole¢nosti

IC: 45144583, DIC: CZ45144583

Spolec¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 8242

(dale také ,My*), jako spravce osobnich udaju, Vas jako uzivatele webovych stranek

http://era-reality.cz/era-garancia-k-hora/o-kancelari.aspx a http://era-reality.cz/era-

garancia-kolin/o-kancelari.aspx informuje o niZze popsaném shromazdovani osobnich

udaju a zasadach ochrany soukromi.

Dale v textu se dozvite zejména:

1. Jaké Vase osobni udaje budeme zpracovavat;

2. Za jakymi ucely a jakym zpisobem budeme Va$e osobni udaje zpracovavat;
3. Komu mohou byt Vase osobni udaje pfedany;

4. Po jakou dobu budeme Vas$e osobni udaje zpracovavat a

5. Jaka mate ve vztahu k ochrané Vasich osobnich udaju prava.

V pfipadé, Ze budete potfebovat kteroukoliv Cast textu vysvétlit, poradit anebo
projednat dalSi zpracovani Vasich osobnich Udajli, mizete se na nas kdykoliv obratit

na e-mailové adrese hana.malikova@era-reality.cz.

Zpracovani osobnich udaja déti

Nase weboveé stranky nejsou urceny pro déti mladsi 16 let. Osobni udaje déti mladSich

16 let nezpracovavame.
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Rozsah zpracovani osobnich udaju

Kdyz nas kontaktujete prostfednictvim webovych stranek, muzete byt pozadani o
vypInéni urcitych Udaji o sobé nebo Vasi spoleCnosti. Témito udaji mohou byt

zejména:

a) Vase jméno a pfijmeni,

b) obchodni firma,

c) adresa nebo sidlo spolecnosti,

d) identifikacni Cislo a danové identifikacni Cislo,
e) telefonni Cislo nebo

f) e-mailova adresa

Na naSich webovych strankach Vas nesledujeme, takZze se k nam dostanou jenom ty
Vase osobni udaje, které nam vyslovné sdélite. (pozn.: Pokud budou na strankach
cookies, které budou sledovat chovani uzivateld, je tfeba tyto cookies vyjmenovat a

uvést, co konkrétné délaji.)

Ucel zpracovani

Udaje, které nam poskytujete, pouzivame k tomu, abychom Vas kontaktovali zpét a
poskytli Vam informace, o které jste nas pozadali, nebo pro uc€ely pInéni smlouvy, tj.
zprostifedkovani koupé &i prodeje nemovitosti. VeSkeré osobni udaje jsou zpracovany
zakonnym a transparentnim zplsobem a jsou vyzadovany pouze pfimérené,

relevantni a nezbytné udaje ve vztahu k uc€elu zpracovani.

Vase jméno, pfijmeni a e-mailovou adresu mizeme vedle toho vyuzit k tomu,
abychom Vam zasilali obchodni sdéleni, tj. abychom Vas informovali o udalostech,
publikacich nebo sluzbach, které poskytujeme a které by Vas, podle naSeho nazoru,
mohly zajimat. Poskytnuti osobnich udaji pro ucely pinéni smlouvy a poskytnuti
osobnich udaju pro ucely odpovédi na Vami vznesené dotazy nebo Vami pozadované

informace jsou nasim smluvnim pozadavkem, a jejich neposkytnuti muize byt
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disledkem neuzavieni smlouvy nebo neposkytnuti odpovédi na Vami vznesené

dotazy.

Vedle toho zpracovani Vasich osobnich udaji za u€elem zasilani obchodnich
sdéleni mizete kdykoliv odmitnout a nebude to mit vliv na nase jiné vzajemné
vztahy. Staéi nam zaslat e-mail s prisluSnou zadosti na hana.malikova@era-

reality.cz nebo jinou adresu, ze které jste od nas obdrzel obchodni sdéleni.

Kdo ma k Vasim osobnim udajum pristup

Va$e osobni udaje budeme jako spravce zpracovavat My. Vase osobni udaje mizeme
za vySe uvedenymi UCely predat nasim subdodavatellim, aby pro nas provedli jejich
zpracovani. Osobni udaje mohou byt pfedany:

1.11.1. spolupracujicim realitnim makléfim Zprostfedkovatele;

1.11.2. externi advokatni kancelafi; Zprostfedkovatel ma fadné uzavienou doloZzku ke
smlouvé o pravnich €innostech s Mgr. Renatou Korabovou, Na Kovarné 160,
Vrbovéa Lhota, PSC 289 11, IC 02630087 a Mgr. Terezou Kleckovou, Rubesova
55, Kolin I, PSC 280 02, IC 66257514;

1.11.3. osobam poskytujicim Zprostiedkovateli serverové, webové, cloudové nebo IT
sluzby, &i ktefi jsou jeho obchodnimi partnery; Zprostfedkovatel ma fadné
uzavienou doloZzku ke smlouvé o IT sluzbach se spole€nosti JON.CZ s. r. 0.,
Radlicka 3301/68, Praha 5 - Smichov, PSC 150 00, IC 27918076

1.11.4. spolupracujicim znalcim vyhotovujicim znalecké posudky; Zprostfedkovatel
ma fadné uzavienou dolozku ke smlouvé o vyhotovovani znaleckych posudkd
s Ing. Janem Hajkem, Puskinska 661, Kutna Hora, PSC 284 01, IC 72556927

1.11.5. spolupracujicim znalcim vyhotovujicim priikazy energetické naro¢nosti budov;
Zprostfedkovatel ma fadné uzavienou doloZku ke smlouvé o vyhotovovani
znaleckych posudkl a prikazt energetické narocnosti budov s Ing. Lenkou
Vachovou, Karik 329, Kutna Hora, PSC 284 04, IC 66756324

1.11.6. spolupracujicim finanénim poradctm; Zprostfedkovatel ma fadné uzavfenou
dolozku ke smlouvé o financnim poradenstvi se spolecnosti Partners centrum
Kolin, s. r. 0., Kutnohorska 40, 280 02, Kolin IV, IC 24257320

Doba zpracovani osobnich udaju

Vase osobni udaje budeme zpracovavat po dobu, po kterou Vam budeme poskytovat

nase sluzby ¢i plnit vzajemnou smlouvu, nebo po dobu nezbytnou k pInéni
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archivaénich povinnosti podle platnych pravnich predpisu, jako jsou napfiklad zakon o

ucetnictvi, zakon o archivnictvi a evidenci nebo zakon o dani z pfidané hodnoty.

Vase prava plynouci ze zpracovani osobnich udaju

Ve vztahu k nami provadénému zpracovani Vasich osobnich udaji mate nasledujici

prava:

a) pravo na pfistup k osobnim udajim;

b) pravo na opravu;

c) pravo na vymaz (,pravo byt zapomenut®);

d) pravo na omezeni zpracovani udajl;

e) pravo vznést namitku proti zpracovani; a

f) pravo podat stiznost na zpracovani osobnich udaju.

Vase prava jsou nize vysvétlena, abyste si dokazal/a udélat jasnéjsi pfedstavu o jejich

obsahu.

VSechna Vase prava muzete uplatnit tak, ze nas kontaktujete na e-mailové

adrese hana.malikova@era-reality.cz.

Stiznost muzete podat u dozorového ufadu, kterym je Ufad pro ochranu

osobnich udaji (www.uoou.cz).

Pravo na pristup znamena, Ze si kdykoliv muzete pozadat o nase potvrzeni, zda
osobni udaje, které se Vas tykaji, jsou ¢i nejsou zpracovavany, a pokud jsou, pak za
jakymi ucely, v jakém rozsahu, komu jsou zpfistupnény, jak dlouho je budeme
zpracovavat, zda mate pravo na opravu, vymaz, omezeni zpracovani ¢i vznést
namitku, odkud jsme osobni Udaje ziskali a zda dochazi k na zakladé zpracovani
Vasich osobnich udaju k automatickému rozhodovani, v€etné pfipadného profilovani.
Také mate pravo ziskat kopii Vasich osobnich udajl, pfi€emz prvni poskytnuti je
bezplatné, za dalSi poskytnuti pak mlze Zprostfedkovatel pozadovat pfiméfenou

uhradu administrativnich nakladu.
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Pravo na opravu znamena, Ze nas kdykoliv mUzete pozadat o opravu ¢i doplnéni

Vasich osobnich udajl, pokud by byly nepfesné &i neuplné.

Pravo na vymaz znamena, Ze musime vymazat Vase osobni udaje pokud (i) jiz nejsou
potifebné pro ucely, pro které byly shromazdény nebo jinak zpracovany, (ii) zpracovani
je protipravni, (iii) vznesete namitky proti zpracovani a neexistuji Zadné prevazujici

opravnéné duvody pro zpracovani, nebo (iv) nam to uklada zakonna povinnost.

Pravo na omezeni zpracovani znamenda, Zze dokud nevyieSime jakékoliv sporné
otazky ohledné zpracovani Vasich osobnich udaji, musime omezit zpracovani Vasich
osobnich udaja tak, ze tyto mizeme mit pouze ulozeny a pfipadné je muzeme pouzit

z duavodu urceni, vykonu nebo obhajoby pravnich naroku.

Pravo vznést namitku znamena, Ze mlzete vznést namitku proti zpracovani Vasich
osobnich udaja, které zpracovavame pro ucely pfimého marketingu nebo z diavodu
opravnéného zajmu. Pokud vznesete namitku proti zpracovani pro ucely pfimého

marketingu, nebudou jiz Vase osobni udaje pro tyto ucely zpracovavany.

Tyto Zasady ochrany osobnich udajd jsou ucinné od ...... (25.5.2018)
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