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Anotace

Bakalarska prace ,Brownfields v regionu Dé&insko — souasny stav a moZnosti“ se
zabyva problematikou lokalit typu brownfields. Uvodni &ast obsahuje definice pojmd,
obecné charakteristiky a typologii lokalit typu brownfields. Stézejni Cast zahrnuje
hodnoceni brownfields v mikro regionu Décina, obce s rozSifenou pusobnosti. Bylo
provedeno podrobné terénni Setfeni v jednotlivych obcich ORP Dé&c&in, po némz
nasledovaly Fizené rozhovory se zastupci obci. Cilem bylo zmapovat vyskyt
brownfields na uUzemi vSech obci ORP Dé&cgin. Zjisténé vysledky byly porovnany
s Databazi lokalit typu brownfields Usteckého kraje. V zavéru jsou uvedeny priklady

uspésnych revitalizaci lokalit typu brownfields.
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HASALOVA, T. (2012): Brownfields in the D&&in region - current situation and options.
Bachelor thesis. Department of geography, University of South Bohemia, Ceské
Budéjovice, 76 pp.

Abstract

The bachelor thesis "Brownfields in the Dé&&in region — current situation and options "
deals with the issue of brownfield sites. The introductory section provides definitions of
the concepts, general characteristics and a typology of the brownfield sites. The main
part includes an assessment of the brownfields in the Dé&c&in micro-region, the
municipality with an extended effect. A detailed investigation was carried out in various
municipalities in Dé&cin, followed by interviews with the representatives of those
municipalities. The aim was to map the incidence of brownfields within the territory of
all the municipalities of Dé&Cin. The results were compared with the Database of
brownfield type sites in the Usti region. In the conclusion there are examples of

a successful revitalization of the brownfield sites.

Keywords

Brownfields, definitions, typology, D&&in region, revitalization.



Obsah

LU 1Yo T P 7
L1 1=TN o] - Vo= TP 8
[ 1Y 010 =4 TSRS 8
(BT UYL =] = LU Y2 RS RRPR 9
A |V 1= o o 1 &= T o =Tt = TSRS 12
1.1 Vymezeni FeSeNEh0 UZEMI .....ccccoiviiieieiiieieereeeeee e 12
1.2 BroWNFIEIAS ..ot 12
1.2.1 Brownfields — vznik a €esky preklad.............ccoooevieiiiiiieeiinececeeee e, 12
1.2.2 Brownfields — vymezeni pojmu a problematika ...........cccccoeveeeneeeeiiieenene, 13
1.2.3  Brownfields — typolOgi€........coiieeieiiieeeceeeee e e 16

1.3  Revitalizace DroWNTIEldS.......cccooiiiriiieieiee e 18
S Y =T ] TR (= o | PP 19
1.5 TVOIDA MAP oottt bbb 19

2  Charakteristika FeSeNého UZemMI .........ccooiviiiniiiniee s 21
2.1  Fyzicko-geograficka charakteristika ...........ccccoovveviiiiiiciiiececeeece e, 21
2.2 Socio-ekonomicka charakteristika ..o 23

3 Prehled lokalit typu brownfields..........ccoovveecenieieceeeee e 29
3.1 SitUACE V CESKE FEPUDIICE. ...t e eeeae 29
3.1.1  Narodni databaze brownfieldU ..o, 30

3.2 SituaCE V USLECKEM Kraji........veeeeeeieeeeeeeeseeeees s seeseseesee s 33

4 Terénni Setfeni v feSenem UZEMi.......ccocveiiiiiiiniirenereeere e 38
4.1  Terénni Setfeni v obcich feSeného Uzemi.........ccocovivieviiiiiiininncccceeee, 38
411 ZNOANOCENI....c.iiiiiiiiiiitiieieectee ettt 44

4.2  Terénni Setfeni ve méstech feSeného Uzemi ..........ccocccvveinciniincincinciens 46
4.2 1 ZNOANOCENI.c..iiiiiuieiieiieierieeteete ettt ettt s 49

5  Srovnani terénniho Setfeni a databaze Usteck€ho Kraje...........ccoeoeeeeeveeeeeucenrnnae. 51
6 Priklady revitalizovanych brownfields v feSeném Uzemi...........ccoeoniineincncnnnne. 55
6.1 AUANTIK. ...t 55
6.2 DBSIA ..o 57

7  Prfiklad ¢astecné revitalizovanych brownfields v feSeném uzemi.........cccccceevevenenene. 58
T. 1 PivOVAr DECIN .ottt e 58

8 Navrh na revitalizaci brownfieldl v feSeném Uzemi..........ccccooevieniiniineincncene, 59

8.1 Benar a.5. CeSKA KAMENMICE .....voveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerevevesereeeseseseseseseseeessesesssnaes 59



9 Priklady revitalizovanych malych brownfields...........cccooiiieviiinceniceececeeeee, 60

9.1 Kravin SIatiNICE .......ccueuiriiiiiiicic e 60
9.2 HOtEl SEISKY AVUI....c.eiuiiiiiieiiecce et 61
9.3  Lofty VLeneSiCiCh U LOUN .......cccoviririiieeceeeneseeeeeee e 61
- - ) LSRR SRS 63
SezNam POUZILE lILEIAtUNY........oouieeieeceeeeeee et 65
ZAr0jE ODIAZKU .....ovevivieeieeceeee ettt ettt ae e teete s ae et e b e b e s e e eneereenas 69
Seznam tabulek, graf(, map, obrazkd, priloh ..o 70

PFIIONY <.t b ettt ettt b et a ettt 71



Uvod

Problematika brownfields se netykd pouze vyspélych zemi zapadni Evropy,
jako Velké Britanie, Francie a Némecka, ale také menSich zemi jako je napfiklad
Ceska republika. S lokalitami typu brownfields je v souasnosti mozné se setkat stale
Castéji. Stare, polorozpadlé a zchatralé budovy se nachazeji prakticky ve méstech
a obcich vsech velikosti a svou pfitomnosti snizuji atraktivitu daného uzemi. Jinak
tomu neni ani v pfipadé ORP D& in.

Ke vzniku lokalit brownfields dochazi z nejriznéjSich divodl. NejCastgjsi je
snizovani primyslové vyroby, a s tim spojené opousténi vyrobnich areald, které ¢asem
chatraji. Nesetkavame se pouze s byvalymi pramyslovymi lokalitami, ale také
zemeédeélskymi, obytnymi, vojenskymi a dalSimi, jejichz zafazeni do lokalit typu
brownfields zapf¥icinily napfiklad politické zmény.

V soucasné dobé prevlada tendence ve znovu vyuzivani téchto areall a lokalit.
Ovsem tyto trendy neprobihaji hladce a bezproblémové. Casto se narazi na neochotu
majitelt opravit svllj majetek, na nedostatek financi a absenci vhodnych investor, ktefi
CGasto davaji prednost pfed brownfields vystavbé na greenfields, tedy volném
nezastavéném prostranstvi.

Obsahem bakalafské prace je vymezeni a definovani pojmu brownfields
z pohledu organizaci a autoru, ktefi se touto problematikou zabyvaiji.

Smyslem pFedkladané bakalarské prace je poukazat na problematiku a vyskyt
lokalit typu brownfields jak v Ceské republice, tak konkrétné& na Uzemi regionu
Dé&cCinsko. Hlavnim cilem je zmapovani regionu Dé&cCinsko v terénnim Setfeni ve v8ech
obcich sledovaného uzemi, a podani pfehledu vSech vytipovanych lokalit brownfields.
Nasledné se prace zaméfi na srovnani téchto vytipovanych lokalit s lokalitami
z databaze Usteckého kraje.

Trend obnovovani a znovu vyuzivani lokalit brownfields se tykd i regionu

Dé&cinsko, proto jsou v praci uvedeny i pfiklady uspésné revitalizace.



Cile prace
1. Provedeni terénniho Setfeni ve vSech obcich ORP Dé&cZin zaméfené na hledani
lokalit typu brownfields.
2. Porovnani vysledku zterénniho Setfeni s Databazi lokalit typu brownfields
Usteckého kraje.

3. Nalezeni pfikladd revitalizovanych lokalit typu brownfields.
Hypotézy

1. Brownfields se koncentruji spiSe do centra regionu (Dé&¢&in) a dalSich
regionalnich center (BeneSov nad Plouénici).

2. Ve venkovskych €astech regionu prevladaji brownfields po textilni vyrobé.

3. Décinsko jako primyslovy region vazany zejména na textilni primysl muze
vykazovat vétSi mnozstvi brownfieldd po transformaci primyslu, nez ostatni

regiony Usteckého kraje.



Diskuse literatury

PFi vypracovani této bakalarské prace bylo ¢erpano z nékolika rdznych zdroju,
které se tykaji tématu brownfields.

StéZejni prameny o problematice brownfields jsou Kk nalezeni zejména
v zahrani€i. V této praci vSak nejsou pouzita zadna dila zahrani¢nich autoru, protoze
informace jsou jiZ dobfe k nalezeni jako &eské preklady téchto dél. Pro pfiklad je
mozné uvést zahraniCni autory, jako jsou Ackerman a Soler (2000) zabyvajici se
problematikou brownfields. Nejenom s pojmem brownfields ale i s pojmem greenfields
se muzeme setkat u autord Adamse a Watkinse (2002).

Problematikou brownfields se v Ceské republice zabyva predevsim agentura
IURS. Na jejich internetovych strankach je k nalezeni mnoho brozur a publikaci
tykajicich se daného tématu. V této praci je Cerpano hlavné z publikace Brownfields
snadno a lehce (Jackson J. B.; 2005). Publikace je vytvofena hlavné pro ucely
pracovniku a zastupitelt povérenych obci, ale také pro Sirokou vefejnost, ktera se tak
muaze rychle a srozumitelné seznamit s problematikou brownfields. V publikaci je
mozné najit popis a vymezeni pojmu brownfields, Uzemni problematiku spojenou
s timto pojmem a otazky poskozeni zZivotniho prostfedi. Uvadi mimo odbornych definic
i zpUsob, jakym se maji obce stavét k otazkam regenerace téchto lokalit. Jsou zde
uvedeny i Usp&Sné revitalizované brownfields z Ceské republiky. Definice a pojmy
z této prirucky poskytly dobré zaklady pro vypracovani metodiky této bakalafské prace.

DalSim autorem zabyvajicim se problematikou brownfields a jejich vymezenim,
typologii, pfi¢inami a dusledky vzniku je Novy (2002). Pfi praci se vychazelo z jeho dila
Brownfields — Sance pro budoucnost. NejenzZe dilo podava prehlednou a struénou
charakteristiku lokalit typu brownfields, ale také se zabyva uspésné revitalizovanymi
objekty a arealy. V druhé Casti dila je vybrano nékolik pfikladl objektl revitalizovanych
v zahrani€i. U kazdého pfikladu je uvedena stru€na historie objektu, zaméry mésta
s timto objektem a popis skuteCné realizovaného projektu. Tyto informace jsou
doplnény fotografiemi objektl pfed a po revitalizaci. Pfehled zahraniénich pfikladu je
jisté velmi zajimavy a pfinosny. Odbornici i vefejnost maji moznost se seznamit
s uspésné revitalizovanymi objekty a nacerpat inspiraci pro revitalizaci vlastnich
objektt ve svém okoli.

Problematikou brownfields se mimo jiné zabyvaji i ekonomové. V této
bakalarské praci bylo Cerpano zejména z dila Kadefabkové (2009), Brownfields jak
vznikaji a co s nimi, podle které je vytvofena typologie lokalit typu brownfields

pouzivana v terénnim Setfeni. V Uvodni ¢asti této prace jsou uvedeny zakladni definice
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pojmu brownfields, jejich typologie a postoje k feSeni a prubéhu revitalizace. Dale se
prace zabyva problematikou lokalit typu brownfields pfedevdim z ekonomického
hlediska. Autorka v této €asti popisuje matematické modely a vzorce, napfiklad na
stanoveni cen ploch brownfields. Dilo autorky Kadefabkové napomohlo s vytvofeni
zjednodu$ené typologie pouzivané v této praci.

Pojem brownfields se ¢&asto vyskytuje i v geografickych pracich, ale neni
systematicky feSen a nikdo z geografli se jim hloubéji nezabyva. Pfikladem jsou autofi
Kuda a Smolova (2007), ktefi se zabyvaji zaclenénim neprimyslovych brownfields do
uzemi. DalSimi Ceskymi autory geografického zaméfeni jsou Svobodova a Véznik
(2009), ktefi se zabyvaji problematikou brownfields v kraji Vysoclina. Regeneraci
arevitalizaci brownfields se zabyva Vrablik (2009), konkrétné na pfikladu
Podkrusnohofi. Dal§im autorem zabyvajicim se revitalizaci brownfields je Szcyrba,
a kol. (2006). Funkéni a prostorovou diferenciaci lokalit typu brownfields se zabyvaiji
autofi Kunc a Tonev (2008). Percepci a lokalizaci brownfields na urbanni urovni mést
Ostravy a Brna se zabyva kolektiv autortl Kunc, a kol. (2011).

Nejvice k problematice brownfields pfispiva autorka J. B. Jackson. Kromé
priru¢ky zmifiované na zacatku této kapitoly, sepsala pod zastitou Institutu pro mistni
rozvoj
i nékolik studii, zabyvajicich se touto problematikou. Napfiklad studii o klasifikaci
a kategorizaci brownfields s nazvem Brownfields ABC publikovanou v roce 2003, dale
informacni studii o stavu lokalit typu brownfields k roku 2004, Brownfields — Kudy
kam?. Ve studii Zelena pro brownfields, Cervena pro greenfields z roku 2004 autorka
upfednostfiuje znovu vyuzivani lokality typu brownfields pfed novou vystavbou na
zelené louce. Nabizi také rady soukromym investorim pfi vyuziti lokalit typu
brownfields.

Polkova (2008) ve své studii Problematika vyuziti ,brownfields“ pro funkci
bydleni uvadi vyhody a nevyhody bydleni v byvalych lokalitach typu brownfields. Dale
uvadi pfiklady vyuziti lokalit typu brownfields k bydleni v praxi.

Dale prace vychazi zfady pfiruCek ministerstev a instituci zabyvajicich se
problematikou lokalit typu brownfields.

Napfiklad Ministerstvo pro mistni rozvoj vydalo v roce 2008 Narodni strategii
regenerace brownfields. Opét se zde setkavame s definici pojmu brownfields, ale také
pro tuto bakalafskou praci s Gdaji o poctu lokalit typu brownfields v Ceské republice.
Dale nas strategie seznamuje s dlvody, pro¢ by se mély lokality typu brownfields
regenerovat. ,Zakladni cilem strategie je vytvofeni vhodného prostfedi pro rychlou

a efektivni realizaci regeneracnich projekt a prevenci vzniku novych brownfield(.*
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DalSi vladni organ zabyvajici se problematikou brownfields je Ministerstvo
Zivotniho prostfedi. Tématem regenerace brownfields se zabyva v odborném &asopise
pro zivotni prostredi Planeta.

V dile Revitalizace ,brownfields* v obcich CR (MZP CR, 2003) je prehledné
popsana definice pojmu brownfields a pfi€iny vzniku jednotlivych brownfields podle
pavodniho ugelu vyuZiti. Prace se zabyva pfimo brownfields v obcich CR, takze je
mozné se zde setkat i s brownfields zemédélského typu. Tyto informace byly velmi
uzite€né pfi vypracovani této bakalarské prace.

Prace Ferbera a kol. (2006) s nazvem Brownfields pfirucka je dokument vznikly
za podpory Evropské unie v ramci Celozivotniho vzdélavaciho projektu o brownfields
(Lifelong Educational Project on Brownfields). Cilem projektu je odstranéni chybéjicich
znalosti o lokalitach typu brownfields pro regeneraci téchto lokalit co mozna
nejrychlejSim a nejefektivnéjSim zpldsobem. PFirucka obsahuje opét vymezeni pojmu

a nejriznéjsi navrhy na co nejefektivnéjsi revitalizaci lokalit typu brownfields.
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1 Metodika prace

1.1 Vymezeni ieSseného uzemi

Tato prace se zabyva vyskytem brownfields v regionu Dé&cinsko. Pro pfesné
vyméfeni Uzemi je pouzito administrativni Clenéni a Déc&insko je vymezené podle
spravniho obvodu obce s rozSifenou puUsobnosti (ORP) Déc&in. Dale se tedy prace
zabyva pouze uzemim ORP Dé&c&in a jeho 35 obcemi. Podrobny popis ORP Dé&cin
obsahuje nasledujici kapitola. Data o0 ORP Dé&cin jak ze socio-ekonomické &asti, tak

i z fyzicko-geografické byla Gerpana ze stranek Ceského statistického GFadu.
1.2 Brownfields
1.2.1 Brownfields — vznik a ¢esky preklad

.Nutnost vyporadat se s problémem brownfields se v primyslové vyspélych
zemich objevuje v okamziku, kdy se vyvoj smérem k industrializaci zastavil a naopak
se zvyraznily tendence k deindustrializaci hospodarstvi. To se tyka pfiblizné 70. a 80.
let minulého stoleti. V zemich zapadniho svéta se tedy jednalo a jedna o pomérné
dlouhodoby restrukturalizaéni proces. Ceska republika byla, zménou politicko
ekonomického modelu v roce 1990, vystavena nahlému Soku. Nasim dalSim vyraznym
negativem jsou pozlstatky socialistické ekonomiky, kdy cena pady nehrala roli
a subjektivné planovany extenzivni rist vyroby ved| k rozsahlym zabordm pudy, coz se
nasledné projevilo vextrémné vysokych podilech vyrobnich ploch v uzemi

v v v

Ceskoslovenskych prumyslovych mést. O to je nase situace t€zSi, proto se problém
rozvoje.” (Novy A., 2006) V teorii tohoto autora se mizeme setkat s hlavni pfi€inou
vzniku brownfields a to je snizovani pramyslové vyroby, tzv. deindustrializace. Tato
teorie plati pouze u primyslovych lokalit, u jinych lokalit, napfiklad obytnych hraji roli
jiné faktory. Prfikladem mohou byt opusténa venkovska obydli- po umrti jejich
poslednich majiteld. Novy majitelé se k objektim nehlasi a tak chatraji.

Davodu vzniku lokalit typu brownfields mdze byt zajisté mnohem vice. Jednotlivi
fesitelé problému brownfields uvadi rizné teorie vzniku.

V odbornych textech a clancich se setkavame pouze s anglickym vyrazem
brownfields. Pro€ se vlastné nepouziva Cesky nazev pro tato uzemi? Vysvétleni nam

muze dat J. B. Jackson, podle které je vyklad Ceského vyznamu slova brownfields
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nasledujici. ,Cesky ekvivalent vyrazu brownfields by znél nejspise dfive urbanizované
uzemi, které je v soucCasnosti opusténé nebo nedostateCné vyuzivané a cCasto
i néjakym zplsobem poskozené. Doslovny pfeklad ,hnéda pole se zatim nepouziva
a mohl by byt zavadgjici. Ceska terminologie je zatim nesjednocend, ministerstvo pro
mistni rozvoj pouziva vyraz ,deprimujici zony“, zatimco ministerstvo zivotniho prostredi
mluvi o ,narudenych pozemcich®. Termin brownfields pouzivdme proto, Ze je kratky,
vystizny a po vysvétleni jasny. Vyhodou také je, ze je pod nim mozné hledat dalSi
informace na webovych vyhledavacich, jelikoz je to termin mezinarodné uzivany.*
(Jackson J. B., 2004)

Kadefabkova k tomuto tématu uvadi: ,Termin ,brownfields sites®, je prevzat
z anglického jazyka a predstavuje staré, nevyuzivané.... Pokus pouZzit pro oznaceni
téchto lokalit pojem ,uhor* se neprosadil. V oficidlnich dokumentech i v neformalni
komunikaci se pro svou kratkost a nezaménitelnost nejCastéji pouziva pfimo tento
anglicky termin, tedy brownfields. Pozitivem tohoto pojmu je také skute€nost, Ze jej Ize
s vwhodou pouzit pfi vyhledavani ve svétovych webovych vyhledavacich.”
(Kadefabkova B., 2009)

VétSinou jsou definice pojmu brownfields podobné dokonce i stejné. ,Jednotna
definice brownfields zatim neexistuje.” (Novy A., 2004) Je spravné pouzivat pojem
brownfields a nepiekladat ho do Ceského jazyka. Tento termin vyjadfuje zavaznou
skute€nost a kazdy se nad nim pozastavi a vyhleda spiSe nez deprimujici zony.
OvSem v praxi se muzeme setkat s neznalosti tohoto pojmu, proto je nutné prelozeni

a viceslovné vysvétleni.

1.2.2 Brownfields — vymezeni pojmu a problematika

S pojmem brownfields se na naSsem Uzemi nesetkavame velmi dlouho. Za
zacCatek CastéjSiho pouzivani tohoto vyrazu mizeme povazovat vstup do EU v roce
2004. V té dobé se Ceska republika vice zaméfila na revitalizace téchto uzemi, a s tim
spojené vyuzivani fondl Evropské unie.

S jednim z vykladl pojmu brownfields se mizeme setkat u autorky BoZeny
Kadefabkové, ktera lokality typu brownfields vymezuje takto: ,Obecné Ize brownfields
oznacit za komplexy, které ztraceji Ci jiz ztratily své puvodni funkéni vyuziti. Obvykle se
nachazeji v blizkosti sidelnich utvard (v centru nebo na okraji, vyjime€né i mimo ngj),
dosahuji vétsi rozlohy (v CR se systematicky evidovaly aredly 2 ha a vice)
av prevazné mife jsou nositeli ekologické zatéze. Jedna se predevSim o byvalé
primyslové areadly, krajinu poskozenou tézbou a okrajové je mozné mezi brownfields

zaradit i opusténé vojenské komplexy. V pomérné masivnim rozsahu postihl stejny
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osud i fadu zemédélskych areall, kterymi jsou napf. velkokapacitni kraviny, seniky,
silazni jamy apod. Specifické venkovské brownfields predstavuji také byvalé kulturni
domy. Tyto betonové stavby postavené v éfe socialismu jsou v soucasné dobé nékdy
provozovany jako pohostinska zafizeni, ve vétSiné pfipadl vSak pro né obce nemaiji
vyuziti.“ (Kadefabkova B., 2009)

Jinou dalSi a nepfili§ odliSnou definici pojmu brownfields nam muize poskytnout
autorka J. B. Jackson. ,Brownfields jsou pozemky a budovy v urbanizovaném uUzemi,
které ztratily svoje pdvodni vyuZiti nebo jsou podvyuzité. Casto maji anebo se
predpoklada, Zze maiji ekologické poSkozeni a zdevastované vyrobni a jiné budovy.
Z mnoha divodu brownfields pfedstavuji podstatnou ¢ast zastavéného Uzemi v mnoha
nasich méstech. Brownfields nejenze maiji negativni ekonomické uc&inky, ale maji také
neblahy fyzicky vliv na své SirSi okoli. Slozitost jejich feSeni, nejistoty, zvySena rizika
a naklady spojené s jejich renovaci a znovu vyuzitim, to vSe odrazuje soukromy kapital
od aktivni ekonomické intervence. Brownfields pak obvykle vyzaduji rGzné formy
vefejné intervence k tomu, aby se odbouraly bariery branici jejich rozvoji a nastartoval
se proces jejich znovu vyuziti. Jsou ale i brownfields, ktera z rdznych divodu
dlouhodobé své nové vyuZiti nenajdou.” (Jackson J. B., 2004)

S dal$i definici pojmu brownfields se muzeme setkat v brozufe Brownfields
prirucka zroku 2006, ktera vzeSla z projektu Leonardo da Vinci, financovaného
s podporou Evropské komise. Zkracena definice ploch brownfields zni takto.
»Brownfields jsou plochy, které:

e jsou dotéeny pfedchazejicim uzivanim a uzivanim okolnich pozemki

e jsou opusténé nebo nedostate¢né vyuzivané

e maji skutecné nebo oCekavané problémy s kontaminaci

e jsou hlavné v méstskych oblastech

e vyzaduji zasah, aby mohly byt vraceny k prospésnému vyuzivani*
(Brownfields pfiruc¢ka, 2006).

Podle zde uvedenych definici pojmu brownfields byla vytvofena pracovni
definice, ktera byla predkladana zastupcum obci v terénnim vyzkumu, viz kapitola
Terénni vyzkum. Brownfields jsou vysvétlovany jako staré, nevyuzivané, chatrajici
a rozpadlé budovy, jak v soukromém tak v méstském nebo obecnim vlastnictvi, které
mohou ohrozovat mésto nebo obec bud z ekologického, ekonomického, estetického
nebo dalSiho hlediska

Lokality typu brownfields bezesporu zpusobuji riznou fadu probléma. Tyto

problémy mizeme rozdélit do nékolika kategorii, podle riznych kritérii.
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Problémové okruhy, jak je rozdélila Kadefabkova, jsou nasleduijici.

»Zakladni okruhy probléma, které brownfields zpUsobuji ¢i negativné ovliviuiji,
Ize rozdélit do nasledujicich skupin:
ekonomické

e zhorSeni podnikatelského klimatu,
e zirata atraktivity Uzemi pro investory i obyvatelstvo,
e ztrata atraktivity Uzemi pro navstévniky (ohrozeni rozvoje cestovniho ruchu),
finanéni
e pokles danové vytéznosti, ztrata dafiové zakladny,
e pokles vynosu z mistnich poplatku,
e pokles mimofadnych pfijma minicipalit (napf. sponzorskych daru),
e zmenSeni objemu mistnich rozpoctd, riziko schopnosti financovat stavajici
vefejné statky,
uzemni
e deprivace okoli,
e podporovani nové vystavby (urban sprawl),
ekologické
e ekologické Skody (a jejich prohlubovani),
e znecisténi horninového prostredi,
e kontaminace staveb a technické infrastruktury,
socialni aspekty
e vyS8i nezaméstnanost,
e socialni degradace,
e potieba socialnich davek,
e zvysSeni kriminality.* (Kadefabkova B., 2009)

Ve spojeni s lokalitami typu brownfields se vyskytuji i dalSi problémy. Napfiklad
autor Novy uvadi, ,brownfields vSak predstavuji daleko SirSi a slozitéjSi Skalu problémd,
nez jsou jen komplikace hygienické a bezpeénostni. Jejich existence pfinasi tyto
charakteristické jevy:

e ekonomickou retardaci

e neschopnost oslovit nové investory

e Ve spojitosti s absenci trhu s byty zvySovani miry nezaméstnanosti
e negativni dopad na méstsky zivot

e snizovani dafiovych pFijmi mést i statu

e socialni konflikty

¢ tlak na zabor pfirodniho prostiedi.“ (Novy A., 2004)
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Z vySe uvedenych problému jsou jisté pro obce a mésta nejdllezitéjsi financni.
Na tyto problémy by se méli zastupci obci a mést zaméfit nejdfive. OvSem vSechny
problémy se navzajem ovliviuji a doplfuji. S finanénimi jdou ruku v ruce socialni, jako
je napfiklad vy3s8i nezaméstnanost. Lokality typu brownfields ¢asto narusuji estetickou
podobu okoli, proto se i okoli téchto staveb stava neatraktivni napf. pro investory nebo
zajemce o bydleni. Dale jsou zde ekologicka rizika, hrozba zficeni stavby atd.

.Pritomnost nevyuzivané, zpustlé plochy a zdevastovanych objektl v kompaktni
zastavbé snizuje atraktivitu dané lokality a hodnotu pozemkl i nemovitosti pro
potencialni investory, existujici podnikatelsky sektor i pro stalé obyvatele v jejim okoli.
V oblasti se kumuluji socialni, ekonomické i environmentalni problémy, které ostfe
kontrastuji se situaci ve stabilizovanych nebo novych rozvojovych zénach. Na jejich
v€asné feSeni maji pfimy vliv celkova rozloha postiZzeného uzemi, pocet budov, stav
infrastruktury i rozsah starych ekologickych zatézi. Realizace efektivnich opatfeni
zavisi na urovni lokalniho strategického planovani, postaveni problematiky v Zebfi¢ku
priorit, na mozZnostech mistniho rozpoctu a schopnostech samospravy ziskavat
finanéni prostfedky z dalich zdrojd.* (MZP, 2006)

1.2.3 Brownfields — typologie

Objekty brownfields je mozné délit podle riznych hledisek. Napfiklad z hlediska
ekonomické atraktivity, nebo z hlediska geografického podle piavodu vzniku. Vystizné
je déleni z hlediska pGvodu vzniku brownfields podle Kadefabkové na Sest zakladnich
skupin:

»Nevyuzivané priumyslové zény v urbanizovaném uzemi

Ke vzniku brownfields prvniho typu vedla zasadni zména v orientaci ¢eského
primyslu, kterou charakterizuje odklon od téZkého primyslu k orientaci na produkci
spotifebniho zbozi, automobilt a informacni a komunikaéni techniky.

Nevyuzivané administrativni objekty ve vnitinich zénach mést

Brownfields tohoto typu pfedstavuji budovy, na jejichz provoz a udrzbu neméla
obec dostatek financnich prostfedkl a proto se nepodafilo najit nového majitele....
Nevyuzivané objekty Ceskych drah a Spravy zelezniéni dopravni cesty

U brownfields spadajicich do této skupiny pfedstavuje nejvétSi problém
pfedevsim skuteénost, Ze majetek statniho podniku Ceskych drah a Spravy Zelezniéni

dopravni cesty neni dodnes kompletné zinventarizovan a ohodnocen....
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Nevyuzivané objekty ozbrojenych slozek

Vznik tohoto typu brownfields je spojen s odchodem sovétskych vojsk z naseho
Uzemi a se zruSenim vojenskych posadek Armady Ceské republiky, popf. ozbrojenych
slozek Ministerstva vnitra a Celni sluzby.

Nevyuzivané zemédélské objekty

Mnoho objektd brownfields nachazi svij pavod v zemédélském sektoru. Po
roce 1989 proSlo Ceské zemédeélstvi zménami nebyvalych rozmérl pocinaje
narovnanim vlastnickych vztahl k pldé a konée regulaci produkce jednotlivych
komodit, coz mélo opét za nasledek tvorbu novych objektt brownfields.

Pozustatky ukon€ené diilni ¢innosti tézby nerostnych surovin

Sanace a opétovné zaclenéni dulnich objektd do okolni krajiny budou
dlouhodobou zalezitosti, ktera je ovlivnéna vysokymi naklady na revitalizaci uzemi
a dlouhou periodou pfirodnich procesl vedoucich k obnové pfirozenych ekosystému.*
(Kaderabkova B., 2009)

S dalsi typologii lokalit typu brownfields je mozné se setkat i na internetovych
strankach Usteckého kraje (viz. kapitola 3.2.).

V praci je pouzita zjednodusena typologie pro zafazeni lokalit typu brownfields.
Jedna se o typologii, podobnou té, kterou pouziva Kadefabkova, ale také je z Casti
pfizpisobena typologii Usteckého kraje. Lokality jsou zafazeny do primyslovych
objektl, zemédélskych objektu, obytnych objektd a ostatnich objektu.

V kategorii pramyslovych objekti se nachazeji pramyslové haly, tovarny,
firmy a dalSi objekty souvisejici s tézkym nebo lehkym primyslem.

Kategorie zemédélskych objektd obsahuje zemédélské komplexy, staje,
chlévy stodoly a jiné budovy dfive slouzici zemédélskym ucelim.

Obytné objekty tvoii daldi kategorii. Tyto objekty se ani v jedné z typologii
nenachazeji a byly do této prace pfidany, protoZze maji ve sledovaném uzemi znacné
zastoupeni. Do této kategorie spadaji rodinné jedno a vicepodlazni budovy, solitérni
afadova zastavba rodinnych domu, venkovské dvorové zastavby. Dale jsou zde
zafazeny budovy pfisludejici k témto domum, napfiklad garaze.

Do kategorie ostatni spadaji zbylé lokality uvadéné v obou typologiich.
Kategorie ostatni zahrnuje velké mnozZstvi druhd objektd a aredld, které jiz netvofi
jednotlivé kategorie. Davodem je, Ze se ve sledovaném uzemi vyskytuje pomérné malo
téchto objektd a aredld. Jsou to napfiklad hospody, Skolky, lé€ebny a podobna
zarizeni. Déle jsou zde zafazeny vojenské a celni objekty, kterych se na sledovaném
uzemi také vykytuje velmi malo.

Kategorie pozustatk(l po ukon&eni dilni ¢innosti téZby nerostnych surovin neni

v praci vyuzita vibec, protoZe se na Uzemi nevyskytuiji.
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1.3 Revitalizace brownfields

S pojmem brownfields velmi Uzce souvisi revitalizace a obnova lokalit typu
brownfields. ,Pfestavba brownfields je sloZity problém, ktery se dotyka fady dalSich
oblasti. Rada brownfields obsahuje staré primyslové budovy, které vyZzaduji specialni
zachazeni z hlediska ochrany kulturniho dédictvi. Ovlivnéno je i socialni prostredi
uzemi. Na jedné strané maji obyvatelé averzi v(&i nepohodli, doprovazejicim
prestavbu, na druhé strané, po UspéSné revitalizaci, ma celé misto a jeho okoli
prospéch z vy$si urbanni kvality a lepSich socialnich podminek.“(Novy, A., 2004)

Duvodu, pro€ revitalizovat pravé objekty typu brownfields muze byt mnoho.
Hlavni divody je mozné najit napfiklad v publikaci Revitalizace ,brownfields“ v obcich
CR (2006). Pro priklad je vybrano nékolik davodd pro revitalizaci lokalit typu
brownfields:

o efektivni a dlouhodobé udrzitelné vyuzivani ploch v zastavéném uzemi
spojené

s omezenim prostorového ristu obce;

e redukce zbyte€nych zaborl pudy pro investice ,na zelené louce®, které jsou

v pfimém rozporu s principy udrzitelného rozvoje;

e moznost dalSiho environmentalné Setrného vyuzivani nezastavénych ploch

k zemédélskym, lesnickym a rekrea&nim ucelim;

e zajiSténi zakazek pro mistni firmy pfi sanaci starych ekologickych zatézi

v lokalitach ,brownfields*®;

o zvétSeni celkové rozlohy vefejné pfistupné zelené na administrativnim Gzemi
obce upravou vhodnych ,vyc€isténych® ploch;

e uvolnéni prostoru pro nové investice, pfipadné objektl pro potfeby obce;

e rozvoj podnikatelského sektoru po pfichodu strategického investora spojeny

s vytvofenim novych pracovnich pfileZitosti a poklesem nezaméstnanosti;

e rUst danovych vynosu obce;
e pozitivni zména estetického vzhledu obce;
e zvySeni kvality Zivota ob&anu obce.*

Pfi znovu vyuzivani lokalit typu brownfields se midzZeme setkat i s rdznymi
bariérami. Autorka J. B. Jackson upozornuje prevazné na bariéry, jako jsou ,nejasnosti
vyplyvajici z mozného poskozeni Zivotniho prostfedi a pravni zodpovédnosti za
pfipadné znecisténi, slozitéjSi a drazSi financovani, nedostate¢ny zajem a podpora
SirSi vefejnosti, nizka poptavka nemovitostniho trhu a nedostateéné predchozi
zkuSenosti.“ (Jackson, J. B., 2004)
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1.4 Terénni Setireni

Terénni Setfeni probihalo ve vSech obcich ORP Décin, a to v nékolika fazich.
Prvni faze obsahovala vlastni Setfeni v jednotlivych obcich, tedy prozkoumani
intravilanu obci, alei jejich okoli. Byly prozkoumany jednotlivé zastavby obce a z nich
byly hledany lokality odpovidajici popisu brownfields. Terénni Setfeni se zaméfilo jak
na obytné lokality, tak i primyslové a zemédélské. Objekty byly posuzovany podle
vizualniho vzhledu stavby. Zdali je v zcela poSkozeném, zanedbaném nebo zchatralém
stavu.

Druha faze terénniho Setfeni obsahovala navstévu obecnich a méstskych
uradu. Cilem druhé faze bylo konzultovani zjisténych udajd z prvni faze se zastupci
obci. Tedy zdali se opravdu jedna o lokality typu brownfields, nebo jestli jsou vyuzivany
pouze sezonne.

Po probrani vytipovanych lokalit z prvni faze se zastupci obci nasledovala treti
faze,

a to fizeny rozhovor se zastupci obecnich a méstskych ufadu tykajici se lokalit typu
brownfields, ktery vychazel ze tfi nasledujicich otazek.
e Nachazi se v obci staré, nepouzivané a zchatralé objekty, jak v soukromém tak

v obecnim vlastnictvi?

o Pokud ano k &¢emu tyto objekty slouzily a v sou€asnosti slouzi?
o Co se s témito objekty planuje do budoucna?

Odpovédi jsou stru¢né zaznamenany v kapitole s nazvem Terénni Setfeni
v FfeSeném uzemi. Pod nékteré obce je pfipsana poznamka, pokud byly v obci nalezeny
dalSi lokality, které by bylo mozné zaradit do kategorie brownfields a zastupci obci se
o nich nezminili. Data a hodnoty jsou zaznamenany v Tabulkach ¢. 3. a 4., které
obsahuji udaje z druhé i tieti faze terénniho Setfeni a rozdéleni jednotlivych lokalit do
skupin podle puvodniho ucelu.

Velkym nedostatkem vSech mést a obci je, ze nemaji pfimo zfizena oddéleni,
ktera by se zabyvala pouze problematikou brownfields. V mensich obcich se s touto

problematikou viibec nesetkavali.

1.5 Tvorbamap

Pouzité mapy jsou vytvorené v programu ArcMap. Jednotlivé vrstvy pochazeji

z databaze ArcCR 500. U map &islo 2., 3., 4. a 5. je pouzita metoda bodového
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jednoduchého kartodiagramu, ve kterém jsou zaznamenany absolutni hodnoty poctu

lokalit typu brownfields v ORP Dé&cin velikosti jednotlivych bodu.
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2 Charakteristika reSeného uzemi

Data a udaje, které jsou pouZity v této kapitole, pochazi z internetovych stranek

Ceského statistického Gfadu, konkrétné z odkazu:
<http://www.czso.cz/xu/redakce.nsf/i/spravni_obvod_decin>
<http://www.czso.cz/kraje/ul/publikace/orp/data/4202/4202.pdf>
<http://www.czso.cz/xu/redakce.nsf/i/ORP%20D%C4%9B%C4%8D%C3%ADn/
$File/424202.pdf>

Mapa 1: Administrativni Clenéni ORP Dé&cin.
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2.1 Fyzicko-geograficka charakteristika

Spravni obvod obce s rozSitenou pusobnosti Décin se nachazi v severnich
Cechach v Usteckém kraji v okrese D&&in. Severni hranici tvofi statni hranice se
Spolkovou republikou N&mecko. Na jizni strané hraniéi s okresem Usti nad Labem

a Litoméfice. Vychodni hranici spravniho obvodu tvofi okres Ceska Lipa, spadajici do
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Libereckého kraje. Severovychodné sledované uzemi hranii se spravnimi obcemi
Rumburk a Varnsdorf, které spadaji do okresu Dé&cin.

Spravni obvod s rozsifenou plsobnosti Dégin se sklada z 95 katastralnich
uzemi, do kterého spada 34 obci, z nichZ ma 5 status mésta. Mezi téchto 5 mést patfi
sidlo spravniho obvodu Dé&¢&in a poté mésta Benesov nad Plouénici, Ceska Kamenice,
Jilové a nové od roku 2006 Vernefice. Na Mapé 1 je viditelné administrativni ¢lenéni
ORP Décin. Celkova vyméra ORP Dé&Cin ¢&ini 55 369 ha. Diky své rozloze je spravni
obvod obce s roz$ifenou plisobnosti nejvétsim spravnim obvodem v Usteckém kraji.
Zaujima tém&F 11 % celé rozlohy Usteckého kraje. Vét$inu Uzemi zabiraji lesni
pozemky, zhruba 52 % z celkové rozlohy. Zasluhu na tomto poétu ma rozsahla
chranéna krajinna oblast Labskych piskovcl, ve které se nachazi narodni park
Ceskosaské Svycarsko, na eské strané pouze narodni park Ceské Svycarsko. Oblast
Labskych piskovcl je velmi znama mezi Eeskymi i zahraniénimi turisty, ktefi ji v hojném
poCtu navstévuji, diky rozsahlym piskovcovym udtvarim a piskovcovym meéstam.
atrakce je z jedné strany pro oblast dllezita, hlavné z finan¢niho hlediska. Na druhou
stranu tvofi a v minulosti tvofila bariéru pro dalSi rozvoj osidleni v uzemi. Vytvafi tedy
lokaliza¢ni faktor pro uzemni osidleni a na to navazujici prGmysl. Proto se v obcich
zasahujicich do tohoto Uzemi mizeme setkat s nizSim poctem obyvatel a ¢astéjSim
zemédélskym zaméfenim.

Zbyvajici plochy ve sledovaném uzemi pfipadaji na zemédélské plochy
(37,7 %) a zastavéné plochy se podileji pouze ze 1,4 %.

Labe ve Hrensku, ktery je zarover i nejniz§im bodem celé Ceské republiky, s pouhymi
115 mn. m.

Cela oblast spravniho obvodu obce srozSifenou pusobnosti Dé&Cin je
odvodnovana fekou Labe, pro kterou je ORP Dé&c&in poslednim uUzemim pied
opusténim Ceské republiky. Mimo Labe Uzemi odvodriuje nékolik mengich Fek, jako
Plougnice nebo Kamenice, které tvoFi pfitoky Labe. Reka Kamenice je poslednim
pfitokem Labe pfed vytokem z Ceské republiky. VIéva se do Labe v obci Hfensko.
Reky tvofi daldi vyznamny lokalizaéni faktor. Vznik vétsiny sidel v zemi podminila
pravé pritomnost téchto velkych fek. Centrum sidel bylo v historii situovano do blizkosti
fek a od nich se dal rozvijelo. Na vodni zdroje jsou dale vazana rizna odveétvi
primyslové vyroby, v tomto Uzemi pfedevsim vyroba textilni. Kromé téchto divodi ma
feka Labe pro Décinsko i dal$i vyznam a to dopravni. Na uzemi je feka dobfe splavna,
proto se zde nachazi i plavebni spoleénost CSPL, a.s., ktera byla zaloZena roku 1922.

Zameéfuje se zejména na prepravu nakladl do zahraniénich namornich pfistavu
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Severniho more, Baltského mofe a vnitrozemské pfistavy Némecka, Nizozemi, Belgie,
Svycarska a Francie.

Klima ORP Dé&cin je velmi riznorodé. Primérné rocni teploty se pohybuji od
5°C, prevazné v nejnizSich oblastech Décinskych piskovcovych stén, az po 9 °C
naméfrenych na pravem biehu feky Plou€nice. Ro¢ni uhrn sraZzek se v Décinské kotliné

pohybuje kolem 650 mm.

Mapa 2: Spravni obvod Déc¢in, obecné — geograficka mapa.
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Zdroj: CSU, 2009,

<http://www.ustinadlabem.czso.cz/xu/redakce.nsf/i/mapa_spravniho_obvodu_decin/$File/4202.gif >

2.2 Socio-ekonomicka charakteristika

Na uzemi spravniho obvodu s rozSifenou plsobnosti Déc&in je evidovano
79 982 obyvatel. Z toho pocet zen mirné prevysSuje nad poctem muzl, coz kopiruje
celorepublikovy trend.

Primérna hustota zalidnéni celého uzemi ORP Dé&c¢in je vySSi nez hustota
zalidnéni Ceské republiky. Hustota zalidnéni sledovaného uzemi &ini 144,5 obyvatel na
km?. Naproti tomu hustota zalidnéni Ceské republiky je 133 obyvatel na km® a hustota
zalidnéni celého Usteckého kraje je vyrazné vyssi nez celorepublikovy primér a gini
156 obyvatel na km?. Celych 64,6% celkového poétu obyvatel ORP D&gin Zije v sidle

spravniho obvodu, v D&¢iné.

23



Primérny vék obyvatel dosahoval v roce 2011 u zen 41,8 let a u muzl 38,9 let.
Pramérny vék obyvatel se nijak nevymyka primérnému véku Usteckého kraje. Kraj
i sledované Uzemi se nachéazeji pod priimérem Ceské republiky. V oblasti se nachazi
pomeérné mladé obyvatelstvo, proto je primérny vék u obou pohlavi nizSi o jeden rok
nez v celé Ceské republice.

Z hlediska migrace obyvatelstva v ORP Dé&cCin do roku 2009 vyrazné
prevySovala imigrace nad emigraci. PoCet pfistéhovalych na toto Uzemi se od roku
2001 vyrazné zvySoval. Svého maxima dosahl v roce 2007, kdy pocet pfist€hovalych
¢inil 1 670 osob. Po roce 2007 je mozné zaznamenat zvySujici se tendenci stéhovani
se z ORP Dé&gin. PFiCinou tohoto jevu muze byt ekonomicka krize, ktera zpulsobila
shiZujici se poCet pracovnich mist, tudiz se lidé stéhuji z této oblasti do jinych, vice
prihodnych regiont. Pocet vystéhovalych osob neustale kolisa, ale ne tak vyrazné jako
u osob pristéhovalych. Maximum vystéhovalych osob dosahlo v roce 2010 a to po¢tem
1 505 osob. Vnitfni st&éhovani v ORP Dé&cin za roky 2001 az 2010 pramérné dosahuje
852 osob.

Pfirozeny pfirlstek ve spravnim obvodu je kladny, celkem 80 obyvatel a od
roku 2001, kdy ¢&inil -43 obyvatel, se zvySuje. OvSem nejvy3Sich hodnot dosahl v roce
2008, a to 116. Naproti tomu pfirlstek obyvatel stéhovanim ¢&ini -602 migrantl
a dosahuje nejvysSich zapornych hodnot od roku 2001. NejvysSich kladnych hodnot
dosahoval v roce 2006, kdy ¢inil 500 migrantu. Celkovy prirGstek, tedy spiSe ubytek je
pro rok 2010 -522 obyvatel. NejvySSi celkovy pfiristek muzeme zaznamenat v roce
2007, kdy cCinil 581 obyvatel.

Graf 1: Graf migrace v SO ORP Dé&cin
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Zdroj: Vlastné zpracovani z dat: CSU,
<http://www.czso.cz/xu/redakce.nsf/ilORP%20D%C4%9B%C4%8D%C3%ADn/$File/424202.pdf>
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Podil osob v pfedproduktivnim véku, tedy od 0 do 14 let, je na uzemi ORP
Dé&c&in 14,8 %. Nejvice osob ze sledovaného uzemi se nachazi v produktivnim véku,
tedy od 15 do 65 let, tvofi tedy 72,4 %. NejmenSi zastoupeni maji osoby
v postproduktivnim véku, a to 12,8 %. Zastoupeni v jednotlivych vékovych skupinach
ave skupinach podle ekonomické aktivity se vice li§i od Ceské republiky nez od
Usteckého kraje. PFi porovnani s Usteckym krajem je vétsi rozdil v produktivni skuping,
kdy je pocCet obyvatel v ORP Dé&cin vysSi o dvé procenta. Dale pak je zfejmy rozdil
u postproduktivni skupiny, kdy je poCet obyvatel v této skupiné u ORP niz§i o necelé 2
% nez u Usteckého kraje. Ve srovnani s Ceskou republikou se vyrazné lisi jen
produktivni skupina, kdy v ORP Dé&c¢in je zastoupeni vyssi o 3 %.

Pridmérna mira registrované nezaméstnanosti pro ORP Dé&cin byla ke konci
roku 2010 14,7 %, kdy nejvétSi mira nezaméstnanosti je zaznamenana v obci
obvodu ¢&ini vySe nezaméstnanosti 13,1 %. Mira nezaméstnanosti prevySuje jak
Ustecky kraj, ve kterém je nezaméstnanost 13,9 %, tak i vyrazné celou Ceskou
republiku (8,9 %).

Graf 2: Graf miry registrované nezaméstnanosti v ORP Dé&cin
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Zdroj: Vlastni zpracovani z dat: CSU,
<http://www.czso.cz/xu/redakce.nsf/i/ORP%20D%C4%9B%C4%8D%C3%ADn/$File/424202.pdf>

Ve sledovaném uzemi prevazuji podniky s menSim poctem zaméstnancd, a to
od 1 do 9 zaméstnancu. Téchto mikropodnikl je mozné na uzemi nalézt kolem 1300.

Velkych podnikll s 250 a vice zaméstnanci se na sledovaném Uzemi nachazelo v roce
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2010 pouze 7. Od roku 2001 je mozné zaznamenat znacni pokles téchto podniki
z ptvodnich 15 na dneSnich 7. Ruseni velkych podnikl a na to navazujici propousténi
zaméstnancu ma jisté vliv na migraci v ORP.

Zaméfime-li se na ekonomické subjekty zastoupené ve vybranych odvétvich
ekonomické aktivity (zemédeélstvi, lesnictvi a rybarstvi; primysl; stavebnictvi;
maloobchod, velkoobchod, opravy a udrzba motorovych vozidel) zjistime, ze nejvysSi
podil zastoupeni ma maloobchod, velkoobchod, opravy a udrzba motorovych vozidel.
Celkové se vroce 2010 toto odvétvi podilelo z 36,4 %. Nejmen$i zastoupeni ma
zemeédélstvi, lesnictvi a rybarstvi. U tohoto odvétvi mlzeme zaznamenat znacny
pokles od roku 2001. V roce 2001 byl podil 5,1 % a vroce 2010 klesal na 2,4 %.
Zastoupeni podilu primyslu a stavebnictvi se pohybuje zhruba na stejnych hodnotach,
stavebnictvi mirné pfevazuje. Podil v primyslu ¢&inil vroce 2010 12,4 % a podil

stavebnictvi 14,6 %.

Graf 3: Podil ekonomickych subjektti podle vybranych odvétvi ek. Cinnosti v ORP D&&in (%)
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Zdroj: Vlastni zpracovani z dat: CSU,
<http://lwww.czso.cz/xu/redakce.nsf/i/ORP%20D%C4%9B%C4%8D%C3%ADn/$File/424202.pdf>

Spravni obvod obce s rozSifenou plsobnosti Décin byl v minulosti znam
predevSim diky textilnimu primyslu. Nejznaméjsi a nejvétsi textilni spole¢nosti byl
Benar a.s. Spole¢nost se zabyvala vyrobou bavinafskych pfizi, reznych a upravenych

tkanin a bytového textilu jako je lozni pradlo, ubrusy, utérky atd. Sidlo spoleCnosti se
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nachazelo v BeneSové nad Plougnici a jeji pobocky bychom mohli nalézt ve vétSiné
mést ORP Dé&c¢in. V roce 2004 byl na spole¢nost vypsan konkurs, jednotlivé pobocky
byly rozprodany bud méstim, nebo soukromym majitelim. VétSina z nich ale
v souCasné dobé chatra a stavaji se brownfieldy.

Zameéreni prumyslovych podnikd na konci 80. let bylo velmi rGdznorodé. Od
potravinarského primyslu, ktery zastupovaly Cokoladovny firmy Diana, pfes textilni
(Benar a.s.) a papirensky az po strojirensky (Ferox, Narex) a hutnicky (Kovohuté). Tyto
podniky
a firmy se soustfedovaly pfedevs§im do okoli mést ORP Dé&cin, do samotného Dé&cina,
Benesova nad Plouénici a Ceské Kamenice.

NejvétSim zaméstnavatelem na konci 80. let byl Ferox se sidlem v Dé¢ing,
ktery zaméstnaval vice jak 800 osob. Podnik je v provozu dodnes. DalSim velkym
podnikem té doby byly Kovohuté také se sidlem v Dé&c&ing, které zaméstnavaly 760
osob. Podnik také funguje do dnes pod nazvem Alcan Dé&c&in Extrusions s.r.o. Jiz
zmifiovana firma Benar a.s. zaméstnavala v BeneSové vice jak 600 osob. V celém
ORP Décin zaméstnavala pfes 900 zaméstnancu. Posledni velkou vyznamnou firmou
pusobici na uUzemi sledovaného uzemi byla Desta Dé&c&in, zabyvajici se vyrobou
vysokozdviznych vozikd. Firma na konci 80. let zaméstnavala 620 osob, v souasné
dobé jiz ukoncila svUj provoz.

Na uzemi se nachazely dal$i podniky a firmy rdznych velikosti a pramyslovych
zaméfeni. Bud jen poboc¢ky vétSich firem se sidlem mino spravni obvod Dé&¢in, nebo
také firmy sidlici v Dé€iné. Vétsina z nich jiz ukoncila svuUj provoz. Divodem muze byt
zruSeni pobocky firmy z ekonomickych divodu, krachu, odkupu jinym maijitelem, nebo
deindustrializace neboli pokles primyslovych aktivit. Diky témto a dalSim faktorim
vzrostl v uzemi poc€et primyslovych objektd typu brownfields.

Pfehled vSech zaméstnavatell s podty pracovnikl jsou uvedeny v Pfiloze €. 4.

Mezi sou€asné nejvétsi zaméstnavatele ve spravnim obvodé ORP Dé&cin, ktefi
zaméstnavaji vice jak 500 osob, patfi Alcan D&Cin Extrusions s.r.o. se sidlem v D&¢iné
zabyvajici se zpracovanim hliniku. Dale je to Ferox a.s. sidlici také v D&cCiné, ktery je
pfednim svétovym dodavatelem Siroké Skaly kryogennich produkti. DalSi vyznamnou
firmou je Kabelovna Dé&cin — Podmokly a.s. sidlici v Déciné. Posledni velkou firmou je
SCA Packaging Ceska republika s.r.o. nachazejici se ve mésté Jilové. Zabyva se
vyrobou spotfebniho zboZzi a papiru.

ORP Dé&cin je vyznamnou dopravni tepnou, jak silni¢ni tak i Zelezni¢ni a lodni.
Na Mapé 2 je zfetelné vidét dopravni sit na uzemi ORP Dé&cin. Diky hranici se SRN se
na Uzemi nachazi nékolik byvalych hrani¢nich pfechodu, jak silni¢nich tak

i Zzelezni¢nich a lodnich. Nejznaméjsi silniCni pfechody jsou Hfensko — Schmilka,
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Jilové/Snéznik — Rozenthal. Lodni hraniéni prechod je Dolni Zleb — Schéna
a zelezni¢ni je D&C€in — Bad Schandau.

Reka Labe ma av minulosti méla velky vyznam pro celé Uzemi, zejména
z ekonomického a hospodaiského hlediska. Mésto Dé&Cin je diky své poloze na Fece
Labi vyznamnym fi€nim pfistavem.

Silniéni sit’ tvofi mnoho mensSich silnic druhé a tfeti tfidy, silnice prvni tfidy se
zde nachazi pouze jedna a to silnice 1/62, které vede z Usti nad Labem pres Dé&g&in dal
na Hrfensko a pres hranice do Némecka. Na uzemi se nevyskytuje rychlostni silnice ani
dalnice. Samotné sidlo spravniho obvodu Dé&cin je zelezniCnim uzlem. Tvofi
rozcesti mezi sméry sever — jih a severovychod — jihozapad. Celostatné dulezity je
I. Zelezni¢ni koridor, ktery zde vede. Koridor propojuje Prahu, Déc&in a dal pfekraduje
statni hranice, za kterymi vede na Drazdany, Berlin a Hamburk.
zde uvedeny poéty obyvatel, rozlohy a dal$i data pochazejici z Ceského statistického

ufadu.
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3 Prehled lokalit typu brownfields

3.1 Situace v Ceské republice

Problematika lokalit typu brownfields se netyka pouze jednotlivych obci a kraju,
ale je to problém v celorepublikovém méfitku. Proto se i politika Ceské republiky snazi
jednotlivé lokality zmapovat a vytvofit pfesné databaze s pocty téchto lokalit. Vytvafri
specialni oddéleni zabyvajici se touto problematikou a také spolupracuje
s nejrliznéjSimi organizacemi, jako je napfiklad Czechlnvest.

Co se poctu lokalit typu brownfields tyka, je mozné uvadét pouze odhady, ne
pfesna Cisla. Pfi porovnani Narodni strategii regenerace brownfieldd z roku 2008
a Clanek Staré (2011) je mozné narazit na urcité rozdily.

.Na zakladé Vyhledavaci studie (Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfield(
v CR zpracovana agenturou Czechlinvest ve spolupraci se véemi kraji v letech 2005—
2007 ) bylo v CR lokalizovano 2355 brownfield(, které zaujimaji rozlohu 10 326 ha
s celkovou zastav&nou plochou cca 4 206 930 m? (cca 421 ha). Studie provedla
syntézu dat ze vSech kraju kromé Prahy, evidovala brownfieldy od velikosti cca 1 ha,
ale nezahrnuje tzv. ,té€Zebni brownfieldy“. Hruby odhad nakladl na revitalizaci téchto
lokalit je 200 mid. K&. Celkovy pocet brownfieldl je ale podstatné vyssi, v roce 2004 se
uvadél odhad 8,5 — 11,7 tis. lokalit typu brownfields o celkové rozloze 27 — 38 tis. ha.”
(Ministerstvo priimyslu a obchodu, 2008)

LANni  zamér vladni agentury Czechlnvest vybudovat Narodni databazi
brownfieldl nezajistil, aby byl znam alespon pfiblizny pocet téchto uzemi na celé ploSe
CR. Odhady hovoti o tom, e brownfield( je u nas pfiblizné mezi 8500 a 12 tisici
zaujimaiji celkovou plochu az 38 tisic hektart.” (Stara H., 2011)

Zde je zfejmé, Ze oba pfispévky maji jiné odhady. Vyhledavaci studie jisté
vychazi z odbornéjSich a divéryhodnéjsich zdroju, ale presto se opira o dohady. Je
mozné ale pozorovat alespon pfiblizny rozdil v po€tu brownfields v letech 2008 a 2011.
V roce 2008 bylo v Ceské republice lokalizovano 2 355 brownfields, naproti tomu
v roce 2011 se odhady pohybuji okolo 8 500 az 12 tisicim brownfields. Je tedy vidét
znacny narust poc¢tu brownfields za pouhé tfi roky, ale stale se jedna o odhady, narust
muze byt podstatné mensi, nebo naopak vétsi.

Agentufe Czechlnvest a Narodni databazi brownfieldd se budou vénovat
nasledujici kapitoly. Z ¢lanku je patrné Ze pfi vyhledavani a scitani brownfields se
jedna pouze o odhady. Nejvice jsou ale zasazeny regiony se zvySenou primyslovou

vyrobou, jako napfiklad region Ostravsko, Karvinsko, Mostecko a Chomutovsko, kde
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primysl navazuje na tézbu nerostnych surovin. V téchto a dalSich regionech je mozné
zaznamenat proces deindustrializace, ktery pfinasi zvySeny pocet lokalit typu

brownfields.

3.1.1 Narodni databaze brownfield(i

Narodni databaze brownfieldl je internetovy portal, ktery je pfistupny na
webové adrese http://www.brownfieldy.cz/seznam-brownfieldu/. Databaze slouzi
predevsim k prehledu a zaznamenavani brownfields na Gzemi celé Ceské republiky.
Nabizi celistvé informace o lokalitach, ale také informace o zpUsobech jejich mozného
vyuziti a zplsoby financovani jejich regenerace. Dale pak k selekci lokalit podle jejich
budouciho vyuZiti a k urychleni regenerace téchto oblasti. Databaze také pfispiva
k tvorbé podkladl pro stanované priority regenerace brownfields a pro tvofeni
regeneracnich programu a plan(. V neposledni fadé také slouzi k statistickym ucelim.

Provozovatelem této databaze je pfispévkova organizace pro podporu
podnikani a investic Czechlinvest, konkrétné jedno z jejich oddéleni — Oddéleni pro
regeneraci brownfields.

Agentura je podfizena Ministerstvu primyslu a obchodu Ceské republiky.
Hlavnim cilem agentury je zvySeni konkurenceschopnosti Eeské ekonomiky, pfedevsim
pomoci podporovani malych a stfednich podnikateltd. Také se snazi pro tyto firmy
ziskavat zahraniéni investice z oblasti vyroby. .,V ramci zjednodu$eni komunikace mezi
statem, podnikateli a Evropskou unii Czechlnvest zastfeSuje celou oblast podpory
podnikani ve zpracovatelském primyslu, a to jak z prostfedkl EU, tak ze statniho
rozpoctu.“ (Czechlnvest, 1998 — 2004) Dale se agentura snazi agitovat v zahraniéi za
celou Ceskou republiku, jako za oblast vhodnou pro investice. Ma vyhradni pravo
predkladat svym nadFizenym organtim — Ministerstvu prdmyslu a obchodu CR - Z&dosti
firem o investi¢ni pobidky. Déle pak podporuje malé i velké Ceské firmy se zajmem
zapojeni do dodavatelskych Fetézcl a nadnarodnich spolecnosti. Agentura se velkou
meérou podili na rozvoji domacich firem, diky svym sluzbam a programtm.

,Narodni databaze brownfieldi nabizi lokality pfipravené pro plany domacich
i zahrani€nich investord. Pomaha na jedné strané vracet Zivot na uzemi, ktera ¢lovék
vyuZzil
a pak opustil, a na strané druhé také zjednoduSuje investorim praci s vybérem
nejvhodné&jsiho mista pro podnikani v Ceské republice.” (Czechinvest, 1998 — 2004) Za
hlavni cil si organizace dava obnovu a zvySeni pfitazlivosti lokalit na takovou uroven,
aby mohly pfimo konkurovat vystavbé na tzv. ,zelené louce®. Snazi se investoriim

nabidnout dostate€né mnozstvi zrekultivovanym a atraktivnich lokalit, a tim zabranit
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vystavbé na ,zelené louce®, které vyrazné zasahuje do okolniho prostfedi a je
v neshodé s principy udrzitelného rozvoje. Agentura znatné pfispiva k ochrané
aobnové ZzZivotniho prostfedi tim, Ze méni nevyuzivana a zpustla mista v nové
zpracovanym dokumentem je Vyhledavaci studie ktera slouzi pro lokalizaci
brownfieldd. Jeji zhotoveni zabralo tvircidm dva roky a od roku 2005 ji ve vSech
krajich, kromé& Prahy, zhotovovala agentura Czechlnvest spole¢né s jednotlivymi
krajskymi urady. Cilem této studie bylo nalézt a nasledné popsat nevyuzivana nebo
malo vyuzivana uzemi v krajich. Ziskané informace jsou pouzity pro pfipravy dalSich
projektll zabyvajicich se feSenim regenerace nevyuzivanych lokalit a hledanim jejich
nejvhodné&jsiho vyuziti. Podle Vyhledavaci studie z roku 2007 se na Uzemi Ceské
republiky vyskytuje zhruba 2355 uzemi, které je mozné povazovat za brownfields.
Uvadény pocet brownfields ovSem neni koneény. ,Studie analyzovala data ze vSech
kraji kromé Prahy, sledovala brownfieldy od urcité minimalni velikosti a nezahrnula
brownfieldy vzniklé t&éZebni Cinnosti.“ (Czechlnvest, 1998 — 2008)

Na Vyhledavaci studii navazuje dokument Narodni strategie regenerace
brownfield. Tento dokument vznikl na podnét nesystematické regenerace brownfields,
ktera probiha na izemi Ceské republiky. Na obnové se predevsim podili obce. Narodni
strategie regenerace brownfieldd tvofi vyznamny krok v feSeni této problematiky. Podle
serveru Narodni databaze brownfieldd v soucasné dobé probiha schvalovaci fizeni
tohoto strategického dokumentu. Samotna Narodni databaze brownfieldu je jednim
z nastrojli realizace cili Narodni strategie regenerace brownfieldd.

Portal Narodni databaze brownfieldi umozuje pfistup k rozSifenym informacim
o lokalitach i vefejnosti. Ta se mize na portalu pfihlasit, a tak kromé zakladnich
informaci
o vybrané lokalité, jako je misto a stav, muze zjistit i informace o typu vlastnictvi,
detailng&jSi popis, ekologii nebo i pfipravenost k regeneraci. DalSi vyhodou je moznost
pfidavat lokality brownfields do databaze.

Podle databaze se v ORP Dé&cCin nachazeji pouze tfi lokality typu brownfields.
Dvé lokality pfimo v D&&iné a jedna ve mésté Ceska Kamenice. V D&Ciné se jedna
o pfekladisté, které se jen z Gasti vyuziva a o pramyslovy areal. V Ceské Kamenici se
jedna o byvaly primyslovy areal slouZici k papirenskym ucelim.

Narodni databaze brownfieldd zaznamenava na uzemi celého Usteckého kraje
pouze 27 lokalit typu brownfields. Jedna se vétSinou o primyslové arealy.

Celkovy pocet lokalit typu brownfields obsazeny v Narodni databazi brownfieldd
k mésici dubnu roku 2012 je 378. Nejvice se na celkovém poctu podili lokality, které

v minulosti slouzily k priimyslovym ¢innostem (204 lokalit). Zajimavosti je, ZzZe
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v databazi nejsou zaznamenany zadné lokality typu brownfields, které vznikly po
téZebni Cinnosti. Pfesto je tato kategorie v databazi zaznamenana.

Tabulka 1: Poéty a typy lokalit typu brownfields podle Narodni databaze brownfieldu.
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Ceska republika 12 5 5 6| 54| 204 0| 35| 57| 378
Liberecky kraj 3 1 1 0| 17| 39 0 2| 13| 76
Jihomoravsky kraj 1 1, O 0 7| 17 0| 3| 10| 39
Kralovehradecky kraj 1 1 0 2 4| 20 0 5 5| 38
Zlinsky kraj 0 1, O 0| 0| 36 o O 1| 38
Moravskoslezky kraj 0 0 1 0 41 21 0 3 3| 32
Ustecky kraj 0| O 1 0| 4| 12 0 6| 4| 27
Pardubicky kraj 0 0 1 2 2| 17 0 0 2| 24
Vysoé€ina 2 0 0 0 6 9 0 1 5| 23
Olomoucky kraj 1 0 0 1 3 9 0| 4 3| 21
Jihoéesky kraj 3 0 1 0 2 7 0 2 3| 18
Karlovarsky kraj 1 1 0 1 3 6 0| 4 2| 18
Plzensky kraj 0 0 0 0 0 7 0 2 4| 13
StfedocCesky kraj 0 0 0 0 2 3 0 3 2| 10
Hlavni mésto Praha 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1

Zdroj: Narodni databaze brownfieldu, <http://www.brownfieldy.cz/>

PFi porovnani jednotlivych kraja Ceské republiky, je patrné, Ze nejvice lokalit
typu brownfields se nachazi v Libereckém kraji. Jedna se zde pfedevSim o brownfields,
které v minulosti slouzily k primyslové c¢&innosti. Naopak nejméné lokalit typu
brownfields, pokud neni zapocitano Hlavni mésto Praha, je mozné nalézt ve
StfedoCeském kraji, pouze 10 lokalit. Opét se na celkovém poctu nejvice podili
brownfields primyslového charakteru, ale i vojenské arealy. Ustecky kraj, ve kterém
se nachazi sledované uzemi se se svymi 27 lokalitami typu brownfields drzi na
prostfednich mistech tabulky. Opét i vtomto Uzemi se nejvice vyskytuji lokality

brownfields primyslového typu, celkem 12. Dale se zde vyskytuje vysoky pocet
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vojenskych arealli, celkem 6. Ve srovnani s Libereckym krajem je Ustecky kraj vice
primyslové zaméreny a predpoklada se vyssi vyskyt objektd pravé po této Cinnosti, ale
pfesto se zde nachazi méné lokalit typu brownfields pramyslového typu.

Podle lokalit typu brownfields uvadénych v databazi je zietelné, Zze se databaze
zaméfuje predevSim na lokality vétSich rozmérd, které si zadaji vyssi finance a ne na

malé lokality vesnického charakteru, které obce nejvice tizi.
3.2 Situace v Usteckém kraji

Jako kazdy kraj v Ceské republice, i Ustecky kraj se zabyva problematikou
brownfields, jak jejich vyhledavanim, mapovanim, tak pfedevSim regeneraci. S jevem
brownfields se potykaji nejen jednotlivé obce Usteckého kraje, ale i samotné krajské
mésto Usti nad Labem. Dtkazem miZe byt &lanek z Usteckého deniku ze srpna roku
2011. ,PIno hné&dych flekti najdete na mapé Usti. Ty vyznaduji brownfields, tedy
chatrajici arealy a domy. Usti je timto jevem postiZzeno i v centru mésta a na velkych
sidlistich.” (Vorli¢ek J., 2011)

Ustecky kraj se zapojil do projektu financovaného Evropskou unii, a to Strategie
regenerace brownfields v Ceské republice, ktery je Fizeny agenturou CzechlInvest.

Projekt byl zpracovavan experty z Evropské unie a Ceské republiky. Doba jeho
zpracovani byla stanovena na jeden rok (fijen 2003 - Fijen 2004). Projekt ma nékolik
cili. Jednim z nich je vypracovat integrovanou strategii pro zabezpec€eni regenerace
arozvoje Uzemi typu brownfields. V tomto projektu byl Ustecky kraj, spole¢né
s Moravskoslezskym krajem vybran pro pfipravu demonstracnich projektu. Jedna se
zejména o vyhledani lokalit typu brownfield a navrzeni vhodného vyuZiti do budoucna.
Pro tento ukol byla v Usti nad Labem zfizena kancelaf, ktera je sidlem stalého
pracovniho tymu expertd pro tuto problematiku. Clenové tymu Uzce spolupracuji
s vefejnym sektorem na urovni regiont, mést i regionalnich zastupcu Czechinvestu.

Diky témto demonstracnim projektdm se Ustecky kraj zafadi na prvni mista
pfipravenosti pro pfijem dotaci zfondl Evropské unie. ,Navic tyto demonstraéni
projekty a databaze uzemi brownfield, ze které budou vybrany, vytvofi ramec pro dalsi
¢innost kraje, mést, obci a pfipadné i rozvojovych spoleénosti. Tento proces bude Fesit
nejen ,jizvy“ a ,nemoci prostfedi kolem nas, ale rovnéz bude snizovat miru pouzivani
uzemi “na zelené louce”, ktera jsou dnes soucasti nasi jedineCné a nenahraditelné
krajiny, pro novou pramyslovou a komeréni vystavbu.” (Ustecky kraj, 2003)

Pro zrychleni a zefektivnéni projektu mize pomoci i vefejnost a to pomoci
dotaznik(i, které jsou umistény na internetovych strankach Usteckého kraje. Tyto

dotazniky slouzi kinformovani o nedostate¢né zmapovanych lokalitach typu
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brownfields. Pfi vyplhovani Ize uvést, k éemu objekt slouzil, jeho soucCasny stav,
pfipadné hrozby pro okoli a Zivotni prostfedi, jeho vyméru a dalSi udaje. Po vyplnéni se
uzemi stane soucasti Databaze lokalit typu brownfields, ktera je také k dispozici pro
vefejnost na internetovych strankach Usteckého kraje. S databazi pracuje jak tym
expertd, tak i pozd&ji odbor hospodarské strategie Krajského ufadu Usteckého kraje.

Na internetovém portalu Usteckého kraje se nachazi i definice lokalit typu
brownfields, ktera mize ob&anim vice napovédét, jaké objekty by se mély v databazi
nachazet. Jsou zde uvadény i pfiklady objektu, které by mohly byt brownfieldy. Definice
zni nasledovné: ,Brownfield je plocha, ktera byla v minulosti vyuzivana pro
primyslovou, zemédélskou, stavebni nebo jinou ¢innost a mohla by byt v nasledku této
nebo predchozi ¢innosti kontaminovana (ekologicka zatéz) ¢i jinak zdevastovana, coz
snizuje jeji atraktivitu pro budouci vyuziti. Mize se jednat napfiklad o zcela nebo
z Casti opusténé primyslové arealy, staré zemédélské objekty, nevyuzivané drazni
pozemky, byvalé vojenské prostory, vybydlené obytné Ctvrti atd.

Pozemek typu brownfields je puvodné vyuzivané uzemi, jehoz ekonomicky
potencial neni naplnén. Toto Uzemi mlze byt neobsazené, opusténé a dlisledkem
pro budouci vyuZziti.

Samotny pozemek brownfields mize byt sou¢asti mnohem vét§iho uzemi (jde
napfiklad o autoopravnu, sklad pohonnych hmot a teplarnu v byvalém jednotném
zemédélském druzstvu).

Vyuziti, jez v minulosti zpUsobilo kontaminaci nebo devastaci, nemusi byt
poslednim minulym vyuzitim — muaze jit o historicky vzdalengjSi vyuziti daného
pozemku (pfikladem je primyslova zastavba na misté byvalé skladky).

Kontaminaci ¢i devastaci nemuselo zpUsobit pouze ,bézné“ vyuzivani pozemku,
ale mohlo jit i o ,jednorazovou“ nehodu ¢i havarii (napfiklad zaplavu, chemicky unik
nebo dopravni nehodu).

Negativni dopady nékdejSiho vyuziti mohou byt fyzické, tedy viditelné
(konstruke&ni), nebo chemické €i biologické (kontaminace).

Stuperi kontaminace &i devastace se bude v ramci lokality liSit — jako dusledek
rozlicnych davodd. Mohou byt v rozmezi od jednotlivych lokalizovanych skvrn &i budov,
po SirSi a rlznorodé&jsi kontaminaci a devastaci.

Priklady pozemkt brownfield zahrnuji:
Pozemky dfive vyuzivané:
e té&Zkym pramyslem

¢ odpadovym hospodarstvim
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e lehkym primyslem

e komeréni vystavbou

e zemédélskou vystavbou

e obc&anskou vybavenosti (napf. energetika)
e dopravni obsluhou

e pro vojenské ugely* (Ustecky kraj).

Databaze lokalit typu brownfields je volné pfistupna pro vefejnost. Je mozné
v ni vyhledavat podle rGznych kritérii, napfiklad podle okresti Usteckého kraje, dale
podle jednotlivych obci okrest nebo podle plvodniho vyuzivani. To velmi usnadnuje
hledani.

Chybou databaze ovSem je, Zze nabizi hledani podle okresu, ve skute€nosti se
vSak nejedna o okresy, ale o obce s rozSifenou plsobnosti.

Negativem na databazi je, Ze neni pfesné jasné, z jakého roku data o poctech
lokalit typu brownfields pochazi. Zastupci odboru regionalniho rozvoje Usteckého kraje
nereagovaly na opakované vyzvy e-mailem o sdéleni informace, od kterého roku se do
databaze zaznamenava. Je mozné tedy prfedpokladat, Ze objekty zafazené do této
databaze pochazeji uz z roku 2003, v ramci zacinajiciho projektu Strategie regenerace
brownfields v Ceské republice a jsou doplfiovana dodnes. Z toho by se dalo vyvodit, Ze
databaze neni aktualizovana a nékteré objekty zarfazené v této databazi mohou byt jiz
revitalizovany, nebo vibec neexistuji.

Kromé Databaze lokalit typu brownfields je mozné na strankach Regionalniho
rozvoje Usteckého kraje nalézt i rodenky vytvorené PPP KUUK z kvétna roku 2010.
V nich se lokality typu brownfields fesi v jednotlivych ORP Usteckého kraje. Bohuzel
z téchto dat maji vypovidajici hodnotu pouze data o celkové ploSe lokalit typu
brownfields, protoze uUdaje o poctu brownfields v jednotlivych ORP jsou uvadény
v relativnich Cislech. Dale neni jasné, zdali tyto ro€enky vychazeji z databaze lokalit
typu brownfields uvedené na strankach Usteckého kraje. Z této rodenky odpovidaji
skuteCnosti pouze data ne grafy, které jsou chybné a nemaji vypovidajici hodnotu.
Prikladem mUze byt zobrazovani absolutnich hodnot kruhovym grafem.

Pocty jednotlivych lokalit typu brownfields podle databaze se v jednotlivych
ORP Usteckého kraje ligi. V ORP Bilina miizeme nalézt 23 lokalit typu brownfields
rizného plvodu. V ORP Chomutov se nachazi 61 objektd a lokalit typu brownfields.
V ORP Kadan se podle databaze naléza 39 lokalit typu brownfields. V dalSim ORP
Litomé&fice je mozné nalézt 52 lokalit typu brownfields. V ORP Litvinov se nachazi
23 lokalit typu brownfields. V ORP Louny se podle databaze nachazi 98 lokalit typu

brownfields. Na uzemi ORP Lovosice se nachazi 35 lokalit typu brownfields. DalSich

35



37 lokalit typu brownfields se podle databaze nachazi v ORP Most. V ORP Podbofany
se nachazi 47 lokalit typu brownfields. V ORP Roudnice nad Labem se neléza
20 lokalit typu brownfields. Na uzemi ORP Rumburk je zaznamenano 64 lokalit typu
brownfields. V ORP Teplice se nachazi 87 lokalit typu brownfields. Podle databaze se
na Gzemi ORP Usti nad Labem nachézi 60 lokalit typu brownfields. V ORP Varnsdorf
se naléza 12 lokalit typu brownfields. V poslednim ORP Usteckého kraje v Zatci se
podle databaze nachazi 52 lokalit typu brownfields. Podle databaze se tedy

v Usteckém kraji nachazi celkem 774 lokalit typu brownfields.

Graf 4: Poéty lokalit typu brownfields v ORP Usteckého kraje.

Pocty lokalit typu brownfields v ORP Usteckého kraje
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Zdroj:  Vlastni  zpracovani zdat: Databaze lokalit typu brownfields  <http://www3.kr-

ustecky.cz/regenerace/database/U_kraj/hledani.php>

Podle databaze se na uzemi ORP Dé&c&in nachazi celkem 64 lokalit typu
revitalizované lokality nebo nékteré chybi. V nasledujici kapitole je popis terénniho
Setfeni, jeho vysledky porovnané s databazi uvefejnéné na strankach Usteckého kraje.

Do databaze Ilokalit typu brownfields jsou vkladany Iokality zejména
prostfednictvim vefejnosti a zda se, Ze zastupci Usteckého kraje tyto informace
nekontroluji a neaktualizuji. PfedevS§im by do této databaze méli pfispivat zastupci
obecnich a méstskych uradl, aby se o problémovych oblastech v jejich obci dozvédély
i pfisludné organizace z Usteckého kraje a pomohly jim v Fe$eni. Zastupci obci nejsou
Casto dostate¢né informovani o této databazi, proto se v ni nenachazeji lokality typu
brownfields, které byly nalezeny v terénnim Setfeni a na které zastupci obci sami

upozornili.
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Je zfejmé, Ze ve v8ech databazich a ve vSech studiich jsou nejvice feSeny
pfedevsim velké primyslové arealy a na malé zemédélské nebo obytné, které nejvice
tizi obce se ponékud zapomina. Maly brownfields napfiklad zemédélského typu tvofi
pro malou obec velké problémy. Nejvétsi hrozbou jsou ekologické problémy vzniklé
ukladanim zivociSného odpadu, ktery se mulze napfiklad prosaknout do podlozi

a znecistit tak zdroje podzemni vody.
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4 Terénni Setreni v reSeném uzemi

4.1 Terénni Setreni v obcich reSeného uzemi

Pfed samotnym dotazovanim zastupcd obci byly jednotlivé obce prozkoumany

s cilem nalezeni objektl, které by bylo mozné zaradit do kategorie brownfields. Po

nalezeni lokalit typu brownfields byly objekty dale rozdéleny do skupin podle jejich

puvodniho uréeni, a to na obytné objekty, zemédeélské a prlimyslové a jiné.

Po prohledani obce nasledovala navstéva zastupcll obci na obecnich Gfadech.

S nimi byly zkonzultovany nalezené lokality v jejich obci. Dale se zastupci obci probihal

fizeny rozhovor, vychazejici se tfi nasledujicich otazek.

1.

Nachazi se v obci staré, nepouzivané a zchatralé objekty, jak v soukromém tak
v obecnim vlastnictvi?

Pokud ano k ¢emu tyto objekty slouzily?

Co se s témito objekty planuje do budoucna?

Odpovédi zastupct obci jsou ve struéném podani nasledujici:

Arnoltice

1.

Ano, v obci se nachazi nékolik chatrajicich a opusténych objektd. Konkrétné
dva obytné domy. Jeden z domu je dlouhodobé& neobyvany, druhy je zchatrany.
Tyto objekty slouZily k obyvani.

Objekty jsou v soukromém viastnictvi. Zaméry maijitele s objektem nejsou

znamy.

Bynovec

V obci se zadné objekty typu brownfields nenachazeji.

Dobkovice

1.

Obec velmi peluje o svoji atraktivitu a vizualni stranku. Snazi se ziskavat
dotace pro vystavbu a obnovu vefejnych mist, jako je détské a fotbalové hfisté.
| tak se zde nachazeji nékteré objekty, které kazi vzhled obce.

Mezi tyto objekty mizZzeme zafadit hospodu, nachazejici se vedle zakladni
Skoly. Ta je jiz néjaky Cas zaviena a chatra. Dale pak obytny dim v soukromém

vlastnictvi.

3. Oba objekty jsou v soukromém vlastnictvi.
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Dobrna
V obci se zadné objekty typu brownfields nenachazeji.

Pozn.: PFi prvni fazi zkoumani byly v obci nalezeny 3 chatrajici obytné objekty.

Dolni Habartice

V obci se zadné objekty typu brownfields nenachazeji.

FrantiSkov nad Ploucnici

1. Na uzemi obce se nachazi nékolik zchatralych objektd. VSechny ale patfi
soukromym vlastnikiim a s obci nemaji nic spoleéného.

2. Jsou to predevSim obytné domy. Nachazi se zde i dva byvalé pramyslové
objekty. Jeden je v horSim zchatralém stavu, ale je zcela vyuzivan jako
truhlarna. Druha budova je vyuzivana jako bezcelni zéna a jsou zde sklady.
Dale se v obci nachazi zchatrala trafostanice.

3. Obec nema do budoucna zadné plany s témito objekty.

Hefmanov
1. Samotna obec ma velmi malo obyvatel a nachazi se zde pouze obytné rodinné
domy, o které se majitelé staraji. | tak zde mudzeme najit chatrajici domy
v soukromeém vlastnictvi.

Pozn.: V obci byly nalezeny dva zchatralé obytné objekty.

Horni Habartice
1. V obecnim vlastnictvi se Zadné zchatralé objekty nenachazeji.
2. Za objekt spadajici do této kategorie by se dal vobci zaradit pouze
nevyuzivany chatrajici rodinny dim se soukromim vlastnikem. Jiné objekty zde
nejsou.

3. Objekt je v soukromém vlastnictvi.

Hrensko
1. Jelikoz je obec Hfensko hraniéni obci, tak se zde po zruSeni hrani¢nich
pfechodl nachazi nékolik budov celni spravy. Dale pak dva obytné domy.
Objekty vyuzivala pohrani¢ni policie.

Tyto objekty jsou nyni v soukromém vlastnictvi. Jeden je pfestaven na pension.

Huntifov

1. V obci je mozné nalézt nékolik objektu, které je mozné oznacit za brownfields.
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2. Prvnim objektem je rodinny dum, ktery slouzil jako statek. V sou¢asné dobé je
z objektu ruina. DalSi je stara hospoda.

3. Rodinny ddm je v soukromém vlastnictvi a zalezi na majiteli, jak s nimi nalozi. U
staré hospody je snaha o revitalizaci.

Pozn.: V obci byly dale nalezeny dalSi dva zchatralé rodinné domy.

Janov
1. Na uzemi obce se nachazi nékolik starych objekt(, ty jsou ale chranény statem
jako historické pamatky. Jedina zchatrala budova je byvaly selsky dvar.
2. Obijekt slouzil jako obytny diim, soucasti byl i statek.

3. Tento objekt je v soukromém vlastnictvi a plany majitele jsou neznamé.

Janska

V obci se zadné objekty typu brownfields nenachazeji.

Jetfichovice

1. Ano v obci se nachazi zchatrala budova.

2. Jednd se o objekt byvalé détské ozdravovny, ktera byla velmi hojné
navstévovana. V souCasné dobeé je jiz nevyuzivana, budova a cely areal chatra.
Setkavame se zde i s vykradanim budovy.

3. Objekt patfi soukromé organizaci. Zaméry majiteld na dalSi vyuzivani nejsou

znamy.

Kamen

V obci se zadné objekty typu brownfields nenachazeji.

Kunratice

1. Obyvatele obce tvofi hlavné rekreanti, proto se zde nachazi nékolik dom
urCenych k rekreaci v soukromém vlastnictvi, které postupné chatraji.
V obecnim vlastnictvi nejsou zadné zchatralé objekty.

2. Mezi soukromé objekty mUZzeme zafadit byvalou truhlarnu. Majitelé se v obci
vyskytuji zfidka a osud objektu neni znam. Mezi nejhorSi budovy v obci patfi
obytny rodinny dim. Pfed nedavnem vyhorel a nyni je v havarijnim stavu, ale
obyvatelé ho stale obyvaji a 0 zlepSeni stavu objektu se nepokouseji.

3. Obijekty jsou v soukromém vlastnictvi.

40



Kytlice

V obci se zadné objekty typu brownfields nenachazeji.

Labska Stran

1.

Obec se nachazi v pohrani¢ni oblasti, proto se zde mizeme setkat s byvalymi

vojenskymi budovami.

2. Nachazi se zde neékolik byvalych vojenskych bunkri. Mimo to i byvaly
zemédélsky areal JZD.
3. S objekty se do budoucna nic neplanuje
Ludvikovice
1. Uplné opusténé nebo zchatralé objekty se na izemi obce nenachazeji. Vétsinu
objektl majitelé opravuji a vyuzivaji. Ve vlastnictvi obce je pouze jeden objekt.
2. Jedna se o vrt na vodu, vedle kterého se nachazi objekt pro obsluhu vrtu. Ten
od obce Huntifov odkoupil byvaly starosta. V sou€asné dobé se objekt
I samotny vrt nevyuziva a chatra.
3. Obec s timto objektem v blizké dobé nic neplanuje.
Mala Velen

V obci se zadné objekty typu brownfields nenachazeji.

Pozn.: V obci byly nalezeny dva zchatralé obytné domy.

MalSovice

1.
2.

3.

V obci mizeme nalézt nékolik zchatralych objekt(.
Jedna se predevSim o byvalé zemédélské objekty JZD. Jedna z budov
v nedavné dobé vyhorela.

VSechny objekty jsou v soukromém vlastnictvi.

Pozn.: V obci byly dale nalezeny dva zchatralé arealy patfici byvalému JZD.

Markvartice

1.

V obci se nachazeji predevsim soukromé objekty. VétSina starych a zchatralych
objektd byla zlikvidovana nebo opravena. | objekty po byvalém JZD jsou
vyuzivany.

Mezi zchatralé objekty mizeme zafadit byvaly mlyn. Stavba pochazi z 2. pol.
18. stol. Po roce 1945 slouzil jako obytny diim. V 70. letech budovu obsadilo
JZD a slouzila jako dribezarna. Dnes je budova opus$téna a chatra. DalSi

budovou je hospoda, ktera ukongila svuj provoz v lofiském roce.
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3. Na opravy starého mlyna nejsou finance, proto je ponechan svému osudu.

Objekt budovy hospody je v nabidce na prodej.

Merboltice
V obci se zadné objekty typu brownfields nenachazeji.

Pozn.: V obci byly dale nalezeny 4 zchatralé obytné domy.

Rizova
V obci se zadné objekty typu brownfields nenachazeji.

Pozn.: V obci byl nalezen jeden opustény zchatraly obytny objekt.

Srbska Kamenice

V obci se zadné objekty typu brownfields nenachazeji.

Stary Sachov
V obci se zadné objekty typu brownfields nenachazeji.

Pozn.: V obci byly nalezeny dva zchatralé obytné domy.

Téchlovice
V obci se zadné objekty typu brownfields nenachazeji.

Pozn.: V obci byl nalezen pouze jeden zchatraly obytny dim.

Valkefice
1. Ano, v obci se nachazeji zchatralé objekty.
2. Mimo obytnych domu v soukromém vlastnictvi je mozné na Uzemi obce nalézt
i jeden zchatraly objekt zemédélského druzstva, také v soukromém viastnictvi.
3. Umysly maijitelt objekt nejsou znamy.

Pozn.: V obci byly nalezeny 4 opusténé a zchatralé rodinné domy.

Velka Bukovina
1. Jak na uzemi Velké Bukoviny, tak i na uzemi pfidruzené obce Mala Bukovina
se nachazi jen malo nevyuzivanych a zchatralych objekta.
Objektem v nejhorSim stavu je stary mlyn, ktery se nachazi u hlavni silnice.
Patfi soukromému maijiteli, ktery byl jiz nékolikrat ufady upozornén na zavazny

stav stavby. Majitel ale neodpovida.
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Veselé

1. Zadné zchatralé a nevyuzivané objekty v obecnim vlastnictvi se

nenachazeji.

2. Jedna zchatrala stodola je v soukromém vlastnictvi.

Tabulka 2: Pocty lokality typu brownfields v obcich feSeného tuzemi.

Primyslové | Zemédélské | Obytné
Nazev obce _ _ _ Ostatni
objekty objekty objekty
Arnoltice
Bynovec
Dobkovice
Dobrna

Dolni Habartice

FrantiSkov nad Plouénici

Hefmanov

Horni Habartice

Hrensko

Huntifov

Janov

Janska

Jetfichovice

Kamen

Kunratice

Kytlice

Labska Stran

Ludvikovice

Mala Velen

MalSovice

Markvartice

Merboltice

Razova

Srbska Kamenice

Stary Sachov
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Valkerice 0 1 4 0
Velka Bukovina 0 0 1 0

Veselé 0 1 0 0

Zdroj: Vlastni data
Poznamka: Pramyslové objekty — tovarny, vyrobni haly. Zemédélské objekty — stdje, chlévy, stodoly,

zemédélské komplexy. Obytné objekty — rodinné domy. Jiné — hospody, Skolky, IéEebny, trafostanice.

4.1.1 Zhodnoceni

PFi navstéveé obecnich Gfadl byly zastupci obci vétSinou vstficni a snazili se
poskytnout co nejvice potfebnych informaci. Téméf ve vSech obcich se vyskytovaly
objekty, které by se daly oznadit za brownfields. Zastupci obci o nékterych védéli a
pfiznavali, ze je problém se téchto objektl zbavit. Ddvodem nej¢astéji bylo malo financi
na rekonstrukci nebo zbourani téchto objektd. Castym ddvodem u objektd
v soukromém vlastnictvi bylo, Ze vlastnici nejevili o svlj majetek zajem, ani nereagovali
na Casté upominky od ufadl na opravu nebezpecnych objektd. Nebo se jednalo
o0 socialné slabsi osoby, které na opravu majetku nemély dostatek financi.

V nékterych obcich nebyly Zadné objekty spadajici do kategorie brownfields
nalezeny a ani samotni zastupci obci si Zadné objekty nevybavovali.

Z prizkumu a z nasledujici tabulky je zfejmé, Zze ve vétSiné obci se nachazeji
pfedevSim obytné objekty. VétSinou se jedna o starsi rodinné domy. Ty jsou
v soukromém vlastnictvi a obec s nimi tedy nemuze nijak nakladat.

Primyslové objekty se v obcich viibec nenachazeji. Jedna se totiz o mensi
obce, spiSe zemédélského razu, které nemaiji pfili§ atraktivni polohu (velka vzdalenost
od hlavnich komunikaci, malo pracovni sily) pro zfizovani velkych priamyslovych
objektd. Nachazi se zde ale objekty slouzici jako sklady, ty jsou zafazeny do
primyslovych objektu.

| kdyzZ jsou tyto obce spiSe menSiho a vesnického razu, mnoho brownfields
fungujici a plné vyuzZivané objekty od nevyuzZivanych. V kazdé z menSich i vétSich obci
je mozné nalézt alespon jeden zemédélsky areal. Jedna se pfedevSim o byvalé arealy
JZD, které jsou v soukromém vlastnictvi. V sou€asné dobé jiz nejsou tyto objekty
vyuzivany pouze pro zemeédeélské ucely, jako staje, stodoly atd., ale také jako sklady
pro nejriznéjsi pramyslova odvétvi, napf. sklady pro nahradni dily do aut. Jelikoz
vnéjsi stav a vzhled objektu, které se vyuzivaji pouze pro zemédeélské ucely, neni vzdy

idealni, t&zko se rozeznava funguijici areal od opusténého.
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V kategorii jinych objektll jsou zafazeny objekty jako staré hospody, Skolky,
éCebny
a dalSi objekty nehodici se do pfedchozich dvou kategorii. Tato kategorie neni dale
rozdélena, protoze se v obcich tyto objekty vyskytuji velmi zfidka. Napfiklad v obci
Jetfichovice je mozné nalézt byvalou détskou ozdravovnu.

VSechna data jsou uvedena v Tabulce 1. Jsou v ni zahrnuty objekty zminéné
zastupci obci a i objekty, které byly nalezeny v prvni fazi terénniho Setfeni. Dale jsou

jednotlivé objekty rozdéleny podle byvalého vyuziti.

Mapa 3: Pocty lokalit typu brownfields v obcich ORP Dé&c¢in podle vlastniho terénniho vyzkumu
2012

POCTY LOKALIT TYPU BROWNFIELDS V OBCICH ORP DECIN
PODLE VLASTNIHO TERENNIHO VYZKUMU 2012
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V Mapé 3 jsou zaznamenany obce a pocty brownfields. Je mozné vidét, Ze se
lokality typu brownfields nenachazeji ve vSech obcich feSeného uzemi. Na mapé je
dobfe znatelna hranice NP Ceské Svycarsko, ktery se rozklada na S a SV uzemi.
Proto se v obcich této oblasti nachazi pouze malé mnozstvi lokalit typu brownfields,
a to pfedevsSim obytného nebo zemédélského typu.

Vétsi koncentrace brownfields se vyskytuje kolem mést. V téchto pfipadech
jsou nejCastéjSi obytné lokality, coz muze souviset s urbanizaci. Lidé se stéhuji do

meést a na venkové po nich zlstavaji prazdné domy, které chatraji.
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Zadny ze starostdl a zastupcd obci se nezminil o revitalizované lokalité typu
brownfields, ani nebyly ve sledovaném Uzemi Zadné uspésné promény nalezeny. Proto
zde nemohou byt uvedeny pfiklady uspé&sného odstranéni téchto Skodlivych jevl pfimo
ze sledovaného uzemi. Rozpadlé a chatrajici zemé&délské objekty, které jisté kazi
vizualni vzhled obce, jsou i pfes svlj souasny stav nadale vyuzivany, a to jako sklady
a proto nemohou byt zafazeny do kategorie brownfields. Zastupci obci by se méli na
tyto zemédélské lokality zaméfit a vyuzit je jinak. Navodem, jak jinak danou lokalitu
vyuzit, mohou byt pfiklady revitalizovanych a pFestavénych zemédélskych lokalit

z Ceské republiky, které jsou uvadény v dalich kapitolach.

4.2 Terénni Setreni ve méstech reSeného uzemi

Stejny postup jako u obci byl i u mést v ORP DécCin. Mésta jsou posuzovana
oddélené od obci kvili porovnani. Mésta v ORP Dé&cin jsou mnohem vétsi nez obce,
tudiz pfitahuji vice lidi a investor(, a tak tady vznika i velké mnozstvi primyslovych
objektu, které v obcich nenalezneme.

Opét jako u obci i ve méstech probihalo Sefeni v nékolika fazich. Nejdfive byla
mésta prozkoumana. Poté nasledovala druha faze, dotazovani zastupcli na méstskych
ufadech na plvod nalezenych brownfieldu, které probihalo formou fizeného rozhovoru,
ktery vychazel ze tfi otazek.

1. Nachazi se v obci staré, nepouzivané a zchatralé objekty, jak v soukromém tak

v obecnim vlastnictvi?

Pokud ano k E¢emu tyto objekty slouZzily?

3. Co se s témito objekty planuje do budoucna?

Odpovédi zastupcl mést jsou ve struéném podani nasledujici:

BeneSov nad Ploucnici

1. Na uzemi mésta se nachazi nékolik objektl, které by bylo mozné zafadit do
kategorie brownfields.

2. Jedna se pfedevd8im o byvalé primyslové arealy zavodu Benar. Aredly
a budovy slouZily k textilnimu prdmyslu. Dale se zde nachazi byvala restaurace
Slovany. Jedna se o dim umistény v horni ¢asti méstského namésti, pfimo pod
zamkem. DUm je v soukromém vlastnictvi a nyni je nabizen k prodeji.

3. VSechny objekty jsou v soukromém vlastnictvi a jsou opusténé. Pouze nékteré
z objektd zavodu Benar jsou z ¢asti vyuzivané (napf. jako uhelné sklady,

garaze apod.). Zcela jistt¢ se mésto BeneSov nechysta objekty odkoupit.
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Pozn.:

Budouci vyuZiti restauracniho domu neni znamo, ale pravdépodobné by byl
objekt vyuzit opét k néjaké €innosti v pohostinstvi.

Na uzemi mésta byly dale nalezeny dva zchatralé obytné objekty, které slouzi

jako sklady.

Ceska Kamenice

1.

Décin

Ano, na Uzemi mésta se nachazi nékolik nevyuzivanych a chatrajicich objektl
jak v soukromém vlastnictvi, tak i v majetku mésta.

Nejvétsi z nich jsou prumyslové budovy po spole¢nosti Benar, ktera se
zabyvala textilni vyrobou. Dale pak je zde areal Pivovaru a tovarna na vyrobu
lozisek. Z obytnych budov jsou to Skolka a nékolik dalSich objektl v soukromém
vlastnictvi - budova staré hospody Pod Kastany a byvalé restaurace na ulici
Dukelskych hrding.

VétsSina objektd je v soukromém vlastnictvi. Majitelé se o né nestaraji a tak
chatraji, napfiklad Skolka. Jini vlastnici maji v planu rekonstrukci, jako maijitel
byvalého pivovaru, ktery chce pfedélat na palirnu. Mésto ma ve svém
vlastnictvi areal Benaru. V zadostech o dotace pro tento areal mésto neuspélo.
Méstu se nelibily ani zaméry investord, a tak jejich nabidky odmitlo.
V souCasnosti byl areal zdokumentovan arozdélen do nékolika &asti, na
obytnou ¢ast s vilami, provozni budovu, ve které se dnes nachazeji byty
a vlastni budovu tovarny s kominem a tkalcovnou. Bylo vytvofeno nékolik
navrhll pro vyuziti arealu. Jednim z nich bylo prestavét areal na malometrazni
byty atim pfilakat vice obyvatel, pfedevS§im mladSiho véku, které by mésto
omladili. DalSi moznosti bylo pfestavét areal na domov dichodcd. Ani jeden
z navrha ale neproSel, proto mésto v dnesni dobé premysli o demolici objektu.
Tak by se vyklidil prostor pro investory a umoznilo se rozSifeni bytové zastavby

a rodinnych domu

Ano, na uzemi mésta se nachazi velké mnozstvi lokalit typu brownfields, ovSem
vétSina z nich neni v majetku mésta.

Mizeme se zde setkat jak s obytnymi lokalitami, tak i s prdmyslovymi
a ostatnimi. V majetku mésta je jeden z nejhorSich brownfields v ORP Dé&cin,
a to budova tzv. Atlantiku, ktery slouzil jako kulturni stfedisko pfilehlé budovy
Ceskoslovenské plavby labské, a.s. (viz. dale v praci). Mésto D&&in brownfields

samo nemapuije a obraci se na spole€nost Czechlnvest.
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3. Budova Atlantiku se v sou€asné dobé uspésné revitalizuje a na jejim misté jiz
stoji nova multifunkéni knihovna.

Pozn.: Na uzemi mésta DécCin se dale nachazi velké mnozstvi chatrajicich objektu.
OvS8em ty jsou v soukromém vlastnictvi a mésto s nimi nemuze nijak nakladat, ani je
vice nemonitoruje. Pfi terénnim zkoumani bylo ve mésté dale nelezeno Sest objektu,
které slouzily k primyslové vyrobé& nebo skladovani a jsou v hor§im stavu. Bud jsou
vyuzivany pouze z €asti, nebo vlbec. Dale se na Uzemi mésta da nalézt chatrajici
¢asteCné vyuzivany areal byvalého pivovaru. Opusténé a rozpadlé obytné objekty byly

nalezeny &tyfi.

Jilové

1. Na uzemi mésta se nenachazeji Zadné zchatralé objekty v méstském
vlastnictvi, které by se daly zaradit do kategorie brownfields. Pouze nékolik
objektl v soukromém vlastnictvi.

2. PFimo v centru mésta se nachazi stary primyslovy objekt, ktery byl v minulosti
ve vlastnictvi druzstva. Poté slouzil jako sklad civilni obrany, ktery vlastnila
Policie CR. Dal$i jsou dva objekty uréené k bydleni. Byvaly kravin, motorest,
sbérna surovin a byvala policejni stanice.

3. Tyto plochy jsou nové zafazeny do uzemné analityckych podkladd mésta jako
plochy k obnové. Primyslovy objekt v centru mésta je ve vlastnictvi Policie CR
a je nabizen k prodeji.

Pozn.: Na uzemi mésta se dale nachazi dva zchatralé rodinné domy, které je mozné

zaradit do kategorie brownfields.

Vernefice
1. Ano, na uzemi mésta se nachazi nékolik zchatralych objektu.
2. Nachazeji se zde predevsim zemédélské zchatralé objekty a nékolik obytnych.
3. Objekty nejsou v méstském vlastnictvi.

Pozn.: Na uzemi obce byly nalezeny 3 zchatralé zemédélské objekty a 4 obytné

objekty.
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Tabulka 3: Pocty lokalit typu brownfields ve méstech feSeného Uzemi.

Pramyslové | Zemédélské | Obytné
Mésto _ _ _ Jiné

objekty objekty objekty
BeneSov nad Plouénici 2 0 2 2
Ceska kamenice 3 0 4 3
Dédin 8 0 4 2
Jilové 1 1 4 3
Vernefice 0 3 4 0

Zdroj: Vlastni data
Poznamka: Pramyslové objekty — tovarny, vyrobni haly. Zemédélské objekty — stdje, chlévy, stodoly,
zemeédélské komplexy. Obytné objekty — rodinné domy. Jiné — hospody, Skolky, IéCebny, trafostanice,

sbérny surovin.

4.2.1 Zhodnoceni

Ve méstech spravniho obvodu obce s rozSifenou plsobnosti Décin bylo
nalezeno celkem 46 lokalit typu brownfields. Nejvice se tyto lokality nachazi
v samotném sidlu spravniho obvodu v Décginé.

Opét i u mést byly zastupci mést velmi vstficni a ochotni poskytnout co nejvice
informaci. Problémem byla velikost nékterych mést, takze se na vSechny brownfields
urcité nedostalo. Mésta se snazi brownfields revitalizovat, proto je vétSina areall
a lokalit typu brownfields nabidnuta k prodeji investordm, nebo se jiz v sou¢asné dobé
rekonstruuji
a revitalizuji. Pfikladem m(ze byt aredl byvalého Benaru v Ceské Kamenici, ktery
mésto nabizi k prodeji. Dale pak areal tzv. Atlantiku ve mésté Dé&cCin, které meésto
pFestavuje na novou multifunkéni knihovnu.

Ve méstech se nachazeji primyslové objekty, které u obci nalézt nemizeme.
Primysl se zde rozvijel a rozviji z nékolika davodl. Jednim z nich je dobra geograficka
poloha u hlavnich tahq, jak silni¢nich, Zelezni€nich, i vodnich. DalSim je velikost mést,
se kterou souvisi dostatek pracovnich sil. Vyskytuje se zde pfevazné lehky pramysl,
jako je textilni a potravinarsky. Nejvice primyslovych zchatralych objektl se nachazi
pfimo v sidle spravniho obvodu v Dé&Ciné, a to osm. Déle pak v BeneSové nad
Ploucnici.

Zemédélské objekty se nachazeji pfedevSim v nejmladSim a v nejmensim
z mést ve Verneficich. Jedna se o mésto spiSe vesnického charakteru, proto se zde
muzeme setkat se zemédélskymi objekty. Dale je mizeme nalézt ve mésté Jilové, ale

pouze na okraji mésta.
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Nejvice se ve méstech, stejné jako u obci, nachazi zchatralé obytné objekty
a objekty slouzici k jinym ucelim nez pfedeSlym vyjmenovanym. Pfikladem mohou byt
hospody, matefské Skolky a dalSi.

Udaje o poétu brownfields ve méstech ORP Dé&&in se nachazi v Tabulce 2.
V tabulce jsou zapocitany jak objekty, které byly zaznamenany pfi terénnim prizkumu
tak i lokality uvedené zastupci mésta.

Z Mapy 4 je ziejmé, ze nejvice lokalit typu brownfields se soustfedi pravé do
sidla spravniho obvodu do Déc&ina. Naopak nejméné lokalit je soustfedéno ve mésté
BeneSov nad Plouénici.

Ve méstech bylo nalezeno nékolik pfikladd revitalizovanych lokalit typu
brownfields. VSechny byly nalezeny pravé v centru sledovaného uUzemi v Dé&¢iné.
U mésta Ceska Kamenice se setkavame se snahami o revitalizaci nékolika objektd, ale

zatim s zadnou realizaci.

Mapa 4: Pocty lokalit typu brownfields ve méstech ORP Dé&c&in podle vlastniho terénniho

vyzkumu 2012

POCTY LOKALIT TYPU BROWNFIELDS VE MESTECH ORP DECIN
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5 Srovnani terénniho Setfeni a databaze Usteckého kraje

V této kapitole jsou srovnavana aktualni data zterénniho Setfeni, ziskana
vroce 2012 s Databazi lokalit typu brownfields zvefejnéné na internetovém portalu
Usteckého kraje. PFi prvnim porovnani databaze a dat z terénniho Setfeni je mozné
vidét znaény rozdil v poétu a rozmisténi lokalit typu brownfields. Dobfe je tento jev
viditelny na Mapé 5 a 6. P¥i terénnim Setfeni bylo v feSeném Uzemi zaznamenano
celkem 90 lokalit typu brownfields. V databazi Usteckého kraje se v soudasnosti
nachazi pouze 58 lokalit. Problémem je, Ze u databaze neni jasné uvedeno, z jakého
2004 po soucasnost. Pfi srovnani bylo ale zjisténo, Ze nékteré lokality typu brownfields
se jiz v Setfeném uzemi nenachazeji, nebo naopak chybi. Je tedy poznat, zZe je
databaze neaktualizovana a poskytované informace o lokalitach typu brownfields v ni
mohou byt chybné a zavadéjici. Diky terénnimu Setfeni byla ziskana nova data
o situaci v Setfeném Uzemi a je mozné sledovat zménu v poctech a rozmisténi téchto
lokalit a nalézt revitalizovana objekty, nebo naopak objekty, ze kterych se béhem let
staly brownfields.

V Mapach 5 a 6 je mozné na prvni pohled vidét, ze se lokality typu brownfields
nevyskytuji ve vSech obcich ORP Dé&c&in. V Mapé 5 jsou zobrazeny lokality typu
brownfields podle databaze Usteckého kraje, tyto lokality se vyskytuji pouze ve 14
obcich z celého sledovaného Uzemi, a to pfedevsim u mést a vétsich obci. V Mapé 5
se s lokalitami brownfields setkavame ve 26 obcich z celkovych 34. Znovu se
potvrzuje, ze Databaze lokalit typu brownfields neni pFili§ obsahla, co se uzemi tyce.
Bud se béhem sledovanych let v obcich Zadné lokality nevyskytovaly, nebo tyto obce
nikdo neprozkoumal. Terénni Setfeni tedy Iépe obsahlo celé uzemi, protoZze probihalo
ve vSech 34 obcich sledovaného uzemi.

Rozdilné jsou i pocty v lokalitdch typu brownfields. Jak bylo jiZ vySe zminéno,
v terénnim Setfeni bylo nalezeno celkem 90 lokalit a databaze obsahuje pouze 58.
U Mapy 5 je nejvice obsazen interval od 1 do 3 lokalit typu brownfields. Tento interval
obsahuje celkem deset obci, v€etné nejmladSiho mésta Vernefic. Ve druhém intervalu
od 4 do 6 lokalit typu brownfields se vyskytuji dvé mésta, a to Jilové a BeneSov nad
Ploucnici. Posledni interval od 7 lokalit vySe obsahuje pouze dvé mésta a to sidlo
spravniho obvodu Dé&gin a Ceskou Kamenici. U Mapy 6 jsou stejné intervaly rozdéleny
nasledujicim zplsobem: prvni interval obsahuje celkem 18 obci, druhy interval
zahrnuje ¢tyfi obce, mezi nimi i mésto BeneSov nad Ploucnici, tfeti posledni interval

obsahuje &tyfi mésta, D&gin, Ceskou Kamenici, Jilové a Vernefice. Setfeni ukazalo
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nékteré zajimavé rozdily v distribuci mést v jednotlivych intervalech. Napfiklad mésto
Vernefice je podle databaze v prvnim intervalu, ve skute¢nosti vSak co do celkového
poctu brownfields na svém uzemi spada do tfetiho intervalu. Naproti tomu zejména
u vétsich mést (D&gin, Jilové, Ceska Kamenice) je patrné, Ze jsou brownfields Iépe
zmapovane, protoZe v obou pfipadech spadaji tato mésta do tfetiho intervalu. Poéty
lokalit typu brownfields podle puavodniho vyuziti jsou v pfipadu vychazejiciho
z terénniho Setfeni i z databaze velmi podobné. V obou pfipadech je nejvice
brownfields obytného typu. Ale pouze v této kategorii je nejvétsi rozdil mezi daty
z terénniho vyzkumu a databaze. V databazi je zaznamenano 18 lokalit obytného typu
oznacené jako brownfields. Naopak u dat vychazejicich z terénniho Setfeni je pocet
obytnych lokalit pomérné vysSi. Celkové se na Setfeném uUzemi vyskytuje 47 obytnych
lokalit typu brownfields. U po&tu zemédélskych objektl typu brownfields je rozdil jiz
minimalni (databaze 9, terénni Setfeni 11), stejné tak jako u primyslovych objektd
(databaze 17, terénni Setfeni 15). U ostatnich objektd typu brownfields je pocet
vychazejici z databaze 14 a z terénniho Setreni 17.

Ve sledovaném regionu tedy pfevazuji obytné lokality. Pfi terénnim Setfeni bylo
téchto lokalit nalezeno mnohem vice, nez je uvadéno v databazi. Ddvodem muze byt
peclivéjSi provadéni terénniho Setieni, které se zaméfilo na vSechny lokality. JelikoZ je
databaze umisté&na na strankach Usteckého kraje mizeme predpokladat, e se vice
bude zaméfovat na primyslové zemédélské a jiné objekty, nez na obytné, které je
tézké opravit a i nalézt kvuli jejich velikosti. Tyto objekty se nachazeji v obcich, proto
nejsou tolik na o€ich jako primyslové budovy na okrajich mést.

Témér ve v8ech obcich bylo zaznamenano vice lokalit typu brownfields nez je
uvedeno v databazi. Shodu v poc¢tech mizeme nalézt u obci Bynovec, Dolni Habartice,
Hifensko a Kamen, ve kterych se zadné lokality typu brownfields nenalezly. DalSi shoda
je u obce Markvartice, kdy pocet lokalit v databazi odpovida (2 objekty).

Opacny pfipad, tedy kdyz pocty lokalit z databaze prevySuji nad pocty lokalit
z terénniho Setfeni, mazeme najit u obci Janska, Jetfichovice, Kytlice, Dobrna
a Srbska Kamenice. U téchto obci je pocet lokalit typu brownfields podle databaze
0 jednu vySsi nez u terénniho Setfeni. U obce Srbska Kamenice se v databazi navic
nachazi jeden zemédélsky objekt, ktery ale v souCasné dobé slouzi jako truhlarna
a sklady. V obci Kytlice se podle zastupcl obci zadné lokality brownfields nenachazeji,
ale v databazi je zaznamenan jeden obytny objekt. V obci Jetfichovice se podle
databaze nachazi navic jesté jeden obytny objekt, ten ale pfi terénnim Setfeni nebyl
nalezen. V obci Janska se podle databaze nachazi brownfields byvalého statku, ten ale

nebyl pfi terénnim Setfeni nalezen, stejné tak jako v obci Dobrna.
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Mapa 5: Poéty lokalit typu brownfields v ORP D&gin podle Databaze Usteckého kraje
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Mapa 6: Pocty lokalit typu brownfields v ORP Dé&cin podle terénniho Setfeni 2012
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Vétsi rozdil je mozné naleznout u mést D&&in a Ceska Kamenice, kdy podty
lokalit typu brownfields podle databaze vyrazné prevySuji nad pocty z terénniho
Setfeni. U mésta Ceska Kamenice je rozdil vyrazné niz$i (podle databaze 14, podle
terénniho Setfeni 10). V databazi jsou navic Ctyfi objekty, které nebyly pfi terénnim
Setfeni nalezeny a ani nebyly zminény zastupci obci. Jedna se o dva sklady, tovarnu
a objekt v databazi oznageny jako mlyn, ktery by se mél nachazet v centru mésta, coz
je velmi nepravdépodobné. V pfipadu mésta DéCina je rozdil v poctu lokalit typu
brownfields vysSi (podle databaze 21, podle terénniho Setfeni 14). Pfi hledani
v Databazi lokalit typu brownfields byla zjiSténa neaktualizovanou pravé u mésta
Dé&cin. Nachazi se zde i brownfieldy jiz revitalizované, jako napfiklad budova Atlantiku
a Desty a.s. (viz nize). Také se zde podle databaze nachazeji objekty, které byly jiz
zbourany, nebo jsou znovu vyuzivany jako sklady. Jiné objekty nebyly viibec nalezeny,
protoze se jednalo o objekty a lokality nachazejici se na jiném uzemi, nez kterym se
tato prace zabyva.

U zbylych obci a mést prevySuje pocet lokalit typa brownfields zjisténych pfi
terénnim Setfeni nad daty z Databaze lokalit typu brownfields. Nejvétsi rozdily jsou u
obci Merboltice, Valkefice a u mést Jilova a Vernefice. U ostatnich obci jsou rozdily
minimalni, o jednu ¢&i dvé lokality, a to predevSim u obytnych objektd. U obce
Merboltice byly v terénnim Setfeni zjistény C&tyfi lokality typu brownfields, databaze
neuvadi ani jednu. Podobné to je i u Valkefic, kdy pfi terénnim Setfeni bylo zjisténo pét
lokalit typu brownfields a v databazi se opét Zadné nenachazi. Jedna se o brownfields
obytného typu. Podle terénniho Setfeni se ve mésté Jilovém nachazi 9 lokalit typu
brownfields a podle databaze jen 4. Podle terénniho Setfeni zde byla oproti databazi
zZjiSténa navic jedna primyslova lokalita, jedna obytna lokalita a dvé lokality zafazené
do kategorie ostatni (policejni stanice a sbérna surovin). Ve mésté Vernefice byly pfi
terénnim Setfeni nalezeny dvé zemédélské lokality a tfi obytné lokality, které se
v databazi nenachazeji.

Po celém zhodnoceni je shledano, Ze Databaze lokalit typu brownfields
poskytovana Usteckym krajem je opravdu neaktualizovana a malo podrobna. Data
vychazejici z terénniho Setfeni jsou mnohem podrobnéjsi a stavajici databazi by mohly

doplnit a aktualizovat.
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6 Priklady revitalizovanych brownfields v feSeném uzemi

Snahou kazdé obce je eliminovat pocet brownfields na svém uzemi. Ne viem
obcim se to ale dafi. Chybi prostfedky na obnovu nebo demolici objektl, ale také se
zde narazi na problém s vlastnictvim objektd. VétSina objektd se totiz nachazi
v soukromém vlastnictvi a mésta a obce do jejich obnov zasahovat nemohou. Vlastnici
téchto objektl a lokalit Casto nemaji dostatek finan¢nich prostfedk( na obnovu svého
vlastnictvi. Objevuje se zde i neochota vlastnikd vkladat do svych polozbofenych
objektu dalsi finance.

Vétsina mést a obci fesi tyto problémy prodejem lokalit, nebo se je snazi
nabidnout investoram, ktefi by objekty pfeménili a dale vyuzivali. Nejvice se dafi
revitalizovat objekty typu brownfields pfedevSim méstim. Maji dostatek financi na
revitalizaci a lokality se nachazi na vyhodnych pozicich, které jsou atraktivni pro
investory.

Jako nejzdafilejSi pFiklad revitalizace brownfields je uvadéno nékolik staveb
z mésta DécCina. Ve sledovaném Uzemi se Ize setkat pravé jen s revitalizaci velkych

méstskych objektu, chybi zejména revitalizace a obnova objektl na uzemi obci.

6.1 Atlantik
Poloha

Budova Atlantiku se nachazi v intravilanu mésta Dé&Cin na pravém bfehu feky
Labe. Tato &ast mésta je turisticky nejvice navstévovana diky blizkosti DéCinského
zamku a historickému TyrSovu mostu, ze kterého je dobry vyhled na oba bfehy feky

Labe. Tento objekt je pro svou polohu napadnou dominantou mésta.

Obrazek 1: Restaurace Atlantic Club

o e e Ty P e

Zdroj: < http://www.panoramio.com/photo/53359618>
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Historie

Pavodni Zelezobetonova budova slouzila v 60. letech minulého stoleti jako
kulturni zafizeni CSPL a.s. a také jako restaurace. Atlantik byval jednim
z nejnavstévovangjSich
a nejvyhlasenéjSich mist v DéCiné. Zacatkem 90. let byl vramci malé privatizace
prodan z méstského vlastnictvi soukromému vlastnikovi. Novy vlastnik nedostal svému
slibu na opravu a prestavbu objektu na obchodni centrum a tak opusténa budova
chatrala.
Obrazek 2: Byvala budova Atlantiku Obrazek 3: Nova budova knihovna

Zdroj: Integrovany plan rozvoje mésta. Autor: Alexandr Vanzura

Soucasnost

Mésto se stalo opétovnym vlastnikem v roce 2002, objekt pofidilo za 4,6 mil.
KE&. Na zakladech vznika nova budova knihovny a multifunkéni centrum, které nabidne
mnoho vyziti jak pro obyvatele Déc&ina tak také pro turisty. ,Nemovitost byla pfed
demolici ve $patném technickém stavu a vytvarela negativni dojem z lokality. Pozemky
kolem objektu byly sougasti konkursni podstaty spoleénosti CSPL a.s. a v 1ét& 2002 je
v drazbé koupil podnikatel Jan David Horsky. Tehdejsi vedeni mésta se drazby také
zuCastnilo, ale finance schvalené zastupitelstvem mésta na nabidku Horského
nestacily. Ten koupil pozemky s tim, Ze by rad do svého majetku ziskal i chatrajici
Atlantik. Mésto v3ak jeho zadost odmitlo a snazilo se ziskat vécné bfemeno pfistupu
k objektu soudni cestou. V souasné dobé jsou jiz pozemky v majetku mésta, které je
od Horského odkoupilo v zavéru roku 2008.“ (Silvarova, R., 2011) Prace na pfeméné
objektu na novou multifunkéni knihovnu zapocaly v srpnu roku 2009 a to demolici
budovy. Upln& srovnana se zemi byla v roce 2011. V soudasnosti jiz na pivodnim
misté stoji nova budova a probihaji posledni Upravy pfed jejim zprovoznénim.

Mésto Dé&c&in povazuje za nejvétSi uspéch v boji proti brownfields pravé
revitalizovanou budovu tzv. Atlantiku. Celkové naklady na stavbu se pohybuji kolem

140 miliond korun. Zhruba 85 % z této Castky tvofi dotace z Evropskych fonda.
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6.2 Desta
Poloha

Budova Desty se nachazi ve vyrobni zoné mésta Dé&cCin. Areal je pfimo
pFistupny z hlavni komunikace E 442 vedouci na Usti nad Labem.
Historie

Firma se zabyvala vyrobou vysokozdviznych vozik(. Jednalo se o jednu
z mnoha pobocek firmy Desta a.s., dalSi byvalé pobocky se nachazeji v Teplicich nebo
i v Ceskych Budé&jovicich. Kvali dlouhodobé ztratovym obchodim propadla akciova
spole€nost Desta do konkursu v roce 1999. O rok pozdéji byl areal firmy odkoupen
soukromym podnikatelem, ktery areal vlastnil az do roku 2004. Toho roku areal
odkoupila spole€nost s ruc¢enim omezenym SILICE C.S. Majitelé se rozhodli
primyslovy areal a hlavni budovu firmy pfeménit na spoleCensky, sportovni, obchodni
a ubytovaci komplex.
Soucasnost

Dnes je tento prumyslovy objekt zdafilym pfikladem revitalizace objektu typu
brownfields. Nékolikapatrova budova primyslového arealu je v sou€asnosti z vétSiny
vyuzita. Nachazi se zde sportovni areal, wellnes centrum, hotel s restauraci
a autoservis s nazvem S-centrum. Majitelé dokonale vyuzili vSechny prostory objektu,
a tak ho zachranili pfed chatranim a zafazenim do kategorie brownfields.

Obrazek 4: S-centrum

Zdroj: S-centrum, <http://www.s-centrum.com/>
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7 Priklad castec¢né revitalizovanych brownfields

Na uzemi ORP Dé&c¢in je mozné najit i lokality typu brownfields, které jsou pouze
z Casti revitalizovany, nebo se jejich revitalizace teprve chysta. Priklad se nachazi opét

v sidle spravniho obvodu v Dé&ciné.

7.1 Pivovar Dééin
Poloha

Areal pivovaru se nachazi v DéCiné v méstské ¢asti Podmokly.
Historie

Tradice pivovarnictvi v DéCiné saha az do roku 1707. Po nékolika pfestavbach
a zméné majitell se zde pivo vafilo az do roku 1993, kdy byl podnik vydrazen do
soukromého vlastnictvi. Po roce 1995 bylo vareni piva pferuseno. Majitel podniku chtél
areal prestavét na velky nakupni komplex. Realizace projektu zac¢ala v roce 2009. Do
té doby aredl chatral a dal by se zaradit do kategorie lokalit typu brownfields.

Soucasnost

Obrazek 5: Pivovar Dédin Obrazek 6: Navrh Centrum Pivovar

Zdroj: wikimedia.org Zdroj: Décinsky denik

Planované dokonCeni a otevieni nového Centra Pivovar Dé&Cin mélo
probéhnout jiz na konci roku 2010. Bohuzel se dokon&eni a cela realizace posunula
kvlli nedostatku financi, a tak se nové otevfeni planuje na podzim roku 2013, pfi¢emz
prvni stavebni prace by mély byt zahajeny v prvni poloviné roku 2012. Novy komplex
by mél zahrnovat mnoho rdznych obchodd, restauraci s vlastnim pivovarem, kavarny,
supermarket, sluzby, jako je kadefnictvi, posta, atd. Kdispozici by mélo byt

i dostateéné mnozstvi parkovacich mist.
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8 Navrh na revitalizaci brownfieldl v feSeném Gzemi

8.1 Benar a.s. Ceska Kamenice
Poloha

Areadl textiiniho podniku Benar a.s. se nachazi u hlavni silnice sméfujici na
Dé&c¢in, takze ho nelze prehlédnout. Tvofi ho nékolik vyrobnich budov, jedna budova
s kominem a administrativni budovy.

Historie

Ceskokamenicky areal tvofil jednu z poboéek podniku Benar a.s., ktery sidlil
v Benedové nad Plouc¢nici. Podnik se zabyval vyrobou bavinafskych pfizi, reznych
a upravenych tkanin a bytového textilu. Po ukonéeni €innosti v roce 2004 areal chatral.
Navrh na vyuZiti

Mésto Ceska Kamenice ma nékolik variant vyuziti tohoto aredlu, ale bohuzel
Zadnou z nich nejde prozatim realizovat. Divodem je nedostatek financi.

Za predpokladu, Ze ma mésto dostatek financi a vhodného investora, je mozné
uvazovat o varianté prestavby arealu na bytové prostory. To by byla pro mésto nejlepsi
varianta. Zvedly by se pocty volnych bytl, které by byly v atraktivnim prostfedi.
Nasledkem by bylo pfilakani vice lidi z okolnich obci, nebo i z mést. Pravdépodobné by
se do nové vzniklych bytd stéhovali pfedevsim mladi obCané. Hlavni vyhodou by bylo

omlazovéani sou¢asného obyvatelstva mésta a pfisun nové mladé pracovni sily.

Obrazek 7: Benar a.s. Ceska Kamenice Obrazek 8: Benar a.s. Ceska Kamenice

Zdroj: Vlastni foto Zdroj: Vlastni foto
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9 Priklady revitalizovanych malych brownfields

Rada praci a studii se zabyva predevsim revitalizaci velkych a primyslovych
lokalit, Casto se vSak zapomina na malé lokality typu brownfields. OvSem tyto malé
lokality Casto zemédélského plvodu nejvice zatézuji malé obce, které se s nimi
nedokazi tak dobfe vypofadat jako velkd mésta s velkymi primyslovymi lokalitami.
Casto z téchto malych lokalit vznikaji sklady, které ale dale chatraji a zhorsuji tak
vizualni podobu obce. Mohou pfinaset i fadu problému, jako je napfiklad ekologicka
zatéz pro okoli.

Ve sledovaném uUzemi se takovéto objekty nachazeji. Pfes svlj znacné
zchatraly stav nejsou ale zafazeny mezi brownfields, protoZze se v soucasnosti
vyuzivaji jako sklady. Starostové nenaznadili zajem na opravé nebo renovaci téchto
lokalit. ProtoZze se ve sledovaném uzemi nenachazi zadné revitalizované zemédélské
objekty, poslouzi jako priklad né&kolik revitalizovanych lokalit z Ceské republiky, které

by mohly napovédét starostim pfi pfipadné revitalizaci v jejich obci.
9.1 Kravin Slatinice

Obec Slatinice se nachazi na Olomoucku. Stejné jako ve vétsingé obci Ceské
republiky, i tady méli problém s brownfields vzniklymi po zemédélské Cc&innosti,
konkrétné se starym kravinem. Obec se ale dokazala s timto problémem celkem
rychle, efektivné, chytfe a za nizké naklady vypofadat. Obec dokazala zdevastovany
zemédélsky areal pfeménit v bydleni v ryze pfirodnim prostiedi.

Obrazek 9: Byvaly kravin Slatinice

Zdroj: <http://slatinice.nazory.cz/podnikatelskazona/podnikatelskazona.html>
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.Prestavba kravina se uskutecnila v ramci Programu na podporu najemniho
bydleni. Od napadu starosty Jaroslava Solce aZ po realizaci, ktera byla dokon&ena
vloni, uplynuly necelé dva roky. Obec ziskala dotaci 320 tisic korun na jeden byt a
dokazala z objektu byvalého kravina vybudovat bytovy dum, ve kterém je Sest
tfipokojovych byt s podkrovim, Sest dvoupokojovych byt se zahradni terasou a Ctyfi
garsoniéry. Kazdy byt ma vlastni terasu, sklep a garaz.“ (Denik vefejné spravy, 2002)

Celkové se naklady vySplhaly na ¢astku 17, 720 mil. K&.
9.2 Hotel Selsky dvar

Velmi napadita je pfestavba objektu byvalého kravina na hotel a restauraci ve
Vyskové u Brna vroce 2005. Projekt pFestavby Uzce spolupracoval s vedenim
pfilehlého ZOO parku. ,Hlavnim cilem je rozSifit ubytovaci a stravovaci kapacity
v regionu s ohledem na rozSifeni ZOO parku VysSkov a nové budovany DINO park, a
zabezpecit pro navstévniky gastronomické sluzby na patficné urovni a v odpovidajici
kvalité. Ubytovaci kapacity budou vyuzivany také pro navstévniky pfijizdé&jici na Jizni
Moravu za jinymi turisticky €i obchodné& zajimavymi misty.“ (Regionalni informacni
servis, 2006) Opét se jedna o velmi zajimavou pfestavbu a vyuZiti zemédélského
arealu. Zde objekt zachoval i svoje pavodni kouzlo diky vyzdobé a upravé okolniho
prostfedi.

Obrazek 10: Hotel Selsky dvar

foe?

Zdroj: <http://mwww.selskydvur.eu/cs/photogallery/22/>
9.3 Lofty v LeneSicich u Loun

DalSim pfikladem znovu vyuziti zemédélského arealu kravina, jsou tzv. lofty
v obci Lenesice u Loun. ,Jedna se vlastné o velkoprostorové bytové jednotky, vétSinou

témér neclenéné, vyznacujici se nezvyklou vyskou.“ (www.lofty.cz, 2012) ,Puvodné
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starousedlost Schwarzenbergu slouzila v LeneSicich od roku 1825 jako ustajeni pro
koné&. V padesatych letech se objekt stal majetkem mistniho JZD. Radu let fungoval
jako kravin. Po revoluci stavbu ziskali podnikatelé, ktefi ji vyuzivali jako velkosklad
napoju. Ten vSak s narlstajicim provozem zacal mistnim obyvatelim vadit.“ (Altner,
D., 2009) Majitelé se proto rozhodli tento sklad pfesunout mimo prostory obce. Déle se
rozhodli opustény areal vyuzit na vystavbu novych bytu, jelikoz v okoli obce je malo
stavebnich parcel. ,Nadherné klenby z 19. stoleti a prostor s vySkou kolem Sesti
metrll a 16 zaklenuti daly moznost postavit tu shodny pocet staveb, tedy 16. Postupné
tak tady vzniknou vlastné loftové byty s plochou 100 (3 + kk) az 150 m%(5 + kk), jeZ Ize
koupit nebo pronajmout.” (Altner, D., 2009)

Ackoli se tento pocin pfili§ nelibi architektim kvuli zni¢ené a zcela prestavéné
puvodni podobé objektu a barevnému provedeni, tak je mozné tento objekt pouzit jako

dalSi zajimavy pfiklad vyuZziti menSich lokalit typu brownfields.

Obrazek 11: Lofty z kravina Obrazek 12: Lofty z kravina

Autor: David Altner Autor: David Altner
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Zaver

Obsahem a také hlavnim cilem této bakalarské prace bylo zmapovani feSeného
uzemi ORP Dé&cCin. Celé uzemi bylo prozkoumano co mozna nejpodrobnéji diky
terénnimu Setfeni, tento cil byl tedy uspésné spinén. Vysledky terénniho Setfeni byly
vyhodnoceny a rozfazeny podle pfedem stanovené typologie do nékolika kategorii.

DalSim cilem bylo tato data porovnat s Databazi lokalit typu brownfields
pFistupné na internetovych strankach Usteckého kraje. Pfi srovnani bylo zjisténo, Ze
Udaje v této databazi jsou pomérné zastaralé a neaktualizované. Vysledkem porovnani
byly zfetelné velké rozdily mezi poéty a umisténim lokalit typu brownfields zjisténé pfi
terénnim Setfeni a uvedené v Databazi lokalit typu brownfields. Pfi aplikaci vysledku
této prace do praxe by bylo mozné doplinit tuto databazi o zcela souasné udaje,
alespon ve sledované lokalité.

Data z terénniho Setfeni, které probéhlo v ramci této prace vroce 2012, je
brownfields na uzemi ORP Dé&cin. Pfipousti se, ze nékteré lokality mohou chybét, coz
muze byt zpusobeno velikosti sledovaného uzemi, ve kterém mohly byt nékteré mensi
lokality typu brownfields pfehlédnuty.

V praci jsou dale uvedeny revitalizované lokality typu brownfields. Ze
sledovaného uzemi byly zahrnuty vétSi aredly a budovy, pfedevSim pramyslového
charakteru. JelikoZz se ve sledovaném uUzemi nenachazi Zadné revitalizované malé
objekty, napfiklad zemédélského typu, byly zde uvedeny priklady z jinych region(
Ceské republiky.

V8echny vymezené cile prace je mozné povazovat za splnéné.

Prace se také zaméfila na definovani pojmu a typologii brownfields podle
riznych autorl. U téchto definic je mozné sledovat rozdily v interpretaci, ale hlavni
myslenky jsou stejné. Pro tuto praci byla vytvofena zjednodusena typologie lokalit typu
brownfields podle pivodniho ucelu vyuziti.

Byla potvrzena prvni hypotéza, Ze lokality typu brownfields se ve sledovaném
uzemi nejvice koncentruji v regionalnich centrech, a to v samotném sidle spravniho
obvodu v Déc¢iné. V Dé&ciné bylo zjisténo nejvice lokalit typu brownfields z celého
sledovaného uzemi, celkem 14 lokalit. Je pravdépodobné, Ze se na Uzemi mésta
Décina muze nachazet vice lokalit typu brownfields, které mohly byt pfehlédnuty. Co
se tykd koncentrace brownfields do dalSich center regionu, zvySeny vyskyt byl
zaznamenan ve mésté Ceska Kamenice, celkem 10 lokalit. Zmifiované mésto Benesov

nad Plou¢nici se nachazi az na patém misté vtabulce s poétem 6 lokalit typu
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brownfields. Lokality typu brownfields se ve sledovaném uUzemi soustfedi hlavné do
mést a vétSich obci, které sousedi s mésty.

Byla zamitnuta druha hypotéza, Ze ve venkovskych ¢&astech regionu se
vyskytuji zejména brownfields po textilni vyrobé. Pfi terénnim Setfeni byl zjistén vysoky
poCet brownfields na venkové. Nejednalo se vSak o prumyslové brownfields, ale
pfedevSim o brownfields obytného typu, dokonce jich bylo vice nez zemé&délskych.
Brownfields zemédélského typu se ve sledovaném uUzemi témér nevyskytuji, arealy
téchto lokalit jsou €asto vyuzivany jako skladisté, i kdyz jsou ve zchatralém stavu.

Byla zamitnuta tfeti hypotéza, ktera pfedpokladala, ze se v ORP Dé&c¢in nachazi
vice lokalit typu brownfields neZ v ostatnich ORP Usteckého kraje. V ORP Dé&&in se
sice podle Databaze lokalit typu brownfields Usteckého kraje nachazi 64 lokalit, ale
zdaleka to neni nejvy$Si poCet. Nejvice lokalit typu brownfields se nachazi v ORP
Louny, a co celkem 98. Na druhém misté se nachazi ORP Teplice s 87 lokalitami. ORP
Dé&cin se spoleéné s ORP Rumburk nachazi na tfetim misté v tabulce jiz se zminénymi
64 lokalitami typu brownfields.

Region Décinsko byl v minulosti vazan na textilni pramysl, hlavnim zastupcem
této Cinnosti byla spolecnost Benar a.s. Tato spole¢nost jiz delSi dobu neplsobi na
sledovaném Uzemi, proto zde po ni zlstalo velké mnozstvi lokalit typu brownfields.
S témito lokalitami se mGzeme setkat pfedevSim v blizkosti mést (Décin, BeneSov nad
Plougnici, Ceska Kamenice).

V minulosti se na uzemi nachazelo i mnoho pobocek jinych firem, vSechny se
ale zabyvali spiSe lehkym primyslem jako je papirensky a potravinarsky. | po téchto
firmach zde zlstalo mnoho prazdnych arealu, vétsSina je ale v sou¢asné dobé znovu
vyuzivana k jiné vyrobé nebo jako sklady.

Problém s lokalitami typu brownfields se nevyskytuje pouze ve velkém
narodnim méfitku, ale i v malém regionalnim, jako ve sledovaném uzemi ORP Dé&c¢in.
| na takto malém uzemi by se zastupci obecnich a méstskych ufadd méli vice zaméfit
na tuto problematiku a zlepsSit tak prfedevSim vizualni stranku svych obci a mést.
Pfiklady zde uvedené dokladaji, Zze moznosti revitalizace existuji, a kdyz se provedou
citlivé pfi vhodném vyuziti revitalizovaného objektu, mohou mit za nasledek vyrazné

zvySeni atraktivity celé oblasti.
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PFilohy

Pfiloha €. 1: Zakladni udaje o obcich

Mira Hustota
Nazev obce Pocet | Rozloha nezaméstnanosti| zalidnéni
obyvatel [ha]

- dosazitelni (%) | (obyv./km2)
Arnoltice 353,001 553,00 23,8 63,8
Benesov nad Ploucnici 3960,00| 977,00 16,4 405,3
Bynovec 283,00 636,00 13,9 44,5
Ceska Kamenice 5557,00| 3877,00 15,6 143,3
Dé&cin 51691,00|11770,00 13,1 439,2
Dobkovice 669,00| 575,00 15,7 116,3
Dobrna 456,00 881,00 23,8 51,8
Dolni Habartice 560,00 557,00 13,1 100,5
Frantiskov nad Plouénici 363,00 537,00 18,0 67,6
Hefmanov 523,00 1770,00 25,2 29,5
Horni Habartice 407,00 727,00 18,4 56,0
Hfensko 399,00 1989,00 18,4 20,1
Huntifov 763,00 | 1423,00 15,9 53,6
Janov 310,00 466,00 22,1 66,5
Janska 208,001 536,00 18,1 38,8
Jetfichovice 407,00| 4422,00 19,2 9,2
Jilové 5209,00| 3656,00 11,6 142,5
Kamen 198,00 178,00 12,9 111,2
Kunratice 268,00 1366,00 20,9 19,6
Kytlice 481,00| 2676,00 14,0 18,0
Labska Stran 205,00 288,00 15,4 71,2
Ludvikovice 873,00 948,00 13,4 92,1
Mala Velen 448,00 502,00 13,5 89,2
Mal3ovice 852,00| 1303,00 15,9 65,4
Markvartice 658,00 855,00 14,6 77,0
Merboltice 168,00 825,00 42,9 20,4
Ruzova 411,00 1787,00 20,8 23,0
Srbska Kamenice 214,00 1173,00 19,1 18,2
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Stary Sachov 217,00 342,00 11,5 63,5
Téchlovice 542,00| 1048,00 14,9 51,7
Valkefice 422,00 1413,00 24,4 29,9
Velka Bukovina 459,00| 1435,00 16,1 32,0
Vernefice 1131,00| 3140,00 12,9 36,0
Veselé 317,00 738,00 16,3 43,0
Zdroj: CSU

PFiloha &. 2: Podty lokality typu brownfields v ORP Dé&&in podle databaze Usteckého

kraje
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Zdroj: Ustecky kraj

Pfiloha €. 3: Pocty lokalit typu brownfields v ORP Dé&cin podle terénniho Setfeni
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Kytlice 0 0 0 0
Labska Stran 0 1 0 1
Ludvikovice 0 0 0 1
Mala Velen 0 0 2 0
MalSovice 0 3 0 0
Markvartice 0 0 1 1
Merboltice 0 0 4 0
Rizova 0 0 1 0
Srbska Kamenice 0 0 0 0
Stary Sachov 0 0 2 0
Téchlovice 0 0 1 0
Valkefice 0 1 4 0
Velka Bukovina 0 0 1 0
Vernefice 0 3 4 0
Veselé 0 1 0 0

Zdroj: Vlastni data

Priloha €. 4: Primyslové objekty v ORP Dé&cin na konci 80.let

Pramyslové objekty v ORP Déc¢in na konci 80.let

Nazev Mésto Pocet pracovnik
SC Plyn., Usti N/L. Arnoltice 0
Benar, BeneSov N/P BeneSov nad Ploucénici 19
Benr, BeneSov N/P BeneSov nad Ploucénici 59
Benar, BeneSov N/P BeneSov nad Ploucénici 621
KOH-I-NOOR Dé&cin BeneSov nad Plouénici 84
Mikov MikulaSovice BeneSov nad Plouénici 162
Benar, BeneSov N/P Ceska Kamenice 78
Bonex, Teplice Ceska Kamenice 228
Narex, Praha Ceska Kamenice 52
Drub. zav, Prisov Ceska Kamenice 194
Konz. a Drozd. Usti N/L Ceska kamenice 3
SVC Papirny Stéti Ceska Kamenice 446
TST, TOS Varnsdorf Ceska Kamenice 101
Astrid, Praha Décin 49
Benar, BeneSov N/P Décin 159
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Centroflor, D.Poustevna Dé&cin 222
Cokoladovny Praha Diana D&gin 30
Cokoladovny Praha Diana D&gin 432
Desta Dé&cin Décin 620
Ferox, Dé¢in Décin 863
Ker. zav., Most Décin 114
KOH-I-NOOR, Dé&c¢in Dé&cin 506
KOH-I-NOOR, Dé&c¢in Dé&cin 330
Kovohuté, Dé&Cin Dé&cin 760
Kovosrot, D&¢in Décin 211
Mitop, Mimon Décin 168
Narex, Praha Décin 454
Pradel. CES. Pfize Décin 214
cihelny, Teplice Dé&cin 10
El.,K.P., Komofany Décin 24
Plyni. KP., Usti N/L. D&¢in 118
Konz. a drozd. Décin 145
Mlek. KP,BohusSovice Décin 42
Pek. a Cukr., Liberec, Décin 284
SCEZ, Déci Décin 79
SCEZ, Décin Décin 341
Severka Cvikov Dé&cin 134
Severografice, Usti N/L D&&in 31
Severografice, Usti N/L D&&in 164
Severokamen, Liberec Décin 14
Sigma Usti N/L. Dé&gin 230
Spolek, Usti N/L D&gin 116
Stavokonstrukce PHA. Décin 582
Strojobal, H.Kral.. Dé&cin 53
SVC Drev.zav., C. Lipa D&¢in 89
SVC Papirny Stéti D&&in 19
SVC Pivovary KP Louny Dé&cin 113
SVC.Masny,KP Décin 81
Zel.opr. a stroj., C. Lipa D&gin 256
ZPA Kosire,K.P.Praha Décin 299




ZSE Kablo Kladno Décin 736
Prefa, Usti nad Labem Dobkovice 126
SVC Drev.zav.Ces.Lipa Dobkovice 22
KOH-I-NOOR Dé&c¢in Jilové 157
Rudné doly, Pfibram Jilové 40
SVC Papirny Stéti Jilové 309
Kovosrot DécCin Kytlice 0
Kovosrot DécCin Kytlice 0
Kartacovny Pelhfimov Vernefice 49

Zdroj: Podniky ustfedné fizeného pramyslu,

databaze Federalni statisticky ufad 1989.
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