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Navrh planu smrs$t’ovani pro mésto Chodov
(ORP Sokolov)

Managed Shrinkage Plan for the Town Chodov
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Abstrakt

M¢ésto Chodov od doby své nejvétsi velikosti ztratilo vice nez 10 procent obyvatel.
V dalsich 30 letech, na zakladé demografické prognozy, se ocekéava dalsi smrstovani
0 40 %. Je potieba provést posouzeni rizika vzniku pfevisu nabidky bydleni. Tento
navrh planu smrstovani s reakci na Metodiku pro planovani ve méstech prochézejicich
procesem smrStovani, pfipravi mésto Chodov k udrzitelnosti a nové rovnovaze
populaéni velikosti mésta. Metodika pro planovani smr§tovani se zamétuje pievazné
na planovani ve méstech mensi a stfedni velikosti.

Prace vychazi z ptistupu fizeného smr§t'ovani, tj. proces smr§t'ovani pfijima v rozsahu
dle demografické prognozy.

Aby nedochazelo k dlouhodobé neobsazenosti bytového fondu a zanedbavani jeho
udrzby, navrhne se plan redukce bytového fondu s moznosti nésledného vyuziti.
Demograficka progndza tak ovétila, ze ve méste bude ve vyhledovém obdobi dochazet
k ptevisu nabidky bydleni a je zadouci uplatiiovat v nich pfistupy pfijeti a vyuziti
smrstovani.

Klic¢ova slova: smrS§tovani, fizené¢ smrs$tovani, prostorové planovani,
Chodov



Abstract

The town of Chodov has lost more than 10 percent of its population since its greatest
size. Over the next 30 years, based on demographic projections, a further shrinkage of
40% is expected. A risk assessment of housing supply overhang is needed. This Draft
Shrinkage Plan, with its response to the Planning Methodology for Cities Undergoing
Shrinkage, will prepare the City of Chodov for sustainability and a new balance of
population size. The Methodology for Planning for Shrinkage focuses primarily on
planning in smaller and medium-sized cities.

The work is based on the managed shrinkage approach, i.e. it adopts the shrinkage
process at a scale according to the demographic forecast.

In order to avoid long-term vacancy of the housing stock and neglect of its
maintenance, a plan for reduction of the housing stock with the possibility of
subsequent use is proposed. Thus, the demographic forecast has verified that there will
be an overhang of housing supply in the city over the forecast period and it is desirable
to apply the adoption and use of shrinkage approaches.

Keywords: shrinkage, controlled shrinkage, spatial planning, Chodov
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1. UVOD

V oblasti Chodovské panve v Karlovarském kraji se nachdzi mésto Chodov
u Karlovych Varii. Patii na tzemi kregionu Sokolovska. Soucasnym jevem je
vyznamné ztrata obyvatel nejen v téchto zminénych regionech, ale i jinde v Ceské
republice i ve svéte, toto je potieba planovat.

Tyka se také mésta Chodov, kde smrstovani v planovani zatim nikdo nezohlednil.

Chodov patii do uzemi spravniho obvodu ORP Sokolov, soucasti Karlovarského kraje
v zapadni &asti Ceské republiky. Svou rozlohou patii Karlovarsky kraj k tém mensim
v ramci CR. Hustota osidleni Karlovarského kraje je 89,1 obyv./km?.

Pocet obyvatel mésta Chodov podle Ceského statistického ufadu k 31.12.2021 je
12 683 obyvatel.

Tato diplomovéa prace ma za cil zanalyzovat demograficky vyvoj a strukturu
obyvatelstva zijictho ve mést¢ Chodov. Prace bude vztazena k méstu Chodov na
zakladé vlastni znalosti uzemi. Casové obdobi bylo zvoleno od roku 1971 aZ po
soucasnost neboli po nejaktudlnéjsi dostupna data s reakci na aktualni zmény.

Mezi zékladni demografické ukazatele a jevy, které jsou v praci sledovany, patii pocet
obyvatel, stdrnouci obyvatelstvo. Pfi analyze pii¢in a duasledkit zmenSovani
(smr$tovani) je vyznamna role poloha mésta.

Pro mou diplomovou praci mi byla napomocna metodika Uzemni management
smr$tovani mést TL02000308 ,,Metodika pro planovani ve méstech prochazejicich

procesem smr$t'ovani®.

Obr. 1 Chodov u Karlovych Varii, zdroj: Chodov | Kam po Sokolovsku




2. CILE PRACE

Navrhnout plan smr$tovani pro mésto Chodov v ORP Sokolov. Prace bude stanovovat
pro smrstujici se meésto Chodov a jeho mikroregion takovou koncepci, ktera ptispiva
k adaptaci mésta na disledky smr$t'ovani, kterd méstu poskytne ptiznivou kondici pro
budouci rozvojové piilezitosti. Cilem bude udrzet kvality zivotnich podminek ve
meésté 1 za dlouhodobé nezvratitelného smrstovani v disledku pisobeni socialné
ekonomickych makroprocesti. Koncepce bude nésledné provéiena na urbanistickém
detailu mésta.



3. METODIKA

Diplomové prace je v souladu s Metodikou pro planovani ve méstech prochazejicich
procesem smritovani TACR Eta — TL02000308 a navrh planu byl podle metodiky ve
znaéné mife zpracovan. Metodika byla vypracovana v ramci grantu TACR Eta —
TL02000308 Uzemni management smritovani mést udéleného Ceské zemédélské
univerzit¢ v Praze, Fakulté zivotniho prostfedi. Metodika je urena pro planovani
obytné funkce a na ni navazujicich infrastruktur na lokalni urovni ve méstech, ktera
prochdzeji procesem smrstovani.

Podle metodiky se postupuje v téchto ¢astech

» demograficka prognoza a urceni vyhledového poctu domécnosti

Zakladnim vstupem dat je aktudlni v€kova struktura obyvatel dle pohlavi a jednotek
véku ziskana od Ceského statistického ufadu (CSU). Porodnost je definovana pomoci
ukazatele poctu narozenych déti dle véku matky. Pro kazdy rok prognozy je pro matky
jednotlivych vékovych kategorii stanoven pocet zivé narozenych déti, tj. obyvatel
vékové kategorie 0 let v daldim roce prognézy. Umrtnost je ¢erpana z umrtnostnich
tabulek vypoéitanych CSU pro piisluiny kraj v tomto piipadé Karlovarsky kraj.
S ohledem na starnuti populace se uvazuje mirné prodluzovani nadéje doziti
v dlouhodobém vyhledu. V rdmci prognézy jsou v jednoletych krocich stanoveny pro
kazdou vékovou kohortu podily zemtelych. Pocet prezivsich pak v dalS$im roce vytvaii
vékovou kohortu o rok starsi.

Vysledkem je progndza vyvoje poctu obyvatel pfirozenou ménou, tedy bez vlivu
migrace. Takto zpracovanou prognozu je tfeba upravit s ohledem na migraci, tedy
zapocitat do ni odhad stéhovéani do obce a z obce. U migrace je brana v uvahu jak
dosavadni intenzita migrace (pfistéhovali i1 vystéhovali), tak 1 vékova struktura zvIast
pro piistéhovalé a vystéhovalé na lokalni a krajské urovni.

* porovnani nabidky bydleni a poti‘eby byti

Vyhodnoceni nabidky a poptavky po bydleni se zpracovava s cilem zjistit, zda v izemi
dojde ke vzniku pfevisu nabidky bydleni. Pfipadny ptevis slouzi pro urceni potieby
redukce stavajicich kapacit a také jako podklad pro provéfeni potieby redukce novych
zastavitelnych ploch.

Nabidka bydleni je zaloZena na stavajicim poctu bytt v feSeném tizemi a na o¢ekavané
mife dalsi vystavby.

Vychozi podet bytii vychazi z dat poskytovanych Ceskym statistickym ufadem SLBD
2021. Od celkového poctu byta se odectou byty, které jsou trvale neobydlené.
Potieba bydleni (je dana poctem bytovych domacnosti) zvySena o predpokladanou
uroven frikéni neobsazenosti tj. 10 %. (popsano v kapitole 8.2) Rozdil mezi nabidkou
bydleni a potiebou bydleni piedstavuje vyslednou potiebu redukce.

* planovani fizeného smrst'ovani (popsano v kapitole 5.4)
Metodika pracuje s navrhovym c¢asovym horizontem triceti let, stejné tak
1 diplomova préce.



4. POPIS A CHARAKTERISTIKA VYBRANE LOKALITY

Me¢ésto Chodov tvotilo osady Horni a Dolni Chodov, jez byly v roce 1869 slouceny
v jednu obec. Na severu sousedi mésto s obci Smolnice, na severovychod¢ s obci
Bozi¢any, na vychod¢ s Mirovou, na jihu s ChraniSovem, na zapadé s Vintifovem a na
severozapad¢ se Starou Chodovskou. Severni horizont hnédouhelné panve, v niz lezi
uzemi Chodova, je ohrani¢en pomérn¢ strmymi svahy jihozapadni ¢asti Krusnych hor.
Nejvyssim bodem na izemi Chodova je Rovinka (466 m). (Bélohlavek M., Nedvéd J.,
Sarkanyova 1., 2014)

Chodov je mésto v okrese Sokolov 10 km od Karlovych Varti v udoli Krusnych hor.
Lezi na soutoku Vintifovského a Chodovského potoka. Poloha mésta Chodov je
severovychodni v rdmci ORP Sokolov.

Na sever od feky Ohfe, kterd si mezi Sokolovem a Karlovymi Vary prorazi cestu
sevienymi udolimi vybézka Slavkovského lesa, se rozkladda Chodovskd panev.
(Bernard V., Jiskra J., Michalek J., Sazama V., Vlasak V., 2004)

Meésto Chodov je soucasti chranéného iizemi narodniho geoparku Egeria. Nachazi se
zde lozisko nerostnych surovin a to kaolinu. Chodov patii do tzv. Lazenského
trojuhelniku, ktery je vyznamnym regionem cestovniho ruchu. Vyznamnym mistem je
vodni plocha Bila voda.

Meésto Chodov, jako tradicni hornické mésto, absolvovalo v poslednich dekadach
hospodéaiskou transformaci, jedna se o soucast strukturalné postizené¢ho kraje (dle
platné SRR CR). Tradi¢ni téZebni a hutni primysl je na ustupu z déivodu uplatiiovani
tézebnich limith uhli a zmén priorit ve vyuzivani energetickych zdroji. Tradi¢ni
vyroba razového porcelanu ve mésté Chodov s tradici od roku 1811 byla nucena
podruhé v roce 2013 ukoncit svou ¢innost z diivodu upadku. Velky strojirensky podnik
CHODOS CHODOV s.r.o. zalozeny v roce 1993 v poslednich letech omezil svou
vyrobu a ani vstup novych pramyslovych firem do primyslové zony mésta Chodova
nedokazal vyuzit vSechny zdjemce o praci z fad nezaméstnanych.

Nyni ma Chodov dvé katastralni izemi, a to Dolni Chodov a Stara Chodovska. Uzemi
obce Chodov ma 1426 ha. Ve vétsich méstech ORP Sokolov se nachézeji lokality
s vyS$i zéastavbou na sidlistich typu panelovych bytovych domil (napt. Sokolov,
Chodov, Kynsperk nad Ohii, Loket, ...). Rozloha zastavéné¢ho uzemi mésta Chodov
je 47 ha. Pocet obyvatel byl 13300 k 31.12.2020. (UAP SO 2020). Mésto lezi
v regionu, ktery je jako celek depopulacni. (Demografickd prognoza Karlovarsky kraj,
CsU)

Z hlediska dopravniho napojeni se mésto Chodov nachazi na zelezni¢ni trati ¢. 140
z Chebu do Klasterce nad Ohii a na silnici druhé tfidy 11/209, kterd vede z Krasna do
Meziroli a na silnici 1I/222 z Dolnich Niv do Kyselky.



4.1 Vymezeni zékladnich poymi

Porodnost je demograficky ukazatel udédvajici podil narozenych za urcité Casové
obdobi; obecna mira plodnosti uddva pocet zivé narozenych déti na 1000 Zzen
v reprodukénim véku v daném roce. (Kalibova et al. 2009)

Umrtnost neboli mortalita je demograficky ukazatel udavajici podil zemielych za
urcité casové obdobi. (Kalibova et al. 2009)

Migrace — (lidskd) znamena pohyb lidi zjedné oblasti do druhé. Migraci lze
charakterizovat jako stdhovani, jez je podloZzeno zménou trvalého bydlisté (Sevéik,
2007).

Zastavéné uzemi — ,Gzemi vymezené Uzemnim planem nebo postupem podle
stavebniho zdkona; nema — li obec takto vymezené zastavéné uzemi, je zastavénym
uzemim zastavéna ¢ast obce vymezena k 1. zati 1966 a vyznacend v mapach evidence
nemovitosti (intravilan)®. (Zékon ¢. 183/2006 Sb. § 2)

Stabilizované plochy jsou plochy vymezené uzemnim pldnem stanoveného vyuziti
dosavadniho charakteru a jiz vyuzité tzv. stav uzemi. Stabilizované plochy jsou
vetsinou polyfunkeni a prostorove rozmanité.

Zastavitelna plocha — ,,plocha vymezend k zastavéni v izemnim planu, zasadach
uzemniho rozvoje nebo uzemnim rozvojovém planu®. (Zakon ¢. 183/2006 Sb. § 2)

Zelena infrastruktura — ,kterou je planovany, pfevazné spojity systém ploch a jinych
prvkl vegetacnich, vodnich a pro hospodateni s vodou, pfirodniho a polopiirodniho
charakteru, které svym cilovym stavem umoznuji nebo vyznamné podporuji plnéni
Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci; soucasti zelené infrastruktury je také
uzemni systém ekologické stability krajiny*. (Zakon ¢. 283/2021 Sb. § 10)

,»Verejna infrastruktura - pozemky, stavby, zafizeni, a to
1. dopravni infrastruktura, naptiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich
cest, letist’ a s nimi souvisejicich zatizend;
2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozn¢ souvisejici
zafizeni technického vybaveni, napiiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny
odpadnich vod, stavby ke snizovdni ohrozeni Uzemi Zivelnimi nebo jinymi
pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedent,
komunikacni vedeni vetejné komunikacni sité a elektronické komunikac¢ni zatizeni
vetejné komunikaéni sité, produktovody a zdsobniky plynu;
3. obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napiiklad pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péc¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

4. verejné prostranstvi,
ziizované nebo uzivané ve vefejném zdjmu. (Zakon ¢. 183/2006 Sb. § 2)*

Veftejné prostranstvi — ,,vefejnym prostranstvim jsou vSechna ndmésti, ulice, trziste,
chodniky, vetejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru®. (Zékon
¢. 128/2000 Sb. § 34)



,Uzemni planovani zajidtuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi soustavnym
a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotfddani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych z4jma na rozvoji
uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleensky a hospodaisky potencial rozvoje.* (Zakon
¢. 183/2006 Sb. § 18)

,,Uzemni plan stanovi zékladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového uspofadéani, usporadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury; vymezi zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné
plochy, plochy zmén v krajiné a plochy piestavby, pro vetejné prospésné stavby, pro
vefejné prospesna opatieni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti t€chto
ploch a koridort. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti izemniho planu, pokud to krajsky urad ve
stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vlivii ptesahujicich
hranice obce nevylou¢i.“ (Zakon ¢. 183/2006 Sb. § 43)

5. SMRSTOVANI

Procesy smrstovani se staly dulezitym praktickym a védeckym tématem, byly
analyzovéany po celém svété (Pallagst, Wiechmann a Martinez-Fernandez, 2014). V
mnoha zemich stfedni a vychodni Evropy to zacalo byt cCastéjSim problémem
(Steinfiihrer a Haase, 2007; Mykhnenko a Turok, 2008; Stryjakiewicz, 2014).
Turbulentni socidlni a ekonomické ¢asy s doprovodem demografickych procesti vazné
zasahly mnoho mést. Zacalo byt vinimano zmensovani jako dilezité a komplexni téma,
zaméeiené nejen na demograficky vyvoj, ale také v otazkéch, jako je hospodaisky
upadek a rekonstrukce, nadmérnd nabidka bydleni, devastace velkych Casti mést
(primysl, bydleni, vefejna prostranstvi), souvisejici socialni problémy, potize
s poskytovanim vetejnych sluzeb, nebo klesajici danovy zdklad a ohrozeni mistni
samospravy. Kromé pozornosti k pfi¢indm zmenSovani ptitahoval rostouci zajem
politiky a strategie ,,proti smrstovani (Wiechmann a Bontje, 2015).

ZmenSovani mést z obrazu Evropy nezmizi, ale naopak, vzhledem ke globalnim
demografickym zménam a lokéalni dynamice globalni ekonomiky (a dopadi globalni
krize), je velmi pravdépodobné, Ze se v blizké budoucnosti stane zmenSovani meést
jesté rozsitenejSim jevem v Evropé. (GroBmann et al., 2013)

V soucasnosti se tento proces dotykd mést jak v tradi¢nich kapitalistickych zemich
(naptiklad USA, Velka Britanie, Francie, Némecko, Italie, Japonsko), tak 1 v
postsocialistickych zemich (naptiklad byvala NDR, Polsko, Madarsko, Rusko).
SmrStovani se tyka jak malych (Wirth et al. 2016), tak i velkych primyslovych mést
(Detroit, Manchester, Liverpool). Vyjimkou nejsou ani mésta v Ceské republice
(Schmeidler, Jitfickova, Zamecnik 2011).

Za demografické faktory, jez prohlubuji soucasnou prostorovou polarizaci, stoji
primarné emigrace z nemetropolnich regionti. Vysledkem toho byva napi. starnuti
populace, nizkd mira porodnosti nebo snizujici se podil osob v produktivnim véku
(Kiihn, 2015).



5.1 Pojem smrst'ovani

Smrstovani nebo také ,,Schrinking Cities* samotny pojem ,,shrinking cities* je tézké
definovat a neexistuje zadna celosvétoveé uznavana definice. Definici tohoto terminu
ajeho Ceskych prekladi jako napiiklad ,,smrs$tujici se mésto* nebo ,,zmenSujici se
mésto” je mnoho anejednou jsou podminéné kontextem konkrétni préace, ktera
s terminem operuje. Prostorové zmensujici se mésta jsou nazyvana ,,smrstujici se
mésta“, zatimco meésta, ve kterych se projevuje populacni ubytek bez vyznamnéjsiho
dopadu na prostorovou podobu mésta jsou nazyvana ,,zmenSujici se“ €1 mésta
,ridnouci* (Mika, 2020).

Oba terminy poukazuji na mésta, ztracejici svou populaci. Diplomova prace pro své
Ggely vyuziva definici zvefejnénou v TACR Eta — TL02000308 Uzemni management
smrstovani meést.

Oba terminy poukazuji na mésta, ztracejici svou populaci, rozdil je vSak v intenzité
této ztraty.

Smrst'ovénim se rozumi dlouhodoby tibytek poctu obyvatel s disledky na potiebu byti
a funk¢nost obsluznych infrastruktur (obcanského vybaveni, technické a dopravni
infrastruktury a vefejnych prostranstvi). Za vyznamné snizeni poctu obyvatel se
povazuje bud’ celkovy pokles poc¢tu obyvatel o alespoii 10 procent od roku 1991 nebo
nejveétsi dosazené velikosti.

Mezinarodni program ,,Shrinking Cities Project* (2004) se koncepty ,,zmensujicich se
mést” a,,smrStovani mést* staly v Evropé béznym nastrojem. Nicméné, v prubéhu let,
byly pfedloZeny jiné terminy v literatufe urbanistickych studii, aby mésta, ktera celi
populacni ztraté pochopila a pfijmula smrstovani. Piiklady jsou ,,mizejici mésta*
(Pascal, 1987), ,,upadek mést“ (Beauregard, 1993; Friedrichs, 1993; Couch et al.,
2005), ,,postindustridlni mésta® (Hall, 1997), ,,nova faze méstsky rozvoj* (Chesire,
1995), ,,méstska transformace* (Buzar et al., 2005; Holst Laursen, 2008),
»demograficky pokles* (Verwest, 2011) a ,,demografickd zména* (Brennan a kol.,
2005; Steinfiihrer & Haase, 2007; Martinez-Fernandez a kol., 2012).

Je zfejmé, ze tyto koncepty odrazeji rtizné piiciny a dusledky urbanistického véku.
Terminy také ukazuji, Ze méstské smrst'ovani jako takové neni ani nové, ani jedinecné.
(Hospers, 2014)

V Ceské republice stejné jako ostatni staty Evropské unie se smrtuji a upada jejich
vyznam. Pfesun obyvatel probiha prevazné mezi mésty. Obyvatelé jsou pro mésta
klicovi, je nutné se zamyslet nad strategiemi, jez ve smrStujicich méstech pomohou
k trvale udrzitelnému rozvoji. (Schmeidler, 2014).

Jako vyznamny pokles poctu obyvatel (zmenSovani) je bran 3% pokles béhem 5 let
(pro priklad u mésta s 10 tis. obyvateli pokles o 300 obyvatel za 5 let). (Svobodova et
al. 2015)

Tato problematika je dnes Siroce diskutovana nejen odborniky z rtiznych védeckych
oborl (demografie, geografie, sociologie, ekonomie, architektura), ale postupné se
stava predmétem z4jmu 1 znacné Casti politické reprezentace. Dusledky nepiiznivého
vyvoje populace kladou totiz naroky na spravné reakce a reformy (Burcin a Kucera
2002).



5.2 Planované smrst’ovani

Podle mezinarodni organizace ,,The Shrinking Cities International Research Network*
lze za smrstujici se mésto povazovat husté¢ osidlené méstské tzemi s populaci
o velikosti alespont 10 000 obyvatel, které ¢eli v rozsahlych castech po vice nez dva
roky ubytku populace. To je pak doprovazeno ekonomickou transformaci a ur¢itymi
symptomy strukturalni krize (Wiechmann, 2007).

Dle Metodiky identifikace pfi€in procesu zmenSovani obci a mést (Svobodova et al.
2015) zékladnim ukazatelem pro identifikaci zmensSujiciho se mésta je zména poctu
obyvatel. Obec, ktera ma alespon 3 000 obyvatel, je méstem, pokud tak na ndvrh obce
stanovi piedseda Poslanecké snémovny po vyjadieni vlady. (Zékon o obcich ¢.
128/2000 Sb. § 3) Prvni pfi¢inou tbytku mést v EU je ekonomicka transformace.
N¢kolik autort spojuje pokles populace ve méstech s ekonomickym upadkem v éfe
globalizace (Friedrichs, 1993; Amin & Thrift, 1994; Oswalt, 2005).

Dle strategického planu rozvoje mésta Chodov (Strategie Chodova 2025) je globalni
cil zlepSeni image mésta, tim je mySleny jednoznacny kol zvySeni atraktivity mésta.
Stavajici brownfieldy v podobé souboru budov byvalé¢ porcelanky a dostatecné
nevyuzité¢ budovy podniku CHODOS CHODOV s.r.0. Objekty byvalé porcelanky (v
soukromém vlastnictvi) vzhledem ke své historické hodnot¢ a lokaci v centru mésta
predstavuji prilezitost k vytvofeni nového architektonicky zajimavého centra mésta,
kde se bude prolinat kultura — bydleni — podnikatelské aktivity. (Strategie Chodova
2025)

Ve mésté mize dojit k likvidaci ¢asti celych sidlist, jako jejich revitalizaci, mize zde

dojit k oziveni, napt. vystavbé administrativnich ¢i komer¢nich center nebo budovani

park.

Zmensujici se mésta se stagnujicim zazemim, kde moznou pficinou poklesu obyvatel

je proces suburbanizace, kdy se lidé st€¢huji z mést do nejblizsiho okoli, region tak

neopoustéji. U meésta Chodov se predpokladaji obce Vintifov, ChraniSov i Karlovy

Vary.

Chodov je soucasti strukturalné postizené oblasti t¢Zbou. Efekt ekonomického poklesu

je doprovazen ztratou pracovnich ptilezitosti a vystéhovanim obyvatelstva.

Vyuziti fizené¢ho planovaného smrstovani:

e Zamcéry dopravni infrastruktury, pro jejichz realizaci je nutné asanovat stavajici
zastavbu.

e Demolice mohou byt navrzeny i za ucelem asanace uzemi, ve kterém se jiz do
budoucna nepocita s obnovou bytové vystavby.

e Rizeného smritovani, to znamena pfijeti smritovani (a s nim souvisejici redukci
nadbyte¢nych kapacit zejména bydleni a vefejné infrastruktury) a vyuziti
smr$tovani (tj. chapani nadbytku kapacit budov a infrastruktur jako pftilezitosti
pro zlepSeni stavu tzemi). Navrzené postupy by mély byt vyuzity s cilem zajistit
udrzitelny rozvoj uzemi a podpofit kvalitu zivota jeho obyvatel. Tyto postupy
pfitom kombinuji ndstroje Gzemniho i strategického planovéani. (Metodika —
TL02000308)

e Dostupnost zelenych ploch a liniové zelen¢ uvniti mésta tak, aby byly rovhomérné
rozprostfeny a propojeny a pomahaly ochladit mésto uvnitf.



5.3 Dusledky smrst'ovani

SmrStovani mést ma celou fadu dasledki. Ke zmenSovani dochéazi v disledku
pfimych, socialnich, environmentalnich, politickych a prostorovych vlivii. Prvnim,
kdo zmifloval tuto problematiku i v ¢eské republice byl ¢lanek. (Schmeidler et al.
2011)

Smrstovani je opak rozpinani. Ke smrstovani mest dochazi ve chvili, kdy lidé z mésta
odchazi nebo do néj neptichazi dostatek novych obyvatel. Disledkem smrstovani je
pak piebytek nemovitosti a jejich klesajici cena, nadbytecna infrastruktura nebo ¢im
dal drazsi néklady na dopravu. (Vanzura, 2019)

Dalsim z castych divodi smrStovani se urCitych meést je nevhodna skladba
zaméstnavatell v lokalité. (Rumpel a Slach, 2012).

Dusledky zmenSovani, které jsou nejvice viditelné jsou prazdné bytové jednotky,
opusténé ulice, zniCena infrastruktura a socialni problémy. Opusténé budovy jsou
obzvlasté viditelné anapomdhaji ke zhorSovani kvality zivota dané lokality.
ZhorSenou kvalitou se mize rozumét pokles dostupnosti sluzeb, zvySeni kriminality,
zhorSeni Zivotniho prostfedi nebo problémy v oblasti zdravi (Martinez-Fernandez et
al. 2012). Trvalé zmenSovani mést je poznamenano velkymi plochami opusténych
pozemkl v méstskych centrech a kolem nich. Stav rezidencnich, komerc¢nich
a prumyslovych budov se zhorSuje, coz vede k poSkozeni vzhledu a hodnoty ctvrti
(Yichun, 2018). Ve smrstujicich méstech dochéazi ke snizovani provoznich naklad,
k odkladani udrzby stavajici vetejné infrastruktury, zdrazuji se komunalni sluzby.
(Martinez-Fernandez et al., 2012). Pfitazlivost mésta pro soucasné obyvatele, ktefi
mésto opoustéji, ale 1 pro budouci obyvatele, kteti by o pfichodu uvazovali je nezbytné
udrzovat, naptiklad inZenyrské sité, ulice, Skolska a zdravotni zafizeni, zejména
obcanské vybaveni mésta.

M¢ésta mohou ztracet i mladé, vzdélané a flexibilni obyvatele, kteti emigruji naptiklad
kvali pracovnim pfilezitostem. Nekteti z nich se mohou casem vratit zpét do
ptivodniho mista, ale Cast z nich se trvale usadi v novém prostiedi. (Rieniets, 2009;
Schett, 2011)

Ztrata dovednosti a talentu mize rychle ovlivnit mistni inovacni systémy, odpojit je
od bézné globalizace a miiZze obzvlaste tvrdé zasahnout malé a stfedni podniky, které
jsou zavislé na dostupnosti kvalifikovanych pracovnikl. (Martinez-Fernandez et al.
2012)

Odchod mladé generace obyvatel, a pfedev§im mladych Zen, mé& negativni vliv na
porodnost (Rieniets, 2009). Zmény v demografické struktufe obyvatelstva celkové
maji na mésta velké dopady. Mlada a talentovana ¢ast populace mé tendenci emigrovat
a zanechavaji tak za sebou stars$i a znevyhodnéné, coz zplsobuje zménu socidlné-
demografické struktury mésta (Hospers, 2014). Vylidiiovani v jedné ¢asti regionu
muze byt jednoduse kompenzovano ristem v dalsi ¢asti (Holst Laursen, 2008).

Prekdzkou rozvoje mést a vaznym problémem se staly tzv. brownfields, které brzdi
rozvoj uzemi, zejména zastavéného, brani hospodaiskému rozvoji, negativné ptisobi
na zivotni prostfedi, maji negativni socioekonomické dopady a celkové ptispivaji ke
Spatnému obrazu celého tzemniho celku. Vzhledem k vysokym nékladiim a rizikim,
které jsou spojeny s regeneraci brownfieldd, soukromy sektor nemd o investovani do

9



jejich regenerace zajem. Problematiku ,,brownfieldii* je mozno momentaln¢ i fesit
vramci dotace z Néarodniho planu obnovy Statniho fondu podporu a investic
komponenta 2.8.

5.4 Rizené smritovani

Dle Metodiky Uzemni management pro smi§tovani mést je planovani fizeného
smrStovani skutecnost o tom, Ze mesto 1 Sirsi region musi navazat na aktivni planovani.
Minimalizovat negativni dopady a vyuzit smrstovani ke zlepSeni kvality Zivota ve
mésté. Vénovat planovani patiicny prostor a spoleéné s obCany mésta participovat
reakce na planovani a pfijmuti smrStovani. Dulezitd je podpora vladnoucich i
budoucich politickych stran mésta.

Cilem fizen¢ho smr§tovani je obnovit rovnovahu mezi nabidkou a potitebou bydleni.
Minimalizovat $kody, které nerovnovahou mohou vznikat. (Metodika TACR Eta —
TL02000308) Timto se bude diplomova prace zabyvat v kapitole 7.

V Ceské republice existuje fenomén ,,shrinking cities, i kdyZ neni tak diskutovany
jako v jinych zemich. Nastupuje s jistym zpozdénim a vzhledem k tomu, Ze se objevuji
a objevily programy (napf. Program ,Stadtumbau Ost“, zahrnujici 350 mést,
Liebman,2007) a procesy ke zmirnéni ¢i adaptaci tohoto jevu, je feSitelny. Je vSak
mozné, ze s prohlubovanim krizovych jevl bude i upadek mést akcelerovat se vSemi
negativnimi dusledky pro kvalitu zivota obyvatel. Je proto nutné s nim pocitat jako
s realnou alternativou a pfipravit plany k udrZeni a chodu mésta 1 kvality Zivota mistni
populace. ,,V Lipsku doslo ke zbourani 8000 bytovych jednotek a v Griineau k 7600*
(Beauregard, 2015).

Rizené smritovani v evropském kontextu SHRINK SMART je spoleény vyzkumny
projekt financovany 7. ramcovym programem/socidlné-ekonomickymi a humanitnimi
védami Evropské komise. V poslednich desetiletich doslo v celé Evropé k ubytku
obyvatelstva v mnoha méstech. V dusledku toho se "zmenSovani mést" stalo hlavni
vyzvou pro rozvoj mést. Projekt SHRINK SMART zkouma4, jak se s touto vyzvou
vyrovnavaji politiky a systémy spravy v riznych typech zmensujicich se méstskych
regionti. Projekt je zalozen na srovnavacich ptipadovych studiich ze sedmi méstskych
regionti v Evropé a jeho cilem je analyzovat trajektorie zmenSovani a vyzvy pro
planovani a spravu mést. (Ceska republika - Helmholtz-Centrum pro vyzkum
zivotniho prostiedi - UFZ - Vyzkum pro zivotni prostiedi) Zpracovana studie z tohoto
projektu je i mimo jiné na mésto CR, Ostravu.

6. PROSTOROVA STRUKTURA MESTA CHODOVA

Chodov mé nékolik dominantnich ulic a sidelnich jednotek. Hlavni centrum se nachazi
u méstského tfadu v ulici Komenského a ulice Staroméstska, kde je hlavni namésticko
s kasnou a vyhledem na mistni barokni Kostel sv. Vavfince. Jedna se o historické jadro
Chodov — Nad Stadionem. Kostel sv. Vavfince je spojen ulici Karlovarské a mistnim
Chodovskym hibitovem. Chodov je rozdélen na n€kolik sidelnich jednotek. Jedna se
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o tyto sidelni jednotky Chodov Nad Stadionem, U nadrazi, Primyslovy obvod — jih,
K Vintitfovu — Novy ChraniSov, Sidlist¢ stied, Za sidlistém, Sidlisté zapad, Sidlisté
sever, Zelezny Dvir, Primyslovy obvod — sever, Smolnickd vysypka, Stara
Chodovska, Stard Chodovska — vysypka.

Sidlisté Sever, Stifed, Zapad, kterd na sebe navazuji, jsou typicka panelova a vézova
vystavba (az 13. NP).

Méné atraktivni oblasti je sidlo Zelezny Dvuir. Oblast Zelezny dviir je dana horsi
socialni situaci, jedna se o vyloucenou lokalitu socidln¢ slabsich obyvatel. Soucésti je
i protéjsi ulice Pod Zeleznym dvorem.

Dominantnim sidlem ¢i oblasti je jiz zminéné rozlehlé Chodov — Nad stadionem.
Nachazi se zde také Kostel Ceskobratrské cirkve evangelické, ktery je od roku 2018
kulturni paméatkou. Tato oblast je velice riiznoroda, nachézi se zde obanské vybaveni
(sportovisté, zakladni Skola, knihovna, policie, banka) rekreacni a zahradkaiské osady,
bydleni v rodinnych i panelovych domech i zelen.

Velkou soucasti mésta Chodov je primyslova oblast jih a sever.

Primyslovd oblast sever je vyznamna strojirenskou spole¢nosti stfedni velikosti
s poctem 220 zaméstnancti Chodos Chodov s.r.0. velice znamym maskotem této firmy
je tzv. CHODOSAK. Na severu tohoto primyslového sidla je oblast tézby Sedleckého
kaolinu svou rozlohou zasahuje az do obce Bozi¢any. Firma Sedlecky kaolin a.s. patii
k nejvétsim zaméstnavateliim Karlovarského kraje.

Primyslové oblast jih je méné lukrativni oproti priimyslové oblasti na severu Chodova,
jsou zde vymezené plochy vyroby smensimi firmami zabyvajici se napf.
stavebnictvim, prochdzi zde Zeleznice, ale je tu velkd plocha bydleni v rodinnych
domech. Cela tato oblast je vymezena ulici Hrnéifské, Nadrazni a Horni.

Na tuto oblast na jihu Chodova navazuje sidelni jednotka K Vintifovu — Novy
ChraniSov, kde se nachazi okrajova vystavba rodinnych domt starousedlikii mésta
Chodov, konkrétné ulice Nerudova, Lesni a nov§jsi vystavba rodinnych domt v ulici
Zapadni a Stéfikova Louka. Za vystavbou v ulici Lesni jsou pozemky k plnéni funkci
lesa. Odpocinkova oblast Lesopark a U Spévackii s vodni plochou Spévacek. Lesopark
Chodov byl nové asanovan vroce 2018 pro obCany mésta Chodova je vhodnou
plochou odpocinku, relaxace, bézeckych okruhii s cvicebnimi prvky. Na okraji
katastralniho izemi Dolni Chodov na jihu je vodni nadrz Raci rybnik s bezpe¢nostnim
prelivem k bezpecnému odvedeni velkych vod. Stredem mésta ulici U porcelanky
navazuje ulice Dvordkova se smiSenym bydlenim a obanskou vybavenosti ve formé
restaurace a poliklinikou (zdravotniho stfediska), autobusové nadrazi pokracujici ulici
Tovarni s fadovymi garazemi. Vintifovskou ulici ¢asteCné z obou stran je plocha
vyroby a plocha zahradkatkych osad piistupna z ulice Cs. Odbojait.

Sidelni jednotka Za sidli§tém podle nazvu se nachazi v extravilanu mésta Chodov jeho
pokryti je orna piida a trvaly travni porost. Na jihu sidla lezi zndmy rybnik Bahnak
a podél n¢j do pismene L rekreacni osada.

Stara Chodovskd je mistni ¢ast starousedliki charakteru vesnice s bydlenim
venkovskym.

Sidelni jednotka U nadrazi obklopuje ulice Kratkd a Vancurova. Lezi na vychodni
stran¢ mésta Chodova, tvofena fadovymi gardzemi, porcelankou, zahradkaiskou
osadou a bydlenim.
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6.1 Podlaznost zastavby

Nejvyssi podlaznost (obr.3) dosahuji v Chodové sidlisté s vézovymi domy az 13 NP
v ulici Smetanova, U koupalisté. V ulici Staroméstskd je vézovy dim s 12 NP.
Panelova vystavba je viceméné zastoupena a pievazuje. Sidlist¢ zapad je zastoupeno
opét prevazné panelovymi domy o 7 NP, v této oblasti jsou tii vézové domy o 11 NP.

Pavodni zastavba ma sidlistni charakter se solitérnimi objekty spise vicepodlaznimi ve
velmi malé mife hlavné v zdpadnim sektoru doplnéné zastavbou rodinnych domi
rizné kvality.

Vyznamnou meéstskou dominantou by mél byt do budoucna chapan kostel sv.
Vavfince, 1 kdyZ jeho dominantni plisobeni je jak v interiéru mésta, tak i zvenci
narusen ve vice smérech vicepodlazni panelovou zéastavbou.

12



Obr. 3 Chodov — podlaznost 1-13

6.2 Obytna hustota

Chodov patii do kategorie se stfedn¢ velkou hustotou a ta je v mistech Sidlist¢ zapad,
sever a stied. Jedna se o centrum Chodova s navazujici panelovou vystavbou na sever.
To je zahus$téna vystavba kolem chodovského kina Mala scéna.

V izemi jsou i mista s naopak nizkou obytnou hustotou. Lokality rodinnych domii
arekreace s malym podilem byt v rodinnych domech, coz je ale zadana zéastavba
a vyvolava vétsi ndklady a udrzitelnou obsluhu vetejné infrastruktury.
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Obr. 4 Chodov — obytna hustota

6.3 Dostupnost vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Ptepravni vztahy zejména na silni¢ni siti jsou dany vyraznou cilovou a zdrojovou
dopravou, v posledni dobé rovnéz silici tranzitni dopravou vedenou zejména po silnici
11/222, 11/209 a po zZelezni¢ni trati ¢. 140 Klasterec nad Ohti — Karlovy Vary — Cheb.

Silnice 11I/222 je hlavnim dopravnim tahem sledovaného uzemi. Obstarava vyhodné
spojeni mezi K. Vary (I/6, 1/20), Chodovem, Viesovou a v SirSich vztazich pak
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Kraslicemi. Silnice I1/209 je vyznamnym silni¢nim tahem. Prochdzi méstem ve sméru
sever — jih a napojuje Chodov na dalnici D6 Karlovy Vary — Cheb jiznim smérem pies
Nové Sedlo.

Stavajici autobusové nadrazi se nachazi v jithozapadnim kvadrantu sidelniho utvaru
s napojenim na silnici [I/209. Rozmisténi zastdvek meziméstské hromadné autobusové
dopravy pfi fizeni rozvoje mésta je respektovano a vychazi z potieb mésta za ucelem
splnéni dochazkovych vzdalenosti a pokryti potieb obyvatelstva.

Resenym Gizemim je vedena dvoukolejna elektrizovana Zelezniéni trat’ &. 140 Klasterec
nad Ohii — Karlovy Vary — Cheb, kterd je zafazena do kategorie drahy celostatni
a jednokolejnd neelektrizovand Zelezni¢ni trat’ ¢. 144 Loket predmésti — Nova Role,
ktera je zafazena do kategorie drahy regionalni. Zelezni¢ni stanice je umisténa

------

------

trati zfizené v useku Chodov — Nové Sedlo.

Technicka infrastruktura

Ptivodni a propojovaci fady k Chodovu maji dostatecnou kapacitu a po strance
vyuzitelné vydatnosti zdrojii je Chodov zabezpeCen i pro dalSi rozvoj mésta.
Kanalizaci v Chodové tvofi jednotna kanaliza¢ni soustava. Nové useky vetejné
kanalizace budou v zavislosti na technickych moznostech feSeny jako oddilné.

Vefejna obcanska vybavenost

Skolské zafizeni - mésto Chodov disponuje stabilizovanou siti $kol. V zavislosti na
poctu obyvatel mésta se zohlednénim piedpoklddaného vyvoje poctu obyvatel ve
$kolském obvodu je navrzena min. kapacita §kolskych zafizeni: v MS - 700 mist; v ZS
- 2 100 mist; ve Skole pro déti vyzadujici zvlastni péci - 250 mist.

Meésto Chodov disponuje stabilizovanym souborem budov a zafizeni pro volnocasové
aktivity, souborem télovychovnych a sportovnich zafizeni a budov, souborem budov
a zafizeni pro poskytovani zdravotnickych a socialnich sluzeb, souborem budov
a zafizeni pro vlastni spravu a fizeni. Mésto Chodov disponuje dennim stacionarem
Matetidouska Chodov.

Podle v€kové struktury obyvatelstva je ziejmé, Ze k vyraznéjSimu narGstu obcanii
dichodového véku dojde béhem pristich 20 let. Vzhledem k prognoéze bude nutné, aby
mésto pocitalo s rozsifenim kapacity lizek s celodenni péci a zajistilo posilu v rdmci
peCovatelské sluzby. Mozny problém je s azylovym bydlenim a domy pro matky
s détmi. DalSim problémem je i bezdomovectvi. Velka poptavka je i po sluzbach
osobni asistence a odlehCovacich sluzeb pro déti a mladez.

Vefejna prostranstvi

Veftejna prostranstvi jsou soustiedéna v ramci urbanizovaného tizemi s tim, Ze jsou
vyclenény plochy vetejnych prostranstvi s prevahou sidelni zelené s parky. Vyznamna
vefejnd prostranstvi jsou soucasti centrdlni oblasti kolem ulice Staroméstska
s dominantou kostela sv. Vavfince a v ulici Husova s vyznamnym soustfedénim
obcanského vybaveni. Jako linearni vefejné prostranstvi jsou navrzeny plochy lemujici
Chodovsky a Vintitovsky potok, a které zéaroven tvofi spojovaci clanek vyse
uvedenych méstskych parkti na vetejnych prostranstvich uvnitf mésta. Tim je zajisténa
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navaznost vefejnych prostranstvi uvnitf mésta na nezastavéné Uzemi piiméstské
krajiny koncipované jako plocha smiSena nezastavéného tzemi.

7. DEMOGRAFICKY VYVO]J

Demografii definuji jako védecké studium populaci, zabyvajici se jejich velikosti,
strukturou, vyvojem a dal$imi znaky pfedevsim z kvantitativniho hlediska. (Kalibova,
2005)

Demograficka zména piedstavuje skutecné velké zmény a dopady. Demograficky
vyvoj mesta Chodov dosahl ¢isel, které ukazuji neustaly pokles obyvatel od roku 1988.

Pocet obyvatel mésta Chodova od roku 1988 tj. nejvyssi dosazeny pocet obyvatel klesl
021 %.

Dtivodem ubytku obyvatel je i mimo jiné migrace obyvatel. Saldo migrace je zaporné.
Pocet narozenych je klesajici a pocet zemielych je bohuzel vzristajici.

Populace Chodova je rozdélena 49 % muzi a 51 % Zen a je stard obdobné jako
u Sokolova a celé CR. Na 100 déti do 14 let v Chodové piipada 141 seniorti starSich
65 let. (index stafi) (Tab. ¢. 5)

pocet obyvatel ve weku B5 avice let

100
pocet obyvatel ve véku 0-14 let g

Index stafi =

Pocet obyvatel Chodova za poslednich 20 let klesl o 17 %. Dle dat CSU, které mam
k dispozici, od roku 1971 do roku 1988 pocet obyvatel vzrostl o 22 %. Jednim
z diivodu riistu obyvatel je izemni zména Staré Chodovské z roku 1976. Od roku 1989
do roku 1999 nastal ubytek necelych devét set obyvatel. Od roku 2000 tento ubytek
stale pokracoval dalsi desetileti o dalsich tisic obyvatel. Ubytek s nejvyssim propadem
nastal na pfelomu let 2000 — 2001 o 609 obyvatel. Od roku 2011 ptipada na kazdy
dalsi rok primérné az do roku 2021 minus 142 obyvatel. (Tab. ¢. 4)

Od Sametové revoluce roku 1989 dochézi k neustalému ubytku populace a to je 33 let.
Ptestoze pocet obyvatel dlouhodobé klesd, neméni se relativni podil jednoho ¢i

druhého pohlavi. Zen je ve mésté pocetn& vice a ziistava tomu tak i ve sledovaném
obdobi 2014-2021. (Tab. 1)

Dle grafu ¢. 1 porovnani narozeni a zemieli je vidét ukazatel ubytku obyvatel od
zminéného roku 1989 vyrazné klesl i pocet narozenych.
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Dle grafu €. 2 porovnani ptistéhovali a vystéhovali, kromé par vyjimecnych rokti napft.
1971, 1974, 1982 a 1986 bylo piist¢thovani do mésta Chodov zna¢né vyssi. Jinak se
obyvatelé z Chodova st€huji jednoznacné.

Pristéhovali / Vystéhovali
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Obr. 6 - Graf 2
Rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Zeny 7067 7019 6944 6888 6809 6776 6659 6437
Muzi 6873 6797 6727 6659 6585 6524 6430 6246
Celkem | 13940 |13816 |13671 13547 13394 13300 |13089 |12683

Zdroj: CSU, Tab.¢.1
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7.1 Hlavni zjisténi z demografické progndzy mésta Chodov

Dle demografické progndzy, kterou jsem zpracovavala na zékladé¢ metodiky, je dalsi
ptedpokladany vyvoj obyvatelstva v pfistich tficeti letech takovy, Ze klesne o dal§ich
2256 obyvatel z mésta Chodov, tj. pfirozend ména obyvatel.

Dtivodem bude zaporny pfirozeny prirastek, zemie vice obyvatel, nez kolik se narodi.
Zapocitanim vlivem migracniho salda, klesne pocet obyvatel o dalSich 2865 osob.
Meésto Chodov s nejvetsi pravdépodobnosti klesne na 7562 obyvatel k roku 2050.
Ocekavany pokles obyvatelstva bude kolem 40 %, coz bude mit negativni dopad i na
rozpocet mésta.

Dtivodem Ubytkem je z vétSi ¢asti migrace, pievazné vlivem socioekonomickych
ukazatelt (kapitola 8.1.1).

Socioekonomicka situace obyvatel je ve srovnani s CR negativni.

Intenzita dosavadni vystavby je minimalni v priméru s CR.

Nabidka pracovnich a kvalifikovanych pfilezitosti je mala. (napt. upadek velkého
zaméstnavatele Chodova — Pekosa Chodov s.r.o.)

Demografickd progndza s vlivem migrace
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Obr. 7 - Graf 3
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Demograficka progndza s vlivem migrace celkova
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Obr. 8 - Graf 4

DEMOGRAFICKA
PROGNOZA ZAVER

prirozena ména (PM) - vypocet véetné

migrace CELKEM

vypocet véetné

pocatecni stav  vypocet PM  migrace
pouze

muzi PM kleslona vcetné M kleslo na pouze migrace ubytek PM
6246 5227 3922 1305 1019
zeny
6437 5200 3640 1560 1237
12683 10427 7562 2865 2256

Tab. ¢. 2 — autorka DP, zaver
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7.2 Uzemni vymezeni demografické prognozy

ORP Sokolov tvoii celkem 30 obci. Sledované tzemi Chodov u Karlovych Var.
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Obr. 9 — ORP Sokolov. Zdroj: Mapa-ceska.cz

7.3 Pohyb obyvatel

Dle CSU podet obyvatel od roku 1971 bylo ke dni 31.12.2021 evidovano 12451
obyvatel. Z v€kové struktury obyvatel mésta Chodova je patrné, ze seniofi prevysuji
déti.

SLDB 2021
) 5 0-14 [15-64 |65 a vice| Domy Byty
Uzemi | Obyvatelstvo | MuZi |Zeny |let let let celkem |celkem
Chodov | 12451 6094 6357 1854 |7984 2613 890 6267

Zdroj: CSU, Tab. ¢ 3

V porovnani s celou CR se demograficka situace v Chodové lisi. Zatimco v celé CR je
saldo migrace kladné, v Chodové 1 okoli zdporné. Panuje zde i niz§i mira porodnosti,
a naopak mira umrtnosti je vyssi.

Pocet zemielych v Chodové mirné roste a pohybuje se mezi 120-200 osobami ro¢né
(obdobi 2001-2021). Projevem vyssi umrtnosti byl dan 1 lety 2020-2021, coz bylo
zpusobeno onemocnénim Covid-19, kde ¢isla ukazuji o 30 az 40 osob ro¢né vice. PocCet
narozenych naopak klesa z cca 150 na cca 105. Miizeme ptedpokladat, ze za poklesem
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stoji 1 okolnosti onemocnéni Covid 19, v poslednich tfech letech. Co se tyka migrace
o¢ekavame, ze v pfistich 10 letech bude migracni saldo v aritmetickém priméru minus
100 osob ro¢né. (Tab. €. 3)

Na zakladé uvedenych parametrii a statistik poskytnutych z CSU byl proveden
modelovy vypocet piirozené mény, vyvoje poctu obyvatel a struktury obyvatel mésta
Chodov. Lze ptedpokladat a ocekdvat ztéchto vypoctd, Ze celkovy pocet mésta
Chodova v pfistich 30 letech klesne o cca 5069 obyvatel (-40 %). Dlivodem poklesu
bude migrace (-2865 obyvatel), ale 1 predev§im zaporny ptirozeny piirastek, stejné je
tomu 1 u Sokolova.

Pocet déti tedy i déti v MS a ZS v piistich letech v Chodové klesne. Pocet seniorii
vyrazné naroste, zvlast' u vékové kategorie 80+.

Socioekonomicka situace obyvatel je ve srovnani s CR 1 krajem negativni. Panuje zde
nadprimérnd nezamestnanost, vyplaceno bylo nadprimémé davek v hmotné nouzi i
pocet osob v exekuci byl rovnéz nadprimérmny.
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Cislo , , , .. | Piistd- | Vysts- | PHiristek | Piristek | Piristek | Uzemni | Stav | Uzemni Od,kUd
Nézev obce Vznik | Stav1.1. | Narozeni | Zemfeli . A N } . . Odkud | (ndzev

obce hovali hovali | pfirozeny [ migracni | celkow |zména 1| 31.12. |zména2 obce)
560383 |Chodov - 11452 380 60] 1565 695 320 870 1190 || 12642
560383 |Chodov || 12642 351 68 887 697 283 190 473 4 13115
560383 |Chodov | 13115 389 67 814 709 322 105 427 || 13542
560383 |Chodov || 13542 416 62 1254 805 354 449 803 | 14345
560383 |Chodov || 14345 415 61 842 779 354 63 M7 || 14762 -
560383 |Chodov - 14762 437 82 666 782 355 -116 239 259| 15260 -|  241308[Chodovska
560383 |Chodov -l 15260 349 68 601 636 281 -35 246 || 15506
560383 |Chodov -| 15506 333 79 546 77 254 231 2 | 15529
560383 |Chodov - 15529 321 85 514 752 236 -238) -2 || 15527
560383 |Chodov - 15527 240 87 548 658 153 -110 43 - 15570
560383 |Chodov | 14739 241 79 589 687 162 -08 64 || 14803
560383 |Chodov - 14803 257 94 1000 552 163 448 611 | 15414
560383 |Chodov | 15414 210 89 507 521 181 -20 161 || 15575
560383 |Chodov -{ 15575 245 % 390 522 149 -132 17 | 15592
560383 |Chodov {15592 248 9 361 528 153 -167] -14 || 15578
560383 |Chodov -{ 15578 231 105 738 522 126 216 342 | 15920
560383 |Chodov - 15920 238 104 426 540 134 -114 20 | 15940
560383 |Chodov L 15940 242 104 583 563 138 20 158 | 16098
560383 |Chodov - 16098 256 101 397 603 155 -206 51 | 16047
560383 |Chodov - 16047 242 91 340 693 151 -353) -202 - 15845
560383 |Chodov | 14983 204 91 455 506 113 -51 62 - 15045
560383 |Chodov - 15045 213 108 416 449 105 -33 72 | 15117
560383 |Chodov | 15117 200 118 312 355 82 43 39 - 15156
560383 |Chodov || 15156 189 113 250 352 76 -102 -26 | 15130
560383 |Chodov L 15130 180 92 247 287 88 40 48 | 15178
560383 |Chodov L 15178 153 % 263 320 59 -57] 2 | 15180
560383 |Chodov - 15180 139 110 216 267 29 51 22 | 15158
560383 |Chodov {15158 167 106 283 295 61 -12 49 - 15207
560383 |Chodov - 15207 136 119 244 315 17 -1 -54 | 15153
560383 |Chodov {15153 157 102 271 310 55 -39 16 - 15169
560383 |Chodov || 14687 135 1271 248 383 8 -135 127 | 14560
560383 |Chodov - 14560 148 106 290 433 42 -143) -101 || 14459
560383 |Chodov || 14459 142 100 293 340 42 47 -5 || 14454
560383 |Chodov || 14454 143 10| 282 354 37 -72 -35 4 14419
560383 |Chodov | 14419 163 % 305 360 69 -b5 14 | 14433
560383 |Chodov - 14433 166 140 217 392 26 -115 -89 | 14344
560383 |Chodov || 14344 143 123 352 395 20 43 -23 | 14321
560383 |Chodov | 14321 185 104 316 507 81 -191 -110 | 14211
560383 |Chodov | 14211 147 148 314 380 -1 66, 67 | 14144
560383 |Chodov | 14144 163 136 39 433 27 -37] -10 | 14134
560383 |Chodov | 14251 166 133 349 389 33 40 -7 | 14244
560383 |Chodov || 14244 136 141 278 407, -5 -129 -13 | 14110
560383 |Chodov - 14110 142 129 338 416 13 -18 -65 || 14045
560383 |Chodov - 14045 118 139 353 437 21 -84 -105 | 13940
560383 |Chodov | 13940 127 155 322 418 28 -96 124 4| 13816
560383 |Chodov - 13816 148 160 335 468 -12 -133 -145 | 13671
560383 |Chodov - 13671 109 14 331 423 -32 -92 -124 || 13547
560383 |Chodov || 13547 120 172 323 424 52 -101 153 | 133%
560383 |Chodov | 133% 148 154 306 3% -6 -88) 94 - 13300
560383 |Chodov [ 13300 12 188 289 424 -76 -135 211 | 13089
560383 |Chodov - 12885 105 186 266 387 -81 -121 -202 - 12683
241308 |Stara Chodovska - 250 2 5 11 15 -3 -4 -1 - 243
241308 |Stara Chodovska - 243 4 6 9 26 -2 17 -19 - 224
241308 |Stara Chodovska - 224 4 4 1 10 - 9 -9 - 215
241308 |Stara Chodovska - 215 4 3 22 24 1 2 -1 - 214
241308 |Stara Chodovska - 214 8 3 46 12 5 34 39 - 253
241308 |Stara Chodovska 253 1 1 6 - - 6 6 -259

Tab. ¢. 4 (Zdroj: CSU)
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Data z Vefejné databaze CSU

Obyvatelstvo podle vékovych skupin a obci vybraného okresu

podle obwyklého pobytu

Obdobi:

SLDB 2021

Orermi Obyvatelstvo vtom ve véku Primérmy &k obyvatel (roky)
celkem 0-14 let 15-64 let 65 a vice let celkem muzi Zeny
Okres Sokolov 83 987 13 091 54 064 16 832 43,0 41,6 44,4
Brezova 2 577 418 1626 533 43,3 41,6 44,8
Bublava 362 52 216 94 45,9 46,3 45,4
Bukovany 1438 246 923 269 41,4 40,8 42,0
Citice 835 134 544 157 41,5 40,7 42,3
Dasnice 255 41 175 39 40,8 40,0 41,7
Dolni Nivy 341 55 243 43 40,8 39,9 41,8
Dolni Rychnov 1294 222 823 249 42,0 40,3 43,8
Habartov 4 483 702 2916 865 42,7 41,7 43,8
Horni Slavkov 5751 832 3828 1091 42,7 41,6 44,2
Chlum Svaté Maii 266 38 169 59 45,4 44,6 46,1
Chodov 12 451 1854 7 984 2613 43,4 41,9 44,8
Jindfichovice 494 76 311 107 43,7 43,3 44,1
Josefov 381 66 244 71 42,5 40,5 44,3
Kacefov 388 53 258 77 441 42,9 45,5
Krajkova 896 161 592 143 40,8 40,1 41,5
Kralovské Pofici 893 134 515 244 46,5 42,3 50,6
Kraslice 6 306 998 3832 1476 44,4 43,2 45,6
Krasno 667 118 434 115 41,4 40,8 42,1
Kyn3perk nad Ohfi 4 985 676 3266 1043 44,1 42,1 46,3
Libavské Udoli 489 63 317 109 451 43,7 46,5
Loket 2936 487 1988 461 41,6 40,4 42,9
Lomnice 1285 226 866 193 40,5 38,9 42,1
Nova Ves 183 49 114 20 36,1 36,1 36,1
Nové Sedlo 2522 410 1642 470 41,7 41,1 42,5
Olovi 1557 249 986 322 42,8 41,7 43,9
Prebuz 64 12 30 22 47,3 45,9 48,7
Rotava 2 636 412 1704 520 43,0 41,3 44,6
Rowna 264 43 170 51 44,0 44,7 43,3
Sokolov 21484 3312 13 755 4417 43,2 41,5 44,8
Staré Sedlo 779 125 479 175 44,8 44,2 45,5
Stibra 483 85 283 115 44,2 43,9 44,4
Svatava 1646 248 1076 322 43,5 42,7 44,3
Sabina 331 47 235 49 42,5 42,9 42,2
Sindelova 309 45 201 63 44,5 44,5 44,5
Tatrovice 160 29 96 35 41,6 41,0 42,3
TéSovice 261 47 175 39 40,8 41,4 40,1
Vintifov 1175 243 793 139 37,5 37,0 38,1
Viesova 360 83 255 22 33,0 34,2 31,4

Kéd: SLD210052-0B-OK/2

Tab. & 5, Zdroj: CSU

7.4 Parametry demografické prognozy

okres index
Sokolov stari
128,5769

Chodov index stafi
140,9385

Sokolov index stafi
133,3635

Prognoza budouciho vyvoje obyvatel spadového uzemi je pocitdna kohortné-
komponentni metodou. Primarni zdroj dat byl Cesky statisticky tifad. Data byla ke
stahnuti z vefejné databaze. Podrobnéjsi data pro diplomovou préci byla poskytnuta
z CSU pfes emailovou komunikaci p¥islu§nymi pracovniky.
Pro prognézovani budouciho vyvoje byly stanoveny nize uvedené parametry. Horizont
progndzy je stanoven na rok 2050.

Z pilotni studie Sokolova je jasné patrné, ze se stéhuji predevsim lidé ve veku 20 - 34
let, Casto 1 s malymi détmi. Vékova struktura prist€éhovalych 1 vystéhovalych je
obdobna i pro Chodov.
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PARAMETR

Sokolow

Okoli

Stavajici
vekova
struktura

Podle jednotek veku 3 pohlavi dle €S0 k 31.12.2019. Zahrnuje
i czince

Podle jednotek veku 3 pohlavi dle £SU
k 31.12.2019. Zahrnuje i cizince

Umrtnost

Die Umrtnostnich tabulek pro Karlovarsky kraj 2017-18, nadeje
doziti upravena dle Projekce obyvatelstva Karlovarskeho kraje
pracovano (SU

Dle Umrtnoznich tabulek pro
Karlovarsky kraj 2017-18, nadéje doziti
upravena dle Projekce obyvatelstva
Karlovarzkeho kraje zpracovano €SU.

V poslednich trech letech dos3hla Uhrnna plodnost 1,71 ditete
n3 matku. Do budoucna oZekivame mirny narist jako v celé
CR. V prognoze poditime s Ghrnou plodnosti na Grovni 1,75.

V pozlednich trech letech cosahla
Ghrnna plodnost 1,68 ditéte na matku
Do budoucns ocekavame mirny narust
jako vcele CR. V prognoze potitime
= Ghrnnou plodnosti na urovni 1.75.

Migrace

Saldo migrace ze v pozlednich letech pohybovalo okolo -100.
Ve statistikach z3roven neni trend, Ze zaldo dlouhodobe rostio
& Wezalo. Okolo roku 2005 bylo bytl nedostatek a lidée ze
museli stehovat pryc. Po roce 2010 oviem tato souvislost
prestava platit. V poslednich peti letech by mely byty po
zemrelych pine pokryt wnitmi potrebu, presto bylo saldo
23pomne

V priztich letech proto stanovujeme zaldo migrace na -100
ozob rocne. Ale protoie bude silné ubyvat obyvatel
v produktivnim veku (pracujicich), po roce 2030 stanovime
saldo migrace na nulu.

Primér s3lda migrace 23 pozlednich 15
let dozahl — 146 ozob rocne. Rovne:
neni patrny fadny trend, marust ani
pokles.

Pro prognozu proto stanovujeme saldo
migrace na -150 ozob roine. Ale
protoie bude szilné ubyvat obyvatel
v produktivnim veku (pracujicich), po
roce 2030 z2anovime s3ldo migrace na
nulu.

Zdroj: Ing. arch. Tomas Soukup, Ph.D.; (Pilotni studie Sokolov)

Pocet obyvatel dle skupin véku,

Chodov

2021 2025 2030

2035

2040 2045

2050

0-4

554 544 502 451

397 337

281

5-9

551 519 503 462

411 364

303

10-14

691 546 479 460

418 375

330

15- 19

644 662 503 433

413 380

338

20-24

631 587 615 456

384 374

341

25-29

686 607 542 566

405 345

333

30-34

826 663 561 492

516 365

367

35-39

812 804 619 514

446 480

329

40-44

930 797 757 578

473 413

446

45- 49

1149 949 748 716

536 440

380

50- 54

908 1072 912 712

678 505

411

55-59

886 847 1027 873

677 652

481

60- 64

731 824 792 962

814 637

613

65 -69

823 762 683 727

762 779

671

70 - 74

893 680 672 652

748 770

599

75-79

509 696 615 487

535 534

675

80- 84

307 353 507 445

349 388

415

85+

152 177 220 375

291 264

301

Celkem

12683 12089 |11257

10361

9253 8402

7562

Tab.c. 6, Zdroj: Autorka DP, CsuU.

24




8. POROVNANI NABIDKY BYDLENI A POTREBY BYTU

Dle Scitani lidu, byti a doml zroku 2021 se v Chodové nachazi 6267 bytd.
Obydlenych bytti bylo 5960. Neobydlenych (neobsazenych) bytd bylo 307, coz je 4,9
%. Obydlenych domii bylo 890. (Tab.¢.12) Na jeden obydleny byt v Chodové piipada
2,47 osob. Za poslednich 5 let, dle CSU, se v Chodové dokonéilo 22 novych byt a 21
novych byt v rodinnych domech. (Tab.¢.9)

Dle Metodiky ,,Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch* vydané ministerstvem pro
mistni rozvoj (Sindlerova et al. 2022), kterd je uréena pro aplikaci pii zpracovani
nového uizemniho planu, poptipadé€ pii zpracovani zmény izemniho planu, pokud jsou
vymezovany nové zastavitelné plochy. Dle této metodiky zdkladni vnitini potfeba
novych byt je-li v obci kladné bilance pfirozené mény obyvatel, je potfeba zajistit pro
zvysujici se pocet obyvatel dostatek bytii. V Chodové je tato bilance zadporna a to od
roku 2014. (Tab. ¢.7)

zakladni vnitini potfeba novych byta

pocet mladych 10 aZ 24 let pocet seniort 65+ let

2 2

Vnitini poptavka po novych bytech, ktera vyplyva ze snahy mistnich o zvyseni vlastni
kvality bydleni, a to na iizemi obce, kde ziji. Typicky jde o snahu mistnich obyvatel
piestéhovat se z bytu do rodinného domku, popt. do bytu s vétsi ploSnou vymérou, v
lepsi poloze apod.

Vnéjsi poptavky po novych bytech tu urcuje zdjem potencialnich vnéjSich ptichozich
0 usazeni se v obci, at’ uz s vyuzitim byt ve stavajicim bytovém fondu, nebo se
zamerem postavit si v obci novy diim ¢i byt.
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CHODOV zakladni vnitini
Rok (k|10 az 24|65 a vice potifeba novych bytu;
31.12.2021) | let let Celkem 10-24/2 - 65+/2
1991 4111 823 15 045 2055,5(411,5 | 1644
1992 4 085 850 15117 2042,5 425 1617,5
1993 4077 897 15156 2038,5[448,5 1590
1994 3970 941 15130 1985 [470,5 |1514,5
1995 3910 982 15178 1955 [491 1464
1996 3821 1022 15 180 1910,5|511 1399,5
1997 3779 1 056 15158 1889,5 528 1361,5
1998 3727 1 089 15 207 1863,5|544,5 |1319
1999 3623 1136 15153 1811,5|568 1243,5
2000 3539 1173 15169 1769,5|586,5 | 1183
2001 3292 1198 14 560 1646 599 1047
2002 3199 1247 14 459 1599,51623,5 1976
2003 3129 1294 14 454 1564,5|647 |917,5
2004 3028 1375 14 419 1514 |687,5 |826,5
2005 2 965 1475 14 433 1482,5(737,5 | 745
2006 2 868 1533 14 344 1434 |766,5 |667,5
2007 2 780 1596 14 321 1390 |798 592
2008 2715 1 684 14 211 1357,5 842 515,5
2009 2 644 1733 14 144 1322 |866,5 |455,5
2010 2 544 1811 14 134 1272 1905,5 |366,5
2011 2 485 1 905 14 244 1242,51952,5 1290
2012 2 385 2023 14110 1192,5[1011,5] 181
2013 2272 2172 14 045 1136|1086 |50
2014 2187 2287 13 940 1093,5|1143,5]-50
2015 2124 2 380 13 816 1062 [1190 |-128
2016 2 069 2483 13 671 1034,5|1241,5|-207
2017 2032 2 564 13 547 1016 |1282 |-266
2018 2 049 2619 13 394 1024,5[1309,5|-285
2019 2 050 2 658 13 300 1025 1329 |-304
2020 2 026 2675 13 089 1013 |1337,5|-324,5
2021 1 966 2 684 12 683 983 1342 |-359

Tab. ¢. 7 — Chodov zékladni vnitini potieba novych bytii (vypocet dle Metodiky Sindlerova et

al. 2022)
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SLDB

Obdobi: 2021
Domy podle typu vlastnika a obci vybraného
okresu
z toho podle vlastnika domu

Uzemi Domy fyzicka | obec, bytové jma - - spolux{laostmctw kombinace

celkem , ¥ pravnicka | vlastniki oo

osoba |stat druzstvo . vlastnikt
osoba byt
Okres 12999 (10221 [437 |14 304 1972 26
Sokolov
Chodov 890 568 12 1 32 269 4

Kod: SLD21011- OK/2,
(Tab.c.8)
Dokoncené byty Chodov

Byty v rodinnych |v bytovych

celkem domech domech
2017 4 3 -
2018 6 6 -
2019 4 4 -
2020 5 5 -
2021 3 3 -

Kod: PU-MOSZV-BYT/2

(Tab.¢.9)

Obyvatelstvo ve véku 15 a vice let podle nejvyssiho dosazeného vzdélani a obci
vybraného okresu
podle obvyklého Obdobi: | SLD
pobytu B
2021
Uzemi | Obyvat | v tom nejvyss§i dosazené vzdélani
elstvo | bez | zakladni | stfed | Gplné vy$$i | vysoko§ | nezji$
ve véku | vzdé | v¢. ni v¢. | sttedni | odborn | kolské téno
15 a | lani | neukon¢ | vyu¢ | (s é,
vice let en¢ho eni maturito | konzer
(bez |u), v¢. | vator
matu | Néstavb
rity) | ového a
pomatur
itnitho
Chodo | 10597 | 114 | 2054 4067 | 2734 107 593 928
\
Ko6d:SLD21007
2-OB-0K/2

Tab.c. 10, Zdroj: CSU, informace o vzdélani obyvatelstva mésta Chodov
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Odhad velikosti a poctu bytovych domacnosti v

Chodové

Pocet osob na domacnost 2021 2025 {2030 | 2035 2040 2045 2050
1 1574 1565 | 1542 | 1482 1350 1275 1220
2 1570 1534 | 1477 | 1405 1290 1196 1093
3 870 823 |755 |682 598 530 471
4 735 680 |606 |535 468 415 365
5 226 210 |190 |170 150 134 119
6 86 80 73 66 59 53 47
7 62 59 53 48 42 37 33
Celkem domacnosti 5123 4951 | 4696 | 4388 3957 3640 3348
Primérny pocet ¢lenti

domacnosti 2,48 2,44 12,40 |2,36 2,34 2,31 2,27

Tab.c. 11, Zdroj: Autorka DP,

Na zaklad¢ vyse uvedenych vypoctl (a vypoctl dle metodiky) pfipadalo na Chodov
5123 bytovych domécnosti, ale ve skutecnosti dle CSU jich bylo 5960, rozdil tedy
dosahuje 15 %. V pfistich letech klesne pocet obyvatel a s tim klesne i pocet bytovych
domacnosti. V roce 2050 bude s nejvétsi pravdépodobnosti cca 3348 bytovych
domacnosti. (Tab.¢.11)

8.1 Nabidka bydleni

Nabidka bydleni je zaloZena na stavajicim poctu bytli v feSeném tizemi a na ocekavané
mife dalsi vystavby. Podle SLBD 2021 bylo v Chodové 6267 byt a 890 domt. Z toho
5960 obydlenych.

Pocet byti podle obvdlenosti a podle obci vybraného okresu

podle obvyklého pobytu Obdobi: SLDB 2021
vV tom
Uzemi Byty , ,
celkem obydlené neobydlené
Chodov 6267 5960 307

Zdroj: CSU, (Tab.¢.12)

Obdobi: SLBD 2011

, t
Uzemi Byty v_om
celkem obydlené neobydlené
Chodov |6 109 5852 257

Zdroj: CSU, (Tab.¢.13)
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Obydlené byty podle poctu obytnych
mistnosti a podle obci vybraného okresu [1]

podle obvyklého SLDB
pobytu Obdobi: 2021
v tom podle poctu obytnych |Primérny
, | mistnosti (v€etné kuchyn¢) pocet
’ ’ Obydlené obytnych
Uzemi byty , .
5 a . mistnosti
celkem |1 |2 |3 |4 . |nezjisténo
vice na 1
byt [2]
OKkres 3 11 |10 |7
Sokolov 37833 953 118 (349|982 (403 4028 3.8
1 2
Chodov |5 960 245|548 905019 676 | 567 3,5
1 2
Chodov |5 960 573 9741100 529233 |551 2,6
Sokolov |10 521 291 1 3 3 ! 1124 3.5
067681169189 ’

Kéd: SLD21044-OB-
OK/1,

(Tab ¢. 14) obydlené byty

[1] obytné mistnosti s plochou 4
m? a vice

[2]  vcetné

kuchyné

[2] bez

kuchyné

Neobydlené byty znamena (CSU), Ze jsou to ostatni budovy bez rodinnych domt a bez
bytovych domt a téch je ve mésté Chodov 96. Téch neobydlenych celkem bylo dle
SLBD 2021 307 bytt. Dle SLBD 2011 bylo téchto byt 257, neobydlené byty maji
vzristajici tendenci. Dokon&ené byty dle CSU za obdobi let 2010-2021 bylo celkem

85 byt

Intenzita vystavby je odvozena pomoci extrapolace popsané v ¢asti 4.2.1. metodiky.
Tato extrapolace vychdzi z vychozi intenzity vystavby a je korigovana velikosti

vékové skupiny 24-39 let ve vztahu k jeji vychozi velikosti.
(Tab.c.15)

Nabidka bydleni v jednotlivych obdobi se zohlednénim nové vystavby

Obdobi 20212025 [2030 [2035 2040 [2045 [ 2050
Pocet obyvatel 24-39 let 245012191 | 1848 | 1663 | 1444 | 1265 | 1098
Index 24-39 1 0,89 10,76 [0,68 (0,59 |0,52 [0,45
Korigovand intenzita vystavby (za

5 let) 43 |38 33 29 |25 22 |20
Celkovy pocet novych byt 38 |71 100 |125 [147 |167
Celkovy pocet bytil 62676305 | 6338 | 6367 6392 | 6414 | 6434
(Tab.¢.15)

29




8.1.1 Socioekonomické ukazatele

Hmotna nouze

Priimérny pocet vyplacenych davek v hmotné nouzi na tisic obyvatel dosdhl v ORP
Sokolov (11), coZ je pouze mirné vice nez v celé CR. Naopak ve srovnani s krajem byl
vyplacen podprimérny pocet davek.

Tab. €. 10 Pocet vyplacenych davek v hmotné nouzi, mési¢ni primér za 1Q 2019

Lokalita

Hmotna nouze

ORP Sokolov

827

Karlovarsky kraj

4115

CR

105 566

Celkem pfispévku na 1 000
obyvatel

9,9

2Zdroj: Ministerstvo prace a socialnich véci

Zdroj: Pilotni studie Sokolov

Nezaméstnanost

Mira nezaméstnanosti ve mesté Chodov je nadprimérna ve srovnani s CR, tak i
krajem. Nezaméstnanost je jednim z ukazatel charakterizujici zmensujici mésto.

Karlovarsky |

Lokalita | Chodov | Sokolov | kraj CR

2014 10,20% [9,70% | 8,20% 7,50%
2015 9,20% [9,20% [7,10% 6,20%
2016 8,30% [7,80% |5,50% 5,20%
2017 7,00% [5,40% |3,50% 3,80%
2018 4,90% 14,50% [2,90% 3,10%
2019 4,15% 14,10% [2,80% 2,90%
2020 5,80% [5,93% |5.,45% 2,60%
2021 6,90% [4,75% [4,18% 2,80%
2022 5,40% [5,00% |4,24% 3,72%

Tab.c. 16 (nezaméstnanost)

Exekuce a kriminalita

Primérny podil osob v exekuci v Chodové byl v roce 2021 necelych 17 %. Ve srovnani
s CR se jedna o silné nadprimérnou hodnotu.

Pocty exekuci 2021
Pocet osob v|Podil osob v
exekuci exekuci
Chodov 1841 16,91%
ORP Sokolov 8952 14,60%
Karlovarsky kraj | 31401 13,04%
CR 698 tis. 7,90%
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(Tab. ¢ 17)

Index kriminality, obdobi 08/2019 — 08/2020

Pocet

trestnych ¢inli | Index kriminality
Chodov 201 123,6
Obvodni
oddéleni
Sokolov 561 218,4
ORP Sokolov | 1505 1639
Karlovarsky
kraj 5507 181,4
CR 200175 190,9
Tab. & 18

Zdroj: Mapakriminality.cz

Index kriminality je zakladnim néstrojem pro srovnani kriminality za jednotliva
obvodni (mistni) oddéleni policie. Vyjadiuje pocet zjisténych skutkii za zvolené
obdobi piepocteny na 10 000 obyvatel.

V obvodnim oddéleni Chodov bylo za rok 08/2019 - 08/2020 nahlaseno 201 trestnych
¢inti. Na 10 000 obyvatel tak ptipada 124 trestnych ¢intl.

Shrnuti:

Celkové Ize shrnout, Ze ekonomick4 situace v Chodové je ve srovnani s CR i krajem
spiSe negativni. Panuje zde nadprimérna nezaméstnanost, je zde vyplaceno
nadprimérné ddvek v hmotné nouzi a Zije zde nadprumérny pocet lidi v exekuci.

8.2 Potieba bydleni

Potieba bydleni je dana vyvojem poctu bytovych domacnosti urenych v ramci
demografické prognédzy. Na strané poptavky je uvazovana potieba bydleni zvySena
o predpokladanou uroven frikéni neobsazenosti (respektive Unosné miry
neobsazenosti), kterd se v tomto ptipadé uvazuje ve vysi 10 % celkové potieby bytil.
Z téchto vypoctl jasné vychazi, ze bude potieba byt pozvolné klesat (stejné jako bude
klesat pocet domacnosti) a zaroven ukazuje na nepomér mezi piedpokladanou
nabidkou byt a vnitini poptdvkou po nich (cca 10 % stavajiciho fondu). Pokles
potieby byta véetné zohlednéni frikéni neobsazenosti je v feSeném vyhledu tficeti let
1972. (viz tabulka €. 19)

Potieba byta v

jednotlivych obdobich
Obdobi 2021 (2025 2030 [2035 (2040 2045 2050
Pocet bytovych
domécnosti 5123 14950 4696 4388 [3957 3640 3348

Frik¢éni neobsazenost 569 |550 522 488 440 404 372
Celkova potieba bytl 5692 |5500 |5218 |4876 4397 |4044 3720

(Tab.¢.19)
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8.3 Potreba redukce

Potieba redukce je dana rozdilem mezi celkovym ocekdavanym poctem bytii na strané
nabidky a celkovou potfebou bydleni vcetn¢ frikéni neobsazenosti. Vysledky jsou
v tabulce.

Ocekévany previs byti (tedy potieba redukce) bude v Chodové na konci obdobi zhruba
43 procent vychoziho poctu bytli nad rdmec uvazované frikéni neobsazenosti 10
procent. V piipadé, Ze by nebyla realizovana zddna bytova vystavba, byl by pievis
2547 byti, tj. 40 procent vychoziho bytového fondu.

Previs nabidky bydleni
(potifeba redukce) a
jeho vyvoj v Case

Obdobi 2021 (2025 2030 (2035 (2040 2045 2050
Nabidka bydleni 6267 |6305 6338 [6367 [6392 6414 6434
Potieba bydleni 5692 |5500 |5218 [4876 4397 4044 3720
Celkovy ptevis nabidky
bydleni (potieba
redukce) 575 | 805 1120 [1491 [1995 |[2370 |[2714

(Tab.¢.20)

9. REVIZE POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH
A PLOCH PRESTAVBY

Revize zastavitelnych ploch vychazi zmetodiky (Sindlerova et. al. 2022),
Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch. Metodicky pokyn MMR CR.

Uzemni plan Chodova vymezuje 30,59 ha zastavitelnych ploch; 22,55 ha ploch
piestavby a stabilizovanych ploch B (plocha bydleni) 67,22 ha, ploch SB (smisené
obytné) 4,4 ha, ploch B(v) (bydleni vesnické v rodinnych domech a usedlostech) 29,4
ha.

V obdobi tficeti let a vice je velice pravdépodobné, ze Chodov bude spadat do

ey

kategorie obci 5000-9999 obyvatel. Pro které je typicky pomér poctu obyvatel Zijicich
v bytovych domech k poctu obyvatel Zijicich v rodinnych domech 54,25 procenta. Ale
v patnactiletém vyhledu bude pattit do kategorie 10 000 — 19 999 obyvatel, pro které

v rodinnych domech 37,33 procenta.

V Chodové se dle SLBD 2021 nachdzelo 5288 obydlenych byt v bytovych domech
a 576 obydlenych bytli v rodinnych domech. Obsazenost pritom byla 11104 obyvatel
v bytovych domech (2,1 obyvatel na byt) (CSU) a 1209 obyvatel v rodinnych domech
(2,74 obyvatele na obsazeny byt) (Pilotni studie Sokolov). Pomér poctu obyvatel

cey

zijicich v rodinnych domech byl 10,9 procenta.

Dle Pilotni studie Sokolov pro dalsi vypocet je také potfeba vyhodnotit pomér poctu
obyvatel v jednom byté mezi rodinnymi a bytovymi domy, ktery ¢ini 1,31. Timto
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koeficientem bude pocet bytti v rodinnych domech vynasoben, abychom ziskali odhad
poctu jejich obyvatel.

Abychom mohli urcit vyhledovou poptavku vychézejici ze skladby bydleni, musime
vztadhnout pocet byt v rodinnych domech k vyhledovému celkovému poctu byta.
Vyhledova potieba byt za 15 let bude 4388 a za 30 let 3348. (ptedchozi kapitola)
Vychozi pocet rodinnych domil by tak pii uvazované vyssi obsazenosti ptedstavoval
podil na  poctu  obyvatel ve vySi pl5=576*1,31/4388=17,2 %
a p30=576*1,31/3348=22,5 %.

V uzemi existuje predpoklad pro poptavku po bytech v rodinnych domech a zlepseni
kvality bydleni a to v obou ¢asovych vyhledech.

Pokud provedeme vypocet potieby byt v rodinnych domech pro obé vyhledova
obdobi, bude se jednat o tyto hodnoty: Pocet bytil5=0,3733/1,31*4388=1250
a Pocet byti30=0,5425/1,31*3348= 1387.

Potieba vystavby bez redukce stdvajicich poctl byt Cinila 1068 byth. U téchto hodnot
je dale nutné zohlednit uvazované a mozné redukce bytového fondu v rodinnych
domech dle dalsi ¢asti. V kratkodobém ¢asovém horizontu je nepravdépodobné, Ze by
dochazelo k redukcim poctu byt v rodinnych domech s vyjimkou slu¢ovani byt v
rodinnych domech vicegenera¢niho charakteru s celkovym ocekavanym potencidlem
slu¢ovani 20 bytii. Pokud budeme ocekavat, ze k realnému stazeni téchto byt z trhu
s bydlenim bude dochdzet postupné béhem uvazovaného obdobi tficeti let, znamena
to v patnactiletém vyhledu 10 byti.

Upravend hodnota pro vyhled 15 let, ktery je podstatny pro vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch, je 1078 byti. Korigovana kumulativni vystavba v tomto ¢asovém
horizontu je ptfitom 100 byt. Tuto hodnotu miizeme povazovat za extrapolaci tempa
restrukturalizace bytového fondu dle metodiky Sindlerova a kol. (2022) a potiebu
novych byt vyplyvajici z vnitini poptavky tak mizeme zastropit touto hodnotou.
Uzemni plan Chodova vymezuje 53,14 ha zastavitelnych ploch a ploch piestavby pro
bydleni a smiSené bydleni. Pokud budeme uvazovat intenzitu vyuziti 10 bytti na hektar,
bude se jednat o kapacitu vzniku 531 novych byti. Redlna vyuzitelnost se bude
pohybovat v rozmezi 20 — 40 procent, coz odpovidd asi 106 az 212 bytim. Ve
vyhledovém obdobi 15 let je proto nutna podstatné redukce téchto ploch.

Pro vyhledové obdobi 30 let (které neni oviem metodikou Sindlerova a spol. (2022)
feSeno a které neodpovidd navrhovému horizontu tizemniho planu) by byla potteba
vystavby rodinnych doma 1387 viici stavajicimu poctu byti v RD + 20 v souvislosti
se slu¢ovanim bytl v rodinnych domech, tj. 1407 bytl. V takovém ¢asovém horizontu
muzeme uvazovat i s ¢astecnym zanikem nékterych rodinnych domua v souvislosti
s moznosti zvétSovani velikosti pozemkl ve stavajicim zastavéném uzemi. Celkova
potencialni poptavka po novych bytech v rodinnych domech by tak mohla dosahnout
hodnoty 1417 bytt. Pokud tuto hodnotu srovname s korigovanou extrapolaci stavajici
intenzity vystavby, tj. 167 bytl v rodinnych domech, je opét ziejmé, ze potiebna
kapacita bude urCena timto tempem vystavby, které piedstavuje tempo
restrukturalizace bytového fondu. Tuto hodnotu nedoporucujeme zvySovat, protoze v
uzemi bude s nejvysSi pravdépodobnosti stile siln€ji ptisobit faktor klesajici
ekonomické sily obyvatel mésta. Tento faktor bude souviset zejména s tim, Ze bude

vvvvvv
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vystavby nového rodinného domu jeho prodejem nebo splatek hypotéky k jeho
vystavbé pronajmem tohoto bytu. Bude proto nezbytné velmi peclivé vyhodnocovat
skuteny potencial tempa restrukturalizace bytového fondu ve mésté. V tricetiletém
vyhledovém obdobi se na trh postupné dostanou plochy pfestavby vznikajici na miste
casti bytové zastavby urcené k redukei s predpokladem stavebniho vyuziti a do urcité
miry je také mozné pocitat s tim, ze ¢ast stavebni aktivity bude probihat v mistech
star$i, dneSnim standardim nevyhovujici rodinné zéastavby.

9.1 Doporuceni pro redukci konkrétnich zastavitelnych ploch

Doporucuji, aby nebyly vymezovany nové zastavitelné plochy pro bydleni v bytovych
domech a zvySovani standardu bydleni v bytovych domech bylo feseno komplexnimi
rekonstrukcemi nebo prestavbami v métitku jednotlivych objekt nebo jejich malych
skupin. Toto plyne i z vySe uvedenych vypocti.

Dle Zpravy o uplatnovani izemniho planu Chodov, za obdobi 2017-2020, se vyuzilo
2,1 % ploch pro bydleni, 7,52 % pro bydleni venkovského typu.

=

= £ 40

Obr.10; Zastavitelné plochy dle sou¢asného UP mésta Chodov 30,59 ha, jestlize rediInd vyuZitelnost vychdzi na 20
—40 %, méli by se tyto zastavitelné plochy (véetné ploch prestavby) sniZit o 60 — 80 %. Redukci zastavitelnych ploch
doporucuji na severu, kde je navrhovand plosnd demolice (Z-2-022-0); jihu, kde je zahusténd zdstavba RD.
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10. ROZDELENI UZEMI PODLE FORMY RiZENEHO
SMRSTOVANI
Uzemi bude feSeno navrhem feSeni urbanistickych zavad ohrozenych objekt,

priznivou kombinaci atraktivity izemi a zastavby, zachovani oblasti historického
centra, zlepSeni socialné vyloucené lokality, zlepSeni stavu sidelni a vefejné zelené.

V zastavéném Uzemi se rozlisi tyto zékladni typy ploch:

* stabilizované

* urcené ke stabilizaci

« ur¢ené k redukci s predpokladem prestavby; bez predpokladu nasledného stavebniho
vyuziti

10.1 Stabilizované plochy

Mezi stabilizované plochy by se mohla zafadit zastavba rodinnych domi v ulici
Nerudova a Stéfikova louka. Stabilizovanou plochou v Chodové je oblast historického
centra u kostela a také ulice Lesni.

Stabilizované plochy jsou v podstatné mife regulovany tzemnim pldnem meésta
Chodov, kde jsou regulativni néstroje.

Stabilizované plocha byly vymezeny v centru mésta. V Chodové se jednd hlavné
o oblast historického centra a ulice Staroméstska a Komenského.

Mezi stabilizované plochy je zafazena také zastavba rodinnych domi vychodné
smérem na mésto Vintifov v blizkosti ulice Nerudova, tj. ulice Lesni a Vintifovska.

10.2 Plochy ur¢ene¢ ke stabilizaci

Plochy urcené ke stabilizaci jsou zpravidla plochy nachazejici se v atraktivni poloze,
tak jako v Sokolové. Zanedband udrzba objektt (Merkur, Prior, vézové domy, lokalita
u kina) degradace objektil socialné vyloucenych (lokalita Zelezny dvir), sidlisté
v okoli Penny Marketu (nedavno vyhotel), gardze ve Spatném stavu v ulici Tovarni.
Stabilizovat plochy pfistupu k vefejnym prostranstvim, jsou obkliceny panelovymi
domy, stabilizovat prostupnost.

V Chodové je ptistup ke kostelu sv. Vaviince zcela obklopen panelovou vystavbou,
zde by mohl byt ptedpoklad k piestavbé z ¢asti ploch.

10.3 Plochy ur¢ené k redukci

V Chodové se tento typ ploch tyka zejména zastavby v centralni ¢asti mésta. Vymezeni
ploch urcenych k redukci v této ¢asti mésta umoziuje vyuzit redukci nadbyte¢nych
kapacit bydleni pro feSeni urbanistické zdvady vymezené v uzemné analytickych
podkladech. Tyto zavady vznikly jako disledek socialistické prestavby historického
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centra, do kterého byla necitlivé umisténa panelova zastavba. Tyto plochy se obvykle
nachazeji v neatraktivni poloze.

Dalsi objekty ur¢ené k redukci po uplynuti Zivotnosti by mohli byt, také vyplyvajici
z uzemn¢ analytickych podkladii, byvald Samotka, porcelanka a areal drobného zbozi,
garaze v ulici Tovarni.

Plochy ur&ené k redukci jsou zafazeny plochy okolo kina Kass, ulice namésti CSM,
Rijnova, Vitézna, U koupalisté.

Reseni formou redukce je pouze ilustrativni, protoZe situace vlastnictvi domu je
obtizna a realizace podobného zasahu velmi ndkladna. K realizaci by mohlo dojit az
po doziti staveb.

Redukce bez ptedpokladu nasledného vyuziti s cilem obnovy a vyuziti smr§tovani
napf. krozvoji zelené infrastruktury jsou zatfazeny ulice Namésti 9. kvétna,
Rooseveltova. Tyto ulice jsou zde zarfazeny z diivodu horSi dostupnosti obCanské
vybavenosti, jedna se o dlouhy nevhodné umistény systém panelovych domt o délce
132 m.
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11. REDUKCE BYTOVEHO FONDU A MOZNOSTI
NASLEDNEHO VYUZITI

Tato kapitola predstavi feSeni bytového fondu a moZnost nasledného vyuziti,
jednotlivych domd, ploch a jejich ¢asti.

11.1 Redukce vyvolané vefejnym zajmem ke zméné v uzemi

Nejdiive byla pti vybéru ploch a objektt k redukci zaméiena pozornost na plochy
a objekty, kde existuje silny vefejny zdjem ke zméné v Uzemi, kterd povede
k odstranéni konkrétnich budov, nezéavisle na potieb¢ redukce.

Soucasti této kategorie jsou:

o objekty v uzemi uréeném pro vefejné prospésné stavby, vetejné prospesna
opatfeni nebo asanaci (asanace je navrzena na plochach, které vyzaduji asanaci izemi
vibec nebo nevhodné vyuzivanych za ucelem odstranéni ekologickych zatézi
a ekologického ohroZeni z hlediska ptipadného nebezpeci kontaminace ptidy i vody
a negativniho vlivu na okoli)

. objekty v ohroZzeném tuzemi, napfiklad v zdplavovych tzemich, geologicky
nestabilnich a poddolovanych tizemi a podobn¢

. objekty po konci Zivotnosti

. do obvodu mésta zasahuji lokality zastavenych hlubinnych malodola, které
mohou negativné ovlivnit vyuzitelnost uzemi

o urbanisticky problematicka zéastavba v tuzemich s vysokou atraktivitou

(naptiklad vysokopodlazni bytova zéstavba nizsi kvality v historickém jadru mésta)

Asanace jsou vymezeny na plochach P-804-0 v tzemnim planu Chodov, plocha
smiSené¢ho nezastavéného uzemi SN. (byvala skladka)

Vymezené problémy v izemi vyplyvaijici z UAP SO 2020

OHI12 Sesuvna tizemi Chodov

OH15 Star¢ ekologické zatéze Chodov

ZD52 omezujici prajezd vyznamné silnice obci pratah méstem je vyuzivan nakladni
dopravou (tézba uhli, Linde - pfevoz plynu)

ZHO05 Uzemi se zhor$enou kvalitou ovzdudi prasnost z probihajici t&zby - Jiii,
z vysypky a z provozu firmy LIAPOR, zapach z provozu vyrobniho arealu Viesova
a z provozu firmy LIAPOR

ZH70 nadmérnd hlukova zatéz - silni¢ni pratah vedeny méstem - silnice ¢. 209 a 222
ZKO06 Negativni dominanta v krajin¢ Smolnicka vysypka

ZU17 Negativni dominanta v sidle Merkur

ZU70 nevhodné funkce v uzemi nevyuzivané garaze ve Spatném stavu - Tovarni ul.
ZU71 naruseni historické struktury sidla nevzhledna budova na namésti - tzv. Merkur
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ZU82 opustena Gizemi brownfield - areal drobného zbozi (stara porcelanka)
ZU83 opusténa iizemi brownfield - porcelanka
ZU84 opusténa iizemi brownfield - byvala Samotka
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Obr.12 -UAP ORP Sokolov — Problémy

Zavady urbanistické jako jsou opusténd iizemi aredlu drobného zbozi, staré porcelanky
a byvalé Samotky uvedené v izemné analyticky podkladech, jsem si svym prizkumem
obesla, zjistila jsem, Ze nejsou zcela opusténd. S piihlédnutim k neptiznivému stavu
vSech objektl v téchto oblastech, jsou vyuzivané k podnikatelské ¢innosti v majetku
soukromych osob a firem.
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Objekty Merkur a byvaly obchodni diim jsou jiz svym vzhledem pfipominajici objekty
po konci zivotnosti. Byvaly obchodni diim je v rekonstrukci. Objekt Merkur nebo také
Prior je vyuzivany jako posta, tento objekt je rozliSovan v Chodové dvéma nazvy.
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Obr. 13 — urbanistické zavady
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Objekty v ohroZzeném tzemi se nachdzeji v zaplavovém uzemi Chodovského potoka
(ptitok feky Ohie) Q100. Celkove se v této lokalité jedna o 90 bytti, panelového domu
pfimo uprostied zaplavového tzemi. (Obr.c.14)

Obr. ¢. 14, redukce ve verejném zajmu, zaplavové vizemi Q100, potencidlni redukce 90 bytii

11.2 Vyuziti smr§tovani

Cilem vyuziti smr$tovani je zvySeni plosného standardu a posileni hodnot Gzemi.
Potencial vznikd zejména zvySovanim polyfunkénich ploch doplnénim nebytovych
funkci, zlepSovani prostupnosti, zlepseni situace z hlediska parkovani.

Zvétseni velikosti pozemktl zejména rodinnych domu
Vznik novych vefejnych prostranstvi

Zlepseni prostupnost v zastavéném tzemi

Odstranéni urbanistickych zavad

Vytvoreni podminek pro umisténi zdmérti obce
Vytvoreni podminek pro rozvoj rekreace

Posileni modro-zelené infrastruktury

Césteéné &i bodové demolice

Modernizacni piestavba
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11.2.1 ZvySovani plosného standardu bytt

Metodika uvadi, Ze nastroj, ktery ma slouzit k redukci v plochadch uréenych pro
stabilizaci je zvySovani plosného standardu bytu, jejich mozné slu¢ovani. Pfedpoklad
pro toto feseni, je vlastnictvi sousednich bytd, tzn. slouceni byt v bytovych domech.
V mensi mife by mohlo byt slucovani bytd nastrojem (a vedlejSim pozitivnim
pfinosem) v ramci snahy odleh¢it pietizenym kapacitam parkovani, zejména na sidlisti
v ulicich Podébradova, Jiraskova, Okruzni.

V plochéch rodinnych domii, by se pocitalo s vétsimi pozemky pro zastavbu jednoho
rodinného domu, nevznikala by zahus§téna zastavba. DoSlo by k zvétSovani velikosti
pozemkil rodinnych domti. V rdmci zastavitelnych ploch by se mohli pozemky d¢lit
na vét§i pozemky, nez je v soucasné dobé zvykem tj. 1000 m?.

Obr. 15 — zahusténa zastavba RD ul. Nerudova (atraktivni zastavba), 20 RD

Hustéjsi zastavba rodinnych domti se nachézi v lokalité ulice Nerudova, tato ulice patii
mezi stabilni a atraktivni.

11.2.2 Snizeni naroku na infrastrukturu

Odlehcit stavajici infrastruktufe mésta a piedejit ekonomicky narocnému zvySovani
oprav komunikaci. Potencidl na snizeni narokti infrastruktury, zejména dopravni. Pro
mésto Chodov je navrhnuty vychodni obchvat vedouci od jihu k severu, ktery by snizil
dopravu meéstem. Obchvat je pievzaty znadfazené krajské dokumentace Zasad
uzemniho rozvoje Karlovarského kraje. Jednd se o dopravni zavadu zuzemné
analytickych podkladii. Obchvat by posilil infrastrukturu a zvys$il by atraktivitu
a hodnotu bydleni. Hlavni doprava osobni indkladni vede pfimo meéstem. Hluk
z prijezdové dopravy méstem snizuje nehmatatelné kvalitu Zivotniho prostiedi.
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Obr. 16 Vymezeny koridor dopravni infrastruktury ze ZUR KK A 1

11.2.3 Vytvoreni podminek pro umisténi existujicich zameéri obce

Existujici zdmery mésta Chodov jsou revitalizace lesoparku v Lesni ul. a rekonstrukce
vlakového nadrazi (nastupisté, podchody, zelezni¢ni budova). Celkova rekonstrukce
vlakového nadrazi zacala, stard budova se zboura, mésto pro ni nenaslo uplatnéni, je
v celkové velmi Spatném stavu. Misto budovy bude upraveno pro parkovani autobust
apod.

Provétit moznost umisténi zdméru napft. pecovatelského domu ¢i domova pro seniory,
vzhledem k vyvoji z demografické progndzy, je nutné zohlednit i tento typ rozvoje.
Nabizi se misto byvalého obchodniho domu, ktery se nachazi ve vhodné poloze mésta.

Okolni zastavba panelovych doml by se mohla vyuzit k ucelu bydleni pro seniory,
prave v blizkosti navrhnutého domova pro seniory. V. domové by bylo celkové zazemi,
1ékafti a setry. A v bytovych domech seniofi, ktefi se o sebe jest¢ uméji postarat, ale
potiebuji v blizkosti dostupnou péci. (viz.kapitola 11.3.5) Potencial redukce by byl
302 bytt.
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Obr. 17 — byvaly obchodni dviim / navrh na diim pro seniory

11.2.4 Vytvoteni podminek pro rozvoj nebytovych funkci

Rozvoj nebytovych funkci je vhodny zejména v sidlistni zastavbé. Komercni obc¢anska
vybavenost Casto chybi, je zddouci ji podporovat zejména v bytovych domech
v plochéch ur¢enych pro stabilizaci. Ke zvySeni atraktivity se mtizou vyuzit k vyuziti
neziskovych vetejnych prostort, jako jsou klubovny. Ve vSech stabilizovanych
uzemich a uzemich urCenych ke stabilizaci je vhodné podporovat polyfunkénost
objektl, tedy moznost umisténi nerusicich funkci slucitelnych s bydlenim. Ve mésté
Chodov se nabizi sidli§té v ulici Husova a Cs. odbojait. Potencial redukce 18 byt
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Obr. 18 — sidlisté Cs. Odbojarii

11.2.5 Vytvotfeni podminek pro rozvoj rekreace

Rozvoj rekreace ve smrstujicim mésté¢ Chodov, asi nebude relevantni, ale mohlo by
byt atraktivni rozvijet rekreaci, rekreaci individualni i pro okolni obce, které rekreaci
nemohou nabidnout. Chodov disponuje plochami, které jsou momentalné neatraktivni
a v prestavbé smisené. Jedna se o plochu P-6-016-0 (dle uzemniho pldnu mésta
Chodov), ulice Pod¢bradova. Zde jiz rekreace je, pln¢ obsazena, v blizkosti je
rekreatni vodni plocha Bild voda a atraktivni zélezitost Pump-track Chodov.
V prestavbové plose smiSené se jedna o potencidl redukce 10-12 bytu.

Obr. 19 stavajici rekreace a cast plochy prestavby smisené

45



11.2.6 Vznik novych vetejnych prostranstvi

Vytvoteni novych vefejnych prostranstvi, napiiklad na mistech urbanistickych zévad
(kapitola 10.3), nebo ve starSi zdstavbé mésta. Nova vefejna prostranstvi mohou
piispét k feSeni nepfiznivych vlastnosti z hlediska mikroklimatu a vodniho rezimu.
Mohou vzniknout mald vefejna prostranstvi, pristupné zahrady a parky, destové
zéhony. Ty je mozné vybudovat i na misté jediného domu. Napt. zvySeni efekektivity
hospodareni se srazkovou vodou v méstskych oblastech jako podpora opatieni
k zasakovani a zadrzovani vody ve méstech a obcich. Doporucujici lokalita k této
redukci jsou vé€zovy dim a bytovy dim, které jsou oba umistény v tésné blizkosti
ostatnich bytovych domt. Potencidl redukce je 107 byti.

Obr. 20 Fontdna - priklad jako ,,voda ve mésté“, zdroj facebook
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Obr. 21 — ulice U porcelanky, touto redukci by mohlo vzniknout nové verejné
prostranstvi, potencialni redukce 107 bytii

11.2.7 ZlepSeni prostupnosti v zastavéném uzemi
Jedna se o zlepSeni prostupnosti v ptipad¢ dlouhych panelovych domu. ZlepSeni

dosdhnout také v souvislosti s redukci nadbytecnych kapacit bydleni demolici.
Panelovy dim v ulici Namésti 9. kvétna je dlouhy 132-135 m, tato prostupnost je
spojena s redukci previsu nabidky. Pied zahdjenim téchto krokli je nezbytné ovéfit
potiebny rozsah demoli¢niho zasahu z technického hlediska.

Moznou prostupnosti by mohla byt ulice Rooseveltova, nad ni je dominanta Chodova
kostel sv. Vaviince a méstsky hibitov. Tato ulice by mohla byt soucasti celkové plosné
demolice, pravé z divodu vyhledu a pohledu na kostel sv. Vaviince. Délka téchto
panelovych domt je 135 m. Zadmérem této prostupnosti je blize ke kostelu a k
propojeni obcCanské vybavenosti v ndvaznosti na stavajici cesty. Také propojeni
vetejného prostranstvi a odleh¢eni nedostatecnym parkovacim kapacitam.

Tato redukce zavisi na technologickém propojeni budov jako dilata¢nich celkd.
Kolecko neznamenad, ze tam musi dojit k fezu ¢i demolici. MtiZe se odstranit naptiklad
prvni polovina dlouhé zastavby. Potencial redukce je 80 byti.
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Obr. 23 — Ulice Namésti 9. kvétna — (potencidlni redukce 46 bytii)

11.2.8 Odstranéni urbanistickych zavad

Proces smrstovani vytvari potencial pro odstranéni urbanistickych zavad. Nevhodna
funkce v uzemi nevyuzivané garaze ve Spatném stavu - Tovarni ul. (ZU70).

Naruseni historické struktury sidla, nevzhlednd budova na namésti - tzv. Merkur
(Prior) (ZU71). (kapitola 11.1)

K teSeni je mozné pfistoupit zpiisobem demolice, co se tyka nevyuzivanych garazi
v Tovarni ulici. Jednotlivé gardze by muselo mésto odkoupit, okolni pozemky vlastni
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meésto Chodov. Vzniklo by zde vefejné prostranstvi jako posileni modrozelené
infrastruktury. ZlepSeni kvality zivota obyvatel a zvySeni volnocasového potencidlu
v sidelnim vefejném prostoru ve méste. Investovat do nevyuzivanych ploch pro jejich
opétovné pouziti. Zde nedochdzi k redukci bytd, ale zvysi se atraktivita uzemi
a odstrani se urbanisticka zavada.

- : 4 A AR =
Obr. 24 — garaze Tovarni ulice

11.2.9 Posileni zelené infrastruktury

Cilem je jednak zlepseni podminek pro rozvoj zelené infrastruktury a obytného
prostiedi v okoli zachovanych obytnych domt. Jednak je cilem vyrazné zlepSeni
podminek pro rozvoj nezastavéné krajiny. Zvysit kvalitu vegetacnich prvki, sjednotit
a posilit systém zelené. Doplnéni zelené infrastruktury by se mohlo tykat zastavby
v zaplavovém tzemi Chodovského potoka. Posileni zelené infrastruktury je ptiznivé
pro zlepSeni environmentalniho pilife mésta Chodov.

Zelenda infrastruktura a spravné se zmenSujici mésta jsou Zivotaschopné (Schilling
a Logan 2008).
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Obr. 25 zaplavové uzemi Q100 Chodovsky potok s naznacenim zvysSeni vegetace
v ramci modrozelené infrastruktury

11.3 Stavebni zasahy pro redukci nadbyte¢nych kapacit bydleni

V této kapitole jsou navrzeny zasahy, které jsou vedeny s cilem obnovit rovnovahu na
trhu s bydlenim a potfebou uspofit ndklady na provoz a udrzbu infrastruktur.
Vychodiskem pro potiebny rozsah redukci je hodnota zbytkového ptevisu v pripade
realizace opatieni dle kapitol.

11.3.1 Caste¢né demolice

Caste¢né demolice jsou vhodnym néastrojem pro stabilizaci sidli§t’ s neimérné vysokou
zastavbou. Zkusenost s ¢asteCnymi demolicemi pochazeji z byvalé NDR, byla snizena
podlaznost celého bloku, nebo byli vybourany jen ¢asti (Liebmann 2007). Pozitivni na
asteéné demolici je snizeni potieby parkovacich mist. Casteéné demolice ve mésté
Chodov by mohli probihat u vézovych domt (véZzové domy jsou v rozsahu 40 bytl
(samostatni vlastnici) a 78 bytt (vlastnik Bytservis Chodov ¢.p. 732)).

11.3.2 Bodové demolice

Bodové demolice jsou v souvislosti se zlepSenim prostupnosti uzemi, rozvojem zelené
infrastruktury a vefejnych prostranstvi, piipadn¢ dalSich moznosti. Potenciadlni
redukce 352 bytl. Jedna se o vézové domy, které jsou jednak nevzhledné a tento typ
bytovych vézovych domt je uz minulosti.
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U tohoto typu fizené demolice se opravdu jedna o ndhradu mensich skupin domii, tato
oblast je plocha smiSend bydleni i rekreace. Vymyka se charakteru bydleni vesnického
v rodinnych domech. Bylo by vhodné tuto zastavbu stabilizovat, vhodné by bylo pouze
bydleni v rodinnych domech. Jedna se o ulice Kratkd, Nadrazni a Vancurova, které
vedou a jsou v blizkosti vlakového nadrazi. Ptizplisobit zastavbu z hlediska hustoty.
Z pohledu tzemniho planu se nachazi v prestavbové plose na bydleni B (P-6-017-0).

cvvr
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Obr. 27, 28 — ulice Kratka, Vancurova, Nadrazni

11.3.4 Skupinové demolice s pfedpokladem redukce souvisejicich infrastruktur

V tomto piipad¢ se jedna o skupiny objektl, které se nachazeji na okraji mésta. Je zde
niz8i atraktivita, horsi dostupnosti, horsi zapojeni do prostorové struktury meésta.

Ve mésté¢ Chodov byla vytipovana lokalita v ulici Hrncifska, jedna se o socialné slabé
bydleni 2 bytovych domt ve vlastnictvi soukromych osob, z diivodu degradace dom1.
Potencidlni redukce 24 bytt.
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Obr. 29 — Hrncirska

Dalsi lokalitou skupinové demolice je Zelezny dviir, neatraktivni holobyty se vznikem
rezidencni segregace. Ve vlastnictvi mésta Chodov a Bytservis Chodov s potencidlni
redukei 75 bytt.

Obr. 30 Zelezny dviir - holobyty

11.3.5 Plosné demolice

Pro plosné demolice se navrhuje demolice, ktera je i jako piestavba demoli¢ni
vymezend uzemnim planem meésta Chodov (P-2-012-0). Pro plosné demolice jsou
doporuceny redukce vétSiho plosného rozsahu. Tato lokalita je navrzena z davodu
horsi dostupnosti ob¢anské vybavenosti. Z hlediska casového postupu jsou plosné
demolice pfedpokladany v pozdéjsi fazi smrStovani. Az se nahromadi neobsazenost,
dojde k dozivani objekti, poklesu ceny bytii. Vyvoj potieby bytl vySel z demografické
prognézy.
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Obr. 32 prestavba demolicni — plosna redukce — ortofoto; s poctem bytii cca 35 — 50
bytu, ostatni neuvedeno

Dalsi lokalitou plosné redukce je navrzena plocha, nebo spiSe sidlist¢ zapad, které
momentalné neni vibec lukrativni (zjiSténo na zakladé dotazovani obyvatel mésta;
vlastniho prizkumu a znalosti meésta Chodov). Je zde zvySena kriminalita
(pfepadavani). Redukci by se mohla zvysit atraktivita tohoto izemi, nachazi se zde
v zoufalém stavu byvalé koupaliste, které by se mohlo obnovit. Ulice U koupalisté
vede do Star¢ Chodovské, kde probihaji prochazky obyvatel. Doprovodnym projektem
by mohly byt cyklostezky, in — line drdhy, kynologické centrum apod. a zvysit
potencial a hodnotu tohoto mista. V navrhu se poc€ita s vétsSim poctem seniorti.
Potencialni redukce 1381 bytt.
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Obr. 33 — plosna demolice o, prestavba na diim pro seniory o, prestavba na bydleni
pro seniory s péci o, demolice OV — o, byvalé koupaliste O

11.4 Vysledné bilance navrhu

Celkova uvazovana
potieba redukci (vyhled 30
let) 2714
Redukce vyvolané
vefejnym  z4jmem na
zméné v izemi 90 2624
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ZvySovani plosného

standardu byt 20 2604
ZvétSeni velikosti

pozemki zejména

rodinnych domi 20 2584
SniZeni narokil na

infrastruktury 0 2584
Vytvoteni podminek pro

umisténi zdmérh obce 302 2282
Vytvoteni podminek pro

rozvoj nebytovych funkei |18 2264
Vytvofeni  pro  rozvoj

rekreace véetné

individudlni 12 2252
Vznik novych vefejnych

prostranstvi 107 2145
ZlepSeni prostupnosti v

zastavéném Uzemi 80 2065
Odstranéni urbanistickych

zavad 0

Posileni zelené

infrastruktury 0

Ptechodné vyuziti 0

Caste¢né demolice 118 1947
Bodové demolice 352 1595
Skupinové demolice s

ptedpokladem nové

vystavby nizsi intenzity 25 1570

Skupinové demolice s
piredpokladem redukce

souvisejicich infrastruktur |99 1471
Plo$né redukce 1427 44
Zbytkovy previs 44

Tab. ¢. 21 — Vysledek navrhu

Bilance navrzenych redukci jsou zachyceny v tabulce. Hodnoty zbytkového previsu
nejsou presné nulové, ale jsou vzhledem k celkové potiebé redukci velmi blizké.
Protoze prognéza budouciho vyvoje je zatizena urcitym rizikem chyby a zejména
odhady pro vzdalen¢jsi casti vyhledového obdobi musi byt pribézné aktualizovany, je
v navrhu mozné pracovat s hodnotami mirné¢ se odchylujicimi od celkové potieby
redukce. Je nezbytné navrzené redukce realizovat az podle skute¢ného vyvoje v izemi.
Zbytkovy pievis je navic — vzhledem k potiebé redukce — pomérné maly, je v mensi
nez dvé procenta potfebnych redukei.
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12. DISKUSE

Navrh planu smrStovani pro mésto Chodov vychazel nejprve zjisténim z
demografického vyvoje a nasledné urcenim, zda meésto Chodov je smrStujicim
méstem. V dal§im kroku se prace zabyvala demografickou prognézou a v poslednim
kroku urbanistickou analyzou s nadbytkem ,,pfevisem* bydleni.

Meésto Chodov v roce 1988 ve své nejveétsi populacni velikosti dosahlo 16098 obyvatel.
K 1.1.2022 je evidovano 12683 obyvatel. Demografickou prognézou pocitanou
s vyhledem 30 let k roku 2050, klesne pocet obyvatel na 7562. Zietelnou souvislosti,
kterou se zabyvam v mé diplomové praci, je faktor ,,v€kova struktura“ a populacni
budouci vyvoj obyvatel. Proto je dllezité planovani mést v prubéhu smr$t'ovani, tedy
pfijmout smrstovani, dle Hosperse (2014).

Pozitivni pohled na planovani by mél zlepsSit kvalitu Zivota obyvatelim mést. Je
dualezité zapojit samotné obyvatele do procesu urbanistického planovani pro vytvoieni
lepsi budoucnosti. Mésto Chodov se zatim problému smrStovani vyhyba.

Zakladnim faktorem, ktery zésadné ovliviiuje miru vybavenosti obci, je pocet
obyvatel. Je zfejmym faktem, Ze vEtSi obce jsou sluzbami vybaveny lépe, nez obce
mensi, protoze jejich obyvatelstvo vytvari silngjsi poptavku a lokalizace sluzby ve
vétsich obcich je tak efektivné;si.

Pocet obyvatel v obci neni jedinym dilezitym faktorem, jedna se také o polohu obce
v sidelnim systému, respektive vzdalenosti od vyznamnych sidelnich stfedisek. Dale
také dulezity faktor je ekonomickd povaha tykajici se ekonomické sily obyvatel
(nezaméstnanost, prumérny piijem). Cestovni ruch mésta je nezbytnou soucasti
a nemalo dulezitou roli v podpofe a existenci sluzeb v obci.

Meéstu Chodov za obdobi patnacti let klesne pocet obyvatel na 10361 (- 19 %), do roku
2050 to bude o dalsich -20 % na 7562. Za stejné obdobi (30 let) klesne pocet obyvatel
1 téchto méstech: v Sokolové (- 27 %), Milevsku (- 31 %), dale a Orlové (- 20 %). Tato
mésta byla také studovana, Chodov mé zatim nejvétsi procento ubytku. V Chodové,
ale 1 v jinych méstech, bude postupné vznikat i nadbytek bydleni a tim se zabyvam
v druh¢ ¢asti diplomové prace.

V Chodové je 6267 bytl, z toho jich je 5960 obydlenych. Na zaklad¢ piepocti podilt
extrapoluji pocty obyvatel na pocet bytovych domécnosti, dle ,,Velikost bytovych
domacnosti dle véku v CR, 2011, Dle celorepublikového propoétu by piipadalo na
Chodov 5 123 bytovych domacnosti. Ve skutecnosti jich bylo 5960, rozdil tedy
dosahuje 14 %. Aktualné by podle tohoto propoctu pfipadalo na Chodov tedy cca 5123
domacnosti. V pristich letech klesne pocet obyvatel a s tim klesne 1 pocet bytovych
domacnosti. V roce 2050 jich bude cca 3 348, tedy az o cca -1 775 méné nez dnes. U
Sokolova byl pokles z 9230 domacnosti na 8163 (-1067), u Milevska z 3442
domacnosti na 2550 (-892) a u Orlové z 11501 domacnosti na 10009 (-1492). Dochazi
k opousténi bydleni a to nahodilym zpisobem tzv. ,,méstsky Srapnel®, ktery vede
k efektivité vyuziti a obsluhy izemi. (Newman, Kim 2017)

57



Predpokladem realizace vétSiny aktivnich opatfeni je ziskani vlastnictvi k dotCenym
objektliim. To je divodem, pro¢ by mélo mésto pfipravit strategii cilenych vykupt
bytového fondu, ktery se nachdzi v roztfisténém vlastnictvi. Skute¢ny rozsah a cile
akvizic se musi odvijet od finan¢nich moznosti mésta a od ptipadnych externich
zdrojt, které by pro dosazeni nékterych cilii bylo mozné vyuzit. Priority se budou lisit
také v Case.

13. ZAVER

V diplomové praci jsem se zabyvala navrhem planu smr$tovani pro mésto Chodov.
Efekt smrst'ovani neni novodobym jevem a vyskytuje se v mnoha méstech u nas i v
zahraniCi (napt. Berlin, Detriot, Manchester, Cleveland, Lipsko).

Zména populace ve zmensujicim se mésté Chodov byla a bude pfevazné zpiisobena
migraci nez pfirozenou ménou. Zaporné migracni saldo je spolenym znakem
zmenSujictho se mésta. Zrovna tak i nadprimérnd nezaméstnanost, podprimérna
intenzita bytové vystavby oproti priméru CR.

Vedeni mésta si je védomo, ze potitebuji provést urcité kroky, je nezbytné zacit vCas
vyuzivat ptistupy pfijeti a pfipadné vyuziti smr§tovani. Prostorova struktura mésta ma
vliv na to, jak bude zmenSujici mésto vypadat. Je nutné zmensovani mést zaclenit do
strategickych a tzemnich planti. Dilezita je 1 soucinnost a interakce politickych
Cinitelt a vSech aktérti mésta (podnikatelé, instituce, obCané).

Ve mésté Chodov se ukdzalo, Ze v blizké budoucnosti dojde k nesouladu kapacit a
potieb vybudovaného bydleni, bude nutna zména a ptistup ke smrstovani. Mésto bude
muset vénovat pozornost ur¢itym druhiim ploch zastavby a obnovit rovnovéhu na trhu
s bydlenim a hledat mezi nimi synergie.

Ptevis nabidky, planu smrstovani, je 2714 byt a pokles obyvatel na 7562 obyvatel
k vyhledovému roku 2050. Skute¢nd potieba soucasnych, navrzenych, zastavitelnych
ploch v izemnim planu je v rozmezi 20 — 40%. VyuZiti smr$t'ovani spociva v redukci
celych sidlist’, zlepSovani prostupnosti 1 mezi rodinnymi domy, slucovani byti,
moderniza¢ni prestavby obchodniho domu na domov pro seniory.

»Ssmrstovani nepredstavuje jen negativni proces, ale také velkou piilezitost pro
posileni udrzitelného rozvoje zasazenych meést, zejména pro zlepSeni kvality zivota
jejich obyvatel. Smr§tovani tak miize vytvaret prilezitosti, které se v rostoucich
regionech nevyskytuji. Pro vyuziti téchto ptilezitosti bude rozhodujici, zda a v jaké
formé¢ a rozsahu ziskaji mésta podporu z vyssich Grovni statni spravy a do jaké miry
se jim podaii aktivizovat zdroje soukromého sektoru (Peltan et al. 2022).

Smrstovani umozni zkvalitnéni méstského prostoru v okoli kostela. Do budoucna
bude kostel sv. Vaviince chdpan jako vyznamna meéstska dominanta. Jednou
z nejvyznamnéjSich soucasti smrstovani je sidelni struktura. Prace se také zamétila na
systém zelen¢, jako posileni environmentalniho pilite.
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LUETRITT
a

Obr. 36, 37 — ul. U Porceldnky (kapitola 11.2.6)

Obradzek 38, 39 - byvalé nddraZi (budova se zbourd, jiZ probihd stavba celého komplexu nové nddrazi) a byvaly
obchodni dim (v ndvrhu na domov pro seniory)
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Obr. 43 — véZové domy ul. Smetanova (kapitola 11.3.2)

Obr. 44 — prijezd ke Kostelu sv. Vavrince (pred nim panelové domy)
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