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Uvod

K 1. lednu 2014 nabyla uCinnosti rekodifikace soukromého prava.
Nereflektovani této rekodifikace v danovych zakonech mohlo pfinést predevsSim
terminologické nejasnosti. Ty by na zakladé zdsady v pochybnostech pro dafovy subjekt
( in dubio mittius)' znamenaly negativni dopad na vybér dani. Nutnosti byly taktéz
vécné zmeény a témi tak reagovat na nové, zruSené, ¢i pozménéné instituty soukromého
prava.

V této praci se budeme zabyvat majetkovymi danémi dle zakona ¢. 357/1992 Sb.,
dle ZOS 340/2013 Sb. a taktéz dle zakona ¢. 586/1992 Sb., z divodu v¢lenéni danového
rezimu dédéni a darovani do tohoto zdkona. Cilem této prace je zabyvat se vySe
uvedenymi danémi z pohledu teoretického, z pohledu jejich vyvoje v Case, tedy srovnani
upravy nové a predeslé a priblizeni Gipravy danového rezimu dédéni, darovani a nabyti
nemovitych véci evropskych zemi.

Tato prace se bude fidit nasledujicimi vyzkumnymi otdzkami. Jak se vyvijela
z historického hlediska pravni uprava danového rezimu dédéni, darovani a nabyti
nemovité véci na nasem Uzemi? Jaké je srovnani nové zdkonné Upravy s Upravou
predeslou u danového rezimu nabyti nemovitych véci, jak se zménil pfedmét dané,
zaklad dané a poplatnik dan¢? Jak je danovy rezim dédéni, darovani a nabyti nemovitych
véci upraven v pravnich fadech evropskych zemi?

V prvni kapitole se metodou analyzy budeme zabyvat obecnou definici dani,
majetku a majetkovych dani. V nasledujici kapitole stejnou metodou budeme analyzovat
historicky vyvoj majetkovych dani v ¢eskych zemi od 20. st. V ramci této kapitoly se
taktéz budeme vénovat dani dédické a darovaci dle zdkona €. 357/1992 Sb. Na tuto
kapitolu pak navazuje kapitola tfeti, ve které bude uvedena posledni dan z trojdané a to
dan z ptevodu nemovitosti dle zdkona ¢. 357/1992 Sb., ktera bude srovndvaci metodou
srovnana s dafovou upravou nabyti nemovité véci dle ZOS 340/2013 Sb. Jako
ospravedInéni pouziti srovnavaci metody pro predeslou pravni Gpravu a novou pravni
upravu pouze pro danovy rezim nabyti nemovitych véci a nikoliv i pro danovy rezim
dédéni a darovani bych uvedl nésledujici. Zachovani samostatnosti zdkonné upravy a

tudiz ptehlednéjs$i srovnavani jednotlivych ustanoveni zakona a taktéZ omezenost

' Rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 14. Gervence 2005, sp. zn. 2 Afs 24/2005



rozsahem, jakym se ma bakalafska prace vyznaCovat. V nasledujici kapitole se pak
budeme metodou analyzy zabyvat danovym rezimem dédéni a darovani dle zédkona €.
586/1992 Sb. V paté kapitole pak budeme analyzovat upravu danového rezimu dédéni,
darovani a nabyti nemovitych véci zemi EU.

V této praci bude Cerpano z nasledujici literatury. Pro teoretické vymezeni
danového rezimu dédeéni, darovani a nabyti nemovité véci bylo pouzito literatury od
Petra Mrkyvky: Finan¢ni prdvo a financni sprava 1. dil a dale od Kvéty Kubatové
Danova teorie a politika. Pro kapitolu pojednavajici o vyvoji majetkovych dani byla
pouzita op¢t literatura od Petra Mrkyvky: Finanéni prdvo a financni sprava tentokrat
vSak 2. dil a taktéz od Michala Radvana Zdanéni Majetku v Evrop¢. Pro srovnani
danového rezimu nabyti nemovitych véci dle predeslé upravy a dle nové Upravy byly
pouzity piedevsim texty pravnich piedpisii a to zdk. ¢. 357/1992 Sb., a ZOS 340/2013
Sb., s dvodovou zpravou k nému. Dale bylo Cerpano z literatury od Vladimira Pelce
Dan z nabyti nemovitych véci. Pro vymezeni danového rezimu dédéni a darovani dle
zakona o danich z pfijmu, bylo Cerpano piedev§im z textu zdkona ¢. 586/1992 Sb.,
s diivodovou zpravou k nému. V posledni kapitole pojednévajici o daitovych rezimech
dédéni, darovani a pfevodu nemovitych véci evropskych zemi, bylo pouzito literatury od
Jana Sirokého Dané v Evropské unii a predev§im zahranini internetové stranky

zabyvajici se v danych zemich témito danémi.



1. Obecna definice dani, majetku, majetkovych dani

Pied ptikrocenim k zdkonné upravé danového rezimu, dédéni, darovani a nabyti
nemovitych véci je dulezité se nejdiive zabyvat jejich teoretickym vymezenim. Nejprve
se budeme zabyvat obecnou definici dani a poté piikro¢ime k obecné definici

majetkovych dani.

1.1 Definice dané

Dan obecné mizeme definovat jako povinnd, zdkonem pfedem sazbou stanovena
Castka, kterd se vice méné pravidelné¢ odcerpava z c¢asti nominalniho dichodu
ekonomického subjektu ve prospéch vefejného penézniho fondu. Jde o definici
vychézejici z finanéni teorie, nebot’ v naSem pravnim fadu neni pojem dan nijak blize
definovén. Dail dale miZeme chapat jako netcelovou a neekvivalentni platbu. Kde
neucelovost dané znamena, Ze se stane soucasti celkového pifijml vetejného rozpoctu a
nema tudiz financovat konkrétni vladni projekt. Neekvivalentnost pak, Ze poplatnik
nemé néarok na protihodnotu ve vysi odpovidajici jim poskytnuté platbé'.

V ustavnim pofaddku je dan normovana v ¢l. 11 odst. 5 Listiny, kde je
ustanoveno, ze: ,,dan a poplatky je mozno ukladat jen na zdakladé zdkona®. Zavadént,
vybirani a vymahéani dani staitem vyplyva z jeho statni moci a taktéz ze suverenity na
daném tzemi. Stat zdkonem stanovi objekt zdanéni a povinné osoby, které urcitou dan
uréitym zpusobem zaplati. Pokud tak neucini hrozi jim ze strany stitu zdkonem
stanovené¢ sankce > . Je nespravné tvrdit, Ze jde pouze o vztah vyplyvajici
z vefejnopravnich norem. Aby totiz vznikla ur¢itd danova povinnost, je tfeba urcitého

soukromopravniho jednani, které je normovano normami soukromého prava’.

' MRKY VKA, Petr. Financni pravo a financni sprava 1. dil. 1. vydani. Brno: Masarykova univerzita, 2004, 5 s.
> KUBATOVA, Kvéta. Daiiovd teorie a politika. 3. piepracované vydani. Praha: ASPI, 2004, 16 s.

> STENGLOVA, Ivana. In STENGLOVA, Ivana (ed). Zdkon o obchodnich korporacich: komentar. 1. vydani.
Praha: C.H. Beck, 2013, 14 s.



1.2 Obecna definice majetkovych dani

Pfedmétem majetkovych dani je tedy majetek a to v nemovité, nebo movité
podobé. U vsech majetkovych dani se zdklad vypocitava ze stavu majetku. Majetkové
dan¢ rozliSujme podle toho, zda jsou placeny pravideln¢, nebo nepravidelné. Do prvni
skupiny patii dan z Cistého bohatstvi a dail znemovitych véci. Do druhé pak dané
placené na zéklad¢ pfevodu majetku béhem Zivota, ¢i po smrti zlstavitele. Tudiz dan
darovaci a dail dédicka. Souhrnné byvaji tyto dan¢ nazyvané jako dané z kapitdlovych
transferti pro jejich bezuplatny pfevod, €ili transfer. Kromé vySe uvedenych dani jsou
zdanény 1 uplatné pfevody nemovitého majetku, tedy transakce, a to dani z pfevodu
nemovitosti'.

Vyhodou majetkovych dani je, Ze zohlediuji dodate¢nou platebni kapacitu
poplatnikdi a pfispivaji ke zvySeni horizontdlni 1 vertikdlni spravedlnosti. Dale maji
tendenci k progresivit¢ a tim k doplnéni redistribu¢niho w¢inku daniové soustavy.
Majetkové dané nemaji oproti danim dGchodovym, které krati vynosy z prace,
destimula¢ni ucinky. Nabadaji taktéz vlastniky k raciondlnéjSimu a efektivnéjSimu
nakladani s majetkem. Nebot’ ten tak musi uvazovat, zda majetek ve své form¢ neni
ptilisnym bfemenem a rozhodnout se tak pro jeho prondjem®. U nemovitostnich dani
prinese jejich placeni vlastniku nemovitosti jisty uzitek, nebot’ sluzby poskytované
staitem (policejni a pozarni ochrana) a sluzby poskytované uzemnimi jednotkami
(infrastruktura, vetfejné osvétleni) zvySuji hodnotu nemovitosti. Stat taktéz zarucuje
ochranu vlastnictvi a nedotknutelnost obydli. Poplatnik tudiz zaplacenim dané pfispiva
na sluzby, které zvySuji cenu nemovitosti na trhu. Je tedy spravedlivé, aby se vydaji
podilel na financovani téchto sluzeb’.

Urc¢itou nespravedlnosti u majetkovych dani miize byt povazovano dvoji zdanéni
stejného objektu. Nebot kazdy majetek pochédzi z akumulovanych dichoda, které jiz
byly pii své tvorbé zdanény. Kritika se tykd predev§im dané dédické a darovaci.
Zastanci téchto dani povazuji majetek z dédéni anebo darovani za nespravedlivé nabyty

a pozaduji jeho redukci prostfednictvim dani®. Odptirci pak, Ze je nespravedlivé

' KUBATOVA: Daiiovi teorie a politika..., s. 236 — 237.

2 RADVAN, Michal. Zdanéni majetku v Evropé. 1. vydani. Praha: C.H. Beck, 2007, 16 s.

’ Tamtéz

* SANDFORD, Cedric. Taxing Inheritance and Capital Gains: Towards a Comprehensive System of Capital
Taxation. In: Rudnick, R.S., Gordon, R. K. Taxation of Wealth. In: Thurnoyi, V. (ed.). Tax Law Design and
Drafting — volume 1.1 ed. Washington: International Monetary Fund, 1996, s. 298.



postihovat ty, kdo spofili, a jejich déti, které se na usporach neptimo podilely. A také, ze
danové zatizeni nuti k mrhani s majetkem a nikoliv k jeho akumulaci a moznému

’ v wros :12
budoucimu rozmnoZeni dalSimi generacemi “.

! WEDGWOOD, Josiah. The Economics of Inheritance. In: Rudnick, R.S., Gordon, R. K. Taxation of Wealth.
In: Thurnoyi, V. (ed.). Tax Law Design and Drafting — volume 1.1 ed. Washington: International Monetary
Fund, 1996, s. 299 - 300.

* Srovnani také KUBATOVA: Dariovd teorie a politika..., 241 s. viz také RADVAN: Zdanéni majetku
v Evropé..., 14 s.
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2.  Historicky exkurz

V této kapitole se budeme zabyvat historickym vyvojem dafiového rezimu darovani,
dédeni a nabyti nemovitych véci na naSem uzemi od roku 1918. Diivodem pro uvedeni
této kapitoly je uvédomeéndi si historické zakotvenosti a postupnosti vyvoje majetkovych
dani, ale 1 dani obecné. Dilezit¢ je si taktéz povSimnout meéniciho se ucelu dani,
terminologii institutll, ¢i terminologii institutd, ze kterych vychazeji, tak jak se méni
pfedev§im politickd orientace statu. Podstatnd cast této kapitoly bude vénovéana
danovému rezimu dédéni a darovani dle zékona ¢. 357/1992 Sb. Z konstrukénich prvka
dan¢ se budeme v této kapitole vénovat pouze pfedmétu dané, zékladu dané, poplatniku
dan¢ a sazbé dané. Osvobozenim od dan€ se budeme vénovat az v kapitolach
pojednavajicich o nové pravni Upravé danového rezimu dédéni, darovani a nabyti

nemovitych véci.

2.1 Darnova uprava mezi léty 1918 — 1957

Po vzniku samostatného Ceskoslovenska v roce 1918 bylo nutné sjednotit dafiovy
systém pro Cesko, Slovensko a Podkarpatsku Rus. Jak uvadi Radvan: ,zcela se tak
zadarilo az reformou v roce 1927 ve formé zdkona ¢. 76/1927 Sb. z. a n., o primych
danich*'.

Na ptfevody nemovitych véci se vztahoval poplatek nemovitostni, ktery spadal pod
dait obchodovou. Poplatek se vybiral ze vSech ptfevodli nemovitosti, at’ uz mezi zivymi,
¢i pro ptipad smrti, bezuplatné ¢i za uplatu, na zakladé listinné formy, nebo na zakladé
ustni dohody. Zakladem dané byla hrub4 hodnota nemovitosti, pficemz se nepftihlizelo
k zdvazkli a vécnym biemenim. Jednalo se obvykle o trzni cenu, do které se
zapo&itavalo i prisludenstvi’. Jak uvadi Radvan: ,sazba dané byla velmi slozité
konstruovana. Prihlizelo se mimo jiné k uplatnosti prevodu, k pomeéru piivodniho
viastnika a nabyvatele, k druhu nemovitosti a ke zpiisobu jejiho uZivani.

Dan dédicka a dan darovaci byla soucasti dan¢ z obohaceni, kterd spadala pod dan
obchodovou. Zikladem dané byla ¢istd hodnota nabyti. Sazba dané se fidila Cistou

hodnotou nabyti a také vztahem nabyvatele k zlstaviteli, respektive k darci. Jednalo li se

' RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 21 s.
* Tamtéz 23 s.
? Tamtéz
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o pfevod nemovitosti platila se dann z obohaceni majetku i poplatek nemovitostni.
Poplatnikem dané byl nabyvatel, darce se pak pfimo ze zdkona stdval rucitelem.
V ptipadech kdy dédictvi nabyvala pravnickd osoba, platila namisto dané z obohaceni

tzv. poplatkovy ekvivalent',

2.2 Darnova uprava mezi léty 1957 -1993

Vroce 1957 vstoupil v platnost zdkon ¢&. 26/1957 Sb., zdkon o notafskych
poplatcich. Kromé poplatki placenych za notarské tikony, pod tento zdkon spadal taktéz
poplatek z pievodu anebo prechodu nemovitosti, z dédictvi a poplatek z darovani®,

Predmétem notaiského poplatku z dédictvi a darovani bylo nabyti majetku na
zaklad¢ dédictvi respektive darovani. Zakladem notéiského poplatku byla ¢ista hodnota
nabytého majetku. Poplatnikem notarského poplatku z nabyti dédictvi nebo darovani byl
nabyvatel’.

Pfedmétem notarského poplatku z pfevodu anebo pfechodu nemovitosti, byl
pfevod vlastnictvi respektive uplatny prechod prava k nemovitosti. Zakladem poplatku
z prevodu nemovitosti byla zji§téna cena nemovitosti. Sazba byla linearni 1% az 5% a to

v zavislosti na vztahu mezi pfevodcem a nabyvatelem®,

2.3 Danova uprava mezi léty 1993 - 2014

Od 1. 1. 1993 byly notaiské poplatky nahrazeny takzvanou trojdani, tedy zakonem ¢.

357 /1992 Sb., ktery upravoval dan dédickou, darovaci a z pievodu nemovitosti.

2.3.1 Dan dédicka dle zakona ¢. 357/1992 Sb.

Dédické dani podléhaly vsechny ptipady, kdy dédic ziskdval bez poskytnuti
protihodnoty majetek nabyty dédénim ke dni smrti zlstavitele na zakladé rozhodnuti

soudu a dochazelo tak ke zvétSeni jeho jméni. Pfedmétem dané dédické tedy bylo

' RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 23 s.
* Tamtéz 28 s.

’ Tamtéz

* Tamtéz
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bezlplatné nabyti majetku mortis causa, tedy v souvislosti se smrti zistavitele'.
Majetkem se rozumé&l nemovity majetek a movity majetek®. Nemovity majetek
zahrnoval stavby spojené se zemi pevnym zakladem a pozemky, bez ohledu na
skute¢nost, zda podléhaji zapisu do katastru nemovitosti. Dale byty a nebytové prostory
zapsané v katastru nemovitosti. Movity majetek zahrnoval taktéz cenné papiry, penézni
prostredky v jakékoli meéné a podobé, tedy i v podobé bezhotovostni, penézité i
nepenézité pohledavky, majetkova prava (napfiklad prava autorskd, nebo napftiklad
opravnéni ze smének a Sekil) a veskeré dal$i majetkové hodnoty®. V piipadé nemovitého
majetku byl pfedmétem dané majetek nachazejici se na uzemi Ceské republiky, bez
ohledu na statni ptislusnost, nebo pobyt zistavitele. Nemovitosti nachazejici se v ciziné
predmétem dané nebyly®. V piipadé movitého majetku byl predmétem dané veskery
movity majetek, bez ohledu na skutecnost kde se tento majetek nachéazel, pokud mél
zistavitel v dobé své smrti statni ob&anstvi Ceské republiky a mél zde i trvaly pobyt.
Pokud ziistavitel nemé&l na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt, piestoze mél statni
obcanstvi Ceské republiky, predmétem dané byl pouze movity majetek, ktery se
nachdzel v tuzemsku. Obdobné se postupovalo také tehdy, kdyz ztstavitelem byla osoba,
ktera neméla statni ob&anstvi Ceské republiky ale méla zde trvaly pobyt’.

Zakladem dan¢ dédické byla cena majetku nabytého dédicem urcena v dédickém
fizeni. Cena se dale snizovala o cenu majetku osvobozeného od dané a dale o pfipadné
prokazané dluhy zistavitele. Mimo jiné i o danové nedoplatky, které na dédice presly, o
pfiméfené naklady spojené s pohifbem, o odménu a hotové vydaje notare poveéfeného
soudem k tkonim v fizeni o dédictvi, pfi¢emz dédicové se mohli dohodnout, ze
odménou notafe a hotové vydaje zaplati jen jeden z nich’. Cena se dale sniZovala o cenu
jinych povinnosti uloZenych vfizeni o dédictvi a o dédickou davku prokazatelné

zaplacenou jinému stitu z nabyti majetku dédénim v ciziné, je-li tento majetek

"RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 158 s. viz také MRKY VKA, Petr. Financni pravo a financni sprava
2.dil. 1. vydani. Brno: Masarykova univerzita, 2004, 223 s.

2§ 3 odst. 1 zdkona &. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich predpisi

>RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 158 s. viz také MRKYVKA: Financni pravo a financni sprava 2.
dil..., 223 s.

* § 3 odst. 2 zékona &. 357/1992 Sb., Zakon o dani d&dické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdgjsich piedpisti srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., s. 158 — 159. viz také MRKYVKA:
Financni pravo a financni sprava 2. dil..., s. 223 — 224.

>§ 3 odst. 3 pism. a) — ¢) zékona ¢&. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve
znéni pozdgjsich piedpist, srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 158 s. viz také MRKY VKA:
Financni pravo a financni sprava 2. dil..., s. 223 - 224.

8 RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 170 s.
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predmétem dédické dan& i v Ceské republice'. Cena d&déného majetku se do 31. 12.
2003 zjistovala na zakladé zikona o ocefiovani majetku. Od 1. 1. 2004 byla cena
dédéného majetku, cena urcend v dédickém fizeni, uvedena v ptiloze usneseni soudu. Ta
se stanovovala na zékladé znaleckého posudku zhotovené ke dni smrti ziistavitele.
Pokud se po projednani dédictvi objevil dal§i majetek zanechany zlistavitelem bylo
nezbytné pfistoupit k dodatecnému projednani dédictvi. V téchto ptripadech se scitala
cena majetku nabytého na zakladé¢ dodateéného projednani dédictvi s cenou majetku
fizeni jiz vyméfena, bylo nutné ptivodné vymétfenou dan zapocitat na dann vymeétenou ze
zékladu dang z celkové nabytého majetku®.

Poplatnikem dan¢ dédické byl vzdy dédic, a to bud’ jako fyzicka, nebo pravnicka
osoba, ptipadnd stat’. Podminkou pro stani se dddicem bylo pravomocné rozhodnuti
soudu kterym bylo skonceno fizeni o dédictvi. Nebylo rozhodujici, zda dédic nabyl
dédictvi celé nebo jen jeho c¢ast. Pro stanoveni osoby poplatnika nebylo taktéz
rozhodujici zda dédic nabyl dédictvi na zdkladé vile zlstavitele, nebo na zakladé¢
zakona. Pokud k nabyti majetku doslo jinak nez formou dédického fizeni, naptiklad za
situace kdy se opravnény dédic domohl vydani majetku na jiné osobé, ktera dédictvi
ziskala, jinak nez v fizeni dédickém, se poplatnikem dané dédické nestaval®. Pro tcely
vymeéteni dan¢ dédické byly osoby dédicti rozd€leny do tii danovych skupin na zakladé
vztahu poplatnika k zlstaviteli. Do prvni skupiny patfily pfibuzni v fad¢ piimé, tedy
déti, rodice, vnoucata, prarodice a za dale manzelé. Do druhé skupiny patfili pfibuzni
v fad€ poboc¢né, tedy sourozenci, synovci a netefe, strycové a tety. Dale zetové a snachy,
déti manzela, rodice manzela, manzel¢ rodici a osoby, které se zistavitelem zily
nejméné po dobu jednoho roku pted jeho smrti ve spole¢né domacnosti a které z tohoto
diivodu pecovali o spolecnou domacnost anebo byli odkdzani vyzivou na zistavitele.

Posledné jmenované danové skupiny mohli vyuZzit napiiklad homosexudlni partnefi bez

1§ 4 odst. 1 pism. a) — e) zékona ¢&. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve

znéni pozdejsich predpisti srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., s. 169 — 170.

* Zakon &. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pievodu nemovitosti ve znéni zakona ¢&. 320/2002

Sb.

? § 4 odst. 3 zakon ¢. 357/1992 Sb., Zakon o dani d&dické, darovaci a z prevodu nemovitosti, ve znéni pozdéjsich

ptredpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 170 s.

* § 4 odst. 4 zakon &. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pievodu nemovitosti, ve znéni pozdgjsich

predpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 171 s.

v

> § 2 zakon & 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni pozdgjsich

ptredpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 166 s.
® RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé...,171 s.

14



ohledu na skute€nost, zda Zili v registrovaném partnerstvi. A do treti skupiny patfili
ostatni osoby fyzické, &i pravnické'.

Sazba dédické dan¢ byla klouzavé progresivni. VySe dané byla zavisla na
ptibuzenském, nebo osobnim pomeéru k zistaviteli a na hodnoté nabyvané¢ho majetku.

Vysledna astka se pak vydélila 2°,

2.3.2 Dan darovaci dle zakona ¢. 357/1992 Sb.

Pfedmétem dané darovaci bylo nabyti majetku na zakladé pravniho tkonli anebo
v souvislosti s pravnim tikonem inter vivos, tedy mezi Zivymi. Pfedmétem dan¢ darovaci
bylo nabyti movit¢ho a nemovit¢ého majetku, a taktéz nabyti jakéhokoliv jiného
majetkového prospéchu. Vzdy se muselo jednat o bezlplatné nabyti majetku. Pfi¢emz
uplatou se rozumélo i poskytnuti jiného protiplnéni nezli plnéni v penézich. Dilezitym
znakem byla také dobrovolnost. Zakon nevyzadoval pro vznik dafiové povinnosti umysl
darovat, ale zdanéni podléhalo jakékoliv bezuplatné nabyti majetku s vyjimkou toho
majetku, ktery podléhal dani dédické, nebo ktery byl od dané darovaci osvobozen. Pro
vznik dafiové povinnosti nebylo rozhodné ani to zda nabyti majetku doslo na zakladé
darovaci smlouvy. Pfedmétem dané tak bylo 1 bezlplatné nabyti majetku na zakladé
prominuti dluhu, bezuplatného postoupeni pohledavky, vyptjckou atd. A dale pokud
s beziplatnym pievodem nemovitosti bylo bezlplatné ziizeno pravo odpovidajici
vécnému bfemeni, nebo pravo, jehoz obsahem bylo opétujici se plnéni obdobné
vécnému biemeni, bylo takto ziizené pravo predmétem dané darovaci’. V pripadé
nemovitych véci bylo pfedmétem dan¢ nabyti nemovitych véci nachdzejici se na tzemi
Ceské republiky bez ohledu na statni piislugnost, pobyt, nebo sidlo darce, respektive
nabyvatele. Piedmétem dané nebylo nabyti nemovitosti nachazejicich se v cizing'. V
pfipadé movitych véci bylo pfedmétem zdanéni veskeré bezlplatné poskytnuti anebo

beztplatné nabyti majetku na tzemi Ceské republiky, taktéz bez ohledu na stani

'§ 11 odst. 1 - 4 zakona & 357/1992 Sb., Zakon o dani d&dické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdgjsich predpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé.., 167 s.

2§ 12 odst. 1 - 2 zakona & 357/1992 Sb., Zakon o dani d&dické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich predpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 171 s.

> § 6 odst. 1 zakon ¢. 357/1992 Sb., Zakon o dani d&dické, darovaci a z prevodu nemovitosti, ve znéni pozdgjsich
predpisti srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., s. 195 — 196. viz také MRKYVKA: Financni
pravo a financni sprava 2. dil..., s. 227- 228.

*§ 6 odst. 2 zakon &. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pievodu nemovitosti, ve znéni pozdgjsich
ptredpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 200 s.
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piislusnost, pobyt, nebo sidlo darce, respektive nabyvatele'. Pfedmétem dané bylo také
bezuplatné poskytnuti a nabyti movitého majetku, ktery byl nabyt v ciziné, za
predpokladu, e ho nabyla osoba, kter je obéanem Ceské republiky, nebo zde ma trvaly
pobyt, anebo v piipadé pravnickych osob zde ma sidlo®. Pii zruSeni a vypoiadani
podilového spoluvlastnictvi, v pfipadech kdy spoluvlastnik nabyval bezliplatné vice, nez
Cinila skute¢nd hodnota jeho podilu, bylo pfedmétem dané, nabyti majetku nad tuto
hodnotu®. Pfedmétem darovaci dané nebyly dotace, piispévky a podpory ze statniho
rozpoctu a rozpoctii izemnich samospravnych celkd, statnich a jinych penéznich fondt a
fondli tzemné samospravnych celkl, nebo z vetfejnych rozpoctii, ¢i penéznich fonda
ciziho statu a taktéz z rozpo¢tli Evropské unie. Pfedmétem dané darovaci déale nebylo
bezuplatné nabyti majetku, ktery byl uritym druhem piijmu a podléhal dani z piijmi,
napiiklad dar v souvislosti se samostatnou vydéleCnou cinnosti, tedy naptiklad dar
poskytnuty zaméstnavatelem zaméstnanci. Pfedmétem dané darovaci taktéZz nebyly
plnéni anebo bezuplatné pirevody majetku na zadkladé povinnosti stanovené pravnim
predpisem, tedy napiiklad vyZivovaci povinnost atd. *.

Zaklad dan¢ darovaci tvofila cena nabyvaného majetku anebo hodnota
majetkového prospéchu snizena o prokazané dluhy a cenu jinych povinnosti, které se
vazou k predmétu dané. Cena se dale snizovala o cenu majetku osvobozeného od dané
darovaci, pfipadné i cla a o dan¢ placené pfi dovozu v ptipad¢, Ze se jednalo o movité
véci dovezené z ciziny. Cena daru se zjiStovala podle zdkona o ocefiovani majetku ke
dni nabyti majetku’. Pokud doslo v pribéhu dvou po sobé& jdoucich kalendainich roki
k nabyti majetku darovanim od téze osoby tymz nabyvatelem cena se scitala a tento
soucet byl zdkladem dané. Pokud byla dan jiz vyméfena, zapocitala se na dan
vyméfenou pii opakovaném nabyti majetku’.

Poplatnikem dané darovaci byl ve vétSiné piipadi nabyvatel, a to bud jako

fyzickd nebo pravnickd osoba. Darce byl poplatnikem dané v pfipadech darovani do

' § 6 odst. 3 zakon & 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni pozdgjsich
ptredpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 200 s.

*§ 6 odst. 6 zakon ¢. 357/1992 Sb., Zakon o dani d&dické, darovaci a z prevodu nemovitosti, ve znéni pozdgjsich
predpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 200 s.

> § 6 odst. 5 zakon ¢. 357/1992 Sb., Zakon o dani d&dické, darovaci a z prevodu nemovitosti, ve znéni pozdgjsich
predpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 203 s.

* § 6 odst. 4 zakon &. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pievodu nemovitosti, ve znéni pozdgjsich
ptredpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., s. 202 - 203.

>§ 7 odst. 1 - 2 zékona & 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich predpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 213 s.

%§ 7 odst. 3 zakon ¢. 357/1992 Sb., Zakon o dani d&dické, darovaci a z prevodu nemovitosti, ve znéni pozdéjsich
piedpisti
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ciziny osobg, ktera nemé v Ceské republice trvaly pobyt, respektive v piipadé pravnické
osoby, zde nema sidlo. Pokud byl nabyvatel poplatnikem, darce se staval pfimo ze
zékona ruéitelem'. V piipadech kdy daii darovaci nebyla zaplacena poplatnikem vyzval
piislusny finanéni Giad ke splnéni povinnosti ruéitele’. Jak u dan& dédické, tak i u dang
darovaci byl poplatnik z divodu vyméry dané darovaci, zatazen do stejnych ptisluSnych
datiovych skupin podle vztahu k darci’.

Sazba dan¢ darovaci byla pak, stejn¢ jako u dan¢ dédické, progresivné klouzava

a zé&visla na vztahu poplatnika a darce.

v

'§ 5 zakon ¢&. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni pozdgjsich
predpisti

> RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., s. 202 - 203.

33§ 11 odst. 1 - 4 zakona &. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z prevodu nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich predpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 213 s.
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3. Danovy rezim nabyti nemovité véci

V této kapitole se budeme zabyvat Upravou dané z pfevodu nemovitosti dle
zakona €. 357/1992 Sb. a jejim srovnani s pravou dan¢ z nabyti nemovité véci dle ZOS
340/2013 Sb. Z konstrukénich prvki dané se v této praci budeme zabyvat u obou
zakonnych uprav pouze piedmétem dané, zdkladem dané a poplatniky dané. Sazba dané
v nové Uprave zustava stejna jako v Gpravé predeslé a to ve vysi 4% z danového zakladu.

Osvobozeno od dané z nabyti nemovitych véci je v nové tpraveé dle § 6 nabyti
vlastnického prava k nemovitym vécem ¢lenskym statem Evropské unie, tedy i Ceskou
republikou, jinym stitem za podminky vzajemnosti, izemnim samospravnym celkem,
doslo li k nabyti vlastnického prava k nemovité véci v souvislosti se zménou jeho Gzemi,
zanikem pravnické osoby zfizené anebo zaloZené izemnim samospravnym celkem, nebo
snizenim zakladniho kapitdlu obchodni korporace, je-li izemni samospravny celek jejim
jedinym c¢lenem. Za splnéni podminek, ze neptjde o podporu neslucitelnou s vnitinim
trhem, podle ustanoveni ¢l. 107 Smlouvy o fungovani Evropské unie, tady takové
podpory, které kumulativné spliuji nasledujici podminky: 1. Jsou poskytnuty
z vefejnych prostfedkd, 2. zvyhodnuji urcité podniky, ¢i urcitd odvétvi podnikdni, 3.
naruSuji anebo mohou narusit hospodaiskou soutéz (pficemz plati, ze témer kazda
podpora muze narusit hospodarskou soutéz) 4. ovliviiuji obchod mezi Clenskymi staty
(zde staci, aby byl pfijemce v konkurencnim vztahu se subjektem podilejici se na
obchodu v Evropské unii)', miize byt osvobozeno nabyti vlastnického prava k nemovité
véci pravnickou osobou, nabyva li vlastnické pravo k nemovité véci z majetku ¢lenského
statu Evropské unie anebo z majetku jiného statu, za podminky vzdjemnosti, a ¢lensky
stat Evropské unie anebo jiny stat je zfizovatelem této pravnické osoby anebo jedinym
Clenem této pravnické osoby. Nebo dale miize byt pfiznano osvobozeni od dané
pravnické osobé€, nabyva li vlastnické pravo k nemovité véci z majetku tzemniho
samospravného celku a uzemni samospravny celek je zfizovatelem této pravnické osoby
anebo jedinym ¢lenem této pravnické osoby. Od dané z nabyti nemovitych véci je déle
dle § 7 osvobozeno prvni Uplatné nabyti vlastnického prava k pozemku anebo pravu
stavby, jejichZz soucasti je nova stavba rodinného domu, prvni uplatné nabyti
vlastnického prava k nové stavbé rodinného domu a déle k jednotce, ktera nezahrnuje

nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep anebo komoru uzivané spolecné s bytem, v nové

' PELC, Vladimir. Dari z nabyti nemovitych véci. Praha: Leges, 2014, 74 s.
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stavbé bytového domu, nebo nové vzniklé ndstavbou, pristavbou anebo stavebni
upravou, nejde li pouze o rozdé€leni anebo slouceni stavajicich jednotek, v bytovém
domég. Dédle je od dan¢ z nabyti nemovitych véci osvobozeno prvni Uplatné nabyti
vlastnického prava k jednotce v bytovém domé, kterd na zadkladé stavebni Upravy
nebytového prostoru nové nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez gardz, sklep anebo
komorou uzivané spolecné s bytem. A to vSe pod podminkou, Ze k nabyti vlastnického
prava k predchozim vymezenym nemovitym vécem musi dojit nejpozdéji do 5 let ode
dne, od kterého lze podle stavebniho zdkona novou stavbu, nové vzniklou jednotku
anebo jednotku zménénou stavebni upravou uzivat. dle stavebniho zdkona. Stavbu Ize
uzivat na zaklad¢ oznameni stavebnimu tGradu, nebo na zakladé kolaudac¢niho souhlasu.
Dnem, od n¢hoz se pocitd pétileté obdobi, je den jimz uplyne 30 dni od ozndmeni
stavebnimu ufadu, nebo den vydani kolauda¢niho souhlasu'. Od Dané znabyti
nemovitych véci je dale dle § 8 osvobozeno nabyti vlastnického prava k jednotce, ktera
zahrnuje druzstevni byt anebo druZstevni nebytovy prostor, ktery je garazi, sklepem
anebo komorou, a nezahrnuje jiny nebytovy prostor, za pifedpokladu, Ze nabyvatelem je
fyzickd osoba, kterd je najemcem tohoto druzstevniho bytu anebo druzstevniho
nebytového prostoru. Dale také nabytim vlastnického prava k jednotce, kterd nezahrnuje
nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep anebo komoru a ktera je ve vlastnictvi pravnické
osoby vzniklé za i¢elem, aby se stala vlastnikem domu s jednotkami, a fyzickéd osoba,
kterd vlastnické pravo k jednotce nabyva, za predpokladu, Ze je ndjemcem této jednotky,
¢i je Clenem této pravnické osoby, nebo se podilela anebo se podilel jeji pravni
predchidce svym penéznim anebo nepenéznim plnénim na potizeni domu s jednotkami.
Toto osvobozeni reaguje na skute¢nost, ze béhem privatizace bytového fondu tzemnich
samospravnych celkli byly bytové domy tUplatné pfevadény na pravnické osoby. Tyto
pravnické osoby zakoupili za prostiedky ziskané od svych ¢lend bytovy dim, v némz
tito ¢lenové bydleli a byli najemci bytu. Splaceni kupni ceny bylo financované
z prostfedkt téchto najemci. Po splaceni kupni ceny pravnicka osoba ukoncila ¢innost a
najemcim bytu prevadéla byty do vlastnictvi. Vzhledem k tomu, Ze ptfevod bytového
domu do vlastnictvi pravnické osoby jiz bylo zdanéno dani z pfevodu nemovitosti a
nabyvatelé¢ bytu kupni cenu domu jiz diive uhradily, ustanovuje proto nova pravni
Giprava toto osvobozeni’. Pokud je jednotka soudasti spole¢ného jméni manzeli a narok

na osvobozeni od dané¢ vznikne jen jednomu z nich, plati Ze narok na osvobozeni od

'§ 119 odst. 1 zékon &. 183/2006 Sb., Zakon o tzemnim planovani a stavebnim fadu
* PELC: Daii z nabyti nemovitych véci..., s. 80 — 81.
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dan¢ znabyti nemovitych véci vznikl. Dalsi pfipady osvobozeni od dané z nabyti
nemovitych véci jsou uvedeny v § 9, ve kterém je ustanoveno, zZe od dané z nabyti
nemovitych véci je osvobozeno nabyti vlastnického prava k nemovité véci pii provadéni
reorganizace v ramci insolvencniho fizeni, jde-li o vydéani ¢asti dluznikovych aktiv
vétitelim anebo o prevod dluznikovych aktiv na nové zalozenou pravnickou osobu, ve
které maji véfitelé majetkovou ucast. Déle je osvobozeno vlozeni nemovité véci do
socialniho druZstva anebo evropského fondu socidlniho podnikani. Od dané je taktéz
osvobozeno nabyti vlastnického pravo k nemovité véci, kterd je pfedmétem finan¢niho
leasingu, jejim uzivatelem, pfi¢emz predmétem finan¢niho leasingu muize byt i pravo

stavby.

3.1 Predmét dané

3.1.1 Dle zdkona €. 357/1992 Sbh.

Zakon €. 357/1992 Sb., vymezoval piedmét dan¢ jako uplatné prevody, nebo
prechody vlastnictvi k nemovitostem, které se nachazeji na tuzemi Ceské republiky.
Z nemovitosti v ciziné se dai nevybirala'. Za nemovitosti se pro uéely zakona
povazovaly pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zdkladem a taktéz byty a
nebytové prostory. Rozhodujicim kritériem pro posouzeni uplatnosti pievodu bylo
poskytnuti tuplaty, tedy veSkerd financni plnéni dohodnutda mezi pfevodcem a
nabyvatelem a sjedndna ke dni pfevodu vlastnického prava k nemovitosti, ale taktéz i
veskerd protiplnéni, ktera nemusi byt nutnd vyjadiena v pendzich’®. Pfevodem
vlastnického prava k nemovitosti se rozumél souhlasny projev viile mezi zicastnénymi
subjekty prevodu, na zakladé naptiklad kupni smlouvy”.

Pokud doslo knabyti vlastnictvi nezavisle na projevu vile dosavadniho

vlastnika, napftiklad rozhodnutim statniho organu, nebo na zakladé zdkona (napftiklad

'§ 9 odst. 1 zakona & 357/1992 Sb., Zakon o dani dé&dické, darovaci a z prevodu nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich predpisi

* Rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 27. 7. 2006, sp. zn. 7 afs 126/2005 — 75 ze dne 27. 7. 2006

3 RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 239 s. viz také MRKYVKA: Financni pravo a financni sprava 2.
dil..., 234 s.
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vyvlastnéni), neslo o ptevod nybrz o piechod a dan se vybirala z pfechodu nemovitosti
vyvlastnéné'.

Odstoupeni od smlouvy, které tuto smlouvu od pocatku (ex tunc) rusi, nemélo
vliv na to, Ze uplatny pfevod vlastnictvi k nemovitosti jiz byl pfedmétem dané
z nemovitosti a tedy i nadale podléh4 zdanéni.

Pfredmét dané¢ mohl vzniknout 1 vpfipadé vyporddani podilového
spoluvlastnictvi, pod podminkou, Ze jeden z vlastnikd ziskava vice, nez kolik €inil jeho
spoluvlastnicky podil. Pfedmétem dané je tedy pouze rozdil mezi stavem pied a po
vypotadani podilového spoluvlastnictvi’. Dani podléhala i vyména nemovitosti, kdy
jejich vzajemné prevody se povazovaly za jeden pievod a zdanéni podléhal jen ptevod té
nemovitosti, z jejihoZ pievodu je daii vy$si'. Piedmétem dang byly i situace, kdy byla
uzaviena darovaci smlouva, kterou se k darované nemovitosti beziplatné zfidilo vécné

v Ve o vroqs e 7 v 7 oW r v 5
bfemeno, ¢i zfidilo jiné plnéni obdobné vécnému biemenu’.

3.1.2 Dle ZOS 340/2013 Sb.

Pfedmétem dané dle § 2 odst. 1 je Gplatné nabyti vlastnického prava k nasledné
vymezenym nemovitym vécem. Uplatou se pak dle § 4 odst. 1 rozumi G&astka
v penéZznich prostfedcich, nebo hodnota nepenézitého plnéni, naptiklad ve formé movité
nebo nemovité véci, postoupené pohledavce, prominuti dluhu, ptevzeti dluhu atd., které
jsou za prijaté plnéni poskytnuty ptevodci, nebo v souvislosti s pievodem tfeti osob¢.
Uplata miize mit i kombinovanou formu, tedy &ast poskytnuta jako penézité plnéni a ast
jako nepenézité plnéni. Penézni prostfedek je pak mozné vykladat dle zdkona o

platebnim styku®

'§ 9 odst. 4 zakona & 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z prevodu nemovitosti, ve znéni
pozdgjsich piedpisti srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 241 s. viz také MRKYVKA:
Financni pravo a financni sprava 2. dil..., 234 s.

>§ 9 odst. 2 zdkona &. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a zpfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdgjsich piedpisti srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 240 s. viz také MRKYVKA:
Financni pravo a financni sprava 2. dil..., 234 s. viz také rozsudek Krajského soudu v Ostravé ze dne 8. 12.
1998, sp. zn. 22 Ca 322/98-23

>§ 9 odst. 1 zdkona &. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdgjsich predpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 241 s.

*§ 9 odst. 3 zakona &. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich predpisi

> RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 242 s.

% Ditvodovad zprdava k Zakonnému opatieni Sendtu ¢. 340/2013 Sb., Zdkonné opatieni Sendtu o dani z nabyti

nemovitych véci. 42 s. srovnani také PELC: Daii z nabyti nemovitych véci..., 68 s.
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Nabytim vlastnického prava se rozumi nabyti predmétu dané dle § 2 a dale dle §
3 odst. 1 pism. a) vyclenéni nebo nabyti nemovité véci do sveétenského fondu a dle pism
b) nabyti stavby, kterd se stane soucésti pozemku a kterd byla samostatnou nemovitou
véci, soudasti prava stavby, nebo na tomto pozemku neopravnéné ziizena'. V § 2 odst. 1
pism. a) jsou uvedeny nemovité véci jez jsou piedmétem dane. Divodova zprava uvadi
k taxativnimu vymezeni pfedmétu dané nasledujici: ,,nezbytnost omezeni rozsahu
predmetu dane na konkrétni druhy nemovitych véci je dana skutecnosti, ze vymezeni
nemovitych veci v novém obcanském zdkoniku, z nehoz zdakonné opatreni Senatu dany
pojem prejimd, je pro ucely zdaneni dani z nabyti nemovitych veéci prilis Siroke.
Zamerem zakonného opatreni Sendtu je v zasadeé zachovat tradicni rozsah predmeétu
prislusné dane, tj. vazat ho na nabyti hmotnych nemovitych véci a nepodrobovat této
dani nabyti jinych nemovitych véci ve smyslu nového obcanského zdkoniku“.? Piedmét
dan¢ je tedy taxativné vymezen jako pozemek, stavba, ¢ast inzenyrské sité anebo
jednotka nachazejici se na izemi Ceské republiky. A dale dle § 2 odst. 1 pism. b) pravo
stavby, pokud se pozemek zatizeny pravem stavby nachazi na tizemi Ceské republiky.
Dle pism. ¢) spoluvlastnicky podil na vySe uvedenych nemovitych vécech. Pfedmétem
dané¢ dle § 2 odst. 2 pism. a) a b) je téZ nabyti vlastnického prava k vySe uvedenym
nemovitym vécem na zakladé zajiStovaciho pirevodu prava anebo na zéklad¢é uplatného
postoupeni pohledavky zajiténé zajistovacim prevodem prava’. Piedmétem dand je
taktéz dle § 56 nabyti vlastnického prava k jednotce vymezené podle zékona o
vlastnictvi bytil, spolu s podilem na spole¢nych ¢astech domu. Pokud je s takovouto
jednotkou spojeno vlastnictvi k pozemku, tak i spolu s podilem na tomto pozemku®.

V ptipadé, Ze se rusi a vypotradava spoluvlastnictvi k vice vyse uvedenym
nemovitym vécem a jejichz spoluvlastnici jsou totozni, je pfedmétem dané dle § 2 odst.
3 pouze uplatné nabyti vlastnického prava k podilu na téchto nemovitych vécech
v rozsahu, v jakém svou hodnotou odpovida kladnému rozdilu mezi souhrnem hodnot

vSech podilt spoluvlastnika na téchto nemovitych vécech, ke kterému spoluvlastnik

' Ditvodova zprava k Zikonnému opatieni Sendtu ¢. 340/2013 Sh., Zdikonné opatieni Sendtu o dani z nabyti
nemovitych véci. 41 s. srovnani také PELC: Daii z nabyti nemovitych véci..., 37 s.

* Divodovd zprdava k Zakonnému opatieni Sendtu ¢. 340/2013 Sb., Zikonné opatieni Sendtu o dani z nabyti
nemovitych veci. 36 s.

* PELC: Daii z nabyti nemovitych véci..., s. 36 - 37.

* Divvodova zprava k Zakonnému opatieni Sendtu ¢. 340/2013 Sh., Zdkonné opatieni Sendtu o dani z nabyti
nemovitych véci. s. 36 — 37. srovnani také PELC: Daii z nabyti nemovitych véci..., 59 s.
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vypotadanim pozbyva vlastnické pravo. Uplatou pak neni podil, ke kterému
spoluvlastnik vypotadanim pozbyva vlastnické pravo'.

Za predmét dané z nabyti nemovité véci musime taktéz povazovat fikce, které
byly uvedeny vyse, ustanovené v § 3 odst. 1 a odst. 2. Pfedmétem dané je tedy tplatné
vyclenéni anebo nabyti nemovité véci do sveéfenského fondu. Déle je predmétem dané
stavba, kterd se stane soucasti pozemku na zakladé¢ § 3058 odst. 1 NOZ. Ta byla
samostatnou nemovitou véci, nebot’ byla ve vlastnictvi osoby odlisné od vlastnika
pozemku, na némz je zfizena. Pfedchozi uvedené se pouZije i na zanik prava stavby. Pfi
zaniku prava stavby uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno, poskytuje stavebnik
vlastnikovi pozemku za stavbu urcitou uplatu. Predmétem dané jsou tedy tyto Uplatné
situace. Pokud je mezi subjekty ustanoveno, ze se pifi zaniku prava stavby neposkytuje
zadna nahrada, neni zénik prava stavby pfedmétem dané. Pfedmétem dané déle je nabyti
stavby, jez byla neopravnéné ziizena na cizim pozemku, vlastnikem tohoto pozemku.
Opét i zde plati, ze musi byt poskytnuta uplata. Pokud nastane napiiklad situace, kdy
stavba bude odstranéna nejedna se o predmét dan&”.

Vlastnické pravo k nemovitym vécem nezapsanym ve vefejném seznamu lze
nabyt ucinnosti smlouvy. Pokud vlastnické pravo je zapsano ve vefejném seznamu,
nabyva se zapisem do takového seznamu. Pokud vznika vlastnické pravo k nemovité
véci na zdkladé jiného pravniho divodu, poji se suCinky této skutecnosti (napf.
rozhodnuti soudu).’

Zakonné opatfeni Senatu taktéz v § 5 v pismenech a) az c¢) vymezuje vylouceni
z predmétu dané. Pfedmétem dan¢ z nabyti nemovitych véci tak neni nabyti vlastnického
prava k nemovité véci provadénim pozemkovych uprav, na urcitém uzemi pozemku,
provedené za ucelem vytvofeni ucelenych hospodaiskych jednotek. Déle pfedmétem
dan¢ neni nabyti vlastnického pradva k nemovité véci na zakladé¢ premény obchodni
korporace dle zdkona €. 90/2012, o obchodni spole¢nostech a druzstvech. A taktéz

nabyti vlastnického prava k nemovité véci poskytnuté jako néhrada pii vyvlastnéni®,

" PELC: Dari z nabyti nemovitych véci..., 37 s.

* PELC: Daii z nabyti nemovitych véci..., s. 60 — 61.

* Ditvodovad zprdava k Zakonnému opatieni Sendtu ¢. 340/2013 Sb., Zdkonné opatieni Sendtu o dani z nabyti
nemovitych véci. 36 s. srovnani také PELC: Daii z nabyti nemovitych véci..., 59 s.

* PELC: Daii z nabyti nemovitych véci..., 38 s.
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3.1.3 Srovnani pfedmétu dané

Ptedevsim je patrné, ze vymezeni predmétu dané v nové pravni tpraveé danového
rezimu nabyti nemovité véci reflektuje rekodifikaci soukromého prava. Je tomu tak ve
vymezeni institutu nemovité véci, kdy se opousti pojem nemovitost a ten je nahrazen
pojmem nemovitd véc a pfedevSim, ze novd pravni uprava reflektuje novou
soukromopravni zasadu superficies solo cedit, v ptekladu povrch ustupuje pidé, tedy ze
stavba je soucasti pozemku a tim je tak od predeslé Upravy opusténa zdsada, Ze stavba
ma charakter samostatné nemovité véci a soucasné taktéz rozsifuje pojem nemovitych
véci 1 na vécnd prava k nim. Novy obcansky zdkonik taktéz zavadi nové instituty,
nékteré instituty se do soukromopravni Gpravy navraceji a u nékterych institutti se meni
jejich vymezeni. Daflova uprava nabyti nemovité véci pojem nemovitd véc nepiebira
v Sirokém vymezeni tak jak je vymezen v novém obcCanském ziakoniku, ale z divodu
zachovani tradicniho rozsahu pfedmétu dané jej omezuje na hmotné nemovité véci.
Rozsah pfedmétu dané tedy ztistal oproti upraveé predeslé téméf nezménén s vyjimkami,
které budou nyni uvedeny. Nadédle neni jako predmét dané upravena vymeéna
nemovitosti, kdy podle predeslé pravni Upravy se vzijemné pievody povazovaly za
jeden ptevod a zdanéni podléhal jen pfevod té nemovitosti, z jejihoz prevodu je dan
vy$$i. Dle informace Generdlniho finan¢niho feditelstvi, pokud dochazi k nabyti
nemovité véci smeénou, jsou obé nabyti nemovité véci samostatnd nabyti a u kazdého
znich se vede samostatné datiové fizeni'. Nadale také jiz jako predmét dané neni

v s v rox v . )
povazovano zrizeni vécného bfemene na nemovitosti”.

3.2 Zaklad dané

3.2.1 Dle zékona ¢. 357/1992 Sb.

Zaklad dan¢ se obecné (specifické ptipady stanoveni dan¢ budou uvedeny nize)

stanovoval na zéklad¢ porovnani smluvni ceny a ceny uvedené na zéklad¢ znaleckého

! Informace Generalniho financniho Feditelstvi k dani z nabyti nemovitych véci pii nabyti viastnického préava k
nemovité véci smeénou [online]. Dostupné na http://www.financnisprava.cz/assets/cs/prilohy/d-seznam-
dani/DNNV_Smena_informace 180614.pdf

epravo.cz, 15. 11. 2013 [cit. 2015-07-12]. Dostupné na http://www.epravo.cz/top/clanky/jake-zmeny-prinasi-
novy-zakon-o-dani-z-nabyti-nemovitosti-92901.html
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posudku dle zdkona o oceniovani majetku, pficemz se vychazelo z ceny, kterd je po
srovnani vyssi.

Cena se zjisStovala vzdy ke dni nabyti nemovitosti, tedy ke dni vkladu prava do
katastru nemovitosti'. K této véci i rozsudek Krajského soudu v Ustni nad Labem ze dne
14. 3. 2000, sp. zn. 15 Ca 226/98 — 23, ve kterém je stanoveno, ze i kdyz pozdé&ji doslo
k dovoléni se relativni neplatnosti kupni smlouvy a tim ke stanoveni nové kupni ceny,
nem¢éla tato okolnost vliv na stanoveni, respektive zménu zékladu danég, ktery vychazi
z ceny, jez byla v dob¢ ptevodu vlastnictvi platna.

Za situace, kdy doslo k vydrzeni nemovitosti byla zakladem dané cena zjisténa
na zaklad¢ zdkona o ocenovani majetku platnd v den sepsdni osvédceni o vydrzeni.
Osvédceni mohlo mit formu notédiského zapisu, nebo soudniho rozhodnuti o vydrzeni.
V ptipad¢ posledné¢ uvedeného byl rozhodnym dnem den nabyti pravni moci
rozhodnuti®>. Slo li o bezaplatné ziizeni vécného biemene, &i o jina plnéni obdobna
vécnému biemeni byla zakladem dané cena zjisténa dle zédkona o ocefiovani majetku’.

Pokud dochédzelo knabyti nemovitosti na zdkladé smlouvy o financnim
prondjmu s naslednou koupi najaté véci, na zékladé¢ smlouvy o zajistovacim pievodu
prava anebo v souvislosti s postoupenim pohledavky, byla zdkladem dané cena zjisténa
na zéklad¢ zakona o ocenovani majetku platnd v den nabyti nemovitosti na zakladé
ptisluiné smlouvy®.

Pii vydrazeni nemovitosti, pfi vykonu rozhodnuti, pfi exekuci a na zakladé
vetejné drazby byla zakladem dang& cena dosaZena vydrazenim anebo predrazkem’.

V ptipad¢ vyvlastnéni byla zékladem dané ndhrada za vyvlastnéni, stanovena

’ 7 v 7 N7 r 7 r v 6
pravomocnym rozhodnutim ve vyvlastiiovacim fizeni nebo v fizeni pied soudem”.

' § 9 odst. 3 zédkona & 357/1992 Sb., Zakon o dani d&dické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve zn&ni

pozdgjsich piedpisti srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 239 s. viz také MRKYVKA:
Financni pravo a financni sprava 2. dil..., 252 s.

%§ 10 odst. 1 pism. b) zakona &. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdgjsich predpisii srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 239 s. viz také MRKYVKA:
Financni pravo a financni sprava 2. dil..., 253 s.

3§ 16 zékona &. 357/1992 Sb., Zakon o dani d&dické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni pozd&jsich
predpisti srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 239 s. viz také MRKYVKA: Financni préavo a
financni sprava 2. dil..., 253 s.

*§ 10 odst. 1 pism. c) zakona & 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdgjsich predpisii srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 239 s. viz také MRKYVKA:
Financni pravo a financni sprava 2. dil..., 253 s.

> § 10 odst. 1 pism. d) zakona &. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdgjsich predpisii srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 239 s. viz také MRKYVKA:
Financni pravo a financni sprava 2. dil..., 253 s.

6§ 10 odst. 1 pism. j) zdkona &. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich predpisi
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Pfi prodeji nemovitosti mimo drazbu v rdmeci insolven¢niho fizeni, pii zpenéZeni
majetkové podstaty v konkursu anebo pii oddluzeni byla zakladem dané cena dosazena
prodejem nemovitosti',

Ve véci vyporadani a zruSeni podilového spoluvlastnictvi bylo nutné rozliSovat
jestli bylo na zaklad¢ jednani spoluvlastnikii, ¢i na zaklad¢é rozhodnuti soudu. Pokud §lo
o vypofddani a zruSeni podilového spoluvlastnictvi na zakladé pravniho jednani
spoluvlastnikli, zdkladem dan¢ byl rozdil cen stanovenych podle zdkona o ocenlovani
majetku pfed zruSenim a vypofddanim podilového spoluvlastnictvi a po ném.
V ptipadech kdy podilové spoluvlastnictvi vyporadaval soud, byla zdkladem dané
nahrada uréena soudem, popiipadé vytézek z prodeje nemovitosti uréeny soudem®.

Zakladem dané v situaci zvySovani zakladniho kapitdlu obchodni spole¢nosti
vkladem nemovitosti, se vychdzelo zhodnoty urcené¢ znalcem. Nebyla li hodnota
nemovitosti takto uréena, vychéazelo se z hodnoty ur¢ené obecné uznavanym nezavislym
odbornikem anebo realné hodnoty vykdzané v Gcetni zavérce za predchozi ucetni obdobi
pred valnou hromadou rozhodujici o vkladu, pokud byla ovéfena auditorem bez vyhrad a
pokud tak rozhodl statutarni organ dle obchodniho zikoniku’.

Pokud dochézelo k ptevodu nemovitosti z vlastnictvi samospravnych celkt, byla

zékladem dané cena sjednana®.

3.2.2 Dle ZOS 340/2013 Sb.

Zakladem dané je nabyvaci hodnota sniZzena o uznatelny vydaj. Uznatelnym
vydajem se rozumi Castka, kterou poplatnik prokazatelné zaplatil jako odménu anebo
uhradu nékladt znalci za vyhotoveni znaleckého posudku v ptipadech, kdy je poplatnik
povinen tento znalecky posudek predlozit pro tcely stanoveni dané. Nabyvaci hodnota je
pro zjisténi zékladu dan€ v § 11 stanovena Ctyimi zpusoby. A to jako, sjednana cena,
srovnavaci dafiova hodnota, zjiSténa cena a zvlastni cena.

Sjednanou cenou se dle § 13 pro tcely dané z nabyti nemovitych véci rozumi

uplata za nabyti vlastnického prava k nemovité véci. Sjednand cena je pak dle § 12

''§ 10 odst. 1 pism. j) zakona &. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich predpisi

*§ 10 odst. 1 pism. f) a g) zakona &. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve
znéni pozdéjsich predpisti srovnani také srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., s. 253 — 254.

3§ 10 odst. 1 pism. k) zakona €. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich predpist srovnani také

*§ 10 odst. 1 pism. e) zakona & 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve zn&ni
pozdgjsich predpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 253 s.
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v pfipad€ je — li vysSi anebo rovna srovnavaci danové hodnoté, nabyvaci hodnotou.
Vyluéné je sjednand cena nabyvaci hodnotou dle § 22 v pfipad¢é nabyti vlastnického
prava k nemovité véci z majetku, nebo do majetku dobrovolného svazku obci, ¢i
z majetku nebo do majetku Regionalni rady regionu soudruznosti. Déle pak v pifipadé
nabyti vlastnického prava k nemovité véci ujednané ve smlouvé o vystavbe, které je
nabyto za ucelem vzniku nové jednotky, ¢i zmény dosavadni jednotky nastavbou,
piistavbou anebo stavebni ipravou domu'. Sjednané cena zahrnuje jakékoliv protiplnéni,
které na zdklad¢ ujednani mezi smluvnimi stranami, je nebo ma byt nabyvatelem
poskytnuto za nabyti vlastnického prava k nemovité véci, pfevodci nebo tieti osoby.
Sjednana cena je cenou celkovou, tedy vcéetné dané zpfidané hodnoty. Naopak
nezahrnuje vedlejsi plnéni, které nabyvatel poskytne v souvislosti s nabytim
vlastnického prava k nemovité véci mimo rdmec smluvniho vztahu s pfevodcem. Jak
uvadi divodova zprava jde napfiklad o platby realitni kanceldfi za zprostfedkovani
koupd.?

Srovndvaci danova hodnota je dle § 14 castka, odpovidajici 75% smérné
hodnoty, nebo zjisténé ceny. Tento institut je zaveden z diivodu eliminace sjednanych
cen, které jsou vyrazné niz$i ne trzni cena’. Poplatnik si miZe urdit zda k uréeni
srovnavaci dailové hodnoty pouzije smérnou hodnotu, nebo zjisténou cenu, pficemz je
stanovena vylucnost pro urceni srovnavaci danové hodnoty prostfednictvim zjiSténé
ceny, pokud poplatnik neposkytne udaje o nemovité véci nutné k urceni smérné hodnoty,
nebo nelze li smérnou hodnotu urcit. Tudiz dle § 43 jde o neposkytnuti udajii o velikosti,
druhu, polohy, ucelu, stavu, stafi, vybaveni a stavebné¢ technickych parametri nemovité
véci. Smérna hodnota dle § 15 vychazi z cen nemovitych véci v misté a ve srovnatelném
casovém obdobi, ve kterém se nachdzi nabyvana nemovitd véc, s tim, Ze se zohlednuji
vySe uvedené udaje. Smérnou hodnotu lze urcit pouze u vybranych nemovitych véci,
které jsou zpravidla Casto obchodovatelné na realitnim trhu. Pfi dodrzeni rozsahu
uvedeném v § 15 odst. 3 a 4*. Dle § 16 zjisténa cena je cena zji§téna podle zikona o
oceniovani majetku. Zjisténa cena je dle § 12 nabyvaci hodnotou, pokud nabyvaci

hodnotou neni sjednana cena anebo srovnédvaci daiilova hodnota. Vyluéné je zjisténa cena

" PELC: Dari z nabyti nemovitych véci..., s. 18 — 19.

* Divodovd zprava k Zakonnému opatieni Sendtu ¢. 340/2013 Sb., Zakonné opatieni Sendtu o dani z nabyti
nemovitych véci. s. 52 - 53. srovnani také PELC: Daii z nabyti nemovitych veéci..., 87 s.

* Divodovd zprava k Zakonnému opatieni Sendtu ¢. 340/2013 Sb., Zakonné opatieni Sendtu o dani z nabyti
nemovitych veci. 53 s.

* Ditvvodova zprava k Zakonnému opatieni Sendtu ¢ 340/2013 Sb., Zakonné opatieni Sendtu o dani z nabyti
nemovitych véci. s. 53 - 54. srovnani také PELC: Dari z nabyti nemovitych véci..., s 89 — 91.
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nabyvaci hodnotou také dle § 23, tedy v pfipadech nabyti vlastnického prava k nemovité
véci na zakladé financniho leasingu, zajiStovaciho pfevodu prava, Gplatného postoupeni
pohledavky zajisténé zajiStovacim pievodem prava, nabyti vlastnického prava
k obchodnimu zavodu anebo jeho ¢asti, jejichzZ je tato nemovitd véc soucasti a taktéz je li
soucasné s nabytim vlastnického prava k nemovité véci nabyvano vlastnické pravo
k jinému majetku a sjednanou cenu nemovité véci nelze pro ucely dané z nabyti
nemovitych véci samostatné stanovit'.

Zvlastni cena neni v ZOS piesné vymezena. Dle § 12, pokud lze zvlastni cenu
uréit je nabyvaci hodnotou vyluéné tato cena’. Institut zvlastni ceny je pouzit v § 17
v pfipad¢ vydrazeni a ptedrazku, kdy nabyvaci hodnotou je cena dosazend vydrazenim
nebo pfedrazkem pii prodeji nemovité véci, na zékladé¢ vykonu rozhodnuti, exekuce
podle exekuc¢niho fadu, danové exekuce podle danového fadu, nebo na zaklad¢ prodeje
nemovité véci ve vetejné drazbé. Déle je institut zvlastni ceny pouzit v § 18 u vkladu do
obchodnich korporaci, kdy v pfipadé vkladu do osobni spolecnosti je nabyvaci
hodnotou, cena nemovité véci uvedena ve spolecenské smlouvé. V piipadé vkladu do
druzstva, cena nemovité véci ur€end znalcem pfi ocenéni nepenézitého vkladu. A déle
v ptipadé vkladu do kapitdlové spolecnosti, cena nemovité véci uréend, bud’to znalcem
pfi ocenéni nepenézitého vkladu, nebo cena urCend pro ucely zvyseni zakladniho
kapitalu kapitalové spolecnosti podle zakona o obchodnich korporacich. Déle je institut
zvlastni ceny pouzit v § 19 v souvislosti s insolvenci, v § 20 v souvislosti s poztistalosti a
v § 21 v tzv. ostatnich ptfipadech vymezenych v tomto paragrafu. Jde naptiklad o ptipady
prodeje nemovité véci z majetku ¢lenského statu Evropské unie anebo jiného statu, kdy
nabyvaci hodnotou je zvlastni cena vyjadfena cenou dosazenou prodejem takové
nemovité¢ véci. Dale pfipady zruSeni a vypotradani spoluvlastnictvi soudem, kdy
nabyvaci hodnotou je zvlastni cena vyjadiend vysi ndhrady v ptipadé, ze jednomu anebo
vice spoluvlastnikim je véc pfikazana, rozdil v penézich, pokud dily ptesné
neodpovidaji podilim spoluvlastnikii, nebo dale plata poskytnutd pii prodeji nemovité
véci v drazbg, v piipadé ze 7adny z spoluvlastniki véc nechtél’. Dale jde naptiklad o
ptipady vyvlastnéni, kdy nabyvaci hodnotou je zde zvlastni cena vyjadiena ndhradou za
vyvlastnéni, stanovena pravomocnym rozhodnutim ve vyvlastiovacim fizeni anebo

v fizeni pied soudem. Déle je zvlastni cena, respektive nahrada nabyvaci hodnotou v

" PELC: Dari z nabyti nemovitych véci..., 19 s.
> PELC: Daii z nabyti nemovitych véci..., s 19 - 20.
* PELC: Daii z nabyti nemovitych véci..., 103 s.
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pfipadech poskytnuti ndhrady za stavbu, je-li tato ndhrada poskytnuta vlastnikem
pozemku stavebnikovi pfi zaniku prava stavby anebo nihrada poskytnuta v souvislosti

s neopravnénym ziizenim stavby na cizim pozemku.

3.2.3 Srovnani zakladu dané

Cilem nové pravni Gpravy dané z nabyti nemovitych véci je predev§im snizeni
ptipadti povinného predkladani znaleckych posudkl pro ucely stanoveni zékladu dané a
tim tak snizit administrativni ndklady néklady poplatnikti. Nadale jiz nebude muset byt,
pro ucely urceni nabyvaci hodnoty nemovitych véci oproti ptedchozi Gpravé, srovnavana
sjednéana cena s cenou zjisténou podle zdkona o oceniovani majetku, ale bude srovnavana
se srovnavaci danovou hodnotou, kterd bude odvozena piedevSim smérnou hodnotou,
kterd vychéazi z ceny bézné€ nabyvanych obdobnych nemovity véci v daném misté a
srovnatelném casovém obdobi. Poplatnik m4 moznost a za urcitych okolnosti téz
povinnost, zvolit si srovnavaci danovou hodnotu odvozenou, namisto od smérné
hodnoty, od zjisténé ceny na zéklad¢ znaleckého posudku dle zdkona o ocetovani
majetku. Nutno podotknout, Ze za urcitych okolnosti bude zjiSténd cena pifimo nabyvaci
hodnotou. V ptipadé zvoleni smérné hodnoty mé poplatnik moZnost zjistit orientacni
vy§§i sménné hodnoty prostiednictvim internetovych stranek finanéni spravy'. Podobné
jako v ptedchozi upravé zlstal v Gpravé nové, upraven zdklad dané u vydraZeni, ¢i
pfedrazku nemovité véci na zéklad¢ vykonu rozhodnuti, exekuce, nebo vetejné drazby.
Dale zaklad dan€ ziistal podobny s pfedchozi Gpravou u vyvlastnéni, prodeje nemovitosti
v ramci insolven¢niho fizeni, zaniku a vypotfadani podilového spoluvlastnictvi a taktéz u
vkladi do obchodnich korporacich, pficemz u vkladi nemovitych véci do osobnich
spole¢nosti jiz neni nutné jejich ocenéni znalcem. V pfipadech, kdy je ze zdkona
poplatnik povinen si nechat vypracovat znalecky posudek, miize byt o tento vydaj

ponizen zéklad dané.

" Urceni Smérné Hodnoty [online]. Dostupné na http://smernahodnota.financnisprava.cz/?rok=2015
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3.3 Poplatnici dané

3.3.1 Dle zakona ¢. 357/1992 Sb.

Ve vétsiné piipadi platilo, Ze poplatnikem dané je prodavajici. Kdezto kupujici
se staval ruitelem'. K vyse uvedenému rozsudek Krajského soudu v Ostravé &.j. 22 Ca
383/2004 — 35 ze dne 13. 4. 2006, ve kterém je stanoveno, zZe rucitel je osobou rucici
pouze za thradu dan¢ z konkrétniho pfevodu, pfesné specifikované nemovitosti a za jiné
nedoplatky danového subjektu neruci. Dale je ve vySe uvedeném rozsudku stanoveno, Ze
po ruciteli nelze pozadovat splnéni vice povinnosti nez mu uklada zakon.

Pokud dochazelo k ptfechodu nemovitosti na zakladé zakona, ¢i rozhodnuti
spravniho organu byl poplatnikem dané z pfevodu nemovitosti nabyvatel. Jedna se o
situace vykonu rozhodnuti exekuce, vyvlastnéni, vydrzeni, dale v insolven¢nim fizeni po
rozhodnuti o Upadku anebo ve vefejné drazbé. Nutno podotknout, ze pokud nastaly
pravni ucinky vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti pfed okamzikem
zahdjeni insolven¢niho fizeni, zistal poplatnikem dané =zpfevodu nemovitosti
prodavajici. Poplatnikem dané byl nabyvatel taktéz v ptipadech nabyti nemovitosti na
zakladé¢ smlouvy o zajiStovacim prevodu prava, v souvislosti s postoupenim
pohledavky, pfi zruseni pravnické osoby bez likvidace nebo pii rozdéleni likvidacniho
zistatku pii zrudeni pravnické osoby s likvidaci®.

Solidarni povinnost zaplatit dan mél pievodce i nabyvatel v piipadech vymény
nemovitosti.”,

Za situace kdy dochazelo k pfevodu, nebo pfechodu spoluvlastnickych podilt
na nemovitosti, staval se kazdy spoluvlastnik samostatnym poplatnikem, kdy byl
povinen podat samostatné daniové prizndni a zaplatit dail v zavislosti na velikosti svého
podilu. Ptfechozi uvedené plati i v ptfipadé¢ pievodu nebo piechodu vlastnictvi ze
spole¢ného jméni manzeld nebo do spole¢ného jméni manzeld. Podily se povazovaly za

stejné, pokud nebylo stanoveno, nebo dohodnuto jinak”.

''§ 8 odst. 1 pism. a) zékona &. 357/1992 Sb., Zakon o dani d&dické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich predpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 250 s.

% § 8 odst. 1 pism. b) zékona &. 357/1992 Sb., Zakon o dani d&dické, darovaci a z pievodu nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich predpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 251 s.

° § 8 odst. 1 pism. ¢) zakona &. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve zn&ni
pozdéjsich predpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 251 s.

* § 8 odst. 2 zakona &. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich predpist srovnani také RADVAN: Zdanéni majetku v Evropé..., 252 s.
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3.3.2 Dle ZOS 340/1993 Sb.

Poplatnik dan¢ je zdkonem vymezen v § 1 ten stanovuje, Ze jde 1i o nabyti
vlastnického prava k nemovité véci koupi anebo sménou, poplatnikem dané z nabyti
nemovité véci je pfevodce vlastnického pradva. Nabyvatel vlastnického prava je pak
s ohledem na § 41 rucitelem. Strandm je vSak dana autonomie, tim, ze si mohou urcit, ze
poplatnikem dané z nabyti nemovité véci bude nabyvatel nikoliv pfevodce. Jak uvadi
diivodova zprava, tim odpada pro nabyvatele povinnost byt rucitelem a taktéz dochazi k
posileni jeho pravni jistoty. Pokud je totiz poplatnikem dané z nabyti nemovité véci
pfevodce a ten dan nezaplati a nasledné je bezvysledné i upomenuti a vymahani, nebo od
vymahani bylo upusténo pro jeho ziejmou bezvyslednost, mize byt nabyvatel vyzvan
k zaplaceni dané. Pokud se ovSem nabyvatel stane zaroven i poplatnikem danég, povede
to k jeho jistoté, Ze danova povinnost bude fadné a vcas splnéna a nebude pozdéji
vyzvén jako ruéitel k jejimu splnéni namisto prevodce'.

Obligatorné je nabyvatel vlastnického prava k nemovité¢ véci poplatnikem
v piipadech odlisnych od koupé anebo smény. Jde o piipady vyvlastnéni, vykonu
rozhodnuti nebo exekuce, vydrzeni, nabyti nemovité véci v insolven¢nim fizeni anebo
ve vetejné drazbé, nabyti nemovité véci na zdkladé smlouvy o zajistovacim pievodu
prava, v souvislosti s postoupenim pohledavky, pfi zruseni pravnické osoby bez
likvidace anebo pfi rozdeleni likvidacniho zlstatku pfi zruSeni pravnické osoby
s likvidaci. Dale je fakultativné nabyvatel poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci
v piipadé¢ vkladi nemovitych véci do obchodnich korporaci anebo pii zruSeni a
vypoiadani spoluvlastnictvi®.

Dle § 1 odst. 2 se za poplatnika dan¢ z nabyti nemovitych véci povazuji podilové
fondy, fondy obhospodafované penzijni spole¢nosti anebo svétenské fondy, v ptipadé
nabyti vlastnického prava nemovité véci do nebo z téchto fonda. Na tyto fondy se hledi
jako na jediné nabyvatele anebo pfevodce vlastnického prava k nemovité véci. Toto
ustanoveni slouzi k tomu, ze v ptipadé podilovych fondl a fondii obhospodatovanych
penzijni spoleCnosti se jich Ucastni vysoky pocet osob, které vSak nejsou standardné

informovany o zménach majetku fondu. Tudiz plnéni dafiové povinnosti z jejich strany

' Ditvodovi zprava k Zikonnému opatieni Sendtu ¢. 340/2013 Sb., Zakonné opatieni Sendtu o dani z nabyti
nemovitych veci. 34 s.

* Divodovd zprava k Zakonnému opatieni Sendtu ¢. 340/2013 Sb., Zakonné opatieni Sendtu o dani z nabyti
nemovitych véci. 1 s. PELC: Dari z nabyti nemovitych véci..., 55 s. srovnani také § 1 odst. 1 pism. b) zdkonné
opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., Zakonné opatieni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci
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by sebou neslo neimérné vysoké administrativni ndklady. V ptipadé svétenského fondu
je tato fikce zavedena s ohledem na to, ze dle nového obcanského zikoniku nema
svétensky fond pravni osobnost a tudiz by bez této fikce neslo fici, kdy je svéfensky
fond nabyvatelem anebo pfevodce vlastnického prava k nemovité véci, nebot’ majetek

r . ro~r r . 1
neni ve vlastnictvi zddného subjektu .

3.3.3 Srovnani poplatniki dané

Nova pravni Gprava v zasad¢ zachovava stejné vymezeni osoby poplatnika dan¢ z nabyti
nemovitych véci jako uprava predesla. Ponechava se také institut zdkonného rucitelstvi
nabyvatele, v piipadech, kdy je poplatnikem dané¢ ptevodce. Oproti pfedchozi upravé je
vSak strandm nové dédna mozZnost zvolit si za poplatnikem dané, namisto pfevodce,
nabyvatele. Nové jsou také manzelé pii nabyti nemovité véci do spolecného jméni

manzeld, poplatniky spolecné a nerozdilné.

' Ditvodovi zprava k Zikonnému opatieni Sendtu ¢. 340/2013 Sb., Zakonné opatieni Sendtu o dani z nabyti
nemovitych véci. s. 1 - 2. PELC: Dari z nabyti nemovitych veci..., s 56 - 57.
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4. Danovy rezim dédéni a darovani dle zak. ¢. 586/1992 Sb.

V této kapitole se budeme zabyvat platnou a ucinnou daiovou upravou daiiového
rezim dédéni a darovani, kterd je od 1. 1. 2014 upravena zdkonem ¢. 586/1992 Sb.
V ramci této kapitoly bude zdkon o danich z pfijma fyzickych a pravnickych osob
analyzovan pouze z hlediska jeho upravy danového rezimu dédéni a darovani. Bude
vymezen pifedmét dané, osvobozeni od dan¢ a poplatnici dané, pficemz vymezeni
zplisobll stanoveni zékladu dan¢ vymezeno nebude, nebot’ by byl piekrocen ramec této
prace.

Piijmy z dédéni a darovani se v ramci pfedmétu dané z piijmi fyzickych osob
zatazuji pod ostatni pfijmy ustanovené v § 3 odst. 1 pism. a) , které jsou vymezené v §
10. V ramci tohoto paragrafu spadaji piijmy z dédéni a darovani pod odst. 1 pism. n)
tedy beztplatné piijmy. Piedmétem dané z piijma fyzickych osob tedy je' beziplatné
nabyti pfijmu z titulu dédictvi anebo darovani. Od danového rezimu darovani spadajici
pod ostatni pfijmy vymezené v § 10 je tieba odliSovat darovani spadajici pod § 6 a § 7,
tedy pod pfijmy ze zavislé Cinnosti a pod pfijmy ze samostatné ¢innosti. Pod ostatni
pfijmy dle § 10 tak nebudou spadat dary poskytnuté zaméstnanci zaméstnavatelem
anebo dary podnikateli a osobé spfijmy z jiné samostatné vydéle¢né cinnosti v
souvislosti s jejich ¢innosti’. Pfedmét dané z pifjmi pravnickych osob je vymezen v § 18
odst. 1 jako ptijem z veskeré ¢innosti a z nakladani s veskerym majetkem.

V § 4a v piipad¢ ptijmu fyzickych osob a v § 19b zak. ¢. 586/1992 Sb., v piipadé
pfijml pravnickych osob je pak uvedeno osvobozeni od beziplatnych piijmi na zakladée
nabyti dédictvi anebo odkazu a taktéz osvobozeni bezuplatného piijmu obmyslené¢ho
z majetku, ktery byl do svéfenského fondu vyclenén potfizenim pro pfipad smrti anebo
ktery zvysil majetek svéfenského fondu pofizenim pro ptipad smrti. Déale v ptipadé
vefejné prospéiného poplatnika se sidlem na uzemi Ceské republiky je osvobozen
jakykoliv bezuplatny piijem, pokud je vyuzit anebo bude vyuzit na ucely uvedené v § 15
odst. 1 anebo v § 20 odst. 8, ¢i bude pouzit na kapitadlové dovybaveni. Pro piiklad,
takovym Ucelem je pouziti pfijmu na védu, vzdélani, vyzkum, vyvoj, kulturu, skolstvi,
na podporu a ochranu mladeze, socialni, zdravotnické, télovychovné a sportovni, na

ochranu zvifat a jejich zdravi atd. V pfipadé bezuplatného piijmu z nabyti majetku na

! krom jiného
* Divodovd zprava k Zakonnému opatieni Sendtu ¢. 344/2013 Sb., Zakonné opatieni Sendtu o zméné darovych
zakonut v souvislosti s rekodifikaci soukromého prava a o zméné nékterych zdkonii. 26 s.

33



zaklad¢ darovéani je v § 10 osvobozen piijem od ptibuzného v linii pfimé a v linii
vedlejsi, pokud jde o sourozence, stryce, tetu, synovce anebo netefe, manzela, manzela
ditéte, ditéte manzela, rodi¢e manzela anebo manzela rodi¢t. Dale pak bezuplatny
pfijem od osoby, se kterou poplatnik zil nejméné po dobu jednoho roku, bezprosttedné
pfed ziskanim bezuplatného piijmu ve spolecné¢ hospodafici domécnosti a z tohoto
diivodu pecoval o domdacnost anebo byl na tuto osobu odkazan vyzivou. Dale je
osvobozen bezuplatny ptijem obmysleného z jeho majetku, ktery do svéfenského fondu
vyc€lenil anebo kterym zvysil majetek tohoto fondu, nebo z majetku, ktery byl do
svétenského fondu vyclenén anebo ktery zvysil majetek tohoto fondu nékterou
z ptedchozich uvedenych osob. Také jsou osvobozeny piijmy nabyté pfilezitostné,
pokud jejich thrn od téhoz poplatnika ve zdanovacim obdobi neptevysSuje ¢astku 15 000
K¢.

Poplatniky dan¢ z ptijmu fyzickych osob jsou dle § 2 fyzické osoby, které délime
na danové rezidenty Ceské republiky a dafiové nerezidenty. Dafiovymi rezidenty Ceské
republiky jsou poplatnici, kteii maji na uzemi Ceské republiky bydliité anebo se zde
trvale zdrzuji, pficemz je vymezeno, ze trvale zdrzujicimi poplatniky se rozumi osoby,
které na uzemi Ceské republiky pobyvaji, s uimyslem se zde trvale zdrzovat, alespoii 183
dni v ptislusném kalendainim roce a to bud'to souvisle anebo v né¢kolika obdobich. Do
této skupiny oviem nepatii osoby, které se na tizemi Ceské republiky zdrzuji pouze za
ucelem studia anebo 1éceni, ti jsou zdkonem povazovéni za danové nerezidenty. Danovi
rezidenti pak maji dafilovou povinnost, ktera se vztahuje na pfijmy plynouci jim jak ze
zdroji na tzemi Ceské republiky, tak z piijmi plynouci jim ze zdrojii v zahraniéi.
Danovi nerezidenti pak maji daflovou povinnost, kterd se vztahuje jen na piijmy
plynouci jim ze zdrojii na izemi Ceské republiky. Poplatniky dané z piijmi pravnickych
osob jsou dle § 17 pravnické osoby, organizacni slozky statu, podilové fondy, investi¢ni
fondy, podfondy akciové spolecnosti, fondy obhospodafované penzijni spolecnosti,
svétenské fondy a jednotka, kterd je podle zdkona poplatnikem dané¢ z piijmut fyzickych
osob. Opét se tito poplatnici déli na dafiové rezidenty Ceské republiky a daiové
nerezidenty. Dafiovymi rezidenty jsou osoby které maji na uzemi Ceské republiky sidlo
anebo misto svého vedeni. Danovi rezidenti maji dafiovou povinnost, kterd se vztahuje
na piijmy plynouci jim jak ze zdroji na izemi Ceské republiky, tak z pfijmi plynouci
jim ze zdroji v zahrani¢i. Danovi nerezidenti pak maji dafiovou povinnost, kterd se

vztahuje jen na piijmy plynouci jim ze zdroji na tzemi Ceské republiky. Vymezeni
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pojmu zdroj piijmi je poté jak pro ucely dan¢ z piijmt fyzickych osob, tak pro ucely
dané z piijmi pravnickych osob uvedeno v § 22.

Sazba dané z ptijmu fyzickych osob je dle § 16 ve vysi 15 % a v pfipadé piijmu
pravnickych osob dle § 21 ve vysi 19 %.
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5. Pravni tdprava danového rezimu dédéni, darovani a

\A 1 . 1 4 A4 r r
prevodu nemovitych véci zemi EU

Tato kapitola bude zaméfena na pravni Upravu Francie a Némecka. Dai
dédickou, darovaci a zpfevodu nemovitych véci ze zemi EU nevybird pouze
Slovensko®. Dé&dickou a darovaci dai nevybira Estonska republika, Kyperska republika,
LotySska republika, Portugalska republika, Maltskd republika, Rakouska republika,
Rumunsko a Svédské kralovstvi. Dafi darovaci nevybira jen VB. V piipadé Litevské

republiky je dat darovaci zahrnuta do dang z piijmi’.
5.1 Francie

5.1.1 Daiiovy rezim dédéni a darovani

Predmétem dané dédické a dané darovaci je nabyti majetku na zakladé¢
poziistalosti, respektive na zakladé bezuplatného plnéni*. V ptipadé dédické dané je
potieba rozliSovat dailové rezidenty Francie a dafiové nerezidenty. Danovym rezidentem
je jednak osoba, kterd ma ve Francii bydlist¢ a dale osoba, ktera ve Francii vykonava
aktivitu jako zamé&stnanec, nebo jako osoba samostatné vydélecné ¢inna a zdrzuje se zde
po dobu alesponn 183 dnti. Dantovym rezidentem je taktéz osoba, kterd je ve Francii
ekonomicky ¢innd, jako naptiklad podnikatel anebo investor. V ptipadé, ze poplatnik je
danovym rezidentem, podléha zdanéni dani dédické veskery majetek nabyty na zékladé
pozustalosti at’ jiz pochazejici z Francie, nebo z ciziny. V ptfipad¢é danovych nerezidentt,

podléhaji dani dédické pouze nemovité véci nachazejici se na tzemi Francie’.

'V tomto piipadé nebude respektovano nové oznadeni pro ¢eskou pravni ipravu — nabyti nemovité véci, ale
bude pouzito oznaceni pievod nemovitych véci, ktery 1épe odpovida mezinarodnimu/anglickému oznaceni real
estate transfer tax.

* CMS Guide to Real Estate Transaction Costs and Taxes in Europe [online]. Dostupné na
http://www.cmslegal.com/Hubbard.FileSystem/files/Publication/c69330c6-8485-4afe-9497-
6d5a2cd61168/Presentation/PublicationAttachment/266ab16e-01a9-4397-98e5-6f8ceec237de/CMS-Guide-to-
Real-Estate-Transaction-Costs-Europe-March-2015.pdf

> SIROKY, Jan. Dané v Evropské unii: daiiové systémy vsech 28 clenskych statii EU, legislativni zdklady darnové
harmonizace véetné judikatiit SD, odraz ekonomické krize v danové politice EU, zdanéni financniho sektoru. 6.
aktualizované a prepracované vydani. Praha: Linde Praha, 2013, s. 209 — 348.

* Gifts tax in France [online]. Dostupné na http://www.french-property.com/guides/france/finance-
taxation/taxation/gifts-tax/ viz také SIROKY: Dané v Evropské unii... 244 s.

>French Inheritance Tax [online]. Dostupné na http://www.french-property.com/guides/france/finance-
taxation/inheritance/taxes/
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Poplatnikem dané dédické je nabyvatel. Od dan€ jsou osvobozeny sezdané pary a pary
v registrovaném partnerstvi. Poplatnik m& moznost, v pfipad€, ze nabyva od ptibuzného
v linii pfimé, si od danového zdkladu odecist 100 000 EUR a v ptipad¢ svého
mentalniho, ¢i fyzického postizeni, si mize od zédkladu dané odecist az 159 325 EUR.
V ptipadé, ze poplatnik nabyva od svého sourozence, mize si od daiiového zékladu
odecist ¢astku 15 932 EUR, dale ¢astku 7 967 EUR v ptipadé, ze nabyva synovec anebo
netet a ¢astku 1 594 EUR v ptipad¢ nesezdanych partnerd. Tento odecet je na sobé
navzajem nezavisly, poplatnik tedy mize vyuzit odecet od zakladu dané na kazdého
rodi¢e/prarodiée atd. zv1ast'. Dani darovaci podléhaji beziiplatna plnéni pokud je darce,
¢i obdarovany daiiovym rezidentem Francie, nebo pokud se darovany majetek nachdzi
na uzemi Francie. Poplatnikem dané darovaci je nabyvatel daru. Ten m& moznost jednou
za 15 let si od danového zékladu odecist ¢astku 100 000 EUR v ptipadé, ze je mu
darovano od rodice, ¢astku 80 724 EUR v piipadé, Ze je darovano mezi partnery trvale
spolu Zzijicimi, ¢astku 31 865 EUR v pfipadé, ze je darovano vnoucatim, ¢astku 15 932
EUR v pfipadé, Ze je darovano mezi sourozenci a ¢astku 7 967 EUR v ptipadé, Ze je
darovano synovctim anebo netefim. Mimo to je mozno vyuzit mezi témito skupinami
osob jednou za zivot uplného osvobozeni od dané darovaci do castky 31 865 EUR za
podminky, ze je darovano osobou starsi 80 let osob¢ starSi 18 let. Poplatnik mé opét
moznost, v pfipadé, Ze nabyva od piibuzného v linii pfimé nezavisle na splnéni Casové,
¢1 v€kové podminky, si od danového zakladu odecist 100 000 EUR a v ptipadé svého
mentalniho, & fyzického postizeni, si mize od zikladu dang odeéist az 159 325 EUR?,
Danova sazba je pro obé dané stanovena na zdkladé piibuzenského vztahu mezi
nabyvatelem a zlstavitelem, respektive darcem. Nabyti mezi manzely a osobami v piimé
linii je sazba klouzavé progresivni od 5% (do hodnoty 8 072 EUR nabyvaného majetku)
do 45% (od hodnoty 1 805 677 EUR nabyvané¢ho majetku). U nabyti mezi sourozenci je
sazba dan¢ od 35% (do hodnoty 24 430 EUR nabyvaného majetku) do 45% (od hodnoty
24 430 EUR nabyvaného majetku). Mezi ostatnimi pokrevnimi pfibuznymi az do ¢tvrté

linie plati v p¥ipadé nabyti sazba 55% a u viech ostatnich osob 60%".

" Tamtéz

* French Gift Tax Allowances [online]. Dostupné na http://www.french-property.com/guides/france/finance-
taxation/taxation/gifts-tax/tax-allowances/

3 SIROKY: Dané v Evropské unii... 244 s. viz také French Inheritance Tax [online]. Dostupné na
http://www.french-property.com/guides/france/finance-taxation/inheritance/taxes/viz také Rates of French Gift
Tax [online]. Dostupné na http://www.french-property.com/guides/france/finance-taxation/taxation/gifts-
tax/rates/
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5.1.2 Danovy rezim prevodu nemovitych véci

Predmétem dan¢ z prevodu nemovitych véci je uplatny pfevod nemovité véci
nachazejici se na uzemi Francie. Poplatnikem je nabyvatel a pfevodce je naopak
rucitelem. Sazba je ve vysi 5,09% z ceny ptevodu. Snizena sazba 0,7 %, nebo pevna
sazba 125 EUR je uplatiovana na nové stavby anebo pokud se kupujici zavaze, ze

. ~ , - 1
stavbu ihned ptfeproda, nebo zrenovuje .

5.2 Némecko

5.2.1 Daiiovy rezim dédéni a darovani

Pfedmétem dané dédické je jakékoliv nabyti majetku na zéklad¢ pozistalosti, darovani
pro piipad smrti, nabyti majetku obmysleného z majetku, ktery byl potizenim pro piipad
smrti vy€lenén do svéfenského fondu, ¢i nahrada za zieknuti se dédického préva.
Poplatnikem dané dédické je osoba, kterda ma na izemi Némecka trvalé, nebo obvyklé
bydlisté. Za obvyklé bydlisté se povazuje osoba, ktera se zdrzuje na uzemi Némecka a
z okolnosti vyplyva, Ze to neni jen po kratkou dobu, ale s imyslem zdrZovat se zde
trvale. Obvykle se osoba poplatnikem dan¢ stava pokud se na Gizemi Némecka zdrzuje
po dobu delsi jak 6 mésici. Dan dédickd se obecné ve vétsing pripadl vybira pouze
z majetku nachéazejiciho se na Némeckém tzemi. Poplatnikem dané je i osoba, ktera ma
Némecké statni obcanstvi a kterd v poslednich péti letech pfed nabytim majetku
z dédictvi byla poplatnikem dané v Némecku a méla zde bydlisté anebo se zde obvykle
zdrzovala®. Poplatnici dané dédické jsou rozdéleni do t¥i skupin, podle vztahu
k zistaviteli. Prvni skupinu tvofi pfibuzni vfadé piimé. Druhou skupinu tvofi
sourozenci, synovci, netefe a nevlastni rodice. Treti skupinu tvoii vSichni ostatni.
Manzelé si mohou od danového zakladu odecist 500 000 EUR, déti 400 000 EUR,
vnoucata a pravnoucata 200 000 EUR, rodi¢e 100 000 EUR a vSichni ostatni 20 000

' France Corporate - Other Taxes [online]. Dostupné na
http://taxsummaries.pwc.com/uk/taxsummaries/wwts.nsf/ID/France-Corporate-Other-taxes viz také CMS Guide
to Real Estate Transaction Costs and Taxes in Europe [online]. Dostupné na
http://www.cmslegal.com/Hubbard.FileSystem/files/Publication/c69330c6-8485-4afe-9497-
6d5a2cd61168/Presentation/PublicationAttachment/266ab16e-01a9-4397-98e5-6f8ceec237de/CMS-Guide-to-
Real-Estate-Transaction-Costs-Europe-March-2015.pdf

* German Inheritance Tax [online]. Dostupné na http://www.german-probate-lawyer.com/detail/article/german-
inheritance-tax-1452.html viz také German Inheritance Tax [online]. Dostupné na
http://www.hg.org/article.asp?id=30964

38



EUR. Déti a manzelé do 27 roku maji moznost jestd dalsich odpoétd'. Sazba dang je
poté pro prvni skupinu od 7% (do hodnoty 75 000 EUR nabyvaného majetku) do 30%
(od hodnoty 26 000 000 EUR nabyvané¢ho majetku). Pro druhou skupinu je poté sazba
dan¢ od 15% do 43% zéavisla na stejnych hodnotach nabyvaného majetku jako pro prvni
skupinu. Tteti skupina ma pak daflovou sazbu ve vysi 30 - 50%, opét zavisla na stejnych

hodnotach nabyvaného majetku. Pro da darovaci plati pfedchozi uvedené stejn&”.

5.2.2 Danovy rezim prevodu nemovité véci

Piedmétem dané je Uplatny pfevod nemovité véci, nachazejici se na uzemi
Némecka. Poplatnikem je jak pfevodce, tak nabyvatel. V praxi je obvyklé, Ze se strany
smluvné dohodnou, Ze poplatnikem je pouze nabyvatel’. Sazby jsou od 3,5 % do 6,5 %
z ceny pievodu, zavisejici na Gzemi, které Spolkové zemé se dana nemovitost nachazi.
Osvobozeny od dané jsou uplatné ptevody nemovitosti mezi osobami piibuznymi v fadé

ptimé a prevody, které nepiesahuji ¢astku vyssi nez 2 500 EUR".

5.3 Srovnani

Vybér téchto dvou zemi nebyl beziucelovy, ale mél poukazat na mozné odlisné
piistupy k dafiovému rezimu dédéni, darovani a pievodu nemovité véci. Ceska republika
ma oproti t€émto zemim u daflového rezimu dédéni a darovani $ir$i osvobozeni od dané.
Zajimavy piistup k dani darovaci lze shledat ve francouzské pravni upravé, kdy je
ustanoven odpocet od zékladu dan¢ na zaklad€ splnéni ¢asové podminky 15 let ve vysi
zavisejici na blizkosti piibuzenského vztahu mezi obdarovanym a darcem a také plné
osvobozeni od dan¢ darovaci do urcité Castky jednou za zivot za splnéni vékové
podminky. V ptipadé¢ némecké pravni upravy shledavam zajimavym, ustanoveni

roz§itené¢ neomezené danové odpoveédnosti, kdy poplatnikem dan¢ dédické, ¢i darovaci

" German Tax Law: Estate Tax, Gift Tax, and Inheritance Tax in Germany [online]. Dostupné na
http://www.hg.org/article.asp?id=21353

> SIROKY: Dané v Evropské unii... 290 s.

? Foreign Investments In Germany [online]. Dostupné na https://www.foreign-investments-in-
germany.com/taxation

* CMS Guide to Real Estate Transaction Costs and Taxes in Europe [online]. Dostupné na
http://www.cmslegal.com/Hubbard.FileSystem/files/Publication/c69330c6-8485-4afe-9497-
6d5a2cd61168/Presentation/PublicationAttachment/266ab16e-01a9-4397-98e5-6f8ceec237de/CMS-Guide-to-
Real-Estate-Transaction-Costs-Europe-March-2015.pdf viz také Property Taxes in Germany [online]. Dostupné
na http://www.cfe-eutax.org/taxation/property-taxes/germany
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na zékladé¢ nabyti majetku pochdzejictho 1 zuzemi mimo Némecko, je osoba
s Némeckym statnim obcCanstvim, kterd v poslednich péti letech pfed nabytim majetku
z dédictvi ¢i darovani, byla poplatnikem dané¢ v Némecku a méla zde bydlisté anebo se
zde obvykle zdrzovala. Naopak ob& zem¢ maji vyznamnéjsi osvobozeni, respektive nizi

sazbu za splnéni urcitych podminek u dan¢ z pfevodu nemovitych véci.

40



Z.avér

V vodu této prace byly stanoveny tii vyzkumné otdzky a touto praci na né bylo
postupné zodpovézeno. V piipad¢ historického vyvoje danového rezimu dédéni,
darovani a nabyti nemovitych véci lze z hlediska vyvoje v Case pozorovat nejdiive
nesamostatnost zakonné Upravy s nizkou mirou osvobozeni od dané€ az po samostatnost
upravy a postupné zvySovani osvobozeni od dané a tim tak klesajici podil na celkovych
ptijmech z dani' a vyznamnosti téchto dani, kterd vedla opét k nesamostatnosti upravy
daniového rezimu dédéni a darovani, a k faktickému zaniku dan¢ dédické. V ptipadé
danového rezimu nabyti nemovitych véci, bylo s ohledem na rekodifikaci soukromého
prava pfistoupeno k vypracovani nové zakonné Upravy této dané, ktera se vyznacuje
pfedevsim niz§i administrativni naro¢nosti pro poplatniky na stanoveni zékladu dané.
Predmét dané se pak ptizptsobil rekodifikaci soukromého prava, pficemz vymezeni
poplatnikii ztstalo velice obdobné tipravé predeslé, ovsem nyni s moznosti zvolit si za
poplatnika dan€ namisto pfevodce, nabyvatele. Byla taktéZz analyzovana pravni Gprava
Francie a Némecka s poznacenim urcitych zajimavosti téchto uprav. Oproti t€émto zemim
byla zjiSténa vétsi mira osvobozeni u tuzemské upravy danového rezimu dédéni a
darovéni. Kdezto u danového rezimu pievodu nemovitych véci bylo shleddno
vyznamnéj$i osvobozeni, respektive nizi sazba za splnéni urcitych podminek u téchto
zemi, nezli u Gpravy tuzemské. Taktéz bylo zjisténo, ze Ceska republika je spole¢né
s VB a Slovenskem, ktefi upravu dané¢ dédické neobsahuji viibec, jedinymi zemémi EU,
které fakticky nevybiraji dai dédickou.

Na tuto praci mize byt dale navdzano pracemi, které se budou zabyvat dalSim
vyvojem danového rezimu dédéni, darovani a nabyti nemovitych véci se
zakomponovanim stézejni judikatury, kterd se t€émito danémi bude zabyvat. Taktéz mtize
byt na tuto praci navazano pracemi, kterd se budou detailnéji zabyvat daniovym rezimem
dédeéni, darovani a ptevodu nemovitych véci zemi EU. Budto zemémi zde jiz
analyzovanymi, nebo zajimavou Upravu nalezneme i v pfipadé¢ danového rezimu dédéni
u Danského kralovstvi, dale u danového rezimu darovani u Nizozemského kralovstvi a u

danového rezimu dédéni a darovani u Irské republiky.

' Srovnani Udaje z vybéru dani [online]. Dostupné na http://www.financnisprava.cz/cs/dane-a-pojistne/analyzy-
a-statistiky/udaje-z-vyberu-dani
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Anotace:

Tato bakalafska prace se zabyva analyzou danového rezimu dédéni, darovani a nabyti
nemovitych véci, dle Gpravy zékona ¢. 357/1992 Sb., a dle zdkonné¢ho opatieni Senatu ¢.
340/2013 Sb. Tato prace detailné, dle upravy piedchozi a nové, srovnava dailovy rezim nabyti
nemovitych véci. Prace taktéz stru¢né analyzuje historicky vyvoj tohoto danového rezimu na
nasem uzemi od pocatku 20 st. Za dale se tato prace taktéz vénuje strucné analyze a srovnani

danového rezimu dédéni, darovani a nabyti nemovitych véci vybranych zemi EU.

Abstract:

This bachelor work deals with analysis tax regime of inheritance, gift and real estate transfer
tax according to act number 357/1992 Sb., and according to legal measures by the Senate
number 340/2013 Sb., of Czech Republic legal order. This work detail compares previous
legislation and new legislation of real estate transfer tax. This work also analysis historic
evolution of legislation of inheritance, gift and real estate transfer tax in Czech legal order
since 20 th century. Also this work analysis and compares tax regime of inheritance, gift and

real estate transfer tax with tax regime of selected EU countries.

Klicova slova:

Dan, danovy rezim, danovy rezim dédéni, danovy rezim darovéani, dafovy rezim nabyti

nemovitych véci
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