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Spravni poplatky pri vkladu vlastnického prava do

katastru nemovitosti

Souhrn

Tato bakalaiska prace se zaméfuje na katastr nemovitosti Ceské republiky, jeho
puvod a historicky vyvoj. Dulezitou soucasti teoretické ¢asti prace je vymezeni predmétu
a obsahu katastru nemovitosti, druhy zapist do katastru nemovitosti. Z ¢asti se prace také
vénuje poskytovani wdajii z katastru nemovitosti a v neposledni fadé sluzeb CUZK
pro poskytovani udaja.

Praktickou ¢ast prace lze rozdélit na nékolik hlavnich casti. Prvni Céast se tyka
katastralniho ufadu v Rakovniku, hlavnich informaci o ném a jeho organizacni struktury.
Druha cast je zaméfena na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. Grafy
a tabulky se prolinaji celou praktickou casti a poskytuji informace o poctech vkladovych
fizeni a porovnavaji vklady vlastnického prava v Rakovniku a Slaném, tykaji se poslednich
3 let, tedy rokii 2014, 2015 a 2016. Posledni ¢asti praktické ¢asti jsou spravni poplatky,
jejich teoretické vysvétleni a aktudlni sazby poplatki pii vkladu vlastnického prava

do katastru nemovitosti.

Klicova slova: Kkatastr nemovitosti, vklad vlastnického prava, spravni poplatky,
historie Kkatastru, katastralni ufad, pfedmét a obsah katastru nemovitosti, Cesky uiad

zemeémeticky a katastralni



Administrative charges for deposit property rights into

the Land register

Summary

This Bachelor thesis is focused on cadastre of the Czech Republic, it’s origin
and historical development. Important part of the theoretical part is defining the subject
and content of the cadastre, describing the categories of the registration into the cadastre.
The Bachelor thesis is partly focused on providing data from the cadastre and last but not
least are the services provided by Czech Geodetic and Cadastral Office.

The practical part can be divided into several main parts. The first one is about
the Cadastral Office in Rakovnik, the important information about it. The second part
is focused on deposit property rights into the Land register. The graphs and tables are used
in the whole practical part and provide information about the numbers of the deposit
procedures. The graphs and tables also compare deposits of property rights in Rakovnik
and in Slany. The comparison is in 2014, 2015 and 2016. The last part are administrative
charges, theoretical definition and current fee rates for deposit property rights into the Land
register.

Keywords: land register, deposit of property rights, administrative charges, cadastre,
history of the cadastre, subject and content of the cadastre, Czech Geodetic and Cadastral
Office
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1 Uvod

Bakalatska prace tykajici se katastralnich ufadii je tzce propojena s oborem vefejna
sprava a regionalni rozvoj. Katastralni urfady jako ufady statni spravy jsou moznym
budoucim uplatnénim studentti tohoto oboru.

V Ceské republice existuje 14 katastralnich ufadt, které spadaji pod Cesky uiad
zemeémeticky a katastralni. Pro katastralni ufady pracuje 94 pracovist’, kterd se nachazeji
ve vétdich méstech. Katastralni urad Ceské republiky je soubor o nemovitostech v Ceské
republice, zahrnuje popis téchto nemovitosti, jejich geometrické a polohové urceni.
Jeho soucasti je také evidence vlastnickych, jinych vécnych prav a jinych zakonem
stanovenych prav k nemovitostem. Od roku 2014 postupovali Kkatastralni ufady
pfi zédpisech prav k nemovitostem podle nové pravni upravy, ktera souvisela s novym
obcCanskym zakonikem.

Soucasny katastralni ufad byl zfizen vroce 1993 zdkonem ¢&. 344/1992 Sb.,
o katastru nemovitosti Ceské republiky. Zakon & 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
nahradil zakon ¢. 344/ 1992 Sb. a také zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych
a jinych vécnych prav k nemovitostem.

Hlavnim tikolem katastralnich afadt je kromé evidence nemovitosti a piidy CR také
zapis vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem vkladem nebo zaznamem, zapis
poznamek a dale provadéni zapist jinych tdaju.

Teoretickd Cast prace se zabyva obecné katastralnimi Ufady, jejich historii, dale
vymezenim pojmu vklad, zdznam a poznamka. Také pojednava o poskytovani udaji
z katastru nemovitosti a sluzbach CUZK pro poskytovani udaji.

Praktickd cast je zaméfena na Kkatastralni Ofad v Rakovniku, pocet vkladi
vlastnického prava a jejich porovnani dle statistik. V této €asti jsou také uvedeny spravni

poplatky pfi vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, jejich aktudlni sazby.

10



Prace muze byt pouzita jako zdroj informaci pro laickou vefejnost v oblasti
katastralnich uradt obecné, vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti a spravnich
poplatkti. Také muze slouzit jako predloha pro zpracovani bakalaiské prace na obdobné
nebo stejné téma. Mezi piinosy prace urCité patii porovnani poctu vkladd vlastnického
prava ve dvou stfedoceskych méstech, a to v Rakovniku a Slaném, s podobnym poctem
obyvatel. Interpretace téchto vystupl ukazuje vySSi pocet vkladi vlastnického prava
v Rakovniku oproti vkladim ve Slaném. V porovnani kraji CR je vidét, Ze nejvyssi pocet
vkladii je ve StiedoCeském kraji a nasleduje hlavni mésto Praha. Rok 2015 mé absolutné

nejvyssi pocet vkladu vlastnického prava za sledované roky 2014, 2015 a 2016.
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2 Cil prace a metodika
2.1 Cil prace

Cilem této bakalaiské prace je teoretické vymezeni problematiky tykajici se
katastralnich ufradt, sledovani vyvoje poctu vkladi vlastnického prava do katastru
nemovitosti ve mésté¢ Rakovnik, porovnani poc¢tu vkladi vlastnického prava v jednotlivych
krajich, seznameni se s aktudlnimi sazbami spravnich poplatk pti vkladu vlastnického
prava.

Dil¢imi cili této prace je obezndmeni se s pfedmétem a obsahem katastru
nemovitosti, historii katastru nemovitosti, vymezeni pojmu tykajicich se tohoto tématu.
Dale také vysvétleni pojmu vklad, zdznam a poznamka. DalSim cilem je také zjisténi, jaké
jsou moznosti poskytovani tdaji z katastru nemovitosti a sluzby CUZK pro poskytovani

udaji.
2.2 Metodika

Prace je rozdélena na ¢ast teoretickou a praktickou. V teoretické ¢asti byla pouzita
analyza a studium dokumenti, literatury a zédkonl. DalSi metodou byla literadrni reSerse.
Mimo literaturu byly také pouZity oficidlni webové stranky Ceského tfadu zeméméftického
a katastralniho (CUZK). Mezi pouzitou literaturu patii napiiklad Ceské Kkatastry
od 11. do 21. stoleti od Jana Bumby. Tato kniha slouzila pfedev§im pro zpracovani ¢asti
historického vyvoje katastru nemovitosti. Dalsi literaturou byl Novy katastralni zakon
od Petry Jank, Daniely Sustrové a Pavla Vrchy. Velmi vyznamnymi zdroji informaci byly
i knihy Katastr nemovitosti ve spleti paragrafi (Kratochvilova, Lutovska), Katastr
nemovitosti Ceské republiky (Kuba, Olivova) a Katastr nemovitosti (Sustrova, Borovicka,
Holy) z roku 2016.

Praktickou &ast tvofi hlavné statistické tidaje ziskané z webovych stranek CUZK
a informace ziskané pifimo od Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralniho
pracovist¢ Rakovnik. Bylo nutné udaje roztiidit a vybrat jen dilezitd data, ktera byla
zpracovana hlavné pomoci tabulek a grafii. Také byla vyuZita analyza statistickych udaji.

V zavéru byla pouzita syntéza.
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3 Teoreticka vychodiska
3.1 Katastr nemovitosti

Slovo katastr pochazi ze stiedolatinského capitastrum, které se sklada ze dvou casti.
Prvni caput = hlava a tastrum = listina. Zjednodusenim slova capitastrum vzniklo slovo
katastr. Obecné lze tedy katastr chapat jako vefejnopravni zatfizeni, které shromazd’uje,
tfidi, eviduje a aktualizuje udaje o jevech, které jsou jeho obsahem a poskytuje o téchto
jevech patfi¢né informace. Katastr umoznuje spolehlivou orientaci v jeho obsahu a dobrou
kvalitu informaci.

Zakladni charakteristiky, které maji vSechny katastry spole¢né. VSechny katastry
jsou totiz:

e 1plné, tzn. obsahuji data o vSech svych pfedmétech a zddny nevynechavaji,

e stejnorodé, tj. podavaji informace ze stejnych hledisek pro vSechny predméty,

e prehledné, takze poskytuji snadnou a spravnou orientaci,

e aktualizovatelné, tzn. lze je snadno a presné udrzovat v souladu se skuteCnym
stavem.

Z pohledu vefejnosti jsou nejznaméj$imi a rozhodné nejvyznamnéj$imi ty Katastry,
které se zabyvaji evidovanim nemovitosti, tedy pozemki a budov, a vécnych prav k nim.
Prvotni ucel katastrd byl fiskalni. Tuto ptivodni fiskalni funkci katastr v poslednich sto
letech opustil a rozsifil svou plisobnost 1 do oblasti vSeobecné hospodarské a technické.
,, Historickou posloupnost vyvoje katastru jako podklad pro danovy systém tvori.

e prvni uredni soupisy jako pocatky bernich evidenci,

rustikalni katastry,

terezianske katastry,

josefsky katastr,

tereziansko-josefsky katastr,

stabilni katastr (véetné reambulovaného katastru a katastru evidence dané

pozemkové),

pozemkovy katastr,

Jjednotna evidence pudy,

evidence nemovitosti,

katastr nemovitosti* (Bumba, 2007).
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3.11

b)

f)

9)

h)

)

Vymezeni pojmii

Pozemkem se rozumi ¢ast zemského povrchu, ktera je od sousednich ¢asti oddélena
hranici tzemni jednotky nebo hranici katastralniho tizemi, hranici vlastnickou,
hranici stanovenou regulacnim planem, Uzemnim rozhodnutim nebo Uzemnim
souhlasem, hranici jiného prava podle § 19 katastralniho zdkona, hranici rozsahu
zastavniho prava, hranici rozsahu prava stavby, hranici druh pozemki, poptipadé
rozhranim zptsobu vyuziti pozemkd,

parcelou je pak pozemek, ktery je geometricky a polohové urCen, zobrazen
Vv katastralni mapé a oznacen parcelnim ¢islem,

pozemek evidovany v druhu pozemku jako zastavéna plocha a nadvofi je stavebni
parcela,

pozemkovou parcelou je pozemek, ktery neni stavebni parcelou,

geometrickym urcenim nemovitosti a katastralniho tzemi se rozumi urceni tvaru
a rozméru nemovitosti a katastralniho Uzemi, vymezenych jejich hranicemi
V zobrazovaci rovine,

polohovym urenim nemovitosti a katastrdlniho tzemi je urceni jejich polohy
ve vztahu K ostatnim nemovitostem a katastralnim Gizemim,

vymérou parcely rozumime vyjadieni ploSného obsahu primétu pozemku
do zobrazovaci roviny V ploSnych metrickych jednotkach (velikost vyméry vyplyva
z geometrického urceni pozemku a zaokrouhluje se na celé ctvere¢ni metry),
vymeéra parcely se eviduje s pfesnosti danou metodami, kterymi byla zjiSténa,
pti¢emz jejim zptesnénim nejsou dotcena prava k pozemku,

technickd jednotka, kterou tvofi mistopisné uzavieny a v katastru spolecné
evidovany soubor nemovitosti, se nazyva katastralni izemi,

katastralni mapou je polohopisnd mapa velkého méfitka s popisem, kterd zobrazuje
vSechny pozemky, kterou jsou pfedmétem katastru, katastralni izemi a dalsi prvky
polohopisu (pozemky se V katastralni mapé zobrazuji primétem svych hranic
do zobrazovaci roviny, oznacuji se parcelnimi ¢isly a znackami druhti pozemk),
technickym podkladem pro vyhotovovani listin, na zaklad¢ kterych ma dojit
ke zménam v souboru geodetickych informaci a v souboru popisnych informaci,

chiapeme geometricky plén,
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K) identifikaci parcel vysvétluje zakon jako porovnani zapisu a zakresu téze
nemovitosti Vv katastralnim operatu se zapisem, popiipadé¢ zakresem v jinych
operatech nebo pravomocnych rozhodnutich organii vefejné moci nebo
Vv katastralnim operatu se stavem k urcitému datu,

I) budovou se mysli nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera
je prostorové soustfedéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami
a stieSni konstrukei,

m) drobnou stavbou je stavba sjednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna

plocha neptesahuje 16 m” a vyska 4,5 m, ktera plni doplitkovou funkci ke stavbé
hlavni, a stavba na pozemcich uréenych k plnéni funkeci lesa, slouzici k zajist'ovani
provozu lesnich skolek nebo k provozovani myslivosti, pokud jeji zastavéna plocha
nepresahuje 30 m? a vyska 5 m (za drobnou stavbu se nepovazuje stavba garaze,
skladu hoflavin a vybusnin, stavba pro civilni ochranu, pozarni ochranu, stavba
uranového primyslu a jaderného zatizeni, sklad a skladka nebezpecnych odpadi

a stavba vodniho dila) (Jank®, Sustrové, & Vrcha, 2014).
3.1.2 Katastr nemovitosti Ceské republiky

S Gi¢innosti od 1. 1. 1993 byl zakonem ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské
republiky, zfizen katastr nemovitosti, jako soubor udaji o nemovitostech v Ceské
republice, ktery zahrnuje jejich soupis a popis a jejich geometrické a polohopisné urceni.
Soucast katastru nemovitosti je také evidence vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem podle zakona ¢. 265/1992 Sb. a dalsich prav k nemovitostem podle tohoto
zakona (Kratochvilova & Lutovska, 2000).

Katastr nemovitosti je vefejny seznam, ktery obsahuje vysSe uvedené udaje, kazdy
do n¢j mize nahlizet bez nutnosti prokazovani pravniho zajmu. Katastr je zdrojem
informaci, ktery slouzi k ochrané prav k nemovitostem, pro danové ucely, ucely poplatkii
a jinych podobnych penéZzitych plnéni, k ochrané Zivotniho prostfedi, k ochrané nerostného
bohatstvi, k ochrané¢ zajma statni paméatkové péce, pro rozvoj uzemi, k ocenovani
nemovitosti, pro ucely védecké, hospodaiské a statistické a pro tvorbu dalSich
informacnich systémil slouzicich k uvedenym ucelim (gustrové, Borovicka, & Holy,

2016).
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3.1.3

Podle ob¢anského zakoniku patii mezi vécna prava:
vlastnické préavo,
drzba,
vécna prava k véci cizi, tj. vécna biemena, ktera umoziuji vyuzivani uzitné
hodnoty véci patfici jinému subjektu a vécnd prava jako prostredky zajisténi
zavazkll — zastavni pravo, podzastavni pravo, zadrzovaci pravo (Kratochvilova &

Lutovska, 2000).
Piredmeét katastru nemovitosti

Predmétem evidence jsou:

Pozemky v podobé parcel — to znamena c¢asti zemského povrchu, které jsou
geometricky a polohové urcéené. Pozemky jsou nej€astéji evidovanou nemovitosti.
Podle § 505 NOZ je soucasti véci vse, co k ni podle jeji povahy nalezi a co nemiize
byt od véci oddéleno, aniz by se tim véc znehodnotila. Soucasti pozemku je prostor
nad i pod povrchem stavby na pozemku, s vyjimkou docasnych staveb. Dale
je soucasti pozemku i podzemni stavba (neni-li samostatnou véci) nebo rostlinstvo,
které na ném vyrostlo. Budovy, které nejsou samostatnou nemovitosti,
jsou v katastru nemovitosti vedeny jen jako tidaj o pozemku.

Budovy s ¢islem popisnym nebo evidenénim

V katastru nemovitosti se eviduji 1 budovy, jako samostatné nemovitosti.
Podminkou takové evidence je, aby budova nebyla soucasti pozemku, a musi
spliiovat vSechny pozadavky pro pojem budova, jez stanovuje NKZ. Samostatnou
véci mize byt tedy nadzemni stavba spojend se zemi pevnym zakladem, ktera
je prostorové soustfedéna a navenek pievazn€ uzaviena obvodovymi sténami
a stfeSni konstrukci. Také se nesmi jednat o drobnou stavbu. Docasnad stavba
je v katastru evidovana jako samostatna nemovitost, pod podminkou, Ze je spojena
se zemi pevnym zékladem, je prostorové soustiedéna a navenek prevazné uzaviena

obvodovymi sténami a stfesni konstrukci a nejedné se o drobnou stavbu.
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Budovy bez ¢isla popisného nebo eviden¢niho

Pro budovy bez cisla popisného nebo eviden¢niho plati vSe, co je uvedeno vyse
Vbodu b). Jedinym rozdilem je, ze se budové neptidéluje cislo popisné ani
evidencni. Stavbou bez Cisla popisného nemize byt budova, kterd slouzi jako
zemé&délska usedlost, bytovy dim, rodinny dim a nebo stavba pro rodinnou
rekreaci.

Jednotky vymezené podle ob¢anského zakoniku

Jednotka zahrnuje prostorové vymezenou ¢ast domu a podil na spolecnych ¢astech
nemovité véci. Jednotky podle NOZ mohou byt vyuzivany jako byt, ateliér, garaz,
dilna, jiny nebytovy prostor, rozestavéna jednotka, nebytovy prostor, skupina bytu,
skupina nebytovych prostorti nebo skupina bytli a nebytovych prostort.

Jednotky vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sh., o vlastnictvi byti

V katastru nemovitosti jsou rozliSovany jednotky, které vznikly dle NOZ a BZ,
a to v udaji o typu jednotky. Je proto nutné je rozliSovat. Podle BZ neni soucasti
jednotky podil na pozemku pod domem, proto je nutné, aby byl tento prevadény
podil uveden ve smlouvé. Ddle musi smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky
obsahovat mimo jiné i stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky
na spoleénych ¢astech domu (Jankd, Sustrova, & Vrcha, 2014).

Pravo stavby

Pravo stavby je jedna (ne jedind) moznost, jak stavét na cizim pozemku. Smyslem
tohoto prava je pravni osamostatnéni stavby od pozemku. Ugelem miZe byt
rodinny dim, gardz, odkladisté, sklad, zeméd¢lska stavba. Toto pravo vznika
smlouvou, vydrZzenim a nebo rozhodnutim orgénu vetejné moci, pokud tak stanovi
zakon. Pravo stavby je docasné, smlouvou miize byt ziizeno nejdéle na 99 let,
vydrzenim vznikd na 40 let, neni-li prodlouZzeno soudem. Ve vSech téchto
ptipadech se do katastru nemovitosti zapisuje vkladem.

Nemovitosti, o nichZ to stanovi jiny pravni piedpis (Sustrova, Borovicka, & Holy,

2016).
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3.1.4 Obsah katastru nemovitosti

Katastr obsahuje:
Geometrické urceni a polohové ur€eni nemovitosti a katastralnich tzemi,
Druhy pozemki, ¢isla a vyméry parcel, idaje o budovach, kterym se pfidéluje ¢islo
popisné nebo eviden¢ni vcetné cCisel téchto budov, tidaje o budovach, kterym se
¢islo popisné ani evidencni nepiid€luje, pokud jsou hlavni stavbou na pozemku,
nejedna-li se o drobné stavby, vybrané udaje o zplsobu ochrany a vyuziti
nemovitosti a ¢isla jednotek,

Cenov¢ udaje, udaje pro danové ucely a udaje umoziujici propojeni s jinymi

informac¢nimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru,

e U evidovanych budov udaj o tom, zda se jedna o docasnou stavbu,

e Udaje o pravech vcetné udajii o vlastnicich a tdaje o opravnénych z jiného prava,

které se zapisuje do katastru,

e Upozornéni tykajici se nemovitosti, pokud jiny pradvni pfedpis stanovi povinnost

vyznacit je V katastru nebo jsou potiebna pro spravu katastru,

e Uplnd znéni prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkam,
e Dohody spoluvlastniki o spravé nemovitosti,
e Udaje o bodech podrobnych polohovych bodovych poli,

e Mistni a pomistni nazvoslovi (Jankd, Sustrova, & Vrcha, 2014).

., O fyzické osobé se do katastru zapisuje
a) Jméno, popripade jména, a prijmeni,
b) Rodné cislo, a nema-li je, datum narozeni,

C) Adresa mista trvalého pobytu, a nema-li ji, adresa bydlisté.

O pravnické osobé se do katastru zapisuje
a) Ndazev nebo obchodni firma,
b) Identifikacni ¢islo osoby nebo jiny obdobny identifikacni udaj, je-li pridélen,
¢) Sidlo.* (Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, 2016)
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3.1.5 Katastralni operat

Veskera dokumentace katastru nemovitosti (mapova i listinnd) je uspotfadana
Vv katastralnich operatech, které jsou samostatn¢ zalozené pro kazdé¢ katastralni izemi.
Kazdy katastralni operat tvofi:
e Soubor geodetickych informaci
,Soubor geodetickych informaci predstavuje katastralni mapu, ktera je zavaznym
statnim mapovym dilem a obsahuje body bodového pole, polohopis a popis (katastralni
mapa vyhotovend v sahovém méritku body bodového pole neobsahuje).
Formy katastralni mapy:
- Digitélni katastralni mapa
- Katastralni mapa digitalizovana
- Katastralni mapa analogova (grafickd)
e Soubor popisnych informaci
Je veden v pocitatovych sitich pifimo na twzemné piisluSnych Kkatastralnich
pracovistich a Vv centralni databazi dat na Ceském ufadu zeméméfickém a katastralnim
v Praze. Ze souboru popisnych informaci se vytvari celd fada vystupl, jako napiiklad
rejstiik vlastnikd a jinych opravnénych, seznam parcel katastru, vypis z katastru
nemovitosti, informace o parcelach katastru, seznam obci apod.
e Souhrnné ptehledy o piidnim fondu
Ptehled o ptidnim fondu je kazdy rok publikovan podle udaji katastru nemovitosti se
stavem k 31. 12. Sougasti piehledu jsou informace o stavu a vyvoji ptidniho fondu Ceské
republiky, uhrnné hodnoty druhi pozemkli a roz¢lenéni orné a zemédélské pidy
do vyrobnich podoblasti. Udaje jsou rozdéleny podle okrest a kraji a dale bilancovany
za celou Ceskou republiku.
e Dokumentace vysledki Setfeni a metfeni
Dokumentace obsahuje vysledky zemémeétickych Cinnosti v katastru nemovitosti,
které jsou spojeny zejména s obnovou operatu novym mapovanim, prepracovanim souboru
geodetickych informaci, s obnovou na zakladé vysledki pozemkovych Uprav, dale také
S detailnim meéfenim zmén pii vyhotovovani geometrickych planli, se zeméméfickymi
¢innostmi v podrobném polohovém bodovém poli, pii vytyCovani hranic pozemkd,

a s vysledky projednavani mistnich a pomistnich nazvu.
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e Sbirka listin
Sbirka listin se skldda z vykazti zmén, vybranych protokolti o fizeni vedenych
katastralnim ufadem, smluv, rozhodnuti a jinych listin, spist a protokolt o vysledku revize
katastru nemovitosti. Vedeni sbirky mé presné stanoveny rezim, ktery deklaruje trvalou
orientaci v této dilezité casti katastralniho operatu. Velkou c¢ast sbirky listin tvoii

archivalie, které se uchovavaji po dobu 60 let (Kuba & Olivova, 2004).

Obnova katastralniho operatu znamend vyhotoveni nového souboru geodetickych
informaci ve formé grafického pocitacového souboru a nového souboru popisnych
informaci katastru nemovitosti. Obnova se provadi novym mapovanim, pfepracovanim
souboru geodetickych informaci, na podkladé vysledkii pozemkovych tprav a zpravidla
Vv rozsahu jednoho katastralniho tizemi.

Obnova novym mapovanim probihd za pfimé ucasti zastupcti obce a dalSich organt
véetné vlastnikli nemovitosti. Je vytvofen novy katastralni operat na zékladé¢ podrobného
zjistovani skutecného stavu pribéhu hranic uUzemnich spravnich jednotek, hranic
katastralnich uzemi, hranic pozemkl, vnéjSiho obvodu staveb a jinych udaji katastru
nemovitosti v terénu. Novy katastralni operat zcela nahrazuje dosavadni operat. Ale plati
zde zésada, ze existujici pravni vztahy k nemovitostem nesmi byt obnovou ménény.
Obnova operatu piepracovanim souboru geodetickych informaci je umoznéna diky
velkému rozvoji pocitacové grafiky. Probihd pfepracovani existujici grafické katastralni
mapy na digitalni katastralni mapu. B&hem této obnovy neni zjiStovan pribéh hranic
pozemkil v terénu za ucasti jejich vlastnikil, katastralni ufad pouze provede dilni revizi
udajti, jde zejména o ovéfeni zapisi v zaznamu pro dal$i fizeni, revizi seznamu budov
s Cisly popisnymi a Cisly eviden¢nimi, revizi podrobného polohového bodového pole
a odstranéni znamych chyb v katastralnim operatu.

Obnova na podkladé vysledkii pozemkovych Uprav je v souc¢asné dobé propojovana
s pracemi na komplexnich pozemkovych Upravach. Vysledkem téchto praci je nejen
digitalni katastralni mapa (soubor geodetickych informaci), ale i novy soubor popisnych
informaci. Soubor popisnych informaci vznikd na zakladé rozhodnuti pozemkového ufadu
o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav k pozemkim, poptipadé o ziizeni nebo zruSeni
vécného bfemene k dotCenym pozemkiim. Pozemkové tUpravy jsou Uzce spojeny

S katastrem nemovitosti.
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Kazdou chybu, kterd se vyskytne v katastradlnim operatu, je nutné opravit. Kazdy,
jehoz prava, pravem chranéné zajmy nebo povinnosti se tykaji katastru nemovitosti, miize
kdykoliv pozadovat odstranéni chyby. Katastralni ufad chybné udaje opravi na pisemny
navrh vlastnika nebo jiného opravnéného, popiipad¢ i bez navrhu. Opravou chyby nesmi
byt dotCeny pravni vztahy k nemovitostem, pokud zména téchto vztahi neni dolozena
listinou. Chybou v katastralnim operatu mize byt chyba vznikla ziejmym omylem, chyba
vznikla na zakladé nespravnosti v listiné nebo chybné geometrické a polohové urceni

nemovitosti (Kuba & Olivova, 2004).

3.2 Historie katastru nemovitosti

Jiz v davné minulosti byl kladen velky diraz na evidenci pravnich vztahi
k nemovitostem. S katastrem nemovitosti bylo mozné se setkat jiz v Egypté. Jeho prvotni
funkce zde byla fiskdlni a teprve pozdé¢ji plnil také ulohu evidence pravnich vztahii
k nemovitostem. Zavaznost majetkopravnich vztahu, jejichz pfedmétem byla vécna prava
k nemovitostem, si postupné vynutila zavedeni systému evidence nemovitosti. Stat tak
prostfednictvim svych organti zacal vytvaret a zdokonalovat pravidla chovéani spojena

s knihovni agendou (Jankd, Sustrova, & Vrcha, 2014).
3.2.1 Prvni nedokonalé soupisy pudy

Prvni zminky o jakémsi pfedchudci katastru nemovitosti pochazi zroku 1022.
Velikost usedlosti se vyjadiovala v lanech (jeden lan je dneSnich asi 18 hektarti), zdkladem
vypoétu dané byl piesny soucet zhruba odhadnutych udaji. Nevyrovnané a nepiesné
vysledky byly pfedmétem neustdlych stiznosti. Vlastni ndzev ,katastr* se zacal pouzivat
az o asi 600 let pozdéji, presto lze rok 1022 povazovat za zacatek cilevédomého vyvoje

katastru (Bumba, 2007).
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3.2.2  Vliv kolonizace pohranici

Za dob panovani knizete Vladislava II. (rok 1140-1171) bylo v Cechiach mnoho
neobsazené pudy, hlavné v okrajovych ¢astech zemé. V poloviné 12. stoleti zacal zvat
knize do zemé& némecké kolonisty (sedlaky), kteti byli ochotni pracovat ve zcela novych
podminkach. Zhruba o sto let pozd&ji, bdhem vlady Premysla I, probiha v Cechach
koloniza¢ni vrchol. Kolonizace mé¢la kromé hospodarskych vysledkli i zdvazné pravni
a narodnostni nasledky a kladla velké naroky na organizacni schopnosti.

Zalozeni vsi pii kolonizaci a stim spojené ukony obstaraval lokator (pavodni profesi
Skoleny zemémétic). Protoze piidy ke kolonizaci byl dostatek, k pfesné vymeéte lant se
moc nepiihlizelo. Lokatorovu c¢innost bychom dnes oznadili jako vytyCovani hranic
pozemkil ¢i obvodu zastavéni nez jejich zaméfovanim. K tvorbé map pro danové ucely
bylo v téchto dobach jesté daleko. Odmeénou pro lokatora za jeho praci byl nejvétsi statek
ve vsi, trvale osvobozeny od vSech poplatkll a spojeny s rychtafstvim, tzn. nizsi soudni

a policejni moci nad celou obci (Bumba, 2007).
3.2.3 Rustikalni katastr

V roce 1654 vznikla Prvni berni rula neboli Prvni rustikdlni katastr. Kromé
poddanych sedlaka platili dan i ostatni obycCejni poplatnici jako napt. farari, méstané,
mlynafi apod. Veskera puda byla rozdélena do dvou kategorii, a to piida ornd a pida
neobd¢lavana. Jakost ptidy méla tfi tfidy: dobrd, prostfedni a Spatnd ptida. Prvni berni rula
vymezila pravni charakter pudy. Puda zapsand v berni rule byla trvale nesvobodna
a zdanitelna, z evidence nemohla byt vynata jinak, nez koupi s patficnym dafiovym
odvodem ve prospéch statu. Proti témto zapisim se brzy objevila fada stiznosti.

V roce 1683 Prvni berni rulu vylepsil hrabé Kinsky. V této reformé upravil zdkladni berni
jednotky — osedlosti — s ptihlédnutim k vynosnosti. V roce 1684 provedl druhou berni
reformu. Ta spocivala v zapoc€itavani pustych roli jen poloviéni vymérou. Takto upravena
berni rula je znama pod nazvem Druha berni rula neboli Druhy rustikalni katastr (Bumba,

2007).
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3.2.4 Tereziansky katastr

V roce 1747 podepsala Marie Terezie 1. vysledky tieti berni ruly. Tento operat byl
na jeji pocest nazvan Prvni tereziansky katastr rustikalni. Tato evidence piinesla tfi zasadni
revolucni principy:

- pozemek zapsany v predchozich rulach jako pozemek poplatny si tuto
vlastnost podrzel nastélo,

- operat prestal byt statnim tajemstvim, proti jeho obsahu mohly strany
podavat do tii let namitky a pfipominky,

- poprvé v historii obdrzeli drzitelé vytahy z nové ruly (tzv. zasada publicity).

Novy katastr dokonceny roku 1755 se nazyva Druhy tereziansky katastr rustikalni.

Vychazel z vyméry prvniho terezianského katastru (Bumba, 2007).
3.2.5 Josefsky katastr

Josef II. chtél od Dvorské kancelafe navrh na opravu katastru na zékladé¢ vymeéteni
pudy a naprosté rovnosti vjejim pravnim postaveni, bez ohledu na to, komu patfi.
Ze strany Slechtickych ¢lent statni rady a dvorské komise se objevilo mnoho namitek
a vyhrad. Nejvyssi patent cisafe Josefa II., ze dne 20. dubna 1785 o reformé pozemkové
dan¢ a vyméfeni piidy byl pravnim podkladem tohoto katastru. Tento patent napiiklad
stanovil rovnost v pravnim postaveni pudy, dale stanovil katastralni obce jako zaklad
pro vymé&tovani dani, poprvé v nasi historii zavedl katastralni mapovani jako zaklad berni

politiky a v neposledni fad¢ rozsitil vetejnost operatu predchoziho terezianského katastru
(Bumba, 2007).

3.2.6 Tereziansko-Josefsky katastr

Po smrti Josefa II. vladl jeho bratr Leopold II. Ten se snazil vyhovét Slechté
a tak 30. ¢ervna 1793 zrusil Josefsky katastr a dne 1. srpna 1793 zavedl kombinovany
zpiisob katastru terezianského a josefského, tzv. Terezidnsko-josefsky katastr dané
pozemkové. Tento katastr nezajistil zadné technické ani pravni ptinosy a platil az do roku
1846 (Bumba, 2007).

23



3.2.7 Stabilni katastr

Kofeny stabilnitho katastru sahaji az do doby panovani Marie Terezie.
Ptimo k zaloZeni stabilniho katastru doslo ale az po dlouholetém zkouSeni. Dne 21. srpna
1810 zfidil cisaf FrantiSek 1. samostatnou Dvorskou komisi pro tpravu dané pozemkové,
které udélil velké pravomoci. Komise sviij kol plnila velmi zodpovédné, hned zpocatku
provétila vSechny informace z dosud provadénych méteni, prevzala osvédcené zasady
josefského katastru.

Zemé byla rozdélena na Kkatastralni obce, zobrazené pozemky (parcely) byly
oznaceny parcelnim Cislem. Parcely byly rozdéleny na pozemkové a stavebni a byly
¢islovany ve dvou samostatnych ¢iselnych fadach. Katastr rozliSoval pozemky podrobené
dani a pozemky od dané€ osvobozené. Mezi pozemky, které¢ dani podléhaly, patfili napf.
zahrady, vinice, louky, pastviny, lesy (pida plodnd) a tzv. parifikaty (zastavéné plochy
domt a jinych budov v¢etné dvord, stavebni mista, plochy lomu, soukromé cesty, kanaly
apod.) K pozemkim osvobozenym od dané patiila neplodna pida, rybniky bez uzitku,
namesti, navsi, vefejné cesty, kostely, hibitovy, vetejné vzdélavaci tstavy atd.

Pted podanim kone¢ného znéni névrhu komise provedla dikladny prizkum
pti praktickém mapovani. Cisaf FrantiSek tento navrh schvalil pocatkem roku 1817.
Stabilni katastr byl nejslavnéjsi ze vSech ¢eskych katastrti a ptisobil po nejdelsi dobu.

Prvni fazi vymétovacich praci bylo budovani katastralni triangulace. ,, Pro sprdvné
umisténi kazdého pozemku je treba mit dostatecné hustou sit' presné umistitelnych bodii
ve Ctvercich ctvercové mapy, nejlépe bodu danych pravouhlymi souradnicemi, které jsou
rovnobézné s obrazy polednikii a hlavnich kruznic.” Pti katastralni triangulaci bylo
v Cechach uréeno 2 623 trigonometrickych bodii, na Moravé a ve Slezsku to bylo 1 069
bodi. Tento krok vSak slouzil jen jako podklad pro spravné umisténi obrazli vSech
pozemku. Pro danové ucely se zatim neziskalo nic.

Prfedmétem méteni byly katastralni obce, a proto bylo nutné oznacit a popsat jejich
hranice. Podle zasady uvedené v obCanském zakoniku zroku 1811 véci na pozemku
jednoho vlastnika (obytné, hospodaiské budovy atd.) nalezely tomu samému vlastnikovi
podle tzv. superficialni zasady. Jiz vroce 1806 Dbyl vcelém Rakousku zaveden
dolnorakousky sah — jednotna mira, ktera byla pouzivana i pro potteby katastru.

Dalsim krokem byly kancelaiské prace, kdy se do mapy dorysovali hranice,

vypocetly se vyméry parcel apod.
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V této dobé bylo v Cechach a na Moravé 12 691 katastralnich obci, které obsahovali

15 359 518 parcel na plose 79 328 km?. Stabilni katastr vstoupil v platnost a nabyl pravni

G&innost v roce 1860 v Cechach a jiz v roce 1851 na Moravé a ve Slezsku (Bumba, 2007).

3.2.8 Reambulovany katastr

%

Zakon ¢. 88/1869 ftisského zakoniku o revizi katastru dané pozemkové naridil
reambulaci katastru a jeho pravidelné revize. Od té doby se stabilnimu katastru fika také
reambulovany katastr. Reambulaci se m¢l do map stabilniho katastru doplnit skute¢ny stav
jednorazovym dil¢im zaméfovanim jen v mistech zmén. Reambulace trvala vice nez 10 let,
m¢ela dva hlavni tkoly. Prvnim ukolem bylo doplnéni ptivodni mapy zménami vzniklymi
po pivodnim métfeni a druhy kol spocival ve zjedndni ndpravy v zdvadach ocenéni
pozemk. Prace byly ale kvili ¢asové tisni provadény ve velkém spéchu.

Hlavni zasady byly upraveny tak, ze dani podléhaly pozemky zeméd¢€lsky a lesnicky
vyuzivané, nebo takové, které byly schopny zemédélského zpracovani. Zastavéné plochy
a nadvofi nové dani nepodléhali. DalSimi pracemi pii reambulaci byla stabilizace dosud
nestabilizovanych trigonometrickych bodi, oprava nebo doplnéni mistopisu vSech
trigonometrickych bodid a kontrola vymeér parcel odhadem pro odhaleni pfipadnych

hrubych chyb a omyld (Bumba, 2007).
3.2.9 Evidovany katastr

Tti roky po ukonceni reambulace byl vydan zakon ¢. 83/1883 fiSského zakoniku,
ktery zkvalitnil obsah katastru a od uc¢innosti tohoto zadkona se katastr nazyva Evidovanym
katastrem. Zakon stanovil tyto povinnosti:

e udrzet katastralni operat v souladu se skuteCnym a pravnim stavem,
e zména jakékoli skuteCnosti vedené v katastru musi byt oznamena vlastniky
nemovitosti,
e katastr musi byt v souladu s obsahem vefejnych knih,
e udaje katastru jsou aktualizovany pravidelné.
Tyto povinnosti (dnes v modernéjsi podob¢) jsou soucasnymi zakladnimi pravidly

pro vedeni katastru nemovitosti.
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Drzitelé nemovitosti si za poplatek (5 krejcart) mohli potidit opis jejich
pozemnostnich archti. Povinnost hldsit zmény méli i soudy, poplatkové a jiné trady,
jejichz Cinnosti ke zménam doslo. Zjisténé zmény byly zapisovany do vykazi zmén.

Do katastru mohl nahlizet kazdy (Bumba, 2007).
3.2.10 Pozemkovy katastr

Po vzniku Ceskoslovenské republiky (rok 1918) ziskal katastr kromé funkce fiskalni
1 funkci vSeobecné hospodaiskou a technickou. Do té doby platny evidovany katastr byl
pfijat bez jakékoliv zmény. Uzemi Ceskoslovenské republiky tvofilo nékolik &asti. Prvni
asti byly Cechy a Morava, kde platily byvalé rakouské zikony, druhou &ast tvofilo
Slovensko a Podkarpatskd Rus, kde platily byvalé uherské zakony, a posledni ¢asti byla
¢ast Horniho Slezska, kde platily byvalé pruské zakony. Proto bylo nutné vydat jednotny
ptedpis a tim se stal zdkon €. 177/1927 Sbirky zdkont a nafizeni statu ¢eskoslovenského.

Pozemkovy katastr se skladal z podstatnych, pomocnych a vedlejSich soucasti.
., Podstatnymi soucdstmi byl méricky operat (katastralni mapa a prirucni katastrdlni
mapa), pisemny operdat (rejstiik parcel, parcelni protokol, pozemnostni archy, seznam
pozemnostnich archii, rejstrik drZitelu, zaznam zmén), sbirka listin a uhrnné vykazy.

Poprvé v historii byl rozsifen ucel katastru. Kromé fiskalni funkce slouzil katastr
1 pro ucely statisticke, kartograficke, hospodaiské, védecke, pro ochranu pamatek, ptipadné
i pro ucely statni spravy. Zakon také definoval pojem pozemek a parcela. V roce 1927 byly

vedeni katastru povéteny katastralni métické ufady (Bumba, 2007).
3.2.11 Jednotna evidence pudy

Podle usneseni vlady €. 192 ze dne 25. ledna 1956 byla vytvotfena Jednotn4a evidence
pudy. Jednotnd evidence plidy zaznamenavala pouze uzivaci vztahy k pozemkim.
Vyraznym nedostatkem byla nizka technicka troven a odpovédnost personalu. Operat JEP
tvoftili 3 ¢asti:

e pisemna Cast,
e meéricka Cast,

e Uhrnné vykazy a sbirka listin.
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Pisemnou cast tvoril soupis parcel podle obci, eviden¢ni listy, seznam evidencnich
listd, seznam domt, rejstiik uzivateld, vykaz zmén. Métickou ¢ast (mapovy operat) tvofila
pozemkova mapa jako zékladni mapa JEP, pracovni mapa slouzici jako pomucka pii praci
Vv terénu a evidenéni mapa (otisk pozemkové mapy). Uhrnnymi vykazy byly predevsim
vykazy thrnnych hodnot druhti pozemku podle obci, okrest a krajii. Do sbirky listin byly
zatazeny vSechny doslé listinné podklady, nacrty a plany (Bumba, 2007).

3.2.12 Evidence nemovitosti

Novy obcansky zakonik z roku 1964 ptinesl fadu zmén, nékteré z nich se tykaly
i evidence nemovitosti. Naptiklad doslo k opétovnému evidovani vlastnickych a jinych
majetkovych prav k nemovitostem, byla povinnost zasilat pfislusnd usneseni okresnich
soudl na stfediska geodézie. Evidence nemovitosti méla stejnou strukturu jako Jednotna
evidence pudy. Pisemny operdt byl rozsifen o listy vlastnictvi. Pravni vztahy se tak
evidovali na zdkladé¢ ovéfenych kopii nebo origindli listin piedkladanych k zapisu
na listech vlastnictvi. Pravni vztahy byly vyznacovany na zdkladé pravnich akth
nebo pravnich listin. Jejich okruh a obsah byl pfesné definovén i1 s popisem moznych
ptiloh.
Mezi hlavni principy této evidence patfily:
e 7zsada legality,
e 7zasada speciality,
e zisada jednotnosti (na celém uzemi statu),
e zasada univerzalnosti,
e zisada vefejnosti,
e zasada zévaznosti daju,
e zésada oficiality,
e zisada bezplatnosti zapist.
Operat EN byl vefejny pro kazdého, kdo projevil opravnény zijem. Opravnény
zdjem ale nebyl nikde definovan, proto byl za opravnéného povazovan uzivatel

¢1 vlastnik nemovitosti, pracovnik soudu, zajemce o nemovitost apod.
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Evidence nemovitosti zacala vyuzivat pocitace, a to hlavné pro meéfické prace
a prevadéni udaju z dérnostitkovych nebo jinych medii do pocitade. Prvnim pouzivanym
programem V Geodetickém ustavu v Praze byl automaticky koordinatograf Coragraph

od Svycarské firmy (Bumba, 2007).
3.2.13 Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti obsahuje nejenom technickou evidenci nemovitého majetku
ale 1 evidenci vlastnickych a jinych prav k nemovitostem. Od vefejnych knih byla pfevzata
vétsina zéasad. ,, Katastr nemovitosti vznikl pro potirebu obnovy poradku a prava a soucasné
pro potiebu ekonomiky.” Jeho vznik byl nutny pro zahdjeni rozsahlé privatizace
nemovitého majetku. Zasady intabulace (vkladani), volnosti, legality, priority, speciality,
materidlni publicity, formalni publicity a oficiality pfevzal katastr nemovitosti
od pozemkové knihy.

Zasada intabulace znamend, ze pravni disledky ze vSech smluvnich ptfevodi
nemovitosti vznikaji, méni se nebo zanikaji dnem, kdy byl proveden vklad prava
nebo vymaz préva z katastru nemovitosti.

Zasada volnosti zaru€uje, Ze se zapisy neprovadéji na zaklad¢ Ufedni povinnosti
ale na zaklad¢ navrhu na vklad, ktery doruéi ucastnici fizeni sami.

Zasada legality umoznuje provadét do katastru jen ty zapisy, které jsou v souladu
se zakonnymi podminkami.

Zasada priority zajiStuje piisné dodrzovani Casového potfadi zapisti podle doby
doruceni na katastralni ufad.

Zasada speciality zabezpecuje jednoznacnost, urcitost a nespornost kazdého zapisu
provedeného v katastru nemovitosti.

Zasada materialni publicity znamena, Ze kazdy je piesvédceny o tom, Ze stav katastru
odpovida skutecnému stavu.

Zasada formalni publicity poskytuje obecny pfistup ke katastru nemovitosti.
Za ptitomnosti pracovnika katastralniho ufadu muiZze kazdy nahlizet do katastru
nemovitosti.

Zasada oficiality se tyka skutecnosti, které jsou do katastru zapisovany. Nabyvatel
prava ma ze zékona povinnost ohlasit zménu katastru nemovitosti do 30 dnli ode dne
vzniku prava a musi také dolozit listinu, kterd zménu doklada. Stejnou povinnost maji

i statni a jiné organy a organizace, které listiny vyhotovuji (Bumba, 2007).
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3.3

Zapisy prav do katastru nemovitosti

Zapisy, které se tykaji prav, se do katastru provadéji vkladem, zdznamem

nebo poznamkou podle § 6 katastralniho zakona.

., Katastr ma sva prisnd pravidla. Zakladnimi principy pozemkové evidence jsou:

zasada materialni publicity (zasada dobré viry),
zasada intabulacni (zasada vkladova),

zasada priority (zasada poradi),

zasada dispozicni (zasada volnosti),

zasada legality (zdsada zdkonnosti),

zasada formalni publicity (zasada verejnosti). *

Jednotlivé zasady jsou vzajemné propojené, navazuji na sebe a dopliuji se.

Vsechny zapisy prav (vklad, zaznam i poznamka) se do katastru provadéji pouze

na zaklad¢ pisemnosti, jak v listinné, tak v elektronické podobé. V listinné podobé¢ je vzdy

nutno predlozit origindl nebo ufedné¢ ovéfenou kopii. Tyto listiny, podle kterych se

provadéji zapisy do katastru nemovitosti, se ukladaji do sbirky listin a vefejnost ma

moznost si pofidit ovétené kopie. Listina v elektronické podobé musi byt opatiena

casovym razitkem. Za kvalifikované ¢asové razitko se poklada datova zprava, kterou vydal

kvalifikovany poskytovatel certifikatnich sluzeb. Dale musi byt listina doruc¢ena

katastralnimu ufadu v elektronické podobé opatfena také zarucenym elektronickym

podpisem nebo zarucenou elektronickou znackou. Ustanoveni § 65 katastralni vyhlasky

uvadi formdty a technické parametry pisemnosti v elektronické podobé:

jsou ve formatu Portable Document Format (PDF) nebo Portable Document Format

for the Long-term Archiving (PDF/A),
uznavany elektronicky podpis je vlozen do dokumentu,
k elektronickému podpisu je pfipojen certifikat, na kterém je tento podpis zalozen

(Sustrové, Borovicka, & Holy, 2016).
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3.3.1 Vklad

, Vklad je zapis do katastru, kterym se zapisuji vécnd pradva, prava ujednana jako
vécna, najem a pacht.” V OZ jsou uvedena vécnd prava, ktera se do katastru zapisuji,
jejich vycet nelze rozsifit, a to ani dohodou stran. Vkladem jdou do katastru zapsat také
VvV zakon¢ vyjmenovana prava ze zavazku, pokud si je strany sjednaly s vécné pravnimi
ucinky, tzn. prava ujednand jako vécna. Najem a pacht i po zapisu do katastru nemovitosti
zustava zavazkem. ,, Vklad lze provést jem na zaklade pravomocného rozhodnuti
katastralniho uradu o jeho povoleni.

Katastralni zakon explicitné uvadi, kdo je ulastnikem fizeni. Utastnik fFizeni
o povoleni vkladu je ten, jehoz pravo vznika, méni se, rozSifuje se, meéni se, a nebo
omezuje. JednoduSe lze fici, Ze ucastnikem fizeni je ten, kdo pravo pozbyva a ten,
kdo pravo nabyva. Navrhovatelem je potom ten, kdo je na navrhu na vklad podepsan.

Navrh na zahdjeni vkladového fizeni se podava na stanoveném formuldf. Vzor
formuléfe v listinné podob¢ je uvedeny v ptiloze ¢. 359/2013 Sb. Tento formulai 1ze také
vyplnit v elektronické podobé na internetovych strankach Ceského tifadu zemémétického
a katastralniho. Prostfednictvim névrhu na vklad ucastnici fizeni sd€luji katastralnimu
ufadu, co pozaduji, tedy co ma byt do katastru zapsano, nebo naopak z n¢j vymazano.
Katastralni urad je timto navrhem Uc¢astnikd vazan.

Nalezitosti upravuje § 14 katastralniho zadkona, ndvrh musi obsahovat:

e oznaceni katastralniho tradu,

e oznaceni ucastnikl fizeni,

e oznaeni nemovitosti a prav, kterd k nim maji byt zapsana do katastru nebo z n¢j
vymazana,

e podpis navrhovatele.

Utastnici fizeni jsou v ndvrhu oznadeni jménem a piijmenim, adresou mista trvalého
pobytu, rodnym ¢islem (popiipadé datum narozeni), v ptipadé pravnickych osob je to
nazev, sidlo a identifika¢ni ¢islo (pokud je ptidéleno).

Za piijeti kazdého ndvrhu na vklad se plati spravni poplatek 1 000 K¢ podle polozky
¢. 120 ptilohy k zakonu o spravnich poplatcich. V piipad€, Ze ucastnik fizeni, ktery navrh
podal, nezaplati poplatek ani na vyzvu katastralniho ufadu, katastralni ufad po marném

uplynuti lhiity pro zaplaceni poplatku fizeni zastavi.
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Vkladové fizeni je také zahdjeno, pokud pfisluSnému katastralnimu afadu doslo

od soudu nebo soudniho exekutora jeho rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se

zapisuje do katastru vkladem. Doruc¢enim rozhodnuti nebo potvrzeni je fizeni zahdjeno

bez navrhu a také bez poplatku. Ale jen pokud névrh na vklad nepodaji sami ucastnici

fizeni. Jedna se naptiklad o projednani pozustalosti, zruSeni a vypotadani spoleéného jméni

manzelii, drazbu apod.

Listiny, které jsou pfilohami navrhu na vklad:

listina, na zakladé které ma byt zapsano pravo do katastru nemovitosti (tzv.
vkladova listina),

plnda moc sufedné ovéfenym podpisem zmocnitele, je-li ucastnik fizeni
zmocnéncem zastoupen,

vypis z obchodniho rejstiiku nebo jiného zakonem stanoveného rejstiiku, pokud
je ucastnikem vkladového fizeni pravnicka osoba a tento vypis neni mozno ziskat
bezplatné dalkovym pfistupem,

dalsi listiny, pokud nutnost jejich dolozeni stanovuje jiny pravni ptedpis.

Prava zapisovana vkladem:

1.

2
3
4
5.
6
7
8
9

Vlastnické pravo,

Préavo stavby,

Vécna bfemena,
Zastavni pravo,
Budouci zéstavni pravo,
Podzastavni pravo,
Ptedkupni pravo,
Budouci vymeének,

Ptidatné spoluvlastnictvi,

10. Spréava svéteneckého fondu,

11. Vyhrada vlastnického prava,

12. Vyhrada prava zpétné koupé,

13. Vyhrada prava zpétného prodeje,

14. Vyhrada prava lepsiho kupce,

15. Zakaz zcizeni nebo zatizeni,

16. Ujednani o koupi na zkousku,

17. N4jem a pacht,
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18. Vzdani se prava na nahradu Skody na pozemku,
19. Bytové spoluvlastnictvi,
Vkladem do katastru nemovitosti se zapisuje vznik, zmeéna, zanik, promlceni
a uznani existence nebo neexistence téchto vyse uvedenych prav (Sustrova, Borovicka, &

Holy, 2016).
3.3.2 Zaznam

Od 1. ledna 2014 se zaznamem do katastru nemovitosti zapisuji prava odvozena
od prava vlastnického a jsou vyhrazena pro specifické subjekty. Zaznam nema vliv
na vznik, zménu ani zanik vlastnického prava k nemovité véci.

Zaznamem lze zapsat — V piipadé vlastnictvi Ceské republiky:

e prislusnost organiza¢nich slozek statu a statnich organizaci hospodatit s majetkem
statu (napf. ministerstva, Nejvyssi kontrolni Gfad, Ustavni soud, soudy a dalsi),

e pravo hospodafit s majetkem statu (Ceska posta, s. p., Lesy Ceské republiky, s. p.,
Povodi Vltavy, statni podnik aj.),

e spravu nemovitosti ve vlastnictvi statu (byvaly Pozemkovy fond Ceské republiky).

V piipadé vlastnictvi iIzemné samospravného celku:

e majetek hlavniho mésta Prahy svéfeny méstskym castem,

e majetek statutarniho mésta svéeny méstskym obvodim nebo Castem statutarnich
mest,

e majetek ve vlastnictvi Gzemné€ samospravného celku pifedany organizaénim
slozkam do spravy,

e majetek ve vlastnictvi Uzemné samospravného celku piedany prispévkove
organizaci k hospodaieni.

O zapis zdznamem miZe pozadat ten, kdo mé na jeho provedeni pravni zajem, organ
vefejné moci nebo tizemni samospravny celek, na zaklad¢é pisemného podani. Pravni zajem
na provedeni zdznamu maji: vlastnik, orgdn vefejné moci a izemni samospravny celek.
Zaroven takovou osobou muize byt i zcela odliSny subjekt, napf. osoba opradvnéna
Z vécného prava (prava stavby nebo vécného biemene), nebo budouci vlastnik nemovitosti,

najemce ¢i pachtyt apod.
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K provedeni zaznamu nesta¢i podat samotny navrh. Je nutné, aby byl nadvrh dolozen
listinou, kterd doklada pravo, které ma byt zapsano. Zaroven by z listiny mélo byt patrné,
které nemovitosti se zapis tyka. Navrh si vyhotovi ten, kdo ho ptedklada katastralnimu
ufadu samostatné a m¢l by obsahovat oznaceni ufadu, kterému je navrh urcen, oznaceni
toho, kdo navrh predkldda, oznaCeni nemovitosti, jichz se zéapis tykd, a uvedeni
skuteCnosti, které odliivodiiuji navrhovany zépis. Navrh na zdznam muze byt dorucen
Vv listinné nebo elektronické podobé. Za zaznam se neplati zadny spravni poplatek,
neexistuje zadny opravny prostiedek proti provedeni ¢ neprovedeni zaznamu (Sustrova,

Borovicka, & Holy, 2016).
3.3.3 Poznamka

Pozndmkou se rozumi takovy zdpis do katastru, kterym se zapisuji dulezité
informace tykajici se evidovanych nemovitosti nebo zapsanych vlastnikii a jinych
opravnénych.

Déleni poznamek:

e poznamky k osobé — zapisuje se napiiklad poznamka o vyrozuméni o natizeni
exekuce, rozhodnuti o prohlaseni konkursu, vyrozuméni insolven¢niho soudu
o vydani rozhodnuti o Gpadku aj.,

e poznamky k nemovitosti — naptiklad poznamka o exekuénim piikazu ke spravé
nemovitosti a k prodeji nemovitosti, o nafizeni predbézného opatieni, o uzavieni
smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné, o zahajeni pozemkovych uprav atd.,

e poznamky spornosti — je dulezita v piipadé, kdy je namitan rozpor skute¢ného stavu
se stavem zapisi v katastru nebo je-li popiran zapis (¢i vymaz) provedeny
Vv katastru. Pokud soud vyhovi zalobé, o které je poznamka spornosti napsana,
katastralni ufad vymaze vSechny zapisy, vi¢i nimZz poznamka spornosti pusobi.
Existuje poznamka spornosti podle § 985 obcanského zakoniku (poznamka
rozepie) a poznadmka spornosti podle § 986 obcanského zdkoniku (poznamka

spornosti zapisu).
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Smyslem poznamky je upozornit na skuteCnosti, které jsou z hlediska prava
vyznamné a vztahuji se k osobam, k nemovitostem nebo praviim zapsanym do katastru.
Pokud je poznamka v katastru zapsana, nikdo se nemize vymlouvat na neznalost tohoto
zéapisu, protoze mél moznost seznamit se s poznamkou a jejim obsahem. ,, Poznamky
informuji o skutecnostech, které se tykaji smluvni volnosti, nebo obsahuji informace, které
narusuji dobrou viru v to, Ze zapisy v katastru jsou uplné a pravdive. *

Poznamku zapisuje katastralni ufad na zéklad¢ rozhodnuti nebo oznameni soudu,
statniho zastupce, policejniho organu, soudniho exekutora, insolven¢niho spravce aj.
Proti provedeni nebo neprovedeni poznamky neni pfipustny zadny fadny ani mimotadny
opravny prosttedek. Navrh na zapis poznamky existuje v listinné nebo elektronické
podobé. Katastralni ifad musi zjistit, jestli je navrh na zépis poznamkou podén opravnénou
osobou, zda je pfedlozend listina bez chyb a zda navazuje na dosavadni stav zdpisl

(Sustrové, Borovi¢ka, & Holy, 2016).
3.4 Poskytovani udaji z katastru nemovitosti

Protoze je katastr nemovitosti vefejny seznam, ma kazdy pravo do néj nahlizet,

pofizovat si z né¢ho opisy pro svou potiebu, vypisy nebo nacrty. Na pozadani vystavi
katastralni ufad vypis, opis nebo kopii z katastralniho operatu ale i identifikaci parcel.
Nejbéznéjsimi vystupy z katastru jsou vypis z KN a kopie katastralni mapy. O poskytnuti
jakychkoli vystupi lze pozadat Gstné pii osobni nav§tévé nebo pisemné. Zadat miize
kdokoliv, prokazovat svoji totoznost musi Zadatel pouze v piipadé, ze tak stanovi zakon.
O poskytnuti udajii se z4d4 u toho katastralniho ufadu, v jehoZz uzemni piisobnosti se
nachazeji nemovitosti. CUZK poskytuje prostiednictvim svych internetovych stranek
nahlizeni do katastru, dalkovy pfistup k idajim katastru, udaje katastru v elektronické
podobé¢ a sluzbu sledovani zmén.

Obecné je lhlta pro poskytnuti tidaji 30 dni od podani z&dosti, pokud se jedna
o rozsahly pfipad, miZze byt lhita prodlouzena o dalSich 30 dnl. Za poskytnuti tdajh
z katastru se plati spravni poplatek stanoveny v zakoné o spravnich poplatcich nebo jde
o uplatu stanovenou v pfiloze vyhlasky o poskytovani udajti. Bezuplatné se poskytuji udaje

z katastru jen, pokud tak stanovi pravni piedpis (Sustrova, Borovitka, & Holy, 2016).
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3.4.1 Osobni nahliZeni do katastru a poskytovani ustnich informaci

Za pritomnosti zaméstnance katastralniho Ufadu ma kazdy pravo na to, aby si
pro svou potiebu potidil bezplatn€ opis, vypis nebo nacrt a také ma pravo ziskat pottebné
ustni informace. Vefejnost katastru lze omezit jen z divodu, které by byly uvedeny
ve zvlastnim zakoné. V soucasné dob¢ zadny takovy zakon neexistuje.

Nahlizeni do katastru a poskytovani informaci je mozné pouze ve stanovenych
Gfednich dnech. Ufedni dny jsou na tizemi CR sjednoceny a je to pondéli a stieda
(od 8 do 17 hodin). Pisemnd podani, pfeddvana osobné¢ nebo prostfednictvim posty,
pfijimaji podatelny katastralnich Gfadt po celou pracovni dobu ve v§ech pracovnich dnech

(Kuba & Olivova, 2004).
3.4.2 Vypis z katastru nemovitosti, snimek z katastralni mapy

Vypisem z katastru nemovitosti se rozumi:

e uplny nebo Castecny vycet parcel, budov nebo jednotek vlastnika nebo jin¢ho
opravnéného z jiného prava,

e vycet udajii o domé s byty a nebytovymi prostory bez uvedeni podrobnéjsich
udajii tykajicich se jednotek a spolecnych ¢asti domu a pozemkd, které maji
vlastnici jednotek ve spoluvlastnictvi,

e kopie katastralni mapy nebo jiného mapového podkladu, jenZ zobrazuje
parcely.

Vypis z katastru nemovitosti (list vlastnictvi) je rozdélen na zahlavi a ¢asti oznacené

A /B B1,C D EaF.
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., Zahlavi vypisu z katastru nemovitosti obsahuje:

a) okres vypisu z katastru nemovitosti (kod a nazev),

b) obec (kéd a nazev),

C) katastradlni vizemi (kod a nazev),

d) cislo listu viastnictvi,

e) nadpis ,, Vypis z katastru nemovitosti*,

f) u listu viastnictvi pro diim s vymezenymi jednotkami nadpis ,, Vlastnictvi domu
S byty a nebytovymi prostory “,

Q) u listu vilastnictvi pro jednotku nadpis ,, Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru*,

h) informaci, zda pozemky v daném katastralnim vizemi jsou vedeny V jedné nebo dvou
ciselnych radach. *“ (Kuba & Olivova, 2004).

Cast A se vénuje subjektim, které maji vlastnicky nebo obdobny pravni vztah
k nemovitosti evidované na listu vlastnictvi. Obsahuje udaje o vlastnikovi nebo
spoluvlastnicich, udaje o jinych opravnénych z dalsich prav, spoluvlastnicky podil, aj.

Cast B zahrnuje tidaje o nemovitostech, které jsou predmétem prav oznaGenych
véasti A. Dale se déli na oddily: pozemky, stavby, prava stavby, pozemky
ve zjednodusené evidenci (Sustrova, Borovitka, & Holy, 2016).

V ¢asti Bl jsou uvedena jina vécna prava k nemovitostem, udaje o listinach, které
byly podkladem k zapisu prava v ¢asti B, odkaz na fizeni, ve kterém je pravo do katastru
zapsano u nové zapisovanych udaji (Kuba & Olivova, 2004).

Cast C slouzi pro zapis vécnych prav k véci cizi (véetné véenych prav, ktera zatézuji
nemovitosti uvedené v ¢asti B. Také jsou zde evidovany poznamky, které se k témto
praviim bezprosttedné vazou).

Cast D je vymezena pro evidovéani udaji, kterymi jsou napiiklad omezeni prevodu
nemovitosti podle § 58 zak. ¢. 40/1964 Sb., ve znéni t€inném do 31. prosince 1991 a dalsi
omezeni, poznamky, které se vazou k osob&é uvedené v ¢asti A nebo k nemovitostem
uvedenym v Casti B, plomby, upozornéni (§ 21 katastralni vyhlasky).

Cast E obsahuje udaje o listinach, které byly pouZity jako podklad pro zapis vzniku
nebo zmény vlastnického nebo jiného prava uvedeného v ¢asti A. Déle také zahrnuje udaje
o opravnénych osobach, ke kterym se dané listinou vazou a v neposledni fadé také odkaz
na fizeni, ve kterém je zapsdna zména uda;ji.

Cast F se zaméfuje na parcely zemé&délskych pozemki uvedenych v ¢asti B

a obsahuje jejich parcelni ¢islo, kod BPEJ a vymeéru.
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V zavéru kazdého vypisu z katastru jsou uvedeny informace o fizeni, kterymi jsou
jakkoli dotéeny pravni vztahy k nemovitostem, dal$i upozornéni, Cislo jednaci, nazev
katastralniho ufadu, datum a c¢as, kdy byl vypis vyhotoven, jméno, pfijmeni a podpis
vyhotovitele vypisu a razitko katastralniho ufadu.

Snimek z katastralni mapy je vlastné kopie katastralni mapy, coz je obraz katastralni
mapy nebo jeji Casti, pofizeny rucné, reprograficky nebo vystupem z grafickych
pocitacovych souborti (Kuba & Olivova, 2004).

Za vydani vypisu nebo opisu se plati spravni poplatek 100 K¢ za kazdych
(1 zapocatych) 20 mérnych jednotek. Mérnymi jednotkami jsou naptiklad parcela, budova,
byt, atd. Spravni poplatek za vydani kopie katastralni mapy je 50 K¢ za kazdou
(i zapo&atou) stranu formatu A4 (Jankd, Sustrova, & Vrcha, 2014).

3.4.3 Identifikace parcel

Identifikace parcel je také vefejnou listinou a prokazuje stav v katastru k okamziku,
ktery je na ni uveden. Obsahem identifikace je porovnani totoznosti parcely (nebo skupiny
souvisejicich parcel) posledniho dochovaného stavu nebo stavu katastralniho operatu
K ur¢itému datu s parcelou vedenou v katastru.

U identifikace parcel je spravni poplatek ve vysi 100 K¢ za kazdych (opét i jen

zapoéatych) 20 parcel v kazdém katastralnim Gizemi (Janku, Sustrova, & Vrcha, 2014).
3.4.4 Poskytovani udaji ze sbirky listin katastru

,, Katastralni urad vyhotovi na zadost:
e ovérenou nebo prostou kopii pisemnosti v listinné podobeé,
e ovéreny nebo prosty vystup vznikly prevedenim pisemnosti v elektronické
podobé do listinné podoby, pokud tato pisemnost byla v dobé doruceni
katastrdalnimu uradu opatrena platnym uzndavanym elektronickym podpisem

nebo platnou uzndavanou elektronickou znackou. “
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Udaje vedené ve sbirce listin lze poskytnout pouze osobé, kterd prokaZe svou
totoznost. Ovéfend kopie musi byt oznacena slovem ,Kopie“ a musi byt opatiena
oveétovaci dolozkou, kterd obsahuje text: ,, Kopie doslovné souhlasi s listinou uloZzenou
ve sbirce listin katastru®. Soucasti ovétovaci dolozky je také tidaj o poctu stran kopie, udaj
o tom, zda je to kopie Uplnd nebo jen Céaste¢nd, dale Cislo fizeni o poskytnuti udaju
z katastru, datum, otisk razitka katastralniho ufadu, ktery kopii vyhotovil, a jeho podpis.
Oveérena kopie je oznaCena kolkem nebo dolozkou o thradé spravniho poplatku jinym
zpusobem, nebo je od spravniho poplatku osvobozena.

Pokud mé kopie vice listl, kazdy musi byt oznaceny otiskem ufedniho razitka
a podpisem opravnéného zaméstnance, a nebo musi byt listy pevné spojeny. V tom piipade
jsou opatfeny otiskem Ufedniho razitka na pielepce ve spoji. Ovefovaci dolozka, kolek
a dolozka o tthradé spravniho poplatku jsou uvedeny na posledni strang.

Katastralni ufad nijak neodpovidd za obsah listiny a neovéti listinu, ktera je
necitelnd. Vydani ovétené kopie ze sbirky listin podléha spravnimu poplatku ve vysi 50 K¢
za kazdou (i zapoc€atou) stranu formatu A4. Za prostou kopii se plati poplatek 20 K¢

za kazdou i zapocatou stranu formatu A4 (Sustrova, Borovitka, & Holy, 2016).
3.4.5 Reprografické kopie

Podle § 9 vyhlasky o poskytovani tdajii katastralni Ufad vyhotovi na Zzadost
reprografické kopie téch Casti katastralniho operatu, které nejsou vedeny v elektronické
podobé. Nelze poskytnou tdaje ze sbirky listin katastru. Reprografické kopie miize
poskytnout katastralni ufad, u kterého je dany dokument uloZen.

Kopie dokumentu musi byt oznacena slovem ,,Kopie*, dal§imi udaji, které musi byt
na dokumentu uvedeny jsou ¢islo fizeni, den vyhotoveni, jméno a pfijmeni zaméstnance,
ktery kopii vyhotovil a také musi byt oznacen fadkovym razitkem katastralniho Gfadu.

Spravni poplatky pro kopie a jejich rastrové obrazy jsou v rliznych vysich. Napiiklad
cena za kopii mapového listu katastrdlni mapy vedené na plastové folii je 250 K¢
za mapovy list, za kopii ¢asti katastralni mapy je poplatek 50 K& (format A4) (Sustrova,

Borovicka, & Holy, 2016).
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3.4.6 Tiskové vystupy

Podle § 10 vyhlasky o poskytovani udaji vyhotovi katastralni ufad tiskové vystupy
udajt z ¢asti katastralniho operatu, které jsou vedeny v elektronické podobé¢, a to na zadost.
Takovéto vystupy poskytne jakykoliv katastralni ufad na tizemi Ceské republiky.

Jedna se naptiklad o informace o nemovitostech (pozemcich, stavbach, jednotkach
nebo pravech stavby), informace o prubéhu fizeni, soupisy nemovitosti v ramci
katastralnich izemi, piehled vlastnictvi a dalsi.

Tiskovy vystup Ize vyhotovit i zpétn¢ ke kterémukoliv datu, bude obsahovat takové
udaje, které byly k danému dni platné.

Opét musi byt i na tomto tiskovém vystupu uvedeno ¢islo fizeni, den vyhotoveni,
jméno a ptijmeni odpovédného pracovnika katastralniho Utadu, jeho podpis a bude opatien
razitkem katastralniho Gfadu, ktery vydal tiskovy vystup.

Cena za stranu, i jen zapocatou, (format A4) je 50 K& (Sustrova, Borovi¢ka, & Holy,

2016).
3.4.7 Udaje katastru v elektronické podobé

Udaje poskytnuté na technickém nosi¢i dat (CD, DVD, flash disk) nebo
prostfednictvim internetu maji jen informativni charakter. Poskytuji se podle § 15 vyhlasky
o poskytovani udaji.

Cena za soubor s udaji SPI (soubor popisnych informaci) s poctem mérnych jednotek
do 10000 ¢ini 0, 80 K&. Vice o poplatcich je uvedeno V ptiloze ¢. 6 k vyhlasce
o poskytovani udajii. Pocet mérnych jednotek je dén jako soucet parcel katastru
nemovitosti, poctu parcel zjednodusenych evidenci a poctu listi vlastnictvi (Janku,
Sustrova, & Vrcha, 2014).

Zadost o poskytnuti udaji z katastru v elektronické podobé se podava na formuléfi.
Pokud chce Zadatel poskytnout informace o dosaZzenych cenach nemovitosti, musi prokazat

svou totoznost (Sustrova, Borovi¢ka, & Holy, 2016).
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3.5 Sluzby CUZK pro poskytovani udajt

Katastr nemovitosti je vefejny seznam. Kazdy ma pravo do n¢j nahlizet a potizovat
si zn¢ho opisy, vypisy nebo nacérty a ziskavat udaje ze sbirky listin, ale jen pro svou
potiebu.

Vybrané udaje o nemovitostech lze ziskat pfes webovou aplikaci Nahlizeni
do katastru nemovitosti. Prostiednictvim této aplikace lze zobrazit i katastralni mapu
nebo zjednodusenou podobu listil vlastnictvi.

Pro vyuzivani aplikace Dalkovy piistup do katastru nemovitosti je nutné si zalozit
zékaznicky ucet. Zalozeni Gctu je bezplatné, plati se az odebrané vystupy.

K dispozici je také Sluzba sledovani zmeén, kterd automaticky informuje vlastniky
a jiné opravnéné o zmeénach tykajicich se jejich nemovitosti. Tato sluzba uz je vSak
zpoplatnénd a je nutna registrace.

Registrovani uzivatelé mohou vyuzit i sluzbu zaplombovani nemovitosti
podle § 16 odst. 1 katastrdlniho zdkona. Webové mapové sluzby umoziuji on-line ptistup
ke grafickym datlim katastru nemovitosti.

Existuji i internetové stranky pro prohlizeni archivalii jako aplikace Ustiedniho

archivu zemém¢érictvi a katastru (gustrové, Borovicka, & Holy, 2016).
3.5.1 NahliZeni do katastru nemovitosti prostfednictvim internetu

Webova aplikace Nahlizeni do katastru nemovitosti je voln€ pfistupna
na internetovych strankach http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ a to vSem uzivatelim internetu.
NevyZaduje registraci a je bezplatnd. Je mozné nahliZzet na vybrané udaje o pozemcich,
stavbach, jednotkach, pravu stavby, vcetné Udaji o pravech. Dale zprostfedkovava
vyhledavani vybranych informaci o nékterych typech fizeni vedenych katastralnimi trady,
umoziuje zobrazovat katastralni mapu, nékteré tidaje z listd vlastnictvi a jiné. Dalsi funkci
této aplikace je moZnost zakoupit elektronickou podobu listu vlastnictvi nebo kopii
katastralni mapy opatienou elektronickou znackou, nebo informace o nemovitostech

(Sustrové, Borovi¢ka, & Holy, 2016).
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3.5.2 Dalkovy pristup k idajim katastru nemovitosti

Pro ziskani dalkového pfistupu je tfeba podat zadost o zalozeni zédkaznického uctu,
zalozeni uctu je bezplatné. Dalkovy piistup mlze za uplatu a za splnéni podminek
stanovenych vyhlaSkou o poskytovani udaji ziskat kazdy. Vystupy ziskané
prostfednictvim tohoto uctu maji stejny obsah a usporadani jako vystupy vyhotovené
katastralnim ufadem z jeho informacniho systému. Vystupy mohou byt ve formatu PDF
nebo HTML, uzivatel si forméat zvoli sam.

Lze ziskat vypis z katastru nemovitosti, piehled vlastnictvi a jinych vécnych prav,
vypis evidovanych prav na osobu, informace o prubchu fizeni, cenové udaje, informace
o nemovitostech, vystupy ze sbirky listin a dal$i sestavy (Soupis parcel, Seznam obci,
Seznam katastralnich tizemi, statistické udaje o k. u., atd.).

Dale lze prostfednictvim dalkového pfistupu vyuzivat Sluzbu sledovani zmén. Tato
sluzba je umoznéna osobam, které maji zapsano vécné pravo k dotéenym nemovitostem,
nebo dal$im ucastnikim daného fizeni. Jednd se o zpoplatnénou sluzbu a je nutné
se zaregistrovat. Zadost o ziizeni sluzby miZze podat vlastnik, zastavni nebo podzastavni
vétitel, opravnény z vécného bifemene, opravnény z pfedkupniho prava ujednaného
jako vécné pravo nebo opravnény z prava zpétné koupé, opravnény z prava lepsiho kupce,
najemce nebo pachtyi. Komunikace se zucastnénymi probiha prostfednictvim datové
schranky nebo kratkou textovou zpravou. Uvedené osoby jsou informovany o vyznaceni
plomby, provedeni vkladu, provedeni zdznamu nebo zapisu poznamky (Sustrova,

Borovicka, & Holy, 2016).
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4  Vlastni prace

Tato Cast bakalaiské prace se zabyva katastralnim ifadem v Rakovniku, hlavnimi
informacemi o ném, jeho organizacni strukturou a seznamem katastralnich uzemi. Dale je
také zaméfena na vklad vlastnického prava, porovnani vkladi v jednotlivych krajich Ceské
republiky, srovnani mésta Rakovnik a Slany v poc¢tech vkladi. V posledni Casti je uvedeno,
co jsou to vlastné spravni poplatky a aktudlni sazby poplatkt pti vkladu prava do katastru

nemovitosti.

4.1 Katastralni urad Rakovnik

Jednim z katastralnich tufad@i Ceské republiky je katastralni tifad pro Stfedocesky
kraj, Katastrdlni pracovisté¢ Rakovnik. Plsobnost katastrdlniho ufadu je vymezena
zakonem €. 359/1992 Sb., o zemémefickych a katastralnich organech, ve znéni pozd¢jsSich
predpisi, kterymi byly katastralni ufady ztizeny.

Rakovnik je kralovské mésto lezici ve StfedoCeském kraji s po¢tem obyvatel 16 081.
Katastralni vymeéra mésta je 1 850 ha. Katastralni Gfad se nachazi v ulici Na Sekyie 2123.

Reditelem ufadu je Ing. Marcel Frangk. Utedni hodiny jsou v pondéli a stfedu od 8:00

do 17:00. Podatelna je oteviena kazdy vedni den (CUZK, Cesky ufad zeméméticky a
katastralni, 2013).

Obrazek 1 - Poloha katastralniho uradu
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Zdroj: CUZK
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Obrazek 2 - Katastralni afad Rakovnik

(¢} Pavel Hryeh - poy 2013

Zdroj: CUZK

43



Reditelem katastralniho pracovité v Rakovniku je Ing. Marcel Franék. Pod vedenim
feditele pracuji vedouci oddéleni pravnich vztahi, dokumentace KN a aktualizace KN.
Dalsimi pracovniku katastralniho ufadu v Rakovniku jsou ekonomka, referentka KN a 2

pracovnice na podatelné katastralniho pracoviste.

Obrazek 3 - Organizacni struktura katastralniho uradu

Reditel katastralniho
pracovisté

Ing. Marcel Franek

Vedouci odd. pravnich Vedouci odd. Vedouci odd.
vztahi k nemovitostem dokumentace KN aktualizace KN
Mgr. Iva Mazancova Ing. Miroslav Broz Be. Lukas Brotanek
|
| | 1 |
Ekonomka Referentka KN Podatelna KP Podatelna KP
Michaela
Béla Hamouzova Sobéslavska Sofia Konopaskova Ivana Topkova

Zdroj: vlastni zpracovani dle CUZK
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Tabulka 1 - Seznam katastralnich izemi

Bdin Lhota pod DZbdnem RySin
BedIno Lhota u Rakovnika Refichy
Branov Lisany u Rakovnika Revniéov

Btezany u Rakovnika

Lodenice

Senec u Rakovnika

Bukov u Hofoviéek

Lubna u Rakovnika

Senomaty

Cista u Rakovnika

Luzna u Rakovnika

Skryje nad Berounkou

Dékov Malinova Skiivan

Drahous MéstecCko u Kfivoklatu Skupa

Hokov Mili¢ov Slabce

Hoftesedly Milostin Smilovice

Hotovicky Mily Soseii

Hostokryje Modfejovice Srbeé

Hracholusky nad Berounkou | Msec Strachovice
Hiebecniky Msecké Zehrovice Svinatov

Hiedle Mutéjovice Svojetin

Hvozd Nesuchyné Sykotice

Chlum u Rakovnika Nezabudice Sanov u Rakovnika
Chotésov u Rakovnika Nouzov u Senomat Sipy

Chrastany u Rakovnika Nova ves u Rakovnika Svihov u Rakovnika
Janov Nové StraSeci Tlestky

Jesenice u Rakovnika Novosedly u Rakovnika Tieboc

Kalivody Novy dim Titice u Nového Straseci
Kalubice Olesna u Rakovnika Tytovice nad Berounkou
Karlova ves Oracov Tytry

Klecetné Otéveky Ujezd nad Zbeénem
Knézeves u Rakovnika Panosi Ujezd Ujezdec u Rakovnika
Kolesov Pavlikov Véclavy

Kolesovice Petrovice u Rakovnika Veclov u Svojetina
Kosobody Podboranky Velka Bukova
Kostelik Pochvalov Velkd Chmelistna
Kounov u Rakovnika Pierubenice Vlkov u Rakovnika
Kozojedy Pfi¢ina Vrbice u Hofovicek
Krakov Prilepy Vsesulov

Krakovec u Rakovnika Psovlky Vsetaty u Rakovnika
Kroucova Pustovéty Zavidov

Krty Racice nad Berounkou Zbetno

Krupa Rakovnik Zderaz u Kolesovic
Kru$ovice Rousinov u Rakovnika Zdeslav u Rakovnika
Kiekovice Roztoky u Ktivoklatu Zdar u Rakovnika
Kftivoklat Ruda u Nového Straseci

LaSovice Rynholec

Zdroj: vlastni zpracovani dle CUZK
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4.2 VKlad vlastnického prava

Vznik, zména, zanik, proml¢eni a uznani existence ¢i neexistence vlastnického prava
a jinych prav, jako naptiklad prava stavby, zéastavniho prava, vécného biemene,

predkupniho prava atd., se do katastru nemovitosti zapisuje vkladem (CUZK, 2016).
4.2.1 Postup vkladu vlastnického prava

Navrh na zah4jeni fizeni o poveleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti se podava na stanoveném formulafi. Formuléi obsahuje nélezitosti uvedené
v § 14 odst. 1 zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zékon), v platném
znéni. Vklad vlastnického prava je proveden na zakladé pravomocného rozhodnuti
katastralniho utadu o jeho povoleni.

Nalezitosti navrhu na vklad:

e Oznaceni katastralniho uradu — ptislusny katastralni ufad je ten, v jehoz obvodu
se nachazi nemovitost, které se tyka smlouva, dohoda nebo jina listina.

e Oznaceni ucastniki fizeni — ucastnikem fizeni o vkladu vlastnického prava je
0soba, jejiz pravo vznika, méni se, zanika, rozsifuje nebo omezuje. Fyzické osoby
jsou oznacovany jménem, popiipad¢ jmény, pfijmenim a adresou mista trvalého
pobytu (u cizincii adresou bydlisté v cizing), rodnym ¢islem, pokud neni ptidéleno,
datem narozeni. Navrhovatel€ jsou oznacovani téz Cislem elektronicky cCitelného
identifika¢niho dokladu, pokud se jim vydava. Pravnické osoby jsou oznaceny
nazvem, sidlem a identifika¢nim &islem, pokud je p¥idéleno. Uastnikem fizeni
nejsou advokati nebo jiné osoby, které jednaji v zastoupeni G€astnika.

e Oznaceni nemovitosti a prav, ktera k nim maji byt zapsana nebo z katastru
nemovitosti vymazana.

e Podpis navrhovatele.

Ptilohy névrhu na vklad:
e 1 x listina na zaklad¢ které ma byt vlastnické pravo zapsano.
o Je-li tieba pfedmét zapisu zakreslit do katastralni mapy, je neoddélitelnou soucasti

listiny geometricky plan.
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e PInd moc s ufedn¢ ovérenym podpisem zmocnitele, je-1i tcastnik fizeni zastoupen
zmocnéncem. Pokud se vklad provadi na zéklad¢ verejné listiny a zmocnéncem je
osoba, ktera vetejnou listinu sepsala, neni nutné podpis zmocnitele ufedné
ovéfovat.

e Ufedné ovéfeny pieklad listiny, pokud listina, na zakladé které ma byt zapsano
vlastnické pravo do katastru nemovitosti, neni sepsana v ¢eském jazyce.

e Postup katastralni Gitada, listiny, které jsou pfilohami navrhl na vklad a dalsi
podklady pro fizeni jsou podrobné stanoveny v ustanovenich § 11-18 katastralniho
zékona a § 26 a § 6670 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb.

Vkladové tizeni je zahajeno, pokud katastralnimu tradu doslo od soudu
nebo soudniho exekutora rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se zapisuje do katastru

nemovitosti vkladem (CUZK, 2016).
4.2.2 Poéty vkladi vlastnického prava

Tabulka 2 - Poéet vkladi vlastnického prava

2014 2015 2016
Ceska republika 421 357 484 299 490 082
Stfedocesky kraj 62 483 73471 73789
Rakovnik 2922 3 564 3696

Zdroj: vlastni zpracovani

V roce 2014 bylo v Ceské republice provedeno vice nez 421 000 vkladi vlastnického
prava, z toho skoro 62 500 vklada ve Stiedoceském kraji. Katastralni tfad Rakovnik
proved| skoro 3 000 vkladu, tj. zhruba 4,7 % vSech vkladu vlastnického prava
Stiedoeského kraje. V roce 2015 zaznamenala Ceska republika, Stiedo¢esky kraj i mésto
Rakovnik nartst poctu vkladt. Tento rok tvotily vklady provedené ve Sttedoceském kraji
15,17 % vkladt Ceské republiky. Za rok 2016 byly pouzity dostupné udaje za obdobi
1.1.-21.12. 2016. V roce 2016 pocet vklada vlastnického prava opét vzrostl. Uz ale ne

tak razantné jako v roce 2015.
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4.2.3 Porovnani vkladu vlastnického prava

Porovnani vkladi vlastnického prava bude nejprve provedeno v jednotlivych krajich
Ceské republiky za roky 2014, 2015 a 2016. Dale bude provedeno srovnani dvou
sttedoCeskych mést s podobnym poctem obyvatel, a to mésta Rakovnik a Slany.

Opét v letech 2014, 2015 a 2016.
Od roku 2014 plati nova pravni Gprava, méni se systém podavani ndvrhii na vklad

a tim dochazi ke zménam v poctu podanych navrhi na vklad.

Graf 1 - Porovnani po¢tu vkladi v roce 2014
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Zdroj: vlastni zpracovani dle statistik CUZK

Z grafu vyplyva, ze v roce 2014 probéhlo nejvice vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti ve StfedoCeském kraji. Druhy nejvyssi pocet vkladu realizoval
Jihomoravsky kraj a poté nésleduje hlavni mésto Praha. Nejvyssi pocet vkladii se pohybuje

v

v Karlovarském kraji.
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Graf 2 - Porovnani po¢tu vkladi v roce 2015
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Zdroj: vlastni zpracovani dle statistik CUZK

V roce 2015 ma nejvyssi pocet vkladl vlastnického prava opét Stiedocesky kraj,
nasledovany Jihomoravskym krajem a hlavnim méstem Prahou. Nejnizsi pocet vkladii byl
zapsan v Karlovarském kraji stejné jako ptedesly rok. Oproti roku 2014 lze z grafu
vypozorovat nartist poétu vkladii ve vech krajich Ceké republiky. Ve Stiedodeském kraji

byl narist kolem 10 000 vkladi.
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Graf 3 - Porovnani poé¢tu vkladi v roce 2016
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Zdroj: vlastni zpracovani dle statistik CUZK

Z grafu lze vycist, ze i v roce 2016 zaznamenal nejvyssi pocet vkladi vlastnického
prava Stredocesky kraj. Na druhém misté v nejvys$im poctu vkladl je opét Jihomoravsky
pocet vkladt vlastnického prava zapsal Karlovarsky kraj. Rok 2016 v porovnani s rokem

2015 zaznamenal v nékterym krajich narist poctu vkladu ale v nékterych krajich pokles.
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Graf 4 - Celkové srovnani poétu vkladi v krajich CR
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Zdroj: vlastni zpracovani dle statistik CUZK

Tento graf znazoriiuje porovnani poctu vkladu vlastnického prava v letech 2014,
2015, 2016 mezi jednotlivymi kraji Ceské republiky. Poéty vkladi ve sledovanych letech
byly celkem vyrovnané. V roce 2014 bylo uskute¢néno nejméné vklada. Dalsi rok byl
zaznamenan ve vSech krajich vyssi pocet vkladi, v roce 2016 zaregistrovali katastralni
urady ve vétsing krajt vyssi pocet vkladd, ale v hlavnim mésté, v Jihomoravském kraji,

Olomouckém kraji, Zlinském kraji a na Vysocing byl mirny pokles v poc¢tu vkladi

vlastnického préava.
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Graf 5 - Po¢ty vkladi v Rakovniku a Slaném v roce 2014
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Zdroj: vlastni zpracovani dle statistik CUZ

Graf 6 - Procentualni vyjadfeni roku 2014
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Zdroj: vlastni zpracovani dle statistik CUZK

Predchozi dva grafy znazornuji situaci v Rakovniku a Slaném v roce 2014. Z prvni
grafu je na prvni pohled zfejmé, Ze vySsi pocet vklada vlastnického prava byl v Rakovniku
ato o vice nez 1 000 vkladt. Pocet obyvatel mésta Rakovnika je 16 081, ve Slaném Zije
15 184 obyvatel. Rozdil mezi t€émito mésty je tedy necelych 1 000 obyvatel. Rakovnik
tvotil zhruba 4 % celkového poctu vklada vlastnického prava ve Stfedoceském kraji. Slany

jen asio 1 % méng, tedy 3 %.

52



Graf 7 — Pocty vkladii v Rakovniku a Slaném v roce 2015
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Zdroj: vlastni zpracovani dle statistik CUZK

Graf 8 - Procentualni vyjadieni roku 2015
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Zdroj: vlastni zpracovani dle statistik CUZK

Grafy ¢. 7 a 8 predstavuji stav v roce 2015. Pocty vkladt vlastnického prava vzrostly
jak v Rakovniku tak ve Slaném. Diference v po¢tu vkladu je zhruba 1 200. Pfitom
ve Slaném bylo mnozstvi vkladl opét niz8i. V procentudlnim zastoupeni Rakovnika

a Slaného vici StfedoCeskému kraji se hodnoty nijak nezménily.
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Graf 9 — Pocty vkladii v Rakovniku a Slaném v roce 2016
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Zdroj: vlastni zpracovani dle statistik CUZK

Graf 10 - Procentualni vyjadieni roku 2016
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle statistik CUZK

Rok 2016 zaznamenal opét nartst v poc¢tu vkladi vlastnického prava. Rozdil mezi
Rakovnikem a Slanym je pomé&rné stejny jako rok ptedchazejici. Mésto Slany ma stéle
nizsi pocet vklad nez Rakovnik. Procentudlni sloZeni vkladi ve Stfedoceském kraji se
tento rok zménilo. Rakovnik v tomto roce obsadil 5 % celkového poctu vkladi. Mésto

Slany mélo stale 3 %.
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4.3 Spravni poplatky

Problematiky spravnich poplatki se tyka zékon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich.

V zékon¢ se piesné pise: ,, Tento zakon upravuje spravni poplatky (dale jen
, poplatky ) a vykon jejich spravy, zejména jejich vymérovani a vybirani, provadené
organy moci vykonné a dale organy vizemnich samospravnych celkit a organy pravnickych
osob, pokud vykonavaji piisobnost v oblasti statni spravy (ddle jen ,, spravni urad ) (Zakon

¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, 2016).
4.3.1 Predmét poplatki

Predmétem poplatkil je spravni fizeni, které je upravené zvlastnim pravnim
predpisem a dalsi ¢innost spravniho ufadu souvisejici s vykonem statni spravy.
V jednotlivych polozkach sazebniku jsou uvedeny tkony, které podléhaji zpoplatnéni.
Sazebnik dale vymezuje ukony, které nejsou piedmétem poplatku, jsou od poplatku
osvobozené, zmocnéni spravniho ufadu pti stanoveni vyse poplatku, ptipadné poznamky,
které upravuji podrobnosti k jednotlivym tkontim.

Nestanovi-li sazebnik jinak, nejsou pfedmétem poplatku: ikony zahajené spravnim
ufadem z moci Ufedni, s vyjimkou mistniho Setfeni, a ikony souvisejici s prestupkovym

a trestnim fizenim (Zakon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, 2016).
4.3.2 Poplatnik

Poplatnikem je fyzicka nebo pravnicka osoba, nutnosti je podani Zadosti nebo jin¢ho
navrhu k provedeni tkonu spravnimu ufadu. Poplatnikem mtZe byt také osoba, v jejimz
zajmu nebo véci byl tkon proveden.

Sazby poplatki jsou v sazebniku stanoveny pevnou ¢astkou nebo procentem
u poplatkd, jejichz zéklady jsou vyjadieny v penézich. Procentni poplatek se vypocité jako
soucin zakladu poplatku a sazby poplatku, zaklad poplatku se zaokrouhluje na celé koruny

nahoru (Zakon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, 2016).
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4.3.3 Vymeéreni a vybirani poplatki

Poplatky vyméfuje a vybira spravni afad piislusny k provedeni tikonu, neni-li
Vv sazebniku stanoveno jinak.

Poplatky stanovené pevnou ¢astkou jsou splatné bud’ pfi piijeti podéani a nebo
pozdéji. Vzdy vsak jeste pied provedenim ukonu. Pokud neni poplatek zaplacen v této
lhite, vyzve spravni aiad poplatnika, aby zaplatil do 15 dnt ode dne, ktery nésleduje
po doruceni vyzvy k zaplaceni.

Procentni a dal$i poplatky vymétuje spravni uiad platebnim vymérem a jsou splatné
do 15 dnti ode dne, ktery nasleduje po doruceni platebniho vymeéru.

Pokud poplatnik nezaplati poplatek ve stanovené 1htité, spravni ufad zastavi zahajené
fizeni nebo tkon neprovede. Zaplati-li poplatnik po uplynuti lhity, ufad postupuje v fizeni
tak, jako by byl poplatek zaplacen véas, nerozhodl-li uz o zastaveni fizeni.

Vydani vysledku provedeného tkonu vyda spravni urad vzdy az po zaplaceni

poplatku (Zakon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, 2016).
4.3.4 Placeni poplatki

Poplatky se plati v ¢eské méné, pokud zdkon nestanovi jinak. Poplatky placené
na ¢eskych hrani¢nich piechodech mohou byt vybirany v cizi méné, kterou tuzemské
banky vykupuji. Poplatky, které byly pfepocitany z ¢eské meény na cizi a naopak,
se zaokrouhluji na celé ménové jednotky nahoru, neni-li v sazebniku stanoveno jinak

(Zakon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, 2016).
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4.3.5 Vraceni poplatku

Poplatky vrati spravni titad v plné vysi na zadost osoby, kterd poplatek zaplatila,

a) pokud pozadovany tikon nebyl proveden, a nejde-li o poplatek, jehoz pifedmétem
je spravnim ufadem pfijata zadost, navrh, prihlaska, podnét, namitka, ohlaseni
nebo oznameni,

b) byl-1i zaplacen poplatek, ktery v sazebniku neni viibec uveden,

c) poplatek byl zaplacen osobou, kterd neni podle zakona ¢. 634/2004 Sb.
poplatnikem.

Spravni Gfad vrati poplatnikovi ¢astku, o kterou zaplatil vice nez €ini stanovena
sazba. Proti rozhodnuti o vraceni poplatku ¢i rozhodnuti o vraceni pieplatku neni ptipustny
opravny prostfedek.

Pokud poplatnik zaplatil poplatek az po rozhodnuti spravniho tradu o zastaveni
fizeni a toto rozhodnuti nabylo pravni moci, vrati spravni ufad poplatnikovi nejvyse
50 % zaplaceného poplatku. A to jen presahuje-li poplatek ¢astku 100 K¢.

O vraceni poplatku, jeho ¢asti nebo vraceni pieplatku rozhoduje a vraci spravni trad,

kterému byl poplatek zaplacen (Zakon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, 2016).
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4.3.6 Aktualni sazby

Od roku 1994 do roku 2012 se poplatek za vklad do katastru nemovitosti neménil.
V roce 2012 se z ptvodnich 500 K¢ zvysil na 1 000 K¢.

Tabulka 3 - Sazby poplatki pii vkladu vlastnického prava

popis sazba
3) Ptijeti pévrpu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu do katastru 1 000 K&
nemovitosti

Ptijeti navrhl na zahajeni fizeni o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti na zaklad¢ listin, které souviseji s vystavbou vefejné
b) | prospésné stavby pro zneskodinovani odpadu, zasobovani vodou,
odvadéni odpadnich vod a jejich Cisténi, pro vetejnou dopravu,

1 000 K¢ za kazdy
navrh nejvyse
v uhrnu K¢ 10

Y A . RSP 000
vetejné Skolstvi, vefejnou spravu a obdobné vefejné ucely
Ptijeti uplného znéni prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku
0 na vlastnické pravo k jednotkam k ulozeni do sbirky listin nebo 500 K&

ptijeti dohody spoluvlastnikti o spravé nemovité véci k ulozeni do
sbirky listin
Zdroj: vlastni zpracovani dle CUZK

Tteti tabulka uvadi ptehled spravnich poplatkil pfi navrhu na vklad a jejich aktualni
sazby. Zékladni sazbou je 1 000 K¢, tyka se piijeti navrhu na zahajeni fizeni o povoleni
vkladu do katastru nemovitosti. Navrhy na zahajeni fizeni o povoleni vkladu souvisejici
S vystavbou vefejné€ prospésné stavby pro zneskodiiovani odpadu, zdsobovani vodou,
odvadéni odpadnich vod a jejich €isténi, pro vetejnou dopravu, vetejné skolstvi, vefejnou
spravu a obdobné¢ veiejné ucely, jsou zatizeny poplatkem 1 000 K¢ za kazdy névrh,
nejvySe vsak 10 000 K¢ v uhrnu. Poplatek ve vysi 500 K¢ je za ptijeti iplného znéni
prohldseni o rozdé¢leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm k uloZeni
do sbirky listin nebo pfijeti dohody spoluvlastnikii o spravé nemovité véci k uloZeni
do sbirky listin.

Osvobozeni od vyse uvedenych poplatkti se tyka organd ochrany ptirody povérené
vykonem statni spravy, stavebnich tfadl podle stavebniho zdkona, a organt statni
pamatkové péce podle zédkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jsich
piedpisii. Dale je od poplatkil osvobozena Agentura ochrany piirody a krajiny CR, odborna
organizace statni pamatkové péce. Osvobozeny od poplatki jsou také registrované cirkve

a nadbozenské spolecnosti.
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Od poplatku podle pismene a) je osvobozeno ptijeti ndvrhu na zahajeni fizeni
o povoleni vkladu do katastru nemovitosti na zdkladé smlouvy o pfevodu bytu a
nebytového prostoru, jejichz prevod je podle zakona €. 72/1994 Sb. bezplatny, a piijeti
navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti na zékladé smlouvy
o prevodu prislusného spoluvlastnického podilu k pozemku souvisejiciho s uvedenymi
byty nebytovymi prostory.

Ptijeti navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti
na zakladné zastavni smlouvy, kterou se zastavuje nemovitost v souvislosti s poskytnutim
ptispévku na individudlni bytovou vystavbu podle vyhlasky ¢. 136/1985 Sb. je také
od poplatku podle pismene a) osvobozeno. Od tohoto poplatku je osvobozeno i piijeti
navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti v souvislosti

s prevodem majetku statu podle zakona ¢. 92/1991 Sb. (CUZK, 2016).

59



S5 Zavér

Hlavni ¢innosti katastru nemovitosti je evidence nemovitosti Ceské republiky a prav
S nimi souvisejicich. V zdkladu zlstava katastr nemovitosti stejny jiz od dob pozemkovych
knih. Postupem Casu se modernizuje, vyuziva nové technologie, zrychluje a zdokonaluje
své sluzby. Stéle se také vyviji piesnost katastru nemovitosti.

Posledni zména pravni upravy v roce 2013, suc¢innosti od 1. 1. 2014, souvisela
snovym obcanskym zékonikem. Od této zmény se prokazateln¢ zvysil pocet navrha
na vklad. Proces vkladu se po nové pravni uprave znateln¢ zrychlil.

Nejvyssiho poctu vkladi dosahl Stiedocesky kraj, Jihomoravsky kraj a hlavni mésto

Spravni poplatky tykajici se vkladu do katastru nemovitosti se od roku 1996 do roku
2012 nemeénily. ZvySeni z plivodnich 500 K¢ na nynéjSich 1 000 K¢ bylo nutné. Spravni
poplatky nemaji rozhodujici vliv na pocet vkladi do katastru nemovitosti. I po zvySeni
poplatkli v roce 2012 pocet vkladl vzrostl.

Prakticka cast bakalarské prace sledovala roky 2014, 2015 a 2016. Bylo provedeno
srovnani jednotlivych kraji Ceské republiky ve sledovanych letech. Na prvnich tfech
mistech v po¢tu vkladi vlastnického prava do katastru nemovitosti neprob¢hla zadna
zména. Ani na poslednim misté se nic nezménilo. V roce 2015 pocet vkladu vlastnického
prava v porovnani s rokem 2014 vzrostl u vSech kraji. V roce 2016 vzrostl pocet vkladi
u vétsiny kraja, ale v nékterych krajich pocty vkladi nepatrné klesly.

Porovnéni dvou stiedocCeskych mést, a to Rakovnika a Slaného, ukéazalo, ze i pies
skoro stejny pocet obyvatel provedl katastralni ufad v Rakovniku vice vkladu vlastnického
prava nez katastralni ufad ve Slaném. A to ve vSech 3 sledovanych letech. V roce 2014
a 2015 katastralni fad Rakovnik zapsal 4 % celkového poctu vkladl vlastnického prava
celého Stredoceského kraje. Vroce 2016 procentudlni zastoupeni Rakovnika vzrostlo
dokonce na 5 %. Mésto Slany se stale pohybovala okolo hodnoty 3 %.

Katastralni Gfady a jejich vedeni by méli stale pracovat na zlepSovani sluZeb,
zrychleni systému, pouZzivani stdle dokonalej$i techniky a lepsi informovanosti ob&and.
Pokud se procesy katastralnich uradl zrychli, urcit¢ to povede ke zvySeni z4jmu

o vyuzivani sluzeb katastru nemovitosti.
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