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1 Uvod

Piedmétem diplomové prace je zhodnoceni zajmu 0 reverzni hypotéku na ¢eském trhu,
porovnani se zahrani¢nimi zdroji @ modelace navrhl. Jedna se 0 zajimavé téma, které
by mohlo rozsitit nabidku finanénich moznosti seniorim a tim také reagovat na
soucasny trend relativné rychlého starnuti obyvatelstva. Obecné plati, ze se s vékem
zvySuji vydaje na zdravotni péci a diachod na pokryti vSech potieb nemusi byt
dostateény. Nejveétsi propad pfijmu nastdva pii prechodu z produktivniho do
dichodového veéku, tak se snizuje zivotni Groven seniord. Protoze dochazi ke starnuti
obyvatelstva a vyplaty dichodu jsou vazané na ekonomicky aktivni jedince, nelze se
spoléhat pouze na pfijem ze statniho rozpoctu. Je proto kladen diraz na vytvaieni
rezervy na dichod formou riiznych spoficich a investi¢nich produktii. Spofeni, které by
meélo byt dnes jiz samoziejmosti, je penzijni pfipojisténi, které je navic podporované
statnimi ptispévky a mnohdy také prispévky od zaméstnavatele. Jedna se o zakladni
ptfipravu na dichodovy vék. K tvorbé rezervy je mozno také vyuzit dalSich produkti,
napf. stavebni spofeni, investi¢ni a akciové fondy, terminované vklady. Pfedpokladem
je vSak dostate¢ny piijem, ze kterého je mozno tyto rezervy vytvorit. V nasi spole¢nosti
vsak existuji spoluob¢ané s piijmem minimalnim, ktery pokryje sotva jejich zakladni
potieby. Také musime vzit v uvahu otazku feSeni vlastniho bydleni hypote¢nim
uvérem, kdy ptijmy do rodiny jsou sice dostate¢né, ale pii zohlednéni splatek Gveéru, jiz
na spofeni velky prostor v rodinném rozpoctu nezbyva. Vlastnictvi nemovitosti by vSak
v dichodovém véku mohlo vytvofit finanéni polstar, ze kterého je mozno cCerpat
finance. Reverzni hypotéka je produkt, ktery umoziiuje vyuzit vlastnictvi nemovitosti
k bydleni jako prostiedek tvorby finan¢nich prostiedkil, a to bud’ ve formé jednorazové
vyplaty ¢i formou dozZivotni renty. Vyhodou je, Ze je mozno ztstat ve stavajicim bydleni
a spotrebovavat Cast jeho hodnoty pro vlastni potfebu. Nabidka tohoto produktu
na Ceském trhu je zatim omezena a trh s reverzni hypotékou je stale na pocatku.
Zpétna hypotéka vznikla v USA, kdy v roce 1989 byla uzaviena prvni reverzni
hypotéka. Nastup reverzniho hypotécniho trhu byl velmi opatrny a tento vyvoj lze
predpokladat i na tizemi naSeho statu. Vyhodou pro nas trh muze byt skutecnost, Ze pro

nastaveni tohoto produktu se miizeme poucit ze zkuSenosti ostatnich stata.



2 Teoreticko-metodologicka cast

2.1 Uvod do problému

Jsme na pokraji mezigeneracni valky. Vinou ekonomické stagnace je nemozné naplnit
ocekavani jak generace baby boomu, ktera si chce uzit spokojeny, zdravy a financné
poklidny diichod, tak \ mladsich generaci, od nichz se stdle vice ocekavd, zZe za to vSe

zaplati** (King, 2014).

Duchodcii jsou dnes témét dva a ptl milionu a pfedstavuji vyznamnou skupinu, pro
kterou by mély byt vytvofeny rezervy na pokryti jejich dichodu. Proto se seznamime
s fungovanim diichodového systému v Ceské republice. Zjistime, ze v sou¢asné dobé
je dachodovy systém tvofen ze dvou c¢asti - prubéZného dichodového systému
a z nepovinného penzijniho pfipojisténi. Duchody vyplacené 2z prabézného
dichodového systému jsou nizké a nemohou pokryt zivotni standard, na ktery byli nasi
spoluobCané zvykli v produktivnim véku. Bohuzel mnohdy nepokryji ani primarni
potfeby obcanll, a proto zminime piipravnou spoftici strategii na diichod, kterou nabizi
bankovni trh. Dale v seniorském véku je jednou z moznych alternativ piilepSeni
k dichodu pravé reverzni hypotéka, ktera umoznuje Casteéné spotiebovat hodnotu
vlastni nemovitosti k bydleni. Podivame se na systém reverzni hypotéky ve svété

a pokusime zjistit zdjem 0 tento produkt v Ceské republice.

2.1.1 Prubézny dichodovy systém

Pribézny dachodovy systém je zalozen na mezigeneracni solidarité. Lidé
v produktivnim véku z hrubé mzdy hradi socidlni a dichodové pojisténi, a tim
financuji penze spoluob¢anti v dichodovém véku. Tento systém je oznaCovan jako
PAYG, jednd se 0 zkratku sloZzenou ze slov pay-as-you-go. Pribézny dichodovy
systém je zaloZen na jednoduchém principu, kdy pracujici lidé odvadéji do systému
socialni pojisténi, které je pak pierozd€lovano na jednotlivé diichody, z nich nejvétsi
podil tvofi starobni diichody. Nevyhodou systému je vysokéd zavislost na pracujicich
obcanech, kterych vSak ubyvéa a naopak ptibyva lidi, ktefi maji na diichod nérok (Janda,
2012).



Tabulka 1 : Pocet diichodcii @ poplatniki pojistného

Rok 2014 2015 2016 2017 2018
Pocet 2 863210 2 873953 2 892469 2 895963 2 896 973
dichodcu

celkem

Pocet 2 355144 2 376883 2 395382 2 403933 2 410080
starobnich

dichodcu

Pocet 5011106 5 104477 5 173257 5 296284 5 340998
poplatniki

pojistného

Pocet 1,75 1,78 1,79 1,83 1,84

poplatnikii na

1 dichodce

Pocet 2,13 2,15 2,16 2,2 2,22
poplatnikii na

1 starobniho

dichodce

Primérna vyse 11 075 11 348 11 460 11 850 12 418
starobniho
dichodu v K¢

Zdroj: Ceska sprava socialniho zabezpeceni

Z tabulky je patrny narist poctu starobnich diichodctl, ale zaroven piibyva pocet
poplatnikii pojistného. Jednd se 0 piiznivéj$i stav v porovnani S minulymi roky,
kdy dochézelo ke snizeni poctu poplatnikli pojistného na jednoho diichodce. Toto

zlepseni je patrné také na bilanci déichodového uétu Ceské republiky (viz. Tabulka 2).

Tabulka 2 : Pfebytky a schodky dichodového uétu

2013 A 2015 2016 2017 2018
Bilance - 49,7 -43,4 -33,5 - 16,3 0,9 22,0

Zdroj: Ministerstvo financi CR, tidaje jsou v mld. K¢

Pro statni rozpocty predstavuji starobni diichody nejvétsi obrat, ktery se realizuje
na uétech Ceské narodni banky. Podle statistiky Ceské spravy socialniho zabezpedeni
je prumérny starobni dichod k 31. 12. 2018 ve vysi 12 418 K¢ (viz. Tabulka 1). Pro
zajimavost miZeme rozklicovat, Ze primérny starobni dichod muze je 13 683 K¢

a zeny 11 281 K¢. Z toho vyplyva, ze muzi maji vyssi dichod nez Zeny. | kdyz vsak



muz ziskdva veétsi rentu, zena se V priméru dozivd vys§tho véku a tim

se vyplata dichodii v Case srovna (Janda, 2012).

2. 1. 2 Nepovinné penzijni pripojisténi

Cinnost penzijnich fondi v Ceské republice se fidi zakonem 42/1994 Sb., 0 penzijnim

piipojisténi se statnim pifispévkem, a jeho novelami, zejména zdkonem 170/1999 Sb.

Penzijni pfipojisténi je zpusob spofeni na dichod, které je podporované statem formou
prispévka a danovych tlev. Vstup do penzijniho pfipojisténi je dobrovolny a piipadna
neucast nemd vliv na vyplatu statniho dichodu z pribézného dichodového systému
(Janda, 2012).

Janda uvadi, ze se jednd 0 konzervativni produkt a jeho potencial vidi v kratkodobosti.
Zakladem spoteni (viz. Tabulka 3) jsou mé&si¢éni ptispévky, které by mély dosahovat
minimalni vySe 300 K¢, aby byl pfipsan statni ptispévek ve vysi 90 K¢. Se stoupajicim
vkladem roste i vyse statniho ptispévku, ktery je maximalné 230 K& a je pocitan pouze
z vlastniho prispévku. Dale jako dalsi benefit, je mozno ziskat prispévek

od zaméstnavatele.

Tabulka 3 : Prispévky penzijniho pripojisténi

Vyse mési¢niho
prispévku 400 500 600 1 000 1 500 2 000 3 000

ucastnika v K¢

VysSe mési¢niho
statniho 90 110 130 150 230 230 230 230
prispévku v K¢

Ro¢ni sleva na

dani z pFijma - - - - - 900 1 800 3 600
v K¢

Celkové

zvyhodnéni od 1080 1320 1560 1800 2760 3 660 4 560 6 360

statu v K¢

Zdroj:https:/iwww.csas.cz/cs/osobni-finance/sporeni/dopinkove-penzijni-sporeni, pozn. iidaje v K¢



https://www.csas.cz/cs/osobni-finance/sporení/doplnkove-penzijni-sporeni

Podle zakona jsou piipustné nasledujici typy davek:
- starobni penze — podminkou vyplaty je vék podle penzijniho planu, min 60 let
a dosazeni doby trvani penzijniho pojisténi min. 60 mésici,
- vysluhové penze — podminkou vyplaty je dosazeni pojisténé doby dle penzijniho

planu, alespon 180 mésici,

- invalidni penze — podminkou vyplaty je uznani plného invalidniho diichodu
a doby pojisténi min. 36 mésicy;

- pozustalostni penze — umrti ucCastnika;

- jednorazové vyrovnani — splnéni podminek penzijniho planu,

- odbytné — vraceni prispévku ucastnika (Cipra, 2005).

2. 1. 3 Doplrikové formy sporeni

Pti budovani finan¢ni rezervy na stafi je mozno vybirat z rtiznych spoticich produkti.
Dulezitym rozhodovacim faktorem je doba, po kterou chceme investici budovat. Dal$im
kritériem je mira rizika. Cim vy$§ podstupujeme riziko, tim vy$§i bude
pravdépodobnost zhodnoceni investice. Cim konzervativngj§i investici zvolime,
tim bude nizsi vynos (Janda, 2012).

Sporici a terminované ucty

Konzervativngj$i moznosti, jak zhodnotit své penize, jsou spofici a terminované vklady.
Jedna se 0 penézni vklad S vazanym terminem. Obecné plati, Ze urokova sazba stoupa
s délkou uloZeni a také objemem vloZenych prostiedkli. Nevyhodou je, Ze po dobu
ulozeni nelze s financemi disponovat a pii predéasném vybéru je uctovan sankéni

poplatek (Janda, 2012).
Stavebni sporeni

Stavebni spofeni je dvoufazovy produkt, kde je mozno spofit a dale ziskat navazujici
uveér. Mezi prednosti stavebniho spofeni patii garantovany urokovy vynos a také statni
prispévky. Jedna se 0 produkt pro konzervativngjsi klienty, ktefi preferuji

jistotu. V tabulce 4 je orientacni piehled mési¢niho vkladu a celkové naspotfené



Castky. Doba trvani 6 let je oznaCovana terminem vazaci obdobi, kdy neni vyhodné
s naspofenou ¢astkou disponovat, aby byly zachovany statni ptispévky (Janda, 2012).

Tabulka 4 : Stavebni spofeni

Meésiéni vklad v K& Vklad za6 letv Ké Zhodnoceniv K¢

500 36 000 2 189
1 000 72 000 6 628
1 500 108 000 11034
1 700 122 400 12 766
2 000 144 000 14 972

Zdroj:https://www.csas.cz/cs/osobni-finance/sporeni/stavebni-sporeni, pozn. udaje v K¢

Kapitalové Zivotni pojiSténi

Kapitalové Zzivotni pojisténi je kombinaci pojisténi pro piipad smrti nebo doziti
a garantovaného zhodnoceni finan¢nich prostiedkd, které je stanoveno jako technicka
urokova mira. Toto zivotni pojisténi je nevyhodné v kratkodobém horizontu. Pro

maximalizaci zhodnoceni je doporucena doba trvani pojisténi od 10 let vyse (Janda,
2012).

Podilové fondy

Podilovy fond se vyuziva kK investicnim operacim, kde je jiz potieba fesit riziko, vynos
a likviditu. Podilové fondy lze rozdélit do nékolika kategorii podle cilovych aktiv,
naptiklad dluhopisové fondy, akciové fondy, fondy penézniho trhu apod. Cim je vyssi
mira rizika, tim je vysSi zisk a piedpoklada se delsi horizont investice (Janda, 2012).

Spofticich produktd je nabizeno mnohem vice, patii sem také akcie, hypotééni zastavni
listy, dluhopisy, investi¢ni certifikaty atd. Tyto produkty je moZné rizné kombinovat

a vytvortit si tak zajimavé strategie na diichodovy vék (Janda, 2012).



2.2 Reverzni hypotéka
2. 2.1 Obecna definice produktu

Reverzni hypotécni uvér (HECM) je neucelovy nesplaceny uvér zajistény nemovitosti
k bydleni dluznika. Jedna se 0 produkt, ktery umoziuje seniorim bydlet ve svém
a zaroven Casteénd spotiebovat hodnotu jejich majetku. Ucel vyuziti prostiedki
z reverzni hypotéky neni omezen. Uvér se nazyva reverzni hypotééni Gvér, protoze
dluznik nehradi zadné splatky (Lynch & Pryor, 2012). Pokud je vyuzita mési¢ni renta,
plati vétitel dluznikovi. Pro vyplatu prostfedkt z reverzni hypotéky je mozno zvolit
jednorazové vypotadani, mésicni rentu, kreditni linku ¢i kombinaci moznosti. Dluznik
hradi pojisténi nemovitosti, dan¢ a udrzbu nemovitosti. Vyhodou je, ze ma zachované

bydleni ve své nemovitosti (Godfrey & Malmgren, 2006).

2 .2 .2 Zakladni proménné reverzni hypotéky

Faktory uréujici mnozstvi penéz, které je mozno ziskat prostiednictvim reverzni

hypotéky:

- hodnota nemovitosti k bydlenti;
- vek (nebo vek mladsiho z paru);
- urokova sazba;

- hypotéc¢ni limit reverzni hypotéky (Szymanoski, 1994).

Hodnota nemovitosti k bydleni

Reverzni hypotéky jsou dlouhodobé smluvni produkty a piedpoveédi 0 kolisani cen
bydleni v pfistich deseti letech jsou velmi dulezitymi faktory pfi navrhovani reverzniho
hypotééniho produktu (Ma & Synn, 2009). V modelu HECM se vyuziva geometricky
Browntv model (GBM) ke stanoveni efektivnich trendii dlouhodobych cen bydleni
a zameéfuje se na hodnotu nemovitosti jako primarni zdroj nejistoty (Szymanoski,
1994). Dle vysledné hodnoty nemovitosti je vypocteno LTV (loan-to-value), jedna se
0 pomér mezi hodnotou zastavované nemovitosti a vysi uvéru (Bardova a spol.,

1997).



Vék

Vzhledem k tomu, ze u reverzni hypotéky neni doba splatnosti definovana, pouzivaji
se pro stanoveni vypoctu umrtnostni tabulky. ,,Pomoci demografickych metod a na
zdklade pozorovani rozsahlych populacnich souboru lze odhadnout pravdépodobnost
umrti pro muze a zeny jednotlivych vekii™ (Cipra, 2005). V ptipadé¢ HECM se pouzivaji
data dle umrtnostnich narodnich tabulek zen. Je to proto, ze mezi spotiebiteli produktu
reverznich hypoték pied realizaci programu HECM bylo pfiblizné 75% jedinct, z nichz
63% bylo Zen a 12% muzl. Po zavedeni HECM nebyly provedeny Zadné piedchozi
prizkumy pro urfeni pravdépodobnosti ukonceni uvéri z jinych divodi nez
umrti. Pfedpokladané ukonceni reverznich hypotécnich uvéri bylo stanoveno na
0,3 nasobku miry uUmrtnosti zen dle pravdépodobnosti miry jejich doziti. Renty
z reverzni hypotéky jsou vypocteny podle tabulky narodni tmrtnosti zen z roku 2010
(Korea Finance Corporation pro bydleni, 2013).

Urokova sazba

Nejcastéj$im pojmem Vv souvislosti s uveéry je Grokova sazba, ktera se udava
v procentech za rok (p. a.) a vyjadiuje aktualni cenu penéz. DalSim ukazatelem ceny
je ro¢ni procentni sazba nakladi (RPSN), ktera v sobé& zahrnuje veskeré poplatky
spojené S uzavienim a Cerpanim uvéru. Jinym méfitkem je efektivni trok, ktery ma
stejnou logiku jako RPSN a urcuje, jak drahy nebo levny je avér (Syrovy, 2009).
Racionalnim ptedpokladem je urokova sazba vypoctena z duchodii a pouziva se
k odhadu velikosti optimalnich mé&si¢nich plateb na zakladé skute¢nych ocekavanych
urokovych sazeb kratkodobych uvért, které by byly pouzitelné po celou dobu trvani
hypote¢niho uvéru (Lee et al., 2010). U reverzni hypotéky jsou pouzivané trokové
sazby pevné i pohyblivé. Specifické pro reverzni hypotéky je slozené uroceni. Dle
Radové a spol. (2007) se pii slozeném uroceni nakladové turoky piipocitavaji
k ptvodnimu kapitalu a v nasledujicim urokovém obdobi se jako zaklad pro vypocet

uroku bere jiz hodnota kapitalu navySena o arok.


https://www.usetreno.cz/slovnik-pojmu/urokova-mira/
https://www.usetreno.cz/jak-vypocitat-rpsn/

Obrazek 1 : Kroky pro vypocet vySe reverzni hypotéky

¢ Hodnota nemovitosti
LTV

e Umrtnostni tabulk
Vek Y

Urok e Sazba fixni/pohybliva

/

| ¢ Jednorazova vypata/dozivotni renta/limit HECM
Vyse

Zdroj: zpracovani viastni

2. 2. 3 Proces ¢erpani reverzni hypotéky

MozZnosti Cerpani:
- jednorazové vyporadani;
- mé&sicni renta po stanoveny pocet let;
- Gvérova linka (podobna uvéru v ramci vlastniho kapitalu);

- kombinace vyse uvedenych (Reverse Mortgage, 2019).
Vyuziti prostiedkii Z reverzni hypotéky:

- dodate¢né piijmy, které pomohou pti pravidelnych zivotnich nakladech;

- konsolidace Gvéru - napt. refinancovani bézné hypotéky;

- koupé nového auta;

- starobni dichodovy fond nebo péce 0 starsi obyvatele (pecovatelsky domov);
- modernizace nebo oprava nemovitosti k bydleni;

- pomoc rodiné nebo vnoucatim (Reverse mortgage finance solution, 2019).

Jiny pohled na vyuziti reverznich hypoték nabizi Rassmusen et al. (1997), ktefi vidi
potencial v preméné vlastniho kapitalu na investice do akciového trhu, coz by umoznilo
nalezeni soukromého financovani zdravotni a dlouhodobé péce. Shao et al. (2015) fesi
reverzni hypotéky z pohledu ndkladi na zdravotni péci, ale vidi dvé rizika, kterd
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plynou pro poskytovatele HECM. Jedna se 0 riziko cen nemovitosti a riziko
dlouhovékosti, kdy vysledky jejich studie zalozené na modelu Wills - Sherris ukazuji,
ze ocenovani zalozené na agregovaném indexu cen nemovitosti nepiesné¢ odhaduje
rizika poskytovatelim reverznich hypoték. Pfau (2016) se zabyva moznosti zahrnuti
reverzni hypotéky do dichodového planu odlozenim vyplaty z dichodového Spoteni
a cerpani prostfedkli z tveérové linky HECM. Dtchodové plany jsou nastaveny na
dlouhodoby horizont a idealni strategie pro rtst jsou akciové fondy. Pfi odchodu do
dichodu nemusi byt jednorazové Cerpani prostfedkii vyhodné. Divodem miize byt
klesajici cena akcii, vyuziti prostiedkid pro dalsi vyhodnéjsi zhodnoceni a také platby

dani z vyplacené ¢astky. Alternativnim feSenim muze byt praveé reverzni hypotéka.

Splatnost reverzni hypotéky

Splatnost reverzni hypotéky nastava v piipadé umrti dluznika, prodeje nemovitosti,
nebo pokud dluznik v nemovitosti nebydli vice nez 12 mésici. Dle dojednanych
uvérovych podminek mize byt reverzni hypotéka pievoditelnd na jinou nemovitost,
pokud se majitel piestéhuje. PfedCasné splaceni pljcky je mozné, ale mize podléhat
sankcim. Pokud doslo k poklesu trokovych sazeb od doby sjednani reverzni hypotéky,
a je-li ujednano v podminkach, mize byt vyplacena ,,kompenzace" za rozdil
trokovych sazeb. Uvér miize byt zesplatnén ze strany poskytovatele v piipads, Ze
dluznik tadné neplati dan€ z drZby nemovitosti, pojiSténi nemovitosti a také vyrazné

nezhorsi jeji stav (U. S. Code, 2019).
MoZnosti vyporadani zistatku uvéru:

- doplaceni nebo refinancovani ztstatku reverzni hypotéky;
- prodej nemovitosti;
- prodej nemovitosti vétitelem a zbyvajici kapital je rozdélen na splaceni zistatku

uvéru a dédicim (Reverse Mortgage, 2019).

10


https://en.wikipedia.org/wiki/Prepayment_of_loan
https://en.wikipedia.org/wiki/Interest_rates

2.3 Reverzni hypotéka a sveét

2.3.1 USA

Dne 5. tinora 1988 byla schvalena prezidentem Ronaldem Reaganem v ramci zakona
0 bydleni a rozvoji spolecenstvi z roku 1987 reverzni hypotéka jako prostiedek vyuziti
vlastniho kapitdlu (HECM). Prvni HECM byla dana Majofi Masonové z Faray
v Kansasu v roce 1989 spole¢nosti James B. Nutte a Campany (GPO.GOV, 2019).

Dle prizkumu starSich americkych obCant v roce 2010 bylo hlavnim motivem pro
uzavieni reverzni hypotéky u 81 % respondenti zistat ve svém vlastnim bydleni
a 48% dotazanych uvedlo finanéni potize (Ameri¢an advisors group.com.au, 2019).

Pted zahdjenim procesu vyfizeni zpétné hypotéky, musi Zzadatelé projit kurzem
poradenstvi U schvaleného poradce, ktery by mél fadné vysvétlit produkt, platebni
moznosti klientd a naklady s nim spojené. Cilem poradenstvi je ochrana dluzniki.

| presto byla kvalita poradenstvi kritizovana napf. Utadem pro ochranu finanénich

spotiebitelti (HUD.GOV, 2019).

Podminky ziskani reverzni hypotéky v USA:
- vek zadateld nejméné 62 let;
- nemovitost urena k bydleni zadatelt (Godfrey & Malmgren, 2006).
Finan¢ni hodnoceni dvou hlavnich oblasti:
- Zbytkovy pfijem - dluznici musi mit po uhrazeni mési¢nich vydaji uréitou ¢ast
zbytkového piijmu;
- uspokojiva splatkova moralka (HUD.GOV, 2019).
Dané, poplatky a pojisténi:
- poplatek za poradenstvi;
- poplatek za otevieni reverzni hypotéky;
- poplatky tietich stran, naptiklad zhodnoceni nemovitosti, tschova cennych
papird, statni sprava apod.;
- pocateéni pojistné na hypotéku (IMIP): jedna se 0 jednorazovou castku

zaplacenou pii uzavieni spolecnosti FHA, aby zajistila reverzni hypotéku
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a ochranila véfitele 1 dluzniky. IMIP chrani véfitele tim, ze pokud se
nemovitost k bydleni v dob& splaceni uvéru proda za méné, nez je dluzna
Castka na reverzni hypotéce, dojde Kk vyporadani z pojisténi (Godfrey &
Malmgren, 2006).

Objem uvéri

Dle Home Equity Conversion 90% vsech reverznich hypoték bylo poskytnuto
v USA. V kvétnu 2010 bylo 493 815 aktivnich pijcek HECM. Pocinaje rokem 2006
byl pocet hypotecnich uvérat HECM, které je HUD oprdvnén pojistit podle reverzniho
zdkona 0 hypotékach, limitovan na 275 000. Kongres docasn¢ prodlouzil pravomoc

HUD pojistovat HECM bez ohledu na zakonné limity (HUD.GOV, 2019).

Rist trhu reverznich hypoték Vv poslednich letech zaznamenal rychly nartst.
Ve fiskdlnim roce 2001 vzniklo 7 781 uvért HECM, v zafi 2008 objem uvért HECM
dosahl 112 000, coz piedstavuje narust 0 1300% za Sest let. Za rok 2011 se objem
uvéru zastavil v diasledku finanéni krize, ale zastal na vice nez 73 000 pujckach, které

vznikly a byly pojistény prostiednictvim programu HECM (HUD.GOV, 2019).

Vzhledem ke starnuti obyvatelstva USA je piedpoklad, Ze objem pijcek bude dale
stoupat. Dle vysledki statistického ufadu z roku 2000 bylo napocitano 34 miliont
z 270 miliont obyvatel zemé ve véku nad Sedesat pét let. V' roce 2025 se piedpoklada
zvySeni na 62 miliond z 337 miliont. Navic Centrum pro dichodovy vyzkum
na Boston College odhaduje, Ze vice nez polovina dichodct "nebude schopna si udrzet

zivotni uroven pii odchodu do diuchodu™” (CRR.BC.EDU, 2019).

Podle ¢lanku z roku 2015 v ¢asopise Journal of Urban Economics v roce 2014 zhruba
12% dluzniki HECM ve Spojenych statech nesplnilo povinnosti tykajici se platby dané
z majetku nebo vlastnictvi domu, tj. ,,relativné vysokda mira selhani“. Ve Spojenych
statech mohou reverzni hypotecni dluznici Celit uzavieni trhu, pokud si neudrzuji své
domovy a nehradi pojistné a dané z drzby nemovitosti (Moulton, Stephanie; Haurin,
Donald R.; Shib, Wei, 2015).

12


https://en.wikipedia.org/wiki/Journal_of_Urban_Economics

2. 3. 2 Kanada

V fijnu 2018 byl zaznamenan v Kanad¢é narGst reverznich hypoték na 3,42 miliard
dolari. Danicl Wong ze spolecnosti Better Dwelling napsal, Ze skok predstavuje
11,57% narist od zafi a znamend druhy nejvetsi nartist od roku 2010. Ro¢ni nartist

0 57,46 % je 0 274 % v¢tsi nez pramérné tempo rustu (Better Dwelling, 2019).

Dostupnost
Reverzni hypotéky v Kanad¢ jsou dostupné piedev§im prostiednictvim Home Equity

Bank, ale zadny z programu neni garantovan statem (FCAC-ACFC.GC, 2019).

Podminky ziskani RH v Kanadé:

- dluZnik nebo manzelé ve véku nad 55 let;
- neni potieba dokladovat piijmy;
- dluznik musi vlastnit majetek a nesplacené uvéry zajisténé nemovitosti jsou

Vyfazeny z piijmu reverzni hypotéky (Reverse Mortgage Pros., 2019).
Vyse uvéru a naklady
Reverzni hypotéky v Kanad¢ dosahuji maximalné 55% hodnoty nemovitosti. Pfesna
disponibilni ¢astka (vySe tvéru) je urcena nékolika faktory:
- vék dluznika, kde plati pravidlo ¢im vyssi vek, tim vyssi ¢astka,;
- aktualni trokové sazby;
- hodnota nemovitosti a faktor pro budouci zhodnocenti;

- vyse tvéru je od 20 000 CAD do 750 000 CAD (Reverse Mortgage Pros., 2019).

V Kanadé nemiize vyse reverzni hypotéky piesahnout trzni hodnotu nemovitosti, ani
vétitel nemtze pozadovat uhradu rozdilu z jinych aktiv majitele domu. Pokud jistina
prekroci trzni hodnotu v okamziku splatnosti reverzni hypotéky, dluznik nebo dédicove

nemusi platit vic, nez je hodnota domu (CMHC-SCHL.GC, 2019).
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2.3.3 Cina

Vladou sponzorovana Hongkongska hypotééni korporace (HKMC) podobna
spolecnosti Fannie Mae a Freddie Macové v USA, poskytuje uvérovou podporu
obchodnim bankam, které buduji trh reverznich hypoték. HKMC nabidnout zajisténi
likvidity a sekuritizace reverznich hypoték do urc¢ité vySe. Od roku 2016 je reverzni
hypotéka nabizena Kk dispozici majitelim domu od 55 let véku a od 10 riznych
bank. Zadatelé mohou také zvysit hodnotu Givéru tim, e se zavazou svym Zivotnim
pojisténim bance. Pokud jde 0 pouziti postupti, mohou Zadatelé navic K mésiéni splatce
provést jednorazové odstoupeni od smlouvy za uhradu spravnich, Iékaiskych

a pravnich nakladia (HKMC, 2019).

2. 3.4 Australie

Podle zakona 0 poskytovani uveérd byl v roce 2012 novelizovan zakon 0 ochrané
spotfebitelskych Uvérd s cilem zajistit vysoky stupen kontroly pro reverzni
hypotéky. Ty jsou dale regulovany Australskou komisi pro cenné papiry
a investice (ASIC), ktera vykonava dozor nad Cinnosti véfitelt a poradct. (Money
smart.gov, 2019) Pted tim neZ pozadaji zajemci 0 reverzni hypotéku, musi Si zajistit
akreditovaného reverzniho hypote¢niho specialistu. Kazdy, kdo se chce zapojit do
uvérovych aktivit, musi mit licenci ASIC nebo musi zastupovat n€koho, kdo je

licencovan (Money smart.gov, 2019).

Podminky pro ziskani reverzni hypotéky:

- vék dluznika 60 let a vice;

- dluznik musi vlastnit majetek, a pokud je tento majetek zatizeny zastavnim
pravem ve prospéch hypotéky, musi byt zlstatek veéru natolik nizky, ze bude
doplacen z reverzni hypotéky;

- vySe uvéru az do 50% hodnoty nemovitosti;

- omezeny program (10 000 USD do 250 000 USD) v =zavislosti na véfiteli
(Commonwealth Bank, 2019).
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Tabulka 5 : VySe uvéru

Vék LTV Minimum  Maximum
65-69 20% 20 000 275000
70-74 25% 20 000 325000
75-79 30% 20 000 375000
80-84 35% 20 000 400 000
85+ 40% 20 000 425 000

Zdroj:https://www.commbank.com.au/content/dam/commbank/personal/home-loans/fact-
sheets/Equity_Unlock_Loan_for_Seniors.pdf, pozn. vy$e uvedena v USD

Naklady na ziskani reverzni hypotéky zavisi na konkrétnim reverznim hypotécnim
programu, ktery dluznik ziska. Tyto naklady se Casto spojuji S jistinou. VSechny
reverzni hypotéky poskytnuté od zafi 2012 maji zaruku "Negative Equity
Guarantee". To znamend, ze pokud zistatek uveéru piekro¢i vynos z prodeje
nemovitosti, nebude narok na tento nedoplatek uvéru uplatnén vici jinému majetku

nebo dédicim (Commonwealth Bank, 2019).

2.3.5 Evropa

V roce 2009 byla pro Evropskou komisi provedena studie, jejimz zamérem bylo zjistit
znalosti 0 stavajicim uvérovém modelu ERS (model pujcky a model prodeje)
v kazdém clenském staté. Studie identifikovala 10 Clenskych statd, které jiz maji
rozvinuty ERS trh. Velka Britanie, Spanélsko a Irsko jiz vyvinulo vyznamny trh ERS.
Francie, Mad’arsko, Italie, Finsko, Svédsko, Némecko a Rakousko byly oznadeny za
Clenské staty S méné rozvinutymi trhy ERS. Existence vyvinutého hypotééniho trhu je
kli¢ovym prvkem pro rozvoj trhu reverznich hypoték, a proto nejrozvinutgjsi trh ERS
méla Velka Britanie a Spanélsko. Pfiblizné 40 000 uzavienych reverznich hypoték
v roce 2007 ve vysi 3,3 mld. EUR piedstavovalo z celkového HDP EU 6 147 mid.
EUR méné nez 0,1 % HDP (Reifner & kol., 2009).
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Obriazek 2 : Podil obyvatelstva ve véku 65 let a vice podle typu bydleni

Podil obyvatelstva ve véku 65 a vice let v jednoc¢lennych
domacnostech podile typu bydleni, rok 2015
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Vlastni bydleni

Dle obrazku 2 je patrné, ze nejvice lidi, kteti bydli sami ve vlastni nemovitosti, je
v Rumunsku (98,4 %) a dale v Chorvatsku (94,3 %). Vice nez 80% vlastniho bydleni
vyuzivaji dale v zemich, napt. v Litvé, na Slovensku, v Madarsku, Spanélsku,
Makedonii, Bulharsku, Islandu, Srbsku, Irsku a Recku. V Némecku, Rakousku,
Svycarsku, Nizozemi a na Kypru ma vlastnické bydleni méné nez 50% diichodci.
V Ceské republice Zije 69 % lidi nad 65 let ve vlastni nemovitosti (Eurostat, 2017). To

je dobry piedpoklad pro rozvoj reverzniho trhu v Ceské republice.

2.4 Reverzni hypotéka v Ceské republice

2. 4.1 Reverzni hypotéka

Na ¢eském trhu je mnoho druhtli Gvérl, mezi které patii napi. klasicky hotovostni Gveér,
americkd hypotéka, hypotécni uvér, australskd hypotéka, ofsetova hypotéka a dalsi.
Poskytovani téchto uvert je regulovano zakonem, a proto je dalezité zminit odliSnosti,

mezi hypotécnim Gvérem a reverzni hypotékou.
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Hypotécéni avér

Hypotécni Gveér je spotiebitelsky uvér. Dle zakona 0 dluhopisech ¢. 190/2004 Sh. a ve
znéni pozdé&jSich piedpist, a dalsi souvisejici zakony v § 28 odst. 3 je hypoteéni tvér
definovan jako ,,uver, jehoz splaceni véetne prislusenstvi je zajisténo zdastavnim pravem
k nemovité véci, kdyz pohledivka 7 uvéru neprevysuje dvojndsobek zastavni hodnoty
zastavené nemovité véci. Uvér se povazuje za hypotecni ivér dnem vzniku pravnich
ucinkit zastavniho prava.* Z odborného vymezeni pojmu je ziejmé, ze tento uveér je
poskytovan na investice do nemovitosti, je financovan ze zdroji ziskanych hypoténimi

zastavnimi listy a je zajiStovan zastavnim pravem K nemovitosti (Bardova a spol.,
2002).

Reverzni hypotéka

Reverzni hypotéku miizeme z pohledu ceské legislativy zatadit také mezi spotiebitelské
uvery. Dle zéakona ¢. 257/2016 Sh. je spotiebitelsky uvér definovan jako ,.poskytnuti
penéznich prostiedkit nebo odlozena platba, napriklad ve formé uveru, pujcky nebo
koupé najaté veci, za které je spotiebitel povinen platit a dadle vazany uveér na koupi
zbozi nebo poskytnuti sluzby, s vyjimkou spotiebitelského uveru na bydleni. Plati, Ze
spotrebitelsky uver je vdazany na koupi zbozi nebo poskytnuti sluzby, pokud je urcen

vyhradné K financovani koupé urcitého zbozi nebo poskytnuti urcité sluzby a
a ) prodavajici nebo osoba poskytujici sluzbu je zaroven poskytovatelem,

b)) poskytovatel vyuzije sluzeb prodavajiciho nebo osoby poskytujici  sluzbu
v souvislosti s uzavifenim nebo pripravou smlouvy, ve které se sjednava spotrebitelsky

uver nebo

C) konkrétni zbozi nebo sluzba jsou vyslovné uvedeny ve smlouvé 0 spotrebitelském

uveru'.

2. 4. 2 Druhy reverzni hypotéky

Reverzni hypotéka

Majitel nemovitosti miize ziskat uveér od poskytovatele ivéru s tim, ze vyptijcenou

¢astku je mozno vyuzit na rizné potieby k financovani zivota ve stafi. V tomto ptipadé
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je dluznik stale vlastnikem nemovitosti a je dale odpovédny za hrazeni piispévkl
do fondu oprav, pojistného 1 dani z vlastnictvi nemovitosti. Po smrti je Gvér
jednorazoveé splacen dédici ¢i z prodeje zastavené nemovitosti. Poskytovatel uvéru
nesmi po dédicich pozadovat vic, nez kolik je trzni cena nemovitosti Vv dob¢ prodeje.
»Obecnd pravni uprava uveru je obsahem § 2395 az § 2400 zdkona ¢. 89/2012,
obcanského zdakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisii“ (Portal o bydleni, 2019).

Reverzni hypotéka s vécnym biremenem

Jedna se 0 mozZnost prodeje nemovitosti uréené K bydleni. Kupujici v okamziku
uzavieni kupni smlouvy zaplati ¢ast trzni ceny nemovitosti a zavaze se hradit piispévky
do fondu oprav, dan z nemovitosti a dale vyplaci do konce zivota mési¢ni rentu
v zavislosti na hodnoté nemovitosti a ve€ku zadatele i partnera. Na nemovitosti je
sjednano omezeni na zakladé¢ dozivotniho vécného biemene. Kroh (2019) uvadi, ze
zakladni pravni Uprava je obsazena v § 2707 az § 2715 OZ. ,Podstatou smlouvy
0 vymenku je zajistit pro pripad prevodu nemovité véci na tieti osobu pozitky, ukony
nebo prava slouzici K zaopatieni na dobu Zivota prevadéjiciho a nabyvatel véci se
zavazuje smluvena zaopatieni poskytnout. Vymeének pro sebe miize prevadéjici zapsat
jesté pred prevedenim nemovitosti. Jakkoliv jde 0 existujici prdavni upravu
V obcanském zdkoniku, chybi zatim vétsi praktické vyuziti |\ bohatsi zkuSenosti

souvisejicich soudnich rozhodnuti* (Portal o bydleni, 2019).

2. 4. 3 Proménné reverzni hypotéky v €eském prostredi

Cena nemovitosti

Od roku 1998 se v Ceské republice poprvé zadal méfit vyvoj cenové hladiny bytd
prostiednictvim indexu Ceského statistického ufadu HPI. Pro jeho vypolet jsou
stanoveny normy EU a tim je umoZnéno mezinarodni srovnani. Zdroje pro zpracovani
statistickych vypocti jsou publikovany na strankach statistického Gfadu. Vyuzivaji se
také netplnd data, aby HPI mohl byt zpracovan cCtvrtletné. V nasledujici tabulce je
nahled na vyvoj cen nemovitosti od roku 2010 - 2018, kde je patrny velky narust cen od
roku 2015 (CZSO, 2019).
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Tabulka 6 : Vyvoj cen nemovitosti

Rok 4 ¢tvrtleti 200 201 201 201 201 2015 2016 2017 2018

0 1 2 3 4

Nakupy obydli 952 944 937 938 97,3 101,7 1128 1223 1344
(véetné pozemku)

Nakupy novych 964 941 941 943 961 101,3 1114 1230 1396
obydli

Ndkupy star§ich 950 944 936 938 974 1017 1130 122,2 1336
obydli

Zdroj: https://www.czs0.cz/csu/czso/ceny _bytu

Urokova sazba PRIBOR

PRIBOR (Prague InterBank Offered Rate) je pifedpoklad tirokové sazby, za kterou by
referen¢ni banka byla ochotna poskytnout depozitum jiné bance na mezibankovnim
trhu. PRIBOR ,kazdy pracovni den pocitid (fixuje) agentura Reuters pro Financial
Markets Association of the Czech Republicjako primer z indikativnich kotaci
referencnich bank.“ CNB tuto sazbu nestanovuje ani negarantuje. CNB vyhlasuje

pravidla pro jeji vypocet (CNB, 2019).

Tabulka 7 : Vyvej arokové sazby PRIBOR
2013 2014 2015 2016 2017 2018

PRIBOR 0,75 0,53 0,48 0,45 0,58 1,48
roéni

Zdroj: CNB

Umrtnostni tabulky a stav obyvatel

Vyse reverzni hypotéky je dale zavisla na véku zadatele 0 tento produkt. Paradoxné,
¢im je zadatel starSi, tim je mu vyplacena vétsi ¢astka z hodnoty nemovitosti. Dale
o¢ekavana splatnost reverzni hypotéky je pocitana dle pfedpoklddaného iimrti Zadatele
o uvér. Umrtnostni tabulky (viz. P¥iloha 3) pro Ceskou republiku publikuje kazdoro&ng
Cesky statisticky Gfad na zakladé imrtnostnich statistik. Rozlisujeme tabulky: tplné,
zkracené, bézné a také generaCni. V pojiStovaci praxi se pouzivaji bézné Uplné

umrtnostni tabulky (Cipra, 2005).
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2.4.4 Nabidka na ceském trhu

Produkt Renta z nemovitosti

Poskytovatel produktu

Spolegnost FINEMO.CZ SE ziskala 26. 4. 2018 licenci Ceské narodni banky na
poskytovani spotiebitelskych Gvéri (dle zakona ¢. 257/2016 Sh., 0 spotiebitelském
uveru).

Druh produktu

Neucelovy spotiebitelsky uvér, ktery je zalozen na modelu zastavniho prava
k nemovitosti. Zadatelem muze byt klient ve véku minimalné 60 let, ktery vlastni
nemovitost uréenou K trvalému bydleni. Urokova sazba je variabilni, kazdy rok se bude
meénit dle vyvoje na finan¢nim trhu (PRIBOR). Vyse Gvéru je zavisla na véku zadatele

a hodnot¢ nemovitosti, tak jak ukazuje tabulka 8 (Finemo.cz, 2019).

Tabulka 8 : Orienta¢ni vySe jednorazové Renty z nemovitosti v zavislosti na véku

VéKk Kklienta Primérna vyplata
(v % z ceny nemovitosti)
60 15%
70 25%
75 35%
80 45%
85 50%

Zdroj: https://rentaznemovitosti.cz/

Podminky

Urokova sazba je variabilni, aktualni je 8,5 % p. a. (mé&si¢ni piipisovéani uroku).
RPSN 9,2 % p. a. (naklady véetné poplatku za projednani uvéru 30 000 K¢).
Prostiedky je mozno vyplatit nasledujicim zpisobem:

- Jednorazoveé na zacatku,
- pravidelnou mésic¢ni rentou;

- kombinaci vySe uvedenych zptsobu (Rentaznemovitosti, 2019).
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2. 4.5 Kritika reverzniho hypotééniho trhu

Reverzni hypotéky byly kritizovany za nékolik hlavnich nedostatk:

- vysoké pocatecni ndklady a vys$si urokova sazba Cini reverzni hypotéky drazsi,
nez jsou bézné hypotéky (Santow, 2011);

- slozené uroceni je nevyhodou reverznich hypoték, protoze se urok pocita nejen
Z jistiny, ale téz z Groku definovaného pro Gvér. Tim muze hypotéka ,, nariist
rychle jako balon” a je vet§i pravdépodobnost VvyCerpani hodnoty celého
majetku (Heinzl, 2010);

- neduvéra spotiebitelll vyplyva ze slozitosti produktu, nekvalitniho poradenstvi,
nedostateéné cenové transparentnosti 8 nékdy také klamavé reklamy (Santow,
2011);

- ufad na ochranu spoticbitele se obava zneuziti nedostatecné znalosti zajemci

0 produkt reverzni hypotéka (CFPB, 2012);

- podle ¢lanku z roku 2015 v ¢asopise Journal of Urban Economics v roce 2014
zhruba 12% dluzniki HECM z reverznich hypotecnich tveéri ve Spojenych
statech nesplnilo povinnosti tykajici se platby dan¢ z majetku nebo vlastnictvi
dom, tj. ,,relativné vysoka mira selhani“. Ve Spojenych statech mohou reverzni
hypotecni dluznici €elit uzavieni trhu, pokud si neudrzuji své domovy a nehradi
pojistné a dané z drzby nemovitosti (Moulton, Stephanie; Haurin, Donald R.;
Shib, Wei, 2015).
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3 Metodika

3.1 Cil prace

Cilem této diplomové prace je jednak analyza potencidlniho zajmu 0 reverzni hypotéky
v Ceské republice, 0 jejichz zavedeni se uvaZuje, dale pak zmapovani zkuSenosti
S timto produktem V zahrani¢i, modelovani reverzni hypotéky Vv Ceském prostiedi

a vyhodnoceni vyhod a tuskali tohoto produktu.

3.2 Metodika

Pro pochopeni daného tématu jsem nastudovala odbornou literaturu, ktera se zabyva
problematikou reverzni hypotéky v zahrani¢i a na cCeském trhu. Ziskané informace
jsem zpracovala v metodologické casti a budou pfinosem pro praktickou ¢ast. Dale
jsem pro akvizici dat pouZzila dotaznikové Setfeni S cilem provést analyzu zajmu
0 reverzni hypotéku v Ceské republice na vzorku respondentii. Dotaznikové Setieni
bylo zpracovano za pomoci aplikace Survio, dostupné https://www.survio.com/cs/.
Dotaznik obsahuje 22 uzavienych, polo uzavienych a dopliovacich otazek, které jsou
zaméteny na tfi oblasti: respondenti, financni situace respondentll & zdjem 0 reverzni
hypotéku. Dotaznik, ktery je ptilohou této prace, byl Sifen pies socidlni sit’ Facebook,
odkaz na Google a Gmail. Celkem jsem ziskala zpét 123 dotaznikd, které jsem
rozttidila do tfi vékovych skupin. Vyplnéni dotazniku jsem omezila vékem 25 let, a to
z divodu hledani potencialnich zajemct 0 reverzni hypotéku. Zjisténa data budou

vyhodnocena a na zakladé¢ vysledd budou navrzena doporuceni a opatieni.
Metody zhodnoceni dat:

- analyza dat;
- komparace ziskanych dat;
- metody statistické - Cetnosti, relativni ¢etnosti;

- chi-kvadrat test.
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Seznam pouzitych vzorci:

Vzorec slozené trodeni Kn=Ko * (1 +i)"

Kn - budouci hodnota kapitalu (zaroceny kapital)
Ko - soucasna (pocatecni hodnota kapitalu)

n - doba splaceni (irokova doba)

i - ro¢ni urokova sazba

Urocitel (1 +x )n udava, o kolik poroste vklad 1 K¢ za dobu n pii arokové sazbé i

(Radova a spol, 2007).

3.3 Vyzkumné otazky a hypotézy

Pesimistické ocekavani vyvoje vyplacenych diichodi vede vétSinu dotazovanych

k vytvareni rezervy na dichod.

Zeny spo¥i vice nez muzi.

Je pravda, Ze v Ceské republice je velky potencial ve vlastnickém bydleni pro
rozvoj trhu s reverzni hypotékou?

Je zajem 0 reverzni hypotéku?

O reverzni hypotéce uvazuji vice muZi nez Zeny.

O reverzni hypotéce uvazuji Zeny S vysSim prijmem neZ nizsim.

O reverzni hypotéce uvazuji spiSe zadani respondenti.

Jaky je cilovy klient pro reverzni hypotéku?

Jsou oekavani zajemcii 0 reverzni hypotéku realna?

Je dostateéné povédomi 0 reverzni hypotéce v Ceské republice?

23



4 Aplikacni cast
4.1 Dotaznikové Setreni

4. 1.1 Analyza respondentu

Nejdiive se zaméfime na analyzu dotazované skupiny respondentti z hlediska pohlavi,

veéku, vzdélani, rodinného stavu a zaméstnani.
Otazka 1
Jste muz nebo Zena?

Dotaznikového Setfeni se zucastnilo celkem 123 respondentd, z toho 39 (32 %) muzi
a 84 (68 %) zen. Je zde patrna pievaha Zen, coz mize byt zpisobeno tim, Ze zeny jsou
aktivngjsi v piistupu K dotazovani a vyuzivani socialnich siti.

Otdzka 2

Vekova hranice respondentii?

Graf 1 : Vékova hranice respondenti

35-59
50%

Zdroj: vlastni dotaznikové Setreni

Vékova hranice v dotaznikovém Setfeni byla rozdélena na 3 skupiny s cilem porovnat
schopnost vytvareni rezervy na diichodovy vék a zdjem jednotlivych skupin 0 reverzni
hypotéku. Dle mého nazoru je dulezité zabyvat se potencialem u mladSich vékovych
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skupin, nebot’ produkt reverzni hypotéka je velmi specificky a je nezbytné nejdiive
dostat informace mezi obcany. Nejvice respondent bylo ve véku 35 - 59 let celkem 62
(50%). Dale byla zastoupena skupina do 35 let, a to 32 (26%). Nejméné zastoupenou
skupinou je skupina nad 60 let, a to v poétu 29 (24%), ale dle vysledki mizeme

konstatovat, Ze se jedna 0 velmi tésny rozdil s vékovou skupinou do 35 let.

Tabulka 9 : Diléi analyza otazky 2

Vékova Muz Zena
_skupipa
do 35 let 23% 7%
35 -59 let 23% 7%
nad 60 let 48% 52%

Zdroj: viastni dotaznikové setreni

Otizka 3
Stav respondentii.

Graf 2 : Stav respondentt

druh/druzka
6%

rozvedeny/a
18%

Zenaty/vdana
46%

Vdovec/vdova
6%

Zdroj: viastni dotaznikové Setreni
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Nejvice zastoupenou skupinou je Zenaty/vdana, kdy celkovy pocet je 57 (46%), druhou
nejvice zastoupenou skupinou jsou svobodni 29 (24%) a tifeti pocetnou skupinou
rozvedeni 22 (18%). Posledni skupiny vdovec/vdova 8 (6 %) a druh/druzka 7 (také
6 %).

Tabulka 10: Dil¢i analyza otazky 3

Vékova Druh/ Rozvedeny/a Svobodny/a Vdovec/vdova Zenaty/vdana

skupina  druzka

do 35 let 3% 0% 69% 0 % 28%
35 - 59 let 3% 21% 11% 3% 61%
nad 60 let 14% 31% 0 % 21% 34%

Zdroj: viastni dotaznikové Setreni

Dle dil¢i analyzy veékovych skupin je patrné, ze ve vékové skuping do 35 let je nejvice

svobodnych, U ostatnich jiz pfevlada Zenaty/vdana.
Otazka 4
Nejvyssi dosazené vzdelani.

Graf 3 : Nejvys$si dosaZené vzdélani

Vyssi odborné

vdélani O\ )
) Odborné s
3% < oy,
p vyuénim listem
4 18%

Vysokoskolské
36%

Stredoskolské s
maturitou
43%

Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

Podle vzdélani je nejvice zastoupena skupina stiedoskolak s maturitou 53 (43%), dale
nasleduje skupina vysokoskolakt 44 (36%). Dalsi vyznamné zastoupenou skupinou
jsou vyuceni 22 (18 %) a vyssi odborné vzdélani 4 (3 %). Zakladni vzdélani zadny
z respondentl neuvedl.
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Tabulka 11: Dil¢i analyza otazky 4

Vékova Zakladni Vyuéen  StredoSkolské  VysSi Vysokoskolské
skupina odborné

do 35 let 0 % 13% 28% 3% 56%

35 - 59 let 0 % 16% 44% 3% 37%
nad 60 let 0 % 28% 59% 3% 10%

Zdroj: viastni dotaznikové Setreni

Dle dil¢i analyzy v€kovych skupin je mozno konstatovat, Ze ve v€kové skupiné do 35
let pfevlada vysokoskolské vzdélani, u respondentl nad 35 let je nejvice stiedoskolsky
vzdélanych obcanii. Dale vidime posun také u kategorie vyucen, kdy ve véku do 35 let

jich pouze 13% a ve vékové skupiné nad 60 let je 28%.
Otdzka 5
Povolani.

Graf 4 : Povolani

Dlchodce
20%

Nezaméstnany
1%

Podnikatel
Zaméstnanec 10%
59%
Rodi¢ovska/
materska

dovolend

Student 8%
2%

Zdroj: viastni dotaznikové Setreni
Nejvice respondentd uvedlo zaméstnanecky pomér, a to celkem 73 (59%). Dalsi
vyznamnou skupinou jsou dichodci 24 (20%), nasledovani jsou podnikateli 12 (10%),

Na rodicovské dovolené bylo 10 respondentii (8 %). Nejmensi zastoupeni maji studenti

3 (2 %) a nezaméstnany pouze 1 (1 %).
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Tabulka 12: Dil¢i analyza otazky 5

Vékova Diuichodce Zaméstnanec Podnikatel Rodiéovska Student/ne-

skupina dovolena  zaméstnany
do 35 let 0 % 53% 9 % 28% 9 %
35 - 59 let 0 % 84% 13% 2% 2%
nad 60 let 83% 14% 3% 0% 0%

Zdroj: viastni dotaznikové Setreni

Dle dil¢i analyzy vékovych skupin je mozno konstatovat, Ze ve v€ku do 59 let pievazuji

zaméstnanci, nad 60 let 83% duchodci.

4. 1. 2 Analyza finanéni situace respondent

Finané¢ni situace je velmi dalezitym ukazatelem, protoze se jednd 0 moznosti a také
schopnosti respondentii vytvaiet rezervy. | piesto, Ze mnoho obyvatel bydli ve své
nemovitosti, mohou mit potize pokryt béznou spotfebu a tim na spoifeni nebude prostor.
Pokusim se odkryt otazku piijmu respondent a moznosti spofeni. Dale zjistim, zda

respondenti o¢ekavaji dostate¢ny dichod a zda maji nemovitost ve vlastnictvi.
Otizka 6
Jaky je Vas cisty mésicni prijem?

Graf 5 : Jaky je Vas Cisty mési¢ni prijem?

do
11 000 K¢
11%

11 001 -
15 000 K¢
15%

30 000 K¢
avice
23%
15001 -
20 000 K¢
17%

25001 - 20001 -

30 000 k& 25000 K¢
19% 15%

Zdroj: viastni dotaznikové Setreni
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Dle grafu 5 je mozno zhodnotit, Zze vSechny skupiny jsou rovnomérné zastoupené, ale
jsou zde patrné rozdily. Nejvice respondentil je ve skupiné S pfijmem nad 30 000 K¢
celkem 28 (23%). Dale je cetné zastoupena skupina S piijmem 25 001 - 30 000 K¢, 23
respondentii (19%). Primérna hruba mzda v Ceské republice ¢inila 31 516 K& ve tietim
Ctvrtleti 2018. Muzeme tedy konstatovat, ze Cisty ptijem nad 25 000 K¢ dosahlo urcité
celkem 23% respondentd a ze skupiny s piijmem 25 000 - 30 000 K¢ vétsina z nich.
Dle kalkulacky mezd z hrubé mzdy 31516 K¢ je ¢ista mzda 23 773 K¢, pokud je
zam¢stnanec svobodny a bezdétny. V ptipadé stejného zadani, ale pro zaméstnance
s jednim ditétem, je jiz Cistd mzda 25040 K&  Respondentii S piijmem 20 001 -
250000 K¢ bylo 18 (15%). Median ¢eskych mezd c¢inil 27 719 K¢, tj. ¢istého 21 159
K¢. Na median ¢eskych mezd tedy dosahuje celkem 57%, tj. vSichni S pfijmem nad
20 000 K¢&. Naopak minimalni mzda je 13 350 K¢ hrubého, tj. ¢istého 11 266 K¢ Na
minimalni mzdu nedosahuji respondenti, ktefi uvedli piijem do 11 000 K¢ a téch bylo
celkem 14 (11 %). Ptijem 15 001 - 20 000 K¢ m¢lo 21 respondentt (17%). V ptijmové
skupiné 11 001 - 15 000 K¢ je 19 respondentti (15%). Celkem tedy miZeme zhodnotit,
ze median Ceskych mezd dosahuje 57% respondentii a naopak na minimalni mzdu
nedosahlo 11% ze vSech dotazovanych respondentii. Toto by mohla byt cilova skupina

pro produkt reverzni hypotéka.

Tabulka 13: Dil¢i analyza otazky 6
Vékova Ménénez 11001- 15 001- 20 001- 25001-  Vice nez

skupina 11 000 15 000 20 000 25000 30000 30 000

do 35 let 28% 3 % 16% 25% 16% 13%
35 - 59 let 3 % 5 % 13% 15% 29% 35%
nad 60 let 10% 52% 28% 3% 0% 7%

Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

Dle dil¢i analyzy vékovych skupin je mozno konstatovat, Ze ve vékové skupiné do 35
let ptevlada piijem do 11 000 K¢, ziejmé se jedna 0 zeny na mateiské dovolené.
U vekové skupiny 35 - 59 let prevazuje piijem nad 30 000 K¢. Diichodci maji vétSinou
pfijem od 11 001 - 15 000 K¢.
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Otdazka 7

Mpyslite si, ze diichod vypldceny statem je nebo bude pro Vas dostatecny? (na Skalove

stupnici 1 -5 = dostatecny - nedostatecny)

Graf 6 : Vyplata diichodu

Dostatecny
2%

Spise
dostatecny
2%

Nevim
16%

Jednoznacné
nedostatecny Spite
58% -
nedostatecny
22%

Zdroj: viastni dotaznikové Setient

Z celkového poctu 123 respondentl si mysli 71 (58%), ze diichod vyplaceny statem je
nebo bude jednozna¢né nedostateény. 27 (22%) respondenti predpoklada, ze je nebo
bude témét nedostateCny. 20 (16%) respondentli zhodnotilo situaci jako priameérnou.
Pouze 5 (4 %) dotazanych si mysli, Ze je nebo bude diichod vice ¢i méné dostatecny.
Zavérem lze fici, ze vétSina, tj. 80% ze vSech respondentll, predpoklada pesimisticky
vyvoj ve vyplacenych diichodech. Dale budu zjistovat, zda se respondenti pfipravuji na
negativni vyvoj, naptiklad formou spofeni nebo budou vyhledavat jiné zdroje pro

doplnéni finan¢nich prostredka.

Tabulka 14: Dil¢i analyza otazky 7

Vékova Dostate¢ny SpiSe Nevim SpiSe Nedostateény
skupina dostatecny nedostateny

do 35 let 0 % 3% 0 % 19% 78%
35 - 59 let 0 % 3% 16% 23% 58%
nad 60 let 0 % 7% 34% 24% 34%

Zdroj: viastni dotaznikové Setreni
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Dle dil¢i analyzy vékovych skupin je mozno fici, Ze se vSechny vékové skupiny shoduji,

ze dichod bude nebo jiz je nedostatecny.

Otazka 8

Pravidelne sporite nebo investujete proto, abyste se nemuseli spoléhat pouze na diichod
vyplaceny statem?

Na otazku, zda pravidelné¢ spofite ¢i investujete, odpovédélo kladné¢ 95 dotazanych
(77%). Na duchod si netvoii finan¢ni rezervu 28 (23%) respondentu, tedy téméf ¢tvrtina
dotdzanych. Dle dil¢i analyzy podle vékovych skupin, zjistime, ze nejvice vyuziva
spofeni vékova skupina 35 - 59, kde spoti 87% z nich. Ve vékové skupiné do 35 let

spofi 69% a Ve veékové skupin€ nad 60 let spoii 66%.

Tabulka 15: Dil¢i analyza otazky 8

Vékova Ano N[
skupina
do 35 let 69% 31%
35 - 59 let 87% 13%
nad 60 let 66% 34%

Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni
Diléi analyza: Hypotéza Zeny spori vice neZ muZi.
Dil¢i analyzou se budu zabyvat hledanim odpovédi na otazku, zda Zeny spofti vice nez

muzi. Pro feSeni pouzijeme chi/kvadrat test.

spofti Nespofi )’

muzi 24 15 39
zeny 71 13 84
Y 95 28 123

H , Frekvence spofeni je U Zen a muzi stejnd

H , Frekvence spofeni je U Zen a muZi rozdilna

Hladina vyznamnosti je 0,01.
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(ad — bc)?

X = M a T b)a+e)b +d)(c +d)
(24-13 — 71 - 15)2 (312 — 1065)2
x?% =123 =123 -
(24 + 15) - (24 + 71) - (15 + 13) - (71 + 13) 39-95-28- 84
_123. 287999 _ o 103308064
N 8714160

2
X g 01(1) = 6,635

Musime odmitnout nulovou hypotézu a piiklonit se k alternativni hypotéze, protoze je

patrné, Ze zeny spofii vice neZ muzi.

Otdzka 9
Kolik si mizete dovolit pravidelné sporit? /napr. 1 500 K¢, miize byti 0/

Tato otazka byla zvolena zamérné jako dopliovaci, aby respondenti mohli uvést piesné
¢astky, které mohou odkladat z rodinného rozpoctu pro tcely budoucich potieb. Pro mé
Setfeni naleznu odpovéd’ na otazku, zda i pres pesimistické oc¢ekavani vyvoje piijmu
v dichodu si respondenti spofi a vytvaii dostateCnou financni rezervu. Celkem 21
(17%) respondentt ze vSech dotazovanych nespoii. V piedchazejici otazce odpovédélo,
ze 28 dotazovanych nevytvaii rezervu na dichod, tim tedy miZeme fici, Ze
7 dotazanych si odklada prostiedky ve formé jiného spofeni, ale zfejmé pro
kratkodobgjsi ucely nez na dichod. Vétsina respondenttt 83% si spofi, a to ¢astku od
200 K¢ az 15000 K¢, coz dokumentuje tabulka v pfiloze. Nejvetsim poctem je
zastoupena Castka 1 000 K¢, spofi ji 18 dotazanych. Déle 16 respondentl spoii ¢astku
2 000 K¢, 12 respondenti 500 K¢ a dalSich 12 spofi ¢astku ve vysi 3 000 K¢,

do tabulky 16 jsem zpracovala nej¢astéji uvadéné castky spofeni.

32



Tabulka 16: Castky spofeni

Castka Pocet
v K¢ respondenti
0 21
500 12
1 000 18
2 000 16
3 000 12
5 000 11

Zdroj: vlastni dotaznikové Setieni, pozn. autora: nejvice zastoupené castky

Primérna Castka, kterou si respondenti spoii, je 3 449 K¢&. Median vycislenych
spoticich &astek je 1 800 K&. Castku spofeni dale vyuzijeme v dalsi &asti pii vypoétu

celkové naspotené castky v kombinaci s pozadovanou vysi reverzni hypotéky.

Otazka 10
Vyuzivam nasledujici formy sporeni. /miizete zaskrtnout vice moznosti/.

Tabulka 17: Formy spoieni

Formy spoieni Cetnost V procentech
Penzijni pojiSténi 88 71,5 %
Stavebni sporeni 53 43 %
Zivotni pojisténi 24 19,5 %
grurr?(l)ipni:;ané vklady, 15 12.2 %
Akciové fondy 23 18,7 %
Spof¥ici et k OU 4 3,5%
Akcie 2 1,6 %
Nemovitosti 5 4,1%
Zlato 1 0, 8 %
Vkladni knizka 1 0,8 %
Nesporim 22 17,9 %

Zdroj: viastni dotaznikové Setreni
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Ze vSech 123 respondentl vyuziva penzijni piipojisténi 88 (72%). Stavebni spofeni
vyuziva 53 (43%) respondenti. Mohu konstatovat, Ze nejvice vyuzivané jsou sporici
produkty se statnimi piispévky. Dalsi formy spofeni byly vyznamnéji zastoupeny
zivotni pojisténi, terminované vklady, dluhopisy a akciové fondy. Na druhé strané
nespoii 22 (18%) respondentd. Ostatni investicni prilezitosti byly uvadény napf.

investice do nemovitosti, akcie, zlato.

Tabulka 18: Diléi analyza otazky 10

Formy sporeni Do 35 let 35 —59 let Nad 60 let
Penzijni pojiSténi 22% 61% 17%
Stavebni sporeni 17% 66% 17%
Zivotni poji§téni 17% 75% 8 %
Akciové fondy 14% 73% 13%
Sporici uet k OU 57% 28% 15%
Nemovitosti 0% 50% 50%
Nespoiim 23% 36% 41%

Zdroj: viastni zpracovani na zdkladé dotaznikového Setreni, pozn.: akcie, zlato 100%, vek. 35 - 59 let

Dle dil¢i analyzy vékovych skupin mizeme konstatovat, ze témét vSechny formy
spofeni vyuziva vékova skupina 35 - 59 let nejvice. Nespoti 22 dotazanych, z toho je
41% duchodct. Vékova skupina do 35 let vyuziva nejvice ze vSech vékovych skupin

spofeni K osobnimu u¢tu a zatim neinvestuje do nemovitosti.
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Otazka 11
Zpiisob bydleni.

Graf 7 : Zpisob bydleni
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Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

Dle Grafu 7 je nejvice zastoupeno vlastni bydleni, a to u 85 (69%) dotazanych. 15
(12%) respondenti bydli Vv najemnim bydleni, 16 (13%) respondentd bydli
u piibuznych. 6 (5%) respondentdt ma druzstevni bydleni. Ve statnim byté bydli
1 respondent. Protoze zkoumame zajem O reverzni hypotéku, ktera se vaze
k vlastnimu bydleni, rozklicujeme dle ve&kovych skupin vlastni bydleni. Vékova
skupina 35 - 59 let je zastoupena 59%, dale nasleduje vékova skupina nad 60 let s 22%.
Ve vékové skupiné do 35 let Zije 19% dotazovanych ve vlastnim bydleni. Rozkli¢ujeme
jesté zpusob bydleni seniord, tj. vékova skupina nad 60 let. Vlastni bydleni v této
skupiné ma 66% respondentd, bydleni u ptibuznych uvedlo 10%, a najemni bydleni je
10% a druzstevni bydleni vyuziva 14% ze vSech dotazanych za skupinu seniori. Mohu
tedy konstatovat, ze ze vSech respondentl vlastni bydleni uvedlo 85 dotazanych, tj.
celkem 69%. Za zdjmovou skupinu nad 60 let, uvedlo vlastni bydleni 66% respondent.
V Ceské republice dle Setieni Eurostatu 2017 bylo 69% obyvatel starSich 65 let ve
vlastnim bydleni. Dle mého Setfeni vyuziva vlastni bydleni 66% dotdzanych seniort,
tim se priblizuji k 69% a mohu tak potvrdit, Ze je zde velky potencial, nebot” hlavnim

predpokladem pro reverzni trh je pravé vlastnické bydleni.
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Tabulka 19: Dil¢i analyza otazky 11

Véko_vé Vlastni  Najemni DruZstev- P¥ibuzni U Statni
skupina bydleni bydleni ni byt partnera byt
do 35 let 50% 28% 0% 13% 6 % 3%
35 - 59 let 81% 5 % 3% 11% 0 % 0%
nad 60 let 66% 10% 14% 10% 0 % 0%

Zdroj: viastni dotaznikové Setreni

Dle dil¢i analyzy vékovych skupin mizeme fici, Ze U vSech skupin pfevazuje vlastnické

bydleni.
Otdzka 12

Jste majitelem - 1 nemovitosti, 1 nemovitosti v podilovém viastnictvi nebo spolecném

jméni manzelii, 2 a vice nemovitosti, nevlastnim zddnou nemovitost.

Graf 8 : Nemovitosti ve vlastnictvi
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Zdroj: viastni dotaznikové Setreni

Dle grafu 8 muzeme konstatovat, ze 37 (30%) dotazanych vlastni jednu nemovitost.
Jednu nemovitost v podilovém vlastnictvi nebo spole¢ném jméni manzeld vlastni 22
(18%) dotazanych. 32 (26%) respondentti vlastni dvé a vice nemovitosti. 32 (26%)
dotazanych nevlastni zddnou nemovitost. Respondenti, ktefi nevlastni Zzadnou
nemovitost, nejsou vhodnymi zajemci pro reverzni hypotéku. Dale u vlastnictvi vice
nemovitosti je pfedpoklad, Ze je mozno potiebné finan¢ni prosttedky ziskat prodejem ¢i

prondjmem dal$i nemovitosti, a tim je mozno tuto skupinu také vyloucit. Zbyvaji
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Klienti, ktefi maji ve vlastnictvi jednu nemovitost a zde je mozno hovofit 0 potencialu
na reverzni hypotéku. Jednu nemovitost vlastni ve véku méné nez 35 let 15%, vice nez
60 let 19% a ve vekové skupiné 35 - 59 29% dotazovanych. Jednu nemovitost
vV podilovém vlastnictvi ve vékové skupiné 35 - 59 let vlastni 20%, nad 60 let 5 % a ve
veékové skupiné do 35 let 12% respondentli. Nyni budu vychazet z celku respondentt
nad 60 let, kde je majitelem jedné nemovitosti 11 (38%) respondentt. V podilovém
vlastnictvi maji nemovitost 3 (10%) dotazanych. Na vlastnictvi vice nez dvou
nemovitosti odpovédelo kladné 7 (24%) a zadnou nemovitost nevlastni 8 seniord
(28%) ze vsSech dotazanych ve vékové skupiné nad 60 let. Zavérem je mozno
konstatovat, ze ve vékové skupiné nad 60 let je potencial ve vlastnictvi jedné
nemovitosti, ptipadné ve vlastnictvi jedné nemovitosti v podilovém vlastnictvi, tj.
celkem 48%. Pokud budeme hodnotit potencidl za vSechny respondenty, jedna se

celkem 0 55% vSech respondentu, tj. vice neZ polovina dotazanych celkem.

Tabulka 20: Diléi analyza otazky 12

Vékova 1 nemovitost 1 nemovitost 2 a vice 0 nemovitosti
skupina SJM, podilové  nemovitosti
vlastnictvi
do 35 let 28% 22% 9 % 41%
35-59 let 27% 19% 35% 18%
nad 60 let 10% 38% 24% 28%

Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

Dle dil¢i analyzy vékovych skupin mohu konstatovat, ze respondenti z v€kové skupiny
do 35 let pfevazné nevlastni zadnou nemovitost. Ve skupiné respondentt od 35 - 59
prevazuje Vvlastnictvi dvou a vice nemovitosti a ve skupiné nad 60 let jedné

nemovitosti ve spole¢ném jméni manzelti nebo podilovém vlastnictvi.
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4. 1. 3 Analyza zajmu o reverzni hypotéku

Otadzka 13

Predstavuje pro Vas vlastnictvi nemovitosti (bytu ¢i domu) formu financniho zajisteni

na Vase stari?

Graf 9 : Vlastnictvi nemovitosti a finan¢ni zajiSténi na stari
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spise ne 14
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Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

Dle grafu 9, zda pfedstavuje vlastnictvi nemovitosti formu finanéniho zajisténi na stafi,
odpovédélo 52 (42%) respondentd kladn€. DalSich 34 (28%) odpovédélo spiSe ano.
14 (11%) se ptiklonilo k odpovédi spise ne a 9 (7 %) odpovédélo ne. 14 (12%)
respondentli nemovitost nevlastni a ani neplanuje vlastnit. Pfi porovnani S otazkou 12,
kde odpovédélo 32 (26%) respondenttl, ze nevlastni Zadnou nemovitost, mizeme tedy
konstatovat, ze 18 (16%) dotazovanych teprve planuje pofizeni vlastni nemovitosti.
Mizeme jesté overit domnénku, zda se rozdil na tuto otazku vaze k veékové skupiné do
35 let, ktera si teprve planuje zivotni cestu. Ovétime porovnanim odpoveédi na otazku 12
a otazku 13. Na otazku 13, zda vlastnictvi nemovitosti pfedstavuje finan¢ni zajiSténi na
stari, odpoveédelo negativné celkem 14 respondentd, z toho 4 respondenti ve vekové
skupin¢ 35 - 59 let, ve véku do 35 let 3 respondenti a nad 60 let 7 dotazanych. Na
otazku 12, zda vlastni nemovitost k bydleni, odpovédélo negativné¢ 32 respondentu,

z toho ve veékové skupiné 35 - 59 let 11 respondentii, ve skupiné¢ do 35 let 13
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respondentll @ ve véku nad 60 let 8 dotazovanych. Je mozno tedy potvrdit domnénku,
ze rozdil ve skupiné ve véku do 35 let je nejvétsi, tj. 10 respondentl, ktefi ziejmée
planuji pofizeni vlastni nemovitosti. Celkové lze potvrdit, Ze vlastnictvi nemovitosti
predstavuje formu finanéniho zajisténi na stati pro 86 (70%) respondentt z celkového

poctu 123 vSech dotazovanych.

Tabulka 21: Dil¢i analyza otazky 13

Vékova SpiSe ano SpiSe ne Neplanuji
skupina vlastnit
do 35 let 50% 22% 13% 6 % 9 %

35 - 59 let 42% 32% 11% 8 % 6 %
nad 60 let 34% 24% 10% 7% 24%

Zdroj: viastni dotaznikové Setieni

Dle dil¢i analyzy vékovych skupin muzeme fici, Ze U vSech vékovych skupin

predstavuje vlastnictvi nemovitosti formu finan¢niho zajisténi na stafi.
Otdzka 14

Jak planujete vyuzit Vasi nemovitost urcenou K bydleni K financovani Vaseho stari?

Tabulka 22: Dil¢i analyza otazky 14

Jak planujete vyuzit Vasi nemovitost? Ano Ne Nevlastnim
nemovitost

Prodej nemovitosti a koupé mensiho 3% 23% 11% 34% 29%

Bytu

Prodej nemovitosti a piestéhovani se 0% 1% 15% 53% 31%

do najemniho bytu

Prodej nemovitosti a piestéhovani se 2% 7% 17% 44% 30%

k pribuznym ¢i domu pro seniory

Prodej jiné nemovitosti nez té, ve 13% 10 5% 45% 27%

které bydlite

Prondjem nemovitosti a prestéhovani 2% 4% 5% 58% 0%

se jinam

Zdroj: viastni dotaznikové Setreni

Na otazku 14 byla odpovéd’ ptevazné ne a spise ne a respondenti vétsinou neplanuji
prodej nemovitosti a koupi mensiho bytu. Prodej nemovitosti a ptest€éhovani se do

najemniho bytu rozhodné neplanuji v 53%. Prodej nemovitosti a prest€éhovani se
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k piibuznym ¢i domu pro seniory rozhodné neplanuje 44%. Prodej jiné nemovitosti,
nez té, ve které¢ bydli, rozhodné neplanuje 45% dotdzanych. Prondjem nemovitosti

a prestéhovani se jinam jednozna¢né neplanuje 58% respondentd.

Otdzka 15

Miuizete odhadnout aktualni hodnotu Vasi nemovitosti urcené K bydleni? /prosim

0 castku napr. 1 600 000 K¢, pokud nevlastnite nemovitost, napiste 0O /

Tabulka 23: Hodnota nemovitosti

Hodnota
- Pocet
nemovitosti
respondentt
v K¢
0 31
800 000 5
1 500 000 6
2 000 000 6
2 500 000 10
3 000 000 9
3 500 000 7
4 000 000 6
4 500 000 )
5 000 000 6

Zdroj: viastni dotaznikové Setieni, viastni dotaznikové Setieni, pozn. autora: nejvice zastoupené castky

Respondenti odhadovali hodnotu nemovitosti, kterou maji ve vlastnictvi a je uréena pro
jejich bydleni. U vypocti jsem provedla modifikaci: vysledek s castkou -18 byl
opraven 0. Primérnd hodnota nemovitosti dle uvedenych castek je 2 385 081 K¢,
zaokrouhluji na 2 385 000 K¢&. Medianem dle uvedenych hodnot je ¢astka 2 100 000
K¢&. Modus, tj. hodnota nemovitosti, ktera se vyskytovala nejcastéji, je 2 500 000 K¢&.
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Vybrané hodnoty budeme potiebovat pro simulaci reverzni hypotéky, abychom si na

realnych ¢astkach ukézali, kolik je mozno z hodnoty nemovitosti pajcit.

Otdzka 16

Vyuzili byste produkt (reverzni hypotéku), ktery by Vam umoznil zustat ve vlastnim

bydleni jako majitel nemovitosti a spotrebovat cast hodnoty nemovitosti formou

prilepseni si K diichodu?

Graf 10: Zajem 0 reverzni hypotéku
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Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

Graf 10 je vystupem odpovédi na otazku 16, zda maji respondenti zajem 0 reverzni

hypotéku. Rozhodné ano odpovédéli 4 (3 %) respondenti, spise ano 24 (19%)

respondentti. Neplanuje a nevlastni nemovitost 13 (11%) dotazanych. S odpovédi

spiSe ne na otazku reagovalo 29 (24%) dotazanych a rozhodné ne zvolilo 18 (15%)

respondentt. 35 (28%) respondentti zvolilo neutralni variantu nevim. Z celkového

poctu 123 odpovédélo 28 (22%) respondentti kladné. Pokud vylouc¢ime klienty, ktefi

nevlastni a8 neplanuji vlastnit nemovitost, zbyva 110 dotazanych a z tohoto po¢tu ma

zajem 0 reverzni hypotéku 28 (26%) dotazovanych, ktefi nemovitost vlastni.
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Tabulka 24: Dil¢i analyza otazky 16

Vékova Ano SpiSe Nevim  SpiSe ne N[ Neplanuji
skupina ano vlastnit
do 35 let 3% 31% 28% 19% 13% 6 %
35 - 59 let 5% 15% 29% 28% 15% 8 %
nad 60 let 0 % 17% 28% 17% 17% 21%

Zdroj: viastni dotaznikové Setreni

Diléi vyzkum I: O reverzni hypotéce uvazuji vice muZi nez Zeny.

Dil¢i analyzou | se budu zabyvat potvrzenim ¢i zamitnutim hypotézy, zda 0 reverzni

hypotéce uvazuji spiSe muzi nez Zeny. Pro feSeni pouzijeme Chi/kvadrat test.
H , O reverzni hypotéce uvazuji spise muzi.
H , O reverzni hypotéce uvazuji spise Zeny.

Hladina vyznamnosti je 0,01.

Muzi Zeny >
Zajem 6 22 28
Nezajem 33 62 95
Y 39 84 123
(ad — bc)?

Y= " a+b)@a+a)b +d)c +d)

(6 62 —22-33)2 (372 — 726)2
x?% =123 =123 -
(6 +22)-(6 +33)-(22+62)-(33+62) 28-39-84-95
=123 125316 _ 1.768
B 8 714160
X o 0:(1) = 6,635

Musime odmitnout nulovou hypotézu a ptiklonit se K alternativni hypotéze, protoze je
patrné, Ze zeny maji zajem 0 reverzni hypotéku vice nez muzi.
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Diléi vyzkum I1: O reverzni hypotéce uvazuji Zeny s vys$im prijmem neZ nizZSim.

V ramci dil¢i analyzy potvrdim nebo zamitnu tuto hypotézu. K feSeni pouZziji

chi/kvadrat test.
H , O reverzni hypotéce uvazuji zeny s vySs$im piijmem
H , O reverzni hypotéce uvazuji spiSe Zeny S niz8$im pifjmem

Hladina vyznamnosti je 0,01.

ZENY  ANO NE D
do
20000 12 1 23
nad
20000 10 51 61
Y 22 62 84

5 (ad — bc)?

xX°=n
(a+b)a+c)b +d)(c+d)

2 _ g4 (12-51 —11-10)2 g (612 — 110)2

X = (12+11)-(12+10)- (11 4+51)- (10 4+ 51) 33-22-62-61
252004

) m =7 ) 709541936

2
X 0,(1) = 6,635

V tomto pifipadé musime nulovou hypotézu vyloucit, protoZze 0 reverzni hypotéce

uvazuji vice Zeny S niz§im piijmem.
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Diléi vyzkum I11: O reverzni hypotéce uvazuji spiSe zadani respondenti.

V ramci dil¢i analyzy potvrdim nebo zamitnu tuto hypotézu. K feSeni pouZziji

chi/kvadrat test.

H , O reverzni hypotéce uvazuji spiSe zadani respondenti

H , O reverzni hypotéce uvazuji vSichni respondenti stejné

Hladina vyznamnosti je 0,01.

ANO NE >
zadani 14 50 64
nezadani 14 45 59
Y 28 95 123
5 (ad — bc)?
X° =n
(a+b)la+c)b +d)(c+d)
(14 - 45 — 50 - 14)? (630 — 700)?
x?% =123 =123 -
(14 +50)-(14+ 14) - (50 +45) - (14 + 45) 64-28-95-59
=123 4900 _ 0,06000501784
B 10044160 '
X 0,01(1) = 6,635

Nyni nulovou hypotézu musim vyloudit, protoze je ziejmé, Ze stav respondentl

neovliviiuje pohled na vyuziti reverzni hypotéky.

Provedla jsem u této otazky dil¢i vyzkum I, dil¢i vyzkum Il a dil¢i vyzkum 11, abych
zjistila dopliujici informace 0 zajemcich 0 reverzni hypotéku. Diléi vyzkum
I potvrdil, Ze 0 reverzni hypotéku maji zajem spiSe Zeny nez muzi. Hypotézu, ze
0 reverzni hypotéce uvazuji spiSe Zeny S vyS$im piijmem, nepotvrzuji a konstatuji, ze
Vv tomto piipad¢ projevili zdjem Zeny S nizSim piijmem. Dale jsem chtéla zjistit, zda
0 reverzni hypotéce uvazuji vice zadani respondenti. Zavérem je, Ze stav respondentl

neovliviiuje z4jem 0 reverzni hypotéku.
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Otdzka 17

Nebo byste preferovali model zaloZeny na dozZivotnim vécném bremen\, kdy prestavate

byt vlastnikem nemovitosti, ale mate pravo na doziti ve stavajicim bydleni?

Graf 11: Zajem 0 model zaloZeny na vécném biemenu
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Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

Graf 11 je vystupem odpovédi na otazku 17, zda by vyuzili respondenti model zaloZeny
vlastnické pravo a zdstavd VvV ni na zékladé vécného bfemene doziti
a vlastnikem nemovitosti je jiz kKupujici. 43 (35%) respondentii odpovédélo na danou
otazku rozhodné ne a 37 (30%) odpovédélo spiSe ne. Celkem tedy 80 (65%)
respondentl se vyjadiilo negativné k této otazce. 12 (10%) respondentli nevlastni
a neplanuje vlastnit nemovitost. Pouze 2 respondenti, tj. 1 % se vyjadfili rozhodné ano
a 7 (6 %) spiSe ano. 22 respondentti zvolilo variantu nevim. O model s doZivotnim
vécnym bfemenem projevilo zdjem pouze 9 dotazovanych, tj. 7%. Pii stejném
vypoctu jako U otazky 16 a ociSténim 0 respondenty, ktefi nemovitost nevlastni, ma

zajem 8 % z celkového poctu respondentt, ktefi vlastni nemovitost.



Tabulka 25: Dil¢i analyza otazky 17

Vékova Ano  SpiSeano Nevim  SpiSe ne N[ Neplanuji
skupina vlastnit
do 35 let 0 % 6 % 22% 22% 44% 6 %
35 - 59 let 2% 3% 19% 36% 32% 8 %
nad 60 let 3 % 10% 10% 28% 32% 17%

Zdroj: viastni dotaznikové Setreni

Dle veékovych skupin musime uvést, Ze se vice respondenti ptiklonilo na stranu ne

a 0 produkt spiSe nejevi zajem.

Otazka 18

V' pripadé zajmu 0 reverzni hypotéku, byste tyto prostredky preferovali vyplatit

Jjednoradzové ¢i formou dozZivotni renty.

Tabulka 26: Vyplata prostiredki z reverzni hypotéky

Cetnost Relativni Relativni
Cetnost ¢etnost v %
Jednorazové 52 0,42 42,3
Nevim 29 0,24 23,6
Spise renta 11 0,09 8,9
Renta 16 0,13 13
Celkem 123 1 100

Zdroj: vlastni dotaznikové Setireni

Dle odpovédi ziskanych na zdkladé dotaznikového Setfeni miizeme konstatovat, ze
jednorazovou vyplatu preferuje 52 (42%) respondentti. Dale 15 (12%) dotazanych by
spiSe zvolili jednorazovou vyplatu. Ani K jedné moznosti se neptiklonilo 29 (24%)
dotazovanych. Vyplatu formou doZivotni renty jednoznaéné zvolilo 16 (13%)

respondentti @ spiSe by se ptiklonilo K vyplaté renty 11 (9 %) respondent.
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Graf 12: Zajem 0 vyplatu z reverzni hypotéky
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Zdroj: viastni dotaznikové setreni

Otazka 19

Jaka jednordazova castka by Vas motivovala K uzavieni reverzni hypotéky? /uvedte

prosim castku napr. 300 000 K¢, muze byti 0 /

Tabulka 27: Jednorazova ¢astka reverzni hypotéky

Jednorazova Pocet
vyplatav K¢ respondenti
0 27

300 000 7

500 000 24

800 000 4
1 000 000 20
1 500 000 3
2 000 000 13
3 000 000 6
5 000 000 4

Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni, pozn. autora: nejvice zastoupené cdstky
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Touto otazkou jsem chtéla zjistit, zda respondenti maji piedstavu 0 urcité jednorazové
Castce, ktera by mohla splnit jejich Zivotni sen ¢i zajistit konkrétni finan¢ni potiebu.
Budeme tedy klicovat jednotlivé Castky a také se podivame zpétné na hodnotu
nemovitosti ve vlastnictvi respondenti & porovname, zda jsou ocekavani v jednorazové
vyplaté realna. Primérna vyse oekavané jednorazové vyplaty je 1 254 106 K¢&. Modus,
tj. Castka vyskytujici se nejcastéji, je 500 000 K¢ a median je 500 000 K¢&. Celkem
k vyplaté by respondenti pozadovali ¢astku 154 255 051 K¢.

Otadzka 20

Naopak jaka dozivotni mésicni renta by pro Vis byla zajimava, aby Vam pomohla

komfortnéji prozit diichodovy vék? /uvedte prosim castku napr. 5 000, miize byti 0/
Tabulka 28: Renta z reverzni hypotéky

Pocet

respondentii

5 000 16
8 000 6
10 000 37
15000 10
20 000 12
1 000 000 1

Zdroj: vlastni dotaznikové Setieni, pozn. autora: nejvice zastoupené castky

Otazka na vyplatu doZivotni renty je pouZita se zdmérem zjistit, zda maji respondenti
povédomi 0 mésiéni Castce, ktera by jim pomohla nyni nebo v budoucnu pfispét do
rodinného rozpoctu, nebo splnit jejich piani. Do vypoctu nebudou zahrnuta data, ktera
by nebyla relevantni pro vypocet, a to Castky 0, 1 a 1 000000 K¢, celkem tedy

vylouceno 25 respondentii. Primérna castka k vyplaté by ¢inila 21 117 K¢. Median
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dozivotni renty je 10 000 K¢. Modus, tj. nejvice pozadovana ¢astka k vyplaté, byla také
10 000 K¢. Celkem pozadovali k vyplaté 2 597 501 K¢.

Otazka 21

Reverzni hypotéka je na ceském trhu od roku 2015. Zaznamenali jste jiz 0 tomto

produktu néjaké informace?

Dle vysledki dotaznikového Setfeni je bohuzel nutné konstatovat, Ze 98 (80%)
respondenttl uvedlo, ze 0 reverzni hypotéce zadné informace neméli. Dale pouze 25
(20%) respondentti informace 0 tomto produktu zaznamenali a zdrojem téchto
informaci byl pfevazné internet, dale sdélovaci prostiedky jako televizni noviny,
Casopisecké zdroje, napf. Casopis dTest a v jednom piipadé byl respondent osloven na

zéaklad¢ dopisu.

Tabulka 29: Dil¢i analyza otazky 21

Vékova ANo Ne
skupina

do 35 let 9% 91%
35-59 let 21% 79%

nad 60 let 31% 69%

Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

Otazka 22
Mate jiz osobni zkuSenost S FeSenim nebo primo S uzavienim reverzni hypotéky?

Na posledni otazku, zda maji respondenti jiz néjakou osobni zkuSenost s feSenim ¢i
pfimo S uzavienim hypotéky, 115 (93%), uvedlo, Ze zadnou zkuSenost S timto
produktem nemaji. Kladné odpovédélo 8 (7 %) respondentt S tim, Ze se jiz S timto
produktem osobné setkali. Protoze dotazovani mohli doplnit svou zkuSenost, tak této
moznosti bylo vyuzito Vv 6 odpovédich, kdy jeden respondent uvedl, Ze ma osobni
zkuSenost ze schiizky v Praze, dal$i sd¢lil, Ze soused uzaviel a zakoupil drahy zjezd.
2 dotazovani uvedli, ze nikdy nevyuzili zadny uvér. Dale 1 respondent uvedl, Ze toto

téma fesil S klientem. Negativni reakce byla 1, a to pfimo, Ze se jedna 0 ,,zlod&jnu®.
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Tabulka 30: Dil¢i analyza otazky 22
Vékova Ano Ne

skupina
do 35 let 9% 91%

35 - 59 let 3% 97%

nad 60 let 10% 90%

Zdroj: viastni dotaznikové Setreni

4.1.4 Hodnoceni

Bylo provedeno dotaznikové Setfeni, kterého se zGcastnilo 123 respondentd, z toho
32% muzt (39) a 68% zen (84). Respondenti byli rozdéleni do 3 vekovych skupin
a cilem bylo vysledovat klienta se zajmem 0 reverzni hypotéku. Ve v€kové skupiné
35 - 59 let bylo 50% respondenti. Dale byla zastoupena skupina do 35 let 26%
a posledni skupina nad 60 let byla zastoupena 24%. Stav respondentli byl nejvice
zastoupen v kategorii Zenaty/vdana pomérem 46%. Ve v€kové skupiné do 35 let je 69%
z nich svobodny/a, v ostatnich vékovych skupinach je nejvice Zenaty/vdana. 43%
dotazovanych uvedlo stiedoskolské vzdélani s maturitou, 36% bylo vysokoskolakl
a odborné vzdélani s vyucnim listem 18% ze vSech respondentd. Dle vé€kovych skupin
je zajimavy trend vzdélani, kdy u veékové skupiny do 35 let je 56% vysokoskolsky
vzdélanych a Vv ostatnich ve€kovych skupinach pievazuje stfedoskolské vzdélani
S maturitou. Také respondentd S vyucnim listem ubyva, napt. u véku nad 60 let jich
bylo 28% a ve véku do 35 let pouze 13%. Dle povolani bylo 59% dotazanych
Vv zaméstnaneckém poméru, 20% dichodcti a 10% podnikatelti. Dle vékové kategorie
je nejvice zastoupeno zaméstnanct, ve veéku 35 - 59 let dokonce 84% z této skupiny.
Dle pfijmu muizeme zhodnotit, ze vSechny skupiny byly rovnomérné zastoupené,
I kdyZ byly patrné rozdily. Nejvice byla zastoupena skupina S piijmem nad 30 000 K¢,
celkem 23%. Daéle skupina 25001 - 30000 K¢ s 19% a 17% bylo respondentl
S pifijmem 15001 - 20 000 K¢. Ve veékové skupiné do 35 let je 28% respondentl
s piijmem do 11 000 K¢&. Ptijmové nejsilngjsi skupinou je veék 35 - 59 let, kde bylo
s piijmem nad 30 000 K¢ 35% z nich. Nad 60 let dosahlo 52% respondenti z této
skupiny na ptijem 11 001 - 15 000 K¢&. Z celkového poctu 123 respondentti 58% z nich

si mysli, Ze diichod vyplaceny stitem je nebo bude jednoznacné nedostatecny a 22%
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dalsich ptedpoklada, ze bude téméi nedostateCny. Nejvice pesimistickou skupinou jsou
respondenti do 35 let, ktefi v 78% hodnotili dichod jako nedostatecny. Proto také
muzeme konstatovat, Ze si lidé na diichod spofi, a to celkem 77% vSech respondenti.
Potvrzuji, ze si spoifi vSechny v€kové skupiny a nejvice lidé ve véku 35 - 59 let. Dale
na zakladé provedeného testu bylo zji§téno, Ze vice spoii Zeny nez muzi. Castky, které
si mohou dovolit pravidelné mésicné spofit, se li§i podle pfijmu, ale nejvice je
zastoupena castka 1 000 K¢ (18 respondentl), nasleduje castka 2 000 K& (16
respondenttl) a dale ¢astky 500 K¢ a 3 000 K¢ (12 respondentti). Jako forma spofeni
jsou preferovany produkty se stdtnimi pfispévky, nejvice penzijni pfipojisténi (88
respondentll) a stavebni spofeni (53 respondentti). Dale jsou zastoupené Zzivotni
pojisténi, akciové fondy, terminované vklady a dluhopisy (vice nez 20 respondentt).
Dil¢i analyzou jsem zjistila, Ze ve vékové skupin€ do 35 let maji nejvétsi zastoupeni ve
spoficich uctech 57%. VE&kova skupina 35 - 59 let vyuziva nejvice vSechny formy
spofeni. Dlchodci vyuzivaji jako prostiedek ke zhodnoceni také nemovitosti. Jako
zpiisob bydleni je nejvice zastoupeno vlastni bydleni u 69% dotazanych. 12%
respondentt bydli v ndjemnim byté¢ a 9 % u ptibuznych. Ve vékové skupiné cilovych
klientd pro reverzni hypotéku, tj. vékova skupina nad 60 let, bydli ve vlastnim bydleni
66%. Potencialni skupina 35 - 59 let ma vlastnické bydleni dokonce v 81%. Daéle jsem
sledovala pocet nemovitosti ve vlastnictvi respondentt, a zjistila jsem, ze 30% z nich
vlastni jednu nemovitost. 18% dotazanych vlastni jednu nemovitost v podilovém
vlastnictvi nebo spolecném jméni manzeld. Tato skupina jsou cilovi klienti pro reverzni
hypotéku, ktera vyuziva nemovitost K bydleni jako pfedmét =zajisténi. Dalsi
respondenti, ktefi maji vice nez dvé nemovitosti ve vlastnictvi, mohou druhou
nemovitost prodat, a tim si zajistit pfilepSeni k dtichodu. Ve vékové skupiné 35 - 59 let
bylo 35% respondentl, ktefi vlastni vice nez dvé nemovitosti. Na otazku, zda
nemovitost predstavuje formu financniho zajiSténi na stafi, odpovédélo 42% ano
a dalsich 28% odpovédélo spise ano, tj. kladn€ na otazku reagovalo 70% dotazanych.
Dalsi otazkou jsem zjistila, jak respondenti planuji nemovitost vyuzit. Vétsina z nich
odpovidala negativné a nesouhlasili s nabizenymi moznostmi, napt. prodej nemovitosti
a koupé mensiho bytu, st€hovani se do najemniho bytu, stéhovani se k piibuznym,
prodej jiné nemovitosti a prondjem nemovitosti. Mizeme tedy konstatovat, ze pokud
jiz jednou nemovitost vlastnime, nehleddme jiné moznosti a chtéli bychom zde dozit.

Pro produkt reverzni hypotéka je dilezité vlastnictvi nemovitosti a také jeji hodnota.
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Respondenti odhadovali hodnotu jejich nemovitosti k bydleni a nejvice je zastoupena
hodnota nemovitosti 2 500 000 K¢ (10 respondentit) @ 3 000 000 K¢ (9 respondentit).
Zajem 0 reverzni hypotéku projevilo 22% respondentii, z toho 3 % rozhodné ano
a 19% spiSe ano. Pokud vylou¢ime respondenty, ktefi nemovitost nevlastni, zdjem
0 reverzni hypotéku ¢ini 26%, tj. ¢tvrtina dotazovanych, ktefi vlastni nemovitost.
Dil¢im Setfenim jsme zjistili, Ze 0 reverzni hypotéku maji z4jem spiSe zeny S niz$im
pfijmem a stav respondenti neovliviiuje zajem 0 tento produkt. Zajem 0 hypotéku
S vécnym bfemenem projevilo pouze 9 dotazovanych, tj. 7 %. Pokud vylouc¢ime
klienty, ktefi nemovitost nevlastni, mé zajem 0 tento model reverzni hypotéky 8 %
z celkového poctu respondentt. Prostiedky z reverzni hypotéky je mozno vyplatit
jednorazové ¢i formou doZivotni renty, 42% respondentli preferovalo jednoznacné
jednorazovou vyplatu a 12% volilo spiSe jednorazovou vyplatu. Pro tuto variantu tedy
celkem 54% vsech dotazanych. Dalsi otazku jsem polozila zamérn€, abych respondenty
piiméla k zamysleni, jakd by meéla byt castka jednorazové vyplaty. Nejvice byla
zastoupena Castka jednordzové vyplaty ve vysi 500 000 K¢ (24 respondentii), 1 000 000
K¢ (20 respondenttt) a 2 000 000 K¢ (13 respondentti). Naopak ¢astka dozivotni renty
byla uvadéna ve vysi 10 000 K¢ (37 respondenti), 5 000 K¢ (16 respondenti) a 20 000
K¢ (12 respondenttt). Z vysledkti dotaznikového Setieni vyplyva, ze 80% respondentti
nema O reverzni hypotéce zadné informace. Ostatni dotdzani, tj. 20% zaznamenalo
informace o tomto produktu a jejich zdrojem byl pfevazné internet, televize a tisk.
93% respondentt uvedlo, ze nemé zadnou osobni zkuSenost S timto produktem. 7 %
z nich uvadi, Ze se s produktem reverzni hypotéka setkali, ale nikdo nema produkt

uzavieny.
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4.2 Zajmova skupina pro reverzni hypotéku

Nyni se budeme vénovat zdjmu 0 produkt reverzni hypotéka, ktery je zaloZen na
principu zastavniho prava k nemovitosti s tim, Ze dluznik je stale jejim majitelem.
O tento produkt projevili zajem dle grafu 16 z celkového poctu 123 respondenti
4 (3 %) respondenti, ktefi odpovédéli rozhodné ano a spise ano odpoveédélo 24 (19%)
respondentll. Z celkového poctu 123 respondentti odpovédélo 28 (22%) respondentli
kladné. Pokud vylou¢ime klienty, ktefi nevlastni a neplanuji vlastnit nemovitost, zbyva
110 dotazanych a z tohoto po¢tu ma zdjem 0 reverzni hypotéku 28, coz Cini téméet
26% dotazovanych a to je Ctvrtina respondentli, ktefi vlastni nemovitost. Nyni se
zam&fime na rozklicovani zajmu dvou vékovych skupin, klienti nad 60 let

a klienti 35 - 59 let.

4. 2.1 Aktualni zajmova skupina

Jedné se 0 cilové klienty nad 60 let, kteti by splnili podminky pro poskytnuti reverzni
hypotéky nyni. Dle detailnéjsiho vyhodnoceni zdjmu 0 reverzni hypotéku neplanuje
a nevlastni nemovitost 21% dotazanych, 0 produkt jednozna¢né¢ nema zajem celkem
34%. O produktu nejsou dostatecné informovani, a tudiz jednoznaéné neodpovédéla
vétSina 28%. Zajem V této cilové skupiné projevilo 17% respondentii, kterym se

budeme dale vénovat.
Situace cilového klienta:
Otizka 1

Jste muz nebo Zena?

Na otazku odpoveédel 1 muz (20%) a 4 Zeny (80%).
Otazka 2

Vekova hranice respondentii?

Zkoumame pouze v€kovou skupinu nad 60 let.
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Otdzka 3
Stav respondentil.

Graf 13: Stav respondentt

spiSe ano 60 a spiSe ano 60 a
vice ' vice
fenaty/vdand____ druh/druzka
20% 20%

spiSe ano 60 a

vice
spiSe ano 60 a rozvedeny/a
vice 20%
vdovec/vdova
40%

Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

Z cilové skupiny respondenttl, ktefi projevili zajem 0 reverzni hypotéku je shodné 20%
Zenaty/vdana, rozvedeny/a a druh/druzka. 40% respondentt spadaji do skupiny
vdovec/vdova.

Otdzka 4
Nejvyssi dosazené vzdélani.
Osloveni respondenti ve vékové skupiné nad 60 let, ktefi projevili zdjem 0 reverzni

hypotéku, maji v poméru 20% odborné vzdelani s vyuénim listem a 80%

stfedoskolské vzdélani s maturitou.

Otazka 5

Povolani.

VSichni respondenti ze zkoumané skupiny jsou diichodci.
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Otdzka 6
Jaky je Vas cisty mésicni prijem?

Graf 14: Analyza mési¢niho pFrijmu

spiSe ano 60 a
vice do 11 000
20%

spiSe ano 60 a
vice 11 001 -
15 000,
40%

spiSe ano 60 a
vice 15 001 -
20 000
2
40%

Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

Dle vyse pfijmu mizeme konstatovat, ze ptijem do 11 000 K¢ ma jeden zajemce (20%)
0 produkt reverzni hypotéka. Dale jsou shodné kategorie po 20% piijmovée od 11 001-
15000 K¢ a 15001 - 20 000 K¢&. Zajem o zkoumany produkt projevili respondenti
S piijmem do 20 000 K¢.

Otazka 7

Mpyslite si, ze diichod vypldceny statem je nebo bude pro Vas dostatecny? (na Skalové

stupnici 1 -5 = dostatecny — nedostatecny)

Na tuto otazku odpovédéla tato zajmova skupina, ze diichod je nedostatecny pro 40%

Z nich, po 20% byly shodné zastoupeny kategorie spiSe ano, spiSe ne @ nevim.
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Otazka 8

Pravidelné sporite nebo investujete proto, abyste se nemuseli spoléhat pouze na diichod

vyplaceny statem?

Na tuto otazku odpoveédélo 60% respondentt, Ze nespoii a 40% si z dichodu odklada

¢astku na spofeni.
Otdzka 9
Kolik si miizete dovolit pravidelné sporit? /napr. 1 500 K¢ miize byti 0/

Castky, které jsou ochotni z diichodu odlozit, jsou ve vysi 500 K& a 1 000 K& —

shodn¢ uvedlo 20% respondentt.

Otazka 10

Vyuzivam ndsledujici formy sporeni. /miizete zaskrtnout vice moznosti/.

Jako spoftici produkty vyuzivaji 20% penzijni pojiSténi a 20% stavebni spotfeni pii
preferenci produktti s jistotou statnich piispévka.

Otazka 11

Zpusob bydleni.

Podminkou reverzni hypotéky je vlastnictvi nemovitosti. 80% zajemct bydli ve
vlastnim bydleni, 1 zajemce méa druZstevni byt. Zde si dovoluji zminit, Ze
k druzstevnimu bytu nelze sjednat zastavni pravo a tudiz predpokladam, Ze i ptes

zajem O tento produkt, by nebylo Zadateli vyhovéno.
Otdzka 12

Jste majitelem 1 nemovitosti, 1 nemovitosti v podilovém viastnictvi nebo spolecném

jmeéni manzelii, 2 a vice nemovitosti, nevlastnim zadnou nemovitost.

Zde respondenti odpovédéli, Ze maji v 80% jednu nemovitost ve vlastnictvi a 20%

vV podilovém vlastnictvi nebo spole¢ném jméni manzeld.
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Otazka 13
Predstavuje pro Vas viastnictvi nemovitosti (bytu ¢i domu) formu financniho zajisteni
na Vase stari?

Na tuto otdzku respondenti odpovedéli, ze z 80% predstavuje formu finanéniho
zajisténi na staii a 20% reagovalo spiSe ne. Mohu se domnivat, ze majitelé nemovitosti

znaji hodnotu svého majetku.
Otizka 14

Jak planujete vyuzit Vasi nemovitost urcenou K bydleni K financovani Vaseho stari?

(pokud nevlastnite nemovitost, tuto otazku nevypliujte)

Tabulka 31: Dil¢i analyza otazky 14

Jak planujete vyuZzit Vasi nemovitost? SpiSe Nevim SpiSe Ne
ano [

Prodej nemovitosti a koupé mensiho - 80% - 20% -

bytu

Prodej nemovitosti a piestéhovani se do - 20% - 20%  60%

najemniho bytu

Prodej nemovitosti a piestéhovani se 20%  20% - 40% 20%

k pribuznym ¢i domu pro seniory

Prodej nemovitosti, nez té, ve které 20% - - - 80%

bydlite

Prondjem nemovitosti a prestéhovani se - - - - 100%

jinam

Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

Na otazku 14 odpovédéli respondenti, ze v 80% spiSe planuji prodej nemovitosti
a koupé mensiho bytu a spise ne z 20%. Prodej nemovitosti a prest¢hovani se do
najemniho bytu rozhodné neplanuje 60%, spise ano 20%, spiSe ne 20%. Prodej
nemovitosti a piest€éhovani se k piibuznym ¢i domu pro seniory spise neplanuje 40%,
20% viibec neplanuje, ano 20%, spiSe ano 20%. Prodej nemovitosti, nez té, ve které
bydlite, spiSe ano 20% a rozhodné ne 80%. Prondjem nemovitosti a prestehovani se

jinam jednozna¢n¢ neplanuje 100% respondentd.
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Otdzka 15

Miuizete odhadnout aktudalni hodnotu Vasi nemovitosti urcené K bydleni? /prosim

0 castku napr. 1 600 000,- K¢, pokud neviastnite nemovitost, napiste 0 |

Hodnota nemovitosti je dulezity ukazatel, jak jiz vime, pro vysi reverzni hypotéky.
Hodnoty nemovitosti, které¢ byly v dotaznikovém Setfeni uvedeny, jsou u 20%,
800 000 K¢, 1 000000 K¢ a 2 500000 K¢. 2x, tj. v 40% byla uvedena cCastka
1 500 000 Ke¢.

Tabulka 32: Hodnota nemovitosti ve vlastnictvi

Hodnota Podet
nemovitosti v K¢

800 000

1 000 000

1
1
1 500 000 2
2 500 000 1

Zdroj: viastni dotaznikové Setreni

Otdzka 16

Vyuzili byste produkt (reverzni hypotéku), ktery by Vam umoznil zustat ve vlastnim
bydleni jako majitel nemovitosti a spotrebovat cast hodnoty nemovitosti formou

prilepseni si K diichodu?

Jedna se 0 pravé zkoumanou skupinu respondentl, ktefi projevili zajem 0 reverzni

hypotéku.

Otdzka 17

Nebo byste preferovali model zalozeny na dozZivotnim vécném bremenu, kdy prestavate

byt viastnikem nemovitosti, ale mate pravo na doziti ve stavajicim bydleni?

Zkoumana skupina se vyjadfila negativné K zajmu 0 model zalozeny na vécném

bfemenu, tj. 40% se vyjadfilo spiSe ne a neni rozhodnuto a rozhodné ne 20%.
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Otazka 18

V' pripadé zajmu 0 reverzni hypotéku, byste tyto prostredky preferovali vyplatit

Jjednordzové ¢i formou dozZivotni renty.

Klienti preferuji vyplatu jednordzové renty v 60%, 20% se vyjadiilo nerozhodné

a 20% se priklonilo na stranu doZivotni renty.
Otazka 19

Jaka jednorazova castka by Vas motivovala K uzavieni reverzni hypotéky? /uvedte

prosim cdstku napr. 300 000 K¢, ale miize byti 0 /.

Tabulka 33: Jednorazova vyplata

Jednoriazova Pocet
vyplata v K¢ respondentii
500 000 3
1 000 000 1
1 500 000 1

Zdroj: viastni dotaznikové Setreni

Preferovana ¢astka jednorazové vyplaty je 500 000 K¢ (60% respondenti),
1 000 000 K¢ (20%) a 1 500 000 K¢ (20%).
Otdazka 20

Naopak jaka dozivotni mésicni renta by pro Vas byla zajimava, aby Vam pomohla

komfortnéji prozit diichodovy vek? / uvedte castku napr. 5 000 K¢, ale miize byti 0 /.

Tabulka 34: DozZivotni renta

Dozivotni renta Pocet
v K¢ respondentii
7 500 1
8 000 1
10 000 2
20 000 1

Zdroj: viastni dotaznikové Setreni

Ocekéavana castka dozivotni renty by méla byt 10 000 K¢ (40%), 7 500 K¢, 8 000 K¢
a 20000 K¢ (20%).
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Otdzka 21

Reverzni hypotéka je na ceském trhu od roku 2015. Zaznamenali jste jiz 0 tomto

produktu néjaké informace?

Informace ma 40% respondentil, naopak 60% respondentii informace nema.
Otazka 22

Mate jiz osobni zkuSenost S resenim nebo primo S uzavienim reverzni hypotéky?

Musime konstatovat, ze 100% zatim nema zkuSenost S feSenim ani uzavienim reverzni

hypotéky.

Charakteristika cilového klienta

Kritériem pro tuto dil¢i analyzu byl projeveny zdjem 0 reverzni hypotéku a vékova

skupina nad 60 let.

Na zakladé provedené analyzy této vékové skupiny, pii zohlednéni vysledkil

dotaznikového Setfeni, se jevi jako cilovy klient:

- klient: Zena, vdova, dichodce, stfedoSkolské vzdélani s maturitou;

- finan¢ni situace: ptijem 11 001 - 15000 K¢, vyplaceny dichod hodnoti jako

nedostatecny, nespofi;

- zajem 0 reverzni hypotéku: zptisob bydleni ve vlastni nemovitosti, je majitelem

jedné nemovitosti, ktera predstavuje formu finanéniho zajisténi na stafi, planuje
vyuziti nemovitosti formou prodeje a koupé mensiho bytu, hodnota nemovitosti
1 500 000 K¢, nema zdjem 0 model reverzni hypotéky zalozeny na vécném
bifemenu. Vyplatu z reverzni hypotéky preferuje jednordzove, ocekdvana castka
jednorazové vyplaty je 500 000 K& a ocekavana dozivotni renta 10 000 K¢.

Informace ani zkuSenosti S reverzni hypotékou nema.

4. 2. 2 Potencialni zajmova skupina

Nyni zacilime na potenciadlni klienty ve véku 35 - 59 let. Tato skupina je z hlediska
budouciho vyvoje pro trh s reverzni hypotékou velice dulezita. Proniknuti nového
produktu reverzni hypotéky na Cesky trh lze ocekavat v fadu let a zajemci 0 tento

produkt by méli mit dostatecny piehled a informace. Dle detailngjsiho vyhodnoceni
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z4jmu této skupiny 0 reverzni hypotéku neplanuje a nevlastni nemovitost 8 %
dotazanych, 0 produkt jednozna¢né¢ nema zajem celkem 43%. O produktu nejsou
dostatecné informovani, a tudiz jednoznacné neodpoveédélo 29% respondentll. Zajem

Vv této cilové skupiné projevilo 20% respondenttl, kterym se budeme dale vénovat.
Situace cilového klienta:

Otazka 1

Jste muz nebo Zena? Na tuto otazku odpovédéli 3 muzi (25%) a 9 zen (75%).
Otazka 2

Vekova hranice respondentii? Zkoumame pouze vékovou skupinu 35 - 59 let.
Otdazka 3

Stav respondentii.

Graf 15: Stav respondentt

rozhodné ano
35-59

svobodny
25%

spiSe ano 35-59
Zenaty/vdana
58%
spiSe ano 35-59
rozvedeny/a
17%

Zdroj: viastni dotaznikové Setieni

Z cilové skupiny respondentli, kteti projevili zajem 0 reverzni hypotéku, je 58%
zenaty/vdana, 17% rozvedeny/a a 25% svobodni. V kategorii svobodni se jednalo

0 tii zeny. Za kategorii rozvedeni se jedna 0 jednoho muze a jednu Zenu.
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Otdzka 4
Nejvyssi dosazené vzdeélani.

Graf 16: Nejvyssi dosaZené vzdélani

rozhodné ano
35-59
stredoskolské s
maturitou
25%

spide ano 35-59 spiSe ano 35-59

vysokoskolské odborné s
50% vyuénim listem
17%

spiSe ano 35-59
stfedoskolské s
maturitou
8%

Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

Respondenti ve vékové skupiné 35 - 59 let a projevili zajem 0 reverzni hypotéku, maji
vysokoskolské vzdélani 50%, v 17% odborné vzdélani S vyuénim listem a 33%

stfedoskolské vzdélani s maturitou.

Otazka 5
Povolani.

Respondenti ze zkoumané skupiny jsou Vv poméru 17% podnikatelé a 83%

zameéstnanci.
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Otdzka 6
Jaky je Vas cisty mésicni prijem?

Graf 17: Mési¢ni pFijem
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35-59 25 001 -

30 000
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vice
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11 001 -
15 000
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spiSe ano 35-59

25001 - spise ano 35-59
30000 15001 -
42% 20000

8%

Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

Dle vySe pfijmu muzeme konstatovat, ze piijem do 11 000 K¢ nema zadny zajemce
0 reverzni hypotéku z této v€kové skupiny. Piijmova skupina nad 30 000 K¢ celkem
34%. Dale je piijmové zastoupena shodné Kkategorie piijmi od 11001 - 15000 K,
15001 - 20 000 K¢, a to po 8 %. Nejvice je zastoupena skupina S pifijmem 25 001 -
30 000 K¢ v 50%.

Otazka 7

Mpyslite si, ze diichod vypldceny statem je nebo bude pro Vas dostatecny? (na Skalové

stupnici 1 -5 = dostatecny — nedostatecny)

Na tuto otazku odpovédéla zajmova skupina, Zze dichod bude nedostate¢ny pro 67%
z nich, 25% vyhodnotilo jako spiSe nedostate¢ny a jeden hodnoti jako dostate¢ny,

tj. 8 %. Celkov¢ lze tedy konstatovat, ze respondenti pfedpokladaji pesimisticky vyvoj.
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Otazka 8

Pravidelne sporite nebo investujete proto, abyste se nemuseli spoléhat pouze na diichod

vyplaceny statem?

Na otazku, zda pravidelné respondenti z této skupiny spoii, mizeme vysledovat, Ze

92% respondenttl si spoii a pouze 1 tj. 8 % si nespofi.

Otdzka 9

Kolik si mizete dovolit pravidelné sporit? /napr. 1 500 K¢ muze byti 0/
Tabulka 35: Sporeni

Ciastka  Pocet respondenti
v K¢
1 000

2 000
3 000
4 000
5 000

((CY IFSEY I NG Y O IS

Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

Castky, které si mohou respondenti spofit, jsou od vyse 1 000 - 5 000 K¢&. Nejvice
frekventovana castka je 3 000 K¢, kterou spoii 34% dotazanych. Primérna ¢astka je
2 791 K¢.

Otdzka ¢ 10

Vyuzivam nasledujici formy sporeni. /miiZete zaskrtnout vice moznosti/.

Tabulka 36: Formy spoieni

Formy sporeni Absolutni ¢etnost  Relativni ¢etnost %
Penzijni pojiSténi 11 92%
Stavebni sporeni 8 67%
Zivotni pojisténi 4 33%

Terminované 2 16%
vklady, dluhopisy

Akciové fondy 4 33%

Nesporim 1 8 %

Zdroj: viastni dotaznikové Setieni
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Jako spoftici produkty vyuzivaji témé&f vSichni penzijni ptipojisténi v 92%, dale v 67%
stavebni spofeni. | tato skupina preferuje produkty se statnimi pfispévky. DalSim
nejvice vyuzivanym produktem je zivotni pojisténi se spofenim nasledované akciovymi

fondy. Pouze 1 dotazovany ze zkoumané skupiny nespoii.

Otdazka 11
Zpiisob bydleni.

Podminkou reverzni hypotéky je vlastnictvi nemovitosti. 92% zdjemci bydli ve
vlastnim bydleni, 1 (8 %) zajemce ma byt v najmu. Pfedpoklad vlastnického bydleni

pro otevieni reverzni hypotéky je splnén U témer vétsSiny zajemcu.

Otdzka 12

Jste majitelem 1 nemovitosti, 1 nemovitosti v podilovém vlastnictvi nebo spolecném

jmeéni manzelu, 2 a vice nemovitosti, nevlastnim zadnou nemovitost.

Zde respondenti odpovédéli, ze maji v 50% jednu nemovitost ve vlastnictvi, 17%
vV podilovém vlastnictvi nebo spole¢ném jméni manzelti a 33% zajemc ma dvé a vice

nemovitosti ve vlastnictvi.

Otazka 13
Predstavuje pro Vas viastnictvi nemovitosti (bytu ¢i domu) formu financniho zajisteni
na Vase stari?

Na tuto otazku odpovédélo 42% respondenti rozhodné¢ ano, 58% respondenti
odpovédelo spise ano. Vlastnictvi nemovitosti pfedstavuje formu finan¢niho zaji$téni na
stati pro 100% dotazanych. Muzeme zhodnotit, Ze majitelé nemovitosti si jsou védomi

hodnoty jejich majetku.
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Otdzka 14

Jak planujete vyuzit Vasi nemovitost urcenou K bydleni K financovani Vaseho stari?

(pokud nevlastnite nemovitost, tuto otazku nevypliujte)

Tabulka 37: Vyuziti nemovitosti kK bydleni

Jak planujete vyuzit Vasi nemovitost? Ano  SpiSe SpiSe Ne
ano ne
Prodej nemovitosti a koupé mensiho - 33% 8 % 50% 8%
bytu
Prodej nemovitosti a piestéhovani se do - 20%0  50% @ 42% 8%

najemniho bytu

Prodej nemovitosti a prestéhovani se 17%  25%  25%  25% 8%
k pribuznym ¢i domu pro seniory

Prodej nemovitosti, nez té, ve které 17% 25% - 50% 8 %
bydlite
Prondjem nemovitosti a prestéhovani 8 % - - 84% 8 %
se jinam

Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

Na otazku cislo 14 odpovédéli respondenti, ze 33% spiSe planuje prodej nemovitosti
a koup¢ mensiho bytu a spiSe ne 8 %, rozhodné ne 50%. Prodej nemovitosti
a prestéhovani se do najemniho bytu rozhodné neplanuji 42%, spise ano 20%, spise ne
50%. Prodej nemovitosti a prestéhovani se k piibuznym ¢i domu pro seniory spise
neplanuje, viibec neplanuje, spise ano po 25% shodné. Prodej nemovitosti, nez té, ve
které bydlite, spiSe ano 25%, ano 17% a rozhodné ne 50%. Pronajem nemovitosti

a prestéhovani se jinam jednozna¢né neplanuje 84% a planuje 8 % respondent.
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Otdzka 15

Miuizete odhadnout aktualni hodnotu Vasi nemovitosti urcené K bydleni? /prosim

0 castku napr. 1 600 000 K¢, pokud nevlastnite nemovitost, napiste 0O /

Tabulka 38: Hodnota nemovitosti k bydleni

Hodnota Podet
nemovitosti v K¢

1 000 000

2 000 000

2 500000

3 000 000

3 500 000

4 500 000

R LN

5 000 000

Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

Jak jiz vime hodnota nemovitosti je dilezity ukazatel pro vysi reverzni hypotéky.
Hodnoty nemovitosti, které byly v dotaznikovém Setfeni uvedeny, jsou od 1 000 000
do 5 000 000 K¢. Nejvice byla uvedena ¢astka 2 500 000 K¢.

Otdzka 16

Vyuzili byste produkt (reverzni hypotéku), ktery by Vam umoznil ziistat ve viastnim
bydleni jako majitel nemovitosti a spotrebovat cast hodnoty nemovitosti formou

prilepsent si kK diichodu?

Jedna se 0 pravé zkoumanou skupinu respondentl, ktefi projevili zajem 0 reverzni

hypotéku.

67



Otdzka 17

Nebo byste preferovali model zalozeny na doZivotnim vécném bremenu, kdy prestavate

byt viastnikem nemovitosti, ale mate pravo na doziti ve stavajicim bydleni?

Graf 18: Zajem 0 model zaloZeny na vécném biemenu

spiSe ano
nevim...

spiSe ano
o
rozhodné ne
Rozhodné ano i 1
spiSe ano

Rozhodné ano
spise ne

spiSe ano 6

Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

Zkoumana skupina se vyjadfila kK zajmu 0 model zaloZzeny na vécném biemenu kladné
pouze v jednom piipad¢ tj. 8 %, rozhodné ne také 8 %, 17% neni rozhodnuto a zbytek

tj. 67% respondenttl odpovédélo spise ne.

Otazka 18

V' pripadé zajmu 0 reverzni hypotéku, byste tyto prostredky preferovali vyplatit
Jjednordzové ¢i formou doZivotni renty.

Klienti preferuji vyplatu jednorazové castky v 33%, 17% spiSe jednorazova vyplata,
17% se vyjadtilo nerozhodné a spiSe dozivotni rentu zvolilo 25% a 8 % se ptiklonilo

na stranu doZivotni renty.
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Otazka 19

Jaka jednordzova castka by Vas motivovala K uzavieni reverzni hypotéky? / uvedte
prosim castku napr. 300 000, ale miize byti 0 /
Tabulka 39: Jednorazova vyplata
Jednorazova Pocet
vyplatav K¢
5000
300 000
500 000
800 000
1 000 000
2 000 000
3 000 000

Zdroj: vilastni dotaznikové Setreni

e L S TS N R e

Preferovana castka jednorazové vyplaty je 1 000 000 K¢ (33%), 2 000 000 K¢ (17%),
300 000 K¢ (17%).

Otdzka 20

Naopak jaka dozZivotni mésicni renta by pro Vas byla zajimava, aby Vam pomohla

komfortnéji prozit diichodovy vek? | prosim castku napr. 5 000 K¢, ale muze byti 0 /

Tabulka 40: Dozivotni renta

Dozivotni Pocet

rentav K¢
5 000 3

10 000 6

15 000 1
1

1

20 000
150 000

Zdroj: viastni dotaznikové Setreni

Ocekavana ¢astka doZivotni renty by méla byt 10 000 K¢ (50%), 5 000 K¢ (25%).
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Otdzka 21

Reverzni hypotéka je na ceském trhu od roku 2015. Zaznamenali jste jiz 0 tomto

produktu néjaké informace?

Informace ma 17% respondentil, naopak 83% respondentli informace nema.

Otazka 22
Mate jiz osobni zkusenost S FeSenim nebo primo S uzavienim reverzni hypotéky?

Musime konstatovat, ze 100% zatim nema zkuSenost S feSenim ani uzavienim reverzni

hypotéky

Charakteristika potencialniho klienta

Kritériem pro tuto dil¢i analyzu byl projeveny zajem 0 reverzni hypotéku ve zkoumané

vékové skupiné 35 - 59 let.

Na zakladé provedené analyzy této vékové skupiny, pii zohlednéni vysledkil

dotaznikového Setteni, se jevi jako potencialni cilovy klient:

- Zajemce: Zena, vdana, zaméstnanec, stiedoskolské vzdélani s maturitou;

- finanéni situace: pfijem 25 001 - 30 000 K¢&, budouci vyplaceny dichod hodnoti

jako nedostatecny, spofi ¢astku 3 000 K&, vyuziva penzijni a stavebni spoteni;

- zdjem 0 reverzni hypotéku: zplsob bydleni vlastni nemovitost, majitel jedné

nemovitosti, ktera predstavuje formu finan¢niho zajisténi na staii. Neptiklani se
vSak ani k moznosti prodeje ¢i pronajmu nemovitosti, hodnota nemovitosti
2 500 000 K¢, nema zajem 0 model reverzni hypotéky zalozeny na vécném
bfemenu. Vyplatu reverzni hypotéky preferuje jednorazové ve vysi 1 000 000
K¢ a ocekavanou dozivotni rentu ve vysi 10 000 K¢&. Informace ani zkuSenosti

s reverzni hypotékou zatim nema.
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4.3 Pripadové studie

Pripadové studie vychazi z vysledki dotaznikového Setieni, kdy jsem stanovila dva
cilové klienty, jejichz potieby se pokusim uspokojit reverzni hypotékou. Pro pfipadové
studie reverzni hypotéky budou vyuzita data spoleénosti FINEMO.CZ SE. Nejdiive si
zpracuji modelovy piipad uvedeny na strankach této spolec¢nosti (Zdroj:

rentaznemovitosti.cz).

Modelovy pripad
Ptiklad dle spole¢nosti FINEMO.CZ SE:

- vek klienta 73 let;

- hodnota nemovitosti 2 500 000 K¢&;

- urokova sazba 8,5 %

- jednorazova vyplata je 31% LTV (vypocet: 765 062 K&/ 2 500 000 K¢ = 0,306
tj. pii zaokrouhledni 31%);

- LTV pii vyplaté mésicni renty 46% LTV (vypocet: 1 149 600 K¢/ 2 500 000
K¢ = 0,459 tj. pfi zaokrouhleni 46%, tj LTV je 0 cca 15% vyss§i nez pii
jednorazové vyplaté. (Pii vypodtu mési¢ni renty budu vychazet z LTV pro
jednorazovou vyplatu, ktera je dana tabulkou 8 a pifipoc¢itavam 15%);

- splatnost 10 let.

Tabulka 41: Piiklady vyplaty Renty

Priklady Jednorazové ésicné Celkem vyplaceno
vyplaty Renty

1 765 062 K¢ 0 K¢ 765 062 K¢

2 200 000 K¢ 7 075 K¢ (po dobu 10 let) 1 049 000 K¢

3 0 K¢ 9 580 K¢ (po dobu 10 let) 1 149 600 K¢

Zdroj:rentaznemovitosti.cz
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Graf 19: Modelace priklad spole¢nosti FINEMO.CZ SE

3500000

»o 3000000

N

2 2500000 -

St

= 2000000

D

:2. 1500000

'S 1000000
500000

0_|||||||||||
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Doba trvani avéru

3052999 K¢

Hodnota nemovitostt

yVO

A%

Zdroj: rentaznemovitosti.cz, viastni zpracovani

Diléi zavér: modelovy pripad.

Pro tuto modelaci jsem vyuzila modelovy pfipad, ktery je dostupny na webovych
strankach spolecnosti. Pfi v€ku klientky 73 let, byla nabidka Renty z nemovitosti
zpracovana na 10 let. Dle dostupnych umrtnostnich tabulek jsem zjistila moznost
celkové splatnosti na 13 let, ale neznam interni podminky ani zamér klientky. Dale jsem
vypocitala, ze pfi jednorazové vyplaté bylo LTV cca 31% a pii mésicni renté zhruba
0 15% vyssi, tj. 46%. Dle zpracovaného grafu 19 je patrné, Ze pti jednorazové vyplaté
ve vysi 765 062 K¢ vzroste celkova vySe tveéru na 1 784 620 K¢. Pokud budeme
uvazovat kombinaci, tj. jednordzova vyplata by byla 200 000 K¢ a meésicni renta ve
vysi 7 075 K& po dobu 10- ti let, budouci vySe uvéru je 1 797 609 K¢&. Posledni
varianta je m&sicni renta 9 580 K¢ po dobu 10 - ti leta vyse Gvéru bude 1 802 366 K¢.
Mohu tedy konstatovat, ze dle modelového prikladu je budouci vy$e uvéru pro vSechny

varianty témef shodna.
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Odvozeni proménnych a vzorci pro zpracovani pripadové studie:
Proménné:

- vySe uvéru bude stanovena dle pravidel spolecnosti FINEMO.CZ SE pro
vypocet LTV (viz. Tabulka 8 );

- vySe renty bude stanovena dle pravidel spole¢nosti FINEMO.CZ SE pro vypocet
LTV ( viz. Tabulka 8) a navySena 0 15% (viz. informace na webovych
strankach spolecnosti Finemo a  potvrzeno pii zpracovani modelového
piipadu);

- splatnost uvéru pocitdna dle umrtnostnich tabulek, Zeny dle parametru Ex -
nad¢je na doziti (viz. Ptiloha 3 );

- hodnota nemovitosti je navySovana 0 inflaci 2 % p. a.

Zakladni vzorec:

Vzorec slozené uroceni Kn = Ko * (1 +1i )n
Kn - budouci hodnota kapitalu (zaroc¢eny kapital)
Ko - soucasna (pocatecni hodnota kapitalu)

n - doba splaceni (irokova doba)

i - ro¢ni urokova sazba

r A . y v . .
Urotitel (1 + i) udavé, o kolik poroste vklad 1 K& za dobu n pii irokové sazbg i
Pro vypocet nasledujicich hodnot budou pouzité modifikace tohoto zakladniho vzorce:

Vzorec pro vypocet budouci hodnoty nemovitosti:

0 .002)"

12

Kn=Ko* (1 +
I =2% p. a. (inflace)

Vzorec pro vypocet budouci hodnoty ivéru pri jednorazové vyplaté:

0 .085)"

12

Kn = (Ko * LTV) +30000 * (1 +

i =85%p.a.
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.....

dochazi k navyseni urokové sazby 8,5 % o poplatek 30 000 K¢ a vysledna RPSN dle
informace spole¢nosti FINEMO.CZ SE je 9,2 %)

Vzorec pro vypocet budouci hodnoty uvéru pfi mési¢ni renté:

n
0,085
noo(14—=) -1
0.085 ( 12 )
—_ * *
Kn=a (1 + 2 ) o 085

12

a = meésicni renta

Vzorec pro vypocet budouci hodnoty uvéru pri kombinaci poplatku a mési¢ni

renty:
0,085\"
Kn =30 000 * (1 +%)n+a *(1 +of:5)"*(1+£5) :

12

4. 3. 1 Pripadova studie A

Pro ptipadovou studii A budou vyuZita data zdjmové skupiny nad 60 let.

Cilovy klient - Zena, v€k vice nez 60 let, vlastni nemovitost, hodnota nemovitosti
1 500 000 K¢, zajem 0 jednorazovou vyplatu ve vysi 500 000 K¢ a mési¢ni rentu
10 000 K¢.

Modelace avéru |

- hodnota nemovitosti 1 500 000 K¢;
- ocekavani klienta 500 000 K¢ jednorazové a 10 000 K¢ mési¢ni renta;
- vek klienta 70 let (pozn. stanoven individudIn¢);

- splatnost stanovena dle parametru Ex: 15,69 zaokrouhleno na 16 let.
Parametry uvéru
- LTV 25%, tj. maximalni vyse tveru: 375 000 K¢;
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piedpoklad doby trvani uvéru: 16 let, tj. 192 mésict;

urokova sazba: 85%p . a,;

jednorazovy poplatek za uzavieni smlouvy 30 000 K¢;

piipad 1 : vySe véru 405 000 K¢ ( max. 375 000 K¢ + 30 000 K¢ poplatek);
ptipad 2 : vyse renty 3 125 K¢ (LTV 25% + 15%; tj. 40% z 1 500 000 K¢ /192
mg¢s);

ptipad 3 : vyse renty 3 125 K¢ + jednorazovy poplatek 30 000 K¢ k tizi avéru;
vypocet budouci vyse uveru - jednorazova vyplata (ostatni vzorce Ize odvodit ze

zakladniho vzorce):

192
Kn = (1 500 000* 0,25 ) + 30 000 * (1 + %85) .
Graf 20: Modelace uvéru |
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9 v
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Zdroj: viastni Zpracovani

Modelace avéru Il

hodnota nemovitosti 1 500 000 K¢&;
oc¢ekavani 500 000 K¢ jednorazoveé a 10 000 K¢ mésicni renta;
vek klienta 75 let (stanoven individualng);

splatnost stanovena dle parametru Ex: 12 let.
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Parametry Gvéru:

LTV 35%, tj. maximalné ¢astka: 525 000 K¢;

- urokova sazba: 8,5%p. a.;

- jednorazovy poplatek za uzavieni smlouvy 30 000 K¢;

- predpoklad doby trvani avéru: 12let, tj. 144 mésici;

- ptipad 1: vySe Gvéru 530 000 K¢ (max. LTV 35%, tj. 525000 K¢, klient

pozaduje mén¢, a to 500 000 K¢. Uvadim tedy rovnou ve vzorci pro vypocet

budouci vyse uvéru tyto ¢astky 500 000 K¢ + 30 000 K¢;

- piipad 2 : vyse renty 5 203 K& (LTV 35% + 15%, tj. 50% z 1 500 000 K&/144

més.);

- piipad 3 : vyse renty 5 203 K¢ + jednorazovy poplatek 30 000 K¢ K tizi avéru

- vypocet budouci vyse Gveru - jednordzova vyplata (ostatni vzorce lze odvodit ze

zakladniho vzorce):

144
Kn=500000+3oooo*(1 +¥) .

Graf 21: Modelace uvéru II
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Diléi zavér: Pripadova studie A

Pro klientku byla zpracovana modelace | uvéru na maximalni ¢astku 375000 K¢ se
splatnosti na 16 let. Pracovala jsem na zaklad¢ doporucené vyse od spolecnosti Renta
z nemovitosti dle tabulky vyse uvéru a LTV, dale na zakladé tmrtnostni tabulky
a predpokladala jsem vék klientky 70 let. Pfi poskytovani uvéru je nutné kalkulovat
také s poplatkem za poskytnuti Gvéru, ktery je ve vysi 30 000 K&. Tato castka byla
ptipo¢itana Kk zakladni jisting, tudiz vysledna modelace je na ¢astku 405 000 K¢&. Dle
grafu 20 je patrny vyvoj vySe Gvéru a za 16 let by pfi pfedpokladané sazbé 8,5 %
dosahl vyse 1 570 412 K¢&. Dale byla vypocitana mésicni renta na 3 125 K¢, ktera byla
zpracovana ve dvou variantach. Prvni byla vyplata mésic¢ni renty ve vysi 3 125 K¢ po
dobu 192 mésiclh a vyslednd vySe Gveéru by byla 1 269 512 K¢&. Druhd varianta
zahrnuje pocate¢ni poplatek 30 000 K¢ K tizi uvéru a dale je vyplacena mési¢ni renta
po stejnou dobu ve vysi 3 125 K¢. Vysledna vyse uvéru by byla 1 385 838 K¢&. Lze
spekulovat s hodnotou nemovitosti, protoZze ceny nemovitosti maji ristovy trend.
Pokud bych pracovala s konstantni hodnotou nemovitosti k datu uzavieni reverzni
hypotéky — bylo by patmé, ze pifi dodrzeni piedpokladané doby tuvéru by doslo
k ptecerpani hodnoty majetku pfi jednorazové vyplaté. Protoze vSak uvazuji S rostouci
hodnotou nemovitosti minimalné¢ o inflaci 2 %, pak by cena majetku dosahla

2 065 141 K¢&. Pii splaceni zavazku by dédiciim byla vyplacena ¢astka ve vysi rozdilu.

Ocekavana jednorazova vyplata klientky byla 500 000 K& a mé&si¢ni renta 10 000 K¢.
Vyplacena c¢astka byla jednorazove 375000 K¢ a renta mésicné 3 125 K¢, tudiz

musim konstatovat, ze v modelaci | o¢ekavani klientky by nebylo naplnéno.

Pro tutéz klientku zpracovana modelace Il avéru na vysi 500 000 K¢ se splatnosti na 12
let a predpokladala jsem vek klientky 75 let. Maximalni vySe Givéru by mohla byt az
525 000 K¢. Pti poskytovani tvéru je nutné kalkulovat také s poplatkem za poskytnuti
uvéru, ktery je ve vysi 30 000 K¢. Tato Castka byla ptipo€itana Kk zakladni jisting, tudiz
vyslednd modelace je na ¢astku 530 000 K¢. Dle grafu 21 je patrny vyvoj vyse uveru
a za 12 let by pfi predpokladané sazbé 8,5 % dosahl vySe 1 464 518 K¢&. Dale byla
vypocitana mési¢ni renta na 5 203 K&, ktera byla zpracovana ve dvou variantach. Prvni
byla vyplata mésicni renty ve vysi 5 203 K¢ po dobu 144 mésici a vysledna vyse
uvéru by byla 1 295 174 K¢. Druha varianta zahrnuje pocateéni poplatek 30 000 K¢

k tizi uvéru a dale je vyplacena meésic¢ni renta po stejnou dobu ve vysi 5 203 K¢.
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Vyslednd vySe uveéru by byla 1 378 071 K¢&. Pokud by byl mtj predpoklad budouci
hodnoty nemovitosti konstantni, i zde je patrné, Ze pii dodrzeni piedpokladané doby
uvéru, by doslo témétr k vyCerpani hodnoty majetku u jednorazové vyplaty. Protoze
vSak uvazuji S rostouci hodnotou nemovitosti minimaln¢ o inflaci 2 %, pak by cena
majetku dosédhla 1 906 493 K¢. Pti splaceni zavazku by dédiciim byla vyplacena castka

ve vysi rozdilu.

Ocekavana jednorazova castka byla 500 000 K¢ a mésicni vyplata 10 000 K¢.
Jednorazova vyplata se rovnala pozadované ¢astce, mésicni renta vSak byla vyplacena
ve vysi 5 203 K¢ V modelaci 1l musim konstatovat, ze o¢ekavani klientky bylo

naplnéno ¢asteéné, a to pouze v pripadé jednorazové vyplaty.

4. 3. 2 Pripadova studie B

Pro piipadovou studii B budou vyuzita data zajmové skupiny 35 - 59 let.

Cilovy klient — Zena, vek 35 - 59 let, vlastni nemovitost, hodnota 1 500 000 K¢&, zajem
0 jednorazovou vyplatu ve vysi 1 000 000 K¢ a mési¢ni rentu 10 000 K¢&.

Modelace uvéru 111

- hodnota nemovitosti 2 500 000 K¢;
- ocekéavani 1 000 000 K¢ jednorazové a 10 000 K¢ mésicni renta;
- veék klienta 60 let (stanoven minimalni vék pro vstup do reverzni hypotéky);

- splatnost stanovena dle parametru Ex: 23,94 zaokrouhleno na 24 let.

Parametry uvéru

LTV 15%, tj. maximalné vyse avéru: 375 000 K¢;

- urokova sazba: 8,5 % p. a.;

- jednorazovy poplatek za uzavieni smlouvy: 30 000 K¢;

- piedpoklad doby trvani uvéru: 24 let, tj. 288 mésicu;

- ptipad 1 : vySe uvéru 405 000 K¢ ( max. 375 000 K¢ + 30 000 K¢ poplatek);

- ptipad 2 : vySe renty 2 604 K¢ (LTV 15% + 15%, tj. 30% z 2 500 000 K¢ /288
mes);

- piipad 3 : vySe renty 2 604 K¢ + jednorazovy poplatek 30 000 K¢ k tizi uvéru,
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- vypocet budouci vyse Gveru - jednordzova vyplata (ostatni vzorce lze odvodit ze

zakladniho vzorce):

0.085)288

Kn = (2 500 000 * 0,15) + 30 000 * (1 + 22

Graf 22: Modelace uvéru IIT
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Diléi zavér: Pripadova studie B

Pro klientku byla zpracovana modelace 11l Gvéru na maximalni ¢astku 375 000 K¢ se
splatnosti 24 let. Pracovala jsem na zaklad€ doporucené vyse od spolecnosti Renta
z nemovitosti dle tabulky vySe uvéru a LTV, dale na zakladé tmrtnostni tabulky
a predpokladala jsem vk klientky 60 let. Pfi poskytovani Gvéru je nutné kalkulovat
také s poplatkem za poskytnuti uvéru, ktery je ve vysi 30 000 K¢. Tato castka byla
pfipo¢itana k zakladni jisting, tudiz vysledna modelace je na ¢astku 405 000 K¢&. Dle
grafu 22 je patrny vyvoj vyse uvéru a za 24 let by pii predpokladané sazbé 8,5 %
dosahl vyse 3 092 379 K¢. Dale byla vypocitana mési¢ni renta na 2 604 K¢, ktera byla
zpracovana ve dvou variantach. Prvni byla vyplata mési¢ni renty ve vysi 2 604 K¢ po
dobu 288 mésicli a vysledna vySe Gvéru by byla 2 439 367 K¢. Druhd varianta
zahrnuje pocatecni poplatek 30 000 K¢ K tizi uvéru a dale je vyplacena mésicni renta
po stejnou dobu ve vysi 2 604 K¢. Vysledna vySe uvéru by byla 2 668 432 K¢. Pokud
bych pracovala s konstantni hodnotou nemovitosti k datu uzavieni reverzni hypotéky -

bylo by patrné, ze pii dodrzeni ptredpokladané doby uvéru by doslo k precerpani
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hodnoty majetku. Protoze vsak predpokladam rostouci hodnotu nemovitosti minimalné
o inflaci 2 %, pak by cena majetku dosahla 4 038 572 K¢. Pii splaceni zavazku by

dédicim byla vyplacena castka ve vysi rozdilu.

Vyplacena ¢astka ve vysi 375000 K& by byla pro klientku nedostate¢na, protoze
ocCekavala castku k vyplate 1 000 000 K¢. Déale mésicni renta ve vysi 2 604 K¢ neni
dostate¢nd, protoze klientka pozadovala 10 000 K¢ mési¢né. Protoze si klientka spofi
3 000 K¢, predpokladam, Ze si v produktivnim veéku vytvofila dostatecnou finan¢ni

rezervu, ktera by ji pomohla splnit jeji piani. O¢ekavani klientky naplnéno nebylo.

4.4 Dilci zaver

Pesimistické ocekavani vyvoje vyplacenych diichodi vede vétSinu dotazovanych

k vytvareni rezervy na diichod.

Ano mohu potvrdit, ze respondenti si z velké ¢asti spofi a nejvice jsou vyuzivany

formy spofeni se statnim ptispévkem, jako je penzijni pojisténi a stavebni spofeni.

Zeny spori vice neZ muZi.
Dle vysledku provedeného statistického testu mohu konstatovat, zZe Zeny spo¥i vice nez

muzi.

Je pravda, Ze v Ceské republice je velky potencial ve vlastnickém bydleni pro

rozvoj trhu s reverzni hypotékou?

Dle provedené¢ho dotaznikového Setieni bylo zjisténo, Ze nejvice je zastoupeno prave
vlastnické bydleni, a to u 69% dotazanych. Ve vékové skupiné cilovych klientd pro
reverzni hypotéku, tj. v€kova skupina nad 60 let, bydli ve vlastnim bydleni 66%.
Potencialni skupina 35 - 59 let ma vlastnické bydleni dokonce v 81%. Potvrzuji, Ze
v Ceské republice je velky potenciil ve vlastnickém bydleni pro rozvoj trhu

S reverzni hypotékou.
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Je zajem 0 reverzni hypotéku?

Reverzni hypotéka je uvér, ktery je mozno poskytovat ve dvou variantach. Reverzni
uvér, kdy je dluznik nadale majitelem své nemovitosti nebo prodej nemovitosti, v niz
ma dluznik zfizeno vécné biemeno doziti. Ob¢ varianty nabizi senioriim ztlistat ve svém

bydleni a spotfebovat ¢ast hodnoty jeho majetku.

Na zakladé provedeného dotaznikového Setfeni jsem zjistila, Ze zdjem O reverzni
hypotéku projevilo 28 (22%) respondentd, z toho 3 % rozhodné ano a 19% spise ano.
Pokud vylou¢ime respondenty, ktefi nemovitost nemaji, zajem 0 reverzni hypotéku ¢ini

26%, 4. ¢tvrtina dotazovanych, kteti vlastni nemovitost.

Zajem 0 hypotéku S vécnym bfemenem projevilo zajem pouze 9 (7 %) dotazovanych.
Pokud vylouc¢ime klienty, kteti nemovitost nevlastni, ma zajem 0 tento model reverzni

hypotéky 8 % z celkového poctu respondent.

Respondenti preferuji reverzni hypotéku a  zachovani vlastnického prava

k nemovitosti.

Mohu potvrdit na ziakladé provedeného Setfeni, Ze ¢tvrtina dotazanych ma zajem

0 reverzni hypotéku.

O reverzni hypotéce uvazuji vice muzi nez Zeny.

Nepotvrzuji. Na zaklad¢ statistického testu je patrné, Ze Zeny maji zajem 0 reverzni

hypotéku vice nez muzi.

O reverzni hypotéku maji zajem spiSe Zeny S vySSim prijmem neZ nizSim.

Nepotvrzuji, na zakladé provedeného statistické testu maji 0 reverzni hypotéku zajem

spiSe Zeny S niZz§im pfijmem.

O reverzni hypotéce uvazuji spiSe zadani respondenti.

Nepotvrzuji, na zakladé mého zkoumani nema na zajem 0 reverzni hypotéku vliv stav

respondentu.
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Jaky je cilovy klient pro reverzni hypotéku?

Na zakladé dotaznikového Setfeni jsem vymezila dva cilové klienty.
1. Cilovy klient ve véku nad 60 let.

Zajemce: Zena, vdova, diichodce, stiedogkolské vzdélani s maturitou.

Finanéni situace: Piijjem 11001 - 15 000 K¢, vyplaceny dichod hodnoti jako

nedostatecny, nespofi.

Zajem 0 reverzni hypotéku: zpusob bydleni vlastni nemovitost, majitel jedné

nemovitosti, ktera piedstavuje formu finan¢niho zajisténi na stafi, vyuziti nemovitosti
vidi v moznosti prodeje a koupé mensiho bytu, hodnota nemovitosti ve vysi 1 500 000
K¢, neni zdjem 0 model reverzni hypotéky zaloZzeny na vécném bifemenu. Vyplatu
z reverzni hypotéky preferuje jednorazove, ¢astka 500 000 K¢ a ocekdvand dozivotni

renta 10 000 K¢, informace ani zkuSenosti S reverzni hypotékou nema.
2. Potencialni klient- vékova skupina 35 - 59 let.

Zajemce: Zena, vdana, zaméstnanec, sttedoskolské vzd&lani s maturitou.

Finanéni situace: Pfijem nad 25 001 - 30 000 K¢&, vyplaceny dichod hodnoti jako
nedostatecny, spoii ¢astku 3 000 K¢, vyuziva penzijni a stavebni spofeni.

Zajem 0 reverzni hypotéku: zpisob bydleni vlastni nemovitost, majitel jedné

nemovitosti, kterd piedstavuje formu finan¢niho zajiSténi na stafi, neptiklani se
kK moznosti prodeje ani koupé mensiho bytu, hodnota nemovitosti ve vysi 2 500 000
K¢, nema zajem 0 model reverzni hypotéky zalozeny na vécném biemenu. Vyplatu
z reverzni hypotéky preferuje jednorazove, castka 1 000000 K¢ a ocekavana

dozivotni renta 10 000 K¢, informace ani zkuSenosti S reverzni hypotékou nema.
Jsou realna ofekavani zajemcii 0 reverzni hypotéku?

Na zakladé zjisténych udaji z dotaznikového Setfeni jsem zpracovala 3 modelace
reverzni hypotéky. O vysledné vysi reverzni hypotéky rozhoduje LTV, které se vaze
k hodnoté nemovitosti a také v€ku klienta. Predstava respondentd 0 vysi reverzni

hypotéky byla odlisnd a naplné€na byla pouze ¢astecné v jedné piipadové studii.

Na ziakladé provedeného zkoumani musim konstatovat, Ze ofekavani respondentii

nejsou realna.
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Je dostate&né povédomi 0 reverzni hypotéce v Ceské republice?

Z vysledk dotaznikového Setfeni vyplyva, ze 80% respondentl neméd 0 reverzni
hypotéce zadné informace. Ostatni dotazani zaznamenali informace o tomto produktu,
jejich zdrojem byl pievazné internet, televize a tisk 93% respondentti uvedlo, Ze nema
zadnou osobni zkusenost s timto produktem. 7 % z nich uvadi, ze se s produktem

reverzni hypotéka setkali, ale k jeho vyuziti nedoslo.

BohuZel musim konstatovat, Ze informace 0 reverzni hypotéce jsou nedostateéné

a zkuSenosti S produktem chybi.
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4.5 Navrhy a opatreni

Zakladem pro uzavieni produktu jsou informace a zde se shodujeme, ze klienti nejsou
0 reverzni hypotéce dostate¢né¢ informovani. Dilezité je, ze v€kova hranice pro
uzavteni reverzni hypotéky je vice nez 60 let. Pfenos informaci do této vékové skupiny
mize byt slozit¢jsi v tom sméru, ze vétSina seniort nema pfistup K internetu.
Doporucuji vzdélani seniort, jak na bazi finan¢ni, tak pocitacové gramotnosti. Dle
stranek spoleCnosti Finemo, jsem nasla informace 0 vzd¢lavacich aktivitach pro
seniory, které pravé souvisi S timto doporucenim. Na druhé stran¢ tyto seminafe jiz
mohou byt tcelné zalozené na prodej produktu Renta z nemovitosti. V. USA a dalSich
zemich funguje specialni poradenstvi, které se zaméiuje pravé na reverzni hypotéky,
coz by mélo pomoci chranit spotiebitele. Bohuzel na zakladé provedené¢ho vyzkumu
Spolecnosti na ochranu spotiebitele, bylo zjist€éno, Ze ne vzdy tyto poradenské

spole¢nosti jednaly v souladu se zajmy spotiebitele.

VyuZiti reverznich hypoték v zahraniéi cili na mnohem vétsi potenciél, nez v Ceské
republice. Zde je zamérem zpfistupnit trh S reverznim uvérovanim. V zahranici,
zejména V. USA se snazi reverzni hypotéky zapracovat do dlichodového systému a také
vyuzit jejich potencidl pii hrazeni ndkladd na zdravotni a néslednou zdravotni péci pro

seniory, a tim vyuzit kapital ulozeny v nemovitostech diichodct.

Respondenti preferovali reverzni hypotéku, tedy model kdy dluznik zGstava majitelem
domu. Pro model zaloZzeny na vécném bifemenu neni dostate¢nd pravni legislativa.
Dluznik prodé4 svou nemovitost a ziistdva v ni na zéklad¢ prava na doziti. Mlze nastat
mnoho situaci, kdy se dostane do nevyhodného postaveni k majiteli domu, a proto

musi byt v§e dobfe pravné oSetfeno.

Dle modelace reverzni hypotéky bylo zjiSténo, Ze pfi slozeném uroceni nartista vyse
uvéru velice rychle a tak se postupné spotiebovava témeét cely majetek klienta. Zde
bych doporucila vylepsit moZnosti €erpani reverzni hypotéky a vyuzit otevieni
kreditni linky. Pokud nyni finan¢ni prostfedky nejsou potifeba, mohou byt piipraveny
jako budouci Givérovy limit. Pfedpokladam, ze zajemci 0 reverzni hypotéku toto fesi az
v moment¢, kdy jejich potfeba nastane. Myslim, Ze by tato moznost zvySila pocet

pfipadnych zajemci.
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Pokud by byla oteviena také kreditni linka, doporucuji pro vétSi transparentnost
zpristupnit kalkulace reverzni hypotéky, tak jak je tomu v zahrani¢i. Bylo by mozné
provadét rizné modelace. Pii vkladu mimotadné platby, je mozno reverzni hypotéku

splatit, ale kreditni linka by byla stale pfipravena pro Cerpani.

Pokud porovnam sazby hypotécnich tvéri, které se nyni pohybuji okolo 3 % p. a.,
hotovostnich Gvért 6 % p. a., sazba u reverzni hypotéky 8,5 % p. a. mi pfijde draha.
Doporucila bych vétsi variabilitu U konstrukce sazby reverzni hypotéky. Lze uplatnit
fixace na sazby, tak jak je tomu u klasickych hypotéénich Gvéri, a tim by byl produkt

transparentnéj$i @ mozna také levnéjsi.

U reverznich hypoték jsou dalsim nakladem dodateéné poplatky, napt. za sjednani
uvéru 30 000 K¢, ktery je vétsinou nakumulovan K jistiné a tim spotiebitel hradi

z poplatku dalsi uroky a vysledna RPSN je potom vyssi.
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Cilem této diplomové prace byla analyza potencialniho zajmu 0 reverzni hypotéky
v Ceské republice, 0 jejichz zavedeni se uvazuje, dale pak zmapovani zku$enosti

s timto produktem Vv zahrani¢i, modelovani reverzni hypotéky v ceském prostiedi

a vyhodnoceni vyhod a tskali tohoto produktu.

V teoretické casti jsem se zaméfila na vysvétleni principu reverzni hypotéky
a zmapovala jsem zkuSenosti S timto produktem. Zjistila jsem, ze nejrozvinutéjsi trh
s HECM je v USA, kde maji velice propracovany Systém vyuziti reverznich hypoték
v kombinaci s ¢erpanim duchodového pojisténi a také s uhradou 1ékatské a nasledné
zdravotni péce. Také byly patrné rozdily v nastaveni produktu, kdy HECM je vice
flexibilni v moznostech nastaveni Cerpani, tirokové sazby a modelace. Zajimava je
moznost Cerpani Uveérové linky. Na druhé strané reverzni hypotéky jsou zaloZeny na
principu slozené¢ho uroceni, a tim muze hypotéka vycerpat hodnotu vkladaného
majetku. Dle ziskanych informaci, by vS8ak poskytovatel Gvéru nemél pozadovat ke

splaceni vice, nez je hodnota nemovitosti.

Na zéklad€¢ dotaznikového Setfeni jsem zjistila, Ze Ctvrtina respondentli méa zédjem
0 produkt reverzni hypotéka. Pokracovala jsem zpracovanim analyzy cilového klienta
nad 60 let a potencialniho klienta 35 - 59 let. Na zaklad¢ ziskanych dat, jsem urcila
cilového klienta za kazdou zkoumanou skupinu. Podle zadanych parametrii jsem
zpracovala pro dva cilové klienty modelaci uvéru. Zjistila jsem, Ze princip sloZeného
uroceni se nejvice promitl v dlouhodobém horizontu, kdy vySe uvéru presdhla hodnotu
souCasného majetku cilového mladsiho Zadatele. U druhého klienta jsem zpracovala
dvé modelace a téméf jsem se priblizila K soucasné hodnoté majetku zadatele. Protoze
piedpokladam zhodnoceni nemovitosti minimalné o inflaci 2 %, vznikly rozdil by po

prodeji nemovitosti nalezel dédictim.

V Ceské republice je trh s reverzni hypotékou zatim na pocatku. | pies vyuziti
potencialu vlastnického bydleni u vétSiny obyvatel predpokladdm, Ze se bude jednat
0 produkt okrajovy a pro omezenou cilovou skupinu. VEtsimu rozvoji reverzniho trhu
by napomohla lepsi informovanost obyvatel 0 tomto produktu se zaméfenim na
poradenskou ¢Cinnost, finanéni a pocitacovou gramotnost zajmové skupiny.

Cil prace byl splnén.
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I. Summary a keywords

This thesis deals with research of interest in reverse mortgage in the Czech Republic.
There is a large number of households within the population in the Czech Republic that
owns their own home and still has difficulty paying the cost of securing basic household
needs. The status of these people is getting worse with age. Current pension systems are
unable to replace the income that people have reached in their working age. Responding
to the needs of this target group is a reverse mortgage, which uses the capital stored in
real estate designed to house seniors, thereby ensuring retirement. 1 conducted the
research on the basis of a questionnaire survey and found that one quarter of
respondents are interested in a reverse mortgage. Unfortunately, most of the
respondents said they had no information about the reverse mortgage. By examining
ownership of housing, I found that 66% of all respondents live in their own property.
I focused on the target group of pensioners and potential groups of 35 - 59 years, where
| identified target clients and for them the reverse mortgage was modeled. As a result,
it was found that in the Czech Republic there is potential for new product in own
housing, but unfortunately also a lack of information and education have been found.
I recommend focusing on these aspects in order to start the reverse mortgage market,
which may take several years.

Keywords: reverse mortgage, equity, capital, seniors, retirement system, credit line.
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Reverzni hypotéka

Dobry den,

pokud je Vam vice nez 25 let a finan¢né si planujete Vasi budoucnost, chtéla bych Vas
pozadat 0 vyplnéni nasledujiciho dotazniku. Ziskana data budou pouzita pouze pro
zpracovani diplomové prace na téma Reverzni hypotéka. Tento produkt umoziiuje
domécnostem Vv dichodu zlistat ve stavajicim bydleni (tedy nest€hovat se) a pfitom
spotiebovat ¢ast jeji hodnoty formou finanéniho pfilepseni k diichodu. Je mozno vyuzit
dva modely. Prvni je model zalozeny na uvéru, tj. reverzni hypotéka, kdy domacnost
zlstava vlastnikem svého bydleni. Druhy model je zaloZeny na doZivotnim bfemenu,
kdy domécnost piestdva byt vlastnikem svého bydleni, ale m4 narok na doziti ve

stavajicim bydleni.

Predem d¢kuji a moc si vazim casu, ktery vénujete vyplnéni dotazniku. Martina

Simkova

Jste muz nebo Zena?

muz ' Zena

Vékova hranice

S

méneé nez 35 let © 35500 60a vice

Stav

svobodny ©  Zenaty/vdand © rozvedeny/a © druh/druzka ©  vdovec/vdova
Nejvyssi dosazené vzdélani
zékladni ©  odborné s vyucnim listem ©  stfedoskolské s maturitou ¢ vyss

odborné vzdélani ¢ vysokoskolské

Povolani



© zaméstnanec © podnikatel © dachodee ¢ rodiovska/ mateiska
dovolena ©  student © Nezaméstnany

Jaky je Vas Cisty mési¢ni prijem?

© do11000“ 11001-15000° 15001 -20000“ 20001-25000" 25
001-30000 ¢ 30000a vice

Miyslite si, Ze diichod vyplaceny statem je nebo bude pro Vas dostateény?

dostatecny

nedostatecny

Pravidelné spofite nebo investujete proto, abyste se nemuseli spoléhat pouze na

diichod vyplaceny statem?

Kolik si muZete dovolit pravidelné spo¥it? /nap¥. 1500 mize byti 0/

Vyuzivam nasledujici formy sporeni. /miZete zaSkrtnout vice moZnosti/

I penzijni pfipojisténi " stavebni spofeni " Zivotni pojisténi se
v , . . . » N

spofenim terminované vklady, dluhopisy akciové fondy nespoiim Jina

forma

Zpisob bydleni.

~ vlastni bydleni C najemni bydleni © druzstevni

bydleni T ptibuznych © dim pro seniory C jiné - doplnte

—

Jste majitelem

-
\

1 nemovitosti © 1 nemovitosti v podilovém vlastnictvi nebo spole¢né jméni

o~ F g
manzel © 2 a vice nemovitosti ©  nevlastnim Zddnou nemovitost



Predstavuje pro Vas vlastnictvi nemovitosti (bytu ¢i domu) formu finan¢niho
zajiSténi na VasSe stari?

spise ne' ne' nevlastnim a neplanuji vlastnit

F '

F.
‘o ano ' spiSe ano

nemovitost

Jak planujete vyuZit VaSi nemovitost uréenou Kk bydleni kK financovani Vaseho

r~r

stari? (pokud nevlastnite nemovitost, tuto otizku nevypliujte)
ano

spise ano

spiSe ne

ne

prodej nemovitosti a koupé mensiho bytu/domu

F Pl F

ano = spiSeano ' spiSene ' ne

prodej nemovitosti a prestéhovani se do najemniho bytu

F ' F

—
*ano ' spiSeano ' spiSene = ne

prodej nemovitosti a prestéhovani se K piibuznym nebo domu pro seniory

F Pl F

ano’ spiSeano ' spiSene ' ne

prodej jiné nemovitosti nez té, ve které bydlite

~ ~ - -

ano ' spideano ' spisene' ne

pronijem nemovitosti a prestéhovani se jinam /piibuzni, najemni bydleni/

~ ~

‘ano - spiSe ano spise ne e
MiiZete odhadnout aktualni hodnotu Vasi nemovitosti ur¢ené k bydleni? /prosim

0 ¢astku napi. 1 600 000 K&, nebo pokud nevlastnite nemovitost, napiste 0 /

Vyuzili byste produkt (reverzni hypotéku), ktery by Vim umoznil zustat ve
vlastnim bydleni jako majitel nemovitosti a spoti‘ebovat ¢ast hodnoty nemovitosti

formou prilepseni si k dichodu?



= ~ ~ ~

-
*  rozhodng ano *  spise ano © nevim ©  spiSe ne = rozhodné
ne ~ nevlastnim a neplanuji vlastnit nemovitost

Nebo byste preferovali model zaloZeny na doZivotnim vécném bremenu, kdy
prestavate byt vlastnikem nemovitosti, ale mate pravo na doziti ve stavajicim

bydleni?

F F ol T‘

F g
rozhodné ano ©  spise ano © nevim ©  spiSe ne = rozhodné
' .. . .
ne " nevlastnim a neplanuji vlastnit nemovitost

V pripadé zijmu 0 reverzni hypotéku, byste tyto prostifedky preferovali vyplatit

jednorazové ¢i formou doZivotni renty.

jednorazova vyplata

dozivotni renta

Jaka jednorazova c¢astka by Vas motivovala kK uzavieni reverzni hypotéky? /

uved’te prosim ¢astku napi. 300 000 K¢, ale mize byti 0 /

Naopak jaka doZivotni mési¢ni renta by pro Vas byla zajimava, aby Vam pomohla
komfortnéji prozit duchodovy vék? / uved’te prosim ¢astku napi. 5 000 K¢, ale
mizZe byti 0 /

Reverzni hypotéka je na ¢eském trhu od roku 2015. Zaznamenali jste jiz 0 tomto

produktu néjaké informace?

[ [

ne

—

Mate jiz osobni zkuSenost S FeSenim nebo pfimo S uzavi‘enim reverzni hypotéky?

ano - zdroj informaci dopliite

" ano” nel  mozete doplnit Vasi odpoveéd’

Odeslat dotaznik‘

Vytvoite si  vlastni dotaznik zdarma v Survio Vam  pomuize  VSeobecné

podminky | Ochrana soukromi | © 2019 Survio



file:///C:/cs/
file:///C:/cs/vlastnosti/
file:///C:/cs/vseobecne-podminky
file:///C:/cs/vseobecne-podminky
file:///C:/cs/pravidla-ochrany-soukromi
file:///C:/cs/

Priloha 2 : Modelace pripadové studie |1 — jednorazova vyplata

Pocet

Meésic rok meésicu Vyse tivéru
0 405 000
kvéten 19 1 407 869
cerven 19 2 410 758
¢ervenec 19 3 413 667
srpen 19 4 416 597
zaii 19 5 419 548
fijen 19 6 422 520
listopad 19 7 425513
prosinec 19 8 428 527
leden 20 9 431 563
unor 20 10 434 619
biezen 20 11 437 698
duben 20 12 440 798
kvéten 20 13 443 921
¢erven 20 14 447 065
Cervenec 20 15 450 232
srpen 20 16 453 421
zaii 20 17 456 633
fijen 20 18 459 867
listopad 20 19 463 125
prosinec 20 20 466 405
leden 21 21 469 709
unor 21 22 473 036
biezen 21 23 476 386
duben 21 24 479 761
kvéten 21 25 483 159
Cerven 21 26 486 582
Cervenec 21 27 490 028
srpen 21 28 493 499
zaii 21 29 496 995
fijen 21 30 500 515
listopad 21 31 504 061
prosinec 21 32 507 631
leden 22 33 511 227
unor 22 34 514 848
biezen 22 35 518 495
duben 22 36 522 167
kvéten 22 37 525 866
cerven 22 38 529 591
cervenec 22 39 533 342




srpen 22 40 537 120
zari 22 41 540 925
fijen 22 42 544 756
listopad 22 43 548 615
prosinec 22 44 552 501
leden 23 45 556 414
unor 23 46 560 356
biezen 23 47 564 325
duben 23 48 568 322
kvéten 23 49 572 348
cerven 23 50 576 402
¢ervenec 23 51 580 485
srpen 23 52 584 597
zafi 23 53 588 737
fijen 23 54 592 908
listopad 23 55 597 107
prosinec 23 56 601 337
leden 24 57 605 596
unor 24 58 609 886
biezen 24 59 614 206
duben 24 60 618 557
kvéten 24 61 622 938
cerven 24 62 627 351
Cervenec 24 63 631 794
srpen 24 64 636 270
zari 24 65 640 777
fijen 24 66 645 315
listopad 24 67 649 886
prosinec 24 68 654 490
leden 25 69 659 126
unor 25 70 663 794
biezen 25 71 668 496
duben 25 72 673 232
kvéten 25 73 678 000
Cerven 25 74 682 803
cervenec 25 75 687 639
srpen 25 76 692 510
zafi 25 77 697 415
fijen 25 78 702 355
listopad 25 79 707 330
prosinec 25 80 712 341
leden 26 81 717 386
unor 26 82 722 468




biezen 26 83 727 585
duben 26 84 732739
kvéten 26 85 737 929
¢erven 26 86 743 156
Cervenec 26 87 748 420
srpen 26 88 753 722
Zaii 26 89 759 061
fijen 26 90 764 437
listopad 26 91 769 852
prosinec 26 92 775 305
leden 27 93 780 797
unor 27 94 786 327
biezen 27 95 791 897
duben 27 96 797 507
kvéten 27 97 803 156
¢erven 27 98 808 845
Cervenec 27 99 814 574
srpen 27 100 820 344
zati 27 101 826 155
fijen 27 102 832 006
listopad 27 103 837 900
prosinec 27 104 843 835
leden 28 105 849 812
unor 28 106 855 832
biezen 28 107 861 894
duben 28 108 867 999
kvéten 28 109 874 147
Cerven 28 110 880 339
Cervenec 28 111 886 575
srpen 28 112 892 855
Zaii 28 113 899 179
fijen 28 114 905 548
listopad 28 115 911 963
prosinec 28 116 918 422
leden 29 117 924 928
unor 29 118 931 479
biezen 29 119 938 077
duben 29 120 944 722
kvéten 29 121 951 414
¢erven 29 122 958 153
Cervenec 29 123 964 940
srpen 29 124 971775
zafi 29 125 978 658




fijen 29 126 985 591
listopad 29 127 992 572
prosinec 29 128 999 603
leden 30 129 1 006 683
unor 30 130 1 013814
biezen 30 131 1 020 995
duben 30 132 1 028 227
kvéten 30 133 1 035510
cerven 30 134 1 042 845
¢ervenec 30 135 1 050 232
srpen 30 136 1 057 671
zari 30 137 1 065163
fijen 30 138 1 072708
listopad 30 139 1 080 306
prosinec 30 140 1 087958
leden 31 141 1 095 665
unor 31 142 1 103 426
biezen 31 143 1 111242
duben 31 144 1 119113
kvéten 31 145 1 127 040
¢erven 31 146 1 135023
Cervenec 31 147 1 143 063
srpen 31 148 1 151 160
zafi 31 149 1 159 314
fijen 31 150 1 167 525
listopad 31 151 1 175795
prosinec 31 152 1 184124
leden 32 153 1 192511
unor 32 154 1 200 958
biezen 32 155 1 209 465
duben 32 156 1 218032
kvéten 32 157 1 226660
Cerven 32 158 1 235 349
Cervenec 32 159 1 244099
srpen 32 160 1 252912
zati 32 161 1 261786
fijen 32 162 1 270724
listopad 32 163 1 279725
prosinec 32 164 1 288790
leden 33 165 1 297919
unor 33 166 1 307112
biezen 33 167 1 316371
duben 33 168 1 325695




kvéten 33 169 1 335086
Cerven 33 170 1 344542
cervenec 33 171 1 354 066
srpen 33 172 1 363 658
zari 33 173 1 373317
fijen 33 174 1 383044
listopad 33 175 1 392841
prosinec 33 176 1 402 707
leden 34 177 1 412643
unor 34 178 1 422649
biezen 34 179 1 432726
duben 34 180 1 442875
kvéten 34 181 1 453095
Cerven 34 182 1 463 388
Cervenec 34 183 1 473753
srpen 34 184 1 484192
zari 34 185 1 494705
fijen 34 186 1 505293
listopad 34 187 1 515955
prosinec 34 188 1 526 694
leden 35 189 1 537508
unor 35 190 1 548398
biezen 35 191 1 559 366
duben 35 192 1 570412




Piiloha 3 : Umrtnostni tabulky

Umrtnostni tabulky za CR, regiony soudrznosti a kraje
Life Tables for the Czech Republic, Cohesions Regions, and Regions

2018 cz Ceska republika
Zeny Females
wkowage] O | P [ m T o | K | o | . | 1 | =
0 133 55681 0,002389 0,002384 100000 238 99795 8189175 81,89
1 15 55618  0,000297  0,000297 99762 30 99747 8089380 81,09
2 7 55002  0,000114  0,000114 99732 11 99726 7989633 80,11
3 4 54627  0,000081  0,000081 99721 8 99717 7889907 79,12
4 6 53891  0,000074 0,000074 99713 7 99709 7790190 78,13
5 2 53568  0,000079  0,000079 99705 8 99701 7690481 7713
6 4 53731  0,000091  0,000091 99697 9 99693 7590780 76,14
7 6 56030 0,000104  0,000104 99688 10 99683 7491087 75,15
8 9 59048  0,000109  0,000109 99678 11 99673 7391404 74,15
9 8 59900  0,000097  0,000097 99667 10 99662 7291731 73,16
10 2 59176  0,000076  0,000076 99657 8 99654 7192069 72,17
1 1 55567  0,000062  0,000062 99650 6 99647 7092415 7117
12 3 51667  0,000060  0,000060 99644 6 99641 6992769 70,18
13 5 49126  0,000069  0,000069 99638 7 99634 6893128 69,18
14 3 46987  0,000087  0,000087 99631 9 99626 6793494 68,19
15 7 45924  0,000111  0,000111 99622 11 99617 6693867 67,19
16 5 45291  0,000138  0,000138 99611 14 99604 6594250 66,20
17 6 44772 0,000166  0,000166 99597 17 99589 6494646 65,21
18 11 44764 0,000190  0,000190 99581 19 99571 6395057 64,22
19 11 45099  0,000209  0,000209 99562 21 99552 6295486 63,23
20 10 45700  0,000224  0,000224 99541 22 99530 6195934 62,24
21 7 46145  0,000237  0,000237 99519 24 99507 6096404 61,26
22 12 47713 0,000248  0,000248 99495 25 99483 5996897 60,27
23 15 51877  0,000255 0,000255 99471 25 99458 5897415 59,29
24 15 58030  0,000260  0,000260 99445 26 99432 5797957 58,30
25 18 61724  0,000262  0,000262 99419 26 99406 5698524 57,32
26 17 63981 0,000262  0,000262 99393 26 99380 5599118 56,33
27 19 66715  0,000262  0,000262 99367 26 99354 5499738 55,35
28 16 67234  0,000266  0,000266 99341 26 99328 5400384 54,36
29 14 68434  0,000277  0,000277 99315 28 99301 5301055 53,38
30 20 69160  0,000298  0,000298 99287 30 99273 5201754 52,39
31 26 69039  0,000324  0,000324 99258 32 99242 5102482 51,41
32 22 70386  0,000355  0,000355 99226 35 99208 5003240 50,42
33 38 71165  0,000389  0,000389 99190 39 99171 4904032 49,44
34 27 71234 0,000428  0,000428 99152 42 99131 4804861 4846
35 23 72219 0,000472  0,000472 99109 47 99086 4705731 47,48
36 43 73210 0,000519  0,000519 99063 51 99037 4606645 46,50
37 43 75170 0,000567  0,000567 99011 56 98983 4507608 4553
38 55 81083  0,000614  0,000614 98955 61 98925 4408625 4455
39 59 86556  0,000660  0,000659 98894 65 98862 4309700 4358
40 63 88608  0,000707  0,000707 98829 70 98794 4210839 42,61
41 70 90297  0,000761  0,000760 98759 75 98722 4112045 41,64
42 70 92273 0,000828  0,000827 98684 82 98643 4013323 40,67
43 80 93470  0,000918  0,000918 98602 90 98557 3914680 39,70
44 90 90467  0,001038  0,001038 98512 102 98461 3816123 38,74
45 106 83312 0,001185 0,001185 98410 117 98351 3717662 37,78
46 102 77183 0,001351  0,001351 98293 133 98227 3619310 36,82
a7 11 73455  0,001528  0,001527 98160 150 98085 3521084 35,87
48 131 70460  0,001705 0,001703 98010 167 97927 3422998 34,92
49 125 67370  0,001868  0,001867 97844 183 97752 3325071 33,98
50 137 65809  0,002020  0,002018 97661 197 97562 3227319 33,05
51 147 66260 0,002173  0,002170 97464 212 97358 3129757 32,11
52 152 67977  0,002343  0,002340 97252 228 97138 3032399 31,18




Umrtnostni tabulky za CR, regiony soudrznosti a kraje
Life Tables for the Czech Republic, Cohesions Regions, and Regions

2018

czZ

Ceska republika

Zeny Females

vék ) age| D, P, m, o | k| d L, Te | i85
53 172 70692  0,002548  0,002545 97025 247 96901 2935260 30,25
54 212 71103 0,002807  0,002804 96778 271 96642 2838350 29,33
55 181 66509 0,003141  0,003136 96506 303 96355 2741717 28,41
56 233 62250 0,003551  0,003545 96204 341 96033 2645362 27,50
57 257 60796  0,004032  0,004024 95863 386 95670 2549329 26,59
58 269 50726  0,004574  0,004563 95477 436 95259 2453659 25,70
59 304 62101  0,005163  0,005150 95041 489 94797 2358400 24,81
60 413 67056 0,005781 0,005765 94552 545 94279 2263603 23,94
61 451 70664 0,006415  0,006395 94007 601 93706 2169324 23,08
62 515 72372 0,007071  0,007046 93406 658 93077 2075617 22,22
63 552 72886  0,007759  0,007729 92748 717 92389 1982541 21,38
64 629 73156 0,008491  0,008455 92031 778 91642 1890152 20,54
65 670 73813 0,009277  0,009234 91253 843 90831 1798510 19,71
66 775 74723 0,010132  0,010081 90410 911 89954 1707679 18,89
67 834 73970  0,011087  0,011026 89499 987 89005 1617724 18,08
68 859 71877 0,012194  0,012121 88512 1073 87975 1528719 17,27
69 953 71479 0,013515  0,013424 87439 1174 86852 1440744 16,48
70 1008 73369  0,015073  0,014960 86265 1291 85620 1353892 15,69
71 1241 72941  0,016869  0,016728 84975 1421 84264 1268272 14,93
72 1226 64247 0018890  0,018713 83553 1564 82771 1184009 1417
73 1182 57943  0,021096  0,020875 81990 1712 81134 1101237 13,43
74 1407 57280 0,023418 0023147 80278 1858 79349 1020104 12,71
75 1346 52089 0,025830  0,025501 78420 2000 77420 940755 12,00
76 1331 46970  0,028496  0,028095 76420 2147 75346 863335 11,30
77 1380 44363  0,031679  0,031185 74273 2316 73115 787988 10,61
78 1405 40322 0,035628  0,035004 71957 2519 70697 714874 9,93
79 1479 36030  0,040456  0,039654 69438 2753 68061 644176 9,28
80 1540 32975  0,046271  0,045225 66684 3016 65176 576115 8,64
81 1646 30511  0,053210  0,051831 63669 3300 62019 510939 8,02
82 1705 28646  0,061456  0,059624 60369 3509 58569 448920 7,44
83 1976 27093 0,071208  0,068760 56769 3903 54817 390351 6,88
84 2064 25431 0,082615  0,079338 52866 4194 50769 335534 6.35
85 2304 23999  0,005745 0,091371 48671 4447 46448 284765 5,85
86 2475 22077 0,110592  0,104797 44224 4635 41907 238318 5,39
87 2500 19692 0,127175  0,119572 39590 4734 37223 196411 4,96
88 2392 16816  0,145516  0,135647 34856 4728 32492 159188 4,57
89 2349 13927  0,165588  0,152927 30128 4607 27824 126696 421
90 2153 11372 0187340 0,171294 25520 4372 23335 98872 3,87
91 1894 9113 0210147  0,190166 21149 4022 19138 75537 3,57
92 1684 7154 0234801  0,210131 17127 3599 15328 56399 3,29
93 1487 5511 0,261838  0,231526 13528 3132 11962 41071 3,04
94 1157 4185 0201763  0,254619 10396 2647 9073 29109 2,80
95 964 3028  0,324423  0,279143 7749 2163 6667 20037 2,59
96 735 1998  0,358774  0,304204 5586 1699 4736 13369 2.39
97 501 1228 0,394074  0,329208 3887 1280 3247 8633 2,22
98 295 640 0430639 0354342 2607 924 2145 5386 2,07
99 121 275 0469617  0,380316 1683 640 1363 3241 1,93
100 60 155 0512203  0,407772 1043 425 830 1878 1,80
101 40 108 0551356  0,432206 618 267 484 1047 1,69
102 26 69 0,589953  0,455570 351 160 271 563 1,60
103 32 57 0627542 0477665 191 91 145 292 1,53
104 17 37 0663723 0498342 100 50 75 147 1,47
105 25 48 0698153  1,000000 50 50 72 72 1,43



