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UvVOD

Ve své bakalarské praci se zabyvam tématem, kterym je financovani bydleni —
uvér ze stavebniho spoteni u Ceskomoravské stavebni spofitelny, a. s. Kazdy ¢lovék
ma svou potiebu a pfani a jednou z nich je mit vlastni bydleni. Hypotéky a stavebni
spofeni jsou zakladnimi nastroji pro financovéani bydleni. Na rozdil od hypoték je
systém stavebniho spofeni zaloZen na urokové jistoté. Oba systémy maji své prednosti,
avsak vyvoj ekonomiky stéle vice zdlraznuje vyhody stavebniho spofeni.

Kazdy znas si polozi otazku, jak nejlépe zhodnocovat své tUspory, jakym
zpusobem financovat vlastni bydleni, jak zajistit budoucnost svym détem a jak si
zachovat sviij zivotni standart v dichodu.

Existuje velka skala instituci nabizejici tyto sluzby a je tézké se rozhodnout,
kterd financni instituce je ta spravna. Vyhodou je mit v§echny sluzby s timto spojené
pod jednou stiechou, coz tyto piedpoklady Ceskomoravské stavebni spofitelna splituje.
Nabizi Sest produktl, avSak nejvice pouzivanych je stavebni spofeni, mezitvér ¢i uveér
ze stavebniho spofeni, rizikové zivotni pojisténi a penzijni ptipojiSténi.

Ve své préci se chci zaméfit pravé na meziuvery a uvéry ze stavebniho spoteni.
Cilem bakalarské prace je popsat meziuveér/avér ze stavebniho spofeni, jejich vyuziti,
zpusoby zajiSténi, ucelovost, uroCeni, splaceni uvéru a poukadzat na vyhody
meziuveéru/uveéru ze stavebniho spotfeni. Bakalaiska prace se sklada ze dvou casti, a to
Z Casti teoretické a Casti praktické.

V uvodu teoretické Casti je stanovena problematika stavebniho spoteni. Druha
podkapitola obsahuje definici meziavéru/avéru, pravidla a zasady tykajici se ucastniki
uvérového piipadu. Tieti podkapitola popisuje pifidéleni cilové castky, zasady a
podminky pro poskytovani uvéra ze stavebniho sporeni. Ctvrta podkapitola popisuje

zasady a podminky pro poskytovani meziuvéra a pravidla pro uréeni rizikové skupiny.



Pata podkapitola stanovi zakladni podminky pro prokazovani uvéruschopnosti
(bonity) ucastnika uv€rového piipadu pii poskytovani mezitvéru/avéru a zékladni
pravidla pro jeji posouzeni s ohledem na snizeni uvérového rizika. Sestd podkapitola
vyzdvihuje zajisténi navratnosti poskytnutého meziuvéru/uveru ze stavebniho spoteni.

Zavéreéna kapitola, tedy prakticka ¢ast, je vénovana meziavéru/avéru v praxi.



1 TEORETICKA CAST

1.1 Stavebni sporeni

Vhodny zptisob, jak financovat své bydleni je vedle hypoték i stavebni spofeni.
Stavebni spofeni je produktem, kterym vyhodné zhodnocujete své finan¢ni prostredky.
Spofit muzete podle sebe (mésicné, ctvrtletn€, pololetné, rocné). Z ulozenych penéz
ziskavate statni podporu ve vysi 15 % zroéné uspoiené Castky. Maximalni statni
podpora ¢ini 3.000 K¢ za rok pfi vkladu ve vysi 20.000 K¢. Ten, kdo ma uzavienou
smlouvu do 31. 12. 2003 ¢ini jeho statni podpora 4.500 K¢ za rok pii vkladu ve vysi
18.000 K¢&. Penize, které presdhnou v jednom kalendainim roce tuto ¢astku, jsou
pfevedeny do zdkladu statni podpory na dalsi rok.

Ucastnikem smlouvy o stavebnim spofeni miize byt kazda fyzickd osoba
s trvalym pobytem na tizemi Ceské republiky, ob&antim Evropské unie staéi povoleni
K pobytu, vSichni pak museji mit pfidélené rodné cislo. Kazdy muze spofit na vice
smluv s riznymi stavebnimi spofitelnami, ale statni podpora je poskytovana jen na
jednu smlouvu. Kazda spofitelna nabizi n€kolik tarifl, 1isi se parametry. Dilezita je
také volba cilové cCastky. Cilova castka obsahuje vklady, statni podpora, troky a
ptipadny uvér. Od jeji vyse se odviji jak velikost mési¢ni tlozky — pohybuje se okolo
pul procenta z cilové Castky, tak i poplatek za uzavieni smlouvy, ktery ¢ini 1 %
z cilové castky.

Spotici cyklus trva Sest let. Ukladat je moZné libovolné ¢astky, od 100 K¢ vyse.
Uroky z vkladii se pohybuji okolo dvou procent. Sazba troktl je pevna a plati po celou
dobu spoteni. Pfipsané troky jsou osvobozeny od dané z ptijma. Velkou vyhodou je,
Ze jsou penize pojistény.

Druhou moZnosti vyuziti stavebniho spofeni, vhodnou k financovani bydleni, je

v S vz 7 ;v v ’ s 1
¢erpani veéru, a to bud’ fadného tvéru, nebo pieklenovaciho meziavéru.

! Srov. VICHMANOVA, L. a NOVAKOVA, 1., Financovani bydlen, str. 43 — 44



1.2 Definice uvéru/meziuvéru ze stavebniho sporeni

Meziuveér/aveér mize byt stavebni spofitelnou poskytnut a ucastnikem stavebniho
spofeni pouzit pouze na financovani bytovych potieb tcastnika stavebniho spofeni na
tizemi Ceské republiky v souladu se Zakonem o stavebnim spofeni a statni podpoie
Vv platném znéni (dale jen ,,zdkon o stavebnim spoieni) a se VSeobecnymi obchodnimi
podminkami Ceskomoravské stavebni spofitelny, a. s. (dale jen ,,VOP*). 2

Pokud ucastnik (dluznik) ¢erpa meziuvér nebo uvér ze stavebniho spofeni, pak je
povinen tyto prostiedky v plné vysi pouzit na bytové potieby dle zakona o stavebnim
spofeni bez ohledu na to, zda byl meziuveér/avér poskytnut po uplynuti 5/6 let od
uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni.

Pokud ucastnik (dluznik) nedolozi ucelové pouziti meziaveéru/uvéru ze
stavebniho spofeni, pak tim poruSuje uvérovou smlouvu i zdkon o stavebnim spoteni.
Je tedy povinen vratit celou podporu.

U smluv o stavebnim spofeni uzavienych po 1. 1. 2004 je mozné financovat 1
bytové potieby osob blizkych. Za osobu blizkou se povazuje piibuzny v fad¢ pfimé,
sourozenec a manzel. Pfibuznymi v fadé ptimé jsou pokrevni potomci — Syn, vnuk,

pravnuk a pokrevni predci. ®

Bytové potieby tcastnika vymezené zakonem

1) Vystavba bytového domu, rodinného domu nebo bytu
2) Zména stavby na bytovy dim, rodinny dim nebo byt
3) Koup¢ bytového domu, rodinného domu nebo bytu véetné rozestavéné stavby

téchto domt nebo bytu

? Srov. Zaklady financovani — interni dokumenty CMSS a. s.
* Srov. tamté?.



4) Koupé pozemku v souvislosti s vystavbou nebo s feSenim jinych bytovych
potieb

5) Splaceni ¢lenského vkladu nebo podilu v pravnické osobé

6) Zmeéna stavby, udrzba stavby nebo udrzovaci prace na bytovém domé¢, rodinném
domé, bytu

7) Vyporadani spoleéného jméni manzeld nebo vypotfadani spoluvlastniki,
popiipadé¢ dédict v pfipadé, ze predmétem vypotfadani je uhrada
spoluvlastnického podilu na potfeby bydleni klienta.

8) Uhrada za pievod ¢&lenskych prav a povinnosti v druZstvu, nebo za pievod
podilu v pravnické osobé¢

9) Priipojeni bytového domu nebo rodinného domu, nebo domu s byty k vefejnym
sitim technického vybaveni

10) Splaceni uvéru, nebo pijcky pouzitych na financovani bytovych potieb

s vyjimkou pokut nebo jinych sankci.*

Utelové faktury a jiné icetni doklady

Dokladem o t¢elovém pouziti prostiedkii ze stavebniho spofeni jsou piedlozené
originaly nebo kopie faktur, pfipadné jinych ucetnich doklada.

V ptipadé predkladani vice nez jednoho dokladu je povinnosti dluznika/dluznik
predlozit jednotny formulai Ceskomoravské stavebni spofitelny ,,Soupiska dokladi* o
pouziti prostfedkll ze stavebniho spofeni na bytové cely, kterou klient obdrzi v poctu
predpokladané Cetnosti zaloh spolecné s ivérovou smlouvou. Klient se v uvérové
smlouvé a na Soupisce zavazuje k uchovani dokladii a kjejich pfedloZeni pro
piipadnou kontrolu. Uvérovy pracovnik provede kontrolu dokladi a Soupisky, kterou
nechd naskenovat véetné vSech dokladii prokazujicich vyssi ¢astku nez 5.000 K¢.
Origindly dokladli znehodnoti razitkem Ceskomoravské stavebni spofitelny a vrati
klientovi s ptivodnim dopisem a upozornénim na nutnost uschovy dokladu az do doby

uplného splaceni.

* Srov. Interni dokumenty CMSS a. s.



1.2.1 Pravidla a zasady tykajici se u¢astniki uvérového pripadu

Podle novely o stavebnim spofeni (zékon ¢. 423/2003 Sb.) miize byt ucastnikem
stavebniho spofeni fyzicka nebo pravnickd osoba. Podrobnéji se budeme vénovat
pouze fyzickym osobam.

Ucastnikem Gvérového piipadu je fyzicka osoba, ktera je ob¢anem Ceské
republiky s trvalym pobytem na tGzemi Ceské republiky a rodnym &islem piidélenym
ptislusnym organem Ceské republiky. Dale ob&an Evropské unie s povolenim k pobytu
na tzemi Ceské republiky a rodnym &islem piidélenym piislusnym organem Ceské

republiky.’

1.2.2 Ucastnici tvérového plv'ipadu6

Dluznik

Dluznik je subjekt tvéru, fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera je povinna splatit
poskytnuty uvér véetné piislusenstvi a sjednanych sankei.
Dluznik je majitel smlouvy o stavebnim spofeni, ktery pozadal o poskytnuti

meziuveéru/uveéru ze stavebniho spofeni.

Spoludluznik

Spoludluznik je manZel/’ka dluznika v pfipad€, Ze manZelé¢ nemaji zruSené
bezpodilové spoluvlastnictvi manzZell nebo zOZené spole€né jméni manzell
vV maximalnim rozsahu. Spolec¢nd domacnost neni podminkou.

Spoludluznikem miize byt osoba bez ohledu na statni pfislusnost, nemusi mit

ptidélené rodné Cislo.

> Srov. Zaklady financovani — Interni dokumenty ¢MSS a. s.
® Srov. tamté?.
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Pristupitel k zavazku

Ptistupitel k zdvazku je ucastnikem uvérového piipadu od okamziku uzavieni
L»Smlouvy o pfistoupeni k zdvazku* a stava se dluznikem vedle pavodniho dluznika a
za splnéni zavazki odpovidaji spole¢né a nerozdilng.

Jako pristupitel k zavazku miize byt akceptovan pouze ob&an Ceské republiky

bez ohledu na statni piislusnost dluznika/ki.
Rucditel

Rucitel je osoba, zavazujici se podpisem ,,Prohlaseni rucitele vzit na sebe vuci
véfiteli (Ceskomoravské stavebni spofitelna) povinnost uspokojit pohledavku, jestlize
ji neuspokoji dluznik.

Rucitel je na zéklad€ pisemné vyzvy véfitele povinen dluh splatit, protoze ruci za
splaceni poskytnutého uvéru celym svym majetkem.

Jako rucitel miize byt akceptovan pouze obéan Ceské republiky bez ohledu na

statni ptislusnost dluznika/ka.
Zastavce

Zastavce je osoba, kterd dala nemovitost nebo pohleddvku (terminovany vklad,
vkladni kniZzku, apod.) do zéastavy véfiteli a zajistila tim pohledavku véfitele
(Ceskomoravska stavebni spofitelna) vii¢i dluznikovi.

Zastavce svym majetkem zajiStuje poskytnuty mezitveér/avér ze stavebniho

spofeni.

Zakonny zastupce

Zakonnymi zastupci nezletilého jsou zpravidla rodice, pokud nebyli soudnim
rozhodnutim zbaveni rodicovskych prav nebo jejich prava nebyla omezena.
Nezletilého muize zastoupit kterykoli ze zakonnych zastupct (v pripad¢ zadosti o
poskytnuti mezitvéru/iveru ze stavebniho spofeni oba dva).

Nemohou-li prava a povinnosti zakonnych zastupcti vykonavat rodi¢e, mohou

nezletilého zastupovat osvojitel, opatrovnik, pé€stoun na zaklad¢ opatrovnického soudu.

11



Druh a druzka

cey

Druh a druzka jsou neoddani partnefi, zijici ve spole¢né domacnosti. Pfi podani
zadosti o meziaveér/avér vzdy piredkladaji Cestné prohlaSeni o vedeni spolecné

domacnosti s ovéienymi podpisy.

1.3 Pridéleni cilové ¢astky, zasady a podminky pro poskytovani

aveéra’

Uvér mize byt klientovi poskytnut po pfijeti pridéleni cilové ¢astky pii splnéni
stanovenych podminek az do vyse rozdilu. Cilova ¢astka se sklada z uspotené Castky,
pfipsanych zéaloh statni podpory a uroki z vkladi. To vSe musi tvofit ¢tyficet procent
cilové castky.

Po celou dobu spléaceni je tvér trocen pevné stanovenou ro¢ni irokovou sazbou.

Uvér véetng trokt je splacen pravidelnymi mési¢nimi splatkami.

1.3.1 Podminky pro p¥idéleni cilové &astky®

1) Minimalni ¢ekaci doba

Minimdlni cekaci doba na poskytnuti uvéru je zévisla na podminkéch
stanovenych Ceskomoravskou stavebni spofitelnou, nesmi byt vSak krat§i nez 24

mésict od data uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni.

2) Zistatek na uctu tdastnika Eini k rozhodnému dni” nejméné
35 % cilové Castky pro tarif: Perspektiv, varianta dlouhodoba

38 % cilové ¢astky pro tarif: Atraktiv, varianta rychld i standardni

7 Srov. Interni dokumenty CMSS a. s.
® Srov. tamté?.
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40 % cilové castky pro tarif: Invest a Klasik, varianta rychl4 i standardni

3) Hodnotici ¢islo

Smlouva dosdhla k rozhodnému dni® ¢isla 64,000. Poradi pro piidé€leni cilovych
Castek je stanoveno podle vySe hodnoticiho Cisla jednotlivych smluv k ptislusnému
rozhodnému dni. Smlouvy s vy$§im hodnoticim ¢islem maji pti ptidélovani prednost.
Vzorec pro vypocCet hodnoticiho ¢isla je uveden v prislusSnych vSeobecnych

obchodnich podminkach.

Vysvétlivka:

2 Rozhodny den je vzdy posledni den v mésici, ktery ptredchazi tfi mésice pred

meésicem pridéleni cilové Castky. Rozhodny den nastava 12krat do roka, vzdy

Kk poslednimu dni v mésici.

K rozhodnému dni je klient dotazovan na pfijeti ptidéleni cilové ¢astky.
Rozhodny den nastava pro ty ucastniky stavebniho spofeni, ktefi v daném mésici
splni nasledujici podminky:
1) od uzavieni smlouvy uplynulo alespon 21 mésict
2) na uctu stavebniho spofeni je zlstatek ve vys$i minimalné 35 % cilové
castky
3) vyse hodnoticiho ¢isla je alespon 64,000.

1.3.2 Pridéleni cilové ¢astky

Ptidélenim cilové ¢astky pripravi stavebni spofitelna z fondu stavebniho spofeni

ucastnikovi uspotfenou ¢astku, ptipsané zalohy statnich podpor a Gvér ve vysi rozdilu

mezi cilovou ¢astkou a ziistatkem Uctu stavebniho spofeni.9

? Srov. Zaklady financovani — Interni dokumenty ¢MSS a. s.
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1.3.3 Zasady pro poskytovani avéri'®

1) Uvér mize byt poskytnut az do vyse rozdilu: cilova &astka (CC) — uspoifend
Castka a ptipsané zalohy statni podpory, nejvyse vSak do 65 % cilové castky

2) Uvér je tgelové urden k financovani bytovych potieb vymezenych v § 6 zakona
¢. 96/1993 Sb. ,,0 stavebnim spofeni* v platném znéni.

3) Uvér ze stavebniho spofeni je poskytovan po piijeti cilové Gastky a splnéni
podminek stanovenych Ceskomoravskou stavebni spofitelnou.

4) Po celou dobu splaceni je uveér trofen pevné stanovenou roéni trokovou
sazbou.

5) Uvér veetnd Groka je splacen pravidelnymi mési¢nimi splatkami. Ve splatkach
jsou zahrnuty Uroky z Gvéru ze stavebniho spotfeni. Minimalni vyse splatky je
dana procentni sazbou ve vztahu k cilové Castce a tarifni varianté.

6) Dluznik ma moznost provadét i mimotadné splatky Gvéru bez omezeni.

7) Maximalni vySe uvéru, ro¢ni Grokova sazba a minimalni vyse mésicni splatky:

Tab. 1 — Urokové sazby a vyse minimalni spldtky

Tarif Varianta Max.  vyse | Ro¢ni Minim. Vyse
uveéru urokova mesicni
sazba splatky
Dle VOP | Rychla 50 % CC 6,00 % 0,7 % CC
platnych pted | Standardni 50 % CC 6,00 % 0,5 % CC
11/02 Dlouhodoba | 50 % CC 6,00 % 0,4 % CC
Klasik Rychl4 60 % CC 5,50 % 0,8 % CC
Standardni 60 % CC 5,50 % 0,6 % CC
Invest Rychla 60 % CC 4,80 % 0,8 % CC
Standardni 60 % CC 4,80 % 0,6 % CC
Perspektiv Dlouhodoba | 65 % CC 4,80 % 0,53 % CC
Atraktiv Rychla 62 % CC 3,70 % 0,8 % CC
Standardni 62 % CC 3,70 % 0,6 % CC

% Srov. Instruktazni segit CMSS a. s

14



1.3.4 Podminky pro poskytovani avéra

1) Ucastnik stavebniho spofeni, kterému nastane rozhodny den, obdrzi od
Ceskomoravské stavebni spofitelny pisemné vyrozuméni o predpokladaném
vzniku naroku na ptid€leni a tim i na poskytnuti véru ze stavebniho spofeni.

2) Utastnik po pisemném piijeti piid&leni cilové &astky vyplni ve spolupraci
s finanénim poradcem Ceskomoravské stavebni spofitelny zadost o poskytnuti
uvéru ze stavebniho spofeni, ktery ji zaSle vcetné potiebnych dokladl na
tstfedi Ceskomoravské stavebni spofitelny.

3) Zadost podepisuji viichni zletili GGastnici, za nezletilé¢ Zadatele ji podepisuji

o oo , , , - 11
jejich zékonni zastupci.

1.4 Zasady a podminky pro poskytovani mezitivéru a urceni rizikové

skupiny

Meziaveér slouzi k preklenuti cekaci doby do doby ziskdni naroku na Gvér a mize
byt poskytnut az do cilové ¢astky smlouvy o stavebnim spofeni.

Po schvaleni meziuvéru otevie CMSS dluznikovi mezitivérovy ucet, ze kterého
jsou po schvaleni tvérové smlouvy Cerpany prostifedky dle dispozic klienta.

Do data ptidéleni cilové c¢astky splaci dluznik mésicn€ pouze troky
z vyCerpaného meziuvéru a podle typu meziuvéru je povinen dale dospofovat na ucet
stavebniho spofeni a vytvofit tak predpoklady pro ptidéleni cilové castky.

Meziuvér je automaticky splacen jednordzové ke dni ptidéleni cilové castky

v, v 7 S ’ ;v ’ v r12
uspotenou ¢astkou, statni podporou a poskytnutym tvérem ze stavebniho spoteni.

" Srov. Interni dokumenty CMSS a. s.
' Srov. tamtés.
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1.4.1 Zasady pro poskytovani meziuvéru

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Meziuvér muze byt poskytnut az do vySe cilové Castky smlouvy o stavebnim
spofeni.

Je ucelové urcen k financovani bytovych potieb.

Je UroCen trokovou sazbou podle aktudlné vyhlaSenych podminek
Ceskomoravské stavebni spofitelny.

Vyse urokové sazby je stanovena v zavislosti na dob¢ do splatnosti meziaveru a
je az do ptidéleni cilové ¢astky neménna.

Do data pfidéleni cilové castky splaci dluznik meésién€é pouze turoky
z vyCerpaného meziuveru a podle typu meziavéru je povinen dospotfovat na ucet
stavebniho spofeni.

TP oy 13
Mozné mimotadné splatky meziavéru.

1.4.2 Podminky pro poskytovani meziuvéru

1)
2)
3)

4)

Uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni a zaplaceni Gthrady za jeji uzavteni.
Podani Zadosti o poskytnuti meziaveru na ptislusSném formulafi.

Dosazeni pozadované vyse zistatku na ucétu stavebniho spofeni podle zvoleného
typu meziuveéru.

Je automaticky splacen jednorazové ke dni pfidéleni cilové Castky uspoienou
castkou, statni podporou a poskytnutym tuvérem ze stavebniho spoteni

Vv uvedeném potadi, pokud se strany nedohodnou jinak.14

B Srov. Instruktazni segit CMSS a. s.
14 ;v
Srov. tamtéz.
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1.4.3 Typy poskytovanych mezitvéra®

Ceskomoravska stavebni spofitelna poskytuje mezitvéry pouze ke smlouvam o
stavebnim spofeni, které jsou uzavieny v tarifu Klasik nebo Invest, Perspektiv a
Atraktiv. Klientim, ktefi maji uzavienou smlouvu v tzv. ,starém® tarifu je pfi
projednavani zadosti o poskytnuti meziuvéru nabidnut pechod do nového tarifu, ktery
je pro financovani vyhodnéjsi.

Ceskomoravska stavebni spofitelna rozlisuje typ meziavéru dle stanovenych

podminek:

1) Kredit standard
Podskupina Snadno a rychle se zvlastnimi podminkami
2) Kredit 90
3) Topkredit, Topredit plus
4) Tophypo

Typy meziuvéru zapojené spolecné¢ v zadosti mohou byt vzijemné

kombinovany.

e Kredit standard

Klient jiZ ma naspofenou stanovenou akontaci ve vysi 38/ 40 % cilové Castky a
neni proto povinen dale dospofovat. Pro ziskdni niz8i Grokové sazby a vcasnéjsi
dosazeni Givéru ale muze na zaklad¢ zpracovaného modelu dospofovat i déle.

Meziavér typu Kredit standard je mozné poskytnout v tarifu Klasik, Invest,
Atraktiv.

> Srov. Zaklady financovani — Interni dokumenty CMSS a. s.
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Tab. 2 — Kredit standart

Tarif Klasik, Invest, Atraktiv
Urokova sazba Dle doby do splatnosti
Min. zdstatek na vklad. Uétu (naspofeni) 38/ 40 % cilové Castky podle tarifu
Uhrada za zpracovani 0 % cilové castky
Povinnost dospofovani Dobrovolné podle modelu
Model Vzdy
Zpusob zajisténi Bez omezeni

e podskupina Snadno a rychle

1) Zjednodusena zadost o poskytnuti meziGvéru nebo uvéru nebo kombinace
mezitvéru a véru do celkové vyse nezajisténé ¢astky K¢ 500.000 K¢ v 1. nebo II.
rizikové skuping. Piedklada se na formulaii ,,Zadost o poskytnuti MU/U Snadno a
rychle®.

2) U meziuvéru musi vSechny smlouvy zapojené do zadosti spliovat i podminku
minimalni vy$e naspofené ¢astky, to znamena 38/40 % cilové Castky v zavislosti na

zvoleném tarifu.

3) Uvérovy pracovnik provadi zjednodusenou kontrolu bonity na zékladé ptijmi,
které klient v Zadosti uvede.

4) Pokud nema klient zadny piijem, je tfeba zadost doplnit pfistupitelem k zavazku,
jehoz pifijmy je nutné dolozit standardnim zplsobem (potvrzeni o pfijmu +

vyplatnimi paskami nebo dailovym pfiznanim).
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Tab. 3 — Snadno a rychle

Tarif

Klasik, Invest, Atraktiv

Urokova sazba

Dle doby do splatnosti

Min. zdstatek na vklad. Uétu (naspofeni)

38/ 40 % cilové castky podle tarifu

Uhrada za zpracovani

0 % cilové castky

Povinnost dospofovani

Dobrovolna podle modelu

Model

Vzdy

Zpusob zajisténi

bez zajisténi

Rizikova skupina

l. nebo II. Podle hodnoticiho ¢isla

Max. celkova nezajisténa ¢astka

500.000 K¢

Formular zadosti

Zjednodusend zadost

e Kredit 90

Klient naspoftil alespoit 10 % cilové Castky a do ptidé€leni cilové ¢astky bude

dospofovat pravidelnymi meési€nimi vklady dle zpracovaného modelu a wvérové

smlouvy.

Za zpracovani meziaveru typu Kredit 90 je klientovi uctovan poplatek ve vysi 1

% z objemu meziaveéru.

Meziavér typu Kredit 90 je mozné poskytnout v tarifu Klasik, Invest, Atraktiv.

Tab. 4 — Kredit 90

Tarif

Klasik, Invest, Atraktiv

Urokova sazba

Dle doby do splatnosti

Min. zistatek na vklad. Uétu (naspofeni)

10 % cilové castky podle tarifu

Uhrada za zpracovani

1 % cilové castky

Povinnost dospofovani

Ano dle modelu

Model

Vzdy

Zpusob zajisténi

Bez omezeni

19




e Topkredit

Meziavér Topkredit musi byt zajiStény nemovitosti nebo pohledavkou a

nezajisténa ¢astka musi byt vyssi nebo rovna 300.000 K¢&.

Za zpracovani meziuvéru je klientovi uétovan poplatek ve vysi 0,5 % z objemu

meziaveru.

Pro klienta neni stanoveno povinné naspofeni urcitého procenta cilové castky.

Vyzaduje se pouze vlozeni minimalniho vkladu ve vysi 1.000 K¢ na kazdy ucet, ktery

je zahrnuty do financovani.

Mezitveér typu Topkredit je mozné poskytnout v tarifu Klasik a Invest.

Tab. 5 - Topkredit

Tarif

Klasik, Invest

Urokova sazba

Dle doby do splatnosti

Min. ztstatek na vklad. Uétu (nasporent)

0 % cilové ¢astky, vklad 1.000 K¢

Uhrada za zpracovani

0,5 % cilové castky

Povinnost dosporovani

Ano dle modelu

Model

Vzdy

Zpusob zajisténi

Zastavni pravo k nemovitosti

Min. nezajiSténa castka

K¢ 300.000 K¢

e Topkredit plus

Meziuvér Topkredit plus musi byt zajiSt€ény nemovitosti nebo pohledavkou a

nezajisténa ¢astka musi byt vyssi nebo rovna 300.000 K¢.

Za zpracovani mezitvéru je klientovi uctovan poplatek ve vysi 0,5 % z objemu

meziaveru.

Pro klienta neni stanoveno povinné naspofeni urcitého procenta cilové castky.

Vyzaduje se pouze vloZeni minimalniho vkladu ve vysi 1.000 K¢ na kazdy tcet, ktery

je zahrnuty do financovani.

Meziuvér typu Topkredit plus je mozné poskytnout v tarifu Atraktiv.
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Tab. 6 — Topkredit plus

Tarif Atraktiv
Urokova sazba Dle doby do splatnosti
Min. zdstatek na vklad. Uétu (naspofeni) 0 % cilové ¢astky, vklad 1.000 K¢
Uhrada za zpracovani 0,5 % cilové castky
Povinnost dospofovani Ano dle modelu
Model Vzdy
Zpusob zajisténi Zastavni pravo k nemovitosti
Min. nezajisténa castka 300.000 K¢

e Tophypo

Mezitivér Tophypo musi byt zajiStény nemovitosti nebo pohledavkou a
nezajiSténa ¢astka musi byt vyssi nebo rovna 300.000 K¢&.

Za zpracovani mezitvéru je klientovi uctovan poplatek ve vysi 0,5 % z objemu
meziuveru.

Pro klienta neni stanoveno povinné naspoteni urcitého procenta cilové ¢astky.
VyZaduje se pouze vloZeni minimalniho vkladu ve vysi 1.000 K¢ na kazdy tcet, ktery
je zahrnuty do financovani.

Mezitvér typu Tophypo je mozné poskytnout v tarifu Perspektiv. Urokové sazba
mezitveéru Tophypo je fixovdna na obdobi 6 let.

Vzhledem k rozlozeni splatek do del$iho ¢asového obdobi je uréen pro klienty,

ktefi v soucasné dob¢ nejsou schopni unést vyssi mesicni zatizeni.
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Tab. 7 - Tophypo

Tarif

Perspektiv

Urokova sazba

Dle doby do splatnosti

Min. zdstatek na vklad. Uétu (naspofeni)

0 % cilové ¢astky, vklad 1.000 K¢

Uhrada za zpracovani

0,5 % cilové castky

Povinnost dospofovani

Ano dle modelu

Model

Vzdy

Zpusob zajisténi

Zastavni pravo k nemovitosti

Min. nezajisténa castka

300.000 K¢

1.4.4 Rizikové skupiny®

Rizikové skupina odpovidd mife rizika, které banka podstupuje pti poskytnuti

mezitveéru nebo uvéru. Kazda smlouva o stavebnim spoteni je podle vySe hodnoticiho

Cisla a varianty zafazena do konkrétni rizikové skupiny. Cilem je zvyhodnéni klientt,

kteti u Ceskomoravské stavebni spofitelny dlouhodobé spofi nebo splaci meziuvér neb

uvér. Rizikovd skupina misi byt stanovena pro kazdou uvérovou Zadost, a to i

Vv ptipad¢, ze se jedna o zadost naslednou. Podle vysledné rizikové skupiny je urcena

vyse rezervy z Cistych pfijmi a jsou stanoveny podminky pro zajisténi.

Ceskomoravska stavebni spofitelna zafazuje klienty do ti rizikovych skupin

V navaznosti na miru rizika takto:

Tab. 8 — Rizikovd skupina v navaznosti na miru rizika

I. skupina — nizké riziko

I1. skupina — stfedni riziko

I11. skupina — vyssi riziko

Uvéry a meziavéry

Mezitvéry

Mezitvéry

'® Srov. Interni dokumenty CMSS a. s.
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Podle vysledné rizikové skupiny je urCena vyse rezervy z Cistych meésic¢nich

piijmu a jsou stanoveny podminky pro zajisténi.

1.5 Prokazani uvéruschopnosti (bonity) ucastnika tvérového

piipadu’’

Bonitou se rozumi schopnost ucastnika uvérového piipadu hradit ze svych trvale

dosazitelnych ptijma nasledujici polozky:

1) Zajisténi ptiméiené obzivy sobé i své rodiné
2) Vytvofeni rezervy ve stanovené vysi z Cistého mésicniho pfijmu na kryti potieb

dal$ich ¢lent domacnosti

3) Zavazky plynouci z poskytnutého mezitivéru nebo Givéru u Ceskomoravské stavebni
spofitelny

4) Ostatni existujici zavazky (pijcky, tvery)

Standardni kontrola prijmi

Pro zajisténi Gvéruschopnosti G€astnikli tvé€rového piipadu se provadi kontrolni
vypocet pomoci formulafe ,,Kontrola pfijma“. Vysledkem vypoctu je stanoveni
koeficientu Zivotniho minima, ktery nesmi byt mensi nez 1,0. Pokud nejsou piijmy
dluznika dostatecné, je mozné Zadost doplnit pfistupitelem k zavazku, ktery svymi

pfijmy posili tvéruschopnost dluznika.

7 Srov. Instruktazni segit CMSS a. s.
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ZjednoduSena kontrola prijmu

ZjednoduSena kontrola piijmt se provadi pouze u zadosti typu ,,Snadno a

rychle®. Pfijmy zde nejsou dokladany, ale jsou pouze uvedeny do uvérové zadosti.

Rezerva z €istych prijmi

Vypocet koeficientu zivotniho minima je provadén s odectenim rezervy z Cistych
ptijmi, jejiz vySe je zavisld na typu meziuvéru ¢i uvéru viz tabulka. Rezerva neni

uplatiiovdna u zadosti typu ,,Snadno a rychle®.

Tab. 9 — Rezerva z cistych prijmu

Rizikové skupina Typ MU/U — rezerva z &istych pifjmi
Standardni Snadno a rychle | Topkredit, Tophypo
I. skupina 10 % 0% 5%
I1. skupina 10 % 0% 5%
I11. skupina 20 % nelze 15 %

Provéreni prijmi zaméstnance

Zamgéstnanec v uveéroveé zadosti predklada tyto podklady:

2. Aktualni dvé vyplatni pasky

Dostatecnost piijma ucastnika uvérové zadosti se mize posoudit nejdiive po
ttech mésicich od nastupu do zaméstnani, a to po ukonceni zkuSebni lhity. Do ptijmu

l1ze zapocitat vSechny druhy dachodu, vyzivné, rodiCovsky ptispévek a prispévek na

dite.
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Provéieni prijmu osoby samostatné vydéle¢né ¢inné (OSVC)

OSVC do uvérové zadosti predklada dvé danova ptiznani, aktualni je nutné
ovetit prislusSnym finanénim Gfadem. Kompletni danové ptiznani je mozné nahradit

jednostrankovym vypisem finan¢niho ufadu o vysi pfijmu pfiznanych ke zdanéni.

1.6 Zajisténi navratnosti poskytnutého meziuvéru/avéru ze

stavebniho sporeni

Zajisténi uveéru dava stavebni sporitelné vEtsi jistotu, ze ji budou penize vraceny,
Vv piipad¢, Ze klient nechce splacet nebo z néjakého diivodu nemutze. Pro malé objemy
uvéru neni zajisténi pozadovano. Pro trochu véEtsi vysSi objemy Uveért potiebuje
zajisténi pomoci rucitele. Pro jesté vétsi vyssi uvéry pozaduje zajisténi zastavnim

pravem k nemovitosti.'®

1.6.1 Zastavni pravo k pohledavce

Pohledavkou se pro potieby Ceskomoravské stavebni spofitelny rozumi:
a) terminovany vklad
b) vkladni kniZka na jméno v ptipad¢, Ze banka potvrdi vinkulaci ptfimo do vkladni
knizky

¢) uspoifend ¢astka na jiném Uctu stavebniho spotfeni

¥ Srov. SYROVY, P. a NOVOTNY, M., Osobni a rodinné finance, str. 161
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Pozadované doklady:

a) kopie bankovniho dokladu, prokazujici existenci pohledavky

b) informace o Cisle uctu, jménu, rodném cislu a adrese majitele pohleda’wky19

1.6.2 Zastavni pravo k nemovitosti

Zastavni pravo k nemovitosti vznika vkladem do katastru nemovitosti na zakladé
uzaviené smlouvy o zfizeni zéastavniho prava k véci nemovité mezi zastavnim

véfitelem (CMSS) a majitelem nemovitosti.?’

1.6.3 Vhodnost zz’nstavy21

Ceskomoravska stavebni spofitelna akceptuje zajisténi meziavéru/aveéru

zastavnim pravem k nemovitosti ve vlastnictvi:

1. dluznika/dluznikt
2. zastavce (tfeti osoby)
Osoba, V jejimz vlastnictvi je zastavovana nemovitost, bude v zadosti o
poskytnuti meziaveéru/iveéru oznacena ,,zastavce*.
3. prodavajiciho
Pro ptipad, Ze prodavajici pozaduje tthradu kopni ceny pied prevodem vlastnictvi
na kupujiciho, je CMSS ptipravena akceptovat vznik zastavniho prava, kde Gi¢astnikem
zastavni smlouvy jsou prodavajici jako zastavce, kupujici jako dluznik a budouci

zéstavce a CMSS jako zastavni véfitel.

¥ Srov. Interni dokumenty CMSS a. s.
20 sy

Srov. tamtéz.
21 Srov. Instruktazni sedit CMSS a. s.
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Pozadované doklady:

a) aktualni vypis z katastru nemovitosti

b) ocenéni nemovitosti

c¢) dvé barevné fotografie

d) pojistnou smlouvu k nemovitosti uzavienou na zivelna rizika
e) snimek z katastralni mapy

f) smlouvy Kk ptipadnym existujicim vécnym bfemeniim na nemovitosti

V zavislosti na vysSi nezajisténé Castky uvérového piipadu miizeme stanovit,
jakym zptisobem ma byt mezitver/uver zajistén. Zajisténi je vzdy stanoveno s ohledem

na vyslednou rizikovou skupinu, do které je avérovy ptipad zatazen.

Tab. 10 — Rizikova skupina

Rizikova skupina — I. a ll. Skupina I11. skupina
zajisténi Nezajisténa castka Nezajisténa castka

Bez zajisténi <500.000 K¢ <100.000 K¢

1 rucitel nebo pohledavka <600.000 K¢ <200.000 K¢
nebo nemovitost

2 rucitelé nebo pohledavka <700.000 K¢ <300.000 K¢
nebo nemovitost

Pohledéavka nebo > 700.000 K¢ > 300.000 K¢

nemovitost
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2 PRAKTICKA CAST

2.1 Krok za krokem tvérovym piipadem

Sle¢na Coufalova se rozhodla cerpat mezitivér ze stavebniho spofeni za Gcelem
rekonstrukce rodinného domu. Rekonstrukci planuje za 450.000 K¢ a bude spocivat
v kompletni rekonstrukci koupelny, WC, vymény radiatori a oken za plastové. Na
stavebnim ufad¢é se informovala, Ze na tuto rekonstrukci nebude potiebovat stavebni
povoleni ani ohlaseni stavebnich praci. Sle¢na Coufalova nema smlouvu o stavebnim
spofeni. Pracuje jako ucetni a jeji Cisty mésicni pfijem za poslednich 12 mésict je
19.000 K¢. Déle splaci leasing na auto mési¢nimi splatkami ve vysi 2.300 K¢. Jiné
vlastni zdroje klientka nema. Je si védoma mozné zastavy nemovitosti. Uvér by chtéla

zhruba splatit do 12 let. Mé&si¢ni splatku, by si pfedstavovala do 4.000 K¢.

2.1.1 Prvni krok — model, bonita a uzavieni smlouvy o stavebnim spoieni

Nyni mame vSechny pottebné Udaje. Nez se uzavie smlouva o stavebnim
spofeni, je dalezité nejprve vypracovat model (viz ptiloha). Pomoci modelu zjistime,
jaka tarifni varianta bude nejlepsi pro klientku, kolik pieplati, kolik bude splacet a na
kolik let bude mit tvér. Poradce vypracuje nékolik modelt v riznych tarifnich
variantach. Klientce ptedlozi pouze jeden. Dale poradce vypocita kontrolu piijmui

(bonita) a tim se také zjisti rizikova skupina.
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Kontrola p¥ijmii:*

Néklady na domacnost: pocet kontrola
2.020 K¢ / 1 osoba 1 2.020 K¢
2.630 K¢ / 2 osoby
3.260 K¢ / 3-4 osoby
3.660 K¢/ 5 osob a vice
Potieba pro obzivu na osobu:
Déti —do 6 let 1.750 K¢
od 6 do 10 let 1.950 K¢
od10do 15let  2.310 K¢
od15do 26 let  2.530 K¢
jiné osoby 2.400 K¢ 1 2.400 K¢
A. Celkem Zivotni minimum 4.420 K¢
Zavazky vici CMSS:
- Splatky CMSS (mezitvér/avér) 1.743 K¢
- Sjednané mésicni vklady (stav. Spoteni) 2.000 K¢
Dalsi zavazky:
- Leasing 2300 K¢
- Dalsi zavazky 0 K¢
B. Celkem mési¢ni zavazky 6.043 K¢
Cisty mésiéni piijem 19.000 K&
Manzel/ka 0 K¢
Finan¢ni rezerva z Cistych piijma (15%) - 2.850 K¢
C. Celkem mési¢ni pFijmy 16.107 K¢
D. na obZivu zistava (C-B) 10.107 K¢
Koeficient Zivotniho minima (D/A) 2,29
Prijmy jsou dostatecné ANO

*2 Srov. Interni dokumenty €MSS pro vypocet kontroly pfijm(
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Bonita obsahuje naklady na domacnost, potiebu pro obzivu na osobu, zavazky
vicgi CMSS, tedy splatku meziavéru a sjednany mésiéni vklad dle modelu, dalsi
zavazky, které klientka méa a Cisty mésicni piijem, ze které¢ho se odecte financni
rezerva ve vysi 15%. Vysledkem vypoctu je stanoveni koeficientu zivotniho minima, a
zda jsou jeji piijmy dostatecné.

Celkovy zivotni minimum klientky ¢ini 4.420 K&, mésicni zavazky 6.043 K¢,
upraveny meésicni piijem je 16.150 K¢ a na obzivu klientce zlstava 10.107 K¢. Dle
kontroly ptijmi je klientka bonitni. Koeficient Zivotniho minima je 2,29. Klientka je
ve tieti rizikové skupin€.

Pomoci modelu poradce zvoli tarif Invest standart a pouzil typ mezitvéru
Topkredit. Urok v meziavéru je 4,65 %. Klientka bude 83 mésicti v meziuvéru a bude
dospotfovat mésicné 2.000 K¢ a splacet urok z meziuvéru ve vysi 1.743 K¢, tedy jeji
mesicni zatizeni bude celkem 3.743 K¢. Po celou dobu meziuvéru kazdy rok bude
klientce pfipsana statni podpora ve vysi 3.000 K&. Uvér bude troéen 4,8 % po dobu 6
let. Mé&sicni splatka uvéru ¢ini 3.700 K¢&.

Model se ptedlozi klientce. Jestlize po detailnim seznameni s modelem souhlasi,
poradce uzavie smlouvu o stavebnim spofeni s cilovou c¢astkou 450.000 K¢ a dle
modelu zvoli tarif Invest standart. Smlouvu o stavebnim spofeni poradce odesle na
centralu Ceskomoravské stavebni spofitelny.

Klientka musi zaplatit poplatek za uzavieni smlouvy ve vysi 1% z cilové Castky,
tedy 4.500 K¢ a 290 K¢ za vedeni Gétu. Podminkou pro uvér v typu Topkredit je
minimalni ¢astka 1.000 K¢ na uctu stavebniho spofeni. Dohromady klientka vloZi na

ucet stavebniho spofeni 5.790 K¢.
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2.1.2 Druhy krok — zpusob zajisténi

Poradce predlozi klientce formulaf ,,Potvrzeni o pfijmu®, ktery si necha potvrdit
svym zaméstnavatelem a dolozi aktudlni dvé vyplatni pasky. Protoze je klientka ve
treti rizikové skupiné, kde je maximalni nezajisténa ¢astka 100.000 K¢ a klientka zada
meziuver ve vysi 450.000 K¢, musi rucit nemovitosti. Pro zajisténi mezitvéru dolozi

nasledujici podklady:

e Aktualni vypis z katastru nemovitosti
e Ocenéni nemovitosti
e Dv¢ barevné fotografie

e Snimek z katastralni mapy

Vypis zkatastru nemovitosti a snimek z katastralni mapy se vydavd na
Katastralnim afad¢, ktery se nachazi v kazdém vétSim mésté. Ocenéni nemovitosti 1ze
ziskat pomoci odhadce ze seznamu odhadctt CMSS. Pro téelovost bude potieba
kalkulace naklada, kterou si napiSe klientka volnou formou sama. Je dulezité mit
urcitou predstavu o cenach tykajici se rekonstrukce. Klientka, co v nejkratSim terminu
obstara vSechny pottebné dokumenty. Poradce ji doporuci zacit odhadem, protoze
odhad nemovitosti miiZe i chvili trvat a mezitim si klientka mize obstarat potvrzeni o

pfijmu od svého zaméstnavatele a list vlastnictvi.
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Vzor:

Kalkulace nakladi — rekonstrukce RD

Vymeéna radiatora (véetné rozvodu) 80.000 K¢
Rozvody vody 35.000 K¢
Rozvod elektiiny 60.000 K¢
Zatizeni koupelny (baterie, vana, sprch. kout, WC) 80.000 K¢
Ostatni néklady (viceprace, malby, obklady, sadrokarton atd.) 79.000 K¢
Plastova okna a vchodové dvete 116.000 K¢
Celkem 450.000 K¢

2.1.3 Treti krok — Zadost o poskytnuti mezitvéru

V této f4zi ma poradce vSechny potfebné podklady pro poskytnuti mezitivéru.
Sepise ,Zadost o poskytnuti meziGvéru“. Zadost obsahuje typ poskytnutého
meziuveéru, ucel, zplisob zajisténi, udaje o smlouveé a osobni udaje ucastnika. Soucasti
této zadosti je 1 zadost ,,Plan financovéani®, kde se uvede celkova ¢astka investice a
celkem poZadované prostfedky ze stavebniho spofeni. Déle poradce vyplni formulafr
udaje k registru Solus. Tento formulai obsahuje osobni udaje klienta a tim, také dava

souhlas s pfedanim a zpracovanim dat subjektu udaji do registru Solus.
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2.1.4 Ctvrty krok — zaloZeni ivérové slozky

Poradce zalozi Givérovou slozku. Uvérova slozka je soubor dokumentt obsahujici
nezbytné doklady pro zpracovani a schvaleni uvérového piipadu tfidéné dle typu
jednotlivych dokladu, které se vkladaji do zvlastni papirové kapsy — desek. Poradce do
kazdé papirové desky zalozi vSechny dokumenty a formulafe. Tedy potvrzeni o
ptijmu, dvé vyplatni pasky, formulai , Kontrola pifjmia“, model, formulét ,,Zadost o
poskytnuti meziavéru®, formulaf ,,Plan financovani®, formulat ,,Udaje k registru
Solus*, odhad zastavované nemovitosti, list vlastnictvi, dvé barevné fotografie, snimek
z katastralni mapy a kalkulaci nakladi. Tuto avérovou slozku posle postou na centralu

do Prahy k jejimu zpracovani.

2.1.5 Paty krok — vérové smlouvy

Klientce ptijde zhruba za 14 dni poStou dvé uvérové smlouvy a zadost o Cerpani.
Soucasti tvé€rové smlouvy jsou zastavni smlouvy v n€kolika vyhotoveni. Klientka
vSechny smlouvy podepiSe a jednu z nich necha Ufedné ovétit. Poradce posle jednu
ivérovou smlouvu a zastavni smlouvy na centralu CMSS. Dorugenim na centralu
vstupuji zastavni smlouvy v platnost. Centrala vytvoti dva navrhy na vklad a spole¢né
s podepsanymi zastavnimi smlouvami ze strany CMSS posle klientce zpét. Klientka po
obdrzeni dokumentt, podepiSe navrhy na vklad. Tyto dokumenty klientka donese na
Katastralni ufad a zaplati kolek ve vysi 500 K¢. Katastralni ufad jeden navrh na vklad
orazi razitkem ,,doruceno* a klientka musi pockat jeden den, nez Katastralni ufad
zanese plombu na listu vlastnictvi. Druhy den si klientka vyzvedne list vlastnictvi jiz
se zapsanou plombou. Od pracovnice Katastralni Gifadu si klientka necha potvrdit ¢islo
jednaci. Nyni klientka odesle list vlastnictvi, navrh na vklad s vyznacenym c¢islem

jednacim a zadost o ¢erpani na centralu CMSS.
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2.1.6 Sesty krok — dalsi ujednani

Timto je vie splnéno. Ceskomoravskéd stavebni spofitelna uvolni pozadovanou
¢astku na ucet klientky. Dluznik se zavazuje provadét sjednané mésic¢ni vklady. Vyssi
nebo mimotadné vklady jsou mozné. Dle terminu v uvérové smlouvé dolozi tcelové
doklady. Piedkladané doklady musi obsahovat podrobny rozpis materialu a sluzeb a
musi byt opatfeny podpisem dodavatele. Datum vystaveni téchto dokladii nesmi byt

star$i nez datum uzavieni smlouvy o stavebnim spoteni.
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ZAVER

V bakalaiské praci jsem se snazila popsat meziuveér/iver ze stavebniho spoteni u
Ceskomoravské stavebni spofitelny. Zaméfila jsem se na podminky a zasady pro
poskytnuti mezitvéru/aveéru tak, aby umoznila Ctenafi orientovat se ve financnich
otazkach (napf. o podminkéach ziskani, zajiSténi Ci splaceni Gvéru ze stavebniho
spofeni). Pokud se rozhodnete pofidit si vlastni bydleni, nebo pfemyslite o
rekonstrukci a nevite, jaké jsou zptsoby a vyhody financovani ze stavebniho spofent,
tak pravé k tomu vam pomuze tato publikace.

Teoretickd ¢ast Vas postupné provede jednotlivymi zdkladnimi okruhy, ze
kterych je uvérova Zadost slozena. Obsahuje zakladni principy. Od stavebniho spofeni,
mezitveéru/uvéru ze stavebniho spofeni, typi poskytovanych meziavért, prokdzani
uveéruschopnosti, rizikové skupiny az po zptsob zajisténi tivéru ze stavebniho spoteni.
Dale jsem sméfovala k vymezeni rozdilu mezi meziuvérem a Uvérem ze stavebniho
spofeni.

V praktické ¢asti bylo mou snahou popsat krok za krokem, jak vypada konkrétni

uveérovy piipad na rekonstrukci rodinného domu.
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The theme of the bachelory thesis is comparation of housing finance — building
hans at the Czech — Moravian building savings bank, a.s. The thesis consist of
theoretical and practical part. First part try to find solution to which way is possible to
finance own housing that includes terms, conditions and kinds of financing. Second
practical part consist of credit case of reconstruction of family house step by step. The
goal of bachelory thesis is locate especially in haus from building savings, their using,

kinds of security, expediency, interest running and back payment repayment.
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Program na vypocet

Informace o smlouvé

Datum uzavieni

Cilové Castka

VOP

Typ klienta

Sporeni ukonceno dne

Splaceni Gvéru

Mezilvér

Datum uzavieni

Cilové Eastka

VOP

Datum modelovani

Pocet mésicll od data modelovani do
pridéleni Ct

Datum pridéleni cilové Eastky
Urokové sazba mezitivéru
Nasporena &astka

Vklady

Bonusy

Uroky

Statni podpora

Uhrady

Uhrady za mezi(vér

Celkem nasporeno

Vynos ve fazi spofeni

Uroky

Bonusy

Statni podpora

Statni podpora pfipsané dodate¢né
Vracena statni podpora

Uhrady

Vynos

Finanéni naklady

Uroky z Gvéru

Dariova Uspora z Gv&rovych Grokd
Uroky z mezitivéru

Darlové Uspora z mezilivérovych trok{
Uroky z vklad@

Bonusy

Statni podpora ve fazi sporeni
Statni podpora pfipsana dodatecné
Vrécend statni podpora

Uhrady ve fazi spoFent

Uhrady ve fazi splaceni Gvéru
Celkové finanéni naklady
Celkové naklady

Ulozky ve fazi spoFeni

Splétky Gvéru

Pril. 1 — model

Model 6.04

tho spofeni u Cesk

ské stavebni spofitelny, a.s.

Kontakty
Vysledky

24.04.2009

450 000,00 K&

03/06 Invest:Standard
S podporou
31.03.2016
01.12.2022

24.04.2009

450 000,00 K&

03/06 Invest:Standard
24.04.2009

83

31.03.2016
4,65 %

171 790,00 K&
0,00 K&

12 922,90 K¢
17 523,00 K&
-9 140,00 K&
-2 250,00 K&
190 845,90 K&

12 922,90 K¢
0,00 K&

17 523,00 K¢
6 000,00 K&
0,00 K&

-11 390,00 K&
25 055,90 K¢

41 828,70 K&
0,00 K&

142 991,60 K&
0,00 K&

-12 922,90 K&
0,00 K&

-17 523,00 K&
-6 000,00 K¢&
0,00 K&

11 390,00 K¢&
1.740,00 K&
161 504,40 K&

171 790,00 K&
300 472,80 K¢
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Pril. 1 — pokracovani

Darlova Gspora z Gvérovych Grokd 0,00 K&
Uroky z mezitivéru 142 991,60 K&
Dariova tspora z meziGvérovych Grok 0,00 K&
Statni podpora pfipsana dodate¢né -6 000,00 K¢
Vracend statni podpora 0,00 K&
Naklady celkem 609 254,40 K¢
Efektivita
Nasporeno / Cilova ¢astka 42,91 %
Uvér / Cilové Eastka 57,09 %
Udalosti
Datum Udalost Mésiéni platby
spofeni  meziGvér Gvér celkem
(K&) (K&) (KE) (KE)
24.04.2009 UzavFeni smlouvy, cilové &astka 450 000,00 K&, smiuvni
podminky 03/06 Invest:Standard, Grokova sazba ve fézi sporeni
2% p.a.
Datum modelovani. Pocet mésicdl do splatnosti MU je 83.
30.04.2009 MEmgFédné Glozka ve vy3i 5 790,00 K&, zlistatek je 1 000,00 K¢,
Hi
20.05.2009 Zahajeni pravidelného spofeni. 2 000,00 2 000,00

31.05.2009 Cerpéni mezilivéru 450 000,00 K& pfi sazbé 4.65 % p.a. snfzené
o thradu 2 250,00 K&. Vyplaceno 447 750,00 KE.

30.06.2009 Zahéjeni pravidelnych mésicnich spltek meziGvérovych trokd 1743,80 3743,80

30.11.2015 Nasporeno 40 % cilové Eastky.

31.12.2015 DosaZeno hodnotici Cislo 64.

31.03.2016 Konec pravidelného spofeni. 0,00 1 743,80
Sporeni ukonceno pridélenim.

Ukonéeni sporeni, cilové &astka 450 000,00 K&, smluvni
podminky 03/06 Invest:Standard, Grokové sazba ve fazi spofeni
2% p.a.

Nasporena &astka &ini 193 095,90 K&.
Dodateéné bude pripsana statni podpora 6 000,00 K¢.

Mezilvér je splacen nasporenou &astkou a Uvérem 256 904,10 K&
Groenym Urokovou sazbou ve vysi 4.8 % p.a.

Konec pravidelnych mési¢nich splatek mezitiv&rovych Grokd 0,00 0,00
21.04.2016 Dodateéné pripsana statni podpora 3 000,00 K&.
01.05.2016 Zahéjeni pravidelnych mési¢nich splatek Gvéru. 3 3700,00
700,00

Mé&sicni splatka Gvéru 3 700,00 KE je vy3Si neZ 2 700,00 K,
kterou stanovuji platné VOP pro tarifni variantu 03/06

Invest:Standard.
21.04.2017 Dodatetné pripsana statni podpora 3 000,00 KE.
01.12.2022 Upravena posledni pravidelnd mési¢ni splatka (véru. 2 217280
172,80
Konec pravidelnych mésiénich splatek Gvéru. 0,00 0,00

Grafy
Vyvoj zlistatku



Pril. 1 — pokracovani

¥yvoj zdstatku
B Mezidver
B Ovér
8 Sporeni
3422011 2422015 1122019
Cilova &astka
Cilova tastka
B 162 650 Platby (bez thrad)
I 17 523 Stétni podpora
[112922,9 Uroky
I O Prémie a bonusy
I 256 904, 1 Uvér
Kalendare
Sporeni roéné
Datum Ulozka (K&) Uhrada (K&) Podpora (K&) Urok (K&) Zbstatek (KE) HE
2009 21 790,00 5 080,00 112,20 16 822,20 0,598
2010 24 000,00 580,00 2 523,00 593,10 43 358,30 3,762
2011 24 000,00 580,00 3 000,00 1 130,40 70 908,70 9,790
2012 24 000,00 580,00 3 000,00 1 681,40 99010,10 18,758
2013 24 000,00 580,00 3 000,00 2 243,50 12767360 30,723
2014 24 000,00 580,00 3 000,00 2816,70 156 910,30 45,746
2015 24 000,00 580,00 3 000,00 3 401,50 186 731,80 66,251
2016 6 000,00 580,00 944,10 19309590 73,953
Celkem 171 790,00 9 140,00 17 523,00 12 922,90 193 095,90
Datum Ulozka (K&) Uhrada (K&) Podpora (K&) Urok (K&) Zbstatek (K&) HC
Mezilivér roéné
Datum Platba (K&) Cerpani (K&) Urok (K&) Zéstatek (K&E) D.dspora (K&)
2009 12 206,60 450 000,00 12 206,60 450 000,00
2010 20 925,60 20 925,60 450 000,00
2011 20 925,60 20 925,60 450 000,00
2012 20 925,60 20 925,60 450 000,00
2013 20 925,60 20 925,60 450 000,00
2014 20 925,60 20 925,60 450 000,00
2015 20 925,60 20 925,60 450 000,00
2016 5 231,40 5 231,40 450 000,00
Celkem 142 991,60 450 000,00 142 991,60 450 000,00 0,00
Datum Platba (K&) Cerpani (K&) Urok (K&) Zastatek (K&) D.aspora (K&)
Uvér roéné

Datum Splatka (K&) Uhrady (K&) Cerpani (K&)  Urok (K&) zé k (K&) D.uspora (K&)
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2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
Celkem
Datum

32 600,00
47 400,00
44 400,00
44 400,00
44 400,00
44 400,00
42 872,80
300 472,80

Splatka (K<)

Pril. 1 — pokracovani

290,00
290,00
290,00
290,00
290,00
290,00

1 740,00

Uhrady (K&)

256 904,10 8 620,10
9.946,20

8 261,90

6 541,20

4737,90

2848,00

873,40

256 904,10  41828,70
Cerpani (K&)  Urok (K&)

232 924,20
195 760,40
159 912,30
122 343,50
82 971,40
41 709,40

0,00
Zistatek (K&)

0,00
D.Gspora (K&)

Toto je pouze nezévazny modelovy vypodet, ktery se fidi platnymi "V3eobecnymi obchodnimi podminkami stavebniho spofenf”.

Verze Modelu 6.04: 2009-01-08
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