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Abstract

Frausova, A. Cadastral office in the new legislation and its relevance to the func-
tioning of the enterprise. Bachelor thesis. Brno: Mendel University, 2016.

This thesis deals with the Cadastral Office, and mainly consisted of new legal adop-
tions acid. Specifically, the work deals with the importance of the cadastral office
for the operation of sub-niche. In this work, the basic terminology is needed to un-
derstand the links and conclusions.

The analytical part deals with the contribution of real estate as an in-kind contri-
bution to the share capital of the company and consequently its management in
real estate.

Keywords

Real estate, land registry, cadastral office, deposit, company.

Abstrakt

Frausova, A. Katastralni uiad v nové pravni upravé a jeho vyznam z hlediska fun-
govani podniku. Bakalaiska prace. Brno: Mendelova univerzita v Brné, 2016.
Bakalarska prace se zabyva Katastralnim uradem, hlavné tedy novou pravni upra-
vou. Konkrétné se prace vénuje vyznamu katastralniho utradu pro fungovani pod-
niku. V rdmci prace je vysvétlena zakladni terminologie potrebna k pochopeni na-
vaznosti a zavéru.

V analytické Casti se prace zabyva vkladem nemovitosti jako nepenézitého vkladu
do zakladniho kapitalu spolecnosti a nasledné jeho rizenim v katastru nemovitosti.

Klicova slova

Nemovitost, katastr nemovitosti, katastralni arad, vklad, spole¢nost.
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1 Uvod

1.1 Uvod prace

UZ v davné minulosti se kladl velky diiraz na to, aby se evidovali pravni poméry
neboli vztahy k nemovitostem. Katastr nemovitosti existoval jiz v Egypté, kde
nejdrive slouzil jako podklad pro ucely fiskalni. Pozdéji zacal katastr nemovitosti
v Egypté plnit také tlohu ve vztahu k evidovani pravnich vztaht k nemovitostem.

Na naSem Uzemi byla evidence nemovitosti nejdrive vedena prostrednictvim
soustavy verejnych knih, pozdéji se preslo ke kniham pozemkovym. Zakon
¢.95/1871t. z,, o zavedeni obecného zakona o pozemkovych knihach prostrednic-
tvim dalSich pravidel tvortil zaklad pro kvalitu evidovanych tidaji o nemovitostech.
(Sustrova, Janki a Vrcha, 2014)

Evidence nemovitosti byla vedena v pozemkovém katastru, ktery byl zrizen
zakonem ¢&. 177/1927 Sb. z. a n., o pozemkovém katastru a jeho vedeni. (Sustrova,
Janki a Vrcha, 2014) Tento zakon se také nazyva katastralni zakon a jeho stvoreni
bylo mimo jiné odiivodnéno jako vytvoreni pomiicky pii zakladani a vedeni po-
zemkovych knih a jejich map.

V roce 1992 byl v Ceské republice ziizen katastr nemovitosti. Katastr nemovi-
tosti je jakysi soubor tidajii 0 nemovitostech na tizemi Ceské republiky, zahrnuje
jejich soupis, popis, geometrické a polohové urceni. Katastr nemovitosti byl také
obohacen o evidenci vlastnickych prav a jinych vécnych prav k nemovitostem
podle zdkona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k ne-
movitostem. Pfedmétem evidence v katastru byly pozemky v podobé parcel, budo-
vy spojené se zemi pevnym zdkladem, byty a nebytové prostory vymezené jako
jednotky, rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory a také stavby spojené
se zemi pevnym zakladem, o kterych to stanovil zvlastni predpis.

V dnesni dobé funguje na tizemi Ceské republiky Cesky diad zeméméric¢sky
a katastralni, ktery je uUstfednim uUstavem zemémeéric¢stvi a katastru nemovitosti
Ceské republiky. Tento utad sidli v Praze. CUZK byl ziizen zdkonem ¢ 359/1992
Sb., 0 zeméméricskych a katastralnich organech, s acinnosti od 1. 1. 1993. Od roku
2014 vstoupil v platnost novy zakon a to zadkon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemo-
vitosti (katastralni zakon). Dalsi diileZitou normou upravujici ceské soukromé pra-
vo, kterd vstoupila v platnost také v roce 2014 je zadkon ¢. 89/2012 Sb., obanského
zakoniku. Oba tyto zdkony velmi ovliviiuji katastr nemovitosti.

V roce 2014, kdy nabyl platnosti novy katastralni zakon, tomu bylo 22 let od
zaloZeni katastru nemovitosti a ziizeni katastralnich Uradi. Katastralnim dradiim
se za tu dobu podarilo prokazat, Ze obtizZny ukol, ktery pied né byl postaven, cel-
kem tispé$né zvladly. Urady se pritom staly jednim ze stabilizujicich prvki nové se
rozvijejici spolecnosti. (Baudys, 2014)
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2 Cil prace a metodika

Cilem bakalarské prace na téma Katastralni arad v nové pravni upravé a jeho vy-
znam z hlediska fungovani podniku je objasnéni zakladnich pojmi, které souvisi se
zkoumanou problematikou. Prace se hlavné zabyva pojmem nemovitost. Pojem
nemovitost tato prace zkouma v souvislosti se vkladem v ramci spolecnosti a dale
prace popisuje rizeni o vkladu do katastru nemovitosti. VSe je feSeno primarné dle
nové pravni Upravy.

Prace ma také objasnit postup vkladani nemovitosti do spolecnosti pri zakla-
dani spolecnosti s vécnymi vklady a nabyvani nemovitosti spolecnosti na zakladé
smluv. Vramci analytické casti budou dale vysvétleny problematiky danové
a ucetni, které maji na podnik vliv. Konkrétné se prace bude zabyvat dani z nemo-
vitosti a odpisy. Jsou to problematiky, které Gzce souvisi se vkladem nemovitosti
do spolecnosti, a proto jsou v praci vice znazornény a konkrétné pocitany.

Pro dosaZeni téchto cilli je vyuzito metod zkoumani a to predevSim metody
komparace, kompilace a analyzy. Tyto metody jsou pouzity pro spravnou interpre-
taci vybranych pojmi. Dale je vyuzita dedukce a indukce, tyto metody jsou zaklad-
nimi formami myslenkovych operaci.
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3 Literarni reserse

Prvni Cast bakalarské prace se vénuje prehledu literatury k danému tématu a ob-
jasniuje zakladni informace o katastralnim uradu a katastru nemovitosti.

V této casti bakalarské prace je znazornéno, jak je vymezeny novy katastralni
zakon, o ¢em pojednava a jak funguje. Dale je uvedeno, jak probihaji zapisy do ka-
tastru nemovitosti a také jak funguje rizeni o povoleni vkladu do katastru nemovi-
tosti.

V neposledni radé je v rdmci literarni reSerSe popsan rozpocet katastralniho
uiadu. Soucasti je i uvedeni poplatki za sluzby katastralniho aradu.

Nejdrive jsou vSak objasnéné zakladni pojmy, které se katastru nemovitosti
a katastralniho zakona tykaj.
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3.1 Vymezeni pojmu

Pro spravné pochopeni dané problematiky je nutné znat pojmy, které se v textu
dale vyskytuji.

Pojmy, jejichZ vyznam je bliZe vysvétlen, jsou pozemek, parcela, katastralni
uzemi, nemovitost a budova.

3.1.1  Pozemek

Pojmem pozemek rozumime néjakou ¢ast zemského povrchu, ktera je oddélena od
sousednich ¢asti hranici tzemni jednotky nebo hranici katastralniho uzemd.
(Sustrova, 2014)

Tato ¢ast povrchu miize byt dale oddélena také hranici vlastnickou, hranici
stanovenou regulacnim planem, izemnim rozhodnutim nebo tzemnim souhlasem,
hranici jiného prava, hranici rozsahu zastavniho prava, hranici rozsahu prava
stavby, hranici druhti pozemkd, poptipadé rozhranim zptsobu vyuziti pozemkd.
(Baudys, 2014)

3.1.2 Parcela

Parcela je vymezena jako pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobra-
zen v katastralni mapé a oznacen parcelnim Stitem. Stavebni parcela je potom bra-
na jako pozemek, ktery je evidovany v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori
a pozemkova parcela je brana jako pozemek, ktery neni stavebni parcelou.
(Sustrova, 2014)

3.1.3 Katastralni izemi

Katastralnim izemim dle zdkona ¢. 256 /2013 Sb. o katastru nemovitosti rozumime
technickou jednotku, kterou tvori mistopisné uzavieny a v katastru spolecné evi-
dovany soubor nemovitosti.

3.1.4 Nemovitost

Ve vymezeni nemovitych véci a jejich soucasti se samoziejmé odrazi zasada super-
ficies solo cedit neboli povrch ustupuje ptidé. (Novotny, 2014)

Jedna se o pozemKy a stavby spojené se zemi pevnym zakladem. (Baudys,
2010)

Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym
urcenim, jakoZ i vécna prava k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon.
Stanovi-li jiny pravni piedpis, Ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li tako-
vou véc pirenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita.

Veskeré dalsi véci, at’ je jejich podstata hmotna nebo nehmotng, jsou movité,
jak rika NOZ.



Literarni reSerse 17

3.1.5 Budova

Budovu upravuje zakon jako nadzemni stavbu spojenou se zemi pevnym zakladem,
ktera je prostorové soustredéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sté-
nami a stieSni konstrukci. (Sustrova, 2014)
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3.2 Katastralni urad — nova pravni aprava

Dne 1.1.2014 nabyl ucinnosti novy obcansky zakonik (NOZ; zakon ¢. 89/2012
Sb.). Zmény, které tento novy obcansky zakonik prinesl, vyznamné ovlivnily i ob-
last nemovitosti a katastr nemovitosti. V roce 2014 zacala platit nova definice ne-
movitosti, stavba se stala dle zdkona soucasti pozemku a zavedla se nova vécna
prava, které diive neexistovaly a nyni je nutné je zapisovat do katastru nemovitos-
ti. Pravé tyto zmény si vynutily vznik nového katastralniho zakona, jedna se o za-
kon ¢. 256/2013, o katastru nemovitosti (katastralni zakon). (Epravo, Katastr ne-
movitosti v novém)

Dle zdkona je katastr nemovitosti verejny seznam, ktery vymezuje predmét
evidence katastru. Predmétem evidence jsou tedy pozemky v podobé parcel, budo-
vy, kterym se pridéluje ¢islo popisné nebo evidenc¢ni, pokud nejsou soucasti po-
zemku nebo prava stavby, budovy, kterym se ¢islo popisné nebo eviden¢ni neudé-
luje, pokud nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na po-
zemku a nejde o drobné stavby, jednotky vymezené podle obcanského zakoniku,
jednotky vymezené podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spo-
luvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym
prostortim a doplnujici nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytti), ve znéni pozdéj-
Sich predpisii, pravo stavby, nemovitosti, o nichZ to stanovi jiny pravni predpis.
Nové je také upraveno, Ze se v katastru eviduji cenové udaje a udaje pro darové
Ucely.

V ramci nového katastralniho zakona dochazi k celkové tipravé problematiky
katastru. Vyjimkou jsou pouze ty upravy, které jsou jiZ obsaZeny v novém obcan-
ském zakoniku. Novy katastralni zdkon sdm o sobé prinasi spoustu zmén, které
jsou velmi zasadni. Jednou z nich je napriklad odstranéni stavajici dvoukolejnosti.
Respektive nabytim ucinnosti nového katastralniho zakona doslo ke zruseni zako-
na ¢ 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky a zakona ¢ 265/1992
Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. Dale se také
rozvijel novy obcansky zakonik, ktery mimo jiné zavedl fadu zasad, na kterych byla
zaloZena puivodni pozemkova evidence. Nové zdsady v ramci nového obcanského
zakoniku mély za ukol také odstranit tehdejsi problémy a zvysit bezpecnost
v oblasti realitniho a draZebniho trhu. (Epravo, Katastr nemovitosti v novém)

3.2.1 Zasady

ZaKkladni cil katastru nemovitosti prezentuje zasada materialni publicity. V ramci
této zasady a dusledku jejiho uplatnéni je nové chranéna dobra vira v pravdivost
a uplnost zapist pravnich vztahi v katastru nemovitosti. Predpoklada se, Ze vSich-
ni od okamziku zapsani prava k nemovitosti védi kdo je vlastnikem, jaka prava jsou
s nemovitosti spojena a také, Ze zarovei budou v dobré vite, Ze evidovany stav od-
povida skutec¢nosti. Tato zasada je v nové Gpravé zakona vyslovné zakotvena, a to
hlavné v ustanoveni, které najdeme v NOZ. V zdkoné je primo uvedeno: ,je-li prdvo
k véci zapsdno do verejného seznamu, mad se za to, Ze bylo zapsdno v souladu se sku-
te¢nym prdvnim stavem.“ V predeslé dpravé nebyla zdsada upravena dostatecné,
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coZ ostatné kritizovali jak Nejvyssi soud CR, tak i Ustavni soud CR, pro které byla
tato zdsada casto predmétem rozhodovaci praxe. (Epravo, Katastr nemovitosti
v novém)

Novy katastralni zakon méni také zasadu priority. Novy obcansky zakonik
uvadi, Ze pro poradi je rozhodujici doba podani navrhu na zapis prava. Znamena to
tedy, ze prava, ktera jsou zapsana na zakladé navrhd podanych ve stejnou dobu,
maji i stejné poradi. Novy katastralni zakon dobu podani specifikuje bliZe. Priznava
pravni ucinky vkladu uZ v okamziku, kdy byl navrh na zapis dorucen katastralnimu
uradu (méri se den, hodina a minuta). Nové tedy neni moZné, aby méli dva navrhy
stejné poradi dle katastralniho zakona. V pripadé, Ze by se tak stalo, podle okamZi-
ku podani, urcuje se poradi losem. (Epravo, Katastr nemovitosti v novém)

Posledni upravovanou zasadou, je zasada intabulace. Dle nové pravni upravy
je dano, Ze se veSkera vécna prava zapisuji do katastru vylu¢né vkladem. Vkladem
se zapisuji prava k nemovitostem ze smluv, ale také prava, ktera vznikla, zménila
se, nebo zanikla ze zakona, na zdkladé rozhodnuti, priklepnutim inicidtorem na
veiejné drazbé, vydrzenim, prirtistkem nebo zpracovanim. Znamena to, ze kazdy
musi absolvovat vkladové tizeni, v ramci kterého jsou listiny, podle kterych se pro-
vadi zapisy do katastru, podrobeny diikladnéjsi kontrole. (Epravo, Katastr nemovi-
tosti v novém)

3.2.2 Upravy zakona o katastru nemovitosti

Hlavni zcela novou dpravou zdkona o katastru nemovitosti je iprava okruhu véc-
nych prav, prav ujednanych jako vécna a odvozenych od vlastnického prava zapi-
sovanych do katastru. V souvislosti s predchozim upravuje také postup pii zapi-
sech tykajicich se téchto prav a jinych udaji do katastru formou vkladu, zdznamu
nebo poznamky. Stanovuje také, ktera prava se zapisuji k nemovitostem evidova-
nym v katastru, a jakymi adaji katastru museji byt ozna¢eny nemovitosti v listinach
pro zapis téchto prav. Dililezité je také potadi zapisu prav do katastru a je stanove-
no, Ze pravni ucinky zapisu nastavaji k okamziku, kdy navrh na zapis dosel prislus-
nému katastralnimu uradu. V ramci zakona je také upraveno pravo vlastnika nebo
jiného opravnéného podat pisemny navrh na opravu chyby v katastralnim operatu.

V nové pravni Upravé zadkona o katastru nemovitosti je také podrobné stano-
ven proces obnovy katastralniho operatu. Obnova katastralniho operatu se provadi
novym mapovanim, pirepracovanim souboru geodetickych informaci nebo na pod-
kladé vysledki pozemkovych dprav.

Stanovuje povinnosti vlastnikii a jinych opravnénych osob, obci a organii ve-
fejné moci, které souviseji se spravou a vedenim katastru a jejichZ neplnéni zakla-
da ve stanovenych pripadech vécnou podstatu poruseni poiddku na tseku katast-
ru.

Zakon také stanovuje, Ze geometrické plany jsou neoddélitelnou soucasti lis-
tin, podle nichZ se provadi zapis do katastru, je-li treba predmét zapisu zobrazit do
katastralni mapy.
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Definuje zavaznost udaji katastru pro pravni ukony tykajici se nemovitosti,
kterymi jsou parcelni ¢islo, geometrické urCeni nemovitosti, nazev a geometrické
urceni katastralniho tizemi.

Katastr nemovitosti je verejny, coZ je také garantovano primo katastralnim
zakonem. Kazdy ma tedy pravo nahliZet do katastru, porizovat si z néj pro svou
potirebu opisy, vypisy nebo nacrty a ziskavat z néj uidaje ze sbirky listin. Kazdy ma
také pravo na dalkovy pristup k idajlim katastru za podminek stanovenych prova-
déci vyhlaskou (vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udajli z katastru nemovi-
tosti). Na poZadani vyhotovi ddaje prislusny katastralni urad. Jedna se o vypis
z katastralniho operatu, opis nebo kopii, jakoZ i identifikaci parcel. Pro ziskani tida-
ji ze sbirky listin katastru ¢i pozemkové knihy musi osoby prokazat svoji totoz-
nost.

e Vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udajti z katastru nemovitosti
Podle § 1 tato vyhlaska upravuje

a) podminky pro poskytovani udaji z katastru,

b) formu poskytovanych udaji z katastru,

c) podminky Sifeni idajl z katastru,

d) uplaty za poskytovani udaji z katastru, pokud nejsou stanoveny jinym
pravnim piedpisem,

e) podminky poskytovani sluzby sledovani zmén v katastru (dale jen ,sledo-
vani zmén“) zajistujici informovani vlastnikd a jinych opravnénych o po-
stupu zapistl elektronickymi prostiedky.

Vzhledem k tomu, Ze zmén ve zplisobu evidence je mnoho, je dale stanoveno,
Ze Udaje v katastru se vedou podle pravnich predpisti u¢innych pied nabytim ucin-
nosti zdkona ¢. 256/2013 Sb., a to do doby, neZ jednotlivé evidované idaje budou
dotceny zménou. Za moci dredni vSak mohou katastralni urady uvést zapisy
v katastru do souladu s timto zakonem i drive.

3.2.3 VKklad prava do katastru nemovitosti

S novou pravni upravou byla vyznamné posilena i informacni povinnost katastral-
niho uradu. Nové je tedy nutné, aby prislusné pracovisté katastralniho uradu uvé-
domilo ucastniky rizeni o zahajeni rizeni, a to nejpozdéji den poté, kdy k této zme-
né doslo. Zplisoby doruceni této informace jsou rtizné. Pripousti se doruceni této
informace pomoci emailu, postou, do datové schranky a dokonce i doruceni pomo-
ci bézné SMS zpravy €i upozornénim v ramci placené sluzby sledovani zmén v ka-
tastru.
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Pokud jsou veskeré nalezitosti a podminky vkladu splnény bez problémd, do-
jde tedy k jeho povoleni. (Podnikatel, Katastr nemovitosti v novém aneb privodce
platnou tpravou)
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3.3 Katastr nemovitosti Ceské republiky

Katastr nemovitosti Ceské republiky obsahuje soubor tdajii o nemovitostech
v nasi zemi. Zahrnuje jejich popis, geometrické a také polohové urceni. Katastr ne-
movitosti obsahuje dulezité udaje o pozemcich, vybranych stavbach a jejich vlast-
nicich.

Pokud se na tento pojem podivame bliZe, tak aktualni obsah katastru je také
definovan v dalSich ustanovenich katastralniho zakona a jeho provadéci vyhlasky.
Je zde také uvedeno, které typy nemovitosti se v katastru eviduji a jaké konkrétni
informace se o jednotlivych nemovitostech do katastru zapisuji. (Baudys, 2010)

LKatastr nemovitosti je zdrojem informaci, které slouZi kochrané prdv
k nemovitostem, pro dariové ucely a poplatkové ticely, k ochrané Zivotniho prostredi,
zemeédélského a lesniho piidniho fondu, nerostného bohatstvi, kulturnich pamadtek,
pro rozvoj tzemi, k oceriovdni nemovitosti, pro tcely védecké, hospoddrské a statis-
tické a pro tvorbu dalsich informacnich systémii.” (CUZK, Uéel katastru)

Katastr nemovitosti je veden piredevsim pomoci pocitacovych prostredki. Za-
kladni Uzemni jednotkou je katastralni Uzemi. Operat katastralniho tzemi vsak
mimo jiné také tvorii soubor geodetickych informaci a soubor popisnych informaci,
které jsou vice popsané nize.

e Soubor geodetickych informaci - obsahuje katastralni mapu i s celym je-
jim ¢iselnym vyjadienim ve stanovenych katastralnich tzemich (CUZK, Ucel
katastru)

e Soubor popisnych informaci - obsahuje pifimo informace o katastralnich
uzemich, o parcelach, stavbach, bytech i nebytovych prostorech, o vlastni-
cich a jinych opravnénych, o pravnich vztazich a pravech a skutecnostech,
stanovenych zakonem (CUZK, Ucel katastru)

Kazdé meésto ma sviij prislusny katastralni urad, ktery poskytuje udaje
z katastru nemovitosti ve formé veiejnych listin. Udaje existuji samozi'ejmé i ve
formé pocitacovych soubori, ke kterym miize ziskat kazdy dalkovy pristup pomoci
pocitacové sité. Tento piistup vede do centralni databaze, ktera je aktualizovana
z podkladii pribézné dodavanych piisluSnym pracovistém Kkatastralniho uiadu.
Kazda osoba miize také pozadat o hromadny vydej ildaji ve standardnich vymén-
nych formatech a také o kopii katastralnich map ve formé rastrovych soubort.
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3.4 Zapisy do katastru nemovitosti

Zapisem, ktery se tyka prav do katastru nemovitosti, se rozumi zapis vécnych prav,
prav ujednanych jako vécnd, najmu a pachtu do katastru. RozliSujeme 3 druhy za-
pist do katastru nemovitosti (web CUZK, Zapisy do KN):

e Vklad
e ZAiznam

e Poznamka

Dle nové pravni tipravy je ovSem nutné vSechna vécna prava zapisovat vkladem.

Druhy podani:
e Vklad
e Zaznam

e Poznamka

e Oznidmeni zmén

Zpusoby podani:
e Elektronicky pomoci interaktivni aplikace
e Prostrednictvim provozovatele postovnich sluzeb
e Osobné na prisluSném katastralnim uradé

e Pro vSechny zplisoby lze vyuzit formulare, které jsou dostupné na strankach
CUZK

3.4.1 VKklad

Pomoci vkladu zapisujeme na zakladé navrhu vznik, zménu, zanik, promlceni
auznani existence nebo neexistence téchto prav: vlastnické pravo, pravo stavby,
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vécné bemeno, zastavni pravo, predkupni pravo, najem, pacht atd. (web CUZK,
Zapisy do KN)

Navrh na zahijenti fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti je mozné
podat pouze na stanoveném formulari, jenZ je mozZné vyhledat v sekci formulare na
webu CUZK, ktery obsahuje naleZitosti stanovené v zakoné ¢. 256/2013 Sb., o ka-
tastru nemovitosti (katastralni zakon).

NaleZitosti navrhu (web CUZK, Zapisy do KN):

e oznaceni katastralniho aradu - do navrhu na vklad je nutné uvést prislusny
katastralni urad, vjehoZ obvodu je nemovitost, které se smlouva, dohoda
nebo jina listina tyka

e oznaceni ucastnikl fizeni - jako ucastnika rizeni chapeme toho, komu pra-
vo vznika, méni se nebo rozsifuje a toho, komu pravo zanika, méni se nebo
omezuje

e oznaceni nemovitosti a prav, ktera k nim maji byt zapsana do katastru nebo
z néj vymazana

e vneposledni fadeé je nutny také podpis navrhovatele

K navrhu na vklad se také pridavaji prilohy. Napiiklad listina, na které ma byt
zapsano pravo do katastru, nebo plna moc s Uiredné ovérenym podpisem, je-li
zmocnitel zastupovan zmocnéncem.

V ramci navrhu na vklad jsou vybirany také spravni poplatky. Vice informaci
o poplatcich nalezneme v priloze k zdkonu ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich,
ve znéni pozdéjsich predpist. Napriklad poplatek za prijeti kazdého navrhu na za-
hajeni rizeni o povoleni vkladu se vybira ve vysi 1000,- K¢.

3.4.2 Zaznam

Jedna se o zapis do katastru nemovitosti, kterym se zapisuji prava, co jsou odvoze-
na od prava vlastnického.

Zaznamem se do katastru zapisuje (Baudys, 2014):

e prisluSnost organizac¢nich sloZek statu a statnich organizaci hospodarit
s majetkem statu

e pravo hospodarit s majetkem statu

e sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu
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¢ majetek hlavniho mésta Prahy svéreny méstskym c¢astem hlavniho mésta
Prahy

¢ majetek statutarniho mésta svéreny méstskym obvodim nebo méstskym
¢astem statutarnich mést

e majetek ve vlastnictvi tzemniho samospravného celku predany organizac¢ni
sloZce do spravy k jejimu vlastnimu hospodarskému vyuziti

e majetek ve vlastnictvi izemniho samospravného celku predany prispévko-
vé organizaci k hospodareni

Navrh na zaznam smi podat pouze ten, kdo ma na jeho provedeni pravni za-
jem, organ vetejné moci, nebo Uzemni samospravny celek, ktery o pravu, co je za-
pisovano zaznamem rozhodl nebo je osvédcil.

Ustanoveni, které najdeme ve vyhlasce ¢. 357/2013 Sb. upravuje postup pri
zapisu zaznamem a listiny, které doklada pravo, co ma byt zapsano. (CUZK, Zapisy
do KN)

3.4.3 Poznamka

Poznamkou rozumime zapis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné informace.
Konkrétné se jedna o informace, co se tykaji evidovanych nemovitosti nebo
v katastru zapsanych vlastniki a jinych opravnénych. (CUZK, Zapisy do KN)

Zapis poznamky provadi katastralni drad na zakladé doruceného rozhodnuti
nebo oznameni. Doruceni ¢i ozndmeni prichazi od soudu, spravce dané, spravce
obchodniho zavodu, vyvlastiovaciho dradu, soudniho exekutora, drazebnika, in-
solvencniho spravce, Statniho pozemkového uradu, jiného spravniho organu ¢i k
doloZenému navrhu toho, v jehoZ prospéch ma byt poznamka zapsana. (CUZK, Z4-
pisy do KN)

JestliZe mame poznamku, ktera je zapisovana na zdkladé rozhodnuti organu
vefejné moci, nemusi byt toto rozhodnuti opatieno dolozkou pravni moci ani do-
loZkou vykonatelnosti. (Baudys, 2014)

Poznamku zapisujeme bud' k nemovitostem, nebo k osobé. RozliSujeme tedy
rizné druhy poznamek, jejichZ ukazku miizeme vidét niZe.

K nemovitostem zapisujeme poznamku:

e 0 podaném navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti,
prodejem nemovitosti a zfizenim soudcovského zastavniho prava na nemo-
vitosti

e 0 exekucnim prikazu ke spravé nemovitosti a k prodeji nemovitosti

e 0 zahajeni pozemkovych tprav
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e 0 podané Zalobé, kterou se navrhovatel domaha, aby soud vydal takové roz-
hodnuti tykajici se nemovitosti evidovanych v katastru, na jehoz zakladé by
mohl byt proveden vklad do katastru, pokud se na jeho zakladé nezapisuje
poznamka spornosti zapisu

e 0 pravu uZzivani nebo pozivani, o némz se neprovadi zapis vkladem, jakoZ i
omezeni rozsahu nebo zptlisobu uzivani nebo poZzivani véci spoluvlastniky

e o0 omezeni pti hospodareni a naklddani s nemovitosti v souvislosti s poskyt-
nutim podpory z vetejnych prostredka

e atd.

K osobé se zapisuje poznamka:

e o vyrozuméni o narizeni exekuce, pokud povinnym neni stat nebo uzemni
samospravny celek

e o vyrozuméni insolven¢niho soudu o vydani rozhodnuti o upadku
e o rozhodnuti o prohlaseni konkursu

e atd.

Postup katastralniho dradu a listiny, na zakladé kterych katastralni urad po-
znamKku zapiSe, jsou upraveny v ustanoveni vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. (CUZK, Zapi-
sy do KN)

3.4.4 Oznamenizmén

Zmény, které se tykaji nemovitosti, jsou vlastnici povinni ohlasit katastralnimu
tiradu. Casova lhiita na ohla$eni zméi je stanovena do 30 dni ode dne, kdy zmény
nastaly. Je také potreba doloZzit listinu, ktera zménu doklada (§37 odst. 1
pism. d) zadkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Dokladaci listinou muize byt napiiklad tzemni rozhodnuti stavebniho dradu,
geometricky plan a jiné.

Zmény, kterych se ohlaseni tykd, jsou zejména zmény obvodu stavby, zptlisob
vyuziti pozemku, ¢i zanik stavby. (CUZK, Zapisy do KN)

Do povinnosti ohlasit zménu nespadaji zmény, které se tykaji adresy trvalého
pobytu ¢i zmény jména a prijmeni evidované osoby (evidovana osoba - osoba evi-
dovana v evidenci obyvatel). Povinnost ohlaSeni zmén se také nevztahuje na zmé-
ny katastru, které vyplyvaji z listin. Listinami jsou mysleny ty, které jsou kompe-
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tentni statni organy povinny zasilat katastralnimu uradu rovnou k zapisu do katas-
tru. (CUZK, Zapisy do KN)
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3.5 Rozpocet katastralniho aradu

Rozpocet ndm pomaha zjistit vynosy a naklady podniku, ale také vnitropodniko-
vych utvart. Jedna se o naklady a vynosy na planovanou ¢innost v urc¢itém obdobi.
Zpravidla se rozpocty planuji vZdy na nasledujici rok. (Martinovicova, 2006)

Rozpocet ma urcité funkce, které plni. K témto funkcim patri (Martinovi-
cova, 2006):

a) ukladani ukoll v nakladech jednotlivym ttvardm v podniku
b) kontrolovani hospodarnosti ve vnitropodnikovych utvarech
c) spojovani vysledki kontrol s hmotnou zaujatosti pracovniki

d) poskytovani podkladd pro stanoveni sazeb rezii (predbézné kalkulace na-
klad) a podkladti pro zatuctovani nakladi v tcetnictvi

Existuji dva zakladni postupy sestavovani rozpocti (Martinovicova,
2006):

1) Sestavovani na zakladé ostatnich ¢asti planu podniku.

2) Vypracovani rozpoctil vnitropodnikovych dtvart a teprve poté sestaveni
celkového rozpoctu jejich slouc¢enim a vynechanim duplicit.

Pro nazornou ukazku jsou uvedeny udaje pro Olomoucky kraj. Rozpocet pro
Olomoucky kraj na rok 2016 po prozatimnich dpravach vypada nasledovné:
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Tab. 1 Rozpocet katastralniho uiadu pro Olomoucky kraj

Rozpis zavaznych ukazateli statniho rozpoctu na rok 2016 (Podle vyhlasky
€. 442/2006 Sb., Priloha ¢. 1, bod ¢. 8.2)

Prijmy celkem

32 020 000,- K¢

Mzdové prostiedky a souvisejici vydaje

118 756 900,- K¢

Ostatni vécné vydaje

21 063 000,- K¢

Programové vydaje

3549 000,- K¢

Vydaje celkem

143 881 300,- K¢

Pocet zaméstnancu

293

Zdroj: web CUZK, Katastralni afad pro Olomoucky kraj

V Olomouckém kraji je celkem 6 katastralnich pracovist. Katastralni pracovis-
té jsou: Hranice, Jesenik, Olomouc, Prostéjov, Prerov a §umperk. Hlavni katastralni
urad pro Olomoucky kraj se nachazi v Olomouci. Organizac¢ni strukturu katastral-
niho Uradu znazornuje nasledujici obrazek.

REDITEL KATASTRALNIHO URADU

PRO OLOMOUCKY KRAJ

interni auditor

KATASTRALNI PRACOVISTE KANCELAR UORADU
HRANICE (oddé&leni) (odbor)

TECHNICKY ODBOR

KATASTRALNI PRACOVISTE ekonomicko-personalni
JESENIK {odbor) oddéleni

oddéleni cbnovy
katastralniho operdtu

KATASTRALNI PRACOVISTE oddéleni hospodaiskeé
OLOMOUC (sekce) spravy

oddéleni obnovy
katastrdlniho operdtu

KATASTRALNI PRACOVISTE
PROSTEIOV (odbar)

oddéleni metodiky,
kontroly a podpory ICT

KATASTRALNI PRACOVISTE
PREROV (odbar)

KATASTRALNI PRACOVISTE
SUMPERK (odbor)

Obr. 1

Organizacni struktura katastralniho uradu

Zdroj: web CUZK

Cilem rozpoctu je snizit naklady a na druhou stranu zvysit vynosy.
Hlavni polozkou prijmi v rozpoctu Kkatastralniho uradu jsou jisté spravni po-
platky. Nasledujici podkapitola se tedy témto spravnim poplatkiim vénuje vice.
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3.5.1  Spravni poplatky

Sazby spravnich poplatki se ridi podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich po-
platcich, v platném znéni. Dle zakona délime sazby spravnim poplatki na dvé po-
lozky a to na polozku 119 - Vypisy, opisy, kopie a polozku 120 - Navrh na
vklad.

Tab. 2 Spravni poplatky: Polozka 119

Popis

Sazba

Vydani vypisu nebo opisu z katastru nemovitosti, z divéjSich
pozemkovych evidenci, z pozemkovych €i Zelezni¢nich knih nebo
zemskych desek za kazdych i jen zapocatych 20 mérnych jednotek! v
ramci jednoho katastralniho tizemi.

100 K¢

Vydani kopie katastralni mapy, kopie mapy z drivéjSich
pozemkovych evidenci, kopie z pozemkovych ¢i Zelezni¢nich knih
nebo zemskych desek za kazdou i jen zapocatou stranku formatu A4.

50 K¢

Vydani identifikace parcely nebo skupiny souvisejicich parcel
posledniho dochovaného stavu drivéjSich pozemkovych evidenci
nebo stavu pfed obnovou katastralniho operatu s parcelou nebo
skupinou parcel vedenych v katastru nemovitosti za kazdych i jen
zapocatych 20 parcel z téchto pisemnych operatt v kazdém
katastralnim tzemi.

100 K¢

d)

Ptijeti Zadosti o potvrzeni souladu ocislovani parcel geometrického
planu s Gidaji katastru nemovitosti za kazdych i jen zapocatych 20
parcel uvedenych v novém stavu geometrického planu v kazdém
katastralnim tzemi.

100 K¢

Ptijeti Zadosti o potvrzeni souladu ocislovani parcel geometrického
planu vyznacujici pouze vécné bremeno s udaji katastru nemovitosti.

100 K¢

Vydani prvé a dalsi kopie listiny porizené pti vydani originalu listin
uvedenych v pismenech a) aZ c) za kazdou i jen zapocatou stranku
formatu A4.

30 K¢

g)

Vydani ovéreného opisu nebo kopie listin ze sbirky listin katastru
nemovitosti a sbirky listin pozemkové knihy za kazdou i jen
zapocatou stranku formatu A4.

50 K¢

Zdroj: web CUZK

1 Mérnou jednotkou pro tcely tohoto zdkona rozumime parcelu, budovu vcetné rozestavéné, byt a

nebytovy prostor vcetné rozestavénych, jsou-li evidované v KN. Pro tcely této polozky se spravnim

uradem rozumi i katastralni pracovisté podle zvlaStniho pravniho predpisu, ktery upravuje ze-

méméFicské a katastralni organy. (CUZK, Sazby spravnich poplatk)



http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Poplatky/Sazby-spravnich-poplatku.aspx#Měrná jednotka
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0d spravnich poplatkd u polozky 119 jsou osvobozeny:

a)

b)

d)

Organy ochrany prirody povérené vykonem statni spravy, stavebni urady
(dle stavebniho zakona) a organy statni pamatkové péce (zakon
¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti). Od
poplatki je také osvobozena Agentura ochrany piirody a krajiny CR (podle
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
piredpisti). V neposledni radé je od poplatki této polozky osvobozena i od-
borna organizace statni pamatkové péce.

Registrované cirkve a naboZenské spolecnosti, jejich organizacni jednotky
s pravni subjektivitou a NaboZenské matice, dale ob¢anska sdruZeni a od-
borové organizace (pokud jde o ukony spojené s prevodem nemovitosti
z vlastnictvi Ceské republiky).

Ukony provadéné v souvislosti s pievodem bytu a nebytového prostoru a
s prevodem spoluvlastnického podilu k pozemku souvisejiciho s bytem a
nebytovym prostorem, jejichZ prevod je bezplatny (dle zakona ¢. 72/1994
Sb., upravujicim nékteré spoluvlastnické/vlastnické vztahy).

Ukony provadéné v souvislosti s privatizaci nemovitého zemédélského
majetku statu (kde je spravcem Pozemkovy fond CR).

Pokud Zadame o vypis ¢i opis vloZky pozemkové knihy v cizim jazyce, spravni
urad smi spravni poplatek podle této poloZky zvysit azZ na dvojnasobek.
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Tab. 3 Spravni poplatky: Polozka 120
Popis Sazba
2) Prijeti IlléVI‘%lu na zahajeni rizeni o povoleni vkladu do katastru 1000 K&
nemovitosti.
Prijeti navrhii na zahajenf rizeni o povoleni vkladu do katastru 1000 K& za
nemovitosti na zakladé listin, které souviseji s vystavbou Kkazdv navrh
verejné prospésné stavby pro zneSkodiniovani odpadu, y nave
b) | . L% g A (nejvyse
zasobovani vodou, odvadéni odpadnich vod a jejich Cisténi, pro v Ghrnu
vefejnou dopravu, verejné Skolstvi, verejnou spravu a obdobné 10 000K¢)
verejné ucely.
Prijeti iplného znéni prohlaseni o rozdéleni prava k domu a
J pozemku na vlastnické pravo k jednotkam k uloZeni do sbirky 500 K¢
listin nebo prijeti dohody spoluvlastniki o spravé nemovité
véci k uloZeni do sbirky listin.

Zdroj: web CUZK

0d spravnich poplatkd u poloZzky 120 jsou osvobozeny:

a)

b)

d)

organy ochrany prirody povérené vykonem statni spravy, stavebni urady
dle stavebniho zakona a organy statni pamatkové péce dle zakona
¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, dale Agentura ochrany prirody a
krajiny CR dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny a nako-
nec je také osvobozena odborna organizace statni pamatkové péce dle za-
kona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

registrované cirkve a ndboZenské spolecnosti, jejich organiza¢ni jednotky
s pravni subjektivitou a NaboZenské matice, dale také obcanska sdruzeni a
odborové organizace

prijeti navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu do KN na zakladé
smlouvy o prevodu bytu a nebytového prostoru, jejichZ prevod je bezplat-
ny a prijeti ndvrhu na zahajeni rizeni o povoleni vkladu do KN na zakladé
smlouvy o prevodu ptislusného spoluvlastnictvi podilu k pozemku souvi-
sejiciho s uvedenymi byty a nebytovymi prostory

prijeti navrhu na zahdjeni tfizeni o povoleni vkladu do KN na zakladé za-
stavni smlouvy, kterou se zastavuje nemovitost v souvislosti s poskytnu-
tim piispévku na individualni bytovou vystavbu

prijeti navrhu na zahdjeni rizeni o povoleni vkladu do KN v souvislosti
s prevodem majetku statu
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3.6 Sprava katastru

3.6.1 Verejnost katastru — nahliZeni do katastru

Kazdy ma pravo do katastru nahliZet, porizovat si z néj pro svou potiebu opisy,
vypisy nebo nacrty a ziskavat z néj udaje ze sbirky listin, pokud neni stanoveno
jinak. (Baudys, 2014)

Ziskavat uidaje z katastru formou nahliZeni nelze z prehledu vlastnictvi z uze-
mi Ceské republiky, ze sbirky listin a o dosaZenych cenach nemovitosti.

Neni-li prehled vlastnictvi z tizemi Ceské republiky nebo tidaj o dosazenych
cenach nemovitosti poskytnut zplisobem umoznujicim dalkovy pristup, 1ze jej po-
skytnout pouze osobé, ktera prokaze svoji totoZnost.

Nahlizeni do katastru nemovitosti je mozné i on-line ptes stranky Ceského
uradu zeméméricského a katastralniho. Toto nahliZeni je volné pristupné a bez-
platné. Aplikace vSak zpristupiiuje pouze vybrané udaje. Vypis z KN a nékteré dalsi
vystupy jsou mozné provést také on-line, ale tyto sluzby jsou jiZ zpoplatnény.

Poskytovani udaji ze sbirky listin katastru ¢i pozemkové knihy se pro-
vadi poskytovanim ovérenych nebo prostych:

a) kopii pisemnosti v listinné podobé

b) vystupt vzniklych prevedenim pisemnosti v listinné podobé do elektronic-
ké podoby nebo pirevedenim pisemnosti v elektronické podobé do listinné podoby,
pokud tyto pisemnosti byly v dobé doruceni katastralnimu ufadu opatieny plat-
nym uznavanym elektronickym podpisem nebo platnou elektronickou znackou

c) duplikatli pisemnosti v elektronické podobé, pokud tyto pisemnosti byly v
dobé doruceni katastralnimu uradu opatieny platnym uznavanym elektronickym
podpisem nebo platnou elektronickou znackou.

Tyto udaje jsou poskytovany pouze osobé, kterd se prokaze dokladem totoz-
nosti. Pri ovéfovani neodpovida katastralni drad za obsah listiny. Katastralni urad
dale neovéri listinu, ktera je necitelna.

Katastralni urad si vede evidenci osob, kterym informace poskytl. (Baudys,
2014)

3.6.2 Rizeni o povoleni vkladu

Rizeni o povoleni v kladu upravuje vyhlaska ¢ 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru
formulare pro podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu.

Vzor formulaie navrhu na zahdjeni rizeni o povoleni vkladu do katastru ne-
movitosti v listinné podobé je uveden v priloze k této vyhlasce. (vyhlaska
¢.359/2013 Sb.)
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Formular navrhu na vklad do katastru nemovitosti je moZné podat také v
elektronické podobé. Pro vyplnéni v elektronické podobé je potreba vyuzit aplika-
ci, ktera je pfistupna na internetovych strankach Ceského tfadu zeméméii¢ského
a katastralniho.
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3.7 Obchodni korporace

Od 1. 1. 2014 byla nahrazena vétsSina predpisti soukromého prava novou pravni
upravou. Nové tedy vznikl i zdkon ¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ktery
nahrazuje obchodni zakonik. Obchodni zakonik se v§ak omezuje pouze na dpravu
obchodnich spolecnosti a druzstev. (Joskova, 2014)

Obchodnimi korporacemi jsou obchodni spolec¢nosti a druzstva. Mezi spolec-
nosti fadime verejnou obchodni spole¢nost a komanditni spolec¢nost, spole¢nost s
rucenim omezenym a akciovou spolecnost, evropskou spole¢nost a evropské hos-
podarské sdruZeni. DruZstvy potom rozumime druZstvo a evropskou druZstevni
spolecnost. (ZOK)

3.7.1  Vklad

Vkladem je penéZni vyjadreni hodnoty predmétu vkladu do zakladniho kapitalu
obchodni korporace. U akciové spoletnosti se vklad oznacuje jako jmenovita nebo
Ucetni hodnota akcie.

Predmétem vkladu je véc, kterou se spolecnik nebo budouci spole¢nik zavazu-
je vlozit do obchodni korporace za icelem nabyti nebo zvyseni tcasti v ni.

Vkladovou povinnost Ize splnit splacenim v penézich nebo vnesenim jiné pe-
nézi ocenitelné véci.

Dokud trva obchodni korporace, nema spole¢nik pravo na vraceni predmétu
vkladu, toto pravo nema dokonce ani po zruseni obchodni korporace.

Ocenéni nepenéZitého vkladu se uvadi ve spolecenské smlouvé obchodni kor-
porace.

NepenéZitym vkladem nesmi byt prace nebo sluzby. (ZOK)

3.7.2 Spravce vklada

Pired vznikem obchodni korporace ptijima a spravuje splacené nebo vnesené
predméty vklada nebo jejich c¢asti spoleCenskou smlouvou povéreny spravce vkla-
du.

Spravcem vkladl miiZe byt i zakladatel nebo néktery ze zakladateld. Neni-li
dohodnuto jinak, provadi spravce vkladii ¢innost na zakladé ustanoveni o prikazu
podle obc¢anského zakoniku.

Je-li nepenézitym vkladem nemovita véc, je predmét vkladu vnesen tak, Ze
vkladatel pieda spravci vkladii nemovitou véc a pisemné prohlaseni s aredné ové-
fenym podpisem o vneseni nemovité véci. Nepenézity vklad se do kapitalové spo-
le¢nosti vnese pred jejim vznikem.

Zakladni kapital obchodni korporace je tedy souhrn vSech vkladi. (ZOK)

3.7.3 Vlastnické pravo

OkamZikem vzniku obchodni korporace nabyva vlastnické pravo k predmétu vkla-
du, ktery byl vnesen ptred vznikem této korporace.
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Vlastnické pravo k nemovité véci zapsané do verejného seznamu, ktera je
predmétem vkladu, nabyva obchodni korporace zapisem vlastnického prava do
verejného seznamu na zakladé prohlaSeni. Toto ustanoveni plati obdobné i pro
dalSi véci, k nimZ se vlastnické pravo nabyva zapisem do prisluSného seznamu.

(ZOK)
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4 Analyticka ¢ast

Hlavnim cilem bakalarské prace je aplikovat dpravy katastralniho zakona na roz-
boru praxe podniku (spole¢nosti). Konkrétné se cil zaméruje na zakladani spolec-
nosti vécnymi vklady a nabyvani nemovitosti spole¢nosti na zakladé smluv.

Pro bakaldfskou praci byla vyuZita spoluprace se spolecnosti AQUA-
STYL s. r. 0., ktera umoznila aplikovat cil prace na svém podniku. V zac¢atku prace je
firma predstavena a nadale jsou na firmé prakticky ukazany jizZ zminéné cile prace.
Z dtivodu ochrany osobnich udajii jsou v praci nékteré udaje jako naptiklad jméno
jednatele, pouZzita rodna cisla, atd. smyslené informace.

V analytické ¢asti se prace tedy vénuje ukazce vkladu nemovitosti do katastru
nemovitosti. Blize se zaméruje na priibéh vkladu, jeho naleZzitosti a prava, ktera se
vkladem zapisuji. Dale také prace ukazuje, jaky vliv ma vklad nemovitosti na pod-
niky. V ramci podniku se také zaméruje na dan z nemovitosti a acetni i danové od-
pisy. Pfi nabyvani nemovitosti spole¢nosti na zakladé smluv, je zndzornéno, jak by
vypadala kupni smlouva a jaké naleZitosti musi obsahovat a jak konkrétné tento
postup nabyvani nemovitosti probiha.
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4.1 Firma AQUA-STYL, spol. s. r. o.

Spole¢nost AQUA-STYL s. r. 0. se zaméfuje na oblast energetiky a vodniho hospo-
darstvi. Svou ¢innost konkrétné zaméruje na dodavky a vystavbu ,,na klic“. Jedna se
piredeviim o vystavbu &istiren odpadnich vod (COV) a priimyslovych &erpacich
stanic (CS). V ramci poskytovani sluZeb je zahrnuty samoziejmé i servis, zaruéni
i pozarucni opravy a také zaskoleni provozniho personalu. (web AQUA-STYL)

Cinnost spole¢nosti se d4 dale rozdélit na oblast energetiky, oblast vodniho
hospodarstvi, oblast servisu a oprav ¢erpadel, oblast strojni vyroby (zamecnické
prvKky) a oblast investi¢nich celkl. (web AQUA-STYL)

Spole¢nost byla ziizena 27. 5. 1991 Spolecenskou smlouvou o zaloZeni
spol. s. 1. 0. (zaloZena dne 4. 6. 1991) a zalozilo ji 5 podilnikd. Kazdy spole¢nik vlo-
zil pri zakladani do spolecnosti ¢astku 20 000,- K¢, celkem tedy byla spolecnost
zaloZena s kapitalem 100 000,- KC. V letech 1994-1995 spoletnost zakoupila ne-
movitost, kde se nyni nachazi jeji sidlo. V téchto letech byla tedy provedena koupé
objektu a i jeho modernizace. Zadkladni kapital spolecnosti je ode dne 7. 2. 1997 ve
vysi 2 100 000,- K¢. (Verejny rejstiik a Sbirka listin)

Dnem 4. 6. 1991 byla tedy spole¢nost zapsana do obchodniho rejstriku. Spo-
le¢nost ma piidélené ICO: 16367758 a je vedena u Krajského soudu v Brné pod
spisovou znackou C 1469. Sidlo spole¢nosti se nachazi na adrese DrZovice, U Cihel-
ny 438/6, PSC 79607. Podle pravni normy je firma vedena jako spole¢nost
srucenim omezenym. Spolec¢nost zastupuji vidy dva jednatelé spolecné, z nichz
jeden musi byt predsedou sboru jednateld. Aktudlné ma spolecnost 4 jednatele,
z nichZ jeden je predsedou sboru jednatel(i, a 4 spolecniky (2 z nich jsou zaroven
i jednateli). (Verejny rejstiik a Sbirka listin)

Predmétem podnikani je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona.

Spole¢nost AQUA-STYL s. r. o. vytvari rezervni fond z ¢istého zisku vykazané-
ho v fadné ucetni zavérce ve vysi 10% z Cistého zisku, avSak ne vice neZ 5% z hod-
noty zakladniho jméni. Tento fond se ro¢né dopliiuje o ¢astku ve vysi 5% z cistého
zisku aZ do vySe 10% zakladniho jméni. (Verejny rejstiik a Sbirka listin)

Obchodni korporace je podrizena zakonu ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korpo-
racich.
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4.2 Nemovitost spole¢nosti AQUA-STYL s. r. o.

V této kapitole jsou uvedeny zakladni informace o nemovitosti, ktera je pro analy-
tickou cast bakalarské prace vyuzivana. Jedna se o stavbu, kde spole¢nost AQUA-
STYL s. r. o. sidli. Vramci praktické casti jsou uvedeny i dalSi pozemky a stavby,
které jsou v arealu spolecnosti a patfi k jejimu majetku. Tyto nemovitosti budou
vyuZity pro analytickou Cast prace, ktera se zaméruje na zarazeni nemovitosti jako
vécného vkladu do spolecnosti pri jejim zakladani a dale na nabyvani nemovitosti
spolec¢nosti na zakladé smluv.

Obr. 2 AQUA-STYLs.r. 0.
Zdroj: web spolec¢nosti AQUA-STYL

Pro oba ptipady je nutné, aby byla dand nemovitost ocenéna. Ocenéni nemovi-
tosti je nutné i pro vypocet nasledné dané z nemovitosti a také pro vypocet ro¢nich
odpist, které si firma mize nasledné uplatiiovat. V naslednych podkapitolach jsou
problematika ocefiovani nemovitosti a s ni souvisejici pojmy znazornény bliZe.
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4.2.1 Cena a hodnota

Pojem cena se vyuZiva pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou
castku za zboZi nebo sluzbu. (Bradac, 2007)

V Ceské republice plati, Ze se cena stanovi bud’ dohodou, nebo ocenénim podle
zvlastniho predpisu, jak uvadi zakon ¢. 529/1990 Sb., o cenach v aktudlnim znéni.
Tento zakon dale rik3a, Ze cena je néjaka penéZni castka sjednand pti nakupu nebo
prodeji zboZzi nebo zjisténa podle zvlastniho piedpisu k jinym uceliim nez k prode-
ji.

Hodnota je ekonomicka kategorie, ktera vyjadruje penézni vztah mezi zboZim

a sluzbami. Nejedna se tedy o skutecné zaplacenou, poZadovanou nebo nabizenou
cenu. Pri stanoveni hodnoty se jedna o odhad.

Pojem cena je velmi obecny a proto dale specifikujeme spoustu dalSich druht
cen. V nasledujicim vyctu jsou uvedeny pouzivané druhy cen i hodnot. (Bradac,
2007)

e cena zjisténa (administrativni)
e cena porizovaci

e cenareprodukéni

e vécna hodnota

e vynosova hodnota

e cena obvykla (obecna, trzni)

e vychozi cena

e stopcena

e jednotkovj, zakladni cena

4.2.2 Ocenovani nemovitosti

Ocenéni nemovitosti provadi znalec. Ocennovani majetku je upraveno zakonem
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Zakon upravuje zpusoby, kterymi je majetek ocefiovan. Pokud tento zadkon ne-
stanovi jinak, tak stavba se oceniuje nakladovym, vynosovym nebo porovnava-
cim zplisobem, piipadné jejich kombinaci. PouZiti téchto zpiisobl u jednotlivych
druhi staveb stanovuje vyhlaska.
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K ocefiovani nemovitého majetku se vyuzivaji rizné metody.

Mezi zakladni metody ocenovani nemovitého majetku patri (Bradac,
2007):

e porovndvaci metody - vychazi z porovnani s prodeji podobnych nemo-
vitosti v podobnych podminkach

e metoda zjisténi obvyklé ceny pomoci koeficientu prodejnosti - jedna se
o pomér mezi cenou prodejni a cenou ¢asovou, ktery se zjisti z realizo-
vanych prodeju stejnych véci (koeficientem se nasobi ¢asova cena oce-
niované véci)

e metoda zjisténi vécné hodnoty - vychazi z reprodukéni ceny k datu oce-

néni (u staveb tuto cenu jesté sniZuje opotirebeni)

e metoda vynosové hodnoty - u této metody jsou zakladem zisky, které
pripadné vlastnictvi nemovitosti mize prinaset

e metoda rentniho oceriovdni - zohlediuje rizné podminky, které maji
rizni vyrobci (majitelé srovnatelnych véci)

e metoda zjisténi obvyklé ceny prostym (vdZenym) priimérem - pocita se
z hodnoty vécné a hodnoty vynosové

e indexové metody — pomoci riizné zvolenych nebo odvozenych indexi se
provadi pirepocet cen

e oceriovdni podle tuicetni hodnoty

e metoda zbytku - pouZziva se hlavné u nemovitosti, které dale nejsou
vhodné k pouZzivani

4.2.3 Znalecka ¢innost a znalecky posudek

Znaleckou cinnost vykonavaji fyzické osoby, povérené k tomuto dkonu mi-
nistrem spravedInosti (pripadné predsedou krajského soudu podle mista bydlisté),
ktery je do funkce znalcli jmenuje.

Tito znalci mohou poté vykonavat svou ¢innost na zdkladé vyzadani statnim
organem, nebo i na objednavku obc¢anti, podnikateld, podnikd, atd. (Brada¢, 2007)
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Nalezitosti, které musi obsahovat znalecky posudek, upravuje ptedpis
¢.37/1967Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, v platném znéni.
Podle této vyhlasky musi znalecky posudek obsahovat (Bradac, 2007):

e popis zkoumaného materialu, poptipadé jevi
e souhrn skutecnosti, k nimz prihliZel znalec pri ukonu (nalez)

e vycet otazek, na které ma odpovédét + odpovédi (posudek)

Pisemny znalecky posudek musi byt seSit, jednotlivé strany ocislovany, sesi-
vaci $nlra pripevnéna k posledni strané posudku a pretisténa znaleckou peceti.

Na posledni strané pisemného posudku ptipoji znalec znaleckou dolozku, kte-
ra obsahuje oznaceni seznamu, v némz je znalec zapsan, oznaceni oboru, v némz je
opravnén podavat posudky, a ¢islo polozky, pod kterou je ikon zapsan ve znalec-
kém deniku.

Znalec je povinen pisemny posudek na pozadani statniho orgadnu osobné stvr-
dit, doplnit nebo jeho obsah bliZe vysvétlit.

Pfi Ustnim posudku podaném do protokolu uvedou se téz udaje, které jsou
predmétem znalecké dolozky. (Vyhlaska ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona
o znalcich a tlumocnicich, v platném znénfi)

4.2.4 Nabyti nemovité véci u podnikateli

Podnikatelé mohou nemovitosti nabyvat do obchodniho majetku témito zp-
soby (Vychopen, 2014):

e koupi

¢ nepenéznim vkladem spolec¢nika do obchodni spolecnosti
e prefazenim z osobniho uZivani do podnikani (pouze z FO)
e vystavbou ve vlastni rezii

e sménou

e darovanim

e zdédénim
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4.2.5 Nepenézni vklady do obchodni spole¢nosti

Jako nepenézni vklad chapeme majetek, jehoZ hodnota je zjistitelna, a ktery miize
spole¢nost hospodarsky vyuZzit ve vztahu k predmétu podnikani. (Pilarova, 2012)

Hodnota nepenéZniho vkladu musi byt uvedena ve spolec¢enské smlouvé, za-
kladatelské smlouvé nebo zakladatelské listiné. (Pilarova, 2012)

NepenéZni vklad musi byt splacen pred zapisem vySe zakladniho kapitalu do
obchodniho rejstriku. Je-li vkladem nemovitost, musi vkladatel predat spravci
vkladu pisemné prohlaseni. Predanim prohlaSeni spolu s predanim nemovitosti se
vklad povaZzuje za splaceny. (Pilarova, 2012)
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4.3 Prakticka ukazka vkladu nemovitosti do katastru

Tato ¢ast nazorné ukazuje vloZeni nemovitosti jako vécného vkladu do jiZ existujici
spolecnosti AQUA-STYL s. r. 0., kterou je mozno v katastru nemovitosti vyhledat
pod LV 660.

Nemovitost, ktera je do spolecnosti vkladana, musi byt ocenéna nékterym ze
zplisobd, které jiz byly zminény. Vkladana nemovitost dale navysi zakladni kapital
spolecnosti. Nemovitost miiZze byt do spolecnosti vloZena dvéma zptisoby. Jednim
je, Ze spolecnost sama provede koupi nemovitosti a zatradi ji do svého majetku
a druhy zptsob je takovy, Ze nemovitost do majetku vlozi novy spolecnik jako véc-
ny vklad.

Navrh na vklad do katastru nemovitosti je moZné podat bud’to pisemné na
prislusSném uradu, nebo z pohodli domova pomoci on-line formulare. Navrh na
vklad mtze kazdy provést pomoci internetové aplikace, ktera je pro tento ucel zri-
zena. Vystupem je poté dokument ve formatu PDF, ktery je moZné si stdhnout
a vytisknout.

Internetova aplikace usnadnuje lidem vyplnéni. Neni totiZ potfeba znat tolik
udaji, jako u pisemné zadosti. Aplikace pracuje s aktualnimi tidaji katastru nemo-
vitosti, a tak jsou nékteré udaje v elektronické Zadosti jizZ pred vyplnéné.

U elektronické zadosti je potieba znat hlavné nasledujici:

a) Nazev katastralniho uzemi

b) Cislo listu vlastnictvi, ptipadné &isla pozemkd (u budov &. p.)

Nejdrive je pri vstupu do elektronické Zadosti zobrazeno okno (Obrazek 3),
pomoci kterého musime vybrat, zda se jedna o novy navrh, nebo zda uz mame na-
vrh rozpracovany. V tomto hypotetickém piikladé je znazornéno, jak by vypadal
novy navrh na vklad.

Po vybrani nového navrhu je nutné jesté zvolit, jestli chceme vytvorit zjedno-
duseny navrh na vklad, nebo zda chceme vyuzit Uplny scénar pro navrh na vklad.
V této praktické ukazce je zvolena moZnost Uplného scénare. Je nutné uvést jesté
kontrolni kod a poté uz je mozné prejit primo na navrh na vklad.
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o E
@UZK Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti #
Prihlasit

Vitejte v aplikaci Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti.

Vystupem aplikace je formular navrhu na vklad ve formdtu PDF, ktery si miZete stahnout a vytisknout. Aplikace vyuziva aktudlni udgje katastru nemovitosti kieré diky tomu nebudete muset vyplriovat.
Potrebujete znat pouze nazev katastrdlniho izemi a cislo listu viastnictvi pFipadné cisla pozemkii (Sisla popisna u budev). V rdmci ndvrhu na vklad je tieba uvést nasledujici informace:

* jakyeh NEMOVITOSTI se vkiad nebo vymaz prava tykd,

 pra KOHO md byt prave zapsdno nebe vymazdne,

® jaké PRAVO ma byt do katastru zapséno nebo z katastru vymazano,
* ng zdkladé jakych LISTIN pravo vznika/zanikd.

Viytvoreni navrhu na vklad se sklddd z nékolika jednoduchych krokd. Podet téchto krokt je zavisly na poctu prav, kterd se do katastru vkiadaji nebo z katastru vymazdvaji

Pfi ovladani aplikace nepouZivejte navigacni tladitka prohlizede (taditko Zpét). Pokud nebudete s aplikaci 30 minut pracovat, bude aplikace ukonéena a mizZete pfijit o rozpracovany navrh na vklad, pokud jste
si ho neulofili.

Doporucujeme Vam piecist alespori kapitolu Zakladni ovlddani v nipovédé k aplikaci.

€) Novynavn = Oteviit navrn

Obr. 3 Aplikace Navrh na vklad prava do KN
Zdroj: web CUZK, Aplikace: Navrh na vklad prava do KN

Zjednoduéené vy‘tvof’eni navrhu na vklad @ Prodavam nebo daruji vse, nebo vybér toho, co vlastnlmo
Daruji nemovitosti a soucasné se zfizuje vécné bfemeno L]

Pro jednodu$si navrhy na vkiad jsou k dispozici uvedené scénare, Sména nemovitosti @

umoZriujici rychiejsi a pohodingfsi vypinéni formulére. Ziednodusené Zizuji vEcné biemeno @

vytvoreni ndvrhu na vklad nepokryva vSechny mozné varianty vikladd,
ma v jednotiivich pfipadech sva omezeni, jejich? popis miZete nalézt
v informaéni napovedé u konkrétni varianty.

Zfizuji liniové vécné bfemeno ]
Prohlaseni viastnika o vymezeni jednotek v domé ]

Vyuziti ipIného scénare pro navrh na vklad ® Upiny scénar @

Nespada-li Vami zamysleny navrh na vkiad do Zadného z vyse
uvedenych scénaril, vyuZijte Gplny scénar poskytujici viechny
moZnosti, napfiklad vyuZiti zastuped déastniki.

Kontrolni kod

Opiste pfesné kontrolni kod z obrézku do policka pod nim. Jedné se Novy obrazek Audio verze kodu
o ochranu pfed Skodlivymi programy. Omiouvame se za komplikace a
dékujeme za pochopeni.

Vlozte text z obrazku:(*)

Storno Vytvorit navrh na vklad

Obr. 4 Novy navrh vkladu
Zdroj: web CUZK, Aplikace: Navrh na vklad prava do KN

Aplikace nabiz{ bud’ vklad ru¢né, nebo vybér z listu vlastnikt (LV). Pokud zvolime
vklad nemovitosti ru¢né, je nutné uvést, o jakou nemovitosti se jedna, zda je to po-
zemek, stavba, jednotka, nebo pravo stavby. Dale uvadime, kde se nemovitost na-
chazi.
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Pro nazornou ukazku je uvedeno vloZeni nemovitosti pomoci vybéru z listu
vlastnikii. Nasledné je nutné uvést katastralni uzemi, kde se nemovitost nachazi a
poté ¢islo listu vlastnika. Po vloZeni ¢isla LV se nam objevi nalezené nemovitosti, ze
kterych vybereme tu, u které chceme prava zapsat.

Nemovitosti > Pfidani nemovitosti z listu vlastnictvi

(*) Povinné vyplfiovana polozka.

Pfidani nemovitosti z listu vlastnictvi

Tato obrazovka Vam umozni vybrat nemovitesti pro navrh na vklad z listu viastnictvi (LV).

Katastrélni uzemi ®

Obec: ® DrZovice (Prostgjo)

Zadani obce neni povinné. Viyhledani katastralniho tzemi pomoci obce miZete poufit, pokud neznite nazev katastrilniho Uzemi, ale znite nizev obce, ve které
katastralni (zem/ laZi,

Katastraini tizeme(") @ Driovice na Moravé |+

List vlastnictvi @

‘ Cislo Lv:(") 660 Vyhledat LV podle: @ Pozemku Stavby Jednotky Préva stavby ‘

Novj obrizek ~ Audio verze kodu

Obr. 5 Pridani nemovitosti z listu vlastnictvi
Zdroj: web CUZK, Aplikace: Navrh na vklad prava do KN

Nalezené nemovitosti
Katastralni uzemi: Drzovice na Moravé, LV: 660

N T
Pozemek Pozemek p. . st. 46/1
| | Pozemek Pozemek p. &. st. 47
Pozemek Pozemek p. é. st. 616/1
Pozemek Pozemek p. €. 132
Pozemek Pozemek p. & 133/4
Pozemek Pozemek p. €. 135/2
Storno ‘

Pridat vSe | Pridat oznacené

Obr. 6 Nalezené nemovitosti
Zdroj: web CUZK, Aplikace: Navrh na vklad prava do KN

V Zadosti poté postupné vypliujeme dalsi udaje, jako jsou ucastnici, vlastnické
pravo, jina prava a dopliujici idaje. U vlastnického prava je jesté nutné uvést podil,
ktery bude prechazet na nabyvatele. Pro nazornost, je jako nabyvatel uvedena au-
torka této bakalarské prace a podil, ktery na ni v ramci nabyvani prav prechazi je
20%. Tento krok miZeme vidét na obrazku 8.
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- L 2
@UZK Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti =il=]ki

Scenaf: uplny Prihlasit
I Ugastnici Jind prava Dopliiujici tdaje Souhrn

(*} Povinné vypliovana polozka.

Ucastnici fizeni ®
Seznam ucastniki Fizeni, V tomto seznamu musi byt vsichni uéastnici toho prdavniho tikonu, na jehoZ? podkladé md byt zapsdno pravo do katastru. Pokud je prevadén néktery ze spoluviastnickych podild k

nemovitosti , neni nutné mit zde zaddny viechny viastniky nemovitosti. \/ takovém pfipadé je potfeba zadat pouze viastniky s jejichZ spoluviastnickym podilem k nemovitosti je nakldaddno.

V ndsleduyici tabulce musi byt zadana alesport jedna polozka. (*)

S S [ S

AQUA - STYL spol. s r.o. 16367758 U cihelny 438/6, 79607 Drzovice // [ <]
Aneta Frausova 111111n & p. 60, 79804 Seloutky Ano l 0
Vymazat | ¥ | Seradit pro tisk | Pridat vlastniky | Novy ucastnik ‘

Obr.7  Ucastnici fizeni navrhu na vklad
Zdroj: web CUZK, Aplikace: Navrh na vklad prava do KN

- 2
@UZK Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti ==t

Scénar: Uplny Prihlasit

(*) Povinné vypliovana polozka.

Nabyvané podily @ (die telit | dle nemovitosti)
V navrhu nebude pracovana s vlastnickym pravem

V tomto kroku je tfeba vioZit viechny nabyvatele a u kaZdého z nich uvést wsi nabyvaného spoluviastnického podilu ke konkrétni nemovitosti. Pokud je nabyvatelli vice a nabyvaji stejnou vysi spoluviastnického
podilu, je mozno vysi takoveho podilu zadat do kolonky podil. umisténe pod seznamem nabyvateld, @ pemoct tlacitka , Prifadit k oznacenym nemovitostem” provest prirazent takto zadanehe spoluviastnickeho
padilu hromadné ke viem nabyvatelim, u kterych pied stisknutim tladitka , PFiFadit k oznadenym nemavitostem” bude zaskrtnuto eznacovaci pole.

Cheete-ii piifadit podil na nemovitosti spolecnému jmeéni manzeld (SJM), nebo manzeiim ciziho prava, musite mit oba partnery propojeny. Propojeni provedete na formuldr, ktery se objevi po stisknuti ikonky pro
editaci ve sloupci ,Akce” na Fadku s jednim z partnerd v kroku Uéastnici

V ndsledujici tabulce musi byt zaddna alespori jedna palozka. (%)

¥ | Aneta Frausova (RC: 1111111111) #  Pozemek p. &. st. 47, k.u. DrZovice na Moravé // 20 / 100 . +
Pridat nabyvatele [=]
Oznaéit pouze nevyplnéné podily | Podil: / Pfiradit k oznaéenym nemovitostem ‘

Obr. 8 Nabyvané podily v rdmci navrhu na vklad
Zdroj: web CUZK, Aplikace: Navrh na vklad prava do KN

Po vyplnéni vSech potirebnych tdaji je moZnost podivat se na nahled navrhu
na vklad prava do katastru nemovitosti. V ndhledu vidime prehled ucastnika, kteri
jsou rozdéleni na fyzické osoby a pravnické osoby. Dale jsou v nahledu vidét
i oznaCena prava a piilohy k navrhu na vklad.

Jak vypada Kklasicky tiskopis pro navrh na vklad do katastru nemovitosti, na-
jdeme v ptiloze. Jedna se o obvykly papirovy formular, ktery je nutné vyplnit hil-
kovym pismem. Najdeme ho na kazdém katastralnim uradu, nebo si jej miZeme
stahnout na webovych strankdch CUZK ve formatu PDF do poéitace, vytisknout
a vyplnit. K formulafi jsou zvlast i pokyny k vyplnéni, které ndm pomohou navrh
na vklad spravné vyplnit.

V tomto pripadé se jedna o stavbu, kterou vlastni pravnicka osoba. Ve formu-
1ati se tedy vypliuji idaje o pravnické osobé (adresa sidla a tdaje o fyzické osobé,
ktera za spolecnost jednd).
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4.4 Vlozeni nemovitosti do nové spole¢nosti

V této kapitole je znazornén postup, ktery je potieba dodrzet, pokud vkladame
nemovitost jako vécny vklad do nové vznikajici spole¢nosti.

U spolecnosti AQUA-STYL s. r. o. by to vypadalo tak, Ze pri jejim zaloZeni by
musely byt informace ohledné nemovitosti uvedeny ve spolecenské smlouvé. Ve
spolecenské smlouvé musi byt uvedeny podrobné informace o nepenézitém vkladu
do spolecfnosti. Konkrétné musi u nepenézitého vkladu byt uveden jeho popis, oce-
néni, ¢astku, kterou se zapocitava na emisni kurs, a urceni osoby znalce, ktery pro-
vede ocenéni nepenéZitého vkladu. (ZOK)

Po vzniku spolecnosti a splaceni vkladii je mozné tyto tidaje ze spolecenské
smlouvy vypustit.

V ramci ukazky vloZeni nemovitosti jako vécného vkladu do nové vznikajici
spole¢nosti bude vyuzita nemovitost, ktera byla vyuZita jiz v ukazce vkladu nemo-
vitosti do jiz existujici spole¢nosti.

Vkladatel musi piredat nemovitou véc spravci vkladii spole¢né s prohlasenim o
vneseni nemovitosti, na kterém musi byt uredné ovéreny podpis. NiZe je uvedeny
priklad, jak by takové prohlaseni vkladatele mélo vypadat.

Prohlaseni vkladatele

o vloZeni nemovitosti do zakladniho kapitalu obchodni spole¢nosti, které ¢ini dle
§ 224 zakona ¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném znéni

sletna Aneta Frausovd, rodné ¢islo 945731/1111, bytem Seloutky 60, 798 04 (dale
jen vkladatelem) timto prohlasuje:

Clanek I

Vkladatel je dle kupni smlouvy ¢.j. V 256/98/]JA vylucnym vlastnikem nemovitosti,
dosud zapsané na listu vlastnictvi ¢islo 999 pro obec DrzZovice a katastralni uzemi
DrZovice na Moravé, a to p. €. 47, zastavéna plocha a nadvori o vymére 1 039 m?2
ocenénou znalcem na 7 000 000,- K¢ (slovy =sedmmiliontikorun=).

Clanek I

Vkladatel vklada nemovitost uvedenou v ¢lanku prvnim tohoto prohlaseni jako
nepenézity vklad do obchodni spolec¢nosti AQUA-STYL s. r. o., Prostéjov, Dolni 49,
ICO 16367758, zastoupené jednatelem panem Petrem Novakem, v souladu
s prisluSnymi ustanovenimi spolecenské smlouvy a predal tuto spravci vkladl pri
zaloZeni spolecnosti.
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Clanek I11

Vkladatel prohlasuje, Ze nepenézity vklad specifikovany v ¢lanku prvnim tohoto
prohlaseni je prosty dluhti a pohledavek jinych osob zajisténych zastavnim pravem
a vécnym bremenem a jinych pravnich vad.

Clanek IV

Vlastnické pravo k nemovitostem - nepenézitému vkladu vznikne obchodni spo-
le¢nosti AQUA-STYL s. r. o., Prostéjov, Dolni 49, ICO 16367758 vkladem tohoto
prava do katastru nemovitosti.

V Prostéjové 1.1.2016

Vkladatel: ﬁ‘d&(&’ﬂﬂ'd’ (ovéreny podpis)

Ja, Petr Novak, spravce vkladu, RC 232323/2222, bytem Prosté&jov, Prostéjovska 1,
potvrzuji prevzeti nepenéZitého vkladu.

Y ovik

podpis
(ZOK; Jankt, 2007)

Podepsanim tohoto prohlaseni je vklad do spole¢nosti AQUA-STYL s. r. 0. bran
jako splaceny. Navrh na vklad poté podava vlastnik - spole¢nik spole¢nosti spolu se
spolec¢nosti. K navrhu se priklada doklad o nabyvacim titulu k nemovitosti, spole-
censka smlouva a prohlaseni vkladatele.
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4.5 Nabyvani nemovitosti na zakladé smluv

Smlouvy jsou jednim z hlavnich nastrojii, pomoci kterych vlastnik realizuje svoje
vlastnicka prava, mezi které radime vznik, zanik, zménu nebo jiné nakladani s véci.
(Jankt, 2007)

Mezi smluvni typy, Kkteré upravuji prevod vlastnického prava
k nemovitostem, patii (Jankd, 2007):

a) Kupni smlouva

b) Sménna smlouva

c) Darovaci smlouva

d) Spolecenska smlouva

e) Smlouva o prodeji podniku

f) Smlouva o koupi véci najaté

4.5.1 Kupni smlouva

Kupni smlouva patii mezi nejcastéjsi typy smluv, se kterymi se v béZném Zivoté
potkdvame. V ramci kupni smlouvy dochazi k zavazku prodavajiciho, ktery se za-
vazuje, Ze odevzda véc, kterd je predmétem koupé, kupujicimu a zaroven mu
umozni nabyt vlastnického prava k véci. Dale dochazi k zavazku kupujiciho, ktery
se zavazuje prodavajicimu, Ze véc prevezme a zaplati prodavajicimu dohodnutou
kupni cenu. (Sevéik, 2013)

Kupni smlouvu upravuje NOZ a tik3, Ze smlouvou kupni je mozné prevadét jak
véci movité i nemovité.

NaleZitosti kupni smlouvy:
a) urceni predmétu koupé
b) zavazek prodavajiciho odevzdat piredmét koupé kupujicimu

c) zavazek prodavajictho umoznit kupujicimu nabyt vlastnické pravo k pred-
métu koupé

d) zavazek kupujiciho prevzit predmét koupé
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e) zavazek kupujiciho zaplatit kupni cenu

f) ujednani o kupni cené

Vzor kupni smlouvy

Ve vzoru kupni smlouvy je ndzorna ukazka prodeje nemovitosti spole¢nosti
AQUA-STYL s. r. 0., ktera tuto nemovitost chce dale vyuzivat jako sidlo spole¢nosti.
Nemovitost je prodavana fyzickou osobou. Z diivodu ochrany osobnich udaji jsou
Cislo OP, rodné ¢islo a jméno jednatele spole¢nosti smyslené tdaje.

Kupni smlouva na nemovitou véc (vzor dle NOZ) uzaviena dle ustanoveni §
2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku (dale jen ,NOZ“) niZe
uvedeného dne, mésice a roku.

I. Smluvni strany

Jméno a prijmeni: Aneta Frausova
Trvalé bydlisté: Seloutky 60
Rodné ¢islo: 945731 /1111

Cislo OP: 222222222

dale jen ,Prodavajici, na strané jedné
a

Obchodni spole¢nost: AQUA-STYL s. r. 0.
Sidlo: Dolni 49, Prostéjov 79601

ICO: 16367758

Zastoupeni: jednatel Petr Novak

Dale jen , Kupujici“, na strané druhé,
dale také spolec¢né jako ,Strany*.

II. PFredmét smlouvy

a) Predmétem této smlouvy je koupé a prodej téchto nemovitych véci:

e pozemek s parcelnim ¢. 46/1 (druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,
o celkové vymére 539 m2), jehoZ soucasti je stavba (typ stavby: jina stavba)

e pozemek s parcelnim ¢islem 47(druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,
o celkové vymére 1039 m?), jehoZ soucasti je stavba (typ stavby: jina stav-
ba)
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e pozemek s parcelnim ¢. 616/1 (druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,
o celkové vymére 229 m?), jehoZ soucasti je stavba (typ stavby: stavba pro
vyrobu a skladovani)

e pozemek s parcelnim ¢. 132(druh pozemku: ostatni plocha, o celkové vymé-
re 236 m?)

e pozemek s parcelnim ¢. 133/4 (druh pozemku: ostatni plocha, o celkové
vyméie 1971 m?, zplsob vyuziti: manipula¢ni plocha)

e pozemek s parcelnim ¢. 135/2 (druh pozemku: ostatni plocha, o celkové
vymeére 8 m2, zplisob vyuziti: zelen)

b) VySe uvedené nemovité véci jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢islo 999 ve-
deném pro obec DrZzovice na Moravé, katastralni Uizemi DrZovice na Moravé
[558419] u Katastralniho uradu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Pros-
téjov.

I1I. Kupni cena a ihrada nakladu souvisejicich s prodejem

a) Kupni cena prevadénych nemovitych véci byla dohodou smluvnich Stran
stanovena na celkovou ¢astku K¢ 7 000 000,-.

b) Kupni cenu uhradi Kupujici nejpozdéji do 30. 1. 2016 bezhotovostnim pie-
vodem na ucet Prodavajiciho ¢. 1111111111/0100 vedeny u Komer¢ni banky, pod
variabilnim symbolem 1234.

c) Pokud Kupujici nezaplati Prodavajicimu radné a vcas celou kupni cenu ve
stanoveném terminu, bude toto jednani povaZzovano za hrubé poruseni této kupni
smlouvy a Prodavajici ma pravo od této kupni smlouvy ihned odstoupit.

d) Strany se dohodly, Ze ndklady spojené se vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti a spravni poplatek za zapis vkladu do katastru nemovitosti
zaplati Kupujici, poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je Prodavajici.

IV. Vlastnické pravo

a) Ke dni podpisu této smlouvy je Prodavajici dle svého prohlaseni, nabyva-
cich listin i vypisu z katastru nemovitosti vylu¢nym vlastnikem nemovitych véci
uvedenych v ¢l. II této smlouvy.
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b) Prodavajici touto smlouvou prodava nemovité véci popsané v ¢lanku II. této
smlouvy se vSemi soucastmi a prislusenstvim, pravy a povinnostmi, ve stavu, jak je
obéma smluvnim Strandm zndm za vySe dohodnutou kupni cenu, a to do vlastnic-
tvi Kupujiciho, ktery tuto nemovitou véc za kupni cenu od Prodavajicitho do svého
vylu¢ného vlastnictvi kupuje a nabyva.

c) Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze je opravnén predmét smlouvy prodat,
aZe prevadéné nemovité véci nejsou zatiZeny zZadnymi dluhy, zastavnim pravem,
pravy tretich osob ¢i jinymi omezenimi (vyjma uvedenych ke dni podpisu této
smlouvy v prisluSném listu vlastnictvi) - v opacném pripadé Prodavajici za tyto
ruci. Kupujici prohlasuje, Ze vécny i pravni stav prevadénych nemovitych véci je
mu znam.

d) Prodavajici dale prohlasuje, Ze na jeho osobu nebyl podan navrh na insol-
venci, navrh na zrizeni soudcovského zastavniho prava, navrh na vykon rozhodnu-
ti ani ndvrh na narizeni exekuce.

e) Prodavajici prohlasuje, Ze vSechny shora uvedené skutecnosti budou platit
i ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

V. VKlad do katastru nemovitosti (intabula¢ni dolozka) a prechod vlastnic-
kého prava

a) Podle této kupni smlouvy lze zapsat vklad do katastru nemovitosti u Kata-
stralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov (dale jen
,<Katastralni ufad“) na prislusném listu vlastnictvi vedeném pro obec Drzovice na
Moravé, katastralni dzemi DrZovice na Moravé [558419] tak, Ze v c¢asti LV-A bude
jako vlastnik nemovitych véci specifikovanych v ¢lanku II. této smlouvy uveden
Kupujici a v ¢asti LV-E bude uvedena tato smlouva. Ostatni ¢asti LV zlistanou beze
zmeény.

b) Strany prohlasuji, Ze se az do provedeni vkladu dle tohoto ¢lanku zdrZi ja-
kychkoliv ¢innosti, které by vedly ke zmarenti ¢i ztiZzeni tohoto dkonu.

c) Vlastnické pravo se vSemi pravy a povinnostmi, nebezpeci nahodilé zkazy
anahodilého zhorseni véci, v€etné prava na uzitky prechdazeji z Prodavajiciho na
Kupujicitho dnem vkladu prava do katastru nemovitosti u Katastralniho turadu.
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VI. Zavérecna ustanoveni

a) Tato smlouva je vyhotovena ve trech originalech, z nichZ kazda ze Stran ob-
drzi po jednom, treti original se pripoji k navrhu na vklad vlastnického prava na
Katastralni urad.

b) Smlouva nabyva ucinnosti okamZikem jejiho podpisu.

c) Tato smlouva miiZe byt ménéna a doplnovana pouze pisemnymi dodatky
schvalenymi obéma smluvnimi Stranami.

d) Strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze

tato smlouva byla sepsana vazné, urcité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé
a svobodné viile, na diikaz ¢ehoZ pripojuji niZe své ovérené podpisy.

Ptiloha: Pfredavaci protokol

V Prostéjové dne 1. 1. 2016 V Prostéjové dne 1. 1. 2016

Prodavajici ﬂaa@am’ Kupujici %/ﬂﬂ}/
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4.6 Dan z nemovitosti

Kazdy vlastnik pozemku je povinen platit dan z nemovitosti. Dant z nemovitosti
v Ceské republice upravuje zakon & 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci. Dle
zakona dan z nemovitych véci tvoii dan z pozemki a dan ze staveb a jednotek.

Dle nového katastralniho zakona vime, Ze stavba je soucasti pozemku a je tedy
nutné, aby mél vlastnik stavby pravo jak ke stavbé tak i pozemku. Dan se plati jak
z pozemKku, tak i ze stavby.

Zdanovacim obdobim je kalendarni rok. Dan z pozemkii za jednotlivé druhy
pozemki a dan ze staveb a jednotek za jednotlivé zdanitelné stavby nebo souhrn
zdanitelnych staveb, za jednotlivé zdanitelné jednotky nebo souhrn zdanitelnych
jednotek se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru. (zakon ¢. 338/1992 Sb.)

4.6.1  Dan z pozemku

Piredmétem dané z pozemki jsou pozemky, které evidujeme v katastru nemovi-
tosti, a které jsou na tizemi Ceské republiky. Poplatnikem dané z pozemki je
vlastnik pozemku. (zakon ¢. 338/1992 Sb.)

Zakladem dané je v nasem pripadé skutecnd vyméra pozemku v m? zjiSténa
k 1. lednu zdanovaciho obdobi. (zakon ¢. 338/1992 Sb.)

Sazba dané se Cleni dle druhu pozemku. Vzhledem k tomu, Ze pozemky uZi-
vané v této praci jsou pozemky, které vlastni pravnickd osoba, budeme se zaméio-
vat na pozemKky, které jsou uzivany k podnikani. Sazba dané u ploch pozemki uzi-
vanych k podnikani nebo v souvislosti s nim slouzicich pro primysl, stavebnictvi,
dopravu, energetiku, ostatni zemédélskou vyrobu a ostatni druhy podnikani je
5, 00 K¢ za kazdy 1 m2. (zadkon ¢. 338/1992 Sb.)

Spole¢nost AQUA-STYL s. r. o. vlastni celkem 6 pozemkii, z toho 3 pozemKky se
fadi mezi zastavéné plochy. Dan z pozemkii se tedy pocita pouze u 3 pozemki
a dalsf 3 jsou zdariovany podle dané ze staveb a jednotek.

PozemKy, které jsou zdanovany dani z pozemkd, jsou oznaceny nasledujicimi
parcelnimi ¢isly: 132, 133 /4 a 135/2. Dalsi udaje k témto pozemkim jako jsou vy-
méra pozemku, druh pozemku a zplisob vyuzZiti jsou uvedeny v nasledujici tabulce.
V tabulce jsou také vypocitany dané pro jednotlivé pozemky. Dan z pozemki byla
pocitana tak, Ze prislusna vymeéra pozemku v m2 byla vynasobena sazbou dané,
ktera je ve vysi 5, 00 K¢, jak bylo jiz vySe zminéno.
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Tab. 4 Informace o pozemcich spole¢nosti AQUA-STYL s. r. o.

p- €. Vymeéra B virs Sazba v e
pozemku [m?] Druh Zpisob vyuziti dané [K¢] Dan [K¢]
132 236 | Ostatni Jind plocha 5,00- | 1180,
plocha
Ostatni . v
133/4 1971 plocha Manipulaé¢ni plocha 5,00,- 9 855,-
135/2 g | Ostatni zeleit 5, 00,- 40,-
plocha

Zdroj: web CUZK; Zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci

4.6.2 Dan ze staveb a jednotek

Predmétem dané ze staveb a jednotek je zdanitelna stavba, kterou se pro tucely
dané z nemovitych véci rozumi budova dokoncena nebo uzivana

a) budova, kterou se pro ucely dané z nemovitosti rozumi budova podle kata-
stralniho zakona,

b) inZenyrska stavba uvedend v priloze kzdkonu ¢. 338/1992 Sb., o dani
z nemovitych véci.

Déle je predmétem dané zdanitelna jednotka, kterou se pro ucely tohoto za-
kona rozumi jednotka dokonc¢end nebo uzivana. Predmétem dané jsou vSak pouze
stavby a jednotky nachazejici se na izemi Ceské republiky.

Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je vlastnik zdanitelné stavby nebo
jednotky.

Zakladem dané je vyméra zastavéné plochy v m2 podle stavu k 1. lednu zda-
novaciho obdobi.

Sazba dané se urcuje podle druhu a ucelu stavby. V pripadé spolecnosti
AQUA-STYL s. r. o. se jedna o stavby uzivané k podnikani. Dle zdkona je sazba dané
u staveb uzivanych k ostatnim druhtim podnikani 10 K¢ za 1 m?2 zastavéné plochy
nebo upravené podlahové plochy.

Zakladni sazba dané se jesté navysuje, pokud se jedna o stavbu, ktera ma né-
jaké nadzemni podlazi. U zdanitelné stavby urcené k podnikani se zakladni sazba
dané za 1 m? zastavéné plochy navysuje o 0,75 K¢ za kazdé dalsi nadzemni podlazi,
jestlize zastavéna plocha nadzemniho podlaZi presahuje jednu tietinu zastavéné
plochy.

Zaklad dané se vsak jesté zvySuje prislusnym koeficientem podle poctu oby-
vatel obce, kde se pozemek nachazi. Pozemky, které vyuziva firma AQUA-
STYL s. r. 0. se nachazi v obci Drzovice na Moravé. Tato obec ma 1 390 obyvatel.
Podle tabulky koeficientli tedy obec Drzovice spada do obci s rozmezim nad 1 000
obyvatel do 6 000 obyvatel a témto obcim je prirazen koeficient 1,4, kterym se
nasobfi ptislusny zaklad dané u pozemkd. (zakon ¢. 338/1992 Sb.)
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Stavby, které spolec¢nost vlastni jsou vedeny pod parcelnimi cisly 46/1, 47
a616/1. Nasledujici tabulka nam opét priblizi dalsi informace k témto stavbam
a zaroven je v tabulce vypocitana dan. Dan ze staveb a jednotek byla v tomto pfri-
padé vypocitana vynasobenim vyméry v m? sazbou dané. U stavby s parcelnim ¢is-
lem 47 je jedno nadzemni podlaZi, takZe v tomto pripadé je dan pocitana jako na-
sobek vyméry v m? a sazby dané 15, 05 K&/m?, protoZe do vypoctu vstupuje jesté
zvySeni sazby dané o 0, 75 K¢/m? za kaZzdé nadzemni podlazi. U staveb
s parcelnimi cisly 46/1 a 616/1 byla dan pocitdna jako nasobek vyméry v m?
a sazby dané, kterd v tomto ptripadé c¢ini 14, 00 K¢/m2. Vysledné sazby dané jsou
uvedeny jiZ vCetné koeficientu.

Tab. 5 Informace o stavbach spole¢nosti AQUA-STYL s. r. o.
y Py Sazba . o
p- C. Vymeéra . | Nadzemni podlazi R
pozemKku [m?Z] Dyl (;ia(lgf (sazba 0, 75 K¢) RanliRc)
46/1 539 | Z3stavena |44 60 0 7 546,-
plocha a nadvori
47| 1039 |Zastavema 144 g, 1 15637,
plocha a nadvori
616/1 g9 | Lastavena |4 60 0 3206,
plocha a nadvori

Zdroj: web CUZK; Zakon &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci

4.6.3 Danové priznani

Danové ptiznani je poplatnik dané povinen podat nejpozdéji do 31. ledna prislus-
ného zdanovaciho obdobi prislusSnému spravci dané.

Danové priznani se podava pouze jednou, napriklad pii koupi nemovitosti.
Pokud tedy bylo jiZ dafiové priznani v nékterém z piedchozich zdanovacich obdobi
podano nebo byla stanovena dail na nékteré z predchozich zdanovacich obdobi
zmoci dredni, neni jiZ potieba darnové piriznani podavat, pokud tedy nedoslo
k néjaké zméné ohledné okolnosti rozhodnych pro vymeéreni dané. (zakon
¢.338/1992 Sb.)

V priloze je vzor danového priznani, ktery byl vyplnén pro potieby rozebira-
ného prikladu. Celkova dan, kterou by vtomto ukdzkovém pripadé spolecnost
AQUA-STYL s. r. 0. méla zaplatit je 37 464,- Kc.

4.6.4 Placeni dané

Dail z nemovitych véci je splatna u ostatnich poplatnikii ve dvou stejnych splat-
kach, a to nejpozdéji do 31. kvétna a do 30. listopadu zdanovaciho obdobi.

Pokud dan z nemovitosti nepresahne roc¢ni ¢astku 5 000 K¢, je splatna najed-
nou, a to nejpozdéji do 31. kvétna zdanovaciho obdobi. (zakon ¢. 338/1992 Sb.)
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4.7 Odpisy hmotného majetku

Odpisovani majetku vétSinu firem zajima hlavné z daniového hlediska. VétsSina fi-
rem se zajima hlavné o to, o kolik maximalné muaze diky odpisim snizit zaklad da-
né. Nicméné hlavné ucetni odpisy ndm urcuji, zda acetnictvi a icetni zavérka bude,
nebo nebude podavat vérny a poctivy obraz predmétu ucetnictvi a finan¢ni situace
ucetni jednotky. (Pilarova, 2011)

Uéetni jednotka, ktera provadi odpisy, si tak snizuje hodnotu majetku a zvy$u-
je ucetni naklady a tim si snizuje sviij vysledek hospodareni. (Pilaiova, 2011)

Majetek mohou odpisovat dle zakona o ucetnictvi tyto ucetni jednotky
(Pilarova, 2011):

e majici vlastnické pravo k tomuto majetku

e které hospodaii s majetkem statu nebo s majetkem Uzemné samo-
spravnych celki

e které jej pouZzivaji, a to v pripadech
o smlouvy o vypijcce po dobu zajisténi zavazkil prevodem prava

o kdy se vlastnické pravo k movitym vécem nabyva na zakladé
projevu vile jinym zplisobem neZz prevzetim véci

o v dalsich pripadech stanovenych pravnimi predpisy (najem
podniku, pokud je ndjemce opravnén o tomto majetku uctovat)

V této Casti se zaméiime na odpisovani nemovitosti, kterou podnik vlastni.
Nemovitost fadime do hmotného majetku. Jako hmotny majetek chapeme samo-
statné movité véci, soubory movitych véci, dospéla zvirata a jejich skupin, pokud je
vstupni cena vyssi nez 40 000,- K¢. (Misarova, 2015)

Pro samostatné movité véci a soubory movitych véci pak plati jesté dalsi
podminka, a to Ze predpoklddame provozné-technické funkce delsi nez 1 rok.

U staveb a jednotek vSak zZadné takové podminky nemame. Stavby a jednotky
patii do hmotného majetku vzdy. (Misaiova, 2015)

Hmotny majetek odpisuje vzdy vlastnik majetku, v tomto piipadé tedy spolec-
nost AQUA-STYL s. r. 0., kKtera ma budovu ve svém vlastnictvi.

Pro odpisovani majetku je dtilezité znat vstupni cenu majetku, ze které poté
pocitame vysi roc¢nich odpisl. Vstupni cena je vlastné danové ocenéni hmotného
majetku. (Misarova, 2015)
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Vstupni cenou miizZe byt:

e Porizovaci cena (Uplatné nabyti majetku) - sklada se z hodnoty majet-
ku a ndkladi s jejim porizenim souvisejicim

e Vlastni ndklady (nabyti ve vlastni reZii) - délime na primé a nepfimé
e Reprodukcni porizovaci cena

e (ena urcend zvldstnim prdavnim predpisem (nabyti darem/dédénim)

Pro odpisovani hmotného majetku mame 6 odpisovych skupin, které nam
vymezuji, jak dlouho budeme majetek odpisovat. Co do které skupiny spada, na-
jdeme v priloze €. 1 zakona o dani z prijmu. Pro nazornost jsou jednotlivé odpisové
skupiny vymezeny v tabulce . 6.

Stavbu, kterou budeme v ramci podniku odpisovat, fadime do 5 odpisové sku-
piny, kam patii dale naptiklad byty a nebytové jednotky, silnice ¢i dalnice. Pata
odpisova skupina se odpisuje po dobu 30 - ti let.

Odpisovat mizZeme pouze do vySe vstupni ceny a odpisy zaokrouhlujeme na
celé koruny nahoru.
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Tab. 6 Odpisové skupiny

Odpisova skubina Doba odpisovani Priklad majetku ve
P P [v letech] skupiné

Pocitace, kancelarské

1 3 stroje, ochranné vyrobky,
skot

2 5 Spotrebni elektronika,
motocykly, nabytek

3 10 Turbiny, vytahy, lodé

4 20 Konstrukce vinic, sila

5 30 Budovy, vétsSina staveb

6 50 Muzea, administrativni
budovy

Zdroj: ZDP

Odpisovani hmotného majetku délime dale jesté na 3 skupiny (Misarova,

2015):
a) Rovnomérné
b) Zrychlené

c) Casové a vykonové odepisovani

4.7.1  Odpisovy plan

Zakon o ucetnictvi dava povinnost dcetnim jednotkam sestavovat odpisovy plan,
na jehoz podkladé ucetni jednotky provadi odpisovani majetku v pribéhu jeho
pouzivani. Obsah odpisového planu neni striktné stanoven, musi ale obsahovat
udaje o tom, jak dlouho a po jakych c¢astech se kazdy jednotlivy dlouhodoby maje-

tek bude ucetné odpisovat. (Pilarova, 2011)
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4.7.2 Danové odpisy
Od ucetnich odpist se danové znacné lisi. Do jisté miry se liS{ i odpisujici icetni
jednotky, odpisovany majetek, zdsadné se vsak lisi metody danovych odpist.
OdliSnosti jsou dany predevsSim rozdilnym tcelem Gcetnich a datiovych odpi-
st. U¢etni odpisy se povazuji za nastroj k dodrZeni zasady vérného zobrazeni
ajsou regulovany ucetnimi predpisy. Danové odpisy se povaZuji naopak za nastroj
k ovlivnéni zakladu dané z prijmg, a tim také vySe daifiové povinnosti daiiového
subjektu a jsou regulovany zakonem o dani z prijmda. (Pilafova, 2011)

4.7.3 Technické zhodnoceni

PovaZuji se za néj vydaje na dokoncené nastavby, pristavby, stavebni tpravy, re-
konstrukce a modernizace majetku, pokud tyto dpravy prevysily u jednoho majet-
ku v thrnu ve zdanovacim obdobi 1995 ¢astku 10 000,- K¢, ve zdanovacim obdobi
zacinajicim v roce 1996 castku 20 000,- K¢ a ve zdatiovacim obdobi od roku 1998
c¢astku 40 000,- K¢. (ZDP, §33 odst. 1)

Jakmile je technické zhodnoceni zarazeno do uzivani, zvySuje se v daném roce
dle zplisobu odpisovani vstupni cena na zvySenou vstupni cenu nebo ziistatkova
cena na zvySenou zistatkovou cenu. Poté je nutné postupovat pri odpisovani dle
pravidel pro technické zhodnoceni. (Misarova, 2015)

4.7.4 Prakticka ukazka odpisovani nemovitosti

Odpisovani nemovitosti se bude tykat budovy, kterou vlastni spole¢nost AQUA-
STYL s. r. 0., jednda se o hlavni budovu s parcelnim ¢islem 47 o vymére 1 039 m2.
V tomto pripadé jde o ukazku vypoctu odpisti na konkrétnim prikladé a k tomuto
hypotetickému prikladu byla ndhodné stanovena vstupni cena nemovitosti na
castku 7 000 000,- K¢, jak bylo uvedeno jiz drive.

Zplsob odpisovani byl zvolen rovnomérny a neuvazuje se technické zhodno-
ceni.

Vzorce pro vypocet odpist jsou nasledujici (Misarova, 2015):

Prvni rok odpisovani

Odpis = (VS X RS; yo1)/100
Dalsi roky odpisovani

Odpis =(VS X RSaausi roky)/100

Zakladni ro¢ni odpisové sazby, které najdeme v § 31 odst. 1 pism. a ZDP uka-
zuje nasledujici tabulka.
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Tab. 7 Zakladni ro¢ni odpisové sazby

Odpisova skupina | Prvni rok odpisovani Dalsi roky odpisovani
1 20 40
2 11 22,25
3 5,5 10,5
4 2,15 5,15
5 1,4 3,4
6 1,02 2,02
Zdroj: ZDP

Odpisy budou tedy vypadat nasledovné:
Prvni rok:

Odpis = (7 000 000 x 1,4)/100
Odpis = 98 000 K&

Dalsi roky:

Odpis =(7 000 000 x 3,4)/100
Odpis = 238 000 K¢&

Pro prvni rok vysel odpis na ¢astku 98 000,- K¢ a po dobu dalsich 29 let bude
spole¢nost odpisovat ¢astku 238 000,- K¢ rocné.

4.7.5 Koexistence acetnich a danovych odpisa
Uéetni odpisy jsou dafiové neti¢innym nakladem, zatimco datiové odpisy jsou da-
nové ucinnym nakladem. (Pilafova, 2011)

Rozdil mezi témito druhy odpisi se i‘eSi v danniovém priznani k dani z pri-
jmi PO a to takto:

e rozdil vyssich ucetnich a nizsich danovych odpisi zvysuje zaklad dané na
fadku 50 daniového priznani

e rozdil vyssich danovych a nizZsich ucetnich odpisii sniZuje zaklad dané na
fadku 150 daniového priznani
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5 Zavér a doporuceni

Evidovani pravnich pomért neboli vztahi k nemovitostem probihalo jiz ve staro-
véku. Pravni vztahy k nemovitostem se evidovaly jiZ ve starém Egypté, kde se také
nejdrive zac¢al pouzivat ndm jiZz zndmy pojem katastr nemovitosti. V Ceské republi-
ce evidence prav k nemovitostem méla nejdrive podobu soustavy verejnych knih,
ze kterych se pozdéji preSlo ke knihdm pozemkovym a postupnym vyvojem se
i u nas zacal pozdéji pouZivat nazev katastr nemovitosti pro prislusny urad.

Postupné katastr nemovitosti prochazel vyvojem, v rdmci néhoz dochazelo ke
zdokonalovani evidence nemovitosti. Podstatné zmény, kterymi se zabyvala tato
prace, se uskutecnily na prelomu let 2013/2014. Hlavnim smyslem dlouho pripra-
vovanych zmén bylo zjednodusit katastr nemovitosti a zjednodusit zapisovani prav
do katastru nemovitosti.

V ramci zjednoduseni zacala platit i nova definice nemovitosti, stavba se stala
soucasti pozemku a zavedla se také nova vécna prava, které diive viibec neexisto-
valy. Nynfi je tedy nutné do katastru nemovitosti zapisovat vice prav nez tomu bylo
pred dpravou zakona.

Samotny katastralni zdkon prinasi radu zasadnich zmén. Za jednu z hlavnich
zmén je povazovano odstranéni dvoukolejnosti. To znamend, Ze s nabytim ucin-
nosti nového katastralniho zakona doslo ke zruseni zadkona ¢. 344/1992 Sb,, o ka-
tastru nemovitosti Ceské republiky a zakona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnic-
kych a jinych vécnych prav k nemovitostem.

Novy katastralni zakon upravuje i zasady, které vytycuji cile katastru nemovi-
tosti. Tou nejdiilezitéjsi je zirejmé zasada materialni publicity, kterd prezentuje za-
kladni cil katastru nemovitosti. V ramci této zasady je nové chranéna dobra vira
v pravdivost a uplnost zapist pravnich vztaht v katastru nemovitosti.

V Novém obcanském zakoniku, jenZz vstoupil v platnost spolecné
s katastralnim zakonem, byly objasnény pojmy, které potirebujeme znat k pocho-
peni katastralniho zadkona. Zarovei s Novym obc¢anskym zakonikem nabyl platnos-
ti i novy zakon o obchodnich korporacich, ktery nahrazuje diivéjsi obchodni zako-
nik. Zakon o obchodnich korporacich upravuje zakladni charakteristiku obchod-
nich korporaci, vymezuje riizné pojmy spojené se zakladanim i ruSenim napiiklad
spolec¢nosti s ru¢enim omezenym, ktera je vyuZita v této praci. Tento zadkon také
upravuje, jaké listiny musi byt sepsany pii zakladani spolec¢nosti a vymezuje jejich
naleZitosti.

Veskeré zakladni pojmy, které s touto problematikou tizce souvisi, byly objas-
nény v ramci literarni reSerse.

V bakalarské praci byla hlavni pozornost vénovana katastralnimu udradu
z pohledu podniku a podnikatelti. Cilem bylo konkrétné analyzovat pravni apravu
vkladu prav k nemovitosti v piripadé jiz existujici spole¢nosti, vkladu prav k nemo-
vitosti do nové vznikajici spolecnosti a také vklady nemovitosti na zakladé smluv.
Tyto tfi hlavni oblasti pravni Upravy byly v praci rozvedeny a konfrontovany se
stavem v podnikatelské praxi.
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V analytické ¢asti je nejdiive popsana spole¢nost AQUA-STYL s. r. 0. a nemovi-
tost, kterou spolecnost vlastni. VeSkeré ukazky vkladii nemovitosti do KN, vypocty
dané a odpist a dalsi informace jsou feSeny prave pro tuto spolecnost.

V praci bylo uvedeno, jak vypada zapis prava do katastru nemovitosti u jiz
existujici spolecnosti. Nazorné byl vklad ukazan na prikladu vkladu konkrétni ne-
movitosti, ke které podnik zapisoval prava do katastru nemovitosti pomoci elek-
tronické aplikace, ktera se dnes pouziva ve vétsiné pripad.

Vramci nové vznikajici spole¢nosti, bylo uvedeno na konkrétnim prikladé
prohlaseni vkladatele o vkladu do spole¢nosti a veSkeré jeho naleZitosti.

Co se tyka nabyvani nemovitosti na zakladé smluv, v praci byl vénovan
prostor kupni smlouvé mezi fyzickou a pravnickou osobou. Konkrétné byl roze-
bran fiktivni pripad kupni smlouvy na nemovitost uzaviranou mezi spole¢nosti
AQUA-STYL s. r. o. jako kupujicim a fyzickou osobou jako prodavajicim. V praci je
vénovana pozornost vSem potiebnym naleZitostem.

V kontextu s vécnymi pravy k nemovitostem vznikaji podniktim i dalsi povin-
nosti, jimiZz se prace zabyva. Konkrétné se jedna o dan z nemovitosti a dafiové i ne-
danové odpisy. V praci byly jak dan, tak i odpisy primo vypocitany. Pro vypocty
byly pouZity obrazné udaje, jednd se tedy spiSe o nazornou ukazku vypoctu.
V priloze je potom ukazka danového priznani, které je vyplnéné pro potreby roze-
biraného prikladu.

Firmam v dnes$ni dobé praci velmi ulehcuji moderni technologie. Naptiklad
moznost vloZit pravo do katastru nemovitosti pomoci elektronického formulare
velmi Setfi Cas, protoZe je mozZné vSe udélat z pohodli domova, ¢i kancelare. Hlavni
vyhodou on-line formulare je jeho prehlednost a navodnost. Jednotlivé kroky jsou
zpristupniovany sekvenc¢né, coZ eliminuje moZnost vynechani povinnych udaji
a tedy chybné podanému zapisu. Takto vyplnény on-line formulat je mozné odeslat
elektronicky nebo stahnout v podobé souboru PDF. V pripadé druhé moZnosti staci
soubor vytisknout a zanést osobné na podatelnu. Z pohledu tUspory casu a zefek-
tivnéni prace je vyuZiti on-line aplikace pro obé zicastnéné strany vyhodné.

Co se tyka zjednoduseni katastralniho zakona, domnivam se, Ze tento cil byl
naplnén. Dva zakony, které se vyuzivaly pied novelizaci, byly shrnuty do jednoho,
coz usnadnuje orientaci béZnému uzivateli. Soucasné s platnosti nového katastral-
niho zdkona vsak prislusnym uiradiim pribylo velké mnozstvi administrativni pra-
ce, coz mélo velky vliv i na rozpocCet katastralniho dradu, ktery byl timto velmi za-
tizen. Samotny CUZK tak jiZ po par mésicich platnosti nového zakona zacal usilovat
o dalsi novelizaci, ktera by tyto chyby odstranila.

Neprijemnosti pro zapisovatele prav je prodlouzeni cekaci lhiity. Zakon pro-
dlouzil Ihiitu, ve které urednici smi zapis provést a to tak, ze katastralni urad vklad
smi povolit nejdiive po uplynuti lhiity 20 dni po odeslani vyrozuméni. Proti roz-
hodnuti katastralniho uradu, kterym se vklad povoluje, neexistuje zadny opravny
prostredek, prezkumné rizeni, obnova rizeni, dokonce ani Zaloba. Proti rozhodnuti
o zamitnuti vkladu je moZné podat pouze Zalobu, kterd musi byt podana ve lhtité
30 dnii ode dne doruceni rozhodnuti.
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Zavérem bych doporucila provést dodatecnou novelizaci katastralniho zako-
na, ktera by jesté upravila ¢ekaci Ihiitu na povoleni vkladu a urychlila tak fyzickym
osobam i podnikatelskym subjektim pripadnou koupi ¢i prodej nemovitosti.
V ramci novelizace by také mély byt zjednoduSeny administrativni prace katastral-
nich uradi a vice vyuzity elektronické formy zasilani dokumentd, aby bylo mozné
sniZit i rozpocet pro katastralni urad, a tim sniZit i zatiZeni statniho rozpoctu.
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[ paznamicy o wirade souhlasy se zati2enim prava stavty

[m] y o st zastavnim pedvem ve wyhodndilim pofasi novy dluh
O y o Ink zapis roveho zastavniho priva namisto stareho
O ina 2ok vifitde 0 vymaz z& iho prava
Dali satdeni:

Cislo jednaci nebo jné cznateni wici na strand vyhotowtele Istny

V. Listy formutate

Cast 1 Udaje o Pizeni — fyzicky) = ani

Cast L Udaje 0 0 fizeni — kych ~p

Cast LA - Qznateni pedv, kerd maji byt ke stavbam a

Cast LB - Qznateni prdv, kerd maji byt K ym podle zakona o viasmictvi byed

Cast I.C - Oznateni prav, knerd maj byt zapsdna k j ym pode h

V. Pifilohy navrhu na vidad

Struéng ndzav piloly:

v podtu:
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C Danové priznani

Nez zacnete vyplilovat tiskopis, pfectéte si, prosim, pokyny.
Finanénimu tfadu pro

(oLoroyas kemy )
Uzemnimu pracovisti v, ve, pro
(7ROsTEIOVE )

101 Dariové identifikaéni Cislo
[C]Zldll\—/lalbl?|?lglal 1 )
Rodné Eislo
102 Fyzicka B ( ] j ofisk podaciho razitka finanéniho Gfadu
osoba’) TR AN TN Y SR [N SO TR N |

- Identifikacni Cislo

103 Prévni e & 7 s

osoba') (4161‘71(71717'151&J

104 Poplatnik provozuje zemédélskou vyrobu a chov ryb’) D

fadné") dil¢i’)  dodatecné’) opravné')

Pocet listi k dani z pozemku:

Poget lista k dani ze staveb a jednotek:
Pocet pfiloh k listam:

Pocet priloh ostatnich:

105 Darové priznani

106 Duvody pro podani dodateéného dafového pfiznani

a) datum zjisténi divodl den  mésic rok b) popis duvodu pro podani dodateného darnového priznani
( g f i
106a Datum Umrti poplatnika
~ vyplite, podavéte-i dafiové L T

pfiznéni za zemfelého

PRIZNANI
k dani z nemovitych véci na zdanovaci obdobi roku

podle zakona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,zakon®)

1. ODDIL - Gdaje o poplatnikovi dané
107 PHijmeni

(l'llllllllllllllllillllliiilllllll)

108 Rodné piijmeni

(llllIII!llIlIJIJlJllIIIIlillll'(ll)
109 Jméno(-a) 110 Tituly

( ) )
\11[|1|]|]111]1iJ LIIIIIlJllllJJlil

111 Nazev pravnické osoby
O\lQIU 1'\1— xb T8k I\SI?\IOI

1 1

[ 1 1 1 L I 1 1 1 ! ! 1 1 ! 1 1 1 1 i ] 1 i I H i i 1 1 ] ! i 1 1 1 1 J

112 Adresa mista pobytu fyzické osoby / sidla pravnické osoby:

a) obec b) PSC ) stat

{- > ~ =S 3 SRR e

LDIEIZIOIVI‘ICILI (I (R (S (e (S | ) 1)(¥|9|°101+)L1 Y [ N TR, OO | 1)
d) ¢ast obce / ulice e) &islo popisné/orientaéni

(UI ILIi]HIElLlNlﬂl { I I Y VI (N O TN NS NN (NN (SN | 1) [1 |L‘|b|&1/161 ! 1]
113 Kontaktni Udaje:

a) telefon b) e-mail c) identifikator datové schranky
(s m ] [ veor @ sEanmn.cm ) | )

114 Cisla Ggth u bank, spofitelnich a tvérnich druzstev:
(22-mumtt (o400 )

( )

1) oznacte krizkem odpovidajici variantu

25 5450 MFin 5450 — vzor €. 15
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Il. ODDIL <~ adaje k dani z pozemki List atalo: 7
201 Pfedmét dané z pozemku
Pozemky:
A —orna piida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad
B —trvaly travni porost (dfive louka, pastvina)
C — hospodarsky les

Kdd souboru lesnich typ @

= pouze u druhu pozemku C
D — rybnik s intenzivnim a primyslovym chovem ryb

Pocet pfiloh k listu:

E — zastavéna plocha a nadvori 202 Datum zépisu vkladu prava viastnického nebo den  mésic ok

F - stavebni pozemek 5 datum spinéni padminek pro nabyti vlastnického

G —ostatni plocha préva k nemovité véci vydrazené v drazbé " I }
Zpevnéné plochy Zivané k podnikani (vyplfite jen, pokud na tomto listu pfiznavate

nebo v souvislosti s nim: predmét dané v pozdsj§im terminu podle

X — zemédéiska prvovyroba, lesni a vodni hospodafstyi § 13a odst. 11 nebo odst. 12 zakona)

Y — prumysl, stavebnictvi, doprava, energetika, ostatni
zemeédelska vyroba, ostatni druhy podnikani

204 Nézev obce 205 Nézev katastralniho tizemi 206 Kod 10 (izem!
DRLOVICE L DRIOVICE NA MgRAVE [SI §,&8b r 5)

207 Parcely — v pfipadé nedostate¢ného poétu nasledujicich poloZek pouzijte prilohu k listy — tiskopis 25 5534

a) parcelni Cislo b). vyméra parcely c) pravni d) vyméra zastavéna ) pravni divody f) narok na osvobozeni @) posledni
nebo zpevnéné vztah zdanitelnymi naroku ve vyméfe v m? rok
plochy v m? stavbami v m? na osvobozeni osvobozeni

(_l | - Iﬂﬁ j(_l | I
L} lv1 Sl/!l"l I](I | Iﬁlglqln El L 11 HL jCk L P |
| I‘1|5|.5!/IL‘17£‘L! | Im (l Lol ] le j[_l i

bl b i/I In[_l I ]ﬂDL_A [ | lﬂL TCI Il 1 1
1 - | I/l | n[_l { PO e IUD[_L | jL j[_‘LJ Lo
| ]/I 1 Ij(l L | IﬂDLl S L IjL ﬂ(_l;l  EN P O

208 Vyméra v m? celkem, a) vyméra celkem b) zastavéno zdanitelnymi €) nérok na osvobozeni
ato i z priloh 4 stavbami

k tomuto listu; L; e 1Z|L|m ([ oy lﬁ (_‘;| L1 11 11

209 Popis zmén, divody
k uplatnéni naroku
na osvobozeni

L1'1|5s1|/| ! I)(_L I 1 |Z|§|é’)
5

o

3
i3

U

0
333

S ey T,

(5% ¢ ; Mérna g ul
(ofert { Vypocet dané z pozemku Poplatnik Jedin., Finanéni Gfad
210 Celkova vyméra pozemku sniZend o vyméru zastavénou zdanitelnymi 21 AT S

stavbami, celkova vyméra stavebniho pozemku nebo zpevn&né plochy L b i | m
Cena pozemku za 1 m? podle § 5 odst. 1 a 2 zakona
211 | _ \ypiiite pouze u predméti dang A az D e Ké
212 Zéklad dané podle § 5 odst. 1 a 2 zdkona (zaokrouhli se na celé K& Ke
nahoru) — vypliite pouze u pfedmétl dané A az D deefi ot
Sazba dané podie § 6 odst. 1 zakona L
213 | _ vyplite pouze u predméty dané A az D T %
Zaklad dané podle § 5 odst. 3 zakona 7
214 | _ yyplitte pouze u predmétd dané E a% G, X a Y N F m

Sazba dané podle § 6 odst. 2 zakona
— vypliite pouze u predméty dand E a2 G, X a Y 5 .0 0] Kem?

Koeficient podle § 6 odst. 4 zakona
216 | _ \yplfite pouze u predmétu dand F

215

217 | Daf z pozemk( (zaokrouhli se na celé K& nahoru) ) AA D 35| K&
i 1 1 I 1

218 | Narok na osvobozeni ve vymére m?

VySe naroku na osvobozeni podle § 4 zakona

219 | (uvedte na 2 desetinna mista) b T Hhd Ke
Danzp U po uplatnéni naroku na
220 | ackrouhii se na celé KE nahoru) T
Spoiil FodlTa § o =
nebo zpevnéné plode a) ditatel )
221 |—uvedte pouze, pokud pfiznavate dai e Y [ I N
za spol licky podil na b i ot
nebo zpevnéné plose 1 ) jmepovats) I T T T T O
Daii z pozemki (v pfipadé pfiznani podilu na dani Ké
222 | 7 pozemku se zaokrouhli na celé K& nahoru) R
223 | Mistni koeficient podie § 12 zakona
1
Vysledna daii z pozemki: po tpravé mistnim koeficientem ',\ ‘}\ , 0 3 [g K&

L224 podle § 12 zakona
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1ll. ODDIL - tdaje k dani ze staveb a jednotek

List Cislo:
301 Pfedmét dané ze staveb a jednotek @ Poget priloh k listu: 0 )
Zdanitelné stavby: Zdanitelné _lednotky
H — budova obytného domu jejiz pi jici ¢ast podlahové plochy je uZivana
|~ ostatni budova tvofici pisluSenstvi k budové obytného domu R ~ pro bydleni (byt)
J — budova pro rodinhau rekreaci véetné budov rodinnych S — pro podnikani v zem&délské prvovyrobs, Iesnfm a vodnim
domu vyuzivanych pro rodinnou rekreaci hospodarstvi » 3 i 3
K — budova plnici doplikovou funkci k budové pro radinnou rekreaci Fi= pr% 8 ¥ bl energetice
nebo k budové rodinného domu vyuZivaného pro rodinnou rekreaci U & "fo %sol:mf"é:;m od:lkér‘l’lym
L — garadZ vystavéna oddélené od budovy obytného domu i ]pako gara? Y P
Zdanitelna stavba uzivana pro Z — ostatn( zdanitelnd jednotka
M — podnikani v zemédélské prvovyrobs, lesnim a vodnim hospodafstvi Nebytovy prostor ve zd. jednotce uzZivany k podmkam
N — podnikani v prumyslu, stavebnictvl, doprave,
5 ﬂn!‘:tge,"ge :ebzd OS,k'ﬂ;"! zemédelské vyrobs 302 Datum zapisu vkladu préva viastnického nebo datum ~ den  mésic rok
B g;at::. z:iin{&eg;nénslta:t:a spinéni podminek pro nabyti viastnického prava &
k nemovité véci vydraZené v drazbé (vyplfite jen, pokud T 0
na tomto listu pfiznavate predmét dané v pozdgjsim
terminu podle § 13a odst. 11 nebo odst. 12 zékona)
303 Nazev obce 304 Néazev alnjho Gzemi 305 Kod alniho dzemi
(Dﬁ_omuz ][ DRZOVILE NA  MORAVE j (5'5‘£ L)
306 Zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky — v pfipadé ned: ého pottu nésledul poloZek pouZzijte pfilohu k listu — tiskopis 25 5535
a) Sislo popisné b) cislo i c) stavba d) rok €) prévni f) vyméra zastavéné plochy g) pravni divody h) posledni
nebo evidenéni Jed y na parcele &islo dokongeni vztah zdanitelné stavby nebo naroku - rok
stavby plocha na b i
jednotky v m?
Sk B C_J
[II )I(I 1)[1 G/\ 1 111 l|||51513 i
% i ) )
(II J/[l |j[1 lb/'\ 1 B ||s|L|L|6 1
N
(Il ]/[ l][_Ll ||1)((||J |1;|1|)L )(Il./“
<
( Ij/[lll]Lllll!/lllJ( ) L ;)L:] 1 1
1307 Zastavéna plocha zdanitelnych staveb nebo podlahova plocha zdar. jednotek 1 Q
celkem v m? — uvedte soucet vymér, a lo i z pfiloh k tomuto listu ( Log gt fo ] o | 6]
308 Ugel uziti zdanitelné stavhy
nebo zdanitelné jednotky &i
souhrnu zdanitelnych staveb
nebo zdan. jednotek, . popis
zmeén, duvody k uplatnéni
néroku na osvobozeni
[ : Mérna TRETE I )
Gl Vypocet dané ze staveb a jednotek Poplatnik jedn. Finanéni Ufad
Vymém iR 'iep’ th VTN L e
309 | _vypipte pauze u zdanltelnych jednotek R az Z b S [
Koeficient podie:§ 10 odst. 3 zakona
£310 | _ yyplitte pouze u zdanitelnych jednotek R az z P
Ztéaklad ga;zé Se s‘t?(;’eba Jé podl hova Ioch c‘l)h iné jednotky R £ ]
stavby nebo upraven lahova plocha zdanitelné jednotky Al m
o1 az 2 {zagkrouhll se na celé m* nahoru) { O T O O 6 1 °
312 | Zakladni sazba dané podle § 11 odst. 1 zakona 4 0] K&/m?
it
313 | Pocet nadzemnich podlazi dalSich — vyplfite pouze u zdan. staveb H az P
T
34 Zvyseni zakladni sazby za dal$i nadzemni podlazi K
padle § 11 odst. 2 zakona — vyplite pouze u zdar. staveb H az P L1t
315 | Koeficient podie § 11 odst. 3 a 4 zakona { L(
— vypliite pouze u zdaniteinych staveb H aZ O a zd. jednotek R az Z L1
316 V)"sledné sazba dané (zaokrouhli se na 2 desetinna mista) '\ )1 Keim?
12 |
317 | Dan ze staveb a‘jednotek {zaokrouhli se na celé K& nahoru) ( 0315 ‘1_ Ké
L1 11
318 Podlzh. plocha nebyt. prostoru k podnikani v budové obyt. domu H, uprave-
na podlahova plccha nebyt. prostoru k podnikani ve zd. jednotce R, V, Z m?

319 | Zvyseni dané podie § 11a zakona (zaokrouhli se na celé K& nahoru) Ke
— vypliite pouze u zdanitelnych staveb H a zdan. jednotek R, V nebo Z |

Pomér vyméry podiahovych ploch podle § 9 odst. 2 zakona

320 (zaokrouhli se na 2 desetinna mista) LA

321 Viyde ndroku na osvobozeni podie § 9 zakona K&
(zaokrouhli se na 2 desetinna mista) (T T R (N (0 .
Dart ze staveb a jednotek po pFipadném zvySeni K

322 podie § 11a zakona a po uplatnéni naroku na osvobozeni [ A T N U S W
Spoluvlastnicky podil na zdanitelné stavbd nebo a) Gitatel

! zd. jednotce — uvedie pouze, pokud pﬁznévate T I L | I (O

323 | dan za spoluvl podil na zdanitelné stavbé :
nebo zdanitelné jednotce b) jmenovatel RN RN

324 | Daf ze staveb a ]ednotek (v pnpadé pl‘lznéni podilu na dani ze K

stavby i zd. jedi hli na celé K& T T T O N O

‘ 325 | Mistni koeficient podle § 12 zakona

Vysledna dan ze staveb a jednotek
326 | po Gpravé mistnim koeficientem podle § 12 zikona ) l’\ |O| 1 | s IL Ké

\
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lll. ODDIL ~ udaje k dani ze staveb a jednotek

301 Predmét dané ze staveb a jednotek @

Zdanitelné stavby:
H — budova obytného domu
| — ostatni budova tvofici pfislusenstvi k budové obyiného domu
J — budova pro rodinnou rekreaci véetné budov rodinnych
dom{ vyuZivanych pro rodinnou rekreaci
K ~ budova pinici dopliikovou funkei k budové pro rodinnou rekreaci
nebo k budové rodinného domu vyuZivaného pro rodinnou rekreaci
L — garéz vystavénd oddélené od budovy obytného domu
Zdanitelna stavba uZivana pro
M — podnikani v zemé&dgiské prvovyrobg, lesnim a vodnim hospodafstvi
N — podnikani v primyslu, stavebnictvi, dopravé,

energetice nebo ostatni zemédéiské vyrobg
O — ostatni druhy podnikani
P — ostatni zdanitelna stavba

303 Nazev obce

302 Datum zapisu vkladu prava viastnického nebo datum den

spinéni podminek pro nabyti viastnického prava
Kk nemovité véci vydraZené v drazbé (vyplite jen, pokud v I

(1

PoZet priloh k ste: | ()

List Gislo:

Zdanitelné jednotky:
Zdanitelna jednotka, jejiz prevazujict &ast podlahové plochy je uZivana
R pro bydieni (byt)
— pro podnikani v zemedélské prvovyrobg, lesnim a vodnim
hospodarstyi
— pro podnikani v primyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice
nebo ostatni zemédélské vyrobs
U — pro ostatni druhy podnikéni
— jako garaz
Z — ostatnl zdanitelna jednotka
Nebytovy prostor ve zd. jednotce uzivany k podnikani

mésic rok

na tomto listu pfiznavate predmét dané v pozdéjsim

terminu pod

304 Nazev katastralniho uzemi

le § 13a odst. 11 nebo odst. 12 zakona)
305 Kod

DRIOVICE

]uﬁwce N& HORBVE

alniho dzemi

) (55 8,443)

306 Zdanitelné stavby nebo 2zdanitelné jednotky — v pfipadé nedostateéného podtu nasledujicich poloZek pouZijte pfilohu k listu — tiskopis 25 5535

a) cislo popisné b) cit ¢) stavba d) rok e) pravni f) vyméra zastavéné plochy g) pravm divody h) posledm
nebo evidencni jednot Y na parcele &islo dokonéeni vztah zdanitelné stavby nebo néroku
stavby podiahova plocha zdanitelné  na osvobozeni osvobozeni

Jednotky v m?

us&] 1, | ,]LL. . .*./. .ﬂL

)

|

Jd, K .]L,

)

I 7( .

L
(
L
(

) (
] e jh

)
)

307 Z

éna plocha ych staveb nebo podlahova plocha zdari. jednotek % o
celkem v m* — uvedte soucet vymér, a to i z priloh k tomuto listu [ 1,0 12 )
308 Ugel uZiti zdanitelné stavby
nebo zdanitelné jednotky &i
souhrnu zdanitelnych' staveb
nebo zdan. jednotek, popis
zmén, divody k uplatnéni
naroku na osvobozenf )
st , % 2 Méma : e B
(o 4 Vypocet dané ze staveb a jednotek Poplatnik jedn. Finanéni Urad
g Vymera podiahové plochy zdanitelné jednotky 2
309 f L vyplite pouze u zdanitelnych jednotek R az Z ' o
3 Koeficient podie § 10 odst. 3 zakona
3107 | _ vypliite pouze U zdaniteinych jednotek R a2 Z L
Zéklad dané ze staveb a jednotek — zastavéna plocha zdanitelné
311 |stavby H aZ P nebo upravena podlahové plocha zdanitelné jednotky R A 0.9 m?
az Z (zaokrouhli se na celé m? nahoru) L )
312 | Zakladni sazba dans podle § 11 odst. 1 zakona 4 0| Keim?
1
313 | Pocet nadzemnich podlaZi dalSich — vypliite pouze u zdai. staveb H az P A
1 H 1
314 2Zvyseni zakladni sazby za dal$i nadzemni podlazi 0 ol K&
| podle § 11 odst. 2 zakona — vypliite pouze u zdari. staveb H aZ P )
: 315 | Koeficient podie § 11 odst. 3 a 4 zékona A
— vyplite pouze u zdaniteinych staveb H aZ O a zd. jednotek R az Z R IL\
316 |Vysledna sazba dané (zackrouhli se na 2 desetinna mista) Ay , 0 5| Kéim? '
1 1 !
317 | Dai ze staveb a jednotek (zaokrouhli se na celé K& nahoru) 156%F ke
TR bl |
3 318 Podiah, plocha nebyt. prostoru k podnikanf v budové obyt. domu H, uprave-
na podiahova plocha nebyt. prostoru k podnikani ve zd. jednotce R, V, Z e i m?
1 1 1
31g | ZvySeni dané podie § 11a zakona {zaokrouhli se na celé K& nahoru) K&
— vypliite pouze u zdanitelnych staveb H a zdaf. jednotek R, Vnebo Z | | | A
o Pomér vyméry podiahovych ploch podle § 9 odst. 2 zakona
320 (zaokrouhl se na 2 desetinnd mista) Lot
321 VySe naroku na osvobozeni podle § 9 zakona K&
(zaokrouhli se na 2 desetinnad mista) Lo
Daii ze staveb a jednotek po pFipadném zvy&eni Keé
322 podle § 11a zakona a po uplatnéni ndroku na osvobozeni WS N U NN N T A
Spoluviastnicky podil na zdanitelné stavbé nebo a) Gitatel
zd. jednotce — uvedte pouze, pokud pfiznavate G O TN O AN O RO PO
323 | dai za spoll podil na zdanitelné stavbd W i
nebo zdanitelné jednotce ) jmenovatel NEEE R
324 | Dan ze staveb a jednotek (v pfipadé priznani podilu na dani ze Ké
zdanitelné stavby &i zd. jednotky se zaokrouhli na celé K& nahoru) | | | | | e
325 | Mistni koeficient podle § 12 zakona
3 i !
Vysledna dan ze staveb a jednotek e
(326 | po Gpravé mistnim koeficientem podle § 12 zakona i B A% 6 ) } Ke )
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IV. ODDIL - udaje k dani z nemovitych véci

Celkova dari z nemovitych véci
— vyplitte u fadného dafiového pfiznani

- vypliite u diléiho a dodateéného dan i po zohlednéni lych zmén
'8 ™
5 Poplatnik Finan&ni Gfad
401 | Dan z pozemki celkem 440 1 5|k K
1 1 1 1 1 1 L | 1 | 1 1
402 | Daii ze staveb a jednotek celkem 726 5 & HYlke Ke
Lo p g
403 | Dait 2 nemovitych véci celkem (7, 401 + F. 402) 5 } b4 6 H |ke K&
\ ] 1 | ! | 1 ] | 1 1 1 1 J
Dodate¢né pfiznana dan
- vypliite pouze u dodateéného dafiového priznani
4 s
C.F Poplatnik Finanéni Gfad
404 | posledni znamé dait K& Kg
! 1 1 1 1 L | ] 1 1 1 1 i 1
405 | Dodateéné pFiznana dan (7. 403 — 7. 404) Ké Ks
o £ of . ] i 1] ] ! 1 ! 1 i ] | 1 1 J

Dariové pfiznani [
1 t 1 1 ! 1 1 1 1 1 1 1 1 ] 1 1 L

sestavil

telefon L

j e-mail [




