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Abstract

Bubenikova, S. Application of VAT on the supply and letting of immovable property.
Diploma thesis. Brno: Mendel University, 2017.

Thesis deals with the evaluation of the impacts of the application of the taxation and
exemption on the supply and letting of immovable property. In connection with VAT
deduction, the thesis focuses on the correct determination of the proportional and
reduction coefficients. The work also evaluates the effects of the application of the
taxation and exemption on the reduction coefficient and the VAT deduction adjust-
ment. It also contains an analysis of the impact of the Court of Justice of the EU’s and
Czech court’s decisions on the application of VAT on the supply and letting of im-
movable property. Based on the impact assessment, the author puts forward recom-
mendations for taxable persons.

Keywords

Value added tax, VAT payer, exemption, the supply and letting of immovable prop-
erty, VAT deduction, VAT deduction adjustment, village.

Abstrakt

Bubenikov4, S. Uplatiiovani DPH pfi dodani a ndjmu nemovitych véci. Diplomova
prace. Brno: Mendelova univerzita v Brné, 2017.

Diplomova prace se zabyva vyhodnocenim dopadl uplatiovani rezimu zdanéni
arezimu osvobozeni u dodani a najmu nemovitych véci. V souvislosti s problemati-
kou odpoctu dané se prace zaméruje také na spravné stanoveni pomérného a krati-
ciho koeficientu. Dale jsou vyhodnoceny dopady uplatiiovani reZimu zdanéni nebo
osvobozeni na vysi kraticiho koeficientu a na ipravu odpoctu dané. Soucasti prace
je ianalyza vlivu judikati Soudniho dvora EU a ¢eskych soudii na oblast uplatiiovani
DPH u dodani a najmu nemovitych véci. Na zakladé vyhodnoceni dopadi jsou autor-
kou navrhnuta doporuceni pro osoby povinné k dani.

Klicova slova

Daii z pridané hodnoty, platce DPH, osvobozeni od DPH, najem a dodani nemovité
véci, odpocCet dané, uprava odpoctu dané, obec.
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1 Uvod a cil prace

1.1 Uvod

Nejvétsi podil na danovych prijmech statu tvori dan z pridané hodnoty (dale jen
DPH). Jedna se o hlavni diivod pro zvySeny zdjem statu o co nejjednodussi vybér
a spravu této dané. Na druhou stranu je DPH nejcastéjsSim prostfedkem k daniovym
unikim. Stat se tak Castymi zménami a pouzitim rlznych nastroji v zakoné
¢.235/2004 Sb., o dani z pifidané hodnoty snazi prevazné o zpiesnéni vykladu za-
kona, aby moZnost dafiovych unikil eliminoval. Vzhledem k velkym presahtim této
dané do okolnich statli Evropské Unie (dale jen EU) prostiednictvim mezinarodniho
obchodu je oblast DPH vysoce harmonizovana. Smérnice vydavané Evropskou ko-
misi jsou ¢lenskymi staty postupné implementovany do narodniho prava a mistni
zakonodarné moci nezbyva mnoho prostoru pro individualni dpravy. To je také
hlavni divod, proc je pro vyklad pojma nutné pouzivat pojmy evropského prava,
a nikoliv pojmy definované v mistnich zakonech.

A pravé ze smérnic EU vyplyvaji konkrétni oblasti poskytovanych plnéni, na
které nemusi byt za vSech okolnosti aplikovana dan. Dochazi tak k poruseni zaklad-
niho pravidla celého systému DPH, kterym je zdanéni a plnéni mohou byt pti splnéni
stanovenych podminek osvobozena od DPH. Mezi tato plnéni patfi i najem a dodani
nemovitych véci, kterym se budu v diplomové praci vénovat. Obé zminéné oblasti
jsou zakonoddarci neustale upravovany. Posledni vyznamné zmény ucinné od
1.1. 2016 souvisi s dodanim nemovité véci konkrétné pozemku. V zakoné o DPH
byla rozsirena definice stavebniho pozemku tak, aby byly splnény pozadavky kla-
dené evropskym pravem. Tyto zmény maji nasledné velky vliv na uplatnéni reZimu
zdanéni nebo osvobozeni, pricemz stavebni pozemky musi byt vZdy zatiZeny dani.

Jednim ze zakladnich nastrojii k eliminaci daniovych tuniki je rezim preneseni
daniové povinnosti. Tento reZim je nové za jistych podminek povinné aplikovan
u dodani nemovité véci. U nemovitych véci vSak aplikace tohoto reZimu neni ne-
zvykl4, protoZe jednou z prvnich oblasti, u které byl rezim zaveden, byla oblast sta-
vebné-montaznich praci.

V samotném diisledku souvisi uplatnéni DPH nebo rezimu osvobozeni u najmu
nebo dodani nemovitych véci s odpoctem dané, ktery si smi subjekt u prijatého pl-
néni na vstupu narokovat. U nemovitych véci a jejich technického zhodnoceni (dale
jen TZ) pak zasahuje zvoleny rezim, popripadé pouZité koeficienty a jejich zmény,
do upravy odpoctu dané v dalsich letech Zivotnosti majetku.

Pro fadu subjekt at’ uz platcti nebo neplatci DPH se muze zdat ¢innost souvi-
sejici s najmem a dodanim nemovitych véci priliS komplikovanou. Problematikou
spravného a optimalniho vypoctu dpravy odpoctu dané jsem se uZ zabyvala ve své
bakalaiské praci. Postupnym zpracovanim reZimu zdanéni a osvobozeni u najmu
a dodani nemovitych véci navazu v diplomové praci i na dpravu odpoctu dané. Cela
prace bude zpracovana na zakladé realnych dat a sjejich vyuZitim ziskam udaje
k vysloveni doporuceni a zavért pro osoby povinné k dani.
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1.2 Cil prace

Primarnim cilem diplomové prace je vyhodnoceni dopadti uplatiiovani rezimu zda-
néni nebo osvobozeni od DPH u dodani a ndjmu nemovitych véci. K dosaZeni tohoto
cile pouziju realna data, u kterych vyhodnotim dopad zvoleného rezimu na ekono-
mickou situaci subjektu. V souvislosti se zvolenym reZimem se také zaméifim na
spravné stanoveni odpoc¢tu dané v pomérné nebo kracené vysi.

Druhym cilem je v ramci odpoctu dané vyhodnotit dopad reZimu zdanéni nebo
osvobozeni na vysi kraticiho koeficientu a zdlraznit, zda existuje vyznamny rozdil
mezi kraticim a pomérnym koeficientem. Dale vyhodnotim dopad zvoleného rezimu
i na apravu odpoctu dané.

Na zakladé ziskanych vyhodnoceni je koneCnym zamérem této prace shrnout
tyto dopady a navrhnout doporuceni pro platce, ale i neplatce DPH. Definovana do-
poruceni napomohou piredchazet moznym nespravnostem pii aplikaci rezimu zda-
néni nebo osvobozeni a i pti vypoctu odpoctu dané. Subjektim nabidnu uceleny po-
hled, ktery jim mize pomoci s jejich budoucim rozhodovanim.

Dil¢im cilem je provést analyzu judikati Evropského soudniho dvora (dale jen
ESD) a ¢eskych soudii tak, aby byl zjistén jejich vliv na oblast dodani a ndjmu nemo-
vitych véci.



Metodika 15

2 Metodika

Diplomova prace je rozdélena na ¢ast vénovanou literarni resersi a ¢ast vlastni
prace. Pro vypracovani literarni reSerSe byla pouZzita kombinace rtiznych zdrojt.
StéZenim zdrojem byl zdkon ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty v jeho nove-
lizované podobé od 1. 1. 2016. Pro vlastni praci i literarni reSersi je vSak zaroven
uzite¢né vyuziti starSich verzi zminéného zakona pro zachovani stejnych podminek,
které analyzovany subjekt mél. Souvisejicim zdrojem jsou publikace komentaid
k novelam zakona, vyklady s priklady, popiipadé judikaty ESD. Ddale byly vyuzity
i elektronickeé zdroje a ostatni zakony souvisejici se zpracovavanym tématem, mezi
které patri napriklad zakon ¢. 183 /2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon) nebo zakon ¢.89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik. V ramci této Casti
diplomové prace je pouZivana metoda deskripce av pripadé existujicich rozdilt
v ramci novelizovanych c¢asti zakona o dani z pridané hodnoty je vyuZita metoda
komparace.

Pro zpracovani vlastni prace jsou pouzita data ziskana od konkrétniho sub-
jektu. Jedna se o obec, ktera si nepreje byt jmenovana, a proto budu v dalsi casti
textu v souvislosti s timto konkrétnim subjektem pouzivat oznaceni Obec. Pro zis-
kani ucetnich a danovych zaznami potiebnych ke zpracovani diplomové prace mi
byla Obci poskytnuta dvoudenni konzultace. V prvni podkapitole je uvedena stru¢na
charakteristika Obce, u které byla aplikovana metoda deskripce.

Druha podkapitola je vénovana zjiSténi dopadu reZimu zdanéni a osvobozeni
u najmu nebytovych prostor a pozemku. Provedenou analyzou byla ziskana vstupni
data pro dalsi zpracovani. Analyzovana byla danova priznani k dani z pridané hod-
noty, ndjemni smlouvy s platebnimi kalendari a vykazy z tiCetnictvi v letech 2009
a 2010. Zminéné obdobi bylo zvoleno hlavné z diivodu, Ze Obec se pravé v roce 2009
stala platcem DPH a vétSinové osvobozeni najmi nemovitych véci aplikovala od sa-
motného pocatku. To mélo nasledné pravdépodobné vliv i na jeji dalSi rozhodnuti.
Analyzou ziskana data byla pfenesena do tabulek. Nasledné byly vypocitany jednot-
livé kratici a vyporadaci koeficienty pied a po Upravé. Provedena tiprava se vztahuje
na vymezeni konkrétnich najemnich smluv, na které lze aplikovat namisto rezimu
osvobozeni od DPH reZim zdanéni. Vysledky byly zpracovany metodou komparace.
Nasledné byly metodou analyzy ziskany tabulkoveé zpracované prijaté faktury Obce
zarok 2009 a 2010. Zde si Obec mohla uplatnit ¢asteny narok na odpocet dané, ale
neuplatnila. Pro ziskani konecnych vysledka a zjiSténi dopadu uplatiiovani rezimu
osvobozeni namisto uplatnéni DPH byly vyuZity metody komparace, analyzy a de-
dukce.

Podobnym zptlisobem byla zpracovana i podkapitola tfeti. Rozdilem je, Ze zde
je analyzovanym obdobim rok 2016. Cilem je opét otazka dopadu reZimu zdanéni
a osvobozeni na ekonomickou situaci subjektu tentokrat v piipadé pronajmu kou-
palisté. Na tomto objektu bylo v priibéhu roku 2016 provedeno TZ. Ke zpracovani je
vyuzito modelovych situaci a vypoctli. K vyhodnoceni vysledki je vyuZzita metoda
komparace, analyzy a dedukce.
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Ctvrta podkapitola je vénovana tipravé odpo¢tu dané a jaky vliv na tento me-
chanismus ma uplatnéni rezimu zdanéni a osvobozeni u ndjmu a dodani nemovité
véci. Vyuzivano je modelovych situaci, se kterymi by se Obec mohla v dalSich letech
setkat. Prvni ¢ast je vénovana najmu objektu koupalisté. Druha ¢ast se vénuje dodani
vybudovaného TZ. Ke spravnému stanoveni aktualni ipravy odpoctu dané je vyuzi-
vano vypocta.

V paté podkapitole je zpracovana specifickd oblast dodani pozemkd, jejichz
Uprava v zakoné prosla vyznamnymi zménami od 1. 1. 2016 a platce by si mél byt
téchto zmén védom. Na modelovém prikladu je demonstrovana situace konkrétni
parcely a metodou komparace jsou ziskany vystupy této kapitoly.

V zavérecnych Castech vlastniho zpracovani byla ¢ast prace vénovana judika-
tim ESD a ceskych soudi. Dlivodem je silnd provazanost dané z pridané hodnoty
s evropskym pravem. Ke zpracovani byla vyuZita zejména metoda deskripce odbor-
nych zdroja. Nasledné byly vSechny ziskané vystupy shrnuty v posledni podkapitole
vénované vyhodnoceni dopadii uplatiiovani rezimu zdanéni a osvobozeni u najjmu
a dodani nemovitych véci. Na zakladé vyhodnoceni dopadii byla navrzena konkrétn{
doporuceni pro platce DPH v analyzované oblasti.
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3 Literarnireserse

Vzhledem K cili této diplomové prace bude ¢ast oznacena jako Literarni reserse veé-
novana teoretickému vykladu tykajici se nemovitych véci. Na pocatku bude vysvét-
len a definovan pojem nemovita véc a s nim i souvisejici pojmy. V souvislosti s me-
chanismem DPH budou uvedeny podminky registrace a zruseni registrace k DPH.
Dale bude vénovana pozornost moznym uplatiiovanym sazbam a osvobozenim
u nemovitych véci a také dni, ke kterému vznika povinnost dan priznat v pripadé
zdanéni. V neposledni radé bude zminén mechanismus pieneseni danové povin-
nosti u nemovitych véci, bude vysvétlena podstata upravy odpoctu dané u dlouho-
dobého majetku a budou popsany specifické daniové doklady a jejich spojitost s kon-
trolnim hlasenim.

3.1 Pojem nemovita véc

V ¢eském pravu je mozné rozliSovat odvétvi soukromého a verejného prava. Mezi
soukromopravni dokumenty patfi napriklad zakon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zako-
nik (dale jen oblansky zakonik). Do verejného prava patri danové zakony, jako je
napriklad zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty (dale jen zakon o DPH).
Vztah mezi soukromym a verejnym pravem je podstatny pri vymezeni zakladnich
pojmt tykajicich se nemovitych véci (Skala, 2015, s. 15).

Existuji dva zakladni principy fizeni téchto vztaht. Princip absence ¢inské zdi
rika, Ze verejné pravo miliZze prevzit vymezeni pojmu z prava soukromého, pokud uz
neexistuje specifické vymezeni primo v pravu verejném. Vyjimku tvori DPH. Tato
legislativa vznika v souvislosti simplementaci a harmonizaci evropského prava
a zdrojem pro spravné vykladani pojmi jsou evropské smérnice a dalsi prijata legis-
lativa Evropského spolecenstvi. Z druhého principu pak vyplyva, Ze nelze vyuzit vy-
kladu pojmii z verejného prava pro pravo soukromé. [ zde existuji vyjimky, protoze
nékteré pojmy souvisejici s nemovitymi vécmi jsou definovany ve verejnopravnim
zakoné ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (dale jen katastralni zakon) a ty jsou
nasledné prejimany obcanskym zakonikem (Skala, 2015, s. 15-16).

3.1.1 Nemovita véc

Pojem nemovita véc je definovan v obCanském zakoniku. Nelze vSak vypsat jeden
konkrétni paragraf, ktery stanovuje, co je nebo neni nemovitou véci. Obsahové vy-
mezeni je rozmisténo hned v nékolika paragrafech. Pfikladem mohou byt para-
grafy Cislo 498, 509, 1159, 1242 a dalsi. Ve vysledku povazuje obcansky zakonik za
nemovitou véc pozemKy, stavby nachazejici se na pozemku, podzemni stavby, inZe-
nyrské sité, docasné stavby, jednotky a vécna prava. Tyto pojmy jsou v obCanském
zakoniku podrobnéji definovany spolu s vymezenim podminek, za kterych se jedna
o nemovitou véc. Také jsou zminovany vyjimky (Fucik, 2014).

Pro ucely této diplomové prace je vhodné vymezit konkrétni pojmy uZivané sa-
motnym zakonem o DPH. Jejich vyklad miiZze byt odliSny od vykladu soukromého
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prava. Konkrétné bude v nasledujicich odstavcich vénovan prostor vybranym ne-
movitym vécem, jak je jmenuje zakon o DPH v § 56 odst. 4.

3.1.2 Stavba

Dle aktualniho znéni § 2 odst. 3 a 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim radu (dale jen stavebni zakon) jsou stavbou veSkera stavebni dila vzni-
kajici stavebni nebo montaZni technologii. Mezi stavby patfi také vyrobky, které jsou
schopné plnit funkci stavby. Jde prevazné o plechové garadze, zahradni domky
a dalsi. Tyto vyrobky vSak Casto nejsou pevné spojeny se zemi a je nutné si uvédo-
mit, co konkrétné upravuje specificky danovy rezim zakona o DPH (Skala, 2015,
s. 58).

Se spojenim ,stavba spojena se zemi pevnym zakladem“ se bylo mozné setkat
v § 56 odst. 2 pism. a) zakona o DPH platném do 31. 12. 2015. Zakon o DPH, ktery
nabyl ac¢innosti k 1. 1. 2016, prichazi s pojmem ,stavba pevné spojend se zemi“ opét
v § 56. Pojem stavba vtomto uzivaném spojeni musi byt vykladan v souladu se
Smérnici Rady 2006/112/ES (dale jen Smérnice o DPH), protoZe se jedna o harmo-
nizovanou oblast a jak uz bylo receno, nemiiZe byt pouZzito pravo soukromé napii-
klad v podobé stavebniho zakona. Soukromé pravo by v téchto oblastech Slo pouZit
jen ve chvili, kdy by se vyklad shodoval s obsahem pojmu vychazejici z prava EU.
V takovém piipadé se mluvi o tzv. eurokonformnim vykladu (GFR, 2015).

Souvisejicim pojmem je pojem budova, ktera je definovana pro zménu v kata-
stralnim zakoné v § 2 pism. 1). Ten chape budovu jako nadzemni stavbu spojenou se
zemi pevnym zakladem.

Pro ucely DPH musi byt pojem stavba chapan v SirSim pojeti. Nejedna se pouze
o diim nebo halu se stiechou, které maji pevny zaklad v zemi. Stavbou miize byt
jakdkoliv konstrukce, ktera je pevné se zemi spojenad i jinym zplisobem nez pevnym
zakladem. Jako priklad Ize zminit mobilni stavebni buriku pripojenou na inZenyrské
sité nebo lod’ pevné ptipoutanou ke biehu (GFR, 2015).

3.1.3 Jednotka

V dnesni dobé existuji dva druhy jednotek. Prvni z nich vznikl podle dnes uz zruse-
ného zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl. Zde nebyl podil na pozemku soucasti
spolecnych ¢asti domu, a tudiZ nebyl ani soucasti jednotky. Podil na pozemku u jed-
notek vznikajicich od 1. 1. 2014 uz je jejich soucasti. Tyto druhy zakon o DPH neroz-
liSuje (Drabova, Holubova a Tomicek, 2015, s. 463).

Dle § 4b odst. 3 zakona o DPH jednotka zahrnuje ¢ast stavby, podil na spolec-
nych ¢astech domu a pokud je s ni spojeno vlastnictvi k pozemku, tak i tento podil.
Tento soubor tvorici jednotku je nedélitelny a ma jeden uplatiiovany danovy rezim
(GFR, 2015).
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3.1.4  InZenyrska sit

Dle § 506 obcanského zakoniku jsou inZenyrskymi sitémi vodovody, kanalizace,
energetické nebo jiné vedeni. Diivodova zprava k § 509 uvadi, Ze inzenyrské sité nej-
sou pozemkem, a to i tehdy, kdyZ jsou s pozemkem néjakym zptisobem pevné spo-
jeny. I presto se jedna o samostatné véci. Zaroven plati, Ze pokud je bez porusSeni
podstaty nelze premistit, jedna se o véci nemovité. Tyto sité nespadaji pod evidenci
v katastru nemovitosti (Tégl, 2014).

3.1.5 Pozemek

Dle § 2 pism. a) katastralniho zdkona je pozemek ¢ast zemského povrchu oddélena
urcitou hranici. V pripadé pozemku neexistuje definice pfimo v zakoné o DPH a jeho
vymezeni podle katastralniho zakona je shodné s provadécim narizenim rady EU
¢.280/2011 ke Smérnici o DPH (Skala, 2015, s. 52). Proto je vyklad katastralniho
zakona vhodny pro obsahové vymezeni pojmu i pro potieby DPH. Plati, Ze pozemek
miiZe byt zastavény i nezastavény (GFR, 2015).

Dle § 2 pism. b) katastralniho zakona je pozemek parcelou s tim, Ze jeden poze-
mek se mize skladat z vice parcel. Pro aplikaci spravného rezimu DPH je nutné, aby
byly v katastru nemovitosti uvadény informace o rozdilném zptlisobu vyuZiti po-
zemku a zapis tak reflektoval skutecny stav. Obecnym cilem Smérnice o DPH je
osvobodit dodani doposud nezastavéného pozemku a zaroven pozemku, ktery ani
neni urcen k vystavbé. Dlivodem je, Ze vznik pozemku je cisté dilem prirody, tudiz
nevznikal pri Zadném vyrobnim procesu, kde by se tvorila pridana hodnota, ktera
by méla byt zdanéna (GFR, 2015). O moZnosti osvobozeni rozhoduje § 56 zakona
o DPH, ktery piimo urcuje, ktery pozemek a za jakych podminek bude od dané osvo-
bozen. Tato problematika bude zpracovana v dalSich ¢astech prace.

Dle § 48 odst. 3 zakona o DPH ve znéni ticinném od 1. 1. 2015 se objevuje spo-
jeni, ve kterém pozemek tvoii funkcni celek se stavbou pevné spojenou se zemi.
Jedna se o pozemek slouzici k provozu stavby, miiZze napliovat jeji funkce a mize
byt spoleCné se stavbou uzivan. Jde tedy o zastavény pozemek, ktery priléha ke
stavbé a uplatni se u néj stejnd sazba dané jako u stavby, se kterou tvori tento
funkéni celek (Pitner, 2016, s. 184). Zaneseni tohoto pojmu do zdkona o DPH je opét
vysledkem implementace Smérnice o DPH, ve které je v ¢l. 12 zminovan tzv. poze-
mek priléhajici ke stavbé (GFR, 2015).

Z obsahového vymezeni pozemku jako funkéniho celku dle § 48 vyplyva, Ze ve
funk¢énim celku se mlZe nachdazet i vice zastavénych, ale i nezastavénych pozemkdj,
které k dané stavbé ndlezi anebo ji slouzi. Diikazni bifemeno toho, Ze se jedna o jeden
funk¢ni celek, nese platce. Jako dlikaz miiZe slouZit sloZena fiira drivi, ktera slouZzi
k vytapéni rodinného domu nebo zaparkovana auta patrici osobam Zijicim v domé.
U funk¢niho celku je podstatny stejny hospodarsky ucel vyuZiti celého soboru véci,
které jej tvori. Pokud se Ucely lisi, nelze mluvit o jednom funkcénim celku. Prikladem
miiZe byt stavba rodinného domu na jednom pozemku a na druhém pozemku je jina
stavba vyuZzivana k ekonomické €innosti obyvatel rodinného domu. Zde se jedna
o dva samostatné funkéni celky (GFR, 2015). Institut funkéniho celku je zaloZen na
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obecném principu véci hlavni a véci vedlejsi. Zde plati, Ze stejny dafiovy reZim uplat-
nény k véci hlavni bude aplikovan i na véc vedlejsi (Zraly, 2016).

Obecnym prikladem funkcniho celku mize byt rodinny dim na samostatné
parcele, ke kterému patfi zahrada se samostatnym parcelnim ¢islem a dvorek oddé-
leny pozemni komunikaci, ktery slouZi jako parkovaci misto pro obyvatele domu.
Tyto nemovité véci tvori jeden funkeni celek, kde zahrada a parkovaci misto slouzi
stavbé, kterou je rodinny diim (Truhlarova, 2015).

3.1.6 Podzemni stavba

V § 498 obcanského zakoniku je podzemni stavba se samostatnym ucelovym urce-
nim nemovitou véci. Konkrétni definice zde neni uvedend. Pokud by podzemni
stavba nebyla nemovitou véci, pak se povazuje za soucast pozemku podle § 506
odst. 2 obcanského zakoniku. Aby byla podzemni stavba chapana jako véc nemovita,
je potieba, aby byl ucel hospodarského vyuziti odliSny pro stavbu a pro pozemek.
Jako priklad lze pouZit klasicky sklep. Ten pravdépodobné slouZzi pro tcely domu,
ktery je nad sklepem postaven, a proto se nebude jednat o podzemni stavbu se sa-
mostatnym ucelovym urcenim. Jinou situaci je vinny sklep, ktery ma sam o sobé vy-
uziti. Typicky uvadénym piikladem podzemni stavby se samostatnym tcelovym ur-
Cenim je metro (Linhart, 2014).

3.1.7 Pravo stavby

V praxi se vyskytuji pripady, ve kterych je potreba stavét na cizim pozemku. Pro tyto
pripady existuji rizné instituty, které se daji aplikovat. Lze si pozemek pronajmout
nebo je mozné vyuZzit vécného biremene. Dal$i moZnost piinasi obcansky zakonik
vymezujici pojem pravo stavby. Pravo stavby je upraveno v § 1240-§ 1256 obcan-
ského zakoniku. DileZité je, Ze povazuje pravo stavby dle § 1242 za nemovitou véc.
Z toho plyne, Ze se da s pravem stavby obchodovat a je evidovano v katastru nemo-
vitosti. Pravo stavby se miZe vztahovat, jak na pravo zastavét cizi pozemek novou
budovou, tak i na uz existujici budovu, kterou hodla majitel prava stavby zrekon-
struovat (Bezouska, 2014).

3.2 Registrace a zruseni registrace k DPH

V § 5 zdkona o DPH je uvedena definice osoby povinné k dani. Jedna se o fyzickou
nebo pravnickou osobu, kterda uskuteCnuje ekonomickou cinnost. Stejné tak je
osobou povinnou k dani i ta osoba, ktera sice nebyla zrizena za tiCelem podnikani,
ale uskuteciiuje ekonomickou ¢innost. Za ekonomickou ¢innost je podle odst. 2 po-
vazovano naklddani s hmotnym nebo nehmotnym majetek pro ucely ziskani prijmi
a tento majetek je vyuZzivan soustavné (Ledvinkova, 2016, s. 22).

Z osoby povinné k dani usazené v tuzemsku se stane platce DPH, pokud pre-
kroc¢i obrat 1 000 000 K¢ za 12 po sobé jdoucich kalendarnich mésicii. Podminka je
uvedena v § 6. Vyjimku tvori osoba, ktera uskuteciiuje pouze plnéni osvobozena bez
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naroku na odpocet dané. Platcem DPH se osoba stava od prvniho dne druhého mé-
sice po mésici, ve kterém prekrocila obrat. Podle § 94 odst. 1 ma osoba prekracujici
obrat povinnost se registrovat, ato do 15 dnii po skonceni mésice, ve kterém obrat
prekrocila. Pokud bude obrat prekroCen v srpnu, ma osoba povinna k dani povin-
nost se do 15. zari registrovat k DPH a od 1. fijna se stava platcem DPH. Osoba po-
vinna k dani si vS§ak musi davat pozor, protoze platcem se k 1. rijnu stava i bez toho,
aniz by k registraci skute¢né doslo. Podle § 94a je mozné se k DPH registrovati dob-
rovolné. Dlivod pro dobrovolnou registraci mizZe byt dan odvétvim, ve kterém osoba
povinna k dani podnika. Platcovstvi miize byt viyhodné pro potencialni zakazniky
platce, ktefi si budou chtit zaplacenou dan narokovat zpét prostirednictvim odpoctu
dané. Pro samotny subjekt pak tkvi vyhoda v tom, Ze si mtliZe sim narokovat odpocet
dané u plnéni pouZzitych pro ekonomickou ¢innost s narokem na odpocet dané. Zda
je dobrovolna registrace vyhodou musi kazda osoba povinna k dani peclivé zvazit.
V opacném pripadé s sebou platcovstvi prinasi administrativni a tim padem i ¢asové
naklady (Kandler, 2015).

Ke zruseni registrace miiZe dojit z moci Gredni podle § 106. Spravce dané tak
ucini, pokud platce prestal uskute¢riovat ekonomickou ¢innost, nebo pokud neusku-
teCnil Zadné plnéni v ramci ekonomické ¢innosti za 12 po sobé jdoucich kalendar-
nich mésici, anebo pokud subjekt uskuteciiuje pouze plnéni osvobozena bez naroku
na odpocet dané. V téchto zminénych pripadech nema pro subjekt smysl byt platcem
DPH. DalSim pripadem, ve kterém spravce dané zrusi registraci k DPH je tehdy, kdyz
osoba zavaznym zplsobem porusuje své povinnosti ve vztahu ke spraveé dané a za-
roven jeji obrat nepresahl 1 000 000 K¢ za poslednich 12 po sobé jdoucich kalendar-
nich mésictli, nebo pokud neuskutec¢nil zadné zdanitelné plnéni v ramci poslednich
12 kalendarnich mésictli a piitom je osobou, ktera nema v tuzemsku sidlo, nebo je
skupinou.

Podle § 106b miiZe dojit také ke zruseni registrace na zadost platce. Platce,
ktery ma sidlo v tuzemsku musi pti Zadosti spliiovat nasledujici podminky: musi byt
platcem alespon 1 rok ode dne, kdy se stal platcem a za tento rok neptesahl obrat
1 000 000 K¢, nebo uskutecnuje pouze plnéni osvobozena bez naroku na odpocet
dané, nebo prestal uskutec¢fiovat ekonomickou ¢innost. Platce, ktery nema sidlo v tu-
zemsku, mliZe podat Zddost pro zruseni, jestliZe za 12 po sobé jdoucich kalendarnich
mésicl neuskutecnil zdanitelné plnéni nebo dodani zbozi do jiného ¢lenského statu,
nebo pokud prestal v tuzemsku vykonavat ekonomickou ¢innost (Ledvinkova, 2016,
s. 71).

3.3 Sazby dané

Dle § 47 odst. 1 pism. a), b) a c) zakona o DPH jsou vymezeny tfi riizné sazby dané.
Pism. a) vymezuje nejvyssi pouzivanou sazbu ve vysi 21 %. Je oznacovana jako za-
kladni sazba. Pism. b) obsahuje prvni sniZenou sazbu dané ve vysi 15 %. Oznaceni
jako prvni sniZena sazba dané bylo vynuceno prijetim novely zakona o DPH s ucin-
nosti od 1. 1. 2015, ve které k uz existujici sniZené sazbé dané ve vysi 15 % pribyla



22 Literarni reSerse

dalsi ve vysi 10 % (Pitner, 2016, s. 180). Tzv. druha sniZena sazba dané ve vysi 10 %
je vymezena v pism. c).

Dle § 47 odst. 3 a4 se u zboZi a sluzeb uplatni 21% sazba dané, pokud zakon
nestanovi jinak. Konkrétni vyjimky a moznost uplatnéni jiné nez 21% sazby dané je
obsaZeno v ptilohdch zdkona o DPH. U zboZi se jedna o prilohu ¢. 3 a ktomu jesté
zboZi v podobé tepla a chladu, u kterych se uplatni prvni sniZena sazba dané€ a pfri-
lohu €. 3a s pouzitim druhé sniZené sazby dané. U sluZeb vymezuje zakon prilohu
C. 2 pro uplatnéni prvni sniZené sazby dané.

Ve spojitosti s nemovitymi vécmi lze za urCitych podminek stanovenych v § 48
a § 49 pouzit kromé 21% sazby dané také sazbu 15 %. Druha snizena sazba dané se
nemovitych véci netyka (Skala, 2015, s. 135-136).

3.3.1  Sazba dané u uprav na dokoncenych stavbach

Za podminek urcenych zakonem o DPH v § 48 je moZné uplatnit ve spojitosti s ne-
movitymi vécmi prvni sniZzenou sazbu DPH ve vysi 15 %. Konkrétné dle § 48 odst. 1
zakona o DPH se jedna o situaci, ve které jsou provedeny stavebni nebo montazni
prace na dokoncené stavbé. MtiZe se jednat o pristavbu, nastavbu, opravy, moderni-
zaci a dalsi (Pitner, 2016, s. 184). Specificky je vymezeno, Ze musi jit o stavbu pro
bydleni nebo pro socialni bydleni.

Stavba pro bydleni je definovana v § 48 odst. 2 zdkona o DPH. Jedna se o stavby
bytového a rodinného domu, které jsou vymezeny katastralnim zakonem. Vyhlaska
¢.357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (dale jen katastralni vyhlaska) rika, Ze u ro-
dinného domu musi byt vice jak polovina podlahové plochy vyuZita k trvalému ro-
dinnému bydleni, smi mit maximalné dvé nadzemni ajedno podzemni podlaZi
a podkrovi. U bytového domu stanovi, Ze opét vice jak polovina podlahové plochy
domu musi byt urcena pro trvalé bydleni. Na zakladé vyhlasky je jasné, Ze uplatnéni
danového rezimu je zavislé na zplisobu vyuZzivani zminovanych doma. Proto ma za-
sadni postaveni idaj, ktery je zapsan v katastru nemovitosti. JestliZe se jednda o zcela
novou vystavbu, ktera jeSté neni zapsana v katastru nemovitosti, potom je vhodné
uréit zptisob vyuZiti na zakladé stavebni dokumentace (GFR, 2015).

Dale podle § 48 odst. 2 pism. ¢) patii mezi stavby pro bydleni také stavby, které
slouzi k vyuZziti zminovanych domt a zaroven se nachazi na pozemku, ktery tvori
funkéni celek s konkrétnim domem. Z praxe se jedna o oploceni, zahradni altan, ba-
zén, zahradni jezirka, garaz aj. (Skala, 2015, s. 136).

Obytny prostor definuje § 48 odst. 4 zakona o DPH jako soubor mistnosti anebo
jednotlivé obytné mistnosti uzivané pro trvalé bydleni. Pojem obytny prostor nahra-
zuje od 1. 1. 2015 pojem byt. Zminiovany danovy reZim se uplatni také na mistnosti
uzivané spolec¢né s obytnym prostorem. Jde o sklepy, komory nebo susarny za pod-
minky, %e se nachazi ve stejném objektu jako samotny obytny prostor (GFR, 2015).
Obytnym prostorem mtiZe byt i nebytovy prostor, jestlize podle § 48 odst. 4 odpo-
vida pozadavkim pro bydleni. MiiZe se jednat o ateliéry, které tak byvaji levnéjsi pro
stavebni firmy, protoze k nim naptiklad nemusi budovat vytah, jak je v jinych situa-
cich urceno vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby (Skala,
2015, s.137).
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Stavby pro socidlni bydleni vymezuje § 48 odst. 5 zdkona o DPH. Podle pism. a)
daného ustanoveni se jedna o bytovy diim, ve kterém zZadny z obytnych prostort ne-
pirekracuje vyméru 120 mZ. Dale dle pism. b) jde o rodinny diim, jehoZ obytna plocha
neni vétsi neZ 350 m2. Také samotny obytny prostor do 120 m? obytné plochy je
stavbou pro socidlni bydleni podle pism. c).

Pism. d) vymezuje stavby pro socialni bydleni v podobé ubytovacich zatizeni,
ktera slouzi pro ubytovani prislusnikd bezpecnostnich sborti nebo statnich zamést-
nancii. Mezi bezpeé¢nosti sbory v Ceské republice patii naptiklad Policie Ceské re-
publiky, Hasi¢sky zachranny sbor Ceské republiky nebo Vézeniska sluzba Ceské re-
publiky (Pitner, 2016, s. 185). Mezi dals$i zminiované stavby patti zatrizeni poskytujici
socialni sluzby podle zakona o socidlnich sluzbach, détské domovy do 3 let véku
a dalsi.

Od 1. 1. 2015 doslo ke zméné vypoctu zminované podlahové plochy. U obyt-
ného prostoru se nyni do podlahové plochy zapocitava plocha mezi vnitinimi po-
vrchy obvodovych stén bytu - zapocitavaji se i pidorysné objekty uvnitr obytného
prostoru jako je plocha pod prickami, stény nebo treba kominy. Na druhou stranu
se do vypoctu nezapocitava plocha teras nebo balkont a od 1. 1. 2015 ani plocha
mistnosti, které jsou spolecné s obytnym prostorem uzivany. Jde napriklad o sklepy,
komory nebo garaze, které se nachazi ve stejném objektu jako samotny obytny pro-
stor (GFR, 2015).

Do podlahové plochy rodinného domu se zapocitava soucet vSech podlahovych
ploch mistnosti. Podlahovou plochou se mysli vnitini naslapna plocha, tj. bez stén,
pricek a kominti. Nezapocitavaji se balkény, terasy a také stavby, které slouzi k vyu-
7iti pro ucely rodinného domu jako je napiiklad samostatné stojici garaZ (GFR,
2015).

3.3.2 Sazba dané u vystavby nebo dodani stavby

Dalsi situace, pii které je moZné uplatnit prvni sniZenou sazbu dané, se tyka vy-
stavby stavby, ktera bude urcena pro socialni bydleni. Stejné tak pokud dochazi
k montaznim a stavebnim pracim, které méni ptivodni stavbu na stavbu urcenou pro
socialni bydleni. Tyto ptipady resi § 49, konkrétné odst. 1 a 2 zakona o DPH.

Kromé vystavby lze jesté podle § 49 odst. 3 pism. a) a b) uplatnit dafovou sa-
zbu ve vysi 15 % pri dodani (prodeji) stavby urcené pro socialni bydleni a pozemku,
na kterém se nachazi pouze stavba pro socialni bydleni.

Priklad: stavebni spolecnost prodava rodinny diim, ktery spliiuje podminky pro
socialni bydleni. V takovém pripadé, pokud nebude dodani osvobozeno podle § 56
zakona o DPH, se uplatni 15% sazba dané. JestliZe by se nejednalo o rodinny dim
pro socialni bydleni a ani by nebylo moZné uplatnit osvobozeni, byla by pouzita 21%
sazba dané.

Dle pism. c) a d) se sniZena sazba da uplatnit i na dodani prava stavby a u jed-
notky, ktera zahrnuje obytny prostor pro socialni bydleni.

Podstatny je rozdil, ktery vznika pti aplikaci § 48 a § 49. Prvni sniZenou sazbu
dané lIze aplikovat na stavby pro bydleni a stavby pro socidlni bydleni v piipadé
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oprav arekonstrukci. Pokud vsak jde o dodani nebo vystavbu, pak lze aplikovat
prvni sniZenou sazbu pouze u staveb urcenych pro socialni bydleni.

3.4 Osvobozeni od dané z pridané hodnoty

3.4.1 Osvobozeni dle Smérnice o DPH

Vzhledem k harmonizaci evropského a narodniho prava v oblasti DPH musi mit apli-
kace osvobozeni na narodni Urovni své zaklady v pravu Spolecenstvi, respektive ve
Smérnici o DPH. Hlavnim divodem je, Ze samotné osvobozeni tvoii vyjimku z obec-
ného pravidla uplatnovaného u DPH. Toto pravidlo rik3, Ze kazdé dodani zboZi nebo
poskytnuti sluzby osobou povinnou k dani za tiplatu musi byt zdanéno. Je uvadéno,
Ze diivodem pro zaclenéni problematiky osvobozeni i presto, Ze porusuje obecné
pravidlo, je snaha o sjednoceni DPH v jednotlivych clenskych statech. Zaroven se
usiluje o vyjmuti ze zdanéni plnéni v kulturni a socidlni oblasti. Poruseni pravidla
spociva uz jen v tom, Ze ve skutecnosti nebude zdanéno kazdé dodani zbozi nebo
poskytnuti sluzby. Podstatné je i to, Ze v jednom z reZiml osvobozeni nelze uplatiio-
vat narok na odpocet dané. Tudiz je konecny spotrebitel nebo i samotny podnikatel
zatiZen ¢astkou vyssi, neZ kterd odpovida uplatiiované sazbé dané (Berger, 2010,
s.372-373).

Smérnice o DPH vymezuje dva typy osvobozeni. Jde o osvobozeni s ndrokem na
odpocet dané, které je upraveno v ¢lancich 138 aZ 166 a bez naroku na odpocet vy-
mezené v ¢lancich 131 az 137 (Berger, 2010, s. 373).

PolozZeni zakladu osvobozeni ve Smérnici o DPH znamena nutnost pristupovat
k pojmiim pouzitych vjednotlivych ustanovenich jednotné pro vSechny clenské
staty. Nelze tedy pouzit vyklad obsahu pojmi ze soukromého narodniho prava. Za-
rovern je tieba dodrzet uzky vyklad u osvobozeni, protoZe jde o vyjimku z obecného
pravidla. Tento Uzky vyklad ale nesmi znemoznit uplatnéni osvobozeni (Holubova,
2016, s. 7). Pro ucely této diplomové prace je vyznamna oblast vénujici se osvobo-
zeni bez naroku na odpocet.

V ¢lanku 131 je dano pravo jednotlivym ¢lenskym statlim nastavit osvobozeni
ve svych narodnich predpisech tak, aby bylo jednodus$e aplikovatelné a zarover, aby
znemoziovalo datiové tniky nebo vyhybani se datiové povinnosti. Clanek 132 taxa-
tivné jmenuje ¢innosti ve verejném zajmu, které maji byt osvobozeny. Patfi mezi né
napriklad poskytnuti sluZeb a dodani zbozi verejnymi poStami, poskytnuti 1ékarské
péce, dodani lidskych organit, poskytnuti sluzeb zubnimi techniky, poskytnuti vzdeé-
lavani a dalsi (Berger, 2010, s. 375-377).

Kromé plnéni souvisejicich s verejnym zajmem jsou v ¢lanku 135 jmenovany
i dalsi pripady pro osvobozeni od dané. Jsou zde napriklad pojiStovaci a bankovni
¢innosti, dodani budovy a pozemku, dodani nezastavéného pozemku nebo najem
nemovitosti (Berger, 2010, s. 393-394).

Na zakladé hlavy IX kapitoly 3 ¢lanku 137 odst. 1 Smérnice o DPH se miiZe Clen-
sky stat rozhodnout, Ze osobam povinnym k dani da moznost volby zdanéni a uplat-
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nénfi si tak ndroku na odpocet dané pred osvobozenim. Takto mohou staty postupo-
vat podle pism. a) u finan¢ni ¢innosti, pism. b) u dodani budovy nebo jeji ¢asti s po-
zemkem, pism. c) u dodani nezastavéného pozemku a pism. d) u pachtu nebo najmu.
Podle odst. 2 si stat sam nastavi pravidla, za kterych budou osoby povinné k dani
moci uplatnit rezim zdanéni.

Z této podkapitoly je zrejmé, Ze problematika osvobozeni nevzesla ze zakona
o DPH na narodni urovni, ale byla prevzata. Jedna se o povinnost implementace
smeérnic ve vnitrostatnim pravu (Navratilova, 2004).

3.4.2 Osvobozeni dle narodniho predpisu

V ¢eském pravnim piedpisu vénujictho se problematice DPH, kterym je zakon
o DPH, je v souvislosti s implementaci Smérnice o DPH umoZnéno u nékterych pl-
néni uplatnit rezim osvobozenti. Stejné jako Smérnice o DPH, také ¢esky zdkon o DPH
vymezuje dva zakladni rezimy osvobozeni:

1. Osvobozeni od dané s narokem na odpocet dané je vymezeno v § 63 zakona
o DPH. Snarokem na odpocet znamend, Ze u prijatych plnéni vztahujici se
k osvobozenym plnénim umoznuje zakon uplatnéni odpoctu u zaplacené dané.
Mezi osvobozena plnéni podle § 63 patii naptiklad dodani zboZi do jiného clen-
ského statu, porizeni zboZi z jiného clenského statu nebo vyvoz zboZi.

2. Osvobozeni bez naroku na odpocet je obsaZeno v § 51 zdkona o DPH. I v tomto
pripadé existuje moZnost poskytovat plnéni na vystupu bez DPH, a tedy osvo-
bodit tato plnéni za urcitych podminek, ale zaroven neni platci DPH umoZnéno
narokovat si odpocet dané u ptijatych plnéni vztahujicich se k plnéni osvobo-
zenému. V § 51 jsou vymezeny oblasti, na které se osvobozeni vztahuje. Patri
sem napriklad poStovni sluzby, finan¢ni a penzijni ¢innosti, pojiStovaci ¢in-
nosti, zdravotni sluzby, vychova a vzdélavani a dalsi. Pro ucely této diplomové
prace jsou stéZejni dvé oblasti. Jedna se o dodani nemovité véci upravenév § 56
a najem nemovité véci upraveny v § 56a. Oba paragrafy prosly po vécné i obsa-
hové strance zménami, které se zobrazily uz ve znéni platném k 1. 1. 2015.
Uéinnost paragrafii vSak nastala az o rok pozdéji k1. 1. 2016 (Truhlafova,
2015).

3.5 Dodani nemovité véci dle § 56

Zda se jedna o zdanitelné plnéni dle § 13 zakona o DPH nebo plnéni osvobozené od
dané dle § 56 zakona o DPH, se posuzuje pouze u osob, které uskutec¢niuji dodani po-
zemku nebo vybrané nemovité véci v ramci své ekonomické ¢innosti. Podle roz-
sudku Nejvyssiho spravniho soudu (dale jen NSS) sp. zn. 8 Afs 41/2010-144 ze dne
21.4.2011 bude ve vétSiné pripadli u obchodnich spolec¢nosti patfit mezi zdanitelna
plnéni i jednorazovy nebo nahodily prevod nemovité véci. U fyzické nebo verejno-
pravni osoby se musi urcit, zda je nebo neni dodani pozemku nebo vybranych ne-
movitych véci soucasti ekonomické ¢innosti (Béhounek, 2016).
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3.5.1  Osvobozeni dodani pozemku

Osvobozeni tykajici se pozemku je upraveno samostatné v § 56 odst. 1 a 2 zakona
o DPH. Konkrétné v odst. 1 je uvedeno, Ze osvobozen bude takovy pozemek, ktery
netvori funkeni celek se stavbou pevné spojenou se zemi dle pism. a) a ktery nenf
stavebnim pozemkem dle pism. b). Pro aplikaci osvobozeni musi byt tedy splnény
obé zminéné podminky.

K pism. a) 1ze uvést ptiklad, ve kterém je na pozemku vystavén sloup s vysokym
napétim, ktery ma vsak jiného majitele neZ pozemek. V takovém piipadé nelze tuto
inZenyrskou sit povaZovat za stavbu, se kterou by pozemek tvoril funkcni celek
podle § 48 odst. 3 zakona o DPH. JestliZe se na pozemku nenachazi Zadné jiné stavby
a pokud spliiuje podminku, Ze neni stavebnim pozemkem, potom je dodani tohoto
pozemku osvobozeno (Zraly, 2016).

Dal$im prikladem mizZe byt pozemek, na kterém se nachazi drobné stavby,
které slouzi k ochrané pozemku nebo ke kvalitnéjSimu vyuziti pozemku. Mize se
jednat o ploty, houpacky, susaky na pradlo, studny a jiné mensi stavby. Otazkou je,
za jakych podminek se bude jednat o drobnou stavbu, ktera nebude mit vliv na osvo-
bozeni dodani takto zastavéného pozemku. Odpovédi miize byt vyjadireni General-
niho finanéniho feditelstvi (dale jen GFR), které se odkazuje na silu spojeni mezi
touto stavbou a pozemkem a také urceni do jaké miry je tato stavba sledovanym ci-
lem smluvnich stran (GFR, 2015). Jinak e¢eno jde o takové stavby, které nejsou pro
kupujiciho podstatné a jsou pouze vedlejSim plnéni k plnéni hlavnimu, kterym je do-
dani pozemku (Holubov3, 2016, s. 52).

K pism. b) je stéZejni § 56 odst. 2. Ten se vénuje obsahovému urceni stavebniho
pozemku. Od 1. 1. 2016 dochazi k podrobnéjSimu a prisnéjSimu vymezeni, neZ tomu
bylo doposud. Do konce roku 2015 platilo, Ze se za stavebni pozemek povaZzuje ta-
kovy pozemek, na ktery je vydano stavebni povoleni nebo je udélen souhlas s pro-
vedenim ohlasené stavby. V soucasnosti je toto vymezeni uvedeno v § 56 odst. 2
pism. b). Starsi formulace je vSak s uc¢innosti od 1. 1. 2016 doplnéna o rozsirujici vy-
mezeni v pism. a) stejného odstavce. Zde se stavebnim pozemkem stava i pozemek,
na kterém ma byt postavena stavba a pritom:

¢ je nebo byl pozemek pfedmétem stavebnich praci nebo spravnich ukond,
¢ vjeho okoli jsou nebo byly provadény stavebni prace.

Pism. a) rika, Ze aniz by bylo k pozemku vydano stavebni povoleni, existuji urcité
skutecnosti jmenované zakonem, které povedou k oznaceni pozemku jako staveb-
niho pozemku a bude tak podléhat zdanéni zakladni sazbou dané (Konigova, 2016).

Za stavebni prdce se pro ucely zakona o DPH da povaZovat zpevnéni prijezdové
komunikace, zbourani a odvoz stavajici budovy nebo jiné stavby zbudované na po-
zemku, vystavba inZenyrskych siti anebo tfeba i odlesnéni pozemku (GFR, 2015).
Nékteré prace jsou provedeny primo na pozemku a nékteré vjeho okoli. Zakon
primo nedefinuje, co se mysli pojmem okoli. Lze Fici, Ze mezi stavebni prace v okoli
se zatadi ty, u kterych bude ziejmé, ke kterému pozemku (budouci stavbé) se vzta-
huji (viz naptiklad inZenyrské sité) (Skala, 2015, s. 150). Z uvedeného plyne, Ze pod-
statny je nikoliv druh provedenych praci, ale jejich ti¢el. U¢elem musi byt vystavba
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nemovité véci. Pouze v téchto pripadech provedené stavebni prace maji vliv na sta-
tus pozemku (Holubova, 2016, s. 53).

Mezi sprdvni tikony lze zaradit podani navrhu na zménu zemniho planu nebo
zahajeni rizeni k pozemku z moci ufedni. Dale existence dokumentace se situa¢nim
vykresem naznacujici, kde bude stavba stat (GFR, 2015). Co naopak vliv nem4, je
schvaleni uzemniho planu obce ¢i mésta (Pitner, 2016, s. 200). Stejné jako tomu je
u stavebnich praci i zde je podstatné, aby cilem provedenych spravnich ikont byla
vystavba nemovité véci (Holubovg, 2016, s. 53-55).

Lze se domnivat, Ze rozsireni moZnosti, co je nebo neni stavebnim pozemkem,
vychazi opét z povinnosti implementace Smérnice o DPH. Podle ¢lanku 12 Smérnice
o DPH se mohlo zdat, Ze vymezeni stavebniho pozemku, ktery nesmi byt osvobozen,
je zcela v kompetenci jednotlivych clenskych statd. AvSak Uprava dc¢inna do konce
roku 2015 neobsahovala konkrétni definici stavebniho pozemku a platilo pouze, Ze
stavebnim pozemkem byl pozemek, na ktery bylo vydano stavebni povoleni nebo
bylo udéleno povoleni na ohlaSenou stavbu. Toto vymezeni vSak nebylo dostacujici
vzhledem k rozhodnutim Soudniho dvora Evropské unie (dale jen SDEU), které
Smérnici o DPH dopliuji. Konkrétné Slo o rozhodnuti C-468/93 Gemeente Emmen,
C-461/08 Don Bosco a C-543/11 Woningstichting. Z nich je podstatné to, Ze za sta-
vebni pozemek je nutné povazovat i takovy pozemek, u kterého existuje umysl jej
zastavét (nemusi byt tedy zatim nijak upraven nebo pripraven ke stavbé). Pokud
definice stavebniho pozemku neobsahuje i pozemky urc¢ené k zastavbé, pak neni
v souladu se Smérnici o DPH. Tato mezera v narodnim ptedpisu byla napravena
asucinnosti od 1. 1. 2016 existuje Sirsi definice stavebniho pozemku, ktera neni
v rozporu se smérnici (Holubova, 2016, s. 51-52). Samotny imysl zastavét pozemek
by mél byt podle SDEU také podloZen objektivnimi skutecnostmi mezi které patii
napriklad prodejni cena (Zraly, 2016).

Priklad v rozdilnosti vymezeni stavebniho pozemku mezi roky 2015 a 2016
s dopadem na osvobozeni od dané miize byt nasledujici: stavebni spolecnost pro-
dava pozemky pro stavbu rodinnych domi. Byly privedeny inZenyrské sité, ale
pouze k hranici pozemki. Do konce roku 2015 by bylo toto dodani pozemku osvo-
bozeno, protoZe neni splnéna podminka § 56 odst. 2 pism. a) ani b) zdkona o DPH ve
znéniucinnémk 1.1.2015. Tzn., nebylo udéleno stavebni povoleni na pozemky a ani
zde neni Zadna stavba spojena se zemi pevnym zdkladem. Vysledek plynouci ze za-
kona vSak neni v souladu se Smérnici o DPH a nazorem SDEU (Holubova, 2014,
s.51). Podle zdkona o DPH uc¢inného k 1. 1. 2016 konkrétné dle upraveného § 56
odst. 2 pism. a) bodu 1 a 2 doslo k provedeni stavebnich praci v okoli v podobé zasi-
tovani. Dale ziejmé doslo k tvorbé situacnich vykrest, které rikaji, Ze je tmyslem na
pozemcich vybudovat rodinné domy a pozemky se tak staly predmétem spravnich
ukont. Z toho vyplyv4, Ze v ramci tohoto zdkona se jedna o stavebni pozemky a je-
jich prodej bude zdanén zakladni sazbou dané, bez ohledu na stavbu, pro kterou je
pozemek pripravovan. Tento postup uz je v souladu se Smérnici o DPH (Holubova,
2016, s. 57).
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3.5.2 Osvobozeni dodani vybrané nemovité véci

Tato oblast osvobozeni zpracovana v § 56 odst. 3 zakona o DPH uvadi podminky, za
kterych budou osvobozeny vybrané nemovité véci. Pro osvobozeni je nutné, aby byl
splnén casovy test v délce trvani péti, respektive tfi let. Trileta lhtita existovala v za-
koné platném do konce roku 2012. Zpétné bude uplatnéna na nemovité véci nabyté
do 31.12.2012 podle bodu 2 prechodnych ustanoveni ¢lanku Il zdkona ¢. 502 /2012
Sb., (Pitner, 2015).
Piiklad vyuziti testovaci lhiity v délce tii let mize byt nasledujici: spolecnost
A s.r.o. koupi v roce 2011 od neplatce DPH budovu v cené 1 mil. K¢ Budova byla ko-
laudovana v roce 2008. V roce 2014 se spolecnost A s.r.o. rozhodne budovu prodat.
Vzhledem k tomu, Ze byla budova porizena jesté pred 31. 12. 2012, bude vyuzita
testovaci lhiita pro osvobozeni v délce trvani tii let (Vychopen, 2015, s. 161).
Pétileta (resp. triletd) lhiita zacina bézet dle § 56 odst. 3 pism. a) ode dne, kdy
byl vydan prvni kolaudac¢ni souhlas nebo kolaudacni souhlas po podstatné zméné
dokoncené stavby, jednotky nebo inZenyrské sité. Dle pism. b) béZzi lhiita ode dne,
kdy se mohla stavba, jednotka nebo inZenyrska sit zacit uzivat podle stavebniho za-
kona v souladu:
¢ s prvnim oznamenim o zaméru zacit jejich uzivani,
¢ se souhlasem stavebniho uradu, jestlize byly odstranény nedostatky, z jejichz
divodu bylo uzivani zakazano,
e s oznamenim o zameéru zacit uzivani nebo oznamenim zmény v uzivani po pod-
statné zméné.

V navaznosti na pism.a) v § 56 vyvstava sporny vyklad zminéného prvniho ko-
laudacniho souhlasu. Lze uvaZovat dvé moZnosti:

1. prvni kolaudace se vaZe ke stavbé samotné,

2. jde o prvni kolaudaci pro konkrétni tcel uziti nemovité véci (Holubova, 2016,

s. 60).

Tato nejasnost existovala uz pred zménou k 1. 1. 2016. Pro vétsi jistotu platcti DPH
se ke sporu vyjadiil Koordina¢ni vybor Komory dafiovych poradcii Ceské republiky
(dale jen koordina¢ni vybor KDP CR). Ten se ptiklonil k vykladu dle druhé varianty.
K 1. 1. 2016 vSak nedoslo k napravé a dle Holubové je i soucasna uprava stale ne-
jasna a sporna, hlavné v pripadé, kdy dojde ke zméné tcelu uZiti nemovité véci, ale
nejedna se zaroven o podstatnou zménu (Holubova, 2016, s. 60-61).

Dle Pitnera dochazelo a dochazi ke znovuobnoveni ¢asového testu ve chvili
zmény Ucelu vyuziti budovy. Pfikladem miiZe byt prestavba administrativni budovy
na bytovy dim. V tomto pripadé se osvobodi dodani bytového domu teprve az po
uplynuti pétileté Ihlity ode dne kolaudace bytového domu, nikoliv kolaudace admi-
nistrativni budovy. K této tpravé se od 1. 1. 2016 nové objevuje tprava, ze lhiita
zacne béZet znovu i na zakladé kolaudac¢niho souhlasu vydaného v souvislosti s pod-
statnou zménou u dokoncené stavby, jednotky nebo inZenyrské sité. Z toho vyplyva,
Ze nemusi dojit ke zméné ucelu, ale staci, kdyZ dojde k podstatné zméné nemovité
véci (Pitner, 2016, s. 201-202).
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Podstatnou zménou je mysSlena nastavba o vice jak jedno podlaZi nebo pri-
stavba, ktera zvétsi podlahovou plochu o vice jak 50 % ptivodni podlahové plochy.
Podstatna zména je to i tehdy, kdyZ nejsou splnény pravé zminéné podminky, ale
finan¢ni hodnota celé zmény prekroci 50 % plivodni hodnoty. Pivodni hodnotou
miiZe byt zjiSténa cena nebo smérna hodnota. Mezi takové stavebni upravy patii uz
zminované pristavby, nastavby a dale opravy nebo udrzby, které podléhaji ko-
lauda¢nimu souhlasu. Institut podstatné zmény, ktery dle § 56 odst. 3 pism. a) znovu
rozbiha ¢asovy test pro osvobozeni, Ize aplikovat teprve az na kolaudac¢ni souhlas
vydany po 1. 1.2016 (GFR, 2015).

Podle vyjadieni GFR je cilem nové tipravy vyloudit piipady, ve kterych se zméni
ticel uZiti pouze formalné spravnim ikonem, aniZ by doslo k materialni zméné (GFR,
2015).

Specifickym ptikladem jsou bytové domy. V nékterych ptripadech miiZe byt by-
tovy dim evidovan jako jedna jednotka. Potom bude-li provedena oprava jednoho
z bytli v bytovém domé a bude-li se tento bytovy diim prodavat, bude platce zajimat,
jestli finan¢ni hodnota opravy jednoho z byt nepiesahla 50 % hodnoty celého by-
tového domu. Dal$im pfipadem mize byt situace, ve které bude bytovy diim jako
jedna jednotka rekonstruovan a poté dojde vlastnikem k rozdéleni na jednotky. Pri
prodeji se musi kazda jednotka posuzovat samostatné. Musi byt vycislena hodnota
opravy vztahujici se ke konkrétni jednotce vzhledem k hodnoté pred opravou. In-
formace lze ziskat bud’ ze stavebniho povoleni, nebo ohlaSeni. V opatném ptipadé je
nutné vyuzit pomér hodnoty opravy celého bytového domu na jednu jednotku (GFR,
2015).

U staveb jako jsou napriklad kralikarny, kiilny aj. podle § 103 stavebniho za-
kona neni potieba udéleni stavebniho povoleni nebo ohlaseni. Proto v téchto pripa-
dech zacina Casovy test bézet ode dne prvniho uzivani stavby. Nelze zde vyuzit zno-
vuobnoveni lhity z dlivodu podstatné zmény, protoZe ta se vaze na vydani ko-
laudaéniho souhlasu (GFR, 2015).

Co patii mezi vybrané nemovité véci, uvadi § 56 odst. 4 pism. a) azf). ]Jejich kon-
krétni vymezeni bylo uz zminéno v kapitole 3.1. Jde o stavbu pevné spojenou se
zemli, jednotku, inZenyrskou sit, pozemek, ktery tvori funk¢ni celek se stavbou, pod-
zemni stavbu se samostatnym ucelovym urcenim a pravo stavby, jehoZ soucasti je
stavba pevné spojena se zemi.

Je vhodné pripomenout, Ze podle § 56 odst. 1 zakona o DPH nelze osvobodit do-
ddni pozemku, ktery tvori funkcni celek se stavbou. Osvobozenti je ale moZné v sou-
vislosti s § 56 odst. 3. Pokud je pozemek zastavén a tvori funkéni celek se stavbou
pevné spojenou se zemi, ktera je zaroven predmétem dodani, potom nese pozemek
chapany jako véc vedlejsi daniovy reZim stavby, ktera je véci hlavni. V téchto souvis-
lostech miiZe byt pouzZito osvobozeni, jestliZze stavba splnila Casovy test. Pokud c¢a-
sovy test nebyl splnén, je alespont mozZné, Ze se bude jednat o stavbu urcenou pro
socialni bydleni a bude pouzita prvni sniZena sazba dané podle § 49 odst. 3 pism. b)
(Truhlarova, 2015). Vcelku jednozna¢né vymezeni osvobozeni zastavéného po-
zemku doposud v zakoné chybélo. Jedinym voditkem mohla byt starsi metodicka in-
formace GFR, ktera napravovala nejasnost plynouci z § 56 odst. 1 a 3 zdkona o DPH
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ucinného do 31. 12. 2015. Naprava spocivala v upozornéni na nedélitelnost reZimu
zdanéni stavby a k ni ptiléhajiciho pozemku (Pitner, 2015, s. 199-200).

Podobné jako u pozemku iu prdva stavby je aplikace osvobozeni vazana na
stavbu. Pravo stavby vztahujici se k vécnému pravu stavét na cizim pozemku, které
zaroven nezahrnuje Zadnou jinou doposud vystavénou budovu, bude zdanéno za-
kladni sazbou dané. JestliZe je soucasti prava stavby uz existujici stavba, kterou bude
chtit kupujici napriklad rekonstruovat, potom je mozné zkontrolovat naplnéni ¢aso-
vého testu této budovy a popiipadé uplatnit osvobozeni. Pokud by pravo stavby za-
hrnovalo vice staveb, bude aplikovan princip véci hlavni a vedlejsi (GFR, 2015).

Prikladem dodani vybrané nemovité véci miize byt rodinny diim se zahradou
a garazi. Prodej tohoto souboru nemovitych véci 1ze osvobodit tehdy, kdyZ rodinny
dlim splni ¢asovy test podle § 56 odst. 3 zdkona o DPH. Rozhoduje se podle rodin-
ného domu, protoze je véci hlavni, respektive je hlavnim predmétem prodeje. Jinou
situaci by byl pripad, ve kterém by se prodavala pouze samostatna garaz. Cilem
smluvnich stran by nebyl prodej/nakup rodinného domu s garaZzi, ale samotné ga-
raze. Osvobodit dodani by tak Slo jen tehdy, kdyZ by garaz spliiovala ¢asovy test (Bé-
hounek, 2016).

3.5.3 MoZnost uplatnéni zdanéni u dodani nemovité véci

Jak uZ bylo zminéno v kapitole 3.4 Osvobozeni od dané z pridané hodnoty €lanek
137 Smérnice o DPH umoZiiuje ¢lenskym statiim povolit aplikaci zdanéni na misto
osvobozeni v konkrétné jmenovanych pripadech. Mezi tyto pripady patfi i dodani
nezastavéného pozemku a dodani budovy nebo jeji ¢asti s pozemkem.

V ¢eském pravnim predpisu byla tato moznost zabudovana uZ od pocatku roku
2013 konkrétné v § 56 odst. 4 zdkona o DPH. V tomto znéni pak platila az do konce
roku 2015. Uprava se vztahovala pouze na dodani vybranych nemovitych véci, niko-
liv na nezastavény pozemek. Vzhledem k uzkému vymezeni stavebniho pozemku
v Ceském zakoné o DPH oproti Smérnici o DPH byla fada pozemki osvobozena, ac-
koliv tomu tak byt nemélo a platci DPH s tim nemohli nic udélat (Drabova, Holubova
a Tomicek, 2015, s. 470-471).

Prostym diivodem, proc by platci mohli mit zajem na zdanéni at' pozemku nebo
kterékoliv jiné vybrané nemovité véci, spoc¢iva v povinnosti apravy odpoctu dané
podle § 78d zakona o DPH v poslednim zdanovacim obdobi roku, ve kterém danou
nemovitou véc prodaji. Upravu by museli provézt u plnéni spojenych s vystavbou
dané nemovité véci anebo u odpoctu dané, ktery si uplatnili pii koupi této nemovité
véci. Klasickym prikladem miiZe byt provedené TZ na budové. Pokud by se pak ma-
jitel rozhodl budovu prodat a byl by splnén ¢asovy test pro osvobozeni, musel by
platce dané upravit sviij narok na odpocet u nakladd souvisejicich s TZ. Pokud si
bude moci zvolit, pak dodani budovy zdani a Zddné dodatecné pravy odpoctu dané
nemusi délat (Pitner, 2015, s. 200).

0d 1.1.2016 podle § 56 odst. 5 je zachovana moZnost uplatnit dani u vybranych
nemovitych véci, které spliiuji podminky osvobozeni dle odst. 3. Nové a v souladu se
Smérnici o DPH lze uplatnit dai i u dodani pozemku, ktery by mohl byt osvobozen
na zakladé odst. 1. MoZznym nakladem ve spojitosti s porizenim pozemku je provize
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za zprostiredkovani koupé. Zde si platce dané uplatnil narok na odpocet. Pokud by
bylo nasledné dodani pozemku osvobozeno, musel by prislusnou ¢ast odpoctu vratit
(Zraly, 2016).

Podstatnou zménou je povinnost vyvstavajici z § 56 odst. 5 v podobé ziskani
souhlasu kupujici strany s uplatnénim dané. Tento souhlas je potifeba mit pouze
v pripadé, kdy je kupujici strana platcem DPH. Pokud by byl kupujici neplatce, mize
se prodavajici pro uplatnéni DPH rozhodnout sdm. Povinnost mit souhlas tizce sou-
visi s nové vytvorenym § 92d zakona o DPH platnym k 1. 1. 2016. UZ existujici insti-
tut preneseni danové povinnosti je rozsiren i na pripady, ve kterych se platce roz-
hodne zdanit prodej nemovité véci (i kdyZ ma narok na osvobozeni) a kupujici
platce s timto rozhodnutim souhlasi. Lze Fici, Ze obecné existuji tfi moZnosti v pri-
padé, kdy jsou obé smluvni strany platci dané:

e dodavané plnéni nesplnilo podminky pro osvobozeni = plnéni bude zdanéno
a dan odvede prodavajici,

e dodavané plnéni splnilo podminky pro osvobozeni, prodavajici chce plnéni zda-
nit a kupujici souhlasi s uplatnénim dané = plnéni bude prodano za cenu bez
dané a zdanéno kupujicim v ramci institutu preneseni danové povinnosti (ku-
pujici si v pripadé splnéni zakonem stanovenych podminek bude moci zaroven
narokovat odpocet dané),

e dodavané plnéni splnilo podminky pro osvobozeni a prodavajici chce osvobo-
zeni vyuzit nebo kupujici nesouhlasi s uplatnénim dané v ptipadé, kdy by pro-
davajici mél zajem dan uplatnit = plnéni bude osvobozeno od dané (Pitner,
2016, s. 202-203).

3.6 Najem nemovité véci dle § 56a

3.6.1  Osvobozeni najmu a vyjimKky z osvobozeni

V § 4 odst. 4 pism. g) zakona o DPH je zminéno, Ze najmem je také podndjem, pacht
a podpacht. Jednotlivé pojmy jsou vykladany ob¢anskym zakonikem. Oblast najmu
je zpracovana v § 2201 adalSich a pacht v § 2332 anasledujicich. Dle § 2201 je
v rdmci ndjmu uzavirena ndjemni smlouva a v ni se pronajimatel zavazuje prenechat
najemci docasné véc k uZziti a najemce se zavazuje platit najemné. Dale jsou vyme-
zeny pojmy jako predmét najmu, pronajimatel a najemce nebo podnajem. Pacht
podle § 2332 zavazuje prenechat véc jak k uziti, tak i poZivani. Jde o ndjem takovych
véci, které prinasi urcity uzitek jako napriklad zemédélska ptida nebo obchodni za-
vod (Drabova, Holubova a Tomicek, 2015, s. 473). Pro ucely DPH je vSak podstatny
eurokonformni vyklad souslovi ndjem nemovité véci. Tento vyklad lze prevazné zis-
kat z rozsudkd SDEU jako jsou napriklad rozsudky C-150/99 Stockholm Lindopark
AB a C-275/01 Sinclair Collis. Vjejich znéni jde o doCasné umoZnéni konkrétni
osobé na predem sjednanou dobu a za predem sjednanou uplatu uzivat presné vy-
mezenou nemovitou véc jako vlastnik. Zaroven je vylouceno poskytnuti tohoto
prava tfetim osobam (GFR, 2015).



32 Literarni reSerse

Dle § 56a odst. 1 zdkona o DPH je ndjem nemovitych véci osvobozen. Divodem
k osvobozeni je dle divodové zpravy ke Smérnici Rady ¢.77/388/EHS (dale jen
Sesta smérnice) to, Ze s ndjmem nevznika Z24dna nova pfidana hodnota. Jde zkratka
pouze o pasivni uziti. Druhym zminovanym diivodem je, Ze u vétsSiny ¢lenskych stati
jesté pred harmonizaci DPH nepodléhal ndjem nemovitych véci pro ucely bydleni
DPH. Proto, aby nedos$lo k ndhlému zdrazeni bydleni, ziistala tato Gprava zachovana
i v Sesté smérnici (Drabova, Holubova a Tomitek, 2015, s. 473-474). Existuji, ale vy-
jimKy z osvobozeni. Patfi sem podle pism.a) kratkodoby ndjem nemovité véci,
pism. b) najem prostor a mist k parkovani, pism. c) najem bezpecnostnich schranek
a pism. d) najem stroji nebo jinych upevnénych zatizeni. U téchto vyjimek za pied-
pokladu, Ze jde o Uplatu prijatou osobou povinnou k dani v rdmci svych ekonomic-
kych ¢innosti v tuzemsku dle § 2 odst. 1, je uplatnéna zakladni sazba dané. Piikla-
dem najmu patrici mezi vyjimky je pronajem garaZe. Majitel garaZe nevlastni auto-
mobil a rozhodne se k pronajmu. JestliZe je tedy splnéna podminka predmétu dané,
potom tento pronajem musi byt zatiZen zakladni sazbou dané (Pitner, 2016, s. 204).
Opét dle diivodové zpravy existuji dlivody pro vyjmuti zminénych plnéni z osvobo-
zeni. Jde hlavné o to, Ze Casto s témito plnénimi souvisi fada doprovodnych sluZeb.
U parkovacich mist se miiZe jednat o hlidani mist. Jde uz spiSe o aktivni uziti a neje-
nom prosty najem prostor nebo mista. Zaroven miiZe chybét dostatek socialnich du-
vodi pro ponechani osvobozeni (Drabova, Holubova a Tomicek, 2015, s. 474-475).

Nasledné v § 56a odst. 2 je vymezen kratkodoby najem. Tim je mySlen najem,
ktery trva nepietrzité nejvyse 48 hodin. Konkrétné se tyka najmu pozemku se stav-
bou, najmu stavby nebo jednotky spolu s movitym vybavenim a také dodani plynu,
elektfiny, tepla, chladu nebo vody. Za kratkodoby najem je povaZovan i pravidelné
se opakujici najem (napriklad jednou tydné), ktery nepresahuje neptetrzité 48 ho-
din. Takovym prikladem miiZe byt pronajem mistnosti s promitacim zarizenim
vcetné socidlniho zazemi pro ucely poradani vzdélavacich kurzl. Vzdélavaci cen-
trum si pronajima prostory kazdou stfedu vZdy od 9 do13 hodin. Jedna se o kratko-
doby najem akazdy tyden je uskuteénéno samostatné zdanitelné plnéni (GFR,
2015). Z § 56a odst. 2 Ize také vycist, Ze kratkodoby pronajem pozemku bez stavby
bude patrit mezi osvobozena plnéni.

3.6.2 MoZnost uplatnéni zdanéni u najmu nemovité véci

Poslednim bodem § 56a je odst. 3, ktery rika, Ze se miiZe platce dané rozhodnout,
jestli vyuZije moZnosti osvobozeni nebo uplatni dan. Toto rozhodnuti miize vSak uci-
nit jen v pripadé, Ze najemce bude také platcem DPH a plnéni bude uskutecnéno
vramci ekonomické ¢innosti najemce. Aplikace zdanéni je pro platce vyhodnéjsi,
protoZe si mohou uplatiiovat narok na odpocet u prijatych plnéni pouZitych pro zis-
kani ptijmu z pronajmu (napriklad pti opravé stiechy). S tim také souvisi zbaveni se
povinnosti upravovat narok na odpocet u vydajti, které souvisi jak s osvobozenym
pronajmem, tak s jinou zdaniovanou ekonomickou ¢innosti. Klasicky pronajem bytu
soukromym osobam k bydleni je osvobozen od dané (Martinkova, 2013). Uplatnéni
dané neni povinen platce dané hlasit prisluSnému spravci danég, ale tento zamér
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musi byt jednoznacné vymezen v ndjemni smlouvé (Vychopen, 2015, s. 164). V pri-
padé vyjimek z osvobozeni dle § 56a odst. 1 nezaleZi na tom, zda je plnéni poskyto-
vané platci nebo neplatci dané. V kazdém pripadé bude poskytované plnéni zdanéno
(Drabova, Holubova a Tomicek, 2015, s. 474).

3.7 Den uskutecnéni zdanitelného plnéni

Den, ke kterému ma poskytovatel plnéni v ramci standardniho reZimu DPH povin-
nost priznat dan je bud’ den uskutecnéni zdanitelného plnéni (dale jen DUZP), nebo
den prijeti tiplaty, a to k tomu dni, ktery nastane drive, pokud zakon nestanovi jinak.
Tak zni obecné pravidlo stanovené v zakoné o DPH v § 21 odst. 1. V ndvaznosti na
piredeslou podkapitolu je vhodné uvést, kdy nastava okamzZik povinnosti priznat dan
u dodani a u najmu nemovitych véci.

Pti zdaniovani doddni nemovité véci se vychazi z § 21 odst. 3, ktery rika, Ze zda-
nitelné plnéni se povazuje za uskutecnéné dnem, ve kterém doslo k predani nemo-
vité véci do uzZivani nebo dnem doruceni vyrozuméni o provedeni zapisu zmény
vlastnického prava, a to tim dnem, ktery nastane driv. Ke stejnému dni ma kupujici
pravo narokovat si prislusnou vysi odpoctu dané (Ledvinkova, 2016, s. 201). Stejné
pravidlo plati i v pripadé, pokud by se jednalo o osvobozené dodani a vznikla by zde
povinnost priznat uskutecnéni osvobozeného plnéni v danovém priznani (Musilova
a Fitrikova, 2010, s. 110).

V ptipadé ndjmu nemovité véci se postupuje podle § 21 odst. 4 jako poskytnuti
sluzby. PInéni je uskutecnéno dnem poskytnuti sluzby (najmu) nebo dnem vysta-
veni danového dokladu (vyjimku tvori splatkovy nebo platebni kalendar a doklad
o zaplaceni). Podle tohoto paragrafu se postupuje u kratkodobych nebo jednorazo-
vych najmi, u kterych nebyvaji stanovena dil¢i plnéni (Fitiikova a Musilova, 2013,
s. 144). V situacich, ve kterych jsou ujednana dil¢i plnéni, jejichZ rozsah je stanoveny
ve smlouvé soucasné se sjednanymi lhiitami, se postupuje podle § 21 odst. 8. Toto
plnéni je pak povaZovano za uskute¢néné dnem uvedenym ve smlouvé (Matéjkova,
2014). U osvobozeného najmu nemovité véci ma platce povinnost priznat toto pl-
néni nejpozdéji poslednim dnem kazdého kalendarniho roku dle § 21 odst. 10. Tak
nebude zkreslen kratici koeficient pro dany kalendarni rok a zaroven nebude uplat-
nén narok na odpocet v nespravné vysi (Drabova, Holubova a Tomicek, 2015,
s.418).

3.8 Rezim preneseni danové povinnosti

Kromé standardniho reZimu systému DPH, ve kterém poskytovatel plnéni ptiznava
a plati danl na vystupu, je povinnosti v zakonem jmenovanych piipadech aplikovat
i rezim preneseni danové povinnosti. Zakladnim principem je pfeneseni povinnosti
priznat a zaplatit dan z poskytovatele na prijemce plnéni. Aplikace tohoto rezimu je
moZna jen tehdy, kdyZ je zdanitelné plnéni uskuteciovano mezi dvéma platci s mis-
tem plnénim v tuzemsku (Galocik, 2016, s. 304). Prodavajici vystavi daniovy doklad
bez dané, na dokladu uvede informaci, Ze dan odvede zakaznik a hodnotu plnéni
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uvede na radku c¢islo 25 danového priznani. Kupujici ma na druhé strané povinnost
dan vypocitat a uvést hodnotu plnéni a dané do fadkt 10 nebo 11 datiového pri-
znani podle uplatnované sazby (Ledvinkova, 2016, s. 589). Narok na odpocet vznika
kupujicimu, jestlize vyuZije plnéni pro ekonomické ucely v souladu s podminkami
pro uplatnéni naroku na odpocet dané dle § 73 odst. 1 pism. b) zakona o DPH. Pokud
by prijemcem plnéni byl neplatce, bude dan na vstupu odvadét prodavajici (Galocik,
2016, s. 306).
Mechanismus preneseni danové povinnosti je zakotven v ¢clanku 199 Smérnice
o DPH. V Ceském narodnim predpisu byl tento rezim zaveden s ucinnosti od
1.4.2011. PGvodné se tykal plnéni:
e dodani zlata,
e dodani zboZi uvedeného v priloze ¢. 5 v zdkoné o DPH kam patii rizné druhy
odpadu klicované podle k6du nomenklatury,
e obchodovani s emisnimi povolenkami a
¢ poskytnuti stavebnich nebo montaznich praci (Ledvinkova, 2016, s. 588).

0d 1. 4. 2015 doslo k vyznamnym zménam oproti plivodni tipravé. Nove se v zakoné
zapocalo rozliSovat trvalé a do¢asné pouziti rezimu preneseni dafiové povinnosti.
nosti byly zarazeny do kategorie trvalého pouziti. V ramci do¢asného pouziti rezimu
existuji dva typy plnéni:
e dodani zboZi nebo poskytnuti sluzby uvedenych v priloze ¢. 6 zakona o DPH a
e mechanismus rychlé reakce upraveny v § 92g zakona o DPH.

Povinnost uplatniovat rezim preneseni dafiové povinnosti v téchto pripadech vznika
na zakladé narizeni vlady. A pravé na zakladé narizeni vlady se od 1. 4. 2015 uplat-
Nuje rezim preneseni dafiové povinnosti u vybraného zbozi, pokud zaklad dané pre-
kroc¢i hodnotu 100 000 K¢. Mezi vybrané zbozi patfi napriklad mobilni telefony, in-
tegrované obvody, herni konzole, tablety, obiloviny a dalsi (Zraly, 2015).

V navaznosti na potieby této diplomové prace je stézejni uplatiiovani reZimu
preneseni daiiové povinnosti v souvislosti s nemovitymi vécmi.V zdkoné o DPH exis-
tuji dvé oblasti. Prvni dprava je obsaZena v § 92d nazyvaném jako dodani nemovité
véci aje ucinna od 1. 1. 2016. Aplikovana je v situaci, ve které jsou oba ucastnici
transakce platci, pricemZ dodavatel nemovité véci splnil podminky pro osvobozeni
dodani nemovité véci dle § 56 zakona o DPH, ale rozhodl se prodej zdanit. Aby tak
mohl u€init, musi mit souhlas protistrany. Pokud jej ziska, byly naplnény podminky
§ 92d a dodani nemovité véci bude podléhat rezimu preneseni dafiové povinnosti.
Z uvedeného vyplyva, Ze v pripadé nedobrovolného zdanéni (prodej nemtze byt
osvobozen) nebude uskute¢néné plnéni podléhat reZimu preneseni daniové povin-
nosti a povinnost priznat dan ziistava na dodavateli (Galocik, 2016, s. 303).

Dalsi uprava souvisejici s nemovitymi vécmi je obsazena v § 92e. Ta je uc€inna
uzod 1. 1. 2012. Jedna se o poskytnuti stavebnich nebo montaznich praci, které od-
povidaji ¢iselnému kddu klasifikace CZ-CPA 41 aZ 43. Pod kdd 41 patii budovy a je-
jich vystavba, pod kéd 42 se zahrnuji inZenyrské stavby a jejich vystavby a pod kod
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43 patii specializované stavebni prace (napiiklad topenarské, elektroinstalacni, ob-
kladacské a dalsi) (Fitiikova a Musilova, 2013, s. 153-155).V téchto piipadech bude
rezim aplikovan opét za podminky, Ze obé strany transakce budou vystupovat v po-
staveni osoby povinné k dani. Pokud je prijemcem sluzby platce, ktery vSak nepo-
skytne své DIC, znamena to, Ze jedna jako osoba nepovinna k dani a dodavatel nepo-
uZzije zminovany rezim. Stejnym zptisobem se bude postupovat v pripadé obce, ktera
prijima sluzby pouze pro potreby souvisejici s vykonem cinnosti verejné spravy.
V téchto situacich neni obec povaZovana za osobu povinnou k dani (Ledvinkova,
2016, s. 597-598).

Pokud by bylo prijaté plnéni pouZito jak pro soukromou potiebu (nebo verej-
nou spravu obce), tak i pro ekonomickou ¢innost prijemce, pak bude aplikovan re-
Zim preneseni danové povinnosti. Kupujici bude mit povinnost piiznat dan a zaro-
venl bude mit narok na odpocet danég, ale pouze v casteCné vySi v navaznosti na vy-
pocet pomérného a kraceného odpoctu dané. V situacich, pri kterych jsou dodavany
dvé sluzby s odliSnymi rezimy zdanéni, bude pouZit princip véci hlavni a véci ve-
dlejsi, pri kterém bude véc vedlejsi sledovat rezim véci hlavni. Jako ptiklad 1ze uvést
poskytnuti opravy vytahu vcetné revize. Revize jako samostatné plnéni podléha
standardnimu rezimu, ovSem jako dopliikova sluzba k opravé bude vypocitan jeden
spole¢ny zaklad dané pro opravu i revizi a na ten aplikovan rezim preneseni danové
povinnosti (Ledvinkova, 2016, s. 598-604).

Den, ke kterému vznikne prijemci plnéni povinnost priznat dan a zaroven si na-
rokovat odpocet dang, je dle § 92a odst. 1 DUZP bez ohledu na prijeti dariového do-
kladu. Stavebni a montazni prace byvaji v praxi poskytovany prostrednictvim uza-
vireni smlouvy o dilo. V téchto piripadech nastava DUZP dnem prevzeti dila nebo jeho
dil¢i ¢asti (Ledvinkova, 2016, s. 588-589).

Ptiklady konkrétnich praci, které patii nebo nepatii do klasifikace CZ-CPA 41
az 43 jsou jmenovany v nasledujici tabulce.
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Tab. 1 Vybrané priklady z klasifikace CZ-CPA dle Ceského statistického tiradu

Prace s Klasifikaci CZ-CPA 41 az 43 Prace s jinou Klasifikaci
- oprava bytovych, nebytovych prostor, | - samostatné poskytnuté projektové
instalacni prace prace
- prondjem leSeni s montazi - zamecnické prace
- instalace kanalizace, rozvod vody - posouzeni stavebniho stavu objektu
- instalatérské a topenarské prace - geodetické zaméreni
- montaz a opravy plynovych kotld pro | - opravy domécich plynovych
vytapéni budovy spotiebict
: . o - instalace strojniho zarizeni Cisticek
- instalace topeni, okapt .
odpadnich vod
1 N s - revize plynu, elektro, tlakovych
- klempirské a pokryvacské prace na . o o .
e p POXIYV p nadob, komint, kotl{, hasicich
stieSe vroe o
pristroji
- malitské a natéracské prace - kaceni stromu

Zdroj: Pitner, 2016

3.9 ReZim uplatiiovani odpoctu DPH na vstupu

3.9.1 Vznik naroku na odpocet dané

Na zakladé moZnosti uplatnéni naroku na odpocet dané je dodrZena stéZejni zasada
celého systému DPH, kterou je neutralita. Ta predstavuje nezatiZeni osob povinnych
k dani ndkladem v podobé DPH. V kazdém stupni hospodarského procesu je DPH
pocitana a vybirana. Timto zptisobem by bez moznosti uplatnéni naroku na odpocet
dané dochazelo ke kumulaci dané a zatiZeni jednotlivych podnikatelskych subjektt
v ramci jejich hospodarské Cinnosti. To ale neni cilem DPH. Platce (osoba povinna
k dani) dan statu odvede, ale nebude zatiZen jeji majetek. Skutecnym poplatnikem
DPH, jehoZ rozpocet bude zatiZen, je konecny spotrebitel. Tento systém DPH zabez-
peci neutralni pristup k hospodarskym ¢innostem bez ohledu na jejich icel nebo vy-
sledky (Drabova, Holubova a Tomicek, 2015, s.587). Problematika souvisejici
s uplatiiovanim naroku na odpocet dané vychazi ze Smérnice o DPH, ktera se v ¢lan-
cich 167 az 192 vénuje vzniku a rozsahu tohoto naroku. V ¢eském zakoné o DPH je
reZimu uplatnéni naroku na odpocet dané vénovan Dil 10, konkrétné jde o § 72 az
§ 79c. To, Ze se jedna o skute¢né podstatnou problematiku, dokazuje i existence
fady judikati, které mluvi v prospéch tohoto systému. Jako piiklad lze uvést pripad
C-437/06 Securenta nebo C-323/99 ve véci Fischer und Brandenstein a dalsi (Led-
vinkova, 2016, s. 545).

V § 72 odst. 1 zdkona o DPH jsou uvedeny zptlisoby uziti ptijatych zdanitelnych
plnéni, které zakladaji narok na odpocet dané. Jedna se napriklad o uZiti v ramci
uskutecniovani zdanitelnych plnéni v podobé dodani zboZi nebo poskytnuti sluzby,
plnéni osvobozenych od dané s ndrokem na odpocet s mistem plnéni v tuzemsku



Literarni reserse 37

nebo i mimo tuzemsko, pokud by mél narok na odpocet danég, kdyby se plnéni usku-
teCnilo s mistem plnéni v tuzemsku a dalsi taxativné vymezené pripady. Specificky
se pristupuje k poskytnutym darkim dle § 72 odst. 4. Jestlize jsou splnény pod-
minky dle § 13 odst. 8 pism. c) zakona o DPH, potom se toto poskytnuti nepovaZzuje
za dodani zbozi a piitom je mozné si pri jeho porizeni narokovat odpocet dané. Zda
lze narokovat plny, ¢astecny nebo Zadny odpocet dané zaleZi na tom, ke které ¢in-
nosti se poskytovany darek vaze (Ledvinkova, 2016, s. 546).

Z § 72 odst. 2 plyne povinnost pro platce DPH kontrolovat, zda dan byla vypo-
¢itana v souladu se zakonem. Diivodem je, Ze platce DPH je opravnén si narokovat
odpocet dané pouze ve vysi, ve které odpovida zakonu. Chybné pouZitou zakladni
sazbu dané si nemtize platce ptijatého plnéni narokovat. Platci plyne narok na od-
pocet dané pouze ve vysi napriklad prvni sniZzené sazby dané (Pitner, 2016, s. 243).
Tato povinnost vyvstavai z rozsudku C-342/87 ve véci Genius Holding (Ledvinkova,
2016, s. 547).

Vhodné je také zminit specifikum tykajici se vytvoreni dlouhodobého majetku
vlastni ¢innosti. Podle § 72 odst. 1 a 2 je moZné u prijatych zdanitelnych plnéni sou-
visejici s vytvarenym majetkem uplatnovat plny narok na odpocet danég, i kdyz se
piredpoklad3, Ze konecny dlouhodoby majetek bude vyuzivan pro ucely s ¢astecnym
narokem na odpocet dané. Tato moznost souvisi s povinnosti vyplyvajici z § 13
odst. 4 pism. b). Jakmile je vlastni Cinnosti vytvoreny dlouhodoby majetek uveden
do uZivani, je toto uvedeni do uZivani povazovano za dodani zbozi. Zdklad dané
platce stanovi podle ceny, za kterou by dany majetek mohl koupit ke dni uskute¢néni
zdanitelného plnéni podle § 36 odst. 6 zadkona o DPH. Pokud nelze tuto cenu urcit,
vyuzije se suma nakladli vynalozenych na vytvoreni majetku (Jendrejkova, 2012).

Dle nasledujiciho odst. 3 vznika narok na odpocet dané v okamziku, ve kterém
vznikla povinnost tuto dan priznat. Specifikem je narok na odpocet dané v piipadé
platebniho kalendare. Platebni kalendar obsahuje rozpis plateb a povinnost priznat
dan vznika dodavateli ve chvili, kdy je platba uhrazena. Znamena to, Ze narok na
odpocet vznika az v navaznosti na zaplaceni (Drabova, Holubova a Tomicek, 2015,
s. 606).

Pokud by bylo prijaté plnéni pouZito pro jiné Gcely, které nezakladaji opravnéni
narokovat si odpocet dané, potom je mozné dle § 72 odst. 6 uplatnit narok na odpo-
cet dané pouze v ¢astecné vysi. Mezi ¢innosti nezakladajici ndrok na odpocet dané
patii ¢innosti osvobozené bez naroku na odpocet dané anebo se viibec nemusi jed-
nat o ekonomickou ¢innost. Dle rozhodnuti SDEU jsou uz i pripravné ¢innosti pova-
Zovany za ekonomické/hospodarské ¢innosti, které opraviuji narokovat si odpocet
dané, a to i tehdy, kdyz k samotnému zahajeni ekonomické ¢innosti z objektivnich
diivodl nedojde. Podobné se SDEU vyjadruje i k pripadim, ve kterych byl danovy
doklad k ptijatému plnéni vyhotoven jeSté pred registraci subjektu k DPH. I zde
vznika nové registrovanému subjektu narok na odpocet dané (Drabova, Holubova
a Tomicek, 2015, s. 594-610).

Specifickou oblasti v rdmci naroku na odpocet dané jsou dotace. Dotace jsou
nejcastéji vyuzivany verejnopravnimi nebo neziskovymi organizacemi. Vznikajici
otazkou je, zda u plnéni, které je financovano z ¢asti nebo zcela dotaci, vznika platci
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DPH narok na odpocet dané na vstupu. Podle § 72 zakona o DPH, ktery byl podpoien
i rozhodnutimi SDEU C-204/03 Komise v. Spanélsko a C-243/03 Komise v. Francie,
zavisi narok na odpocet dané vzdy na tom, na jaky ucel bude dané plnéni pouzito.
Pokud bude zcela pouZito v ramci ekonomické ¢innosti, vznika u tohoto plnéni na-
rok na odpocet dané v plné vysi (Drabova, Holubova a Tomicek, 2015, s. 595).

3.9.2 Podminky pro uplatnéni naroku na odpocet dané

Dalsi podminky upravujici narok na odpocet dané z casového hlediska a hlediska
prokazatelnosti jsou jmenovany v § 73 zakona o DPH. Dle odst. 1 pism. a) musi mit
platce k dispozici danovy doklad. Teprve k tomuto dni vznika pravo prijemci plnéni
narokovat si zpét DPH. Pravidlo daniového dokladu se vztahuje k vnitrostatnim
transakcim, pri kterych jsou zdanitelna plnéni uskute¢néna v tuzemsku jinym plat-
cem (Drabova, Holubova a Tomicek, 2015, s. 627). Tato zasada vychazi z judikatury
SDEU konkrétné napiiklad zrozsudku C-152/02 ve véci Terra Baubedarf. Dle
pism. b) je moZné dokazat narok i jinym zptisobem nez samotnym datiovym dokla-
dem. Tato moznost plati v pripadech, pti kterych platce uplatiiujici narok na odpocet
ma zaroven povinnost dan na vystupu priznat. Stale vSak plati podminka z § 72, ve
které musi platce pouZit prijaté plnéni pro svou ekonomickou ¢innost, aby si mohl
uplatnit narok na odpocet dané (Ledvinkova, 2016, s. 548-549). Jedna se o pripady
preshrani¢nich plnéni nebo zdanitelnych plnéni spadajicich pod reZim preneseni
danové povinnosti dle § 92a. Prokazani naroku jinym zpilisobem znamena, Ze se da
vyuzit objednavky, smlouvy nebo napriklad dodaciho listu (Pitner, 2016, s. 245-
247). Toto zjemnéni povinnosti vychazi opét z judikatury SDEU. Konkrétné v pri-
padu C-90/02 Bockemiihl bylo rozhodnuto, Ze pokud ma platce povinnost z pftija-
tych sluZeb priznat dan, potom ma narok na odpocet dané i bez daniového dokladu.
Tento pripad Ize zobecnit i na dalsi plnéni nejenom na ptijaté sluzby. Dlivodem k ta-
kovému rozhodnuti je potencialni riziko pro platce DPH, ktery by priznal dan, ¢imZ
by splnil svou povinnost plynouci ze systému reverse charge, ale na druhou stranu
by si nemohl z diivodu neobdrzeného danového dokladu narokovat odpocet dané
(Ledvinkova, 2016, s. 629-630).

Dale § 73 odst. 3 stanovuje triletou lhiitu, po kterou lze narok na odpocet dané
uplatnit. Trilety test zacina bézet prvnim dnem ndasledujiciho mésice po mésici, ve
kterém doslo k uskutec¢néni zdanitelného plnéni, respektive vznikl oficialni narok
na odpocet dané. Lhiita zacne béZet timto dnem i tehdy, kdyz fakticky narok vznikne
spolu se ziskdnim danového dokladu azZ v nasledujicich mésicich. Pro spravnou in-
terpretaci lze uvést priklad: dne 25. zari tuzemsky platce DPH dodal zbozi jinému
platci. Za prijaté plnéni obdrZel platce danovy doklad dne 2. listopadu. I presto, Ze
fakticky narok na uplatnéni si odpoctu dané vznikad aZ v mésici listopadu, trileta
lhiita zapocala bézet uz v mésici rijnu. V pripadé, Ze datum uskutecnéni zdanitel-
ného plnéni bylo 25. zari 2016, potom lhiita pro narokovani si odpoc¢tu dané bézi od
1.¥ijna 2016 do 31.rijna 2019 (Pitner, 2016, s. 246-247). Z uvedeného systému tfi-
leté Ihiity existuji dvé vyjimKy. Prvni se tyka pripadii v reZimu preneseni danové po-
vinnosti v praxi nejcastéji pti potizeni zbozi, ptijeti sluzby anebo dovozu zboZi. Vy-
chodiskem pro tuto vyjimku se stalo rozhodnuti SDEU v pripadé C-95/07
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a C-96/07 Ecotrade. Druhd pro tuto praci podstatnéjsi vyjimka se tyka dlouhodo-
bého majetku vytvoreného vlastni ¢innosti. Pokud by plivodné mél platce v imyslu
pouzivat majetek pouze pro ucely osvobozenych plnéni bez naroku na odpocet, ne-
uplatiioval by si u vstupi vyuzivanych k tvorbé majetku naroky na odpocet. Tento
zamér se ale miZe v pribéhu dlouholetého budovani majetku zménit a je vhodné,
aby si platce mohl zpétné odpocty narokovat bez ohledu na uplynulou tfiletou lhiitu
(Drabova, Holubova a Tomicek, 2015, s. 634).

Z § 73 je vhodné zminit jesSté i odst. 6, ktery fesi problematiku nespravné uve-
dené castky dané na danovém dokladu. V pripadé, Ze je Castka dané na dariovém do-
kladu nizZsi neZ zakonem stanovena, ma platce pravo narokovat si odpocet dané ma-
ximalné ve vysi dané vypoctené na dokladu. V opac¢né situaci je platce opravnén na-
rokovat si odpocet dané maximalné ve vysi dle zakona (Fitrikova a Musilova, 2013,
s. 226).

3.10 Problematika pomérného a kraticiho koeficientu

V taxativné jmenovanych pripadech nema platce narok na uplatnéni si odpoctu dané
v plné vysi. Zakon o DPH rozliSuje dva zakladni odlisSné pripady, ve kterych ma
platce dané narok na odpocet v ¢astecné vysi. Dle § 75 se vypocitava odpocet dané
v pomérné vysi a dle § 76 v kracené vysi (Ledvinkova, 2016, s. 557-558).

3.10.1 Odpocet dané v pomérné vysidle § 75

Tato ¢ast zakona se vénuje uplatiiovanému naroku na odpocet dané v pomérné vysi.
Diivodem, ktery nedovoluje platci DPH uplatiiovat narok na odpocet dané v plné
vysije, Ze prijaté plnéni nebude z celé ¢asti pouZito pro ekonomickou ¢innost platce.
Napriklad nakoupeny osobni automobil bude podnikatel vyuzivat nejen pro ekono-
mickou ¢innost, ale i pro své soukromé ucely nebo soukromé tucely zaméstnancii
(Drabova, Holubova a Tomicek, 2015, s. 647).

Pomérny odpocet maji povinnost uplatiiovat i dalsi platci, kterymi jsou napii-
klad verejnopravni subjekty, a to v okamziku, ve kterém vyuZiji prijaté plnéni i pro
ucely vykonu verejné spravy nebo neziskové subjekty pro vykon své beztplatné ¢in-
nosti. Napriklad obec vyuzije porizené plnéni pro vybudovani veiejného osvétleni.
V ramci vykonu verejné spravy nejsou obce povazZovany za osoby povinné k dani
anejedna se tedy o ekonomickou ¢innost, ktera by podléhala DPH. AvSak pro ucely
DPH maji subjekty dle § 100 odst. 3 zakona o DPH povinnost vést evidenci téchto
plnéni (Uhlitova, 2008).

V takovych situacich zakon povazuje platce za konecného spotrebitele a neu-
moziuje uplatiiovat plny narok na odpocet dané (Drabova, Holubova a Tomicek,
2015, s. 647).

Dle § 75 odst. 2 zakona o DPH je moZné si zvolit, Ze platce u prijatych plnéni
uplatni plny narok na odpocet i presto, Ze ho bude pouZivat i pro neekonomickou
¢innost. V téchto pripadech bude pak jakékoliv pouziti ptrijatého zdanitelného plnéni
pro jiné ucely povazovano za dodani zboZi podle § 13 odst. 4 pism. a) nebo za po-
skytnuti sluzby dle § 14 odst. 3 pism. a). Uvedeny mechanismus naplnuje podstatu
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pomérného uplatnéni odpoctu dané z odstavce prvniho (Pitner, 2016, s. 251). Timto
zplsobem bylo moZné postupovat u vSech ptijatych plnéni. 0d 1. 4. 2011 na zakladé
vyznamné novely tykajici se DPH byl tento pristup znemozZnén v pripadé dlouhodo-
bého majetku (Drabova, Holubova a Tomicek, 2011, s. 497).

Pro stanoveni vySe pomérného odpoctu dané, ktery si smi platce narokovat, je
zapotrebi urcit vysi pomérného koeficientu. VySe odpoctu dané je pak dana souci-
nem pomérného koeficientu a dané na vstupu. Odst. 3 v § 75 rika, Ze pomérny koe-
ficient se vypocita jako procentni podil, ktery se zaokrouhli na celé procento nahoru
(Pitner, 2016, s. 251). Samotny vypocet pomérného koeficientu vSak zakon neuvadi.
Stejné tak neni jeho vypocet vymezen ani ve Smérnici o DPH a Uiprava je ponechana
jednotlivym c¢lenskym statim. Obecné pro stanoveni vySe pomérného koeficientu
existuji platci znama kritéria, kterych Ize vyuzit. Pfikladem je kniha jizd, evidence
casového vyuziti nebo podlahova plocha. Evidence jizd pro rozklicovani soukro-
mych cest a cest vramci ekonomické ¢innosti je typicky vyuzivana u podnikatelti.
V téchto pripadech lze pomérny koeficient pomérné snadno vypocitat a kniha jizd
slouzi jako dostate¢né priikazna dikazni evidence pro finan¢ni tifad nebo auditory.
Podlahova plocha nebo pocet hodin lze vyuzit v pripadé budov a jejich odliSného
uziti. Rozklicovani reZijnich nakladli u verejnopravni nebo neziskové organizace
pi{jma z ekonomické ¢innosti viici celkovym prijmim (Drabova, Holubova a Tomi-
¢ek, 2015, s. 648-650).

Z uvedenych informaci vyplyva, Ze neexistuje jeden konkrétni kli¢, podle kte-
rého by Slo pomérny koeficient vypocitat. Je na platci najit vhodny kli¢, ktery bude
schopen doloZit a obhdjit. Pomérny koeficient se neuvadi ani do daniového priznani.
Dale je potieba zminit, Ze platce mize mit vice pomérnych koeficientd pro kazdé
plnéni samostatné, protoZe se jejich zplisob a Gcely vyuziti mohou lisit (Pitner, 2016,
s.252).

Z pohledu platce mlze byt pii porizeni urcitého plnéni obtiZné nejenom stano-
veni vhodného klice pro vypocet pomérného koeficientu, ale také ziskani samotnych
udajt. Jestlize podnikatel porizuje poprvé osobni automobil, znamena to, Ze dopo-
sud Zadné knihy jizd nevedl a nema k dispozici objektivni podklad, na zakladé kte-
rého by Slo koeficient vypocitat. V téchto situacich l1ze vyuZit odst.4 v § 75. Ten
umoznuje stanovit vysi koeficientu kvalifikovanym odhadem. V poslednim zdano-
vacim obdobi kalendarniho roku, ve kterém doslo k porizeni plnéni, je platce povi-
lifikovanym odhadem. V piipadé, Ze se lisi o vice jak 10 procentnich bodd, dojde
k opraveé uplatnéného odpoctu. JestliZe je nyni ndrokovana ¢astka nizsi nez ptivodné,
je platce povinen tuto opravu provést. Pokud by byla naopak vyS$si, je platce oprav-
nén (Ledvinkova, 2016, s. 559-560). V souvislosti s touto opravou se objevuje pro-
blém v okamziku, ve kterém je plnéni porizeno na konci kalendainiho roku a narok
na odpocet vznikne aZ v lednu nového kalendarniho roku v navaznosti na obdrzeny
danovy doklad. V téchto pripadech se predpoklada vyuziti koeficientu z toho roku,
ve kterém bylo plnéni ptijato (Drabova, Holubova a Tomicek, 2015, s. 652-653).
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Pro Uplnost je vhodné zminit, Ze takto uvedeny pomérny koeficient existoval uz
i pred zasadni novelou z 1. 4. 2011. Pouze se vSak nenazyval pomérnym koeficien-
tem, ale jednalo se o tzv. kraceni odpoctu v pomérné vysi. Zaroven takto upraveny
odpocet uz v nasledujicich kalendarnich letech nepodléhal dpravé odpoctu dané
podle § 78 (Drabova, Holubova a Tomicek, 2011, s. 500).

3.10.2 Kraceny odpocet dané dle § 76

Dal$im specifickym piipadem, ve kterém zakon neumoziuje uplatnéni si naroku na
odpocet v plné vysi, jsou prijata plnéni pouzita pro ekonomickou ¢innost osvoboze-
nou bez naroku na odpocet dané (Pitner, 2016, s. 254-255). Konkrétni ¢innosti jsou
vyjmenovany v § 51 zakona o DPH a uz byly zminény v podkapitole 3.4 Osvobozeni
od dané z pridané hodnoty. Tyto pripady jsou reSeny prostrednictvim kraticiho ko-
eficientu dle § 76 zakona o DPH. Pro zjiSténi vySe narokovaného odpoctu se opét vy-
uzije soucinu koeficientu a dané u prijatého plnéni. V praxi dochdazi k situacim, ve
kterych je platce povinen aplikovat jak pomérny, tak kratici koeficient. Pfikladem
miZe byt obec, ktera vlastni budovu. V jedné ¢asti se nachazi obecni arad pro vykon
verejné spravy a ve druhé casti jsou byty pro bydleni k prondjmu fyzickym osobam
a kancelare. Tento ukazkovy priklad zaklada povinnost u prijatych plnéni souviseji-
cich s celym objektem budovy aplikovat nejprve pomérny koeficient, protoze bu-
dova je vyuZita nejen pro ekonomické ¢innosti. A poté, protoze ¢ast budovy je pro-
najimana jako osvobozené plnéni bez naroku na odpocet dané, musi platce aplikovat
i kratici koeficient (Franék, 2014). Podle zakona se nejprve stanovi castka dané, kte-
rou si Ize narokovat v pomérné vysi. Tato dan pak slouzi jako vstupni tdaj do dano-
vého priznani a nasobi se kraticim koeficientem (Ledvinkova, 2016, s. 562).

Na rozdil od pomérného koeficientu je u kraticiho koeficientu v § 76 odst. 3 za-
kona o DPH piesné vymezen zptlisob jeho vypoctu a kazdy platce ma za kazdy kalen-
darni rok vZdy jen jeden koeficient. Kratici koeficient je ddn pomérem, ve kterém je
Citatel tvoren ze sumy zakladli dané anebo hodnot plnéni poskytnutych platcem
s narokem na odpocet dané. Jmenovatel je tvoren sumou Citatele a plnéni poskytnu-
tych platcem, ktera jsou osvobozena bez naroku na odpocet dané. Vypocet lze zna-
zornit nasledujicim vzorcem:

PsNO
KK = ——mM
PsNO+PbezNO

(1)

KK = kratici koeficient,
PsNO = suma plnéni s narokem na odpocet dané,
PbezNO = suma plnéni bez naroku na odpocet dané.

Spocitany koeficient se zaokrouhluje na celd procenta nahoru a uvadi se na fadcich
52 a 53 danového priznani. Pokud hodnota vyjde rovna nebo vétsi jak 95 %, potom
je koeficient automaticky roven 100 % a platce DPH ma tak narok na plny odpocet
dané. Dle § 76 odst. 4 existuji taxativné jmenovana plnéni, ktera se do vypoctu neza-
hrnuji, protoZe by mohla zkreslit vysi vypocitaného koeficientu. Podle divodové
zpravy ke Smérnici o DPH tato plnéni neodrazeji podnikatelskou ¢innost platce DPH
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(Drabov3, Holubova a Tomicek, 2015, s. 659). Jedna se o prodej dlouhodobého hmot-
ného majetku, pokud byl vyuZivan pro ekonomickou ¢innost platce. Dale to jsou pfti-
jmy z financnich sluZeb, dodani nebo najmu nemovitych véci, pokud jsou dopliiko-
vou c¢innosti platce. Za dopliikovou Cinnost ji Ize povaZovat tehdy, kdyZ pro ni neni
vyloZené vyclenén personal nebo naptiklad prijata tplata tvori minimalni podil na
obratu platce. Tato plnéni se vykazuji na radku ¢. 51 v dafiovém priznani (Pitner,
2016, s. 254-256). Do vypoctu se také nezahrnuji pripady, ve kterych musi platce
dané dle § 13 odst. 4 pism. b) zakona o DPH zdanit dlouhodoby majetek vytvoreny
vlastni Cinnosti. Jedna se o tzv. fiktivni prevod majetku a pro zachovani zasady ne-
utrality, se do vypoctu koeficientu nezahrnuje (Ledvinkova, 2016, s. 564).

Uvedeny zplisob vypoctu kraticiho koeficientu se aplikuje na konci kalendar-
niho roku. V terminologii zdkona je oznacovan také jako vyporadaci koeficient. Pod-
statné je, Ze pokud chce platce spocitat vysi naroku na odpocet dané béhem kalen-
darniho roku za jednotliva zdanovaci obdobi, potom vyuZiva tzv. zalohového koefi-
cientu, coz je vyporadaci koeficient z minulého kalendainiho roku. Pokud se jedna
o nové registrovaného platce, ktery nema udaje za predchozi kalendaini rok, dovo-
luje zakon dle § 76 odst. 6 pouZit kvalifikovany odhad (Pitner, 2016, s. 256-257).

Dle § 76 odst. 7 se po skonceni kalendainiho roku provede proces oznacovany
jako vyporadani odpoctu dané. K tomuto vyporadani dochazi v danovém piiznani za
posledni zdanovaci obdobi vyporadavaného roku. Podle vzorce pro vypocet krati-
ctho koeficientu se vypocita skutecny koeficient a aplikuje se na sumu dané, ktera
v pribéhu kalendainiho roku podléhala kraceni. Tento vysledek se porovna se
sumou skute¢né narokované castky dané béhem jednotlivych zdanovacich obdobi.
Pokud rozdil téchto hodnot bude kladny, znamena to, Ze platce DPH si béhem kalen-
darniho roku narokoval na odpoctu dané méné, nez ve skutecnosti pripousti zakon
o DPH. Nyni platce ziskava pravo narokovat si i zjistény rozdil. Tento narok vyjadri
uvedenim kladné ¢astky do pravého sloupce radku 53 danového priznani. V opac-
ném pripadé si musi o rozdilnou ¢astku zvysit svou dafiovou povinnosti anebo sniZit
nadmérny odpocet dané. Tak ucini uvedenim ¢astky do stejného radku, ale se zna-
ménkem minus. V levém sloupci radku 53 se uvede vyporadaci koeficient (Drabova,
Holubova a Tomicek, 2015, s. 664-665).

Pokud by doslo ke zruseni registrace béhem kalendarniho roku, potom se za
vypoiadavané obdobi povazuje obdobi od 1. ledna do dne zruSeni registrace. Dale
dle § 76 odst. 9 je nutné provést prepocet vyporadaciho koeficientu ve chvili, kdy
doslo ke zméné uskutecnénych plnéni uz vypoiadaného obdobi. Prikladem miize
byt podani dodate¢ného danového priznani v roce 2016 za mésic listopad roku
2015. Napriklad byla priznana jesté dalsi plnéni, ktera jsou osvobozena bez naroku
na odpocet dané. V tomto okamziku to znamena, Ze platce DPH musi prepocitat i vy-
poiadaci koeficient a upravit narokovany odpocet za rok 2015. Zalohovy koeficient
pro rok 2016 ziistava plivodné spocitany vypoiadaci koeficient pro rok 2015 (Pit-
ner, 2016, s. 258).

V neposledni radé se vypoiradacim koeficientim vénuje i odst. 10 v § 76. Zde se
fesi problematika situaci, ve kterych si platce DPH uplatnil ndrok na odpocet dané
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z poskytnutych zaloh na porizeni dlouhodobého majetku, ktery poridil pozdéji v ji-
ném kalendairnim roce. Tato Uprava v zakoné ma za kol zabranit vzniku rozdili pri
kraceni uplatiiovaného odpoctu dané riznymi kraticimi koeficienty. Odpocty naro-
kované ze zaloh tak musi byt prepocitany podle vyporadaciho koeficientu kalendar-
niho roku, ve kterém byl dlouhodoby majetek potizen. Stejny zplisob se aplikuje i na
plnéni, ktera vstupuji do porizovaci ceny majetku (Drabova, Holubova a Tomicek,
2015, s. 666-667).

3.11 Uprava odpoctu dané dle § 78 az § 78d

Uprava odpoétu dané dle § 78 zakona o DPH je aplikovana na dlouhodoby majetek.
Z predchozich kapitol vyplyva, Ze stanoveni spravné vyse naroku na odpocet dané
miiZe byt komplikované. Jestlize je platce schopen jednoznac¢né urcit, ke kterému
poskytovanému plnéni je prijaté plnéni vyuZito, potom bude védét, jestli ma narok
na odpocet v plné vysi, ¢astecné vysi nebo mu narok na odpocet dané nevznika. Exis-
tuji vSak i takova prijata plnéni, ktera jsou zaroven vyuzivana pro vicero zdanitel-
kova plnéni, ktera obvykle byvaji spoletnd, patii napiiklad spotieba energii, vody,
ostraha objektu, placeny najem za budovu nebo tklidové prace. Uprava odpoétu
dané se vénuje situacim, ve kterych se méni podminky v priibéhu Zivnosti dlouho-
dobého majetku a ty vedou ke zméné ptivodné narokovaného odpoctu dané (Fitti-
kova a Musilova, 2013, s. 258).

3.11.1 Uprava odpoétu dané u dlouhodobého majetku

Dle § 78 zakona o DPH podléha ptivodné uplatnény odpocet dané uprave, jestlize
dojde v nasledujicich kalendainich rocich po roce, ve kterém byl uplatnén ptvodni
odpocet, ke zméné rozsahu pouZiti. V situacich, ve kterych se narok na odpocet sni-
Zuje, ma platce povinnost Upravu provést. Pokud se narok na odpocet zvySuje, ma
platce opravnéni k provedeni upravy (Ledvinkova, 2016, s. 571-573). Podle SDEU
arozsudku C-63/04 Centralan Property je tento mechanismus u investi¢cniho ma-
jetku stéZejni pro zachovani zasady neutrality v systému DPH a dochazi ke zvyso-
vani v presnosti uplatnovani odpoctii (Drabova, Holubova a Tomicek, 2015, s. 673).
Zménou rozsahu je mySlena zména v pouzivani majetku v ramci ekonomickych
i neekonomickych ¢innosti a také pro ¢innosti zdanitelné i osvobozené bez naroku
na odpocet dané (Ledvinkovd, 2016, s. 571-573). Konkrétné je zména rozsahu vy-
mezena v § 78 v odst. 4:
e plivodné byl ndrokovan odpocet dané v plné vysi, nasledné je majetek pouzit
pro ucely, pro které ma casteCny narok nebo narok nevznika,
e plvodné byl uplatnén narok v ¢astecné vysi a nasledné se pouZije pro ucely, pro
které ma narok v plné vysi, nebo narok na odpocet dané nevznika,
e plvodné nemél narok na odpocet dané a nasledné ma narok na ¢astecny nebo
plny odpocet dané,
e plvodni odpocet dané byl uplatnén v Castecné vysi a vznikne rozdil mezi po-
mérnymi nebo vyporadacimi koeficienty.
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Veskeré zmény v ucelu uzivani jsou sledovany za kazdy kalendairni rok samostatné
a jsou posuzovany vici skutecnostem z roku, ve kterém byl uplatnén piivodni odpo-
cet dané nebo z roku poftizeni, pokud platce narok na odpocet dané nemél (Ledvin-
kova, 2016, s.572). V § 78 odst. 3 je presné vymezena lhiita pro upravu odpoctu
dané. Jedna se o pétiletou lhtitu, kterd zacina béZet kalendainim rokem, ve kterém
byl majetek potizen. U staveb, jednotek, ujejich TZ aupozemki je lhiita od
1.1.2012 desetileta. TZ je pro ucely upravy odpoctu dané povazovano za samo-
statny dlouhodoby majetek. K provedeni ipravy odpoctu dané dochazi vzdy za po-
sledni zdaniovaci obdobi daného kalendarniho roku, pokud nastaly skutecnosti pro
povinnost provést tipravu odpoc¢tu dané (Dérgel, 2013). Castka se znazorni na fadku
¢. 60 danového priznani. Pokud se jedna o sniZeni naroku na odpocet, uvede se
¢astka s minusovym znaménkem. V pripadé zvySeni naroku na odpocet bude ¢astka
kladna (Kucera, 2017).

Problematickou oblasti ipravy odpoctu dané je neshoda v okamZicich, ve kte-
rém zacina béZet ¢asova lhiita pro Upravu odpoctu dané, a ve kterém je povinnost
poprvé provést tuto upravu. Jak uz bylo zminéno, ¢asovy test zac¢ina béZet v roce, ve
kterém byl majetek porizen. Napriklad pokud byl majetek porizen v prosinci roku
2016, potom lhtita za¢ina béZet v roce 2016 a kon¢i v poslednim zdaniovacim obdobi
roku 2020 v pripadé pétileté lhiity. OvSem povinnost Upravy odpoctu dané zacina
béZet az v nasledujicim roce po roce, kdy byl uplatnén odpocet. V navaznosti na zmi-
nény priklad lze uvazovat, Ze daniovy doklad obdrzel platce aZ v lednu roku 2017.
V této situaci se platce DPH vyhne Upravé odpoctu v roce porizeni, protoze casova
lhiita béZi uz od roku 2016, ale k prvni korekci odpoctu dané dojde az za posledni
zdanovaci obdobi roku 2018 (Drabov3, Holubova a Tomicek, 2015, s. 674-676).

V § 78a je presné popsan zplisob vypoctu ¢astky o kterou se ma odpocet dané
v daném kalendarnim roce upravit. Vypocet lze vyjadrit nasledujici rovnici:

=~ __ dainavstupux(NU-PU)
U0 = 510) (2)

U0 = tiprava odpottu,
NU = novy ukazatel naroku na odpocet dané (ukazatel v roce uipravy),
PU = ptivodni ukazatel naroku na odpocet dané.

Podobné jako tomu bylo u pomérného koeficientu podle § 75 odst. 4 i vtomto pri-
padé podle § 78a odst. 3 se provede uprava odpoctu dané ve chvili, kdy rozdil mezi
ukazateli naroku na odpocet dané je vétsi nez 10 procentnich bodd. Ukazatelem na-
roku na odpocet dané je myslen pomérny nebo vypoiadaci koeficient pri ¢astecném
naroku na odpocet. Dale to mtZe byt 0 % v pripad€, ve kterém platce nema narok na
odpocet dané nebo 100 %, pri kterém ma platce narok na odpocet dané v plné vysi.
V pripadé porizeni majetku jesté pred registraci k DPH se jako piivodni ukazatel vy-
uZzije ten, ktery se vztahuju ke kalendainimu roku, kdy doslo k registraci (Ledvin-
kova, 2016, s. 573). Dale zakon umozZnuje zohlednit pri vypoctu ¢astky tpravy od-
pocCtu dané i to, Ze ke zméné ucelu doslo jen na urcitou ¢ast daného kalendarniho
roku. Platce se miiZe rozhodnout, zda konkrétni ¢ast roku vyc¢isli v mésicich nebo



Literarni reserse 45

dnech. Dikazni bremeno nese platce a podkladem slouzici jako diikazni informace
mohou byt naptiklad ndjemni smlouvy v situaci, ve které zacal/ukoncil platce pro-
najimat budovu fyzickym osobam (osvobozené plnéni dle § 56a) (Drabova, Holu-
bova a Tomicek, 2015, s. 685).

Cely mechanismus dpravy odpoctu dané byl novelizovan k 1. 4. 2011 novelou
zakona o DPH €. 47/2011 Sb. Zménami jsem se zabyvala ve své bakalarské praci vé-
nované pravé uprave odpoctu dané. Za podstatné povazuju:

e od 1. 4. 2011 se stava zména v rozsahu vyuzivani majetku pro ekonomickou

a neekonomickou ¢innost podnétem k provedeni dpravy odpoctu dang,

e do 31. 3. 2011 existovala pouze pétileta lhiita na vSechen dlouhodoby majetek,
e do 31. 3. 2011 nebyly meziro¢ni zmény v rozsahu uziti brany v avahu a pod-

statny byl pouze stav k 31.12,,

e do 31.3.2011 se pri vypoctu ¢astky pravy odpoctu dané vychazelo z posledné
pouzitého ukazatele naroku na odpocet a navic byl citatel ndsoben poctem let
zbyvajicich do konce ¢asové lhiity.

Podle prechodnych ustanoveni se pouZije nenovelizovana uprava u majetku porize-
ného do 31. 3. 2011 véetné. Casova lhita trvala vidy pouze 5 let. Z uvedeného vy-
plyva, Ze uZ by nemél v soucasném okamziku (inor 2017) existovat porizeny dlou-
hodoby majetek, na ktery by se vztahovala tprava odpoctu dané podle zdkona
o DPH uc¢inného do 31. 3. 2011.

3.11.2 Uprava odpoctu dané u dlouhodobého majetku vytvoieného vlastni
cinnosti a pri prodeji dlouhodobého majetku

Dlouhodobému majetku vytvotreného vlastni ¢innosti se vénuje § 78b zakona o DPH.
Obdobné budou pouzita ustanoveni § 78 a § 78a s tim, Ze lhiita pro Upravu odpoctu
dané zacCne béZet v roce, ve kterém byl majetek uveden do uZivani. Toto uvedeni do
stavu zptisobilého k uzivani je povazovano za zdanitelné plnéni podle § 13 odst. 4
pism. b), ale jen tehdy kdyZ ma platce narok na odpocet dané v ¢astecné vysi podle
§ 72 odst. 6. Pokud ma platce narok na odpocet dané v plné vysi nebo narok na od-
pocCet dané nema, fikce dodani se nepouZije. Pro ucely fikce dodani se samotna dan
stanovuje z ceny obvyklé podle § 36 odst. 6 pism. a). ZjiSténa dan je pak pouZzita pro
vypocet upravy odpoctu dané. V ostatnich situacich se vyuzije suma dani na vstupu
u prijatych plnéni, ktera vstoupila do ceny majetku (Galocik, 2016, s. 255).

Jestlize dojde k prodeji majetku ve lhiité pro dpravu odpoctu dané, je potireba
postupovat podle § 78d zakona o DPH. Ten v zasadé tika, Ze se ¢astka upravy od-
poctu dané stanovi podle postupi § 78 az § 78c. K ipravé vsak dojde jednorazové.
Ziskana castka upravy odpoctu se vynasobi poctem let zbyvajicich ze lhiity pro
Upravu odpoctu dané. Do poctu let se zapocitava i rok, ve kterém k dodani majetku
dochazi. Tento postup se pouZije i tehdy, kdyZ byl majetek v roce prodeje zaroven
porizen (Pitner, 2016, s. 267). K upravé odpoctu dané dojde v poslednim zdanova-
cim obdobi kalendainiho roku, ve kterém k dodani majetku doslo (Ledvinkov3,
2016, s.578).
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3.11.3 Proces vyrovnani odpoctu dané podle § 77

Uprava odpoé¢tu dané dle § 78 zakona o DPH je aplikovana na dlouhodoby majetek.
V ostatnich pripadech obchodniho majetku se provadi vyrovnani odpoctu dané
podle § 77 zakona o DPH. K vyrovnavacimu procesu dochazi v pripadech, ve kterych
je porizené plnéni pouZito v ramci ekonomické Cinnosti pro jiné ucely, nez se pii-
vodné ocCekavalo. Plivodni narok na odpocet se tak méni. Podle § 77 odst. 2 se jinymi
ucely rozumi situace, ve které meél ptivodné platce narok na odpocet dané v plné
vysi, ale nakonec pouZzije majetek pro ucely, ve kterych ma narok na odpocet dané
v kracené vysi nebo mu narok viibec nevznika. Druhym pripadem je situace, ve které
byl na pocatku uplatnén kraceny narok a nasledné zménou v pouziti vznika narok
v plné vysi nebo naopak narok zcela zanikl. Pokud by se mél narok na odpocet dané
zvySit, ma platce pravo tento proces provést. V opacném pripadé ma platce povin-
nost. Vyrovnani se provede na radku 45 danového priznani v tom zdanovacim ob-
dobi, ve kterém byl majetek pouzit (Pitner, 2016, s. 260).

Pro proces vyrovnani bézi dle zakona trileta lhiita, ktera vsak neplati v pripadé
nemovitych véci, které jsou vedené napriklad jako zasoby, a nikoliv jako dlouhodoby
majetek. Konkrétnim prikladem povinnosti provést vyrovnani odpoctu dané je na-
koupena stiesni krytina. Platce dané ptivodné zamyslel pouZzit ji na opravu stirechy
své administrativni budovy, ktera je zcela vyuZzivana pro ekonomickou c¢innost.
Z téchto opravnénych diivodl uplatnila firma narok na odpocet v plné vysi. Béhem
roku vsak dojde k poskozeni strechy na budové, kterou platce pronajima fyzickym
osobam pro bydleni a nakoupenou stiresni krytinu pouzije pro ucel jeji opravy. Pro-
najem byt je Cinnosti osvobozenou od dané bez naroku na odpocet dané a platce
tak ma povinnost provést vyrovnavaci proces v tom mésici, ve kterém byla krytina
pouzita na opravu pronajimané budovy (Ledvinkovd, 2016, s. 567-570).

z

3.12 Danové doklady a kontrolni hlaseni

Danovy doklad je jednou ze zakladnich podminek ve vétSiné pripadli narokovani si
odpoctu dané na vstupu. Zakladni definice dannového dokladu je obsaZena v § 26 za-
kona o DPH. Aby byl doklad dafiovym dokladem, musi spliiovat podminky stano-
vené zakonem o DPH. Danovy doklad miiZze mit listinnou i elektronickou podobu.
S elektronickou podobou dokladu musi souhlasit jeho prijemce. Nalezitosti dario-
vého dokladu jsou vymezeny v § 29 zakona o DPH. Patii mezi né zejména: oznaceni
osoby a jeji datiové identifika¢ni ¢islo (déle jen DIC), ktera plnéni uskuteériuje, ozna-
¢eni osoby, pro kterou se plnéni uskuteé¢tiuje véetné jejtho DIC, pokud ji bylo piidé-
leno, ¢islo dokladu, predmét plnéni, datum vystaveni dokladu, datum uskutec¢néni
zdanitelného plnéni nebo den pftijeti Uplaty, zaklad dané, sazba dané a dalsi. Zakon
dale v § 28 taxativné jmenuje situace, ve kterych je platce povinen danovy doklad
vystavit. Patii sem napriklad situace pri dodani zboZi nebo poskytnuti sluzby, pri
pouziti majetku pro tcely nesouvisejici s ekonomickou ¢innosti, pti uvedeni dlouho-
dobého majetku vytvoreného vlastni ¢innosti do stavu zplisobilého uzivani, pri pri-
jeti uplaty a dalsi. Datiovy doklad musi byt vystaven do 15 dnii ode dne, kdy vznikla
povinnost priznat dan (Kadlec, 2014).
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V praxi se lze setkat s riznymi specifickymi druhy danovych dokladi. Mezi né
lze zatadit naptiklad zjednoduSeny danovy doklad, splatkovy kalendar nebo pla-
tebni kalendar. Vystaveni zjednoduseného dariového dokladu je limitovano Castkou
10 000 K¢ véetné DPH. Uplata miiZze prob&hnout hotovostné, ale i bezhotovostné.
Tento typ dokladu musi byt vystaven ihned pii uskutecnéni zdanitelného plnéni
nebo pfi prijeti uplaty, pokud probéhla drive nez uskute¢néni plnéni (Fitrikova
a Musilova, 2013, s.291-292). ZjednoduSeny danovy doklad nemusi obsahovat
oznaceni osoby nebo jeji DIC, pro kterou se plnéni uskuteé¢tiuje, zaklad dané nebo
jeji vysi (Kadlec, 2014).

DalSim specifickym typem danového dokladu je spldtkovy kalenddr. Splatkovy
kalendar je danovym dokladem za podminky, Ze spliiuje naleZitosti béZného dato-
vého dokladu. Dale musi tvorit soucast najemni smlouvy nebo na néj musi byt ve
smlouvé primo odkazano. Najmy jsou v praxi nejcastéjSim pripadem, ve kterém je
splatkovy kalendar pouZzivan jako danovy doklad. Kalendar musi obsahovat i rozpis
jednotlivych dil¢ich plnéni. Typické pro splatkovy kalendar je to, Ze byva vystaven
pred datem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Narok na odpocet vznika platci
v ramci jednotlivych splatek, a to i tehdy, kdyZ nedojde k thradé. V pripadech, ve
kterych dochazi k pronajmu s naslednou koupi najaté véci, nelze vyuzit splatkového
kalendare jako danového dokladu. SlouZi pouze jako rozpis predepsanych splatek
(Ledvinkova, 2016, s. 374).

Poslednim zminovanym specifickym dokladem je platebni kalenddr. Ten je po-
vazovan za danovy doklad, pokud opét obsahuje povinné naleZitosti béZného daro-
vého dokladu. V praxi je pouzivan pro rozpis plateb na predem stanovené obdobi.
Na dokladu nemusi byt uvedeno datum uskutec¢néni zdanitelného plnéni, ale platby
musi byt realizovany pred timto dnem. Platebni kalendar bude dafiovym dokladem
v téch pripadech, ve kterych ma platce diikazni informace potvrzujici provedeni
platby. Teprve v tomto okamZiku vznika povinnost platci poskytujici plnéni priznat
dan a prijemci plnéni vznika narok na odpocet dané (Kadlec, 2014). Stejné jako tomu
je u splatkového kalendare, ani platebni kalendai nelze vyuzit v pripadech najmu
s naslednym odkupem najaté véci dle § 13 odst. 3 pism.d) (Ledvinkova, 2016,
s.374).

V boji proti danilovym uniklim stat zavadi fradu mechanismi. Jednim z nich je od
1. 1. 2016 i institut kontrolniho hldseni (dale jen KH). V zdkoné o DPH je vymezen
v§101c az § 101i. KH je daniovym tvrzenim, ale nenahrazuje samotné danové pri-
znani ani souhrnné hlaseni (Ledvinkovd, 2016, s. 80-82).

Podle § 100 zakona o DPH jsou platci povinni vést evidenci idajt, které souvisi
s danovymi povinnostmi platce a na jejich zakladé se pak sestavuje danové priznani.
A pravé z této evidence vychazi i KH. Je povinnosti podavat jej pouze elektronicky
a pravnické osoby tak musi ucinit za kazdy kalendairni mésic do 25 dnii od skonceni
kalendainiho mésice bez ohledu na jejich zdaniovaci obdobi. Oproti tomu fyzické
osoby podavaji KH podle jejich zdanovaciho obdobi, a to bud’ mési¢né, nebo ctvrt-
letné do 25 dnii od skonceni zdanovaciho obdobi. At jde o pravnickou nebo fyzickou
osobu, vzZdy se musi jednat o platce DPH (Sobotkovda, 2015). Povinnost podat KH
vznika v okamziku, kdy dojde k uskute¢néni zdanitelného plnéni s mistem plnéni
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v tuzemsku. V propojeni s daiovym priznanim jsou tato plnéni zobrazena na radku
1, 2 nebo 25. PInéni vykazovana na radcich 40 nebo 41 znaci ptijeti zdanitelného
plnéni s mistem plnéni v tuzemsku, které také zaklada povinnost podat KH. Mezi
dalsi takova plnéni patii prijeti plnéni v rezimu preneseni danové povinnosti dle
§ 924, porizeni zboZi z jiného ¢lenského statu nebo prijeti sluzby nebo dalSiho plnéni
od osoby neusazené v tuzemsku (Drabova, Holubova a Tomicek, 2015, s. 344-345).
Naopak povinnost podat KH nemaji ti, ktefi nejsou platci DPH, dale identifikované
osoby, platci, kteri neuskutecnili ani neprijali Zddné zdanitelné plnéni anebo platce,
ktery uskuteciiuje pouze osvobozena plnéni bez naroku na odpocet dané podle § 51
zakona o DPH (Sobotkova, 2015).

Struktura KH neni taxativné vymezena v zakoné. V § 101d je receno, Ze je po-
tieba uvést predepsané udaje. Samotny obsah a konkrétni polozky jsou vSak vyme-
zeny prostrednictvim formulare. Tato podoba KH umoZiuje rychlejsi reakci spravce
dané na potieby zmén v dil¢ich poloZkach ve srovnani se situaci, ve které by bylo
pro provedeni zmény potieba pozménit zakon (Ledvinkova, 2016, s. 84). Formular
pro KH je rozdélen do tii oddili:

e oddil A = uskute¢néna zdanitelna plnéni, piijata zdanitelna plnéni od osoby ne-
usazené v tuzemsku,

e oddil B = prijata zdanitelna plnéni s mistem plnéni v tuzemsku (je uplatiiovan
narok na odpocet dané),

e 0ddil C = ucelem je orienta¢ni kontrola (Ledvinkova, 2016, s. 99).

V pripadé, Ze nékteré udaje zapomnél platce uvést v uZ podaném KH, ma dvé moz-
nosti, jak KH upravit. JestliZe jeSté neubéhla lhita pro podani KH, mtiZe uz podané
hlaSeni nahradit opravnym kontrolnim hlaSenim nejpozdéji do 25 dnti po skonceni
kalendarniho mésice nebo zdanovaciho obdobi. V tomto okamziku se k ptivodné po-
danému KH nebude prihliZet a bude zcela nahrazeno nové podanym hlaSenim. Po-
kud by vsak lhiita pro podani KH uZz vyprsela, platce ma povinnost do péti pracov-
nich dnti ode dne, ve kterém zjistil netiplnost nebo nespravnost uvedenych udajt,
podat nasledné kontrolni hlaseni. Ve stejném okamziku bude muset platce podat
také dodatecné danové priznani. Nasledné KH musi obsahovat vSechny udaje vcetné
ptivodnich informaci a novych dprav (Drabova, Holubova a Tomicek, 2015, s. 348-
349). Také v situaci, ve které je platce vyzvan spravcem dané k opravé podaného
KH, bézi lhita pro opravu v délce trvani péti pracovnich dnt ode dne vyzvani (So-
botkova, 2015).

V § 101h zakona o DPH jsou jmenovany vyse pokut, které hrozi platci DPH ma-
jici povinnost podat KH, a ktery pritom porusil své povinnosti. Dle pism. a) bude vy-
méfena pokuta 1 000 K¢, pokud platce poda KH po skonceni lhiity pro podani KH,
aniz by byl k tomuto tkonu vyzvan spravcem dané. Dle pism. b) bude uloZena po-
kuta ve vysi 10 000 K¢, pokud platce nepodal KH a bude k tomu vyznan spravcem
dané.V okamzZiku, kdy jej platce ani po vyzvé nepodd, bude vymérena pokuta ve vysi
30 000 K¢ dle pism. c). Spravce dané stanovi ndhradni lhiitu pro napravu, pokud
vSak platce ani tuto lhiitu nedodrzi, bude mu vymérena pokuta ve vysi 50 000 K¢ dle
pism. d). Pokud bude naplnéna skutkova podstata pismen a) aZ d), nemusi spravce
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podavat jakékoliv vysvétleni o uloZeni sankce. JestliZe budou existovat pochybnosti
i poté, co platce podal nasledné KH v reakci na vyzvu od spravce dané, ma spravce
dané pravo uloZit pokutu az do vyse 50 000 K¢. V téchto pripadech ma spravce moz-
nost zohlednit okolnosti konkrétniho ptipadu a sankci tak stanovit v adekvatni vysi.
Posledni pokutou, kterou miZe spravce dané ve spojeni s KH udélit, je pokuta az do
vySe 500 000 K¢. Ta slouzi pro pripady s opakovanym porusovanim povinnosti. Na-
priklad platce opakované nepodava KH nebo imyslné neuvadi vétSinu svych plnéni
(Ledvinkova, 2016, s. 90-94). Pro zmirnéni absolutnich sankci, které platcim hrozi,
doSlo béhem roku 2016 kzavedeni institutu prominuti pokuty prostrednictvim
§ 101k. Spravce dané tak miiZe reagovat na pripady, ve kterych doslo ke zpozdéni
podani nebo nepodani KH s ospravedIlnitelnym diivodem. Zaroven dle § 101j ne-
musi platce hradit pokutu ve vysi 1 000 K¢ vzniklou na zakladé poruseni povinnosti
z § 101h odst. 1 pism. a), pokud nedoSlo za cely kalendarni rok k Zadnému jinému
prodleni s podanim KH (Sobotkova, 2016).

V souvislosti s KH je vhodné se pozastavit u specifickych danovych dokladd,
kterymi jsou uZ zminované platebni a splatkové kalendatre. V situaci vystaveni
téchto dokladli platcem bude potieba zaznamenat poskytnuté plnéni do oddilu
A KH. 0ddil se sklada z ¢asti A.1. az A.5. V ¢asti A.4. jsou uskute¢néna zdanitelna pl-
néni s hodnotou nad 10 000 K¢ vCetné dané. Kazdé takové plnéni je vykazano na sa-
mostatném radku a musi zde byt uvedeno DIC odbératele, evidenéni ¢islo dokladu,
datum uskutecnéni zdanitelného plnéni, zaklad dané a dan. V ¢asti A.5. jsou sou-
hrnné na jednom adku vykazovana ta uskutecnéna plnéni, kterad samostatné nepie-
sahuji limit 10 000 K¢ vCetné dané nebo jde o plnéni poskytnuta fyzické osobé ne-
povinné k dani (v tomto pripadé bez ohledu na limit). U splatkového i platebniho ka-
lendate plati, Ze pokud suma vsech dil¢ich hodnot plnéni piekroci stanoveny limit,
potom musi byt kazdé dil¢i plnéni vykazano na samostatném radku v ¢asti A.4., a to
i tehdy, kdyZ dil¢i pInéni limit nepresahuji (Ledvinkova, 2016, s. 114).

Zvlastnosti KH je i to, Ze pokud se na dokladu nachazi plnéni osvobozené od
dané bez naroku na odpocet a zdanované plnéni, potom se musi zdanované plnéni
do KH zaznamenat a osvobozené nikoliv. Zaroven se vSak pro stanoveni prekroceni
limitu 10 000 K¢ bere v ivahu cela ¢astka uvedena na dokladu, a nikoliv pouze ta za
zdanitelné plnéni (Ledvinkov3, 2016, s. 114).



50 Vlastni prace

4 Vlastni prace

V této casti diplomové prace se budu vénovat praktickému zobrazeni reZimu osvo-
bozeni od DPH u dodani a najmu nemovitych véci v komparaci s uplatnénim DPH
u téchto plnéni. Dale navdzu na problematiku naroku na odpocet dané v souvislosti
s pomérnymi koeficienty a koeficientem kraticim a ipravu odpoctu dané. Nakonec
provedu analyzu judikati ESD a Ceskych soudt, abych ziskala uceleny pohled na
zminovanou problematiku a navrhnu doporuceni pro osoby povinné k dani v oblasti
najmu a dodani nemovitych véci.

Pro zpracovani praktické casti prace vyuZziju skute¢nych dat poskytnutych obci
nachazejici se na izemi Ceské republiky (dale jen CR). Tato obec si nepieje byt kon-
krétné zminéna, proto budu dale v textu pouzivat oznaceni Obec. V pripadé potieby
budou data Obce pouzita i pro nastinéni modelovych situaci, které mi pomiiZou pfri-
a upravy odpoctu dané. Nez pirejdu ke konkrétnim piikladim uvedu v nasledujicich
odstavcich pribliZznou charakteristiku Obce.

4.1 Charakteristika Obce

Zminovana Obec je méstem, které ma rozlohu zhruba 40 km2 a k 31. 12. 2015 meélo
zhruba 2 850 obyvatel. V soucasnosti je vedena 15 cleny zastupitelstva a 5 radnimi.
Pravidelnych komunalnich voleb se v poslednim desetileti Gc¢astnilo vzdy zhruba
50 % obcanti a posledni volby do zastupitelstva probéhly v roce 2014.

Obec je zrizovatelem 4 prispévkovych organizaci. Jedna se o Materskou Skolu,
Zakladni skolu, Diim pro seniory a pecovatelskou sluzbu a Technické sluzby mésta.
Podle svych ztizovacich listin byly vytvoreny pro rtizné ucely. Matetska sSkola se
stara o déti v predskolnim véku a snazi se o rozvoj jejich osobnosti. Zakladni Skola
poskytuje zakladni vzdélani a snazi se zaky pripravit na dalsi studium. Soucasti je
také Skolni jidelna a druZina. Dim pro seniory zajistuje komplexni sluzby v oblasti
socialni péce. Sluzby jsou poskytovany seniorim a zdravotné postizenym obc¢antim.
V ramci téchto sluZeb je zajistovan irozvoz obédi klientlim, popripadé i doprava
pecCovatelek ke klientim pecovatelské sluzby. Technické sluzby zajistuji uklid
a spravu veiejného prostranstvi vcetné détskych hrist, mistnich komunikaci, chod-
nikl a dalsich mist. Také provozuji sbérny dviir a kompostarnu. V Obci se nachazi
i koupalisté, které je pronajimano a jeho kaZzdoroCni provoz zajistuje najemce.

Vzhledem k prekroceni obratu definovaném v § 4a zakona o DPH, ke kterému
doslo v priibéhu roku 2009, se obec stala k 1. 7. 2009 ¢tvrtletim platcem DPH. Re-
gistrace trva i nadale. S registraci k DPH vznikla Obci fada novych povinnosti, ale
i prav. Na poskytovana plnéni v ramci jeji ekonomické ¢innosti byla povinna zacit
aplikovat DPH a kazdé Ctvrtleti méla povinnost podavat datiové priznani k DPH. Na
druhou stranu ji zacal vznikat v zdkonem stanovenych pripadech narok na odpocet
dané.
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Cinnost Obce za kalendarni rok 2016 ptinesla celkové vynosy ve vysi
46, 3 mil. K¢ a celkové ndklady ve vysi 31, 8 mil. K& Vynosy jsou ze 78 % tvoreny da-
novymi vynosy a hlavni podil tvoti pridél z vybrané DPH. Zbylych 22 % vynost je
tvoren vynosy nedanovymi, kapitdlovymi a finan¢nimi transfery. Samotna ekono-
micka cinnost piindsi Obci zhruba 3,1 mil K¢ a ¢innost vefejné spravy zhruba
42,4 mil. K¢. Pokud se bliZe podivam na ¢innosti v podobé najmu a dodani nemovi-
tych véci, 1ze rici, Ze vynosy z najmu tvori pravidelné kazdy kalendarni rok zhruba
2 mil. K¢, coz je vroce 2015 i 2016 pres 50 % vynosti z ekonomické ¢innosti Obce.
V pripadech dodani nemovitych véci se jedna o nahodilé vynosy a kazdy rok jsou
odlisné, ale svou hodnotou tvori také znacny podil. Pohybuji se fadové od 100 tis. K¢
az do 2,5 mil. K¢. Celkové jde tedy o vyznamné polozky v rozpoctu Obce a pro tuto
diplomovou praci ma smysl se ndjmem a dodanim nemovitych véci zabyvat.

4.2 Uplatnéni DPH nebo reZimu osvobozeni u nijmu nemovitych
véci a nasledny dopad na ekonomickou situaci Obce

4.2.1  Vyse kraticiho koeficientu v letech 2009 a 2010 pred a po upravé

Obec se stala ctvrtletnim platcem DPH 1. cervence 2009. Od tohoto dne se musela
zacit aplikovat DPH na poskytovana plnéni v ramci jeji ekonomické ¢innosti.

Na zakladé registrace musela Obec spravné urcit prislusnou sazbu dané u po-
skytovanych plnéni, poptipadé vyhodnotit, zda nema v nékterych pripadech povin-
nost anebo moZnost aplikovat rezim osvobozeni od DPH. Mezi konkrétni plnéni
Obce v letech 2009 a 2010 zdanované zakladni sazbou patrily zejména sluzby jako
kopirovani, kratkodoby najem zasedaci mistnosti, reklama nebo uverejnéni zpravy
prostiednictvim hlaSeni méstského rozhlasu. Velkou cast ptijmi v ramci ekono-
mické ¢innosti ziskavala Obec z pronajmu bytl a nebytovych prostor, které vsak ve
vétsSiné pripadil zacala osvobozovat o DPH. Pod sniZenou sazbou dané bylo fakturo-
vano vodné a stocné najemnikiim pronajimanych prostor.

V navaznosti na aplikaci rezimu osvobozeni od DPH vyvstava potieba vypoci-
tat kratici koeficient, pokud si chce obec uplatiiovat narok na odpocet dané i u pl-
néni, ktera souviseji nejen se zdanovanou cinnosti, ale is ¢innosti osvobozenou.
Podle mého uvazeni je nejvhodnéjsi se zabyvat najjmem nemovitych véci v letech
2009 a 2010. Dlivodem k tomuto rozhodnuti je, Ze se Obec od prvopocatku jejiho
platcovstvi rozhodla osvobozovat vSechny najmy, které bylo mozné osvobodit. Na-
sledné ziejmé vzhledem k nizkym kraticim koeficientlim a vét$i administrativni za-
tézi se Obec rozhodla nenarokovat si odpocet dané v kracené vysi. Timto zplisobem
s menSimi odchylkami postupuje dodnes. Kratici koeficient ji v1letech 2009 a 2010
vychazel zhruba mezi 6 a 22 %. V nasledujicich letech pak mezi 20 aZ 30 %.

Nyni se zamérim na vypocet kraticiho koeficientu podle Obce a poté na vypocet
mnou modifikovany.
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a) Rok 2009 - podle Obce

V roce 2009 podavala Obec danové priznani k DPH za 3. a 4. ¢tvrtleti. Pro nazorné
zobrazeni tidajti budu pouzivat zastupné tabulky danového ptiznani, které jsou v pl-
ném znéni uvedené v priloze A a B. Za 3. ¢tvrtleti vypadala data nasledovné:

Tab. 2 Danové priznani k DPH za 3Q/2009

l. Zdanitelna plnéni f. Zaklad dané Dan na vystupu

Dodani zboZi nebo poskytnuti zékladni | 1 129 795 24 662
sluzby s mistem pInéni v tuzemsku | snizena 2 6838 617
IV. Narok na odpocet dané Zaklad dané V plné vysi | Kraceny odp.
Z pfijatych zdanitelnych plnéni od | zakladni [ 40 38275 7273

platcd snizena | 41 16 972 1528

Odpocet dané celkem 47 83801

Hodnota porizeného majetku 48

V. Kraceni naroku na odpocet

PInéni osv. od dané bez naroku na odpocet 50 639 302

Hodnota plnéni nezapocitavanych do vypoctu 51 S nadrokem na odp. Bez naroku na odpocet
koeficientu 120312
Cast odpoctu v kracené vysi 52 | Koeficient 0,09 | Odpocet

Vyporadani odpoctu dané 53 | Vyp. koef. Zména odp.

Zdroj: Daflové zaznamy Obce

Kratici koeficient byl azZ do novely z roku 2011 uvadén nikoliv jako procento, ale jako
desetinné cislo. Jednalo se vSak pouze o formalni upravu. Kratici koeficient byl vy-
pocitan nasledujicim zplisobem:

38275 + 14 164

KK = = 0,09 (3)

T 38275+ 14164 + 639302 — 120 312

V prvnim zdanovacim obdobi doSlo ze strany Obce k omylu pii vypoctu kraticiho
koeficientu a namisto plnéni z 1. a 2. fadku byly pouzity udaje z radka 40 a 41, ve
kterych se nachazi udaje o prijatych plnéni, u kterych si platce narokuje odpocet
dané. Tato nespravnost v§ak nepoSkodila stat ani samotnou Obec, protoZe si zadny
odpocet v kracené vysi nenarokovala. Na druhou stranu byl Obci zkreslen pohled na
vysi kraticiho koeficientu, a to mohlo mit nasledné vliv na rozhodnuti neuplatiiovat
si kraceny narok na odpocet dané. Spravny kratici koeficient za 3. Ctvrtleti roku
2009 mél byt ve vysi 21 % namisto 9 % podle nasledujiciho vypoctu:
129 795+6 838

KK = = 0,21 (4)

T 129795+6 838+639302-120 312
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Udaje ze 4. ¢tvrtleti:

Tab. 3 Danové priznani k DPH za 4Q/2009

I. Zdanitelna plnéni r. Zaklad dané Dan na vystupu
Dodani zbozi nebo poskytnuti zakladni| 1 24510 4693
sluzby s mistem plnéni v tuzemsku | snizena | 2 3715 335
V. Kraceni naroku na odpocet

PInéni osv. od dané bez naroku na odpocet | 50 2825275

Hodnota plnéni nezapoéitavanych do vypo- 51 S narokem na odp. | Bez naroku na odpocet
Ctu koeficientu (§ 76 odst. 3) 531332
Cast odpoctu v kracené vysi 52 |Koeficient | 0,09 | Odpocet

Vyporadani odpoctu dané 53 | Vyp. koef. 0,06 | Zména odp.

Zdroj: Danové zaznamy Obce

Zalohovy koeficient je prenechan z minulého zdanovaciho obdobi podle Obce a vy-
poiadaci koeficient, ktery se zaroven stane zalohovym koeficientem pro rok 2010,
pocitala Obec nasledovné. V Citateli se nachazi suma radka 1 a 2 ze 3. a 4. ¢tvrtleti
ave jmenovateli je hodnota z Citatele, ke které se pricte suma radku 50 a odecte
suma fadku 51 opét za obé dvé ctvrtleti roku 2009:

154 305+10 553
VK = = 0,06 (5)
154 3054+10553+3 464 577—651 644

Podle vyuzivaného pristupu k ndjmim nemovitych véci by si Obec mohla uplatnit
pouze 6 % z celkové moZného odpoctu dané u plnéni, kterd by souvisela jak s eko-
nomickou ¢innosti, tak s ¢innosti osvobozenou.

b) Rok 2009 - modifikovany

Zasadni zménou, kterou provedu v Obci vykazovanych datech, je zdanéni najm ne-
movitych véci jinym platcim DPH. Obec se rozhodla vSechny ndjmy osvobodit,
i kdyz podle zdkona nemusela. Rozhodnuti pro uplatnéni DPH u téchto najmi by
mélo v prvni radé vliv na vysi kraticiho (respektive vypoiadaciho) koeficientu
a v kone¢ném diisledku by byla ovlivnéna vyse celkové uplatiiovaného kraceného
naroku na odpocet dané. Obec se podle jejich vysledkl rozhodla kraceny narok na
odpocet dané viibec neuplatiiovat a mym cilem je nyni zanalyzovat, zda by se Obci
vyplatilo postupovat nové navrhovanym zptisobem.

Na zakladé najemnich smluv jsem schopna vyhodnotit, které najmy se prona-
jimaji platci DPH a zarovei je platce pouziva pro svou ekonomickou ¢innost. Kon-
krétni ptiklady najemnich smluv na nebytové prostory jsou k nalezeni v priloze C.
V nasledujici tabulce je soupis poloZek tvorici fadek 50 danového priznani. Jedna se
o plnéni osvobozena bez naroku na odpocet dané, ktera byla Obci osvobozena a pfi-
tom mohla byt zdanéna a uvedena na radku ¢. 1 daniového priznani.
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Tab. 4 Najmy nebytovych prostor platcim DPH za 3Q/2009

3Q/2009 Najmy nebytovych prostor platcaim DPH

DUZP | Castka plnéni [K¢] | Popis dokladu
1.7.2009 4 408 | njjem nebytovych prostor
1.7.2009 4 396 | njjem nebytovych prostor
1.7.2009 10 294,8 | njjem nebytovych prostor
1.8.2009 4 408 | najem nebytovych prostor
1.8.2009 4 396 | najem nebytovych prostor
1.9.2009 4 408 | najem nebytovych prostor
1.9.2009 4 396 | najem nebytovych prostor

Suma 36 706,8 | zdanény najem

Zdroj: Zaznamni povinnost a ndjemn{ smlouvy Obce

Kratici koeficient po zdanéni vySe zminiovanych ¢astek nadjmi c¢ini po zaokrouhleni

27 %. Doslo tedy k navySeni kraticiho koeficientu z 21 na 27 %.

V dal$im cCtvrtleti provedu stejnou dpravu, ale zarovei se v zaznamni povin-
nosti a mezi ndjemnimi smlouvami objevily jesté dalsi polozky, na které je mozné
aplikovat DPH. Jedna se o dva najmy pozemk s tim, Ze jeden z nich se vyznacuje
vysokou hodnotou oproti ostatnim najmim. Ve 4. Ctvrtleti bych se proto rozhodla
zdanit nasledujici ndjmy a smlouva na najem pozemku je uvedena v priloze D.

Tab. 5 Najmy nebytovych prostor a pozemki platcim DPH za 4Q/2009

V. PInéni osvobozena od dané bez naroku na odpocet dané

DUZP Castka plnéni [K¢] | Popis dokladu
1.10.2009 4 408 | najem nebytovych prostor
1.10.2009 4 396 | najem nebytovych prostor
1.11.2009 167 | najem nebytovych prostor
1.11.2009 4 408 | najem nebytovych prostor
1.11.2009 4 396 | ndjem nebytovych prostor
1.10.2009 10 294,8 | ndjem nebytovych prostor
1.12.2009 4 408 | ndjem nebytovych prostor
1.12.2009 4 396 | ndjem nebytovych prostor
1.12.2009 274 | najem pozemKki
31.12.2009 1775 545 | najem pozemkil

Suma 1812 692,8 | zdanény najem

Zdroj: Zaznamni povinnost a ndjemni smlouvy Obce

Po aplikaci zdanéni na vySe uvedené najmy a zaroven jejich vyclenéni z osvoboze-
nych najmi je nyni vhodné vypocitat vyporadaci koeficient za rok 2009. Tento koe-
ficient bude skutecnym kraticim koeficientem roku 2009 a zaroven se stane zaloho-

vym koeficientem pro rok 2010.
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173 339,8+1840917,8
VK = = 0,676 (6)
173 339,84+1840917,8+482 283,2+481 250,2

Vyporiadaci koeficient je po prepoctu 68 % oproti Obci vypocitanych 6 %.

c¢) Rok 2010 - podle Obce

Po cely rok 2010 uvadeéla Obec v dannovém priznani na radku 52 6% zalohovy koefi-
cient. V pribéhu roku si stejné jako v roce 2009 neuplatnila Zadny narok na odpocet
dané v kracené vysi a v poslednim daniovém priznani za 4. ctvrtleti roku 2010 vypo-
¢itala vyporadaci koeficient ve vysi 22 % po zaokrouhleni. Vybrané radky danového
priznani za ¢tvrtleti roku 2010 jsou zaznamenany v priloze E.

d) Rok 2010 - modifikovany

Stejné jako v roce 2009 ivroce 2010 je zde fada pripadii prondjmi, u kterych by
mohla byt aplikovdna DPH. S vyuZitim téchto udaji a ddajli v nasledujici tabulce
jsem ziskala modifikovany vyporadaci koeficient pro rok 2010.

Tab. 6 Najmy nebytovych prostor a pozemki platcim DPH v roce 2010

DUZP Castka pInéni [K¢] | Popis dokladu
1Q/2010 4408 x 3 =13 224 | ndjem nebytovych prostor

1Q/2010 4 396 | ndjem nebytovych prostor
1Q/2010 2962 x 2 =5924 | njjem nebytovych prostor
1Q/2010 3891 + 6 880 | najem pozemki

1Q/2010 10 294,8 + 250 | ndjem nebytovych prostor
SUMA 1Q 44 859,8

2Q/2010 4408 x 3 =13 224 | ndjem nebytovych prostor
2Q/2010 2962 x 3 =8 886 | najem nebytovych prostor
2Q/2010 10 294,8 + 250 | ndjem nebytovych prostor
SUMA 2Q 32 654,8

3Q/2010 4408 x 3 =13 224 | ndjem nebytovych prostor
3Q/2010 2962 x 3 =8 886 | najem nebytovych prostor
3Q/2010 10 294,8 + 250 | ndjem nebytovych prostor
SUMA 3Q 32 654,8
4Q/2010 4408 x 3 =13 224 | ndjem nebytovych prostor
4Q/2010 2962 x 3 =8886 | ndjem nebytovych prostor

4Q/2010 10 294,8 + 250 | ndjem nebytovych prostor
4Q/2010 | 362 000 + 422 + 365 | najem pozemkil
SUMA 4Q 395441,8

Suma 505611,2 zdanény nijem

Zdroj: Zaznamni povinnost a ndjemni smlouvy Obce

Castku 505 611,2 K¢ za rok 2010 mohla Obec zdanit a tim si navysit kratici koefi-
cient a zaroven si mozna narokovat i urcitou ¢astku kraceného odpoctu dané. V na-
sledujicim vypoctu zjistim modifikovanou vysi vyporadaciho koeficientu.
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VK = 708 968+505 611,2
T 1214 579,2+598 333,2+480 572,2+478 690,2+478 943,2

= 0,373 (7)

Upravou ve zdafiovaci politice Obce jsem ziskala vypotadaci koeficient ve vy$i 38 %
oproti Obci pouzivanych 22 %. Tento vysledek by (stejné jako v roce 2009) mohl
ovlivnit rozhodovani Obce v pripadech narokovani si kraceného odpoctu dané.

4.2.2  Aplikace pomérného a kraticiho koeficientu u technického
zhodnoceni na budové obecniho uradu a u dalSich plnéni

V navaznosti na vyraznéjsi odliSnosti vyporadacich koeficienti po aplikované
upraveé jsem provedla analyzu ¢astky odpoctu dané, kterou si Obec mohla uplatnit,
ale neuplatnila. Obecné lze fici, Ze ve sledovaném obdobi nedochazelo k vyraznéjsim
opravam na konkrétné zminovanych nebytovych prostorech. Vyjimku tvoii neby-
tovy prostor nachazejici se v ptizemi budovy obecniho turadu, u kterého doslo k re-
konstrukci v ramci celého obecniho ufadu. Mezi prijatymi fakturami jsem objevila
takové, které se vztahuji ke vSem Cinnostem Obce a pritom si Obec u téchto plnéni
odpocet dané nenarokovala. Zptisobeno to miize byt pravé tim, ze kratici koeficienty
se ji zdaly prili$ nizké a pocitani moZného odpoctu dané administrativné narocné.

Jak uz jsem zminila, mezi fakturami se nachazi plnéni, ktera souvisi jak s ¢in-
nosti ekonomickou, tak i s vykonem verejné spravy. Jedna se napriklad o telefonni
sluzby, ucetni sluzby, daniové poradenstvi a konzultace, softwarové prace nebo pro-
vedené TZ v podobé zatepleni budovy obecniho uradu v pribéhu roku 2010. Bu-
dova obecniho uradu slouZzi na jednu stranu k rizeni celé Obce (k vykonu verejné
spravy), protoze se zde konaji schiize organti Obce, ob¢ané zde mohou pozadat
o utredni ovéreni dokumenti nebo poskytnuti vypisu z rejstiiki a je zde také zpra-
covavano ucetnictvi Obce. Na stranu druhou je ve stejnych prostorech zpracovavano
ucetnictvi souvisejici s ekonomickou c¢innosti Obce a v prizemi se nachazi zmino-
vany pronajimany nebytovy prostor s mési¢nim najemnym 4 408 K¢ urceny Kk pro-
vozu lékarny. Dale byva pronajimana zasedaci mistnost a je umoznéno zpoplatnéné
kopirovani dokumentd.

U vSech plnéni, které pak souvisi s budovou obecniho dradu, ma Obec povin-
nost uvazovat nejen kratici koeficient, ale také pomérny koeficient. Jak uz jsem
uvedla v kapitole 3.10.1 v roce 2009 pomérny koeficient jeSté neexistoval, alespon
ne pod timto formalnim oznac¢enim. Mechanismus byl pouZivan, ale jako oznaceni
bylo uzivano kraceni v pomérné vysi. Pro zjednodusSeni a lepsi pirehlednost budu
v nasledujici ¢asti prace uvadét pojem pomeérny koeficient.

Vypocet kraticiho koeficientu je zcela jednotny pro vSechny danové subjekty,
protoZe postup je presné vymezen zakonem. U pomérného koeficientu vSak speci-
fické vymezeni v zakoné chybi. Ve spojitosti s budovou obecniho dradu se daji uva-
Zovat dva zptsoby vypoctu. Prvni vychazi z predpokladu, Ze pronajem nebytového
prostoru v ptizemi bude opravdu zdanovan. Lze tedy uvaZzovat, Ze pomérny koefi-
cient vypocitam jako podil podlahové plochy nebytového prostoru, ktera je 145 m?,
vici celkové podlahové plose obecniho uiradu, ktera je 1 380 m2. Pomérny koeficient
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by tak vySel 10,5 % po zaokrouhleni 11 %. Druhy zptsob vyuZiva poméru mezi vy-
nosy Obce z jeji ekonomické ¢innosti a celkovymi vynosy Obce.

Ze zminénych moznosti jsem se rozhodla aplikovat druhy zplisob a pomérny
koeficient vypocitat jako pomér vynost Obce z ekonomické ¢innosti a celkovymi vy-
nosy Obce. Dlivodem je vyssi hodnota koeficientu v roce 2009, jak bude ukazano
v nasledujicim textu.

Rok 2009

Pro vypocet pomérného koeficientu vtomto roce nemiizu vyuzit vykazu zisku
a ztraty, protoZe Obec jeSté nevedla vynosy a naklady na klasickych uétech uctovych
trid 5 a 6, a tudiz zpétné nedokaze vykaz zisku a ztraty sestavit. Z uvedenych diivodt
se budu ridit informacemi z dafiového priznani k DPH za 3. a 4. cCtvrtleti, které uz
byly zobrazeny v tabulkach Tab. 2 a Tab. 3 a dale dannovym priznanim k dani z pri-
jmi Obce zarok 2009 vcetné priloh k tomuto priznani. Ze zminénych podkladi jsem
zjistila nasledujici:

Tab. 7 Vypis z DP k DPH a z DP k dani z piijmi PO za rok 2009

Informace z DP k DPH Sumaradka 1,2 a 50
3. Ctvrtleti 2009 775935 K¢
4. Ctvrtleti 2009 2853 400 K¢
€ zdanénych a osvobozenych plnéni 3629 435 K¢
Informace z DP k dani z ptijma PO

Roc¢ni thrn ¢istého obratu 49 406 899 K¢

Zdroj: Datlové zaznamy Obce

U uvedenych informaci provedu jesté jednu Upravu. Ro¢ni dhrn cistého obratu
vztahnu nikoliv ke 12 mésiclim, ale pouze k 6 mésiciim tak, aby idaj dhrnu piijmt
byl srovnatelny s idajem o celkovych zdanitelnych a osvobozenych prijmech Obce.
Pomeérny koeficient vypocitdm nasledovné:

PK = 3629435 — 0’15 (8)
49 406 899/2

Pomeérny koeficient pro rok 2009 €ini 15 %. UZ v roce 2009 zacala Obec s ivahami
o zatepleni obecniho uradu a nechala provést energeticky audit objektu. Tento audit
a jesté jedno plnéni souvisejici s TZ budovy obecniho Gradu patii mezi ty, u kterych
nebyl ndrokovan zadny odpocet dané (viz tabulka Tab. 8).
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Tab. 8 Zatepleni objektu méstského uradu 2009

Cena vcéetné Cena bez " .

DUZP DPH [K¢] DPH [K¢] DPH [K(] | Popis
20.8.2009 63 189 53100 10 089 | energeticky audit
1.9.2009 108 000 89 996,4 18 003,6 | technicky dozor

SUMA 171 189 143 096,4 | 28 092,6

Zdroj: U¢etni zaznamy Obce
Z.28 092,6 K¢ si obec po aplikaci pomérného koeficientu miize narokovat odpocet
dané ve vysi:
PNO = 28092,6 X 0,15 = 4 214 9)

kde PNO = pomérny narok na odpocet dané.
Nyni je potfeba pouzit jesté i kratici koeficient, abych ziskala celkovou vysi odpoctu
dané, kterou si Obec smi narokovat z téchto dvou plnéni. Jedna se o ¢astku 2 866 Kc.

V nasledujici tabulce je vycet dalSich plnéni, u kterych si Obec mohla narokovat

casteCny narok na odpocet dané zkraceny pomérnym a kraticim koeficientem.
Castky jsou uvedené v korunach ceskych.

Tab. 9 VSeobecna prijata plnéni roku 2009

Castka | -, Pomérny | Kraceny
. . | Castka . z z
DUZP vietné ppy | POPIs narok na | narok na
DPH odpocet | odpocet
1.7.2009 4165 665 | internet 100 68
9.7.2009 4750 759 | montaz na obecnim uiadé 114 78
1.7.2009 2097 335 | razitko 50 34
11.7.2009 1485 237 | telefony 36 24
12.7.2009 2144 342 | telefony 51 35
11.7.2009 718 115 | telefony 17 12
23.7.2009 1214 194 | softwarové prace 29 20
31.7.2009 6300 | 1006 | ekonstrukee nebytovych 151 103
prostor
1.8.2009 4165 665 | internet 100 68
11.8.2009 499 80 | telefony 12 8
11.8.2009 2201 351 | telefony 53 36
11.8.2009 1065 170 | telefony 26 18
19.8.2009 3570 570 | softwarové prace 86 58
26.8.2009 13975 2 655 | aktualizace softwaru 398 271
3.8.2009 2473 395 | tonery 59 40
28.8.2009 1131 181 | programatorské prace 27 18
31.8.2009 1829 297 | rekonstrukce nebytovych 44 30
prostor
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1.9.2009 4165 665 | internet 100 68
7.9.2009 495 79 | elektronicky podpis 12 8
7.9.2009 495 79 | elektronicky podpis 12 8
12.9.2009 495 79 | elektronicky podpis 12 8
12.9.2009 495 79 | elektronicky podpis 12 8
11.9.2009 2096 335 | telefony 50 34
11.9.2009 1297 207 | telefony 31 21
21.9.2009 1700 140 | Predplatné periodikum 21 14
(UCetnictvi a dané)
25.9.2009 15524 2 479 | PC sestava pro ucetni 372 253
30.9.2009 1190 190 | egistracena 29 20
www.obecuctuje.cz

30.9.2009 9360 1495 | telefonni sluzby 224 152
1.10.2009 4165 665 | internet 100 68
1.10.2009 6508 1039 | technicka podpora 156 106
1.10.2009 1390 222 | kurz ucetnictvi 33 22
13.10.2009 3070 490 | kancelarské potieby 74 50
11.10.2009 2089 334 | telefony 50 34
11.10.2009 671 107 | telefony 16 11
11.10.2009 1259 201 | telefony 30 20
1.10.2009 6508 1 039 | technicka podpora 156 106
26.10.2009 1604 256 | programatorské prace 38 26
31.10.2009 10710 1710 | telefonni sluzby 257 175
1.11.2009 4165 665 | internet 100 68
11.11.2009 867 138 | telefony 21 14
11.11.2009 2 285 365 | telefony 55 37
11.11.2009 745 119 | telefony 18 12
30.11.2009 1585 253 | kancelarské potreby 38 26
30.11.2009 9906 1582 | telefonni sluzby 237 161
1.12.2009 4165 665 | internet 100 68
1.12.2009 632 101 | technicka podpora 15 10
1.12.2009 13 661 2 181 | programatorské prace 327 222
11.12.2009 1070 171 | telefony 26 18
11.12.2009 1948 311 | telefony 47 32
11.12.2009 1223 195 | telefony 29 20
SUMA 169 734 27 648 4151 2821

Zdroj: U¢etni zdznamy Obce

V neposledni radé Obec provedla opravy na objektu smutec¢ni siné. Tento objekt
Obec pronajima neplatci DPH pro uskutecnovani jeho ekonomické ¢innosti, kterou
je provozovani pohtebni sluzby. ProtoZe se jedna o neplatce, je najem osvobozeny
od DPH a neni moZné jej zdanit. V tomto pripadé tak nevznika narok na odpocet
dané ani v ¢astecné vysi. Vroce 2009 Slo o plnéni:
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Tab.10  Opravy objektu smutecni sin

Castka véetné | Castka DPH : Kraceny

DUZP DPH [K¢] (ke | POPIS odpocet [Ké}],
22.7.2009 14 055 2 245 | materidl 1527
10.8.2009 9512 1519 | barva 1033
SUMA 23 567 3764 2 560

Zdroj: U¢etni zaznamy Obce

Celkové si Obec v roce 2009 mohla narokovat ¢astecny odpocet dané (zatepleni ob-
jektu obecniho Uradu a vSeobecnd piijata plnéni) ve vysi 5 687 K.

Rok 2010
Nyni uZ na zakladé Vykazu zisku a ztraty z roku 2010 urc¢im vysi pomérného koefi-
cientu pro rok 2010. Pro jiné budovy nebo objekty bych opét musela znovu hledat
nejobjektivnéjsi zpiisob, jak vypocitat dalsi pomérny koeficient.

Uceleny vykaz zisku a ztraty za rok 2010 je uveden v priloze G. Suma zdanova-
nych a osvobozenych vynosti je 4 154 550 K¢ a celkové vynosy Obce zarok 2010 ¢ini
39 149 800 K¢. PK 1ze spocitat jako:

4154550
PK =

= 21255 _ 9106 (10)
39149800

Po zaokrouhleni je pomérny koeficient za rok 2010 pro budovu obecniho uiradu
a dalSich vSeobecnych plnéni vztahujicich se ke vSem Cinnostem Obce 11 %. V na-
sledujici tabulce jsou uvedena konkrétni ptijata plnéni, ktera vstoupila do poftizo-
vaci ceny TZ pri zateplovani méstského uradu a narok na ¢astecny odpocet dané ne-
byl uplatnén.
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Tab.11  Zatepleni objektu méstského uradu 2010

Cena vcetné Cena bez y .

DUZP DPH [K¢] DPH [K¢] DPH [KC(] | Popis
5.2.2010 7 080 5900 1 180 | doplnéni ener. auditu
5.2.2010 48 000 40 000 8 000 | ptiprava a zprac.
5.2.2010 43 200 36 000 7 200 | zprac. dokumentace
5.2.2010 1680 1400 280 | zajisténi dozoru
1.4.2010 72 000 60 000 12 000 | projekt. dokumentace
9.4.2010 1260883 | 10507358 | 210147,2 | stavebni prace
6.4.2010 6482 5402 1080,4 | prel. rozvod. skiiné
3.5.2010 151 598 126 332 25 266,4 | stavebni prace
25.5.2010 2093025 | 1744187,5| 348837,5 | stavebni prace
12.7.2010 41 640 34 700 6 940 | napisy

SUMA 3725588 | 3104 657,3 | 620931,5

Zdroj: U¢etni zadznamy Obce
Nejprve si vypocitam pomérny narok na odpocet dané:

PNO =620931,5x 0,11 = 68 302,47 (11)

Poté aplikuji jesté vyporadaci koeficient pro rok 2010 ve vysi 38 %. Celkovy Cas-
te¢ny narok na odpocet dané v souvislosti se zateplenim obecniho uradu, ktery si
Obec miZe za rok 2010 narokovat, ¢ini 25 955 K¢.

Vzhledem k rozsahlosti dalSich vSeobecnych prijatych plnéni, ktera se vztahuji
jak k ekonomické c¢innosti Obce, tak i k ¢innostem v ramci verejné spravy, je jejich
vycet uveden v tabulce v priloze H. Suma castecného naroku na odpocet dané
z téchto plnéni je 3 537 K¢. V neposledni radé Ize uplatnit i narok na odpocet dané
u opravy vchodovych dveri a zamkl na nebytovych prostorech, které jsou pronaji-
many platci DPH a dle mé modifikace je tento najem zdanovan. V tomto pripadé si
proto Obec mtZe uplatnit narok na odpocet dané v plné vysi. Celkova vyse plnéni je
2 940 K¢ a z toho DPH je 490 K¢.

Obec si tak vroce 2010 mohla uplatnit o 29 982 K¢ vice nez si ve skutecnosti
narokovala. Castka je tvofena ¢asteénym narokem na odpocet dané z plnéni souvi-
sejicich se zateplenim obecniho Uradu a vSeobecnymi prijatymi plnénimi. V nepo-
sledni radé byl zapocitan i plny narok na odpocet dané u opravy dveri a zamki.

4.2.3 Dopad pristupu Obce k najmu nebytovych prostor a pozemkii na jeji
ekonomickou situaci

Vysledky predeslych podkapitol jsou shrnuty v tabulce Tab. 12. Zasadnim problé-
mem u uzemnich samospravnych celkt je to, Ze pokud je néktery objekt nebo véc
pouzivana pro vykon ekonomické ¢innosti, ale i vefejné spravy, potom je nutné po-
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¢itat pomérny koeficient. U pomérného koeficientu zaleZi na skutecném uziti kon-
krétntho objektu nebo véci pro ekonomické ucely. Proto neexistuje ani jeden
spravny a zakonem povinny postup, jak pomérné koeficienty pocitat a kazdy subjekt
jich miize mit tolik, kolik jich vyzaduje situace. U obci je obvyklé, Ze vynosy z verejné
spravy nékolikandsobné prevysuji vynosy z ekonomické Cinnosti. A pravé pomér
vynost z ekonomické ¢innosti viici celkovym vynosiim obce je typicky ukazatel slou-
Zici k vypoctu pomérného koeficientu, ktery jsem pouZzilaija. Proto neni prekvapivé,
Ze umnou analyzované Obce je pomérny koeficient spocitany pro objekt obecniho
uradu ataké pro vSeobecné vyuzivana plnéni (zpracovani ucetnictvi, telefonni
sluzby, internet, obsluha kopirovaciho zarizeni, technicka podpora a dalsi) nizky jak
vroce 2009, tak i vroce 2010. Na avodu vlastni prace byl zvaZen vypocet pomér-
ného koeficientu také podle podlahové plochy nebytového prostoru nachazejiciho
se v prizemi obecniho uradu. Vyhodnéjsi variantou vSak byl vypocet za pomoci po-
méru vynosu.

Tab.12  Souhrnna tabulka vysledkt

PUVODNI UDAJE OBCE 2009 2010
Pomérny koeficient nepocitali | nepocitali
Vyporadaci koeficient 6 % 22%
Narokovany kraceny odpocet 0 K¢ 0 K¢

PO UPRAVE

Pomérny koeficient 15 % 11 %
Vypoiadaci koeficient 68 % 38%
Narokovany kraceny odpocet | 5687 K¢ | 29 982 K¢

Analyzovana Obec pomérny koeficient nepocitala a pokud si nemohla uplatnit plny
narok na odpocet dané, potom si Zadny odpocet dané neuplatiiovala. Je nutné uznat,
Ze pomérné kraceni odpoctu na 15 nebo 11 % je opravdu vyrazné, obzvlast pokud
musi subjekt pouzit nasledné i kratici koeficient.

U kraticiho koeficientu jsou vidét pomérné velké rozdily, pokud by byly Obci
zdanény mnou zminéné najmy. Zdanéni napomize zvyseni kraticiho koeficientu.
Kratici koeficient ma kazdy subjekt vzdy jen jeden a pokud ho obec musi pouzit pro
zkraceni naroku na odpocet dané, nezalezi na skute¢ném vyuziti objektu nebo véci
pro osvobozené ucely. Napriklad staci, aby z celého domu byla jen jedna mistnost
pronajimana s osvobozenim od DPH (zbytek je zdaniovan) a na plnéni pouzité pro
cely objekt, respektive na dan, kterou by si chtél subjekt narokovat, musi pouzit
treba i 38% kratici koeficient.

Analyzovana Obec pomérné koeficienty akratici koeficient nevyuziva a dle
mého nazoru to v nastinénych situacich nema velky dopad na ekonomickou situaci
Obce. Dokazuji to i nasledujici udaje, kde Ize vidét, Ze finan¢ni prostredky ziskané
navic tvori vzdy jen necelé jedno procento celkovych vynosii z ekonomické ¢innosti
Obce. V porovnani se skutecné uplatnénym narokem na odpocet dané za jednotlivé
roky uz vSak mnou dodatec¢né ziskané finance nejsou tak bezvyznamné, protoZe
tvori v priméru 45 % ze skutecné narokovaného odpoctu dané.
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Tab.13  Udaje zarok 2009 a 2010

2009

2010

Dodate¢ny narok na odpocet dané

5687 K¢

29 982 K¢

3629435 K¢

4154 550 K¢

Vynosy z ekonomické ¢innosti
Podil dodate¢ného naroku na odpocet dané

e o Py . 0,16 % 0,72 %
vuci vynosum z ekonomické cinnosti
Skute¢né uplatnény narok na odpocet dané 10 816 K¢ 80 539 K¢
Podil dodatecného naroku na odpocet dané 53 04 37 04

viici skute¢né narokovanému odpoctu dané

Mohou vsak nastat specifické situace, u kterych si Obec, ale i dalsi platci DPH, musi
dat pozor nato, zda osvobozeni kazdého ndjmu nemtiZe zptlisobit finan¢ni G4jmu. Pii-
kladem u Obce miiZe byt provadéné TZ na objektu koupalisté, kterému se budu veé-
novat v nasledujici kapitole.

Jsem toho nazoru, Ze pro Obec by bylo lepsi do budoucna zdaniovat najmy, které
zdanovat miiZe. U Obce i platce vyuZzivajici prostory bude zachovana zasada neutra-
lity a zaroven bude mit Obec vyssi kratici koeficient pro pripady, ve kterych by si
skute¢né kraceny narok na odpocet dané chtéla uplatnit.

4.2.4 Platebni kalendar v roce 2016 a kontrolni hlaseni

NeZ se zaCnu vénovat pronajmu arealu koupalis$té, rada bych se jeSté pozastavila
u pravidelné se opakujicich najmt nebytovych prostor nebo pozemki. Najemné
Obec inkasuje vétSinou meésicné nebo ctvrtletné. I presto, Ze se jedna podle Obce
0 osvobozené najmy od DPH, jsou uvadény v zaznamni povinnosti a nasledné na
radku ¢. 50 dantového priznani. Obci jsou GCtovany vZdy k prvnimu dni daného mé-
sice nebo Ctvrtleti a podle zaznamni povinnosti k tomuto dni nastava také den zda-
nitelného plnéni. Podle zdkona je DUZP urceno dnem uvedenym v ndjemni smlouve,
ke které je vétSinou vytvoren platebni nebo splatkovy kalendar. OvSem u Obci osvo-
bozenych najmi by podle zakona stacilo vSechna plnéni uvést v danovém priznani
za posledni Ctvrtleti kalendarniho roku, respektive k poslednimu dni v roce.

Obec uZ od roku 2009 pro vSechny své pronajmy nebytovych prostor sestavuje
platebni kalendare. Ja se nyni zaméirim na jeden konkrétni prondjem nebytového
prostoru, ktery trva uz od roku 2009 a patii mezi mnou vybrané najmy, které by
Obec mohla potencialné zdarnovat. Ndjemné je stanoveno ve vysi 2 962 K¢ a ndjemce
plati tuto ¢astku mésicné. Od roku 2016 maji vSichni platci DPH uskutecnujici zda-
novana plnéni povinnost podavat KH. Osvobozena plnéni se v KH Zadnym zpiisobem
nezobrazi. Pokud by v§ak Obec zminény najem zacala zdanovat, musel by se objevit
i v KH. Piivodni platebni kalendar bez DPH je uveden v priloze I. Srovnani vybranych
radkl platebniho kalendafe s najmem osvobozenym nebo zdanénym, je ukazano
v nasledujici tabulce:
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Tab.14  Platebni kalendaf na nadjem nebytovych prostor v roce 2016

Osvobozeny najem od DPH podle Obce
Ptedpis zalohovych plateb na sluZby souvisejici s najemnym

Zaloha Uéetni Splatnost Sazba Zaklad DPH (K2) Celkem
mésicni obdobi do DPH dané (K¢)
Ngjemné 1/2016 10.2.2016 0% 2962 0 2962
Teplo 1/2016 10.2.2016 15% 300 45 345
Najemné 12/2016 | 10.1.2017 0% 2962 0 2962
Teplo 12/2016 | 10.1.2017 15 % 300 45 345

Zdanény najem na zakladé mé modifikace
Prredpis zalohovych plateb na sluzby souvisejici s najemnym

Zaloha Uéetni Splatnost Sazba Zaklad DPH (K&) Celkem
mésicni obdobi do DPH dané (K&)
Najemné 1/2016 10.2.2016 21% 2962 622 3584
Teplo 1/2016 10.2.2016 15% 300 45 345
Najemné 12/2016 | 10.1.2017 21% 2962 622 3584
Teplo 12/2016 | 10.1.2017 15% 300 45 345

Zdroj: Uc¢etni zaznamy Obce a vlastni zpracovani

Zamérem zobrazeni platebniho kalendare v roce 2016 se zdaiovanym najmem je
ukazat, jak by byla poloZka najmu zaznamendna v KH. Zakonem je dano, Ze jestliZe
doklad presahuje ¢astku 10 000 K¢ véetné dané, musi byt toto plnéni uvedeno sa-
mostatné na radku v Casti A.4. U platebniho kalendare je situace specificka a, i kdyz
jednotliva plnéni se samostatnym DUZP stanovenou ¢astku 10 000 K¢ neprekracuji,
podstatna je suma plnéni celého platebniho kalendare. UZ na prvni pohled je jasné,
Ze castka 10 000 K¢ bude pirekrocena a Obec proto musi kazdy mésic v KH uvést pl-
néni na samostatném radku véetné DIC najemce. Mizu nyni predpokladat, Ze na-
jemné ve vysi 3 584 K¢ bylo uhrazeno dne 20. ledna 2016. Vybrané fadky KH by vy-
padaly nasledovné:

Tab.15 KHza 1. mésic roku 2016 - Cast A.4.

A.4. Uskute¢néna zdanitelna plnéni s povinnosti priznat dan shodnotou nad
10 000 K¢ véetné dané

Cislo | DIC Evidencni ¢islo DPPD Zaklad | Dan | Zaklad Dat 2
radku | odbératele | danového dokladu dané 1 1 dané 2

1 DIC 61077 20.1.2016 | 2962 | 622

2 DIC 61077 20.1.2016 300 45

Zdroj: Danlové zaznamy Obce a vlastni zpracovani

Stejnym zplisobem Obec skutecné postupuje i bez zdanéného najmu. Jak lze vidét
v platebnim kalendari, Obec poskytuje teplo s 15 % sazbou dané a suma platebniho
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kalendare prekrocila ¢astku 10 000 K¢ vcetné dané. Proto musi kazdy mésic v KH
vykazat ¢astku 300 K¢ jako zdklad dané samostatné v ¢asti A.4.

4.3 Dopady rezimu osvobozeni od DPH nebo uplatnéni DPH
u najmu koupalisté na ekonomickou situaci Obce

Areal koupalisté patiici Obci ma rozlohu 22 000 m? a z toho je zhruba 12 000 m? ur-
¢eno pro slunéni a sport. Koupalisté je tvoreno jednim velkym plaveckym bazénem,
ktery ma na délku 50 m. Zarover je zde i maly bazén, respektive détské brouzdaliSte,
které proslo rekonstrukci v pribéhu roku 2016. Provozovatelé lakaji své navstév-
niky také na ti'i volejbalové kurty s bilym piskem z Ceského raje, kde hlavni kurt na-
bizi i krytou tribunu pro zhruba 200 divakd.

Vyvoj, jakym zplisobem a komu je koupalis$té pronajimano, jsem zacala sledo-
vat od roku 2009 v souvislosti s registraci Obce k DPH. Jak jsem uvedla vySe, Obec
se rozhodla veSkeré najmy at’ uz platci nebo neplatci osvobozovat od DPH. Jedinou
vyjimku tvoril najem koupalisté. V letech 2009 a 2010 byl objekt pronajiman platci
DPH a Obec vyuZila moZnosti ndjem zdanit. Diky tomuto rozhodnuti byl najem kou-
palisté povazovan za zdaniovanou ekonomickou ¢innost au prijatych plnéni si
mohla Obec uplatniovat plny narok na odpocet dané. V téchto letech nedoslo k zad-
nym vyraznym opravam, a presto tvoril odpocet dané z plnéni souvisejicich s kou-
paliStém velkou cast celkové narokovaného odpoctu dané. Mezi prijata plnéni patftil
hlavné ndkup chemickych pripravkid na dpravu vody (hydrogenuhli¢itan sodny
a kapalny chlor).

Tab.16  Odpocty souvisejici s koupalistém v letech 2009 a 2010

2009 2010
Celkové uplatnény odpocet dané 10 816 K¢ 80 539 K¢
Odpocet souvisejici s koupaliStém 7 273 K& 21377 K&
Podil odl_)vocvtu souv1se]1c3ho - 67.24 % 26,54 %
s koupalistém na celkové uplatnéném

Zdroj: Datlové zaznamy Obce a vlastni zpracovani

0Od pocatku roku 2011 zacala Obec pronajimat koupaliSté neziskové organizaci, kon-
krétné se jednalo o spolek v ¢astce 1 000 K¢ za rok. Spolek nebyl platcem DPH,
a proto zacal byt ndjem osvobozovan podle zakona o DPH. Tento stav trval do konce
roku 2015. Od pocatku roku 2016 zacala Obec pronajimat koupaliSté novému sub-
jektu na zakladé nové najemni smlouvy. Jedna se o podnikatelsky subjekt, ktery je
platcem DPH a Obec tak ndjemné v ¢astce 1 000 K¢ za rok opét zacala zatéZovat DPH
v hodnoté 210 K¢.

Nyni se zamérim na TZ, ke kterému doslo v arealu koupalisté v pribéhu roku
2016. V nasledujici tabulce uvedu seznam plnéni, ktera TZ tvori.
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Tab.17  Technické zhodnoceni détského brouzdalisté
Castka bez Castka :
puzZp DPH [K&] | DPH [K¢] | P OP'S
31.7.2015 42 000 8 820 | projektova dokumentace
12.4.2016 30 000 6 300 | vybérové tizeni na zhotovitele
22.4.2016 6 781,5 1424,12 | beton
27.4.2016 10 127,5 2 126,78 | beton
29.4.2016 21672,41 4 551,21 | material a zbozi
30.4.2016 300 63 | zverejnéni zadavaciho rizeni
2.5.2016 8100 1701 | Cerpani betonu
12.5.2016 3 008,26 631,74 | hranoly, fezivo
3.5.2016 51 326,75 10 778,62 | beton
17.5.2016 6 226,88 1 307,64 | beton
18.5.2016 16 846 3 537 | prirodni kamenivo
19.5.2016 1799,17 377,83 | rezivo
2.5.2016 3736,98 785,02 | ocelové trubky
19.5.2016 2 875,05 603,95 | pronajem vibra¢ni desky na beton
23.5.2016 1651,15 346,85 | odvodiiovaci zZlaby
24.5.2016 109,91 23,09 | vruty
26.5.2016 8431 - | tesar'ské prace
23.5.2016 6 226,88 1 307,64 | beton
31.5.2016 103 386,16 21 711,09 | material
6.6.2016 528 110,88 | fezani materialu
13.5.2016 5939 1 247,19 | vrtani otvoru
23.5.2016 3500 735 | fezani betonu
11.6.2016 87 578 - | dlazdické prace
24.5.2016 17 855 3 750 | pisek v¢etné dopravy
6.6.2016 9 097 1910 | zemina vcetné dopravy
30.6.2016 1650 346,50 | vyroba nerezovych drzaki
22.6.2016 1554711 | 326 489,31 | zhotoveni stavby
21.6.2016 10 573,36 2 220,41 | recyklat hnéda ptlkulata
9.6.2016 4 716,15 990,39 | materidl
27.6.2016 878,46 184,54 | vrtaky, Srouby
7.6.2016 3 275,21 687,79 | jekl 28 kusti
SUMA 2 024 907,31 | 405 068,59

Zdroj: Utetni zaznamy Obce

Détské brouzdalisté bylo zafazeno do majetku Obce 8. cervence 2016 jako dlouho-
doby hmotny majetek v astce 2 024 907 K¢. DPH se do ceny majetku nepocita, pro-
toZe vSechna dan byla narokovana v podobé odpoctu dané v plné vysSi. Takto se
mohla Obec zachovat pravé jen v situaci, ve které pronajima objekt s dani a nejedna
se 0 osvobozenou ¢innost. V tomto pripadé musim konstatovat, Ze zména najemce
a poté i pristupu k uplatniovanému reZimu u najmu byla efektivnim feSenim. Obec si
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totiZ mohla narokovat ¢astku odpoctu dané ve vysi 405 069 K¢ z prijatych zdanitel-
nych plnéni. Pokud by k Zddné zméné nedoslo, jednalo by se o plné osvobozenou
¢innost, a protoZe plnéni pouzita pro vystavbu détského brouzdaliSté by souvisela
pouze s touto ¢innosti, Obci by narok na odpocet dané nevznikl. Tuto situaci, pti
které nema Obec narok na odpocet, nyni nastinim a vyhodnotim finan¢ni dopad. Vy-
brané radky skute¢ného danového priznani podaného Obci za 3. a 4. ¢tvrtleti roku
2016 jsou uvedeny v priloze F.

4.3.1 ReZim preneseni danové povinnosti u stavebné-montaznich praci

NeZ se budu vénovat analyze provedeného TZ, chtéla bych upozornit na ¢tyti po-
loZky v tabulce Tab. 17, které maji Sedé zvyraznéni. Obsahové jsou to plnéni, ktera
spadaji pod poskytnuti stavebnich nebo montaznich praci podle § 92e zakona
o DPH. Z tohoto diivodu nebyla dodavatelem na faktuie vycislena dan a v ramci re-
Zimu preneseni dafiové povinnosti byla tato povinnost prenesena na odbératele, zde
na Obec. Obec tak spravné ucinila a zminéna plnéni uvedla na radku ¢. 10 danového
priznani za 2. ¢tvrtleti roku 2016. Vzhledem k podminkdm najmu si zaroven naro-
kovala zpét tuto dain prostiednictvim naroku na odpocet dané. V dariovém ptiznani
vSak narok uvedla chybné na radku ¢. 40 na misto radku ¢. 43. V dalSich Ctvrtletich
roku 2016 uz k této chybé nedochazelo, protoZe si Obec narok na odpocet dané z ti-
tulu preneseni daniové povinnosti neuplatiiovala.

Pro praktické znazornéni uvedu udaje ze 2. Ctvrtleti v tabulce Tab. 18 s tim, Ze
bude napravena chyba a odpocCet dané vztahujici se k prijatym plnénim v ramci re-
Zimu preneseni daniové povinnosti bude vykazan na radku ¢. 43.



68 Vlastni prace

Tab.18  ReZim preneseni danové povinnosti - DP k DPH za 2Q/2016

I. Zdanitelna plnéni r. Zaklad dané Dan na vystupu
Dodani zboZi nebo poskytnuti zékladni | 1 183 776 38599
sluzby s mistem plnéni v tuzemsku | snizen3 2 22233 3335
Rezim preneseni dafiové povin- zakladni | 10 1602 856 336 600
nosti — prijemce sluzeb snizena | 11 66 050 9908
IV. Narok na odpocet dané Zaklad dané V plné vysi | Kraceny odp.
Z pfijatych zdanitelnych pinéni od | zakladni | 40 351 380 73790
platcd snizena | 41 56 472 6735
Ze zdanitelnych plnénivykazanych | zakladni | 43 1602 856 336 600
na fadcich 3 az 13 ~

snizena | 44
Odpocet dané celkem 46 417 125
Hodnota porizeného majetku 47

V. Kraceni naroku na odpocet

PInéni osv. od dané bez naroku na odpocet 50 557 213

Hodnota plnéni nezapocitavanych do vypoctu 51 S narokem na odp. Bez naroku na odpocet
koeficientu 21 090
Cast odpoctu v kracené vysi 52 | Koeficient 18 | Odpocet

Vyporadani odpoctu dané 53 | Vyp. koef. Zména odp.

Zdroj: Danlové zdznamy Obce

4.3.2 Pronajem koupalisté neplatci DPH

V této podkapitole zanalyzuju dvé moZnosti, které by u Obce mohly nastat:

A) cely objekt koupalisté bude pronajiman bez dané jako osvobozené plnéni,

B) cely objekt koupaliSté bude pronajiman bez dané jako osvobozené plnéni, ale za-
roven zistava Obci pravo v ramci kratkodobych zdanovanych najmia pronajimat
détské brouzdalisté.

Ad A)

Pokud by Obec v roce 2016 pronajimala koupalisté spolku, jednalo by se osvoboze-
nou ¢innost a neméla by narok na odpocet dané. V této situaci by ptijata plnéni vii-
bec neuvadéla v dafiovém priznani na radku ¢. 40 a 43. Zaroven se v tomto pripadé
nepovaZzuje zarazeni majetku do uzivani za dodani zboZi a neni uvedeno na radku
¢. 1 a ani nasledné na radku ¢. 40 a 47.V nasledujicich tabulkach nastinim, jak by vy-
padalo daniové priznani za 2. a 3. ¢tvrtleti roku 2016.

Pro doplnéni je vhodné zminit, Ze pokud si Obec nemtiZe narokovat odpocet
dané jesté neznamena, Ze by zaroven nemél byt aplikovan rezim preneseni danové
povinnosti u stavebné-montaznich praci z dodavatelli na Obec. Tato prijata plnéni
bude Obec nadale uvadét na radku ¢. 10 tak, jak bylo ukazano v kapitole 4.3.1, pro-
toZe ma povinnost dan z plnéni odvést.
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Tab.19  Osvobozeny najem koupalisté - DP k DPH za 2Q/2016

IV. Narok na odpocet dané Zaklad dané V plné vysi | Kraceny odp.
Z pfijatych zdanitelnych pinéni od | Zakladni [ 40 31704 6659

platct snizend | 41 56 472 6 735

Odpocet dané celkem 46 13394

Hodnota pofizeného majetku 47

VI. Vypocet danové povinnosti

Dan na vystupu 62 388 442
Odpocet dané 63 13394
Vlastni dan 64 375048
Nadmérny odpocet 65

Oproti ptivodné Obci ziskanému nadmérnému odpoctu ve vysi 28 683 K¢, vznika
Obci dafiova povinnost na ¢astku 375 048 KC¢.

Tab.20  Osvobozeny najem koupalisté - DP k DPH za 3Q/2016

IV. Narok na odpocet dané Zaklad dané V plné vysi | Kraceny odp.
Z pfijatych zdanitelnych plnéni od | zakladni | 40 53833 11315

platcd snizend | 41 4278 642

Odpocet dané celkem 46 11957

Hodnota potizeného majetku 47

VI. Vypocet danové povinnosti

Dan na vystupu 62 35351
Odpocet dané 63 11957
Vlastni dan 64 23394
Nadmeérny odpocet 65

Ve 3. c¢tvrtleti se daniova povinnost zvySila nepatrné z 22 058 K¢ na 23 394 K¢. Cel-
kové by Obec zasahla finan¢ni jjma ve vysi zaplacené dané dodavatelim a dané, kte-
rou musela odvést v ramci rezimu preneseni daniové povinnosti, a kterou si nemtze
narokovat zpét v ¢astce 405 069 KC. Jedna se o pomérné vyznamnou ¢astku viici cel-
kovym vynosiim z ekonomické ¢innosti (zdafiované i osvobozované), které na za-
kladé Vykazu zisku a ztraty za rok 2016 ¢inily 3 136 567 K¢. Nendrokovany odpocet
dané by tvoril 12,9 % z celkovych vynosii z ekonomické ¢innosti.

Ad B)

Situace, pti které je celé koupalisté pronajimano jako osvobozené plnéni spolku, ale
zaroven dochdazi k samostatnym kratkodobym zdanovanym pronajmim détského
brouzdalisté Obci, je méné pravdépodobnou a nikdy k ni v minulosti nedoslo. Zamé-
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rem v tomto bodé je spiS poukazat jesté i na treti mozZnost, pri které je objekt rekon-
strukce vyuzivan pro zdanovanou i osvobozovanou ¢innost. V této situaci ma Obec
u prijatych plnéni souvisejicich s tvorbou TZ vlastni ¢innosti narok na odpocet dané
v plné vysi. Pri uvedeni do uZivani détského brouzdaliSté vSak bude muset provést
fiktivni dodani zboZi podle § 13 odst. 4 pism. b) zdkona o DPH.

Obec by si mohla ve 2. ¢tvrtleti narokovat plny odpocet dané souvisejici s TZ ve
vysi 403 732 K¢. Postup by za toto ctvrtleti byl shodny se situaci, ve které Obec pro-
najima cely areal koupalisté s DPH.

Tab.21  Osvobozeny i zdanény najem - DP k DPH za 2Q/2016

IV. Narok na odpocet dané Zaklad dané V plné vysi | Kraceny odp.
Z pfijatych zdanitelnych pinéni od | zakladni [ 40 351380 73790
platc snizena | 41 56 472 6735
Ze zdanitelnych pInénivykdzanych | zakladni | 43 1602 856 336 600
na radcich 3 az 13 -
shizena 44

Odpocet dané celkem 46 417 125

Hodnota porizeného majetku 47

Zdroj: Danlové zaznamy Obce

Ve 3. ¢tvrtleti roku 2016 by si uplatnila zbyvajici ¢astku ve vysi 1 337 K¢. Celkové by
si narokovala odpocet dané ve vysi 405 069 K¢.

K zarazeni do majetku doslo podle inventarni karty 8. cervence 2016. Tento den
by se stal dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni a Obec by méla povinnost za
3. Ctvrtleti roku 2016 provést fiktivni dodani vytvoreného majetku a nasledné si na-
rokovat ¢aste¢ny narok na odpocet dané. PouZivany zalohovy koeficient Obci v roce
2016 byl ve vysi 18 %.

Pro stanoveni zakladu dané vyuZziju udaje Obce. Obec totiZ chybné provedla
ukon fiktivniho dodani ve svém pripadé pri vyuziti TZ zcela pro zdanitelnou ¢innost.
Vzhledem Kk tomu, Ze si vSak nasledné celou sumu DPH prostiednictvim odpoctu
dané narokovala zpét, nedoslo k poSkozeni Zadné ze ztiCastnénych stran. Jako zaklad
dané byla pouZita ¢astka 2 428 139 K¢, kterou podle vyjadieni Obce ziskala ze sta-
vebniho rozpoctu zpracovaného dne 8. ¢ervence 2015 pro ucely vybérového tizeni
s prohlaSenim, Ze cena odpovida obecné cené, za kterou by bylo moZné TZ brouzda-
liSté k 8. cervenci 2016 poridit. Dan byla vypocitana ve vysi 509 909 K¢. Tyto hod-
noty musi byt zaneseny do danového ptiznani a nasledné si mize Obec narokovat
¢asteCny odpocet dané vzhledem k vyuziti ziskaného TZ.
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Tab.22  Osvobozeny i zdanény najem - DP k DPH za 3Q/2016
IV. Narok na odpocet dané Zaklad dané V plné vysi | Kraceny odp.
Z pfijatych zdanitelnych pinéni od | zakladni | 40 2488388 2570 509 909
platch snizena | 41 4278 642
Odpocet dané celkem 46 3212 509 909
Hodnota pofizeného majetku 47 2428139 509 909
V. Kraceni naroku na odpocet
PInéni osv. od dané bez naroku na odpocet 50 508 969
Hodnota plnéni nezapocitavanych do vypoctu 51 S ndrokem na odp. Bez naroku na odpocet
koeficientu 2428 139
Cast odpoctu v kracené vysi 52 | Koeficient 18 | Odpocet 91784
Vyporadani odpoctu dané 53 [ Vyp. koef. Zména odp.
VI. Vypocet danové povinnosti
Dan na vystupu 62 545 263
Odpocet dané 63 94 996
Vlastni dan 64 450 267
Nadmérny odpocet 65

Misto plivodni danové povinnosti ve vysi 22 058 K¢ by méla Obec povinnost zaplatit
450 267 Kc. Diky tomu, Ze Obec vypocitala ve 4. zdanovacim obdobi vypotadaci ko-
eficient ve vySi 29 %, by méla narok provést vyporadani odpoctu dané. To se vypo-
¢ita jako rozdil ¢astky naroku na odpocet dané z vyporadanych adajt a ¢astky kra-
ceného odpoctu ptivodné uplatnéného v priibéhu kalendainiho roku. Dodatecné na-
rokovany odpocet dané se uvede na fadku €. 53.

Vyporadany odpocet = (509 909 x 0,29) — 91 784 = 56 090 (12)
Tab.23  Osvobozeny i zdanény najem - DP k DPH za 4Q/2016
IV. Narok na odpocet dané Zaklad dané V plné vysi | Kraceny odp.
Z pfijatych zdanitelnych pinéni od | zakladni | 40 55083 11568
plated snizend | 41 13 845 2077
Odpocet dané celkem 46 13 645
Hodnota pofizeného majetku 47
V. Kraceni naroku na odpocet
PInéni osv. od dané bez naroku na odpocet 50 637 491
Hodnota plnéni nezapocitavanych do vypoctu 51 | Snarokemnaodp.| Bez néroku na odpocet
koeficientu
Cést odpoctu v kracené vysi 52 | Koeficient 18 | Odpocet
Vyporadani odpoctu dané 53 [ Vyp. koef. 29 [ Zména odp. 56 090
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VI. Vypocet danové povinnosti

Dan na vystupu 62 60 628
Odpocet dané 63 69 735
Vlastni dan 64

Nadmérny odpocet 65 9107

V této nastinéné situaci by osvobozeni objektu koupalisté mélo opét velky dopad na
ekonomickou situaci Obce. Ta by si namisto 509 909 K¢ mohla narokovat pouze
castku 147 874 K¢ az toho 56 090 K¢ az diky vyporadacimu procesu. Celkové by
prisla o ¢astku 362 035 K¢, ktera tvori 11,5 % vynost z ekonomické ¢innosti Obce.
VySe uvedené zavéry jsou shrnuty v nasledujici tabulce:

Tab.24  Vliv osvobozeni od DPH nebo uplatnéni DPH u najmu koupaliSté na vysi odpoctu dané
a na ekonomickou situaci Obce v roce 2016

Zdanény Osvobozeny 0.s vobo?elfy
2 ar izdanény
najem najem »
najem

Narok na odpocet plny bez naroku Castecny
Celkoveé mozny ziskatelny 405 069 K¢ 405 069 K¢ 509 909 K¢
odpocet
Ziskany odpocet 405 069 K¢ 0 K¢ 147 874 K¢
Financni ztrata 0 K¢ 405 069 K¢ 362 035 K¢
Vynosy z ekonomické ¢innosti 3136567 K¢ | 3136567 K¢ 3136 567 K¢
Podil finan¢ni ztraty na
celkovych vynosech z ek. 0% 12,9 % 11,5%
¢innosti za rok 2016

Udaje ziskané touto analyzou dokazuji, Ze Obec provedla spravné rozhodnuti, kdyz
se pred provedenim TZ ve vysi 2 024 907 K¢ rozhodla zacit najem koupalisté zda-
novat. To ji umoZnilo ziskat plny narok na odpocet dané u prijatych plnéni. Zaroven
lze ze ziskanych vysledki pozorovat, jak vyuziti objektu i pro osvobozenou ¢innost,
at uz v jakémkoliv Casovém nebo jiném rozsahu (nezalezi na skute¢ném pomeéru vy-
uziti détského brouzdalisté pro osvobozenou ¢innost), snizilo moZnosti naroku na
odpocet dané. Ten byl upraven kraticim koeficientem platnym pro Obec v zavislosti
na pomeéru, v jakém poskytuje plnéni zdaniovana a osvobozena v ramci jeji veSkeré
ekonomické cinnosti.

4.3.3 Provoz koupalisté zajistovan samotnou Obci

Jednou z dalSich variant je, Ze by provoz koupalisSté zajiStovala sama Obec. Takto by
bylo upusténo od problému hledani platce DPH, kterému by mohl byt objekt koupa-
listé pronajiman s dani. Na druhou stranu by Obec musela vyhodnotit jiny problém.

Konkrétné jde o otazku, zda zpristupnéni arealu koupalisté za uplatu je plné-
nim zdanitelnym nebo osvobozenym bez naroku na odpocet dané podle § 61
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pism. d) zdkona o DPH. Touto otdzkou se zacaly zabyvat Ceské soudy v piipadu
mésta Zamberk, které nesouhlasilo s rozhodnutim finan¢niho Gradu. Mésto Zam-
berk povaZovalo provoz koupalisté za zdannovanou €innost, vstupné zatéZovalo DPH
a nasledné si uplatiiovalo narok na odpocet dané. Finan¢ni irad s méstem nesouhla-
sil. Spor se nakonec dostal aZ k ESD, ktery v této véci vydal rozhodnuti C-18/12
Mésto Zamberk (Sbirka NSS, 2013). Abych se mohla alespoii z ¢asti pokusit posou-
dit, jakym zptisobem by v uvedené véci méla postupovat Obec, pokusim se v nasle-
dujicich odstavcich nastinit analyzu rozhodnuti soudt a stanovit zaver.

Dle § 61 pism. d) jsou osvobozena bez naroku na odpocet dané ta plnéni, ktera
uzce souvisi se sportem nebo télesnou vychovou a jsou poskytovana osobou, ktera
nebyla zaloZena za t¢elem podnikani. Ceské soudy a nasledné i ESD se nejprve za-
byvaly otazkou, jak Ize definovat sport. Podle ESD vychazi osvobozeni podle § 61
pism. d) ze Smérnice o DPH, a proto musi byt vyuZit eurokonformni vyklad. Rozhod-
nuti SDEU vSak ve vysledku nepodalo jednozna¢nou odpovéd na cely spor. ESD
uved]l, Ze za provozovani sportu lze povaZovat i neorganizované a nesoustavné spor-
tovni aktivity, jejichZ uCelem neni Gcast ve sportovnich soutéZich. A nasledné jiné
druhy zabavy ¢i odpocinku, které jsou navstévnikiim poskytovany spolecné s pro-
vozovanim sportovni aktivity, mohou predstavovat dzce souvisejici sluzby s provo-
zovanim sportu. Nakonec vSak uvadji, Ze rozhodnout prislusi mistnimu soudu, ktery
tuto otazku resi, zda byl naplnén vyklad podle rozhodnuti ESD (Sbirka NSS, 2013).

Na rozhodnuti SDEU navazuje rozhodnuti NSS CR 5 Afs 1/2011-140 ze dne 31.
kvétna 2013 (Zalobce mésto Zamberk proti Zalovanému: Odvolaci finanéni feditel-
stvi). ZvaZované indicie pro rozhodovani byly nasledujici: v arealu koupalisSté se na-
chazi bazén skladajici se ze tii ¢asti - plavecké, rekreacni a détské. V plavecké casti
jsou drahy, které nejsou trvale oddéleny a jsou zde i miistky pro skok do vody. Areal
je vybaven dvéma tobogany, skluzavkou, détskym brouzdalistém a masaZzni vanou.
Dale je zde piskové hristé pro plazovy volejbal a stoly pro stolni tenis. Z uvedeného
vyplyva, Ze navstévnici se mohou vénovat jak odpocinku, tak rekreacné i sportov-
nim aktivitdm. Zaroven neni aredl pravidelné vyuZzivan k soustavné sportovni a té-
lovychovné ¢innosti. Pro vstup uhradi navstévnici jednorazové vstupné, které se lisi
svou cenou je v navaznosti na to, ve kterou denni hodinu prijdou. V samotném are-
alu pak maji moznost zaptjceni sportovniho nacini za dodate¢ny poplatek (Sbirka
NSS, 2013).

Je zcela na navstévnikovi, jestli se bude v arealu vénovat sportovnim nebo od-
pocinkovym aktivitam. Cely areal nabizi riizné druhy aktivit, které by vsak nebylo
ucelné rozclenovat na jednotlivé samostatné prvky podle rezimu DPH. Proto pova-
7uje NSS plnéni poskytované méstem Zamberk za komplexni plnéni. Nyni vyvstava
otazka, které prvky v ramci komplexniho plnéni prevladaji a urci tak, ktery rezim
DPH bude uplatnén. Prevladajici prvek je potreba urcit z hlediska béZzného spotie-
bitele. Pro rozhodnuti musi byt objektivné posouzen konkrétni objekt koupalisté.
Soud postupné dochazi k zavéru, Ze areal koupaliSté neni primarné urceny k provo-
zovani sportovni nebo télovychovné ¢innosti. K tomuto rozhodnuti napomohlo i to,
Ze je koupalisté sezonnim objektem, a proto celoro¢ni provozovani sportovnich ak-
tivit zde neni mozZné. Celkové tedy NSS v tomto pripadé dospél k zavéru, Ze cilem
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béZného spotrebitele jsou odpocinkové aktivity a zdbava. Soud se tak priklonil na
stranu mésta Zamberk jako provozovatele méstského koupalisté (Sbirka NSS,
2013).

Z vyse uvedenych odstavct je ziejmé, Ze rozhodnuti, zda bude Obci provozo-
vané koupaliSté povazovano za zdanovanou c¢innost s narokem na odpocet dané,
nebo za ¢innost osvobozenou bez naroku na odpocet dané uzce souvisejici se spor-
tem, bude komplikované. V této situaci by bylo nadmiru vhodné, aby si Obec privzala
k rozhodnuti daniového poradce.

Dle vlastniho usudku bych pro rozhodnuti vychazela z prilozenych informaci
o arealu koupali$té v Obci. V porovnani s méstem Zamberk je mnou posuzované
koupalisté mnohem mensim aredlem, ve kterém se nenachazi Zadné tobogany nebo
piirodni koupalisté. Soucasti arealu jsou sice volejbalové kurty, ale stejné jako v pri-
padé mésta Zamberk bych usoudila, Ze prevazujicim prvkem jsou aktivity odpoc¢inku
a zdbavy. Pokud by tomu tak bylo, Obec by zatéZovala vstupné dani a u prijatych pl-
néni souvisejicich s objektem koupalisté by si narokovala odpocet dané. Dalsi moz-
nosti by bylo stanovit zvlast vstupné pro navstévu koupalisSté a zvlast pro volejba-
lové kurty, na kterych by se konala utkani (rozdéleni by bylo pravdépodobné tech-
nicky mozné). Pak by dle mého nazoru byl aredl koupalisté zdaniovanou c¢innosti,
avsak vstup na kurty pro sportovni utkani nebo rekreacni sport by byl povazovan
za plnéni Uizce souvisejici se sportem a spadal by pod osvobozena plnéni bez naroku
na odpocet dané.

Ve vysledku by zaleZelo na tom, jakym zpiisobem by se Obec rozhodla koupa-
liSté provozovat. Pokud by chtéla provozovat cely areal jako zdanovanou ¢innost,
musela by prizptlisobit ¢innosti tak, aby napliiovaly vySe zminéna rozhodnuti soudt
a pro finan¢ni irad méla Obec dostatecné objektivni informace.

4.4 Uprava odpoctu dané u objektu koupali$té s provedenym
technickym zhodnocenim

V této podkapitole se budu vénovat problematice upravy odpoctu dané. Vychozi si-
tuaci je existujici objekt koupalisté, ktery je Obci pronajiman. Zaroven doslo v pri-
béhu roku 2016 ke skutetnému technickému zhodnoceni (vybudovani) détského
brouzdalisté, které bylo 8. ¢ervence 2016 zarazeno do uZzivani jako dlouhodoby
hmotny majetek v ¢astce 2 024 907 Kc.

V nasledujicim textu se budu vénovat modelovym situacim. Ty mi pomohou na-
stinit pripady, ke kterym by v budoucnosti mohlo dojit, a které by Obec musela resit.
Pro lepsi prehlednost aplikovanych postupii se budu vénovat pouze détskému
brouzdalisti, i kdyZ objekt koupalisté je tvoren i dalsim dlouhodobym majetkem.

4.4.1 Najem - piivodné uplatnén plny narok na odpocet dané

V soucasnosti Obec pronajima cely objekt koupalisté platci DPH. Ke zdanovanému
pronajmu se vratila poc¢atkem roku 2016. Diky tomu si Obec mohla u vSech plnéni
tvorici TZ uplatnit plny narok na odpocet dané. Ted’ vSak budu predpokladat, Ze se
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zméni podminky a Obec se vrati ke spolku, kterému koupalisté uZ pronajimala v le-
tech 2012 az 2015. Tento spolek vSak neni platcem DPH a podle zdkona je takovy
najem osvobozen od DPH bez naroku na odpocet dané. To by pro Obec v prvni radé
znamenalo, Ze si od pocatku nové ndjemni smlouvy nesmi uplatiiovat odpocty dané
u prijatych plnéni souvisejicich s koupalistém. Druhym (z pohledu finan¢nich pro-
stiedkil) zdsadnéjSim problémem by byla povinnost provést tipravu odpoctu dané
podle § 78 zdkona o DPH.

U provedeného TZ zarazeného do uZivani v roce 2016 ma Obec povinnost po
dobu 10 let sledovat, zda se nezméni podminky pro uplatnéni si odpoctu dané. Jak
uz bylo zminéno, Obec si na pocatku uplatnila plny narok na odpocet dané. To se
v roce 2018 méni, koupalisté se zacina pronajimat neplatci DPH osvobozené a narok
na odpocet dané Obci nevznika.

Nastinénou situaci by Obec musela reSit v poslednim zdanovacim obdobi roku
2018. Predpokladejme, Ze je Obec nadale ¢tvrtletnim platcem DPH, vypocet Gpravy
odpoctu dané azaznamendani novych udaji do danového piiznani probéhne ve
4. ¢tvrtleti roku 2018. V Citateli vypoctu je suma dané z plnéni tvotici TZ a ta se na-
sobi rozdilem vznikajicim z dGvodu zmény v naroku na odpocet dané.

__405069X%X (0% —100%)
= 0 =

Uo

—40506,9 K¢ (13)

Uprava odpo¢tu dané zarok 2018 ¢&ini - 40 507 K¢ Znaménko minus ve vypoétu zna-
mena3, Ze tuto ¢astku musi Obec vratit spravci dané prislusného financ¢niho uradu.
Nasledujici informace bude znazornéna v priznani naradcich €. 60, 63 a 64, kde Obci
vznika danova povinnost ve vysi 40 507 K.

Tab.25  Uprava odpo¢tu dané v DP k DPH za 4Q/2018

VI. Vypocet danové povinnosti

Uprava odpoctu dané 60 - 40507
Vraceni dané 61

Dan na vystupu 62

Odpocet dané 63 -40 507
Vlastni dan 64 40 507
Nadmérny odpocet 65

Rozdil proti posledni zndmé darnové povinnosti pfi podani DDP 66

Pokud by Obec timto zpiisobem pronajimala koupalisté i v dalSich letech, musela by
postupovat stejnym zptisobem. Posledni Upravu by provedla ve 4. c¢tvrtleti roku
2025. V tomto roce by vyprsela lhiita pro tpravu odpoctu dané.

Jesté je vhodné zminit, Ze pro upravu odpocCtu dané je podstatné i to, po jak
dlouho dobu kalendatrniho roku je plnéni pouZivano pro jiné ucely. V tomto pripadé
pro osvobozeny najem bez naroku na odpocet dané. Pokud by byla nova najemni
smlouva uzaviena napriklad aZ v prosinci roku 2018, provedla by se jesté dalsi
zména v Upravé odpoctu dané:
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00 = (- *222%) x1 = —3375,6 K¢ (14)
Z ¢astky ptivodni ipravy odpoctu dané - 40 507 K¢ by se vypocitala ¢astka na jeden
mésica vynasobila se po¢tem mésicti, pro které bylo plnéni vyuzivano pro jiné ucely.
V mém pripadé by to mohlo byt od zmifiovaného prosince, proto krat jedna. Na
radku ¢ 60 a63 danového priznani by tak namisto - 40 507 K¢ byla c¢astka
- 3376 K¢. Tuto upravu zakon dovoluje, protoZe se jedna o spravedlivéjsi pristup
k ipravé odpoctu dané. Samoziejmé na platci dané lezi diikazni povinnost v pti-
padé, pokud by byl spravcem dané vyzvan k doloZeni podkladd o vypoctu upravy
odpoctu dané. Zde by diikaznim materidlem byla nové uzaviena najemni smlouva
se spolkem.

Pokud by pak Obec napiiklad v roce 2021 presla opét k pronajmu koupalisté
platci DPH, Gpravu odpoctu dané by neprovadéla (nedoslo ke zméné ucelu vyuziti
oproti plivodnimu stavu) a jedna desetina odpoctu za rok 2021 by ji opravnéné pat-
fila, tak jak si ji narokovala hned na pocatku v roce 2016. Samoziejmé by znovu za-

leZelo na tom, v jaké ¢asti roku byla uzaviena nova najemni smlouva s platcem DPH.

4.4.2 Najem - pivodné uplatnén ¢astecny narok na odpocet dané

Podle zakona zaklada povinnost provést Upravu odpoctu dané nejen zména ucelu
pouziti dlouhodobého majetku. Pokud by u détského brouzdalisté byl na pocatku
uplatnén kraceny narok na odpocet, musela by Obec sledovat vyvoj kraticiho koefi-
cientu v dalsich letech. Jeho zména o vice jak 10 procentnich bodt by totiZ zname-
nala povinnost provést ipravu odpoctu dané podle § 78.

Varianta, pri které by si Obec narokovala pouze kraceny narok odpoctu dané
u provedeného TZ, byla popsana v kapitole 4.3.2 v bodé B). Z celkové mozné dané
ve vysi 509 909 K¢ si Obec pii vypoiradacim koeficientu 29 % pro rok 2016 mohla
uplatnit narok na odpocet dané ve vysi 147 874 K¢. Uplatnéna castka vSak nemusi
byt konec¢na. Budouci vyporadaci koeficient zatim nelze urcit, a proto nyni nastinim
tfi mozné varianty pro rok 2017:

1. Vyporadaci koeficient pro rok 2017 bude ve vysi 18 %

[ kdyZ se neméni ucel pouziti majetku - stale je détské brouzdalisté z ¢asti vyuZivano
pro zdanovanou cinnost a z ¢asti pro ¢innost osvobozenou bez naroku na odpocet
dané - Obec musi zvazit, zda nema povinnost provést ipravu odpoctu dané.

Pro rok 2017 byl vypocitan vyporadaci koeficient ve vysi 18 %. Obec musi tuto
zménu zaznamenat a porovnat plivodné uplatnény vyporadaci koeficient s nové zis-
kanym. Rozdil mezi 29 % a 18 % ¢ini vice jak 10 procentnich boda a Obec je proto
povinna provést vypocet Upravy odpoctu dané a tuto zménu zaznamenat v DP za
4. ¢tvrtleti roku 2017. Vypocet by vypadal nasledovné:
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509909 x (18% —29%) __
= o =

Uo

—5608,9 K¢ (15)

Vzhledem ke snizeni kraticiho koeficientu by Obec musela snizit ptivodné naroko-
vany odpocet dané o ¢astku 5 609 K¢ za rok 2017. Pokud by koeficient vzrostl na-
priklad na 40 %, pak by méla Obec pravo, nikoliv povinnost, ipravu odpoctu dané
provést.

2. Vyporadaci koeficient pro rok 2017 bude ve vysi 25 %

Rozdil ptivodné uplatnéného koeficientu anové ziskaného vyporadaciho koefi-
cientu je nizsi nez 10 procentnich bodf, a proto by Obec tpravu odpoctu dané ne-
musela provadét. Pokud by koeficient vzrostl na 35 %, Obec Upravu odpoctu dané
podle zdkona provést nesmi.

3. Kombinace vyporadaciho a pomérného koeficientu v roce 2017

Posledni varianta obsahujici kombinaci pomérného a kraticiho koeficientu je spis
ukazkovou variantou. Konkrétné na objektu koupaliSté a détského brouzdalisté je
méné pravdépodobnou. Typicky se vSak miiZe objevit u podnikateli a jejich osob-
nich automobili. Ty mohou byt vyuzivany pro ekonomickou ¢innost zdanovanou,
ale i osvobozenou bez naroku na odpocet dané a v neposledni radé i pro soukromé
ucely.

Aby Obec provadéla upravu odpoctu dané z dlivodu zmény nejen kraticiho, ale
i pomérného koeficientu, musel by byt pomérny koeficient aplikovan hned na po-
¢atku pri porizeni TZ. Pokud by doslo k neekonomickému vyuziti aZ v dalSich letech,
jednalo by se opét o zménu ucelu vyuZiti majetku. Proto nyni budu uvazovat, Ze pri
porizeni TZ musela Obec pouZit nejen 29% kratici koeficient, ale také 90% pomérny
koeficient. Narok na odpocet dané v roce 2016 by byl z ptivodnich 509 909 K¢
v Castce 133 086 K¢.

V pripadé, ve kterém se sejdou oba koeficienty, je vhodné se ridit §78a odst. 3
zakona o DPH, ktery tika, Ze se porovnavaji ukazatele naroku na odpocet dané.
A timto ukazatelem je podle § 78a odst. 2 pism. c) soucin koeficientii, pokud dojde
k jejich soubéhu. Tyto souciny budou testovany na rozdil 10 procentnich bodd. Je
potieba si také uvédomit, Ze vyporadaci koeficient je jeden pro cely subjekt, ale po-
mérny koeficient by byl vypocitan konkrétné pro objekt détského brouzdalisté. Pro
vypocet pomérného koeficientu by byl pravdépodobné vyuZit ¢asovy udaj vyuZiti
détského brouzdalisté pro neekonomickou ¢innost. Nyni budu predpokladat, Ze vy-
voj koeficientli bude v roce 2017 nasledujici:

Tab. 26  Vyporadaci a pomérny koeficient pro rok 2017

2016 2017
Vyporadaci koeficient 29 % 18 %
Pomérny koeficient 90 % 80 %
Souciny 27 % 15 %
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Rozdil mezi 27 % a 15 % je vétsi nez 10 procentnich bod, a proto by Obec opét méla
povinnost provést ipravu odpoctu dané ve 4. ¢tvrtleti roku 2017 v Castce:

509909 x (15% —27 %) __
= o =

Uo —6118,9 K¢ (16)
ProtoZe doSlo ke sniZeni nejen kraticiho, ale i pomérného koeficientu, musela by
Obec vratit ¢astku odpoctu dané ve vysi 6 119 K¢.

Z nastinéné problematiky vyplyva pro Obec, ale i ostatni platce DPH, rada po-
vinnosti, které musi byt schopni plnit, tak aby postupovali v souladu se zakonem.
Konkrétni doporuceni budou uvedena v zavérecné kapitole.

4.4.3 Prodej détského brouzdalisté a uprava odpoctu dané

Kromé najmu by se Obec mohla rozhodnout détské brouzdalisté prodat at’ uz z pro-
voznich nebo finan¢nich divodi. Podle toho, kdy se dodani nemovité véci uskutecnt,
bude aplikovan prislusny rezim. Existuji tfi moZnosti:

a) zdanéni prodeje a daii odvede prodavajici,

b) osvobozeni prodeje nebo

c) zdanéni prodeje a daii odvede kupujici.

Ad a)
Zdanéni dodani nemovité véci mize byt bud povinné, nebo dobrovolné. K povin-
nému zatiZeni dani pri prodeji détského brouzdalisté dojde do péti let od vydani ko-
laudac¢niho souhlasu po podstatné zméné. To bylo vydano 17. cervna 2016. Naplnéni
pojmu podstatné zmény bylo splnéno, protoZe podle Obce byla soucasna hodnota
mensStho détského bazénu pred rekonstrukci cca 0,5 mil. K¢ Cena TZ je pres
2 mil. K¢ Pokud by se Obec rozhodla k prodeji zminéné nemovité véci v priabéhu ob-
dobi od 17. ¢ervna 2016 do 16. ¢ervna 2021, dodani by muselo byt zdanéno.
Obecsi u provedeného TZ uplatnila plny narok na odpocet dané, plnéni pouziva
v ramci zdanované ekonomické ¢innosti, a tudiz Zadnou jednorazovou tupravu od-
poctu dané v poslednim zdanovacim obdobi roku prodeje nemusi provadét. Priklad
miiZe byt takovy, Ze se Obec rozhodla détské brouzdalisté prodat v priibéhu roku
2017. K predani do uzivani doSlo 20. kvétna a vypis sdélujici zménu vlastnickych
prav obdrzela Obec az 22. ¢ervna. Obec tak ma podle zakona o DPH povinnost pfri-
znat dan z poskytnutého plnéni k 20. kvétnu roku 2017 tedy za 2. ¢tvrtleti roku
2017. V poslednim zdanovacim obdobi stejného roku ma Obec povinnost provést
vypocet Upravy odpoctu dané. Ten je zobrazen v nasledujici rovnici:

405069 x (100 % — 100 %)
10

0o = ( )x 9 =0Ke (17)

Po uplynuti pétileté lhiity je mozZné prodej osvobodit. I presto se platce DPH miize
rozhodnout, Ze dodani nemovité véci zdani. Hlavnim divodem pro zdanéni, ktery by
s velkou pravdépodobnosti byl stéZejni i pro Obec, je pii osvobozeni nutnost vracet
ptivodné narokovany odpocet dané pii porizeni nebo z provedeného TZ, pokud mél



Vlastni prace 79

platce na odpocet dané narok. Bod a) se vénuje situacim, ve kterych DPH z prodeje
plati prodejce. Aby tomu tak opravdu bylo, musi byt kupujici neplatce. Pokud by byl
platcem DPH, postup je odliSny a bude nastinén v bodu c).

V pripadé dobrovolného zdanéni dodani détského brouzdalisté neplatci DPH
odvede dan Obec na radku ¢. 1 danového piiznani a iprava odpoctu dané by opét
byla 0 K¢.

Adb)

Jak uz jsem zminila v bodé a), dodani nemovité véci je osvobozeno po uplynuti péti-
leté lhiity. Pri prodeji détského brouzdalisté by k osvobozeni mohlo dojit po
16. ¢cervnu 2021 a ja budu predpokladat, Ze k prodeji dojde v roce 2022. Pro pravu
odpoctu dané zbyvaji stale ¢tyti roky vcetné roku 2022. Obec by musela provést jed-
norazovou upravu odpoctu dang, ktera by vypadala nasledovné:

405069 X (0% — 100 %)
10

0o = ( ) x 4=-162027,6 K¢ (18)

Na co by si Obec musela dat pozor je, Ze pokud by k predani do uzivani doslo napfi-
klad 10. dubna a vypis o zméné vlastnickych prav by Obec obdrzela uz 20. brezna,
musela by hodnotu prodeje uvést do fadku ¢. 50 a 51 do kolonky bez naroku na od-
poCet dané v 1. zdaniovacim obdobi daného roku. DUZP by totiZ bylo 20. brezna.
Upravu odpoc¢tu dané by bylo logické provést ve stejném zdafiovacim obdobi, ale
podle zdkona si Obec musi pamatovat, Ze povinnost provést Upravu odpoctu dané
ma aZ v poslednim zdarniovacim obdobi roku 2022.

Tab.27 DPkDPH za 4Q/2022

VI. Vypocet danové povinnosti

Uprava odpoctu dané 60 -162 028
Vraceni dané 61

Dan na vystupu 62

Odpocet dané 63 -162 028
Vlastni dan 64 162 028
Nadmérny odpocet 65

Rozdil proti posledni zndmé darnové povinnosti pti podani DDP 66

V letech pied rokem 2022 by Obec provadéla klasickou dpravu odpoctu dané, pokud
by ji vznikla povinnost.

Ad c)

V poslednim bodé nastinim situaci, ke které mize dochazet uz od roku 2013, ale se
specifickou upravou od roku 2016. Pro détské brouzdaliSté uz uplynula doba pro
povinné zdanéni jeho prodeje. Na pocatku roku 2022 se Obec rozhodne, Ze brouz-



80 Vlastni prace

dalisté proda. K ptedani do uzivani dojde 31. biezna 2022 a vypis o zméné vlastnic-
kych prav obdrzi Obec 15. dubna 2022. Aby nemuselo mésto provadét tipravu od-
poCtu dané avracet 162 028 K¢, je vjeho zajmu uskutecnit dodani s dani. Pripad,
kdy kupujicim byl neplatce DPH, byl nastinén v bodé a). Nyni bude kupujicim platce.

Aby bylo moZné zdanéni provést, Obec potiebuje od 1. 1. 2016 v piipadé proti-
strany, ktera je platcem DPH, souhlas se zdanénim. Povinnost dan priznat a odvést
bude prenesena na kupujiciho. Pokud Obec tento souhlas ziska, uvede hodnotu pl-
néni bez dané na radku ¢. 25 danového priznani ve zdatiovacim obdobi podle DUZP,
které je v tomto pripadé 31. brezna. Kone¢na tprava odpoctu dané bude opét 0 K¢,
a proto Zadnou upravu odpoctu dané v poslednim zdanovacim obdobi neprovadi.

4.5 Prodej pozemki Obci platciim i neplatcim

Posledni konkrétni oblasti, na kterou se v této praci zamérim, je dodani pozemkd.
Obec v priibéhu roku 2016 prodala vSsechny pozemKky bud’ osvobozené, nebo se jed-
nalo o bezuplatny prevod. K osvobozeni dodani pozemkii dochazelo i presto, Ze byl
zprisnén zakon, respektive byla rozsifena definice stavebniho pozemku pro ucely
DPH. Pri analyze starSich prodejnich smluv jsem zjistila, Ze vétSina prodavanych po-
zemki byla prodavana jako orna puda, zahrada nebo ostatnich plocha. Na tyto po-
zemKky nebylo vydano stavebni povoleni a podle zakona o DPH se tak do konce roku
2015 nejednalo o stavebni pozemek. Nyni nastinim modelovou situaci, ktera mohla
nastat.

Priklad se tyka parcely (pozemku) zobrazeném na nasledujicim obrazku o roz-
loze 12 357 m2. Jde o pozemek nachazejici se na izemi jedné z mistnich ¢asti Obce.
Ve skutecnosti tuto parcelu Obec nevlasti, ale mohla by. Na tuto parcelu se totiZ vzta-
huje fada omezeni vlastnickych prav.
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Obr. 1 Parcela 134/3 v mistni ¢asti Obce
Zdroj: Katastr nemovitosti

Z nahledu do katastru nemovitosti je patrné, Ze naproti této parcely se nachazi
obytné rodinné domy. Zaroven je zde vybudovana prijezdova komunikace a jsou
rozvedeny inZenyrské sité do ostatnich domt, i kdyZ samotna ptipojka u této par-
cely chybi. Potenciondlni kupec by ziejmé mél zajem o koupi pouze ¢asti této par-
cely. Obytné domy a pozemky nachdazejici se na protéjsi strané maji zhruba okolo
600 m2.

V pripadé, Ze by Obec vlastnila tuto parcelu uz v roce 2015 a méla by zajemce
na koupi 700 m2, doslo by k rozdéleni ptivodni parcely na dvé c¢asti. Podle vypisu
z katastru nemovitosti se jedna o ornou ptidu. Potencionalni kupec zatim nezazadal
o stavebni povoleni u stavebniho odboru obecniho uradu a podle zdkona o DPH
platného a i¢cinného do 31. 12. 2015 se tedy nejedna o stavebni pozemek. Zaroven
se na pozemku nenachdazi Zadna stavba, a proto nic nebrani Obci prodat tuto ¢ast
parcely s osvobozenim od DPH, i presto, Ze kupujici uz komunikuje se spravcem in-
Zenyrskych siti ajesté pred uskutecnénou koupi byly privedeny inZenyrské sité
i k tomuto nové vzniklému pozemku.

V roce 2016 by se Obec musela zachovat jinak. Privedeni inZenyrskych siti k po-
zemku uzZ napovida, Ze pozemek ziejmé bude chtit novy vlastnik zastavét. Obec by
proto méla komunikovat s kupujicim a zjistit dalsi podrobnosti. Kupujici uz miize
mit napriklad pocitaCovy nebo jiny navrh nemovité véci, kterou hodla v dohledné
dobé na pozemku vystavét. InZenyrské sité, navrh stavby anebo jen umysl kupuji-



82 Vlastni prace

ctho zastavét pozemek, aniZ by bylo vydano nebo zazadano o stavebni povoleni, dé-
laji z mnou popsaného pozemku z pohledu zakona o DPH t¢inného od 1. 1. 2016 po-
zemek stavebni, jehoZ prodej by musel byt zatiZen DPH.

Kromeé rozsireni definice stavebniho pozemku podle zakona o DPH je moZné se
od pocatku roku 2016 rozhodnout i u pozemkd, jako tomu je u prodeje nemovitych
véci, ze ptivodné osvobozené dodani pozemku zdani. Pokud by byl kupujicim ne-
platce, miize tak Obec ucinit bez jeho souhlasu. V pripadé, Ze by byl kupujicim platce
DPH, musela by mit Obec souhlas se zdanénim kupujici strany a povinnost dan pri-
znat a zaplatit by byla prenesena na kupujiciho. Jak uzZ jsem ale zminila, v ramci Obce
byly prodeje vZdy osvobozovany od DPH a ke zminénym alternativdm v pribéhu
roku 2016 nedoslo.

4.6 Analyza judikati SDEU a ¢eskych soudti

Problematika DPH je harmonizovanou oblasti prava prostrednictvim smérnic a ju-
dikatd EU. Prislusné smérnice maji ¢lenské staty EU postupné povinnost implemen-
tovat do narodnich predpisti. Prostiednictvim judikatt se SDEU vyjadiuje k vykla-
dovym nesrovnalostem vznikajicich ve smérnicich a ostatnich zakonech. Nasledné
jsou jednotlivé soudni vyroky pouZzivany vSemi subjekty (podnikatelskymi, vefejno-
pravnimi aj.) ke spravnému vykladu problematickych oblasti. Ja se v nasledujici
¢asti prace zamérim na analyzu judikat a rozhodnuti ¢eskych soudii majicich vliv
na najem a dodani nemovitych véci.

4.6.1 Judikaty SDEU

Nékolik judikati, mezi které patii napriklad i rozhodnuti C-212/01 Margarete Un-
terpertinger, kladou diraz na dvé zakladni zasady v oblasti osvobozeni od DPH. Ves-
kery vyklad tykajici se aplikace osvobozeni musi byt presny a uzky, protoZe osvobo-
zeni jako takové je vyznamnou vyjimkou z obecného pravidla, které rika, ze kazdé
dodani zbozi nebo poskytnuti sluzby osobou povinnou k dani za tplatu musi byt
zdanéno. Osvobozeni nesmi byt rozsifovano nad ramec, ktery je stanoveny ve smér-
nicich, ale dle rozhodnuti C-8/01 ve véci Taksatorringen nesmi byt na druhou stranu
znemoZnéno osvobozeni uplatiovat (Berger, 2010, s.372-373). Druha zasada
mluvi o obsahu pojmt, ktery musi byt eurokonformni a nesmi byt piebiran ze sou-
kromého prava, pokud by se vyklad liSil (Drabova, Holubova a Tomicek, 2015,
s.416-417).

a) Dodani nemovitych véci

Na oblast dodani nemovitych véci mély v posledni dobé nejvétsi vliv tfi judikaty. Jde
o rozhodnuti C-468/93 Gemeente Emmen, C-461/08 Don Bosco a C-543/11 Wo-
ningstichting Maasdriel. Vyjadruji se k chapani pojmu stavebni pozemek a k tomu,
které dodani pozemku by mélo byt osvobozeno. Proto na zakladé téchto judikatt
doslo ke zméné v ceském pravnim predpisu v § 56 zakona o DPH od 1. 1. 2016. Ju-
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dikaty pozZaduji zdanéni nejen zastavéného pozemku nebo pozemku, na ktery je vy-
dano stavebni povoleni, ale i téch, u kterych existuje imysl je zastavét. To v ceském
narodnim predpise doposud chybélo (Holubova, 2016, s. 51).

V navaznosti na nové upraveny § 56 vyvstava otazka, jak nékteré noveé uvedené
pojmy vykladat. Konkrétné jde o § 56 odst. 2 pism. a) bod 1. Zde se hovorii o po-
zemku, ktery byl predmétem stavebnich praci. ZuZz zminéného rozhodnuti
C-543/11 Woningstichting Maasdriel vyplyva, Ze odstranénim ptivodni stavby jesté
pied prodejem je sice vytvoren nezastavény pozemek, ale to neznamena, Ze miiZe
byt dodan osvobozené. Z provedenych tkont (stavebnich praci) je patrné, Ze poze-
mek je uréen k budouci vystavbé, a proto musi byt prodan s dani (GFR, 2015).

Dalsi vliv na zdanéni nebo osvobozeni dodani pozemku maji i rozhodnuti
C-315/00 Maierhofer nebo C-532/11 Susanne Leichenich. Ty nebyly pfimo promit-
nuty do znéni zakona, ale je potieba je brat v uvahu, pokud prodavame pozemek.
GFR se vyjadiuje tak, Ze je moZné osvobodit pozemek, na kterém se nachazeji
drobné stavby slouZici k ochrané nebo ke kvalitnéj$imu vyuZiti pozemku (GFR,
2015). Ve zminénych judikatech u téchto drobnych staveb je podstatné, do jaké miry
jsou objektivnim cilem dodani. Podle toho se pak posuzuje, jestli se jedna o pozemek
zastavény ¢i nikoliv a jestli bude jeho dodani zdanéno nebo osvobozeno.

Pravé zminéna rozhodnuti upravuji i to, jak chdpe Smérnice o DPH pojem bu-
dova. Podle Smérnice o DPH je budova stavbou pevné spojenou se zemi. Jde tedy
o rizné konstrukce (nejen klasické domy nebo haly se strechou), které mohou napl-
nit definici budovy podle Smérnice o DPH. Podle rozhodnuti C-532/11 je stavbou
pevné spojenou se zemi i lod’ pevné pripoutana ke biehu. Stejné tak je to i mobilni
stavebni bunika podle judikatu C-315/00.

b) Najem nemovitych véci

Aby platce DPH mohl zvazZovat, zda se jedna o osvobozeny nebo zdafiovany najem,
musi si byt nejprve jisty tim, Ze poskytovana sluzba je opravdu prondjmem. A pravé
rozhodnuti SDEU jsou stéZejni pro vyklad pojmu najem, ktery musi byt opét euro-
konformni. Jedna se o radu judikatii, mezi které patii napriklad C-326 /99 Goed Wo-
nen, C-150/99 Stockholm Lindopark AB nebo C-275/01 Sinclair Collis. Ty definuji
prondjem jako docasné umoznéni konkrétni osobé uzivat sjednanou nemovitou véc
na sjednanou dobu za pfedem sjednanou uplatu s tim, Ze je zaroveil omezen piistup
tietim osobam (GFR,2015).

Konkrétné rozhodnuti ve véci C-275/01 Sinclair Collis se zabyvalo otazkou, zda
je poskytnuti plochy pro umisténi automatli na cigarety pronajmem casti nemovité
véci. To bylo v daném rozsudku zamitnuto, protoZe bylo poruseno hned nékolik
hlavnich kritérii z definice pronajmu. Nebyla presné definovana ¢ast nemovité véci,
ktera je pronajimana. Dale z diivodu oteviraci doby nemél vlastnik automati nepre-
trzity pristup k pronajaté nemovité véci, ale na druhou stranu k ni mély pristup
i treti osoby. Rozhodnuti C-150/99 Stockholm Lindopark AB resi otazku, zda cin-
nost, kterou provozuje, je prondjmem nemovité véci nebo poskytnuti moZnosti
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sportovat. JestliZze subjekt podle rozsudku poskytuje moZnost pouZit sportovni zari-
zeni, nejednd se o kratkodoby pronajem, ktery by byl zdanén, ale o osvobozené po-
skytovani sportovnich sluzeb (Drabova, Holubova a Tomicek, 2015, s. 475-479).

Zajimavym pripadem byl také rozsudek C-173/88 ve véci Henriksen. Zde bylo
definovano, Ze prostorem a mistem k parkovani (podle § 56a odst. 1 pism. b) je na-
jem prostor a mist k parkovani vozidel vZdy zdatiovan) jsou vSechna mista, ktera
jsou oznacena k parkovani vozidel véetné uzavirenych garazi. Zaroveii je zde reeno,
Ze pokud tento pronajem Uzce souvisi s osvobozenym prondjmem nemovitého ma-
jetku slouziciho pro jiny ucel, ale tvoriciho jednu ekonomickou transakci, pak ne-
miiZe byt prondjem parkovaciho mista (prostoru) z osvobozeni vynat (Pronajem
prostor, 2011).

4.6.2  Rozhodnuti ¢eskych soudi

Kromé judikatti ESD ovliviiuji uplatiiovani DPH nebo osvobozeni u ndjmu a dodani
nemovitych véci i rozhodnuti ¢eskych soudl. Tato rozhodnuti vétSinou navazuji
nebo vychazi z uz zminovanych judikati SDEU. Nejcastéji se jedna o rozhodnuti NSS
a mezi ty, které maji vliv na dodani nebo najem nemovitych véci patii napriklad:

e Rozsudek NSS ze dne 21. 4. 2011, ¢j. 8 Afs 41/2010-144 - zde se soud vénuje
vefejnopravnim organizacim, respektive obcim. Pokud provadi tplatny prevod
movitych nebo nemovitych véci, jsou platci DPH a zaroven tato ¢innost neni
uskutefniovana pri vykonu verejné spravy, ma obec povinnost uplatnit dan na
vystupu bez ohledu na to, zda se jedna o pravidelné nebo jednorazové trans-
akce. Samozrejmé i v tomto piipadé stale plati, Ze za urcitych zakonem stano-
venych podminek mize obec tento prodej osvobodit. Pfedchazejici judikaturou
k tomuto rozsudku byl mimo jiné ijudikat C-446/98 ve véci Fazenda Publica
(Sbirka NSS, 2011).

e Rozsudek NSS ze dne 22. 9. 2010, ¢j. 1 Afs 70/2010-57 - tento rozsudek 1ika,
Ze pokud bude provedeno TZ najemcem se souhlasem pronajimatele na najaté
véci, a pokud po skonceni ndjmu bude TZ prenechano za dplatu pronajimateli,
jedna se o poskytnuti sluzby podle § 14 odst. 1 pism. b) zakona o DPH v podobé
poskytnuti prava. DUZP je den ukonceni najmu (Sbirka NSS, 2010).

e Rozsudek NSS ze dne 23.4.2009, ¢j.9 Afs 93/2008-43 - zde soud jen potvrzuje,
Ze pri vykladu pojmu najem pro ucely DPH je potfeba vychazet z judikatury
SDEU. Déle je zde stanoveno, Ze pod pojem najem nebytovych prostor v souvis-
losti s osvobozenim o DPH nepatfi plnéni, u kterého je sice poskytovani nemo-
vité véci nutné, ale zaroven neni hlavnim cilem daného plnéni. Rozsudek vy-
chazi z rady judikati ESD. Jde naptiklad o judikat C-358 /97 Komise proti Irsku,
dale uZ i mnou zminovany judikat C-150/99 Stockholm Lindopark nebo C-
275/01 Sinclair Collis (Sbirka NSS, 2009).

e Rozsudek NSS ze dne 28. 3. 2012, ¢j. 1 Afs 22/2012-53 - reSenou otazkou je
nedilnost plnéni. Vramci podnajmu byly poskytnuty nebytové prostory a ty
pronajimany osvobozené podle zakona o DPH. Problém nastava v situaci, ve
které jsou tyto nebytové prostory vyuzity k umisténi vyhernich automati. Ma-
jitel nebytovych prostorii soucasné s prostory poskytoval i sluzby, které jsou
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nezbytné pro provoz téchto automatid (zajisténi bézného provozu, vykon do-
zoru v herné a dalsi). Podle soudu nebylo hlavnim tcelem poskytovaného pl-
néni prenechani prava uZzivat prostory, ale podilet se na provozu automatt
a jimi generovaném zisku. Soud proto rozhodl, Ze se jedna o jedno plnéni, které
nelze uvazovat oddélené (nelze rozliSovat plnéni na ¢ast osvobozenou a ¢ast
zdanénou) a toto jedno plnéni nelze tedy podradit pod najem osvobozeny podle
zakona o DPH. Tento rozsudek opét vychazi z velké rady judikatt SDEU, kte-
rymi jsou napriklad C-358/97 Komise proti Irsku, C-150/99 Stockholm
Lind6épark, C-326/99 Goed Wonen, C-275/01 Sinclair Collis nebo C-572/07
RLRE Tellmer Property (Sbirka NSS, 2012).

4.6.3 Shrnuti analyzy judikati ESD a rozhodnuti ¢eskych soudi

Cilem judikati SDEU je zptresnéni vykladu evropského prava a vytvoreni vétsi jistoty
pro subjekty, které se musi danym pravem ridit. Na zdkladé vydanych rozhodnuti
jsou pak posuzovany i dalsi pripady, subjekty v nich mohou hledat shodu se svym
vlastnim piipadem a zdkonodarci jednotlivych ¢lenskych statli maji zaroven pod-
plirné materialy pro rekodifikaci narodnich predpist.

Konkrétné judikaty z oblasti dodani a najmu nemovitych véci se snazi o co
nejpresnéjsi vymezeni zakladnich pojmu tak, aby byly naplnény cile Smérnice
o DPH. U dodani nemovitych véci bylo v posledni dobé pro ucely DPH podstatné vy-
mezeni stavebniho pozemku, které bylo v CR zcela nedostacujici a pozemky byly
osvobozovany ve velké mire, i kdyZ podle evropského prava tomu taky byt nemélo.
Pouze nezastavény pozemek, u kterého ani do budoucna neexistuje imysl jej zasta-
vét, miiZe byt prodan osvobozené od DPH. Tak je to feCeno ve Smérnici o DPH a ana-
lyzované judikaty se snazi o umocnéni vykladu. Na zakladé téchto podkladi byl
upraven narodni predpis pro DPH a zminéné poZadavky byly do tohoto predpisu
zaneseny. V ramci dodani nemovitych véci se judikaty vénovaly i drobnym stavbam.
Pokud nejsou hlavnim tucelem pii dodani pozemku a slouZi spiSe pro ochranu nebo
ke kvalitnéjSimu vyuziti pozemku, pak nejsou povaZovany za stavby, které by bra-
nily dodani pozemku jako nezastavéného.

Dal$im vyznamnym pojmem je samotny ndjem, protoZe Casto existuje tenka
hranice mezi tim, co je ndjem a co uz poskytnuti sluzby, i kdyZ je vyuZiti nemovité
véci pro danou sluzbu nezbytné. O najem tak podle nékolika judikati jde tehdy, po-
kud jsou splnény urcita kritéria. Jde o do¢asné umoznéni konkrétni osobé uZzivat
sjednanou nemovitou véc na sjednanou dobu za pfedem sjednanou dplatu s tim, Ze
je zaroven omezen pristup tretim osobam. Teprve poté, co si je subjekt jisty, Ze se
v pripadé dané transakce jedna o najem, miize zacit uvazovat nad tim, zda ma po-
vinnost najem osvobodit nebo zatiZit DPH.

Rozhodnuti ¢eskych soudti jsou pak uz spise doplitujicimi podklady. Ve vétSiné
piipadii rozhodnuti NSS z judikatd SDEU pt¥imo vychazi a snaZi se subjekttim v CR
pribliZit a vysvétlit danou problematiku.
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4.7 Vyhodnoceni dopadi a doporuceni pro osoby povinné k dani

4.7.1  Vyhodnoceni dopadii uplatiiovani rezimu zdanéni a rezZimu
osvobozeni u dodani a najmu nemovitych véci

Zvoleny rezim ma vliv na to, zda ma subjekt povinnost byt osobou registrovanou
k DPH. Pokud subjekt uskutecniuje pouze plnéni osvobozena bez naroku na odpocet
dané, potom se i presto, Ze by splnil ostatni podminky dle zdkona, nestava platcem
DPH. Platcovstvi by totiZ nemélo smysl a prinaselo by s sebou pouze administrativni
naklady. Tyto naklady souvisi s povinnosti platce DPH vést dafiovou evidenci pro
ucely DPH nebo podavat daniové priznani. Mezi plnéni, u kterych lze aplikovat rezim
osvobozeni bez naroku na odpocet dané, patii pravé dodani a ndjem nemovitych
véci.

Pokud subjekt nebude uskute¢niovat pouze osvobozena plnéni bez naroku na
odpocet danég, ale i zdanitelna plnéni (popripadé osvobozena plnéni s narokem na
odpocet dané) a zaroven bude spliiovat zadkonem stanovené podminky pro regis-
traci k DPH, stava se platcem DPH. Kromé povinnosti vést daniovou evidenci, poda-
vat daniové priznani a dalsich, vznika platci i pravo narokovat si odpocet dané na
vstupu u prijatych plnéni. Uplatnéni rezimu zdanéni nebo osvobozeni ma pak vliv
na vysi odpoctu, kterou si smi podnikatelsky, ale i jiny subjekt registrovany k DPH,
uplatnit. Jestli bude mit tento vliv nasledné dopad i na celkovou finan¢ni situaci sub-
jektu zaleZi na tom, jak vyznamna je castka odpoctu dané v jeho rozpoctu.

VySe narokovaného odpocCtu souvisi s tim, pro jakou ¢innost je prijaté plnéni
pouzito. Pokud je celé plnéni vyuZito v ramci ekonomické zdarniované ¢innosti, ma
subjekt narok na odpocet dané v plné vysi. JestliZze vSak vyuzije plnéni pro ekono-
mickou ¢innost, ktera je osvobozenou ¢innosti bez naroku na odpocet dané (jako
napriklad najem nebo dodani nemovitych véci pti splnéni podminek urc¢enych zako-
nem), platci DPH narok na odpocet dané nevznika.

Ve vlastnim zpracovani diplomové prace jsem analyzovala dvé situace. Z pro-
vedené analyzy jsem ziskala zcela rozdilné vysledky. Byly prokazany odliSné dopady
vyuziti reZimu zdanéni namisto osvobozeni na vysi odpoctu dané a nasledné i na
ekonomickou situaci subjektu. Zasadnim divodem pro tyto odliSnosti je riizna fi-
nancni hodnota prijatych plnéni a jejich ucel vyuZziti.

V prvnim pripadé jsem se vénovala plnénim, které subjekt vyuzival pro vSechny
své uskutecnované cinnosti. V analyzovanych letech 2009 a 2010 totiZ nedoslo
k Zddnym stéZejnim opravam na pronajimaném majetku. Vzhledem k tomu, Ze se
jednalo o Obec, ktera se vice nezZ ekonomické Cinnosti vénuje zabezpeceni vykonu
verejné spravy, byla povinna u téchto analyzovanych plnéni pouZivat nejen kratici
koeficient, ale i koeficient pomérny. Obec zaroven na vétSinu najma aplikovala re-
Zim osvobozeni a cilem provadéné analyzy bylo zjistit, jestli by zdanéni konkrétnich
najmu (u kterych by si podle zdkona mohla variantu zdanéni zvolit) nemélo dopad
na vysi uplatnéného odpocCtu a zaroveii i na jeji ekonomickou situaci. Obec si totiz
Zadny castecny narok na odpocet dané nenarokovala. Po aplikaci koeficientd vSak
vznikl Obci narok na odpocet pouze v ¢astecné vysi a hodnota dodate¢ného odpoctu
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tvorila v roce 2009 i vroce 2010 méné neZ 1 % z celkovych vynosii Obce z jeji eko-
nomické ¢innosti. Na druhou stranu se jednalo kazdy rok o v priméru 45 % z cel-
kové skutecné narokovaného odpoctu dané Obci. Dopad vznikly upfednostnénim
rezimu zdanéni u ndjmi nebytovych prostor a pozemki v letech 2009 a 2010 na
ekonomickou situaci byl minimalni.

Zasadni vliv na vysi dodatecné narokovaného odpoctu dané, a tedy ina vy-
sledky mnou provadéné analyzy, mél zminéni pomérny koeficient. V roce 2010 jed-
nou z hlavnich oprav bylo zatepleni obecniho Giradu. Ten je ale vyuZzivan pro vSechny
Cinnosti a Obec tak musela aplikovat na tato prijata plnéni nejen kratici, ale i po-
mérny koeficient. Pomérny koeficient jsem pocitala jako podil vynosii z ekonomické
¢innosti vici celkovym vynostim Obce. V roce 2010 jsem ziskala pomérny koeficient
ve vySi 11 %. To byl hlavni divod pro¢ si Obec u celkové zaplacené dané ve vysi
620 932 K¢ vramci zatepleni obecniho uradu mohla narokovat jen 68 302 K¢. Po
aplikaci i kraticiho koeficientu se ¢astka sniZila na kone¢nych 25 955 K¢.

Ve druhém pripadé byla situace odliSna. Obec pronajimala koupalisté za pou-
hych 1 000 K¢ ro¢né jako zdaniované plnéni. Diky tomu si mohla ndrokovat odpocet
v plné vysi u provedeného TZ na détském brouzdaliSti v roce 2016. Konkrétné se
jednalo o ¢astku 405 069 K¢, ktera tvori 12,9 % z celkovych vynosii Obce z ekono-
mické Cinnosti za rok 2016. Zde by aplikace rezimu osvobozeni, ktery byl u kon-
krétné tohoto najmu aplikovan v letech 2011 az 2015, méla vyznamny dopad na fi-
nancni situaci.

Vybér spravného rezimu u dodani nemovité véci ma vliv na to, kterd strana
transakce bude mit povinnost priznat a zaplati dan. Subjekt musi presné védeét, jestli
ma podle zakona povinnost prodej zdanit, osvobodit anebo miize provést dobro-
volné zdanéni. Zaroven jesté zaleZi i na tom, jestli se transakce uskute¢niuje mezi
dvéma platci nebo je kupujicim neplatce DPH. Modelové situace prodeje détského
brouzdaliSté a s nim vzniklé mozné situace byly nastinény v kapitole 4.4.3. Pokud je
plnéni dodavano neplatci DPH, pak v pripadé povinného i dobrovolného zdanéni
odvadi dan prodavajici. Pokud by ale objekt byl prodavan platci DPH, musi mit pro-
davajici Obec pri dobrovolném zdanéni souhlas od kupujiciho a poté prenese povin-
nost priznat a zaplatit dan pravé na kupujiciho. Pokud by se rozhodl dodani osvobo-
dit, protoZe byly naplnény podminky stanovené zakonem, nemusi platce resit zis-
kani souhlasu a hodnotu plnéni by pouze uvedl na radku ¢. 50 dafiového priznani.

V neposledni radé ovlivni zvoleny/povinné uplatnény reZim i to, zda ma platce
povinnost poskytnuté plnéni vykazat v KH. Pokud je plnéni osvobozené, pak se do
KH nijak nezaznamena. V ptipadé, Ze budou najem nebo dodani nemovité véci zda-
nény, objevi se tato plnéni v oddilu A.

4.7.2 Vyhodnoceni dopadii rezZimu zdanéni nebo osvobozeni na vysi
kraticiho koeficientu a na upravu odpoctu dané

Jak uZ jsem naznacila, reZimy zdanéni nebo osvobozeni maji zasadni vliv na vysi kra-
tictho koeficientu. Podstatou koeficientu je sniZit narok na odpocet dané, pokud
bude plnéni pouZito pro ekonomické ucely, které jsou vSak osvobozené bez naroku
na odpocet dané. Zptisob vypoctu kraticiho koeficientu je presné stanoven zakonem
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o DPH a u v$ech subjektii musi byt proto shodny. Cim vétsi bude podil subjektem
poskytovanych osvobozenych plnéni bez naroku na odpocet dané na plnénich s na-
rokem na odpocet dané, tim se bude zvySovat jmenovatel vypoctu a bude se sniZovat
hodnota kraticiho koeficientu.

Uvedenou problematiku jsem u Obce analyzovala v letech 2009 a 2010. Konec-
nym vystupem dil¢iho tkolu bylo zjistit dopad aplikace prevladajiciho reZimu osvo-
bozeni na jeji finan¢ni situaci. Obec se rozhodla od pocatku svého platcovstvi
vSechny pronajmy poskytovat osvobozené od DPH (az na jednu vyjimku - koupa-
liSté v roce 2009 a 2010). Na zakladé tohoto rozhodnuti se ji sniZoval podil zdano-
vanych prijml zobrazenych v Citateli vzorce pro kratici koeficient a na druhou
stranu se zvySoval jmenovatel s tim, jak dochazelo k narlistu osvobozenych piijmi.
Kratici, respektive vyporadaci koeficient, byl podle Obce v roce 2009 ve vysi 6 %
avroce 2010 ve vysi 22 %. VySe koeficienti mohla byt jednim z hlavnich divodd,
proc si Obec v téchto letech neuplatnila Zadny ¢aste¢ny narok na odpocet dané. Na
zakladé tohoto zjisténi jsem provedla modifikaci, pti které jsem na urcité konkrétni
najmy (podle najemnich smluv) aplikovala namisto rezimu osvobozeni rezim zda-
néni. Diky tomu se vyporadaci koeficienty v obou letech zvysily. V roce 2009 z pti-
vodnich 6 % na 68 % avroce 2010 z plivodnich 22 % na 38 %. Jak uZ jsem ale
uvedla v predeslé podkapitole, nartst vyporadacich koeficienti nemél velky dopad
na vysi odpoctu dané a nasledné ani na finané¢ni situaci Obce. Divodem bylo, Ze
v analyzovanych letech nedoslo k vyznamnym plnénim tykajicich se mnou zdané-
nych nebytovych prostorti nebo pozemkd, u kterych by Obec ptisla o vyznamnou
¢ast odpoctu z dlivodu aplikovaného rezimu osvobozeni. Zaroveii musel byt u vét-
Siny analyzovanych plnéni pouZit nejen koeficient kratici, ale i pomérny.

Zaroven je potieba upozornit, Ze kratici koeficient ziskany z hodnot osvoboze-
nych a zdanénych plnéni je vyuzivany pro cely subjekt. Proto by Obec mohla mit
problém s nizkymi hodnotami vyporadacich koeficientli v jednotlivych letech. Po-
kud by provedla naptiklad opravy na majetku vyuZivaném z velké ¢asti pro zdano-
vanou Cinnost a jen naptiklad z 10 % pro ¢innost osvobozenou, musela by aplikovat
na odpocet dané v roce 2010 jeji 22% vyporadaci koeficient. Toho si je ale analyzo-
vana Obec pravdépodobné védoma, protoZe se spravné zachovala v pripadé prona-
jmu koupalisté, u kterého spolu s provadénym TZ zacala aplikovat rezim zdanéni
namisto reZimu osvobozeni.

V souvislosti s porizenym dlouhodobym majetkem se 5 nebo 10 let podle typu
dlouhodobého majetku sleduje, jestli se nezménil Ucel jejich vyuziti, ktery by ménil
i narok na odpocet dané oproti plivodné uplatnénému odpoctu. A pravé zména re-
Zimu znamena zménu Ucelu, a tudiZ i povinnost provést Upravu odpoctu dané. Tento
vliv jsem nastinila v kapitole 4.4.1. Obec si ve skute¢nosti u TZ détského brouzda-
liSté vroce 2016 narokovala plny odpocet dané ve vysi 405 069 K¢. Pokud by se
v nasledujicich letech rozhodla najem koupalisté osvobodit, potom by v kazdém dal-
$im roce v ramci lhity pro upravu odpoctu dané musela prisluSnému spravci dané
vracet jednu desetinu odpoctu dané ve vysi 40 507 K¢. V prvnim roce, ve které by ke
zméné doslo, by ale mohla zohlednit pocet mésict, po které byl jeSté najem koupa-
liSté zdanovan. Tento postup by samoziejmé platil i v opacné situaci, ve které by
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Obec pri porizeni TZ neméla narok na odpocet dané a v nasledujicich letech by pro-
najem koupaliSté zacala zdatiovat. To by znamenalo provést dpravu odpoctu dané
a narokovat si ¢astku 40 507 K¢, pokud by se jednalo o cely kalendarni rok.

Dal$im diivodem Kk provedeni dpravy odpoctu dané je zména v hodnoté pouZi-
tych koeficientii. Tato problematika byla nastinéna v kapitole 4.4.2, kdy Obec areal
koupalisSté vyuZziva jak v ramci osvobozené ¢innosti bez naroku na odpocet dang, tak
i k ¢innosti zdanované. Proto by si u TZ mohla uplatnit pouze ¢aste¢ny narok na od-
pocet dané. Pri vyuZiti vyporadaciho koeficientu z roku 2016 ve vysi 29 % by si
mohla z celkové castky dané 509 909 K¢ uplatnit narok v hodnoté 147 874 K¢. Tato
castka vSak nemusi byt kone¢na. Po dobu nasledujicich 10 let by Obec méla povin-
nost evidovat vyvoj kraticiho koeficientu a sledovat, jestli se jeho hodnota nelisi
o vice jak 10 procentnich bodl oproti hodnoté z roku 2016. V poslednim bodé této
kapitoly jsem naznacila soubéh kratictho a pomérného koeficientu u TZ. V takovém
piipadé je potieba testovat soucin obou koeficientii na rozdil 10 procentnich bodt
oproti plivodné pouZitému ukazateli naroku na odpocet dané.

Poslednim v praci analyzovanym diivodem k provedeni upravy odpoctu dané
byl prodej dlouhodobého majetku. Pri dodani nemovitych véci zaleZi, jestli jsou pro-
davany jesté ve lhiité pro upravu odpoctu dané. Pokud ano, zjistuje se, jestli se méni
podminky naroku na odpocet dané oproti pivodné uplatnénému. V piipadeé prodeje
se totiZ musi provést jednorazova uprava odpoctu dané. Ve vlastni praci byl uveden
prodej TZ détského brouzdalisté, ke kterému dosSlo v roce 2022 (kolaudacni souhlas
k TZ byl udélen 16. ¢ervna 2016). Do konce lhiity pro dpravu odpoctu dané zbyvaly
jeSté 4 roky vcetné roku prodeje. Pii osvobozeném prodeji by Obec musela z pii-
vodné uplatnéného odpoctu dané ve vysi 405 069 K¢ vratit 162 028 K¢. Jednalo by
se o zhruba 5 % z celkovych ekonomickych vynost Obce za rok 2016. Velikost do-
padu tak zavisi na mnoha Kritériich, mezi které patti naptiklad v jaké ¢asti péti nebo
desetileté lhiity k prodeji dochazi. Od toho se pak odviji, jakou ¢astku bude muset
subjekt vracet. Zaroven je podstatné i to, o jak vyznamnou poloZku v rozpoctu sub-
jektu se jedna.

4.7.3 Doporuceni pro osoby povinné k dani

Na zakladé vyhotoveni praktické ¢asti diplomové prace jsem provedla vyhodnoceni
dopadti uplatiiovani DPH u dodani a ndjmu nemovitych véci. Nyni navrhnu doporu-
¢eni pro osoby povinné k dani, které by mély byt zvazeny.

1. Osoba povinna k dani by méla sledovat vysi svého obratu. Zdkladnim di-
vodem je samoziejmé povinnost vyplyvajici ze zakona o DPH. Jakmile osoba
povinnd k dani piekroci obrat 1 000 000 K¢ za poslednich 12 po sobé jdoucich
kalendarnich mésicli, ma povinnost se registrovat k DPH a stat se platcem
DPH. Pokud osoba povinna k dani vSak vykonava pouze plnéni, kterd by mohla
byt nebo musela byt osvobozena bez naroku na odpocet dané, nemusi se stat
platcem DPH, i kdyZ ptekrocila obrat. Musi si vSak davat pozor na typ plnéni,
ktera poskytuje. Prijmy ve vysi 1 100 000 K¢ z ndjmu jednotek neplatctim pro
bydleni nezptlsobuji povinnou registraci k DPH. Stacil by vSak dalsi prijem
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i v hodnoté 1 K¢, ktery by mél byt zdanitelnym piijmem a uz vznika této osobé
povinnost registrovat se k DPH a stat se platcem DPH. Kazda osoba povinna
k dani by méla zvazit, zda ji platcovstvi ponese néjaké vyhody. JestliZe se ne-
chce stat platcem DPH, musi si hlidat své prijmy a obrat.

Platce by si mél uvédomovat rozdil mezi kraticim koeficientem a koefi-
cienty pomérnymi. Kratici koeficient ma kazdy subjekt jen jeden a je pocitan
podle postupu daného zakonem. V Citateli je suma uskutecnénych plnéni s na-
rokem na odpocet a ve jmenovateli je suma Citatele a zaroven suma plnéni bez
naroku na odpocet dané. Je vyuZivan v pripadé, Ze je majetek pouzit pro eko-
nomickou c¢innost, kterd je vSak osvobozend bez naroku na odpocet dané.
U kraticiho koeficientu nezalezi na skute¢ném podilu vyuziti daného objektu
pro osvobozenou ¢innost. Tzn. Ze i u objektu, ktery je z 90 % vyuZzivan pro zda-
novanou ¢innost, mtize byt platce DPH nucen uplatiiovat odpocet dané kra-
ceny 25% kraticim koeficientem. Na druhou stranu pomérnych koeficienti
miZe mit kazdy subjekt tolik, kolik jich potiebuje. Pomérny koeficient se vyu-
zivav situaci, ve které je plnéni pouzito pro neekonomickou ¢innost (napriklad
soukroma spotireba nebo vykon verejné spravy). Pro kazdy objekt, na ktery by
mél byt pomérny koeficient aplikovan, miiZe byt specifikovano jiné kritérium
pro jeho vypocet. V zdkoné neni urcen zptsob vypoctu. Pomérny koeficient na
rozdil od kraticiho koeficientu, by mél co nejvice vystihovat skute¢né pouziti
objektu pro ¢innost ekonomickou a neekonomickou.

Platce musi provést fiktivni dodani zboZi u majetku vytvoreného vlastni
¢innosti, u kterého ma narok na odpocet dané v ¢astecné vysi. U majetku
vytvareného vlastni ¢innosti, ktery bude po zarazeni do uzivani vyuzivan pro
ucely vytvarejici casteCny narok na odpocet dané, je subjekt povinen provést
fiktivni dodani majetku (jako by prodaval majetek sam sobé). PInéni tak uvede
podle danové sazby na radku ¢.1 nebo 2 daniového priznani. Zaroven mu
vznikne narok na odpocet danég, ale pouze v ¢astecné vysi.

Platce by mél analyzovat vysi prijmu z najmu nemovité véci viici celko-
vym prijmim. Platce DPH by si na poc¢atku dlouhodobého pronajmu nebyto-
vych prostor nebo pozemku mél uvédomit, o jak velkou sumu ptijmi z najem-
ného se jedna ve vztahu k ostatnim prijmim. At uz subjekt zvoli rezim zdanéni
nebo osvobozeni, ¢astka bude vstupovat do vypoctu Kkraticiho koeficientu
a bude ovliviiovat jeho vysi. Kratici koeficient pak ovlivni vysi odpoctu dané,
kterou si mize subjekt narokovat, pokud se jedna o prijaté plnéni pouzité pro
Ucely zdanované, ale i od dané osvobozené bez naroku na odpocet. Nasledné,
pokud by se jednalo o vyznamnou c¢astku dané v ramci rozpoCtu subjektu,
miZe v kone¢ném disledku ovlivnit i jeho ekonomickou situaci.

Platce by mél zdanit ty najmy, u kterych to zakon dovoluje. Pokud si sub-
jekt zvoli rezim osvobozeni, mél by si uvédomit, Ze timto rozhodnutim nebude
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mit narok na odpocet dané na vstupu u prijatych plnéni souvisejicich s touto
nemovitou véci. Zaroven tim sniZuje hodnotu pocitaného kraticiho koeficientu
tem. Z téchto divodl bych doporucila platci a konkrétné i mnou analyzované
Obci zdanit ty najmy, u kterych ji to zakon dovoluje (jsou pronajimany platci
DPH). S velkou pravdépodobnosti to nebude najemci (platci DPH) vadit, pro-
toZe bude prostor vyuZivat pro svou zdanovanou ekonomickou ¢innost a bude
si moci uplatiiovat plny narok na odpocet dané.

6. Platce by se mél od zacatku snazit vyhledavat pro své pronajmy nebyto-
vych prostor najemniky, kteri budou platci DPH. Pokud platce DPH bude
vychazet z vySe uvedenych doporuceni a na zakladé provedené analyzy zjisti,
Ze vySe prijmu z pronajmu bude tvorit velky podil na rozpoctu prijmu sub-
jektu, poptipadé chysta provést vétsi opravu nebo TZ, bude chtit na pronajem
aplikovat rezZim zdanéni. Proto by se uZ od prvopocatku vyhledavani potenci-
alnich najemcl mél soustiedit na ty, ktef{ jsou platci DPH tak, aby ndjem mohl
byt opravdu zdanén.

7. Platce by mél do najemni smlouvy pridat odstavec, ktery mu dovoluje
zvySit najemné o vysi DPH. V situaci, ve které platce DPH pronajme nebytovy
prostor v rezimu osvobozeni at uz z jakéhokoliv diivodu, nemél by zapome-
nout do ndjemni smlouvy pridat ujednani umoznujici po vzajemné dohodé na-
jemné navysit o castku DPH (samoziejmé pokud je najemce platce DPH). Dalsi
moznosti je v pripadé potieby vyménit najemce neplatce za najemce platce
DPH tak, jak to udélala Obec u objektu koupalisté, u kterého se chystala pro-
vést TZ v hodnoté presahujici 2 mil. KC. Nesmét si ndrokovat odpocet dané by
pro ni znamenalo velkou finan¢ni 4jmu. Ne vzdy je vSak platce schopen dosta-
tecné rychle najit nového najemce, popripadé vypoveédét soucasnou smlouvu.

8. Platce by mél vést evidenci majetku a technického zhodnoceni na ma-
jetku. Tato evidence je diileZita pro potieby dpravy odpoctu dané. V evidenci
by mél platce vést ildaje o tom, kdy byl majetek porizen a jaky si uplatnil narok
na odpocet dané vcetné pouzitych koeficientl. Platce DPH ma povinnost pro-
vadét upravu odpoctu dané vzdy, kdyZ dojde ke zméné mezi pomérnymi nebo
kraticimi koeficienty o vice jak 10 procentnich bodi. JestliZe dochazi k sou-
béhu obou koeficientd, testovan je jejich soucin. Za pomoci evidence subjekt
ziska informace, jestli ma povinnost provést Upravu odpoctu dané a také jak
dlouho ma jesSté povinnost tyto tidaje sledovat, respektive v jaké ¢asti pétileté
nebo desetileté lhility pro dpravu odpoctu dané se pravé nachazi.

9. Platce by mél sledovat ucel vyuziti dlouhodobého majetku. Ve zminéné
evidenci by mél byt uveden i icel vyuziti majetku, protoze zména tcelu vyuziti
je dalsim divodem zaklddajicim povinnost/narok provést tpravu odpoctu
dané.
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10.Platce by mél analyzovat, jak velky podil tvori narokovany odpocet dané
na jeho celkovych prijmech. Pokud si subjekt uplatni u potizeného dlouho-
dobého majetku nebo provedeného TZ narok na odpocet dané, mél by si po
dobu péti nebo deseti let davat pozor jakym zplisobem s danym majetkem na-
klada. V pripadé, Ze odpocet dané byl svou hodnotou vyznamnou ¢astkou pro
rozpocet subjektu, potom by se subjekt mél snaZit tiCel vyuZiti neménit (nemé-
nit uplatnéni DPH na reZim osvobozeni). Jinak by musel provadét dpravu od-
pocCtu dané a uplatnény odpocet postupné vracet spravci dané.

11.Platce by si mél byt védom specifik dannovych dokladi souvisejicich s na-
jmem. V CR se vyuZivaji pfevazné platebni a splatkového kalendare. Platce
DPH si musi davat pozor, aby jednotlivé najmy byly zaznamenany ve spravné
casti podavaného KH, které patii mezi darniova tvrzeni od 1. 1. 2016. Rozhodu-
jici nejsou jednotliva mési¢ni plnéni, ale suma celého dokladu.

12.Pri prodeji pozemkii by mél platce DPH znat rozsirenou definici staveb-
niho pozemku pro ucely DPH. Platci DPH by se od 1. 1. 2016 méli vice sou-
stredit na podminky, za kterych prodavaji pozemky. Na zakladé striktnéjsiho
definovani stavebniho pozemku pro ucely zakona o DPH, je vice pravdépo-
dobné, Ze prodej pozemku bude muset byt uskutecnén v rezimu zdanéni.

13.Platce musi pri dodani nemovité véci védét, jestli je kupujicim platce
nebo neplatce DPH avjakém reZimu se dodani uskuteciuje. Subjekt si
musi byt védom toho, Ze v ptipadé prodeje nemovité véci musi presné védét,
jestli prodava majetek s dani dobrovolné anebo povinné, z cehoz plyne, Ze
musi védét i to, jestli mél, ma nebo bude mit moZnost na prislusné dodani apli-
kovat reZim osvobozeni. Nové totiZ vznikla povinnost aplikovat rezim prene-
seni daniové povinnosti, pokud dojde k dobrovolnému zdanéni dodani nemo-
vité véci, pricemZ kupujici je platcem DPH. Ten zaroven musi se zdanénim pro-
deje souhlasit. V zakoné neni uvedeno, v jaké formé nebo jak by mél souhlas
vypadat. Pro lepsi dlikazni informace v pripadé potieby vici prislusnému
spravci dané bych doporucila prodavajicimu subjektu ziskat pisemny souhlas
kupujiciho se zdanénim prodeje.

14.Platce DPH by mél sledovat termin pro upravu odpoctu dané ve spojitosti
s dodanim nemovité véci. U dodani nemovitych véci bych kazdému subjektu
doporucila, aby si v ramci svého ucetniho softwaru nebo jakkoliv jinak efek-
tivné poznamenal, Ze ma povinnost v poslednim zdanovacim obdobi kalendar-
niho roku, ve kterém byl prodej uskute¢nén, provést ipravu odpoctu dané, po-
kud doSlo ke zméné v naroku na odpocet dané.
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5 Zaveér

Primarnim cilem diplomové prace bylo vyhodnotit dopady uplatiiovani reZimu zda-
néni nebo osvobozeni u najmu a dodani nemovitych véci. Dale jsem si v ivodu prace
stanovila, Ze vyhodnotim také dopady téchto reZimi na kratici koeficient ana
upravu odpoctu dané. V priibéhu dvoudenni konzultace a navazujici spoluprace
s konkrétni Obci jsem ziskala jeji ucetni a danové zaznamy. Ty jsem zanalyzovala,
zpracovala a z ¢asti doplnila o modelové situace.

Na pocatku jsem identifikovala, Ze zvoleny rezim uplatiiovany osobou povin-
nou k dani miiZe ovlivnit, zda bude mit subjekt povinnost registrovat se k DPH. Jest-
lize subjekt uskuteciiuje pouze plnéni osvobozena bez naroku na odpocet dané, mezi
ktera patfi i ndjem a dodani nemovité véci, pak se nemusi prti prekroceni stanove-
ného obratu stat platcem DPH, pokud si sam o platcovstvi nezazada. U dodani ne-
movité véci ma aplikovany rezim vliv na to, ktera strana transakce je povinna dan
priznat a odvést. Zasadni vliv ma zvoleny/povinné uplatnény reZim na narokovany
odpocet dané na vstupu. Aplikace reZimu osvobozeni od DPH znemoZnuje platci na-
rokovat si plny odpocet dané.

Zanalyzovana data jsem prenesla do tabulek a vypocitala jsem koeficienty sou-
visejici s odpo¢tem dané. Castka kraceného naroku je uréena vysi kraticiho koefi-
cientu. Ten musi byt vyuZzit v okamzZiku, kdy je ptijaté plnéni pouzito pro ekonomic-
kou €innost zdanénou, ale i osvobozenou bez naroku na odpocet dané. VySe pouZi-
tého kraticiho koeficientu v§ak neni stanovena podle skute¢ného podilu vyuziti, ale
podle piresné popsaného postupu v zakoné o DPH. Cim vétsi podil osvobozenych pl-
néni bez naroku na odpocet dané subjekt poskytuje ve srovnani s jeho zdanovanymi
prijmy, tim je kratici koeficient nizsi a tim si subjekt mlze uplatiiovat nizsi kracené
odpocty dané. U mnou analyzované Obce byly kratici koeficienty predevsim v prv-
nich letech platcovstvi nizké zhruba mezi 6 a 22 %. To byl také nejspi$ dtivod, pro¢
si Obec nenarokovala Zadny ¢astecny odpocet dané.

Ovlivnéni odpoctu dané mize mit v konecném diisledku dopad i na ekonomic-
kou situaci subjektu. Velikost dopadu se odviji od velikosti neuplatnéného odpoctu
dané z dlivodu aplikace reZimu osvobozeni od DPH a od toho, jak vyznamnou poloz-
kou je tento neuplatnény odpocet v rozpoctu subjektu. U Obce jsem vyhodnotila dvé
rozdilné situace. V prvnim pripadé jsem zanalyzovala roky 2009 a 2010 a zjistila
jsem, Ze dopad na ekonomickou situaci byl minimalni. Dodatec¢né ziskany Castecny
odpocet dané tvoril méné jak 1 % z ekonomickych vynosti Obce. Ve druhém piipadé
jsem zanalyzovala obdobi roku 2016 a vyhodnotila jsem, Ze by volba reZimu osvo-
bozeni namisto zdanéni méla velky dopad na jeji finan¢ni situaci. VySe neuplatné-
ného odpoctu by tvotila zhruba 12,9 % z ekonomickych vynosii.

Vytvorenim modelovych situaci s vyuZitim skutecné realizovaného technic-
kého zhodnoceni détského brouzdalisté jsem zjistila, Ze prostiednictvim odpoctu
ovlivni zvoleny rezim i ipravu odpoctu dané. Subjekt si musi davat obzvlast pozor,
pro jaké ucely nemovité véci vyuziva. Na pocatku si podle ucelu pouZiti uplatni ur-
City narok na odpocet dané. V nasledujicim pétiletém nebo desetiletém obdobi musi
platce DPH provadét upravu odpoctu dané vzdy, kdyZz se tucel vyuziti zméni.



94 Zavér

K Upravé odpoctu dané muize dochazet i bez toho, aniZ by se ménil ucel pouziti ma-
jetku. Pokud byl pri porizeni uplatnén ¢aste¢ny narok na odpocet dané, platce ma
povinnost sledovat vyvoj jeho pomérnych koeficienti a kraticiho koeficientu. Jest-
lize dojde ke zméné koeficientti o vice jak 10 procentnich bodii, musi dojit k apravé
odpoctu dané.

Na zakladé provedeného vyhodnoceni dopadii jsem nasledné navrhla kon-
krétni doporuceni pro osoby povinné k dani. Pokud osoba povinna k dani uskutec-
niuje pouze plnéni osvobozena bez naroku na odpocet dané a zaroven piekroci za-
konem stanoveny obrat, méla by si hlidat, jaka dalsi plnéni bude poskytovat. V opac-
ném pripadé se bude muset stat platcem DPH. Dale plati, Ze platce DPH by si mél
uvédomovat hlavni rozdily mezi kraticim a pomérnym koeficientem. Kratici koefi-
cient ma kazdy subjekt jen jeden a bude aplikovan na vSechna plnéni, ktera jsou
z Casti vyuzivana i pro €innost osvobozenou bez naroku na odpocet dané. Neni zde
zohlednéno skutecné vyuziti objektu pro osvobozena plnéni. Pomérnych koeficientt
miiZe mit platce vice a kazdy mize byt stanoven podle jiného kritéria. Pomérné ko-
eficienty by mély zohledniovat skutecné vyuZziti majetku pro neekonomickou ¢innost
a podle toho sniZovat narok na odpocet dané. Platce dané by mél v navaznosti na
vypocet kraticiho koeficientu zvazit, jakou hodnotu bude ptijem z prondjmu nemo-
vité véci tvorit a jak moc ovlivni vysi kraticiho koeficientu. Zaroven je nutné, aby
platce zvazil i velikost odpoctu dané, kterou si nebude moci narokovat a jestli to ne-
bude mit dopad na jeho ekonomickou situaci. Aby kratici koeficient nebyl zbyte¢né
nizky, doporucuji, aby platce zdanil ty najmy, u kterych je to mozné. Pro ucely
upravy odpoctu dané je dlilezité, aby si platce vedl evidenci majetku a jeho technic-
kého zhodnoceni. V evidenci by mél mit zaznamenané, kdy majetek poridil a jaky
odpocet uplatnil véetné pouzitych koeficientd. Diky tomu zjisti, po jak dlouhou dobu
ma povinnost hlidat podminky pro tipravu odpoctu dané. Pokud uplatnény narok na
odpocet dané tvoril velky podil na celkovych vynosech subjektu, mél by se snazit
nemeénit ucel vyuZiti, ktery by znamenal také nutnost provést upravu odpoctu dané.
U dodani pozemki musi platce znat novou Upravu vymezeni stavebniho pozemku
ucinnou od 1. 1. 2016. V neposledni radé si musi byt platce védom, Ze pri prodeji
dlouhodobého majetku ma povinnost provést Upravu odpoctu dané az v poslednim
zdanovacim obdobi roku, ve kterém k prodeji doslo.

V zavérecCné casti prace jsem provedla analyzu judikatii ESD a ¢eskych soudi
a vyhodnotila jejich dopad na zkoumanou oblast. V oblasti dodani nemovitych véci
jsem identifikovala tfi judikaty, které mély na danou oblast vyznamny vliv. Jde o C-
468/93 Gemeente Emmen, C-461/08 Don Bosco a C-543/11 Woningstichting Ma-
asdriel. Ty jsou dlivodem, pro¢ doslo ke zprisnéni a rozsiteni definice stavebniho
pozemku v Ceském narodnim predpisu. U ndjmu mezi stéZejni judikaty v posledni
dobé patri C-326/99 Goed Wonen, C-150/99 Stockholm Lindopark AB a C-275/01
Sinclair Collis. Ty se zamétuji predevsim na definovani pojmu najem. Rozhodnuti
¢eskych soudi jsou nejcastéji vydana NSS a snazi se subjektlim danou problematiku
pribliZit a vysvétlit.
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A Cast darniového priznani k DPH pro rok

2009 arok 2010

C. ODDIL - dan z piidané hodnoty

1. Zdanitelna pInéni P Zaklad dané Dari na vystupu
st 30 ey 0 Eni - zakladni 1
Dodani zboZi nebo poskytnuti sluzby s mistem pInéni v tuzemsku ( napft. §
13.§14,818) snizena 2
Potizeni zboZi z jiného &lenského statu ( §16 2 §17 odst.6 pism e); §18 odst. | Zakiadni | 3
2l snizena 4
Poskytnuti sluzby osobou registrovanou k dani v jiném élenském staté ( zakladni 5
§15) snizena 6
zakladni 7
Dovoz zhoZi (§ 23 odst. 3a4)
snizena 8
Pofizeni nového dopravniho prostiedku ( § 19 odst. 4) 9
Dodani zlata podle zvladtniho reZimu ( §92a odst. 2) 10
Ostatni zdanitelna pInéni, u kterjch je povinen pfiznat dah pltce pi jejich | Zakiadni 11
Pijeti (§15) snizena | 12
1. PInéni osvobozena a s mistem pIné&ni mimo tuzemsko s narokem na odpoéet dané Hodnota
Dodani zboZi do jiného clenského statu ( §64 ) 20
Poskytnuti sluZeb s mistem pInéni mimo tuzemsko osobé registrované k dani v jiném clenském staté ( § 24a ) 21
Vyvoz zboZi ( § 66 ) 22
Dodani nového dopravniho prostfedku osobé neregistrované k dani v jiném Elenském staté ( § 19 odst. 4 ) 23
Zasilani zboZi do jinéha Elenského statu (§ 18) 24
Ostatni uskute€néna pinéni s narokem na odpotet dané ( napf. § 24a, § 67, § 68 §69,§70,§89,§90,§92, §92a) 25
Ill. Doplnujici idaje
Pofizeni zboZzi Dodani zbozi
ZjednoduSeny postup pfi dodani zboZi formou tfistranného obchodu ( § 17 ) prostiedni osobou 30
IV. Narok na odpocet dané Zaklad dané V plné vysi Kraceny odpocet|
zakladni 40
Z prijatych zdanitelnych pinéni od platcu
snizena H
zakladni 42
Pti dovozu zboZi, kdy je spravcem dané celni ufad
snizena 43
zakladni 44
Ze zdanitelnych plnéni vykazanych na fadeich 3 az 12
snizena 45
Odpoéet pfi zméné rezimu (§74) 46
Odpocet dané celkem (40 + 41 + 42+ 43 + 44 + 45+ 486 47
z toho hodnota pofizeného majetku vymezeného v § 78 odst. 2 48
V. Kraceni naroku na odpocet dané
PInéni osvobozena od dané bez naroku na odpotet dané 50
§ narokem na odpoéet Bez naroku na odpoéet
Hodnota plnéni nezapotitavanych do vypottu koeficientu ( § 76 odst 3 ) 51
Vypoétena poméma East odpodtu dané (§76 ) 52 |Koeficient Odpoéet
Vyporadani odpoctu dané ( § 76 odst. 7aZ 10 ) 53 |Vypoiadaci koeficient Zména odpottu

VI. Vypocet danové povinnosti

Uprava odpoctu dané ( § 78 ) 80
Vyrovnani odpottu dané (§ 79 ) 61
Vraceni dané (§ 84 ) 62
Dafinavystupu(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12-62) 623
Odpoéet dané ( 47 V plné wy3i + 52 Odpotet + 53 Zména odpo&tu + 60 + 61 ) 64
Vlastni dariova povinnost ( 63 - 64 ) 65
Nadmérny odpoZet ( 64 - 63 ) 66
Rozdil proti posledni znamé dariové povinnosti pfi podani dodate€ného dafiového pfiznani ( 63 - 64 ) 87

Zdroj: Financni sprava
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B Cast danového priznani k DPH pro rok
2016

C. ODDIL - dai z pridané hodnoty
I. Zdanitelna plnéni i Zaklad dané Dai na vystupu
Dodani zboZi nebo poskytnuti sluzby s mistem pInéni v (napt. § zakladni 1
13,514, §8) snizend 2
Pofizeni zho#i z jiného Elenského statu (§ 16; § 17 odst. 6 pism e); § 19 odst, | Z3kiadni 3
sniZena 4
i sluzby s mistem pInéni podle § 9 odst. 1 od osoby registrované k dani Zékladni 5
v jiném Elenském staté I 5
zakladni T
Dovoz zboii (§ 23)
snizena 8
Pofizeni nového dopravniho prostiedku (§ 19 odst. 4) 9
Rezim preneseni dahové povinnosti (§ 92a) - odbératel zbo3i nebo prijemce | ZaKladni 10
plmEEb snizena | 11
Ostatni zdanitelna pInéni, u kterych je povinnost priznat daf pfi jejich zakladni 12
prijeti (5 108) snizeng | 13
Il. Ostatni pInéni a pInéni s mistem pinéni mimo tuzemsko s narokem na odpocet dané Hednota
Dodani zboZi do jiného €lenského statu (§ 64) 20
Poskytnuti sluZeb s mistem pinéni v jiném Elenském staté wymezenych v § 102 odst. 1 pism. d) a odst. 2 21
Vivoz zbozi (§ 66) 22
Dodani nového dopravniho prostfedku osobé neregistrované k dani v jiném Elenském staté (§ 19 odst. 4) 23
|Zasilani zboZi do jiného Elenského statu (§ 8) 24
ReZim preneseni dafiové povinnosti (§ 92a) - dodavatel zboZi nebo poskytovatel sluzeb 25
Ostatni uskutetnénd pinéni s narokem na odpoCet dané (napi. § 24a, § 67, § 68. § 69, §70. §69. § 90, § 92) 26
lll. Doplfiujici udaje
Pofizeni zboZi 30
|Zjednodugeny postup pfi dodéni zboZi formou tfistranného obchodu (§ 17) prostfedni osobou
Dodani zboZi 3
Dovoz zboZi osvobozeny podle § 71 g 32
Véitel 33
Oprava vySe dané u pohledavek za dluzniky v insolvenénim fizeni (§ 44)
Dluznik 34
IV. Narok na odpoéet dané Zaklad dané V pIné vysi Kraceny odpocet]
zakladni 40
|7 piijatych zdanitelnych pInéni od platci
snizena 4
Pfi dovozu zboii, kdy je spravcem dané celni afad 42
zékladni 43
Ze zdanitelnych plnéni vykazanych na fadcich 3 az 13
sniZena 44
Korekce odpoiti dané podle § 75 odst. 4, § 77 a § 79 ai § 79¢ 45
[Odpotet dané celkem (40 + 41 + 42+ 43 + 44 + 45 ) 46
Hodnota pofizeného majetku vymezeného v § 4 odst. 4 pism. d) a €) 47
V. Kraceni naroku na odpoéet dané
Plnéni osvobozena od dané bez naroku na odpocet dané 50
S narokem na odpocet Bez naroku na odpocet
Hodnota pinéni nezapoéitavanych do wpo&tu koeficientu (§ 76 odst. 4) 51
Cast odpoctu dané v kracené vySi 52 |Koeficient (%) QOdpotet
[Vypofadani odpottu dané (§ 76 odst. 7 a2 10} 53  |vypotadaci koeficient (%) Zména odpoitu
V1. Vypodet dané
Uprava odpoctu dané (§ 78 az § 73d) 60
[Vraceni dané (§ 84) 61
Daii na wstupu (1 a2 13 - 61 + dani podle § 108 jinde neuvedena) 62
Odpoéet dang (46 V piné vwai + 52 Odpocet + 53 Zmana odpotu + 60) 63
[Vlastni dafiova povinnost (62 - 63) 64
 odpocet (63 - 62) 65
Rozdil oproti posledni zndmé dani pfi podani dodategného dafiového pfiznani (62 - 63) 66

Zdroj: Finanéni sprava
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C Casti ndjemnich smluv na nebytové
prostory

Smlouva
o ndjmu nebytovych prostor, kterou uzaviraji
1. , zastoupené starostou
( dale jen pronajimatel)
a
2,
( déle jen nijemce)
|
Pronajimatel timto prohlaSuje, Ze je vlastnikem nemovitosti, a to budovy ¢&. p. 3 se
zast. plochou . Nemovitosti jsou zapsany na LV ¢&
1L

Pronajimatel touto smlouvou pienechavd najemci do najmu nasledujici nebytové
prostory nachézejici se v pfistavku domu ép. 3 v

1. Prodejni plocha ............ocovvennn. 18,8 m2
2. Skladova plocha ......oeoovvvieeee.. 9.0m2
Celkova podlahova plocha............... 278 m2.

Tyto nebytové prostory pienechdva pronajimatel najemci do najmu za Glelem
provozovani obchodni Einnusti.

111
1.Tato smlouva o nijmu nebytovych prostor se uzavird na dobu uréitou 4 let od data
jejiho podpisu a pravem prednostniho dalsiho prondjmu v pfipadé, Ze se uvedené
prostory budou nadile pronajimat.

v,
1.Pronajimatel a najemce stanovuji vy3i ndgjemného vzajemnou dohodou a to v astece
500,-K¢& za m2 /rok.
Roéni ndgjemné tedy &ini ( 27.8 x 500) 13.900,-K¢
Mési¢ni najemné &ni .........oooveiinnn. 1.158.-K¢
2. Ndjemce se souhlasem pronajimatele provedl na vlasini naklad technické
zhodnoceni a opravu uZivanych prostor specifikovanych v &l I ( vodoinstalaci,
oprava podlah, elektroinstalace atd.) za vi¢elem uvedeni do provozu uZivanych prostor
v celkovém nakladu 5.790,-K¢.
3. Technické zhodnoceni pfedmétnych nebytovych prostor zvysuje hodnotu majetku
pronajimatele.
4. Na zakladé dohody pronajimatele a ndjemce budou vydaje hrazené ndjemcem ve
vysi 5.790,-K¢ pouzity na zapocet ndgjemného ve vyii dle bodu 1.
5. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v disledku tohoto zhodnoceni bude najemné
za obdobi od 20. 3. 2000 do 20.8. 2000 zaplacené piedem.

Zdroj: U¢etni zaznamy Obce
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NAajemnmni smlouwva
o nadjmu nebytovych prostor

Smluvni strany, a to:

(pronajimatel)

(ndjence)

uzavirajf{ tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor podle zakona
116/90 Sb., v platném znéni.

I.
Mést e vlastnikem nebytovych prostor domu ¢. p.

sestdvajici z - plochy prodejni a dilenskych prostor
O VYNBPR ceveoecrcssane SB m2

- plochy skladovych prostor o vymére......41 m2
Flocha celkem 79 m2

I1.

Pronajimatel pronajima& nebytové prostory uvedené v ¢1. 1.
ndjemci k dG€elu podnikani v oboru radioteleviznich sluZeb
(opravy elektronickych zarizeni) a obchodni éinnosti.

I11.
Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci uZ2ivani pronajatych
neby tovych prostor v souladu s touto smlouvou.

Najemce se zavazuje :

- U2ivat pronajaté nebytoveé prostory v souladu s touto samlouvou.

- UdrZ2ovat objekt v fadném stavu, na vlastni ndklady a vias

provadét bé2nou Gdr2bu a opravy, které jsou spojené s béZnym
uivanim.

-~ Zabezpelit na vlastni naklady slu2by souvisici{ s provozovanim
objektu, ( vodné, stoéné, elektrickou energii)

- K pfimé odpovédnosti za dodrZovani véech predpisd souvisicich
s provozovanim objektu (bezpe€nostni, poZ2arni, hygienickeé aj.)

1

Zdroj: U¢etni zdznamy Obce



Najemni smlouva na pozemek 107

D Najemni smlouva na pozemek

Najemni smlouva

uzaviena podle § 663 a nasledujicich obcanského zakoniku €. 40/1964 Sb. v platném znéni

Smluvni strany:

Pronajimatel:
Sidlo:
zastoupeny:

1CO:
DIC:
Bankovni spojent:
Telefon/fax:
dale jako pronajimatel

Najemce:
Sidlo:
Pravni forma:

zastoupeny:
ICO:
DIC:
Registrace:
Bankovni spojeni:
Telefon/fax:
dale jako najemce

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku smlouvu o najmu pozemku:

I.
Predmét najmu
1) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku , ostatni plocha, o vymérfe 4014 m?
v

2) Pronajimatel pronajima najemci tento pozemek k doasnému uzivani

II.
Ugel najmu
1) Pronajimatel pronajima uvedeny pozemek za Ucelem jeho vyuZiti jako zafizeni stavenisté —
skladové plochy pro uloZeni a skladovani stavebniho a jiného materidlu, stavebnich strojl a
techniky.

Zdroj: U¢etni zdznamy Obce



108 Najemni smlouva na pozemek

III.
Doba najmu
1) Tato smlouva se uzavira na dobu urditou, ndjem pocina bézet od 1. srpna 2009 a skonéi dne
31. prosince 2009.

Iv.
Najemné
1) Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran v souladu se zakonem ¢&. 526/1990 Sb., o
cenach a ¢ini 1 775 545,00 K¢ (slovy: jedenmilionsedmsetsedmdesatpéttisicpétsetctyricetpét korun
Ceskych) za sjednanou dobu najmu. Stanovené najemné je v souladu s ustanovenim § 56 odst. 4
zak. 235/2004 Sb. o DPH, osvobozeno od dané.

2) Najemné bude uhrazeno na zakladé vystaveného dafového dokladu se splatnosti do 21 dnd od
data vystaveni. Za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je ve smyslu § 21 odst. 11 zakona
235/2004 sb. povaZovan 31. 12. 2009

V.
Ostatni ujednani
1) Najemce po skonéeni ndjmu uvede pronajaty pozemek do plivodniho stavu na svlj naklad,
pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

2) Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se ridi prislusnymi ustanovenimi obanského
zakoniku.

3) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich, pfitemz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom.

4) Smlouva nabyva ucinnosti dnem podpisu.

v , dne 25. éervna 2009

pronajimatel najemce

-2-

Zdroj: Uetni zaznamy Obce
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E Vybrané radky danového priznani Obce za

rok 2010

1. ctvrtleti

I. Zdanitelna plnéni . Zaklad dané Dan na vystupu
Dodani zboZi nebo poskytnuti zakladni| 1 217 604 43521
sluzby s mistem plnéni v tuzemsku | snizend | 2 4764 476
V. Kraceni naroku na odpocet
PInéni osv. od dané bez naroku na odpocet | 50 643 193
Hodnota plnéni nezapoéitdvanych do vypo- . S narokem na odp. | Bez naroku na odpocet
ctu koeficientu (§ 76 odst. 3)
Cast odpoctu v kracené vysi 52 |Koeficient | 0,06 | Odpocet
Vyporadani odpoctu dané 53 | Vyp. koef. Zména odp.

Zdroj: Danové zaznamy Obce

2. Ctvrtleti

l. Zdanitelna plnéni r. Zaklad dané Dan na vystupu
Dodani zboZi nebo poskytnuti zakladni| 1 179 288 35 860
sluzby s mistem plnéni v tuzemsku | snizena | 2 6318 632
V. Kraceni naroku na odpocet
PInéni osv. od dané bez naroku na odpocet 50 863227
Hodnota plnéni nezapocitavanych do vypo- c1 S ndrokem na odp. | Bez naroku na odpodet
Ctu koeficientu (§ 76 odst. 3) 350 000
Cast odpoctu v kracené vysi 52 | Koeficient | 0,06 | Odpocet
Vyporadani odpoctu dané 53 | Vyp. koef. Zména odp.

Zdroj: Danlové zaznamy Obce

3. cCtvrtleti

I. Zdanitelna plnéni r. Zaklad dané Dan na vystupu
Dodani zboZi nebo poskytnuti zékladni| 1 208 900 41782
sluzby s mistem plnéni v tuzemsku | snizenda | 2 5106 511
V. Kraceni naroku na odpocet
PInéni osv. od dané bez naroku na odpocet 50 561 575
Hodnota plnéni nezapocitavanych do vypo- 51 S ndrokem na odp. | Bez naroku na odpocet
Ctu koeficientu (§ 76 odst. 3) 50230
Cast odpoctu v kracené vysi 52 |Koeficient | 0,06 | Odpocet
Vyporadani odpoctu dané 53 | Vyp. koef. Zména odp.

Zdroj: Danové zaznamy Obce
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4. ctvrtleti

I. Zdanitelna plnéni r. Zaklad dané Dan na vystupu
Doddni zbozi nebo poskytnuti zakladni| 1 71728 14 137
sluzby s mistem plnéni v tuzemsku | snizena | 2 15 260 1526
V. Kraceni naroku na odpocet

PInéni osv. od dané bez naroku na odpocet 50 1331635

Hodnota plnéni nezapocitdvanych do vypo- 51 S narokem na odp. | Bez naroku na odpocet
Ctu koeficientu (§ 76 odst. 3) 457 250
Cast odpoctu v kracené vysi 52 | Koeficient | 0,06 | Odpocet

Vyporadani odpoctu dané 53 | Vyp. koef. 0,22 | Zména odp.

Zdroj: Danlové zaznamy Obce
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F Vybrané radky danového priznani Obce za

rok 2016

3. ctvrtleti

I. Zdanitelna plnéni r. Zaklad dané Dan na vystupu
Dodani zboZi nebo poskytnuti zakladni | 1 2555871 536 736
sluzby s mistem pInéni v tuzemsku | snizena 2 -2673 -421
Rezim preneseni danové povin- zakladni | 10 26423 5549
nosti — prijemce sluzeb snizend | 11 22 659 3399
IV. Narok na odpocet dané Zaklad dané V plné vysi | Kraceny odp.
Z pfijatych zdanitelnych plnéni od | zakladni | 40 2488388 522 563
platct shizena | 41 4278 642
Odpocet dané celkem 46 523 205
Hodnota potizeného majetku 47 2428139 509 909
V. Kraceni naroku na odpocet
PInéni osv. od dané bez naroku na odpocet 50 508 969
Hodnota plnéni nezapocitavanych do vypoctu 51 S ndrokem na odp. Bez naroku na odpocet
koeficientu 2428139
Cast odpoctu v kracené vysi 52 | Koeficient 18 | Odpocet |
VI. Vypocet danové povinnosti
Dan na vystupu 62 545 263
Odpocet dané 63 523 205
Vlastni dan 64 22 058
Zdroj: Danové zaznamy Obce
4. Ctvrtleti
l. Zdanitelna plnéni r. Zaklad dané Dan na vystupu
Dodani zboZi nebo poskytnuti zakladni | 1 53169 11167
sluzby s mistem pInéni v tuzemsku | sniZzena 2 7915 1187
ReZim preneseni dafové povin- zakladni | 10 222 264 46 676
nosti — prijemce sluzeb snizend | 11 10 653 1598
IV. Narok na odpocet dané Zaklad dané V plné vysi | Kraceny odp.
Z pfijatych zdanitelnych plnéni od | zakladni | 40 55083 11568
platcd snizend | 41 13 845 2077
Odpocet dané celkem 46 13 645
V. Kraceni naroku na odpocet
PInéni osv. od dané bez naroku na odpocet 50 637 491
Cast odpoctu v kracené vysi 52 | Koeficient 18 | Odpocet |
VI. Vypocet danové povinnosti
Dan na vystupu 62 60 628
Odpocet dané 63 13 645
Vlastni dan 64 46 983

Zdroj: Danlové zaznamy Obce
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G Vykaz zisku a ztraty Obce za rok 2010
a2016

eyt S,)v'nt. 31. 12.v2010 31. 12.v2016
ucet |Kc| |Kc|
Naklady z c¢innosti - 24 023 270 22 046 966
Spoti‘eba materidlu 501 1690010 614 372
Spotieba energie 502 1282740 1258039
Prodané zbozi 504 30 340 18 701
Opravy a udrzovani 511 2331000 630 351
Cestovné 512 13 690 27 970
Néklady na reprezentaci 513 36420 33091
Ostatni sluzby 518 4575890 3599376
Mzdové naklady 521 8 248420 6073528
Zakonné soc. pojisténi 524 2417190 1773230
Jiné soc. pojisténi 525 0 18 794
Zakonné soc. naklady 527 246 920 123 440
Jiné soc. naklady 528 0 9499
Dar silni¢ni 531 40 680 58 482
Jiné dané a poplatky 538 39 500 15 446
Smluvni pokuty a uroky z prodleni 541 0 95
Jiné pokuty a pendle 542 0 16 699
Dary a jind bezuplatna predani 543 37 880 37 543
Manka a Skody 547 47 160 14 520
Odpisy dlouhodobého majetku 551 0 6835601
Zustatkova cena prodaného DHM 553 517 870 0
Prodané pozemky 554 40 330 135729
Tvorba a zti¢tovani OP 556 7730 92 804
Naklady z drobného DM 558 0 420735
Ostatni naklady z ¢innosti 549 2 384 440 238922
Financ¢ni naklady - 882 030 403 658
Uroky 562 810 650 403 658
Ostatni financ¢ni naklady 569 71 380 0
Naklady na naroky na prostredky
stétflih,o rozpoi’itu, ll'ozpoétﬁ usc _ 5 643 400 8899 595
a statnich fondii/Naklady na
transfery
Néklacvlyon‘:;\ naroky na prostiredky 579 & 643 400 8899 595
rozpocti USC
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Vynosy z ¢innosti - 7 842 770 5909 513
Vynosy z prodeje vlastnich vyrobki 601 15670 6522
Vynosy z prodeje sluzeb 602 527 190 566 513
Vynosy z pronajmu 603 2 670660 2188353
Vynosy z prodaného zboz 604 0 1240
Vynosy ze spravnich poplatkd 605 86910 255160
Vynosy z mistnich poplatkt 606 1556120 1934428
Jiné vynosy z vlastnich vykont 609 5150 243 965
Aktivace DHM 624 720000 0
Jiné pokuty a pendly 642 47 800 35000
Vynosy z prodeje materidlu 644 64 650 0
Vynosy z prodeje DNM 645 12500 0
Vynosy z prodeje DHM kromé pozemki 646 720 200 4000
Vynosy z prodeje pozemki 647 138 530 126 215
Ostatni vynosy z ¢innosti 649 1277390 548 356
Financni vynosy - 30010 162932
Uroky 662 29 180 11172
Vynosy z precenéni readlnou hodnotou 664 0 125999
Vynosy z dl. finan¢niho majetku 665 830 25761
Vynosy ze sdilenych dani a poplatkii - 23 010 420 34981 575
Vynosy z dané z prijmi FO 631/681 5187820 8005973
Vynosy z dané z ptijmi PO 632/682 5658340 8370386
Vynosy z DPH 634/684 9712130 14 156 884
Vynosy z majetkovych dani 636/686 2452130 2964 744
Vynosy z (D)statnich sdilenych dani 688 0 1501587
a poplatki

Vynosy z naroku na prosticedky ze SR,

rozpoéti USC a statnich - 8266 660 5257 501
fondii/Vynosy z transferii

Vynosy z naroki na prostiedky SR 671 7 558740 0
Vynosy z naroki na prosttedky USC 672 613580 5257501
;?zg:y z narokil na prostredky statnich 673 94 340 0
:Z::fé‘:;l;hosmdarem pred - 8 601 160 14 961 302
Dan z piijmu 591 1207070 500 000
Dodate¢né odvody dané z piijmi 595 0 9120
Vysledek hospodareni po zdanéni 7 394 090 14 452 182

Zdroj: U¢etni a daiiové zdznamy Obce
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H Vseobecna prijata plnéni za rok 2010

Castka | ., Pomérny | Kraceny

. . . | Castka . . ;
DUZP vcetne ppH | POPIS narok na | narok na
DPH odpocet | odpocet
7.1.2010 1200 200 | odkup tiskarny a kopirky 22 8
11.1.2010 259 27 | montdZ na obecnim dradé 3 1
1.1.2010 6562 | 1094 | technickd podpora 120 46
1.1.2010 4200 700 | internet 77 29
12.1.2010 5070 845 | spotiebni material 93 35
11.1.2010 795 133 | spoti'ebni material 15 6
4.1.2010 2310 385 | softwarové prace 42 16
11.1.2010 885 147 | telefony 16 6
11.1.2010 1400 233 | telefony 26 10
11.1.2010 1547 258 | telefony 28 11
21.1.2010 495 83 | elektronicky podpis 9 3
20.1.2010 480 44 | predplatné ¢asopisu 5 2
25.1.2010 641 107 | spotiebni material 12 5
31.1.2010 3760 627 | tvorba kopii 69 26
31.1.2010 10428 | 1738 | telefonni sluzby 191 73
1.2.2010 11129 | 1855 | PCsestava 204 78
1.2.2010 4200 700 | internet 77 29
1.2.2010 750 68 | knizni publikace 7 3
3.2.2010 1470 245 | softwarové prace 27 10
11.2.2010 2 625 438 | telefony 48 18
11.2.2010 764 127 | telefony 14 5
11.2.2010 2 257 376 | telefony 41 16
23.2.2010 1470 245 | softwarové prace 27 10
28.2.2010 3492 582 | tvorba kopii 64 24
28.2.2010 9620 | 1603 | telefonni sluzby 176 67
1.3.2010 4200 700 | internet 77 29
1.3.2010 9670 | 1612 | tonery 177 67
232010 | 64800 | 10800 | SPISOVA  sluzba  ajeji 1188 451

implementace

4.3.2010 1390 232 | seminaf Uéetnictvi USC 26 10
1.3.2010 638 106 | technicka podpora 12 5
2.3.2010 828 75 | Casopis - Mzdova ucetni 8 3
9.3.2010 1200 200 | software - Skoleni 22 8
11.3.2010 1879 313 | telefony 34 13
11.3.2010 2187 364 | telefony 40 15
11.3.2010 1320 220 | telefony 24 9
18.3.2010 2264 377 | spotiebni material 41 16
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23.3.2010 720 120 | razitko 13 5
20.3.2010 750 125 | softwarové prace 14 5
31.3.2010 11423 | 1904 | telefonni sluzby 209 79

1.4.2010 4200 700 | internet 77 29
11.4.2010 493 82 | telefony 9 3
11.4.2010 2317 386 | telefony 42 16
21.4.2010 18462 | 3077 | PC sestava 338 128
29.4.2010 1200 200 | aktualizace softwaru 22 8
30.4.2010 9914 | 1652 | telefonni sluzby 182 69

1.5.2010 4200 700 | internet 77 29

1.5.2010 4000 800 | technicka podpora 88 33

3.5.2010 1812 302 | spotrebni material 33 13
11.5.2010 8854 | 1476 | modul vismo + aktualizace 162 62
1052010 | 33566 | 5594 |"OVE moduly do cetniho 615 234

softwaru

11.5.2010 2608 434 | telefony 48 18
18.5.2010 2436 406 | spoti‘ebni material 45 17
11.5.2010 518 86 | telefony 9 3
26.5.2010 9271 | 1545 | tonery 170 65
24.5.2010 5550 925 | softwarové prace 102 39
26.5.2010 400 36 | publikace Uéetni reforma 4 2
31.5.2010 10205 | 1701 | telefonni sluzby 187 71

1.6.2010 4200 700 | internet 77 29

1.6.2010 638 106 | technickd podpora 12 5
11.6.2010 696 116 | telefony 13 5
11.6.2010 2 686 448 | telefony 49 19
11.6.2010 3404 567 | telefony 62 24
30.6.2010 3841 640 | tvorba kopif 70 27
30.6.2010 11457 | 1910 | telefonni sluzby 210 80

1.7.2010 6562 | 1094 | technickd podpora 120 46

1.7.2010 4200 700 | internet 77 29
11.7.2010 1895 316 | telefony 35 13
11.7.2010 290 48 | telefony 5 2
11.7.2010 1721 287 | telefony 32 12
16.7.2010 1140 190 | softwarové prace 21 8
22.7.2010 38666 | 6444 | dochazkovy systém 709 269
29.7.2010 878 146 | spotiebni material 16 6
26.7.2010 1698 283 | softwarové prace 31 12
31.7.2010 9820 | 1636 | telefonni sluzby 180 68

1.8.2010 4200 700 | internet 77 29

4.8.2010 656 60 | knizni publikace 7 3
10.8.2010 4800 800 | technicka podpora 88 33
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11.8.2010 1868 311 | telefony 34 13
14.8.2010 750 125 | softwarové prace 14 5
31.8.2010 3900 650 | tvorba kopii 72 27
31.8.2010 8536 | 1423 | telefonni sluzby 157 60
1.9.2010 4200 700 | internet 77 29
6.9.2010 1639 273 | spotirebni material 30 11
11.9.2010 2050 342 | telefony 38 14
30.9.2010 9719 | 1620 | telefonni sluzby 178 68
20.9.2010 495 83 | elektronicky podpis 9 3
1.10.2010 4200 700 | internet 77 29
11.10.2010 2498 416 | telefony 46 17
19.10.2010 6562 | 1094 | technicka podpora 120 46
13.10.2010 907 151 | spoti‘ebni material 17 6
15.10.2010 9348 | 1558 | tonery 171 65
31.10.2010 8125 | 1254 | telefonni sluzby 138 52
1.11.2010 4200 700 | internet 77 29
5.11.2010 4800 800 | softwarové prace 88 33
11.11.2010 1899 317 | telefony 35 13
11.11.2010 1725 288 | telefony 32 12
10.11.2010 513 47 | publikace UZ 5 2
16.11.2010 2400 400 | software - Skoleni 44 17
30.11.2010 7965 | 1328 | telefonni sluzby 146 55
1.12.2010 4200 700 | internet 77 29
11.12.2010 488 81 | telefony 9 3
11.12.2010 1499 250 | telefony 28 11
10.12.2010 1422 237 | softwarové prace 26 10
31.12.2010 8874 | 1479 | telefonni sluzby 163 62
SUMA 483 593 | 84628 9307 3537

Zdroj: Utetni zaznamy Obce
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I Platebni kalendar pro najem nebytovych

prostor
Platebni kalenda¥ - rozpis zadloh na dalsi obdobi
Dodavatel:

Datum vystaveni Ev.Cislo:

1.7.2016 610077

ICO:
DIC:
Odbeératel:
ICO: , DIC:
Ptedpis zalohovych plateb na sluzby souvisejici s ndjemnym
Zaloha mésitni Ugetni obdobi |Splatnost do |Sazba DPH |Zaklad dang |DPH(KE&) |Celkem (K&)
najemne 112016 10.2.2016 0% 2962 0 2962
teplo 112016 10.2.2016 15% 300,00 45,00 345
najemné 2/2016 10.3.2016 0% 2962 0 2962
teplo 212016 10.3.2016 15% 300,00 45,00 345
najemné 3/2016 10.4 2016 0% 2962 0 2962
teplo 3/2016 10.4.2016 15% 300,00 45,00 345
njemne 412016 10.5.2016 0% 2962 0 2062
teplo 4/2016 10.5.2016 15% 300,00 45,00 345
najemné 5/2016 10.6.2016 0% 2962 0 2962
teplo 5/2016 10.6.2016 15% 300,00 45,00 345
najemné 6/2016 10.7.2016 0% 2962 0 2962
teplo 6/2016 10.7.2016 15% 300,00 45,00 345
najemné 7/2016 10.8.2016 0% 2962 0 2962
teplo 7/2016 10.8.2016 21% 285,12 59,88 345
najemné 8/2016 10.9.2016 0% 2962 0 2962
teplo 8/2016 10.9.2016 21% 285,12 59,88 345
najemné 9/2016 10.10.2016 0% 2962 0 2962
teplo 9/2016 10.10.2016 21% 285,12 59,88 345
najemné 10/2016 10.11.2016 0% 2962 0 2962
teplo 10/2016 10.11.2016 21% 285,12 59,88 345
najemné 11/2016 10.12.2016 0% 2062 0 2962
teplo 11/2016 10.12.2016 21% 285,12 50,88 345
najemné 12/2016 10.1.2017 0% 2962 0 2962
teplo 12/2016 10.1.2017 21% 285,12 59,88 345

Za spravnost:

Zdroj: U¢etni zdznamy Obce



