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SOUHRN

1. Cil préce:

Cilem prace je navrhnout konkrétni feSeni pro piipadové zadatele o spotiebitelsky Gvér na bydleni. Toto
konkrétni feseni predstavuje vybér optimalniho produktu na ¢eském bankovnim trhu pro konkrétniho Zadatele
na zakladé jeho financni a Zivotni situace a jeho potieb, které ma tveér naplnit. Dil¢im cilem prace je zjisténi
aktualni nabidky na trhu v oblasti spotiebitelského Gvéru na bydleni

2. Vyzkumné metody:

Teoreticko-metodologicka ¢ast prace byla zpracovana formou literarni reSerSe odborné literatury, aktualnich
materidlt, ze kterych se pfipravuji financni poradci ke zkouSkdm ze zdkona o spotfebitelském uveru
a internetovych zdrojt uvedenych v seznamu literatury. V této asti je popsano, co zadatele eka za povéifovani
pii zadosti, kterou podepisuje V piipade, Ze o spotiebitelsky uver na bydleni pozada. Dale je v praktické ¢asti
prace vénovana pozornost tomu, jak je mozné vyuzit spotfebitelsky uver, ktery je primarné urcen na bydleni,
a jesté mit moznosti penize ze spotiebitelského uvéru na bydleni dal pouzit.

Data pouzita v praktické ¢asti byla ziskana z webovych stranek bank a materiali bank uvedenych v seznamu
literatury a rozhovort z finan¢ni poradci. Data se tykala nabidky konkrétni produktd a jejich navrzeni pro
vzorové klienty. Tato data byla shirdna v prib&éhu tinora az btezna 2020 pfedev$im z internetovych zdroju,
aktualnich nabidkovych listd bank. Vyuzity byly metody rozboru, komparace a strukturovaného rozhovoru.
V praktické ¢asti jsou zpracovany konkrétni pfipady klienti Pavla, Jana a Karoliny, ktefi navstivili finanéniho
poradce. Jde zde popsan postup, vybéru vhodného produktu, ktery vede k naplnéni potieb klientl. Zaméry
klientt jsou blize popsany v praktické ¢asti prace. U vSech klientl se jedna o potiebu Cerpani uvéru a zarovei
zachovani likvidity. Dale jsou zde analyzovany doprovodné produkty, jako je Zivotni pojisténi, pojisténi
nemovitosti a investovani. Na zaklad¢ vicekriteridlni analyzy jsou pro klienty, ktefi navstivili finan¢niho
poradce, zpracovana doporuceni pro vybér financujici banky. Analyzy vychazi z potieb klientd, které jsou
blize popsany v praci. Zdmérem klientd je pofidit investicni nemovitost, ale zachovat likviditu.

3. Vysledky vyzkumu/prace:

V ramci této ¢asti byl vyhodnocen jako nejvhodnéjsi produkt tzv. offsetova hypotéka, ktera klientim umozni
pracovat zaroven s hotovosti, aniz by klienty omezila v jejim uziti. Naskytuji se i jiné moznosti, které muze
doporucit napiiklad finan¢ni poradce orientujici se oboru a v situaci, kdy klient chce ziistat tzv. v likvidité. Na
trhu je pro bézné klienty tzv. offsetova hypotéka, nebo spotiebitelsky Gvér na bydleni s kontokorentem b&zné
nedostupny produkt. Banky je aktivné nenabizeji. Nevyhodou offsetové hypotéky je vyssi sazba nez u bézného
spotfebitelského uvéru na bydleni, pokud klient nevlozi finan¢ni prostfedky na spofici Gcet.

Na ptikladu modelovych klienti byly formou vicekriteridlni analyzy porovnany nabidky bank, které nabizeji
offsetovou hypotéku. Klientem je muz, svobodny, piijem ma ze zaméstnaneckého poméru. Jiné mési¢ni
zavazky kromé spotiebitelského Gvéru na bydleni a americké hypotéky, nema. Klient nakupuje v aukci
nemovitosti nucené drazby a potiebuje tedy mit k dispozici hotovost. Koupenou nemovitost nasledné prodava
se ziskem, jakmile jsou negativni informace uvedené na katastralnim Gfadé vymazany. DalSim klientem je
zena, kterd disponuje pasivnim pfijmem, z n€hoz si tvoii finan¢ni rezervu a ma zajem o koupi nemovitosti
formou spotiebitelského Givéru na bydleni. Tfetim modelovym zadatelem je muz, ktery disponuje dédictvim ve
vysi dva miliony korun, ale penize si pfeje mit odlozené a zaroven chce koupit nemovitost.

Offsetovou hypotéku na trhu nabizi Raiffeisenbank a.s., MONETA Money Bank a.s., Fio banka a.s., a Air
Bank a.s. Internetové servery na srovnani nabidek spotiebitelskych tverti na bydleni zpravidla nabizi jen
spotfebitelsky uveér na bydleni, predhypotecni Gvér a americkou hypotéku. Potencialni klient tak nema
moznosti, jak se jednoduchou cestou dozvédét i o jinych moznostech svého zaméru, pokud by mu to sam
pracovnik banky pfi osobni schlizce nenabidl. Se spotiebitelskym tvérem na bydleni jsou spojené dalsi
produkty, jako je povinné pojisténi nemovitosti a Zivotni pojisténi, nebo pojisténi schopnosti spléacet.




Zavéry a doporuceni:

Offsetova hypotéka je vhodna pro bonitngjsi klienty, ktefi chtéji mit finanéni prostfedky neustale k dispozici
a nechtéji vycerpat své finanéni prostfedky vlozenim do uvéru. Mohou je tak kdykoliv vyuzit pro vyhodnou
investici nebo nahlou Zivotni situaci.

Tento specificky produkt nenabizi lidr na trhu, jako Hypoteéni banka a.s., nebo Ceské spofitelna, a.s., které by
nejspise byly jednou z prvnich voleb klientii. Tento produkt nabizi spiSe banky stfedni, nebo mensi velikosti.
Nevyhodou u tohoto typu produktu mtize byt fakt, ze u vSech offsetovych hypoték dochazi k nulovému troc¢eni
uspor ulozenych na uctu banky. Vzhledem k tirokové sazbé, kterou muze byt offsetovd hypotéka financné
nakladnéjsi, nez standardni hypotéka se vyplati jen urcitym klientim.

K pfesnému propoctu, ktery mtze byt pro klienta komplikovany je vhodné se poradit s nezavislym finanénim
poradcem, ktery na zakladé analyzy klienta vyhodnoti, porovna a doporu¢i ¢i navrhne nejlepsi ¢i nejvhodnéjsi
feSeni pfimo pro daného klienta.
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Spotiebitelsky uver na bydleni, hypoteéni uvér, pojisténi, investice, spoifeni, banka, Ceska narodni banka, Zivotni
pojisténi, nezivotni pojisténi, zastava, kontokorentni hypotéka, offsetova hypotéka




SUMMARY

1. Main objective:

This work has the main goal and several sub-goals that will be fulfilled during the elaboration of the work. The
main goal of this work is to propose a specific solution for applicants for consumer credit for housing. This
solution represents the selection of the ideal product on the market for an applicant based on his financial and
life situation and his needs to be met by the loan. The partial goal of the work is to determine the current
supply on the market in the field of consumer credit for housing and their comparison. Another of the partial
goals is to provide a theoretical basis for solving the problem so that all related concepts that are used in the
practical work are explained.

2. Research methods:

The theoretical and methodological part of the work was processed in the form of a literature search
of professional literature, current materials from which financial advisors are prepared for exams in the
Consumer Credit Act and Internet resources listed in the bibliography. This section describes what awaits the
applicant for authorizing the application he signs if he applies for a mortgage loan. Furthermore, in the
practical part of the work, attention is paid to how it is possible to use a consumer loan, which is primarily
intended for housing, and still have the opportunity to continue using the money from the mortgage loan.

The data used in the practical part were obtained from the websites of banks and materials of banks listed in
the bibliography and interviews with financial advisors. The data concerned the offer of specific products and
their design for a model client. These data were collected during February to March 2020, mainly from Internet
sources, current offer lists of banks. Methods of analysis, comparison and structured interview were used. The
practical part deals with a specific case of a client who visited a financial advisor. It describes the procedure of
selecting a suitable product that leads to the fulfillment of client needs. The client's intention is to refinance his
existing mortgage loan, but at the same time he wants to remain liquid so that he can buy real estate at auction,
which he will then sell. Furthermore, accompanying products such as life insurance, real estate insurance and
investments are analyzed here. Based on a multi-criteria analysis, a recommendation for the selection of
a financing bank is prepared for a client who has visited a financial advisor. The analysis is based on the
client's needs, which are described in more detail in the work. The client's intention is to acquire investment
property, but to maintain liquidity.

3. Result of research:

A result of this thesis is a complex financial solution for a client including analysis of the client and
recommendation of the most suitable products for his situation. In this case the most suitable product for this
case was an offset mortgage loan. This loan respects in its parameters the requirement of client to have always
enough cash at disposal. These options are usually recommended by financial advisors esp.in a situation when
client wants to be still with enough liquidity. There is a special product on the market called offset mortgage or
mortgage with an overdraft however these products are not known to most clients of banks and banks do not
market them actively. A certain disadvantage of the offset mortgage is usually higher interest rate (in
comparison to simple mortgage loan) unless client credits his deposit account with enough cash.

In case of our case study used in this work there were by means of multicriterial analysis compared offers of
various banks that offer offset mortgage loan. A client in this case was a man, single, with income as an
employee. This man has no other financial obligations except for mortgage loan and American mortgage loan.
Client buys real estate property in auctions and that is why he needs to have enough cash on hand when
necessary. Then he sells the purchased real estate on profit after cadastral office clears off the execution from
registry. Another client is a woman who has passive income from which she forms a financial reserve and is
interested in buying real estate in the form of a mortgage loan. The third model applicant is a man who has an
inheritance of two million crowns but wants to have the money deferred and at the same time wants to buy real
estate.

Offset mortgage loan is offered by Raiffeisen bank a.s., MONETA Money Bank a.s., Fio banka a.s. and Air
Bank a.s. Based on analysis | found that Fio banka, a.s. and MONETA Money Bank, a.s. is not suitable for out
model client as he requires quite high amount of a loan these banks cannot offer. Internet servers offer
information just about simple mortgage loans, or pre-financing of the mortgage or American Mortgage Loan.
Client is left with no options how to obtain information about other means how to finance his project unless
a bank clerk offers some special product proactively himself. Mortgage loan is usually linked with other bank-




insurance products such as insurance of the property, life insurance products or insurance that cover ability
to repay the loan.

4, Conclusions and recommendation:

Mortgage loan market in Czech Republic is represented by banks and building societies with a license from
CNB. Offset mortgage loan is convenient for clients with very good rating that wants to have their financial
means always available and do not want to use their financial sources just for the purpose to repay the loan.
This way they can use them whenever needed for a new investment or when unexpected situation in their life
comes. This special type of a product is not offered by market leaders such as Hypoteéni banka a.s. or Ceska
spofitelna, a.s. where most clients go first. This special type of a product is offered rather by smaller banks. A
certain disadvantage of this product can be also a fact that in most cases there is no interest rate applied to a
deposit of the client. Due to an interest rate of the offset mortgage loan this type of a loan can be more
expensive than simple mortgage loan and can be suitable only for a smaller number of clients.

An exact calculation of suitability of the product for a particular client it is better to ask an independent
certified financial advisor, that based on analysis of the client can assess suitability of the product and also
compares and recommends the best solution.

KEYWORDS

Consumer loan for housing, mortgage loan, insurance, investment, savings, bank, Czech National Bank, life
insurance, non-life insurance, collateral, overdraft mortgage, offset mortgage
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1 Uvod

Vétsina lidi nemtze nakup nemovitosti financovat z vlastnich zdroji. Z toho divodu obvykle
sdhne po bankovnim produktu, hypote¢nim uvéru neboli spotfebitelském uvéru na bydleni
(dale jako ,,.SUB%). V roce 2018 dle Hypoindexu spole¢nosti Fincentrum na jejich webu
(hypoindex.cz, 2019) bylo v Ceské republice poskytnuto pies 99 tisic SUB za celkem 218
mld. korun. Jedna se beze sporu o nejcastéji vyuzivany bankovni produkt v souvislosti
s pofizenim vlastni nemovitosti v CR. Jeho specifika jsou popsana v této praci.

Financovani nemovitosti byva nejéastéji feSeno pomoci SUB. V této bakalaiska praci se
vénuji moznosti, kdy je mozné na trhu ziskat jiny typ SUB, a to tzv. offsetovou hypotéku,
ktera vetejnosti neni tak znadma. Vzhledem k tomu, ze se jedna o specificky produkt urCeny
pro bonitni klienty. Financovani nemovitosti je ¢astym tématem soucasné doby. Na trhu lze
nalézt nespocet produktii, jejichz smyslem je pomoci ¢loveéku pofiidit si vlastni bydleni nebo
bydleni vybavit. OvSem v mnozstvi nabizenych produkti nemusi byt pro ¢loveéka lehké se
zorientovat. Rlizné moznosti financovani obsahuji rizna specifika a jsou vhodna v jinych
zivotnich situacich. Proto je dulezité umét se v téchto produktech zorientovat a umét tzv. ,,usit
na miru‘ feSeni pro konkrétniho ¢lovéka. A to je divodem pro volbu tématu této prace. Cilem
prace je sestavit navrh konkrétniho feSeni financovani bydleni pomoci spottebitelského tvéru
na bydleni. V ramci prace bude také poskytnut teoreticky zaklad k fesené problematice, ktery
objasni s ni souvisejici pojmy, a dale bude poskytnut piehled o produktech, které jsou na trhu
V soucasné chvili dostupné.

Teoreticko-metodologicka ¢ast prace byla zpracovana formou literarni reSerSe odborné
literatury, aktudlnich materialt, ze kterych se pfipravuji financéni poradci ke zkouSkam ze
Zakona o spotiebitelském uvéru, a internetovych zdroju uvedenych v seznamu literatury.
V teoretické ¢asti prace jsou uvedeny typy SUB, se kterymi klient b&zné setkava. Jsou zde
popsany pojmy jako zastava nemovitosti, LTV, pfiblizen je zdkon o spotiebitelském uvéru
a uvérovy pfrislib. Teoreticka ¢ast zahrnuje vyklad pojmi, se kterymi se klient bude setkdvat v
procesu zadosti o SUB, a popisuje, jaky je priibéh podani zadosti v bance. Jsou zde pFiblizeny
modelové situace tii klientd, kteti hledaji feSeni pro svoje investicni zameéry, a jejich potieby
jsou popsany ve vicekriterialni rozboru.

V praktické ¢asti prace jsou tfeSeny ptipadova studie — pozadavky klientd a feSeni jejich
finanénich potieb. V praktické ¢asti jsou zpracovany navrhy feseni pro tyto specifické klienty,
ktefi netfesi primarn¢ bydleni. Jsou definovany podrobné pozadavky klientd a nasledné jsou
pfedstaveny moZznosti a nabidky produkti aktualn€ dostupnych na trhu. V praktické ¢asti jsou
také uvedeny jednotlivé vypocty a finan¢ni kalkulace, kterou vedou ke stanoveni
nejvyhodné&jsiho produktl pro konkrétni klienty.



2 Teoreticko-metodologicka ¢ast

V teoreticko-metodologické ¢asti je popsana charakteristika spotiebitelského uvéru na
bydleni, jeho pravni uprava a dale pak jeho zajisténi. Tato Cast prace je také vénovana
problematice &erpani a splaceni SUB a v neposledni fadé také terminologii v oblasti
pojistovnictvi, nebot’ pojisténi se tizce vaze k tomuto typu bankovniho produktu. Tato ¢ast
prace ma za cil poskytnout teoreticky rdmec k feSené problematice.

2.1 Charakteristika spotirebitelského uvéru na bydleni

CNB (2018) popisuje, ze SUB je pravdépodobné nejvyhodnéjsi z avért pro spotiebitele.
Spravné nastaveni SUB je velmi duleZité, jelikoz poskytuje roding vétsi bezpedi. Aby
nedochazelo ke zvySovani rizika jak na strané bank, tak pro samotné spotiebitele, Ceska
narodni banka se snazi svoji politikou aktivné ovliviiovat nabidku bank skrze ovliviiovani
tirokové sazby a doporudeni, jakymi se banky v Ceské republice maji fidit. Dle doporugeni
CNB, které uvadi na svém webu (2020), by dluh Zadatele o hypotéku nemél prekrogit
devitindsobek cistého rocniho pfijmu zadatele o uvér a zaroven by nemély mésicni vydaje na
hypotéku piekrocit 45 % jeho mésicniho Cistého piijmu.

Syrovy a Tyl (2014, s. 203) upozoriuji na velké riziko, které bydleni skytd v souvislosti
s financnim planem. Autofi vidi nebezpeci v tom, Ze ncktefi lidé pfeceni své moznosti a
mohou se tak dostat do problému, jako je finan¢ni otroctvi. Jelikoz neni jen dilezité bydleni
poridit, ale také nemovitost vybavit, berou autofi v potaz také dalsi skryté vydaje. Upozoriuji
na to, aby uvér na bydleni neovlivitoval bydleni v negativnim sméru. Dale upozoriiuji, Ze na
bydleni je nutné se divat v souvislosti zajisténim majetku a piijmu, a vytvarenim likvidni
rezervy. Revenda, Mandel, Kodera, Musilek, Dvotak (2015, s. 101) se vyjadiuji k tématu také
Vv tom smyslu, Ze za zakladni charakteristicky rys SUB lze povaZzovat zpiisob jeho zajisténi,
kterym je zastavni prdvo k nemovitosti. Uvadi vSak, ze z povahy zajisténi vyplyva relativné
nizké riziko SUB. Stejni autofi potvrzuji, Ze v praxi pievladaji spotiebitelské véry na
bydleni, které¢ jsou poskytovany ucelové, jako je financovani potizeni nemovitosti a bytovych
potieb.

Podle autori Revenda, Mandel, Kodera, Musilek, Dvotak (2015, s. 101) jde o dlouhodoby
uvér, ktery miize mit splatnost dokonce az 30 let. Dle stejného kolektivu autort se jednalo
puvodné o uvér, ktery byl poskytovan majiteliim vyrobnich a zeméd¢€lskych nemovitosti, nebo
pozemku, proti zastavé téchto nemovitosti. Zdrojem splaceni byl pak vynos ze zastavenych
nemovitosti a mél vyrazné vyhodnéjsi Grokovou sazbu. S dal§im vyvojem zacal byt SUB
pouzivan také pro realizaci vystavby nemovitosti, kde se zastavni hodnota v podstaté teprve
tvofi. Postupné ¢erpani bylo mozné az v momenté&, kdy doslo k vyCerpani vlastnich prostredkii
stavebnika, dle autori Revenda, Mandel, Kodera, Musilek, Dvotak (2015, s. 101).

Emisi hypotecnich zastavnich lista (dale jako ,,HZL*) se banky financuji pfi poskytovani
hypoték, k vydavani HZL vSak musi mit banka licenci (Revenda, Mandel, Kodera, Musilek,
Dvoték (2015, s. 100). Revenda, Mandel, Kodera, Musilek, Dvotak (2015, s. 101) uvadi, zZe
jestlize tento typ Uv€ru neni refinancovan z prostfedkli ziskanych emisi hypotecnich
zastavnich list, podléha stejnému rezimu, jako ostatni typy tvéru (s tim rozdilem, ze predmét
zajisténi musi byt nemovitost). Autofi uvadi také, Ze takové SUB mohou poskytovat viechny
banky (koneckoncii 1 nebankovni instituce).Dale autofi uvadeji, Ze z pohledu predmétu
zajisténi, musi byt ver zajistén nemovitosti ¢i vécnym pravem k ni (zastavni pravo k véci
nemovité ¢i pravo stavby, nebo musi byt ucelové vymezeny, pfi¢emz zékon taxativné stanovi
ucel veéru).



Podle autori KaSparovska, Toman, PospiSilova (2017, s. 71) z obsahového vymezeni
spotiebitelského tvéru na bydleni vyplyva, ze musi napliiovat jednu ze dvou uvedenych
podminek — jednak musi byt zajistén véci nemovitou nebo vécnym pravem k ni (naptiklad
zastavni pravo k nemovitosti), a jednak musi byt ucelové vymezeny, pfi¢emz zakon taxativné
stanovi ucel.

2.1.1 Pravni uprava a jeji zmény

V uvodu této kapitoly povazuji za vhodné definovat také spottebitele. Podle § 419 zakona
¢. 89/2012 Sb., novy obc¢ansky zakonik je spotfebitelem ,,kazdy ¢lovek, ktery mimo ramec své
podnikatelské Cinnosti nebo mimo rdmec samostatného vykonu svého povolani uzavira
smlouvu s podnikatelem nebo s nim jinak jedna.” Na urovni Evropy je definice spotiebitele
obdobna. Smérnice 90/314/EHS definuje spotiebitele jako ,,0sobu, ktera si koupi nebo se
zavaze, ze si koupi soubor zbozi ¢i sluzeb®. Zamérem této definice je, aby na trovni EU byly
jako spotiebitel chapany také obchodni spolecnosti. Je to z ditvodu, Ze 1 ony jsou mnohdy
spotiebitelé, ktefi jsou postaveni do nevyhodné a nerovné pozice (napi. z hlediska dostupnych
informaci) a mélo by se jim dostat stejné ochrany jako fyzické osobg&. Kazdopadné pro ucely
této prace postaci vymezeni spotiebitele v ramci ¢eského prava.

V zajmu EU je ochranovat spotiebitele, a to ve vSech moznych rovinach — jak v oblasti
fyzickych produktt, tak v oblasti sluzeb, mezi které patii také SUB. Smyslem je, aby
spotiebitelé ziskali stejna prava na celém Uzemi EU a vSude s nimi bylo stejné zachazeno. Na
svém webu Evropsky parlament (2021) uvadi o ochrané spotiebitele nasledujici: ,,Cilem je
zajistit, aby v8ichni spotiebitelé v Unii — bez ohledu na to, kde ziji, cestuji nebo nakupuji -,
mohli pozivat spolecné vysoké urovné ochrany pred riziky a hrozbami, pokud jde o jejich
bezpetnost a ekonomické zajmy, a posilit schopnost spotiebitelti chranit své vlastni zajmy.*
V oblasti SUB je hlavnim smyslem opatieni zabranit ekonomické ujmé spotiebitele a zvysit
jeho informovanost. (europarl.europa.eu, 2021)
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Do roku 2016 byl v platnosti zakon ¢. 145/2010 Sb., o spotiebitelském uvéru a zméné
nékterych zakont, ktery se zabyval touto problematikou. V mnoha ohledech ale spottebitele
neochranoval, 1épe fecCeno ho stavél do nevyhodné pozice. Mnohdy se tak stavalo, Ze se
spotiebitelé dostavali do finanéni tisné v ptipadé obtizi se splacenim uvéru nebo jim byly
uveéry poskytovany pochybnymi pravnimi subjekty. Obé tyto situace mél zménit ptichod
nového zdkona ¢. 257/2016 Sb., zdkon o spotiebitelském uvéru. Ten pfinesl podstatnou
zménu dohromady v osmi oblastech, a to (mfcr.cz, 2019):

- omezeni sankci za pozdni splatku avéru,

- moznost uvér na bydleni predCasné splatit bez vysokych néklada,

- neplatnost smlouvy pfi Spatném posouzeni veruschopnosti,

- rozsifeni piisobnosti regulace na hypotecni uvéry a mikrotuvéry (do 5 000 K¢),
- uplny zékaz rozhod¢ich dolozek ve smlouvach uzavienych se spotiebitelem,

- vyS$§i naroky na nebankovni poskytovatele spotiebitelskych uvér,

- licence a dohled vykonavajici CNB,

- poskytnuti tvéru nelicencovanym subjektem je zdarma.

V oblasti prodleni dluznika se splatkou byla piedchozi pravni Uprava velmi benevolentni
a davala poskytovatelim tGvéru svobodu volit si vysi troka z prodleni a smluvnich pokut.
Mohlo se tedy stat, ze poskytovatel nastavil tak nevyhodné podminky, Zze dluznik se kvuli
prodleni dostal jesté¢ do vétSiho dluhu, ktery poté ohrozoval jeho ekonomické zdravi. V nové
pravni Gpravé jsou definovany ucelné vynalozené naklady v souvislosti s prodlenim, uroky
Z prodleni a smluvni pokuty. VSechny tyto sankce jsou ale co do svého rozsahu limitovany.
Vysi aroku z prodleni omezuje nejvy$si mozna urokova sazba stanovena nafizenim vlady



¢.351/2013 Sb., jako 8,05 % p.a. Vynalozené naklady spojené s prodlenim splatky, které
musi dluznik uhradit, jsou omezeny kritériem ucelnosti, tedy poskytovatel musi jasné
prokazat, v jaké souvislosti mu tyto naklady vznikly. Nakonec smluvni pokuta nesmi
presahnout 0,1 % denné z dluzné castky, se kterou je spotiebitel v prodleni a zaroven je
stanovena jeji maximalni vyse na 200 000 K¢. Timto zplisobem je zajiSténo, ze dluznik,
ackoli v prodleni, se nedostane do neomezené tizivé finan¢ni situace, ale naopak budou jeho
prava chranéna ur¢itym finan¢nim stropem. (epravo.cz, 2016)

Minuld pravni uprava kladla také piekazky v oblasti predCasného splaceni uvéru. Bud
poskytovatelé tuto moznost vitbec nenabizeli, nebo ji nabizeli limitovanou raznymi vysokymi
poplatky, coz mohlo také spotiebitele znaéné¢ omezovat a ovliviiovat jeho ekonomickou
situaci. V ramci nové pravni upravy bude muset spotiebitel v pfipad¢ predéasného splaceni
uvéru uhradit pouze predvidané ucelné¢ vynalozené néklady. I zde je ale nastaven finanéni
strop, a to Ze tento poplatek nesmi piekrocit 1 % z Castky, kterd je predmét predcasného
splaceni, maximalné vSak 50 000 K&. Navic také muze dluznik uhradit kazdorocné az 25 %
uvéru vdobé od 1 mésice pfed dnem vyro¢i uzavieni smlouvy. Je tedy zajiSt€no, Ze

spotiebitel nebude nesmysiné finan¢né ,trestan” za to, ze chce svij Gvér umorit diive.
(epravo.cz, 2016)

Spotiebitele chrani také aprava, kterd zajistuje neplatnost smlouvy o SUB v piipadg, Ze
poskytovatel Spatné¢ posoudi uveruschopnost zadatele. Tato uprava zajistuje postihnuti
poskytovatele a nikoli dluznika za Spatné rozhodnuti a vyrovnava jejich pozici ohledné
informovanosti. Mezitim, co zadatel nemusi z riznych diivodi posoudit svoji ekonomickou
situaci relevantné, banka by vzdy méla byt ve vyhodné&jsim postaveni a jeho situaci posoudit
odborné a lépe. Pokud tak neucini, ponese nasledky ona, smlouva bude neplatna a dluznik
bude nadale splacet pouze jistinu bez urokd. (epravo.cz, 2016)

Rozsiteni pisobnosti regulace na hypotecni uvéry zjednodusené znamena, Ze soucasna pravni
uprava se bude vztahovat i na hypotecni Gvéry. Je to logickym krokem v oblasti rozsifeni
ochrany spotiebitele. pravné by nedavalo smysl, aby byly spotiebitelé ochrafiovani pouze
u béznych spotiebitelskych avéra. (epravo.cz, 2016)

Zakaz rozhod¢ich dolozZek se tyka situace, kdy si poskytovatel stanovil svého rozhodce pro
feSeni pfipadnych sporti. Tento rozhodce mohl byt pfi svém rozhodovani podjaty a
rozhodovat v neprospéch spotiebitele. Tato situace byla tedy z hlediska ochrany spotiebitele
nepfipustnou, a proto byla zak4zana. (epravo.cz, 2016)

Nové od roku 2016 je také potieba pii poskytovani uvéru opravnéni udélované CNB. Kdo do
1.6.2018 neziskal opravnéni k poskytovani uvéru, nemohl ho jiz vice nabizet. Pro udé€leni
opravnéni (licence) je zapotiebi disponovat urcitou odbornosti pracovnikli a zprostfedkovateld
uvéru (posuzovano dosazenym vzdelanim). Pokud se jedna o nebankovniho poskytovatele,
musi mit kapital ve vySi min. 20 mil. K¢ a musi mit nastavené dalsi interni procesy podobné
procesim v bankam vfetné procesu posouzeni uveruschopnosti klienta. To vSe posuzuje
CNB, ktera v piipadé kladného vyhodnoceni udéli licenci na 5 let. Poskytovatelé s licenci
jsou potom vedeni v registru CNB, kde jsou o nich zvefejiiované informace. (mfcr.cz, 2019)

Zavérem této kapitoly mizeme konstatovat, Ze soucasna uprava, ktera je v souladu s cili EU,
opravdu spotiebitele ochraiiuje vice nez uprava minula a méla bezpochyby dopady na
souc¢asnou podobu trhu s témito typy uveért.

2.1.2 Definice a typy uvéru pro reSeni poti‘eb bydleni

Termin hypotéka je znaéné& frekventovanym terminem v oblasti finanéni praxe. Cesky pravni
fad (resp. obCansky zdkonik) tento termin explicitné nepouziva. Pravni Uprava je popsdna
vV samostatné casti této prace. Na tomto misté je dulezité uvést, jak termin hypotéka neboli
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SUB definuji razni autofi. V ramci této kapitoly je poskytnut piehled riiznych typt Gveérd,
které je mozné pro financovani bydleni vyuzit, a jejich konkrétni specifika. Také dluzno
uvést, ze hypotecni uvér je uveden v § 28 odst. 3 zdkona o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb. jako:
,Hypotecni uvér je uvér, jehoz splaceni véetné piislusenstvi je zajiSténo zastavnim pravem k
nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povaZuje za hypoteéni Gvér dnem vzniku pravnich G&inkd
zastavniho prava.”“ Tento uvér je oznacovan také zjednoduSen¢ jako ,hypotéka“. Podle
nov¢jsi pravni upravy je nove nazyva spotiebitelskym uvérem na bydleni.

U viech typti SUB je spotiebitel chranén jak ¢eskym, tak evropskych pravem. Ochranu
s sebou nese jiz samotny zakon ¢. 257/2016 Sb., o spotiebitelském uvéeru, ktery zapracoval
upravu na ochranu spotiebitele. Spotiebitele ma chranit predev§im povinnosti poskytovatele
poskytnout relevantni mnozstvi potiebnych informaci, kvalitné¢ posoudit uvéruschopnost
klienta a dals$i aspekty, které jsou rozebrany dale v této préci.

Spotiebitelsky Gvér na bydleni

SUB je ,,G&elovy Gvére, jehoz splaceni véetné piislusenstvi je zajidténo zastavnim pravem
k nemovitosti na uzemi CR, ktera je zapsdna v Katastru nemovitosti a je uréen k financovani
bytovych a navazujicich potieb (Bertl 2012, s. 112). Hypotéka — nebo piesn&ji SUB — je
zvlaStnim typem uvéru, kdy finan¢ni prostfedky z tohoto tvéru jsou poskytovany na mnoho
let, vétSinou jsou splaceny po zbytek zivota. V posledni dobé se dokonce objevily na trhu
i hypotéky, kde Zadatel mize splacet 35-0 let, maximalné do 75 let véku. Jsou tedy prakticky
na cely zivot navzdory doporu¢enim CNB. (Bertl 2012, s. 61). Dluzno dodat, ze ackoli je
pojem hypotéka pevné zakofenény, od roku 2016 tento typ uvéru definuje zdkon jako
spotiebitelsky Gvér na bydleni. Ke zméné pojmoslovi doslo v souvislosti se snahou Evropské
unii harmonizovat prava spotiebitele napti¢ staty EU a také z diivodu, ze hypotéku Cerpa
pravé spotiebitel. Jak vyplyva z evropské definice spotiebitele, je spotfebitelem pro tGcely
tohoto uvéru také pravnickd osoba s tim rozdilem, Ze jejim zdmérem neni potfizeni vlastniho
bydleni, ale financovani podnikatelského zaméru. (banky.cz, 2021)

Podle autorii Meluzin a Zeman (2018, s. 91) je za SUB povazovan takovy avér, jehoz splaceni
vcetné prislusenstvi je zajiSténo zastavnim pravem k nemovitosti (i rozestavéné), a kdy je
uvér splacen pfevazné vynosem z Uvérem pofizované investice. Stejny autor fika, ze uvér se
povazuje za SUB dnem vzniku pravnich G&inkd zastavniho prava. Pro uéely kryti hypoteénich
zastavnich listii 1ze pohledavku z SUB nebo jeji &asti pouzit teprve dnem, kdy eminent
hypote¢nich zastavnich listii o pravnich Gcincich vzniku zastavniho prava k nemovitosti
dozvi. Zastavena nemovitost se musi nachazet na tizemi CR, ¢lenského statu Evropské unie
nebo jiného statu, tvoticiho Evropsky hospodaisky prostor. Meluzin a Zeman (2018, s. 91)
Zakladnim pfedpisem vytvafejicim pravni ramec pro oblast poskytovani SUB je zikon
¢. 257/2016 Sb., o spotiebitelském uveru, Zastavni pravo je upraveno § 1309 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

SUB mtize byt poskytnut fyzické osobd (zaméstnanci), ale také fyzické osobé podnikajici.
Rozdil v zadateli s sebou nese i jisté rozdily pfi poskytovani uvéru, které jsou spjaty se
specifiky dané skupiny zadateld. Mezitim, co fyzickd osoba doklddd pouze piijmy ze
zaméstnani a existenci pracovniho poméru, fyzickd osoba podnikajici musi dokladat
uspéSnost svého podnikdni a je hodnocena poné&kud piisnéji pravé z hlediska ,,nejistych*
ptijmut plynoucich z podnikéani. (Valouch, 2016, s. 55)

Podle Cernohorské (2017, s. 127) se lze setkat i s kombinovanou hypotékou, ktera je
vyuzivana klienty z ¢asti ucelové, tj. na nakup bytu ¢i rodinného domu a zaroven je neucelova
¢ast hypotéky pouzita na nakup vybaveni domacnosti, pfip. na uhradu vzniklych néklada pti
vystavbé nemovitosti, které neni mozné bance piedlozit k proplaceni.



A. Offsetova hypotéka

Specificky produkt, ktery je popsdn na strankach banky.cz (2021) uvadi, Ze se jedna se
0 hypotéku pro Klienty s vyssi hotovosti v ptipadech, ze se této vyS$i hotovosti nechtéji
zbavovat. Chté&ji si napiiklad ponechat finan¢ni rezervu. Hlavnim kritériem pro banku je, aby
m¢l klient ulozeny penize bud’ na bézném nebo na spoficim uctu u dané banky. Tyto
prostfedky banka neuro¢i. Vyhodou vsak pro klienta je, ze banka vypocitava troky (z jistiny
uveéru) jen z jistiny ponizené o ztistatek na bézném/spoticim uctu (tzv. offset). Nékteré banky
tak nabizi urofeni uvéru 0 % v pripadech, kdy se jistina zuvéru rovnd vkladu na
spoficim/bézném uctu. Realizace offsetové hypotéky je popsana v praktické Casti této prace.

B. Predhypotecni Givér

Jedna se o ucelovy uvér, ktery je urCeny na koupi druzstevniho podilu, piipadné ke koupi
nemovitosti v ramci privatizace bytového fondu od obci. Tento uvér neni zajistén zastavnim
pravem k nemovitosti. Jak uvadi Bertl (2012, s. 65), piedhypoteéni avér, je typ uvéru, ktery je
Groden pro financovéani investic do nemovitosti. Rik4 také, Ze je poskytovan v ¢ase pied
poskytnutim SUB. Dluznik ze zdroji pfedhypoteniho tvéru koupi do svého majetku
nemovitost, na kterou mu banka poskytne SUB teprve po koupi této nemovitosti (Bertl, 2012,
s. 65). Je tak naplnéna podminka véazat hypotéku na nemovitost ve vlastnictvi dluznika. Tento
typ véru se obvykle poskytuje na krat$i dobu (Bertl, 2012, s. 65).

C. Uvérovy pislib
V jistych ptipadech je vyzadovan od banky vystaveni tzv. avérového piislibu, coz je ve své
podstaté totéZ jako necerpany uvér (Meluzin, Zeman, 2018, s. 65). Meluzin a Zeman na
stejném mist¢ vysvétluji, ze v takovém piipadé banka vydava klientovi jednoznacny pfislib
S omezenou ¢asovou platnosti, ze mu poskytne finanéni prostiedky v urc¢ité vysi na presné
stanovenou dobu a obvykle i pfesné stanoveny ucel.

Urokova sazba

Urokova sazba SUB u bank je odvozena od kli¢ové urokové sazby Ceské narodni banky (dale
jako ,,CNB®). Jeji vyse je do velké miry zavisla na monetarni politice, kterou CNB vykonava,
a kteréd souvisi Uzce s mirou inflace a vykonosti ekonomiky. Kalabis (2012, s. 78) definuje
urok jako odménu (resp. cenu) za poskytnuti finan¢nich prostredkd. Stejny autor také tika, Ze
vySe uroku je vyjadfovana urokovou sazbou, ktera je vyjadiena v procentech. Podle Kalabise
(2012, s. 78) trokova sazba byva nejCastéji stanovovana jako ro¢ni (zkracené oznaCovana p.
a.).

Radova, Dvotdk a Malek (2013, s. 182) uvadi, Ze cena zdroji je primarnim faktorem pro
stanoveni Grokové sazby z SUB, a jeji vyse je ovlivnéna i dalsimi faktory, jako je napf. doba
splatnosti Givéru, druh a kvalita zastavované nemovitosti, u¢el pouziti aj. Urokova sazba
z SUB miize byt stanovena jako pevna sazba po celou dobu splatnosti nebo jako pohybliva
sazba ménici se Vv zavislosti na vyvoji trznich urokovych sazeb. Casto se pouziva i kombinace
zpusobi, to znamena pevna sazba pro n€kolik pocatecnich let a sazba pohybliva pro zbylou
dobu do splatnosti Gvéru, miize se jednat i o opakovanou fixaci urokové sazby na nékolik let
dopiedu. S timto nazorem se shoduje i Bertl (2012, s. 65), ktery k tomu uvadi, Ze doba je
nejista, a ze se daji ocekavat rizné zmény v oblasti stability ekonomiky v ramci celé
spolecnosti. Proto je podle n¢j lepsi volit delsi dobu fixace, kdy se urok neméni. Pokud se
naopak ekonomice dafi, lze ocekdvat i snizovani urokovych sazeb, a lze podle autora
doporucit kratS$i dobu neménnosti troku.

Zamecnikova (2020) uvadi, ze primérna vyse hypotéky se drzi nad dvéma miliony korun
jiz od listopadu 2016. Déle na portalu Hypoindex (2020) je uvedeno, Ze Vv listopadu 2019


https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-listopad-2019-pokles-sazeb-brzdi-zajem-o-hypoteky-neuticha/

prumérna hypotéka pokofila hranici 2,5 milionu korun a v tnoru letosniho roku se vysplhala
az na 2 617 450 korun. Podle téchto informaci tedy za posledni rok tak vzrostla primérna
vyse hypotéky jiz o témet 425 tisic korun. Primérna urokova sazba hypoték podle Fincentrum
Hypoindexu (hypoindex.cz, 2020) roste druhy mésic v fad&!. Zatimco v lednu vzrostla
prumérna urokova sazba pouze o 0,02procentniho bodu, v unoru povyskocila jiz
0 0,06procentniho bodu na 2,42 % (hypoindex.cz, 2020). Tuto situaci ale zménila korona
virova pandemie, ktera naopak vysSe urokovych sazeb stla¢ila dola. Jednalo se o restrikci
CNB, ktera stlacila Girokové sazby o 0,75 bazickych bodi na 0,25 % (CNB, 2020). Na to
zareagovaly ibanky, které své urokové sazby u hypoték snizily az o 0,91 % (u
Ceskoslovenské obchodni banky a.s. pii fixaci na jeden rok) (csob.cz, 2020).

A. Fixni Grokova sazba

Fixni urokova sazba je takova sazba, ktera je klientovi garantovana po celou dobu tak zvané
fixace. Tedy pfi tiileté fixaci méa klient zarucenou po celou dobu stale stejnou trokovou
sazbu. Cernohorska (2017, s. 127) uvadi, Zze ¢im doba fixace delsi, tim vy3si je irokova sazba
Z poskytnutého uvéru. Po uplynuti doby fixace lze navysit (snizit) vysi splatek, zménit dobu
fixace a pfipadné piejit k jiné bance, ktera nabidne klientovi lepsi trokové podminky ke
stavajicimu SUB, jak autorka dodava. Podle autori Syrovy, Tyl (2014, s. 210), kratké penize
jsou levnégjsi nez dlouhé penize — to plati pro investice i pro uvéry. Korec, Kovanda (2014, s.
40) uvadi, Ze obvykle jsou fixace do péti let.

B. Plovouci Urokova sazba

Kocianova (2012, s. 95) vysvétluje, ze plovouci trokova sazba, anglicky ,,float”, je takovou
sazbou, kterd se v ¢ase muze ménit. Autorka fika, Ze je sestavena z pevné dané marze pro
banku a plovouci sazby tzv. mési¢niho PRIBORu, coZ je sazba vyhlasovand CNB. Také
dodava, ze pii vyuziti plovouci sazby se nestanovuje fixa¢ni obdobi. Plovouci sazba se pak
muize ménit kazdy mésic, méni-li se mé&si¢ni PRIBOR. Sazba byva vesmé&s nizsi, nez jsou jeji
aktualni fixni sazby, coZ je jeji nesporna vyhoda. Nevyhodou vSak zlistava, Ze pfi nartstu
mési¢niho PRIBORu vzroste i Grokova sazba hypotéky, coz mlze rozpocet klienta necekané
zatizit.
C. RPSN

Dle ZSU 2016 se ro¢ni procentni sazbou nakladt (dale jako ,,RPSN*) rozumi ,,celkové
néklady spotiebitelského Givéru vyjadiené jako roéni procento z celkové vyse spotiebitelského
uveru, které se pocita podle vzorce uvedeno v piiloze €. 1 k tomuto zdkonu*. Meluzin, Zeman
(2018, s. 85) definuji ro¢ni procentni sazbu ndkladii u spottebitelského uvéru jako soucasnou
hodnotu vSech penézitych plnéni sjednanych mezi vétitelem a spotiebitelem ve smlouvé, ve
které se sjednava spotiebitelsky aveér na rocni bazi.

Podle autort KaSparovskd, Toman, PospiSilova (2017, s. 120) smyslem zavedeni ukazatele
RPSN bylo umoznit objektivnéj$i posouzeni nakladovosti, a tedy vynosnosti spotiebitelského
uvéru pro spotiebitele a umoznit mu jednoduché srovnani nabidek od raznych poskytovatela.
Samotna vysSe ro¢ni vypljcni sazby troku totiZ nevypovida dostatecné vérn€ o celkovych
nakladech spotiebitelského uveru, jelikoz se do ni nepromitaji ndklady, které spotiebitel musi
V souvislosti se spotfebitelskym Gvérem zaplatit.

1 Hodnoceno v obdobi leden—btezen 2020


https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-listopad-2019-pokles-sazeb-brzdi-zajem-o-hypoteky-neuticha/

2.2 Pravni uprava spotiebitelského ivéru na bydleni

Od 1. 12. 2016 je ucinny novy zédkon 257/2016 Sb., o spotiebitelském tvéru. Ten pfinasi fadu
zmén pro spotiebitele i poskytovatele jak Vv oblasti poskytovani finan¢nich pujcek a
ucelovych, ¢i neucelovych tveri, tak i v oblasti uvér na bydleni. Zakon do zna¢né miry méni
podminky na trhu a vyrazné zvySuje ochranu spotiebitele tim, Ze uklada bankadm i
nebankovnim poskytovatelim povinnost pfisné proveérovat bonitu klientl, a zavadi regulaci i
drobnych pujéek do 5000 CZK od nebankovnich poskytovateld, ktefi byli z definice
spotiebitelskych uvéru vynaty (Meluzin, Zeman,2018, s. 81).

Zakon o spotfebitelském wGvéru ¢. 257/2016 Sb. (dale jako ,,ZSU 2016%) fesi nasledujici
oblasti:

- Regulaci spotiebitelského uvéru, kterym je spotiebitelsky tvér na bydleni (pred
Gginnosti ZSU 2016 nebyl legislativng upraven jako finanéni produkt);

- Prava a povinnosti spotfebitele (dluznika) a povinnosti zdjemce o zprostiedkovani
spottebitelského tvéru;

- Kiritéria pro vstup do odvétvi distribuce spotiebitelskych uvért, pozadavky na véritele
a zprostifedkovatele spotiebitelského tivéru, jejich prava a povinnosti;

- Pusobnost regulatornich organi v oblasti poskytovani a zprostiedkovani
spotiebitelského uvéru (pfevod kompetenci z Ceské obchodni inspekce
a zivnostenskych ufadi na Ceskou narodni banku, dale ptisobnost a pravomoci
regulatora).

Dle autord Meluzin, Zeman, (2018, s. 90) jsou v Ceské republice SUB poskytovany na
zéklad¢€ zakona ¢.190/2004 Sb., o dluhopisech, a plati, zZe:

- Pohledavky z SUB (nefinancovanych emisemi hypoteénich zastavnich listdl) nesmi
prekrocit 70% ceny zastavované nemoVitosti;

- Na zastavované nemovitosti nesmi vaznout Zadné jiné zastavni pravo (kromé stavebni
spofitelny), a to v pouze v ptipad¢ dostatecné hodnoty nemovitosti pro ob¢ zastavy;

- Zastavené nemovitosti nesmi banka pouZit jako zajiSténi pro své obchody.

Poskytovani SUB ob¢antim se fidi ustanovenimi zakona 257/2016 Sb., o spotiebitelském
uvéru (Meluzin, Zeman, s. 65, 2018).

V souvislosti s touto problematikou je nutné také zminit ovéfeni Gcelu uvéru. To provadi
poskytovatel tim, Ze pozaduje po spotiebiteli dolozeni dokladl o i€elu Gvéru, napi. doloZeni
faktur ¢1 kupni smlouvy, ptipadné€ poskytovatel ¢i jim povéfend osoba provadi prohlidku na
misté¢ u vystavby ¢i rekonstrukce nemovitosti, vysvétluji Kasparovska, Toman, PospiSilova
(2017, s 65). Ugel spotiebitelského uvéru na bydleni je podle definice ZSU 2016, odst. 2
nasledujici:

- Nabyti, vypotadani nebo zachovani prav k nemovité¢ véci nebo k soucasti nemovité
véci;

- Vystavba nemovité véci nebo vystavba soucasti nemovité veci;

- Uhrada za pievod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nebo thrada za nabyti
ucasti v jiné pravnické osobé za Ucelem ziskdni prdva uzivanim bytu nebo jiné¢ho
rodinného domu;

- Zména stavby podle stavebniho zédkona nebo jeji ptipojeni k vefejnym sitim;

- Uhrada naklada spojenych se ziskani penézité zapajcky, uvéru nebo jiné obdobné
finan¢ni sluzby;

- Splacenim uvéru, penézité zapujcky nebo jiné obdobné financni sluzby poskytnuté
k ucelim.



Za spotiebitelsky uvér na bydleni je dle ZSU 2016 povazovan i ten Uvér, pro néjZ neni
rozhodujici ucel (mize byt napt. uvérem neucelovym). Postaci zajisténi takového uveéru véci
nemovitou ¢i vécnym pravem k ni. Spottebitelsky uvér na bydleni nemusi byt nutné zajistény
véci nemovitou nebo véenym pravem k ni, mize spliovat pouze podminku ucelovosti —
pofizeni / nabyti véci nemovité ¢i jeji rekonstrukce (vypotradani).

Za spotiebitelsky uvér na bydleni je pak povazovan i Uvér napliujici obé vyse uvedené
podminky. K defini¢énimu pojeti spotiebitelského tvéru na bydleni tedy odpovida i uvér
poskytnuty stavebni spofitelnou podle zdkona €. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni znéni
platnych ptedpisii (KaSparovské, Tomana, PospisSilové, 2017, s. 66).

2.3 Zajisténi spotiebitelského iivéru na bydleni

Meluzin, Zeman, (2018, s. 77) uvadi, ze zastavni pravo k nemovitostem je nejrozsirenéjsi
druhem realného =zajisténi — jeho preferovani bankou vychazi z faktu, ze nakladani
snemovitosti je vazdno na zaznam v katastru nemovitosti, a tedy prakticky
nemanipulovatelné. Autofi fikaji, Ze neni vhodné pro zajistovani malych, nebo kratkodobych
uvéra vzhledem Kk velké pracnosti a Casové naroCnosti piipravy zastavni smlouvy, jeji
registrace a povolenim vkladu zastavniho prava k nemovitosti katastrem nemovitosti vedeném
prislusnym Katastralnim ufadem — zajisténi uvéru nemovitosti je naopak podminkou
poskytnuti SUB.

Korec, Kovanda (2014, s. 46) uvadi, Ze zajiSténi nemovitosti je z hlediska banky
uvér, jehoz urokova sazba je relativné nizkd v porovnani s jinymi uvérovymi produkty na
trhu. Za urcitych podminek mohou ale samoziejmé teoreticky zvazovat jiny uvér. Jediné, co
podle Korce a Kovandy snese srovnani s vyhodnosti hypotéky, je kombinace SUB s avérem
ze stavebniho spofeni.

Plati, ¢ SUB je vzdy zaji§tén zastavnim pravem K nemovitosti. Samotné rudeni neni
dostacujici. To v piipadé koupé druzstevniho bytu na hypotéku je obecné komplikace, a je
nutné dat do zastavy jinou nemovitost v osobnim vlastnictvi. Existuje také forma
ptedhypoteéniho uvéru v tomto piipadé — Sherbank CZ, a.s. - zastavni pravo je tzv. vécnym
pravem K véci cizi a slouzi k zajisténi dluhu pro piipad, Ze dluh dluZznik v¢as a fadné nesplati.
Zéastavou je u hypotéky pozemek, byt ¢i dim, ktery je z hypotéky kupovan, nebo opravovan.

Zastavni pravo se vztahuje na celou nemovitost. v piipadech, kdy by banka vyuZila svého
prava realizace zastavy, a chtéla by prodat nemovitost za ti¢elem uhrazeni pohledavky, ma
banka narok na uspokojeni maximalné do vySe své pohledavky a neplati tudiz, ze by c¢ast
hodnoty zastavy nad vysi pohledavky banky bance automaticky propadla (Bertl, 2012, s. 62).
Bertl uvadi (2012, s. 65), Ze rozdil pak dostava klient, ptipadné dalSi nezajiSténi vétitelé.
Upozoriiuje také, Ze pokud dluznik prestane tivér splacet banka zastavenou nemovitost proda
a z vynosu tohoto prodeje splati dluhy, které dluznik ma, a to 1 v pfipadé, kdy dluznik v dom¢
koupeném na hypotéku bydli. I tak mize byt dim prodén a je jen na novém majiteli, jak se
zachové k ptivodnim najemnikdm.

Zastavy jsou obvykle rozliSovany na osobni a vécné zajisténi avéru (Meluzin, Zeman, 2018,
s. 58):

- Osobni zajisténi — v tomto pifipadé zavazek zaplaceni uvéru prejima za klienta dalsi
fyzickd osoba. Mezi poskytovatelem a touto tfeti osobou je uzaviena dohoda o ruceni,
Z niz vyplyva charakter zavazku a zplsob plnéni zdvazku.

- Vécné zajisténi — Vtomto piipadé¢ poskytovatel uvéru miize prodat sjednana
majetkova aktiva dluznika nebo tfeti osoby, pokud dluznik nesplni smluvni zdvazky a
bance tim vznikne finan¢ni ztrata. Muze se jednat o vklady klienta, zajisténi véci
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nemovitou, zajisténi cennymi papiry aj. Vécné zajisténi a podminky jeho realizace
jsou upraveny zastavni smlouvou mezi poskytovatelem uveéru a vlastnikem
zastavovaného majetku.

Kasparovska, Toman a PospiSilova /2017, s. 166) uvadi, Ze ocenéni provadi znalec v oboru,
ktery je zpravidla navrzen poskytovatelem uvéru, piipadné spotiebitel provede vybér znalce
na zaklad¢é seznamu znalct, ktery obdrzi od poskytovatele. Podle autort je soucasti skéringu
posouzeni hodnoty zajisténi vzhledem k hodnoté uvéru, tedy vypocet ukazatele loan to value
neboli LTV pomér.

Mo

Kocidnova (2012, s. 82) tika, ze vyse hodnoty zastavované nemovitosti (zvané téz* zastava“)
vV poméru k pujéované castce je jednim z hlavnich ukazatelti ovlivitujicich urokovou sazbu
hypotéky. Autorka dodava, ze tento pomér se oznacuje jako LTV (Loan to Value) a ma velky
vliv nejen na arokovou sazbu, ale miize hrat roli i pfi schvalovani hypotéky jako takové. Cim
vysSi je pomér ptijcované Castky k zastave, tim vyssi je 1 urokova sazba (Kocidnova 2012,
5.82).

Loan to value neboli LTV je pomér vyjadiuje podil hodnoty wvéru k hodnoté
zajisténi/zéastavy, jak popisuji Kasparovska, Toman a PospiSilova (2017, s. 146). Podle autort
se pouziva vétSinou v piipadé, kdy je spotiebitelsky Gvér uvérem na bydleni, ¢i kdy je
zajistovan véci nemovitou. Bez ohledu na jiné faktory plati, ze ¢im vyssi je pomér LTV, tim
je vyssi riziko poskytovatele uvéru, jak uvadi Kasparovska, Toman, PospiSilova (2017, s.
146). V tabulce 1 niZe jsou uvedeny piiklady poméru zajisténi LTV u rtznych vysi uvéru a
také u riiznych vysi ceny zastavené nemovitosti. Tabulka uvadi, jaky je podil LTV.

Tabulka 1 Piiklad LTV

Hodnota zastavené nemovitosti

Vyse SUB (ocenéni banky) LTV

2723 000 K¢ 4 000 000 K¢ | 68,08 %
2 723 000 K¢ 5000 000 K¢ | 54,46 %
3123 000 K¢ 9000 000 K¢ | 34,70 %

Zdroj: vlastni zpracovani

V této souvislosti je nutné zminit také zastavni smlouvu, kterd je zde klicovym pravnim
aktem. Zastavni smlouva je podle Meluzina a Zemana (2018, s. 75) pravni vztah upraveny
smlouvou, kterd se sjednava mezi véfitelem a poskytovatelem Uveéru a mezi vlastnikem
zastavy, resp. zastavovaného majetku. Vlastnik zastavovaného majetku nemusi byt tataz
osoba, jako dluznik (Meluzin, Zeman, 2018, s. 75). Stejni autofi také uvadi, Ze ruceni
predstavuje zavazek ruclitele uhradit véfiteli nesplacenou pohledavku, pokud ji nesplni
dluznik.

Mezi bankou a jejim klientem, dluZnikem, vznik4 pti uzavieni avérového obchodu zpravidla
dlouhodoby vztah. Ten za¢ina zadosti klienta bance o poskytnuti uvéru, nasleduje posouzeni
uveéruhodnosti klienta bankou, po kterém v ptipad¢ kladného vyftizeni nasleduje uzavieni
uvéroveé smlouvy. Ve vétsin€ piipada pak tento vztah konci splacenim tvéru.

Meluzin, Zeman (2018, s. 66) uvadi, Ze rozhodnuti, zda poskytnout klientovi uvér, a za jakych
podminek, je ovlivnéno celou fadou faktorti. Podle autort banka promitd do svych rozhodnuti
o poskytovani avéra vSechna znama rizika iivérové a cenové oblasti véetné dopada aktualnich
problémi se ziskdvanim zdroji pro jejich financovani, soucasné porovnava rizika a
vynosnosti jinych aktivit s tvérovou oblasti.

Samotny Givérovy proces, jak uvadi Cernohorské (2017, s. 17), se sklada z nékolika fazi:
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- Uvodni schiizka s klientem a ziskani potfebnych informaci;
- Uvérova analyza;

- Uzavfeni uvérové smlouvy;

- Sledovani rizik banky;

- Kontrola dodrzovani podminek uvérové smlouvy.

Cernohorska (2017, s. 17) uvadi, Ze v prvni fazi klient po podani Zadosti o poskytnuti avéru,
poskytne bance veSkerou potfebnou dokumentaci (doklady k zajisténi averu, v piipadé
podnikatelti ucetni vykazy a dafiova pfiznani, nebo u osob které maji piijmy plynouci ze
zéavislé Cinnosti, potvrzeni o vysi pfijmu apod.). Podle autorky kazdy tGvérovy vztah, do
kterého banka vstupuje s klienty, pro ni pfedstavuje Givérové riziko. To piedstavuje naplnéni
situace, kdy Kklient v dohodnuté dobé nesplati jistinu Gveéru anebo jeho piislusenstvi,
vysvétluje stejnd autorka. Banka proto nejprve vyhodnocuje na zdkladé ptedlozenych
informaci, jaka je pravdépodobnost, Ze bude uvér splacen. Banku obvykle zajimaji informace
tykajici se na jedné strané klienta, jeho schopnosti splatit uvér, dale pak zplsob zajisténi
uvéru a piihlizi se také k soucasnému vztahu klienta s bankou a rozsahu poskytovanych
sluzeb a historii, v p¥ipadé predchozich uvéri také platebni moralku dodava Cernohorska
(2017, s. 17).

Po podani zadosti o uvér si banka nechava urcity ¢as na zpracovani zadosti. Pokud je uvér
schvalen, vyzve banka klienta k podpisu Gvérové smlouvy, zastavni smlouvy a smlouvy
o vedeni uctu a Uvéru. Klient je sezndmen se smluvnimi dokumenty. Po splnéni podminek
v Gavérové smlouvé je mozné, aby klient zadal &erpat pendzni prostiedky. Cerpani Gvéru
probihd bezhotovostné. Pro banku, kterd vyhodnocuje Zzadost klienta o Uvér, byvéa snazsi,
pokud se jiz jedna o klienta dané banky. Da se fict, Ze pravdépodobnost poskytnuti uvéru je
vys$si. To, zda banka klientovi poskytne uveér, ptipadné za jakych parametr ovliviluje fada
faktorti, zejména znama rizika.

Pfi posuzovani zadosti o uvér banka provadi tzv. avérovou analyzu. Pfi této analyze hodnoti
bonitu klienta, coz je schopnost klienta splnit své platebnim zavazky plynouci z poskytnutych
uvért. Banka zvazuje, jestli samotné poskytnuti ivéru je v souladu s jeji uvérovou politikou
ajestli je poskytnuti uvéru po pravni strance v potradku, a zdali je v souladu se zakony
piislusné zemé.

Podle toho, jak vyhodnoti banka Zadost a klienta, se banka rozhoduje, zda klientovi uvér
poskytne ¢i neposkytne. Po zvaZeni uvérového rizika se v kladném piipadé banka rozhodne
poskytnout klientovi Givér a uzavie s nim pisemné smlouvu o uvéru. Banka obvykle ma vlastni
standardizovanou smluvni dokumentaci, ktera ji oSetfuje uvérovy vztah i pfislusné zajisténi
uveéru. Spolu s poskytnutim uvéru banka zpravidla trva na tom, aby si klient spolu s uvérem
oteviel u ni bézny ucet, ze kterého bude provadét splatky tivérh a trokil. Jeden z diivodu je
také to, Ze v piipad€ nesplaceni uvéru banka zatizi tento ufet do debetu a vznikne ji tak
pohledavka, kterou nasledné po dluznikovi vymaha.

Na urovni Evropské unie plati, Ze nemovitost, ktera slouzi jako zajisténi, mize byt nemovitost
uvérovana, jind ¢i jejich kombinace nebo dokonce vice nemovitosti nardz. Banky mohou
piijmout jako zastavu jakoukoli nemovitost, ktera se nachazi v dané zemi nebo na Urovni
hospodaiského prostoru EU. Zaroven plati, Ze na nemovitosti nesmi vaznou zastavni pravo
dal$i osoby a nemovitost musi byt zastavena cela. (europa.eu, 2021)

2.4 Cerpani a splaceni spotiebitelského ivéru na bydleni

Cerpéani hypotéky na nakup nemovitosti je nejjednodussi. Ma-li klient vlastni prostfedky nebo
zbyvajici Cast Cerpd z preklenovaciho uvéru, je nejprve nutné prokazatelné vlozit penize
a teprve poté prostiedky posila banka, popisuje Kocidnova (2012, s. 98). Je mozné vyuzit
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nemovitost, na které vazne zastava jiného veéfitele, a ma byt vyplacena. V piipadech
postupného &erpani SUB je nejprve splacen jenom trok z vycerpané astky, a to az do doby,
neZ je vy&erpan cely Gvér. Poté dluznik SUB zalina splacet. Obvykle se jedna o mésiéni
splatky, obsahujici jistinu a urok. Hypotéka se téméf vzdy Cerpd bezhotovostné, a to tak, ze
banka ptfevede penize z hypotéky rovnou prodavajicimu. Po docerpani uvéru dostava klient
banky oznameni o ukonéeni Cerpani a efektivni vysi anuitni splatky (za piedpokladu, Ze neni
sjednana jina nez anuitni). Nadale uz klient dostava od banky jen vypisy z tvérového uctu.

2.4.1 Splaceni spotrebitelského uvéru na bydleni
Splatka uvéru se zpravidla sklada ze dvou ¢asti:

- Splatka vlastniho dluhu (tedy vypiijcené ¢astky) neboli jistina;
- Splatka (platba) uroku neboli tzv. umor.

Hlavni metody splaceni uvéru piedstavuje splaceni jednorazové a splaceni postupné:

- Jednorazové splaceni se vyuziva v piipadech, kdy je financovana nemovitost
zamyslend k prodeji anebo tam, kde je doba realizace hodnoty uvérovaného objektu
kratkodoba.;

- Splaceni postupné, které je vyuzivano zejména v téch piipadech, kdy k realizaci
hodnoty uvérovaného objektu dochazi postupné, v delSim obdobi, a poskytnuty tvér
proto musi mit del$i dobu splatnosti. Tento druh splaceni probiha bud’ pravidelné (¢ili
periodicky), nebo nepravidelné.

2.4.2 Spravné nastaveni spotiebitelského uvéru na bydleni

Podle Kocidnové (2012, s 84) klienti nemaji dluhy v oblibé. Autorka to vysvétluje tak, ze
ostatnich. Proto se podle ni snazi lidé Casto téchto zavazkl co nejdiive zbavit. Obavam se da
predejit vhodnym nastavenim SUB. Hlavnim ukazatelem vhodnosti ¢ nevhodnosti nastaveni
SUB neni tzv. pieplatek, ale vySe mési¢niho zatizeni. TéméF ve viech piipadech je
nejvhodnéj$i co nejnizs§i meésicni zatizeni, tedy co nejdel§i doba hypotéky. Pro¢? Pokud si
rodina zkréti hypotéku tak, aby splatka byla co nejvyssi, tedy takova, kterou rodina sotva
zvladne (jen aby se brzy zbavila zadvazku), vystavuje se velkému riziku. Pokud vSak rodina
vyuzije moznosti zvolit si del8i splatnost, ma niZ§i mé&si¢ni zatiZeni a prostor pro vytvareni
rezerv.

Uvéry s dlouhou dobou splatnosti maji nizsi splatku a tim pAdem nam nechavaji dost zdroji
pro splnéni dalSich cilti. Volné prostiedky tak mohou byt Iépe rozdéleny mezi splaceni véra,
pravidelné investice na diichod a na zajisténi pfijmt (na pojistky), jak uvadi Syrovy, Tyl
(2014 s. 201).

Syrovy, Tyl (2014, s. 216) hypotéku fadi mezi dobré dluhy, pokud ma nizsi efektivni arok,
nez kolik jsou nase o¢ekavané vynosy z vkladu. Proto je vhodné hypotéku vyuZzit:

- Na co nejdelsi dobu. Tim se snizi splatka uvéru a vice prosttedkll lze pravidelné
investovat;
- SpiSe na vyssi Castku. Je tak vyssi uver, ale zaroven vice prostedkil na investice.

Nez dojde ke zméné urokové sazby, klient byva ptfedem informovan. Pfi této zméné ma klient
moznost ¢asteCné nebo uplné splatit tveér bez sankce, a to do max. 3 mésicl poté, co banka
sdélila spotiebiteli novou vysi urokové sazby. Banka coby véfitel ma pravo zadat diky
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pied¢asnému splacenim uvéru na bydleni uhradu ndklada. To plati predevsim v ptipadech,
kdy je uvérem financovana nemovitost dluznikem prodavana a doba smlouvy je delsi nez 24
mésicl. VySe ndhrady nesmi piekrocit 1 % z pred€asné splacené ¢astky, max. 50 000 CZK.

2.4.3 Aktudlni situace

Pro komplexnost tématu dané prace je nutné také zminit soucasnou ojedinélou situaci na trhu
SUB v souvislosti s koronavirem. Tato situace nabizi na trh dva unikatni pohledy.

Podle ¢lanku zvefejnéného na webu banky.cz (2021) objem SUB po ¢as koronaviru vzrostl.
Motivaci je podle banky nizka Grokova sazby, ale také cena nemovitosti. Ta v ¢ase neustale
stoupd, a krom¢ motivace poridit si vlastni bydleni, a tedy i jistou miru jistoty, mize byt
motivaci tako snaha zhodnotit své finan¢ni prosttedky pravé ndkupem nemovitosti.

Druhym zajimavym fenoménem jsou nafizeni vlady, ktera vedou ke kompenzaci jimi
nafizenych opatieni. Banky byly povinny klientim vyjit vstfic a nabidnout jim moznost
odlozeni splatek hypotéky. Mnoho bank ale pfistoupilo nad rdmec nutnych opatieni také
k vlastnim opatfenim jako je sniZeni splatky, ¢i dalsi jiné, které maji vést k pomoci Klientovi,
ktery se dostal do tizivé zivotni situace. (hypotecnibanka.cz, 2021)

2.5 Metodika prace

Jak jiz bylo zminéno, cilem prace je vybér konkrétniho feSeni pro modelové klienty pii
vybéru spotiebitelského véru na bydleni. Re$eni bude vybrano z redlnych dostupnych
produktti na trhu a bude vybrano tak, aby odrézelo potieby klientd, jejich naroky a jejich
ekonomické zazemi. Dil¢imi cili prace je poté poskytnuti teoretického ramce k feSené
problematice a také rozbor produktt v této oblasti, které jsou v soucasné chvili na trhu
k dispozici.

V ramci teoretické casti byla pouzita metoda komparace a analyza literarnich prameni.
Vyuzito bylo riznych literdrnich zdrojii k ziskani informaci a vzdjemné byly tyto zdroje
porovnany a byla ziskana souvisejici data. Metoda analyzy literarnich prament byla vyuzita
pfi préaci se vSemi daty, kdy hlavnim smyslem této metody bylo poskytnout co nejvétsi rozsah
teoretickych informaci k fesené problematice.

V ramci praktické ¢asti bylo vyuzito také metody komparace, rozboru a sbéru dat. V prvnim
kroku probihal sbér dat v prib&éhu tunora az dubna roku 2020, ktery byl udinén pomoci
informaci dostupnych na internetu ¢i vramci osobni, telefonické nebo elektronické
konzultace s finan¢nimi poradci ¢i zaméstnanci bank. Data ziskana sbérem se tykala
predevsim kalkulaci modelovych situaci ¢i konkrétnich produkti bank. Sbirana data se tykala
bank Ceska spotitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., MONETA Money Bank,
a.s., Komer¢ni banky a.s., Raiffeisenbank a.s. a jejich produktii v oblasti tivéru na bydleni.
Vyhledavané informace se tykaly pfedev§im trokovych sazeb, RPSN, mési¢nich splatkach,
moznostech splaceni, depozitni sazby a dalSich poplatki, které jsou spojeny s hypotékou.
Tyto informace byly k nalezeni na webovych strankach vybranych bank v ceniku. Tyto banky
byly vybrany ptedevsim proto, ze jejich moznosti financovani obsahuji stejné aspekty, a je tak
mozné je jako celek porovnat. Mezi tyto aspekty patfi nabizené pojisténi, druh hypotéky,
vedeni osobniho uétu, nabizena délka hypotéky a vyse SUB. Nabidky ostatnich banky
obsahovaly mén¢ dil¢ich produktii a jejich srovnani by tak nebylo relevantni. K tomuto
zavéru bylo pristoupeno na zaklad€ rozboru online nabidek bank, které na ¢eském trhu nabizi
SUB. Pro sbér dat od finanénich poradcti ¢ zaméstnancti bank bylo vyuZito techniky mystery
shopping, kdy byl zaslan na souvisejici instituce email s pfedstavenim pozadavkt klientl
s pozadavkem na navrh konkrétniho feSeni, které miiZze oslovena spolecnost zprostiedkovat.
Jako odpovédi byly obdrZeny rtizné orientacni cenové nabidky, které jsou pfilohou k této
praci.
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Zjisténé informace byly nasledné¢ porovnany s potiebami klientii, ktefi jsou predstaveni
v praktické ¢asti prace jako ptipadova studie. Pro snazsi porovnani byla vytvorena kalkulacka
v MS Excel, pomoci které byl vytvofen komplexni splatkovy kalendai. Webové kalkulatory,
které jsou pro potencionalniho zadatele snadno dostupné na webovych strankach jednotlivych
finan¢nich instituci, neinformu;ji o dalSich nakladech spojenych se spotiebitelskym tveérem na
bydleni. Funguji spiSe jako elektronicky kontaktni formulaf. Z tohoto divodu byl vytvoien
piehled jednotlivych nabidek, tak aby mohlo dojit k vyhodnoceni.

V préci jsou srovnavany jednotlivé nabidky podle mési¢ni splatky, urokové sazby, RPSN
a dalsich nakladd. Dale je v praci srovnavan bézny SUB a offsetovy hypotedni Gvér. Pro
porovnani nabidek byla vytvofena piipadova studie, ktera byla zaslana e-mailem jednotlivym
institucim, aby mohly na zaslanou poptavku reagovat a nabidnout feSeni. Poslany byly
jednotlivé modely s dotazem na dal$i naklady, jako je poplatek za uzavieni smlouvy, vyse
poplatku za vedeni Uctu, poplatek za Cerpani navrhu na vklad zastavniho prava, poplatek za
pojisténi schopnosti splacet a dalsi naklady. S dotazem ohledné SUB byl zaslan také dotaz na
mozné vyuziti spoficich uctd. Zde byly ziskdny informace z cenikli vybranych finan¢nich
instituci, ¢i prehledu na webovych strankach.

V praktické ¢asti prace jsou porovnany dodatecné produkty — tedy dopliikové souvisejici
s SUB, jako je pojisténi schopnosti splacet a pojisténi nemovitosti. Poji§téni nemovitosti je
nutné a povinné z divodu podminek Cerpani Gvéru, a pokud finan¢ni instituce nenabidne
svoje pojisténi, klient tedy mize vyuzit nabidky pojistoven, ¢i sluzeb a v n¢kterych piipadech
maji vliv na sazbu u SUB. Toto srovnani probéhlo v timoru az dubnu 2020 a srovnavéany byly
ceny pojistného, rozsah pojistného plnéni a druhy nabizenych produkti. Vybrané byly
pojistovny Allianz pojiStovna, a.s, Kooperativa pojiStovna, a.s., Vienna Insurance Group, a
Ceska podnikatelska poji§tovna, a.s., Vienna Insurance Group. Ziskané informace k témto
produktim byly opét dostupné na webovych strankach danych pojistoven v sekci ceniku.

V zavéru prace je popsano komplexni financni feSeni Zadatele o spotiebitelsky uvér na
bydleni. Jako je typ SUB, Zivotniho pojisténi, pojisténi nemovitosti a zhodnoceni finanéni
prostiedki.
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3 Prakticka c¢ast

Na tomto misté je uveden rozbor situaci klientti Pavla, Jana a Karoliny s velmi komplexnimi
potiebami a ndvrhem mozného feSeni, kterd jsou pro jejich situaci nejvhodnéjsi. V této Casti
jsou rovnéz navrzeny nejvhodnéjsi doprovodné produkty, které se se spotiebitelskym uvérem
na bydleni Casto poji v€etné mozného zhodnoceni volnych financnich prostiedki. V fesené
situaci je vyuzit produkt offsetova hypotéka, kde je zhodnoceni finan¢nich prostfedka potieba

.....

3.1 Modelové situace

V ramci této kapitoly budou popsany modelové situace vybranych klient. Ti byli vybrani na
zékladé redlnych piikladu tak, aby vzdy disponovali vétSim objemem volného kapitalu, se
kterym by po Cas uvéru potiebovali a chtéli disponovat ¢i nakladat za urc¢itym ucelem.

3.1.1 Klient Jan

O SUB zada klient pan Jan, v&k 35 let, svobodny, jedno ditd¢ v péci, s piijmem ze
zamé&stnaneckého pomeéru, mzdou v priméru 94 000 K¢ zaméstnanec farmaceutické
spole¢nosti. Pan Jan rad nakupuje domy, které jsou v exekuci a nabizeny v aukci za uc¢elem
nasledného zisku z jejich prodeje. Pro piipad nakupu v aukci je nutné disponoval vétsim
objemem hotovosti, ze kterého lze uhradit vydraZzenou nemovitosti. Pro tyto ucely tedy
potfebuje mit k dispozici hotovost, jelikoz ndkupy nemovitosti zatizené exekuci se obtizné
financuji SUB.

Cilem Klienta je nasledny prodej se ziskem, jakmile dojde na katastru nemovitosti k vymazu
ptiznaku exekuce. Zastavou je v naSem modelovém ptipad¢ vlastni rodinny dim pana Pavla
v odhadni hodnoté 9 600 000 K¢&. Uvér bude zajistén zastavnim pravem k nemovitosti, kterou
klient vlastni. Odhad nemovitosti zpracuje banka na zaklad¢ interniho ocenéni nebo bude
akceptovat ptivodni odhad.

Klient pan Jan ma Kk dispozici ¢astku 1000 000 K¢&. Tuto ¢astku by chtél zhodnotit, ale
zaroven v piripadé nouze nebo jinych potieb by potfeboval mit k nim piistup.

Aktudlné ma pan Jan hypotéku od Ceské spofitelny, a.s. s nasledujicimi parametry:

- standardni ucelova hypotéka — vySe uvéru: 3 000 000 K¢ od roku 12/2018, se
splatnosti na 30 let, Urokovou sazbou 2,69 % p. a. fixaci na 3 roky, vyse splatky ¢ini
12 157 K¢&.

Cil klienta:

Klient poZaduje mit moznost s ohledem na to, Ze pfi prodeji nemovitosti ziskava docasné
vysSi Castky, aby banka tyto vy$$i zistatky zohlednila v tirokové sazbé stavajici hypotéky,
nebot” klient se v tu chvili pro banku stdvd méné rizikovym. Na druhou stranu ale nechce
piedCasné splacet stavajici hypotéku ani trvale vazat tyto deponované prosttedky u dané
banky a chce je mit nadale k dispozici pro dal$i mozné akvizice. Zaroven by klient chtél od
banky ziskat ¢ast pen¢z nad ramec klasické hypotéky pro mozné akvizice novych nemovitosti.
Banky aktualn¢ nabizi fadu produktii, které by mohly klientovi jeho situaci fesit. Ne vSechny
jsou vSak vhodné pro dané zadani.

3.1.2 Klientka Karolina

Druhym klientem je svobodna Zena Karolina bez dalSich zavazkt vydélavajici mési¢né
35 000 K¢ v ramci svého pracovniho poméru. Nemad déti a v soucasné chvili Zije ve vlastni
nemovitosti, kterd neni zatizena Zadnym uvérem. Jeji mésicni zdvazky tvoii zhruba tfetinu
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jejiho platu. Je tedy velice bonitni klientkou. Klientka ale také vlastni nékolik nemovitosti,
které pronajimé a najem ji tvoii pasivni piijem. Ten je ve vysi 40 000 K& mési¢né. Tento
piijem si klientka odklada na spofici Géet a zachazi s nim jako s finan¢ni rezervou. Na
spoficim U¢tu v tuto chvili ma okolo pil milionu korun. V soucasné dob& nejsou tyto
nemovitosti zatizeny Uvérem. Jednad se tedy o atraktivni klientku, kterda disponuje vétSim
volnym kapitalem.

Cil klienta:

Klientka si pieje koupit dalsi nemovitost a u této koupi zohlednit také jeji pasivni piijem.
Klientka si pfeje, aby jeji pasivni pfijem nadale slouzil jako rezerva, ale zaroven chce mit
moznost ¢ast piijmi investovat do splatky hypotéky, paklize se tak rozhodne. Hleda vhodné
feSeni, které by kombinovalo flexibilni hypotéku s mozZznosti mimotadnych splatek a zaroven
moznost, jak 1épe zhodnocovat volné prostiedky, které si odklada jako rezervu.

Zaroven klientka jiz disponuje Castkou pil milionu korun, kterou vyuzije na Castecné
financovani nakupované nemovitosti. Hypote¢ni Gvér by tedy zacala ,,s Cistym uétem®, ze
které by si ptala splacet splatky hypotéky a zaroven na ném mit zhodnoceni vlozenych
prostredki, které na ucet poputuji ve vysi 40 000 K¢ mési¢né.

3.1.3 Klient Pavel

Ttetim klientem je pan Pavel, ktery je zaméstnany s jeho plat se pohybuje ve vysi 50 000 K¢
Pan Pavel nedavno ziskal dédictvi ve vysi 2 mil. K& Vyhlédl si nemovitost za cenu 4mil. K¢,
kterou by si rad koupil. Zaroven by ale chtél ze svého dédictvi financovat pouze nezbytné
nutné naklady a zbytek ceny financovat hypotékou. Chtél by si totiz ¢ast dédictvi odloZit jako
rezervu.

Pan Pavel je Zenaty a ma dv¢ nezletilé déti, které musi zivit. Zaroveil jeho manzelka vydélava
zhruba 25 tis. K¢ mésicné. O hypotéku by ale pan Pavel zadal jako samostatna osoba, a to
z diivodu jejich pfedmanzelské smlouvy a ujednani. Zbylé prosttedky si chce ulozit
konzervativné a bezpecné, protoze chce mit po ruce vEét§im objem penéz, kdyby se stalo
cokoli.

Cil klienta:

Pofidit si hypotéku na nemovitost a zarovei si odlozit zbytek finan¢nich prostfedka efektivné,
které by mohly slouzit jako rezerva. Z Castky 2 mil. K¢, kterou pan Pavel zdédi, bude
financovat 800 tis. K¢ jako 20 % c¢ast z financované ¢astky za hypotéku. Zbude mu tedy 1,2
mil. K¢, které potiebuje ulozit tak, aby byla ¢astka likvidni a rychle k dispozici v ptipadé
potieby a zaroven nebyla investovana do rizikovych produktii, protoZe pan Pavel je spiSe
konzervativnim investorem.

3.2 Nabizené produkty

Hypoteéni kalkulator, ktery ma vétSina bank dostupnych na svych strankach, nabizi klientovi
moznost vypocCtu splatky pii zadani jednotlivych kritérii uvéru. Webové kalkulacky
finan¢nich instituci se dotazuji na udaje, jako je vySe Uv€ru, hodnota nemovitosti,
pozadovanou délku splaceni uvéru, pozadovanou dobu fixace a nasledné¢ je zadatel
informovan o vysi splatky. Webové kalkulatory dale pozaduji zadani osobnich udaji jako je
jméno a telefonni kontakt. V piipadé doplnkovych sluzeb a dalSich nakladt se zadatel dozvi
az pozdéji, kdy je potieba osobné navstivit banku, nebo je mozné, Ze banka zaSle kalkulaci na
e-mail. V prvé fadé ma zadatel pouze srovnani ohledné vySe ro¢ni sazby a vysi splatky.

V ramci této kapitoly budou niZe popsany nabidky vybranych bank, a to vzdy jako ptiklad
nabidky a simulace nakladu. Pro sjednoceni nabidek bude vzdy uvazovana stejna doba fixace,
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a to na 5 let. Zaroven byla vybrana modelova ¢astka uvéru 3,1 mil. K¢, ktera odrazi moznou
financovanou ¢éast nemovitosti u vSech vybranych modelovych klientd. Ptipadné dalsi
nabidky bank jsou takeé zahrnuty do nabidky.

3.2.1 Ceska spofitelna, a.s.

Doba fixace urokové sazby, kterou by si klienti zvolili podle modelového ptikladu, je 5 let.
Garantovana turokova sazba nabizena Ceskou spofitelnou, a.s. pfi fixaci na 5 let je 2,54 % p.a.
Pti zadani vySe uvéru 3 123 000 K¢ je vyslednd urokova sazba 2,54 %, pocet mésicnich
splatek je 300. Ceska spofitelna, a.s. nabidla pii refinancovani SUB ve vy&i 2 723 000 K¢&
doplikovou (netcéelovou ¢ast avéru) v maximalni 400 000 K¢. VySe mésiéni splatky by ¢inila
14 134 K&, v nabidce Ceské Spofitelny, a.s. je uvedena mésiéni platba pojisténi schopnosti
splacet za 1201 K¢&. Kolik by klient celkové uhradil neni v nabidce uvedeno a Ceska
spofitelna, a.s. neposkytla splatkovy kalendat. Ceska spofitelna, a.s. nabizi pfi zhodnoceni
finan¢nich prosttedkl klienta pii vysi 1 000 000 K¢ sazbu 0,05 % na spoficim uctu. Nabidku
Z hypoteéniho kalkulatoru vyhotovila pani Monika Hruba z Ceské spofitelny, a.s. na vysi
uvéru 3 123 000 K¢. Nabidky jsou uvedeny v piilohach.

Tabulka 2 Ptiklad nabidky Ceské spofitelny, a.s.

Vyse uvéru (U) 2 723 000 K¢
Urokové sazba ivéru (roéni) 2,64 %
Urokové sazba ivéru mésiéni (i) 0,22 %
Pocet obdobi (n) 300
Anuita = splatka (A) 12 464 K&

Velikost iroku CELKEM (0) 1233455 K¢

Velikost moru CELKEM (m) | 2 126 545 K¢

Vyse depozita 1 000 000 K¢
Depozitni sazba 0,05 %
Vynos rocné 500 K¢

Zdroj: Cenik Ceska spofitelna, a.s. (cspujcky.cz, 2020), vlastni zpracovani

Nize je uvedena tabulka, ve které je uvedena simulace nakladu spojenych s hypotékou. Tyto
néaklady byly zjistény z ceniku dostupného na webu Ceské Spofitelny, a.s.

Tabulka 3 Simulace nékladii u Ceské spofitelny, a.s. na zakladé ceniku

Poplatek za Cerpani Givéru na ndvrh na vklad zastavniho prava 0 K¢
Poplatek za vedeni a spravu hypotéky 0 K¢
Néklady na ovéteni podpisu na zastavni smlouveé 30 K¢
Poplatek za poskytnuti ttvéru 0 K¢
Poplatek za odhad nemovitosti 4900 K¢
Pojisténi schopnosti spléacet 8,50 %
Splatka avéru 12 464 K¢
Splatka vcetné pojisténi schopnosti splacet -
Uvérovd RPSN 3,34 %
Zakonna RPSN? -

Zdroj: Cenik Ceské spotitelny, a.s. (cspujcky.cz, 2020), vlastni zpracovani

2 Tato sazba u n&kterych bank v kalkulatorech uvedena neni. Pokud uvedena nenf, nebude uvedena ani v ramci
této préce.
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Z tabulky vyplyva, ze naklady spojené s hypotékou od vyse uvedené spolec¢nosti jsou kromé
splatky uvéru také naklady na ovéfeni podpisu, poplatek za odhad nemovitosti a poplatek za
pojisténi schopnosti splacet.

Uvér poskytovany touto bankou je jeden z drazsich Gvérd, avsak depozitni sazba je jedna
Z vyssich. Tento uvér by se tedy pravdépodobné vyplatil vice osob¢, kterd ma zajisténé vetsi
depozitum a zaroven vi, Ze toto depozitum bude v ¢ase rust. Potom se tento uvér vyplati.
V opacném piipade je vhodnéjsi, aby spottebitel volil uvér, ktery je levnéjsi 1 za cenu nizsi
urokové sazby na depozitu.

3.2.2 Raiffeisenbank, a.s.

Pfi zvolené fixaci na 5 let, je vySe mésicni splatky 12 409 K¢ a ro¢ni sazba 2,64 % p.a.
Pojisténi schopnosti splacet je ve vysi 1 055 K¢. Klient muze pii refinancovéani vyuzit
dopliikovou ¢ast, ktera miize byt maximalné do 20 % z vySe uvéru. Tato neucelova Cast je
vhodna jako drobna investice do bydleni a jejich pouziti Raiffeisenbank a.s. nezkouma, tedy
klient nedokladd dokumenty k ucelu. Tato netcelova ¢ast mize byt v maximalni vysi 20 %
z Gcelu. Poplatek za vedeni bézného uctu je 250 K&, ale podle doloZzené nabidky je to
orientacni udaj, jelikoz Raiffeisenbank a.s. nabizi typy béznych uctu, za které klient poplatky
neplati. Nabidka je uvedena v piilohach.

Raiffeisenbank a.s. nabizi pfi zhodnoceni finan¢nich prostiedki klienta pii vysi 1 000 000 K¢
sazbu 0,01 % na spoficim uctu.

Tabulka 4 Priklad nabidky Raiffeisenbank a.s.

Vyse uvéru (U) 2723 000 K¢
Urokova sazba Gvéru (roéni) 2,64 %
Urokové sazba Givéru mésiéni (i) 0,0022
Pocet obdobi (n) 300
Anuita = splatka (A) 12 409 K¢

Velikost troku CELKEM (0) 1233455 K¢

Velikost imoru CELKEM (m) 2 126 545 k¢

Vyse depozita 1 000 000 K¢
Depozitni sazba 0,01 %
Vynos rocné 100 K¢
Vynos celkem 1 002 002 K¢
Néklady celkem 997 611 K¢

Zdroj: webovy kalkulator Raiffeisenbank a.s. (rb.cz, 2020), vlastni zpracovani

Tabulka niZe uvadi naklady spojené s pofizenim hypotéky u Raiffeisenbank a.s. Pro vypocet
téchto nakladi bylo rovnéz vyuzito ceniku dostupného na webovych strankach
Raiffeisenbank a.s.

Tabulka 5 Simulace nakladi u Raiffeisenbank a.s. na zakladé nabidky

Poplatek za Cerpani Givéru na ndvrh na vklad zastavniho prava | 1500 K¢
Poplatek za vedeni a spravu hypotéky 0 K¢
Néklady na ovéteni podpisu na zastavni smlouveé 30 K¢
Poplatek za poskytnuti tvéru 0 K¢
Poplatek za odhad nemovitosti 0 K¢
PojiSténi schopnosti splacet 1055 K¢&
Splatka avéru 12 400 K¢
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Splatka vcetné€ pojisténi schopnosti splacet 13 463 K¢

Uvérova RPSN 2,70 %

Zakonna RPSN 2,90 %

Zdroj: Cenik Raiffeisenbank a.s. (rb.cz, 2020), vlastni zpracovani

Ze simulace ndkladl je zfejmé, ze néklady spojené s hypotékou u této banky jsou (kromé
splatky uvéru) poplatek za Cerpani uveru, ndklady na ovéfeni podpisu na zastavni smlouvé,
pojisténi schopnosti splacet.

Tento uvér je jeden z Gvéra s vyssi arokovou sazbou, ale niz§im RPSN. Zarovei ma také nizsi
sazbu na roceni depozita. Zarovei ale nabizi také neticelovou ¢ast ivéru. Tento uvér se tedy
vyplati osobé¢, kterd disponuje vyssi castkou depozita, které se miize v prubéhu casu ménit
a klientovi, ktery zaroven pottebuje neucelovou ¢ast uvéru ¢i dalsi vyhody, které tato banka
nabizi.

3.2.3 Komer¢ni banka, a.s.

Komeréni banka, a.s. ma moznost pfi refinancovani SUB také nabidnout drobnou investici na
bydleni. V pfipadé refinancovaného uvéru je mozné nabidnout maximalni doplikovou ¢ast,
a to ve vysi 800 000 K¢.

V piipad¢ vySe uveéru 2723000 K& bude mésicni splatka cCinit 12 096 K¢, trokova
sazba 2,39 % p.a. pii splatnosti na 25 let, RPSN je 2,44 %. Celkova Castka, kterou by
klient zaplatil v ptipadé¢, Ze trokova sazba by po celou dobu trvani Gvéru byla stejna, byla
v nabidce uvedena jako 3 626 465 K& RPSN se zde drobné 1isi a na nabidce Komer¢ni
banka, a.s. bylo uvedeno ve vysi 2,43 %. Banka uvadi poplatky spojené s SUB jako je ¢erpani
na navrh na vklad ve vysi 1 500 K¢&, vypracovani odhadu ceny nemovitosti ve vysi 1 000 K¢
(ve zrychleném procesu). Cerpani Gvéru je zdarma, stejné tak sprava uvéru. Vedeni b&zného
uctu ma klient u Komeréni banka, a.s. zdarma. VysSe pojisténi schopnosti splacet neni
v nabidce uvedena. Nabidku z hypote¢niho kalkulatoru vypracovala finan¢ni poradkyné pani
Petra Stroblova z Broker Trustu. Nabidka je uvedena v ptilohach.

Tabulka 6 Ptiklad nabidky Komer¢ni banka, a.s.

Vyse uvéru (U) 2723 000 K¢
Urokova sazba Gvéru (roéni) 2,39 %
Urokova sazba uvéru mésiéni (i) 0,0022
Pocet obdobi (n) 300
Anuita = splatka (A) 12 096 K¢

Velikost troku CELKEM (0) 1233455 K¢

Velikost umoru CELKEM (m) | 2 126 545 K¢

Vyse depozita 1 000 000 K¢
Depozitni sazba 0,01 %
Vynos rocné 100 K¢
Vynos celkem 1 002 002 K¢
Naklady celkem 997 611 K¢

Zdroj: Nabidkovy list Komeréni banka, a.s. (kb.cz, 2020), vlastni zpracovani

V tabulce niZze je uvedena simulace nakladii u KV na ziklad¢ udélené nabidky financni
poradkyni.

Tabulka 7 Simulace naklad u Komer¢ni banka, a.s. na zakladé nabidky
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Poplatek za ¢erpani uvéru na navrh na vklad zastavniho prava | 1500 K¢

Poplatek za vedeni a spravu hypotéky 0 K¢
Naklady na ovéfeni podpisu na zastavni smlouve 30 K¢
Poplatek za poskytnuti tvéru 0 K¢
Poplatek za odhad nemovitosti (ve zrychleném fizeni) 1000 K¢

Pojisténi schopnosti splacet -

Splatka uvéru 12 096 K¢
Splatka vcetné€ pojisténi schopnosti splacet -
Uvérovd RPSN 2,44

Zakonna RPSN -

Zdroj: Cenik Komer¢ni banka, a.s. (kb.cz, 2020), vlastni zpracovani

Naklady u Komercni banky a.s. nad ramec splatky jsou poplatek za erpani uvéru na navrh na
vklad zastavniho prava, ndklady na ovéfeni podpisu na zastavni smlouvé, poplatek za odhad
nemovitosti ve zrychleném fizeni.

Tento uvér je jeden z levnéjSich ve srovnani s dalSimi nabidkami, zaroven ale ma nizsi
urokovou sazbu na depozita. Vyplati se tedy klientovi, ktery ma nizsi vloZzené depozitum nebo
planuje své depozitum v Case vybirat ¢i jinak s nim disponovat a zaroven potiebuje usetfit na
hypote¢nim Uvéru. Zaroven je nutné také podotknout, Ze poplatky spojené s tvérem jsou u
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3.24 Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Na dolozené nabidce z Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. je Urokova sazba 2,43 % p.a. pii
vysi uvéru 2 723 000 K¢, mésicni splatka ¢ini 12 120 K¢. Vysledna RPSN je uvedena ve vysi
2,48 % p.a. V ptipade, ze klient vyuzije netiCelovou cast tvéru ve vysi 1 127 000 K¢, bude
celkova vyse uvéru c¢init 3 850 000 K¢ a splatka 17 135 K¢&. Kolik klient celkové zaplati po
dobu trvani avéru v nabidce neni uvedeno. Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. uvadi
souvisejici ndklady s uvérem a to 1. Cerpani ptes pobocku ¢i korespondenéné ve vysi 1 000
K¢, dale Cerpani na névrh na vklad 1 900 K¢. Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. uvadi, ze
do RPSN zapocitalo nédklady na ndvrh na vklad zastavniho prava ve vysi 2 000 K¢, vedeni
béZného Gctu a vypis uvérového uctu maji klienti zdarma. Dale je uvedeny tidaj vyhodnoceni
rizik spojeny s nemovitou zéstavou ve vysi 1 000 K¢ a zpracovani a vyhodnoceni zadosti o
uvér ve vysi 2 900 K¢. Nabidku z hypote¢niho kalkulatoru vypracovala finanéni poradkyné
pani Petra Stroblové z Broker Trustu. Nabidka je uvedena v piilohach.

Tabulka 8 Ptiklad nabidky Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Vyse uvéru (U) 2 723 000 K¢
Urokové sazba Givéru (roéni) 2,43 %
Urokova sazba tvéru mésiéni (i) -

Pocet obdobi (n) 300
Anuita = splatka (A) 12 120 K¢

Velikost Groku CELKEM (0) | 1 233 455 K&

Velikost moru CELKEM (m) | 2 126 545 K¢

Vyse depozita 1 000 000 K¢
Depozitni sazba 0,01 %
Vynos ro¢né 100

Vynos celkem

1 002 002 K¢
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| Néklady celkem | 997611 K¢
Zdroj: Nabidka hypotéky Ceskoslovenské obchodni banka, a.s. (csob.cz, 2020), vlastni zpracovani

Nize je uvedena simulace nékladti u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. na zakladé
poskytnuté nabidky.

Tabulka 9 Simulace nakladii u Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. na zékladé nabidky

Poplatek za ¢erpani ivéru na navrh na vklad zastavniho prava | 1900 K¢
Poplatek za vedeni a spravu hypotéky 0 K¢
Naklady na ovéfeni podpisu na zastavni smlouve 30 K¢
Poplatek za 1. Cerpani 1000 K¢
Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitosti 1000 K¢
Pojisténi schopnosti splacet -

Splatka avéru 12 120 K¢
Splatka véetné pojiSténi schopnosti splacet -

Uvérovd RPSN 2,48 %
Zasléani potvrzeni o vysi zaplacenych urokt 100 K¢

Zdroj: Cenik Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., (csob.cz, 2020) vlastni zpracovani

U této banky jsou naklady spojené shypotékou poplatek za ovéfeni podpisu na zastavni
smlouvé, poplatek za Cerpani uvéru na navrh na vklad zastavniho prava, poplatek za prvni
cerpani, poplatek za vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitosti a zaslani potvrzeni o vysi
zaplacenych trokd.
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depozita. Tato nabidka se tedy vyplati klientovi, ktery vi, ze bude potiebovat s depozitem
disponovat, bude ho ¢asto vybirat. Takovy klient mize zvolit tento Gvér z hlediska Uspory na

LRA4

3.25 MONETA Money Bank, a.s.

MONETA Money Bank, a.s. jako jedind z oslovenych uvedenych bank pfilozila splatkovy
kalendat k nabidce pro klienta. VySe mé&si¢ni platky u tvéru 2 723 000 K¢ je 13 344,28 K¢
splatka zahrnuje pojiSténi schopnosti splacet 1 101 K¢, roéni trokova sazba 2,52 % p.a., vyse
RPSN je 3,62 %. V ptipad¢, ze by klient vyuzil doplitkovou ¢ast ve vysi 1 127 000 K¢, byla
by celkova vyse uvéru 3 850 000 K¢ a mésicni splatka veetné pojisténi schopnosti splacet by
bylo potom 18 867, 55 K¢ (splatka zahrnuje pojisténi schopnosti splacet ve vysi 1 557 Kg).
Ve standardizované nabidce vyhotovené poradkyni pani Stroblovou neni z kalkulatoru
Monety informace o celkové zaplacené &astce klientem. Zpracovani SUB je zdarma, Gerpani
uveéru ve vysi 500 K¢, ¢erpani ndvrhu na vklad zéastavniho prava 1 000 K¢. Vedeni aveérového
uctu je zdarma. Nabidka je uvedena v ptilohach.

Tabulka 10 Ptiklad nabidky Monety

Vyse uveéru (U) 2 723 000 K¢
Urokova sazba tivéru (roéni) 2,52%
Pocet obdobi (n) 300
Anuita = splatka (A) 12 243 K¢

Velikost iroku CELKEM (0) | 1233455 K¢
Velikost umoru CELKEM (m) | 2 126 545 K¢
Vyse depozita 1 000 000 K¢
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Depozitni sazba 0,05 %
Vynos rocné 500 K¢
Vynos celkem 1010 048 K¢
Néklady celkem 1223 407 K¢

Zdroj: Nabidka MONETA Money Bank, a.s. (banky.cz, 2020), vlastni zpracovani

Nize je uvedena tabulka, ve které jsou zobrazeny naklady a jejich simulace u Monety, a to
na zéklad¢ nabidky.

Tabulka 11 Simulace nakladi u Monety na zakladé nabidky

Poplatek za Cerpani ivéru na névrh na vklad zastavniho prava | 1000 K¢
Poplatek za vedeni a spravu hypotéky 0 K¢
Naklady na ovéfeni podpisu na zastavni smlouve 30 K¢
Poplatek za poskytnuti ivéru 0 K¢
Poplatek za odhad nemovitosti -

Pojisténi schopnosti splacet 1101 K¢
Splatka avéru 12 243 K¢
Splatka vcéetné pojisténi schopnosti splacet 13 344 K¢
Uvérova RPSN 3,62 %

Zdroj: Cenik MONETA Money Bank, a.s. (banky.cz, 2020), vlastni zpracovani

Poplatek u MONETA Money Bank, a.s. je spojeny s naklady na ovéfeni podpisu na zastavni
smlouvé, poplatek za Cerpani tivéru na navrh na vklad zéstavniho prava a pojisténi schopnosti
splacet.

Nabidka na této banky kombinuje nizsi Grok a vy$si urok na depozitum. Vyplati se tedy
predevsim Cloveéku, ktery by preferoval vyssi Gro€eni depozita na tkor ceny Gvéru. Zaroven
také poplatky v ramci této banky jsou jedny z niz$ich.

3.2.6 Komparace nabidek vybranych bank

Nésledujici tabulka dava srovnani nabidek vybranych bank tak, aby mél klient jasnéjsi
prehled. Nabidky, které obdrzi klient, tedy jednotlivé kalkulace od uvérujicich bank, jsou na
prvni pohled pro klienta nepiehledné, jelikoz ne vSechny informace se z nich klient dozvi. Jen
jedna z bank uvedla celkovou ¢astku, kterou klient zaplati za pfedpokladu, Ze ro¢ni urokova
sazba po dobu trvani uvéru zlstane stejnd. Relevantni RPSN na kalkulacich nékde chybi. U
Monety ani Komer¢ni banka, a.s. to tak neni. MONETA Money Bank, a.s. ma jen
reprezentativni piiklad a Komeréni banka, a.s. ma v RPSN jen poplatky na katastr. Zivotni
pojisténi do kalkulace zahrnout nelze. Lze tedy uvést, ze:

- Poplatek za uzavieni smlouvy 0 K¢&;

- Poplatek za posouzeni Zadosti o uvér — 0 K¢ u vSech bank;

- Poplatek za vedeni uctu — K¢ u vSech bank;

- Poplatek za pfevedeni finan¢nich prostfedkii — jsou to spiSe poplatky za Cerpani na
ndvrh na vklad zastavniho prava — MONETA Money Bank, a.s. 1500 K¢&, Komeréni
banka, a.s. 1500 K¢&, Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. 1900 K¢&;

- Poplatek za zaruku nebo pojisténi schopnosti splacet k tivéru — Komer¢ni banka, a.s. je
to 0,035 % z vySe uveéru;

- Poplatek za zpravu tivéru — 0 K¢ u vSe bank;

- Poplatek za odhad — 0 K¢ u vSech bank;

- Poptipad¢ dalsi naklady zahrnuté v RPSN — viz vyse.
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Vyse doplitkove Casti — Komer¢ni banka, a.s. max 800.000 K¢, MONETA Money Bank, a.s.
a Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. max. 30 % z vySe poskytnutého tvéru.

Tabulka 12 Porovnani nabidek vybranych bank u spotiebitelského tvéru na bydleni (¢astky v K<)

suB

Vstupni hodnoty modelu CS RB KB HB | Moneta
Vyse tvéru 2722 000 K¢ - - - - -
Délka uvéru v letech 25

Délka tvéru v mésicich

(pocet urokovych obdobi) 300

Urokova sazby (pii Sleté

S 2,54 2,64 2,64 2,39 2,42 2,52
fixaci v % p.a.)

RPSN 3,34 3,25 2,70 2,44 2,48 3,62
Dopoctené hodnoty

Splatka uvéru 13399 | 12464 | 12409 | 12096 | 12120 | 12242
Celkové splatky za 4019 821 3739 3722 | 3626 | 3636 3672
Zivotnost Gvéru 200 700 465 000 900
Depozitum

Vyse depozita 1 000 000 - - - - -
Pocet obdobi (uroceni

V mésicich) 12 ) ] ) ) ]
Urokova sazby (v % p.a.) 1,00 0,95 0,75 1,10 0,65 1,25
Roc¢ni vynos 10 000 9500 7500 | 11000| 6500| 12500
Vynos celkem 10 000 9500 7500 | 11000 | 6500| 12500

Zdroj: souhrnné data z bank viz vy3e, vlastni zpracovani®

Ve vyse uvedené tabulce je uvedeno srovnani viech SUB uvedenych vyse podle riiznych
parametril. Pokud bychom posuzovali &istou vyhodnost SUB, potom bychom se divali na
urokovou sazbu a RPSN. Z tohoto pohledu se jevi jako nejvyhodnéjsi uvér od Komeréni
banka, a.s. nebo od Hypotecni banky, kde nabizi nejniz§i urokovou sazbu (pfi pétileté fixaci)
a zaroven také nejniz§i RPSN, klient tedy u téchto dvou bank zaplati nejméné penéz za uvér
jako takovy.

Pro klienta je nejjednodussim zplisobem orientace pravé podle sazby RPSN, ktera jasné
vyjadiuje, jaké jsou rocni ndklady Gv€ru. Vzhledem k tomu, Ze u hypotéky se jednd o
milionové Castky, tak se zde kazda desetina projevi velkym rozdilem. Klient si tedy na
zékladé¢ této orientace muze vyhodnotit, ze nejlevnéjsim uvérem je uveér od Komeréni banky
a.s. a nejdrazsim uvérem je uver od MONETA Money bank a.s. Zarovei je zajimavé vidét, ze
se RPSN mtze lisit az od 1 %, coz pro klienta mize predstavovat usporu v fadu tisicti korun.

Co se tyce vynosu z offsetové ¢asti hypotéky, ktery banky nabizeji, pak nejvyssi vynos maji
Komeréni banka, a.s. a MONETA Money Bank, a.s., které nabizeji nejvyssi urokovou sazbu

3V tabulce jsou pouzity zkratky pro jednotlivé banky, a to CS pro Ceska spofitelna, a.s., RB pro Raiffeisenbank
a.s., KB pro Komer¢ni banka, a.s., Moneta pro MONETA Money Bank, a.s., a HB pro Hypotecni banka, a.s.
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na uroceni depozita. Tento Urok je na druhou stranu kompenzovan také vysSSim RPSN na
uvérovou cast produktu. Ztohoto faktu vyplyva, ze klient musi casto volit mezi
kompromisem vyssiho Gro¢eni depozita a vyssi ceny uvéru. Klient by se mél tedy orientovat a
rozhodovat predev§im na zakladé své preference a budouci podoby prace s depozitem. Jak jiz
bylo feceno vyse, pokud klient planuje rtst depozita v Case, vyplati se mu pravdépodobné
vice vys§i urokova sazba na depozitum. Paklize bude depozitum v ¢ase neménné nebo je
pravdépodobnost, Ze se bude snizovat, jevi se jako vyhodnéjsi volit nizsi cenu uvéru.

3.3 Produkty spjaté se spotiebitelskym uivérem na bydleni

V teoretické casti byly popsany rizné varianty pojisténi, jako je Zzivotni pojisténi nebo
pojisténi schopnosti splacet. Nékteré banky nabizeji SUB automaticky s pojiiténim schopnosti
splacet nebo jinou formou kryti. Ve vét$iné piipadu ziskava klient sjedndnim tohoto pojisténi
slevu na tirokové sazbe¢.

3.3.1 Srovnani investi¢niho Zivotniho pojiSténi

Klient pan Pavel, ktery vyuzil nabidky Raiffeisenbank a.s. na offsetovou hypotéku, a zivotni
pojisténi si také sjednal prostfednictvim finan¢niho poradce, ktery pfipravil nabidky na miru
jeho potiebam. Klient disponuje zna¢nou kratkodobou finan¢ni rezervou. Tudiz bézné situace
typu kratkodoby uraz ¢i nemoc neni tieba v tomto piipad¢ fesit pojisténim, nybrz pravé
volnymi finan¢nimi prostfedky. Vzhledem k majetkovym pomértim klienta je nezbytné tedy
zajistit alespon prevaznou cast ptipadného zavazku ve vysi 3 000 000 K¢, a to zejména pro
vazné zivotni situace, které mohou zdsadné ovlivnit jeho cash flow a zcela zménit chod jeho
domacnosti, jako smrt, invalidita ¢i trvalé nasledky trazu. Klient si navic také ptal, aby
soucasn¢ s nim byla pojisténd i jeho nezletild dcera.

Klientovi byly piedlozeny dvé nabidky Zivotniho pojisténi, a to rizikového zZivotniho pojisténi
od spolecnosti Simplea a investi¢ni zivotni pojisténi od pojistovny MetLife. Pii srovnatelném
nastaveni vySe pojistnych castek vybranych piipojisténi je cenoveé vyhodnéjsi investi¢ni
zivotni pojisténi Vision od spole¢nosti MetLife, které navic v sobé nese dal§i vyhody pro
klienta. Prvni vyhodou je daflova uznatelnost tohoto produktu. Tzn., Ze klient si mize uplatnit
platby na Zivotni pojisténi a sniZzit si tak zéklad dané. JelikoZ méa pan Pavel nadstandardni
prijmy, pak tuto vyhodu v realu také vyuzije a ziska tak zpét ¢ast zaplacené dané z piijmu.
Druhou vyhodou je rezervotvornd slozka, kterou pojisténi obsahuje. Po uplynuti pojistné doby
bude klientovi vyplaceno odbytné ve vysi cca 500 000 K&. Cast finanénich prostiedki

slouZzici na uhradu pojistného tak klient dostane nazpét.

Vzhledem Kk nadprimérnym piijmim klienta, je potfeba samotné pojisténi na dimenzovat
praveé podle jeho pfijml a zadvazkid. Samotné pojisténi je nastaveno do 65 let, coZ je v dnesni
dobé veékova hranice pro odchod do diichodu a ukonceni aktivni pracovni €innosti. Pojistné
castky pokryvaji pfevaznou c¢ast zavazkl a zdkladni provoz domdacnosti po dobu ustdleni
jejiho chodu a finanéni stability v pfipadé nahlé pojistné udalosti, ktera velkou mérou ohrozi
cash flow domacnosti. Vyssi pojistné ¢astky si Zadaji 1ékarskou prohlidku, kterou hradi
pojistovna.

Klient je pojiStény pro piipad smrti, trvalych nasledkd, invalidity ve vSech tfech stupnich
a pracovni neschopnosti od 56. dne, a to proto, Ze klient disponuje zna¢nou finan¢ni rezervou.
Prvni dva mésice zvladne bez problému z vlastnich zdrojii a nemusi hradit pojistovne drahé
denni davky. PfipojiSténi pracovni neschopnosti slouzi zejména pro vazn€j$i nemoci ¢i Urazy,
kde je doba 1é¢by delsi jak dva mésice.

Velkou vyhodou pojisténi Vision od MetLife je moznost sjednani komplexniho tvérového
balicku. Pan Pavel ma sjednanou jeho vysi na 4 500 000 K¢ po dobu 20 let. Stavajici zavazky

wevr
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pojistnou dobu, kdyby se situace nevyvijela podle planu. Pokud naopak vSe ptjde dobie, je
mozné celé pojisténi nebo jen nektera pripojisténi ukoncit diive. Pojistna castka 4 500 000 K¢
je volena jako klesajici a kazdy rok po dobu 20 ti let klesd anuitné podle 3,5 % a bude tak
kopirovat klesani uvéru pana Pavla. Uvérovy bali¢ek v sobé zahrnuje piipojisténi smrti, viech
ttech stupni invalidity a komplexniho balicku zévaznych onemocnéni. Jedna se tedy
0 kompletni ochranu klienta a jeho rodiny v piipadé vypadku jeho piijmu. Zaroven dle
pozadavku pana Pavla je pojiSténa také jeho dcera. TaktéZ jsou v pojisténi zohlednény hlavné
vazné zivotni situace, které by ji ohrozily v jejim budoucim Zzivoté, a to konkrétné trvalé
nasledky urazu a zavazna détskd onemocnéni.

Klient Jan

Klient Jan nedisponuje vétsi financni rezervou ani vétSim piijmem. Pokud si pofidi hypotéku
anemovitost, bude mit tento zavazek, a navic odlozenou vétsi ¢ast v offsetu u hypotéky.
Bézné zivi rodinu a ma dalsi bézné vydaje spojené s zivotem. Na zivotni pojisténi by tedy mél
naroky piedevsim v oblasti zajiSténi na stafi, zajisténi sebe i rodiny v ptipadé Grazu ¢i smrti.
Vsechny tyto pozadavky muze splnit Zivotni pojiSténi Flexi, které nabizi spolecnost
Kooperativa.

Toto pojisténi je pro pana Jana vhodné predev§im z hlediska jeho Sirokého kryti, ale také
Z hlediska flexibility. Pojisténi, jeho parametry nebo mési¢ni castka se daji flexibilné
ptizptisobovat soucasné situaci klienta. To je idedlni feSeni pro ,,primérného* obcana
S béznym zaméstnanim, jehoz situace se v pritbéhu zivota mize ménit (rast ¢i pokles pfijmu).

Pojisténi kryje jak traz, tak pfipad smrti, ale také napft. trvalou invaliditu. V takovém ptipadé
dorovna diivéjsi pfijmy klienta, aby neutrpél rodinny rozpocet. Lze pokryt také hypotecni
uvér, ktery se v ptipadé smrti ¢i invalidity proplati. Pojisténi 1ze také nakombinovat podle
pozadavku klienta, mtze tedy obsahovat i dalsi rozsifeni jako je pojisténi schopnosti splacet,
pojisténi piijmu a dalsi. VSe by zaleZelo na konkrétnich pozadavcich klienta.

Klientka Karolina

Klientka Karolina Zivotnim poji§ténim zatim nedisponuje. Vzhledem k tomu, Ze jeji pasivni
mésicni ptijem ¢ini 40 000 K¢ z najmu nemovitosti, které vlastni, ma zajiSt€nou cast svych
piijmul touto pasivni sloZkou. Ackoli pokud by pfisla o sviij béZzny pitijem, klesl by jeji Zivotni
standart, 1ze prohlésit, ze pasivni Cast pfijmil by mohla klientku stale obstojné€ uzivit, protoze
témét dvakrat presahuje vysi primérné mzdy. Nejevi se tedy jako nutné, aby klientka do
ptipadného pojisténi zahrnovala pojiSténi pro piipad urazu ¢i smrti a podobné.

Naopak v soucasné chvili klientka disponuje touto ,,pasivni“ slozkou ptijmu, kterou planuje
celou odkladat od offsetu. Pokud by klientka do offsetu odkladala méné€, mlze Cast pfijmu
vlozit do investi¢niho Zivotniho pojisténi. Jako vhodny produkt se jevi investi¢ni Zivotni
pojisténi od CPP. V ramci tohoto produktu je soustiedéna veskera pozornost na investi¢ni &ast
pojisténi, kdy klient investuje prostfedky prostfednictvim pojistovny do riiznych fonda c¢i
cennych papirti, a ty se zhodnocuji. Jedna se o mirné rizikovéjsi produkt, ale pro klientku
Karolinu dava smysl z hlediska investice. Klientka by tak u tohoto typu pojisténi meéla
k dispozici zhodnocujici se ¢ast svych volnych prostiedkt, ktera by se ji vyplatila ke konci
doby pojisténi a slouzila by jako zajiSténi na stafi.

3.3.2 Srovnani pojiSténi nemovitosti

Z nabidek SUB bylo zaroveti zjisténo, s jakymi pojistovnami banky spolupracuji, popt. jaké
nabidky pojiStoven jsou pro banky akceptovatelné jako pojiSténi tiv€rované nemovitosti.
Z té€chto nabidek byly vybrany pojistovaci produkty Kooperativy pojistovny, a.s., Vienna
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Insurance Group, a.s., Allianz pojistovna, a.s. a Ceské podnikatelské pojistovny, a.s., Vienna
Insurance Group, které budou porovnany nize.

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group nabizi pojisténi rodinného domu
v nékolika variantdch. Vzhledem k pozadavkiim klienta bude vybrana varianta KOMFORT,
kde se pojistuje na ¢astku 6 000 000 K& s 10 % spoluticasti. Rocni poplatek za pojisténi je
8 100 K¢&. K pojisténi lze zaroven sjednat také pojisténi domacnosti, které pokryje Skody
V hodnot¢ az 700 000 K¢, a to za 2 722 K¢. Dale pojisténi zahrnuje odpovédnost z vlastnictvi
nemovitosti do ¢astky 20 000 000 K¢ za 1 470 K¢ ro¢né a pojisténi odpoveédnosti v bézném
obCanském zivoté ve stejném limitu za 2 190 K¢ ro¢né€. Pojistovna také nabizi na vSechny
uvedené produkty slevu ve vysi 35 %. Rozsah pojistném plnéni je uveden v pfiloze €. 2 této
prace.

Tabulka 13 Nabidka pojisténi, Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group

Pojistna ¢astka 6 000 000 K¢
Spoluucast 10 %
Ro¢ni pojistné 8 100 K¢
Pojisténi domacnosti 700 000 K¢
Ro¢ni pojistné domacnosti 2722 K¢
Pojisténi odpoveédnosti z vlastnictvi nemovitosti 20 000 000 K¢
Ro¢ni pojistné odpovédnosti z vlastnictvi nemovitosti 1470 K¢
Pojisténi odpovédnosti v bézném obcanském Zivoté 20 000 000 K¢
Ro¢ni pojistné odpovédnosti v bézném obcanském zivote 2 190 K¢
Celkové ro¢ni pojistné 14 482 K¢&
Sleva 35 %
Celkové pojistné po sleve 9414 K¢

Zdroj: Nabidkovy list, Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group (kooperativa.cz, 2020),
vlastni zpracovani

V piipadé Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group je posuzovana také
varianta rozsifenou u pojisténi staveb. Pojistuje se na stejnou cCastku ¢ili 6 000 000 K¢,
optimalni porovnani bude zvolena spolutiGast ve stejné vysi. Ro¢ni pojistné by v takovém
piipad€ vyslo na 9320 K¢&. Pojisténi domacnosti pojiStovna nabizi také, nicméné ma rozsah
kryti rizny pro rtizné skupiny. Soucet maximalni pojistné ¢astky tvoii ve variant¢ MAXI tvori
1700 000 K¢, ro¢ni pojistné stoji 3 232 K¢. Pojisténi odpovédnosti z vlastnictvi nemovitosti
pojistovna nenabizi. Pojisténi odpoveédnosti v bézném obcfanském Zivoté pojiStovna nabizi
Vv riznych limitech plnéni, 1ze zvolit také limit 20 000 000 K¢ jako u Kooperativy pojistovny,
a.s., Vienna Insurance Group (tato varianta je u Ceské podnikatelské pojistovny, a.s., Vienna
Insurance Group nejvyssi moznd) za ro¢ni poplatek 2 780 K¢. Pokud by klient vyuzil vSech
slev, které pojiStovna nabizi (a nedoslo by k pojistné udalosti), ziskal by slevu az 49 %. Vycet
pojistnych udalosti je uveden v piiloze 4 k této préci.

Tabulka 14 Nabidka pojisténi, Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group

Pojistna castka 6 000 000 K¢
Spolutcast 10 %
Ro¢ni pojistné 9320 K¢
Pojisténi domacnosti 1700 000 K¢
Roc¢ni pojistné domacnosti 3232 K¢
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Pojisténi odpovédnosti z vlastnictvi nemovitosti -

Roc¢ni pojistné odpovédnosti z vlastnictvi nemovitosti -

Pojisténi odpoveédnosti v bézném obcanském zivoté 20 000 000 K¢
Roc¢ni pojistné odpovédnosti v béZzném obcanském zivoté 2 780 K¢
Celkové rocni pojistné 15332 K¢
Sleva 49 %
Celkové pojistné po sleve 7 820 K¢

Zdroj: Nabidkovy list, Ceska podnikatelskd pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group (cpp.cz, 2020),
vlastni zpracovani

Dalsi pojistovnou je Allianz pojistovna, a.s., kterd nabizi pojisténi Miij domov. Zde bude
vybrana varianta MAXI, pojistna ¢astka bude taktéz 6 000 000 K¢. Spoluticast ma pojistovna
definovanou riznymi limity na jednotlivé udélosti, znichz na budovu jako takovou
pojiStovna spoluucast neuvadi. Ro¢ni pojistné ¢ini 8 026 K¢. Pojisténi domadacnosti je
stanoveno s limitem 700 000 K¢ a cena je jiz zahrnuta v ro¢nim pojistném. Pojisténi
odpovédnosti z vlastnictvi nemovitosti ani pojisténi odpovédnosti v béZzném obcanském
zivoté pojistovna nenabizi. Slevu taktéz neposkytuje. Vycet pojistnych udalosti je uveden
v piiloze 7 k této praci.

Tabulka 15 Pojisténi Allianz pojistovna, a.s.

Pojistna castka 6 000 000 K¢
Spoluucast -

Ro¢ni pojistné 8 026 K¢
Pojisténi domacnosti 700 000 K¢

Ro¢ni pojistné domacnosti -

Pojisténi odpovédnosti z vlastnictvi nemovitosti -

Ro¢ni pojistné odpovédnosti z vlastnictvi nemovitosti -

PojiSténi odpovédnosti v béZném obcanském zivoté -

Roc¢ni pojistné odpovédnosti vV béZném obcanském Zivoté -

Celkové rocni pojistné 8 026 K¢
Sleva -
Celkové pojistné po sleve 8 026 K¢

Zdroj: Kalkulace poji$téni Mtij domov Allianz pojistovna, a.s. (allianz.cz, 2020), vlastni zpracovani

v

Ze srovnani vyse uvedené nabidky je vidét, Ze cenové nejvyhodnéjsi je nabidka u Ceska
podnikatelskd pojiStovna, a.s., Vienna Insurance Group, zaroven ale jeji plnéni je nejnizsi.
Nejvice pojistnych uddlosti zahrnuje Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group,
ale také ma nejvysSi spoluticast a zaroven nejnizs$i Castky pro plnéni. Slevy nabizi obé
pojistovny kromé Allianz pojiStovna, a.s. Klient bez ptesnéjsich preferenci by si jisté zvolil
bud’ na zakladé ceny nebo plnéni. U ceny by se nejspise rozhodl pro Ceska podnikatelska
pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, u vyse plnéni zase pro Allianz pojistovna, a.s.

Tabulka 16 Srovnani pojisténi nemovitosti
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Poji§t’ovna Kooperativa? CPP° Allianz®
Pojistna Castka 6 000 000 K¢ | 6000 000 K¢ | 6000 000 K&
Spoluucast 10 % 10 % -
Rocni pojistné 8 100 K¢ 9320 K¢ 8 026 K¢
Pojisténi domacnosti 700 000 K¢ | 1700 000 K¢ 700 000 K¢
Rocni pojistné domacnosti 2722 K¢ 3232 K¢ -
POJlstepl oc_lpovednostl z vlastnictvi 20 000 000 K& i i
nemovitosti

Roc¢ni p_O]lS'Ene odpo_vedl_lostl 1470 K& i i

z vlastnictvi nemovitosti

POJvlstem’ odlv)pvecvinostl v béZném 20000 000 K& | 20 000 000 K& i
obcanském zivote

Rovcnl qulstae oc{povednos‘u v bézném 2190 K& 2780 K& i
obCanském Zivoté

Celkové ro¢ni pojistné 14 482 K¢ 15332 K¢ 8026 K¢
Sleva 35 % 49 % -
Celkové pojistné po sleve 9414 K¢ 7 820 K¢ 8 026 K¢

Zdroj: data pojistoven viz vyse, vlastni zpracovani

Klient p¥i podpisu SUB spole&né s finanénim poradcem hledaji optimalni feeni, kdy je nutné
pojistit nemovitost, jelikoz wvérujici banka tuto skuteénost vyzaduje. Uvérujici banka
vyzaduje, aby pojistné plnéni bylo vinkulovano ve prospéch banky. V pripadé€, ze by pan
Pavel jiz pojistnou smlouvu mé&l pied sjednanim SUB, uvérujici banka by mohla smlouvu
akceptovat v pifipadé, Ze vyhovuje podminkam, které ma klient uvedené v podminkach
cerpani. Zde hraje hlavni roli pojistna ¢astka, druh a rozsah pojistnych Skod. Jestlize by doslo
k pojistné udalosti v dobé trvani uvéru, méla by pojistka umoznit plnou nahradu nakladu na
obnoveni nemovitosti. Klientiv rodinny diim, ktery dal do zastavy bankovnimu domu, tedy
Raiffeisenbank a.s. musi pojistit dle stanovenych podminek, které méa v erpani SUB.

Pan Jan se rozhoduje mezi dvéma variantami, které mu po konzultaci piedklada financni
poradce. Jedna se o pojisténi nemovitosti od spolecnosti Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group (1RD — Optimum) a druha nabidka je od spole¢nosti Allianz pojis§tovna, a.s.
Nabidka, kterou mu ptedlozil finanéni poradce od pojistovny Allianz pojistovna, a.s vychazi
klienta Jana na 8 026 K¢, zatimco pojistka od spole¢nosti Kooperativa pojistovna, a.s.,
Vienna Insurance Group na 8 100 K¢. Pojistna smlouva od spole¢nosti Allianz pojistovna, a.s
nabizi také odpovédnost za Skodu. Dil¢i limity u prvni nabidky spolecnosti Allianz
pojistovna, a.s jsou vyssi a pro klienta je proto vyhodngjsi. Nabidku u Ceské podnikatelské
pojistovny, a.s., Vienna Insurance Group klient neuvazuje, protoze je pro n¢j ze vSech tfi
variant nejméné vyhodna.

Klientka Karolina ma situaci mirné jinou. Protoze uz nékolik nemovitosti vlastni, tuto
otazku ma jiz vyfeSenou. V soucasné chvili disponuje feSenim na miru, které ji nabidka
spolecnost Kooperativa. Karolina by se tedy pifi pojiSténi nemovitosti znovu na tuto
pojistovnu obratila a ke svému stavajicimu feSeni by ptidala dalsi bytovou jednotku.

4 Kooperativa poji§tovna, a.s., Vienna Insurance Group
5 Ceska podnikatelské pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group

& Allianz pojistovna, a.s
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Pokud by ale Karolina chtéla vyuzit nékteré z nabidek uvedenych vySe, orientovala by
se piedev§im podle ceny. Pro klientu nedava smysl pojisténi domacnosti. Byty pronajima,
a krom¢ nezbytného vybaveni neni v byté nic, co by musela navic pojistovat. Ostatni
pojisténi jako je pojisténi odpovédnosti z vlastnictvi nemovitosti nebo z obéanské
odpovédnosti davaji pro klientku smysl jakozto pro vlastnika nemovitosti.

Pokud budeme uvazovat tyto faktory uvedené vyse a odeCteme cenu za pojisténi doméacnosti,
bude nejvyhodnéjsi cenova nabidka od pojistovny CPP. Nicméné tato pojistovna nenabizi
pojisténi odpovednosti vlastnictvi nemovitosti, o které by klientka méla zajem. Zvoleno tedy
bude pojisténi od spolecnosti Kooperativa.

U klienta Pavla ptevazuje preference nizké ceny. Zatim zadnou nemovitost nevlastni
a Vv pofizovaném byté by bydlel. Jako uZzite¢na se tedy jevi varianta pojisténi domacnosti a
jejiho vybaveni. Co se tyce ostatnich slozek pojiSténi, potom by klient preferoval tyto polozky
zahrnout, a to predevsim z divodu, ze v ptipad¢ vyskytu jakychkoli udalosti by se mohl dostat
do finan¢ni tisné napf. oproti klientce Karoling, ktera disponuje pasivnim piijmem.

Pokud by klient uvazoval nad komplexnim rozsahem plnéni, potom by se ptiklonil k varianté
Kooperativy, na druhou stranu, klient planuje v nemovitosti bydlet a vyssi pravdépodobnost
vyskytu pojistné uddlosti je u poSkozeni domdacnosti, nez u vyskytu jiné udalosti jako jsou
naptiklad udalosti z odpovédnosti v bézném obcanském zivoté. Proto by se klient spise
ptiklonil k varianté spole¢nosti CPP, a to z ditvodu jejiho vyssiho pojistného kryti u pojisténi
domacnosti.

3.4 Vybér vhodného produktu

Sohledem na zadani, kdy klient pozaduje mit ¢ast prosttedki od banky nad ramec
refinancované ¢astky hypotéky a zaroven pozaduje, aby v ptipad€, kdy bude mit k dispozici
vétsi obnos penéz z prodeje kupovanych nemovitosti na investici, banka zohlednila tyto
penézni prostfedky, které ponechd na spoficim uctu a dale, aby mu banka nabidla jako
nejvyhodnéjsi mozny druh Gvéru tzv.* offsetovou hypotéku*.

3.4.1 KlientJan

by rad provedl refinancovani hypotéky do Raiffeisenbank a.s. Vysledna refinancovana
hypotéka bude mit nasledujici parametry:

- (nova) offsetova hypotéka — vyse uvéru 2 723 000 K¢, splatnost 25 let, irokova sazba
3,33 % p.a., fixace 5 let, vySe splatky 13 188 K¢&;

- tato hypotéka bude navySena o netcelovou ¢ast tvorici 20 % z vyse uvéru — celkova
nova vyse refinancované hypotéky ¢ini 3 360 000 K¢ (vE. 20 % netcelové ¢asti).

Diky charakteru produktu, kdy se jedna o offsetovou hypotéku, bude v ptipadé, Ze klient vloZi
penize na spofici ufet na Gcet ponizena vySe uroku z jistiny Givéru a tim 1 anuita, potazmo
splatka tivéru. Vzhledem k charakteru offsetové hypotéky, kdy klient vlozi prostiedky na
spofici ucet, tak si sdm fidi platbu trokl ve splatkovém kalendéfi. Splatka jistiny je pevné
dana dle délky splatnosti SUB a platba tirokl je zavisla na ziistatku prostiedki na spoficim
uctu nemovitosti vlozit prostiedky na spofici ucet a vyuZzivat balanéni mechanismus offsetové

hypotéky.

Puvodnim zamérem klienta bylo také udélat si u Raiffeisenbank a.s. tzv. variabilni hypotéku
(hypotecni kontokorent). Tento typ hypotéky se sklada ze dvou casti, kdy v prvni Casti iivéru
klient hradi pouze uroky z Cerpané Castky a de facto se k hypotéce chova jako ke kreditni
karté. Uvér je poskytnut na 20 let u netidelové varianty, kdy obdobi Eerpani miize ¢init max.
polovinu doby splatnosti. V druhé ¢asti Gvéru se zustatek jistiny piepocte do anuitnich splatek
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Vv naSem piipad¢é na 10 let s aktudlni urokovou sazbou. Nova variabilni hypotéka (hypoteéni
kontokorent) ¢ini na ptani klienta 2 164 000 K¢.

Podle Raiffeisenbank a.s. maximalni délka u standardniho SUB nesmi pii Gerpani presahnout
24 mésict od piedpokladaného data podpisu smlouvy, pii refinancovani u standardniho SUB
12 mésici a u neucelovych hypoték 6 mésici. Vyjimkou je variabilni hypotéka (hypotecni
kontokorent), kde je mozné nastavit obdobi ¢erpani az na 120 mésict. V tomto obdobi klient
cerpa uveér — tj. jsou mu uvolnovany financni prostiedky banky v objemu dle Gvérové
smlouvy. Ve smlouvé o uvéru jsou specifikovany podminky, které musi klient splnit, aby
banka uvolnila pozadovanou ¢astku.

Na severu zabyvajici se touto tématikou, napt. server usetreno.cz, banky.cz a mesec.cz uvadi
informace o offsetové hypotéce jako o hypotéce se zapoctem tuspor. Informuji, Ze tento méné
Casto nabizeny produkt nabizi tyto ¢tyfi banky: Air Bank, a.s., MONETA Money Bank, a.s.,
Fio banka, a.s. nebo Raiffeisenbank a.s. V piipadé, ze klient ma SUB — produkt Klasik Offset,
ma pii vylerpaném SUB sazbu 3,33 % p. a. pii prvni fixaci. Vyse splatky je 14 752 K&
Kalkulace ukazuje finan¢ni dopad vyuZivani spoficiho G¢tu. Obrazek niZe znazoriuje praveé
toto porovnani.

Tabulka 17 Schématické zndzornéni offsetu

VySe
Cislo | Splatka | DaWm | VKlad | V¥ber | o idelny dgp‘?ma Vy3e bonusu
splatky | jistiny HU pripsani v v | o0 (K& (_ce,le z oifsetovanl
bonusu mésici | mésici tisice (K¢)
K¢)

1110.2.2020 | 7.2.2020 0 0 0 0
2 110.3.2020 | 7.3.2020 0 0 0
3110.4.2020 | 7.4.2020 0 0 9590
41 10.5.2020 | 7.5.2020 0 0 9 266
5110.6.2020 | 7.6.2020 0 0 9 559
6 | 10.7.2020 | 7.7.2020 0 0 9235
7 110.8.2020 | 7.8.2020 0 3360 9527
8 110.9.2020 | 7.9.2020 0 3360 9512
9] 10.10.2020 | 7.10.2020 0 3360 9189
10 | 10.11.2020 | 7.11.2020 0 3360 9480
11 ] 10.12.2020 | 7.12.2020 0 3360 9159
12 1 10.1.2021 | 7.1.2021 0 3360 9 446
13]10.2.2021 | 7.2.2021 0 3360 9432
14 1 10.3.2021 | 7.3.2021 0 3360 8 505
151 10.4.2021 | 7.4.2021 0 3360 9400
16 | 10.5.2021 | 7.5.2021 0 0 0

. i s 1g Splatka Urok z HU po Zistatek HU a max.

(Algé‘;'ta 1;?;3‘;;}::?2‘; jigtiny HU | zapottu (ofst)et) limit pro offsetovani

(K& (K& (K&)

0 9296 0 9296 3360 000
14 752 14 752 5456 9296 3 354 544
14 752 14 752 5471 9281 3349 072
14 752 14 752 5487 9 266 3343 586
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https://www.usetreno.cz/profil-spolecnosti/air-bank-a-s/
https://www.usetreno.cz/profil-spolecnosti/fio-banka-a-s/

14 752 14 752 5502 9 251 3 338 084
14 752 14 752 5517 9235 3332 567
14 752 14 752 5532 9220 3327035
14 752 14 752 5548 9 205 3321 487
14 752 14 752 5 563 9189 3315924
14 752 14 752 5578 9174 3 310 346
14 752 14 752 5594 9159 3304 752
14 752 14 752 5609 9143 3299 143
14 752 14 752 5625 9128 3293518
14 752 14 752 6 640 9112 3287 878
14 752 14 752 5 656 9 096 3282 222
14 752 14 752 5672 9081 3276 551

Zdroj: HITNAUS, J. (e-mailova komunikace, 2020)

Tabulka vySe znazoriiuje orientatni priibéh SUB Klasik OFFSET, a to pii vysi SUB
3360 000 K&, tirokové sazbé 3,32 % p.a. a nulovém pravidelném vkladu. Uspora za splatnost
uvéru je v tomto piipadé 0 K¢ stejné jako uspora za dobu fixace, realna Grokova sazba v prvni
fixaci je 3,33 % p.a.

3.4.2 Klient Pavel

Klient pan Pavel si vlozil 3 360 000 K¢ na spofici Gc¢et po prodeji nemovitosti, kterou
ptvodné koupil v aukci. Diky balanénimu mechanismu klient pfestane hradit uroky z SUB do
doby, nez je vybere a pouzije na nakup jiné nemovitosti. Pan Pavel si sdm tidi platbu urokd u
SUB dle svych potieb. Nasledujici obrazek demonstruje finanéni dopad takového rozhodnuti.

Tabulka 18 Schématické znazornéni offsetu pii vkladu 3 360 000 K¢

>/ Vklad . . Vyse VySe
Cls!o Splatka Dﬁt”m ., | V mésic Vybve r E’rawdeln deypozit bgnusu
splatk | 7. - | pFipsani | . .| vmésic |y vklad , .
y jistiny HU bonusu |.(celev i (K& (K& a.(celg z offvsetovan
tis. K¢) tis. K¢) | i (K¢)
1110.2.2020 | 7.2.2020 0 0 0 0
2 110.3.2020 | 7.3.2020 3360 0 3360 0
31]10.4.2020 | 7.4.2020 0 3360 9590
4 110.5.2020 | 7.5.2020 0 3360 9 266
51 10.6.2020 | 7.6.2020 0 3360 9 559
6 | 10.7.2020 | 7.7.2020 0 3360 9235
7 110.8.2020 | 7.8.2020 0 3360 9 527
8] 10.9.2020 | 7.9.2020 0 3360 9512
9 30.10.202 3.10.202 0 3360 9 189
10 30.11.202 3.11.202 0 3360 9 480
11 30.12.202 3.12.202 0 3360 9 159
12| 10.1.2021 | 7.1.2021 0 3360 9446
13| 10.2.2021 | 7.2.2021 0 3360 9432
14 | 10.3.2021 | 7.3.2021 0 3360 8 505
15| 10.4.2021 | 7.4.2021 0 3360 9 400
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Anvita | Mésicni splitka | SP'atKa Urok z HU po Zustatek HU a max.
(K¢) 0 ZADot tll)l (K¢) jistiny HU zapoc¢tu (offset) limit pro offsetovani
pozap (K) (K?) (K&)

0 9 296 0 9 296 3 360 000
14 752 14 752 5 456 9 296 3354 544
14 752 5162 5471 -309 3349072
14 752 5 487 5 487 0 3 343 586
14 752 5193 5193 -308 3338084
14 752 5517 5517 0 3332 567
14 752 5225 5225 -307 3327 035
14 752 5241 5241 -307 3321 487
14 752 5562 5563 0 3315924
14 752 5272 5272 -306 3310 346
14 752 5594 5594 0 3304 752
14 752 5304 5304 -305 3299 143
14 752 5320 5320 -304 3293518
14 752 6 248 6 248 607 3287 878
14 752 5353 5353 -303 3282 222

Zdroj: HITNAUS, (e-mailova komunikace, 2020)

Kalkulace v tabulce vyse ukazuje orientaéni priib&éh SUB Klasik OFFSET, a to pii vysi SUB
3360 000 K&, urokové sazbé 3,32 % p.a. a pravidelném vkladu 0 K&. Uspora za obdobi
splatnosti Givéru by tak byla 1 969 992 K&. Uspora za dobu fixace by potom byla 519 863 K&,
redlna urokova sazba v prvni fixaci by potom byla 0,01 % p.a.

V piipadég, Ze by pan Pavel vlozil ¢astku ve vysi 1 500 000 K& formou depozita (po prodeji
nemovitosti, kterou ptivodné koupil v aukci), ptivodni tirokova sazba 3,33 % p. a. by se mu
nasledné snizila na 1,70 % p. a. Sazba na SUB je poiad 3,34 % p.a. a je nastavena v rezimu
360/12 tzn. 30 dni na spoficim G¢tu je nastavena stejna urokova sazba 3,34 % a bézi v rezimu
365/12. Pokud je u kolonky zapocet offsetu 0 ma mésic 30 dni, pokud napt. -273 K¢ ma
meésic 31 dni a klient hradi méné na jistin€. A pak je v tabulce tnor, kdy Klient bude hradit
urok za dva dny 542 K¢.

Tabulka 19 Schématické znazornéni offsetu pii vkladu 1 500 000 K¢

Cislo | Splatka | Datum | VK129 | yoper | Pravidein | VY% | Vyse
splatk | jistiny HU | pripsani | Y ™ESI€ |\ hesic | yvklag | depozit | bonusu
« i (celé N y a(celé |z offsetovan
y (K&) bonusu' | i ke | TED | (KE tis. K&) | i (K§)
) 30'12'201 ;.12.201 . ; 5 ;
2 [10.1.2020 | 7.1.2020 0 0 0
3[10.2.2020 | 7.2.2020 0 0 0
410.3.2020 | 7.3.2020 0| 1500 0
5 | 10.4.2020 | 7.4.2020 0| 1500 0
6 | 1052020 | 752020 | 1500 0| 1500 0
7110.6.2020 | 7.6.2020 0| 1500 4301
8 | 10.7.2020 | 7.7.2020 0| 1500 4163
9] 10.8.2020 | 7.8.2020 0| 1500 4301
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10 | 10.9.2020 | 7.9.2020 0 1500 4 301
11 30.10.202 5.10.202 0 1500 4163
12 30.11.202 5.11.202 0 1500 4301
13 30.12.202 5.12.202 0 1500 4163
141 10.1.2021 | 7.1.2021 0 1500 4 301
15110.2.2021 | 7.2.2021 0 1500 4 301
16 | 10.3.2021 | 7.3.2021 0 1500 3885
17 |1 10.4.2021 | 7.4.2021 0 1500 4 301
Meésiéni o 2
Anuita | splatka po | Splatka jistiny HU | Urok z HU po ﬁ:]si?;l; g‘gei(;:/lg)ri.i
(K¢) zapoctu (K¢) zapoctu (offset) (K<) «
(K& (K&

0 8 325 0 8 325 3 000 000
13188 13188 4 863 8 235 2995 137
13188 13188 4877 8 312 2990 260
13188 13188 4 890 8 298 2 985 370
13188 13188 4904 8284 2 980 466
13188 13188 4917 8271 2975548
13188 8 867 4931 3 956 2970617
13188 9026 4 945 4081 2965 672
13188 8 887 4 959 3928 2960714
13188 8 887 4972 3915 2 955 742
13188 9026 4 986 4040 2 950 755
13188 8 887 5000 3 887 2 945 756
13188 9026 5014 4012 2940 742
13188 8 887 5028 3 859 2935714
13188 8 887 5042 3 845 2930672
13188 9303 5056 4248 2925617
13188 8 887 5070 3817 2 920 547

Zdroj: HITNAUS, J. (e-mailova komunikace, 2020)

Offsetova hypotéka ma pro klienta pana Pavla nesporné vyhody, jelikoz klient chce mit
k dispozici své finance i na realizaci dal§iho zaméru. Tzv. * offset” je nakladngjsi nez
standardni hypotéka, kterou by mohl klient ziskat pfi refinancovani SUB, napt. v Ceské
spofitelné, a.s., ale to by nefeSilo klientiv zadmér. A proto se offsetova hypotéka vyplati
klientiim az od urcité vyse volnych finan¢nich prostredki.

Klient pan Pavel nakonec z nabidek bank vyuzije nabidku americké hypotéky
od Raiffeisenbank a.s. Divodem je zastava nemovitosti, kterou ma k dispozici, a na které
bude vaznout zéstavni pravo k offsetové hypotéce a zaroven zastavni pravo k variabilni
hypotéce (hypotecni kontokorent).

Jelikoz klient ma tyto nestandardni pozadavky, nemulze vyuzit jinou uvérujici banku. Fio
banka, a.s. nenabizi variabilni hypotéku (hypotecni kontokorent), nabizi jak offsetovou
hypotéku, ale i netidelovy SUB — americkou hypotéku. Stejné tak je na tom dalsi banka Air
bank, a.s., kterd nenabizi tyto dalsi specialni produkty.
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Finalni volba produktt pro klienta pana Pavla bude vypadat nasledovné:

- Offsetova hypotéka: 3 360 000 K¢,
- Americka hypotéka: 1 320 000 K¢,
- Variabilni hypotéka (hypote¢ni kontokorent): 2 163 000 K¢.

Detailni parametry SUB u Raiffeisenbank a.s. podle metodiky pro externi o obchodni
partnery:

- Poskytnuti uvéru obvykle bez vstupniho poplatku.

- 20+ - k uelovym produktim (KLASIK, PROFIT, VARIABILNI HYPOTEKA) lze
nacerpat 20 % drobnou investici do nemovitosti.

- Variabilni (kontokorentni) hypotéka — unikatni produkt na trhu v CR, se splatnosti
30 let.

- KLASIK OFFSET - hypotéka se zapoctem uspor az do 100 % jistiny.

- Refinancovani — posouzeni bonity na zakladé prohlasovaného piijmu + velmi rychlé
a s minimem podkladu.

- Moznost posouzeni bonity FOP na zéklad€ pausalu.

- Moznost avéru bez plného zajisténi v rdmci jedné smlouvy, a to az na 2 roky —
KLASIK PLUS.

- Veskeré moznosti sazeb na trhu — pevné i pohyblivé.

- Stavebni hypotéky — jednoduché, bez dokladani faktur, certifikovanych rozpocti
a vlastnich prostredki.

- Pfi koupi pozemku a nasledné vystavbé moznost Cerpani na zahdjeni stavby az do
120 % LTV.

- Moznost nedocerpat 50 % tvéru — pro klienta bez sankcei a poplatk.

- Zpétné proplaceni vlastnich prostfedkt az 12 mésicti ucelovou hypotékou.

- Poskytnuti doplitkového tvéru k i€elovym hypotékdm az do LTV daného produktu.

- Moznost akceptace ptijmu dle diet (bez kraceni) a dohod o provedeni prace a pracovni
¢innosti.

- Okamzita informace o podminkéch avéru vcetné vSech poplatkli — orientacni propocet.

- Minimum podkladt k zadosti.

U SUB jsou i dalsi naklady, které nemusi ovlivnit vysi RPSN (tedy roéni procentni sazby
nékladt). To jsou napiiklad rizné ceny za vyhotoveny odhad nemovitosti, Tyto naklady
mohou byt v rizném rozmezi od 3 000 K¢ za bytovou jednotku a 5 000 K¢ za rodinny dum.
Velké bankovni domy maji moznost zajistit interni ocenéni nemovitosti na zéklad€ internich
tabulek, nebo pii refinancovani SUB akceptuji ptivodni odhad napi. aZ 7 let stary, jak uvedla
napt. Sberbank CZ, a.s. Klient také bude hradit poplatek za vklad zastavniho prava na
ptisluSny katastr, ktery je ve vysi 1 000 K¢. V ptipadé refinancovani také pan Pavel bude
hradit vymaz zastavniho prava piivodni banky, coZ je poplatek ve vysi 1 500 K¢.

3.4.3 Klientka Karolina

U klientky Karolinu bude uvér vybiran na zéklad¢ jinych kritérii. Pro zjednoduseni bude
uvazovano, ze klientka potiebuje Cerpat uvér také ve vysi 2 722 000 K¢&. Roéné klientka mtze
odlozit depozitum ve vysi 480 000 K¢ (12x 40 000 K<) a zarovent chce mit moznost toto
vyhodnéjsi cena Uveru a vybere si uvér od Hypotecni banky. I pro Karolinu se jevi jako
vhodné teSeni offsetova hypotéka a to proto, Ze disponuje pasivnim piijjmem, se kterym si
pfeje mit moznost nakladat, ale zaroven chce dale investovat do nemovitosti. Vhodnost
propojeni uspor a hypotéky se tedy pfimo nabizi.
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Karolina by rada provedla financovani offsetovou hypotékou od Hypote¢ni banky
S parametry:

- Offsetova hypotéka — vySe avéru 2 722 000 K¢, splatnost 25 let, trokova sazba
2,48 % p.a., fixace 5 let, splatka 12 120 K¢,
- Pravidelny vklad na spofici ucet ve vysi 40 000 K¢ mésicné€, urokova sazba 0,65 %

p.a.

Karolina tedy bude vkladat mési¢né na ucet 40 000 K¢ a tento vklad bude mit na vysi uroku
Zjistiny a také na splatku uvéru. Vyse celkového depozita bude O K¢. Tabulka nize
demonstruje rozhodnuti, kdy Karolina bude pravidelné po dobu dvou let castku na spofici
idet odvadét a nebude vybirat, a jeho vliv na SUB.

Tabulka 20 Schématické znazornéni offsetu pii pravidelném vkladu 40 000 K¢

. Datum oy ,y Vyse
Cislo §p|_a tha pripsani Vk"'i‘d, . Vyber Pravidelny vyse bgnusu
. Jistiny HU V mésici | V .. | depozita -
splatky (K¢) bonusu (K&) mésici vklad (K¢) (K&) z offsetovani
(K9) (K9)
110.2.2020 | 7.2.2020 40 000 40000 | 40000
2 | 10.3.2020 | 7.3.2020 40 000 40000 | 80000
31 10.4.2020 | 7.4.2020 40 000 40 000 | 120 000
4110.5.2020 | 7.5.2020 40 000 40 000 | 160 000
51 10.6.2020 | 7.6.2020 40 000 40 000 | 200 000
6 | 10.7.2020 | 7.7.2020 40 000 40 000 | 240000
7 110.8.2020 | 7.8.2020 40 000 40 000 | 280 000
8 [ 10.9.2020 | 7.9.2020 40 000 40 000 | 320 000
9| 10.10.2020 | 7.10.2020 | 40000 40 000 | 360 000
10 | 10.11.2020 | 7.11.2020 | 40 000 40 000 | 400 000
11| 10.12.2020 | 7.12.2020 | 40 000 40 000 | 440000
12 | 10.1.2021 | 7.1.2021 40 000 40 000 | 480 000
13| 10.2.2021 | 7.2.2021 40 000 40 000 | 520 000
14 1 10.3.2021 | 7.3.2021 40 000 40 000 | 560 000
15| 10.4.2021 | 7.4.2021 40 000 40 000 | 600 000

Zdroj: HITNAUS, (e-mailova komunikace, 2020)

Kalkulace v tabulce vy3e ukazuje orientaéni prib&h SUB od Hypoteni banky ve vysi
2 722 000 K¢, urokové sazbé 2,48 % p.a. a pravidelném vkladu 40 000 K¢.

U klientky Karoliny se offsetovad hypotéka za¢ina vyplacet az po né&jaké dobé pravidelnych
vkladii. Vzhledem k tomu, Ze vklady pochazi z pasivniho pfijmu, 1ze pfedpokladat, Ze tempo
jejich rastu bude pravidelné. Pro klientku se tedy tento produkt vyplati pfedev§im z pohledu
dlouhodobého, kdy usetii na splatce Gvéru a zaroven budou jeji volné prostiedky efektivné
investovany.

Klient Pavel chce také Cerpat uvér ve vysi 2 722 000 K¢ a zaroven bude mit k dispozici
depozitum ve vysi 2 000 000 K¢. Pro Pavla je podstatné efektivni zhodnoceni depozita,
protoZze si pieje, aby mu slouzilo piedevsim jako rezerva. Zde bude zvolen uvér od Komeréni
banky a.s., protoZe nabizi nejvyhodné;si tro¢eni ivéru. Vhodnym produktem je také offsetova
hypotéka, protoZe mezitim, co se ¢ast financnich prostiedki bude zhodnocovat, mohou slouzit

také ve prospéch hypotéky.
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Pavel by vyuzil financovani od Komer¢ni banky a.s. nasledovné:

- Offsetova hypotéka — vyse uvéru 2 722 000 K¢&, splatnost 25 let, irokova sazba 2,39 %
p.a., fixace 5 let, splatka 12 096 K¢.
- Jednorazovy vklad na spofici acéet ve vysi 2 000 000 K¢&, urokova sazba 1,10 % p.a.

Pan Pavel si na spofici ucet vlozil na spofici ucet jednorazove 2 000 000 K¢. Tento vklad
bude mit vliv na vysi splatky i tiroku. Tabulka niZe znazoriiuje tuto situaci a jeji vliv na SUB.

Tabulka 21 Schématické znazornéni offsetu pii jednorazovém vkladu 2 000 000 K¢

Cislo | Splatka | Datum Vklad Vybér | Pravideln Vyse | Vyse
splatk | jistiny HU | pripsani | Y ™51 |\ mesic | yvklad | 98POZIt | bonusu
« i (celé . " a(celé |z offsetovan
y (K&) bonusu | ik | TEY | (KE tis. K&) | i (K&
1110.2.2020 | 7.2.2020 2 000 0 0 2 000
2 110.3.2020 | 7.3.2020 0 0 2 000
3110.4.2020 | 7.4.2020 0 0 2 000
41 10.5.2020 | 7.5.2020 0 0 2 000
5110.6.2020 | 7.6.2020 0 0 2 000
6| 10.7.2020 | 7.7.2020 0 0 2 000
7 110.8.2020 | 7.8.2020 0 0 2 000
8110.9.2020 | 7.9.2020 0 0 2 000
9 30.10.202 5.10.202 0 0 2000
10 30.11.202 3.11.202 0 0 2000
11 30.12.202 3.12.202 0 0 2000
12 1 10.1.2021 | 7.1.2021 0 0 2 000
13 | 10.2.2021 | 7.2.2021 0 0 2 000
14 | 10.3.2021 | 7.3.2021 0 0 2 000
15| 10.4.2021 | 7.4.2021 0 0 2 000

Zdroj: HITNAUS, (e-mailova komunikace, 2020)

Kalkulace v tabulce vy3e ukazuje orientaéni prib&h SUB od Hypoteni banky ve vysi
2 722 000 K¢, urokové sazb€ 2,39 % p.a. a pravidelném vkladu 0 K¢.

Pro klienta Pavla ma offsetovd hypotéka svoji vyhodu pfedev§im v tom, Ze pokud nebude
svoji rezervu vybirat, vyznamné na Uvéru uSetii. OvSem jina situace by byla, kdyby
prostiedky vybral. Potom by se z offsetové hypotéky stala hypotéka ,,bézna“. Je tedy na
rozhodnuti pana Pavla, zdali opravdu nebude prostfedky vybirat a zdali skute¢né¢ budou
pracovat ve prospéch hypotéky.

3.5 Shrnuti navrha

V ramci této kapitoly budou shrnuty konkrétni navrhy pro modelové klienty, a to na zakladé
jejich potieb a nabidek, které byly porovnany vyse v praci.
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3.5.1 KlientJan

Panu Janovi byla vybrana offsetova hypotéka od Raiffeisenbank a.s. se splatnosti 25 let,
urokovou sazbou 3,33 % p.a., fixaci na 5 let a s vysi splatky 13 188 K¢&. Spolu s hypotékou
bude také Cerpana neucelova Cast tivéru. Tato varianta byla vybrana z diivodu, ze pan Jan
disponuje volnou castkou, kterd miize pracovat v jeho prospéch v ptipadé jejiho vlozeni na
spofici ucet. Snizi se mu tak jistina uvéru a tim i anuita. Navic se penize i malych urokem
zhodnocuji. Vzhledem k pozadavkim a cilim pana Jana se tato varianta jevi jako nejvice
rentabilni a vyhodnou.

Cilem klienta bylo, aby banka zohlednila vyssi zistatky, které ziskava docCasné z prodejii
nemovitosti, které vydrazi a zohlednila je v Grokové sazbé hypotéky, aniz by musel uveér
castecné nebo zcela splacet. Zaroven chtél disponovat vétsi Castkou penéz pro pripad akvizice
nemovitosti. Uvér vybrany vyse fesi viechny tyto potieby komplexnd. Zaroveii je nejvice
ekonomickym feSenim z hlediska potteb pana Jana. Ackoli neni uvér tim nejlevnéj$im, které
banky nabizeji, z hlediska kombinace produkti netiéelové ¢asti uvéru a offsetové hypotéky
zcela napliiuje potieby pana Jana, a to bylo prioritou.

3.5.2 Klientka Karolina

Pro klientku Karolinu byla vybrana offsetovd hypotéka od Hypotecni banky se splatnosti 25
let, Grokovou sazbou 2,48 % p.a. a s fixaci na 5 let, s mési¢ni splatkou ve vysi 12 120 K¢.
Tento produkt byl vybrén z divodu, ze Karolina disponuje né¢kolika nemovitostmi a zaroven
chce prabézné ukladat volné financni prostfedky, které ji pochéazeji z ndjmi. Offsetova
hypotéka se ji vyplati az po n&jaké chvili, ale v celkovém propoctu se jevi jako nejvhodnéjsi
feSeni vzhledem k tomu, ze Karolina chce hypotékou financovat dalsi nemovitost.

Cilem klientky bylo koupit dal$i nemovitost a zohlednit jeji pasivni piijem z nemovitosti
Z ngjmu. Varianta vySe byla pro klientku nejvhodnéj§im fesenim, a to vzhledem k tomu, ze
offsetové hypotéka se klientce zacne s vkladem vypléacet az po néjaké dobé, do té doby tedy
klientka mtze uSetfit na urocich z hypotéky. Zaroven klientka nepotiebuje Cerpat neucelovou
¢ast Gvéru, protoze ¢astku na uhradu hypotéky jiz ma a disponuje s ni.

3.5.3 Klient Pavel

U klienta Pavla byla také zvolena offsetovou hypotéku, ale tentokrat od Komer¢ni banky a.s.,
a to se splatnosti 25 let, s Urokovou sazbou 2,39 % p.a. a s fixaci 5 let, splatkou 12 096 K¢
tato hypotéka je pro pana Pavla vhodna z dtivodu, ze vlastni velké depozitum, které chce
investovat a zaroven chce koupit novou nemovitost. Jevi se tedy jako nejvyhodné;si feSeni
offsetova hypotéka, kdy budou penize pracovat ve prospéch sniZeni anuity.

Pro klienta Pavla se vyplati vySe vybrany uvér z divodu, Ze klient disponuje vetsi Castkou,
ktera bude pravdépodobné¢ po celou dobu trvani Uvéru neménna, tedy nebude se
pravdépodobné navySovat, naopak se miliZze snizovat, paklize by se klient prosttedky vybiral
jako rezervu. S ohledem na tuto skutec¢nost se jevi jako ekonomictéjsi varianta vybrat Givér co
nejvice levny, aby klient uspofil i v piipadé, Ze by celou ¢astku z depozita vybral. Proto je
nabidka Komer¢ni banky a.s. tou nejvyhodnéjsi pro klienta Pavla.

3.5.4 Celkové shrnuti

Z modelovych klientil je patrné, Ze kazdé situaci je nutné pfistupovat individualng. Jiny Gvér
se vyplati v piipadé disponovani s velkou ¢astkou volnych prostfedktt a jiny v piipadé
pravidelného pfispivani. Z modelovych zadatelli vyplyva, Ze pro klienta disponujiciho vétsi
Castkou muze byt vyhodnéjsi zaméfovat se na vyssi urok depozita. Pro klienta s pravidelnym
depozitem muize byt vyhodné&jsi zaméfit se na nizsi irokovou sazbu hypotéky. Je tedy vzdy
nutné uvazovat nad tvérem komplexné a individualné.

37



Také je nutné podotknout, ze pravé offsetova hypotéka mulze fteSit velice specifické a
flexibilni potieby klientd, ktefi disponuji vétsim volnym kapitdlem a chtgji Gerpat SUB. Tento
produkt je kombinaci Gvéru a spofeni a miize klientovi pfinést vyznamné uspory, a to i pies
riizné regulace SUB ohledné piedéasného splaceni &i vyssich splatek avéru.

Pro klienta Jana se jevi jako vhodna offsetova hypotéka od Raiffeisenbank a.s. se splatnosti
25 let a s urokovou sazbou 3,33 % p.a., s fixaci na 5 let a s vysi splatky 13 188 K¢&. Tato
varianta byla vybrana z divodu zohlednéni vyssich ztstatk klienta, kterymi disponuje ze
svych prodeji nemovitosti. Bude tak mozné zohlednit vyssi zlstatky, které budou pracovat ve
prospéch hypotéky.

Pro klientku Karolinu byla také vybrana offsetovd hypotéka, ale tentokrdt od Hypotecni
banky, se splatnosti 25 let a urokovou sazbou 2,48 % p.a. s fixaci na 5 let, s mési¢ni splatkou
ve vysi 12 120 K¢. Tento produkt byl vybran opét z divodu, ze klientka disponuje volnymi
finan¢nimi prostfedky, které mohou v pfipadé offsetové hypotéky pracovat ve prospéch
uvéru. Tento konkrétni produkt byl vybran z diivodu, ze je zde nejvyssi uroCeni offsetu, coz
odpovida zdmérim klientky.

Pro klienta Pavla byl vybran uvér od Komer¢ni banky a.s., a to se splatnosti 25 let, s Urokovou
sazbou 2,39 % p.a. a s fixaci 5 let, splatkou 12 096 K¢&. Tento typ Gvéru byl vybran z divodu,
ze byl uvér nejlevngjsi, coz bylo pro klienta prioritou na tkor nizs§iho zhodnoceni offsetu.
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4 Zavér

Problematika financovani vlastniho bydleni je na prvni pohled velmi jednoduchou
disciplinou, ale pfi bliz§im zkoumani ma i tento zptisob uvérovani sva specifika a ,,pasti®,
kterym by se klienti bank méli snazit vyhnout. V této praci bylo nejdfive nastinéno, jaké
moznosti klienti pfi financovani bydleni maji a také, na co se maji zaméfit a v neposledni
fad¢ v praktické Casti prace byla pozornost vénovana situaci, kterd jiz vyzaduje ze strany
klienta, pfipadné jeho finan¢niho poradce dobrou znalost finan¢nich produkti jednotlivych
bank a spravné nastaveni tak, aby klient, jehoz cilem neni financovani vlastniho bydleni, ale
spekulativni ndkup nemovitosti za ucelem dalSiho prodeje mohl realizovat své plany za
pomoci finan¢nich produktt, které¢ banky dnes nabizi.

Jak je uké&zano v praktické ¢asti této prace, spravné zvoleny produkt banky pro Gcéely nakupu
nemovitosti mize klientovi umoznit nezbytnou flexibilitu pfi financovani novych nemovitosti
a zaroven reflektovat specifika dana ¢astym nakupem a prodejem nemovitosti a Casté vyssi
zustatky na Uctech skrze niz8i Grok aplikovany na danou hypotéku.

V rdmci prace byli popsani tfi modelovi klienty a nasledné byl témto klientim vybran vhodny
produkt na zéklad¢ jejich pozadavki. Prvni z klientl byl pan Jan, pro kterého byla vybrana
offsetovd hypotéka od Raiffeisenbank a.s. Ta byla vybrédna z divodu mozZnosti ¢erpani
neucelové casti uvéru. Pro dalsi modelovou klientku Karolinu byla vybrana hypotéka
od Hypote¢ni banky, a to pfedev§im z divodu vyssiho uroceni offsetu, které se klientce
vyplati vice i na tkor mirné vyssi ceny Gvéru. Pro posledniho klienta Pavla byla zvolena
nejlevnéjsi varianta offsetové hypotéky u Komeréni banky a.s. Bylo tak u¢inéno z diivodu, ze
vySe offsetu se u klienta pravdépodobné nebude navySovat, jako tomu bylo u dvou
predchazejicich piipadu, a tedy se jevi jako nejvice ekonomické feseni pro klienta.

Ackoliv se miize zdat na prvni pohled, ze SUB je jednoduchy typ produktu, je vidét, Ze banky
vlivem konkurenéniho prostiedi v CR jsou nuceny k neustalé inovaci a snaze odlisit
se od zbytku trhu s cilem realizovat zisk prostfednictvim sofistikovanéjsich produkti a feseni.
Odborna literatura je v tomto sméru velmi obecnym voditkem a pro praktické potieby je proto
vhodné navstivit finanéni poradce, ktefi se specializuji na zprostfedkovani financovani
bydleni, nebot’ banka od banky mé trochu jiné produkty a podminky pro jejich pouZiti a
orientace v této problematice neni zcela trivialni. V té souvislosti je velmi uzite¢né jako
primarni zdroj informaci také vyuzZivat odborné servery zamétené prakticky na danou
tématiku a porovnavajici jednotlivé banky navzajem. V piipadé offsetového hypote¢niho
uvéru to neni jednoduché. Banky jej aktivn€ nenabizi. Navic c¢asto bankéfi k tomuto
specifickému produktu nemaji dostatek informaci. Na webovych strankach bank vSak bézné
v nabidce nejsou. Sjednani pojistnych smluv, jako je napf. pojisténi nemovitosti se zda byt
snazi, jelikoZ dnes je mozné si tento produkt sjednat on-line bez navstévy pobocky. Jelikoz se
jedné o pojiSténi nemovitosti, ktera je zdstavou pro uvérujici banku, je i zde vhodné navstivit
finan¢niho poradce, ktery ohlida to, aby pojistna smlouva spliiovala pozadavky banky. Zde
pojistnd smlouva je vinkulovana ve prospéch banky a banka, ktera odsouhlasi jeji spravnost, ji
akceptuje jako jeden z dokumentt, ktery je povinny pii Cerpani tveru. V piipadé Zivotnich
pojistek je vhodné se poradit také s odbornikem, aby nabidl takovy produkt, ktery bude
vyhovovat pozadavkim klienta. SUB se sjednévé obvykle na velice dlouhou dobu. Z divodu
vysoké splatky by byla nepfijemna situace, (n¢kdy az likvida¢ni), kdyby klient nemohl platit
splatky SUB z dtivodu pracovni neschopnosti, &i vazného onemocnéni a ohrozil by tak sviij i
domov svych blizkych.

Zavérem této prace by autorka rada doplnila informace o mozné zmeéné, ktera mize u
spotiebitelskych uvéra na bydleni nastat. V Unoru roku 2021 byla podana nabidka na fuzi
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spolecnosti Moneta Money Bank a.s., AirBank a.s. a Zonky a.s. Tato situace mtze ovlivnit
dostupnost produktu téchto tveért na trh pfinést zcela nové moznosti financovani.

40



Literatura
Primarni zdroje

APREA, C., WUTTKE, E., BREUER, K., KOH, N., DAVIES, P., LOPUS, J. International
Handbook of Financial Literacy. Springer, 2016. 584 s. ISBN: 978-98-110-036-08.

BERTL, I. Kapitoly o financni gramotnosti. Praha: Triton, 2012. 80 s. ISBN 978-80-7387-
622-7.

CERNOHORSKA, L. Komplexni pohled do bankovniho svéta. Vydani druhé. Pardubice:
Univerzita Pardubice, 2017. 170 s. ISBN 978-80-7560-094-3.

HETFLEISOVA, L. Banky, jak je neznate. [Cesko: s.n.], 2011. 157 s. ISBN 978-80-254-
8901-7.

HITNAUS, J. Modelace pojisteni rodinneho domu a domacnosti 1 RD — Optimum. [e-
mailovd komunikace]. Message to: 24.11.2019, Datum odeslani: 24.11.2019 Osobni
komunikace.

HITNAUS, J. Kalkulace pojisteni Allianz pojistovna, a.s Miij Domov, [e-mailova
komunikace]. Message to: 24.11.2019. Datum odeslani: 24.11.2019. Osobni komunikace.

HITNAUS, J. Orientacni pritbéh hypotecniho uveru Klasik Offset A.S. [e-mailova
komunikace] Message to: 24.11.2019 Datum odeslani: 24.11.2019. Osobni komunikace.

HITNAUS, J. Pojistna smlouva investicniho zivotniho pojisténi Evoluce. [e-mailova
komunikace]. Message to: 24.11.2019. Datum odeslani: 24.11.2019. Osobni komunikace.

KALABIS, Z. Zdklady bankovnictvi: bankovni obchody, sluzby, operace a rizika. Brno:
BizBooks, 2012. 168 s. ISBN 978-80-265-0001-8.

KASPAROVSKA, V., TOMAN, P., POSPISILOVA, M. Spotrebitelsky iivér: piiprava na
zkouSku odborné zpiisobilosti dle zakona ¢. 257/2016 Sb., o spotiebitelském ivéru, pro
vSechny skupiny odbornosti. Praha: EFPA CR, 2017. 216 s. ISBN 978-80-270-1559-7.

KNAPPE, J. Hypotecni uveér Klasik Offset (ivér se zapoctem uspor). [e-mailova komunikace]
Message to: 20.01.2020. Datum odeslani: 20.01.2020. Osobni komunikace.

KNAPPE, J. Produktovy list Americkd hypotéka. [e-mailova komunikace] Message to
20.01.2020 Datum odeslani:20.01.2020. Osobni komunikace.

KNAPPE, J. Zdikladni informace o hypotecnich wuvérech pro fyzické osoby. [e-mailova
komunikace] Message to: 20.01.2020 Datum odeslani: 20.01.2020. Osobni komunikace.

KNAPPE, J. Produktovy list pro financni partnery, Hypotecni uvér Variabilni hypotéka
(hypotecni kontokorent). [e-mailovd komunikace]. Message to: 20.01.2020 Datum odeslani:
20.01.2020 Osobni komunikace.

KOCIANOVA, H. Financni gramotnost v kostce, aneb, Co Vas nemél kdo naucit. Olomouc:
ANAG, 2012. 152 s. ISBN 978-80-7263-767-6.

KOREC, E., KOVANDA, L. Koupé bytu pod lupou, aneb, Jak uspésné vybrat, financovat a
koupit byt. Praha: Ekospol, 2014. 99 s. ISBN 978-80-260-7247-8.

MELUZIN, T., ZEMAN, V. Bankovni produkty a sluzby. 2. aktualizované a doplnéné vydani.
Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2018. 206 s. ISBN 978-80-214-5678-5.

PIKORA, V., SICHTAROVA, M. Viechno je jinak, aneb, Co nam nerekli o diichodech, euru
a budoucnosti. Praha: Grada, 2011. 224 s. ISBN 978-80-247-4207-6.



RADOVA, J., DVORAK, P., MALEK, J. Financni matematika pro kazdého. 8., rozs. vyd.
Praha: Grada, 2013. 304 s. Finance (Grada). ISBN 978-80-247-4831-3.

REVENDA, Z. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 6., aktualiz. vyd. Praha: Management Press,
2015. 424 s. ISBN 978-80-7261-279-6.

SVOBODA, R. Patrimonial Agressive, [e-mailovd komunikace]. Message to: 20.12.20109.
Datum odesléani: 20.12.2019. Osobni komunikace.

SYROVY, P, TYL, T. Osobni finance: Fizeni financi pro kazdého. 2., aktualiz. vyd. Praha:
Grada. Finance (Grada), 2014. 220 s. ISBN 978-80-247-4832-0.

ZEMKOVA, V. Trigema Nemovitostni fond. [e-mailovda komunikace]. Message to:
21.11.2019. Datum odesléani: 21.11.2019. Osobni komunikace.

Zakony a predpisy:

Zakon ¢. 89/2012 Sb., novy ob¢ansky zakonik

Zakon €. 257/2016 Sb., zdkon o spotiebitelském uvéru
Smérnice Rady 90/314/EHS

Internetové zdroje:

Cenik. kb.cz. [online]. 2020 [cit. 2020-04-30]. Dostupné z: https://www.ms-kb.cz/ceny-a-
sazby/obcane/

Finanéni rezerva vam muZe snizit urok na hypotéce. usetreno.cz [online]. 2019 [cit. 2020-04-
30]. Dostupné z: https://www.usetreno.cz/hypoteka-se-zapoctenim-uspor/

Hypoindex tnor 2020: Rist sazeb zrychluje, objemy atakuji rekordy. Hypoindex.cz [online].
2020 [cit. 2020-04-30]. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-
hypoindex-unor-2020-rust-sazeb-zrychluje-objemy-atakuji-rekordy

Hypote¢ni  avér. Cnb.cz. [online]. 2018 [cit. 2020-04-30]. Dostupné  z:
https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-zavadi-nove-limity-na-hypoteky/

Hypotéky a novy zakon o spotiebitelském tvéru. epravo.cz [online] 2016 [cit. 23.4.2021].
Dostupné z: https://www.epravo.cz/top/clanky/hypoteky-a-novy-zakon-o-spotrebitelskem-
uveru-103572.html

Hypotéka. Kb.cz [online]. 2020 [cit. 2020-04-30]. Dostupné z.
https://www.kb.cz/cs/obcane/hypoteky

Nabidka  hypoték. rb.cz  [online]. 2020 [cit. 2020-04-30]. Dostupné z:
https://www.rb.cz/osobni/hypoteky/nabidka-hypotek

Objednavka hypotéky. cspujcky.cz [online]. 2019 [cit. 2020-04-30]. Dostupné z:

https://www.cspujcky.cz/hypoteka/objednavka

Odklad, snizeni splatek. hypotecnibanka.cz [online]. 2021 [cit. 16.4.2021]. Dostupné z:
https://www.hypotecnibanka.cz/odklad-snizeni-splatek/

Offsetovd hypotéka. banky.cz [online]. [cit. 2021-04-30]. Dostupné z: https:
/lwww.banky.cz/offsetova-hypoteka/



https://www.ms-kb.cz/ceny-a-sazby/obcane/
https://www.ms-kb.cz/ceny-a-sazby/obcane/
https://www.usetreno.cz/hypoteka-se-zapoctenim-uspor/
https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-unor-2020-rust-sazeb-zrychluje-objemy-atakuji-rekordy
https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-unor-2020-rust-sazeb-zrychluje-objemy-atakuji-rekordy
https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-zavadi-nove-limity-na-hypoteky/
https://www.kb.cz/cs/obcane/hypoteky
https://www.rb.cz/osobni/hypoteky/nabidka-hypotek
https://www.cspujcky.cz/hypoteka/objednavka
https://www.hypotecnibanka.cz/odklad-snizeni-splatek/
https://www.ms-kb.cz/ceny-a-sazby/obcane/

Opatieni na ochranu spotiebitele. europarl.europa.eu [online] 2021 [cit. 26.4.2020]. Dostupné
Z: https://www.europarl.europa.eu/factsheets/cs/sheet/47/opatreni-na-ochranu-spotrebitele

Opravnéni k Cinnosti. mfcr.cz  [online] 2019  [cit. 23.4.2021]. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/soukromy-sektor/spotrebitelske-uvery/spotrebitelsky-uver/opravneni-
k-cinnosti

Porovnani offsetovych hypoték. Banky.cz [online]. 2020 [cit. 2020-04-30]. Dostupné z:
https://www.banky.cz/clanky/porovnani-offsetovych-hypotek/

Piehled a porovnani spoticich uctd. banky.cz [online]. 2019 [cit. 2020-04-30]. Dostupné z:
https://www.banky.cz/prehled-a-porovnani/sporici-ucet/?prop=2&ord=DESC

Piinosy zakona o spotiebitelském uvéru pro spotiebitele. pravniprostor.cz [online]. 2016 [cit.
26.4.2021]. Dostupné z: https://www.pravniprostor.cz/clanky/ostatni-pravo/prinosy-zakona-o-
spotrebitelskem-uveru-pro-spotrebitele

Spotici ucet. Banky.cz [online]. 2020 [cit. 2020-04-30]. Dostupné z:
https://www.banky.cz/prehled-a-porovnani/sporici-ucet/

Spofeni s bonusem. csob.cz [online]. 2020 [cit. 2020-04-03]. Dostupné z:
https://www.csob.cz/portal/lide/sporeni/sporeni-s-bonusem

Spotiebitelsky Gvér na bydleni. banky.cz [online]. 2021 [cit. 16.4.2021]. Dostupné z:
https://www.banky.cz/hypotecni-slovnik/spotrebitelsky-uver-na-bydleni/

Rekordni  hypotéky? banky.cz [online]. 2021 [cit. 16.4.2021]. Dostupné z:

https://www.banky.cz/clanky/rekordni-hypoteky-pomohl-jim-koronavirus-i-zdrazovani-
nemovitosti/

Retailové sluzby a ochrana spotiebitele. mfcr.cz. [online] 2019 [cit. 23.4.2021]. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/soukromy-sektor/spotrebitelske-uvery/zakladni-informace


https://www.europarl.europa.eu/factsheets/cs/sheet/47/opatreni-na-ochranu-spotrebitele
https://www.banky.cz/clanky/porovnani-offsetovych-hypotek/
https://www.banky.cz/prehled-a-porovnani/sporici-ucet/?prop=2&ord=DESC
https://www.pravniprostor.cz/clanky/ostatni-pravo/prinosy-zakona-o-spotrebitelskem-uveru-pro-spotrebitele
https://www.pravniprostor.cz/clanky/ostatni-pravo/prinosy-zakona-o-spotrebitelskem-uveru-pro-spotrebitele
https://www.banky.cz/prehled-a-porovnani/sporici-ucet/
https://www.csob.cz/portal/lide/sporeni/sporeni-s-bonusem
https://www.banky.cz/hypotecni-slovnik/spotrebitelsky-uver-na-bydleni/
https://www.banky.cz/clanky/rekordni-hypoteky-pomohl-jim-koronavirus-i-zdrazovani-nemovitosti/
https://www.banky.cz/clanky/rekordni-hypoteky-pomohl-jim-koronavirus-i-zdrazovani-nemovitosti/

Piilohy
Ptiloha 1 Produktovy list k hypote¢nimu tvéru klasik offset od Raiffeisenbank a.s................. I

Ptiloha 2 Nabidka pojistovny Kooperativa i0jisSt'ovna, a.s., Vienna Insurance Group, pojisténi
FOTINNENO GOMU.....c.tiiiiie bbb ii

Piiloha 3 Nabidka pojistovny Ceska podnikatelskd pojistovna, pojisténi rodinného domu.... Xi

Ptiloha 4 Produktovy list americké hypotéky u Raiffeisenbank a.s...........cccccevvviveivcieiennne. xiii
Ptiloha 5 Produktovy list Hypotecni uvér (variabilni hypotéka), hypote¢ni kontokorent ....... XV
Ptiloha 6 Orienta¢ni prpib¢h hypoteéniho uvéru Klasik Offset, vklad 3 360 000 K¢ ......... XViil
Ptiloha 7 Orienta¢ni prubéh hypotecniho tvéru Klasik Offset, vklad 2 000 000 K¢.............. XiX
Ptiloha 8 Kalkulace pojisténi Allianz pojiStovna, @.5......cccccveriierriiieniiiesiieessieessinee e sieeens XX
Ptiloha 9 DIUhOPISOVY fONA ......oiiiiiiiiiciiic s XXI
Ptiloha 10 Nemovitostni fond TriZema..........cccoueieiiiiiiiiiiiesie e XXVi
Ptiloha 11 Investi¢ni profil KHENTA...........ccoiiiiiiiiiie e XXIX
Ptiloha 12 Nabidka hypote¢niho Givéru u Komeréni banka, a.s. ........ccoovvvvvrvieneneiennnnnn, XXXill
Piiloha 13 Nabidka hypoteéniho Gvéru u Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (Hypoteéni
0T 101747 PSS SSRPORPRRS XXXVil
Piiloha 14 Nabidka hypoteéniho Gvéru u Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (Hypoteéni
(0T 101747 I 1 USSR XXXIX
Ptiloha 15 Nabidka hypote¢niho Uveru u Monety L ........cccoovviiiiiiiiiiiee e x|
Ptiloha 16 Nabidka hypote¢niho Gveru u Monety Il ........ccccoviiiiiiiee e xliv



Ptiloha 1 Produktovy list k hypote¢nimu tvéru klasik offset od Raiffeisenbank a.s.

X s

e T LEE

Hypotecni uvér KLASIK OFFSET
(Ovér se zapoctem Uspor)

Tento metedicky list vymezuje parametry hyposeéniho (véru, ktery je bombinovan 5= spoficim détem RE formou
zndmou we swEtE joko offset. Zakladnim principem hypostky formow offsets je umoZnit khentovi akfivné ovliviowot
wyii zaplacenych drokd v hypoteky prostrednictvim vkladani vkladi na spofici 0fet zaloZeny; v
bance.

Uik je uren pledeviim kisntdm, kesfi disponui nebo budow disponovet dostatesney wii depasit a RS j= pro né
primarni bankow.

Schamaticks znazoméEni princiow offatu:

Hypotacni teér

b
Mesplacend jisting, 2e kieré se
- i -
/ podiball draky
Spomc adel
S
l Offsetorvnnd (. nedrofend) st
I" nesplacend jisting
e
Friménny zistoek Mesplocend jisling

spoicibo

Priklods
Klimnt md sjedndnu spldtku ésicné, obsabwjic’ troky o spid ichy klienta
sihne jan rozdil mezi sphdrko nosem, takie kisnt bude

s Offiet z2 pokytuje wyhrodn2 k hypoteinimu Owveéro KLASIK. Individudlng bonko projedna
dhceptoci nemavitost, kde se bude nochdzst rebytowy prostor

s Offsetovy spofici Ofet je veden zdarma, khiznt miZe ho pohyby kontrolovat « intemetowdm
bankownichi.

= Offsetovy spofici GEet neni Grofen. PR splaceni hypotedniho dvér s2 primé&my denni zistatek spoficihe
liths pdeEfe od nesplacens jistiny hypoteEnibo dvén o klient plati orcky pouze z tohoto rozdile.
Klientzm zaplocena splatha je diky somu niZEi

s Lz ho nobidnout jak rosygm klientdm, 1ok stawajicim klientim pii otodce drokove sazby. Mimo
datum otoéky se zména na offest neprowadi. Prechod je modny pouze no zdklodé dodatku b Gvirové
smlawad.

» Fopoiet depozit do offiet lze provadét do vy Se zistatku spoficho bitu, kbery odpovida
nesplacend jisting hypotefnibo Gwéns, Sast zlshatky spoficho (e, kterd pfeschuje nesplocenou jistinu
hypoteénihe dvaru s2 nezapotiava.

*  Urnckowd zazba je oprodi standardni sazbé je owiena o offsetovou prirazku.

= Offset lkze zoéit uplotiovot potinaje dnem doferpani tvéne. Popreé se tedy offsetorvy winos midiZe wplaiit v
prvni anwitni splatce.

» Banka ma pravo ukonéit offiat bez udani divadi k datu osocky drokowe sozby.

= Viem kliensdim se shuzbou offzet s2 do iwdrové smlouwy posinné vilada zavozek vedeni platebnibo
stykuw « RB.

»  Maximalni cpotrebeni zassavend nemovitosti phi plijet do z8stovy je H0RE.

Werze 190809

Zdroj: KNAPPE, J. RAIFFEISNBANK, A.S.



Priloha 2 Nabidka pojistovny Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, pojisténi
rodinného domu

& Maodelace pro Egl'lin{ redinného damu

a domacnosti - OPTIMUM
K‘““E ‘I'lth'ﬂ- Db & S medelece: F1 11 2019, 1632
e R Tunte dokument nant sivrhass pofistitsla ns uzrvPant peiatnd ssserey o a jaho ikisd navestich sbezek pofistitsls
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Wikol sloulbet k wyelinfrre 02 el niebo b vpkona povelin 30 00D K &0 00 KX
Pl Ly na ndhradnd ubsgberadnl 30 D00 K2 [
Wikl ulebend v rubyb ol predions rodinmniha domu 175 00D K2 175 D0 KX
Poising wldlear vk ld milmo rlsta pefinbai T 00D K2 TO D0 KX
Favederd atmetlbrickpch srllek 30 D00 KE
Perucha chladicihs xaPMeinl 30 00D KX
HaredrLir razwesil (et tarmet Navarir rafveiy vodceodildn Zal ey syl (A rilan T hn SmiEnt e L0 00 K
kanalio v plck)
Unilk wody v dislindbo pofistod wddlost] {vodoab, stolm) 3000 KX
Shila wiwtred sanlly - podkareni nebo Bilend jakoubkel] rabelile uddlostl TO D00 K2
Wikl ulebard v b fa malsrovbm waldle 25000 K2 S0 DeDD KX
Banilt OSNOVA - pro plped seliok Thody 25 00 K

Vil
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Pojisténi majetku a odpovédnosti ob€anu

Informaéni dokument o pojistném produktu
Produkt: Pojisténi rodinného domu

Spoleénost: Kooperativa pojistovna, a.s.

Vienna Insurance Group
OO0 47118617
Ceska republika

Kooperativa

_
viivsa booassa(L nr

a/nebo domacnosti

Tento dokument poskytule pousa 22k ladnl Infiormace o uwedansm pojistnam produktu. Opine pfedsmiuvnl a smiuvnl Informace o vasem
EorirEtnim pojI5tenl naleznets v pojlsing smioue 8 ve viech dokumentach, kierg |sou jejl soucist]. Porome =1 e prosim prachete.

O jaky druh pojisténi se jedna?
PojIsteénl rodinneho domu a wedla]slch DI.‘.;!EH.Lﬁ nachdzajlcich se na poremky prisiuse]icim & rod innému domu afnebo
pof Isténl domacnost| - mowltych predmety, Ktere teorl soubor zarlzen domadconost! (ndbytek, domacl spotreblce,
elektronika, umélecka dila, zahradnl technika, sportovnl potreby, odévy, apod.). B t2mto zakladnim druhdm pojlsteni 1ze
sjednat nife uvedand prlpojistenl.

*

Co je pojisteno?
Pojisten] nemovitostl
»  rodinny dam

+ vedigjsl objekty — oplocenl, koing, bazen, apod.

« stavebnl materldl, wacl K ddribe nemovitost]

PojistEni domacnost

w zarlzeni bytu & vecl osobnl potreby

»* ZviFata

+ stevebnl souddst] — Kuchyfsks 1l nka apod.

Pripojistznl
» OOpoVEdnost 7 viastnictvi nemovitost]
= pdpovednost w befndm ocbcanskem Hvote
» [pravnl OChrana ve spotrebitelskych vetazich
= prodiouZend raruka pro domdcl spotrebloe
= alektronicks a strojnl zeFizanl staveb
= =la — roz&lFena ochrana
= rostliny & porosty na pogeEmku
» ZUrata najamneno
= gard} a Ja|l zarlzen! na |Ing adrese
= hrob nelo hrooka
= Umelecke nebo historckd soucist] staveh
= wadlg)il budowa na jIng adresa

Aslstence
" mouzovd sltuace - zabouchnute dvere apod.
" | T konzultece

Rozsah pajist2nl, pojistna nebezpesl a wisa limits

pinEni jsou dany sjadnanou varlantou pojisteni
PRIMA nebo KDMFORT.

Fresmy rogsan wdml s|ednangho pojlsten] nalegnets
v platné pojising smiouve.

WO M MW MW MM M M MK

:
g
E
5
)
i

Skody Fpusohens Omysine pojIstenym
valecne uddlost], vapoury, nepokole
zasahy statnl mocl

puscben| |aderns encngle

otyjekty ve Spatném technickem stasy
otyjekty na vodnich tocich

fiell o iy

miotorowd vozidia s reglstracnl znackou
letadla; lodé s hodnotou nad 30 000 B2
plary, projekly, datove zaznamy

viluky ¥ pojIStEn] odpovednost]

Presne znenl vyluk 51 prosim pazorme prectete v platng
palistng smiouve.

Existuji ngjaka omezeni v pojistném
Kryti?

5|'u:r|:|y+:|:ﬁ:i|:IJE1Epuv|:u:|1l nejsou kryty po dobu
10 drus o sjednani po) 15kent
pajistng pinen je omezeno pojlstnou Cstkou
nebo limitem pineni

priz nektard neberpacl (napr. prepst], podpetl,
Zkrat) a nekters vecl (napr. cennostl) Jsou
sjednamy zvisnil [imity pinéni

u sling opotrebovamich w2cl pinl pojistital
dovyse jejich casows cemy

sniZenl pojistneého pinEni - nedodrien! zpisoby
zbezpeceni vecl pFl krada2|

Presné znent limitd a omazeni 51 prosim pozome prectste
v platng pojistnd smiowee.




@ Kde se na mne vztahuje pojistne kryti?
A PojlstEnl nemoyitostl
W adresa uvedend |ako misto pojistént

PojIstEni domacnost]
v adresa uvedend Jako misto pojISténi - byt, netytovy prostor 8 pozemek .
» Jinde ne? v mistE pojistEnt - na dzemi Ceske republiky nabo sousednich statd
= wac| na sobe pA sobE a u sebe
= yec| v nebo na motorowem vozidle
= yer| kratkodobs g Oceineé odiodans

Presny (ramnl rozsah vdm| sjednangho pojistent nalezneta v platng pojistng smicouve.

E Jaké mam povinnosti?
— fodpowedet prawdive 8 Opine nase dotazy tykajicl sa sjadnavandho po)istend.
— Wynalokit wabkera Usill, kKterd |ze rozumne poladovet, sbyste predesil vaniku pojlstnd uddlost].
— Mastane-1l SKodnd Ladiost, UEINIT veskard opatienl K bom, aby 58 NersEtsoval rozsan je]ich nasiedkd,
a bez zhytecndho odikladu ndm |I oznamit
— PInit dalsl povinnost| wyplgvalicl Z pojlsing smiouvy a pojistych podminek.

Kdy a jak provadzt platby?

B&rna po|istne & splatng prmim dnem pojistného obdobl, nenl-ll v pojistneé smiouve tvedenao |inai.
Pojistné |z platit zejména prevodem 7 bankowning Uctu (prikaz k Ohrade, trvaly prikaz nebo souhias

5 Inkasem — SINK), postovnl poukarkou, prostrednlctvim SIPO nebo platebnich termindid & bankomats bank,
5 MIMIZ MAME UZAVFENoU 00hodu O Lmits Zpasobu placen| pojistnahda [je] ioh Sezrnam Tverejrujeme na s

weboych stranksch wenakoopcz).

Kdy pojistng kryti zatina a kongi?
PoIStEnl vEnika dnem UWedenym v po|Istng smicuve |ako poditek pojISteni 8 zanikd nektenym 28 Zpasobl Zan|ky
pojIstEnl Lpravenych ¥ pojistmjch podminkach nebo v obEarskam ZEkon ik

Jak mohu smilouvu vypovedst?

- Do dvou mésich ode dne uzasten! pojistne smiouwy; pajistZnl zanikne uplynutim csmidennl wypovadnl doty.

- K poslednimu dnl ke?dého pojistného obdobl: vwpoved musl byt poisowne dorudena nejméns Sast tydnd pred
koncem pojIstného obdobd, v opadnam pripadé poj I5tEni zanikne a2 ke koncl poistného cbdobl, pro kterd byla
tato Sestitydenn| vypovEdni doba dodriana,

- Do tF mésicd ode dne ozndmenl veniky pojistne uddiost] pojistowng, pojlstEni zenikne uplymutim mésiEn]

vipowednl doby.

it

Zdroj: HINTNAUS, J. FINCENTRUM & SWISS LIFE SELECT A.S.



Piiloha 3 Nabidka pojistovny Ceska podnikatelské pojistovna, pojisténi rodinného domu
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Ptiloha 4 Produktovy list americké hypotéky u Raiffeisenbank a.s.

Bl
A\ BANK
Barka frapirovard Ehaske

PRODUKTOVY LIST AMERICKA HYPOTEKA

uvop
Tento produkiowy lidt vymezuje paramedry podnikotelského splafhoveho dvéru  Americka hypoieka”.
ledna se o zojisfeny nedcelovy dGver, klient viok musi deklorowet vinosy, kberd bude investice generowad,
a Ze hydo inveshice pokryji zavazky = dverw. Klient nemusi dokladat dcel dverv pro Serpani.
Typicky produkt pro financovani:

" "r':(n-n'.rem' kancelare

=  Makup zasob awyrobnich prosffedid

= Refinoncovani sbavajicich zavazkd v jimpch spolecnosh

Produkt je poskytowan pouze v zojistene wariants.

Proti Medcelovemuy ivery nezajistenemu nabizi vwhodw nizZi drokove sazby a vySiho limiu.

ZAKLADMI MASTAVENI PRODUKTU:

Charakberistika Parametry

1zl Uvr je vidy nedtelovy

Objekd dvary Meni defirowan

Zadatel

[efinice Zodatel= Viz dokumen? .M etodika v kostce”
Minimalnif moximalni vak FOP Viz dokument  Metodika v kostce”
Minimalni/ madimalni vak PO Viz dokumeni  Metodika v kostee”
Minimalni rofni rZby Zodotele 300 fis. KE dle posledniho daf. prizrdand
Maximalni rocni rzby Zodofele 50 mil. K dle posledniho dan. pfiznani
Dalzi podminky produkbu

Minimalni viZe dvir 300 000 - K2

Maximalni wyie dweru Laijizieny wwer 3 000 000Kz

— et e e
Forma splacen it it b .o 8.
Poplotek za paskytnuti dweru Viz cenik.
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Bordie b oo e

Poplatek za sprdvu

iz cenik.

PredEazné splaceni Ana, podminky viz. cenik
P Carpani je jadnardzovs no uéet kliera,

erpant Obdobi enpani max. 3 mésice od podpisu smlowvy.
Urokewd sazba Kliznt miZe volitfooci 1, 3, 4, 5, 7, 10 lat

Zpdzoby ssomoveni bonity

nao zaklodé odvozeni z budeucich winosd

Slevy no tirckové zazhé o poploicich Dle kompetencnich provide|

Khent j2 ze smlowey povinen dodriowat kredimi obroty na swich
ictech v BB ve wiEi 1 5x nasobby mésieni splatky, kiend j= vypotena
ko klbuzawi primér zo podedni 3 kalenddfni mésice [izn. soufet

Zavazky kliensa v sowizlossi s poskyinuim obrotdl za posledni 3mésice délenc 3 musi byt vEfi nebo rovno

ivere 1.5nazobky anuimi splatky]. Do tohoto objemu se nezopoditdvaji
pievody mezi iéty Kliemo vedenymi v Banky a jnojmi Gty Klienso
nebo Gty Elend Skupiny ani vilady o pievody uskuteEiované 3 cilem
umélého novyEovani objemu platebniho stybu no dEtech Elienta.
ZajizsEni

Biankosménka

Povinné zajiEténi Zastova nemovitost — rezidenéni, ne komersni [max. LTV 50%|

Mepaovinné zajiZEni CMIZE zéndbe nekze wyuZit

REFINAMCOVAMI

Pro refinancovani ploti s=jné produktovs parometry joko pro ssondordni dvér ale odiEuje s podminkomi - Serpani
je tigelowé no sploceni konkrémibo dwéna.

PRODEIMI ARGUMENTY
®  neni nwing dokladat Géel - penize pouZijete lexibilng die swjch potieb
= irokowd sozba je niZE neZ u nezojBEntho nevteloveébo hvln
®  délkn splaceni je af 15 let, tzn. niZS mésicni splatky bwiru
® finance dosrane klient pfimo na svilj Gger
L

moinost plicky af do viZe 3 miliond
=  snfi predlogit jedno dofiove pfiznani za posledni uzoviens béemi obdobi

Zdroj: KNAPPE, J, RAIFFEISENBANK A.S., 2020
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Ptiloha 5 Produktovy list Hypotecni uvér (variabilni hypotéka), hypotecni kontokorent

g Raiffeisen
M
L

Hypoteéni uvér VARIABILNI HYPOTEKA
(hypotecni kontokorent)

LUnir j= lkombinoci kontok iniho a klosidkého hypotetnibo avére. ¥ preni foz ibned po spinéni
podminek éerpdni je otenfen komokorent k bEInému Oty klizmo, kteny kiznt miZe vyuzivat 1 - 10 let (Obdobi
Cerpdnil o mésiing plat Groky z vyEerponéhe mitu. Po ukondeni obdobi cerpdni je ieér pfeveden na Kazideé
solgcen’ |Dhdobi spldoenid], béhem kerdho kient spidc’ dwir mésicnimi onumimi splatcomi. Yariabilni hypatéku
rabizme w dielowe | nedielove warianie.

Idklodni parametry Ovéru
Minmmadglni vySe iveru R0 (e K2
ielovd varamo B GO (00 K2
eifelowd vamanta 5 000 000 K2
1-10 |et - icelowd variania
Délka Obdobi ferpani 1-5 let - nedielovd voriorfa
[e2dy soubazné maximding poloving celiowe splamoss dvéry

Maximalnni wye dvire

J0 b=t od podpizy smiouvy - déslovd varania
Celkova splamost owéru 20 bet od podpizy smlouvy - nedtelovd vananio

|Obdodi Eenpdnic
= Pobiybliva sazba (oot} konsmeovond joko PRIBOR 14 +

Urokeova sazba pevnd maris
Laden soigcenl,
* Pevnd-fxovondna 1,2,3, 4, 5,6,7. 10nebo 15 ke

= Byovd j=dnotha
LI
= Rodinmy dim
=  Retreaini objekt pro individudini relreaci
#  Pozemek stovebni - samosiomy pozemek pouze
do F000 m2
*  Pozemek jiny - pokud sowsisi s dosovadnimi pozemky kliemo
= Vedefi sovby poled teofi 5 nemondtosti funkind celek |paraze i
somashaing siojici v rdmd funkéntha celku)
Uedowd vorionta:
*  Koupé
Vypaiddénd majetkowich pomérd
Vistovbo
Rekonsmukce
Refmancowdni dvéns & pljEky no wite vvederny déel
Uhrada za plevwod Senskych pray
Uhrada denského podile
Kombinoos vyie uvederyich GEell
Lodoted miZe £33 memaovitash vyuZivat pro poffeby vosniho
bydlend & podnikani

& & & & & & & &

Melifelowd vananto
= Peni definowdn, kient midise Gvir wpudi no cokol

W namd jednoho (vér je moZné nad ramec prosfiedkd k financoweni

Prostiediy na drobnou imvestic do
re ¥ e St % Nicely fjak je definowin wiEs) Zamat foké pracfadky na drabno it

b i [ 204
ydleni| ) Jdo nemowitastl 5 1Emito podminkami:
. N . . =  momimaing ve wiki 20 % z Udelu
Mozné wyuZit pouze u Gtelove = moe Stk e e 1 OO0 000 K2
araniy = musi byt dodeieno max. LTV dle Ugely dvin
Vorze 150807

XV



Cempani drobné investice da bydleni musi byr realizevdne vidy jaka
posledni E=rpdni a musi pro nEj byt splnémy vEechny podminky joka pro
Eempani Usely [miZe byt Eerpéna i soufosné - Sast na el o E6st no
ldrobnow investici do bydleni).

¥ ramci schvalovani bude na drobnow investici do bydleni zchvaleno
max. 20 % = Uelu, ale pokud Ugsl nebude wyEerpan cely, Eerpani
prostredkd no drobnou imvestici bude umoEngno jen ve wEi 20 % ze
skutedni wyderpans Sdsh el

Priklod:

A —

Zaijisteni

Memovitost na dzemi €&

[ZajizrEnim mohow byt nemovisost, kseré jzgu obiskiem dvin 1

*  dokonZené nemovisosti urfené k bydleni & individuslni rekreod

¢ redokonfend nemovitosi jen zo pledpoklodu, Ze budow o
ureru dokonEerny

¢ somostoiné pozemby do 5000 m'

[ZajiEt&nim mohow byt i jiné nemovitost nes fy, keré jzou objekiem dving

pak s= musi jednat o
&  nemovitosti dobonéené urfené k bydleni & individuglini rekreod

*  somosimé pozemky do 5000 me

Vinkuvlace pojistEni nemovitosh

= wyZadovdna.

Maximalni LTV

(LTW loan fo valuve = vyse dwere wird]

hodnote zajisteni, nopr. v dwere
F00 000 Ki o hodnote nemovitost 1
D00 000 KE je LTV 70 %.)

1. dwEry na bydleni ... 70 %
2. rebreoini objekt ... 70 %
Pra 1.1 2. plafi, 3= jebi joko dozojEtEni wyuSit somo soiny pozemek,
ktery neni objektem dvéry, lze wyuZit moximdlng 50 % jeha zdstawni
hodnaty.
Uery na bydleni, rekreaini objels, v kerjch je samostatmy
pozemek jedirfm zojtiEnim o terde pozemek neni objsktem
UwEru.. 50%
3. uwEry na koupi samostoméhbo pozembu:
¢ do vjmény 4 000 m2 ... 70 %
* do vjmény 5000 m2 ... 50 %

Tadatel

Fyzichd ozobo sorii 18 lef; olespof jeden ze Zadareld dvéru musi byz

Definice Zadatele starki neZ 21 let o ten musi doboit prijmy.
Poiet zodatelh 1 -4 |max. 2 domdcnoshl
Maximalni doporuieny wek pri  |_
splainosh dvirs 70 et
Minimalni i:ésufyd:-f:ql:m jedineha |5 000 KE
Minimalni Sshy prijem wice ZodatelD|25 000 KE
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Specifické podminky

Obdebi terpani

Obdebi terpani dvér s nastoveje na 1 rek az 10 =i dl=
pofadavky Hienta, pficemz nesmi byt delsi nez palevina
celkevé doby splatnesti ivérw (nopf. v dvén, khery ma
byt splacen za 30 let po podpizu smlowvey, mize byt Obdobi
Zerpani max. 10 let|.

Pe spinéni pedminek terpdani j= klizntovi nastaven na
béinem othe kentakerentni ramec v wySi schvalengho
limitus .

Pokud to ckolnosti pipady wy2aduji, je pevelene postupné
ferpdni, fi. pfi prnim Zarpani je otevfen nizs kontokorentni
ramec a pf doliim Cerpani je zvysen.

Ul iielove wvarianty j= ihned po otevieni kontokoreniniho
ramee = tohote rdmee bonkou odeslana tastka na
zaplaceni dfelu, nopf. kupni ceno nemovitosfi, o nadledns
mize klient libovalnou Easthy 5|:r||:|+if a opet Cerpat.

Masbaveni kontokoreniniho rAmes je nutnc uskubeEnit
nejpezdéji de & mésich pe schvaleni iovéru.

Chbdabi Zerpani kend vplynutim sjednanéhe terminu
nebo diive na zakladé pisemného pofadavku kienta.

Charakteristiky kentekerentniho
ramce

Kantekorenmi ramec je navazan na bézny et
Uzet musi byt v2dy veden pouze na hlavnihe tadatele.
et i= stondardné Pnplnl'l-cn-.-ﬁn dle P|c|fné|'m- Cenilou.

Fokud zi klient sjednava Yariabilni hypotéky o ma k b&2nému
oEhu v Bance nezojizhény anu|=n:;' debet, nebo Beziroinou
rezersy, j& nutne, nl:',l Pmduld‘y b:,'hl vaed Earpanim variabilni
hypotéky splaceny, k ferpdni hyperéky musi BEiny
oéet vykazevat kladny nebo nulovy zistatek.

Zplaceni Oreki

¥ Obdebi terpani kiznt plati mésitné Oreky, proto j=
klientovi ulozena zajistit na bezném ity behem kalendamiho
mezice kreditni obraty nejméné ve vy mesicnich
oraki.

Fokud ma klient Variabilni bypotéku v+ Obdobi Zerpand, nesmi
dostat dal3i Variahbilni h'fpa'}éku.

¥ pfipadé pifederpani pevelenéhe kentekerentihe
rim:e |n|:| F'F. F‘H Pru-l:"cni = :P||:'|cenim l.llrﬂlltl:l:l po dobu derif
nez 45 dnid bude UvEravy ramec vkonten o (ver phvtden do

reZimu anvimiho =|:|-||:'|d:=n|' 5 letow fixoci drokove mﬁ-y.

Obdebi splaceni

Pa up|:|.'n|.rﬁ' Cbdobd Cerpani banka r:lu:lpil'l.r'l.lil: slcuhefnf' stav Cerpani
kontokoreninibe ramce o wyterpany limit prevede na anuitni
splaceni.

Pohybliva drokova sazha plat jen v Obdobi Z2rpdni, na
kenci Obdabi terpdni {ve lhité odpovidaijici [hité pro
atodky drokave :n:lzl:r:( u Hn:iclc':}"ch h:,rpnhélclal:l-drfi' kli=nt
nobidke no Orekevew sazbu a debuw fixace pro dalsi
obdobi. Paked zi klient v dans lhité sazbue ne-v:,-l:-erz, j& mu

nastavena sazha s Fletou fixaci.

Zdroj: KNAPPE, J, RAIFFEISENBANK A.S., 2020
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1. Tento dokument mb vitradnd propagednl dharalaer a velkerd v nden cbsabend stanoviska nelze chlpat fako nabidioy, rady, s doporudeni ke koup S
peode] imsestifalch produbkal, ani k podilen] s ne podolasch mansaiokch. Informace obdoslisd v tombo materidls nelee povabowat anl m fisandnl O prdvnl
ey, Drwkra v informace claabend v lomie mateibu je sieredeim nem Sendle o el sl na e dsudu.

I Fondy L sy 2imiih d v tomits dod s podfizenym Tondes | il sl iliercat] 5 wiil alilnlen kaphdhem (SICANV], malodend v
Lssemburiiu. Spobednoedti SCAY aiskaly v Lesemnbiursiy veliiend meEbytnd powokenl be sirasy Dommisdhon de Senveilance du Secheur Fisancer (CSSF)L
[Podinemy Tond | SICAY Eou rapadbey o CS5F.

1mmwmmmmvmmmmmuummm“.mmumm N sbiladd Ssod
Fezdd oty akth na jednotiu: HAV-MAY (5 vwioutenis velkerych ich poplatiod; & i Pealin h kapitdlowych 2kl ¢ cenmpch papind], s
reimvithd vl Polud Fond irvestoje  pahranil], ek hodnota mide vivem smisngch kurd ashranifnkch mén kolsat Pribiisd poplatiny R soultenmn
ikl prewin & ndiladd pribaing srddengch 2 primérme hodnoty akth fomds |provoen] wdaje). Jefch hodeots b wibiens jako prooents kit
Kenid uvedess jimak, nejou Ldnd Gdaje soditovdny.

4, Iveestios 5 sebou phinddeji riska, seei kierd mide patfin i rziloy e piuliovpch ardc Wenujie, prodim, pobsmost shubedmost, e vl uvedend vl onnoa
Bestorichou soubednosti a hodnota vadich § stic milde niehes e, o dile tid soobelear], e A wlonmoed rearulipe altudln ani budssd
wykommest. DEE] wkonnast resd ve vetahiu § Badcucim vysleilm jakoli indiativni a v Midndes plisad® ji za takoveu nelze povalieat. Cema ledeen &
wiliEnd WiTIGEY 2 badeenel meoieii Kleiat, stejnd jako Soupat, & AEfEouU gariovaing. esestof memiusl Hekat apin pincu W pleodnd inestovand Sietky.
Wdartilita dewizowgety o) pedataje dodatetsé iz, il se smid i oy Iinvestod] by memddil sl investiind rozhodewt] Sinit na sbidad@ 1oh
dobumienbg. Phed wlutendnio imvestice i proshalujte prospein. Hodeots valich investic Znelng 2 na vipvodi na Snantnich trzich. 5 kaddym fomdem
marvic sourtd spediichd rzika. ke a mdblady specificke: pro konbedinl fond jsou popsdey v pflshdném prospeiu. Presndill informacs o imeestitnim fonda,
feho mdllatech & rifcleh 1 nin spopesgch, sajdete v pMadubnds preapelitu, Klowpch informackoh peo investory [E10] & phiskelageh dodacich. Tyao doliimenty
Sy £ wiredsl vl § spolelefaiou welouved produltu-0 e ddles v Lecembursku jsou ma wihddnl pdaresa & dipoaic na weawonnipooos

5. Jefikod prostai nemted By v oblast vwiienu soudni pravomo valich soudl scvellen mebo mdde BT omeben o nobizend, edgovidd m Gpind spindsd &
dhadrionided velkerpch plaingds 2dkond a nafleeni v pftsluing jurisdiko kabsy Sendl. Podiy ve Fondu nebyly regisirovieg v soolada se i a v
paplrech, platrgm v UISA od roels 1933, ani e xikond dndhs e sulad USA, & Tond sebyl registrovdn v soalede se Ziones o investilaich spolelnastech,
pdatren v USA o nokis D940, Podily v Fomda nilze sabieet, ani piime & sephime proddet ve Spojeimdh STitech nile jimibssm mebo v geospbi jakskol
exlyy 3 Spofenivd stied, s wiimbou pfpedi, pevokenii na et e wimiey, nebo v rleed Trand koe, Mg i plated legilative Spojenich
sl & cenmych paplnech.

&, Tenbo dak byl 5 ndkeditou papsrmost] @ pelivestl Plestode yla obsahu tohots dob = & mnrunlpmmnm“ﬂm
et sprdsamadt anl Gplnas poainytnoct Mdnd garsse, ddruly, e v souvidest s simi Sedt jadloll sbamnd prohidiesd. Velkerd | e v
novite dolumenty gl dhajl moednosti seny nebo altualizace ez phedehoz o upazomenl Pro aibsaizad infermad, prosien, aadiete sodefnast] NN
investment Pamners e-mail na adresu info@nnip oom nebo navlitivie stranily wwsnnig.osm. NN Irvestment Parisers sl Mdnd jind spolednost nibsn
ednotka, mdlelicl o shopiny NN Group, ani jejl pledstavibes, vesoud praconmib, ani 2eevEstmanti mef o pimou ani fepimo sdeowbanost v Sl skt 5
informaosimi af el doporudenieg jaléhokoli druhu, vyjddPesymni v bomeio Solumseniu, ani 2a nd sjal sensdl 7 i | = B v tommin dob

el vpwidowat Jbded perda

7. Neplijim s dnou gfino ani nepdinmog edpovddnoe 26 Skody utrpdeed Loendll nebe T Lhendhm vanikh na Ehidest poudiainl toholoSoslumenty,

et v sl ediu rochodmel, ulindedch ma 2idad tobotn ok Teto por ol ani informace ¥ ni ohsabend menl be: pledchorho plemniba svolesd
w Jidnd dobd posodens koplrovat, reprodik U, ani posky jadryriboodi odasbiden Wellnend ndeoky venik b 2 mebo v soundslost 4 vieoberrgmi

ezl ke todasto afelnut] S odeskanosti st M Lesivgm privem.

Pozndmia pod Carou

Je robrazens 10 mejleplich poaic, 5 wijimkoe h ia thck b I Alckace portioka |Rou-li k & hei] fsou weedeny whetrd b < a chg
Basbivwinsti. Hobowast 2abaniuje wilady, & i zajiStdnl, md & spoby, md & i dy & dalll Bloddnl alotkva, nagdiled zdvwacky a pohleddaloy. Polud
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zZakladni udaje

Typ fondu MULTI-AZSET
Tyn Hidy akzll R K pltalliad rf il Bidnd §
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Informace o fondu

Zalchani fordu 1507 1o
Twbehanl Hidy sl e Tplatrn i)
Conin i 1 ikl RN o 13,408 85
Cana (MEE ra kel minughs misios [ 4 13,808 74
Maferlll cors [RAN] 18 cplymuly ok

aafnfama) [ ] 13,457 29
MejriBi cona [Mav) 1o uplmuli rek

{12, maE) o 11038 41
Tl oeep minfare a by Fonsu i | Eun H50 431
Clkorll Stk hodnobs shSy naakckresy

ey frmie) [ ] [ =k e
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Wi do sl o 7 i e M atusitg] [
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iy (Prouselng poplates) AR
Aolnl poplatel b dprivu 200
Flard pomdatiy 1 5ol sy [RE
10 nejwétiich pozic

NN L) GLOBAL SUST O -1 CAP 19.07%
MH L] ELRD FOED INCORAE- CAP ELRL 18.34%
M L] US ENH CORE DOME ECHCAPEUR 17.50%
MK L] Eurcpean Sud Eq - | CapEun AIEN
MK L - B ENH NDEX SUST EG-2080R 40I%
Pl L] Banking & - | Cap LSS A1
MH (L] Jnpan Eguity - £ Cap ELR 39%
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NN (L) Patrimonial

Aggressive

Pravni upozormnéni

1 Tento gokument me whradne propagsini chareiter & weikers v nem 0bsaZend stanoviske neke chapat jako nabigiy, rady, ani goporsieni ke koupi
prodeji imeastitnich produktd, ani k podileni s e podobeych transakoich. informacs cosaZens v tomio metaridlu reize povaZovet ani za finanni S prasmi
rady. Divers v infarmace oosafens v tomite matarialu je whradnim rizikem Senate a zoes z8isi na jeho dsucku.

2. Fordy Luxembourg zmifcwvans ¥ tomio dolumenty jsou podfzenym fondem investiond spoletnosti s varissinim kapitalam [SICAY), mioccane v
Lucem bursku. Spolsinost SICAY ziskaly v Lupembursky veskers nezbytnd powoleni ze strany Commission de Suneillance du Sect=ur Financier |C35F).
Podrizeny fond i SICAV jsou zepsany u CS5F.

3. Welker= hodnoty vykonnosti, kbers nejsou uvedeny v mene fondu, byly phesocbeny na sikinde smenneho burzy. Wykonnost se vypoliava na zaklade Sste
heodnoty kv ne jrdnotku: MAY-HAY |5 wyloulenim veSkerpch vstupnich popleticl; s reinvesticl reslizovanych keoitalownjch ised z cenmych papind], s
reinvestici vynosll. Foiud Fond investuje v zshrenici, jeha hognots milZe wivemn smenngch kursh zahranitnich men kolisat. Priioeine poplatiy jsou souttem
veSkerjch provizi 8 nekacsd prigeing srafenjch z prim&me hodnoty aktiv fondu | provoani wdaje|. Jejich hodnots j= vyjsdhens jaio procents skt fandu.
Feni-i uvedens finek, nejzou Z8dne ddaje suditovany.

4, Irveestics 5 sabow phinasaji rizika, mez kbera millze patrit i riziko kapitalowych ztrat. Venujte, prosim, pozornost skuteinost, 2= vwSe uvedena vykonnost je
historickou skub=inasti & hodnota vesich inwestic midize Stowuoet nebo kizsat, & dale be2 skutetnosti, Te diveiE vykonnost nezanuiuje aktusini mni budouc
vyEonnost. DFvES] vykannast neni ve vzkshu k budoucim visledichm jakiol indikativni 8 v Z8dnem pripede ji za takovou nelze povaiovat. Cena Jednotek &
vESkERS wnosy T Jednotsk mohou klesat, stejne jako stoupat, B nejsou garantowEny. INvestofi nemusi zisket Tpst pinou v plvodns imestowans Sistioy.
Volstilits devizovych kurzll pledstevije dodates e riziko, souvisajicl 52 smEnmymi barzy investori oy nem i sva investioni rezhodnuti Sinit na z8kads tohoto
dokumentu. Fled uskuteinenim investics 5 prostudujte prospekt. Hodnota vaSich investic Cisteing zavisi ne vivaji ne finannich trzich. 5 kaZsym fondem
newic souvisi specificke rizike. Rizike = nakiady specifick® pro konkretni fond jsou popsany v prisiuinem prospektu. Presn&js informace o investienim fondu,
jaha nékiagech a fzicich s nim spojenych, nejdets « plisiuEnem prospekty, Klibowjch informacich pro imeestory (KI1D) a pfisiuSmych dodetcich. Tyto dokument
Spe0lu 5 VETOENI Zpravou a spokliensiou smicuvou produkiu- s sidiem v Lucembursi jsou na wyZadani 2camme k dispozicl na www.nni pLoom,

3. Jelikod produkt nemusi byt v obdast vikonu sowudni pravomeod safich sowdd scvalen nebo millde byt omezenc jeho neabizend, cdposica z dping spinénd a
dodroveni vaskergoh platrpch 28kond 2 nafizeni v prisiusne jurisdikci kaddy Ct=nar. Podily we Fondu nebyly registrovtny v sculsdu se 28konem o cenrgch
papirach, platnym v LSS od rokw 1533, ani die 28kond Zadneho ze statd US4, & fond nebyl ragistrovan v soulady se Zakonem o investitnich spoletnostach,
platnym v USA od roku 1340, Podifywe Fondu nelze nabizet, sni primo Ci nepfime prodavet ve Spojenych statech neba jmenem nebo ve prospech jakekoli
osaby 2 Saojengch statld, 5 wijimkou pipadd, powslenych na zakizde udslens wimky, neoo v ramd transakee, nepodiehajici platne legislative Soojerych
stath o r.\:nn',"\-:h p-u.:l'rbm.

£. Tento dokument byl sestaven 5 ndlelitow pazornasti & petifvostl. Flestofe byls oasahy tohoto dokumenty vENoVENa Mimoradna pozornast, nelze na jehs
presnost, spravnaost ani Upinast posiytnowt TAGnE gamnce, ZEruky, Bni v souvisiost s nimi Snit @kekoli sfvazns prohigZeni VeSkers informece uvedens v
tomito dokumventy podishaji moZnosti zmEny nedo sktuslizace bez predchozing UpozoMEn]. Pro sktuslizd informed, prosim, zasiets spolenost NN
Inrvestment Partners &-mail na adresu info@nnip.com nebo nawdtivie strinky www.nnip.com. NN Ineestment Pertners ani Fcng jind spoleinost nego
jeonotics, nleZicl do skupiny MM Sroup, ani jeji pledstavitele, vedoud pracowmic, 2ni zamastranc neresou primou ani nepfimou cdoovedrast ¥« souviskst 5
informacemi a/reoo doporuenimi jakahokoli druba, vyjadienfmi v tomto dokumenty, ani 28 rE nijak nensd. Z informecd uvedenjon ¥ tomito dokumeanty
resize wywozovet Z5dnd préve.

7. Meohjimame IManou pRimou ani nepfimou cdpowednost 28 Skody utrpene Chenafi neba tRmto Ctenarlm vznikis na zakiada pouliveni tohoto dokumentu,
o v dlisiedku rozhodnuti, utinenych na zakiade tohoto Sokumenty. Tuto prezentad ani informacs v ni obsaZene neni bez predchoziha pisemneho Feodeni
v ZBdne dobe powoleno kopirowat, reprodukovat, Siit, ani poskytovat jalgmikoll osobam. VeSkers naroky wonikle z nebo v souvisiosti s vBzobecnymi

o

podminkami tohoto zreknuti se odpovednost s= Fidi Desigm prwem.

Foznamia pod farou

Je zobmazeno 10 nejlepSich pozic, 5 wyimkou hotowost a synteticks hotovosti. Alokace portfolia jsou-i k dispozid) jFou uvedeny voetn hotovost @ synteticke
heotavasti. Hotowost zehrnuje vidady, hotovastni zjisten], mEnove sooty, mEnowe forsandy a dalsi loidni sktive, nepfidad ez & pohledaviy. Folud
alokace mherje derivaty, ZEhMmuje syntetickd hotowost hotovastni ofsety derivanl.

Zdroj: SVOBODA, R. SBERBANK CZ, AS.

XXV




Piiloha 10 Nemovitostni fond Trigema

trlgeaVNemovnosmi
FOND

PROC TRIGEA?

v. 4 we. v
v INVESTICNI PRILEZITOST v PROCES
VyuZite konzervativni investici s atraktivnim vynosem! O svou investici 2= nemusite bat, vie dukiadne
Komercni nemovitost kombinuje stabilni pAijem z najmé  proverujeme:
s potenciélem ristu hodnoty samotné nemovitosti - Sledujeme deni ne trhu & analyzujeme investicni
Porizovad ceny investicnich nemovitost! jsou pro nemovitosti
vetZinu lidi vysoké a nedostupne. - N&i management jedna stratesicky: podle investicni
politiky fondu a aktualni trzni situace optimalizujeme
Trigea nemovitostni fond umoznuje podilet se portfolio
na vynosu z nich jiz od 500 korun mesicne. Presto by si - Nekupujeme vybrane komerini nemovitosti wietne
mel investor vie dobfe promyslet —nami doporuceny kompletniho servisu
investicni horizont je 5 let. - Sprawvujeme nemovitosti v prubshu viech faz jejich
p zivotniho cyklu, abychom dosahli meximalniho
’ .

W PROFESIONALITA A ZAZEMi vinaau

- Prodavame nemowitosti, pokud je to strategicky
Nemovitostem skutecnes rozumime! Kicem nateho vyhodne
uspachu je zkuieny tym odbornik pokryvaic
kompletni investicni proces i spravu nemovitosti v VYHODY PRO INVESTORY
od A do Z. Spoluzakladatelem Fondu TRIGEA je Tomas
Trika, ktery se podilel nepfiklad na zaloZeni vibec - Investini portfolio je kvalitne rozloZens, ekonomicke
prvniho a dosud nejvetiiho retailového nemovitostniho vykyvy ho vyrazne neovivri
Fondu v Cesku. - Rizikovost fondu je prisne fAzena

- Setfime vai cas a energii, které by vam ubirals spréva
K zahajeni prodeje Fondu Trigea rika: , Mezi hodnoty, viastni nemovitosti
kters vyznavame, pati naprosts otevienost - Inflaci vyuZivime ve svij prospech pomodi
& transparentnost. Péds o investora a ochrane j=ho indexcvanych najma
Finandnich prostredkd jsou nasi nejvyss prioritou.” - Vyulivime vyhodného 5% zdaneni. Fyzické ozoby,

ktere drzi fond déle nez ti roky, sou osvobozeny

od dane z vynosu cennych papiru

Jodnd se o propagadni sdidend, vice informad nalexsetes ve statutu fondy,
kary jo L Ssparici ma wwww.lrigea cz.

www._trigea.cz
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* Modelace hodnoty portfolia wvychazi z ofekavaneho wynosu stanowveného na zakladé expertnicl' odhadi
rezr'ammupz historickou '."fr'crnn*'t Oéekavand wykonnost neni ;p::-lehlr'."fm ukazatelem skutecre I::um:-uc
'u"}kﬂl‘ll‘lt.“.-?tl Efektivni wynos mize byt ovliivnén falctu:ur'. _}akﬂ jsou wyie poplatkl a odmén. ménove rizike,
dafiowé zatiZeni a volatilita trhl. Intervaly hodnot pcrlfolla jsou zaloZeny na odhadu pravdépodobnosti za
predpokladu tzv. normalnihe statistického rozdéleni wynosd pri oéekavans “rizikovost (volatiitd) portfolia. Homi
75% hranice znamena, #e dosaZend hodnota bude w 75 % pfipadd niZsi. Intervaly jsou ilustrativai, z3visi na
spinéni uvedenych pfedpokladd a nepfedstavuli garanci wnosu.
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VEREJNY PRISLIB

ve smyslu ustanoveni § 2884 a nasledu/icl 23kona . 89/2012 Sh., obdansky 2akonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisl

Podfond Trigea, ktery vznikl zapisem na pfisluiny seznam vedeny Ceskou narodni bankou ke dni 21. bfezna 2019,
je podfondem investiéniho fondu Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. se sidlem Turkova 2319/5b, Praha 4 —
Chodov, PSC 149 00, IC: 079 73 179, zapsaného v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vioika 24277 (ddle jen ,Fond"). Fond je nesamospravnym fondem ve formé akciové spoleénosti s proménnym
zakladnim kapitalem a je opravnén vytvaret podfondy.

Obhospodafovatelem a administratorem Fondu, resp. Podfondu Trigea, Je Partners Investi{ni spolednost, a.s., se
sidlem Tlrkova 2319/5b, Praha 4 — Chodov, PSC 149 00, IC 247 16 006, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioika 16374 (ddle jen ,Spoleénost”), ktera timto &ini vefejny pfislib
nasledujiciho znéni.

Tento vefejny piislib se vztahuje na:

* investorem uhrazené finanéni prostfedky, na zakladé nové uzavienych i stavajicich ramcovych smluv, které
budou v obdobi od 1. zaFi 2019 do 31. prosince 2019 (dile jen rozhodné cbdobi”] pfipsdny na sbérny Gdet
Pedfondu Trigea £ 1387554319/2700 s variabilnim symbolem gislem rdmcové smlouvy daného investora a
2a které budou vydany investiéni akcie tFidy A Podfondu Trigea.

Podminky vzniku naroku z vefejného pfislibu

e pokud kumulativni vynos od vzniku Podfondu Trigea do 31.12.2024 nebude alespoii 10 %, a zaroven

e investor je ke dni uplatnéni ndroku stile majitelem investitnich akcii tfidy A Podfondu Trigea vydanych za
finanéni prostiedky pripsané v rozhodném obdobi,

zavazuje se Spoleénost navyiit hodnotu investice kaidého investora, ktery splni vyse uvedené podminky a

zaroven svlj narok uplatni pisemné u Spolecnosti, o vysi vstupniho poplatku strzeného z investic pfipsanych na

sbérny Géet v rozhodném obdobi nasledovné:

e do 3 pracovnich dnd od uplatnéni ndroku budou finanéni prostredky odpovidajici strienému vstupnimu
poplatku pripsany na sbérny ucet Podfondu Trigea a v nejblifsim moiném terminu za né budou vyddny
investiéni akcie tiidy A Podfondu Trigea, které budou pfipsdny na Gdet rdmcové smiouvy daného investora,

Investor musi uplatnit svij narok v pribéhu mésice ledna 2025, a to e-mailem na adresu universe@partners.cz.
Na drivéjsi ani pozdéjsi uplatnéni naroku nebude bran zretel.

Spolecnost si vyhrazuje pravo koneéného rozhodnuti ve viech zdlekitostech souvisejicich s timto pfislibem,
Datum: 1. 24F 2019

Partners investiéni spolecnost, a.s.
Ing. Lucie Simpartlova
predsedkyné pfedstavenstva

Zdroj: ZEMKOVA, V. PARTNERS FINANCIAL SERVICES, A.S.
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Ptiloha 11 Investi¢ni profil klienta

Iermi

f;; SBERBANK

Investiéni profil klienta - fyzicka osoba

Sherpank CZ, a.5., g& sidlern U Trezorky 921/2, 158 00 Praha § - Jinonice, 1C0: 25083325, zapsana v obchodnim rejatfilu
wedenam Mésiskym scudem v Praze, spisova znadka B 4353 (dale Banka), jako obehodnik s cennymi papiry, pini na zakladé
tohato dotazniku zakonné podminky v oblasti ochrany klientu a poscuzeni vhodnost a pfiméfenosti jednotlivych mvesidnich
sluel,

Vypinéni tohoto dotazniku ja dobrovolng a eloui k tomu, aby banka v souladu & ustanovenimi zak. & 25672004 Sb., o podnikani
na kapitabovem trhu, ve znéni pozdiich pledpisa (dale jen  ZPKT"), riskala informace o potfebnych odbormych znalostach
a zkusenostach klienta v oblasti investic {pfip. jeho finantnim zazemi a investidénich cilech), na jejich zakladéd posoudila vhodnost
a piimétenost poskytovanych investicnich sluzeb a investicnich nasiroju a jednela kvalifikovang a v nejlepsim zému klienta,
Banka posuzupe své klienly z hlediska fimancni sily, inveshinich ofekavani, postoje k akceplovatelnemu riziku, védomosti
a zkusenoeti s invastiénimi nastroji. Banka bere v dvahu kategorii | profil klienta a podle foha readuje vhodnos! a pliméfenost
investicnich nastroju. kiend kbertovi nabidne

Klieni

Trul, jména, pripneni

Radné Sislo (neni-li pak datum narozeni)1G0
Misto trvalého pobybe

Korgspondancni adrasa

Klientské Zislo neba gislo béZného G810
Obchadni mists banky (pobocka)

Kliens, ktery neni profesionalni
(] Profesionalni klient na viastni 2adost
[ Profesionalni klient

Zafazeni klienta na zakledé dokumentu Kategonzace
Eligriu

Cast A/ B tohoto dotazmiky vyplduje kilent, ktery jo kategorizovan jake ket kiery neni profesienalnl,

FPouze cast B vypliufe klient, kfery je kategorizovan jako profesiondlmi.
Kiient, khery byl hategorizowvin jako profesionalni na viasini Zadost pro véechny investicnd nastroje, vypliuje fast A {1 B.

Uvodni ustanoveni:

. Klien: se zavazuje rodpovedét otazky dplné, pfesné a pravdivé, pokud mu neni smysl & obsah jakékoli otizky jasny,
banka miu 2odpovi weikend jeho dotazy & poskyine potfebna wyswailani.

- MNavyplni-li Klient piislusng Sasti dotazniku, které jsou vyiadovany pro jeho kategoril, nelze mu poskylnod investioni slufbu
poskylowviani invesliéniho paradenstei a nebude mu umodnéno obchodovat & derivaty: bez vyplnéni pfislugnych &asti
dl:ltazni_ku mife banka pouze pfijimal, pledavatl a provadst pokyny zakaznika we vztabu k jgdnoduchym investiénim
risirojurn, popi, i banka vyhrazupe pravo s kliesntem komisionatskou nebo obdobnou smlouvy wibec neuzavfit.

- Dojdeli k wyznamnym zménam v ddajich, které mohou oulivnit vyhodnocend investitniho prefilu kiienta, je Klient
pavinen sdelit tyto zmény Bance bez zhyte€ného odkladu, Banka aktualizuje investiéni profil klienta pravidelng
kaZolé 2 roky a za tim Géelem je] vyzyva K soucinnost, a to bud pisemné, telefonicky nebo e-mailem; jestlize klient
tute soucinnost neposkytna, tj. neaktualizuje poZadované ddaje £ nepotvrdi jejich sprévnost a aktualnost, banka
na klienta bude hledét tak, jakoby dotaznik nevypinil,

* W pfipadé, Ze klient poZeduje provedeni obohodu & investénim nastrojern, kKlery neodpovida jeho imeestinimu profily,
Banka klienta na luto skuteénost upozomi. VW tomio pAipadé Banke nemdze kbentovi poskyinout investiéni poradensivi
k takowému investiénimu néstroji.
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Cast A. Zkusenosti a znalosti klienta

Ul otdzek oznadanych hvirdickou " (2e oznadil vice odpowvdd! jako spravnych.

1. Wykonavate ! vykondwalia) jste v rhmel sué profese Cinnosti scavisejicl s obchodovanim investicnich nastroju nebo jste

vysiudowvalia) obar, kiery byl zaméfen na oblast financnich trhu?
a} ano: pokud ano. uvadle prosim profess naba sludgni abor
b okrajmee
o] ne

2. *Jake drubvy investiGnich nastroju Znate, tj. dokaZete popsat @ vysvitlit jepch viastnosti a rizika s nimi spojena?

a} akcie a obdobné majetkové cenné papiry viéeing ETFs (=Exchange Traded Funds)
b fandy kalektivaibg investovand (podilové fondy, investini fondy)

¢} dluhopisy a obdobné diuhové cenné papiny

d} nastroje penéiniho bhu (zejména pelkladniéni poukazky, T-Bills)

&} sirukiurovand produkty {imvesbéni certifikaty = napfiklad garantovang cedifikaly. mdexavd cerificaly, airbag bonwes

cerifikaly a dalsi nepakovi cenifikaty) .
T ménwd dervity (2ejména forward, swap, ménous opoce G jejich komibinace)
g} urokowe derivaty

TS AR, CTOTI BN e e e e et ot e T e

iy 2adna
3. *Jake typy investiGnich sluZeb vyuZivale nebo jste vyuZivalia)?
a) portiolio managemenl (obhospodalovinl akiivy

b} podéawanl pokynd k nakupu & prodeji mvestEnich nastroju (Bance neba obehodnilon $ cennyimi papiny)

c} invasticni poradenstvi
) T DA [N et et ot s s T 4 w1 P T
2) iadna

4. "5 jakymi typy imestidnich nasirojl jste uzavieliay cbehody a v jake Eetnosti primeérmne za poslednich 5 let?

e Catrost

|n“51i|:7-“E — Jednomdzove Zfidka {do 3 obohodu Casto (do 10

: Castéj
nEsiroj - za rokj obchodd 28 rok) |

Fkeie & obdobnE maelkove cenne O

O

1

Dhifapisy a abdobng diEne cenne

O

papiry vietné ETF
[ L
L PPy o

Foady kolektwniho irvestovani
O

O

Na-a'l-mie- peneZniho triv

El:rukmmua:;rﬁmdukw

Menowe dervaly

Lirokowe derualy

0000 O O O

Jint (uvedle)

Jint (uvedle) ||

| Jiné (uvedie) | |

() - |
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Cast B. Investicni cile a finanéni situace klienta

U viech olizek Ize oznalif pouze fednuy spravimod odoovad.
1. Jaky je vad investitnl horzont (na jak diouhou dobu wakujels inantnl prostfedio investowat)?

a) na ohdobi do duou let

b} na obdabi od dviw do padi ket
&) na obdobl pétl a2 deseti let

d} na obdobi desel aZ patnact et
&} na abdobi vice ned patnact let

#. Kiera z nife uvedenych odpovéd) nejlépe vystihuje Vage wnimani velahu vynos vs. rizka?

ah Prefenyji mwesbéni strategii s menim patencialem vynosy, ale watdl jistotou pfed pRipadnou zirdtou invesiovang
tasticy, T). jsam ochotan akeeptevat jen malé kolisanl hodnoty svého portiolia,

b) Prefenji dosafeni vyidibo vimosu a za 1im Géelem jsam ochoten akceplovat vétsi kolisani hodnaty svaho portfolia
{o jednatky, v pfipadé mimoradna trzni situace | desilky, pracent).

¢} Pozaduji nadetandardni winosy, piitem? jgem i védam, #a pfi t8io investicni sirategii mide hodnota mého portfolia
vyraznd kolisal

3. Jaky je OEal Vaki mvestice?

al ulozeni axtualné wolmych finanénich prostfedk, které, pledpokiadam, budu tak do 5 ket potfeboval

b} ulefeni aktuding volrpch finanEnich prosifedil, kieré nepfedpokladam, 2 budu v budoucnu {alespod v nejblizdich 10
letech) k nédamu potfebovat

&) uloden| akieding volrych finanénich prostiedkd, klerd urtit2 nebudu v budoucnu (mejblizSich 20 lel) poifebovat

4, Jaké |sou zdroje Yasich pfijma?

8) mzda

b pfijmy 2 podnikan

c} pfijmy z prondjmu nemovilosti

d) pripmy 2 kapitalu idividendy, droky apod )

) kombinace dwou moZnosti ze shora uvedenych

fy kombinace i a vice mo#nosti ze shors uwvademych
a) jing

5. Jaky je V&E prumamy pravigdelny mésitni pfijem v Getam?

a) do 20000 K&

By 20001 K& - 30 000 KE
c) 30001 KE = 50000 Ke
o) G000 Ké— 100 00d Ke
2] 100 001 K& - 250 000 KE
fI Vice ned 250 000 K&

&, Jaky mate masiéng volny objem penéz, kiers byste mahli imvestouat (). vainé penéani prostfedky 2 Vadeho plijmu po
odetieni pravidelnych vdaju a financnich zavazki)?

&) do 2 000 K&

b) 2 001 K& - 3 000 Ké

) 3007 KE -5 000 Ké

d} 5007 KE - 10 000 K2
@) 10 001 KE— 25 000 KE
i ice ned 25 000 K&

7. Jakou East Vadaho majetku (vEeiné nemavilosti a investic u jinahe QCP apod.) pledstavu)l financni prostiedky pro
zamyslenou investici?

a) wiechny Gspory neba jejich vatiina

o} wice neE polovinu celkoudho majetku

) ménd: nef polovinu celkového majetku
) zanedoatalnou East celkovaho majetku

Brami 324
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Vyhodnoceni investiéniho profilu klienta:

[ Konzervativai prafil

W tomto profilu [sou zafazeni klientl, klefi byl Bankou vyhodnoceni jako mans odbomé a zkugenosing zdani, alemativné klisnti
meng toleranini k nziku s konzarvativmimi investiénimi cili, neba kienti se svdzanou finanéni siuaci,

[ standardni prafil

W tomia profilu jsou zafazeni klientl, kiefi byl Bankou wyhodnocen: joko odbomé a zkugenosing prom&mé zdatnl, aliermaling
wlienti pfiméfens toleranini k riziku sa stfednddobpmi investiznimi cili, nebo klient s prumémeou a lehee nadgrimémou finantni
aituac

[ spekulativni profil

W tormie profilu jsou zaiazen khenti, kefi byli Bankou wyhodnoceni jako odborné a zkefanostng velics zdatni nebo kliant
& advidnyrn vetahem k riziku & dloubodobymi invastiEnimi cili, neba klienti s nadprioméamaou finanéni siuacl,

Nehledd na profil kllenta, ménové a urokové derivity mohou byt vyubivany pouze k zajigténi rizik (napr. vyplyvajicich
z podnikatelske Einnost, nebo x uzavienych obehedd s investiénimi nastrojil.

Zavéreéna ustanoveni:

Padpisem tohote detazniku klient potvrzuje, 2e obsahu dotazniku porozumel a 3o Odaje, které v dotazniku uved, jsou
tplng, piesné a pravdivé a banka z nich maze wychzet. Klient bere na védomi sve zarazeni v daném Investiénim profilu.
V pfipad®, 2e nékterow z otazek v detazniku zodpovédél nepravdive nebo zamléel nékiers podstatng skuted nost,
vystavuje s nebezpedi, e Banka mylné vyhodnotila jeho skuteéné potfeby a zvalila investitni slrategii, kiera pro né)
neni nejvhodndajsi, Klient bere na vidomi, $o nese veskera rizika zpisobena nepravdivym, zkreslenym nebo nedplngm
wyplngnim dotazniku.

, dne:

Razltko a podpis banky Podpis kenta

Avand 424

Zdroj: SVOBODA, R. SBERBANK CZ, A.S.
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Ptiloha 12 Nabidka hypote¢niho ivéru u Komeréni banka, a.s.

= KB |  NABIDKA HYPOTEENIHO UVERU

se sidlem Na Pikopé 33 &p. 080, Praha 1, PSC 114 07
zapsana v obchodnim rejstiku vedeném MEstskym soudem v Praze, oddil B, viofka 1380, 180 45317054
infolinka: 800 321 321 | e-mail: mojebankaiikb.cz

p- Jan
Datum narozent: 1.8.1935

Vazena paniVazeny pane,
velice si uame WVaseho zzqmu 0 nase produkty. Tato nabidka hy'pmemhu e e umn:rena na zakladé 'u"aml

sd&enych (dajll a obsahuje viechny potfebné informace. Mebudeli Vam cokoliv jasne, nevahejte s obratit na nase
specialisty, radi Vam pomechou.

Celkova vySe avéru 2723 000 K2
Viastni prostfedky 0 K&
Predpokladana wyse zajisténi 2 000 000 K&
Doba splatnosti avéru 25 let
Doba platnosti urokove sazby 5 let

Druh ovéru  spotfebitelsky (wér na bydleni — Hypotedni dwer
Pevna zapljcni drokovad sazha (05) 230 % pa.
Doba platnosti pevné 05 Hlst
Doba trvani dvéru 300 mésicd
Pocet splatek 300
Vyse anuitni splatky 12 006 K2
Zajisténi  zastawni prave k nemovitost wiemé souwisejici  pojistngé  smilouwy
k zajisfovanym nemovitostem
RPSH* 244%
Celkova splatna ¢astka* 3 620 48586 Ke
Poplathy a ceny  wiz Vyhiatek ze Sazsbniku
* Wyse RPSN a celkova splaind castka, maji pouze informativni povahu a wychazi z precbuliladu uvedenych
we Vzorovém phikladu a splatkovemn kalendafi. Detailni pfehled splatek (podet a vyse) je uveden tamisz.

"
‘

Podminky nabidky

Uvedenou drokovou sazbu vam garantujeme po dobu 45 kalendafnich dnd od data platnesti t3to nabidky.
za predpoklady, #2 dojde ke spinéni viech podminek a parametn] uwedenych v této nabides.
Hypotedni Ovér Wam poskytneme 3 jeho kenkrétni pedminky nastavime v zaviskost na
= yami predl:uzem- .iadush o plﬂ'sk:rh'll..l‘tl hypoteénibo O l.nreru
pledln.zem dokumentl wznanenydl v Sernamu dokladd”,

= kladnem zhodnoceni Vasi schopnosti splacet a
= uzawreni priskisng Smiouvy o hypotecnim dweru®.

Dalsi pndmnl:l:-u P:rshmuh spotrebitelskeho Uvenu je sjednat si u nas bEany iéet, ze kterého bude poskytnuty (vér
splacen a zaroven:

Kiomertnl banka, 3. 5., 52 sidlem:
Prana 1, Ma Pfikope 33 &p. 963, PSE 114 07, 1G0: 45217054 1i4
EEMEALS Ll

RTINS Ao = “mlm“ ERATLS (SRR R LI B 0L 20 S, ST DO ITA0 | 14T
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NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

= rprostiedkowatel dorudi tuty garanc e-mailem nebo osobné pfisluiné pobodce Komeréni banky, a.5., ktera bude
(wér zpracovavat, nejpozdéji nasledujici kalendami den ode dne, kdy nabidl Orokovou sazbu uvedenou v této

= klient nema negativni zaznam v pfishuEnych dvérovich registrech,

= hodnota nemovitosti unéené k zajisténi bude odpovidat vysi poZadovaneho Gvén.

Mabidka Urokové sazby hypoteénino Uwéru je plaina k niZe uwedengmu dni a plati za spinéni naskedujicich

pn-drnlnek
sméfovani Vasich pfijmd na u nas veden_r bankowni GSat,

= sjednani rzikoveho Zivomniho pojisténi w Komercni pojisfowny, as. (ve wwii hypotetniho tvéru a na celou dobu
splatmosti Ownu),

= sjednani pojisténi nemovitosti urdené k zajisténi u Komercni pojisfowny. as.,

= prokazani Vadich Sistych prijmd ve wisi 40 D00 KE a2 79 000 K& mEsiéns nebo sjednani Celkové wyie Gvdn ve
vysi 1 500 000 K& a2 3 080 990 K2,

Doba fixace, (15 § doba splatnosti g et 25 let 30 et
Jmoky. 260 % pa 14 730KE 12 508 K 11 051 K&
St 230 % pa 14331 KE 12 098 KE 10 625 K&

Vynatek ze Sazebniku
Vyhodnoceni rizik spojenych s:

bytowou jednotkou [ rodinnym 1 000 K2
domem - zrychlene

bytowou jednotkou [ rodinnym 4 500 K2
domem - standardni

ostatnimi typy nemovitosti  individualné
anim Zpravy o stavu 1000 K& prvni a Feti Zprava, 2 900 KE Swid 3 kafds dalsi Zprava
vystavby a rekonstrukce [Zprava)
Cerpani dvéru  zdarma
Cerpani ivéru na navrh navklad 1500 K2
Spravovani avéru (mésiéné)  zdarma
Flexibilita ivéru (mésiénd) 10 K
Sluzha zasiani vypist z Gvérového
Uétu v papirove formé [mésicné) 30 KE
Sluzba zas dani vypist z Gvérového
uétu v elektronicke formé [mésiéné)  zdarma
Vedeni b2ného 0étu, ze kterého je
uver splacen [mésiéné]  zdarma

Vzorovy priklad a splatkovy kalendar

Vstupni podminky pro vypocet vzorového prikladu

(vér je Gerpdn jednorazove ke dni 27.3.2020
pravidelna splatka je hrazena vidy k 13. dni v mésici
prvni anuitn splatka bude hrazena k 15.5.2020
urokowa sazba je stanovena ve vysi 2,20 % p.a.

Komertnl banka, 3. 5., 52 silem: 204
Praha 1, HEWBEP 9E9, P'SCH-!ITJ' G0 45317054

TEmEALE SR N VT LT AT o W VS T ERATLI DA TR B 2L S0 R, ML DR T30 104N
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NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

Do RPSN byly zapoéitany tyto poplatky:

=  Mavrh na vklad zastavniho prava k nemovitostem oo katastr 2000 K&
nemeovitosti |

= edeni bezneho uctu (mesicne) zdarma

= Vypis z (vEroweha D8 (mEsicng) zdarma

= is z bezneho UCU (MEsicne) zdarma

= Nawrh na vymaz zastavniho prava k nemovitostem z katastru 2000 Ké
nemaovitost

- rnioceni rizik spojenych s nemovitou zastavou 1000 K&

= szlménl' awyho nu;‘ﬁédnsﬁ o (rveér 2800 K&

= Spravovani Overu (mesicng) zdarma

Dalsi poplatky, ktere mohou vzniknout v souvislosti s avérem:

wyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou — po podani Zadost Vam bude v zavislosti na typu zastavensa
nemaovitosti a zplsobu vwhodnoceni rizik 08tovan poplatek ve wysi [viz. Vymatek ze Sazebniku),

tarpani na zaklasé nawrhu na vilad zastavniho prava — v plipade, Ze budete Cerpat Uwer jiZ na zakladé navrhu
na vilad zastawniho prava, bude Vam GStovan poplatek we vysi [viz Wy ze Sazebniku),

owéfeni podpish na zistawni smiouvd k nemovitosti — po podepsini zastawni smiouvy bude nuiné ovéfit Vade
podpisy. Za pejich oweleni Vam bude GStovan poplatek dle phislusnéeho cenilu,

pojisténi zastavens nemovitosti — pokud nemate jeste zastavovanou nemovitost pojisténou, budete povinen ji
pojistit 3 platit pravideing pojising,

rizikowé Zivotni pogisténi — pokud si sjednate rizikové Zivotni pojisténi. budete povinen platit pravideiné pojistné,
wyhodnoceni rizk spojenych s wypracovanim Zpravy o staww vystavby a rekonstrukce — pokud budete cerpat
poskyinuty dwer na zaklade Zpraw, bude Vam Oétovan poplatek ve wwii (viz. Vinatek ze Sazsbniku),

ischova finanénich prostfedkd dle zvolendho typu Uschowy (napf. bankowni spriwa kupni ceny, notafska
uschova'advokatni Uschova — v plipade, Ze vyuZiete tuto shuZzbu, bude Vam GEtovan poplatek die plisiudneho
ceniku poskytovatele shzby

Splatkovy kalendar
Cislo splatky Datum splatky Typ splathy Vise splathy [HE)
1 15.04 2020 splatka okl 3 253,09
2 & 200 vZdy k 15. dni v mésici anuitni splatka 12 096,00
15.03 2045 anuitni splatka 11 70367
Ostatni

Fprostredkovatel. Uver je Vam nabizen za piispéni zprosfedkovatele: Broker Trust, as., 1G0 268438710, se sidiem
Hanusowa 1411/18, Praha 4, 140 00, CZ, kontaktni adresou Hanusowa 1411718, Praha 4, 14000, CZ a kontakinim

telefonem +420267 912730

Ma zakladé této nabidky nejsme povinni sVami wstoupit do smhwniho vztahu za Géelem poskytnuti jakékoliv

bankovni sluFby, zejména uzavit smiouvu o hypoteénim ivén.

MNeposkytujems Vam radu podle pravidel stanovenych zakonem o spofebitelskem Ovéru,
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NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

Dopady plynoucich z uzavreni smlouvy o spotrebitelském dvéru

 pfipadé, Ze Vam bude 0wér poskytmut, vzniknou Vam v souviskosti s uzawlenim smiouvy o Gvéru fyto povinnost:

W pnl.ru:leh'rc:h terminech splaaet qednan‘_f I.I'|.IEI'

plnit pu-:lrnlnk;.' smilouvy o UVENY, napd. pouZit Ovér ke siednanemu Oéshu, dolozit dokumenty sjednane v prishisns
smbouvE o uwm

mformiovat nas nepmdene o wiech skutegnostech, které maji nebo by mohly mit za nasledek chrozeni Vasi
schopnost uu'et 5|:-I3|:=E'r_

mfomiovat na5 i o pripadném zaniku Vassho spoleéného jméni manZeli a o navrhovaném rplsoba wypofadani
Vasich zavazki,

zajistit (wér zastawnim pravem k nemovitosti — s touto nemovitosti pak nelze volné nakladat, &zn. bez naeho
pisemného souhlasu nelze napf. nemovitost plevest. postoupit & zatizit dalsim zastawnim pravem,

pofistit zastavenou nemovitost 3 uzavienouw pojistnou smilouve udrZovat v platnostl 3 Uginneost po celou dobu
existence zastawniho prava,

zdrZet s& wisho co by mohlo mit negatimi viiv na zastavenou nemowitost a jeji hodnotu a neprodiené nas
nformovat o jejim poskozeni nebo znideni.

JestliZze nebudou dodrZovany sjednané podminky smilouvy, [sme opravnéni:

pozadovat Urcky z prodleni we wysi uvedené v Oenameni o drokowych sazbach, a to poéinaje prenim dnem
prodleni aZ do doby zaplaceni dluzne castky,

odstoupit od ;-mlumr,r

newvydat Vase pmstrEqur na BEtech mdenych u nas do vyse nasich nesplanenynh puhledaveh

pm'ues.t Uhradu nasich splatnych pnhleda'uek za WVami vzniklych z prostfedku na vasich Oétech u nas vedenych,
visng l.rklad-:wych untech ate] pred terrmnern jepich splatnosti,

vypovedst Cerpani nevycerpane casti uveru apod.

W ... dne 2732020

vlastnoruéni podpis

Jméno: Petra Stroblova
Funkce: Zprostredkovatel
Mazev firmy: Broker Trust, as.
Telefon: +4207TTH63T33T

E-mail: petra_stroblova@hypodum cz

W e dne 273 2020

viasinonuéni podpis

Jmeno: p. Jan

Zdroj: STROBLOVA, P. Broker Trust, a.s.
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Piiloha 13 Nabidka hypote¢niho Givéru u Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (Hypoteéni
banky) I.

Jmeno Janpo

E-mail
2703020 120326
16770

Orientacni propocet hypoteéniho uvéru

Refinancovani pujcky
Tﬂ:l éry Hypotéka do 70 % hodnoty nemovitost

Bez poplatku za spravu
Celkowy investicni zamer DKe Cizi zdroje (prostredky z jinych dven) OHe
Vlastni zdroj 0 Ké Zdroje z uteho cniho dwéru 2723 000 KE
PoZadowana vyse Ovéru 2723000 K& Maximalni moZna wyie Owén 14120 000 K&
Podil ivén na zajisténi {LT‘u"_ll 70 % Mmnimaini hodnota zajisténi 3 800 000 K&
Drelka Owéru | Podat 5 26 let J 300 Delka Serpani Uvér 12 mEsich
Typ trokove sazby (obdobi fixace) Blet  Urokowou sazbu vypotienou s plkksgnutim k& Vami zadganym podminkam Vam
. . . garantujleme i predanl kompistnl Zadost o pRgravU NAVIMU SMIouVY o Bver od

Vysledna drokova sazba ZA3% P-3- 373 ap20 4o 25.4.2020 73 pledpokiadu, 26 ude skutgné (ver poskyinut 73 podminek
Zakladni (rokova sazba 313 % p.a. WVaml zadanych pro je)l vipotet
AkZni sleva z Urokove sazby -0,30 % p. a.
Indrvidudini sleva z drokove sazhy -040 % p. a.
Smel'lmljﬂ_

kDA 53204 |2 pOmINgna Zaslanim prmu na d4et CSOBPotioum spafieiny ve w4l min. 1,5 ndsobku mésitn! spitky hypoteky 3 sjednanim
zrmrrnpujlmru Pnpr:rm_r Pojlsteni 22 natwadit 5jednanim 4y spoldu2nia u CS0BPostiown| SpoMeiny 3 sednanim polsten majtku Nag domav

CS08 Popsfowny.) = -0,30;

F"n!ml.lm :smpmmmmmm Premium Kontam CS0E nebo prl}emnaummummm&anmmqewmm Premium Konta £508

RPSN 248 % p.a.

Masledujici naklady jsou zapotitany v RPSN:

1. Eerpani pfes pobotku & korespondencnd, 6. a daldi 1000 KE  Zaslini poterzeni o vySi zaplacenych droki 100 K&
Cerpdni na navrh na vklad ZP 1B00KE  Zaslani pokynu k wymazu zistavniho priva 2 500 KE

Nasledullci nakiady nejsou vantsll Znamy 3 budk: rE}snuﬁnN?SNzarrmtrmm poplatek Za ocandnl nemaoviiost, za rezervac finanénich prosthedi, za pofizen! zaznamu z

sty viashmichid z KM, -mﬂlﬁﬁ ﬁ ﬁ i ﬁﬁmrmmamr&n

Splatka avéru 12 120 K&

Poijisténi (wéry Meuvedeno

Pojiténi stavby a domacnosti Meuvedeno

Splatka ve. pojistEni 12 120 K&

Celkove mésicni vydajes 12203 Ke Celkove mésiéni Sisté prijmy 94 000 K&
z toho Zivoni minimum 12 203 K& F'ﬂl:lEbﬂj' ctsty mésiéni pfigem 23 D40 KE

Povinna mésiéni rezerva 3 636 K& Flstatek iimu 85 051 K&

Meésiéni splatka na 20 let Meésiéni splatka na 25 let Meésiéni splatka na 30 let
b let fixace | 2.43".i|:|.a. 14 337 K& 12 120 K& 10 660 K&

D P T e T D
onentatnl, vychazl z dostupnych Informac ph vypracovan| tohoto Orientatniho propoctu @ mohou - .
&6 od konetnych hodnot v Rasledng Smiouve o (vén a Predsmiuvni infomadd NS Jmeno Petra Stroblova

Telefon T75 657 537
Vs wetena Orokova sazba Je platnd za pledpokladu dolo2en| phimu v minknaind wsl 34 000 K2, E.mad petra stroblova@hypodum oz
LTV 7%, e jste nowy kiient Sanky, 22 |ste samodadatel 3 prevalullcim Deskem oven ve vysl
2723 000 K¢ |e Refinancovan! phjoky 3 22 soutasného dorten! sloden| odehylek rokove sazhy
zie Vyte uvedent.
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Informace ze sazebniku bank

F21. Expresni ocenén | Dyt (pOmCC] Cenove mapy oro vybrane lokabty)

F22 Zlednogusens ooandnl byt odhadoam s alektronickymi podkiady od klenta
F23. Standardn| ocenen| byly 7 nepytove lednotky odhadeem

F.24. Ceanan| roedinmho domu nebo objekiu rodinne rekreace (vietng pozemkl) a samostatneno pozemku
F25. Ocangnl estatnich typd nemovitost

Zpracovand analyza sioud pouze pro viitfnd potfeby hanky.
Zprostredkovatel

Zprosttedkovatel: Pafra Stroblova

SNIZTE SI SPLATKY,
NEZVAM DETIVYROSTOU

Vyuzijte Pohodové splatky a pFizplsobte si
hypotéku svym potfebam.

« SniZeni splatky a2 o 30 %
« Splatku si mAfete dorovnat zpét, ak budete chtit
 Modnost vyuitl jiz po & mésicich

fadného splaceni nebo od posledni zmény vyse splatky
« Hodit se mohou také v piipadé

mimofadnych situaci (tfeba narozeni ditéte

nebo vyvazani partnera z hypotéky)

O Pohodové splatky jednoduse pozadate v Hypotecni zoné,
bez nutnosti navstévy pobocky.

Zdroj: STROBLOVA, P. Broker Trust, a.s.

XXXVili
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Piiloha 14 Nabidka hypote¢niho Gvéru u Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (Hypoteéni
banky) I1.

B
JmEno  Janp.
Telefon
E-mail
27033000 120255
15770

Orientaéni propocéet hypoteéniho uvéru
Refinancovani pujcky

Tﬂ:l véru Hypoteka do 70 % hodnoty nemowvitost
Bez poplatku za sprawu

Celkowy investicni zamér 0 Ke Cizl zdroje (prostredky z jimych dvén) 0 Ké
Vlastni zdroj 0 Ké Zdroje utého Enifvo Uvéru 3 850 000 Ké

Pozadovana vyse Uvéru 3 B50 000 Ke Maximalni moZna wyse Uwéns 14 120 000 Ke
z toho nedidelova Sast 1127 DOO K&

Podil iivéru na zajisténi (LTV) T0%  Minimakni hodnota zajistini 5 500 000 Ké

Délka (véru | Podet spl3 26 let/300  Délka derpani ivirn 12 mésich

Typ trokove sazby (obdobi fixace)

G let Urokavou sazbu vypoftenou & pihiddnutim k Vami zaganym podminkam Vam

vly'Ehd‘“ri Iirul‘u:vi sazha a.:;*p_ a. mmmmﬂ|¥m|zmﬂm mﬂ;ﬁmnm%um
Zakladni wrokova sazha J13%pa Waml zadangch pro gl vipotet

Akéni sleva z Urokowe sazhy -0.30 % p. a.

Individudlni sleva z Grokové sazhy 040 % p. a.

Siodeni adehylek:

Akce Jasna ypoteka (Urokovd 5azha e podmingna Zaslnim pijmy na Btet CSOB/Potioun| spafiteiny ve vigl min. 1,5 nasobku masitn] spitky hypoieky a sjlednanim
Zivoinihg pojisiEni u Popifovny. Pojlsteni ize nahradit sjednanim e spoluduznika u GSOBPostovni spofteiny a sjednanim pojlééni majeku N2 domov
od CS0E Poftfovny.) = -0.30;

PTEMIA (543 j2 pacingn si3v3 cim Premum Kontem CSOB neto nad 50,000 K& meskns 2 nasiedrym sednanim Fremium Konta G508

aio Urvsrowe Individuaini = 1,20
RPSN 248 % p.a.
Masledujici naklady jsou zapocitany v RPSN:
Poskytnuti nedéelove asti k dwénu na bydleni 2000 K2 Zaslani potwrzeni o vwii zaplacenych droki 100 ki
1. Berpani pres pobodiu & korespondencni, 6. a dalki 1000KE  Zaslini pokynu k vymazu zistawnihe priva 2500 K&
Cerpani na ndvrh na viklad 7P 1000 K&

Masledufici nakiady nejsou vantall znamy a gl nejsou do H:PSNErrmtrmpaﬂ'lf popiatek za ooenanl nemaviinsd, Za rezervac] finanénich prostiadid, za pofizen! zaznamu z

Estu wiashichd Z KN, -mﬂiﬁﬁ ﬁ ﬁ i ﬁﬁm-:MMst

Splatka dvéru 17 136 K&
Pojisténi twéru Heuvedeno
Pojisténi stavby a dﬂmamursn

Sﬁtami ‘IT‘IBEK-(:

Celkowe mesicni vydaje 12 283 ke Celkove mésicni Giste prijmy 24 000 Ké

z toho Zivobni minimum 12 283 ke F'-:llrel:lrlg.I crstgr mésicni prijem 34 570 Ké
Povinna mésitni rezenia 5141 K& Flistatek prijmi 53430 Ké

Mésiéni splatka na 20 let Méxciéni splatka na 25 let Mésiéni splatka na 30 let
5 let fixace | 2.43“.“:.3. 20 270 K& 17 138 K& 15 073 K&
IR . e
ofiantacnl, vichazi z dostupryeh Informiac! pl vypracovanl tohoto Orentaenie Dropoctu 3 mahow
52 od konafnyeh hodnot v nasiedne Smiouve o Uven 3 Predsmiuvnl nfomac 151 Petra Stroblova
T76 657 537

Vite uvedena Orokova s3zba |e platna Za preapokl adu dolaen! primu v minimaini vl 94 000 K2, E-rnj petra stroblovai@hypodum . cz
LTW 70%, 2 jsie nowy Klent Sanky, 2 |she samodadatel 3 plevatulicim Odelem (wan ve vl

3 350 00D K¢ & Refinancovan! pditky a za sowtasného dodr2ent slodan| odehylel Drokove sazby
Zoe Ve uvedene.
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Informace ze sazebniku bank

F21.  Expresni ocenénl bytu (pomoci cenové mapy pro vybrane iokalty) Zdarma
F22.  Zjednodusene ocanenl byl cdhadcem s elektronickymi podkiady od Klenta 190D K&
F23.  Standardni oceneénl bytu / nebytove jednotky oahadcem 3300Ke
F24.  Ocenanirodinnaho domu nebo objektu rodinné rekreace (véetna pozemki) a samostatného pazemku 4900 K
F25.  Oceneniostatich typd nemouitosts 2900 Ke

Zpracovana analyza sioudi pouze pro vt potfebu banky.
Zprostredkovatel

Zprosttedkovatel: Petra Stroblova

SNIZTE SI SPLATKY,
NEZ VAM DETIVYROSTOU

Vyuizijte Pohodové splatky a pfizpisobte si
hypotéku svym potiebam.

* Snizeni splatky az 0 30 %
+ Splatku si mGZete dorovnat zpét, aZ budete chtit
* MoZnost vyutiitl jiz po 6 mésicich

fadného splaceni nebo od posledni zmény vyse splatky
+ Hodit se mohou také v pfipadé

mimofadnych situaci (tfeba narozeni ditéte

nebo vyvazani partnera z hypotéky)

O Pohodové splatky jednoduse pozadate v Hypoteéni z6né,
bez nutnosti navitévy pobocky.

Zdroj: STROBLOVA, P. Broker Trust, a.s.

Ptiloha 15 Nabidka hypote¢niho tivéru u Monety 1.
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D MONETA | k2"

Hypotéka
roku
2018
MNabidka hypoteéniho Ovéru ze dne 27.03.2020

Zadatel Parametry vl
Jimine po Wike v 3 850000 K2
Prijmeni Jan  Splatnost v 300 mdsic
Telefan Typ vl Prung Hypoteka
E-mail Typ brokovi sazby Pewvnd
Cimhi meiEni plijrmy P4000KE  Fixace brakeve sarhy Slet
Celkorvd misitni vipdape 2000 K Hodnata zaj@téng nemavitosti 2000 00D Kz
Informoce o v
hésitni splatka 18 BAT 55 K2
Splatka zahr nuje PajEhEni schoprosti spla cet 1557 Ke
Zakladni rokov sazba 343 Hrofné
Orbchodni she va (Sleva je garantovana pouze 14 dnd) -0,30%
Sleva za aktivinl vireEwa ni bEEndho Bt -050%
Sleva za sjednané Pojibéni schopnosti splocet S020%
Sheva Rychlé ferpani -0J0%
Wiabe vislednd iiroko va sazba 252% rof ik

4

Vyutijte efektivni Orokovousazbu ai 2,47 % roéné s mésiéni splatkou 18 409,55 Ké

ik chp misic W'am sni Bme drok podie zistatie na WVadem biEnim o8 te wedené m o MONETA bMamey Bank.
Wice infarmact o efekeni B okove saxbi Vam sdB6Vas porades Petra Stroblova

Dal$i varianty Vaseho hypoteéniho dvéru

Wyl fvir s vysEi splitkou MiEi splatka pfi deli splatnosti

Wde Dviru § 407 B4B K2 Wipde I 3 850 000 Kz
Wit ni splitka 42 300 Kz hAEsiEni £ pli tha 1525272 Kz
WVole Orokowa sarha 252 % rafné Yade orokowa sarba 252 Hrofné
Fixoce 5 et Fixoce 5 let
Splertrest 300 mé sied Spla brecest 360 misich

Tato nabidka je platndg za pled poklady, Be vBechiy vwedend informace budow ve schvalovacim procesy Radabeksm
Tl i el bR ey @1 mie S braarry WAOH ETA bMoney Bank owllemy a zamwved se nevyskytno o jakéko | slobe 2nosti avinefujic
bty Fadabieke. Pad minkow voawieni sSmlonay o ivlre e fovnd R o jdbéni removitasti £ pemavibastin vhod mpmi jako
wistava dle paadavkd a pravidel MONETA Money Bank. Ma poskytouli hypotednibo dvlsw meni pravni ndnak.
FADHET A bdane y Bank i vyhrazuje prave Mdasti o ypobefni dvir nisey ol

WEIMETA bomey Bonk, o n | Wk o 42/, SO08 Probo 4 - bcke | 00 567070 ropmire S v Proos, cdd B, vl 5408
el 01 08 B8] B3 | v micrm oo
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D4 MONETA | 5"

Poplatky adalsi informaoce sowvise|ic s ivérem

Ol b avipis z katastre memovibosti na bizime pro sdned beni e Z060RR A

Zpracevan hypotesnibe vin ZDARMA
Cerpani oviru 500 Kz
Cerpani na ndveh na wklod zastavnibe priva 1000 Kz
“Wedeni i renvitha B2 tu ZDARKMA,

MOMETA Maoney Bank Wam nabizi uzaefit Poj@héni schopnosti splacet od BMP Paribas Cardif poj@fovy, kbeni
pom ke vyledit finandni siteoci v plipadé slofité Bvotni wddlosti v disledky pracovni neschapnosti, medab ravalni
rhrdiby zamistnd ni, pliznani imealidity L stepné | olelfosani Sena rodimy nebe Gmrtl WiSe mésifni shrady za pojihEn
pra jedna ho pojiEtiEng bo je BPPEnebo pro dwi pojhEng osobny 161798 2 misizni splatky dvlro, ke kberd jie tato dhroda
pobé plipolten

Souwddsti nabidky je slufba Aktivni Gfet wOetnd ndroke no souvvisefici sleve pfi dodrfeni provide Iniha minima Iniba
misitnibe kreditnibo pfijme we vl 15 000 K2 na béEném oftue vedeném v MONETA Maney Bank wrfeného pro
splaoeni hypotefnibo invére. V' plipodé meplnéni teto podminky je MONETA Momey Bank opraviing o tuto slew
vyt G bt o S B ho hobd dnedr o

Soudash nabidky jeslewa 2o Rychlé Serpani. Podminkou platnosti bbo shew je Oplé vyer pni Crviru do 3 misich od
wrerd e Smbawreyg W plipods mespl kol bebo podminky je Banka apraviing il oo koo v sazbe o vidi poskylnuhé
sheny, 1 001 % rafné a Klientovi piemnd azndmil nowvou visi orakowd sazhy, novow wirdi providelné splitey o den, od
kely je babe zmina Binnd. Zména drokovi sarby nemd v bamba plipads viie na tredni akbedlnibo o kewiého obdabi

Reprepehativni pilidod

‘Wita Dy 1000000 - K2, dobasplatast v 25 bat (300 spiatakc] mésin spbition 5544 55 B2, rofnl 0mbowd sozba 415% roing pé fuac
10 bat. Poplaticy sowvisafid s (wnam: Poplotek 70 vedani bédndho 04y Ganius Basic 0 K2 /mésic Poplotek 7o Smpdni var 500~ K,
Poplotk za potwmni o vt Orokd 50- K2, Poplakkza adhad ramovtrost O- KE Mavrh vidodu 28stovnihe prava 1000,- K2, Poplatek o
ndwveh na vpmaz zistaen o peava 2000 - K, Ovlfanl podpisi no Zostownismiowsd 30,-Ke, Vadan indmwiho 08ty O- K2 . RIPSH 4 24%,
alkoowd Sastion spioin & spottabiaiam LA TEs4% 3 KE Ma spedndni iwiny nanl prdvnindros. Tato nolbidio ranl 28vazn & Zopshn i nesmi byt
wa Toakd e &m rapamany k hodnots zopSfovand pohledad. Povinn st fodatela o I @ sjadnanl o udrinwan pojni namaviost
(zajsKn} o o pooalou dobu tredni amivvrniho vziaba. RPSHN a callowd Castoo splond spotfabie bm v mprazen fotsniho plkdady wyohazl
= predpodady ednoho dientg sishovo o pladméiu zop#in - byhowd jednotiy s pojdfinim domaonost. Ddla wychazl z phed podady
wida Owlinu wa vidl 910 % (wiatnd) zhodnoty namowriosh, pfipadnd bupai cany.

Flantowl nenl posicylowinag rada podie providel stonovanpch z8onam o spotiabitelscdm wira KBentovi je posiotoving poune
dopo s dnl va srmysiu pisi Snp dh ustaon ova nll Inhato 28kona. K nt svpm podplsam shezu g, % bam tuta informac na wadomil

Poradee P ba St blawa
Teleforr 775857 537
E-maik pastra st blo va{@bypodum e

WEIMETA bforey Bonk, o | Wysdod o W42 4 b, MO0 Probo 4 - okl | 00 58709730 | ropmnew RS v Phoos, cold B+l 540
2 o) 0 R £ 3E | s miorm Aoy
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MONEY
BANK

P{ MONETA

Pfiloha & 1 - Nazorny prehled splaceni

Anuitni splatkovy plan
Mézorny piehled spldceni je platny za pfed poklodu, Ze se Orokovd sozbo po dobu trvani véru nezmént
Gelo splatky  Datum spléathky Jisfina Uroky Aornwitni splatka Mevhmzend jisting ivéru
I 01.042020 PESEL KE 808500 KE I7 310,55 KE 3 B40 774 45 KE
2 OLOS 200 PI44TIKE  BOMEEAD KE 17 310,55 KE 3 B3] 52953 KE
3 01.042020 PR6AZAKE  BO4ST KE I7 310,55 KE 3BT 266 KE
4 O.072000 PABITRIKE  BODETH HE I7 310,55 KE 3812 9H, 40 KE
5 01.08.2020 DI03IPKE BOOTHG KE I7 310,55 KE 3803 67812 KE
& 01.0% 2020 PINEIKE  THBTIIKE I7 310,55 KE 3794 35 TF KE
7 0110200 PIATA0KE T REBIS KE 17 310,55 KE 3785 01289 KE
8 011200 PIATMKE  TR4B53 KE I7 310,55 KE 375 65087 KE
E 0.2 2000 PIBIHEKE  TYIMET KE I7 310,55 KE IT66 26519 KE
] 01,0120 401,38 KE TH09 1T KE I7 310,55 KE 31756 8670 KE
I .02 200 PANNIKE  TBETALKE 17 310,55 KE 3747 444,68 KE
12 L0320 FAAFIKE T HET 6 KE I7 310,55 KE ATIBOOSTT KE
4 L0300 PEBIERKE T HIEPE KE I7 310,55 KE 3 633156,45 KE
36 01.03 2073 928,40 KE T 382 )5 KE I7 310,55 KE IS053TIT KE
48 0103 2024 10 BISTKE 713904 KE I7 310,55 KE 3384 599 57 KE
&0 01.03.2005 104407 KE & BA7 48 KE I7 310,55 KE 3 260 740,85 KE
71 03 N & 070724 KE 660330 KE I7 310,55 KE 13372458 KE
84 0103 207 098020 KE 633035 KE I7 310,55 KE 3003 470,36 KE
*6 01.03 2028 N26012 KE 605043 KE I7 310,55 KE 1 857 8BS 35 KE
L] .03 19 NS4718 KE & T&33T KE I7 310,55 KE FTIRFETKE
. 1] 032030 N84155 KE 546900 KE I7 310,55 KE 1592 44301 KE
132 0032031 [2 14343 KE S167)2 KE I7 310,55 KE 1448 38974 KE
144 01.03 2032 1245300 KE 485755 KE I7 310,55 KE 1 300 66411 KE
154 01.033033 27047 KE 454008 KE 17 310,55 KE 2149 172 49 KE
168 0032034 309603 KE 42451 KE I7 310,55 KE | 993 HIB,88 KE
Bo 01.03 2035 13 4FFAF KE 3 BBO66 KE I7 310,55 KE | B34 504 83 KE
1932 01032036 [ATRISKE  3538IFKE I7 310,55 KE | 67 T 36 KE
04 .03 2037 14 123,35 KE 3870 KE I7 310,55 KE | 503 58894 KE
b 010320048 14 483,40 KE TBIT)S KE I7 310,55 KE | 3301 77740 KE
I8 0032039 14 85263 KE 245792 KE I7 310,55 KE 115558585 KE
340 01.03 2040 1533 KE 20798 KE I7 310,55 KE 974 20063 KE
w2 01.03 204 15 41956 KE 169099 KE I7 310,55 KE TH? 61334 KE
b D03 2042 1601775 KE | 292 B0 KE 17 310,55 KE 599 600,24 KE
e OL032043 & 426,05 KE 884,44 KE I7 310,55 KE A04 743 KE
168 01.03 2044 14 B4 B4 KE 46510 KE I7 310,55 KE 104 ABLE KE
300 .03 2045 ¥ 274,37 KE 36,28 KE I7 310,55 KE 000 KE
=== Konec vipisy ===

Zdroj: STROBLOVA, P. Broker Trust, a.s.
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Ptiloha 16 Nabidka hypotecniho tivéru u Monety II.
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D{ MONETA |

MONEY
BANK

Mabidka hypotedniho Ovérv ze dne 27.03.2020

Zadatel Parametry i

Jmina po Wiyse ivéru

Prijmeni Jan  Splatnost ivine

Telefor Typ Gwiru

E-mail Typ rokovi sazhy

Cisté masiEni plijmy 4000KE  Fxoce brokovi sarhy
Celkonnd misini vipdaje 2000KE  Hodnoba zajEkEné nemovitost

Infarmace o ivéru

hésitni splatha

Splatka zahrnuje Pojiténi schoprosti splaoet
Zakadni brokevd sarha

Obchodni sleva (Sheva je garantovana pouze 14 dnb)

Sleva 2o aktivii vyuBvani bEEniho e
Sleva za sjednané P ojihé ni schopnosti splacet
Sleva Rychilé Ser pani

W ake virslednd iirokova sazba

4

roku

2018

273000 Kz

300 m&=ic b
Pruknd Hypobika
P

Slet

7000 000 Kz

13 34428 KE
1101 ke
142 %rofng
-030%
-050%
020%
010%
152% rofnk

Vyuiijte efektivni orokovou sazbu ai 2,45 % roéné s mésiéni splatkou 1288628 K¢

Kk misic Wam sniBime drok podie zistathe na Vaem bédném o8 tu vedent m o MONETA Moy Bank.
Wiee infarmact o e feklivn brakowe sar b WV am sd&hVas porodes Petra Steablova

Dal2i varianty Woseho hypoteéniho dvéry

W yEEi D s wydEi splitkou Mi i splatka pii delsi splatno sti
Wigde v 7 407 B48 K2 Wide Dl

b E=izni splitka A2300 K& hE=izni 5 platha

Wike Drokod sazba 152% rofnd  “Vale brokowvd sarba

Fixoce 5 et Fisoce

Splatn ot 300 mié =iels Spla brecest

2723000 Kz
W 7ET 48 K
2152 % rofné

Slet
360 mesich

Tate nabidka je plated za pledpoklody, Be viechny vwedené informace buedow ve schwakovacim procese Badabelem
fad né daloery a oe stramy MORETA Money Bank avBleny o 2amwed se nesvyskytnow jokéks | skote Enesti ovindiujic
banite Bodatehks. Podminkow vsavien smlowy o Dvlru je rovni 2 zojhén nemaovitosti £ nemovitosimi vhod mpmi joka
wimtava die pakadavkl a pravidel MOMETA Momey Bank. Ma poskyetneli bypotefniba dnelre meni prévni mdnak.
MOMETA baney Bank s vyhrazupe prive Badost o bypobednd dvir meoy o vt

BATETA Bcrmy Bonk o x| Wysdod o B2/ b, B2 Proho 4 - cke | 20 I5ETITHD | ropmtee u RS v Prooe, codd B, vl 5408

oz 000 0 A4 3838 | v mormtmer
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D4 MONETA | 5"

Poplatky adaldi informoce sowvisejici s ivérem

Ol o a1 wypis 2 katastre memaovitost na bizime pro schwdbent ivire ZDARMA

Zpracevint hypotedniha tvin ZDARMA
Cerpani iviry 500 Kz
Cerpani na nav h na vklod 28stawnibo prava 1000 Ke
Wedeni inaioviho Bt ZDARMA

MOMETA Money Bank Vam nabizi veavit Poj@tént schopnesti splocet od BHP Parbas Cardif paj@fovry, ke
pomiZe whedit finandni Sitvoci v plipadé slokite Evotni edalosti v disledke pracovni neschopnost, nedobraveln
haty zaméstndni, plizndant i malidity L stupné | ol etfovani Sena rodin mebo omrl Vige mésiEni shrady za pajdhéni
pra jedng ha pajihené ho je BP9 nebo pro dwe pojidténg csoby 1619% 2 mesisni splathy vl ke keré je tato shroda
poté plipodtend

Soudhsti nabidky je sluiba Akfivnl BEet vietnd ndroke na souviselici shve pli dodrZent pravidelnéha minimalnibo
mesEniho kreditniha piijmue ve vydi 15 000 KE na béEném ofte vedeném v MONETA Money Bank uréeného pro
splaceni hypotéiniho viru. W plipadé neplnéni teto podminky j& MONETA Money Bank opravnéna o tuto sleve
recnySit i hinedw S0z bu o bata el o

Soudhsti nabidky jesleva za Rychlé ferpani. Podminkou platrvosti bto shevy je Gplng vider pani Cvisru do 3 miésich od
uzivleni Smbo vy W plipade nesplnéni této podminky je Banka opraviéna navisit srokovow sazbe o vii poskytouté
sk, 1] 001 % roné a Klientowvi paemnd azndmit novou vl ook sazby, novouw vidi pravidelnd splatky a den, od
by je tata zména 0Zinnd. Zména brokove sazhy nemd v fomta plipadé viiv na trsani aktualnibo o keveho sbdabi

Feprezentativn pfiidad

‘ida O LO0O.000 - K2, dokba sput.-un.mu.mis lat (300 sphade i) mdsiini spbation 5344 55 K2, rofnl Dmiow sazha 4 5% rofnd pa faac
10 bat. Pophaticy afd 5 Oreliram: Pop =0 vadani bédndho 08 Ganius Bose 0 W2 /mésic Poplaotes: 7o Samand iwar 500 B2,
Poplotek 7o potwmni o witlorokd 50,- K2, Poplotkza odhad namovtrost 0- K2, Mawrh vidodu Bstowniho praea 2000 K2, Poplatek
v na vpmae zastavniho petea 2000 - K&, Owlifanl podpish no Zastownismiomd 30 -KE, Vadani ivmwiho 08tu (- K2 . RIPSH 4 24%,
koo Sstioa splatnd spotfabiiaiam LATRAAY F KL Maspedndnl 0wl ranl prosninaros. Toto nobidka nand 2Avomna Zopthéninesmi byt
e TE Zhn &M napomEny k hodnotd zofosand pohledaviey. Povinnost fadatala o Owlr @ sjpdndni o udriowan pojS%in namovinst
(zajafn} a o po cabou dobu frednl smivvntha vrohu BPSH a caliows Sastea splatnd spotfabiiaiam U mprasan fotn ha plikdady wchaz
m pradposdadu [ednoho kianta T8stovos o phadméty zapERn - bytows ednotiy 5 poji#inim domacnost. Dala wpchazl = pradpokdady
it 0wy v vl 0% Dvtatnd] Thodnoty nemovinsh, pipodnd kupnl canm

Flantow nanl posiytowing rada podie providel stonowanpch Ticonam o spotisbtaisam ebru KBentow @ pasiytosing pouns
e o din | va sy bu s S o ush il Inkhoin 7ok K nt svpm podpisam shwrauje, % bam tuto informac na wdomil

Porades  PetraShoblava
Telefore 775 457 537
E-muaik petrastra blova@inypodem o

ROMETA borey Bonk o | Visesdiora B80T, BO0E Froho 4 - Mchis | W0 AT o S v Prons, codd B, vl 5408
ol 2 01 0 B8 AT | v micrm ey
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MONEY
BANK

P{ MONETA

Pfiloha €. 1 - Nazorny prehled splaceni
Anvuitni splatkovy plan

Mézormy pfehled splaceni je platny za pfed pokloduy, fe se (rokova sazba po dobu trwani (véru nezmént

Gslo splatky  Datum splatky Jistina Uroky Anuitni splatka  Meuhrazend jisting ovéry
[ 01042020 452498 KE  S7IA30 KE 1224328 KE 2 Né 475,02 KE
2 01052020 G538A8 KE 570440 KE 1224328 KE 2 709 936,34 KE
3 01042020 455241 KE 5 AP0AT KE 1224328 KE 2 708 38393 KE
4 01072020 & 56417 KE 5 677,11 KE 1224328 KE 2 696 BI776 KE
5 O1.0A 2020 A5TO9AKE 564330 KE 1224328 KE 2 69023779 KE
& 01.09:2020 ASTITBKE 544950 KE 1224328 KE 2 483 644,01 KE
7 01102020 LA0TA3 KE  SAISAS KE 1224328 KE 2 677 036,39 KE
8 01112020 HA2NS0KE 5 & TBKE 1224328 KE 2 470 41489 KE
9 01.22020 AAIS4IKE 5 40787 KE 1224328 KE 2A63TT948 KE
10 01012021 464934 KE 559394 KE 1224328 KE 2 857 130,14 KE
I 0102 202 LAG33IKE S5 KE 1224328 KE 2 650 466,83 KE
12 0103202 A6TTIOKE 554598 KE 1224328 KE 2 44378953 KE
24 0.032022 HB4752 KE 539574 KE 1224328 KE 2542 559,75 KE
34 01032023 702209 KE 522,19 KE 1224328 KE 2 AT B9 KE
48 01032024 FR01I0KE 504218 KE 1224328 KE 2393 B3498 KE
&0 01032025 7384468 KE 4 858,40 KE 1224328 KE 2 306 23308 KE
72 01032M 6 TETL94 KE 447034 KE 1224328 KE 2214 397,93 KE
84 01032m7 TT6600KE 447728 KE 1224328 KE 2124 27260 KE
9% 01032028 TOMIQBKE 427930 KE 1224328 KE 2009 79871 KE
108 0103 29 BI&TOOKE 4 07628 KE 1224328 KE | 932 916,39 KE
120 0.032030 BITSNKE 3 B6AOF KE 1224328 KE | B33544,24 KE
132 0.03203] BSAATI KE 3 45454 KE 1224328 KE 1 731 479,29 KE
144 01032032 BBOTATKE 3 43560 KE 1224328 KE | 627 W68 KE
156 01032033 903220 KE 321,07 KE 1224328 KE | 520 06109 KE
148 0.032034 FIALAGKE 298082 KE 1224328 KE | 41017372 KE
B0 01032038 GAVBEIKE 2 74449 KE 1224328 KE 1 297 49523 KE
192 OL0320364 GTADTAKE 250254 KE 1224328 KE 1181 944,22 KE
204 0032037 998906 KE 22547 KE 1224328 KE 1043 447 45 KE
ANé 01032038 024371 KE 1 99954 KE 1224328 KE 941 97984 KE
8 01032039 1050486 KE 173842 KE 1224328 KE BI7 314,34 KE
240 01082040 0TA6KE 147042 KE 1224328 KE 489 572,04 KE
452 01,08 204 | 047,29 KE 119599 KE 1224328 KE 558 47191 KE
264 01032042 11 328,92 KE 434 KE 1224328 KE 424 0BOAY KE
W 0.032043 141773 KE 42555 KE 1224328 KE 284 26384 KE
288 01082044 1 91390 KE 1938 KE 1224328 KE 144 93339 KE
300 0.032045 12217 62 KE 1566 KE 1224328 KE 0,00 K&
- Konec vipisu -

Zdroj: STROBLOVA, P. Broker Trust, a.s.
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