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SOUHRN

1. Cil prace:

Cilem prace je navrhnout konkrétni feSeni pro ptipadové zadatele o spotiebitelsky ivér na bydleni. Toto
konkrétni feSeni predstavuje vybér optimalniho produktu na ¢eském bankovnim trhu pro konkrétniho zadatele
na zaklad¢ jeho financni a zivotni situace a jeho potieb, které ma uver naplnit. Dil¢im cilem prace je zjisténi
aktualni nabidky na trhu v oblasti spotfebitelského uvéru na bydleni

2. Vyzkumné metody:

Teoreticko-metodologicka Cast prace byla zpracovana formou literarni reSerSe odborné literatury, aktudlnich
materiall, ze kterych se pfipravuji finan¢ni poradci ke zkouskam ze zakona o spotiebitelském uvéru
a internetovych zdrojii uvedenych v seznamu literatury. V této Casti je popsano, co zadatele ¢eka za povéfovani
pii zadosti, kterou podepisuje v piipad¢€, Ze o spotiebitelsky uveér na bydleni pozada. Dale je v praktické Casti
prace vénovana pozornost tomu, jak je mozné vyuzit spotiebitelsky uvér, ktery je primarn¢ uréen na bydleni,
a jest¢ mit moznosti penize ze spotiebitelského uvéru na bydleni dal pouzit.

r Wz

Data pouzita v praktické ¢asti byla ziskdana z webovych stranck bank a materialt bank uvedenych v seznamu
literatury a rozhovoru z finan¢ni poradci. Data se tykala nabidky konkrétni produktii a jejich navrzeni pro
vzorové klienty. Tato data byla sbirdna v prub&hu unora az bfezna 2020 piedevsim z internetovych zdroji,
aktualnich nabidkovych listi bank. Vyuzity byly metody rozboru, komparace a strukturované¢ho rozhovoru.
V praktické Casti jsou zpracovany konkrétni piipady klienti Pavla, Jana a Karoliny, ktefi navstivili finan¢niho
poradce. Jde zde popsan postup, vybéru vhodného produktu, ktery vede k naplnéni potfeb klientii. Zaméry
klientii jsou blize popsany v praktické ¢asti prace. U vSech klienti se jedna o potiebu Cerpani Givéru a zaroven
zachovani likvidity. Ddle jsou zde analyzovany doprovodné produkty, jako je zivotni pojisténi, pojisténi
nemovitosti a investovdni. Na zdklad¢ vicekriteridlni analyzy jsou pro klienty, ktefi navstivili finan¢niho
poradce, zpracovana doporuCeni pro vybér financujici banky. Analyzy vychdzi z potieb klienti, které jsou
blize popsany v praci. Zamérem klienti je potidit investini nemovitost, ale zachovat likviditu.

3. Vysledky vyzkumu/prace:

V ramci této Casti byl vyhodnocen jako nejvhodngjsi produkt tzv. offsetova hypotéka, ktera klientim umozni
pracovat zaroven s hotovosti, aniz by klienty omezila v jejim uziti. Naskytuji se i jiné moznosti, které¢ miize
doporucit naptiklad finan¢ni poradce orientujici se oboru a v situaci, kdy klient chce zustat tzv. v likvidit¢. Na
trhu je pro bézné klienty tzv. offsetova hypotéka, nebo spotiebitelsky tvér na bydleni s kontokorentem bézné
nedostupny produkt. Banky je aktivné nenabizeji. Nevyhodou offsetové hypotéky je vyssi sazba nez u bézného
spotiebitelského uvéru na bydleni, pokud klient nevlozi finan¢ni prostfedky na spofici ucet.

Na piikladu modelovych klient byly formou vicekriterialni analyzy porovnany nabidky bank, které nabizeji
offsetovou hypotéku. Klientem je muz, svobodny, pfijem mad ze zaméstnaneckého poméru. Jiné mésicni
zdvazky krom¢ spotiebitelského uvéru na bydleni a americké hypotéky, nemd. Klient nakupuje v aukci
nemovitosti nucené drazby a potiebuje tedy mit k dispozici hotovost. Koupenou nemovitost nasledné¢ prodava
se ziskem, jakmile jsou negativni informace uvedené na katastralnim fad¢ vymazéany. DalSim klientem je
zena, kterd disponuje pasivnim pifjmem, z nc¢hoz si tvoii finan¢ni rezervu a ma zijem o koupi nemovitosti
formou spotiebitelského tvéru na bydleni. Tretim modelovym Zadatelem je muz, ktery disponuje dédictvim ve
vysi dva miliony korun, ale penize si pieje mit odlozené a zarovein chce koupit nemovitost.

Offsetovou hypotéku na trhu nabizi Raiffeisenbank a.s., MONETA Money Bank a.s., Fio banka a.s., a Air
Bank a.s. Internetové servery na srovnani nabidek spotiebitelskych uvéri na bydleni zpravidla nabizi jen
spotiebitelsky tvér na bydleni, predhypotecni uvér a americkou hypotéku. Potencidlni klient tak nema
moznosti, jak se jednoduchou cestou dozvédét i o jinych moznostech svého zaméru, pokud by mu to sdm
pracovnik banky pii osobni schiizce nenabidl. Se spotiebitelskym uvérem na bydleni jsou spojené dalsi
produkty, jako je povinné pojisténi nemovitosti a zZivotni pojisténi, nebo pojisténi schopnosti splécet.




Zavéry a doporuceni:

Offsetova hypotéka je vhodnd pro bonitnéjsi klienty, ktefi chtéji mit finan¢ni prostiedky neustale k dispozici
a nechtéji vyCerpat své finan¢ni prostiedky vlozenim do tvéru. Mohou je tak kdykoliv vyuZit pro vyhodnou
investici nebo ndhlou Zivotni situaci.

Tento specificky produkt nenabizi lidr na trhu, jako Hypote¢ni banka a.s., nebo Ceska spofitelna, a.s., které by
nejspise byly jednou z prvnich voleb klienti. Tento produkt nabizi spiSe banky stfedni, nebo mensi velikosti.
Nevyhodou u tohoto typu produktu muze byt fakt, Ze u vSech offsetovych hypoték dochazi k nulovému troceni
uspor ulozenych na uctu banky. Vzhledem k urokové sazb¢, kterou muze byt offsectova hypotéka finan¢né
nakladnéjsi, nez standardni hypotéka se vyplati jen urCitym klienttim.

K piesnému propoctu, ktery mize byt pro klienta komplikovany je vhodné se poradit s nezavislym finan¢nim
poradcem, ktery na zaklad¢ analyzy klienta vyhodnoti, porovna a doporuci Ci navrhne nejlepsi ¢i nejvhodnéjsi
feSeni pfimo pro daného klienta.

KLICOVA SLOVA

Spotiebitelsky avér na bydleni, hypotedni uvér, pojisténi, investice, spoieni, banka, Ceska narodni banka, Zivotni
pojisténi, nezivotni pojisténi, zastava, kontokorentni hypotéka, offsetova hypotéka




SUMMARY

1. Main objective:

This work has the main goal and several sub-goals that will be fulfilled during the elaboration of the work. The
main goal of this work is to propose a specific solution for applicants for consumer credit for housing. This
solution represents the selection of the ideal product on the market for an applicant based on his financial and
life situation and his needs to be met by the loan. The partial goal of the work is to determine the current
supply on the market in the field of consumer credit for housing and their comparison. Another of the partial
goals is to provide a theoretical basis for solving the problem so that all related concepts that are used in the
practical work are explained.

2. Research methods:

The theoretical and methodological part of the work was processed in the form of a literature search
of professional literature, current materials from which financial advisors are prepared for exams in the
Consumer Credit Act and Internet resources listed in the bibliography. This section describes what awaits the
applicant for authorizing the application he signs if he applies for a mortgage loan. Furthermore, in the
practical part of the work, attention is paid to how it is possible to use a consumer loan, which is primarily
intended for housing, and still have the opportunity to continue using the money from the mortgage loan.

The data used in the practical part were obtained from the websites of banks and materials of banks listed in
the bibliography and interviews with financial advisors. The data concerned the offer of specific products and
their design for a model client. These data were collected during February to March 2020, mainly from Internet
sources, current offer lists of banks. Methods of analysis, comparison and structured interview were used. The
practical part deals with a specific case of a client who visited a financial advisor. It describes the procedure of
selecting a suitable product that leads to the fulfillment of client needs. The client's intention is to refinance his
existing mortgage loan, but at the same time he wants to remain liquid so that he can buy real estate at auction,
which he will then sell. Furthermore, accompanying products such as life insurance, real estate insurance and
investments are analyzed here. Based on a multi-criteria analysis, a recommendation for the selection of
a financing bank is prepared for a client who has visited a financial advisor. The analysis is based on the
client's needs, which are described in more detail in the work. The client's intention is to acquire investment
property, but to maintain liquidity.

3. Result of research:

A result of this thesis is a complex financial solution for a client including analysis of the client and
recommendation of the most suitable products for his situation. In this case the most suitable product for this
case was an offset mortgage loan. This loan respects in its parameters the requirement of client to have always
enough cash at disposal. These options are usually recommended by financial advisors esp.in a situation when
client wants to be still with enough liquidity. There is a special product on the market called offset mortgage or
mortgage with an overdraft however these products are not known to most clients of banks and banks do not
market them actively. A certain disadvantage of the offset mortgage is usually higher interest rate (in
comparison to simple mortgage loan) unless client credits his deposit account with enough cash.

In case of our case study used in this work there were by means of multicriterial analysis compared offers of
various banks that offer offset mortgage loan. A client in this case was a man, single, with income as an
employee. This man has no other financial obligations except for mortgage loan and American mortgage loan.
Client buys real estate property in auctions and that is why he needs to have enough cash on hand when
necessary. Then he sells the purchased real estate on profit after cadastral office clears off the execution from
registry. Another client is a woman who has passive income from which she forms a financial reserve and is
interested in buying real estate in the form of a mortgage loan. The third model applicant is a man who has an
inheritance of two million crowns but wants to have the money deferred and at the same time wants to buy real
estate.

Offset mortgage loan is offered by Raiffeisen bank a.s., MONETA Money Bank a.s., Fio banka a.s. and Air
Bank a.s. Based on analysis I found that Fio banka, a.s. and MONETA Money Bank, a.s. is not suitable for out
model client as he requires quite high amount of a loan these banks cannot offer. Internet servers offer
information just about simple mortgage loans, or pre-financing of the mortgage or American Mortgage Loan.
Client is left with no options how to obtain information about other means how to finance his project unless
a bank clerk offers some special product proactively himself. Mortgage loan is usually linked with other bank-




insurance products such as insurance of the property, life insurance products or insurance that cover ability
to repay the loan.

4. Conclusions and recommendation:

Mortgage loan market in Czech Republic is represented by banks and building societies with a license from
CNB. Offset mortgage loan is convenient for clients with very good rating that wants to have their financial
means always available and do not want to use their financial sources just for the purpose to repay the loan.
This way they can use them whenever needed for a new investment or when unexpected situation in their life
comes. This special type of a product is not offered by market leaders such as Hypote¢ni banka a.s. or Ceska
spofitelna, a.s. where most clients go first. This special type of a product is offered rather by smaller banks. A
certain disadvantage of this product can be also a fact that in most cases there is no interest rate applied to a
deposit of the client. Due to an interest rate of the offset mortgage loan this type of a loan can be more
expensive than simple mortgage loan and can be suitable only for a smaller number of clients.

An exact calculation of suitability of the product for a particular client it is better to ask an independent
certified financial advisor, that based on analysis of the client can assess suitability of the product and also
compares and recommends the best solution.

KEYWORDS

Consumer loan for housing, mortgage loan, insurance, investment, savings, bank, Czech National Bank, life
insurance, non-life insurance, collateral, overdraft mortgage, offset mortgage
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1 Uvod

Vétsina lidi nemtze nakup nemovitosti financovat z vlastnich zdroju. Z toho davodu obvykle
sahne po bankovnim produktu, hypoteCnim Gvéru neboli spotfebitelském tvéru na bydleni
(dale jako ,,SUB“). V roce 2018 dle Hypoindexu spole¢nosti Fincentrum na jejich webu
(hypoindex.cz, 2019) bylo v Ceské republice poskytnuto pres 99 tisic SUB za celkem 218
mld. korun. Jednd se beze sporu o nejCastéji vyuzivany bankovni produkt v souvislosti
s pofizenim vlastni nemovitosti v CR. Jeho specifika jsou popsana v této praci.

Financovani nemovitosti byva nejéastdji feseno pomoci SUB. V této bakalaiska praci se
vénuji moznosti, kdy je mozné na trhu ziskat jiny typ SUB, a to tzv. offsetovou hypotéku,
ktera vetrejnosti neni tak znama. Vzhledem k tomu, ze se jedna o specificky produkt urceny
pro bonitni klienty. Financovani nemovitosti je ¢astym tématem soucasné doby. Na trhu lze
nalézt nespocCet produktl, jejichz smyslem je pomoci ¢loveéku poridit si vlastni bydleni nebo
bydleni vybavit. OvSem v mnozstvi nabizenych produkti nemusi byt pro clovéka lehké se
zorientovat. Rlizné moznosti financovani obsahuji rizna specifika a jsou vhodna v jinych
zivotnich situacich. Proto je dulezité umét se v téchto produktech zorientovat a umét tzv. ,usit
na miru“ feSeni pro konkrétniho ¢lovéka. A to je divodem pro volbu tématu této prace. Cilem
prace je sestavit navrh konkrétniho feseni financovani bydleni pomoci spotiebitelského uvéru
na bydleni. V ramci prace bude také poskytnut teoreticky zdklad k feSené problematice, ktery
objasni s ni souvisejici pojmy, a dale bude poskytnut prehled o produktech, které jsou na trhu
v soucasné chvili dostupné.

Teoreticko-metodologicka ¢ast prace byla zpracovana formou literarni reSerSe odborné
literatury, aktualnich materialt, ze kterych se pfipravuji finan¢ni poradci ke zkousSkam ze
Zakona o spotiebitelském uvéru, a internetovych zdroji uvedenych v seznamu literatury.
V teoretické ¢asti prace jsou uvedeny typy SUB, se kterymi klient b&né setkava. Jsou zde
popsany pojmy jako zastava nemovitosti, LTV, pfiblizen je zakon o spotfebitelském uvéru
a uverovy prislib. Teoreticka Cast zahrnuje vyklad pojmu, se kterymi se klient bude setkavat v
procesu zadosti o SUB, a popisuje, jaky je priib&h podani zadosti v bance. Jsou zde piiblizeny
modelové situace tii klientt, ktefi hledaji feSeni pro svoje investi¢ni zaméry, a jejich potieby
jsou popsany ve vicekriteridlni rozboru.

V praktické Casti prace jsou feSeny pfipadova studie — pozadavky klienti a feSeni jejich
finan¢nich potfeb. V praktické Casti jsou zpracovany navrhy feSeni pro tyto specifické klienty,
ktefi nefesi primarné bydleni. Jsou definovany podrobné pozadavky klientd a nasledné jsou
predstaveny moznosti a nabidky produkti aktualné dostupnych na trhu. V praktické casti jsou
také uvedeny jednotlivé vypolty a financni kalkulace, kterou vedou ke stanoveni
nejvyhodnéjsiho produkta pro konkrétni klienty.


http://hypoindex.cz

2 Teoreticko-metodologicka Cast

V teoreticko-metodologické cCasti je popsana charakteristika spotfebitelského Uvéru na
bydleni, jeho pravni Uprava a dale pak jeho zajiSténi. Tato Cast prace je také vénovana
problematice Cerpani a splaceni SUB a v neposledni fadé také terminologii v oblasti
pojistovnictvi, nebot’ pojisténi se Uzce vaze k tomuto typu bankovniho produktu. Tato Cast
prace ma za cil poskytnout teoreticky ramec k feSené problematice.

2.1 Charakteristika spotiebitelského uvéru na bydleni

CNB (2018) popisuje, ¢ SUB je pravdépodobné nejvyhodn&jsi z uvért pro spotiebitele.
Spravné nastaveni SUB je velmi ddlezité, jelikoz poskytuje roding vétsi bezpedi. Aby
nedochizelo ke zvySovani rizika jak na stran& bank, tak pro samotné spotiebitele, Ceska
narodni banka se snazi svoji politikou aktivné ovliviiovat nabidku bank skrze ovliviiovani
trokové sazby a doporudeni, jakymi se banky v Ceské republice maji fidit. Dle doporuGeni
CNB, které uvadi na svém webu (2020), by dluh zadatele o hypotéku nemél piekrogit
devitinasobek cistého rocniho piijmu zadatele o tivér a zaroven by nemély mési¢ni vydaje na
hypotéku prekrocit 45 % jeho mési¢niho Cistého piijmu.

Syrovy a Tyl (2014, s. 203) upozoriuji na velké riziko, které bydleni skyta v souvislosti
s finannim planem. Autofi vidi nebezpeci v tom, ze nektefi 1idé preceni své moznosti a
mohou se tak dostat do problému, jako je financni otroctvi. JelikoZ neni jen dulezité bydleni
poridit, ale také nemovitost vybavit, berou autofi v potaz také dalsi skryté vydaje. Upozorfiuji
na to, aby uvér na bydleni neovliviioval bydleni v negativnim sméru. Dale upozoriiuji, Ze na
bydleni je nutné se divat v souvislosti zajisténim majetku a pfijma, a vytvarenim likvidni
rezervy. Revenda, Mandel, Kodera, Musilek, Dvorak (2015, s. 101) se vyjadiuji k tématu také
v tom smyslu, Ze za zakladni charakteristicky rys SUB lze povazovat zpisob jeho zajisténi,
kterym je zastavni pravo k nemovitosti. Uvadi vSak, ze z povahy zaji§téni vyplyva relativné
nizké riziko SUB. Stejni autofi potvrzuji, e v praxi prevladaji spotiebitelské uvéry na
bydleni, které jsou poskytovany ucelove, jako je financovani potfizeni nemovitosti a bytovych
potteb.

Podle autori Revenda, Mandel, Kodera, Musilek, Dvorak (2015, s. 101) jde o dlouhodoby
uvér, ktery mize mit splatnost dokonce az 30 let. Dle stejného kolektivu autorti se jednalo
pavodné o uver, ktery byl poskytovan majitelim vyrobnich a zemédé€lskych nemovitosti, nebo
pozemkd, proti zastaveé téchto nemovitosti. Zdrojem splaceni byl pak vynos ze zastavenych
nemovitosti a mél vyrazn& vyhodngjsi trokovou sazbu. S dalsim vyvojem zalal byt SUB
pouzivan také pro realizaci vystavby nemovitosti, kde se zastavni hodnota v podstaté teprve
tvori. Postupné Cerpani bylo mozné az v momenté€, kdy doslo k vyCerpani vlastnich prostredka
stavebnika, dle autori Revenda, Mandel, Kodera, Musilek, Dvorak (2015, s. 101).

Emisi hypoteCnich zastavnich lista (dale jako ,,HZL“) se banky financuji pfi poskytovani
hypoték, k vydavani HZL vSak musi mit banka licenci (Revenda, Mandel, Kodera, Musilek,
Dvorak (2015, s. 100). Revenda, Mandel, Kodera, Musilek, Dvorak (2015, s. 101) uvadi, ze
jestlize tento typ uve€ru neni refinancovan z prostiedkt ziskanych emisi hypotecnich
zastavnich listd, podléha stejnému rezimu, jako ostatni typy avert (s tim rozdilem, ze predmét
zajisténi musi byt nemovitost). Autofi uvadi také, ze takové SUB mohou poskytovat viechny
banky (koneckoncti i nebankovni instituce).Dale autofi uvade€ji, Ze z pohledu predmétu
zajisténi, musi byt aver zajiS§tén nemovitosti €1 vécnym pravem k ni (zdstavni pravo k véci
nemovité ¢i pravo stavby, nebo musi byt icelové vymezeny, pfiCemz zakon taxativné stanovi
ucel uvéru).



Podle autord Kasparovska, Toman, PospiSilova (2017, s. 71) zobsahového vymezeni
spotiebitelského tvéru na bydleni vyplyva, ze musi napliovat jednu ze dvou uvedenych
podminek — jednak musi byt zaji§tén véci nemovitou nebo vécnym pravem k ni (napfiklad
zastavni pravo k nemovitosti), a jednak musi byt ucelové vymezeny, piicemz zadkon taxativné
stanovi ucel.

2.1.1 Pravni uprava a jeji zmény

V tvodu této kapitoly povazuji za vhodné definovat také spotiebitele. Podle § 419 zakona
¢. 89/2012 Sb., novy obcansky zakonik je spottebitelem , kazdy ¢loveék, ktery mimo ramec své
podnikatelské cCinnosti nebo mimo rdmec samostatného vykonu svého povolani uzavira
smlouvu s podnikatelem nebo s nim jinak jedna.” Na urovni Evropy je definice spotiebitele
obdobna. Smeérnice 90/314/EHS definuje spottebitele jako ,,0sobu, ktera si koupi nebo se
zavaze, ze st koupi soubor zbozi ¢i sluzeb”. Zamérem této definice je, aby na urovni EU byly
jako spotiebitel chapany také obchodni spolecnosti. Je to z divodu, Ze 1 ony jsou mnohdy
spotiebitelé, ktefi jsou postaveni do nevyhodné a nerovné pozice (napf. z hlediska dostupnych
informaci) a mélo by se jim dostat stejné ochrany jako fyzické osobé. Kazdopadné pro ucely
této prace postaci vymezeni spotiebitele v ramci Ceského prava.

V zajmu EU je ochranovat spotiebitele, a to ve vSech moznych rovinach — jak v oblasti
fyzickych produktd, tak v oblasti sluzeb, mezi které patii také SUB. Smyslem je, aby
spotiebitelé ziskali stejna prava na celém uzemi EU a vSude s nimi bylo stejné zachazeno. Na
svém webu Evropsky parlament (2021) uvadi o ochrané spotiebitele nasledujici: ,,.Cilem je
zajistit, aby vSichni spottebitelé v Unii — bez ohledu na to, kde ziji, cestuji nebo nakupuji -,
mohli pozivat spole¢né vysoké urovné ochrany pfed riziky a hrozbami, pokud jde o jejich
bezpecnost a ekonomické zajmy, a posilit schopnost spotiebitelti chranit své vlastni zajmy.*
V oblasti SUB je hlavnim smyslem opatieni zabranit ekonomické (jmé spotiebitele a zvysit
jeho informovanost. (europarl.europa.eu, 2021)

v

Do roku 2016 byl v platnosti zakon ¢. 145/2010 Sb., o spotiebitelském wGvéru a zméné
nékterych zakond, ktery se zabyval touto problematikou. V mnoha ohledech ale spotiebitele
neochranioval, 1épe feCeno ho stavél do nevyhodné pozice. Mnohdy se tak stavalo, ze se
spotiebitelé dostavali do financni tisn€ v pripadé obtizi se splacenim uvéru nebo jim byly
uvéry poskytovany pochybnymi pravnimi subjekty. Obé tyto situace mél zmeénit prichod
nového zakona ¢. 257/2016 Sb., zdkon o spotiebitelském uveéru. Ten pfinesl podstatnou
zménu dohromady v osmi oblastech, a to (mfcr.cz, 2019):

- omezeni sankci za pozdni splatku uvéru,

- moznost ivér na bydleni predCasné splatit bez vysokych nakladu,

- neplatnost smlouvy pfi Spatném posouzeni uveéruschopnosti,

- rozsifeni plisobnosti regulace na hypotecni uvéry a mikrouveéry (do 5 000 K¢),
- uplny zékaz rozhod¢ich dolozek ve smlouvach uzavienych se spottebitelem,

- vyssi naroky na nebankovni poskytovatele spotiebitelskych uveéra,

- licence a dohled vykonavajici CNB,

- poskytnuti ivéru nelicencovanym subjektem je zdarma.

V oblasti prodleni dluznika se splatkou byla predchozi pravni dprava velmi benevolentni
a davala poskytovatelim uvéru svobodu volit si vysi aroka z prodleni a smluvnich pokut.
Mohlo se tedy stat, ze poskytovatel nastavil tak nevyhodné podminky, ze dluznik se kvuli
prodleni dostal jesté do vétSiho dluhu, ktery poté ohrozoval jeho ekonomické zdravi. V nové
pravni Upravé jsou definovany ucelné vynalozené naklady v souvislosti s prodlenim, troky
z prodleni a smluvni pokuty. VSechny tyto sankce jsou ale co do svého rozsahu limitovany.
Vysi aroku z prodleni omezuje nejvys§i mozna urokova sazba stanovena nafizenim vlady
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¢.351/2013 Sb., jako 8,05 % p.a. Vynalozené naklady spojené s prodlenim splatky, které
musi dluznik uhradit, jsou omezeny kritériem ucCelnosti, tedy poskytovatel musi jasné
prokézat, vjaké souvislosti mu tyto ndklady vznikly. Nakonec smluvni pokuta nesmi
presahnout 0,1 % denné z dluzné Castky, se kterou je spottebitel v prodleni a zaroven je
stanovena jeji maximalni vySe na 200 000 K¢&. Timto zplsobem je zajisténo, ze dluznik,
ackoli v prodleni, se nedostane do neomezené tizivé financni situace, ale naopak budou jeho
préava chranéna urcitym financnim stropem. (epravo.cz, 2016)

Minuld pravni uprava kladla také prekazky v oblasti predCasného splaceni uvéru. Bud
poskytovatelé tuto moznost viibec nenabizeli, nebo ji nabizeli limitovanou riiznymi vysokymi
poplatky, coz mohlo také spotiebitele znacné omezovat a ovliviiovat jeho ekonomickou
situaci. V ramci nové pravni upravy bude muset spotiebitel v pfipadé predCasného splaceni
uvéru uhradit pouze predvidané ucelné vynalozené naklady. I zde je ale nastaven financ¢ni
strop, a to ze tento poplatek nesmi prekroCit 1 % z Castky, ktera je predmét predCasného
splaceni, maximaln¢ vSak 50 000 K¢&. Navic také muze dluznik uhradit kazdorocné az 25 %
uvéru vdobé od 1 meésice pred dnem vyro€i uzavieni smlouvy. Je tedy zajiSt€no, ze
spotiebitel nebude nesmyslné financné ,trestan za to, ze chce svlj uvér umorit diive.
(epravo.cz, 2016)

Spotiebitele chrani také uprava, ktera zajituje neplatnost smlouvy o SUB v piipadé, Ze
poskytovatel Spatné¢ posoudi uveruschopnost zadatele. Tato uUprava zajiStuje postihnuti
poskytovatele a nikoli dluznika za Spatné rozhodnuti a vyrovnava jejich pozici ohledné
informovanosti. Mezitim, co zadatel nemusi z riznych divodd posoudit svoji ekonomickou
situaci relevantn€, banka by vzdy méla byt ve vyhodnéjSim postaveni a jeho situaci posoudit
odborné a Iépe. Pokud tak neucini, ponese nasledky ona, smlouva bude neplatna a dluznik
bude nadale splacet pouze jistinu bez trokd. (epravo.cz, 2016)

Rozsiteni pasobnosti regulace na hypotecni avéry zjednodusené€ znamena, ze souCasna pravni
uprava se bude vztahovat i na hypotecni uvéry. Je to logickym krokem v oblasti rozsifeni
ochrany spotiebitele. pravné by nedavalo smysl, aby byly spotfebitelé ochraiiovani pouze
u béznych spotiebitelskych uvéra. (epravo.cz, 2016)

Zakaz rozhodcich dolozek se tyka situace, kdy si poskytovatel stanovil svého rozhodce pro
feSeni piipadnych spord. Tento rozhodce mohl byt pfi svém rozhodovani podjaty a
rozhodovat v neprospéch spottebitele. Tato situace byla tedy z hlediska ochrany spotiebitele
nepiipustnou, a proto byla zakazana. (epravo.cz, 2016)

Nové od roku 2016 je také potieba pii poskytovani uvéru opravnéni udélované CNB. Kdo do
1.6.2018 neziskal opravnéni k poskytovani uvéru, nemohl ho jiz vice nabizet. Pro udéleni
opravnéni (licence) je zapotiebi disponovat urcitou odbornosti pracovnikll a zprostiedkovatelt
uvéru (posuzovano dosazenym vzdélanim). Pokud se jedna o nebankovniho poskytovatele,
musi mit kapital ve vysi min. 20 mil. K¢ a musi mit nastavené dalsi interni procesy podobné
procesim v bankam vcetné procesu posouzeni Uve€ruschopnosti klienta. To vSe posuzuje
CNB, ktera v piipadé kladného vyhodnoceni udéli licenci na 5 let. Poskytovatelé s licenci
jsou potom vedeni v registru CNB, kde jsou o nich zvefejiiované informace. (mfer.cz, 2019)

Zavérem této kapitoly mizeme konstatovat, Ze soucasna Uprava, ktera je v souladu s cili EU,
opravdu spotiebitele ochrafiuje vice nez uprava minula a méla bezpochyby dopady na
soucasnou podobu trhu s témito typy Gvert.

2.1.2 Definice a typy uvéru pro reSeni potieb bydleni

Termin hypotéka je znaéné& frekventovanym terminem v oblasti finanéni praxe. Cesky pravni
rad (resp. obcCansky zakonik) tento termin explicitné nepouziva. Pravni uprava je popsana
v samostatné Casti této prace. Na tomto misté je dilezité uvést, jak termin hypotéka neboli
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SUB definuji rtizni autofi. V ramci této kapitoly je poskytnut piehled riiznych typt uvérd,
které je mozné pro financovani bydleni vyuzit, a jejich konkrétni specifika. Také dluzno
uvést, ze hypotecni uvér je uveden v § 28 odst. 3 zakona o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb. jako:
,,Hypotecni uvér je uveér, jehoz splaceni vCetné prislusenstvi je zajisténo zastavnim pravem k
nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povazuje za hypote&ni Gvér dnem vzniku pravnich u&inkd
zastavniho prava.“ Tento uvér je oznaCovan také zjednoduSené jako ,hypotéka“ Podle
novej§i pravni Upravy je nove nazyva spottebitelskym uvérem na bydleni.

U viech typt SUB je spotiebitel chrandn jak Seskym, tak evropskych pravem. Ochranu
s sebou nese jiz samotny zakon ¢. 257/2016 Sb., o spotfebitelském uvéru, ktery zapracoval
upravu na ochranu spottebitele. Spotiebitele ma chranit predev§im povinnosti poskytovatele
poskytnout relevantni mnozstvi potfebnych informaci, kvalitné posoudit uvéruschopnost
klienta a dals$i aspekty, které jsou rozebrany dale v této praci.

Spotrebitelsky uvér na bydleni

SUB je ,Ggelovy uvér, jehoz splaceni véetn& piisludenstvi je zajiiténo zastavnim pravem
k nemovitosti na tzemi CR, ktera je zapsana v Katastru nemovitosti a je uréen k financovéni
bytovych a navazujicich potieb (Bertl 2012, s. 112). Hypotéka — nebo piesn&ji SUB — je
zvlaStnim typem uvéru, kdy financni prostfedky z tohoto Gvéru jsou poskytovany na mnoho
let, vétsinou jsou splaceny po zbytek zivota. V posledni dobé se dokonce objevily na trhu
i hypotéky, kde zadatel muze splacet 35-0 let, maximalné do 75 let véku. Jsou tedy prakticky
na cely Zivot navzdory doporu¢enim CNB. (Bertl 2012, s. 61). Dluzno dodat, Ze ackoli je
pojem hypotéka pevné zakotfenény, od roku 2016 tento typ uvéru definuje zakon jako
spotiebitelsky uvér na bydleni. Ke zméné pojmoslovi doslo v souvislosti se snahou Evropské
unii harmonizovat prava spotiebitele napfi¢ staty EU a také z divodu, Ze hypotéku Cerpa
prave spotiebitel. Jak vyplyva z evropské definice spotiebitele, je spotfebitelem pro ucely
tohoto uvéru také pravnicka osoba s tim rozdilem, Ze jejim zameérem neni pofizeni vlastniho
bydleni, ale financovani podnikatelského zaméru. (banky.cz, 2021)

Podle autort Meluzin a Zeman (2018, s. 91) je za SUB povazovan takovy Gvér, jehoz splaceni
vcetné piisluSenstvi je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti (i rozestavéné), a kdy je
uveér splacen prevazné vynosem z Gveérem pofizované investice. Stejny autor fika, ze uveér se
povazuje za SUB dnem vzniku pravnich t&inkd zastavniho prava. Pro uéely kryti hypoteénich
zastavnich listd lze pohledavku z SUB nebo jeji &asti pouzit teprve dnem, kdy eminent
hypoteCnich zastavnich listd o pravnich ucincich vzniku zastavniho prava k nemovitosti
dozvi. Zastavena nemovitost se musi nachazet na tizemi CR, &lenského statu Evropské unie
nebo jiného statu, tvoriciho Evropsky hospodaisky prostor. Meluzin a Zeman (2018, s. 91)
Zakladnim predpisem vytvafejicim pravni ramec pro oblast poskytovani SUB je zakon
€. 257/2016 Sb., o spotiebitelském uvéru, Zastavni pravo je upraveno § 1309 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi.

SUB muize byt poskytnut fyzické osob& (zaméstnanci), ale také fyzické osob& podnikajici.
Rozdil v zadateli s sebou nese 1 jisté rozdily pti poskytovani uvéru, které jsou spjaty se
specifiky dané skupiny Zzadateli. Mezitim, co fyzicka osoba doklada pouze piijmy ze
zameéstnani a existenci pracovniho poméru, fyzickd osoba podnikajici musi dokladat
uspésSnost svého podnikani a je hodnocena poné€kud piisnéji praveé z hlediska , nejistych
pfijml plynoucich z podnikani. (Valouch, 2016, s. 55)

Podle Cernohorské (2017, s. 127) se lze setkat i s kombinovanou hypotékou, kterd je
vyuzivana klienty z ¢asti ucelové, tj. na nakup bytu ¢i rodinného domu a zarover je neucelova
Cast hypotéky pouzita na nakup vybaveni domacnosti, pfip. na uhradu vzniklych naklada pii
vystavbé nemovitosti, které neni mozné bance piedlozit k proplaceni.
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A. Offsetova hypotéka

Specificky produkt, ktery je popsan na strankach banky.cz (2021) uvadi, ze se jedna se
o hypotéku pro klienty s vyssi hotovosti v pfipadech, ze se této vys§i hotovosti nechtéji
zbavovat. Chtéji si napiiklad ponechat finan¢ni rezervu. Hlavnim kritériem pro banku je, aby
meél klient ulozeny penize bud na bézném nebo na spoficim uctu u dané banky. Tyto
prostfedky banka neuroci. Vyhodou vsak pro klienta je, ze banka vypocitava uroky (z jistiny
uvéru) jen z jistiny poniZzené o zustatek na bézném/spoficim Gctu (tzv. offset). Nekteré banky
tak nabizi uroCeni uvéru 0 % v pripadech, kdy se jistina zuvéru rovna vkladu na
sporicim/bézném uctu. Realizace offsetové hypotéky je popsana v praktické Casti této prace.

B. Predhypotecni uvér

Jednd se o ucelovy uvér, ktery je urCeny na koupi druzstevniho podilu, piipadné ke koupi
nemovitosti v ramci privatizace bytového fondu od obci. Tento Gvér neni zajistén zastavnim
pravem k nemovitosti. Jak uvadi Bertl (2012, s. 65), pfedhypotecni uvér, je typ tvéru, ktery je
Groden pro financovani investic do nemovitosti. Rika také, Ze je poskytovan v ase pied
poskytnutim SUB. Dluznik ze zdroji piedhypote¢niho uvéru koupi do svého majetku
nemovitost, na kterou mu banka poskytne SUB teprve po koupi této nemovitosti (Bertl, 2012,
s. 65). Je tak naplnéna podminka vazat hypotéku na nemovitost ve vlastnictvi dluznika. Tento
typ uvéru se obvykle poskytuje na kratsi dobu (Bertl, 2012, s. 65).

C. Uvérovy ptislib
V jistych piipadech je vyzadovan od banky vystaveni tzv. uveérového pfislibu, coz je ve své
podstaté totéz jako necerpany uvér (Meluzin, Zeman, 2018, s. 65). Meluzin a Zeman na
stejném misté vysveétluji, ze v takovém piipadé banka vydava klientovi jednoznacny pfislib
s omezenou Casovou platnosti, ze mu poskytne finan¢ni prostfedky v ur€ité vysi na piesné
stanovenou dobu a obvykle 1 presné stanoveny ucel.

Urokova sazba

Urokové sazba SUB u bank je odvozena od kli¢ové trokové sazby Ceské narodni banky (dale
jako ,,CNB“). Jeji vyse je do velké miry zavisla na monetarni politice, kterou CNB vykonava,
a kterd souvisi dzce s mirou inflace a vykonosti ekonomiky. Kalabis (2012, s. 78) definuje
urok jako odmeénu (resp. cenu) za poskytnuti financnich prostfedki. Stejny autor také tika, ze
vySe uroku je vyjadfovana urokovou sazbou, ktera je vyjadfena v procentech. Podle Kalabise
(2012, s. 78) urokova sazba byva nejcastéji stanovovana jako ro¢ni (zkracené oznaCovana p.
a.).

Radova, Dvorak a Malek (2013, s. 182) uvadi, ze cena zdroju je primarnim faktorem pro
stanoveni tdrokové sazby z SUB, a jeji vy3e je ovlivnéna i dal§imi faktory, jako je napf. doba
splatnosti Gvéru, druh a kvalita zastavované nemovitosti, u¢el pouziti aj. Urokova sazba
z SUB muiZe byt stanovena jako pevna sazba po celou dobu splatnosti nebo jako pohybliva
sazba ménici se v zavislosti na vyvoji trznich urokovych sazeb. Casto se pouziva i kombinace
zpusobl, to znamena pevna sazba pro nékolik pocatecnich let a sazba pohybliva pro zbylou
dobu do splatnosti uvéru, mize se jednat i o opakovanou fixaci arokové sazby na nékolik let
dopfedu. S timto ndzorem se shoduje i Bertl (2012, s. 65), ktery k tomu uvadi, ze doba je
nejista, a Ze se daji oCekavat rizné zmény v oblasti stability ekonomiky v ramci celé
spolecnosti. Proto je podle né& lepsi volit delsi dobu fixace, kdy se trok neméni. Pokud se
naopak ekonomice dafi, 1ze oCekavat i snizovani urokovych sazeb, a lze podle autora
doporucit krat§i dobu neménnosti uroku.

Zamecnikova (2020) uvadi, ze pruméma vyse hypotéky se drzi nad dvéma miliony korun
jiz od listopadu 2016. Déle na portalu Hypoindex (2020) je uvedeno, ze v listopadu 2019
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prumérna hypotéka pokofila hranici 2,5 milionu korun a v tinoru letosniho roku se vysplhala
az na 2 617 450 korun. Podle téchto informaci tedy za posledni rok tak vzrostla primérna
vyse hypotéky jiz o témer 425 tisic korun. Primérna urokova sazba hypoték podle Fincentrum
Hypoindexu (hypoindex.cz, 2020) roste druhy mésic v fad&!. Zatimco v lednu vzrostla
prumérna urokova sazba pouze o 0,02procentniho bodu, v unoru povyskocila jiz
0 0,06procentniho bodu na 2,42 % (hypoindex.cz, 2020). Tuto situaci ale zménila korona
virova pandemie, ktera naopak vySe urokovych sazeb stlacila doli. Jednalo se o restrikci
CNB, ktera stlagila urokové sazby o 0,75 bazickych bodi na 0,25 % (CNB, 2020). Na to
zareagovaly ibanky, které své urokové sazby u hypoték snizily az o 0,91 % (u
Ceskoslovenské obchodni banky a.s. pii fixaci na jeden rok) (csob.cz, 2020).

A. Fixni arokova sazba

Fixni drokova sazba je takova sazba, kterd je klientovi garantovdna po celou dobu tak zvané
fixace. Tedy pii tfileté fixaci ma klient zaruCenou po celou dobu stale stejnou trokovou
sazbu. Cernohorska (2017, s. 127) uvadi, ze ¢&im doba fixace deli, tim vy$si je urokova sazba
z poskytnutého uvéru. Po uplynuti doby fixace lze navysit (snizit) vysi splatek, zménit dobu
fixace a ptipadné prejit k jiné bance, ktera nabidne klientovi leps§i trokové podminky ke
stavajicimu SUB, jak autorka dodava. Podle autorti Syrovy, Tyl (2014, s. 210), kratké penize
jsou levnéjsi nez dlouhé penize — to plati pro investice i pro uvéry. Korec, Kovanda (2014, s.
40) uvadi, ze obvykle jsou fixace do péti let.

B. Plovouci arokova sazba

Kocidnova (2012, s. 95) vysvétluje, ze plovouci urokova sazba, anglicky ,.float”, je takovou
sazbou, kterd se v Case mize meénit. Autorka tika, ze je sestavena z pevné dané marze pro
banku a plovouci sazby tzv. mé&si¢niho PRIBORu, coZ je sazba vyhlajovana CNB. Také
dodava, ze pii vyuziti plovouci sazby se nestanovuje fixa¢ni obdobi. Plovouci sazba se pak
muiize ménit kazdy mésic, méni-li se mesicni PRIBOR. Sazba byva vesmés nizsi, nez jsou jeji
aktualni fixni sazby, coz je jeji nesporna vyhoda. Nevyhodou vSak zlstava, Ze pii narastu
meésicniho PRIBORu vzroste i urokova sazba hypotéky, coz muaze rozpocet klienta neCekané
zatizit.
C. RPSN

Dle ZSU 2016 se roéni procentni sazbou nakladi (dale jako ,,RPSN®) rozumi , celkové
naklady spottebitelského uveru vyjadiené jako rocni procento z celkové vyse spotrebitelského
uveéruy, které se pocita podle vzorce uvedeno v pfiloze €. 1 k tomuto zakonu“. Meluzin, Zeman
(2018, s. 85) definuji rocni procentni sazbu nakladi u spotrebitelského uvéru jako soucasnou
hodnotu vSech penézitych plnéni sjednanych mezi véfitelem a spotiebitelem ve smlouve, ve
které se sjednava spotrebitelsky uvér na ro¢ni bazi.

Podle autord Kasparovska, Toman, PospiSilova (2017, s. 120) smyslem zavedeni ukazatele
RPSN bylo umoznit objektivnéjsi posouzeni nakladovosti, a tedy vynosnosti spotiebitelského
uvéru pro spotiebitele a umoznit mu jednoduché srovnani nabidek od raznych poskytovatelt.
Samotna vySe ro¢ni vypujcni sazby uroku totiz nevypovida dostatecné vérn€ o celkovych
nakladech spotiebitelského uvéru, jelikoz se do ni nepromitaji néklady, které spotiebitel musi
v souvislosti se spotrebitelskym uvérem zaplatit.

! Hodnoceno v obdobi leden—biezen 2020


http://hypoindex.cz
http://hypoindex.cz
http://csob.cz

2.2 Pravni uprava spotiebitelského uvéru na bydleni

Od 1. 12. 2016 je ucinny novy zakon 257/2016 Sb., o spotiebitelském uvéru. Ten pfinasi fadu
zmén pro spotiebitele i poskytovatele jak v oblasti poskytovani financnich pujéek a
ucelovych, ¢i neucelovych tvért, tak i v oblasti uvéra na bydleni. Zakon do zna¢né miry méni
podminky na trhu a vyrazné zvySuje ochranu spotiebitele tim, ze uklada bankam 1
nebankovnim poskytovatelim povinnost piisné provéfovat bonitu klientd, a zavadi regulaci i
drobnych pujcek do 5000 CZK od nebankovnich poskytovatelt, ktefi byli z definice
spotiebitelskych tvéru vynaty (Meluzin, Zeman,2018, s. 81).

Zakon o spotiebitelském uvéru & 257/2016 Sb. (dale jako ,,ZSU 2016“) fe§i nasledujici
oblasti:

- Regulaci spotiebitelského uvéru, kterym je spotiebitelsky uvér na bydleni (pred
G&innosti ZSU 2016 nebyl legislativng upraven jako finanéni produkt);

- Prava a povinnosti spotiebitele (dluznika) a povinnosti zajemce o zprostfedkovani
spotiebitelského uveéru;

- Kiritéria pro vstup do odvétvi distribuce spotiebitelskych uvéra, pozadavky na véfitele
a zprostiedkovatele spotiebitelského uvéru, jejich prava a povinnosti;

- Pusobnost regulatornich organi v oblasti poskytovani a  zprostfedkovani
spotiebitelského uvéru  (pfevod kompetenci z Ceské obchodni inspekce
a zivnostenskych ufadd na Ceskou narodni banku, dale piisobnost a pravomoci
regulatora).

Dle autord Meluzin, Zeman, (2018, s. 90) jsou v Ceské republice SUB poskytovany na
zakladé zakona ¢.190/2004 Sb., o dluhopisech, a plati, ze:

- Pohleddvky z SUB (nefinancovanych emisemi hypote¢nich zastavnich listdl) nesmi
prekrocit 70% ceny zastavované nemovitosti;

- Na zastavované nemovitosti nesmi vaznout zadné jiné zastavni pravo (kromé stavebni
sporitelny), a to v pouze v pfipadé dostatecné hodnoty nemovitosti pro ob¢ zastavy;

- Zastavené nemovitosti nesmi banka pouzit jako zajisténi pro své obchody.

Poskytovani SUB ob&aniim se fdi ustanovenimi zakona 257/2016 Sb., o spotiebitelském
uvéru (Meluzin, Zeman, s. 65, 2018).

V souvislosti s touto problematikou je nutné také zminit ovéfeni ucelu uvéru. To provadi
poskytovatel tim, Ze pozaduje po spotiebiteli dolozeni dokladii o Gcelu uvéru, napt. dolozeni
faktur ¢i kupni smlouvy, pfipadné poskytovatel ¢i jim povefena osoba provadi prohlidku na
misté u vystavby ¢i rekonstrukce nemovitosti, vysvetluji Kasparovska, Toman, Pospisilova
(2017, s 65). Ugel spotiebitelského uvéru na bydleni je podle definice ZSU 2016, odst. 2
néasledujici:

- Nabyti, vyporadani nebo zachovani prav k nemovité véci nebo k soucasti nemovité
veci,;

- Vystavba nemovité véci nebo vystavba soucasti nemovité véci;

- Uhrada za pievod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nebo uhrada za nabyti
ucasti v jiné pravnické osobé za ucCelem ziskani prava uzivanim bytu nebo jiného
rodinného domu;

- Zmeéna stavby podle stavebniho zadkona nebo jeji pfipojeni k vefejnym sitim;

- Uhrada nakladd spojenych se ziskani penézité zaptijcky, uvéru nebo jiné obdobné
financni sluzby;

- Splacenim uvé€ru, penézité zapujcky nebo jiné obdobné financ¢ni sluzby poskytnuté
k uceltm.



Za spotiebitelsky Gvér na bydleni je dle ZSU 2016 povazovan i ten uvér, pro n&Z neni
rozhodujici ucel (mize byt napf. Gvérem neucelovym). Postaci zajisténi takového Gveéru véci
nemovitou ¢i vécnym pravem k ni. Spotfebitelsky uvér na bydleni nemusi byt nutné zajistény
véci nemovitou nebo vécnym pravem k ni, mize spliiovat pouze podminku tcelovosti —
pofizeni / nabyti véci nemovité i jeji rekonstrukce (vyporadani).

Za spotfebitelsky uvér na bydleni je pak povazovan i Uvér napliyjici obé vysSe uvedené
podminky. K defini¢nimu pojeti spottebitelského uvéru na bydleni tedy odpovida i avér

poskytnuty stavebni spofitelnou podle zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spotfeni znéni
platnych ptedpist (Kasparovské, Tomana, Pospisilové, 2017, s. 66).

2.3 Zajisténi spotiebitelského uvéru na bydleni

Meluzin, Zeman, (2018, s. 77) uvadi, ze zéastavni pravo k nemovitostem je nejrozsirenéjsi
druhem realného zaji§téni — jeho preferovani bankou vychdzi zfaktu, ze nakladani
snemovitosti je vdzdno na zdznam v katastru nemovitosti, a tedy prakticky
nemanipulovatelné. Autofi fikaji, ze neni vhodné pro zajistovani malych, nebo kratkodobych
uveért vzhledem kvelké pracnosti a Casové naroCnosti piipravy zastavni smlouvy, jeji
registrace a povolenim vkladu zdstavniho pridva k nemovitosti katastrem nemovitosti vedeném
prislusSnym Katastralnim uUfadem - zaji§téni Gveéru nemovitosti je naopak podminkou
poskytnuti SUB.

Korec, Kovanda (2014, s. 46) uvadi, ze zajisténi nemovitosti je z hlediska banky
nejbezpecnéjsi. Podle autord je pii takovém zajisténi banka ochotna poskytnout dlouhodoby
uvér, jehoz urokova sazba je relativné nizkd v porovndni s jinymi tveérovymi produkty na
trhu. Za urcitych podminek mohou ale samoziejme teoreticky zvazovat jiny uvér. Jediné, co
podle Korce a Kovandy snese srovndni s vyhodnosti hypotéky, je kombinace SUB s uvérem
ze stavebniho spofeni.

Plati, ¢ SUB je vzdy zajitén zastavnim pravem k nemovitosti. Samotné rudeni neni
dostacyjici. To v ptipadé koupe druzstevniho bytu na hypotéku je obecné komplikace, a je
nutné dat do zdstavy jinou nemovitost v osobnim vlastnictvi. Existuje také forma
predhypotecniho uvéru v tomto piipadé — Sberbank CZ, a.s. - zastavni pravo je tzv. vécnym
pravem k véci cizi a slouzi k zajisténi dluhu pro pfipad, ze dluh dluznik vcas a fadné nesplati.
Zastavou je u hypotéky pozemek, byt ¢i dam, ktery je z hypotéky kupovan, nebo opravovan.

Zastavni pravo se vztahuje na celou nemovitost. v pfipadech, kdy by banka vyuzila svého
prava realizace zastavy, a chtéla by prodat nemovitost za ucelem uhrazeni pohledavky, ma
banka narok na uspokojeni maximalné do vySe své pohledavky a neplati tudiz, ze by ¢ast
hodnoty zastavy nad vysi pohledavky banky bance automaticky propadla (Bertl, 2012, s. 62).
Bertl uvadi (2012, s. 65), ze rozdil pak dostava klient, pfipadné dal§i nezajiSténi véfitelé.
Upozortiuje také, ze pokud dluznik prestane uvér splacet banka zastavenou nemovitost proda
a z vynosu tohoto prodeje splati dluhy, které dluznik ma, a to 1 v pfipade€, kdy dluznik v domé
koupeném na hypotéku bydli. I tak maze byt dam prodan a je jen na novém majiteli, jak se
zachova k ptivodnim najemnikam.

Zastavy jsou obvykle rozliSovany na osobni a vécné zajisténi uveéru (Meluzin, Zeman, 2018,
s. 58):

- Osobni zajisténi — v tomto pripadé zavazek zaplaceni uvéru prejima za klienta dalsi
fyzicka osoba. Mezi poskytovatelem a touto tfeti osobou je uzaviena dohoda o rucent,
z niz vyplyva charakter zavazku a zptisob plnéni zavazku.

- Vécné zajisténi — vtomto piipadé poskytovatel Gvéru muze prodat sjednana
majetkova aktiva dluznika nebo tfeti osoby, pokud dluznik nesplni smluvni zavazky a
bance tim vznikne financni ztrata. Muze se jednat o vklady klienta, zajisténi véci
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nemovitou, zajisténi cennymi papiry aj. Vécné zajiSténi a podminky jeho realizace
jsou upraveny zastavni smlouvou mezi poskytovatelem uveéru a vlastnikem
zastavovaného majetku.

Kasparovska, Toman a PospiSilova /2017, s. 166) uvadi, ze ocenéni provadi znalec v oboru,
ktery je zpravidla navrzen poskytovatelem tvéru, ptfipadné spotiebitel provede vybér znalce
na zakladé seznamu znalct, ktery obdrzi od poskytovatele. Podle autort je soucasti skoringu
posouzeni hodnoty zaji§téni vzhledem k hodnoté uvéru, tedy vypocet ukazatele loan to value
neboli LTV pomér.

Kocianova (2012, s. 82) tika, ze vySe hodnoty zastavované nemovitosti (zvané téz“ zastava“)
v poméru k pjéované Castce je jednim z hlavnich ukazateld ovliviiujicich arokovou sazbu
hypotéky. Autorka dodava, zZe tento pomér se oznacuje jako LTV (Loan to Value) a ma velky
vliv nejen na trokovou sazbu, ale miize hrat roli i pfi schvalovani hypotéky jako takové. Cim
vyssi je pomér pujCované Castky k zastave, tim vyssi je i urokova sazba (Kocianova 2012,
s.82).

Loan to value neboli LTV je pomér vyjadiuje podil hodnoty uvéru k hodnoté
zajisténi/zastavy, jak popisuji Kasparovska, Toman a PospiSilova (2017, s. 146). Podle autorti
se pouziva vétSinou v piipadé, kdy je spotrebitelsky uveér uvérem na bydleni, ¢i kdy je
zajisStovan véci nemovitou. Bez ohledu na jiné faktory plati, ze ¢im vyssi je pomér LTV, tim
je vyssi riziko poskytovatele tvéru, jak uvadi Kasparovskd, Toman, Pospisilova (2017, s.
146). V tabulce 1 niZe jsou uvedeny piiklady poméru zajisténi LTV u riznych vysi uvéru a
také u riznych vysi ceny zastavené nemovitosti. Tabulka uvadi, jaky je podil LTV.

Tabulka 1 Priklad LTV

Hodnota zastavené nemovitosti

Vyse SUB (ocenéni banky) LTV

2723 000 K¢ 4 000 000 K¢ | 68,08 %
2723 000 K¢ 5000 000 K¢ | 54,46 %
3123 000 K¢ 9 000 000 K¢ | 34,70 %

Zdroj: vlastni zpracovéani

V této souvislosti je nutné zminit také zastavni smlouvu, ktera je zde klicovym pravnim
aktem. Zistavni smlouva je podle Meluzina a Zemana (2018, s. 75) pravni vztah upraveny
smlouvou, kterd se sjednava mezi véfitelem a poskytovatelem uvéru a mezi vlastnikem
zastavy, resp. zastavovaného majetku. Vlastnik zastavovaného majetku nemusi byt tataz
osoba, jako dluznik (Meluzin, Zeman, 2018, s. 75). Stejni autofi také uvadi, ze ruceni

predstavuje zavazek rucitele uhradit véfiteli nesplacenou pohledavku, pokud ji nesplni
dluznik.

Mezi bankou a jejim klientem, dluznikem, vzniké pfi uzavieni uvérového obchodu zpravidla
dlouhodoby vztah. Ten zacina zadosti klienta bance o poskytnuti uvéru, nasleduje posouzeni
uvéruhodnosti klienta bankou, po kterém v piipadé kladného vyftizeni nasleduje uzavieni
uvérové smlouvy. Ve vétsiné pripada pak tento vztah konci splacenim uvéru.

Meluzin, Zeman (2018, s. 66) uvadi, ze rozhodnuti, zda poskytnout klientovi Gvér, a za jakych
podminek, je ovlivnéno celou fadou faktort. Podle autorti banka promita do svych rozhodnuti
o poskytovani uvéra vSechna znama rizika aveérové a cenové oblasti v¢etné dopada aktualnich
problémt se ziskavanim zdroji pro jejich financovani, soucasn€¢ porovnava rizika a
vynosnosti jinych aktivit s ivérovou oblasti.

Samotny uvérovy proces, jak uvadi Cernohorska (2017, s. 17), se sklada z nékolika fazi:
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- Uvodni schizka s klientem a ziskani potfebnych informaci;
- Uvérova analyza;

- Uzavfeni tvérové smlouvy;

- Sledovdni rizik banky;

- Kontrola dodrzovani podminek uvérové smlouvy.

Cernohorska (2017, s. 17) uvadi, e v prvni fazi klient po podani zadosti o poskytnuti Gvéru,
poskytne bance veskerou potfebnou dokumentaci (doklady k zajisténi uvéru, v pripade
podnikatel( uCetni vykazy a dafova priznani, nebo u osob které maji pfijmy plynouci ze
zavislé Cinnosti, potvrzeni o vysi pfijmu apod.). Podle autorky kazdy uvérovy vztah, do
kterého banka vstupuje s klienty, pro ni predstavuje uvérové riziko. To predstavuje naplnéni
situace, kdy klient v dohodnuté dobé nesplati jistinu Uvéru anebo jeho pfisluSenstvi,
vysvétluje stejnd autorka. Banka proto nejprve vyhodnocuje na zakladé predlozenych
informaci, jaka je pravdépodobnost, ze bude uvér splacen. Banku obvykle zajimaji informace
tykajici se na jedné strané klienta, jeho schopnosti splatit avér, dale pak zpusob zajiSténi
uvéru a piihlizi se také k soucasnému vztahu klienta s bankou a rozsahu poskytovanych
sluzeb a historii, v piipadé predchozich uvérd také platebni moralku dodava Cernohorska
(2017, 5. 17).

Po podani zadosti o uvér si banka nechava urCity Cas na zpracovani zadosti. Pokud je uvér
schvdlen, vyzve banka klienta k podpisu uvérové smlouvy, zastavni smlouvy a smlouvy
o vedeni uctu a uvéru. Klient je sezndmen se smluvnimi dokumenty. Po splnéni podminek
v avérové smlouvé je mozné, aby klient zalal Gerpat pendzni prostiedky. Cerpani uvéru
probiha bezhotovostné. Pro banku, ktera vyhodnocuje zadost klienta o uvér, byva snazsi,
pokud se jiz jedna o klienta dané banky. D4 se fict, ze pravdépodobnost poskytnuti tvéru je
vyssi. To, zda banka klientovi poskytne uvér, piipadné za jakych parametrd ovliviiuje fada
faktort, zejména znama rizika.

Pfi posuzovani zadosti o uvér banka provadi tzv. avérovou analyzu. Pti této analyze hodnoti
bonitu klienta, coz je schopnost klienta splnit své platebnim zavazky plynouci z poskytnutych
uvérd. Banka zvazuje, jestli samotné poskytnuti ivéru je v souladu s jeji uvérovou politikou
ajestli je poskytnuti avéru po pravni strance v poradku, a zdali je v souladu se zdkony
prislusné zemé.

Podle toho, jak vyhodnoti banka zadost a klienta, se banka rozhoduje, zda klientovi uvér
poskytne ¢i neposkytne. Po zvazeni tivérového rizika se v kladném ptipadé banka rozhodne
poskytnout klientovi uvér a uzavie s nim pisemné smlouvu o uvéru. Banka obvykle ma vlastni
standardizovanou smluvni dokumentaci, ktera ji oSetfuje uvérovy vztah i piislusné zajisténi
uvéru. Spolu s poskytnutim avéru banka zpravidla trva na tom, aby si klient spolu s uvérem
oteviel u ni bézny ucet, ze kterého bude provadét splatky aveért a urokt. Jeden z divodu je
také to, ze v piipad¢€ nesplaceni uvéru banka zatizi tento ucet do debetu a vznikne ji tak
pohledavka, kterou nasledné po dluznikovi vymaha.

Na drovni Evropské unie plati, ze nemovitost, ktera slouzi jako zajiSténi, muze byt nemovitost
uvérovana, jind Ci jejich kombinace nebo dokonce vice nemovitosti nardz. Banky mohou
pfijmout jako zastavu jakoukoli nemovitost, kterd se nachazi v dané zemi nebo na drovni
hospodarského prostoru EU. Zaroven plati, Ze na nemovitosti nesmi vaznou zastavni pravo
dalsi osoby a nemovitost musi byt zastavena cela. (europa.eu, 2021)

2.4 Cerpani a splaceni spoti‘ebitelského @ivéru na bydleni

Cerpani hypotéky na nakup nemovitosti je nejjednodussi. Ma-li klient vlastni prostfedky nebo
zbyvajici Cast Cerpa z preklenovaciho uvéru, je nejprve nutné prokazatelné vlozit penize
ateprve poté prostiedky posila banka, popisuje Kocianova (2012, s. 98). Je mozné vyuzit
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notarské uschovy, ktera se vyuziva 1 ve slozit§Sich piipadech, napf. kupuje-li klient
nemovitost, na které vazne zastava jiného véfitele, a ma byt vyplacena. V pfipadech
postupného &erpani SUB je nejprve splacen jenom trok z vy&erpané astky, a to az do doby,
nez je vylerpan cely uvér. Poté dluznik SUB zaGina splacet. Obvykle se jedna o mésiéni
splatky, obsahujici jistinu a urok. Hypotéka se témer vzdy Cerpa bezhotovostng, a to tak, ze
banka prevede penize z hypotéky rovnou prodavajicimu. Po doCerpani uvéru dostava klient
banky ozndameni o ukonceni Cerpani a efektivni vysi anuitni splatky (za predpokladu, ze neni
sjednana jina nez anuitni). Nadale uz klient dostava od banky jen vypisy z uvérového uctu.

24.1 Splaceni spotrebitelského uvéru na bydleni
Splatka uvéru se zpravidla sklada ze dvou Casti:

- Splatka vlastniho dluhu (tedy vyptjcené ¢astky) neboli jistina;
- Splatka (platba) droku neboli tzv. dmor.

Hlavni metody splaceni uvéru piedstavuje splaceni jednorazové a splaceni postupné:

- Jednorazové splaceni se vyuziva v piipadech, kdy je financovand nemovitost
zamysSlena k prodeji anebo tam, kde je doba realizace hodnoty uvé€rovaného objektu
kratkodoba.;

- Splaceni postupné, které je vyuzivano zejména v téch piipadech, kdy k realizaci
hodnoty uvérovaného objektu dochazi postupné, v del§im obdobi, a poskytnuty uvér
proto musi mit delSi dobu splatnosti. Tento druh splaceni probiha bud’ pravidelné (¢ili
periodicky), nebo nepravidelné.

2.4.2 Spravné nastaveni spotiebitelského uvéru na bydleni

Podle Kocidnové (2012, s 84) klienti nemaji dluhy v oblibé. Autorka to vysvétluje tak, ze
zavazek, ktery vaze stfechu nad hlavou je psychologicky jest€ narocn€jsi nez veétSina
ostatnich. Proto se podle ni snazi lidé Casto té€chto zavazka co nejdiive zbavit. Obavam se da
predejit vhodnym nastavenim SUB. Hlavnim ukazatelem vhodnosti & nevhodnosti nastaveni
SUB neni tzv. pieplatek, ale vySe mési¢niho zatizeni. Témé&f ve vSech piipadech je
nejvhodnéj§i co nejnizs§i mésicni zatizeni, tedy co nejdel§i doba hypotéky. Proc? Pokud si
rodina zkrati hypotéku tak, aby splatka byla co nejvyssi, tedy takova, kterou rodina sotva
zvladne (jen aby se brzy zbavila zavazku), vystavuje se velkému riziku. Pokud vSak rodina
vyuzije moznosti zvolit si delSi splatnost, méa niz§i mési¢ni zatizeni a prostor pro vytvafeni
rezerv.

Uvéry s dlouhou dobou splatnosti maji niz8i splatku a tim padem nam nechavaji dost zdrojl
pro splnéni dalSich cili. Volné prostiedky tak mohou byt 1épe rozdéleny mezi splaceni uveéra,
pravidelné investice na dichod a na zajisténi piijmi (na pojistky), jak uvadi Syrovy, Tyl
(2014 5. 201).
Syrovy, Tyl (2014, s. 216) hypotéku fadi mezi dobré dluhy, pokud ma nizsi efektivni trok,
nez kolik jsou nase oCekavané vynosy z vkladu. Proto je vhodné hypotéku vyuzit:

- Na co nejdelsi dobu. Tim se snizi splatka Gvéru a vice prostiedkt lze pravidelné

investovat;
- SpiSe na vyssi Castku. Je tak vyssi Gvér, ale zaroven vice prostiedkil na investice.

Nez dojde ke zméné urokové sazby, klient byva pfedem informovan. Pfi této zmeéné ma klient
moznost ¢aste¢né€ nebo Uplné splatit uvér bez sankce, a to do max. 3 mésica poté, co banka
sdélila spotiebiteli novou vysi urokové sazby. Banka coby véfitel ma pravo zadat diky
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pred¢asnému splacenim uvéru na bydleni thradu nakladi. To plati predevsim v piipadech,
kdy je uvérem financovana nemovitost dluznikem prodavana a doba smlouvy je delsi nez 24
mesict. Vyse nahrady nesmi prekrocit 1 % z predCasné splacené ¢astky, max. 50 000 CZK.

2.4.3 Aktualni situace

Pro komplexnost tématu dané prace je nutné také zminit soucasnou ojedinélou situaci na trhu
SUB v souvislosti s koronavirem. Tato situace nabizi na trh dva unikatni pohledy.

Podle &lanku zvefejnéného na webu banky.cz (2021) objem SUB po &as koronaviru vzrostl.
Motivaci je podle banky nizkd urokova sazby, ale také cena nemovitosti. Ta v Case neustale
stoupa, a kromé motivace pofidit si vlastni bydleni, a tedy i jistou miru jistoty, mize byt
motivaci tako snaha zhodnotit své finan¢ni prostfedky pravé nakupem nemovitosti.

Druhym zajimavym fenoménem jsou nafizeni vlady, ktera vedou ke kompenzaci jimi
nafizenych opatfeni. Banky byly povinny klientim vyjit vstfic a nabidnout jim moZznost
odlozeni splatek hypotéky. Mnoho bank ale pfistoupilo nad ramec nutnych opatfeni také
k vlastnim opatfenim jako je snizeni splatky, ¢i dalsi jiné, které maji vést k pomoci klientovi,
ktery se dostal do tizivé zivotni situace. (hypotecnibanka.cz, 2021)

2.5 Metodika prace

Jak jiz bylo zminéno, cilem prace je vybér konkrétniho feSeni pro modelové klienty pfi
vybéru spotiebitelského Gvéru na bydleni. Reeni bude vybrano zredlnych dostupnych
produktl na trhu a bude vybrano tak, aby odrazelo potieby klientl, jejich naroky a jejich
ekonomické zazemi. Dil¢imi cili prace je poté poskytnuti teoretického ramce k feSené
problematice a také rozbor produktd v této oblasti, které jsou v souCasné chvili na trhu
k dispozici.

V ramci teoretické Casti byla pouzita metoda komparace a analyza literarnich pramend.
Vyuzito bylo raznych literarnich zdroju k ziskani informaci a vzajemné byly tyto zdroje
porovnany a byla ziskdna souvisejici data. Metoda analyzy literarnich prament byla vyuzita
pfi praci se vS§emi daty, kdy hlavnim smyslem této metody bylo poskytnout co nejvétsi rozsah
teoretickych informaci k feSené problematice.

V ramci praktické ¢asti bylo vyuzito také metody komparace, rozboru a sbéru dat. V prvnim
kroku probihal sbér dat v priabéhu tnora az dubna roku 2020, ktery byl uinén pomoci
informaci dostupnych na internetu ¢i v rdmci osobni, telefonické nebo elektronické
konzultace s finan¢nimi poradci ¢i zaméstnanci bank. Data ziskand sbérem se tykala
predevsim kalkulaci modelovych situaci ¢i konkrétnich produkti bank. Sbirana data se tykala
bank Ceska spofitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., MONETA Money Bank,
a.s., Komer¢ni banky a.s., Raiffeisenbank a.s. a jejich produkt v oblasti uvéru na bydleni.
Vyhledavané informace se tykaly pfedev§im urokovych sazeb, RPSN, mési¢nich splatkach,
moznostech splaceni, depozitni sazby a dalSich poplatkl, které jsou spojeny s hypotékou.
Tyto informace byly k nalezeni na webovych strankach vybranych bank v ceniku. Tyto banky
byly vybrany pfedevsim proto, Ze jejich moznosti financovani obsahuji stejné aspekty, a je tak
mozné je jako celek porovnat. Mezi tyto aspekty patii nabizené pojisténi, druh hypotéky,
vedeni osobniho uétu, nabizena délka hypotéky a vyse SUB. Nabidky ostatnich banky
obsahovaly méné dil¢ich produkti a jejich srovnani by tak nebylo relevantni. K tomuto
zaveéru bylo pristoupeno na zakladé rozboru online nabidek bank, které na ceském trhu nabizi
SUB. Pro sbér dat od finanénich poradcti & zaméstnanci bank bylo vyuzito techniky mystery
shopping, kdy byl zaslan na souvisejici instituce email s predstavenim pozadavkd klientt
s pozadavkem na navrh konkrétniho feSeni, které muze oslovena spolecnost zprostiedkovat.
Jako odpovédi byly obdrzeny rizné orientacni cenové nabidky, které jsou piilohou k této
préci.
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Zjisténé informace byly nasledn€ porovnany s potiebami klientt, ktefi jsou predstaveni
v praktické Casti prace jako pfipadova studie. Pro snazsi porovnani byla vytvorena kalkulacka
v MS Excel, pomoci které byl vytvoren komplexni splatkovy kalendar. Webové kalkulatory,
které jsou pro potencionalniho zadatele snadno dostupné na webovych strankach jednotlivych
finan¢nich instituci, neinformuji o dalSich nakladech spojenych se spotiebitelskym uvérem na
bydleni. Funguji spiSe jako elektronicky kontaktni formulaf. Z tohoto davodu byl vytvoren
prehled jednotlivych nabidek, tak aby mohlo dojit k vyhodnoceni.

V praci jsou srovnavany jednotlivé nabidky podle mésicni splatky, urokové sazby, RPSN
a dalsich nakladd. Dale je v praci srovnavan b&zny SUB a offsetovy hypoteéni uvér. Pro
porovnani nabidek byla vytvorena pfipadova studie, ktera byla zaslana e-mailem jednotlivym
institucim, aby mohly na zaslanou poptavku reagovat a nabidnout feSeni. Poslany byly
jednotlivé modely s dotazem na dalsi naklady, jako je poplatek za uzavieni smlouvy, vyse
poplatku za vedeni uctu, poplatek za Cerpani navrhu na vklad zastavniho prava, poplatek za
pojisténi schopnosti splacet a dalsi naklady. S dotazem ohledné SUB byl zaslan také dotaz na
mozné vyuziti spoficich GCtd. Zde byly ziskany informace z ceniki vybranych finan¢nich
instituci, ¢i pfehledu na webovych strankach.

V praktické Casti prace jsou porovnany dodatecné produkty — tedy dopliikové souvisejici
s SUB, jako je pojisténi schopnosti splacet a pojisténi nemovitosti. Pojisténi nemovitosti je
nutné a povinné z divodu podminek Cerpani Gvéru, a pokud finan¢ni instituce nenabidne
svoje pojisténi, klient tedy mize vyuzit nabidky pojistoven, ¢i sluzeb a v nékterych piipadech
maji vliv na sazbu u SUB. Toto srovnani prob&hlo v tnoru az dubnu 2020 a srovnavany byly
ceny pojistného, rozsah pojistného plnéni a druhy nabizenych produktd. Vybrané byly
pojistovny Allianz pojistovna, a.s, Kooperativa pojis§tovna, a.s., Vienna Insurance Group, a
Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group. Ziskané informace k témto
produktim byly opét dostupné na webovych strankach danych pojistoven v sekci ceniku.

V zavéru prace je popsano komplexni financni feSeni zadatele o spotiebitelsky uvér na
bydleni. Jako je typ SUB, zivotniho pojisténi, pojisténi nemovitosti a zhodnoceni financ¢ni
prostredk.
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3 Prakticka cast

Na tomto misté je uveden rozbor situaci klientl Pavla, Jana a Karoliny s velmi komplexnimi
potfebami a navrhem mozného feSeni, ktera jsou pro jejich situaci nejvhodnéjsi. V této Casti
jsou rovnéz navrzeny nejvhodnéjsi doprovodné produkty, které se se spotiebitelskym uvérem
na bydleni ¢asto poji vCéetné mozného zhodnoceni volnych finan¢nich prostfedkt. V fesené
situaci je vyuzit produkt offsetova hypotéka, kde je zhodnoceni financnich prostiedkti potieba

.....

3.1 Modelové situace

V ramci této kapitoly budou popsany modelové situace vybranych klientd. Ti byli vybrani na
zakladé realnych priklada tak, aby vzdy disponovali vét§im objemem volného kapitalu, se
kterym by po Cas uveéru potrebovali a chtéli disponovat ¢i nakladat za ur€itym ucelem.

3.1.1 Klient Jan

O SUB 7ada klient pan Jan, vék 35 let, svobodny, jedno dité v pé&i, s pifjmem ze
zaméstnaneckého poméru, mzdou v priméru 94 000 K¢ zaméstnanec farmaceutické
spolecnosti. Pan Jan rad nakupuje domy, které jsou v exekuci a nabizeny v aukci za ucelem
nasledného zisku z jejich prodeje. Pro pfipad nakupu v aukci je nutné disponoval vétSim
objemem hotovosti, ze kterého lze uhradit vydrazenou nemovitosti. Pro tyto ucely tedy
potfebuje mit k dispozici hotovost, jelikoz nakupy nemovitosti zatizené exekuci se obtizné
financuji SUB.

Cilem klienta je nasledny prodej se ziskem, jakmile dojde na katastru nemovitosti k vymazu
ptiznaku exekuce. Zastavou je v naSem modelovém pfipad€ vlastni rodinny dim pana Pavla
v odhadni hodnot& 9 600 000 K&. Uvér bude zaji§tén zastavnim pravem k nemovitosti, kterou

klient vlastni. Odhad nemovitosti zpracuje banka na zakladé interniho ocenéni nebo bude
akceptovat puvodni odhad.

Klient pan Jan ma k dispozici €astku 1 000 000 K&. Tuto castku by chtél zhodnotit, ale
zaroven v piipadé nouze nebo jinych potieb by potifeboval mit k nim pfistup.

Aktualné ma pan Jan hypotéku od Ceské spofitelny, a.s. s ndsledujicimi parametry:

- standardni ucelova hypotéka — vySe avéru: 3 000 000 K¢ od roku 12/2018, se
splatnosti na 30 let, urokovou sazbou 2,69 % p. a. fixaci na 3 roky, vySe splatky cini
12 157 K¢&.

Cil klienta:

Klient pozaduje mit moznost s ohledem na to, ze pfi prodeji nemovitosti ziskava doCasné
vyssi Castky, aby banka tyto vySsi zustatky zohlednila v Grokové sazbé stavajici hypotéky,
nebot” klient se v tu chvili pro banku stavd méné rizikovym. Na druhou stranu ale nechce
predCasné splacet stavajici hypotéku ani trvale vazat tyto deponované prostiedky u dané
banky a chce je mit naddle k dispozici pro dal§i mozné akvizice. Zaroven by klient chtél od
banky ziskat Cast penéz nad ramec klasické hypotéky pro mozné akvizice novych nemovitosti.
Banky aktualné nabizi fadu produkti, které by mohly klientovi jeho situaci fesit. Ne vSechny
jsou vSak vhodné pro dané zadani.

3.1.2 Klientka Karolina

Druhym klientem je svobodnd Zena Karolina bez dalSich zavazki vydé€lavajici mésicné
35000 K¢ v ramci svého pracovniho poméru. Nema déti a v soucasné chvili zije ve vlastni
nemovitosti, kterd neni zatizena zadnym uvérem. Jeji meésicni zavazky tvoii zhruba tfetinu
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jejiho platu. Je tedy velice bonitni klientkou. Klientka ale také vlastni nékolik nemovitosti,
které pronajima a ndjem ji tvoii pasivni pfijem. Ten je ve vysi 40 000 K¢ mési¢n€. Tento
pfijem si klientka odklada na spofici ucet a zachazi s nim jako s finan¢ni rezervou. Na
spoficim uétu v tuto chvili ma okolo pul milionu korun. V souCasné dobé nejsou tyto
nemovitosti zatizeny uvérem. Jedna se tedy o atraktivni klientku, kterd disponuje vétSim
volnym kapitalem.

Cil klienta:

Klientka si pfeje koupit dalsi nemovitost a u této koupi zohlednit také jeji pasivni piijem.
Klientka si pfeje, aby jeji pasivni pfijem nadale slouzil jako rezerva, ale zaroven chce mit
moznost ¢ast piijmua investovat do splatky hypotéky, paklize se tak rozhodne. Hleda vhodné
feSeni, které by kombinovalo flexibilni hypotéku s moznosti mimotradnych splatek a zaroven
moznost, jak 1épe zhodnocovat volné prostiedky, které si odklada jako rezervu.

Zaroven klientka jiz disponuje castkou pil milionu korun, kterou vyuzije na Castecné
financovani nakupované nemovitosti. Hypotecni uvér by tedy zacala ,,s Cistym uctem®, ze
které by si prala splacet splatky hypotéky a zaroven na ném mit zhodnoceni vlozenych
prostiedku, které na ucet poputuji ve vysi 40 000 K& mési¢ne.

3.1.3 Klient Pavel

Tretim klientem je pan Pavel, ktery je zaméstnany s jeho plat se pohybuje ve vysi 50 000 K¢
Pan Pavel nedavno ziskal dédictvi ve vysi 2 mil. K¢. Vyhlédl si nemovitost za cenu 4mil. K¢,
kterou by si rad koupil. Zaroven by ale chtél ze svého dédictvi financovat pouze nezbytné
nutné naklady a zbytek ceny financovat hypotékou. Chtél by si totiz ¢ast dédictvi odlozit jako
rezervu.

Pan Pavel je zenaty a ma dvé nezletilé déti, které musi zivit. Zaroverni jeho manzelka vydélava
zhruba 25 tis. KE mésicné. O hypotéku by ale pan Pavel zadal jako samostatna osoba, a to
z divodu jejich predmanzelské smlouvy a ujednani. Zbylé prostfedky si chce ulozit
konzervativné a bezpecné, protoze chce mit po ruce vétsim objem penéz, kdyby se stalo
cokoli.

Cil klienta:

Portidit si hypotéku na nemovitost a zarover si odlozit zbytek financnich prostiedkl efektivng,
které¢ by mohly slouzit jako rezerva. Z Castky 2 mil. K¢, kterou pan Pavel zdédi, bude
financovat 800 tis. K¢ jako 20 % cast z financované ¢astky za hypotéku. Zbude mu tedy 1,2
mil. K¢, které potiebuje ulozit tak, aby byla ¢astka likvidni a rychle k dispozici v pripade
potieby a zaroven nebyla investovana do rizikovych produktl, protoze pan Pavel je spise
konzervativnim investorem.

3.2 Nabizené produkty

Hypotecni kalkulator, ktery ma vétSina bank dostupnych na svych strankdch, nabizi klientovi
moznost vypoCtu splatky pfi zadani jednotlivych kritérii uvéru. Webové kalkulacky
financnich instituci se dotazuji na udaje, jako je vySe uvéru, hodnota nemovitosti,
pozadovanou délku splaceni Uvéru, pozadovanou dobu fixace a nasledné je zadatel
informovan o vysi splatky. Webové kalkulatory dale pozaduji zadani osobnich tdaja jako je
jméno a telefonni kontakt. V piipadé doplitkovych sluzeb a dalsich nakladi se zadatel dozvi
az pozdéji, kdy je potieba osobné navstivit banku, nebo je mozné, ze banka zasle kalkulaci na
e-mail. V prvé fadé ma zadatel pouze srovnani ohledné vyse ro¢ni sazby a vysi splatky.

V ramci této kapitoly budou nize popsany nabidky vybranych bank, a to vzdy jako ptiklad
nabidky a simulace nakladid. Pro sjednoceni nabidek bude vzdy uvazovana stejna doba fixace,
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a to na 5 let. Zaroven byla vybrana modelova ¢astka avéru 3,1 mil. K¢, ktera odrazi moznou
financovanou cast nemovitosti u vSech vybranych modelovych klientd. Pripadné dalsi
nabidky bank jsou také zahrnuty do nabidky.

3.2.1 Ceska spofitelna, a.s.

Doba fixace urokové sazby, kterou by si klienti zvolili podle modelového prikladu, je 5 let.
Garantovana urokova sazba nabizena Ceskou spofitelnou, a.s. pii fixaci na 5 let je 2,54 % p.a.
Pfi zadani vySe uvéru 3 123 000 K¢ je vyslednd urokova sazba 2,54 %, pocet mésicnich
splatek je 300. Ceska spofitelna, a.s. nabidla pii refinancovani SUB ve vysi 2 723 000 K&
doplitkovou (netucelovou ¢ast uvéru) v maximdlni 400 000 K&. VySe mé&sicni splatky by cinila
14 134 K¢, v nabidce Ceské Spoiitelny, a.s. je uvedena mé&siéni platba pojisténi schopnosti
splacet za 1201 K¢&. Kolik by klient celkové uhradil neni v nabidce uvedeno a Ceska
spofitelna, a.s. neposkytla splatkovy kalendaf. Ceska spofitelna, a.s. nabizi pfi zhodnoceni
financ¢nich prostfedka klienta pii vysi 1 000 000 K¢ sazbu 0,05 % na sporicim uctu. Nabidku
z hypotetniho kalkulatoru vyhotovila pani Monika Hruba z Ceské spofitelny, a.s. na vysi
uvéru 3 123 000 K¢. Nabidky jsou uvedeny v piilohach.

Tabulka 2 Piiklad nabidky Ceské spofitelny, a.s.

Vyse uvéru (U) 2723 000 K¢
Urokova sazba Gvéru (roéni) 2,64 %
Urokové sazba Gvéru mésiéni (i) 0,22 %
Pocet obdobi (n) 300
Anuita = splatka (A) 12 464 K¢

Velikost iroku CELKEM (1) 1233 455 K¢

Velikost imoru CELKEM (m) | 2 126 545 K¢

Vyse depozita 1 000 000 K¢
Depozitni sazba 0,05 %
Vynos rocné 500 K¢

Zdroj: Cenik Ceska spofitelna, a.s. (cspujcky.cz, 2020), vlastni zpracovani

Nize je uvedena tabulka, ve které je uvedena simulace nakladd spojenych s hypotékou. Tyto
néaklady byly zjistény z ceniku dostupného na webu Ceské Spoiitelny, a.s.

Tabulka 3 Simulace nakladi u Ceské spofitelny, a.s. na zakladé ceniku

Poplatek za ¢erpani ivéru na navrh na vklad zastavniho prava 0K¢
Poplatek za vedeni a spravu hypotéky 0 K¢
Naklady na ovéfeni podpisu na zastavni smlouveé 30 K¢
Poplatek za poskytnuti ivéru 0K¢
Poplatek za odhad nemovitosti 4 900 K¢
Pojisténi schopnosti splécet 8,50 %
Splatka uvéru 12 464 K¢
Splatka vcetné pojisténi schopnosti splacet -
Uvérova RPSN 3,34 %
Zskonnd RPSN? -

Zdroj: Cenik Ceské spofitelny, a.s. (cspujcky.cz, 2020), vlastni zpracovani

2 Tato sazba u nékterych bank v kalkuldtorech uvedena neni. Pokud uvedena neni, nebude uvedena ani v rdmci
této préce.
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Z tabulky vyplyva, ze naklady spojené s hypotékou od vySe uvedené spoleCnosti jsou kromé
splatky uvéru také naklady na ovéfeni podpisu, poplatek za odhad nemovitosti a poplatek za
pojisténi schopnosti splacet.

Uvér poskytovany touto bankou je jeden z drazsich Gvérd, avsak depozitni sazba je jedna
z vysSich. Tento avér by se tedy pravdépodobné vyplatil vice osobé, ktera ma zajisténé veétsi
depozitum a zaroven vi, ze toto depozitum bude v Case rust. Potom se tento uvér vyplati.
V opacném pripadé je vhodnéjsi, aby spotiebitel volil uvér, ktery je levnéjsi 1 za cenu nizsi
urokové sazby na depozitu.

3.2.2 Raiffeisenbank, a.s.

Pfi zvolené fixaci na 5 let, je vySe meésicni splatky 12 409 K¢ a ro¢ni sazba 2,64 % p.a.
Pojisténi schopnosti splacet je ve vysi 1 055 K¢ Klient mize pii refinancovani vyuzit
doplnkovou cast, ktera mize byt maximaln€ do 20 % z vySe Gvéru. Tato neucelova Cast je
vhodna jako drobnd investice do bydleni a jejich pouziti Raiffeisenbank a.s. nezkouma, tedy
klient nedokladd dokumenty k ac¢elu. Tato neucelova ¢ast mize byt v maximalni vysi 20 %
z ucelu. Poplatek za vedeni bézného uctu je 250 K¢, ale podle dolozené nabidky je to
orientacni udaj, jelikoz Raiffeisenbank a.s. nabizi typy béznych uctu, za které klient poplatky
neplati. Nabidka je uvedena v priilohach.

Raiffeisenbank a.s. nabizi pfi zhodnoceni financnich prostredkt klienta pfi vysi 1 000 000 K¢
sazbu 0,01 % na spoficim uctu.

Tabulka 4 Priklad nabidky Raiffeisenbank a.s.

Vyse uvéru (U) 2723 000 K¢
Urokova sazba Gvéru (roéni) 2,64 %
Urokové sazba Gvéru mésiéni (i) 0,0022
Pocet obdobi (n) 300
Anuita = splatka (A) 12 409 K¢

Velikost uroku CELKEM (1) 1233455 K¢

Velikost imoru CELKEM (m) 2 126 545 k¢

Vyse depozita 1 000 000 K¢
Depozitni sazba 0,01 %
Vynos rocné 100 K¢
Vynos celkem 1 002 002 K¢
Néklady celkem 997 611 K¢

Zdroj: webovy kalkuldtor Raiffeisenbank a.s. (rb.cz, 2020), vlastni zpracovani

Tabulka nize uvadi naklady spojené s pofizenim hypotéky u Raiffeisenbank a.s. Pro vypocet
téchto nakladd bylo rovnéz vyuzito ceniku dostupného na webovych strankach
Raiffeisenbank a.s.

Tabulka 5 Simulace nakladu u Raiffeisenbank a.s. na zakladé nabidky

Poplatek za Cerpani ivéru na navrh na vklad zastavniho prava | 1500 K¢
Poplatek za vedeni a spravu hypotéky 0 K¢
Naklady na ovéfeni podpisu na zastavni smlouveé 30 K¢
Poplatek za poskytnuti ivéru 0K¢
Poplatek za odhad nemovitosti 0 K¢
Pojisténi schopnosti splacet 1055 K¢
Splatka uvéru 12 400 K¢
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Splatka vcetné pojisténi schopnosti splacet 13463 K¢

Uvérova RPSN 2,70 %

Zakonna RPSN 2,90 %

Zdroj: Cenik Raiffeisenbank a.s. (rb.cz, 2020), vlastni zpracovani

Ze simulace nakladi je ziejmé, ze naklady spojené s hypotékou u této banky jsou (kromé
splatky uveru) poplatek za Cerpani uvéru, naklady na ovéfeni podpisu na zastavni smlouve,
pojisténi schopnosti splacet.

Tento Gvér je jeden z Gvert s vyssi arokovou sazbou, ale niz§im RPSN. Zaroveni ma také niZzsi
sazbu na uroceni depozita. Zaroven ale nabizi také neucelovou cast uvéru. Tento uvér se tedy
vyplati osobé, ktera disponuje vyssi Castkou depozita, které se muze v prubéhu Casu ménit
a klientovi, ktery zaroven potfebuje neucelovou cast uveéru ¢i dalsi vyhody, které tato banka
nabizi.

3.2.3 Komerc¢ni banka, a.s.

Komer¢ni banka, a.s. ma moznost pii refinancovani SUB také nabidnout drobnou investici na
bydleni. V piipadé¢ refinancovaného tvéru je mozné nabidnout maximalni doplitkovou cast,
a to ve vysi 800 000 K¢&.

V pfipadé vySe uvéru 2723 000 K¢ bude mésicni splatka cCinit 12 096 K¢, urokova
sazba 2,39 % p.a. pii splatnosti na 25 let, RPSN je 2,44 %. Celkova castka, kterou by
klient zaplatil v ptipad€, ze urokova sazba by po celou dobu trvani uvéru byla stejna, byla
v nabidce uvedena jako 3 626 465 K¢. RPSN se zde drobné li§i a na nabidce Komerc¢ni
banka, a.s. bylo uvedeno ve vysi 2,43 %. Banka uvadi poplatky spojené s SUB jako je Gerpani
na navrh na vklad ve vysi 1 500 K¢, vypracovani odhadu ceny nemovitosti ve vysi 1 000 K¢
(ve zrychleném procesu). Cerpani uvéru je zdarma, stejné tak sprava tvéru. Vedeni b&zného
uctu ma klient u Komer¢ni banka, a.s. zdarma. VySe pojisténi schopnosti splacet neni
v nabidce uvedena. Nabidku z hypotecniho kalkulatoru vypracovala financni poradkyné pani
Petra Stroblova z Broker Trustu. Nabidka je uvedena v pfilohach.

Tabulka 6 Priklad nabidky Komer¢ni banka, a.s.

Vyse uvéru (U) 2723 000 K¢
Urokova sazba Gvéru (roéni) 2,39 %
Urokovi sazba ivéru mésiéni (i) 0,0022
Pocet obdobi (n) 300
Anuita = splatka (A) 12 096 K¢

Velikost uroku CELKEM (1) 1233455 K¢

Velikost imoru CELKEM (m) | 2 126 545 K¢

Vyse depozita 1 000 000 K¢
Depozitni sazba 0,01 %
Vynos rocné 100 K¢
Vynos celkem 1 002 002 K¢
Néklady celkem 997 611 K¢

Zdroj: Nabidkovy list Komer¢ni banka, a.s. (kb.cz, 2020), vlastni zpracovani

V tabulce nize je uvedena simulace nakladi u KV na zakladé udélené nabidky finan¢ni
poradkyni.

Tabulka 7 Simulace nakladti u Komer¢ni banka, a.s. na zaklad¢ nabidky
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Poplatek za Cerpani ivéru na navrh na vklad zastavniho prava | 1500 K¢
Poplatek za vedeni a spravu hypotéky 0 K¢
Naklady na ovéfeni podpisu na zastavni smlouveé 30 K¢
Poplatek za poskytnuti ivéru 0K¢
Poplatek za odhad nemovitosti (ve zrychleném fizeni) 1000 K¢
Pojisténi schopnosti splacet -

Splatka uvéru 12 096 K¢
Splatka vcetné pojisténi schopnosti splacet -

Uvérova RPSN 2,44
Zékonna RPSN -

Zdroj: Cenik Komer¢ni banka, a.s. (kb.cz, 2020), vlastni zpracovani

Naklady u Komer¢ni banky a.s. nad ramec splatky jsou poplatek za ¢erpani tivéru na navrh na
vklad zastavniho prava, naklady na ovéfeni podpisu na zastavni smlouvé, poplatek za odhad
nemovitosti ve zrychleném fizeni.

Tento uvér je jeden zlevnéjSich ve srovnani s dal§imi nabidkami, zaroven ale ma nizsi
urokovou sazbu na depozita. Vyplati se tedy klientovi, ktery ma nizsi vlozené depozitum nebo
planuje své depozitum v Case vybirat Ci jinak s nim disponovat a zaroven potiebuje usetfit na
hypote¢nim uvéru. Zarovein je nutné také podotknout, ze poplatky spojené s ivérem jsou u
této banky nejnizsi ve srovnani s ostatnimi.

3.2.4 Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Na dolozené nabidce z Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. je tdrokova sazba 2,43 % p.a. pii
vysi tvéru 2 723 000 K¢, mésicni splatka ¢ini 12 120 K¢&. Vysledna RPSN je uvedena ve vysi
2,48 % p.a. V pripadé€, ze klient vyuzije netcelovou cast avéru ve vysi 1 127 000 K¢, bude
celkova vySe uvéru Cinit 3 850 000 K¢ a splatka 17 135 K¢&. Kolik klient celkové zaplati po
dobu trvani uvéru v nabidce neni uvedeno. Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. uvadi
souvisejici ndklady s uvérem a to 1. Cerpani pres pobocku ¢i korespondencné ve vysi 1 000
K¢, dale Cerpani na navrh na vklad 1 900 K¢. Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. uvadi, ze
do RPSN zapocitalo naklady na navrh na vklad zastavniho prava ve vysi 2 000 K¢, vedeni
bézného uctu a vypis uveérového uctu maji klienti zdarma. Dale je uvedeny udaj vyhodnoceni
rizik spojeny s nemovitou zdstavou ve vysi 1 000 K¢ a zpracovani a vyhodnoceni zadosti o
uvér ve vysi 2 900 K¢. Nabidku z hypotecniho kalkulatoru vypracovala finan¢ni poradkyné
pani Petra Stroblova z Broker Trustu. Nabidka je uvedena v piilohach.

Tabulka 8 Piiklad nabidky Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Vyse uvéru (U) 2723 000 K¢
Urokova sazba Gvéru (roéni) 2,43 %
Urokové sazba Gvéru mésiéni (i) -

Pocet obdobi (n) 300

Anuita = splatka (A) 12 120 K¢

Velikost uroku CELKEM (1) 1233455 K¢

Velikost imoru CELKEM (m) | 2 126 545 K¢

Vyse depozita

1 000 000 K¢

Depozitni sazba

0,01 %

Vynos rocné

100

Vynos celkem

1 002 002 K¢
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Niklady celkem | 997 611 K&

Zdroj: Nabidka hypotéky Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (csob.cz, 2020), vlastni zpracovani

Nize je uvedena simulace nakladi u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. na zikladé
poskytnuté nabidky.

Tabulka 9 Simulace nékladi u Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. na zakladé nabidky

Poplatek za Cerpani ivéru na navrh na vklad zastavniho prava | 1900 K¢
Poplatek za vedeni a spravu hypotéky 0 K¢
Naklady na ovéfeni podpisu na zastavni smlouveé 30 K¢
Poplatek za 1. Cerpani 1000 K¢
Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitosti 1000 K¢
Pojisténi schopnosti splacet -

Splatka uvéru 12 120 K¢
Splatka vcetné pojisténi schopnosti splacet -

Uvérova RPSN 2,48 %
Zaslani potvrzeni o vysi zaplacenych urokt 100 K¢

Zdroj: Cenik Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., (csob.cz, 2020) vlastni zpracovani

U této banky jsou ndklady spojené s hypotékou poplatek za ovéfeni podpisu na zastavni
smlouvé, poplatek za Cerpani uvéru na navrh na vklad zastavniho prava, poplatek za prvni
Cerpani, poplatek za vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitosti a zaslani potvrzeni o vysi
zaplacenych urokd.

Nabidka této banky ma niz§i irokovou sazbu na uvér, ale zaroven také niz§i sazbu na Groceni
depozita. Tato nabidka se tedy vyplati klientovi, ktery vi, ze bude potifebovat s depozitem
disponovat, bude ho Casto vybirat. Takovy klient mize zvolit tento avér z hlediska dspory na
urocich, ktery je kompenzovan nizsi urokovou sazbou na depozitech.

3.2.5 MONETA Money Bank, a.s.

MONETA Money Bank, a.s. jako jedind z oslovenych uvedenych bank pfilozila splatkovy
kalendar k nabidce pro klienta. VySe mési¢ni platky u uvéru 2 723 000 K¢ je 13 344,28 K¢
splatka zahrnuje pojisténi schopnosti splacet 1 101 K¢, ro€ni urokova sazba 2,52 % p.a., vySe
RPSN je 3,62 %. V piipadé, ze by klient vyuzil dopliikovou ¢ast ve vysi 1 127 000 K¢, byla
by celkova vyse tvéru 3 850 000 K¢ a mésicni splatka vCetné pojisténi schopnosti splacet by
bylo potom 18 867, 55 K¢ (splatka zahrnuje pojiSténi schopnosti splacet ve vysi 1 557 K¢).
Ve standardizované nabidce vyhotovené poradkyni pani Stroblovou neni z kalkuldtoru
Monety informace o celkové zaplacené &astce klientem. Zpracovani SUB je zdarma, Gerpani
uveéru ve vysi 500 K¢, cerpani navrhu na vklad zastavniho prava 1 000 K¢. Vedeni uvérového
uctu je zdarma. Nabidka je uvedena v ptilohach.

Tabulka 10 Priklad nabidky Monety

Vyse uveéru (U) 2723 000 K¢
Urokové sazba tvéru (roéni) 2,52 %
Pocet obdobi (n) 300
Anuita = splatka (A) 12 243 K¢

Velikost uroku CELKEM () | 1233 455 K¢

Velikost imoru CELKEM (m) | 2 126 545 K¢

Vyse depozita 1 000 000 K¢
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Depozitni sazba 0,05 %
Vynos rocné 500 K¢
Vynos celkem 1 010 048 K¢
Néklady celkem 1223 407 K¢

Zdroj: Nabidka MONETA Money Bank, a.s. (banky.cz, 2020), vlastni zpracovani

Nize je uvedena tabulka, ve které jsou zobrazeny naklady a jejich simulace u Monety, a to
na zakladé nabidky.

Tabulka 11 Simulace nakladi u Monety na zaklad¢ nabidky

Poplatek za Cerpani ivéru na navrh na vklad zastavniho prava | 1000 K¢
Poplatek za vedeni a spravu hypotéky 0 K¢
Naklady na ovéfeni podpisu na zastavni smlouveé 30 K¢
Poplatek za poskytnuti ivéru 0K¢
Poplatek za odhad nemovitosti -

Pojisténi schopnosti splacet 1101 K¢
Splatka uvéru 12 243 K¢
Splatka vcetné pojisténi schopnosti splacet 13 344 K¢
Uvérova RPSN 3,62 %

Zdroj: Cenik MONETA Money Bank, a.s. (banky.cz, 2020), vlastni zpracovani

Poplatek u MONETA Money Bank, a.s. je spojeny s naklady na ovéfeni podpisu na zastavni
smlouvé, poplatek za Cerpani véru na navrh na vklad zastavniho prava a pojisténi schopnosti
splacet.

Nabidka na této banky kombinuje nizsi urok a vyssi Urok na depozitum. Vyplati se tedy
predevsim Cloveku, ktery by preferoval vyssi uroceni depozita na ukor ceny uveéru. Zaroven
také poplatky v rdmci této banky jsou jedny z nizsich.

3.2.6 Komparace nabidek vybranych bank

Nasledujici tabulka dava srovnani nabidek vybranych bank tak, aby mél klient jasnéjsi
prehled. Nabidky, které obdrzi klient, tedy jednotlivé kalkulace od uvérujicich bank, jsou na
prvni pohled pro klienta neptehledné, jelikoz ne vS§echny informace se z nich klient dozvi. Jen
jedna z bank uvedla celkovou c¢astku, kterou klient zaplati za predpokladu, ze rocni irokova
sazba po dobu trvani Gvéru zustane stejna. Relevantni RPSN na kalkulacich nékde chybi. U
Monety ani Komer¢ni banka, a.s. to tak neni. MONETA Money Bank, a.s. md jen
reprezentativni piiklad a Komeréni banka, a.s. ma v RPSN jen poplatky na katastr. Zivotni
pojisténi do kalkulace zahrnout nelze. Lze tedy uvést, ze:

- Poplatek za uzavieni smlouvy 0 K¢;

- Poplatek za posouzeni zadosti o uvér — 0 K¢ u vSech bank;

- Poplatek za vedeni uctu — K¢ u vSech bank;

- Poplatek za prevedeni financnich prostredki — jsou to spiSe poplatky za Cerpani na
navrh na vklad zastavniho praiva — MONETA Money Bank, a.s. 1500 K¢, Komercni
banka, a.s. 1500 K&, Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. 1900 K¢&;

- Poplatek za zaruku nebo pojisténi schopnosti splacet k uvéru — Komercni banka, a.s. je
t0 0,035 % z vySe uveéru;

- Poplatek za zpravu avéru — 0 K¢ u vSe bank;

- Poplatek za odhad — 0 K¢ u vSech bank;

- Popftipadé dalsi naklady zahrnuté v RPSN —viz vySe.
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Vyse dopliikové ¢asti — Komercni banka, a.s. max 800.000 K¢, MONETA Money Bank, as.
a Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. max. 30 % z vySe poskytnutého uvéru.

Tabulka 12 Porovnani nabidek vybranych bank u spotiebitelského uvéru na bydleni (¢astky v K¢)

SUB

Vstupni hodnoty modelu CS RB KB HB Moneta
Vyse uvéru 2722 000 K¢ - - - - -
Délka uvéru v letech 25

Délka uvéru v mésicich

(pocet urokovych obdobi) 300

Urokova sazby (pti Sleté

L 2,54 2,64 2,64 2,39 2,42 2,52
fixaci v % p.a.)

RPSN 3,34 3,25 2,70 2,44 2,48 3,62
Dopoctené hodnoty

Splatka tivéru 13399 | 12464 | 12409 | 12096 | 12120 | 12242
Cplkové splatky za 4019 821 3739 3722 3626| 3636 3672
Zivotnost Givéru 200 700 465 000 900
Depozitum

Vyse depozita 1 000 000 - - - - -
Pocet obdobi (troceni

v mésicich) 20 - J J J J
Urokovd sazby (v % p.a.) 1,00 0,95 0,75 1,10 0,65 1,25
Rocni vynos 10 000 9500 7500 | 11000| 6500 | 12500
Vynos celkem 10 000 9500 7500 | 11000| 6500 | 12500

Zdroj: souhrnna data z bank viz vyse, vlastni zpracovani?

Ve vyse uvedené tabulce je uvedeno srovnani viech SUB uvedenych vyse podle riznych
parametr. Pokud bychom posuzovali &istou vyhodnost SUB, potom bychom se divali na
urokovou sazbu a RPSN. Z tohoto pohledu se jevi jako nejvyhodnéjsi uvér od Komercni
banka, a.s. nebo od Hypotecni banky, kde nabizi nejnizsi urokovou sazbu (pfi pétileté fixaci)
a zaroven také nejniz§i RPSN, klient tedy u téchto dvou bank zaplati nejméné penéz za Gveér
jako takovy.

Pro klienta je nejjednodussim zpisobem orientace pravé podle sazby RPSN, ktera jasné
vyjadiuje, jaké jsou rocni naklady uvéru. Vzhledem ktomu, ze u hypotéky se jedna o
milionové Castky, tak se zde kazda desetina projevi velkym rozdilem. Klient si tedy na
zakladé této orientace muze vyhodnotit, Ze nejlevnéjsim uvérem je aveér od Komeréni banky
a.s. a nejdrazsim tvérem je uvér od MONETA Money bank a.s. Zaroven je zajimavé vidét, ze
se RPSN muze lisit az od 1 %, coz pro klienta mize predstavovat tsporu v fadu tisict korun.

Co se tyCe vynosu z offsetové Casti hypotéky, ktery banky nabizeji, pak nejvyssi vynos maji
Komercni banka, a.s. a MONETA Money Bank, a.s., které nabizeji nejvyssi urokovou sazbu

3V tabulce jsou pouzity zkratky pro jednotlivé banky, a to CS pro Ceska spofitelna, a.s.. RB pro Raiffeisenbank
a.s., KB pro Komer¢ni banka, a.s., Moneta pro MONETA Money Bank, a.s., a HB pro Hypotecni banka, a.s.
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na uroCeni depozita. Tento urok je na druhou stranu kompenzovan také vyssim RPSN na
uvérovou cast produktu. Ztohoto faktu wvyplyva, ze klient musi cCasto volit mezi
kompromisem vyss§iho troceni depozita a vyssi ceny uvéru. Klient by se mél tedy orientovat a
rozhodovat predevsim na zakladé své preference a budouci podoby price s depozitem. Jak jiz
bylo feCeno vySe, pokud klient planuje rust depozita v Case, vyplati se mu pravdépodobneé
vice vys$i urokova sazba na depozitum. Paklize bude depozitum v Case neménné nebo je
pravdépodobnost, ze se bude snizovat, jevi se jako vyhodnéjsi volit niz§i cenu uvéru.

3.3 Produkty spjaté se spotiebitelskym uvérem na bydleni

V teoretické Casti byly popsany rizné varianty pojiSténi, jako je Zivotni pojisténi nebo
pojisténi schopnosti splacet. Nékteré banky nabizeji SUB automaticky s pojisténim schopnosti
splacet nebo jinou formou kryti. Ve vétsin€ piipada ziskava klient sjednanim tohoto pojisténi
slevu na urokové sazbé.

3.3.1 Srovnani investi¢niho Zivotniho pojiSténi

Klient pan Pavel, ktery vyuzil nabidky Raiffeisenbank a.s. na offsetovou hypotéku, a zivotni
pojisténi si také sjednal prostfednictvim financniho poradce, ktery pfipravil nabidky na miru
jeho potifebam. Klient disponuje znacnou kratkodobou finanéni rezervou. Tudiz bézné situace
typu kratkodoby uraz ¢i nemoc neni tieba v tomto pfipadé fesit pojiSténim, nybrz prave
volnymi finan¢nimi prostfedky. Vzhledem k majetkovym poméram klienta je nezbytné tedy
zajistit alespon prevaznou cast pripadného zavazku ve vysi 3 000 000 K¢, a to zejména pro
vazné zivotni situace, které mohou zasadné ovlivnit jeho cash flow a zcela zménit chod jeho
domacnosti, jako smrt, invalidita ¢i trvalé nasledky urazu. Klient si navic také pral, aby
soucasné s nim byla pojisténa i1 jeho nezletila dcera.

Klientovi byly ptredlozeny dvé nabidky zivotniho pojisténi, a to rizikového zivotniho pojisténi
od spolecnosti Simplea a investicni zivotni pojisténi od pojistovny MetLife. Pti srovnatelném
nastaveni vySe pojistnych castek vybranych pfipojisténi je cenové vyhodnéjsi investiCni
zivotni pojisténi Vision od spolenosti MetLife, které navic v sobé nese dalsi vyhody pro
klienta. Prvni vyhodou je dafiova uznatelnost tohoto produktu. Tzn., ze klient si mize uplatnit
platby na zivotni pojiSténi a snizit si tak zaklad dané. Jelikoz ma pan Pavel nadstandardni
ptijmy, pak tuto vyhodu v readlu také vyuzije a ziska tak zpét Cast zaplacené dané z piijmu.
Druhou vyhodou je rezervotvorna slozka, kterou pojisténi obsahuje. Po uplynuti pojistné doby
bude klientovi vyplaceno odbytné ve vysi cca 500 000 K¢&. Cast finangnich prostiedkd
slouzici na uhradu pojistného tak klient dostane nazpét.

Vzhledem k nadprimérnym pfijmim klienta, je potfeba samotné pojisténi na dimenzovat
pravé podle jeho pfijmu a zavazkl. Samotné pojisténi je nastaveno do 65 let, coz je v dnesni
dobé vekova hranice pro odchod do dichodu a ukonceni aktivni pracovni Cinnosti. Pojistné
Castky pokryvaji pfevaznou cast zavazkt a zakladni provoz doméacnosti po dobu ustaleni
jejiho chodu a financni stability v pfipadé nahlé pojistné udalosti, ktera velkou mérou ohrozi
cash flow domacnosti. VySsi pojistné Castky si zadaji lékarskou prohlidku, kterou hradi
pojistovna.

Klient je pojistény pro piipad smrti, trvalych nasledkd, invalidity ve vSech tfech stupnich
a pracovni neschopnosti od 56. dne, a to proto, ze klient disponuje zna¢nou financni rezervou.
Prvni dva mésice zvladne bez problému z vlastnich zdroja a nemusi hradit pojistovné drahé
denni davky. Ptipojisténi pracovni neschopnosti slouzi zejména pro vaznéj§i nemoci ¢i Urazy,
kde je doba 1é¢by delsi jak dva mésice.

Velkou vyhodou pojisténi Vision od MetLife je moznost sjednani komplexniho uvérového
balicku. Pan Pavel m4 sjednanou jeho vysi na 4 500 000 K¢ po dobu 20 let. Stavajici zavazky
ma v planu doplatit do cca 10-15 let. V pojisténi radéji je lepsi zvolit bezpecnéjsi cestu a delsi

24



pojistnou dobu, kdyby se situace nevyvijela podle planu. Pokud naopak vse pujde dobfe, je
mozné celé pojisténi nebo jen nékterd pripojisténi ukoncit diive. Pojistna Castka 4 500 000 K¢
je volena jako klesajici a kazdy rok po dobu 20 ti let klesa anuitné podle 3,5 % a bude tak
kopirovat klesani ivéru pana Pavla. Uvérovy balitek v sobé& zahrnuje pripojisténi smrti, viech
ttech stupnd invalidity a komplexniho balicku zavaznych onemocnéni. Jedna se tedy
o kompletni ochranu klienta a jeho rodiny v pfipadé vypadku jeho piijmu. Zaroven dle
pozadavku pana Pavla je pojisténa také jeho dcera. Taktéz jsou v pojisténi zohlednény hlavné
vazné zivotni situace, které by ji ohrozily v jejim budoucim zivoté, a to konkrétné trvalé
nasledky urazu a zavazna détska onemocnéni.

Klient Jan

Klient Jan nedisponuje vétsi financni rezervou ani vét§im prijmem. Pokud si pofidi hypotéku
a nemovitost, bude mit tento zavazek, a navic odlozenou vétsi Cast v offsetu u hypotéky.
Bézné zivi rodinu a ma dalsi bézné vydaje spojené s zivotem. Na zivotni pojisténi by tedy mel
naroky predev§im v oblasti zajisténi na stafi, zajisténi sebe i rodiny v pfipadé urazu ¢i smrti.
Vsechny tyto pozadavky muze splnit zivotni pojisténi Flexi, které nabizi spolecnost
Kooperativa.

Toto pojisténi je pro pana Jana vhodné predevsim z hlediska jeho Sirokého kryti, ale také
z hlediska flexibility. Pojisténi, jeho parametry nebo mési¢ni Castka se daji flexibilné
pfizptisobovat soucasné situaci klienta. To je idealni feSeni pro , prumérného™ obcCana
s béznym zaméstnanim, jehoz situace se v prubéhu zZivota mize ménit (rast ¢i pokles piijmu).

Pojisténi kryje jak uraz, tak pfipad smrti, ale také napf. trvalou invaliditu. V takovém ptipadé
dorovna diivej§i piijmy klienta, aby neutrpél rodinny rozpocet. Lze pokryt také hypotecni
uveér, ktery se v pripadé smrti ¢i invalidity proplati. Pojisténi 1ze také nakombinovat podle
pozadavka klienta, maze tedy obsahovat i dalsi rozsifeni jako je pojisténi schopnosti splacet,
pojisténi piijmu a dalsi. VSe by zalezelo na konkrétnich pozadavcich klienta.

Klientka Karolina

Klientka Karolina zivotnim poji§ténim zatim nedisponuje. Vzhledem k tomu, ze jeji pasivni
meésicni piijem ¢ini 40 000 K¢ z najmu nemovitosti, které vlastni, ma zaji§t€énou cast svych
piijma touto pasivni slozkou. Ackoli pokud by pfisla o svij bézny piijem, klesl by jeji Zivotni
standart, 1ze prohlasit, ze pasivni Cast pfijma by mohla klientku stale obstojné uzivit, protoze
témer dvakrat presahuje vysi primérné mzdy. Nejevi se tedy jako nutné, aby klientka do
ptipadného pojisténi zahrnovala pojisténi pro pfipad razu ¢i smrti a podobné.

Naopak v soucasné chvili klientka disponuje touto ,,pasivni* slozkou piijmu, kterou planuje
celou odkladat od offsetu. Pokud by klientka do offsetu odkladala méné, mize Cast pfijmu
vlozit do investiéniho zivotniho poji§téni. Jako vhodny produkt se jevi investi¢ni zivotni
pojisténi od CPP. V ramci tohoto produktu je soustiedéna veskera pozornost na investini Gast
pojisténi, kdy klient investuje prostfedky prostfednictvim poji§tovny do raznych fondu ¢i
cennych papirQ, a ty se zhodnocuji. Jedna se o mirné rizikovéjsi produkt, ale pro klientku
Karolinu ddvd smysl z hlediska investice. Klientka by tak u tohoto typu poji§téni méla
k dispozici zhodnocujici se ¢ast svych volnych prostredkd, ktera by se ji vyplatila ke konci
doby pojisténi a slouzila by jako zaji§téni na stari.

3.3.2 Srovnani pojiSténi nemovitosti

Z nabidek SUB bylo zaroveii zjisténo, s jakymi pojistovnami banky spolupracuji, popi. jaké
nabidky poji§toven jsou pro banky akceptovatelné jako pojisténi Uv€rované nemovitosti.
Z téchto nabidek byly vybrany pojistovaci produkty Kooperativy pojistovny, a.s., Vienna
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Insurance Group, a.s., Allianz pojistovna, a.s. a Ceské podnikatelské pojistovny, a.s., Vienna
Insurance Group, které budou porovnany nize.

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group nabizi pojisténi rodinného domu
v nékolika variantach. Vzhledem k pozadavkim klienta bude vybrana varianta KOMFORT,
kde se pojistuje na Castku 6 000 000 K¢ s 10 % spolutcasti. Ro¢ni poplatek za pojisténi je
8 100 K¢. K pojisténi 1ze zaroven sjednat také pojisténi domacnosti, které pokryje Skody
v hodnoté az 700 000 K¢, a to za 2 722 K¢&. Dale pojisténi zahrnuje odpoveédnost z vlastnictvi
nemovitosti do ¢astky 20 000 000 K¢ za 1 470 K¢ ro¢né a pojisténi odpoveédnosti v bézném
obCanském zivote ve stejném limitu za 2 190 K¢ rocné. PojiStovna také nabizi na vSechny
uvedené produkty slevu ve vysi 35 %. Rozsah pojistném plnéni je uveden v piiloze €. 2 této
préce.

Tabulka 13 Nabidka pojisténi, Kooperativa pojisStovna, a.s., Vienna Insurance Group

Pojistna Castka 6 000 000 K¢
Spoluucast 10 %
Roc¢ni pojistné 8 100 K¢
Pojisténi domacnosti 700 000 K¢
Roc¢ni pojistné domacnosti 2 722 K¢
Pojisténi odpoveédnosti z vlastnictvi nemovitosti 20 000 000 K¢
Roc¢ni pojistné odpovédnosti z vlastnictvi nemovitosti 1 470 K¢
Pojisténi odpoveédnosti v bézném obcanském zivoté 20 000 000 K¢
Roc¢ni pojistné odpovédnosti v bézném obcanském zivote 2 190 K¢
Celkové rocni pojistné 14 482 K¢
Sleva 35 %
Celkové pojistné po sleve 9414 K¢

Zdroj: Nabidkovy list, Kooperativa pojisStovna, a.s., Vienna Insurance Group (kooperativa.cz, 2020),
vlastni zpracovani

V piipadé Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group je posuzovina také
varianta rozsifenou u pojisténi staveb. Pojistuje se na stejnou castku cili 6 000 000 K¢,
pojistovna také nabizi spoluacast ve vysi 10 %, ale také spoluacast nizsi ¢i vysSi, pro
optimalni porovnani bude zvolena spoluucast ve stejné vysi. Rocni pojistné by v takovém
ptipad€ vyslo na 9320 K¢. Pojisténi domacnosti poji§tovna nabizi také, nicméné ma rozsah
kryti rizny pro razné skupiny. Soucet maximalni pojistné Castky tvoii ve variant€¢ MAXI tvoii
1 700 000 K¢, ro¢ni pojistné stoji 3 232 K¢. Pojisténi odpoveédnosti z vlastnictvi nemovitosti
pojistovna nenabizi. Pojisténi odpovédnosti v bézném obcanském zivoté pojistovna nabizi
v riznych limitech plnéni, 1ze zvolit také limit 20 000 000 K¢ jako u Kooperativy pojistovny,
a.s., Vienna Insurance Group (tato varianta je u Ceské podnikatelské pojistovny, a.s., Vienna
Insurance Group nejvys$si mozna) za rocni poplatek 2 780 K¢. Pokud by klient vyuzil vSech
slev, které pojiStovna nabizi (a nedoslo by k pojistné udalosti), ziskal by slevu az 49 %. Vycet
pojistnych udélosti je uveden v piiloze 4 k této préci.

Tabulka 14 Nabidka pojisténi, Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group

Pojistna Castka 6 000 000 K¢
Spoluucast 10 %
Roc¢ni pojistné 9320 K¢
Pojisténi domdacnosti 1 700 000 K¢
Roc¢ni pojistné domacnosti 3232 K¢
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Pojisténi odpoveédnosti z vlastnictvi nemovitosti -

Roc¢ni pojistné odpovédnosti z vlastnictvi nemovitosti -

Pojisténi odpoveédnosti v bézném obcanském zivoté 20 000 000 K¢
Roc¢ni pojistné odpovédnosti v bézném obcanském zivote 2 780 K¢
Celkové rocni pojistné 15332 K¢
Sleva 49 %
Celkové pojistné po sleve 7 820 K¢

Zdroj: Nabidkovy list, Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group (cpp.cz, 2020),
vlastni zpracovani

Dalsi pojistovnou je Allianz pojistovna, a.s., ktera nabizi pojisténi Mdj domov. Zde bude
vybrana varianta MAXI, pojistna ¢astka bude taktéz 6 000 000 K¢. Spoluucast ma pojistovna
definovanou rtznymi limity na jednotlivé udalosti, znichz na budovu jako takovou
pojistovna spoluucast neuvadi. Rocni pojistné ¢ini 8 026 K&. Pojisténi domécnosti je
stanoveno s limitem 700 000 K¢ a cena je jiz zahrnuta v roénim pojistném. Pojisténi
odpovédnosti z vlastnictvi nemovitosti ani pojisténi odpovédnosti v bézném obcanském
zivoté pojistovna nenabizi. Slevu taktéz neposkytuje. Vycet pojistnych udalosti je uveden
v ptiloze 7 k této praci.

Tabulka 15 Pojisténi Allianz pojis§tovna, a.s.

Pojistna Castka 6 000 000 K¢
Spoluucast -

Roc¢ni pojistné 8 026 K¢
Pojisténi domacnosti 700 000 K¢

Roc¢ni pojistné domacnosti -

Pojisténi odpoveédnosti z vlastnictvi nemovitosti -

Roc¢ni pojistné odpovédnosti z vlastnictvi nemovitosti -

Pojisténi odpovédnosti v bézném obcanském zivote -

Rocni pojistné odpoveédnosti v bézném obcanském zivoté -

Celkové rocni pojistné 8 026 K¢
Sleva -
Celkové pojistné po sleve 8 026 K¢

Zdroj: Kalkulace pojisténi Muj domov Allianz pojistovna, a.s. (allianz.cz, 2020), vlastni zpracovani

Ze srovnani vy$e uvedené nabidky je vidét, ze cenové nejvyhodn&jsi je nabidka u Ceska
podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, zaroveri ale jeji plnéni je nejnizsi.
Nejvice pojistnych udalosti zahrnuje Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group,
ale také ma nejvyssi spoluucast a zaroven nejnizsi Castky pro plnéni. Slevy nabizi obé
pojistovny kromé Allianz pojis§tovna, a.s. Klient bez pfesnéjSich preferenci by si jisté zvolil
bud’ na zakladé ceny nebo plnéni. U ceny by se nejspide rozhodl pro Ceska podnikatelska
pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, u vyse plnéni zase pro Allianz pojistovna, a.s.

Tabulka 16 Srovnani poji§téni nemovitosti
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Pojistovna Kooperativa* CPPs Allianz®
Pojistna Castka 6 000 000 K¢ | 6000 000 K¢ | 6 000 000 K¢
Spoluucast 10 % 10 % -
Roc¢ni pojistné 8 100 K¢ 9320 K¢ 8 026 K¢
Pojisténi domacnosti 700 000 K¢ | 1700 000Kc¢ | 700000 K¢
Roc¢ni pojistné domacnosti 2 722 K¢ 3232 K¢ -
Popstepl ogipovednos‘u z vlastnictvi 20 000 000 K& i i
nemovitosti

Rocni pf)]ls‘fne odpoyedpos‘u 1 470 K& i i

z vlastnictvi nemovitosti

Pojisténi odpovednosti v b&zném 20 000 000 K& | 20 000 000 K& i
obCanském zivote

ROf:nl p(),jlstfl‘e oc{povednostl v bézném 7 190 K& 2 780 K& i
obCanském zivote

Celkové rocni pojistné 14 482 K¢ 15332 K¢ 8 026 K¢
Sleva 35 % 49 % -
Celkové pojistné po sleve 9414 K¢ 7 820 K¢ 8 026 K¢

Zdroj: data pojistoven viz vySe, vlastni zpracovani

Klient pii podpisu SUB spole&né s finanénim poradcem hledaji optimalni feeni, kdy je nutné
pojistit nemovitost, jelikoz uvérujici banka tuto skutenost vyzaduje. Uvérujici banka
vyzaduje, aby pojistné plnéni bylo vinkulovano ve prospéch banky. V pfipad€, ze by pan
Pavel jiz pojistnou smlouvu mél pied sjednanim SUB, uvérujici banka by mohla smlouvu
akceptovat v pfipadé, ze vyhovuje podminkam, které ma klient uvedené v podminkich
Cerpani. Zde hraje hlavni roli pojistna Castka, druh a rozsah pojistnych skod. Jestlize by doslo
k pojistné udalosti v dob€ trvani uvéru, méla by pojistka umoznit plnou nahradu nakladi na
obnoveni nemovitosti. Klientiv rodinny dam, ktery dal do zastavy bankovnimu domu, tedy
Raiffeisenbank a.s. musi pojistit dle stanovenych podminek, které md v Gerpani SUB.

Pan Jan se rozhoduje mezi dvéma variantami, které mu po konzultaci predkladd financni
poradce. Jedna se o pojisténi nemovitosti od spole¢nosti Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group (1RD — Optimum) a druhé nabidka je od spolecnosti Allianz pojistovna, a.s.
Nabidka, kterou mu ptedlozil finanéni poradce od pojistovny Allianz pojistovna, a.s vychdzi
klienta Jana na 8 026 K¢, zatimco pojistka od spolecnosti Kooperativa pojistovna, a.s.,
Vienna Insurance Group na 8 100 K¢. Pojistna smlouva od spolecnosti Allianz pojistovna, a.s
nabizi také odpovédnost za Skodu. Dil¢i limity u prvni nabidky spolecnosti Allianz
pojistovna, a.s jsou vysi a pro klienta je proto vyhodngjsi. Nabidku u Ceské podnikatelské
pojistovny, a.s., Vienna Insurance Group klient neuvazuje, protoze je pro n¢j ze vSech tfi
variant nejmén¢ vyhodna.

Klientka Karolina ma situaci mirné€ jinou. Protoze uz nekolik nemovitosti vlastni, tuto
otazku ma jiz vyfesenou. V soucasné chvili disponuje feSenim na miru, které ji nabidka
spolecnost Kooperativa. Karolina by se tedy pfi pojisténi nemovitosti znovu na tuto
pojistovnu obratila a ke svému stavajicimu feSeni by pfidala dalsi bytovou jednotku.

4 Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group
5 Ceska podnikatelské pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group

6 Allianz pojistovna, a.s
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Pokud by ale Karolina chtéla vyuzit nékteré z nabidek uvedenych vyse, orientovala by
se pfedevsim podle ceny. Pro klientu nedava smysl pojisténi domécnosti. Byty pronajima,
a kromé nezbytného vybaveni neni v byté nic, co by musela navic pojistovat. Ostatni
pojisténi jako je pojisténi odpoveédnosti z vlastnictvi nemovitosti nebo z obcanské
odpovédnosti davaji pro klientku smysl jakozto pro vlastnika nemovitosti.

Pokud budeme uvazovat tyto faktory uvedené vyse a odeCteme cenu za pojisténi domacnosti,
bude nejvyhodnéjsi cenova nabidka od pojistovny CPP. Nicméné tato pojistovna nenabizi
pojisténi odpoveédnosti vlastnictvi nemovitosti, o které by klientka méla zajem. Zvoleno tedy
bude pojisténi od spolecnosti Kooperativa.

U Kklienta Pavla pievazuje preference nizké ceny. Zatim zadnou nemovitost nevlastni
a v pofizovaném byté by bydlel. Jako uzite¢na se tedy jevi varianta pojiSténi domacnosti a
jejiho vybaveni. Co se tyCe ostatnich slozek pojisténi, potom by klient preferoval tyto polozky
zahrnout, a to pfedevsim z davodu, ze v ptipadé€ vyskytu jakychkoli udalosti by se mohl dostat
do finan¢ni tisn€ napf. oproti klientce Karoling, ktera disponuje pasivnim piijmem.

Pokud by klient uvazoval nad komplexnim rozsahem plnéni, potom by se priklonil k varianté
Kooperativy, na druhou stranu, klient pldnuje v nemovitosti bydlet a vyssi pravdépodobnost
vyskytu pojistné udalosti je u poskozeni domécnosti, nez u vyskytu jiné udalosti jako jsou
napfiklad udalosti z odpovédnosti v bézném obcanském zivoté. Proto by se klient spise
priklonil k variant& spoletnosti CPP, a to z diivodu jejiho vyssiho pojistného kryti u pojisténi
domadcnosti.

3.4 Vybér vhodného produktu

S ohledem na zadani, kdy klient pozaduje mit cast prostiedki od banky nad ramec
refinancované Castky hypotéky a zaroven pozaduje, aby v pripadé, kdy bude mit k dispozici
vetsi obnos penéz z prodeje kupovanych nemovitosti na investici, banka zohlednila tyto
penézni prostiedky, které ponechd na spoficim uctu a dale, aby mu banka nabidla jako
nejvyhodné&jsi mozny druh tvéru tzv.“ offsetovou hypotéku*.

3.4.1 Klient Jan

by rdd provedl refinancovidni hypotéky do Raiffeisenbank a.s. Vysledna refinancovand
hypotéka bude mit nasledujici parametry:

- (nova) offsetova hypotéka — vySe uvéru 2 723 000 K¢, splatnost 25 let, urokova sazba
3,33 % p.a,, fixace 5 let, vySe splatky 13 188 K¢;

- tato hypotéka bude navySena o neucelovou cast tvotici 20 % z vySe uvéru — celkova
nova vyse refinancované hypotéky ¢ini 3 360 000 K¢ (v€. 20 % neucelové Casti).

Diky charakteru produktu, kdy se jednd o offsetovou hypotéku, bude v ptipadé€, ze klient vlozi
penize na spofici ufet na ucet ponizena vySe uroku z jistiny Uvéru a tim 1 anuita, potazmo
splatka uvéru. Vzhledem k charakteru offsetové hypotéky, kdy klient vlozi prostiedky na
spotici ucet, tak si sam fidi platbu arokii ve splatkovém kalendari. Splatka jistiny je pevné
dana dle délky splatnosti SUB a platba trokd je zavisla na zdstatku prostiedkd na spoficim
uctu nemovitosti vlozit prostfedky na spofici ucet a vyuzivat balanéni mechanismus offsetové
hypotéky.

Pivodnim zamérem klienta bylo také udélat si u Raiffeisenbank a.s. tzv. variabilni hypotéku
(hypotecni kontokorent). Tento typ hypotéky se sklada ze dvou casti, kdy v prvni ¢asti uvéru
klient hradi pouze uroky z Cerpané Castky a de facto se k hypotéce chova jako ke kreditni
karté. Uvér je poskytnut na 20 let u netelové varianty, kdy obdobi Eerpani mtze &init max.
polovinu doby splatnosti. V druhé ¢asti uvéru se zastatek jistiny prepocte do anuitnich splatek
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v naSem piipad€ na 10 let s aktudlni drokovou sazbou. Nova variabilni hypotéka (hypotecni
kontokorent) €ini na prani klienta 2 164 000 K¢.

Podle Raiffeisenbank a.s. maximalni délka u standardniho SUB nesmi pii Eerpani pfesdhnout
24 mésict od piedpokladaného data podpisu smlouvy, pii refinancovani u standardniho SUB
12 mésict a u netcelovych hypoték 6 mésici. Vyjimkou je variabilni hypotéka (hypotecni
kontokorent), kde je mozné nastavit obdobi Cerpani az na 120 mésict. V tomto obdobi klient
cerpa uveér — tj. jsou mu uvolfiovany financni prostfedky banky v objemu dle uvérové
smlouvy. Ve smlouvé o uvéru jsou specifikovany podminky, které musi klient splnit, aby
banka uvolnila pozadovanou castku.

Na severu zabyvajici se touto tématikou, napt. server usetreno.cz, banky.cz a mesec.cz uvadi
informace o offsetové hypotéce jako o hypotéce se zapoctem uspor. Informuji, ze tento méné
Casto nabizeny produkt nabizi tyto Ctyfi banky: Air Bank, a.s., MONETA Money Bank, a.s.,
Fio banka, a.s. nebo Raiffeisenbank a.s. V piipadg, e klient ma SUB — produkt Klasik Offset,
ma pii vycerpaném SUB sazbu 3,33 % p. a. pii prvni fixaci. Vyse splatky je 14 752 K&
Kalkulace ukazuje finan¢ni dopad vyuzivani spoficiho G¢tu. Obrazek nize znazorfiuje praveé
toto porovnani.

Tabulka 17 Schématické znazoméni offsetu

Vyse
Cislo Splatka Dja.tmfl , Vklad | Vybér Pravidelny dgp?zita Vyse bom}sn}
splatky | jistiny HU | PYiPSani | v vV ) oaa (ko) | €€ z offsetovant
bonusu mésici | mésici tisice (K<)
K¢)
110.2.2020 | 7.2.2020 0 0 0 0
2 110.3.2020 | 7.3.2020 0 0 0
3110.4.2020 | 7.4.2020 0 0 9590
4 110.5.2020 | 7.5.2020 0 0 9 266
5110.6.2020 | 7.6.2020 0 0 9559
6 | 10.7.2020 | 7.7.2020 0 0 9235
7 | 10.8.2020 | 7.8.2020 0 3360 9527
81 10.9.2020 | 7.9.2020 0 3360 9512
9 (10.10.2020 | 7.10.2020 0 3360 9189
10 | 10.11.2020 | 7.11.2020 0 3360 9 480
11 10.12.2020 | 7.12.2020 0 3360 9159
12 | 10.1.2021 | 7.1.2021 0 3360 9 446
13 ] 10.2.2021 | 7.2.2021 0 3360 9432
14 | 10.3.2021 | 7.3.2021 0 3360 8 505
15| 10.4.2021 | 7.4.2021 0 3360 9 400
16 | 10.5.2021 | 7.5.2021 0 0 0
Anuita | Mésicni splatka .S.pl.é tka I'J’r okvz HU po Z.ﬁs.tatek HUa max.
(K&) po zapoétu (K¢) JlSt}ny HU zarotu (offset) llmvlt pro offsetovani
(K<) (K<) (K<)
0 9 296 0 9296 3360 000
14 752 14752 5456 9296 3354544
14752 14752 5471 9281 3349072
14752 14752 5487 9 266 3343 586
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14 752 14752 5502 9251 3338 084
14 752 14752 5517 9 235 3 332 567
14 752 14752 5532 9 220 3327035
14 752 14752 5548 9 205 3321 487
14 752 14752 5563 9189 3315924
14 752 14752 5578 9174 3310 346
14 752 14752 5594 9159 3304 752
14 752 14752 5609 9 143 3299 143
14 752 14752 5625 9128 3293518
14 752 14752 6 640 9112 3287 878
14 752 14752 5656 9 096 3282222
14 752 14752 5672 9 081 3276 551

Zdroj: HITNAUS, J. (e-mailovd komunikace, 2020)

Tabulka vySe znazorfiuje orientaéni prabéh SUB Klasik OFFSET, a to pii vysi SUB
3360 000 K&, urokové sazbé 3,32 % p.a. a nulovém pravidelném vkladu. Uspora za splatnost
uveéru je v tomto piipadeé 0 K¢ stejné jako uspora za dobu fixace, realna irokova sazba v prvni
fixaci je 3,33 % p.a.

3.4.2 Klient Pavel

Klient pan Pavel si vlozil 3 360 000 K¢ na spofici ucet po prodeji nemovitosti, kterou
paivodné koupil v aukci. Diky balanénimu mechanismu klient piestane hradit uroky z SUB do
doby, nez je vybere a pouzije na nakup jiné nemovitosti. Pan Pavel si sam fidi platbu troka u
SUB dle svych potieb. Nasledujici obrazek demonstruje finanéni dopad takového rozhodnuti.

Tabulka 18 Schématické znazoméni offsetu pfi vkladu 3 360 000 K¢

Cislo . Datum Vkl?d, Vybér | Pravideln Vyse . Vyse
splatk | SPlatka | Lo cani | Y MESIC | ksic | jvklaa | depozit | bonusu
y jistiny HU bonusu 1.(celev i (K¢) (K¢) a (celcz Z offvsetovan
tis. K¢) tis. K¢) |1 (K<)
1]10.2.2020 | 7.2.2020 0 0 0 0
2110.3.2020 | 7.3.2020 3360 0 3360 0
3110.4.2020 | 7.4.2020 0 3360 9590
4110.5.2020 | 7.5.2020 0 3360 9 266
5110.6.2020 | 7.6.2020 0 3360 9559
6 | 10.7.2020 | 7.7.2020 0 3360 9235
7110.8.2020 | 7.8.2020 0 3360 9527
8 1 10.9.2020 | 7.9.2020 0 3360 9512
9 (1)0.10.202 (7).10.202 0 3 360 9189
10 (1)0.11.202 (7).11.202 0 3 360 9 480
1 (1)0.12.202 (7).12.202 0 3 360 9159
12 { 10.1.2021 | 7.1.2021 0 3360 9 446
13 { 10.2.2021 | 7.2.2021 0 3360 9432
14 1 10.3.2021 | 7.3.2021 0 3360 8 505
15 | 10.4.2021 | 7.4.2021 0 3360 9400
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Anuita | Mésicni solitka Splatka Urok z HU po Zistatek HU a max.
(K©) 0 ZADOE tll)l (K¢) jistiny HU zapoctu (offset) limit pro offsetovani
po =P (K&) (K&) (K&)

0 9296 0 9296 3360 000
14 752 14752 5456 9296 3354 544
14 752 5162 5471 -309 3349 072
14 752 5487 5487 0 3 343 586
14 752 5193 5193 -308 3338 084
14 752 5517 5517 0 3 332 567
14 752 5225 5225 -307 3327035
14 752 5241 5241 -307 3321487
14 752 5562 5563 0 3315924
14 752 5272 5272 -306 3310346
14 752 5594 5594 0 3304752
14 752 5304 5304 -305 3299 143
14 752 5320 5320 -304 3293518
14 752 6248 6248 607 3287 878
14 752 5353 5353 -303 3282222

Zdroj: HITNAUS, (e-mailovd komunikace, 2020)

Kalkulace v tabulce vyse ukazuje orientatni prib&h SUB Klasik OFFSET, a to pii vysi SUB
3360 000 K&, urokové sazbé 3,32 % p.a. a pravidelném vkladu 0 K& Uspora za obdobi
splatnosti Gvéru by tak byla 1 969 992 K&. Uspora za dobu fixace by potom byla 519 863 K&,
redlnd drokova sazba v prvni fixaci by potom byla 0,01 % p.a.

V ptipadé, ze by pan Pavel vlozil ¢astku ve vysi 1 500 000 K¢ formou depozita (po prodeji
nemovitosti, kterou pivodné koupil v aukci), ptvodni urokova sazba 3,33 % p. a. by se mu
nasledné snizila na 1,70 % p. a. Sazba na SUB je poiad 3,34 % p.a. a je nastavena v rezimu
360/12 tzn. 30 dni na spoficim Uctu je nastavena stejna urokova sazba 3,34 % a bézi v rezimu
365/12. Pokud je u kolonky zapocet offsetu 0 ma meésic 30 dni, pokud naptf. -273 K¢ ma
mesic 31 dni a klient hradi méné na jistiné. A pak je v tabulce unor, kdy klient bude hradit
urok za dva dny 542 K¢.

Tabulka 19 Schématické znazoméni offsetu pfi vkladu 1 500 000 K¢

Cislo | Splitka |Datum | *XB4 | yoper | Pravideln | Vo€ | Vyse
P o o Al e ., | vmésic « . | depozit | bonusu
splatk | jistiny HU | pripsani | . p v mésic | y vklad . .
(K¢) bonusu i(celé i (K¢) (K¢) a (celé z offsetovan
y tis. K&) tis. K&) | i (K&)
] 10.12.201 | 7.12.201 0 0 0 0
9 9
2 (10.1.2020 | 7.1.2020 0 0 0
3110.2.2020 | 7.2.2020 0 0 0
4 110.3.2020 | 7.3.2020 0 1 500 0
5110.4.2020 | 7.4.2020 0 1 500 0
6| 10.5.2020 | 7.5.2020 1 500 0 1 500 0
7 | 10.6.2020 | 7.6.2020 0 1 500 4301
8 | 10.7.2020 | 7.7.2020 0 1 500 4163
9 110.8.2020 | 7.8.2020 0 1 500 4301
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10 | 10.9.2020 | 7.9.2020 0 1 500 4301

1 (1)0.10.202 (7).10.202 0 1 500 4163

12 (1)0.11.202 (7).11.202 0 1 500 430]

13 (1)0.12.202 (7).12.202 0 1 500 4163

14 | 10.1.2021 | 7.1.2021 0 1 500 4301
1510.2.2021 | 7.2.2021 0 1 500 4301

16 | 10.3.2021 | 7.3.2021 0 1 500 3 885

17 | 10.4.2021 | 7.4.2021 0 1 500 4301

Meésicni o -
Anuita | splatka po | Splatka jistiny HU | Urok z HU po ﬁ::lsi:a;il; ﬁg;ggﬁ'ﬁ
(K¢) zapoctu (K¢) zapoctu (offset) (K<) N
(K¢) (KE)

0 8 325 0 8 325 3000 000

13 188 13 188 4 863 8 235 2995 137
13 188 13 188 4877 8312 2990 260
13 188 13 188 4890 8 298 2985 370
13 188 13 188 4904 8284 2 980 466
13 188 13 188 4917 8271 2975 548
13 188 8 867 4931 3956 2970 617
13 188 9026 4945 4081 2 965 672
13 188 8 887 4959 3928 2960 714
13 188 8 887 4972 3915 2 955 742
13 188 9026 4986 4 040 2950 755
13 188 8 887 5000 3 887 2945 756
13 188 9026 5014 4012 2940 742
13 188 8 887 5028 3859 2935714
13 188 8 887 5042 3 845 2930 672
13 188 9303 5056 4248 2925617
13 188 8 887 5070 3817 2920 547

Zdroj: HITNAUS, J. (e-mailovd komunikace, 2020)

Offsetova hypotéka ma pro klienta pana Pavla nesporné vyhody, jelikoz klient chce mit
k dispozici své finance i1 na realizaci dal§iho zaméru. Tzv. “ offset” je nakladné&jsi nez
standardni hypotéka, kterou by mohl klient ziskat pii refinancovani SUB, napt. v Ceské
spofitelné, a.s., ale to by nefesilo klientiv zamér. A proto se offsetova hypotéka vyplati
klientim az od urcité vySe volnych finan¢nich prostredka.

Klient pan Pavel nakonec z nabidek bank vyuzije nabidku americké hypotéky
od Raiffeisenbank a.s. Divodem je zdstava nemovitosti, kterou ma k dispozici, a na které
bude vaznout zastavni pravo k offsetové hypotéce a zaroven zastavni pravo k variabilni
hypotéce (hypotecni kontokorent).

Jelikoz klient ma tyto nestandardni pozadavky, nemuze vyuzit jinou uveérujici banku. Fio
banka, a.s. nenabizi variabilni hypotéku (hypoteCni kontokorent), nabizi jak offsetovou
hypotéku, ale i neutelovy SUB — americkou hypotéku. Stejné tak je na tom dalsi banka Air
bank, a.s., ktera nenabizi tyto dalsi specialni produkty.
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Finalni volba produkta pro klienta pana Pavla bude vypadat nasledovné:

- Offsetova hypotéka: 3 360 000 K¢,
- Americka hypotéka: 1 320 000 K¢,
- Variabilni hypotéka (hypotecni kontokorent): 2 163 000 K¢&.

Detailni parametry SUB u Raiffeisenbank a.s. podle metodiky pro externi o obchodni
partnery:

- Poskytnuti uvéru obvykle bez vstupniho poplatku.

- 20+ - k tGelovym produktim (KLASIK, PROFIT, VARIABILNI HYPOTEKA) Ize
nacerpat 20 % drobnou investici do nemovitosti.

- Variabilni (kontokorentni) hypotéka — unikétni produkt na trhu v CR, se splatnosti
30 let.

- KLASIK OFFSET - hypotéka se zapoctem tuspor az do 100 % jistiny.

- Refinancovani — posouzeni bonity na zakladé prohlaSovaného piijmu + velmi rychlé
a s minimem podkladu.

- Moznost posouzeni bonity FOP na zakladé pausalu.

- Moznost avéru bez plného zajisténi v ramci jedné smlouvy, a to az na 2 roky —
KLASIK PLUS.

- Veskeré moznosti sazeb na trhu — pevné i pohyblivé.

- Stavebni hypotéky — jednoduché, bez dokladani faktur, certifikovanych rozpocti
a vlastnich prostredka.

- Pii koupi pozemku a nasledné vystavbé moznost Cerpani na zahajeni stavby az do
120 % LTV.

- Moznost nedocerpat 50 % tvéru — pro klienta bez sankci a poplatkd.

- Zpétné proplaceni vlastnich prostfedki az 12 mesici ucelovou hypotékou.

- Poskytnuti doplitkového uvéru k ti¢elovym hypotékam az do LTV daného produktu.

- Moznost akceptace piijmu dle diet (bez kraceni) a dohod o provedeni prace a pracovni
¢innosti.

- Okamzita informace o podminkach avéru vCetné vSech poplatka — orientacni propocet.

- Minimum podkladi k zadosti.

U SUB jsou i dalsi naklady, které nemusi ovlivnit vy§i RPSN (tedy roni procentni sazby
nakladt). To jsou napftiklad rizné ceny za vyhotoveny odhad nemovitosti, Tyto naklady
mohou byt v rizném rozmezi od 3 000 K¢ za bytovou jednotku a 5 000 K¢ za rodinny dim.
Velké bankovni domy maji moznost zajistit interni ocenéni nemovitosti na zaklade internich
tabulek, nebo pii refinancovani SUB akceptuji pavodni odhad napt. a7 7 let stary, jak uvedla
napt. Sberbank CZ, a.s. Klient také bude hradit poplatek za vklad zdstavniho prdva na
ptislusny katastr, ktery je ve vysi 1 000 K¢. V piipad€ refinancovani také pan Pavel bude
hradit vymaz zastavniho prava pavodni banky, coz je poplatek ve vysi 1 500 K¢.

3.4.3 Klientka Karolina

U klientky Karolinu bude uvér vybiran na zakladé jinych kritérii. Pro zjednoduSeni bude
uvazovano, ze klientka potiebuje Cerpat uvér také ve vysi 2 722 000 K¢. Rocné klientka muze
odlozit depozitum ve vysi 480 000 K¢ (12x 40 000 K<) a zaroveni chce mit moznost toto
depozitum pouzit pro mimoradné splatky uvéru. Bude pro ni tedy dilezit€jSim kritériem
vyhodnéjsi cena uvéru a vybere si uvér od Hypotecni banky. I pro Karolinu se jevi jako
vhodné feSeni offsetova hypotéka a to proto, ze disponuje pasivnim pfijmem, se kterym si
pfeje mit moznost nakladat, ale zaroven chce dale investovat do nemovitosti. Vhodnost
propojeni uspor a hypotéky se tedy pfimo nabizi.
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Karolina by rdda provedla financovani offsetovou hypotékou od Hypotecni banky
s parametry:

- Offsetovd hypotéka — vySe uvéru 2 722 000 K¢, splatnost 25 let, trokova sazba
2,48 % p.a., fixace 5 let, splatka 12 120 K¢,

- Pravidelny vklad na spofici ucet ve vysi 40 000 K& meésicné€, urokova sazba 0,65 %
p.a.

Karolina tedy bude vkladat mési¢né na ucet 40 000 K¢ a tento vklad bude mit na vysi uroku
zjistiny a také na splatku uvéru. VysSe celkového depozita bude 0 K¢. Tabulka nize
demonstruje rozhodnuti, kdy Karolina bude pravidelné po dobu dvou let ¢astku na sporici
Gidet odvadét a nebude vybirat, a jeho vliv na SUB.

Tabulka 20 Schématické znazoméni offsetu pfi pravidelném vkladu 40 000 K¢

. Datum _ Ly VySse
Cislo .S.pl.a tha pripsani Vkl?d, . Vybeér Pravidelny Vyse . b(fnusu
P Jjistiny HU v mésici | v .. | depozita L.
splatky (K¢) b013usu (K&) mésici vklad (K¢) (K&) Y/ offsetovanl
(K¢) (K¢)
1]10.2.2020 | 7.2.2020 40 000 40000 | 40000
2110.3.2020 | 7.3.2020 40 000 40000 | 80000
3110.4.2020 | 7.4.2020 40 000 40 000 | 120000
4110.5.2020 | 7.5.2020 40 000 40 000 | 160 000
5110.6.2020 | 7.6.2020 40 000 40 000 | 200 000
6 | 10.7.2020 | 7.7.2020 40 000 40 000 | 240 000
71 10.8.2020 | 7.8.2020 40 000 40000 | 280 000
8 110.9.2020 | 7.9.2020 40 000 40 000 | 320000
9 110.10.2020 | 7.10.2020 | 40 000 40000 | 360 000
10 | 10.11.2020 | 7.11.2020 | 40 000 40 000 | 400 000
11 ] 10.12.2020 | 7.12.2020 | 40 000 40 000 | 440 000
12 | 10.1.2021 | 7.1.2021 40 000 40 000 | 480 000
13 ] 10.2.2021 | 7.2.2021 40 000 40 000 | 520000
14 1 10.3.2021 | 7.3.2021 40 000 40 000 | 560 000
15 | 10.4.2021 | 7.4.2021 40 000 40 000 | 600 000

Zdroj: HITNAUS, (e-mailovd komunikace, 2020)

Kalkulace v tabulce vySe ukazuje orientani prabéh SUB od Hypotetni banky ve vysi
2 722 000 K¢, urokové sazbé 2,48 % p.a. a pravidelném vkladu 40 000 K¢.

U klientky Karoliny se offsetovd hypotéka zacina vyplacet az po néjaké dobé pravidelnych
vklad. Vzhledem k tomu, ze vklady pochazi z pasivniho piijmu, 1ze predpokladat, ze tempo
jejich rastu bude pravidelné. Pro klientku se tedy tento produkt vyplati predevs§sim z pohledu
dlouhodobého, kdy usetfi na splatce tveéru a zaroven budou jeji volné prostredky efektivné
investovany.

Klient Pavel chce také Cerpat uveér ve vysi 2 722 000 K¢ a zaroveni bude mit k dispozici
depozitum ve vysi 2 000 000 K¢. Pro Pavla je podstatné efektivni zhodnoceni depozita,
protoze si preje, aby mu slouzilo predevsim jako rezerva. Zde bude zvolen uvér od Komercni
banky a.s., protoze nabizi nejvyhodnéjsi uroceni uvéru. Vhodnym produktem je také offsetova
hypotéka, protoze mezitim, co se Cast financnich prostiedkli bude zhodnocovat, mohou slouzit
také ve prospéch hypotéky.
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Pavel by vyuzil financovani od Komer¢ni banky a.s. nasledovné:

- Offsetova hypotéka — vyse uvéru 2 722 000 K¢, splatnost 25 let, urokova sazba 2,39 %
p.a., fixace 5 let, spldtka 12 096 K¢.
- Jednordzovy vklad na spotici ti¢et ve vysi 2 000 000 K¢, urokova sazba 1,10 % p.a.

Pan Pavel si na spofici ucet vlozil na sporici ucet jednorazoveé 2 000 000 K¢&. Tento vklad
bude mit vliv na vysi splatky 1 uroku. Tabulka nize znazorfiuje tuto situaci a jeji vliv na SUB.

Tabulka 21 Schématické znazoméni offsetu pfi jednorazovém vkladu 2 000 000 K¢

Cislo | Splitka |Datum | *XB4 | yoper | Pravideln | Vo€ | Vyse
splatk | jistiny HU | pripsani | ! ™% |y mesic | yvklag | depozit | bonusu
9 i(celé . rrx . a (celé z offsetovan
y (KE) bonusu | .o ke | KO | (K tis. K&) | i (K&
111022020 |7.22020 | 2000 0 0ol 2000
21032020 | 7.3.2020 0 0ol 2000
31042020 | 7.4.2020 0 0ol 2000
411052020 |7.5.2020 0 ol 2000
5[10.6.2020 | 7.6.2020 0 0] 2000
6 |10.7.2020 |7.7.2020 0 0ol 2000
710.8.2020 | 7.8.2020 0 0] 2000
8 10.9.2020 |7.9.2020 0 0ol 2000
0 (1)0.10.202 (7).10.202 0 ol 200
0 (1)0.11.202 (7).11.202 0 ol 200
0 (1)0.12.202 (7).12.202 0 ol 2000
12 10.1.2021 | 7.1.2021 0 0ol 2000
13 ] 10.2.2021 |7.2.2021 0 0ol 2000
14| 10.3.2021 | 7.3.2021 0 0ol 2000
15| 10.4.2021 | 7.4.2021 0 0ol 2000

Zdroj: HITNAUS, (e-mailovd komunikace, 2020)

Kalkulace v tabulce vySe ukazuje orientani prabéh SUB od Hypotetni banky ve vysi
2 722 000 K¢, urokové sazbé 2,39 % p.a. a pravidelném vkladu 0 K¢,

Pro klienta Pavla ma offsetova hypotéka svoji vyhodu piedev§im v tom, ze pokud nebude
svoji rezervu vybirat, vyznamné na uaveéru uSetii. OvSem jina situace by byla, kdyby
prostfedky vybral. Potom by se z offsetové hypotéky stala hypotéka , bézna“. Je tedy na
rozhodnuti pana Pavla, zdali opravdu nebude prostiedky vybirat a zdali skutecné budou
pracovat ve prospéch hypotéky.

3.5 Shrnuti navrhu

V ramci této kapitoly budou shrnuty konkrétni navrhy pro modelové klienty, a to na zakladé
jejich potieb a nabidek, které byly porovnany vyse v praci.
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3.5.1 Klient Jan

Panu Janovi byla vybrdna offsetovd hypotéka od Raiffeisenbank a.s. se splatnosti 25 let,
urokovou sazbou 3,33 % p.a., fixaci na 5 let a s vysi splatky 13 188 K¢. Spolu s hypotékou
bude také Cerpana neucelova Cast tvéru. Tato varianta byla vybrana z divodu, ze pan Jan
disponuje volnou castkou, ktera muze pracovat v jeho prospéch v pripadé jejiho vlozeni na
spofici uCet. Snizi se mu tak jistina Gvéru a tim i1 anuita. Navic se penize 1 malych trokem
zhodnocuji. Vzhledem k pozadavkim a cilim pana Jana se tato varianta jevi jako nejvice
rentabilni a vyhodnou.

Cilem klienta bylo, aby banka zohlednila vyssi zustatky, které ziskava docCasné z prodeju
nemovitosti, které vydrazi a zohlednila je v urokové sazbé hypotéky, aniz by musel avéer
Castecné nebo zcela splacet. Zarover chtél disponovat vétsi ¢astkou penéz pro pripad akvizice
nemovitosti. Uvér vybrany vyse fesi viechny tyto potieby komplexng. Zarovefi je nejvice
ekonomickym feSenim z hlediska potieb pana Jana. Ackoli neni uvér tim nejlevnéjsim, které
banky nabizeji, z hlediska kombinace produktid neucelové ¢asti uvéru a offsetové hypotéky
zcela naplriuje potieby pana Jana, a to bylo prioritou.

3.5.2 Klientka Karolina

Pro klientku Karolinu byla vybrana offsetova hypotéka od Hypotecni banky se splatnosti 25
let, drokovou sazbou 2,48 % p.a. a s fixaci na 5 let, s mésicni splatkou ve vysi 12 120 K¢.
Tento produkt byl vybran z davodu, ze Karolina disponuje nékolika nemovitostmi a zaroven
chce prabézné ukladat volné financni prostiedky, které ji pochazeji z najma. Offsetova
hypotéka se ji vyplati az po n&jaké chvili, ale v celkovém propoctu se jevi jako nejvhodnéjsi
feSeni vzhledem k tomu, ze Karolina chce hypotékou financovat dalsi nemovitost.

Cilem klientky bylo koupit dal§i nemovitost a zohlednit jeji pasivni pfijem z nemovitosti
z ngjmu. Varianta vyse byla pro klientku nejvhodnéj§im fesenim, a to vzhledem k tomu, ze
offsetova hypotéka se klientce zacne s vkladem vypléacet az po néjaké dobé, do té doby tedy
klientka muze uSetfit na urocich z hypotéky. Zaroven klientka nepotiebuje Cerpat neucelovou
cast uvéru, protoze castku na uhradu hypotéky jiz ma a disponuje s ni.

3.5.3 Klient Pavel

U klienta Pavla byla také zvolena offsetovou hypotéku, ale tentokrat od Komerc¢ni banky a.s.,
a to se splatnosti 25 let, s irokovou sazbou 2,39 % p.a. a s fixaci 5 let, splatkou 12 096 K¢
tato hypotéka je pro pana Pavla vhodna z divodu, ze vlastni velké depozitum, které chce
investovat a zaroven chce koupit novou nemovitost. Jevi se tedy jako nejvyhodnéj$i feSeni
offsetova hypotéka, kdy budou penize pracovat ve prospech snizeni anuity.

Pro klienta Pavla se vyplati vySe vybrany uvér z divodu, ze klient disponuje vétsi Castkou,
ktera bude pravdépodobné po celou dobu trvani Uvéru neménnd, tedy nebude se
pravdépodobné navysovat, naopak se muze snizovat, paklize by se klient prostfedky vybiral
jako rezervu. S ohledem na tuto skutecnost se jevi jako ekonomictéjsi varianta vybrat iveér co
nejvice levny, aby klient uspofil i1 v pfipad€, ze by celou Castku z depozita vybral. Proto je
nabidka Komerc¢ni banky a.s. tou nejvyhodnéjsi pro klienta Pavla.

3.5.4 Celkové shrnuti

Z modelovych klienta je patrné, ze kazdé situaci je nutné piistupovat individualné. Jiny tuvér
se vyplati v pfipadé disponovani s velkou castkou volnych prostiredkd a jiny v pfipadé
pravidelného pfispivani. Z modelovych Zadateld vyplyva, ze pro klienta disponujiciho vétsi
castkou muze byt vyhodnéjsi zamérovat se na vyssi urok depozita. Pro klienta s pravidelnym
depozitem muze byt vyhodn€&j§i zaméfit se na niz§i arokovou sazbu hypotéky. Je tedy vzdy
nutné uvazovat nad uvérem komplexné a individualné.
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Také je nutné podotknout, ze pravé offsetova hypotéka muze feSit velice specifické a
flexibilni potieby klientt, ktefi disponuji vétsim volnym kapitalem a chtgji Gerpat SUB. Tento
produkt je kombinaci uvéru a spofeni a muze klientovi pfinést vyznamné uspory, a to i pies
riizné regulace SUB ohledné piedasného splaceni & vyssich splatek Gveéru.

Pro klienta Jana se jevi jako vhodna offsetovd hypotéka od Raiffeisenbank a.s. se splatnosti
25 let a s drokovou sazbou 3,33 % p.a., s fixaci na 5 let a s vys$i splatky 13 188 K¢&. Tato
varianta byla vybrana z divodu zohlednéni vyssich zistatkd klienta, kterymi disponuje ze
svych prodeji nemovitosti. Bude tak mozné zohlednit vyssi zastatky, které budou pracovat ve
prospéch hypotéky.

Pro klientku Karolinu byla také vybrana offsetova hypotéka, ale tentokrat od Hypotecni
banky, se splatnosti 25 let a irokovou sazbou 2,48 % p.a. s fixaci na 5 let, s mésicni splatkou
ve vysi 12 120 K&, Tento produkt byl vybran opét z divodu, ze klientka disponuje volnymi
financnimi prostfedky, které mohou v piipadé offsetové hypotéky pracovat ve prospéch
uvéru. Tento konkrétni produkt byl vybran z divodu, Ze je zde nejvyssi uroCeni offsetu, coz
odpovida zaméram klientky.

Pro klienta Pavla byl vybran tivér od Komer¢ni banky a.s., a to se splatnosti 25 let, s irokovou
sazbou 2,39 % p.a. a s fixaci 5 let, splatkou 12 096 K¢. Tento typ avéru byl vybran z divodu,
ze byl uvér nejlevnéjsi, coz bylo pro klienta prioritou na ukor niz§iho zhodnoceni offsetu.
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4 Zavér

Problematika financovdni vlastniho bydleni je na prvni pohled velmi jednoduchou
disciplinou, ale pfi bliz§im zkoumani ma i tento zptsob uvérovani sva specifika a ,,pasti®,
kterym by se klienti bank méli snazit vyhnout. V této praci bylo nejdfive nastinéno, jaké
moznosti klienti pfi financovani bydleni maji a také, na co se maji zaméfit a v neposledni
radé v praktické ¢asti prace byla pozornost vénovana situaci, ktera jiz vyzaduje ze strany
klienta, ptipadné jeho financ¢niho poradce dobrou znalost financnich produkti jednotlivych
bank a spravné nastaveni tak, aby klient, jehoz cilem neni financovani vlastniho bydleni, ale
spekulativni nadkup nemovitosti za ucelem dalSiho prodeje mohl realizovat své plany za
pomoci finan¢nich produktt, které banky dnes nabizi.

Jak je ukdzano v praktické Casti této prace, spravné zvoleny produkt banky pro ucely nakupu
nemovitosti muze klientovi umoznit nezbytnou flexibilitu pfi financovani novych nemovitosti
a zaroven reflektovat specifika dana ¢astym nakupem a prodejem nemovitosti a Casté vyssi
zustatky na Gctech skrze nizsi urok aplikovany na danou hypotéku.

V ramci prace byli popsani tii modelovi klienty a nasledné byl t€émto klientim vybran vhodny
produkt na zaklade jejich pozadavkt. Prvni z klienti byl pan Jan, pro kterého byla vybrana
offsetovda hypotéka od Raiffeisenbank a.s. Ta byla vybrana z divodu moznosti Cerpani
neucelové casti uvéru. Pro dalsi modelovou klientku Karolinu byla vybrana hypotéka
od Hypotecni banky, a to predev§im z divodu vyssiho uroceni offsetu, které se klientce
vyplati vice 1 na ukor mirné vyss§i ceny uvéru. Pro posledniho klienta Pavla byla zvolena
nejlevnéjsi varianta offsetové hypotéky u Komer¢ni banky a.s. Bylo tak uc¢inéno z davodu, ze
vySe offsetu se u klienta pravdépodobné nebude navySovat, jako tomu bylo u dvou
predchazejicich piipadu, a tedy se jevi jako nejvice ekonomickeé feSeni pro klienta.

Ackoliv se mtize zdat na prvni pohled, ze SUB je jednoduchy typ produktu, je vidét, Ze banky
vlivem konkurenéniho prosttedi v CR jsou nuceny kneustalé inovaci a snaze odligit
se od zbytku trhu s cilem realizovat zisk prostfednictvim sofistikovanéjsich produkti a feseni.
Odborna literatura je v tomto sméru velmi obecnym voditkem a pro praktické potieby je proto
vhodné navstivit finanéni poradce, ktefi se specializuji na zprostfedkovani financovani
bydleni, nebot’ banka od banky mé trochu jiné produkty a podminky pro jejich pouziti a
orientace v této problematice neni zcela trividlni. V t€ souvislosti je velmi uzitecné jako
primarni zdroj informaci také vyuzivat odborné servery zaméfené prakticky na danou
tématiku a porovndvajici jednotlivé banky navzdjem. V piipadé offsetového hypotecniho
uvéru to neni jednoduché. Banky jej aktivné nenabizi. Navic Casto bankéfi k tomuto
specifickému produktu nemaji dostatek informaci. Na webovych strankach bank vsak bézné
v nabidce nejsou. Sjednani pojistnych smluv, jako je napf. pojiS§t€ni nemovitosti se zda byt
snazi, jelikoz dnes je mozné si tento produkt sjednat on-line bez navstévy pobocky. Jelikoz se
jedna o pojisténi nemovitosti, ktera je zastavou pro uvérujici banku, je i zde vhodné navstivit
finan¢niho poradce, ktery ohlida to, aby pojistna smlouva splilovala pozadavky banky. Zde
pojistnd smlouva je vinkulovdna ve prospéch banky a banka, ktera odsouhlasi jeji spravnost, ji
akceptuje jako jeden z dokumentt, ktery je povinny pii Cerpani uvéru. V piipadé zivotnich
pojistek je vhodné se poradit také s odbornikem, aby nabidl takovy produkt, ktery bude
vyhovovat pozadavkim klienta. SUB se sjednavéa obvykle na velice dlouhou dobu. Z divodu
vysoké splatky by byla nepfijemna situace, (nekdy az likvidacni), kdyby klient nemohl platit
splatky SUB z divodu pracovni neschopnosti, & vazného onemocnéni a ohrozil by tak svijj i
domov svych blizkych.

Zavérem této prace by autorka rada doplnila informace o mozné zméné, ktera muaze u
spotiebitelskych uvért na bydleni nastat. V dnoru roku 2021 byla poddna nabidka na fizi
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spolecnosti Moneta Money Bank a.s., AirBank a.s. a Zonky a.s. Tato situace muze ovlivnit
dostupnost produktu té€chto ivera na trh piinést zcela nové moznosti financovani.
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Ptiloha 1 Produktovy list k hypote€nimu tivéru klasik offset od Raiffeisenbank a.s.

X san "

Bl ki kvl Bhmay

Hypotecni ovér KLASIK OFFSET
(Ovér se zapoctem Uspor)

Tento metodicky list vymezuje porametry hyposeéniho Gvér, ktery je bombinowan se spoficim déem RE formou
zndmou ve st joko offset. Zaklodnim principem hypostky formow offzehs j2 umoZnit kbentovi oktivmé ovliviiovo
vy zaplacenych iroki v hypoteky prostrednictvim vkladani vikladib na spofici otet zaloZeny v
banice.

Uvér je uréen pfedeviim kientim, kiefi disponui nebo budow disponovot doshateénou wii depozit o RE je pro né
primarni bankeow.

Schématické zndzomEni principe offaetu:

Hypotacni fwir

5 Mesplacend jisting, 2e kierd se
/ podiball droky
Spanci 0del
S
I Offsetorvania (fj. nedrofend) Eist
lf nesplocend jistirg
Primsnny zikstatek Mesplocend [isting

spoiiciho G

Priklad:

s Offset 3= poskyfuje wyhrodne k hypoteinimu Overu KLASIK. Individualng bonko projedna
okoeptoci nemaovitest, kde 2 bude nachdzet nebytowi prastar

s Offsetory sporic Oiet = veden zdarma, kiznt miZe ho pohyby kontrolovat « intemetovém
bankoenichi.

s Offsetowi spofici GEet neni drofen. PR splaceni hypotedniho g se primémy denni zlsiotek spoficho
lifhs odette od nesplacens jistiny hypoteEnibe dvén o kliznt plati ircky povze z tohote rozdile.
Kliertem zaplacend splatta je diky somu riZEi.

#  Lze ho nobidnout jak novim klisntim, tok stavajicim klisntim pfi otoéce orokove sazby. Mimo
datum otoéky se zména na offset neprovadi. Frechod je moZny pouze no zdklodé dodatky k Gvérové
smlowed,

s+ Tapoiet depozit do ofistu ke provadét do vyfe zistatky spoficho et k= adpovida
nesplocené jisting hypotegnibo Gvéns, Sast zlstatkw spoficho iéh, kerd pfeschuje nesplocenou jistinu
hypotetniho twarw se nezapofbaea

*  Urckovd zazba je oprosi standardni sazhé je owisna o offsetovou prirazku,

s Offzet ke zadit uplotiovet potinaje dnem doferpdni ivéns. Popreé se tedy offsetovy vyinos miZe wplammit v
prvni anwitni splatce.

+  Banko ma prave ukendit offtat bez udani divodu k datu atodky drckovs sazhby.

s Wiem kliensim se shizbou offset se do ivéroveé smlouvy povinné vilada zavozek vedeni plotebnibo
stykuw « BB,

+  Maximalni cpotiebeni zosovend nemovitosti pf plijeti do zdstowy je 60%.

Verze 190809

Zdroj: KNAPPE, J. RAIFFEISNBANK, A.S.
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louwpezi » vandalismiem

= w disledky dotasného prepdti v sitl * podpétim w sitl = zZorstem « anlkem vody z skvarla o

Jiné nadris=

= ratefenim atmosfeddcpch srAzek = poruchou chladictho zarzeni = havarl rozvedh Poflatnd plekn do vila

* rma sklech Jakoukoll nahodilou udalosti = Onlkem vody [vodné, stocnal Lirrrltu - wie rike
Lissdty poflatedho plodnd

PRIMA KOMFORT

Caniniritl 105 000 K2 F00 D0 KE
Wil pwldbird P recty 105 D000 K ralille el rd
Starewlnil souddil 105 000 K2 F00 D0 KE
Panidlnl hoboreost, st platebalos kamet a jlids dakumench 15 D00 K2 30 D0 K2
Panilnl hotoreist walend » urarsdenbm TFebsru — farsbery ILmlt pladnl 30 D00 K2 &0 D00 KX
Tullata 30 D00 KX &0 D00 KL
Wbl slouBict k wydbnires 80 nebo b vpbono posveldn 30 D00 K2 & D0 KX
Plad:Lanky na ndhradnd ubsspteradnl 30 D00 K2 &0 D00 KE
Wihol ulebend v mebylowle predions rodinmniho domu 175 00D K2 175 D0 K2
Paiaind wldlear warilkld milmo st el kel T 00D K2 T D0 K2
Fatedird atrmetlbrichpch srllak 30 D00 KX
Perucha chladicihs zaMisenl 30 00D KX
Hared L r aewesild (iad TATTArL Navarir rafsidy vodoeodi O cal E e tpeeclimrpoh R rilamt (who Camreni L L0 00 K
kapalir v plck)
Unilk wody v dislind b poflstnd wddlost] feodeb, sLolm) 30 D0 K2
Skla wiwird sanlly - polkanenl nebo Bnifen jakoibel] rabeeiiles uddlostl TO DO KE
Wiksl ulelard b e Mg berowbm waEldle 25000 K2 S0 00D KE
Banatlt OSNOVA - pre pfpsd velik Tiody 25 D0 KX
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Dokl idateson

Fereot v pHpadi ndill peruchy rba Fevirle

Sluahy elekirikdle, nstalatdra, plynale, topendhe, sklmdle, slmeinlka
Dighebwgt wlelich rojl, lievidace woslch a srbrich heled

IT kstisil b

Fro wyldddnl avlsterce volife kdykall inlelisky Esoperattyy 557 105 105
Ferdeytorwatilem aslstendnich slubeb jo GLOBAL ASSTSTANCE as.

PRIMA KOMFORT
Maourerd sllusos 2 00D K2 { eiaah 7000 KR s
eyt winlich rojl, [evidacr verdich a sriadch bnisd spreatfedberadnl
IT kansullace ] 1 e o 2aaah
Potit Eisahil & nee
v Fltuace F 3
I L ] 3

Aglstencs pr poskytoadng b rikladnirmu pofiltinl W tabuloe je venden polet atsteninlcs Brahl na jejlchd poshyt i vemlbd pries £ ikbe pojlstnd
snloiwy. PH sledndnl vice edlladeich palidtbnl v rierpch varlantbch e roshodnd wwill 2 verlant

viil
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Pojisténi majetku a odpovédnosti obcanu

Informaéni dokument o pojistném produktu
Produkt: Pojisténi rodinného domu

Spoleénost: Kooperativa pojistovna, as.,

Vienna Insurance Group
100 AT116617
Ceskd republika

a/nebo domacnosti

Tento dokumant paskytule poure z8kadn| INformace o uwedandm pojistnam produkty. Dping predsmivn a smiunl Informace o vasem
worirEtnim pof IStEnl naleemets v pofistng smiouwve a8 ve viech dokumentach, kierg |sou jejl soucist]. Pomome | e prosim pradiete.

O jaky druh pojisténi se jedna?
Pof IskEnl rodinngho domu a vedlalSlch l:ll.‘.;lIHl.Lﬁ nachdzallcich se na poremky prisiuse)icim & rod innému domu afnebo
pof I5kEnl domacnost] - mowltych predmsty, kberd teorl scubor zarlzenl domacnostl (nabytek, domac] spotreblce,
alaktronika, umeleckd dila, zahradnl technika, sportovnl potreby, odevy, apod.). K t2mio zakladnim druhdm pojisteni 1ze
sjednat nie uvedand prl pojistEnl.

+®

Co je pojisteno?
Pojistent nemovitostl
»  rodinny dom

v vediefs] objekty — optocen, koina, bazén, apod.

" stavebnl materidl, vecl K odrioe nemovitostl

Pojistzni domacnostl

v Zarlzenl bytu a vecl osobnl potreby

» Tyirata

» stevebnl sowddst] — Kuchyfsks Iinka apod.

Pripojistzni
= pdpovednost  viastnickvl nemoyitost)
= pdpovednost v bedndm obcarskem Hvote
= pravnl oohrana ve spotfeblitelskych vrtazich
= prodiouend Zaruka pro domdcl spotfebiée
= alektronickd a strojnl zerlzenl staveb
= =kla — rozSiFend ochrana
» rostliny @ porosty na poremky
= ZLrAta najemneno
= gard a Jg]| zarlzenl na |Ing adrese
= hrob nebo nrobka
= umelecks nebo historicks soucist] staveb
= vadle|s! buoova na |Ing adresa

Aslstence
' MouzovE sltusce - zebouchnute dvere apod.
| T komzultace

Rorsah pajisten, pojistna neberpedl a wise limit
plineni jsou dany sjednanou varlantou po)isteni
PRIMA nebo KOMFORT.

Fresmy rogsah waml s|ednangho pojlsten] naleneta
v platné pofistng smiouve.

WO W OO N M NN K

o

:
4
2
E
B
i

Kooy Fpusobens Omysine pojIstenym
walecne uddlost|, vapoury, nepokole
Tdsaly statnl mocl

pisoben] |aderms energle

ob|ekty ve Spatném technickém stasu
objekty na vodnich tocich

febll o iy

mitorowd vozidla s reglstracnl znadkou
Ietadla; lodé s hodnotou nad 30 000 Ee
plary, projakly, datove zaznamy

WYILKY 7 pojI5tEnl odpovednost)

Presné mnenl wyluk 51 prosim pozome practete w platns
P IStNe Smilouve.

Existuji néjaka omezeni v pojistném
kryti?

5HD|:I3I+:|:I|E|:IJE|1E|J|:W|:H:I1I nejsou kryty po dobu
10 dnidh od sjednanl pojistni

paojistng pinénl je omezeno pojlstnow Sistiou
nebo limitam pinéni

pri néktard nebezpacl (napr. prepet], podpetl,
zhrat) @ nektere vecl (napr. cennostl) Jsou
sjednanry Tvistnl [imity pineni

u sling opotrebovamich wecl pinf pojistitel
dovyse |gjich casows cemy

sniZenl po|istného pinénl - nedodrien] rplsotu
zebezpecen| vacl prl kradakl

Presne zn&nl limitd a omazenl 51 prosim pozorme precteta
v platng pojistns smioweE.

X



@ Kde se na mne vztahuje pojistne kryti?
4 PojistEni nemoy itostl
v adresa uvedend Jako misto pojisEnt

PojistEni somacnostl
v adresa uvedend Jako misto pojIsténi - byt, nebytovy prostor a pozemek .
v |Inda nez v miste pojistEni - na deemi Caske republiky Nabo Sousednich stath
= ¥ecl na sobe pri sobe 3 U sabe
= Wl v Nebo na motorovem vozidle
= wer| kratkodobe a Udeing odiotand

Presny tremnl rozsah vami sjednangho polistEnt nalezneta v platng pojlstng smiouve.

E Jake mam povinnosti?
— Todpowvedet pravdive 8 Opine nase dotary tyka|lcl se sjadndvandho po)isteni.
— Wymaloit veskera OsI0], KEETe |78 FOZUIMNG pofadovat, abyste predesl vaniku pojistns udalostl
— [Nastane-Il Skodna udalost, UEINTT Veskerd opatreni Kk Lomi, aby 58 nexvatsoval rozsan [e)ich nasiedkd,
a bez Fytacnaho odkladu nam I oznamic
— PInit dali povinnostl wyplyvalicl z pojistne smiouvy a pojlstnych podminek.

Kdy a jak provadét platby?

B&zna pojistng |e splatng prnim dnem pojistneno oboobd, nend-l v pojistng Smiouve INedeno |inai
Pojistn 1ze platit zepmana prewodam 7 bankownino Oty (prikaz k Ohrade, trvaly prikaz nebo souhlas

5 Inkasem — SINK), postovnl poukarkou, prostrednictvim SIPO nebo platebnich termindld & bankomats bank,
5 Nl 2 MAME UFavrenou oohody O omits Zpusobu placen] poj 1stnaho (je) ich Saznam Fverejrujeme na swych

webomnych strankach wanw koopcz).

Kdy pojistné kryti zatina a konZi?
PojIst&nT wEnika dnem LvEDenym v pojISine SmioUve [ako posater pojISteni @ zanikd nexterym 2o Zpusobl 2aniku
pojIst&nl upravenych v pojistmych podminkach nebo v obeansikam mHcomik

Jak mohu smlouvu vypovedEt?

— Do ovon mEsicy 008 dne uzaveni pojistne smiouvy; pojistEn zanikne uplynutim osmigennl vypovedni aoby.

- K poslednimu dnl kaZoeno pojistného cbdobl: vipoved musl byt pojisfovng dorudena nejmeéns Sest tydnd pred
koncem pojIstného obdobd, v opacnam pripads pojisteni zanikne a2 ke koncl pojistneého codobl, pro Kkare byla
tato Sestitpoann| vypovadni doba dodr2ena,

- Do tF1 mésicd ode dne oenamenl vzniku pojstne uddiostl pojlsowns, pojistén] zanikne wpdyrutim mesieni

vypovednl doby.

it i |

Zdroj: HINTNAUS, J. FINCENTRUM & SWISS LIFE SELECT A.S.



Piiloha 3 Nabidka pojistovny Ceska podnikatelsk4 pojistovna, pojisténi rodinného domu
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Ptiloha 4 Produktovy list americké hypotéky u Raiffeisenbank a.s.

r AT
2 BANK
Barka irupiroeard Easty

PRODUKTOVY LIST AMERICKA HYPOTEKA

UvoDp
Tento produkiowy list vymezuje porametry podnikotel:keho splatkoveho dvéru  Americka hypoteka”.
ledna se o zajisieny nedcelovy over, klient viok muesi deklorovet wynosy, kters bude investice generowod,
a = hydo investice pokryji zavazky = dverw. Klient nemusi dokladat dcel vere pro Cerpani.
Typicky produkt pro financovani:

= Vyboveni kancelare

=  Makup zasob a wyrobnich prosfedkd

= Refirancovani shavajicich zavazki v jimych spolecnosh

Produkt je poskytowan pouze v zojistens wariamhe.

Profi Medcealovému ivry nezajifEnsmu nabizi whodw nizsi drokove sazby a vyitho limiu.

ZAKLADMI HASTAVENI PRODUKTU:

Charakderiztika Farametry

zel Uvar je vidy nedielovy

Cbjekt dvéru IMeni definowdn

Todatel

Diefinice Zodatels Viz dokument Metodika v kostce”
Minimalni/ maximalni vek FOP Viz dokument . Metodika v kostee”
Minimalniy maximalni vek PO Yiz dokument  Metodika v kostce”
Minimalni roni irfby Zodotels 300 fis. KE dle pocledniho daf. priznani
Maximalni rocni trzby Zodatele 50 mil. K2 dle posledniho def. pfiznani

Dialii podminky produkhs

Minimalni wyZe dvaru 300 000 - K£
Maximalni vyie dveru LaojizdeEny twer 3 000 000,- K2

- o . . i . o e
Splonos 5- 15 let [delka splotnosi 11 - 15 let 52 povelvje jen v pripads,

Ze ju Uver ze 100 % zajifen rezidencni nemovitosh|

Mesicne, anuitni splatky ve shejne wysi

Forma splaceni s . -
e splasen Elient zplaci inkazem = dZu v RB.

Poplatek za poskytnuti dvéry Viz cenik.
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Soriiz bapirevard brnrr

Poplatek zo sprdvu

Wiz cenik.

PredEo:né splaceni Ano, podminky viz. cenik
é L. ':-:erp-cr:i je fednordzove no iéet klienso.

=rpant Obdobi éerpani max. 3 mésice od podpisu smiouvy.
Urekava zazha ¥hient milZe wolitfoooci 1, 3, 4, 5,7, 10 le2

Zpinoby ssanowveni bonity

nao zaklodé odvozeni z budeoucich winosd

Slevy no lrokové sazhé o poplocich Dle kompetennich provide|

Khient j2 2= smlowey povinen dodrZowat kredimi obraty no swych
Gctech v BB ve vwiEi 1.5x ndsobby mésieni splatky, kiend j= vypotena
ko klwzovy primér zo podledni 3 kalendafni mésice ftzn. soutet

Zervazhy kliensa v sowvishossi . poskymnutim obrotl za posledni 3mésice délenc 3 musi byt vEfi nebo rowno

ivEre 1.5nasobky onvitni splatky]. Do tohoto objame se nezopoditdvaiji
pievody mezi bty Kliemo vedenymi v Banky o jnojmi G2ty Klienso
nebo ey Elend Skupiny ani vilady o pfewody vskuteEfiované s cilem
uméléha novyiovani objemu platebniho sthbu no dEtech Elienta.
ZajizEni

Biankosménka

Poreinné zajiEnéni — N -y = -
I Zastova nemovitost - rezidenéni, ne komergni (max. LTV 50%|

Mepovinng zajizsni CMIRR manshy nekze wyusi

REFINANCOVAMI

Pro refinancowani plati siejné produkiove parametry joko pro stondardni dvér ale odiuje e podminkomi - Eespani
ju i€ lowé na sploceni konkrémibo dwin

PRODEJMI ARGUMENTY
®  neni nwné dokladat ifel - penize pouSijete Aexibilng die wjch pofeb
®  lirokowd zozha je niZE nes u nezojEntho nevteloveho vEns
= délko splaceni je aZ 15 les, fzn. niZE mésicni splosky deiiru
®  finance dastane klient plimo na svij Gget
L

moznost pljgky a2 do vite 3 miliond
=  ofi predloit jsdno dofiove pfiznani zo podledni uzaviens sEemi obdobi

Zdroj: KNAPPE, J, RAIFFEISENBANK A.S., 2020

X1V



Priloha 5 Produktovy list Hypotecni uvér (variabilni hypotéka), hypotecni kontokorent

Hypoteéni uvér VARIABILNI HYPOTEKA
(hypotecni kontokorent)

Uver j= kombinoc kontok miho a klosického hypotetnibe @vére. ¥ preni i eed po spindni
podminek cerpdni je ofevien komiokorent k bEZnému déty kliento, ktery kisnt mbZe vwuZivat 1 - 10 let [(Obdobi
Gerpadni] o mésiing plat iroky z vwiemoného Emitu. Po ukondeni obdobi Zemani je ivér pfeveden na Hasické
solgceni |Obdobi splaceni], béhem kertho kiant spidc’ ivér mEsiSnimi onuimimi spkatkomi. Yariabilni hypaohéku
rabizme v Ofzlove | nedielové variante.

Taklodni porametry dvere
Minmmalni wy e vvero 0D O KiE
Odebovd warianto B Q00 OO K2
jneitelod vamanha 5 000 000 K2
1-10 let - dcelowd varianta
Délka Obdobi ferpdni 1-5 let - neddedoned vorionfo
[r2dy soufazné maximding paloving caliowé splamoss dviry

Maximdinni vy e dwiru

J0 b=t od podpise smiouvy - dSelovd varama
Celkova splamost ovwéru 20 bet od podpise smiouvy - neiielowd vananio

|Cbdobi Eenpanic
= Pohyblivd sazba (oot} konsmeovond joke PRIBOR 14 +

Urokova sazba peved marke
iadenisoigeant
# Pevnd-fisovandna 1,2, 3, 4, 5,6, 7. 10nebo 15 ke
= Bysowd jednotha
= Amlidr
= Rodinmy dim
#  Rekreaini objekt pro individudini refneaci
Objekt avire = Pozemek dovebni - somasamy pozemek pouze
do 5000 m2
=  Pozemek jiny - pokud sowvisi s dosavadnimi pezemby klieno
*  Wediefi saviy pokud beofi s nemovitosti funkénd celek |gardze i
samashainé sofici v ramd funkintha celku)
Uidelowd vorionsa:
=  Koupé
= Wypohddani majethowjch pomérd
= Nysiovbo
*  Eskonsimokos
= ReSnancowdni dvéns & pligky no wite vvedeny 8|
Uiel =  Uhrada za phevod Sensiych prav
#  Lhrada denzkého podile
=  Kombinooe vyZe uvedemjich GEell
=  Iodotel miZe £43f nemavibast vyuZiat pro potfeby viosniha

brydlend & podnikani

MeGEelowd vananio
= Pdeni defingwdn, kient miise (vér wpusi no cokol

¥ rami jednohe Gy je moiné nod ramec prosfedkd k financovani

Ucely ljak je defincwan wite) Serpor foké prosfedky na drobnou invesicl

jdo nemovitasd 5 1Emito podminkami:

L. N . . =  mommalng ve witi 20 % z Udelu

Mnmvymi?nmzumhu *  mox Edstha ve v 1 000 000 KE
vananty *  musi byt dodrSeng max. LTV dle Usly drdn

Prostredky na drobnow investic do
brydlzni [20+]

Vorze 190809
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Cerpdni drobné investice do bydleni musi byt realizovéne vEdy jake
posledni Serpani o musi pro nE] byt spingny viechny podminky joka pra
ieerpdni Ugelu [miZe byt Eerpéna i soufazné - East na el o Sast no
ldrobnow investici do bydlenil.

¥ rdmci schvalovdni bude na drobnow investici do bydleni zchvalena
max. 20 % = Uely, ale pokud UEzl nebude wyEempdn cely, Exrpani
prosfiedkd ro drobnou imeestici bude umoEndno jen we wiEi 20 % ze

skuteng vylerpané Edsti Udely,
Prrik b

wmoZnime maferpaf pouze 20 3

Zaiisteni

Memowitost na ozemd R

[ZajiEt&nim mohouw byt nemovitost, kerd jzou obisktem dvin -

#  dokonZené nemovisosti uréené k bydleni & individuslini rekreod

# redokonfend nemovitos$i jen zo pledpoklodu, Ze budow o
ureiry dokondeny

* omostoiné pozemby do 5000 m

[ZajitsEnim mohou byt | iné nemovitosi nes ty, keeré jzou objekem dving
paok = mus jednat o

*  nemovisost dokonéené urfené k bydleni & individudlini rekreod
*  omosiomé pozemky do 5000 me
Vinkuloce pojisteni nemovitosti  |l= vwyiodowdna.

Maximalni LTY

(LT loan fo valve = vyse overu vl

hodnoté zajisténi, napr. v dvere
F00 000 Ki o hodnoté nemovitost 1
WD O KE e LTV 70 %6.)

1. ey na bydleni ... 70 %
2. rekreaini abjekt ... 70 %
Fra 1.7 2. plati, 2= jeli joko dozajEEni vyusit somosomy pozemek,
kteri neni objektem dvéry, ke vyusit maximalng 50 % jeho zdshawni
hodnaty.
urery na beedleni, rekreaini objeks, v kterfch je camoshatrg
pazemek jedirfm zojtiEnim o terde pozemek neni objsktem
Uelru.. 50%
3. Uwéry na koupi somosiomého pozembku:
o dowvimény 4 000 m2 . F0%
o dovimény 5 000 m2 .. 50 %

Zadatel

Definice zadatele

Fyzickd osoba sorii 18 let; olezpod jeden ze Zodateld dedru musi by
sharki nef 21 let o ben musi doboSit piijmy.

Paoiet Tadatelh

1 - 4 [max ? domacnost)

Maximadlni doporuieny vek pri

splatnosh wwere 70 =
Minimalni u;:r prql:in jedineho 15 000 KE
Minimalni dsty prijem vice Todateld|23 000 K
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Specifické podminky

Obdsbi terpani

+ Obdeobi ferpéni ivéru = nostovuje na 1 rek az 10 =t dl=
pozodavky Miento, pficemz nesmi byt delsi nez pelovina
celkevé daby splamesti Overy (nopf. v dvén, ktery ma
|:|';rf :p||:u:en zo 30 =t po p-m:||:|i:u LmlDLl’\'}l,. miZe |:|';rf COhdaobi
terpani max. 10 let].

* Posplnéni pedminek ferpdni j= klientovi nastaven no
béinem ity kontokeorentni ramec ve vy zchvdlengho
limitw drvEru.

*  Pokud to ckolrost pfipade wyZadvji, je pevelene pestupné
i':erpn’ni.. . p-f'i pn'ni'm Ech-Elni = otevien nizi kontokorentni
ramec a pf daltim Cerpani je zvyien.

* U ieleve varianty j= ihned po oteveni kontokorentmibo
ramce = tohoto ramce bankow odeslana fastka na
raplaceni dfelu, nopf. kupni ceno nemovitosf, o nasledns
mize klent libovalnou Easthy 5|:r||:|+if a opet Cerpat.

*  Mastaveni kontokorentniho ramee je nutno uskutecnit
nejpozdéji de 6 mésich po schvaleni ovéru.

*  Obdobi Zerpani kend vplynutim sjednanéhe terminuw
nebo diive na zakladé pisemného pofadavku kienta.

Charakteristiky kentekorentniho
réamce

Kontokorenmi ramec je navazan na bézny Ooet.
Lzet musi byt v2dy veden pouze na hlavnihe tadatele.
Uzet & stondardné pchplul'l-cn-.-ﬁn dle P|c|fné|'m- Cenilou.

Fokud si klient sjednava Variabilni hypotéky o ma k b&znému
hu v Bance nezojisieny anu|=n:;' debet, nebo Beziroinou
rezervy, je nutng, nl:}l pmduld‘y b:,'hl vaed Earpanim variakilni
hypotéky splaceny, k ferpani hyperéky musi B&EIny
viet vykazevat kladny nebs nulevy zistarek.

® & & @&

Splaceni dorokl

+ ¥ Obdaobi terpani Hient plati mésitné dreky, profo je
klientovi ulozena zajisht na bezném ity behem kolendamibo
mezice kreditni obraty nejméné ve vy mesicnich
oraki.

»  Pokud ma klient Variabilni h':f'pn:h}élcu v Othdohbi Zerpani, nesmi
doctat dalii Variabilni hypotéku.

* ¥ pripodé pfederpani pevelenéhe kentekerenmihe
rdmce [napr. pf prodleni = splacenim drokid) po dobu delii
ne: 45 dni bude UvErovy ramec vkonten a Gver pF:v:dcn do
reZimu anuimiho ;P||:'|c=nf s Hiletow fixoci Grokove mﬁy.

Obdobi splaceni

Po up|:,'n|.l+|' CObdobi Eerpani barka r=|ﬂ:upi|'|.r||.li= sl:uh:Enf' shav Serpani
kontckoreniniho ramce o vyferpany limit prevede na anwinni
splaceni.

L] F'Dh}lHiwﬁ Urokowd sazha p||:|1i jmn v Ohdabi Cerpand, N
keonci Obdebi terpani {ve lhité cdpovidaijici |hité pra
otocky drokove :clzl:rr' u Hn:iclc\;'-ch h}'pnhélclal:l-drii' kli=nt
nabidky no drekeveu sazbuw a debuw fixace pro dali
obdobi. Pokud si kliznt v dané hitg sazbu ne«-:,-l:-erz. jje mu

nastavena sazha s Filetou fixaci,

Zdroj: KNAPPE, J, RAIFFEISENBANK A.S., 2020
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Priloha 6 Orientacni pribéh hypotecniho uvéru Klasik Offset, vklad 3 360 000 K¢
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Priloha 7 Orientacni pribéh hypotecniho uvéru Klasik Offset, vklad 2 000 000 K¢
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Ptiloha 8 Kalkulace pojisténi Allianz pojistovna, a.s
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NN (L) International
Czech Bond

Prawni upozornéni

1. Tento dokument mi vitvadnd propagafnl desralner o vellerh v nien chsabend stanoviska nelee chdpat falo nabidioy, rady, as doporuden] ke koupi 5
prnded investifndch produbad, ani k podilen] & na podobegpch ansakokch. IMonTisce obd lend v Domibs Maleridls netse povalowat ani D finantnl & priml
rady, Dirvéra v informace obsadend v 1onmie materidu e wSredsim ridem Sendle o rosls sbvind na jel dsudiou.

I Fondy Lisei by amifionvasd v bomto Selumeiils o podizemm Tondems irveniind spolelned| & variabinis kapidem (SICAV], naloben v
Leimbursiu. Spoletnosti SICAN 2lskaly v Lsrembursiu velierd mezbytnd povolen] be sireey Commisshon de Senveeill du & Fi der [CESF)L
Pl Py Tionid § SICAN o Tapadevy i CSSF.

Lmnwmmmmwvmmmmmuumwnmwumm na bladd Ssoé
Bendnoby akth na pednotin: BEV-NAY (s whoutenis velberych ich poplathd; s i Pealin h apitdlowych 2kl ¥ cenmpch papind], s
i vieodel. Pokid Fond imeestje w zahrani], et hodnots midle vivem smisnpch kurnd sahraninkch mén Rosat. Pribiied poplatin fo soutlem
wetiverych provid & niiladd pribedng sradenpch 2 promérmd hodnoty akth fomde |proveend vdsje). Jejich hodmota je vyjbifema jako procents akiiv fomia
Kenlb uvedens jinak, negou Lidnd Gdajpe soditowing.

4. Iveestice s selbou plinddeji ridka, meai kberd milde paain i izl apitdowgch Ardc. Wénujie, prosim, posemost shutetsost, 2e vwile usedend sylonnoe je
Bistericoou soutednosti & hodnota valich i stic mide b Khesan, o dile tidd shoreleeat] le SRR wlonmea merwrutpe altuldlnl ani budssd
wpkomimest. DS wloonist iremd v vrtahiu B Badoucim weledlm jakodi indiativnl @ v Mdndes pligadi ji a takoveu nelze povalieat. Cema ledmotel &
nwiliEE WTIOEY Mool eoieiul kleLat, Shejnd Al SIOUpEL, & PEfEOU garae vy, eestofl memisl ooat mpit pined v pleednd iretovand Sty
Wodartilitg devizoget o pledota je dodab e ik, i se smid i oy invesho] by meemddil gud investiEnd rozhodewt] Sinit na sbidad@ aoh
dolumieiitg. Phed ikuteindnion irsenioe sl prostadujle prospeiit. Hodsota valich imestic teing avisl na vwpvodi na Snandnicy oaich. 5 kabsymn fomdemn
marvhe soureid spediichd raika. Fizika & mdady specificke pro konbréinl fond jsou popsdey v pftsledném peospeiiu. Mesnfll informace o imvesticnim fomda,
ehia mlld sdech & ridcleh £ nlm spojengch, najdete v pPidubndes proapebtu, Koyl informacich peo investony [110] & pMslelageh dodancleh. Tyte Soliunmenty
Spolu & vmotel pelviu J spoleferdiou deslouveu produltu’-0 de ddles v Lacembursku jsou s wibddnl plaress b dipoic na wesw nnipooces.

S helkad prostolt sl Bt v obelastl wikonu soudnl prevonme valich soudi sovwillen mebo mdle byt omepenc jhe nablaesl, sfpoidd m Spdnt spindad &
daadrdinded velkerpoh platneh 1hkond & nafieeni v pridulng jurisdild absy Sendt. Podiy ve Fondu ety registrovieg v oolsde se ZHumem o cennpd

papirech, platmim v UEA od rolos 1933, ani de pélooni Lidneho 1o adad U5, a Tond mebyl registrovdn w soulade se Zikonem o investidaich spodefnostech,

it v USA ool ko 1040, Podily v R nelze sabipet, ani plimae & seplime prodiset ve Spopeimid stitech nsle e mebe v g plo jakdiol

exlyy 3 Spojenvat stind, svyiimbog pipedl, poreobenigot na 2ilet et vEmky, nebo v ke raedakos, nepodldhajld plited legilativ Spoenfch

stiall o cenmych paplrech.

€. Tente dokument byl sestaven § ndleditou pabsmddt] 3 pedivestl Prestade byla absahu tehats dolumentu vincadss simelidnd pmm el i ek
e, Sprideat ani dplnos podinytnowt Midnd garamce, ddruly, and v souwighosti £ simi Seit jelulivoll 2baznd prohidlend. ‘Vellerd i e
nohs dak 3l Ehajl md ki nebo abtualivace Bex phedchaziPg uparomeénl Pro simsaizad infermad, prosies, sadlete speodefnosti BN
Investmedil Partners e-mail na adresy info@nnig oo nes nasdtivie STrdniy wearst nnig com. MY Irvestment Parsers uudmlmwm
jednotka, mdlelicl do shopin NN Growep, ani jejl pledstavibeld, vedoudd pr I, ani & i fimou ani dpsraidnost v b 5
Tnfermnaceimi & el doporuenin jakehokod druhiu, wyild Mg v Do SoRURETICL, S0 2h il o e menell 7 informec] s mch v D Skt
el vyvoaowal dbded periva

7. Neplifimndens Bidnod pMmo ani nepdimod odpovddne 2a Sody uirpled Znendll nebe tdnns 2eendfm vanibit na sidest poadbadnl tohots Sslinimenti,
b v Sl ediy roahodmnl, utindagch s 2ddad tolatn Sokiumente. Tto prezentad ani informae v ni chsadend meni bez pledcharho piemnihe Svolesd
o Ligdné dobd povoens kopdrovat, reprodulk N, ani posky gkl ccsbiden . Wellerd ndeoloy wenik i 2 mebo v souvishost] £ viecbecmymi

ezl il b Dokwstn alelinit] & odpeebinostl s Ml ey praveim.

Poandesiias pod Larou

hinitmiﬂMﬂMMiﬂﬂMmhmllﬂmﬂihml mammlim&npﬂmvmumam
oot orwisii, Hotoeost 2abrnu e vidady, b i zajiSitnl, m i Spoby, & i dhy @ dall] Nloddnl alotka, nagdilad zdvacky a pohleddvioy. Pokud
alokace rabemiuje deriviity, zahmuje ikl s b | Pty deradaii.
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Investicni politika
fand et . fondem fonal 8 8 menn oo particis Pt
Eo L g e— e . & K Scexes] L milde fns et
tubd rysh franinich rderejl Fond reide 08 30 % pepes Serpch sy Invartownt pites. o Seeics pawmind
prowtiecnicovimn nyrtema Stock Connedt, cof e program vakjemedha plictup, ro e, diloy némat inesesof mobou
SECtCO IV © R bEanTT | Sen T ey, D Sa(iR e LESES 1L et W ™
F-1 %1 vy surmch Inzaa Earciawt [ 1 TIND

el i1 AL Warid (AR Precbuta S el
MHMMMMMKMJWHEMMW Fardnsnrad pizdwm
hednate 1 pamad th 3] e w (2] Watdry
mmummwamwﬂ:munbmm:luruhmpm'uu
inein fond medles mit sagoxic] vl lingm micdr read sars. wETeL zadnanl
mebiry peadtinncu (DUA] =N o iednl e bt tHdy skl ook e Seial keeara [ OKL Expezics wdd e mdnami rad DKy
tzmes dilbm fordu i thicy shall ristavi Tajihdn arkon v Jind
mmhm“mﬁlmﬂmm-wmmlhﬂhwrﬂ.hm
rani wylrta dhwidend. Vel bees Sichy dide Iresnuje.

Whkonnost NET
nay
i
j im
& ws
T 1
i ae
i
[
1044 A5 12713 E al-3 nMa AT fanr Al gk} Elnl] 1218
= i
Kumulativni vwkonnaost (MET %)
Sinc=
red o iM LS = 1y ki ¥ Imosotion
® fond 0.0 1.0% 313 255 1652 29.10 1¥.BE
Rotni wwkonnaost (MET %)
Since
2K i 3 T Inception
® Fond 5893 335 324 B.az

Vykonnost v kalenddmim roce (NET %)

Udaje k 31/10/2019

2014
-7.20 150 58 542

® fond

XX1v

Zakladni udaje

Trp fondu MAULTI-A5ET
Typ tisy ak=i N Wapitadlvadn {raSided §
P ibra =iy akdi EE
L] LS 0 T
Bloombany kdd INCARH LK
Aesters bded LLICHOSLI004 7. LLIT
Tababors béd AENNAT
KN kdd AOMEGD
Sacidl bded =
Sidla LLIE
Eanchmart Mo B
Frobnmon vsobu Dally
M

Informace o fondu

Zalchanl fordu 15/00/1004
Lab=hard Higy aindi o Talatra o]
Cora i 1 kel oA [ 13,400 &5
Cana (M ra kel minughs misios [ 4 13,408 14
Mnjwyll] cona [RA] 10 uplymuly ok

a0/ a0 =1 1 1343729
MajrlBi core [RAV] 10 upbmuly nak

12,0 E) o 11038 41
Tk ey pinfarr a b Fonsu dmi | Eun 280 43
Calkcrll Stk hodnobs shSy na akciresy

efidu frrie ) [ 4 [ okl
cuikorel 2kt hodnots irveatic [min) = 4 1A
ot wyrdarvpch wiesli 50,081
Cusrica 116
o de alatron® (7 b b B atusitg] [+
Poplatky

Poplatiy hreseni & majethu fondu v probeba

ol (Prubslng popletei’) 239
Mot poplabel ba dgrivu 200%
Flard pordatiy 1 siol sy [REL
10 nejwétsich pozic

MK L] GLOBAL SUST EQ -1 CAP 19.07%
NN L] ELRD PIRED INCIRAE- CAP ELRL 18.34%
ML) US RN CORE COMC ECaCAPRLIR 17 5
MH L] Eurcpean St Eq - | CapEun f &
ML - BN B NOEX SUST EO-20000 A0I%
M L) B g - | G LS 1.99%
PN L] Japan Erpeity - F Cag ELRL 2
ML) GLORAL HD- | CAP EUR 18T
MH L] IMFOREA TECH - | CAF LISD 1.96%
NN L-ELBOMIN BNO-IC 158%

Pravni upozornéni
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Pravni upozoméni

1 Tento colbument me whradne oropagsini chariter & veZkers v REm 0osaZena stanovisks netze chaoat jako nabicky, rady, ani soporsteni ke koupi G
prodeji imeestinich produktd, =ni k podileni se na podobnych transakoich. informace chsaZens ¥ tomts Mgy pelze povaZovet ani m Snencni S pravnd
redy. Dlvers v infarmace oozaZens « tomie materialu je vynrednim rizikem Senste 8 el oz na jehe dsudiu.

2. Fordy Luxembouryg zmifcwans v tomio columenty fsou podfzenym fondem investitni spoleirosti s varisoinim kapitétem [SICAY), miod=ng v
Lucembursi. Spolsinosti SICAW ziskaly v Lucambursiy veikers nezbytnd powvoleni ze strany Commission oe Surveillanoe du Secteur Financier |CS5F).
Podrizeny fond i SICAW jsou zapsany u CS5F.

3. WeSken= hodnoty wykonnost, kbere nejsou uvedeny v mene fondu, byly prepoct=ny na zakinde smEnneha lurzy. Vikonnost se vypolkava ne makiade Sste
heodnoty aktiv ne jrdnotku: NAY-HAY |5 vyloubenim vekerych vstuonich popéstkdl; 5 reinvestici realizovamych lepitalowych Zsiod 2 cennych papird], s
reinvestici vynasl. Foiud Fond investuje v zshranit, jeha hosnots miZe wivem sménnjch kursd zahranitnich mén kolisat. Friioeine popistiy jsou souttem
veskerych provizi s nakasd pribaing srefenyjch z primé&ms hodnoty akti fandu |provozni widaje|. Jefich hodnots j= vyjdiens fai procento aktiv fongu.
MeniHi uvedens finek, nejzou Zadne Odaje suditoveny.

4. Imvestics 5 sebou plinaseji riziks, mezi kbera mitZe patriti riziko kapitAlovych trat. Vemujte, prosim, pozormast skuteinosti, 2= vwie uvedena vikonnost je
hiztorickou skut=inast = hodnota vasich investic mdze stoupat nebo kiesst, & dale 82 skutenosti, Ie diivejS vykonnost nezanuiuje aktuaini sni budouc
u‘,tmnm CiwEjSi wykonnost neni ve vztahy k budoucim viskediodm jakkol indikatimi a v Z8dnem pripade ji za takovou neke povaiovet. Cena l=dnotek &
veIkErs wynosy T Jednotek mohou klesat, stejns jako stoupat, & nejsou Zarantovany. Investofi nemusi zisket zost pinou wwE plvodns investowens Sastiy.
Volstilits devizowych kurzll predstavuje dodatemne riziko, souvisejici 58 smanmymi lurzy dnvestari oy rem el svl investioni rozhodnuti Gnit e zEkagE tohoto
dolumenty. Pred uskuteinenim investics 5i prostudujte prospekt. Hodnota vasich investic CasteCne zavisi ne wvaji ne finantnich traich. 5 kaZeym fondem
reawic sounisl spedficka rizika. Rizika = nakiady specificks pro konkretni fond jsou popsiny ¥ prisluEnem prospektu. Prasniis informace o imvestitnim fondu,
jehv nékiagech a rizicich 5 nim spojenych, mejdets ¥ plishEném prospekty, Klitowich informecich pro imeestory (E1D) a pfisiuSmych dodatcich. Tyto cokumenty
speolu 5 WTEEni Zpravou a spolefensiou smicuvou produlkty/-d se sidiem v Lucembursiy jsou ne vyZBdani zcenms k dispozic na www_nnip.com.

3. JelikoZ produkt nemusi byt v oblast vikonu sowdni pravomed vasich sowdll schvalen nebo millze byt omezeno jeho nabizend, cdpovica z Gpine spineni 8
dodriowani veSkerych platnych zakond & nafizeni v pfisluine jurisdikei laddy Chenar. Podily we Fondu nebyly registrovany w soulksdu se Z8konem o cenngch
papirech, platnym v USA od roéw 1333, ani die z8kond Z2dneho ze statd US4, & fond nebyl registrovan v soulady se Takonem o investitnich spoleinast=ch,
platnym v USA od rolbu 1340, Podily ve Fondu neize nsbizet, sni prime & nepfime prodavet ve Soojenych stitech neba jmenem nebo ve prosoech jaiekoli
osoby 2= Soojenyoh statd, 5 wijimkou plipadd, pevolenych na zakisde udElens wiimky, Reo0 v FAMG transekoe, nepodishajici patne legislative Soojengch
statd o cennych pagirech.

£. Tento cokumant byl sestaven 5 nalelitou pozornast] & patifostl. Flestode Dyls cosahu tohoto dodumenty vEncwana mimofadnd pozormast, nelze na jeho
prasnost, spravnost ani Upinost poskytnout Mone zarance, ziruky, ani v souvislost s nimi Sinit jakakoli z8veand prohigfen VeSkers informece uvedans @
tomito dokumrenty podisheji moZnosti zmeny reno skiusizace bez pledchozino upozomani. Pro skhsizmd informac, prosim, zasiete spoletnosti HM
Irestmant Bariners e-mail ne sdresy info@mnip.com nebo ravitivie strinlqlm nrip.com. HH Investmant Sariners and Emill'ni spoletnost neba
Jednatic, nakeZici do :lcuplrv,' MM E'\:lup, ani F]I p’l’EI‘lFtﬂ'n“!lE vedoud prm:mnl:l ani zamEsinanci nenesou pnmuu ani n:pnmﬂu cdpovednast v souviskasti 5
informacemi u.n'r'c:n:l dn:\:!run:nlml]nkdlulcull drubau, w]urlr:n\lml vitomto dokumenty, ani mn-:n.nl nerwi. T informrec l.nmd:nllu:ll w tomio dokumesty
mesize wywozovat SEdna prve.

7. Hephjmame Jconou pAimou ani nepfimou cdpovesnost 2o thody Utrpens Ciendf nebo bEmto Cheranbm vonikhs na zaklade pouZiveni tohoto dokumenty,
e v dlisiedku rozhodnuti, utin#nych na zakisde tohoto cokumenty. Tute prezentsd ani informace v ni obsaZens neni bz predchozihg pisemneho mvodeni
v ZBdns cone powvsien mninm reprodukovat, ifit, ani :nmtjutimml’mnbin.w&:rérimq wIniklé z reD0 v souNislosti 5 vi=obecnymi

ar em

podminkami tohoto 2Feknuti 52 odpovadnest = fidi Dastym privem.

Foznamika pod Carou

Je zobrazeno 10 nejlepSich pozic, 5 vijimikou hotowost o synketicks hotovosti. Alokace portfolia [jsou-§ k dispozicd) fpou uvedeny vietne hotovasti 2 synteticke
hertovast. Hotowast zehrnuje vidady, hobovastni zajisteni, menove mpoty, mencws forsardy a dalsi ikvidni aktive, napfikiad cavaziy = pohledavicy. Falud
nlokaces mbrmje derivaty, zshmuje synteticka hotowost hotovastni ofssty derivatd.

Zdroj: SVOBODA, R. SBERBANK CZ, A.S.
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Priloha 10 Nemovitostni fond Trigema

trigeaV v

>

PROC TRIGEA?

v 4. we v
v INVESTICNI PRILEZITOST v PROCES
Vyuzyte konzervativni investici s atraktivnim vynosem! O svou investici se nemusits bat, vie dukladne
Komerini nemovitost kombinuje stabilni pAijem z ndjmé  proverujeme:
s potencialem rustu hodnoty samotne nemovitosti - Sledujeme deni na trhu & snalyzujeme investicni
Porizovad ceny investicnich nemovitost jsou pro nemovitosti
vetsinu lidi vysoke & nedostupne. - Néi management jedna strategicky: podle investiini

politiky fondu a aktualni trini situsce optimalizujeme
Trigee nemovitostni fond umoznuyje podilet se portfolio
na vynosu z mich jiz od 500 korun mesicne. Presto by i - Nekupujeme vybrane komerini nemovitosti veetne
mel investor vie dobfe promyslet — nami doporuceny kompletniho servisu
investicni horizont je 5 let. - Spravujeme nemovitosti v prubehu viech Ffaz jejich

zZivotniho cyklu, abychom dosahli meximalniho

’ ’ x
v PROFESIONALITA A ZAZEMI AT
- Prodavame nemowitosti, pokud je to stretegicky
Nemovitostem skutecne rozumime! Kicem nateho vyhodne
Uspachu je zkuieny tym odbormik s pokryvaia
kompletni investicni proces i sprévu nemovitosti v Vv ?Ho DY PRO INVESTORY
od A do Z. Spoluzekladatelem Fondu TRIGEA je Tomas
Triks, ktery se podilel nepfiklad na zaloZeni vibec - Inwesticni portfolio je kvalitne rozlozens, ekonomicke
prvniho e dosud nejvetsiho retadloveho nemovitostniho vykyvy ho vyrazne neovivri
Fondu v Cesku. - Rizikovost fondu je prisne fizens
- Setfime vai cas a energii, které by vam ubirale spréva

K zahajeni prodeje Fondu Trigea rika: , Mezi hodnoty, viastri nemovitosti
ktere vyznavame, patn naprosts otevienost - Inflaci vyuZivime ve svij prospech pomodi
& transparentnost. Pece o investora & ochrana j=ho indexovanych najmu
finendnich prostredky jsou nesi nejvyss priontou.” - Vyulivime vyhodného 5% zdaneni. Fyzické osoby,

ktere drzi fond déle nez tFi roky, sou osvobozeny

od dane z vynoszu cennych papir
Jodnd se o propegaini sdiden|, vice nformad nalezsete ve statutu fondy,
ary jo & Ssparici ne www.lrigea 2. =

www._trigea.cz
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Modelace hodnoty portolia vychdzl z ofekdvaného wnosu stanowensho na zdkladé expertnich odhadd
neznazomuje historickou wynosnost. Ocekavana wykonnost neni spolehlvym ukazatelem skutecné budouci
vykonnosti,. Efektivii vymos mige byt oviiveén faktory jako jsou wySe poplatkl a odmén, ménoveé riziko,
dafiové zatifeni a volstilita trhl. Imtervaly hodnot portfolia jsou zalofeny na edhadu pravdépedobnosti za
predpokladu tzv. normalniho statistického rozdéleni vwwnosl pri ocekavané rizikovost (volatilitd) portfolia. Homi
75%_hranice znamend. Ze dosaZend hodnota bude v 75 % pfipadd ni2d. Intervaly jsou ilustrativii, z3visi na
spineni uvedenych predpokladl a nepredstavujl garanci vimosy.
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VEREINY PRISLIB
ve smyslu ustanoven( § 2884 a nasledu/icl 2akona ¢. 89/2012 Sh., obdansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisi

Podfond Trigea, ktery vznikl zapisem na pfisluény seznam vedeny Ceskou narodni bankou ke dni 21. bfezna 2019,
je podfondem investiéniho fondu Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. se sidlem Tlrkova 2319/5b, Praha 4 —
Chodov, PSC 149 00, IC: 079 73 179, zapsaného v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vioZka 24277 (dale jen ,Fond"). Fond je nesamospravnym fondem ve formé akciové spoleénosti s promé&nnym
zakladnim kapitalem a je opravnén vytvaret podfondy.

Obhospodafovatelem a administratorem Fondu, resp. Podfondu Trigea, Je Partners Investilni spolecnost, a.s., se
sidlem Tarkova 2319/5b, Praha 4 — Chodov, PSC 149 00, IC 247 16 006, zapsana v obchodnim rejstéiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioika 16374 (dale jen ,Spoleénost”), ktera timto &ini vefejny pfislib
nasledujiciho znéni.

Tento vefejny pfislib se vztahuje na:

* investorem uhrazené finanéni prostfedky, na zakladé nové uzavienych i stavajicich ramcovych smluv, které
budou v obdobi od 1. z&Fi 2019 do 31. prosince 2019 (dile jen rozhodné obdobi”] pfipsdny na sbérny udet
Pedfondu Trigea &. 1387554319/2700 s variabilnim symbolem Zislem rdmcové smlouvy daného investora a
2a které budou vydany investicni akcie tFidy A Podfondu Trigea.

Podminky vzniku naroku z vefejného pfislibu

e pokud kumulativni vynos od vzniku Podfondu Trigea do 31.12.2024 nebude alespof 10 %, a zdroven

* investor je ke dni uplatnéni ndroku stéle majitelem investitnich akcii tfidy A Podfondu Trigea vydanych za
finanéni prostiedky pfipsané v rozhodném obdobi,

zavazuje se Spoleénost navysit hodnotu investice kaidého investora, ktery splni vyse uvedené podminky a

zaroven svlj narok uplatni pisemné u Spoleénosti, o vysi vstupniho poplatku strzeného z investic pfipsanych na

sbérny Géet v rozhodném obdobi nasledovné:

e do 3 pracovnich dnl od uplatnéni naroku budou finanéni prostredky odpovidajici strienému vstupnimu
poplatku pripsany na sbérny ucet Podfondu Trigea a v nejblifSim moiném terminu za né budou vyddny
investini akcie tfidy A Podfondu Trigea, které budou pfipsdny na Gdet rdmcové smiouvy daného investora,

Investor musi uplatnit svdj narok v pribéhu mésice ledna 2025, a to e-mailem na adresu universe@partners.cz.
Na drivéjsi ani pozdéjéi uplatnéni naroku nebude bran zretel.

Spolecnost si vyhrazuje pravo koneéného rozhodnuti ve viech zdleZitostech souvisejicich s timto pfislibem,
Datum: 1. 24¢( 2019

Partners investiéni spoleénost, a.s.

i —_—— .
/ \

Ing. Lucie Simpartlova
pfredsedkyné predstavenstva

Zdroj: ZEMKOVA, V. PARTNERS FINANCIAL SERVICES, A.S.
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Priloha 11 Investi¢ni profil klienta

frilerni

fjj SBERBANK

Investiéni profil klienta - fyzicka osoba

Sherbank CZ. a.5., %& sidlern U Trezarky 921/2, 158 00 Praha 5 - Jinonice, 1C0: 25083325, rapsana v obchoednim regstiiku
vedenam Mesiskym soudem v Praze, episova znacka B 4353 (dale Banka), jako obchodnik & cennymi papiry, pini na zaklada
tohato dotazniku zakonné pedminky v oblasti achrany klientu & posouzeni vhodnoeti a pfiméfenasti jednotlivyeh mveshénich
sludeh,

Vypinéni tohoto dotazniku je dobrovolng a sloudi k tomu, aby banka v souladu s ustanovenimi zak, &, 26882004 Sb., o podnikani
na kapitakovem trhu, ve znéni pozdéiich pledpisd (dale jen , ZPKT"). ziskala informace o potiebrych odbornych znalostach
a zkugenostech klienta v oblast investic (pflp. jeho finantnim zdzemi a investitnich cilech). na jejich zakladé posoudila vhodnost
a piiméfenost poskytovanych investicnich sluzeb a investicnich nastroju a jednala kvalifikovan® & v nejlepsim zégmu klienta,
Banka posuzue swé klienly 2 hlediska finandni gily, inveshiénich oéekavani, postoje k akceplovatelnemu riziku, védomosti
a zkusenosti 5 invasticnimd nastroji. Banka bere v dvahu katagerii | profil klienta a podle foho pvaduje vhodnos! a piméfenost
investicnich nastroju, kiend kberovi nabidne

Klignd

Trlul, jman, piigneni

Radné Sislo (meni-li pak datum narozeniilGo
Mista trevalého pobyie

Korespondancni adrasa

Klientské Zislo nabo Eislo bainého OE1u
Crbehodni misto banky (pobocka)

Klient, ktery neni profesionalni
[] Prodesionalni klient na viasini Zadost
[ Profesionalni klient

Zafazeni klienta na zakladé dokumentu Kategonzace
Elinriin

Cast Al B tohoto dotazrniky vepltuje kilent, kiery jo kategorizowvan jake kiient, ktery neni profesionalni,

Pouze cast B vyplnuje klient, kfery je kategorizovan jako profesiondlni.
Kiient, khery byl kategorizowin jake profesionaini na vizsini Zadost pro veéechny investicnl nastrofe, vypifiaje fasta § B,

Uvodni ustanoveni:

. Klient se zavazuje zodpovédét otazky dping, plesné a pravdivé: pokud mu neni smysl & obsah jakékoli otazky jasny,
banka mu zodpovi veskerd jeho dotazy a poskyine pofiebna vysvatleni.

" Nawyplni-li klient prisluing Sasti dotazniku, karé jsou vyZadovany pro jeho kategoril, nelze mu poskyino investicni shuibu
poskyloviani invesliéniho poradenstvi a nebude mu umoinéno obchodovat s derivaty: bez vyplnéni piislusnych ¢asii
dotazniku miZe banka pouze plijimat, predavat a provadét pokyny 2akaznika ve vetabu k jedroduchim investicnim
rasirojurm, popi, si banka vyhrazuje pravo s klientem komisionafskou nebo obdebnou smlouvy wibec neuzeviit.

. Dojde-li k vyznamniym zménam v adajich, které mohou oullvnit vyhodnocenl investicnihe prafilu Klienta, je klient
povinen sdélit tyto zmény Bance bez zhyteéného odkladu. Banka aktualizuje investiéni profil klienta pravideing
kaZdé 2 roky a za tim Géelem jej vyzyvé Kk soudinnosti, a to bud pisemng, telefonicky nebo e-mailem; jestlize klient
tute soudinnost neposkytne, tj. neaktualizuje poZzadovana Gdaje &l nepotvrdi jejleh sprévnost a aktudlnost, banka
na klienta bude hledét tak, jakoby detaznik nevyplinil,

. W pfipade, Ze klient poZeduje provedend obehodu & investiénim nastrojerm, klery neodpovida jeho investiénimu profilu,
Banka klienta na iuto skubednost upozomi. VW tomio pfipadd Banke nemide kBentowi poskyinoul investiéni poradensivi
k takowemu investiénimu néstroji.
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Cast A. Zkusenosti a znalosti klienta

UV otdzek oznafanych hvdzdichow ® fze ozradit vice odpovéd! jako spravnych.

1. Wykonavale / vykonaval(a) jsle v rameoi své profess Cinnosti scuvisejici s obchodovanim investicnich nastroju nebo gste

wysludowal(a) obor, kiery byl zaméfen na oblast financnich trho?
a} &no: pokud ano. uvadta prosim profes: nebo sludgni obor
b} okrajoed
c] ne

2, "Jake druby investiGnich nastrojl znéta, 1. dokaZote popsat a vysvatllit jepch viastnost a rizika $ nimi spojena®

a) akcie a obdobné majetkoveé cenng papiry véelnd ETFs (sExchange Traded Funds)
b tandy kakekivaibe invesievani (podilové fondy, investiini fondy)

¢} diuhopisy a ebdaobng diuhows cenné paping

d} nastroje penéiniho trhu {zejména pokladnidni poulcziy, T-Bills)

&} sirukturované produkty (invesbéni certifikaty = napfiklad garanlované cerdifikaty. indexovd cerifikaly, airbag bonus

carifikaly a dalsi nepakove cenifikaly} .
1 ménpye derivaty (2eyména fonward, swap, ménove opce &i jejich kombinaca)
g} urckowe derivaty

T O, LT I B e e s som s e et e e T N

iy 2adné
3. *Jake typy investiGnich sluzeb vyuZivale nebo jste vyudivalla)?
a) portiolio managemenl (obhospodalovinl akiivy

b} podavanl pokynd k nakupu & prodeji mvesbEnich nastroju (Bance neba obehodnilon $ cennyim paping

c} investicni poradensivi
e 2 AT I e o s s ittt T P T
g Zadna

4. "5 jakymi typy investidnich ndsirejl |ste uzavlelia) obehody a v jake Zetnosti pruméms za peslednich 5 let?

B Letnost

Il . 1o e Zhidka {do 3 cbohodu Casto (do 10

|
nasiro| —— za rak} abchodd 2a ok} |

Castaj

Akcie a obdobng mapihove cenng ; 0

O

]

Fondy kolektvniho investovan
Dhihzpisy a ohdobné difne cenne 0O

O

papiny vietné ETF
[ L
. Bap o

O

BpiTY_
Nastraje penddmniho triw

Sitrukiurovans produkiy

Menove denvaly

000 O O O

Llrgkowve derivaly

Jind (uvedie)

Jing fuvedie) L L

| Jane fuvedie) L L

(1. L L]
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Gast B, Investiéni cile a finanéni situace klienta

U viech otazek Ize oznglit pouze jednu spravnoy odooved,
1. Jaky je Vag investitnl honzont {na jak diouhou dobu wazujele finanénl prostfediy investovad) ?

a) na abdobyi do duouw let

b} na obdobi od dvow de péii ket
&) na obdobi p&tl a2 desati lst

d} na obdobi deset a painact |et
@) na obdobi vice ned patnact let

2. Ktera z nife uvedenych odpovidi nejlépe vystihuje Wage vnimani velahu vynos ve, rizka"?

a) Prefenuj imveshéni strategii s menéim potencialerm vynosuy, ale v&i jistotou pfed pfipadnou zirdtou invesiované
&astky. T|. jsam ochotan akceptoval jen malé kolisan| hodnoty svého portiolia,

b) Preferuji dosaZeni vyisino vinosu a za tim Géelem jsam ochoten akceplovat vetsi kalisani hodnoty svaho portfolia
{o jednatky, v pfipadé mimoradne trzni situace | désilky, pracent).

o} Podaduj nadstandardni wynosy, piidema [gem si vedom, 2a pfi t8io investicni strategii mide hodnola méhe portfolia
vyrazng kKalisal

3. Jaky je 0=l Vasi mveshica?

al ulozeni aktudlng volrych finanénich prostradiku, kiere, pledpokiadam, budu tak do § ket potfeboval

B} ule2eni aktuging volnych fimantnich prosifedkl, ktere nepledpokiidam, #a budu v budoucnu (alespod v nejblizsich 10
latech) K ndcamu patiebovat

&) ulo2en| akiusing volmych finanénich prestiedikd, kierd urtité nebudu v budoucnu (nejblizSich 20 lel) potiebovat

4, Jaké jsou zdroje Vasich pfijmo?

8) mzda

b} pijmy 2 pednikani

c} pfijrmy 2 prongjmu namoyilost

d) pfijmy z kapiialu (dividendy, droky apod )

&) kombinacae dvou moZnosti ze shora uvedenych

f) kombinace i a vice maknosti ze shora uvedanych
gj jing

5. Jaky je Vag prumamy pravidelny mésiéni pfijem v &stém?

ay do 20000 K&

by 20001 K&— 30 000 Ké
o) 30 001 KE = 50000 K&
d) 500071 K& — 100 000 Ké
2) 100 001 K& — 250 000 K&
fI  Vice neZ 250 000 KL

G, Jaky mabe mésidng volny objem pendz, kberé byste mohl vestouval (it valné penéni prostfedky z Vageho piijmu po
odetieni pravidelnych vydaju a fimanénich zavazkd)?

a) do 2 000 K&

b} 2 001 K& -3 000 Ké

¢) 3007 K& -5 000 Ke

d} 5 007 K& = 10 000 K&
@) 10007 KE - 25 000 KE
fi Vice nei 25 000 K

7. Jakou éast Vadeho majetku (vieiné nemaovitoati a investic u jinehe QCP apod.) pledsiavuji finanéni prostfedky pro
zamyslenou investici?

a} viechny Gspory nabo jejich vatdina

b} vice neE polovinu celkovitha majetku

¢) ménd ned polovinu celkoveho majetku
d) zanedoateinou East celkoviho majetku

Brama 324
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Vyhodnoceni investiéniho profilu klienta:

[ Kenzervativni profil

W tomito profibe jsou zafazeni kliend, klefi byli Bankou vhodnoceni jako méné odbome a zkudenosing zdatni, alematiné klienti
méné tolaranini k nziku 5 konzarvativnimi ivestiénimi cili, nebo klienti se svazanou finanéni situaci,

[ standardni prefil

W tomto profilu jsou zafazeni klientl, kiefi byli Bankou vyhodnocan jake odbomé a zkuienosing prum@mé zdatni, altermatina
klienfi piimé&fens toleranini k riziku se stfednédabgmi investicnimi cili, nebo klienti s priomamou a2 lehce naderimémou finantni
aituaci,

] Spekulativni profil

W otormio proflu jsou zafarzeni kienti. kiefi byli Bankew vyhodnoceni jako odborné a zkeSenostng velice zdatni, nebo klient
s advaldnym vziahem k niziku & divubodobymi investénimi eili, nebo kliznti s nadprimeémau fnanéni sfuaci.

Nehledé na profil kilenta, méanové a drokové derivaty mohou byt vyudivany pouze k zajifténi rizik (napf. vypljvajicich
z podnikatelské Einnost, nebeo z uzavienych obchodd s investiénimi nastroji).

Zavérecna ustanoveni:

Podpisem tohoto dotazniku klient potvrzuje, 2e sbsahu dotazniku porozumél a 3 Odaje, které v dotazniku uvedl, jsou
uplné, pfesné a pravdivé a banka z nich muze wychézet. Klient bere na vadomi své zafazeni v daném Investiénim profilu,
V pfipadé. 2& nékterow z otazek v dotazniku zodpovédél nepravdive nebo zamlEel nékierd podstatng skutsénosti,
vystavuje s nebezpeti, e Banka mylné vyhodnotila jeho skuteéné potfeby a zvolila investiénl strategii, kierd pro néj
neni nejvhodnéjsi, Klient bere na védomi, Ze nese vedkera rizika zpisobena nepravdivim, zkreslenym nebo nedplngm
vyplnénim dotazniki.

, dng:

rrrmran BEEEEE rreaas PiaasasamsssmrErERTIlE

Razltko a podpis banky Podpis klenta Druh & islo prukazu oto2nosk

dvenadz4d

Zdroj: SVOBODA, R. SBERBANK CZ, A.S.
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Ptiloha 12 Nabidka hypote¢niho uvéru u Komeréni banka, a.s.

B KB |

Dalm narozeni: 1.5.1935

Vazena paniVazeny pane,

NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

velice si uazme Waseho 1Eumu o nase produkty. Tato nabidka hypﬂemhn wer je ummrena na zakladé 'u"aml
nformace.

sd&lenych (dajl a obsahuje viachny potfebné

specialisty, radi Vam pomohou.

Mebude-li Wam cokoliv jasne, nevahejte se obratit na nase

Celkova vySe awéru 2 723 000 K2
Viastni prostfedky 0 KE
Predpokladana wyse zajisténi 8 000 000 K2
Doba splatnosti avéru 25 let
Doba platnosti urokove sazby 5 let

Druh iwéru  spoffebitelsky tvér na bydien] — Hypotedni dvér
Pevna zapljéni drokova sazha (05} 230% pa.
Doba platnosti pevné 5 5let
Doba treani dveru 300 mésicd

Podet splatek 300

Vyse anuitni splatky 12 096 K2
Zajisténi  zastawni prave knemovitost wéemé souwisejici pojistné  smiouvy
k zajisfovanym nemovitostem
RPSN* Z44%
Celkova splatna astka* 3 626 485 68 K&
Poplatky a ceny  viz Vyfiatek ze Sazsbniku

* Vyiz APSN a celkovd splatnd Sastka, maji pouze informativni povahu a wychazi z predpokiadd uvedemych
ve Vzorovem piikladu a splatkovem kalendan. Detailni prehled splatek (podet a vyse) je uvedan tamtaz.

Podminky nabidky

Uwedenou drokovou sazbu vam garantujeme po dobu 45 kalendafnich dnii od data platnosti t2to nabidky,
za predpokladu, Ze dojde ke spinéni viech podminek a parametn) uvedenych v tio nabidee.
Hypotedni ivér Vam poskytneme a jeho konkrétni pedminky nastvime v zaviskst na:
= yami pfednmte ,iad-:m o p-nrsqml.m hypotedning i uveru
» predinZeni dokument wymnadenych v Seznamu dokladi®,
= kladném zhodnoceni Vasi schopnosti splacst a
= yzawieni prisheEng Smiouvy o hypotetnim dwen”.

Dalsi p:--:lrnnkl:uu Pl:rs-tjmuh spotrebitelskeho Overu je sjednat siu nas bEiny Béet, ze ktersho bude poskytnuty (vér
splacen a zaroven:

Komertnl banka, a. 5., 58 skllem:
Prana 1, Ma Prikooe 33 &p. 969, PSC 114 07, IG0: 45317054 14
Bt FLV] L1}

BT = 'H--Iﬂ-lm“- ERATL ST L TR B 2, 20 P, SR DT TTA00E |04
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NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

zprostiedkovatel doruéi tuto garanci e-mailem nebo osobné pfisluiné pobodee Komeréni banky, a.s.. kiera bude
ivér zpracovavat, nejpozdéji nasledujici kalendami den ode dne, kdy nabidl Orokovou sazbu uvedenou v této
garanci kiientowi

= klient nema negéthmfza'znam v piishsinych devérovych registrech,

= hodnota nemovitosti uréené k zajiSténi bude odpovidat vysi poZadovaného tvén.

Mabidka drokoveé sazby hypoteéniho Ivéru je platna k nige uvedenému dni a plati za spinéni naskedujicich
p-u-drrInElt

smiEfovani Vasich pfimi na unas vedemr bankowni et

sjednani rizikowého Zivenino pojisténi u Komertni pojisfowny. as. (ve vysi hypoteénihe (véru a na celou dobu
splatnosti dvén),

sjednani pojisténi memovitosti umene kza]lstenl u Komertni p-u]lsﬁ:nmy as.,

pn:uk,uam Vasich -:rsrym prijma ve wysi 40 000 KE a 70 999 K& mésicné nebo sjednani Celkoveé wiie Ovwén ve
vysi 1 500 000 Ké aF 3 992 099 K&

Doba fixace, US / doba splatnosti =~ 20 jet 25 het 30 let
Iroky, 260 % pa 14 TI0KE 12 508 K& 11 051 K2
Skt 238 %pa 14331 KE 12 (DG KE 10 825 K&
Vyhatek ze Sazebniku

Vyhodnoceni rizik spojenych s:

bytowou jednotkou [ rodinnym 1 000 K2
domem - zrychlene

bytowou jednotkou [ rodinnym 4 500 K2
domem - standardni

ostatnimi typy nemovitosti  individuaing
. anim Zpravy o stavu 1000 K& prwni a Feti Zprava, 2 000 KE vt 2 ka?da daldi Zprava
vystavby a rekonstrukes (Zprava)
Cerpani Gvéru  zdarma
erpani dvéru na navrh na vklad 1500 K2
Spravovani Uvéru (mésiéné)  zdarma
Flexibilita tvéru (mésicng) 10 Ké
Sluzba zasilani vipisi z ivérového
wétu v papirove formé (mésiéné) 30 Kc
Sluzha zasilani vipist z ivérového

uctu v elektronicke forme (mesicné)  zdarma

Vedeni bé2neho 0étu, ze kterého je
uveér splacen (mésiéné)  zdarma

Vzorovy priklad a splatkovy kalendar

Vstupni podminky pro vypocet vzorového prikladu

(wér je &erpan jednorazove ke dni 27.2.2020
pmwielna 5p43tka]e hrazena v2dy k 13. dni v mésici
|:|nrn| anuitni splatka bude hrazena k 15.5.2020
Urokova sazha je stanovena ve vysi 220 % pa

Komeartnl banka, 3. 5., 52 shklem: i
Praha 1, Ma Prikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, 100 45317054

TRMEALE SR WLTE AETEI WSETEY BSUE § RATE, SIS W VLSERCN [ [T SROY 3 300H ) Trazece Indam
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NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

Do RPSH byly zapociany tyto poplatky:

= Mawrh na vklad zastavniho prava k nemovitostern do katastru 2000 KE
nemovitost

= Vedeni b&2neho 0t (mesicné) zdarma

= Vypis z (uénowého Ut (mEsicng) zdarma

= is z bezneho Betu (mesicne) zdarma

= Nawrh na vymaz zastavniho prava k nemovitostem z katastru 2000 Ke
nemovitost

= Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou Zastavou 1000 K&

= Zpracovani a vyhodnoceni Zadosti o dvér 2900 Ke

= Spravovani Owen (mesicng) zdarma

Dalsi poplatky. ktere mohou vzniknout v souvislosti s Ovérem:

wyhodnoceni rizik spojenych s nemovitouy zastavou — po podani Zadost Wam bude v zavislost na typu zastavene
nemaowitosti a zplisobu vyhodnoceni rzik O&tovan poplatek ve wEi {viz. Vynatek ze Sazebniku),

Gerpani na zaklade nawrhu na vklad z3stavniho prava — v plipadé, Ze budete Gerpat (wér ji2 na zakladé navrhu
na vidad zastavniho prava, bude Vam (Stovan poplatek we vysi (viz Vyn ze Sazebniku),

ovéfeni podpish na zastawni smiouwé k nemovitosti — po podepsant zastawni smicuvy bude nuiné ovefit Vaie
podpisy. £a jejich owéleni Vam bude GStovan poplatek dle prislusneho ceniku,

pojisténi zastavens nemovitost — pokud nemate jesie zastawvovanou nemovitost pojistnou, budete povinen ji
pojistit a platt pravideing pojising,

rizikowé Zivolni pojisténi — pokud si sjednate rizikové Zivotni pojisténi. budete povinen platit pravideiné pojisiné,
wyhodnoceni rizik spojenych s wypracovanim Zpravy o stawe vystavby a rekonstrukes — pokud budete Serpat
poskyinuty Ower na zaklade Zprav, bude Vam Octovan poplatek ve wysi (viz. Vynatek ze Sazebniku),

lschova finanénich prostfedkd dle zvoleného typu Uschowy (napf. bankowni sprava kupni ceny, notafska
Uschoval'advokatmi Oschowa — v plipadé, Ze vyuilete tuto shifbu, bude Vam (8tovan poplatek die plisluiného
ceniku poskytovatele shby

Splatkovy kalendar
Eislo splatky Datum splatky Typ splathy Viyse splathy [HE)
1 15.04 2020 splatka lirokd 3 253,09
2az 208 vZzdy k 15. dni v mésici anuitni splatka 12 098,00
1503 2045 anuitni splatka 11 703,67
Dstatni

Zprostredkovatel. vér je Vam nabizen za plispéni zprostfedkovatele: Broker Trust, as., 180 28432710, se sidlem
Hanusova 1411/18, Praha 4, 140 00, CZ, kontakini adresou Hanusowa 1411118, Praha 4, 14000, C2 2 kontakinim

telefonem +4202670812730.

Na zakladé teto nabidky nejsme povinni sVami wstoupit do smlwwniho vztahu za Géslem poskytnuti jakeékoliv

bankovni sluZby, zejména uzawit smiouvu o hypoteénim bven,

Meposkytujeme Wam radu podle pravidel stanovenych zakonem o spofebitelském dwémn,
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NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

Dopady plynoucich z uzavreni smlouvy o spotfebitelském Gvéru

W pfipadé, Ze Vam bude vér poskytnut, vaniknou Vam v souviskosti s uzasfenim smlousy o ivéns tyto povinnost:

W pnl.ruieh'ynh terminech 5ic',et ﬁjednany u'uer

it pu-:lmlnk].l smilouwy o Uveru, napd. pouiit Uvér ke sjednanemu Udeku, dolodit dokumenty sjednaneé w pfishusne
smbouvé o Oven,

mforrmovat nas nepmdené o wEech skutegnostach, které maji nebo by mohly mit za nasledek chrozeni Vasi
schopnosti (vér splacet,

mfomovat nas i o pfipadném zaniku Vassho spoledného jméni manZeld a o navrhovaném zplsobu vyporadani
Vadich zavazkl,

zajistit UNwEr Zastavmim pml.rem k nemaovitosti — s touto nerrmwtl:rsu Jpak neize volné nakla-:lat_ tzn. bez nadeho
pisemneho souhlasu nelze napr. nemovitost prevest, postoupit & zatizit dalsim zastawnim pnl.rem

pojistit zastavenou nemovitost 3 uzavienou pojistnou smilouvy udrZovat v platnosti a Odinnost po celou dobu
existence zastawniho prava,

zdrZet se visho co by mohlo mit negatvni vliv na zastavenou nemowitost a jeji hodnoty a neprodlend nas
nformovat o jejim poskozeni nebo znideni.

Jestlize nebudou dodrZovany sjednané podminky smilouvy, jsme opravnéni:

pozadovat Urocky z prodleni we wysi uvedene v Oeznameni o Urckowych sazbach, a to pofinaje prenim dnem
prodleni aZ do doby zaplaceni dluzne castky,

odstoupit od Smiouvy,

nevydat Vase prostiedky na (Stech wedenych u nas do vySe nasich nesplacenych pohledavek,

pm'ués.t uhradu nasich splatnych pnhlede'l'uek za Vami vzniklych z prostredky na vasich Odtech u nas vedenych,
vieiné l.rl:lad-:nrych untech ate] pmd terrmnem jEpch splatnost,

vypovedet Serpani nevycerpane Gasti Uveru apod.

L ... dne 2732020

viastnoruéni podpis

Jméno: Petra Stroblova
Funkce: Zprostredkovatel
Mazev firmy: Broker Trust, as.
Telefon: +4207T365TS3T

E-miail: petra.siroblova@hypodum.cz

L O dne 27.3.2020

vlastnom<ni podpis

Jmeno: p. Jan

Zdroj: STROBLOVA, P. Broker Trust, a.s.

XXXV



Piiloha 13 Nabidka hypote¢niho Gvéru u Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (Hypote&ni
banky) L.

Jmeno  Janp

E-mail
27.032020 1203:26
16770

Orientacni propocet hypoteéniho uvéru
Refinancovani pujcky

Tﬂ:l Crvéru Hypotéka do 70 % hodnoty nemovitost

Bez poplatku za spravu

Celkowy investiéni zamér 0Ke Cizi zdroje (prostfedky z jinych dvéru) 0 K&

Vlastni zdroj 0KE Zdroje z uteh Erife Owén 2 723000 K&
Pozadovana wyse Ovéru 2 723000 K& Maximalni moZna vyse (wén 14 120 000 K&
F'udiuverunaza;lﬂ:em{LT‘u'} 0% Minimaini hodnota zajisténi 3 890 000 K&

Delka (v | Podet 5 25 let/ 300 Délka Gerpani Uvéru 12 mésicl

Typ trokove sazby (obdobi fixace) Slet  Urokowou sazbu vypobienou s pRRkgnutim & Vami zadganym podminkam Vam
. . . garantulzme i pledanl kompistnl Zadostl o pigravu navimu smiouvy o Ivén od
Vysledna urokova sazba ZA3WP-3. 73 o030 4o 25.4.2020 73 pledpokiadu, 26 ude skutagné (ver poskyinut 73 podminek
Zakladni drokowa sazba 313 % p. a Vamil zadanych pro je)l vipotet
Akeni sleva z drokove sazby -0,30 % p. a.
Individudini sleva z Grokove sazby -040%p. a.
smrlmml_
kOva 53703 & POAMINEna ZasNanim pmu Na 05et CSOB/POSVI SpOMtEiny VE v min. 1,5 NAs00KU mesienl spatky Mypoteky 3 sjednanim
zrwmrrnpujlmru Pnprwrr_r Pojlsbeni Ize nahradlt sjednanim 06t spoluduzniics u CSOE/Posiouni spofieiny 3 siedranim pojléeni majetku Naé domoy
G508 Popstowny.) =-0,

F"n!ml.lm :smppmmmmmm Premium Kontem S:50B nebo pn}emnau 50000 K mésken a nasiedrym gednanim Premium Konta G508

RPSN 2,48 % p.a.

Nasledujici naklady jsou zapoditany v RPSN:

1. Eespani pres pobodku & korespondenéns, 6. a daldi 1000 KE  Zaslani potvrzeni o visi zaplacenych droki 100 KE
Cemani na nawrh na vklad 2P 1800 KE  Zaslini pokynu k vymazu zistawniho priva 2 500 KE

Nasledufic nakaty nejsou vantsll Znamy 3 udl? nejsou do RPSN zarrrurmpamf poplatek 7a ocanan! nemaviins, za rezervac! finantnich prostedid, 73 poftzen! zaznamu z

sty viastich Z KM, -mﬂlﬁﬁ ﬁ ﬁ i ﬁﬁmrmmamr&n

Splatka avéru 12120 K&
Pojisténi (wéru Meuwedeno
Poijisténi stavby a domacnosti Meuvedenc

Splatka vi. pojistni 12 120 K&

Celkowé mésiéni vydaje 12203 K& Celkové mésicni isté phjmy o4 000 Ké
Z toho Zivolni minimum 12 203 KE F'nn'ebny msty' mesiéni prigem 28 048 K&
Povinna mésicni rezenia 3 636 K& Firstatek iimu 85 851 K&
okova sazha Mesicni splatka na 20 let Mesicni splatka na 25 let Mesicni splatka na 30 let
f let fixace | 243 %p.a 14 337 K& 12 120 K& 10 660 K&

e TP
‘ofientatnl, vychazl z dostuprych Informact phl vypracowan! tohoto Onentatnine propocty a mohou : .
‘5& 0d konenych hodnot v nasledng Smiowee o (wén @ Predsmiuvnl infomacd IS Jmena Petra Stroblova

Telefon TTH 85T 537
Ve Wvedena Urokova 53zbd | platna Za phedpokladu dolazeni primu v Minimaini el 94 000 K8,  E-mad petra stroblova@hypodum.cz
LT 70%, 2e jste novy klient Banky, 2¢ |ste samolaatel a plevazullim skem van ve viel
2723 DO KE |e Rennancovan] pajtky 3 7a 50us3sneho doarzen! siozen] odchylek Orokove sazty
Zre vyBE Uvedens.

XXX Vil



Informace ze sazebniku bank

Fai. Expreeni ocenénl Dytu (pomoc] cenové mapy pro vybrane iokalty)
F22. Zjednogusene ocansni bytu cdhadeam s elektronickymi podklady od Klenta

F23. Standardn| ocenén| bytu § nebytove jednotky oghadcem
F24. Ceanan| rodinneho domu nebo abjekiu rodinng rekreace (vietng pozemil) a samostatného pozemku
F.25. Ocananl ostamnich typd nemowvitost

Zpracovanad analyza sioudi pouze pro vl podfie by banky.
Zprostredkovatel

Zprostredkovatel Patra Stroblova

SNIZTE SI SPLATKY,
NEZVAM DETIVYROSTOU

Vyuiijte Pohodové splatky a prizpisobte si
hypotéku svym potiebam.

: SniZeni splatky aZ o 30 %
« Splatku si miZete dorovnat zpét, a¥ budete chtit
+ Moinost vyuiitl jiZ po 6 mésicich

fadného splaceni nebo od posledni zmény vyse splatky
+ Hodit se mohou také v pfipadé

mimofadnych situaci (tfeba narozeni ditéte

nebo vyvazani partnera z hypotéky)

O Pohodové splatky jednoduse pozadate v Hypotecni zéné,
bez nutnosti navitévy pobocky.

Zdroj: STROBLOVA, P. Broker Trust, a.s.

XXXViil
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Piiloha 14 Nabidka hypote¢niho Gvéru u Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (Hypote&ni
banky) II.

et

Jméno  Janp.

Telefon

E-mail

27033020 1202:55
16778

Orientacni propocéet hypotecniho uvéru

Refinancovani pujcky
Tﬂ:l (wéru Hypotéka do 70 % hodnoty nemovitost
Bez poplatku za spravu

Celkowy investitni zamér 0Ké Cizi zdrqe [pn:lEh'e«cl:jl Zjll'ljl'd'l uveru]n
Viasini zdroj 0Ké Zydroj 3 Il-‘.il]lﬂl]ﬂ IE-::

Pozadovana vyse Uvéru 3 850 000 K& Maximalni moZna wyse (wéns 14 120 000 K&
z toho nedcelova cast 1127 OO0 K2

Podil (wéru na zajisténi (LT} 70 % Mmnimaini hodnota zajisténi 5 500000 K&

Delka wéru | Podet spla 25 let / 300 Délka Serpani Uvéru 12 mésich

Typ trokove sazby (obdobi fixace)
Vjsleans trokovs sazbs 243%p.a. SN B onpd e o o o,
Zakladni orokowa sazba 213 % p.a.  vaml zadanych pro el vipatet

Akeni sleva z drokowe sazby -0,20 % p. a.

Individudbni sleva z Grokové sazhy -040% p. a.

Sio2eni odchylek:

et Drokavou sazbu vypoftenou & pihiddnutim k Vami zaganym podminkam Vam

Akce Jasna hypoteka (Urokovd 53zha je podmingna zaslanim pijmu na 0éet CS0EPosiownl spoffeiny ve vl min. 1.5 ndsooku masien] spiatty hypotéky a sjednanim
#lvotniha pofiseni u Pojstovny. Pojlsbeni Iz2 nahradit sjsdnanim detu spoludu2nika u CSOB/Postovni spofteiny a siednanim pojléten majeku Nad domoy
o4 CS0E Poptowny.) - -0.30;

Premium (Skva [ podmingna stavajicim Fremium Kontem CSOE nebo nad 50.000 K& MEskns 3 nasiedrym seananim Premium Konta CSCE

aio | g0 data Ui rowie - |ndividuain = 1. 20

RPSN 248%p.a.

Masledujici naklady jsou zapoditany v RPSN:

Poskytnuti nedéelove asti k (vém na bydleni 2000KE  Zaslani potwrzeni o wysi zaplacenych droki 100 K&
1. Gempani ples pobotku &i korespondenéné, 6. a dalgi 1000 KE  Zzclani pokynu k wymazu zistawnihe priva 2 500 K&
Cemani na nawh na vklad ZP 1800 KE

Nasledulic nakiagy nejsou vantall znamy 3 udl nejsou do RPSN zahmaty: prpadny poplaiek 23 ocenanl nemovioss, za rezervac fnantnich prostfedil, z3 poftzen| zaznamu z

Estu viasmichil Z KN, -mﬂiﬁﬁ ﬁ ﬁ i ﬁﬁmrmmamem

Splatka dvéru 17T 136 Ke
Pajisténi twén Heuvedeno
Pajisténi stavby a dmmmsh

Sﬁtami 1?13&!&:

Celkowé mesitni vydaje 12203 K& Celkove mésiini diste phijmy 04 000 K&
z toho Zivomi minimum 12203 K& Potfebny Sisty mésicni plijem M 570 KE
Povinna mésidni rezena 5141 KE  Distatek pfijma 50430 K&
okova sazha Mesiéni splatka na 20 let MEsiéni splatka na 25 let Mésiéni splatka na 30 let
5 bet fixace | 243%p.a 20 270 K& 17 138 K& 15073 K&
Vijte wwedens (daje (urokova mmmm RPSH a phipadn dalsl dale) jsou pouze
wrmn[.ﬂmzmwm riformiact i wypracovanl tohoto Orentasniho propodty 3 mahow
52 od konetnych hodnot v nasledne Smiouee o IWen 3 Predsmiuvni Imormacd 15T Petra Stroblova
T75 857 53T

VySe Uvedena Orokova Sazba e platna za phedpokladu dolo2eni phmu v minimaind v 94 000 Ke, Enui petra stroblova@hypodum_cz
LTV 7D%, 2¢ Jsie novy Kiient Banky, 2e Jshe samodadatel 3 provauficim odslam e ve visl

1 350 000 K¢ e Refinancovanl phjtky 3 za soutasneho dodrzeni slodanl cdchyick Orokove sazty
Z0e VitBe Uvedens.
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Informace ze sazebniku bank

F21. Expreeni ocenéni bytu (pomoc cenové mapy pro vybrane lokalty) Zgarma
F22.  Zjednodusene ocaneni bytu odhadcam s elektronickymi podkiady od kienta 1900 K¢
F23. Standardni ocenént bytu / nedytové jednotky oahadcem 3500 Ke
F24. Ocenéni rodinného domu nebo objektu rodinné rekraace (veetne pozemkll) 3 samostatného pazemku 4500 Ke
F25. Oceaneéni ostatnich typd nemowvitosts 3900 K&

Zpracovana analyza siou2i pouze pro vnitni potfebu banky.
Zprostredkovatel

Zprostredkovatel: Petra Stroblova

SNIZTE SI SPLATKY,
NEZVAM DETIVYROSTOU

Vyutijte Pohodové splatky a pfizpisobte si
hypotéku svym potifebam.

+ SniZeni splatky az 0 30 %
+ Splatku si mGZete dorovnat zpét, aZ budete chtit
+ MoZnost vyutiti jiZ po 6 mésicich

fadného splaceni nebo od posledni zmény vyse splatky
+ Hodit se mohou také v pfipadé

mimofadnych situaci (tfeba narozeni ditéte

nebo vyvazani partnera z hypotéky)

O Pohodové splatky jednoduse pozadate v Hypotecni z6né,
bez nutnosti navitévy pobocky.

Zdroj: STROBLOVA, P. Broker Trust, a.s.

Priloha 15 Nabidka hypotecniho uvéru u Monety I.
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D MONETA | i

Hypotéka
roku
2018
Nabidka hypoteéniho Ovérv ze dne 27.03.2020
ZFodatel Parametry irvire
Jimdna p Wide dvér 3850000 Kz
P fijmeni Jan  Splatrcst ineére 300 misicd
Telefon Typ v Prufnd Hypabika
E-mail Typ brakové sazby Pewvni
b mB<it ni plijemy P4000Ke  Fixace brokove sarhy Glet
Celkend mlsizni vipd aje 2000 Ke Hodnota sajibend removitosti G000 000 Kz
Informoce o ivéne
hAdsizni splatka 18 B&T 55 Ke
Splatka zahr nuje Pajigtén schopnosti splacet 1557 Kz
Zakadni rokovd sarba 342 %rofné
Orbchodni sheva (Sleva je garantovana pouze 14 dn b) -0,30%
Sleva za aktivnl viyuEvani beEniho BEte -050%
Sleva za sjednané Pojiténi schopnosh splacet L20%
Sheva Rychlé ferpani -0J0%
Wabe vislednd brokova sazba 252% rofné

14

Vyutijte efektivni drokovou sazbu az 2,47 % roéné s mésicni splatkou 18 409,55 K¢

Haak ek mdsic Wam sniBime Orok podhe z st the na WaSem béEném o8 b vedené m o MOR ETA Maomey Bank.
Wice infarmaci o e fiklivni irokawe sorbd W am sd&6 Vas poradoe Petra Stroblowa

Cralsi warianty Waseho hypotednih o ivéru

iyl Gvibr & vyl splétkou NI sp btk p 7 deldi splatnosh

Vibe fvru FATBABKE  Vide dvdru 3850 000 Kz
A&z ni splatka 42300KE  hAEsignisplatka 5257 K2
Wae Drokowd sazha 253% rafnd “ade brokoed sazba 252 %rofné
Fixoce 5 et Fisoce Slet
S platn st N0 mesicd  Splatnest 340 misich

Tato nabidka je platnd za pled poklody, 2e vBechmy vwedend informaoe bedow ve schvalovacim procese Rada bebem
Tl ol o bexB sy @1 mie stvcarny b OB ET A b aney Bank avifeny a zarowed se evyskybnow jakika i skobe Snos H ovindiojic
banite Fodateks. Pad minkow wzavient smlowey o Ovlre je rovné R zajhéng nemovitosti £ nemovibostmi vhod mpmi jaks
sitava dle pafadavkd a pravidel MOMNETA Money Bank. Ma poskytnuti hypotednibo elru mieni prayvai ndok.
RACHETA haney Bank si vyhrazuje prave Badost o ypoabes ni s ey ot

BAIMETA Bicrmy Bork, o x| Wsdcdliow M43/ b, BO0E Probo 4 - Rickis | 0 5670950 | Topminew BAS w Prooe, cold B, v 540
ol DD A S £ 38 | i morm A o

xli


http://sde.ll

D MONETA | 52"

Poplatly adaléi informoce sowvise{ici s ivérem

Cedhad awipis 2 kabastoe nemovitosti nabizime pro s ceed beni e Z006 RR A

Zpracovan by potedniba v ZDARMA
Cerpani ivbru 500 Ke
Cerpani na ndwrh na vklad zastawnihs préva 1000 Kz
“Wedeni in renvisha BEtu ZDARMA

WMOMETA Momey Bank Vam nabizi vzaefit Poj@héni schopnosti splacet od BHP Paribas Cardif poj@fovmy, ke
pamide wiesit finantni siteaci v plipadé slofiké Bvatni vdalosti v disledke pracovni nescho prosti, med abravalmn
wrdrty ramistnan, piiznani imalidity |IL stupné | ofetfovani Sena rodiny nebo omr Wige mésitni shrady za pojihiEn
pra jpedng ha poj@hing bo je 8595 nebo pro dvé pojEhEnd oso by 181758 2 misiing splathy inedry, ke kberd je tate dhrada
paté plipothena

Souihsti nobidky je sluiba Aktivei Gfet vOetnd ndroke na souvise)ic] sleve pfi dodrfeni pravide Iniha minimalnibo
miitnibe kreditnibo pfijme ve vidi 15 000 K2 na bédném o8t wedeniém o MORMNETA Money Bank wrdeniho pro
spliceni hypobbinibo v W plipodé neplnéni Hto podminky je MOMETA Momey Bank opraviing o tuto slew
eyt i ki Sar B bo hobo Onedr e,

Souvdasti nabidky je sheva o Rychlé Serpéni. Podminkouw platnosti bito shevy je bplné vyder pdni Chvre do 3 misich od
umenefeni Smbawey W plipodé nespl ndni beto podminky je Banka o praviing navidil omo kowo v sarbe o widi poskytmuehié
shevy, o0 % rofnté a Blientowvi pBemné aznamit novow vidi orokoei sarby, nevou s providelné splatoy o den, od
kely e bata zmina Beinmd. Zména drokowd sozby nemd v tomto plipadé viv na tredni aktedlnibo dno koeviého obdobi

Reprepentativnl pfiidod

‘Wita Ol LO0D000 - B2, dobea splatast Ovlry 25 bat (300 spitaid moisiind sphition 5344 55 B2, rofnl Dmbosd sozbo 415% roing pé fuac
0 bat. Proplaticy spuvisad s Ovéram: Poplotek 20 vedani bddndho 08t Ganius Basic 0 K2 /méskc Poplotel 20 Spdni ovar 500~ KE,
Poploteik za potvrmnl o vidl Drokd 50~ K2, Poplakkza odhad namaovirast (- K2, Mawrh vidadu 2siowniho privea 2000~ K2, Poplatelk =
ndveh na vpmaz shctowniho peiva 2000 - KE Owlifani podpisl na Zastowni smiowsd 30, -2 Vadan i mwiho 08t (- K2 . RIPSH 4,24%,
oa ool 88 stion splaind spothabimiam LATZASR 28 KE MNasjedndni Dwin nenlprivnindrok. Toto nobidion nani zévamnd Zopdhén i nasmi byt
wa Zoaka Zhevném napamdny i hodnotd zoptfowand pohleddvicy. Povinnost daodatala o Ovdr @ siadnani o sdriowdnl pojd#ni namaviiost
ZajERn] o o pocalou dobu tredni smivenihovriohu RESH o calliowd Sastion splatnd spotfabiiaibm u mprazan fotiniho pfkdady wohdzl
= predposdadu jednoho kbants zostovos 0 phadmity TofE#n - byhovs jednotiy s poli#nim domacnosty Dola wychazl 7 pladpokdady
wita Ovlinu va vkl 910 % (wtatnd) 7 hodnoty namaosiinsh, pfipodnd kupnl cany.

Flantow nenl posikytowing rada podia providel stonowvanpch zionam o spotthbtaddm Geire Khentod je pasiptoving pouze
dopordeniva smyshu piisbing ch ustonovant ioho o akona. Kiant svjm podpisam shwzug, X bam tubo informaci na widomi

Poradee:  Petra Stablowa
Telefore 775 457 537
E-maik pestrastna blovai@ivypodem o

BATHETA, Bdcrmy Bonk, o | Wt iovan Ml I, MO0E Probo 4 - bickis | 00 ISETITNG | ropemtnew WS w Prooe, cdd B, w1 5408
ol 00 0 438 | venrve mormimer
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MONEY
BANK

P{ MONETA

Pfiloha & 1 - Nazorny pfehled splaceni
Anvitni splatkovy plan

Mézorny piehled spléceni je platny zo pfed poklodu, e se (rokova sozba po dobu frvini (véru nezmént

Gslosplatky  Datum splétky Jisting Urokey Anuitni splatka Meuhmzend jisting Gvéru
| 01.042020 92555 KE  B08500 KE 17 310,55 K& 3 840 774,45 K&
2 OLOS2020 924492 KE  BOSA3 KE 17 310,55 K& 3 B3] 52953 KE
3 01062020  926434KE  B0482) KE 17 310,55 KE 3822 265]9 KE
4 01.07:2020 GIMATIKE 802676 KE 17 310,55 K 3 812 981,40 K&
5 01.082020 930379 KE  B00724KE 17 310,55 K& 3 803 47812 KE
& 01.092020 QINEYKE  THETIIHE I7 30,55 K& 3704 355 29 KE
7 01102020  934240KE 7 948I5 KE 17 310,55 K& 3 785 01289 K&
8 01112020 936202 KE 794853 KE 17 310,55 Ké 3 775 45087 KE
9 01.2.2020 9IBIEBKE  TYIRET KE 17 310,55 Ké 3766 269]9 KE
10 01.012021 40|38 KE 7909 KE 17 310,55 K 3756 86780 K&
I 01,0220 94213 KE 788942 KE 17 310,55 K& 3747 446,68 KE
12 0L032021 G40 KE T HED64 KE 17 310,55 Ké 373800577 KE
24 0032022 FHBSYKE T A2R96 KE 17 310,55 Ké 3 423156, 45 KE
3 01032023 998 40KE 7 382)5 KE 17 310,55 K 3 505 37927 K&
48 01032024 0 BISIKE 712904 KE 17 310,55 K 3384 599,59 K&
&0 01.03:2025 0 44107 KE & B&T,48 KE 17 310,55 K& 3 260 740,85 K&
72 01032Mé 1070724 KE 660331 KE 17 310,55 K& 3133 724,58 Ke
B4 01032007 1098020 KE & 330,35 K 17 310,55 K& 3003 470,26 K&
94 01.03.2028 N2602 KE 605043 Ké 17 310,55 K 2 BAD BYS 5 KE
108 01.03.2029 154718 KE & 74337 K 17 310,55 K& 273291571 K&
120 0.03:2030 1184155 KE 5 469,00 KE 17 310,55 K& 2592 443,01 K&
132 0.032031 24343 KE 516702 KE 17 310,55 KE 2448 389,74 KE
144 01032032 1245300KE 485755 KE 17 310,55 Ké 2 300 66411 KE
156 01032033 1277047 KE  4540,08 KE 17 310,55 K 2149 172,49 Kz
|68 0032034 1309603 KE 421452 KE 17 310,55 K | 993 BIBA8 K&
B0 01032035 1342989 KE 3 880,66 KE 17 310,55 KE | B34 504,83 K&
192 OL0A 2034 3T SKE 353829KE 17 310,55 K& | &1 09 36 KE
204 0032037 1412335 KE 318720 K 17 310,55 Ké | 503 588,94 K&
26 01032038 1448340KE  287)5 KE 17 310,55 K | 331 777,40 K&
28 0L032039 1485243 KE 245792 KE 17 310,55 K | 165 585 85 K&
240 01,03 2040 523,27 KE 207928 KE 17 310,55 K& 974 902,63 K&
252 01.02.204 15 8956 KE  1490,99 KE 17 310,55 K& 789 413,24 K&
264 01032042 1601775 KE 129280 KE 17 310,55 K 599 600,24 K&
74 0032043 16 D409 KE  BB444 KE 17 310,55 K 404 7437 K2
288 01032044  16B44B4KE 446570 KE 17 310,55 K& 204 N1BAB KE
300 0032045 7 274,77 K& 34,28 KE 17 310,55 K& 0,00 K&

=== Konec vypisu ---

Zdroj: STROBLOVA, P. Broker Trust, a.s.
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MNabidka hypoteéniho Ovéru ze dne 27.03.2020

Zodatel

J e B
Piijmeni Jan
Telefan

E-mail

Cisté misiEni plijimy 24 000 Kz
Celkovi mésitni vidaje 2000 Ke

Informace o irém

Misigni spliatha

Splatka zahrnuje Pojihéni schapnosti splaoet
Zakadni rokewa sazba

Obehodni sheva (Sleva je garantoyvana pouze 14 dn b)

Sleva za aktivii vpuEvani bEEnkho Bt

Sleva za sjsdnané Pojihéni schopnosti splacet
Sleva Rychilé Serpani

W ake vipslednd iiroko v sazba

Parametry irvin

Wibe inviru

Splatmost e

Typinvére

Typ brokovi sazby

Ficoce brokove sarby
Hodnota zajdténg nemovitosti

4

roku

2018

273 000K

300 md=icd
Prufnd Hypatika
Pevnid

Clet

2000 000 K

13 34428 K2
1100 ke
142 %rofng
-030%
-050%
020%
010%
152 % rof ik

Vyuiijte efektivni irokovou sazbu ai 2,45 % roéné s mésiéni splatkou 1288628 K¢

Fua® ok misic Wam sni Fme orok podie zistate na Vadem béEnim 08t vesdeni m o MO ETA Maney Bank.
Wioe infarmact o e fellivnd ir okove sa b W am sd&iVas porodes Petra Steablova

Dal2i warionty Woseho hypotedniho ivéru

Wysdl ivibr s vysdi splatkou iz splathka pfi d el splatnosti
WpEe Dl 7407 848 K2 Wik Dvlre

b &3 i sp bt 42300 K hAE=Eni = pli tha

Woke Orokovasarha 252% rafnié “Waste drokowd sarba

Ficoee et s

Splatn ost 300 msieh Splatrost

2723000 K
10 787 AB KE
153 %rofng

Slet
360 misich

Tata mabidka je platnd za pled poklody, 2e vBechmy vvisdend infar maoe buedow ve sehwalovaeim procese Boda bikesm
P nié dalofemy o ze s trarmy WMOMETA Money Bank awifeny o zaroved se misvyskrtna o jakéks i shkobe Snost avindojic
banity Fadabele. Pod minkow veavient smlowey o deliro je novné 2 o jihEnd nemovitosti £ nemaovitostmi vhod mpmi jako
simtava dle pakadovkd a pravidel MORETA Money Bank. Mo poskybnuti ypatesniba dvre neni prdvni ndrok.
RAOMHETA hdomey Bank si vyhrazuje prawva Badost o ypobes ni e mey ol

BAIMHETA bcrey Bork o x| Wystked o B2 b, BO0E Probo 4 - chis | 20 5270750 | ropmine u BAS w Prorms, odd B, vl S48

oo DD 0 28353 | s mormdoicT
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Poplatky adaldi informace sowvisejici s ivérem

Odbod avypis 2 katastre nemovibosti nabizime pro s chwd beni ivire ZDARM A

Zpraceniani by po benihe il ZDARMA,
Cerpani iniru 500 Kz
Cerpéni na ndvrh na vklad zastavniho préva 1000 Kz
iedieni ina renlha 02t IDARMA

MOMETA Money Bank Vam nabizi vzavft Poj@tént schopnosti splacet od BHP Parbas Cardif pajgfovy, kené
pomibe vyfedit finandni sitwaci v plipadé slokté Evotni edalosti v disledku pracovni nescho prost, nedabravalng
aty raméstndn, plienant i malidity lIL stupné | edetfowani Zena rodiny nebo bmri Wige mesitni shrady za poj@hén
pro jiedno ho pajEténé ho je 879 %nebo pro dwd pojEtené asolby 16]17% 2 mesiini spkitiy ovir, ke keré je tato hroda
poté plipodtena

Soudhsti nabidky je sheiba Akfieni BSet wietnd ndroku na Souvieiici shevu pfi dodifent pravidelniha minimalniha
mEsEnihe kreditniha piijme ve vidi 15 000 KZ na b&Eném Oftu vedeném v MONETA Money Bank uréeného pro
splacent hypotéinibo iveru. W plipodé neplnéni bto podminky je MONETA Money Bank opraviing o tuba slew
fervyrEit defica b o Sz bt e Dol o

Southsti nabidky je sheva 2a Rychlé Serpéni. Podminkou platnosti této shevy je Dplné vyder pan (rvisru do 3 mésich od
wzavien Smiawve VY plipodé nesplnéni lto podminky j& Banka opravngna navisit srokavow sazbe o vidi poskytouté
shny, t 001% rofnd a Klientovi peemnd azndmit rovou vigdi rokowvd sazhy, movou vigdi pravidelng splatky a den, od
kelyje tato zména dinnd. Zména rokove sazhy nema v tomba plipadé viiv na treant aktudlnibo oo keveho sbdabi

Feprezentativi pfilidad

Sida Ontiru 1000000 - Ke, doba sput.un-a-.mishtmﬂ spidraic] mesiing spdition 5344 55 K2 rofnl Ombows sozha 4 1P rolng pd feacl
W0 hat. Poplaticy afd 5 Owliram: Pop 7o vadanl bidndho 084 Ganis Bosc 0 K2 /mésic Poplotek 70 famand vae 500, K2,
Poplotel 7o potwmnl o vl onold 50, K2, Poplote koo odhod namovihoshl 0 K2, Rawh vidodu astovniho prisa 2000~ K2, Poplohaek o
ndveh na vpma zéstovnhio peirea 2000, - K&, Owlifanl podpish no I-um.smm B -HE Vedanlwbmwiho Oitu 0- K2 RIPSH 4 24%,
kol Sstoa splaind spotfabimiam LA L4491 K2 Ma sjednini O win prisninare. Tato nobidka nanl z8vazna Zopthéninesmi byt
W Toaka T &M neaming k hodnotd zopsfovand poh ledavig. Povinn st Jodatala o I @ siednant a udrinwn pojHnt namaoveinst
(ot} a o po calou dobu testinil smivvniho vriobu. RIPSH a calkowd Saston splotnd spotfabieam u s prazan fotvn iho pfkdady wpechazi
m predposdady jednoha ket z8stovas a phadmdt ZajEH#n - bytosd jadnotiy s poli#inim domacnastl Ddla wyehazl = pradpaidady
wita iy va it 90 % (wtatnd) 2 hodnoty nemovitost, pfipading kupal canmy.

Flantowt meni posiylowina rada podie providel stonovarpch z8konem o spothbtalscdm el Khenhod jo poskytoving pouze
dopoyeu den iva somys by pfts b S ch wsh i ohodo ik Kt svpm podplsam shwauje, Ja bam tuto informac na widomi

Poradee  Petra Shioblava
Teleforr 775457 537
E-mait petrastio blova@hypoduem.c

ROMETA bcrmy Bonk, o m | Wiggedio Bl /b, B0 Frobo 4 - bchis | 20 T ropmne: w S v Prors, cdd B, vl 54008
o 2 0 T A8 | e i S
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Pfiloha &1 - Nazorny pfehled splaceni
Anvitni splatkovy plan

MNazorny prehled splaceni je plomy za pfed poklodu, e se Orokova sozba po dobu frvani véru nezmént

Gslo splatky  Datum splatiy Jisfina Uroky Anuitni splitka  Meuhrazend jisting ovéru
| 01042020 452498 KE  STIR30 KE 1224328 KE 2 N 475,02 KE

2 OL05 2020 4530848 KE 570440 KE 1224328 KE 2 09 934,34 KE

3 01.042020 LS4 KE 5 AP0,87 KE 1224328 K& 2 703 38393 KE

4 01072020 & 56617 KE 5 677,11 KE 1224328 KE 2 69 BI776 KE

5 01082020 LEI9PAKE 66332 KE 1224328 KE 2 690 23779 KE

& 01092020 GSITAKE 544950 KE 1224328 KE 2 483 644,01 KE

7 01102020 A60TAIKE  SAISAS KE 1224328 KE 2 677 036,39 KE

B 01112020 66AS0KE 5 &27BKE 1224328 KE 2 470 41489 KE

9 01.2.2020 HAISAKE 5 40767 KE 1224328 KE 2AE3ITT948 KE
10 0101200 LA4934KE 559394 KE 1224328 KE 2 857 130,14 KE

I 01022021 GA6I3IKE 55797 KE 1224328 KE 2 650 466,83 KE

12 0103200 AATTI0KE 554598 KE 1224328 KE 2 443 7R953 KE
24 0M.032002 GB4752 KE 539574 KE 1224328 KE 2542 55975 KE
34 01032023 7 02209 KE 57919 KE 1224328 KE 2 479 15914 KE
48 01032024 TAOI0KE 504218 KE 1224328 KE 2393 B3498 KE
&0 01032025 7IR448 KE 4 B58 40 KE 1224328 KE 2 304 23308 KE
72 0103306 TEIZ94KE 4467034 KE 1224328 KE 2206 397,93 Ke
B4 01032027 FT600KE 447728 KE 1224328 K& 2124 L0 KE
96 01032028 TYEIFAKE 427930 KE 1224328 KE 2039 79871 Ke
108 0103 209 BI6700KE 4 076,28 KE 1224328 KE | 952 916,39 KE
120 01.032030 BITSANKE 3 BEB,O7 KE 1224328 KE | 83354424 KE
132 0032031 BSAA T2 KE 365456 KE 1224328 KE | 731 67929 KE
144 01032032 BAOTATKE 34354 KE 1224328 KE | 627 9498 KE
156 01032033 9 03220 Ke 321,07 Ke 1224328 KE | 520 06109 KE
168 0.032034 92246 KE 29808 KE 1224328 KE 1 41017372 KE
B0 01032035 Q49859 KE 2 744,469 KE 1224328 KE 1 297 49523 KE
192 01032034 9T40T4KE  25M54 KE 1224328 KE 118 944,72 KE
204 0032037 998906KE 2254272 KE 1224328 KE | D63 447 45 KE
Né 01032038 024371 KE 1 99954 KE 1224328 KE 94192984 KE
228 OL032039 10504846 KE 173842 KE 1224328 KE BI7 314,36 KE
240 01.03.2040 07266 KE 147042 KE 1224328 KE 689 522,04 KE
w2 0103204 4729 KE 119599 KE 1224328 KE 558 47191 KE
264 01032042 1| 328,92 Kz 1436 KE 1224328 KE 424 0B08Y KE
274 01.032043 1 &1773 KE 425,55 KE 1224328 KE 284 263 84 KE
288 01.03 2044 Il 91390 K& 32938 KE 1224328 KE |44 93339 KE
300 0.03 2045 12217 62 KE 25 44 KE 1224328 KE 0,00 K&

- Konec vipisy -

Zdroj: STROBLOVA, P. Broker Trust, a.s.
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