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SOUHRN  
1. Cíl práce: 

Cílem práce je navrhnout konkrétní řešení pro případové žadatele o spotřebitelský úvěr na bydlení. Toto 
konkrétní řešení představuje výběr optimálního produktu na českém bankovním trhu pro konkrétního žadatele 
na základě jeho finanční a životní situace a jeho potřeb, které má úvěr naplnit. Dílčím cílem práce je zjištění 
aktuální nabídky na trhu v oblasti spotřebitelského úvěru na bydlení 

2. Výzkumné metody: 

Teoreticko-metodologická část práce byla zpracována formou literární rešerše odborné literatury, aktuálních 
materiálů, ze kterých se připravují finanční poradci ke zkouškám ze zákona o spotřebitelském úvěru 
a internetových zdrojů uvedených v seznamu literatury. V této části je popsáno, co žadatele čeká za pověřování 
při žádosti, kterou podepisuje v případě, že o spotřebitelský úvěr na bydlení požádá. Dále je v praktické části 
práce věnována pozornost tomu, jak je možné využít spotřebitelský úvěr, který je primárně určen na bydlení, 
a ještě mít možnosti peníze ze spotřebitelského úvěru na bydlení dál použít. 

Data použitá v praktické části byla získána z webových stránek bank a materiálů bank uvedených v seznamu 
literatury a rozhovorů z finanční poradci. Data se týkala nabídky konkrétní produktů a jejich navržení pro 
vzorové klienty. Tato data byla sbírána v průběhu února až března 2020 především z internetových zdrojů, 
aktuálních nabídkových listů bank. Využity byly metody rozboru, komparace a strukturovaného rozhovoru. 
V praktické části jsou zpracovány konkrétní případy klientů Pavla, Jana a Karolíny, kteří navštívili finančního 
poradce. Jde zde popsán postup, výběru vhodného produktu, který vede k naplnění potřeb klientů. Záměry 
klientů jsou blíže popsány v praktické části práce. U všech klientů se jedná o potřebu čerpání úvěru a zároveň 
zachování likvidity. Dále jsou zde analyzovány doprovodné produkty, jako je životní pojištění, pojištění 
nemovitosti a investování. Na základě vícekriteriální analýzy jsou pro klienty, kteří navštívili finančního 
poradce, zpracována doporučení pro výběr financující banky. Analýzy vychází z potřeb klientů, které jsou 
blíže popsány v práci. Záměrem klientů je pořídit investiční nemovitost, ale zachovat likviditu.  

3. Výsledky výzkumu/práce: 

V rámci této části byl vyhodnocen jako nejvhodnější produkt tzv. offsetová hypotéka, která klientům umožní 
pracovat zároveň s hotovostí, aniž by klienty omezila v jejím užití. Naskýtají se i jiné možnosti, které může 
doporučit například finanční poradce orientující se oboru a v situaci, kdy klient chce zůstat tzv. v likviditě. Na 
trhuje pro běžné klienty tzv. offsetová hypotéka, nebo spotřebitelský úvěr na bydlení s kontokorentem běžně 
nedostupný produkt. Banky je aktivně nenabízejí. Nevýhodou offsetové hypotéky je vyšší sazba než u běžného 
spotřebitelského úvěru na bydlení, pokud klient nevloží finanční prostředky na spořící účet. 

Na příkladu modelových klientů byly formou vícekriteriální analýzy porovnány nabídky bank, které nabízejí 
offsetovou hypotéku. Klientem je muž, svobodný, příjem má ze zaměstnaneckého poměru. Jiné měsíční 
závazky kromě spotřebitelského úvěru na bydlení a americké hypotéky, nemá. Klient nakupuje v aukci 
nemovitosti nucené dražby a potřebuje tedy mít k dispozici hotovost. Koupenou nemovitost následně prodává 
se ziskem, jakmile jsou negativní informace uvedené na katastrálním úřadě vymazány. Dalším klientem je 
žena, která disponuje pasivním příjmem, z něhož si tvoří finanční rezervu a má zájem o koupi nemovitosti 
formou spotřebitelského úvěru na bydlení. Třetím modelovým žadatelem je muž, který disponuje dědictvím ve 
výši dva miliony korun, ale peníze si přeje mít odložené a zároveň chce koupit nemovitost. 

Offsetovou hypotéku na trhu nabízí Raiffeisenbank a.s., M O N E T A Money Bank a.s., Fio banka a.s., a Air 
Bank a.s. Internetové servery na srovnání nabídek spotřebitelských úvěrů na bydlení zpravidla nabízí jen 
spotřebitelský úvěr na bydlení, předhypoteční úvěr a americkou hypotéku. Potenciální klient tak nemá 
možnosti, jak se jednoduchou cestou dozvědět i o jiných možnostech svého záměru, pokud by mu to sám 
pracovník banky při osobní schůzce nenabídl. Se spotřebitelským úvěrem na bydlení jsou spojené další 
produkty, jako je povinné pojištění nemovitosti a životní pojištění, nebo pojištění schopnosti splácet. 



Závěry a doporučení: 

Offsetová hypotéka je vhodná pro bonitnější klienty, kteří chtějí mít finanční prostředky neustále k dispozici 
a nechtějí vyčerpat své finanční prostředky vložením do úvěru. Mohou je tak kdykoliv využít pro výhodnou 
investici nebo náhlou životní situaci. 

Tento specifický produkt nenabízí lídr na trhu, jako Hypoteční banka a.s., nebo Česká spořitelna, a.s., které by 
nejspíše byly jednou z prvních voleb klientů. Tento produkt nabízí spíše banky střední, nebo menší velikosti. 
Nevýhodou u tohoto typu produktu může být fakt, že u všech offsetových hypoték dochází k nulovému úročení 
úspor uložených na účtu banky. Vzhledem k úrokové sazbě, kterou může být offsetová hypotéka finančně 
nákladnější, než standardní hypotéka se vyplatí jen určitým klientům. 

K přesnému propočtu, který může být pro klienta komplikovaný je vhodné se poradit s nezávislým finančním 
poradcem, který na základě analýzy klienta vyhodnotí, porovná a doporučí či navrhne nej lepší či nej vhodnější 
řešení přímo pro daného klienta. 
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S U M M A R Y  

1. M a i n objective: 

This work has the main goal and several sub-goals that will be fulfilled during the elaboration of the work. The 
main goal of this work is to propose a specific solution for applicants for consumer credit for housing. This 
solution represents the selection of the ideal product on the market for an applicant based on his financial and 
life situation and his needs to be met by the loan. The partial goal of the work is to determine the current 
supply on the market in the field of consumer credit for housing and their comparison. Another of the partial 
goals is to provide a theoretical basis for solving the problem so that all related concepts that are used in the 
practical work are explained. 

2. Research methods: 

The theoretical and methodological part of the work was processed in the form of a literature search 
of professional literature, current materials from which financial advisors are prepared for exams in the 
Consumer Credit Act and Internet resources listed in the bibliography. This section describes what awaits the 
applicant for authorizing the application he signs if he applies for a mortgage loan. Furthermore, in the 
practical part of the work, attention is paid to how it is possible to use a consumer loan, which is primarily 
intended for housing, and still have the opportunity to continue using the money from the mortgage loan. 

The data used in the practical part were obtained from the websites of banks and materials of banks listed in 
the bibliography and interviews with financial advisors. The data concerned the offer of specific products and 
their design for a model client. These data were collected during February to March 2020, mainly from Internet 
sources, current offer lists of banks. Methods of analysis, comparison and structured interview were used. The 
practical part deals with a specific case of a client who visited a financial advisor. It describes the procedure of 
selecting a suitable product that leads to the fulfillment of client needs. The client's intention is to refinance his 
existing mortgage loan, but at the same time he wants to remain liquid so that he can buy real estate at auction, 
which he will then sell. Furthermore, accompanying products such as life insurance, real estate insurance and 
investments are analyzed here. Based on a multi-criteria analysis, a recommendation for the selection of 
a financing bank is prepared for a client who has visited a financial advisor. The analysis is based on the 
client's needs, which are described in more detail in the work. The client's intention is to acquire investment 
property, but to maintain liquidity. 

3. Result of research: 

A result of this thesis is a complex financial solution for a client including analysis of the client and 
recommendation of the most suitable products for his situation. In this case the most suitable product for this 
case was an offset mortgage loan. This loan respects in its parameters the requirement of client to have always 
enough cash at disposal. These options are usually recommended by financial advisors esp.in a situation when 
client wants to be still with enough liquidity. There is a special product on the market called offset mortgage or 
mortgage with an overdraft however these products are not known to most clients of banks and banks do not 
market them actively. A certain disadvantage of the offset mortgage is usually higher interest rate (in 
comparison to simple mortgage loan) unless client credits his deposit account with enough cash. 

In case of our case study used in this work there were by means of multicriterial analysis compared offers of 
various banks that offer offset mortgage loan. A client in this case was a man, single, with income as an 
employee. This man has no other financial obligations except for mortgage loan and American mortgage loan. 
Client buys real estate property in auctions and that is why he needs to have enough cash on hand when 
necessary. Then he sells the purchased real estate on profit after cadastral office clears off the execution from 
registry. Another client is a woman who has passive income from which she forms a financial reserve and is 
interested in buying real estate in the form of a mortgage loan. The third model applicant is a man who has an 
inheritance of two million crowns but wants to have the money deferred and at the same time wants to buy real 
estate. 

Offset mortgage loan is offered by Raiffeisen bank a.s., M O N E T A Money Bank a.s., Fio banka a.s. and Air 
Bank a.s. Based on analysis I found that Fio banka, a.s. and M O N E T A Money Bank, a.s. is not suitable for out 
model client as he requires quite high amount of a loan these banks cannot offer. Internet servers offer 
information just about simple mortgage loans, or pre-financing of the mortgage or American Mortgage Loan. 
Client is left with no options how to obtain information about other means how to finance his project unless 
a bank clerk offers some special product proactively himself. Mortgage loan is usually linked with other bank-



insurance products such as insurance of the property, life insurance products or insurance that cover ability 
to repay the loan. 

4. Conclusions and recommendation: 

Mortgage loan market in Czech Republic is represented by banks and building societies with a license from 
CNB. Offset mortgage loan is convenient for clients with very good rating that wants to have their financial 
means always available and do not want to use their financial sources just for the purpose to repay the loan. 
This way they can use them whenever needed for a new investment or when unexpected situation in their life 
comes. This special type of a product is not offered by market leaders such as Hypoteční banka a.s. or Česká 
spořitelna, a.s. where most clients go first. This special type of a product is offered rather by smaller banks. A 
certain disadvantage of this product can be also a fact that in most cases there is no interest rate applied to a 
deposit of the client. Due to an interest rate of the offset mortgage loan this type of a loan can be more 
expensive than simple mortgage loan and can be suitable only for a smaller number of clients. 

An exact calculation of suitability of the product for a particular client it is better to ask an independent 
certified financial advisor, that based on analysis of the client can assess suitability of the product and also 
compares and recommends the best solution. 
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1 Ú v o d 

Většina lidí nemůže nákup nemovitosti financovat z vlastních zdrojů. Z toho důvodu obvykle 
sáhne po bankovním produktu, hypotečním úvěru neboli spotřebitelském úvěru na bydlení 
(dále jako „SUB"). V roce 2018 dle Hypoindexu společnosti Fincentrum na jejich webu 
(hypoindex.cz, 2019) bylo v České republice poskytnuto přes 99 tisíc SUB za celkem 218 
mld. korun. Jedná se beze sporu o nejčastěji využívaný bankovní produkt v souvislosti 
s pořízením vlastní nemovitosti v ČR. Jeho specifika jsou popsána v této práci. 

Financování nemovitosti bývá nejčastěji řešeno pomoci SUB. V této bakalářská práci se 
věnuji možnosti, kdy je možné na trhu získat jiný typ SUB, a to tzv. offsetovou hypotéku, 
která veřejnosti není tak známá. Vzhledem k tomu, že se jedná o specifický produkt určený 
pro bonitní klienty. Financování nemovitosti je častým tématem současné doby. Na trhu lze 
nalézt nespočet produktů, jejichž smyslem je pomoci člověku pořídit si vlastní bydlení nebo 
bydlení vybavit. Ovšem v množství nabízených produktů nemusí být pro člověka lehké se 
zorientovat. Různé možnosti financování obsahují různá specifika a jsou vhodná v jiných 
životních situacích. Proto je důležité umět se v těchto produktech zorientovat a umět tzv. „ušít 
na míru" řešení pro konkrétního člověka. A to je důvodem pro volbu tématu této práce. Cílem 
práce je sestavit návrh konkrétního řešení financování bydlení pomocí spotřebitelského úvěru 
na bydlení. V rámci práce bude také poskytnut teoretický základ k řešené problematice, který 
objasní s ní související pojmy, a dále bude poskytnut přehled o produktech, které jsou na trhu 
v současné chvíli dostupné. 

Teoreticko-metodologická část práce byla zpracována formou literární rešerše odborné 
literatury, aktuálních materiálů, ze kterých se připravují finanční poradci ke zkouškám ze 
Zákona o spotřebitelském úvěru, a internetových zdrojů uvedených v seznamu literatury. 
V teoretické části práce jsou uvedeny typy SUB, se kterými klient běžně setkává. Jsou zde 
popsány pojmy jako zástava nemovitosti, L T V , přiblížen je zákon o spotřebitelském úvěru 
a úvěrový příslib. Teoretická část zahrnuje výklad pojmů, se kterými se klient bude setkávat v 
procesu žádosti o SUB, a popisuje, jaký je průběh podání žádosti v bance. Jsou zde přiblíženy 
modelové situace tří klientů, kteří hledají řešení pro svoje investiční záměry, a jejich potřeby 
jsou popsány ve vícekriteriální rozboru. 

V praktické části práce jsou řešeny případová studie - požadavky klientů a řešení jejich 
finančních potřeb. V praktické části jsou zpracovány návrhy řešení pro tyto specifické klienty, 
kteří neřeší primárně bydlení. Jsou definovány podrobně požadavky klientů a následně jsou 
představeny možnosti a nabídky produktů aktuálně dostupných na trhu. V praktické části jsou 
také uvedeny jednotlivé výpočty a finanční kalkulace, kterou vedou ke stanovení 
nej výhodnějšího produktů pro konkrétní klienty. 
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2 T e o r e t i c k o - m e t o d o l o g i c k á č á s t 

V teoreticko-metodologické části je popsána charakteristika spotřebitelského úvěru na 
bydlení, jeho právní úprava a dále pak jeho zajištění. Tato část práce je také věnována 
problematice čerpání a splácení SUB a v neposlední řadě také terminologií v oblasti 
pojišťovnictví, neboť pojištění se úzce váže k tomuto typu bankovního produktu. Tato část 
práce má za cíl poskytnout teoretický rámec k řešené problematice. 

2 . 1 C h a r a k t e r i s t i k a s p o t ř e b i t e l s k é h o ú v ě r u n a b y d l e n í 

ČNB (2018) popisuje, že SUB je pravděpodobně nej výhodnější z úvěrů pro spotřebitele. 
Správné nastavení SUB je velmi důležité, jelikož poskytuje rodině větší bezpečí. Aby 
nedocházelo ke zvyšování rizika jak na straně bank, tak pro samotné spotřebitele, Česká 
národní banka se snaží svojí politikou aktivně ovlivňovat nabídku bank skrze ovlivňování 
úrokové sazby a doporučení, jakými se banky v České republice mají řídit. Dle doporučení 
ČNB, které uvádí na svém webu (2020), by dluh žadatele o hypotéku neměl překročit 
devítinásobek čistého ročního příjmu žadatele o úvěr a zároveň by neměly měsíční výdaje na 
hypotéku překročit 45 % jeho měsíčního čistého příjmu. 

Syrový a Tyl (2014, s. 203) upozorňují na velké riziko, které bydlení skýtá v souvislosti 
s finančním plánem. Autoři vidí nebezpečí v tom, že někteří lidé přecení své možnosti a 
mohou se tak dostat do problému, jako je finanční otroctví. Jelikož není jen důležité bydlení 
pořídit, ale také nemovitost vybavit, berou autoři v potaz také další skryté výdaje. Upozorňují 
na to, aby úvěr na bydlení neovlivňoval bydlení v negativním směru. Dále upozorňují, že na 
bydlení je nutné se dívat v souvislosti zajištěním majetku a příjmů, a vytvářením likvidní 
rezervy. Revenda, Mandel, Kodera, Musílek, Dvořák (2015, s. 101) se vyjadřují k tématu také 
vtom smyslu, že za základní charakteristický rys SUB lze považovat způsob jeho zajištění, 
kterým je zástavní právo k nemovitosti. Uvádí však, že z povahy zajištění vyplývá relativně 
nízké riziko SUB. Stejní autoři potvrzují, že v praxi převládají spotřebitelské úvěry na 
bydlení, které jsou poskytovány účelově, jako je financování pořízení nemovitosti a bytových 
potřeb. 

Podle autorů Revenda, Mandel, Kodera, Musílek, Dvořák (2015, s. 101) jde o dlouhodobý 
úvěr, který může mít splatnost dokonce až 30 let. Dle stejného kolektivu autorů se jednalo 
původně o úvěr, který byl poskytován majitelům výrobních a zemědělských nemovitostí, nebo 
pozemků, proti zástavě těchto nemovitostí. Zdrojem splácení byl pak výnos ze zastavených 
nemovitostí a měl výrazně výhodnější úrokovou sazbu. S dalším vývojem začal být SUB 
používán také pro realizaci výstavby nemovitostí, kde se zástavní hodnota v podstatě teprve 
tvoří. Postupné čerpání bylo možné až v momentě, kdy došlo k vyčerpání vlastních prostředků 
stavebníka, dle autorů Revenda, Mandel, Kodera, Musílek, Dvořák (2015, s. 101). 

Emisí hypotečních zástavních listů (dále jako „HZL") se banky financují při poskytování 
hypoték, k vydávání H Z L však musí mít banka licenci (Revenda, Mandel, Kodera, Musílek, 
Dvořák (2015, s. 100). Revenda, Mandel, Kodera, Musílek, Dvořák (2015, s. 101) uvádí, že 
jestliže tento typ úvěru není refinancován z prostředků získaných emisí hypotečních 
zástavních listů, podléhá stejnému režimu, jako ostatní typy úvěrů (s tím rozdílem, že předmět 
zajištění musí být nemovitost). Autoři uvádí také, že takové SUB mohou poskytovat všechny 
banky (koneckonců i nebankovní instituce).Dále autoři uvádějí, že z pohledu předmětu 
zajištění, musí být úvěr zajištěn nemovitostí či věcným právem k ní (zástavní právo k věci 
nemovité či právo stavby, nebo musí být účelově vymezený, přičemž zákon taxativně stanoví 
účel úvěru). 
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Podle autorů Kašparovská, Toman, Pospíšilová (2017, s. 71) z obsahového vymezení 
spotřebitelského úvěru na bydlení vyplývá, že musí naplňovat jednu ze dvou uvedených 
podmínek - jednak musí být zajištěn věcí nemovitou nebo věcným právem k ní (například 
zástavní právo k nemovitosti), a jednak musí být účelově vymezený, přičemž zákon taxativně 
stanoví účel. 

2.1.1 Právní úprava a její změny 

V úvodu této kapitoly považuji za vhodné definovat také spotřebitele. Podle § 419 zákona 
č. 89/2012 Sb., nový občanský zákoník je spotřebitelem „každý člověk, který mimo rámec své 
podnikatelské činnosti nebo mimo rámec samostatného výkonu svého povolání uzavírá 
smlouvu s podnikatelem nebo s ním jinak jedná." Na úrovni Evropy je definice spotřebitele 
obdobná. Směrnice 90/314/EHS definuje spotřebitele jako „osobu, která si koupí nebo se 
zaváže, že si koupí soubor zboží či služeb". Záměrem této definice je, aby na úrovni E U byly 
jako spotřebitel chápány také obchodní společnosti. Je to z důvodu, že i ony jsou mnohdy 
spotřebitelé, kteří jsou postavení do nevýhodné a nerovné pozice (např. z hlediska dostupných 
informací) a mělo by se jim dostat stejné ochrany jako fyzické osobě. Každopádně pro účely 
této práce postačí vymezení spotřebitele v rámci českého práva. 

V zájmu E U je ochraňovat spotřebitele, a to ve všech možných rovinách - jak v oblasti 
fyzických produktů, tak v oblasti služeb, mezi které patří také SUB. Smyslem je, aby 
spotřebitelé získali stejná práva na celém území E U a všude s nimi bylo stejně zacházeno. Na 
svém webu Evropský parlament (2021) uvádí o ochraně spotřebitele následující: „Cílem je 
zajistit, aby všichni spotřebitelé v Unii - bez ohledu na to, kde žijí, cestují nebo nakupují -, 
mohli požívat společné vysoké úrovně ochrany před riziky a hrozbami, pokud jde o jejich 
bezpečnost a ekonomické zájmy, a posílit schopnost spotřebitelů chránit své vlastní zájmy." 
V oblasti SUB je hlavním smyslem opatření zabránit ekonomické újmě spotřebitele a zvýšit 
jeho informovanost, (europarl.europa.eu, 2021) 

Do roku 2016 byl v platnosti zákon č. 145/2010 Sb., o spotřebitelském úvěru a změně 
některých zákonů, který se zabýval touto problematikou. V mnoha ohledech ale spotřebitele 
neochraňoval, lépe řečeno ho stavěl do nevýhodné pozice. Mnohdy se tak stávalo, že se 
spotřebitelé dostávali do finanční tísně v případě obtíží se splacením úvěru nebo jim byly 
úvěry poskytovány pochybnými právními subjekty. Obě tyto situace měl změnit příchod 
nového zákona č. 257/2016 Sb., zákon o spotřebitelském úvěru. Ten přinesl podstatnou 
změnu dohromady v osmi oblastech, a to (mfcr.cz, 2019): 

omezení sankcí za pozdní splátku úvěru, 
možnost úvěr na bydlení předčasně splatit bez vysokých nákladů, 
neplatnost smlouvy při špatném posouzení úvěruschopnosti, 
rozšíření působnosti regulace na hypoteční úvěry a mikroúvěry (do 5 000 Kč), 
úplný zákaz rozhodčích doložek ve smlouvách uzavřených se spotřebitelem, 

- vyšší nároky na nebankovní poskytovatele spotřebitelských úvěrů, 
licence a dohled vykonávající ČNB, 
poskytnutí úvěru nelicencovaným subjektem je zdarma. 

V oblasti prodlení dlužníka se splátkou byla předchozí právní úprava velmi benevolentní 
a dávala poskytovatelům úvěru svobodu volit si výši úroků z prodlení a smluvních pokut. 
Mohlo se tedy stát, že poskytovatel nastavil tak nevýhodné podmínky, že dlužník se kvůli 
prodlení dostal ještě do většího dluhu, který poté ohrožoval jeho ekonomické zdraví. V nové 
právní úpravě jsou definovány účelně vynaložené náklady v souvislosti s prodlením, úroky 
z prodlení a smluvní pokuty. Všechny tyto sankce jsou ale co do svého rozsahu limitovány. 
Výši úroku z prodlení omezuje nejvyšší možná úroková sazba stanovená nařízením vlády 
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č. 351/2013 Sb., jako 8,05 % p.a. Vynaložené náklady spojené s prodlením splátky, které 
musí dlužník uhradit, jsou omezeny kritériem účelnosti, tedy poskytovatel musí jasně 
prokázat, v jaké souvislosti mu tyto náklady vznikly. Nakonec smluvní pokuta nesmí 
přesáhnout 0,1 % denně z dlužné částky, se kterou je spotřebitel v prodlení a zároveň je 
stanovena její maximální výše na 200 000 Kč. Tímto způsobem je zajištěno, že dlužník, 
ačkoli v prodlení, se nedostane do neomezeně tíživé finanční situace, ale naopak budou jeho 
práva chráněna určitým finančním stropem, (epravo.cz, 2016) 

Minulá právní úprava kladla také překážky v oblasti předčasného splacení úvěru. Buď 
poskytovatelé tuto možnost vůbec nenabízeli, nebo j i nabízeli limitovanou různými vysokými 
poplatky, což mohlo také spotřebitele značně omezovat a ovlivňovat jeho ekonomickou 
situaci. V rámci nové právní úpravy bude muset spotřebitel v případě předčasného splacení 
úvěru uhradit pouze předvídané účelně vynaložené náklady. I zde je ale nastaven finanční 
strop, a to že tento poplatek nesmí překročit 1 % z částky, která je předmět předčasného 
splacení, maximálně však 50 000 Kč. Navíc také může dlužník uhradit každoročně až 25 % 
úvěru v době od 1 měsíce před dnem výročí uzavření smlouvy. Je tedy zajištěno, že 
spotřebitel nebude nesmyslně finančně „trestán" za to, že chce svůj úvěr umořit dříve. 
(epravo.cz, 2016) 

Spotřebitele chrání také úprava, která zajišťuje neplatnost smlouvy o SUB v případě, že 
poskytovatel špatně posoudí úvěruschopnost žadatele. Tato úprava zajišťuje postihnutí 
poskytovatele a nikoli dlužníka za špatné rozhodnutí a vyrovnává jejich pozici ohledně 
informovanosti. Mezitím, co žadatel nemusí z různých důvodů posoudit svoji ekonomickou 
situaci relevantně, banka by vždy měla být ve výhodnějším postavení a jeho situaci posoudit 
odborně a lépe. Pokud tak neučiní, ponese následky ona, smlouva bude neplatná a dlužník 
bude nadále splácet pouze jistinu bez úroků, (epravo.cz, 2016) 

Rozšíření působnosti regulace na hypoteční úvěry zjednodušeně znamená, že současná právní 
úprava se bude vztahovat i na hypoteční úvěry. Je to logickým krokem v oblasti rozšíření 
ochrany spotřebitele, právně by nedávalo smysl, aby byly spotřebitelé ochraňováni pouze 
u běžných spotřebitelských úvěrů, (epravo.cz, 2016) 

Zákaz rozhodčích doložek se týká situace, kdy si poskytovatel stanovil svého rozhodce pro 
řešení případných sporů. Tento rozhodce mohl být při svém rozhodování podjatý a 
rozhodovat v neprospěch spotřebitele. Tato situace byla tedy z hlediska ochrany spotřebitele 
nepřípustnou, a proto byla zakázána, (epravo.cz, 2016) 

Nově od roku 2016 je také potřeba při poskytování úvěru oprávnění udělované ČNB. Kdo do 
1.6.2018 nezískal oprávnění k poskytování úvěru, nemohl ho již více nabízet. Pro udělení 
oprávnění (licence) je zapotřebí disponovat určitou odborností pracovníků a zprostředkovatelů 
úvěru (posuzováno dosaženým vzděláním). Pokud se jedná o nebankovního poskytovatele, 
musí mít kapitál ve výši min. 20 mil. Kč a musí mít nastavené další interní procesy podobné 
procesům v bankám včetně procesu posouzení úvěruschopnosti klienta. To vše posuzuje 
ČNB, která v případě kladného vyhodnocení udělí licenci na 5 let. Poskytovatelé s licencí 
jsou potom vedeni v registru ČNB, kde jsou o nich zveřejňované informace, (mfcr.cz, 2019) 

Závěrem této kapitoly můžeme konstatovat, že současná úprava, která je v souladu s cíli EU, 
opravdu spotřebitele ochraňuje více než úprava minulá a měla bezpochyby dopady na 
současnou podobu trhu s těmito typy úvěrů. 

2.1.2 Definice a typy úvěrů pro řešení potřeb bydlení 

Termín hypotéka je značně frekventovaným termínem v oblasti finanční praxe. Český právní 
řád (resp. občanský zákoník) tento termín explicitně nepoužívá. Právní úprava je popsána 
v samostatné části této práce. Na tomto místě je důležité uvést, jak termín hypotéka neboli 

4 

http://epravo.cz
http://epravo.cz
http://epravo.cz
http://epravo.cz
http://epravo.cz
http://mfcr.cz


SUB definují různí autoři. V rámci této kapitoly je poskytnut přehled různých typů úvěrů, 
které je možné pro financování bydlení využít, a jejich konkrétní specifika. Také dlužno 
uvést, že hypoteční úvěr je uveden v § 28 odst. 3 zákona o dluhopisech č. 190/2004 Sb. jako: 
„Hypoteční úvěr je úvěr, jehož splacení včetně příslušenství je zajištěno zástavním právem k 
nemovitosti, i rozestavěné. Úvěr se považuje za hypoteční úvěr dnem vzniku právních účinků 
zástavního práva." Tento úvěr je označován také zjednodušeně jako „hypotéka". Podle 
novější právní úpravy je nově nazývá spotřebitelským úvěrem na bydlení. 

U všech typů SUB je spotřebitel chráněn jak českým, tak evropských právem. Ochranu 
s sebou nese již samotný zákon č. 257/2016 Sb., o spotřebitelském úvěru, který zapracoval 
úpravu na ochranu spotřebitele. Spotřebitele má chránit především povinnosti poskytovatele 
poskytnout relevantní množství potřebných informací, kvalitně posoudit úvěruschopnost 
klienta a další aspekty, které jsou rozebrány dále v této práci. 

Spotřebitelský úvěr na bydlení 

SUB je „účelový úvěr", jehož splacení včetně příslušenství je zajištěno zástavním právem 
k nemovitosti na území ČR, která je zapsána v Katastru nemovitostí a je určen k financování 
bytových a navazujících potřeb (Bertl 2012, s. 112). Hypotéka - nebo přesněji SUB - je 
zvláštním typem úvěru, kdy finanční prostředky z tohoto úvěru jsou poskytovány na mnoho 
let, většinou jsou spláceny po zbytek života. V poslední době se dokonce objevily na trhu 
i hypotéky, kde žadatel může splácet 35-0 let, maximálně do 75 let věku. Jsou tedy prakticky 
na celý život navzdory doporučením ČNB. (Bertl 2012, s. 61). Dlužno dodat, že ačkoli je 
pojem hypotéka pevně zakořeněný, od roku 2016 tento typ úvěru definuje zákon jako 
spotřebitelský úvěr na bydlení. Ke změně pojmosloví došlo v souvislosti se snahou Evropské 
unii harmonizovat práva spotřebitele napříč státy E U a také z důvodu, že hypotéku čerpá 
právě spotřebitel. Jak vyplývá z evropské definice spotřebitele, je spotřebitelem pro účely 
tohoto úvěru také právnická osoba s tím rozdílem, že jejím záměrem není pořízení vlastního 
bydlení, ale financování podnikatelského záměru, (banky.cz, 2021) 

Podle autorů Meluzín a Zeman (2018, s. 91) je za SUB považován takový úvěr, jehož splacení 
včetně příslušenství je zajištěno zástavním právem k nemovitosti (i rozestavěné), a kdy je 
úvěr splácen převážně výnosem z úvěrem pořizované investice. Stejný autor říká, že úvěr se 
považuje za SUB dnem vzniku právních účinků zástavního práva. Pro účely krytí hypotečních 
zástavních listů lze pohledávku z SUB nebo její části použít teprve dnem, kdy eminent 
hypotečních zástavních listů o právních účincích vzniku zástavního práva k nemovitosti 
dozví. Zastavená nemovitost se musí nacházet na území ČR, členského státu Evropské unie 
nebo jiného státu, tvořícího Evropský hospodářský prostor. Meluzín a Zeman (2018, s. 91) 
Základním předpisem vytvářejícím právní rámec pro oblast poskytování SUB je zákon 
č. 257/2016 Sb., o spotřebitelském úvěru, Zástavní právo je upraveno § 1309 a násl. zákona 
č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů. 

SUB může být poskytnut fyzické osobě (zaměstnanci), ale také fyzické osobě podnikající. 
Rozdíl v žadateli s sebou nese i jisté rozdíly při poskytování úvěru, které jsou spjaty se 
specifiky dané skupiny žadatelů. Mezitím, co fyzická osoba dokládá pouze příjmy ze 
zaměstnání a existenci pracovního poměru, fyzická osoba podnikající musí dokládat 
úspěšnost svého podnikání a je hodnocena poněkud přísněji právě z hlediska „nejistých" 
příjmů plynoucích z podnikání. (Valouch, 2016, s. 55) 

Podle Černohorské (2017, s. 127) se lze setkat i s kombinovanou hypotékou, která je 
využívána klienty z části účelově, tj. na nákup bytu či rodinného domu a zároveň je neúčelová 
část hypotéky použita na nákup vybavení domácnosti, příp. na úhradu vzniklých nákladů při 
výstavbě nemovitosti, které není možné bance předložit k proplacení. 
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A . Offsetová hypotéka 

Specifický produkt, který je popsán na stránkách banky.cz (2021) uvádí, že se jedná se 
o hypotéku pro klienty s vyšší hotovostí v případech, že se této vyšší hotovosti nechtějí 
zbavovat. Chtějí si například ponechat finanční rezervu. Hlavním kritériem pro banku je, aby 
měl klient uloženy peníze buď na běžném nebo na spořícím účtu u dané banky. Tyto 
prostředky banka neúročí. Výhodou však pro klienta je, že banka vypočítává úroky (z jistiny 
úvěru) jen z jistiny ponížené o zůstatek na běžném/spořícím účtu (tzv. offset). Některé banky 
tak nabízí úročení úvěru 0 % v případech, kdy se jistina z úvěru rovná vkladu na 
spořícím/běžném účtu. Realizace offsetové hypotéky je popsána v praktické části této práce. 

B . Předhypoteční úvěr 

Jedná se o účelový úvěr, který je určený na koupi družstevního podílu, případně ke koupi 
nemovitosti v rámci privatizace bytového fondu od obcí. Tento úvěr není zajištěn zástavním 
právem k nemovitosti. Jak uvádí Bertl (2012, s. 65), předhypoteční úvěr, je typ úvěru, který je 
úročen pro financování investic do nemovitosti. Říká také, že je poskytován v čase před 
poskytnutím SUB. Dlužník ze zdrojů předhypoteční ho úvěru koupí do svého majetku 
nemovitost, na kterou mu banka poskytne SÚB teprve po koupi této nemovitosti (Bertl, 2012, 
s. 65). Je tak naplněna podmínka vázat hypotéku na nemovitost ve vlastnictví dlužníka. Tento 
typ úvěru se obvykle poskytuje na kratší dobu (Bertl, 2012, s. 65). 

C. Úvěrový příslib 

V jistých případech je vyžadován od banky vystavení tzv. úvěrového příslibu, což je ve své 
podstatě totéž jako nečerpaný úvěr (Meluzín, Zeman, 2018, s. 65). Meluzín a Zeman na 
stejném místě vysvětluji, že v takovém případě banka vydává klientovi jednoznačný příslib 
s omezenou časovou platností, že mu poskytne finanční prostředky v určité výši na přesně 
stanovenou dobu a obvykle i přesně stanovený účel. 

Úroková sazba 

Úroková sazba SÚB u bank je odvozena od klíčové úrokové sazby České národní banky (dále 
jako „ČNB"). Její výše je do velké míry závislá na monetární politice, kterou ČNB vykonává, 
a která souvisí úzce s mírou inflace a výkoností ekonomiky. Kalabis (2012, s. 78) definuje 
úrok jako odměnu (resp. cenu) za poskytnutí finančních prostředků. Stejný autor také říká, že 
výše úroku je vyjadřována úrokovou sazbou, která je vyjádřena v procentech. Podle Kalabise 
(2012, s. 78) úroková sazba bývá nejčastěji stanovována jako roční (zkráceně označována p. 
a.). 

Radová, Dvořák a Málek (2013, s. 182) uvádí, že cena zdrojů je primárním faktorem pro 
stanovení úrokové sazby z SÚB, a její výše je ovlivněna i dalšími faktory, jako je např. doba 
splatnosti úvěru, druh a kvalita zastavované nemovitosti, účel použití aj. Úroková sazba 
z SUB může být stanovena jako pevná sazba po celou dobu splatnosti nebo jako pohyblivá 
sazba měnící se v závislosti na vývoji tržních úrokových sazeb. Často se používá i kombinace 
způsobů, to znamená pevná sazba pro několik počátečních let a sazba pohyblivá pro zbylou 
dobu do splatnosti úvěru, může se jednat i o opakovanou fixaci úrokové sazby na několik let 
dopředu. S tímto názorem se shoduje i Bertl (2012, s. 65), který k tomu uvádí, že doba je 
nejistá, a že se dají očekávat různé změny v oblasti stability ekonomiky v rámci celé 
společnosti. Proto je podle něj lepší volit delší dobu fixace, kdy se úrok nemění. Pokud se 
naopak ekonomice daří, lze očekávat i snižování úrokových sazeb, a lze podle autora 
doporučit kratší dobu neměnnosti úroku. 

Zámečníkova (2020) uvádí, že průměrná výše hypotéky se drží nad dvěma miliony korun 
již od listopadu 2016. Dále na portálu Hypoindex (2020) je uvedeno, že v listopadu 2019 
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průměrná hypotéka pokořila hranici 2,5 milionu korun a v únoru letošního roku se vyšplhala 
až na 2 617 450 korun. Podle těchto informací tedy za poslední rok tak vzrostla průměrná 
výše hypotéky již o téměř 425 tisíc korun. Průměrná úroková sazba hypoték podle Fincentrum 
Hypoindexu (hypoindex.cz, 2020) roste druhý měsíc v řadě 1. Zatímco v lednu vzrostla 
průměrná úroková sazba pouze o 0,02procentního bodu, v únoru povyskočila již 
o 0,06procentního bodu na 2,42 % (hypoindex.cz, 2020). Tuto situaci ale změnila korona 
virová pandemie, která naopak výše úrokových sazeb stlačila dolů. Jednalo se o restrikci 
ČNB, která stlačila úrokové sazby o 0,75 bazických bodů na 0,25 % (ČNB, 2020). Na to 
zareagovaly i banky, které své úrokové sazby u hypoték snížily až o 0,91 % (u 
Československé obchodní banky a.s. při fixaci najeden rok) (csob.cz, 2020). 

A . Fixní úroková sazba 

Fixní úroková sazba je taková sazba, která je klientovi garantována po celou dobu tak zvané 
fixace. Tedy při tříleté fixaci má klient zaručenou po celou dobu stále stejnou úrokovou 
sazbu. Černohorská (2017, s. 127) uvádí, že čím doba fixace delší, tím vyšší je úroková sazba 
z poskytnutého úvěru. Po uplynutí doby fixace lze navýšit (snížit) výši splátek, změnit dobu 
fixace a případně přejít k jiné bance, která nabídne klientovi lepší úrokové podmínky ke 
stávajícímu SÚB, jak autorka dodává. Podle autorů Syrový, Tyl (2014, s. 210), krátké peníze 
jsou levnější než dlouhé peníze - to platí pro investice i pro úvěry. Korec, Kovanda (2014, s. 
40) uvádí, že obvykle jsou fixace do pěti let. 

B . Plovoucí úroková sazba 

Kociánová (2012, s. 95) vysvětluje, že plovoucí úroková sazba, anglicky „float", je takovou 
sazbou, která se v čase může měnit. Autorka říká, že je sestavena z pevné dané marže pro 
banku a plovoucí sazby tzv. měsíčního PRJBORu, což je sazba vyhlašovaná ČNB. Také 
dodává, že při využití plovoucí sazby se nestanovuje fixační období. Plovoucí sazba se pak 
může měnit každý měsíc, mění-li se měsíční PRJBOR. Sazba bývá vesměs nižší, než jsou její 
aktuální fixní sazby, což je její nesporná výhoda. Nevýhodou však zůstává, že při nárůstu 
měsíčního PRJBORu vzroste i úroková sazba hypotéky, což může rozpočet klienta nečekaně 
zatížit. 

C. RPSN 

Dle Z S U 2016 se roční procentní sazbou nákladů (dále jako „RPSN") rozumí „celkové 
náklady spotřebitelského úvěru vyjádřené jako roční procento z celkové výše spotřebitelského 
úvěru, které se počítá podle vzorce uvedeno v příloze č. 1 k tomuto zákonu". Meluzín, Zeman 
(2018, s. 85) definují roční procentní sazbu nákladů u spotřebitelského úvěru jako současnou 
hodnotu všech peněžitých plnění sjednaných mezi věřitelem a spotřebitelem ve smlouvě, ve 
které se sjednává spotřebitelský úvěr na roční bázi. 

Podle autorů Kašparovská, Toman, Pospíšilová (2017, s. 120) smyslem zavedení ukazatele 
RPSN bylo umožnit objektivnější posouzení nákladovosti, a tedy výnosnosti spotřebitelského 
úvěru pro spotřebitele a umožnit mu jednoduché srovnání nabídek od různých poskytovatelů. 
Samotná výše roční výpůjční sazby úroku totiž nevypovídá dostatečně věrně o celkových 
nákladech spotřebitelského úvěru, jelikož se do ní nepromítají náklady, které spotřebitel musí 
v souvislosti se spotřebitelským úvěrem zaplatit. 

1 Hodnoceno v období leden-březen 2020 
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2 . 2 P r á v n í ú p r a v a s p o t ř e b i t e l s k é h o ú v ě r u n a b y d l e n í 

Od 1. 12. 2016 je účinný nový zákon 257/2016 Sb., o spotřebitelském úvěru. Ten přináší řadu 
změn pro spotřebitele i poskytovatele jak v oblasti poskytování finančních půjček a 
účelových, či neúčelových úvěrů, tak i v oblasti úvěrů na bydlení. Zákon do značné míry mění 
podmínky na trhu a výrazně zvyšuje ochranu spotřebitele tím, že ukládá bankám i 
nebankovním poskytovatelům povinnost přísně prověřovat bonitu klientů, a zavádí regulaci i 
drobných půjček do 5 000 C Z K od nebankovních poskytovatelů, kteří byli z definice 
spotřebitelských úvěru vyňaty (Meluzín, Zeman,2018, s. 81). 

Zákon o spotřebitelském úvěru č. 257/2016 Sb. (dále jako „ZSU 2016") řeší následující 
oblasti: 

Regulaci spotřebitelského úvěru, kterým je spotřebitelský úvěr na bydlení (před 
účinností Z S U 2016 nebyl legislativně upraven jako finanční produkt); 
Práva a povinnosti spotřebitele (dlužníka) a povinnosti zájemce o zprostředkování 
spotřebitelského úvěru; 
Kritéria pro vstup do odvětví distribuce spotřebitelských úvěrů, požadavky na věřitele 
a zprostředkovatele spotřebitelského úvěru, jejich práva a povinnosti; 
Působnost regulatorních orgánů v oblasti poskytování a zprostředkování 
spotřebitelského úvěru (převod kompetencí z České obchodní inspekce 
a živnostenských úřadů na Českou národní banku, dále působnost a pravomoci 
regulátora). 

Dle autorů Meluzín, Zeman, (2018, s. 90) jsou v České republice SUB poskytovány na 
základě zákona č. 190/2004 Sb., o dluhopisech, a platí, že: 

Pohledávky z SUB (nefinancovaných emisemi hypotečních zástavních listů) nesmí 
překročit 70% ceny zastavované nemovitosti; 

- Na zastavované nemovitosti nesmí váznout žádné jiné zástavní právo (kromě stavební 
spořitelny), a to v pouze v případě dostatečné hodnoty nemovitosti pro obě zástavy; 
Zastavené nemovitosti nesmí banka použít jako zajištění pro své obchody. 

Poskytování SUB občanům se řídí ustanoveními zákona 257/2016 Sb., o spotřebitelském 
úvěru (Meluzín, Zeman, s. 65, 2018). 

V souvislosti s touto problematikou je nutné také zmínit ověření účelu úvěru. To provádí 
poskytovatel tím, že požaduje po spotřebiteli doložení dokladů o účelu úvěru, např. doložení 
faktur či kupní smlouvy, případně poskytovatel či jím pověřená osoba provádí prohlídku na 
místě u výstavby či rekonstrukce nemovitosti, vysvětlují Kašparovská, Toman, Pospíšilová 
(2017, s 65). Účel spotřebitelského úvěru na bydlení je podle definice Z S U 2016, odst. 2 
následující: 

- Nabytí, vypořádání nebo zachování práv k nemovité věci nebo k součásti nemovité 
věci; 
Výstavba nemovité věci nebo výstavba součásti nemovité věci; 
Úhrada za převod družstevního podílu v bytovém družstvu nebo úhrada za nabytí 
účasti vjiné právnické osobě za účelem získání práva užíváním bytu nebo jiného 
rodinného domu; 
Změna stavby podle stavebního zákona nebo její připojení k veřejným sítím; 
Úhrada nákladů spojených se získání peněžité zápůjčky, úvěru nebo jiné obdobné 
finanční služby; 
Splacením úvěru, peněžité zápůjčky nebo jiné obdobné finanční služby poskytnuté 
k účelům. 
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Za spotřebitelský úvěr na bydlení je dle ZSÚ 2016 považován i ten úvěr, pro nějž není 
rozhodující účel (může být např. úvěrem neúčelovým). Postačí zajištění takového úvěru věcí 
nemovitou či věcným právem k ní. Spotřebitelský úvěr na bydlení nemusí být nutně zajištěný 
věcí nemovitou nebo věcným právem k ní, může splňovat pouze podmínku účelovosti -
pořízení / nabytí věci nemovité či její rekonstrukce (vypořádání). 

Za spotřebitelský úvěr na bydlení je pak považován i úvěr naplňující obě výše uvedené 
podmínky. K definičnímu pojetí spotřebitelského úvěru na bydlení tedy odpovídá i úvěr 
poskytnutý stavební spořitelnou podle zákona č. 96/1993 Sb., o stavebním spoření znění 
platných předpisů (Kašparovské, Tomana, Pospíšilové, 2017, s. 66). 

2 . 3 Z a j i š t ě n í s p o t ř e b i t e l s k é h o ú v ě r u n a b y d l e n í 

Meluzín, Zeman, (2018, s. 77) uvádí, že zástavní právo k nemovitostem je nej rozšířenější 
druhem reálného zajištění - jeho preferování bankou vychází z faktu, že nakládání 
s nemovitostí je vázáno na záznam v katastru nemovitostí, a tedy prakticky 
nemanipulovatelné. Autoři říkají, že není vhodné pro zajišťování malých, nebo krátkodobých 
úvěrů vzhledem k velké pracnosti a časové náročnosti přípravy zástavní smlouvy, její 
registrace a povolením vkladu zástavního práva k nemovitosti katastrem nemovitostí vedeném 
příslušným Katastrálním úřadem - zajištění úvěru nemovitostí je naopak podmínkou 
poskytnutí SÚB. 

Korec, Kovanda (2014, s. 46) uvádí, že zajištění nemovitostí je z hlediska banky 
nejbezpečnější. Podle autorů je při takovém zajištění banka ochotna poskytnout dlouhodobý 
úvěr, jehož úroková sazba je relativně nízká v porovnání s jinými úvěrovými produkty na 
trhu. Za určitých podmínek mohou ale samozřejmě teoreticky zvažovat jiný úvěr. Jediné, co 
podle Korce a Kovandy snese srovnání s výhodností hypotéky, je kombinace SÚB s úvěrem 
ze stavebního spoření. 

Platí, že SUB je vždy zajištěn zástavním právem k nemovitosti. Samotné ručení není 
dostačující. To v případě koupě družstevního bytu na hypotéku je obecně komplikace, a je 
nutné dát do zástavy jinou nemovitost v osobním vlastnictví. Existuje také forma 
předhypotečního úvěru v tomto případě - Sberbank CZ, a.s. - zástavní právo je tzv. věcným 
právem k věci cizí a slouží k zajištění dluhu pro případ, že dluh dlužník včas a řádně nesplatí. 
Zástavou je u hypotéky pozemek, byt či dům, který je z hypotéky kupován, nebo opravován. 

Zástavní právo se vztahuje na celou nemovitost, v případech, kdy by banka využila svého 
práva realizace zástavy, a chtěla by prodat nemovitost za účelem uhrazení pohledávky, má 
banka nárok na uspokojení maximálně do výše své pohledávky a neplatí tudíž, že by část 
hodnoty zástavy nad výši pohledávky banky bance automaticky propadla (Bertl, 2012, s. 62). 
Bertl uvádí (2012, s. 65), že rozdíl pak dostává klient, případně další nezajištění věřitelé. 
Upozorňuje také, že pokud dlužník přestane úvěr splácet banka zastavenou nemovitost prodá 
a z výnosu tohoto prodeje splatí dluhy, které dlužník má, a to i v případě, kdy dlužník v domě 
koupeném na hypotéku bydlí. I tak může být dům prodán a je jen na novém majiteli, jak se 
zachová k původním nájemníkům. 

Zástavy jsou obvykle rozlišovány na osobní a věcné zajištění úvěru (Meluzín, Zeman, 2018, 
s. 58): 

Osobní zajištění - v tomto případě závazek zaplacení úvěru přejímá za klienta další 
fyzická osoba. Mezi poskytovatelem a touto třetí osobou je uzavřena dohoda o ručení, 
z níž vyplývá charakter závazku a způsob plnění závazku. 
Věcné zajištění - v tomto případě poskytovatel úvěru může prodat sjednaná 
majetková aktiva dlužníka nebo třetí osoby, pokud dlužník nesplní smluvní závazky a 
bance tím vznikne finanční ztráta. Může se jednat o vklady klienta, zajištění věcí 
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nemovitou, zajištění cennými papíry aj. Věcné zajištění a podmínky jeho realizace 
jsou upraveny zástavní smlouvou mezi poskytovatelem úvěru a vlastníkem 
zastavovaného majetku. 

Kašparovská, Toman a Pospíšilová /2017, s. 166) uvádí, že ocenění provádí znalec v oboru, 
který je zpravidla navržen poskytovatelem úvěru, případně spotřebitel provede výběr znalce 
na základě seznamu znalců, který obdrží od poskytovatele. Podle autorů je součástí skóringu 
posouzení hodnoty zajištění vzhledem k hodnotě úvěru, tedy výpočet ukazatele loan to value 
neboli L T V poměr. 

Kociánová (2012, s. 82) říká, že výše hodnoty zastavované nemovitosti (zvané též" zástava") 
v poměru k půjčované částce je jedním z hlavních ukazatelů ovlivňujících úrokovou sazbu 
hypotéky. Autorka dodává, že tento poměr se označuje jako L T V (Loan to Value) a má velký 
vliv nejen na úrokovou sazbu, ale může hrát roli i při schvalování hypotéky jako takové. Čím 
vyšší je poměr půjčované částky k zástavě, tím vyšší je i úroková sazba (Kociánová 2012, 
s.82). 

Loan to value neboli L T V je poměr vyjadřuje podíl hodnoty úvěru k hodnotě 
zajištění/zástavy, jak popisují Kašparovská, Toman a Pospíšilová (2017, s. 146). Podle autorů 
se používá většinou v případě, kdy je spotřebitelský úvěr úvěrem na bydlení, či kdy je 
zajišťován věcí nemovitou. Bez ohledu na jiné faktory platí, že čím vyšší je poměr L T V , tím 
je vyšší riziko poskytovatele úvěru, jak uvádí Kašparovská, Toman, Pospíšilová (2017, s. 
146). V tabulce 1 níže jsou uvedeny příklady poměru zajištění L T V u různých výší úvěru a 
také u různých výší ceny zastavené nemovitosti. Tabulka uvádí, jaký je podíl LTV. 

Tabulka 1 Příklad LTV 

Výše SÚB Hodnota zastavené nemovitosti 
(ocenění banky) L T V 

2 723 000 Kč 4 000 000 Kč 68,08 % 
2 723 000 Kč 5 000 000 Kč 54,46 % 
3 123 000 Kč 9 000 000 Kč 34,70 % 

Zdroj: vlastní zpracování 

V této souvislosti je nutné zmínit také zástavní smlouvu, která je zde klíčovým právním 
aktem. Zástavní smlouva je podle Meluzína a Zemana (2018, s. 75) právní vztah upravený 
smlouvou, která se sjednává mezi věřitelem a poskytovatelem úvěru a mezi vlastníkem 
zástavy, resp. zastavovaného majetku. Vlastník zastavovaného majetku nemusí být tatáž 
osoba, jako dlužník (Meluzín, Zeman, 2018, s. 75). Stejní autoři také uvádí, že ručení 
představuje závazek ručitele uhradit věřiteli nesplacenou pohledávku, pokud j i nesplní 
dlužník. 

Mezi bankou a jejím klientem, dlužníkem, vzniká při uzavření úvěrového obchodu zpravidla 
dlouhodobý vztah. Ten začíná žádostí klienta bance o poskytnutí úvěru, následuje posouzení 
úvěruhodnosti klienta bankou, po kterém v případě kladného vyřízení následuje uzavření 
úvěrové smlouvy. Ve většině případů pak tento vztah končí splacením úvěru. 

Meluzín, Zeman (2018, s. 66) uvádí, že rozhodnutí, zda poskytnout klientovi úvěr, a za jakých 
podmínek, je ovlivněno celou řadou faktorů. Podle autorů banka promítá do svých rozhodnutí 
o poskytování úvěrů všechna známá rizika úvěrové a cenové oblasti včetně dopadů aktuálních 
problémů se získáváním zdrojů pro jejich financování, současně porovnává rizika a 
výnosnosti jiných aktivit s úvěrovou oblastí. 

Samotný úvěrový proces, jak uvádí Černohorská (2017, s. 17), se skládá z několika fází: 

10 



Úvodní schůzka s klientem a získání potřebných informací; 
Úvěrová analýza; 
Uzavření úvěrové smlouvy; 
Sledování rizik banky; 
Kontrola dodržování podmínek úvěrové smlouvy. 

Černohorská (2017, s. 17) uvádí, že v první fázi klient po podání žádosti o poskytnutí úvěru, 
poskytne bance veškerou potřebnou dokumentaci (doklady k zajištění úvěru, v případě 
podnikatelů účetní výkazy a daňová přiznání, nebo u osob které mají příjmy plynoucí ze 
závislé činnosti, potvrzení o výši příjmu apod.). Podle autorky každý úvěrový vztah, do 
kterého banka vstupuje s klienty, pro ni představuje úvěrové riziko. To představuje naplnění 
situace, kdy klient v dohodnuté době nesplatí jistinu úvěru anebo jeho příslušenství, 
vysvětluje stejná autorka. Banka proto nejprve vyhodnocuje na základě předložených 
informací, jaká je pravděpodobnost, že bude úvěr splacen. Banku obvykle zajímají informace 
týkající se na jedné straně klienta, jeho schopnosti splatit úvěr, dále pak způsob zajištění 
úvěru a přihlíží se také k současnému vztahu klienta s bankou a rozsahu poskytovaných 
služeb a historií, v případě předchozích úvěrů také platební morálku dodává Černohorská 
(2017, s. 17). 

Po podání žádosti o úvěr si banka nechává určitý čas na zpracování žádosti. Pokud je úvěr 
schválen, vyzve banka klienta k podpisu úvěrové smlouvy, zástavní smlouvy a smlouvy 
o vedení účtu a úvěru. Klient je seznámen se smluvními dokumenty. Po splnění podmínek 
v úvěrové smlouvě je možné, aby klient začal čerpat peněžní prostředky. Čerpání úvěru 
probíhá bezhotovostne. Pro banku, která vyhodnocuje žádost klienta o úvěr, bývá snazší, 
pokud se již jedná o klienta dané banky. Dá se říct, že pravděpodobnost poskytnutí úvěru je 
vyšší. To, zda banka klientovi poskytne úvěr, případně za jakých parametrů ovlivňuje řada 
faktorů, zejména známá rizika. 

Při posuzování žádosti o úvěr banka provádí tzv. úvěrovou analýzu. Při této analýze hodnotí 
bonitu klienta, což je schopnost klienta splnit své platebním závazky plynoucí z poskytnutých 
úvěrů. Banka zvažuje, jestli samotné poskytnutí úvěru je v souladu s její úvěrovou politikou 
a jestli je poskytnutí úvěru po právní stránce v pořádku, a zdali je v souladu se zákony 
příslušné země. 

Podle toho, jak vyhodnotí banka žádost a klienta, se banka rozhoduje, zda klientovi úvěr 
poskytne či neposkytne. Po zvážení úvěrového rizika se v kladném případě banka rozhodne 
poskytnout klientovi úvěr a uzavře s ním písemně smlouvu o úvěru. Banka obvykle má vlastní 
standardizovanou smluvní dokumentaci, která jí ošetřuje úvěrový vztah i příslušné zajištění 
úvěru. Spolu s poskytnutím úvěru banka zpravidla trvá na tom, aby si klient spolu s úvěrem 
otevřel u ní běžný účet, ze kterého bude provádět splátky úvěrů a úroků. Jeden z důvodů je 
také to, že v případě nesplácení úvěru banka zatíží tento účet do debetu a vznikne jí tak 
pohledávka, kterou následně po dlužníkovi vymáhá. 

Na úrovni Evropské unie platí, že nemovitost, která slouží jako zajištění, může být nemovitost 
úvěrovaná, jiná či jejich kombinace nebo dokonce více nemovitostí naráz. Banky mohou 
přijmout jako zástavu jakoukoli nemovitost, která se nachází vdané zemi nebo na úrovni 
hospodářského prostoru EU. Zároveň platí, že na nemovitosti nesmí váznou zástavní právo 
další osoby a nemovitost musí být zastavena celá. (europa.eu, 2021) 

v 
2 . 4 Č e r p á n í a s p l á c e n í s p o t ř e b i t e l s k é h o ú v ě r u n a b y d l e n í 

Čerpání hypotéky na nákup nemovitosti je nejjednodušší. Má-li klient vlastní prostředky nebo 
zbývající část čerpá z překlenovacího úvěru, je nejprve nutně prokazatelné vložit peníze 
a teprve poté prostředky posílá banka, popisuje Kociánová (2012, s. 98). Je možné využít 
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notářské úschovy, která se využívá i ve složitějších případech, např. kupuje-li klient 
nemovitost, na které vázne zástava jiného věřitele, a má být vyplacena. V případech 
postupného čerpání SUB je nejprve splácen jenom úrok z vyčerpané částky, a to až do doby, 
než je vyčerpán celý úvěr. Poté dlužník SUB začíná splácet. Obvykle se jedná o měsíční 
splátky, obsahující jistinu a úrok. Hypotéka se téměř vždy čerpá bezhotovostne, a to tak, že 
banka převede peníze z hypotéky rovnou prodávajícímu. Po dočerpaní úvěru dostává klient 
banky oznámení o ukončení čerpání a efektivní výši anuitní splátky (za předpokladu, že není 
sjednána jiná než anuitní). Nadále už klient dostává od banky jen výpisy z úvěrového účtu. 

2.4.1 Splácení spotřebitelského úvěru na bydlení 

Splátka úvěru se zpravidla skládá ze dvou částí: 

Splátka vlastního dluhu (tedy vypůjčené částky) neboli jistina; 
Splátka (platba) úroku neboli tzv. úmor. 

Hlavní metody splácení úvěru představuje splácení jednorázové a splácení postupné: 

Jednorázové splácení se využívá v případech, kdy je financovaná nemovitost 
zamýšlená k prodeji anebo tam, kde je doba realizace hodnoty úvěrovaného objektu 
krátkodobá.; 
Splácení postupné, které je využíváno zejména v těch případech, kdy k realizaci 
hodnoty úvěrovaného objektu dochází postupně, v delším období, a poskytnutý úvěr 
proto musí mít delší dobu splatnosti. Tento druh splácení probíhá buď pravidelně (čili 
periodicky), nebo nepravidelně. 

2.4.2 Správné nastavení spotřebitelského úvěru na bydlení 

Podle Kociánové (2012, s 84) klienti nemají dluhy v oblibě. Autorka to vysvětluje tak, že 
závazek, který váže střechu nad hlavou je psychologicky ještě náročnější než většina 
ostatních. Proto se podle ní snaží lidé často těchto závazků co nejdříve zbavit. Obavám se dá 
předejít vhodným nastavením SUB. Hlavním ukazatelem vhodnosti či nevhodnosti nastavení 
SUB není tzv. přeplatek, ale výše měsíčního zatížení. Téměř ve všech případech je 
nej vhodnější co nejnižší měsíční zatížení, tedy co nej delší doba hypotéky. Proč? Pokud si 
rodina zkrátí hypotéku tak, aby splátka byla co nejvyšší, tedy taková, kterou rodina sotva 
zvládne (jen aby se brzy zbavila závazku), vystavuje se velkému riziku. Pokud však rodina 
využije možnosti zvolit si delší splatnost, má nižší měsíční zatížení a prostor pro vytváření 
rezerv. 

Úvěry s dlouhou dobou splatnosti mají nižší splátku a tím pádem nám nechávají dost zdrojů 
pro splnění dalších cílů. Volné prostředky tak mohou být lépe rozděleny mezi splácení úvěrů, 
pravidelné investice na důchod a na zajištění příjmů (na pojistky), jak uvádí Syrový, Tyl 
(2014 s. 201). 

Syrový, Tyl (2014, s. 216) hypotéku řadí mezi dobré dluhy, pokud má nižší efektivní úrok, 
než kolik jsou naše očekávané výnosy z vkladu. Proto je vhodné hypotéku využít: 

- Na co nej delší dobu. Tím se sníží splátka úvěru a více prostředků lze pravidelně 
investovat; 
Spíše na vyšší částku. Je tak vyšší úvěr, ale zároveň více prostředků na investice. 

Než dojde ke změně úrokové sazby, klient bývá předem informován. Při této změně má klient 
možnost částečně nebo úplně splatit úvěr bez sankce, a to do max. 3 měsíců poté, co banka 
sdělila spotřebiteli novou výši úrokové sazby. Banka coby věřitel má právo žádat díky 
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předčasnému splacením úvěru na bydlení úhradu nákladů. To platí především v případech, 
kdy je úvěrem financovaná nemovitost dlužníkem prodávána a doba smlouvy je delší než 24 
měsíců. Výše náhrady nesmí překročit 1 % z předčasné splacené částky, max. 50 000 CZK. 

2.4.3 Aktuální situace 

Pro komplexnost tématu dané práce je nutné také zmínit současnou ojedinělou situaci na trhu 
SÚB v souvislosti s koronavirem. Tato situace nabízí na trh dva unikátní pohledy. 

Podle článku zveřejněného na webu banky.cz (2021) objem SUB po čas koronaviru vzrostl. 
Motivací je podle banky nízká úroková sazby, ale také cena nemovitostí. Ta v čase neustále 
stoupá, a kromě motivace pořídit si vlastní bydlení, a tedy i jistou míru jistoty, může být 
motivací tako snaha zhodnotit své finanční prostředky právě nákupem nemovitostí. 

Druhým zajímavým fenoménem jsou nařízení vlády, která vedou ke kompenzaci jimi 
nařízených opatření. Banky byly povinny klientům vyjít vstříc a nabídnout jim možnost 
odložení splátek hypotéky. Mnoho bank ale přistoupilo nad rámec nutných opatření také 
k vlastním opatřením jako je snížení splátky, či další jiné, které mají vést k pomoci klientovi, 
který se dostal do tíživé životní situace, (hypotecnibanka.cz, 2021) 

2 . 5 M e t o d i k a p r á c e 

Jak již bylo zmíněno, cílem práce je výběr konkrétního řešení pro modelové klienty při 
výběru spotřebitelského úvěru na bydlení. Řešení bude vybráno z reálných dostupných 
produktů na trhu a bude vybráno tak, aby odráželo potřeby klientů, jejich nároky a jejich 
ekonomické zázemí. Dílčími cíli práce je poté poskytnutí teoretického rámce k řešené 
problematice a také rozbor produktů v této oblasti, které jsou v současné chvíli na trhu 
k dispozici. 

V rámci teoretické části byla použita metoda komparace a analýza literárních pramenů. 
Využito bylo různých literárních zdrojů k získání informací a vzájemně byly tyto zdroje 
porovnány a byla získána související data. Metoda analýzy literárních pramenů byla využita 
při práci se všemi daty, kdy hlavním smyslem této metody bylo poskytnout co největší rozsah 
teoretických informací k řešené problematice. 

V rámci praktické části bylo využito také metody komparace, rozboru a sběru dat. V prvním 
kroku probíhal sběr dat v průběhu února až dubna roku 2020, který byl učiněn pomocí 
informací dostupných na internetu či v rámci osobní, telefonické nebo elektronické 
konzultace s finančními poradci či zaměstnanci bank. Data získaná sběrem se týkala 
především kalkulací modelových situací či konkrétních produktů bank. Sbíraná data se týkala 
bank Česká spořitelna, a.s., Československa obchodní banka, a.s., M O N E T A Money Bank, 
a.s., Komerční banky a.s., Raiffeisenbank a.s. a jejich produktů v oblasti úvěru na bydlení. 
Vyhledávané informace se týkaly především úrokových sazeb, RPSN, měsíčních splátkách, 
možnostech splácení, depozitní sazby a dalších poplatků, které jsou spojeny s hypotékou. 
Tyto informace byly k nalezení na webových stránkách vybraných bank v ceníku. Tyto banky 
byly vybrány především proto, že jejich možnosti financování obsahují stejné aspekty, a je tak 
možné je jako celek porovnat. Mezi tyto aspekty patří nabízené pojištění, druh hypotéky, 
vedení osobního účtu, nabízená délka hypotéky a výše SUB. Nabídky ostatních banky 
obsahovaly méně dílčích produktů a jejich srovnání by tak nebylo relevantní. K tomuto 
závěru bylo přistoupeno na základě rozboru online nabídek bank, které na českém trhu nabízí 
SUB. Pro sběr dat od finančních poradců či zaměstnanců bank bylo využito techniky mystery 
shopping, kdy byl zaslán na související instituce email s představením požadavků klientů 
s požadavkem na návrh konkrétního řešení, které může oslovená společnost zprostředkovat. 
Jako odpovědi byly obdrženy různé orientační cenové nabídky, které jsou přílohou k této 
práci. 
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Zjištěné informace byly následně porovnány spotřebami klientů, kteří jsou představeni 
v praktické části práce jako případová studie. Pro snazší porovnání byla vytvořena kalkulačka 
v MS Excel, pomocí které byl vytvořen komplexní splátkový kalendář. Webové kalkulátory, 
které jsou pro potencionálního žadatele snadno dostupné na webových stránkách jednotlivých 
finančních institucí, neinformují o dalších nákladech spojených se spotřebitelským úvěrem na 
bydlení. Fungují spíše jako elektronický kontaktní formulář. Z tohoto důvodu byl vytvořen 
přehled jednotlivých nabídek, tak aby mohlo dojít k vyhodnocení. 

V práci jsou srovnávány jednotlivé nabídky podle měsíční splátky, úrokové sazby, RPSN 
a dalších nákladů. Dále je v práci srovnáván běžný SUB a offsetový hypoteční úvěr. Pro 
porovnání nabídek byla vytvořena případová studie, která byla zaslána e-mailem jednotlivým 
institucím, aby mohly na zaslanou poptávku reagovat a nabídnout řešení. Poslány byly 
jednotlivé modely s dotazem na další náklady, jako je poplatek za uzavření smlouvy, výše 
poplatku za vedení účtu, poplatek za čerpání návrhu na vklad zástavního práva, poplatek za 
pojištění schopnosti splácet a další náklady. S dotazem ohledně SUB byl zaslán také dotaz na 
možné využití spořicích účtů. Zde byly získány informace z ceníků vybraných finančních 
institucí, či přehledu na webových stránkách. 

V praktické části práce jsou porovnány dodatečné produkty - tedy doplňkové související 
s SUB, jako je pojištění schopnosti splácet a pojištění nemovitosti. Pojištění nemovitosti je 
nutné a povinné z důvodu podmínek čerpání úvěru, a pokud finanční instituce nenabídne 
svoje pojištění, klient tedy může využít nabídky pojišťoven, či služeb a v některých případech 
mají vliv na sazbu u SUB. Toto srovnání proběhlo v únoru až dubnu 2020 a srovnávány byly 
ceny pojistného, rozsah pojistného plnění a druhy nabízených produktů. Vybrané byly 
pojišťovny Allianz pojišťovna, a.s, Kooperativa pojišťovna, a.s., Vienna Insurance Group, a 
Česká podnikatelská pojišťovna, a.s., Vienna Insurance Group. Získané informace k těmto 
produktům byly opět dostupné na webových stránkách daných pojišťoven v sekci ceníku. 

V závěru práce je popsáno komplexní finanční řešení žadatele o spotřebitelský úvěr na 
bydlení. Jako je typ SUB, životního pojištění, pojištění nemovitosti a zhodnocení finanční 
prostředků. 
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3 P r a k t i c k á č á s t 

Na tomto místě je uveden rozbor situací klientů Pavla, Jana a Karolíny s velmi komplexními 
potřebami a návrhem možného řešení, která jsou pro jejich situaci nej vhodnější. V této části 
jsou rovněž navrženy nej vhodnější doprovodné produkty, které se se spotřebitelským úvěrem 
na bydlení často pojí včetně možného zhodnocení volných finančních prostředků. V řešené 
situaci je využit produkt offsetová hypotéka, kde je zhodnocení finančních prostředků potřeba 
zvážit již při návrhu komplexního řešení. 

3 . 1 M o d e l o v é s i t u a c e 

V rámci této kapitoly budou popsány modelové situace vybraných klientů. Ti byli vybráni na 
základě reálných příkladů tak, aby vždy disponovali větším objemem volného kapitálu, se 
kterým by po čas úvěru potřebovali a chtěli disponovat či nakládat za určitým účelem. 

3.1.1 Klient Jan 

O SUB žádá klient pan Jan, věk 35 let, svobodný, jedno dítě v péči, s příjmem ze 
zaměstnaneckého poměru, mzdou v průměru 94 000 Kč zaměstnanec farmaceutické 
společnosti. Pan Jan rád nakupuje domy, které jsou v exekuci a nabízeny v aukci za účelem 
následného zisku z jejich prodeje. Pro případ nákupu v aukci je nutné disponoval větším 
objemem hotovosti, ze kterého lze uhradit vydraženou nemovitosti. Pro tyto účely tedy 
potřebuje mít k dispozici hotovost, jelikož nákupy nemovitostí zatížené exekucí se obtížně 
financují SÚB. 

Cílem klienta je následný prodej se ziskem, jakmile dojde na katastru nemovitosti k výmazu 
příznaku exekuce. Zástavou je v našem modelovém případě vlastní rodinný dům pana Pavla 
v odhadní hodnotě 9 600 000 Kč. Úvěr bude zajištěn zástavním právem k nemovitosti, kterou 
klient vlastní. Odhad nemovitosti zpracuje banka na základě interního ocenění nebo bude 
akceptovat původní odhad. 

Klient pan Jan má k dispozici částku 1 000 000 Kč. Tuto částku by chtěl zhodnotit, ale 
zároveň v případě nouze nebo jiných potřeb by potřeboval mít k nim přístup. 

Aktuálně má pan Jan hypotéku od České spořitelny, a.s. s následujícími parametry: 

standardní účelová hypotéka - výše úvěru: 3 000 000 Kč od roku 12/2018, se 
splatností na 30 let, úrokovou sazbou 2,69 % p. a. fixací na 3 roky, výše splátky činí 
12 157 Kč. 

Cíl klienta: 

Klient požaduje mít možnost s ohledem na to, že při prodeji nemovitostí získává dočasně 
vyšší částky, aby banka tyto vyšší zůstatky zohlednila v úrokové sazbě stávající hypotéky, 
neboť klient se v tu chvíli pro banku stává méně rizikovým. Na druhou stranu ale nechce 
předčasně splácet stávající hypotéku ani trvale vázat tyto deponované prostředky u dané 
banky a chce je mít nadále k dispozici pro další možné akvizice. Zároveň by klient chtěl od 
banky získat část peněz nad rámec klasické hypotéky pro možné akvizice nových nemovitostí. 
Banky aktuálně nabízí řadu produktů, které by mohly klientovi jeho situaci řešit. Ne všechny 
jsou však vhodné pro dané zadání. 

3.1.2 Klientka Karolína 

Druhým klientem je svobodná žena Karolína bez dalších závazků vydělávající měsíčně 
35 000 Kč v rámci svého pracovního poměru. Nemá děti a v současné chvíli žije ve vlastní 
nemovitosti, která není zatížena žádným úvěrem. Její měsíční závazky tvoří zhruba třetinu 
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jejího platu. Je tedy velice bonitní klientkou. Klientka ale také vlastní několik nemovitostí, 
které pronajímá a nájem jí tvoří pasivní příjem. Ten je ve výši 40 000 Kč měsíčně. Tento 
příjem si klientka odkládá na spořící účet a zachází s ním jako s finanční rezervou. Na 
spořícím účtu v tuto chvíli má okolo půl milionu korun. V současné době nejsou tyto 
nemovitosti zatíženy úvěrem. Jedná se tedy o atraktivní klientku, která disponuje větším 
volným kapitálem. 

Cíl klienta: 

Klientka si přeje koupit další nemovitost a u této koupi zohlednit také její pasivní příjem. 
Klientka si přeje, aby její pasivní příjem nadále sloužil jako rezerva, ale zároveň chce mít 
možnost část příjmů investovat do splátky hypotéky, pakliže se tak rozhodne. Hledá vhodné 
řešení, které by kombinovalo flexibilní hypotéku s možností mimořádných splátek a zároveň 
možnost, jak lépe zhodnocovat volné prostředky, které si odkládá jako rezervu. 

Zároveň klientka již disponuje částkou půl milionu korun, kterou využije na částečné 
financování nakupované nemovitosti. Hypoteční úvěr by tedy začala „s čistým účtem", ze 
které by si přála splácet splátky hypotéky a zároveň na něm mít zhodnocení vložených 
prostředků, které na účet poputují ve výši 40 000 Kč měsíčně. 

3.1.3 Klient Pavel 

Třetím klientem je pan Pavel, který je zaměstnaný s jeho plat se pohybuje ve výši 50 000 Kč 
Pan Pavel nedávno získal dědictví ve výši 2 mil. Kč. Vyhlédl si nemovitost za cenu 4mil. Kč, 
kterou by si rád koupil. Zároveň by ale chtěl ze svého dědictví financovat pouze nezbytně 
nutné náklady a zbytek ceny financovat hypotékou. Chtěl by si totiž část dědictví odložit jako 
rezervu. 

Pan Pavel je ženatý a má dvě nezletilé děti, které musí živit. Zároveň jeho manželka vydělává 
zhruba 25 tis. Kč měsíčně. O hypotéku by ale pan Pavel žádal jako samostatná osoba, a to 
z důvodu jejich předmanželské smlouvy a ujednání. Zbylé prostředky si chce uložit 
konzervativně a bezpečně, protože chce mít po ruce větším objem peněz, kdyby se stalo 
cokoli. 

Cíl klienta: 

Pořídit si hypotéku na nemovitost a zároveň si odložit zbytek finančních prostředků efektivně, 
které by mohly sloužit jako rezerva. Z částky 2 mil. Kč, kterou pan Pavel zdědí, bude 
financovat 800 tis. Kč jako 20 % část z financované částky za hypotéku. Zbude mu tedy 1,2 
mil. Kč, které potřebuje uložit tak, aby byla částka likvidní a rychle k dispozici v případě 
potřeby a zároveň nebyla investována do rizikových produktů, protože pan Pavel je spíše 
konzervativním investorem. 

3 . 2 N a b í z e n é p r o d u k t y 

Hypoteční kalkulátor, který má většina bank dostupných na svých stránkách, nabízí klientovi 
možnost výpočtu splátky při zadání jednotlivých kritérií úvěru. Webové kalkulačky 
finančních institucí se dotazují na údaje, jako je výše úvěru, hodnota nemovitosti, 
požadovanou délku splácení úvěru, požadovanou dobu fixace a následně je žadatel 
informován o výši splátky. Webové kalkulátory dále požadují zadání osobních údajů jako je 
jméno a telefonní kontakt. V případě doplňkových služeb a dalších nákladů se žadatel dozví 
až později, kdy je potřeba osobně navštívit banku, neboje možné, že banka zašle kalkulaci na 
e-mail. V prvé řadě má žadatel pouze srovnání ohledně výše roční sazby a výši splátky. 

V rámci této kapitoly budou níže popsány nabídky vybraných bank, a to vždy jako příklad 
nabídky a simulace nákladů. Pro sjednocení nabídek bude vždy uvažována stejná doba fixace, 

16 



a to na 5 let. Zároveň byla vybrána modelová částka úvěru 3,1 mil. Kč, která odráží možnou 
financovanou část nemovitostí u všech vybraných modelových klientů. Případné další 
nabídky bank jsou také zahrnuty do nabídky. 

3.2.1 Česká spořitelna, a.s. 

Doba fixace úrokové sazby, kterou by si klienti zvolili podle modelového příkladu, je 5 let. 
Garantovaná úroková sazba nabízená Českou spořitelnou, a.s. při fixaci na 5 let je 2,54 % p.a. 
Při zadání výše úvěru 3 123 000 Kč je výsledná úroková sazba 2,54 %, počet měsíčních 
splátek je 300. Česká spořitelna, a.s. nabídla při refinancování SUB ve výši 2 723 000 Kč 
doplňkovou (neúčelovou část úvěru) v maximální 400 000 Kč. Výše měsíční splátky by činila 
14 134 Kč, v nabídce České Spořitelny, a.s. je uvedena měsíční platba pojištění schopnosti 
splácet za 1201 Kč. Kolik by klient celkově uhradil není v nabídce uvedeno a Česká 
spořitelna, a.s. neposkytla splátkový kalendář. Česká spořitelna, a.s. nabízí při zhodnocení 
finančních prostředků klienta při výši 1 000 000 Kč sazbu 0,05 % na spořícím účtu. Nabídku 
z hypotečního kalkulátoru vyhotovila paní Monika Hrubá z České spořitelny, a.s. na výši 
úvěru 3 123 000 Kč. Nabídky jsou uvedeny v přílohách. 

Tabulka 2 Příklad nabídky České spořitelny, a.s. 

Výše úvěru (U) 2 723 000 Kč 
Úroková sazba úvěru (roční) 2,64 % 
Úroková sazba úvěru měsíční (i) 0,22 % 
Počet období (n) 300 
Anuita = splátka (A) 12 464 Kč 
Velikost úroku C E L K E M (ú) 1 233 455 Kč 
Velikost úmoru C E L K E M (m) 2 126 545 Kč 
Výše depozita 1 000 000 Kč 
Depozitní sazba 0,05 % 
Výnos ročně 500 Kč 

Zdroj: Ceník Česká spořitelna, a.s. (cspujcky.cz, 2020), vlastní zpracování 

Níže je uvedena tabulka, ve které je uvedena simulace nákladů spojených s hypotékou. Tyto 
náklady byly zjištěny z ceníku dostupného na webu České Spořitelny, a.s. 

Tabulka 3 Simulace nákladů u České spořitelny, a.s. na základě ceníku 

Poplatek za čerpání úvěru na návrh na vklad zástavního práva 0 Kč 
Poplatek za vedení a správu hypotéky 0 Kč 
Náklady na ověření podpisu na zástavní smlouvě 30 Kč 
Poplatek za poskytnutí úvěru 0 Kč 
Poplatek za odhad nemovitosti 4 900 Kč 
Pojištění schopnosti splácet 8,50 % 
Splátka úvěru 12 464 Kč 
Splátka včetně pojištění schopnosti splácet -
Úvěrová RPSN 3,34 % 
Zákonná R P S N 2 -

Zdroj: Ceník České spořitelny, a.s. (cspujcky.cz, 2020), vlastní zpracování 

2 Tato sazba u některých bank v kalkulátorech uvedena není. Pokud uvedena není, nebude uvedena ani v rámci 
této práce. 
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Z tabulky vyplývá, že náklady spojené s hypotékou od výše uvedené společnosti jsou kromě 
splátky úvěru také náklady na ověření podpisu, poplatek za odhad nemovitosti a poplatek za 
pojištění schopnosti splácet. 

Úvěr poskytovaný touto bankou je jeden z dražších úvěrů, avšak depozitní sazba je jedna 
z vyšších. Tento úvěr by se tedy pravděpodobně vyplatil více osobě, která má zajištěné větší 
depozitum a zároveň ví, že toto depozitum bude v čase růst. Potom se tento úvěr vyplatí. 
V opačném případě je vhodnější, aby spotřebitel volil úvěr, který je levnější i za cenu nižší 
úrokové sazby na depozitu. 

3.2.2 Raiffeisenbank, a.s. 

Při zvolené fixaci na 5 let, je výše měsíční splátky 12 409 Kč a roční sazba 2,64 % p.a. 
Pojištění schopnosti splácet je ve výši 1 055 Kč. Klient může při refinancování využít 
doplňkovou část, která může být maximálně do 20 % zvýše úvěru. Tato neúčelová část je 
vhodná jako drobná investice do bydlení a jejich použití Raiffeisenbank a.s. nezkoumá, tedy 
klient nedokládá dokumenty k účelu. Tato neúčelová část může být v maximální výši 20 % 
z účelu. Poplatek za vedení běžného účtu je 250 Kč, ale podle doložené nabídky je to 
orientační údaj, jelikož Raiffeisenbank a.s. nabízí typy běžných účtu, za které klient poplatky 
neplatí. Nabídka je uvedena v přílohách. 

Raiffeisenbank a.s. nabízí při zhodnocení finančních prostředků klienta při výši 1 000 000 Kč 
sazbu 0,01 % na spořícím účtu. 

Tabulka 4 Příklad nabídky Raiffeisenbank a.s. 

Výše úvěru (U) 2 723 000 Kč 
Úroková sazba úvěru (roční) 2,64 % 
Úroková sazba úvěru měsíční (i) 0,0022 
Počet období (n) 300 
Anuita = splátka (A) 12 409 Kč 
Velikost úroku C E L K E M (ú) 1 233 455 Kč 
Velikost úmoru C E L K E M (m) 2 126 545 kč 
Výše depozita 1 000 000 Kč 
Depozitní sazba 0,01 % 
Výnos ročně 100 Kč 
Výnos celkem 1 002 002 Kč 
Náklady celkem 997 611 Kč 

Zdroj: webový kalkulátor Raiffeisenbank a.s. (rb.cz, 2020), vlastní zpracování 

Tabulka níže uvádí náklady spojené s pořízením hypotéky u Raiffeisenbank a.s. Pro výpočet 
těchto nákladů bylo rovněž využito ceníku dostupného na webových stránkách 
Raiffeisenbank a.s. 

Tabulka 5 Simulace nákladů u Raiffeisenbank a.s. na základě nabídky 

Poplatek za čerpání úvěru na návrh na vklad zástavního práva 1500 Kč 
Poplatek za vedení a správu hypotéky 0 Kč 
Náklady na ověření podpisu na zástavní smlouvě 30 Kč 
Poplatek za poskytnutí úvěru 0 Kč 
Poplatek za odhad nemovitosti 0 Kč 
Pojištění schopnosti splácet 1055 Kč 
Splátka úvěru 12 400 Kč 
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Splátka včetně pojištění schopnosti splácet 13 463 Kč 
Úvěrová RPSN 2,70 % 
Zákonná RPSN 2,90 % 

Zdroj: Ceník Raiffeisenbank a.s. (rb.cz, 2020), vlastní zpracování 

Ze simulace nákladů je zřejmé, že náklady spojené s hypotékou u této banky jsou (kromě 
splátky úvěru) poplatek za čerpání úvěru, náklady na ověření podpisu na zástavní smlouvě, 
pojištění schopnosti splácet. 

Tento úvěr je jeden z úvěrů s vyšší úrokovou sazbou, ale nižším RPSN. Zároveň má také nižší 
sazbu na úročení depozita. Zároveň ale nabízí také neúčelovou část úvěru. Tento úvěr se tedy 
vyplatí osobě, která disponuje vyšší částkou depozita, které se může v průběhu času měnit 
a klientovi, který zároveň potřebuje neúčelovou část úvěru či další výhody, které tato banka 
nabízí. 

3.2.3 Komerční banka, a.s. 

Komerční banka, a.s. má možnost při refinancování SUB také nabídnout drobnou investici na 
bydlení. V případě refinancovaného úvěruje možné nabídnout maximální doplňkovou část, 
a to ve výši 800 000 Kč. 

V případě výše úvěru 2 723 000 Kč bude měsíční splátka činit 12 096 Kč, úroková 
sazba 2,39 % p.a. při splatnosti na 25 let, RPSN je 2,44 %. Celková částka, kterou by 
klient zaplatil v případě, že úroková sazba by po celou dobu trvání úvěru byla stejná, byla 
v nabídce uvedena jako 3 626 465 Kč. RPSN se zde drobně liší a na nabídce Komerční 
banka, a.s. bylo uvedeno ve výši 2,43 %. Banka uvádí poplatky spojené s SUB jako je čerpání 
na návrh na vklad ve výši 1 500 Kč, vypracování odhadu ceny nemovitosti ve výši 1 000 Kč 
(ve zrychleném procesu). Čerpání úvěruje zdarma, stejně tak správa úvěru. Vedení běžného 
účtu má klient u Komerční banka, a.s. zdarma. Výše pojištění schopnosti splácet není 
v nabídce uvedena. Nabídku z hypotečního kalkulátoru vypracovala finanční poradkyně paní 
Petra Stroblová z Broker Trustu. Nabídka je uvedena v přílohách. 

Tabulka 6 Příklad nabídky Komerční banka, a.s. 

Výše úvěru (U) 2 723 000 Kč 
Úroková sazba úvěru (roční) 2,39 % 
Úroková sazba úvěru měsíční (i) 0,0022 
Počet období (n) 300 
Anuita = splátka (A) 12 096 Kč 
Velikost úroku C E L K E M (ú) 1 233 455 Kč 
Velikost úmoru C E L K E M (m) 2 126 545 Kč 
Výše depozita 1 000 000 Kč 
Depozitní sazba 0,01 % 
Výnos ročně 100 Kč 
Výnos celkem 1 002 002 Kč 
Náklady celkem 997 611 Kč 

Zdroj: Nabídkový list Komerční banka, a.s. (kb.cz, 2020), vlastní zpracování 

V tabulce níže je uvedena simulace nákladů u K V na základě udělené nabídky finanční 
poradkyní. 

Tabulka 7 Simulace nákladů u Komerční banka, a.s. na základě nabídky 

19 

http://rb.cz
http://kb.cz


Poplatek za čerpání úvěru na návrh na vklad zástavního práva 1500 Kč 
Poplatek za vedení a správu hypotéky 0 Kč 
Náklady na ověření podpisu na zástavní smlouvě 30 Kč 
Poplatek za poskytnutí úvěru 0 Kč 
Poplatek za odhad nemovitosti (ve zrychleném řízení) 1000 Kč 
Pojištění schopnosti splácet -
Splátka úvěru 12 096 Kč 
Splátka včetně pojištění schopnosti splácet -
Úvěrová RPSN 2,44 
Zákonná RPSN -

Zdroj: Ceník Komerční banka, a.s. (kb.cz, 2020), vlastní zpracování 

Náklady u Komerční banky a.s. nad rámec splátky jsou poplatek za čerpání úvěru na návrh na 
vklad zástavního práva, náklady na ověření podpisu na zástavní smlouvě, poplatek za odhad 
nemovitosti ve zrychleném řízení. 

Tento úvěr je jeden z levnějších ve srovnání s dalšími nabídkami, zároveň ale má nižší 
úrokovou sazbu na depozita. Vyplatí se tedy klientovi, který má nižší vložené depozitum nebo 
plánuje své depozitum v čase vybírat či jinak s ním disponovat a zároveň potřebuje ušetřit na 
hypotečním úvěru. Zároveň je nutné také podotknout, že poplatky spojené s úvěrem jsou u 
této banky nej nižší ve srovnání s ostatními. 

3.2.4 Československá obchodní banka, a.s. 

Na doložené nabídce z Československá obchodní banka, a.s. je úroková sazba 2,43 % p.a. při 
výši úvěru 2 723 000 Kč, měsíční splátka činí 12 120 Kč. Výsledná RPSN je uvedena ve výši 
2,48 % p.a. V případě, že klient využije neúčelovou část úvěru ve výši 1 127 000 Kč, bude 
celková výše úvěru činit 3 850 000 Kč a splátka 17 135 Kč. Kolik klient celkově zaplatí po 
dobu trvání úvěru v nabídce není uvedeno. Československá obchodní banka, a.s. uvádí 
související náklady s úvěrem a to 1. čerpání přes pobočku či korespondenčně ve výši 1 000 
Kč, dále čerpání na návrh na vklad 1 900 Kč. Československá obchodní banka, a.s. uvádí, že 
do RPSN započítalo náklady na návrh na vklad zástavního práva ve výši 2 000 Kč, vedení 
běžného účtu a výpis úvěrového účtu mají klienti zdarma. Dále je uvedený údaj vyhodnocení 
rizik spojený s nemovitou zástavou ve výši 1 000 Kč a zpracování a vyhodnocení žádosti o 
úvěr ve výši 2 900 Kč. Nabídku z hypotečního kalkulátoru vypracovala finanční poradkyně 
paní Petra Stroblová z Broker Trustu. Nabídka je uvedena v přílohách. 

Tabulka 8 Příklad nabídky Československá obchodní banka, a.s. 

Výše úvěru (U) 2 723 000 Kč 
Úroková sazba úvěru (roční) 2,43 % 
Úroková sazba úvěru měsíční (i) -
Počet období (n) 300 
Anuita = splátka (A) 12 120 Kč 
Velikost úroku C E L K E M (ú) 1 233 455 Kč 
Velikost úmoru C E L K E M (m) 2 126 545 Kč 
Výše depozita 1 000 000 Kč 
Depozitní sazba 0,01 % 
Výnos ročně 100 
Výnos celkem 1 002 002 Kč 
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Náklady celkem 997 611 Kč 

Zdroj: Nabídka hypotéky Československá obchodní banka, a.s. (csob.cz, 2020), vlastní zpracování 

Níže je uvedena simulace nákladu u Československé obchodní banky, a.s. na základě 
poskytnuté nabídky. 

Tabulka 9 Simulace nákladů u Československá obchodní banka, a.s. na základě nabídky 

Poplatek za čerpání úvěru na návrh na vklad zástavního práva 1900 Kč 
Poplatek za vedení a správu hypotéky 0 Kč 
Náklady na ověření podpisu na zástavní smlouvě 30 Kč 
Poplatek za 1. čerpání 1000 Kč 
Vyhodnocení rizik spojených s nemovitostí 1000 Kč 
Pojištění schopnosti splácet -
Splátka úvěru 12 120 Kč 
Splátka včetně pojištění schopnosti splácet -
Úvěrová RPSN 2,48 % 
Zaslání potvrzení o výši zaplacených úroků 100 Kč 

Zdroj: Ceník Československá obchodní banka, a.s., (csob.cz, 2020) vlastní zpracování 

U této banky jsou náklady spojené s hypotékou poplatek za ověření podpisu na zástavní 
smlouvě, poplatek za čerpání úvěru na návrh na vklad zástavního práva, poplatek za první 
čerpání, poplatek za vyhodnocení rizik spojených s nemovitostí a zaslání potvrzení o výši 
zaplacených úroků. 

Nabídka této banky má nižší úrokovou sazbu na úvěr, ale zároveň také nižší sazbu na úročení 
depozita. Tato nabídka se tedy vyplatí klientovi, který ví, že bude potřebovat s depozitem 
disponovat, bude ho často vybírat. Takový klient může zvolit tento úvěr z hlediska úspory na 
úrocích, který je kompenzován nižší úrokovou sazbou na depozitech. 

3.2.5 M O N E T A Money Bank, a.s. 

M O N E T A Money Bank, a.s. jako jediná z oslovených uvedených bank přiložila splátkový 
kalendář k nabídce pro klienta. Výše měsíční plátky u úvěru 2 723 000 Kč je 13 344,28 Kč 
splátka zahrnuje pojištění schopnosti splácet 1 101 Kč, roční úroková sazba 2,52 % p.a., výše 
RPSN je 3,62 %. V případě, že by klient využil doplňkovou část ve výši 1 127 000 Kč, byla 
by celková výše úvěru 3 850 000 Kč a měsíční splátka včetně pojištění schopnosti splácet by 
bylo potom 18 867, 55 Kč (splátka zahrnuje pojištění schopnosti splácet ve výši 1 557 Kč). 
Ve standardizované nabídce vyhotovené poradkyní paní Stroblovou není z kalkulátoru 
Monety informace o celkově zaplacené částce klientem. Zpracování SUB je zdarma, čerpání 
úvěru ve výši 500 Kč, čerpání návrhu na vklad zástavního práva 1 000 Kč. Vedení úvěrového 
účtuje zdarma. Nabídka je uvedena v přílohách. 

Tabulka 10 Příklad nabídky Monety 

Výše úvěru (U) 2 723 000 Kč 
Úroková sazba úvěru (roční) 2,52 % 
Počet období (n) 300 
Anuita = splátka (A) 12 243 Kč 
Velikost úroku C E L K E M (ú) 1 233 455 Kč 
Velikost úmoru C E L K E M (m) 2 126 545 Kč 
Výše depozita 1 000 000 Kč 
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Depozitní sazba 0,05 % 
Výnos ročně 500 Kč 
Výnos celkem 1 010 048 Kč 
Náklady celkem 1 223 407 Kč 

Zdroj: Nabídka MONETA Money Bank, a.s. (banky.cz, 2020), vlastní zpracování 

Níže je uvedena tabulka, ve které jsou zobrazeny náklady a jejich simulace u Monety, a to 
na základě nabídky. 

Tabulka 11 Simulace nákladů u Monety na základě nabídky 

Poplatek za čerpání úvěru na návrh na vklad zástavního práva 1000 Kč 
Poplatek za vedení a správu hypotéky 0 Kč 
Náklady na ověření podpisu na zástavní smlouvě 30 Kč 
Poplatek za poskytnutí úvěru 0 Kč 
Poplatek za odhad nemovitosti -
Pojištění schopnosti splácet 1101 Kč 
Splátka úvěru 12 243 Kč 
Splátka včetně pojištění schopnosti splácet 13 344 Kč 
Úvěrová RPSN 3,62 % 

Zdroj: Ceník MONETA Money Bank, a.s. (banky.cz, 2020), vlastní zpracování 

Poplatek u M O N E T A Money Bank, a.s. je spojený s náklady na ověření podpisu na zástavní 
smlouvě, poplatek za čerpání úvěru na návrh na vklad zástavního práva a pojištění schopnosti 
splácet. 

Nabídka na této banky kombinuje nižší úrok a vyšší úrok na depozitum. Vyplatí se tedy 
především člověku, který by preferoval vyšší úročení depozita na úkor ceny úvěru. Zároveň 
také poplatky v rámci této banky jsou jedny z nižších. 

3.2.6 Komparace nabídek vybraných bank 

Následující tabulka dává srovnání nabídek vybraných bank tak, aby měl klient jasnější 
přehled. Nabídky, které obdrží klient, tedy jednotlivé kalkulace od úvěrujících bank, jsou na 
první pohled pro klienta nepřehledné, jelikož ne všechny informace se z nich klient dozví. Jen 
jedna z bank uvedla celkovou částku, kterou klient zaplatí za předpokladu, že roční úroková 
sazba po dobu trvání úvěru zůstane stejná. Relevantní RPSN na kalkulacích někde chybí. U 
Monety ani Komerční banka, a.s. to tak není. M O N E T A Money Bank, a.s. má jen 
reprezentativní příklad a Komerční banka, a.s. má v RPSN jen poplatky na katastr. Životní 
pojištění do kalkulace zahrnout nelze. Lze tedy uvést, že: 

Poplatek za uzavření smlouvy 0 Kč; 
Poplatek za posouzení žádosti o úvěr - 0 Kč u všech bank; 
Poplatek za vedení účtu - Kč u všech bank; 
Poplatek za převedení finančních prostředků - jsou to spíše poplatky za čerpání na 
návrh na vklad zástavního práva - M O N E T A Money Bank, a.s. 1500 Kč, Komerční 
banka, a.s. 1500 Kč, Československá obchodní banka, a.s. 1900 Kč; 
Poplatek za záruku nebo pojištění schopnosti splácet k úvěru - Komerční banka, a.s. je 
to 0,035 % z výše úvěru; 
Poplatek za zprávu úvěru - 0 Kč u vše bank; 
Poplatek za odhad - 0 Kč u všech bank; 
Popřípadě další náklady zahrnuté v RPSN - viz výše. 
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Výše doplňkové části - Komerční banka, a.s. max 800.000 Kč, M O N E T A Money Bank, a.s. 
a Československá obchodní banka, a.s. max. 30 % z výše poskytnutého úvěru. 

Tabulka 12 Porovnání nabídek vybraných bank u spotřebitelského úvěru na bydlení (částky v Kč) 

SÚB 
Vstupní hodnoty modelu CS R B K B H B Moneta 
Výše úvěru 2 722 000 Kč - - - - -
Délka úvěru v letech 25 
Délka úvěru v měsících 
(počet úrokových období) 300 

Úroková sazby (při 51eté 
fixaci v % p.a.) 2,54 2,64 2,64 2,39 2,42 2,52 

RPSN 3,34 3,25 2,70 2,44 2,48 3,62 
Dopočtené hodnoty 
Splátka úvěru 13 399 12 464 12 409 12 096 12 120 12 242 
Celkové splátky za 
životnost úvěru 4 019 821 3 739 

200 
3 722 

700 
3 626 

465 
3 636 

000 
3 672 

900 
Depozitum 
Výše depozita 1 000 000 - - - - -
Počet období (úročení 
v měsících) 12 - - - - -

Úroková sazby (v % p.a.) 1,00 0,95 0,75 1,10 0,65 1,25 
Roční výnos 10 000 9 500 7 500 11 000 6 500 12 500 
Výnos celkem 10 000 9 500 7 500 11 000 6 500 12 500 

Zdroj: souhrnná data z bank viz výše, vlastní zpracování3 

Ve výše uvedené tabulce je uvedeno srovnání všech SÚB uvedených výše podle různých 
parametrů. Pokud bychom posuzovali čistou výhodnost SÚB, potom bychom se dívali na 
úrokovou sazbu a RPSN. Z tohoto pohledu se jeví jako nej výhodnější úvěr od Komerční 
banka, a.s. nebo od Hypoteční banky, kde nabízí nej nižší úrokovou sazbu (při pětileté fixaci) 
a zároveň také nejnižší RPSN, klient tedy u těchto dvou bank zaplatí nejméně peněz za úvěr 
jako takový. 

Pro klienta je nejjednodušším způsobem orientace právě podle sazby RPSN, která jasně 
vyjadřuje, jaké jsou roční náklady úvěru. Vzhledem k tomu, že u hypotéky se jedná o 
milionové částky, tak se zde každá desetina projeví velkým rozdílem. Klient si tedy na 
základě této orientace může vyhodnotit, že nej levnějším úvěrem je úvěr od Komerční banky 
a.s. a nejdražším úvěrem je úvěr od M O N E T A Money bank a.s. Zároveň je zajímavé vidět, že 
se RPSN může lišit až od 1 %, což pro klienta může představovat úsporu v řádu tisíců korun. 

Co se týče výnosu z offsetové části hypotéky, který banky nabízejí, pak nejvyšší výnos mají 
Komerční banka, a.s. a M O N E T A Money Bank, a.s., které nabízejí nejvyšší úrokovou sazbu 

3 V tabulce jsou použity zkratky pro jednotlivé banky, a to ČS pro Česká spořitelna, a.s., RB pro Raiffeisenbank 
a.s., K B pro Komerční banka, a.s., Moneta pro M O N E T A Money Bank, a.s., a HB pro Hypoteční banka, a.s. 
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na úročení depozita. Tento úrok je na druhou stranu kompenzován také vyšším RPSN na 
úvěrovou část produktu. Z tohoto faktu vyplývá, že klient musí často volit mezi 
kompromisem vyššího úročení depozita a vyšší ceny úvěru. Klient by se měl tedy orientovat a 
rozhodovat především na základě své preference a budoucí podoby práce s depozitem. Jak již 
bylo řečeno výše, pokud klient plánuje růst depozita v čase, vyplatí se mu pravděpodobně 
více vyšší úroková sazba na depozitum. Pakliže bude depozitum v čase neměnné nebo je 
pravděpodobnost, že se bude snižovat, jeví se jako výhodnější volit nižší cenu úvěru. 

3 . 3 P r o d u k t y s p j a t é s e s p o t ř e b i t e l s k ý m ú v ě r e m n a b y d l e n í 

V teoretické části byly popsány různé varianty pojištění, jako je životní pojištění nebo 
pojištění schopnosti splácet. Některé banky nabízejí SÚB automaticky s pojištěním schopnosti 
splácet nebo jinou formou krytí. Ve většině případů získává klient sjednáním tohoto pojištění 
slevu na úrokové sazbě. 

3.3.1 Srovnání investičního životního pojištění 

Klient pan Pavel, který využil nabídky Raiffeisenbank a.s. na offsetovou hypotéku, a životní 
pojištění si také sjednal prostřednictvím finančního poradce, který připravil nabídky na míru 
jeho potřebám. Klient disponuje značnou krátkodobou finanční rezervou. Tudíž běžné situace 
typu krátkodobý úraz či nemoc není třeba v tomto případě řešit pojištěním, nýbrž právě 
volnými finančními prostředky. Vzhledem k majetkovým poměrům klienta je nezbytné tedy 
zajistit alespoň převážnou část případného závazku ve výši 3 000 000 Kč, a to zejména pro 
vážné životní situace, které mohou zásadně ovlivnit jeho cash flow a zcela změnit chod jeho 
domácnosti, jako smrt, invalidita či trvalé následky úrazu. Klient si navíc také přál, aby 
současně s ním byla pojištěná i jeho nezletilá dcera. 

Klientovi byly předloženy dvě nabídky životního pojištění, a to rizikového životního pojištění 
od společnosti Simplea a investiční životní pojištění od pojišťovny MetLife. Při srovnatelném 
nastavení výše pojistných částek vybraných připojištění je cenově výhodnější investiční 
životní pojištění Vision od společnosti MetLife, které navíc v sobě nese další výhody pro 
klienta. První výhodou je daňová uznatelnost tohoto produktu. Tzn., že klient si může uplatnit 
platby na životní pojištění a snížit si tak základ daně. Jelikož má pan Pavel nadstandardní 
příjmy, pak tuto výhodu v reálu také využije a získá tak zpět část zaplacené daně z příjmu. 
Druhou výhodou je rezervotvorná složka, kterou pojištění obsahuje. Po uplynutí pojistné doby 
bude klientovi vyplaceno odbytné ve výši cca 500 000 Kč. Část finančních prostředků 
sloužící na úhradu pojistného tak klient dostane nazpět. 

Vzhledem k nadprůměrným příjmům klienta, je potřeba samotné pojištění na dimenzovat 
právě podle jeho příjmů a závazků. Samotné pojištění je nastaveno do 65 let, což je v dnešní 
době věková hranice pro odchod do důchodu a ukončení aktivní pracovní činnosti. Pojistné 
částky pokrývají převážnou část závazků a základní provoz domácnosti po dobu ustálení 
jejího chodu a finanční stability v případě náhlé pojistné události, která velkou měrou ohrozí 
cash flow domácnosti. Vyšší pojistně částky si žádají lékařskou prohlídku, kterou hradí 
pojišťovna. 

Klient je pojištěný pro případ smrti, trvalých následků, invalidity ve všech třech stupních 
a pracovní neschopnosti od 56. dne, a to proto, že klient disponuje značnou finanční rezervou. 
První dva měsíce zvládne bez problémů z vlastních zdrojů a nemusí hradit pojišťovně drahé 
denní dávky. Připojištění pracovní neschopnosti slouží zejména pro vážnější nemoci či úrazy, 
kde je doba léčby delší jak dva měsíce. 

Velkou výhodou pojištění Vision od MetLife je možnost sjednání komplexního úvěrového 
balíčku. Pan Pavel má sjednanou jeho výši na 4 500 000 Kč po dobu 20 let. Stávající závazky 
má v plánu doplatit do cca 10-15 let. V pojištění raději je lepší zvolit bezpečnější cestu a delší 
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pojistnou dobu, kdyby se situace nevyvíjela podle plánu. Pokud naopak vše půjde dobře, je 
možné celé pojištění nebo jen některá připojištění ukončit dříve. Pojistná částka 4 500 000 Kč 
je volena jako klesající a každý rok po dobu 20 ti let klesá anuitně podle 3,5 % a bude tak 
kopírovat klesání úvěru pana Pavla. Úvěrový balíček v sobě zahrnuje připojištění smrti, všech 
třech stupňů invalidity a komplexního balíčku závažných onemocnění. Jedná se tedy 
o kompletní ochranu klienta a jeho rodiny v případě výpadku jeho příjmu. Zároveň dle 
požadavku pana Pavla je pojištěna také jeho dcera. Taktéž jsou v pojištění zohledněny hlavně 
vážné životní situace, které by j i ohrozily v jejím budoucím životě, a to konkrétně trvalé 
následky úrazu a závažná dětská onemocnění. 

Klient Jan 

Klient Jan nedisponuje větší finanční rezervou ani větším příjmem. Pokud si pořídí hypotéku 
a nemovitost, bude mít tento závazek, a navíc odloženou větší část v offsetu u hypotéky. 
Běžně živí rodinu a má další běžné výdaje spojené s životem. Na životní pojištění by tedy měl 
nároky především v oblasti zajištění na stáří, zajištění sebe i rodiny v případě úrazu či smrti. 
Všechny tyto požadavky může splnit životní pojištění Flexi, které nabízí společnost 
Kooperativa. 

Toto pojištění je pro pana Jana vhodné především z hlediska jeho širokého krytí, ale také 
z hlediska flexibility. Pojištění, jeho parametry nebo měsíční částka se dají flexibilně 
přizpůsobovat současné situaci klienta. To je ideální řešení pro „průměrného" občana 
s běžným zaměstnáním, jehož situace se v průběhu života může měnit (růst či pokles příjmů). 

Pojištění kryje jak úraz, tak případ smrti, ale také např. trvalou invaliditu. V takovém případě 
dorovná dřívější příjmy klienta, aby neutrpěl rodinný rozpočet. Lze pokrýt také hypoteční 
úvěr, který se v případě smrti či invalidity proplatí. Pojištění lze také nakombinovat podle 
požadavků klienta, může tedy obsahovat i další rozšíření jako je pojištění schopnosti splácet, 
pojištění příjmu a další. Vše by záleželo na konkrétních požadavcích klienta. 

Klientka Karolína 

Klientka Karolína životním pojištěním zatím nedisponuje. Vzhledem k tomu, že její pasivní 
měsíční příjem činí 40 000 Kč z nájmu nemovitostí, které vlastní, má zajištěnou část svých 
příjmů touto pasivní složkou. Ačkoli pokud by přišla o svůj běžný příjem, klesl by její životní 
standart, lze prohlásit, že pasivní část příjmů by mohla klientku stále obstojně uživit, protože 
téměř dvakrát přesahuje výši průměrné mzdy. Nejeví se tedy jako nutné, aby klientka do 
případného pojištění zahrnovala pojištění pro případ úrazu či smrti a podobně. 

Naopak v současné chvíli klientka disponuje touto „pasivní" složkou příjmu, kterou plánuje 
celou odkládat od offsetu. Pokud by klientka do offsetu odkládala méně, může část příjmu 
vložit do investičního životního pojištění. Jako vhodný produkt se jeví investiční životní 
pojištění od CPP. V rámci tohoto produktu je soustředěná veškerá pozornost na investiční část 
pojištění, kdy klient investuje prostředky prostřednictvím pojišťovny do různých fondů či 
cenných papírů, a ty se zhodnocují. Jedná se o mírně rizikovější produkt, ale pro klientku 
Karolínu dává smysl z hlediska investice. Klientka by tak u tohoto typu pojištění měla 
k dispozici zhodnocující se část svých volných prostředků, která by se jí vyplatila ke konci 
doby pojištění a sloužila by jako zajištění na stáří. 

3.3.2 Srovnání pojištění nemovitosti 

Z nabídek SÚB bylo zároveň zjištěno, s jakými pojišťovnami banky spolupracují, popř. jaké 
nabídky pojišťoven jsou pro banky akceptovatelné jako pojištění úvěrované nemovitosti. 
Z těchto nabídek byly vybrány pojišťovací produkty Kooperativy pojišťovny, a.s., Vienna 
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Insurance Group, a.s., Allianz pojišťovna, a.s. a České podnikatelské pojišťovny, a.s., Vienna 
Insurance Group, které budou porovnány níže. 

Kooperativa pojišťovna, a.s., Vienna Insurance Group nabízí pojištění rodinného domu 
v několika variantách. Vzhledem k požadavkům klienta bude vybrána varianta KOMFORT, 
kde se pojišťuje na částku 6 000 000 Kč s 10 % spoluúčastí. Roční poplatek za pojištění je 
8 100 Kč. K pojištění lze zároveň sjednat také pojištění domácnosti, které pokryje škody 
v hodnotě až 700 000 Kč, a to za 2 722 Kč. Dále pojištění zahrnuje odpovědnost z vlastnictví 
nemovitosti do částky 20 000 000 Kč za 1 470 Kč ročně a pojištění odpovědnosti v běžném 
občanském životě ve stejném limitu za 2 190 Kč ročně. Pojišťovna také nabízí na všechny 
uvedené produkty slevu ve výši 35 %. Rozsah pojistném plnění je uveden v příloze č. 2 této 
práce. 

Tabulka 13 Nabídka pojištění, Kooperativa pojišťovna, a.s., Vienna Insurance Group 

Pojistná částka 6 000 000 Kč 
Spoluúčast 10% 
Roční pojistné 8 100 Kč 
Pojištění domácnosti 700 000 Kč 
Roční pojistné domácnosti 2 722 Kč 
Pojištění odpovědnosti z vlastnictví nemovitosti 20 000 000 Kč 
Roční pojistné odpovědnosti z vlastnictví nemovitosti 1 470 Kč 
Pojištění odpovědnosti v běžném občanském životě 20 000 000 Kč 
Roční pojistné odpovědnosti v běžném občanském životě 2 190 Kč 
Celkové roční pojistné 14 482 Kč 
Sleva 35 % 
Celkové pojistné po slevě 9 414 Kč 

Zdroj: Nabídkový list, Kooperativa pojišťovna, a.s., Vienna Insurance Group (kooperativa.cz, 2020), 
vlastní zpracování 

V případě Česká podnikatelská pojišťovna, a.s., Vienna Insurance Group je posuzována také 
varianta rozšířenou u pojištění staveb. Pojišťuje se na stejnou částku čili 6 000 000 Kč, 
pojišťovna také nabízí spoluúčast ve výši 10 %, ale také spoluúčast nižší či vyšší, pro 
optimální porovnání bude zvolena spoluúčast ve stejné výši. Roční pojistné by v takovém 
případě vyšlo na 9320 Kč. Pojištění domácnosti pojišťovna nabízí také, nicméně má rozsah 
krytí různý pro různé skupiny. Součet maximální pojistné částky tvoří ve variantě M A X I tvoří 
1 700 000 Kč, roční pojistné stojí 3 232 Kč. Pojištění odpovědnosti z vlastnictví nemovitosti 
pojišťovna nenabízí. Pojištění odpovědnosti v běžném občanském životě pojišťovna nabízí 
v různých limitech plnění, lze zvolit také limit 20 000 000 Kč jako u Kooperativy pojišťovny, 
a.s., Vienna Insurance Group (tato varianta je u České podnikatelské pojišťovny, a.s., Vienna 
Insurance Group nejvyšší možná) za roční poplatek 2 780 Kč. Pokud by klient využil všech 
slev, které pojišťovna nabízí (a nedošlo by k pojistné události), získal by slevu až 49 %. Výčet 
pojistných událostí je uveden v příloze 4 k této práci. 

Tabulka 14 Nabídka pojištění, Česká podnikatelská pojišťovna, a.s., Vienna Insurance Group 

Pojistná částka 6 000 000 Kč 
Spoluúčast 10% 
Roční pojistné 9 320 Kč 
Pojištění domácnosti 1 700 000 Kč 
Roční pojistné domácnosti 3 232 Kč 
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Pojištění odpovědnosti z vlastnictví nemovitosti -
Roční pojistné odpovědnosti z vlastnictví nemovitosti -
Pojištění odpovědnosti v běžném občanském životě 20 000 000 Kč 
Roční pojistné odpovědnosti v běžném občanském životě 2 780 Kč 
Celkové roční pojistné 15 332 Kč 
Sleva 49 % 
Celkové pojistné po slevě 7 820 Kč 

Zdroj: Nabídkový list, Česká podnikatelská pojišťovna, a.s., Vienna Insurance Group (cpp.cz, 2020), 
vlastní zpracování 

Další pojišťovnou je Allianz pojišťovna, a.s., která nabízí pojištění Můj domov. Zde bude 
vybrána varianta M A X I , pojistná částka bude taktéž 6 000 000 Kč. Spoluúčast má pojišťovna 
definovanou různými limity na jednotlivé události, z nichž na budovu jako takovou 
pojišťovna spoluúčast neuvádí. Roční pojistné činí 8 026 Kč. Pojištění domácnosti je 
stanoveno s limitem 700 000 Kč a cena je již zahrnuta v ročním pojistném. Pojištění 
odpovědnosti z vlastnictví nemovitosti ani pojištění odpovědnosti v běžném občanském 
životě pojišťovna nenabízí. Slevu taktéž neposkytuje. Výčet pojistných událostí je uveden 
v příloze 7 k této práci. 

Tabulka 15 Pojištění Allianz pojišťovna, a.s. 

Pojistná částka 6 000 000 Kč 
Spoluúčast -
Roční pojistné 8 026 Kč 
Pojištění domácnosti 700 000 Kč 
Roční pojistné domácnosti -
Pojištění odpovědnosti z vlastnictví nemovitosti -
Roční pojistné odpovědnosti z vlastnictví nemovitosti -
Pojištění odpovědnosti v běžném občanském životě -
Roční pojistné odpovědnosti v běžném občanském životě -
Celkové roční pojistné 8 026 Kč 
Sleva -
Celkové pojistné po slevě 8 026 Kč 

Zdroj: Kalkulace pojištění Můj domov Allianz pojišťovna, a.s. (allianz.cz, 2020), vlastní zpracování 

Ze srovnání výše uvedené nabídky je vidět, že cenově nej výhodnější je nabídka u Česká 
podnikatelská pojišťovna, a.s., Vienna Insurance Group, zároveň ale její plnění je nejnižší. 
Nejvíce pojistných událostí zahrnuje Kooperativa pojišťovna, a.s., Vienna Insurance Group, 
ale také má nej vyšší spoluúčast a zároveň nejnižší částky pro plnění. Slevy nabízí obě 
pojišťovny kromě Allianz pojišťovna, a.s. Klient bez přesnějších preferencí by si jistě zvolil 
buď na základě ceny nebo plnění. U ceny by se nejspíše rozhodl pro Česká podnikatelská 
pojišťovna, a.s., Vienna Insurance Group, u výše plnění zase pro Allianz pojišťovna, a.s. 

Tabulka 16 Srovnání pojištění nemovitosti 
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Pojišťovna Kooperativa 4 Č P P 5 Allianz 6 

Pojistná částka 6 000 000 Kč 6 000 000 Kč 6 000 000 Kč 
Spoluúčast 10% 10% -
Roční pojistné 8 100 Kč 9 320 Kč 8 026 Kč 
Pojištění domácnosti 700 000 Kč 1 700 000 Kč 700 000 Kč 
Roční pojistné domácnosti 2 722 Kč 3 232 Kč -
Pojištění odpovědnosti z vlastnictví 
nemovitosti 20 000 000 Kč - -

Roční pojistné odpovědnosti 
z vlastnictví nemovitosti 1 470 Kč - -

Pojištění odpovědnosti v běžném 
občanském životě 20 000 000 Kč 20 000 000 Kč -

Roční pojistné odpovědnosti v běžném 
občanském životě 2 190 Kč 2 780 Kč -

Celkové roční pojistné 14 482 Kč 15 332 Kč 8 026 Kč 
Sleva 35 % 49% -
Celkové pojistné po slevě 9 414 Kč 7 820 Kč 8 026 Kč 

Zdroj: data pojišťoven viz výše, vlastní zpracování 

Klient při podpisu SUB společně s finančním poradcem hledají optimální řešení, kdy je nutné 
pojistit nemovitost, jelikož úvěrující banka tuto skutečnost vyžaduje. Úvěrující banka 
vyžaduje, aby pojistné plnění bylo vinkulováno ve prospěch banky. V případě, že by pan 
Pavel již pojistnou smlouvu měl před sjednáním SÚB, úvěrující banka by mohla smlouvu 
akceptovat v případě, že vyhovuje podmínkám, které má klient uvedené v podmínkách 
čerpání. Zde hraje hlavní roli pojistná částka, druh a rozsah pojistných škod. Jestliže by došlo 
k pojistné události v době trvání úvěru, měla by pojistka umožnit plnou náhradu nákladů na 
obnovení nemovitosti. Klientův rodinný dům, který dal do zástavy bankovnímu domu, tedy 
Raiffeisenbank a.s. musí pojistit dle stanovených podmínek, které má v čerpání SÚB. 

Pan Jan se rozhoduje mezi dvěma variantami, které mu po konzultaci předkládá finanční 
poradce. Jedná se o pojištění nemovitosti od společnosti Kooperativa pojišťovna, a.s., Vienna 
Insurance Group (1RD - Optimum) a druhá nabídka je od společnosti Allianz pojišťovna, a.s. 
Nabídka, kterou mu předložil finanční poradce od pojišťovny Allianz pojišťovna, a.s vychází 
klienta Jana na 8 026 Kč, zatímco pojistka od společnosti Kooperativa pojišťovna, a.s., 
Vienna Insurance Group na 8 100 Kč. Pojistná smlouva od společnosti Allianz pojišťovna, a.s 
nabízí také odpovědnost za škodu. Dílčí limity u první nabídky společnosti Allianz 
pojišťovna, a.s jsou vyšší a pro klienta je proto výhodnější. Nabídku u České podnikatelské 
pojišťovny, a.s., Vienna Insurance Group klient neuvažuje, protože je pro něj ze všech tří 
variant nejméně výhodná. 

Klientka Karolína má situaci mírně jinou. Protože už několik nemovitostí vlastní, tuto 
otázku má již vyřešenou. V současné chvíli disponuje řešením na míru, které jí nabídka 
společnost Kooperativa. Karolína by se tedy při pojištění nemovitosti znovu na tuto 
pojišťovnu obrátila a ke svému stávajícímu řešení by přidala další bytovou jednotku. 

4 Kooperativa pojišťovna, a.s., Vienna Insurance Group 
5 Česká podnikatelská pojišťovna, a.s., Vienna Insurance Group 
6 Allianz pojišťovna, a.s 
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Pokud by ale Karolína chtěla využít některé z nabídek uvedených výše, orientovala by 
se především podle ceny. Pro klientu nedává smysl pojištění domácnosti. Byty pronajímá, 
a kromě nezbytného vybavení není v bytě nic, co by musela navíc pojišťovat. Ostatní 
pojištění jako je pojištění odpovědnosti z vlastnictví nemovitosti nebo z občanské 
odpovědnosti dávají pro klientku smysl jakožto pro vlastníka nemovitostí. 

Pokud budeme uvažovat tyto faktory uvedené výše a odečteme cenu za pojištění domácnosti, 
bude nejvýhodnější cenová nabídka od pojišťovny CPP. Nicméně tato pojišťovna nenabízí 
pojištění odpovědnosti vlastnictví nemovitosti, o které by klientka měla zájem. Zvoleno tedy 
bude pojištění od společnosti Kooperativa. 

U klienta Pavla převažuje preference nízké ceny. Zatím žádnou nemovitost nevlastní 
a v pořizovaném bytě by bydlel. Jako užitečná se tedy jeví varianta pojištění domácnosti a 
jejího vybavení. Co se týče ostatních složek pojištění, potom by klient preferoval tyto položky 
zahrnout, a to především z důvodu, že v případě výskytu jakýchkoli událostí by se mohl dostat 
do finanční tísně např. oproti klientce Karolíně, která disponuje pasivním příjmem. 

Pokud by klient uvažoval nad komplexním rozsahem plnění, potom by se přiklonil k variantě 
Kooperativy, na druhou stranu, klient plánuje v nemovitosti bydlet a vyšší pravděpodobnost 
výskytu pojistné události je u poškození domácnosti, než u výskytu jiné události jako jsou 
například události z odpovědnosti v běžném občanském životě. Proto by se klient spíše 
přiklonil k variantě společnosti CPP, a to z důvodu jejího vyššího pojistného krytí u pojištění 
domácnosti. 

3 . 4 V ý b ě r v h o d n é h o p r o d u k t u 

S ohledem na zadání, kdy klient požaduje mít část prostředků od banky nad rámec 
refinancované částky hypotéky a zároveň požaduje, aby v případě, kdy bude mít k dispozici 
větší obnos peněz z prodeje kupovaných nemovitostí na investici, banka zohlednila tyto 
peněžní prostředky, které ponechá na spořícím účtu a dále, aby mu banka nabídla jako 
nejvýhodnější možný druh úvěru tzv." offsetovou hypotéku". 

3.4.1 Klient Jan 

by rád provedl refinancování hypotéky do Raiffeisenbank a.s. Výsledná refinancovaná 
hypotéka bude mít následující parametry: 

(nová) offsetová hypotéka - výše úvěru 2 723 000 Kč, splatnost 25 let, úroková sazba 
3,33 % p.a., fixace 5 let, výše splátky 13 188 Kč; 
tato hypotéka bude navýšena o neúčelovou část tvořící 20 % z výše úvěru - celková 
nová výše refinancované hypotéky činí 3 360 000 Kč (vč. 20 % neúčelové části). 

Díky charakteru produktu, kdy se jedná o offsetovou hypotéku, bude v případě, že klient vloží 
peníze na spořící účet na účet ponížena výše úroku z jistiny úvěru a tím i anuita, potažmo 
splátka úvěru. Vzhledem k charakteru offsetové hypotéky, kdy klient vloží prostředky na 
spořící účet, tak si sám řídí platbu úroků ve splátkovém kalendáři. Splátka jistiny je pevně 
daná dle délky splatnosti SUB a platba úroků je závislá na zůstatku prostředků na spořícím 
účtu nemovitosti vložit prostředky na spořící účet a využívat balanční mechanismus offsetové 
hypotéky. 

Původním záměrem klienta bylo také udělat si u Raiffeisenbank a.s. tzv. variabilní hypotéku 
(hypoteční kontokorent). Tento typ hypotéky se skládá ze dvou částí, kdy v první části úvěru 
klient hradí pouze úroky z čerpané částky a de facto se k hypotéce chová jako ke kreditní 
kartě. Úvěr je poskytnut na 20 let u neúčelové varianty, kdy období čerpání může činit max. 
polovinu doby splatnosti. V druhé části úvěru se zůstatek jistiny přepočte do anuitních splátek 
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v našem případě na 10 let s aktuální úrokovou sazbou. Nová variabilní hypotéka (hypoteční 
kontokorent) činí na přání klienta 2 164 000 Kč. 

Podle Raiffeisenbank a.s. maximální délka u standardního SUB nesmí při čerpání přesáhnout 
24 měsíců od předpokládaného data podpisu smlouvy, při refinancování u standardního SÚB 
12 měsíců a u neúčelových hypoték 6 měsíců. Výjimkou je variabilní hypotéka (hypoteční 
kontokorent), kde je možné nastavit období čerpání až na 120 měsíců. V tomto období klient 
čerpá úvěr - tj. jsou mu uvolňovány finanční prostředky banky v objemu dle úvěrové 
smlouvy. Ve smlouvě o úvěru jsou specifikovány podmínky, které musí klient splnit, aby 
banka uvolnila požadovanou částku. 

Na severu zabývající se touto tématikou, např. server usetreno.cz, banky.cz a mesec.cz uvádí 
informace o offsetové hypotéce jako o hypotéce se zápočtem úspor. Informují, že tento méně 
často nabízený produkt nabízí tyto čtyři banky: Air Bank, a.s., M O N E T A Money Bank, a.s., 
Fio banka, a.s. nebo Raiffeisenbank a.s. V případě, že klient má SUB - produkt Klasik Offset, 
má při vyčerpaném SUB sazbu 3,33 % p. a. při první fixaci. Výše splátky je 14 752 Kč 
Kalkulace ukazuje finanční dopad využívání spořícího účtu. Obrázek níže znázorňuje právě 
toto porovnání. 

Tabulka 17 Schématické znázornění offsetu 

Číslo 
splátky 

Splátka 
jistiny HÚ 

Datum 
připsání 
bonusu 

Vklad 
v 
měsíci 

Výběr 
v 
měsíci 

Pravidelný 
vklad (Kč) 

Výše 
depozita 
(celé 
tisíce 
Kč) 

Výše bonusu 
z offsetování 
(Kč) 

1 10.2.2020 7.2.2020 0 0 0 0 
2 10.3.2020 7.3.2020 0 0 0 
3 10.4.2020 7.4.2020 0 0 9 590 
4 10.5.2020 7.5.2020 0 0 9 266 
5 10.6.2020 7.6.2020 0 0 9 559 
6 10.7.2020 7.7.2020 0 0 9 235 
7 10.8.2020 7.8.2020 0 3 360 9 527 
8 10.9.2020 7.9.2020 0 3 360 9 512 
9 10.10.2020 7.10.2020 0 3 360 9 189 

10 10.11.2020 7.11.2020 0 3 360 9 480 
11 10.12.2020 7.12.2020 0 3 360 9 159 
12 10.1.2021 7.1.2021 0 3 360 9 446 
13 10.2.2021 7.2.2021 0 3 360 9 432 
14 10.3.2021 7.3.2021 0 3 360 8 505 
15 10.4.2021 7.4.2021 0 3 360 9 400 
16 10.5.2021 7.5.2021 0 0 0 

Anuita 
(Kč) 

Měsíční splátka 
po zápočtu (Kč) 

Splátka 
jistiny HÚ 
(Kč) 

Urok z H U po 
zápočtu (offset) 
(Kč) 

Zůstatek H U a max. 
limit pro offsetování 
(Kč) 

0 9 296 0 9 296 3 360 000 
14 752 14 752 5 456 9 296 3 354 544 
14 752 14 752 5 471 9 281 3 349 072 
14 752 14 752 5 487 9 266 3 343 586 
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14 752 14 752 5 502 9 251 3 338 084 
14 752 14 752 5 517 9 235 3 332 567 
14 752 14 752 5 532 9 220 3 327 035 
14 752 14 752 5 548 9 205 3 321 487 
14 752 14 752 5 563 9 189 3 315 924 
14 752 14 752 5 578 9 174 3 310 346 
14 752 14 752 5 594 9 159 3 304 752 
14 752 14 752 5 609 9 143 3 299 143 
14 752 14 752 5 625 9 128 3 293 518 
14 752 14 752 6 640 9 112 3 287 878 
14 752 14 752 5 656 9 096 3 282 222 
14 752 14 752 5 672 9 081 3 276 551 

Zdroj: HITNAUS, J. (e-mailová komunikace, 2020) 

Tabulka výše znázorňuje orientační průběh SUB Klasik OFFSET, a to při výši SUB 
3 360 000 Kč, úrokové sazbě 3,32 % p.a. a nulovém pravidelném vkladu. Úspora za splatnost 
úvěruje v tomto případě 0 Kč stejně jako úspora za dobu fixace, reálná úroková sazba v první 
fixaci je 3,33 % p.a. 

3.4.2 Klient Pavel 

Klient pan Pavel si vložil 3 360 000 Kč na spořící účet po prodeji nemovitosti, kterou 
původně koupil v aukci. Díky balančnímu mechanismu klient přestane hradit úroky z SÚB do 
doby, než je vybere a použije na nákup jiné nemovitosti. Pan Pavel si sám řídí platbu úroků u 
SÚB dle svých potřeb. Následující obrázek demonstruje finanční dopad takového rozhodnutí. 

Tabulka 18 Schématické znázornění offsetu při vkladu 3 360 000 Kč 

Číslo 
splátk 
y 

Splátka 
jistiny HÚ 

Datum 
připsání 
bonusu 

Vklad 
v měsíc 
i (celé 
tis. Kč) 

Výběr 
v měsíc 
i (Kč) 

Pravideln 
ý vklad 
(Kč) 

Výše 
depozit 
a (celé 
tis. Kč) 

Výše 
bonusu 
z offsetován 
í (Kč) 

i 10.2.2020 7.2.2020 0 0 0 0 
2 10.3.2020 7.3.2020 3 360 0 3 360 0 
3 10.4.2020 7.4.2020 0 3 360 9 590 
4 10.5.2020 7.5.2020 0 3 360 9 266 
5 10.6.2020 7.6.2020 0 3 360 9 559 
6 10.7.2020 7.7.2020 0 3 360 9 235 
7 10.8.2020 7.8.2020 0 3 360 9 527 
8 10.9.2020 7.9.2020 0 3 360 9512 

9 10.10.202 
0 

7.10.202 
0 0 3 360 9 189 

10 10.11.202 
0 

7.11.202 
0 0 3 360 9 480 

11 10.12.202 
0 

7.12.202 
0 0 3 360 9 159 

12 10.1.2021 7.1.2021 0 3 360 9 446 
13 10.2.2021 7.2.2021 0 3 360 9 432 
14 10.3.2021 7.3.2021 0 3 360 8 505 
15 10.4.2021 7.4.2021 0 3 360 9 400 
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Anuita 
(Kč) 

Měsíční splátka 
po zápočtu (Kč) 

Splátka 
jistiny HÚ 
(Kč) 

Urok z H U po 
zápočtu (offset) 
(Kč) 

Zůstatek H U a max. 
limit pro offsetování 
(Kč) 

0 9 296 0 9 296 3 360 000 
14 752 14 752 5 456 9 296 3 354 544 
14 752 5 162 5 471 -309 3 349 072 
14 752 5 487 5 487 0 3 343 586 
14 752 5 193 5 193 -308 3 338 084 
14 752 5 517 5 517 0 3 332 567 
14 752 5 225 5 225 -307 3 327 035 
14 752 5 241 5 241 -307 3 321 487 
14 752 5 562 5 563 0 3 315 924 
14 752 5 272 5 272 -306 3 310 346 
14 752 5 594 5 594 0 3 304 752 
14 752 5 304 5 304 -305 3 299 143 
14 752 5 320 5 320 -304 3 293 518 
14 752 6 248 6 248 607 3 287 878 
14 752 5 353 5 353 -303 3 282 222 

Zdroj: HITNAUS, (e-mailová komunikace, 2020) 

Kalkulace v tabulce výše ukazuje orientační průběh SUB Klasik OFFSET, a to při výši SUB 
3 360 000 Kč, úrokové sazbě 3,32 % p.a. a pravidelném vkladu 0 Kč. Úspora za období 
splatnosti úvěru by tak byla 1 969 992 Kč. Úspora za dobu fixace by potom byla 519 863 Kč, 
reálná úroková sazba v první fixaci by potom byla 0,01 % p.a. 

V případě, že by pan Pavel vložil částku ve výši 1 500 000 Kč formou depozita (po prodeji 
nemovitosti, kterou původně koupil v aukci), původní úroková sazba 3,33 % p. a. by se mu 
následně snížila na 1,70 % p. a. Sazba na SUB je pořád 3,34 % p.a. a je nastavena v režimu 
360/12 tzn. 30 dní na spořícím účtuje nastavena stejná úroková sazba 3,34 % a běží v režimu 
365/12. Pokud je u kolonky zápočet offsetu 0 má měsíc 30 dní, pokud např. -273 Kč má 
měsíc 31 dní a klient hradí méně na jistině. A pak je v tabulce únor, kdy klient bude hradit 
úrok za dva dny 542 Kč. 

Tabulka 19 Schématické znázornění offsetu při vkladu 1 500 000 Kč 

Číslo 
splátk 
y 

Splátka 
jistiny HÚ 
(Kč) 

Datum 
připsání 
bonusu 

Vklad 
v měsíc 
i (celé 
tis. Kč) 

Výběr 
v měsíc 
i (Kč) 

Pravideln 
ý vklad 
(Kč) 

Výše 
depozit 
a (celé 
tis. Kč) 

Výše 
bonusu 
z offsetován 
í (Kč) 

i 10.12.201 
9 

7.12.201 
9 0 0 0 0 

2 10.1.2020 7.1.2020 0 0 0 
3 10.2.2020 7.2.2020 0 0 0 
4 10.3.2020 7.3.2020 0 1 500 0 
5 10.4.2020 7.4.2020 0 1 500 0 
6 10.5.2020 7.5.2020 1 500 0 1 500 0 
7 10.6.2020 7.6.2020 0 1 500 4 301 
8 10.7.2020 7.7.2020 0 1 500 4 163 
9 10.8.2020 7.8.2020 0 1 500 4 301 
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10 10.9.2020 7.9.2020 0 1 500 4 301 

11 10.10.202 
0 

7.10.202 
0 0 1 500 4 163 

12 10.11.202 
0 

7.11.202 
0 0 1 500 4 301 

13 10.12.202 
0 

7.12.202 
0 0 1 500 4 163 

14 10.1.2021 7.1.2021 0 1 500 4 301 
15 10.2.2021 7.2.2021 0 1 500 4 301 
16 10.3.2021 7.3.2021 0 1 500 3 885 
17 10.4.2021 7.4.2021 0 1 500 4 301 

Anuita 
(Kč) 

Měsíční 
splátka po 
zápočtu 
(Kč) 

Splátka jistiny HÚ 
(Kč) 

Úrok z HÚ po 
zápočtu (offset) (Kč) 

Zůstatek HÚ a max. 
limit pro offsetování 
(Kč) 

0 8 325 0 8 325 3 000 000 
13 188 13 188 4 863 8 235 2 995 137 
13 188 13 188 4 877 8 312 2 990 260 
13 188 13 188 4 890 8 298 2 985 370 
13 188 13 188 4 904 8 284 2 980 466 
13 188 13 188 4 917 8 271 2 975 548 
13 188 8 867 4 931 3 956 2 970 617 
13 188 9 026 4 945 4 081 2 965 672 
13 188 8 887 4 959 3 928 2 960 714 
13 188 8 887 4 972 3 915 2 955 742 
13 188 9 026 4 986 4 040 2 950 755 
13 188 8 887 5 000 3 887 2 945 756 
13 188 9 026 5 014 4 012 2 940 742 
13 188 8 887 5 028 3 859 2 935 714 
13 188 8 887 5 042 3 845 2 930 672 
13 188 9 303 5 056 4 248 2 925 617 
13 188 8 887 5 070 3 817 2 920 547 

Zdroj: HITNAUS, J. (e-mailová komunikace, 2020) 

Offsetová hypotéka má pro klienta pana Pavla nesporné výhody, jelikož klient chce mít 
k dispozici své finance i na realizaci dalšího záměru. Tzv. " offset" je nákladnější než 
standardní hypotéka, kterou by mohl klient získat při refinancování SUB, např. v České 
spořitelně, a.s., ale to by neřešilo klientův záměr. A proto se offsetová hypotéka vyplatí 
klientům až od určité výše volných finančních prostředků. 

Klient pan Pavel nakonec z nabídek bank využije nabídku americké hypotéky 
od Raiffeisenbank a.s. Důvodem je zástava nemovitosti, kterou má k dispozici, a na které 
bude váznout zástavní právo k offsetové hypotéce a zároveň zástavní právo k variabilní 
hypotéce (hypoteční kontokorent). 

Jelikož klient má tyto nestandardní požadavky, nemůže využít jinou úvěrující banku. Fio 
banka, a.s. nenabízí variabilní hypotéku (hypoteční kontokorent), nabízí jak offsetovou 
hypotéku, ale i neúčelový SUB - americkou hypotéku. Stejně tak je na tom další banka Air 
bank, a.s., která nenabízí tyto další speciální produkty. 
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Finální volba produktů pro klienta pana Pavla bude vypadat následovně: 

- Offsetová hypotéka: 3 360 000 Kč, 
- Americká hypotéka: 1 320 000 Kč, 

Variabilní hypotéka (hypoteční kontokorent): 2 163 000 Kč. 

Detailní parametry SÚB u Raiffeisenbank a.s. podle metodiky pro externí o obchodní 
partnery: 

Poskytnutí úvěru obvykle bez vstupního poplatku. 
- 20+ - k účelovým produktům (KLASIK, PROFIT, VARIABILNÍ HYPOTÉKA) lze 

načerpat 20 % drobnou investici do nemovitostí. 
Variabilní (kontokorentní) hypotéka - unikátní produkt na trhu v ČR, se splatností 
30 let. 
K L A S I K OFFSET - hypotéka se zápočtem úspor až do 100 % jistiny. 
Refinancování - posouzení bonity na základě prohlašovaného příjmu + velmi rychlé 
a s minimem podkladů. 
Možnost posouzení bonity FOP na základě paušálu. 
Možnost úvěru bez plného zajištění v rámci jedné smlouvy, a to až na 2 roky -
K L A S I K PLUS. 
Veškeré možnosti sazeb na trhu - pevné i pohyblivé. 
Stavební hypotéky - jednoduché, bez dokládání faktur, certifikovaných rozpočtů 
a vlastních prostředků. 
Při koupi pozemku a následné výstavbě možnost čerpání na zahájení stavby až do 
120 % L T V . 
Možnost nedočerpat 50 % úvěru - pro klienta bez sankcí a poplatků. 
Zpětné proplacení vlastních prostředků až 12 měsíců účelovou hypotékou. 
Poskytnutí doplňkového úvěru k účelovým hypotékám až do L T V daného produktu. 
Možnost akceptace příjmů dle diet (bez krácení) a dohod o provedení práce a pracovní 
činnosti. 
Okamžitá informace o podmínkách úvěru včetně všech poplatků - orientační propočet. 
Minimum podkladů k žádosti. 

U SUB jsou i další náklady, které nemusí ovlivnit výši RPSN (tedy roční procentní sazby 
nákladů). To jsou například různé ceny za vyhotovený odhad nemovitosti, Tyto náklady 
mohou být v různém rozmezí od 3 000 Kč za bytovou jednotku a 5 000 Kč za rodinný dům. 
Velké bankovní domy mají možnost zajistit interní ocenění nemovitosti na základě interních 
tabulek, nebo při refinancování SUB akceptují původní odhad např. až 7 let starý, jak uvedla 
např. Sberbank CZ, a.s. Klient také bude hradit poplatek za vklad zástavního práva na 
příslušný katastr, který je ve výši 1 000 Kč. V případě refinancování také pan Pavel bude 
hradit výmaz zástavního práva původní banky, což je poplatek ve výši 1 500 Kč. 

3.4.3 Klientka Karolína 

U klientky Karolínu bude úvěr vybírán na základě jiných kritérií. Pro zjednodušení bude 
uvažováno, že klientka potřebuje čerpat úvěr také ve výši 2 722 000 Kč. Ročně klientka může 
odložit depozitum ve výši 480 000 Kč (12x 40 000 Kč) a zároveň chce mít možnost toto 
depozitum použít pro mimořádné splátky úvěru. Bude pro ni tedy důležitějším kritériem 
výhodnější cena úvěru a vybere si úvěr od Hypoteční banky. I pro Karolínu se jeví jako 
vhodné řešení offsetová hypotéka a to proto, že disponuje pasivním příjmem, se kterým si 
přeje mít možnost nakládat, ale zároveň chce dále investovat do nemovitostí. Vhodnost 
propojení úspor a hypotéky se tedy přímo nabízí. 
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Karolína by ráda provedla financování offsetovou hypotékou od Hypoteční banky 
s parametry: 

Offsetová hypotéka - výše úvěru 2 722 000 Kč, splatnost 25 let, úroková sazba 
2,48 % p.a., fixace 5 let, splátka 12 120 Kč, 
Pravidelný vklad na spořící účet ve výši 40 000 Kč měsíčně, úroková sazba 0,65 % 
p.a. 

Karolína tedy bude vkládat měsíčně na účet 40 000 Kč a tento vklad bude mít na výši úroku 
z jistiny a také na splátku úvěru. Výše celkového depozita bude 0 Kč. Tabulka níže 
demonstruje rozhodnutí, kdy Karolína bude pravidelně po dobu dvou let částku na spořící 
účet odvádět a nebude vybírat, a jeho vliv na SÚB. 

Tabulka 20 Schématické znázornění offsetu při pravidelném vkladu 40 000 Kč 

Číslo 
splátky 

Splátka 
jistiny HÚ 
(Kč) 

Datum 
připsání 
bonusu 
(Kč) 

Vklad 
v měsíci 
(Kč) 

Výběr 
v 
měsíci 

Pravidelný 
vklad (Kč) 

Výše 
depozita 
(Kč) 

Výše 
bonusu 
z offsetování 
(Kč) 

1 10.2.2020 7.2.2020 40 000 40 000 40 000 
2 10.3.2020 7.3.2020 40 000 40 000 80 000 
3 10.4.2020 7.4.2020 40 000 40 000 120 000 
4 10.5.2020 7.5.2020 40 000 40 000 160 000 
5 10.6.2020 7.6.2020 40 000 40 000 200 000 
6 10.7.2020 7.7.2020 40 000 40 000 240 000 
7 10.8.2020 7.8.2020 40 000 40 000 280 000 
8 10.9.2020 7.9.2020 40 000 40 000 320 000 
9 10.10.2020 7.10.2020 40 000 40 000 360 000 

10 10.11.2020 7.11.2020 40 000 40 000 400 000 
11 10.12.2020 7.12.2020 40 000 40 000 440 000 
12 10.1.2021 7.1.2021 40 000 40 000 480 000 
13 10.2.2021 7.2.2021 40 000 40 000 520 000 
14 10.3.2021 7.3.2021 40 000 40 000 560 000 
15 10.4.2021 7.4.2021 40 000 40 000 600 000 

Zdroj: HITNAUS, (e-mailová komunikace, 2020) 

Kalkulace v tabulce výše ukazuje orientační průběh SUB od Hypoteční banky ve výši 
2 722 000 Kč, úrokové sazbě 2,48 % p.a. a pravidelném vkladu 40 000 Kč. 

U klientky Karolíny se offsetová hypotéka začíná vyplácet až po nějaké době pravidelných 
vkladů. Vzhledem k tomu, že vklady pochází z pasivního příjmu, lze předpokládat, že tempo 
jejich růstu bude pravidelné. Pro klientku se tedy tento produkt vyplatí především z pohledu 
dlouhodobého, kdy ušetří na splátce úvěru a zároveň budou její volné prostředky efektivně 
investovány. 

Klient Pavel chce také čerpat úvěr ve výši 2 722 000 Kč a zároveň bude mít k dispozici 
depozitum ve výši 2 000 000 Kč. Pro Pavla je podstatné efektivní zhodnocení depozita, 
protože si přeje, aby mu sloužilo především jako rezerva. Zde bude zvolen úvěr od Komerční 
banky a.s., protože nabízí nej výhodnější úročení úvěru. Vhodným produktem je také offsetová 
hypotéka, protože mezitím, co se část finančních prostředků bude zhodnocovat, mohou sloužit 
také ve prospěch hypotéky. 
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Pavel by využil financování od Komerční banky a.s. následovně: 

Offsetová hypotéka - výše úvěru 2 722 000 Kč, splatnost 25 let, úroková sazba 2,39 % 
p.a., fixace 5 let, splátka 12 096 Kč. 
Jednorázový vklad na spořící účet ve výši 2 000 000 Kč, úroková sazba 1,10% p.a. 

Pan Pavel si na spořící účet vložil na spořící účet jednorázově 2 000 000 Kč. Tento vklad 
bude mít vliv na výši splátky i úroku. Tabulka níže znázorňuje tuto situaci a její vliv na SUB. 

Tabulka 21 Schématické znázornění offsetu při jednorázovém vkladu 2 000 000 Kč 

Číslo 
splátk 
y 

Splátka 
jistiny HÚ 
(Kč) 

Datum 
připsání 
bonusu 

Vklad 
v měsíc 
i (celé 
tis. Kč) 

Výběr 
v měsíc 
i (Kč) 

Pravideln 
ý vklad 
(Kč) 

Výše 
depozit 
a (celé 
tis. Kč) 

Výše 
bonusu 
z offsetován 
í (Kč) 

i 10.2.2020 7.2.2020 2 000 0 0 2 000 
2 10.3.2020 7.3.2020 0 0 2 000 
3 10.4.2020 7.4.2020 0 0 2 000 
4 10.5.2020 7.5.2020 0 0 2 000 
5 10.6.2020 7.6.2020 0 0 2 000 
6 10.7.2020 7.7.2020 0 0 2 000 
7 10.8.2020 7.8.2020 0 0 2 000 
8 10.9.2020 7.9.2020 0 0 2 000 

9 10.10.202 
0 

7.10.202 
0 0 0 2 000 

10 10.11.202 
0 

7.11.202 
0 0 0 2 000 

11 10.12.202 
0 

7.12.202 
0 0 0 2 000 

12 10.1.2021 7.1.2021 0 0 2 000 
13 10.2.2021 7.2.2021 0 0 2 000 
14 10.3.2021 7.3.2021 0 0 2 000 
15 10.4.2021 7.4.2021 0 0 2 000 

Zdroj: HITNAUS, (e-mailová komunikace, 2020) 

Kalkulace v tabulce výše ukazuje orientační průběh SUB od Hypoteční banky ve výši 
2 722 000 Kč, úrokové sazbě 2,39 % p.a. a pravidelném vkladu 0 Kč. 

Pro klienta Pavla má offsetová hypotéka svoji výhodu především v tom, že pokud nebude 
svoji rezervu vybírat, významně na úvěru ušetři. Ovšem jiná situace by byla, kdyby 
prostředky vybral. Potom by se z offsetové hypotéky stala hypotéka „běžná". Je tedy na 
rozhodnutí pana Pavla, zdali opravdu nebude prostředky vybírat a zdali skutečně budou 
pracovat ve prospěch hypotéky. 

3 . 5 S h r n u t í n á v r h ů 

V rámci této kapitoly budou shrnuty konkrétní návrhy pro modelové klienty, a to na základě 
jejich potřeb a nabídek, které byly porovnány výše v práci. 
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3.5.1 Klient Jan 

Panu Janovi byla vybrána offsetová hypotéka od Raiffeisenbank a.s. se splatností 25 let, 
úrokovou sazbou 3,33 % p.a., fixací na 5 let a s výší splátky 13 188 Kč. Spolu s hypotékou 
bude také čerpána neúčelová část úvěru. Tato varianta byla vybrána z důvodu, že pan Jan 
disponuje volnou částkou, která může pracovat v jeho prospěch v případě jejího vložení na 
spořící účet. Sníží se mu tak jistina úvěru a tím i anuita. Navíc se peníze i malých úrokem 
zhodnocují. Vzhledem k požadavkům a cílům pana Jana se tato varianta jeví jako nejvíce 
rentabilní a výhodnou. 

Cílem klienta bylo, aby banka zohlednila vyšší zůstatky, které získává dočasně z prodejů 
nemovitostí, které vydraží a zohlednila je v úrokové sazbě hypotéky, aniž by musel úvěr 
částečně nebo zcela splácet. Zároveň chtěl disponovat větší částkou peněz pro případ akvizice 
nemovitosti. Úvěr vybraný výše řeší všechny tyto potřeby komplexně. Zároveň je nejvíce 
ekonomickým řešením z hlediska potřeb pana Jana. Ačkoli není úvěr tím nejlevnějším, které 
banky nabízejí, z hlediska kombinace produktů neúčelové části úvěru a offsetové hypotéky 
zcela naplňuje potřeby pana Jana, a to bylo prioritou. 

3.5.2 Klientka Karolína 

Pro klientku Karolínu byla vybrána offsetová hypotéka od Hypoteční banky se splatností 25 
let, úrokovou sazbou 2,48 % p.a. a s fixací na 5 let, s měsíční splátkou ve výši 12 120 Kč. 
Tento produkt byl vybrán z důvodu, že Karolína disponuje několika nemovitostmi a zároveň 
chce průběžně ukládat volné finanční prostředky, které jí pocházejí z nájmů. Offsetová 
hypotéka sejí vyplatí až po nějaké chvíli, ale v celkovém propočtu se jeví jako nej vhodnější 
řešení vzhledem k tomu, že Karolína chce hypotékou financovat další nemovitost. 

Cílem klientky bylo koupit další nemovitost a zohlednit její pasivní příjem z nemovitostí 
z nájmu. Varianta výše byla pro klientku nejvhodnějším řešením, a to vzhledem k tomu, že 
offsetová hypotéka se klientce začne s vkladem vyplácet až po nějaké době, do té doby tedy 
klientka může ušetřit na úrocích z hypotéky. Zároveň klientka nepotřebuje čerpat neúčelovou 
část úvěru, protože částku na úhradu hypotéky již má a disponuje s ní. 

3.5.3 Klient Pavel 

U klienta Pavla byla také zvolena offsetovou hypotéku, ale tentokrát od Komerční banky a.s., 
a to se splatností 25 let, s úrokovou sazbou 2,39 % p.a. a s fixací 5 let, splátkou 12 096 Kč 
tato hypotéka je pro pana Pavla vhodná z důvodu, že vlastní velké depozitum, které chce 
investovat a zároveň chce koupit novou nemovitost. Jeví se tedy jako nej výhodnější řešení 
offsetová hypotéka, kdy budou peníze pracovat ve prospěch snížení anuity. 

Pro klienta Pavla se vyplatí výše vybraný úvěr z důvodu, že klient disponuje větší částkou, 
která bude pravděpodobně po celou dobu trvání úvěru neměnná, tedy nebude se 
pravděpodobně navyšovat, naopak se může snižovat, pakliže by se klient prostředky vybíral 
jako rezervu. S ohledem na tuto skutečnost se jeví jako ekonomičtější varianta vybrat úvěr co 
nejvíce levný, aby klient uspořil i v případě, že by celou částku z depozita vybral. Proto je 
nabídka Komerční banky a.s. tou nejvýhodnější pro klienta Pavla. 

3.5.4 Celkové shrnutí 

Z modelových klientů je patrné, že každé situaci je nutné přistupovat individuálně. Jiný úvěr 
se vyplatí v případě disponování s velkou částkou volných prostředků a jiný v případě 
pravidelného přispívání. Z modelových žadatelů vyplývá, že pro klienta disponujícího větší 
částkou může být výhodnější zaměřovat se na vyšší úrok depozita. Pro klienta s pravidelným 
depozitem může být výhodnější zaměřit se na nižší úrokovou sazbu hypotéky. Je tedy vždy 
nutné uvažovat nad úvěrem komplexně a individuálně. 
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Také je nutné podotknout, že právě offsetová hypotéka může řešit velice specifické a 
flexibilní potřeby klientů, kteří disponují větším volným kapitálem a chtějí čerpat SUB. Tento 
produkt je kombinací úvěru a spoření a může klientovi přinést významné úspory, a to i přes 
různé regulace SUB ohledně předčasného splacení či vyšších splátek úvěru. 

Pro klienta Jana se jeví jako vhodná offsetová hypotéka od Raiffeisenbank a.s. se splatností 
25 let a s úrokovou sazbou 3,33 % p.a., s fixací na 5 let a s výší splátky 13 188 Kč. Tato 
varianta byla vybrána z důvodu zohlednění vyšších zůstatků klienta, kterými disponuje ze 
svých prodejů nemovitostí. Bude tak možné zohlednit vyšší zůstatky, které budou pracovat ve 
prospěch hypotéky. 

Pro klientku Karolínu byla také vybrána offsetová hypotéka, ale tentokrát od Hypoteční 
banky, se splatností 25 let a úrokovou sazbou 2,48 % p.a. s fixací na 5 let, s měsíční splátkou 
ve výši 12 120 Kč. Tento produkt byl vybrán opět z důvodu, že klientka disponuje volnými 
finančními prostředky, které mohou v případě offsetové hypotéky pracovat ve prospěch 
úvěru. Tento konkrétní produkt byl vybrán z důvodu, že je zde nej vyšší úročení offsetu, což 
odpovídá záměrům klientky. 

Pro klienta Pavla byl vybrán úvěr od Komerční banky a.s., a to se splatností 25 let, s úrokovou 
sazbou 2,39 % p.a. a s fixací 5 let, splátkou 12 096 Kč. Tento typ úvěru byl vybrán z důvodu, 
že byl úvěr nejlevnější, což bylo pro klienta prioritou na úkor nižšího zhodnocení offsetu. 
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4 Z á v ě r 

Problematika financování vlastního bydlení je na první pohled velmi jednoduchou 
disciplínou, ale při bližším zkoumání má i tento způsob úvěrování svá specifika a „pasti", 
kterým by se klienti bank měli snažit vyhnout. V této práci bylo nejdříve nastíněno, jaké 
možnosti klienti při financování bydlení mají a také, na co se mají zaměřit a v neposlední 
řadě v praktické části práce byla pozornost věnována situaci, která již vyžaduje ze strany 
klienta, případně jeho finančního poradce dobrou znalost finančních produktů jednotlivých 
bank a správné nastavení tak, aby klient, jehož cílem není financování vlastního bydlení, ale 
spekulativní nákup nemovitostí za účelem dalšího prodeje mohl realizovat své plány za 
pomoci finančních produktů, které banky dnes nabízí. 

Jak je ukázáno v praktické části této práce, správně zvolený produkt banky pro účely nákupu 
nemovitosti může klientovi umožnit nezbytnou flexibilitu při financování nových nemovitostí 
a zároveň reflektovat specifika daná častým nákupem a prodejem nemovitostí a časté vyšší 
zůstatky na účtech skrze nižší úrok aplikovaný na danou hypotéku. 

V rámci práce byli popsáni tři modeloví klienty a následně byl těmto klientům vybrán vhodný 
produkt na základě jejich požadavků. První z klientů byl pan Jan, pro kterého byla vybrána 
offsetová hypotéka od Raiffeisenbank a.s. Ta byla vybrána z důvodu možnosti čerpání 
neúčelové části úvěru. Pro další modelovou klientku Karolínu byla vybrána hypotéka 
od Hypoteční banky, a to především z důvodu vyššího úročení offsetu, které se klientce 
vyplatí více i na úkor mírně vyšší ceny úvěru. Pro posledního klienta Pavla byla zvolena 
nej levnější varianta offsetové hypotéky u Komerční banky a.s. Bylo tak učiněno z důvodu, že 
výše offsetu se u klienta pravděpodobně nebude navyšovat, jako tomu bylo u dvou 
předcházejících případů, a tedy se jeví jako nejvíce ekonomické řešení pro klienta. 

Ačkoliv se může zdát na první pohled, že SUB je jednoduchý typ produktu, je vidět, že banky 
vlivem konkurenčního prostředí v ČR jsou nuceny k neustálé inovaci a snaze odlišit 
se od zbytku trhu s cílem realizovat zisk prostřednictvím sofistikovanějších produktů a řešení. 
Odborná literatura je v tomto směru velmi obecným vodítkem a pro praktické potřeby je proto 
vhodné navštívit finanční poradce, kteří se specializují na zprostředkování financování 
bydlení, neboť banka od banky má trochu jiné produkty a podmínky pro jejich použití a 
orientace v této problematice není zcela triviální. V té souvislosti je velmi užitečné jako 
primární zdroj informací také využívat odborné servery zaměřené prakticky na danou 
tématiku a porovnávající jednotlivé banky navzájem. V případě offsetového hypotečního 
úvěru to není jednoduché. Banky jej aktivně nenabízí. Navíc často bankéři k tomuto 
specifickému produktu nemají dostatek informací. Na webových stránkách bank však běžně 
v nabídce nejsou. Sjednání pojistných smluv, jako je např. pojištění nemovitosti se zdá být 
snaží, jelikož dnes je možné si tento produkt sjednat on-line bez návštěvy pobočky. Jelikož se 
jedná o pojištění nemovitosti, která je zástavou pro úvěrující banku, je i zde vhodné navštívit 
finančního poradce, který ohlídá to, aby pojistná smlouva splňovala požadavky banky. Zde 
pojistná smlouva je vinkulována ve prospěch banky a banka, která odsouhlasí její správnost, j i 
akceptuje jako jeden z dokumentů, který je povinný při čerpání úvěru. V případě životních 
pojistek je vhodné se poradit také s odborníkem, aby nabídl takový produkt, který bude 
vyhovovat požadavkům klienta. SUB se sjednává obvykle na velice dlouhou dobu. Z důvodu 
vysoké splátky by byla nepříjemná situace, (někdy až likvidační), kdyby klient nemohl platit 
splátky SÚB z důvodu pracovní neschopnosti, či vážného onemocnění a ohrozil by tak svůj i 
domov svých blízkých. 

Závěrem této práce by autorka ráda doplnila informace o možné změně, která může u 
spotřebitelských úvěrů na bydlení nastat. V únoru roku 2021 byla podána nabídka na fúzi 
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společností Moneta Money Bank a.s., AirBank a.s. a Zonky a.s. Tato situace může ovlivnit 
dostupnost produktu těchto úvěrů na trh přinést zcela nové možnosti financování. 
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Příloha 1 Produktový list k hypotečnímu úvěru klasik offset od Raiffeisenbank a.s. 

X H o i f f ( i ( c n 
BANK 

H y p o t e č n í ú v ě r K L A S I K OFFSET 
( ú v ě r se z á p o č t e m ú s p o r ) 

Tento metodicky lis I-výmezu je parametry hypotečního úvěru, který je kornbriowari se ipancim účtem EB-formou 
známou ve s>ětě p Lo oflsel. Základním principem hypotéky Formou offsetu je umožnil klientovi aktivně ovlivňoval 
v ý j i zaplacených úroků u hypotéky prostřednictvim ukládáni v k l a d u n a spořící účet zalofeny v 
bance. 
Uvěř je určen především klientům, kteři disponu~p" neba budou disponoval doilatečioj výši depozita RB ]e pro ně 
primární' bonkoL. 
i-che matické znázornění principu o-fieru: 

Hypoteční úvěr 
\ 

Meíplac*fiá Ikllrva, 2 » které 
pudJta|ľíruiy 

Spořící ÍJOQI 

. 

Qrľseravrjra (lj_ neúnocErra) cosi 
nej placené jii l iny 

PrŕmÄmy zůstalík Neoplácána |fcllna 
j : >iií il :i .11" h. 

Přnkladr 
V en r "na sfedbaviu spiátkv 10 000,-Kč mězičné, oosarH^ra urcJty • spratku jÍJtiny. jysrěm r : z ôežieŕz Jčtu kve/ita 
sirjjvie jen razďit mezi" spJdrJtau o orrsefovyrr> výnosem, rakf e JWwnrtude/nuseí faŕti'cfcy pJatitméne. 

-• Offset :e poskytuje výhradně- k hypotečnímu úveru K L A S I K . Individuálně banko projedná 
akceptaci nemovitosti, kde- se bude nacházet nebytový pra Jar 

+ Offsctovy s-porici účet je- v e d e n z d a r m a . , khenl může jeho pohyby kontrolovat v internetovém 
ba n Lov nictvi. 

» Offserovy spona" učet neni uráčen. Pn splaceni- hypotečního úvěru se průměrný denní zůstatek sponcího 
učtu odečte-od nesplacené jistiny hypotečního úvěru • k l i en t p lat i úroky p o u z e z t o h o t o rozdílu. 
Klientem zaplacená splátka Je díky lomu nižší'. 

+ Lze ho n a b a i o j l jak novým k lien túr lak stávajícím klientům při oločce úrokově- s a z b y . Wimo 
datum otočky se změna na o-fsel re provádí". Přechod je možný pouze na základě dodatku k livěravě 
smlouvě. 

-• Zápočet d e p o z i t do offsetu ze orovádět do v yše zús-tatku s p a r i c i h c účtu. i^ry odpovaa 
nesplacené jistině lny p otec n r » úvěru., část zůstatku spoňcino účtu. která přesahuje nesplacenou jistinu 
hypotečního úvěru :e nezapečbava. 

+ Úroková lazoa "e aprofi standardní sazbě je zvyiena o o f f s e t o v o u přirážku. 
+ Offset lze začň uplatňoval počínaje dnem dočerpaní úvěru. Poprvé se tedy offsctovy vy na ; může uplatnit v 

první anuitní s-plátcei 
+ Banka má právo ukončYarFsel bez udání d ŕvodu k datu otočky uroko^c sazby. 
* yjem klientům se službou offset se do úvěrové :mlouvv povinně vkladá závazek v e d e n i platebního 

s t y k u v RB, 
•• Maximáln i opotřebeni zaL^avené nemovitosti pn pqeti do zacdavy je oO^-ii 

Zdroj: KNAPPE, J. RAIFFEISNBANK, A.S. 
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Příloha 2 Nabídka pojišťovny Kooperativa pojišťovna, a.s., Vienna Insurance Group, pojištění 
rodinného domu 
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^ M £ k u u , ľ • j.li- • iíwt v . - . JLií\'.H Tirlm lalrlmiLk t) upbu kjilu ' . . m dsplHíu Jl Ľiub-rl ud u i i h ' . i u iKÚ ^j|llLiLl(* 
FYuLLĽjk'.'KÍiiiu jur»j.rKÍiiLinj-ljl)ikú (HjfJLÍrli pYivu kJrkulL urj-i.1 niniiLLu. PijtjjJ .L iirpřrrilr, itif Vit c^llidLpL ĹrllĹmjvjl i JikYtrlLuU iidtíiíjinl, 

xiikí í4ít ijfailjYi u u iscli. • 
i , i "L I d • a l • I  

.. r v í u T v I L 1 . L . J L LP.• UI UI IIF.'a•TT 11 • L1 'ZTmlaLTf 

P I ^ E L V Í I L t* Iňih-íjä UituŕfíCnlt rj^ijUhú p-=iLÍl4i'rii ľrú,\tŕ& |É Altsbuu Edl lŕcu LHJ pú \ [ľ\ťu-i, ů ijHiUuii ĹLLEL UÍLÍ -J p - , k L n t mw± t \JJ\U[TÄ tfíiawi, ů 
ĵ OĹQwahĹ b*j"Lčri aicŕjiiL-h LKJL |ú . 
- L^hľ-rrndr.r u cpi Hjwdnrí - T K ^ U J S udiiů dvrjjLjpu pufuTnGij 
ZlfLupU |jr-ríiiiĽ*Ji 2V±TÍ, júkůňftf liili^Ľt irtbu |Lü üüAii ju-JnnihL. J L A ! ^ J - J I - J I | M J | L [ I I U U Lwiriu h+J L, 1» h|L LdniLiKryjJjii j kLT^kLrl LM^ďpi 
pulL-LlLuri ĹjJiri-L̂ jhlrti ud Ľ J J J I H - ULiiJibiithV4HIÍJ J J | I I L I piu ůíuly I L ^ . U L J L J I , iilvrliu J uu\íwri. pú\lMiiá itViiany, ipí^ty i il.uŕ£KiL irJhilJNi SiiiLuty. 
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IrH'î .̂ TiULCri ů l^UiJTJrrl Lil^iLiih LIILI|LI ť iirl ibiiĽiiliii F"-1LÍL*IIL 
jEpr • Ĺ u kfji n L p r? •.JÚFI V I^JTISTI L JLI Ľ." I Hi pijvli • PJITLI 
ZdfbMU |>Jrá îUui J ^ I U M ILiiJ ů-AÁid ju-JmihiJ j-n.! .pu.d! | H J | L [ I I I > J L in r iu rfdj-Lh Lki-íLtlijúiL-i k jiildtLjľi iríL\t 
pulLllLlaJ LlďLi- q* iLiľ-Aďn.'ď ktt ^11147*1 vH- TdLufi'iľril frrAi^mJi Li -î -̂jrrJr̂ li: L l*j ťi d i U j * jcůbuiid ij-̂ idwlljLliD d lilrlhuiL pij|Lil*iii J Z J L Ú I U Í . ĚBJXQS ?.\: ú 

^. PcdjjLÉprYi |ľiJ|LllJ'iA imiiHriV ^ Ů A T T I J I É U , it* |^£É U LĽ i . L i J i i r P̂JľiuniLJ w íiinriljmi d U ľÉHfi ú • tá i in I É Tff liTiJfi ľm *ľi a~ŕťi l ' iil 11 ill | ň J ! P p [ p - M 
.ír-: y . L ' i jJkrUiiiLii i r u ú r d i i1 11 •̂ ÉttštÉÉTi lirfiTITilf É il ipm ilî Wil nriritfrh Mil ij'i . iwJ . HJ^TÍ I I I ^ J - . S L Í I I L , xťiiikr J Í L I L H Í LLJP I íl L i l Lrf.i J J . Í O -

•L.H Jh-i_ j , • I . I J - J ' B I I I x̂ -dULTjidvjiiKiJi IÜJIÜ , |j- Jr̂ i i1111L ±J»JjiJv (ŮLitiíifJ, LČ+iy ď dubu u l^iújvďľŕi LHrjLrtldi Lddij, J -_>JĽLJII I I U J V - J U I I L Í U U I I J Í U J prdvy, 
kuii d Vim v léto i ™ ^ k r i t 1 hteSL 
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ŕlÉCŕlû JuSdrTi iiĽ^dwWV1 Y ďjj'iLj d 'ujLvrrYíu L^'ä\l4-iLii 'i pŕlp^dl, Ja k p jJfEEhikrv^'UY-YAi/iil^ TWÍ\ pu2dCwYFY ^.ifilH d j x r i v f p r M j ifjsrjbrrkaj 
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luniiiu. pKkrviii/iiljpvj^luiAppürbklLlvuhCELkaLpuOL Brcfrr TíuSĽ, ^Ĺ. ídiluLMipirrÝU. Lfdl-iLrv htluIrUul 
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Kooperativa 
III. LI III L II 

Přehled pojištěni rodinného da-mu 

f\jl!líiiLiflili!l4jJ4JÍKjliiirrťK 

í 
• poiárcn : Jeká pruvodnirrl Jevy • výbjohem • pfinoín údereT blesku • povodni nebo 
uplavou ! nebyla-ll z poJlftCni vylojčena i • vichřici1 fcrjpobltir. • sejouvánim pudy 
• incenim ska nebo I Í T n • sesojváiim neto i-oenn lavin • lemctrcsen T 
• tihoj sochu oeto ra T raiy • ptEobenirr koti re • ľricmiir letadla, .ero čártl nebo . :ko 
nikladu • náraitT dopravního prostředku, Jeho óástl r e to j eh ; nakladu • padeT stromu, 
itoiirů nebojlryoh vfci • kaoallnui, unlkajici i vodovodních lariieni nebo médiem 
vytéká, cín i hasle c i lariieni • pretlakeT nebo a a T i r jt iT kapaliny • na elektromotorech 
ik istem nebo přepětím (výjimka - llirlt p lroi i uveden niie) 

h f t i ln* pln tr i l idu 
tib LiĽlblif- lii-.kt pru 

n li r-il tíidyh. 
6OŮO0OO Kí 

.unLľu uUil-l 
pi u HB4A|31 ̂ e^^ty 

I M M O K Í • krideii s prekonánin- areksž^' r i tů loupeži • .arela snem • aerodynamickým trcskeT 
• p a l r a i e r 'T platu jvtr i 

h f t i ln* pln tr i l idu 
tib LiĽlblif- lii-.kt pru 

n li r-il tíidyh. 
6OŮO0OO Kí 

.unLľu uUil-l 
pi u HB4A|31 ̂ e^^ty 

I M M O K Í 

• dačasrýT oŕcpctir. v síti • pndor in v A\ • ikratem • z a o x e n n aiTorčrlckýíh r-aiek 
• r tohar :k j -T poškozením zatepleni pláste budovy iviretcn • únikem vod/ Ivodné, 
jtoinči • havárii rozvodu 

Piitbtiiiplninldu rUm 
LLniLľu i ť j I ILU 

. ' . - I L - Ľ I H U 

KOMFMľ 

.vW:t J n : • Hť iOOOOKI íooMOKľ 

ÍL ÍVTJI I I luuiiť'.j ^ U ľ n ! v l I I ĽJ Í IL : ' f.'.iú ' . Í É I Í . H * i.iľPYí!'. JOOOOKI I G G W O K Í 

Eli h tiuru [ Sť" - iki | L rw Lw p f qj*! í I Q O Ů O K L 

•4*i|i![ini-vdipddL M MO Kí 
:• , i u M O K i 

I J N L P - I : dtiitiHru.Hi.il irl]-t M MO Kí 
','1 . H ' ...i ., H- i • • ..ž • i M MO Kí 

iiiLkv-jJf • dji.rdk. \xi\.:.\l uj j . j . l . ivjí i jljľiHi) M MO Kí 
HÍHÍ I 1» riKh'.tlj íiLíd raHMÍ hlvlllt MftudD ™ ť r j i i J i utim-ii iiŮKjdpivrJi pf nĽkhr iwLu 
•unrjruLljii LdpdLiiiy u IILLJS) 

U MO Kí 

O J L . I I - I : .-.liuuVrdiirii pniLuUiiItKť tmidův I utLKALfl, ILMu (ph výťjvuí) 1 0 0 MO K 

.jůtU i teklínímiMlJ liuJuvb Ĺ J . ¥ L Í J F J I H | IIIIIILIIIU^ qůulmr uridMňii i-ÍL 7, údi L í píliť, t) 

íd'.jit. íl. iLJIiuih: J..TĽ.'H(III 3 0 0 0 0 Kí 
ÚklLdri ULTÍYÍ puMfnkU bdHfliAtjutlhů k hUmiL1 bukjvt pu !Ľn4jÍLu;Li'iit JLIIĽ*' . ! 

i f in l i l L i- .LV i . |:íl|:.d . f . . Í - Ľ L T J . l i M O K Í 

' Vik\\í fiMMif (iUwAiL MXtfUI *ÍA iluulki L úorhlfl nrLu i i l !W uu|L!r.M ILmiL L u i W irtfeú *d i | !ů* ubliLiů, t výmrkuj 
ruiiiUu i uiľddl i.-jiiHl ůbJÉkTv uPLiíifi bLwv*nil[í imLítLiJ k ^ U i U Hj-ŕiiL buivŕ) 

>:ini.Ld]íiLr--Li 

PoMit r|iTl|idHit nWipujLlrí ••L-jŕwíJrli 
SuHif ilikL-'iJír, LnLdLlíd. j..iuír. iL-jvil'-.ik.iidír. J m r l íid 
OddWt vU1ih rulu, UkríilMi 7-jiLJi d iiliíLli I K Í J 

Tľkiiju.Liu 

Pru PTJIJIUIII M.i'.r u V L - . I ^ Í ..J,U', .nlut;- u <MJ|,IT.! « T 1ŮB J Ů B 
F U J U KO^řuST 

N J I U J V I iLlLdu 1 0 M Kí , ' Juh 
Qj^ť víHÍĽi - Ľ | i .KŕiJjLrhVi::!! d i-i l ' i II'JO JVHLnirrSjLTŕlnl 

1 huduii •' jd^.li 

PŮÍÉ[ Lhihd u rak. 
•ítuli™ l l l i i X i 
•U Llrthilidí 

3 
3 

AiL i lnu |r iHnlílwliu k jJiLfJii'jru |U|i!LliiL V Nbiiií |i uviilm puírl tňňMňtA Eb lM, hl |t|L£M fůikVliiI[ vuiiU privj 1 l l l c pu|Li[irf 
lirliluVY Pfi b|Mli JuL VLUF ilkLddntli pu|lilliiL v i iuirdili liTudiilih > rú Jfpúiťý Ľ T Í T U M . 
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Kooperativa 

P ř e h l e d p o j i š t ě n i d o m á c n o s t i 

a rén - Jeho průvodnímJevy • výb jehem • přímým LdcrsT blesku • povodni neba 
zašla J O L !nebyla-l z po. steni vy lo jčcna) • vichřici • fcrjpobltirn • sesouváním p&dy 
• znoenim ska neba zen"In • sesojvinirn neta iŕicenim livln • c e n C t ř c s c n T • tihoj s n i h j 
neba námrazy • ptsobenim kojre • inoenim etaola. |cno č is t i nebo|eno nákladu 
• narazen dopravního prostiedkj netojehn nákladu • pádem strorrů, stožáru nebo Jiných 
veci • kapalino J u r l k a . c z vndavodnch zařičen nebo nedlen" vy tek : .k in i h a s e c h 
za ' i en i • oreda ioen nebo zamrznutím k : : : ny • krádeži c překonáním prekážky nebn 
O L D C Ž Í • vandalismem 

ľ -• . jj ilu 
, P E | . L 1 . : : I iia '.1 v 

uu-dH.nniXL 
TÍ10 M O K L 

• v důsledku dočasného přepi t i v srtl • podpetim v síti • zknatem • únlkerr vady z akvária :l 
ptoé nádrže 

• zatečením atmasfénckých srážet • pomohou c i l a d i c i o z a ^ z e i i • í a . a r l i rozvodil 
• na sklech Jakojknll nahodilou joalost • ůnlkeir . o d y 1 vodné, stočnéI 

_'_ IL l|' |J 'Ĵ  L L L' Í11Ľ L-. I hE II1. 

Kn.VirOľiT 

" • Lus rjoo i iO DOO Kí 
H H i i U l W h a l m y L3B 3 0 0 <i 113 C 30 Kí 
Í V H I - . H I I iĽuäiilL 135 3 0 0 « i iO DOO Kí 
"V-iPJ u runnL . .L! J j ' . r J I I I L : kj"T\ j I I I I . L . Lkjru'iimLj 1 5 G 0 0 K Z 30 DOO Kí 
P*rtlln£ hůtůvťKL L Í E O V I Ú ť uiir-ĹŕiHmi lrt-jcru - rtitfýUiry lUViLl ptrihiŕ. 30 0 0 0 Kí «0 DOO Kí 

30 3 0 0 <i «0 DOO K 
V l i l bLjuŕiak I<jij4(rjiiir ú i i Ľ J r I I I IH I L vyhrnm puvuUifi 30OOOKĽ 60 DOO K£ 

I U I J I I I J J I : J_YĽ.rHÍlll 30 3 0 0 « «0 DOO K 

V K i liuJniJ-v v\it\nt • in m l u 11. ud.-ľif u i l i m u 175 3 0 0 <i 
Pŕťjjtrtl íúHrůl i-jrikLi iuLmj Hnilú p^lilíiťi 70O0DKÍ 70 DOO K 
7.H 1 -r i' i • • 11 iniiiuiHrLi.tYi.li i r l ]»t 30 DOO Kí 

Pefuúú chudlt lr i? u P u w ť 30 DOO Kí 
-*/ti\r U Í W J Ú i.iud J I H L l u v i - . n J Í W U J j V J J U V J J Í J i ̂ ťutľ.'. ĽjiCwjfci- Y - ' I -írlU'.nr I H L Ľ LJ I I I I i i i J Ln-
L . i : . l ' . 'n i • nlLlO 

1 O D 0 0 Kí 

•jllLk V J S Y ť ťlirlUdku |Kl |uplt lídjLjiLl Jv^lJ^ iLl/lHij 30 DOO Kí 
S - L J »Orl "rf U I I ' . ! Y Ji:3ku:v'il "irLu ."ii íľ ' i! I IKJUUKJL-. . j'p.".^_i_'. U J B I Ľ - I I 1 70 DOO K 

V K l J JL^I lé V VllL- Mri IIKjLU Lvŕ'll VUťlJlľ 25 00DK Í 50 DOO Kí 
Sťin h : | :^ |:Pl|:.d . f . ' ŕ í' i i d . 2: CJO Kí 
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DuinfcLiilirintu 
Perms v pflM̂ iM- rJtih peruchy mbů hhkl* 
SiJLvtUkLrLUrr, LnLjLflir^ iJIhiuTr, Lup#iúh, äkLnJTr, cjini£ írd 
Oih ( l MÍrtfch ru|i, LKLiUii TjillJi 1 i/tfliíh lr£id 
Ptů ipfiWJiiL iliictrtj vutrt* kilykull inNjllr*.u Kuu^d! . Í Y W7 105 105 

m u u 
1 0 M KÉ . ' J uh 

TKii j i : ;/ j i i ih 
O:..-,! viriÍĽi Ľ|J, .|...'i;jLr H-.'.ILIU i-; :ĽI ním jp^ittfr^kvvliiL 

TKi i j i : ;/ j i i ih 

I T LiHLľdĽiťÉ 1 IF.-:ÜH .• H" I 

PuUl j^uhú U ftak. 
-fbjlävúlLliiU 
•T k:i:.ľ.Éi( 

3 3 
3 

A JL I IP IU IŕLHnbyiiTidiu k jďtLtiiťn-u p-j|iÍLhiL V- LJLUÍÍT |* vnúm- uuSr! •rv.iLniŕiil d-. j4uhü, lu lillďJ púikyiftjC VĽIIIĽI priv-j x LHJ|LĽI4 
ift-liiLTi-y. Pfi E|riiJiiLvLil*iJ^^-LdiF-JÍlil*iiL ť iiixirr-liv--1jiili.il »rujIrj-i-jyfUi Ľ fcwUifl. 
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P o j i š t ě n í m a j e t k u a o d p o v ě d n o s t i o b č a n ů 

I n f o r m a č n í d o k u m e n t o p o j i s t n é m p r o d u k t u 

S p o l e č n o s t : K o o p e r a t i v a p o j i š ť o v n a , a s . P r o d u k t : P o j i š t ě n í r o d i n n é h o d o m u 

I K ' ľ - f S í ľ ľ * * * * * * a / n e b o d o m á c n o s t i 

ČesU republika 

Tento dokument poskytuje pouze základní Inrcirmace D uvedeném pojistném croduHu Úplní přeasmuvnl a smluvní I nlbrmacc o vasorr 
hortnítnlm poj I Sten I naleznete v pojistné smlouvě a ve všech dotijnentech. kte r d J sou Jej součásti, 3azor ně sl jo prosím přečtěte. 

0 jaký druh pojištění se jedna? 
P O J Í Stín I rodlnnrJhd domu a vedlejších objektů nac Idzej Ic I ch BB na pc:oTiku příslušejícím fc rodinnému domu a/nebo 
pojištěni domácnosti - mdvltych předmětu, které tvoři soudor zařízeni domácnosti ínadytek, domácí spotřebiče, 
o tektran Ika. umělecká dl la, zahradní technika, sportovní potřeby. oděvy, a pod.). K těmto základním druhům poj ISténr líc 
sjednat nlle uvedena připojištěni. 

Co je pojištěno? 
Pojištěni nemovltottl 
V rodinný dum 
V vedlejší cbjekty - oploceni, kolna, bazén, apod. 
V stavební mater la I. víc l Kudríbé nemovitosti 
Pojištěni domácnosti 
V zařízeni Dytu a vrtI osobni potreby 
y zvířata 
<S stavební součásti - kuchyrfefcá II nka apod. 
Připojištění 

• odpovědnost z vlasbn Ictvr nemovitosti 
• odpovědnost v běžném občanském životě 
• právní ochrana ve spotřebitelských vztazích 
• prodloužena záruka pra dorrdcl spotřebiče 
• elektronická a strojní zařízeni staveb 
• sKla - rozšířena ochrana 
• rostl lny a porosty ~i pozemku 
• ztráta nájemného 
• garazajejl zařízeni na J Iné aer eso 
• hrad nebo hrobka 
• umělecté nebo h Istorlcke součásti staveb 
• vedlejsr budova najlné adrese 

Asistence 
v nouzová situace-za bouch nutě d věře apod. 
V IT Konzultace 
Rozsah :ojls:ěnl, pojistná neioẑ očl a vyse limitu 
plněnrjsou dany sjedná nou vanamou pojIStěnr 
PRIMA no:o KQMFOHI. 

Přesný rozsah <ň ml sjednaného poj IStěn I naleznete 
v platné poj Istné smlouvě. 

Na co se pojištěni nevztahuje-? 
X Škody způsobené úmyslně poj Sle-?rr 
X válečné událost I, vzpoury, nepokoje 
X zásahy statni moci 
X působeni Jaderné energie 
X objekty vo Spatném tochn cídrr stav̂  
X objekty na vodnícli tocích 
X 'c i::vi"í 
X motorová vozidla s registrační značkeu 
X letadla; lodě s hodnotou nad 30 000 Kč 
X plány, projekty datové záznamy 
X výluky z poj IStěn I odpovědnosti 

Přesné zněni výluk sl prosím pozorně přečtěte v platné 
pojí stné smlouvě. 

Existují nejaká omezeni v pojistném 
kryti? 
! Škody zpjsooené povodni nejsou kryty po dobu 

10 dnu od sjednáni pojištění 
! poj Istné plnění Je omezeno poj Istnou částkou 

nebo limitem plnění 
! pro některá nebezpečí (napr. přepětí, podpětl, 

zkrat) a některé věci {napr. cennostOjsou 
sjednaný zvlástn I li mi ty plněn I 

! u silněcpotíebovanych věci plni pojistitel 
do vySeJeJ leh časové oeny 

! snlzenl poj istntího plněni - nedodržen I způsobu 
zabezpečení věc I při kraden 

Přesné zněni llmltúa omezení sl prosím pozorne iřočtě-je 
v p latné poj Istné smlouvě. 
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K d e s e n a m ř e v z t a h u j e p o j i s t n é k r y t i ? 
^ j í r j j j Po j l t t r - i l r t emov l t o s t l 

1/ adresa uvedena jako místo pojištěni 

Po j l t t řn l * s m a c n o s t l 
n ' adresa uvedena jako místa pojištěni - b j t necy tovy pres tor a pozemek 
1 ^ J i nde ne? v m Isté pqjl Stěn l - na Území C e d r republ l ky nebo s c . s o d n ch s ta tu 

- v£cl na s o b i pí 5 C b ě a u ggtre 
* víc l v něco na motorovém vozí dle 
* v£cl krátkodobě a účelné o d b i e n e 

Přesný ú/onnl rozsah (dmi y r c n a n d h o ppjl stěn I na leznete v plátna poj istno m l c u v c . 

J a k e m a m p o v i n n o s t i ? 

— Zodpovědět pravdIvě a úp lně naše dotazy tykaj I d -se S_Č d _ á vartího pojí s t r n i . 

— Vynaložit volkero. úl 11, Kter r l i t rozumní požadovat abyste předešli vzn iku paj Istne u d a l o s t i . 
— Nastane-ll SHodna událost učlnl t voíKorJ opatřen11 tomu, a t y se nezvětšoval razsahjejích následku, 

a bez zbytečného oc< l i du n a r r j c z n a n l t 
— Plni L další pov innos t i •/••z yvajľcí z pq] Istné smlouvy a poj Istnych podmínek. 

K d y a j a k p r o v á d ě t p l a t b y ? 
Bězne poj Istnéje splatne prvn Im d nem ppjl s tne i id období, nen l-l l v poj Istne smlouvě uvedene j l na k. 
Poj ist "ú lze p l a t i t zejména provoděn z bankovního účtu (príkaz K úhradě, trvaly pěl kaz nebo souhlas 
s Inkasem - S INK) , poštovní poukázkou, prostřednictvím S I PO nebo platebníchtennlnälú a bankomatů bank, 
s n lmlř m a m e uzavřenou dobodu b t o m t o způsobu : laton l :o j Istneho [Jej i t i seznam zveřej ňujeme na svých 
webových stránkach w w w k o a p r z l . 

K d y p o j i s t n é k r y t i zač i n a a k o n c i ? 
Pojištěni vzniká d n e m uvedeným v pojistní smlouvě j a k o počátek pojištění a zaniká některým ze zpSsobú zániku 
pojištěni upravených v pojistných podmínkách nebo v občanském zákoníku. 

Do dvou měsíc i ode dne uzavře nr poj Istne smlouvy; poj Ištěnl zanl kne up lynut i m osmi denní vy poved n l doby. 
K poslednímu dni k^Jdúhc pc j l s tne tm tíbůoh\:v{pmšd n u s l byt poj ist i ) vně doručena nejméně sasttydnú před 
koncem pojistného období, v opačném případě pojištění zan ikne az ke konci pojistného období, pro kteří byla 
t a t o Šestitýdenní výpovědní doba dodržena. 
Do tř í měslcú o d e dne oznámeni vzn iku pojistní události D O J is-ťov-ě. l o j i t č n zamkne uplynutím měsíčřil 
výpovědní doby. 

Zdroj: HINTNAUS, J. F INCENTRUM & SWISS LIFE SELECT A.S. 
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Příloha 3 Nabídka pojišťovny Česká podnikatelská pojišťovna, pojištění rodinného domu 
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Příloha 4 Produktový list americké hypotéky u Raiffeisenbank a.s. 

**| ftgifíciícn 
« I BÁNIT 

P R O D U K T O V Ý LIST A M E R I C K Á H Y P O T É K A 

ÚVOD 

Tenio praduklovy list vymezuje- parcmetry podnikarielskrho zplátkováho úveru „Americká hypotéka". 
Jedná ze o zcjišléný neúčelový úvěr. klieni všah mu:í deklaroval výnazy. kre-rě bude investice generavarl. 
• 5e tyto inve-sfice pokraji závazky z. úvěru. Klienr ne-muzi dokládat ucel úvěru pro oe-rpáni. 

Typkky produkt pro financování: 
• Vybavení kancc-lare 
• Náku p zazab a výrobních prosnred«;L 
• Eefinancaváni stávajících závazků u jiných spolecnazti 

Pftídukt je- poskytován pauze- v zajištěné variantě. 

Proti Neúčelovému úvěru nezajištěnému nebízi výhodu nizš-i úrokově znzhy o vy:: n D I im rtu. 

ZÁKLADMI NASTAVENÍ PRODUKTU: 

C harckteriztika Pararnerry 

L :e Uvér je- v idy neúčelový 

Objekl úveru N en i definován 

Žadatel 

DeFinice .zatdarele Viz. dokume-nt ,Metodika v kostce"" 

Min imálni/maaimálni věk FOP Viz. dokurnc-n1 ,Metodika v kostce"" 

Min imálni/rriaji.irnálni velí PO Viz. abkurne-nt ,Metodika v líosrce"" 

rtlin imálni rocni tržby žodarlele 300 t i z . Kč dle- posiledního daň. přiznáni 

Maximálni rocni tržby zodariele 50 mil. Ke dle pozledniho dan. přiznáni 

Další padminky produkru 

Min imdlni výze úvěru 3(X>000 r -Kc 

Maximálni výze úveru Zajištěný ú"vrr 3 0 0 0 000.- Kč 

Splatnod 
5 - 1 5 lei (délka splatnosti 11 - 1 5 leť ze povoluje jen \ prípade, 
že- je úve-r ze 1 0 0 % zajiztěn rezidenční ne-mavitastí| 

Farmo zplóceni 
Měsíčně, anuitní splátky ve stej ne výši. 
Klient zpláčí inkazem z úctu v RE. 

P̂ pla-e-í. z a po:livrnuti úve-ru Viz. ceník. 
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Poo otek za správu Vrz ceník. 

Pŕedčasre: iplaceni Ana\ podmínky viz. ceník 

Čerpáni 
Čerpáni je jednorázové na úcetklierría. 
Období čerpaní ma*. 3 r e ; í t od podpisu S T I I O J V Y . 

Úroková ľ-azoo Kfíenr múze rab Fintí 1. 3. 4, 5. 7. 10 lei 

Způsoby stanovení" bon"rty na základe odvozeni z bjdojc ich vynoiů 

Slevy na urokoy-ě vazbě G poplatcích Dle kompetenčních pravidel 

Zafvazky klicrvki y sauv i i la i f i ; poslylTiuri'rn 
UVĚrfU 

Klient1 ]e ze smlouvy povinen dodržovat kreditní obraty na svých 
jetích v íB vevyši 1.5» násobku městem' spatky. která je vypočtena 
jako klouzavý průměr z a poslední 3 kalendami měiice: řtzn. J D U čet 
obratli za poslední 3 r e s K e děleno 3 musí' byt versí nebo rovro 
1.^násobku arjřrni' oplatky 1. Do tohoto objemu :e nezapočítávají 
přerody mezi ličty Klienta vedenými u banky a rymi jčty Klienta 
nebo učtyčlenů Skupiny an ivh ladya převody uskutečňované s cílem 
umělého nervy sovám'objemu platebního styku na účtech Kterrro. 

Za ji Lič ni' 

Povinné zajištěni 
Biankoiměnta 
Zástava nemovirosri - rezidenční, ne komerční (max. LTV 50S-I 

Nepovinne zajiitění CMZÍB záruku nebevyužh 

R E F I N A N C O V Á N Í 

: ' r o financováni' plah' stejné produldove parametry ]ako pro standardní uvěř ale odlišuje se podmínkami -čerpám 
je účelové na splaceni konkretnl-io úvěru. 

PRO DEJ MÍ A E G U MENTY 

• neni nutné d omladat účel - peníze použijete Hejíibilně dle ivych potřeb 
• úroková Srazba je nižší než u nezajištěného neúčelového livěru 
• délka splaceni je nz 1 i lei. tzn. nižší měsíční" splátky úvěru 
• finance; dostane klienl přímo na svůj účet 
• možnou! půjčky až do vvi-ř -3 milionů 
• slači předl o fit jedno daňově pnznáni za posedni" uzavřené účetní období 

Zdroj: KNAPPE, J, RAIFFEISENBANK A.S., 2020 
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Příloha 5 Produktový list Hypoteční úvěr (variabilní hypotéka), hypoteční kontokorent 

X 

H y p o t e č n í ú v ě r VARIABILNÍ HYPOTÉKA 
( h y p o t e č n í kon tokoren t ) 

Uvčr je k o m b i n a c i konrokore-iirTiiha a klas-ickěho hyporečniho úvěru. V prv n i ran íhrien no sprtěni 
• odmmek černáni je- onthřcr kontokorent k b č žním u učtu klienta, krery kíerr muže vy u z -x 1 - 10 let Období 
Ď-rpdnu • "ěsičně pat' úroky = vyôcrpirtehci imřru. Po ukončeni období čcnáni JE Ľvcr •"•evecen no kaťatě 
ialricen" [Období ip lácer i l . lěyy" t-t-cho kle--il spác' úrfěrmějčnimi m í n r a ^lárkami. Vorionilni hypareku 
nabrz'rTK-v úoc-lovč- i ne-uie-lcve. varianlě.. 

Zák ladn i parameľry úvěru 
Min i nnailni vyše úveru U00000KČ 

M a ú m á l n n i V Y š* úvěru jčeavn ••nrinrrla B 0 0 0 0 0 0 Kč 
neúčelová vo n a nta 5 000 000 Kč 

C t k a Období čerpáni 
1 -1C l«r- U Č E I D V O «rianro 
1 -5 l*t - neuče o*á VLwinnna 
••-d-, :oj:3:r« T I J / Í T I : T Í Ľ O :••'rii :e :c a"n::n Lm**w 

Celková splatnos-t uvEru 
HO el od podpíšu J T I ouvy - úče avä varianta 
ľ0 el DO" p o d p : J J T I ouvy - neúčelová tfaranh: 

O r o k o v d i o i b z 

C ľld Z J z-r lá "i 
* Pohyb rva sazba fflcatl kon^tiuavaná jako PRÍBOR 1 M •+ 

pevná rnarže 
Oadoai soáceni: 

+ Pevne - -iwa^Taro ro 1. 2, 3 , 4, S. D. 7. 10 nebo 1 5 e -

Objek t úvčru 

+ Ey^avn jednotka 
+ ŕve-ier 
+ íoaTnnp alLVri 
+ tekrcaoVobjekr nro índrvidudn rekreaci 
+ Pozemek :lcvcbni- Mmortarrý aozemck pauze 

dD 5000 mí 
+ Pozemek p n ý - pakudjauvĽi s daiavadnhií aozemky kliema 
+ Veder/xavny nokud ľvari s nEnwvíro^fjnkčiioeek [caráĎe i 

Mmairal-iě :ro 'c\ ráme - J V : - > • cclkul 

Účel 

Učeohä veneva: 
+ Kouně 
+ Vypořádán" majetkových pomeru 
+ Yyslnr-fcni 
+ Rekonsľrubce 
+ Blenna n c o*Ď n i úvěru • nfljčky nn vyše uvedený ucel 
+ Úhrado za prerod č en.dt.ydi práv 
+ Úhrado členského padf J 
+ Kornainujoe uvedených účelů 
+ Zackre m Crče čá;-nemavŕaati využíval pro potřeby rlnjTina 

bydlen ä podnikaní 

Neúčelová varanln 
+ Nem definován, kl e v ~" lže uver -v.rit -a cofcoí 

Prostředky no d r o b n o u i reve s-tki d o 
b y d l e n i |2u-H 

Molrte- využit pouze: u účelové 
vnrínnry 

t r amo fednohD úvěru jemafněnad rámec prosrredků k Fínancaván' 
Účelu Ijak je definován vyše) čeruarlake Dra^fedkyna drobnou inwstid 
do nerno*ítorí slěmra podmínkami: 

+ munmnhě ve vyši 20 % z Účelu 
+ maur. čá^ka wý=i 1 000 000 Kč 
+ mu:i bvl cac-žera man .ľv"dle Jčelu úveru 

X V 
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Čerpáni drobné Investice do bydleni' musi byl rea '.-ováro v i d y jalío 
poslední čerpáni o musi pro ně] byt splněny všechny padrnirk>" jako pro 
čerpáni Účelu [může byl čerpaná 1 současně - část na Učc-I • částnn 
drobnou investici do bydleni). 
ť rámci schvalováni bude no drobnou inveshá do bydleni schváleno 
may. 2 0 % z Účelu., ale pokud Účel nebude vy-ČE-rpán celý., čerpáni' 
prostředku na drobnou investici bude umožněno jen ve výši 2 0 % z e 
skutečně vyčerpaně 5á sti Účelu. 

• 

Klient požaduje ľ 0 0 0 O M Kč no koupi bytu a i. tomu ~0Q 0 0 0 ťč na 
drobnou i n ves ha a": bya .e i i . 
P o t u d rnčerpa ? 0 0 0 0 0 0 Kč na t o u p i bytu. umožnime vyčerpat až 
2 0 0 0 0 0 f č na drobnou investici" d o byoleni. 
Pokud ai'e iíi'i'enľ neds-ŕerpá relý 'Jž-!.. nace rpž ."• r p ř ps-uze 9O0 0 0 0 f č 
\zbyva\,mKKh uceVavyrh ?00 0 0 0 Kč nedočerpdj. na drobnou investici" 
oak uma:rume načerpat pouze 2 0 % z 9 0 0 0 0 0 Kč £ ľ 3 0 0 0 0 ť č 
Naopak , ppoJíi/a1 Jjude čäsfJío no ClčeJ vyžU, než by\o pOvodně scrwáVena, 
napr. ľ Iľupn- srV:>yi/Y čude vypryvort že je kúpni cena ľ 1 0 0 0 0 0 Ki, 
načerpáme tuto A upni cenu o na d robnou investici po K umo in im e 
načej-pat zctýrai'ici'cn 1 0 0 0 0 G KL 

Zoiislě-ní 

N e m o v i l o i t n a ú i e m i Č R 

Zniištěním mohou bv l nemovitosti, kieré i=au obielcrem úvěru ri: 
* dakanČE-ně nemovitosti určeně k bydleni či individuální' rekreaci 
* nedokončené nemovitosti "en z a předpokladu, že budou z 

úvěru dokončeny 
* samostatné pozemky d o 5 Q O C m : 

Zajištěním mohou býl i Tině remc^Ťo:ri n e : -y. reré i:au objektem úvěnj. 
N e m o v i l o i t n a ú i e m i Č R 

pak se musi jednot o: 
* rvemovitosri dokončeně určené k bydleni či individuální' rekreaci 
* samostatně pozc-mky do 5 0 0 0 m> 

V i n k u l a c e : pojutiéní n e m o v i t o s t i |e •'•v' žadována. 

M a x i m á l n í LTV 

fLTV J o c n f o v c J u e = v ý š e úvěru V U Č J 

hocTiiolě i-a^řirejuV J i a p f . u u v e r u 
7 0 0 0 0 0 Kč a hodnote nfrrwvřfr j^h f 

Q 0 0 0 0 Q K č f e t TV 7 0 K . J 

1. úvěry rw bydleni'... 7 0 % 
2. rekreační objekt.. . 7 0 % 

Pro 1. i 1. plah". £e je-fi jako daza]Ištř-ni vyučit JomoTta-ný po:errek . 
který nc-ni ab"refclem iivě>u, lze- využit maximálně 5C >̂ jeho zástavní 
hodna ty. 
úvěry na bydlem", rekreační'objekt, u kterých je samostatný 
pozemek jediným za]ištěnim • tento pozemek neni : o eklerr 
úvěru...50 % 

3. úvěry na koupi samostatného pozemku: 
* do výměry 4 0 0 0 rn2 ... 7 0 % 
• do výměry 5 0 0 0 rn2 ... 5 0 % 

Ž a d a t e l 

D e f i n i c e ž a d a t e l e 
Fyzická aseba starší 1-B- lei; alespoň jeden z e i a do telil úvěru musi by l 
starší' než 21 let a ten musi doložit při]my. 

P o í e t zada le lú j 1 - 4 |moK. 2 domácnosti) 
M n x i m • Iní d a p • ručený v t k p n 

j p latnost í úvěruj 
7 0 Id 

M in imá ln i cis-t/ př í jem j ed iného 
ž a d a t e l e 15 0O0 Kč 

M in imá ln í čistý p n j e m v i c e ž a d a t e l ů : 5 u KČ 
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S p e c i f i c k é p o d m í n k y 

O b d o b í -čerpání 

• O b d o b í č e r p á n í O-trij :e n odtaví, je r o l r o k a ž 1 0 l i l dl t 
požadavku klienta, přičemž n e s m í b ý t d e l š í n e ž p o l o v i n a 
ť e l k o v ě d o b y s p l a t n o s t i Ú v ě n i (napr. u úvěru, který má 
být op lacen z a 3 0 let po podp isu smlouvy, muže být Obdoba ! 
čerpání m i x . 1 0 let|. 

• P o s p l n ě n í p o d m í n e k č e r p á n í je kl ientovi nastaven na 
běžném retu k o n t o k o r e n t n í r á m e c - e vyši schváleného 
limitu úvěru. 

• Pokí,d to okolnost i případu vyžaduji., j e p o v o l e n o p o s t u p n ě 
če rpan í * tj. při prvním čerpáni je otevřen nižsi kontokorentní 
rámec a pří da ls im čerpání je zvysen . 

• U Ú č e l o v é v a r i a n t y je ihned p o otevření kontokorentního 
rámce z tohoto rámce bankou odeslána cás t l co n f l 
z a p l a c e n í Úče lu* napr . kLpni cena nemovitosti, a násleane 
muže klient l i bovo lnou částku splatit a ope t čerpat. 

• Nastavení kontokorentního rámce je nutno uskutečnit 
n e j p o z d ě j i d o 6 m ě s í c ů p o s c h v á l e n í ú v ě r u . 

• O b a obi čerpání k o n č í u p l y n u t í m s j e d n a n é h o t e r m i n u 
nebo ar ívena Dok lade písemné h D pDŽaaa'-'ku klienta. 

C h a r a k t e r i s t i k y k o n t o k o r e n t n í h o 
r á m c e 

* K o n t o k o r e n t n í r á m e c j e n a v á z á n n a b ě ž n ý úče t . 
• Ocet mu; 1 být vždy veden p o j z e n e h l a v n í h o ž a d a t e l e , 
+ Učet je standardně poplatkován d l e platného Ceníku. 
+ Pokud si klient sjednává Variabilní hypotéku o má k bežnému 

účtu v Bance nezajištěny Povolený dehe t , n e b a Bezúročnou 
rezervu, je nutně, aby produkty by ly před čerpáním variabilní 
by poté ky sp laceny , k č e r p á n í h y p o t é k y mus í E ě i n ý 
ú č e t v y k a z o v a t k l a d n ý n e b o n u l o v ý z ů s t a t e k . 

S p l á c e n i ú r o k u 

• V O b d o b í č e r p á n í klient p l a t í m ě s í č n ě ú r o k y , p r o i o je 
klientovi uloženo zajistit na běžném úctu během k a l e n d a m i ho 
mésice k r e d i t n í o b r a t y n e j m é n ě v e v ý š i m ě s í č n í c h 
ú r o k ů . 

+ Pakud má klient V a r i a hil ni hypotéku v C h d o h i čerpáni, nesmí 
dostat dalsi Variabilní hypotéku. 

* V případě p ř e č e r p á n í p o v o l e n é h o k o n t o k o r e n t n í h o 
r á m c e i'-CDr D - pre d ^ :e :sJc ze 1 - T L , P C S J p s a S D U de : 
než 4 5 dnu bude úvěrový rámec ukončen a uvěř převeden d o 
r ezÍT^ c - u i h >• 5 :p cce-i s T I etou i*<z :i Lroko-'e s azby . 

O b d o b í s p l a c e n í 

Po uplynutí O b d o b i čerpáni b a n k a rekapituluje skutečný stav čerpáni 
kontokorentního rámce a v y č e r p a n ý l i m i t p ř e v e d e n a a n u i t n í 
s p l á c e n i . 

+ Pohyblivá úroková s a z b a piati jen v O b d o b i čerpari, n a 
k o n c i O b d o b í č e r p á n í j - * lhůtě oopovídající Ihúté p r o 
DÍočk L úrokové s a z b y u klasických hypatékjobdrží klient 
r a b i d k L n a ú r o k o v o u s a z b u o d o b u f i x a c e p r o dalši 
období. Fokud si kl ient v dané Ihuté s a z b u nevybere , je mu 
nastavena s a z b a s tŤíletou Rjíací. 

Zdroj: KNAPPE, J, RAIFFEISENBANK A.S., 2020 
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ÍLJS Ti^hii i Eirw 
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UJE-
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•UkA 1 1 J 

0 0 • 
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; 
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i . . . .• _. ... j. _. _ _ • i •.— r-::' - • 
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,
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1J 7H~ hli1 E-j LiHE 
tnula LLI+X 
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n i l l i •• y \ 
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U M 
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Sektorové sloíen 
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rhv^LTvl 1 
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• • — 11« 
hizrJnxkn L U K 
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uf* 1 u m 
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. - • r- • , U M 
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7 - LC LK 

1 T.>:?ít 

i; MS 
P ID tor J ; 'PS 
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1 rirrxDii L I K O H J F T T J I 
r U>:I>:ÍLT|Ĺ-Ĺ-

í 
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j U n « b L a , i ^ k d l U 4 D S b l J p l n a

l N N G r O L j p l Hl i jejl p r t d i U v i E d c . v b X u d |jr ďĽinf ikd.. *li Z arTr*-J [ r ü H ü rttľi t t J " J |Vťn i ĽXJ J ľl i frt\jf\íi i LAi u d p C n ŕ U i H E vSú tAHs JOť l i S 
i n l V x m a U f i i i a r n ^ d O p ú ŕ u Ľ J c r i b Y i j á k ^ E ^ i ^ u h u . v V i i d r m r r i i i v [•>M1Ú •í:+.urYnni[u, Za ľ i i ŕdikk r*njľ l ' .11Ti1 i>fŕYtafd • J ŕ r f tT r i i -Lh •.• Ľ'IkYŕlú - í la j j-ťr t f iHJ 

piti z t ^Trti j Ľ r a i U d r J ŕ* h *-

T. W l^ r i J r i i a rV i t Sadr i Ľ i J i i í ' l r i -p J- j a r i I M t V I m ú u M l p Ú F é d r i ú S i Za l iTr l r t i 1 ^ b * f i i n ľpttHl- l i rľiT'ľ- L l*f11 T'JI i hir i ibJrbnä i i b l ad f- p ^ d ^ n l l ú ŕ í C n l Ĺ - d o t u m Ĺ ŕ V ^ . 
ľittiii 'i OĹiäéOáU r iHrKrtiri J I^ ü i ü r r t r Y ^ i r ú ZabJ idt E-J^pjl ú -1 :4 . uVrt f 1 [u T L E Ú pf Ĺ l m U d ďľii ihľúf fnatar r ľil ĽtiEadľtfiĹ ň É f i l t iĹZ tO/áCb-ľp^bTiú- ĽrJ>t m H éŕij- Ik i l+ŕft 
V J J i J ľ i é dij^jib | i Ľn r J l cno k^p^ rú i a l , ŕ í p r o d u k O v a C . aJfil. an i p Ĺ f i b y i Ľ n a l |Jkv1iibjü4i O U b a ť i i V r i k t f ŕ n a ŕ Ľ * Y vZnikbŕ Z ŕ i t b ú V J>AJ YÍ SI Ľrfli 1 h-l4rij4jn±>i Ti |lTi I i 

Fľ-jJr i i l r ibJň' i xohĽiCú i ľ č k n u i J M - iklfiCfbinLaü a ľ b i ü r r i . p r l v f j f i . 

h ü H n a r Y l u p a c ] ÍATLHJ 

J t ]&tr fa ] tnO L Ú i > e i r p 5 r d i [ ^ K l ^ | M ú u b Ĺ « ŕ W ú f l l a 5 V n i t t k k £ h Ĺ « O v ú í 1 i . J U O k A Ĺ i pOťťúEa>; ih>j II k -: IJLJĹ^P-Í | .^Ľ^ <j-^liniY -i^rrf- ľmul-.-'J'llJ i l ' ^ i U l k k * 
rYXĽrv tC l i . riM'>,nmZahrnurt i + J i d h I ^ J I I J ^ T M ^ a dat£J llk-Ádnl ďkl>da.. n a p i ^ l a d Z a v i a k y a püNtdaVlOH- P ü b l i d 
ď k*: áiľ± ] i ŕ V TnJ f ť d^ťtrl l-r, ] a ľ i T i U | * i^T l ŕ l ť lka i h í i i m ľ ť t rKiTiWCrffLTil rfMP|i ^ hŕlŕlú. 

^ NM investment 
partners; 

xxiii 



NN (L) Patrimonial 

Aggressive 

I n v e s t i č n í p o l i t i k a 
r-"d.»m -£HT -tthzt 1 iwic|4 Ea|runi da zhwilfenmli^nHHridnlu parrliJli acdzvrd-iJi : 
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nlr*.4fedh-4arcu "T-Jhwi- :--HÍr: ud=h Ic-irtn-i1 ztn. k i • ak• • "i--u!TJ • i lijďi itojiri h-ad-nn. •-*rr j-H:LI 
r*ri vyparí dhvUnd. A i t n =B±4 dahi iTH«nu|i-Výkonnoít NET 
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N N [L] Patr imonial 

Aggressive 

P r á v n i u p o z o r n ě n i 

L Tar^Ľok\jrrafrtna výhrad r í Topn^nmi dnan která vaskari •.• r í i i ob̂ -ZEna stů^nvisků nctc rjľiMijnkn nnbľ-ľKy. r^y^niVitoporLccnŕktfco-jpi • 
prodEJi íiTÉ-Ľdiriid- zroduJctů, ani k jodíiení sa ra podobných trMisBkCrdh rrfor TI aca: o :• s Ľ í r-i v ti-TionBte-ifllu refce ?nvi2n™;Hr" a ŕ n m m a orävni 
rady. DŮvĚra v irrľomHĽíonsBHnevtflmtD mriterfllLji výtiradnirr riiikerr C W H ' Í B ZCEI Í K vi sinnJEhomurjtu. 

J. Fnrds"Lj»iTibojr;:TiirVinrc vtomtoiJolcjmíiTtJ iwu podŕcEným fanccn investicr ^oleErorti JiBrÍĎ?ihim knpitifcTi |5ICAY|, znloíerÉ <f 
LuoennbLJ^u .SpoteaiQití 5IG=.V získaly ^ LLKembLr.stiJve£*arB nezŕytnĎi poioenize Jtrary GoiiriVjHnnrJe54jrvEÍIhiirje cki Sacbejr :irarcÍEr{CS5F|. 
Fodrcenylonu Í Í J C A V J S O L za ŝeny u £5EF 

3. Veškerétiodnotfvýtonnasti, ktercncĽDULrŕerJefiy v ménctbfidu, byty ^ŕesncícnyr i u c l a d e srncnnano k u n u . Vykorwnrtse vyiioctava 11 zaRlade-ajtt 
rodnazy riknv na i edno lku : hAV-r\.iV J : vy ziucê im «ŝ oeryiori hVit-nnidh •nphtků: s rcinvestkf reafoawanyĽh kí ľniiilovýd- z * i i cenrych papírů), J 
reinvcstci prosil. Pot'Jd Fonc irvírtují vinhrnnici jsho rudnut B můse vlivem siTřífinych lurzu inriniraŕriprh mén kol L i t p-í ľiczne" popluty J H L J O U C W T I 
VESksr̂ ch provizíB flákač j] srubáme srúľEnychí 3ľdmémeroii*wrŕnk1]Vlon^ vyad^e™/cop^orjcr-iůHktvfoncj. 
Ncfir-iLTrrtdEno íral, nijpau zadne udaJE ajditavčiny 

4. In«r fce s KDnupnnŕiÄjl rizika, men ktera n i z a patřit i rizikofcap'tBkivycri ztrôt. VerY-ijte,. prosím, pozarrojt ^ Ľ L Í Ó I O J D , H vyše j^edena vykorwiurtjc 
hírtorickoj skjtecrost i hodnoia ťasich irvestic riJze rtn". i-ůt rti-a klesat i cala tčz skutečnosti zc dŕr«-£i vytomnost rKsrrjŕijK aJctuälní ani •udouc 
výtorinort DnrtĽÍ-iýtonnostrEnf«vztnhL k budoucim ť^Ladr^T jbktoí inrflHtivriiD víádnán ířiíůdí jiia-iSkovoL nefce riuvůzovflt.CEiifl Jednouk • 
VEsVsrě výnosy z JEdnatat mohou llísa-t, stsjne jako stoupat & nEisojjarflriovnny. InvEstnŕinEmusi ziskat E M t pnou výši su^dre'rv^TiOvnne oi-Tcty. 
Volali ítfldEtf"ľavých kurzů p^cstiVLJa •: o dáte Ér e -izJka, soj^se" ci J E JTirnyTi kuny nestori ľyreii i l i SYÍ rvas-jc î ^oihodnuti ani t na z i k « í wintn 
dokumintaj. F^uskutEmínim irvEstici H prostudujtE prn::-Ek-_ Hodnota ^ich invEstk ĽiziicnÉ ZBVEinavýrajinBlinarenrdhtraúh. E iJudymtandEm 
rivicsoj/sifiTrifí-díB rizika. Hirika&rritlBdy spicHcki pro konfcna í̂ fond jsou jnpíiiiy vpnslusi>trr pro^pektj. ^ŕcsíiíjí- inľnrmaĽEO m^tstfáiírnltindu. 
j E Í M lúk ta dsdi B niícktisnini ^JEnyd\iriídEtevprúlLEiiÉrn prospiktj. KI i ĽDVJÍ Ľh frita rn-i*: i ĽTI jro in^tor^KUDl B pŕíslLiíiiých dodatcích. T ^ n dotLUir"^ 
spolu s výroční zprnvDL D spotecinstcj sír oĵ ŕou proďjktijj'-u Ä Grifem 't LuLEmtyjrsfrj jsnu n a vyzĎúaní zdarma t dispozic r i www nnipjcnm. 

3. JEÍtoz •rudutt níf i j j i byt ¥ n b -ini ŕ^nr J JULdni pf Ď ^ O T O C Í vašich soudů sdhv^kfincbomazK tfft a r n e z E n o j i h o n a b i M r , c-dpc-iicB zn Ĺp ^ E jclnir B 

c sdrzoniBnŕ ^keryidh •látaných znknr i a T Í nzHni v prulusmÉ jrLdikci kaódýctenáŕ. Podíly va Fnnc J naťaty Tccjistraviny v souledu sa ľ ákonanc i cE r r ych 
paprach, platným v USAcdnotu 1̂ 33. ani dka zakonf zadného i E J t š tů USA, a 'ord natrel ragf̂ tro^án v ^ a u r i ď j J E Z i l o f K m o imastimlch spokterostecr. 
ptatným v USAcdrulrj 19411. Půd ' y« Fondunaibenabizat. en i •rinocinEprimo •rodavatvE Ê aJEryĉ  jtiwci n a bo/urna n net-j va pfoj^edhntákbli 
oj-jb'i ZE Esnjarvc^Jti-íí^ j-ťjijiTikBL pnpidJ. po'iotirv^ch na znklide Jdikri-rjijiiky^rtJB vriiridtrin»kcE, nipodlÉľfljfc" patní lepslatvĚ ^••jirYrdi 
stať J • cennycl- p? íredi. 

e. Tir:ocok"jrrafít t̂ l s i f j^n s nalEzitnL pozorrost ipcslriost F ^ J ^ O C E by-Í ujsahL t n do^LHEntu VEn^na rr ubradra pozorrost HEIZE na JEho 
pŕemast, spravnast ani ůpirast pastytannuizncně^i-arie. záruky., a r v ^ D L j i s l ccd s nimi cr̂ řt Bkäkol iarva j rapi ih läs i r iL ťaJkere infarp-iiOE uvedene ď 
tamto dukumefrb j podtefiaji mužnosti imŕfTf n e • • aktLnkzztcE Í E Z p-acehocinn L p o z o x e ^ i . Pru akTL-i izac "r^imsci. prnsm, snšlEte JDnleannrti NN 
Irviaslment ^a-j-e-^ e-mail na Hdresu inmiŕiinip.cnm r e b o r-iirtiv»a rtränky www.nr p c o n . NN Irias-irvent: a -x t T. ar lacnii' I Í j ínlEcnnEt nabo 
j e d n o t k y n a k z c i d n skup'rr^NN •Eroup, ani její prEdFtaivftalá, V E d o j n praocyánici. zuni lamas-iraroi nara^oiu prínou ani napnnou od^nvÉdr ŝt "p S O J K J ssti J 

inľurTraoerri a-'na» doooruoafiimi jukaf iakal i druh J . vyjadrenými" Y tomto dotumantu. ari" za ne n n * narLcLrir^rmc! j^ůdEnýchvtonrtodokumefrt j 
ntte -iyvciznvTit zidna prá^ 

7. NesniiTiBHE ZBCbibuprímou ani nipíiribuodpo^rtciwst u škody Jtrssni cwrin nabo ténía c-jirirí-n -.iniktr-: uMadi pouzívarii whntn dot'jmirrtu. 
ne?b 4- důsledku mztiodnjti, 'janEnych na zakbdE t-ľrwtn dokjrrir-j. T'.-o srezEntaci ani imomDce v ní bteuené není bei předci BZ. t o •IsemnÉfiD rioperi 
YľBdnedGbt-ptfJOreiib kopírbVBt, rcprodukuvBt,íint. orii ?nstytcv^tJBkfjnkof osnbim. viiarercrcty vznklé z: nejo v jouvislbrti s s-íenbicnymi 
podmrtamitoftatb zřeknutí se • >r ̂  d n Jti" se rid i Eâ l "̂ TTI •niva rri 

FoinamtD podóarou 
J E lobrazKiKi 1D najlapseh pozic, s-vyViksu hocofŕorĽ a syntetická: hotovos t i , alokace •orttoía |_isou-' k dispozici j bou uvedary vcatna hotovost a syn tE tkke 
hotovost -oto^ost zatirnuja vldadry, hotovostní zajutén!. marwrtřDooy^mÉnofrferonranJf a dalsí ftvidní aktive, napríklad za'̂ azJJjy a p o h l a d i v k y . Pokjd 
Blokbca znhTVJJE dari^iiy. zahrnL-eLpTTatickB h c*, ovc-n h 'T^o •,•>? rtri i <7l3??{ dariocTJÍ 

Z d r o j : S V O B O D A , R . S B E R B A N K C Z , A . S . 
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Příloha 10 Nemovitostní fond Trigema 

tngeaV N E M O V I T O S T M I 
F O N D 

V I N V E S T I Č N Í P Ř Í L E Ž I T O S T 

Vyuŕvte teCMirervotJVní investici s atroktrvrwrn výnoserr! 
Komerční nemovitost kombinuje stabilní pnjem z nájmů 
s p: : Í n ~ r 1.::, nednoty s«To:rě l e r DVÍ t r st 
Penzo vad ceny Tvesbčních nemovitostí jsou pro 
většinu lidi vysoké o nedestupné. 

Triyee nemovitostní fond umožnime podílet se 
na výnosu z rv»ch již od SCO korun mesícne. Presto by s> 
mel investor v ie dobře promyslet - nám i doporučený 
investiční horizontce 5 let. 

V P R O F E S I O N A L I T A A Z Á Z E M Í 

Nemovitostem skutečné rozumíme! Klíčem ne ieho 
úspechu je zkušený tým odborníku Dokrýve.i u 
kompletní investiční proces i správu nemovitosti 
od A do Z. t • Isdetelem Fondu TBICEA je Tomáš 
Trčka. který se podílel napríklad na založení vůbec 
prvního a dosud nejvetšiho retailového nen-ovitostního 
rondu v Česku. 

K zahájen! prodeje fondu "ris-ea nká:.*>.ezi hodnoty, 
které vyznáváme, patří naprostá otevřenost 
a transparentnost. Pece o investora a ochrane jeho 
finančních prostředků jsou naší nejvýše prioritou.* 

y P R O C E S 

O svou investici se nemusíte bát. vše důkladné 
provéřujerr e: 
- I .ed j jenecenínetrhua analyzujeme investiční 

nemovitosti 
- Neš narase-rent.edná strategicky: podle investiční 

politiky fondu a aktuální tržní situece optimalizujeme 
portfol io 

- Nekupujeme vybrané komerční nemovitosti včetně 
kompletního servisu 

- Spravujeme nemovitosti v průběhu všech razí jejich 
životního cyklu, abychom dosáhli maximálního 
výnosu 

- 3 r : dávšne r e r r c v t o s t i . pokud je to strategicky 
výhodné 

V V Ý H O D Y P R O I N V E S T O R Y 

- Investiční portfol io je kvalitne roztožervé, ekonomické 
výkyvy ho výrazne neovuvri 

- Aizikovo-st fond u je přísné nzene 
- Šetríme vás cas a energii, které by vám ubírala správa 

w^st.-. r e r : v t : : t 
- Inf.aci využíváme ve svůj prospech pomoci 

indexovaných nájmu 
- VyLZjváme výhodného 5% zdanení. Fyzické osoby, 

které drzí Fond déle než tri roky, jsou osvosezeny 
od dane z výnosu cenných papírů 

j.vJt-1 tm o prop*e<>{Al uUámM, vfca «f«r m*<J t+im&mU M tutvtu fondu. 

www.trigea.cz 
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<3> 
F a r t n e r s 
'inunrn pcntolrmm fiL<< 

10OOOOO K G - P r ů b ě h 
1 0 0 0 0 0 0 K č - P r ů b ě h - G R A F " 

•iOCOuD-

mr.<\or. 

iOMOŮ-

2 0 M 0 : ' 

1 • ;-r.ľľ 1. 1. » 3 4 

* Modelace ho:not;.1 portfolia vychází z očekávaného; výnosu stanoveného na základě expertních odhadů 
neznázorňuje historickou výnosnost. Očekávaná výkonnost není spolehlivým ukazatelem skutečné budoucí 
výkonnosti. Efektivní výnos muže být ovlřvnén faktory jako jsou výše poplatků a odměn, měnové riziko, 
daňové zatíženi a vclalilha trhů. Intervaly hodnot portfolia jsou založen/ na ochadu pravdepodobnosti za 
předpokladu tzv. normálního statisťckého razděleri výnosů při očekivaré rizikovosti [volatiliti;- portfolia. Horní 
75 y• hranice znamená, ie dosazená hodnota bude v 75 l i případů nízlí. Interval/ jsou ilustrativní, závisí na 
splnění uvedených předpokladů a nepředstavuji garanci výnosu. 

PFiblii, 

• 
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V E Ř E J N Ý P Ř Í S L I B 

ve smyslu ustanovení 5 288« a následující zákona c 89/2012 Sb ., občansky zákoník, ve zněni pozdějších předp«sí 

P o d f o n d Tr igea , který vzn ik l zápisem n a příslušný s e z n a m vedený českou národní b a n k o u ke dn i 2 1 . bŕezna 2 0 1 9 . 
je p o d f o n d e m investičního f o n d u T r igea n e m o v i t o s t n i f o n d , S ICAV, a s . se sídlem T u r k o v a 2 3 1 9 / 5 b , P r a h a 4 -
C h o d o v , PSČ 149 0 0 , IČ: 0 7 9 7 3 179 , zapsaného v obchodním rejstříku vedeném Mestským s o u d e m v P r aze , oddíl 
B. vložka 2 4 2 7 7 (dále j en „Fond" ) , f o n d je nesamosprávnýrr f o n d e m v e formé akciové společnosti s p roměnným 
základním kapitálem a je oprávněn vytvářet podforvdy. 

O b h o s p o d a f o v a t e l e m a administrátorem F o n d u , resp . P o d f o n d u Tr igea , je Pa r tne r s investiční společnost, a s . , se 
sídlem T u r k o v a 2 3 1 9 / 5 b , P r a h a 4 - C h o d o v , PSČ 149 0 0 , IČ 2 4 7 16 0 0 6 , zapsaná v obchodním rejstříku vedeném 
Městským s o u d e m v P raze , oddíl B, vložka 1 6 3 7 4 (dále j en .Společnost" ) , která t i m t o činí veřejný příslib 
následujícího zněni. 

T e n t o veřejný příslib se v z t a h u j e n a : 

• i n v e s t o r e m uhrazené finanční prostředky, na základě nově uzavřených i stávajících rámcových s m l u v , které 

b u d o u v období o d 1. září 2 0 1 9 d o 3 1 . p r o s i n c e 2 0 1 9 (dáte j e n „ rozhodné období" ) připsány n a sběrný účet 

P o d f o n d u Tr igea i. 1 3 8 7 5 5 4 3 1 9 / 2 7 0 O s variabilním s y m b o l e m číslem rámcové s m l o u v y daného Inves tora a 

za které b u d o u vydány investiční akc i e třídy A P o d f o n d u T r igea . 

Podmínky v z n i k u nároku z ve ře jného příslibu 

• p o k u d kumulativní výnos o d v z n i k u P o d f o n d u T r i g e a d o 3 1 . 1 2 . 2 0 2 4 n e b u d e a lespoň 10 X. a zároveň 

• inves to r je ke dn i uplatnění nároku stále m a j i t e l e m Investičních akcií třídy A P o d f o n d u T n g e a vydaných za 

finanční prostředky připsané v rozhodném období, 

z a v a z u j e se Společnost navýšit h o d n o t u i n v e s t i c e každého i n v e s t o r a , který splní výše uvedené podmínky a 

zároveň svůj nárok u p l a t n i písemně u Společnosti, o výši vstupního p o p l a t k u strženého z i n ve s t i c př ipsaných n a 

sběrný účet v rozhodném období následovně: 

• d o 3 pracovních dnů o d uplatněni nároku b u d o u finanční prostředky odpovídající strženému vstupnímu 

p o p l a t k u připsány na sběrný účet P o d f o n d u Tr igea a v nejbližším možném termínu za né b u d o u vydány 

investiční akc i e třídy A P o d f o n d u T r igea , které b u d o u připsány na účet rámcové s m l o u v y daného i n v e s t o r a . 

Inves tor musí up l a tn i t svůj nárok v průběhu měsíce l edna 2 0 2 5 , a t o e-ma i l em na a d r e s u universeÉ?partners cz 
N a dřívější an i pozdější uplatnění nároku n e b u d e brán zřetel. 

Společnost si v yh razu j e právo konečného r o z h o d n u t i v e všech záležitostech souvisejících s t ímto příslibem. 

D a t u m : 1. září 2 0 1 9 

P a r t n e r s investiční společnost, a.s. 

i ng . Luc ie Simpartlová 
předsedkyně představenstva 

Zdroj: Z E M K O V A , V . PARTNERS FINANCIAL SERVICES, A.S. 

xxviii 



Příloha 11 Investiční profil klienta 

rrUerriŕ 

( S B E R B A N K 

Investiční profil klienta - fyzická osoba 
Sbertsank 02. a.s , ae Sídlem U Tneistky 90t/2. 15B 00 Praha 5 - Jinonice. ICO: 25063325. zapsaná v obchodním rejstříku 
veSenám Mě-slským soudem v Praze, Episová značka B *3S3 <dale Banka), jako obchoď ik i cennými papíry, plni na základe 
tohoto dotazníku zákonné podmínky v c-blasli achmny klientu a poaouzani vhudnů&ť a přiměren-asli jednotlivých íiueilrniih 
&luzeb. 
Vypřeni tohoto dotazníku je dobrovolné a slouži k tomu, aby bárka v souladu 3 ustanovenirnl im i, J S& ÍOtW Sb.. 0 podnikáni 
na kapdaityuérn 1riiu. ne znení poidájiícn predpisu {díle jen „ZPKT" ) získala informace o potřebných odborných znalostech 
a zkušenostech kliente v oblaih investic tpflp. jeŕva finančním zazeml a invesliinieti nilrjtti) na icjiuh základě poso.cils vodnotl 
a píiměrénosl poskytovaných investičních služeb a invaEličnich náslroju a jednala Kvalifikovane a v nejlepiim lájmu klienla. 
Banka poauzu,e ave klisnly 2 hlediska f^antni řily •• jriM :TIir:li :v-*á'j; in' posio:c k ?kcop1ovatelnernj nzikj, védonioí.ti 
a skušenDsli E investičními náalroji. Banka bera v úvahu kategorii i profil klienta a podle 1ctm vymnoil a přiměřenost 
invrrJičnich nástroju, které klerrlovi nabi dno 

Klient 

Titul, jmrjno. píijneni 
Rodné čislo (ncni-li pak dalum namzenij/lCQ 
Misto trvalého pobytu 
Korespondenční Édra-sa 
Klientsko čislo nebo čislo bažného útlu 
Qhchc^tni mislo banky (poboOkaj 

Zarazení klienta na základe dokumentu Kategorizace 
klientu 

• tílieT. klerý neni pnefe-imnáln i 
D Profesionálni klient na vlastni žádost 
• 1 Votei slinil i klient 

Csstfl i iS rořícro ao:ů2i\iku v'yp>f.u;o Hf.or;r. Kío/yjř Hatcgatiw/ai)jafco kffitnl IfttrýtimlpnfútíOlHOH 

Pouze část B vyplňuje klient, který je kategorizován jako profesionální. 

lítlattt. který byl kwtserii&ván jxfo profesionál™ na vtosím žádost pro všechny investiční nástroje, vyplňuje část A i B. 

Úvodní ustanovení: 
' Klien: se zavazuje zodpovědět otázky upíná, presné a pravdivě pokud mu neni srny$l í l obsah jakékoli otázky jasný 

banka mu ZOdpOvi ví íkeré jeho dotazy a poskytne potřebná vysvětleni. 

* Navy pjni-li k! ienl oiislušné části aotazni ku. klané paou vyžadovaný pro jaho kategorii nelze nu Aaskylnoul invrs1irj-ii službu 
ppakylovíni InvejllCniho pctfaatenmvi a nebudí mj umoĚnš-io obchodovat & dBrivaty: bez vyplněni phsluínycti das.1i  
dotazník J muže banka pouze phjlmal. předávat a provádět pokyny zákazníka ve vztahu k iTŕdnoduchým investičním 
riíSí|ri)ji.rri. wi>í ?.i t^nka yyhriHU|9 pľá^ío s klientem komisionářskou nabo obdobnou smlouvu vut*c neuzavru. 

' Dojde-li k významným změnám v údajích. které mohou ovlivnit vyhodnoceni Invesllrnítiu profilu klku-ita, je klivni 
povinen sdělit tyto změny Bsncc- bez zbytněného odkladu. Banka aktualizuje invea1if.nl profil klienta pravidelne 
každé ř raky a za tím účelem Jej vyzývá h S Ú U É Í nuusti, a la bud pisem ně, lelcFrjnicky ne bo e-m s iktm: jestl ižé kl ient 
tuto součinnost neposkytne, tj nea ktualizuje požadovaná údaje £1 nepotvrdí jej ich s.prěvriůs.1 a tktuj In nsl, banka 
na klienta bude hlediltak, jaknhy dítarnik nevyplnil, 

* V pfipajde, že klianl požaduje provedeni ohehodu J mveil ŕn iir, nástrojem, který ntodpovidá jeho írrvestičnir™ profilu. 
Banka klienta na luio fkutečnost uoozo-rr.i Vtomlo phpadě Benke namuze kbentovi poekylnout irivsiliini ppraďen$|vi 
k lakovému inveilťnimu ias:ro|i 
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Část A, Zkušenosti a znalosti klienta 
U ofázsfc oznaŕsnýcŕ i ttvwfičhau ' !2t aznatit vien oupověHtJafío správných. 
1 Vykonáváiu t vyíiinjvMA'i J Š IĚ v fänv i l u e p r ü f e » činnosli HXJYÍ ÍĚ J ICÍ s obchodováním inuestičnich ús t ro ju nebo ,stc 

vys luüoval r» obor, který byl zsměíer i na obU-st finančních Irtiu? 
a ) a n o : pokud a n o u v a d l a p r c s i m proteü ne+M Í I I J O V I o b o r _ _ -

•1. J J Í ke d ruhy investičních nas l ro ju z ra l á . 1|. dotážete p o p s a ! 3 vys-valut j * f t h da í lnOi l i 9 f f z l k l $ nimi i p c j í o i ? 

a) akc i e a obdobná majetkoví; w n n é papíry vce loé E T F j («£»0101196 Traded FundsS 
::; fnni iy M c k l i v n i t a mve i l c j án i {jpůdlkmě rondy inves l i cn i fondy) 
c) d luhop i s y a obdobné dluhová cenně, papíry 
d> nástroja peně in iho trhu ftejmens pokladniční fiůLfcazky. T-B.I5} 
t> i InjkřumvanÉ produkty {inváatiÉni certifikáty = napňkJac, ga r^n lovans ccdilikály r>dSsovii C*f1líikiiy. rm ti;>:'i ticn..: 7; 

c+artífikárly á daist naiřakůvr CttlirikariVr 
1) nlůňívuÉ denvn ly i?tH •nrr'« ' o r v . j ' d . tsviap, menová rjpoa či jejich korrrtjinaceí 
. u ľ-icve zer i ' jF lv 
ht jpht , uv*tfl.e i * * : -
ií zádně 

3. " Jaká 1ypy invasličnich služeb využivárle n e b o is í f využiva.Kí)'* 

a) portfolio mgnaůciTKuJ (abhĎSpihJuľuvanl akl iv j 
b) podávaní pokynu V nákupu ö p o d e j i inyaíStnicJ i neslrojú (&*r t ŕ* rt*trt obthoiíftiU.fliii i eřňňýivk půůír/| 
c l investiční porsdífisiľi 
d) Jiná: uvadla pake: _ _ _ _ . . . . . . . . . . . . . L , . . . . . . . . . . . 

a) í ádná 
4. h B pakymi typv fltvíSliCniCfi ilůstroju |3te uEa.vrEli.aj obchody a v jaká cetnas-li průměrné za p s s l e d _ i c - 5 lei? 

lrW*tHltOl ~" 
naslroj 

Jednorazové. Zřídka : do 3 o b c h o d u 
I B f o k í 

C a s i o (do 10 
o h e h o d u z a rok} íastá j i 

'Vkcií a •Tfcdofcne :iin|ŕi1k:iiŕti :ŕhľifi 
papíry v c e l n e E T F • C • • 
ho'.ď, k-.líkt vílího investováni n n n n 
1 ilLihíj|nftv ,í iťidotinp llijíľfc? cenná 
papi v • • • • 
N ^ . - . : ' j j h - Z Í ! I n • Q 
SurukhjrůudírS p roduk ly n n 
Uůnňvti denva ly n n 
LJrtkťiva (lÉiiuály n n 
.lnW= (uveďl&j ~ n . . . 

t • ^ n t (uveďtej • _ _ 
Z - J i iy n • _ _ 

X X X 
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Část B. Investiční cíle a finanční situace klienta 
U ŕ šac f t ůťircff J í e označit pcuza jednu správnou odpověcr". 

1 J aký J B V á ž invesucn l honzont (na jak d l ouhou <Joki .wfiíi.ijele fmenůnl prostředky iniíestDiíalj? 

s i na období d o chcú le : 
b i na o b d c b i o d d v o u do p t t i 1*1 
C) na OWQ&i péli a z dese t i Ie1 
d | n a o b d o b i dese t ČÍŽ patnáct let 
e; n a ubOíi;i nk:e nez pa tnac l let 

2. K l e r a z n i » uvedených íidpawédi nejlépe vys l ihuje V a š e vniméni v z l a m ..vynos va . riziKo"*? 

a> Preferv j i • " w t s b i n i strate-an s menším pdcnc iá l cm výnosu, a l t vé l i l j i&iolou před připadnou z fá iou investovímé 
cas lky . T|. j s e m o c n o l a i a k c c p i c v a t j en malé kolísaní hodnoty t vého port fo l ia . 

b) Preferuj i dosaženi vyššiltfi výeúaij a z a 1 in účelem j s e m ocho ten akccplův^l. vétýi kúhianl hodnoty svého portfol ia 
{o rednalky. v pí ipade mimořádné tržni s i l u a c e i d e s i l k y průcentí. 

c l Požadu j n a d s l a n d a r c n i výnosy. p ŕ cemz |aem s i vědom, i a při tálo investiční strategii n u j i e hodnota mého portfol ia 
vý razu* kolísal 

3. J a k ý je učet Vač i k v e s t i e * * 

a i uloženi aktualné volných firaninich p ros l r edku . k t e r t předpokládám, budu ta* do & let potřeboval 
b l uloženi aktuálně volných firančnich sjíosiřsdku které nepreOpo-Mstíarr. ze hnou •. t: . j : i i inr: i iu :;::l^!;:;orl v ne ib l I i S i ch ID 

le tecn j k n é č a n u potřebovat 
c) ulo2«ťil aktuálne valných finančních prostředků, klene u rä l e n e b u d u v b u d o u c n u (nejbližšich 20 lni) potřebovat 

4. J a ké j s o u zdro je Vašich prijmi7 

a) m z d a 
b) příjmy z podnikaní 
oi příjmy z pronájmu nemovifôsti 
d) příjmy £ kaplá lu (d iv idendy úroky a p o d J 
e) k o m b m a c a dvou možnosti z e sf iora ' .jvecených 
f) k o m b i n a c e t 'i a více m o i n o j t i z e s h o r a uvedených 
9) jiné 

5. J a k y j e VáĚ průměrný pravidelný mésltni pf l j em v Éistám? 

a) do 2 0 0 0 0 K 6 
t>) 20 001 K É - 3 0 O 0 0 Kč 
o) 30 001 Kč - 50 O00 Kč 
d ) 50 001 K c - 1 0 0 0 0 0 Kč 
e ) 100 001 Kč - 2 5 0 0 0 0 Kf l 
'! V í ce než 2 5 0 0 0 0 KC 

6. J aký m a t * mrs i cné vo lny ou jem peněz, které bys ta mohl i inv*Stoirfl1 (1| valně peněžní proslřecky z vašeho přijmu po 
o d e c l e n i pravidelných irýdaju a finančních i o v a ř k u / ' 

31 d o 2 0 0 0 Kč 
bj 2 001 K i - i 0 0 0 K c 
c) 3 001 K J C - S Q Q O K Č 

d} 5 001 K t - 10 0 0 0 Kč 
e; 10 G D I K e - 2 5 0 0 0 <t 
f) V l c a než 2 5 00O Kč 

7. J a k o u část Vašeho ma je tku (wf r ln ř nemov i tos t i a invest ic u jiného O C P apod ) představuji finanční prast fedKy pro 
zamýšlenou inves t i c i ' ' 

a) všechny topory n a b o je j ich věláina 
b} v l c a než po lov inu celk<nj*ftí> m a j o r u 
c j tnerté ř i t í po lov inu celkového majetku 
Ú Í z a n e d b a t e l n o u část celkového majetku 

3 * I^I "! r J 

x x x i 



Vyhodnocení investičního profilu klienta: 
O Konzervat ivn í p r o f i l 

V l amto prof i lu isrju zařazeni kl ient i . He í i byl i B a n k o u v y h o d n o c a n i jřiku m ě n ě a d r o r n e a zkuSenosině z c s l n . alternativně kl ienti 
měna la le rantm k nzAu S konzervB t iun imi inveshčnim c i l i . neba klienti s e s u p a n o u finanční s-iluaci. 

U S t anda rdn í p r o f i l 

V tomto prof i lu j sou zařazeni kl ient i k le r i by l i Banfcou vyhodhocetii j ako odborně a zkuásno j ln ř průměrné zdatní, alternativně 
klienti přiměřeně l o l e f an ln i k r i z iku s e Elrednedobýni Investičními c i l i . n e b o kl ienti 5 průměrnou až l e l i c * nifclpruměrnou l i nancn l 
s i tuac i . 

I~! Špeku la t í vn i p r o f i l 

V l o m i o Dro f lu j s o u zaŕnreni k l i c " l i . kter i byl i Banko: . ! v yhodnocen i j a k o odborná a zkušenostně velice. J d a t n i . nebo klienti 
s odva Jným v z t a h e m k r iz iku & dlouhodobými invaatiCninrii e l l i . n e b o kl ient i s oadp rume f rKX i finanční s i tuac i . 

Nehtedě na p ro f i l k l i e n t a , m a n o v é a úrokové der iváty m o h o u být v y u l i v o n y p o u z e k zaj ištěni r l z lh ínapř. vyp lýva j í c í ch 
i podnikateľské ě innoat i , n e b o z uzav řených o b c h o d u 4 i n ves t i c ; n i m i n a s t r o j i l . 

Závěrečná ustanovení: 
P o d p i s e m t o h o t o d o l a a n i k u k l i e n t p o t v r z u j e , í e o b s a h u dotazníku p o r o z u m í I a j e údaje, které v d o t a s n i k u u v e d l , J Í V Í u 
úp Jnŕ , p ŕ r s n é s pravdivá a b a n k a z n i c h může vycháze t . K l i e n t bárs n a vedomí i v é . ta ŕa ien i v danéfn Invest ián im p r o f i l u . 
V p r ípade , z o některou z otázek v d o t & i n i k u zodpovědět n e p r a v d i v í n r jbo zamlče l n e k l e n ' ! pnrtsiatné skutečnost i 
v y s t a v u j * s e nebezpeč í , í e H a n k a my lné v ý h o d n ú Lila j e h o sku tečně p o t r e b y a rvnľilg invest iční s t r a t e g i i , ktorá p r o něj 
není nejvhĽidnŕjš i . K l i o n t b e r e n a v ědomi , žc n e s e veškerá r i z i k a jpúj iobcrvá nep ravd i v ým, zkres leným n e b o neúplným 
vyp lněn ím dotazníku. 

. d n e : 

Razítko a podp i s t a n k y P o d p i s kl ienta D r u h A usln průkazu l a t o z n o s t 

Zdroj: SVOBODA, R. S B E R B A N K CZ, A.S. 

x x x i i 



Příloha 12 Nabídka hypotečního úvěru u Komerční banka, a.s. 

N A B Í D K A H Y P O T E Č N Í H O U V E R U 

Komerční b a n k a , a.s. 
s e sídlem N a Přikope 3 3 op. 689. P r aha 1, P S C 1 H D7 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským s o u d e m v P r a z e , cdd i l B. vložka 13o0, ICO 4S317D54 
" f c l i nka 900 521 521 |e-ma : m q j e b a n k a @ f i b . o z 

p. J a n 
Dabím na rozen i : 1.9.1935 

Vážená pani/Vážený p a n e , 

ve l i ce s i v á z m e Vašeho zájmu o naše produkty. Ta to nabídka hypotečního úvěru |e vytvořena n a základe Vámi 
sděe-ých údajů a obsahuje všechny potrebné iwformace. N=-bude-li Vám cokol iv asné , neváhejte s e obrátit na naše 
spec ia l is ty , rádi V á m p o m o h o u . 

V á m i p o ž a d o v a n é p a r a m e t r y 

Celková výše úveru 2 723 ODD Ke 
V l a s t n i prostředky 0 Kč 

Předpokládaná výše zajištění 9 000 ODD Kč 
• o b a s p l a t n o s t i úveru 25 let 

D o b a p l a t n o s t i ú rokové s a z b y ô let 

Parametry nabídky 

D r u h úvěru 
Pe vná zápůjčni úroková s a z b a J J S ; 

D o b a p l a t n o s t i pevné Ú S 
D o b a trváni úvěru 

Poče t splátek 
V ý š e anuitní splátky 

Zaj ištěni 

R P S N ř 

Celková splatná částka* 
P o p l a t k y a c e n y 

spotřebitelský úvěr na byd len i — htypotecni úvěr 
2 ,30 f. p j i . 
S l e t 

300 mésiců 

12 006 Kč 
zástavní právo k nemovitosť včetně souvise j ioi pojistné sm louvy 
k zajišťovaným nemov i tos t em 
2 , 4 4 % 
3 6 2 6 4 6 5 , 9 6 Kč 
v i z Výňatek z e Sazebníku 

' Výše R P S N a celková splatná cast i ta , maj i pouze informativní p o v a h u a vychází z předpokladu uvedených 
v e Vzorovém příkladu a splátkovém kalendá ' . Detailní přehled splátek fpoôet a výše ) je u v e d e n tamtéž. 

P o d m í n k y n a b í d k y 

U v e c e n o u úrokovou s a z b u v á m g a r a n t u j e m e p o d o b u 4 5 kalendářních d n u od data platnosti tálo nabídky, 
z a předpokladu, že dojde ke splněni všech podmínek a parametru uvedených v této nabídce. 
Hypoteční uvér Vám poskytneme a jeho konkrétní podmiň ky nastavme v závislosti na; 

• vámi přeci ožene .Žádosti o poskytnutí hypotečního úvěru*. 
• předložení dokumentů vyznačených v . S e z n a m u dok ladu " , 
• kladném z h o d n o c e n i Vaší schopnos t i splácet a 
• uzavřen i příslušné . S m l o u v y o hypotečn im úvěru" 

Další podmínkou poskytnuti ' spotřebitelského úvěru je s jednat s i u nás běžný účet z e kterého b u d e poskytnutý úvěr 
splácen a zároveň: 

Komer i r ' t a rka , a. i., se sldleT: 
P r a i a 1, Na PfUcpe 33 cp. 9E9, P S C 114 D7, lůo: 45117054 

1 -
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N A B Í D K A H Y P O T E Č N Í H O Ú V E R U 

• zprostředkovatel doruči tuto garanc i e-mailem nebo o s o b n e píislušné pobočce Komerční banky, a.s.. která bude 
úvěr zpracovávat, nejpozději následující ka l endami den ode dne, kdy nabidl úrokovou s a z b u uvedenou v této 
garanc i kl ientovi. 

• klient nemá negatívni záznam v píishišných úvěrových registrech, 
• hodnota nemovitost i určené k zajištění bude odpovídal výši požadovaného úvěru. 

Nabídka úrokově s a z b y hypotečního úvěru je plama k niže uvedenému dni a platí z a sphěn í následujících 
podmínek: 
• směřování Vašich pFirvú na u nás vedený bankovní účet. 
• sjednání rizikového živom h o pojištění u Kamerčni pojišťovny, i ^ . {ve výši hypotečního úvěru a na celou dobu 

splatnosť úvěru], 
• sjed n á n í pojištěn i nemovitost i určené k zajištěn i u Komerční pojišťovny, a.s., 
• prokázáni Vašich čistých přijmu ve výši 4D DDD Kč až 79 999 Kč měsíčně nebo sjednání Celkové výše úvěru ve 

výš 1 50D 000 Kč až 3 9£S 999 Kč. 

D a l š í m o ž n é v a r i a n t y n a b í d k y 

D o b a f ÍK Jce , Ů5 l d o b a s p l a t n o s t i 20 let 25 let 
3 roky. 2.69 % p.a. 1 4 7 3 0 K č 12 £OB Kč 

5 l e i . 2.39 % p.a. 11331Kč 12 0 9 6 Kč 

i 3 i: 
11 051 K č 
! • 625 K č 

V ý ň a t e k z e S a z e b n í k u 

V y h o d n o c e n í r i z i k s p o j e n ý c h s : 

b y t o v o u j e d n o t k o u í rodinným 1 000 Kč 
d o m e m - zrychlené 

b y t o v o u j e d n o t k o u 1 rodinným 4 500 Kč 
d o m e m - s t a n d a r d n i 

ostatními t ypy nemovitostí 
v yp racován in Zprávy o s t a v u 

výs tavby a r e k o n s t r u k c e (Zpráva) 
Čerpáni úvěru 

Čerpáni úvěru n a návrh n a v k l a d 
Spravování úvěru (měsíčně) 

F l ex ib i l i t a úvěru (měsíčně) 
Služba zas lán i výpisů z úvěrového 

účtu v papírové formě (měsičně) 39 Kč 
Služba zas lán i výpisů z úvěrového 

ůót^ v elektronické formě (měsíčné) z d a r m a 
Vedení běžného účtu, ze kterého j e 

úvěr splácen (měsíčně) z d a r m a 

individuálně 
1 00D Kč prvn i a třeti Zpráva, 2 SDD Kč čtvrtá a každá d a l i i Zpráva 

z d a r m a 
1 500 Kč 
z d a r m a 
1B Kč 

V z o r o v ý p ř i k l a d a •kii k a l e n d á ř 

V s t u p n í p o d m í n k y p r o v ý p o č e t v z o r o v é h o p ř i k l a d u 

• úvěr j e čerpán jednorázově ke dni 27.3 .2020 
• prav dělná splátka j e hrazena vždy k 15. dni v měsíci 
• prvni anuhni splátka b u c e hrazena k 15.3.2020 
• úroková sazba je s tanovena ve výši 2,32 % p.a. 

KoinerSrí car l a , a. se S H I E T : 

Praha 1 , Na PflfcDpe 13 Cp. 9 ES, P S C 114 D ľ, l u u : 453170» 
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N A B Í D K A H Y P O T E Č N Í H O Ú V Ě R U 

D o R P S N b y l y z a p o č í t á n y t y t o p o p l a t k y : 

• N i v r h n a vk a d zás tavn ího práva k n e m o v i t o s l e m d o k a t a s t r u 2 0 0 0 K č 
nernovjtoslí 

• V e d e n i bežného účtu (měs í čně ) z d a r m a 
• Výp i s z úverového učtu (měs í čné ) z d a r m a 
• Vyp i š z běžnéhD úctu (měs í čné ) z d a r m a 
• Návrh n a v ý m a z zás tavn h o práva k n e m o v i t o s t e m z ka t a s t ru 2 QQQ K č 

n e m o v i t o s l i 
• V y h o d n o c e n i r izik spo jených s n e m o v i t o u zás tavou ' 0 0 0 K č 
• Zp racován í a v y h o d n o c e n i žádosti o úvěr 2 9 0 0 K č 
• S p r a v o v á n í úveru (měs í čné ) z d a r m a 

Da l š í p o p l a c h y , které m o h o u v z n i k n o u t v s o u v i s l o s t i s ú v ě r e m : 

• v y h o d n o c e n i rizik spo jených s n e m o v i t o u z á s t a v o u - p o podán í žádosti V á m b u d e v závislosti n a t y p u z a s l a v e n é 
n e m o v i t o s t i a způsobu vyhodnocen í r izik úč tován p o p l a t e k v e v ý š í v i z Výňatek z e S azebn í ku ) , 

• čerpání n a zák lade návrhu n a v k l a d zás tavn ího práva - v pr ípade, ž e b u d e t e če rpa t úver již n a zák ladě návrhu 
n a v k l a d zás tavn ího p ráva , b u d e V á m účtován p o p l a t e k V E výši ( v i z Výňa tek z e Sazebn íku ) , 

• overení podpisů n a zástavn í sm louvě k n e m o v i t o s t i — p o podepsán i zás tavn í s m l o u v y b u d e nu tné ověřit V a š e 
p o d p i s y . Z a j e j i ch ově řen i V á m b u d e účtován p o p l a t e k d l e pr ís lušného cen íku , 

• pojištěni z a s t a v e n é n e m o v i t o s t i - p o k u d n e m á t e j e s l e z a s l a v o v a n o u n e m o v i t o s l pojištěnou, b u d e t e p o v i n e n jí 
pojist it a plat í pravidelně pojist i ié, 

• rizikové živoln i poj štění - p o k u d s i s jednáte rizikové živofrií poj ištěni, b u d e t e p o v ň e n plat i t p r a v i d e h é pojistné, 
• v y h o d n o c e n i r izik spo jených s v yp racován ím Zp rávy o s tavu výs tavby a r e k o n s t r u k c e - p o k u d b u d e t e če rpa t 

poskytnutý ú v ě r n á zák lade Zpráv , b u d e V á m účtován pop l a t ek v e výš i {v iz. Výňa tek Z E S azebn íku ) , 
• úschova finančních prostředku d l e z vo l eného t y p u ú s c h o v y { nap r . bankovní sp ráva kupní c e n y , notářská 

úschova/advokátní úschova — v př ípadě, Ž E v y u ž i e t e t u t o s lužbu, b u d e V á m účtován p o p l a t e k d le přís lušného 
ceníku p o s k y t o v a t e l e služby 

Splátkový kalendář 
t i s l o s p á tky D a t u m s p l á t k y T y p s p átky V ý š e sp l á tky ( K č | 

1 1Č.D4 2 D 2 D splátka úroků 3 2 5 3 , 9 9 

2 a z 2 B 9 vždy k 1 5 . dn i v měsíc i a n u 1ni splátka 12 D9B.DD 

15 .D3 J2D45 a 1 n i splátka 11 7 D 3 . 6 7 

O s t a t n í 

Z p r o s t ř e d k o v a t e l . Ú v ě r je V á m nab ízen z a p r s p ě n i zprostředkovatele: B r o k e r T r u s t , a_s., I Č O 2 9 4 3 9 7 1 9 , s e s íd lem 
Hanušova 1411, ' IB . P r a h a 4 . 14D 0 0 , C Z . k o n t a k t n i a d r e s o u Hanušova 1411, '16 , P r a h a i 1 4 0 0 0 , C Z a kontaktním 
: e l e J : n e r + 4 ; i : r j 7 - ; I27 3 0 . 

N a zák ladě této nab ídky n e j s m e p o v m i s V á m i v s t o u p i t d o smluvního v z t a h u z a úče lem p o s k y t n u t i jakékol iv 
bankovní s lužby, ze jména uzavřít s m l o u v u o hypotečn ím úvěru. 

N e p o s k y t u j e m e V á m r a d u p o d e p r a v i d e l s tanovených z á k o n e m o spotřebi te lském úvěru. 
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N A B Í D K A H Y P O T E Č N Í H O Ú V Ě R U 

• opady plynoucích z. uzavření smlouvy o spotřebitelském ůvéru 
V pr ipadé že V Í T I bude- úvěr p o s k y l n u t . v z n i k n o u V á m v s o u v i s l o s t i s uzav řen irn s m l o u v y D úvěru tytD povinností: 

• v prav ide lných termínech splácet s J Ednaný úvěr, 
• p h i t podmínky s m l o u v y a úvěru , n a y . p c u i í l úver k e j e d n a n é m u úče lu , doložit d o k u m e n t y s j e d n a n é v pr í s lušné 

s m l o u v ě o úvěru , 
• n f o r r n o v a l n á s n e p r o d e n é o v š e c h sku tečnos tech , které mají n e b o by m o h l y mít z a nás ledek ohrazení V a š í 

s c h o p n o s t i úvěr sp láce l 
• n f o r r n o v a t n á s i o p ř ípadném z i n iku V a š e h o spo lečného pněn i manže lu a o n a v r h o v a n é m způsobu vypořádán i 

V a š i c h závazků 
• zaj is t i t úvěr zástavním právem k n e m o v i t o s t i - s t o u t o nemovitost í p a k n e l z e vo lně nak ládat , t z n . b e z n a š e h o 

p í s emného s o u h l a s u n e l z e n a p r . n e m o v i t o s t převés t , p o s t o u p i t č i zatížit d a l s i m zás tavn ím p r á v e m . 
• poj is t i t z a s t a v e n o u n e m o v i t o s t a u z a v t E n o u p o j i s t n o u s m l o u v u udržovat v p l a t n o s t i a účinnosti p o c e l o u d o b u 

e x i s t e n c e zás tavn ího p ráva , 
• zdržet s e v š e h o C D b y m o h l o mít negat ivní v l i v n a z a s t a v e n o u n e m o v i t o s t a její h o d n o t u a neprodleně nás 

" f o r m o v a l o j e j i m poškozen i n e b o zničení . 

J e s l l i že n e b u d o u dod ržovány s j e d n a n é podmínky s m l o u v y , j s m e oprávněn i : 

• požadova t úroky z prodlení v e výs i u v e d e n é v O z n á m e n i o úrokových s a z b á c h , a 1c počínaje prvním d n e m 
uroclení a z d o d o b y z a p l a c e n i dlužné částky, 

• o d s t o u p i t o d S m l o u v y , 
• n e v y d a t V a š e prostředky n a účtech vedených u n á s d o v ý š e našich nesp l a cených poh ledávek , 
• provést úhradu naš ich sp latných poh ledávek z a V á m i vznik lých z prostředku n a vaš ich účtech u n á s v e d e n ý c h , 

v če lně vk ladových účtech, a 1c i p r e d t e r m i n e m je j i ch s p l a t n o s t i , 
• v ypovědě t čerpán í n e v y č e r p a n é částí úvěru a p o d 

v las lnorucní p o d p i s 

J m é n o : p. J a n 

Zdroj: ŠTROBLOVÁ, P. Broker Trust, as. 
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Příloha 13 Nabídka hypotečního úvěru u Československá obchodní banka, a.s. (Hypoteční 
banky) I. 

Údaje o klientovi 
JměnD Jan p. 
_ele ;o~ 
E--ia 

Orientační propočet hypotečního úvěru 
Účel a typ úv 
Učet úvéni Refinancování půjčky 
Typ úvěru Hypotéka dD 70 % hodnoty nemovitosť 

Bez poplatku za spráni 
Financováni investičního 2 
Celkový investiční záměr 
Vlastni zdroje 

27.113.31211 
1.S7TJ0 

23 03.2220 

C izi zdroje (pmslfée ky z jiných úvěrů; 
Zdroje z poskytnutého -ypoleční-o úvěru 

OK í 
2 723 000 KÔ 

Masimalni mDz na vyse uveru 
Mnimáhi hrjdnata zajištěni 
C Ť ka ;v"o>" Ť.éru 

Požadovaná vyse uveru 2 í23 S 00 Kc 
Prxt I úvěru na zajištěn i {LTV) 70 °L 
Dě ka úvéni,' Počet splátek 25 lei 1300 
Úroko va s, 
Typ úrokové sazby (období fixace) 5 let 
Výs ledná úroková s a z b a 2,43 % p. a . 
Základní Laková sazba 3,13 % p. a. 
Akčn i sleva z úrokové sazby -0,30 H p . a 
Indtviduáhii sleva z úrokové sazby 0,40 % p. a. 

: ie r : s ; i ; -.V-
AJice Jasni hypoWa (QrokDva sazba|e podrrřiéna zasíláním přijmu na Ocet Csori'Po5lDvnl spotr.Etny uevyil min. 1,5 nísooku méslcnl EpaDcy hypotéky a sjedrar T 
Skot-ilho poJIĚienl u Pojstoury. Polstér' ze nahraJIl sjednix IT Jílu spoUd uir Ta u C50BPos:ovnl spotf.elny as-ednanlm solitér' Tajettu NasdoTOí 
od CSC* Pojstoimy.j--D,30; 
Premium (slei>a|e pódT nena.s"Jva.lclm Premium Kontem tC06 rebo příjem nad Eu.rxiD Kcneslcné a. nls-edrY/T těsnáním PrenUm Konta C503 
a. :o ne Dozdéll CO sala LOSOS J úvín^e srn a r a i - -Z.2Z): IndlvHLan' H =• - -3.23 

14 120 DOrj Kč 
3 090 D00 Kč 

l i —es ;J 

Úkolovou sazbu vyposlenoJ s prhlec utlm i Varn zadaným podmínkám Vím 
garantujeme pil předaní kompletní Zadcstl a pfízxx/u namtui smlouvy D Uveru od 
27.3.2D2D do 2&4.2D2D za predpokladu, ze bude skutečné Over poskytnut za podmínek 
Varrl zadaných pro |ejl rypoíeL 

R^SN a pop atky 
RPSN 2 ,48% p. a. 
Následující náklady jsou započítány v RPSN: 
1. čerpání pres pobočku čí korešpondenčné, 6. a dali i 1 DDD Kč 
Čerpání na náuih na vklad ZP 1 BDD Kč 

Zaslání potvrzení D výší zaplacených úroku 
Zasláni pokynu k výmazu zástavního práva 

10U" Kč 
2 5QQ Kč 

N3SídL|ic "i-3s aij ""Ť SOJ réF"= z-3") 3 -e. i:> z\o -p'. I zaľr J:; i' za : r j : : i -.Tílt za i' ' Ť " : ••:: =•: i? T i í r . ? ; - ; i pTosPädU, ::riií-i zaz-a-j z 
tetu vlastnictví z KN, zá zas-ar' iryclEui pošlou a pripadne daläl |ednorazove a praulde ne naHaďy vynaložené v sojvlslosl s ovéiem. 
Celková výše misični splátky 

Splátka u v e r u 
PDJišlěni úvěru 
Pojišlěn i stavby a domácnosti 
Splátka vč. pojištění 
Finanční situace klienta 
Celkově měsíční výdaje 

z tohoživaaií mhinuin 
PDV " n á něsíční rezerva 
Varianty splátky pro porovnáni 

12120 Uč 
Neuvedeno 
Neuvedeno 

12 120 Kč 

12 2Si K L 
12 J.B3 Kč 
3 636 Kč 

Celkové měsíční čisté príjmy 
Potřebný čistý měsič-i oriem 
Zi b-.Mí'.:! i "iú 

9^ DOO Kč 
20 3-; Kč 
85B51 Kč 

J'Dková sazba Měsíční splátka na 20 let Měsíční soátka n a 2č let Vésič-i sp itka na 30 let 
5 lei fixace 2,43 % p. a. 14 337 Kč 12 120 Kč 10 66Q Kč 
VySe uvedené odaje :Uiotova sazba, splalka uveru, RPSN a pnpadné dalĚI Udaej Jsou pouze 
ortenraCril, vychází z sostuarrych Informaci pil v/yaracorinlIolKroOrentaSniio propočtu a mohou 
se od tanečných hodno: v následné Smfouve D tvérj a Píedsm uiírí hfoimacl Nslt 

vyse uvedena orokaiíl sazba Je plama za předpokladu doloženi př(mu i mnřnani vyíl 94 am Ke, 
LTV 7D1i, íe Jste nojý ilert Bnky, le Jste Banozasat a převazu Iclm Welem říéiu re i/yĚI 
: "I j : ; : Ks Je ^etlrarco^anl pjjšky a 21 současném doaríenl složeni odcnytet urobíme sazby 

E-rra peira.siroblova@)iypodum.cz 
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Informace ze sazebníku bank 
F.2. Analýza rtzIK a noanoty zajl&tenl [rtemov 

F A I . Ejpresríl oceněni bytu (pomoci cenové mapy pro vyfiraie : K Í tyj 
F.2.2. zjearos Jtene Kere.nl bytu DdhaooHn e elentroniatyml podUady od Ulenta 
F2.3. Stanaardr I oceněni bytu i nefiytovř Jednot*} odhadcem 
F.2.Í. Oceněn I rodinného domu nebo ab|e*hj rodinné rekreace {víelné ODzemltů; a samostatného pozemku 
F.2.5. Ocerén I osumfcti typů nemiwttoGU 
Zpracováni aria.yze seažr pouze D/D vrtaní pcifelxi ůanHy. 

Zprostředkovatel 
ProMaAsiil 
Zp-Hostredkovatel: Petra Ěfouova 

S N I Ž T E S I S P L Á T K Y , 

N E Ž V Á M D Ě T I V Y R O S T O U 

Využijte Pohodové splátky a přizpůsobte si 
hypotéku svým potřebám. 

• Sníženi splátky až o 3 0 % 
- Splátku si můžete dorovnat zpět, až budete chtít 
• Možnost využiti již po 6 měslcich 

fádneho spláceni nebo od poslední změny výše splátky 
- Hodit se mohou také v případě 

mimořádných situaci (třeba narození dítěte 
nebo vyvázání partnera z hypotéky) 

O Pohodové splátky jednoduše požádáte v Hypoteční zóně, 
bez nutnosti návštěvy pobočky. 

Zdroj: ŠTROBLOVÁ, P. Broker Trust, a.s. 
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Příloha 14 Nabídka hypotečního úvěru u Československá obchodní banka, a.s. (Hypoteční 
banky) II. 

Údaje o k l i en tov i 

Jméno Jan p. 
- e l e ; 3 ~ 
E-mail 

Orientační propočet hypotečního úvěru 
Oce l a typ úvéru 
Účel úvěru Re" lnancDi/ i " i půjčky 
Typ úvěru Hypotéka dD 70 % hDdncly n e m o v l c s b 

Bez poplatku z a správu 
Financováni investičního záměru 
Celkový investiční záměr 
V las tn i zdroje 

13 C i l ]H ) 

C i z i zdroje íprostfeclky zji-ýt? 1 úvěru; 
Za roje z poskytnutého hrypoteóního úvěru 

0 K ŕ 
3 850 000 K J C 

Požadovaná výše úvěru 
z toho ne JčelsM? část 

P o d ) úvěru n a zajištěni {LTV} 
Cé ka úvěru Počet splátek 
Úroková sa 

Typ úrokově s azby (období fijfaůej 
V ý s l e d n á ú r o k o v á s a z b a 
Základní úroková s a z b a 
Akcn i s l eva z úrokově s a z b y 
Indřviduáhi s l eva z úrokově sazby 

3 850 Ö00 Kč 
1 127 DDD Kč 

7 0 % 
25 l e t / 3 0 0 

Manimáln i možná výše úvěru 

M h i m a h i hodnota zajištěni 
Délka čerpání úvěru 

4 120 D00 Kč 

5Č00 DDO Kč 

Ürcftavou sazbu ifypoítenoj s prhled-iutlm l Vám zaoaryn podT ika-n Varn 
ga"artjjenE-ar predaní kompletní íadosu o pnpravu natfiliu smlouvy o uveru od 
27.J.2C2C do KJ.2C2C za pledpDkladu.ie bude sfcutefine Aver poskytnut za podniŕiefc 
Vami zadaných pro |ejl vypaflel 

5 let 
2 ,43 : p . a . 

3 , 1 3 % p . a . 
-0,30 % p. a. 
-0,40 % p. a. 

: : I Ť " Ťk 
Akce Jasni nypolela íúrokwá sazba |e pocT nena zasíláním pTlj™ naůfiel čSOBJPDSlDvnl sporr.stny uevys- min. 1.5 nisoofcu mesICnl splátky hysorefcya sjednánhn 
lliíutnlha pojištěni u ČSOB Pojsroimy. Po]lsrenllze nahraditsjednánřn uStu^potiduznaau CSOB.'Po£:ovnl spcfHelny lí-ednanlmpojlSKnlmaJelku Nasoomov 
od CSCB PÓjífavny.}- -•.3D; 
Premium íste^ie pioomřiena stávajícím Premium Kontem C50E nebo pfljem nad EQ.DQD KC nesltie a následným s-esnanlm Premium Konta CSOfi 

^onejpózdell šo sála porďsu úvěrové artomVi - -D.2D; InoWduani R.P - -u.30. 
fíPSH a p o p l a t k y 

R P S H 2 ,48 W p. a. 

2 BDD Kč 
1 DDD Kč 
1 SDD Kč 

Zaslání potvrzeni o výši zaplacených úroku 
Zasláni pokynu k výmazu zástavního práva 

100 Kč 
2 500 Kč 

Následující náklady j s o u započítány v R P S N : 
Poskytnul i neúčelové část k úvěru n a bydleni 
1. čerpání pres pobočku c i korespondenčně, ů. a další 
Če 'o in í na " áv™ na vklad ZP 
Následující naUady nejsou vefltell známy a tudE nejsou do RPSN zahrnuty: případný poplatek za oceněni nemadn»s1,zzrezervaci rnancnlcri prostredM, za portzenl záznamu z 
Istj tfasTilitvz KN, zá zas-ar' ifyptBL pos:ou a. sríp-acnedas' ecnorizoiíra praulde-ie nilady vynaJozere ; SOI /HIS IOS- : S- Ľ..erem. 
Celková v ýse měsični splátky 

Sp l á t ka ú v ě r u 
Pojišlěni ívěru 
Pojišlěni stavby a domácnosti 
Splátka vc. pojistě" i 

17 1 3 6 K č 
Neuvedeno 
Neuvedeno 

17 136 Kč 
Finanční s i t u a c e k l i en ta 

Celkové měsíční výdaje 
z toho životní m n i n u m 

Pov imá měsíční rezerva 

12 263 Kč Celkové měsíčn i čisté příjmy 
12 2B3 Kč Potřebný čislý měsič-i oríeTi 
5 141 Kč Zůstatek pnjmú 

•;- JLC Ki 
34 570 Kč 
59 430 Kč 

Va r i an t y splátky pro porovnáni 

J-oková sazba Měsíční s r itka " a 20 let Měs ičH s r šiká -a 2 r let Měsíc" i sp i1ka n a 30 let 
5 e1 f ixace I 2,43 % p. a. 20 270 Kč 17 130 Kč 15 D73 Kč 
VySe jvedene ůtíaje<úro*Dvá sazba, splátka úveru, RP3N a pnpadne dalsl údae'i Jsou pouze 
Drtenracnl. vychází z dornupnych Irrormacl oř vypracovaní \oKr.z- ürenlaür i:- sropoctj a motoL 

Kontaktní o s o b a 

Beodlanefliycli txnn:-: v nísledre untíu^é o Lvérj a Fľids"' u v litomao IGIL 

VySe uvedená urctova sazba Je platná za předpokladu dUozenl priTU -i mHřrářifvyí. 9J OH Ke, 
LTV 7DV ze Jslenovy Klent Banky, zejete sarnozadatel a převazu Iclrn ucelem uveru ve vysl 
3-350 vxi Kcje ReHrarco^anl pjjlky a zasoutasnerc dodrženi složeni odctiylel urolfliřr sazby 
zde i/yse j'ŕedene. 

Jméno Pe l r a Stroblcvá 
Telefon 775 657 537 
E-mai pe1ia.str io i i lcva@hypodum.cz 
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Informace ze sazebníku bank 
F 2 Analýza r u n a hodnoty zaj l i t tnl (nemovtottl) 

F i t . Eitpresnl oceněni bytu (pomoci cenové mapy pro vybrané lotany) 
F 2.2 ZJedrodusene ocerenl bytu odhadcem s elektronickými podklady od tlen ta 
F 2.3 sanaardr l ocenení bytu I nebytové jednotky odhadcem 
F 2.4. Ocenení rodinného domu nebo objektu rodinne rekreace (vcetne pozemků) a samostatného pozemku 
F 2.5 Ocenení ostatiloh typu nemovitosB 
Zpracovaní analýza slouží pouze pro imtfnl potřeou banky. 

Zprostředkovatel 

Zp-ostredkovatei Petra Štrotxora 

S N I Ž T E S I S P L Á T K Y , 

N E Ž V Á M D Ě T I V Y R O S T O U 

Využijte Pohodové splátky a přizpůsobte si 
hypotéku svým potřebám. 

• Sníženi splátky až o 30 % 
• Splátku si můžete dorovnat zpět, až budete chtít 
• Možnost využiti již po 6 měsicich 
řádného spláceni nebo od poslední změny výše splátky 

• Hodit se mohou také v případě 
mimořádných situaci (třeba narození ditěte 
nebo vyvázání partnera z hypotéky) 

O Pohodové splátky jednoduše požádáte v Hypoteční zóně, 
bez nutnosti návštěvy pobočky. 

Zdroj: ŠTROBLOVÁ, P. Broker Trust, as. 

Příloha 15 Nabídka hypotečního úvěru u Monety I. 
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M MONETÄ MONEY 
BANK 

N a b í d k a h y p o t e č n í h o ú v e r u z e d n e 2 7 , 0 3 . 2 0 2 0 

í o d a t e l 

J m é n u 

Příjmení 

Telefon 

E-nnů il 

ŕ erfé rnésiŕ ni pí ij my 

Celkové mésiů-ii výdaje 

P-
J ů n 

94 000 K ŕ 

JOŮŮ K ŕ 

Porometiy úvéru 

V ý i e úveru 

Splatnost inii u 
Typ Uvitu 
Typ úrokové sazby 
fixoce ůro kové sazby 

Hodnota zajriténé nemovitosti 

H 
H y p o : * • a 

zois 

3*50 000 Kŕ 

300 misie í 

Pružná Hypotéka 

Pevná 

S l e t 

9000 000 Kŕ 

Informace -j L Y Ľ T L 

Mřsiřrii sptůtko loofcT.55 Kŕ 

Sp látku zůhr nuje Po jĚténi sC hůp nasti spJáoet 1SS7 Kč 

Z á kkjdnl úroková sůznů 3 o 2 % ročné 

Obchod ňl Slevu (Sleva jeoprůnrrůvánu půuze l *dnů ) -0 ,30% 
Slevu za aktivhi využívá nl béí néhů úrtu -0 ,50% 

Slevu za sjed luné PůjeVté nl schopnosti sp látťt - .: -
Slevo Ryt hlé Šerpám -0,10% 

Vede výsledná úroková s a : ba Í 5 2 % nočnř 

V y u ž i j t e e f e k t i v n í ú r o k o v o u s a z b u a ž 2 ,47 % r o č n e s m ě s í č n í s p l á ť k o u 18 4 0 9 , 5 5 K č 

Ků idy mésíc V á m s n i l i m e jrůk pudle zůstatku I U Vosem b ř i n é m úrtu vedeném u M O N E T A Money Bank. 
Vtóe irTtůrrnůíi O efektivní úrůkůvésůzbé V á m sde.ll V á s půrůdůe Petrů Strůblůvů. 

On ls i v a r i a n t y V a š - E h D h y p o t e č n í r i D ú v ě r u 

Vy i s i ů v ŕ r s vyisi sp látkou h t ä l sp lát ke p ři dell i sp latnosti 

V y i e úvéru 9 * Ů 7 o 4 É K r V ý s e úvéfu 3 ÔS0 000 Kŕ 

Měsl í nl splátko J 2 1 0 0 K Č Mésirni splátka £252.22 Kŕ 

Vose úroková sazbo 2S2 % roáné Vose úroková stu bo 2 S 2 % ročné 

FutoCe Sket Rjoůie S lét 

Splatnost 300 mestu Splatnost 1*0 méslcu 

Toto nabídka je platná zo předpokladu, že všechny uvedené informOOé budou ve SCtwůlůvůíim procesu žadatelem 
radnédoloženy O 2*Strany M O N E T A MOiiey Ba hk Ovéřeriy a zároveň s* nevyskytnou jakékoliskutéřnostiOvlivňujíc! 
bani tu žadatele. Podmínkou uzavřeni smlouvy O úvř iu je r ů v í r ž zujrsféni ľiémOvítOstl ŕ i i>emůvrtůstmi vl^odnymi jako 
zástavů dkf požadavku O průvidél M O N E T A Moi>éy Bonk. No poskytnuti hypůhšrňlhů úvéťu neni právni nárOk. 
M O N E T A Money Bank si vyhrazuje právo zadosti O Ivy poter ni úvér i>frvyhůvét. 

1*4t 0 i i+ i i i | vuvwu man T U I 
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^ M O N E T A WON EV 
BANK 

P o p l a t k y • da l š í i n f D r m a c & S D U v i s & j ' i c l s ú v ě r e m 

Odhad ú vyprš z kotostru i>eiriíJvirosrl itobizirne p iosdwoleni LvéiL 1 Z D A R M A 

ZpfOöävuni hypotečního L>véřu 

Čerpáni Lvér u 

ť* fpán l ho ňávfh nuvkksd ^ t t W l i O průvo 

V e d e n i L>VĚ rového učtu 

Z D A R M A 

Z D A R M A 

1000 K í 

zJJ V:'. 

M O N E T A Money Etonk V o m nobizi uzovnt Pojrsteni sí l iopnosti sp lůce tod BNP Pofibos Cordif pojĚfovny, které 
pomfrle vyfeii l fiiionůni i i h t ů í i v píipode sloiite í ivotni udúkjsM vdSskkdlaj pttiůavhi iwsdupiush i nedobrovůlné 
Itrtty Jůňftříffiáft^ p Říháni iivUilidity IILstjprtĚ .ůséttovoni (benů fůdifty nebo úmrti V ý i e ineslů-ii úh íodyzo pojrsréni 
pio jedno Iw pojrstři-iélů je & . n e bo přůd\É uojisteivé oso by 1419% i mesiČTils plůtky Lvem ke liteře (e tetu lihrůdo 
pote píipoč teno. 

Souůůsti nobidky je službu Aktivní úiet vůetné nůroku no souvisejiíl slevu při dodrženi pravidelného ňňiňirnélfiThů 
rttÉsiíhiSa kredrlnilio přijmu ve vyl i 1S 000 K í no bél i iém ůEtu vedeném u M O N E T A Money Bonk urůeného pro 
sptůoůni hypoteCniho uvéfu. V pfipodé neplněni teto podmínky já M O N E T A Money Bonk optovhĚhú O tute slevu 
húvyiit úiokovouzjoibL' lolwlo Ovitu. 

So L Ů J S I Í IYJ b"d ky je slevo zo Rychl í řer páni. Hod ininkou p kjtnosli teto slevy je lip lnů vy íe r po ml Ov i l u do 3 mís K U od 
uzovřehiSfnlůuvy. V uriuode h*4pl ňínl teto podmínky je Buňko opíovnéno navysrl liro kduů u sazb u o vyi i poskytnuté 
Slevy, tj. o 0,1 % 'oíi-iř o Klientovi piseňňhĚůihánflrt novou vyi i úrokové sozhy, novou vyi i providélné splůtky o den, od 
kdy je teto zména ůí inhú.Zméno úrokové sů iby herno v tomto připodé vliv no trvů ni ůktuólňi hů úrokové l>o období 

h f i n u i t i r i l i i r i | A U 
Vy i i j.'4'j'LiJJJiJ'JJ,- <£, důM i sa f i a s t £ atCMÍliaaia-^ T i i í i V a^-ůt-niJ^aS i -r ju-iova aazsa 41Í%ra£iiS pafcati 
Ů at. ̂ oo-ot^ aa j/sa " í s J^a-ari ^aoatwza vad a ť saz-rtia J i t jGa i Jc l i a t Cl ^i/nůst. 3oo-ota«zia ia-WT :',íi '.' SŮŮ.- St 
Papfcjlalza pohranTa ty l iďaKi SQ,-Kt ftinkilokza • j d r« d r* ravtoiíi Cl,- Ki, 113ITŤI\tkidu zaitavtfha prtva ICOQ,-K£ PupMafczo 
nav* na vymaž znftavitia piava 2 Cíl Cl,-Ki, OvUaii padptrt na Zaiiuvnli irfawt 3CX -Kí, Vad ani uvarovali a. ůtfci Cl- Kí . ř S P ^ J J£4X, 
ca kovů Cjů5t«n z aat^ů z ů l ^ *ta ů -n U ^ , ! l K í Ha f pdrónluvanj nanlprovnlnarok TatonabkJka J ů J í zovaz^a. 2o SfrůV 'IŠCJTI" î t 
'.si zcva zav^ů-n "hrío Tri rj < 'ňďHftů za. íto/a rů so^ ůdaw^. ^ow^^asf řadatůů Q >^ůr a ̂ aďiGTi' • Jďi ivůn" 2cl£ttY rsirtňv1^í7t 
izGl21ůn'^G 1Q u u c jdcsu t"^íV r.irt jvV"i^ vrfcTij í ^i"^a ca ď^ů Íja^t4Gsaa1-iassct*ia& 1BŮm j ^ařazia^latvn"™ s-^adu ^^c^ůí" 
m sftadsírtad j í#3 r F i • ůMq Td^tavoa a staa-nůtj za 51a ii" s-,rtova a ď u t ^ 5 Ml i ia Y-n oa-naťast. I>aa v^cVdz"? ^ a d s « a d u 

.• i-ř-.- J . ' •• :':>:--•,'••v : 

vň<3f r « i i pbdLytavana rado soda ^^vda stTic\aY^í"i zoKQwn o sMíta^taMam ~jiůrj. KbwYUhi |t paikylavom poun 
dDpanjOHilva^in/2 j aTsuďnipCT jcto^ovaii" ta •« ta zurana. S aiitsvyT^ r.^r. ™m sťv~zja.^ sa^tjta ifariHC ^avadůTf. 

I ' : J : J : J : . : . - Petto Ět íobki v í 

Telefon 

E-mail petlMStío blovät^lvypodurnjü 
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^ MONETA M O N E Y 

B A N K 

Príloha Ě . 1 - Názorný přehled splácení 
Anuitní splátkový plán 

Názorný přehled splácení je platný za před pokladu, že se ú raková sazba padabu trvání úveru nezmění. 
Oslů s plát ky Datum s plátky Jistina Úroky A nu it ní splátka Neuhraieriá jistina úvěru 

1 01.042020 9225,55 Kč 5 Ká 17 310,55 Kč 3 840 774,45 Kč 
~ J T 0105J020 9244,92 Kč 8 065,63 Kč 17 310,55 Kč 3 831 52953 Kč 

3 01.06.2020 926434 Kč 15 Z4Z+\ Kč 17 310,55 Kč 3822 265,19 Kč 
4 01.07.2020 9283,79 Kč 8026,76 Kč 17 310,55 Kč 3812981,40 Kč 

~ Š T 01.012020 9 303,29 Kč 8 00726 Kč 17 310,55 Kč 3 803 67812 Kč 
6 01.09.2020 9 322,32 Kč 7 987/2 Kč 17 310,55 Kč 3 794 355,29 Kč 

01.102020 9 34̂ 40 Kč 7968,15 Kč 17 310,55 Kč 3 785 01289 Kč 
8 01.1L2Ů2Ů 9 362,02 Kč 7948,53 Kč 17 310,55 Kč 3 775 65Ů87 Kč 
9 01.72.2020 9 381,60 Kč 7928,87 Kč 17 310,55 Kč 3766269,19 Kč 
10 01.012021 9 401,38 Kč 7909,17 Kč 17 310,55 Kč 3 756 86780 Kč 
11 01.022021 9 421,13 Kč 7089,42 Kč 17 310,55 Kč 3/4/446,68 Kč 
12 ŮL03202I 9440,91 Kč 7869,64 Kč 17 310,55 Kč 3738005,77 Kč 
24 0l.03.2O22 9 681,59 Kč 7628,96 Kč 17 310,55 Kč 3 623I5Ú.4:, Kč 
36 01.03.2023 9 928,40 Kč 7 382,15 KČ 17 310,55 Kč 3 ttSWl/Ki 
46 0103.2024 101&15I Kč 7129,04 Kč 17 310,55 Kč 3 384 599,59 Kč 
60 01.012025 10 441,07 Kč 6869,48-Kč 17 310,55 Kč 3 260 740,85 Kč 
72 01Ü3J2Ü26 10707,24 Kč 6603,31 Kč 17 310,55 Kč 3133724,58 Kč 
84 0líX3:ÍO27 10980,20 Kč 6330,35 Kč 17 310,55 Kč 3003 470,26 Kč 
96 01.03.2028 11260,12 Kč 605043 Kč 17 310,55 Kč 2 869 895,35 Kč 
IDS 0l.0e.2029 1154718 Kč 5 76337 Kč 17 310,55 Kč 2732915,21 Kč 
120 a.012030 1184155 Kč 5 469,00 Kč 17 310,55 Kč 2592443,01 Kč 
132 01.03.2o3l Q 143,43 Kč 5167,12 Kč 17 310,55 Kč 2 443 389,74 Kč 
144 01.03.2032 \1 4L.3."" Kč 4 B 57,55 Kč 17 310,55 Kč 2 300664,11 Kč 
156 01.03.2033 12 730,47 Kč 4 540,08 Kč 17 310,55 Kč 2149 172,49 Kč 
16& 01.03.2034 13096,03 Kč 4214,52 Kč 17 310,55 Kč 1993 8\aß8 Kč 
180 01.032035 13 429,89 Kč 3 880,66 Kč 17 310,55 Kč 1334504,83 Kč 
192 0103.2036 13 77225 Kč 3 538,29 Kč 17 310,55 Kč 1 671 129,36 Kč 
204 01.03.2037 14 123,35 Kč 318720 Kč 17 310,55 Kč 1503 583,94 Kč 
Ž1Ó 01032038 14 48 3,40 Kč 2827,15 KČ 17 310,55 Kč 1331 777,40 Kč 
228 OL03.2039 14 8 52,63 Kč 245792 Kč 17 310,55 Kč 1155 585,85 Kč 
240 01.03.2040 15231,27 Kč 2 079,28 Kč 17 310,55 Kč 974902,63 Kč 
252 01.03.2041 15 619,56 Kč 1690,99 Kč 17 310,55 Kč 789 613,24 Kč 
264 01012042 16017,75 Kč 1292,80 Kč 17 310,55 Kč 599600,24 Kč 
276 01.03.2043 16426,09 Kč 884,46 Kč 17 310,55 Kč 404743,21 Kč 
28S 01.03.2044 16844,84 Kč 465,70 Kč 17 310,55 Kč 204 918,68 Kč 
300 Oi.03.2045 17274,27 Kč 36,28 Kč 17 310,55 Kč 0,00 Kč 

— Kanet výpisu — 

Zdroj: ŠTROBLOVÁ, P. Broker Trust, as. 
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Příloha 16 Nabídka hypotečního úvěru u Monety II. 
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X MONETA MONEY 
BANK 

Žadate l 

J m é n o 

Příjmení 

Telefon 

E-mail 

Čisté měsíční příjmy 

Ce lkové měsíční výda je 

N a b í d k a h y p o t e č n í h o úvěru ze dne 27.03,2020 

Parametry uvřru 

p V ý i c úvěru 

J í m Splatnůst úvěru 

Typ úvěru 

Typ úio kavé sazby 

9* 000 Kč fixace úrokové sazby 

2000 Kč Hodnota zajištěné nemovitosti 

-tji L 
ZC1B 

2 733000 Kč 

300 měsíců 

Pružná Hypotéku 

Pevná 

Slet 

9000 000 Kč 

Infcrmacec úvěru 

Měsíční splátka 13 3 4 4 2 * Kč 

Splcttků zahrnuje Pojištění schopnosti splácet 1J01 Kč 

Základní úroková sazba 3é2% ročně 

Obchod ni slevo (Slevo je §o lantovúnu půuzeHd t i u J -0 ,30% 
Sleva za aktiv ni vy užívá ni běžného účtu -0 .50% 

Slevo za sjednané Pojištěni schopnosti splácet - 0 2 0 % 

Sleva Rychle čerpáni -0,10% 

Vose výsledná úroková sazba Z52%ročr>ě 

Využ i j t e efekt ivní ú rokovou sazbu až 2,45 % ročně- s měsíční sp l á tkou I 2 & 8 6 2 6 K Č 

Každý měsíc V á m snížíme úrok podle zůstatku no Vosem běžném účtu vedeném u M O N E T A Money Bank. 
V í ce informaci o efektivní ůrůtové sazbě V á m sděli V á i poradce Petro Stroblová 

D a l š í v a r i a n t y V a i e - h D h y p a t e č n í h D ú v ě r u 

Vys i l úvěrs vyisl sp lotkou r^is lsptatkupř idc ls lsp latncsti 

V ý i e úvěru í 407 ÍHĚ Kč Vý±e úvěru 2723 000 Kč 

Měsíc ni splát to 42300 Kč Měsíční splátko 10 7&7A& K í 
Vose úroková sazbo 2,S2%raůTě Vose úroková sazba 2 S 2 % ročně 

Fixace Slet RjoůCe Slet 

Splatnost 300 měsíců Splatnost 3*0 mřslcú 

Tato nohidků je plativá z a pfedpokladu, že všechny uvedené informace budou ve sclivolovoclm procesu žadatelem 
lad i>ě do lozeny a zestrany M O N E T A Mor>ey Bankové i eny a z á r o v e ň s e î evyskytr-pOu jakéko li skuféčitCsti Ovlivňující 
bani tu žadatele. Podmínkou uzavíenl smlouvy O úvěru je ravi>ěi za jištěni i*můvrtůsťi č i r-iémůvrtůstmi vlvxJrifyini jako 
zástavů dle požadavků a pravidel M O N E T A Money Bank. Na poskytnuti Ivypůtečňítiů úvěru neni právní nárok. 
M O N E T A Můr>ey Bůnk si vyhrazuje prdvůžáůost iů Ivypůtečnl úvěr i>evylůvět. 

lUDrETA kla>) b i t ;CL •. | " • " 44í/fc. bO£FVch34 - hjUita | llO £EmX> | iEf^icu r.-J.; r-mn.odd Ě.>L =AOl 
; ' <G 0 ii+ 44j i i t | vww n»r» -CULE 

xlv 



^ M O N E T A M O N E Y 
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P o p l a t k y a d a l i ! i n f D r m r c e s D u v i s e j k l s ú v ě r e m 

Od hud ů vyp is z kdtastfu hemovřřůsh hů fcuime p rů sChvá lani L V Í I U ZL>A RM A 

Z p růůůvá ni hypoteční hů uv í f u Z D A R M A 

Čerpán i úvěru 500 Kf 

Čerpán i ňů nůvf h iwjvkkjd zůstůvfilhů pfůvů 1000 KE 

Veden i úvěrového učtu Z D A R M A 

M O N E T A Múnéy Bůnk V á m nůbizi uzůvřrt Pojištěni schopnosti splácet ú d B N P Půribůs Cůrdif půjĚfúvny. které 
půmůie vyřešit ťinůrůi i situaci v připodé složité životni události v důsledku piucoviii nésChůpnosti nedůbrůvůlně 
ztiátyzOměstnáni, přiznáni i ITKŮ lid rty ML stupně .ůsetřůvá ni Členů řediny nebů úmrti-Vyse měsični úhrudyzů pojištěni 
pru jednu hů pojištěné hů je ne bů p ru d vě poj isténé ůsů by lo, l?% z iriesiíni sp látky úvěru, ke které je tuto úhradu 
poté připočtená 

Součást i nůbidky je službo Aktwni učet včetné náfůku nů sůuvrsejici slevu při důdrženi píůvidelfiěhů minimálního 
měslčnihů kieditnílw přijmu ve vy i i 15 000 Kč hů béžném učtu v edeném u M O N E T A Money Bůnk urůĚněhů pio 
spláceni hypůtečni hů úvěru. V př ipodé neplněni této podmínky je M O N E T A Money Bůnk ůprávnénů o tuto slevu 
nůvysrt urů kovo u sůz bu to hatů u v í t u. 

So učásti nů bid ky je slevo zu Rychlé čer páni. Půd iniiikou p krthůsti této slevy je üp lnů vyče i pá ni ó v ě i u do 1 měsku od 
uzůvřeniSrn lůuvy.V připodé nespi něnitétů podmínky je Banko ůpruvhéftů hůvysřt ú r akůvúusúzůuůvys i půskytnuté 
slevy, tj. o 0,1 It řaChě ů Klientovi prsem ně oznámit novou vy i i urůkůvésůzhy, nůvůu vy i i průvidelné splátky O den, od 
kdy jetůtů změhů úč ihhá.Změhů úrůkovésůzby nemá v t ů m t ů připůdé vliv nů trvániůktuálnihů úrůkCvéliů Období 

h fmnf i ta rhr l pTUad 
V ^ a I nfWWWtn. KT M I I ^ I * I J j , i- jS fc t f l5 i J i pldhi •:; Ti i f j l jputfca "Lld^řfi Kí, rvrjt amxva sazba 4 rříl r íV j * p* h<i a 
tí at. ^acatff ai-vsa-d 3 n îm-ťi ^coata* Ta -«daY safnana 5itj Ga-i J C 3 O Í C 0 JZ/-na=t ^oootav za canon - SÍH. ^ 
5cß ata* za sort is ri' Ü V ^ ; ] " C : Ú J2, -ví, t̂i aata <za ad nad na mavfaät 0,- Kt, I4ůwh lUadu zaitotriha pravá 2000,- Ke, 3 a o ata« za 
.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . , . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ..-r.-,....: • . ; v w r f .• •: - -'.v. A;, i'-'. 

aa kovů Ust^G i šatna sccťa^ h ü i i Li [2/i4?,Zi Kc Ha i|adnaiiC voru nun Ipravnl narok Tata nattdka rauf zavaaia. Zap£Hfilneanl by\ 
va zca a r avnam nar.c- -na'J « nad nota zai £tava na w adovty. ^ov nnosf fadota a Ů Dva* a 5 adndri' a jd 'iü'va n" M IJtaV na TŮvtost 
íza Uta n"J$ a to M ca a j dů S J t prf n' r.Ti _r*n" n̂  'vzta nj í ^ iN a ca «iva cdst^a 5 aatna 5 süt̂ aa- ta a Ti J « srazantot vn'nc- s-'k adu ^cnflz" 
za sfad sc»í od j ad ne na * *nta, zastavca a staamatj za 3 ti n" s-'fluva ad nc-t^ 5 M I3ta n"-n da -nůcnast. I>ůa v^cnflz" z ŝ ad s « adu 
•vCia "/ í̂ 9Ú "íi i vcatnůr z nad nct̂  na mevtest. s "̂sad na <js-n" can-/. 

< antev m l pcriLytovana rada sada s-^ovda stanovan^cn zaKcnam a SLOt^sta^airi >^'J. KhrrtfM poiiyravaf» pauza 
dLpDHJowilvai:~nys j s^sui/Kf on j íton avan" 1ü nü ta zahora. S antiv^n codesam stv-zja.^ »^ttrta-BrlanrTucina vada~n". 

Půrůdce: Petro rublůvá 

Telefůft 775. i W 537 

E-inoit pettůstrot4ůvů(g)hypůdumjCz 

h jQt f tA lukny M o i | • " kM-j/h, hÖÄPf d u t • hJUik | flu | n^aorcu rwů v r™™.odd Ě.vL 5403 
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Príloha č. 1 - Názorný přehled spláceni 
Anuitní splátkový plán 

Nazůrny přen led spiace ní je platný za před pokladu, že se ú rokůvá sazba pa dubu trvání úveru nezmění 
Ó S J Ů s plůtky Datu m s plůtky Jistina ÚrrAy A nu it ní s plůtka Neuhraienů jist in-a ůveru 

1 01.043030 6534.9B K Č 5718,30 Kŕ 13 343;38 Kč 3 716475,03 Kč 
TT 0105-2030 65 38,63 Kč 5704,60 Kč 13343,38 Kč 3 709 9 36,34 Kč 
3 01.063030 6 552,41 Kč 5 690,87 Kč 13343,38 Kč 3 703 38193 Kč 
4 01J073030 6566,17 Kŕ 5677,11 Kč 13343,38 Kč 3 69681776 Kč 

~ 5 T 01.083030 6579,96 Kč 5 663,33 Kč 13343,38 Kč 3 69033779 Kč 
6 01.09.2020 6593,78 Kč 564950 Kč 13343,38 Kč 3683 644,01 Kč 

~7~j~ 01.103030 6607,63 Kŕ 5635/5 Kŕ 13343,38 Kč 3 677036,39 Kč 
ě Ů1.1L3Ů3Ů 663150 Kŕ 5 631,78 Kč 13343,38 Kč 3 670 41489 Kč 

Ol.T3.3030 6635,41 Kč 5 607,87 Kč 13343,38 Kč 3663779,48 Kč 
10 01.013031 6649,34 Kŕ 5 59194 Kŕ 1334338 Kč 3657130,14 Kč 
n 01.033031 6663̂ 1 Kŕ 5 579,97 Kč 13343,38 Kč 3 650 466,83 Kč 
13 ŮLŮ3303I 6677,30 Kŕ 5565,98 Kč 13343,38 Kč 3643 78953 Kč 
34 01.013033 6Ů4753 Kŕ 5 395,7í Kč 13343,38 Kč 3563 559,75 Kč 
36 01.OS.3O3Í 7033,091* 5331,19 Kč 13343,38 Kč 3 479 359,16 Kč 
46 010X3034 7301,10 Kč 5043,18 Kč 13343,38 Kč 3 393 8 34,98 Kč 
AO 01.013035 7 384,68 Kč 4 858,60 Kč 13343,38 Kč 3 306333,08 Kč 
73 0IO3.2D26 7573,94 Kč 467Q34 Kč 13343,38 Kč 3316 397,93 Kč 
84 01033037 7766,00 Kč 4 4 77,78 Kč 13343,38 Kč 3134 373,60 Kč 
96 01.03:2028 7963,98 Kč 4379,30 Kč 13343,38 Kč 3039 79871 Kč 
Ď8 01.03:2039 Ů167,00 Kč 4 076,38 Kč 13343,38 Kč 1 933 916,39 Kč 
130 01.032030 8 375,31 Kč 3 868,07 Kč 13343,38 Kč 183 3 564,24 Kč 
133 01.O3.303l 0500,72 Kč 3 65456 Kč 13343,38 Kč 1 731679,39 Kč 
144 01.013033 8 807,67 Kč 3 435,61 Kč 13343,38 Kč 1 637 196,98 Kč 
156 01.013033 9 033,30 Kŕ 3311,07 Kč 13343,38 Kč 1530 051,09 Kč 
168 01.012034 9 363,46 Kč 3 980,83 Kč 13343,38 Kč 1410173,73 Kč 
läO 01.013035 9 498,59 Kŕ 2 744ró9 Kč 13343,38 Kč 139749533 Kč 
1« OL013O36 9740,74 Kč 35O354 Kŕ 13343,38 Kč HA 9 44,33 Kč 
J:.l 01.013037 9989,06 Kč 335433 Kč 13343,38 Kč 1063447,45 Kč 
316 01032098 1034171 Kč 199956 Kč 13343,38 Kč 94193984 Kč 
338 OL013O39 10 50486 Kč 1738/3 Kč 13343,38 Kč 817314,36 Kč 
Ji:. 01.03.3040 10773,66 Kč 1 470,63 Kč 13343,38 Kč 689 533,04 Kč 
353 01.03.3041 H 047,39 Kč 1195,99 Kč 13343,38 Kč 558471,91 Kŕ 
364 OL013043 II 338,93 Kč 914,36 Kč 13343,38 Kč 434 08089 Kč 
376 a.013043 II6I773 Kč 635,55 Kč 13343,38 Kč 286 26354 Kč 
388 01.03.3044 n 91390 Kč 339,38 Kč 13343,38 Kč 14 4 9 33,39 Kč 
500 01.012045 13317,63 Kč 35,66 Kč IJ JUJ!; K: 0,00 Kč 

— Kanec výpisu — 

Zdroj: ŠTROBLOVÁ, P. Broker Trust, as. 
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