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1 Uvod

Bydleni je z utitého pohledu vyjiméné gedevSim tim, Ze je uzivané t&mvSemi obyvateli
daného statu, bydlet musi a chce ka#dgsto se uvadi, Ze dostupnost a kvalita bydleni jsou
vnimany jako hodnotici ukazatele zivotni Uréwelé spolénosti. Bydleni je oprawmé vnimano
jako jedna ze zakladnich lidskych padi. Stej@ jako u jidla, piti¢i oble¢eni je pro kazdého

e

nejdilezitéjSi kvalita, dostupnost a stabilita.

Pisobeni statu v oblasti bydleni je mozné vnimatipgru uplynulych let jako pozitivniCeska
republika se v pohledu dostupnosti a kvality drdistiednich pickach hodnoceni jednotlivych
ukazatel v rdmci evropskych stét Lidi si stéle vice usdomuiji, Ze kvalita progdi, ve kterém

Zijeme, gimo ovliviiuje naSe dalSi jednani a chovani.

Z&kladnim poslani statu je vyted stabilni prosedi, ve kterém si @lané uédomuji svoji
odpowdnost za sebe sama. Stat byl mapomahat zvySovat jejich motivaci k zajitit svych
zakladnich pdeb vlastnimi silami. Staty vytvgji tyto podminkycasto prosednictvim bytové
politiky. Z&kladnim principem dobré bytové politikyje jeji provazanost s celkovou
makroekonomickou, ekologickou, demografickou, kuifua socialni politikou. V dnesni déle
vétSina lidi schopna si své bydleni zajistit samaz ldtivni pomoci statu, ale s pomoci
bankovnich instituci. Lidé siim dal vice ugdomuiji, Ze investovat do vlastniho bydletinasi

hlavre jistotu, ale i isporu p&rm v budoucnosti.

Prace je zaitena na mssto Ceské Budjovice, které v poslednich letech doséahla mnoha
ptiznivych zngn nejen v oblasti vystavby a oprav bytovych dorale také jejich okoli. Nsto
tvori nekolik sidli&’, které se diky finaimim prostedkim ze statniho rozgtu a fondu Evropské

unie stavaji gjemnym progtedim pro Zivot lidi vSech generaci.

Cilem této prace je zmapovat firkan prostedky ze zdraj Evropské unie a z vejnych rozpéti
Ceské republiky a jejich vliv na rozvoj bydleni Ceskych Budjovicich. A navrhnout

nejefektivréjSi model pro revitalizace nebo rekonstrukci byivyont.



V prvni ¢asti bude popsan vyznam bydleni, bytové politilstratné charakterizovana koncepce
bytové politikyCeské republiky. Dale budou vymezeny rozdily mepitgomovniho vlastnictvi.
DalSi ¢ast je zar‘end na analyzu fingnich prostedki, které poskytuje stat a Evropska unie

na rozvoj a podporu bydleni.

Druhacast bude zagtena na obecnou charakteristikéstaCeské Budjovice a budou popsany
faktory, které maji vliv na bydleni @eskych Budjovicich. Dale bude porovnana vyhodnost
jednotlivych dotaci, se zaifenim na Zelenou usporam, program Panel a Integyoydén
rozvoje nista Ceské Budjovice. Tyto podpory budou aplikovany n#ézné bytové domy
v Ceskych Budjovicich s ohledem na typ domovniho vlastnictvilkoeé plochy, poet

bytovych jednotek nebo druh rekonstrukce.

Pri zpracovani diplomové prace byla vyuzita odbornterdtura, nejno¥sSi publikace
i internetové stranky zabyvajici se timto témataia, také informace od konkrétnich vlastnik
bytovych jednotek. Poznatky a z@y z této prdce mohou byt vyuZiteIndi pozhodovani
vlastniki bytovych jednotek a bytovych druZstev, tktevazuji o rekonstrukci svého domu

a nevdi jaka dotace je pro jejich bytovyieh nejlepsi volbou.



2 Literarni p ehled

2.1 Bydleni jako zakladni lidska potreba

Bydleni je jednou ze zakladnich lidskych igtt. Kvalita bydleni ovlituje nejen spokojenost
¢lovéka v Zivoe, jeho zdravotni stav, ale i rodinny zivot. Praw wyhovujici bydleni je sice

zakotvené v Listi zakladnich prav a svobod, ale nevznika &gravni narok.

Zajistit si bydleni je pedevSim na jednotlivcich nebo rodinacked®o se vlady vysych stafi
otazkou bydleni neustéle zabyvaji, a tedevsim z dvoda vysokych investic pro ziskani bytu,

duleZitosti bydleni pr@loveka, ale i z nemoznosti rychlych 2mve sfée bydleni.

Fyzick& dostupnost bydleni je zpravidla definoviaka zajiSéni dostaténého pétu kvalitativre
standardnich bytovych jednotekzné velikosti aizného pravnihotodu uzivani (tedy bydleni
vlastnického a najemniho) tak, aby tentocgioodpovidal aktudlni afipadré i budouci

predpokladané p&tbs domacnosti po bydleni v dané lokalit

Lidé spojuji bydleni s pocitem jistoty a bezpeZajiSeni bydleni je zakladni podminkou udrzeni
integrace osobnosti a jejiho dalSiho rozvoje. Jethostupnost a kvalita odpovida
spoleenskoekonomickym podminkam a moznostem jedndtliv@kladnim poslanim statu je
vytvéret stabilni prosgedi posilujici odpoddnost jeho obani za sebe sama a zvySovat jeho

motivaci k zaji&ni si svych zakladnich petb vlastnimi silamf.

Bydleni neni Bzné zbozi, ma dlouhou Zivotnost, pomalou reakcidigbna poptavku (coz ma
za nasledek riziko zvySujicich se cen) a vy&agocialni orientaci. Dosazeni uspokojivé ardvn
bydleni grispiva k celkové spokojenosti obyvatelstva a jet@noutné nalézt rovnovdhu mezi
socialni spravedlivosti na stéagedné a zivelnym fsobenim trznich mechaniaima strag

druhé.

1 LUX, M. a kol. Regionalni rozdily v dostupnosticigni vCeské republice, Praha: Sociologicky tstav @R, 2008, 6 s. ISBN 978-80-7330-
149-1

2 Ministerstvo pro mistni rozvoj. Koncepce bydI€f do roku 2020. KPMG, 2011, s.4.

3 WOKOUN, R. a kol. Regionalni rozvoj. Praha: LINCER08, s. 196. ISBN 978-80-7201-699-0



2.1.1 Trh s byty a trh bydleni

Bydleni si mohou lidé zajistit kiina trhu s byty, nebo na trhu bydleni. Jde o dwdazodliSné
trhy. Stat by nerl na trh s byty vstupovat. Prodej a kéupytai by nelo byt ponechano
v kompetenci prodavajicich a kupujicich. Jinak gendt s trhem bydleni, kde jerqunEtem
poskytovani sluzby bydleni préstinictvim pronajmu byt Na trhu bydleni nedochazi k prodeji

bytu, ale byt slouzi k uspokojovani pelty za Uplatu. Bytistava ve vlastnictvi majitele.

Situace na trhu s byty do zZim& miry ovliviiuje situaci na trhu bydleni. Rozsah bytové vystavby
uréuje nabidku na trhu bydleni a naklady vystavbyujirvysi najemného. Zajema bydleni je
u nas dost, jen giplédnutim k vyvoji hospodéké situace vice zvazuji, zdégpoupi k realizaci
vlastnického,¢i setrvaji na pozici najemniho bydleni. ©barianty dokazi zajistit kvalitni

variantu bydlentf.

2.2 Bytova politika

Bytova politika je v kazdém stakomplexem nejizrgjSich politickych i odbornych fiistupa.
Bytova politika je tedy slozena zady socialnich, ekonomickych, demografickych,
ale i statistickych a matematickych a dalSich ptkana zawru, které jsou vyuzivany v kontextu

stavajici politické situace ve st&t

Nekteré bytoveé politiky se zagruji na vystavbu a podporu investic do bydleni, jir@snizeni
nakladi spojené s vlastnictvim, jiné jsou orientovany pati€bitele a vlastniky a jejich redukci

naklach.®

4 Borivka, J.Ceska trh s byty. Praha 2011[online] 2011.[cit. 202108]. Dostupné z: http://www.panelplus.cz/cz/88sky-trh-s-byty
5 WOKOUN, R. a kol. Regionalni rozvoj. Praha: LINDED08, s. 195. ISBN 978-80-7201-699-0
& CONWAY, J. Housing Policy. London: The Gildredge$s, 2003, s. 6. ISBN 0-9533571-2-0



2.2.1 Bytovy fond

Zakladnim terminem v oblasti bytové politiky je dyy fond, ktery tvéi vSechny byty v daném
stat. Bytovy fond rozdlujeme dle ®kolik zakladnich kritérii:
» typu vystavby, kterou tid rodinné domy a domy bytové,
» forem vlastnictvi, které sdeni na soukromy sektor, obecni byty, druzstewty b
a podnikove byty,
= zpasobu vyuzitise rozliSuji na vlastnicky sektor, soukromy néjesektor, neziskovy
najemni sektor (socialni bydleni) a ,spoluvlastgicgektor.

Vysoky podil vlastnického bydleni jefgdevSim v ekonomicky vysfejSich statech, kde si
mnoho obyvatel riize bydleni ,ve vlastnim*“ dovolit.

V Ceské republice do3lo podle zakotd72/1991 Sb. k privatizaci statniho bytového fandu
Podle tohoto zakonaig@sly do majetku obci bytové domy a pozemky, ktemérs tvorily jeden
funkéni celek. Toto vlastnictvi vSakigdstavovalo zrimé problémy a starosti,igdevsim
financni zatZ, protoZe regulované najemné vté &ohepokryvalo skutsé naklady.
Proto se rozhodla &8ina obci k postupnému prodeji bytového fondu majéum, ktei

v bytovych domech bydleli. Postupetasu se ukazalo, Ze rozprodat bytovy fond byla chyba
protozZe vznika nedostatek socialniho bydleni adryidbro mladé rodiny.

2.2.2 Bytove systémy
Jednotlivé bytové systémy rozliSujirgglevSim miru odp@dnosti a ochoty alani zajistit

si bydleni podle svych mozZnosti, aletigup a zasahy statu k problematice bytové politiky

Teoretické modely maji své klady a zapory i své most a pedpoklady.



Liberdlni systénstavi gedevsim na zasluhovosti tj. na vysoké odjgoosti oldam na zajisni
potreby bydleni. Kazda domacnost si zajig bydleni podle svych fingnich moznosti. Rizikem

tohoto systému je vysoka mira nerovnosttistppu k bydlent.

Korporativni systémstavi na myslence solidarity a subsidiarity #edpoklada spolupraci
a soudinnost jedin@, organizaci, komunit i statu. Trzni podminky jsortitym zpisobem
korigovany na finaéni nar@nost bydleni. Systém vyuziva soukromych zilrofiznych dotaci
a podpor zaloZenych na solidaristatu, ale i obci a druzstev. Systémuradiuje ¢innost
nestatnich neziskovych organizaci, které mohou zzabi¢ potreby bydleni s nizSimi naklady
v obdobich, kdy lidé nejsou schopni svyntijmy celit financni nar@nosti poteby bydleni.

Takeé stanovuje mozné igoby i podminky, za nichz je poskytovano zvyhssanbydleni.

Univerzalisticky systéne zaloZen na celospaékenské solidarét a na zajigovani poteby bydleni
pievazri z veejnych zdroj, tedy statem. Stat masiwstupuje do sféry bydleni, zabezpg
vystavbu levnych byt ale také neseéast naklad spojenych s jejich provozem a udrzbou.
Systém chape bydleni jakoiegmou socialni sluzbu, jejichz smyslem je napomggbvnavat
Zivotni Sance. Bydleni je mozné uspokojit jen vémienizkém standardu. Vyzaduje vysoké

financni naroky na viejné zdroje a vysokou miru socialni tolerance mngtdaovych platé.

Jiné ¢leréni teoretickych fistupi k bytové politice Mizeme nalézt v pracich Sunegy a Luxe.
Autori preferuji clenéni bytové politiky dle Ytrehuse, kteryigdpoklada, Ze ifstup kieSeni
bydleni vypliva z pevliadani tradice vifslusném st#t®

fu

Prostorova tradiceje historicky nejstarSi. iBdstavuje normativni a ,objektivni“ koncept
bytovych poteb. Vychazi z biologického determinismu, a tudfédpoklada, Ze uspokojovani
potreb v oblasti je Uzce spojeno s prostorovymi charatikami obydli, které odrazeji

,objektivni“ potreby lidi jako biologickych organizin®

"WOKOUN, R. a kol. Regionalni rozvoj. Praha: LINCER08, s. 197. ISBN 978-80-7201-699-0
8 WOKOUN, R. a kol. Regionalni rozvoj. Praha: LINCER0S, s. 197 198. ISBN 978-80-7201-699-0
° LUX, M. a kol. Standardy bydleni 2003/04. PrahaciBlogicky” "Ustav AVCR, 2004, s. 10. ISBN 80-7330-055-9



Trzné orientovana tradicepredpoklada existenci pouze subjektivnich igbt lidi v oblasti
umiseni, velikosti nebo vybaveni bytu. Zakladem je votrtya zasahy statu jsou omezeny pouze

na socialni bydleni.

Kulturné realisticka tradicepredpoklad&asové a prostorové eby bydleni. Bytové péeby
odpovidaji u&ité urovni bydleni ostatnich domacnosti. Problérsténz v pipac, ze lidé maji

nastavené pé¢by na jiné arovni, nez jsoudemé ptmeérné poteby bydleni.
Bytova politika je v kaZzdé zemi jina. ZaleziedevSim na stanoveni odgdwosti statu za Urovie

bydleni. Podstatné pro bytovou politiku v zemi gghrodnuti, zda se za&iit pouze na ty, kié

jsou schopni zajistit si sami bydleni na bytovéhutmebo zda ma statigtoupit k SirSi podpi.

V Anglii strategie pro bydleni vytyje balik reforem:

trh s bydlenim dat znovu do pohybu,

polozit zaklady pro citligjSi, efektivni a stabilni trh s bydlenim v budougcnu
= podpora vybru a kvalita pro najemniky,

= zlepSeni ekologickych standard kvality navrhu.

Nova strategie se zabyva problémy na celém trhydiebim, dilezité je umoznit snadné ziskani
hypotéky pro nové domy, zlepSit spravedinost v&oéin bydleni a zajighi domow, které byly

ponechany prazdné a zajistit znovu osidiéni.

V USA zaznamenaly novy trencbbvani lidi zgt do velkych ngst. Zaznamenaly prudky niat
poptavky po prondjmech vastech a klesajici poptavky ve vzdalenyébdmesti. Divody mimo
jiné vidi i v rostoucich cenach pohonnych hmot avgtelné dojizéni. Proto je nutné se zaiit

piedevsim na novou bytovou vystavBu.

10 Housing[online] [cit. 2012-03-010]. Dostupné zohtwww.communities.gov.uk/housing/

" Americans are moving back to the city. Can alidests afford itFonline] [cit. 2012-04-010]. Dostupné z
http://www.nhcopenhouse.org/2012/04/americans-areimy-back-to-city-
can.html?utm_source=feedburner&utm_medium=feed&atimpaign=Feed%3A+nhcopenhouse%2FGIHi+%28NHC+Opens¢tBlog%29



2.2.3 Ukoly bytové politiky

Bytova politika byva definovana jako z&ma ¢innost, i které vlidda pouziva tité nastroje,
aby ovlivnila situaci ve sté bydleni. Hlavnim Ukolem bytové politiky je désgk rovnovaze
mezi dw¥ma protikladnymi cily a to vysokou vykonnosti aigtd spravedinosti. Tedy vystavbou
a udrzeni nakladna bydleni naifjatelné arovni a ,4init tak bydleni dostupnym pro vSechny,

proto bytova politika jako celek oviiwje celou spoknost.

VétSina lidi si spojuji bytovou politikuipvazrié se socialnim bydlenim, kdy je bydleni chapano
jako bydleni pro chudé, které je nutné podporouahymi dotacemi a ulevami. dkteré viady

zase preferujiedevsim vlastnictvi dofna poskytuji nap rizné formy daovych vyhod'?

Stat nema pravni povinnost zabegdpbydleni vSem svym alamim, avSak usiluje o spini cila
bytové politiky. Tedy zajistit dostupnost bydleriem oltanmim, prispét k prijatelnému bydleni

nebo omezit neopraené rozdily ve vydajich na bydleni.

Faktory, které ovlixiuji bytovou politiku:
» demografické faktory - struktura domacnosti podikewy
= stav bytového fondu,
= struktura byt podle Gzemniho rozlozeni, velikosti, technickéargnosti,
= vyvoj Zivotniho stylu lidi a zrny Grovre Zivotniho standardt?

» situace na trhu prace.
2.2.4 Provéazanost bytove politiky

Princip a cil bytové politiky statu spiea zejména ve vytvéni vhodného pravniho,
institucionalniho a fiskalniho prdstli pro aktivity vSech akt&éra trhu s byty. Stat by nein

12 SCHWARTZ, A. Housing policy in the United StatBsutledge, New York, 2010, ISNB 0-203-86002-0
13 Bytové politika, 2008[online] 2011.[cit. 2011-08J0 Dostupné z http://mechatronik.blog.cz/0802/8z&k-bytova-politika-a
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piekdzet ekonomickému fungovani trhu s byty; zaiox&ak mustinit podpirné kroky zacilené
na ty skupiny domécnosti, které se samy o své hiditrhu postarat nemohdd.

Za elem integrace politiky, by &y vlady winit nasledujici kroky:
» identifikovat trh a pesna kritéria pro alokaci, dotace a jiné formy poimo
* neustalé monitorovani dopadu makroekonomické gglita systém zaji®vani bydleni
s ohledem na znevyhod&ime skupiny obyvatelstva,
= propojeni bytové politiky s ekonomickym rozvojenytwéienim pracovnich mist,
ale i ochranou zivotniho prdsti a zachovavanim kulturnihsdictvi,
» s vyuZitim véejné politiky udrZzovat trh bydleni a rozvoj ve igf¢@ozemk,

» posilovat informéni systémy tykajici se bydleni.

Mozné cile bytové politiky:
» fungovani trhu s byty pro vlastnické, ndjemni iztevni bydlenti,
= zvySovani finatini dostupnosti bydleni pro domacnosti,
= zvySovani nabidky bydleni préstinictvim podpory nové vystavby,
= zvySovani kvality bydleni,
= prabéZny monitoring trhu s byty a efektivity podimych nastraj,

= aplikace nediskriminaich pravidel spotaého trhu Evropské unie.
2.3 Bytova politika v Ceské republice
Subjekty bytové politiky vCeské republice je mozné ra#idl na statni spravu, uzemni
samospravu a soukromy sektor. Za hlavni Okoly wewdtpolitice jsou povazovanygdevsim

takové funkce, které jsou nezastupitelné jinym nega.

Jde pedevsim o:

= zpracovani bytové politiky statu,

14 Bytové politika Praha [online] [cit. 2011-12-08)ostupné z: http://www http://www.mmr.cz/Bytova-jtika
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= zpracovani kvalitniho legislativniho ramce,

» urceni a delegaci nastiop kompetenci @ finarcnich),

» podpora vzniku a funkce org&a instituci aktivnich v oblasti bydleni,

= vyzkum, vyvoj, poradenstvi,

» informa&ni zabezp&eni, vytvaeni inform&niho systému o bydlent,

= zajiSeéni kooperace a spoluprace orgarstatni spravy a uzemni samospravy

a dalSich subjeft™

Ministerstvo pro mistni rozvoj je na zakéadakonac. 2/1969 Sbh. ugtdnim organem statni
spravy ve ¥cech politiky bydleni, rozvoje domovniho a bytovdbadu a pro ¥ci ndjmu byi
a nebytovych prostor. Ministerstvo pro mistni rgze@ rovréz koordin&ni roli. Koordinuje
¢innost ministerstev a jinych dstinich orgai statni spravy i zabezpe&ovani politiky bydleni,

véetrg financovani&chtocinnosti.

Pravnickou osobou viigobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj je Statomd rozvoje bydleni,
ktery byl Zizen za delem poskytovani podpory bydleni v souladu s viésidwalenou koncepci
bytové politiky. Fond koncentruje fina&mi prostedky a vytvéi dalSi zdroje pro realizaci

n¢kterych opateni na podporu rozvoje bydleni.

Uzemni samospravu tifokraje a obce. Kraje maji dle zakona@eat o viestranny rozvoj svého
Uzemi a o pdeby svych obani. Hlavni Ukoly obce jsou fpdevSim vypracovani vlastni
koncepce bytoveé politiky, Uzermaplanovaci dokumentace, cenové mapy, privatizarogramy,

v 7

stavebntizeni, regenerace sidljxiprava pozemk aj.

Vedle statnich a mistnich orgase na bytovém trhu vyskytuje mnoho jinych suljekejichz
role nemohou byt posuzovany podle rolicejpého sektoru. Tyto subjekty maji vlastni cile,
strategie a moZznosti, které musi rédedi pisobnosti v oblasti bytové politiky respektovat.

Existuje zde pedevSim soukromy sektor, do kteréhaoripalastnici doni a by, ale i vydlecné

15 WOKOUN, R. a kol. Regionalni rozvoj. Praha: LINDFR0S, s. 200 - 201. ISBN 978-80-7201-699-
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organizace podnikajici wiznych oborech sektoru bydleni, jako jsou inapanky, stavebni

pojigtovny, stavebni firmy, organizace spravujici nenwstit realitni kancek& apod®

2.3.1 Podpory bydleni poskytované WCeské republice

Bytova politika, jeji tvorba a financovani, je v rkpetenci ministerstva pro mistni rozvoj.
Bydleni podporuji progédnictvim svych prograini dalSi resorty. Ministerstvo financi (stavebni
spdeni, daoveé ulevy), ministerstvo zivotniho prosti (Zelena Usporam), ministerstvo prace
a socialnich #ci (socialni davky, fispivky na Upravu bytu, ifispivek na Uhradu za uzivani

bezbariérového bytu), ministerstvo vnitra (zabéepéintegrace azylaiy'’.

Graf 1: Vydaje podle jednotlivych rezort

Vydaje statu na bydleni dle jednotlivych subjekt u (v mil K¢
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Zdroj: Koncepce bydlentR do roku 2020

'® WOKOUN, R. a kol. Regionalni rozvoj. Praha: LINDFJ08, s. 202 - 203. ISBN 978-80-7201-699-
1 Ministerstvo pro mistni rozvoj. Koncepce bydI€ii do roku 2020, Praha, 2011, s.10.
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2.4 Koncepce statu v oblasti bydleni do roku 2020

Koncepce bytové politiky schvalena vlddouegstavuje pro jednotlivé resorty zavazny
strategicky dokument, vémz jsou stanoveny zakladni &mwy vyvoje i konkrétni cile v oblasti
bydleni*®

Zahrnuje aktualni spatenské, ekonomické a politické peby a pesré definuje cile, kterych ma
byt dosazeno, nastroje pro jejich naplani a stanovit terminy pro jejich dosazenildaitou
souésti je stanoveni konkrétnich ofeati a Ukal, jejichZ prostednictvim budou jednotlivé cile
koncepce bytové politiky statu naphany. Zakladnim jedpokladem napbvani je zajisini

stabilnich finagnich zdrofi a vyvaZzena mira podpory pro vSechny formy bydleni.

Koncepce statu v oblasti bydleni do roku 2020fitwibe ¢asti. Analytickacast je zamena

na dostupné Udaje, zkuSenosti a poznatkyezlghozi koncepce statu pro roky 2005 — 2010,
reflektuje zahrarni zkuSenosti, {iN4Si nové poznatky a Udaje. Zakladem navrhéasti je
formulace vize a jeji rozpracovani do konkrétnidia, griorit az po jednotlivé nastroje a ukoly

pro statni organyi statni organizace.

Oproti minulému obdobi musi bytova politikelit novym vyzvam. JdeipdevSim o zhorSeni
financni dostupnosti bydleni velkéasti doméacnosti,ist cen energii, tepla a vody a z nich
vyplyvajici tlak na snizovani jejich sgeby, demografické zémy spaivajici ve sniZujicim se
poétu mladych rodin a naopak zvysujicim setpodomacnosti starSi generace nebo omezené

verejné prostedky.

Mira podrobnosti statni koncepce bydleni pro obddbiroku 2020 odpovida naléhavosti,
s niZz je teba nachazet v dith oblastechreSeni, kterd nesnesou odkladu. Analyticiést
dolozZila, Ze jejich odsouvani by mohlo znamenaik/Zkod, které nebude mozné napravibec

nebo jen za néjmeiens vysokou cend?

18 Bytova politika Praha [online] [cit. 2011-12-08Jostupné z: http://www.mmr.cz/Bytova-politika
19 Ministerstvo pro mistni rozvoj. Koncepce bydI€i do roku 2020, 2011, s.98.
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2.4.1 Cile a priority bytové politiky

Dostupnost

Zakladem fisobeni statu v této oblasti je motivac€ath k tomu, aby si dokézali zajistit bydleni
vlastnimi silami. Pro skupiny obyvatel, které sédwdleni samy z objektivnichidodi zajistit
nedokazi, stat vytwd takové nastroje, jejichz prdgstnictvim jim bude schopen poskytnout
acinnou pomoc. Rozsah a intenzita pomoci mussletre vychazet z principu ekonomické
priméienosti a udrzitelnosti. Zakladnintgapokladem pro maximalni naphi cili v ¢asti vize
dostupnost je napdni cili tykajicich se stability. Podminkou pro zvySovaostdpnosti bydleni

rovné? je, aby stat Gzce spolupracoval s obecnimi akyaji samospravamt’

Dosavadni systém igjné podpory vyrazh uprednostiuje poptavku fed nabidkou. Tim je

poruSen pozadavek neutrality v zacileni a klesauimmna efektivnost statem poskytovanych
podpor. DalSi prioritou je zvySeni dostupnosti leydlipro ohrozené skupiny. Nastroje podpory
vidi stat gedevsim ve vystavbnajemnich byt pro ohroZzené skupiny, socialni davky v oblasti

bydleni, ale také v Uprawstavebnich fedpisi a pravni Upra¥socialnich sluzeb.

Dulezitd sodast vize dostupnosti fipasi ¢asto nezohledmé rostouci naklady spojené
s bydlenim. Jde o oblast, které jela se trvale d&novat, protoZze naklady na energie jsou
pro najemni i vlastnické bydleni s@sti ndklad na bydleni jako celku. Stipnymi dotacemi
se pgita i nadale, ale sty by vSak tvdgit pouze menSi dil podpory bydleni a to v mistech,

kde jsou dotace pro dosaZeni cile nezbythé.

Stabilita

Bydleni je pro kazdého spojeno s igtou bezp#d, jistoty. Jistota znamena stabilitu stavu
v nékolikerém ohledu: stabilitu socialni (zejména udizsocialni vrstevnatosti @anorodosti),
stabilitu ekonomickou @etne financnich nastraj podpory), stabilitu progtdi a jeho kvality
urbanistické a architektonické getre kulturni vrstevnatosti atenorodosti) pi respektu

ke kvalit prirodni a krajinné, odpovidajici alespovychozim podminkdm, ve kterych

29 Ministerstvo pro mistni rozvoj. Koncepce bydI€i do roku 2020, 2011, s. 100.
21 Ministerstvo pro mistni rozvoj. Koncepce bydI€ii do roku 2020, 2011, s. 102.
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se nachazime, spiSe vSakitym ocekadvanim. Z pohledu adredgiomoci statu je stabilita jejiho

s

poskytovani dleZitsjsi, neZ drové miry podpory??

Financovani pouze ze zdiogtatniho rozp&tu je dlouhodob neudrzitelné a neefektivniidésto

se redpoklada, Ze vzdy budou existovat lidé, kterymebatht muset pomahat, proto je nutné
hledat stabilni zdroje. V tomtofipact se nabizi finatni nastroje jako vySSi zapojeni

soukromych finaénich zdrofi, vysSi vyuziti evropskych forid jiz pouzivané zdroje z prodeje

emisnich povolenek, ale i finami inzenyrstvi.

DalSim vyznamnym cilem je vytveni stabilni pravni Upravy ve #ggnopravni
i soukromopravni oblasti. IBledkem nestability je vyrazné zhorSovani kvalitystawného
prostedi a zvySovani prahu dostupnosti bydleniiz® také zpsobit deformaci trhu a nizsi
ochotu investar k realizaci projekt. Dilezitou sodasti koncepce je posileni ulohy obci
v bytové politice. Obce vystupuji jako vlastnicittwyeho fondu, ale napomahaji také ippct
odstraovani nasledk Zivelnych katastrof. Pro akti¥j$i pasobeni obci doposud chybi pefiné

legislativre pravni nastroje a zarovdinancni zdroje.

Kvalita

Pasobeni prosedi, ve kteréngloveék Zije, je skuténosti, ze které jaeba i formulovani priorit
vychézet. Neoddiskutovatelnym segmentem kvalityldryidje proto kvalita v&Siho prostedi
vné bytu nebo bytového domu. Okoli lidskych obydligasto spojovano s pojmem Zivotni

prostedi a nepochyhinize pod pojem Zivotni pragtdi zahrnout i kvalitu prosdi pro bydleni®

Mezi negativni vlivy ovliviujici kvalitu bydleni je vysoka zanedbanost bytavéfondu

vystawného ped rokem 1989. Situace se zlepSujiedevsSim v oblasti bytového fondu
ve vlastnictvi fyzickych osob spravovaného spefestvimi vlastnik nebo bytovymi druzstvy.
Kvalita vysta¥ného a obytného prdsdi je utena také kvalitou urbanistickych

a architektonickychteSeni. @lezitym nastrojem zvySovani kvality bydleni je prap podpory

22 Ministerstvo pro mistni rozvoj. Koncepce bydI€i do roku 2020, 2011, s. 104.
2 Ministerstvo pro mistni rozvoj. Koncepce bydI€i do roku 2020, 2011, s. 109.
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regenerace rezidénich oblasti vetré podpory prevence kriminality a v oblasti nové audty
vyuzivani poznatk moderni architektury a urbanismu.

Obrézek 1: Naplovani priorit prosednictvim finagni podpory

Oblasti investicai podpory Fomma podpory Financni zdroje

Vlastni prjry

Stétni rozpocet

Zdroj: Koncepce bydler@R do roku 2020

2.5 Domovni vlastnictvi

Bytovéa politika je jednim z nastiigj které ovlivauji také strukturu, charakteristiku i budoucnost
domovniho vlastnictvi. Wuje pravidla pro vSechnycastniky, kt& prodavaji, pronajimaji,
kupuji ¢i renovuji swij bytovy fond. Ovliviuje jednotlivé obany @i vybéru a jejich moznostech
bydleni. Uspokojit pdebu bydleni |ze dosahnout bytem v osobnim vlasthioebo jeho

pronajmem, ficemz jde o finatné znané rozdilnéreSeni.

Obc¢ané si byty a domy kupujifedevSim pro jistotu bydleni, ale i pro ziskani bgtu svého
vlastnictvi, které je chr&mo pravnimiddem. Spoluvlastnické vztahy k budovam, bytovym
a nebytovym prostdm upravuje zakow. 72/1994 Sh. Pokud zakon nestanovi jinak, pakagrav

a povinnosti vlastnik upravuje Obansky zakonik?*

24 SUCHANEK, J. DruZstvo jako spravce privatizovanéoonu. Praha: PROSPEKTRUM spol. s r.0., 1996,%.I1$BN 80-7175-036-0.
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Tabulka 1: Zakladni rozdily bytu v osobnim vlastvii@ druzstevnim byt

Byt v osobnim vlastnictvi

Druzstevni byt, podilové vlastnictvi

vySSi pgizovaci cena

nizsi kupni i prodejni cena

pti koupi nebo prodeji je povinnosti
zaplatit da& z prevodu

neplati se daz prevodu nemovitosti

v v s

jednodussi rekonstrukce bytu

dai z nemovitosti plati bytové druzstvo

byt je mozné pronajmout bez souhlag
ostatnich vlastnik

mére administrativy pi prevodu podilu

v druzstvu, mozny poplatek za vstup do druzsty

a

nemovitosti lze r&it

vlastni se podil v druzstvu, ktery zaklada pravo
obyvani bytu, ale nevlastni se nemovitost, fieerse
bytem rit pii ¢erpani tUgru

nelze vyuzit standardni financovani (hypotéka), ple
lepSi moznosti financovani muze se financovat prastnictvim stavebniho
spaeni
: - o byt si WtSinou nemohou koupit cizinci (pokud
nemovitost niZze koupit i cizinec druzstvo nezeni stanovy)
Zdroj: Casopis Praktik, 2011
Obytné budovy Izefidit na bytové domy a rodinné domky. Zakladiginéni bytovych dom Ize
shrnout na spotenstvi vlastnik, bytova druzstva, dlanska sdruzeni a podilove

spoluvlastnictvi. Druhy vlastnictvi je nutno roni&ét, jelikoz ma zasadni vliv na prava

a povinnosti uzivatélbyti v domech pod spaieou spravou.
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2.5.1 Spoleatenstvi vlastniki bytovych jednotek

Vznik spol€enstvi vlastniik neni zaleZitosti volby, ale povinnosti ze zakoReoto se nabizi
hned v Uvodu otazka, demu jsou takové instituce dobré. Krategeno, néla by pedevsim
usnadiovat a zpehlediovat systém jednotlivych spoluvlastnickych padilejich ochranu

a nastolit jasna pravidla.

Spol&enstvi vlastnik jednotek (dale jen "spalenstvi”) je pravnicka osoba, ktera jeigpbila
vykonévat prava a zavazovat se pouze &eoh spojenych se spravou, provozem a opravami
spol&nych ¢asti domu (dale jen "sprava domu"), fippct vykonavatéinnosti v rozsahu tohoto
zakona acinnosti souvisejici s provozovanim spoigch ¢asti domu, které slouzi i jinym
fyzickym nebo pravnickym osobam. Spisestvi niize nabyvat ¥ci, prava, jiné majetkové

hodnoty, byty nebo nebytové prostory pouzeddim uvedenym veate prvni?®

Zkratku ,SVJ“ zna rejnm¢ kazdy, kdo Zije v bytovém damSpol€enstvi niize vzniknout bd
rozprodanim jednotlivych b§tpavodnim majitelem, fevodem druzstevnich hiytdo osobniho
vlastnictvi, na zaklad dohody spoluvlastnik budovy nebo rozhodnuti soudu o zruSeni
a vypdéadani podilového spoluvlastnictviteRod jednotlivych byt nebo nebytovych jednotek
do osobniho vlastnictvi je mozné pouze po vypracbv&. prohlaSeni viastnika, kterécuje
prostoro¥ vymezen&asti budovy. Zapisem do katastru nemovitosti semaég stava vlastnikem
jednotky v dané buda@v DalSim dilezitym dokumentem je smlouva aewodu vlastnictvi

k jednotce, ktera musi byt pisemna. Touto smloyeostanoven spoluvlastnicky podil nového

vlastnika na spotmychcastech a prava a zavazky tykajici se domu.

Spol&enstvi vznika v doss nejmén péti jednotkami, z nichZ alespidii jsou ve vlastnictviif
raiznych majiteh a to dnem, kdy je poslednimu majiteli katastrermosgtosti dordena listina
0 nabyvacim pravu jednotky nebo jiné listiny, ktemsisluSny statni organ o&kuje vlastnické
vztahy k jednotce. Spalenstvi je pravnicka osoba, zapsana v figjstspol€enstvi viastnii
jednotek, ktery vede Krajsky soud. @dieni je vypis z obchodniho rdjitu. Ze zakona ma

25 7&kong. 72/1994 Sb., o viastnictvi tiyt§ 9 odst. 1.
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povinnost vést podvojnésétnictvi, proto je nutnériit G¢et u banky a registrovat spoénstvi

u finantniho Gadu.

Vlastnik bytu pirozeré neplati najemné, to vSak neznamend, Ze bydli zadavlastnik ma
povinnost pispivat do spokného fondu, ktery slouzi na Uhradu naklaghojenych se spravou
domu a pozemku, napna opravy spolaych ¢asti domu, spravu domu, jeho uklid nebo revize.
Dale plati za poskytované sluzby hapa dodavku tepla nebo teplé a studené vodje Be tak

vétSinou formou nisiénich zaloh, které df vlastnici jednotek obvykle na rok dglu?®

Clenstvi ve spolgenstvi vznik4 a zanika stasré s revodem nebo iechodem vlastnictvi
jednotky a spoluvlastnici jednotek jsou spolmi ¢leny spolgenstvi. Clenstvi v SVJ tak
piipada na vSechny majitele liya clenem se tedy automaticky stava kazdy dalSi novjteha
bytu v dong. Vlastnik je vzdy vylanym vlastnikem jednotky a podilovym spoluvlastnikem
spolé&nych ¢asti domu a pozemku, tyto prostoryade vlastnik prodat komukoliv nebo mohou

byt predmeétem cédictvi.

Konstituini listina jsou stanovy. SVJ jako jednotny subjeistupuje vSechny majitele bytovych
jednotek domu. NejvysSim organem je shromiéZd/lastniki. Navenek jedna za spoenstvi
powteny vlastnik nebo vybor, je tedy statutarnim orgdnktery musi mit vzdy alespadti
¢leny. Vybor je také vykonnym orgdnem sp@astvi iidi a organizuje &noucinnost. Za vybor
jedna navenek ipdseda, kterého vybor volifad svych¢lenid. Kontrolni ¢innost provadi

kontrolni komise nebo revizot’

Dobie fungujici spol&enstvi vlastnik bytovych jednotek by #ho piindSet vliastnikm byt
vyraznou Ulevu od starosti spojenych gimespoléné ¢asti domu. Vlastnici bytby meli chodit
na domovni salrve a pedevSim dbat na dobré fungovani offgd&pol&enstvi, protoZze prava
domu a hospodani celého spotenstvi by mdly byt co nejefektivejSi a co mozna nejvic

transparentni.

2 RUZICKOVA, A. Praktik. Prazska vydavatelska spmiest, 2010, vol. 10, pp. 1 -12
2TRUZICKOVA, A. Praktik. Prazska vydavatelské spmiest, 2011, vol. 11, pp 1 - 12
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2.5.2 Bytoveé druZstvo

VeSkera druzstva jsou zaloZzena na z&kla@mokratickych hodnot, které jsou svépomaoc,
rovnost, spravedinost nebo solidarita. V souladtgstevnimi tradicemi sgéenoveé druzstevidi
také moralnimi principy, jako jetestnost, oteenost jednani, spoluodp@mnost za d&ni

ve spolénosti a pée o druhé.

Existence druzstev byly formulovany na zakladgezinarodnich druzstevnich zasad:
= dobrovolnost zakladani a neutenost vstupu do druzstva,
= druZstvo je demokratick& organizace, j€Jeénové maji stejna hlasovaci prava,
» povinnost pisného omezeni Urékz podilového kapitaldlena,
= Uspory nebo febytky z¢innosti druzstva pétcélenam,
» druzstvo musi sv&leny a véejnost vychovavat k druzstevnictvi, druzstvo musi
co nejlépe slouzitlenaim a spolénosti,
= vzajemna spoluprace druzsté¥.

Pi prevodu domu jako celku se vlastnikem stava pravnodabagasto bytové druzstvo, které
ziidi nejemnici zadelem koug domu.Clenové, kt& piispsli na koupi domu, jsou k pravnické
0sol v najemnim vztahu. Druzstevni bydleni je formaen&iho bydleni, kdy nijemce bytu je
soutasre ¢lenem druzstva, které je vlastnikem celého domay Bastni samotné druzstvaiken

svym podilnictvim zisk&va pravo byt obyvat. Nejddyt o @imé vlastnictvi, protoZe vlastnictvi
neni zapsané v katastru nemovitosti. Na listu wielsi je zapsano druzstvo.

Jedna se o tzv. kolektivni vilastnictvi.

Druzstvo musi mit nejmémpét ¢lent, pricemzZ horni limitélena neni stanoven. Zakladni kapital
druzstva tvéi souhrn zakladnickilenskych vklad. Zapisovany zakladni kapital druzstuii
50 000,- K, tato ¢astka tvei zakladni kapital druzst/d. Pravnickd osoba se zapisuje
do obchodniho rejku a mize kron¢ spravy domu vykonavat éinnost podnikatelskou.

Oswdéeni o vzniku druzstva je vypis z obchodniho réfst Poté si pozada corizeni &tu

28 SUCHANEK, J. Druzstvo jako spravce privatizovanéomu. Praha: PROSPEKTRUM., 1996, s. 24 — 25. IB8BN175-036-0
2 Bytové druzstvo Dubenska 3-9, Stanovy bytovéhdstua, 2010, s. 14
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u banky a pihlasi se k registraci u finaniho Gadu. Smyslem bytového druZstva je sprava domu,
zaji¥ovani finagnich prostedki a vedeni etnictvi. Bytové druzstvo zajigje provoz a udrzbu
domu a pozemku, vedeni platelleni druzstva a zajighi vyltovani gijatych zaloh

na jednotliv&leny.

Druzstvo pro spravu domu patezi typicky svépomocna druzstva, protoZefjeeno k zajigtni
potteb svych ¢lend, nikoli k podnikéni. Obchodni jméno musi vzdy dimaat oznéeni
»2druzstvo®, tim je zaji&tno rozliSeni druzstva od jinych sp&h@sti. ZaloZzeni druzstvagrchazi
soustedni pisemnych fihlaSek ndjemnik do druzstva. Zajemci se sezndmi s navrhem stanov
a na zaklad pisemné pozvanky, se z&tpmnosti notée, svola ustanovujici sthe. Kde se i

zapisovany zakladni kapital, schvali se stanowdi e [fedstavenstvo a revizni komise.

O ¢innosti bytového druzstva rozhoduji pou#enové druzstva. Stanovy jsou zakladem Zivota
druzstva. Pouze ndenech zalezi, v jaké podéktanovy vypracuji a schvali. Jedinou podminkou
je, Ze stanovy musi byt v souladu se zak@mgké republiky. Stanovy se musi zaregistrovat
v obchodnim rejsiku. Clenové druZstva nejsou vazani pouze stanovami,i giEpadnymi
internimi gedpisy jednotliveho druZstva. Ty dou stanovit pravidla pro opravy v byt
tak i povinnostleni druzstva k gispsvkim na Ghradu ztraty druZstva, moZnost vykni ¢clena

druzstva a jin4 podstatna ustanoveni.

Clenstvi vznika vstupem do druzstvajepodem ¢lenskych prav nebo 2Zdénim ¢glenstvi
pozistalého manzelalenstvi zanika dohodou, vystoupenim z druZstva,tiimnebo zanikem
druzstvaClen druzstva ma pravo prostinictvim svého hlasu iéenské schzi druzstva ovlivnit

¢innost druzstva, nahlizet déeinich doklad druzstva a riize byt volen do orgdndruzstva.

V praxi EZného bydleni neni mnoho skétgch rozditi mezi bydlenim druzstevnim
a vlastnickym. NejtSim rozdilem je, Zze v bytovém druzstvu se vlaptmize druzstevni podil,
nikoliv konkrétni byt. Proto if@vod druzstevniho bytu, nenfepodem vlastnictvi k bytu, nybrz
jen pevodemclenstvi v bytovém druzstvu, s nimZephazi na novéhdlena i najemni pravo
k danému bytu. fevod se druZstvu jen oznamuje a jakékoli vyZadowmihlasu¢i jiné

podmiiovani gevoduc¢lenstvi v bytovém druzstvu je nigpustné. K tomu je nutno podotknout,
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Ze smlouva o fevoduclenského podilu musi byt pisemn4, ale nevyZadujgeay podpis ¢i jiné
specialni formalni nélezitosti. DalSi zmau odliSnosti druzstevnich liyod byt ve vlastnictvi
jejich obyvatele je, Zélen druZzstva neni povinen platit z bytunda nemovitosti. Tu plati jako

vlastnik druzstvo.

Byty ve vlastnictvi druzstva je vSakeba odliSovat od tzv. druzstev vlasthilkde byty jsou

v ptimém vlastnictvi jednotlivyckileni. Pro tyto druzstva vlastnikplati shodné podminky jako
pro byty ve vlastnictvi jejich obyvatel s tim, @enové druzstva jsou povinni dodrZzovat stanovy
a dalSi interni fedpisy druzstva. Dispoziggena druzstev vlastnik s jejich byty vSak nemohou

byt omezeny a jejich vlastnictvi k bytu je nedottainé.

DruZstvo niize byt zruSeno:
= usnesenindlenské schze,
» prohldSenim konkurzu,

» rozhodnutim soudtf

Jedirg druZzstvo ma moZznost obracet se o radu a pomoeipawaz, ktery disponuje odborniky.
Ohcanské sdruzeni a obchodni sgalesti své svazy nemaji. Svéeskych moravskych bytovych

druZstev sbird, zob&gje a hodnoti zkuSenosti a jeho vysledky poskyujenclenam.

2.5.3 Obéanské sdruzeni

Ohcanské sdruzeni je pravnicka osoba, kterd vznikéstragi Ministerstvem vnitra, kterou
provadi bezplath do 14 dii. Ke vzniku sdruZeni nenieba existence zakladniho kapitalu
ani ¢lenskych vklad jeho¢lend. Predngtem ¢innosti této pravnické osoby bude moci byt pouze
vykon spravy domu, nikoli podnikatelskénnost, proto se v praxi tato formdil nevyuziva.
Ohcanské sdruzeni je tedy mozné zaloZit tam, kde $emmdci rozhodli pro koupi domu,

ale kde nebudou pronajimany nebytoveé prostory.

30 Bytové druzstvo Dubenska 3-9, Stanovy bytovéhdstua, 2010, s. 14.
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Spoleénym zijmem je vytvieni g@iznivych bytovych podminek a uspokojivého Zivotniho
prostedi. Ri realizaci svého zaénu sdruzeni postupuje v dohod obyvateli domu, ki€ nejsou

&leny tohoto sdruzert-

Obcanské sdruzeni vznikd u bytovych dom mér nez ¢tyfmi vymezenymi jednotkami,
ale i u dond, kde nejsou vymezeny bytové jednotky, ale pouatilpoClenové sdruzeni nejsou

vlastniky jednotlivych bytovych jednotek, proto o e zalozeni obanského sdruzeni

nejlepSimreSenim pro celkovou spravu domu.

Smyslem obanského sdruzeni je sprava domu, provoz a Udrzima dopozemku, vedeni plateb
¢lend, vedeni detnictvi nebo zajighi vy&tovani gijatych zaloh na jednotlivéleny. Protoze
sdruZeni neni registrované u soudu, nema vypisttiker spol€enstvi. Vypis nahrazuji stanovy,

s

proto jsou nejdlezitéjSim dokumentem. Vedenéiin a registrace na finanim (rack je povinna.

Organy obanského sdruzeni jsou shromé&iidclena sdruzeni a rada sdruzeni. Shrongazd
¢lend sdruzeni se schazi miniméljednou réné a nize rozhodovat @innosti sdruzeni, #mit
stanovy, volit a odvolavatleny rady, schvalovat &mi uzawrku, domovnitdd nebo rozhodovat
o vySi a zfisobu pouZiti sdruzenych finamich prostedki. Rada sdruzeni mé tleny, kte&i voli

ze svého sedu edsedu sdruzeni. Rada z&jig Ukoly, souvisejici se spravou sdruzeni,
rozhoduje o fistoupeni a odstouperilena sdruzeni, svolava shromédd ¢lent sdruzeni

nebo vede eviden¢leni sdruzeni.

Clenstvi ve sdruzeni vznik&izalozeni obanského sdruZeni podpisem stanov, nabaipkani
spoluvlastnického podilu na démKazdy ¢len sdruzeni ma pravocastnit se shromazdi
sdruzeni, nahlizet do vSech podkia@cinnosti sdruzeni, igdkladat navrhy na zlepSetihnosti
sdruZeni, byt seznamen £mém vytovanim a Gastnit se veSker&nnosti i sprav a udrzlig
spolenych ¢asti domu a pozemkiClen sdruZeni je povinen dodrZovat stanovyidit se
rozhodnutim orgah sdruzeni, platit &as Uhrady za uzivani bytu, chranit sgole majetek,

dodrZzovat domovniad,fadre uzivat a udrzovat spaleé prostory a zézeni domu.

31 Oktanské sdruzeni Rudolfovské 29, Stanovwyamiského sdruzeni, 2003, s. 1.
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SdruZeni zanikd dobrovolnym rozpt$im, slodenim s jinym sdruzenim, pravomocnym
rozhodnutim o jeho rozpudti, vydanym Ministerstvem vnitraCR. V piipac vymezeni
bytovych jednotek musi byt éanské sdruzeni zruSeno a vznika povinnost zalpbileienstvi
vlastnild. V pripac, Ze jsou v dor méré nezctyii bytové jednotky, a i@sto jsou vymezené

na katastru, nelze zalozit spgdastvi viastnik a musi nadale fungovat &mské sdruzeni.

2.5.4 Podilové spoluvlastnictvi

Podilové spoluvlastnictvi budovy a pozemku je obgmvazovana jako nejméri‘astna forma
vlastnictvi. V gipad uzivani a dispozice s nemovitostfindSi podilové spoluvlastnictvi
v praxi celoutadu uUskali a komplikaci. Podle platnych pravnichreno se k podilovému

spoluvlastnictvi fistupuje jako k fyzické os@bktera je zaregistrovana na figamm Gack.

V podilovém spoluvlastnictvi jde o spoluvlastnictvidealni. To znamena, Ze vySe
spoluvlastnického podilu neodpovida konkrétasti spoléné \&ci (nag. dva spoluvlastnici
dvoupokojového bytu, kazdy ma % - neznamend tdkazely je vlastnikem jednoho pokoje).
Kazdy z idealnich spoluvlastriije spoluvlastnikem celé neratené \&ci (nag. celého bytu)
avySe podil urcuje miru, vjaké se jednotlivi spoluvlastnici peglil na vlastnickém pravu
ke spoléné \&ci (podil na rozhodovani o ni, jak bude uzZivank sai bude nakladano, pogak

bude rozélena apod.§?

Nelze tak nikdy vylotit zdsah do svého soukromi pé&x divodu spoluvlastnictvi budovy jako
celku. Vyznamné je také nebezZpepro ostatni vlastniky, které ihe ginést skuténost,
Ze majetek &kterého ze spoluvlastnikbudovy je pedmétem vykonu rozhodnuti, exekuce
¢i insolvertnihotizeni. V @Zné praxi se rowt vyskytujecasty problém v oblasti hypatéich

aveéra, protoze banky népimaji do zastavyast nemovitosti v podilovém spoluvlastnictvi.

V podilovém spoluvlastnictvi je veliceal@zité si uedomit, Ze z pravnich ukdntykajicich

se nemovitosti jsou opr&mi a povinni vSichni spoluvlastnici jednat spwie a nerozdily,

32 Okeanské sdruzeni [online] [cit. 2012-02-15]. Dostupriétp://obcanske.juristic.cz/544709/clanek/obchatmal
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v ptipadt rozdilnych podil rozhoduji ¥tSinou podle velikosti podil Fi rovnosti hlag
nebo nedosahne-li se &tSiny dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv splalsinika soud.
Dulezitym faktem, ktery zakon jednozimg stanovil je, Ze  prevodu spoluvlastnického podilu,
maji ostatni spoluvlastnicit@dkupni pravo, s vyjimkouipvodu na osobu blizkou. PoruSenim
tohoto prava vznikd neplatnost kupni smlouvy. Nexdivlou-li se spoluvlastnici o vykonu

predkupniho prava, maji pravo vykoupit podil goné podle velikosti podi.

Spoluvlastnictvi ufité nemovitosti nemusi byt pro jednotlivé vlastniioy nejvhodgjsi feSeni.
Nekdy neni mozna dohoda ohledspol&éného hospodani s pozemkem, bytem nebo domem,
jindy je jednomu spoluvlastnikovi nemovitosti vigistvi na obtiz a proto r&f voli finan¢ni
kompenzaci za sy podil nez setrvani ve spoluvlastnickém pom Zakon proto stanovi, Ze
spoluvlastnici se mohou dohodnout o zruSeni spadtivictvi a o vzajemném vyfaani, je-li

vSak gedmétem spoluvlastnictvi nemovitost, musi byt dohodsepina.

Vypracuje se prohlaSeni vlastnika budovy, kde j@eszeno, Zze kazdy ze spoluvlastniiskava
do svého vlastnictvi dity byt nebo nebytovy prostor tak, jak se spolutrias dohodli nebo tak,
jak byty uZivaji. Nezbytné ovSem je, vymezit alesphv jednotky. Je-li vice vlastnik tak
negastjSi formou zruSeni spoluvlastnictvi je wyreni jednotlivych jednotek a zaloZeni
spoleenstvi vlastnik pop. oltanského sdruzeni. Vedle smluvniho zruSeni a iagami
podilového spoluvlastnictvifjpada v Gvahu téz zruSeni a vyadani podilového spoluvlastnictvi
rozhodnutim soudu. K samotnému zaniku spoluvlasthimize také dojit prodejem nebo
darovanim spoluvlastnického podilu druhému spo&iwiiu. Do katastru nemovitosti se zapise
vlastnictvi na zaklad ,dohody o zruSeni a vypédani podilového spoluvlastnictvi

k nemovitosti“.

UZivani spolénych prostor (kotelny, jediného vstupu, chodbydyapod.) I1ze o3&t sjednanim
vécného emene k uZivani spaleych prostor. Nutno pamatovat na to, Ze prava anposti
spojena s &nym lfemenem jsou nejen spojena s vlastnictvim nemovitdst gechazeji

i na kazdého nového nabyvatele tétoiv>

33 Stanovy podilovych viastnikNerudova 24 eské Budjovice
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2.5.5 Spolenost s rikenim omezenim

Spol&nost s rdenim omezenym je v podstabbchodni spol#ost, ktera mize mit maximala

50 ¢lend. Zakladni kapital musiinit alespa 200 000 K a vklady jednotlivych spotaikt musi
dat soget stanoveného zakladniho kapitdPravnicka osoba se zapisuje do obchodnihaitejst

K celému domu se pakiptupuje jako k obchodni firéy kter&d musi dodrzovat platné dané pravni

i dannové zakony.

V piipad® obchodni spolmosti, ktera vznikla za d&lem odkoupeni bytového domu, neni
prioritou vytvdeni zisku, ale zabezpeni bydleni najemntk Bydleni ndjemnik, ktei jsou
soutasre spoleniky, neni vtomto smyslu chapano jako podnikami.vEak nevylduje, Zze by
vedle své hlavnicinnosti, kterou je pronajimani liytspol&nikim a zabezpeni sluzeb
spojenych s uzivanim bytu, nemohla byt podnikagel&knost, nap. pronajem byt nebo

nebytovych prostor.

Spol&nosti s rdenim omezenym vznikaji &di se ustanovenimi 8105 a nasl. Obchodniho
zakona. Vzhledem ke skdteosti, Ze spokosti s rdenim omezenym jsou ke sp&provozu
a zaji¥ovani poteb spolénika s tim spojenych z mnohaigbdi znané nevhodné, tak se jiz

k uvedenému&elu zhruba od konce minulého stoleti nevyuZivaji.

2.6 Evropska unie

Po roce 1989 pro3kR vyznamnymi politickymi, ekonomickymi a socialniagnami, jejichz
vyvrcholenim byl vstup do Evropské unie 1&ta 2004. ZapojeniR do evropského prostoru
zrychlilo jeji ekonomicky #ist. CR konverguje sirem k vysglejsim zemim séta. CR byla
v roce 2005 Sstovou bankou fekvalifikovana z rozvojové na rozvinutou zemiie® tyto

uspichy se CR potyka s fadou vaznych probléim které dlouhodob ohroZuji jeji

34 Jerkman a.s. [online] [cit. 2012-02-15]. Dostuprtétp://www.jerkman.as/mala-bytova-druzstva-sg-stm
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konkurenceschopnost a socialni soudrznost i plngZitiy jejiho lidského a hospottkého

potencialu®

Evropskd unie je svého druhu ojefléh spolé€enstvi 27 evropskych zemi, jeZz spojuje
hospodéské a politické partnerstvi. Zaslouzila se o zaémdwmiru, stability a prosperity nebo
pomohla ke zvySeni Zivotni Uro¥nDala vzniknout spot@é nené a buduje jednotny evropsky
trh, ktery umo#uje volny pohyb osob, zboZi, sluzeb a kapitalu nééaskymi staty. Zaklady
Evropské unie byly polozeny jertkolik let po dozgni druhé s¥tové valky. Z poateni ¢iste
hospodésky orientované spoluprace se zrodilo spehstvi, které spolupracuje v cetad
oblasti, od rozvojové pomoci po ochranu Zivotnihaspedi, podporuje dodrZovani lidskych prav
a demokratickych princip Po zruSeni hraémich kontrol meziclenskymi staty mohou @hné

Evropské unie cestovat téirtbez omezeni po celém jejim Uzemi.

Diky vytvoreni jednotného trhu a s tim souvisejicimuastr obchodu se Evropska unie stala
swtovou obchodni velmoci. Hospagdy nist se snaZi udrZzet investovanim do dopravy,
energetiky a vyzkumu, ale zaravkeleda zfisob, jak minimalizovat dopad dalSiho ekonomického
rozvoje na Zzivotni prosedi.V ramci boje proti zréné klimatu si stanovila ty nejambiciojsi
cile na sniZeni emisii€stoZe je Evropska unie jednou z nejbohat&&sti s¥ta, existuji mezi
jejimi zengmi i regiony vyrazné rozdily v Urovni prosperityiidny regionalnich nerovnosti
mohou byt @zne, nap. zenepisna poloha, socidlni a hospeeké zmény nebo dsledky

po byvalém systému centrélplanovaného hospoiivi.

Zcela no¥ jsou pojaty cile, které Spalenstvi stanovilo v zajmu svého rozvoje na obdolfi720
2013. Ri jejich stanoveni instituce reagovaly na stratgifilatou na zasedani Evropské rady
ve dnech 23. a 24iézna 2000 a v Gétergergu ve dnech 15. @&difna 200F°

Zpracovani Narodniho strategického reférého ramceCR 2007-2013 vychazi z povinnosti
¢lenského statu definovanych v i@eni Rady (ES). 1083/2006 ze dne 1ervence 2006

** MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ. Narodni strategjaleferertni ramec: Praha,2007, s.6
3 BOHACKOVA, I., HRABANKOVA, M. Strukturalni politika Evrpské unie. Praha: C. H. Beck, 2009, s. 43. ISBN&T¥8400-111-6.
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0 obecnych ustanovenich o Evropském fondu pro médjid rozvoj, Evropském socidlnim fondu
a Fondu soudrznosti a o zruSeniipeni (ES). 1260/1999'.

Narodni strategicky referéni ramec udava systém opa&rech program politiky hospodéské
a socialni soudrznosti 2007 - 2013, jejichz pexftictvim budou jednotlivé prioritni osy

realizovany*®

Kazda ¢lenskd zerd si dojednava s Evropskou komisi ogeriaprogramy (OP), které jsou
zprostedkujicim mezistupim mezi temi hlavnimi evropskymi fondy (ERDF, ESF, FS)
a konkrétnimi gijemci finartni podpory vélenskych statech a regionech. Jsou to strategickeé
dokumenty pedstavujici pinik priorit politiky hospod&ské a socialni soudrznosti EU
a individuélnich zajrr clenskych stét.>°

Cesko ma nyni vyjednano 26 op&mch program. Osm z nich je zadieno tematicky (nap
na dopravu, lidské zdroje, z&stnanost, Zivotni prostdi) a sedm ze#pisrg (na Jihozapad,
sttedni Moravu, Moravskoslezsko atd.). Ostatni ufngiZz preshranini, meziregionalni
a nadregiondlni spolupraei zaji&'uji technické, administrativni a vyzkumné zazendlirace
politiky soudrznosti. Pro oblast bydleni Izetlgnit oper&ni programy na Zivotni prastdi nebo

integrovany opekai program.

Narodni rozvojovy plan analyzuje problémy jednattiln sektot i regioni, provede srovnani se
staty EU a vyhodnocenitide pijatych opateni. Obsahem jsou rozvojové priority a strategie
pro jejich dosaZenisubjekty, jenz se dastni jejich realizace a ramcové fidah pozadavky.
Nutnou souasti je zhodnoceniiedpokladanych ekologickych dopiatf

%7 Narodni referetni ramec [online] [cit. 2012-02-15]. Dostupné zhffivww. http://www.businessinfo.cz/cz/clanek/zdrdinancovani-z-eu-
2007-2013/navrh-nsrr-vzaty-na-vedomi-7-6-2006/1((880788/

%8 Narodni referetni ramec [online] [cit. 2012-02-15]. Dostupné zhtivww.vlada.cz/cz/media-centrum/predstavujemeldai-strategicky-
referencni-ramec:-strategicky-dokument-v-oblas&m@enich-programu-38806//

39 Strukturalni fondy [online] [cit. 2012-03-10]. Diapné z hitp://www.strukturalni-fondy.cz/Informaoglondech-EU

4% Narodni rozvojovy plan [online] [cit. 2012-03-1Fostupné z http://www.dvs.cz/clanek.asp?id=16037
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2.7 Zdroje EU a veejnych rozpotti CR pro bytové domy

Bytovym domem se rozumi stavba pro bydleni, veékfgevazuje funkce bydleni a ktera neni
rodinnym domem, ffipadré soubory bytovych dom Rodinnym domem je stavba pro bydleni,
ktera svym stavebnim us@alanim odpovida pozadawvk na rodinné bydleni, v niZ je vice
nez polovina podlahové plochy mistnosti a prdstotena k bydleni, a ktera ma nejvyge t

samostatné byty, nejvySe dmadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.altdd fondy

z Evropské unie nebo ziggnych rozpéta pro rozvoj bydleni jsou néasle&éiny kompetenci

jednotlivych ministerstev.

Evropska unie poskytuje finatini podpory progednictvim:
= Strukturalnich fond @, kam patti:

- Evropsky fond pro regionalni rozvoj
- Evropsky sociélni fond

=  Fondu soudrznosti.

Ministerstvo financi CR poskytovalo nasledujici formy finani podpory bytového sektoru:

» podporu stavebniho sfEni (nejvyznaméjsi nastroj),

= snizené DPH pro novou bytovou vystavbu v kategagialniho bydleni,

» snizené DPH pro opravy stavajiciho bydleni,

= osvobozeni od platby damz prijmu v piipad prodeje nemovitostiipsplneni zadkonnych
podminek,

» moznost od&u souvisejicich investic jakozto uznatelného ndiklaod zakladu
pro vypaet dar z prijmu z pronajmu nemovitosti pro bydleni,

* moznost od&u zaplacenych Urdkz Uwru na paizeni bydleni od zékladu pro vygei

dare z pijmu.

Statni fond rozvoje bydlenipouzivalo nastroje:
= programu Novy PANEL,
= (wery pro mladé rodiny na pizeni bydleni ve vy3i 300 tis.&tzv. Uwr 300,
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* (Ovéry na podporu oprav a modernizaci pro obce,
» dotace na vystavbu socialnich iyt

= zaruky za G¥ry ¢erpané na vystavbu najemnichibyt

Ministerstvo pro mistni rozvoj me¢lo k dispozici celkem sedm nastiidjnancni podpory:
» podpora vystavby technické infrastruktury pro ndstai bytovou vystavbu,
» podpora vystavby podporovanych typetovatelsky a vstupni byt),
» podpora regenerace panelovych sfdlis
» podpora vyrminy olownych rozvod vody v bytovych domech,
» podpora splatek Urdkz Owra pro mladé do 36 let,

* Integrovany opekai program (IOP).

Statni fond Zivotniho prostedi CR prispival formou:

= programu Zelena usporam.

Ministerstvo prace a socialnich ¥ci poskytovalo finatini prostedky formou:
= piispivku na bydlent,
» doplatku na bydleni.

2.8 Zelena usporam — GIS (Green investment scheme)

Dotatni program Zelenad Uspordm je z#sn na Sirokou vejnost a podporuje investice,
které vedou ke snizeni spely tepla ve stavajicich obytnych objektech, ingestlo vystavby
pasivnich rodinnych doin investice na vynu neekologického vyt&pi a investice na instalace
solarré-termickych kolektoll. Zelend Usporam je zatim n&$i dot&ni program, ktery fispiva

ke zlepSeni bydleni z hlediska vyuZiti energie.

Cilem programu je snizit ndklady na vyaf piipadré ohfev vody a to investici do zatepleni,
koupe solarnich kolektar nebo dalSich podporovanych aigati. Jednorazoveé investi naklady

mohou byt porérné vysoké, ale investice se postdpmati.
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Organiz&ni piiprava programu byla zahdjena na podzim 2008 abwa2009 byl program
spusén. Zelena usporam bydha byt ukogena 31. 12. 2012 s tim, Ze nasledna administrade bu
pribéZzn¢ dokortovana v roce 2013. Podpora v ramci programu jeamast tak, aby prastdky
mohly byt ¢erpany v piibéhu celého obdobi od vyhlaeni aZz po uleni programu. Zadosti
k programu bylo mozné podavat na pracovistich 8tatfiondu Zivotniho prostdi. Podpora

se poskytuje formou nenarokove dotace.

Na program Zelena Usporaieska republika ziskala finami prostedky prodejem tzv. emisnich
kredith Kjotského protokolu o sniZzovani emisi sklenikovymgni. Kjétsky protokol umoznil
Ceské republice prodat 100 mil. emisnich knedjt 100 mil. tun emisi C@ V souladu
se zakonent. 695/2004 Sb. jsou vynosy z prodeje emisnich kiegiijmem fondu a lze je

pouzit pouze na snizovani emisi £0

Program jelerén do g@ti zakladnich oblasti podpory:
» (ispora energie na vytam,
» vystavba v pasivnhim energetickém standardu,
= vyuziti obnovitelnych zdrdj energie pro vyt&mi a gipravu teplé vody,
» dotani bonus za vybrané kombinace dpat.

» dotace nafppravu a realizaci podporovanych afeati v rdmci programu.

Opravrenymi Zadateli o dotaci jsou:
» fyzické osoby podnikajici i nepodnikajici,
» spoleenstvi vilastnik bytovych jednotek,
» bytova druZstva,
* mesta a obce @etne méstskycheasti),

= podnikatelské subjekty fipadré dalsi pravnické osobl.

Nastavené podminky byly pro Zadatelgkb pristupné a zajem o program byliivtomu nizky.

Proto se od 1. ¥82009 mohou zapojit do programu také vlastnicigi@ych doni. UmoZnila

41 Zelena Gsporam Praha [online] [cit. 2011-12-08}s@ipné z: http://www.zelenausporam.cz/sekce/4 plEgarogramu
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to dohoda mezi ministerstvem Zivotniho predf, které spravuje program Zelend usporam,
a ministerstvem pro mistni rozvoj, jez spravujegpaom Novy panel. V ramci programu Zelena
usporam bylo mozné Zadat dotace jen na komplexeplemi bytovych doin VySe dotace je
velmi prizniva. Cini 1 500,- K na étveresni metr podlahové plochy domu, pokud zateplenim
bude dosaZenadma rani poteba tepla nejvyse 30 kWhimlestlize nsrna rani poteba bude

po zateplenéinit nejvyse 55 kWh/r ¢ini dotace 1 050,- &m?.

Podle snirnice MZP¢. 7/2010 mohli pozadat o dotace v programu Zelapdiam také viastnici
budov véejného sektoru tedy &sta, obce i kraje. Mohlierpat finagni prostedky na opdeni,
kterd povedou k Usporam energii naepeych budovach tj. Skoly, Skolky, nemocnicéady,
Ustavy socialni p#&, domovy dchodd apod. Celkem byly na tytocély vyclenény Ctyii
miliardy korun. BohuZel dotace pro fegny sektor byly na j& roku 2011 zastaveny Awbdu
nedostatku finatnich prostedki.

Statni fond Zivotniho progdi CR a ministerstvo Zivotniho prasdi peruSili od koncetijna
2010 gijimani Zadosti o dotace. Hlavnimiwdem bylo vyrazny nést pdtu Zadosti
v poslednich rsicich, které fady potebovali gekontrolovat a uf@snit sumu disponibilnich
prostedki. U Zadosti je nutné fekontrolovat jejich spravnost a Uplnost, vSe vylatidn
a vSechny podané Zadosti zpracovat. Informace odndiceni doslych Zadostieha probehnout
do paatku unora 2011. Zastavenfijpnani zadosti vzniklo také tim, Zze u poloviny @aatd
o dotace pro panelové domy byfna pochybeni. Zadosti obsahovaly chyby nejen iekého

razu ale i ve ¥cné spravnosti. Program Zelené Uspor&thzmovu pokré&ovat od unora 2011.

Cesky program Zelen& Usporam je velmi igotodnoceny. Chvali jej nejen Japonsti kupci,
ale i dalSi partnig napiklad Swtova banka. Také u Siroké iggnosti se stal velmi oblibenym
a pouzivanym nastrojem pro Uspory energie a vyobitiovitelnych zdrdgj energie v obytnych

domech.
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2.9 Program Panel a Novy Panel

Cilem programu je pomoci zvyhaothych podminek fistupu k 0¢riam poskytnutych bankami

a stavebnimi sgdelnami usnadnit financovani oprav a modernizagouych doni.. Program
Panel a jeho nova verze Novy Panel funguije jiz tdete Byl nastaven tak, Zze pomaha vSem
vlastnikim byt bez rozdilu. Program je ¢en pro panelové i nepanelové bytové domy. Program
Novy Panel je postaven na zcela jinémusgbu statni pomoci, protoZze se nejedna
0 piimé dotace, ale jen o dotace udrakera. Fi realizaci programu Statni fond rozvoje bydleni

zce spolupracuje@eskomoravskou zagni a rozvojovou bankou, a.s.

Ptijemci podpory:
» fyzickd nebo pravnicka osoba, ktera je vlastniketmonspoluvlastnikem domu,
» fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera je vlastnikembon spoluvlastnikem bytu
nebo nebytového prostoru v démpodle zakona o viastnictvi hiyt

» gspole&enstvi vlastnik jednotek vzniklé v dogpodle zakona o viastnictvi kiyt

K ziskani podpory je nutno splnit tyto podminky:
= dim musi byt na Gzentieské republiky,
» predmétem opravy domu musi byt vZzdinnosti uvedené SFRB
» v ptipadt Zadosti o podporu zvyho#&mé zaruky za (& musi rozpotové naklady
na financovani opraginit nejméreé 50 % z vySe &ru,
» 7&dost o podporu musi byt podangegzahajenim stavebnich praci nebedpuzavenim

smluv o dodavkach striop zd&izeni.

Zadatel musi prokazat uzani smlouvy s dodavatelem stavby, ktery méa zavedeertifikovan
systémiizeni jakosti dl&CSN EN ISO 9001 nebo EN ISO 9001. Pokud je zakongmokedeni
opravy vyZzadovano stavebni povoleni, musi nabymrénoci nejpozéji v den podani Zadosti.
Po dobu poskytovani podpory nesmi byt provedengnanielu uzivani domu k jinymdglim
neZ k bydleni. Zadostitiiimaji vdechna pracovistCeskomoravské zakni a rozvojové banky,

a.s. Na poskytnuti podpory neni pravni narok.
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Jednim z nastrdj je podpora ve forgh bankovni zaruky za @v, kterou poskytuje
Ceskomoravska zakni a rozvojova banka, a.s. svym jménem. Tato fquodpory je utena &¢m
Zadatelm o U\, kteri nedisponuji dostatkem zaj@vacich prosedki. Prijemaim podpory Ize

poskytnout zvyhodinou zaruku za @r ve vySi maximala 80 % jistiny Uvru.

Je mozné jej vyuzit ve dvou rovinach:
= Zvyhodnéna zéruka (M-zaruka nebo P-zarukaJMZRB a.s. v pipack, Ze Owrujici
banka vyzaduje ®&eni (u spoléenstvi vlastnik v pripad c¢asti Ovru pripadajiciho
na jednu bytovou jednotku) nad 300 000 d0 vySe 80% jistiny tru,
» Dotace na Uhradu Uroki Podminky a rozsah poskytovani dotace na Uhradui(jsoki
upraveny n#ézenim viadyc¢. 299/2001 Sb. v platném &mi (dale jen ,n#&zeni viady
¢. 299/2001 Sb.").

Dotace se poskytuje ve vysi rozdilu splatek éw, kter4 odpovida sniZzeni Uroku zeétw proti
sazig uvedené ve smlodvo Uwru 0 2,5 — 4 procentni bodyv zavislosti na rozsahu, kvalit

a komplexnosti provasych oprav'?

Pro dosaZeni jednotlivych hladin je rozhodujicisadz rekonstrulnich a zateplovacich praci
na bytovém domh Pokud je oprava realizovana na zaklatte Zadosti, vztahuje se toto omezeni
na souhrn vSech &xa, ke kterym je zadana podpora. Dotace bude vypéageostupiy

v pololetnich splatkach po celou dobu splacegfuinejvySe viak po dobu 15 let od data podani

Zadosti o dotaci. Podpory jsou poskytovany na ziglkdanlouvy.

Tretim z néastrdj podpory je pomoc ve forgninformaini a poradenské&innosti. Tato je
realizovana oprawmymi osobami akreditovanymi Ministerstvem uprysiu a obchodu.
Opravrené osoby na zaklgdsmlouvy se Statnim fondem rozvoje bydleni provatbrmasni
a konzulté&ni ¢innost a poskytuji stanoviska k Zadostem o statwkavou dotaci a k Zadostem

0 bankovni zaruku, a to prostinictvim jimi Zizenych poradenskych a infortmach stedisek.

42 program Panel Praha [online] [cit. 2011-12-08]sipné z: http://www.sfrb.cz/programy/zaruky-zadmami-uvery-na-opravu-bytovych-
domu.html
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Od 4. dubna 2011 byl zahajen na v3ech pkéich Ceskomoravské zani a rozvojové banky
piijem novych zadosti o podporu. Celkovy objem pddpgch investic do oprav panelovych

i nepanelovych bytovych daimbude pedstavovat 4 miliardy korun. Za Panelem a posléze
i Novym Panelem jeiigdevSim vidt zrenovované a zateplené domy, ponejvice s novytahy.

Jejich uZivatelm se vyraza zlepsil komfort bydleni*?

Graf 2: P@et Zadosti v Jihgeském kraji v letech 2002 - 2010
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Zdroj: Vyroeni zpravy Statniho fondu rozvoje bydleni

Vzhledem k vg¢erpani limitu finadnich prostedki stanovenych schvélenym rozpem Statniho
fondu rozvoje bydleni na rok 2011 byl Statni foredwoje bydleni nucen ukemn piijem zadosti
0 podporu rekonstrukci, modernizaci a zateplovdmvych doni ve forne Urokovych dotaci
dnem 27. 5. 2011. Ukéeni @ijmu se netykd Zzadosti o poskytnuti zaruky, tytalozé
Ceskomoravska zakni a rozvojova banka, a. gijfjma déale bez omezeni.

V budoucnu ma byt program Novy Panel plnohod&obtahrazen jinou formou podpory,
a to z prosedki Evropskych fond, tak aby nebyly zatizeny narodni zdroje, ale z&raistala

zachovana podpora kvality i dalSich oblasti bydleni

“RUZICKOVA, A. Praktik. Prazska vydavatelska spolest, 2011, vol. 5, pp 1 - 12
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2.10 Integrovany plan rozvoje mésta

Integrovanym planem rozvojedsta se rozumi soubor vzjeénmbsaho¥ a ¢asow¥ provazanych
akci, které jsou realizovany ve vymezeném Uzemo nvetamci tematickéhoifstupu ve mistech
a snttuji k dosazeni spoteého cile¢i cili mésta, obceci lokality. Mohou byt podpteny

z jednohcti vice operanich program.

Integrovany plan rozvoje &sta je zakladnim koorditiaim rdmcem navazujicim na celkovou
vizi a strategii rozvoje ®&sta za delem identifikace d@eSeni probléiinrozvojovych oblasti #sta

v ndvaznosti na vyuziti podpory ze strukturalnichdi v programovacim obdobi 2007 — 2043.

Integrovany opekmi program se zafiuje na revitalizaci a regeneraci ptesti problémovych
sidli¥ postavenych v tzv. hromadné bytové vystavlrenovaci bytovych doih situovanych
v téchto sidlistich nebo historickych jadeksha gedvalenychtvrti.*

Podpora je tedy na komplexni revitalizace nebomegece progedi sidli¥ ve velkych ngstech
s hrozicimi problémy, které by mohly vyudstit v sdoi vyloweni. Bytové domy véchto
sidlistich majicasto statické a technologické vady a poruchy obwgcto plagu, lodzii, balkori
a stech, které ohroZuji bezfy@ost a zdravi obyvatel a zardivenaji velmi Spatné energetické

vlastnosti, coZ vyraznzvySuje naklady na vytépi.

Podpora se tyka:
= revitalizace ve&ejnych prostranstvi vybranych problémovych stdlis
= opravy nebo modernizace dankdy pijemci dotaci budouffimo vlastnici konkrétnich

opravovanych bytovych daim

Minimalni finartni objem pro mssta nad 50 000 obyvatel je stanoven na 3 mil. BuUR mésta
od 20 000 do 50 000 obyvatel je stanoven na 2 EIWR. Cilem je dosaZzeni dosté

“41PRM [online] [cit. 2012-02-08]. Dostupné z: htfpww.iprm.cz/realizovane-projekty/%C4%8Cesk%C3%Bad%C4%9Bjovice/66/
45 Statni fond rozvoje bydlenf [online] [cit. 2012-030]. Dostupné z http://www.sfrb.cz/o-sfrb/koncetml
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koncentrace zdr@j a aby nedochazelo k roZméni podpory, B respektovani geografického,
demografického a ekonomického potenciétthto nest v regionu.

V problémovych lokalitach budou financovany oprargkonstrukce a modernizace
bytovych dond, které mohou zahrnout zejména:

= zatepleni obvodového plédlomu, zatepleni vybranych vimifch konstrukci,

= prace na bytovém danprovadneé k odstragni statickych poruch nosnych konstrukci

a opravy konstruknich nebo funénich vad konstrukce domu,

» sanace zaklada opravy hydroizolace spodni stavby,

= opravy, rekonstrukce technického vybaveni dpm

= vymeény ¢i modernizace lodzii, balkanvcetrg zabradli,

= zajiS€ni moderniho socialniho bydleni penovacich stavajicich budov.

2.11 Ostatni dotani tituly pro rozvoj bydleni

Dotace na opravy

Dotace se vztahovali na opravy panelovych tlokieré vedli k odstrami statickych poruch
nosnych zaklail a nosnych gh, schodig, stropnich a #&Snich konstrukci, balkén lodzii

a teras. Dale konstrigkich nebo funénich vad konstrukce domu, zejména nenosnych
obvodovych sin, zabradli, atik a architektonickych pivkPanelovy bytovy @im musel byt
postaveny v letech 1950 az 1990 na Gz€eské republiky. V rozpu Statniho fondu rozvoje
bydleni na rok 2011 nejsou pro tuto formu podpatyeny finargni prostedky, proto v roce 2011

tato forma podpory neni poskytovana.

Podpora vystavby druzstevnich byt

DalSi moznost pro rozvoj bytového fondu je podpptavystavié druzstevnich byit VySe
podpory na vystavbu druzstevnich dbytoskytnuté bytovému druzstvu je stanoveno jak@etou
dotace a hrubého ekvivalentu, kterym jecsmma hodnota uspor vyplyvajicich ze zvyhodho

Uveéru.
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Finartni ¢astka pro vypeet vySe dotace byla 100 000,¢,khejvySe vSak 700 000,-¢ckha 1 byt.
Uvér je splatny do 20 let ode dne, kdy bylo z&o s jehocerpanim a (& splaci bytové
druzstvo pravidelnymi g&sicnimi  splatkami  zahrnujicimi  splatku jistiny a Udrok.
Pro tuto formu podpory nejsou od roku 201@emy finaréni prostedky, proto se tato forma
podpory poskytuje.

Uvéry na modernizaci byi

V rozpcaitu Statniho fondu rozvoje bydleni byly algrnény prostedky na poskytovani éwi

obcim na modernizaci byt Nastroj podpory je za#en na opa&eni snétujici k odstraovani
zanedbanosti bytovych ddm opateni ke zvySeni @& o technicky stav bytovych ddm

a sowasré umozujici opravy a modernizace.

Tabulka 2: U¥ry obcim na modernizaci biyt

Rok Pocet Zadosti Vysg dOt?ce
[V tis. K¢]
2001 1 8 000
2002 73 333 395
2003 31 78 475
2004 24 117 350
2005 14 53 600
2006 11 35 717
2007 15 88 206
2010 14 64 240
Celkem 183 778 983

Zdroj: Vyroeni zpravy Statniho fondu rozvoje bydleni

Podpora je poskytovana ve formivéru a obec musi mitiizen pewzni - Gwrovy fond
a schvalena pravidla pro pouziti ptestd tohoto fondu. Usr ke kryti ¢asti naklad spojenych
s opravami a modernizacemi byje poskytovan smlouvou. Urokova sazba je 3 #nda je
platna po celou dobu splatnosticaw, tj. po dobu max. 10 let. Obec je povinna mid.%2 takto

ziskanych progedki dale poskytnout jinym vilastnikn nemovitosti utenych k bydleni.

Po ukorteni ¢erpani G¥ru zaina splaceni jistiny a ardkpodle smlouvy formoutvrtletnich

anuitnich splatek po dobu nejvyse deseti letérUposkytnuty Statnim fondem rozvoje bydleni
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muze byt pouZit ke kryti 50% nékladvynaloZenych na opravy nebo modernizace bytového
fondu na Uzemi obce, bez ohledu na to, zda invastge obec nebo jiny vlastnik domu.

Uvér neni mozno pouzit na vystavbu, nastavhbtistavbu nebo vestavbu Kyt na opravy
a modernizace samostatnych nebytovych prostt#dna se néiklad o garaze, pradelny, sklepni

prostory, dilny, zahradni altany, bazény a podobn

Uvéry na vystavbu najemnich byt
Podpora z progtdki Statniho fondu rozvoje bydleni na vystavbu najemnbyti formou
nizkolGraéeného G¥ru. Uvér bude poskytovan pravnickym a fyzickym osobamets obci
a mest, na:

= vystavbu ngjemnich bitv novych bytovych domech,

= rekonstrukce existujicich staveb, ze kterych vzoiknajemni byty v bytovych domech.

Graf 3: Struktura novych nejemnich tyodle kraje v roce 2010
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Zdroj: Vyroeni zpravy Statniho fondu rozvoje bydleni
Vystavba musi byt dok@ena a schopna uzivani nejdéle do 3 let od datareriauwrove

smlouvy a podlahovéa plocha podporovanych najembigh je limitovana, minimala 35 nf,

maximalré 90 nf.
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Vystavba ngjemniho bydleni jedena pro d¥ cilové skupiny.
= Senidi nad 70 let, osoby se zdravotnim postizenim, osolmjzkymi @ijmy a osoby,
které v disledku Zivelné pohromy bylyipraveny o bydleni.
= Ostatni fyzické osoby.

Investor, ktery se rozhodne byty pronajimat priévéi skupig, maze ziskat G¢r s vyhodwjsi
urokovou sazbou. Wv je poskytovan ve vysi max. 70 % vyllaiozhodnych pro weni vyse
avéru. Splatnost &ru maze byt sjednana az na dobu 30 let.

Uvér musi byt dostate¢ zajisén zastavnim pravem naigumitné nemovitosti, fipadré
i dalsimi zaji€ovacimi prostedky podle dohody. Uw neni moZznéterpat na vystavbu ani
rekonstrukci rodinnych doniik Najemni byt musi slouZit pro bydleni investorevolené cilové

skupiny ngjemi po dobu splaceni &w, minimalré vSak po dobu 10 let.
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3 Cil prace a metodika

Cil prace
Hlavnim cilem této prace je provedeni analyziipgdné posouzeni a zhodnoceni fifrdoh
prostedki ze zdroj Evropské unie a z vejnych rozpeta Ceské republiky a jejich vliv

na rozvoj bydleni W eskych Budjovicich.

VedlejSi cilem je stanoveni specifik jednotlivyctrgia na financovani bydleni a navrhnout
nejefektivréjSi variantu dotace, kteroutbe bytovy dm ziskat na financovani domu proéely

oprav, uspor a vlivu rychlého rozvoje pro kvalitugta olxani.

Metodicky postup

Prvni ¢ast je zamiena na studium odborné literatury a sepsani liténar gehledu vztahujici
se k problematice. Jednotlivé informace jsou zigkd@ména z odborné literaturyjgvazre
ceskych autat, ktera se tykala oblasti bytové politiky a jejichstrofi, bytovych systérin nebo
domovniho vlastnictvi Ceské republice. Pibné doplujici informace jsou ziskany studiem
internetovych stranek zasfenych gimo na danou problematiku, rfaperejné pristupné vnitni
dokumenty jednotlivychidicich a zprosedkujicich orgai, nag. jednotliva ministerstvdeské

republiky, Statni fond rozvoje bydleni nebo Stédmid Zivotniho prosedi.

DalSi ¢ast je sousedkna na kvalitativni vyzkum podrobnych sekundarnicat adroji
financovani z Evropské unie &eské republiky s orientaci na rozvoj bydlerBudou
vyhodnoceny ziskané informace a podle zvolenyctedkiiprovedeno posouzeni jejich vlivu
na rozvoj bydleni. Budou pouZity empirické metodynalyza a porovnani a logistické metody —

indukce a srovnani. Na zakkadjistenych dat bylo vytveéeno rekolik grafa a tabulek.

V navazujici praktick&asti se nejprve za¥tim na sekundarni analyzusstaCeské Budjovice
a vyhodnoceni faktér ovliviujici bydleni ve ms, analyza je soustdina na demografické

faktory, ¢asti neésta s nejhustSim osidlenim nebo na stav a strukgdového fondu.

Komparativni metodou, ipdevSim porovnanim, a na zakadjiSttnych podklad dojde
k rozboru jednotlivych dotaich tituki s naslednou aplikaci na konkrétni bytové domyiebote
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dokumenty jsem ziskala od vyboru bytovych donwétSinou spoléenstvi vlastnik nebo
bytovych druzstva. Ostatni poznatky poté vychézejastnich zkusenosti.

V poslednic¢asti diplomové prace provedu navrhy, dogeni a zgsob vyuziti jednotlivych
dotaci, bude néasledovat vytipovani nejlepSich mstindinancovani rozvoje ve &ste
pro stanovené bytové domy a dopmmi pro mdsto. Zarové budou formulovany zavy
diplomové préace.
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4 Analyza ¢erpani dotaénich titula finanénich zdroji na rozvoj

bydleni v Ceskych Budjovicich

4.1 Ceské Budjovice

Ceské Budjovice byly zalozeny r. 1268eskym kralem myslem Otakarem II. na soutokek
Vitavy a MalSe. Msto leZi v jihovychodntéasti Ceskobudjovické panve. Diky panovnikév
piizni a vyhodné poloze na dalkovych obchodnich cassé rychle hospo#kky vzmahaly. Brzy
se staly obchodnimi@mesinym centrem celého kraje.

Ceské Budjovice jsou statutarni #sto, které nema zadnouéstskou ¢ast a v sotasnosti
se sklada z 11 katastralnich Gzemi. Katastralniéwgrje 55,56 km?, cozZ je asi 3,4 % rozlohy
okresu. Fipojené obce Keskym Budjovicim jsouCeské VrbnéCtyii Dvory, Haklovy Dvory,
Kalist¢, Kn¢zské Dvory, Mladé, Nemanice, Nova Rdka, Nové Hodjovice, Nové Vrato,
RoZnov, Suché Vrbné ardbotovice. Sidligt a noveéctvrti jsou Havltkova Kolonie, Husova
Kolonie, Sidlis¢ Maj, U Pekarenské, Prazské sidli3gidlise Sumava, Sidlit Vitava nebo

Zavadilka.

Obréazek 2: Uzemnfleréni Ceskych Budjovic
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Hakloywy Dyvory »
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Budéjovice 3
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Zdroj: Statutarni stoCeské Budjovice
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Ceské Budjovice nyni tvdi sedm mistnichiasti:

Ceské Budjovice 1 - vnitni mssto tvai mestska pamatkova rezervace a Sokolsky ostrov,
kde je evidovano 22 ulic a 465 adres,

Ceské Budjovice 2 - StromovkaCtyti Dvory, sidlis¢ M4j, sidlis¢ Sumava a sidlist
Vltava, v €chto¢asti obce je evidovano 76 ulic a 2 107 adres,

Ceské Budjovice 3 - Prazskéipdmsti, Knszské Dvory a Nemanice eviduiji 83 ulic
a 2 606 adres,

Ceské Budjovice 4 - Husova kolonie a Nové Vrato,échto mistech je evidovano
36 ulic a 595 adres,

Ceské Budjovice 5 - Rtidomi, Suché Vrbné, Nové Hlinsko a Roka, v gchto¢asti
obce je evidovano 73 ulic a 1 948 adres,

Ceské Budjovice 6 - Lannovaifda, Nadrazi, Videské gedmésti, Havlékova kolonie,
Mladé a Nové Hogovice je evidovano 77 ulic a 1 756 adres

Ceské Budjovice 7 - Stelecky ostrov, Lineckéipdmisti, Roznov a Nové Roudné #o
99 ulic a 2 131 adres.

Ceské Budjovice eviduji 466 ulic a 11 608 adres. Nejviceciladres nenajdeme véstskych

sidlistich, ale ve vychodw@stiCeskych Budjovic, které v3ak tvii prevazié samostatné rodinné

domy.

Graf 6: P@et obyvatel \Ceskych Budjovicich
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Zdroj: Vlastni zpracovani
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Poset obyvatel se Ceskych Budjovicich postupentasu zvy3oval. | diky své poloze a pg&id
i vystavie sidli& rychle rostl pedevsim od roku 1970. K 01. 01. 2018lynCeské Budjovice

94 865 obyvatel, k 31.10.2011 95 54%ejvice obyvatel za celou historii&sta nélo meésto

v roce 1990 a to 100 014.dpnérny vek obyvatelcinil 41,4 roku (muzi 40,0, Zzeny 42,8).

4.2 Charakteristika bydleni v Ceskych Budjovicich

V Ceskych Budjovicich je k 26. 03. 2018 020 bytovych dond. V roce 2001 bylo ¥eskych
Budgjovicich 2 767 bytovych dofn coZ gedstavuje ndist o 253 bytovych dofn

Z toho je 665 bytovy druzstev, co¥epstavuje pokles o 53 druzstev od roku 2001, kaly liylo
v Ceskych Budjovicich evidovano 718. Mirny pokles je tmmben pedevsim pevodem
jednotlivych byti do osobniho vlastnictvi. Z tohotdvbdu se daiedpokladat pokles i v dalSich
letech, protoze lidé postupsplaci svj podil v bytovém druzstvu a odkupuji svoje bythe také
ostatni¢lenové druzstva zji%liji, Ze vlastnictvi bytu finasi dalSi vyhody, jako je jistota, investice

do svého majetku adni formu vlastnictvi celého domu.

Spole&enstvi viastnil je vCeskych Budjovicich 1 260. U této varianty je praymbdobny
narist, nejen kuli zminénému pevodu bytovych jednotek do osobniho vlastnici, iatéky
vystavi¥ novych bytovych dotin Tyto nové bytové domy voli ve velk&tginé praw formu
spoleenstvi vlastnit bytovych jednotek. Zbyly pet bytovych dorma tvori kombinace
vlastnil, jako je oldanské sdruzeni, podilovi vlastnici, stat nebo &&iosoby, které vlastni cely

dam.

Pro zajiséni kvalitniho, stabilniho a dostupného bydleni jetnd existence dostéteho
bytového fondu. Bytovy fond @eskych Budjovicich obsahuje jak luxusni byty,
tak tzv. holobyty, nebo najemni byty vSech velikaskategorii od kterych se odvadi kvalita
i cena. Pesto dochazi k novym vystavbam celych bytovych @wlommiznych ¢astech nssta,

a’ uz se jedna o vystavbu nového domule@ni mezi ostatni domy nebo vystavba velkych

komplexi na volném prostranstvi.
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Graf 4: Ptibéh zahdjenych a doksenych byl v Ceskych Budjoviich
1400 -

1200 +
1000 -

800 -
Dokoncené hyty
600 -
Zahdjene byty

400 -

200 +

:] T T T T T T T T T T T T T 1

S O O
F D
A AR AD

A D OO DD D> O LA
PP LTI LTS LS
R R R AD AD AR AR ADT ADT ADT AD

Zdroj: Cesky statisticky fad

V Ceskych Budjovicich bylo nejetsi zahajeni vystavby biytv roce 1999, kdy byla zahajena
vystavba 1 137 byt V roce 2000 vystavba klesla na 633ibyasleds zatala ogt pomalu fist

— v roce 2001 na 796, v roce 2002 na 1 037 neloewey 2006 na 982 a v roce 2008 na 915.byt
V roce 2007 bylo dost&no pouze 287 byt Dokortené byty postughrostou, v roce 2001 bylo
dokorteno 641 byi, ale nejvice byt bylo dokoreno v roce 2008, tedy 1 199 bytPoté
dokortené byl mirng klesa, pesto neklesl pod 800 dokiemych byi za rok.

4.2.1 Lokality pro bydleni v Ceskych Budjovicich

V Ceskych Budjovicich tvai panelova sidligt stale podstatnosast bytového fondu. Historie
ceskobudjovickych sidli§ se za&ala tvadit po roce 1950 vystavbou zap&dad Prazskéridy,
v prostoruCéovy a Nerudovy ulice. Skutad éra panelovych sidiiZaiina az v Sedesatych
letech. Prvni montovany panelovyaird tzv. Experiment vyrostl nafigovatce Lidické itidy
a Manesovy ulice. Zakladem pro hromadnou vystawily belomontované domy, které byly
nasled& postaveny podél Lidickéitly. Zde se nachazeji nejstarSi panelové domy &stem
Mimo sidlis€ se stawlo na menSich, po &t roztrouSenych mistech a toéné i panelove

bytové domy. Typové domy byly tveny do sekcfadovych, rohovych nebo koncovych.
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Typicka néstska sidlidt, kde jsou pevazig tzv.“panelaky” jsou Vitava, Maj a Sumava. Popsana
sidlis€ jsou typické pra¥ zahustnymi bloky panelovych dofh které navic vytvigji doctverai
uzawené prostory, jakési makrobloky. Je zde nedostesk®, hiist’ i parkovi§’. Jde o prosedi
malo vhodné k bydleni, protozégvlada stin, ponurost, strohost, uniformital’ $etaké hlava
nepdadek. Tyto ¢asti byly poznamenany dlouhodolzanedbavanou udrzbou projevujici
se zvySenymi provoznimi néklady, snizovanim uzitnyelastnosti, snizovanim provozni
bezpe&nosti nebo vznikem potencialniho rizika snizovamivik bydleni obyvatelstva a nasledn

i k nezadouci ziné socialni struktury obyvatel sidfiSAle i v téchto ¢astech mista dochazi
ke stale ¥tSimu vyuzivani finafnich prostedki, & uz vlastnich nebo dataich, které fispivaji

ke zlepSeni situace i kvality a podminek pro bydlen

Sidlisté Maj bylo vystaeéno v 80. az 90. letech 20. stoleti na okraji byghl{'tyi Dvoni
puvodre s 4 500 byty. Bvodni pojmenovani 9. k¥na nebylo odsouhlaseno, nakonéstalo
pouze ozn&ni M§j. Sidlis& je tvaeno gevazr osmipatrovymi nebo dvanactipatrovymi
fadovymi zahu$hymi panelovymi bytovymi domy. Systém vystavby bydlokovy
v polozavenych blocich tvaru U, dopiné o tinacti patrové vold stojici domy. NejutSim

problémem u takto vystamych doni je nedostatek parkovacich mist.

Témsi vSechny panelové domy jsou v roce 2011 po rekokstr sp@ivajici predevsim
ve vymené oken, zateplenia Upraviasady. Zarove probiha revitalizace wejného prostoru
na sidlisti, tedy oprava chodiikparkovacich stani a tgné zeled. Vystavba sidligt byla
v roce 1990 feruSena, pokeavala znovu od roku 1995 a pokuge do dnes. | v s@asné dob

se roz§iuje na jiha na jihozapad, kde uz vznikaji menSioalenEjSi bytové domy.

Sidlist¢ Vitava je druhé nejutsi a nejmlad3i Ceskych Budjovicich. Svij nazev ziskalo diky
fece Vlta¥, protoZze zastavba &aa na levem fghuteky. Vysta¥no bylo v 70. a 80. letech 20.
stoleti na volném prostranstvitv®dni p@et byt byl 4 133. Sidligt je také tvéeno evazrié
osmipatrovymi fadovymi panelovymi bytovymi domy. Bytové domy jsauvelké casti
po ¢asténé nebo upiné rekonstrukci.
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Sidlist¢ Sumavanavazuje na sidli&tMaj. Pivodni nazev byl Viizny Gnor, po roce 1989 kdy
do3lo k odstréovani nézu pripominajici komunisticky rezim, dostalo sidtidtdzev Sumava,
a to podle umighi na zapadnim okraji &ggta a srru k pohraninim horam. Tvéi ho pevazre

Sestipatrove patrové a osmipatrové panelove doteye ksou také postupmekonstruovany.

Prazské predmesti je obytny soubor, kterému byl dan nazev sidiBtazské komuny podle
stého vyréi této udéalosti. Saiasti gednesti je dalSi mastskésidlisté, jehoz vystavba zdné
v 60. letech 20. stoleti a je uzivano amrd Prazské sidlisE. Vyrostlarada rkolikapodlaznich
domi ve stylu socialistického realismu. Sidtiftylo budovano n&dkovém zastavnim principu.
Souwasti sidlisk je také obytny soubor Wigkav dvir. SidliSg tvori panelové domy typu TO6B.
Na sidlisti byl také postaven obchodnind Druzba, Skola v Kubatévulici, Iékarna a kryta

promenada s malymi prodejnami na Prazsiié.t

DalSi etapou vystavby byly panelové domy kolem imalédangsticka u restaurace Juvel.
Na PraZzském sidlisti byly postavenyiinfctipodlazni panelové domy. Toto sidlig¢ obecs
povazovana za klidné, kvalitni a bezpé misto pro bydleni. Podivych povodnich 2002 bylo
do tétocasti uz investovano, proto vlastnici bytovych do¥asto rekonstrukce odkladaji nebo se
poustji pouze docasteénych oprav. Usgsnou revitalizaci a gentrifikaci prosla zapadast
Prazského fedntsti, kde se vytvitllo postmoderni a polyfurdki prostedi, tedy bydleni, které je
estetickégisté, klidné a relativhbezpéné a nabizené rozmanité sluzby.

DalSi cast gednesti je od Prazskéitly vlevo. Oive zde vzniklo #kolik rovnolznych ulic
zasta¥nymi ¢inZzovnimi domy. Od roku 1964 &ma vystavba panelovych dammezi
Pekarenskou, Puklicovou a nasleddadrazni ulici. Bylo zde postaveno asi 1 90Gibytdnesni
doke z tétocasti nésta odchazeji socialrslabi a pichazeji mali nebo &dni podnikatelé a dalSi
zastupci sedni vrstvy a s nimi zde dochazi k rekonstrukciastavbam, k celkovymigstavbam
nebo k pemenam gizemi na komeni prostory. Jde o velmi atraktivni mistadegdevsim diky

své poloze a proto staléifahuje investory, kig zde buduji moderni bydleni.

Od roku 1913 vzniklo &olik domovnich blok v Pétidomi. Vystavba probihala negjive mezi

ulicemi Plynarenska a DruZstevni. Naslédravazuje blok postaveny podélemyslovy ulice.
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Mensi soubor bytovych dainvznika také kolem ulice Elisky Krasnohorské a Zpl&iska.
Nekolik bytovych doni bylo vysta¥no také v ulici Vitzslava Nezvala, Hlinecka
a Tr. Ceskoslovenskych legii. Tato vystavba uZ viak nebgliolepého razu, protoZe se jednalo

0 par samostatnych ddim

DalSi velkou stavebni akci byldavli¢kova kolonie, kterd vznika od roku 1910 vystavou mezi
MalSi a Mlynskou stokou. Obytny soubor je gzad stedu nésta a dostal ndzev od majitele
stavebniho druzstva Hattik. Stoji zde fevazre zdkné rekolikapodlaznicinzovni bytové domy.
Tato ¢tvrt je velmi oblibend mistnimi obyvateli a to dikyddému prosedi a zarov blizkosti

centra ndsta.

Videniské predmésti ma velkongstsky charakter, tedy SirSi ulice, vice pater, ige&tonicky

velkolepjSi stavby, narén¢jsi zdobeni nebo velké byty.

Linecké predmeésti tvori obytna jednopodlazni soliterni #a@dova zastavba rodinnych déom

charakter je danipdevsim obdobim vzniku.

Novy RoZnoy RoZnov nebo Suché Vrbné tvoii vétSinou soubory &kolik panelovych dor
nebo cihlovych bytovek, které s@asto prolinajici s jinou obytnou zastavbou. Tytoytob
soubory jsou menSi, nizSi, ntrzahustna, v okoli je vzrostla i@vinna zeld, dostatek
parkovacich mist nebo jsou sasti d¢tska Histé. Pronika k nim slunce a domy jsou barggn

mensi a mivaji sedlovérsthy.

4.3 Faktory ovliviujici bydleni

4.3.1 Kvalita

Hlavnim faktorem je kvalita samotného bytu, tedyi jeyt zdravotr zpisobily. Kvalitu bydleni
ovliviuje i socialni z&zeni, druh topeni nebadipod teplé vody. | v dnesni délle mozné najit

domy, kde neni sociélni #iaeni sodasti bytu, avSak jedna séepgevsim o bydleni pro sociéln
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slabSi obany. Dnes mezi zaklady patpiipojka na internet, kabelova televize nebo vytah
do patra. DalSim vyznamnym faktorem kvality je safepn¢ také to, v jaké lokakt se byt
nachazi, zda jde o klidno&tvrt, zda v okoli nebydli néptsobivi jedinci a jaky je okolo
dopravni ruch a z& vyplyvajici hluk.

Kvalitn¢jSi bydleni se dnes vidi na okrajiclésta, v blizkosti lesa nebo parku, ale také tam kde
muzeme zaparkovat své automobily v garazich nebpaidsez problém pred domem. Ale jsou

i taci lidé, kt&i bydleni v centru vezmou r&d nez v odlehlétasti neésta. Kazdy vidi kvalitu
bydleni jinak, pesto jsou nepsané standardy bydleni, mezi ktergesrd dob pati vyménéna
okna a balkénové dve, zachovalé podlahy, &€ nebo renovované jadro, ale také kuishg
linka a sporak. Pro mladsi generaci je ¢smti kvalitniho bydleni i rozmanita &dmska

vybavenost, tedy v blizkosti obchody, restaurakelyshebo zastavky wejné dopravy.

4.3.2 Cena

Velmi dalezitym faktorem, podle kterého vybirame typ bydlém samoejmeé cena Podle ceny
vybir4 byt ¥tSina kupujicich. Hodnotu bytu duje predevSim cena stavebnich praci a poZemk
Oba parametry v poslednich letech vykarostly a promitly se tak do ceny novychty€Cena
také souvisi se zapiwanim aktualni vySe DPH. Zalezi také, zdaifvjs nabidky nad poptavkou,
na ochot bank poskytovat (ry, nebo vystavba a dokeeni dalSich bytovych daim Cena vzdy
zahrnuje wité standardni vybaveni bytu. AvSak cenu auwlije mnoho dalSich faktoy které
budou popsany nize.

Lokalita nebo poloha poloha v mnohaifpadech tvéi az 90% ceny nemovitosti. Nachazi-li se
nemovitost v pkném nést a v klidné lokali¢, tak bude jeji cena vzdy vySSi nez podobné
nemovitosti v nehezkémgstt s umisinim nemovitosti v rusné ulici. A byt vedste bude vzdy

drazSi nez byty na vesnici. Jina cena bytu budé napPrazském sidlisti nebo na sidlisti Ma;.

Velikost - je Zejmé, Ze nejménse zaplati za nejmensi byt. N&gi zajem je o byty s jednou
nebo d¥¢ma mistnostmi a kucligkym koutem, nelibna ré financné dosahnou i ménbohaté

vrstvy obyvatel.
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StaFi a stav byt ¢im starSi byt, tim je lewjsi, avSak obeghzalezi pedevSim na jeho stavu.
Cihlové domy jsou drazsijigstoze jsou mnohdy vyrazistarsi nez stefnvelké panelové byty
na sidlisti. Pokud ¢kdo kupuje desitky let stary byt po rekonstrukek za ®j zaplati vyrazg

vice, nez kdyby bytistal v pivodnim stavu.

Stav domu a vySe podlazbyty nachazejici se v cihlovych domech jsou a80@rocent drazsi,
nez v domech panelovych. Cenu bytu miavliviiuje i stav domu, vytah a vyuzitelné spwié
prostory domu. Ve starSich domech se musicigdez ceny bytu v iizemi obvykle

10 az 20 procent. Naopak nejvysSi patro znamend&srbnaz 10 procent, viipad absence
vytahu i 15 procent. V nové vystavimaji gizemni bytycasto zahradky, pak naopak cena roste.
Totéz se de v pipad, kdyz je v nejvySSim pi&g mezonet nebo atypickyigni byt. Pak mohou
lidé zaplatit az o 20 procent vice.

Typ vlastnictvi- druZstevni byty jsou asi o 10 procent I&8h nez byty v osobnim vlastnictvi
a i jejich nabidka je podstaisirSi. AvSak nelze nagrterpat hypotéku @asto byvaji zatizeny
nesplacenou anuitou. Rozhodujicim faktorem je urmiZzprevodu bytu do osobniho vlastnictvi.

Co se ty¢e obecnich byt ty se prodavat nesiji

Dopravni dostupnost a okol i zde plati pima ungra, ¢im je byt |épe doprawndostupny,
tim je drazSi a naopak. | v zajimaviérti klesa cena bytu u rusné silnice, zwasthlwnym
celodennim provozem. Ro¥h sousedstvi tovarny nebo autodilny, hospody, otlexdistirny ¢i
jiné hlukné provozovny rize snizit hodnotu az o 20 procent. Naopak uprawkodi, park
s lavickami, blizkost pirodni rezervace, sousedstvi vilowdvrti zveda zajem, &kdy

az o desetinu. Cenu oviuje i blizkost obchodu, nakupniho centra nebo Skoly
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4.4 Analyza jednotlivych dotaénich titula

V této ¢ast diplomové prace bude porovnanikaiik bytovych dont, které splnily stanovené
podminky a ziskaly jednu z uvedenych dotaci, kisidg predstaveny v prvnéasti. Zandii se
piedevSim na Zelenou Usporam, dotace Panel a Nowl Bara Integrovany plan rozvoje. Bude
prihlizeno na rozsah rekonstrukce, typ viastnict\ioneySe dotace.

4.5 Zelena usporam a jednotlivé bytové domy

Program Zelena Usporam je vyhlasen Ministerstvertiiho prostedi CR a jeho financovani
a fizeni je zajifovano Statnim fondem Zivotniho presti CR. Cilem programu je podfio
vybrana opaeni Uspor energie a vyuZiti obnovitelnych zdrognergie, kterd povedou
k vyraznému snizeni emisi oxidu wtého a emisi dalSich z&igtujicich latek v oblasti bydleni.
O dotaci je moZzné zazadat kit zatepleni, vystavby v pasivnim energetickém stahda
vyménou neekologického vytépi za @inngSi zdroj nebo instalaci sol&mtermickych
kolektort.

Bytové domy dostavaji dotace, az kdyz je investzangr realizovan a dokamn. Musi dolozit
zaplaceni vSech faktur, které se tykaji vybranyphteni. \£tSina bytovych dorin, ale nema
dostatek vlastnich fin&nich prostedki, coz musireSit U¥rem u rgjaké banky. Banky &tSinou
umozni ¢ast Usru splatit ziskanou podporou jako miradnou splatku. Podpora se uugke
na zaklad prokadzanych investnich naklad jednorazo¥, a to zasadhv K¢, na zéklad
Rozhodnuti o poskytnuti podpory a bezhotovostnifev@dem na bankovnicét pijemce
podpory uvedeného v zadosti o podporieved bude proveden do 90-ti ddrod predlozeni

Smlouvy o poskytnuti dotace Zadatelem a doloZdnéspch podminek smlouvy.
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Graf 5: P@et zadosti v programu Zelena GUsporam
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Zdroj: Statniho fondu zivotniho praosti

Z pacatku neni mozné tento program hodnotit podl€tyqixijatych zadosti, protoze takto
velkym prograndim trva delSi dobu, nez se rozjedotiegto je dlezité vystihnout trendustu
prijatych Zzadosti. Od roku 2009 &na paet zadosti vyrazh rast, také z évodu, Ze doslo
k oteweni programu dalSim sekfon budov, bytovym doiim a véejnému sektoru, coz bylo
velmi diskutabilni, na jednu stranu je fedia zateplit i tyto budovy, nicmé&nyto sektory maji
na rozdil od majitél rodinnych dom moznost Zzadat o podporu i z jinych prog@arfesto

i v tomto snéru prinesl program mnoho pozitiv.

4.5.1 Bytovy dim A

Prvni porovnavany bytovyudn je nazvan jako bytovyuddn A. Pravni forma je spatenstvi
vlastniki jednotek. Budova je soastirady dalSich dofiy ma tvar L a zakafuje cely blok, ma
Styfi podlaZi, ti vchody a 24 bytovych jednotek. Celkova zastevplocha je 472 fnNachéazi
se v katastralnim Gzentieské Budjovice 7. Bytovy dm je postaven klasickou technologii
vyzdivanych sin, proto se spotenstvi rozhodlo pro podporu na komplexni zateptdyélky

budovy vedouci k dosazeni nizkoenergetického stdnda
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Vytapsna plocha objektu j& 607,40 M. M&rna poteba tepla na vyté&pi byla tepelnym auditem
vypositana na 191 kWh/fnza rok. Aby byly splany podminky pro ziskani podpory, je nutné
provést zatepleni obvodovychest zatepleni gechy nebo stropu nejvy3siho podlaZzi, zatepleni
stropu nevytagného sklepa a zatepleni¢st mezi vytagnym a nevytagnym prostorem.

Spol&enstvi vlastnil si muselo na investi zangr vzit dlouhodoby bankovni &

Tabulka 3: Fehled investic bytového domu A WK

Celkové investéni naklady Dotace Zbylé naklady

2 314 925,00 1687 770,00 627 155,00

Zdroj: Vlastni zpracovani
Vypocet dotace: 1 607,40 x 1 0501687 700,- K.

Zakladem dotace je velikost podlahové plochy. Dat@v ¢astka byla ufena podle
podporovaného opani celkového zatepleni s dosaZenitimé rani poteby tepla na vytami
max. 55 kWh/mi. VySe podpory je 1 050 #m? podlahové plochy, maximainvsak 120 rh

na bytovou jednotku.

Spole&enstvi viastniik A potrebovalo na rekonstrukci, kdy bylo provedeno kompiezatepleni
objektu, 2 314 925,- K Ziskalo dotaci ve vysi 1 687 770,¢KSpol€enstvi A tedy investovalo
do rekonstrukce 627 155,-¢K DalSi ginos pro bytovy dm nastane také v Usf tepla.

Po realizaci op#éni je nérna rani poteba tepla na vyt&pi 51 kWh/ni za rok dojde tedy
k Uspde tepla na vytami 073 %.

4.5.2 Bytovy dim B

Druhy porovnavany bytovytin je nazvan jako bytovyddn B. Pravni forma je spalenstvi
vlastnilki jednotek. Budova je samostatrstojici a ma tvar I¢tyri podlazi, tfi vchody
a 32 bytovych jednotek. Nachazi se v katastralniemiCeské Budjovice 7. Bytovy dm je
postaven klasickou Zdou technologii. Spotenstvi se rozhodlo pro podporu na komplexni

zatepleni obalky budovy vedouci k dosazeni nizkagtiekého standardu.
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Vytapsna plocha objektu j@ 645 nf. M&rnéa poteba tepla na vyt&pi byla tepelnym auditem
vypasitana na 98,4 kWh/fmza rok. Aby byly splsny podminky pro ziskani podpory, je nutno
u uvedené nemovitosti provést nasledujici fgrat Zatepleni obvodovychést, zatepleni gechy
nebo stropu nejvysSiho podlazi, zatepleni stropwtdginého sklepa a zatepleni¢rst mezi
vytapinym a nevytagnym prostorem. Spatenstvi vlastni si muselo na invesini zangr vzit
dlouhodoby bankovni @v.

Tabulka 4: Pehled investic bytového domu B &K

Celkové investéni naklady Dotace Zbylé naklady

4 900 262,00 3 969 000,00 931 262,00

Zdroj: Vlastni zpracovani

Vypocet dotace: 2 645 x 1 5003-969 000,- K.

Zakladem dotace je ¢&p velikost podlahové plochy. Dotovanéstka byla ufena podle
podporovaného opani celkového zatepleni s dosaZenigimé rani poteby tepla na vytami
max. 30 kWh/fi. VySe podpory u tohoto opani je stanovena na 1 50Q/Ky’ podlahové
plochy, maximals viak 120 rfina bytovou jednotku.

Spole&enstvi vlastnik B potebovalo na rekonstrukci, kdy bylo provedeno kompiezatepleni
objektu 4 900 262,- K VySe dotace byla 3 969 000,<KSpol€enstvi B tedy investovalo
do rekonstrukce 931 262,-¢K DalSi ginos pro bytovy dm nastane také v Usfo tepla.

Po realizaci op&éni je nérna rani poteba tepla na vyt&pi 28,8 kWh/m za rok, dojde tedy
k Uspde tepla na vytami 070 %.

4.5.3 Bytovy dim C

DalSi porovnavany bytovyidn je nazvan jako bytovyadn C. Pravni forma je @p spol&enstvi
vlastnilki jednotek. Budova je samostatrstojici a ma tvar Ictyfi podlazi, dva vchody
a 24 bytovych jednotek. Celkova zasta& plocha je 558 fnNachéazi se v katastralnim Gzemi
Ceské Budjovice 7. Bytovy dm je postaven klasickou &dou technologii. Spodenstvi se
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rozhodlo pro podporu na komplexni zatepleni obddkgovy za Gelem zlepSeni jeho tepéln

izola¢nich vlastnosti vedouci k dosazeni nizkoenergédikéandardu.

Vytapena plocha objektu j& 912,9 ni. M&rna poteba tepla na vyté&pi byla teplenym auditem
vypoitena na 110 kWh/Mmza rok. Aby byly spliny podminky pro ziskani podpory, je nutno
u uvedené nemovitosti provést nasledujici tgrat Zatepleni obvodovychést zatepleni géchy
nebo stropu nejvysSiho podlazi, zatepleni stropwtdginého sklepa a zatepleni¢rst mezi
vytapitnym a nevytagnym prostorem. Dale je nutnd vygna zbyvajicich tevenych oken
za plastova. Spatenstvi vlastnii si vzalo na investni zangr dva dlouhodobé bankovni &y,

piicemz jeden zaplatila ziskanou dotaci.

Tabulka 5: Pehled investic bytového domu C ¥ K

Celkové investéni naklady Dotace Zbylé naklady

3 799 228,00 2 007 600,00 1791 628,00

Zdroj: Vlastni zpracovani

Vypocet dotace: 1 912,9 x 1 0502=007 600,- K.

Zakladem dotace je velikost podlahové plochy. Dat@v ¢astka byla ufena podle
podporovaného opani celkového zatepleni s dosaZenigimé rani poteby tepla na vytami
max. 55 kWh/mfi. VySe podpory je 1 050m? podlahové plochy, maximainvsak 120 rh

na bytovou jednotku.

Spole&enstvi vlastnitk C potebovalo na rekonstrukci objektu 3 799 228¢. KDotace byla
ve vySi 2 007 600,- K Spole&enstvi C investovalo do rekonstrukce tykajici see@ani domu
1 791 628,- K. DalSi ginos pro bytovy dm nastane také v Usfgotepla. Po realizaci ogfahi je
mérna rani poteba tepla na vyt&pi 42 kWh/nf za rok, dojde tedy k Usp® tepla na vyt&ami

0 62%.
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4.5.4 Bytovy dim D

DalSi porovnavany bytovyidn je nazvan jako bytovyan D. Pravni forma je ap spol€enstvi
vlastniki jednotek. Budova je samostatstojici objekt, ma tvar I #it podlazi, budova je
rozcélena na dva vchody a 12 bytovych jednotek. Jedné sepanelovy bytovytan. Celkova
zasta¥na plocha je 370MmNachazi se v katastralnim Gzetigiské Budjovice 3. Spoléenstvi se

rozhodlo pro podporu na technické systémy uzivao&glor@ni ohev teplé vody sitapenim.

Pavodni zdroj tepla profjpravu teplé vody bylo centralni zasobovani teplgytapina plocha
objektu je966,4 nf. M&rna poteba tepla na vyté&pi byla 49 kWh/r za rok a pdeba tepla
pro gipravu teplé vody byla 19 833,2 kWh za rok. Abyybgblreny podminky pro ziskani
podpory, je nutné u uvedené nemovitosti provédedagci opateni. Instalovat solasatermické
systémy, které obsahuji kolektor, regulaci, akugnilaadrz a rozvody k vyuzivani celéromu
ohfevu teplé vody a fitapeni. Spoleenstvi viastnik zaplatilo investini zangr z vlastnich

zdrojb.

Tabulka 6: Pehled investic bytového domu D ¥K

Celkové investéni naklady Dotace Zbylé naklady

805 680,00 420 000,00 385 680,00

Zdroj: Vlastni zpracovani

Vypocet dotace: 12 x 35 000420 000,- K.

Z&kladem dotace je pet bytovych jednotek v dofn Dotovanacastka byla utena podle
podporovaného opiani na solarni systémy proipravu teplé vody aigapeni. VySe podpory je
35 000,- K na jednu bytovou jednotku.

Spole&enstvi vlastnik D stala zmina olfevu vody na solarni systémy 805 680¢. Kiskalo
dotace ve vySi 420 000,-¢K Spol€enstvi D patebovala na investni zangér zmeny systému
na olfev teplé vody 385 680,- & Po realizaci op&tni je mnoZstvi vyrobeného tepla
pro gipravu teplé vody 11 219,3 kWh za rok a mnoZstviokigného tepla profpapeni
2679 kWh za rok .
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4.5.5 Bytovy dim E

DalSi porovnavany bytovyuth je nazvan jako bytovyteh E. Pravni forma je spalenstvi
vlastniki jednotek. Budova je samostatrstojici a ma tvar |, it podlazi, dva vchody
a 12 bytovych jednotek. Nachazi se v katastralniemiCeské Budjovice 3. Bytovy dm je
postaven klasickou zdou technologii. Spotenstvi se rozhodlo pro podporu na kvalitni
zatepleni vybranyckiasti obalky budovy zacélem zlepSeni jeho tepeélnzolatnich vlastnosti

vedouci k dosazeni nizkoenergetického standardu.

Vytapena plocha objektu j©58 nf. Mé&rna poteba tepla na vyt&pi byla teplenym auditem
vypoitena na 201,6 kWh/frza rok. Aby byly splny podminky pro ziskani podpory, je nutno
u uvedené nemovitosti provést nasledujici fgrdt Zatepleni stropu nad vrchnim podlazi
a zatepleni fasady Stitovych zdi domu. Spatstvi vlastnik zaplatilo investini zangr

z vlastnich zdrgj.

Tabulka 7: Pehled investic bytového domu E ¥ K

Celkové investtni naklady Dotace Zbylé naklady

586 400,00 574 800,00 14 600,00

Zdroj: Vlastni zpracovani
Vypocet dotace: 958 x 600574 800,- K.

Z&kladem dotace je velikost podlahové plochy. Dat@v ¢astka byla ufena podle
podporovaného opani dikiho zateplenim se snizenim ¢md meérné poteby tepla
na vytagni o 30 %. VySe podpory je 600 &m? podlahové plochy, maximéainvsak 120 rh
na bytovou jednotku.

Spole&enstvi vlastniik E potebovalo na rekonstrukci objektu 586 400¢. Kotace byla ve vysSi

574 800,- K. Spole€enstvi E investovalo do rekonstrukce tykajici sdegani domu

14 600,- K. DalSi ginos pro bytovy dm nastane také v Usf@tepla. Po realizaci ogahi je

59



mérn& rani poteba tepla na vyt&pi 139,5 kWh/m za rok, dojde tedy k Gsp® tepla
na vytagni 0 30%.

4.5.6 Bytovy dim F

DalSi porovnavany bytovyuen je nazvan jako bytovytn F. Pravni forma je @p spol€enstvi
vlastniki jednotek. Budova je seastitrady doni, které tvai tvar U. Budova médtyti podlaZi,
dva vchody a 20 bytovych jednotek. Nachazi se adtedinim UzemiCeské Budjovice 7.
Bytovy dim je postaven klasickou &dou technologii. Spotenstvi se rozhodlo pro podporu na
komplexni zatepleni obalky budovy zéetem zlepSeni jeho tepélizolatnich vlastnosti vedouci

k dosazeni nizkoenergetického standardu.

Vytapena plocha objektu j& 234,1 ni. M&rnéa poteba tepla na vyté&pi byla teplenym auditem
vypoitena na 164 kWh/fnza rok. Aby byly spliny podminky pro ziskani podpory, je nutno
u uvedené nemovitosti provést nasledujici tgrat Zatepleni obvodovychést zatepleni géchy
nebo stropu nejvysSiho podlazi, zatepleni stropwtapiného sklepa a zatepleni¢ist mezi
vytapitnym a nevytagnym prostorem. Dale je nutna vyma zbyvajicich tewvénych oken
za plastova. Spatenstvi vlastnii si vzalo na investni zangr dva dlouhodobé bankovni &y,

piicemz jeden zaplatila ziskanou dotaci.

Tabulka 8: Pehled investic bytového domu F ¥ K

Celkové investtni naklady Dotace Zbylé naklady

2 028 914,00 1 295 805,00 733 109,00

Zdroj: Vlastni zpracovani

Vypocet dotace: 1 234,1 x 1 0501=295 805,- K.

Zakladem dotace je velikost podlahové plochy. Dat@v ¢astka byla ufena podle
podporovaného opiani celkového zatepleni s dosazenigmmé ra@ni poteby tepla na vytami
max. 55 kWh/ri. VySe podpory je 1 050 #m? podlahové plochy, maximainvsak 120 rh

na bytovou jednotku.
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Spole&enstvi vlastnik F potebovalo na rekonstrukci objektu 2 028 914¢. KDotace byla
ve vySi 1 295 805,- K Spol€enstvi F investovalo do rekonstrukce tykajici see@ani domu
733 109,- K. DalSi ginos pro bytovy dm nastane také v Usfgotepla. Po realizaci ogahi je
mérna rasni poteba tepla na vyt@pi 50,8 kWh/m za rok, dojde tedy k Gsp@tepla na vytami

0 68,9 %.

4.5.7 Vyhodnoceni

Prvni ¢ast analyzy je zak@ena celkovym vyhodnocenim efektivnosti dotaci vgpamu Zelena
usporam pro jednotlivé bytové domy. Bylo postéphedstaveno Sest typéviznych bytovych
domi, na které byly aplikovanyaené druhy podpory opani. Aby doséhli pozadovaného
opateni, museli zvolit firmu, ktera splnila kritériagoeapis do Seznamu odbornych dodavatel
vedeny Statnim fondem Zzivotniho pi@sti. ProtoZze pouze sluzeb podnikatelskych subjekt
uvedenych vtomto seznamu mohou Zadatelé vyullitrgalizaci projeki podporovanych
v programu Zelend UsporamieBto se da zhodnotit dotace v programu Zelena é@spgako
nejdostupyjsi. Je vhodna pro jakykoliv bytovyach, ktery splni stanovena opai a poZzadavky.

V Ceské republice nebyl doposud Z&dny program se ystejpangtenim ani finasnimi
kapacitami, jako je Zelena uUsporam. Proto neni dagrogram Zelena uspordm &c¢im
porovnat nebo hodnotit jeho celkovou efektivit#tdina realizovanych opani je dlouhodobého

charakteru a jejich skutey dopad se pkprojevi az s odstupengkolika let.
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Graf 6: Grafické porovnani celkovych nakiea dotace
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Zdroj: Vlastni zpracovani

V uvedeném grafu je patrné, Ze dotatedgtavuje vice nez 50 % celkovych naklad bytového
domu E jde tér¥ o 100 %. Dotace v programu Zelend Uspordm neei,zalisla na vysi
celkovych naklad, ale na vytdgné podlahové ploSe a vybraném deat. Resto je velmi
pozitivni, Ze pispiva v takové vySi, ktera motivuje majitele bygota donti nejen k rekonstrukci
a celkovému zlepSeni domu, ale zatovede k dalSim Usporam.

Bytovy diim A, s 24 bytovymi jednotkami a vytépou podlahovou plochou 1 607,46, mvolil
komplexni zatepleni a zaZzadal o dotaci, kde secitamaiistit opateni, kterym dosahne nacrd
potiebu tepla na vytémi max. 55 kWh/rha Gspora tepla dosahuje 73 %.

Bytovy diim B, s 32 bytovymi jednotkami a vyt&pou podlahovou plochou 2 645%nevolil
také komplexni zatepleni a zazadal o dataci, kdaleseardil zajistit opateni, kterym dosahne
na ra@ni potebu tepla na vytami max. 30 kWh/rh Spoléenstvi tim ziskalo &s$i dotaci, kdy
misto 1 050,- K za nf dostalo 1 500,- Kza nf. Uspora tepla dosahuje 70 %.
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Bytovy dim C, s 24 bytovymi jednotkami a vyt&pou podlahovou plochou 1 912,8nzvolil
komplexni zatepleni a zazadal o dotaci, kde seciamaiistit opateni, kterym dosahne nacrd

potiebu tepla na vyt&mi max. 55 kWh/rha Gspora tepla dosahuje 62 %.

Bytovy dim D, s 12 bytovymi jednotkami a vyt&pou podlahovou plochou 966,4°mse

rozhodl pro podporu na technické systémy uzivawecplor@ni ohev teplé vody siftapenim.

Po realizaci op&eni, je Uspora nejen vyrobeného tepla gipravu teplé vody, ale i samotného

tepla.

Bytovy dim E, s 12 bytovymi jednotkami a vyt&pou podlahovou plochou 9582mzvolil
casténé zatepleni a zazadal o dotaci, kde secdazajistit opateni, kterym snizi rni spotebu

tepla na vytagni o 30 %.

Bytovy dim F, s 20 bytovymi jednotkami a vyt&pou podlahovou plochou 1 234,27 mavolil
komplexni zatepleni a zazadal o dotaci, kde selitaajistit opateni, kterym dosadhnou nacrd

potiebu tepla na vyt&mi max. 55 kWh/ma Gspora tepla dosahuje 68,9 %.

Tabulka 9: Zhodnoceni dotace Zelena isporama m

. s . Celkové -
o | |ty [y |t | ndagyna | P95ce 0| CoF e
A 1 607,40 2314924 1687 77C 1440,17 1050 390,17
B 2 645,00 4900264 3969 00d 1852,65 1500 352,65
C 1 912,90 3799224 2007 60d 1986,11 1050 936,11
D 966,4 805 680 420 000 833,69 435 398,69
E 958 586 400 574 800 612,11 600 12,11
F 1 234,10 2028914 1295 805 1644,04 1050 594,04

Zdroj: Vlastni zpracovani

Vy$e uvedena tabulkagdstavuje Gsporu na?mii vyuZiti dotace Zelené Usporanti Porovnani
jednotlivych bytovych dorin bylo zaméteno na vytagnou plochu bytového domu, celkové

naklady, dotace na®a Usporu r kterou bytovy ém diky dotaci ziskal. Neftsi ispory dosahl
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bytovym dim C, tedy 936,11,- &m?, nejmér bytovy dim E, tedy 12,11,- & m? coZ bylo
zpasobeno, tim Ze bytovyudh Zadal o dotaci jen n&ast&né zatepleni.

Aby byl program sprawhpochopen, je nezbytné vnimat jej v Sirokém kontemhoha okolnosti.
VétSina bytovych dorin je vysoce energeticky né&ma a uspory formou zatepleni se mohou
pohybovat viadu desitek procent. Zelend Usporam svou vySi pogkyych dotaci, nema
v Ceské republice obdobu.&Roliv byl program za tento krok zpatku kritizovan, zapojeni
odbornych akreditovanych firem znamenalo vysokowlityv provagnych opateni a navic
nastartoval trend zateplovani aspél i k podpde pasivniho stavitelstvi. Pro zajemce o zatepleni
program znamenalipdevSim vyraznou jistotu finani podporu, kterd pomohla zajistit vstupni

kapitél, ktery by jinak majitelé dofirk zatepleni nesii.

4.6 Program Panel a jednotlivé bytové domy

Program Panel a Novy Panel je zdem gredevSim na rekonstrukci a zémje Zadateli snadyjsi
piistup k bankovnim @riam a vyhodsjSi aroky. Dotace swffuji primarré na opravy panelovych
domi, jako jsou sanace zakladi statickych poruch nosné konstrukce domu. Musivady
realizovat celadfada pozadovanych stavebnich Uprav. ZateplewjSimo plas&t budovy je

vnimano pouze jako jedna z oprav.

Patet dotovanych Uprav neni omezen. Bytowyndtak nize opravy provadt postupw a zadat
o0 prispivek na kazdou praci zvidS Podminky programu Panel jsou potencipiisnsjSi
v pozadavku na mnozstvi Uprav, které febt realizovat. V oblasti zatepleni jsou ovSem
podminky benevolensi, proto se o dotaci ide zadat i p nakupu levgjSich oken i meéns

dukladného zatepleni fasady &esthy.
Je nutné upozornit, Ze v ramci jedné Zadositenbyt poskytnuta dotace jen k jednomwnav

Dotaci na Uhradu urdknelze poskytnout k téasti Gwru, jenz byl¢i bude pouzit n&innosti,

ke kterym jiZ byla poskytnuta jina dotace z predi statnich a evropskych foad
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Graf 7: Urokové dotace poskytnuté v roce 2020eweni dle typu vlastnictvi
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Nejvice dotaci v ramci programu Panel za rok 204i0,dle gedpoklad, poskytnuto diznym
spoleenstvi vlastnik, s p@&tem 648 projekt. Na druhém mistjsou bytova druzstva s fem
294 projekii. Ostatnim pravnickym i fyzickym osobam, obcim augdnim bylo poskytnuto
dohromady zanedbatelnych 11 podpor.

Tabulka 10: Celkovyiehled programu Panel a Novy Panel

Rok Pocet zadosti V[B\//st?sé&t;ce POdF[)\?:iOS\_Ia; é s Opravené byty
2001 18 34 904 119 707 1 600
2002 40 251 933 778 259 4 537
2003 145 429 155 1 377 663 5 684
2004 163 363 418 1187 118 8 866
2005 197 221 719 876 797 9 032
2006 1 050 1 599 995 5591 40( 45 073
2007 2 566 4 299 981 12 506 976 100 140
2008 2024 1999 974 11 422 881 76 570
2009 2 203 2 653 385 13 064 55( 82 403
2010 953 999 960 3 736 9572 22 600
Celkem 9 359 12 854 424 50 662 304 356 505

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka pedstavuje celkovyiehled o pétu Zadosti, poskytnuté dotace iipbopravenych byt
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Paiet Zadosti postugrrostl. Nejvice Zadosti i opravenych bytylo v roce 2007, kdy poskytnuté
dotace dosahlyastky 4 299 981 000,-&K Nasled® pcocet zZadosti klesa,ipsto v roce 2009 bylo
podano 2 203 Zadosti a bylo poskytnuto 2 653 385-0&. V roce 2010 bylo podano pouze 953

zadosti.

Statni fond rozvoje bydleni je jednim z nasirgtatni bytové politiky. Statni fond rozvoje
bydleni je samostatnou pravnickou osobou a ma pltasini pravni subjektivitu. Ukolem fondu

je vytvaet, akumulovat a roz&ivat finaréni prostedky ugené na podporu investic do bydleni.

V dalSi ¢asti bude oft predstaveno &kolik raznych bytovych dorin které splnili podminky

a zadali o dotace v programu Panel.

4.6.1 Bytovy dam G

Prvnim porovnavanym bytovym domem, ktery si zvotiwiaci v programu Panel, je nazvan jako
bytovy dim G. Pravni forma je bytové druZstvo. Budova je¢astitadoveho bytového bloku,
ma osm podlazi, jeden vchod a 32 bytovych jedndiichazi se v katastralnim Gze@dské
Budkjovice 2. Budova je postavena klasickou panelovehnologii. Bytové druzstvo ziskalo
dotaci na Uhradu Urdkk Owru z programu Panel, ktery slouZzi na opravy a nudace
panelovych dor, kterou zajiguje Ceskomoravska zatni a rozvojova banka.

Druzstvo investovalo do zatepleni domu a Btchy, vyng€ny oken i balkdémi, a vyménu

elektrickych zafizeni a rozvodi.

Tabulka 11Prehled investic bytového domu G ¥ K

Celkové investtni naklady Dotace na Uhradu Uroki Zbylé naklady

5 000 000,00 1 630 070,00 3 369 930,00

Zdroj: Vlastni zpracovani

Bytové druzstvo pdebovalo na financovani oprav domwtive vysi 5 000 000,- Ka ziskalo

dotace na Uhradu Urdka ve vysi 1 630 070,-&K Bytové druzstvo investovalo do vySe uvedené
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rekonstrukce 3 369 930,-¢KTato dotace je vyplacena formou zalohové vyplBtyni vyplata je
ve vySi 112 418,- K poté bude bytové druzstvo dostavat penize polgletzdy ke 12. 03.
a. 12. 09. aZ do roku 2021 ve vysi 56 20%- Rosledni platba prébhne 13. 03. 2021 ve vySi
56 218,- K.

4.6.2 Bytovy dam H

DalSi porovnavany bytovyudn je nazvan jako bytovyusn H. Pravni forma je spalenstvi
vlastniki. Bytovy dim je koncipovan jako samostatstojici budova, mé&inhact podlaZzi, jeden
vchod a 65 bytovych jednotek. Nachazi se v kataétnatizemiCeské Budjovice 3. Budova je
postavena klasickou panelovou technologii. Sfmistvi vlastnik ziskalo dotaci na Uhradu
aroka k Uveéru z programu Panel, ktery slouzi na opravy a nmadace panelovych daimkterou

zaji¥uje Ceskomoravska zatni a rozvojova banka.

Spolatenstvi se rozhodlo pro stavebni Upravy s vy&mou pivodnich oken, balkonovych
dveri, vchodovych dvéi, balkoni, a vytahu.

Tabulka 12Prehled investic bytového domu H &K

Celkové investtni naklady Dotace na Uhradu Uroki Zbylé naklady

12 000 000,00 3 995 387,00 8 004 613,00

Zdroj: Vlastni zpracovani

Spol&enstvi vlastnik potrebovalo na financovani oprav domu 12 000 00@,akiskalo dotace
na Uhradu Urak na ve vySi 3995 387,- K Spol€enstvi investovalo do vySe uvedené
rekonstrukce 8 004 613,-¢KTato dotace je vyplacena formou zalohové vypl8yol€enstvi
vlastniki bude dostavat penize pololetrvzdy k 22. 03. a. 22. 09. aZz do roku 2021 ve vysi
137 772,- K. Posledni platba prébne 22. 09. 2021 ve vySi 137 771¢.K
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4.6.3 Bytovy dim |

DalSi porovnavany bytovyddn je nazvany jako bytovyian I. Pravni forma je bytové druzZstvo.
Bytovy dim ma tvar |, pt podlazi, ¢tyii vchody a 65 bytovych jednotek. Nachazi se
v katastralnim tzenGeské Budjovice 2. Budova je postavena klasickou paneloeshmologii.
Bytové druzstvo ziskalo dotaci na Uhradu udrok Owru z programu Panel, ktery slouzi
na opravy, modernizace nebo regenerace panelowyoit, ckterou zajiguje Ceskomoravska

zarwni a rozvojova banka.

Druzstvo investovalo do zatepleni domu a&tchy, vynmény oken a balkonovych dveéi.

Tabulka 13Prehled investic bytového domu | wK

Celkové investtni naklady Dotace na Uhradu Uroki Zbylé naklady

6 600 000,00 2 196 985,00 4 403 015,00

Zdroj: Vlastni zpracovani

Bytové druzstvo pdéebovalo na financovani oprav domu 6 600 000¢- &K ziskalo dotace
na Uhradu Urak na ve vySi 2196 985,- K Spol€enstvi investovalo do vySe uvedené
rekonstrukce 4 403 015,- ¢K Tato dotace je vyplacena formou zalohové vypld&ytové
druzstvo bude dostavat penize polaletmzdy k 26. 06. a. 28. 12. aZz do roku 2020 ve vySi
75 758,- K. Posledni platba prébne 28. 12. 2020 ve vySi 75 761 ¢.K

4.6.4 Bytovy dum J

DalSi porovnavany bytovydn je nazvan jako bytovyddn J. Pravni forma je spalenstvi
vlastniki. Budova je samostatrstojici a ma osm podlazi, jeden vchod a 32 bytoeygdnotek.
Nachéazi se v katastralnim Gze€i@ské Budjovice 2. Budova je postavena klasickou panelovou
technologii. Spokenstvi ziskalo dotaci na Uhradu Gkdk Uvéru z programu Panel, ktery slouZzi
na opravy a modernizace panelovych dokierou zajiguje Ceskomoravska zatni a rozvojova

banka.
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Spol&enstvi se nerozhodlo pro stavebni Upravy a investalo do zatepleni a renovace domu

a strechy a gistavby lodzii.

Tabulka 14Prehled investic bytového domu J ¥ K

Celkové investéni naklady Dotace na Uhradu Uroki Zbylé naklady

5172 775,00 912 307,00 4 260 468,00

Zdroj: Vlastni zpracovani

Spol&enstvi vlastnix pottebovalo na financovani oprav domu 5 172 775 -akziskalo dotace
na uUhradu Urok na ve vysi 912 307,- K Spole€enstvi investovalo do vySe uvedené
rekonstrukce 4 260 468,-¢K Tato dotace je vyplacena formou zalohové vyplBtyni vyplata
je ve vySi 62 918,- K poté bude spotenstvi vlastnik dostavat penize pololein
vzdy k 21. 03a. 21. 09. az do roku 2022 ve vysi 31 45%- Rosledni platba prébhne 21. 03.
2022 ve vysi 31 455,-K

4.6.5 Bytovy dam K

DalSi porovnavany bytovyudn je nazvan jako bytovyumn K. Pravni forma je spalenstvi
vlastniki. Budova je samostatrstojici a ma osm podlazi, jeden vchod a 32 bytoygdnotek.
Nachéazi se v katastralnim Gze@idské Budjovice 2. Budova je postavena klasickou panelovou
technologii. Spokenstvi ziskalo dotaci na Uhradu Gikdk Uvéru z programu Panel, ktery slouzi
na opravy a modernizace panelovych dokierou zajiguje Ceskomoravska zatni a rozvojova

banka.

Spolatenstvi se rozhodlo pro opravu gesniho plasE, zatepleni fasady, opravu balkod,

a vyménu oken.

Tabulka 15Pfehled investic bytového domu K &K

Celkové investtni naklady Dotace na Uhradu Uroki Zbylé naklady

4 153 792,00 745 078,00 3408 714,00

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Spol&enstvi vlastnix pottebovalo na financovani oprav domu 4 153 79%;-akziskalo dotace
na Uhradu urakna ve vySi 745 078,- K Spol€enstvi investovalo do vySe uvedené rekonstrukce
3408 714,- K. Tato dotace je vyplacena formou zalohove vypl8pole€enstvi vlastni bude
dostavat penize pololetn vzdy k08. 06. a. 07. 12.,, aZ do roku 2022 veivys
24 836,- K. Posledni platba prébne 25. 05. 2023 ve vySi 24 834 ¢.K

4.6.6 Bytovy diam L

DalSi porovnavany bytovyuth je nazvan jako bytovyueh L. Pravni forma je spalenstvi
vlastniki. Budova je samostatrstojici a ma osm podlazi, jeden vchod a 32 bytoeygdnotek.
Nachéazi se v katastralnim Gze@idské Budjovice 7. Budova je postavena klasickou panelovou
technologii. Spokéenstvi ziskalo dotaci na Uhradu Gkdk Uvéru z programu Panel, ktery slouZzi
na opravy a modernizace panelovych dpkierou zajiguje Ceskomoravska zatni a rozvojova
banka.

Spolatenstvi investovalo do povrchové Upravy fasady,éetné zatepleni, vynény sklepnich
oken, rekonstrukce stesniho plasé véetné zatepleni, opravy balkori a vymény vchodovych

dveri.

Tabulka 16: Rehled investic bytového domu L wK

Celkové investtni naklady Dotace na Uhradu Uroki Zbylé naklady

3 000 000,00 682 231,00 2317 769,00

Zdroj: Vlastni zpracovani

Spol&enstvi vlastnix pottebovalo na financovani oprav domu 3 000 00@;-akziskalo dotace
na Uhradu Urakna ve vySi 682 231,- K Spol€enstvi investovalo do vySe uvedené rekonstrukce
2 317 769,- K. Tato dotace je vyplacena formou zalohove vypl8pole€enstvi vlastni bude
dostavat penize pololetn vzdy k19. 03. a. 19. 03.,, aZz do roku 2016 veivys
34 112,- K. Posledni platba prébne 20. 03. 2017 ve vySi 34 103¢.K
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4.6.7 Bytovy dim M

DalSi porovnavany bytovyudn je nazvan jako bytovyusn M. Pravni forma je spalenstvi
vlastniki. Budova je samostatrstojici a matyti podlazi, ti vchody a 36bytovych jednotek.
Nachéazi se v katastralnim Gze@idské Budjovice 3. Budova je postavena klasickou panelovou
technologii. Spokenstvi ziskalo dotaci na Uhradu Gikdk Uvéru z programu Panel, ktery slouzi
na opravy a modernizace panelovych dpkierou zajiguje Ceskomoravska zatni a rozvojova

banka.

Spol&tenstvi investovalo do povrchové Upravy fasady, ¢etné zatepleni, vynény oken

a vchodovych dvéi a do rekonstrukce stesSniho plasé véetné zatepleni.

Tabulka 17Prehled investic bytového domu M wK

Celkové investéni naklady Dotace na Uhradu Uroki Zbylé naklady

4 250 000,00 701 076,00 3 548 924,00

Zdroj: Vlastni zpracovani

Spol&enstvi vlastnix pottebovalo na financovani oprav domu 4 250 00@-akziskalo dotace
na Uhradu Urakna ve vysi 701 076,- K Spol€enstvi investovalo do vySe uvedené rekonstrukce
3548 924,- K. Tato dotace je vyplacena formou zalohove vypl8pole€enstvi vlastnik bude
dostavat penize pololein vzdy k08 06. a. 08. 12.,, az do roku 2016 ve vysSi
25 966,- K. Posledni platba prébne 08. 06. 2022 ve vySi 25 9606.K

4.6.8 Bytovy dam N

DalSi porovnavany bytovyuen je nazvan jako bytovyudmn N. Pravni forma je spalenstvi
vlastniki. Budova je samostatrstojici a ma Sest podlazi¢tprchodi a 60 bytovych jednotek.
Nachéazi se v katastralnim Gze@idské Budjovice 7. Budova je postavena klasickou panelovou
technologii. Spokenstvi ziskalo dotaci na Uhradu Gikdk Uvéru z programu Panel, ktery slouzi
na opravy a modernizace panelovych dpkierou zajiguje Ceskomoravska zatni a rozvojova

banka.
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Spol&tenstvi investovalo do povrchové Upravy fasady, ¢etné zatepleni, rekonstrukce

stireSniho plasé véetné zatepleni, oprava balkor a vymény vchodovych dvéi.

Tabulka 18Prehled investic bytového domu N &K

Celkové investtni naklady Dotace na Uhradu Uroki Zbylé naklady

9 000 000,00 3 003 103,00 5996 897,00

Zdroj: Vlastni zpracovani

Spol&enstvi vlastnit pottebovalo na financovani oprav domu 9 000 00@-akziskalo dotace
na Uhradu urak na ve vysi 3003 103,- K Spole€enstvi investovalo do vySe uvedené
rekonstrukce 5996 897,-¢cK Tato dotace je vyplacena formou zalohové vypl8ol&enstvi
vlastniki bude dostavat penize pololgtnvzdy k 10. 03. a. 08. 09., aZz do roku 2020
ve vysSi 103 555,- K Posledni platba prébhne 08. 03. 2021 ve vySi 103 563¢.K

4.6.9 Bytovy dum O

DalSi porovnavany bytovyudn je nazvan jako bytovyumn O. Pravni forma je spalenstvi
vlastniki. Budova je samostatrstojici a ma osm podlazi, jeden vchod a 32 bytoygdnotek.
Nachéazi se v katastralnim Gze@idské Budjovice 2. Budova je postavena klasickou panelovou
technologii. Spokéenstvi ziskalo dotaci na Uhradu Gkdk Uvéru z programu Panel, ktery slouZzi
na opravy a modernizace panelovych dokierou zajiguje Ceskomoravska zatni a rozvojova

banka.

Spol&tenstvi investovalo do povrchové Upravy fasady ¢etné zatepleni, rekonstrukce

stireSniho plasé véetné zatepleni a provedeni drobnych praci.

Tabulka 19Prehled investic bytového domu O ¥ K

Celkové investtni naklady Dotace na Uhradu Uroki Zbylé naklady

2 849 779,00 616 304,00 2 233 475,00

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Spol&enstvi vlastnit pottebovalo na financovani oprav domu 2 849 77% -akziskalo dotace
na Uhradu Urakna ve vySi 616 304,- K Spol€enstvi investovalo do vySe uvedené rekonstrukce
2 233 475,- K. Tato dotace je vyplacena formou zalohoveé vyplapol€enstvi viastniik bude
dostavat penize pololetn vzdy k16. 03. a. 16. 09., az do roku 2016 veivys
30 815,- K. Posledni platba prébne 16. 03. 2017 ve vySi 30 819¢.K

4.6.10 Bytovy dim P

Posledni porovnavany bytovyamh je nazvan jako bytovyuh P. Pravni forma je spdenstvi
vlastniki. Budova je samostatn stojici a m& iinact podlazi, jeden vchod
a 65 bytovych jednotek. Nachazi se v katastralnmemi Ceské Budjovice 2. Budova je
postavena klasickou panelovou technologii. Sfistvi ziskalo dotaci na Uhradu Gkdk Uveru

z programu Panel, ktery slouzi na opravy a modaceizpanelovych doim kterou zajiSuje
Ceskomoravska zakni a rozvojova banka.

Spolatenstvi investovalo do povrchové Upravy fasady, ¢etné zatepleni, rekonstrukce

stiresniho plasé véetné zatepleni, vynény oken a vchodovych dvé.

Tabulka 20Prehled investic bytového domu P ¥ K

Celkové investéni naklady Dotace na Uhradu Uroki Zbylé naklady

8 700 000,00 2 919 506,00 5780 494,00

Zdroj: Vlastni zpracovani

Spol&enstvi vlastnik pottebovalo na financovani oprav domu 8 700 00@ -akziskalo dotace
na Uhradu Urak na ve vysSi 2919 506,- K Spol€enstvi investovalo do vySe uvedené
rekonstrukce 5 780 494,-¢K Tato dotace je vyplacena formou zalohové vyplRtyni vyplata
je ve vysSi 201 346,- K poté bude spolenstvi vlastnit dostavat penize pololetn
vzdy k 30. 06. a. 29. 12. az do roku 2020 ve vy80 673,- K. Posledni platba preéhne
28.12. 2020 ve vySi 100 662,¢K
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4.6.11 Vyhodnoceni

DalSi ¢ast analyzy je zak@ena celkovym zhodnoceni efektivnosti dotaci v progr Panel.
Bylo postupi predstaveno deset typdbvwiznych bytovych dorin na které byly aplikovany
dotace na Uhradu urdkzaruku. Uvedené dotace je zavisla na ziskani didoibého Usru
a financovani vybraného investiho zangru.

Hlavni nevyhodou této dotace je, Ze neni vyplacgBnorazo¥, pouze pololet& v ramci
nékolika let. U gedstavenych doin vétSinou az 15 let. Dale musi jednotlivi Zadatelé
o zalohovou dotaci dodavat potvrzeni o splacesfuia to nejpozgi 15 kalendénich dri pied

pevre stanovenymi terminy.

Urcitou nejistotu pedstavuje také to, Ze peami prostedky pro vyplatu dotace jsou zavislé
na rozhodnuti Parlament@€esko republiky. Proto Zadatelé nebudou mit 100%otjis

Ze dostanou celouiglibenou dotaci.

Tabulka 21: Podil dotace na celkovych nakladech v %

Bytovy dam Celkové naklady Dotace % podil dotace
G 5 000 00¢ 1 630 07( 32,6
H 12 000 00( 3 995 387 33,3
I 6 600 00( 2 196 985 33,3
J 5172 775 912 307 17,6
K 4 153 797 745 078 17,9
L 3 000 00¢ 682 231 22,7
M 4 250 00¢ 701 076 16,5
N 9 000 00¢ 3 003 103 33,4
O 2849 779 616 304 21,6
P 8 700 00¢ 2 919 506 33,6

Zdroj: Vlastni zpracovani

V tabulce byl zjisovan jaky procentni podil mé& ziskand dotace naowéllndklady. NejstSi
podil m& bytové druzstvo P, kdy dotaciegstavuje 33,6 % z celkovych nakiadNejmensi
procentni podil ma bytovyuth M, kdy dotace fedstavuje 16,5 % celkovych nakiad
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Graf 8: Grafické porovnani celkovych nakiea dotace
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Z grafu je vice patrné, Ze vySe dotace, oproti oy Zelena usporam, dosahuje hodnoty okolo
30 %¢i ménre procent celkovych nakladVétSina doni, které Zadaly o dotaci v programu Panel,
vSak investovaly vice péhnich prostedki a zvolily obsahlejsi rekonstrukci, nez jsou nutna

opateni v programu Zelena usporam.

Bytovy dim G, s 32 bytovymi jednotkami investoval do zateplémiu a sechy, vynény oken
i balkéni a vymeny elektrickych z&zeni a rozvod Celkova ziskand dotace je ve vysSi
1 630 070,- K k Gvéru ve vysi 5 000 000,-K

Bytovy dim H ma 65 bytovych jednotek. Spoémstvi se rozhodlo pro stavebni Upravy

s vymeénou pavodnich oken, balkénovych diie vehodovych dvid, balkoni, a vytahu. Celkova
ziskana dotace je ve vy3i995 387,- K k iwéru ve vysi 12 000 000,-K
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Bytovy dam | ma65 bytovych jednotek. Bytové druzstvo se rozhodio gpravy a regenerace
domu. Celkova ziskana dotace je ve \#3i96 985,- K k Uwru ve vysSi 6 600 000,- K

Bytové domy J, K, L jsou typo¥ stejné domy, samostdtnstojici, s osmi podlazimi

a s 32 bytovymi jednotky ipsto se kazdy bytovyiach rozhodl pro#izné stavebni Upravy.

Spolatenstvi Jinvestovalo do zatepleni a renovace domiechty a pistavby lodzii.Celkova
ziskana dotace je ve vy&i260 468,- K k Uwru ve vysi 5 172 775,- K

Spolgtenstvi K se rozhodlo pro opravuiesniho plast zatepleni fasady, opravu balkon

a vymenu oken. Celkova ziskana dotace je ve WS 078,-K¢ k uweru ve vysi4 153 792,- K

Spolatenstvi L investovalo do zatepleni a renovace domurecky. Celkova ziskan& dotace je
ve vysi682 231,- K k uweru ve vysi 3 000 000,-K

Bytovy dim M ma 36bytovych jednotek. Spatenstvi investovalo do povrchové Upravy faséady,
véetreg zatepleni a vygmy oken a vchodovych diie Celkova ziskan& dotace je ve vy8il 076,-
K¢ k aweru ve vysi 4 250 000,- K

Bytovy dim N m& 60 bytovych jednotek. Spoenstvi investovalo do povrchoveé Gpravy fasady
a steSniho plastveetre zatepleni, oprava balkéra vymena vchodovych dué Celkova ziskana
dotace je ve vy33 003 103,- K k wru ve vysi 9 000 000,- K

Bytovy dim O m& 32 bytovych jednotek. Spoenstvi investovalo do povrchoveé Upravy fasady
véetre zatepleni, rekonstrukcetrefniho plast véetrg zatepleni a provedeni drobnych praci.
Celkova ziskana dotace je ve vg3i6 304,- K k 0wveru ve vysi 2 849 779,- K

Bytovy dim P ma 65 bytovych jednotek. Spoenstvi investovalo do povrchové Upravy fasady

a steSniho plastveetre zatepleni, vyrgna oken a vchodovych diieCelkova ziskana dotace je
ve vySi2 919 506,- K k Gwvéru ve vysi 8 700 000,- K
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4.7 Integrovany plan rozvoje mésta Ceské Budjovice

Pro poteby zateplovani |z&ast&né vyuzit také Integrovany plan rozvojessta, ktery je fimo
fizen Ministerstvem pro mistni rozvoj a je zden nareSeni spoknych regionalnich probléin
v oblastech vyznamnych proiegny zajem. Je rozten do 6 prioritnich os,fgtemz z pohledu
zateplovani je nejvyznanysi Osa 5.2 - ZlepSeni prosti v problémovych sidlistichiéstoze je
mozné z tohoto programterpat na zatepleni a energetické Uspory budovpmeistomu tyto
programy primaré uréeny, a tomu odpovida i nizké mnoZzstvi Zadostichejicelkovy finagni

objem je v porovnani s jinymi programy zanedbatelny

Hlavnim cilem je koordinace aktivit st i feSeni spoknych problénmi a efektivita spdiva
piedevsim v synergickém efektu. V ramci prioritni adti 3 — Optimalizace hospd@ai
s energiemi jiz z#mla rekterd nésta z tohoto fonduwerpat. Mezi tato wsta pati i Ceské

Budgjovice.

V této ¢asti budou hodnoceny dva bytové domiic®mz prvni provedl kompletni rekonstrukci
budovy. Druhy bytovy @im vyuZil dotaci pouze na vynu vytahu. Oba bytové domy
se nachazeji na sidlisti MajGeskych Budjovicich, kde probiha regenerace sidlist

4.7.1 Bytovy dim R

Prvni porovnavany bytovyumn je nazvan jako bytovytn R. Pravni forma je spalenstvi
vlastniki. Budova je prvni @m v fadovém bytovém bloku, m& osm podlazi, jeden vchod

a 16 bytovych jednotek. Nachazi se v katastralriemiCeské Budjovice 2.
Spol&enstvi se rozhodlo pro stavebni Upravy sgivajici ve vymeéné oken a dvéi, vyméné

balkéni, zatepleni odvodového a Be&Sniho plas€ a rekonstrukce vytahu, Wetné

klempi¥skych Gprav a souvisejici stavebnich praci.
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Tabulka 22Prehled investic bytového domu R ¥ K

Celkové investéni naklady Dotace Zbylé naklady

7 750 893,00 4198 417,00 3552 476,00

Zdroj: Vlastni zpracovani

Spol&enstvi vlastniik potebovalo na financovani oprav domu 7 750 893¢ & v rdmci
Integrovaného planu rozvoje ést ziskalo dotaci ve vySi 4198 417,-¢.KSpol€enstvi
investovalo do vySe uvedené rekonstrukce 3 552-4&, Tuto dotaci ziskalo spalenstvi,

po skorteni veskerych praci, ddifroku prevodem na &ny (tet.

4.7.2 Bytovy dim S

Druhy porovnavany bytovyisn je nazvan jako bytovyian S. Pravni forma je @épspole€enstvi
vlastniki. Budova je sotastitadoveho bytového bloku, ktery ma tvar U, ma osmagiodjeden
vchod a 16 bytovych jednotek. Nachazi se v kataéma Gzemi Ceské Budjovice 2.

Spol&enstvi se rozhodlo pro stavebni Gpravyc$pajici ve vyngné vytahu.

Spolatenstvi zazadalo o dotaci v rdmci Integrovaného opa€éniho systému, pod nadzvem
prioritni osy Narodni podpora uzemniho rozvoje, ktead spada pod Cil konvergence. Nazev

oblasti podpory je zlepSeni prostedi v problémovych sidlistich.

Tabulka 23Prehled investic bytového domu S ¥ K

Celkové investéni naklady Dotace Zbylé naklady

1 056 820,00 596 298,00 468 522,00

Zdroj: Vlastni zpracovani

Spol&enstvi vlastnit pottebovalo na financovani oprav domu 1 056 82@-akziskalo dotace
ve vySi 596 298,- K Spol€enstvi investovalo do vySe uvedené rekonstrukcahwtpouze
468 522,- K. Dotaci ziskalo spotenstvi, po skafeni veSkerych praci, daiproku prevodem

na Ezny &et.
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4.7.3 Vyhodnoceni

Posledni ¢ast analyzy je zaka@ena celkovym zhodnoceni efektivnosti dotaci v ramci
Integrovaného planu rozvojeésta. Byly fgedstaveny pouze dva bytové domy, které splnili

stanovené podminky a jsou ve vymezeném prostceté kkefinovalo résto Ceské Budjovice.

Tabulka 24: Podil dotace na celkovych nakladech v %

R 7 750 893 4198 417 54,2

S 1 056 820 596 298 56,4

Zdroj: Vlastni zpracovani

V tabulce byl zjifovan jaky procentni podil ma ziskana dotace naowélknaklady. Oba
porovnavané domy ziskali dotaci, ktet@sahuje 50 % celkovych nakfada rekonstrukci svého

bytového domu.

Graf 9: Grafické porovnani celkovych nakiaa dotace
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Zdroj: Vlastni zpracovani
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Ve vySe uvedeném grafu je ¥igdZze dotace dosahuji hodnoty vice nez 50 % celidownaklad.
S ohledem na provedenou rekonstrukci, Ize stanaeitiakto ziskana dotace je velniizniva

pro oba bytové domy.

Spolatenstvi R se rozhodlo pro kompletni rekonstrukci a inveskow@o zatepleni a renovace
domu celkem 7 750 893,<KCelkova ziskana dotace je ve w3198 417,- K.

Spolatenstvi Sse rozhodlo pro vygmu vytahu. Celkova ziskana dotace je ve B@8 298,- K
k Gvéru ve vysi 1 056 820,-K

Integrovany plan rozvoje &sta je progedkem k ziskani velkého objemu dotaci ze struktichl
fondd Evropské unie v programovaném obdobi 2007-2013reslspavuje soubor vzajern
obsaho¥ acaso¥ provazanych akci, které jsou realizovany ve vyménme lzemi nebo v ramci
tematického fistupu ve mistech a sriuji k dosazeni spot@ého cile rozvoje regionu, dstaci
lokality. Proto ziskat tuto dotaci neni jednoducMgiizeni Zadosti je takéasow i vécne
narané, vyzaduje umishi tabulky o¢erpani dotaci v rdmci Integrovaného planu rozvajstay
ale také mnoho doloZenych dokumenhag. faktury, které musi spbvat ugité nalezitosti.
VétSina objekd, které ¢erpaji tyto dotace, si zajisti odborného asistektary vSe pdebné

vz

vyridi.
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5 Komplexni zhodnoceni provedené analyzy

Cilem analyzy bylo zhodnotit zdroje poskytované dpakou unii a viejného rozpétu

a porovnat aplikaci dotaci pro jednotlivé bytovenyo které Zadali o dotace v ramci Zelena
usporam, o dotace v programu Panel a z Integrowapému rozvoje rst. Bylo g@ihlizeno
na velikost a druh stavebnich Uprav, viastnictidbbgho domu, peet bytovych jednotek a druh
podpory, o kterou bytovytsin Zadalo. Byla zohledna vySe investice, ziskana dotace a koge

naklady.

Tabulka 25: Zhodnoceni nakiad dotaci na bytovou jednotku

Bytovy dam Pocet b.j. Dotace [K¢] Zber[Kn g]klady Dotace/b.j. | Naklady/b.j
A 24 168777 627 15% 70 324 26 131
B 32 3969 00 931 26 124 03 29 102
C 24 2 007 60 179162 83 65( 74 651
D 12 420 00( 385 68( 35 00( 32 14(
E 12 574 80( 14 60( 47 90( 1217
F 20 1 295 80 733 10¢ 64 79( 36 65%
G 32 1 630 07 3369 93 50 94( 105 310
H 65 3995 38 8 004 61 61 461 123 148
| 65 2 196 98 4 403 01 33 80( 67 739
J 32 912 30] 4 260 46 28 51( 133 140
K 32 745 07§ 3408 714 23 284 106 522
L 32 682 23] 231776 21 32( 72 43(
M 36 701 07¢ 3 548 92 19 474 98 581
N 60 3003 10 5996 89 50 057 99 948
@) 32 616 304 2 233 47 19 26( 69 796
P 65 2919 50 5 780 494 44 914 88 931
R 16 4198 41 3 552 47 262 407] 222 030
S 16 596 29¢ 468 52} 37 264 29 283

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka pedstavuje srovnani vSech bytovych dobez ohledu na ziskanou dotaci. Je porovnana
vySe naklad a ziskana dotace na bytovou jednotku. NejniZzSladgkna bytovou jednotku méa
bytovy dim E, tedy 1217,- K Je to zpsobeno pedevSiméast&nym zateplenim, kde ani
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celkové investice nebyla velka. Nejvyssi nakladybgtovou jednotku ma bytovyidh R, tedy
222 030,-K. VySe naklad je dana kompletni rekonstrukci celého domu. Bytdiign R vSak
ziskal nejvySSi dotaci na bytovou jednotku, tedp 2®1,- K. NejmenSi dotaci na bytovou
jednotku ziskal bytovyim O, a to 19 260,- K

Bydleni je opravéné vnimano jako jedna ze zakladnich lidskychigbt Lidé spojuji bydleni
s pocitem jistoty a bezpe Proto se fevaznacast vlastnik snazi zajistit hezké, moderni,
ale i usporné bydleni. ProtoZze néklady na bydl¢fle sostou a tento trend bude pakneat

i v budoucnosti, je v dneSni dblpotreba se vice zaftit predevSim na snizovani energetické
narainosti byti a gitom brat ohled na zvySovani kvality stavajicihadwgho fondu.

NejvetsSi vyzvou a zarovenejtizivjSim problémem je modernizace a regenerace bytofgéttiu
ve vlastnictvi jednotlivych lidi, obzvl&Sipanelovych sidli8 O nutnosti &chto stavebnich akci
jiz v sowasnosti neni pochyb, a s tim se ukazuje nezasngitele podpory statu. V tomto
ohledu se osidcil program Panel, realizovany Statnim fondem roavbjydleni. Déle byl
piedstaven zcela novy program Zelena uUspordm od ftdisisa Zivotniho prosdi,
ktery se zamuje pouze na vyemu neekologického vyt&pi a instalaci solarnich kolektopro

ohtev teplé vody, zatepleni a v¢mu oken.

Pro bytové domy jsou dostdte¢ moznosti a nabidky, jak revitalizovat a odstratfin
konstrukni vady, zkvalitnit provoz, prodlouZit Zivotnostyrazre zlepsit vzhled a snizit naklady
na vytagni. Poté mohou nabizet st&jrkvalitni bydleni jaké je v mnoha jinych jiz

zrekonstruovanych bytovych domech.

Z hlediska spektra oblasti padpych program lze nabidku povaZovat za dostateu a bytovée
domy si mohou vybrat, co djit, potrebuji a co jim bude vyhovovat. Je totiz bez pochyby
Ze veSkeré podpory, které je mozné ziskat umé rekonstrukce bytovych ddémpozitivrg

prispivaji nejen na kvalitu bydleni, Usporu nékiaale také na zhodnoceni jejich majetku.

Viivem driveéjsi doby, kdy se koukalo fpdevSim na kvantitu a kvalita Sla stranou, neni

jednoduché pro tyto vlastniky sehnat dostatek adrajkompletni opravy celého domuePazna
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¢ast si musi na tyto investice brat drahé dlouhodokgy, proto poskytované dotace uééh
rozpaitu nejen celého domu, ale i jednotlivym vlastmik kteti museji pispivat do spokného

fondu, ktery naslednslouZi k adrzb a k opravam spotaych¢asti domu.

Existuje rekolik dobrych tigi, pra se rozhodnout k opravbytového domu co nejive, jde
predevsim o Usporu naklada vytagni a udrzbu, zvySeni celkové hodnoty domu a jedryath
byti, zvySeni pohodli bydleni a zlepSeni vzhledu domtpdlouzeni Zivotnosti domu,
ale i ochrana i®d nepiznivymi vrgjSimi vlivy a pred hlukem. Dlezité je také odstrani
konstrukénich chyb, odstrami poruch statického charakteru a okamzitd och@medového

plas¢ domu.

V programuZelena usporamjde hlavré o podporu kvalitniho zateplovani bytovych domebo
nadhradu stavajiciho #pobu vytdpni za novy. Dotace vramci Zelend Usporatispgivaji
na snizeni emisnich sklenikovych ply® podpory Zadajitevazr klasické zdné bytové domy.

Je mozné zvolit komplexni neldast&éné zatepleni bytového domu.

| pres fadu dikich nedostatk Ize program Zelend Usporam hodnotit jako velicpésisy.
Vyznamnym pochybenim bylo pozdni zastavefijippani Zadosti, které jsou ovSem chybou
manazerskou, nikoliv systémovou. Ziskané investigly efektivie a ve velice kratkéntase
investovany do vyt§enych citi. Vyrazny zgjem ofam swdéi o kvalit a sprdvném nastaveni
programu. Besto je dleZité si u¢domit, Ze program byl prvnim svého druhu a rozsatieské
republice a proto tha sprava minimum zkuSenosti. Abyéinprogram opravdu smysl a byl
dlouhodol prinosny, je nezbytné koncipovat dlouhodobou strategirodniho rozsahu

s dostatenym a stalym zdrojem financovani.

Programu Ize vytykat hla¥éneho nepehlednost. | po spusti programu se velicgasto nénily
podminky poskytovani podpory a byly vydavany a upvény nové sirnice i jejich gilohy.
Management programu, ktery se navic &phu menil, se Zejm¢ nejprve obaval, ze nezvladne
alokovat veSkerou podporu a takkabzmekéovat podminky a otevirat program novym skupinam
Zadateh. Patet zajemé diky tomu enormé stoupl a Statni fond Zivotniho prietdi z&al now

otewené podpory ofi ruSit. Kdyby #Zistaly podminky a skupinyffpemai od za&atku stejné,
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program by sice alokoval penize p#&jd ptijem Zadosti by byl ale plynulejSi. Samotné
pozastaveni ffiimu zadosti bylo provedeno neprofesiogal®ro bytové domy byl fijem
pozastaven bez jakéhokolivgalchoziho upozo#mi a o celkovém pozastaveni informoval Statni
fond zivotniho prosedi pouze s tydennintgustihem. Btom vypracovani veSkeré projektové
dokumentace, které musi podani zadosti hydiedchazet, rive trvat gkolikandsobn delSi
dobu.

Oproti programu Zelena Usporadyptace v programu Panelumo#iuje snizit drokoveé zatizeni
z 0weru na financovani oprav panelového i nepanelovétaviého domu a vzhledem k omezené
Zivotnosti konstrukce panelovych déjrktera je stanovend asi na 100 let je nutrs@ Baasanaci

¢eskobudjovickych panelovych sidlis§i samostatnych panelovych déroo nejdive.

O dotace v ramdintegrovaného planu rozvoje nésta Ceské Budjovice mohou bohuZel Zadat
bytové domy, které spadaji doéstem vymezené oblasti. Pro tento program neni ifmior
rekonstrukce nebo zatepleni bytovych dom nedostatmé informace vlastnik bytovych
jednotek acleni bytovych druzstev Zgsobilo, Ze zdjem o dotace je velmi nizkyefo s vySe
uvedené analyzy, lez konstatovat, Ze tyto dotaoe {ginné a napomahaji ve velké fmisnizit

celkoveé naklady vynaloZené na rekonstrukci domu.

VSechny¢innosti, které swtuji ke zlepSeni bytoveého fondu, jsoiirpsem nejen pro samotneé
vlastniky, ale také pro obce a&sta. Proto je @lezité, aby podpora s#fovala spravnym s#énem.
Pokud je ve st kvalitni a gijemné bydleni, nehrozi, Ze se nemovitosti stdpajirétem,

k vystthovani a naghovani socialé slabSich a problémovych &, kteri sebou finasi pouze

negativni pistup k majetku.

Ceské Budjovice vitaji opravy bytovych doi protoze samo #sto se nadale snaZzi
o revitalizaci fiznych ploch utenych k bydleni, kteréipivaji ke zvySené kvatitbydleni jako
celku. Jde hlawho Upravu a vysadbu zekervystavbu dtskych Hist nebo parkovig At uz tyto
investice jsou z vlastniho rozfta nebo prosednictvim Evropské unie, nemaji smysl tam, kde

neni snaha starat se o vlastni majetek, protozkexeprovedené prace mohou bytteg
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zniceny nebo znehodnoceny. Proto jeileditd uritda souldZnost mista i vlastnik
pro zkvalitiovani bydleni.

Hlavnim cilem pro résto je nabidnout kvalitni podminky pro bydleni vSelnyvatetim. Protoze
kvalitni bydleni pati mezi rozhodujici faktory podilejici se na vydi pocitu sounalezitosti
s mestem. Je poeba zlepsit fyzické prosdi pro bydleni, zajistit sna&8i dostupnost a kvalitni

sluzby oltanské vybavenosti.

V Ceskych Budjovicich je mozné vyuzit takéskolika lokalnich zdraj. Ceské Budjovice se
téZ snazi podporovat vlastniky bytovych dorbezir@nou nebo nizkourokovou uEkou
nag. na vyneénu oken. Pedstavuji vSak iflezitost jen procast obyvatel a objem podpory je
v porovnani se Zelenou uspordm nebo programu Ragmakre nizSi. V praxi vSak existuje

mnoho fiznych podpor, které podfiakvalitiovani bydleni, ale nebyly cilem této prace.

V Ceskych Budjovicich jsou bytové domy rozmésty po celém rssts. At uZ se jedna
0 samostath stojici bytové domy nebo sidk$tje na pohled iejmé, Ze se i nadéle na vSech
mistech opravuji nebo zatepluji. didg je pijemné vidgt barevné budovy, s hezkymi balkony
a c¢istym prostedim nez pouze Sedé kostky a ridpek. Ktomuto trenduipivaji nejen
poskytované dotace, ale i snaha vlastniRro rozvoj bydleni €eskych Budjovicich jsou
dotace velkym finosem.

Ceska republika by #ha mit i nadale snahu prastinictvim svého rozgtu a s pomoci Evropské
unie dale podporovat ty, Kfese snazi o sy majetek péovat a opravovat ho. Pouze tak zajisti
rostouci kvalitu bydleni. Proto i legislativa a pudky pro ziskani dotaci by & byt co
nejpxijatelngjSi a dostupné&im, kteai o ni Zadaji. Nikdo vSak neiie pgitat s tim, Ze obec, stat
nebo Evropskd unie bude hradit veSkeré nakladytnikdsn bytovych jednotek. U takto
nastavenych podpor jderqulevS§im o to motivovat ¢hny, aby se o své nemovitosti starali,

snizovali naklady a tim si sami zajistili kvalitmipstupné a stabilni bydleni.

V sowasnosti jelada poskytovanych dotaci pozastavena nebo zruéng& se jedna o Zelenou

Usporam, ktera pouze zastavileijimani zZadosti. Hlavnim tcdvodem byl vyrazny st patu
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Zadosti a s tim souvisejici nutnosekontrolovat spravnost vSech dosud podanych Zadosti

a zjistit sumu disponibilnich prasdki. Presto se p&ita s tim, Ze program bude znovu dtsv

Program Novy Panelifima od 02. 02. 2012 nové Zadosti. DalSi dotaterékposkytuje Statni
fond rozvoje bydleni, jsourpdevsim Ugry na vystavbu najemnich liytavéry obcim na opravy

a modernizaci bytového fondu nebo pofode programy.

Na z&klad vySe uvedené analyzy Ize konstatovat, Zze vSechmydbez ohledu na druh podpory,
snizili celkovy naklad rekonstrukce aigpsli na kvalitrgjsi, Usporgjsi bydleni vCeskych

Budgjovicich. | kdyZ je moznost vyuzivani podpor obhfezalezi na kazdém vlastnikovi bytové
jednotky, jak bude k opravam svého domiistppovat a jakou zvoli cestu financovani. Stat

i Evropska unie zatim podporuje tento trend a Z&la/Sech, jak tyto moznosti vyuZziji.

Dle mého nazoru jsou nejefektiyjai dotace v programu Zelena usporam. Nejenze saikové
naklady na zatepleni a vymu oken o vice nez 50 %, takignost tohoto op&eni pociti vSichni
vlastnici i v budoucnu. S provedenym dpaim dochazi také ke sniZeni g$pby tepla

a v dnesni dah) kdy ceny energii neustale rostou, je tento jee vieZ pozitivni.
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6 Zavér

Cilem prace Cerpani doténich tituki finannich zdrof EU na rozvoj bydleni Ceskych
Budgjovicich® bylo provedeni analyzy, posouzeni a zhammi finaknich prostedki ze zdroji
Evropské unie a z vejnych rozpétia Ceské republiky a jejich vliv na rozvoj bydlenCeskych

Budgjovicich.

Bydlet musi a chce kazdy. Kvalita priesti, ve kterém Zijeme,fipno ovliviiuje nasSe jednani
a chovani. Dostupnost a kvalita bydleni je podstatpodminkou udrZeni integrace osobnosti
a jejiho dalSiho rozvoje. Proto je bydleni jednazakladnich a weZitych lidskych paeb

a kazdyclovék chce mit hezké&sisté a Gtulné bydlenitaiz se jedna o samotny byt nebo prostor
kolem bytového domu. Kazda modernizace stoji Bodsili i perdz. Rizné podpory, které
poskytuje Evropska unie @eska republika z ¥ejnych rozpéti napomahaji, aby investice

do bydleni byly pro samotné &my realné.

Zajiseni bydleni je v zakladu osobni odgowosti jednotlivce a kvalita jeho bydleni j&mo
umerna jeho ekonomickym moznostem. Ekonomické mozndéistiéka jsou odrazem jeho
schopnosti, ale i stavu ekonomického pexdit ve kterém se pohybuje. Samotné vlastnictui byt
sebou neséadu prav a povinnosti, které je nutné dodrzovatmvdilezita je komunikace mezi
druzstevniky nebo vlastniky bytovych jednotek. Koikace a vzdjemné souziti se stavaji stale
slozitjSimi, predevsim kuli nezajmu rkterych ¢leni, gener&anim nebo majetkovym rozdin.
Proto se stale setkavame s nazorem, Ze vlastnimedmyt a chodba nenitjnmajetek, bydlim

Vv piizemi, proto ja vytah nepebuji nebo nebydlim-li pod igichou, tak se opravovat nebude
apod. Tyto nemilé situace ovuji ¢innost celého domu. Tyto fatalntisledky getrvavaji ze
socialistické doby, kdy vSechno pilt vSem, a nikdo se nemusel o nic nestarat. Tigé &i

neuvdomuiji, Ze maji uity podil na vSech spataych prostorach, které je nutné spravovat.

Také diky tomu, Ze se {iezrné neinvestovalo do modernizace donat’ uz se jde o zatepleni
vngjSich stran, vyrenu oken, vytahu, stoupek nebo elektrickych rozvdd je wtSinou nutna
kompletni rekonstrukce. &Sina bytovych dorinfeSi rekonstrukcigckou dlouhodobého @vu,

protoZze nestdlo do spoléného fondu naspit dostatek pe¢z. Dotace, které jsou nabizeny,
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napomahaji finatné ulektit situaci vSem lidem, kg bydli v €chto domech. DleZity je spravny

vybér dotace.

Program Zelena usporam je delsystematicky navrzeny a nastaveny, protéejea vyzdvihnout
jeho celkovou koncepci. Je zéifany na tepelné Uspory a energetickou efektivituolual prae
tato oblast ma R nejwtsi potencial. Investice jsou d&@mé gimo pro olsany, jsou snadno
predstavitelné a podporovana oblast neni diskutabiimdbo dokonce konfliktnim tématem. Toto
vSe zvySuje nejen hodnotu programu, ale i cenuguadlych emisnich povolenek. Program je
zaroveér pevre zakotven v legislati kde je jasté stanoven zfsob vyuziti pe#z, ¢imz se
zvySuje stabilita a wWéryhodnost programu. Pokudimh spini vSechna opani, ziskd dotaci,
kterd nejen pspiva ke snizeni celkovych nakiadhle zajisti i Usporu tepla. Ziskat toto dotaci
vyZaduje vypracovat tepelny audit, doloitdre vyplnéné Zadosti a zatit, Ze byli skutén¢
splreni dana opaeni. Splatnost dotace pro bytovyna je 90 dni po fedani vSech realizaich

protokoli a podepsani Smlouvy o poskytnuti podpory z prograeiena usporam.

Program Panel zase napomaha s nakladnou asanevitaizaci panelovych bytovych ddin
pro které pedstavuji stavebni Upravy velkou figaih za€Z. Tato revitalizace neznamena jenom
zatepleni budovy a vyénu oken, ale také vy&nu vytahu, vnitnich rozvod apod. a to nejen
kvuli poZzadavku Evropské unie. Bytovyamh ziska dotaci po doloZeni smlouvy o &y

a kolaudaniho rozhodnuti. Velkou nevyhodou této dotace j,pedem stanovenéastky
dostava dvakrat do roka a ¥ipad nedostatku uejnych prostedki narok na dalSi dotaci

zanika.

Integrovany operai program napomahaéstim s celkovou revitalizaci obytnych zén.¢dfo
vytipuje konkrétnicasti, na které se chce zéfih a v ramci tohoto programu a mohou bytové
domy, které stoji wvéchto ¢asti, zadat o dotace na rekonstrukci budov. Premdot program
prispiva na rozvoj bydleni kompleknNarok na toto dotaci maji ovSem jen ty subjektyré
spadaji do vymezeného Uzemi nebo v ramci tematick@#fstupu ve nistech a srtuji
k dosaZeni spos@ého cilei cilo mésta, obcei lokality. Podminky pro ziskani dotace jsou jasn
vymezené a jsodasow i vécné nar@né. Resto mohou bytové domy ziskat dotaci, kter&itvo

vice nez 50 % celkovych nakkad
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V této prace fedstavuji velky peet riznych bytovych dorin a gehled ziskanych dotaci, které
nejvice pispivaji na rozvoj bydleni €eskych Budjovicich. Byly zhodnoceny celkové naklady
a ziskana dotace. Proto se domnivam, Ze informabt®unbyt vyuZzitelné i rozhodovani mnoha

vlastnilki bytovych jednotek nebo bytovych druzstev,ikigvazuji o rekonstrukci svého domu

a nexdi jakou formu dotace zvolitfigemz ta musi byt pro jejich bytovyioh nejlepsi volbou.

Na zawr lze shrnout, Ze¢im déle bude bytovy ton otalet, bude vyzadovand samotna
rekonstrukce celého domu nejen nakkgsinz ekonomického hlediska, ale do budoucna &&em
stat, Ze Evropska unie a ani stat uz nebude poskiytdotace vlastniim bytovych don.
Investice do sniZzeni energetické ridmsti budov se vyplati energeticky, ekonomicky i be
raznych statnich dotaci, protoze se zvySuje hodnotto\y Zivotni standard v nich a po delSi
doke se progstednictvim uSéené energie vrati i vstupni financdefto pedstavuji statni dotace

vyznamnou pomociprealizaci projeki tepelnych Uspor a rekonstrukci bytovych dom
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7 Summary

The topic of my diploma thesis is drawing of finecsubsidies EU for the development
of housing inCeské Budjovice. Whole diploma thesis has three goals: tp firsancial sources
from EU supply and from public budgets of Czech g, to find out their influence
for housing development irCeské Budjovice, and to design the most effective model

for revitalization or reconstruction of apartmentldings.

In the first part of my diploma thesis there isesdiption of the significance of housing, housing
policy and the tasks of the concept of housinggyoin Czech Republic and also defined the
differences between each type of residential ptgpdiere follows the analysis of financial
sources, which are provided by the Czech Repubiet BU for modernization of housing.
In the second part there is described the Cigké Budjovice and factors, which influence the
housing in this city. Then there is an analyze rafndng of subsidies Zelen&a usporam, Panel and

Integrovany plan rozvoje &st. The subsidies are described on different aanttouilding.

The housing is correctly perceived as one of th@cbhuman needs. As with food, beverages
or clothing there are the most important avail&pilstability and quality, because the quality
of environment we are living in directly influencesir behavior. To ensure the housing
is a personal responsibility of individual and dadaility of housing is directly proportional to
his/her economical possibilities. Economical pa$itiés of an individual are reflect his/her

abilities and also the state of economic envirortirfegishe is living in.

All the apartment buildings must invest or theylwibmetimes have to invest in reconstruction
or revitalization. And every modernization cost®iaof effort and money therefore all subsidies
provided by European Union and the Czech Repubdio fpublic budgets help to make all the
investments into housing real for individuals. Timost of the residential homes solve the
reconstruction by long term loan, because theyndidhave time to save enough money. The
subsidies which are offered help to ease finarsifahtion of all people who live in these houses.

It is very important to choose the right subsidy.
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Based on the analyze | have made is possible totlsgtyall presented residential houses
irrespertive of the type of subsidy reduced thaltabsts of reconstruction and participated
on higher quality and more economical housing @ské Budjovice. Although the possibility

of drawing the subsidies is welcomed, it is upuerg owner of housing unit how to approach the
reconstruction of his/her house and how to finatc&he Republic and also the EU have

supported this trend so far and it depends on eneryriow to use this opportunity.
Key words

Housing, housing policy, European Union, subsidgieAa asporam, subsidy Panel, Integrovany

plan rozvoje nist
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10 Prilohy

Ptiloha 1: Uspory energie na vytapi

Podporované opateni

VySe podpory

A.1l - Celkové zatepleni

s dosazenim ré&rné roéni potieby tepla

na vytapéni max. 30 kWh/nf
A.1 - Celkové zatepleni

s dosazenim ré&rné roéni potieby tepla

na vytapéni max. 55 kWh/nf
A.2 - Diléi zatepleni

- sniZeni r@&ni mérné potieby tepla

na vytapéni o 30 %

a) vrejSich stn, b) stechy/stropu, c) podlahy,
d) vymeéna oken a dvé, e) instalace nuceného

vétrani s rekuperaci
alespa jedno z opaeni a) - e)

A.2 - Dil¢i zatepleni

- sniZzeni r@&ni mérné potireby tepla na vytagni o 20 %
a) vrejSich stn, b) stechy/stropu, c) podlahy,
d) vymeéna oken a dvg, e) instalace nucenéhétrani s

rekuperaci
alespa jedno z opaeni a) - e)

A - Podpora na vypdet Uspory mérné roéni potieby

tepla na vytapéni

A - Podpora na projekt resp. odborny dozor

Instalace solarré-termickych kolektor @

1500 K&/m? podlahové plochy
max. na 120 fMna byt. jednotku

1050 K&/m? podlahové plochy
max. na 120 fmna byt. jednotku

600 K&/m? podlahové plochy
max. na 120 fmna byt. jednotku

450 K&/m?® vytapsné plochy,
max. na 120 mna byt. jednotku

15 000 K&/BD

2 000 Ké/byt. jednotka
(maximalré 5 % z vysSe
poskytnuté podpory)

Podporované opateni

| Vyse podpory |

C.3.1 - Solarni systém pro pipravu teplé vody

C.3.1 - Podpora na projekt

a na kontrolu spravnosti provedeni opakeni
C.3.2 - Solarni systémy pro pipravu teplé vody a

prFitapéni

C.3.2- Podpora na vypaet a mérné potreby teple
C.3.2- Podpora na projekt a kontrolu spravnosti

provedeni opafeni
Zdroj: SFZP, 2012

25 000 Ke/byt. jednotka
15 000 K&

35 000 K&/byt. jednotka

15 000 K&
15 000 K&



Priloha 2: Typy dom postavené panelovou technologii

Seznam typizovanych konstrukénich soustay,
realizovanych v hromadné bytové vystavbé bytovych doma,
postavenjch panelovou technologii

T1 TOHE
TS B2

TN B4

T2 WM OS
T13 VoS
T14 WP OS5
T15 B &0
T16 B 7O
T7 B 70 - 360
T20 ME Prirmstay
Tz22 PS 61

T 42 PS8

T 52 P3Gz
G40 HK 80
G55 HK 85

G 57 HE 85
G54 HES T
G B8 HES G
G 05 64 BP TDOS
G 0568 Wil ETA
TO1B Larsen & Mielaan
TO2ZB BANKS
TOAEB OP 1.11
TOSE OP 113
THEB P 1.21
TOEEB OF 1.31
T OB-Nitra

Krajské matestilové varianty blokopanslovich domi

Biyiowé domy postavené panelovod technalogil v regionech po Sovitske anmmans.



