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ABSTRAKT

Tato bakalafska prace je zamérena na naklady rekonstrukce bytovych
domi. V teoretické c¢asti je popsano fizeni vystavbového projektu,
zivotni cyklus budov a naklady na jednotlivé etapy tohoto cyklu. Dale
jsou budovy popsany z hlediska funkénich dil(l. V praktické ¢asti se
prace zaméfuje na stanoveni realiza¢nich naklad( dvou bytovych domd,
zkoumani zivotnosti jednotlivych funkénich dil(i a dale na moZnosti jejich
rekonstrukce. V zavéru je vytvoien harmonogram a rozpocet praci a
rekonstrukce je analyzovana z ekonomického hlediska.

KLICOVA SLOVA

Projektové fizeni, naklady, bytovy dam, Zivotni cyklus staveb,
rekonstrukce, modernizace, rozpo€et, harmonogram

ABSTRACT

This bachelor thesis focuses on the reconstruction costs of the
residential houses. The theoretical part describes the management of
the construction project, building life cycle and the costs of the each
individual stages of the cycle. Furthermore these buildings are
described on the basis of the functional parts. In the practical part the
thesis focuses on the determination of the realization costs of two
residential houses, the durability of individual functional parts and the
possibilities of their reconstruction. At the end the budget and
schedule are created and the reconstruction is analysed from an
economic point of view.

KEYWORDS

Project management, costs, residential house, building life cycle,
reconstruction, modernization, budget, schedule
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1 Uvod

Prace je rozdélena na dvé casti, teoretickou a praktickou, které jsou vzajemné

provazane.

Teoreticka ¢ast se zabyva projektem a projektovym fizenim, co to je a zejména jaky
ma vyznam v planovani zakazek. Dale je popsano planovani nakladi vystavbového
projektu a nasledn¢ je popsan i zivotni cyklus staveb a jeho jednotlivé Casti. V této Casti
prace jsou analyzovany naklady na jednotlivé ¢asti zivotniho cyklu a z toho vyplyvajici
potieba rekonstrukci stavajicich budov a diilezitost ptedrealizacni ¢asti pfi planovani

budov novych.

Prakticka ¢ast navazuje na ¢ast teoretickou. Zabyva se rekonstrukei dvou bytovych
domt v Krnové. Oba domy budou nejdiive rozlozeny na tzv. funkéni dily a u kazdé
skupiny funkénich dild budou popsany moznosti jejich rekonstrukce. Ze znamych
nakladi na rekonstrukci jednotlivych dili bude nésledné sestaven rozpocet a

harmonogram.

V zavéru prace bude vyhodnoceno, zda je rekonstrukce ekonomicky vyhodné&jsi nez

likvidace budov a nasledna nova vystavba.
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2 Projektové rizeni

Projektové fizeni (Project Management) je vyuzivan K naplanovani zpravidla
slozitych projektl, které se snazi rozd¢€lit na vice jednodussSich problémt, jez se poté
stavaji méné narocné a snadnéji a efektivnéji se fesi. K tomu se pouzivaji jiz osvédcené
postupy, které vyuzivaji rizné nastroje, dovednosti a metody jiz 1éty proveéfené. Vyuziti
téchto zavedenych procesi pii praci na projektu usetii mnoho ¢asu a usili, které se nemusi

vynakladat na vytvaieni obdobnych postupti. [6]
Projektové fizeni je charakterizovano predevs§im témito principy:

e .Systémovy pfistup (zvazovani jevu v souvislostech)

e Systematicky, metodicky postup (fizeni raznych projektt vykazuje stejné prvky)

e Strukturovani problému a strukturovani v ¢ase (rozkladani problému na mensi
kousky)

e Pifiméfené prostiedky (vybér metod a procesu fizeni adekvatné fizenému prvku)

e Interdisciplinarni tymova prace (fungujici tym dosahuje lepSich vysledkl nez
skupiny individualit)

e Vyuziti poc¢itacové podpory (jak pro rutinni, tak pro kreativni ¢innost)

e Aplikace zasad trvalého zlepSovani (neni problém udélat chybu, ale nesmi se
neustale opakovat)

e Integrace (lidi, procest, zdroji...)!

2.1 Projekt

,Projekt je pfedmétem projektového fizeni. Norma ISO 10 006 ho definuje jako
jedine¢ny proces koordinovanych a fizenych cinnosti s daty zahdjeni a ukonceni,
provadény pro dosazeni cile, vyhovujici specifickym pozadavkim, vcetné omezeni

danym ¢asem, naklady a zdroji.*?

L DOLEZAL, Jan. Projektovy management: komplexné, prakticky a podle svétovych standardii. Praha:
Grada Publishing, 2016. Expert (Grada). ISBN 978-80-247-5620-2.

2 JEZKOVA, Zuzana. Projektové Fizeni: jak zvlddnout projekty. Kutim: Akademické centrum studentskych
aktivit, 2013. ISBN 978-80-905297-1-7.
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Z této definice vyplyvaji atributy projektu:

e jedinecnost procesu v cili a postupu k jeho dosazeni (odlisné prostiedi,
personal, lokalita — nejedna se o rutinu)

e vymezenost ¢asem, rozpoctem a zdroji

e slozitost a komplexnost projektu

e fizeni projektovym tymem (jsou potieba riizné specializace)

e rizikovost (tento bod vyplyva z bodu pfedchozich — omezenost Casova a

finan¢ni, vytvaii se néco nového velkym poctem pracovnikit) [1]

Slozitéj8i ¢innosti nebo fizené zmény by se mély fesit jako projekt, pokud napliuji
vyse zminéné znaky. Naopak akce, které je postradaji, by se takto fesit nemély. Také je
nutné vzit v tvahu pifiméfenost pouziti projektového fizeni. V praxi se mohou objevit dva
extrémy. Prvni z nich je velmi slozitad a nadkladné akce, kterd se realizuje bez pouZiti
projektového fizeni. Druhy je piesny opak — vyuZiti projektového fizeni na ¢innost, kde
to neni nutné, naptiklad na periodicky se opakujici akce nebo jednoduché ukoly. V tomto

pripadé by mél dany postup za nasledek pouze zvySovani naklada. [1]

»Pomoci projektového fizeni se fesi napiiklad: vyvoj novych produkti, inovace a
rekonstrukce vyrobkt, zavadéni novych technologii, zavadéni novych vyrobkii do vyroby
a na trh, navrh a realizace investi¢nich akci, navrh a realizace stavebnich akci, navrh a

realizace informaénich systémii, tvorba programovych produkti...*

Cil(e) projektu by mély byt definovany co nejkonkrétnéji, to je klicovy faktor
uspéchu. Snizi se tak riziko, ze by nékterd ze zapojenych stran zacala zjiStovat, Ze se

realizace zaina rozchéazet s ptivodnim ocekavanim.

Definovani konkrétnich cilti projektu neni jednoducha zalezitost. Cil musi byt
definovan jednoznacné, musi se postupovat tak, aby si vSechny zainteresované Strany
porozumély, co ma vlastn€ byt vybudovano a k jakému ticelu to ma slouzit — jinymi slovy,
nastavit 1 kritéria, podle kterych se bude posuzovat, zda byl projekt isp€sny, ¢i nikoliv.
Dale by se nemélo uvadet, jakym zpusobem cile dosahnout, protoze tim se znacné zmensi

variabilita provedeni.

3 JEZKOVA, Zuzana. Projektové Fizeni: jak zvlddnout projekty. Kutim: Akademické centrum studentskych
aktivit, 2013. ISBN 978-80-905297-1-7.
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Pti definovéni cile se v drtivé vétSing piipadl pracuje se ttemi veli¢inami — ¢asem,
zdroji (naklady) a vysledky, které jsou mezi sebou navzajem provazané a piimo se

ovliviiuji, coz je zobrazeno na obrazku ¢. 1 (tzv. trojimperativ projektu). [1]

Vysledky

Cas Zdroje

Obr. ¢. 1 — Trojimperativ projektu [7]
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3 Planovani nakladu

Pted zacatkem planovani nakladl na vystavbu Sse Vv prvni fadé musi stanovit
ekonomické cile projektu, které¢ nasledné stanovi ekonomické podminky, jez se béhem
planovani budou muset dodrzet — jinak fecCeno, musi se respektovat nejvyssi mozné
naklady. Ty se obvykle planuji ve dvou krocich. Prvni krok je planovani celkovych
nakladu na realizaci projektu spojeného s vystavbou, ktery se objevi v harmonogramu

cvwr

projektu, které se objevi ve tietim a ¢tvrtém stupni podrobnosti harmonogramu.

Pro vytvofeni planu nakladd na realizaci projektu spojeného s vystavbou se mimo
pfesného rozpoctovani nakladi vyuziva i1 odhadovani, ¢imz se vyuZzivaji zkuSenosti
nabyté pii navrhovani obdobnych projekt. Tyto odhadni ceny jsou postupné v projektu
nahrazovany piesnéjsimi udaji, az jsou nakonec poptany u subdodavatelt, kteti uz
nabidnou pevnou smluvni cenu, s niz se jiz po¢itd. Béhem tohoto postupu musi manazer
realizace projektu porovnavat dosazené ndklady a limitni ndklady na jednotlivé ¢asti

projektu.

Rozdéleni rozpoc¢tovani ndkladl existuje celd fada a zalezi na osobnich preferencich
jednotlivych manaZeri. Jednou z mozZnosti, jak rozdélit naklady, je sefazeni

chronologicky podle fazi realizace projektu a to nasledovné:

e Priprava — V této fazi se fesi naklady inzenyrskych profesi — management
projektu, zpracovani dokumentace, projektovy kontroling atd. Jednotlivé
¢asti realizace projektu potiebuji urcity pocet pracovnikil, ktefi se rozdéli
do ptislusnych kategorii, vypocita se potfebny hodinovy fond a ten se oceni
podle hodinovych sazeb.

e Dodavky — V této fazi se propocitavaji materidlové naklady a naklady na
prace spojené se zajisStenim dodavek. U materialu plati postup, ktery je jiz
zminén vySe, a to postupné nahrazovani odhadnich c¢astek céastkami
smluvnimi. Néklady na zajiSténi doddvek se nejcastéji urcuji jako
procentualni podil z konkrétni dodéavky, jako pevnd ¢astka nebo znovu

odhadem hodin a pfifazeni dané¢ hodinové sazby.
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e Vystavba — V této fazi je rozd¢€leni stejné jak v predchozi — stavebni a
materidlni néklady a naklady na lidskou praci. Prace dozort se znovu
stanovuje podle hodinovych sazeb a naklady na material uzavirdnim smluv
na zéklad¢ predeslych poptavek.

e Uzivani — Etapa uzivani zahrnuje naklady na provoz, udrzbu a opravy.

e Likvidace — Likvida¢ni faze teSi naklady spojené s likvidaci stavby,

podrobnéji viz kapitola 4. [2]

Zakladni podklad pro uréeni naklada je studie proveditelnosti daného projektu.
Manazer projektu musi zajistit podminky pro zabezpeceni ekonomickych cilt, které byly
stanoveny investorem. Ve fazi zadavani projektu (Basic Design) se navrhovani naklada
provadi z vétsi ¢asti odhadem na zéklad€ zkuSenosti z obdobnych projekti. Pii této
metod¢ se musi vzit v uvahu proménné veliCiny, jako je situace na trhu, inflace, parametry
zohlediujici ¢as apod. Tento postup se da snaze aplikovat na projekty mensi, méné
narocné a které jsou si vice podobné, tak aby se daly porovnat jednotlivé nakladové

skupiny. [2]
,» Lyto skupiny se daji €lenit na:

e Naklady na stavebni dilo a soubory zaFizeni — ndklady na material a
zafizeni, stavebni prace, montaZni prace a nahradni dily

e Naiklady inZenyrskych ¢innosti — naklady na fizeni projektu, zpracovani
realizani dokumentace, kontrolni prace a projektovy kontroling, fizeni
nakupu, vykon dozorii na stavenisti a na pracovniky pfi zkouskach a uvadéni

do provozu‘

Odhadovani nékladi je uplatiiovano i u planovani inzenyrskych profesi (odhaduje se

hodinovy fond).

4 MARKOVA, Leonora. Néklady Zivotniho cyklu stavby: ndklady investora, celospolecenské dopady. Brmo:
Akademické nakladatelstvi CERM, 2011. ISBN 978-80-7204-762-8.
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4 Zivotni cyklus vystavbového projektu

4.1 Etapy zZivotniho cyklu

V cestine se pod pojmem stavba skryvaji dva rizné vyznamy — bud’to se miize jednat
o jiz dokonCeny objekt, ktery vzesel ze stavebni ¢innosti, nebo se mize jednat o tuto
¢innost. Stavba jako stavebni dilo se stava prostfedkem pro dosazeni pland a cil
investora, ¢imz je zejména uspokojeni soukromych nebo celospolecenskych lidskych
potieb (vytvotreni pozadovanych hodnot). Doba procesu vystavby stavebniho objektu je
ve vétsSingé pripadit mnohonasobné kratsi (jeji délka zalezi na komplexnosti a zdrojové
narocnosti stavby) nez doba uzivani, kterd se pocitd s desitkami let. Kazda stavba

ey oo

ve finalni fazi likvidace stavby — hovoti se o Zivotnim cyklu stavby. [4]
Etapy zivotniho cyklu:

e predinvesti¢ni

e investicni

e provozni

e likvidaéni [4]
4.1.1 Predinvesti¢ni faze

Pravdépodobné se jedna o nejdilezitéjsi Cast projektu, protoze v této fazi se

rozhoduje, zda a jak viibec vznikne. Nejprve se analyzuji data a naméty, podle kterych se
posoudi, jestli po projektu existuje poptavka a nasledné i jeho budouci zivotaschopnost.
Az nasledné po potvrzeni pfilezitosti pro projekt, se vybérem vhodnych technicko-
ekonomickych ukazateli zkouma efektivnost a proveditelnost projektu. Ktomu se
vyuziva zejména studie proveditelnost. Vysledkem této faze je zavere¢nd zprava, na

zaklade které se rozhoduje, zda projekt uskute¢nit nebo zavrhnout. [4]
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4.1.2 Investi¢ni faze
Pokud se v predinvesti¢ni fazi doporucila realizace projektu, nasleduje faze

investicni, kterd zahrnuje vlastni projektovou a realiza¢ni ¢innost, uzavirani potiebnych
smluv, podrobné planovani a vlastni uskute¢néni projektu. Po vypracovani provadécich
plant se uskutecni soutéz na vybér projektanta, se kterym se nasledné podepise smlouva.
Vytesi se dokumentace pro izemni fizeni a je vypracovan projekt pro stavebni povoleni.
Poté nésleduje vlastni realizace stavby, po jejimz dokonceni a zkuSebnim provozu

nasleduje pfejimka a kolaudace. [1]

4.1.3 Provozni faze
Provozni faze pfimo navazuje na piedchozi etapu, a to pteddnim budovy investorovi.

Po tomto kroku se zacne s analyzovanim a néslednym vyhodnocenim samotné provozni
faze zkratkodobého a dlouhodobého hlediska. Toto rozd€leni je nutné, protoze
kratkodobé se hodnoti predev§im problémy objevujici se zejména v souvislosti se
zacatkem uzivani stavby. Mize se jednat skryté vady ve vyrobnim procesu nebo na stavbé
samotné, neodpovidajici produktivita prace z divodu nezkuSenosti persondlu apod.
Z dlouhodobého hlediska se hodnoti pfedevs§im finan¢ni ¢ast projektu — piijmy a provozni
vydaje a provadi jejich analyzu. Zde plati, Ze odhalené nedostatky uz se napravi jen t€zko
nebo velmi nakladné, proto slouzi hlavné jako podklady pro ptedinvesti¢ni faze jinych
projektt. [1]
4.1.4 Likvidac¢ni faze

Likvidacni faze je fazi, ve které se projekt jiz neprovozuje, nicméné stavebni objekt
miize vykazovat posledni piijmy nebo vydaje spojené s jeho likvidaci. Uplna likvidace
muze byt nahrazena modernizaci nebo rekonstrukci se zménou ucelu stavby a novym

stavebnim a kolauda¢nim fizenim. [4]

Modernizace objektu investi¢ni povahy prostd — timto se rozumi c¢innost, ktera
pomoci stavebnich uprav nahrazuje staré a opotfebované prvky objektu novéjSimi tak,

aby se zvysila vyuzitelnost a vybavenost objektu.

Rekonstrukce objektu investi¢ni povahy prosta — toto je soubor stavebnich zasahi do
konstrukei objektu, které pii zachovani pidorysné a vySkové hladiny mohou ménit

technické parametry ¢i ucel vyuziti stavebniho objektu. [8]
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4.2 Naklady Zivotniho cyklu

Zivotnim cyklem prochazi kazdy stavebni projekt a nezalezi na jeho velikosti, cen¢
ani ucelu. Vyse nékladii na jeho zrealizovani a pozd€jSimu uzivani je ovlivnéna celou
fadou faktorq, které se zaCinaji projevovat jiz v predinvesticni fazi a provazi projekt pres

vSechny etapy az k likvidaci nebo piipadnou rekonstrukci a revitalizaci.

Nejvétsi vliv na celkové ndklady stavby ma faze predinvestic¢ni, ve které dochazi
k nejdilezitéj$im rozhodnutim a je zde nejvétsi Sance optimalizovat projekt a vysi jeho
nakladi v ramci celého zivotniho cyklu. Stavebni proces je obecné relativné dlouhy a
peclivé planovani ho mize podstatné zlevnit. Je tfeba mit na paméti, ze béhem realizace
projektu dochazi k ptesunu a zpracovani velkého mnozstvi materialu, ktery je tfeba
objednat, prevazet, skladovat, pfipravovat k pouziti, montovat, musi se zajistit stavebni a
pfepravni stroje a pracovni sila. Pfi peClivém napldnovani s minimélnimi prodlevami
mezi jednotlivymi stavebnimi etapami se daji usetfit nemalé finanéni prostiedky, protoze

celkovou cenu stavebniho dila ovliviiuji i rezijni naklady a celkova doba provedeni.

V prvotni fazi také museji projektanti najit kompromis mezi cenou materialu a jeho
funkénosti a zivotnosti. Jak je patrné z obr. €. 1, ndklady na udrzbu a opravy tvoii celych

23 % z celkovych nékladi béhem zivotniho cyklu stavby.

Tato rozhodnuti také samoziejmé ovlivni naklady na provoz stavby, které tvoii
majoritni, téméf polovi¢ni, podil. Z praxe je znamo, Ze volba nejlevnéjsiho materialu ¢i
technologie neni vzdy nejlepsi volbou. Pii samotné realizaci se timto zplisobem
jednorazové usetii nemalé finan¢ni prostiedky, ale jak je zfejmé z obr. €. 2, ndklady na
pofizeni stavby tvofi pouze 14 % z celkovych nakladi a toto rozhodnuti mtze do
budoucna nezanedbatelné zvysit naklady na provoz stavby — zejména spotieba energii a
materialtl potfebnych na provoz, které tvofi téméi 2/3. S vétsim objemem potiebnych
energii stoupaji logicky jednak néaklady na jejich pofizeni, ale vznika i v&t§si mnoZstvi
produkovaného odpadu a emisi, které mohou mit nepfiznivy vliv na Zivotni prostiedi

v okoli budovy. [4] [5]

Posledni faze Zivotniho cyklu budovy, tedy faze likvidacni pfichazi po ukonceni
zivotnosti budovy jako celku. V této fazi, jak uz bylo feceno vyse, dochazi k poslednim
nakladim na ,,provoz‘ budovy, a to naklady spojené s likvidaci stavby, které tvoti 6 %.
Ale i zde je prostor pro jejich minimalizovani, kdyz pomineme jiz zminéné spravné

naplanovani a realizaci. Pti likvidaci stavby vznika velké mnozstvi stavebniho odpadu,
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ktery se da po piislusSném roztiidéni znovu vratit do stavebni vyroby. Vyuziva se zejména
jako podkladni vrstvy komunikaci, zasypy, ndsypy, jako kamenivo do betont atd.

Kovovy odpad je mozné prodat, nebo vratit do praimyslové vyroby, spalitelny odpad se

muze vyuzit energeticky apod. [4] [5]

Mlthdyna

VL 3%
” Mm

niéklady na provox

Obr. ¢. 2 - Procentudlni vyjadreni nakladu Zivotniho cyklu stavebnich objektii [5]

4.3 Funkdni dily

Kvalita stavebniho objektu jako celku by se v jeho kompletnim zivotnim cyklu
posuzovala velmi obtizné, pokud by se tak délo pouze na zaklad¢ tfidéni podle TSKP
(konstrukéni prvek, stavebni dil a skupina stavebnich dili). Toto tfidéni je neucelné
Z hlediska planovani provozu, udrzby a oprav a analyzy disledkd degradacnich procest
na jednotlivé materialy a dilce. Z tohoto diivodu bylo tfidéni doplnéné o tzv. funkéni dily

(dale jen FD).

FD je takova cast stavby, kterd plni jednu nebo vice konkrétnich funkci. Jednotlivé
FD jsou zhotoveny z riznych konstrukénich prvkd, které jsou definovany v TSKP. Z toho
vyplyva, ze FD se v rliznych projektech lisi diky jejich odlisné funkci a technologii
provadeéni. Struktura tfidéni FD neni nikde pevné definovéna, tudiz si je mize kazdy

investor upravovat podle svych potieb a co nejefektivnéji fidit naklady na zhotoveni.

Pro ukézku tfidéni FD byla ptevzata tabulka z publikace Néklady zivotniho cyklu
stavby — zdroj [4].
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Tab. & 1 - Tridéni FD [4, st. 24 - 25]

Kod Popis

1000 Spodni stavba

1100 Zaklady vcetné vykopt

1200 Hydroizolace spodni stavby

2000 Svislé konstrukce

2100 Svislé nosné a obvodové konstrukce
2110 Svislé nosné a obvodové konstrukce zdéné
2120 Svislé nosné a obvodové konstrukce jiné nez zdéné
2200 Pricky a délici stény

2210 Pricky a délici stény zdéné

2220 Pricky a délici stény jiné nez zdéné
2230 Sadrokartony

2400 Kominy

3000 Vodorovné konstrukce

3100 Stropni konstrukce

3200 Balkony

3300 Schodisté

4000 ZastreSeni

4100  |Sikmé stfechy

4110 konstrukce krovu

4120 Izolace krovu tepelna a parozabrana
4130 Krytina tvrda

4140 Krytina ostatni Sikmé stfechy

4200 Ploché strechy

4210 Nosna konstrukce ploché strechy
4220 Izolace plché sttechy tepelnd a parozabrana
4230 Krytina povlakova

4240 Krytina ostatni ploché stiechy

4300 Stfesni okna, svétliky

4400 Odvodnéni stiechy, klempifské prvky, plechova krytina
5000 Povrchy

5100 Povrch vnitini

5110 Omitky vnitini

5120 Malby vnitini

5130 Obklady vnitini

5200 Povrchy vnéjsi

5210 Omitky vnéjsi, zatepleni

5220 Natery vnéjsi

5230 Obklady vné&;jsi

6000 VypIné otvori

6100 Dvete a truhlarské konstrukce
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6110 Dvefe vnitini

6120 Dvete vnéjsi

6130 Konstrukce truhlaiské

6200 Okna, balkonové dvere

6300 Vrata garazova

7000 Podlahy

7100 Izolace podlah a stropii tepelné, zvukové, otiesové

7200 Podkladni vrstvy podlah

7300 Naslapné vrstvy podlah

7310 |Dlazby

7320 Podlahy dfevéné, lamindtové

7330 Podlahy povlakové

8000 Technické zarizeni

8100 Vodovod vnitini

8110 Vodovod potrubni

8120 Vodovodni armatury

8200 Kanalizace vnitini

8210 Kanalizace potrubi

8220 Zatizovaci predméty

8300 Vytapéni

8310 Rozvody UT

8320 Topna télesa

8330 Zdroj tepla, ohfev vody, regulace

8400 Klimatizace, vzduchotechnika

8500 Instalace plynu

8600 Elektroinstalace

8700 Vytahy

9000 Ostatni konstrukce a prace
9100 Ostatni zemni prace

9200 Bourédni a demontaz

9800 Pfesun hmot

9810 Pfesun hmot PSV

9820 Pfesun hmot HSV

9999 Nezatfidéno
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5 Popis rekonstruovanych staveb

V praktické Casti prace bude popsana rekonstrukce 2 sousednich bytovych domi

Vv ulici Stara €. 15 a 17 v Krnové, které jsou zobrazeny na mapé na obrazku ¢. 3.
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Obr. ¢. 3 — Vyrez z mapy Krnova, ulice Stara [18]

Projekt byl vypracovan na zakladé stavebnich podkladt, pozadavkd investoraadle

pozadavki platnych CSN a pravnich predpisi.
V této praci bude postupné zpracovano nasledujici:

e realizacni ndklady tohoto bytového domu

e Zivotnost jednotlivych FD
e moznosti rekonstrukce bytového domu — sestaveny podle c¢lenéni FD,
nejdiive popsané obecné a ndsledné konkrétné feseni, které bylo pouZito

e rozpocet a harmonogram praci zpracovany v softwaru Microsoft Project

Jedna se o dva dvoupodlazni objekty, zhruba 100 let star¢, s pudou, ve stiedni ¢asti
se nachazi spolecnad chodba se schodistém pfiléhajicim ke dvoru. ZvySené 1. podlazi

slouzi jako ochrana proti zdplavam — domy se totiz nachéazi v zdplavové zon¢ feky Opava.
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Na kazdém podlazi jsou situovany 2 bytové jednotky (celkem tedy 8 byti) s
pfislusenstvim, které bylo pro jednotlivé byty zfizovano v rdmci ¢astecné rekonstrukce
v 60. letech minulého stoleti. Dum ¢islo 15 disponuje po dvou bytech 2+1 a 1+1 a dim
&islo 17 3 jednotkami 1+1 a jednou 2+1. Celkova plocha byti je 517,55 m?. Poslednimi
najemniky byly v nckterych bytech provedeny rizné délici pficky a drobné upravy,
objekty byly postupné devastovany do stavu, kdy se jiz staly neobyvatelnymi, jak je
patrné z obr. €. 3. V pfilohach €. 1, 2, 3 a 4 je mozné nalézt piidorysy 1. a 2. NP, ptdorys

krovu a fez objektem.

Navrh stavebnich uprav spo¢iva ve zménach dispozice jednotlivych bytl tak, aby
vyhovély soudobym pozadavkiim na bytové prostory z hlediska uzivatelskych komfortt,

hygienické dostatecnosti a pozarni bezpecnosti.

Obe¢ stavby jsou zdéné z plnych palenych cihel, vnitini nosné stény ve dvou fadach
rovnobéZnych s ulici vynaseji dfevénou tramovou konstrukei stropti. Skladba stropt je:
PVC — vlysy do asfaltu 15 mm — cementovy potér 60 mm — $kvarobeton 90 mm — zaklop
30 mm — stropni trdm 240 mm — podbiti 30 mm — omitka na rdkos 30 mm. Ve stfednim
traktu byly v ramci predchozi rekonstrukce (60. 1éta) vyménény dievéné trdmové stropy
konstrukci z prefabrikovanych PZD desek podporovanych ocelovymi valcovanymi
nosniky. Nosnou konstrukci stfechy tvofi dfevéna krovova konstrukce — stojaté stolice se
sttednimi vaznicemi a vaznymi tramy uloZzenymi na nosnych zdech. Sloupky jsou
doplnény pasky cepovanymi do vaznice, v plnych vazbach je mezi sloupky vsazen
hambalek. Krytina je tvofena vladknito-cementovymi Sablonami na asfaltové lepence a
bednéni. Podlahu ptdy tvoii keramické dlazba (ptidovky) tloustky 50 mm osazené do
vapenné malty tloustky 60 mm, zaklop 40 mm, stropni trdm 250 mm a zespod podbiti 30

mm a omitka omitnuta na rakos 30 mm.
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Obr. ¢. 4 — Stav pred rekonstrukci [14]
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6 Realiza¢ni naklady bytovych domi

Pro kone¢né vyhodnoceni rekonstrukce téchto bytovych domi z ekonomického
hlediska je také potieba znat realizacni néklady téchto domi, pokud by se je investor
rozhodl zlikvidovat a postavit misto nich nové o stejné vyméie, nebo prodat

v nezrekonstruovaném stavu jako celek ¢i po jednotlivych bytovych jednotkach.

Jako prvni metoda pro vypocet téchto nakladii se pouzije ocenéni na zaklad¢
obestavéného prostoru. Nejdiive se musi uréit cena za 1 m® obestavéného prostoru v roce

2014, kdy byla rekonstrukce realizovana.
K urceni ceny se pouziji cenové ukazatele tfidéné podle JKSO.
803 — Budovy pro bydleni
803.5 — Domy bytové netypové, svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokt
Primérna cena za mérnou jednotku: 4 625 K&/m?® [13]

Druhy udaj, ktery potiebujeme zjistit, je obestavény prostor objektu. Norma CSN 73
4055 jej definuje jako ,,prostorové vymezeni stavebniho objektu ohrani¢eného vnéjSimi
vymezujicimi plochami“®. Obestavény prostor se uréuje (pokud to charakter objektu
dovoluje) odde€lené pro cCasti budovy, které plni rozdilny ucel a podle technologického

provedeni.
Podle technologicky a stavebné odliSnych ¢asti se objekt déli na:

e Ziklady

e Spodni ¢ast objektu

e Vrchni ¢ast objektu

e ZastteSeni

e Dopliujici Casti objektu

Pod ucelové odlisné casti budovy se daji zafadit naptiklad kotelny, sklady a

provozovny Vv objektech bytovych nebo primyslovych, administrativni nebo fidici Casti
budovy v primyslovych halach apod. Dopliujici ¢asti objektu jsou vétSinou samostatné
stojici konstrukce naptiklad piistieSky, Zumpy, pumpy, samostatn¢ stojici kominy atd.

(tyto objekty se do obestavéného prostoru nezapocitavaji — jejich objem se vykazuje

5 CSN 73 4055 (734055) - Vypocet obestavéného prostoru pozemnich stavebnich objektii. 1963.
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oddélené). Také je potieba pocitat s tim, Ze u nékterych budov se mlize liSit pudorysny

tvar podlazi, zde je tudiZ nutno pocitat kazdé patro zvlast.

Vztah pro vypocet zédkladniho obestavéného prostoru je pouze soucet jednotlivych

¢asti objektu a vypocita se jako:
Op=0; + Os + Oy + Ot [m]
O; — objem zaklada
Os — objem spodni stavby
Ov — objem vrchni stavby
Ot — objem zastieSeni [8]

Obestavény prostor zékladl je skuteCny objem nosnych zakladovych konstrukei,
ktery je shora ohrani¢en rovinou izolace, popiipad¢ spodni hranou konstrukce podlahy,
pokud izolace neni provedena. Pokud neni kubatura zakladi znama (stava se pievazné u
starych staveb s chybé&jici dokumentaci), da se urcit bud’ odbornym odhadem (v tivahu se
bere dimenze nadzemni ¢asti a platné piedpisy v dobé vzniku) nebo podle tzv. srovnané
tloustky kubatur zakladl, coz je podil vypoctené kubatury zakladl a zastavéné plochy
objektu (pfi znalosti této vySky u jedné stavby, je mozné ji vyuzit analogicky u podobné

stavby).

Obestavény prostor spodni stavby je ohrani¢en vn&j§imi obvodovymi konstrukcemi,
zespodu obestavénym prostorem zakladli a nahofe v rovni horniho povrchu nosné

stropni konstrukce nad podlazim spodni Casti objektu, které je nejvyse.

Obestavény prostor horni stavby je ohrani¢en vnéj$Simi obvodovymi sténami,
zespodu obestavénym prostorem spodni stavby a nahote urovni horniho povrchu nosné

stropni konstrukce nad poslednim podlazim.

Obestavény prostor zasteSeni je ohrani¢en vnéj$imi obvodovymi konstrukcemi po
stranach, dole horni hranou obestavéného prostoru horni ¢asti a nahote vnéjsimi plochami

stieSnich konstrukei. [8]
Op=33+0+2414 +986 =3 433 m®

Rozpoctoveé naklady: 15877 625 K&
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Orienta¢ni naklady na realizaci téchto bytovych domi jsou 15 877 625 K¢ bez DPH,
tedy 18 259 268,75 K¢ s DPH (sazba DPH 15 % platna v roce 2017, bude s ni pocitano

V celé praci).

Ke kone¢nému ekonomickému zhodnoceni bude dale potifeba znat sumu, kterou by
investor inkasoval v ptipadé prodeje pied rekonstrukci. Jako prvni moznost se proveéri
prodej po jednotlivych bytovych jednotkach. K tomu je potfeba znat celkovou vyméru

byt v m?, ktera je vypoéitana v tabulce &. 2, a cenu za 1 m2,

Tab. ¢. 2 — Dispozice a vymery jednotlivych bytovych jednotek

Stard ¢. 15 Stara ¢. 17
Dispozice | Vyméra (m?) Dispozice | Vyméra (m?)
Byt 1 2+1 62,15 1+1 73,68
Byt 2 1+1 50,51 1+1 57,98
Byt 3 2+1 65,10 2+1 91,32
Byt 4 1+1 51,11 1+1 65,7
Celkem 228,87 Celkem 288,68

Cenu za 1 m? bytii v zavislosti na stupni opotiebeni, kraji a velikosti obci mezi lety
2013 a 2015 Ize dohledat na webu Ceského statistického tifadu. Tyto udaje jsou uvedeny
Vv tabulce ¢. 3. Stupen opotiebeni byl uvazovan 45 — 100 % vzhledem k stafi a stavu
objektl a pocet obyvatel 10 000 — 49 999 (Krnov ma 23 762 obyvatel v roce 2017 [15]).

Tab. ¢. 3 — Priimérné ceny bytit v CR v letech 2013 — 2015 v zavislosti na velikosti obci

a stupni opotiebeni [16]

Moravskoslezsky kraj Pasmo opotrebeni 45 - 100 %
Kupni cena (K&/m?)  [Podet pfevodl | Var. koef.
Pocet obyvatel obce |do 1999 3987 17 48
2000-9999 5136 47 43
10 000 - 49 999 7 580 76 34
50 000 a vice 8228 125 34

Z udajti uvedenych vyse je patrné, ze celkova cena za vSechny bytové jednotky by

byla maximalné 3 923 029 K¢ bez DPH, tedy 4 511 483,35 K¢ s DPH, nebot’ skute¢né

opotfebeni se blizi horni hranici.
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Obdobn¢ se postupuje pti uréeni ceny za cely bytovy dim. Obestavény prostor je jiz

zndm z piedchoziho vypoctu a &ini 3 433 m® a cena za 1 m® je mozné najit na webu

Ceského statistického ufadu, udaje jsou patrné z tabulky ¢&. 4.

Tab. ¢. 4 — Prizmérné ceny bytovych domii v CR v letech 2013 — 2015 v zavislosti na

velikosti obci a stupni opotrebeni [17]

Moravskoslezsky kraj Pasmo opotrebeni 65 - 100 %
Kupni cena (K&/m3) Pocet prevodl | Var. koef.
Pocet obyvatel obce |do 1999 554 8 48
2000 - 9999 620 10 43
10000 - 49 999 814 11 34
50 000 a vice 1174 34 34

Z téchto udaju vyplyva, Ze cena za tyto bytové domy by byla maximalné 2 794 462
K¢ bez DPH, tedy 3 213 631,3 K¢ s DPH.

Na obrazku €. 4 je znazornéno porovnani téchto dvou cen. Rozdil cen je 40,39 %

vzhledem k cené& niZsi.

Cena

Obr. ¢. 5 — Porovnani cen za bytové domy pri rozdilném zpiisobu prodeje
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7 Stanoveni zivotnosti funkénich dilu

Stanoveni zZivotnosti FD je dalezitou soucasti ekonomického vyhodnoceni pfi snaze
o pouziti novych materiald, jelikoz konecnou zivotnost budovy jako celku urcuji jeho
hlavni konstrukéni casti, bez kterych by bylo nemozné zajistit pozadované funkce

budovy. [4]

V tabulce, kterou je mozné nalézt v ptiloze (¢. 10), jsou obsazeny prumeérné

zivotnosti jednotlivych FD pievzatych z riznych informacnich zdroju.

Jak je z této tabulky patrné, ur¢it konkrétni hodnotu zivotnosti nejde jednoduse. Diky
absenci jednotného ¢lenéni FD je velmi slozité najit zdroje, které by se v ném shodovaly.
Z této skutecnosti vyplyva, ze u nékterych FD mtzeme Zivotnosti urcit napt. z 3 udaju,
kdezto jiné jsou uvedeny pouze v jednom. U nékterych prvka je zivotnost uvedena
v intervalu (napf. ,,vodovod vnitini*), coz také zna¢i nedostate¢né podrobné ¢lenéni —
vodovod miiZe byt zhotoven z riiznych materidl (ocel, méd’, plast atd.) a riizné materialy
maji samoziejme rizné Zivotnosti.

I kdyZ tabulka neni zcela kompletni, je mozné si na jejim zaklad¢ vytvotit rimcovou
ptedstavu o Zivotnostech jednotlivych FD. Napf. bytové domy, které jsou predmétem této
prace a byly postaveny ve 20. letech minulého stoleti, se skladaji z FD, které byly ve

vétsing pripadii na hranici nebo dokonce za hranici své zivotnosti a rekonstrukce tak byla

nevyhnutelna.

V tabulce ¢. 5 jsou uvedeny FD, které je mozné najit v bytovych domech, jeZ jsou
predmétem této prace. Rovnéz jsou zde uvedeny jejich zivotnosti, zda byl dany dil

rekonstruovan, nahrazen nebo jestli byl nové vybudovan v ramci celkové rekonstrukce.
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Tab. ¢. 5 — Tabulka s zZivotnostmi jednotlivych FD aplikovana na rekonstruované

bytové domy, které jsou predmétem této prace

Kod Popis Zivotnost (roky)| Vyménéno | Rekonstruovano | Pfidano
1000 Spodni stavba

1100 Zaklady véetné vykopt 100 - 200 ano

1200 Hydroizolace spodni stavby 50 - 100 ano

2000 Svislé konstrukce

2110 Svislé nosné a obvodové konstrukce zdéné 100

2210 Pricky a délici stény zdéné 100

2230 Sadrokartony 30 - 40 ano
2400 Kominy 100 ano

3000 Vodorovné konstrukce

3100 Stropni konstrukce 80-200 ano

3300 Schodisté 80 - 200 ano

4000 ZastreSeni

4110 Konstrukce krovu 60 - 100 ano

4120 Izolace krovu tepelna a parozabrana 60 - 100 ano
4130 Krytina tvrda 40 - 100 ano

4300 Stie$ni okna, svétliky 40 - 50 ano

4400 Odvodnéni stechy, klempiiské prvky, plechova krytina 25 - 80 ano

5000 Povrchy

5100 Povrch vnitini 50 -80 ano

5110 Omitky vnitfni 50 - 100 ano

5120 Malby vnitfni 5-50 ano

5130 Obklady vnitfni 20 - 80 ano

5200 Povrchy vnéjsi 30 - 100 ano

5210 Omitky vnéjsi, zatepleni 30- 100 ano ano
5220 Natéry vngjsi 30 - 60 ano

6000 Vyplné otvorii

6100 Dvete a truhlarské konstrukce 50 - 80 ano

6110 Dvete vnitini 20 - 80 ano

6120 Dvere vnéjsi 20- 80 ano

6130 Konstrukce truhlaiské 20- 80 ano

6200 Okna, balkonové dvete 20- 80 ano

7000 Podlahy

7100 Izolace podlah a stropti tepelné, zvukové, otiesové 15-50 ano ano
7200 Podkladni vrstvy podlah 15- 50 ano

7300 Naslapné vrstvy podlah 15- 50 ano

7310 Dlazby 15-50 ano

7330 Podlahy povlakové 5-15 ano

8000 Technické zafizeni

8100 Vodovod vnitini 20 - 50 ano

8110 Vodovod potrubni 10 - 100 ano

8120 Vodovodni armatury 10- 25 ano

8200 Kanalizace vnitini 30- 60 ano

8210 Kanalizace potrubi 25-90 ano

8220 Zatizovaci piedméty 15-30 ano

8300 Vytapéni 15- 80 ano

8310 Rozvody UT 20 - 50 ano

8320 Topna télesa 50 ano

8330 Zdroj tepla, ohfev vody, regulace 20- 40 ano

8400 Klimatizace, vzduchotechnika 20-50 ano
8500 Instalace plynu 20- 50 ano

8600 Elektroinstalace 20- 50 ano

9000 Ostatni konstrukce a priace
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8 Moznosti rekonstrukce nebo modernizace budovy

Modernizace a obnova stavajicich budov se stiva celosvétovym fenoménem a
prioritnim problémem, vzhledem k tomu, ze jiz 70 % stavebniho fondu potiebného
k rozvoji spole¢nosti bylo vybudovano. Nyni se do popiedi zajmu dostavaji vyzkumy,
které analyzuji dopad téchto budov na zivotni prostfedi, zdravotni nezdvadnost, zvétsujici
se naroky na funkcnost, spolehlivost, energetickou naro¢nost, recyklaci stavebnich hmot
atd. Vysledkem téchto vyzkumii je mimo jiné, Ze stavebni primysl se stava velkym
spotfebitelem surovin a energetickych zdroji. Z vySe zminéného vyplyva, ze pro veétsi
ochranu zivotniho prostfedi a zlepSeni zivotni kvality je potfeba zménit efektivnost ve
vyuzivani zdroji stavebnim pramyslem, a to snizit energetickou naroc¢nost budov,

prodlouzeni jejich Zivotnosti a v neposledni fadé recyklovat stavebni material. [10]

Zakladnim prvkem, bez kterého zadna rekonstrukce nemize zacit, je stavebné
technicky prizkum. Stavebné technicky priizkum hodnoti soucasny technicky stav
konstrukci budov, shromazd’uje zakladni objemové ¢i plosné udaje a stanovuje
pozadavky na samotnou rekonstrukci. Na zaklad¢é podkladu, které se timto vyzkumem

ziskaji, se pozdéji samotny projekt zhotovuje.

Jesté, neZ za¢ne samotna realizace rekonstrukce, je nutné vzit v ivahu dnes velmi

dilezité téma — ekonomickou naro¢nost. Pod tento pojem se da zahrnout nasledujici:

e  Naklady na revitalizaci stavebniho dila

e Naklady na provoz obnoveného objektu

e Dosazitelnou urovenn a kvalitu funkénich a provoznich parametri
rekonstruovaného objektu

e Porovnani ndkladl na rekonstrukci, provoz a demolici rekonstruovaného
objektu z hlediska piedpokladané Zivotnosti a pofizovacich nakladi na
realizaci nového objektu

e Komplexni zhodnoceni z hlediska vztahu a vyznamu objektu k okolni
zastavbe

e Budouci vyuziti obnoveného objektu*®

8 WITZANY, Jiii. PDR - poruchy, degradace a rekonstrukce. V Praze: Ceské vysoké udeni technické,
2010. ISBN 978-80-01-04488-9.
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Pot¢ co se vypracuje projektova cast, nasleduje samotna rekonstrukce.
V nasledujicich kapitolach se rozebere bytovy dim postupné podle FD a u kazdého bodu
se rozebere pricina a opotiebeni jednotlivého FD, moznosti jeho rekonstrukce a konkrétni

feseni, které bylo pouzito, pokud bylo nutné rekonstruovat.

Jedna se o zdéné stavby z plnych palenych cihel, vnitini nosné stény ve 2 fadach
rovnobéznych s ulici vynaseji dievénou tramovou konstrukei stropti. Skladba stropt je:
PVC —vlysy do asfaltu 15 mm — cementovy potér 60 mm — Skvarobeton 90 mm — zaklop
30 mm — stropni trdm 240 mm — podbiti 30 mm — omitka na rdkos 30 mm. Ve stfednim
traktu byly v rdmci piedchozi rekonstrukce (60. 1éta) vyménény dievéné trdmoveé stropy
konstrukci z prefabrikovanych PZD desek podporovanych ocelovymi valcovanymi
nosniky. Nosnou konstrukci stfechy tvoii dievéna krovova konstrukce — stojata stolice se
sttednimi vaznicemi a vaznymi tramy ulozenymi na nosnych zdech. Sloupky jsou
doplnény pasky c¢epovanymi do vaznice, v plnych vazbach je mezi sloupky vsazen
hambalek. Krytina je tvofena vldknito-cementovymi Sablonami na asfaltové lepence a
bednéni. Podlahu ptdy tvoii keramické dlazba (ptidovky) tloustky 50 mm osazené do
vapenné malty tloustky 60 mm, zaklop 40 mm, stropni tram 250 mm a zespod podbiti 30
mm a omitka na rdkos 30 mm. Nosna konstrukce schodisté je tvofena valcovanymi

ocelovymi profily.

8.1 Spodni stavba

Technicky prizkum spodni stavby by se mél provést, i kdyz budova Zadné poruseni
zékladovych konstrukci neindikuje. Jde ptedevs§im o analyzovani zdklada jako takovych
—z jakého materialu jsou vyrobeny, jaky je jejich stavajici stav a rozméry nebo popiipadé

zjisténi hladiny podzemni vody.
Spatny stav zakladovych konstrukci miZze byt zpasoben:

e Poddimenzovanim (nebo naddimenzovanim pozdéjSich konstrukei)

e Podmaceni zdkladové zeminy a jeji nerovnomeérné sedani

e Nedostatecna hloubka zaloZeni a z toho vyplyvajici promrzéani zédklada
e Plsobenim agresivnich spodnich vod

e Deformaci a zménami v zakladové pudé — poklesy a posuvy vrstev

e Zvolenim nevhodného nebo vadného materialu
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Na stavebnim objektu se vySe zminéné vady ve vEtsiné ptipada projevi jako dilataéni
trhliny na svislych konstrukcich. Tyto trhliny jsou souc¢asti vétSiny staveb a jejich vzniku
jde jen tézko zabranit, protoze sedani zakladi u staveb je bézné. Je vSak nutné jejich

analyza a zjistit jestli se dale nerozsifuji.

Na problémy spojené se zakladovymi konstrukcemi existuje pomérn¢ Siroké Skala
moznych feseni:

e Zesileni zakladl rozsifenim plochy zakladu, ocelovymi nosniky nebo piloty

e (QOdstranéni pfi¢iny podmaceni — vytvoreni nového drendzniho systému nebo
opraveni (vyc¢isténi) stavajiciho

e Podbetonovani zakladli nebo zvySeni okolniho terénu (pifi nedostate¢ném
zaloZeni, které se u nas pohybuje v rozmezi 0,8 — 1,2 m)

e Zvyseni inosnosti podlozi cementovou injektazi

e Vymeéna zakladi a jejich nasledné oSetfeni vhodnym nétérem nebo

obloZenim (v ptipadé vlivu agresivni vody)

Dalsi nedilnou soucasti spodni stavby je hydroizolace. Priméarni funkci hydroizolace
je chréanit budovu pied pronikanim podpovrchové vody do konstrukci a dalSich prostor
podzemnich ¢asti budovy. Jeji sekundarni funkce mize byt zamezeni §ifeni radonu do
objektu. Pfi rekonstrukci je vhodné nechat si vypracovat radonovy test a ptipadné ucinit

vhodna opatieni.
Poruchy hydroizolaci se projevuji hlavné vlhkymi misty v misté poskozeni.
Nejcast€jsi poruchy hydroizolaci jsou zplisobeny:
e Spatnym prekrytim spoji (kratky piesah spojii)
e Poskozeni izolace ostrym pfedmétem
e Sednutim obvodové stény a zakladu (poSkozeni v misté pfechodu vodorovné
a svislé hydroizolace)

e Nedostatecné vyvedeni hydroizolace nad terén nebo Spatny detail zakonceni

(nedostate¢né utésnéni) [9] [11]
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Rekonstrukce

Prizkum zékladovych konstrukci neodhalil zadné vady, které by ohrozovaly statiku
objektu. V trovni rozhrani cihelného zdiva stén a kamenného zdiva soklu bude obnovena
vodorovna izolace podfezanim a vlozenim vysokohustotni polyethylenové (HDPE) folie.
Vnitini a vngjsi stény pod trovni podlahy ptizemi u vstupi do budovy (tj. pod Grovni
podiezani zdiva) budou vysuSeny a izolovany proti vlhkosti technologii chemické
injektaze. Volba zptsobu injektaze (tlakova, beztlaka) zavisi na aktualni vlhkosti zdiva a
jeho poréznosti, véetn¢ pouzitych systémt nasledné hydroizolace a sanace povrchi. Pti
vyskytu soli ve zdivu je nutné na zdkladé stupné zasoleni zdiva provést jeho odsoleni
vhodnou metodou. Pii nizkém az stfednim stupni zasoleni zdiva lze provést fluatovani
povrchu konstrukce, jehoZ prostiednictvim jsou soli rozpustné ve vodé (chloridy a sirany)
pfeménény na nerozpustné respektive tézko rozpustné slouceniny. Toto oSetieni soli se
provadi piedevsim jako dopliikové opatieni pfed nanesenim sana¢ni omitky — ta bude
aplikovéna v plosSe oSetteni zdiva chemickou injektazi. Zabranuje se tak pronikani snadno

rozpustnych soli do jesté Cerstvé, nehydrofobni sanacni omitky béhem faze schnuti.

8.2 Svislé konstrukce

Stejné jako u zakladovych konstrukei je i svislé konstrukce podrobit dikladnému

stavebn¢ technickému prizkumu. Zejména je potieba zjistit kvalitu a material zdiva.
Za hlavni pfi¢iny poruch se povazuji:

e Zmény pusobicich sil (zatékani, zplisobené Spatnou udrzbou)

e Zmény hydrogeologickych poméri

e Plsobeni okolni vegetace

e Nekvalitni materiél, prace nebo technologie provedeni

e Nekvalitni navrh (respektive chyby v ném)

e Pokud ve spodni stavbé uplné chybi nebo je porusena hydroizolace, porusi

vlhkost i konstrukci svislou
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Tyto poruchy se daji fesit:

e Izolaci zdiva ptikopem

e Izolaci zdiva piikopem a drendzi

e [zolaci zdiva ptikopem a opérnou zdi

e Izolaci zdiva asfaltovym pasem a drenazi
e Izolaci zdiva pomoci predstén

e Stehovani trhlin skobami

Zejména soklové ¢asti zdiva také mohou trpét na kontaminaci soli, ktera se $iti difuzi
a tohoto jevu se vyuziva i pii jejim odstranovani. Po otlu¢eni omitky (doporucuje se) a
navlhceni, tak aby se vétSina soli rozpustila, se zed’ natfe mikroporézni nasdkavou

omitkou, ktera do sebe stil nasaje. [9]

v

Vyse byly zminéné hlavné pficiny poruch, které se tykaji obvodovych konstrukei a
pticek. Do svislych konstrukeci patii i kominy.

v 2

Hlavni pficiny, pro¢ rekonstruovat komin jsou:

e Spatny tah

e Nesoulad s aktualnimi piedpisy

e Ptechod na jiné palivo

e Pronikdni kondenzatu do kominového télesa

e Pusobeni povétrnostnich vlivi
Moznosti rekonstrukce jsou:

e Frézovani

e Oblozkovani [9]

Rekonstrukce

v

Pficky jsou navrzeny pievazné plynosilikatové v kvalité P2-500. Pti zdéni je tieba
respektovat prihyb stropnich konstrukci a tuto skutec¢nost respektovat vhodnym

provedenim dilata¢ni spary mezi stropem a ptickou.

Pteklady v novych konstrukcich jsou navrzeny typové. Pti dodate¢ném osazeni do

konstrukei stavajicich budou pouzity pieklady z ocelovych vélcovanych profilt.
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Uli¢ni a zépadni fasady, které jsou bohaté Stukové Clenéné s bosazemi a fimsami
budou po opravach zachovany a zatepleni se zde provede na vnitfnim povrchu zdiva
prizdivkou mineralni tepeln¢ izolacni desky tloustky 120mm, resp. 80 mm na Casti
priléhajicich vnitinich stén.

Osténi oken bude zatepleno mineradlnim kontaktnim systémem tloustky 50mm a

parapetni desky budou podlozeny XPS tloustky 30mm.

Dvorni ¢asti fasady se opatii kontaktnim zateplovacim systémem s mineralni izolaci

tloustky 120 mm. Vlhkost podkladu pted aplikaci ETICS neptfesahne 5%.

Vnitini stény na rozhrani vytdpéné a nevytapéné casti objektl budou izolovany

rovnéz kontaktnim zateplovacim systémem (ETICS) s mineralni izolaci tloustky 50 mm.

8.3 Vodorovné konstrukce

Mezi vodorovné konstrukce se fadi hlavné stropy. Jejich poruchy jsou ve vétSing

piipadi kombinaci mnoha faktord (zkoumany byly Zelezobetonové stropy).

e Zanedbana udrzba (zatékani)

e Spatny navrh

e Sedani zékladovych konstrukei
e Spatné zvolené materialy

e Dotvarovani konstrukce (nebo smrsténi)

Pted zapocetim oprav Zelezobetonového stropu je nejdiiv nutné dokonale vycistit a
zdrsnit, aby dosSlo skute¢né ke kvalitnimu propojeni staré a nové betonové smési, ktera
bude na mista poruseni stfikdna. Dalsi lokalni metody opravy jsou injektaz trhlin nebo
dodatec¢na vyztuz. Komplexniho zesileni desky se docili tzv. nadbetonovanim, neboli
zesilenim celkové tloustky desky. Znovu musi byt zajisténo dokonalé spoluptisobeni,

kterého se da dosahnout zeleznymi trny, aplikovanymi na stavajici konstrukci stropu. [10]

Dalsim prvkem vodorovnych konstrukci jsou balkony. Balkony jsou stejné jako
stropy vystaveny silovym pusobenim jako je zatizeni vlastni tihou nebo uzitnym
zatizenim, déle na n¢ ale plsobi i zatizeni sné¢hem a vétrem. Nesilové plisobeni je hlavné
zatizeni zménou teplot, vlhkosti, dotvarovani atd. Pokud se pominou tyto pfirozené
degradac¢ni vlivy, na $patném stavu predsunutych konstrukei maji podil i nedokonalosti

V provedeni:
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e Vadné feSeni stykl balkonovych konstrukci s navazujici konstrukci
e Nedostatecné kryti vyztuze

e Nevhodny zptsob kotveni zabradli

e Nedostatecné¢ kvalitni material nebo technologie provedeni

e Nevhodné skladby podlah [12]
Vyse zminéné nedostatky mohou zpiisobit nasledujici problémy:

e Karbonatace betonu, ztrata soudrznosti mezi vyztuzi a betonem, koroze
vyztuze

e (Odpadavani betonu krycich vrstev

e Poruseni skladby podlahy vcetné hydroizolace, zplsobujici zatékani do
nosné konstrukce a jednotlivych styk, zvySeni vlhkosti konstrukce

e Zkorodovani nosnych prvka zabradli [12]

Tyto poruchy mohou mit za nésledek snizeni statické bezpecnosti konstrukce a
celkovou snizenou bezpe¢nost uzivani této konstrukce — napiiklad ztrata funkce zabradli,

¢1 odpadavajici kusy betonu, které mohou ohrozit zdravi obyvatel domu nebo chodct.

Pfed zapocetim opravnych praci je nutné dokonale znat konstrukéni feSeni
z provedeného konstrukéné technického prizkumu. Poté se miiZze prejit ke kompletni

sanaci, kterd by mé¢la zahrnovat:

e Statické zajisténi dilca a stykt

e Sanaci a reprofilaci betonovych konstrukei
e Provedeni ochrannych vrstev

e  Vyménu zabradli

e Disledné feseni vSech detailti v mistech navazujicich konstrukei [12]
Rekonstrukce

Stropni konstrukce budou vybourdny a nahrazeny novymi. Jsou navrzeny ze
skladanych keramobetonovych konstrukci (keramobetonové nosniky doplnéné
keramickymi tvarovkami, s monolitickym dobetonovanim betonem C20/25). Tloustka
stropnich konstrukei je navrzena 250 mm pro strop nad 1. NP (typicka vlozka 190mm) a
210 mm nad 2. NP (typickd vlozka 150mm). Stropni konstrukce jsou svazany se

stavajicimi sténami tahly s roznasejici deskou.
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Schodisté bude zachovéano. Po demontézi stavajicich dievénych stupnit a podstupnic
vcetné podhledli bude provedena revize stavu schodnic a po jejich opravé budou
namontovany nové stupné a podstupnice z masivnich dfevénych prvki opatfenych PU
PUR laky nebo tvrdym voskovym olejem. Zabradli schodisté¢ bude nové, nosné prvky

trubkové s dievénym madlem.

8.4 ZastreSeni

K tomu aby stfesni konstrukce plnila svoji roli, musi mit piedné bezvadnou krytinu,
coz je hlavni hydroizolacni vrstva stiechy (a u starSich budov vétSinou i jedind).
Nejcastéjsi poruchy této vrstvy jsou zpusobeny mechanickym poskozenim (napiiklad
kvtli neopatrnému pohybu osob nebo diky extrémnim klimatickym podminkam —
vichfice, kroupy atd.) nebo zanedbanou udrzbou. Tyto poruchy se projevi zatékanim vody
do stie$ni konstrukce a daji se odstranit pouze vyménou poskozenych prvkia. Zatékani
muze byt zptsobeno i Spatné navrzenym sklonem stiesni krytiny, jelikoz kazdy konkrétni
vyrobce ma predepsany maximalni a minimalni sklon. Tento problém se d& odstranit

vyménénim Krytiny za jinou pfidanim pojistné hydroizolace.

Nosnou konstrukei stfechy ptedstavuji krovy. Pokud pomineme jako pticiny poruch
lidské pochybeni (Spatny navrh — poddimenzovani, ptili§ velké vzdalenosti mezi nosnymi

prvky atd.) mize to byt:

e Dlouhodobé zatizeni (inava materialu)
e Biologicka opotiebovanost materialu a tim zptisobeny pokles nosnosti

e Neopatrny pohyb po stieSe bez pomocné roznédseci konstrukce
Poskozené ¢asti se daji rekonstruovat riiznymi zptisoby

e Sterilizace nezadoucich organismu
e Vymeéna nebo zesileni napadenych konstrukci
e Preventivni chemicka ochrana dreva

e Konstrukéni ochrana dieva‘’

"VALDA, Vojtéch. Rekonstrukce domu. V Praze: Venkovsky dtim, 2015. ISBN 978-80-906031-2-7.
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Rekonstrukce

Konstrukce krovu je navrzena vaznicova se stojatou vazbou. Vaznice jsou podepieny
pasky. PIné vazby tvofi sloupky spojené klestinami s pozednici, podepiené (ztuzené)
vzpérami, s rozpérou. Sloupky musi byti ulozeny na ocelové pruvlaky ve stropech,
nikoliv na keramobetonovy strop. Material krovu je fezivo tiidy pevnost C24 s vihkosti

15 — 17 %, opatfené natéry proti dfevokaznym houbam a hmyzu.

Stfesni plast’ je navrzen z cementovych vldknitych desek 400/400 typu eternit, tmaveé
Sedé barvy imitujici biidlici. Desky jsou osazeny na laté a kontralaté a pojistnou izolaci
tvoii SBS pas pfipevnény na bednéni tloustky 30 mm. Stiecha je doplnéna lopatkovymi

zachytavaci sné¢hu a u stfesnich vylezi bezpecnostnimi stfesnimi haky.

8.5 Povrchy

Uprava povrchil se rekonstruuje hlavné v piipadech, pokud ma uréitou historickou
hodnotu, v ostatnich ptipadech se jednoduse oseka (at’ uz se jedna o omitku nebo obklady)

a nahradi novym.
Rekonstrukce

Povrchova tuprava stén s vnitinim zateplenim bude opatiena tenkovrstvou

akrylatovou omitkou s vysokym difaznim odporem.

Dvorni ¢ast fasady a vnitini stény na rozhrani vytapéné a nevytapeéné Casti objektu

budou osetieny silikatovym natérem.

Stény v socidlnich zatizenich a plochy pfiléhajici ke kuchyiiské lince budou opatieny

keramickym obkladem pro vnitini pouziti ve formatu 20 x 40 cm.

8.6 Vyplné otvori

Okna a dvefe je potieba rekonstruovat diky piisobeni povétrnostnich podminek
(pokud jsou venkovni) nebo jednodusSe protoze jiz nespliuji svoji funkci z hlediska
estetiky. Ve vétSin¢€ ptipadul se staré prvky vymeéni za nové, ale je tu i moznost stara okna

a dvefe zbavit povrchovych tprav a lakt a znovu pretfit. [9]
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Rekonstrukce

Dvefe jsou navrzeny typové, vyrabéné hromadné. Zarubné budou oblozkové. Pouze
hlavni vstupni dvefe jsou atypické - kazetové dveini kiidla budou zasazena do ramovych

zarubni.

Vyplné otvorii oken jsou navrzeny pievazné Spaletové, s jednoduchym zasklenim
vnitiniho kiidla bez tésnéni, vnéjsi kiidla budou zasklena trojsklem. Horni vétraci kiidla
budou vzajemné propojend, okno bude doplnéno stavéem. Profil je navrzeny dievény.
Okna do nevytapénych prostor jsou jednoducha s dvojsklem. Vnitini okna v koupelnach

budou plastova z PVC, bilé, se zasklenim typu ,,satinato (matné, mlé¢né sklo).

Stfesni okna — kominické vylezy — maji prilezny rozmér min. 400x550 mm, s

variabilnim kovanim.

8.7 Podlahy

Podlahy na bazi dfeva délime na prkenné a palubové podlahy, femenové podlahy,
vlysy, parkety a Spalikovou podlahu. Hlavni pfic¢ina degradace téchto podlah je vlhkost a
stim spojeny vyskyt difevokaznych hub nebo nedostatecné vétrani, které je
podlahy. Pti rekonstrukci je nutné napadenou ¢ast odstranit a nahradit novou a nejlépe ji

piedtim navic oSetfit ptipravkem proti hnilob¢ a proti biologickym Sktdctm. [9]

Dalsi typ podlah jsou mazaniny — hliné€né, vapenné, betonové, teracové, cementove,
xylolitové. Poruchy téchto podlah se vétSinou fesi lokdlnim zasahem — to je vyplnéni

trhlin, nebo propadlé vrstvy stejnym materialem, ze kterého je dana podlaha zhotovena.
[9]
Rekonstrukce

Povrchy podlah budou soucasti rekonstrukce, jsou navrzeny omyvatelné, v obytnych
mistnostech povlakové krytiny z homogenniho vinylu (zatéZzova heterogenni vinylova
povlakova krytina skupiny T, tloustky 2 mm) a podlahova lista s fabionem, ktery slouzi
k vytaZeni podlahové krytiny na sténu. V socidlnich zatizenich a chodbéch je navrzena
keramickda dlazba 200 x 200 R10, slinuty stfep, tloustky 9 mm. Na pad¢ bude
samonivelacni cementovy potér. Akustické izolace v podlahach jsou navrZzeny mineralni,

tvrzené, hydrofobizované, tloustky 30 mm.
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8.8 Technicka zarizeni

V souvislosti s technickym zatizenim se neda zcela mluvit o rekonstrukci. Pokud je

zde moznost opravy, provede se, v ostatnich ptipadech se nefunkéni kus vymeéni za novy.
Rekonstrukce

Ptirozené osvétleni je zajisténo okny, pro umélé osvétleni budou piipraveny vyvody
pro individudlni montdz osvétlovacich téles uzivatelem bytu. Osvétleni chodeb bude

ovladano pohybovymi ¢idly.

Vzduchotechnika te$i odvétrani hygienickych zafizeni a kuchynskych digestofi.
Hygienickd zafizeni budou vétrana pomoci nasténného radidlniho ventildtoru DN 100.
Chod bude spole¢né s osvétlenim, se zpozdénym vypnutim. Pfivod vzduchu je zajistén z
okolnich prostor, odvod vzduchu je vyveden nad stiechu. Odvodni potrubi v pidnim
prostoru bude tepelné izolovano tepelnou izolaci tloustky 40 mm s hlinikovou folii.
Vétrani prostor nad kuchynskymi sporaky je zajisténo digestofemi, které budou odvadet
vzduch nad stfechu. Odvodni potrubi v ptidnim prostoru bude tepeln¢ izolovano tepelnou

izolaci tloustky 40 mm s hlinikovou folii.

Vytapéni a piiprava teplé vody bude pro kazdy byt zajistén nasténnym plynovym
kondenza¢nim kombinovanym kotlem. Kotle budou umistény v piedsini jednotlivych
byti. Navrhova teplota hygienickych zafizeni je 24 °C, ostatnich mistnosti bytt 20 °C.
Chodby a spole¢né prostory nebudou vytapeny.

8.9 Ostatni konstrukce a prace
Do této skupiny se fadi konstrukéni prvky, které nebyly pfifazeny do Zadné dalsi

predeslé skupiny.

Rimsy jsou prvkem priméarné estetickym, ale maji i praktické vyuziti — slouzi jako
ochrana licové plochy vnéjsi stény pied povétrnostnimi podminkami. Konstrukéni feSeni
fims muze byt rizné. Muze se jednat o vykonzolované delsi cihly, previsly stropni ram ¢i
konzolu z jiného materialu nez zdivo (kamen, ocel). Rekonstrukce tohoto stavebniho
prvku nenabizi ptili§ moznosti, nejcastéji se stara fimsa prezdi novou, pokud mozno se

pouzije pivodni material a zachova se vzhled naptiklad z dochovanych fotografii. [9]
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Rekonstrukce

Hlavni, korunovéa fimsa (fimsa odd¢lujici zed’ stavby od podstiesi) je dlouhodobé
zatékajici vodou ze zkorodovanych, ¢i zanesenych stfesnich Zlabl narusend a poSkozena
natolik, Ze ji z cca 50 % bude potfeba vybourat a znova piezdit. Pfezdéni se provede z
plnych palenych cihel P20 na cementovou maltu M15. Do nadezdivky budou po 1,0 m
kotveny pozednice - chemickou kotvou a zavitovou pozinkovanou ty¢i M14 vlepenou do
zdiva v délce minimalné 40 cm. Podlozka bude ¢tvercova, rozméru 50/50/5 mm.

Pozednice bude podlozena nepiskovanou lepenkou typu A330H.

Na obrazcich €. 5 a 6 jsou zobrazeny venkovni pohledy na jiz zrekonstruované domy.

Obr. ¢. 6 — Stav po rekonstrukci, pohled na fasdadu z ulice [14]
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Obr. ¢. 7 — Stav po rekonstrukci, pohled na fasdadu ze dvora [14]
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9 Harmonogram a rozpocet praci

Harmonogram a rozpocet praci jsou soucasti piedrealizac¢ni Casti projektu. Byva
zpracovan piipravnym projektovym tymem a stava se klicovym dokumentem ve
vybérovém fizeni na zhotovitele a zaroven je to kontrolni ndstroj investora (a také
zhotovitele), ktery slouzi jako podklad pro ur¢eni, zda projekt probiha podle stanovenych

smluvnich podminek.

Predpokladané zakladni realiza¢ni néklady jsou znamy, viz rozpocty zhotovitele
vpiiloze ¢. 5 a 6, vedlejsi rozpoétové naklady znamy nejsou, proto se s nimi
v harmonogramu nebude kalkulovat. Harmonogram je potfeba vytvofit na zakladé
alternativnich metod, jelikoZ neni znama €asova narocnost jednotlivych rozpoctovych
polozek ani pocet pracovnikil. Jediny znamy ¢asovy udaj je celkova doba rekonstrukce,

ktera trvala od listopadu roku 2014 do konce ¢ervna roku 2015, tudiz zhruba 8 mésica.

Na sestaveni harmonogramu budou pouzity dvé rozdilné metody. Néklady
jednotlivych pracovnich ¢innosti ani jejich logicka navaznost se ménit nebudou, bude se
pouze meénit jejich Casova naro¢nost. Harmonogramy byly zpracovany v softwaru
Microsoft Project. Na svislé ose se nachazeji jednotlivé rozpoctové polozky tfidéné podle
TSKP, jejich ndklady na realizaci a doby trvani. Jedina vyjimka je pfesun hmot v HSV,
u které¢ho je rozpoctova Castka, ale doba trvani jiz byla zahrnuta do jednotlivych

stavebnich praci, pro jednodussi grafické zndzornéni. Na ose vodorovné je uveden cas.

Jako prvni metoda byl aplikovan odborny odhad. V ivahu se vzaly néklady na

jednotlivé polozky, jejich objem a ¢asova naro¢nost z hlediska pouzité technologie.

Druhé metoda vychazela z celkového poctu normohodin a celkové ceny za zakazku.
Jak uz bylo feceno, celkova doba trvani neni znama. V této metodé se vychazelo
Z rozpoc¢tu novostavby vzorového rodinného domku (z roku 2014), ktera je dostupna
v demoverzi programu KROS 4 (viz ptiloha ¢. 9). Vypoctem zobrazenym v tabulce ¢. 5
byla ziskana suma, kterd je jednim pracovnikem prostavéna za jeden pracovni den
(produktivita prace) a za ptredpokladu, ze koeficient vyuziti pracovni doby je 0,8.

Nasledné¢ je mozné po odhadu poctu pracovnikli urcit doby trvani praci.
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Tab. ¢. 6 — Vypocet prumeérné produktivity prdace na pracovnika na den

Celkova cena stavby 2908 784 K¢
Celkovy pocet normohodin 2838
Suma prostavéna za 1 Nh 1025 K¢
Suma prostavéna za 8 Nh 8 200 K¢
Soucinitel vyuziti pracovni doby 0,8
Suma prostavéna za 8 Nh (1 pracovni den) na jednoho pracovnika 6 560 K¢

V nasledujici tabulce €. 6 jsou vypocitany doby trvani jednotlivych praci. Celkova

cena za oddil byla vydélena 6 560 K¢/den z ¢ehoz vysla ¢asova naro¢nost na jednoho

pracovnika.
Tab. ¢. 7 — Vypocet dob trvani jednotlivych praci
, .. . , Doba trvaml na 1 Pocet Doba trvani
Nazev Cinnosti Naklady pracovnika - .
. pracovnikd| celkem (dn()
(dna)

HSV - Prace a dodavky HSV 5413 312,95 K¢
2 - Zakladani 4 917,00 K¢ 1 1 1
3 - Svislé a kompletni konstrukce 742 075,14 K¢ 113 5 23
4 - Vodorovné konstrukce 1200 711,07 K& 183 7 26
6 - Upravy povrchd, podlahy a osazovani vypini | 1964 264,91 K¢ 299 10 30
9 - Ostatni konstrukce a prace - bourani 1084 623,40 K¢ 165 8 21
99 - Pfesun hmot 416 721,43 K¢

PSV - Prace a dodavky PSV 5843 430,31 K¢
711 - I1zolace proti vodé, vihkosti a plynim 149 605,93 K¢ 23 4 6
712 - Povlakové krytiny 109 209,71 K¢ 17 4 4
713 - 1zolace tepelné 211 972,04 K¢ 32 4 8
714 - Akusticka a protiotfesova opatreni 39 907,24 K¢ 6 3 2
721 - Zdravotechnika - vnitfni 582 099,67 K¢ 89 6 15
725 - Zdravotechnika - zafizovaci predméty 12 030,00 K¢ 2 2 1
731 - Usttedni vytapéni 1038 797,14 K¢ 158 5 32
762 - Konstrukce tesarské 811 480,33 K¢ 124 6 21
763 - Konstrukce suché vystavby 93 822,74 KC 14 3 5
764 - Konstrukce klempirské 184 437,51 K¢ 28 3 9
765 - Konstrukce pokryvacské 289 495,42 K¢ 44 5 9
766 - Konstrukce truhlarské 1645 323,87 K¢ 251 10 25
767 - Konstrukce zamecnické 50 508,68 K¢ 8 3 3
771 - Podlahy z dlazdic 86 980,01 K¢ 13 4 3
772 - Podlahy z kamene 6 350,07 K¢ 1 1 1
775 - Podlahy skladané (parkety, vlysy, lamely 19 382,68 K¢ 3 3 1
776 - Podlahy povlakové 234 444,17 K¢ 36 4 9
781 - Dokoncovaci prace - obklady keramické 111 358,75 K¢ 17 3 6
783 - Dokoncovaci prace - natéry 80 957,98 K¢ 12 4 3
784 - Dokoncovaci prace - malby 85 266,37 K¢ 13 4 3
M - Prace a dodavky M 1392 301,08 K¢
21-M - Elektromontaze 1286 558,08 K¢ 196 10 20
24-M - Montéze vzduchotechnickych zafizeni 105 743,00 K¢ 16 4 4
Ukonceni stavebnich praci 0,00 K¢ 0
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V tabulce jsou uvedeny soucty nakladii za oba objekty a oddil HSV je uvaZovan
vcetné presunu hmot. Celkovy pomér ndkladt oddild HSV, PSV a praci a dodavek je

zobrazen na obrazku ¢&. 8.

M Zakladani M Svislé a kompletni konstrukce
W Vodorovné konstrukce m Upravy povrchd, podlahy a osazovani vypln
M Ostatni konstrukce a préce - bourdni M Pfesun hmot
Izolace M Zdravotné technické instalace
m Ustfedni vytapéni M Konstrukce
W Podlahy m Dokoncovaci prace
M Elektromontaze B Montaze vzduchotechnickych zafizeni

Obr. ¢. 8 — Podil stavebnich dilu HSV, PSV a praci a dodavek na celkovych nakladech
(2. uroven)
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Na zakladé obrazku ¢. 8 a metody zaloZzené na normohodinach a odhadu poctu
pracovniki byl také sestaven stru¢ny harmonogram v programu Microsoft Excel. Tento
harmonogram je mozné nalézt v ptiloze (¢. 11). Podle tohoto harmonogramu by stavebni
prace mély byt hotovy na konci Cervna, ale na rozdil od harmonogramii vypracovanych
V Microsoft Project se zde nezapocitavaji vikendy a statni svatky. Pokud by se zde
pocitaly i tyto dny, stavebni prace by se protahly az do prvniho tydne v zafi, jak je tomu

i U harmonogramu vypracovanych v Microsoft Projectu.

Harmonogramy vypracované v Microsoft Projectu je mozné nalézt v pfilohach (¢. 7
a 8) a vyplyva z nich, ze stavebni ¢ast rekonstrukce by méla trvat 213 respektive 216
pracovnich dni a stat by m¢la 12 649 000 K¢ bez DPH, tedy 14 546 000 K¢ véetné DPH.
Jak bylo feceno vyse, celkova doba rekonstrukce trvala zhruba 8 mésict, to znamena, ze
podle navrzenych harmonogramut by rekonstrukce trvala déle — 10 mésictu. U metody
zalozené na normohodinach by se dalo k jednotlivym pracim ptidat vice pracovniki a tim
sniZzit Cas trvani.

Jak vyplyva z udajt v pfedchozim odstavci, obé metody se 1i§i maximalné v fadu dnti
(konkrétné 3 dny). Nevyhodou odborného odhadu je zejména fakt, ze se jedna pouze o
odhad, podpofeny pouze zkuSenostmi a znalostmi osoby, kterd ho provadi. Na druhou
stranu pii pouziti druhé metody se da sice opfit o realna ¢isla, ale zalezi pouze na cené

urcité stavebni prace a v ivahu se neberou naptiklad technologické pauzy.
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10 Vyhodnoceni revitalizace bytového domu

Na zaklad¢ zjisténych skuteCnosti se da konstatovat, Ze rekonstrukce byla v tomto
piipadé ekonomicky vyhodna. Néklady na realizaci dispozi¢né stejnych bytovych domi
by byly odhadem 18 259 000 K¢ s DPH. K této ¢astce je dale nutné ptipocitat naklady na

likvidaci objekti stavajicich, které by naklady zvysily fadové o miliony.

Kompletni rekonstrukce domii a zména dispozice bytl, tak aby vyhovovaly

soucasnym naroktim na bydleni, stala 14 546 000 K¢ s DPH.

Pokud by se majitel rozhodl bytové domy radéji prodat a nerckonstruovat, mél by
prodej realizovat po jednotlivych bytech a neprodavat dim jako celek jak vyplyva

Z obrazku ¢. 3.

Diky zrekonstruovanym FD jako je hydroizolace spodni stavby, nové
vzduchotechnice, Gstfednimu vytapéni, vyplnim otvorid, zmén dispozice atd. bude bydleni
zatepleni objektu vcetné stiechy odstrani tepelné mosty a s tim spojené tniky tepelné
energie domu do okolniho prostiedi, diky ¢emuz klesnou naklady na provoz pro nové

najemniky jednotlivych byti.

Rekonstrukce stavajicich budov je velmi obsahlé téma a dalece presahuje ramec
bakalafské prace. V této praci je obecné popsan zivotni cyklus budov a je poukazano na
fakt, ze velka ¢ast nakladi v tomto cyklu je vynaloZena na provoz. Z toho vyplyva nutnost
peclivého planovani a skutecnost, Ze pouziti drazsich materiala a technologii pfi realizaci

zvétsi vstupni naklady, ale naopak muze velmi zlevnit nasledny provoz budovy.
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12 Seznam pouzitych zkratek

CR Ceska republika

CSN Ceska technicka norma

DPH Dan z ptidané hodnoty

ETICS External thermal insulation composite systém
FD Funkéni dil

HDPE High density polyethylene

HSV Hlavni stavebni vyroba

JKSO Jednotna klasifikace stavebnich objektl
Nh Normohodina

NP Nadzemni podlazi

PSV Ptidruzena stavebni vyroba

PZD Prefabrikovana Zelezobetonova deska
TSKP Ttidnik stavebnich konstrukci a praci
XPS Extrudovany polystyren
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