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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva problematikou stanoveni vySe pojistného plnéni za Skodu zplisobenou
Zivelnou udalosti. Uvodni ¢ast je vénovana priblizeni teoretickych pojmd souvisejicich s ocefiovanim a
pojistovnictvim. DalSi Cast je vénovana seznameni se s feSenym objektem. Nasleduje ocenéni
nemovitosti za pomoci vyuziti nakladového zplsobu a to v rliznych obdobich. Pro ocenéni je presné
vymezen rozsah skodné udalosti, zdokumentovany naklady na opravu a pojistné pinéni plynouci
z pojistné smlouvy. Zavér prace je vénovan vyhodnoceni dosaZzenych vysledkd a jejich grafické

znazornéni.
Abstract

The diploma thesis deals with the issue of determining the amount of indemnity for damage caused by
a natural disaster. The introductory part is devoted to approaching the concepts related to valuation
and insurance. The next part is devoted to familiarization with the object. Following is the valuation of
the property by using the cost method at different times. For the valuation, the extent of the loss event
is accurately defined, the cost of the repair and the insurance benefit resulting from the insurance
contract are documented. The conclusion of the thesis is devoted to evaluation of achieved results and

their graphical representation.
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1 UVvOD

Tématem diplomové prace je stanoveni vySe pojistného plnéni za Skodu zplsobenou Zivelnou
udalosti na rodinném domé v Breclavi. PojiSténi nemovitosti je dnes zcela béZnou véci a pojistna smlouva
je smlouvou, kterou vlastni velka vétsSina vlastnikdl nemovitosti. Uzavienim takové smlouvy se majitelé

nemovitosti kryji proti pfipadnym riziklim, které by mohly v budoucnu nastat.

Vétsina klientll presné nezna podminky pojistné smlouvy, podpis berou spiSe jako nutnost a
zaroven ani nepocitaji s negativnimi dopady, které mohou pfi uzavirani takové smlouvy nastat. Pravé
znalost pojistnych podminek je dlleZita pfi situaci, kdy pfipadna pojistna udalost nastane. V pfipadé,
kdy pojistnik zna vSechny pojistné podminky, pravidelné kontroluje a aktualizuje nastaveni pojistné
smlouvy a je si védom jaké nalezitosti budou nutné pfi vzniku pojistné udalosti doloZit, je na takovou
situaci pfipraven. Pokud je ale situace opacna a klienti nedbaji na prevenci a kontrolu smluv, mize se
pripadna udalost negativné podepsat nejen na domacim rozpoctu, ale také na kvalité Zivota souvisejiciho
s odstranénim nasledk{ takové udalosti.

Cilem této diplomové prace je stanoveni vySe pojistného plnéni za Skodu zplsobenou Zivelnou
udalosti na rodinném domé dle pojistné smlouvy a vybranych pojistnych podminek, dale stanoveni nové
pojistné hodnoty a vyhodnoceni vlivu provedenych oprav na nemovitost po pojistné udalosti. Ddlezitym
bodem je posouzeni pojistné smlouvy a jeji spravné nastaveni. Zplsobena udalost je v této préaci zcela

fiktivni a byla zvolena z dévodu poukazani na nespravné nastaveni smlouvy o pojisténi nemovitosti.

Prvni Cast této prace se vénuje teoretickym poznatklim, které se tykaji dané problematiky.
Teorie je fazena tak, aby jednotlivé Casti na sebe logicky navazovaly. Zakladni pojmy této prace jsou

ocenovani nemovitosti, likvidace pojistnych udalosti a pojistovnictvi.

Cast prakticka navazuje na teoretické zazemi této prace. Prvnim bodem uvedené Casti je popis
lokality nemovitosti a spravné zatfidéni pro potfeby nakladového zplisobu ocenéni. Specifikovana je

pojistna smlouva a popsana pojistna udalost, ktera na rodinném domé nastala.

Nemovitost bude ocenéna z dlvodu stanoveni pojistné hodnoty a to metodou nakladového
ocenovaci. Ocenéni probéhne k datu podpisu pojistné smlouvy, pred pojistnou udalosti a po pojistné
udalosti. Nemovitost bude také ocenéna po provedeni vSech naleZitych oprav vedoucich k uvedeni
rodinného domu do stavu pred vznikem Zivelné udalosti. Ddvodem volby ocenéni je porovnani pojistné
hodnoty s pojistnou hodnotou v pojistné smlouvé. Zavérem je zhodnocena nemovitost vzhledem

k provedenym opravam.
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2  VYMEZENI POIMU

V této kapitole jsou uvedeny zakladni pojmy tykajici se feSené problematiky. Uvedeny jsou
pojmy souvisejici s ocefiovanim nemovitych véci, pouzivané metody pfi ocefovani nemovitych véci,

zakladni pojmy z pojistovnictvi a zplsoby likvidace pojistnych udalosti.

2.1 NEMOVITA VEC, NEMOVITOST

Obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb., ktery nabyl Gc¢innosti dnem 1. ledna 2014, rozdéluje v § 496

véci na hmotné a nehmotné a v § 498 na nemovité a movité véci:

Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoZ
i vécnd prava k nim, a prava, kterd za nemovité veci prohlasi zakon. Stanovi-Ii zékon, Ze urcitd vec neni
soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, fe i tato

vec nemovita. “ [17]
,Veskeré dalsi veci, at’ je jejich podstata hmotnd nebo nehmotnd, jsou movité. “[17]

Tento novy obcansky zakonik pfijal zasadu, Ze stavba je soucasti pozemku, co? je uvedeno
také v § 506:

a) Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené na
pozemku a jind zarizeni (déle jen ,stavba“) s vyjimkou staveb docasnych, vcetné toho, co je zapusteno

v pozemku nebo upevnéno ve zdech. “

b) Neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je soucasti pozemku, i kdyZ zasahuje pod jiny

pozemex.

Z této zasady existuje rada vyjimek, pricemz stavba se v takovych pripadech povazufe za

samostatnou vec. “[17]

Dfive pouzivany pojem ,nemovitost“ byl definovan v obCanském zakoniku €. 40/1964 v
§ 119:

1) ., Ved jsou movité nebo nemovité.
2) Nemovitostmi jsou pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem. “[25]
Stavby a pozemky byly pfitom samostatnymi vécmi. [25]

V této praci bude pro stavbu posuzovaného rodinného domu, ktery byl postaven v roce 2008,

pouzivan pojem nemovitost.
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2.1.1 Pozemek, parcela

Pozemkem se dle zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, dle § 2 rozumi: , cast
zemského povrchu oddélend od sousednich cast hranici uzemni jednotky nebo hranici katastralniho
uzemni, hranici viastnickou, hranici stanovenou regulacnim planem, dzemni rozhodnutim nebo uzemnim
Ssouhlasem, hranici jiného prava podle § 19, hranici rozsahu zastavniho prava, hranici rozsahu prava

on

stavby, hranici druhi pozemkd, popripadé rozhranim zpdsobu vyuZiti pozemkd". [18]

Parcela je typ pozemku, ktery je geometricky a polohové urcen, je zobrazen v katastralni mapé
a zaroven oznacen parcelnim Cislem. Stavebni parcelou se rozumi evidovany druh pozemku zastavéna

plocha a nadvori. Pozemkova parcela je pozemkem, ktery neni stavebni parcelou. [2]

2.1.2 Stavba

.Stavbou se rozumi vysledek stavebni cinnosti, ktery Ize individualizovat podle druhu, ucelu
a vyuziti, zejména podle jeho vyuziti v terénu. Jde se o jednotlivy stavebni objekt, nikoli o soubor téchto
objektd, i kdyZ by tvorily urcity funkcni celek.[2]

Dle stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., se stavbou rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji
stavebni nebo montazni technologii, bez ohledu na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni

vyrobky, materidly a konstrukce, Ucelu vyuZziti a dobé trvani. [15]
V zakoné o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., se pro ucely ocenovani Cleni stavby na:

a) ,Stavby pozemni, kterymi jsou

1) budovy, jimiZ se rozumi stavby prostorove soustredéné a navenek prevazné uzaviené
obvodovymi sténami a stresnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice ohraniCenimi
uzitkovymi prostory,

2) jednotky,

3) venkovni dpravy,

b) stavby inZenyrské a specidini pozemni, kterymi jsou Stavby dopravni, vodni, pro rozvod
energii @ vody, kanalizace, veZe, stoZary, kominy, plochy a upravy uzemi, studny a dalsi
stavby specialniho charakteru,

¢) vodni nadrZe a rybniky,

d) jiné stavby*. [14]

2.1.3 Rodinny dam

Podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, je rodinny dfim

typem stavby, , ve které vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd poZadavkdm na trvalé rodinné
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bydleni a je k tomuto ucely urcena. Rodinny ddm muZe mit nejvyse tfi samostatny byty, nejvyse dvé

nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi“, [13]

Obdobna definice je i v ocefovacich predpisech a v zakoné o DPH.

2.2 KATASTR NEMOVITOSTI

Katastr nemovitosti je souborem tidajdi o nemovitych vécech (nemovitostech) v Ceské republice,
ktery zahrnuje jejich soupis, popis a jejich polohové a geometrické urceni. Tvori priibézné aktualizovany
informacni systém o pozemcich a vybranych stavbach, ktery je uceleny. Katastr nemovitosti dale
obsahuje evidenci vlastnickych a jinych vécnych prav a daldich, zakonem stanovenych prav
k nemovitostem. Udaje v katastru nemovitosti zabezpecuji pfedevsim vysokou vyuzitelnost, napf. ve
Stanim informacnim systému. Mimo jiné obsahuje informace o druzich pozemku a rozlozeni ptdniho

fondu v Ceské republice. [8]

2.3 PODLAHOVA PLOCHA

Dle vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani majetku (dale jen ,,ocenovaci
vyhlagka®), se podlahovou plochou rozumi ,plochy pidorysného fezu mistnosti a prostord stavebné
upravenych k ucelovému vyuziti ve stavbé, vedeného na urovni horniho lice podlahy podiaZi. Jednotiivé
plochy jsou vymezeny vnitrnim licem svislych konstrukci stén vcetné jejich povrchovych dprav. Misto
chybéjicich svislych konstrukci stén u odkrytych pfipadné poloodkrytych prostor se podiahovéd plocha
vymezi jako ortogonalni prdmeét cary vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce podiahy do roviny
rezu". [12]

2.4 ZASTAVENA PLOCHA

.Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicena ortogonainimi priméty vnéjsiho lice
svislych konstrukci vsech nadzemnich i podzemnich podiazi do vodorovné roviny. Izolacni prizdivky

se nezapocitavaji.“[12]

Pro zastavénou plochu nadzemni €asti stavby plati vyznam plochy ,,0Aranicené ortogonainimi

primeéty vnéjsiho lice svislych konstrukci vsech nadzemnich podlaZi do vodorovné roviny*, [12]

U zastaveéné plochy podzemni €asti stavby se vymezeni tyka plochy ohranicené ,,ortogonainimi
priméty vnéjsiho lice svislych konstrukci vsech podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Izolacni

prizdivky se v tomto pfipade nezapocitavaji“ [12]
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25 OBESTAVENY PROSTOR

Obestavény prostor Ize chapat jako objem stavby pocitany v kubickych metrech. Vypocet
obestavéného prostoru se provadi bud’ podle €SN 73 4055 (vypocet obestavéného prostoru pozemnich
stavebnich objekt), pfi stanoveni ceny stavebnich objektl, nebo podle ocenovaci vyhlasky pri
ocenovani staveb jako nemovité véci. Rozdil ve vypoCtu obestavéného prostoru predstavuje zapocitani
objemu zaklad@. Pfi vypo¢tu podle CSN se objem zakladd do obestavéného prostoru zahrnuje

a u ocenovaci vyhlasky nikoli. [10,12]

,Zékladni obestavény prostor (O) se dle CSN 73 4055 stanovi jako soucet obestavénych

prostord jednotlivych stavebné odlisnych casti pozemniho stavebniho objektu:*

0, =0,+0s+0,+0; (@)
0. = zaklady,
Os = spodni Cast objektu,
Ov = vrchni ¢ast objektu,
O = zastreSeni. [2]
.0d zdkladniho obestaveného prostoru se neodecitaji:

a) otvory a vyklenky v obvodovych zdech,

b) lodZie a zapusténa zavetri,

c) priduchy a svétiiky do 6 n?? vnitini pddorysné plochy. “[10]

Do obestavéného prostoru se nezapocitavajl fimsy, atiky a nadstresni zdivo (kominy, ventilace,

poZarni a stitové zdi apod.). “[2]

V ocenovaci vyhlasce je v priloze €. 1 k obestavénému prostoru stavby uvedeno, Ze ,se vypocte
Jako soucet obestavéného prostoru spodni stavby, vrchni stavby a zastreseni, Obestaveny prostor

zakladd se dle vyhlasky neuvaZuje*. [12]

26 CENA AHODNOTA

,,Oceriovani je cinnosti, kdy je urcitému predmeétu, souboru pfedmeétd, prav apod. pfirazovan

vv s

penézni ekvivalent. Je pfitom treba rozliSovat pojmy cena a hodnota. “[3]
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2.6.1 Cena

Je termin vyuzivan pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou ¢astku za zboZi nebo
sluzbu. Vztah k hodnot&, kterou véci pisuzujf jiné osoby, cena mdZe nebo nemusi mit. Castka bud'to je,

nebo neni zverejnéna, ale zlistava historickym faktem. [2]

Pro stanoveni ceny pfi nakupu nebo prodeji dohodou (tzv. cena sjednana) se pouZiva ustanoveni

zakona €. 526/1990 Sb., o cenach. Pro jiné potfeby nez k prodeji se cena stanovuje ocenénim

prostrednictvim zvlastniho predpisu tzn. zakona o ocefovani majetku. [16]

2.6.2 Hodnota

Neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Hodnota vyjadfuje penézni
vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit a prodat. Hodnotu pfi stanoveni tvori odhad. Dle
ekonomickych teorii vyjadfuje pojem uzitek, prospéch vlastnika zboZzi nebo sluzby k datu, k némuz se
tizeny odhad provadi. RozliSujeme mnoho typd hodnot (napf. hodnotu vécnou & vynosovou), pricemz
kazda z nich mlze byt vyjadrena rozdilnym cislem. Dlezitym aspektem pfi ocenovani je tedy presné
definovat, jaka hodnota je zjiStovana. [2]

2.6.3 Cena zjiSténa

Vysledkem ocenéni na zakladé zakona o ocenovani majetku a ocenovaci vyhlasky, je cena
zjiSténa (resp. v ramci ocerfiovani zjisténa hodnota). Tato penézitd Castka se stanovuje odliSnym
zplsobem ocenovani (napf. nakladovym, vynosovym nebo porovnavacim), nez cena obvykla nebo

mimoradna. [14]

2.6.4 Vychozi cena

Pojem ceny (hodnoty) pro cenu nové stavby, bez odpoctu opottebeni. V pojistnych podminkach

e

se nékdy pouziva termin ,,cena nova*“ [2]

2.6.5 Cena porizovaci

Nazyva se mimo jiné také cena historicka. Tento typ ceny urCuje, za kolik bylo mozné ,,véc
poridit v dobé jejiho pofizeni (u nemovitosti, zejména staveb, cena v dobé jejich postaveni), bez odpoctu

opotrebeni™. [3]
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2.6.6 Cena reprodukéni

Je cenou, resp. hodnotou, za kterou bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit
v dobé ocenéni, a to bez odpoctu opotrebeni. Reprodukéni cenu Ize zjistit za pomoci podrobného
poloZzkového rozpoCtu nebo agregovanych poloZzek. NejCastéji je vSak vyuzivano technicko-

hospodarskych ukazateld. [3]

2.6.7 Cena nova

Znamena cenu, resp. hodnotu, ,za kterou Ize koupit v dané dobé a lokalité ekvivalent pojistené
VEci v nové a neopotrebené podobé”. Neni nutné, aby se shodovala s cenou, za kterou klient pojisténou
véc poridil, tzn. pofizovaci cenou. Tento pojem neni pfesné vymezen v zakonech ani predpisech. Pojem

se vymezuje predevsim v pojistovnictvi. [20]

2.6.8 Vécna hodnota (¢asova cena)

Je reprodukeni cena snizena o opotiebeni. Toto opotiebeni odpovida priimérné opotiebované
véci stejného stafi pfi podobné intenzité pouzivani. Ve vysledku je tato cena sniZzena o cenu nakladd na

opravu vaznych zavad, které neumoznuji okamzité uzivani véci. [2]

Zakon o ocenovani majetku stanovuje obdobu vécné hodnoty jako ,,cenu zjisténou nakladovym
zZplisobem* Tento zplsob ,vychdzi z nékladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni predmeétu

ocenéni' v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni oceneni*, [14]

“

,Casové cené odpovidd cena zjisténd nékladovym zpiisobem bez koeficientu prodejnosti Kp*

Casova cena ma oznaceni CC, cena zjisténa nakladovym zplsobem Ci. [2]

2.6.9 Vynosovéa hodnota

Hodnota vyjadtujici ,,soucet diskontovanych (oddrocenych) budoucich prijmid z nemovitosti“.
Jedna se o jistinu, ,kterou je nutno pri stanovené urokové sazbé uloZit, aby Uroky z této jistiny byly

stejné jako Cisty vynos z nemovitosti*. [2]
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2.6.10 Cena obvykla (obecna, trzni)

Cena obvykla je ,,cena, za kterou je moZno danou nebo srovnatelnou vec v daném misté a case
prodat nebo koupit”, Oznacuje se jako CO resp. COB. V soucasnosti se definici ceny obvyklé zabyva

vicero Ceskych zakon(. [2]

Dle zakona o ocenovani majetku se obvyklou cenou ,,pro ucely tohoto zékona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé podobného majetku nebo pri poskytovani
stefné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vsechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji’ viivy mimoradnych okolnosti

trhu, osobnich pomeérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidastni obliby*. [14]

2.7 ZIVOTNOST STAVEB

Doba, kterd uplyne od vzniku stavby (od zacatku uzivani) do jejiho zchatrani, aviak za
predpokladu jeji pravidelné Udrzby, ne tedy ponechani stavby svému osudu. Zivotnost je udavana
v rocich a predstavuje schopnost objektu plnit poZzadované funkce do dosazeni stavu, pfi stanoveném
systému udrzby a potfebnych oprav. Ciselné se vyjadiuje napiiklad pomoci technického Zivota

s predepsanou pravdépodobnosti, stfednim technickym Zivotem nebo stfedni dobou uzivani. [2]

2.7.1 Urceni ¢asové ceny stavby

Vypocet opotiebeni staveb Ize provést, dle § 30 a prilohy ¢. 21 oceriovaci vyhlasky, metodou
analytickou nebo linearni. Linearni metoda zajist'uje rovnomérné opotrebeni, které se rozdéli na celou

dobu predpokladané zivotnosti. [12]

Metoda linearni

»Linedrni metoda predpokldds, Ze opotrebeni roste pfimo umémé s casem, od nuly u nové

stavby do 100 % u stavby zcela zchatralé. “[2]

Metoda analyticka

V obecném pojeti jde o metodu vyuZivajici moznosti vypoctu opotiebeni jako vazeného priméru
opotrebeni jednotlivych stavebné technickych prvkd, podobné jako pfi vypoctu hodnoty rozestavénych

staveb. Drive jiz byly vyuZivany k zhodnoceni staveb provedenymi stavebnimi Gpravami. [2]

Analytickd metoda umoziuje vypocet opotrebeni jednotlivych Casti stavby, a to v zavislosti na

jejich stafi a zivotnosti. Vysledkem analytické metody je vazeny prlimér, pfiCemz vahou jsou jednotlivé
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cenové podily jednotlivych konstrukci. StéZzejnim bodem je stanoveni cenovych podild jednotlivych prvkd

na konkrétni jednotce. [2]

2.8 METODY OCENOVANI NEMOVITOSTI

Pfi ocenovani nemovitosti je nejdllezitéjSim bodem volba vhodné metody ocenovani
nemovitosti. Prvnim krokem pfi ocenovani by vzdy mélo byt ziskani relevantnich podklad@, porozuméni
takovym podkladtim a volba vhodného postupu ocernovani. Dale stanoveni vychozi hodnoty objektu.
Vychozi hodnota je v této praci stanovena na zakladé cenového predpisu, a to nakladovym zplisobem
ocenéni. Poslednimi kroky pfed samotnym ocenénim jsou urceni Zivotnosti a opotfebeni ocefiovaného

objektu.

2.8.1 Podklady pro ocefiovani nemovitosti

Pro spravné a presné provedeni ocenéni nemovitosti je tfeba mit k dané nemovitosti patficné
podklady. U kazdého z téchto podkladd by mél byt uveden jeho nazev, kdo jej schvalil a vydal, kdy, pod

jakym jednacim cislem apod. Na zakladé téchto Udajl se ovéfuje zavaznost a pravost téchto dokumentd.

Mezi podklady pro ocenéni patfi zejména:

e vypis z katastru nemovitosti (KN) — za aktudlni se povaZzuje takovy vypis, ktery
neni starsi nez 3 mésice. Je-li v3ak tento vypis star$i mlze byt pouZit v pfipade, zZe
v uvedenych informacich nedoSlo ke zménam. Platnost informaci Ize ovéfit i pomoci

dalkového pristupu do KN na strance www.cuzk.cz.

e Kopie katastralni mapy (KM) — postacujici je takova kopie KM, kterd zobrazuje
zajmovou lokalitu s vyznacenim ocenovanych nemovitosti. Opét je treba, aby kopie
katastralni mapy byla co nejnovéjsiho, jakoz tomu je i u vypisu z KN. Aktuélnost

informaci lze taktéZ ovéfit na strance www.cuzk.cz.

e Stavebni dokumentace - jedna se zejména o projektovou dokumentaci stavby,
vykresy, dokumentaci provadénych zmén, technické a souhrnné zpravy, stavebni

povoleni, kolaudacni rozhodnuti apod.

¢ Vysledky mistniho Setfeni — jedna se o informace tykajici se nemovitost, které byly
zjiStény na zakladé jejiho osobniho ohledani. Vystupem z mistniho Setfeni je ovéreni

skutecného stavebné technického stavu nemovitosti, ohledani jednotlivych konstrukci
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a vybaveni stavby, preméfeni rozmérl uvedenych v dokumentaci stavby,

fotodokumentace a dalsi.

e Uzemni plan — jedna se o dokument vydavany pfislusnou obci nebo méstem.
Poskytuje informace o predpokladaném vyvoji Gizemi obce, o usporadani obce a okolni
krajiny, a to jak plosném, tak prostorovém, informace tykajici se verejné infrastruktury.
Je zde vymezeno zastavéné Uzemi obce, zastavitelné plochy, plochy uréené ke zméné

stavajici zastavby a dalsi informace. [3]

Dalsimi podklady, které mohou byt pro ocenéni nemovitosti pouzity, jsou napriklad pasport

nemovitosti, pfiznani k dani z nemovitych véci, pojistna smlouva atd. [3]

2.8.2 Nakladovy zpiisob ocenéni nemovitosti

Mezi zakladni zplsoby pro ocenovani rodinnych domd patfi tzv. ndkladova metoda ocenéni dle
cenového predpisu. Vypocet zakladni ceny upravené (ZCU) pro rodinné domy, rekreacni chalupy

a rekreacni domky se podle ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., provede za pouZziti rovnice:

ZCU=7ZC x Ky x Ky x Kj, 2
kde ZCU zéakladni cena upravena za m? obestavéného prostoru,

ZC — zakladni cena v K¢ za m® obestavéného prostoru dle ocerovaci vyhlasky,
Ka — koeficient vybaveni stavby,
Ks — koeficient polohovy,

Ki — koeficient zmény cen staveb. [12]

Zakladni cenu (ZC) rodinného domu stanovime podle pfilohy €. 11 ocenovaci vyhlasky, kde
bychom jako prvni méli provést zafazeni dle standardniho vybaveni typu A-O, napf. rodinny diim je
zdény se dvéma nadzemnimi podlazimi. Pocet podlazi téz ovliviiuje ZC, ale podkrovi se do poctu podlazi
nezapocitava. DalSim kritériem pro stanoveni ZC je jeji vynasobeni koeficientem vyjadfujicim naklady

na Ucelové vyuziti podkrovi Ciselné od 1,05 do 1,12. [12]

Vy3e koeficientu vybaveni stavby (Ks) se omezuje na rozpéti od 0,8 do 1,2. Jeho prekroceni
se musi priikazné odlvodnit, bud’ fotodokumentaci (pokud existuje) nebo podrobnym popisem ve vyctu

jednotlivych konstrukci a vybaveni s podstandardnim, ¢i nadstandardnim provedenim. [12]

V tab. ¢. 1 je znazornéno schéma Uprav cenovych podill konstrukci vybaveni.
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Tab. ¢. 1: Schéma uprav cenovych podild konstrukci a vybaveni [2]

Provedeni Oznaceni | Koeficient Zdtvodnéni

standardni S 1,00 provedeni odpovida, neni
potfeba ménit

hodnota x 1,00

nadstandardni N 1,54 hodnota x (1 + 0,54)
podstandardni P 0,46 hodnota x (1 - 0,54)
chybéjici C 0,00 1 — ( hodnota x 1,852 *0,54)
konstrukce a B 1,00 Konstrukce je navic, musi se

pripocist. hodnota x 1,0

vybaveni neuvedené

Koeficient polohovy (Ks) se urci podle tabulky €. 1 prilohy €. 20 oceriovaci vyhlasky. Do této
tabulky se stavba zatfidi na zakladé mésta Ci obce, ve které se nachazi. Vyse koeficientu se pohybuje
od 0,80 — 1,25. [12]

2.8.3 Porovnavaci zpiisob

Tento zplsob ocerovani vychazi z porovnani cen a vlastnosti srovnatelnych objektd nabizenych
na trhu. Jinak se této metodé také rikd metoda komparativni. Podstatou tohoto ocenéni je srovnani
cen a vlastnosti podobnych objektl s konkrétni nemovitosti. Jednotlivé odliSnosti srovnatelnych objektd
jsou regulovany kritérii odliSnosti. OdliSnosti si dle vlastniho uvazeni a nejlepsi Usudku stanovuje sam
znalec, ktery je stanovenim ceny povéren. Ukazatele odli$nosti mohou cenu odhadované nemovitosti

snizovat, zvy3ovat nebo dale neménit.

V kone¢ném dlsledku metoda srovnava vybrané nemovitosti k vybranému ocenovanému
objektu. Cilem je objektivni stanoveni ceny. Mezi nejCastéji vyuzivané metody patii metody pfimého

porovnani ¢i metoda nepfimého porovnani. [6]

Metoda primého porovnani

Jak z nazvu metody vyplyva, jedna se o porovnani pfimé, tzn., ze srovnavané nemovitosti maji
konkrétni podobu a jsou pfimo porovnavany s vlastnostmi oceriované nemovitosti viz Obr €. 1. U této
metody je vyzadovano kvalitni databaze s dostateCnym mnoZstvim vzork{ pro provedeni parovani, které
se provadi pouze jednou. Nevyhodou tohoto ocenéni je nemoznost opakovaného vyuziti databaze pro

ocenéni nemovitosti stejného druhu. [6]
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Obr. ¢ 1! Metoda primého porovnani [6]

Mezi kritéria odliSnosti mlze patfit lokalita, velikost, vybaveni, pfislusenstvi, parkovani,

energeticka narocnost a Gvaha znalce. [6]

Metoda nepfimého porovnani

V pripadé této metody porovnani vychazime z takzvaného etalonu (standartni nemovita véc).

Etalon je definovan vlastnostmi, které jsou pro dany druh nemovitosti obvyklé a jeho cena, je odvozena

z metody porovnani pfimého. Etalon je dale porovnavan s ocefiovanou nemovitosti viz Obr. €. 2. Jedna

se o narotnou metodu vzhledem k pracnosti zpracovani. Vyhodou ale je moznost opakované

vyuZzitelnosti u nemovitosti stejného druhu. [6]
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Obr. ¢ 2: Metoda primého porovnani [6]
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2.9 POJISTOVNICTVI

Princip pojistovnictvi spociva v zabezpeceni subjektu pred disledky vystavovani se riziku. Jedna
se o urcity typ presunu rizika negativniho dopadu nahodilosti z ekonomického subjektu na instituci,

napf. komercni pojistovnu. [9]

Pojem pojistovnictvi je obecné chapan jako specifické odvétvi, v ramci kterého plsobi

specializované instituce, kterymi jsou komeréni pojistovny. [4]

Podminky provozovani pojistovaci a zajistovaci ¢innosti a dohled nad pojistnym trhem upravuje
zakon €. 277/2009 Sb., o pojistovnictvi. [26]

Drive byly upravovany vztahy mezi Gcastniky pojiSténi na zakladé pojistné smlouvy zdkonem
¢. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé. Tento zakon, ale zanikl a byl k 1. lednu 2014 nahrazen Novym
obcanskym zakonikem €. 89/2012, ktery tyto vztahy nové upravuje. [17]

Funk¢ni mechanismus pojiSténi predstavuje preneseni klientova rizika, jehoZ potencialni $kodni
dlsledky se mu jevi jako netinosné, na pojistovnu. Pojistovna dokaze prevzata rizika pfi vyuZiti prijatého

pojistného zvladat a ucinit je predmétem komercni ¢innosti. [9]

2.9.1 Pojistné podminky

. Pojistné podminky vymezi pravidla podrobnosti o vzniku, trvani a zéniku pojisteni, pojistnou

uddlost, vyluky z pojisténi a zpdsob urceni rozsahu pojistného pinéni a jeho splatnost.“[17]

V pripadé, kdy pojistnd smlouva odkazuje na pojistné podminky, seznami s nimi pojistitel
pojistnika jesté pred uzavienim smlouvy. Tato skutecnost vSak neplati v pfipadé uzavirani smlouvy

formou obchodu na dalku. [17]

2.9.2 VSeobecné pojistné podminky (VPP)

Jsou pojistné podminky pro urcity druh pojisténi. Podle soucasné pravni Upravy je komercni

pojistovna povinna predlozit dohledové instituci, vyZzada-li si jej, vieobecné podminky ke kontrole.
VPP urcuiji:

e vymezeni pojistné udalosti,

e zplsob uzavieni pojistné smlouvy,

e vymezeni podminek vzniku, trvani a zaniku pojisténi,

e vyluky z pojisténi — podminky, za kterych nevznikd povinnosti pojistitel poskytnout
pojistné plnéni,

e urceni pojistného,

e zplsob urceni rozsahu pojistného plnéni,

23



o vyklad pojm{ — definice pojisténych rizik. [9]

2.9.3 PojiSténi majetku

Neni-li pfi pojisténi majetku ujednana pojistnad hodnota, predstavuje pojistnou hodnotu obvykia

cena, kterou md majetek v dobe, ke které se urcuje jeho hodnota. “[17]

Pojisténi majetku poskytuje ochranu pred vétsinou rizik pro majetek, jako je pozar, kradez a
nékteré skody zplisobené pocasim. To zahrnuje specializované formy pojisténi, jako je pozarni pojisténi,
povodiové pojisténi, pojisténi proti zemétfeseni nebo pojisténi domacnosti. Pojisténi majetku se fadi do
dvou hlavnich sméri — oteviené nebezpeci a nebezpedi. Oteviené nebezpedi zahrnuje Skody zplisobené

zemétresenim a povodnémi. [21]

2.9.4 Opravnéna osoba

,Opravnénou osobou je ta osoba, které v dlsledku pojistné udalosti vznikne pravo na pojistné
plnéni.“ [17]

2.9.5 Spoluucast

Predstavuje ¢astku, kterou se podili osoba opravnéna na Uhradé Skody ¢i Gjmy vzniklé pojistnou
udalosti. VySe spolulicasti je sjednana v pojistné smlouvé nebo v pojistnych podminkéch. V zasadé
existuji tfi zplsoby stanoveni spolutcasti, a to fixni ¢astkou, procentem nebo kombinaci obou variant.
[17]

2.9.6 Pojistna hodnota

Definici pojistné hodnoty se rozumi nejvy3si mozna majetkova Gjma, ktera v dlsledku pojistné

udalosti na nemovité véci mlze nastat. [27]
Pojistnou hodnotu Ize vyjadrit jako:

o . Novou cenu, tj. cenou za kterou Ize v daném misté a v daném case véc stejnou nebo
srovnatelnou znovu poridit jako vec stejnou nebo novou, stejného drubu a dcelu. Je-li
pojisténou véci stavba, je nova hodnota vyjadrena novou cenou, tj. cenou noveé stavby,
kterou je treba obvykle vynaloZit k vybudovani novostavby téhoZ drubu, rozsahu

a kvality v daném misté, vcéetné nakladd za zpracovani projektové dokumentace.
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e (Casovou cenou, tj. cenou, kterou méla véc bezprostredné pred pojistnou udalost
stanovi se z nové ceny Véci, pficemZz se pfihliZi ke stupni opotrebeni nebo jiného
znehodnoceni anebo k zhodnoceni véci, k nemuz doslo jeji opravou, modernizaci nebo

Jinym zpdsobem.

e Zpisobem, ktery podle pojistného nebezpeci a drubu pojistné véci stanovi doplrikové

pojistné podminky nebo zplsobem ujednanym v pojistné smilouve, “ [27]

2.9.7 Pojistna ¢astka

Pojistnou ¢astkou véci ma byt jeji podstatna hodnota, u véci movitych a nemovitych je pojistnou
hodnotou nova cena, za kterou pojisStovany subjekt pofidil véc na trhu. Nova cena ma tedy trzni
charakter. Pojistuje-li se stavba nebo budova, jeji pojistnou hodnotou je nova cena stavby. Novou cenou
se v takovém pripadé rozumi ¢astka, ktera umozruje rovnocennou nahradu budovy v pfipadé poskozeni

nebo Uplného zniceni. [7]

2.9.8 Podpojisténi

Jestlize nastane udalost, pfi které je v dobé pojistné udalosti pojistna Castka nizsi nez pojistna
hodnota pojisténého majetku, pak pojistitel snizi pojistné plnéni ve stejném poméru, v jakém je vysi
pojistné Castky ke skutecné vyse pojistné hodnoty pojisténého majetku. Toto ujednani neplati v pfipadg,

ujednaji-li strany, Ze pojistné plnéni snizeno nebude. [17]

2.9.9 Prepojisténi

Prevysuje-li pojistna castka pojistnou hodnotu pojisténého majetku, maji pojistite! i pojistnik
pravo navrhnout druhé strané, aby byla pojistnad cdstka sniZena pfi soucasném pomérmém snizeni/
pojistného pro dalsi pojistné obdobi, nasledujici po této zméné. Nepriime-li strana ndvrh do jednoho
meésice ode dne, kdy jej obdrZela, pojisténi zanikad“. [17]

V pripadé, kdy pojistna ¢astka prevysuje pojistnou hodnotu a je sjednano jednorazové pojistné,
je v pravu pojistitele domahat se snizeni pojistné cCastky, a to pod podminkou pomérného snizeni
pojistného. Pojistnik ma& v takovém pripadé pravo domahat se sniZeni pojistného za podminek

pomeérného snizeni pojistné castky. [17]
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2.9.10 Pojistna smlouva

Do konce roku 2013 byla pojistna smlouva definovana zakonem ¢. 37/2004 Sb., o pojistné

smlouvé. Obsahova ¢ast byla zrusena k 1. lednu 2014, kdy nabyl G¢innosti novy obcansky zakonik.

Dle nového obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb., je (v § 2758, odst. 1 a 2) pojistna smlouva
definovana jako typ smlouvy, kterou ,se pojistitel zavazuje vici pojistnikovi poskytnout jemu nebo tfeti
osobé pojistné plnéni nastane-li nahodild udalost krytd pojisténim (pojistna udalost), a pojistnik se

zavazuje zaplatit pojistite/f pojistné”. [17]

.Nebyla-li smlouva uzavrena v pisemné formé, uvede pojistitel v pojistce alespori:

a) dislo pojistné smlouvy,

b) urceni pojistitele a pojistnika,

c) urceni opravnéné osoby nebo zpisobu, jakym bude urcena,

a) pojistnou udalost a pojistné nebezpeci,

e) wii pojistného, jeho splatnost, a Udaj zda se jednd o pojisténi bézné ci
Jjednorazove,

f)  pojistnou dobu,

g) pripadna odchyina ujednani od pojistnych podminek a

h)  bylo-li pri pojisténi osob ujednano, Ze se opravnéna osoba bude podilet na vynosech

pojistitele, pak i zpdsob vyse urceni podilu. “[17]

Je-li smlouva uzaviena v pisemné formé, musi obsahovat (daje uvedené

v predchozim odstavci a pojistitel uvede v pojistce alespoii:

a) ,cislo smlouvy,

b) urceni pojistitele a pojistnika,

¢) urceni opravnéné osoby nebo zplsobu, jakym bude urcena,
d) pojistnou udslost a pojistné nebezpecr a

e) pojistnou dobu”, [17]

2.9.11 Vznik pojisténi

Neni-li ujednéna doba vzniku pojisténi, vznikd pojisténi prvnim dnem nasledujicim po dni

uzavreni smlouvy.

LBylo-li ujedndno, Ze se pojisténi vztahuje i na dobu prede dnem uzavieni smlouvy, neni

pojistitel povinen poskytnout pojistné pinéni, pokud pojistnik v dobé nabidky védél nebo védet mel
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a mohl, Ze pojistna udalost jiz nastala, a pojistitel nema pravo na pojistné, pokud v dobé nabidky védé/

nebo mél a mohl védeét, Ze pojistna udalost nastat nemiize*. [17]

2.9.12 Skodové pojisténi

Skodové pojisténi je ujednano na zakladé pojistného pinéni, které poskytne pojistitel v takovém
rozsahu, aby bylo zaruceno vyrovnani Ubytku majetku. Pficemz tento Ubytek vznik v dlsledku pojistné
udalosti. [17]

2.9.13 Hranice pojistného plnéni

Pfi stanoveni hranice pojistného pInéni se ma za to, Ze se vztahuje pouze na jednu Skodnou
udalost. V pfipadé ujednani se pojistné plnéni mdze omezit na horni hranici. Tato hranice se stanovuje

pojistnou ¢astkou nebo limitem pojistného pinéni. [17]

2.9.14 Zanik pojisténi

Platnou dohodou o zaniku pojisténi se rozumi uvedeni zplsobu vyrovnani obou stran. ,Neni-/i
ujednan okamzik zaniku pojisteni, plati, Ze pojisteni zaniklo dnem, kdy dohoda nabyla ucinnosti. “[17]

Daéle pojisténi zanika uplynutim pojistné doby. V pfipadé ujednani pojisténi na dobu urcitou, Ize
ve smlouvé sjednat pokraCovani takové smlouvy v, a to za podminek, Ze pojistitel nebo pojistnik ve
IhGté nejméné Sest tydnd pred uplynutim pojistné doby druhé strané nesdéli, ze neni v jeho zajmu dalsi
trvani pojisténi. [17]

Pojistitel nebo pojistnik mize pojisténi vypovédet:

a) s osmidenni vypovédni dobou do dvou mésicid ode dne uzavieni smilouvy, nebo

b) s mésicni vypovédni dobou do tri mésici ode dne oznameni vzniku pojistné

udalosti; vypovi-li vsak pojistite! Zivotni pojisténi, nepfihlizi se k tomu. “[17]

2.10 LIKVIDACE POJISTNE UDALOSTI

Likvidace pojistnych udalosti je ,,soubor cinnosti spojenych s vyrizovanim pojistné udslosti, ktery
pocing zahdjenim Setreni nutného k zjisteni povinnosti pojistovny pinit a rozsahu této povinnosti a konci

stanovenim vyse pojistného pineni“: [4]
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Ve Spojenych statech ma likvidace v zavislosti na vzniku pfirodnich katastrofami stale vétsi vliv
na Zivoty lidi. Kazdé desetileti se pravé ve Spojenych statech zdvojnasobi nebo ztrojnasobi Skoda na

majetku zpdsobena pFirodnimi pohromami a nebezpecim. [23]

HlaSeni pojistné udalosti
Vznikne-li pojistna udalost ma pojistnik povinnost tuto skutecnost oznamit pojistiteli, a to v co
nejkratsi mozné dobé. Pojistnik ma také povinnost uvést vSechny skutecnosti souvisejici se vznikem,

rozsahem a nasledcich pojistné udalosti. Pfedlozeni potfebnych dokladd a dodrzeni postup( dle pojistné

smlouvy je pojistitelem ptimo vyzadovano. [5]

Prohlidka

Soucasti nahlaseni Skodné udalosti je také prohlidka, ktera probihda fadové do 48 hodin
od nahlaseni skodné udalosti. Provadéni prohlidky maji na starosti technici pojisStovny nebo spolecnost,

ktera se specializuje na tento obor. V pripadé vétsiho rozsahu skod je soucasti prohlidky také likvidator.

[5]

Evidence

Nahlasena skodna udalost je ihned po pfijeti evidovana v registru pojistovny. Eviduji se vsechny
Skody, i nelikvidni. PFislusny zaméstnanec pojistovny odesle poskozenému registracni dopis
i s formulafem o oznameni Skody a s veskerymi instrukcemi pro dalsi priibéh skodné udalosti. Spolecné
s evidenci se urci i zaeviduji prvotni rezervy na pojistném plnéni. Tyto rezervy se v prlibéhu likvidace
dale sleduji a upravuji do podoby, ve které se uskutecni pojistné plnéni a probéhne pfipadné rozpousteéni
zbyvajicich rezerv. Nastane-li skuteCnost, pfi které je rezerva vyssi nez urcena, je povinnosti pojistovny

nahlasit tuto skutecnost vySsimu organu pojistovny. [5]

Likvidace

Dalsi faze prlbéhu pojistné udalosti zalezi na zvoleném zplsobu likvidace. Pojistné udalosti
na majetku mohou byt feSeny doloZenim faktury, rozpoctem nebo totalni Skodou. [5]
Zplsoby fesSeni pojistné udalosti na majetku:

e Likvidace fakturou - tento typ likvidace patfi k nejsnadné&jsim zpdsoblm pro vypocet
pojistného pInéni. Mezi povinné nalezitosti faktury patfi oznaceni rozpisu prace
a materialu. Nasledné likvidator rozhodne, zda material a prace byly vynaloZzeny pouze

na opravu Skod po pojistné udalosti.
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¢ Likvidace rozpoctem - je Casté€jsi klientskou volbou formy likvidace, a to predevsim
z dlivodu, kdy klient opravuje poskozeny majetek svépomoci. Pojistna udalost
se nasledné pocitd pomoci rozpoctovych programi, které jsou urceny pro likvidaci.
Vypocet pojistné udalosti pomoci rozpoctu nikdy neprekroci vysi pfipadné faktury. DalSi

z moznosti je kombinace faktury a rozpoctu.

e Totalni Skoda - jednad se o typ Skody, pfi které technik nebo likvidator pri Setfeni
rozhodne o skuteCnosti, kdy naklady na opravu majetku prevysuji cenu obvyklou a

oprava je tedy neekonomicka. [5]

2.11 ROZPOCET

Vyse pojistného plnéni by méla vychazet ze skutecné Skody a dolozenych podklad( klienta podle
rozsahu posSkozeni a nutnych oprav pro uvedeni objektu do plivodniho nebo provozuschopného stavu.
K tomuto se provadi stanoveni nakladl poloZzkovym rozpoctem. Praxe urCuje dvé situace, ve kterych

v takovém pripadé dochazi k tomu, Ze:

a) rozpocet piné kryje budouci opravu,
b) rozpolet budouci opravu nepokryje, vtom pripadé mize pojistény vznést narok
na doplaceni pojistného pInéni. Je-li narok opravnény, doplati pojistitel chybéjici ¢ast

pojistného plnéni. [9]

U vétsiny pojistoven je zplisob opravy rozpoctem nejvyuzivanéjsi zplisob pro likvidaci pojistného

pInéni.

2.11.1 Cenova nabidka

Podstata spociva ve stanoveni rozpoCtu budouci opravy ze strany opravce. Cenovou nabidku
mze likvidator schvalit nebo také odmitnout. V pfipadé schvaleni pojistovnou, je vyplaceno 60 %
z celkové Castky. Zbyla Cast je doplacena po provedeni opravy a predloZeni konecné faktury. Systém
rozdéleni do dvou plateb je predevsim zaveden z dlvodu cileného nadhodnoceni cenové nabidky.

Vzhledem k tomu, Ze opravu hradi pojisStovna, mize se marze nékterych opravcli uméle navySovat. [9]
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2.11.2 Rozpoctovani — System BUILDpower S

»Systém Buildpower pokryva vSechny procesy spojené s realizaci zakazky, vcetné orientacniho
propoctu, nabidkového rozpoctu, financniho pinéni, casového planovani a sledovani zakazky. “ Jedna se
o software, ktery také slouzi k vypracovani orientacniho propoctu ceny, a to véetné vykazl s vyuzitim
agregovanych poloZzek nebo standardnich poloZek cen a praci. Ve znalecké praxi je software vyuZivan
LDro zjisténi opravnych koeficientd na odlisné vybaveni oceriovaného objektu oproti srovnavacimu pfi

ocenéni podle THU*, [2]

Zakladem systému je datova zakladna ocenéna v odlisSnych cenovych Grovnich, pficemz jeji
struktura zahrnuje ukazatele (THU), agregované polozky, cenikové polozky stavebné-montaznich praci,

materiald a normotvorné podklady pro kalkulaci. [2]
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3  FORMULACE PROBLEMU A STANOVENI CiLU

Jak z nazvl prace vyplyva, cilem je urcit vysi pojistného plnéni v pfipadé poskozeni rodinného
domu Zivelnou udalosti podle pojistné smlouvy a vybranych pojistnych podminek, stanovit novou
pojistnou hodnotu a vyhodnotit vliv provedenych oprav po pojistné udéalosti na vécnou hodnotu dané

nemovitosti.

Pojistné pInéni vychazi z pojistné smlouvy a jeji nespravné nastaveni mlze vést k daldim
problémtm. Dle predbézné analyzy byla pojistna smlouva sjednana sice za nizké pojistné, ale na zaroven
na nizkou pojistnou ¢astku. Takto sjednana pojistna smlouva mdze byt problematicka zejména v Case,
kdy pojistna udalost nastane a pojisStovna se rozhodne poijistné plnéni kratit a uplatni tak jev zvany

podpojisténi.

Cilem prace bude zjisténi, jak by pojistné pInéni vyplyvajici z pojistné smlouvy a vieobecnych
podminek vypadalo a zda je smlouva nastavena spravné. Veskeré zjisténi, vypocty a komentare budou
uvedeny v kapitole 5 — Vlastni feSeni.

Metody pouZity ke spinéni cild této prace jsou popsany v kapitole 4 — Pouzité metody a jejich

zdGvodnéni.
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4 POUZITE METODY A JEJICH ZDUVODNENI

V této Casti prace jsou uvedeny pouzité metody, které vedou ke spinéni cild diplomové prace.
Jednotlivé Ukoly této prace jsou:

e popis stavu nemovitosti pred vznikem pojistné udalosti,

e dokumentace pojistné udalosti,

e popis zjisténého rozsahu a urceni zplsobu uvedeni nemovitosti do plivodniho stavu,

e stanoveni vySe pojistného plnéni dle pojistné smlouvy a vybranych pojistnych
podminek,

e urceni nové vysSe pojistné hodnoty,

o zjisténi zda doslo provedenymi opravami ke zhodnoceni nemovitosti.

Stanoveni pojistné hodnoty posuzované nemovitosti bude stanoveno k datu uzavreni pojistné
smlouvy, a to za pomoci nakladového zplsobu ocenéni. Bude zjiSténa nova cena (pojistna hodnota) pro
porovnani s pojistnym plnénim sjednanym v pojistné smlouvé. Stanovena bude také Casova cena pro
zjisténi vySe opotrebeni v Case pti sjednani pojistné smlouvy, pred a po pojistné udalosti. Z rozdilu

hodnot ceny nové a Casové bude vyjadieno opotiebeni.

Vécna hodnota (Casova cena) bude stanovena bezprostiedné pred a po pojistné udalosti pro
zjisténi zhodnoceni rodinného domu provedenymi opravami. Dale se stanovi vyse naklad(i na provedeni

nutnych oprav pomoci polozkového rozpoctu.

Nova cena bude stanovena po pojistné udalosti jako nova pojistna hodnota. Poslednim krokem

bude zhodnoceni podminek pojistné smlouvy a stanovena vyse pojistného plnéni.
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41 PODKLADY

Ke zpracovani této diplomové prace jsou potfebné pravni, technické a ocenovaci podklady.
Kvalita a presnost pouzitych podkladl slouzi k co nejpresn&jSimu odhadu a maji vliv na cenové udaje

uvedeny v dalSich kapitolach této prace.

4.1.1 Pojistna smlouva

Pojistna smlouva o pojisténi obytnych budov a souvisejicich staveb s platnosti od 30. 11. 2009,
byla uzaviena mezi vlastniky (manzelé Nedporovi) a spole¢nosti Ceska pojistovna a.s. Soucasti smlouvy
jsou vieobecné pojistné podminky (dale jen ,VPP“) pro pojisténi majetku obfanll a pojisténi obytnych

budov a souvisejicich staveb, které jsou uvedeny v piiloze €. 3 této diplomové prace.

Rodinny d@im byl pojistén na pojistnou ¢astku 3 500 tis. K€ s ro¢nim pojistnym 3 603 KC.
Pripojisténi nad limit pInéni nebylo sjednano. Dle vSeobecnych podminek je stanoveno pojistné plnéni
na cenu novou, ktera je dle pojistnych podminek vyjadiena jako cena, za kterou Ize v daném misté
a v daném cCase véc stejnou nebo srovnatelnou znovu poridit jako véc stejnou nebo novou stejného
druhu a Ucelu. Kopie pojistné smlouvy je uvedena v priloze ¢. 2, vSeobecné podminky jsou uvedeny
v priloze €. 3 spole¢né s dopliikovymi pojistnymi podminkami Pfredmétem pojistné smlouvy je pouze

pojiSténi nemovitosti.

4.1.2 VSeobecné a dopliitkové pojistné podminky

Ceska pojiétovna a.s. stanovuje vieobecné pojistné podminky, které urcuji charakteristiku
pojmu pojistna udalost a vycet rizik krytych v ramci pojistného produktu. Dale pojistovna stanovuje
dopliikové pojistné podminky, které rozsifuji VPP na konkrétni predmét pojisténi. Napriklad pfi pojisténi
majetku jsou uvadény dopliikové pojistné podminky pro pojisténi: stavby, vyluky z pojisténi, pInéni

pojistovny, limity pinéni nebo napf. Upravu vysi pojistného.

Pojistna smlouva uvedena v prfiloze ¢. 2 se fidi dle VSeobecnych pojistnych podminek pro
pojisténi majetku obcand VPPMO 2005 a Doplrikovych pojistnych podminek pro pojisténi obytnych
budov a souvisejicich staveb DPPSO 2.

Vzhledem k zaniku zdkona o pojistné smlouvé ¢. 37/2004 Sb., k 1. lednu 2014, se pojistné

smlouvy uzaviené po 31. prosinci 2013 Fidi dle parametrd nového obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.
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Charakteristika pojistnych podminek Ceské pojist'ovny p¥i povodni/zaplavé

V pojistné smlouvé uvedené v pfiloze €. 2 v Clanku 2.4 ujednani o uplatnéni podpojisténi a je
zde uvedeno, Ze pokud neni sjednano jinak a pojistna ¢astka neni nizsi o vice jak 15 % nez Castka

odpovidajici pojistné hodnoté pojisténé stavby, pojistovna pro toto pojisténi neuplatni podpojisténi.

Podpojisténi v praxi znamend, Ze v pripad€, Ze je rodinny dim pojiStén na nizsi pojistnou
hodnotu a rozdil mezi pojistnou hodnotou a pojistnou Castkou je o 15 % a vice procent nizsi, bude

v tomto pfipadé pojistné plnéni kraceno.

Dle pojistné smlouvy vznika pfi pojistné udalost pojistnikovi zavazek spolutiCasti ve vysSi
1 000 K.

4.1.3 Vypis z katastru nemovitosti

Rodinny dim se nachazi v Breclavi v ulici Zahradni s Cislem popisnym 3390. Dle vypisu
z katastru nemovitosti (dale jen ,vypis*), pofizeného dne 13. fijna 2019 z webového portalu
www.cuzk.cz, stoji stavba na pozemku s parcelnim Cislem st. 5879. Tento pozemek ma vyméru 180 m?

a je v celém rozsahu zastavény vySe uvedenym rodinnym domem.

Déle k rodinnému domu, dle vypisu, nalezi zahrada s parcelnim cislem 2568/5 s celkovou
vymeérou 676 m?> a pozemek s parcelnim cislem st. 4131 o vyméfe 46 m?, evidovany v katastru
nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori. Pozemek s parcelnim Cislem st. 4131 byl
diive v celém rozsahu zastavény, a to zemédélskou stavbou, ktera se jiz v soucasnosti na pozemku

nenachazi, jelikoz byla zbourana v roce 2005, tedy v dobé zahajeni stavby rodinného domu.

Véechny stavby a pozemky jsou zapsany ve spolecném jméni manzelll LukaSe a Jolany

Ne3porovych. Celkovéa plocha pozemk( v jednotném funkénim celku ¢ini 902 m2.

Vypis z katastru nemovitosti k rodinnému domu je uveden v pfiloze €. 4 této diplomové prace,

pficemzZ vyfez z katastralni mapy obsahuje Obr. €. 3.
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Obr. ¢. 3: VWyrez z katastraini mapy [22]

4.1.4 Vykresy rodinného domu

Projektova dokumentace rodinného domu byla zpracovana v Gnoru roku 2005. Dokumentace
byla zpracovana do stupné pro stavebni povoleni. Na objektu neprobéhly dalsi zmény, u kterych by bylo
zapotiebi nové nebo aktualni projektové dokumentace. Investory projektu jsou manzelé Lukas a Jolana

NesSporovi a dokumentace obsahuje nasledujici vykresy, které odpovidaji stavu pred pojistnou udalosti:

e RezA-A B-B,
e Pldorys 1.NP,
e Pldorys 2.NP.

Vykresova dokumentace rodinného domu je uvedena v priloze €. 1 této diplomové prace.

4.1.5 Ocenovaci prredpisy

Pro nakladovy zplsob ocenéni je pouzit zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakon@ ¢. 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb. a & 296/2007 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
3/2008 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., podle stavu ke dni 30. listopadu 2009 a ocenéni dle
zakonu €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb. a €. 228/2014 Sbh. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
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Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a & 443/2016 Sb., podle stavu ke dni 12. kvétna a

6. Cervence 2017.

4.1.6 BUILDpower S

Polozkovy rozpocet pro vycisleni ceny nakladd na opravu rodinného domu je zpracovan pomoci
programu BUILDpower S od spolecnosti RTS, a.s. s vyuZitim databéze cen k roku prvni poloviné roku
2017.

42 LOKALITA

Posuzovany rodinny dtim leZi v Jihomoravském kraji ve mésté Breclavi.

4.2.1 Jihomoravsky kraj

Rozloha kraje je 7 195 km?. Nachazi se zde 673 obci a z toho 49 obci se statutem mésta. Celkovy
pocet obyvatel je 1 175 025. Nejvétsi rozlohu z obci predstavuje Znojmo s 1 590 km? a nejvice obyvatel
Zije v oblasti Brno-mésto, a to 377 028. [19]

Kraj se rozklada v jihovychodni ¢asti Ceské republiky pfi hranicich s Rakouskem a Slovenskem.
Centrum kraje predstavuje mésto Brno, které je druhym nejvétsim méstem Ceské republiky. Brno tvoii
vyznamné stiedisko pro justici, ekonomické a spravnim centrum, ve mésté sidli nékolik univerzit a je

znamo také pro poradani veletrhd. [19]

Rozdéleni Jihomoravského kraje na okresy je zobrazeno na Obr. €. 4.

Blanzka
Bino-mésto Ekow
Bmo-vankov
Znojmd
Beclay Hodonin

Obr. C. 4: Rozdéleni Jihomoravského kraje na
okresy [19]
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4.2.2 Meésto Breclav

Breclav je méstem nachdzejicim se na jihu Moravy, lezi na fece Dyji blizko hranic s Rakouskem
a Slovenskem. Jméno patfi méstu po knizeti Bretislavovi, ktery zde v 11. stoleti postavil pohrani¢ni hrad.
Mésto Breclav je od roku 1939 dilezitym Zzelezni¢nim uzlem, tehdy méstem projel prvni vlak z Vidné.
[19]

Dle udajd z Regionalniho Informacniho Servisu mélo mésto k 1. lednu 2017 24 881 obyvatel.

Jedna se o okresni mésto s celkovou katastralni plochou 7 711 ha. [19]

4.3 POSUZOVANY OBJEKT

Rodinny dim je umistén v katastralnim Uzemi Stara Bfeclav v ulici Zahradni. Ddm stoji na
pozemku parcelni ¢islo st. 5879. Nemovitost stoji na rovinatém obdélnikovém pozemku o Sifce 15 m a

je soucasti druhé poloviny dvojdomku.

Objekt byl zkolaudovan v roce 2008 a od tohoto roku do doby pojistné udalosti neprobéhly
7adné stavebni Gpravy. Rodinny dim lezi dle zpravy o nebezpeci povodné, ktera byla vygenerovana dle
portalu Ceské asociace pojistoven (www.cap.cz) dne 11. kvétna 2019 a je uvedena v piiloze ¢. 5 této
diplomové prace, v rizikové Zoné 3 — zona se stfednim nebezpecim vyskytu povodné/zaplavy.
Ve vzdalenosti cca 300 metrl od objektu se nachazi hraz feky Dyje, s touto skutecnosti je nebezpedi

povodné spojeno.

Pfistup je zajistén z mistni pozemni komunikace z ulice Zahradni. Rodinny diim je napojen na
vSechny inZenyrské sité.

Jedna se o prizemni nepodsklepeny rodinny ddim s podkrovim nad pfevaznou casti prizemi.
V prizemi se nachazi zadveri, vstupni predsin, koupelnu, WC, Satnu, halu se schodistém, technickou
mistnost, obyvaci pokoj a kuchyn. V obytném podkrovi se nachazi dalsi Ctyfi obytné mistnosti, dale
komunikacni prostor se schodistém, koupelna, WC a terasa. Oproti plivodnimu projektu byla v druhé

poloviné roku 2017 prestavéna terasa, nahradou vznikly dvé Satny a balkdn.

Konstrukéné se jedna o zdény objekt s tloustkou zdi 40 cm, se stropy s rovnym podhledem,

krov sedlovy s taskovou krytinou, vytapéni elektrickym kotlem, ohfev vody s kombinovanym Ustfednim

vytapénim.
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Obr. ¢. 5: Oceriovana nemovitost v roce 2018 [viastni]

4.3.1 Architektonické FeSeni objektu

Architektonicky je stavba navrzena tak, aby doplnila stavebni proluku vedle stavajiciho

rodinného domu, ktera tvori jednu poloviny dvojdomku typické zastavby na ulici Zahradni.

Objekt je navrzen jako dvoupodlazni s obytnym podkrovim. Pfizemni ¢ast smérem do prljezdu

odlehcuje celkovou kompozici rodinného domu.

Zplsob napojeni na verejné prostranstvi, tj. chodnik a komunikaci, je zvolen jako otevreny
s nizkou podezdivkou oploceni a ustoupenymi vraty pro vjezd na pozemek. Plochy pfed domem jsou
doplnény nizkou zeleni a jednim vySSim stromem na vlastnim pozemku, timto dochazi k rozsireni

prostoru vstupu do objektu.

Pouzité stavebni materialy jsou navrzeny tak, aby korespondovaly s okolni zastavbou — fasady

s hladkymi omitkami, vypIné otvord plastové s hnédym motivem, stfesni krytina taskova ¢ervenohnéda.

Hlavni rozméry rodinného domu jsou ve tvaru , T* o velikosti 8,10 m x 17 m, s vystupujici Casti
3,90 m x 11, 10 m. Objekt je napojen na inzenyrské sité — elektro, vodovod, deStova a splaskova

kanalizace.
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4.3.2 Dispozi¢ni FeSeni objektu

Hlavni vstup do objektu je situovan z ulice Zahradni pfes zavétfi. Na zavétfi navazuje zadvefi
haly, ktera tvori soucasné spolecensky prostor objektu se schodistém do obytného podkrovi. Z haly je
vstup do pokoje pro hosty, socialni zafizeni a samostatného WC. Pod vystupnim ramenem schodisté je

umisténa Satna.

Z haly je dale vstup do technické mistnosti s kotlem na vytapéni a ohifevem TUV a vstup do
kuchyné, ktera je propojena pres bar s obytnym prostorem. Z obyvaciho pokoje nasleduje vstup pres
terasu do zahrady a zpét.

Po schodisti se dostaneme do haly v 2. NP, po levé strané se nachazi dva détské pokoje. Naproti
skrze halu se nachazi loznice a pracovna. Dale se zde nachazi socialni zafizeni, samostatné WC a balkon.

Pred vstupem na balkon se po levé i pravé strané nachazi Satny.

4.3.3 Technické FeSeni objektu

o Zaklady
0 Zelezobetonové zakladové pasy.
e Svislé konstrukce
o obvodové a nosné zdivo z keramicky tvarnic Porotherm tloustky 40 cm
a tloustky 25 cm pro nenosné zdivo. V podkrovi sadrokartonové konstrukce.
e Stropy
0 nosniky Porotherm, keramické stropni vliozky Miako.
e Zastreseni
o sedlova stfecha se sklonem 30° v kombinaci s okennimi vykyfi v obytnych
mistnostech v 2.NP.
e Krytina
o stifesni keramicka krytina Tondach, rezna palena taska.
o Klempirské konstrukce
o lemovani, Zlaby, svody, UZlabi vyrobeny z médéného plechu.
e Vnitrni omitky
0 vapenna Stukova omitka.
e Fasadni omitky
o kontaktni fasadni zateplovaci systém ETICS tvoren polystyrenem tloustky 80

mm. Omitka tenkovrstva mineralni.
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Vnéjsi obklady
o sokl s obkladem z cihlovych paskl do vysky 30 cm. Cihlovy obklad je pouzit
také kolem oken a v zavétfi do vyse svislych zdi.
Vnitini obklady
o WC i koupelny oblozeny z keramickych obkladl do vysky 0,70 m
Schody
o vnitfni Zelezobetonové monolitické oblozeno drevénymi stupni a drevéné
zébradli.
Dvere
o vnitfni - dfevéné hladké piné, oblozkové dievéné zarubné.
- dvoukridlé drevéné posuvné usazeny v JAP pouzdie, oblozkova
drevéna zaruben.
o VnéjSi - plastové castecné prosklené.
Okna
o plastova s pétikomorovym profilem zasklena izolacnim dvojsklem.
Podlahy obytnych mistnosti
0 laminatové podlahy, sokl vySky 0,10 m nad povrchem podlahy vedeny po
obvodu mistnosti.
Podlahy ostatnich mistnosti
o keramicka dlazba, sokl vySky 0,10 m na povrchem podlahy, mimo WC a
koupelny, vedeny po obvodu mistnosti.
Vytapéni
o kotel elektricky zavésny, rozvody z médi, deskové radiatory umistény
v obytnych mistnostech, krb na tuhd paliva se stropnimi vyvody v kazdé
z obytnych mistnosti v podkrovi.
Elektroinstalace
o motorova (380 V), svételna (220 V).
Rozvod vody
0 studend i tepla voda.
Zdroj teplé vody
o elektricky kotel.
Pripojky
o vodovodni z vefejného vodovodu. Kanalizace napojena na kanalizani sit’
z ulice. Elektfina vedena z pripojky verejné sité. Pfipojka plynu neni zfizena.
Kanalizace
o vedena od vSech zafizovacich predmétd.
Hygienické vybaveni

0 2x umyvadlo, 2x zachod, 1x sprchovy kout a 1x vana.
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4.3.4 Mozna rizika pusobici na nemovitost

Nasledujici tab. €. 2 zahrnuje vycet zjiSténych rizik vCetné jejich popisu, ktera by mohla
posuzovany rodinny diim ohrozit.

Tab. ¢. 2: Mozna rizika pisobici na nemovitost [viastni]

Riziko Popis

Poskozeni snéhem Objekt se nachazi v I. oblasti s hodnotou 0,64 kPa. [24]

Radonové riziko Nizké.

Povodné DIve pFiJohy ¢.5 jev\{ dan,é lokalité Zo’n:g 3- z6na se
strednim nebezpecim vyskytu povodné/zaplavy.

Hluk Nenachézi se zdroje prekracujici povolené limity.

Emise Nenachazi se zdroje prekracujici povolené limity.

Poddolované uzemi | Nejedna se o poddolované tzemi.

Sesuv pldy Terén je mirné svazity s vySkovym rozdilem cca 1,5 m,

nepredpoklada se sesuv pddy.

Technické seizmicita | Nevyskytuji se zdroje ovliviiujici technickou seizmicitu.

Vyskyt metanu Nevyskytuiji se zdroje metanu.

4.4 POJISTNA UDALOST

V roce 2017, dne 13. kvétna doslo k povodni, ktera byla zplisobena vysokym Uhrnem srazek,
ktery zplsobil vyliti koryta feky Dyje, které vedlo k tomu, Ze povoden zasahla i rodinny déim. Ohlaseni
Skod proved| majitel neprodlené po vzniku pojistné udalosti. Mistni Setfeni provedl mobilni technik
pojistovny a urcil celkovy rozsah Skod. K dispozici byla technikovi technicka dokumentace stavby a
fotografie porizené po vzniku skod. Majitelem byla vyzadana cenova nabidka na opravu poskozenych
konstrukci. Skodni udalost byla shledana jako pojistna dle ustanoveni uvedenych v pojistné smlouvé a

pojistnych podminkéach.

Tento typ pojistného nebezpedi je uveden ve VSeobecnych podminkach pojistovny a na tuto
$kodnou udalost se vztahuji ujednani pojistné smlouvy. V pojistné smlouvé je sjednana pojistna Castka
3 500 000 K¢&. Spoluticast je stanovena ve vysi 1 000 KC. PInéni je uvedeno na cenu novou. Pojistovna
mdZe uplatriovat podpojisténi, ale pouze v pripadé€, kdy pojistna Castka je nizsi o vice jak 15 % nez
Castka odpovidajici nové cené pojisténé véci v dobé pojistné udalost. Cena nemovitosti bude stanovena
nakladovym zplsobem, a to za Ucelem zjiSténi pojistné hodnoty v dobé pojistné udalosti a z diivodu

urceni, zda bude pojistné pinéni kraceno.
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4.4.1 Rozsah poskozeni

Povoden prostupovala konstrukci rodinného domu a v nékterych mistech dosahla vyska hladiny
vody na uroven 0,60 m nad Uroven terénu z venkovni Casti a z vnitini ¢asti na Uroven 0,50 m nad Uroven
podlahy pfizemi viz Obr. €. 6 a 7. Voda objektem pouze prosla a dale v objektu nezlstala. Byly

poskozeny nize uvedené konstrukce, které bylo nutno opravit, popfipadé nahradit konstrukcemi novymi.

Poskozené konstrukce jsou znazornény v priloze €. 1 této diplomové prace.

s At il el .

Obr. ¢ 6: ZasaZenad predni cast RD na

d droveri podlahy prizemi [viastni]
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Obr. ¢. 7: ZasaZena zadni cast RD nad uroveri podlahy prizemi [viastni]

Poskozené konstrukce pfi povodni:

Podlahova krytina — byla poSkozena laminatova plovouci podlaha v 1.NP v
mistnostech s oznacenim 1.03 — hala se schodistém (podlahova plocha 34,55 m?), 1.04
- pokoj pro hosty (podlahova plocha 15,30 m?), 1.08 — obyvaci pokoj (podlahovéa plocha
43,00 m?). Celkem bylo poskozeno 92,85 m? laminatovych podlah.

0 Jednalo o poskozeni plovoucich podlah ve vSech obytnych mistnostech v 1. NP

zasaZené povodni.

Interiérové dvere - celkem bylo poskozeno 6 ks drevénych hladkych dvefi
a oblozkovych dfevénych zarubni v 1. NP (mistnosti 1.02 - zadvefi, 1.04 — pokoj pro
hosty, 1.05 - koupelna, 1.06 - WC, 1.07 - $atna a 1.10 — technicka mistnost) a dvoukridlé
dvere uloZzeny v JAP pouzdre, vCetné oblozkovych dfevénych zarubni (mistnost 1.08 —
obyvaci pokoj s jidelnou).

o Jednalo poskozeni vSech interiérovych dverfi v 1. NP zasazenych povodni.

Exteriérové dvere — zasazeny byly plastové dvefe v mistnosti 1.02 — zadvefi (1ks),

1.08 — obyvaci pokoj s jidelnou (1ks) a v mistnosti 1.09 — kuchyn (1ks).

43



o Celkové byly zasaZzeny 3 ks dvefi poskozeni nebylo v rozsahu, kdy bylo nutné

dvere vymeénit, probéhl pouze repas a sefizeni.

Elektro zasuvky — po3kozeni se tykalo celkem 17 kusl zasuvek v mistnostech
1.02 — zadveti (1 ks), 1.03 — hala se schodistém (2 ks), 1.04 — pokoj pro hosty (2 ks),
1.05 — koupelna (3 ks), 1.07 — Satna (1 ks), 1.08 — obyvaci pokoj s jidelnou (4 ks),
1.09 — kuchyn (3 ks) a 1.10 — technicka mistnost (1 ks).

o Poskozeny byly vechny zasuvky v 1. NP zasaZené povodni, které byly umistény

v zamokrené Casti rodinného domu.

Keramické podlahy - zasazeny byly mistnosti v 1. NP s keramickou podlahou,
konkrétné mistnosti 1.02 - zadvefi (podlahova plocha — 6,60 m?), 1.05 — koupelna
(podlahova plocha — 9,15 m?), 1.06 — WC (podlahové plocha — 1,80 m?), 1.07 — $atna
(podlahové plocha — 3,25 m?), 1.09 — kuchyné (podlahova plocha — 18,05 m?) + 1.10
technicka mistnost — (podlahové plocha — 7,75 m?). Celkem zasazeny podlahy o vymére
46,60 m? keramickych podlah.

0 Byly zasazeny viechny keramické podlahy v 1. NP, nebylo nutno odstranéni,

nedoslo k poskozeni, podlaha zaplavena necistotami.

Vnitini nosné zdivo a pFicky — doslo k zamokfeni zdiva v 1. NP a CasteCnému
opadavani omitek do vysky 0,50 m, a to v mistnostech 1.02 — zadvefi (3,96 m?), 1.03
— hala se schodistém (9,68 m?), 1.04 — pokoj pro hosty (7,48 m?), 1.07 — 3atna (3,75
m?), 1.08 — obyvaci pokoj s jidelnou (10,25 m?), 1.09 — kuchyné (7,46 m?), 1.10 —
technick& mistnost (3,64 m?). Celkem bylo poskozeno 46,22 m? zdiva.

0 Poskozeno bylo zdivo v 1. NP.

Obklady — byly zasazeny keramické obklady v 1. NP v mistnostech 1.05 — koupelna
(5,88 m?) a 1.06 — WC (3 m?)
o Celkem bylo zasazeno 8,9 m? obkladd, které nebylo nutné odstranit, nedoslo

k poskozeni.

Venkovni nosny sloup — zasazen obklad do vy3ky 0,6 m.

o Zasazen obklad z cihlovych paskd.

Vnéjsi stran obvodového zdiva — poskozeno do vysky hladiny vody — 0,60 m.
Zasazen obklad z cihlovych paskd ve vysce 0,30 m a tepelna izolace z polystyrenu do

vy&ky 0,30 m.
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e Otopna télesa — zasazeno bylo 5 ks otopnych téles.

0 Pouze zneCisténo bez nutnosti vymeény.

Vymeéry jednotlivych mistnosti jsou prevzaty z projektové dokumentace.

4.4.2 Navrh oprav poskozenych konstrukci

Rodinny dlim zasaZeny povodni bude nejprve v 1. NP vyklizen od naplavenin a necistot
zplsobenych Zivelnou udalosti. Bude vyklizen nabytek, koberce, probéhne demontaz interiérovych dvefi
a jejich drevénych zarubni. Celkové bylo poskozeno 6 kusd interiérovych hladkych dvefi a 6 kusd
drevénych zarubni k témto dvefim Také budou odstranény posuvné dvoukfidlé interiérové dvere
z mistnosti 1.08, které byly usazeny v JAP pouzdru a bude demontovana jejich drevénd zaruben.

Kuchynska linka bude z déivodu poskozeni demontovana a poskozené casti budou recyklovany.

Nasledné bude objekt v 1. NP z vnitini i vnéjsi strany ocistén tlakovou vodou a dezinfikovan.
Cely objekt bude vysousen po dobu 16 dni a to za pomoci kondenzacnich odvih¢ovacd a elektrickych

topidel. Poté bude probihat méfeni vihkosti zdiva.

Poskozené vnitfni omitky v 1. NP budou na sténach postupné osekany do vysky 0,70 m, tedy
0,2 m nad hranici zasazenou prostupem vody a to z dévodu urychleni vysychani zdiva. Celkové bude
odstranéno 64,7 m? omitek. Na poskozenych c¢astech omitek (do vysky 0,70 m) bude nanesena omitka

nova a budou provedeny nové malby stén mistnosti.

Keramické obklady v mistnostech 1.05 (koupelna) a 1.06 (zachod) nebude nutné odstranit, na
téchto konstrukcich probéhne mechanickeé cisténi. Celkem bude ocisténo 12,43 m? keramickych obkladd.

a zbyvajicich ¢astech stén budou N oskrabany veskeré malby.

Podlahové plochy, které jsou pokryty laminatovou plovouci podlahou, budou odstranény.
Celkoveé bylo poskozeno 92,85 m? podlah, a to konkrétné v mistnostech 1.04, 1.03 a 1.08. Odstranény
bude také soklové listy. Ostatni podlahové plochy tvori dlazba, kterou nebude nutno odstranit, ale bude
probihat jeji mechanické cisténi. Celkova plocha dlazby tvofi 46,6 m2. Po odstranéni plovoucich podlah
a zacisténi dlazby bude probihat pokladka nové plovouci podlahy a usazeni (montaz) novych soklovych
list.

Veskeré otopna télesa v 1. NP (5 ks) budou ocistény. Plastové vchodové dvere (mistnost 1.02)
a 2x balkonové dvefe (mistnost 1.09 a 1.08) budou ociStény a repasovany spoleCnosti, ktera dfive

provadéla montaz.

Nové interiérové dvefe a zarubné v 1. NP budou namontovany zpét do plvodni pozice.
Dvoukridlé posuvné dvefe budou usazeny zpét do JAP pouzdra, usazena bude také nova drevéna

zaruben.
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Také probéhne demontaz elektrickych zasuvek v 1. NP, celkové bylo poskozeno 17 kus(
takovych zasuvek. Demontaz probéhne z ddivodu moznych vnitinich korozi a také z bezpecnostnich

dAvodd. Po odstranéni budou instalovany zasuvky nové a bude probihat revize.

Dale bude osekano venkovni obvodové zdivo véetné kontaktniho zatepleni do vysky 0,70 m.
Celkové bude osekano 26,41 m? venkovniho zatepleni. Bude odstranén cihlovy paskovy obklad o vymére
33,76 m? a nahrazen obkladem novym. Dalsi krokem bude zaciSténi zdiva, montaz zateplovaciho
systému ETICS za pomoci nizkoexpanzni pény a pfipevnéni pomoci plastovych fasadnich kotev. Poté
bude omitnuto venkovni zdivo tenkovrstvou mineralni omitkou a nalepen sokl z cihlovych paskd do vysky
0,30 m.

Veskery vznikly odpad a poskozené prislusenstvi domacnosti (kuchyné, elektronika, nabytek,
apod.) budou odvezeny a recyklovany ve sbérném dvore spoleCnosti AVE — Breclav ve vzdalenosti cca
2 km. Spolecnost si za recyklaci odpadu a suti Gctuje, dle ceniku ukladani odpadti z webu www.ave.cz,

360 K¢ za tunu uloZzeného odpadu.

45 VYPOCET VYMER

Pro ocenéni rodinného domu prostiednictvim nakladového zplsobu dle ocenovaci vyhlasky, je
nutné nejdrive urcit vymeéry, kterymi jsou zastavéna plocha a obestavény prostor rodinného domu.

Vypocty téchto vychazi z projektové dokumentace rodinného domu.

V tabulkach je proveden vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru dle vykresové
dokumentace, ktera jsou uvedena v priloze ¢. 1 této diplomové prace. Vypocty jsou zpracovany dle
prilohy €. 1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti a zlistavaji pro vSechny nasledujici

ocenéni nakladovym zplsobem beze zmén.

Zastavéna plocha

Tab. ¢. 3: Zastavena plocha posuzovaného rodinného domu [viastni]

Nazev VySka (m) Zastavéna plocha (m) Vypocet (m?)
Pfizemi 3,02 8,10 x 17,00 + 3,50 x 8,07 165,95
Podkrovi 2,60 8,10 x 17,00 + 3,50 x 4,00 151,70
Soucet 5,62 317,65
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Obestavény prostor

Tab. ¢. 4: Obestavény prostor posuzovaného rodinného domu [viastni)

Nazev Obestavény prostor v (m) Vypocet v (m3)
Hlavni objem po okap 17,00 x 8,10 x 4,61 634,80
Hlavni objem po krov 17,00 x 8,10 x 5,01 x 0,5 344,94
Snizena ¢ast po okap 8,07 x3,50x2,38x0,5 33,61
Celkem 1013,35

Zastavéna plocha je 317,65 m? a obestavény prostor se rovna 1 013,35 m3.
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5  VLASTNI RESENI

V této Casti prace bude stanovena pojistna hodnota rodinného domu k datu uzavieni pojistné
smlouvy (30. listopadu 2009) pro posouzeni pojistné Castky uvedené ve smlouvé. Provedeno bude
nakladové ocenéni, dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, pro zjisténi, zda byla hodnota

domu v dobé pojistné udalosti prepojisténa, podpojisténa nebo spravné nastavena.

JelikoZ je nemovitost pojiSténa na novou cenu, pojistna hodnota by méla odpovidat reprodukéni

cené tedy nové cené véci v dobé uzavreni pojistné smlouvy.

51 STANOVENI POJISTNE HODNOTY

V prvnim ocenéni je zjiSténa pojistna hodnota rodinného domu v dobé podpisu pojistné
smlouvy, tedy k 30. listopadu 2009. Nova cena bude vypoctena nakladovym zplsobem. Ve vysledku

vypoctu neni zahrnut koeficient prodejnosti.

Zakonny predpis

v

Ocenéni je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakond
¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb. a &. 296/2007 Sb. a vyhlasky MF CR €. 3/2008
Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., podle stavu ke dni 30. listopadu 2009. Dle § 46 se celkova

zjisténa cena zaokrouhli na desetikoruny.

Postup ocenéni nakladovym zpiisobem k 30. listopadu 2009 podle vyse uvedené

ocenovaci vyhlasky (dale jen ,vyhlasky*):

1) vypocet obestavéného prostoru dle prilohy €. 1 vyhlasky.

2) Zjisténi typu stavby podle druhu svislé konstrukce a poCtu nadzemnich podlazi a stanoveni
zakladni ceny za m? obestavéného prostoru, dle prilohy €. 11 vyhlasky.

3) Stanoveni zakladni ceny po Upravé koeficientem Gcelového vyuziti podkrovi (stanovena zakladni
cena z prechoziho kroku se vynasobi pfislusnym koeficientem uvedenym v tabulce hodnot
koeficientu pro Upravu ZC.

4) Uprava dle koeficientu vybaveni stavby (Kas).

5) Uprava dle polohového koeficientu (Ks) dle pFilohy ¢. 14 vyhlasky.

6) Uprava dle koeficientu zmény cen staveb dle pfilohy &. 38 vyhlasky.

7) Poslednim krokem je vypocet ceny stavby nakladovym zplsobem (CSy), a to vynasobeni ZCU

v K&/m? poctem mérnych jednotek stavby.
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Podklady k vypracovani ocenéni a ocenéni rodinného domu nakladovym zplisobem

Veskera dokumentace pro vypracovani ocenéni je uvedena v kapitole 4.1.

V tabulce €. 5 jsou uvedeny zakladni Udaje, které vedly ke spravnému zatfidéni pro vypocet

nakladového ocenéni.

Tab. ¢. 5: Vypocet zakladni ceny [viastni]

Vypocet ceny nakladovym zptisobem (§ 5, priloha ¢. 6)

Rodinny diim - § 5 a priloha ¢. 6 typ A

. o CzZ-
Kod klasifikace cC 111
Zakladni cena ZC 2 290 K¢/m3
Koeficient podle vyuziti podkrovi Kpod 1,12
Zakladni cena po Upravé koeficientem Ucelového vyuZiti podkrovi pZo%I 2 564,8 K¢
Obestavény prostor objektu Pmj 1 013,35 m3
Koeficient polohovy (pfiloha €. 14 vyhlasky) K5 1,00
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha €. 38 vyhlasky) Ki 2,142

Hodnota 2,142 u koeficientu zmény cen staveb bude pouZit jen v ocenéni pro rok 2009.

V dalSich letech se koeficient ménil dle ocefiovaciho predpisu.

Tab. ¢. 6: Oceneni v dobé sjednani pojistné smiouvy, rok 2009 [viastni]

Pol. ¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. P9d'| % Pod.c. | Koef. Upray '
(pF.15) podil

(1) @) 3 4) () (6) (®) ©

1 | Zaklady v€.zemnich praci | zakladové pasy s izolaci S 0,082 |100,00|0,08200| 1,00 |0,08200

2 | Svislé konstrukce porotherm tl. 40 cm a 25 cm S 0,212 {100,00|0,21200| 1,00 |0,21200

3 | Stropy porotherm — keramické stropnf S | 0079 |100,00/0,07900| 1,00 |0,07900
vlozky Miako

4 | zastregeni mimo krytiny | S€410Va strecha se skionem 30°, 1 ¢ | o701 10000{ 0,07300| 1,00 |0,07300
okenni vykyre

5 | Krytiny strech i‘aesr EQ“'Cka Tondach, reznapalena | ¢\ 034 | 100,00 0,03400| 1,00 |0,03400

6 | Klempifské konstrukce | 1)7OPKY 2 médeného plechu, N | 0,009 |100,00|0,00900| 154 |0,01386
Zlaby, svody

7 | Vnitfni omitky vapenocementové Stukové omitky S 0,058 |100,000,05800| 1,00 |0,05800
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. ; Podil 0 . Uprav.
Pol. €. | Konstrukce a vybaveni | Provedeni Stand. (pF-15) % Pod.¢. | Koef. podil
1) 1@ ©) 4) () (6) (7) @) )
kontaktni fasadni zateplovaci
8 | Fasadni omitky systém ETICS, polystyren tl. 80 S 0,028 |100,000,02800| 1,00 |0,02800
mm. Omitka tenkovrstva mineralni
9 | Vn&jsi obklady S0kl z paskli - cihlovy obklad S | 0005 [100,00]0,00500| 1,00 |0,00500
vySka 30 cm
10 | Vnitni obklady koupelna, kuchyng, WC S | 0023 [100,00]0,02300| 1,00 |0,02300
11 | Schody £B monolit, dreveny obklad S | 001 |100,00/001000| 1,00 |0,01000
stupna, dievéné zabradli
vnitfni - dfevéné hladkeé piné,
12 | Dvefe dvoukFidlé posuvné, vngjsi - S | 0032 [100,00]0,03200| 1,00 |0,03200
plastové
13 | Okna plastové s izolatnim dvojsklem S 0,052 |100,00|0,05200| 1,00 |0,05200
14 fﬂ?gt':ggﬁobymyc“ laminatové plovouci podiahy S | 0022 [100,00]0,02200| 1,00 |0,02200
15 | Podiahy ostatnich keramicka dlazba s | 001 [10000/001000| 1,00 |001000
mistnosti
16 | Vytapeni Efmktr:gky kotel, radiatory, kibova |\ | 059 | 100,00 | 0,05200| 1,54 |0,08008
17 | Elektroinstalace ?g’ge(t)e\';‘)y (230 V) imotorovyproud | ¢ | 043 [100,00|0,04300| 1,00 |0,04300
18 | Bleskosvod neni instalovan C | 001 [100,00|000600| 000 |0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené i teplé vody S 0,032 |100,000,03200| 1,00 |0,03200
20 | Zdroj teplé vody el. kotel S | 0019 [100,00]0,01900| 1,00 |0,01900
21 |Instalace plynu neni instalovan C 0,01 |100,00|0,00500| 0,00 |0,00000
22 |Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC s | 0031 [100,00]0,03100| 1,00 |0,03100
23 | vybaveni kuchyni g'(fs"lgc"a vama skiokeramicka S | 0005 [100,00]0,00500| 1,00 |0,00500
g4 | VNitini hygienicke 1x sprchovy kout, 1x vana S | 0041 |100,00|0,04100| 1,00 |0,04100
vybaveni
25 | Zachod 2x z&chod s | 0003 [100,00]0,00300| 1,00 |0,00300
26 | Ostatni digesto S | 0034 [100,00]0,03400| 1,00 |0,03400
27 | Konstrukce neuvedena neni instalovan - 0 100,00 | 0,00000| 1,00 |0,00000
Celkem 1,00000 1,0000 1,02194

V tab. ¢. 6 jsou uvedeny jednotlivé konstrukce a vybaveni rodinného domu. Konstrukce jsou

ohodnoceny ve srovnani se standardnim provedenim béznych rodinnych domd. Chybéjici ohodnocené

konstrukce oznacené pismenem ,C“ jsou bleskosvod a plyn. Nadstandardné je ohodnoceno vytapéni

z d@vodu krbovych kamen a klempitské konstrukce z dlivodu pouziti vyrobkl z médéného plechu.

Koeficient vybaveni stavby byl vypocten na hodnotu 1,02194.
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V tab. ¢. 7 je vypocteno opotiebeni rodinného domu k roku 2009 pomoci analytické metody.

Tab. ¢. 7: Vypocet opotrebeni analytickou metodou v roce 2009 [viastni]

Pol ] . Prepodteny | Stafi | Zivotnost | Opotiebeni | 100xAxB
c. Konstrukce a vybaveni Proveden podil A B prvku C BIC IC
(1) (2) (3) (10) (14) (15) (16) (17)
1 | Z&klady v€.zemnich praci | zakladové pasy s izolaci 0,08024 1 175 0,0057 0,046
2 | Svislé konstrukce porotherm tl. 40 cm a 25 cm 0,20745 1 140 0,0071 0,148
3 | stropy Sl‘gﬁz‘fy‘e,\;l':;k‘okeram'Cke stopnl 1 907730 | 1 140 00071 | 0,055
4 | Zastregeni mimo krytinu gg‘flog’f::ﬁc\t‘j‘k?i:klonem 0,07143 1 110 00091 | 0,065
5 | Krytiny stfech Ei{g{gi‘;é ondach, rezna 0,03327 1 60 0,0167 | 0,055
6 | Klempifské konstrukce ‘Z’?gg;’kgvzo g‘yede”eho plechu, 1 g 01356 | 1 55 00182 | 0,025
7 | nitini omitky ‘éfnpifk”y"ceme”to"e Stukove 005675 | 1 65 00154 | 0,087

kontaktni fasadni zateplovaci
8 | Fasadni omitky systém ETICS, polystyrentl. 80 | )74 | ¢ 45 00222 | 0,061
mm. Omitka tenkovrstva ' ' '
mineraini
9 | Vn&i obklady \S;'S‘L; pasku ~cihlow obKkad 1 g 0oagg | 1 40 00250 | 0,012
10 | Vnitfni obklady koupelna, kuchyng, WC 0,02251 1 40 0,250 | 0,056
7B monolit, dfevény obklad
11 | Schody Stopii, dievtng zébradi 0,00979 1 140 00071 | 0,007
vnitfni - dfevéné hladké plné,
12 | Dvefe dvoukfidlé posuvné, vn&jsi - 0,03131 1 65 0,0154 0,048
plastové
13 | Okna plastova s izolanim dvojsklem 0,05088 1 65 0,0154 0,078
14 E?gt'r?ggﬂobymyc“ laminatové plovouci podiahy 0,02153 1 50 00200 | 0,043
15 | Podiahy ostainich keramicka dlazba 000979 | 1 50 00200 | 0,020
16 | Vytapsni ‘;:fg:‘g;‘;}tg' radiatory, 00783 | 1 35 00286 | 0,204
17 | Elektroinstalace ;‘r’s;%'”(gg%?’g)v ) i motorovy 0,04208 1 40 00250 | 0,105
18 | Bleskosvod neni instalovan 0,00000 1 40 0,0250 0,000
19 | Rozvod vody rozvod studené i teplé vody 0,03131 1 35 0,0286 0,089
20 | Zdroj teplé vody el. kotel 0,01859 1 35 0,0286 0,053
21 |Instalace plynu neni instalovan 0,00000 1 35 0,0286 0,000
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC 0,03033 1 45 0,0222 0,067
23 | vybaveni kuchyni gfskgc"a vama sklokeramicka | 4 g9 1 25 0,0400 | 0,020
24 Xy”t')t;%m’g'e”"’ke 1x sprchovy kout, 1x vana 004012 | 1 45 00222 | 0089
25 | Zachod 2x zéchod 0,00294 1 40 0,0250 | 0,007
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Pg L Konstrukce a vybaveni | Provedeni Pfgggﬁtf\ny Stéﬁ ZF')\:\?:(EOSI Opoéf/%beni 10()/)(?)(8
(1) |2 (3) (10) (14) (15) (16) (17)
26 | Ostatni digestor 0,03327 1 40 0,0250 0,083
27 | Konstrukce neuvedena neni instalovan 0,00000 1 50 0,0200 0,000
Celkem 1,00000 1,54538
:T)]gctaéfde:lfni analytickou 1,55 %

Opotrebeni analytickou metodou bylo pomoci tab. ¢. 7 stanoveno na 1,55 %. Tato hodnota

odpovida opotrebeni za jeden rok uzivani, tedy od roku 2008, kdy byla nemovitost zkolaudovéna a roku

2009, kdy byly uzaviena pojistna smlouva na nemovitost.

Tab. C. 8: Ocenéni v dobé sjednani pojistné smilouvy [Viastni]

Koeficient vybaveni stavby (z vypottu vyse ) Ka 1,02194
Zakl. cena upravena bez pp ZC x Kpod x Ka x Ks x Ki K&/m? 5614,34
Z&kl. cena upravend s pp ZC x Kpod x K4 x Ks x Ki x pp ZCU K&/m3 4 579,95
Rok odhadu 2009
Rok pofizeni 2008
Stafi S rok( 1
Zplisob vypoctu opotfebeni analyticky
Celkova pfedpokladana Zivotnost z rokd

Opotfebeni stavby 0 % 1,55
Viychozi cena stavby bez pp CN Ke 5689 286,99
Odpocet na opotfebeni stavby 1,55% 0 K¢ -87 921,10

Nova cena (reprodukéni hodnota) rodinného domu v dobé

vzniku pojistné smlouvy

(30. listopadu 2009) stanovena nakladovou metodou je 5 689 300 KE. Jedna se o pojistnou hodnotu.

Opotrebeni stavby je v dobé uzavreni pojistné smlouvy, rok po kolaudaci, nizké a je na Grovni 1,56 %.

Opotrebeni (87 920 KC), koeficient prodejnosti nema vliv na urceni vécné hodnoty. Rozdil vypoctené

pojistné hodnoty nakladovym zplsobem (5 689 300 KC) a pojistné Castky uvedené v pojistné smlouvé
(3 500 000 KC) je Castka 2 189 300 K¢, procentualné 38,48 %. Znamena to tedy, Ze rodinny dim byl

podpoijistén jiz v dobé& uzavreni pojistné smlouvy.
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5.2 STANOVENI POJISTNE HODNOTY A CASOVE CENY V DOBE
POJISTNE UDALOSTI (12. KVETNA 2017)

Bude stanovena cena Casova pro zjisténi, zda opravami poskozenych konstrukci dojde ke
zhodnoceni posuzované nemovitosti. Stanovend pojistna hodnota (nova cena) bude slouZit k posouzeni,

zde nedoslo k podpojisténi.

Zakonny predpis

v

Ocenéni je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakond
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu

ke dni 12. kvétna 2017. Dle § 50 se celkova zjisténa cena zaokrouhli na desetikoruny.

Postup ocenéni nakladovym zplisobem k 12. kvétnu 20017 podle vy3e uvedené

ocenovaci vyhlasky (dale jen ,vyhlasky“):

1) vypocet obestavéného prostoru dle pfilohy €. 1 vyhlasky.

2) Zjisténi typu stavby podle druhu svislé konstrukce a poctu nadzemnich podlazi a stanoveni
zakladni ceny za m® obestavéného prostoru, dle pfilohy ¢. 11 vyhlasky.

3) Stanoveni zakladni ceny po Uprave koeficientem Gcelového vyuziti podkrovi (stanovena zakladni
cena z prechoziho kroku se vynasobi pfislusSnym koeficientem uvedenym v tabulce hodnot
koeficientu pro Upravu ZC.

4) Uprava dle koeficientu vybaveni stavby (Kas).

5) Uprava dle polohového koeficientu (Ks) dle pfilohy ¢. 20 vyhlasky.

6) Uprava dle koeficientu zmény cen staveb dle prilohy ¢. 41 vyhlasky.

7) Poslednim krokem je vypocet ceny stavby nakladovym zplsobem (CSn), a to vynasobeni ZCU

v K&/m? poctem mérnych jednotek stavby.

Podklady k vypracovani ocenéni a ocenéni rodinného domu nakladovym zplisobem
Veskera dokumentace pro vypracovani ocenéni je uvedena v kapitole 4.1.

V tabulce €. 9 jsou uvedeny zakladni Udaje, ze kterych vychazi nakladové ocenéni rodinného
domu k 12. kvétnu 2017.
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Tab. ¢. 9: Ocenéni pred pojistnou udalostf [viastni]

Vypocet ceny nakladovym zplisobem (§ 13, pfiloha ¢. 11)

Rodinny dlim - § 13 a priloha ¢. 11 typ A

. - Cz-
Kod klasifikace cC 111
Zakladni cena ZC 2 290 K¢/m?
Koeficient podle vyuZziti podkrovi Kpod 1,12
Zakladni cena po Upravé koeficientem UcCelového vyuziti podkrovi pzocd 2 564,8 K¢
Obestavény prostor objektu Pmj 1 013,35 m3
Koeficient polohovy (pfiloha €. 20 vyhlasky) K5 1,00
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha €. 41 vyhlaska) Ki 2,163

Koeficient zmény staveb je oproti ocenéni v dobé podpisu pojistné smlouvy vyssi o 0,021 - rozdil

hodnot koeficientu zmény cen staveb z 2,142 a 2,163.

Tab. ¢. 10: Ocenéni v dobé pred pojistnou udalosti [viastni]

Pol. ¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. p9d'| % Pod.c. | Koef. Upray.
(pi.21) podil

(1) @ 3) ) () (6) (7) (®) ©

1 | Zaklady v&.zemnich praci | zakladové pasy s izolaci S 0,082 | 100,00 |0,08200| 1,00 0,08200

2 | Svislé konstrukce porotherm tl. 40 cm a 25 cm S 0,212 | 100,00 |0,21200| 1,00 0,21200

3 |Stropy porotherm — keramicke stropni S | 0079 |100,00/0,07900| 1,00 | 0,07900
vlozky Miako

4 | zastreseni mimo krytinu | S2910VA strecha se sklonem 30°, | o1 6 75 10000 0,07300| 1,00 | 007300
okenni vykyre

5 | Krytiny stfech {‘ae; E;“'Cka Tondach, reznapalend | ¢ | o034 [100,00(0,03400| 1,00 | 0,03400

6 | Klempifské konstrukce | /roPKy 2 médéného plechu, N | 0009 |100,00]0,00900| 154 | 0,01386
Zlaby, svody

7 | Vnitini omitky vapenocementové Stukové omitky S 0,058 | 100,00 |0,05800| 1,00 0,05800
kontaktni fasadni zateplovaci

8 | Fasadni omitky systém ETICS, polystyren tl. 80 S 0,028 | 100,00 |0,02800| 1,00 0,02800
mm. Omitka tenkovrstva mineralni

9 | Vna&jsi obklady 5okl z pasku - cihlovy obklad S | 0005 |100,00|0,00500| 1,00 | 0,00500
vySka 30 cm

10 | Vnitfni obklady koupelna, kuchyné, WC S 0,023 |100,00(0,02300| 1,00 | 0,02300

11 | Schody £B monolit, dfevény obklad S | 00l |100,00/001000| 1,00 | 0,01000
stupna, dievéné zabradli
vnitfni - dfevéné hladké plné,

12 | Dvefe dvoukfidlé posuvné, vnéjsi - S 0,032 | 100,00 |0,03200| 1,00 0,03200
plastové
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Pol. ¢. | Konstrukce a vybaveni | Provedeni Stand. P9d'| % Pod.c. | Koef. Upray '
(pt.21) podil
1) @ ©) 4) () (6) (7) @) )
13 | Okna plastové s izolanim dvojsklem S 0,052 | 100,00 |0,05200 | 1,00 0,05200
14 | Pedany ooymych laminatové plovouci podiahy s | 0022 |10000/002200] 1,00 | 0,02200
15 | Podiahy ostatnich keramicka dlazba S | 001 |100,00/0,01000| 1,00 | 0,01000
mistnosti
16 | Vytapeni E:E:gky kotel, radidtory, kibova. | | 055 [ 100,00{0,05200| 1,54 | 0,08008
17 | Elektroinstalace ?;gée\';‘)y (230 V) imotorovyproud || 043 | 100,00|0,04300| 1,00 | 0,04300
18 | Bleskosvod neni instalovan C 0,01 |100,00 |0,00600| 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené i teplé vody S 0,032 | 100,00 |0,03200| 1,00 0,03200
20 | zdroj teplé vody el. kotel s | 0019 |100,00(001900| 1,00 | 0,01900
21 | Instalace plynu neni instalovan C 0,01 |100,00|0,00500| 0,00 0,00000
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC S 0,031 |100,00|0,03100( 1,00 0,03100
23 | vybaveni kuchyni gfskligc'(a"ar”aSk'Okeram'c"a S | 0005 |100,00/0,00500| 1,00 | 0,00500
2 \V’;l')t;C'eEiyg'e”'Cke 1x sprchovy kout, 1x vana s | 0041 |10000]004100| 1,00 | 0,04100
25 | zachod 2x z&chod S | 0003 |100,00(0,00300| 1,00 | 0,00300
26 | Ostatni digestoF S | 0034 |100,00/0,03400| 1,00 | 0,03400
27 | Konstrukce neuvedena neni instalovan - 0 100,00 | 0,00000| 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,0000 1,02194

V tab. €. 10 jsou uvedeny jednotlivé konstrukce a vybaveni rodinného domu. Konstrukce jsou

ohodnoceny ve srovnani se standardnim provedenim béznych rodinnych domd. Koeficient byl vypocten
na hodnotu 1,02194.

Tab. ¢. 11: Vypocet opotrebeni analytickou metodou pred pojistnou udalostifviastni]

. ] . Pfepoéteny | o.... o | Zivotnost | Opotfebeni | 100xAxB
Pol. é. | Konstrukce a vybaveni Provedeni podil A Stari B prvku C B/C IC
1) ©) ©) (10) (14) (15) (16) (17)
1 if:g?dy vC.zemnich zékladové pasy s izolacf 0,08024 9 175 00514 | 0413
2 Svislé konstrukce porotherm tl. 40 cm a 25 cm 0,20745 9 140 0,0643 1,334
3 |stropy porotherm - keramicke stropni | 1775y | g 140 00643 | 0497
vlozky Miako
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. ] Pfepoéteny | o..w o | Zivotnost | Opotfebeni | 100xAxB
Pol. €. | Konstrukce a vybaveni Provedeni podil A Staii B prvku C BIC Ic
@) @ ©) (10) (14) (15) (16) (17)
4 | Zastregeni mimo krytiny | SediOv strechase skionem 30°, | 003 | g 110 00818 | 0,584
okenni vykyfe
5 | Krytiny stfech keramicka Tondach, rezna 0,03327 9 60 01500 | 0,499
pélena taska
6 | Klempifské konstrukce | \YrOPKY 2 medeneho plechu, 001356 | 9 55 01636 | 0,222
Zlahy, svody
7 | nitini omitky gﬁf@oceme“mve Stukove 0,05675 9 65 01385 | 0,786
kontaktni fasadni zateplovaci
8 | Fasadni omitky system ETICS, polystyrentl. 80 | g o074 | g 45 02000 | 0548
mm. Omitka tenkovrstva
mineralni
9 | Vnajsi obklady 50kl z pasku - cihlovy obklad 0,00489 9 40 02250 | 0,110
vySka 30 cm
10 | Vnitfni obklady koupelna, kuchyné, WC 0,02251 9 40 0,2250 0,506
11 | Schody £B monolit, dfevény obklad 000079 | 9 140 00643 | 0,063
stupna, dievéné zabradli
vnitfni - dfevéné hladkeé plné,
12 | Dvefe dvoukfidlé posuvné, vngjsi - 0,03131 9 65 0,1385 0,434
plastové
13 | Okna plastova s izolaénim dvojsklem 0,05088 9 65 0,1385 0,705
14 | Podiahy obymych laminatové plovouci podiahy 002153 | 9 50 01800 | 0387
mistnosti
15 | Podlahy ostatnich keramicka dlazba 000979 | 9 50 01800 | 0,176
mistnosti
16 | Vytapéni elektricky kotel, radiatory, 00783 | 9 35 02571 | 2015
krbova kamna
17 | Elektroinstalace svetelny (230 V) i motorovy 004208 | 9 40 02250 | 0947
proud (380 V)
18 | Bleskosvod neni instalovan 0,00000 9 40 0,2250 0,000
19 | Rozvod vody rozvod studené i teplé vody 0,03131 9 35 0,2571 0,805
20 Zdroj teplé vody el. kotel 0,01859 9 35 0,2571 0,478
21 | Instalace plynu neni instalovan 0,00000 9 35 0,2571 0,000
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC 0,03033 9 45 0,2000 0,607
23 | Vybavenf kuchyni Zfskgg‘:ka vama skiokeramicka | 549 9 25 03600 | 0,176
g4 | Vnitini hygienické 1x sprchovy kout, 1x vana 004012 | 9 45 02000 | 0,802
vybaveni
25 Zachod 2x zachod 0,00294 9 40 0,2250 0,066
26 | Ostatni digestor 0,03327 9 40 0,2250 0,749
27 | Konstrukce neuvedend | neni instalovan 0,00000 9 50 0,1800 0,000
Celkem 1,00000 13,90842
Opotiebeni analytickou 13.91 %
metodou '

Analytické opotfebeni dosahlo po deviti letech uzivani hodnoty 13,91 %. Tedy kaZdy stoupalo

opotiebeni o téméf 1,75 procentnich bodd.
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7ab. ¢ 12:

Ocenéni pred pojistnou udalosti [viastni]

Koeficient vybaveni stavby (z vypoCtu vyse ) Ka 1,02194
Z&kI. cena upravend bez pp ZC x Kpod x Ka x Ks x Ki K&/m3 5 669,38
Z&kl. cena upravend s pp ZC x Kpod x Ka x Ks x Ki x pp ZCU KE/m3 4 624,85
Rok odhadu 2017
Rok pofizeni 2008
Stafi S rok( 9
Zpusob vypocCtu opotiebeni analyticky
Celkova predpokladana Zivotnost Z rokd

Opotfebeni stavby o) % 13,91
Viychozi cena stavby bez pp CN K¢ 5745 064,31
Odpocet na opotfebeni stavby 13,91 % 0 K¢ -799 047,60

Toto ocenéni bylo zpracovano za Gcelem stanoveni vécné hodnoty nemovitosti pred pojistnou
udlosti dle platného cenového predpisu. Casova cena rodinného domu &ini 4 946 020 Ké&. Takto
vypoctena cena slouzi jako podklad pro vypocet zjisténi vlivu provedenych oprav na hodnotu dané

nemovitosti.

Casova cena uréend pred pojistnou udalosti ve vysi 5 601 366 K¢ byla porovnana s ¢asovou
cenou stanovenou v dobé uzavieni pojistné smlouvy ve vySi 4 946 017 K&, rozdil hodnot je
655 350 K¢ Mira opotiebeni dosahla po deviti letech uzivani hranice 13,91 procentnich bodd. Celkové
Castka opotfebeni je 799 050 K€. Nova cena rodinného domu pred pojistnou udalosti je
5745 070 KC. V porovnani s pojistnou Castkou, ktera cini 3 500 000 K¢ je nova cena vySSi o

2 245 070 K¢, v procentualnim vyjadreni je nova pojistna hodnota vyssi o 39,08, %6.

5.3 ZJISTENI NAKLADU NA OPRAVU POLOZKOVYM
ROZPOCTEM

Na opravu poskozenych konstrukci posuzovaného rodinného domu byl zpracovan polozkovy
rozpoCet v programu BUILDPower S od spolecnosti RTS, a.s. RozpoCet je vytvoren na zakladé
vzniklych skod zplsobenych povodni. Popis rozsahu poskozeni a navrhu oprav poskozenych konstrukci

jsou zakladem pro vytvoreni tohoto rozpoctu. Podkladem pro vypocet vymeér je projektova dokumentace.

Cena stavebnich praci na poskozené nemovitosti je stanovena pomoci polozkového rozpoctu.

Byla pouZita databaze cen spolecnosti RTS v cenach uvedenych k prvni poloviné roku 2017.
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Tab. ¢. 13: PoloZkovy rozpocet stavby [viastni]

Polozkovy rozpocet stavby

Stavba: 1 Breclav, Zahradni 3390/21

Objekt: 01 Rodinny diim

Rozpocet: 1 Rozpocet

HSV 74 909,97
PSV 150 283,72
MON 3731,50
Vedlejsi naklady 0,00
Ostatni naklady 0,00
Celkem 228 925,19

Rekapitulace dani

Zaklad pro snizenou DPH 15 % 228 925,19 CzK
Snizena DPH 15 % 34 338,78 CzZK
Zaklad pro zékladni DPH 21 % 0,00 CzK
Zakladni DPH 21 % 0,00 CzK
Zaokrouhleni 0,00 CzK
Cena celkem s DPH 263 263,97 CzK

Cena oprav stanovena poloZkovym rozpoCtem, v cenach kdatu pojistné udalosti, je
263 264 KC vCetné DPH. Naklady vynalozena na hlavni stavebni vyrobu (HSV se rovnaji Castce

74 910 K¢, pridruzena vyroba (PSV) tvoii celkem Castku 150 284 K¢ a montazni prace Cini 3 732 K¢.

Kompletni polozkovy rozpocet nakladl je doloZen v pfiloze €. 6 této prace. V nasledujici tabulce

je uvedena rekapitulace néaklad@ podle stavebnich dilt a hodnoty jsou prevzaty z rozpoctu.

58



Tab. ¢. 14. Rekapitulace stavebnich dild [viastni]

Cislo Nazev Typ dilu Celkem %
61 Upravy povrchd vnitni HSV 19 617,34 9
62 Upravy povrcht vnéjsi HSV 25 941,81 11
95 sDt(;I:lct))gc"éﬁvaci konstrukce na pozemnich HSV 12 369,22 5
96 Bourani konstrukci HSV 10 022,75 4
99 Stavenistni pfesun hmot HSV 905,55 0
766 Konstrukce truhlarské PSV 48 773,92 21
771 Podlahy z dlazdic a obklady PSV 4110,34 2
775 Podlahy vlysové a parketové PSV 71129,91 31
782 Konstrukce z pfirodniho kamene PSV 18 909,45 8
784 Malby PSV 7 360,10 3
M21 Elektromontaze MON 3 731,50 2
D96 Pfesuny suti a vybouranych hmot PSU 6 053,30 3
Cena celkem 228 925,19 100

Nejvétsi procentualni polozkou v tab. €. 14 jsou konstrukce truhlarské do kterych patfi montaze,
demontaze a porizeni prahll, oblozkovych zarubni i samotnych dvefi nebo také demontdz kuchyriské

linky a nasledna montaz kuchyriské linky repasované.

5.4 OCENENI PO OPRAVE SKOD (6. CERVENCE 2017)

Stanovenim vécné hodnoty rodinného domu po opravé skod pojistné udalosti bude zjistén vliv

oprav provedenych na rodinném domé na jeho hodnotu. Do vypoctu ceny objektu byly zapocteny nové
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zhotovené konstrukce a prvky poskozeny povodni. Casova cena je stanovena nakladovou metodou

uvedenou v zakonném predpise, viz nize.

Zakonny predpis

v

Ocenéni je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakond
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a €. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CRéE. 441/2013
Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu

ke dni 6. Cervence 2017. Dle § 50 se celkova zjisténa cena zaokrouhli na desetikoruny.

Postup ocenéni nakladovym zplisobem k 6. ¢ervenci 2017 podle vy3e uvedené
ocenovaci vyhlasky (dale jen ,vyhlasky“):

1) vypocet obestavéného prostoru dle pfilohy €. 1 vyhlasky.

2) Zjisténi typu stavby podle druhu svislé konstrukce a poctu nadzemnich podlazi a stanoveni
zakladni ceny za m® obestavéného prostoru, dle pfilohy ¢. 11 vyhlasky.

3) Stanoveni zakladni ceny po Upraveé koeficientem GcCelového vyuZiti podkrovi (stanovena zakladni
cena z prechoziho kroku se vynasobi pfislusSnym koeficientem uvedenym v tabulce hodnot
koeficientu pro Upravu ZC.

4) Uprava dle koeficientu vybaveni stavby (Ks).

5) Uprava dle polohového koeficientu (Ks) dle pfilohy €. 20 vyhlasky.

6) Uprava dle koeficientu zmény cen staveb dle prilohy ¢. 41 vyhlasky.

7) Poslednim krokem je vypocet ceny stavby nakladovym zplsobem (CSy), a to vynasobeni ZCU

v K&/m? poctem mérnych jednotek stavby.

Podklady k vypracovani ocenéni a ocenéni rodinného domu nakladovym zptisobem

Veskera dokumentace pro vypracovani ocenéni je uvedena v kapitole 4.1.
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Tab. ¢. 15: Oceneni v dobé po opravé skod [viastni]

Vypocet ceny nakladovym zplisobem (§ 13, pfiloha ¢. 11)
Rodinny dfim - § 13 a prfiloha ¢. 11 typ A
. - Cz-
Kod klasifikace cC 111
Zakladni cena ZC 2 290 K&/m?
Koeficient podle vyuZziti podkrovi Kpod 1,12
Zakladni cena po Upravé koeficientem Ucelového vyuziti podkrovi pzocd 2 564,8 K¢
Obestavény prostor objektu Pmj 1 013,35 m3
Koeficient polohovy (pfiloha €. 20 vyhlasky) K5 1,00
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha €. 41 vyhlaska) Ki 2,163
V tab. ¢. 15 nenastala zadna zmény oproti tabulce ocenéni pred pojistnou.
Tab. ¢. 16: Ocenéni v dobé po oprave skod [viastni]
Pol. . . Podil 0 . Uprav.
i Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (pF.21) % Pod.¢. | Koef. podil
(1) @ ©) 4) (5) (6) () (8) ©)
1 | Zaklady v€.zemnich praci | z&kladové pasy s izolaci S 0,082 |100,00| 0,08200 | 1,00 | 0,08200
2 | Svislé konstrukce porotherm tl. 40 cm a 25 cm S 0,212 |100,00| 0,21200 | 1,00 | 0,21200
3 | Stropy porotherm - keramicke stropni | 4079 | 100,00 | 0,07900 | 1,00 | 0,07900
vloZky Miako
4 | ZastieSeni mimo krytiny | Sedlova stfecha se sklonem s | 0073 |10000| 007300 | 1,00 | 007300
30°, okenni vykyre
5 | Krytiny stfech keramicka Tondach, rezna s 0,034 | 100,00 003400 | 1,00 | 0,03400
palena taska
6 | Klempifské konstrukce | 700Ky 2 médéneho plechu, N 0,009 |100,00| 0,00900 | 1,54 | 0,01386
Zlaby, svody
7 | Vnitini omitky ‘éfnpl,‘;?yoceme”to"e Stukove s 0,058 | 9500  0,05510 | 1,00 | 0,05510
7 | Vnitini omitky ‘(’)?npifk”yoceme”to"e Stukove s 0058 | 500 | 000290 | 1,00 | 0,00290
kontaktni fasadni zateplovaci
8 | Fasédni omitky system ETICS, polystyrentl. 80 | ¢ | 005 | g500 | 002380 | 1,00 | 0,02380
mm. Omitka tenkovrstva
mineralni
kontaktni fasadni zateplovaci
8 | Fasadni omitky systém ETICS, polystyrentl. 80 | ¢ | 095 | 1500 | 0,00420 | 1,00 | 0,00420
mm. Omitka tenkovrstva
mineralni
9 | Vngjsi obklady 50kl z pasku — cihlovy obklad s 0,005 | 20,00 | 0,00200 | 1,00 | 0,00100
vy3ka 30 cm
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Pol. . . Podil 0 x Uprav.
& Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (pF:21) % Pod.c. | Koef. podil
(1) ©) ©) 4 (5) (6) (7 8 ©
9 | Vngjsi obklady s0k! z pasku - cihlovy obklad s 0,005 | 80,00 | 0,00400 | 1,00 | 0,00400
vySka 30 cm
10 | Vnitfni obklady koupelna, WC S 0,023 | 90,00 | 0,02070 | 1,00 | 0,02070
10 | Vnitini obklady koupelna, WC S 0,023 10,00 | 0,00230 | 1,00 | 0,00230
11 | Schody £B monolit, dfevény obklad s | 001 10000/ 001000 | 1,00 | 001000
stupnd, dfevéné zabradli
vnitfni - dfevéné hladkeé piné,
12 | Dvefe dvoukfidlé posuvné, vngjsi - S 0,032 30,00 | 0,00960 | 1,00 | 0,00960
plastové
vnitini - dfevéné hladké piné,
12 | Dvefe dvoukfidlé posuvné, vnéjsi - S 0,032 | 70,00 | 0,02240 | 1,00 | 0,02240
plastové
13 | Okna plastova s izolaénim dvojsklem S 0,052 |100,00| 0,05200 | 1,00 | 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti | laminatové plovouci podlahy S 0,022 | 40,00 | 0,00880 | 1,00 | 0,00880
14 | Podlahy obytnych mistnosti | laminatové plovouci podlahy S 0,02 60,00 | 0,01320 | 1,00 | 0,01320
15 | Podlahy ostatnich mistnosti | keramicka dlazba S 0,01 50,00 | 0,00500 | 1,00 | 0,00500
15 | Podlahy ostatnich mistnosti | keramicka dlazba S 0,01 50,00 | 0,00500 | 1,00 | 0,00500
16 | Vytapéni elekiricky kotel, radiatory, N | 0052 |10000 0,05200 | 1,54 | 0,08008
krbové kamna
17 | Elektroinstalace svetelny (230 V) i motorovy S | 0043 | 9500 004085 100 | 0,04085
proud (380 V)
17 | Elektroinstalace svetelny (230 V) f motorovy S | 0043 | 500 | 000215 | 1,00 | 0,00215
proud (380 V)
18 | Bleskosvod neni instalovan C 0,01 100,00 | 0,00600 | 0,00 | 0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené i teplé vody S 0,032 |100,00| 0,03200 | 1,00 | 0,03200
20 | Zdroj teplé vody el. kotel S 0,019 |100,00| 0,01900 | 1,00 | 0,01900
21 | Instalace plynu neni instalovan C 0,01 100,00 | 0,00500 | 0,00 | 0,00000
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC S 0,031 |100,00| 0,03100 | 1,00 | 0,03100
23 | Vybavenf kuchyni gfs"lgc"a vama sklokeramicka | o 0,005 |100,00| 0,00500 | 1,00 | 0,00500
24 | Vnitfni hygienické vybaveni | 1x sprchovy kout, 1x vana S 0,041 |100,00| 0,04100 | 1,00 | 0,04100
25 | Zachod 2x zachod S 0,003 |100,00| 0,00300 | 1,00 | 0,00300
26 | Ostatni digestof S 0,034 100,00 | 0,03400 | 1,00 | 0,03400
27 | Konstrukce neuvedena neni instalovan - 0 100,00 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
Celkem 1,22100 1,0000 1,02194
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Koeficient vybaveni dle tab. ¢. 16 stavby z8stava nezménén. Zadné polozky nebyly pFidany jako

nadstandartni nebo chybéjici.

Tab. ¢. 17: Vypocet opotrebeni analytickou metodou po opravé skod [viastni]
Pol ] ; Prepolteny | ,.u Zivotnost | Opotfebeni | 100xAxB /
G Konstrukce a vybaveni Provedeni podil A Stafi B orvku C BIC C
1) ) 3) (10) (14) (15) (16) (17)
Zaklady v€.zemnich . . . .
1 praci zakladoveé pasy s izolaci 0,08024 9 175 0,0514 0,413
2 | Svislé konstrukce porotherm tl. 40 cm a 25 cm 0,207845 9 140 0,0643 1,334
3 | Stropy porotherm — keramické stropni | 74, 9 140 0,0643 0,497
vlozky Miako
4 Zas‘tresem mimo se(jlova str(’echa’s:e sklonem 0,07143 9 110 00818 0.584
krytinu 30°, okenni vykyie
5 | Krytiny stfech keramicka Tondach, rezna 0,03327 9 60 0,1500 0,499
palena taSka
6 | Klempifské konstrukce | \/7OPKY Zmedeneho plechu, 4 g1a06 | g 55 01636 | 0222
Zlaby, svody
7 | Vnitini omitky ‘é‘;qpl,fk”yocememo"e Stukove 005392 | 9 65 01385 | 0747
7 | Vnitini omitky ‘é";‘npifl?yocememo"e Stukove 000284 | 0 65 0,0000 0,000
kontaktni fasadni zateplovaci
8 | Fasadni omitky systém ETICS, polystyrentl. 80 | py559 | 4 45 00889 | 0207
mm. Omitka tenkovrstva
mineralni
kontaktni fasadni zateplovaci
8 | Fasadni omitky systém ETICS, polystyrentl. 80 | 50491 | 45 0,0000 0,000
mm. Omitka tenkovrstva
mineraini
9 | Vnéjsi obklady S0kl z paskii - cihlovy obklad | y5qq 9 40 0,2250 0,022
vySka 30 cm
9 | Vn&jsi obklady soklz pasku - cihlovy obklad | 5p59, | 40 00000 | 0,000
vySka 30 cm
10 | Vnitini obklady koupelna, WC 0,02026 9 40 0,2250 0,456
10 | Vnitini obklady koupelna, WC 0,00225 0 40 0,0000 0,000
11 | Schody £B monolit, dfevény obklad 0,00979 9 140 0,0643 0,063
stupnd, dfevéné zabradli
vnitini - dfevéné hladké piné,
12 | Dvefe dvoukfidlé posuvné, vnéjsi - 0,00939 9 65 0,1385 0,130
plastové
vnitini - dfevéné hladké piné,
12 | Dvefe dvoukfidlé posuvné, vnéjsi - 0,02192 0 65 0,0000 0,000
plastové
13 | Okna plastova s izolaénim dvojsklem | 0,05088 9 65 0,1385 0,705
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Pol. . . Prepocteny | ... Zivotnost | Opotfebeni | 100xAxB /
c Konstrukce a vybaveni Provedeni podil A Stafi B prvku C BIC C
(1) ] ©) (10) (14) (15) (16) (17)
14 | Podiahy obytnjch laminatové plovouci podlahy | 000861 | 9 50 01800 | 0,155

mistnosti
14 | Podiahy obytnych laminatové plovouci podlahy | 0,01292 | 0 50 00000 | 0,000
mistnosti
15 | Podiahy ostatnich keramicka dlazba 000489 | 9 50 0,1800 0,088
mistnosti
15 | Podiahy ostatnich keramicka dlazba 000489 | 0 50 0,0000 0,000
mistnosti
16 | Vytapéni elekiricky kotel, radiatory, 00783 | 9 35 02571 | 2,015
krbova kamna
17 | Elektroinstalace svételny (230 V) i motorovy 0,03997 9 40 0,2250 0,899
proud (380 V)
17 | Elektroinstalace svételny (230 V) i motorovy 0,00210 0 40 0,0000 0,000
proud (380 V)
18 | Bleskosvod neni instalovan 0,00000 9 40 0,2250 0,000
19 | Rozvod vody rozvod studené i teplé vody 0,03131 9 35 0,2571 0,805

20 | zdroj teplé vody el. kotel 0,01859 9 35 0,2571 0,478
21 | Instalace plynu neni instalovan 0,00000 9 35 0,2571 0,000
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC 0,03033 9 45 0,2000 0,607
23 | Vybaveni kuchyni g':skligc"a vama sklokeramicka |, 409 9 25 0,3600 0,176
g4 | Vitii hygienicke 1x sprchovy kout, 1x vana 004012 | 9 45 02000 | 0802

vybaveni

25 | zachod 2x z&chod 0,00294 40 0,2250 0,066
26 | Ostatni digestof 0,03327 40 0,2250 0,749
27 | Konstrukce neuvedena | neni instalovan 0,00000 9 50 0,1800 0,000

Celkem 1,00000 12,71806

Opotrebeni dle tabulky ¢. 10 kleslo v porovnani s opotiebeni pred pojistnou udalosti. Pokles

opotrebeni je 1,91 %. Divodem pro pokles opotiebeni je oprava nebo nahrazeni povodni poni¢enych

konstrukeci.

64




Tab. ¢. 18: Ocenéni po oprave skod [viastni]

Koeficient vybaveni stavby (z vypottu vyse ) Ka - 1,02194
Zakl. cena upravena bez pp ZC x Kpod x K4 X Ks x Ki KE&/ms3 5 669,38
Z&kl. cena upravena s pp ZC x Kpod x Ka x Ks x Ki x pp ZCU K&/ms3 4 624,85
Rok odhadu 2017
Rok pofizeni 2008
Stéfi S rokd 9
ZpUsob vypoctu opotiebeni analyticky
Celkové pfedpokladana Zivotnost Z roku

Opotiebeni stavby 0] % 12,72
Vychozi cena stavby bez pp CN Ké 5745 064,31
Odpocet na opotiebeni stavby 12,72 % 0] K¢ -730 660,62
Cena ke dni odhadu bez K& 5014 403,69

koeficientu pp

Ocenéni nemovitosti nakladovou metodou po opravé skod bylo zpracovano za Gcelem stanoveni

nové pojistné hodnoty. Nova hodnota, ktera by méla byt souCasné nova pojistna hodnota, byla

stanovena dle zakona o ocefovani na castku 5 745 070 KE. Opotfebeni domu po provedenych
opravach ¢ini 730 670 K¢ a odpovida 12,72 %. Cena casova se rovnd 5014 400 KE. Pred

provedenymi opravami byla vypoctena cena ¢asova ve vysi 4 946 020 K&. Casova cena po opravé

vzrostla o0 68 380 K¢, v procentualnim vyjadreni je narlst 1,33 %.

65




55 SHRNUTI A POROVNANI VYSLEDKU

K datu uzavfeni pojistné smlouvy byla nakladovym zplsobem stanovena pojistna hodnota
rodinného domu. Casova cena byla 5 601 370 K& pfi opotfebeni 87 921 K¢. Byla stanovena pojistna
hodnota v dobé uzavreni pojistné smlouvy ve vysi 5 689 300 K¢, tato Castka se rovna nové cené. Nova
cena v porovnani s pojistnou smlouvou, ktera je sjednana na pojistnou Castku 3 500 000 K¢, je vyrazné
vyssi a to 0 2 189 300 K¢, tento rozdil procentudiné odpovida 38,48 %. Rodinny diim byl dle vypoctl

podpoijistén jiz v dobé& uzavreni pojistné smlouvy.

Nova cena nemovitosti bezprostfedné pred pojistnou udalosti byla stanovena nakladovym
zplsobem ve vysi 5 745 070 KE. Vécna hodnota Cinila 4 946 020 KE. Opotiebeni dosahlo po deviti
letech ¢astky 799 050 K&, v procentualnim vyjadreni cinilo opotrebeni 13,91 %o.

Pojistna hodnota po opravach byla stanovena ve vysi 5745 070 K¢, vécna hodnota cinila
5 014 410 K¢ a opottebeni bylo stanoveno na 730 670 K¢ a rovna se 12,72 9%. Rozdil vécné hodnoty
pred pojistnou udalosti (4 946 020 KC&) a po provedenych opravach (5 014 410 K¢) cini 68 390 K¢,
Castka vyjadfuje zhodnoceni nemovitosti, ke kterému doSlo provedenymi opravami. Oproti cené

provedenych oprav se cena nakladovym ocenénim nenavysila ve stejné vysi.

Nova cena (reprodukéni hodnota) stavby se zvysila od roku 2008 do roku 2017, z 5 689 290 K¢
na 5 745 070 K¢, ¢astka 5 745 070 je zaroven novou pojistnou hodnotou. Zvyseni ceny stavby se
rovna 55 780 K¢ a odpovida 0,98 %. Vzhledem k rozsahu Skod a poctu opravovanych konstrukci, je

hodnota nartstu pochopitelna.

56 POJISTNE PLNENI

Navrh pojistného pInéni na novou cenu, tedy bez snizeni ceny opotfebenim a jinym
znehodnocenim, byl stanoven z polozkového rozpoctu. Ten byl zpracovan v programu BUILDPower
S v cenové Urovni 1/2017. Castka na opravu nemovitosti poskozené povodni se rovna 263 264 K&

z toho 74 910 K¢ pripada na prace HSV, 150 283 K¢ na prace PSV a 3 732 K¢ na montazni prace

Dle ¢lanku €. 2.4 pojistné smlouvy, neni-li pojistna Castka nizsi o vice jak 15 % nez Castka
odpovidajici pojistné hodnoté pojisténé stavby nebo jiné pojisténé véci, pojistovna pro toto pojisténi
neuplatni podpojisténi. V nasem pripadé to znamena porovnani ceny nové (pojistné hodnoty) zjisténé
nakladovym zplsobem po opravé nemovitosti, ktera Cini 5 745 070 KC a pojistné Castky uvedené

v pojistné smlouvé, ktera je stanovena na Castku 3 500 000 K¢.

Rozdil nové pojistné hodnoty zjistény nakladovym zplsobem v roce 2017 a pojistné Castky
uvedené v pojistné smlouvé z roku 2009 je 2 245 070 K¢&. Procentualné se rozdil rovna 39,08%.

Pojistné plnéni bude kraceno vynasobenim pojistné ¢astky a koeficientu podpojisténi, ktery se stanovi
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jako pojistna Castka uvedena v pojistné smlouvé déleno nova pojistna hodnota vypoctena nakladovym
zplisobem k roku 2017, viz vypocet nize.

_ 3500000

PP =
5745070

x 100 = 60,92 % (3)

Nova pojistna hodnota tedy byla o vice nez 15 % vyssi nez pojistna ¢astka a pojistovna v tomto
pripadé uplatni kraceni pojistného plnéni na zakladé ustanoveni o podpojisténi uvedeného v pojistné
smlouvé. Kracena bude Castka za opravu nemovitosti, ktera vychazi z polozkového rozpoctu, ve vysi
263 264 K¢ a bude kracena koeficientem podpojisténi ve vysi 60,92 %o, coz vyjadiuje pojistné plnéni
ve vysi 160 380 K¢, od této Castky bude odectena Castka 1 000 K¢ za spolutiCast, ktera je uvedena
v pojistné smlouvé. Pojistné pInéni tedy Cini 159 380 K¢&. Tuto ¢astku by obdrzel pojistnik v pripadé
Skody zplsobené povodni na rodinném domé v Breclavi. Celkem bylo pojistné pInéni kraceno o
102 884 KC.

5.6.1 Aktualizace pojistné smlouvy

Vzhledem k datu sjednani pojistné smlouvy, rok 2009, by bylo pro pojistnika prospésné
aktualizovat pojistnou smlouvu a jeji pojistné podminky. VySe uvedeny popis pojistného pInéni ukazuje
na skuteCnost, kdy se smlouva pro pojistnika stava nevyhodna a plnéni je kraceno z ddvodu

podpojisténi.

Ceska pojistovna poskytla ndvrh novych pojistnych podminek, které jsou uvedeny v pfiloze &. 7
a stanovila k roku 2017 pojistnou ¢astku na 5 200 000 K¢. Tedy o 1 700 000 K¢ vyssi nez v osm let staré
pojistné smlouvé. Rozdil mezi pojistnou Castkou v navrhu nové smiouvy (5200 000 KE) a novou
pojistnou hodnotou vypoctenou nakladovym zplsobem pro rok 2017 (5 745 070 K¢) je 545 070 K¢ a
v procentudlnim vyjadreni Cini rozdil 9,49 %o. Tento procentualni rozdil je nizsi nez 15 %, ktery vychazi
z pojistné smlouvy a urcuje hranici uplatnéni podpojisténi. Znamena to tedy, Ze pfipad€, kdy by pojistnik
aktualizoval pojistnou smlouvu a nastala by stejna nebo obdobna pojistna udalost, jako je uvedena
v této diplomové praci, bylo by pojistnikovi vyplaceno pojistné pinéni v pliné vysi, 263 264 KC
s odectenim 1 000 K¢ spoluticasti Castka 262 264 K€ a pojist'ovna by pojistné pIinéni nekratila z dfivodu

podpojisténi nemovitosti.

V navrhu podle nové pojistné smlouvy je sjednano vyse pojistného na castku 5 472 K¢, coz? je
v porovnani se stavajicim pojistnym (3 081 KC) o 2 391 KC rocné vice, zaroven ma ale pojistnik
aktualizovany podminky a v pfipadé pojistné udalosti nebude kraceno pojistné plnéni z titulu

podpojisténi.
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6 ANALYZA VYSLEDKU RESENI

Cena rodinného domu byla vypoctena nakladovym zplisobem pro tfi réizna obdobi. Jako prvni
byl ocenén rodinny diim k datu sjednani pojistné smlouvy, tedy v roce 2009. Déle byla nemovitost

ocenéna pred pojistnou udalosti, k datu 12. kvétnu 2017 a po pojistné udalosti k datu 6. ¢ervenci 2017.

Byly vypocteny vychozi (reprodukéni) hodnoty stavby bez odecteni opotiebeni. Nasledné také

Casové hodnoty, které vychazely z rozdilu vychozi hodnoty a hodnoty opotiebeni.

Porovnani vychozich hodnot
5750 000 K¢ 5745 064 K¢ 5745 064 K¢

5 740 000 K¢
5730000 K&
5720000 K¢
5710000 K¢
5700 000 K&
5690 000 K¢
5 680 000 K¢
5670 000 K&
5 660 000 K¢

5689 287 K¢

RD &.p. 3390

H Uzavreni pojistné smlouvy  H Pred pojistnou udalosti & Po opravach skod

Graf. ¢. 1. Porovnani vychozich hodnot [viastni]

Z grafu €. 1 je patrny nardst vychozich hodnot z roku 2009 do roku 2017. Hodnota vzrostla o
55 777 K¢ a 0,98 %. Rist hodnot byl zplisoben zvySovanim cen ve stavebnictvi. Vychozi hodnota je

zaroven novou cenou, tedy vyjadfuje pojistnou hodnotu rodinného domu.

Opotiebeni se ménilo v zavislosti na dobé vyuzivani rodinného domu, je vyjadieno analytickou
metodou. V roce 2009 bylo opotfebeni rodinného domu 1,55 %6, pred pojistnou udalosti, tedy 12.
kvétna 2017 bylo opotiebeni 13,91 % a po pojistné udalosti a provedenych opravach v ¢ervenci 2017
se opotrebeni snizilo na 12,72 %o.
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Opotrebeni rodinného domu

900 000 K¢
800 000 K¢
700 000 K&
600 000 K¢
500 000 K&
400 000 K¢
300 000 K¢
200 000 K& 37921 KE
100 000 K¢

e —

799 048 K¢
730661 K&

Opotiebeni

H Uzavreni pojistné smlouvy @ Pred pojistnou udalosti B Po opravach Skod

Graf. ¢. 2: Opotrebeni rodinného domu [viastni]

V grafu je na prvni pohled viditelny narlist hodnoty opotfebeni v ¢ase mezi roky 2009 az 2017,
které je zplisobeno zvysujicim se starim stavby. Ddlezitym porovnanim je opotfebeni pred a po pojistné
udalosti. V tomto obdobi kleslo opotrebeni na 68 387 K¢, 8,56 %, a to z dlivodu opravy nebo vymény

nékolika stavebnich prvkd.

V roce 2009 byla na rodinny diim sjednana pojistna smlouva na pojistnou ¢astku 3 500 000 K¢.
Nakladovou metodou byla pro stejny rok zjisténa vychozi cena stavby, tedy cena nova, ktera byla ve
vysi 5 689 290 K¢, ¢asova cena byla stanovena na hodnotu 5 601 370 K¢. Casova cena k datu 12. kvétna
byla stanovena na hodnotu 4 946 020 K¢ a k datu 6. Cervence 2017 na hodnotu 5 014 400 K¢.

Porovnanich casovych cen

5800 000 K¢

5601 370 K¢

5 600 000 K¢

5400 000 K¢

5200 000 K¢
5014 400 K¢

5000 000 K& 4946 020 K¢

4 800 000 K¢

4 600 000 K¢
Casova hodnota

H Uzavreni pojistné smlouvy ~ H Pred pojistnou udalosti & Po opravach skod

Graf. ¢. 3: Porovnani casovych cen [viastni]
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Casova cena se ménila v zavislosti na vysi opotfebeni posuzované nemovitosti. Rozdil mezi
hodnotou v dobé uzavieni smlouvy a pred pojistnou udalosti je 655 350 K€. Zajimavym ukazatelem je
rozdil ¢asovych cen pied a po pojistné udalosti. Casovd cena vzrostla o 68 380 K¢ a to z diivodu
nahrazeni nebo oprav nékterych stavebnich prvkd, ¢imz se dosahlo nizsiho opotiebeni a provedenymi

opravami tak doslo ke zhodnoceni nemovitosti.

Prostfednictvim softwaru BUILDPower S byl sestaven polozkovy rozpocet, ktery vychazi
z cenové hladiny bezprostfedné pred pojistnou udalosti. Rozpocet byl stanoven z ddvodu stanoveni vyse

vzniklych 3kod a uvedeni posuzované nemovitosti zpét do pdvodniho stavu.

Pojistné pInéni

Aktua“zované pojiStné Smlouvy _ KEZGZ i
Pojistna smlouva k roku 2009 _ K¢159 380

Keo KE50 000 KE100 000 KE150 000 KE200000 KE250 000 KE300 000

Graf. C. 4: Pojistné pinéni [viastni]

Graf vy3e zobrazuje, jak vypadlo pojistné pInéni v ramci pojistnych podminek z pojistné smlouvy
v roce 2009 a pojistné plnéni v roce 2017 dle navrhu nové pojistné smlouvy. Rozdil mezi jednotlivym
pojistnym plnénim je 102 884 K¢. Pojistné pinéni stanoveno polozkovym rozpoctem bylo spocitano na
Castku 263 264 K¢, ale vzhledem k rozdill nové pojistné hodnoty vypoctené nakladovym zplsobem
k roku 2017 (5 745 064 K<) a pojistné Castce z pojistné smlouvy (3 500 000 KC) byla pojistné pinéni
kraceno na hodnotu 159 380 K¢ (Castka je uvedena vcetné odpoctu spolulcasti). Kraceni probéhlo

z dlivodu toho, Ze byla pojistna ¢astka nizsi nez 15 % nové pojistné hodnoty.

Pojistna Castka cCinila pouze 60,92 % nové ceny rodinného domu v dobé pojistné udalosti.
Vysledné pojistné plnéni se rovna ¢astce 262 263 K¢ (¢astka je uvedena vcetné odpoctu spoluticasti).
V pripadg, Ze by pojistnik aktualizoval své pojistné podminky a pojistovna by adekvatné zvysila pojistnou

Castku, nemuselo by pojistné pinéni byt kraceno v uvedené vysi.
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7 ZAVER
Cilem mé diplomové prace bylo stanoveni vyse pojistného plnéni za Skodu zplsobenou Zivelnou

udalosti na rodinném domé v Bfeclavi. Zivelnou udéalosti se pro tuto praci stala povoden, ktera nastala

v roce 2017 a tato udalost byla posuzovana jako pojistna.

Pro stanoveni pojistného plnéni bylo nejprve nutné presné vymezit teoretické pojmy, které se
v praci objevovaly a byly ddlezité pro pochopeni kontextu celé prace. Byly zde popsany pojmy jako
nemovitd véc, stavba, rodinny dlim, metody ocenovani a jiné. Dale byly popsany pojmy jako

pojistiovnictvi a aktualni zakony, kterymi se Fidi a nechybélo ani vymezeni pojm{ jako cena a hodnota.

V praktické casti probéhlo nejprve seznameni s danou problematikou pfi stanoveni vyse
pojistného pInéni. Nasledovalo formulovani probléml a cild a také byly popsany pouzité metody a

dGvody pro jejich poufZiti.

Prakticka Cast se zabyva pojistnou udalosti, ktera nastala na rodinném domé v Breclavi dne
30. listopadu 2009. Pro stanoveni nové pojistné hodnoty byla pouZita nakladovd metoda. Ta byla
stanovena k roku 2009, dale k datu pred pojistnou udalosti a po pojistné udalosti. Jednotlivé vysledky

nakladové metody stanovuji novou cenu (reprodukéni hodnotu), opotrebeni a cenu ¢asovou.

Nova cena rodinného domu v Breclavi ke dni 30. listopadu 2009 byla stanovena na
5 689 300 KC. Jedna se zaroven o pojistnou hodnotu. Vzhledem k pojistné Castce uvedené v pojistné
smlouvé a ¢ini 3 500 000 K¢ je patrné, ze byl rodinny dim podpojistén jiz k datu uzavieni pojistné

smlouvy.

Dale byla stanovena pojistna hodnota a Casova cena v dobé pred pojistnou udalosti, ktera
nastala dne 12. kvétna 2017. Pojistna hodnota byla spocitana ve vysi 5 745 070 K¢ a ¢asova cena Cinila
4 946 020 KC. Opotrebeni po deviti letech uzivani ¢inila 13,91 %.

Nasledné byly polozkovym rozpocCtem stanoveny naklady na opravu poskozenych konstrukci do

plvodniho stavu. Celkova vySe oprav se vySplhala na ¢astku 263 264 K¢.

Poslednim ocenénim bylo ocenéni po opravé skod a to z dlivodu stanoveni vySe zhodnoceni
vzhledem k provedenym opravam. Nova cena a zaroven pojistna hodnota byla stanovena ve vysi
5 745 070 KC. Tato hodnota je o 2 245 070 KC vyssi ne pojistna Castka uvedena v pojistné smlouve.
Opotrebeni kleslo z doby pred pojistnou udalosti o 68 380 K¢ a znazorfiuje zhodnoceni rodinného domu

vzhledem k provedenym opravam.

Pro spinéni cile této prace bylo stanoveno pojistné pinéni. Vzhledem k tomu, Ze je v pojistné
smlouvé stanoven limit pro uplatnéni podpojisténi ve vysi 15 %, tedy pojistna ¢astka musi byt o 15 %

nizsi nez nova pojistna hodnota a dle vypoctd je toto tento limit nizsi, uplatnila pojistovna podpojisténi.

Kraceni pojistného plnéni bylo urceno na zakladé koeficientu podpojisténi, ktery se spocital jako

pojistna Castka uvedena v pojistné hodnoté (3 500 000 K¢), vydélena novu pojistnou hodnotou, ktera
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vychézi z nakladového ocenéni z roku 2017 (5 745 070 KE). Koeficient podpoijisténi Cinil 60,92 % a timto

procentem je vynasobena Castka za opravy poskozenych Casti rodinného domu.
Pojistné plnéni bylo stanoveno na 159 380 K¢ a to véetné odecteni ¢astky za spolutiCast.

Na zavér této prace bylo doplnéno porovnani navrhu pojistné smlouvy pro rok 2017 v porovnani
s pojistnou smlouvou z roku 2009. Lze fici, ze vzhledem k uvedené pojistné ¢astce by v pfipadé uvedené

pojistné udalosti nedoslo ke kraceni pojistného plnéni a bylo by tak pojistnikovi vyplacena cela ¢astka.
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