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ABSTRAKT

Prace se zabyva fizenim uzemniho rozvoje pomoci platnych uzemné
planovacich nastroju. Snahou je zajistit adekvatni formu udrzitelného rozvoje mésta
Milovice. Za timto u€elem byla vypracovana koncepce rozvoje sidla (vize) a jeji
uzemni pramét (urbanisticky navrh). Dle tohoto navrhu byla stanovena lokalita, ktera
je povazovana za klicovou z hlediska dalSiho rozvoje — centrum obce. Na tuto
lokalitu byl vypracovan regulaCni plan. Aby byla provéfena kvalita a vhodnost
navrzené regulace, byla vypracovana architektonicka studie na vybrané budovy —
blok 1. Jak v navrhu regulacniho planu, tak ve studii polyfunk&niho bloku jsou

uplatnény principy udrzitelné vystavby (ekologické architektury a urbanismu).

SUMMARY

Main goal of this bachelor thesis is managing spatial development by using
legal spatial planning tools. The effort is to secure suitable form of sustainable
development of Milovice town. Conception (vision) of development and urban design
were designed to reach this goal. According with these, key area for future
development was selected — Milovice center. Detailed regulation plan was designed
for this site. Design of selected buildings (block 1.) was created to check quality and
suitability of designed regulation. The statements of sustainable building, eco-
urbanism and eco-architecture were included in both designs (urban design and
design of buildings).

KLICOVA SLOVA
Regulacni plan

Uzemni planovani
Urbanisticky navrh

Udrzitelny rozvoj uzemi

KEY WORDS

Detiled regulation plan
Spatial planning
Urban design

Sustainable development
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1. UVOD

Ze vsech stran dnes slySime, Ze souCasny smér rozvoje mést a obci je
neudrzitelny, Ze nerespektuje stavajici zastavbu ani okolni krajinu. SlySime,
Ze konzumni spole¢nost a touha po vlastnim domé nékde v pfirodé, v zeleni vyhani
obyvatele z center mést na jejich okraj. Centra se tak vylidfiuji, suburbanni zastavba
Vv jejich zazemi roste, urbanismus i architektura na tyto poZadavky nestaci reagovat
a vysledkem je, Ze jsou v krizi. Sou¢asna mésta jiz nepovazujeme za ,krasna“, a jak
vystihuje architekt Hnilicka (2005:95), s melancholii se vracime do historickych
center mést, a to svédomim, Ze misto na periferii, kde bydlime, nikdy nebude

tak krasné a pfijemné jako na stfedovékych zakladech zbudované sidlo.

DlvodU, pro€ situace dospéla az do tohoto bodu, je hned nékolik. Celkovy
vyvoj evropské spoleCnosti od tradiéni pres pramyslovou (industrialni)
az do soucasné podoby post-industrialni spole¢nosti s sebou pfinesl spoustu nazoru
a sméru, jak planovat a budovat prostfedi, ve kterém bydlime, pracujeme a zZijeme.
Jedna architektonicko-urbanisticka Skola stfidala druhou, moderna zatracovala
tradicionalisty, tvarci zahradnich mést reagovali na nevyhovujici prostfedi
preplnénych mést pramyslovych, vystavba prefabrikovanych sidlist se snazila
zlepsit kvalitu zivota obyvatel zajisténim dostatku Cerstvého vzduchu a zelenég, jiz se
v blokové zastavbé nedostavalo. Dnes se stala jakousi mantrou proklamace trvale
udrzitelného rozvoje. Rozvoje takového, ktery uvadi v soulad hospodarsky
a spoleCensky pokrok s plnohodnotnym zachovanim zivotniho prostfedi. Takovy
rozvoj spole€nosti, ,,...ktery sou¢asnym i budoucim generacim zachovava moznost
uspokojovat jejich zakladni Zivotni potfeby a pritom nesniZuje rozmanitost pfirody
a zachovava prirozené funkce ekosystému” (dle § 6 zakona ¢&. 17/1992 Sb.,
o zZivotnim prostfedi). Ve vysledku nezalezi na tom, podle kterych urbanistickych
teorii a ideji bude to které mésto budovano. Pokud jsme ale za svou pfijali mySlenku
udrzitelného rozvoje (a to i z legislativni stranky véci), musime o mésta pecCovat

pravé v souladu s ni (*1).

(*1) Teze o udrzitelném rozvoji Ize nalézt v celé Skale narodnich i mezinarodnich dokumentd. To potvrzuje, Ze téma
udrzitelného rozvoje se stalo jednim z hlavnich globalnich cild. Pro pfiklad uvedeny nékteré evropské dokumenty:

- dokument komise evropskych spolecenstvi (CEC) Udrzitelny rozvoj sidel v Evropské unii: Ramec pro akci
(Sustainable Urban Development in the European Union: A Framework for Action), 1998.

- Evropska perspektiva prostorového rozvoje (Europian spatial development perspective), 1999.

- Strategie evropské komise s cilem ozivit hospodarsky vyznam EU Evropa 2020 (Europe 2020), 2010. aj.
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K dosazeni tohoto cile nam slouzi hned nékolik Uzemné planovacich
nastroju. Tato prace se dopodrobna zabyva pouze jednim znich. Tim, ktery je
schopen jiz detailné usmérnit rozvoj sidla. Tim, ktery, a¢ byl v minulosti hojné
vyuzivan, je dnes podcenovan a uplathovan pouze sporadicky, pfestoZe jeho
prednosti jsou nesporné. Tato prace se zabyva regulaénim planem, a na konkrétnim
pfipadé centra obce Milovice demonstruje jeho moznosti a uZiteCnost. Navrh
regulaéniho planu vychazi z teorii o udrzitelném mésté, jak je formulovali razni
autofi, napf. Jepson a Edwards (2010:421). Dle navrzenych regulativi
a pfi uplatnéni vize dlouhodobé udrzitelné vystavby je v dalsi &asti této prace
navrzena studie polyfunkéniho bloku v centru mésta (blok 1.). Jejim zamérem je
ukazat, jak se regulaéni plan projevi pfi samotné stavebni ¢innosti v obci a jak Ize

Z pozice obce prosazovat udrzitelnou formu vystavby.

2. CILE PRACE

Cilem prace je navrh regula¢niho planu centra obce Milovice. Regulaéni plan
vyjde z urbanistického navrhu zpracovaného v pfedchozim studiu. Cilem je regulaci
zajistit udrzitelnou formu zastavby a podle této navrhnout ¢astec¢né sobéstacny blok

budov v zastavbé méstského charakteru.

3. LITERARNI RESERSE — REGULACNI PLAN

3.1. LEGISLATIVA REGULACNIHO PLANU
Definice regulaéniho planu

v

Dle zakona ¢ 183/2006 Sb. o uUzemnim planovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon) se pojmem regulacéni plan rozumi:

Dle § 61 odst. 1 a odst. 2 regulacni plan v feSené ploSe stanovi podrobné
podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani staveb,
pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho
prostfedi. Regulaéni plan vzdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemka,
pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury a vymezi vefejné
prospésne stavby nebo vefejné prospésna opatfeni. Regulacni plan je zavazny pro
rozhodovani v uzemi. Regulacnim planem Ize nahradit uzemni rozhodnuti. V tomto

pfipadé se v regulacnim planu stanovi, ktera uzemni rozhodnuti nahrazuje.
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Dle § 2 odst. 1 pism. n) regulacni plan patfi spole¢né se zasadami uzemniho

rozvoje a uzemnim planem mezi Uzemné planovaci dokumentaci.

Nahrazeni tzemniho rozhodnuti

Dle § 61 odst. 2 pokud regulacni plan nahrazuje uzemni rozhodnuti, musi byt

stanoveno, jaka uzemni rozhodnuti nahrazuje.
Dle § 77 se uzemnim rozhodnutim rozumi rozhodnuti o:

a) umisténi stavby nebo zafizeni ("rozhodnuti o umisténi stavby")
b) zméné vyuziti uzemi

c) zméné vlivu uzivani stavby na uzemi

d) déleni nebo scelovani pozemku

e) ochranném pasmu.

Pokud c¢ast regulaéniho planu nahrazuje Uzemni rozhodnuti pro zamér,
ktery je pfedmétem posuzovani vlivQi na zivotni prostfedi (zakon ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon,

ve znéni zakona €. 93/2004 Sb.), posuzuji se dle § 61 odst. 3 vlivy tohoto zaméru.
Pofizeni regulaéniho planu

Dle § 6 odst. 1 pism. a) a c) pofizuje regulacni plan obec s rozSifenou
pusobnosti (Ufad Uzemniho planovani) v prenesené pulsobnosti nebo obec

s rozSifenou plsobnosti na zadost obce ve svém spravnim obvodu.

Dle § 7 odst. 1 pism. a) vzakonem stanovenych pfipadech pofizuje

regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu krajsky ufad.

Dle § 10 odst. 1 pism. a) Ujezdni Gfad pofizuje regulaéni plan pro uzemi

vojenskeého ujezdu.
Dle § 62 odst. 2 a odst. 3 mUze o pofizeni regulacniho planu rozhodnout:

V pfipadé regulaéniho planu z podnétu muze rozhodnout z vlastniho nebo
jiného podnétu zastupitelstvo kraje, zastupitelstvo obce nebo ministerstvo obrany.

P¥i pofizovani regula¢niho planu z podnétu se dale postupuje dle § 64 a § 65 a § 68.



V pfipadé regula¢niho planu na zadost Ize vydat na zadost fyzické nebo
pravnické osoby, stanovi-li tak zasady uzemniho rozvoje nebo uzemni plan, a je-li
jejich soucasti zadani regulaéniho planu. Pfi pofizovani regulacniho planu na zadost
se dale postupuje dle § 66 a § 67 a § 68.

Pfi stanovovani zadani regulac¢niho planu je nutné dodrzet vSechny obsahové
nalezitosti. Obsah zadani regulaéniho planu, jimz je potfeba se fidit, je stanoven
v pfiloze ¢. 9 k vyhlaSce & 500/2006 Sb o uzemné analytickych podkladech,

Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Existuji pfipady, kdy je pro dalSi rozhodovani v izemi povinné regulacni plan
poridit. A to v pfipadech, kdy to stanovi nadfazena uzemné planovaci dokumentace.
Dle pfilohy €. 6 k vyhlaSce €. 500/2006 Sh. pism. d) jiz zadani uzemniho planu
obsahuje pfipadné plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu. V takovych pfipadech bude textova
Cast uzemniho planu obsahovat zadani planu regulaéniho dle pfilohy €. 9 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb. a jasné vyjadfeni, zda se jedna o regulaéni plan z podnétu, ¢i na
zadost. V grafické &asti uzemniho planu budou tato uzemi vyznaCena (vykres

zakladniho ¢lenéni uzemi).
Soubézné pofrizeni regulaéniho planu a zmény tzemniho planu

Dle § 70 zastupitelstvo obce mize v oduvodnénych pfipadech rozhodnout
0 soubézném pofizeni a vydani regulacniho planu pofizovaného z podnétu a zmény
uzemniho planu, ktera je vyvolana timto regulacnim planem. Regulaéni plan nemusi
byt v tomto pfipadé v souladu s ¢astmi uzemniho planu, které jsou ménény
soubézné pofizovanou zménou uzemniho planu. Vydani zmény uzemniho planu je
podminkou pro vydani regulaéniho planu, ktery zménu vyvolal. Coz znamena,

Ze Uzemni plan musi byt vydan pfed vydanim planu regulaéniho.
Obsah regulaéniho planu

Dle § 19 odst. 1 vyhlasky 500/2006 Sb. regulaCni plan obsahuje textovou
a grafickou ¢ast. Podrobnéjsi obsah a dalsi néalezitosti regulaéniho planu i obsah

oduvodnéni regulacniho planu jsou stanoveny v pfiloze &. 11 k této vyhlasce.
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1) TEXTOVA CAST

Priloha ¢. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. stanovi, ze textova Cast regulaéniho

planu obsahuje vzdy:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

h)

vymezeni feSené plochy

podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury
podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostfedi

podminky pro ochranu vefejného zdravi

vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezeni pozemku pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, ze
nahrazuje pro tyto stavby uzemni rozhodnuti, téZ s uvedenim katastralnich

uzemi a parcelnich Cisel pozemk( dotéenych vymezenim

vymezeni vefejné prospésnych staveb a verfejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo

zfizovano, katastralnich uzemi a parcelnich Cisel
vyCet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje
Udaje o poctu listd regulacniho planu a poc&tu vykresu grafické ¢asti.

Textova ¢€ast regulacniho pléanu podle rozsahu jim nahrazovanych

Uzemnich rozhodnuti dale obsahuje napf. druh a ucel umistovanych staveb,

podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, podminky ochrany

navrzeného charakteru Uzemi, uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost od hranic pozemki

a sousednich staveb a pudorysnou velikost, podlaznost, vySku zastavby, objemy

a tvary zastavby, architektonicky vyraz, zakladni udaje o kapacité stavby, urCeni

Casti pozemku, které mohou byt zastavény, pofadi zmén v Uzemi atd.
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2) GRAFICKA CAST

Pfiloha ¢. 11 wvyhlasky €. 500/2006 Sb. stanovi, Ze graficka C¢Cast

regulacniho planu obsahuje vzdy:

a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemka

a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury
b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Graficka Cast regulaéniho planu podle rozsahu jim nahrazovanych uzemnich
rozhodnuti dale obsahuje (jako soucast hlavniho vykresu) napf. graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury,
jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pozemky tzemnich
rezerv, je-li ucelné je vymezit, a hranice ochrannych pasem, pokud vyplyvaji
z navrhu regula¢niho planu. Pokud je v daném Uzemi zahodno, vykres pofradi zmén
v Uzemi stanovi etapizaci. V pfipadé potieby lze graficky vyjadfitelné podminky
umisténi a prostorového uspofadani staveb a staveb vefejné dopravni a technické

infrastruktury a napojeni staveb na ni zpracovat v samostatnych vykresech.
Obsah odtivodnéni regulaéniho planu

Obsah odavodnéni regula¢niho planu je stanoven v pfiloze €. 11 k vyhlasce
€. 500/2006 Sh. Vzhledem k navrhové povaze této prace se i textova cast
zpracovaného regulacniho planu Milovice-centrum zabyva spiSe samotnym
vyrokem nez jeho oduvodnénim. Proto je i vtomto oddile obsah oduvodnéni

pfedstaven pouze stru¢né.

V textové casti oduvodnéni nalezneme napf. Udaje o zpusobu pofizeni
regulacniho planu, vyhodnoceni koordinace, vyhodnoceni souladu regulaéniho
planu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, udaje o splnéni zadani

regulacniho planu atd.

Graficka ¢ast oduvodnéni regulacniho planu obsahuje dle pfilohy &. 11

zejména:

a) koordinaéni vykres
b) vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi

c) vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu.

V ramci navrhu RP Milovice-centrum v této praci je ztéto casti vyhlasky

zpracovan pouze koordinacni vykres.
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Méritka zpracovavanych vykresu regulaéniho planu

Dle § 19 odst. 2 vyhlasky se vykresy, které jsou soulasti grafické Casti
regulacniho planu, zpracovavaji a vydavaji zpravidla v méfitku 1:1 000, popfipadé
1:500, s vyjimkou vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ktery se
zpracovava a vydava v méfitku katastralni mapy. Vykres SirSich vztahl se
zpracovava a vydava v méfitku hlavniho vykresu Uzemniho planu (nejbéznéji
1:10 000 nebo 1:5 000). Vyhlaska dale fika, ze vykresy obsahuji jevy zobrazitelné

v daném méfitku.
Vydani regula¢niho planu

Je upraveno ve stavebnim zakoné. Dle § 6 odst. 5 pism. d) vydava regulacni

plan zastupitelstvo obce.

Dle § 7 odst. 2 pism. d) regulagni plan vydava v zakonem stanovenych

pfipadech zastupitelstvo kraje.

Dle § 10 odst. 1 pism. a) ministerstvo obrany vydava regulaéni plan

pro uzemi vojenskych Ujezdu.

Dle § 62 odst. 1 pism. a) se regulaéni plan (jak z podnétu, tak na zadost)

vydava formou opatieni obecné povahy podle spravniho Fadu.

PFi vydavani regulac¢niho planu (jak z podnétu, tak na zadost) se postupuje
dle § 69.

Doba platnosti, zména a zruseni regulaéniho planu

Dle § 71 odst. 1 se doba platnosti regula¢niho planu pofizeného z podnétu,
ktery nenahrazuje Uzemni rozhodnuti, nestanovuje. Pokud se zméni podminky,
za kterych byl regulaéni plan pofizen a vydan, zajisti pfislusna obec nebo kraj jeho
zménu, nebo jej zrusi. Dle § 71 odst. 4 a odst. 5 je obec (popF. kraj) také povinna
uveést regulacni plan z podnétu do souladu s nasledné vydanou Uuzemné planovaci
dokumentaci kraje, uzemnim pldnem obce nebo nasledné schvélenou politikou
uzemniho rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat podle Casti regulaéniho planu,

které jsou v rozporu.

Dle § 71 odst. 2 ustanoveni o nahrazeni uzemniho rozhodnuti regulaénim
planem z podnétu plati 3 roky ode dne nabyti uc€innosti. Doba platnosti muze byt

v odivodnénych pfFipadech prodlouzena zménou regulacniho planu v dobé jeho
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platnosti (celkové véak na max. 5 let). Uzemni rozhodnuti véak nepozbyva platnosti,
bylo-li jiz vydano pravomocné stavebni povoleni, zapocato s vyuZitim uzemi
pro stanoveny ucel, vzniklo-li pravo stavebni zamér realizovat nebo nabyla-li

ucinnosti vefejnopravni smlouva nahrazujici stavebni povoleni (pism. a) az d)).

Dle § 71 odst. 3 Ize regulaéni plan z podnétu zménit nebo zrusit rozhodnutim
prislusného zastupitelstva a zména regulaéniho planu se dle § 21 vyhlasky

€. 500/2006 Sbh. vydava pouze v rozsahu ménénych casti.
Evidence uzemné planovaci €innosti a nahlizeni do ni

Dle § 162 odst. 3 se evidence uzemné planovaci €innosti zvefejiuje

zpusobem umozriujicim dalkovy pfistup.

Dle § 165 odst. 1 regulacni plan, v€etné dokladll o jeho pofizovani, uklada
pofizovatel u obce, pro kterou byl pofizen. Regulaéni plan opatfeny zdznamem
o ucinnosti obec poskytuje stavebnimu dfadu, ufadu Uzemniho planovani

a krajskému uradu.

3.2. REGULACNI PLAN JAKO NASTROJ USMERNENi ROZVOJE
siDLA

Co je to regulaéni plan?

Regulaéni plan je podrobny dokument pro stanoveni konkrétnich podminek
feSeni vybrané mensi ¢asti mésta. V podrobnosti jednotlivych pozemkud stanovuje

jejich detailngjsi vyuziti. Je zavazny pro rozhodovani v uzemi.

Co si vlastné predstavit pod pojmem ,detailngjsi vyuziti“? Jedna se
o stanoveni podrobnych podminek pro vymezeni a vyuziti pozemkd, o umisténi
staveb, pfistupy k nim a jejich napojeni na technické vybaveni, dale urceni
regulacnich prvku ploSného a prostorového uspofadani (napf. uli¢ni a stavebni Cary,

vySKy a objemy zastavby, ukazatele vyuziti uzemi atd.).

Regulacni plan musi byt v souladu s nadfazenymi zdvaznymi uzemné
planovacimi dokumentacemi, tedy s uzemnim planem a zasadami uzemniho
rozvoje. Podobné jako tyto dokumenty slouzi i regulaéni plan projektantim
pfi tvorbé navrhu a ufednikim stavebnich uUfadi pfi jejich posuzovani. Majitelé
nemovitosti v ném naleznou podrobné informace o vyuzitelnosti pozemku & mozné

podobé staveb na ném.
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Regulac¢ni plan je vhodné pofidit na uzemi, kde se predpoklada vétsi
stavebni cCinnost. Jen regulaéni plan je schopen ucelné koordinovat stavebni
¢innost, Casové rozdélit aktivity pfi rozvoji Uzemi, umisténi infrastruktury a jinych
vefejné prospésnych staveb a opatfeni. Regulaéni plan je také vhodny k ochrané
a k uzemnimu rozvoji zvlast citlivych oblasti jako napfiklad pamatkovych zoén
arezervaci, kde stanovuje detailni regulaci plodného a prostorového uspofadani

staveb, a zajistuje tak ochranu hodnot daného uzemi.

Pro¢ regulaéni plan pofrizovat?

Jakakoli forma regulace je stale vnimana spiSe negativné, jako omezeni a pfekazka
pfi realizaci vlastnich zaméra. ,V posttotalitnich spolecnostech stale pretrvava pocit,
Ze jde o jakési narizeni ,vrchnosti®. Jsou-li vSak zdrojem pravidel demokraticky
volené organy, nelze jejich uplatriovani chapat jako Sikanujici zasah shora - jde o
vzajemnou dohodu, kterou obCané uzaviraji pomoci svych zastupcl. Regulace
rozvoje uzemi je z tohoto pohledu dohodou obyvatel uréitého tGzemi o pravidlech,

podle kterych s nim budou zachazet.” (Maier, 2012:62).

Pojem ,regulace” je ale tfeba chapat ponékud jinak. Jak Maier (2012:61)
dale Fika, odpovidaji tomuto pojmu v Ceském pFekladu vyrazy jako ,usmérfiovani*,
Jrizeni‘, volngji také ,stanoveni mezi“. Smyslem regulace tedy neni primarné
omezovani. Jejim nastavenim se predpoklada nasledny kladny efekt.
At uz ekonomicky pfinos, zachovani kulturné-historického dédictvi, pfirodnich

zdroju nebo kvality Zivota. Jde tedy o pomérné slozité hledani rovnovahy.

Omezeni vyplyvajici z regulaéniho planu je také mozno vnimat jako zajisténi
urcitych jistot. Jistot, které by neadekvatni rozvoj v daném uzemi mohl nenavratné
zni€it. Na regulacni plan Ize nahliZet jako na institucionalni nastroj pro prosazovani
udrzitelného rozvoje uzemi. Jako na jednu ze zaruk zachovani kvality prostfedi.
Otazkou dale je, jak si kvalitni prostfedi prfedstavujeme, a jaky by tedy regulacni
plan mél byt. Jaky cilovy stav by mél vytvaret. To samoziejmé zalezi na specifickém
uzemi, jeho obyvatelich, situaci a ¢ase. Pojem kvalitni prostfedi ale Ize obecné
charakterizovat a také se lze poucit z realizaci, u kterych o kvalitnim prostfedi

rozhodné mluvit nemuizeme.

Dle Hnilicky (2005:113) je regulaéni plan nastrojem, kterym mudzZeme
dosahnout utvareni kvalitniho a fungujiciho prostfedi a vyvarovat se vyvoje, ktery se
stal ikonickym prfikladem nevyvazeného a neudrziteiného rozvoje. Mista s timto

pfikladem vyvoje jsou oblasti suburbii, sidelni kaSe, ,urban sprawl®. Lokality Fidké,
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nizkopodlazni zastavby s obrovskymi naroky na infrastruktury, zabirajici krajinu
a zemédélskou pudu. Zastavba vybudovana bezkoncepéné, zastavba, ktera pfinasi
mistnim samospravam hlavné vydaje a problémy, a také zastavba, ktera v mistech,
kde byla realizovana, urcila raz prostfedi na dekady dopfedu. V takovychto mistech
rozhodné nelze mluvit o kvalitnim prostfedi ani o kvalitnim vefejném prostoru. Jedna
se o lokality, které jsou si vlastné navzajem hodné podobné, nemaji
zapamatovatelny charakter. ,Samostatné objekty stojici rozeseté po polich
a loukach bez vzajemnych vztahd, souvislosti a navaznosti. Podobné kfizovatky,
reklamy, haly, obchody a Cerpaci stanice. VSe splyva do rozvieklé hmoty, kde Ize
Jen vyjimecéné zachytit néjaké konkrétni misto.” (HniliCka, 2005:79). A jak tento
architekt upozornuje, pojmy ,ztrata mista“ a ,ztrata identity, které jsou s fenoménem
sidelni kase a nekvalitniho prostfedi spojeny, se staly jiz béZnou soucasti jazykoveé

vybavy moderniho ¢lovéka.

Je v moznostech regulacniho planu zabranit takovémuto vyvoiji.
Vyvarovat se nekoncepc¢nosti, na kterou budeme doplacet (a jiz doplacime) my i
generace po nas. Pravé spravny koncept je totiz kliC¢ovy. ,Pokud na poclatku
neexistuje aspori pfiblizny koncept, jak by se uzemi mélo rozvijet, neni nikdy mozné
docilit vyrovnaného a kvalitniho vysledku. (...) Kvalitni urbanismus evidentné nasobi
hodnoty nemovitosti a naopak hloupa rfeSeni je znehodnocuji. Vily na praZské
Orechovce jsou drahé jednak kvdli relativni blizkosti centra, ale také proto, Ze stoji
v dobfe navrzeném UGzemi, které vzniklo na zakladé dobrého projektu.” (Hnilicka,
2005:84).

Dllezitost a potfeba vefejnych prostord je dle Hnilicky (2005:88)
neoddiskutovatelna. Pro obyvani izemi jsou venkovni prostory stejné dilezité jako
ty vnitfni. Absence dobrych vefejnych prostor, absence mista a charakteru, to jsou
divody, pro¢ se v nékterych Ctvrtich necitime dobfe, pro€ je hodnotime jako Spatné.
Pfi vytyCeni prvotniho konceptu, ktery bude vefejna prostranstvi fesit, hierarchicky
a typologicky je rozdéli a navrhne, nedojde k zanedbani této stranky prostfedi.
Vefejné prostory jsou také samoziejmé definovany okolnimi budovami. Pfi vytyCeni
zastavby za uplatnéni zakladnich typologickych forem, které je mozno osazovat
jednotlivymi funkcemi, dojde k harmonickému propojeni vefejné a soukromé sféry
prostfedi. Na zakladé takto vytvofeného Zivotaschopného navrhu mohou pak sidelni

struktury dobfe fungovat a Zit.
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Jaka je adekvatni mira regulace?

.Mira omezeni zéleZi vZdy na Uzemi a na konkrétni situaci. Pravidla proto
nemohou tvofit nedotknutelnou, jednou pro vZdy vybudovanou soustavu- pokud by
v urcité podobé ustrnula, stala by se brzy pfekazkou pfirozeného vyvoje. Fungujici
regulace je tedy Zivym systémem, trvalym hledanim, nikdy nekoncici cestou

k optimalnimu stavu.” (Maier, 2012:61).

Rozhodujicim faktorem pro volbu adekvatnich regulativi je mira atraktivity
uzemi. Podle Maiera (2012:62) Ize v atraktivni lokalité pfi vysoké investi¢ni Cinnosti
dosahnout adekvatniho rozvoje (a z né&j plynoucich spolecenskych cili pfi rozvoji
uzemi) prakticky jen pomoci regulace. A vtakovychto pfipadech poZadavky,
které regulacni plan bude investorim stanovovat, mohou byt dosti naro¢né, detailni
a striktni. Naopak v pfipadé méné atraktivni lokality pfi nizké poptavce investort by
méla regulace byt jen jednim z nastrojl vefejné spravy pro ovlivnéni rozvoje s cilem
dosazeni vyvazeného a pfiméreného rozvoje. Neméla by pfemirou regulativa klast

dalSi pfekazky celkovému rozvoji uzemi.

Dal§im faktorem je hodnota Uzemi. Hodnotu Uzemi muzeme odvozovat napf.
na zakladé urbanistického uspofadani, architektonického feSeni, kulturniho
vyznamu lokality, pfitomnosti vyznamnych ¢&i pamatkové chranénych budov.
Pro takovéto uzemi je za vhodny povazovan pfisnéjSi styl regulace, slouzici
k ochrané téchto hodnot a k vytvofeni podminek rozvoje, ktery s nimi bude
v souladu. Naopak v uzemi bez jiz zminénych vyznamnégjSich hodnot Ize nastavit
volnéjsi regulativy a ponechat rozvoji vétsi miru volnosti, a tim jej v daném uzemi

urychlit.

PFi problematice miry regulace hraje roli i rozdilny pfistup vefejné spravy.
V této situaci Ize v zasadé odlisit dva pfistupy: trzné orientovany a k trhu kriticky.

V jednotlivych pfipadech pak muze dle Maiera (2012:63) vyvoj probihat takto:

- Vdobé vzestupu trhu, kdy se uUzemi Uspé&dné& rozviji, bude trzné
orientovana sprava reagovat pouze usmériiovanim uUzemniho rozvoje
a minimalnimi zasahy (tzv. ,planovani trend(“). Zato sprava kritikG trhu bude
v takovémto pfipadé investory nutit k naplfiovani vefejného zajmu pomoci

prisné regulace.

- V lokalitach mimo hlavni zajem investor( bude cilem vzdy vyrovnani drovné
s okolnimi lokalitami. Trzné orientovana sprava bude v takovémto uzemi

shizovat riziko rozvojovych investic a usnadfiovat podminky pro vstup
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soukromého sektoru do uUzemi. Naopak pfistup ktrhu kriticky zalozi
planovani rozvoje lokality primarné na zvySené koordinacni aktivité sektoru

vefejného.

- V Uzemi pro investory nezajimavém se trzné orientovana sprava bude
snazit pfedat kontrolu nad obecnimi nemovitostmi a pozemky spravé
soukromych firem. Kritici trhu se budou naopak  snazit pozemky zachovat
ve svém vlastnictvi a pfipadné vykoupit dal§i a zakladni investice zabezpedit

sami.

Nastaveni neadekvatni miry regulace mlze vyustit bud v systém regulace
nedostate¢né, nebo naopak v regulaci nadmérnou. V Uzemi s nedostateénou mirou
regulace jsou regulativy stanoveny bud pfilis volné, nebo je jejich soustava
neucelena. Tim padem neni zajistén koncepéni rozvoj lokality a zaroven chybi sila
korigovat nepfiznivé vykyvy a aspon udrZzovat kvalitu souCasného stavu. Lze
namitnout, Ze Zivelny rozvoj je projevem pfirozeného vyvoje. Na druhé strané lze
takovy stav nazvat zmatkem a chaosem. Vysledny verdikt bude vzdy zaleZet na

realnych dusledcich v uzemi.

Za uzemi s nadmérnou mirou regulace lze povazovat takové uzemi, v némz
soustava omezeni prekrocila Unosnou miru a pusobi jako bariéra pro pozadovany
(a zaroven udrzitelny) smér rozvoje. V takovémto pfipadé urbanistického pfeuréeni
lokality dojde takika k umrtveni a v hor§im pfipadé az k degradaci uzemi. Investofi
nejsou schopni (popf. ochotni) vyhovét vS§em prfehnanym pozadavkim a orientuji se
jinam. Na stavajici vlastniky nemovitosti dopada neatraktivita uzemi pro vnéjsi
investory, a proto vahaji i oni s dalSimi investicemi. Ve vysledku tedy vede pfemira

regulace k celkovému odlivu investic z uzemi.

Jak je vidno, nastaveni optimalni miry regulace je véc nesnadna a Spatné
zvoleny systém regulativil nemuze zajistit dlouhodobou udrzitelnost rozvoje. Jak jiz
bylo fe€eno v uvodu této kapitoly, adaptibilita systému regulace je kli€¢ova pro to,
aby soustava regulacnich pravidel neustrnula a nestala se piekazkou pfirozenému
vyvoji. Aby nebranila investorim a stavitelim v kreativnich a inovativnich feSenich.
Rozvoj uzemi musi zajistit jeho vyvazenost, ale také urcitou pestrost. Jako konkrétni
pfiklad Ize uvézt regulativ z dilny Leona Kriera (2001:139), ktery misto striktniho
uréeni jednotné vySky zastavby doporucCuje regulovat ,pouze“ poclet podlazi.

Takto zvolena regulace umozni zachovani jednotného charakteru zastavby,
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ponechava ovSem prostor pro variabilitu a prfedejde dojmu unylosti a fadnosti

celkové kompozice.

Jaké regulativy pouzit?

Podle rlznych druhd Uzemi je potfebné volit rGzné adekvatni regulativy.
V dosavadni praxi se dle Maiera (2005b:01) nejCastéji vyskytuji tyto typy uzemi,

pro néz se pofizuji nebo by se mély pofizovat regulaéni plany:

a) Rozvojové plochy zastavitelného uzemi

Cilem regulace je dosahnout co nejefektivnéjSiho stavebniho vyuziti a co
nejkvalitnéjSiho nové vytvareného urbanniho prostfedi. Regulaéni plan v téchto
pfipadech predevSim vymezi plochy pro vefejna prostranstvi a bloky pozemki
(zpravidla se jedna o upfesnéni vymezeni ploch z uzemniho planu obce). Navrhem

regulaéniho planu na tento typ uzemi se zabyva ¢ast této prace.

b) Plochy pro pfestavbu v souéasné zastavéném uzemi

Cilem regulace je nejCastéji zlepSit vyuziti Gzemi zejména v kontextu celého
sidla a odstranit stavajici provozni anebo kompoziéni zavady, disproporce,
nezadouci bariéry a kolize. Regulaéni plan zpravidla specifikuje asanacCni zasahy
stanovené uzemnim planem obce, tam, kde je to potfebné, navrhne Upravy uliénich

Car, parcelace, stavebnich ¢ar a popfipadé zmény dopravni sité.

c) Plochy v historickych jadrech a dalSich zvlasté hodnotnych zastavénych
castech obci

V téchto pfipadech byva hlavnim cilem regulacniho planu umoznit vyvoj
zvlasté hodnotného urbanniho uzemi v rozsahu a formé&, jez by hodnoty tohoto
uzemi zachovala. Regula¢ni plan v téchto pfipadech zpravidla fixuje dochovany
pudorys a svymi regulativy vytvari prostor pro dil¢i Upravy prostorového usporadani,

které by nenarusily genia loci uzemi.

d) Regulace nezastavitelnych ploch v zastavéném uGzemi, popripadé
nezastavénych (krajinnych) uzemi

S témito druhy regulaénich pland nema naSe praxe zatim dostatec¢né
zkuSenosti. Je zfejmé, Ze pro regulaci tohoto uzemniho typu jsou potfebné zcela

jiné regulaéni prvky.

Kazdy z téchto typl uzemi si zada specifické regulativy. Také zalezi na tom,

jakym predpokladanym rozvojem uUzemi projde (developerska x individualni

19



vystavba). V pfiloZzené tabulce je zobrazen pfiklad moznosti pouziti jednotlivych

regulativu (regulativy uvazované pfi zpracovavani navrhu RP Milovice - centrum):

Tabulka 1 — Adekvatni pouZiti requlativi
(dle Maier, 2005b)

rozvojové plochy prestavba v sou¢asné S,
) NP . PR , historicka
zastaviteIného uzemi zastaveném uzemi jadra,
.. developerska Gzemi
regulacni prvek vystavba | ivigualni | radikaini | konzervativni | 2viastni
. podle stavebnici | pfestavba prestavba arch.
jednotného péce
planu
uliéni ¢ara o* o ° ° °
stavebni ¢ara uzaviena o . [ ° o
koeficient zastavéné plochy X o o* o .
koeficient zelené X o o* o °
$itka pozemkd pfi parcelaci ° X o X X
index zastavéni pozemku . X (o) X X
index zelenych ploch L] X (o) X X
max. vysSka hl. fimsy o ° o . U
podlaznost o ° ° ° °
absolutni vyska atiky 5 . 5 o o
(hfebene)
parkovani ° ° ° ° °
kompozi¢né vyzn. akcent ° ° ) ° °
vyznamné prostranstvi . . ) ° °
liniova zelen . . ° ° °
vysvétlivky znacek:
° doporuceny regulacni prvek
(o) doporuceny regulacni prvek (Ize jej nahradit prvkem oznacenym o*)
o doplrikovy regulacni prvek
o* doplrikovy regulacni prvek (Ize jej nahradit prvkem oznacenym (e)
X nadbyte¢ny regulacni prvek (regulace jiz zajisténa, nebo nevhodna)

Jaka je situace v Praze?

Regulaéni plany pro potfeby hlavniho mésta Prahy pofizuje Odbor uzemniho

planu Magistratu hl. m. Prahy.

V souCasné dobé je dle Portalu uzemniho planovani hl. m. Prahy (2013)
vydany a pro Prahu platny pouze regulacni plan Anenska. Tento jediny platny
regulacni plan vypracoval architekt Jan Sedlak pro lokalitu v historickém centru.

Tento regulacni plan fesi uzemi o rozloze 18 ha (pouze 0,04 % rozlohy mésta).

Kromé tohoto platného regulacniho planu je pro Prahu rozpracovanych
dalSich 5 regula¢nich pland (RP Branik, Cakovice-zapad, HoleSovicky meandr,

Petrska a Vinohrady). Tyto regulac¢ni plany jsou ve stadiu konceptu, jejich dokon&eni
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a vydani se ale dle informaci magistratu nepfedpoklada. Pouzivaji se tedy jen jako

nezavazny podklad pro zmény uzemniho planu a pro rozhodovani v uzemi.

VSechny tyto regulaéni plany, at' jiz platné &i nikoli, byly zpracovany mezi lety
2000 a 2005. Tedy v relativné kratkém obdobi sougasné historie samostatné Ceské
republiky. V minulosti ovSem byly regulac¢ni plany v Praze velice hojné pouzivany
a zastavéné lokality vybudované na jejich zakladé patfi k tém kvalitnéjSim a stéle
cenénym. Nejstarsi byl pravdépodobné plan parcelace pro Gzemi Spitalského pole
(Karlin) schvaleny v roce 1817. Tradice planovani a regulacnich a zastavovacich
prvni republiky, kdy Statni regulacni komise pro Prahu a okoli pofidila velké

mnozstvi téchto pland, podle nichz vzniklo hned nékolik prazskych &tvrti.

Tabulka 2 — Regulacni plany v hl. m. Praze

Praha - platné regulaéni plany RP Anenska (2002)

Praha - rozpracované regulaéni plany |RP Blanik (2003)

RP Cakovice - Zapad (2004)

RP Holedovicky meandr (2003)

RP Petrska (2005)

RP Vinohrady - Cast | (2000, 2003)
RP Vinohrady - Cast Il (2001)

4. LITERARNI RESERSE - EKOLOGICKA ARCHITEKTURA

Dosavadni cast této prace se zabyvala predstavenim nastroje uzemniho
planovani - regulacniho planu. Popisem jeho pfinosu, typu uzemi, na kterych jej Ize
pouzit, adekvatni miry pouzitych regulativi a nebezpeci, které plyne z jejich
nevhodné volby. Dale bylo pfedstaveno feSené uzemi Milovice a v pfedchozim
studiu vypracovany navrh jejich rozvoje. Na zvolené uzemi (centrum obce) je dale
vypracovan navrh regulacniho planu. Tento regulacni plan ve snaze o zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi a vytvofeni kvalitniho urbanniho prostfedi obsahuje
prvky toho, co je vSeobecné& znamo jako ekologicky urbanismus, popf. ekologicka
architektura. A to jak v méfitku mésta, tak podrobnéji v méfitku Ctvrti, souboru
budov, jednotlivych objektl a jednotlivych vefejnych prostranstvi az po samotné byty

a pokoje.

V dnesni dobé jsme takika na kazdém kroku zaplaveni pojmy, které u sebe

maji pfivliastek ,ekologicky“. A urbanismus, architektura a stavitelstvi nejsou
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vyjimkou. Casto se setkdvame s pojmy jako ,ekologicka architektura®, ,zelena
architektura®, ,eko-stavéni“. Pokud lze jednotliva obdobi v historii délit dle urcitych
cyklu (napf. cyklus oceli a pary, elektfiny, vybusného motoru apod.), (*2) mozna
v budoucnu bude na obdobi, vnémz pravé zijeme, nahlizeno jako na cyklus

~ekologicky*.

V uvodu zminéné pojmy ale mély a v nékterych pfipadech stale maji i pejorativni
zabarveni. Na eko-aktivismus a eko-extremismus je Vv souCasné spole€nosti
nahlizeno pfeci jen negativné. ,Ekologické® na nas utoCi ze vSech stran a Casto
pouziti tohoto pfidavného jména pouze kamufluje skuteCny vyznam ¢i zamér. Proto
se nejprve v uvodu této Casti prace pokusim definovat pojmy, se kterymi je dnes tak
hojné zachazeno, a jejichz vyklad neni jednotny. Tim padem je mozné podavat

rliznym zpusobem zabarvené vyklady téchto pojmu.

4.1. VYMEZENi POJMU

ARCHITEKTURA

V obecnéjsim pojeti se dnes dle Macekové (2013:21) tento vyraz pouziva
pro oznaceni tvorby prostfedi ¢lovékem s jasnou myslenkou, vizi a cilem (obory
informacnich technologii apod.). V uzSim pojeti je pak architektura spojovana se
stavebnictvim a stavitelskym uménim, ale také s tvorbou ¢tvrti i celych sidel. Nékdy
je také pouzivana dokonce jako synonymum stavitelstvi, popf. budov, objekta.
JArchitekturu chapu jako tvorbu umélého, ¢lovékem vybudovaného prostiedi —
i kdyZ jako termin vznikl spiSe pri stavbé chramu a palacu (archi — vrchni, vedouci;
tekton - tesar, stavitel).“ (Suske 2008:14).

URBANISMUS

Nauka o stavbé lidskych sidel. Tvorba vétSich celku, pfipadné celych mést.
Nékterymi autory povazovana za de facto totozny obor jako architektura. Jako
pfiklad lze uvést €lanek Jana Jehlika (2009:2), vnémz oznaluje urbanismus

za architekturu (architekturu vefejného prostoru) a za nauku o vztazich hmoty

(*2) Dle ekonomickych teorii cyklt (Nikolaj D. Kondratjev, Joseph A. Shumpeter, Giovanni Dossi) |ze na zakladé
ekonomického vyvoje uréit dlouhodobé ekonomické cykly (dle Kondratjeva periodiénost 55 let). Tyto cykly, obdobi
jsou charakteristické rozdilnym technologickym nebo ekonomickym profilem. OdliSnost je dana radikalni zménou
podminek (dobyti kontinentu, novy védecky objev, vy€erpani technologickych rezerv apod.). Dle Dossiho v kazdém
cyklu prevlada jedno pojeti, smér technologického vyvoje, z néjz setrvacné vychazi chovani podnikateld, védcu
i viadnich ufednikt (dle Maier, 2005:22).
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a prostoru. Nebo teze architekta Hnilicky (2005:81), ktery mluvi o vytvafeni systému

navazujicich méstskych prostorll, o navrhovani tzv. ,urbaniho interiéru®.
EKOLOGIE

UzZivani pojmu ekologie je dnes hojné rozsifené a lze jej chapat hned
v nékolika vyznamech. Dle serveru EnviwWeb (2008) je v puvodnim vyznamu
ekologie biologicka véda, ktera se zabyva vztahem organismu a jejich prostredi
a vztahem organismui navzajem. Také jde o oznaceni pro nehodnotici pFirodni védu,
ktera tvofi souCast obecné biologie. S takto jednoznaénym chapanim se vSak
muzeme setkat prakticky pouze v pfirodovédnych kruzich. Dnes je termin ,ekologie”
pfenesené spojovan s tendencemi jako ochrana pfirody, snaha o minimalizaci
lidskych zasah v pfirodé apod. Podobory ekologie se zabyvaji zkoumanim systému
vzajemnych vztahG ainterakci (napf. krajinna ekologie, historicka ekologie,

agroekologie).
EKOLOGICKY URBANISMUS

Dle architekta Léona Kriera Ize mluvit o nedélitelnosti ekologie a urbanismu
a o potfebé uplatiiovat pfi feSeni urbanistickych problému jakousi formu stfidmosti.
»... Architektura a urbanismus mohou znovu ziskat svoji autoritu a legitimitu, budou-
li hledat feSeni v ramci ekologického kontextu. (...) Spravné (urbanistické) mysSleni
nachazi zpdsob, jak neplytvat energii, ¢asem a prirodnimi zdroji.” (Krier, 2001:76).
Zduarazriuje ovSem potfebu globalni vize, jez bude pfijimana bez ohledu na narodni,
kulturni nebo politické tendence. ,... bez globalni vize a stejné globalnich
ekologickych zasahu se mistni protestni hnuti pouze vysili na detailech. Imperativ
skute¢né zmény patii do sféry politického rozhodovani na narodni a kontinentalni
arovni.” (Krier, 2001:75).

PFfi analyze soufasnych projektl, které jsou oznaCovany za ekologicko-
urbanistické, Ize vycist opakujici se zajmové okruhy, jez se tyto projekty snazi fesit.
V prvni fadé jde o energetiku. Snizeni zavislosti na fosilnich palivech a zvySeni
energetické  sobéstaCnosti urbannich celkd nebo regiond (Institut fir
Auslandsbeziehungen, 2012). Jako klicovy faktor k feSeni mizeme dale oznacit
koncept dopravy. Snaha zredukovat mnozstvi osobnich dopravnich prostfedkl se
spalovacimi motory, at' uz vytvarenim polyfunkéni sidelni struktury, tvorbou funkéné
smiSenych urbannich celk(l v péSi (popf. cyklistické) dostupnosti, prostfednictvim
novych dopravnich koncepci a novych koncepci méstské hromadné dopravy

¢i vyvojem alternativnich vozidel. Snaha o kompaktni zastavbu neohrozZujici
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zbyteénymi zabory krajinu je také prvek, ktery mizeme nalézt u spousty eko-
urbanistickych projektd. A v neposledni fadé potifeba zelené v méstském prostredi
a efektivni nakladani s vodou (at uz srazkovou, Sedou €i moiskou). At uz za ucelem
celkového zkvalitnéni Zivotniho prostfedi v sidlech, nabidky ploch pro odpocinek,
rekreaci a sport nebo za ucelem vytvareni podminek pro mozné formy ,méstského
zemeédélstvi“ (*3) (Mostafavi a Doherty, 2010).

EKOLOGICKA ARCHITEKTURA

Pojem, ktery Ize dle nékterych autor(l jasné definovat. Jako napft. ten, , ...
ktery nam navozuje pfedstavu architektury vyuzivajici rizné prvky pfirody, i kdyz se

rgg

k tomu zacina v soucasnosti pfidavat i Setfeni energii“. (Keirulfova, 2012:5).

Dle jinych je ovSem tento soudoby fenomén stale na po&atku své existence,
a tak je pfesna definice relativné obtizna. Na ekologickou architekturu Ize nahlizet
z nékolika uhli pohledu. Existuje také spousta vyrazl, které jsou bézné uzivany
jako synonymum pojmu ekologicka architektura. Jako pfiklad mizeme uvézt vyrazy
Lenvironmentalni architektura® (z angl. vyrazu enviroment - prostfedi), ,zelena
architektura® (do ceStiny pfevzat zejména z anglicky a némecky mluvicich zemi),
Ludrzitelna architektura® (z angl. souslovi sustainable development, sustainable
building).

V obecném vyznamu Ize pojem ekologicka architektura chapat jako
»---pozitivni pristup architektonického feSeni vici prirodnimu (nebo dzeji Zivotnimu)
prostredi. Oproti bézné vystavbé ma pomoci pfedchazet mozné ekologické hrozbé,
vytvaret prijemné a obytné prostredi.“ (Macekova, 2013:26). Jak jiz bylo zminéno,
problémem je nejasna definice tohoto pojmu a rozdilny pohled na néj, ktery mizeme
nalézt jak u autorl teoretickych praci, tak u samotnych tvirci téchto staveb.
,V soucasnosti dochazi k upfesriovani nékterych termint, presnéjsi definovani se
tyka pfedevsim domu s nizkou spotfebou energie na provoz (nizkoenergeticky dum,
pasivni dam, ddm s téméF nulovou spotiebou energie). Pojem "ekologicka

architektura” patfi vSak k obecnéjsi urovni, jeZ neni snadno uchopitelna méritelnymi

parametry.” (Macekova, 2013:26).

(*3) Z ang. vyrazu ,urban agriculture* (popf. ,urban farming“, ,city farming“). Jedna se o produkci, zpracovani
a distribuci zemédélskych produktl, jez se odehrava uvnitf mésta, méstského prostiedi (napf. na vyhrazenych
plochach, vertikalnich farmach nebo i na stfechach budov). V SirSim smyslu jsou timto terminem popisovany
obecné méstské systémy produkce potravin a také zemédélska produkce na pfedméstich a v zazemi sidel ur€ena
primarné pro potfeby tohoto sidla (RUAF — Resource Centers of Urban Agriculture and Food Security,
http://www.ruaf.org/).
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Jako priklad ¢aste¢né odliSného chapani tohoto pojmu muzeme uvést
pfiklad snahy o vétSi respekt k pfirodé a k procesum v ni, popfipadé navrat
k pfirozenosti, o kterém mluvi jedni z nevyrazngjSich predstaviteld tohoto sméru na

soucCasné Ceskeé architektonické scéné Martin Rajni$ a Petr Suske (Suske, 2008).

Prakticky totozny vyznam ma pojem vychazejici z angli¢tiny ,eco-friendly
architecture® (architektura pratelska/ohleduplna k zivotnimu prostfedi). James Wines
(2000:65) shrnuje standardy, jez by mély tyto stavby splfiovat. Jde napf. o vhodny
rozsah a velikost staveb, pouzivani recyklovatelnych a obnovitelnych materiall
a materiald pochazejicich z mista realizace stavby, systém zachytavani a vyuzivani
srazkovych vod, navrh zajistujici snadnou udrzbu, redukci sloZek narusujicich

ozonovou vrstvu, energetickou efektivitu budov, navaznost na hromadnou dopravu.

Muzou nastat pfipady, kdy Ize oznaceni ,ekologicka architektura® povazovat
za neadekvatni Skatulkovani. Protoze architektura, pokud je kvalitni, musi v sobé
zahrnovat i environmentalni ohled, je tedy i ekologicka. ,Vymezenim ekologické
architektury jako néceho vyjimecného, jako nového zplsobu stavéni dochazi
k neStastné situaci. Bézni architekti a stavitelé tim, Ze odmitnou tento vyhranény
proud, se nékdy negativné vymezi i vuci environmentalnimu ohledu. Ve snaze
0 kvalitni architekturu se mu nemohou vyhnout docela, protoZe spravné umisténi
stavby a jeji zaClenéni v mistnim kontextu nebo vytvoreni pfijemného obytného

prostredi je mozné hodnotit jako ekologicky priznivé.” (Macekova, 2013:29).

NiZKOENERGETICKA, PASIVNI, AKTIVNi, NULOVA A PLUSOVA
ARCHITEKTURA

~Je zaméfena pouze na spotiebu energie pfi provozu budovy, a kazdy
“

z téchto vyrazu je definovan pfesnymi Cisly vyjadrujicimi potfebu tepla na vytapéni.
(Keirulfova, 2012:5).

Nizkoenergetické domy maiji oproti klasickym budovam vylepSenou izolaci.
Jejich spotfeba tepla na vytapéni pfedstavuje 50 kWh/m2 za rok. Aby se budovy
dostaly na tuto hodnotu, mély by mit fizené vétrani s rekuperaci tepla a snizenou

vzduchovou propustnost konstrukci.

Aktivni domy jsou nizkoenergetické domy s elektronikou, ktera zajiStuje
automaticky Fizené vétrani, vytapéni a stinéni oken. SniZzené spotifeby tepla na

vytapéni se v nich dosahuje inteligentnim elektronickym fizenim.
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Pasivni domy, s nimiz se v posledni dobé tak Casto setkavame, jsou domy
velice dobfe tepelné izolované a pfi tom vyuzivajici pasivni solarni zisky. Jejich
spotfeba tepla na vytapéni &ini 15 kWh/m2 za rok (upravena stara norma
25 kWh/m2 za rok). V kritériich pro pasivni domy jsou omezeny i hodnoty energie
pouzité pro dalSi u€ely (chlazeni, osvétleni apod.), takze pro budovy je vyZadovano

komplexnéjSi energetické reseni.

Nulové a plusové domy jsou pasivni domy v malém produkujici elektrickou
energii. Toto umoznuje zabudovani technologie vyrabéjici dostateCné mnozstvi
elektrické energie. Pokud budova vyrobi energie vice, neZz je potfebné pro jeji

provoz, odprodava ji do vefejne sité.
SOLARNI ARCHITEKTURA

Je takova architektura, jez vyuzZiva hlavné pasivni slunecni energetické
zisky. A to jak pomoci tvarového a dispozi¢niho usporadani (napf. princip Sokratova
domu (*4)), tak pomoci technologii hromadicich tepelnou energii ze slunec¢niho
zareni. ,Ale z hlediska uspory energie neni zamérena na vhodné zaizolovani, jako je
tomu u pasivnich doma.” (Keirulfova, 2012:5). V nékterych pfipadech dochazi

k zaménovani pojmu ,solarni dim* a ,pasivni dim*, ¢imz dochazi k nedorozuméni.

Tabulka 3 — Prehled energetické naro¢nosti budov

(Vypracovano dle http://www.pasivnidomy.cz/)

nulovy diim,
domy bézné v 70.- soucasna nizkoenergeticky ivni di dim s
80. letech novostavba dim pasivni dum prebytkem
tepla
charakteristika
zastarala otopna klasické vytapéni otopna soustava o | fizené vétrani s | parametry min.
soustava, zdroj tepla | pomoci plynového | niznim vykonu, rekuperaci tepla, | na trovni
je velkym zdrojem kotle o vysokém vyuziti vynikajici pasivniho
emisi; vétra se vykonu, vétrani obnovitelnych parametry domu, velka
pouhym otevienim otevienim okna, zdroju, dobfe tepelné izolace, plocha
oken, nezateplené, konstrukce na zateplené velmi tésné fotovoltaickych
Spatné izolujici arovni pozadavk( | konstrukce, fizené | konstrukce panelud
konstrukce, pretapi normy vétrani
se
potieba tepla na vytapéni [kWh/(m2a)]
vétSinou nad 200 80 - 140 ‘ méneé nez 50 méneé nez 15 méneé nez 5

(*4) Konstrukéni princip Sokratova domu vychazi z lichobéZnikového tvaru v plGdorysu i fezu. Toto tvarové
usporadani ma za cil hromadit tepelnou energii ze slune¢niho svétla v zimnim obdobi a naopak ochlazovat interiér
v letnich mésicich. Samozrejmosti je situovat hlavni prostory domu na jih a pomocné, komunikaéni a skladovaci
prostory smérem kseveru. Tento pfistup stoji na znalosti geometrie slunecnich  paprskd.
(http://cs.wikipedia.org/wiki/Sokrat% C5%AFv_d%C5%AFm); (http://www.greenlab.cz/cs/kucharka/dispozice/)
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4.2. ANALYZA REALIZOVANYCH PROJEKTU

Dnes se v kazdodennim Zivoté mizZeme setkat se spoustou realizovanych
projektll, jez se nazyvaji ekologickymi (popf. podobnymi nazvy, viz kapitola 4.1.
Vymezeni pojmu). Existuje cela fada mezinarodnich cen a certifikaci, které tyto
stavby hodnoti a ocenuji za pouziti nejvhodnéjsich postupt pfi navrhovani budov
s dirazem na ftrvalou udrzitelnost (*5). Pro snaz$i hodnoceni analyzovanych
projektll pro potfeby této prace a pro ucely nasledného navrhu bude blize
predstaven systém certifikace BREEAM (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method). Dle serveru Enerfis (2013) jde o nejstarsi
a v souCasnosti také o nejrozSifengjsi certifikaci v oblasti energeticky uspornych
a udrzitelnych budov. Hodnoceni BREEAM se zabyva specifikaci budovy,

jejiho designu, konstrukce a uzivani.

I kdyZz hlavnim kritériem je energeticka uc€innost, komplexni hodnoceni
environmentalniho dopadu budovy zahrnuje mnohem vice aspektd. Certifikace

BREEAM hodnoti devét kategorii podle jejich vlivu na zivotni prostredi.

Hodnotici kategorie:
- Energie (energeticka ucinnost a dliraz na zamezeni plytvani energii)
- Zdravi a pohoda prostiedi (osvétleni, moznost pfirozeného vétrani, apod.)
- Materialy (pouziti materiald s nizkym dopadem na Zivotni prostfedi)
- Management (napf. environmentalni dopady vystavby)
- Znecistujici latky (napf. pouziti vhodného chladiva, emise slou¢enin NOXx)
- Vyuziti pady a ekologie (zmirnéni dopadu na zivotni prostredi)

- Doprava (dostupnost vefejnou dopravou a podpora ekologickych zpusobu

dopravy apod.)
- Odpad (stavebni odpady, vyuZiti recyklace apod.)
- Voda (napt. usporné spotiebie a opatfeni pro detekci uniku vody).

(*5) Dva celosvétové nejuznavanéjsi systémy certifikace udrzitelnosti budov — BREEAM (vyvinut koncem 80. let 20.
stol., spustén 1990) a LEED (1991) (http://www.enerfis.cz/sluzby/zelene-budovy/certifikace-budov-breeam-leed-
sbtoolcz/certifikace-budov-breeam). Dale existuji dalsi ocenéni jako napf. Holcim Awards for Sustainable
Construction (http://www.holcimfoundation.org/), némecké DGNB (http://www.dgnb.de/de/), ceské SBtoolsCZ
(http://www.sbtool.cz/) aj.
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Pfi hodnoticim procesu je zjisténo souhrnné skore, které je prevedeno

na celkové hodnoceni (od nejniz§iho: pass, good, very good, excellent,

outstanding).

Jak jiz bylo fe¢eno v Uvodu, dnes se muzeme setkat se spoustou projektu,
jez se nazyvaji ,ekologickou architekturou®. V tomto stavebnim odvétvi ale existuje
vice smérl, které se li§i co do méfitka, komplexnosti, pouzitych materialll a
technologii. Vzajemné porovnavani a hodnoceni jejich kvality tedy neni vzdy
jednoduché. Napf. Casto lze v posledni dobé narazit na dokumenty a analyzy
vyzdvihujici pfednosti pasivnich rodinnych domu. Jak ale takovato vystavba muze
vubec byt povazovana za ekologickou, kdyZ je z vétSiny realizovana na okraiji
velkych mést, na zabrané orné padé, a jeji obyvatelé musi dennodenné dojizdét za
praci a do Skoly? Jak vystihl architekt Rajni§ ,Mné pfijde skutecné usmévné, kdyz
vidim pasivni dim, (...) se dvéma auty, pro lidi ktefi jedou nékolikrat za rok letadlem
na zahrani¢ni dovolenou, takZe to topeni v domé déla ve skutecnosti jen nékolik

mélo procent jejich CO2 stopy a celkové spotfeby energie.“ (Radio Cesko, 2011).

Pro bliz§i pfedstaveni byly zvoleny tfi realizované projekty polyfunkéni,
ekologické architektury. Anglicky projekt BedZED, ktery svym rozsahem a funkcemi
nejvice odpovida charakteru feSeného Uzemi a lze jej povazovat za modelovy
pfiklad udrzitelné vystavby. Dale projekt budovy stfediska ekologické vychovy
na Olomoucku, ktery podrobnéji pfedstavuje pouzité principy a technologie
zarucujici udrzitelnost a uspornost vystavby. A nakonec projekt na rozvoj lokality
v MaleSicich ECOCITY, jenz je blizky rozsahem, typem, tvarovym i technologickym
feSenim zastavby lokalité FeSené v Milovicich. Navic tento projekt doklada
ekonomickou vynosnost trvale udrzitelné vystavby jak pro obyvatele, tak pro
investory rozvoje (developerské spolecnosti) a nastifiuje i moznost jistého zneuziti

principl ekologické vystavby.

Jako dalsi inspirani projekty z oblasti udrzitelné architektury a urbanismu

lze jmenovat napf.:

- Masdar City, Abu Dhabi, Spojené Arabské Emiraty, 2010
- Sunny Watt, Zurich, Svycarsko, 2010

- Dockside GREEN, Victoria, Kanada, 1994

- Kronsberg, Hanover, Némecko, 1993

- radnice Velkého Londyna, Londyn, Velka Britanie, 2002
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4.2.1. BedZED (Beddington Zero Energy Development)
Obrazek 8 — BedZED
(http://en.wikipedia.org/wiki/File:BedZED_2007.jpg)

BedZED je realizovany projekt Setrny Kk Zivotnimu prostiedi postaveny
v Hackbridge v Londyné mezi lety 2000 a 2002. Navrhnut byl architektem Billem
Dunsterem. Cilem bylo podpofit v lokalité udrzitelny zplsob zivota. Celkem se jedna

0 82 doml a 1405 m2 plochy uréené pro praci.

Koncept BedZED dle serveru ZED Factory (2013) dba na nizké emisni limity.
Proto nepodporuje individualni automobilovou dopravu (omezena parkovaci stani,
max. rychlost atd.). Zato nabizi kvalithi méstskou hromadnou dopravu (vlaky

a autobusy), trasy pro cyklisty i pro pési.

Projekt je navrzen tak, Ze energii ziskava pouze z obnovitelnych zdrojt, které
lokalita poskytuje. Je zde 777 m2 solarnich panell. Rezivo a suché listi ze stromd
poskytuje palivo pro mistni elektrarnu (cogeneration plant, downdraft gasifier), ktera
budovam v lokalité dodava elektfinu a teplo. Domy jsou orientovany na jih, aby
maximalizovaly solarni zisky. Perfektni izolace a okenni trojskla jsou samoziejmosti.
VétSina desStové vody je shromazdéna a dale vyuzita. Také odpadni voda
z domacnosti je po Upravé znovu vyuzitelna (zalévani zelené&, uzitkova voda atd.).
Byly zvoleny takové stavebni materialy, které Ize recyklovat, popf. které jiz
recyklovany byly. Dodavatelské firmy byly vybirany z okruhu cca 50 km od lokality,
aby se snizila spotfeba energie potfebna na dopravu. A v neposledni fadé,
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obyvatelé BedZED vyuzivaji systému car-sharing: sdileni osobnich vozidel, jez jsou

pohanéna elektfinou.

Projekt ziskal mezi lety 2001 a 2005 fadu vyznamnych ocenéni. Jde
o pfiklad udrzitelné formy vystavby, ktera sklidila uznani nejen na britskych

ostrovech a slouzi jako vzor pro dalSi realizace.

“@

Obrazek 9 — Uplatnéni principt ,ZED standards
(http://saman3230.files.wordpress.com/2012/10/3230129-energy-sm.jpg)
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Energetické standardy ,ZED standards® od zacatku definuji vyraz budovy.

Co by méla poskytovat a jakou by méla mit spotfebu, jaké by meéla mit dopady

na prostredi:

. bezvadné provedena izolace
. veSkera otvory musi byt zcela oramovany a zaskleny
. testovani vzduchotésnosti konstrukce

. pasivni ziskavani tepla ze vzduchové ventilace a pouziti ,vétrnych kapi“

1
2
3
4
5. pasivni solarni zisky tam, kde je to mozné
6. pouZiti energeticky usporného osvétleni v celé budové

7. maximalizace pfimého oslunéni obytnych a pracovnich mistnosti

8. slunetni stinidla pokryvajici 100% zasklenych otvord (méfeno v 1été v poledne)
9. noc¢ni ventilace Cistici vzduch

1

0. teplotné (izolacné) odolné stény, zdi a podlahy
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4.2.2. Stiredisko ekologické vychovy, Horka nad Moravou
Obréazek 10 — Stfedisko ekologické vychovy

(http://wvww.slunakov.cz/energetikadomu/index.php)

Nizkoenergeticky dum stfediska ekologické vychovy byl navrzen ateliérem
Projektil architekti pro Magistrat mésta Olomouce jako soucast projektu Slunakov,
areal ekologickych aktivit — vyukové biocentrum v Horce nad Moravou (projekt 2003-
2004, realizace 2005-2007). Areal slouzi pro seznameni vefejnosti s pfirodou a s
procesy v ni probihajicimi. Ma navstévnikim pfiblizit ekologické mysSleni a ulohu

Clovéka v pfirodé.

Dle serveru Slunakov (2010) je dum vystavén ze dfeva, betonu, skla
a nepalenych cihel. Jeho predpokladana spotfeba energie na vytapéni je témér
pétkrat nizSi nez spotfeba u bézné budovy (27 kWh na m2 za rok). Dim vyuziva
principu solarni architektury, bezvadné provedené tepelné izolace a mechanického
vétrani se zpétnym ziskem tepla (rekuperace). Provoz budovy je fizen centralné
pomoci pocitace. Podle aktualniho stavu se nastavuji klapky vzduchotechniky,
spousti jednotlivé okruhy vytapéni a vétrani, pfepinaji se okruhy nasavani vzduchu
pfes zemni vyméniky atd. Zvolené celkové feSeni domu umozriuje, Ze spotieba
energie pro vytapéni a ohfev vody z neobnovitelnych zdroju je asi Ctyficetkrat nizSi

nez stejné velky standardné postaveny dum vytapé&ny zemnim plynem.
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Technologie a principy udrzitelné vystavby dle Sluriakov (2010):
Vegetacni stiecha, zemni val a izolace

Obrazek 11 — Vegetacni stfecha, zemni val a izolace

(http://lwww.slunakov.cz/energetikadomu/index.php)

Budova ve tvaru pulmésice ma zelenou vegetacni stfechu s pfistupnou

vyhlidkou a jeji severni ¢ast je zahrnuta zemnim valem. To &ini dim nenapadnym

pfi pohledu z pfirodniho arealu a navic zemina napomaha izolaci objektu.

Hlavni tepelné uspory jsou dosazeny nadstandardni tepelnou izolaci stén,
podlahy i stfechy. Pouzity jsou obvyklé izolacni materialy. Pénovy a extrudovany
polystyrén — stfecha 30 cm, podzemni stény 15 cm. Mineralni vina — nadzemni
stény 25 cm. PUR péna — dfevéné podlahy 25 cm. Na zaskleni oken a dvefi jsou
pouzita izolacni trojskla s dvojitou selektivni vrstvou vypinéna argonem (koeficient

tepelné propustnosti u=0,68 W.m-2.K-1).

Rekuperace
Obrazek 12 — Rekuperace

(http://vww.slunakov.cz/energetikadomu/index.php)
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Pfi nuceném vétrani budovy v Sesti samostatnych okruzich se vyuziva
zpétného ziskavani tepla z odpadniho vzduchu (rekuperace). Tepelny vyménik
(rekuperator) umistény v kazdé vzduchotechnické jednotce je systém plastovych
lamel, mezi nimiz prochazi stidavé Cerstvy a odpadni (,vydychany“) vzduch. Tak
dojde k pfedani tepla pfichazejicimu Cerstvému vzduchu s u€innosti pfes 70%.
Napf. pfi odpadnim vzduchu o teploté 20°C mulze Cerstvy vzduch o teploté 0°C

nabyt vysledné teploty 14°C.

Zemni vyméniky tepla
Obrazek 13 — Zemni vyméniky tepla
(http://vww.slunakov.cz/energetikadomu/index.php)

v zimeé
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V nasypu na severni strané objektu jsou umistény zemni vyméniky tepla,

které slouzi zejména k letnimu pfedchlazeni vétraciho vzduchu a také k ohrati
vzduchu v zimnim obdobi. Zlep3uji se tak teplotni poméry v objektu. Jde o 15
plastovych trubek dlouhych 30 metr(. Pokud je teplota venkovniho vzduchu nizsi
nez teplota vzemi (kde je cca 9-11°C), dochazi pfi prichodu potrubim
k pfedehfivani (popf. ochlazovani) vétraciho vzduchu. Napf. vzduch s teplotou 30°C

se pfi prichodu vymeénikem ochladi na 25°C.

Prvni vyménik je predfazen jednotkam, které vétraji administrativni
a shromazdovaci prostory. Druhy vyménik je pfedfazen jednotce vétrajici ubytovaci
prostory a tfeti jednotce obsluhujici byt spravce. V pfechodném obdobi je nasavani

umoznéno pfes vétraci otvor umistény z bocni strany stény vstupu.
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Solarni systém
Obrazek 14 — Solarni systém

(http://wvww.slunakov.cz/energetikadomu/index.php)

v léte C

K ohfevu v zimnich mésicich jsou vyuzivany tzv. pasivni solarni zisky.
Ty jsou zajistény zahfivanim prosklené c¢elni obytné stény orientované na jih.
V letnim obdobi pfehfivani budovy brani pFfedsazena stfedni konstrukce

a automaticky zatahované venkovni rolety.

Vytapéni objektu
Obrazek 15 — Vytapéni objektu

(http://wvww.slunakov.cz/energetikadomu/index.php)

Pokud je teplota venkovniho vzduchu tak nizka, Ze rekuperace a vnitini

tepelné zisky nejsou schopny zabezpecit pozadovanou teplotu vzduchu v domé,

odebira se teplo z akumulacni nadrze a spousti se kotle spalujici dfevéné paletky

(v budové je sklad s kapacitou 15 tun, ze kterého se paletky pneumaticky prepravuji

do zasobniku a ze zasobniku dale do topenisté). Tyto dva automatické kotle
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o vykonu 2 x 50 kW (jeden pouze zalozni) jsou hlavnim zdrojem tepla pro vytapéni

a doplfikovym zdrojem pro ohfev TUV.

Teplovodni solarni systém o absorpcni plose 85 m? je dopliikovym zdrojem
tepla pro vytapéni objektu a hlavnim zdrojem tepla pro ohfev TUV. Solarni systém
kryje 70% potfeby tepla na ohfev TUV a 20% potfeby tepla na vytapéni. Ke
kratkodobé akumulaci tepla slouzi beztlaka akumula¢ni nadoba se stratifikaénimi
vestavbami o objemu 12,7 m3. PIné nabity zasobnik umoznuje pfeklenout az 5 dnu

bez slunecniho svitu (pro TUV).

Rozvody uzitkové vody

Obrazek 16 — Rozvod uZitkové vody

(http://www.slunakov.cz/energetikadomu/index.php)

PFi navrhu budovy projektanti pocitali také s Usporou pitné vody. Na severni
strané domu je proto umistén zasobnik zachytavajici desStovou vodu, ktera je
pouzivana na splachovani WC. ProtoZze zasoby destové vody jsou schopny
pokryvat spotfebu vody na splachovani pouze CasteCné, je pro sucha obdobi

pouzito ¢erpani vody podpovrchoveé.
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4.2.3. ECOCITY Malesice

Obrazek 17 — ECO CITY MaleSice
(http://www.jrd.cz/Projekty-JRD/Projekty-prave-v-prodeji/Projekt-Ecocity/Detail-projektu)

Projekt na rozvoj lokality v MaleSicich, ktery je v soucasné dobé ve vystavbé
(realizace 2012 az 2014). Investor, developerska spole¢nost JRD, jiz del§i dobu
sazi na vystavbu ekologicky Setrnych budov. Podle informaci na strankach firmy
JRD jde vsougasnosti o jediného developera na Uzemi CR stavgjiciho
v energetické tfidé ,A* (*6). Je ovSem potfeba zminit také jisté kontroverze, které
tato developerska spolecnost v posledni dobé vzbuzuje. Dle serveru obCanského
sdruzeni Prokopovo (2014) ji je vycCitano, ze pod zastitou realizace ekologicky
Setrnych projektd a s vidinou ekonomického profitu nevaha drancovat pfirodni
bohatstvi na uzemi Prahy. Konkrétné se jedna o projekty v Prokopském udoli, kde

developer jiz realizoval nékolik projektu a snazi se prosadit dal$i zastavbu, a to ve

(*6) Prikazy energetické naro¢nosti budov (,energetické stitky) slouzily plvodné k oznaceni elektrickych
spotfebit (v EU od 2001) a nové také k oznadeni budov (v CR od 2013) pismeny A (nejlepsi) a2 G (nejhorsi).
Slouzi k informaci o energetické naro¢nosti provozu nemovitosti. Od 1.1.2013 vznika povinnost pfikladat Prikaz
energetické narocnosti budovy pfi prodeji budovy nebo ucelené ¢asti budovy, a pfi pronajmu budovy. Od 1.1.2009
musi stavebni Urfady pozadovat prikaz energetické naro¢nosti budovy pfi vystavbé novych budov nebo pfi vétSich
zménach dokonéenych budov s celkovou podlahovou plochou nad 1000 m2
(http://www.eprukazka.cz/?gclid=CK7w8ujO8LoCFYZa3god804AAA).
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zvlasté chranéném uzemi. Proti tomuto zaméru se zvedla vina odporu nejen

mistnich obyvatel.

Co se ovSem tykaprojektu v MaleSicich, naklady na vytapéni
nizkoenergetickych a energeticky pasivnich bytd jsou dle informaci ze
serveru ECOCITY MaleSice (2013) 4-6krat niz§i nez u bézné novostavby.
Energeticky pasivni budova spotfebuje na vytapéni méné nez 15 kWh/m? za rok,
b&Zna novostavba pak spotfebuje zhruba 90 kWh/m?za rok. Roéni Uspora
v platbach za energii tak bézné Cini pfi souCasnych cenach energie 7 000,- az
15 000,- KE&. Ceny vSech energii navic dlouhodobé rostou, takze se predpoklada,

Ze i uspory se budou postupem €asu dale zvySovat.

Bytové domy v ECOCITY maji diky malym tepelnym ztratdm kratsi topnou
sezoénu. Tepelné vlastnosti téchto byt maji byt natolik kvalitni, Ze pokud dojde
k neCekanému vypadku dodavek energii, v byté vtakovém pfFipadé poklesne
teplota za den zpravidla pouze o 1°C, pfi dlouhodobém vypadku dodavek zlstava
teplota mezi 13-15°C. Tyto vlastnosti umozriuje dokonale provedena izolace, kvalitni

okna s trojskly a systém Fizeného vétrani s vyuzitim rekuperace odpadniho tepla.

Obrazek 18 - Princip uspory energii dle spole¢nosti JRD

(http://www.jrd.cz/getattachment/Nase-vyhody/Uspora-energii/usporaenergie.jpg)
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Pfi vystavbé budov mél investor na paméti i ostatni principy udrzitelné
vystavby jako napfiklad pouzZiti energeticky méné naro€nych a pfirodnich materiald,
snizovani emisi i pfi vystavbé, omezeni pfepravy stavebnich materiald a pfevozu

zeminy, snahu o zachovani vsakovani srazkovych vod na pozemku.

Developerska spole¢nost JRD vyuziva k zajisténi svého profitu sou¢asného
trendu ve vystavbé — ekologického stavitelstvi. Od svého vzniku v roce 2003 do roku
2013 realizovala zatim 14 bytovych projektd v minimalné nizkoenergetickém
standardu (nap¥. vila Na Vysluni, StraSice; rezidence Trilobit, Prokopské udoli; byty
Semering, Prokopské udoli; Park Hloubétin). Pfipravuje se také pokracovani
vystavby v MaleSicich projektem ECOCITY Il a jiz zminéna dalSi vystavba
v Prokopském udoli. Své projekty developer prezentuje jako vybornou investici
do budoucna a zakazniky ziskava zejména pfislibem Uspor na provoz byt a zivota
v kvalitnim prostfedi (interiér i exteriér) blizkému pfirodnim principim (nakladani

s vodou, snizovani emisi a ekologické stopy apod.).

5. PRIPADOVA STUDIE

Urbanisticky navrh zpracovany v zimnim semestru akademického roku
2012/13 se zabyval uzemnim rozvojem obce Milovice (okr. Nymburk). Navrh
vychazi zejména z Uzemné analytickych podkladii (UAP ORP Lysa nad Labem)
a z Koncepce rozvoje mésta Milovice vletech 2004 — 2014 (2009) dostupné
na oficialnich strankach mésta. Na zakladé téchto dokumentl byla vypracovana vize
rozvoje sidla a nasledné jeji uzemni primét - urbanisticky navrh. Dle néj byl poté

zpracovan navrh regula¢niho planu centra obce, jenz je hlavni ¢asti této prace.

5.1. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Milovice se nachazeji ve StfedoCeském kraji, oblast Stfedniho Polabi
v blizkosti povéfené obce Lysa nad Labem, okres Nymburk. Vzdalenost od Lysé je
5 km, od Nymburka 15 km, od Mladé Boleslavi 35 km a od okraje Prahy 38 km.

Mésto je poloZeno na pravém bfehu stiedni ¢asti potoka Mlynafice v mirné

kopcovitém terénu. Nadmorska vyska uzemi se pohybuje od 188 do 254 m.

Mésto zahrnuje katastralni uzemi Milovice nad Labem a Benatecka Vrutice

o celkové rozloze 2 831 ha.
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5.2. HISTORIE UZEMI

Obec Milovice ma za sebou pestrou vojenskou minulost, ktera se podepsala
na jejim souCasném stavu. Nedilnou soucasti historie je vznik vojenského Ujezdu
Mlada v roce 1904, ve kterém postupné pusobila rakouskouherska, eskoslovenska,

némecka a jako posledni sovétska armada.

V roce 1940 byla Benatecka Vrutice nucené vystéhovana a z poloviny témér
zlikvidovana némeckou armadou. V roce 1968 zabrala vojensky ujezd na 22 let
sovétska armada, ktera si zde zfidila své okupaéni ustfedi. V tomto obdobi doslo
v Milovicich k nejvétSimu stavebnimu boomu. Za okupace zde zilo az sto tisic
sovétskych vojakl i se svymi rodinami. Pro takové mnozstvi obyvatel bylo tfeba

zajistit bydleni, infrastrukturu a ob&anskou vybavenost.

K 30. €ervnu 1991 odeSel z Milovic posledni sovétsky vojak. Vojensky
vycvikovy prostor byl v roce 1995 zruSen a v roce 1996 doSlo ke slouceni mésta
Milovice s obci Benatecka Vrutice. Vojenska historie obce a obrovské mnozZstvi
byvalych vojenskych ploch a objektli s sebou dnes pfinasi potfebu revitalizace

a rekultivace velkého poctu vzniklych brownfields a chatrajicich objektd.

5.3. OBYVATELSTVO A TRH PRACE

Po odchodu sovétské armady vroce 1991 Zilo v Milovicich oficialné jen
1 096 obyvatel. V letech 1992 - 1994 mésto prevzalo od armady bytové domy
na sidlistich. Cast z nich byla diky dotaénim ptisp&vkidm opravena. V této lokalité
byla rovnéz obnovena infrastruktura. Novi vlastnici postupné opravovali ostatni byty.
Doslo tak k narustu obyvatel na 1 789, pfi¢emz se jednalo pfevazné o mladé rodiny
s détmi a o socialné slabsi obyvatele. Tento trend zplsobujici pokles primérného

véku obyvatel pokraCoval i v dalSich letech a je patrny dodnes.

V letech 1996 az 1999 zacalo z divodu zahajeni rekonstrukci panelovych
domu v Mladé (az 4 000 bytovych jednotek po sovétské armadé) nejvyznamnéjsi
obdobi z pohledu pfirlistku obyvatel. Pocet obyvatel na konci roku 1999 dosahl
3 711. Do mésta stale pfichazeji mladé rodiny s détmi. Zalinaji se vSak projevovat
i ztoho plynouci problémy. Mésto Lysa obsazuje Cast bytl socialné slabymi

rodinami a Milovice zaginaji pocitovat nedostatek mist v ZS a MS.

Od roku 2000 rist poctu obyvatel dale pokracuje. Davody pro tento trend
jsou pokracujici rekonstrukce bytového fondu a vystavba novych bytovych,

fadovych irodinnych doml. To ma za nasledek dalsi pfistéhovani mladych rodin
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a také pokraCovani v ubytovavani socialné a ekonomicky slabych obyvatel. Ti se
soustfeduji do levnych milovickych byt z Sirokého okoli. Tyto faktory zpUsobuji
navySeni nezaméstnanych (mira nezaméstnanosti je dle informaci mésta nejvyssi
Vv regionu - az 18 %). Mistni pracovni trh neni schopen reagovat na pocet obc&anu,
ktefi se do mésta stéhuji. Vzhledem k historickému vyvoji neexistuje ve mésté
vyznamny zameéstnavatel, a ani uplynulych 20 let obnovy zatim nebylo v tomto

smeéru uspésnych.

Je zfejmé, Ze jen diky dobré poloze a dopravnimu spojeni do Prahy, Mladé

Boleslavi (popf. Kolina a Nymburku) se dafi procento nezaméstnanych snizovat.

5.4. DOPRAVA

Automobilova doprava

Milovice se nachazeji uprostied trojuhelniku, ktery tvofi Praha a perspektivni
regionalni centra stfednich Cech Kolin a Mlada Boleslav. Tento trojuhelnik je
vymezen silnicemi D11 Praha — Hradec Kralové, R10 Praha - Liberec a komunikaci
I/I38 Nymburk - Mlada Boleslav. Nejzatizenéjsi jsou komunikace ve sméru
Lysan. L., adale na dalnici D11, a ve sméru na Benateckou Vrutici k rychlostni

komunikaci R10 (Benatky nad Jizerou).
Zelezniéni sit’

Zeleznice plni kli€ovou roli pFi pfepravé ob&and do zaméstnani, kol apod.
Na trati je zavedena intervalova doprava po 1 hod, ve $pi¢kach pracovnich dnl
po 30 min. V Lysé n. L. je navazna intervalova doprava Praha - Nymburk - Kolin.

Mésto Milovice je zafazeno do Ctvrtého pasma Prazské integrované dopravy (PID).

V ramci projektu vystavby vysokorychlostni trati v CR se uvazuje o vedeni
trasy pfes Milovice smér Mlada Boleslav a Liberec (tzv. V. koridor). Tyto projekty
ovSem s nejvétsi pravdépodobnosti nebudou v blizké budoucnosti realizovany
(nejsou soudasti ani Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 (*7) ani Zasad Gzemniho

rozvoje StfedoCeského kraje).

(*7) Dle materialt ministerstva pro mistni rozvoj je v ramci pravé pripravované aktualizace PUR CR pogitano
s novym zamérem Zelezniéni dopravy ZD8, ktery je vymezen v koridoru Praha—Mlada Boleslav-Liberec. Nejedna se
ale o koridor vysokorychlostni trati, ale ,pouze” o koridor pro zkvalitnéni a zrychleni dopravy. Tento zamér vyplyva

z mezinarodnich poZadavki na Zelezniéni dopravu, jeZ se CR zavazala pinit (tzv. AGTC).
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Autobusova doprava

Autobusova doprava doplfiuje dopravu zelezni¢ni a je zajiStovana z Milovic
do Lysé n. L. Je vyuzivana prevazné k prepravé osob do zaméstnani, $kol a Ufadq,
a také k prepravé osob k nadrazi CD v Lysé nad Labem. Dal$i spoje zajizdi
do Mladé Boleslavi (doprava je vedena v &asech nastupu smén do zavodu Skoda

Auto v pracovni dny) a v omezeném rozsahu ve véedni dny do Prahy — Cerny Most.

Obréazek 1 — Sir$i vztahy a dopravni analyza

BROADER CONTEXT

Legend

s XX

_____ o ..ﬁ Ny —
Milada

Boleslav

Benatky '
nad Jizerou

Milovice

Lysa
nad.Labem

Celakovice Podébrady

TRAFFIC ANALYSIS

Letecka doprava

Byvalé vojenské letisté (nyni letist€ Bozi Dar) neni v souCasné dobé
vyuzivano pro komerCni provoz. Prostor letisté je vyuzivan pro sportovni létani
a pripadné poradani verejnych akci (srazy automobilll, leteckych modelara, hudebni
festivaly apod.). NejblizSi letidté s pravidelnou mezinarodni osobni a cargo dopravou
je Praha - Ruzyné. Na znovuvyuziti letiStniho arealu bylo zpracovano nékolik
projektd, zadny ovSem nebyl realizovan (vystavba fotovoltaické elektrarny, védecko-

technicky park apod.).
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5.5. BROWNFIELDS

Jak jiz bylo zminéno, vojenska historie lokality po sobé zanechala velké
mnozstvi zanedbanych, nevyuzitych popf. podvyuzitych ploch a objektd.
AC postupné dochazi k rekonstrukci &asti budov (hlavné byt v panelovych
domech), stale se jedna pouze o fragment. V katastru obce se nachazeji chatrajici
plochy vojenského letiS§té, cvitné stfelnice, garaze pro vojenskou techniku, a také
spousta bytovych jednotek, pro které jesté nebylo nalezeno dalSi vhodné vyuziti.
Snahou bylo ur€it vtomto na Ceské poméry ohromném mnozstvi potencialné
rozvojovych ploch hierarchii. UrCit prioritni brownfields, které by mély byt

revitalizovany jako prvni. Kritérii pro tuto hierarchizaci byly (stejna mirou dalezitosti):
- navaznost na funguijici (,zdravou“) zastavbu
- havaznost na dopravni komunikace

- blizkost zastavek hromadné dopravy (vlak/bus)

Obrézek 2 — Analyza zanedbanych tzemi

NEGLECTED AREAS ANALYSIS

ﬁﬁa

Nekompaktnost méstské struktury a prostorovou separaci nékterych lokalit

mulzeme klast za vinu pravé nekoncepcéni revitalizaci a rekonstrukci nékterych
brownfields a bytovych objektld. Nelze mluvit o provazanosti ani kompaktnosti sidla.
Staré Milovice, byvald obec Mlada a Benatecka Vrutice jsou propojeny pouze
dopravni komunikaci, nikoli vSak tim, co bychom nazvali ,méstskou tkani“ (z angl.
urban fabric). V nedavné minulosti doSlo k revitalizaci bytovych objektld vyrazné
odlehlych od samotného sidla. Tato prostorova separace muze v budoucnu dospét

az k separaci socialni, popf. rasové.
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Obrazek 3 — Prostorova analyza

SPATIAL ANALYSIS
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Tam, kde by mélo vzniknout pfirozené méstské centrum, mizeme
v soucasnosti najit pouze rekonstruovany distojnicky diim (dnes polyfunkéni diim -
méstska radnice, divadlo, knihovna, volnoCasové centrum) a rozlehlou dopravni
kfizovatku obklopenou sklady, parkovisttm a halami supermarketli. Méstska
samosprava si uvédomuje nevyhovujici stav méstského centra, a proto doslo v roce
2011 k vypsani vefejné architektonické soutéZze na jeho pfestavbu. Vitézny projekt
pochazi z dilny atelieru M1, a byl jiz zakomponovan do navrhu v sou¢asné dobé
pofizovaného uzemniho planu obce.

Obrazek 4 — Analyza hustoty obyvatel

GRAVITY MAP,
POPULATION DENSITY ANALYSIS
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5.6. KONCEPT ROZVOJE OBCE MILOVICE

Cilem konceptu rozvoje obce je naprava soucasného nevyhovujiciho stavu.
Tvorba funk&né promiSeného, skuteCné méstského prostfedi. Jak poukazal Jehlik
(2010:30), dulezita je prace s celym spektrem hustot a zpusobu zastavby a jeji
hierarchizace (centrum obce — kompaktni zastavba — periferie). Souc€asti konceptu
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je vytvofeni centra celoméstského vyznamu, které propoji Staré Milovice
a rekonstruovana byvala rakouskouherska kasarna. Na zapadé Milovic (v byvalé
obci Mlada) pak tvorba sub-centra této méstské €asti. Dojde tak k jasnému uréeni
dvou Ctvrti Milovic s jednoznacnym prostorovym a charakterovym vymezenim,

ale pfitom Ctvrti funk&né se doplnujicich.

Takovyto rozvoj obce je umoznén dvéma kliCovymi faktory. Zaprvé
transformaci byvalého vojenského letisté na nové prazské ,low-cost” letisté, které
Praze v souc€asnosti chybi. Zadruhé vybudovanim vysokorychlostni trati
(tzv. V. koridoru) z Prahy pfes Mladou Boleslav az do Liberce (pfipadné dale
do Polska). Takovéto investice do rozvoje lokality zvySi jeji prestiz, atraktivitu,
podpofi stavebni rozvoj a pfinesou nova pracovni mista, jeZ lokalita s takto vysokou

nezaméstnanosti potfebuje.

Obrazek 5 — Koncept rozvoje sidla

CONCEPT AND VISION

“Western  o*
~

Milovice"

5.7. URBANISTICKY NAVRH ROZVOJE OBCE MILOVICE

Urbanisticky navrh stoji na vytvofeni a jasném vymezeni centra
celoméstského vyznamu, které v Milovicich v sou€asnosti chybi. Dale na definovani
sub-centra v zapadni Casti mésta v prostoru byvalé obce Mlada a rozvoji celé
této oblasti. Obec Benatecka Vrutice je kromé upravy dopravni koncepce

ponechana bez vétSich uzemnich zasah.

Celoméstské centrum se snazi navazat na urbanistickou strukturu Rakouské
Ctvrti na jihozapadé a propojit Staré Milovice na vychodé. Vzhledem k tomu,
ze vysokorychlostni trat je vtomto uUseku vedena pod zemi, Ize uli¢ni sit Iépe
propojit s okolnimi stavajicimi strukturami. Samotna zastavba centra odpovida

meéstskému charakteru (Castecné oteviena vicepodlazni blokova zastavba kolem
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ustfedni pési zony). Na severu je oblast centra vymezena méstskym parkem, ktery
volné pfechazi do krajinného Uzemi byvalého vojenského ujezdu (pfirodni rezervace

Pod benatskym vrchem).

Pro rozvoj této lokality (nového méstského centra) bylo vyuzito ploch,
které byly definovany jako brownfields s nejvysSi prioritou pfestavby (byvalé
primyslové budovy, sklady, byvalé parkovisté a podvyuzitd nezastavéna oblast
dnes v UP definovana jako hfist&). Snahou celého navrhu rozvoje obce je vyuzivat

pro novou zastavbu v prvni fadé pravé takovéto plochy.

Nové navrzené sub-centrum v zapadni casti Milovic lezi na stavajici
severojizni ose, podél které je navrzena nova zastavba, a ktera propojuje obchodné-
primyslovou zoénu na severu se sidlistni zastavbou na jihu. V této lokalité jsou
navrzeny bytové domy, ale zejména enklavy doma rodinnych, jez jsou v Milovicich
zastoupeny podmeérecné. Zapadni hranici této lokality tvofi nové navrzena parkova
zelen, ktera oddéluje obytnou zastavbu od v sou€asnosti primyslové vyuzivanych

ploch (dnes piskovna Milovice).

V severni  obchodné-primyslové zéné doSlo v poslednich letech
k rozvoji nékolika provozll. Zejména ,vojenského parku“ (paintball, tankodrom,
terénni jizdy ve vojenskych vozidlech apod.) a volno¢asového zabavniho parku
Mirakulum. Zaroven v této lokalité jiz dlouhodobé pusobi jiné podniky. Urbanisticky
navrh se snazi na tento stav navazat a vice tuto perspektivni lokalitu propojit se

samotnym sidlem.
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Obrézek 6 — Milovice — urbanisticky navrh

Obrazek 7 — Navrh zastavby centra Milovic

LSB050 0005 05YeSRETYS o O eSS YOUS Y0 O (390 T 0
BECBEE0 D SO 198038588888 0 ° ge88 LY (03600 0908 09" o9 are
99203 0039 o&o%%‘é 800008000 FO 09550
58 000 0oz0 0 0

00050060
2080060 o

46



6. REGULACNI PLAN MILOVICE-CENTRUM, TEXTOVA CAST

6.1. VYMEZENi RESENE PLOCHY

a) Regulaéni plan fesi centrum obce Milovice. To je na vychodni strané ohrani¢eno
ulici Nadrazni a v jeji jizni €asti pozemky k ni pfilehlymi. Na zapadni strané je uzemi
vymezeno ulici V Konirnach. Jizni hranu tvofi pozemky pfiléhajici k hlavni tranzitni
komunikaci Armadni. Na severu potom regulaéni plan saha az k ploSe méstského

parku.

6.2. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

6.2.1. VYMEZENiI POZEMKU PRO UCELY REGULACE
Regulacni plan vychazi z plvodni historické parcelace obce Milovice na
vychodni strané feSeného Uzemi a parcelace v centru obce vytvofené v Sedesatych
a sedmdesatych letech 20. stol. (Cast obce Milada). Nové navrzené pozemky
v feSeném uzemi jsou vymezeny dvojim zplsobem. Bud je parcelace uréena, nebo

jsou stanovena pravidla, podle nichz mize dalSi parcelace probihat:

1) Uréena parcelace
- parcelace pozemkl je urCena regulacnim planem v mistech s pfedpokladanou

individualni zastavbou

2) Pravidla pro parcelaci

- jsou urCena u pozemkl s predpokladanou developerskou vystavbou, popf.
u pozemku, kde se pfi podrobnéjsi parcelaci ponechava investorovi ur€ita volnost

- jednotlivd pravidla pro parcelaci jsou stanovena v Tabulce ploch (viz pfiloha

textové ¢asti ,Tabulky ploch®)

6.2.2. REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITi POZEMKU
a) Zpusob vyuziti jednotlivych pozemk( je zavazny v ramci vymezenych hranic

s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

b) Vymezenému zplsobu vyuziti pozemkd musi odpovidat uc¢el zde umistovanych
a povolovanych staveb a zmény v uzivani staveb stavajicich. Sou¢asné musi byt

zohlednény mistni podminky urbanistické, ekologické, hygienické a technické.
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1) Pripustny hlavni zplsob vyuziti pozemk:
Je takovy zpusob vyuziti pozemku, ktery umoznuje umistovat a povolovat
druhy stavby, jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovani o vyuziti uzemi, které je

v daném typu zpUsobu vyuziti tzemi ploSné a vyznamové rozhodujici.

2) Pripustny doplnkovy zplsob vyuziti pozemku:

Je takovy zpusob vyuziti pozemku, ktery umoznuje umistovat a povolovat
stavby, jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovani o vyuziti izemi, které slouzi k
doplnéni pfipustného hlavniho zplsobu vyuziti pozemkl a k dosazeni celkového
optimalniho a uc€elného vyuzZiti. SouCasné mu rovnéZz odpovidaji stavby, které
nemohou byt v uzemi Ci ploSe umistény samostatné, nebo jsou nezbytnym

vybavenim pro obsluhu daného pozemku.

3) Nepripustny zpusob vyuziti pozemk:
Je takovy zpUsob vyuziti pozemkd, ktery neodpovida pro dany typ zpUlsobu
vyuziti pozemkl. Nelze ho tedy v daném vymezeném zpusobu vyuziti pozemku

umistit a povolit.

6.2.2.1. PLOCHY PRO BYDLENi V RODINNYCH DOMECH

a) Plochy bydleni v rodinnych domech jsou ureny pro vystavbu fadovych domd,

dvoj-domu a samostatné stojicich rodinnych doma.

b) Na pozemcich musi byt navrZzena odstavna stani pro obyvatel domu (min 1
parkovaci stani na byt). Garaze v této nizkopodlazni obytné zastavbé se fesi bud
jako vestavéné do objektu, ¢i samostatné stojici objekty, popf. kryté odstavné stani

pod pristfeSkem, pergolou apod.

c) Je pozadovano oploceni pozemku ploch pro bydleni v rodinnych domech, které
se zfizuje v souladu s okolnim prostfedim a obytnou funkci pozemku. Oploceni musi
byt provedeno jako ¢astec¢né prihledné (latovy, dratény plot apod.), a po celé uli¢ni

¢are muze byt vysoké max. 1,6 m nad upravenym terénem.

1) Pripustny hlavni zplisob vyuziti pozemku:
- nizkopodlazni stavby pro bydleni — fadové domy, dvoj-domy, samostatné stojici

domy

2) Pripustny doplnkovy zplisob vyuziti pozemkii:
- integrované Ci samostatné stojici stavby ur€ené pro vyuziti, napf.:
» administrativy (jednotlivé kancelare do celkové plochy 20 m2 apod.)

* prodeje a sluzeb s celkovou prodejni plochou do 30 m2
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» zdravotnictvi (jednotlivé ordinace apod.)
- stavby pro individualni odstavna stani
- drobné stavby pro podnikatelskou €innost do celkové plochy 30 m2
- individualni sport a relaxace (zahrady, drobna architektura, vodni prvky, oteviené
I kryté bazény bez zasadniho zasahu do pfirozené konfigurace terénu apod.)

- stavby a zafizeni pro technickou vybavenost objektl

3) Nepripustny zpusob vyuziti pozemku:
- ostatni stavby a vyuZiti Uzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim uzemi (napf.:
stavby pro vyrobu, zemédélské stavby, stavby pro skladovani, hromadné garaze

a odstavné a parkovaci plochy, CSPH — &erpaci stanice pohonnych hmot)

6.2.2.2. PLOCHY PRO BYDLENi V BYTOVYCH DOMECH

a) Na pozemku, v pfizemi nebo v podzemi objektd musi byt navrzena odstavna
stani pro obyvatele domu (min 1 stani na byt).
b) Obytna bytova zastavba muze byt doplnéna funkci lokalniho obc&anského

vybaveni charakteru prodeje a sluzeb. Tomuto vyuziti je uréen parter budov.

c) Zelen na nezastavénych plochach stavebnich pozemkd a na pozemcich
pro drobné dopliikové stavby a zahrady slouzi pouze rezidentim k odpocinku
arelaxaci. Mize byt doplnéna drobnou architekturou a vybavenim typu détského

hfisté, pergolou, lavickami atd.

d) Na pozemcich uréenych pro bydleni v bytovych domech s pfFipadnou
integrovanou obcCanskou vybavenosti v parteru stavby je pozadovano oploceni

stavby v mistech, kde se nenachazi stavebni ¢ara uzaviena.

e) Prostory pro sbérné kontejnery na tuhy komunalni odpad i na tfidény odpad

budou zajistény pfimo v budovach, resp. na pozemcich.

Pripustny hlavni zplUsob vyuziti pozemku:

- vicepodlazni stavby pro bydleni - bytové domy

Pripustny doplnikovy zpusob vyuziti pozemk:
- integrované vyuZiti (v parteru hlavnich budov), napf.:
+ administrativa (jednotlivé kancelafe apod.)
* prodej a sluzby v parteru budov
« zdravotnictvi a soc. péce (jednotlivé ordinace, byty zvlastniho uréeni apod.)

* sport a relaxace (fitness, solarium, sauna, posilovna)
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- stavby pro individualni odstavna stani

- stavby a zafizeni pro technickou vybavenost objektl

- zakladni vybavenost pro bydleni (susarny, kolarny, ko¢arkarny, komory, sklipky
apod.) doplfiujici svym vyuzitim funkci bydleni

- stavby pro odpoclinek a relaxaci (zahrady, prvky zelené, drobna architektura,

lavi€ky, odpocinkové prostory, vodni prvky apod.)

Nepripustny zpusob vyuziti pozemk:

- nizkopodlazni obytna zastavba

- ostatni stavby a vyuZiti uzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim uzemi (napf.
stavby pro vyrobu, zemédélské stavby, stavby pro skladovani, hromadné garaze

a odstavné a parkovaci plochy, CSPH)

6.2.2.3. PLOCHY SMISENE OBYTNE

a) Plochy smiSené obytné jsou navrZzeny kolem hlavni urbanistické osy centra
tvofené péSi zoénou. V suterénu objektll budou navrzeny odstavné garaze pro
obyvatele objektu s odpovidajici kapacitou (min. 1 parkovaci stani na byt).
Pro uZivatele a zakazniky je vyhrazeno parkovani v uli€nim prostoru. Pro ucely
zasobovani, popf. vjezdl do podzemnich garazi budou na pfilehlych plochach
pro pési uréeny pojizdné trasy, které budou vizualné jasné odliSeny (napf. jiny druh

pouzité dlazby).

b) Stavby na plochach smiSené obytnych budou v parteru doplnény o zplsob vyuziti
lokalniho €i celoméstského ob&anského vybaveni (vefejného €i komeréniho). Hlavni
vstupy do téchto prostor jsou z uliniho prostoru, ktery hraniCi se stavebni ¢arou
uzavienou. Je doporuceno i do dalSich podlazi objektd umistit jinou funkci nez

obytnou.

c) Zelen na nezastavénych plochach stavebnich pozemkld a na pozemcich pro
drobné doplikové stavby a zahrady slouzi k odpocinku arelaxaci prevazné
rezidentlim, ale také uzivatelim objektl. Mize byt doplnéna drobnou architekturou

a vybavenim typu détského hfisté, pergolou, lavickami atd.

d) Na plochach smisené obytnych je pozadovano oploceni. Toto oploceni bude
v mistech, kde se nachazi stavebni Cara oteviena a zaroven objekt nepfiléha

Kk ulicni Care.

e) Prostory pro sbérné kontejnery na tuhy komunalni odpad i na tfidény odpad

budou zajistény pfimo v budovach, resp. na pozemcich.
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Pripustny hlavni zplsob vyuziti pozemku:
- smiSené obytné domy s integraci vyuZiti typu (parter hlavnich budov musi byt
ur€en tomuto integrovanému zpUsobu vyuziti):
+ administrativa (jednotlivé kancelafe apod.)
* prodej a sluzby
* vefejné stravovani (restaurace apod.)
+ zdravotnictvi a socialni péCe (jednotlivé ordinace, byty zvlastniho urceni
apod.)
* sport a relaxace (fitness, solarium, sauna, posilovna)

Pripustny doplfikovy zpusob vyuziti pozemk:

- odstavna stani v suterénu objektl — podzemni garaze

- stavby a zafizeni pro technickou vybavenost objektu

- zakladni vybavenost pro bydleni (susarny, kolarny, ko¢arkarny, komory, sklipky
apod.) doplfujici svym vyuzitim funkci bydleni

- stavby pro odpocinek a relaxaci (zahrady, prvky zelené, drobna architektura,

lavicky, odpocinkové prostory, vodni prvky apod.)

Nepripustny zpusob vyuziti pozemk:

- nizkopodlazni obytna zastavba

- vicepodlazni Cisté obytna zastavba

- ostatni stavby a vyuziti Gzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim Gzemi (napf.
stavby pro vyrobu, zemédélské stavby, stavby pro skladovani, hromadné verejné

garaze a odstavné a parkovaci plochy, CSPH)

6.2.2.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

a) Vefejnou obc&anskou infrastrukturu celoméstského ¢i regionalniho vyznamu
umistovat do objektd na pozemcich &. 11., €. 12. a €. 15. Tyto pozemky budou
ponechany (resp. prevedeny) ve vlastnictvi obce. Obc¢anska vybavenost zde
umisténa bude zajiStovana obci, popf. dle uvazeni obce jinou organizaci, ktera

bude provozovat tuto €innost jednoznaéné k vefejnému prospéchu.

b) Pozemek €. 11 je uren pro plnéni funkce stfedoSkolského vzdélavani, objekt na

pozemku €. 12 jiz nyni funguje jako polyfunkéni budova pro vefejnou ob¢anskou

vybavenost celoméstského vyznamu (radnice, divadlo, knihovna atd.) a toto vyuziti

potvrzuje i regulacni plan. Na tento pozemek je mozné v pfiméfené mife umistit i

komeréni ob&anskou vybavenost (dle uvazeni obce). Na pozemku €. 15 bude

umisténa zakladni Skola 1. stupné a matefska Skola v&etné potfebného provozniho
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zazemi. Podélné parkovani v uliénim prostoru pfed objektem slouzi pro zasobovani

a také jako parkovisté K+R (kiss and ride) pro pfijezd zaka.

c) Tyto stavby musi mit na svém pozemku v adekvatni mife rozptylové plochy pro
uzivatele a také plochy pro dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel —
vypoCet se provede pro konkrétni ucel objektu), tj. vrozsahu odpovidajicimu

kapacité a zplsobu uzivani objektu ob&anského vybaveni.

d) Prostory pro sbérné kontejnery na tuhy komunalni odpad i na tfidény odpad

budou zajidtény pfimo v budovach, resp. na pozemcich.

Pripustny hlavni zplUsob vyuziti pozemku:

- vefejna infrastruktura - ob&anska vybavenost (vzdélavani a vychova, socialni
sluzby, kulturni zafizeni, ochrana obyvatel statu a ostatni druhy vefejné obCanské
vybavenosti)

- administrativa provozl vefejné infrastruktury (Urady, recepce, kancelare apod.)

Pripustny doplnikovy zpusob vyuziti pozemk:

- stavby pro individualni odstavna stani a parkovaci stani

- prodejni prostory (do celkové plochy 50 m2)

- prostory pro stravovani zaméstnanct a uzivatel(l

- sport a relaxace (fitness, solarium, sauna, posilovna)

- bydleni v mife nutné pro provoz zafizeni

- stavby a zafizeni pro technickou vybavenost objektl

- stavby pro odpoclinek a relaxaci (zahrady, prvky zelené, drobna architektura,

lavi€ky, odpoc€inkové prostory, vodni prvky apod.)

Nepripustny zpusob vyuziti pozemk:

- obytna zastavba

- komeréni ob&anska vybavenost

- ostatni stavby a vyuziti Uzemi nesouvisejici s pFipustnym vyuZitim Gzemi (napf.
stavby pro vyrobu, zemédélské stavby, stavby pro skladovani, hromadné vefejné

garaze a odstavné a parkovaci plochy, CSPH)

6.2.2.5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — KOMERCNI ZARIZENi

a) Komeréni obfanskou vybavenost celoméstského ¢&i regionalniho vyznamu
umistovat do objektd na pozemcich €. 1., 2., 3., 6. a dale €. 28., 29., 31. Jedna se
pfevazné o kancelarské objekty nebo provozy typu restaurace, hotel, supermarket
apod.

52



b) Tyto stavby musi na svém pozemku v adekvatni mife zajistit rozptylové plochy

pro uZivatele objektd.

c) V suterénu objektl (podzemni garaze) budou zajiS$téna zafizeni pro dopravu
v klidu (parkovani a odstavovani vozidel). Kapacita stani bude navrzena dle vypoctu
pro konkrétni ucel objektu, tj. v rozsahu odpovidajicim kapacité a zplsobu uzivani
objektu komercniho zafizeni. Vyjimkou je objekt na pozemku €. 1. (pfedpokladana
vystavba supermarketu), kde budou parkovaci stani pro zakazniky objektu zajisténa

v uliénim prostoru ulice Armadni a pfi vychodni strané namésti 30. Cervna.

d) Prostory pro sbérné kontejnery na tuhy komunalni odpad i na tfidény odpad

budou zajistény pfimo v budovach, resp. na pozemcich.

Pripustny hlavni zpUsob vyuziti pozemku:

- komeréni zafizeni - ob&anska vybavenost (napf. kancelare, prodejni prostory,
prostory pro kratkodobé ubytovani, prostory pro stravovani zaméstnancu
a uzivatell, verejné stravovani, restaurace, sport a relaxace, fithess, solarium,

sauna, posilovna)

Pripustny doplrikovy zpusob vyuziti pozemk:

- odstavna a parkovaci stani (nekryta/kryta na pozemku nebo v suterénu objektu)

- bydleni (max. 1/3 podlazni plochy nadzemni ¢asti budov)

- vefejna obCanska vybavenost

- stavby a zafizeni pro technickou vybavenost objektl

- relaxace a odpocinek uzivatell staveb (odpocinkové prostory, drobna venkovni

architektura, lavi¢ky, vodni prvky, zeleri atd.)

Nepripustny zpusob vyuziti pozemk:

- Cisté obytna zastavba

- ostatni stavby a vyuZiti Uzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim uzemi (napf.
stavby pro vyrobu, zemédélské stavby, stavby pro skladovani, hromadné vefejné

garaze a odstavné a parkovaci plochy, CSPH)

6.2.2.6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN

a) Na plochach vefejnych prostranstvi — vefejné zelené bude maximalné vyuzito

stavajicich pfirodnich prvku a stavajici terénni modulace.

b) Na plochach vefejnych prostranstvi — vefejné zelené se mlze vyuzit prvkd
drobné architektury, méstského mobiliafe, okrasnych instalaci apod. k umocnéni

pohody a estetického ucinku. Na téchto pozemcich nepovolovat stavby oploceni.
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Pripustny hlavni zplsob vyuziti pozemku:

- parkové porosty okrasné a pfFirodé blizké (vysoka i nizka zelen, popf. jeji
kombinace)

- liniové a ploSné sadovnické porosty

- plochy travniho porostu a pobytové louky

Pripustny doplfikovy zpusob vyuziti pozemk:

- komunikace pro pési a cyklisty

- stavby pro kratkodobou rekreaci (napf. détska hfisté, drobna architektura, méstsky
mobiliaf, vodni prvky)

- stavby pro technickou vybavenost do 10 m2

- drobné stavby s komerénim ucelem do max. 10 m2 plochy (napf. kiosky, stanky)

Nepripustny zpusob vyuziti pozemk:

- ostatni stavby a vyuziti Uzemi nesouvisejici s pFfipustnym vyuzitim uzemi

6.2.2.7. PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY - PRO MOTOROVOU
DOPRAVU

Pripustny hlavni zplisob vyuziti pozemkii:

- mistni komunikace (sbérné, obsluzné, obytné)

- stavby dopravniho vybaveni (napf. terminaly a zastavky MHD)

Pripustny doplrikovy zpuisob vyuziti pozemk:

- vefejna prostranstvi

- cyklistické stezky

- péSi komunikace

- odstavné a parkovaci plochy pro automobily, autobusy, motocykly a kola
- stavby pro technickou vybavenost

- liniova zelen

- stavby pro kratkodobé odkladani TKO

Nepfripustny zplUsob vyuziti pozemku:
- stavby pro vyrobu a skladovani
- Cerpaci stanice

- ostatni stavby a vyuZiti Uzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim uzemi
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6.2.2.8. PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY - PRO NEMOTOROVOU
DOPRAVU

Pripustny hlavni zpUsob vyuziti pozemku:

- pési komunikace

- cyklistické stezky

- sportovni a rekreaéni stezky (napf. pro kondi¢ni béh, in-line brusleni)

Pripustny doplrikovy zpuisob vyuziti pozemk:

- komunikace pro motorovou dopravu (napf. pfijezdové cesty k budovam,
zasobovani)

- odstavné a parkovaci plochy pro motocykly a kola

- jednotlivé stavby dopravniho vybaveni do 10m2 (napf. zastavky MHD)

- liniova zelen

- stavby pro kratkodobé odkladani TKO

Nepripustny zpusob vyuziti pozemk:

- ostatni stavby a vyuziti Uzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim uzemi

6.2.2.9. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — VEREJNA PARKOVISTE
Pripustny hlavni zpUsob vyuziti pozemku:

- plochy pro parkovani vozidel, motocyklu a jizdnich kol (popf. jinych rozmérové
podobnych dopravnich prostfedki)

- komunikace uréené pro pfistup k parkovacim plocham

Pripustny doplnikovy zpusob vyuziti pozemk:

- stavby pro technickou vybavenost

- jednotlivé stavby dopravniho vybaveni do 10 m2 (napf. zastavky MHD)
- pési komunikace

- liniova zelen

- stavby pro kratkodobé odkladani TKO

Nepripustny zpusob vyuziti pozemk:

- ostatni stavby a vyuziti uzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim uzemi
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6.3. PODMINKY PvRo UMiSTENi A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY
6.3.1. KONCEPCE DOPRAVY
a) Systém pozemnich komunikaci a ploch pro automobilovou dopravu, plochy
pro dopravu v klidu a plochy pro nemotorovou dopravu (cyklistickou a pési) jsou

vymezeny v grafické ¢asti regulaéniho planu.

b) Parkovaci stani pro dopravu v klidu jsou vymezena v grafické €asti regulaéniho
planu. Parkovani vozidel pro zaméstnance v centralni ¢asti feSené lokality (bloky 1.
az 6.) bude vyfeSeno v podzemi objektl. Stavby, které jsou zdrojem a cilem
dopravy, musi byt vybaveny normovym pocétem odstavnych a parkovacich stani
dle zvlastnich predpisu. Odstavovani vozidel je feSeno na jednotlivych pozemcich
(v garazich, podzemnich garazich, v pfizemi bytovych domd, v garazich rodinnych

domu apod.).

c) P&Sim a cyklistm budou uzplsobeny hlavni trasy sméfujici do rekreaniho
zazemi — meéstského parku severné od feSeného uUzemi. Povrchy pésich tras,
cyklistickych tras a vozovky budou feSeny odliSnym materidlovym provedenim.
Cyklistické stezky a stezky pro pési budou vedeny ve spoleéném profilu a musi mit

bezpecné kfizeni s ostatnimi dopravnimi trasami.

d) Dopravni vybaveni staveb musi svymi vlastnostmi a zpusobem napojeni
na vefejné pozemni komunikace vyhovovat pozadavkum bezpecného, plynulého
a hygienického provozu a podle druhu a potfeby stavby také umozriovat pfistup
pozarni technicky. Dopravni vybaveni staveb se musi dokoncit nejpozdéji

pred kolaudaci stavby.

e) Dopravné zklidnéné obytné komunikace D1 v obytné zastavbé na severu lokality
budou vedeny ve stejné vySkové urovni s plochami pro pé&si a cyklisty a jejich
vysledné provedeni bude co mozna nejvice snizovat prijezdnou rychlost
motorovych vozidel. V ramci vystavby téchto komunikaci budou do jizdniho pruhu

umistény zpomalovaci prvky jako retardéry, Sikany, ostrlivky apod.

6.3.2. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi
a) VSechna vefejna prostranstvi budou feSena odpovidajicim zplisobem s ohledem
na svou funkci v méstském prostfedi a realizovana budou tak, aby umoznila
maximalni retenci srazkovych vod. | sohledem na toto bude ve vefejnych
prostorech umistovano adekvatni mnozstvi vefejné zelené. Je doporuceno zapojeni
investoru vystavby v lokalité do procesu navrhu i realizace verejnych prostranstvi.
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b) Ustfednim vefejnym prostorem celoméstského vyznamu je namésti 30. &ervna
(VP_1). Provedeni namésti bude mit reprezentativni charakter. Mimo vymezenou
liniovou zelen (Hlavni vykres-1) bude prostor namésti doplnén o dalSi zelené prvky.
Je doporuceno, aby vysledné FfeSeni namésti bylo provéfeno vefejnou urbanisticko-

architektonickou soutézi.

c) Systém navazujicich vefejnych prostranstvi je zalozen na rozvrzeni jednotlivych

okrskul v reSeném uzemi:

Stfedem VP_2 (péS8i zéna) povede alej uli¢ni zelené a v mistech napojeni
pficnych ulic bude umisténa samostatné stojici dominantni dfevina
(ptdorysny priimét koruny dospélého stromu o poloméru cca 4 m). Kolem
aleje budou umistény prvky méstského mobiliafe. Vychodni cip VP_2
(u nadrazni budovy) je doporuceno zastfeSit. Vzhledem k prahledim z
okolnich ulic je doporueno zvolit architektonicky vyrazné a konstrukéné
neobvyklé fedeni zastfeSeni. Je také doporuCeno, aby vysledné feSeni
celého prostoru pési zény bylo provéfeno vefejnou urbanisticko-

architektonickou soutézi.

VP_3 budou dominovat tfi samostatné stojici stromy (pudorysny pramét
koruny dospélého stromu o poloméru cca 4 m). Pro funkci Skolniho arealu

zde bude umisténo parkovisté K+R (kiss and ride).

VP_4 (komunitni vefejné prostranstvi). Soucasti tohoto prostoru
bude nezpevnéna plocha o vymére min. 500 m2, vysoka zelen, détské hristé

pro pfedskolni a Skolni déti a pfislusny méstsky mobiliar.

6.3.3. KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI
6.3.3.1. ZASOBOVANi VODOU

a) Navrh vodovodniho potrubi navazuje na stavajici vodovodni fady v obci a tim
padem vyuziva stavajici fungujici zdroje pitné vody. V pfipadé jejiho nedostatku
musi dojit k dekontaminaci dalSich zdroju pitné vody v lokalit¢ Mlada a navysSeni
celkové kapacity dodavky. Vzhledem ke stavebnimu rozvoji lokality a nové

vytvorené uli¢ni siti dojde v urcitych Usecich k pfelozeni stavajiciho potrubi.

b) Bude dodrzeno ochranné pasmo vodovodnich fadu, které je dano zakonem
274/2001, hlava VI, § 23 Ochrana vodovodnich fadu a kanalizanich stok. U fadu
do DN 500 v¢etné je toto pasmo 1,5m na obé strany, u vodovodnich fadi nad DN

500 je 2,5 m na obé strany. V pfipadé vétsi hloubky nez 2,5m se pasmo rozsifuje
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01,0 m na obé strany. Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti

od vnéjsiho lice stény potrubi.

6.3.3.2. KANALIZACE

a) Na stavajici kanalizani fady bude navazovat navrh splaskové kanalizace
v centru obce, jeZ bude zausténa do COV Benatecka Vrutice. V feSeném Uzemi
dojde kvybudovani destové kanalizace pro potfeby odvodnéni vefejnych
prostranstvi a v omezené mife pro odvodnéni pozemkl. Cely kanalizacni systém
bude feSen jako systém gravitacni. V mistech, kde vedeni kanalizacniho potrubi

nevyhovuje pozadavkum nové uliéni sité, dojde k jeho prelozeni.

b) Vzhledem k pfedpokladanému narlstu poc¢tu obyvatel regulaéni plan stanovuje

navySeni kapacity COV Benatska Vrutice o min. 1 000 obyvatel.

¢) Ochranna pasma kanalizace jsou dana v dle zakona 274/2001 Sb., hlava VI, §
23 Ochrana vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok stanovena od vnéjSiho lice
stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:

1. u vodovodnich Ffadu a kanalizaénich stok do priiméru 500 mm, 1,5 m,

2. u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok nad pramér 500 mm, 2,5 m,

3. u vodovodnich fadu nebo kanalizanich stok o priméru nad 200 mm,

jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem,

se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vné&jsiho lice zvySuji o 1,0 m.
6.3.3.3. ZASOBOVANIi PLYNEM
a) Na stavajici vedeni bude navazovat vystavba novych plynovodd. Tam, kde

vedeni plynu nevyhovuje pozadavkim nové uli¢ni sité, dojde k jeho pfelozeni.

b) Ochranna pasma plynovodu jsou dana v § 68 zakona 458/2000, ato u STL 1,0 m
na obé strany od vnéjsSiho lice potrubi. Bezpecnostni pasmo dle pfilohy zakona

458/2000 Sb. zde nepfichazi do uvahy, v feSeném uzemi neni VVTL ani VTL.

6.3.3.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

a) zabezpeceni zasobovani elektrickou energii v feSené lokalité (z transformovny
Milovice 110/22kV):

Distribu¢ni systém 22kV
Napdjeni distribunich a odbératelskych trafostanic 22/0,4kV je zajisténo

odbocCkami venkovnimi nebo podzemnimi svody z patefniho vedeni 22kV.
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Re$ena lokalita centra mésta bude zabezpedena podzemnim kabelovym
vedenim 22kV.

Distribuéni systém 0,4kV
Napajeci vedeni nizkého napéti budou vreSené lokalité vyvedena
z distribuénich trafostanic a zajisti napajeni v8ech maloodbérd. Vedeni

budou v kabelovém, podzemnim provedeni.

Trafostanice 22/0,4kV

Budou vybudovany dle Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni
aasanaci. Dimenzovany budou dle aktualnich pozadavkii obce
autorizovanou osobou. Vystavba a provoz trafostanic musi splfiovat vSechny

ostatni stavebné-hygienické pozadavky.

b) V pfipadech, kde elektrické vedeni 22kV, 0,4kV, popf. trafostanice 22/0,4kV

nevyhovuje pozadavkiim nové uli¢ni sité, dojde k jejich prelozeni.

c) Zakonem ¢. 274/2001 Sb. byla stanovena ochranna pasma elektrickych zafizeni.
Pro zafizeni vybudovana pfed uc€innosti tohoto zakona v3ak plati ochranna pasma,

ktera byla stanovena podle dfivéjSich predpisu.

druh el. zafizeni ochranné pasmo |hranice pasma
nadzemni vedeni 22kV 7m od krajniho vodice
podzemni vedeni 22kV, 1kV 1m od krajniho kabelu
elektricka stanice zdéna 2m od obvodového zdiva
elektricka stanice vestavéna |1 m od obestavéni

6.3.3.5. TELEKOMUNIKACE
Zasitovani zemnimi kabely zajiStujicimi telekomunikaéni a internetové
pfipojeni v Uzemi FeSeném regulacnim planem bude vyuzivat vedeni kabell

elektrického vedeni.

6.4. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi A
PODMINKY PRO UMISTENiI A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB, KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

6.4.1. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi -
URBANISTICKA KONCEPCE

a) Rozvijet uzemi jako centrum celoméstského vyznamu.
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b) Ulicnim systémem a hmotovou modulaci propojit nové zastavovanou lokalitu
s okolni stavajici zastavbou a okolimi uzly, lokalnimi centry a rekreacnim zazemim
sidla tak, aby vzniklo pfirozené hlavni méstské centrum. Toto centrum bude
sledovat osu od namésti 30. Eervna smérem k nové nadrzni budoveé (propojeni pési

zbénou).

d) Vné&jsi okraj rozvojové lokality bude pfechazet v méstsky park, ktery tvofi jakysi
Jinterface® mezi méstskym akrajinnym prostfedim  (pfirodni rezervace
Pod Benateckym vrchem). Pomoci komplexniho systému zelené dojde k propojeni

centra obce s rekreacnimi lokalitami a krajinnym prostfedim v okoli sidla.

6.4.2. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
a) Druh a ucel umistovanych staveb musi byt v souladu s podminkami stanovenymi

ve zpUsobu vyuziti pozemkd (viz. kapitola 5.2.2.).

b) Umistované stavby musi respektovat navrzené plochy pro hlavni budovy, ostatni

budovy a plochy na pozemcich nezastavitelné.

1) Plochy pro hlavni budovy - Ize na nich umistit budovu svou funkci

a provozem na pozemku hlavni, a také ostatni budovy

2) Plochy pro ostatni budovy - Ize na nich umistit pouze ostatni budovy
dopliujici svym provozem, funkcemi, tvarovym a hmotovym feSenim budovu
hlavni; max. jednopodlazni objekty; max. vySka téchto budov 3,5 m nad
upravenym terénem; plocha jednotlivych budov nesmi pfesahnout 20 m2

- za ostatni budovy se povazuji stavby typu garaz, kulna, dilna, zahradni

altan apod.

3) Plochy nezastavitelné - nelze zastavovat hlavnimi ani ostatnimi

budovami

6.4.2.2. REGULACNI PRVKY PLOSNEHO USPORADANI

Obecné regulaéni prvky:

a) ulicni ¢ara

- mySlena ¢ara vymezujici verejny uli¢ni prostor od prostoru soukromého

- je vyznacena pouze v pfipadé, kdy neni totozna s Carou stavebni

b) stavebni ¢ara zavazna - uzavrena

- ¢ara vymezuijici prostor zastaveni pozemku

- udava pfesnou a pevnou polohu vystavby objektu
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- musi byt zastavéna po celé délce

- pfed €aru nesmi vystupovat Zadné &asti budovy

c) stavebni ¢ara zdvazna - oteviena

- ¢ara vymezuijici prostor zastaveni pozemku

- udava presnou polohu vystavby objektu

- nemusi byt zastavéna po celé délce (v nékterych pfipadech stanoven procentualni
podil zastavénosti stavebni Eary zavazné oteviené)

- pfed tuto &aru smi vystupovat pouze drobné architektonické prvky, napf. balkény,
arkyre, markyzy, fimsy, (+/- 1 m)

- pokud je tato €ara totoZzna s Carou uli¢ni, pfipadné predstupujici prvky Ize umistit

az od 2. nadzemniho podlazi

d) stavebni ¢ara neprekrocitelna

- ¢ara vymezujici prostor zastaveni

- udava neprekrocitelnou hrani¢ni polohu vystavby objektu

- pfed Caru smi vystupovat pouze drobné architektonické prvky, napf. balkony,
arkyfe, markyzy, fimsy, a to v max. vzdalenosti 1 metr od hranice stavebni &ary

neprekrocitelné

e) koeficient specifického odtoku (KSO)
- stavby i pozemky, z nichz odtékaji povrchové vody vzniklé dopadem
atmosférickych srazek, musi mit zajisténo jejich odvadéni, pokud nejsou srazkové
vody zadrzovany pro dalSi vyuZiti
- pro odtok dale nevyuzivanych srazkovych vod ze staveb, ale i z celé plochy
pozemku je stanoven koeficient specifického odtoku (specificky odtok je pFipustny
odtok srazkovych vod vztaZeny na jednotku plochy pozemku - 1 ha)
- pro v8echny pozemky ve vymezeném uUzemi je stanoven maximalni specificky
regulovany odtok 3 I/s/ha pfi deStové udalosti s dobou opakovani 1x za 5 let
- odtok srazkovych vod z pozemku Ize snizit nékolika zpUsoby (dle priority):
1. akumulace a vyuzivani srazkoveé vody
2. odvadeéni srazkovych vod do puadniho a horninového prostfedi (vsakovani)

3. retence a regulované odvadéni srazkovych vod do povrchovych vod

f) nakladani s odpady
- je regulovano vymezenim prostor pro kratkodobé odkladani tuhého komunalniho
odpadu (TKO) i tfidéného odpadu (TO)
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- prostory pro sbérné kontejnery na TKO i na TO zajistény pfimo v budovach,
resp. na pozemcich u téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Uzemi: Plochy pro
bydleni v bytovych domech, Plochy pro bydleni v bytovych domech - méstského
typu, Plochy obCanského vybaveni - vefejna infrastruktura, Plochy obcanského
vybaveni - komer¢ni zafizeni

- bude zajistén pravidelny svoz TKO i TO dle potfeb obyvatell i obyvatel a uzivatel(

Uzemi a dle moznosti obce

Regulaéni prvky pfi stanovené parcelaci:

g) koeficient zastavéné plochy (KZP)
- udava maximalni pomér mezi vymérou plochy hlavni budovy k vyméfe tohoto
pozemku
- stanovi se dvéma zpusoby:
- pfimo pro potfeby daného pozemku
- na regulacnich pozemcich o plose mensi nez 500m2 je maximalni
pfipustna zastavéna plocha 140m2 bez ohledu na plochu stavebniho

pozemku

h) koeficient zelené (KZ)
- podil zapoc€itavanych ploch zelené na pozemku k vyméfe tohoto pozemku
- zapocitavané plochy zelené:
- v pfipadé vysadby stromd na rostlém terénu v ramci zpevnénych ploch Ize
za kazdy strom zapocist navic k ploSe nezpevnénych ploch pokrytych zeleni:
- 10 m2 - u stromu s malou korunou s vegetacni plochou stromu
min. 2 m2
- 25 m2 - u stromu se stfedni korunou s vegetacni plochou stromu
min. 4 m2
- 50 m2 - u stromu s velkou korunou s vegetacni plochou stromu
min. 9 m2.
- 0 zplUsobu zapoctu ostatni zelené do KZ (napfiklad vegetace na stfechach,
terasach a popinava vegetace na fasadach) rozhodne v konkrétnich
pfipadech pfisludny stavebni ufad
- zapocCet ostatni zelené do KZ nesmi pfekrocCit 25% z nezpevnénych ploch

na rostlém terénu pokrytych zeleni
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Regulaéni prvky pfi stanovenych pravidlech pro parcelaci:

i) Sirka pozemku pfi parcelaci

- §itka pozemku vzniklého parcelaci se méfi v misté uli¢ni ¢ary. Neni-li prabéh uliéni
Cary primkovy, urCi se Sitka pozemku jako usecka spojujici oba praseciky hranic
pozemku s uliéni ¢arou (popfipadé rohy bloku)

- stanovi zavaznou minimalni a maximalni Sifrku pozemku (popf. vyjimky)

j) index zastavéni pozemku (IZP)
- udava maximaini procentni podil zastavitelné plochy pozemku

- plocha objektu k celkové ploSe pozemku

k) index zelenych ploch (1Z)
- podil zapoc€itavanych ploch zelené v bloku k vymére tohoto bloku
- zapocitavané plochy zelené:
- v pfipadé vysadby strom0 na rostlém terénu v ramci zpevnénych ploch Ize
za kazdy strom zapogist navic k plode nezpevnénych ploch pokrytych zeleni:
- 10 m2 - u stromu s malou korunou s vegetac¢ni plochou stromu
min. 2 m2
- 25 m2 - u stromu se stfedni korunou s vegetacni plochou stromu
min. 4 m2
- 50 m2 - u stromu s velkou korunou s vegetacni plochou stromu
min. 9 m2.
- 0 zplUsobu zapoctu ostatni zelené do KZ (napfiklad vegetace na stfechach,
terasach a popinava vegetace na fasadach) rozhodne v konkrétnich pfipadech
prislusny stavebni ufad
- zapocCet ostatni zelené do 1Z nesmi prekroCit 50% z nezpevnénych ploch na

rostlém terénu pokrytych zeleni

6.4.2.3. REGULACNIi PRVKY PROSTOROVEHO USPORADANI
a) podlaznost objektu

- je ur€ena pocétem nadzemnim podlazi + po¢tem ustupujicich podlazi (nad drovni
hlavni Fimsy; podlazi ustoupené minimalné o 1 m od pudorysného primétu fasady

niz8iho podlazi)

b) max. sklon strechy
- jedna se o maximalni uhel stfeSnich rovin vztazeny od horizontalni roviny vedené

mezi pozednicemi
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c) zpusob zastavéni

- oteviena zastavba (OZ) - mezi hlavnimi budovami na sousednich pozemcich jsou
v uliénim pruceli volné (nezastavéné) prostory

- uzaviena zastavba (UZ) - hlavni budovy v uliénim praceli se navzajem dotykaji
a nevytvareji mezi sebou v uli€énim praceli volné prostory

- dvoj-domy (DD) - volné (nezastavéné) prostory jsou vzdy na kazdém druhém
rozhrani pozemku v uliénim pruceli

- hlavni budovy vzdy dvou sousednich pozemk( se navzajem dotykaiji Stitovou zdi

- skupinova fadova zastavba (SRZ) - vzdy nékolik hlavnich budov na sousednich
pozemcich (skupina) se postupné spolu navzajem dotyka Stitovymi zdmi

- volné (nezastavéné) prostory na rozhrani pozemk( v uliénim priceli vznikaji
na zacatku a konci skupiny

- feSeni zastavby musi umoznit prijezd pozarnich vozidel alespor jednim domem

v fadé v takovém misté, aby byly spinény pfislusné pozarni normy

d) odstavovani vozidel

- G — podzemni garaze vestavéné pod hlavni budovou

- g — garaze v pfizemi objektu hlavni budovy

- ,,9“ — stani mimo hlavni budovu (samostatny objekt, stani pod pfistfeSkem,

pergolou apod.)

e) liniova zelen

- liniova zelen je zakreslena osové

- alej vysoké zelené (popf. doplnéna podrostem nizké a kiovinaté zelené)

- vzdalenost mezi jednotlivymi stromy (brano od okraje kmenu) nebude vétSi nez 6m
- pokud liniova zeleh povede v prostoru vyhrazeném pro podélné parkovaci stani,

bude strom umistén max. po kazdych tfech parkovacich stanich

f) vjezd na pozemek

- regulativ pro umisténi vjezdl pro garazovani a vjezdl pro zasobovani je vyjadren
v grafické ¢asti dokumentace regulacniho planu

- oznacCuje uliéni pruceli, kde se maji nachazet pfislusné vjezdy, a vymezuje

rozmezi umisténi vjezdl

g) vyznamné prostranstvi (VP)
- nezastavéné vefejné prostranstvi, jemuz je tfeba vénovat zvlastni pozornost
- pro okolni budovy mohou byt stanoveny pFisnéjSi pozadavky na vybaveni

dokumentace predkladané k Uzemnimu rozhodnuti
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- podrobny popis o rozhodovani v izemi v ramci jednotlivych vymezenych vefejnych

prostranstvi (viz kapitola 6.3.2. Koncepce vefejnych prostranstvi)

6.5. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIiZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI
Regula¢ni plan nestanovuje dalsi podrobné&jsi podminky pro vytvareni

pfiznivého Zivotniho prostfedi.

6.6. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

a) Hluk, vibrace, prasnost

- V Uzemi bude hlavnim zdrojem téchto negativnich faktord pozemni automobilova
doprava. Vystavba dopravnich objektd a zajisténi provozu na komunikacich se musi
snazit snizit negativni vlivy na obyvatele a uzivatele uzemi.

b) Radon

- ReSené Uzemi je v nizké az stfedni kategorii radonového indexu geologického
podlozi. Na stavbach a v mistech s dolozenou radonovou zatézi je nutno realizovat

pfislusna stavebni opatfeni.

6.7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A VYMEZENi POZEMKU PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT, S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMi A
PARCELNICH CISEL

Regulacni plan vymezuje pozemky pro verejné prospésné stavby, vefejna
prospésna opatfeni a asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit
dle § 170 zakona 183/2006 Sb. Rizeni o vyvlastnéni prav k pozemkim a stavbam,
prislusnost k jeho vedeni a podminky vyvlastnéni upravuje zvlastni pravni pfedpis
(zakon €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo

ke stavbé - zakon o vyvlastnéni).

6.7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENIi PRO DOPRAVNI
A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Regulac¢ni plan stanovi tyto vefejné prospésSné stavby a opatfeni pro
dopravni a technickou infrastrukturu, pro néz lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit:
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kod ) vyvlastnéni
popis VPS/VPO etapa
VPS/VPO pozemkU
VPS-TI-0A | navazujici technicka infrastruktura
) 527, 904, 984,
(vychodni ¢ast lokality)
ETAPAO 1778/10, 1746,
VPS-TI-0B | navazujici technicka infrastruktura (jizni
. 1773, 1753/1
Cast lokality)
VPS-DI-ZK | podzemni vedeni Zelezni¢ni trasy
VPS-DI-NB | nadrazni budova, pfidruzena vefejna
prostranstvi, uli¢ni zelen
1756, 1320, 1321,
VPS-DI-P parkovaci plochy u nadrazi, pfijezdové
ETAPAI. | 1322, 1323, 1754/1,
cesty, uliéni zelen
1755/4, 1312/2,
VPS-DI-1 dopravni komunikace v okoli nadrazi, pési
komunikace a uli¢ni zelef
VPS-TI-1 technicka infrastruktura v okoli nadrazi
VPS-DI-2 dopravni a pé&Si komunikace, vefejna 1293, 1754/2,
prostranstvi a uli¢ni zelefl v centru lokality | ETAPA 1754/7, 1754/9,
VPS-TI-2 technicka infrastruktura v centru lokality Il. 1754/5, 1303,
1754/8, 1754/6
VPS-DI-3 Navazujici dopravni a pési komunikace,
] ] ETAPA | 1751/32, 1751/25,
vefejna prostranstvi a uliéni zelen
[l 1751/5
VPS-TI-3 navazujici technicka infrastruktura
VPS-DI-4 dopravni a pési komunikace, vefejna 1282, 1283, 1279,
prostranstvi a ulini zeleri na okraiji lokality ETAPA 1284, 1751/33,
VPS-TI-4 technicka infrastruktura na okraji lokality N 1751/34, 1751/31,

1751/20, 1285,
1286, 1287, 1751/8

(viz graficka cast — vykres €. 5, Vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni

a asanaci)

Souhrnny seznam pozemku ur&enych k vyvlastnéni (vS8echny v katastralnim

uzemi Milovice nad Labem):
527,904, 984, 1778/10, 1746, 1773, 1753/1, 1756, 1320, 1321, 1322, 1323, 1754/1, 1755/4,
1312/2, 1293, 1279, 1282, 1283, 1284, 1285, 1286, 1287, 1303, 1751/20, 1751/25,
1751/31, 1751/32, 1751/33, 1751/34, 1751/5, 1751/8, 1754/2, 1754/5, 1754/6,
175477, 1754/8, 1754/9.

6.7.2. ASANACE
V ramci regula¢niho planu nejsou ur¢eny zadné plochy pro asanacéni Upravy.
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6.8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, KATASTRALNICH UZEMi A PARCELNICH CISEL

Regulacni plan vymezuje pozemky pro verejné prospésné stavby a verfejna
prostranstvi. Natyto pozemky lze uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 zakona

183/2006 Sh. Pfedkupni pravo je ve vSech pfipadech zfizovano ve prospéch mésta

Milovice.

6.8.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENi PRO OBCANSKOU
INFRASTRUK TURU

Regulac¢ni plan stanovi tyto vefejné prospésSné stavby pro obc¢anskou

infrastrukturu:

pfedkupni pravo

kod VPS/ VPO popis VPS/VPO etapa Ty pozemkam

VPS-OV-SS obd&anska vybavenost - stfedni $kola
1753/1
VPS-OV-ZS,MS |ob&anska vybavenost - zakladni $kola - 1751/32,
prvniho stupné a matefska Skola 1751/25, 1751/5
VPO-VP-1 vefejné prostranstvi (komunitni) na okraji ETAPA | 1754/1, 1751/8,
feSeného uzemi V. 1751/5,1751/9

(viz graficka ¢ast — vykres €. 5, Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni

a asanaci)

Souhrnny seznam pozemkl, u nichz existuje pfedkupni pravo (vSechny
v katastralnim uzemi Milovice nad Labem):
1751/5, 1751/25, 1751/32, 1753/1, 1754/1, 1751/8, 1751/5,1751/9.

6.8.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENi PRO MESTSKOU
ZELEN

Regulacni plan nestanovuje Zadné vefejné prospésSné stavby a opatieni

pro méstskou zelen, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

6.9. VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNI PLAN
NAHRAZUJE

Regulacni plan nahradi:

- UR na umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury
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6.10. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi

Stanoveni pofadi zmén v uzemi (tzv. etapizace) je definovano s cilem zajistit
optimalni rozvoj feSeného uUzemi a koordinovat vystavbu dopravni a technické
infrastruktury a na ni navazujici vystavbu budov. Cely tento proces zmén v Uzemi
probéhne v péti etapach (0. az IV.), kde tzv. ,nulta etapa“ zahrnuje regulaci téch
Casti feSeného uzemi, kde jiz probéhla optimalni forma rozvoje a regulacni plan

ji pouze usmeérriuje.

I. etapa

Tuto etapu Ize rozdélit do dvou dilich Casti:
V prvni fadé dojde kvystavbé ulice ,K letisti* a vSech technickych
infrastruktur, které s jeji vystavbou souvisi. Az po dokonéeni téchto staveb

muze byt pfistoupeno k druhé etapé.

Zbyvaijici ¢ast uzemi, ktera je zahrnuta do 1. etapy (zejména zeleznicni
koridor, objekt vlakového nadrazi, parkovisté a pfilehla vefejna prostranstvi),
bude realizovana postupné dle moznosti organu vefejné spravy. Dalsi etapy

zmeén v uzemi nejsou touto Casti 1. etapy podminény.

Il. etapa

V druhé etapé dojde k vybudovani hlavni ¢asti méstského centra. Rozvoj této Casti
Uzemi zacne od prestavby namésti 30. ¢ervna a ulice Ostravska. Nasledovat bude
vytvofeni pé&Si zony mezi nameéstim a nadrazim. Dojde k vystavbé vSech potfebnych
staveb dopravni a technické infrastruktury a nasledné k postupné vystavbé okolnich
budov. K nasledujici tfeti etapé muze byt pfistoupeno az po zastavéni vSech

stavebnich pozemku v blocich 1. az 6.

lll. etapa
Po vybudovani staveb dopravni a technické infrastruktury muze dojit k zastavbé
pfilehlych pozemku. Pfi zastavéni minimalné 2/3 stavebnich pozemku zahrnutych

ve tfeti etapé muze byt pristoupeno k posledni, &tvrté etapé.

IV. etapa

Touto etapou je rozvoj lokality dovrsen.

Pozn.: Pojmem ,zastavéni pozemk(“ je mysleno vydani platného stavebniho

povoleni a zahajeni stavby.
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Bloky pozemku €. 11. a 15. (kde se pocita s umisténim ob&anské vybavenosti) jsou
z etapizace vyjmuty a k rozhodnuti o jejich rozvoji v souladu s regulacnim planem

dojde na zakladé potfeb a uvazeni obce.

6.11. UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

a) Textova cast:

- kapitola 5. Regulac¢ni plan Milovice - centrum, textova €ast (pocet stran textové

¢asti: 23 stran)

- tabulky ploch — 4 strany (A4)
- uliéni fezy — 2 strany (A3)

b) Graficka ¢ast: (A2 — 1:1 500)

1. Hlavni vykres 1 — Vymezeni pozemkd a umisténi a prostorové uspofadani staveb
2. Hlavni vykres 2 — Zpusob vyuziti pozemki

3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

4. Koordinaéni vykres dopravni infrastruktury

5. Koordinacni vykres technické infrastruktury

6. Vykres poradi zmén v Uzemi - Etapizace

7. PRINCIPY UDRZITELNE VYSTAVBY - APLIKACE
V REGULACNIM PLANU

Pro zajisténi dlouhodobé udrzitelného provozu a fungovani méstského
centra (Uzemi feSeného regulacnim planem), a tim de facto celého mésta Milovice,
jsou v ramci regulac¢niho planu implementovany tzv. ,eko-regulativy”. Ty se tykaji
téch oblasti urbanizovaného prostredi, které jsou dle teorii o udrzitelné formé meést,
jak je formulovali mnozi autofi (napf. Jepson a Edwards (2010:421-422),
povazovany za kliCové. Na jejich zakladé bylo v ramci této prace vytyCeno téchto
sedm oblasti: méstska zelen, solarni architektura, hospodafeni s destovymi vodami,
nakladani s odpady, promiSeni funkci, doprava a technicka infrastruktura.
Nasledujici kapitola se zabyva popisem, objasnénim a obhajenim jejich aplikace

v regulaénim planu.

Pro potfeby této prace lze tuto Cast povazovat za jakési ,oduvodnéni*

regulacniho planu. Nejedna se ale o odlvodnéni vpravém slova smyslu
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(dle stavebniho zakona a provadéci vyhlasky). Takové odlvodnéni neni dle zadani
soucasti této prace. Pokud by ovSem zpracovavano bylo, nasledujici kapitoly by

mohly byt jeho legitimni sougasti.
7.1. MESTSKA ZELEN

Vyznam zelené v urbanizovaném prostfedi je neoddiskutovatelny.
Na podobna témata bylo zpracovano nékolik studii a jako pfiklad Ize uvézt ¢lanek
Felcmana a Frankeho (2013:15-16). A to vyznam jak zelené& soukromé, tak vefejné,
ve vSech predstavitelnych méfitcich od zelené na jednotlivych stavbach,
ve vnitroblocich a zahradach, liniové uli¢ni zelené, pfes rekreaéni zelené plochy
uvnitf zastavéného Uzemi a méstské parky az po volnou krajinu pronikajici

do méstského prostiedi (tzv. zelené kliny).

Navrh regulaéniho planu dba na pfitomnost zeleng, na jeji optimalni miru
adekvatni feSenému uzemi v centru mésta a pracuje také s pfiléhajici volnou
krajinou. Ta na feSené uzemi navazuje jak na severni strané skrze méstsky park,
tak na strané zapadni, a to terénnim hfebenem pronikajicim do sidla. Kromé
vefejnych zelenych ploch a prvk( zelené ve vefejnych prostranstvich a uli¢nim
prostoru se regulacni plan snazi o vétsi motivaci pro umistovani zelené na pozemky
a na samotné stavby. Toho je dosazeno pomoci vhodné navrzenych regulativii

Koeficient zelené a Index zelenych ploch:

koeficient zelené (K2)
- podil zapoc€itavanych ploch zelené na pozemku k vyméfe tohoto pozemku
- zapocitavané plochy zelené:
- v pfipadé vysadby strom0 v ramci zpevnénych ploch Ize za kazdy strom
zapocist navic k ploSe nezpevnénych ploch pokrytych zeleni:
- 10 m2 - u stromu s malou korunou s vegetacni plochou stromu
min. 2 m2
- 25 m2 - u stromu se stfedni korunou s vegetacni plochou stromu
min. 4 m2
- 50 m2 - u stromu s velkou korunou s vegetaéni plochou stromu
min. 9 m2.
- 0 zpUsobu zapoctu ostatni zelené do KZ (napfiklad vegetace na stfechach,
terasach a popinava vegetace na fasadach) rozhodne v konkrétnich

pfipadech pfislusny stavebni ufad
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- zapocet ostatni zelené do KZ nesmi prekro€it 25% z nezpevnénych ploch

na rostlém terénu pokrytych zeleni

index zelenych ploch (1Z)
(regulace stejné jako u KZ kromé posledni odrazky):
- zapocet ostatni zelené do IZ nesmi pfekrocit 50% z nezpevnénych ploch

na rostlém terénu pokrytych zeleni
7.2. SOLARNi ARCHITEKTURA

V ramci navrzené regulace byla brana v potaz moznost pasivnich solarnich
ziskl pfi provozu budov (viz kap. 8.1, Solarni architektura). Zabezpeceni
predpokladu téchto pasivnich solarnich zisk( jiz v méfitku urbanistického navrhu

vytvofi Uzemni podminky pro trvale udrzitelnou vystavbu budov.

V regulaénim planu jsou tyto principy uplatnény zejména:
- zpusobem umisténi budov na pozemcich (pomoci stavebnich €ar riznych typ()
- vhodnym stanovenim parcelace a vymezenim ploch pro hlavni budovy,
ploch pro ostatni budovy a ploch nezastavitelnych tak, aby byly zajistény co mozna
nejlepsi solarni poméry
- stanovenim rozdilné vyskové hladiny zastavby (regulaci po¢tu podlazi), rozestupl
budov, stanoveni rozmér vefejnych prostor a Sifky prosto uli¢nich tak, aby si
budovy vzajemné nestinily (uvazovana pozice slunce v zimnim slunovratu, kdy jsou
pasivni solarni zisky nejvice zapotfebi — pro vypo€ty a nasledny navrh pouzit
nejostrejSi mozny sklon paprsku 17,5°)
- stanovenim ustupovani nejvysSiho nadzemniho podlazi vrozmezi 1 — 3 m

(dle potieby snizit stinéni na fasadu proté&jsi budovy)
7.3. HOSPODARENI SE SRAZKOVYMI VODAMI

Priklad typické spotfeby vody v bytové jednotce za 1 den je 120-150 l/os.
(70% prani, koupani, WC; zbyvajicich 30% piti, vareni, nadobi). Spotfebu pitné vody
Ize snizit vyuzivanim vod srazkovych (vyuZivani vody na zahradé, myti aut,

splachovani WC apod.).

Primérna denni spotfeba vody vypocltena v ramci navrhu regulac¢niho planu
(byty napojené na vodovod se sprchovymi kouty) obyvatel a ob&anské vybavenosti
(cca 813 obyv. a 796 pracovnikt) Cini 137,9 m3/den (viz vypocet v kap. 7.7.2

Vodovodni sit). Pokud by byla ¢ast zachycenych srazkovych vod vyuzivana napf.
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pro splachovani, popf. po Upravé pro prani, mohla by se snizit spotfeba pitné vody
az o 50% (pro ucely této prace je uvazovana stfidméjsSi hodnota sniZzeni spotifeby
0 33,3%), coz by znamenalo usporu 45,9 m3/den. Pro zvySeni motivace vyuzivani

srazkovych vod je navrzen Koeficient specifického odtoku:

Koeficient specifického odtoku (KSO)

- odtok srazkovych vod z pozemku Ize snizit nékolika zpUsoby (dle priority):
1) akumulace a vyuzivani srazkové vody
2)odvadeéni srazkovych vod do pudniho a horninového prostiedi (vsakovani)
3) retence a regulované odvadéni srazkovych vod do povrchovych vod

4) retence a regulované odvadéni srazkovych vod jednotnou kanalizaci

- dle vyhlasky 268/2009 § 6 odst. 4) stavby, z nichz odtékaji povrchové vody, vzniklé
dopadem atmosférickych srazek (dale jen "srazkové vody"), musi mit zajiSténo jejich
odvadéni, pokud nejsou srazkové vody zadrzovany pro dalsi vyuziti

- pro odtok dale nevyuzivanych srazkovych vod ze staveb ale i z celé plochy
pozemku je stanoven koeficient specifického odtoku: Specificky odtok (dle TNV 75
9011) je pfipustny odtok srazkovych vod vztazeny na jednotku plochy pozemku
(1 ha)

- pro zastavbu stanoven maximalni specificky regulovany odtok 3 I/s/ha pfi destove

udalosti s dobou opakovani 1x za 5 let

7.4. NAKLADANI S ODPADY

Dle § 9a zakona 185/2001 Sb. o odpadech musi byt v ramci odpadového
hospodafeni dodrzovana tato hierarchie: pfedchazeni vzniku odpad(, pfiprava
k opétovnému pouziti, recyklace odpadd, jiné vyuziti odpadl (napf. energetické)

a jako posledni varianta odstranéni odpadud (napf. skladkovani).

V moznostech regulaéniho planu je jednak urcit plochu pro energetické
vyuziti odpadu — spalovnu, bioplynovou stanici apod. (v tomto navrhu regula¢niho
planu nepouzito), nebo zvysit motivaci obyvatel k tfidéni odpadl. Pro takového
zvySeni motivace a tim padem zvySeni objemu protfidéného odpadu je regulovano
vymezeni prostor pro kratkodobé odkladani tuhého komunalniho odpadu (TKO)
i tfidéného odpadu (TO):

- prostory pro sbérné kontejnery na TKO i na TO budou zajistény pfimo
v budovach, resp. na pozemcich, a to u ploch zpusobu vyuziti Uzemi:
- Plochy pro bydleni v bytovych domech

- Plochy smiSené obytné
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- Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura

- Plochy obCanského vybaveni- komercni zafizeni

7.5. PROMISENIi FUNKCI

Jedna se o jeden z klicovych pozadavkld na udrzitelnou formu méstského
typu zastavby zminovany napfi¢ spektrem soucasnych autor( v oboru architektura a
urbanismus. Takovyto typ funkéné promisené zastavby ve vysledku vede ke snizeni
vzdalenosti mezi bydlistém a ostatnimi kazdodenné vyuzivanymi méstskymi
funkcemi jako pracovisté, vzdélani, obchod, kulturni, sportovni, spoleCenské aktivity
aj. Coz v kombinaci s dalSimi prvky navrhu udrzitelného mésta, jako je napf. hustota
zastavby, kvalitni navrh MHD, podpora cyklodopravy aj., snizuje naroky zejména
na individualni automobilovou dopravu, a tim zvySuje kvalitu méstského prostredi

jak pro obyvatele, tak pro uzivatele uzemi.

Regulaéni plan se snazi o vyvazené, pestré a promiSené rozlozeni
rozdilnych zpUsobl vyuziti uzemi (viz Hlavni vykres - 2, Zpusob vyuziti pozemku),
ato zejména v centru lokality, kde je regulaci podporovan horizontalni i vertikalni

mix funkci. Jako pfiklad v textové Casti v kap. 6.2.2.:

Plochy smiSené obytné: Stavby pro vicepodlazni obytnou zastavbu budou
v parteru doplnény o zpuUsob vyuziti lokalniho &i celoméstského ob&anského
vybaveni (vefejného &i komeréniho). Je doporuceno ido dalSich podlazi

objektd umistit jinou funkci nez obytnou.

Plochy pro bydleni v bytovych domech: obytnou bytovou zastavbu je vhodné
doplnit funkci lokalniho obanského vybaveni charakteru prodeje a sluzeb.

Tomuto vyuziti bude uréen parter budov.

Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni: Je pfipustny doplfikovy
zpusob vyuziti bydleni (max. 1/3 podlazni plochy nadzemni &asti budov) ¢i

vefejna obfanska vybavenost.

7.6. DOPRAVA

Cilem navrhu je omezit kazdodenni potfebu dojizdky zejména za praci,
sluzbami &i rekreaci, omezit vyuzivani individualni automobilové dopravy a navrhem
podpofit rozvoj environmentalné SetrnéjSich dopravnich forem jako péSi, cyklisticka
i vlakova doprava, a tim zvysit celkovou kvalitu i bezpenost vefejnych prostranstvi

a celkové méstského prostiedi.
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V navrhu regulaéniho planu je tohoto cile dosazeno pomoci téchto prvku

koncepce dopravy:

- hierarchizace dopravni sité v feSeném uzemi dle Kotase (2002:34-37):
- C1 (komunikace obsluzné) - méstské tfidy, vSechny formy dopravy, MHD
- C2 (komunikace obsluzné) - vnitroméstské komunikacni propojeni
- C3 (komunikace zklidnéné) - lokalni vazby k objektliim

- D1 (komunikace obytné) - dopravné zklidnéné komunikace a pési zony

- hlavni obsluzna komunikace typu C1 vedena co mozna nejvice po obvodu
feSeného Uzemi, pfevazné obytnym ¢astem lokality se zcela vyhyba
- prostorové rozmisténi funkci v lokalité, sit zastavek hromadné dopravy a blizké
vlakové nadrazi motivuji ke snizeni vyuzivani individualni automobilové dopravy
- navrh umozfuje takovou hustotu obyvatel v lokalité, Ze dostupnost pracovist,
vybaveni a volno¢asovych aktivit je bez problémd mozna bezmotorovou dopravou
- odstavovani vozidel musi byt zajisténo na pozemku (min. 1 parkovaci stani
na bytovou jednotku)
- parkovani vozidel zajisténo ve vefejném prostranstvi (zejména formou podélného,
resp. pficného uli¢niho placeného parkovani). U objektl na pozemcich ob&anského
vybaveni - komer¢nich zafizeni a vefejné infrastruktury bude zajisténo pfimo
na pozemku. Uliéni parkovani slouzi zejména pro navstévniky a uZivatele lokality,
pfipadné ve vyhrazenych hodinach pro zasobovani provozoven komeréni ob&anské
vybavenosti. Navrh regulaéniho planu pocita s:
- cca 150 stanimi na vefejném parkovisti u vlakového nadrazi (vypocteno
na zakladé poctu obyvatel Milovic a okoli mimo pési dostupnost nadrazi
a jejich predpokladané dojizdky za praci zplsobem: auto - vlak - prace)
- cca 350 stanimi podél vybranych komunikaci (vypoc&teno na zakladé

predpokladané plochy pro prodej a sluzby — 1 stani na 50 m2 plochy)

7.7. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

7.7.1. Elektricka sit’
Zajmova oblast je v sou€asnosti napajena z transformovny Milovice 110/22
kV. Casti Mlada a BoZi dar jsou napojeny kabelovym vedenim 22 kV pFfimo
z rozvodny Milovice. V feSeném Uzemi je pfevazna €ast rozvodu nizkého napéti

provedena zemnimi kabely.

Vedeni elektrické sité je dimenzovano a navrzeno na zakladé vypoctu

spotfeby energie pro feSené uzemi centra obce Milovice dle Medka (2005:121-131):
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Pb=3 Pbj*Bn
Pb=(173*7*0,29)+(152*10,1%0,29)
Pb=796,4 kW

Pbj (hodnoty specifické spotfeby energie):
pozn.: stupen elektrizace bytu "B2"

a) 173 bj 7 kW/bj
b) 152 bj 10,1 kW/bj
celkem 325 bj

Bn (soucinitel soudobosti pro bytovy fond):
pozn.: pocet byt ve skupiné cca 200
Bn=0,29

Navrh trafostanic:

Varianta A) 4 T.S. o vykonu 400 kVA (304-332 bj)

Varianta B) 1 T.S. o vykonu 630 kVA a 2 T.S. o vykonu 400 kVA (273-297 bj)
VariantaC) 2 7.5, o vykonu 630 kVA a 1 T.S. o vykonu 400 kVA (318-345 bj)

Zavér: V ramci RP je tfeba pro zajisténi elektfiny pro obytné stavby a v nich
integrovanou obc¢anskou vybavenost 3-4 trafostanic. 2 TS se jiz v feSeném uzemi
nachazi a vramci KoordinaCni vykresu technické infrastruktury bylo navrZeno

umisténi dalSich tfi TS.

PFi navrhu elektrického vedeni v uli¢ni siti bylo pocitdno s moznou aplikaci
systému inteligentnich siti tzv., ,smart grids®. Jedna se o elektrické sité, které maji
za ukol sjednocovat a sbirat informace za ucCelem zajiSténi efektivni, nepfetrzité
a bezpe&né dodavky elektfiny. Dle serveru skupiny CEZ (2014) je v tomto systému
elektricka energie dodavana z nékolika nezavislych zdroji (jez by mély byt v co
nejvétsi mozné mife obnovitelné), ale také ze zdroji soukromych. Na siti jsou
instalovany fidici jednotky (fizeni odectu, porovnani dat, komunikace mezi méfidly,
udrzba) monitorujici a optimalizujici odbér a dodavku energii. Také kazdy ze
spotiebitel ma diky méfidlim moznost v realném Case sledovat svou spotiebu

a planovat zpasob jejiho odbéru.

V navrhu elektrické sité v ramci regulacniho planu se s pfipadnou instalaci
vySe popsanych fidicich jednotek pocitd na vedeni 22kV, a to zejména v okoli
budovy vlakového nadrazi, popf. pobliz vefejného parkovisté. Instalovani domacich
meéfidel nebo vybaveni domacnosti chytrymi spotfebiéi nelze ze ziejmych divodu

v ramci navrhu regulaéniho planu zajistit.
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7.7.2. Vodovodni sit’
Stavajici zdroje vody v Milovicich jsou na hranici svych kapacit. Proto je
téma hospodarného nakladani s pitnou vodou beze sporu na poradu dne. Casteéné

tento problém feSi vySe zminéné hospodareni s destovymi vodami.

V sou€asném stavu jsou Casti mésta Milovice a Mlada spolu s okolnimi
obcemi (ZboziCko a Straky) zasobovany ze Ctyr vrtl o celkové vydatnosti 43,5 I/s.
Byvaly vojensky vycvikovy prostor Mlada mél plvodné vlastni zdroje vody
predevsim v Sir§im prostoru lokality Alexandrov. Tyto zdroje jsou vSak vyrazné
kontaminovany a devastovany. SoucCasné zdroje pokryvaji stavajici maximalni
potfeby pitné vody. Za predpokladu proporcionalniho nartstu potfeby Ize po roce

2010 dle materiall mésta Milovice pfedpokladat deficit cca 6,9l/s.

Vypocet spotifeby pitné vody dle Medka (2005:64-70):
Qc=Qp+Qi+Qz+Qpoz -> Qc=Qp

1) PRUM. DENNi POTREBA PITNE VODY
Qp=> gsi*Pi
Qp=(150*813)+(20*96)+(20*700)

Qp= (121950+1920+14000)

Qp= 137 871 l/den

Qp=137,9 m3/den

gsi (specificka spotfeba pitné vody):

a) 325 bj 812,5 obyv. 150 l/os*den
b) 48 ] 96 obyv. 20 l/os*den
C) 1j 700 obyv. 20 l/os*den
Pi (pocet u€elovych jednotek - osob):

a) 1 bj 25 os/bj

b) 1j 2 os/bj

C) 21000 m2 1 na30m2 0os/m2

2) MAX. DENNi SPOTREBA PITNE VODY
Qd max=Qd*Kd

Qd max=1,596*1,4

Qd max=2,234 l/s

Prevod jednotek Qd:
Qd= 137 871 I/den
Qd= 1,596 I/s

Kd (soucinitel denni nerovhomérnosti spotfeby):
Kd=1,4
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3) MAX. HODINOVA SPOTREBA
Qh max= Qd max*Kh

Qh max= 2,234*1,8

Qh max= 4,02 1/s

Kh (soucinitel hodinnové nerovnomérnosti spotreby):
Kh=1,8

7.7.3. Kanalizace
Cast mésta Milovice méa vybudovany jednotny kanalizaéni systém odleh&eny
do toku Mlynafice. Hlavni stoka ,A" je zakonCena v pfeCerpavaci stanici a odtud je
pfivedena do COV Benatecka Vrutice. Tato COV byla zrekonstruovana v roce 2000
a jeji plna kapacita je 10 tis. ekvivalentnich obyvatel, coz odpovida stavajicimu

oficialnimu stavu.

Navrh regula¢niho planu spole¢né s predikovanym narlistem poctu obyvatel
v celé obci Milovice poéita az s 12 — 13 000 obyvateli. Odlehgit stavajici COV se
snazi navrh oddilné kanalizace v centru mésta. Presto je v textové ¢asti regulaéniho

planu pozadavek navy$eni kapacity COV.

NavrZzena deStova kanalizace vcentru obce je urCena zejména
k odvodniovani vefejnych prostranstvi. Dle nasledujicich vypoc¢td bude destova
kanalizace schopna odvodnit navrzenych 2,22 ha asfaltovych vozovek, 6,86 ha

dlazby a 0,8 ha nezpevnénych ploch.

VysSe zminény regulativ Koeficient specifického odtoku feSi hospodareni se
srazkovymi vodami na soukromych pozemcich a omezuje odtok destovych vod
z nich. Z hlediska vypoctl pro dimenzovani destové kanaliza¢ni sité bylo tedy
pocitano stim, ze deStovou vodu, ktera dopadne na zastavénou plochu
na pozemku (zejména na budovy), Ize snaze zachytit a déle ji vyuzit, nez tu ¢ast
srazek, ktera dopadne na nezastavéné plochy. U ni dojde k vsaku nebo k odtoku
do destové kanalizace. Pro potfeby vypocétu se tedy neuvazuji zastavéné casti
pozemkdl, ale pouze Casti nezastavéné. Tyto pro vypocet relevantni ¢asti pozemki

maji rozlohu 5,78 ha.
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Dimenzovani destové kanalizace dle Medka (2005:21-27):

Qvyp= w*S*(Qs
Quyp=  (1,78+4,12+0,2+1,45)*130
Qvyp= 981,51/s

w-soudinitel VVpodet
odtoku pfi ~ plocha S (ha) ypi)ge ¥
sklonu 1-5%

asf. a bet. vozovky 0,8 2,22 1,78

dlazby 0,6 6,86 4,12

nezpev. pl. - vefej. 0,25 0,8 0,20

nezpev. pl. - soukr. 0,25 5,78 1,45
Yy 15,66

gs (vydatnost desté):
gs=130 I/s*ha

7.7.4. Zasobovani plynem
V okoli uzemi mésta prochazi dva vysokotlaké plynovody regionalniho
vyznamu. Jednd se o plynovod Stolmif - Mlad4d Boleslav a dale o plynovod
Nymburk - Turnov. V Castech Milovice a Benatecka Vrutice byla v roce 1998
dokonc&ena plynofikace véetné vétsiny pfipojek pro jednotlivé objekty. V Casti Mlada
je k dispozici hlavni rozvodna sit, na kterou lze napojit prakticky vSechny objekty.

Na tyto rozvody navazuje zasobovani feSeného uzemi plynem.

8. NAVRH POLYFUNKCNIHO EKOBLOKU

Cilem prace bylo vytvofit studii polyfunk&niho bloku (administrativa, komeréni
obCanska vybavenost, bydleni + adekvatni parkovaci a odstavné kapacity) a v této
studii uplatnit nékteré z princip udrzitelné vystavby (definice viz kapitola 6). DalSim
z cild vypracovani této studie bylo ovéfit si a ukazat, jak opravdu funkéni jsou

regulativy navrzené v regulacnim planu centra Milovic.
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8.1. URBANISTICKE RESENI

Obrazek 19 — Urbanistické feseni bloku 1.

1. NAVRHOVA FAZE 2. NAVRHOVA FAZE 3. NAVRHOVA FAZE
zakladni objemy dané regulaénim planem rozli$eni ¢asti bloku podle rozdilnych funkci Uprava vyslednych obejmu budovy

NavrZzeny objekt stoji v samotném centru obce Milovice — blok 1. Hlavni
zapadni fasada sméfuje na namésti 30. Cervna, severni kfidlo objektu s pfevazné
obytnou funkci pfiléha k pé&Si zoné a kolem jizniho kfidla objektu vede obsluzna
komunikace typu C1 (ulice Armadni). Proto je v jiznim kfidle bloku navrzen
pfevazné administrativni zpusob vyuziti a celé je pojato jako ,bariéra“ chranici
rezidenéni ¢ast bloku pfed negativnimi vlivy z ulice Armadni. Z vychodni strany pak
blok neni uzavfen. S této strany je regulaénim planem uréen vjezd do objektu pro

uzivatele i obyvatele a také vjezd pro zasobovani komercnich provoza.

Severni (obytné) kfidlo je v parteru plné zastavéné (dle regulativu ,stavebni
Cara-uzaviena®) a od druhého nadzemniho podlazi ma charakter ¢asteéné oteviené
zastavby — tfi ,obytné véze“. Toto uspofadani umoziuje lepsi proslunéni obytnych
mistnosti, coz je pfi severo-jizni orientaci obytnych budov problém. Dal8i vyhodou je
vétsi proslunéni péSi zény na severni strané budovy. V parteru této &asti budovy
jsou navrzeny najemni plochy pro komercni vyuziti, jez budou zasobeny pfimo

z péSi zény.

Pro zapadni Cast bloku uruje regulaéni plan zpusob vyuziti ,plochy
obcCanského vybaveni — komercni zafizeni“. A v souladu s timto jsou v této Casti
navrzeny dvé prodejni plochy (markety) o celkové prodejni ploSe 680 m2, pro néz
bylo navrzeno 35 parkovacich stani na zapadni a jizni strané objektu. Dale jsou
v severo-zapadni ¢asti objektu parteru navrzeny najemni prostory a v Ustfedni ¢asti
objektu vstupni hala, z niz se vstupuje do obou marketi a také do kancelarskych

ploch ve vysSich podlazich.

Jizni kfidlo objektu je navrzeno jako kancelarska budova se vstupem z jizni

strany. V parteru této ¢asti budovy je recepce a prostory pro kontakt se zakazniky.
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V prvnim podzemnim podlazi budovy jsou umistény garaze pro parkovani
a odstavovani vozidel. Vjezdova rampa do podzemnich garazi se nachazi v jiho-
vychodnim cipu objektu a je spole¢na jak pro rezidenty, tak pro zaméstnance.
Podzemni parkovisté neni ur€eno pro zakazniky komercnich provozl v této budové.
Pro né jsou vyhrazena pozemni parkovaci stani. Celé podzemni parkovisté tvofi
jeden funkéni celek pro vSechny ftfi ¢asti bloku, a tudiz bude muset byt parking

oSetfen formou vécného bifemene pro vSechny pozemky tohoto bloku.

8.2. PRINCIPY UDRZITELNE VYSTAVBY (EKO-ARCHITEKTURY)

Na zakladé zpracované literarni reSerSe bylo pfi navrhu polyfunkéniho bloku
v centru Milovic uplatnéno nékolik principtl udrzitelné vystavby, nebo také eko-
architektury. Nékteré analyzované prvky &i technologie byly ovSem posouzeny jako
nevhodné pro tento projekt, a to z hlediska ekonomického nebo z hlediska
neprikaznych vysledkl a environmentalnich pfinosu. Jako priklad Ize uvézt zemni
vymeéniky tepla, lehké dvojité klimatické fasady, masivni uplatnéni principQ ,urban-

farming® aj.

Obrazek 20 — Tepelné prostredi a cirkulace vzduchu

erstvy odpadni
vzduch vzduch

dodavka *., !
Cerstvého
vzduchu

* ohrati
*, vzduchu —.

.,

transport | " tepelné vymeéniky
z obytnych —. o vzduch-vzduch

I s mistnosti § | ... =

.

i

: kvalitni :
i tepelna ;
{ izolace bl

PFi navrhu obytnych budov v ramci bloku 1. byly uplatnény principy solarni
architektury. Umisténi stinéni/solarnich kolektort bylo navrzeno na zékladé zakladni

geometrie slunec¢nich paprskd (o zimnim slunovratu 17,5°, o rovnodennostech 40°,
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0 letnim slunovratu 63,5°), coz umozni nejvy§8i mozné solarni zisky v zimnim
obdobi a ochranu pfed sluneCnim zafenim v Iété. Kazdy byt je vybaven vlastnim
tepelnym vyménikem vzduch-vzduch, ktery zajisti optimalni cirkulaci vzduchu
v bytech (pfivod Cerstvého vzduchu do obytnych mistnosti a jeho odvadéni

z mistnosti neobytnych). Samozfejmosti je bezchybné provedeni tepelné izolace.

Obréazek 21 — Zasobovani elektrickou energii

el. energie
ze solarnich
paneld

odbér €. energie
pro dor§acnosti

podlahové vytapéni
= (v pfipadé nutnosti)

el. energie

b standardné
ze sité

N

dobijeni elektromobil
p 2 (popr. el. energie zpét
do sité)
x

Kromé klasické dodavky elektrické energie zrozvodné sité€ je v navrhu

pocitano s umisténim solarnich kolektorl na stfeSe a na jizni fasadé, kde budou
slouzit zaroven jako stinéni v letnich mésicich. Energie mlze byt skladovana
a znovu vyuzivana z autobaterii elektromobilli v podzemnich garazich. Cast téchto
elektromobilll mGze byt uzivana jako sdilené dopravni prostfedky (z angl. ,car

sharing®), ¢ast mlze byt v soukromém vlastnictvi.

Jednotlivé byty budou vybaveny méfidly, diky nimz budou mit spotfebitelé
moznost v realném Case sledovat svou spotiebu a planovat zplsob a cas jejiho
odbéru dle aktualnich cen elektrické energie u rliznych poskytovatell. Tento systém
vychazi z aplikace principu tzv. chytrych siti (z angl. ,smart-grids*), které jsou vice
popsany v kapitole 7.7.1. Elektricka sit. Pokud lze usuzovat z provedené literarni
reSer8e a analyz realizovanych staveb, mél by navrh obytnych budov v bloku 1.
vyzadovat celkové daleko menSi mnozstvi elektrické energie k provozu a vytapéni

nez standardni obytné stavby.
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Obréazek 22 — Hospodareni s vodou
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V souladu s regulaénim planem je i v navrhu budov pocitano se zadrzovanim
a vyuzivanim srazkové vody. K pfimému zadrZovani slouzi nadrze na stfeSe budov,
z nichZ bude voda vyuZivana zejména ke splachovani WC ¢i zavlaZzovani zelenych
stfech. Cast vody mazZe byt potrubim transportovana do nadrzi v suterénu objektd,
do niz bude pfes filtracni zafizeni pfitékat také tzv. Seda voda, coz je voda jiz
vyuzita v domacnostech k myti nadobi, prani, sprchovani apod. Z téchto spodnich
nadrzi maze byt voda znovu vyuzita k zalévani zelené ve vnitrobloku, myti vozidel

apod.

Tento princip hospodafeni se srazkovymi a Sedymi vodami je adekvatni
pro uzemi, jako jsou Milovice, kde je zabezpecCeni dostateCného mnozstvi pitné
vody problém a kde jsou stavajici zdroje na hranici svych kapacit. Tento pfistup
ke srazkovym vodam ukazuje zpusob, jak lze na pozemku dostat regulativu
koeficient specifického odtoku (viz. Textova €ast, kapitola 6.2.2.1. Obecné regulacni
prvky, e)), ktery reguluje odtok srazkovych vod ze staveb a pozemka.
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Obréazek 23 — VyuZiti zelené
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Vyznam zelené v méstském prostfedi je neoddiskutovatelny. A to jak
ve vefejnych prostorech, tak na jednotlivych stavbach a pozemcich. V navrhu
bloku 1. bylo pouzito zelené na stfechach budov a doslo také k jejimu pouziti ve
vnitrobloku a na jiznich fasadach. Kromé estetického zkvalitnéni prostredi Ize jeji
pomoci dosahnout lepSich tepelné vlhkostnich pomérld, eliminace mnozstvi
prachovych ¢astic ve vzduchu a vySSi retenéni schopnosti celého uzemi. Coz

vSechno pfispiva ke zlepSeni hygienickych podminek a zvySeni kvality prostiedi.

8.3. KONSTRUKCNIi SYSTEM, TZB, POZARNi BEZPECNOST

Kancelafska &ast objektu byla navrzena dle CSN 73 5305. Konstrukce
objektu je feSena jako zelezobetonovy skelet v podélném modulu 8,1 m a pficném
5+6+5 m. Hloubka traktu je tedy 16 m. Konstrukéni vySka bézného podlazi je 3,7 m
(250 mm stropni deska, 150 mm podlaha, 300 mm podhled — 3000 mm svétla
vyska). Konstrukéni vyska parteru je 4,0 m, podzemnich podlazi 2,7 m. Jako

Zelezobetonova ztuzujici jadra funguji tfi komunikacni jadra s WC.

Bytova &ast objektu je navrzena v souladu s CSN 73 5305. Objekty jsou
vystavény na modulu vychazejicim ze Sifky jednoho parkovaciho stani 2700 mm.
Skeletovy systém z 1. podzemniho a 1. nadzemniho podlazi pfechazi ve
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2. nadzemnim podlazi v systém sténovy. Ten je v podélném sméru 8,1+8,1 m
smérem do vnitrobloku (jizni strana objektu) a smérem do ulice jsou nosné stény
v modulu 5,4+5,4+5,4 m. V pficném sméru pak 6+6 m. Celkové je tedy Sifka jedné
obytné v&Ze 16,2 m, hloubka traktu 12 m. Sitka schodi§tového jadra je tedy 5,4 m
smérem do ulice na severni strané domu. Jadro ma také ztuzujici funkci.

Konstrukéni vySka podlazi je v parteru 4,0 m a od 2. nadzemniho podlazi 3,1 m.

V kancelarské casti objektu bude v podhledu rozvedena vzduchotechnika.
Technicka mistnost a kotelna se nachazi v prvnim podzemnim podlazi stejné jako
strojovna sprinklerq, které jsou navrzeny ve vSech patrech. Diky systému sprinklert
se v kancelafské Casti mize unikova vzdalenost snizit az na 25x1,5=37,5 m.
VSechna patra maji dvé unikova schodisté navrzena jako chranéné unikové cesty
typu B. V obytné Casti budovy jsou sprinklery a vzduchotechnika zavedeny pouze

v podzemnich garazich.

8.4. ARCHITEKTONICKE RESENI

Vysledné architektonické pojeti celého bloku vychazi z vySe popsaného
urbanistického feseni, pouzitych konstrukénich systém a uplatnéni principQ
udrzitelné vystavby. Architektonickymi prostfedky je pak zddraznéna fasada
smérem do namésti 30. cCervnha (lehky obvodovy plast), ktera je nejvice
exponovanou fasadou celého bloku. Také fasada smérem do ulice P&Si (pési zona)
byla navrZzena za uplatnéni uréitého kompozi¢niho rytmu, a i kdyZ se jedna o vice

méné severni fasadu, je navrzena s ohledem na svuj vyznam v feSeném Uzemi.

Vysledné ztvarnéni vnitrobloku bylo uzpusobeno funk&nimu a provoznimu
Clenéni (Cast obytna, administrativni, obchodni). Obytna ¢ast je pojata jako spole¢ny
zahradni prostor pro rezidenty a je odclonéna zejména od ¢asti obchodni
(zésobovani provozl). Administrativni ¢ast vnitrobloku bude fungovat zejména jako
relaxacni plocha pro zaméstnance, ¢emuz odpovida i pouziti dlazeb, mobiliafe
a prvkl zelené. Pres tuto Cast vede pfijezdova trasa pro zasobovani komer&nich
provozu v posledni, obchodni &asti vnitrobloku. Ta je feSena vyloZzené utilitarné, a je
proto co nejvice ,skryta“ jak z pohledovych sméru z ostatnich vnitroblokovych &asti,

tak ze sméru z obytné Casti bloku.

Celkovy vyraz bloku je doplnén prvky zelené jak v jiZ zminéném vnitrobloku,
tak na fasadach a na stfechach objektd. Cilem bylo vytvofit navrh méstského
polyfunkéniho bloku budov za pouziti principu udrzitelné vystavby. A tomuto cili

odpovida architektonické ztvarnéni.
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Obrazek 24 — Koncept feSeni severni fasady bytovych domdi

9. METODIKA

Cely postup zpracovani této bakalarské prace Ize rozdélit do tFi ¢asti:

1) Urbanisticky navrh rozvoje mésta Milovice (zpracovan v pfedchozim
studiu a upraven pro potieby této prace)

2) Navrh regulaéniho planu centra meésta Milovice (reSerSe na téma
»,Regulacni plan“ a jeho nasledny navrh)

3) Navrh polyfunkéniho bloku 1. (reSerSe na téma ,Ekologicka architektura®
na zakladé zjisténych principl udrzitelného stavitelstvi a v souladu

s regulaénim planem navrh bloku budov)

Na urbanistickém navrhu vypracovaném v pfedchozim studiu, v zimnim
semestru akademického roku 2012/13, v ateliéru profesora Maiera na Fakulté
architektury CVUT, stoji navrh regulaéniho planu i nasledny navrh bloku budov.
Proto byla pro potieby této bakalafské prace predstavena jak feSena lokalita Milovic,
tak samotné vystupy urbanistického navrhu: koncept feSeni (vize), urbanisticky
navrh rozvoje sidla a navrh zastavby centra Milovic. Nové centrum je z hlediska
rozvoje celého mésta povazovano za kliCové, a proto byla tato lokalita vybrana jako

nejvhodnéjsi pro zpracovani regula¢niho planu.

Prace na navrhu regulacniho planu postupovala dle platného znéni vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Na zakladé literarni

reSerSe a seznameni se s moznostmi a omezenimi, jez navrhovani regulaénich
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planu obsahuje, byl v nékolika variantach zpracovan koncept regulace. V prubéhu
nékolika konzultaci a naslednych uprav bylo rozhodnuto o finalni podobé, kterou
bude regulacni plan pro centrum Milovic mit. KdyZ byla celkova podoba planu jasna,
mohly byt postupné dopliiovany, konzultovany a upravovany jednotlivé dilCi

regulativy.

V prubéhu dalSi prace byla provedena literarni reSerSe na téma ekologické
architektury. Ta byla uskute€néna zejména formou analyzy realizovanych i ideovych
projektd ekologické, polyfunk&ni architektury a ekologického urbanismu. Vystupy
z této reSerSe byly pfevedeny do vhodné formy regulativi a implementovany do
regulacniho planu. Bylo tak ucCinéno s cilem zajiSténi skute¢né& udrzitelné formy
zastavby. Tato reSerSe byla také uplatnéna pfi nasledném navrhu budov — blok 1.
Tento blok budov ma za cil demonstrovat udrZitelnou formu vystavby svou
Caste€nou sobéstacnosti a svym Setrnym provozem. Pribézné vysledky a poznatky
pfi navrhovani budov ovlivnily jiZz vytvofenou regulaci centra. Ta proto byla ¢aste¢né

upravena tak, aby bylo docileno adekvatnosti a vhodnosti navrzenych regulativa.

Formalnim vystupem regulaéniho planu je jeho textova a graficka c¢ast
(hlavni vykres, vykres pozemkul s rozdilnym zpusobem vyuziti, vykres technickych
infrastruktur, vykres vefejné prospédnych staveb a asanaci a vykres etapizace).
Vystupem druhé ¢&asti prace, navrhu vybraného bloku budov, jsou pudorysy

podzemnich i nadzemnich podlaZzi, fezy objektem a vizualizace celého navrhu.

10. DISKUSE

Vysledkem této prace je navrh regulacniho planu centra obce Milovice a dle
navrzené regulace navrh C&asteCné sobéstatného bloku 1. vcentru mésta,
v zastavbé méstského charakteru. Cela prace pfitom vychazela z urbanistického
navrhu zpracovaného v pfedchozim studiu. Snahou bylo ukazat moznou cestu
rozvoje obce. Pokud bychom chtéli modelovat realnou situaci, dal by se urbanisticky
navrh povazovat za jakousi uzemni studii (dle § 30 stavebniho zakona) postavenou
na schvalené vizi rozvoje sidla (v idealnim pfipadé ve formé strategického planu).
Na zakladé této studie by byly vybrany lokality povazované za kliCové pro zajisténi
adekvatniho rozvoje mésta — vtomto pfipadé nové centrum. DalSi krok mistni
samospravy sméfujici k zajisténi pozadovaného rozvoje by bylo pofizeni detailni

uzemné planovaci dokumentace — regula¢niho planu. Na jeho zakladé by doslo
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k postupnému stavebnimu rozvoji centra a nepfimo pak také celého mésta — navrh
bloku 1.

Toto je cesta, kterou ilustruje tato bakalaiska prace. Tuto cestu nabizi
v souCasnosti platna legislativa, a jejim prostfednictvim je v moznostech
samospravnych organu fidit svij uzemni rozvoj pozadovanym smérem. Osobné ji
povazuji za jednu z nejvhodnéjSich, protoze skrze ni lze zpozice méstské
samospravy (a tim padem iz pozice obyvatel Uzemi) Fidit svij Uzemni rozvoj po
celou dobu a zajistit tak poZzadovany vysledek. Od konceptu rozvoje celého mésta
az k realizaci vystavby jednotlivych objektl, ve vSech ze zakona moznych méfitcich.
Je to také cesta, ktera neni pfili§ ¢asto vyuzivana. Dlvody, pro¢ tomu tak je, se tato
prace pfimo nezabyva. Lze ovSem spekulovat, Ze pfiCinou mize byt stale
pFetrvavajici negativni vnimani jakékoli regulace jako urcité formy omezeni realizace
vlastnich zameérua (viz. kap. 3.2., str. 15). Za dalSi divod by mohla byt povazovana
jista exotiCnost této formy uzemné planovaci dokumentace, kdy jak pfedstavitelé
obci a krajd, tak jejich obyvatelé vlastné nevi, co si pod pojmem ,regula¢ni plan®
predstavit (*8). Zajimavé by mohlo byt i srovnani s takto detailnimi Uzemné

rozvojovymi dokumenty ze zahranici (napf. z angl. ,master plans®).

Dlvodem pro zpracovani této prace bylo seznamit se s regulaénim planem.
Zjistit jeho vyhody, jeho nedostatky a oblasti, jimz je tfeba pfi jeho zpracovani
vénovat zvySenou pozornost. Dale zjistit, jak lze pfeloZit dfive pfipravené
strategické, rozvojové ¢i konceplni podklady do jazyka regulaéniho planu, a tim
zajistit pozadovany rozvoj lokality. A v neposledni fadé si pak skrze navrh
vybraného bloku budov ovéfit, jak se navrzené regulativy promitnou pfi samotné

vystavbé a zda funguiji tak, jak bylo zamySleno.

Lze fFici, Zze v prabéhu navrhovani budov byly zpétné pozménovany
regulativy, jez se ukazaly jako nevhodné zvolené (napf. Sifka uliniho prostoru,
odstup nejvyssiho podlazi, zména regulace maximalni vySky budov na regulaci
poCtu podlazi). Tim padem lIze prohlasit zpracovani obou navrhll za vzajemné

prinosné a tim pfinosné pro celkovou vyslednou kvalitu prace.

(*8) Poznamka autora: zde citim vyrazny rozdil ve vnimani mezi dzemnim planem a regula¢nim planem. V dnesni
dobé se jiz Uzemni plany staly béZnou souéasti procesu, jimiz mistni samospravy zajistuji a Fidi svlj tzemni rozvoj.
Uzemni plany (aé se dle mych zkugenosti asto omezuji pouze na rozvrzeni funkci v Gizemi) jsou celkové u obyvatel

v daleko vétSim povédomi nez plany regulacni.
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Celou praci se prolina téma udrzitelné formy mést a ekologického
urbanismu. Jiz samotné vymezeni pojmuU se ukazalo jako ne zcela jednoznacné a je
mu vénovano hodné prostoru. Tento souCasny de facto celosvétovy trend
ve vystavbé a v uzemnim rozvoji je v ramci této prace zanalyzovan formou literarni
reSerSe a aplikovan jak do navrhu regulaéniho planu, tak do navrhu bloku 1.
Regulacéni plan se nevyhyba uplatnéni téchto principl formou ne zcela tradi¢nich
regulativd. Ztohoto duvodu byly vytvofeny regulativy nakladani s odpady
nebo koeficient specifického odtoku. Standardni regulativy pak byly upraveny

a pouzity tak, aby byly v souladu s tezemi o udrzitelné vystavbé.

PFi navrhu bloku 1. bylo v prvé fadé dbano na soulad s regulaénim planem,
provéfeni jeho spravné funkénosti a pfipadnou upravu nékterych regulativd.
Dulezitym prvkem bylo také uplatnéni zasad o udrzitelné vystavbé a integrace
stavebné — technickych prvk( a technologii zajistujicich Setrny provoz objekt.
Takovéto principy vychazi ze zpracované literarni reSerSe na téma ekologicka
architektura. Lze beze sporu konstatovat, Ze se jedna o velice rozsahlé téma,
kterému se vénuje spousta autorli po celém svété. Tomu odpovida i stale narUstajici
pocet projektl i realizaci budov oznacujicich se za ekologické. Vzhledem ke sméru,
kterym se ubira jak celkova spoleCenska nalada, tak Uprava narodni i mezinarodni
legislativy, |ze povazovat tento zplsob vystavby za natolik zasadni, ze by mél byt
ve stfedu pozornosti naseho oboru. To je také jeden z divodu, pro¢ se jim tato

prace zabyva.

11. ZAVER (ZHODNOCENI PRACE)

Mésto Milovice predstavuje pfiklad sidla, které v poslednich letech proslo
velice dynamickym rozvojem. A to jak z pohledu narGstu poctu obyvatel, tak rozvoje
rekonstrukce bytového fondu a nové vystavby. Jedna se ale také o velice specifické
sidlo. Vojenska historie celého uUzemi s sebou do dnednich dni pfinesla jak
problémy jako obrovské mnozstvi brownfieldll a zanedbanych ploch, kontaminované
pfirodni zdroje nebo neexistujici socialni struktury, tak potencial pro budouci rozvoj,
napf. dopravni spojeni, rozsahly bytovy fond, velké mnozstvi pozemku ve vlastnictvi

obce nebo zachovalé hodnotné krajinné prostfedi.

Ovsem takovyto rozvoj, pokud by nebyl fizen, muze vést k nenapravitelnym
Skodam. Ekonomickym, socidlnim a v neposledni fadé urbanistickym. V uplynulé

dekadé k pfipadim takovéhoto nevhodného rozvoje v Milovicich skute¢né doslo.
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Nastésti si obec tyto hrozby uvédomuje a snazi se usmérnovat svuj budouci vyvoj.
Vypracovala si koncepci rozvoje na deset let dopfedu, uspofadala urbanistickou
soutéZ na navrh centra, pofizuje si novy uzemni plan, a to hned ve dvou variantach.
Tato bakalarska prace ukazuje trochu jiny zplsob, jak docilit pfedem vytyéeného
zpusobu rozvoje. Zpusob postaveny na legislativnich zakladech a predpokladajici
skute¢né aktivni zapojeni obce do procesu fizeni jejiho uzemniho rozvoje.
Vypracovani nékolika uzemné planovacich dokumentd (Uzemni plan a regulaéni
plan) a uzemnich studii logicky vyzaduje vétSi miru kontaktu jak se soukromym, tak
s vefejnym sektorem. Tim padem dojde k vyraznéjSimu zapojeni obyvatel
a investort do procesu uzemniho planovani, coz by ve vysledku mélo vést k vétsi

mife shody na sméfovani rozvoje obce a také k celkové vyssi informovanosti o ném.

Navrzeny regulacni plan a ukazka v ném implementovanych principl
udrzitelné vystavby predstavuje komplexni a flexibilni zplsob regulace rozvoje
centra Milovic.

6. 4. 2014 Pavel Paseka
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12. SEZNAM PRILOH

1) Regulaéni plan
- Graficka ¢ast regulacniho planu (A2):

1. Hlavni vykres 1 — Vymezeni pozemk( a umisténi a prostorové usporadani
staveb

2. Hlavni vykres 2 — Zpusob vyuziti pozemkd

3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

4. Koordinac¢ni vykres dopravni infrastruktury

5. Koordinacni vykres technické infrastruktury

6. Vykres pofadi zmén v Uzemi — Etapizace
- Tabulky ploch (A4):

1. Tabulka ploch 1
2. Tabulka ploch 2
3. Tabulka ploch 3
4. Tabulka ploch 4

- Uliéni fezy (A3):

1. uliéni Fezy — vykres 1.

2. uliéni fezy — vykres 2.
2) Blok 1.
- Vykresy (A3):

. Pudorys 1. podzemniho podlazi
. Pudorys 1. nadzemniho podlazi

. Pudorys bézného podlazi

.RezA-A

1
2
3
4. Pldorys 4. nadzemniho podlazi
5
6. RezB -B’

- Vizualizace navrhu (dvé A3)
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