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Priloha 1: Rozhovory

Paul Koch., ING

0:00 - 1:50
Mimo nas zajem
1:51- 7:54

Jaky je pomér instituciondlnich investorii na prazském poli? Ja jsem zjistila, Ze 4
tvori velci financéni zahrani¢ni investori, ceské velké pojiStovny se skoro
nezucastiiuji developmentu.

Vy, bohuzel zijete ve Spatné dob¢. V dnesni dobé zadny Cesky institucionalni
investor neexistuje. Spofitelna patfi RakuSaniim, penzijni UGstav patii statu, mam ten
dojem. A tady se penize do nemovitosti neinvestuji, protoze cesky stat je nesmirné
chudy.

7:54-26:47
Mimo nas zajem
26:47-31:58

Vy jste Fikal, Ze Andél 90.let, to byla atmosféra uplné jina. Mé by zajimalo, ¢im to
bylo?

Mésto se v téch 90.letech chovalo konstruktivné, protoze tam byli lidi, ktefi
chtéli, aby v té Praze vzniklo néco dobrého, i Magistrat i méstska ¢ast Prahy 5. My jsme
tém lidem, ktefi tenkrat vladli na Magistratu, nedali ani pétnik tplatek, nikdo nic po nas
nechtél a méli jsme s nimi sahodlouh¢ diskuze o kvalité planu, o tom, jak by ten plan
mél vypadat. Jejich pfipominky byly velmi c¢asto nesmirn¢ konstruktivni, ale
konzervativni a hlavné otevieny. Oni se tenkrat nebali, tenkrat jsme je "ukecali".
Opravdu jsme je "ukecali", aby ten vyjezd z toho Strahovského tunelu nesel délnici, ale
aby se odvazili zazadat si o méstské obligace na Londynském trhu a postavili dalsi
tunel. My jsme vyvezli celou Prahu 5, nalozili jsme je do letadel a do autobust, vSechny
a odvezli jsme je do Nesatelu ve Svycarsku, abychom jim ukazali, co takovy tunel miize
znamenat, pro méstskou ¢ast. TakZe to byl ten diivod, pro¢ se to tenkrat na Andélu tak
povedlo? No jisté, tenkrat se d€laly studie a diskutovalo se o nich. Mluvila do toho i
vefejnost. Protoze, jestli ma néco vydrzet a méd to byt kontinudlni a tomu
institucionalnimu investorovi to nema pfinést potize, aby mu utikali ndjemnici nebo
mély néjaké problémy, to na tom pak prodélaji firu penéz. Tak ty véci musi byt tak, ze
obyvatelstvo té Ctvrti s tim souhlasi. Jakmile to d¢late proti vuli obyvatelstva, nékde tam
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mate zad€lano na obrovské prusvihy, a to tém developertim je UpIn€ jedno. Ty chtéji jen
ty zisky a jdou pry€. Zatimco investor, ten to vlastni, ten ma pak vSechny ty "prisery".
ProtoZe, pro¢ investor investuje do baraku? ProtoZze mu to kazdy mésic hodi nadjemny,
ale jakmile najemnici nejsou spokojeni, pfestanou platit ndjem a tieba i opravnéné, tak
ma investor obrovsky problém, protoze nema tu navratnost, kterou on musi ze zakona
mit.

A neni to tak, Ze developer toho investora zna a vi, Ze on taky musi dodat néjakou
kvalitu?

To je preci jen tam, kde tohle to existuje n€kolik generaci. Kdyz tohle to
vSechno pfijde najednou, tak piijdou vSechny ty rychlokvasky, barmani, taxikafi,
vekslaci a hrabat a brat, brat.

31:59-36:24
mimo nas zajem
36:25-37:15

My jsme na Smichové udé¢lali spoleénost pro rozvoj Smichova, kde byl
magistrat, kde byla Praha 5, kde byl UHP, ktery se pak jmenoval URM jesté chvili, a s
nimi jsme méli smlouvu o spolupraci, ze my budeme financovat vSechny studie.

37:16-40:19
mimo nas zajem
40:20-47:44

Nakonec jsme se dohodli s magistratem, Ze je uplna blbost, abychom jim platili
za pozemek, ktery vlastnili u Andéla, abychom jim platili néjakou cenu za pozemek ted’
hned, kdyby ndm to chtéli prodat ted’ hned, ja nevim, tfeba za 5 mil euro nebo 8 miliont
euro. J&, kdybych ty penize vydal hned, a pak by mi to trvalo tteba 10 let, nez dostanu
uzemni rozhodnuti, tak ja bych od toho svého rozpoctu na ten bardk, co tam postavim,
musel odecist 10 let ztracenych urokd. Protoze ja kdybych zaplatil 8 miliont euro v roce
1990 a zacal stavét az v roce 2000, tak za téch 8 mil. euro jsem mohl pobirat Groky
nékde jinde a zhodnotit to investici do jiného projektu, ktery by mi vydal 8 az 10 % a
t&ch 8 miliondi euro by mi kazdy rok neslo 800 000ké ¢&ili za 10 let 10 miliont.Cili ja
bych z toho rozpoctu, z kterého budu stavét Andél, musel odecist 8 miliond K¢, coz je
uplnd hovadina. Tim bych ochudil tu architekturu, cely ten bardk by byl hnusnéjsi,
pitomé&jsi, Cili ja jsem vysvétlil Praze "pockejte, tady nikdo nevi, co je cena pozemku".
Cena pozemku vznikd ekonomickym procesem arbitraze, to, co budou lidi platit za
pozemky, to se ukaze béhem 5-10 let. AZ pak budeme védét, jaké je cena pozemkl na
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Smichové, kdyz budou lidi védét, ze tam prichazeji obrovsti investofi, aby tam
zainvestovali obrovsky bardk, ve kterém budou dulezité, pritazlivé méstské funkce, tak
se zaCnou hybat stfedné velci a mali mistni investofi a budou tam taky stavét. To je
takova rozbuska urbanizmu a tim, zZe tam bude obrovska poptavka, tim vznikne, to nivo
téch cen. Pro¢ my vadm nezaplatime za ten pozemek, kdyz nadm vydate stavebni
povoleni, my vam zaplatime tteba 20%, za 6 mésicil, potom dalsich 20%, za 12 mésicii
dalSich 20% a takhle az béhem 3-5 let, co ten bardk vznikl, uz budou ty ceny ustaleny a
bude vidét, jestli ten Smichov je pfitazlivy nebo neni, jestli tam chté&ji investovat,
stopnou ceny a vy dostanete mnohem véEtsi penize, nez kdybych ja vam mél zaplatit 8
miliont eur hned. Takze to na Praze 5 odhlasovali. A vite, co s témi prvnimi penézi
udélali? Okamzité ty penize, utratili za to, aby tam u toho Andéla udélali pékny naméesti.
Oni to vSe pfipravili a okamzité, kdy ten barak byl postaveny, se udélalo to namésti.
Néamésti bylo hotové diiv, nez se bardk oteviel. Takhle to fungovalo v Praze. To uz
dneska neud¢late.

UBM koupili tu Tatrovku driv?

Ne, tam doglo k velice nepiijemnym vécem. CKD byl komunisticky podnik,
ktery vlastnil ty byvalé pozemky Rynghoferovy fabriky, to byla nejznamé;jsi vyrobna na
vagony na svété. Generalni feditel CKD se tenkrat spojil s takovou partou &esko -
rakouskych spekulanti a oni cely ten terén CKD zacali prodavat na svétovém trhu.
Prodali ¢ast parté lidi z Francie. Tam bylo Nexcity, Carrefour a jesté jedni, na které si
pfesné¢ nepamatuji. To byl ten Novy Smichov, a pak az to prodali UBM.

Ale d¥iv se zacal projektovat Smichov jih?

To je mozné ale Carrefour to rychle ptedjel a byl dostavén diiv. Ti Francouzi
byli hrozné rychli.

47:45- 1:14:18
mimo téma

Elena Lacinova

byvalé hlavni Architektka Prahy 5, 4.11.2015
0:00-12:05
mimo zaznam

12:06-14:47



V jakém obdobi a v jaké pozici jste pisobila na ifadu MC Praha 5?

Ze zacatku jsem byla jako referent, az od roku 2008 jsem byla hlavni
architekt.

Vyjadrovali jste se jako dotéeny organ?

Ne, ne, jen jako za méstskou Cast, neméli jsme ani kulaté razitko. Ale to
vyjadieni za méstskou c¢ast jsme psali pfimo my. Vykladali jsme povétSinou
stanovisko rady. Takze jsme chodili na magistraitni vybory nebo jsme
shromazd’ovali za méstskou ¢ast zadosti o zménu Gzemniho planu, posilali jsme je a
projednali jsme je. Dtive se zaddosti o zménu posilaly pies méstské ¢asti, takze to
bylo na nas obor.

14:48-15:50

mimo zaznam

15:50- 22:45

Co byla konkrétné vaSe prace v souvislosti s projektem Nového Smichova?

Myslim, Ze lze fict pfesné€, Ze investor potieboval svilj zamér odprezentovat
meéstské ¢asti, protoze souhlas méstské ¢asti byl potieba, takze nds odbor v podstaté
komunikoval s developery. Samoziejmé, ze oni komunikovali s ptisluSnymi
zvolenymi radnimi, pfipadné starostou. A my jsme zase piipravovali ten material k
prezentaci, zvali jsme je na zasedani komise, kde se to promitalo, kde to osobné oni
prezentovali. Tento piistup funguje stdle, investor to pfijde odprezentovat.

Méli jste dopredu néjaké zadani, které jste po téch investorech pozadovali
nebo to byla zpétna vazba?

Ja jsem do toho nastoupila, uz kdyz to bylo rozjeté. Magistrat a Gtvar aradu
mésta zadal zpracovat tyto nové studie, protoze tady uz studie byla danad a v ni byl
zapracovany ten zdkon i do toho uzemniho planu byl zapracovany. Byl dany
uzemni plan, ve kterém byla nestabilizovana tizemi, ¢ili byla bila, takze existoval
plan bilych mist. To bylo do roku 1999, pak byl schvidlen novy uzemni plan.
Vsechny studie mizete najit na URM. Myslim, Ze to uz i digitalizovali.

TakZe my bychom méli mit moZnost kontaktovat nékoho na tom URM, kdo by
nam mohl ty informace poskytnout?

Ano, jelikoz jste Skola, mé€lo by to byt mozné to bezplatné ziskat.



Jakym zpisobem byla nastavena komunikace magistratu a méstské ¢asti, vy
jste vydavali stanovisko a rozhodoval Magistrat? Zasahoval do toho néjak ten
Magistrat?

VétSinou doSlo ke shodé, protoze na URM, kde se ptedlozila napiiklad
rozpracovand studie Smichov stfed, co se délal, tak jsme chodili na pracovni
vybory, kde se doladily nazory projektantu a pozadavkl méstské Casti, protoze
méstskd ¢ast znala svoje investory nebo opacné. Takze jsme byli soucésti tvorby
studii, které byly podkladem pro ty investory a na zaklad¢ nich se i rozhodovalo.
Studie, které byly schvalené podle standardu, byly zanesené a evidované, ty plati a
pfenéseji se to uzemniho planu. Tak je to doted’ i my, kdyz se ted pfemyslelo nad
tim novym uzemnim planem, az se zacalo dvakrat jednat znova, tak jsme si nechali
zpracovat studie za méstskou cast a pfedali jsme je magistratu, teda IPRu jako
podklad k tvorbé nového uzemniho planu. Nebyly teda projednény podle toho
standardu, ale i oni, ve zpravé k tomu izemnimu planu, nés tieba i citovali, tieba
Praha 5 si ty studie udélala, protoze ta situace byla uz neunosna.

22:46-25:20

Existovaly néjaké planovaci dokumenty, kterymi se vystavba centralniho
Smichova mohla Fidit? Byla vypsana urbanisticka soutéz? Je mozné
dokumenty nékde dohledat?

Ano, mé¢li jsme i studii na Smichov stfed. Tady byly asi 3 varianty na
vystavbu tohoto Carrefouru. Tenkrat se to tak jmenovalo. Pak byla vybrana jedna z
téchto variant. Jedna varianta napiiklad uvaZovala, ze Strakonickéd radidla bude
pokraCovat oteviené, ze ta pasdz bude oteviend. Takze, pak se dohodlo néjak na
této varianté. Proto jsem, vam tady pfinesla ukazat ten kopec Cukr claire, ze oni
potom po vystavbé tohoto aredlu tady kompenzovali zeleii. Postavili tam tu lavku,
aby to souviselo.

Studie Smichov C existovala jeSté predtim, neZ priSly studie DA studia?
Existovala dfiv a moZna se da fict, ze i trochu soubézné.

Jak postupovala vystavba centralniho Smichova v souvislosti s izemnim
planem? Byly potieba néjaké zmény ¢i Gpravy uzemniho planu?

Vystavba postupovala hlavné na zaklad¢ studii a nepamatuji si dobte, jestli
ty barvicky byly v uzemnim planu, ale myslim, Zze po projednani byl ten stav
zanesen do uzemniho planu. My jsme to délali tak, Ze jsme ten uzemni pldn méli na
sténé a vzdy jsme vystiihli tu zménu a pak si ji tam vlepili, takze pfesné nevim, co
bylo diiv. Ted ten plan zas je stoeny u pana Tuvory, kdybyste chtéli vidét ty
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vystiihovanky, jak jsme zalepovali bud’ ta bild mista, nebo pfipadné zmény v
uzemi. Myslela jsem, Ze se to neda skoncit, byl to docela unavny proces.

Jakym zpusobem se k projektu vyjadrovala vefejnost?

My jsme, za odbor, pfipravovali vystavy, jednak byla vzadu vystavni
mistnost a pfedtim, jesté v budové Cislo 9 nebo 11, byla v suterénu vystavni
mistnost, byla to zaroven i zasedaci mistnost a tam se prezentovaly ty projekty. Co
si pamatuju, takhle to bylo. Developefi si také délali své vystavy. Vetejnost byla
dost zvédava. Kdyz tady byl pan Novel, tak on udélal velkou pfednasku i na Hradé
v miCovné. Tam byla takova tlaenice, Ze museli, fict Ze maji pifednost studenti
architektury. Dospélaci museli vSichni ¢ekat, jestli zbude misto. Myslim, Ze to bylo
hodn¢ dobré, Praha zila Novelem. To bylo kolem toho roku 2000. Kdyz jsem do
toho vkroéila v r. 1995, uz to bézelo.

Ten Zlaty Andél musel byt driv?

Bylo to v letech 1999-2000, byla tam na to navazna pési zéna. Tady je
zajimavé, nevim, jestli chodite do Kolosea, tak je ztrzeny ten tympdn s tim zlatym
Andélem, podle kterého se tady ta kiizovatka jmenuje.

Jak byly rozdéleny investice vefejnych a soukromych zdroji?

To, bohuzel ja nebudu presné¢ védét, tam na to byl tfeba pan Zapletal, ktery
mél na starosti dopravu, byl i v zastupitelstvu. Doporucuji vam obratit se na IPR
nebo UBM. Zajimavé bylo, ze sem jezdili studenti z Denveru, kteti se sem dostali
pres n¢jakého vyucujiciho, ktery odtud pochézel a strasné¢ bojovali, za zachovani té
Tatrovky, ta byla sice kouzelna, ale 100 let se neudrzovala.

Tady je zajimava ta spoluprace vefejného sektoru, cely ten dojem dotvari ta
pési zéna?

Diky tomu je to takova rarita Prahy, ze kiizovatka je tady misto namésti, ze
centrum je tohle, i kdyzZ mame ndmésti, kostel, v§echno.

35:40-38:33
mimo nas zajem

38:34-42:10



Co se v souvislosti s vystavbou na centralnim Smichové nejvice povedlo, co
naopak povaZujete za neuspéch?

Nevim, co se nepovedlo, tady to bylo takové hodn¢ dotazené, mozna jen
takové malickosti, jako Ze ta Ryngoferova vila je jeSté takovd odfiznuta tim
proudem aut, ale tam uz jsme ud¢lali pfechody. Proto jsme chtéli, aby ta
Kartouska, n¢kde za Vltavou, Sla do tunelu. Otdzka téchto dopravnich zmén je na
Magistratu, to financuji mésta.

UBM BOHEMIA
0:00-3:20

Mimo nas zajem
3:21-49:27

V roce 1994 jsme kupovali tamtu fabriku. Pivodné jsme do toho §li s Aspem a
dvéma soukromniky, ktefi méli 10 procent, my jsme meli kazdy 45 procent. Koupili
jsme byvalé CKD, byla tam lakovna. Kupovali jsme to pied zmé&nou izemniho planu r.
1994. Brzo jsme to zdemolovali. Prvni jsme feSili demoli¢ni vymér a asanaci. Zarovei s
tim se zacalo pfemyslet, co vlastné s tim. Tim, Ze nebyl jasné dany izemni plan, to bylo
takovy komplikovanéjsi, nechali jsme si udé€lat asi 22 riznych studii. Uvazovalo se i o
vézovych domech. Bylo to paralelné s tim, kdy Praha zacala d€lat tizemni studii
Smichov sever. Jesté pred ni jsme délali navrh blokové zastavby. S tim napadem piislo
DA studio. Od té doby nam bylo jasné, Ze blokova zastavba je to pravé. NaSe prvni
renovace byl historicky domeéek. Uzemni rozhodnuti bylo vydano v roce 1998 a
uzemni plan z roku 1999 pak zapracoval nase UR. S tizemnim planem to bylo trochu
komplikované, museli jsme dodrzet odstupy na jedné strané rekonstrukce Radlické
ulice, kde bylo pozadavek odstoupit o 3,5m. a dalsi pozadavky. Prvni kontakt s Prahou
5 jsme méli v okamziku, kdy byl starostou pan Némec. Jednala jsem s pani
Nachézalovou. V té dobé to bylo tak, Ze existoval odbor izemniho rozhodovani, ktery
vedla pani ing. Kyvalova, a ta vyddvala centralni uzemni rozhodnuti pro celou Prahu.
To se zménilo v roce 2003, kdy si méstské cCasti vybojovaly samostatnost a
decentralizaci tzemniho rozhodovani. AZ pak vznikly odbory izemniho rozhodovani
pro méstské casti. Prvni kontakt jsme s nimi méli, kdyz jsme teSili zastinéni podle té
Silené Kankovy normy, vznikl problém se zastinénim pfizemnich bytt. Oni ty prostory
museli rekolaudovat a my je za to odSkodnili. Tenkrat se mistostarosta Jan¢ik s pani
Nachézalovou velmi vstficné k problému postavili a fesili ho.

Nase firma vznikla roku 1873 jako a.s. Pivodné jsme méli cihelny a v
Rakousku-Uhersku vlastnila spoustu lomti a vyrobny cihel. Az postupem casu se
zménila struktura akcionafi, to bylo na tom trhu dany od zacatku. Az s toho se vyvinulo
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to, ze se zacaly stavét domy, a Ze se zacala dé¢lat investorsko-developerska ¢innost. Nase
strategie prochazela riznymi fazemi, stavéli jsme administrativni domy na pronajem.
Pak se to zas v néjakém okamziku zacalo prodédvat. Na trh vstupujeme zamérné v urcité
fazi. Gro nas$i ¢innosti je délat development. Byty jsme prodavali hned a kancelarské
budovy se dlouhodobé pronajimaly. Zména nastala kolem roku 2000, kdy zacaly
vznikat finanéni fondy, které zacaly kupovat do svych portfolii, skupovali obsazené
kancelaiské nemovitosti. V dneSni dobé vlastnime uz jen kino na Smichove. Jsme
soucasti velkého koncernu, ktery piisobi hlavné ve 4 zemich (Némecko, Polsko,
Rakousko, Cechy), takZe mame pomérné velké srovnani. Z tohoto postu bych fekla, e
projekt na Smichové byl specificky tim, Ze byl pfedem odhadnutelny, Ze se to stane
druhou kiizovatkou a druhym centrem Prahy. Je tam S$pi¢kové dopravni napojeni a
velka akumulace lidi, ktefi tu pracuji, obchoduji nebo ptichazeji jako turisti. Je to prosté
o té poloze, ta je prosté¢ genidlni. Vznikly tam b&hem 10 let pomérné velky véci.
Historicky to hodnotime jako velky krok.

Do této oblasti jsme vstupovali s ur¢itym rizikem, bylo to néco, co jesté nebylo,
nebyla to uplné€ vySlapana cesta, nebyly tu kancelarské budovy "zdpadniho" typu, proto
jsme také nechali zpracovat 22 riznych studii zastavéni a trvalo to od roku 1994

Cim je podle vas projekt Smichova charakteristicky a liSi se néjak od nového
developmentu v Praze, resp. v Ceské republice? Co se podle vis na Smichové
nejvice podarilo a co Ize naopak povaZovat za netispéch?

V dobé kdy jsme my ty véci zacali délat, tak platil zdkon 50, coz znamenalo, ze
jsme dostali stavebni povoleni béhem 1,5 roku. Dneska se dostavaji developefi za
pramér 5-6 let, coz je prosté Spatné. V porovnani s naSimi sousedy je to strasidelné. Pro
nas byl tenhle projekt vyjimecny tim, Ze to bylo velké uzemi. U nds tenkrat takové
shopping moli viibec nebyly, takovéto kombinace kino, nakup, hotel, né¢kde se najist,
plus business klientela potiebuje nékde bydlet. V tomto projektu je t¢zké hledat néjaky
nedostatek. Neni asi nic, ¢eho bychom ptimo litovali. Jediny trochu otaznik, je jestli se
vyplati takhle dvé velkd kina vedle sebe, to je mozna takovy maly nedostatek.

ELENA LACINOVA, PART 2, 19.2.2016

0:00 —2:30
Mimo nas zdznam
2:30 - 4:26

Pocitila jste zménu, kdyZ vstoupil v platnost novy zikon a méstské ¢asti zacali
rozhodovat sami za sebe?
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Pov§imli jsme si toho do té miry, ze tyhle studie oficialni byly vzdy pies
Magistrat. Ten kontroloval, aby vSechny ty postupy a to, co bylo splnéno atd., fidil
Magistrat 1izemniho planu. My byli pfitomni a vzndSeli jsme pfipominky, ale za tu
spravnost, podle starého nebo nového zakona odpovidal odbor Gzemniho planovani.
Vlastné se nas to viibec nedotykalo a myslim si, Ze jestli jsou tam n¢jaké zmény, tak jen
detailni. Postup projednani byl prosté dan a byl dodrzen. Nemohu ted’ fici pfesnéji, jaké
jsou tam asi tak rozdily.

4:28 — 9:05

V roce 2003 prestal Magistrat mésta Prahy ploSné rozhodovat o izemnich
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rozhodnutich? Kazda ¢ast rozhoduje sama o sobé? Jaké s tim mate zkuSenosti?

Slo o organizaci mésta, ten Gfednik je prosté Magistrat. Viechny studie §ly vzdy
na Magistrat, a to, jak za starého zakona tak i za nového. Uzemni rozhodnuti se d&lavala
na Magistratu s tim, ze méstskou ¢ast zastupoval ptisluSny magistrat. My jsme posilali
pfipominky a zc€astiiovali se zasedani a byli jsme pouze pozorovatelé. Samoziejmé, Ze
ptipominky Sly pfes schvaleni rady. Dale se rozsitil stavebni tifad v méstskych ¢astech a
zacala se délat izemni rozhodnuti i na méstskych ¢astech. Tim se stalo, ze jsme se
museli pfimo zGcastnit vSech rozhodovéani. Bylo to mnohem lepsi, méstska ¢ast mohla
vice ovliviiovat ten déj toho vSeho. Pan Tuvora je presvédceny, Ze by se tohle mélo
vratit. Ja ovSem nejsem tak presvédéena. Je pravda, Ze statni sprava, coz jsou stavebni
ufady, jsou nezavislé a mély by plné€ fungovat.

PovSimla jste si, Ze by néjaky rok byl zlomovy?

Zlom byl zfejmé po revoluci, protoze na Smichové vznikla Sirokd debata o té
pfestavbé, no prosté bylo to takové celé statni panovani. Kazdy ten rozvoj je svazan
urcitymi regulativy, které jsou dané, a ja jsem presvédcend o tom, ze kdyz se posoudi ta
studie nebo jeji varianty, mélo by se dat s tim néjakym zplisobem pracovat. OvSem,
prosté jen podle regulativu, neni mozné si predstavit, jak to ve skuteCnosti bude
vypadat, a jak to bude zapadat do celé¢ho tizemi.

9:06 - 11:30
Dale bych se chtéla zeptat na Smichovské nadrazi?

O tom nadrazi vime hodn¢ a je toho opravdu moc. Protoze nejdiiv se rozhodlo,
jak velky to nadrazi bude potieba. Zde vlastnd Ceské drahy délaji svoji analyzu a
revitalizaci drah, a s tim souvisi trosku jiny ndhled na to jako celek, aby to nebylo
Spinavé a uSmudlané, a aby byli kvalitngjsi jednak ty vlakové soupravy, vybaveni a
spoje. Méstska ¢ast tohle sledovala a dbala na to, aby tahle zapomenuta ¢ast Smichova

dostala novou hodnotu. Dlouho se projednavalo schvaleni izemniho pldnu a zmény
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jeho funkéniho vyuziti, uvolnéni pozemkd. Tato cast je typicky povazovdna za
brownfields. Vlakové nadrazi, jako ta budova, by méla byt komunikaéni uzel k ptestupu
z tramvaji na metro nebo na vlaky a autobusy. Do urCité miry ta zména, kterd je
schvalena, to vystihuje, ale tady ptfevladl nazor, Ze autobusové parkovisté by mélo byt
ptimo v blizkosti toho kolejiste, neboli nad budovou toho nadrazi. M¢l by dale byt tim
alespoft méli kde nakoupit apod. a v klidu mohli ptestupovat. To je budoucnost, kterou
ocekavame, jestli se naplni.

11:30-15:44

Dalsi podstatnou zalezitosti je, ze Praha ma takovy strategicky dlouhodoby plan.
Kolem roku 2000 bylo uvazovéno, Ze by v oblasti uvolnénych pozemkti vzniklo narodni
nebo nadndrodni administrativni centrum. Obcas se ta tivaha jesté objevi. Jsem zvédava,
zda se tato ivaha zrealizuje.

Kdo na tizemi pisobil kolem let 1995, byl uz mezi ucéastniky Sekyra group?

Sekyra zde plisobi dlouhodobé, md dohody a smlouvy s Magistratem, které ja,
bohuZzel, nezndm dopodrobna. On fesi jen své pevné vymezené Gzemi. Méstska ¢ast ma
nékolik studii od n€kolika architektii, které kompletn¢ fesi celé uzemi, vcetné¢ nového
dopravniho feSeni. Potfad visi ve vzduchu, jak to tam bude zorganizovano. Nejvic jsme
vycitali to, Ze tam chybi ten druhy most na druhou stranu, ktery by mél méstsky
charakter a lidé, ktefi by se potiebovali dostat z jedné strany na druhou, by nemuseli az
na Jirasktiv most. Celé tizemi, od nadrazi az po Vltavu, potfebuje néjakou revitalizaci.
Vycitali jsme, Zze v uzkém prostoru mezi Vltavou a kopci, které vyclenuji jizni ¢ast
Smichova, jsou 4 pomérné frekventované komunikace. Uzemi u Vltavy ma blbou
kvalitu, mélo by byt dopravné zklidnéno.

Byly na nadrazi néjaké zasadni zmény v izemnim plinu?

Ano, CD si vyhradili Gzemi, které potiebuji mit v rezervé, az se bude délat
néjaké zkapacitnéni, toho Zeleznicniho mostu ¢ili ndjezdu z hlavniho nadrazi a uvolnily
prostor, ktery potiebuji, a to hlavné smérem na Knizeci. Tento prostor déla vlastné ten
Sekyra. Na Zlichovské strané¢ nebo teda uplné¢ v jiznim cipu, dojde k napojeni
méstského automobilového okruhu Radlickou radidlou, ktera vyustuje z Div¢ich hradd.
V dnesni dobé tam jsou vyzkumné Stoly a jeraby.

15:45-17:53
mimo nas zajem
17:53- 18:15
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Novy navrh metropolitniho planu jsme chodili konzultovat na IPR, kde nam to
promitali. Velmi ¢asto dochdzelo k chybam, Ze se nerespektoval katastr. Jednotlivym
plocham davali rizna vyuziti, z ¢ehoz vznikaly problémy.
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Priloha 2: Historické fotografie + fotografie soucasnosti

Historické fotografie

TR

Obrdazek 1 Centralni Smichov pied proménou

Obrazek 2 Puvodni Dim U Zlatého Andéla
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Fotografie dneSni podoby Andéla

Obrazek 4 Dokonceny projekt Zlaty andél
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Obrazek 5 OC Novy Smichov
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Obrdazek 6 Srovnani pied rokem 1970 a po roce 2012
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