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Abstrakt

Prace je zaméfena na definovani financovani bydleni, které je ur€eno predevsSim
pro mladé lidi. Zejména je zaméfena na ziskavani zdroju pro financovani
vystavby rodinného domu. Provedeni vystavby bude ve Slovenské vesnici
Vradiste a konkrétni informace a podklady budou €erpany ze Slovenskych zdroj.
Nasledné bude provedeno srovnani s Ceskou republikou. Cilem prace je
posoudit na konkrétnim pfipadu dvou mladych lidi, zda budou schopni financovat
vlastni vystavbu a z jakych zdroju. Budou zde znazornény pfiklady financovani
a nasledné zhodnoceni nakladu s nimi spojenych.

Kliéova slova

Bydleni, cizi zdroje, vlastni zdroje, podpory v oblasti bydleni, hypotéka, urokova
sazba

Abstract

The work is aimed to define financial aspect of living, which is determined mainly
for young people. The work is especially focused on collecting sources to fund
the building of a house for family. The result will be built in Vradiste, Slovakia.
The informations and materials will be obtained from Slovak sources. At the next
part it'll be comparised with sources from Czech Republic. The aim of the work is
to decide on specific pair of young people if they will be able to fund their own
construction of house and from which sources of finance. There will be
represented examples for financing and following evaluation of the cost linked
within.

Keywords

living, own sources, support in the housing, foreign sources, interest rate,
mortgage
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1 Uvod

Bydleni patfi mezi zakladni potfeby lidi, stejné jako jist Ci pit. V souCasné dobé je
velmi velka nabidka raznych typa bydleni. Pro nékoho je pfednéjsi bydlet v byté,
nékdo upfednostiiuje dim. Kazda varianta je, ale velmi finanéné naro¢na at’ se
jedna o dim ¢&i byt. Vhodny vybér financovani budouciho bydleni je, ale velmi
dalezity.

Cilem prace je vysvétleni zakladnich pojma v oblasti bydleni a navrhnout pro
konkrétni domacnost optimalni moznost financovani bydleni. Budou popsany
zakladni formy bydleni, bytova politika. Bude zde znazornéna ro¢ni dokoncena
vystavba byt v Ceské republice a na Slovensku. Déle bude uveden vyvoj cen
nemovitosti za m? v Ceské republice a na Slovensku. Veskeré informace budou
gerpany zejména ze statistickych Gfad (CSU) Cesky statisticky afad,
Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR), Statisticky urad Slovenskej republiky
a Narodna banka Slovenska (NBS).

Jako dalSi budou uvedeny mozné podpory v oblasti bydleni ze strany statu, jak
v Ceské republice, tak na Slovensku. Podpory se budou tykat zejména mladych
lidi, ktefi maji zajem o koupi nemovitosti.

Dal$i kapitola bude zaméfena zejména na zdroje financovani bydleni, které se
déli zejména na zdroje vlastni a cizi. Vétsi ¢ast bude zaméfena na definovani
jednotlivych cizich zdrojli s podrobnym zaméfenim na hypotecni uvér. Jelikoz
v dnesni dobé je vyuZzivani cizich zdroji nezbytnou ¢asti.

V nasledujici ¢asti prace budou aplikovany obecné poznatky. Docilenim téchto
poznatkll vznikne namodelovani konkrétni nemovitosti, pro kterou budou
provedeny rtzné zdroje financovani. Mezi tyto zdroje bude patfit zejména
hypoteéni tuvér. Navrh financovani konkrétni nemovitosti prob&hne jak v Ceské
republice, tak na Slovensku. Naslednym srovnanim konkrétnich moznosti
financovani vznikne vysledek prace, kterym bude vyhodnoceni a vybér
nejvyhodnéjsi varianty financovani.
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2 Bydleni

Tato kapitole se zaméfi na problematiku bydleni. Bydleni je vSeobecné
definovano po technické, socialni, psychologické, ekonomické, pravni
a vychovné strance. Dale bydleni zabezpecuje jednu z mnoha zakladnich
lidskych potfeb a to zejména pfistfesi, bezpeci a soukromi. Udava Zivotni styl
napfiklad designem, velikosti i urovni.

Bydleni muzeme délit na ruzné kategorie jako napfiklad na dim a byt.
Nejdulezitéjsi je si zvolit vhodné misto k bydleni a to nejméné z jednoho divodu,
kterym je ze na daném misté se vétSinou zUstava po celou dal$i dobu nasi
existence. [1] [2]

2.1 Bytova politika

V minulosti byla brana bytova politika jako vytvofeni takové situace, kdy si
kazda domacnost mohla najit odpovidajici bydleni z hlediska prostoru, kvality
a ceny. Oproti star§im zamérim doslo k rozSifeni bytové politiky. Zejména byla
zduraznéna péce o existujici bytovy fond a optimalni vyuzivani.

Dal$i je podporovani nové vystavby ale i investice do starSiho a tim levnéjSiho
bydleni. Pak zvyraznéni bytové politiky pro vybrané skupiny obyvatelstva, které
jsou znevyhodnéné.

Trhem s byty, bytového fondu a bytovou politikou se zabyva Ministerstvo pro
mistni rozvoj. Z pohledu uc€astnikd trhu s byty jsou cile zejména zvySovani
kvality bydleni, zvySovani nabidky bydleni, prabézny monitoring trhu s byty,
prelidnéni v domacnostech, neobydlené domy a tak dale. [3]

2.2. Zakladni pojmy

Pro vysvétleni problematiky bydleni je potfeba specifikovat zakladni pojmy jako
napfiklad bytovy dim, byt, rodinny dim a pozemek.

2.2.1 Bytovy diim

Jedna se o stavbu pro bydleni, kde vice nez polovina podlahové plochy je
urCena pro bydleni. Ma vice nez polovinu plochy mistnosti slouzicich pro
bydleni a ma vice nez tfi samostatné byty, které jsou pfistupny z domovni
komunikace se spoleCcnym hlavnim vstupem, pfipadné vstupem z vefejné
komunikace.
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Mistnosti, které musi obsahovat, jsou pfedevSim kuchyn, pokoj, hygienické
a socialni zafizeni a predsifn. Bytové domy jsou navrhovany tak, aby vsSichni
Clenové mnéli co nejvice pohodli a to zejména pfi pohybu a béZzném provozu
domacnosti. [1] [2] [4]

2.2.2 Rodinny dum

Stavba pro bydleni, ktera svym usporadanim odpovida pozadavkim na rodinné
bydleni. RD miZzZe mit nejvice tfi samostatné byty. Rozdéleni RD byva vétSinou
na dvé nadzemni podlazi jedno podzemni a podkrovi.

Jedna se o druhy nejrozSifenéjSi typ bydleni. Je urCen pfredevSim pro
vice€lenné rodiny. Prostor, ktery je vyuzivan u rodinnych domu, neni dan pouze
obytnymi mistnostmi, ale také okolnim prostfedim, které jsou v bezprostfedni
blizkosti domu.

Soudasna geografie studuje rozmisténi zastavby po celé CR a Slovensku.
Koncentrace je dana mistem narozeni, mistem vzdélanim, mistem
zaméstnanim a mistem bydlisté. Déleni RD dle typologie je zejména na
samostatné stojici, Fetézové, atriové, dvojdomky a fadové. [1] [5]

2.2.3 Byt

Byt je povazovan jako konkrétni bytova jednotka v urcitém celku fixovanou
v prostoru. Je to ¢ast domu, kde je pohromadé nékolik byti. Byt ma v sobé
zahrnutych nékolik mistnosti, které jsou ur€ené pro bydleni nejméné jednoho
Clovéka. Cely prostor bytu Ize uzamknout.

Velikost bytu je uvedena dvéma riznymi zpusoby. Bud se pocita podlahova
plocha bytu v metrech &tvere€nich, nebo se uvadi pocet mistnosti v jednom
byté. [1] [4] [5]

2.2.4 Pozemek

Definice pozemku je definovana jako pozemek a to ¢ast zemského povrchu,
ktera je oddélena hranici spravni, popfipadé katastralniho uzemi, vlastnickou,
uzivaci nebo hranici druht pozemku. [5] [6]

2.2.5 Stavebni pozemek

Je pozemek, kterého €ast nebo soubor pozemkd, které jsou vymezené nebo
uréené k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim nebo regulaénim planem. [5]
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2.3 Zakladni formy bydleni

Nasledné vysvétleni bude zejména nemovitost v osobnim vlastnictvi nebo dale
popsano soukromé najemné bydleni, druzstevni bydleni a socialni bydleni.

2.3.1 Nemovitost v osobnim vlastnictvi

Je to jedno z nejplvodnéjsSich forem bydleni. Podstata bydleni spociva ve
vlastnickém a uZivatelském vztahu. VSeobecné je tahle forma bydleni

viwv s

viv s

i rdzné druhy spoluvlastnického bydleni. Tyhle formy bydleni se vztahuji
nejCastéji na bytové domy a to napfiklad na bytovém principu.

Osobni vlastnictvi je nejvyhledavanéjSi formou bydleni. Pfi dané formé naklady
na najem odpadaji, ale zaroven vstupuji naklady na pofizeni bydleni a nasledné
provozovani. Do osobniho vlastnictvi se muze prevést jak druzstevni €i novy byt,
tak rodinny dum.

Mezi vyhody tohoto bydleni jsou uvedeny v8echny Upravy opravy a rekonstrukce
podle vlastnich pfani samoziejmé s ohledem na stavebni ufad. Jako
nejzakladnéjSi nevyhody jsou celkové naklady od pofizeni bydleni az po
nasledné provozovani. [3] [7]

2.3.2 Soukromé najemné bydleni

Je to ¢ast ngjemného bydleni, ktera je vlastnéna nebo provozovana soukromymi,
fyzickymi nebo pravnickymi osobami. OznacCujeme ji jako soukromy najemny
sektor. Financovani sektoru je zejména ze soukromych zdroju vcetné pujcek
a uvera.

Prestoze tenhle sektor je povazovan za soukromy do urcité miry ho reguluje stat.
Jedna se o predevSim legislativni nastroje a to zejména zpusob stanovovani
najemného, jeho vySe a upravy vztahl mezi najemniky a vlastniky. Ve vétsiné
EU prevaZzuje v tomhle druhu najemného smluvni najemné.

VySe najemného vyplyva z dohody mezi vlastnikem a najemnikem. Tahle dohoda
je, ale nepfimo nebo pfimo omezena. Vyplyva to zejména z toho, Ze je najem ve
v8ech zemich pojiman jako chranény. Vztahy mezi najemniky a vlastniky jsou
upraveny zejména zakonem, jako je Obc&ansky zakonik, najemni zakon
a podobné. [3] [8]
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2.3.3 Socialni bydleni

Jedna se o sektor neziskovy a vefejny, ktery je oznaCovan jako socialni. Zakladni
charakteristikou jsou nulové pofizovaci naklady pro najemniky.

U téhle formy bydleni nejde o dosaZeni zisku, ale uspokojeni bytovych potieb
jedné Casti populace. Najemni bydleni v tomto sektoru je nejCastéji viastnéno
obci, ale i riznymi neziskovymi organizacemi. Najem u dané formy bydleni je
relativné nizky, ¢im vznika velka poptavka. A tedy proto je na byty vytvoren
poradnik v pfidélovacim systému. V dusledku je nasledné ziskani bytu slozité.
Hlavni vyhodou je bezstarostnost u najemnikl. Jako nevyhoda je vybér zajemcl
dle pofadniku.
Zde jsou uvedena tfi zakladni pojeti socialniho bydleni:
e Socidlni bydleni ztotoZhovano s vefejnym najemnym sektorem
e Socialni bydleni zahrnuje i najemni bytovy fond, ktery je vlastnény
neziskovymi organizacemi
e Socialni bydleni chapano jako jakékoli bydleni, k jehoZ vystavbé nebo
uzivani byly pouzity verejné prostredky [3]

2.3.4 Druzstevni bydleni

Byty jsou vétsinou ve vlastnictvi pravnickych osob a to zejména druzstev. Tahle
forma bydleni pozaduje urcitou vstupnou investici.

PFi koupi si najemce kupuje tak zvané Clenska prava a povinnosti k druzstvu.
Forma tohoto bydleni se podoba formé soukromé najemné. Jedna se o bydleni
zejména v panelovych domech. Ceny téchto bytu se nelisi od cen v soukromém
najemném bydleni. [9]
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2.3.5 Dokonéena vystavba byt v CR

Vyvoj ve stavebnictvi v roku 2007 a 2008 dosahl v CR vrcholu. Od roku 2013
stale klesal az do roku 2014, kde nastal navrat k rastu. Stavebni produkce stale
roste az do ted, kde stavebnictvi navazalo na rist z lofska.

Index stavebni produkce zaznamenal meziro¢ni rist o 0,3 %. VétsSi narust
zaznamenalo inzenyrské stavitelstvi, zato pozemni stavitelstvi zaznamenalo
pokles 0 0,2 %. [10]

Ocisténo o vliv poctu
pracovnich dni
(stejné pololeti
minulého roku = 100)

94,5 az 97,2
@ 97302999
@ 1000021091
@ 10920 vice

EU28

100,3 %

Obrazek 1 — Index stavebni produkce v EU 1. pololeti 2015 [10]

Pfiznivy ekonomicky vyvoj spolecné s nizkymi urokovymi sazbami u hypotec€nich
uvérl nastartoval poptavku po novych bytech. K ristu pomaha téz objem
prostiedkl vynakladanych na modernizace a rekonstrukce stavajicich budov.
Zdrojem pro financovani jsou vlastni prostfedky vlastnik( a dotacni programy,
které poskytuje Ministerstvo pro mistni rozvoj. [11] [12]
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Na nasledujicim grafu budou znazornény poéty dokon&enych byt v Ceské
republice.

Dokon&ené byty v CR
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Graf 1 — Poget dokon&enych byt v CR pro rok 2014 a 2015
[vlastni zpracovani]

V roce 2014 dosahl pocet dokonéenych byt v rodinnych domech 13 992.
V bytovych domech dosahl pocet 6 422. V nasledujicim roce 2015 jak je vidét na
grafu €. 1 se pocty o moc nezmeénili a to v rodinnych domech dosahl po¢et o néco
méné 13 890 a v bytovych domech pocet stoupl na hodnotu 7 368. Pocet byt

v rodinnych domech klesl o hodnotu 102 a pocet byt v bytovych domech stoupl
0 946. [13]
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2.3.6 Dokoncena vystavby bytl na Slovensku

Na jafe zacalo Slovensko stavét od roku 2008 nejvic bytd. Pocet zapocatych bytu
dosahl v druhém Ctvrtleti 5 845. To je bezmala vice nez v roku 2014. PocCet
vystavby bytl se tak po 5 letech pfibliZil obdobi stavebniho rozkvétu z roku 2008.

Dokoncené byty na Slovensku
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Graf 2 — Pocet dokonenych byt na Slovensku pro rok 2014 a 2015
[vlastni zpracovani]

Z grafu €. 2 je ziejmé, ze v 4. Ctvrtleti roku 2015 se zacalo stavét 4 452 bytl. Ve
srovnani se 4. Ctvrtletim roku 2014 se jejich pocet zvySil 0 12,6 %. Celkovy pocet
dokonc€enych bytu vzrostl 0 4,9 %. [14]
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2.4 Trh s nemovitostmi

Vyvoj cen nemovitosti se odrazi zejména na ekonomické situaci daného statu.
Zpomaleni ovliviuje vSechny odvétvi ekonomiky. Nasledné fakta se odrazeji

v cenach nemovitosti. [6] [15]
2.4.1 Trh v Ceské republice

Ceska republika se potykala v minulych letech s finanéni krizi. Ta je v souéasné
dobé na ustupu a dochazi k pozvolnému ristu HDP, nachazi ve velmi dobrém
stavu z hlediska ekonomiky. Tato skute¢nost se odrazi i v realitnim trhu. Cesky
trh by mél zaznamenat zajem investora. Dale také pokracuji nizké urokoveé sazby.
Ceny nemovitosti by méli mit mirné tempo rustu. [15]

Pramérné ceny nemovitosti
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Graf 3 — Priimérné ceny nemovitosti v CR [vlastni zpracovani]

Z grafu C. 3 je zfetelné, ze ceny jsou zavislé od typu kraje. Nejvice zaplatime za
rodinny diim v Praze a to v priméru 8 124 K&/m3. Nejméné je to v kraji Vysocina
v priméru 1779 K&/m? . U cen bytl se ceny pohybuiji, nejvice Hlavni mésto Praha
43 190 K&/m?, nejméné Ustecky kraj 8 234 K&/m2. Celorepublikovy pramér &ini
RD 2 531K¢&/m?® a byty 19 184 K&/ m2. [12]
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2.4.2 Trh na Slovensku

Priamérna cena nemovitosti pro celé Slovensko vzrostla o 0,897 %, z ¢ehoz
vyplyva, Zze ceny nemovitosti stoupaji. Ceny doma a vil v priméru klesly 0 1,39 %
Celkovy pramér cen bytu stoupl o 4,58 %.

Ceny nemovitosti v €/m?
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Graf 4 — Ceny nemovitosti na Slovensku [vlastni zpracovani]

Z nasledujiciho grafu je jasné ziejmé, Ze ceny jsou odlidné jako v Ceské republice
dle kraju. V Bratislavském kraji je primérna cena nemovitosti nejdrazsi
1 693 €/m? a to zejména proto, Ze je v kraji zapoéteno i hlavni mésto Bratislava.
Celkova priimérna cena nemovitosti vzrostla o0 0,897 %. [16]
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Ceny nemovitosti dle kraju v €/m?
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Graf 5 — Ceny nemovitosti dle krajl [vlastni zpracovani]

Rozdéleni cen dle kraji je srovnatelné s Ceskou republikou. Jak je jasné

znazornéno na grafu & 5, kde jsou ceny nemovitosti vyrazné vétsi
v Bratislavském kraji jako v kraji napfiklad Nitrianskem.

2.5 Podpory v oblasti bydleni v Ceské republice

Jednim s poslanim Ceské republiky je podporovat rozvoj bydleni v souladu
Zz koncepci bytové politiky. A to zejména nasledujicimi podporami jako jsou
napfiklad:
e Podpora regenerace bytovych sidlist, ktera je zaméfena na revitalizaci
vefejnych prostranstvi a panelovych sidlist
e Podpora vystavby technické infrastruktury a nasledné vystavby bytovych
a rodinnych domu
e Podpora vystavby podporovanych bytu, ktera je zaméfena na vystavbu
socialnich bytl
e Podpora oprav domovnich olovénych rozvodu [17]
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2.6 Podpory v oblasti bydleni na Slovensku

Ze strany statu za ucelem rozSifovani bytového fondu je uplathovan systém
ekonomickych nastrojll a to v pfimé a nepfimé podpore.

PFima podpora statu je realizovana formou pfimych dotaci od ministerstva a to na
vystavbu najemnich bytd na ucel socialniho bydleni. Dale na provadéni technické
vybavenosti a systémovych poruch na bytovych domech. Pfima podpora je také
uplatiovana i formou zvyhodnénych Gvérd, které jsou poskytované
prostfednictvim Fondu rozvoje bydleni. Také u nahradnich najemnich bytd,
technické vybavenosti a pozemku.

Nepfima podpora je poskytovana z programu statni podpory formou poskytovani
bankovnich zaruk za uvéry. Tahle podpora byla schvalena na ozZiveni bytové
vystavby a vytvofeni podminek na obnovu bytového fondu. DalSi nepfima
podpora je hypoteCni financovani a systém stavebniho spofeni se statni
podporou ve formé statni prémie ke stavebnimu spofeni. [18]
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3 Zdroje financovani nemovitosti

Tato kapitola je zaméfena na zplsoby financovani vlastniho bydleni. Zvlasté
mladi lidé nebo jedinci se touzi osamostatnit. K tomuto cili vede mnoho cest.
Vzdy zalezi na urcité situaci daného Clovéka. Nékdo ziska z dédictvi byt nebo
ur€ity druh nemovitosti, dal8i najde samostatnou bytovou jednotku v rodinném
domé rodi¢h nebo pfibuznych. Ve vétsiné pfipadld takovéto moznosti nejsou,
a proto se musi vybrat mezi dvéma variantami:

e Pronajmout nemovitost

e Pofizeni vlastni nemovitosti

Pfi pofizeni vlastni nemovitosti se neuvazuje jako o investici, ktera by méla
pfinést zisk, ale aby snizila naklady, které jsou u pronajmu. V pfipadé pronajmu
bytu se dle dohody s majitelem plati najemné. Byt ale nebude nikdy ve
vlastnictvi najemce. Proto vychazi pronajem jako neefektivni a v dalSi Casti
nebude dale rozepsan.

Avsak pro koupi nemovitosti musi byt dostatek penéznich prostfedkl. Finance
jsou zakladnim kritériem, pro jakou moznost se rozhodneme. Kazda ma své
vyhody a nevyhody a u vSech moznosti bydleni jsou dvé varianty financovani:
e Vlastni zdroje
e Cizi zdroje [7] [8]

3.1 Vlastni zdroje financovani bydleni

Dostatek prostifedkd ke koupi nemovitosti je nejvyhodnéjsi. VétSinou jsou
to prostredky, které jsou vydélany &i naspofeny. U vétSiny pfipadu, ale nestaci
nasporena Castka a tak je nutno sahat po moznosti pujeni prostfedku. Pofizeni
bydleni je finan¢né natolik naro€né, Ze puljcka u banky je spise pravidlem. [7]

3.1.1 Uspory

Nejvyhodnéjsi variantou financovani bydleni jsou Uspory. V této dobé je vSak
velice problematické si naspofit ¢astku vhodnou pro koupi nemovitosti.
Predevsim mladi lidé maji velky problém ziskat penézni prostifedky.

Kdyz uz nékdo ma néjakou nasporfenou castku. Tak je vyhodné si promyslet,
kdy a kam se penize investuji. Zdali nebude vhodné penize investovat
do néceho jiného z vySSich zhodnoceni a na bydleni pouzit Gavér
Z nékteré banky. [19]
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3.1.2 Dédictvi

Financovani bydleni formou dédictvi je také jednou z moznosti. Je to souhrn
prav a povinnosti, které po smrti fyzické osoby pfechazi na jeji dédice. Dédictvi
se nabyva smrti zUstavitele. Dédi se ze zakona, ze zavéti nebo z obou téchto
ddvodu. [20]

3.1.3 Dar

Slovo dar znamena néco cenného nebo movitého, co darce dobrovolné prevede
prostfednictvim daru obdarovateli bez jakékoli protihodnoty. Jako pfiklad je, zde
uveden pfipad, kdy rodiCe koupi, daruji nebo pfispivaji svym détem k bydleni
bez zpétného vraceni daru. [21]

3.2 Cizi zdroje

Cizimi zdroji pro bydleni jsou prakticky vzdy uvéry na bydleni. A to v posledni
dobé byva pravidlem pro financovani vlastniho bydleni. Hlavné u mladych lidi
je to cesta k pofizeni svého bydleni.

Jelikoz vlastni zdroje vétSinou nestaci, sahame nejCastéji po uvérech. Pro
tenhle ucel jsou vyuzivany predevsim dlouhodobé uvéry. Dfive si lidé vyfizovali
avéry sami, dnes vyuzivaji moznosti finanénich nebo hypote¢nich poradct. Je
to ve vétSiné pfipadl jednodusi, co se tyka administrativnich zalezitosti.

Poradci s vami zkonzultuji vasi finan¢ni stranku a dale navrhnou nejefektivnéjsi
moznost financovani bydleni. V Ceské republice také i na Slovensku
rozliSujeme nékolik typu uvérd. [8]

3.2.1 Hypotec¢ni uvéry

Poskytnuti ivéru je v dnesni dobé béznou zaleZitosti. Hypotelni uvér patfi mezi
nejzakladnéjsi financovani vlastniho bydleni. Jde o poskytnuti finan&nich
prostiedkl ze strany véfitele dluznikovi.

Tento typ uvéru je zaruCen vzdy zastavou nemovitosti. Dluznik nebo zakaznik
banky musi byt schopen dany uvér splacet podle pfedem stanovenych splatek
a podle pfedem stanovenych termind. Dale tu musi byt moznost, kdy se mize
stat, ze dluznik neni schopen splacet z riznych divodu své splatky. U tohoto
pfipadu se uvadi jina osoba jako zaruka bance nebo jiné instituci.

Uvéry vyuzivaji mladi lidé, ale i podnikatelé. Banka si klade podminku, aby byl
uvér splacen v produktivnim véku zakaznika. Studenti, novomanzelé
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a podnikatelé maji moznost ziskat podporu od statu, a tim jim bude snizena
urokova sazba. [22]

3.2.2 Druhy avéru

Zde budou rozdéleny hypoteéni uvéry a nasledné druhy splaceni.
Hypotec€ni uvéry délime na:

o Ugelové

¢ Neucelové
Dle druhu splaceni na:

e Anuitni

e Progresivni

e Degresivni [8]
3.2.3 Ucelové avéry

MuUze zakaznik nebo klient pouzit pouze na ucely definované bankou.
U hypoteCnich avér( se jedna o investice pouze do nemovitosti nebo do
jakéhokoli objektu bydleni. Objekt nemusi mit klient v osobnim vlastnictvi.

[23] [24]

3.2.4 Neucelové uvéry

Zde se jedna o tak zvanou americkou hypotéku. Tato hypotéka nema pro klienta
zadné omezeni, co se tyka toho, na co penize klient pouzije. Tenhle uvér mize
byt pouZit na rizné véci, jako je napfiklad automobil, studium nebo tieba zajezd.

Oba typy uvéru musi byt zajistény nemovitosti v osobnim vlastnictvi a dale
muaze byt avér poskytnout maximalné do vySe hodnoty nemovitosti. V dnesni
dobé i pfes velkou rizikovost poskytuji banky uvér nékdy i do vySe 100% ceny
nemovitosti nebo odhadu ceny podle znalce. U neucelovych uvéru se tato vyse
stanovuje kolem 60% u ucelovych to je i 70% az 100 % dané hodnoty
nemovitosti. [7]

3.2.5 Anuitni splaceni tvéru

Jedna se o uvér, kde klient plati po celou dobu splaceni stejnou ¢astku mésicni
splatky. Je to velice praktické pro klienta, co se tyka splaceni. Mize mu byt
zfizen trvaly pfikaz, aby klient nemél starosti se splacenim uvéru bance.
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Pro vypocet splatek anuitniho uvéru se pouZzije nasledujici vzorec:

1+r) h *r
_amn
(14" -1
1)
r ro¢ni urokova sazba v %
N doba splatnosti v letech

D celkovy dluh v (€, KC) [25]
3.2.6 Progresivni splaceni uvéru

Jedna se o splaceni uvéru, kdy klient na zaCatku splaci niz§i mésicni splatky
a ty se pak Casem postupné zvétSuji. Mésicni splatka je pro prvni rok stejna
a pronasledujici rok se zvySuje o pevny koeficient rastu. Tenhle koeficient je
tajemstvi bank a proto se nejedna o staly vypocet. [26]

3.2.7 Degresivni splaceni uvéru

Jedna se zde o opak progresivniho splaceni uvéru, kdy klient na pocatku splaci
vy$8i Castku splatky a pak nasledné splaci nizsi ¢astku. [27]

3.2.8 Urokova sazba

Urokova sazba se sjednava jestd pred uzavienim smlouvy mezi klientem
a bankou. Tohle sjednani je individualni a jedna se o to, Zze banka nabidne
urCitou sazbu a klient ji bud pfijme, nebo nepfijme. Tahle nabidka zavisi
zejména na nékolika faktorech. Jednim faktorem jsou urokové sazby na trhu,
kdy jsou ovliviiovany zejména urokovymi sazbami dluhopisu. Zalezi jak banky
koupi tyhle zdroje.

Dalsim faktorem jsou pfijmy a bonita klienta. Tedy jestli je klient schopny splacet
dané splatky a zdali jsou jeho pfijmy natolik vysoké, aby pokryly splatku. Doba
splatnosti uvéru je dalSim faktorem. Kdyz se jedna o dlouhou dobu splatnosti,
tim narusta riziko, které mize nastat u klienta pfi jeho splaceni. Na druhou
stranu rizikovy obchod ma vysSi urokovou sazbu. Konkurence je dalSim
vyznamnym faktorem. [8]

3.2.9 Roc¢ni procentni sazba nakladu

Nékdy je RPSN vykladano jinymi slovy jako vySSi urok, interni ukazatel banky
a podobné VSechny tyto slovni pojmenovani jsou vSak chybné. RPSN udava
procenta z dluzné Castky, které musi spotfebitel zaplatit za obdobi jednoho roku.
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Udava tedy veskeré naklady, které jsou s danou pujckou, uvérem spojeny.
Klasicka urokova sazba ukazuje pouze jen cenu vypujéenych penéz, ve které
nejsou zahrnuty veskeré naklady, ale RPSN v sobé nese vesSkeré naklady a témi
jsou napfiklad:

e Poplatky za uzavieni smlouvy

e Poplatky za spravu uvéru

e Poplatky za vedeni uctu

e Poplatky za pfevody penéznich prostfedk
e Pojisténi, schopnost splacet

Zakon o spotrebitelském uvéru uklada povinnost informovat spotiebitele o vysSi
RPSN. [34] [35]

3.3 Statni prispévek pro mladé lidi na Slovensku

Statni prispévek pro mladé znamena, ze budete mit urok nizsi o 3% oproti Uroku
bez statniho pfispévku. Atraktivité hypotenich Uvérli napomaha Ministerstvo
vystavby a regionalniho rozvoje. Statni pfispévek se poskytuje béhem péti let,
od zacgatku uro€eni uvéru. Maximalni vySka sumy je 50 000 €.

Pro ziskani statniho pfispévku musi byt splnény urcita kritéria. V dobé, kdy se
Zada o statni pfispévek, nesmi byt vice jak 35 let. Statni pfispévek na bydleni
je ur€en vyhradné pro ziskani nemovitosti, €i jeji vystavbu nebo rekonstrukci.
Maximalni pfijem za posledni tfi mésice nepfesahne 1,3 nasobek primérné
mzdy. Od 1. 1. 2016 bude maximalni hruby pfijem za posledni tfi mésice na
ziskani statniho pFispévku 1 119,30 €. Pfi dvou Zadatelich tedy hruby pfijem
nesmi presahnout 2 238,6 €. Banka bude posuzovat narok podle pfijmu za
posledni 3 mésice.

Ne v kazdé bance se statni pfispévek déli na 1 % od banky a 2 % od statu.
Kazda banka tenhle podil uroci jinak. Existuji 3 druhy uroCeni jistiny pfi
hypotéce pro mladé lidi. Kazdy z nich ma jiny vliv na sloZzeni anuitni splatky.
Priklad hypotéky pomoci statniho pfispévku se zakladni urokovou sazbou
3,3 %. [18] [24]

Priklad:

Osoba chce ziskat nemovitost se statnim pfispévkem 50 000 €. Hodnota
nemovitosti je 75 000 €. Doba splaceni je uréena na 30 let. Urok bez prispévku
je 3,3 %.
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Tabulka 1 - Hypotéka se statnim pfispévkem [23]

Vyska tvéru Urok na Urok, Mésiéni Zustatek
hypotéce kterym se splatka jistiny po 5
uroci jistina letech
50 000 € 3,30 % 3,30 % 145,25 € 44 692,81 €
50 000 € 3,30 % 2,3 % 145,25 € 43 865,55 €
50 000 € 3,30 % 0,3 % 145,25 € 41 975,97 €

Tabulka 2 - Hypotéka bez statniho pfispévku [23]

Vyska tvéru Urok na Urok, Mésiéni Zustatek

hypotéce kterym se splatka jistiny po 5
urodi jistina letech
50 000 € 3,30 % 3,30 % 218,98 € 44 692,81 €

Z tabulky €. 1 je rozpoznat rozdil jistiny pfi nejlepSim a nejhor§im zpusobu
uroCeni je vice jak 2 700 €. A v nasledujici tabulce €. 2 je pfiklad pro hypotéku
bez statniho pfispévku. Proto je dilezité si spravné vybrat banku pro svou
hypotéku. Jednim s nejzakladnéj$im divodem je, Ze v dneSni dobé zadna
banka nezaruci vySku urokové sazby na celou dobu splaceni. Kdyz po péti
letech banka zvyS$i urokovou sazbu a klienti nebudou s danou sazbou spokojeni,
existuje moznost si uvér prefinancovat. Proto je vyhodné byt informovan, jak
bude vypadat celkova zaplacena jistina. [23] [24] [28]

3.3.1 Druhy bank a jejich zpusoby uc¢tovani statnich prispévk
Jak je jiz vySe uvedené kazda banka si uctuje statni prispévek jinak. Dale jsou
uvedeny kritéria pro vybér banky. Na prvnim misté je zplsob uroceni jistiny. Na
druhém misté jsou poplatky bance. Na tfetim misté jsou benefity k dané
hypotéce. DalSim aspektem je vytvofit prizkum, ktera banka a jakym zplsobem
urodi jistinu.
V souCasné dobé patfi mezi banky poskytujici hypotecCni uvéry napfiklad:

e OTP Banka Slovensko, a.s.

e Prima banka Slovensko, a.s.

e SBERBANK Slovensko, a.s.

28



e Slovenska sporitelfia, a.s.
e Tatra banka, a.s.

e UniCredit Bank

e VUB, a.s[24]

Rozdéleni bank dle zplsobu pfipisovani statniho prispévku:

Tabulka 3 - Banky typu A: [vlastni zpracovani]

Banky = Tatrabanka, OTP banka

Mé&siéni splatka Splatka jistiny (€) Splatka troku (€)
1. 140,99€ 136,82 4,17
2. 140,99€ 136,83 4,16
58.  140,99€ 137,47 3,52
59.  140,99€ 137,48 3,5
60.  140,99€ 137,50 3,49

Zlstatek po 60 mésicich 41 770,48 €

Tabulka 4 — Banky typu B [vlastni zpracovani]

Banky B = Unicredit banka, Sberbank, VUB banka

Mésicni splatka Splatka jistiny (€) Splatka uroku (€)
1. 140,99€ 99,82 41,17
2. 140,99€ 99,99 41
58.  140,99€ 110,28 30,71
59. 140,99€ 110,47 30,52
60. 140,99€ 110,67 30,32

Zustatek po 60 mésicich 43 690, 87 €

Tabulka 5 — Banky typu C: [vlastni zpracovani]

Banky C = CSOB, Slovenska sporitelfia

Mésicni splatka Splatka jistiny (€) Splatka uroku (€)
1. 140,99€ 84,34 56,65
2. 140,99€ 84,56 56,43
58.  140,99€ 97,7 43,29
59. 140,99€ 97,96 43,03
60. 140,99€ 98,21 42,78

Zustatek po 60 mésicich 44 533,87 €
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3.4 Statni prispévky pro mladé v Ceské republice

Ustfednim organem v Ceské republice pro bytovou politiku je podle zakona
Ministerstvo pro mistni rozvoj. U&elem je podporovat rozvoj bydleni v Ceské
republice. V soucasnosti fond financuje tfi programy.

e Program Uvér 150, ktery je uréen na rekonstrukci bydleni.

e Program 600 — jedna se o program, ktery je ur€en na pofizeni bydleni
osobam mladSich 36 let, pe€ujicim o dité do 6 let a ktefi nevlastni
doposud zadné obydli

e Dale Ize Cerpati Uvéry na vystavbu €i Upravu najemnich bytl uréenych
pro seniory a pro mladeé lidi do 30 let postizené pfirodni katastrofou

Programy jsou uréeny pro lidi do 36 let. Jedna se o nizko urokové uvéry.
K Zadostem o bydleni je nutné dolozit vysi svého praimérného mési¢niho pfijmu.
Potvrzeni o vyS$i pfijmu za zpétny rok, vSechny doklady spojené o pfiznani
rodiCovského nebo jiného pfispévku &i pfiznani dani.

VySe urokoveé sazby a €astku uveéru lze sjednat na dobu nejdéle 5 let. Vysi Ize
stanovit dle vySe zakladni referenéni sazby Evropské unie zvySené nejméné
0 1 % bod a nejvice 0 2 % body. Uvér se poskytuje do maximalni vyse 50 %
skute¢nych nakladl na vystavbu nebo sjednané ceny. Velikost Uvéru se
poskytuje v minimalni ¢astce 50 000 K& a maximalni 600 000 K¢&. Splatnost
uvéru je maximalné 15 let. [17] [30]
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3.5 Stavebni sporeni

Vznik stavebniho spofeni je urCen pro ziskani dalSich prostfedkd na bydleni.
Investice do bydleni je u vétSiny lidi jedinou a nejvétsi investici. Stavebni
spofeni spojuje oba zdroje financovani, to je z vlastnich prostfedkd a pomoci
avéru. Cely prubéh spofeni ma dvé faze.

Prvni faze je uzavfeni smlouvy o stavebnim spofeni a nasledné spofeni. Pfi
uzavirani smlouvy je zvolena cilova Castka a tarif, ve kterém se bude spofit.
Tarif nam ur€i vySi urokové sazby, mésicni ulozky a podminky na ziskani uvéru
a poté nastavi ¢astku mésicni splatky.

Délku spofeni je ur€ena individualné a je na kazdém jakym zplsobem spofeni
ukoncCi. V pfipadé vyuZiti uvéru ze stavebniho spofeni bude dosazena faze

uvérova.
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Obrazek 2- Stavebni spofeni ¢asovy prubéh [32]

Pokud se klient rozhodne jenom spofit, tim padem odpada faze uvérova a doba
sporeni nebude koncit pridélenim cilové ¢astky. Dulezité je podotknout, Ze klient
musi dodrzet vazaci dobu, ktera je v dnesni dobé Sest let. Pokud tuhle dobu
nedodrzi, pfijde o veSkerou statni podporu a navic by musel zaplatit sankéni
poplatek. [31] [32]
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3.6 Faze sporeni

Postupné sestaveni spofeni od prvni faze a to smlouvu az po kone¢né sporeni
je rozepsano v nasledujicich podkapitolach.

3.6.1 Smlouva o sporeni

Faze spofeni zacina uzavienim smlouvy o stavebni spofeni. Ta obsahuje tyto
body:

o Vysi cilové ¢astky, kterou si zvolime my samy

e Prohlaseni, zda budeme zadat o statni podporu

e VySi pravidelné Castky, kterou budeme spofit

e Podminky dané stavebni spofitelny

e Urokovou sazbu vklad( a Grokovou sazbu z daného Gvéru [8] [19 ]
3.6.2 Volba cilové ¢astky

Vi wvaivs

Castka avsak ovliviiuje vice parametru. Tedy vstupuje do vzorce pro vypocet
hodnoticiho Cisla. Podle tohohle €isla se uréuje vznik naroku na pfidéleni uvéru.
Hodnotici Cislo ma kazda stavebni spofitelna urCené podle jiného vzorce. [19]

Cilovou ¢astku si klient voli individualné, obvykle je cilova ¢astka v tisicich
korunach. Méla by byt, ale volena v optimalni vySi. Pfi nizké cilové Castce by
mohl klient pfe spofit a to neni pfipustné. Pfi vysoké cilové Castce klient
zbyte¢né mnoho zaplati za poplatky pfi uzavirani smlouvy. [19] [31] [33]

3.6.3 Volba tarifu

Tarif stavebniho spofeni je definovan:
o Urokovou sazbou vkladd a trokovou sazbou Gvért
e Minimalni vysi mésicni ulozky
e Podminky pro pfidéleni uvéru
e Minimalni vySe splatek [33]

3.6.4. Pravidelné ulozky

Ukladani finan€nich prostfedku na ucet je jedna z hlavnich povinnosti klienta.
V&e o vysi vkladt musi byt uvedeno ve smlouvé. Castka mésiénich Glozek se
stanovuje z vySe cilové hodnoty. Mimofadné ulozky mohou byt u dvou typickych
situaci. Prvni je vkladani prostfedku jednou ro¢né a druha je, kdyz klient zada
o pfeklenovaci uvér. [19]
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3.6.5. Statni podpora

U ziskavani statni podpory jsou kladena pFisnéjSi omezeni. Dle zakona muize
statni podporu ziskat:

e Obdan Ceské republiky

e Obé&an EU s povolenim k pobytu na uzemi CR

e Fyzicka osoba s trvalym pobytem na tizemi CR [17]

3.6.6 Uvér ze stavebniho spofeni

Uvér ze stavebniho spofeni je jednim z hlavnich pfinost stavebniho spofeni.
UrCuje ji statni podpora a diky ni je uroen nizkou a pevnou urokovou sazbou
po celou dobu splatnosti. Splaceni tohoto uvéru ma nékolik odliSnosti. Prioritni
je vySe splatky, ktera je sjednana ve smlouvé. Druha odliSnost je vétsi volnost
klientl pfi splaceni. U klasického uvéru jsou presné uréené dny splatky, ale
u uveéru ze stavebniho spofeni mize klient uhradit nejpozdéji ve stanoveny den.
[31] [32]

3.6.7 Preklenovaci Gavér

Jednou z nevyhod stavebniho spofeni je to, Ze uvér musi byt pfidélen. Tohle
pfidéleni ale neni mozno dosahnout okamzité a Cekaci doba je nékolik let. Proto
stavebni spofitelny nabizeji pfeklenovaci uvér. Pfeklenovaci uvér je poskytovan
vétSinou ve vysi cilové ¢astky. Nékdy muze byt i niz§i nikdy vSak neni vySsi.

prostredky ze
stavebniho sporeni v K¢

120 000 |
80 000 1.
40 000 L.

zhstatek na Gctu

o

preklenovaci aver aver ze stavebniho sporeni

-40 000 | (mezidver)

80 000 |
-120 000 |

-180 000 L

-240 000 |

300 000 L

Obrazek 3 — Preklenovaci uvér [19]

Preklenovaci uvér slouzi k preklenuti doby do koncové doby pfidéleni cilove
Castky. [19]
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3.7 Stavebni spofeni na Slovensku

Systém spofeni na Slovensku vychazi z némeckého modelu a je tedy velmi
podobny tomu v Ceské republice. Stat poskytuje promé&nnou podporu. Zakonem
stanovené rozmezi statni podpory je 5 % - 15 % z celkové rocni uspofené
Castky a to je nejvySe 66,39 €. Vyska statni prémie pro rok 2015 je stanovena
na 5,5 % z ro¢niho vkladu. Optimalni roCni vklad pro ziskani statni prémie je
1206,93 €. [19] [32]
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4 Financovani koupé konkrétni nemovitosti

Tato kapitola bude vénovana dvéma mladym lidem, ktefi si chtéji pofidit vlastni
bydleni. Zaméfena bude pfedevsim na to, jak silze za pomoci hypotecniho uvéru
pofidit novostavbu. Na pfikladech bude ukazano, jak se li§i na Slovensku
poskytnuti hypoték u jednotlivych bank a nasledné srovnani s poskytovanymi
hypotékami v Ceské republice. Vystupem této &asti bude banka s nejvyhodnéjsi

v v

4.1 Popis dvou subjektu

Jako modelova rodina bude uvaZovana rodina o dvou mladych lidech bez déti.
Jejich cilem je pofidit si spoleéné urcity druh nemovitosti k viastnimu bydleni. A to
napriklad byt, starSi rodinny ddm nebo novostavba. Nemovitost si chtéji pofidit
na zapadnim Slovensku v okoli mésta Skalica. Konkrétné v malé vesnici
Vradiste. Oba jsou ve véku 27 let, z ¢ehoz vypliva, ze mizou zadat o statni
pfispévek. Klienti jsou rovnéz oba zaméstnani. Dité by v blizké budoucnosti
chtéli, ale brani jim v tom otazka bydleni.

Pan Dudko bydli ve mésté Holi¢ na Slovensku, pracuje na udrzbé ve velké firmé
s nazvem Volkswagen. Je zaméstnan na dobu neurcitou. Jeho zakladni
prumérny mésicni pfijem &ini 932 €. Pro ziskani uvéru musi byt uvedeny pfijmy
za posledni 3 mésice ke dni o zadani aveéru.

Prijmy pana Dudka za sledované obdobi jsou nasledujici:

Tabulka 6 — Hruby mésicni pfijem pan Dudko [vlastni zpracovani]

Hruby mésicni prijem za posledni 3 mésice

01/2016 840, 59 €
02/2016 1094, 25 €
03/2016 1298, 52 €

Primérny prijem je 1077,79 €
V tabulce €. 6 jsou vypsany vySe mésicnich pfijmi za obdobi poslednich 3

meésicl k dobé Zadosti o uvér. Jedna se o obdobi leden 2016 az bfezen 2016.
Jelikoz Zadost o uvér je podana ke dni 2. 4. 2016.
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Pani LiSkova pracuje jako sestfiCka v nemocnici konkrétné v Bratislavé. Bydli ve
mésté Holi€ na Slovensku. Rovnéz je zaméstnana na dobu neurcitou. Celkovy
primeérny mésicni pfijem u ni €ini 874,98 €. Pro ziskani uvéru musi byt uvedeny
celkové pfijmy za obdobi poslednich 3 mésicl ke dni zadosti o uvér.

PFijmy pani LiSkové za sledované obdobi jsou nasleduijici:

Tabulka 7 — Hruby mésicni pfijem pani LiSkova [vlastni zpracovani]

Hruby mésicni pFijem za posledni 3 mésice

01/2016 778,39 €
02/2016 815,40 €
03/2016 843,16 €

Pramérny prijem je 812,32 €

PFijmy v tabulce €. 7 jsou uvedeny za obdobi leden 2016 az bfezen 2016. Dvod
uvedeného obdobi je stejny jako u pfedchazejici tabulky a to, Ze Zadost bude
podana ke dni 2. 4. 2016.

Celkové pfijmy pro dva zadatele jsou uvedené v tabulce €. 6 a tabulce €. 7. Ty
nepfesahli ¢astku 2238,6 € a jsou rovny Castce 1890,12 €. To znamena, Ze
Zadatelé maiji narok na statni pfispévek.

36



4.2 Vybrana lokalita

Okres Skalica na Slovensku je hraniénim okresem s Ceskou republikou. Jedna
se o nejsevernéjsi ¢ast Trnavského kraje. Nasledné srovnavani by proto nemnélo
mit velké odchylky. Konkrétni lokalita umoznuje vice moznosti pro bydleni. Na
nasledujicim obrazku je znazornéna lokalita, o kterou maji zadatelé zajem.

. Ty
Otrokovica =
Brno
Moravany e ace =3
Modrice
E3
Buchlovice
| £50 }
i Kunovice
Uhersky Bi
Kyjov
Hustopece
Pasohlavky,  E65 |
Hodomn Skalica - /\f/\l(/\S\_f/__/
Mikulov ) Holic . >

Lednice

Breclav Myjava

(_, — I 2 Doj& Senica

Obrazek €. 4 — Mapa vybrané lokality [vlastni zpracovani]

V obrazku €. 4 je Sipkou vyznaCeno konkrétni misto pro budouci investici
ZadatelU. A je zde znazornéno ohraniéeni okresu. To je zarover hranici s Ceskou
republikou.

4.2.1 Zjisténé ceny nemovitosti v dané lokalité

Pramérna cena nemovitosti za rok 2015 v celém Trnavském kraji byla stanovena
na 830 €/m?. Pro dany okres byly zjistény primérné ceny nemovitosti, jaké jsou
momentalné na trhu. Jsou specifikovany ceny okresniho mésta Skalica, dale
okolitych vétSich mést. Pro Zadatele je zjiSténi cen nesdilnou soucasti proto, aby
si mohli sestavit analyzu celkovych cen na trhu.
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Tabulka 8 — Primérné ceny nemovitosti vybranych mést [vlastni zpracovani]
Mésto /obec Primérna cena nemovitosti novostavba

Skalica 773,33 € /m?
Holié 541,67 € /Im?
Senica 1 235,29 €/m?
Trnava 1 340 €/m?

V tabulce €. 8 jsou vypsany zjisténé ceny okresniho mésta Skalica a dalSich
vétSich mést v okoli. Ceny jsou stanoveny na zakladeé jiz stavajicich nemovitosti.

4.3 Modelovy rodinny dim

Jako prvni varianta byla zvolena novostavba rodinného domu. Parcela pro dany
dim se nachazi v obci Vradiste p.¢. 461/43. Pozemek je rovinaty. Jedna se
o pfizemni nepodsklepeny rodinny dim. RD je bez obytného podkrovi
s obdélnikovym pudorysem. Bude zastfeSen sedlovou stfechou ze sklonem
22,5°. Je navrhnut pro 3 az 4 ¢lennou rodinu. Zastavéna plocha ¢ini 184 m?,
uzitkova plocha je 149, 64 m2. Pocet obytnych mistnosti jsou 4. Zaklady jsou
feSeny zakladovymi pasy vyztuzené betonafskou vyztuzi. Nosné zdivo je
navrzeno z porobetonovych presnych tvarnic YTONG. Zdivo pficek je navrzeno
z poérobetonové pfickovky YTONG. Podhled je navrzen ze sadrokartonu se
zateplenim. Stropy jsou zvoleny pfihradové nosniky.

Celkové predbézné naklady stavby podle projektové dokumentace jsou vycisleny
na 124 000 €.
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Obrazek 5 - Fotodokumentace rodinného domu [vlastni zpracovani]

4.3.1 Prvni varianta financovani bez statniho prispévku na Slovensku

Navrh téhle varianty vychazi z hypotecniho uvéru, ktery neni dotovan statnim
prispévkem. U dané varianty jsou vybrany &tyfi banky a porovnan zpusob uroceni
a mésicni ¢astky urokd. Vyska uveéru ¢ini 100 000 €, doba splaceni je na 30 let
a doba fixace je 5 let. Splatky jsou u vSech variant anuitni.

Prvni banka — VUB banka:

Jako prvni banka je zvolena VUB banka. Nasledné bude proveden vypodet
hypotéky, jakou poskytuje tato banka. Bude zde zahrnut i poplatek za poskytnuti
a to sumou 800 €, dale poplatek na zfizeni zalozniho prava a to sumou 66 €
a v neposledni fadé poplatek za kolky a to sumou 6 €. Pfi dané fixaci je zvolena
vySka urokové sazby na 1,69 % p.a.. Ro¢ni procentni mira nakladl je stanovena
na 1,70 % p.a. PocCet splatek je 360.

Tabulka 9 — Vypocet hypotéky pro prvni banku [vlastni zpracovani]

Mésicni Splacena Zaplacen Zustatek po

splatka jistina urok splatce
1.-5. 354, 31€ 13355,57€ 7903,07 € 86 644, 43 €
6. - 10. 354, 31€ 27 887,88€ 14629,40€ 72112,12€
11.-15. 354, 31 € 43700,61€ 20075,32€ 56299,39¢€
16. — 20. 354,31€ 60 906,56 € 24128,01€ 39093,44 €
21. - 25. 354,21€ 79628,50€ 26664,72€ 20371,50¢€
26. — 30. 354,21¢€ 100 000 € 27 551,87€ 0,00€

Ve vySe uvedené tabulce C. 9 je vypocet celkové hypotéky pro VUB banku.
Vypocet mésicni splatky je 354, 31 € pro prvnich 20 let. DalSi splatky jsou
354, 21 € az do konce splaceni uvéru. Jsou vypocteny ukazatele pro celé obdobi.
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Na grafu bude znazornéno, jak bude vypadat ve VUB bance po 30 letech
splaceni celkové proplaceni uvéru.

Budouci hodnota uvéru VUB banka

27 552 €

100 000 €

zvoleny uvér

Urok mJistina

Graf 6 - Hodnota uvéru VUB banka [vlastni zpracovani]

Jedna se o informativni ukazku na grafu €. 6 , kdy pfi zvoleném uroku 100 000 €
a urokové sazbé 1,69 % p.a. je celkova Castka hypotéky vypocltena na
127 552, 87 € bez vypoétu RPSN. Po pfipoéteni veSkerych nakladu spojenych
s hypotékou se zvySi celkova suma na 128 425, 87 €.

Druha banka — CSOB banka:

Nasledujici banka je banka CSOB, u které je proveden opét vypodéet hypotéky.
Poplatek banky je stejny jako u pfedchozi banky a to v sumé 800 € za poskytnuti
hypotéky a dali poplatky a to v sumé 74 €. Urokova sazba je stanovena u téhle
banky na 1,85 % p.a. Procentni mira nakladu je stanovena na 1,93 % p.a. Pocet
splatek je stejné jako u pfedchozi bank stanoven na 360 mésicu.

Tabulka 10 - Vypocet hypotéky pro druhou banku [vlastni zpracovani]

Mésicni Splacena Zaplacen Zustatek po

splatka jistina urok splatce
1.-5. 362, 16 € 13064,69€ 8665, 13 € 86 935, 31 €
6. - 10. 362, 16 € 27 394,49€ 16 065,15€ 72605,51€
11. - 15. 362, 16 € 43111,92€ 22077,54€ 56 888,08 €
16. — 20. 362, 16 € 60 351,35€ 26567,93€ 39648,65¢€
21. - 25. 362, 16 € 79260,16€ 29388,94€ 20739, 84¢€
26. — 30. 362, 16 € 100 000 € 3037891€ 0,00€

Tabulka & 10 znazorfiuje celkovy vypocet hypotéky u CSOB banky. Vyse
mésicni splatky je 362, 16 € po celou dobu splaceni. Dale jsou jasné vidét
ukazatele vypocCtu hypotéky.
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Nasledujici graf znazorfiuje celkovou proplacenou &astku CSOB banky.

Budouci hodnota tvéru CSOB banky

30379 €

Urok m Jistina

Graf 7 - Hodnota tuvéru CSOB banka [vlastni zpracovani]

U druhého vypoétu je na grafu & 7 CSOB banky koneéna &astka vy3si. PFi
urokoveé sazbé 1,85 % p.a. je celkova Castka uvéru vypoctena na 130 378, 91 €
bez pficteni veSkerych nakladu. Celkova suma po zohlednéni RPSN je
131 252,91 €.

Treti banka — Slovenska sporitel'na

Nazev tfeti banky je Slovenska sporitelna. Poplatek za poskytnuti Gvéru je
stanoven pfi vysce uvéru 100 000 € a vice na 999 €. Ostatni poplatky jako kolky
a zafizeni zalozniho prava jsou stejné a to ve vysi 74 €. Urokova sazba je
stanovena pfi 5 leté fixaci na 1,99 % p.a. Pocet splatek je 360.

Tabulka 11 - Vypocet hypotéky pro tfeti banku [vlastni zpracovani]

Mésicni Splacena Zaplacen Zustatek po

splatka jistina urok splatce
1.-5. 369, 12 € 12 813,46€ 9333,71€ 87 186, 54 €
6. - 10. 369, 12 € 26 966,29€ 17 328,07€ 73033,71€
11.-15. 369, 12 € 42 598,47€ 23843,06€ 57401,53€
16. — 20. 369, 12 € 59 864,64 € 28724,07€ 40135,36€
21. - 25. 369, 12 € 78935,60€ 31800,28€ 21064,40¢€
26. — 30. 369, 12 € 100 000 € 32883,06€ 0,00€

Vypocet vySe splatek a dalSich ukazatell, jako jsou napfiklad splaceni jistiny

nebo zaplaceni uroku, jsou u Slovenské spofitelny znazornény v tabulce ¢. 11.
VySka celkové splatky je 369, 12 €.
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Nasledujici graf znazorni celkoveé proplaceni SLSP.

Budouci hodnota uvéru SLSP

32883 €

100 000 € I

hodnota tGvéru

Urok m Jistina

Graf 8 - Hodnota uvéru tfeti banka [vlastni zpracovani]

U tfeti banky je vypocet hypotéky vysSi jako u pfedchazejicich dvou bank. Divod
je prosty a to, Ze urokova sazba u dané banky je nejvyssi ato 1,99 % p.a. Celkova
zaplacena Castka je jasné zfetelna na grafu €. 8 a to 132 883,06 €. Kdyz pficteme
celkové naklady tak je celkova Castka 133 956, 06 €.

Ctvrta banka — Tatra banka

Nazev Ctvrté banky je Tatra banka. Banka ma v aktualni nabidce vyhodnou
urokovou sazbu pouze s fixaci 3 let a to 1,75 % p.a. P¥i fixaci 5 let banka dava
urokovou sazbu 2,25 % p.a. To znamena Ze je to nevyhovujici pro Zadatele
0 uvér. A proto dale neni vyhotoven vypocCet pro tuto banku a tedy jsou
doporucovany predchozi tfi banky.

4.3.2 Srovnani vybranych bank
Pro porovnani budou uvazovany pouze prvni tfi banky. Jelikoz ¢tvrta banka kvuli
vysoké urokové sazbé byla nevyhodna. Budou znazornény vSechny castky

jednotlivych 3 bank a nasledné vybrana nejvyhodnéjsi banka. Celkové srovnani
bude provedeno na nasledujicim grafu &. 9.
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Celkové proplaceni hypoték
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Graf 9 — Celkové proplaceni hypoték banka [vlastni zpracovani]

Z grafu €. 9 je zifejmé Ze VUB banka je po ekonomické strance nejvyhodnéjsi i co
se tyCe uroku ale i celkového preplaceni uvéru. Kazda z bank ma nastaveny jiny
urok pro splaceni hypotéky. Od toho je odvijejici se mésicni splatka a celkové
proplaceni hypotéky. Poplatky za poskytnuti hypotéky jsou Uctovany také riizné.
Proto je velice dllezité si spravné vybrat banku. AvSak nejvhodnéjsi je si vybrat

nejniz§i urokovou sazbu, ale také nezapomenout na poplatky spojené
s poskytnutim hypotéky.

4.3.3 Druha varianta financovani se statnim prispévkem na Slovensku

Nasledujici financovani je provedeno na zakladé pfipisovani statniho pfispévku
pro mladé. Jak je v teoretické ¢asti uvedeno na Slovensku se pfipisuje statni
pfispévek tremi zplsoby. Nasledné je provedeno na tfech pfikladech, jak se
statni pfFispévek pfipisuje. Bude se jednat o tu samou nemovitost jako je
u prfedchozich pfikladl. VySe uvéru je v hodnoté 100 000 €.

Typ banky A — Tatra banka

Jako prvni typ banky je zvolen typ A, jedna se zde o Tatra banku. Jde o hypotéku
TB se statnim pfispévkem pro mladé. U téhle banky je moznost ziskani kreditni
karty na 12 mésicl zadarmo. Podminky pro ziskani pfispévku jsou uvedeny
v teoretické Casti.
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Vyhody:
e Moznost expresniho €erpani uveéru, pfi navrhu na vklad zalozniho prava
do katastru nemovitosti
e MozZnost jedné mimofadné splatky bez poplatku
e Moznost odkladu splatek az na polovinu po dobu 24 mésicl pfi narozeni
ditéte
Poplatky:
e Za poskytnuti 0,80 %, min. 250 €, max. 950 €

e Zména v uvérové smlouvé 110 €
e Poplatek za upominku je stanoven na skute¢né naklady na vymahani

Jedna se o banku, ktera pfipisuje statni pfispévek pfimo. Banka si odecte statni
pfispévek pro mladé v podobé 3% p.a. od urokové sazby, kterou dostaneme od
banky.

U dané banky je stanovena urokova sazba 2,25 % p.a. pro dobu fixace 5 let.
Banka ale garantuje hypotéku se statnim pfispévkem urokovou sazbou
0,05 % p.a. Touhle urokovou sazbou bude banka uroc€it dluh po dobu péti let.

Tabulka 12 - Vypocet zlstatku jistiny po 5 letech [vlastni zpracovani]

Vyska Urokna Urok, Splatka Prispévek Splatka Zustatek
uvéru hypotéce kterym snizena bez jistiny po

uroci o STP STP 5 letech
jistina
100 000 € 0,05% 0,05% 279,87€ 0€ 279,87 € 83437,32€

Z tabulky €. 12 je zfejmé, ze u pfimého zpusobu pfipisovani statniho prispévku
zustatek jistiny po péti letech vychazi 83 437,32 €. Z dané sumy lze vycist, ze
vySka splacené jistiny je 16 562, 68 €. Celkova proplacena Castka je tedy po péti
letech 229, 65 €.

Po pfipisovani statniho pfispévku dobou pét let se bude hypotéka urocit dale
urokovou sazbou 2,25 % p.a., kterou momentalné nabizi banka. Hypotéka bude
dale splacena anuitnim splacenim na zbylych 25 let. Celkova vySe
nezaplaceného dluhu je tedy 83 437, 32 €.

Tabulka 13 - Vypocet hypotéky po 5 letech [vlastni zpracovani]

VysSka zbylého uvéru Urokova sazba Mésicni splatka
83 437,32 € 2,25 % 363, 89 €
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V tabulce €. 13 je urokova sazba Tatra banky po skonceni doby fixace 5 let 2, 25
% p.a. Mésicni splatka je 363, 89 €.

V nasledujicim grafu bude znazornéno konecné preplaceni uvéru od Tatra
banky.

Celkové preplaceni Tatra banky

25961 €

100 000 €

Urok m Jistina

Graf 10 — Celkové proplaceni Tatra banky [vlastni zpracovani]

Graf €. 10 znazornil sumu celkového proplaceni uvéru u Tatra banky a to
125 961 € je bez veSkerych nakladl. A proto kdyz pfi¢teme celkové naklady tak
se celkova suma rovna 126 834, 96 €. Proplaceni uvéru i zohlednénim RPSN je
tedy 26 834, 96 €.

Typ banky B — VUB banka

Druhou variantu financovani je zvoleny typ B a to banka s nazvem VUB banka.
Jedna se o Flexihypotéku pro mladé. Samoziejmé i u téhle hypotéky plati stejna
pravidla pro ziskani statniho pfispévku.

Vyhody:
e Cerpani Gvéru hned po podani navrhu do katastru nemovitosti
e Expresni zpracovani uvéru je zdarma
e PfedCasna splatka je zdarma

Poplatky:
e Za poskytnuti 0,80 %, max. 1000 €
e Zména ve smlouveé 150 €
e Poplatek za upominku ve vysi naklada
e Zména nemovitosti jako zabezpeceni 150 €
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ZpUsob pfipisovani pfispévku je vyfesen tak, Zze banka necha zaplatit urokovou
sazbu, ktera vyjde, odecte vySku prémie banky 1 % p.a. a nasledné posle statni
pfispévek na ucet.

Banka garantuje urokovou sazbu na dobu 5 let fixace 2,69 % p.a. a odecte statni
pfispévek banky ve vysi 1 % p.a. a dale je nutno zaplatit urok ve vysi 1,69 % p.a.
Nasledné dojde pfipsani statniho pfispévku na bézny ucet. Na ucet se pripise
pfispévek, ale hodnota uvéru se o dany pfispévek nesnizuje.

Tabulka 14 - Zustatek jistiny je uro€en o minus 1 % [vlastni zpracovani]

Urok Urok, Splatka Prispévek Splatka Zuastatek
na kterym snizena bez jistiny po

hypo uroéi o STP STP 5 letech
téce jistina

100 000 € 2,69 1,69% 316,04 € 38,27 € 354,31€ 86644,43€
%

U druhého zplsobu pfipisovani a to refundacni zapocitani ve vysi 1 % je zUstatek
jistiny znazornén v tabulce €. 14 a to 86 644,43 €. Po odecteni z celkové vysky
uveéru vznikne Castka 13 355, 57 €, z Cehoz vyplyva, zZe dluh je vétsi jako u typu
banky A. Celkové proplaceni po péti letech je 7 903, 07 €.

Banka ma momentalné vysku urokové sazby 1,69 % p.a., kterd bude pouZita
i v dalSim vypoctu po dalSi dobu 25 let. Splatky budou anuitni a vySka celkového
dluhu je 86 644, 43 €. Nasledujici tabulka ukaze, kolik se celkové proplati u typu
banky B.

Tabulka 15 - Vypocet hypotéky po 5 letech [vlastni zpracovani]

Vyska zbylého uveéru Urokova sazba Mésicéni splatka
86 644, 43 € 1,69 % 354, 31 €

U VUB banky je v tabulce €. 15 znazornéna urokova sazba po 5 letech fixace
a nasledné pak meésicni splatka po 5 letech, ktera Cini 354, 31 €.

V dal§im grafu bude pfehledné znazornéno celkové proplaceni VUB banky, kdyz
se pocita i se statnim prispévkem.
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Celkové preplaceni VUB banky

25256 €

100 000 €

Urok mJistina

Graf 11 - Celkové proplaceni VUB banky [vlastni zpracovani]

Z grafu €. 11 je jasné vidét k jak velkému preplaceni u této varianty dojde. Dojde
k vyraznému zvySeni jako u prvniho typu a to nejsou zapocCitané veskeré naklady.
Celkové proplaceni bez vSech nakladu je tedy 125 255,88 €. Po pficteni
veskerych nakladl spojenych s hypotékou se suma rovna 126 129, 88 €.

Typ banky — Slovenska sporitelna

Jedna se zde o banku s nazvem Slovenska sporitelna. Pravidla pro ziskani i u
téhle banky jsou stejné jako u pfedeslych variant.

Vyhody:
e \ybaveni a zaplaceni znaleckého posudku k nemovitosti a zalozniho
prava zdarma
e Moznost odkladu splatek az na polovinu po dobu 24 mésicl pfi narozeni
ditéte
e Expresni zpracovani uvéru zdarma
Poplatky:
e Za poskytnuti 100 000 € je 999 €
e Zména ve smlouveé 149 €
e Zména nemovitosti jako zabezpeceni 149 €
e Poplatek za upominku 25 €

ZpUsob pfipisovani pfispévku je vyfesen tak, ze dojde k zaplaceni urokové sazby,
kterou banka nabizi a nasledné nam banka posila statni pfispévek ve vysi
2 % p.a. na bézny ucet.

Banka nabizi urokovou sazbu 1,99 % p.a., na pokryti hypotéky ve vysi 100 000 €.
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Tabulka 16 - Zustatek jistiny aro€en plnym urokem [vlastni zpracovani]

Urok, Splatka Prispéve Splatka Zuistatek

kterym snizena Kk bez jistiny po 5
uroci o STP STP letech
jistina
100000 1,99% 199% 323,45 45,67 € 369,12 87 186,54 €
€ € €

Z tabulky €. 16 je zfejmé, ze zustatek jistiny je nejvySsi a to 87 186, 54 €.
Z celkové Castky a to 100 000 €, je zaplaceno pouhych 12 813, 46 €. Zaplaceni
uroku po péti letech je 9 333, 71 €. Celkové proplaceni po péti letech vychazi na
Castku 9 333, 71 €.

Dalsi vypocet bude probihat anuitnim splacenim po dobu 25 let. Hypotéka bude
vypoétena z dluhu 87 186, 54 €. Urokova sazba je v téhle bance stanovena na
1,99 % p.a.

Tabulka 17 - VypocCet hypotéky po 5 letech [vlastni zpracovani]

Vyska zbylého Uvéru Urokova sazba Mésicéni splatka
87 186, 54 € 1,99 % 369, 12 €

Tabulka €. 17 ukazuje, jaka bude urokova sazba po skonceni doby fixace 5 let.
Dal$i ukazatel je mésicni splatka, ktera je vyCislena na 369, 12 €.

Nize znazornén graf ukaze prehledny rozdil celkového proplaceni u SLSP.

Celkové preplaceni SLSP

+

100 000 €

»w Urok mJistina

Graf 12 - Celkové proplaceni SLSP [vlastni zpracovani]
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Na vySe uvedeném grafu €. 12 Ize vidét, ze u tfetiho pfikladu typ banky C a to
i bez pfipocteni veSkerych nakladu spojenych s vyfizovanim hypotéky, vychazi
zde nejvys8i suma a to 130 142, 80 €. Po pricteni veskerych nakladl je celkova
suma 131 116, 80 €.

Nasledujici graf je uveden pro srovnani zUstatku jistiny po dobu pfipisovani
statniho pfispévku a to dobou fixace 5 let.

Rozdil zustatku jistiny po 5 letech

100000
>
© 95000 12 813
g 16 563 13 356
‘@ 90000
2 85000 e
§ 80000 a3 437 86 644
75000
Tatra banka VUB SLSP
Nazvy bank

m Vyska dluhu Vyska zaplacené jistiny

Graf 13 — Rozdil zUstatku jistiny po 5 letech [vlastni zpracovani]

NejdulezitéjSi na grafu €. 13 je, ze v dneSni dobé neni nikde zarucena
procentualni sazba Uveérl na celou dobu splaceni. Proto kdyz za 5 let fixace dojde
ke zjisténi, Ze banka chce nastavit vyS$Si urok, nez se kterym se pocitalo
na zacCatku, je dulezita vySka jistiny, ktera je jiz zaplacena a ktera ma byt
splacena. Rozdil ve vysi jistiny u Tatra banky a u SLSP je 3 750 €, coz je nemala
Castka. Proto je dobré byt informovan, jak banka pfipisuje a uroCi statni
prispévek.

Tabulka 18 - Srovnani vysKky jistiny po 5 letech [vlastni zpracovani]

Banka Mésicni splatky Zistatek jistiny
Tatra banka 279, 87 € 83 540,96 €
vUB 316, 04 € 87 381,75 €
Slovenska spofitelna 323,45 € 89 067,73 €
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V tabulce €. 18 je zUstatek jistiny u typu banky A nejmenS$i, co znamena, Ze se
Castka splaceni dluhu snizuje. U tfetiho typu banky doS$lo az o 3 749, 22 € vice
zadluzeni. A proto kdyz se bude pfefinancovavat hypotéka po 5 letech, vysSka
uvéru bude zde vyssi. Coz je pro zajemce nevyhodné.

4.4 Srovnani hypoték

Pro danou nemovitost, které celkové naklady €ini 124 000 €, byl stanoven uvér
ve vySi 100 000 €. Byly provedeny vypocty hypotéky od rliznych typa bank. Doba
fixace u vSech 3 bank byla stejna a to po dobu 5 let. Nasledné bude srovnani
hypoték se statnim pfispé&vkem a bez statniho prispévku. Urokové sazby byly
zvoleny dle aktualnich nabidek vybranych bank.

vSka Uvéru 1 00 €

160 000 €

140 000 €

120 000 €

100 000 €

80 000 €

60 000 €

Hodnota uvéru

40 000 €

20 000 €

0€ VUB SLSP Tatra CSOB
banka banka banka

mEmm Se statnim

prispévkem
mmm Bez statniho

prispévku
—\/ySka uvéru 100 000 € 100 000 € 100 000 € 100 000 €

126 129 € 131117 € 126 835 € 0€

128 426 € 133956 € 0€ 131 253 €

Graf 14 — Celkové srovnani jednotlivych bank [vlastni zpracovani]

Na vysledném grafu & 14 jsou vidét vysledky proplaceni. Rozdily jsou
nasledujici:
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Pfiklad vypoCtu hypotéky bez statniho pfispévku s fixaci urokoveé sazby na 5 let,
ktery je uveden vySe jasné stanovil vitéze a to banku s nazvem VUB banka
v celkové hodnoté 128 426 €. Druha nejlepsi je banka s nazvem CSOB
s kone€nou sumou 131 253 €. A tfeti skonCila Slovenska sporitelfa s vysledkem
133 956 €. Ctvrta banka s nazvem Tatra banka nema v momentalni dobé& pro
fixaci urokové sazby na pét let vyhodnou urokovou sazbu.

Rozdil mezi prvni nejvyhodnéjsi VUB bankou a posledni SLSP je 5 530 €.

DalSi vypocet se statnim prFispévkem jednotlivych avérd bank stanovil pofadi
nasledné. Prvni a zaroven nejvyhodnéjsi skoncila banka s nazvem VUB banka
v celkové hodnoté koneé&ného proplaceni 126 129 €. Nasledujici banka s nazvem
Tatra banka mnéla vyslednou hodnotu celkového proplaceni 126 835 €. Posledni
banka s nazvem Slovenska sporitelfa byla vypoltena na koneCnou sumu
v hodnoté 131 117 €.

Konecny rozdil mezi prvni VUB bankou a posledni SLSP bankou je 4 988 €.

Z predchazejicich vypoctl jsou jasné zretelné rozdily jednotlivych bank. Pro
klienty, kterym nevychazi statni pfispévek, je nejidealnéjSi si zjistit celkové
naklady a urokovou sazbu. V momentalni situaci jsou urokové sazby ve prospéch
klient(, a proto z hlediska koupé nemovitosti se jedna o idealni stav. Totéz plati
u klientd, kterym nevyjde statni pfispévek.

Nejhorsi varianta je kdyZ si Zadatel nezjisti veSkeré informace o dané hypotéce.
V tom momente, dochazi Zadatel o nemalou ¢astku financi.
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4.5 Financovani modelového domu v Ceské republice

Jako modelovy dim byla zvolena stejna nemovitost. DUm ma stejné parametry
a vSechny stavebné ekonomické Ccinitele. Jediny rozdil je ten, Ze cena je
prepoétena podle aktualniho kurzu na Ké&. Kurz je zvolen podle Ceské narodni
banky, kde 1€ = 27,020 K¢. Dle kurzu byla stanovena ¢astka nemovitosti na
3 350 480 K¢. Hodnota uvéru je stanovena Castkou 2 702 000 K¢, aby byla
srovnatelna s hodnotou uvéru na Slovensku a to 100 000 €. Doba fixace 5 let
stejné jako u pfedchoziho pfikladu.

4.5.1 Hypotéky v Ceské republice

Pro stanoveni hypotéky v Ceské republice jsou vybrany banky a to prvni banka
s nazvem Ceska spofitelna a druha s nazvem CSOB. Obé banky maiji Urokovou
sazbu 1,99 % p.a. DalSi srovnatelna banka s nazvem Hypotec€ni banka, u které
je urokova sazba je taktéz stanovena na 1,99 % p.a. Vyhodnéjsi urokové sazby
jsou stanoveny na 1,69 % p.a. a to u banky s nazvem Komeréni banka. NejlepSi
urokovou sazbu 1,49 % p.a. ma momentalné na trhu UniCredit Bank. Jelikoz
UniCredit Bank ma stanovenou nejnizsi urokovou sazbu bude na ni uveden
pfiklad vypoctu hypotéky pro tuhle banku.

Typ banky s arokovou sazbou 1,49 % p.a. — UniCredit Bank
Nasledujici pfiklad ukaze vypocet hodnoty uvéru 2 702 000 KE. Doba fixace je

na 5 let a splaceni probiha anuitné.

Vedlejsi naklady spojené s hypotékou:
e Sprava uvéru 200 K&/mésic po celou dobu splaceni
e Schvalovaci poplatek 2500 K&

Vyhody:
e Mimoradna splatka az do vySe 20 % zdarma
e Pujcka az do 100 % hodnoty nemovitosti
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Tabulka 19 - Vypocet hypotéky pro urokovou sazbu 1,49 % p.a. [vlastni

zpracovani]
Mésicni Splacena Zaplacen Zistatek po
splatka jistina urok splatce
1.-5. 9 313 K¢ 370 844,66 187 886,62 2 331 155,34
K¢ K¢ K¢
6. - 10. 9 313 K¢ 770 353,97 347 108,60 1931 646,03
K¢ K¢ K¢
11. - 15. 9 313 K& 1200 743,58 475 450,28 1 501 256,42K¢
K¢ K¢
16. — 20. 9313 K¢ 1664 400,39 570 524,76 1 037 599,61
K¢ K¢ K¢
21.-25. 9 313 K& 2 163 895,80 629 760,63 538 104,20 K¢
K¢ K¢
26. — 30. 9 313 K¢ 2 702 000 K& 650387,72 0,00 K&
K¢

Z predchazejici tabulky €. 19 je vidét vypocet hypotéky po jednotlivych pétiletych
obdobich. Mési¢ni splatka je anuitni a to 9 313 K& Po zohlednéni
RPSN hypotéky jsou celkové naklady na hypotéku ve vysi 3 426 887, 72 KC.
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4.6 Srovnani Ceské republiky se Slovenskem

Prvnim vysvétlenym financovanim, je financovani na Slovensku, které je jiz vySe
vypocteno se statnim pFispévkem, u kterého vysla nejvyhodnéjSi hypotéka
v konecné sumé 126 129 € a to u banky VUB. Druhym financovanim na
Slovensku je financovani bez statniho pfispévku, kde vySla nejvyhodnéjsi
hypotéka v celkové sumé 128 426 € rovnéz u VUB banky.

V Ceské republice byla vyhodnocena nejvyhodné&j§i banka UniCredit bank, ktera
ma stanovenou urokovou sazbu 1,49 % p.a., dle které vysla kone¢na celkova
suma hypotéky 3 426 888 K. V pfepoctu pro srovnani hypoték je suma
3 426 888 K& = 126 828 € dle aktualniho kurzu 27,020 K& = 1 €.

Na nasledujicim grafu budou znazornény vSechny nejvyhodnéjsi celkové sumy
hypoték na vy$e uvedeny rodinny dam.

126 129 € 128426€ 126828 €
140 000

120 000
100 000
80 000

60 000 i Celkova hodnota
40 000 hypotéky

20 000
0

Vyska uveéru

SR se SR bez CR
statnim statniho
pfispévkem pfispévku

Srovnavaci ukazatele

Graf 15 — Konecné srovnani hypoték [vlastni zpracovani]

Celkové zhodnoceni vypocta jednotlivych typl hypoték je navzajem srovnatelné.
NejvyhodnéjSi vySla hypotéka se statnim pFispévkem VUB banky na Slovensku
v celkové hodnoté 126 129 €.

Druha nejvyhodné&jsi hypotéka je v Ceské republice UniCredit bank v celkové
Castce 126 828 €. Konectné misto zaujala banka s nazvem VUB banky v celkové
hodnoté 128 426 €.
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5 Zavér
Cilem prace bylo zjisténi, co nejefektivnéjSiho financovani bydleni na Slovensku
pro dvé mladé osoby, které hledaji vlastni bydleni na zapadé Slovenska.

Pfedevsim zde Slo o to, vybrat vhodny cizi zdroj konkrétné hypotéku tak, aby byla
co nejefektivnéjSi a co nejméné nakladna.

V teoretické Casti jsou popsany zakladni pojmy z problematiky bydleni a to
zejména definice bytu, rodinného domu nebo najemniho domu. Dale jsou
definovany pojmy ze zakladni problematiky bytového fondu, vlastnického
bydleni, soukromého bydleni, socialniho bydleni. Ke konci kapitoly jsou zjiStény
podty dokon&enych bytl v Ceské republice a na Slovensku. Zji$téné pramérné
ceny nemovitosti na 1m? taktéz v Ceské republice a na Slovensku. V neposledni
fadé jsou zde uvedeny statni podpory v oblasti bydleni v Ceské republice a na
Slovensku.

Dal$i kapitola je zaméfena na zakladni zplsoby financovani bydleni. Jsou
charakterizovany vlastni a cizi zdroje. Vzhledem k tomu, Ze vétSina lidi nema
dostatek vlastnich zdroju, tak je kapitola zaméfena z vétsi Casti na zdroje cizi.
Vlastni zdroje jsou rozepsany zejména jako dar, dédictvi nebo vlastni spofeni.
Jako cizi zdroje jsou uvedeny zejména uvéry jako hypoteCni uvéry a jejich
zpusoby splaceni. Nasledné jsou taktéz osvétleny pojmy jako urokové sazby
a v neposledni fadé roéni procentni sazba nakladu. Dale je vysvétleno stavebni
sporeni jeho faze sporeni, volba tarifa a preklenovaci uvér. V zavéru kapitoly je
uveden pfiklad, jak mdzou banky pfipisovat statni pfispévek na Slovensku
a vysvétleni statni podpory v Ceské republice.

Prakticka ¢ast je zaméfena na hledani nejvyhodnéjSiho financovani bydleni pro
par. V uvodu je vypoctena hypotéka na jeden typ nemovitosti pro pfiklad, kdyz
neni mozné ziskat podporu od statu ve formé statniho pfispévku na Slovensku.
Jsou uvedeny tfi typy bank a jejich urokové sazby a nasledné zhodnoceni
a porovnani.

DalSi typ je, kdyz je podpora ziskana ve formé statniho pfispévku. Jedna se o tfi
typy pfipisovani statniho pfispévku pfi vypocCtu hypotéky. Vysledkem byl velky
financni rozdil zGstatku jistiny po 5 letech pfipisovani pfispévku.

Nasledné dopocitani vSech tfech hypoték ukazalo nejvyhodnéjsi banku.
V neposledni fadé je vypoétena momentalné nejvyhodnéjsi hypotéka v Ceské

republice a jeji urokova sazba. Na zavér je provedeno srovnani vSech hypoték
na Slovensku a v Ceské republice. Jako nejvyhodnéjsi se jevi hypotéka ve VUB
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bance, u které se uplatrioval statni pfispévek na Slovensku. Druhou nejlepsi je
z ekonomického hlediska hypotéka v Ceské republice podle aktualni drokové
sazby. Vypocet byl proveden u banky s nazvem UniCredit bank. Nejdrazsi
vychazi na Slovensku pujcka od banky VUB konkrétné ta bez pfipisovani statniho

pfispévku.
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