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Hypotecni uvéry v bankovnim a nebankovnim sektoru

Abstrakt

V soucasnosti existuje na finan¢nim trhu s hypotékami velké mnozstvi nabidek, které
neustale dynamicky rostou. NezkuSeny Cloveék se v téchto zalezitostech miiZze jednoduse
ztratit. Obcas dokonce muZe nastat situace, ze osoba, ktera hledd vhodnou hypotéku,
vezme hned prvni, kterd se mu nabizi. Stejné tak mohou byt také Spatn¢ nastudovany
podminky poskytnuti ptjcky. Nespocet lidi se domniva, Ze zalezi pouze na urokové sazbe,
a proto se dle ni rozhoduji, jakou hypotéku si zvoli, to je ale zdsadni chyba.

Bakalaiska prace se zabyva poskytovanim hypotecnich uvéri v bankovnim
a nebankovnim sektoru a jejich vzajemnou rozdilnosti. Prvni kapitola objasiiuje zakladni
charakteristiku bankovnictvi, historii, bankovni soustavu Ceské republiky a rozdéleni
sektorti. Prace analyzuje problematiku poskytovani putjcek, ale zaroven zde nejsou
opomenuty ani zakladni pojmy z oblasti financovani. Zamétuje se na jednotlivé uveéry
bankovniho a nebankovniho sektoru. Obsahem je teoretickd cast, ktera predstavuje
konkrétni spolecnosti v obou sektorech.

Vlastni vyzkum pro potieby bakalaiské prace se nachazi v jeji praktické casti.
Zamétuje se na diference poskytovani ptjcek u obou forem financovani. Zhodnocuje
rozdily a konfrontuje mezi sebou bankovni a nebankovni spottebitelsky vér na uvedenych
modelovych situacich pfi riznych ¢astkach a dobé splatnosti. Nakonec udava nejvhodnéjsi

zdroj financovani nemovitosti.

Klic¢ova slova: banky, bydleni, bankovni sektor, financovani, hypotecni tivéry, nebankovni

sektor, aveéry



Mortgage loans in banking and non-banking sector

Abstract

A huge amount of mortgage offers currently exists on the financial market. This
amount is constantly increasing. An inexperienced person may easily get lost on this
market. Sometimes, it can happen that someone looking for an appropriate mortgage
accepts the very first option presented to them. Clients of loans could also easily
misunderstand the terms of their loan. Many people assume that it is only the interest rate
that matters and so they decide on mortgage based on it; that is however crucial mistake.

My bachelor’s thesis focuses on providing mortgages in both banking and non-
banking sector and the differences between them. The first chapter explains basic
characteristics of banking, its’ history, the structure of banking in Czech Republic as well
as their distribution.

Thesis analyzes the issues of providing loans, while at the same time explaining the
basic terms from the financial territory. It focuses on individual loans of banking and non-
banking sector.

Contents include theoretical part, which introduces specific companies in both
sectors. Respective research for the needs of bachelor’s thesis is featured in the practical
part and focuses on the differences of providing loans in both forms of funding. These
differences are then evaluated and compared between each other on exemplary situations
with certain sums of money and maturity. Finally, it determines the best source of estate

funding.

Keywords: banks, housing, banking sector, financing, mortgage loans, non-banking sector,

loans
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1 Uvod

Bakalaiska prace se vénuje tématu ,,Hypotecni Gvéry v bankovnim a nebankovnim
sektoru®. Hypotecni uvéry se stavaji nedilnou soucasti zivota témét kazdého cloveéka. Lidé
se narodi a uz v ten den jsou zadluzeni, a kdyZ ne, tak si vétSina z nich uvér, diive nebo
pozdéji, vezme. At uz na financovani vlastniho bydleni, rekonstrukci nebo snad na
refinancovani jiz vzniklého uvéru. Banky dokonce nabizi i neucelové hypotéky, tzv.
americké hypotéky. Dalo by se fict, Ze si kazdy nalezne svoji ptijcku, na cokoliv chee, to se
nckdy déje v pohodli domova bez nutnosti kamkoliv chodit.

I kdyz je komercni sektor velice rozsifeny, spolehlivy a vznikaji nové a nové
bankovni instituce, které nabizeji fadu hypoték, na trhu se objevuji i nebankovni instituce,
které samoziejmé také rostou. Stavaji se konkurenci pro bankovni sektor, jelikoZ je u nich
snazsi pujcku ziskat. Bézny uzivatel kolikrdt nemusi poznat ani rozdil mezi témito
institucemi. Mnoho lidi v Ceské republice stale povazuje nebankovni sektor za rizikovy.

Bankovni avéry tvofi podstatnou ¢ast ekonomiky, vyuzivaji je oba dva ekonomické
subjekty. Domacnosti maji tendenci uspokojovat své potfeby a zvySovat svou Zivotni
uroven, v ptipad¢ nedostatku financi pouziji dostupné produkty bank. Nespocet spolec¢nosti
se nevaha zadluzit pro splnéni svého cile, kterym je dlouhodoby zisk. Pdjcka je vhodnou
vypomoci pro zacinajici spole¢nost. Nehled¢€ na to, Ze fada spoleCnosti zabyvajicich se
vybavovanim domacnosti vlastni dokonce smlouvu s konkrétni bankou, diky cemuz pak
mohou nabizet koupi majetku na splatky. Spolecnost dostane penize ihned od banky,
zatimco bance vznikne nova pohledavka.

Vyvoj bankovni ekonomiky ovliviiuje Ceska narodni banka, ktera v piipadé
nedostateéného mnozstvi penéz v ob&hu snizi urokové sazby komeréniho sektoru. Uvéry se

tak stanou dostupnéjSimi.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem teoretické Casti bakalatské prace je popsat poskytovani hypotecnich uvért
v Ceské republice a vyobrazit jednotlivé hypotéky v bankovnim a nebankovnim sektoru.
Dale je zde nedilnou soucasti podani informaci o podminkach pro brani si pijcek,
poptipad¢ o vypoctu castky tiroku.

Zamérem praktické Casti je objasnit rozdily ptjcek financnich spolec¢nosti u obou
forem financovani. Vystupem je tabulka, ve které jsou uvedeny naklady na vybrané
spotiebitelské tiveéry. Stanovené realné modely vzati si véru byly aplikovany na instituce
v teoretické Casti prace. Pomoci deskriptivni analyzy a komparace nasleduje vlastni
vyhodnoceni bankovniho a nebankovniho financovani, kde bude vyvracena, ¢i potvrzena
hypotéza, ze bankovni instituce jsou vyhodné&jSi nez ty nebankovni. Hypotéza bude
vyhodnocena na zakladé vybranych spolecnosti.

Tato bakalarska prace vysvétli pojmy v oblasti bankovnictvi, které jsou uzitetné
nejen pro statni zavére¢nou zkousku pro studenty ekonomickych obort, ale i pro budouci
kariéru v této oblasti. Poskytne uzitecné rady a komparaci pro uchazece o dlouhodoby

aver.
2.2 Metodika

Bakalaiska prace je rozdélena na dvé casti. V teoretické Casti jsou vysvétleny
zakladni pojmy v oblasti bankovnictvi. Popisuje centralni banku a komer¢ni i nebankovni
sektor. Soucasti reSerSe jsou druhy hypote¢nich uvérti v konkrétnich bankovnich
a nebankovnich sektorech na zaklad¢ nastudovanych literarnich a internetovych zdroji.

V praktické casti je zvolena deskriptivni metoda postupu feSeni. Budou zjistény
rozdily v ramci nabidek spotiebitelskych tvérit v bankovnich a nebankovnich institucich
v Ceské republice. Jsou zde porovnany oba dva sektory mezi sebou. Bude provedena
analyza, na zaklad¢ které¢ bude zjisténo, jaké produkty jsou na finan¢nim trhu v oblasti
financovani bydleni nabizeny a jak se 1isi mésicni splatky a celkova vySe Gvért pfi riznych
sazbach RPSN u obou druhti financovani. Budou navrhnuty modelové situace s odlisSnymi
castkami a dobou splatnosti pljcek pro srovnani nabidek produkti od finan¢nich

spole¢nosti.
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Vlastni vyzkum je vhodna pftilezitost, jak zhodnotit teoretickou ¢ast. Vystupem je

tabulka znazornujici porovnani vyse zminénych faktt.
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3 Teoreticka vychodiska

Vychazi z nastudované literatury a ptipadné z internetovych zdrojui. Popisuje vse, co
se tykad hypotecnich uvért veetné celého bankovnictvi a zakladnich pojmu. Prvni kapitoly
se zabyvaji zakladem bankovnictvi, vysvétluji samotny pojem a popisuji bankovni
soustavu Ceské republiky. Neni zde opomenuta ani historie bankovnictvi. Dale je
naznaceno rozdéleni sektorti, na bankovni a nebankovni, a jsou vysvétleny zakladni pojmy
v oblasti. Poté nasleduji hypotecni uvéry v bankovnim, ale i v nebankovnim sektoru

spolecné s popisem vybranych instituci.

3.1 Historie

Dlouhé dé&jiny bankovnictvi se zacaly psat uz kolem roku 2300 pt. n. 1., kdy lidé
obchodovali s riznymi statky. Prvni banka vznika az ve 12. stoleti v Italii, kde se bankovni
operace vykonavaly s mincemi z drahych kovi. Konkrétné se jednalo o nynéjsi hlavni
¢innost bank, a to o zapijceni penéz. Oblast bankovnictvi se od té doby zacala rozristat
av 17. stoleti nastavd objeveni nékterych z cennych papirt, jako je naptiklad Sek c¢i
sménka. Na pielomu 19. a 20. stoleti dochazi k objeveni bezhotovostni formy financi.'

V Ceské republice, dale jen CR, byl vyvoj bankovnictvi pondkud pomalejsi, jelikoZ
byl v obdobi monarchie velice nerovnomérny. Ceské zemé se zaméfovaly spiSe na
zeméd@lskou vyrobu, kterd nevyzadovala bankovni sluzby. Az srozvojem prumyslové
vyroby v poloviné 19. stoleti byl vétsi zidjem o bankovni operace. NejznaméjSimi
institucemi byly napiiklad: prvni obcanské zalozny v roce 1857, Hypotecni banka
Kralovstvi Geského (1864) nebo Zivnostenska banka pro Cechy a Moravu (1868).
Vyznamnym bodem pro vyvoj bankovnictvi byl vznik burzy cennych papiri v Praze v roce
1871. Na to vroce 1873 dochazi k padu CP na videnské burze, ktera ovlivni i burzu
v Praze a nasledn¢ na to i pobocky. Krizi prfekonala pouze jedina nejsilngjsi banka, ktera se
realizovala i na Gizemi jinych statl — Zivnostenské banka pro Cechy a Moravu. Nastésti se
hlavni mésto vzpamatovalo z propadu a dochazi na zacatku 20. stoleti k vyraznému rozvoji

oboru.?

1 KAMPF, Rudolf. Financovani a bankovnictvi: (pfednasky a texty). Pardubice: Univerzita Pardubice, 2005. ISBN 80-719-4712-1, str.
38.

2 PUCHINGER, Zden&k. Bankovnictvi I: Uvodni kapitoly k problematice bankovni soustavy. Olomouc: Univerzita Palackého, 2005.
ISBN 80-244-1048-6, str. 40-41.
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Po ttech letech od skonceni druhé svétové valky v roce 1948 dochazi ke sjednoceni
jednotlivych obchodnich bank a banky centralni do jediné instituce, kterd umoziuje lepsi
kontrolu fizené bankovni ¢innosti s ndzvem Statni banka ceskoslovenska. Od roku 1990 je
v Cechach zaveden dvoustupiiovy bankovni systém. Od centralni banky se rozliguji banky
obchodni. Pfichdzi v platnost dva nové zakony, a to Zakon o bankach a spofitelnach
a Zakon o Statni bance ¢eskoslovenské.’

V roce 1992 zanika centralni banka Statni banka ¢eskoslovenska, kterd slouzila pro
poskytovani uvért a byla centrem veskerého platebniho styku. Novou ustiedni bankou pro

CR se stava Ceska narodni banka fizena zeikony.4

3.2 Charakteristika bankovnictvi

Bankovnictvi spada do ekonomického nevyrobniho odvétvi. Jedna se tedy o oblast,
kde se nevyrabi statky, ale poskytuji sluzby. Podléha primarnimu rozdéleni dle bankovni
soustavy.

Znazoriiuje samostatny systém v ekonomice, ktery neexistuje bez okoli, jenz ho
ovlivituje. Jedna se tedy o otevieny systém, ktery tvofi podstatnou soucast v ramci
obchodovani s penézi.’

Bankovnictvi se nachazi na finanCnim trhu, v misté, kde se stfetava nabidka
a poptavka penéz a kapitalu. Na strané¢ nabidky se nachazi bankovni a nebankovni podniky
s uspory. Poptavka je tvofena fyzickymi i pravnickymi osobami, které maji potiebu

« Y e N . (r . 6
finan¢nich prostfedkti. Spole¢né nabidka s poptavkou vytvaii rovnovaznou cenu.

3 Tamtéz, str. 42-43.
4 Tamtéz, str. 56-57.

5 REVENDA, Zbynék. Centralni bankovnictvi. Praha: Management Press, 1999. Finance (Computer Press). ISBN 80-859-4389-1, str.
29.
6 KAMPF, Rudolf. Financovani a bankovnictvi: (pfednasky a texty). Pardubice: Univerzita Pardubice, 2005. ISBN 80-719-4712-1, str.
19.
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Obr. 1: Graf nabidky a poptavky
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Zdroj: KAMPF, R (2005, str. 19).”

3.2.1 Bankovni soustava

Bankovni soustavou je mysleno primarni rozdéleni bankovnictvi, které se déli na
centralni banku, v nasem piipadé Ceskou narodni banku, dile jen CNB, se sidlem
v hlavnim meésté¢ Praha. Jedna se o statni instituci, kterd si neklade za cil dlouhodoby
a nepfetrzity zisk, jako je tomu u podnikatelskych subjektti. CNB mé inflaéni cil, a to cca
2 — 3 %. Zpravidla musi byt nezavisla na vlads.®

V bankovni soustavé v CR jsou rozliSovany od banky centralni dale banky obchodni
neboli komer¢ni. Tyto banky jsou jiz podnikatelskymi subjekty, tudiz maji za cil dosahovat
dlouhodobého zisku. Obchodni banky, které maji bankovni licenci a patfi do bankovni
soustavy, proti sob&é maji nebankovni instituce.

V bankovni soustavé jsou vykondvany tzv. bankovni obchody, které mohou byt
aktivni, pasivni nebo neutralni. Jedna se o riizné ¢innosti bank, naptiklad jde o rozdélovani

penéz, provozovani platebniho styku a o jiné sluzby pro klienty.’

7 Tamtéz, str 19.
8 KALABIS, Zbyn¢k. Zaklady bankovnictvi: Bankovni obchody, sluzby, operace a rizika. Brno: BizBooks, 2012. ISBN 978-80-265-

0001-8, str. 9.
9 BENES, Vaclav. Bankovni a finanéni slovnik. Praha: Nakladatelstvi Svoboda - Libertas, 1993. ISBN 80-205-0357-9, str. 14.
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Obr. 2: Vazby bankovni soustavy
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Zdroj: Vlastni zpracovani.

3.2.1.1 Centralni banka

Centralni banka jako pravnickd osoba vykonava dohled nad finan¢nim trhem dle
zédkona &. 6/1993 Sb. Nejvyssim fidicim organem je bankovni rada CNB, ktera se sklada
ze sedmi ¢lenti, do funkce je jmenuje prezident republiky. V Cele rady se nachdzi guvernér.
Do rady déle patii dva viceguvernéfi a étyfi ¢lenové bankovni rady CNB. Centrélni banka

sl < x . 10
Evropskeé unie sidli ve mésté Frankfurt, na starost ma dolar.

Banky si kladou za cil péci o cenovou stabilitu. Musi splitovat hned nékolik tkold:

urcovat a fidit ménovou politiku,

vykonavat bankovni dohled nad finan¢nim trhem,

fidit emisni ¢innost (vydavat hotovost),

byt bankou statu (na starost ucet statniho rozpoctu),

urc¢ovat devizovou politiku,

fidit platebni styk a podminky obchodu s tuzemskymi a zahrani¢nimi bankami.''

Bilanci centrdlni banky se rozumi rozvaha, kterd se stanovuje k urcitému datu,
nejcasteji ke konci roku. Zobrazuje aktiva a pasiva neboli zplsoby vyuziti zdroji a zdroje.
CNB nemiize mit nikdy nedostatek zdroji, jelikoz v takovém piipadé emituje dalsi penize.

Avsak musi hlidat, aby jich nebylo v ob&hu piilis."

10 Ceska narodni banka: O CNB [online]. Praha: Ceska narodni banka, ©2003-2018 [cit. 2019-08-8]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/

11 KALABIS, Zbyné¢k. Zaklady bankovnictvi: Bankovni obchody, sluzby, operace a rizika. Brno: BizBooks, 2012. ISBN 978-80-265-
0001-8, str. 9.

12 REVENDA, Zbynék. Centralni bankovnictvi. Praha: Management Press, 1999. Finance (Computer Press). ISBN 80-859-4389-1, str.
46-47.
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Mezi aktiva patii pokladni hotovost, cizi a vlastni CP, poskytnuté uvéry, hmotny
a nehmotny majetek. Vydavani penéz, povinné a dobrovolné minimalni rezervy bank,

vklady statu, kapital, rezervni fondy a rezervy jsou naopak pasiva.'’

3.2.1.2 Obchodni banky (komer¢ni)

Obchodni banky jsou pravnické osoby, dale jen PO, patiici do bankovniho sektoru.
Prijimaji vklady a poskytuji avéry za cilem vytvaret zisk. Zdrojem zisku je rozdil mezi
aktivy a pasivy v rozvaze, a to sice mezi Uroky z poskytnutych uvért a troky z ptijatych
vkladii véetné poplatki.'* Podléhaji zakonu &. 21/1992 Sb., o bankach."

Pro tuto Cinnost je zapotiebi vlastnit bankovni licenci. Licence vyjadiuje opravnéni
banky vykonavat danou ¢innost nebo konkrétni ukoly na zakladé¢ smlouvy, a to za financni
obnos.'°

Obchodni banky spliuji ¢tyii zékladni podminky, jimiz jsou:

e PO zalozené v CR jako akciova spoleénost,
e piijimani vkladd,

e poskytovani uveért,

e vlastnéni bankovni licence.

Pokud jednu z téchto vyse uvedenych podminek banka nesplituje, nejedna se o banku
nebo spofitelnu. Dand instituce nesmi byt ani tak pojmenovana.'’

Jednotlivé banky se zaméiuji na riznou cilovou skupinu klientd. Jejich zaméfeni je
ovlivilovano produkty, které poskytuji. Nékteré banky maji rozsahlou sit' pobocek
a zamétuji se pouze na fyzické osoby (FO), tomu se fika retailové bankovnictvi. Jiné se
orientuji na stfedni a velké podniky nebo organy vetejné spravy, v tom piipad¢ se jedna

o tzv. korporatni bankovnictvi."®

13 Tamtéz, str. 46.

14 KALABIS, Zbynék. Zaklady bankovnictvi: Bankovni obchody, sluzby, operace a rizika. Brno: BizBooks, 2012. ISBN 978-80-265-
0001-8, str. 10.

15 KALABIS, Zbyné¢k. Bankovni sluzby v praxi. Bro: Computer Press, 2005. Finance (Computer Press). ISBN 80-251-0882-1, str. 4.
16 BENES, Vaclav. Bankovni a finanéni slovnik. Praha: Nakladatelstvi Svoboda - Libertas, 1993. ISBN 80-205-0357-9, str. 77.

17 DVORAK, Petr. Bankovnictvi pro bankéfe a klienty. 3rd ed. Praha: Linde, 2005. Vysokoskolska ucebnice (Linde). ISBN 80-720-
1515-X, str. 37-38.

18 BUCKOVA, Veronika, Alena FABICOVICOVA a Monika NOVAKOVA. Ekonomika pro stiedni $koly - tvod. Brno: Didaktis,
¢2013. ISBN 978-80-7358-203-6, str. 53.
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Komer¢ni banky se dale ¢leni na univerzalni a specializované. Univerzalni se jim
fika proto, Ze poskytuji Siroké spektrum produkti. Specializované banky mohou byt
jednotlivé spotitelny, hypotecni a investi¢ni banky, Gvérova druzstva ¢i rozvojové banky,
které se zamé&fuji pouze na né&které &innosti.'’

Banky jsou akciovymi spolecnostmi, ve kterych je statutdirnim organem
predstavenstvo, kontrolnim organem dozorci rada a nejvyse je valnd hromada akcionait.
Minimalnim vkladem pro vznik je pen&zni hodnota 500 mil. K&.*

Aktiva a pasiva se musi v rozvaze rovnat, stejné jako je tomu u jinych podnikii. Mezi
zakladni pasivni operace patii: vklady klientl a jinych bank, kdy se banka nachézi v roli
dluznika, pfijimani avéri bankou, zavazky viici CNB nebo emise cennych papirtl. Aktivni
operaci rozumime pouziti zdroji neboli pouziti pasiv, jedna se zejména o poskytovani
Gvéra klientim, patii sem i vklady ujinych bank & u CNB, pofizeni hmotného ¢&i

nehmotného dlouhodobého majetku nebo nakup cennych papiri.?'

3.3 Nebankovni sektor

Nebankovni sektor, jak uz napovida oznaceni, nepatii do bankovni soustavy. Jedna
se o podnikatelsky subjekt, ktery ma za cil dlouhodoby zisk, stejn¢ tak tomu je
u obchodnich bank, jenze tento sektor nepotfebuje ke své cinnosti vlastnit bankovni
licenci. Nabizeji podobné sluzby jako banky, ale pfesto se nejedna o banky. Do tohoto
sektoru patfi akciové spolecnosti a spolecnosti s ruCenim omezenim

Tyto instituce se nefidi bankovnim zidkonem. Kolikrat neplni a ani nemusi plnit
podminky tykajici se tzv. financniho zdravi. Finan¢nim zdravim se rozumi to, jak je
spolecnost velka, financn¢ silnd a spolehlivd a zda ji nehrozi bankrot. Nepodléhaji

bankovnimu dohledu a nikdo jejich ¢innost nereguluje. Vklady nejsou pojistény.

19 Tamtéz, str. 52.

20 PUCHINGER, Zdenék. Bankovnictvi I: Uvodni kapitoly k problematice bankovni soustavy. Olomouc: Univerzita Palackého, 2005.
ISBN 80-244-1048-6, str. 71.

21 KALABIS, Zbyn¢k. Zaklady bankovnictvi: Bankovni obchody, sluzby, operace a rizika. Brno: BizBooks, 2012. ISBN 978-80-265-
0001-8, str. 13-15.

20



Mezi pasivni obchody patii naptiklad: piijimani vkladl, vedeni uc¢th a vydavani
platebnich karet. Aktivni jsou kupfikladu: poskytovani uvérl, vklady u jinych bank,
pofizovani dlouhodobého majetku nebo ndkup cennych papiri.*

Jsou vétsinou vyhodné pro jedince, kteti nespliuji podminky piijcky u bankovniho
sektoru, mohou ji dostat v nebankovni sféte, to ovSem neni vzdy podminkou. Mohou vSak
diky nové pilijcce, ktera mohla byt sjednana klidné¢ zpohodli domova online
u nebankovniho sektoru, splacet uvér u bank, prakticky se jedna o neustaly kolob&h penéz.

Jejich Ginnost nepiinasi tak vysoké naklady jako u bankovniho sektoru.”

3.4 Zakladni pojmy
3.4.1 Urok

Urokem je myslena penézni odména neboli cena, kterou dostane véfitel za zaptjceny
finan¢ni obnos. Vypocita se takto: (pocatecni jistina/100)*urokova sazba*(pocet dni/365).
Vyse aroku je vyjadfena urokovou sazbou.**

Jistina zna¢i v daném dni zlstatek na 0¢tu a pocet dni vyjadiuje dny, kdy byl

zistatek na uctu, z nhoZ se po¢ita vyse troku.”

3.4.2 Urokova sazba

Znamena procentné vyjadieny podil tiroku na pljcené castce. Sazba miize byt bud’
fixni, nebo pohybliva. Fixni urokova sazba se po dobu splatnosti ivéru neméni. Naopak
u pohyblivé se tato sazba vyjadfena v procentech mize ligit.*

Zavisi na ucelu uvéru, dobé fixace, vysi zajisténi piijcky a na klientové schopnosti
splacet. Nejnizsi sazba se nachazi pii tvéru pro bydleni, jelikoZ jsou pro banky mén¢

riskantni, poskytuji je velice asto a levngji. Naopak nejdrazsi byvaji bezagelové pujeky.”’

22 DVORAK, Petr. Bankovnictvi pro bankéfe a klienty. 3rd ed. Praha: Linde, 2005. Vysokoskolska ucebnice (Linde). ISBN 80-720-
1515-X, str. 37-38.

23 Comfort Money: Bankovni vs. nebankovni ptijcka [online]. Praha: Comfort Money, ©2012-2018 [cit. 2019-08-20]. Dostupné z:
https://www.comfortmoney.cz/bankonvi-vs-nebankovni-pujcka/

24 KALABIS, Zbynék. Zaklady bankovnictvi: Bankovni obchody, sluzby, operace a rizika. Brno: BizBooks, 2012. ISBN 978-80-265-
0001-8, str. 26, 28.

25 KALABIS, Zbynék. Bankovni sluzby v praxi. Brno: Computer Press, 2005. Finance (Computer Press). ISBN 80-251-0882-1, str. 24.
26 BUCKOVA, Veronika, Alena FABICOVICOVA a Monika NOVAKOVA. Ekonomika pro stfedni §koly - ivod. Brno: Didaktis,
c2013. ISBN 978-80-7358-203-6, str. 54.

27 SYROVY, Petr. Financovéni vlastniho bydleni. 5. vyd. Praha: GRADA Publishing, 2009. ISBN 978-80-247-2388-4, str. 31.
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Fixace pro klienta znamena neménnou urokovou sazbu bud’ na jeden rok, nebo na tii
roky, nebo az na pet let. Zpravidla se za delsi casové obdobi fixace také vice plati formou

, . 28
urokové sazby.

3.4.3 Urokovaci obdobi

Jedna se o dobu, za niz se trok pocita. Nejcastéji pouzivana je rocni (p. a. neboli per
annum). Déle muize byt pololetni (p. s. neboli per semestre), ale ta neni piili§ pouzivana,
stejné tak jako ctvrtletni (p. g. neboli per quartale). Pouzivanéjsi je mésicni (p. m. neboli

per mensem) nebo denni (p. d. neboli per diem).”’

3.44 Uvér

Pojem vyjadfuje docasné postoupeni financi klientovi, ktery se zavazuje pijceny
obnos v ur¢ité dob splatnosti vratit véfiteli a s nim uhradit i dany arok.*

Uvéry se déli podle doby splatnosti. Mohou byt kratkodobé se splatnosti zpravidla do
jednoho roku, stfrednédobé splatné do péti let a dlouhodobé, které jsou splatné nad pét let
ana pozadani. Dlouhodobym uvérim se prezdiva hypotéky, které trvaji tfeba az deset,
dvacet nebo jeste vice let.”!

Jedna se o aktivni obchody banky, které se mohly uskutecnit pro podniky,
obyvatelstvo, statni rozpo&et, banky nebo zahrani¢ni subjekty.*>

Uvéry mohou byt provozni, z kterych spoleénosti financuji provoz, ndkup a vyrobu
své Cinnosti nebo investicni, které slouzi na financovani riznych projektii a investic, kam
patfi mimo jiné hypote¢ni uvéry. Dale se uvéry rozliSuji na americké hypotéky,

spotiebitelské Gvéry a Gveéry, které Ize Gerpat z kreditni karty. >

28 Tamtéz, str. 31.

29 KALABIS, Zbynék. Zaklady bankovnictvi: Bankovni obchody, sluzby, operace a rizika. Bro: BizBooks, 2012. ISBN 978-80-265-
0001-8, str. 26.

30 BUCKOVA, Veronika, Alena FABICOVICOVA a Monika NOVAKOVA. Ekonomika pro stfedni §koly - tivod. Brno: Didaktis,
c2013. ISBN 978-80-7358-203-6, str. 54.

31 BENES, Vaclav. Bankovni a finanéni slovnik. Praha: Nakladatelstvi Svoboda - Libertas, 1993. ISBN 80-205-0357-9, str. 16.

32 Tamtéz, str. 16.

33 KALABIS, Zbyné¢k. Bankovni sluzby v praxi. Brno: Computer Press, 2005. Finance (Computer Press). ISBN 80-251-0882-1, str. 72-
80.
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3.45 RPSN

Jinak fteCeno rocni procentualni sazba nakladt. Jde se o ukazatel, jak je
ve skutecnosti tveér drahy. Ma vétsi hodnotu nez samotna urokova sazba, jelikoz
neukazuje, kolik bude za Uvér zaplaceno celkem za jeden rok. Zohlediiuje nejen platby
splatek, ale i veskeré poplatky spojené s uzavienim smlouvy a spravou tvéru.**

»RPSN vypovida o urovni platebnich podminek wvéru a jejim prostiednictvim lze
vyhodnotit vyhodnost uvéru pro klienta. Zdkladnimi parametry pro jeho stanoveni jsou
vyse uveru, informace o vysi jednotlivych splatek, poplatki a pripadnych dalsich plateb
a informace o Ihité splatnosti. Dozorovanym orgdanem je v této oblasti Ceskd obchodni

. .y« 35
inspekce (www.coi.cz) “.

3.4.6 Jednotna bankovni licence

Bankovni licenci vlastni pouze bankovni sektor, diky ni ma pravomoc poskytovat
bankovni ¢innost v daném staté Evropské unie, ale i na jinych uzemich ¢lend EU. Licence
zaruGuje dohled nad dodrzovanim podminek pro vykonavanou &innost.*®

Podminky pro ziskani bankovni licence stanovuje CNB, banky je musi dodrzovat.
Mezi ty zakladni patfi naptiklad pfiméfenost kapitalu a likvidity, poskytovani informaci,
pln&ni pravidel ochrany pred nelegalnimi praktikami a povinné minimalni rezervy.*’

Pro zaloZeni banky je nutné mit samostatny pocatecni kapitil nejméné ve vysi
pét miliént eur. Uvérovou instituci musi vést minimalng dvé osoby se skute¢nym sidlem.
Piislu§né organy jsou predem informovany o totoZnosti akcionait. Zadost k zahajeni
¢innosti, ve které se mimo jiné nachazi obchodni plan, neni posuzovana na zakladé potreb

trhu. Vyhodnoceni probih4 v nasledujicich 12 mésicich.*®

34 BUCKOVA, Veronika, Alena FABICOVICOVA a Monika NOVAKOVA. Ekonomika pro stiedni $koly - ivod. Brno: Didaktis,
c2013. ISBN 978-80-7358-203-6, str. 84.

35 KALABIS, Zbynék. Zéklady bankovnictvi: Bankovni obchody, sluzby, operace a rizika. Brno: BizBooks, 2012. ISBN 978-80-265-
0001-8,, str. 116.

36 Tamtéz, str. 10

37 REVENDA, Zl;ynék, Martin MANDEL, Jan KODERA, Petr MUSILEK a Petr DVORAK. Pen&Zni ekonomie a bankovnictvi. 5. vyd.
Praha: Management Press, 2012. ISBN 978-80-7261-240-6, str. 249.

38 DVORAK, Petr. Bankovnictvi pro bankéfe a klienty. 3rd ed. Praha: Linde, 2005. Vysokoskolska uéebnice (Linde). ISBN 80-720-
1515-X, str. 43.
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3.4.7 Véritel

Subjekt ptjcky, v bankovnictvi ptedstavuje bankovni €i nebankovni instituci, ktera
poskytla penézni hodnotu dluznikovi neboli klientovi, diky c¢emuz jim vznika
pohledavka.”® Jedna-li se o pohledavku v ramci bankovniho vztahu, kde je narok na

vraceni finan¢ni hodnoty spolecné s pfidanymi uroky ve stanovené dobé.

3.4.8 Dluznik

Subjekt ptjcky, jedna se o fyzickou nebo pravnickou osobu, kterd je povinna vratit
véfiteli zaptjcenou Gastku.®® V dob& zaptjceni vznikd dluznikovi zavazek, jimZ se

zavazuje dluzny obnos vratit v pfedem stanovené dobé.

3.5 Hypote€ni Gvéry

Hypote¢ni uvéry jsou pijcky od veéfiteld, které poskytuje bankovni i nebankovni
sektor. Jedna se o pljcky s dobou splatnosti delsi nez pét let. Lidé je vétSinou vyuzivaji pro
financovani bydleni, ke koupi nemovitosti ¢i k rekonstrukci. Bydleni se da také financovat
z vlastnich prostiedkii nebo ze stavebniho spofeni, ale hypotéky jsou pro tento ucel
nejtypictejsi.

Dlouhodobé uvéry se vyznacuji zastavnim pravem k nemovitosti. Jedna se o jeden
ze zakladnich a velmi oblibenych produktl bank, avSak hypotecni Givéry se nejvice zacaly
vyuzivat az po roce 1995 s platnosti legislativni upravy o hypotékach.*'

V CR jsou hypoteéni Gvéry feSeny v zakoné &. 190/2004 Sb., o dluhopisech. Mohou
se délit na dlouhodobé uvéry poskytované pro ucel bydleni nebo podnikani. V nyné&jsi dobé
jsou bankovni instituce schopné nabidnout Gvér az na 90 % nemovitosti. **

Pokud ma klient dostatek financnich prostiedkt, mél by i tak zvazit vzati hypotéky.
Jelikoz volné penize mohou byt investovany do produkti na finan¢nim trhu, jako jsou
napiiklad dluhopisy ¢i v riskantné&jSim ptipad€ akcie. Z dlouhodobého hlediska na tom

klient ve vysledku muze jesté¢ vydélat, kdyz investovanad castka do produkti na trhu

39 BENES, Vaclav. Bankovni a finanéni slovnik. Praha: Nakladatelstvi Svoboda - Libertas, 1993. ISBN 80-205-0357-9, str. 145.

40 Tamtéz, str. 40.

41 DVORAK, Petr. Bankovnictvi pro bankéfe a klienty. 3rd ed. Praha: Linde, 2005. Vysokoskolské u&ebnice (Linde). ISBN 80-720-
1515-X, str. 527.

42 KALABIS, Zbynék. Bankovni sluzby v praxi. Brno: Computer Press, 2005. Finance (Computer Press). ISBN 80-251-0882-1, str. 76-
77.
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presahne sumu hypotéky.** Tuto moZnost by mohl navrhnout i specialista pro poskytovani
hypotec¢nich uvért.

Zajemce o dlouhodoby uvér musi obvykle sdélit, jak hodla zapijceny obnos vyuZit.
Nabidky instituci se li§i v minimalni a maximalni vysi, RPSN, turokovych sazbach,
mé&si¢nich splatkach a v celkové zaplacené &astee za pajcku.**

V moderni dobé existuji tzv. americké hypotéky podle zakona ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, u kterych nezélezi na tom, jak klient svou pajcku vyuzije. Jednd se tak
o netcelovy uvér, vtomto pripadé nemusi klient své bance divod zapijceni sdélovat,
avsak ru¢i nemovitosti. Vyhodou byva nizsi urok a delsi doba splatnosti, ale za vyssi
poplatky spojené se spravou uvéru.*> Americké hypotéky nabizi oba dva sektory.

Klient mize o uvér zazadat v kterékoliv bance, a to v bankovnim i nebankovnim

sektoru dle libosti.

Tab. 1: Souhrnné udaje za srpen 2019

Primérné hodnoty

Vyse hypotéky 2193 207 K¢&

Meésicni splatka 1 mil. na 20 let |5 543 K¢

Meésicni splatka 1 mil. na 15 let | 6 903 K¢

Ucelovost uveri

Podil uvért na koupi 57 %
Podil uvért na vystavbu 21 %
Podil ostatnich avéra 22 %

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé Fincentrum Hypoindex (2019, online)*°

43 SYROVY, Petr. Financovéani vlastniho bydleni. 5. vyd. Praha: GRADA Publishing, 2009. ISBN 978-80-247-2388-4, str. 61-66.

44 BUCKOVA, Veronika, Alena FABICOVICOVA a Monika NOVAKOVA. Ekonomika pro stfedni §koly - ivod. Brno: Didaktis,
c2013. ISBN 978-80-7358-203-6, str. 55.

45 KALABIS, Zbynék. Zaklady bankovnictvi: Bankovni obchody, sluzby, operace a rizika. Brno: BizBooks, 2012. ISBN 978-80-265-
0001-8, str.115.

46 Hypoindex.cz: Fincentrum Hypoindex srpen 2019: Propad hypote¢niho trhu sili [online]. Praha: Fincentrum, 2019 [cit. 2019-10-01].
Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-srpen-2019/.
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3.5.1 Zprostiedkovatelé hypote¢nich uvéri

Na financnim trhu mezi bankovnimi a nebankovnimi sektory existuji tzv.
zprostiedkovatelé hypotecnich uvért. Shromazd’uji nabidky hypoték od sektorti, se kterymi
spolupracuji a poskytuji klientim idealni nabidku s co mozna nejlepSimi podminkami.
Pomahaji zadateli pfi jeho snaze ziskat uvér, a to téméf se v§im, co se tyce vytizeni, dokazi
ale zajistit i lepi cenové podminky.*’

Podle odhad bank projde pies zprostfedkovatele piiblizné¢ 60-70 % Zzadateld.
Zbytek vyftesi klienti s bankami ptimo. Zprostfedkovatelé se tidi zakonem ¢. 257/2016 Sb.
o spotiebitelském avéru. Tato spoluprace neni vyuzivana Fio bankou a Air bankou.*®

Prikladem zprostiedkovatele hypotecnich uvért je Gepard Finance a. s. Jednd se

o nejvétsiho zprostiedkovatele specializovaného na hypotéky.*’

w__ o

3.5.2 Splaceni uvéri

Pokud nejsou uvéry splaceny, nastane subjektu, ktery si penézni Castku zapijcil,
dluh. Jedna se v oblasti prava o zavazek, kdy jedna osoba je povinna uhradit ¢astku druhé
osobg, respektive véfiteli, kterému vznika pohledavka viéi dluznikovi.”

Splaceni uvéru znamena uhradit finance i s uroky. Bud’ to 1ze provadét jednotlivymi
splatkami v danych terminech a vy3i, nebo veskery zaptjéeny obnos splatit najednou.”!

Tyto pravidelné splatky, které¢ jsou provadény ve stejné vysSi v predem danych
intervalech, nesou oznaceni anuita. Tato anuita (pravidelna splatka) zahrnuje umor a trok.
D¢li se na predlhitni, kdy je platba provedena na zacatku obdobi a polhiitni, v tomto

ptipads je platba provedena na konci obdobi a miize byt vypo&tena pomoci umofovatele.>

Tab. 2: Vzorec umoiovatele

(14" =i
(1+i)"—-1

47 EIM, David. Dotaz z webu [online]. In: . Praha: GEPARD FINANCE, 2019 [cit. 2019-10-01].
48 Tamtéz.

49 Tamtéz.

50 BENES, Vaclav. Bankovni a finanéni slovnik. Praha: Nakladatelstvi Svoboda - Libertas, 1993. ISBN 80-205-0357-9, str. 40.
51 Tamtéz, 124.

52 PUCHINGER, Zdengk. Bankovnictvi I: Uvodni kapitoly k problematice bankovni soustavy. Olomouc: Univerzita Palackého, 2005.
ISBN 80-244-1048-6, str. 31.
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K ... rocni splatka
U ... poskytnuty tvér
i... urokova sazba p. a.

n ... pocet let splaceni

Zdroj: Puchinger, Z. (2005, str. 31)>

3.5.3 Uvérova smlouva

Smlouvu uzavird banka s klientem, kterému bude poskytnut uvér. Zakladni
nalezitosti je ureni smluvnich stran, kdo je dluznik a véfitel. Soucasti smlouvy musi byt
udaj o vysi uvéru a méné, ve které bude poskytnut. Nesmi chybét ani lhita, béhem které
bude klient uvér cerpat. U ucelovych uvért se ve smlouvé nachazi i ucel avéru, ktery ma
byt naplnén, jinak muZe banka poZadovat okamzité navraceni finan¢nich prostfedki
a odstoupeni od paktu. K dalsim naleZitostem patii doba splatnosti, oznaceni metody
splaceni a vySe a zpiisob stanoveni urokové sazby. Pro ptipad, Ze klient nebude schopny
avér s uroky v budoucnosti splacet, musi byt ve smlouvé informace o zajisténi avéru.>*

Uvérova smlouva zanika po splaceni uvéru spoleéné s tiroky, dohodou, odstoupenim
od smlouvy nebo vypovédi. >

Zakladni pravni ustanoveni o tvérové smlouvé v obchodnim zakoniku dle § 497 zni
takto: ,,Smlouvou o uvéru se zavazuje véritel, Ze na pozadani dluznika poskytne v jeho
prospéch penezni prostiedky do urcité castky, a dluznik se zavazuje poskytnuté penézni

prostiedky vratit a zaplatit viroky. “°

3.5.4 Hypotecni Gvéry v bankovnim sektoru

Pii poskytovani hypote¢nich uvéri v bankovnim sektoru se ruc¢i zastavnim pravem

k nemovitosti. Byly vybrany jedny z neznamé¢jsich instituci s dlouhou historii.

53 PUCHINGER, Zdenék. Bankovnictvi I: Uvodni kapitoly k problematice bankovni soustavy. Olomouc: Univerzita Palackého, 2005.
ISBN 80-244-1048-6, str. 31.
54 DVORAK, Petr. Bankovnictvi pro bankéie a klienty. 3rd ed. Praha: Linde, 2005. Vysokoskolska ugebnice (Linde). ISBN 80-720-

1515-X, str. 514 - 516.

55 Tamtéz, str. 516 — 517.
56 Tamtéz, str. 517
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Nejvétsi pravdépodobnost uspéchu pro poskytnuti spotiebitelského uvéru byva
zpravidla u té banky, kde je veden bézny ucet. Financovani prostfednictvim bankovniho
sektoru obvykle vyzaduje potvrzeni o trvalém piijmu a doklad ovéiujici trvalé bydliste.
Neékteré pozaduji i informace o Zivotnim nebo jiném pojisténi a dalsi dokumenty.”’

Pro poskytnuti podnikatelského uvéru bude muset spolecnost predlozit bance tyto
materialy: podnikatelsky a finan¢ni plan, ucetni vykazy, informace o pfedmétu podnikani
a spolecnosti, materialy, které potvrzuji, ze klient nema zavazky vuci finanénimu tradu ¢i

Ceské spravé socialniho zabezpe&eni a prohlaseni o vazbach k jingm podniktim.>®

Tab. 3: Minimalni urokové sazby za listopad 2019

Urokové sazby — listopad 2019
1 fixace | 3 fixace | 5 fixace

Ceska spofitelna | 3,34 2,44 2,44

Fio banka 2,38 2,18 1,98
Komeré¢ni banka 3,29 2,79 2,49

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Fincentrum Hypoindex (2019, online)®

3.5.4.1 Ceska spofitelna, a. s.

Prvni vybrana banka z bankovniho sektoru patii zdroven mezi ty nejznaméjsi
instituce svého druhu. Re¢ je o Ceské spofitelng, ktera nabizi jak klasické, tak i americké
hypotéky.

Kazda spoftitelna, jejiz hlavni Cinnosti je stavebni spofeni, musi podlé¢hat zakonu
¢.21/1992 Sb., o bankéch.”’

Spotitelna se sidlem v Praze je na finan¢nim trhu od roku 1991, byla vytvofena

Fondem narodniho majetku CR. Mezi jeji hlavni ¢innosti podnikéni patii pfijimani vkladt

57 KALABIS, Zbynék. Zaklady bankovnictvi: Bankovni obchody, sluzby, operace a rizika. Brno: BizBooks, 2012. ISBN 978-80-265-
0001-8, str. 119-120.
58 Tamtéz, str. 120.

59 Hypoindex.cz: Aktualni sazby hypoték: Pokles sazeb se zastavil [online]. Praha: Fincentrum, 2019 [cit. 2019-11-28]. Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/aktualni-sazby-hypotek-pokles-sazeb-se-zastavil/
60 KALABIS, Zbynék. Bankovni sluzby v praxi. Brno: Computer Press, 2005. Finance (Computer Press). ISBN 80-251-0882-1, str. 94.
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a poskytovani Gvéra.®’ K 30. 6. 2019 ma pod svymi kiidly 4,6 miliont klientd, kteti si
mohou spravovat uéet po celé CR v 487 pobockach. Banka s nejdel3i tradici se rozsitila na
dalgich 17 dcefinych spolenosti, které poskytuji finanéni sluzby.®

Spole¢nost nabizi moznost zazadat si o hypotéku online, podminkou je plnoletost
a trvaly zdroj pfijmu. Po vyplnéni Zadosti, ktera trva zhruba 15 minut, nasleduje ptichozi
hovor zadatelovi od bankovniho specialisty. Pozadované dokumenty se zaSlou online a do
48 hodin bude zadost vyhodnocena, pfi potvrzeni zadosti se klient musi zastavit na
pobodce nebo za nim bude vyslan specialista pro stvrzeni hypotéky podpisem.®

S hypotékou Ize sjednat i pojisténi bydleni. Urokova sazba zadina od 2,44 % p. a.,
lisi se podle doby fixace, vysSi hypoték, ceny nemovitosti a jinych faktorti. Spofitelna
poskytne avér az do 90 % hodnoty nemovitosti, tudiZ klient miZe vykazovat pouze 10 %.
Hypotéku u Ceské spofitelny si vzalo jiz 180 tisic klientl a kazdy z nich by doporucoval

. ‘o C “1,y 64
online refinancovani bez nutnosti navstivit pobocku.

3.5.4.2 Komer¢ni banka, a. s.

Po dvou letech od svého vzniku vroce 1990 v Praze vydava akcie a stava se
akciovou spole¢nosti. Za celou dobu piisobeni byla p&tkrat ocenéna jako banka roku.®

Komeréni banku vyuziva 1,6 miliénti klientd v CR. Vlastni jedenact dcefinych
spolec¢nosti, patii mezi n€ napiiklad Komercni pojistovna, KB SmartSolutions, s. r. 0. nebo
Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s. Zabyva se retailovym, podnikovym

) e . 66
a investi¢nim bankovnictvim.

61 Veiejny rejstiik a Sbirka listin: Vypis z obchodniho rejstiiku [online]. Praha: Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky, ©2012-
2015 [cit. 2019-09-07]. Dostupné z: https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=711786&typ=PLATNY

62 Ceska spotitelna: O Ceské spofitelné [online]. Praha: Ceska spofitelna, ©2019 [cit. 2019-09-07]. Dostupné z:
https://www.csas.cz/cs/o-nas/kdo-jsme

63 Ceska spofitelna: Hypotéka online [online]. Praha: Ceska spofitelna, ©2019 [cit. 2019-09-07]. Dostupné z:
https://www.csas.cz/hypocentrum-
portal/cs/hypoteka/page/registration?expectedCollateral Value=2800000& fixationPeriod=5 &repayment=7787&maturityPeriod=30&loan
Amount=1900000&mortgagePurpose=1

64 Ceska spotitelna: Hypotéka, se kterou vam stadi mit jen 10 % [online]. Praha: Ceské spofitelna, ©2019 [cit. 2019-11-07]. Dostupné z:
https://www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/hypoteka#/mortgage

65 Komeréni banka, a. s.: HISTORIE KB [online]. Praha: KOMERCNI BANKA, ©2019 [cit. 2019-09-15]. Dostupné z:
https://www.kb.cz/cs/o-bance/vse-o-kb/historie-kb

66 Komeréni banka, a. s.: Fakta a vysledky [online]. Praha: KOMERCNI BANKA, ©2019 [cit. 2019-09-15]. Dostupné z:

https://www kb.cz/cs/o-bance/vse-o-kb/fakta-a-vysledky
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Ucelovou hypotéku lze ziskat po telefonu, anebo piimo na poboéce. Klient banky si
ji maze sjednat v aplikaci MojeBanka. Podminkou pro vzati si dlouhodobé ptjcky je
minimalni vek 18 let. V piipad¢ nesplnéni této podminky mtze tivér sjednat rodi¢ v ramci
tzv. Stafetové hypotéky, diky niz se jednoduse pfevede z déti na rodice nebo obracené.
Urokova sazba se pohybuje od 2,29 % p. a. KdyZ bude sjednano i Zivotni rizikové poji§téni
u skupiny KB, tak bude sazba vyhodné&jsi. Hodnotu trokl je mozné odecist od zakladu
dané. Dluznik splaci kazdy patnacty den v meésici. Dluzna castka mize byt az 90 %

z hodnoty nemovitosti. ¢’

3.5.4.3 Fio banka, a. s.

V srpnu roku 1994 vznika v Praze zakladatelskou smlouvou ceska banka Fio, kde je
jediny akcionaf Fio holding, a. s.%®

Piisobi na vice nez 80 pobockéach po celé CR, jeji ¢innost Ize rozdélit na dva hlavni
useky, a to na poskytovani sluzeb a zprostiedkovani obchodi s CP. Fio vlastni spole¢nost
RM-SYSTEM, &eska burza cennych papirii a. s., kde se nachazi aktudlni kurzy akcii
a uskuteciiuje se zde i prodej ceskych a zahrani¢nich rizikovych CP. Za dobu piisobeni na
trhu ziskala fadu ocenéni. Sestkrat byla vyhlasena jako nejvstiicngjsi banka. V roce 2010
v ramci soutéZe Cesky patron vyhrala cenu nejlepsi banky pro podnikatele. O dva roky
pozd&ji vyhrava prvni misto v kategorii Uget roku. Obchodovani s cennymi papiry si
zaslouzilo vitézstvi v Broker roku 2011 a 2013. V nasledujicich letech ziskava Fio banka
jestd mnoho dalsich ocen&ni.®’

Banku zalozila skupina studenttl z Univerzity Karlovy, kterou zaujala oblast financi.
Od konkurence se 1isi tim, Zze nabizi bézné bankovni sluzby bez jakéhokoliv poplatku,
jelikoz je kladen velky diiraz na nizké naklady a automatizaci.”

Lze sjednat u¢elovou i neucelovou hypotéku. Ugelovy hypoteéni uvér poskytuje
banka bez poplatkli i v piipad€, ze bude Gvér splacen diive nez ve stanoveném terminu.

Urokova sazba pii zalozeni hypospoficiho konta, kde bude minimélni ¢astka 50 000 K¢&,

67 Komeréni banka, a. s.: Hypotéka [online]. Praha: KOMERCNI BANKA, ©2019 [cit. 2019-09-15]. Dostupné z:
https://www.kb.cz/cs/obcane/hypoteky/hypoteka

68 Veiejny rejstiik a Sbirka listin: Vypis z obchodniho rejstiiku [online]. Praha: Ministerstvo spravedInosti Ceské republiky, ©2012-
2015 [cit. 2019-10-25]. Dostupné z: https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=420156 &typ=PLATNY

69 Fio banka: O Fio [online]. Praha: Fio banka, ©2019 [cit. 2019-10-25]. Dostupné z: https://www.fio.cz/o-nas/fio-banka/o-fio

70 Fio banka: Historie [online]. Praha: Fio banka, ©2019 [cit. 2019-10-25]. Dostupné z: https://www.fio.cz/0-nas/fio-banka/historie
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miize byt rovna 0 %. VloZené finance snizuji sazbu a tim i mési¢ni splatky.”' Pokud klient
nevyuzije zdarma hypospoficiho konta, splaci tirokovou sazbu ve vysi 2,18 % p. a.””
Maximalni vySe véru je stanovena na 85 % hodnoty nemovitosti. Pro sjednadni musi
zajemce vyplnit zadost o hypotéku, dolozit doklad totoznosti a vysi piijml a vlastnit
dokument, ktery bude dosvédcovat ti¢el uvéru véetné jeho zajisténi. Banka posuzuje bonitu

potencialniho dluznika, to znamena, jak je schopny splacet.”

3.5.5 Hypotecni Gvéry v nebankovnim sektoru

Nebankovni sektor Castéji provozuje kratkodobé spotiebitelské tvery, malokteré
spole¢nosti nabizi hypotecni vér. Spolecnosti se od sebe lisi vysi poskytovaného uvéru
nebo Urokovymi sazbami. VétSinou kazda z nich najde feSeni pro vSechny zadatele bez

ohledu na ptijem nebo zadluZeni.

3.5.5.1 ACEMA Credit Czech, a. s.

Spolecnost zacala s provozovanim ¢innosti vroce 2000 v Praze, jejich pfedmétem
podnikani je vyroba, obchod, sluzby a poskytovani spotiebitelskych tvér na bydleni, ale
iza jinym G&elem.” Jedna se o nebankovniho poskytovatele, ktery dostal v roce 2018
licenci od CNB, proto v obchodnim rejstiiku miize byt uvedena tato Cinnost. Byla
dokazana divéryhodnost, splitujici vyse kapitalu a vSem piedpisiim bylo vyhovéno. Témér
nejvetsi poskytovatelé hypotecnich uvérit v nebankovnim sektoru maji pres 10 tisic
spokojenych klienti s celkovou &astkou 6 miliard korun eskych.”

U hypote¢niho uvéru se ruc¢i zastavnim pravem k nemovitosti. Kazda zadost je
posuzovéna zvlast’ a snaZi se vyhovét i klientim, kteii neziskali Gvér u banky.”® Zadosti je

vyhovéno obvykle do 48 hodin. Nejprve je zapotiebi provétit bonitu zadatele, zhodnotit

71 Fio banka: Fio hypotéka [online]. Praha: Fio banka, ©2019 [cit. 2019-10-25]. Dostupné z: https://www.fio.cz/bankovni-
sluzby/uvery/hypoteky#hypothecMenu

72 Fio banka: Fio banka snizuje Grokové sazby hypoték [online]. Praha: Fio banka, 2019 [cit. 2019-10-25]. Dostupné z:
https://www.fio.cz/spolecnost-fio/media/tiskove-zpravy/228526-fio-banka-snizuje-urokove-sazby-hypotek

73 Fio banka: Fio hypotéka [online]. Praha: Fio banka, ©2019 [cit. 2019-10-25]. Dostupné z: https://www.fio.cz/bankovni-
sluzby/uvery/hypoteky/jak-ziskat#thypothecMenu

74 Veiejny rejstiik a Sbirka listin: V{pis z obchodniho rejstiiku [online]. Praha: Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky, ©2019 [cit.
2019-11-06]. Dostupné z: https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=522513&typ=PLATNY

75 ACEMA: O nas [online]. Praha: ACEMA Credit Czech, ©2018 [cit. 2019-11-08]. Dostupné z: https://www.acema.cz/o-nas

76 ACEMA: Casté dotazy [online]. Praha: ACEMA Credit Czech, ©2018 [cit. 2019-11-08]. Dostupné z: https://www.acema.cz/vse-o-

nasich-pujckach/caste-dotazy
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zadost a provést odhad nemovitosti. Je nutné byt plnolety, dolozit pravidelny pfijem,
vlastnit nemovitost pro rueni a nebyt v t&ké finanéni situaci.”’

Urokové sazba je ve vy&i 6,9 % p. a., maximalni vySe avéru se nachizi na 90 %
hodnoty nemovitosti. Splatky veskerych tvéri klienta nesmi presahovat 45 % mésicniho

4

&istého pifjmu a zaroven nesmi byt vy3§i neZ devitinasobek p¥ijmu za rok.”®

3.5.5.2 Cash Broker, SE

V roce 2013 vznika evropska spolecnost Cash Broker v Hradci Kralové, ktera ma
v obchodnim rejstiiku jako své predméty podnikani vyrobu, obchod, sluzby a dale
poskytovani hypote¢nich Gvérd. Mimo to uvadi jako pfedmét Cinnosti také prondjem
nemovitosti a bytl. Statutarnim organem evropské spoleCnosti je predstavenstvo, které
vlastni akcie.”

Vyse uvéru je uvedena jako 50 % hodnoty nemovitosti, ve vyjime¢nych piipadech az
70 %. S kazdym klientem je jednano individudlné a podle dané situace se vyhodnoti
zévazné podminky uvéru. Urokova sazba se pohybuje od 6 % p. a.

O hypotéku si mize zazadat klient, ktery uz jeden Givér ma nebo ktery ma Spatnou
platebni moralku u jiné spolecnosti. Spole¢nost dokonce vypomtize i dluznikim. Ru¢i se
zastavnim pravem k nemovitosti a nejsou vyzadovany zadné poplatky predem. Cash

Broker nabizi hypotéku bez doloZeni pfijmtl i registru. Zadatel musi spliiovat nasledujici

podminky: plnoletost, doloZit fotografii nemovitosti a aktudlni list vlastnictvi.®'

77 ACEMA: Proces poskytovani ptjcky [online]. Praha: ACEMA Credit Czech, ©2018 [cit. 2019-11-08]. Dostupné z:
https://www.acema.cz/vse-o-nasich-pujckach/proces-poskytovani-pujcky

78 ACEMA: Pujcka na cokoliv [online]. Praha: ACEMA Credit Czech, ©2018 [cit. 2019-11-08]. Dostupné z:
https://www.acema.cz/spotrebitelske-uvery/pujcka-na-cokoliv

79 Vetejny rejstiik a Sbirka listin: Vypis z obchodniho rejstiiku [online]. Praha: Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky, ©2012-
2015 [cit. 2019-10-29]. Dostupné z: https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=426580&typ=PLATNY

80 Cash Broker: Nebankovni hypotéka [online]. Hradec Kralové: Cash Broker, SE, ©2019 [cit. 2019-10-29]. Dostupné z:
https://www.cashbroker.cz/nebankovni-hypoteka/nebankovni-hypoteka-bez-registru/

81 Tamtéz.
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3.5.5.3 Moravské hypotecni centrum s. 1. 0.

Centrum vzniklo v Praze v roce 2017, jako pfedmét podnikani uvadi pouze vyrobu,
obchod a sluzby.® Spole¢nost na svych internetovych strankach popisuje rizné piipady
u nebankovnich sektorti. Napfiiklad v ptipad€é vybirani poplatkti pfedem upozoriiuje na
skutecnost, Ze nezkuseny clovék miZze témto spolecnostem snadno uvéftit. Doporucuje
zvolit radéji je, Moravské hypotecni centrum, ovéfenou spolecnost, kterda ma dlouhou
historii a bohaté zkuSenosti s bankovnimi a nebankovnimi hypotékami. Pozdéji na to je
uvedeno, 7e poskytuji pouze nebankovni hypotéky.*

Tato instituce nema dlouhou historii, ani zkuSenosti s bankovnimi sluzbami, jak
mylné¢ uvadi. Informace byly ovéfeny na webu Justice.cz, kde je uvedeno, Ze tato
spolecnost byla zaloZzena v roce 2017. Navic nema bankovni sluzby ani v pfedmétu
podnikani, jak jiz bylo zminéno vyse.

Nebankovni instituce nabizi hypotéku na 30 let a pfili§ netesi nizky pfijem, zdznam
v registrech ¢i vek zadatele. Kromé financovani nemovitosti az na 70 % ceny domu se da
vyuzit také na oddluzeni domacnosti, financovani tvéri nebo k vyplaceni exekuci.®

Podminkou pro vyhodnoceni Zadosti o uvér, o kterém bude rozhodnuto do 24 hodin,
je zaslat na e-mail fotografie nemovitosti spole¢né s fotografiemi kazdé mistnosti.™
Urokova sazba se nachazi ve vysi dle bonity klienta. Pro Zadatele s z4dnym nebo pouze
malym zédznamem v registru dluZzniku se pohybuje od 4 % p. a. Pro klienta s vétSimi
zaznamy je sazba od 7 % p.a. Nabizi rovnéZ moznost k uvéru pfibrat spoluZzadatele

a ziskat tak nizsi sazbu.®

82 Veiejny rejstiik a Sbirka listin: Uplny vypis z obchodniho rejstiiku [online]. Praha: Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky,
©2019 [cit. 2019-10-29]. Dostupné z: https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=965688 &typ=UPLNY

83 HYPOTEKYBEZREGISTRU.CZ: O nés [online]. Praha: Moravské hypote&ni centrum, [2017] [cit. 2019-10-29]. Dostupné z:
https://www.hypotekybezregistru.cz/onas/

84 Tamtéz.

85 HYPOTEKYBEZREGISTRU.CZ: Nebankovni hypotéka [online]. Praha: Moravské hypoteéni centrum, [2017] [cit. 2019-10-29].
Dostupné z: https://www.hypotekybezregistru.cz/nebankovni-hypoteka/

86 HYPOTEKYBEZREGISTRU.CZ: Podminky [online]. Praha: Moravské hypote&ni centrum, [2017] [cit. 2019-10-29]. Dostupné z:
https://www.hypotekybezregistru.cz/podminky/
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4 Vlastni prace

Dalsi cast prace se zabyva aktualni situaci na trhu s hypotékami a praktickou
analyzou, kde jsou nastinéné modelové hypotecni Gvéry, nasleduje zhodnoceni zminénych
bankovnich a nebankovnich instituci, jsou predstaveny vysledky a poté nechybi ani

diskuse.

4.1 Aktualni situace trhu

Primérnd urokova sazba za poslednich pét let méla ménici se charakter, nicméné se
objevovaly spise klesajici hodnoty. V roce 2015 se vySe sazby stale sniZzovala az do roku
2017, kdy nastal pomaly rist do zacatku roku 2019. Zobrazovany graf znazornuje rok
2019, kdy je zfetelny pomaly pokles sazby béhem celého roku.

Priméma vyse hypoték stale roste a sni se zvysuje i pocet dlouhodobych tvéra.
Hypotéky za rok 2019 mély rostouci charakter. Graf ¢. 2 zobrazuje rust hypoték, ktery se

nejvice projevil ke konci roku.

Graf 1: Priimérna vySe urokové sazby v roce 2019
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Zdroj: Vlastni zpracovéani na zakladé Fincentrum Hypoindex (2019, online)®’

87 Fincentrum Hypoindex - vyvoj. Hypoindex.cz [online]. Praha: Fincentrum & Swiss Life Select, 2019, 2019 [cit. 2020-01-24].

Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/.
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Graf 2: Primérna vySe hypoték v roce 2019
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé Fincentrum Hypoindex (2019, online)*®

Tab. 4: Prumérna vySe urokové sazby a hypoték

Priimérna vyse

| 2 2] 2 e e | )
%_

hypoték za rok 2019 (tis. KC)

Rok 2019
Leden | Unor | Biezen | Duben | Kvéten | Cerven | Cervenec | Srpen | Zati | Rijen | Listopad | Prosinec
Urokovi | 5 | 590 | 29 | 285 | 28 | 276 | 268 | 261 | 247 | 236 | 235 | 234
Sazba
Vys? 2294 | 2193 | 2214 | 2285 2282 2317 2333 2323 | 2360 | 2412 2505 2544
hypotéky

2339

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé Fincentrum Hypoindex (2019, online)®

88 Tamtéz.
89 Tamtéz.



Primérnd urokova sazba za rok 2019 byla 2,676 %, kazdym mésicem se mirné
snizovala. Oproti tomu vyse hypoték se postupn¢ navySovala, mimo unor, kvéten a srpen,

v téchto mésicich byl zaznamenan pouze mirny pokles.

Tab. 5: Pfehled vybranych instituci

Poskytovany uvér
(v Ko

Urok (p. a.) Doba splatnosti

BANKOVNI SEKTOR

Ceska sporitelna, a. s. od 2,64 % 300 tis. az 25 mil. 5az 30 let
Komer¢ni banka a. s. 0d 2,29 % Ak a;?f omezeno 5az 30 let

Fio banka, a. s. od 0 % 300 tis. az 10 mil.
NEBANKOVNI SEKTOR

5az30 let

ACEMA Credit Czech, a. s od 6,9 % 100 tis. az 5 mil. 1 rok az 20 let
Cash Broker, SE od 6 % 100 tis. az 5 mil. 1 rok az 25 let
Moravské hypoteéni centrum s. r. o. od 4 % 100 tis. az 5 mil. 1 rok az 30 let

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dostupnych tdaji na webovych strankach vybranych

instituci.

4.2 Modelové hypotecni avéry

V ramci vlastni prace jsou znazornény tfi modelové uvery s riznou dobou splatnosti
a odlisnou vysi hypotéky. Dané ¢astky maji pouze informativni charakter pro komparaci,
jelikoz se uvedené vyse mohou lisit kvili individualni situaci Zadatele. Zalezi na bonité
klienta, tedy na schopnosti splacet uvér. Schopnost splacet vyrazné ovliviiuje skutecnost,
kdyz ma Zadatel jiz néjaky tvér nebo naptiklad cerpa kontokorent.

Obecné plati, Ze kdyz se mésicni Cisty plat ¢i mzda vynasobi dvanacti, zjisti se rocni
odmeéna, ktera se dale nasobi deviti. Zjisténa castka piedstavuje maximalni vysi hypotéky
pro bankovni sektory, véetné nebankovni spolecnosti ACEMA Credit Czech, kterou mtize
zadatel ziskat. Jedna se o devitinasobek roéni odmeény.

Modely znazornuji zminéné bankovni a nebankovni instituce v teoretické Casti na
zaklade urokové sazby a celkové Castky, kterd je zaplacena spole¢né se zapoctenymi uroky
a poplatky. Vyse urokovych sazeb se méni dle ceny nemovitosti, vySe hypotéky, druhu
splaceni, poptipadé¢ kvili jinym parametriim, jako je napiiklad pocet nezaopattenych déti.

Pro ucely bakalatské prace jsou zvoleny nasledujici modely:
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e hypotecni tvér ve vysi 1 000 000 K¢ se splatnosti 15 let,
e hypotecni tvér ve vysi 2 000 000 K¢ se splatnosti 20 let,
e hypotecni tivér ve vysi 3 000 000 K¢ se splatnosti 25 let.

Pocitalo se s pravidelnym mési¢nim splacenim dluznika zavazku. Modelové uvéry
byly zhotoveny pro koupi nemovitosti. U zastavované nemovitosti je jiz stanovena cena,
proto nebude zapocéten poplatek za jeji ocenéni. Mesicni splatky predstavuji thrady
dluznika, ve kterych nejsou zahrnuty poplatky, odviji se od trokové sazby. V celkové
splacené castce je zapocteno RPSN, tudiz veskeré ndklady spojené s vyfizenim
a poskytnutim hypotéky. VSechny zminéné uvéry nejsou ucelové, jelikoz ACEMA Credit
Czech poskytuje zaptijceni penéz na cokoliv. Nabidky a modely se lisi vysi tirokové sazby,
RPSN a mésicni splatkou, proto je celkova castka za uver odlisna. Jednotlivé modely
s vypoCty souhrnné cCastky jsou pouze orientacni, odviji se od udaji uvedenych na
internetovych strankach vybranych instituci a od osobnich konzultaci, a proto nejsou
nikterak zavazné aneziskd je kazdy klient. Instituce ke kazdému pfistupuji zvlast
a hodnoti specifickou situaci Zadatele.

Do modelovych situaci nebyla zahrnuta vyssi ¢astka nez 3 mil. K¢, jelikoz vétSina
nebankovnich instituci nabizi spiSe mensi finan¢ni obnosy, a proto byly zvoleny tyto tii
castky, které dle zjisténi odpovidaji primérnému uvéru. Pii vyhledavani na internetu se

daji najit i vyjimky mezi nebankovnimi institucemi, které nabizi az 160 mil. K¢.

4.2.1 Prvni modelovy tvér

Jedna se o modelovy hypotecni uvér ve vysi 1 000 000 K¢ s dobou splatnosti 15 let.
Fiktivnimu zadateli je 22 let a dosahuje piijmua 25 000 K¢ Cistého mési¢né. Jeho vydaje se
pohybuji zhruba kolem 14 000 K¢&. Hodnota bytu v osobnim vlastnictvi, ktery muze
poslouzit jako zastavni nemovitost, byla odhadnuta na 2 000 000 K¢&. Vlastni prostfedky
jsou ve vysi 1 000 000 K¢. Pozaduje fixaci trokové sazby na 5 let.

Tab. 6: Udaje o prvnim klientovi

Pozadovany uvér 1 000 000 K¢
Splatnost 15 let
Vek zadatele 22 let
Mésicni Cisté piijmy 25 000 K¢
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Megsicni vydaje 14 000 K¢
Zastavovana nemovitost 2 000 000 K¢
Vlastni prostiedky 1 000 000 K¢
Fixace sazby 5 let
LTV 50 %

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Zadatel mé k dispozici 11 000 K¢& pro splaceni Givéru. Maximalni finance, které miize
prvni fiktivni zadatel u bankovnich spole¢nosti ziskat, jsou v hodnoté 2 700 000 K.
Vypocitané LTV predstavuje podil mezi pozadovanym uvérem a zastavovanou

nemovitosti. V tomto pfipad¢ vychazi na 50 %.

Tab. 7: Prvni modelovy tuvér

Urokovi Meésicni Celkovi
RPSN
sazba splatka | spldacenda Cdastka

BANKOVNI SEKTOR

Ceska spofitelna, a. s. 2,68 % p. a. 6 752 K¢ 1228 360 K¢

Komerc¢ni banka, a. s. 2,76 % p. a. 3,36 % 6789 K¢ | 1268110,67 K¢

Fio banka, a. s. 2,28 % p. a. 235% | 6565KE | 1185700 K&
NEBANKOVNI SEKTOR
N IS AT R 7,87 % p. a. 9,74% | 9481 K& 1 793 580 K&

Cash Broker, SE 6 %p.a. 10,03 % | 8438 K¢ 1 715 440 K¢

Moravské hypotecni
9 % p. a. 10,19% | 10 143 K¢ | 1917 740 K¢

centrum, s. r. 0.

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Pro prvniho klienta byly poptany a vypocitany nabidky od bankovnich
a nebankovnich spolec¢nosti. Fio banka nabizi nejnizsi irokovou sazbu, ale to nemusi nutné
znamenat, ze neobsahuje zadné skryté poplatky. Dle aktualniho ceniku si uctuji pouze

jednorazové poplatky za vklad a vymaz zastavniho prava k nemovitostem do katastru
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nemovitosti, to dohromady ¢ini 4 000 K¢. Ro¢ni procentudlni sazba, ktera pocita s t¢mito
naklady, se proto navysila o 0,07 % oproti urokové sazbé. Celkové splacena Castka
znazoriuje, ze by klient preplatil jen o 185 700 K¢ vice.

Ceska spofitelna a Komeréni banka nabizi podobné trokové sazby a mésiéni splatky,
rozdil se ale projevi v jednorazovych a méesi¢nich poplatcich, které se promitnou do RPSN
a do celkové splacené castky. Komercni bance by se zaplatilo o 39 750,67 K¢ vice nez
Ceské spotitelné.

Instituce v nebankovnim sektoru nenabidly tak nizké urokové sazby jako bankovni,
ani Moravské hypotecni centrum, ackoliv na svych internetovych strankadch uvadi, ze
poskytuje uvery uz od 4 %. Pravdépodobné by klient mésicné nezvladnul pokazdé splacet
10 143 K¢, kdyz ma k dispozici mé&si¢n€ pouze 11 000 K¢&. Mohl by se tak lehce dostat do
problému se splacenim zavazku.

Z nebankovniho sektoru se zda byt vhodny Cash Broker, nabizi pomémé nizkou
mesicni splatku, ktera vynikd nad ostatnimi spolecnostmi v této oblasti, avSak kvili
poplatkiim by se za uvér zaplatilo celkem 1 715440 K¢. Rozdil mezi idealnim Gveérem

z bankovniho (Fio banka) a nebankovniho (Cash Broker) sektoru vychazi na 529 740 K¢.

Graf 3: Prvni modelovy uvér
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Zdroj: Vlastni zpracovani.
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4.2.2 Druhy modelovy uvér

Dalsi modelova situace znazoriuje uver ve vysi 2 000 000 K¢ s dobou splatnosti 20
let. Zadatel, kterému je 40 let, dosahuje pfijmi ve vysi 35 000 K& ¢istého mésiéné. Vydaje
se pohybuji okolo 20 000 K¢. Nemovitosti v zastave je pfimo kupovany dim s hodnotou

6 000 000 K¢. Nasetfené finance dosahuji castky 4 000 000 K¢.

Tab. 8: Udaje o druhém Klientovi

Pozadovany uvér 2 000 000 K¢
Splatnost 20 let
V¢ek zadatele 40 let
Mg¢sicni Cisté piijmy 35 000 K¢
Mési¢ni vydaje 20 000 K¢
Zastavovana nemovitost 6 000 000 K¢
Vlastni prostiedky 4 000 000 K¢
Fixace sazby 5 let
LTV 33,34 %

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Volné prostredky, které ma klient k dispozici, jsou ve vysi 15 000 K¢ Maximalni
finance, které mize druhy fiktivni klient ziskat u bankovnich spolecnosti, jsou ve vysi
devitinasobku ro¢ni odmény, jde tedy o 3 780 000 K¢. Pomér mezi pozadovanym uvérem

a zastavovanou nemovitosti se nachazi na 33,34 %.

Tab. 9: Druhy modelovy tvér

Urokovi Meésiéni Celkovi
RPSN
sazba splatka splacend Castka

BANKOVNI SEKTOR

Ceska sporitelna, a. s. 2,90 % p. a. 10 988 K¢ 2 653 120 K¢
Komerc¢ni banka, a. s. 2,73 % p. a. 3,28% | 10819 K¢ | 2714 641,61 K¢
Fio banka, a. s. 2,28 % p. a. 2,32 % 10 385 K¢ 2 496 400 K¢
NEBANKOVNI SEKTOR
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ACEMA Credit Czech, a. s. [RERZY MR 8,83 % 15 935 K¢ 3991 400 K¢

Cash Broker, SE 6 %p.a. 10,49 % | 13 199 K¢ 3251 040 K¢

Moravské hypoteéni

9 % p. a. 9,67 % 17 995 K¢ 4410 800 K¢
centrum, S. r. 0.

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Druhy klient je na tom s nabidkou tvéru podobné¢ jako prvni, rozdil je jen
u Komer¢ni banky a ACEMA Credit Czech, ob¢ spolecnosti mirng snizily tirokovou sazbu.
Ceska spotitelna ji naopak zvedla z 2,68 % na 2,90 %. Zjevny rozdil mezi poplatky se
zobrazuje u RPSN mezi Komer¢ni bankou a Fio bankou, proto i v tomto ptipadé vychazi
levné Fio banka, u které za ptij¢ené 2 miliony klient zaplati 496 400 K¢ navic.

U nebankovniho sektoru se zménila Grokova sazba pouze u ACEMA Credit Czech,
mirn¢ poklesla na 7,35 %. RPSN vychazi dle zvefejnénych poplatkii za poskytnuti Gvéru,
jedna se o jednorazové poplatky za zapis do katastru nemovitosti ve vysi 2 000 K¢, ovétreni
vhodnosti pfedmétu zastavy za 5000 K¢ a o zavazkovou revizi v hodnote 8 %
z poskytnutého véru, v tomto piipadé na 160 000 K¢. Mésicné se plati za spravu Gvéru
549 K¢, tento obnos ale miize byt prominut, proto s nim nebylo pocitano.

Dle volnych prostiedkil, které jsou ve vysi 15000 K& mési¢né, by klient nebyl
schopny splacet dluh u ACEMA Credit Czech a Moravského hypotecniho centra. Cash
Broker klientovi zhotovil nabidku, ktera je vhodnéj$i nez ostatni ze zminénych
nebankovnich spolecnosti, jelikoz by klient zaplatil 3 251 040 K¢ za avér ve vysi

2 miliony. Rozdil mezi Fio bankou a Cash Brokerem ¢ini 754 640 K¢&.
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Graf 4: Druhy modelovy uvér
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Zdroj: Vlastni zpracovani.

4.2.3 Treti modelovy uvér

Posledni modelovy tvér predstavuje zapajcenou castku 3 000 000 K¢ se splatnosti
25 let. Klient ve véku 33 let dosahuje prijmu 45 000 K¢ Cistého mésiéne€. Mésicni vydaje
jsou 20 000 K¢. Hodnota zastavované nemovitosti je ve vysi 5 000 000 K¢&. Do kupované
nemovitosti klient pfisp&je castkou 2 000 000 K¢ z vlastnich prostiedkii. Fixace trokové

sazby je na 5 let.

Tab. 10: Udaje o téetim klientovi

Pozadovany uvér 3000 000 K¢
Splatnost 25 let
V¢k zadatele 33 let
Mg¢sicni Cisté piijmy 45 000 K¢
Megsicni vydaje 20 000 K¢
Zastavovana nemovitost 5 000 000 K¢
Vlastni prostiedky 2 000 000 K¢
Fixace sazby 5 let
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LTV 60 %

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Zadatel ma 25 000 K& pro splaceni hypotéky. Maximalni vyse uvéru, kterou mize
ziskat u bankovnich instituci, je 4 320000 K¢ Pomér mezi pozadovanym uvérem

a zastavovanou nemovitosti se nachazi na 60 %.

Tab. 11: Tteti modelovy uvér

Urokovi Meésicni Celkovi
RPSN
sazba splatka splacend Castka

BANKOVNI SEKTOR

Ceska sporitelna, a. s. 2,68 % p. a. 13 729 K¢ 4 137 700 K¢
Komerc¢ni banka, a. s. 2,71 % p. a. 3,24 % 13 780 K¢ | 4 355319,5 K¢
Fio banka, a. s. 2,28 % p. a. 2,31 % 13 129 K¢ 3942 700 K¢
NEBANKOVNI SEKTOR

ACEMA Credit Czech, a. s. - - - -
Cash Broker, SE 6 % 10,08 % | 15839 K¢ | 5055403,2 K¢

Moravské hypotecni

9% 9,53 % 25176 K¢ 7 644 800 K¢
centrum, S. r. o.

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Posledni klient ziskal takovéto nabidky od vybranych spolecnosti. Diky nizkym
poplatkim u Fio banky by uvér pieplatil o 942 700 K¢. Komercni banka s vySSim
pozadovanym uvérem klesa na urokové sazbé, coz se zobrazi na RPSN. Druhou moznosti
by byla Ceska spofitelna, u které by se zaplatilo o 195 000 K¢ vice, ale kdyby Zadatel
navstivil banku podruhé nebo byl stalym klientem, mohl by ziskat i niz$i sazbu. Poplatky
u Ceské spofitelny jsou jednorazové za vklad a vymaz zastavniho prava k nemovitostem
do katastru nemovitosti, celkem to vychazi na 4 000 K¢ a navic se plati jest¢ sprava statni
finan¢ni podpory za 50 K¢ mésicné.

ACEMA Credit Czech zadateli nabidku neposkytla, jelikoz poskytuji hypotéky
pouze do 20 let. U Cash Brokera by klient za ptj¢ené 3 miliony zaplatil pfiblizné
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2 055 403,2 K¢ navic. Vysoka celkova splacena castka je u Moravského hypote¢niho
centra, u kterého jsou vysoké poplatky, jednorazové se za poskytnuti uvéru zaplati
25 000 K¢, zprosttedkovani tvéru stoji 65 000 K¢ a vklad do katastru nemovitosti je za
2 000 K¢. Klient by pravdépodobné nebyl schopny mési¢né splacet 25 176 K¢, kdyz rozdil
mezi ptijmy a vydaji vychazi na 25 000 K¢.

Rozdil celkové splacené ¢astky mezi bankovnim (Fio banka) a nebankovnim (Cash
Broker) sektorem je ve vysi 1 112 703,2 K¢. S vys§im pozadovanym tvérem roste 1 rozdil

mezi bankovnim a nebankovnim sektorem.

Graf 5: Tieti modelovy uvér
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Zdroj: Vlastni zpracovani.
4.3 Resumé nabidek

Byly zhodnoceny nabidky od jednotlivych spolecnosti, ¢imz se zabyvala teoreticka
¢ast prace. Nabidky uvért v bankovnich spole¢nostech se neliSily o pfili§ vysoké ¢astky.
Mésicni splatky byly téméf vyrovnané. Rozdil se projevil az v celkové splacené Castce,
ve které se projevily odlisné RPSN. Nejvys$si irokovou sazbu klienti ziskali od Komeréni
a téméf nulové poplatky jsou u Fio banky.

V nebankovnim sektoru byl pfi mésicni splatce jasnym vitézem Cash Broker. Tento

vysledek se nezménil ani pii celkové mésicni splatce. Navic neni potfeba dokladat piijmy.
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Na druhou stranu u Moravského hypotecniho centra by klienti pravdépodobné zaplatili
nejvice.

Nasledujici grafy shruji prvni, druhy a tfeti modelovy uvér dle trokové sazby,
RPSN, mésicni splatky a celkové splatné ¢astky. Tyto hodnoty byly vypocitané na zaklade

dostupnych materialti nebo je pfimo nabizely vybrané spole¢nosti.

Graf 6: Resumé urokové sazby
Urokova sazba
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Graf 7: Resumé RPSN
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Graf 8: Resumé mésicni splatky
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Graf 9: Resumé celkové splacené ¢astky
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5 Vysledky a diskuse

Prace porovnala tfi bankovni spolecnosti se tiemi nebankovnimi. Na zadklad¢ této
komparace Ize tvrdit, ze nebankovni sektory nekonkuruji bankovnim. Toto tvrzeni plati
tehdy, kdyZz se jednd o klienta, ktery nema negativni zdznam v registru dluznikd,
v opacném piipadé by totiz mohl mit problémy u bankovnich spolecnosti ziskat avér. Poté
by pfichazela v tivahu moznost vzit si dlouhodoby tvér u nebankovnich spolecnosti, které
nevlastni bankovni licenci a nespadaji pod CNB.

Cash Broker se zda byt vhodny pro klienta, ktery nechce dokladat své piijmy. At uz
je to kvuli tomu, Ze by na hypotéku nedosahl nebo z jakékoliv jiné piiciny. Nebankovni
spolecnosti nejsou schopné nabidnout stejné tak nizkou trokovou sazbu jako ty bankovni.
Stejn€ tomu je i u poplatk, RPSN byva vyrazné vyssi nez samotna tirokova sazba. Mnoho
klientti se mize nechat snadno nachytat, naptiklad kdyz piehlédnou skryté poplatky, které
nebankovni spolecnosti kolikrat ani neuvadi v ceniku.

Po druhé navstéve by klientiim zajisté byly nabidnuty nizsi sazby. Spolecnosti si své
klienty vybiraji na zaklad¢ jejich bonity. VétSina bankovnich spole¢nosti by proto
neposkytla avér ¢lovéku, ktery by nebyl schopny splacet.

Ne vSechny spole¢nosti byly ochotny se sejit, aby poskytly informace pro ucely
bakalarské prace. Zastupci z Komercni banky ihned reagovali a byli svolni vysvétlit
veskeré poplatky, které RPSN zahrnuje. Stejnd tak vstiicni byli v Ceské spofitelnd
a poskytli potfebné tidaje a informace. Ackoliv by se podle vysledkti mohla Fio banka jevit
jako nejvhodnéjsi feseni, tak pravé ona odmitla se jakkoliv zapojit. Dokonce bylo dvakrat
feCeno, Ze nemaji poveérenou osobu, kterd by mohla byt ndpomocnd pii zpracovani
takovychto praci. Moznost spoluprace z jejich strany nebyla mozna kvtli vysokému zajmu,
a to ani formou dotazniku. Uvedené ¢astky byly vypocteny na zaklad¢ kalkulacky uvedené
na jejich webovych strankach, vyse RPSN a celkovd mési¢ni Castka byly stanoveny dle
vetejného ceniku spolecnosti Fio.

Nebylo by od véci, kdyby piedstavovani klienti dlouhodoby uvér od Fio banky
peclivé zvazili. Diky tomu, Ze si uctuji pouze jednorazové poplatky za vklad a vymaz
zastavniho prava k nemovitostem do katastru nemovitosti jsou sice nejlevnéjsi, ale nemusi
byt nejvhodnéjsi volbou. Klienti by méli ptihlédnout ke skutecnosti, jak se k nim dana
spolecnost chova, jak vystupuje a jestli by jim byla ochotna vyjit vstiic, naptiklad

v ptipadé kdyby chtéli uvér zaplatit v kratSim Case.
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Kontaktovani nebankovniho sektoru bylo pomérmné obtizn€jsi. Nebankovni
spole¢nosti odpovidaly abnormalné neprofesionalné. VétSinou se jednalo o jednu vétu se
sdélenim, aby jedinec kontaktoval spolecnost na zaslané mobilni ¢islo nebo aby bylo
odeslano nebankovni spolec¢nosti mobilni ¢islo, na které se mohou ozvat a zeptat se na
nékolik véci.

Vysledky modelovych tvéri od ACEMA Credit Czech byly vypocitany na zaklad¢
uvefejnéné kalkulacky na jejich webovych strankach. Diky tomu, ze spolecnost uvadi
cenik, byly zjistény veskeré jednorazové i meésicni poplatky za uvér a dopocitalo se RPSN
a celkova mésicni Castka. Spole¢nost Cash Broker poskytla veskeré ¢astky. V ptipadé, ze
klient neméa zaznam v registru, bylo dokonce doporuceno vyuzit spise sluzeb bankovni
spolecnosti. Od Moravského hypotecniho centra nebyla obdrzena zadna reakce, a proto
byly uvedené ¢astky za Gvéry dopocitany na zakladé nalezenych udaju.

Bankovni spolecnosti si zakladaji na dlouhé historii, jsou spolehlivé a spadaji pod
CNB. Nebankovnich instituci, které by nabizely dlouhodobé hypoteéni uvéry, neni piilis,
ale ipiesto v CR existuji. Nejvice pomahaji pravé lidem, ktefi potiebuji finance, ale
v bankéch by je z ur¢ité¢ho diivodu neobdrzeli.

Bankovni instituce ne vzdy vyhovi vSem klientiim s zadosti o dlouhodoby uvér, ale
nebankovni hypotéky jsou drahé, jelikoZ jejich uroky se pohybuji kolem 7 %. Pokud klient
finance skute¢né nutné potfebuje, je vhodné vzit si pouze mensi kratkodobou ptjcku
u bankovniho sektoru a sniz§im urokem. Kratkodobé pijcky v nebankovnim sektoru

mohou byt v ojedinélych ptipadech vyhodnéj$i nez v bankovni oblasti. Naptiklad

cvwr
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6 Zavér

Bakalafska prace si ve své teoretické casti kladla za cil popsat poskytovani
hypote¢nich uvéra v CR a zikladni pojmy v oblasti bankovnictvi. Byly vysvétleny
obchodni operace spolecnosti, mezi které patfi mimo jiné poskytovani hypotecnich tveéri.
Rovnéz byly vylozeny zékladni pojmy spojené s udélovanim dlouhodobych uvéra.
Vybrané instituce byly popsany spole¢né¢ s podminkami pro potencialniho klienta.
Zhodnotilo se, jak funguje nabidka a poptavka v bankovnictvi a kdo se nachazi na trhu.

Cilem bylo vyobrazit hypotéky v bankovnim a nebankovnim sektoru i s jejich
podminkami a seznamit ¢tenafe s vypoctem castky urokd. V bankovnim a nebankovnim
sektoru byly pro vybrané instituce popsany podminky pro vzati si hypotéky. Vypocet
uroku byl vysvétlen pomoci vzorce v kapitole Zakladni pojmy. Taktéz byl zndzornén
vzorec pro umotovatele.

Prakticka cast prace méla objasnit rozdily u obou forem financovani ve vybranych
spole¢nostech pomoci tvérovych modelt. Pomoci analyzy hypote¢nich uvért v danych
institucich byla vyhotovena tabulka, ktera zndzorniuje vyse urokd, vyse poskytovaného
uveéru a minimalni a maximalni doby splatnosti. Na modelovych klientech byly zobrazeny
jednotlivé nabidky z bankovniho a nebankovniho sektoru. Komparace probihala na zakladé
urokové sazby, RPSN, mésicni splatky a celkové splacené castky. Pro jednotlivé modely
byla stanovena odlisnd vySe uvéru, ktera se odvijela od primérné vyse hypoték za rok
2019, a rozdilna doba splatnosti. Byly zhodnoceny nabidky ve vybranych institucich a byla
doporucena nejlepsi hodnota. Vysledky pro klienty maji pouze orientacni charakter, jak uz
bylo uvedeno vyse.

Byla stanovena hypotéza, ktera uvadéla, Ze bankovni instituce jsou vyhodnéjsi nez ty
nebankovni. Na zaklad¢ vysokych urokovych sazeb a poplatkli spojenych s hypotékou
u nebankovniho sektoru byla potvrzena hypotéza, ze bankovni instituce jsou vyhodnéjsi.
Dle praktické, ale i teoretické¢ Casti prace bylo zjiSténo, Ze nebankovni instituce jsou
vyhodné pouze v téch ptipadech, kdy uchaze¢ nedosahuje vysokych piijmi pro poskytnuti
uvéru u bankovniho sektoru nebo ma negativni zaznam v registru dluznikl, poptipade
nedosdhne na hypotéku z jakéhokoliv jiného divodu. Avsak i v takovych ptipadech je
hypotéka u nebankovniho sektoru stale riskantni, jelikoz na jejich ¢innost nikdo nedohlizi

a nepodléhaji bankovnimu zédkonu.
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Prace je vhodna pro uchazece o uvér, kteti se chtéji dozvédét vice informaci o této
problematice a o vybranych spolecnostech. Zaroven jim také poslouZzi tehdy, kdyz vahaji,
zda si maji vzit hypotecni Gvér u bankovniho nebo nebankovniho sektoru. Mohou se
nechat inspirovat modelovymi tvéry v praktické Casti a poptipad€ si prohlédnout vyvoj
urokovych sazeb a hypoték. Mize byt napomocna pro lidi bez jakéhokoliv povédomi
o rozliSeni bankovniho a nebankovniho sektoru nebo pro ty, kteii se chtéji pouze dozvédet

néco vice o jejich vyhodach a nevyhodach.
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Priloha A  Vzorec pro vypocet RPSN

Priloha ¢. 1 k zdkonu ¢. 237/2016 Sh.

go'tni procentni sazba naklada

CAST 1

Vzorec pro vipodcet rofni procentni sazby nakladia
Roéni procentni sazba naldadn se vypoéte podle tohoto vzorce:

m m

Y CG1+XN* =3 Da+x)?
=1 1=1

kde:

X je rofni procentni sazba naldadn,

m je Eslo posledniho éerpand,

k je Cislo Cerpani, proto 1 =k =m

Cy je Castka Cerpani k.

ti je interval vyjadieny v letech a zlomcich roku mezi datem priniho cerpani a datem kazdého nasledneho
Cerpani. protot; =0,

m' je éislo poslednd splitky jistiny nebo nakladn,

1 je &islo splatky jistiny nebo nikladi,

D je vyie splatky jistiny nebo ndkladn,

5y je interval vyjadieny v letech a zlomeich roku mezi datem prniho éerpani a datem kaZzdé splatky jistiny nebo
nakladd.

Vysvetlivky:

a) Castky placené obéma stranami v riznych okamZicich nensi byt nuingé stejné a nenwsi byt muiné placeny ve
stejnych intervalech.

b) Potdtetnim datem je datum prvniho éerpani.

¢) Casove infervaly pouZité ve vypoctech se vyjadiwi v letech nebo ve zlomeich roku. Ma se za fo. Ze rok ma
365 dni (nebo 366 dni v prestupnych roki), 52 tydoi nebo 12 stejn® dlouhych mésich. Mé se za to, Ze takovy
mésic ma 30,41666 dni (tzn. 365/12), a to bez ohledu na to, zda se jedna o prestupny rok.

d) Nelze-1i ¢asové intervaly pouzité ve vypoétech vyjadiit celym ¢islem poétu tydnb, mésich nebo let, vyjadii se
celym ¢islem poétu jednoho z uvedenych €asovich usekil v kombinaci s poftem dni. Pfi pouZiti dni se

1. poéitd kazdy den véetné vikendi a svatkd,

2. stejne Casove useky a poté dny odpoditavayl smérem nazpét ke dmi prniho cerpand,

3. délka obdobi ve dnech wréi bez prvniho dne a wletné posledniho dne a vyjadii se v letech tak. Ze se toto
obdobi vydéli poctem dni (365 nebo 366) uplného roku poéitaného nazpét od posledniho dne do tehoz dne
predchoziho roku.

€) Vysledek vypoctu se vyjadiuje s pfesnosti na nejméné jedno desetinné misto. Je-li hodnota éislice na
nasledwjicim desetinném misté vétii nebo rovna 5, hodnota éislice na pfisluéném desetnném misté se zvySuje o
jedmm.

f) Rovnice nmize byt piepsina pomoci jediné sumy tokn (Ak), které budou kladné nebo zipomé, neboli
poskytnuté nebo piijaté v obdobich 1 az n. vyjadfenyeh v letech, t).

S =Y Al+X)'k
k=1

kde S je celkova soucasna hodnota tokh, piicemz X se stanovi tak, aby hodnota S byla nulova.

Zdroj: Zakony pro lidi, 2016

90 Zakony pro lidi: Zakon €. 257/2016 Sb., zékon o spottebitelském Gvéru [online]. Zlin: AION CS, 2016 [cit. 2020-03-01]. Dostupné z:

https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2016-257
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Piiloha B Zadost o poskytnuti spoti-ebitelského ivéru — ACEMA
Credit Czech, a. s.

Udaje o tvéru:

PoZadovana vyse dvéru:

Zadost o poskytnuti spotfebitelského tvéru

Cislo G&tu pro vyplaceni ivérli:

K¢ | Doba splatnosti (mésice):

Majitel Gétu:

Kod banky:

Zadatel:

Iméng a piijmeni, titul:

Stav (svobodny/3, rozvedeny/a._):

Rozdélené SIM

‘ D Ano D Ne D ZaZené

Adresa trvalého bydlisté (dle OP):

Korespondencni adresa

(pokud je odli#na a divod):

pPsé:

Telefon |

Politicky exponovana osoba: *

| Datova schranka |

Mobil: E-mail

DAno@Ne ‘

=
wysvétlen! politicky exponované osoby je v zkond 2532008 Sb.

Nézev pozice: ‘

Od MM/RR:

Do MM/RR

PFijmy Zadatele ze zamé&stnani:

Zaméstnavatel

Adresa zaméstnavatele:

=1

o ]

[ Tel. mzd. Gctarna [

Zaméstnan/a jako ‘ Od MM/RR: ‘ | Cistd mzda za posledni mésic: ‘
Zaméstnan na dobu O uréitou BJ neurcitou | Isem ve vypovedni lhite: O ane B ne ‘ Zplisob wyplaty mady: | [ vhotovesti B bankavni dzet
Mzda vypldcena v méné: ‘ | SraZky ze mzdy na zaklad& nafizeného vykonu rozhodnuti D Ano E Ne Zaméstnan: ‘ E vCR D v zahranici | Zemé: |
Dal3i pfijmy — druh:* 0d MM/RR: Do MM/RR MEsicni vySe Forma doloZeni:
Dalsi pfijmy - druh:* Od MM/RR: Do MM/RR Mésicni wyie Forma doloZeni:
Dal3i pfijmy - druh:* od MM/RR: Do MM/RR MEsiéni vyie Forma doloZeni:
*Piijmy nezahmuté do potvizeni o pfijmu nebo dafového pfiznani: napf. ndjem, budoud prijlem, phijem z majetku, vivng, starcbni dachod, renty, wsluhy, prispévky, odména péstouna, invalidni dichod, atd.
PFijmy Zadatele z podnikani:

MNazev podnikatelskeho subjektu:

Adresa podnikatelského subjektu:

] 1&o: {

=

[ Datovd schranka ]

Pfedmét podnikani: | Od MM /RR: | ‘ Primérna istd mésicni mzda za poslednich 12 mésich: |
Dluhy vixci FU, €S5Z, zdrav. pojistovnam: | D ano D ne | Bankovni a nebankovni zavazky po splatnosti: | D ano D ne | Exekuce ‘ D ano D ne
DalEi pFijmy — druh:** Od MM/RR: Do MM/RR M&siéni vySe: Forma doloZeni:
Dalzi pfijmy - druh-** Od MM/RR: Do MM/RR Meésicni vyie: Forma doloZeni:
Dalsi pfijmy - druh:** Od MM/RR: Do MM/RR Mésicni vySe: Forma doloZeni
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Vydaje domécnosti fadatele:

Splatky lvérd fadatele (véetné ruditelskych zédvazkda):

Pocet Elend domacnasti: 5 Nad 18 let [ [ 11-18 et [ 0-10 let l £ { Celkové mésicni vydaje domacnosti: { 8000
Mésigni vydaje na bydleni: 1800 Ztoho ndjemné [} Druh: E rodinny dém D byt | Obec bydlisté: ‘
reenan Mésicni - R
Dalii vydaje — druh:* wiie: DalZi wydaje — druh:* MéEsiéni vyse:
e MéEsiEni S e
Dal¥i vwydaje — druh:* vyt DalZi wydaje —druh:* MEsiéni wie:
e Mésiéni e e
Dakii vjdaje — druh-* = Daki vydaje —druh:* Mésizni vyie:
Ostatni wydaje domacnosti: napf. w2ivné, cestowné, obédy, nebankowni spidtkove kalendste, plathy nebo spldtkové kalendare 2 rozhodnut soudu nebo stitnino Lfadu, atd

Nazev (vérové spolecnosti:

Druh Gvéru:*

VyEe dvéru:

Splatnost MM/RR Mésiéni splatka: Vyplacen z dvéru:

ano [ ne

ana [ ne

3

ano [ ne

4

ojooo

ano [ ne

Iméno a pfijmeni, titul:

* kreditni karta, hypotééni wér, kontokorent, osobni pijcka, leasing, nebankeuni ivér, atd

SpoluZadatel 1.

Stav (svobodny/3, rozvedeny/a_):

Rozdélené SIM | D Ano D Ne D Ziiené

RE/IE: ‘

Adresa trvalého bydlisté (dle OP):

‘ psC: |

Korespondenéni adresa
(pokud je odlitnd a divod):

psC:

Telefon: |

| Datovd schranka ‘

Mobil E-mail

Politicky exponovana osoba: *

DAnD

D Me | Nizev pozice: |

Od MM/RR: Do MM/RR

* ysvétleni poiticky exponcuant osoby je v East

PFijmy spoluiadatele 1. ze zaméstnani

Zaméstnavatel:

=]

[ E-mail: I { Tel mzd. Gétdrna [

Adresa zaméstnavatele:
Zaméstnan/a jako ‘ od MM/RR: ‘ | Cista mzda za posledni mésic: |
Zaméstnan na dobu [ wréitou [ newrditou | Jsem ve wjpovdni Ihité: | [ ano [ ne | Zpiisob vyplaty mzdy: | [ vhotovosti [ bankouni czet
Mzda vypldcena v mé | | Srazky ze mzdy na zakladé nafizeného vykonu rozhodnuti D Anc D Ne Zaméstnan: ‘ . vCR D v zahranidi | Zemé: |
Dalsi pFijmy — druh:* Od MM/RR: Do MM/RR Mésicni vyie: Forma doloZeni:
Dalsi pFijmy - druh:* Od MM/RR: Do MM/RR Mésicni vyie: Forma doloZeni:
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I Dalsi prijmy - druh:*

Od MM/RR: [

l Do MM/RR ]

[ Mésicni vyge: ]

] Forma dolozeni: X

“PrjmY NezahmUte 0o pOTVTE=N! o PR nebo dancvens PFEnani: NSpr. najem, budouc! PrIem, priem £ majthy,

Pfijmy spolufadatele 1. z podnikéni:

&, starobni duchod, renty, wysiuhy, prispévky, odména pastouna, invalidni duchod, std

Nazev podnikatelského subjektu: l 1Eor { [ E-mail: [ [ Datovd schrinka I
Adresa pednikatelského subjektu:
Pfedmét podnikani ‘ Od MM/RR: | | Primémné ista mésiéni mzda za poslednich 12 mésici: |
Dluhy viiéi FU, €SS2, zdrav. pojisfovnam: | D ano D ne | Bankovni a nebankovni zévazky po splatnosti: D ano D ne | Exekuce | D ano D ne
DalEi pfijmy — druh:** 0d MM/RR: Do MM/RR M&siéni vyie: Forma doloZeni:
Dalsi prijmy - druh:** 0d MM/RR: Do MM/RR MEsicni vySe: Forma doloZeni:
Dalgi prijmy - druh:** Od MM/RR: Do MM/RR Meésicni vySe: Forma doloZeni:

Vydaje domacnosti spoluiadatele 1.: * nevyplfiujte, pokud je ve spoleéné domacnosti s fadatelem
Pocet clend domacnosti: Nad 18 let l 11-18 let 0-10 let [ Celkoveé mésicni wydaje domacnostic
Mésicni vydaje na bydleni- 2 toho najemné | Rodinny diim / Byt | Obec bydlizte ‘

DalEi widaje — druh:-*

MEsiéni wie:

Dal3i wydaje — druh:*

MéEsiEni wyie

Dal&i wydaje — druh:*

Meésicni vySe:

Dalii wydaje — druh:*

Mesicni wyie

Daki wydaje — druh-*

Mésizni wyse:

Dal3i vydaje — druh-*

Mesieni wiZe

*Ostatni vydaje dom3mosti: napF. wivng, cestovns, obidy, nebankowni spidtkové kalendafe, piatby nebo spitkové kalendafe 2 rozhodnuti soudu nebo sttnino fadu, atd
Splatky uvéri spoluzadatele 1. (véetné ruéitelskych zavazki):

Nazev uvérové spoleénosti: Druh dvéru:* VyEe dwéru: Splatnost MM/RR Mésigni splatka: Vyplacen z avéru:
1 O ane [ ne
2 O anc O re
3 O ano O re
2 O ano O ne

SpoluZadatel 2.

* kreditni karta, hypotéeni (vér, kontokorent, osobni piljcka, leasing, nebankovni Gvér, atd

Iméno a prijmeni, titul:

Stav (svobodny/3, rozvedenyfa ) Rozdélené SIM | O ane [ ne [ zazens | RE/IE: ‘
Adresa trvalého bydlisté (dle OP): —
| PsC: |
Korespondenéni adresa
(pokud je odliéna a divod): P
Telefon: ‘ | Datova schranka | Mobil: E-mail
Politicky exponovand osoba: * ‘ D Ano D Ne | Nazev pozice: | Od MM/RR: Do MM/RR

wyswétleni politicky exponcvané osoby je v Casti..
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PFijmy spolufadatele 2. ze zaméstnani:
Zaméstnavatel [ i€o: I [ E-mail: [ [ Tel. mzd. G&tdma [
Adresa zaméstnavatele:
Zaméstndn/a jako ‘ 0Od MM/RR: | | Cista mzda za posledni mésic: |
Zaméstnan na dobu: O ureitou O neuwrtitou Jsem ve vipovédni Ihits: ‘ O ane O ne | Zpiisob vyplaty mzdy: | O vhotovesti [] bankowni szt
Mzda vyplacena v méné ‘ | Srazky ze mzdy na z3kladé nafizeného wykonu rozhodnuti D Ano D Ne | Zaméstnan: | D viR D v zahranidi | Zemé |
Dalsi prijmy — druh:* Od MM/RR: Do MM/RR Mesicni wyie: Forma doloZeni:
Dalsi pfijmy - druh:* Od MM/RR: Do MM/RR Mesicni wyie: Forma doloZeni:
Dalsi pfijmy - druh:* Od MM/RR: Do MM/RR MEsicni vyse: Forma doloZeni:
iwné, starobni diichod, renty, wsiuhy, prispévky, odména péstouna, invalidni dichod, atd

*Piijmy nezshmute do potvrzen o pFjmu nebo dfoveho pHznani- Napr. najem, BUoUC prijem, pjem 2 majstky, vy

PFijmy spoluzadatele 2. z podnikani:

Nazev podnikatelského subjektu: X Ico: [ [ E-mail: { [ Datova schréanka ]
Adresa podnikatelského subjektu:
Pfedmét podnikani | 0d MM/RR:- ‘ | Priim&rna Zistd mésiéni mzda za poslednich 12 mésicii: ‘
Dluhy viiti FU, CSSZ, zdrav. pojisfovnam: | D ano D ne | Bankovni a nebankovni zavazky po splatnosti: | D ano D ne | Exekuce ‘ D ano D ne
Dal3i pFijmy — druh:** Od MM/RR: Do MM/RR MEsicni vyie: Forma doloZeni:
DalEi prijmy - druh:** Od MM/RR: Do MM/RR MEsicni vyie: Forma doloZeni:
DalEi prijmy - druh:** Od MM/RR: Do MM/RR MEsicni vyie: Forma doloZeni:

Vydaje domacnosti spoluadatele 2.: * nevypliiujte, pokud je ve spoleéné domacnosti s Zadatelem nebo spoluiadatelem 1.
Pocet clentl domacnosti: Nad 18 let X 11-18 let [ 0-10 let [ [ Celkové mésicni wydaje domacnosti:
MEsiZni widaje na bydleni- Z toho ndjemné | Rodinny diim / Byt | Obec bydligté
DalBi vydaje — druh:* MBEsiEni wyie: Dal3i vydaje — druh:*
Dal3i vydaje — druh:* Mesicni wyie: Dalsi vydaje — druh:*
Dali vydaje — druh:* MBEsiEni wyie: Dal3i vydaje — druh:*
Ostatni vydaje domacnosti: napr. vZivné, cestovné, obady, nebankowni splatkové kalendare, piathy nebo splstkové kalendare 2 rozhodnuti soudu nebo statniha tifadu, atd

Splatky uvéri spoluadatele 2. (véetné ruéitelskych zavazka):

Nazev Uvérové spolednosti: Druh avéru:* VyEe dwéru: Splatnost MM/RR Vyplacen z dvéru:
1 D ano D ne
2 O ano O e
3 O ane O re
4 O ano O ne

* kreditni karta, hypotéeni (vér, kontokorent, osobni pljcka, leasing, nebankowni vér, atd
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Pocdet élend domacnosti, ktefi Ziji ve spoleéné domacnosti s Zadatelem, maji vlastni pfijem, nejsou spoluzadateli, ale spolupodileji se na
nakladech doméacnosti (napf. prarodice):
s s
Informace o zajisténi:
Zajisténi €. 1
MNemovitost se nachazi na adrese: -
| PSC: |
Druh zastavy: byt D rodinny dim D pozemek D ostatni D | Byt/RD - dispozice | | Byt/RD - stafi | | Plocha m2 |
Iméno a pfijmeni viastnika/podilnika: | RC: |
Adresa trvalého bydlisté (dle OP):
P . " . . . Cislo pojistné Vy3e roéniho .
Pojisténi nemovitosti: D ano D ne Nazev pojistovny: | e poibtncho: Ke
Zajisténi €. 2
Nemovitost se nachazi na adrese =
| PSC- |
Druh zastavy: byt D rodinny dim I:l pozemek D ostatni D | Byt/RD - dispozice | | Byt/RD - stafi | | Plocha m2 |
Jméno a pfijmeni viastnika/podilnika: | RC: |
Adresa trvalého bydlizté (dle OP):
R 3 _ £ e . Cislo pojistné Vyse roéniha 2
Pojisténi nemovitosti D ano D ne Nazev pojistovny: | smilouvy pojistného: K
v .
Prohlaseni:

Doplfujici informace k 2adosti

Clanek 1
1.7adatel a budouci tiverujici maji zajem spolu uzav¥ft smlouvu o tvéru, kterou se budouci ivérujici zavaZe, 7e na poZadani fadatele poskytne v jeho prospéch penéini
prostiedky, a Zadatel se zavaZe poskytnuté penéini prostiedky vratit a zaplatit droky (dale jen ,smlouva o dvéru" a ,budouci dvér"). Smlouva o dvéru bude
obsahovat zejména nalefitosti uvedené v #adosti s tim, Ze vySe budouciho dvéru miZe byt oproti Zadatelem poZadované wyii snizena budoucim Gvérujicim v
zavislosti zejména na bonité Zadatele a na poskytnutém zajisténi ¢i na prani Zzadatele.
2.7adatel je sezndmen s pfesnou formou zajiténi budouciho Gvéru. Budouc! dvér bude zaji¥tén zastavnim pravem k nemovitosti po dobu splaceni budouciho tvéru.
Presny navrh znéni smluv je moZné ziskat v sidle budouciho dvérujiciho nebo na internetowych strankach budouciho tvérujiciho: http://www.acema.cz

Clanek 2
1.Ochrana Vasich osobnich dajd je zajisténa v souladu s Nafizenim Fvropského parlamentu a Rady 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich tdajd a o volném pohybu téchto ddajd a o zrudeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdajd), pfi¢em? informaéni povinnost dle élanku
13 Nafizeni o ochrané osobnich tidajl je plnéna z diivodu transparentnosti v samostatném dokumentu ,Informace o zpracovéani osobnich udaji”.

Clanek 3

1.5eznam poZadovanych dokladd pro zpracovéni Zadosti o Gvér:

a. Identifikaéni Udaje Zadatele a spoluZadatel(, majiteld nemovitosti

b.  Potvrzeni o pfijmu na formulaii ACEMA nebo bankovnim formulafi (potvrzeni nesmi byt stari nez 3 mésice) nebo Dafové pfiznéni za posledni 2
zdanovaci obdobf
Doklad prokazujici dalii p¥ijmy (vysluhy, pfijmy ZTP, dichodovy vymér, wiivné, atd.)
Vypisy z Uctu za poslednich 6 mésicd
Doklady k exekuénim fizenim
Doklady k nafizenym srazkam ze mzdy
Doklady potvrzujici zavazky uvedené v zadosti
Doklady potvrzujici dali vydaje (napf. SIPO, vypisy z registrd, pojistné smlouvy, atd.)
*formuléfe ACEMA Ize stdhnout na http://www.acema.cz

Tm o on

Zadatel prohladuje, 7e toto prohlageni bylo sepséno v souladu s jeho svobodnou a vaZné projevenou vili.
Zadatel svym podpisem stvrzuje, Ze si vyslovné sjednal navitévu budouciho véfitele, resp. jeho zastupce, za
ucelem objednévky na den podpisu této dohody.

Zadatel svym podpisem sturzuje, 7e veikerd data vyie uvedend jsou pravdivé a tipIna a jsou projevem jeho
svobodné vile.

vlastnorucni podpis zadatele

Ja, v podepsany mandataf/zmocnénec (jménao, pfijmeni): | |
& plné moci:
prohlasuji, Ze tato listina byla pfede mnou vlastnoruéné podepsana osobou uvedenou v Dohodé jako Zadatel.
TotoZnost 7adatele jsem ovéril dle:
(vypis: op/pas/rodny list) [ ] &islo dokladu: | |

vlastnorucni podpis mandataie/zmocnénce

Zdroj: ACEMA Credit Czech, ©2018°"'

91 Dokumenty ke staeni: Zadost o poskytnuti spotiebitelského Gvéru [online]. Praha: ACEMA Credit Czech [cit. 2020-02-11].
Dostupné z: https://www.acema.cz/uploads/media/files/0001/01/e45534338c451531846ced37af7013783f85cc43.pdf
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Piiloha C  Zadost o poskytnuti spoti-ebitelského vivéru — Fio
banka, a. s.

Eisha (eéru:

registraéni éisho Zadosti: Fio banka

ZADOST
o poskytnuti spoffebitelského Gvéru na bydleni pro fyzickou osobu spotfebitele’ bankou Fio banka®
[ pro fyzickou osobu spotfebitele - hypoteéni Gvér na bydleni
[ pro fyzickou osobu spotfebitels - Americka® hypotéka netéelova

[ pro fyzickou osobu spoffebitele - Americka hypotéka konsolidace

1. Informace o zadateli

Jmeno, prijment, titul-

Rodné Sislo™: Rodné piijmeni:

Pahlavi: Statni plislugnost:

Rodinny stav

l:‘ swobodnya |:| rozvedeny'a |:| vdovechdova |:| registrované partnerstvi

l:‘ Zenatyivdana: SJM zi@ené |:| ano |:| ne

Doklad totoznosti (druh, stat, éislo, platnost)

Kontakty

Kantakini telefon: E-mail:

Adresa frvalého pobytu:
Kraj:

Korespondenéni adresa™
Kraj:

Soufasné bydleni

|:| wastni dimibyt I:' prandjem I:' druZstevni
[] coecniby [[] urodii [ ] iine:

Vzdilini
Zakladni vyuden vyuden s maturitou

L] [] []

[] ipiné stedni [ ] wasi odbame [ ] vysohoskoiske

Pracowvni &innost

|:| zaméstnanec v soukromem sektom I:' zamésinanec ve stainim sektonu I:' podnikatel
|:| prijmy z vasini spolecnosti |:| v domacnosti |:| nezamésinany

|:| student |:| diichodos |:| jimy-

! FiO spotfebitel [e | FO, kiera ma vysiaven 2 list, de kierd pl poskylovani (wen nejedna v ramed své podn. Snnostl/samosianenn vykonu povolant,
* Fip banka, a.5., IC 61856374, Sigio Prana 1, W Cainkd ‘DEE.-"D PSE 117 21, dale jen Banka

* Mkbere (ely (22 inancovat pouze: men.w. —wiz a5t 2 Udsle 0 podadovanam (vanL

“'".'nfmné.be ste olzi staini plisiink a nemdis plioddang rodne Slsio, weedte datum nameeni

“\Npifte pouze v pRipacd, 2e 52 13 od adresy Tvalcho Dydist

118
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Udaje o zaméstnani

|:| pracowvni pomér na dobu urtitou (sjednande . . ; byl jiZ prodiouZen? I:' ano I:' ne
|:| pracovni pomér na dobu newrditou

[ ] oep

[] oré

Zaméstnavatel (ndzev, IC, adresa)
Délka soudasného pracowniho pomén:
Celkova doba trvani pracovniho poméru:

Zadatel — cizi statni pfislusnik

Délka pobytu v CR (v letech): PobytvGR: [ | plechodny [ | reaty [ | jiny

(=

2. Udaje o pozadovaném Uveru

I énvéru — hypoteéni dvér na bydleni ViZe Ovéru®

koupé memovite weci nebo soutast nemovité véd

vystavba'dostavba nemovité vEoi nebo soudasti nemaovité véci bez hlavniho dodavatele
(ale bez viastni stavebni Ginnosti)’

vystavbaldostavba nemavité véci nebo soudisti nemavité vaoi dodavatelsky®

stawvebni Opravy bez hlawniho dodavatele
{ale bez viastni stavebni Sinnosti)”

stavebni (pravy dodavatelsky®

refinancovani ivénu

vyporadani spoluvlastickych vatahl k nemovité wéci nebo scudisti nemovitd vici
véetné vyporadani SJM

Uhrada za pfeved druzstewniho pedilu v bytovem druZstvu nebo nabyti

(asti v jine pravnické cscbé za Oéslem zskani prava uZivani bytu

O OO oodoyg

I:' refinancovani viastnich zdrojll investovanych do nemavitosti™

[ e

Ugel dvéru — produkt Americka hypotéka
[ ] neitetowy

I:‘ komsolidace

[ s iy

Financovana nemovitost' '

|:| bytowva jednotka I:' rekreaéni objekt pro individudlni rekreaci
|:| rodinny diim I:' stavebni poremek do 4000 m2

® U produlkby Americka Iypoteka 300,000, - CZK — 7.000.000,- CZX,

" Bez viastni stavebnl Grnost Kient — na realizadt Ivesknne ZAmeny &= podill nekollk diCich dodavatelll (na visEvil svepomocl & Wiasinl stavedn! Gmostl
lerta — 22 v21 Iy Erocil.

U N3 reallzac Imém%mmu}emWﬂmmmwﬁodlnagmmmmm stavebnl &innost reallze 53m nebo Za pomod subdodaveR od
Jinfeh dodavatel

¥ Bez wastl stavebnl Snnostl Kienta — na reallzad Investignino Zamen se podil nakolk ditich dodavabeld {pro stavedn| prace Svepamoc! & viasind stavsoni
arnostl Kierta -:zgg#flj produkt). ]

10 3y 12 mesked 3 a0 Investice mus! by prikazne ooioeena £ Wee LVEsemymi iiaty.

" Livedta | v pipane, koly | stavba soutast! pozemki
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[ ] bytovy dm max. se 3 byt jednotkami
[[] nebytova jednotka (pouze ateliér)

Splatnost Gvéru

I:l stavby teofici celek s wis uvedenymi (gardZe apod.)
— jake:

Sazrba

Délka (v letech)'™:

Cerpani dwiru

I:' pevna — podet let fiace™

|:| jednorazove
|:| postupné

PoZadujete u Uwvéru

Cerpanido™: 14. .

D ano
D ano
D ano

HYPQ spofici konto™
Splaceni z budouciho pronajmu

Sleva pfi refinancovani hypotéky

3. Udaje o zajisténi ivérunemavitostech

[] re
[] ne
DI‘IE

3.1, Nemovitost

Identifikace financované nemovitosti

Specifikace pozemkd, vE. staveb™

Ma LV &
Katastralni dzemi:

VyuZiti nemovitosti

Identifikace zastavované nemovitost
{pokud neni shodna s financovancou nemovitosti)
Specifikace pozemkd, v&. staveb™

Na LV é.:
Katastraini (zemi:

VyuZiti nemovitosti

|:| pronajem
|:| jiré

I:‘ viastni bydleni
I:I podnikani

Ve pofizovaci ceny’

|:| pronajem
[[] sine

|:| viastni bydleni
|:| podnikani

Vyse trzni hodnoty

Ocenéni zastavy

Dcenéni zastavy

I:' existuje a je doloZeno
I:I nebylo wyhotoveno — pfedpokladana

trZni hodnota je
Omezeni viastnického priva’™

|:| existuje a je doloZeno

[]

Omezeni viastnického priva’”

nebylo wholoveno — pfedpokladana
trZni hodnota je

Dan-:- Dne

|:| ano |:| ne

Rozdil celkovych nakladd investiéniho zaméru a spoffebitelského Gvéru na bydleni ve vySi ... CZK

je hrazen I e Pl BRI

"2 i, 5 let, madmiing 30 ke, u produkiu Americks hypotska min. S et, maxmaing 20

" Fhgce je modnana i, 3, 5 let

14 Diobia Serpan! max. do 2 let o podgisu smicuvy o OvAn Uvistavay, dostavby, Stavednich Uprav, rekonstrukes, koups v rame de

projekiy, Do 12

mesict ool POpSU SMIDUY O IS U TeAnancovan| 3 00 § Mesicl ¥ cstanich ppadech. L prooukiu Americks hypoieka 0ooa cerpani max. oo 3 mesicd od

pOdpist SMioUVY O (ven. i
15 Snaciaini ol et kbeny umo2nuje snien| noid u ovene

7e e, 203 58 [2dna 0 DYLDUGVIIPOZEME, acrest, vaIkost, dspazice ait. NUTO doiodt vipisem Z Katassu nemovitostl. UVedTs | v phipace, kdy e stEvia
soutas poaer . %
7 pfipade vysEVoysavaDnich prav — prosim uvadehe vl naiiacd na vistavbuistavenn! opravy.

' Omezenim mizs byt Zietnl prvo, viene biemens, exeiuce, pladkupnl prvo, pladbisng

| 3t

® Zoie uvedte, Z [akyeh Zoroj( pochiaze| prostPecky 22 Kienye bups hrazen mzdil cEkove IMVestice (N3prkiad 2 (Spor, Z sedchvi, & proose majetk apod.)
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3.2 Vinkulace pojisténi zastavované nemovitosti

Pojisténi zastavy

I:l neexistuje

I:l existuje — sjednano u POIEFOMY ..o e e e AR 2o o s s o ] K&

3.3. Jiné skute€nosti

Specifibujte:

4. Udaje o mésiénich pfijmech a vydajich domacnosti

Poéet Slend domdcnost: dospéli + d&ti
Diéti ve veku:
Prijmy domacnosti Vydaje domacnosti
VySe Sistého pfijmu domacnost™ Zakladni Zvotni wydaje™
Prijmy = pronajmu: DalEi vidaje™
Ostatni pFijmy: daje s povinnosti hradit:
Prijmy celkem: Vydaje celkem:
BliZEi specifikace stivajicich penéZitych diuhd
Typ diubu Celkova vyse | Aktulni MEsicni Splatmost Duhy po B
(ivir, zapljika aj)| T oskytovatel dlubu Zisatek | spldtka dluhu splatnosti DiuZnik
5. ProhlaSeni Zadatele a informace o zpracovani osobnich Odaji
Podpisem této Zadosti Sestné prohlasuji, Ze ke dni Zadost o iwér
|:| jsem I:' nejsem
osobou se zvaSmim vztahem k Bance die §19 zak. & 21/1902 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpisd.
I:‘ jsem I:' nejsem
osobou blizkou (die §22 Obéanského zakoniku) k panwpani: . ktery/a je zaméstnancem finanéni skupiny Fio.

Cestné prohlasuji, Ze:

O OO

nemam nesplacené diuhy viéi jakémukoliv finandnimu Oradu, vi&i Seské spravé socidlniho zaberpedeni, ani vidi sve
zdravotni pojistovné,
nemam Zadné diuhy po splatnosti widi bankam & jinym wifitalim mimo diubd po splatnosti uvedenych v této 23dosti,

nemam diuhy s hrozici Zalobou & hrozicim wwmahanim, a nejsou mi znamy Z3dné okolnosti, kieré by mohly nékterou =
vise uvedenych situaci zplsobit,

na moji csobu nebo majetek k dreSnimu dni nebyl podan navrh na zahajeni insclvenéniho fizeni, ndwrh na wykon
soudnibo nebo jingého rozhodnuti nebo exekuci, a nejsou mi znamy Zadné ckolnosti, které by mohly nékterou z wie
uvedenych situaci zplsobit,

nejsem Uéastnikem Z3dného soudniho sporu, rozhodéiho nebo spravniho Fizeni, které by mohlo negativné owiivnit nebo
chrozit platnost nebo vymahatelnost budoucich zavazkl,

jsem nebyl pravomocné cdsouzen za jakykoli trestny &in, a Z2 proti mé osobé neni v soufasné dobé vedeno trestni
stihani,

memaemwgruza:EHE vietn® spoluadateil.

Callove o= domacnost na bydlent, siavu, obaceni, dopravi, Z3my + dobmwaing platty — spofeni stavetnl, panzjn a fine.

;‘;‘% & g2 SR ONEFET) 13 byaiend — pojlSAant NamovRoet, Vol pojistént —v - 22 u sou i vyl Znamy.

, Epiaty Z Bmith kreciriich karet 3 kontokorenid, splatky leasngu, viivme — bilssl kace v naslecujicl iucs

thELrn'aﬂﬁ'E 203 52 jedna o diuh 2adatale nebo SpohEadabaia.

41

66



I:‘ nebyla omezena ma svepravnost,

I:‘ meé prijmy neplynou = jakychkoliv nelegalnich nebo nezakonnych aktivit a ani se Zadnych nelegalnich nebo nezakonnych
aktivit nedopoustim,

I:‘ vEachny uvedené Gdaje a pfedioZene dokumenty jsou Upiné a pravdive.

Keomentar k vyse nezaskrinutym souhlasnym prohlaSenim:

W souvislosti 5 touto Zadosti a pfipadnym naslednym uzavienim (vérové smiowvy & dodatku k Ovérove smiouve (dale téd
-Smilouva’} mezi mnou a Fie bankou, a5., IC 81858374, se sidlem V' Celnici 1028010, Praha 1, zapsanou v obchodnim rejslﬁku
vedenem Méstskym suudem v Praze, oddil B, vioZka 2704 (dale jen .Banka™) beru na ve-durm Ze Banka bude zpracovavat me
oscbni (daje, a to zplsobem, v rozsahu a za pc\dmlnek uvedenych v zakoné o bankach & zvlaStnich pravnich predpisech a v

Informaénim Memorandu Banky, thC\Z aktualni znéni je dostupné na hitps:fwaw o, czlo-nasidokumenty-cenilyinformacni-
materaly a se kierym jsem se seznamil pfi podpisu této Zadost.

Souhlasim s tim, aby Banka v zaleitostech, na n&Z se vztahuje podle pfislusnych ustanoveni pravnich pfedpist bankowni
tajemstvi, poskytla informaci o mé bonité, zavazcich, majetkove a finanéni situadi, a to pro potfeby jinych bank nebo jinych oscb
[zejména provazovatellm (vErovych registnl, pojiSfownam a cdhadedm).

Jsem si védom, Ze Banka si vyhrazuje pravo konfroly a provéfeni pravosti veskerych klientem pedloZenych dokladd a ddajd
v miich uvedenych.

Souhlasim™ s pofizenim kopie mého obSanského prikazu/cestovnihe pasu & jiného dokladu.

Beru na vwédomi, Ze uvedeni nepravdivych nebo nedpinych Gdajl nebo plediofeni nepravdivich dokumentl by mélc za
nasledek odmitnuti této Zadosti o Ovér nebo uplatnéni jinych sankci po uzavfeni prisludng (vérove smiouvy.

Banka mé upozomila, #e pokud ji neposkytnu dpiné a przvdi'..né informace a doklady Bankou vyZadované, v souvislosti s Simz

nebude Banka schopna posoudit ivéruschopnost, bude to mit za nasledek neposkytnuti (véru.
Banka je opravnéna neposkytnout (vér die této Zadosti, a to v kterékoli fazi jednani o peskytnuti takoveho dvén,

Banka rovnéz negarantuje uzavieni smicuvy o poskytnuti Owvéru k uréitému datu. resp. v uréitém Sasovem horizoniu ode dne
podani této Zadost.
F'mhlaEup ze jsem_se seznamil s podminkami puﬁl:yhuuanl sputrebrtelskrm uven.l na b:.'dlenl - INFORMACE TRVALE

FRISTUFNE SPOTREBITELl VE VZTAHU KE SMLOUVE O POSKYTNUTI SPOTREBITELSKEHO UVERU NA BYDLENI® -
dostupnymi na webove strance hitpliwww.fic.cz/bankovni-sluzby/uvernyhypoteky.

W pripadé sporu ze Smicuvy & v souvislosti s ni miliZete wuEit mimosoudniho feSeni sporu prostfednictvim sluzeb Finanéniho
arbitra Ceske republlky www.finarbitr.cz. Plisobnost Finanéniho arbitra Geské r ubliky je uvedena v § 1 odst. 1 zikona &
228/2002 Sb. (v éase posledni aktualizacs tohoto dokumentu, 4. k 24.5.2018, je puscbnost Finanéniho arbitra Ceské republiky
vymezena mima jiné takio: K rozhodovani sporu spadajicine jinak do pravomoc Ssskyjch soudl je pfisluiny t&2 Finanéni arbitr
Ceské republiky, jedna-i se o spor mezi spotfebitelem a

a) poskytovatelem platebnich slufeb pfi nabizeni a poskytovani platebnich sluzeb,

b} véfitelemn nebo zprostredkovatelem pfi nabizeni, poskytovani mebo zprostfedkowvani spotfebitelského (vénu nebo jiného
Ovéru, zipdjcky, &i obdobné finanéni sluZby,

<) pojistitelem nebo pqtst'waclm zprostiedkovatslem pfi nabmenl poskytovani nebo zprosfFedkovani Zivotniho pojisténi.”).

W pfipadech, kdy neni dina plscbnost Finanéniho arbitra Ceské republiky, a jEdI'Iak:I tn_.l se o plipadny spar vyplyvajici ze
smiluvniho vztahu mezi Bankou a spotfebitelem, je maoZné wyuZit mimoscudniho FeSeni sporu prosthednictvim 5queb Ceska
obchodni inspekce, waww.coi.cz.

Banka prawvné jedna jen v pisemné formé ajednani v jingé formé Banku mezavazuje, neni-li Bankou v konkrétnim pfipadé
stanowveno jinak.

Frilohy:
I:‘ Z3dost spolufadatele — podet spolufadateld:
|:| Seznam podkladd

podpis Zadatele

Z4dost byla pfevzata dne

= &
Sounias 2 n podis § 153 odst 2 Z8ona & 3261995 5b., 0 cblanskyeh prikazech, v PaEnAm ménl, resa. podie § 2 odst 3 ziora & 329199950,
CoSNRIS! doblach. v patnem e, g .
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Potvrzui, 22 vide uvedeny/a podepsalia tutn Z3dost pfede mnou podle priikazu toto®nost
znéjiciho na jména , Gislo wydanéhao a platnéha do
a #e jsem podle takowého dokladu owéfilla jeholjeji totofnost.

Fio banka, a.s.

Pobodka:

6

Zdroj: Fio banka, ©2019°

92 Odkazy a dilezité dokumenty: Zadost o poskytnuti hypoteéniho tvéru [online]. Praha: Fio banka, ©2019 [cit. 2020-02-22]. Dostupné

z: https://www.fio.cz/docs/cz/Zadost_hypoteka zadatel.pdf
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