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1 Uvod

Problematika stavebniho spoteni je v souc¢asné dobé velmi diskutovanym tématem.
Je tomu tak ptfedevsim z diivodu nové zavedenych ale i do budoucna planovanych zmén
legislativnich podminek, pfedev§im v oblasti poskytovani statni podpory. Cilem této
diplomové préace je analyza dopadu krize na trh stavebniho spoteni v Ceské republice.
Soudoba finan¢ni krize propukla v roce 2007 na hypote¢nim trhu ve Spojenych statech
americkych a v roce 2008 pierostla v hospodarskou recesi. Mnoho nazoria fika, ze se
jedna o krizi moralni. V této souvislosti se naskytd moznost nalézt jistou paralelu

s nasledujicim vyrokem Tomase Bati z roku 1932.

. Mravni bida je pricina, hospodarsky upadek je ndsledek. V nasi zemi je mnoho lidi,
kteri se domnivaji, Ze hospodarsky upadek lze sanovat penézi. Hrozim se diisledku
tohoto omylu. V postaveni, v néemz se nachdzime, nepotiebujeme Zadnych genidlnich
obratit a kombinaci. Potiebujeme mravni stanoviska klidem, K prdci a verejnému
majetku. Nepodporovat bankrotare, nedelat dluhy, nevyhazovat hodnoty za nic,

, croral
nevydirat pracujici.

Prvni cast prace se bude zabyvat teoretickym vychodiskem finanéni krize
a stavebniho spofeni. V ramci charakteristiky finan¢ni krize bude také, kromé vykladu
pojmu finan¢ni krize a ¢lenéni finanénich krizi, popsan stru¢ny ptehled jejich historie.
Nebude samoziejmé chybét popis soucasné finanéni krize veetné jejich pticin. Popsana
zde bude také soucasna krize eurozony. V ramci oddilu vénovaného stavebnimu spofeni
budou vymezeny zakladni pojmy, pribéh a legislativni podminky stavebniho spofeni,
dopInéné o historii stavebniho spofeni a vyvoj trhu stavebniho spofeni v Ceské

republice.

Ve druhé casti prace jiz bude zkouman konkrétni dopad krize na trh stavebniho
spofeni. V prvni fadé¢ bude provedena analyza ekonomického prostiedi, kterd by méla
znazornit dopad krize na Ceskou republiku. Dale budou zkoumany konkrétni obchodni
a ekonomické ukazatele trhu stavebniho spofeni nasledované shrnutim a vyhodnocenim
dopadu krize na trh stavebniho spoieni v jednotlivych letech v ramci obdobi 2007 az
2011.

Y SMEJKAL, Vladimir. Rizeni rizik ve firmach a jinych organizacich. 3., rozs. a aktualiz. vyd. Praha:
Grada, 2010, 354 s. Expert (Grada). ISBN 978-80-247-3051-6.Grada, 2010, 354 s. Expert (Grada). ISBN
978-80-247-3051-6.



2 Finanéni krize
2.1 Vyklad pojmu finanéni krize

V literatufe se lze setkat s mnoha vyklady pojmu finan¢ni krize. Finan¢ni slovnik
definuje financni krizi jako ,.krizi statnich financi za kapitalismu. Spociva v tom, Ze stat
neni schopen hradit své zavazky uvérem. Financni krize muzZe byt rovnéz priivodnim
jevem krize penézni, resp. krize uverové. Nekdy se ji rozumi rovneéz krize penézné
uverova.“ Pricemz penézni krize je ,,rozvrat penézniho obehu v dusledku toho, Ze
banky, prumyslovi a obchodni kapitalisté nemaji dostatek prostiedkii k pohotovému
placeni. Je projevem zacinajici hospodarské krize, kdy nedostatek kapitalu z obdobi
vrcholiciho hospodarského vzestupu je vystridan nedostatkem penéz k vyrovnani
beznych hospodarskych resp. Spekulacnich zavazkii. Projevuje se prudkym vzestupem
uroku z kratkodobych uveri, vybiranim vkladii v bankdach a sporitelnach a vznikem
platebni neschopnosti. Uvérova krize je ,,vSeobecné zamrznuti 1vérovych pohledavek
Vv diisledku platebni neschopnosti a jejich Feseni ndsilnym zpiisobem anebo
Jednordazovymi statné hospodarskymi opatienimi.” [18]

Richard Portes uvadi, ze finanéni krize je poruchou finan¢nich trhii narusujici

schopnost trhii alokovat kapital, pfi¢emz dochazi k poklesu investic a ttlumu finan¢niho

zprostiedkovani. [24]

Finan¢ni krize jsou také definovany jako obdobi nestdlosti financnich trhid
vyznaujici se vyznamnymi problémy s likviditou a platebni neschopnosti mezi

ucastniky finanéniho trhu, pfipadné ufednimi zasahy zptsobujicimi tyto problémy. [25]

Podle R. W. Goldsmitha je finanéni krize ,, prudké, okamzité, ultracyklické zhorseni
v§ech nebo velké vétsiny financnich indikatoru — kratkodobé urokové sazby, ceny aktiv

(akcie, nemovitosti, puda), insolventnost firem a upadky financnich instituci.” [18]
2.2 Druhy finanéni krize

Existuji Ctyfi zékladni typy financnich krizi — krize ménova, bankovni, dluhova

(Gveérova) a systemicka financni krize. [7; 30]

M¢énova krize je definovana jako ,,spekulativni utok na urcitou ménu ve smyslu uteku

od domdci meény k zahranicnim meénam, ktery je vyvolan obavou z mozné devalvace



(depreciace) kurzu domdci meény, a tudiz 7 poklesu vynosnosti financnich aktiv

. r v ’ voov o 2
denominovanych v postizené mene. ‘

Bankovni krizi jsou problémy plynouci z nedostatecné likvidity a hlavné z insolvenci
ne¢kolika ¢i vétSiny komercnich bank. Dusledkem neschopnosti komercénich bank
splacet své zavazky muze byt run na banky. Bankovni krize se projevuje, v ptipadé
absence silné vladni pomoci, odlivem depozit a ndslednym odkladem splaceni zavazki.

[7; 19; 30]

Dluhova krize je situace, ve které neni zemé¢ schopna splacet vefejny (nebo

soukromy) zahrani¢ni dluh. [7; 30]

., Systemické financni krize jsou potencidlné tézké rozpady financnich trhu, které pri
zhorseni schopnosti trhii fungovat efektivne, mohou mit silné nepriznivé dopady na
redlnou ekonomiku.“* Systemicka finanéni krize je finanéni porucha kombinujici
projevy meénové, bankovni i dluhové krize. Mezindrodni ménovy fond ve své definici
uvadi, ze ackoliv ménova krize mize byt soucasti systemické finan¢ni krize, neznamena

to nutné, ze ménova krize preroste v Krizi systemickou. [7; 30]

2.3 Prehled finanénich krizi
2.3.1 Finanéni krize pred Velkou hospodarskou krizi

Jednim z ptipadi spekulativni bubliny na trhu komodit je tulipdnové Silenstvi
probihajici v letech 1634 az 1637. Tato spekulativni bublina tykajici se trhu s tulipany
zasahla Holandsko a okolni zemé. Akciovy trh v Anglii zasahla v obdobi mezi roky
1711 a 1720 tzv. tichomoiska bublina spojend se spolecnosti South Sea Company.
Do roku 1837 se datuje rakouska krize vzniknuvsi jako nasledek ohromné podnikatelské
a investicni expanze doprovazené enormnim piedluZzenim rakouského ekonomického
systétmu. Ve stejném roce doSlo k americké krizi spojené s investicnim boomem
pfedevSim v oblasti Zeleznic. Dalsi krize prob&hly vroce 1890 (argentinskd krize)
a 1893 (australska a italska krize). Australska krize je spojena s ekonomickym

rozmachem piedev§im v oblasti stavebnictvi, financovanym vétSinové stavebnimi

2 HELISEK, Mojmir. K pfi¢indm ménovych krizi - empirie a teorie. Finance a uvér. Praha: Karlova
univerzita v Praze, 2002, ¢. 9. ISSN 0015-1920. Dostupné z:
http://journal.fsv.cuni.cz/storage/1114_458 477 .pdf

*INTERNATIONAL MONETARY FUND. Financial Crises: Characteristics and Indicators of
Vulnerability. 1998. Dostupné z: http://www.imf.org/external/pubs/ft/weo/weo0598/pdf/0598ch4.pdf
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spofitelnami a bankami refinancovanymi v Anglii. Potize anglické banky Barings
Brothers velmi omezily toky kapitalu z Anglie do finan¢niho systému Australie.
Nasledkem toho doslo u australskych stavebnich spofitelen k problémtm s likviditou
a upadkim. Tato krize ptesla i do bankovniho sektoru. To zplisobilo téméi desetiletou
finanéni krizi. S hospodafskou expanzi financovanou pfedevSim investicnimi
a provoznimi uvéry ¢i zakladatelskym bankovnim kapitalem je spojena ¢eskoslovenska
bankovni krize (1923 — 1925). Tato hospodarska expanze byla provazena nadhodnoce-
nym ocekavanim investori a podnikatelli. Pozdéji zaCalo dochazet k bankrotim

a problémuim s platebni neschopnosti. [18]
2.3.2 Velka hospodarska krize

Ve druhé poloving 20. let 20. stoleti doslo na americkém akciovém trhu ke vzniku
akciové cenové bubliny jako nasledek investi¢ni horecky, ktera byla financovana piede-
v8§im z vypujc¢enych prostiedkl. Velky krach, k némuz doslo v roce 1929 prasknutim
této spekulativni bubliny, odstartoval do t¢ doby nejhlubsi hospodaiskou krizi, ktera
zprvu zasahla Spojené staty americké a poté i zbytek svéta. V roce 1929 dosahoval
burzovni index DJIA (Dow Jones Industrial Average) hodnoty 381,17 bodu, v roce
1932 jiz pouze 41,22 bodl, coz znamenalo pokles hodnoty akcii o témét 90 %.
Na hodnotu 386 bodii ze zati 1929 se burzovni index DJIA opé¢t dostal az v roce 1956.
[5; 18; 20]

2.3.3 Finanéni krize po Velké hospodarské krizi

V obdobi po Velké hospodarské krizi doSlo krelativné velkému mnoZstvi
krizi, K nimz patfi napiiklad americkd bankovni krize, chilska finanéni krize,
latinskoamerickd dluhova krize, japonska financéni krize, skandindvska bankovni
krize, krize Ceské koruny v roce 1997, asijska finan¢ni krize, argentinska krize a dalsi.

Ptehled téchto krizi je zobrazen v nésledujici tabulce.



Tabulka 1: Piehled krizi po Velké hospodatské krizi

Krize Obdobi
americka bankovni krize 1980 — 1995
chilska financni krize 1981 — 1985
latinskoamericka dluhova krize 1982 — 1989
japonska finanéni krize 1989 — 2004
skandinavska bankovni krize 1988 — 1994
krize evropského sménného mechanismu 1992 — 1993
druha mexicka finan¢ni krize (tequilla crisis) 1994 — 1995
krize ¢eské koruny 1997
asijska finan¢ni krize 1997 — 1998
ruska finan¢ni krize 1998
brazilské finan¢ni krize 1998 — 1999
turecka financni krize 2000
argentinska krize 2001 — 2002
americka hypotec¢ni krize, pfeménéna 2007 - 2
Vv globalni ekonomickou krizi

, ., , . , . 4
Pramen: Viastni zpracovani na zaklade uvedeného zdroje

2.4 Soudoba financni krize
2.4.1 Prubéh soudobé financni krize

Prvni projevy soudobé finan¢ni krize se objevily v roce 2007 na hypotecnim trhu
v USA. Na americkém trhu nemovitosti se mezi roky 2000 a 2006 vytvofila cenova
bublina. Ta zacala splaskavat na ptelomu let 2006/2007, kdy nasledkem rostoucich
urokovych sazeb méli méné bonitni dluznici problémy se splacenim hypotecnich uvért.
V disledku realizace zastav za nesplacené hypoteéni uvéry doslo k poklesu cen
nemovitosti. Cenovy pokles zasahl i dalsi finan¢ni instrumenty spojené s financovanim
hypote¢nich uvérd, mezi které patii postupované cenné papiry (mortgage-backed
securities) jez byly integrovany do portfolii a vydavany v samostatnych transich
(collateralized debt obligations; CDOs). Sekuritizace, neboli odkoupeni cenného papiru
podlozeného hypotékou, zptsobila provazanost hypote¢niho trhu s trhem financnim.
Insolventnost dluznikd ma na finan¢ni sektor vétsi dopad i diky tomu, Ze sekuritizace

muze byt provedena nékolikrat. Sekuritizace méla zajistit méné dramatické dopady tim,

* KISLINGEROVA, Eva. Podnik v casech krize: jak se nedostat do potizi a jak se dostat z potizi:
zkuSenosti ze svétové recese let 2007 az 2009. 1. vyd. Praha: Grada, 2010, 206 s. ISBN 978-80-247-3136-0.
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ze riziko bude rozptylené po celém svété. Pii propuknuti prvni viny paniky ohledné
hypotecni krize v Cervenci 2007 nebylo znamé, kde vSude jsou rozmistény postupované
cenné papiry spojené s americkymi ,,subprime® hypotékami. Diky tomu, Ze nikdo
nechtél s témito instrumenty obchodovat, poklesla vyrazné jejich cena. To bylo
divodem, pro¢ se nékteré banky dostaly do problému s kapitdlovou piimétenosti,
jelikoz tyto instrumenty musely byt podle americkych Ucetnich standardii ocenény
Vv trzni hodnoté (mark to market). V roce 2007 vykdzaly obrovské ztraty naptiklad
Citigroup (11 mld. USD), Merrill Lynch (8,5 mld. USD) a Morgan Stanley
(5 mld. USD). V piilce bfezna 2008 dochazi k padu americké investi¢ni banky Bear
Stearns, kterou zachranila finan¢ni skupina JP Morgan tim, Ze ji pievzala. 7. zafi roku
2008 byla na hypote¢ni agentury Freddie Mac (Federal Home Loan Mortgage
Corporation) a Fannie Mae (Federal National Mortgage Association) uvalena nucena
sprava americkym uUfadem Federal Housing Finance Agency (FHFA). Predmétem
podnikéni téchto dvou hypotecnich agentur je nakup hypoték financovany vydavanim
hypotecnich zastavnich listii. 15. zafi 2008 vyhlaSuje upadek investicni banka Lehman
Brothers, jez méla ve svém portfoliu vysoce rizikové investi¢ni instrumenty spojené
S hypotékami. K tomuto kroku muselo vedeni banky pfistoupit po prudkém poklesu
akcii banky a po odmitnuti nouzového uvéru Federalnim rezervnim systémem. Upadek
Lehman Brothers odstartoval runy investord na dal§i vyznamné investi¢ni banky jako
napiiklad Goldman Sachs, Morgan Stanley a Merill Lynch, kterou pfevzala Bank of
America. Ve Velké Britanii se s podobnymi problémy potykaly naptiklad HBOS
a Lloyds TSB. Nejvétsi svétové pojistovné American International Group (AIG) byl
zménén rating. To opét zplsobilo run investord na tuto pojistovnu. Z divodu
vyznamnosti této instituce ji byl poskytnut nouzovy uUvér Federdlnim rezervnim
systémem (FED). ,,Globalni financni systém se zacal potykat s nedostatecnou likviditou,
rozsahlou insolventnosti financnich instituci, naristem volatility vynosovych mer
financnich instrumentii, vyraznym poklesem hodnoty financnich a nefinancnich aktiv

“5 Po neschvaleni

a podstatnym snizenim rozsahu alokace uspor ve financnim systému.
o¢ekavaného zachranného programu doslo ke zhrouceni akciovych kurzi na svétovych

burzach. To ilustruje nasledujici tabulka. [5; 6; 8; 21; 22; 26; 27; 31]

> MUSILEK, Petr. P¥i¢iny globalni finan&ni krize a selhani regulace. Cesky financni a iicetni casopis.
2008, ¢. 4. ISSN 1802-2200. Dostupné z: http://cfuc.vse.cz/media/2008/cfuc_2008-4_020.pdf
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Tabulka 2: Zhrouceni akciovych kurzl (svétové trhy, leden — fijen 2008, z pohledu amerického
dolarového investora)

Trh Vynosova mira v procentech
Globalni trh -38,44
Evropa -42.,88
Severni Amerika -32,36
Asie -38,76
Rozvijejici se trhy -50,93
USA -31,70
Velka Britanie -41,39
Némecko -46,58
Japonsko -30,65
Island -80,76
Mad’arsko -62,37
Rusko -69,34
Cesko -45,39

; . . . , .
Pramen: Viastni zpracovani na zaklade uvedeného zdroje

Na druhy pokus americky kongres schvalil na zadost amerického ministra financi
Henryho Poulsona a $éfa FEDu (Federalni rezervni systém) Bena Bernanka zakon
0 nouzov¢ stabilizaci, ktery uvoliiuje zachranny bali¢ek (bailout) ve vysi 700 miliard
USD za ucelem vykoupeni problémovych aktiv finan¢nich instituci. Na podzim roku
2008 jiz zjevné vypukla globalni finan¢ni krize, kterd se rozsitila prostfednictvi CDO
(collateralized debt obligations) na akciové a nasledné i1 penézni trhy po celém svété.

Dochazi k rustu nezaméstnanosti, poklesu HDP a pifechodu ekonomik do recese. [8; 21;
22; 26; 27; 31]

2.4.2 Pri€iny svétové ekonomické krize

Mezi pticiny financni a posléze ekonomické krize fadi Klvacova ,premiru likvidity,
nizké urokové miry, vznik iluze, zZe obdobi rychlého ekonomického riistu potrva ne-li do
nekonecna, tedy jeste dlouhou dobu, akumulace velkych globalnich nerovnovah, pokles
miry osobnich uspor v USA do zdapornych hodnot, chybné hodnoceni rizika financnimi

ustavy i regulacnimi organy, nezodpovédné chovani ratingovych agentur a problémy

® MUSILEK, Petr. P¥i¢iny globalni finan&ni krize a selhani regulace. Cesky financni a iicetni casopis.
2008, ¢. 4. ISSN 1802-2200. Dostupné z: http://cfuc.vse.cz/media/2008/cfuc_2008-4_020.pdf
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Ve spravé a Fizeni.

povazuje:

1)

2)
3.)

«

" Za hlavni piiginy svétové ekonomické krize viak Klvadova

Politiku levnych penéz spoleéné s regulatory, ktefi nebyli schopni regulovat.

To vytvotilo bublinu hypotecnich a spottebitelskych uvéri ve Spojenych
statech americkych ale 1 v dalSich zemich sdilejicich americkou politickou
orientaci. V dusledku rstu hodnoty aktiv americké domacnosti nabyly
dojmu rastu svého bohatstvi. To vedlo k zadluZovani a nakupu predméta
dlouhodobé spotieby, piedevsim domi a aut. Cisté bohatstvi domécnosti
sevletech 1996 — 2006 zvysilo vlivem rustu cen domt a cen akcii
0 18 bilionti americkych dolart.

Finanéni deregulace v obdobi od poloviny devadesatych let.

Finanéni inovace (pfedevSim rizné financni derivaty), jako reakce na

zptisnéna regulatorni pravidla v nékterych castech finan¢niho sektoru a jako

vysledek hledani ziskovych piilezitosti ze strany investord. [6]

Podle Mracka byly instituciondlni pfi¢iny umocnény soubchem fady dalSich faktort

a okolnosti v americké ekonomice a spole¢nosti, k nimz pattily zejména:

- ,,Snahy o vyssi vynosy spojené s rizikovejsimi investicemi v podminkdch nizké

inflace a nizkych urokovych sazeb (dlouhodobé prehiivini americké ekonomiky);

- politické zajmy Sirsi dostupnosti viastnického bydleni;

- oslabeni pozornosti vénované riziku ve financnim sektoru (subprime klienti,

sekuritizace, nedostatecny monitoring uveroveho procesu), selhdni ratingovych

agentur, deintermediation a posilovani ,, stinového “ bankovniho sektoru;

- psychologické a sociologické aspekty (rostouci ,,chamtivost® bankérii, silici

styl Ziti na dluh casto ve spojeni se snizujici se odpovédnosti znacné casti novych

generaci).

T

2.5 Prabéh krize eurozény

Ptic¢inou dluhové krize v eurozoné je vysoky vetejny dluh nékterych ¢lenskych stati.

Na konci roku 2009 zagala dluhova krize Recka. Zjistilo se, ze diivéjsi fecké vlady

falsovaly statistiky tykajici se rozpoctového deficitu za ucelem piijeti eura v roce 2001.

V kvétnu 2010 Mezindrodni ménovy fond a Evropska unie poskytly Recku uvér

100 miliard eur ve snaze odvratit hrozici statni bankrot Recka. Sou¢asné byl zalozen

" KLVACOVA, Eva, Karel MRACEK, Jifi MALY, Petr WAWROSZ a Jana SEREGHYOVA. Svétovd
ekonomicka krize: piiciny, projevy, perspektivy. 1. vyd. Praha: Professional Publishing, 2009, 101 s.
ISBN 978-80-7431-012-6.

10



750 miliardovy zachranny fond sndzvem Evropsky nastroj financni stability
(The European Financial Stability Facility; EFSF), ktery ma moznost poskytovat zaruky
a uveéry vladam, které nebudou mit na otevienych trzich ptistup k penéztim. V listopadu
2010 obdrzelo Irsko na zékladé predchozi zadosti o pomoc uvér ve vysi 85 miliard eur.
V dubnu 2011 zad4d o pomoc Portugalsko, kterému je nésledn¢ od Evropské unie
a Mezinarodniho ménového fondu poskytnut uvér ve vysi 78 miliard eur. V prosinci
roku 2011 Evropska centralni banka (European Central Bank; ECB) poskytla ptijcku ve
vysi 489,2 miliard eur 523 evropskym bankam. V lednu 2012 ratingova agentura
Standard & Poor’s snizuje hodnoceni uvérové spolehlivosti nékterym zemim eurozony
(Francie, Rakousko, gpanélsko, Slovensko, Portugalsko, Italie, Slovinsko, Malta
a Kypr). Hodnoceni uvérové spolehlivosti snizila také Evropskému nastroji finan¢ni
stability (EFSF) z AAA na AA plus. Svétova banka uvolni pro nasledujici dva roky
27 miliard dolari na pomoc zemim vychodni Evropy a stfedni Asie, které¢ tézce
zasdhnou dopady dluhové krize v eurozéné. Pocatkem roku 2012 je 25 zemémi
s vyjimkou Ceské republiky a Velké Britanie, schvalena dohoda o rozpodtové
zodpovédnosti. V tinoru 2012 Recko pfijima druhy ,,zachranny balik® uvért ve vysi
130 miliard eur a zarovenl je mu umazano z ptedchoziho dluhu 100 miliard eur.
Zacinajici bankovni krizi se Evropskéa centralni banka snazi odvratit ptjckou ve vysi
529,5 miliard eur 800 evropskych bank. Na konci bfezna 2012 rozhodli ministfi financi
eurozony o navySeni kapacity zachrannych fondd na 700 miliard eur. V dubnu 2012
ratingova agentura Standard & Poor’s snizila rating 11 $panélskym bankam a hodnoceni
ivérové spolehlivosti Spanélska sniZila o dva stupné z A na BBB plus. Za prvni &tvrtleti
roku 2012 dosahuje nezaméstnanost ve Spanélsku 24,4 %. Evropsky statisticky uiad
(Eurostat) informuje o vladnim dluhu. Ten dosahl na konci roku 2011 v Evropské unii
82,5 % HDP a v eurozoné 87,2 % HDP. V Cervnu 2012 zad4 Evropskou unii o finan¢ni
pomoc vlada Kypru a Spanélsko pro své zadluzené banky. V &ervenci je Evropskou
komisi schvaleno poskytnuti 1,6 miliard eur nejvétsi portugalské bance Caixa Geral de
Depositos (CGD) a ministfi financi eurozony schvalili dohodu, jez by méla zajistit
pijcku ve vysi az 100 miliard eur bankovnimu sektoru Spanélska. V fijnu byl spustén
staly zachranny fond eurozony European Stability Mechanism (ESM) a mezinarodni
ratingova agentura Standard & Poor’s sniZila rating Spanélska o dva stupné na BBB
minus. V listopadu bylo rozhodnuto o poskytnuti dal§iho tvéru Portugalsku ve vysi
2,5 miliardy eur. Ve stejném mésici snizila ratingova agentura Moody's rating Francie
z AAA na AA1 s negativnim vyhledem a ministii financi eurozony schvalili poskytnuti
44 milard eur Recku ze zachranného baliku. [8; 28; 29; 45]
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3 Stavebni sporeni

3.1 Legislativni ramec stavebniho sporeni

Stézejnim legislativnim pramenem upravujicim oblast stavebniho spofeni je zakon
ze dne 25. unora 1993 €. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho
spofeni a o doplnéni zakona Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijm,
ve znéni zakona Ceské narodni rady &. 35/1993 Sb. Tento zdkon upravuje kromé
charakteristik stavebniho spofeni i ¢innost stavebnich spofitelen a oblast poskytovani
statni podpory. Zakon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho
spofeni byl néckolikrat novelizovan. V roce 1995 zakon ¢. 83/1995 Sb. pfinesl
ustanoveni o moznosti poskytovani preklenovacich tuverd. Dusledkem potieby
harmonizace s pravni legislativou Evropské unie bylo v roce 2003 schvaleni zakona
¢. 423/2003 Sb., ktery mimo jiné zménil zéklad a procento pro vypocet statni podpory.
Nove¢ tak vySe statni podpory, jez mohl klient ziskat za jeden rok, klesla z ptivodnich
4 500 K¢ na 3 000 K¢&. Spolu se snizenim maximalni mozné ro¢ni vySe statni podpory
byla prodlouzena véazaci doba vkladu na Sest let z ptivodnich péti let. V roce 2005 vesla
Vv platnost novela ¢. 292/2005 Sb., nové ukladajici povinnost stavebni spofitelny
deklarovat budouci vyvoj poplatki za vedeni Uctu jiz pfi uzavieni smlouvy. 1. ledna
roku 2011 vesla v platnost novela ¢. 348/2010 Sb., kterd nové vymezila maximalni
moznou vysi statni podpory stavebniho spofeni na 2 000 K¢ za kalendaini rok. Dale
bylo novelou zruseno danové osvobozeni urokovych vynost z vkladi a zavedeni
zdanéni téchto vynosti 15% sazbou. V platnost veslo také sniZzeni statni podpory
stavebniho spofeni za rok 2010 prostfednictvim 50% zdanéni. V dubnu 2011 Ustavni
soud Ceské republiky tyto zmény zrusil z divodu zneuZiti stavu legislativni nouze
aponechal do konce roku 2011 lhitu na napravu. 18. kvétna 2011 vlada Ceské
republiky schvdlila navrhy zadkonli ménicich podminky stavebniho spofeni, které byly
ve srovnani s podminkami platnymi k 1. 1. 2011 kromé& zruSeni 50% sradzkové dané ze
statni podpory za rok 2010 ponechdny. Platnost podminek stavebniho spotfeni
schvalenych vlddou dne 18. kvétna 2011 zajistuje novela ¢. 353/2011 Sb. Gc¢inna od
1.1. 2012. Dne 18. dubna 2012 byl vladou Ceské republiky schvalen navrh zikona
novelizujici podminky stavebniho spofeni zavedenim ucelového vyplaceni statni
podpory na bytové potieby, alternativné na ucel podpory zajisténi na staifi. Druhou

zménou, kterou by méla novela piinést je rozsifeni okruhu poskytovatelt stavebniho
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spofeni o univerzalni banky. Pfedpokladané datum, kdy novela vejde v ucinnost, je
1. brezna 2014. Novela je vSak stale v legislativnim procesu a mtize dostat zmén. [1; 14;

15; 17; 32; 33]

W

Mezi dalsi legislativni prameny patii zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ktery
upravuje provozovani stavebnich spofitelen vcetné jejich ptispévku do Fondu pojisténi
vkladl ve vysi 0,02 % z priméru objemu pojisténych pohledavek z vklada za ptislusné
kalendaini ctvrtleti, vCetné urokl, na jejichz pfipsani vznikl uGcCastnikovi stavebniho
spofeni narok K poslednimu dni kazdého kalendainiho mésice v ptislu$ném kalendainim
Ctvrtleti, bez zapocitani zalohy na statni podporu. V ptipadé, Ze objem prostiedki Fondu
pojisténi vkladi dosdhne 1,5 % celkového objemu pohledavek z vkladi u néj
pojisténych, ¢ini prispévek stavebnich spofitelen 0,005 % z priméru objemu

pojisténych pohledavek z vklada.

Do legislativniho ramce vymezujictho fungovani stavebniho spofeni v Ceské
republice patii dale zdkon ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu; zédkon ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zdkonik; zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik; zdkon ¢. 253/2008 Sb.,
o n¢kterych opatienich proti legalizaci vynosi ztrestné Cinnosti a zdkon

¢. 101/2000 Sb., o ochran¢ osobnich udaju. [1; 16; 17]
3.2 Pojem stavebni sporeni

Stavebni spofeni je systémem zalozenym na solidarnosti jeho ucastnikll spoficich
penézni prosttedky s mozZnosti ziskani statni podpory, jehoz hlavnim poslanim je
poskytovani avért ucastnikim tohoto systému za ucelem financovani jejich bytovych

potieb. [1; 17; 49]

Zakon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spotfeni

definuje stavebni spofeni jako Gcelové spofeni spocivajici:

a) ,,V prijimani vkladii od ucastnikii stavebniho sporeni,
b) v poskytovani uveru uicastnikiim stavebniho sporent,
C) V poskytovani prispévku fyzickym osobdam (stdatni podpory) ucastnikiim

, L w8
stavebniho sporeni. “

8 Ceska republika. Zakon &. 96/1993 Sb. ze dne 25. tnora 1993, o stavebnim spofeni a statni podpore
stavebniho spofeni a o doplnéni zdkona Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu, ve znéni
zakona Ceské narodni rady €. 35/1993 Sb. In: SBIRKA ZAKONU. 1993, roc. 1993, 27.
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3.3 Provozovatel stavebniho sporeni

Oznaceni ,,stavebni spofitelna“ spolu s prekladem tohoto oznaceni nebo slov od né&j
odvozenych muze ve své obchodni firmé pouzivat pouze banka provozujici stavebni
spofeni podle zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho
spofeni. Stavebni spofitelna podléha na zakladé zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach
bankovnimu dohledu. Zékon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spoieni a statni podpote
stavebniho spofeni vymezuje provozovatele stavebniho spotfeni jako stavebni spofitelnu,
jiz je banka, kterda muze provozovat pouze Cinnosti, které byly povoleny v ramci ji

udélené bankovni licence. Témito ¢innostmi jsou stavebni spofeni a dale:

a) ,, poskytovani uverii osobam, jejichz vyrobky a poskytované sluzby jsou urceny

pro uspokojovani bytovych potieb,

b) prijimani vKladit od bank, zahranicnich bank, pobocek zahranicnich bank,
financnich instituci, zahranicnich financnich instituci a pobocek zahranicnich

financnich instituci,

C) poskytovdni zdaruk za uvery ze stavebniho sporeni, za uvéry poskytované
osobam, jejichz vyrobky a poskytované sluzby jsou urceny pro uspokojovani
bytovych potreb a za uvéry ucastnikiim do vyse cilove castky, slouzicim k vihrade
nakladii na reseni bytovych potieb a to i v pripadech, kdy ucastnik dosud nema

na poskytnuti uveru ze stavebniho sporeni narok,

d) obchodovani na viastni ucet s hypotecnimi zdstavnimi listy a s obdobnymi
produkty, vydavanymi clenskymi staty Organizace pro hospodarskou spolupraci

a rozvoj,

e) obchodovdni na viastni ucet s dluhopisy vydavanymi Ceskou republikou,
s dluhopisy, za které Ceskd republika pievzala zdruku, a s dluhopisy vydavanymi

Ceskou narodni bankou,

f) obchodovani na vlastni ucet s dluhopisy vydavanymi clenskymi staty
Organizace pro hospodarskou spoluprdaci a rozvoj, centrdalnimi bankami,
financnimi institucemi téchto statii, a bankami se sidlem v téchto statech, jakoz
i s dluhopisy, za které tyto staty prevzaly zdaruku, a s dluhopisy vydavanymi
Evropskou investicni bankou, Nordic Investment Bank a Evropskou centralni

bankou,
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g) provadeni platebniho styku a jeho zuctovani v souvislosti s ¢innosti stavebni

sporitelny,
h) poskytovani bankovni informace,

i) uzavirani obchodu slouzicich k zajisténi proti ménovému a virokovému riziku,

. sy v r v ;9
J) vwkondavani financniho maklérstvi. *

Tyto Cinnosti muze stavebni spofitelna vykonavat pouze v piipadé zabezpeceni
vlastnich zavazkt plynoucich z uzavienych smluv a souc¢asn¢ nedojde-li k prodluzovani
Cekacich lhit na poskytnuti uvéru ze stavebniho spoieni nebo ke zkracovani lhut
splatnosti téchto uvért. Za stejnych podminek miize stavebni spofitelna ukladat financni
prostiedky u bank se sidlem v Ceské republice, u poboéek zahrani¢nich bank se sidlem
na tizemi Ceské republiky nebo u zahraniénich bank se sidlem na izemi ¢lenského statu
Evropské unie. ,,Podil souctu cilovych castek u smluv uzavienych stavebni sporitelnou
S pravnickymi osobami na souctu cilovych castek u smluv, u nichz dosud nevznikl narok
na uver ze stavebniho sporeni, miize cinit nejvyse 15 %, v roce 2012 nejvyse 25 %. " S

20 % a v roce 2012 30 % souctu cilovych ¢astek nesméji piekrocit pohledavky:

a) zuvéri poskytovanych osobam, jejichz vyrobky a poskytované sluzby jsou
uréeny pro uspokojovani bytovych potieb,

b) zavéru ucastnikim do vySe cilové castky, slouzicim k thradé naklada
na feSeni bytovych potieb a to 1 v ptipadech, kdy ucastnik dosud nema na

poskytnuti tivéru ze stavebniho spofeni narok.

Stavebni spofitelna mtize ziskdvat potfebné zdroje pouze u vyse zminénych bank,
unichz mize ukladat penézni prostiedky. ,,Stavebni sporitelna muzZe nabyvat pouze
nemovitosti, jimiz jsou zajistény pohledavky, nebo nemovitosti urcené pro vykon
cinnosti této stavebni spofitelny.“® Dluhopisy vydané stavebni spofitelnou musi byt
splatné nejvyse do deseti let. Majetkové Ucasti mize mit stavebni spofitelna pouze
v pravnickych osobach zabyvajicich se ,,vystavbou bytii a rodinnych domii nebo
vyrobou pro tyto ucely, v podnicich pomocnych bankovnich sluzeb a v jinych stavebnich
spoFitelndch.“® S vyjimkou ugasti v podnicich pomocnych bankovnich sluzeb

a Vv jinych stavebnich spofitelndch nesmi soucet tcasti v pravnickych osobach prekrocit

% Ceska republika. Zakon ¢. 96/1993 Sb. ze dne 25. tnora 1993, o stavebnim spofeni a statni podpofe
stavebniho spofeni a o dopInéni zakona Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni
zakona Ceské narodni rady €. 35/1993 Sb. In: SBIRKA ZAKONU. 1993, roc. 1993, 27.
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15 9% zakladniho kapitalu stavebni spofitelny a ucast v pravnické osobé nesmi

presahnout jednu tfetinu zakladniho kapitalu pravnické osoby. [13]

3.4 Rizeni aktiv a pasiv stavebnich spofitelen [1; 48]

Stavebni spofitelny pouzivaji specidlni systém fizeni aktiv a pasiv, predevSim
z diivodu stability podminek tohoto produktu ve formé dlouhodobé garance neménnych
a relativné nizkych urokovych sazeb. Z tohoto diitvodu mohou byt Gvéry ze stavebniho
spofeni poskytovany pouze z primarnich zdroji, to znamend vkladi klienti ve fazi
spofeni. Stavebni spofitelna proto musi nalézt rovnovahu mezi vklady klientd, jako
zdroji pro poskytovani uvéri a poskytovanymi uveéry. Této rovnovahy se snazi stavebni
spotitelny docilit prostfednictvim obchodnich podminek uréenych v ramci jednotlivych
tarifnich variant, jedna se pfedevsim o podminky délky a intenzity spoteni (hodnotici

¢islo) a vysSe rychlosti splaceni uvéru.
Podminka stability je definovana takto:

SKLV > 1 — podil pratelskych klienta (1)

Pficemz pod pojmem pratelsky klient se rozumi Uc€astnik stavebniho spoteni
vyuzivajici stavebni spofeni pouze za uc¢elem zhodnoceni prostiedkl. Zkratka SKLV
(z némeckého oznafeni Sparer-Kassen-Leistungsverhiltnis) oznaCuje podil vykond
ucastnika (spofici vykon) a podil vykoni stavebni spofitelny (veérovy vykon). Plati

tedy:
|4
5 )

kde: PV ... spoFici vykon,

PY ... ivérovy vkon.

Spofticim vykonem se rozumi plocha pod kfivkou naspotfené Castky tcastnika a lze
ho definovat jako:
PV = %Y v, 3)

kde: PV ... sporici vykon,

7 ... délka casového intervalu (rok),

Vi ... nasporena castka v i-tém roce,

p ... délka faze sporeni,

i=12..p,

Jjednotkou sporiciho vykonu je ménova jednotka * cas.
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Schéma 1: Rizeni aktiv a pasiv stavebnich spoftitelen — spofici a iveérovy vykon
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Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade uvedeného zdroje 10
Spoftici vykon je tedy soucin ploch obdélnikl, které jsou dany stejnou Sitkou t

a vyskami v;. Pfi oznaeni poctu novych smluv za jednotku ¢asu p plati:

p=-, (4)

T

kde: n ... pocet novych smluv,
T ... jednotka casu,
p ... pocet novych smluv za jednotku casu,

jednotkou je 1/rok.
Objem vkladl ve stacionarnim stavu pak lze vypocitat jako soucin poétu novych
smluv za jednotku ¢asu a spoficiho vykonu.
V=px* P, ®)

kde: V ... objem vkladii ve stacionarnim stavu,
p ... pocet novych smluv za jednotku casu,

V vr s
P ... sporFici vykon.

WKIELAR, Petr. Matematika stavebniho spofeni: Vypocet salda ve stacionarnim stavu a SKLV.
Dostupné z: http://petr.kielar.cz/download/Saldo_a SKLV.pdf
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Celkovy objem vkladd V neni pfimo zavisly na pribéhu spofeni (tedy na
jednotlivych hodnotich vj), ale pouze na spoficim vykonu P (tj. fakticky na soudtu

vSech hodnot vj).

Uvérovy vykon je obdobné definovan vztahem:
PU= 7% ¥ u, (6)

kde: PY ... tvérovy vkon,
7 ... délka casového intervalu (rok),
Ui ... vwie uveru v i-tém roce,
s ... délka uverove faze,
i=12..5,

jednotkou uvérového vykonu je ménovda jednotka * cas.

Celkovy objem uvért ve staciondrnim stavu pak lze definovat vztahem:
nY U U U
U=T*P ,tedy U = p” = PY, @)

kde: U ... objem uvéru ve stacionarnim stavu,
p" ... pocet uicastnikii Cerpajicich po p letech uveér za jednotku casu,
pY ... uverovy vykon,
T ... jednotka casu

n ... pocet ucastnikii cerpajicich po p letech uver.

Ptedpokladem je, Ze kazdy rok ptibude n novych ucastnikii a po p letech urcity pocet
téchto udastniki n" &erpa uvér. PH oznaGeni pratelskych G&astnikil (tj. GGastniki

ne&erpajicich avér) n plati:
n=n"—- nY, (8)

kde: n ... pocet novych ucastnikii za kazdy rok,

n' .. pocet pratelskych ucastnikii (tj. necCerpajicich uver),

n ... pocet ucastnikit cerpajicich po p letech uver.

Po zavedeni téchto vztahtl, 1ze zminovanou podminku stability odvodit takovymto

zpusobem:

vV >U, (9.1)
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kde:

px PV > pUx PY (9.2)

pv pU

o0 = FE (9.3

SKLV > % (9.4)

SKLY =12, (9.5)
p

V ... objem vkladii ve staciondrnim stavu,

U ... objem uverii ve staciondarnim stavu,

p ... pocet novych smluv za jednotku casu,

p" ... pocet uicastnikii Cerpajicich po p letech veér za jednotku casu,
PV ... sporici vykon,

PY .. uverovy vykon,

p "l p ... podil pratelskych klientii.

Podminka rovnovahy tedy zavisi pouze na hodnot¢ SKLV a na podilu ptatelskych

klientd. Ke zjednodusujicim piedpokladiim tohoto modelu patfi:

v kazdém casovém obdobi ptibude stejny pocet novych ucastnikli n (pocet
novych smluv za jednotku ¢asu p je konstantni),

vSichni Gcastnici se chovaji ve fazi spofeni stejné (pribéh spofeni je popsan
fadou vj),

urita (neménnd) cast castnikll Cerpa uver, prubéh splaceni uvéru je pro tyto

ucastniky stejny (popsany fadou u;).

Spofici 1 uvérovy vykon lze alternativné vypocitat na zaklad¢ vztahu:

kde:

-
P=-, 10
: (10)
P ... vykon,
q ... urokova sazba,
r ... urok za vice obdobi s ruznymi zustatky zi, pricemz
r=q* Tx %o, 7. (12)

Z toho lze dojit k zavéru, Ze uroky jsou piimo umérné vykonu.
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3.5 Ugastnik stavebniho sporeni

Ucastnikem stavebniho spofeni muze byt fyzicka i pravnicka osoba, a to i osoba
nezletild nebo osoba bez pravni zptisobilosti, za kterou smlouvu o stavebnim spofeni

uzavie jeji zakonny zastupce. [13; 17; 55]

3.6 Statni podpora stavebniho sporeni [13; 17]

Statni podporu muze na zékladé zdkona €. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni
podpoie stavebniho spofeni ziskat Ucastnik spliujici po dobu trvani doby spofeni

alespon jednu z nasledujicich podminek:

a) ,,je obcanem Ceské republiky,

b) je obcanem Evropské unie, kterému byl vydan priikaz nebo potvrzeni
0 pobytu na tvizemi Ceské republiky a pridéleno rodné cislo prislusnym
orgdnem Ceské republiky,

C) je fyzicka osoba s trvalym pobytem na tizemi Ceské republiky a rodnym

vr Ve 7y ’ v v ’ o ’ . 11
cislem pridélenym prislusnym organem Ceské republiky.

Statni podpora stavebniho spofeni se poskytuje ve forme rocnich zaloh ze statniho
rozpo&tu Ceské republiky, pfiemz vyse zalohy statni podpory &ini 10 % z uspofené
Castky v pfislusném kalendainim roce, maximalné vsak z ¢astky 20 000 K¢&. Z toho
vyplyva, ze maximalni mozna vySe poskytnuté statni podpory ¢ini 2 000 K¢ za
kalendaini rok. O pfiznani statni podpory zada ucastnik stavebniho spofeni
prostfednictvim prohlaseni. Pokud ma tcastnik stavebniho spofeni v jednom
kalendainim roce uzavieno vice smluv a zaroven ke vSem témto smlouvam pisemné
pozadal o pfizndni statni podpory, poukazuji se zalohy statni podpory pfednostné
k diive uzavienym smlouvam. PfiCemz ani v tomto piipadé nesmi pickrocit soucet
zaloh statni podpory ke vSem smlouvam ucastnika limit stanoveny zikonem
¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni. V piipadg, ze
zéklad pro vypocet statni podpory za dany kalendarni rok ptresahuje 20 000 K¢&, prevadi
se cCastka pfesahujici 20 000 K¢ do nasledujiciho kalendainiho roku za ucelem

posuzovani naroki Gcastnika na statni podporu.

J SN

Stavebni spofitelna uplatituje po uplynuti kalendarniho roku prostfednictvim pisemné

zadosti u Ministerstva financi narok na vyplacené zalohy statni podpory, a to souhrnné

! Ceska republika. Zakon & 96/1993 Sb. ze dne 25. tnora 1993, o stavebnim spofeni a statni podpoie
stavebniho spofeni a o dopInéni zakona Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni
zakona Ceské narodni rady €. 35/1993 Sb. In: SBIRKA ZAKONU. 1993, roc¢. 1993, 27.
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za vSechny ucastniky stavebniho spoteni. Do dvou mésict od doruc¢eni zadosti poukaze
Ministerstvo financi prislusné stavebni spofitelné ¢astku ro¢nich zaloh statni podpory.
Do jednoho mésice od obdrzeni zalohy statni podpory pfipiSe tyto prostiedky stavebni
spofitelna na ¢ty ucastnikli stavebniho spotfeni, pfiCemz uroky ze zalohy statni podpory
nalezi ucastnikiim stavebniho spofeni ode dne nésledujiciho den obdrzeni zalohy od
Ministerstva financi. Pfipsané zalohy statni podpory jsou na uc¢tu tcastnika stavebniho
spofeni pouze evidovany a vyplaceny jsou v dobé ukonceni spoieni. ,,Zdalohy statni
podpory, pripsané na ucet ucastnika do konce doby sporeni, vyplati stavebni sporitelna
ucastnikovi:
a) pokud ucastnik po dobu 6 let ode dne uzavieni smlouvy nenaklddal
S usporenou castkou, pricemz za nakladani s usporenou castkou pred
uplynutim vazaci lhity se povazuje také vykon rozhodnuti postihujici uspory
ucastnika stavebniho sporeni, nebo
b) pokud ucastnik v obdobi do 6 let ode dne uzavieni smlouvy uzaviel smlouvu
o uveru ze stavebniho sporeni a pouZije usporenou Cdstku, penézni

prostiedky z tohoto uvéru a tyto zalohy statni podpory na bytové potreby. “ 12

Pfi nesplnéni téchto podminek ztraci ti¢astnik stavebniho spofeni narok na vyplatu
zaloh statni podpory a stavebni spofitelna musi do dvou mésici ode dne, kdy bylo
zjisténo poruseni téchto podminek vratit evidované zalohy statni podpory Ministerstvu
financi. Uroky plynouci ze statni podpory stavebniho spofeni ziistavaji ucastnikovi
stavebniho spofeni ponechany. ,,Stavebni sporitelné, ktera porusi povinnost kontrolovat,
zda jsou splnény podminky pro priznani statni podpory ucastnikum a v diisledku
poruseni této povinnosti dojde k neopravnénému pripsani stdatni podpory na ucet
ucastnikii, se uloZi pokuta do vyse 50 % neopravnéné pripsané statni podpory, nejvyse

viak 5000 000 K¢ 2
3.7 Smlouva o stavebnim sporeni

Smlouva o stavebnim spofeni se uzavira mezi stavebni spofitelnou a zajemcem
o stavebni spofeni, ktery se uzavienim této smlouvy stava Ucastnikem stavebniho
spofeni. Utastnik se ve smlouvé zavazuje ukladat vklady ve smluvené vysi na ucet
stavebniho spofeni. Po splnéni zdkonnych podminek a vSeobecnych obchodnich

podminek stavebni spofitelny ma ucastnik narok na poskytnuti Gvéru ze stavebniho

12 Ceska republika. Zakon & 96/1993 Sb. ze dne 25. tnora 1993, o stavebnim spofeni a stitni podpofe
stavebniho spofeni a o dopInéni zakona Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni
zakona Ceské narodni rady ¢. 35/1993 Sb. In: SBIRKA ZAKONU. 1993, ro¢. 1993, 27.
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spofeni na financovani bytovych potieb vlastnich nebo i osob blizkych (ptibuzny v fadé
pfimé, sourozenec a manzel). Pfiemz bytovymi potiebami se dle zékona
¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoic stavebniho spofeni rozumi
napiiklad koupé, vystavba, zména stavby nebo koupé pozemku v souvislosti
s vystavbou nebo koupi bytového domu, rodinného domu nebo bytu. Cekaci doba na
poskytnuti uvéru ze stavebniho spofeni je zavislda na podminkéch stanovenych
vSeobecnymi obchodnimi podminkami, pficemz tato doba musi trvat minimalné
24 mésicti od zahajeni spoteni. V piipad¢, ze ucastnik doposud nesplnil podminky pro
poskytnuti ivéru ze stavebniho spofeni, miize mu stavebni spofitelna poskytnout uver
do vyse cilové ¢astky (tzv. preklenovaci uvér), ktery bude slouzit vyhradné ke kryti
nakladl na feSeni bytovych potteb. Cilovou ¢astkou se rozumi celkovad penézni suma,

kterou muze po splnéni piisluSnych podminek ucastnik stavebniho spofeni obdrzet

z dané smlouvy stavebniho spoteni. Cilovou ¢astku tvoii:

- vklady ucastnika stavebniho spofeni,

- statni podpora,

- uroky z vkladi a ze statni podpory po odecteni dané z piijma z té€chto Grok,
- vér ze stavebniho spofeni.

Prvni tfi dil¢i ¢asti cilové Castky tvoii po odecteni uhrad uctovanych stavebni
spotitelnou tzv. uspofenou ¢astku. Ve smlouvé o stavebnim spotfeni musi byt uvedena
urokova sazba z vkladl a Grokova sazba z ivéru ze stavebniho spofeni, pficemz rozdil
mezi témito Urokovymi sazbami nesmi piekroc€it tfi procentni body. Ve smlouveé
0 stavebnim spofeni musi byt dale uvedena vySe poplatkii za vedeni Uctu stavebniho
spofeni a za sluzby nezbytné souvisejici s vedenim tohoto uctu, které vymezuje zakon
€. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a stitni podpoie stavebniho spofeni. Soucasti
smlouvy o stavebnim spofeni jsou vSeobecné obchodni podminky stavebniho spoteni
a prohlaseni ucastnika, zda v ramci dané smlouvy Zadd o pfiznani statni podpory.
Vseobecné obchodni podminky vypracovava stavebni spofitelna a predkladd je ke
schvaleni Ministerstvu financi. VSeobecné obchodni podminky musi byt uvefejnény
vhodnym zpiisobem a musi obsahovat nejméné: [2; 13; 17]

a) ,,podminky uzavirani smluv a postup stavebni sporitelny pri jejich uzavirani,
zmeéndach a ukoncovani,

b) podminky a predpoklady pro ziskani uveru ze stavebniho sporeni,

¢) podminky uzavirani smluv o uveru ze stavebniho sporeni a postup stavebni
sporitelny p¥i jejich uzavirani, zméndch a ukoncovani,
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d) postup pri zaniku stavebni sporitelny nebo pri odnéti bankovni licence. 13

Smlouva o stavebnim spofeni kon¢i:

- vypovédi smlouvy (dle vSeobecnych obchodnich podminek),

- odstoupenim od smlouvy,

- splacenim poskytnutého tvéru ze stavebniho spofent,

- pisemnou dohodou stavebni spofitelny a ucastnika,

- umrtim ucastnika — fyzické osoby, pokud zédkon nestanovi jinak,
- zanikem ucastnika — pravnické osoby,

- na zaklad¢ dalsich skute¢nosti vyplyvajicich z pravnich ptedpisu. [17; 55]
3.8 Priibéh stavebniho sporeni

Stavebni spofeni probihd ve dvou na sebe navazujicich fazich — fazi spofici
a uvérové. Predélem mezi témito fazemi je piidéleni cilové Castky. Spofici faze zacina
dnem uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni. Ve spofici fdzi ucastnik stavebniho
spofeni obvykle vkladd na ucet stavebniho spofeni pravidelné vklady, které jsou
uroceny, a pfi splnéni zdkonnych podminek je k vkladim pfipisovana statni podpora.
Tato faze je ukoncena vyplacenim uspoiené castky nebo zahdjenim uvérové faze.
Uvérova faze miize zaéit po splnéni podminek pro ziskani uvéru ze stavebniho spofeni
a ucastnikovym pfijetim pridéleni cilové castky. Ptidéleni cilové castky vyjadiuje
pripravenost stavebni spofitelny poskytnout Ucastnikovi stavebniho spofeni penézni
prostiedky v objemu ucastnikem naspofené Castky vcetné urokii a statnich podpor
a poskytnuti uvéru ze stavebniho spofeni. Pfid¢leni cilové ¢astky je mozné po splnéni

nasledujicich podminek:

- délka spofici faze je minimalné 24 mésici (popt. 21 mésich v zavislosti na
stavebni spofitelng), 14

- stav spoficiho U¢tu dosahuje poZadované vySe vzhledem k cilové castce
(30 % az 50 % v zavislosti na zvolené tarifni varianté stavebniho spofeni), **

- hodnotici ¢islo dosahuje hodnoty stanovené stavebni spofitelnou. [1; 2; 4;
17; 55]

13 Ceska republika. Zakon & 96/1993 Sb. ze dne 25. tnora 1993, o stavebnim spofeni a statni podpofe
stavebniho spofeni a o dopInéni zakona Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmii, ve znéni
zékona Ceské narodni rady ¢. 35/1993 Sb. In: SBIRKA ZAKONU. 1993, ro¢. 1993, 27.

“ K 20.10. 2012
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Nekteré stavebni spofitelny uplatiuji tzv. karen¢ni lhitu, tj. Thiitu béhem niz nemtize
byt cilova Castka ptidélena. Dalsi podminkou ziskani uvéru ze stavebniho spofeni je

jeho pouziti na financovani bytovych potieb. [2; 17]

Schéma 2: Prub¢h stavebniho spofeni
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Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade uvedeného zdroje

Ve fazi uvérové ucastnik splaci uvérovou cast cilové castky. Vyse splatek uvéru ze
stavebniho spofeni je uréena procentem z cilové ¢astky a je vymezena ve vSeobecnych
obchodnich podminkach jednotlivych stavebnich spofitelen v ramci zvolené tarifni

varianty. Urokova sazba je po celou dobu splaceni tvéru neménna. [2; 4; 17]

Z divodu snizZeni rizika stavebni spofitelny obvykle (v zavislosti na vy$i Gvéru)
vyzaduji uréitou formu zajisténi avéru, kterou je nejéastéji zastavni pravo k nemovitosti,
rucitelsky zavazek tieti osoby nebo vinkulace vkladu nebo ztstatku na uctu penézniho

ustavu. [1; 2; 4; 17; 49; 55]

15 74kladni princip stavebniho spofeni. Wiistenrot [online]. © 2012 [cit. 2012-10-13]. Dostupné z:
http://www.wuestenrot.cz/o-nas/stavebni-sporitelna/zakladni-princip/

*NOVOTNY, Libor. Analyza vyhodnosti stavebniho spoFeni ve vztahu k ostatnim moznostem
financovani bydleni. Ceské Budé&ovice, 2011. Dostupné z: http://theses.cz/id/0210au/Bakalsk prce -
_Novotn_Libor.pdf. Bakalaiska prace. Jihoteska univerzita v Ceskych Budé&jovicich, Ekonomicka
fakulta.
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3.8.1 Hodnotici éislo

Hodnoticim c¢islem se rozumi bodové ohodnoceni smlouvy o stavebnim spofeni
k danému okamziku, pii¢emzZ toto hodnoceni probiha v tzv. terminech ohodnoceni.
Vyse hodnoticiho ¢isla se odviji od zvolené tarifni varianty stavebniho spofeni, vyse
urokli ziskanych ze stavebniho spofeni k danému terminu ohodnoceni a od poméru
celkovych uspor k vysi cilové ¢astky. Hodnotici ¢islo ma pro stavebni spofitelnu také

vyznam ve formé udrZeni jeji dlouhodobé likvidity. [1; 2; 17]
3.8.2 Tarifni varianty stavebniho spofeni

Stavebni spofitelny nabizeji v rdmeci tarifu variantu stavebniho spoteni, kterd muze
byt pomald, standardni nebo rychla. V ramci jednotlivych tarifnich variant je urcen
predevsim:

- minimalni mésicni vklad ucastnika vzhledem k vysi zvolené cilové Castky,

- koeficient hodnoticiho ¢isla a tim 1 délka ¢ekaci doby pro ptid€leni cilové
castky,

- vyse minimalnich mési¢nich splatek uvéru ze stavebniho spofeni,

- maximalni doba splaceni tvéru,

- urokova sazba z vkladu,

- urokova sazba z uvéru. [1; 17; 55]
3.9 Preklenovaci uvér

Pti potiebé financovani bytové potfeby a prozatimnim nesplnéni podminek pro
poskytnuti uvéru ze stavebniho spofeni miize byt vyuZit preklenovaci uvér, nazyvany
téz n€kdy jako mezitvér. Pieklenovaci avér tedy slouZzi k preklenuti obdobi do ptidéleni
cilové castky a obvykle je poskytovan pravé ve vysi cilové castky. Pfi vyuziti
preklenovaciho uvéru ucastnik soubézné spoii a splaci Groky z pteklenovaciho tvéru.
Za timto Uc¢elem jsou ucastniklim vedeny dva ucty — et spoteni a ticet pieklenovaciho
uvéru. Pii splnéni podminek pro pfidéleni cilové ¢astky je pieklenovaci uvér splacen
uspotenou castkou a pfidélenym uvérem ze stavebniho spotfeni. Od okamziku piidéleni
cilové castky splaci ucastnik Givér ze stavebniho spoteni. Pro poskytnuti pteklenovaciho
uvéru musi byt ucastnikem splnéna podminka prokazani schopnosti dostit svym
zavazkim vyplyvajicim z uv€rové smlouvy, dostate¢né a vhodné zajisténi poskytnutého
uvéru a pouziti penéznich prosttedki z preklenovaciho Gveéru na financovani bytovych
potieb. V zavislosti na dané stavebni spofitelné¢ se lze setkat 1 s nékterymi dalSimi
podminkami. [1; 2; 4; 17; 55]
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Schéma 3: Prib¢h stavebniho spofeni s pieklenovacim tivérem
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Pramen: Viastni zpracovani na zaklade uvedeného zdroje
3.10 Historie stavebniho sporeni

Prvni zndma instituce se znaky stavebni spofitelny byla zalozena roku 1775
v anglickém mésté Birmingham hostinskym Richardem Ketleyem pod nazvem Ketley's
Building Society. Tato spole¢nost fungovala na principu mési¢niho vkladu penéznich
prostfedkll ¢leny spolecnosti do spole¢ného fondu. Na zakladé vysledkii losovani ziskal
ze spoleéného fondu vzdy jeden Clen prostiedky pro financovani svych bytovych
potieb, avSak 1 nadale pokracoval v pravidelném mési¢nim vkladu penéznich prostfedk
do spole¢ného fondu. Spolecnosti na stejném principu fungovani vznikaly
I v nasledujicich letech a jejich ¢innost byla obvykle ukonéena uspokojenim bytovych
potfeb vSech c¢lenli takovychto spolecnosti. Stavebni spofitelny vznikaly dale
v 19. stoleti napiiklad v Australii, Brazilii, Jizni Africe, Spojenych statech americkych
av Kanad€. Nejveétsi rozmach stavebniho spofeni je vSak spojen s Rakouskem
a pfevazné Némeckem. Prvni spolek zaloZeny na principu stavebniho spofeni zalozil
v némeckém Bielefeldu vroce 1885 pastor von Bondeschwingh pod ndzvem
Bausparkasse fiir Jedermann (Stavebni spofitelna pro kazdého). Opravdovy rozmach

stavebniho spofeni nastal v pribéhu obdobi povaleéné rekonstrukce v letech 1924 —

Y LUKAS, Vojtéch; KIELAR, Petr. Stavebni spofeni a stavebni spoFitelny. Vydani 1. Praha : Ekopress,
2007. Pieklenovaci avér, s. 20. ISBN 978-80-86929-30-9.

B NOVOTNY, Libor. Analyza vyhodnosti stavebniho spoFeni ve vztahu k ostatnim moznostem
financovani bydleni. Ceské Bud&jovice, 2011. Dostupné z: http://theses.cz/id/0210au/Bakalsk prce -
Novotn_Libor.pdf. Bakalaiska prace. Jihoceska univerzita v Ceskych Budg&jovicich, Ekonomicka
fakulta.
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1929, kdy hlavni prikopnik stavebniho spotfeni Georg Kropp zaklddd ve vesnici
Wiistenrot spolek Gemeinschaft der Freunde (Spolek ptatel). Tento spolek se
stal zakladem stavebni spofitelny Wiistenrot — prvni stavebni spofitelny v Evropé.
V prvni poloviné devadesatych let se stavebni spoieni rozviji i na Slovensku,
v Mad’arsku a v Ceské republice. V sou¢asné dobé je pomérné rozsifeno i v Chorvatsku,

Rumunsku a v Cing. [1; 3; 11; 12; 17; 36; 47]
3.11 Vznik a vyvoj stavebniho spofeni v Ceské republice

Vznik stavebniho spofeni v Ceské republice umoznilo v roce 1993 schvaleni zdkona
¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spotfeni a statni podpoie stavebniho spotfeni. Té¢hoz roku
vznikaji v Ceské republice Gtyfi stavebni spofitelny (Wiistenrot — stavebni spofitelna,
a.s.; Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.; Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.; Modra
pyramida stavebni spofitelna, a.s., kterd do konce roku 2004 vystupovala pod nazvem
Vseobecna stavebni spofitelna Komercni banky, a.s.) Vroce 1994 vstupuji na trh
stavebniho spoteni v Ceské republice dalsi dvé stavebni spofitelny (Stavebni spofitelna
Ceské spofitelny, a.s.; HYPO stavebni spofitelna a.s.). Od roku 1995 mohou stavebni
spofitelny poskytovat pieklenovaci tvéry. Pocatkem roku 2004 vesla v platnost novela
upravujici podminky statni podpory stavebniho spofeni. Z ptvodnich 25 % cinila nové
staitni podpora 15 % z vkladl, maximéln¢ vSak 3 000 K¢ ro¢né oproti plvodnim
4 500 K¢ ro¢né. Soucasné se zménou téchto podminek byla prodlouZena vazaci doba
vkladu z péti let na Sest. V roce 2008 byla HYPO stavebni spofitelna a.s. zrusena bez
likvidace a sloucena s Raiffeisen stavebni spofitelnou a.s. 1. ledna 2011 vesla v platnost
novela, kterd opét ménila podminky statni podpory stavebniho spofeni. Konkrétné se
jednalo o snizeni na 10 % z vkladd, maximalné v§ak 2 000 K¢ ro¢né. Tato novela také
zru$ila danové osvobozeni trokovych vynost z vkladl a soucasné zavedla 15% zdanéni
téchto vynostit a déale snizeni stitni podpory stavebniho spofeni za rok 2010
prosttednictvim 50% zdanéni. Tyto zmény viak byly v roce 2011 zruseny Ustavnim
soudem Ceské republiky. Platnost t&chto podminek, s vyjimkou 50% srazkové dané ze
statni podpory pro rok 2010, zajistila novela ¢. 353/2011 Sb. uc¢inna od 1. 1. 2012.
Vroce 2012 vlada Ceské republiky schvalila navrh zikona, ktery zavadi ucelové
vyplaceni statni podpory na bytové potieby, alternativné pak na ucel podpory zajisténi
na stafi a dale pfinaSi moZnost rozSifeni okruhu poskytovatelli stavebniho spofeni
0 univerzalni banky. Pfedpokladané datum ucinnosti této novely je 1. 1. 2014. [1; 14;
15; 17; 32; 33]
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4 Metodika

Cilem této diplomové prace je analyza dopadu krize na trh stavebniho spofeni.
Teoreticka Cast byla rozdélena na dva zdkladni okruhy. Prvni se tykd financni krize
a zahrnuje vyklad tohoto pojmu, vymezeni druhti finanénich krizi, historicky pichled
finan¢nich krizi a popis soudobé finan¢ni krize a krize eurozony. Druhy okruh
zabyvajici se stavebnim spofenim vymezuje legislativni podminky stavebniho spofeni,
zékladni pojmy a pribé¢h stavebniho spotfeni, jeho historii a vznik a vyvoj stavebniho
spotfeni v Ceské republice. Prakticka ¢ast bude vénovana samotné analyze dopadu krize

na trh stavebniho spofeni v Ceské republice.

Objektem zkoumani je trh stavebniho spotfeni zahrnujici do roku 2007 Sest a od roku
2008 pét stavebnich spotitelen. Profily jednotlivych existujicich stavebnich spofitelen
jsou uvedeny v ptilohach 32 —36. Nasleduje vycet nazvi spolenosti, za nimiz je

Vv zavorce uvedena jejich zkratka pouzivand u nékterych grafii a tabulek.

- Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. (CMSS);
- Stavebni spotitelna Ceské spofitelny, a.s. (CS);

- Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s. (MP);

- Wiistenrot - stavebni spofitelna, a.s. (WUES);

- Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s. (RAIF);

- HYPO stavebni spofitelna a.s. (HYPO).

V praktické ¢asti bude provedena nejprve analyza ekonomického prostifedi nezbytna
pro vykresleni dopadu krize na Ceskou republiku. Vybranymi ukazateli pro popis
aanalyzu ekonomického prostiedi v Ceské republice jsou hruby doméci produkt
v béznych cenach, mira inflace, mira nezaméstnanosti, tempo rastu primeérné hrubé
nomindlni mzdy a primérnych redlnych mezd, béZny a finan¢ni ucet platebni bilance,
vyvoj zahrani¢niho obchodu, devizové kurzy Ceské koruny vici americkému dolaru
(CZK/USD) a ¢eské koruny vuci euru (CZK/EUR), urokové sazby a bytova vystavba.
Zdrojem dat tdchto ukazateld jsou internetové zdroje Ceské narodni banky a Ceského

statistického uradu.

Po analyze ekonomického prostiedi Ceské republiky bude nasledovat piehled vyvoje
vybranych ukazatell stavebniho spofeni. Ten bude rozdé€len do dvou zakladnich okruhii
— ukazatel obchodnich a ukazateli ekonomickych. Mezi zkoumané obchodni ukazatele

je zarazen pocet noveé uzavienych smluv o stavebnim spoteni, pocet smluv o stavebnim
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sporeni ve fazi spofeni, prumérna cilova ¢astka u nové uzavienych smluv o stavebnim
spofeni fyzickymi osobami, objem a pocet celkovych uvér, uvérii ze stavebniho
spofeni a pieklenovacich uvérii. Dale pak vySe naspofené Castky a pomér celkového
objemu Gvéru a vySe naspofené Castky. V ramci této sekce bude dale provedena
vzajemnd korelace nekterych ukazatell a komparace vybranych obchodnich ukazatelli
S primérnou statni podporou pfiznanou na smlouvu o stavebnim spofeni a s realné
vyplacenou statni podporou v daném obdobi. Pouzitym zdrojem dat pro obchodni
ukazatele jsou webové stranky Ministerstva financi Ceské republiky, Ministerstva pro

mistni rozvoj Ceské republiky a Asociace eskych stavebnich spofitelen.

Zkoumanymi ekonomickymi ukazateli v dal$i ¢asti budou bilan¢ni suma, Cisty zisk,
rentabilita vlastniho kapitdlu, rentabilita celkovych aktiv, rentabilita trZzeb, pohledavky
za klienty a jejich pomér s celkovymi aktivy, podil opravnych polozek k pohleddvkam
za klienty a celkovych aktiv, pomér téchto opravnych polozek k pohledavkam za
klienty, vynosnost uvért, nakladovost vkladt, arokové rozpéti, podil spravnich nakladt
a celkovych aktiv, zdvazky vi¢i klientim a bankdm (vklady), podil aktiv na
zaméstnance, Cistého zisku na zaméstnance a dale pak kratkodoba a dlouhodoba
likvidita a kvoéta vlastniho kapitalu nazyvana téz jako ukazatel financni nezavislosti.
U nékterych vySe zminénych ukazateld bude provedena i jejich komparace mezi
jednotlivymi stavebnimi spofitelnami, dale pak komparace vyvoje vybraného ukazatele
u stavebnich spofitelen a v rdmci bankovniho sektoru bez stavebnich spofitelen. Vyvoj
veskerych zminovanych ukazateli bude pro nazornost ilustrovan v grafech, které ve
vétsSing piipadi budou mimo samotného vyvoje ukazatele znadzoriovat i jeho meziro¢ni
procentni zménu. Konstrukce vybranych ukazatelii bude zminéna v ramci jejich analyzy
v praktické ¢asti. Tabulky s vypocty a vyvojem hodnot ukazateld a jejich mezirocnich
procentnich zmén v ramci stavebnich spofitelen jako celku i jednotlivych stavebnich
spotitelen budou z kapacitnich diivodt spolu s né€kolika doplnujicimi grafy, na néz je
odkazovano v textu, uvedeny v piilohach na konci diplomové prace. Zdrojem dat,
z nichZ vychazi tyto ukazatele, jsou pfedevs§im vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich
spotitelen. V piipadé dat pro hodnoty ukazateli bankovniho sektoru jsou zdrojem
zpravy Ceské narodni banky o vykonu dohledu nad finanénim trhem a webové stranky
Ceské narodni banky. V zavéru praktické ¢asti bude provedeno shrnuti a vyhodnoceni
dopadu krize na trh stavebniho spofeni v jednotlivych letech v ramci obdobi 2007 —
2011.
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Délka casovych fad makroekonomickych ukazateli a obchodnich ukazatelt
stavebnich spofitelen odpovidd dob& existence trhu stavebniho spofeni v Ceské
republice. Jedna se tedy o obdobi let 1993 az 2011. Rok 2012 neni zahrnut z divodu
nedostupnosti nékterych dat v dobé zpracovani diplomové prace a dale z divodu
zachovani shodného cCasového vymezeni s nasledné¢ analyzovanymi ekonomickymi
a pomérovymi ukazateli stavebniho spotfeni. U nékterych obchodnich ukazatelii jsou
Casové tady z diivodu nedostupnosti ptislusnych dat zkraceny na obdobi 1997 — 2011.
V piipadé ekonomickych ukazatelli jsou zkoumané Casové tfady zkraceny z divodu

nedostupnosti starSich dat na obdobi let 2000 az 2011.
Mezi pouzité metody patii predevsim: [10; 23]

- komparace - prostorové a ¢asové zjistovani shodnych ¢i rozdilnych stranek

dvou nebo vice riznych jevu ¢i tkazi;

— absolutni srovnani prostfednictvim absolutniho pfirastku

(absolutni rozdil dvou hodnot; X — X-1));

— relativni srovnani prostiednictvim relativniho ptirtstku

(tempo rustu; [Xg— X1 / Xe-1));

- analyza — rozlozeni zkoumaného jevu na jednotlivé ¢asti, které se stavaji

predmétem dal§iho zkoumani;
- syntéza — mySlenkové sjednoceni jednotlivych ¢asti v celek;

- matematické a statistické metody — korelace, korela¢ni koeficient,

charakteristiky polohy a dalsi;

- tabulkovy procesor Microsoft Excel pro vypocty a tvorby grafi;

- popis.
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5 Ekonomické prostredi

5.1 Hruby domaci produkt

Graf 5.1: Vyvoj hrubého domaciho produktu v béznych cenach a jeho meziro¢ni procentni
zmény v letech 1993 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovadni na zakladé uvedenych zdrojii [50; 51]

Ve sledovaném obdobi od roku 1993 dochazelo kazdym rokem k rastu hrubého
domaciho produktu v béznych cenach az do roku 2008. Pfi¢emZ v roce 2008 dochazi ke
slabsimu ristu oproti bezprostfedné predchazejicim rokim. To je disledkem globalni
finan¢ni krize, kterd propukla v roce 2007 a vroce 2008 prerostla v hospodaiskou
recesi. Ekonomicky vyvoj Ceské republiky byl ovlivnén predeviim recesi v eurozong.
V roce 2009 dochazi k poklesu hrubého domaciho produktu, jak je patrné i z vyvoje
meziro¢ni procentni zmény, o 2,32 % oproti ptedchozimu roku. V roce 2010 a 2011
dochazi opét k rastu hrubého domaciho produktu. Zejména vlivem zlepSeni moZnosti
exportu jako disledku vymanéni se svétového obchodu z finanéni krize a hospodaiské
recese. V roce 2011 vSak doSlo oproti roku 2010 opét ke zpomaleni ekonomického ristu
predevsim v disledku poklesu spotieby domacnosti a meziro¢niho rtstu investic. Hruby
doméci produkt v béznych cenach 1 ptfes rist vletech 2010 a 2011 jesté stale

nedosahoval hodnoty roku 2008.
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5.2 Mira inflace a mira nezaméstnanosti

Graf 5.2: Vyvoj miry inflace a miry registrované nezaméstnanosti v letech 1993 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zakladé uvedeného zdroje [50]

Vyvoj miry inflace 19 zobrazeny v grafu 5.2 vypovida o tom, ze od roku 1999 se
primérna ro¢ni mira inflace pohybuje pod 5 % s vyjimkou roku 2008, kdy dosahovala
vyse 6,3 %. To je o 3,5 procentniho bodu vice nez v roce 2007. Pti¢inou tohoto ristu je
predevsim zvySeni snizené sazby dané¢ z ptidané hodnoty z5 % na 9 % a rdst cen
potravin a energetickych surovin. V roce 2009 dochazi k poklesu pramérné ro¢ni miry
inflace na 1 %. S vyjimkou roku 2003, kdy dosahovala primérna ro¢ni mira inflace
V nésledujicich letech primérna ro¢ni mira inflace kazdorocné roste a v roce 2011
dosahla hodnoty 1,9 %, vlivem cen komodit a v zavéru roku i cen potravin, do nichZ se
S predstihem promitlo zvySeni sazby dané¢ z pfidané hodnoty zavedené pocatkem roku
2012. V roce 2010 je pfi¢inou zvySeni nepiimych dani a vliv cen pohonnych hmot

a potravin.

Z vyvoje registrované miry nezameéstnanosti v grafu 5.2 je od roku 1998 ziejmy jeji
pohyb mezi 5% a 10%. Kpomérné vyraznému poklesu miry registrované
nezaméstnanosti dochazelo v letech 2007 a 2008. V nasledujicich dvou letech je patrny
rust az na hodnotu 9,01 % Vv roce 2010. Tato situace je disledkem hospodarské recese,
pfi¢emz trh prace reaguje na pokles ekonomické aktivity obvykle se zpozdénim. V roce

2011 dochazi pouze k mirnému poklesu na 8,57 %.

19 pirtstek primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen.
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5.3 Mzdy

Graf 5.3: Vyvoj meziro¢ni zmény pramérné hrubé nominalni mzdy a primérnych realnych
mezd v letech 1993 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zakladé uvedenych zdrojii [37; 50]

Z grafu zobrazujiciho vyvoj meziro¢ni procentni zmény primérné hrubé meésicni
nominalni mzdy je patrny dlouhodobé klesajici trend. Od roku 2005 do roku 2008
dochazi ke kazdoro¢nimu naristu jeji meziro¢ni procentni zmény. V roce 2009 naopak
dochazi k pomérné prudkému poklesu na 3,3 % ze 7,8 % minulého roku. V roce 2010
dochazi stale k poklesu meziro¢ni procentni zmény primérné hrubé mési¢ni nominalni
mzdy, ktery je vystfidan ridstem o 0,2 procentniho bodu v roce 2011. U primérnych
redlnych mezd je v poslednich letech sledovaného obdobi patrny klesajici trend jejich
meziro¢ni procentni zmény. K prudSimu poklesu mezirocni procentni zmény
primérnych redlnych mezd dochazi v roce 2008 a s vyjimkou roku 2009, kdy dochazi
K rustu, dale klesa.

5.4 Bézny a finanéni ucet platebni bilance

Z grafu zobrazujictho vyvoj b&€Zného a finan¢niho uCtu platebni bilance je
s vyjimkou roku 1993 v celém sledovaném obdobi patrny schodek bé&zného uctu.
Piebytek finan¢niho Gctu je zfejmy v celém sledovaném obdobi. V roce 2007 dosahoval
bézny ucet platebni bilance hodnoty -156,86 miliard K¢. V roce 2008 dochazi k poklesu
schodku bézného uctu, vystiidanému prohloubenim schodku v roce 2009 a 2010. Rok

2011 je opét ve znameni poklesu schodku bézného uctu. Tento vyvoj poslednich let je
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Vv piipad¢ bézného uctu ovlivnén piedevsim deficitem bilance vynost v podobé ziskil
nerezidentd z pfimych zahrani¢nich investic. V roce 2011 ma vliv na pokles schodku
bézného uctu predevsim vyvoj obchodni bilance, u niz doslo ke zvysSeni piebytku.
V piipadé finan¢niho uctu v letech 2007 az 2011 dochazi k opacnému vyvoji oproti
vyvoji bézného uctu. To znamend, ze v piipadé poklesu schodku bézného uctu dochazi
k poklesu piebytku finanéniho uctu a naopak. Na piebytek finanéniho Gctu ma v téchto
letech vliv predevsim Cisty priliv pfimych investic.

Graf 5.4: Vyvoj béZzného a finanéniho tctu platebni bilance v letech 1993 — 2011
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Pramen: Viastni zpracovani na zdakladé uvedeného zdroje [50]

5.5 Zahraniéni obchod

Z grafu vyvoje zahrani¢niho obchodu je patrny dlouhodobé rostouci trend objemu
zahrani¢niho obchodu. Ve sledovaném obdobi od roku 1993 je az do roku 2005
vykazovan vyss$i dovoz nez vyvoz. Poc¢atkem v roce 2005 je tomu naopak. V roce 2008
dochazi k poklesu vyvozu, zatimco dovoz mirn¢ stoupa. Vyrazny pokles objemu
zahrani¢niho obchodu je zfejmy v roce 2009. Nasledujici rok naopak dochazi k ristu
jeho objemu. Stejné tak tomu je i vVroce 2011, kdy se zahrani¢ni obchod nachazi
v ramci sledovaného obdobi na historickém maximu. Bilance zahrani¢niho obchodu

dosahuje v roce 2011 hodnoty 191,13 miliard K¢.
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Graf 5.5: Vyvoj zahrani¢niho obchodu v letech 1993 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zakladé uvedenych zdrojii [43; 52]

5.6 Devizové kurzy

Graf 5.6: Vyvoj devizovych kurzi CZK/USD a CZK/EUR v letech 1993 — 2011
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Pramen: Viastni zpracovéni na zikladé uvedeného zdroje [50]

Z vyvoje devizovych kurzti CZK/USD a CZK/EUR je od roku 1999 v ptipadé kurzu
CZK/EUR a od roku 2000 v ptipadé CZK/USD patrny dlouhodoby trend posilovani
Ceské koruny. Pfi pohledu na obdobi globalni finan¢ni krize a nasledn¢ hospodaiské
recese je Vroce 2008 patrné pomérné vyrazné posileni ceské koruny. U obou

devizovych kurz dochazi v roce 2009 K oslabeni ¢eské koruny. V piipadé devizového
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kurzu CZK/EUR dochazi vletech 2010 a 2011 kposileni ¢eské koruny.
U devizového kurzu CZK/USD lze sledovat stejny vyvoj s vyjimkou drobného oslabeni

¢eské koruny viici americkému dolaru v roce 2010.
5.7 Urokové sazby

Graf 5.7: Vyvoj diskontni sazby, lombardni sazby, dvoutydenni repo sazby a tfimési¢ni sazby
PRIBOR v letech 1993 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zakladé uvedenych zdrojii [39; 44]

Vyvoj 20 diskontni sazby, lombardni sazby, dvoutydenni repo sazby a tfimési¢ni
mezibankovni sazby PRIBOR 2 vykazuje dlouhodobé podobny vyvoj ve formé
klesajiciho trendu. V roce 2007 doslo ke zvySeni vSech téchto urokovych sazeb.
Ttimési¢ni sazba PRIBOR byla zvysena jesté v roce 2008 a od té doby je kazdoro¢né
sniZovana. V letech 2008 a 2009 dochdzi i ke snizeni zbyvajicich zde uvadénych sazeb.
Diskontni sazba vykazuje od roku 2009 hodnotu 0,25 %. Lombardni a dvoutydenni repo
sazba jsou snizeny jesté v roce 2010. Nasledujici rok u téchto dvou sazeb nedochazi ke
zméng. Lombardni sazba je na Grovni 1,75 % a dvoutydenni repo sazba je stanovena na

0,75 %.
5.8 Bytova vystavba

Vyvoj poc¢tu dokoncenych byttt dlouhodobé roste. Maximum byt bylo s po¢tem
41 649 dokonceno v roce 2007. To je o zhruba 38 % vice nez predesly rok. V roce 2008

20U diskontni, lombardni a dvoutydenni repo sazby se jedna o stav ke konci obdobi. U tiim&siéni sazby
PRIBOR o ro¢ni priméry z mési¢nich prameéri.
21 prague InterBank Offered Rate
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doslo k poklesu mezirocné o 7,85 %. Mirny rust roku 2009 je v nésledujicich dvou
letech vystiidan poklesem. K vyraznému poklesu doslo predevsim v poslednim roce
sledovaného obdobi, kdy mezirocni procentni zména poctu dokoncenych bytt klesla na

hodnotu -21,44 %.

Graf 5.8: Vyvoj bytové vystavby a jeji meziro¢ni procentni zmény v letech 1993 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zakladé uvedenych zdroju [53; 54]
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6 Obchodni ukazatele

Vyvoj obchodnich ukazateli stavebniho spofeni v letech 1993 az 2011 zobrazuje
pfiloha 1.

Graf 6.1: Pocet nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni, pocet smluv o stavebnim spofeni
ve fazi spofeni, primérna statni podpora priznana na smlouvu o stavebnim spofeni za pfislusny
rok (K¢) v letech 1993 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zakladé dat Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva
pro mistni rozvoj Ceské republiky [34; 35; 46]

V obdobi mezi roky 1993 a 2001 dochazelo, s vyjimkou roku 1997, kazdym rokem
K ristu po¢tu nové uzavienych smluv. Po mirném poklesu v roce 2002 doslo v roce
2003 opét k nardstu poctu noveé uzavienych smluv a to o 803 448 smluv oproti roku
2002. V roce 2004 ovsem dochazi k prudkému poklesu nové uzavienych smluv.
V tomto roce bylo uzavieno o 1 782 688 novych smluv o stavebnim spofeni méné nez
v pfedchozim roce. To lze pficitat legislativni zmé&né stavebniho spofeni, kdy dochazi
k prodlouZeni vazaci doby z 5 na 6 let a ke zméné maximalni mozné ro¢ni vyse statni
podpory, kterd od 1. 1. 2004 ¢ini 15 % maximalné vSak 3 000 K¢, oproti ptivodnim
25 % a maximalni hodnoté statni podpory 4 500 K¢. Tyto podminky byly znadmy jiz
pred 1. 1. 2004 a mnoho klientl proto uzavird smlouvu o stavebnim spofeni pred tim,
nez novela vstoupila v platnost. Tim Ize vysvétlit velky nartist nové uzavienych smluv
0 stavebnim spofeni v roce 2003. Poc¢inaje rokem 2004 pocet nové uzavienych smluv
0 stavebnim spoteni roste az do roku 2008, od té doby kazdym rokem pocet téchto nove
uzavienych smluv klesa. To Ize povazovat za disledek financni krize. V roce 2011 bylo

nov¢ uzavieno 410 461 smluv o stavebnim spoieni, coz je zhruba o 313 009 smluv
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méné nez primérny pocet nové uzavienych smluv v letech 1993 — 2011, ktery ¢ini

723 470 smluv.

Graf 6.2: Vzajemna korelace primérné statni podpory piiznané na smlouvu o stavebnim
spoieni za prislusny rok a po¢tu nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé dat Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva
pro mistni rozvoj Ceské republiky [34; 35; 46]

Pocet smluv o stavebnim spofeni, které jsou ve fazi spoteni, rostl od roku 1996 do
roku 2003 v kazdém roce. Od roku 2003 pravidelné kazdym rokem pocet smluv ve fazi
spofeni klesd. V roce 2011 je pocCet takovychto smluv 4 550 468, coz je zhruba
0251130 smluv vice nez prumér mezi roky 1996 — 2011, ktery dosahuje vySe
4 299 338 smluv. Propad z4jmu o stavebni spofeni vlivem legislativnich zmén platnych
od roku 2004 potvrzuje i pomér poctu nové uzavienych smluv o stavebnim spoieni
apoctu smluv o stavebnim spoieni ve fazi spoteni, ktery dosahl v roce 2004 pouze
5,33 %. Tento pomér byl nejvyssi v roce 2003, kdy dosahoval 33,3 %. V roce 2011
klesl opét na 9 %. Primé&rna statni podpora pfiznana na smlouvu o stavebnim spofeni za
pfislusny rok dosahovala v roce 2010 nejnizsi hodnoty (2 631 K¢) za obdobi od roku
1997. Maximalni hodnoty dosahla v roce 2004, kdy ¢inila 3 256 K¢ za rok. Z grafu
zobrazujicitho vzajemnou korelaci primérné stitni podpory piiznané na smlouvu
0 stavebnim spofeni za pfislusny rok a poctu nové uzavienych smluv o stavebnim
sporeni je patrny kladny linedrni vztah. Mirnou korelacni zavislost potvrzuje i korelacni

koeficient nabyvajici hodnoty 0,409 3.
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Graf 6.3: Poéet nov€ uzavienych smluv o stavebnim spofeni, primérna cilova ¢astka u nové
uzavienych smluv o stavebnim spoteni fyzickymi osobami (tis. K¢) v letech 1997 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé dat Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva
pro mistni rozvoj Ceské republiky [34; 35; 46]

Oproti poctu noveé uzavienych smluv o stavebnim spofeni primérna cilova castka
U nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni fyzickymi osobami témét kazdorocné
roste. Vyjimkou je pokles v letech 1999 az 2001 a vroce 2010. V roce 2011 ¢inila
primé&rna cilova ¢astka u nove€ uzavienych smluv o stavebnim spofeni 346 200 K¢, to je

0 203 000 K¢ vice nez v roce 1997.

Z nésledujiciho grafu je patrné, Ze nejvyssi hodnoty dosahla redln¢€ vyplacend statni
podpora v roce 2005, kdy ¢inila 16,086 miliard K¢. Od roku 1997 do zminovaného roku
2005 kazdoro¢né rostla a od roku 2005 kazdorocné klesd. Primérna realné vyplacena
statni podpora let 1993 az 2011 ¢&ini 8,879 miliard K¢ za rok, coZ je zhruba
0 1,85 miliard K¢ méné nez redln¢ vyplacend statni podpora za rok 2011. V piipadé
vzajemné korelace realn¢ vyplacené statni podpory a poctu smluv o stavebnim spoteni
ve fazi spofeni €ini korelacni koeficient 0,903 97. To znaci velmi vysoky stupeni kladné

korelaéni zavislosti.
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Graf 6.4: Pocet smluv o stavebnim spofeni ve fazi spofeni a realné vyplacena statni podpora
v daném obdobi (mld. K¢) v letech 1993 — 2011
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Pramen.: Vlastni zpracovani na zakladé dat Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva
pro mistni rozvoj Ceské republiky [34; 35; 46]

Graf 6.5: Celkovy objem uvérd (mld. K¢), naspofena ¢astka (mld. K¢) a jejich pomér (%)
v letech 1997 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé dat Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva
pro mistni rozvoj Ceské republiky [34; 35; 46]

Z grafu zobrazujiciho naspofenou ¢astku je za celé obdobi let 1997 az 2011 patrny
kazdoro¢ni narust, ktery ¢ini primérné 26,7 miliard K¢. V roce 2011 vzrostla naspofena
¢astka oproti roku 2010 o 3,2 miliardy K¢. Celkovy objem uvér zahrnujici jak Gvery ze

stavebniho spofeni, tak preklenovaci Givéry kazdoro¢né roste, pouze v roce 2011 doslo
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k mirnému poklesu pfiblizn¢ o 0,25 miliard K¢&. V roce 2011 byl celkovy objem tvéra
na urovni 293,115 miliard K¢ Pomér objemu celkovych uvérii k naspoiené castce
vykazuje dlouhodobé rust. K nejvétsimu ristu tohoto poméru doslo v roce 1998
(011,6 %) a v roce 2008 (o 10,1 %). V roce 2011 dosahoval tento pomér 67,6 %.
V roce 2010, kdy dosahl maxima od roku 1997, dosahoval 68,2 %. V ptipadé vzajemné
korelace celkového objemu uvért a objemu naspofené ¢astky Cini korelacni koeficient
0,932. Jedna se tedy o velmi vysoky stupenn kladné linedrni zavislosti. To je zfejmé
i Z grafu zobrazujiciho vzajemnou korelaci objemu naspofené castky a celkového

objemu uvéru.

Graf 6.6: Vzajemna korelace naspoiené ¢astky a celkového objemu tvéra
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé dat Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva
pro mistni rozvoj Ceské republiky [34; 35; 46]

Z grafu zobrazujiciho pocet smluv o stavebnim spofeni ve fazi spofeni a celkovy
pocet uvera v letech 1997 az 2011 je patrné, ze stavebni spofeni je vyuzivano co do

poctu spiSe jako spoftici produkt.
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Graf 6.7: Pocet smluv o stavebnim spofeni ve fazi spofeni a celkovy pocet Gvéra v letech 1997
az 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé dat Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva
pro mistni rozvoj Ceské republiky [34; 35; 46]

Graf 6.8: Celkovy objem uvéri (mld. K¢), objem uvéru ze stavebniho spofeni (mld. K¢&)
a objem preklenovacich tivéra (mld. K¢) v letech 1997 az 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé dat Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva
pro mistni rozvoj Ceské republiky [34; 35; 46]

Na objemu uvéri ze stavebniho spofeni je patrny kazdoro¢ni nartst, ovSem
klesajicim tempem. Primérny narist objemu Uveérd ze stavebniho spofeni ¢ini

3,93 miliard K¢, v roce 2011 vsak doslo oproti roku 2010 k nartstu o 2,71 miliard K¢.
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Objem preklenovacich uvérti dlouhodobé roste, predevsim od roku 2002. V obdobi let
2002 az 2010 ¢ini pramérny narast objemu pieklenovacich tvért 24,64 miliard K¢.
Naproti tomu prumérny narast poctu pieklenovacich avérd v letech 1997 az
2001 dosahuje 3,32 miliard K¢. V roce 2011 doslo k poklesu objemu preklenovacich
uvéra oproti roku 2010 o 2,96 miliard K¢ na 237,335 miliard K& Objem uvéra ze
stavebniho spofeni na celkovém objemu uvérid dosahoval nejvys$siho poméru
v roce 2001 (50,03 %). Naopak nejnizs$i pomér byl v roce 1997 (zhruba 12 %). V roce
2011 dosahoval tento pomér vySe 19,03 %. Pomér objemu pieklenovacich uvér
a celkového objemu uvéri dosahl nejvyssi hodnoty v roce 1997 (88 %), naopak nejnizsi

hodnoty v roce 2001 (49,97 %). V roce 2011 ¢inil tento pomér 80,97 %.

Graf 6.9: Celkovy pocet tvért, pocet tivéra ze stavebniho spofeni a pocet preklenovacich tvéra
Vv letech 1997 az 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zikladé dat Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva
pro mistni rozvoj Ceské republiky [34; 35; 46]

Celkovy pocet uvéri zahrnujici jak uvéry ze stavebniho spofeni, tak tuvéry
pieklenovaci se v obdobi mezi lety 1997 a 2010 kazdoro¢né zvySoval. V roce 2011
doslo k poklesu celkového poctu uveért oproti roku 2010 o 36 698. V roce 2011 celkovy
pocet uvért Cinil 956 659. Naproti tomu pocet uvérl ze stavebniho spofeni rostl
kazdoro¢né od roku 1997 do roku 2006, kdy dosahoval poctu 587 501 uvért. Od roku
2006 je patrny kazdoro¢ni pokles poctu uvéra ze stavebniho spofeni. V roce 2011 Cinil
pocet uveért ze stavebniho spotfeni 552 999 uvért, to je vSak stale o 130 919 uvéri vice

nez prumér let 1997 az 2011, ktery ¢ini 422 080 uveri ze stavebniho spofeni. Z grafu je
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patrny dlouhodoby rist poctu pieklenovacich uvért. V roce 2011 byl pocet pieklenova-
cich uvért 403 660, to je zhruba o 155 907 pieklenovacich uvérti vice nez hodnota
dlouhodobého priméru let 1997 az 2011, ktery ¢ini 247 753 pteklenovacich uvért.
Pocet Gvért ze stavebniho spofeni na celkovém poctu uvéri dosahoval nejvyssiho
(26,33 %). V roce 2011 dosahoval pomér 57,81 %. Pomér poctu pteklenovacich uvéra a
celkového poctu tveri dosahl nejvyssi hodnoty v roce 1997 (73,67 %), naopak nejnizsi

hodnoty v roce 2001 (25,69 %). V roce 2011 ¢inil tento pomér zhruba 42,2 %.

Graf 6.10: Celkovy objem tvért (mld. K¢) a celkovy pocet tivért v letech 1997 az 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé dat Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva
pro mistni rozvoj Ceské republiky [34; 35; 46]

Primérny objem uvért dlouhodobé roste. K nejvyssimu nartstu doslo v roce 2008
(044 016 K¢). V roce 2011 doslo k nartstu o 11 070 K¢ na 306 394 K¢. V ptipadé
vzajemné korelace celkového objemu uvérit a celkového poctu uvért Cini korelacni
koeficient 0,854 617. To ukazuje na vysoky stupen linearni korela¢ni zavislosti patrné
izgrafu 6.11 zobrazujiciho tuto korelaci. Vyvoj mezirocnich procentnich zmén
celkového poctu uvéri a celkového objemu uvéri vypovidda o dlouhodobé vySSim
tempu rastu v piipade celkového objemu tvérl oproti pomalejSimu tempu rlstu u poctu

celkovych uvért. To svédc¢i o tom, Ze klienti Cerpaji stale vyssi very.
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Graf 6.11: Vzajemna korelace celkového poctu tivéra a celkového objemu avért
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé dat Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva
pro mistni rozvoj Ceské republiky [34; 35; 46]

Graf 6.12: Objem uvéra ze stavebniho spoifeni a pocet Gvért ze stavebniho spofeni v letech

1997 az 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé dat Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva
pro mistni rozvoj Ceské republiky [34; 35; 46]

Primérny objem uvért ze stavebniho spofeni dlouhodobé roste. K nejvyssimu
narlstu primérné vyse uvéru ze stavebniho spoteni doslo v roce 1999 (o 10 545 K<)
avroce 2009 (o 11 236 KC<). Naopak k nejvétsimu poklesu doSlo v roce 2002
(01444 K¢). V roce 2011 dosahovala pramérna vySe uvéru ze stavebniho spofeni

100 868 K¢. Ze vzajemné korelace objemu uvérl ze stavebniho spofeni a poctu tvera
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ze stavebniho spofeni je korelacni koeficient 0,868 376. To ukazuje spolu s grafem 6.13

zobrazujicim tuto korelaci na vysoky stupeil kladné korelacni zavislosti.

Graf 6.13: Vzajemna korelace po¢tu Gvéra ze stavebniho spofeni a objemu Gveéra ze stavebniho
spofeni (mld. K¢)
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé dat Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva
pro mistni rozvoj Ceské republiky [34; 35; 46]

Graf 6.14: Objem pieklenovacich avért (mld. K¢) a pocet pteklenovacich uvéra v letech 1997
az 2011
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Pramen: Vlastni zpracovdni na zakladé dat Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva
pro mistni rozvoj Ceské republiky [34; 35; 46]
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Primérny objem pieklenovaciho uvéru dlouhodobé roste. K nejvétsimu naristu
doslo v roce 2007 (o 66 644 K<) a v roce 2008 (o 72 672 K¢). V roce 2011 dosahovala
pramérna vySe pieklenovaciho uvéru 587 958 K¢. Vysledkem vzijemné korelace
objemu pteklenovacich uvéri a poctu preklenovacich uvéra je korelani koeficient

0,955 6, ktery svédci o témét dokonalé kladné korelacni zavislosti.

Graf 6.15: Vzajemna korelace po¢tu preklenovacich avérd a objemu preklenovacich avért
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé dat Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva
pro mistni rozvoj Ceské republiky [34; 35; 46]
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7 Ekonomické ukazatele
Vyvoj ekonomickych ukazatelii stavebniho spoteni v letech 2000 az 2011 zobrazuji
tabulky a grafy v ptilohach 2 — 31.

7.1 Bilan¢ni suma

Graf 7.1: Vyvoj celkové bilan¢ni sumy vSech stavebnich spofitelen a jeji meziroéni procentni
zmény V letech 2000 — 2011
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Pramen: Viastni zpracovani na zakladeé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
Bilan¢ni sumou se rozumi suma vsech aktiv respektive suma vSech pasiv. Dle dat
Ceské narodni banky ? se stavebni spofitelny k 31. 12. 2011 podili na celkové bilan&ni
sumé bankovniho sektoru 10,64 %. Pfi pohledu na vyvoj agregované bilan¢ni sumy za
vSechny stavebni spofitelny je patrny jeji kazdoro¢ni narast. Meziro¢ni procentni zména
této bilancni sumy zobrazena v grafu 7.1 vykazuje od roku 2002 kazdoro¢ni pokles. To
znamena, Ze agregovana bilancni suma neustéle roste, nicméné stdle mensim tempem.
V roce 2011 dosahla agregovana bilan¢ni suma vyse 476 142 miliont K¢. Z vyvoje
jednotlivych stavebnich spofitelen z hlediska bilan¢ni sumy v grafu 7.2 je ziejmé, Ze
dlouhodob& nejvétsi stavebni spofitelnou je Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
S podilem bilan¢ni sumy na celkové bilan¢ni sumé vSech stavebnich spofitelen 35,89 %
v roce 2011. Na druhém misté je dlouhodobé Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.
s podilem 21,78 %. Na tfetim misté byla ve sledovaném obdobi do roku 2008 Modra

pyramida stavebni spofitelna, a.s., kterou pravé v roce 2008 vystiidala Raiffeisen

22 Tab. &.7 Podily jednotlivych skupin bank na vybranych ukazatelich bankovniho sektoru. Ceskd
ndrodni banka [online]. © 2003 — 2013 [cit. 2013-02-01]. Dostupné z:
http://www.cnb.cz/cs/dohled_financni_trh/souhrnne_informace_fin_trhy/zakladni_ukazatele_fin_trhu/ban
ky/bs_ukazatele tab07.html
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stavebni spofitelna, a.s. v dusledku slouceni s HYPO stavebni spofitelnou, a.s. Podil
Raiffeisen stavebni spofitelny, a.s. na celkové bilanéni sumé¢ dosahl v roce 2011
17,12 %. Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s. dosahovala 16,84 % celkové bilan¢ni
sumy vSech stavebnich spofitelen. Nejmensi stavebni spofitelnou z hlediska bilan¢ni

sumy je Wiistenrot - stavebni spofitelna, a.s. s podilem 8,37 %.

Graf 7.2: Vyvoj bilan¢ni sumy jednotlivych stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011
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Pramen: Viastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

7.2 Cisty zisk

Graf 7.3: Vyvoj celkového &istého zisku vSech stavebnich spofitelen a jeho meziroéni procentni
zmény V letech 2000 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
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Agregovany Cisty zisk vSech stavebnich spofitelen vykazuje dlouhodobé rtst.
V obdobi let 2004 az 2010 dochéazelo kazdym rokem k ristu agregovaného cistého
zisku. V roce 2011 doslo k poklesu zhruba o 84,096 miliont K¢ oproti roku 2010. Pii
pohledu na meziro¢ni procentni zménu ¢istého zisku v grafu 7.3 je patrny piechod do
zapornych hodnot (tj. doslo k poklesu agregovaného ¢istého zisku) v roce 2003, 2004
a prave v roce 2011. Nejvyssiho meziro¢niho procentniho naristu bylo dosazeno v roce
2005 (90,56 %). Z vyvoje meziro¢ni procentni zmény ¢istého zisku je od roku 2008
patrny kazdoro¢ni pokles. Z grafu 7.4 zobrazujiciho vyvoj Cistého zisku bankovniho
sektoru bez stavebnich spoftitelen je oproti vyvoji Cistého zisku stavebnich spotitelen
patrny pokles jiz v roce 2010. O dlouhodobé podobném vyvoji bankovniho sektoru bez
stavebnich spofitelen a stavebnich spofitelen z hlediska ¢istého zisku svédéi i korela¢ni
koeficient 0,89 a graf 7.5 zobrazujici vzajemnou korelaci jejich Cistych ziskt. Vysoky
kladny korela¢ni koeficient potvrzuje, Ze se dlouhodobé hodnoty obou proménnych ve

sledovaném obdobi méni zaroven, v tomto ptipadé stoupaji.

Graf 7.4: Vyvoj Cistého zisku bankovniho sektoru bez stavebnich spofitelen a Cistého zisku
stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zadkladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
a zprav Ceské narodni banky o vykonu dohledu nad financnim trhem [37; 38; 40]
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Graf 7.5: Vzajemna korelace Cistého zisku bankovniho sektoru bez stavebnich spofitelen
a ¢istého zisku stavebnich spofitelen
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
a zprav Ceské narodni banky o vykonu dohledu nad financnim trhem [37; 38; 40]

Graf 7.6: Vyvoj ¢istého zisku jednotlivych stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Z hlediska vySe Ccist¢tho zisku dosahuje dlouhodobé nejlepSich vysledkt
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., kterd se ziskem 2072,722 miliona K¢
zaujimala v roce 2011 podil 40,65 % na celkovém Ccistém zisku vSech stavebnich
spofitelen. Graf 7.6 dale vypovida také o tom, ze na pomyslném druhém misté se

s vyjimkou roku 2011 nachazela Stavebni spotitelna Ceské spofitelny, a.s., jejiz &isty
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zisk pravé v roce 2011 prevysil o 0,44 % podilu na celkovém cistém zisku vSech
stavebnich spofitelen Cisty zisk Modré pyramidy stavebni spofitelny, a.s. Ta dosahla
v roce 2011 podilu 20,6 % na celkovém ¢istém zisku. Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.

vykazala 13,79 % tohoto podilu a Wiistenrot - stavebni spofitelna, a.s. pouze 4,8 %.
7.3 Rentabilita vlastniho kapitalu

Graf 7.7: Vyvoj celkové rentability vlastniho kapitalu vSech stavebnich spofitelen a jeji
meziro¢ni procentni zmény Vv letech 2000 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
Ukazatel rentability vlastniho kapitalu v procentnim vyjadreni je vysledkem podilu
Cistého zisku a vlastniho kapitadlu nasobeného stem. Z vyvoje agregované rentability
vlastniho kapitalu vSech stavebnich spofitelen je od roku 2004 patrny kazdoroc¢ni rtist az
do roku 2008. Od té doby rentabilita vlastniho kapitalu klesa az k hodnoté¢ 18,01 %
vroce 2011. Tato hodnota vSak stdle pfedstavuje o 1,27 procentniho bodu vyssi
rentabilitu vlastniho kapitalu oproti primérné hodnoté let 2000 az 2011. Z konstrukce
tohoto ukazatele vyplyva, ze jeho pokles miize byt zptisoben poklesem cCistého zisku
nebo rustem vlastniho kapitalu. Pokles rentability vlastniho kapitalu od roku 2008 je
zpusoben sniZzovanim tempa rustu ¢istého zisku a jeho poklesem v roce 2011. K poklesu
rentability vlastniho kapitalu pfispivéa neustdle pokracujici rast vlastniho kapitalu. Tento
vyvoj je patrny z piilohy 2. Z grafu 7.7 zobrazujiciho mimo jiné meziro¢ni procentni
zménu rentability vlastniho kapitalu vSech stavebnich spofitelen je v letech 2006 a 2008
zifejmy pokles této mezirocni zmény predstavujici zpomalujici se tempo ristu celkové

rentability vlastniho kapitalu. V roce 2009 se meziro¢ni procentni zména dostava do
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zépornych Cisel, znamenajicich pokles celkové rentability vlastniho kapitdlu. Ke

zpomaleni jejiho poklesu doslo v roce 2011.

Graf 7.8: Vyvoj rentability vlastniho kapitalu jednotlivych stavebnich spofitelen v letech 2000
—2011
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Pramen: Viastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Graf 7.8 vypovida o tom, Zze dlouhodobé nejvyssi rentability vlastniho kapitalu
dosahuje Stavebni spotitelna Ceské spofitelny, a.s. s hodnotou 20,09 % v roce 2011.
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. dosdhla v roce 2011 rentability vlastniho
kapitalu 20,71 %, Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s. 15,94 %, Raiffeisen stavebni

spofitelna, a.s. 16,79 % a Wiistenrot - stavebni spofitelna, a.s. 10,16 %.
7.4 Rentabilita aktiv

Rentabilita aktiv v procentnim vyjadieni se vypocita jako podil Cistého zisku
a celkovych aktiv nasobeny stem. Rentabilita aktiv vykazuje od roku 2004 do roku 2009
rust. Od roku 2009 dochazi k jejimu poklesu, nikoli v§ak dramatickému. V roce 2011
dosahovala agregovana rentabilita aktiv vSech stavebnich spofitelen hodnoty 1,07 %. To
je vsak stadle o zhruba 0,3 procentniho bodu vice nez pramér let 2000 az 2011.
Konstrukce tohoto ukazatele vypovida o dvou moZznych pficinach jeho poklesu. Miize ji
byt pokles Cistého zisku nebo rist celkovych aktiv. Pokles v roce 2011 lze ptisuzovat
piedevs§im poklesu Cistého zisku. To je patrné z piilohy 4. Z grafu 7.9 jsou ziejmé
zaporné hodnoty meziro¢ni procentni zmény rentability aktiv v obdobi 2002 az 2004 a v
letech 2010 a2011. To potvrzuje pokles celkové rentability aktiv Vv uvedenych
obdobich.
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Graf 7.9: Vyvoj celkové rentability aktiv v§ech stavebnich spofitelen a jeji meziro¢ni procentni

zmény V letech 2000 — 2011
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Pramen: Viastni zpracovani na zdakladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Graf 7.10: Vyvoj rentability celkovych aktiv jednotlivych stavebnich spofitelen v letech 2000 —
2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
Vyse uvedeny graf 7.10 svéd¢i o tom, Ze z hlediska rentability celkovych aktiv
dosahovala nejvys$si hodnoty v nékolika poslednich letech Stavebni spofitelna Ceské
spotitelny, a.s. S hodnotou 0,99 % vsak v roce 2011 byla az na tietim misté po Modré
1,31 %

a Ceskomoravské stavebni spofitelng, a.s. s hodnotou 1,21 %. Na &tvrtém misté byla

pyramidé stavebni spofiteln¢, a.s. s rentabilitou celkovych aktiv
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v roce 2011 Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s. s hodnotou 0,86 %. Wiistenrot - stavebni

spofitelna, a.s. dosahla v roce 2011 rentability celkovych aktiv 0,61 %.

7.5 Rentabilita trzeb

Graf 7.11: Vyvoj celkové rentability trzeb vSech stavebnich spofitelen a jeji mezirocni
procentni zmény V letech 2000 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
Rentabilita trzeb je konstruovéna jako podil Cistého zisku a celkovych trzeb.
Agregovana rentabilita trzeb vykazuje obdobny vyvoj jako agregovana rentabilita
vlastniho kapitalu a rentabilita aktiv. Z grafu 7.11 je patrné, Ze od roku 2004 dochazi
kazdoro¢né k jejimu nariistu az do roku 2010. V nasledujicim roce klesd na hodnotu

22,51 %. K neustalému poklesu dochdzi u meziro¢ni procentni zmény rentability trzeb

nebo rlstem trzeb. Stejné jako v piipad¢ rentability vlastniho kapitalu a rentability aktiv
lze pfi¢itat hlavni divod poklesu tohoto ukazatele v roce 2011 ptedevSim poklesu
¢istého zisku. Vliv poklesu Cistého zisku na rentabilitu trzeb je v tomto piipad¢ Castecné
eliminovan 1 poklesem trzeb, k némuz dochézi jiz od roku 2008. Tuto situaci znazornuje
graf v ptiloze 5. Graf 7.12 nasvédCuje tomu, ze podobné jako u vyvoje rentability
celkovych aktiv byla z hlediska rentability trzeb na prvni pozici v nékolika poslednich
letech Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s. Aviak v roce 2011 se s hodnotou
22,36 % nachazela az za Modrou pyramidou stavebni spofitelnou, a.s. s rentabilitou

trzeb ve vysi 25,62 % a Ceskomoravskou stavebni spotitelnou, a.s. s hodnotou 25,47 %.
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Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s. dosdhla v roce 2011 rentability trzeb 19,04 %

a Wiistenrot - stavebni spofitelna, a.s. 11,55 %.

Graf 7.12: Vyvoj rentability trzeb jednotlivych stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011
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Pramen: Viastni zpracovani na zdakladeé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

7.6 Pohledavky za klienty

Graf 7.13: Vyvoj pohledavek za klienty vSech stavebnich spofitelen a jejich meziroéni
procentni zmény V letech 2000 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
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Pfi pohledu na graf 7.13 zobrazujici vyvoj pohledavek za klienty * je patrny
Vv pribéhu sledovaného obdobi kazdoro¢ni nartst s vyjimkou roku 2011, kdy doslo
k poklesu. Od roku 2007 dochazi ke zpomalovani tempa rastu téchto pohledavek.
Vroce 2011 dosahoval objem pohledavek za klienty vSech stavebnich spofitelen
297 656 miliont K¢. To je zhruba o 270 166 milioni K¢ vice neZz na pocatku
sledovaného obdobi, tedy vroce 2000. Vyvoj pohleddvek za klienty vykazuje
dlouhodob¢ také rist v celém bankovnim sektoru. Podobny pritbéh vyvoje pohledavek
za klienty v celém bankovnim sektoru bez stavebnich spofitelen a pohledavek za klienty
stavebnich spoftitelen potvrzuje graf vzdjemné korelace 7.14 a korelacni koeficient,
ktery nabyva hodnoty 0,984 5. Vroce 2011 vSak u stavebnich spofitelen dochazi
k poklesu pohledavek za klienty, zatimco v bankovnim sektoru po vylouéeni stavebnich
spotitelen dochazi vroce 2011 stale k riistu pohledavek za klienty. Rozdilny vyvoj
v roce 2011 je patrny z grafu 7.15.

Graf 7.14: Vzajemna korelace pohledavek za klienty bankovniho sektoru bez stavebnich
spofitelen a pohledavek za klienty stavebnich spofitelen v letech
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Pramen: Vlastni zpracovani na zadkladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
a zprav o vykonu dohledu Ceské ndarodni banky nad financnim trhem [37; 38; 40]

2\ roce 2000 neni do vypoctu celkovych pohledavek za klienty zahrnuta Raiffeisen stavebni spotitelna,
a.s. z duvodu nedostupnosti ptislusnych dat.
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Graf 7.15: Vyvoj pohledavek za klienty bankovniho sektoru bez stavebnich spofitelen
a pohledavek za klienty stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011
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Pramen: Viastni zpracovani na zakladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
a zprav Ceské néarodni banky o vykonu dohledu nad financnim trhem [37; 38; 40]

7.7 Podil pohledavek za klienty a celkovych aktiv

Graf 7.16: Vyvoj podilu celkovych pohledavek za klienty a celkovych aktiv a jeho meziro¢ni
procentni zmény V letech 2000 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
Vyvoj procentniho podilu pohledavek za klienty % a celkovych aktiv vykazuje
dlouhodoby riist. Ve sledovaném obdobi dochazelo s vyjimkou let 2002, 2005 a 2011

kazdy rok k rtistu tohoto ukazatele. OvSem z vyvoje meziro¢ni procentni zmény daného

%4\ roce 2000 neni do vypoctu zahrnuta Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s. z divodu nedostupnosti
piislusnych dat.
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podilu je v grafu 7.16 od roku 2007 ziejmé klesajici tempo rastu. To je zptisobeno, jak
je patrné z nasledujiciho grafu 7.17, pfedevsim rychleji klesajicim tempem ristu objemu
pohledavek za klienty oproti pomaleji se snizujicimu tempu rastu objemu celkovych
aktiv.

Graf 7.17: Vyvoj pohledavek za klienty, celkovych aktiv a opravnych polozek k pohledavkam
za klienty v8ech stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011
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Pramen: Viastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
7.8 Podil opravnych polozek k pohledavkam za klienty a celkovych
aktiv

Graf 7.18: Vyvoj podilu celkovych opravnych polozek k pohledavkam za klienty a celkovych
aktiv a vyvoj meziro¢ni procentni zmény tohoto podilu v letech 2000 — 2011
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Pramen: Viastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
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Z vyse uvedeného grafu 7.18 je zfejmé, ze pomér opravnych polozek k pohledavkam
za klienty ® a celkovych aktiv vykazuje riist pfedevsim v poslednich letech. V roce
2011 se tento pomér s hodnotou 0,83 % nachézi na historickém maximu. Primérnd vySe
tohoto ukazatele za obdobi let 2000 az 2007 ¢ini 0,25 %. Mezi roky 2008 a 2011 jiz
nabyva pramérné hodnoty 0,64 %. K nejvétsimu mezirocnimu procentnimu naristu
tohoto podilu v obdobi let 2008 az 2011 dochazi v roce 2010, konkrétné o 38,2 %.
Vysoky nartst podilu opravnych polozek k pohledavkam za klienty a celkovych aktiv je
také patrny zejména Vv roce 2009 (35,1 %). Rust podilu od roku 2007 je zptisoben, jak
jepatrné zgrafu 7.17, ptredevS§im vyraznym rlistem objemu opravnych polozek
k pohledavkam za klienty, ktery je dale podpoifen klesajicim tempem ristu celkovych

aktiv.

7.9 Podil opravnych polozek k pohledavkam za klienty a celkovych
pohledavek za klienty

Graf 7.19: Vyvoj podilu celkovych opravnych poloZzek k pohledavkam za klienty a celkovych
pohledavek za klienty a vyvoj meziro¢ni procentni zmény tohoto podilu v letech 2000 — 2011

[ OP k pohledavkam za klienty / pohledavky za klienty

Meziro¢ni procentni zména

1,40% 40%

1,20% //\\ L 30%

1,00% / \ ] / % - 20%
T\ / \

0,80% | | LM 10%

' — N = Y

N H

0,60% ___K_Z

o I I \
0,40% \.

Meziroéni zména (%)

— -  -10%

/|
L

0,20% - - ] 20%

0,00% T T T T T T T T T T T _30%
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Opravné polozky k pohledavkam za klienty /
pohledavky za klienty (%)

Pramen: Viastni zpracovani na zakladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Pfi pohledu na vyvoj podilu opravnych poloZzek k pohledavkam za klienty
a pohledavek za klienty v grafu 7.19 je patrny vyssi rust v roce 2002 a dale pak praveé
Vv letech 2009 az 2010. Avsak pfi srovnani téchto dvou obdobi z hlediska meziro¢niho

procentniho naristu sledovaného podilu je patrny daleko vyS$8i meziroéni procentni

2V roce 2000 neni do vypoltu celkovych opravnych polozek k pohledavkam za klienty zahrnuta
Raiffeisen stavebni spofitelna, a.S. z divodu nedostupnosti piislusnych dat.
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nariist predev§im v roce 2002, kdy dosahl hodnoty 33,52 %. Nicmén¢ od roku 2005
dochazi k poklesu tohoto ukazatele, ktery trva pravé az do roku 2007. Primérna
hodnota tohoto ukazatele v letech 2008 az 2011 dosahuje zhruba 1,05 %, zatimco
v obdobi let 2000 a 2007 zhruba 0,8 %. Lze tedy usuzovat na dopad krize ve formé
zhorSeni platebni schopnosti klientl ¢erpajicich tvery od stavebnich spotitelen, majici
za nasledek pravé zvySeni podilu opravnych polozek k pohledavkam za klienty
a pohledavek za klienty. Z grafu 7.17 je patrné, Ze pfi¢inou je pfedevsim prudky narast
opravnych polozek za klienty. Rist tohoto podilu je do roku 2010 ¢astecné eliminovan
I ristem pohledavek za klienty. Vliv poklesu objemu pohledavek za klienty v roce 2011
byl ¢astecné eliminovan poklesem tempa ristu opravnych polozek k pohledavkam za
Klienty.

Graf 7.20: Vyvoj podilu opravnych polozek k pohledavkam za klienty a celkovych pohledavek
za klienty u jednotlivych stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011
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Pramen: Viastni zpracovdni na zdkladé vyrocnich zprdav jednotlivich stavebnich sporitelen

Vyvoj podilu opravnych polozek k pohledavkam za klienty a pohledavek za klienty
se, jak je patrné z grafu 7.20, pohybuje pod hranici 2,5 % u vSech stavebnich spofitelen
Vv celém sledovaném obdobi, s vyjimkou let 2005 a 2006, ve kterych je patrny vykyv
tohoto ukazatele u HYPO stavebni spofitelny, a.s. V roce 2010 a 2011 ma tento podil
nejvyssi Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s., kdy v roce 2011 dosahoval hodnoty
1,88 %. U Modré pyramidy stavebni spofitelny, a.s. ¢inil v roce 2011 tento podil
V procentnim vyjadieni 1,63 %. Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s. dosdhla hodnoty

1,47 %, Wistenrot - stavebni spofitelna, a.s. 1,11 % a Ceskomoravska stavebni
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spofitelna, a.s. 1,04 %. Lze tedy fici, ze nejkvalitnéj§i pohleddvky za klienty ma

dlouhodobé pravé Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
7.10 Vynosnost uvéru

Graf 7.21: Vyvoj celkové vynosnosti uvéri a jeji meziro¢ni procentni zmény Vv letech 2000 —
2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
Ceska narodni banka, vynosnost Gvért vyjadiuje jako ,, podil mezi tirokovymi vynosy
Z operaci s klienty k celkovému objemu prislusnych pohledavek a v podstaté vyjadruje

o . . P o 26
primernou rocni urokovou sazbu z klientskych uveri.“

Dle charakteru dostupnych
dat byla vynosnost vypoctena jako podil, kdy v Citateli jsou vynosy z irokl a jim
podobné vynosy a ve jmenovateli soucet statnich bezkuponovych dluhopist 2t
a ostatnich cennych papird pfijimanych centralni bankou k refinancovani, pohledavek
za bankami a druzstevnimi zaloZznami, pohledavek za klienty a dluhovych cennych
papirt. Z grafu 7.21 je ziejmé, ze tento ukazatel zpocatku sledovaného obdobi klesa
a od roku 2003 se bez vyznamnych zmén pohybuje kolem hranice 4 %. To vypovida
0 stabilni primémé ro¢ni urokové sazbé z poskytovanych uvéri a ze zakoupenych

dluhopisii.

% Metodika. Ceskd ndrodni banka [online]. 29.5.2012 [cit. 2013-01-31]. Dostupné z:
http://www.cnb.cz/cs/dohled_financni_trh/souhrnne_informace_fin_trhy/zakladni_ukazatele_fin_trhu/ban
ky/bs_ukazatele_metodika.html

77 divodu nedostupnosti prislusnych dat je polozka statni bezkuponové dluhopisy v piipadé
Ceskomoravské stavebni spofitelny, a.s. v letech 2010 a 2011 nahrazena polozkou finanéni investice.
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7.11 Nakladovost vkladu

Graf 7.22: Vyvoj celkové nakladovosti vkladi a jeji meziroéni procentni zmény Vv letech 2000 —

2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
Nékladovost vkladi dle vymezeni Ceské narodni banky ,,znamend podil mezi

urokovymi ndklady na operace s klienty a pokladni a mezibankovni operace

k celkovému objemu prislusnych zdvazki. V podstaté vyjadiuje primérnou rocni

urokovou sazbu z klientskych a mezibankovnich vkladii. 28

Do citatele tohoto ukazatele
se dosazuji ndklady na uroky a jim podobné néklady a do jmenovatele soucet zavazki
viuc¢i bankdm a zavazkd vic¢i klientim. Graf 7.22 vypovidd o tom, Ze nékladovost
vkladl ve sledovaném obdobi s vyjimkou roku 2010 dlouhodobé klesa. Z ptilohy 7 je
patrné, ze je to zapricinéno predevsim klesajicim tempem rtistu nakladd na uroky a jim
podobnych nédkladi pifipadné jejich poklesem v nékterych obdobich. V roce 2000
dosahovala nékladovost vkladl stavebnich spofitelen hodnoty zhruba 3,38 %. Naproti

tomu v roce 2011 je na irovni zhruba 2,33 %.
7.12 Urokové rozpéti

Vyvoj urokového rozpéti jakozto rozdilu mezi vynosnosti uveért a nakladovosti
vkladi vykazuje v grafu 7.23 zpocatku sledovaného obdobi pomérné prudky pokles.

K trvalejSimu nartistu tohoto ukazatele dochazi od roku 2005. V roce 2011 vyse tohoto

%8 Metodika. Ceskd ndrodni banka [online]. 29.5.2012 [cit. 2013-01-31]. Dostupné z:
http://www.cnb.cz/cs/dohled_financni_trh/souhrnne_informace_fin_trhy/zakladni_ukazatele_fin_trhu/ban
ky/bs_ukazatele_metodika.html
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ukazatele predstavujiciho rozdil mezi primérnou ro¢ni Grokovou sazbou z klientskych

uvért i zakoupenych dluhopisi a primérnou ro¢ni urokovou sazbou z klientskych

a mezibankovnich vklad dosahuje vyse zhruba 1,75 %.

Graf 7.23: Vyvoj celkového urokového rozpéti a jeho meziroéni procentni zmény v letech 2000

- 2011
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Pramen: Viastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

7.13 Podil spravnich naklada a celkovych aktiv

Graf 7.24: Vyvoj podilu celkovych spravnich nakladi a celkovych aktiv a jeho meziro¢ni
procentni zmény V letech 2000 — 2011
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Podil spravnich nakladi na celkovych aktivech stavebnich spofitelen vykazuje
dlouhodobé pokles s klesajicim tempem. U tohoto ukazatele, jak je patrné z grafu 7.24
zobrazujicitho mimo jiné i jeho meziro¢ni procentni zménu, doslo ve sledovaném obdobi
k narastu pouze v roce 2011, a sice o 3,48 %. Rust tohoto podilu je zptsoben
vyraznéjSim rustem spravnich nékladt a klesajicim tempem ristu celkovych aktiv. To
doklada vyvoj téchto proménnych v piiloze 8. Objem spravnich nakladi dosahl v roce
2011 vySe 2 949,673 miliond K¢&. To je zhruba o 428,665 milioni K¢ vice nez
v roce 2000, ktery je pocatkem sledovaného obdobi. V roce 2011 doSlo oproti roku
2010 k nartstu spravnich nakladi stavebnich spofitelen o 4,79 %. Zatimco v celém
bankovnim sektoru bez stavebnich spofitelen doslo k navySeni spravnich nékladii
05,94 %.

Graf 7.25: Vyvoj podilu spravnich naklada a aktiv jednotlivych stavebnich spofitelen v letech
2000 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Graf 7.25 vypovida o tom, ze podil spravnich nakladii na aktiva dlouhodobé klesa
u vSech stavebnich spofitelen. Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s. vykazovala
v roce 2011 tento podil s nejvyssi hodnotou, a to 0,81 %. U Ceskomoravské stavebni
spotitelny, a.s. €inil tento pomér 0,7 %, u Wiistenrot - stavebni spoftitelny, a.s. 0,67 %,
Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s. dosahla 0,54 % a Stavebni spofitelna Ceské

cv v

0,38 %.
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7.14 Vklady
Graf 7.26: Vyvoj celkovych vkladi a jejich meziro¢ni procentni zmény V letech 2000 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Vyvoj objemu vkladii vSech stavebnich spofitelen vypovidd o jejich kazdoro¢nim

nariistu. V poslednich letech vSak stale dochdzi ke snizovani tempa rlstu celkovych

vkladd, to je patrné z grafu 7.26 zobrazujiciho meziro¢ni procentni zménu vkladl vSech

stavebnich spofitelen. Pfi pohledu na vyvoj vkladi v celém bankovnim sektoru bez

stavebnich spofitelen zobrazeném v grafu 7.27 je v poslednich nékolika letech ziejmé

stale trvajici

Graf 7.27: Vyvoj finan¢nich zavazkt (vkladid) bankovniho sektoru bez stavebnich spofitelen

vyssi tempo ristu oproti vyvoji vkladi stavebnich spofitelen.

a finan¢nich zévazka (vklada) stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011
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a zprav Ceské narodni banky o vykonu dohledu nad financnim trhem [37; 38; 40]
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7.15 Aktiva na zaméstnance

Graf 7.28: Vyvoj podilu celkovych aktiv na zaméstnance a jeho meziroéni procentni zmény
v letech 2000 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
Vyvoj podilu aktiv na zaméstnance zobrazeny v grafu 7.28 vykazuje v celém
sledovaném obdobi kazdoro¢ni nartst s dlouhodobé klesajicim tempem. To je
zpusobeno, jak vyplyva z pfilohy 10 neustadlym ristem celkovych aktiv a stabilnim
poctem zaméstnancil, ktery se od roku 2004 pohybuje mezi 1700 a 1750 zaméstnanci.
V roce 2011 pfipadla na jednoho zaméstnance hodnota aktiv ve vysi 276 024,42 tisic
K¢. Podil zaméstnancti stavebnich spofitelen na po¢tu zaméstnanct celého bankovniho

sektoru dosahoval v poslednim roce sledovaného obdobi 4,31 %.
7.16 Cisty zisk na zaméstnance

Vyvoj Cistého zisku na jednoho zaméstnance zobrazeny v grafu 7.29 dlouhodobé
roste. K poklesu doSlo pouze v letech 2003, 2004 a 2011. Od roku 2005 s vyjimkou
roku 2008 klesa meziro¢ni procentni zména. To svédéi o klesajicim tempu ristu ¢istého
zisku na jednoho zaméstnance. Pfic¢ina tohoto klesajiciho tempa v poslednich letech je
patrna z ptilohy 11. Lze ji pficitat predevSim zpomaleni tempa ristu Cistého zisku
aVvroce 2011 1 jeho poklesu pii nepfili§ se ménicim vyvoji poctu zaméstnancti. Pfi¢emz
vyvoj spravnich nakladi na zaméstnance se dlouhodobé pohybuje mezi hodnotami
1,5 milionu K¢ a 1,7 milionu K¢. Tato hranice byla piekrocena pouze v roce 2011, kdy

podil spravnich nakladi na jednoho zaméstnance dosahoval vyse 1,71 milionu K¢.
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Graf 7.29: Vyvoj podilu celkového Cistého zisku na zaméstnance a jeho meziro¢ni procentni
zmény V letech 2000 — 2011
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Graf 7.30: Vyvoj podilu ¢istého zisku na zaméstnance u jednotlivych stavebnich spofitelen
v letech 2000 — 2011
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Z grafu 7.30 je ziejmé, Ze nejvyssiho podilu ¢istého zisku na zaméstnance dosahuje
dlouhodobé Stavebni spotitelna Ceské spofitelny, a.s., ktera dosahovala v roce 2011
hodnoty 5140000 K&  Ceskomoravskda stavebni spofitelna, a.s. dosahla
vroce 2011 ¢astky 3381 280 K& Modrd pyramida stavebni spofitelna, a.s.
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2 870 650 K¢, Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s. 2 746 240 K¢ a nejnizsi hodnoty
dosahla Wiistenrot - stavebni spofitelna, a.s., konkrétné 844 780 K¢.

7.17 Kratkodoba likvidita

Kratkodoba likvidita je pomérem likvidnich aktiv a celkovych vkladd, pficemz za
likvidni aktiva jsou pifi vypoctu povazovana aktiva se splatnosti do 3 mésica,
odpovidajici smluvni splatnosti zavazki ke klientim. Pro kratkodobou likviditu je
stanovena dolni hranice. Cim vy3ii je hodnota kratkodobé likvidity, tim lépe banka
zvladd situaci nahlého vybéru vkladi. Z vyvoje kratkodobé likvidity stavebnich
spofitelen zobrazené v grafu 7.31 je od roku 2007 # patrny pokles az na nejnizsi
hodnotu ve sledovaném obdobi ®® vroce 2009 (7,76 %). V roce 20103' dochazi
k meziroéni procentni zméné kratkodobé likvidity 86,32 %. K mirnému rtstu dochazi
vroce 2011, kdy kratkodoba likvidita dosahuje hodnoty 15,45 %. Pfi¢inou poklesu
ukazatele kratkodobé likvidity v roce 2009, jak je patrné z grafu 7.32, je pokles objemu

likvidnich aktiv a pokracujici rist celkovych vklada.

Graf 7.31: Vyvoj kratkodobé likvidity a jeji meziro¢ni procentni zmény Vv letech 2002 — 2011
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2 Z divodu nedostupnosti dat o likvidnich aktivech neni do vypo&tu kratkodobé likvidity zahrnuta v roce
2007 Wiistenrot - stavebni spofitelna, a.s.

%0 7 divodu nedostupnosti dat o likvidnich aktivech jednotlivych stavebnich spofitelen zatina sledované
obdobi az rokem 2002.

31 7 ditvodu nedostupnosti dat o aktivech se splatnosti do 3 mé&sici jsou do vypoctu kratkodobé likvidity
v ptipadé Ceskomoravské stavebni spofitelny, a.s. zahrnuta aktiva se splatnosti do jednoho roku.
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Graf 7.32: Vyvoj likvidnich aktiv a celkovych vkladi stavebnich spofitelen v letech 2002 —

2011
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7.18 Dlouhodoba likvidita
Graf 7.33: Vyvoj dlouhodobé likvidity a jeji meziro¢ni procentni zmény Vv letech 2002 — 2011
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Dlouhodoba

likvidita je podilem

sttednédobych a dlouhodobych 1uvéra

se sttednédobymi a dlouhodobymi vklady. Pfi¢emz za stfednédobé uvéry a vklady se

povazuji takové uvery a vklady jejichz splatnost se pohybuje v rozmezi 1 — 5 let. Za
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dlouhodobé uvéry a vklady pak ty, jejichz splatnost piesahuje 5 let. Dlouhodoba
likvidita mé& naopak stanovenou horni hranici. V prvnich péti letech sledovaného
obdobi ** od roku 2002 je z grafu 7.33, s vyjimkou roku 2005 patrny rostouci trend
dlouhodobé likvidity, ktera vSak ani v roce 2006 nedosahuje vice nez 65 %. Od roku
2007 dochazi ke skokové zméné dlouhodobé likvidity na 120,56 %, jako dusledku
zmény podminek likvidity. V letech 2008 a 2009 dochazi k rustu, zatimco v letech
2010 a 2011 dochazi kazdorocné k poklesu dlouhodobé likvidity. Pti pohledu na graf
7.34 bylo dosazeno skokové zmeény dlouhodobé likvidity prostfednictvim poklesu
sttednédobych a dlouhodobych vkladl pod uroven stiednédobych a dlouhodobych
uvéri. Pokles vletech 2010 a 2011 byl zpusoben poklesem stfednédobych

a dlouhodobych Uvérh a pokracujicim ristem stfednédobych a dlouhodobych vklada.

Graf 7.34: Vyvoj sttednédobych a dlouhodobych uvért a vklada stavebnich spofitelen Vv letech
2002 — 2011

Stfrednédobé a dlouhodobé Uvéry = = = Stfednédobé a dlouhodobé vklady

350000

300000

250000 /—

200000

mil. Ké
\
\
\
\
\
\
]
|
|
]
|
]
/
/
\
\
\
\
\
\
\

150000 -

] / N
rd
100000
0000 /

O T T T T T T T T T 1
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Pramen: Viastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

7.19 Kvéta vlastniho kapitalu

Kvéta vlastniho kapitdlu vyjadfuje finanni nezévislost a podava informaci
0 finan¢ni struktufe dané¢ho subjektu. Ve sledovaném obdobi je z grafu 7.35 patrny od
roku 2000 do roku 2004 kazdoro¢ni pokles podilu vlastniho kapitalu a aktiv. Od roku
2004 je naopak ziejmy jeho kazdoro¢ni narhst. Pfi¢inou tohoto riistu, zobrazenou

v ptiloze 12 je pomérné strmy rist vlastniho kapitalu a klesajici tempo ristu celkovych

%2 7 divodu nedostupnosti dat o stfednédobych a dlouhodobych tuvérech a vkladech u nékterych
stavebnich spofitelen za¢ina sledované obdobi az rokem 2002.
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aktiv stavebnich spofitelen. V roce 2011 ¢inila kvéta vlastniho kapitalu 5,95 %. To je
zhruba o 0,7 procentniho bodu méné nez v roce 2000.

Graf 7.35: Vyvoj podilu celkového vlastniho kapitalu na aktiva jeho meziro¢ni procentni
zmény V letech 2000 — 2011
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8 Shrnuti a vyhodnoceni dopadu krize na trh stavebniho
sporeni

8.1 Rok 2007

V roce 2007, kdy propukla globalni finanéni krize, nedochazi k zddnému vyraznému
poklesu zakladnich ukazateltt hospodatského prostiedi Ceské republiky. Naopak, hruby
doméci produkt v béznych cenach vzrostl meziroéné o 309,974 miliard K¢ na
3 662,573 miliard K¢. Dochazi ke zvySeni miry inflace o 0,3 procentniho bodu na
2,8 %. Mira nezaméstnanosti oproti roku 2006 klesa z 8,13 % na 6,62 %. V roce 2007
roste pomérné vyraznéji objem zahrani¢niho obchodu a dochézi i k ristu meziro¢ni
procentni zmény primérné hrubé nomindlni mzdy a primérné realné mzdy. Pii pohledu
na vyvoj devizovych kurzi CZK/USD a CZK/EUR je v roce 2007 v obou piipadech
patrné posileni Ceské koruny. Vtomto roce je zvySena diskontni, lombardni,
dvoutydenni repo sazba a tfimési¢ni sazba PRIBOR. Rist vykazuje i index kapitalového
trhu PX. Z vyvoje dokoncené bytové vystavby je vroce 2007 ziejmy meziro¢ni
narist dosahujici 37,96 %, pticemz pocet dokonfenych bytd ve vysi 41 649 je za

sledované obdobi od roku 1993 historickym maximem.

Obchodni ukazatele stavebniho spofeni v daném roce vykazuji obecné rist
s vyjimkou poc¢tu smluv o stavebnim spofeni ve fazi spofeni, u nichz dochazi k poklesu
meziro¢né¢ o 164 927 smluv. Tento pokles je vysledkem klesajiciho trendu daného
ukazatele jiZz od roku 2003. K poklesu dochézi také u objemu redlné¢ vyplacené statni
podpory a objemu primérné statni podpory ptiznané na smlouvu o stavebnim spoieni za
pfisluSny rok. Pocet nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni vzrostl meziro¢né
063 345 na hodnotu 579 730 nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni. Spolu
S ristem poctu nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni rostla i vySe primérné
cilové cCastky u nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni fyzickymi osobami
049 100 K¢ na hodnotu 284 900 K¢&. V roce 2007 roste i objem celkové naspotené
castky. Celkové uvéry pocetné i objemové rostou. Stejné tak tomu je i u avért
preklenovacich. Pocet uvéra ze stavebniho spofeni naopak klesa, ale z hlediska objemu
dochazi k rastu. Pomér celkovych uvéri k naspoiené ¢astce dosahl hodnoty 46,6 %, coz

je 0 9 procentnich bodt vice nez v ptedchozim roce.

% Oficialni index Burzy cennych papirti Praha.
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Vybrané ekonomické ukazatele v roce 2007 nevykazuji zadnou negativni zménu.
Celkova bilanéni suma meziroéné vzrostla o 7,11 %. Cisty zisk vykazuje meziroéni
narast o 23,62 %. Navratnost vlastniho kapitdlu vzrostla na 21,32 % z 18,73 %
predchoziho roku. Rentabilita aktiv se zvysila o 0,1 procentniho bodu na 0,77 %.
Obdobné rentabilita trzeb vzrostla o 1,65 procentniho bodu na 15,48 %. V roce 2007
dochazi k poklesu podilu opravnych polozek k pohledavkam za klienty a pohledavek za
klienty. To svéd¢i o kvalitnéjSich avérech stavebnich spofitelen. Dochazi také k poklesu
nakladovosti vkladi a podilu spravnich nakladti na celkova aktiva. VSechny ostatni

vybrané ukazatele v daném roce vykazuji rist.

Zvyvoje jak obchodnich, tak ekonomickych ukazateli stavebnich spofitelen

vyplyva, Ze rok 2007 byl rokem rastovym.
8.2 Rok 2008

V roce 2008, v némz globalni financni krize pterostla v hospodaiskou recesi je jiz
patrny vliv na nékteré zakladni ukazatele hospodaiského prostiedi Ceské republiky.
Hruby domaéci produkt v daném roce roste, ovSem klesajicim tempem. Mira inflace
vzrostla z 2,8 % na 6,3 %. Hlavni pfi¢inou tohoto rlstu je zvySeni sniZzené sazby dané
z ptidané hodnoty z5 % na 9 % a rast cen potravin a energetickych surovin. Mira
nezaméstnanosti naopak klesé na 5,44 %. Dovoz mirn¢ roste, naproti tomu vsak klesa
vyvoz. Dochazi i k poklesu tempa ristu redlnych mezd. Ceska koruna pokracuje stejné
jako v roce 2007 posilovanim vuci americkému dolaru a euru. Diskontni, lombardni
a dvoutydenni repo sazba jsou snizeny. Po prudkém nérGstu v roce 2007 dochazi

Kk poklesu dokoncené bytové vystavby. Index kapitalového trhu PX vyrazné klesa.

Pti pohledu na obchodni ukazatele stavebnich spofitelen dochézi k poklesu stejnych
ukazatelll jako v pfedeslém roce. Jedna se o pocet smluv o stavebnim spoteni ve fazi
spofeni, u nichz doslo k poklesu 0 62 085 smluv. Dale pak o objem realné vyplacené
statni podpory, objem priamérné stitni podpory pfiznané na smlouvu o stavebnim
spofeni za prislusny rok a pocet uverii ze stavebniho spofeni, ktery v daném roce
dosahuje 569 870 uvérid. Pocet nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni vzrostl
oproti roku 2007 o 125733 smluv. Celkova naspofena Castka dosahla vySe
401,061 miliard K¢.

V roce 2008 dochazi ke zpomaleni tempa riistu bilanéni sumy na 4,4 %. Naopak

u ¢istého zisku dosahuje tempo rustu 38,13 % a celkovy Cisty zisk stavebnich spofitelen
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V daném roce ¢ini 4 495,829 milionti K¢. U rentability aktiv a trzeb dochazi ke zvyseni
meziro¢niho tempa ristu, u rentability vlastniho kapitadlu naopak ke zpomaleni.
O zhorseni kvality uvért svéd¢i zvySeni podilu opravnych polozek k pohledavkam za
klienty a pohledavek za klienty. Ten dosdhl hodnoty 0,77 %. Vynosnost uvért klesa,
naproti tomu vSak klesd i ukazatel nakladovosti vkladi. K poklesu dochazi dale
U objemu spravnich nakladi a poctu zaméstnancti. V daném roce rovnéz klesa ukazatel

kratkodobé likvidity na hodnotu 13,69 % z 15,45 % ptedchoziho roku.

Z vyvoje hospodatského prostredi v roce 2008 je patrné zpomaleni ristu ekonomiky.
Z hlediska obchodnich ukazateli nedochdzi k zadné vyrazné zméné oproti roku
pfedchazejicimu. Ani v pfipadé¢ ekonomickych ukazatelG neni patrny vyrazny vliv

globalni finan¢ni krize potazmo hospodaiské recese.
8.3 Rok 2009

V roce 2009 jiz dochazi k poklesu nékterych zakladnich ukazateli hospodarského
prostiedi Ceské republiky. Hruby domaci produkt vb&znych cenach klesa
z 3 848,411 miliard K¢ na 3 758,979 miliard K¢&. Je patrny 1 vyrazny pokles miry inflace
na hodnotu 1 %. Trh prace zareagoval na hospodaiskou situaci s obvyklym zpozdénim
a mira nezaméstnanosti roste na 7,98 %. Dochazi k vyraznému poklesu objemu
zahrani¢niho obchodu, predev§im u dovozu. Tempo rustu primémé hrubé nominalni
mzdy kles4, naopak u primérnych realnych mezd roste. Ceskd koruna oslabila viii
americkému dolaru 1 euru. Pokracuje sniZzovani diskontni, lombardni a dvoutydenni

repo sazby. Bytova vystavba vzrostla oproti predchozimu roku o 93 dokoncenych bytt.

Na obchodnich ukazatelich jsou v tomto roce jiz patrné disledky krize na strané
klientské poptavky. Doslo k poklesu poc¢tu nové uzavienych smluv o stavebnim spoteni
na pocet 575 292 smluv. To je 0 130 171 nové€ uzavienych smluv mén¢ nez v roce 2008.
Dochéazi i k poklesu tempa ristu u primérné cilové ¢astky u nové uzavienych smluv
0 stavebnim spofeni fyzickymi osobami. Tempo ristu poméru celkovych uvért
stavebnich spofitelen a naspofené castky klesa na 13,58 %. Meziro¢ni tempo rlstu

objemu uvérovych obchodi klesa na hodnotu 17,63 % z 26,84 % v roce 2008.

Celkova bilan¢ni suma stavebnich spofitelen v roce 2009 roste opét zpomalujicim se
tempem rustu. U Cistého zisku doslo k poklesu meziro¢niho tempa riistu na 12,38 %
2 38,13 % roku piedeslého. Rentabilita vlastniho kapitdlu v daném roce klesa na

21,55 % oproti 23,49 % roku 2008. Rentabilita celkovych aktiv i trzeb rostly, ob¢ vSak
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vyrazné nizSim tempem. Opét dochazi ke zhorSeni kvality Uvérd, coz je patrné
rostoucim podilem opravnych polozek k pohleddvkam za klienty a pohleddvek za
klienty. Stejné¢ jako v predchozim roce klesa vynosnost Uvéri, naproti tomu ale
i nakladovost vkladu. K pozitivnimu poklesu dochazi v piipadé spravnich nakladu.

Kratkodoba likvidita klesla z 13,69 % na 7,76 %.

V roce 2009 dochézi u nékterych ukazatelti hospodaiského prostiedi Ceské republiky
ke znatelnému poklesu. U ekonomickych ukazateli je rovné€z patrné jejich zhorSeni.

V roce 2009 jsou patrné dasledky krize, pfedevsim pak na stran¢ klientské poptavky.
8.4 Rok 2010

V roce 2010 dochézi ke zlepSeni nékterych zakladnich ukazateli hospodaiského
prosttedi Ceské republiky. Hruby domaci produkt vb&nych cenach roste
0 40,568 miliard K¢&. Mira inflace roste na 1,5 % vlivem zvySeni nepfimych dani
a vlivem cen pohonnych hmot a potravin. Mira nezaméstnanosti stale roste a dosahuje
vyse 9,01 %. Dochézi k vyraznému nartistu objemu zahrani¢niho obchodu. Tempo ristu
pramérné hrubé nominalni mzdy i pramémych realnych mezd klesi. Ceska koruna
mirn¢ oslabila vici americkému dolaru, zatimco vic¢i euru doslo k jejimu posileni.
Diskontni sazba zlstava na 0,25 %. Lombardni a dvoutydenni repo sazba jsou o 0,25 %
sniZzeny. SniZena je 1 tfimésicni sazba PRIBOR. Pocet dokoncenych byt v roce 2010

klesa.

Z obchodnich ukazateli jsou patrné pietrvavajici disledky krize na strané klientské
poptavky. Pocet nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni v roce 2010 Kklesl
042 527 smluv oproti ptedeslému roku. Dochazi i k poklesu primémé cilové castky
Unové uzavienych smluv o stavebnim spofeni fyzickymi osobami o 8 200 K& na
300 500 K¢&. Meziroéni procentni zména poméru celkovych uvérti a naspofené Castky
klesla na hodnotu 5,9 % z 13,58% meziro¢ni zmény v roce 2009. U objemu celkovych
uvérovych obchodt kleslo meziro¢ni tempo ristu na 9,66 % oproti 17,63 % roku 2009.
V dlouhodobé klesajicim trendu pokracuji ukazatele poctu smluv o stavebnim spofeni
ve fazi spofeni, objemu redlné vyplacené statni podpory v daném obdobi, objemu
pramérné statni podpory pfiznané na smlouvu o stavebnim spoteni za pfisluSny rok

a poctu uveéra ze stavebniho spofeni.

Celkova bilan¢ni suma stavebnich spofitelen roste, opét vSak klesajicim tempem.

K pomérné velkému propadu tempa ristu doslo 1 u Cistého zisku na 2,6 %. Rentabilita
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vlastniho kapitdlu a rentabilita aktiv v daném roce poklesla. U rentability trzeb dochazi
Kk ristu ale opét s vyraznym propadem tempa rastu. Kvalita Gvért se zhorSila. To je
patrné z poméru opravnych poloZzek k pohledavkam za klienty a pohledavek za klienty,
ktery vzrostl na 1,19 %. V roce 2010 doslo opét ke sniZeni poctu zaméstnancu a dale ke

snizeni dlouhodobé likvidity na 127,75 % ze 133,64 %.

V roce 2010 doslo ke zlepSeni nékterych zakladnich ukazatelii hospodaiského
prostiedi. U n€kolika vybranych finan¢nich ukazatelt doslo k vyraznému snizeni tempa
rustu popiipadé i k jejich poklesu. PfedevSim z obchodnich ukazatelii jsou pak patrné

ptetrvavajici disledky krize na strané klientské poptavky.
8.5 Rok 2011

Hruby domaci produkt v roce 2011 pokracuje v ristu, ovSem klesajicim tempem.
Mira inflace v daném roce roste na 1,9 % predevsim vlivem cen komodit a v zavéru
roku i cen potravin, do nichz se s pfedstihem promitlo zvySeni sazby dané z ptidané
hodnoty zavedené pocatkem roku 2012. Mira nezaméstnanosti klesa z 9,01 % na
8,57 %. Tempo ristu primérné hrubé nomindlni mzdy roste na 2,4 %, naopak
U primérnych realnych mezd klesa na 0,5 %. V piipad¢ devizovych kurzti CZK/USD
aCZK/EUR vobou piipadech c¢eska koruna posilila. Diskontni, lombardni
a dvoutydenni repo sazba zlstdvaji na hodnoté predeSlého roku a tfimési¢ni sazba

PRIBOR klesana 1,19 %.

Pocet nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni i nadale klesad. V roce 2011
poklesl o 122 304 smluv oproti roku 2010. Naopak u objemu pramérné cilové ¢astky
uUnové uzavienych smluv o stavebnim spofeni fyzickymi osobami dochézi k rlstu
045700 K¢ na historicky nejvyssi hodnotu 346 200 K¢. Celkové uvérové obchody
klesaji jak z hlediska poctu, tak 1 z hlediska objemu. U uvérovych obchodl dochézi
pouze Kk nardGstu objemu uvéri ze stavebniho spofeni. Ostatni ukazatele tvérovych

obchodll v daném roce klesaji. Klesa i pomér celkovych Givéri a naspotfené Castky.

Celkova bilan¢ni suma stavebnich spofitelen pokracuje v ristu, opét vSak klesajicim
tempem. V ptipad¢ cCistého zisku dochazi k poklesu na 5 099,405 miliont K& oproti
5 183,501 milionim K¢ v roce 2010. Klesaji 1 ukazatele rentability vlastniho kapitalu,
celkovych aktiv a trzeb. K nejveétsi mezirocni procentni zméné dochazi u rentability
vlastniho kapitalu (-7,62 %). ZvySujici se podil opravnych polozek k pohledavkam za

klienty a pohledavek za klienty svéd¢i o zhorSujici se kvalité uvéri, kdy 1 pres pokles
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objemu pohledavek za klienty dochdzi k pomémé vyraznému narGstu opravnych
polozek k témto pohledavkam. V roce 2011 byl pierusen dlouhodoby trend poklesu
podilu spravnich nakladii na celkova aktiva stavebnich spofitelen. Vyraznéjsi pokles
vynosnosti avera oproti poklesu nakladovosti vkladi se projevuje v poklesu tirokového
rozpéti. Ukazatel kvoty vlastniho kapitdlu pokracuje v rostoucim trendu a dosahuje
hodnoty 5,95 %. Stejn¢ jako roce 2010 i vroce 2011 dochazi k poklesu ukazatele
dlouhodob¢ likvidity.

K pietrvavajicim disledkiim krize se v roce 2011 pfipojily 1 zmény v legislativnich
podminkach stavebniho spofeni, jako reakce statu na krizi ve form¢ uspornych opatieni.
To mé za nésledek zhorSeni vétSiny obchodnich, ale i ekonomickych ukazateld trhu
stavebniho spoteni, pfedev§im v dusledku poklesu klientské poptavky po produktech

stavebnich spofitelen.
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9 Zaveér

Cilem této diplomové prace bylo analyzovat dopad krize na trh stavebniho spoieni
v Ceské republice. Pfed samotnou analyzou je nezbytné charakterizovat finanéni krizi
a produkt stavebniho spofeni spolu s jeho vyvojem v Ceské republice. Tim se zabyva
teoreticka Cast této prace. Prvni projevy soudobé finan¢ni krize se objevily v roce 2007
na hypotecnim trhu ve Spojenych statech americkych. V roce 2008 pokracuji obrovskeé
ztraty a upadky financnich instituci a finan¢ni krize se transformuje do hospodaiské

recese.

Trh stavebniho spofeni v Ceské republice ma své zaklady v roce 1993, kdy doslo ke
schvaleni zékona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a stitni podpoie stavebniho
Spofeni. V daném roce vznikaji prvni Ctyfi stavebni spofitelny, nasledované v roce 1994
dal$imi dvéma. V roce 2008 byly dvé z dosavadnich stavebnich spofitelen slouceny
apocet stavebnich spofitelen se snizil na souCasnych pét. Béhem existence trhu
stavebniho spofeni v Ceské republice doslo k nékolika vyrazngjsim legislativnim

zméndm upravujicim podminky stavebniho spotfeni. Jednd se o zmény platné pocatkem

let 2004 a 2011.

Samotnou analyzou dopadu krize na trh stavebniho spofeni v Ceské republice se
zabyva praktickd ¢ast diplomové prace. V ramci této Casti byla provedena nejprve
analyza ekonomického prostiedi pro znazornéni dopadu krize na Ceskou republiku a jeji
obyvatele. V dalSich ¢astech jsou jiz analyzovany konkrétni obchodni a ekonomické
ukazatele trhu stavebniho spofeni a jednotlivych stavebnich spofitelen Na zakladé
téchto dil¢ich analyz je v zavéru praktické c¢asti provedeno shrnuti a vyhodnoceni
dopadu krize na trh stavebniho spofeni v jednotlivych letech v ramci obdobi 2007 az

2011.

V roce 2007, kdy propukla globalni finan¢ni krize, nedochazi k Zzadnému vyraznému
poklesu zakladnich ukazatelt hospodafského prostiedi Ceské republiky. Vyvoj
obchodnich 1 ekonomickych ukazatelt trhu stavebniho spofeni vypovida o ristu. Pocet
nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni vzrostl o 63 345 uzavienych smluv
aobjem primérné cilové castky u nové uzavienych smluv o stavebnim spotfeni
fyzickymi osobami se zvysil o 49 100 K¢. S vyjimkou poklesu poctu uvérd ze
stavebniho spofeni rostou vSechny ukazatele Gveérovych obchodl jak do poctu tak
objemu. Roste i bilan¢ni suma, Cisty zisk a dal§i finan¢ni a pomérové ukazatele trhu
stavebniho spofeni.
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Globalni finan¢ni krize pierostla v roce 2008 v hospodaiskou recesi. Ta se jiz
urCitym zplsobem projevuje ve zpomaleni rlstu nékterych makroekonomickych
ukazateltt Ceské republiky. Obchodni a ekonomické ukazatele v tomto roce prozatim
nezaznamenaly zadny vyrazny dopad krize. Pocet nové uzavienych smluv o stavebnim
spofeni roste jesté rychleji nez v predchazejicim roce, mezirocné o 125 733 smluv.

Roste tempo riistu Cistého zisku a nékterych dalSich ukazatelt.

V roce 2009 je jiz patrny pokles nékterych zakladnich makroekonomickych
ukazateli. Dusledky krize zacinaji mit dopad na ekonomické i obchodni ukazatele
stavebniho spofeni pfedev§sim prostiednictvim zhorSeni klientské poptavky. Dochézi
k poklesu poctu noveé uzavienych smluv o stavebnim spofeni o 130 171 smluv oproti
predeslému roku. Klesd tempo ristu primérné cilové ¢astky u nové uzavienych smluv
0 stavebnim spofeni fyzickymi osobami. Stejné tak klesd 1 tempo rastu objemu
uvérovych obchodi. Tempo riastu klesa i u celkového Cistého zisku a celkové bilan¢ni
sumy vsech stavebnich spofitelen. Dochézi k poklesu rentability vlastniho kapitalu a ke
zhorSeni kvality uvérl, patrné z rostouciho podilu opravnych polozek k pohleddvkdm za

klienty a pohledavek za klienty.

Tento vyvoj pokracuje i v roce 2010. Pocet noveé uzavienych smluv o stavebnim
sporeni nadale klesa. Stejné tak klesa primérna cilova ¢astka u nové uzavienych smluv.
Tempo rastu objemu celkovych uvérovych obchoda kleslo ze 17,63 % na 9,66 %.
Velky propad tempa ristu zaznamenal Cisty zisk. Opét dochdzi ke zhorSeni kvality
uveéra.

V roce 2011 se k pretrvavajicim disledkim krize pfipojily zmény legislativnich
podminek stavebniho spofeni, které jsou reakci stdtu na krizi ve formé Uspornych
opatfeni. 1. ledna 2011 veSla v platnost novela snizujici vysi statni podpory stavebniho
spofeni na 10 % z vkladl, maximalné¢ vSak 2 000 K¢ rocné. Déle doslo ke zruSeni
danového osvobozeni urokovych vynosti z vkladi a souCasné bylo zavedeno 15%
zdanéni téchto vynost a snizeni statni podpory stavebniho spofeni za rok 2010
prosttednictvim 50% zdanéni. Tyto zmény viak byly v roce 2011 zruseny Ustavnim
soudem Ceské republiky. Platnost téchto podminek, s vyjimkou 50% srazkové dané ze
statni podpory pro rok 2010, zajistila novela ¢. 353/2011 Sb. u¢inna od 1. ledna 2012.
Rok 2011 je pro trh stavebniho spofeni znamenim zhorSeni vétSiny obchodnich
I ekonomickych vysledki, pravé z vyse uvedenych divodi. Nadale klesa pocet nové

uzavienych smluv o stavebnim spofeni, oproti roku 2010 o 122 304 smluv. Naproti
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tomu vzrostla primérna cilova ¢astka u nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni
fyzickymi osobami. Pfi porovnani s rokem 2004, kdy doslo také ke zmén¢ legislativnich
podminek stavebniho spofeni ve formé sniZeni statni podpory, bylo v roce 2011
uzavieno o 95 811 novych smluv o stavebnim spofeni vice. V piipad¢ tavérovych
obchodu stavebnich spofitelen dochazi k narGstu pouze u objemu uvért ze stavebniho
sporeni, ostatni ukazatele uvérovych obchodu klesaji z hlediska poctu i objemu. Klesa
Cisty zisk, rentabilita vlastniho kapitalu a nékterych dalSich ukazatel. Pres pokles
objemu pohledavek za klienty dochazi Kk pomémné vyraznému narGstu opravnych

polozek k témto pohledavkam. To svéd¢i o zhorSujici se kvalité avért.

Hlavni dopad krize na trh stavebniho spofeni lze spatiovat piedev§im v poklesu
klientské poptavky. Zajem o stavebni spotfeni poklesl v poslednich letech také hlavné
pfedevsim v disledku nejistoty ohledné ménicich se legislativnich podminek stavebniho
spofeni tykajicich se predevsim statni podpory. K tém bylo ptistoupeno z diivodu reakce
statu na krizi ve form¢ uspornych opatieni. Stavebni spofitelny si i pfes negativni
skute€nosti v poslednich nékolika letech udrzely post stabilnich finanénich instituci.
Vroce 2012 vlada Ceské republiky schvalila navrh zakona, ktery zavadi ucelové
vyplaceni statni podpory na bytové potieby, alternativné pak na ucel podpory zajisténi
na stafi a dale pfinaSi moznost rozSifeni okruhu poskytovatelli stavebniho spofeni
0 univerzalni banky. Pfedpoklddané datum uc€innosti této novely je 1. 1. 2014. Pii
pohledu na veSkera fakta tykajici se predevSim pfistupu statu k produktlim stavebnich
sporitelen vyvstava otazka, jakym zptisobem se bude vyvijet trh stavebniho spofeni
V budoucnu. Nutnost a efektivnost nové zavedenych a planovanych legislativnich zmén
Vv oblasti stavebniho spofeni je samostatnym tématem, které by pokrylo nékolik desitek
dalSich stran. Nicméné je ziejmé, Ze trh stavebniho spofeni v soucasné dobé prochazi

nelehkou situaci, zpisobenou ptedev§im nejistotou ohledné budouciho sméru vyvoje.

82



10 Summary

The theme of this thesis is the impact of crisis on the market of building society in
the Czech Republic. The main aim of thesis is to analyze the impact of crisis on the
market of building society.

The theoretical part describes the concept of financial crisis, the kinds of financial
crises and overview of the history of financial crises. It also describes the
contemporaneous crisis and its causes. This section also provides information about the
basic concepts, process and legislative conditions of building society. At the end of this
part are described history of building society and the development of building society

market in the Czech Republic.

In the practical part is analyzed the impact of crisis on the market of building society
in the Czech Republic. It includes an analysis of the economic environment in the
Czech Republic and the analysis of business and financial indicators. In conclusion of
the practical part is the summary and evaluation of the impact of crisis on the market
of building society. The result of this part confirms that the main impact of crisis on the

market of building society in Czech Republic is a decrease of client demand.
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Prilohy

Ptiloha 1: Vyvoj zakladnich ukazateld stavebniho spofeni v letech 1993 az 2011

Pocet Objem (tis. KE) Potet |Objem (mld. K£) Objem (Kg) Objem (mld. Kg) Potet Objem (mld. KE) Pomeér (%)
Nové Pramérnd cilova . Primernd statnf .
L. .. . Smlouvy o Redlné . i .. .. Uvéry
uzaviené tastka u nové . . ... ) podpora pfiznana .. P Uvéryze | . g - . Uvéryze | . .
. stavebnim |vyplacena statni Naspofena Uvéry . |Preklenovaci| Uvéry . |pfeklenovaci| celkem/
Rok smlouvy o | uzavienych smluv o L. na smlouvu o .. stavebniho . stavebniho . L.
N A .. | spofenive podpora (v N ] tastka celkem L. Uvéry celkem L. Uvéry naspofena
stavebnim | stavebnim spofeni |, | . .. |stavebnim spofeni spofeni spofeni v
L. L _ |fazi sporeni| daném obdobi) . tastka
spofeni fyzickymi osobami za pfisludny rok
1993 206000 - - 0 0 1,079 - - - - - - -
1994] 445350 - - 0,284 1380 6,35 - - - - - - -
1995] 453531 = = 1,112 1710 16,33 = = = = = = =
1996] 620389 - 1560142 2,309 2090 34,455 - - - - - - -
1997 530176 143,2 1967849 3,817 2795 59,552 81870 21354 60316 5,930 0,712 5,224 10
1998 638232 145.3 2371816 5,068 2803 81,731 187245 70377 116868 17,669 2,79 14,879 21,6
1999] 906867 144,2 2801389 6,393 2795 93,629 286942 167687 119255 23,346 8,416 17,93 281
2000] 1115926 139,4 3424580 1,719 2874 110,4 373463 262259 111204 31,011 14,207 16,804 28,1
2001] 1373258 136,9 4196408 9,313 2956 133,309 465824 346145 119679 37,023 18,522 18,501 27,8
2002] 1293890 146,7 4870620 11,059 3138 180,19 568920 420929 147991 46,308 21,916 24,392 25,7
2003] 2097338 200,5 6300831 13,261 3159 236,815 685740 488850 196830 65,597 25,099 38,498 26,9
2004 314650 222,8 5899300 15,337 3256 287,077 786483 5495698 236785 84,184 28,735 55,449 29,3
2005] 430233 2279 5573874 16,086 3242 328,987 B57875 582867 275008 108,063 31,751 76,312 32,8
2006] 516385 235,8 5297522 15,772 3173 359,848 900653 587501 313152 135,45 35,073 100,377 37,6
2007 579730 284,9 5132595 14,976 3090 384,88 942944 580352 362592 179,301 38,912 140,389 46,6
2008] 705463 302,8 5070510 14,22 2927 401,001 971176 569870 401306 227,417 42,875 184,542 56,7
2009] 575292 308,7 4926183 13,262 2776 415,15 988353 565485 422868 267,512 48,899 218,613 64,4
2010] 532765 300,5 4845319 11,743 2631 430,122 993357 564633 428724 293,362 53,009 240,294 68,2
2011] 410461 346,2 4550468 10,729 - 433,333 956659 552999 403660 293,115 55,78 237,335 67.6
2.q 2012 206775 310,7 4403435 5,126 - 424,39 927360 539682 387678 285,825 55,445 230,38 67,3
Pramen: Vlastni zpracovani na zdklade dat Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky [35; 46; 47]



Piiloha 2: Vyvoj Cistého zisku a vlastniho kapitalu stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Ptiloha 3: Vyvoj celkové rentability vlastniho kapitalu a rentability vlastniho kapitalu
jednotlivych stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011

% 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

cMss 11,00% 13,32% 1639% 8,47%  9,31% 1524% 17,64% 21,61% 20,38% 20,37% 21,09% 20,71%
MP 15.85% 15,72% 1520% 14,05%  2,39% 16,35% 14,98% 19,34% 1823% 17,55% 16,47% 15,94%
cs 12,18% 22,38% 18,63% 11,70% 17,59% 23,02%  28,50%  28,54% 3143% 27,12% 23,96%  20,09%
WUES 1,84%  470% 12,07% 13,05% 11,69% 1470% 16,00% 13,30% 1580% 1514% 12,41% 10,16%
RAIF 0,70%  2,35%  18,90% 7,40%  12,95% 1227% 10,16% 10,45% 2820% 23,71% 17,78% 16,79%
HYPO 6,69% 1147% 14,30% 1826%  B8,67%  12,84%  1504%  29,46% ) ) ) )
celkem 10,08% 13,36% 1640% 10,82% 10,65% 1693% 18,73% 21,32% 2349% 2155% 19,49% 18,01%
pere 32,56% 22,76% -34,05% -1,54%  58,95%  10,62% 13,84% 10,18% -8,28%  -9,53%  -7,62%
proce ntni zména

Pramen: Viastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Piiloha 4: Vyvoj Cistého zisku a celkovych aktiv stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdakladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen




Piiloha 5: Vyvoj Cistého zisku a celkovych trzeb stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Priloha 6: Vyvoj celkové rentability trzeb a rentability trzeb jednotlivych stavebnich spofitelen
v letech 2000 — 2011

% 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

cMsS 11,75% 13,15% 1561%  647%  6,56% 11,72% 12,95% 1590% 17,32% 19,49% 2491% 2547%
MP 12,19% 10,14%  9,65%  7,73%  1,24%  9,37% 11,91% 12,49% 1528% 18,93% 22,63%  25,62%
cs 8,96%  16,70% 10,46%  617%  10,79% 17,38% 22,47% 2356% 27,17% 30,07% 2650% 22,36%
\WUES 1,85%  4,44%  9,18%  7,53%  7,04% = 9,46%  10,84%  9,73%  12,51% 15,79% 13,38% 11,55%
RAIF 0,57%  2,03%  1661%  4,31%  8,96%  9,27%  7,25%  9,08%  18,99% 21,29% 17,33% 19,04%
HYPO 8,62%  10,08% 11,96% 10,91%  502%  821%  836%  10,15% ) ) ) )
Celkem 931% 11,37% 12,76%  692%  678% 11,82% 13,84% 1548% 19,19% 2169% 22,52% 22,51%
Mezirocni 22,14%  12,24% -45,78% -2,06% 74,49% 17,02% 11,90% 23,96% 13,01%  3,83%  -0,02%
jprocentni zména

Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Priloha 7: Vyvoj zavazkl ke klientim a bankdm a nakladi na Groky a jim podobnych nakladi
stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen




Piiloha 8: Vyvoj aktiv a spravnich naklada stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Priloha 9: Vyvoj celkového podilu spravnich naklada na aktiva a vyvoj tohoto podilu u

jednotlivych stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011

%

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
cviss 1,66% 1,45% 1,15% 1,05% 0,71% 0,65% 0,65% 0,63% 0,68% 0,69% 0,70% 0,70%
P 1,85% 1,73% 1,60% 1,25% 1,09% 0,95% 0,87% 0,84% 0,91% 0,77% 0,77% 0,81%
cs 1,40% 1,22% 0,94% 0,77% 0,64% 0,47% 0,44% 0,39% 0,35% 0,35% 0,37% 0,38%
\WUES 2,40% 1,97% 1,63% 1,31% 1,27% 1,17% 1,12% 1,12% 0,48% 0,56% 0,55% 0,67%
RAIF 3,98% 2,38% 1,35% 1,01% 0,98% 0,91% 0,82% 0,86% 0,74% 0,61% 0,54% 0,54%
HYPO 1,95% 1,37% 1,20% 1,20% 0,82% 0,68% 0,62% 0,66% - - - -

tis. K 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Spravninaklady | 2521008 2479951 2540823 2769148 2633279 2589983 2694868 2825525 2793735 2757088 2814764 2949673
Aktiva celkem | 130143194 156432468 205314237 265677570 315948445 359426618 392218548 420100479 438578767 457084804 470184733 476142122
celkem 1,94% 1,59% 1,24% 1,04% 0,83% 0,72% 0,69% 0,67% 0,64%  0,60% 0,60% 0,62%
Viezirocnl -18,16%  -21,94%  -15,78% -20,04% = -13,54%  -4,65% @ -2,11% = -529% | -531% = -0,75%  3,48%
procentnl Zmena

Pramen: Viastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Piiloha 10: Vyvoj aktiv a po¢tu zaméstnanci stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011
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Pramen: Viastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen




Priloha 11

. Vyvoj Cistého zisku a poctu zaméstnanci stavebnich spoftitelen v letech 2000 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Priloha 12:

Vyvoj vlastniho kapitalu a celkovych aktiv stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Priloha 13:

Vyvoj celkového podilu vlastniho kapitalu na aktiva a vyvoj tohoto podilu u

jednotlivych stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011

%

2000

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
cMss 7,95%  6,89% | 577%  48%  3,73%  3,81%  3,76%  3,85%  4,65%  512%  570%  5,86%
MP 5,77%  4,64%  3,95% @ 3,50%  2,60% = 2,78%  3,97%  3,29%  4,50%  554% @ 7,36%  8,22%
cs 4,84%  468%  3,21% = 2,79%  2,84%  3,34%  3,62%  403%  4,74%  552%  513%  4,93%
\wuEs 712%  634% @ 491%  400%  353%  3,59%  3,24%  3,37%  3,97%  512%  558%  6,05%
RAIF 546%  528%  4,62%  3,63%  3,55%  3,39%  3,19%  427%  3,33%  4230% @ 4,67%  514%
HYPO 10,60%  7,38%  570%  4,37%  3,06%  3,25%  2,77%  1,60%

tis. KE 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
[nktiva 130143194 156432468 205314237 265677570 315948445 359426618 332218548 420100479 438578767 457084804 470184733 476142122
Viastnikapitdl | 3656534 9103636 9607820 10442125 10279045 12323248 14059773 15267241 19138800 23449202 26592401 28317425
celkem 665%  582%  A468%  393%  325%  343%  358%  3,63%  436%  513%  566%  595%
e 112,51%  -19,59%  -16,01% -17,22%  538%  4,55%  1,38%  20,08%  17,56%  10,24%  5,15%
|procentni zména

Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen




Priloha 14: Vyvoj celkové bilan¢ni sumy, bilan¢ni sumy jednotlivych stavebnich spoftitelen a
jejich procentniho podilu na celkové bilanéni sumé v letech 2000 — 2011

mil. K& 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
CMSS 47096  56072,55 71959,75 92376,95 110484,7 125853,5 135813,7 1466164 155537 161157,2 168935,8 170878,2
MP 24655,41 28236,77 34075,3 4344928 51492,09 57650,46 63740,73 67824,56 70705,04 76062,08 76715,2 80172,29
cs 29380,62 34270,55 4762599 61898 73681 84250 90846 96156 98248 100840 103035 103714
WUES 10006,63 11782,82 14917,44 19107,75 22348,35 25394,65 28436,61 31564,92 34276,19 37078,55 38838,52 39848,88
RAIF 12832,17 16508,99 23239,64 29854,9 33555,28 37517,45 41655,14 45045,16 79812,51 81946,95 B82660,22 81528,78
HYPO 6172,368 9560,787 13496,12 18990,7 24387,03 28760,53 31726,35 32893,42 - - - -
Celkem 130143,2 156432,5 205314,2 265677,6 3159484 359426,6 392218,5 420100,5 438578,8 457084,8 470184,7 476142,1
Mez'rocn,' ; - 20,20%  31,25%  29,40%  18,92%  13,76%  9,12% @ 7,11% = 4,40% @ 4,22% = 2,87% = 1,27%
procentnl Zmena

% 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
CMSS 36,19%  35,84%  35,05% 34,77% 34,97%  3502% 234,63% 34,90% 3546%  35,26% = 35,93%  35,89%
MP 18,94%  18,05% 16,60% 16,35% 16,30%  16,04% 16,25% 16,14% 16,12% 16,64% 16,32%  16,84%
cs 22,58%  21,91% @ 23,20%  23,30% 23,32%  23,44%  23,16% 22,89% 22,40% 22,06% = 21,91% 21,78%
WUES 7,69% | 7,53%  7,27% @ 719%  7,07% @ 7,07% = 7,25% = 7,51%  7,82% = 8,11%  8,26%  837%
RAIF 9,86%  10,55% 11,32% = 11,24%  10,62% 10,44% 10,62% 10,72% 18,20% 17,93% 17,58% 17,12%
HYPO 4,74% | 6,11%  657%  7,05% @ 7,72%  8,00%  8,09%  7,83% - - - -
Celkem 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Pramen: Viastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Priloha 15: Vyvoj celkového Cistého zisku, Cistého zisku jednotlivych stavebnich spofitelen a

jejich procentniho podilu na celkovém ¢istém zisku v letech 2000 — 2011

mil. K& 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
CMSs 412 515,032 680,393 382,019 383,813 758,787 901,858 1220,361 1475,29 1680,748 2031,235 2072,722
MP 225,498 206,171 205,285 213,85 32,053 270,578 378,789 431,881 580,255 739,668 930,141 1050,659
cs 173,274 358,749 284,885 202 368 647 938 1105 1465 1509 1267 1028
WUES 13,11 35,071 88,479 99,807 92,3 134,122 147,611 141,518 214,836 287,282 268,832 244,987
RAIF 4,912 20,48 203,087 80,305 154,107 155,908 134,769 200,935 760,448 835,615 686,293 703,037
HYPO 43,79 80,897 113,841 151,707 64,603 119,955 132,03 155,193 - - - -
Celkem 872,584 12164 1575,97 1129,688 1094,876 2086,35 2633,057 3254,888 4495,829 5052,313 5183,501 5099,405
Mezironi

I - 39,40%  29,56%  -28,32% -3,08% 90,56%  26,20%  23,62%  38,13%  12,38% 2,60% -1,62%
procentnl Zmena
% 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
CMSS 47,22%  42,34%  43,17%  33,82%  35,06%  36,37%  34,25% 3749% 32,81% 33,27% 39,19%  40,65%
MP 25,84%  16,95% 13,03% 18,93% 2,93% 12,97%  14,39%  13,27% 12,91% 14,64% 17,94%  20,60%
cs 19,86%  29,49%  18,08% 17,88%  33,61% 31,01%  3562% 33,95% 32,59% 29,87% 24,44%  20,16%
WUES 1,50% 2,88% 5,61% 8,83% 8,43% 6,43% 5,61% 4,35% 4,78% 5,69% 5,19% 4,80%
RAIF 0,56% 1,68% 12,89% 7,11% 14,08% 7,47% 5,12% 6,17% 16,91%  16,54%  13,24%  13,79%
HYPO 5,02% 6,65% 7,22% 13,43% 5,90% 5,75% 5,01% 4,77% - - - -
Celkem 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
Ptiloha 16: Vyvoj celkového podilu Cistého zisku na zaméstnance a vyvoj tohoto podilu u
jednotlivych stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011

tis. K& 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
CMSs 854,77  1057,56 1336,72 665,54 647,24  1258,35 1471,22 1906,81 224208 260581 3193,77 338128
MP 685,40 601,08 623,97 589,12 88,30 743,35 1049,28 1193,04 1576,78 1999,10 2612,76 2870,65
cs 597,50  1211,99 918,98 664,47  1314,29 2764,96 4362,79 5287,08 7009,57 7018,60 6062,20 5140,00
WUES 103,23 280,57 685,88 669,85 515,64 745,12 806,62 718,37  1079,58 1197,01 1050,13  B44,78
RAIF 13,06 68,27 935,88 418,26 786,26 799,53 663,39 984,98  2551,84 3005,81 2670,40 2746,24
HYPO 826,23 1371,14  1603,39 1631,26 552,16 915,69 1023,49 1184,68 - - - -

tis. K& 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Eist\? zisk 872584 1216400 1575970 1129688 1094876 2086350 2633057 3254888 4495829 5052313 5183501 5099405
Zaméstnanci 1657 1628 1627 1675 1728 1707 1704 1743 1732 1748 1714 1725
Celkem 526,60 747,17 968,64 674,44 633,61 1222,23 154522 186741 259574 2890,34 3024,21 2956,18
Meziroéni

I - 41,89%  29,64%  -30,37% -6,05% 92,90%  26,43%  20,85%  35,00% 11,35% 4,63% -2,25%
procentnl Zmena

Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen




Piiloha 17: Vyvoj celkové rentability aktiv a rentability aktiv jednotlivych stavebnich
spofitelen v letech 2000 — 2011

o 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
cMss 0,87%  0,92%  0,95% 041%  0,35%  0,60% 0,66% 0,83%  095%  1,04%  120%  121%
mP 0,91%  0,73%  0,60% 049% = 006% 047% 059%  0,64% 082% 097% 121%  1,231%
cs 0,59%  1,05%  0,60%  0,33%  050% 077% 1,03%  115%  149%  150%  123%  0,99%
WUES 0,13%  0,20% 059%  052% 041%  053% 052%  045% 063% 077% 069%  0,61%
RAIF 0,04%  012%  087%  027% = 046%  042%  0,32% 045% 095%  1,02%  0,83%  0,85%
HYPO 0,71%  0,85%  0,84%  0,80%  0,26%  042%  042%  047% ) ) ) )
Celkem 0,67%  0,78% 0,77%  043%  035%  0,58% 0,67% 077% 103% 111% 1,10%  1,07%
Mezirocni ; 15,97% -1,29%  -44,60% -18,50% 67,51% 15,65% 1541% 32,31%  7,83%  -0,26% -2,85%
procentnl Zmena

Pramen: Vlastni zpracovani na zdklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Ptiloha 18: Vyvoj celkového podilu opravnych polozek k pohledavkam za klienty a
pohledavek za klienty a jeho vyvoj u jednotlivych stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011

% 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

CMSS 065%  063%  058% 044%  050%  041%  043%  038%  050%  066%  0,89%  1,04%
MP 0,28%  0,48%  092%  127%  163%  155%  1,35%  1,20% = 1725% @ 1,38% = 151%  1,63%
cs 0,20%  036% 058% 127%  0,94%  085%  087%  0,76%  078%  119%  193%  188%
\WUES 061%  080% 087% 172%  217%  214%  1,98% = 144%  117%  105% = 107%  111%
RAIF - 0,48%  116%  157%  148%  1239%  1,34%  0,93% = 075%  0,75%  106%  147%
HYPO 023%  058% 005% 044% 121%  676%  2,78%  1,10% - - - -

tis. KE 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Opravn€ poloZky| (o001 235377 377789 692627 1007705 1137870 1264134 1372723 1777183 2503074 3558746 3952623
k pohledavkam
Pohledavky za
e 27450181 41388326 51961039 76321580 100452204 108932872 137014686 181701250 230541094 271345262 298095464 297656355
Celkem 046% 051% 0,73% 091%  1,00%  104%  092%  076%  077%  092%  1,19%  1,733%
Mezirocni - 18,76%  33,52% 24.82% 10,54% = 4,4%  -11,68% -18,12%  2,04%  1967%  29,42%  11,23%
procentnl Zmena

Pramen: Viastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Priloha 19: Vyvoj celkového podilu pohledavek za klienty a celkovych aktiv a vyvoj tohoto
podilu u jednotlivych stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011

%

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
CMSS 26,20% = 28,53% = 26,67%  36,92% = 41,95%  38,90% = 45,76%  54,43%  64,89% = 74,01% = 77,43%  76,24%
MP 36,85%  39,46%  35,93%  30,69% = 30,39%  33,87%  38,74%  48,63%  55,59% = 59,95% = 64,89% = 64,21%
cs 13,19% = 16,09% = 15,11%  16,94% = 21,02% = 23,13% = 26,64% @ 34,84%  43,65% = 45,21% @ 43,85% = 40,18%
\WUES 19,82% = 25,57% @ 32,63%  35,39%  36,78%  38,85% = 41,99% @ 52,36% = 64,31% = 74,70% @ 83,22%  83,35%
RAIF - 33,00% = 25,22% | 21,39% = 22,34%  24,45% = 28,62%  36,21% = 31,80% = 40,50% @ 48,39%  50,30%
HYPO 3,32% 2,89% 19,29% = 27,68% @ 29,74% 6,71% 6,67% 7,30% - - -
tis. KE 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

EE:L:EVW = 27450181 41388326 51961039 76321580 100452204 108932872 137014686 181701250 230541094 271345262 298095464 297656355
|Aktiva 117311025 156432468 205314237 265677570 315948445 3594266018 392218548 420100479 438578767 457084804 470184733 476142122
Celkem 23,43%  2646%  25,31%  28,73%  31,79%  30,31%  34,93%  43,25% 52,57%  59,36%  63,40%  62,51%
Meziroéni

L - 12,90% = -4,34%  13,51% = 10,68% = -4,68% = 15,26% = 23,81%  21,53% = 12,93% 6,80% -1,40%
procentni zména

Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Priloha 20:

Vyvoj celkového podilu opravnych polozek k pohledavkam za klienty a celkovych

aktiv a vyvoj tohoto podilu u jednotlivych stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011

%

2000

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
cvss 017%  018%  015%  016%  0021%  016%  019%  021%  032%  049%  0,69%  0,79%
P 0,10%  019%  033%  039%  049%  052%  052%  058%  0,69% = 083%  098%  105%
cs 0,03%  006%  009%  022%  0,20%  020%  023%  027%  0,234%  054%  0,85%  0,76%
\WUES 012% = 021%  028%  061%  0,80%  083%  08%  075%  0,765%  0,79%  0,89%  0,92%
RAIF - 016%  029%  034%  0,33% = 0,34%  038%  034%  0,24%  0,30%  051%  0,74%
HyPo 0,01%  002%  001%  012%  036%  045%  019%  0,09% ) ) ) )
tis. KE 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Opravnépolodky| \ocong  g2sa77 | 377789 | 692627 1007705 1137970 1264134 1372723 1777183 2503074 3558746 3952623
k pohledavkam
nktiva 117311025 156432468 205314237 265677570 315948445 359426618 392218548 420100479 438578767 457084804 470184733 476142122
celkem 011%  0,14%  018%  0026%  0,32%  032%  032%  0233%  041%  055%  0,76%  0,83%
Vezirotn - 34,00%  27,72%  4L68%  22,34%  -0,73%  180%  1,38%  24,01%  3514%  3821%  9,68%
procentnizména

Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen




Ptiloha 21: Vyvoj celkové vynosnosti tveért a jeji vyvoj u jednotlivych stavebnich spofitelen
v letech 2000 — 2011

% 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
cMss 892%  535%  4,73%  3,87%  3,89%  3,84%  3,89%  3,94%  420%  430%  4,10%  3,96%
Mp 836%  615% @ 531%  454%  445%  4,26% = 427% @ 431%  458%  448%  472%  4,50%
cs 6,02%  537%  4,38%  3,61%  3,63%  3,56%  3,69%  3,91%  440%  425% = 3,97%  3,79%
\WUES 6,03%  576%  520%  503% @ 503%  4,64% @ 436% @ 4,14%  451% @ 449%  4.72%  477%
RAIF 593%  515%  4,18%  3,70%  3,84%  3,59%  3,60%  3,76%  4,13%  4,01%  401%  3,92%
HYPO 5,68%  520%  4.80%  4,11%  4,00%  398%  3,89%  3,95% - - - -

tis. KE 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Pohledavky 98985318 145629032 193097393 250592205 301542275 344659140 376623893 404340487 421212598 439831091 465872855 476182430
Vinosyzdroklal o,o0007 8003736 9113299 10018950 12066007 13375290 14724661 16134264 16709442 17239011 19591261 19414581
podobné vynosy
Celkem 7,36%  550%  4,72%  400%  400%  2,88%  3,91%  3,99%  397%  392%  421%  4,08%
e - -2535% -14,13%  -1529%  0,08%  -3,02% = 075% = 206%  -0,58% -1,20%  7,29%  -3,05%
[procentni zména

Pramen: Vlastni zpracovani na zdklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Priloha 22: Vyvoj celkové nakladovosti vkladi a jeji vyvoj u jednotlivych stavebnich
spofitelen v letech 2000 — 2011

% 3000 7001 2000 2003 3004 3005 3006 3007 3008 7005 7010 3011
cMss 3,39%  3,26%  2,91%  2,90%  2,85%  2,85%  2,86%  2,50%  2,37%  2,29%  2,06%  2,24%
MP 3,67%  3,76%  3,19%  3,08%  3,08%  3,00%  2,99%  2,93%  2,80%  2,56%  2,68%  2,47%
cs 3,34%  3,14%  2,75%  2,69%  2,64%  244%  2,36%  227%  2,20%  2,15%  217%  2,16%
\WUES 3,50%  3,36%  3,06%  3,08%  3,15%  3,10%  2,89%  2,83%  2,94%  2,68%  2,90%  2,94%
RAIF 2,78%  2,87%  2,80%  3,00% = 2,95%  2,83%  2,69%  2,62%  2,49%  2,40%  246%  2,30%
HYPO 3,20%  3,88%  3,18%  2,84%  2,98%  3,41%  346%  3,28% ] ] ]

tis. K& 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Vklady 116108297 142517039 150604307 248866683 298873170 339048531 369711333 396556320 410980546 426772596 437633089 442203466)
MNaklady na
roky a podobné| 3919262 4740453 5589633 7213904 8599457 9603285 10320729 10382837 10137882 10047331 10483662 10295302
naklady
Celkem 3,38%  3,33%  2,93%  2,90%  2,88%  2,83%  2,79%  2,62%  2A7%  2,35%  240%  2,33%
e - -1,46%  -11,83%  -1,16% = -0,74%  -1,56%  -144%  -6,21%  -579%  -4,56%  175%  -2,81%
procentni zmeéna

Pramen: Viastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
Priloha 23: Vyvoj celkového urokového rozpéti a jeho vyvoj u jednotlivych stavebnich
spofitelen v letech 2000 — 2011

% 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
cMss 552%  2,08%  1,82%  0,98%  1,04%  099%  1,04%  1,43%  1383%  2,01%  1,84%  1,72%
MP 519%  2,39%  2,12%  1,46%  1,37%  1,26%  1,29%  1,38%  1,78%  1,92%  2,04%  2,07%
cs 2,69%  2,23%  1,63%  0,92%  100%  1,12%  1,33%  164%  2,19%  2,09%  180%  1,63%
\WUES 2,50%  2,40%  2,14% = 1,95% = 1,88%  1,54%  147%  132%  1,57%  181%  182%  1,83%
RAIF 3,4%  2,28%  1,38%  0,70%  0,89%  0,77%  0,91%  114%  1,64%  160%  155%  1,61%
HYPO 2,48%  1,32%  1,63%  1,26%  L02%  0,58%  043%  0,67% - - - -

% 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
\Vynosnost avara| 7,36% | 5,50% @ 4,72%  4,00%  4,00% @ 3,83%  3,91%  3,99%  3,97%  3,92%  4,21%  4,08%
N}:“:fjovm 3,38%  3,33%  2,93%  2,90%  2,88%  2,83%  2,79%  2,62%  2,47%  2,35%  2,40%  2,33%
[vElaau
celkem 3,99% 2,17%  1,79%  1,10% 112%  1,05% 1,12% 137%  150% 157% 181%  1,75%
[T - 45,58% -17,64% -3848% 2,25%  -6,75%  6,66%  22,71% 9,35%  4,33%  1562% -3,36%

jprocentnizména

Pramen: Viastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Piiloha 24: Vyvoj celkového poétu zaméstnanci u jednotlivych stavebnich spofitelen v letech

2000 - 2011

tis. KE 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
CMSS 482 487 509 574 593 603 613 640 658 645 636 613
MP 329 361 395 363 363 364 361 362 368 370 356 366
cs 290 296 306 304 280 234 215 209 209 215 209 200
\WUES 127 125 129 149 179 180 183 197 199 240 256 250
RAIF 376 300 217 192 196 195 203 204 298 278 257 256
HYPO 53 59 71 93 117 131 129 131 - - -
Celkem 1657 1628 1627 1675 1728 1707 1704 1743 1732 1748 1714 1725
Mez'mmf ; -1,75%  -0,06%  2,95% 3,16% @ -1,22%  -0,18%  2,29%  -0,63%  0,92% = -1,95%  0,64%
procentnl mena

Pramen: Viastni zpracovani na zakladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen




Priloha 25:

Vyvoj celkového podilu aktiv na zaméstnance a vyvoj tohoto podilu u jednotlivych

stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011

tis. KE 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
CMSS 97710 115139 141375 160935 186315 208712 221356 2290838 236378 249856 265622 273757
MP 74340 78218 86267 119695 141851 153380 176567 187361 192133 205573 215492 219050
Cs 101312 115779 155641 203612 263146 360043 4223540 460077 470086 469023 492330 518570
'WUES 78792 94263 115639 128240 124351 141081 155391 160228 172242 154494 151713 137410
RAIF 34128 55030 107095 155494 171200 192397 205198 220810 267827 294773 321635 318472
HYPO 116460 162047 190086 204201 208436 219546 245941 251095 - - - -

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Aktiva (tis. KE)
Pocet

130143194 156432468 205314237 265677570 315948445 359426618 392218548 420100479 438578767 457084804 470184733 476142122

procentni zména

. . 1657 1628 1627 1675 1728 1707 1704 1743 1732 1748 1714 1725
zaméstnancu
Celkem 78541 96089 126192 158613 182841 210560 230175 241022 253221 261490 274320 276024
Mezirotni
22,34%  31,33%  25,69%  15,27%  15,16% 9,32% 4,71% 5,06% 3,27% 4,91% 0,62%

Pramen: Vlastni zpracovani na zdklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Priloha 26:
]

Vyvoj celkového podilu spravnich nakladti na zaméstnance a vyvoj tohoto podilu u

ednotlivych stavebnich spofitelen v letech 2000 — 2011

tis. KE 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
CMSS 1805 1672 1628 1692 1325 1346 1434 1445 1609 1723 1860 1963
MP 1384 1355 1378 1452 1541 1509 1541 1565 1752 1575 1664 1781
Cs 1419 1418 1468 1569 1689 1688 1879 1799 1622 1642 1813 1945
WUES 1854 1853 1883 1677 1583 1646 1733 1793 827 873 840 922
RAIF 1357 1311 1442 1573 1678 1752 1684 1893 1969 1801 1734 1711
HYPO 2269 2218 2285 2442 1714 1456 1522 1649 - - - -
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Spravni naklady
(tis. K&) 2521008 2479951 2540823 2769148 2633279 2589983 2694868 2825525 2793735 2757088 2814764 2949673
Potet
zamastnancil 1657 1628 1627 1675 1728 1707 1704 1743 1732 1748 1714 1725
Celkem 1521 1523 1562 1653 1524 1517 1581 1621 1613 1577 1642 1710
Mezirocni - 0,12%  2,52%  5,86% -7,82% -0,43%  4,23%  2,50%  -0,50% -2,22% 4,12%  4,12%
procentnl Zmena
Pramen: Viastni zpracovani na zaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
Priloha 27: Vyvoj celkové kratkodobé likvidity a jeji vyvoj u jednotlivych stavebnich
spofitelen v letech 2000 — 2011
% 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
CcMSS 45,14% @ 31,43% = 27,32% = 12,49% = 11,31%  10,86% @ 10,47% = 12,25%  10,78%  575%  25,75%  28,51%
MP - - 24,49%  13,39%  17,37%  10,50%  11,00%  1848%  6,56% 3,54% 2,98% 3,14%
cs 24,63% = 22,27% = 22,46% @ 21,78%  17,60% = 22,46% = 20,78%  17,90%  22,30%  13,02% = 10,14%  11,40%
\WUES - 24,77%  19,94% = 20,44% = 11,51%  15,50% - 7,53% 5,00% 3,48% 6,55%
RAIF 16,49% = 34,61% = 2507%  23,45% = 20,59% @ 23,75% = 12,69% = 16,79%  17,54%  10,31% = 12,44%  9,32%
HYPO 20,13% = 26,20% @ 11,20% @ 16,32%  4,63% 4,74% 6,37%  14,31% - - - -
tis. K¢ 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Likvidni aktiva 27816779 30292071 46308512 42013822 44684356 49218569 49084619 56644107 56255687 33134066 63305899 68322458
Wklady 84229233 105398101 190604907 248866683 298873170 339048531 369711333 366602237 410980546 426772596 437633089 442203466
Celkem 33,03% 28,74% 24,30% 16,88% 14,95% 14,52% 13,28% 15,45% 13,69% 7,76% 14,47% 15,45%
Mez'mmf ) -12,97%  -1547% -30,51% -11,44% = -2,90%  -8,54%  16,38% -11,41% -43,28%  86,32%  6,81%
Jorocentni zména

Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Priloha 28:

Vyvoj celkovych pohledavek za klienty a jejich vyvoj u jednotlivych stavebnich

spofitelen v letech 2000 — 2011

tis. Ké 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
CMSS 12340122 15995998 19188673 34100979 46345694 48957337 62143204 79807856 100524303 119265376 130811203 130283115
MP 9086004 11141667 12244840 13334568 15647190 19523790 24691376 32984197 39302855 45601733 49779556 51480539
CS 3876446 5514675 7195642 10482539 15487000 19485000 24200000 33505000 42889000 45593000 45180000 41671000
[WUES 1982876 3012775 4867403 6761623 8219651 9864557 11935865 16526303 22043192 27699098 32323250 33213934
RAIF - 5447156 5860429 6384604 7494969 9171698 11922604 16312821 25381744 33186055 40001375 41007767
HYPO 204733 278055 2604052 5257267 7253700 1930490 2117637 2565073 - - - -
Celkem 27450181 41388326 51961039 76321580 100452204 108932872 137014686 181701250 230541094 271345262 298095464 297656355
MeZIrom_l . 50,56% 25,55% 46,88% 31,62% 8,44% 25,78% 32,61% 26,88% 17,70% 9,86% -0,15%
procentnl Imena

Pramen: Viastni zpracovani na zdkladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen



Priloha 29:

Vyvoj celkové dlouhodobé likvidity a jeji vyvoj u jednotlivych stavebnich

spofitelen v letech 2000 — 2011

3 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
cMss 33,51%  3579% 32,83%  62,98%  68,68%  61,33%  69,99%  6853%  82,17%  88,85%  9509%  93,19%
MP - 40,12%  30,01%  35,08%  36,26%  43,79% 422,22% 957,47% 42825% 17512% 182,70%
cs 18,20% 23,23% 21,51%  29,13%  47,37%  4652%  60,70%  210,30% 168,65% 171,37% 179,49% 162,00%
\WUES . - 34,71% = 44,05%  5477%  61,73%  9559%  43648% 78,50%  40,10% 21,18%  23,35%
RAIF 51,41%  4503% 32,61%  2721%  33,73%  4515%  78,69%  43613% 281,73% 30464% 301,88%  263,91%
e 78,04% 53,70% 58,07%  6578%  19,96%  2546%  31,26%  150,52% : - :

tis. K& 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
|stfednédobé a
dlouhodobe  |24332189 24111871 42375392 72002196 91177277 94654168 119969735 165689635 197195480 239397453 267733637 264881223
uvEry
|strednédobé a
dlouhodobé  |69599852 66967385 124954212 158491609 180398221 189268523 151621692 137438783 152379706 179133509 209579633 214591862
vklady
Celkem 3496% 3601%  33,91%  4543%  50,54%  S5001%  62,61% 120,56% 129,41% 133,60% 127,75% 123,43%
[ 299% = -581%  3396%  11,25% = -105%  2519% 92,56%  7,35% @ 3,27%  -441%  -3,38%
Jorocentni zména

Pramen: Vlastni zpracovani na zdklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen

Piiloha 30: Vyvoj celkovych vklada a jejich vyvoj u jednotlivych stavebnich spotitelen v letech
tis. Ké 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
CMSS 40161000 50836109 66358003 85879471 104592621 118372667 127921184 138048035 145133210 150795932 157651555 159304460
MP 22806642 26280218 32077981 41026914 48841900 54727667 59678404 64050601 65803191 70025051 70018504 72418386
CS 27575 31844 45325 59469 70906 81014 87065 91831 93168 95000 97540 98006
'WUES 9072422 10838720 13945433 18011367 21298177 23856787 27079331 29954083 32316848 34497560 36262547 36945774
RAIF 11694616 15130544 21656064 28119406 31799961 35638355 39658836 42905580 74559297 76454053 76160083 75528846
HYPO 4798654 7587761 11242435 16360525 21434511 25439055 28308578 29767021 - - - -
Celkem 116108297 142517039 190604907 248866683 298873170 339048531 369711333 396556320 410980546 426772596 437633089 442203466
Mezirocni
L. - 22,74%  33,74%  30,57% = 20,09% = 13,44%  9,04% 7,26% 3,64% 3,84% 2,54% 1,04%
procentnizména
Pramen: Vlastni zpracovani na zdaklade vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen
CAe . , . I3 I3 e 4 o s e , . . L I3
Priloha 31: Vyvoj celkovych spravnich nékladt a jejich vyvoj u jednotlivych stavebnich
o
spofitelen v letech 2000 — 2011
tis. K& 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
CMSS 870000 814414 828632 971377 787829 811361 879210 927370 1058608 1111301 1182662 12035538
MP 439240 544137 541657 559551 545340 556315 566540 644772 582700 592393 651954
C5 411611 419605 449150 ATF7000 473000 395000 404000 376000 339000 353000 379000 3859000
'WUES 240583 232418 243683 245543 283375 296195 317193 353301 164557 209436 215131 267271
RAIF 510232 393408 312981 302039 328984 341627 341830 386246 586798 500651 445578 437890
HYPO 120266 130866 162200 227132 200540 195960 196320 216068 - - - -
Celkem 2152692 2479951 2540823 2769148 2633279 25895983 2694868 2825525 2793735 2757088 2814764 2949673
Mezironi
L. 15,20% 2,45% 8,99%  -4,91% @ -1,64% = 4,05% 4,85% -1,13% | -1,31% 2,09% 4,79%

procentnl Zmena

Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich sporitelen




Piiloha 32: Profil Ceskomoravské stavebni spofitelny, a.s.

Nazev spole¢nosti

Ceskomoravska stavebni sporitelna, a.s.

Logo

ICO

Sidlo spole¢nosti

Datum zapisu do obchodniho rejstiiku
Datum zalozeni

Datum zahdajeni obchodni ¢innosti
Pravni forma

Akcionarfi

Zakladni kapital

e it
49241397
Vinohradska 3218/169, 100 17 Praha 10
27. srpna 1993
26. Cervna 1993
8. zari 1993
akciova spolecnost

Ceskoslovenské obchodni banka, a.s. (55 %)
Bausparkasse Schwibisch Hall AG (45 %)
1 500 000 tis. K¢

(20 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté
75 000 tis. K¢)

Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade webovych stranek a vyrocnich zprav Ceskomoravské

stavebni sporitelny, a.s.

P¥iloha 33: Profil Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, a.s.

Nazev spole¢nosti

Stavebni sporitelna Ceské spo¥itelny, a.s.

Logo

ICO

Sidlo spole¢nosti

Datum zépisu do obchodniho rejstiiku
Datum zaloZeni

Datum zah4jeni obchodni ¢innosti
Pravni forma

Akcionari

Zakladni kapital

S5 STAVEBNI
SPORITELNA

CESKE SPORITELNY

60197609
Vinohradska 180/1632, 130 11 Praha 3
22. ¢ervna 1994
1. Cervence 1994
akciova spolecnost
Ceska spofitelna, a.s. (95 %)
Bausparkasse der osterreichischen
Sparkassen AG (5 %)

750 000 tis. K¢ (5000 ks zaknihovanych
akcii na jméno ve jmenovité hodnoté
150 000 K¢)

Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade webovych stranek a vyrocnich zprav Stavebni sporitelny

Ceské sporitelny, a.s.




Piiloha 34: Profil Modré pyramidy stavebni spofitelny, a.s.

Nazev spole¢nosti

Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s.

Logo

ICO

Sidlo spolecnosti

Datum zépisu do obchodniho rejstiiku
Datum zalozeni

Datum zah4jeni obchodni ¢innosti
Pravni forma

Akcionafi

Zakladni kapital

L ——N
Modra pyramida

stavebni spofitelna

60192852
Bélehradska 128, ¢.p. 222, 120 21 Praha 2
9. prosince 1993
10. ¢ervna 1993
akciova spole¢nost
Komer¢ni banka, a.s. (100 %)
562 500 tis. K¢

(5625 ks zaknihovanych akcii na jméno ve
jmenovité hodnot¢ 100 000 K¢)

Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s. vystupovala do kvétna roku 1995 pod
nazvem VSeobecnd stavebni spofitelna, a.s. Po-t¢ do 1. ledna 2005 vystupovala jako
Vseobecnad stavebni spofitelna Komeréni banky, a.s. Pocatkem roku 2005 nese

soucasny nazev.

Pramen: Vlastni zpracovani na zakladé webovych stranek a vyrocnich zprav Modré pyramidy

stavebni sporitelny, a.s.

Priloha 35: Profil Raiffeisen stavebni spofitelny, a.s.

Nazev spole¢nosti

Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

Logo

ICO

Sidlo spole¢nosti

Datum zéapisu do obchodniho rejstiiku
Datum zaloZeni

Datum zah4jeni obchodni ¢innosti
Pravni forma

Akcionari

Zakladni kapital

2?32'55? SPORITELNA
Specialisté na moderni bydleni
49241257
Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3
4. zari 1993
7. zati 1993
akciova spolecnost
Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH
(90 %)
Raiffeisenbank a.s. (10 %)
650 000 tis. K¢ (6500 ks zaknihovanych

akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 100 000
K¢)

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. se v roce 2008 stala univerzalnim pravnim nastupce
HYPO stavebni spofitelny a.s., ktera byla v disledku uspésné realizace procesu flize
slouc¢enim k 31. fijnu 2008 zrusena bez likvidace. Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. je
100% vlastnikem dvou dcefinych spole¢nosti — KONEVOVA s.r.0. (od roku 2009) a
Raiffeisen finan¢ni poradenstvi s.r.o. (od roku 2010).

Pramen: Vlastni zpracovani na zdakladeé webovych stranek a vyrocnich zprav Raiffeisen stavebni

sporitelny, a.s.




Ptiloha 36: Profil Wiistenrot - stavebni spofitelny, a.s.

Nazev spole¢nosti

Wiistenrot - stavebni sporitelna, a.s.

Logo

ICO

Sidlo spolecnosti

Datum zépisu do obchodniho rejstiiku
Datum zaloZeni

Datum zah4jeni obchodni ¢innosti
Pravni forma

Akcionafi

Zakladni kapital

PO

STAVEBNI SPORITELNA

47115289
Na Hrebenech II 1718/8, 140 23 Praha 4
28. zati 1992

11. listopadu 1993
akciova spole¢nost

Bausparkasse Wiistenrot AG (43,50 %)
Wiistenrot & Wiirttembergische AG (55,92
%) SBD Hradec Kralové (0,18 %)
Svaz ¢eskych a moravskych bytovych
druzstev (0,4 %)

1070 364 tis. K&

(5549 ks zaknihovanych akcii na jméno ve
jmenovité hodnoté 123 200 K¢; 5549 ks
zaknihovanych akcii na jméno ve jmenovité
hodnoté€ 24 640 K¢; 1000 ks zaknihovanych
akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 250 000
K¢)

Pramen: Viastni zpracovani na zaklade webovych stranek a vyrocnich zprav Wiistenrot -

stavebni sporitelny, a.s.




