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1 Uvod

Tématem této diplomové prace je audit dlouhodobého majetku vybrané spolecnosti,
kterd uctuje dle narodni a mezinarodni legislativy. Prace se zabyva nejen auditem

samotnym, ale zamé&fuje se na praci auditora v mezinarodni spolecnosti.

Audit je provadén externim nezavislym auditorem, ktery pfezkoumava a zhodnocuje
dokumenty G&etni jednotky. Ugelem auditu je zjistit, zda doklady, dokumenty podavaji
vérny a poctivy obraz finan¢ni pozice vysledki hospodafeni tucetni jednotky.
Vysledkem auditu je zprava a vyrok auditora slouzici Siroké vetejnosti (dodavatelé,

zakaznici, banky atd.), ktera na néj spoléha.

Auditorska Cinnost je regulovana zakonem ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, vyhlaskami a
mezinarodnimi standardy (dale jen ISA). Auditor musi spliiovat nekteré pozadavky
napt. eticky kodex, profesni skepticismus, odborny usudek, odborné vzdélani auditora

atd. pro svou ¢innost.

Cilem diplomové prace je audit dlouhodobého majetku u vybrané spolecnosti, ktery je
vyznamnou polozkou aktiv vzhledem k jeji Cinnosti. Vzhledem k omezenému rozsahu

prace nebylo mozné v praktické Casti se zabyvat auditem celé spolecnosti.

Teoreticka Cast se zaméfuje na vymezeni legislativniho ramce auditu, auditorské
postupy spojené s auditem dlouhodobého majetku, obecnou charakteristikou auditu
ucetni zavérky, komparaci charakteristiky dlouhodobého majetku z pohledu néarodni
a mezinarodni legislativy a v praxi nejCastéji uvadéna auditorska zjisténi tykajici se
dlouhodobého majetku.

V praktické Casti jsou teoretické poznatky aplikovany na vybranou spole¢nost Praha

West Investment v.0.s. a audit ucetni zavérky sestavené k 30.06. 2022.

Prakticka cast je vedena z pohledu asistenta auditu s cilem posouzeni rizika zakazky
pred uzavienim smlouvy, porozuméni procesu dlouhodobého nehmotného a hmotného
majetku, vyhodnoceni rizik pfi vnitinim procesu dlouhodobého majetku, stanoveni
strategie a planu auditu. Cilem samostatného provedeni auditu jsou predbézné
analytické testy, stanoveni hladiny vyznamnosti dlouhodobého majetku a vyhodnoceni
vysledki auditu. Soucasti vyhodnoceni vysledku auditu je ovéfeni ucetni zavérky,
vyrocni zpravy, vydani vyroku auditora a sestaveni zavérecné zpravy urcené predevsim

vedeni spoleCnosti, majitelim a véfitelim.



2 Auditorska a acetni profese

2.1 Podstata a vyznam auditu icetni zavérky

LAuditing v nejobecnéjsim slova smyslu je védecka disciplina, jejimz predmétem je
pozorovani a poznavani urcitych skutecnosti, shromazdovani relevantnich udaju, jejich
vyhodnoceni a vypracovani zdvéri a jejich sdéleni zainteresovanym zdjemciim.
(Mullerova, Kralicek, 2020, s. 1) Audit mize byt zaméfen na rizné Cinnosti napf. ucetni

zaveérka, interni audit, personalni audit, audit jakosti atd.

Audit tcetni zavérky se provadi u individualni tcetni jednotky nebo na konsolidovanou
ucetni zavérku (vice ucetnich jednotek). Audit se provadi na objednavku ucetni
jednotky. Provadi ho externi nezavisly auditor bud’ jako fyzicka osoba, nebo auditorska
spolecnost pomoci svych kvalifikovanych zaméstnancu. ,,Auditor musi byt nezavisly na
ucetni jednotce, u které provadi auditorskou cinnost. Provadi-li auditor u ucetni
Jednotky povinny audit, musi byt nezavisly nejméné po dobu odpovidajici ucetnimu
obdobi, za které se ucetni zavérka, nebo konsolidovanad 1icemi zavérka sestavuje, a ddle

do vydani zpravy auditora. “ (Kralicek, V. 2017, s. 40)
2.1.1 Podminky regulace auditorské profese

., Nutnost regulace auditorské profese vyplyva ze skutecnosti, Ze Cinnost auditora je

cinnosti vysoce odbornou a ndrocnou na teoretické znalosti i praktické zkuSenosti.

(Mullerova, Kralicek, 2017, s. 37)

Ve velké vétsiné zemi, které vykonavaji audit, je auditorskd profese regulovana
legislativou. Naptiklad ve Spojeném kralovstvi je audit regulovanou profesi podle
zakona o spoleCnostech. Z tohoto divodu ne vSechny profesionalni ucetni mohou
vykonavat praxi souvisejici s auditem, pokud neziskali statut statutarniho auditora.

Collings (2011).

Cinnost auditora je spojena sriiznymi oblastmi napf. uéetnictvi, dani, informaénich
technologii, prava a dalSich oblasti. Vysledky prace auditora (auditorskd zprava a
vyrok) slouzi primarné §irsi vefejnosti (odbératelé, konkurence, dodavatelé atd.), ktera
se na n¢ spoléha. Zakaznik, ktery si audit objednal, mize mit zajem na tom, aby audit
nebyl proveden fadnym zpusobem, nebot jeho uletnictvi skryva urcité skuteCnosti,
které zakaznik potiebuje zakryt a auditorovi zaplati za mlCeni. Je zifejmé, ze trzni

mechanismus neni schopen zajistit objektivni fungovani auditorské profese, a tudiz je



nutna ve vefejném zajmu regulace. Regulace spociva ve formé zakona, vyhlasky,

auditorskych standardu atd., jak uvadi Miillerova, Kralicek (2017)
Jedna se o specifické podminky auditorské ¢innosti predevsim v pozadavcich:

e na zpusobilost auditora,
¢ najeho kvalifikaci, kterou auditor musi spliiovat,

e na pravidla pro vlastni odbornou ¢innost.
Konkrétni pozadavky na auditorskou profesi vychazi z (ISA 200) a jsou nasleduyjici:

o ctické pozadavky — auditor je povinen dodrzovat etické pozadavky relevantni
pro zakazky, vCetné€ pozadavku tykajicich se jeho nezavislosti,

e profesni skepticismus — auditor provadi audit s védomim, ze mohou existovat
okolnosti, které mohou vyznamné ovlivnit u¢etni zavérku,

e odborny usudek — auditor pii planovani a provadéni auditu musi uplatiiovat
odborny usudek,

e zkouskovy a vzdélavaci systém pro ovéreni auditorskych znalosti a dovednosti —
auditor by se mél prabézné skolit a vzd¢€lavat,

e systém pro udelovani auditorského opravnéni — auditorska zkouska,

e podrfizenost vefejnému z4jmu,

e dodrzovani auditorskych standardu,

e spoleCenské uznani.
O naplnéni téchto pozadavka se zaslouzily profesni organizace.
2.1.2 Profesni organizace

Snaha o harmonizaci cild a pfistupt vedla ke vzniku mezinarodnich organizaci.
K nejznaméjsim patii Mezinarodni federace ucetnich a auditoru — International
Federation of Accountants (dale jen IFAC) a Organizace evropskych ucetnich
Accountancy Europe (dale jen AE). V Ceské republice jsou profesnimi organizacemi:
Komora auditori Ceské republiky (dale jen KACR) a Svaz ucetnich a uletni profese
v CR.

(Miillerova, Kralicek, 2017, s. 39) popisuji IFAC takto: ,,IFAC je organizace
s celosvétovou piisobnosti sdruzujici uiceti a auditorskou profesi. Byla zaloZena v roce
1977 v némeckém Mnichové u prileZitosti jedendctého Svétového kongresu ucetnich.

Oficidlnim sidlem je Zeneva ve Svycarsku. Poslanim IFAC je slouZit verejnému zdjmu
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v ndsledujicich oblastech: prispivat kvytvareni, prijimani a implementaci vysoce
kvalitnich mezindrodnich standardii a dalSich materiali, prispivat k rozvoji ucetnich a
auditorskych profesnich organizaci a vysoce kvalitnich ucetnich a auditorskych firem,
po celém svéte propagovat vyznam ucetnich odbornikit a vyjadiovat se k otdazkdm
verejného zdjmu, u nichz je odborny nazor ucetni a auditorské profese velmi diilezity.
Kazda clenska organizace ma svého zastupce ve Snému, ktery je nejvysSim organem

IFAC.
IFAC zavedla Ctyfi nezavislé organy, které zajistuji vydavani mezinarodnich standardi:

e Rada pro mezinirodni auditorské a ovérovaci standardy (International
Auditing and Assurance Standards Board — IAASB). IAASB vydava
Mezinarodni auditorské standardy, které pokryvaji rizné sluzby nabizené
profesionalnimi Gcetnimi v celosvétovém méfitku jako audit, revize, zaruka,
kontrola kvality a souvisejici sluzby. Na ¢innost IAASB dohlizi Rada pro dohled
nad vefejnym zajmem.

e Rada pro mezinirodni etické standardy ucetnich (International Ethics
Standards Board for Accountants) udrzuje mezinarodni eticky kodex
profesionalnich ucetnich.

e Rada pro mezinirodni ucetni standardy pro verejny sektor (International
Public Sector Accounting Standards Board - IPSASB). IPSASB vydava
Mezinarodni ucetni standardy pro verejny sektor. Tyto standardy vychazeji z
Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi (dale jen IFRS) vydanych
IAASB s vhodnymi upravami relevantnimi pro verejny sektor.

e Rada pro mezinarodni standardy vzdélavani ucetnich (International
Accounting Education Standards Board - TAESB). TAESB vypracovava
pozadavky na vzdélavani ucetnich a auditorti a pravidla pro vstup do ucetni
profese.

e Rada pro verejny dohled (Public Interest Oversight Board). Je to nezavisly

organ, ktery dohlizi nad transparentnosti mezinarodnich standardi.
Organizace evropskych tcetnich (Accountancy Europe)

Cilem organizace je sledovat vyvoj v odvétvich ucetni a auditorské profese. Snahou je
tento vyvoj analyzovat a pozitivné k nému pfispivat, aby mély Clenské staty vcasné a

presné informace. Podporuje spolupraci mezi ¢lenskymi zemémi.
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(Miillerova, Kralicek, 2017, s. 41) popisuji organizaci evropskych ucetnich takto:
., Organizace AE sidli v Bruselu a byla zaloZena puvodné jako Federace evropskych
ucetnich v roce 1987 stanovami, schvalovanymi ¢lenskym shromazdénim. Jejimi organy
Jjsou clenské shromazdeni, spravni rada, prezident, zastupujici prezident a vykonny
reditel. Zrizeny jsou pracovni skupiny pro ucetnictvi, uicetni vykaznictvi, kapitdlového
trhu, banky, pojistovny, auditingu, etiky, malé a stFedni podniky, obchodni pravo a
spravu a Fizeni spolecnosti, trvale udrzZitelny rozvoj, primé a neprimé dané, verejny

sektor a skupina proti prani Spinavych penéz.
Komora auditori Ceské republiky (KACR)

Komora auditori je samospravni profesni organizaci, ktera byla ziizena zakonem o
auditorech. Zajistuje vysokou kvalitu auditorské profese. Byla zalozena v roce 1993.

Od roku 1994 je fadnym c¢lenem mezinarodni organizace IFAC.

., Nejvwssim organem je sném, ktery se kond nejméné jednou za dva roky. Pravo ucastnit
se snému maji vSichni statutdrni auditori zapsani v seznamu auditorii vedeném
Komorou. Sném voli primou a tajnou volbou cleny organii komory, schvaluje statut a
vnitrni predpisy komory, eticky kodex a auditorské standardy. “ (Miillerova, Kralicek,
2017, s. 43) Dal§im organem je vykonny vybor, ktery je nejvys§im vykonnym organem
Komory auditord a ma 14 ¢lend. Ridi Komoru mezi dvéma snémy. Kontrolnim
organem komory je dozor¢i komise. Kontroluje dodrzovani kvality Cinnosti auditor(,
zakona o auditorech, dodrzovani wvnitfnich predpisi komory. Poslednim organem
komory je karna komise, kterd provadi karna fizeni o tom, zda auditor porusil zdkon o

auditorech.
Veskeré informace o Komore auditorti na webovych strankach www.kacr.cz
Svaz ucetnich a ucetni profese v CR

Jak uvadi (Millerova, Krali¢ek, 2017, s. 45) je Svaz ucetnich ,,dobrovolnou, nezavislou
profesni organizaci s celostatni piisobnosti zrizenou v souladu se zdkonem ¢. 83/1990
Sb., o sdruzovdni obcamnu, ktera pod timto nazvem jiz od roku 1990 sdruzuje icetni,
auditory, dariové poradce a ostamni zdjemce, kteri souhlasi s programovymi zdasadami
definovanymi ve stanovach Svazu a v dalSich dokumentech. Ve své cinnosti navazuje na
cinnost Ceského svazu ticetnich a statistikii zaloZzeném v roce 1969. V roce 1998 se stal
Svaz ucetnich clenem Mezindrodni federace ucetnich (dale jen IFAC) a Evropské

asociace manazerskych ucetnich (dale jen EMAA).
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V soudasné dob& Svaz uletnich prispiva k rozvoji a zkvalitnéni uéetni profese v Ceské
republice a tim dosahuje srovnatelné urovné s Clenskymi staty Evropské unie. Svaz
ucetnich realizuje systém certifikace uCetni profese ve spolupraci se zahrani¢nimi
experty a s britskou The Association of Chartered Certified Accountants — (dale jen
ACCA). Systém certifikace zacal jiz od roku 1997. V ramci své vlastni metodické sekce

zabezpecuje rozsahlou a systematickou vzdélavaci a poradenskou €innost.

,Vroce 1999 byla zaloZzena Komora certifikovanych ucetnich jako samostatnd
organizacni sloZka Svazu ucetnich na principu samospravné profesni organizace.

(Millerova, Kralicek, 2017, s. 46)

O certifikaci ucetnich v Ceské republice (dale jen CR) je kazdorotné velky zajem.
Roste pocet absolventl a drzitelG certifikaci, ktefi tvoii kvalifikovanou skupinu tcetni

profese v CR.
2.1.3 Vztah mezi ucetnictvim a auditem

Audit ucetni zavérky a ucetnictvi spolu Uzce souviseji. Mnoho auditori pred svou
profesi auditora byli profesi uCetni. Znalost ucetnictvi je pro auditora jednou
z podminek jeho znalosti. Auditor musi spliovat dal§i znalosti z téchto disciplin jako je
ekonomika, obchodni pravo, dafiovy systém, podnikové finance a informacni

technologie.

K ovéfeni uUcetni zavérky musi auditor znat ucetni zasady ve spoleCnosti, procesy o
obéhu dokladi v pribéhu ucetniho obdobi, procest schvalovani a ovéfovani az
k sestaveni ucetni zavérky. Kazdy z téchto procest ma odlisny pfedmét a metodu, ale
taky osoby, které je provadéji. V kazdém procesu je odli§na odpoveédnost v jednotlivych

utvarech.

., Auditor ovéruje, zda udaje v predlozené iicetni zavérce poddvaji ve vSech vyznamnych
oblastech vérny a poctivy obraz o majetku zdrojich jeho financovdni, ndkladech,
vynosech a vysledku hospodareni ucemi jednotky. Pri ovérovani postupuje auditor
v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy, vystupem jeho cinnosti je zprdva,
kterd obsahuje auditoritv nazor (vyrok) na ovérovanou ucetni zavérku.“ (Miullerova,
Kralicek, 2017, s. 50). Pti provadeéni auditu si auditor stanovi vyznamnost, ktera je

stanovena s ohledem na podnikatelska rizika.
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2.2 Regulace auditorské profese

2.2.1 Audit na evropské Grovni

Miillerova, Kralicek (2017) uvadi, ze v Evropské unii jsou zékladem pro harmonizaci
v raznych oblastech evropské smémice, které Clenské staty zahrnou do svych narodnich
legislativ. Osméa smeérnice Rady 84/253/ EHS ze dne 10. dubna 1984 upravuje
podminky a pozadavky pro osoby, které se uchazely o auditorskou licenci, byly
stanoveny teoretické znalosti a praktické dovednosti, které byly ovérovany u auditorské
zkousky. 29. Cervna 2006 byla tato smérnice zruSena. S uc¢innosti od 17. kvétna 2006
vstoupila v platnost smérnice Evropského parlamentu a Rady 2006/43/ES o povinném
auditu ro¢nich a konsolidovanych ucetnich zavérek. Dalsi smérnici o regulaci auditu je
Natizeni Evropského parlamentu a Rady EU ¢. 537/2014 ze dne 16. dubna 2014 o

specifickych pozadavcich na audit subjekta vefejného zajmu.
Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2006/43/ES

Miillerova, Kralicek (2017) uvadi, ze tato smeérnice slucuje dva stavajici pravni predpisy
(smérnici 78/660/EHS o ro¢nich ucetnich zavérkach nékterych forem spoleCnosti a
smérnici  83/349/EHS o konsolidovanych tucetnich zavérkach) s cilem zvysit
spolehlivost ucetnich zavérek firem. Smérnice zajistuje, aby ucetni zavérky podavaly

pravdivy a vérny obraz o stavu majetku, zdroju financovani, vysledku hospodafeni.

Millerova, Kralicek (2017) uvadi, ze zemé EU musi udrzovat vefejny rejstiik
statutarnich auditort a auditorskych spole¢nosti, ktefi mohou provadét povinné audity a
maji schvaleni od pfislusnych organt zemi EU. Pokud si pfeje auditorska spolecnost
provadét povinné audity mimo svou domovskou zemi, musi se piihlasit u prislusného
organu v té zemi, kde bude provadét audit. Zemé EU musi zajistit, aby statutarni
auditofi nebo auditorské spolecnosti a jakékoli fyzické osoby byli nezavisli na

auditovaném subjektu a nepodileli se na rozhodovani auditovaného subjektu.

Miillerova, Kralicek (2017) uvadi, ze vSechny povinné audity by se mély provadét
podle mezinarodnich auditorskych standardi pfijatych Evropskou komisi: Zemé EU
musi zajistit systém kvality, ktery je nezavisly na kontrolovanych statutarnich
auditorech a auditorskych spolecnosti a podléha vefejnému dohledu. Financovani
systému zajisténi kvality musi byt bezpecné a nesmi byt vystaveno nepatiicnému vlivu

ze strany statutarnich auditorti nebo auditorskych spolecnosti.
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Miillerova, Kralicek (2017) uvadi, ze zemé EU musi mit zavedené efektivni systémy
vySetfovani a sankci pro odhalovani, napravu a prevenci nespravného provadéni

povinného auditu.

Miillerova, Kralicek (2017) uvadi, ze pro malé podniky neexistuje zadny pozadavek EU
provadét povinny audit. Pokud zemé EU vyZzaduji povinné audity malych podniki, mély

by se provadét s ohledem na rozsah a ¢innosti pfislu§nych spolecnosti.
Narizeni Evropského parlamentu a Rady EU ¢. 537/2014

. loto narizeni stanovi pozadavky na provadéni povinného auditu rocnich
a konsolidovanych ucetnich zavérek subjektii verejného zdjmu, pravidla tkajici se
organizace avybéru statutdrnich auditorii a auditorskych spolecnosti subjekty
verejného zdajmu, kterd maji podporit jejich nezavislost a zabrdnit stietu zdjmii,
a pravidla tykajici se dohledu nad tim, zda statutdrni auditori a auditorské spolecnosti
Jjednaji v souladu s témito poZadavky. (Millerova, Kralicek, 2017, s. 63) V nafizeni
jsou stanovena pravidla pro kvalitni audity subjekti vefejného zajmu, pravidla

podléhajici pfisnym pozadavkim pro statutarni auditory a auditorské spolecnosti.

2.2.2 Audit v Ceské republice

v

Ustanoveni § 20 zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi podava povinnost overovani

ucetni zaveérky auditorem u vybranych tcetnich jednotek:

e velké ucetni jednotky s vyjimkou vybranych ucCetnich jednotek, které nejsou
subjekty verejného zajmu,

e stfedni ucetni jednotky,

e malé ucetni jednotky, pokud jsou akciovymi spoleCnostmi nebo svérenskymi
fondy podle ob¢anského zakoniku a k rozvahovému dni ucetniho obdobi dosahly
alesponi jednu z uvedenych hodnot: aktiva celkem 40 mil. K¢, ro¢ni uhrn Cistého
obratu 80 mil. K¢, primérny pocet zaméstnancti v prub&hu ucetniho obdobi 50,

e ostatni malé ucetni jednotky, pokud k rozvahovému dni ucetniho obdobi, za néjz
se ucetni zavérka ovéfuje, a ucetniho obdobi bezprostiedné piedchazejiciho,

prekrocily nebo jiz dosahly alespon 2 hodnoty uvedené vyse.

V § 21 zékona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi je uvedeno, ze ucetni jednotky, které maji

povinnost ovéfeni ucetni zaveérky auditorem, jsou povinny vyhotovit vyro¢ni zpravu.
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Cilem vyrocni zpravy je informovat o vyvoji vykonnosti, ¢innosti a stavajicim
hospodarském vyvoji.
Legislativni uprava auditu v Ceské republice

,Prvni zminka o auditorech v nasi legislativé prinesl az zdkon ¢ 173/1988 Sb., o
podniku se zahranicni majetkovou ucasti. “ (Miillerova, Kralicek, 2017, s. 70) Ugetni
zaveérky podnikii byly ovéfovany dvéma nezavislymi znalci, které jmenovalo

Ministerstvo financi.

V roce 1989 vydalo Ministerstvo financi Vyhlasku ¢. 63/1989 Sb. o ovétovatelich

(auditorech). V témze roce vznikla profesni organizace — Unie auditord.

V roce 1991 vstoupil v platnost novy obchodni zakonik ¢. 513/1991 Sb., ktery uvadeél,
ze akciové spole¢nosti musi mit ovéfenou ucetni zavérku auditorem. Ostatni obchodni
spoleCnosti a druzstva maji tuto povinnost, pokud to stanovi zvlastni zdkon (Zakon o

ucetnictvi €. 563/1991 Sb.).

Postupnou privatizaci podniki na akciovou spoleCnost a zakladani dalSich pravnich
forem obchodnich spoleCnosti si vyzadala precizn€jsi upravu auditorské profese.
Auditorska profese je stanovena v zakoné €. 524/1992 Sb., o auditorech a Komore
auditora Ceské republiky. Zakon stanovil a upfesnil pravidla pro vykon auditorské
profese, stanovil prava a povinnosti auditort jako fyzickych osob a auditorskych

spoleCnosti.

Na pozadavky smeérnice Evropského parlamentu a Rady ¢. 2006/43/ES reagoval zakon
o auditorech €. 93/2009 Sb., ktery jiz obsahuje fadu novych vyznamnéj$ich ustanoveni a
pravidel, které respektuji evropské smérnice. Zakon vyzaduje, aby kvalita u auditort
provadéjici auditorskou cinnost, byla provedena kazdé 3 roky. Do zikona byla
zapracovana uznavani odborné kvalifikace a jiné zpUsobilosti statnich prislusnikt
Clenskych statd Evropské unie. Zakon o auditorech od své tcinnosti prosel mensimi
upravami, které reagovaly na zmeény evropské legislativy. V zakoné je zakotven
paragraf o poskytovani neauditorskych sluzbach auditovanym klientim, ktefi jsou
subjektem vefejného zaymu. Novela zédkona upravuje podminky pro zfizovani vyboru
pro audit u spolecnosti vefejného z4jmu. Zakladni funkci vyboru je sledovani postupu

sestavovani ucetni zaverky, hodnoceni fungovani vnitfniho auditu, kontrolniho systému.
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3 Auditorské postupy v souladu s ISA
3.1 Mezinarodni auditorské standardy (ISA)

Mezinarodni auditorské standardy (ISA) se vztahuji na audit uCetni zavérky provadéné
auditorem nebo auditorskou spoleCnosti. Mezinarodni standardy jsou pro nezavislé
auditory zavazné pii vykonu auditorské Cinnosti. Ovéfeni UCetni zavérky nezavislym
auditorem muze byt pfitom pro subjekt vefejné spravy formou ujisténi o spravnosti
ucetnich a dalSich postupt. Tyto standardy nejsou nadfazeny platnym domacim pravnim

predpisim jednotlivych zemi.
3.1.1 Audit ucetni zavérky

(Mezinarodni standardy ISA 200) uvadéji, ze cilem auditu je posilit divéru
predpokladanych uzivatel v ucetni zavérku. Tomuto ucelu slouzi vyrok auditora, v
némz se auditor vyjadiuje k tomu, zda je ucetni zavérka ve vSech vyznamnych ohledech
sestavena v souladu s pfisluSnym ramcem ucCetniho vykaznictvi. Audit provedeny v
souladu se standardy ISA a pfisluSnymi etickymi pozadavky auditorovi umoziuje

takovy vyrok formulovat.

(Mezinarodni standardy ISA 200) podotykaji, ze pfedmétem auditu je ucetni zavérka
ucetni jednotky, sestavena jejim vedenim pod dohledem osob povérenych spravou a
fizenim. Audit ucetni zavérky nezbavuje vedeni ani osoby povérené spravou a fizenim

jejich povinnosti.

(Mezinarodni standardy ISA 200) uvadeéji, ze auditor musi pfi planovani a provadeéni
auditu uplatiiovat odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Auditor dale
musi na zakladé znalosti ucetni jednotky a jejiho prostredi, v¢etné jejiho vnitfniho
kontrolniho systému, identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou, na vyhodnoceni rizika ziskava
dostatecné a vhodné dikazni informace o ptipadné existenci vyznamnych (materialnich)

nespravnosti, ze shromazdénych dikaznich informaci formuluje vyrok k Gi€etni zavérce.

(Mezinarodni standardy ISA 200) stanovuji, ze auditor je povinen dodrzovat vSechny
etické pozadavky relevantni pro zakazky na audit ucetni zavérky, vCetné pozadavka
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tykajicich se jeho nezavislosti. Auditor je povinen pfi planovani a provadéni auditu

ucetni zaveérky uplatiiovat odborny tsudek.

Auditor je povinen dodrzovat v§echny mezinarodni standardy ISA relevantni pro dany

audit viz. Pfiloha ¢. 1.
3.2 Cinnosti pred uzavienim smlouvy

Miillerova, Kralicek (2017) uvadi, ze auditor pred uzavienim smlouvy by si mél ovéfit
divéryhodnost ucetni jednotky na zakladé vyzadani vypisu evidence skutenych
vlastnikl spolecnosti (fyzicka, pravnicka osoba). Je dulezité, aby osoba byla konecnym
vlastnikem. Auditor by se mél seznamit s organizacni strukturou spoleCnosti. Dale by

mél auditor posoudit rizika, kterd plynou ze zakazky a stanoveni podminek zakéazky.
3.2.1 Stanoveni auditorského rizika zakazky a jeho vyhodnoceni

S ovéfenim ucetni zaverky je vzdy spojené urcité riziko, které by meél auditor posoudit,
zda je vyznamné Ci nevyznamné. Na zakladé vyhodnoceni rizika souvisejici s ucetni
zavérkou se auditor rozhodne, zda zakazku vezme ¢i nikoliv. Proces posouzeni rizika

zakazky spociva v identifikaci rizikovych vngjsich i vnitinich faktort:

e povaha podnikatelského prostfedi (konkurence, poloha, podnebi, politicka
situace),

e povaha podnikatelské Cinnosti (vyrobni cyklus, technologie),

e vztahy mezi ucetni jednotkou a jinymi spolecnostmi (komplikované a vyznamné
transakce s propojenymi osobami),

e organizacni struktura uCetni jednotky (slozita struktura, mozna nepruhlednost
delegované odpoveédnosti na nizsi urover),

e odpovédnost vedeni spolecnosti za ucetni zaverku,

e urovei kontrolniho systému (Spatny kontrolni systém zvySuje riziko zakazky),

e financ¢ni vysledky ucetni jednotky. (Miillerova, L., & Kralicek, V. 2017)

Jestlize auditor vyhodnoti riziko za obvyklé, zakazku piijme bez problémi. Soucasti
posouzeni rizika zakazky je posouzeni vyznamné nespravnosti z hlediska podvodu (ISA
240, 315). Cilem auditora je identifikovat a vyhodnotit riziko vzniku materidlni
nespravnosti zpusobené podvodem, ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace
tykajici se vyskytu materialni nespravnosti v dusledku podvodu a na tato rizika

vhodnym zpasobem reagovat i v priabéhu auditu. V souladu s ISA 200 je auditor
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povinen béhem auditu uplatiiovat profesni skepticismus s védomim, ze maze dojit k
materialni nespravnosti v dusledku podvodu, a to bez ohledu na predchozi zkuSenost
auditora ohledné poctivosti a integrity vedeni a osob povéfenych spravou a fizenim
ucetni jednotky.

Auditor béhem auditu vyhodnocuje rtizna rizika dle vyznamnosti: auditorské riziko,
zjiStovaci riziko, kontrolni riziko, riziko vyznamné nespravnosti, pfirozené riziko
(Muallerova, L., & Kralicek, V. 2017):

Auditorské riziko

Je riziko auditora, kdy auditor vyda k ucetni zavérce nespravny vyrok. Auditorské
riziko je dano vzorcem: Auditni riziko (dale jen AR) je soucinem pfirozeného rizika

(dale jen PR), kontrolniho rizika (dale jen KR) a zjistovaciho rizika (dale jen ZR).

Auditorské riziko je obvykle nevyznamné, tyka se procesu auditu, neodrazi zadna

podnikatelska rizika auditora (ztraty ze soudnich sport, negativni publicita).
Riziko vyznamné nespravnosti

Zahrnuje riziko zkreslené ucetni zavérky pred zahdjenim auditu (pfed podpisem

smlouvy). Toto riziko se sklada z pfirozeného a kontrolniho rizika.
Prirozené riziko
Predstavuje nachylnost urCitého tvrzeni tykajicich se skupiny transakci, zustatku Gétu

nebo zvefejnéného udaje k nespravnosti, které by mohly byt vyznamné. Auditor

pfirozené riziko nemlze ovlivnit svou ¢innosti ani vybérem vzorki.
Kontrolni riziko

Je riziko wvnitintho systému kontrol ucetni jednotky, ktery v€as nezabranil
nespravnostem u transakci, zastatku uctu nebo zvetejnéného udaje a které by mohly byt

vyznamné, resp. vnitini kontrolni systém chybu vCas neodhali a neopravi.
Zjistovaci riziko
Riziko na auditorské postupy s cilem snizeni auditorského rizika na minimum a Zze

auditor neodhali existujici nespravnost, ktera by mohla byt vyznamna.

Jak uvadi Miillerova, Kralicek (2017) pii vyhodnoceni rizik auditor musi uplatnit

odborny usudek v téchto oblastech:

e pfijeti nové zakazky s klientem,
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e stanoveni strategie auditu,

e posouzeni rizik vyznamné nespravnosti,

e stanoveni analytickych postupt,

e stanoveni vyznamnosti,

e reakce vedeni spoleCnosti na rizika a snizeni rizika vyznamné nespravnosti

v ucetni zaverce.

Vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti v uCetni zavérce je uvedeno v planu auditu.
Po vyhodnoceni rizik se auditor musi rozhodnout, zda zakazku piijmout a jaka rizika

s tim budou spojena, nebo zakazku nepfijme z divodu vysokych rizik. Miullerova,

Kralicek (2017)
3.2.2 Prijeti zakazky

Miillerova, Kralicek (2017) uvadi, ze cilem auditora je pfijmout novou auditni zakazku,
nebo pokracovat v realizaci stavajici auditni zakazky, pouze v pfipadé, ze byla

dohodnuta vychodiska, na jejichz zakladé bude zakazka provedena, a to:

e zda jsou splnény vSechny predpoklady podminujici provedeni auditu,
e auditor 1 vedeni a pfipadné€ osoby povéfené spravou a fizenim shodné chapou

podminky auditni zakazky.

Aby auditor mohl stanovit, zda jsou splnény piedpoklady auditu, je podle Miillerové,
Kralickem (2017) povinen:

e urcit, zda je ramec ucetniho vykaznictvi, ktery bude pouzit k sestaveni ucetni
zaveérky je ptijatelny,
e ziskat od vedeni souhlas s tim, ze uznava a uvédomuje si svou odpovédnost:

o za sestaveni ucetni zaveérky a za jeji vérné zobrazeni,

o za takovy vnitini kontrolni systém, ktery je nutny pro sestaveni ucetni
zavérky, ktera neobsahuje materialni nespravnost zptsobenou podvodem
nebo chybou,

o za to, ze auditorovi bude poskytnut: pfistup k veskerym informacim, o
nichz je vedeni znamo, Ze jsou relevantni pro sestaveni ucetni zavérky,
dalsi informace, které si auditor od vedeni pro ucely auditu vyzada a
neomezeny piistup k osobam plsobicim v uUcetni jednotce, od nichz je

podle auditora nutné dikazni informace ziskat.
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Auditor nesmi pfijmout navrhovanou auditni zakazku:

e jestlize doSel k zavéru, ze ramec ucetniho vykaznictvi, ktery bude pouzit
k sestaveni ucetni zavérky, neni piijatelny,
e jestlize vedeni spoleCnosti neuzna svoji odpovédnost nebo se nezavaze

k pisemnému prohlaseni na zavér auditu.

Auditor je povinen svedenim spoleCnosti nebo sosobami povéfenymi spravou a

fizenim sjednat podminky zakazky ve smlouve.
3.2.3 Uzavreni smlouvy

Ugetni jednotka by méla uskuteénit uzavieni smlouvy pied datem tdetni zavérky, aby si

mohl auditor naplanovat strategii auditu v€etné jeho harmonogramu.

Kazda ucetni jednotka muze mit odlisnou formu a obsah smlouvy. Tato smlouva se fidi
novym Obcanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb. v §1731 identifikuje smluvni strany a dle
§1725 se sjednava obsah smlouvy. Stézejni pro danou smlouvu je ISA 210 (Sjednani
podminek auditnich zakazek), ktery obsahuje pozadavky na smlouvu, které jsou
nezbytné splnit, aby mohla byt smlouva oboustranné podepsana. Dale obsahuje

doporucené nalezitosti smlouvy o auditu.
Povinné nalezitosti smlouvy dle ISA 210 jsou:

e cil arozsah auditu ucetni zaverky,

e povinnosti auditora,

e povinnosti vedeni ucetni jednotky,

e vymezeni piislusného ramce ucetniho vykaznictvi pouzitého k sestaveni ucetni
zaveérky,

e informaci o o¢ekavané formé a obsahu veskerych zprav, které ma auditor vydat,

e prohlaSeni, ze mohou nastat okolnosti, kdy se zprava od ocekavané formy a

obsahu muze lisit.

Ve smlouvé je nutné dale vymezit dalsi skutecnosti (viz ISA 210.6) bez kterych nelze
smlouvu uzaviit. Zasadni povinnosti je uznani odpovédnosti vedeni spoleCnosti za
sestaveni ucetni zaveérky, kterd podava vérny a poctivy obraz a vnitini kontrolni systém
pottebny k sestaveni uCetni zavérky. Ve smlouvé by bylo vhodné, aby si auditor sjednal

zajisténi neomezeného pfistupu ke vSem informacim, zaznamim a dokumentaci
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souvisejici s auditem ucCetni zavérky. DalSimi nélezitostmi smlouvy byva zpravidla
termin provadéni auditu (zaCatek a konec), cena za audit, zpisob uhrady, platnost

smlouvy, pfipadné zptsob vypoveédi.

Podminky smlouvy a ocekavani od klienta nad ramec auditu se projednavaji pred

uzavienim smlouvy.

Komora auditort Ceské republiky nevydala vzorovou smlouvu, ale jen doporudeni, jak

smlouvu sestavit.

U opakujicich se auditd je auditor povinen posoudit, zda okolnosti vyZaduji Upravu

podminek auditni zakézky a zda je nutné ti€etni jednotce piipomenout dosavadni

podminky auditni zakazky. Pokud doslo k zdvaznym zménam u klienta, musi auditor

projednat nové podminky, které tyto zmény zohledni.
3.3 Planovani a strategie auditu

., Planovani je diileZitou podminkou efektivni realizace zakdzky a sniZeni auditorskych
rizik na prijatelnou uroven. Sprdvné napldnovani auditu zaruci obéma strandm
(klientovi i auditorovi), zZe audit bude zorganizovdn tak, aby byl proveden s naleZitou
Ppéct, a pritom efektivnim zpiisobem. Dadle zajisti, aby byly vcas odhaleny pripadné
nedostatky ci chyby v ucetni zdvérce a aby bylo mozné je opravit diive, nez bude ucetni

zavérka schvdlena valnou hromadou a zverejnéna. “ (Miillerova, Kralicek, 2017, s. 188)

Plan auditu stanovuje mezinarodni standard ISA 300 Planovani auditu ucetni zaveérky.

Planovani auditu zahrnuje stanoveni celkové strategie auditu pro danou zakazku a
vypracovani planu auditu.
Planovani je pro audit ucetni zavérky pfinosné a pomaha auditorovi:

e vénovat fadnou pozornost dalezitym oblastem auditu,

e vcas identifikovat a fesit potencialni problémy,

e fadné organizovat a fridit auditni zakazku, aby byla provadéna ucinné a
efektivneg,

e pii vybéru Clend tymu s potiebnou Sifi schopnosti a kvalifikaci pro fesSeni
oCekavanych rizik a pfi rozdélovani prace mezi leny tymu,

e usnadnovat fizeni ¢lent tymu provadéjiciho zakazku, dohled nad nimi a kontrolu

vysledku jejich prace,
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v piipadé potieby koordinovat praci auditorti jednotlivych slozek a expertt.

3.3.1 Celkova strategie auditu

Podle Miillerové, Kralicka (2017) je auditor povinen stanovit celkovou strategii auditu,

ve které bude urCen rozsah, nacasovani a povaha informaci, sméfovani Cinnosti tymu

provadéjici zakazku, ptipravné prace, a ktera se stane podkladem pro vypracovani planu

auditu.

Auditor maze aktualizovat a ménit celkovou strategii auditu a plan auditu, pokud dojde

k vyskytu neocCekavanych wudalosti, nebo ziskani dukaznich informaci béhem

auditorskych postupt.

Plan auditu projednéava auditor s vedenim ucetni jednotky.

Celkovou strategii 1ze rozdélit do dvou etap, které na sebe navazuji:

1. Zacatek praci

pripravné prace — posouzeni pfijeti a vymezeni podminek,

shromazdéni informaci o ucetni jednotce — aktualni hospodarské vysledky,
vysledky z pfedchozich let, vyznamné zmény béhem auditovaného obdobi
sestaveni auditniho tymu,

naplanovani schiizky auditorského tymu,

vymezeni termintl pro realizaci jednotlivych oblasti: fyzické inventury, navstéva
uCetni jednotky na konci ucetniho obdobi, schizka auditniho tymu na

vyhodnoceni vysledka auditu atd.

2. Vyhodnoceni rizik a reakce na né

urCeni vyznamnosti pro ucetni zavérku a stanoveni rozsahu postupi na
vyhodnoceni rizik

navrzeni vhodné reakce na vyhodnoceni rizik

informovani vedeni spoleCnosti o planovaném rozsahu auditu a jeho
harmonogramu

podle potfeb aktualizace a zmény strategie auditu

Pro spolehlivé vyhodnoceni rizik zakazky, se musi auditor seznamit s klientskymi

oblastmi zejména s Cinnosti podnikani, vnitinim kontrolnim systémem a ucetnim

systémem.
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3.3.2 Porozuméni podnikatelské Cinnosti klienta

., K tomu, aby auditor ziskal potrebné informace, provadi Fadu aktivit, od rozhovoru
s vedoucimi pracovniky a zaméstnanci spolecnosti odpovédnymi za ucetnictvi, finance ci
.. r . v s ’ s v v 7 v r . 4 13 . 4

Jjiné oblasti pres viastni pozorovani az po prislusné analytické procedury. “ (Miullerova,

Kralicek, 2020, s. 82)

Dle Miillerové, Kralicka (2017) muaze auditor ziskat informace o Cinnosti ucetni

jednotky z vnéjsich a vnitinich faktort, které ucetni jednotku ovliviuji.
Mezi vnéjsi faktory patfi:
e informace o odvétvi: technologie, konkurence, zdroje dodavateli, klimatické
podminky, vyrobni cyklus,
e podnikatelské prostfedi: urokova mira, ceny komodit, kurzy zahrani¢nich mén,
danové sazby,

e zakony a vyhlasky tykajici se ¢innosti ucetni jednotky.
K vnitinim faktorim patfi:

e vlastnicka struktura jednotky a propojené soby,

e podnikatelské cile, zvlasté investicni cile,

e personalni politika — zvySovani kvalifikace zaméstnanct, do jaké miry maji
zameéstnanci hmotnou odpoveédnost za svéfeny majetek atd.,

e pouzivané ucetni metody a postupy,

e dalsi skutecnosti jako jsou soudni spory, danové zalezitosti, piipadna platebni

neschopnost atd.
3.3.3 Porozuméni kontrolniho prostiedi

., Kontrolni prostiedi charakterizuje celkovy postoj, informovanost a cinnost
Statutdrnich orgamii a vedeni spolecnosti a ndvazné i jejich zaméstmanci. Za hlavni
indikdtory, které ovlivimji kontrolni prostredi, lze pocitat filozofii, styl Fizeni
Jjednotlivych ¢lenii vedeni a zpiisob delegovdni pravomoci a odpovédnosti na podrizené

pracovniky. “ (Miullerova, Kralicek, 2020, s. 83)

Vedeni spolenosti by mélo mit dohled a kontrolu nad operacemi a delegovani

pravomoci na pracovniky, ktefi zpracovavaji data a zabyvaji se UCetnictvim. Spatné
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nebo nedusledné fizeni téchto osob vede k riziku chybovosti a nespravnych udaju
v ucetni zaverce.

Kazda ucetni jednotka ma svij kontrolni systém. U mensich spole¢nosti je kontrolni
systém jednodus$si nez u velkych spolecnosti. Velké spoleCnosti mohou mit svij utvar
pro vnitini kontrolu (vnitini audit). Pro auditora u téchto spole¢nosti jsou zdrojem

informaci vnitropodnikové smérnice a kontrola jejich dodrzovani.

Pro vedeni spoleCnosti je dualezité se spolehnout na informacni systém v oblasti
ucetnictvi a sestaveni ucetni zavérky proto, aby mohlo spravné fidit a kontrolovat
¢innosti své firmy. Auditor musi vénovat zvySené narocnosti ve znalosti ucetniho
programu, ktery zpracovava ucetnictvi dané ucetni jednotky. Kazda ucetni jednotka ma
jiny ucetni systém.

3.3.4 Porozuméni ucetniho systému

Je dulezité, aby auditor dikladn€ poznal ucetni systém a porozumél mu. (Miillerova,
Kralicek, 2020, s. 85) tvrdi, ze se ,,auditor musi seznamit s jednotlivymi transakcnimi
cykly, které ve spolecnosti probihaji, a s toky informaci s nimi souvisejicimi. Struktura
transakcnich cykli a jejich obsah se bude odvijet od velikosti a predmétu cinnosti uicetni
Jjednotky. ““ napt. objednani, ptijem a zpracovani nakupu, Gctovani zasob, dlouhodobého

majetku, mzdova agenda, uctovani naklada a vynosu atd.

Z kazdého transak¢éniho cyklu je vystupem zustatek uctu hlavni knihy, ktery je
zakladnim zdrojem informaci pro auditora. Auditor zkouma polozky, které skladaji
zustatek uctu. Pokud auditor usoudi, Ze nektery transakcni cyklus je nespolehlivy, musi

posoudit, zda se nejedna o riziko nespravnosti ucetniho zustatku.

., Porozuméni ucetmimu systému umozni auditorovi urcit typ moznych nespravnosti
v ucetni zdavérce, zvdzit faktory oviiviwjici riziko vzniku zavaznych nespravnosti a
navrhnout pri pripravé a planovani auditu vhodné auditorské postupy, které by riziko

vyskytu nespravnosti snizily. “ (Millerova, Kralicek, 2020, s. 86)
3.3.5 Stanoveni vyznamnosti

Auditor stanovuje vyznamnost (materialitu) dle Mezinarodniho standardu ISA 320
v souvislosti s posouzenim rizika zakazky. Cim niz§i je auditorské riziko, tim vyssi je
vyznamnost. Cilem auditora je vhodné pouziti materiality pfi planovani a provadéni

auditu.
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Vyznamnost auditor urcuje na zakladé svého odborného usudku, ktery je ovlivnén
predstavou auditora o potfebach uzivatel ucetni zavérky. Auditor by mél predpokladat,
Ze uzivatelé:
e maji pfiméfené znalosti o obchodnich a ekonomickych aktivitach a tiCetnictvi,
e chapou, ze ucetni zavérka je sestavovana a auditovana s ohledem na uroven
vyznamnosti (materiality),
e jsou si védomi nejistot vyplyvajicich z Castek stanovenych za pouziti odhadu,
usudku a budoucich udalosti a
e (ini pfiméfena realnd ekonomicka rozhodnuti na zakladé informaci v ucetni

zaverce.

Mezinarodni standard stanovi povinnost auditora urcit provadéci vyznamnost
(materialitu) pro ucely vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti.
Provadéci vyznamnost (materialita) znamena cCastky stanovené auditorem na nizsi
urovni, nez je vyznamnost (materialita) pro ucetni zavérku jako celek tak, aby snizil

riziko neopravenych a nezji§ténych nespravnosti.

., Vodborné literature je stanovena Ttada doporuceni, jak ke stanoveni hladiny
vyznamnosti pristupovat. Nejbéznéjsi je stanoveni primérené zdkladny, kterou je takova
polozka z ucetni zaverky, u které se auditor domnivd, Ze se na ni uzivatel zaméri. Mohou
to byt trzby, zisk po zdanéni, hodnota aktiv, obéina aktiva, viastni kapitdl apod. Po
vymezeni této zdkladny pak auditor stanovi primérenou procentni sazbu ci urcité

procentni rozpéti napr:

o [ — 3% celkovych aktiv, nebo
o 3-7 % ze zisku, nebo
o [ — 3% zvynosi, nebo

o 35 % zvlastniho kapitalu. “ (Mullerova, Kralicek, 2017, s. 193)

Mullerova, Kralicek (2017) uvadi, Ze auditor se muze rozhodnout, zda snizi nebo zvysi
procentni rozpéti u nekteré z vyznamné oblasti cetni zavérky. U nizkého auditorského
rizika a vysoce spolehlivého vnitiniho kontrolniho systému, ucetni jednotky si auditor
muze stanovit vyS$$i vyznamnost a naopak. Auditor je povinen dolozit Castky a faktory,

které se pfi stanoveni vyznamnosti tykaji v riznych fazich auditu.
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3.3.6 Plan testu vécné spravnosti

Mezinarodni standard ISA 520 se zabyva pfipady, kdy auditor pouziva analytické

postupy pro ucely testt vécné spravnosti.

. Testy vécné spravnosti provadi auditor, aby shromdzdil ditkazni informace
k jednotlivym tvrzenim, ktera jsou implicitné obsazena v ziistatcich uctii a skupindach

transakci s cilem odhalit vyznamné nespravnosti. “ (Mullerova, Kralicek, 2017, s. 209)

Podle Miillerové, Kralicka (2017) si auditor vybere koneCny zistatek uU¢tu nebo

reprezentativni vzorek transakci a provede néktery z postupu:

e provéfi spravnost zauctovanych ¢astek,
e ovéfi konecné zastatky ucti (bankovnich uctd, pokladny, pohledavek, zavazkt
atd.),
e overi, zda Castky byly zauctovany v daném ucetnim obdobi,
e vybere si vzorek faktur, smluv na ovéfeni castek v ucetnictvi,
e porovna soucCasné ¢astky s castkami z predchoziho obdobi,
e provérfi, zda byla provedena fyzicka inventura aktiv a porovna se zauctovanymi
Castkami.
Existuji dva druhy testl vécné spravnosti: testy detailnich udaju a analytické testy vécné
spravnosti. Testy detailnich udaju slouzi ke shromazdéni dikaznich informaci pro
dolozeni Castek v uCetni zavérce. Pii planovani téchto testl stanovi auditor zistatky, u
kterych provede testy vSech zauctovanych polozek nebo vybere polozky pomoci

vzorku.

K nejbéznéjsi metodou testovani je zpisob vybéru vzorku. K vybéru vzorku lze pouzit
statickou nebo nestatickou metodu. Staticka metoda se pouzije pro nahodny,
systematicky nebo kumulovany vybér. U mnestatické metody auditor pouziva svoje
zkugenosti a Gsudek. Vybér vzorku ovliviiuje auditorské riziko. Cim vyssi je auditorské
riziko, tim auditor vybere menS$i vzorek a naopak. Auditor se snazi mit co nejnizsi

auditorskeé riziko. Millerova, Kralicek (2017)

Vyse zjistovaciho rizika ovliviiuje rozsah testi vécné spravnosti viz tabulka ¢. 1, ktery

je urCen poctem testovanych polozek.
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Tabulka 1 Rozsah testii vécné sprcvnosti !

Prijatelné Rozsah testu Detailni test 4 Analyticky test ©
zjistovaci riziko @
Nizk¢ © Vysokégliroveﬁ nejveétsi vzorek 12 obvykle
© nepostacuje ¥
Stredni 7 sttedni uroveti sttedni vzorek 19 nizsi tolerance
(10) odchylky !¢
Vysoké ® nizka aroveti 'V | nejmensi vzorek !9 vys§si tolerance
odchylky 17

Zdroj: (Miillerova, Kralicek, 2017, s. 211)

(VExtent of tests on information relevance; » Acceptable detection risk; ¥ Test scope;
@ Detailed test; ) Analytical test; ® Low; ) Medium; ¥ High; ¥ High level; ' Middle
level; 'V Low level; '? The largest sample; "> Middle sample; ''¥ The smallest sample;
19 not enough usually; 9 Lower tolerance of deviation; '’ Higher tolerance of
deviation

Analytické testy vécné spravnosti, které slouzi k dolozeni ¢astek v ucetni zavérce na
zaklade predvidatelnych vztahti mezi uCetnimi a netiCetnimi udaji. Zahrnuje auditorovo
oCekavani, které si vytvoril v prabéhu zjistovanych informaci o tucCetni jednotce.
Vysledky analytickych testt prodiskutuje s vedenim spole¢nosti. Maze provést analyzu
pomoci pomérovych ukazateld. Pokud auditor na zakladé analytickych testh zjisti
neocekavané skutecnosti, které vedeni spolecnosti dostateCné nevysvétli, mize auditor

prehodnotit riziko zakéazky a ptipadné upravit plan auditu.
3.3.7 Plan testu vnitinich kontrol

Miillerova, Kralicek (2020) uvadi, ze testy kontrol provadi auditor, aby ziskal
dostatecné informace o provoznim vnitini kontrolnim systému ucetni jednotky. Cilem
vnitinich kontrol je odhaleni chyb nebo podvodd. Test kontrol spociva ve vybéru

reprezentativniho vzorku nebo podkladové dokumentace.

Na zakladé¢ znalosti o ¢innostech ucetni jednotky auditor navrhne testovaci formulare
pro jednotlivé oblasti pfedmétu Cinnosti ucetni jednotky. Testovaci formulare mohou
mit pro rizné oblasti rizny obsah a uroven. ,, Testovani zpravidla zacind testovanim

ucetniho systému obecné. Auditor ovéruje, zda je ucetnictvi v souladu se zdkonem o
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ucetnictvi spravné, uplné, priikazné, srozumitelné. Kontrola ucetnich dokladii se zaméri
na to, zda obsahuji pozadované naleZitosti a zda je zajisténa trvanlivost jejich obsahu
[pozor napr. na nékteré formy prvotnich dokladii (paragomnu), u nichz se tisk po urcité
dobé ztrati]. V hlavni knize se auditor zaméri na zjistovani toho, zda jsou ucetni zapisy
provadeény priibézné, pouze do ucetnich knih a zda jsou vidy podloZeny ucetnim

dokladem. “ (Miullerova, Kralicek, 2020, s. 91)

Potom se auditor zaméfi na kontrolu jednotlivych ucetnich oblasti: dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku, zasob, pohledavek, zavazkl, penéznich prostredku,

nakladt, vynosu.
3.4 Provedeni auditu

Provedeni auditu se dé€je na zakladé auditorovych postupi: provadéni testt kontrol,
provadéni testi veécné spravnosti, vyhodnoceni vysledk testi vécné spravnosti,

posouzeni Ucetni zaveérky, posouzeni vyro€ni zpravy veetné zpravy o vztazich.
3.4.1 Provedeni testi kontrol

Dle Miillerové, Kralicka (2020) muze auditor provadét kontroly pfimym nebo
nepiimym testovanim. Pfimé testovani je zalozeno na pfitomnosti auditora napf. u
inventur. Takova ucCast auditora muaze byt neucinna, nebot pracovnici provadéji
inventuru peclivéji, nez je obvyklé. Nepifimé testovani spociva v diskuzich a dotazovani
pracovnika, ktefi provadéji kontroly. Auditor se dotazuje pracovnika tak, aby zjistil, zda
kontroly spravné funguji. Dale pak mize zkoumat dokumentaci napft. zapisy, vysledky
z kontrolnich Cinnosti, zmény v kontrolnich postupech, kterou tito pracovnici

vypracovali.

Miillerova, Kralicek (2020) uvadi, ze v dneSni dobé€ je vypocetni technika soucasti
fidich systému a auditor musi provést kontrolu o spolehlivosti automatizovaného
ucetniho systému. Seznamuje se s dokumentaci programi a diskutuje s pracovniky,
ktefi s programy pracuji, s kontrolu pocitacové bezpecnosti, s kontrolou pocitacového

provozu, se zpusobem kontroly a udrzby programu a jejich aktualizaci.

(Mullerova, Kralicek, 2020, s. 97) uvddi, Ze ,, Cilem auditora je provadeni testii kontrol
a ujistit se, jak velké riziko vzniku nespravnosti existuje a do jaké miry se miiZe na
vnitrni kontroly spolehnout. Na zadkladé vysledki téchto testii a jejich vyhodnoceni pak

provadi dalsi testovani.
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3.4.2 Provedeni analytickych testii vécné spravnosti

., U predbéznych analytickych postupii auditor stanovil ocekdvané hodnoty u ziistatki
vybranych polozZek, urcil mezni hodnotu tolerance rozdilu ve vazbé na stanovenou
vyznamnost, srovnal skutecnost s ocekavdanim, identifikoval a vvhodnocoval rozdily i
neobvyklé zmény, pripadné nepritomnost ocekavanych zmén. 1yvto kroky ale v zdsadeé
vedou pouze k tomu, aby auditor identifikoval riziko vyznamné nesprdvnosti v ucetni

zaverce. *“ (Mullerova, Kralicek, 2020, s. 97)

Pomoci analytickych testi dle Millerové, Kralicka (2020) auditor zjistuje, zda
vykazané polozky o zustatcich ucti a transakcich odpovidaji jeho odhadu. Pokud se
auditor spolehne na vnitini kontrolni systém, mize tento pfistup pouzit. Pfi analytickych
testech musi auditor kromé internich faktort brat v ivahu externi faktury, které mohou
nekteré hodnoty limitovat napt. regulacni opatreni, v nékterych odvétvich ceny a kvoty
stanovené legislativou, miru inflace apod. Soucasti analytickych testi vécné spravnosti
je mezni hodnota tolerovanych rozdili, ktera predstavuje maximalni rozdil mezi
oCekéavanou a skutecnou hodnotou. Prekro€eni této hodnoty snizuje auditorovu jistotu o
spravnosti vykéazané polozky. Auditor na zakladé svého odborného usudku stanovi tuto
hodnotu. Rozdily prekracujici mezni hodnotu, by mél auditor vysvétlit vlastnim

zkoumanim nebo dotazovanim se vedenim spolecnosti.

., Je-li auditor presvédcen, Ze ocekdvané hodnoty jsou dostatecné presné, miize dospét
k zdvéru, Ze analytické testy vécné spravnosti jsou dostatecné spolehlivé a poskytuji mu
primérenou miru jistoty o tom, Ze vykazované hodnoty neobsahuji vyznamnou

nesprdavnost. “ (Millerova, Kralicek, 2020, s. 100)
3.4.3 Vyhodnoceni testi

Mullerova, Kralicek (2020) uvadi, ze na zakladé provedenych testi muaze auditor zjistit
znamé, pravdépodobné a dosud neznamé nespravnosti. Po zjisténi nespravnosti se

auditor rozhodne zda:

e rozsah auditu byl dostateCny a muze vydat vyrok, ze UCetni zavérka neni
zkreslena,
e rozsah auditu nebyl dostate¢ny k tomu, aby auditor mohl vydat vyrok, ze

v ucetni zavérce nejsou vyznamné nespravnosti, mél by provést dalsi auditorské

postupy,
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e rozsah auditu byl dostateCny k tomu, aby auditor zjistil, Ze ucetni zavérka byla

vyznamng zkreslena, mél by po klientovi pozadovat odstranéni nespravnosti.

(Mullerova, Kralicek, 2020, s. 102) uvadi, ze ,,O zndmych nesprdvnostech je auditor
povinen neprodlené informovat vedeni ucetni jednotky a pozZadovat ndpravu.
Pravdépodobné nesprdvnosti se mohou tykat zejména ucetnich odhadii.“ Na znamé
nespravnosti bude auditor ocekavat reakci vedeni ucetni jednotky a na zaklade
vyhodnoceni vysledkl testd vécné spravnosti bude zvazovat do jaké miry maji testy vliv

na vydany vyrok.
3.4.4 Posouzeni ucetni zavérky a vyrocni zpravy

Mullerova, Kralicek (2020) uvadi, ze auditor kromé testti vécné spravnosti a detailnich
testl se musi podivat na UCetni zavérku jako celek vcetné prilohy k GiCetni zavérky.
Auditor se nejprve zaméfi na porovnani polozek v bézném ucetnim obdobi s polozkami
minulého tcetniho obdobi. Identifikuje vyznamné rozdily a zjiSt'uje, zda byla zachovéana
srovnatelnost uetnich udaji, a nebo zda doslo ke zménam v disledku zmén ucetnich
metod. Auditor zkontroluje ucetni zavérku, zda vyhovuje UCetnim standardim a
pravnim predpisim, podle kterych byla sestavena. Jedna se o mezinarodni standardy
ucetniho vykaznictvi, zda byla ucetni zavérka sestavena podle téchto pravidel. Tyto
pravidla nemusi byt vzdy v souladu s ¢eskymi ucetnimi pravidly. Tyto ucetni metody by

mély byt popsany v piiloze ucetni zaverky.

Miillerova, Kralicek (2020) uvadi, ze auditor ucetni zavérku analyzuje na zakladé

finan¢ni analyzy za pomoci pomérovych nebo rozdilovych ukazatelu:

e ukazatel likvidity a solventnosti — schopnost podniku hradit své zavazky,

e ukazatel vynosnosti aktiv — kolik zisku pfipada na jednu korunu vlozenych
aktiv,

e ukazatel rentability trzeb - vyjadiuje % podil vysledku hospodateni na trzbach
za prodej vyrobku a sluzeb,

e ukazatel nakladovosti — kolik nakladu pfipada na jednu korunu trzeb,

o ukazatel véfitelského rizika — do jaké miry jsou véfitelé uspokojeni z majetku
spoleCnosti,

e ukazatel pracovniho kapitalu — schopnost uCetni jednotky hradit své zavazky,

o dalsi ukazatele, které jsou potrebné k analyze.
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Na zakladé zjisténych informaci a provedeni financnich analyz, mize auditor dospét

k zavéru, ze ma jiz dostatek informaci a mize vydat zpravu a vyrok auditora.

3.5 Zavérecna faze auditu

3.5.1 Posouzeni naslednych udalosti

Miillerova, Kralicek (2020) uvadi, ze ucetni zavérka poskytuje informace o majetku a
finan¢ni situaci podniku k ur€itému rozvahovému dni. Mezi sestavenim a ovérenim
ucetni zavérky muze ubéhnout delsi interval, ve kterém mohou nastat udalosti, které

ovlivni nebo neovlivni uvedené informace v ucetni zaveérce.
Tyto udalosti je mozno rozdélit do dvou skupin:

e udalosti, které patii do ucetniho obdobi, za které se sestavuje ucetni zavérka, o
kterych se ucetni jednotka dozvédéla po datu ucetni zavérky,

e udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky, ale do ucetniho obdobi nepatii.
Udalosti jsou tak vyznamné pro uzivatele ucetni zavérky, ze se musi uvést do
ptilohy k ucetni zaverky.

Auditor musi tyto udalosti posoudit, zda byly provedeny opravy polozek v ucetnich
vykazech a zahrnuty do pfilohy k ucetni zavérce. Dale je nutné posoudit udalosti po
datu ucetni zavérky k datu vydani auditorské zpravy a k datu schvaleni ucetni zavérky

valnou hromadou. Lze podle Miillerové, Kralicka (2020) rozlisit:

e udalosti, které se staly do vydani zpravy, auditor provede dodate¢né auditorské
postupy, aby se ujistil, ze vyznamné udalosti jsou zahrnuty v ucetnich vykazech
a popsany v priloze ucetni zavérky,

e (Millerova, Kralicek, 2020, s. 106) rozliSuje ,,uddlosti, které nastaly po vyddni
zpravy, ale pred schvdlenim ucetni zaveérky valnou hromadou, za tyto uddlosti
neni auditor zodpovédny, odpovida za né vedeni spolecnosti. “ Auditor by mél
tyto udalosti projednat s vedenim spolec¢nosti, a pokud bude ucetni zavérka
opravena, vydat novou zpravu s novym vyrokem auditora,

e udalosti, které nastaly po schvaleni ucetni zavérky valnou hromadou. Po
schvaleni zavérky valnou hromadou se nesmi otevrit icetni knihy. Tyto udalosti
se zobrazi v nasledujicim ucetnim obdobi a tato skute¢nost musi byt v priloze
ucetni zaveérky popsana.
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Ziskani prohlaseni vedeni spolecnosti

Miillerova, Kralicek (2020) uvadi, ze vedeni spoleCnosti je odpovédné za ucetni
zavérku. Auditor po vedeni spoleCnosti by mél pozadovat pisemné prohlaseni, ve
kterém se uvadi, ze vedeni spolecnosti si je védomo odpoveédnosti za UcCetni zavérku,
potvrzuje, ze v ucetni zavérce jsou vSechny transakce daného ucetniho obdobi,
odpovida za vnitini kontrolni systém, poskytlo auditorovi vSechny dilezité informace,
poskytlo mu nahlédnout do vSech dokumentti souvisejicich s Géetni zavérkou, potvrzuje
spravnost informaci ve vyro¢ni zpravé atd. Pokud vedeni spoleCnosti odmitne
auditorovi vydat toto prohlaseni, auditor vyda vyrok s vyhradou nebo odmitne vyrok
vydat.

Priprava shrnuti zavéru auditu

L Shrnuti zavéru auditu je zavrSenim auditorskych postupii pred vydanim zprdvy
auditora. Auditor pripravuje shrnuti zdvéru proto, aby zdokumentoval cely proces
auditu jak z hlediska provedenych auditorskych postupi, tak z hlediska provedenych
zaveru. “ (Miillerova, Kralicek, 2020, s. 108)

Shrnuti by mélo dle Miillerové, Kralicka (2020) obsahovat: uvodni informace o Gcetni
jednotce, informace o uetnimu systému, komentare k rozvaze, k vykazu ziski a ztrat,
Cash flow, kpfehledu o zménach vlastniho kapitalu, k piiloze ucletni zavérky,
problémové oblasti auditu, dopis vedeni spoleCnosti, zavérecna jednani, nedotresené

zalezitosti, navrh vhodného vyrobku a jeho zdivodnéni.
3.5.2 Zprava auditora

(Mullerova, Kralicek, 2017, s. 235) uvddi, Ze ,,Vysledkem procesu auditu je zprdva
auditora, ktera obsahuje vyrok, jimZ auditor sdéluje sviij ndzor na ucetni zdvérku.
Zprava je primarné€ urCena vlastnikiim ucetni jednotky, ale mize byt uzitecna i jinym
uzivatelim ucetni zavérky, kterym ovéfena ucetni zavérka auditorem dava ujisténi, ze
informace v ucetni zavérce jsou spolehlivé.

Auditorska zprava ma predepsanou strukturu a ftidi se podle mezinarodniho
auditorského standardu ISA 700. Zprava ma povinnou strukturu: nazev zpravy,
ptijemce zpravy (akcionari nebo spolecnici ucetni jednotky), vyrok auditora, zaklad pro
vyrok

(audit byl proveden v souladu s ISA, auditor je nezavisly na tcetni jednotce), nepietrzité
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trvani podniku (ISA 570), hlavni zélezitosti auditu (ISA 701), ostatni informace (ISA
720), odpovédnost za ucCetni zaveérku (odpovédnost vedeni ucCetni jednotky),
odpovédnost auditora za audit ) ucetni zavérky (vydani vyroku auditora), jiné
reportovaci povinnosti (povinnosti nad rdmec stanovenych standardy ISA), jméno
partnera odpovédného za zakazku (ve vyjimecnych piipadech je mozné tento pozadavek

nedodrzet), podpis auditora , datum zpravy.

Auditor se musi ujistit, ze ucetni zavérka byla sestavena bud’ na zdkladé mezinarodnich
ucetnich standarda (dale jen IFRS) nebo na zékladé narodni Gcetni legislativy. Pokud
neni ucetni zavérka sestavena podle IFRS, tak auditor ve zpravé musi uvést jaky byl

pouzit ramec ucetniho vykaznictvi.

V souladu s novelou standardu ISA 700 obsahuje zprava auditora vyrok auditora.

3.5.3 Vyrok auditora k ucetni zavérce

., Vysledkem auditu je vyrok, ktery predstavuje ndazor auditora na ucetni zavérku. Vyrok
auditora je mozno povazovat za nejdilezitéjsi cast zprdvy. Pri jeho formulovani se
auditor musi wujistit, zda je ucetni zavérka sestavena v souladu s prisluSnym rdamcem
ucetniho vykaznictvi. “ (Miullerova, Kralicek, 2017, s. 239)

Mezinarodni auditorské standardy (ISA 705) uvadéji dva druhy vyroku auditora:

e Nemodifikovany vyrok (bez vyhrad),
e Modifikovany vyrok (s vyhradami).

Nemodifikovany vyrok je v pfipadé€, ze auditor dojde k zavéru, ze ucetni zavérka je
sestavena ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pfisluSnym

ramcem ucetniho vykaznictvi a auditor pii své ¢innosti nebyl vyrazn€ omezen.

Modifikovany vyrok je auditor povinen vydat v pfipadé, ze usoudi na zakladé
ziskanych dukaznich informaci, ze ucetni zavérka jako celek obsahuje vyznamné
(materialni) nespravnosti, nebo neni schopen ziskat dostatecné a vhodné dukazni
informace, aby zhodnotil, zda uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamné

(materialni) nespravnosti.
Modifikovany vyrok muze byt dale s vyhradou, zaporny vyrok nebo odmitnuti vyroku.

Vyrok s vyhradou je situace, kdy auditor ziskal dostatecné mnozstvi dikaznich

informaci a dosel k zavéru, ze vyznamné nespravnosti nemaji dopad na ucetni zavérku.
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Zaporny vyrok je situace, kdy auditor ziskal dostatecné mnozstvi diikaznich informaci a
doSel k zavéru, ze nespravnosti v ucetni zavérce jsou vyznamné a maji rozsahly dopad
na ucetni zavérku.

Odmitnuty vyrok se pouzije v situace, kdy auditor neni schopen ziskat dostatecné
mnozstvi dikaznich informaci, na jejimz zakladé by vydal vyrok. Auditor se domniva,

ze ucetni zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti, které maji dopad na ucetni zavérku.

4 Dlouhodoby majetek

(Novotny, 2022, s. 84) uvadi, ze dlouhodoby majetek ,,v nékterych spolecnostech

113

predstavuje vyznamnou sloZku stdlych aktiv.” Doba pouzitelnosti dlouhodobého
majetku je del§i nez 1 rok. Dlouhodoby majetek se postupné opotiebovava a jeho
hodnota se béhem pouzivani snizuje. Dlouhodoby majetek se ¢leni na dlouhodoby

nehmotny, hmotny a finan¢ni majetek.

Podle provadéci vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. se dlouhodoby majetek uctuje v uctové tride

0 — Dlouhodoby majetek, ktery ma nasledujici uctové skupiny:

e 01 — Dlouhodoby nehmotny majetek

e 02 — Dlouhodoby hmotny majetek odepisovany

e 03 — Dlouhodoby hmotny majetek neodepisovany

e (04 — Nedokonceny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
e (05 —Poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek

e (06 — Dlouhodoby finan¢ni majetek

e (07 — Opravky k dlouhodobému nehmotnému majetku

e 08 — Opravky k dlouhodobému hmotnému majetku

e (09 — Opravné polozky k dlouhodobému majeteku
4.1 Dlouhodoby nehmotny majetek

(Novotny, 2022 s 85) definuje dlouhodoby nehmotny majetek takto: ,, olekdvani jejich
amortizace béhem doby jejich uzZivani delsi nez 12 mésicii, vstupni hodnotu (ocenéni)

¢

prekracuje stanoveny financni limit a nemaji fyzickou (hmotnou) povahu. ‘

Novotny (2022) charakterizuje rysy dlouhodobého nehmotného majetku (dale jen
DNHM) takto:
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e doba pouzitelnosti delsi nez 1 rok a od vySe ocenéni urcené ucetni jednotkou
napt. nehmotné vysledky vyvoje a software, ocenitelna prava (licence, know-
how), goodwill,

e technické zhodnoceni od Castky, kterou si sama ucetni jednotka zvolila pro
vykazovani,

e povolenky na emise a referen¢ni limity,

e pii pofizeni DNM vzniknou napt. vzorky, modely, prototypy,

e nedokonceni DNM se neodepisuje.

Utetni jednotka si stanovuje finan&ni limit pro pofizovaci cenu dlouhodobého

nehmotného majetku bud’ pfimo v odpisovém planu nebo ve vnitini smérnici.

Uetni limit vztahujici se k jednotlivym slozkam dlouhodobého nehmotného majetku
vychazi z § 6 odst. 1 provadéci vyhlasky a u technického zhodnoceni (dale TZ) v thrnu

za ucetni obdobi.

V ramci novely zakona o danich z pfijmu byl dlouhodoby nehmotny majetek vynat a

§ 32a o DNHM zrusen, a proto je podle (Novotny, 2022, s 111) ,,mozné uplatnit vydaje
souvisejict s jeho porizenim plné ve vysi, jak jsou uplatiiovdany v ucetnictvi. Darnovym
zdkladem jsou odpisy uplatméné v ucetnictvi, resp. se jednd o jednordzovy ndklad. Tuto

zménu je mozné uplatnit jiz na nehmotny majetek porizeny od 1. ledna 2020.
4.2 Dlouhodoby hmotny majetek

Novotny (2022) charakterizuje dlouhodoby hmotny majetek jako hmotnou povahu.
Stejné jako u dlouhodobého nehmotného majetku je zde podminka pouzitelnosti delsi

jednoho roku.
Mezi dlouhodoby hmotny majetek (dale jen DHM) patii:

e budovy, stavby (Ucetni skupina 02),

e samostatné movité véci a jejich soubory (u€etni skupina 02),
e péstitelské celky trvalych porosta (Gcetni skupina 02),

e dospéla zvitata a jejich soubory (Gcetni skupina 02),

e pozemky (ucetni skupina 03),

e umélecka dila a sbirky (u€etni skupina 03),

e jiny dlouhodoby hmotny majetek.
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Utetni jednotka si stanovuje finandni limit pro pofizovaci cenu dlouhodobého
hmotného majetku bud pfimo v odpisovém planu nebo ve wvnitini smeérnici.
V souvislosti s novelou ZDP byla upravena vyse vstupni ceny pro DHM. Jak dodava
(Novotny, 2022, s 88) ,, Ucetni limit vychdzi z § 7 odst. 1,2 a 3b provadéci vyhlasky a
vztahuje se k jednotlivému dlouhodobému majetku a u technického zhodnoceni (ddle

TZ) v tthrnu za ucetni obdobi. “

,Je zvySena hranice, od které jsou samostatné hmotné véci povazovany za hmotny
majetek pro ucely ZDP nad 80 000 K¢. Hmotny majetek se vstupni cenou do 80 000 K¢
Jje mozné zahrnout jednordzové do dariovych ndkladit a v pripadeé, Ze je takovy majetek

v ucetnictvi odepisovdn, jsou danovym nakladem jeho ucetni odpisy. Novou upravu je

vvvvv

4.3 Dlouhodoby finan¢ni majetek

Charakteristickym rysem dlouhodobého finanéniho majetku je jeho predpokladana doba
realizace a doba splatnosti delsi nez 1 rok. Jedna se piedevsim o cenné papiry, podily,
zapujcky a uvéry. Soucasti pofizovaci ceny jsou piimé naklady souvisejici s jejich
porizenim napf. poplatky makléitim, poradciim burzam za sluzby pfi zprostiedkovani.

Tato diplomova prace se dlouhodobym finan¢nim majetkem zabyvat nebude.

4.4 Oceniovani a porizeni dlouhodobého nehmotného a

hmotného majetku

Novotny (2022) uvadi, ze dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek se oceruje:

e porizovaci cenou (tj. cena pofizeni), za kterou byl pofizen véetné vedlejSich
nakladt napft. troky z avéru, clo, dopravné, montaz atd.,

e vlastnimi naklady — vytvofen vlastni Cinnosti, vlastni naklady tvofi pfimé
naklady a neptimé naklady vztahujici se k vyrobé majetku,

e reprodukéni porizovaci cenou — bezaplatné nabyty.

Dlouhodoby majetek lze pofidit riznymi zpasoby napf. koupi, vytvofenim vlastni
¢innosti, dar a bezuplatné nabyti. Tyto zptusoby maji jedno spolecné, a to naklady
spojené s porizenim. Pofizeni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku se tctuje
na vrub uctu uctové skupiny 04 — Nedokonceny dlouhodoby nehmotny a hmotny

majetek (041 — DNHM a 042 — DHM).
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Potizeny dlouhodoby majetek se povazuje za dokonceny v okamziku jeho uvedeni do
zpusobilého stavu. Podkladem pro zarfazeni dlouhodobého majetku je interni doklad,

nejcCastéji zatazovaci protokol.

4.5 Odepisovani dlouhodobého nehmotného a hmotného

majetku

Dle zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi se odepisuje DNHM a DHM s vyjimkou
pozemkd, uméleckych dél a sbirek, jiny dlouhodoby hmotny majetek. Ucetni jednotka
muze majetek odepisovat, pokud ma vlastnické nebo jiné pravo k tomuto majetku,
jednotky, které hospodafi s majetkem statu (0zemni samospravné celky). Veskeré
povinnosti k odepisovani DNM a DHM jsou uvedeny v § 28 zakona ¢. 563/1991 Sb., o
G&etnictvi, § 56 provadéci vyhlasky 500/2002 Sb. a CUS &. 013 — Dlouhodoby hmotny a
nehmotny majetek.

Uketni odepisovani

Podle Novotného (2022) se dlouhodoby majetek odepisuje v souladu se zakonem
€. 563/1991 Sb., o ucetnictvi a provadéci vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.. Povinnosti ucetni
jednotky je sestavit odpisovy plan, vnémz si stanovi pravidla vypoctu, dobu
odepisovani, ktera je dobou Zzivotnosti aktiva po celou dobu jeho uzivani a uctovani
odpist.

Ugetni odpisy si G&etni jednotka stanovuje sama a mély by vérné zobrazovat opotiebeni
majetku. U nehmotného majetku se odpisy uctuji Ma Dati 551x/Dal 07x, u hmotného
majetku MD 551x/Dal 08x. Uetni jednotka si zvoli metodu odepisovani: linearni nebo
zrychlené odepisovani.

Vybrana tcetni jednotka dlouhodoby nehmotny majetek, nejcastéji software, odepisuje
v mésici potizeni. Doba odepisovani se fidi platnosti licen¢ni smlouvy.

Dlouhodoby hmotny majetek ucetni jednotka odepisuje v meésici zafazeni majetku.
Doba odepisovani hmotného majetku si stanovuje ucetni jednotka dle o¢ekavané doby
uzivani nebo doby urcené vyrobcem.

Danové odepisovani

Dariové odepisovani se fidi §26-§32b zakona ¢. 586/1992 Sb. Zakona o danich z pfijmu.
V téchto paragrafech jsou dana presna pravidla pro tyto zpusoby odepisovani. Pfi
rovnomémém odpisovani hmotného majetku (§31) jsou odpisovym skupinam pfifazeny

maximalni rocni odpisové sazby. Pii zrychleném odpisovani hmotného majetku (§32)
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jsou odpisovym skupinam pfifazeny koeficienty pro zrychlené odpisovani. Spravné
zattidéni dlouhodobého majetku je uvedeno v Priloze ¢. 1 zakona ¢. 586/1992 Sb Zakon
o danich z pfijma. Zakon o dani z pfijmu dé€li hmotny majetek do odpisovych skupin (1-

6), u kterych stanovi délku odpisovani v letech.
4.6 Dlouhodoby majetek z pohledu koncernového vykazovani

U spolecnosti zaclenénych do mezinarodnich koncernd, které vykazuji konsolidovanou
ucetni zavéerku, auditor overuje nejen ucetni zavérku dle narodni legislativy, ale také dle
mezinarodnich Gcetnich standardu a legislativy pfislusné zeme, kde ma koncern sidlo
spole¢nosti. V Ceské republice se nejéastdji setkavame s korporacemi, kde matefska

spolecnost ma sidlo v Némecké spolkové republice.

Dlouhodoby majetek pro potieby koncernové konsolidace se fidi obchodnim zakonikem
Neémecké spolkové republiky Handelsgesetzbuch (dale HGB) § 255 odst. 2. (Ritter C.,
2021) Pii posuzovani vychazime ztakzvaného negativniho vymezeni, protoze HGB

nedefinuje naklady na drzbu majetku.

Za investici (Herstellungskosten) se povazuje takovy zasah na majetku, ktery spliuje

alesponl jedno kritérium:

e rozSifeni majetku,
e vyznamné zlepSeni majetku oproti pivodnimu stavu.

Rozsiteni majetku zahrnuje:

e rozSifeni a zvétSeni uzitné plochy, bez odhledu na velikost,
e porizeni komponentd nebo technologii s novou funkci,

e nastavba.

Vyznamné zlepSeni majetku oproti pivodnimu stavu predstavuje takovy zasah, kterym

se méni celkova uzitna hodnota majetku a jde o vyznamnou zménu.
Pivodnim stavem majetku se rozumi stav k datu aktivace.
Soucasti potfizovaci ceny jsou:

e vydaje vynalozené na material a sluzby,
e pfislusné rezijni naklady,
e odpisy majetku,

e pifiméfené mzdové naklady.
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Soucasti pofizovaci ceny nejsou:

e naklady na opravy a modernizaci provedené do tfi let od vystavby presahujici
15 % portizovaci ceny budovy dle § 6 odst. 1. zakona o dani z piijmi Némecké

spolkové republiky (EStG). (Kirchhof P., 2018)

Z vyse uvedeného je ziejmé, ze hodnota dlouhodobého majetku se mize diametralné
lisit. Nejedna se o chybu, ale o odliSnost v chapani zasahi (investic) do dlouhodobého

majetku dle narodni a mezinarodni legislativy.

Mezi nejdiskutovanéj§i oblasti dlouhodobého majetku patii technickd zhodnoceni
nemovitosti, kdy na jedné strané¢ dochazi k navySeni pofizovaci ceny o hodnotu
investice charakteru technického zhodnoceni (§ 33 ZDP) a na stran¢ druhé nakladem
dle (HGB — Herstellungskosten) napt. vyména zafivkového osvétleni za LED svitidla,

ktera maji odlisné technické parametry.

Dale pii prestavbach budov, kdy dochazi k likvidaci ptivodnich stavebnich ¢asti nebo jiz
opotfebenych technickych soucasti budov, se zhlediska némeckych predpisa
predpoklada, ze hodnota budovy bude ponizena o hodnotu likvidovanych casti a
zatizeni. Oproti Ceské legislativé, kde hodnota majetku zdstava napi. modernizace

budov.
4.7 Provedeni auditu dlouhodobého majetku

4.7.1 Predbézné analytické testy a testy vécné spravnosti

dlouhodobého nehmotného majetku

KACR (2012) uvadi, ze auditor pfed provedenim auditu dlouhodobého nehmotného
majetku by se mél nejdiive seznamit s vnitinimi smeérnicemi a ucetnimi postupy
dlouhodobého nehmotného majetku ucetni jednotky. Mél by posoudit vhodné postupy

uctovani, aktivace a odepisovani dlouhodobého nehmotného majetku.

V KACR (2012) je uvedeno, e auditor pii vyhodnoceni, zda polozky majetku splnily
vSechny pozadavky ucetniho ramce a mohly byt uznany jako dlouhodoby nehmotny
majetek, je Castym problémem. Dal§im problémem u nehmotného majetku je otazka

ocenéni a jeho budouci vyuziti napt. databaze zakaznika, licence na software atd.

(KACR, 2012) pii vyhodnoceni rizik nehmotného majetku je vhodné, aby auditor bral

Vv potaz:
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e zpusob stanoveni doby odepisovani dlouhodobého nehmotného majetku,

e od jakého okamziku ucetni jednotka dlouhodoby nehmotny majetek odepisuje,

e jak dochazi k vytvareni dlouhodobého nehmotného majetku,

e jak pristupuje ucetni jednotka k nakladiim na aktivaci vyzkumu a vyvoje,

e jeve spravném obdobi uctovan a vyfazovan dlouhodoby nehmotny majetek,

e je zlstatkova cena a zbyvajici doba odepisovani prehodnocena oproti pivodnim

odhadim Zivostnosti.

Vyse zminéné otazky auditora pfi vyhodnoceni rizik je vhodné konzultovat se
zaméstnancem, ktery uctuje o dlouhodobém nehmotném majetku, s pracovniky IT
oddélenim, se zaméstnanci vyzkumu a vyvoje a sostatnimi zaméstnanci, kteri

dlouhodoby nehmotny majetek uzivaji nebo rozhodli o jeho potizeni do ucetni jednotky.

Predbézné analytické testy
KACR (2012) uvadi:

e srovnani hodnot dlouhodobého nehmotného majetku mezi roky,

e vyuziti analyzy ukazatel jako je obrat aktiv (celkové trzby / celkova aktiva) a
podil nehmotného majetku na celkova aktiva,

e podil nehmotného majetku s nulovou zistatkovou hodnotou na celkovém

nehmotném majetku v pofizovaci cené.

Auditorovi by meélo byt umoznéno nahlédnout do dokumentace dlouhodobého

nehmotného majetku:

e proces schvalovani nehmotného majetku a postupy jeho uctovani,

e odpisové plany,

e zapisy z porad vedeni ucetni jednotky, které se tykaji investic do dlouhodobého
nehmotného majetku,

e inventarizacni protokoly nehmotného majetku,
Testy vécné spravnosti

KACR (2012) uvadi, e testy vécné spravnosti se provad&ji prostiednictvim
analytickych i detailnich testi. Auditor je povinen provést testy vécné spravnosti u
nékterych vyznamnych transakci, nékterych zvefejnénych udaji a zastatkd uctd bez
ohledu na riziko vyznamné nespravnosti.
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KACR (2012) u analytickych testd tvrdi, e maji svij vyznam pii testovani odpist
dlouhodobého nehmotného majetku. U téchto testd lze predvidat dobu odepisovani,

odpisovou sazbu, celkovou vysi odpist a pofizovaci cenu majetku.

KACR (2012) u detailnich testd plati kontrola existence dlouhodobého nehmotného
majetku, ktera je nékdy tézko zjistitelna jako napt. v pfipadé softwaru potizeného
vlastni ¢innosti a u jednorazového softwaru, kde neni jeho uziti podminéno licenci.
Auditor existenci majetku zjisti zjeho dokumentace vlastnické nebo jiné pravo

k majetku.

4.7.2 Predbézné analytické testy a testy vécné spravnosti

dlouhodobého hmotného majetku

KACR (2012) uvadi, ze auditor pfed provedenim auditu dlouhodobého hmotného
majetku by se mél nejdiive seznamit s vnitinimi smeérnicemi a ucetnimi postupy
dlouhodobého hmotného majetku tcetni jednotky. Mél by posoudit vhodné postupy

uctovani, aktivace a odepisovani dlouhodobého hmotného majetku.

KACR (2012) uvadi, ze auditor pfi ovéfovani existence dlouhodobého hmotného
majetku mize narazit na problém, Ze ucetni jednotka neni schopna predlozit kompletni

informace o pofizeni majetku pfed mnoha lety.

KACR (2012) uvadi, ze pii ocefiovani dlouhodobého hmotného majetku maze dochazet
ke Spatnému ocenéni, protoze ucetni odpisy jsou odhadovany na zakladé subjektivniho

pocitu. Proto by auditor této oblasti mél vénovat vysokou pozornost.

KACR (2012) uvadi, ze dal§im problémem u dlouhodobého hmotného majetku je
kumulace chyb. Mnoho dlouhodobého hmotného majetku se odepisuje fadu let a chyby
mohou nastat pii Spatném nastaveni odpisu, pii Spatném postupu zarazeni a vytazeni
majetku, pii Spatném uctovani zhodnoceni majetku. Toto v§e muze zpusobit zkresleni

ve vykazovani dlouhodobého hmotného majetku.
KACR (2012) doporuduje auditorovi pfi vyhodnocovani rizik brat v uvahu:

e zpusob stanoveni doby odepisovani dlouhodobého hmotného majetku a zda je
zpusob zvolen spravne,

e jak dochazi k vytvareni dlouhodobého hmotného majetku (vlastni nebo cizi
¢innosti),

e pouziva ucetni jednotka indikatory snizeni hodnoty aktiv,
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je ve spravném obdobi uctovan a vytazovan dlouhodoby hmotny majetek,

jak Casto je nahrazovan stary majetek novym,

od kdy ucetni jednotka odepisuje dlouhodoby hmotny majetek,

jak Casto dochazi k opravam majetku z divodu prodlouzeni jeho zivotnosti,

je zustatkova cena a zbyvajici doba odepisovani pfehodnocena oproti pivodnim
odhadum Zzivotnosti,

dochazi k nakupiim a prodejim majetku mezi sptiznénymi stranami.

Na vyse uvedené otazky muze auditor pii vyhodnoceni rizik diskutovat se zaméstnanci
finan¢niho oddéleni, s osobou uctujici o dlouhodobém hmotném majetku, s osobou
zodpovédnou za vozovy park, s techniky vyroby, adrzby a s vedoucimi odpovédnymi za

investice do ucetni jednotky.
Predbézné analytické testy

KACR (2012):

srovnani hodnot dlouhodobého hmotného majetku mezi roky,

vyuziti analyzy ukazatel( jako je obrat aktiv (celkové trzby / celkova aktiva) a
podil hmotného majetku na celkova aktiva,

podil hmotného majetku s nulovou zistatkovou hodnotou na celkovém hmotném
majetku v pofizovaci cene,

vztahy mezi ndklady a vynosy pii prodeji dlouhodobého hmotného majetku.

Auditorovi by meélo byt umoznéno nahlédnout do dokumentace dlouhodobého

hmotného majetku:

proces schvalovani hmotného majetku a postupy jeho uctovani,

odpisové plany,

zapisy z porad vedeni ucetni jednotky, které se tykaji investic do dlouhodobého
hmotného majetku,

inventariza¢ni protokoly hmotného majetku,

schvalené plany dlouhodobého hmotného majetku.

Z vyse uvedenych poznatkd by mél auditor vyhodnotit rizika vyznamnych nespravnosti
a provést dalsi auditorské postupy. Dalsi auditorské postupy se provadi testy vécné
spravnosti prostfednictvim analytickych i detailnich testd. Auditor muze pouZzit u

dlouhodobého hmotného majetku testy kontrol pro vyhodnoceni rizik.
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KACR (2012) tvrdi, ze auditor je povinen provést testy vécné spravnosti u n&kterych
vyznamnych transakci, nékterych zvefejnénych udaju a zustatkll ucti bez ohledu na

riziko vyznamné nespravnosti.

KACR (2012) uvadi, ze testy kontrol se vyuZivaji pii testech nastaveni a u&tovani

odpist, inventarizaci a pii zafazeni a vyfazeni dlouhodobého hmotného majetku.

KACR (2012) uvadi, Ze analytické testy maji svij vyznam pii testovani odpist
dlouhodobého hmotného majetku. U téchto testi lze predvidat dobu odepisovani,

odpisovou sazbu, celkovou vysi odpist a znamé pofizovaci ceny majetku.

KACR (2012) uvadi, ze u detailnich testd plati kontrola existence dlouhodobého
hmotného majetku, ktera je nékdy tézko zjistitelna napt. u zafizeni, které jsou soucasti
budovy, ale jsou samostatné¢ evidovany (zabezpeCovaci zafizeni). Auditor existenci
majetku zjisti z jeho dokumentace, vlastnické nebo jiné pravo k majetku. Pro testovani

dlouhodobého hmotného majetku je vyuzivan pocitatova program (Excel).
4.7.3 Auditorska zjisténi pri auditu dlouhodobého majetku

KACR (2012) uvadi, ze auditor pii testovani dlouhodobého majetku se zaméfi na
zjisténi nespravnosti, jehoz disledkem mize byt nadhodnoceni majetku. Auditor pfi
testovani dlouhodobého majetku by mél pozadovat seznam prirastkt a ubytka majetku a
snimi souvisejici naklady a vynosy napf. odpisy, inventarizani rozdily, vynosy
z prodeje dlouhodobého majetku, zistatkova cena pii prodeji, naklady na opravy a

udrzovani, poji§téni majetku atd.

KACR (2012) uvadi, 7e auditor miZe zjistit nasledujici nejcast&j§i nespravnosti pii

testovani dlouhodobého majetku:

e ucletni jednotka nema vlastni vnitini smérnici o dlouhodobém nehmotném a
hmotném majetku, ve které jsou stanovena pravidla a postupy zarazeni a
uctovani piimo do nakladu,

e v prubéhu ucetniho obdobi nejsou uctovany ucetni odpisy a na konci roku jsou
vyjadieny dafiové odpisy,

e chybi odpisovy plan, majetek neni zafazen do skupin dle jeho piedpokladané
Zivotnosti a neni stanoven zpusob odpisovani,

e ucletni jednotka eviduje majetek, ktery jiz neexistuje nebo majetek, ktery se

nepouziva. Nebyla provedena inventarizace dlouhodobého majetku,
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e ucletni jednotka neuvedla majetek v piiloze, ktery neni uveden v rozvaze a je
uctovan pfimo do naklad(. Jedna se o drobny majetek, ktery je pro ucetni
jednotku vyznamny,

e Utetni jednotka nevykazala cizi majetek v piiloze, ktery je uveden v rozvaze.

5 Metodika

Cilem prace je provedeni auditu dlouhodobého majetku u vybrané spolecnosti, ktery je
podstatou spoleCnosti a tvori jeji nejvetsi objem aktiv. Poznatky ztohoto vyzkumu
aplikovat na dany podnik a analyzovat vzniklé nedostatky. Na zakladé téchto zji§téni

navrhnout doporuceni k odstranéni nedostatki.

Teoreticka Cast Cerpa ze soucasného stavu informaci uvedenych v odborné literature a
legislativé spojenych s praci auditora, auditu dlouhodobého majetku, auditu ve

spoleCnostech, které uctuji dle narodni a mezinarodni legislativy.

V prvni kapitole se teoreticka Cast zabyva podstatou a vyznamem auditu, podminky
regulace auditorské Cinnosti, jsou zde zminény mezinarodni a Ceské organizace, které
pfispivaji k harmonizaci cild auditorské Cinnosti. Druha kapitola se zabyva
auditorskymi postupy a mezinarodnimi standardy ISA. Posledni kapitola se zamétuje na
dlouhodoby majetek, zejména na jeho rozdé€leni, potizeni, odepisovani, na ucetni a

danovou legislativu.

Pro vypracovani praktické casti bude vypracovana literarni reSerSe, kde hlavnimi zdroji

budou pouzity zdkony a mezinarodni standardy (dale jen ISA).

V praktické Casti jsou poznatky z teoretické Casti aplikovany na dany podnik. Prvni
kapitola popisuje podnik jako takovy, jeho cCinnost, organizacni strukturu. Druha
kapitola se zaméfuje na Cinnosti pred zahajenim auditu. Zejména stanoveni
auditorského rizika zakazky, provéfeni vlastnickych prav ve spolecnosti, porozumeni
procesu dlouhodobého majetku, vnitinich kontrol, stanoveni pfedb&znych analytickych
testll, stanoveni materiality, sestaveni planu auditu. Treti kapitola se zaméfuje na
provedeni auditu dlouhodobého majetku, zejména analytické testy, testy detailnich
udaju, testy vécné spravnosti. Posledni kapitola je vénovana vyhodnoceni auditu

dlouhodobého majetku a sestaveni zpravy a vyroku auditora.

V praktické casti byly stanoveny tyto dilci cile:
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Pted zah4jenim samotného auditu bude stanoveno auditorské riziko. Auditorské
riziko je pravdépodobnost, ze ucetni zavérka spoleCnosti obsahuje chybu, ktera
je pro spoleCnost vyznamna.

AR = PRxKRxZR (1)
kde AR je auditorské riziko, PR je pfirozené riziko, KR je kontrolni riziko a ZR
je zjistovaci riziko.

Cilem analyzy organizacni struktury, vyrofni zpravy a internich smérnic
spoleCnosti Praha West Investment v.o.s. bude zjistit vlastnickd prava dané
spolecnosti.
Cilem predbéznych analytickych testti bude analyza Gcetnich vykazi v bézném
a predchéazejicim ucetnim obdobim. Byl zde pouzit absolutni rozdil dat
zbézného a predchazejiciho ucetniho obdobi. Dal§im cilem u ptedbéznych
analytickych testi bude pouzita analyza financni schopnosti spolecnosti hradit
své investice zvlastnich nebo cizich zdroji. Budou pouzity nasledujici
ukazatele:
o Celkova zadluzenost charakterizuje finan¢ni uroveni podniku. Ukazuje miru
kryti firemniho majetku cizimi zdroji.
cizi zdroje )

Celkova zadluzenost = . - X 100%
celkova aktiva

o Mira zadluzenosti je vyznamnym ukazatelem, ktery je vyznamny pro
ziskani Givéru u banky. Optimalni je, kdyz hodnota cizich zdroju je nizsi nez
vlastni jmeéni.

Mira zadluZenost = M X 100% ©)
vlastni jméni

o Koeficient samofinancovani udava do jaké miry je firma pokryt své potieby
z vlastnich zdroju.

vlastni jméni 4)

Koeficient samofinancovani = - — X 100%
celkova aktiva

o Cisty pracovni kapital vyjadiuje &ast ob&Znych aktiv, ktera nejsou kryta
kratkodobymi zavazky
Cisty pracovni kapital = ob&zny majetek — kratkodobé cizi zdroje (5)

o Bé&zna likvidita nam fika, kolik korun z obéznych aktiv pokryje 1 K¢
kratkodobych zavazka.
46



obézna aktiva (6)

Bézna likvidita =
Cana VLAt = S atkodobé zavazky
o Pohotova likvidita nam fika, kolik korun pohledavek a penéznich prostredkt
pokryje 1 K¢ kratkodobych zavazka.

obézna aktiva — zasoby (7)

Pohotova likvidita =
ohotova fkviaia kratkodobé zavazky

o Okamzita likvidita udava schopnost zaplatit své kratkodobé zavazky
penéznimi prostredky (hotovost, prostfedky v bankach)

finantni majetek (&)

OkamiZita likvidita =
amata fiviena kratkodobé zavazky

Komparaci jednotlivych ukazatel(i bude stanovena hladina vyznamnosti tzv. materialitu

u vyznamnych polozek rozvahy (trzby, celkova aktiva a hruby zisk pfed zdanénim).
Syntézou zjisténych informaci bude provedena ¢innost pred zahdjenim auditu.

Nasledné bude proveden audit vybrané slozky rozvahy — dlouhodoby majetek pomoci

matematicko-statistickych metod a dotaznikového Setieni.
Predbézné analytické testy budou pro potieby prace zahrnovat nasledujici postupy:

e komparace hodnot dlouhodobého nehmotného majetku mezi roky,

e analyza ukazateld obrat aktiv (celkové trzby / celkova aktiva) a podil
nehmotného majetku na celkovych aktivech,

e podil nehmotného majetku s nulovou zistatkovou hodnotou na celkovém

nehmotném majetku v pofizovaci cené,
Testy vécné spravnosti budou pro potieby prace zahrnovat nasledujici postupy:

e bude provedeno ovéfeni zlstatkd na Gctech hlavni knihy v tfidé O, analytika 01x,

02x Dlouhodoby majetek a srovnani s vystupy inventur

e u detailnich testd budou oveéfeny piirtstky, ubytky a odpisy u dlouhodobého

majetku na obratovou predvahu
Syntézou zjisténych informaci budou ziskana auditorska zjisténi.

V zavéru bude provedena komparace a syntéza vSech ziskanych informaci, na zakladé
kterych budou stanovena doporuceni a navrhy zmén u vybranych slozek rozvahy. Déle

ovefim, zda auditorska zjisténi jsou spravna.
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6 Predstaveni spole¢nosti

6.1 Predstaveni spole¢nosti

Obchodni spole¢nost Praha West Investment v.o.s. se zabyva vystavbou bytovych a
nebytovych budov, pronagmem a spravou vlastnich nebo pronajatych nemovitosti,

architektonickymi a inzenyrskymi ¢innostmi a souvisejicim technickym poradenstvim.

Dne 1. 7. 2019 obchodni spolecnost Praha West Investment v.o.s. zménila pravni formu

z komanditni spolecnosti na verejnou obchodni spolecnost.

Hlavnim cilem spoleCnosti Praha West Investment v.o.s. je garantovat modernizaci
stavajicich hypermarketli a expanzi novych prodejnich prostor k udrzitelnému vyvoji

podnikani Globusu CR v.0.s..

V hospodarském roce 2021/2022 spolecnost realizovala velké piestavby napft.
v hypermarketu Globus Praha Cakovice, kde doslo k prestavbé ptivodni prodejni plochy
na moderngj§i prodejni plochu, byla zrekonstruovana jidelna pro zaméstnance,
v Globusu Brno byla dokon¢ena nova portalova mycka a zahgjena vystavba kruhového
objezdu, v Globusu Praha Zli¢in byla zahijena pfestavba benzinové stanice a nové
portalové mysky. Kromé zminénych projektd probihaly mensi stavebni uUpravy
v hypermarketech Globus, kde dochéazi k vyméné technickych zafizeni a stavebnim
upravam.

Obchodni spolecnost neméa v zahrani¢i zadnou organizacni slozku, nevyviji zadné
aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje, sleduje vyvoj v oblasti zivotniho prostiedi a
postupné realizuje usporna ekologicka opatfeni v hypermarketech.

K zajisténi pfipadného rizika znepfiznivého vyvoje urokovych sazeb pouziva

spoleCnost urokové swapy k zajisténi aveértu ze smluv.

Auditovana ucetni zavérka spoleCnosti Praha West Investment v.o.s. byla sestavena
v souladu se zakonem o Gcetnictvi €. 563/1991 Sb.. Sklada se z rozvahy, vykazu zisku a
ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitdlu a prehledu o penéznich tocich za

hospodarsky rok koncici k 30.6.2022.

6.2. Podminka pro auditovanou tcetni zavérku

Uvedena spole¢nost spliluje podminku pro auditovanou ucetni zavérku.

Vyhodnoceni kritérii pro auditované ucetni zavérky u spole¢nosti Praha West
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Investment v.o.s. k 30.6. je uvedeno v tabulce 2.

Tabulka 2 Hodnoty v letech 2019 - 2021 )

Roky @
Hodnoty 2020 2021 2022
Aktiva celkem (v tis. K&) @ 7317154 7232729 7 808 220
Roéni uhrn &istého obratu (v tis. K€)© | 1191714 | 1241726 1271 740
Primérny pocet zaméstnanci © 35 38 36

Zdroj: Vyrocni zprava analyzované spoleCnosti, vlastni zpracovani

Values between 2019 and 2022; ? Values; ) Years; ¥ Total assets in thousand CZK;
©) Annual net turnover in thousand CZK; (® Average number of employees

Z vyse uvedené tabulky vyplyva, ze spoleCnost Praha West Investment v.o.s. je velkou
spoleCnosti, protoze piekracuje svymi dvéma hodnotami hrani¢ni kritéria pro velkou
spoleCnost (aktiva celkem 500 000 000 K¢ a ro¢ni thrn cistého obratu 1 000 000 000
K¢). Na zakladé tohoto zjisténi je spolecnost Praha West Investment v.o0.s. povinna mit
auditovanou ucetni zaveérku. Uvedena spolecnost dlouhodobé spolupracuje s auditni

spoleCnosti Rodl & Partner Audit, s.r.o0.
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7 Cinnosti pfed zahdjenim auditu

7.1 Stanoveni auditorského rizika zakazky a jeho

vyhodnoceni

Vzhledem k dlouhodobé spolupraci s auditorskou spole¢nosti Rodl & Partner Audit,
s.r.o. bude stanoveni auditorského rizika zakazky a jeho vyhodnoceni leh¢i nez kdyby
spoleCnost auditovala jinad auditorskd spolecnost. I pfesto, ze je zde dlouhodoba

spoluprace, je tfeba, aby auditor posoudil, zda je schopen zakéazku provést a jaka rizika

budou se zakazkou spojena, zvazi charakter pozadovanych praci, ramec ucetniho

vykaznictvi, zdroje a Casové moznosti na realizaci zakazky, pozadavky nezavislosti.

Na zakladé dostupnych informaci, provedenych analyz, predbéznych testd a v souladu
s ISA 330 a ISA 530 pro predaudit a audit spolecnosti Praha West Investment v.o.s.

bylo stanoveno viz tabulka ¢. 3

Tabulka 3 Stanoveni jednotlivych rizik "

Polozka @ Hodnota ©
Celkovy pocet polozek v deniku 20 000
Auditorské riziko 5 % © 1 000
Pfirozené riziko 75 % © 15 000
Kontrolni riziko 75 % 11250
Zjistovaci riziko 9 % ® 1012,5

Zdroj: Vlastni zpracovani

(Determination of audit risks; ? Item; © Value; ¥ Total number of entries in the
ledger; © Audit risk; (¥ Natural risk; 7 Control risk; ® Detection risk

Vzhledem tomu, Ze zji§tovaci riziko je vys$si nez auditorske riziko, je poteba provést

dalsi testy pro uptesnéni velikosti zjist ovaciho rizika.

I kdyz se zakazka opakuje, mél by auditor provést dotazovani pii stanoveni rizika

zakazky viz. tabulka 4.
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Tabulka 4 Otazky k prijeti zakdzky

Otazka

Odpovéd’

Doslo ve sledovaném tucetnim obdobi ke zméné v organizacni
struktufe?

Ano, zména
statutarnich organu

Jste presvédcent, ze neexistuji zadné udalosti nebo okolnosti,
které by zpochybrniovaly bezihonnost vlastniku, ¢lent

Neexistuji zadné

predstavenstva nebo managementu? okolnosti
Dostali jste ve sledovaném ucetnim obdobi pokuty, sankce ‘
nebo informaci o nezakonném pocinani vlastniki nebo vedeni nedostali
predstavenstva?

Jaka je vaSe Casova kapacita k realizaci zakazky? 1 mésic
Zjistili jste n¢jaké skuteénosti, které nebyly soucasti nezjistili
predchazejiciho auditu?

Mate dostatek financnich prostiedkt na zaplaceni auditu? ano
Doslo ke zméné ucetniho nebo jiného IT programu? nedoslo

Jsou znamy néjaké oblasti, které vyzadu;ji specializované

Ano, znalost

znalosti? legislativy
Némeckeé republiky

Mate vSechny doklady a ucetni ptipady zaevidované v ucetnim ano

systému?

Doslo v ucetnim obdobi ke zméné oceniovani pohledavek a nedoslo

zavazku?

Doslo ke zméné ocenovani a uctovani dlouhodobého

nehmotného a hmotného majetku?

Ano, zmény
spojené se zmenou
legislativy

Doslo k vyznamné zméné vysledku hospodareni po datu ucetni
zaveérky?

nedoslo

Doslo v uéetnim obdobi k fadné nebo mimoradné inventarizaci
pohledavek, zavazku, zasob a majetku?

byla provedena

Doslo ke zméné¢ vlastnickych podilt ve spolecnosti?

ne

Zdroj: Auditorské postupy (formulare) + vlastni zpracovani otazek

Po vyhodnoceni rizik a jejich posouzeni z dotazniku a pfedchoziho auditu se auditor

rozhodl zakazku pfijmout. Neshledal zadné vysoké riziko pro odmitnuti zakazky.

Na zakladé zjisténych informaci auditor provede kontrolu a ovéfeni dat k vyhodnoceni

ptipadnych rizik zakazky v téchto oblastech:

7.2 Vlastnicka prava a struktura vedeni ucetni jednotky

Analyzovana spole¢nost Praha West Investment v.o.s je vefejnou obchodni spolecnosti

od 1.7.2019. Seznam spolecnikti s majetkovymi podily v procentech jsou nasledujici:

51




e GLOBUS, spol. s r.0.,, IC: 47125497, Praha 9 - Cakovice, Kostelecka 822/75,
PSC 196 00, den vzniku funkce: 1. Eervence 2019. Spole¢nost GLOBUS, spol.
s.r.o. zastupuje jednatel A vzdy samostatné. Jednatel B zastupuje spoleCnost
GLOBUS, spol. s.r.0. vzdy spolu s dalsim jednatelem B. GLOBUS, spol. s.r.o.
Praha ma 0,0022 % podil

e GLOBUS Holding CR Beteiligungen GmbH & Co. KG, St. Wendel, SRN ma

99,9978% podil na zakladnim jméni spolecnosti Praha West Investment v.o.s.
Clenové vedeni ucetni jednotky jsou nasledujici:

e CHRISTIAN HEINS, dat. nar.10. c¢ervna 1970, 76133 Karlsruhe,
AkademiestraBBe 20, Spolkova republika Némecko, jednatel B od 2. 10. 2020

e MATTHIAS BRUCH, dat. nar. 15. srpna 1983, 66606 St. Wendel, In der
Rumbach 3, Spolkova republika Némecko, jednatel A od 2. 10. 2020

e JOCHEN BAAB, dat. nar. 6. fijna 1971, 66606 St. Wendel, Winterbach, In den
Baumairten 11, Spolkova republika Némecko, jednatel A od 31. 3. 2021

e RALF BERNHARD KUNZ, dat. nar. 26. zafi 1966, 76877 Offenbach an der
Queich, Konrad-Lerch-Ring 8, Spolkova republika Némecko, jednatel B od 31.
3.2021

Odmény vedeni zavisi na hospodarském vysledku.
Vedeni ucetni jednotky pouziva informace pri rizeni ucetni jednotky a kontrole
ucetniho systému:

e Vedeni ucetni jednotky prostfednictvim meésic¢nich tUcetnich zavérek provadi
kontrolu plnéni stanovenych cild (budgetu) a vyhodnocuje, zda nedochazi
k prekra¢ovani nakladi na provoz a investice. Tyto analyzy jsou provadény na
zaklade dat z ucetniho systému SAP a evidencnich a archivacnich systémt POS

a DNS.
Seznam vSech objektu ucetni jednotky tvori:

e 15 objektd k maloobchodnimu podnikani, 4 objekty urCené k administrativni

&innosti rozmisténych po celém tzemi Ceské republiky.
Plany tykajici se vyznamnych zmén v podnikani ucetni jednotky jsou:

e Ucetni jednotka planuje v hospodaiském roce 2020/2021 expanzi novych

prodejen a novych formath o mensi prodejni plose. Tento plan zahrnuje nové
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lokality pro provoz e-shopu i Globusu. DalSim planem je modernizace pracovist

pro zaméstnance a dal§i modernizace a piestavby hypermarketa.
Hlavnimi dodavateli je 15 stavebnich a servisnich spole¢nosti.

Mezi hlavni zdroje prijmu spolecnosti patfi: prijmy z pronajmu obchodnich

prostor, pujcky od mateiské spolec¢nosti a bankovni avéry.

Seznam vSech zastavenych aktiv, hypoték, zastavnich prav a omezeni vyplyvajicich

z uvérovych smluv jsou:

e Spolecnost Praha West Investment ma u ruznych bank zastavni prava na
nemovitosti. Jedna se o UniCredit Bank CZ as., Commerzbank
Aktiengesellschaft pobocka Praha, Raiffeisenbank a.s., Komercni banka a.s.

e Pro jednotlivé uvéry existuji rizné druhy ruceni: vklady zastavnich prav do
katastru nemovitosti, ruceni od spole¢nosti GLOBUS Hoding GmbH & Co. KG,
u uvéri od Komercni banky a.s. a od Commerzbank a.s. vystupuje jako druhy
dluzni GLOBUS CR v.0ss..

e Podrobné informace o zastavnich pravech jsou uvedeny ve vyroCni zpraveé

spoleCnosti k 30.6.2021

Informacni systém pouzivany ucetni jednotkou, ktery se tyka ucetniho vykaznictvi a
souvisejicich podnikovych procest vCetné skupin transakci, které se vyskytuji v ucetni
jednotce, je ucetni systém SAP, ktery je hlavnim informa¢nim systémem ve spolecnosti

a je podporovan podruznymi systémy pro evidenci doslych fakturu.

Spolec¢nost neeviduje Zzadné pravni spory ani daiiové problémy.

7.3 Porozuméni procesu dlouhodobého nehmotného a
hmotného majetku

V ramci porozuméni procesu dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku jsem
zjistovala informace u osob zodpovédnych za tuto agendu. Jaké jsou schvalovaci
procesy od nakupu majetku az po vyfazeni majetku z uzivani (potfeba na nakup
majetku, pfifazeni potfeby k rozpoctu piislusné divize, vybér obchodniho partnera,
schvalovani a vystavovani objednavky, realizace pofizeni majetku, prevzeti majetku od
dodavatele na zakladé predavaciho protokolu, pfijeti faktury od dodavatele, schvaleni
faktury a jeji zaevidovani ve finanénim a majetkovém modulu SAP, zafazeni majetku

do uzivani vytvoreni karty a nastaveni odpisu dle internich smérnic, pfevzeti majetku
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prislusnou divizi, inventarizace a vytrazeni majetku z evidence). Zji§tovala jsem taktéz

roCni prirastky a ubytky majetku, jeho Zivotnost a metody odpisovani a vyfazeni,

zaznamy o téchto operacich, inventury.

Ptehled tohoto procesu jsem zdokumentovala v tabulce €. 5:

Tabulka 5 Porozuméni procesu dlouhodobého majetku

Otazka

Odpovéd’

Kdo je zodpovédny za vybér obchodniho partnera?

oddé¢leni technického nakupu

Kdo je zodpoveédny za schvalovani objednavky?

vedouci divize, pokud limit
nestaci, schvaluje feditel
divize

Kdo je zodpovédny za prevzeti nehmotného

majetku?

manazer IT

Kdo je zodpovédny za prevzeti hmotného majetku?

vedouci divize

Je v uCetnim oddéleni vice zodpovédnych osob za
zaevidovani majetkové faktury do systému?

3 majetkovi ucetni

Kdo a kolik osob zodpovidda za inventarizaci

majetku?

5 majetkovych ucetnich

Kdo je zodpovédny za vyrazeni majetku z evidence?

majetkovy ucetni

Jakym zpiisobem je stanovena doba odpisovani?

na zakladé katalogu majetku
pro celou obchodni skupinu

Dochazi k vytvareni nehmotného majetku vlastni

ne
¢innosti?

Uttuje uletni jednotka o zafazeni a vyfazeni

dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku ve ano
spravném obdobi?

Odepisuje ucetni jednotka dlouhodoby majetek od ano
okamziku, kdy je pfipraven k uzivani?

Prehodnocuje ucetni jednotka zistatkovou hodnotu

majetku a zbyvajici dobu odepisovani, pokud doslo ne

ke zméng proti ptivodnim odhadiim Zivotnosti?

Jsou provadény fyzické inventury u dlouhodobého ano
majetku nejméné jednou ro¢né?

Je fyzicka inventura porovnavana s dokladovou

inventurou dlouhodobého majetku nejméné jednou ano
rocné?

Jsou provadény kontroly nastaveni odpisovych klict ano

a zauCtovanych odpisi?

Jsou investice posuzovany podle Ceské a némecké ano, jsou

prislusné legislativy

Zdroj: Vlastni zpracovani

54




Informacni systém pro Gctovani a evidenci dlouhodobého majetku ve spolecnosti Praha
West Investment v.o.s je program SAP. Projekéné-programova dokumentace podle § 33
zakona o ucetnictvi k ti€etnimu softwaru je k dispozici. Z ucetniho softwaru lze ziskat
karty majetku, odpisové plany, pfirastky a ubytky majetku, obratovou predvahu, denik a
hlavni knihu. Ugetni postupy jsou fadné popsany ve smérnicich a internich predpisech.
Utetni systém SAP je pravidelné aktualizovan pomoci softwarovych bali¢kd od
vyrobce a matefské spoleCnosti. Dvé majetkové ucetni roéné zpracuji cca 5 000
ucetnich operaci v majetkovém modulu SAP. Veskeré relevantni doklady (faktury)
prochézeji tzv. scanovaci linkou a nasledné€ softwarem pro automatizované vytézeni
informaci z faktur a jejich naslednou autorizaci zodpovédné osoby. Pocitacovou
kontrolou se zjistuje, zda nascanované doklady se prenesou do systému vytézZeni a
schvalovani dokladd (XY). Ze systému (XY) uCetni manualné prenasi informace do

systému SAP.
Identifikace rizika

Pti vyhodnoceni vSech dostupnych informacich jsem zjistila, Ze scanovaci linka nema
nastavenou kontrolu duplicity variabilnich symboll. Faktura mize byt scanovaci linkou
zaslana po druhé jiné zodpovédné osobg, ktera posle fakturu do schvalovaciho procesu.

Majetkova ucetni pak v systému SAP muze tuto duplicitu zatctovat.

Dalsi riziko vidim v riziku lidského faktoru pii pfenosu informaci z jednoho systému do
druhého.

7.4 Porozuméni procesu vnitinich kontrol

Abych mohla lépe porozumét procesu vnitinich kontrol, musela jsem shromazdit
odpovédi na vnitini procesy ucCetni jednotky. Dotazovanim se vedoucich riznych
oddéleni a jejich podiizenych zameéstnanci ucetni jednotky, pozorovanim procesu
vnitinich kontrol, schvalovani, delegovani pravomoci, pozorovanim a analytickymi
postupy, jsem udélala navrh a implementaci kontrol s cilem vyhodnotit riziko vyskytu

vyznamné nespravnosti v ticetni zavérce z davodu podvodu nebo chyby.

Pfi vyhodnocovani rizik jsem se zaméfila na: zainteresovanost osob povéefenych
spravou a fizenim, pfistup vedeni spoleCnosti k podnikatelskym rizikim a pfistup
vedeni kucetnimu vykaznictvi, organiza¢ni strukturu ucetni jednotky, vztahy
nadfizenosti a podfizenosti a hierarchii schvalovacich pravomoci, na zasady a postupy

v oblasti lidskych zdroji
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Shroméazdila jsem, zdokumentovala potfebné informace a vyhodnotila rizika v téchto

oblastech vnitini kontroly:

Spolecnost je fizena jednateli spoleCnosti prostiednictvim feditell, ktefi maji na starosti
vystavbu a expanzi hypermarkett vlastnénymi spolecnosti Praha West Investment v.o.s.
Pravomoci jsou fizeny podle hierarchie spolecnosti a schvalovacich limita jednotlivych

odbornych pracovnika a jednotlivych stuprii managementu.

Pro spravné fizeni a kontrolu podnikatelskych Cinnosti se vedeni spole¢nosti musi
spoléhat na informacni systémy, oblast vedeni spole¢nosti a sestaveni Ucetni zaveérky.
Pocitacové zpracované uletnictvi v systému SAP a k nému podpurné pocitacové
systémy pfinaseji zvySené naroky na osoby pracujici s t€émito programy, a to zejména na
jejich fyzické prenaseni informaci z jednoho systému do systému SAP. Zaméstnanci
pracujici s témito programy jsou pravidelné proskolovani v ramci svého pracovniho
zafazeni. Vystupy z ucetnictvi jsou poskytovany controllingovému oddéleni, které
pfipravuje pro vedeni spoleCnosti mési€ni ucetni zavérku. Mesi¢ni vysledky

hospodareni spole¢nosti jsou porovnavany s plany rozpoctt jednotlivych divizi.

Pro ovéfeni spravnych informaci v uCetni zavérce jsem se musela dikladné seznamit
s transak¢nimi cykly spole¢nosti od nakupu az po naklady a vynosy. Ovérovala jsem,

zda informace v ucetni zavérce odrazeji vécnou a poctivou realitu.
V uvedené spoleCnosti se jedna o tyto transakcni cykly:

e objednavani, pfijem a zpracovani nakupu — pracovnik na nejniz§i Urovni ma
pravomoc navrhovat a schvalovat objednavky majetku do 100 000 K¢,
v piipad€, ze limit nestaci, schvaluje jeho nadfizeny (manazer odborného tseku),
dale manazer vystavby nebo expanze a nakonec jednatel,

e zpracovani zavazki a jejich uhrad - dodavatelské faktury probihaji
schvalovacim procesem stejné jako u nakupu majetku, jejich thradu schvaluje
v bance financ¢ni reditelka,

e zpracovani pohledavek a pfijatych plateb — odborny referent ucetniho oddé€leni
vystavuje vydané faktury a rovnou je paruje s doslymi platbami,

e potizeni, obhospodafovani a prodej dlouhodobého majetku — majetek
obhospodatuje technik hypermarketu, feditelé hypermarket navrhuji prodej
majetku a ucetni oddéleni zprostfedkovava ucetni doklady potfebné k vyfizeni

prodeje a vyfazeni majetku,
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e persondlni a mzdova agenda — personalni a mzdovou agendu zafizuje externi
firma,
e oblast nakladl a vynosu — jedinymi vynosy spoleCnosti jsou pronajmy majetku

tfetim osobam ve skupiné.
Identifikace rizika
Pti vyhodnocovani rizik byla zjisténa tato rizika:

e rozdeéleni pozadavkd na nakup DHM na jednu zakazku tak, aby byla moznost si
nakup majetku schvalit bez nadiizeného dle schvalovacich limitg,

e riziko vztahl mezi matkou a dcerou — prevody podilu na zisku,

e riziko v manipulaci s vysledky ve vybérovém fizeni na dodavatele a zhotovitele

dlouhodobého majetku.
7.5 Predbézné analytické testy

Predmeétem cinnosti spolecnosti Praha West Investment v.o.s je prondjem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, projektova Cinnost ve vystavbé a provadéni staveb, jejich
zmén a odstrafiovani. Spolenost vlastni nemovitosti na uzemi celé Ceské republiky
v 16-ti lokalitach tj. 35 nemovitosti. Jednd se predevSim o budovy obchodniho
charakteru (hypermarkety) a stavby mensiho charakteru prevazné benzinové pumpy,
mycky aut, administrativni budovy a liniové stavby (chodniky, ptivadéce atd.). Dale pak

pozemky v uvedenych lokalitach a v lokalitach ur€enych pro expanzi spolecnosti.

Spolecnost Praha West Investment v.o.s. byla zalozena jako dcefina spolecnost
spoleCnosti Globus v.o.s. pro kterou zajistuje vyhledavani novych lokalit pro obchodni
¢innost, piipravou projekti pro vystavbu novych objektd pro obchodni cinnost,
rekonstrukce a modernizaci stavajicich budov, servis a udrzba téchto budov a

v neposledni fadé revize s tim spojené.

Z vySe uvedeného je ziejmé, ze predbézny analyticky test rozvahy za hospodarsky rok
2021/2022 (1.7.2021 — 30.6.2022) se zaméfi na vyznamné polozky aktiv viz tabulka ¢.
6, predevsim na dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek, hmotné movité véci a jejich

soubory. Rozvaha spolecnosti je uvedena v piiloze €. 3.
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Tabulka 6 Analyticky test aktiv (v tis. K& — netto hodnoty)

Polozka @ €zné inulé Absolutni | Zména
olozka i 1
obdobi obdobi rozdil ® v % ©

2022 ¥ 2021 @

Aktiva celkem 7 7 808 220 7232729 575 491 7,96
Stala aktiva ® 7 584 409 7216 432 367 977 5,1
Dlouhodoby nehmotny majetek © 348 186 192 87,1
Dlouhodoby hmotny majetek 7074061 | 7216246 -142 185 -1,97
Pozemky !V 2364 933 2 364 620 313 0,01
Stavby (2 4 410909 4535783 -124 874 -2,75

Samostatné movité véci a jejich

(13) 105 506 110 671 -5165 -4,67
soubory

Posky’u;ute .zaloh}l;na dlouhodoby 4000 33 883 99 883 88,19
hmotny majetek 19

NGQOkOI}fjny dlouhodoby hmotny 188 713 171 289 17 424 10,17
majetek

Obg&zna aktiva 19 223 495 15 846 207 649 1310,42
Dlouhodobé pohledavky 17 33563 6250 27313 437
Kratkodobé pohledavky ¥ 185732 8 427 177305 | 2104,01
Pohledavky za spolecéniky ? 5755 616 5139 834,25

Zdroj: Rozvaha spolecnosti a vlastni uprava

() Analytical test of assets (in thousands of CZK — net value); ? Item; ) Common
season;

() Analytical test of assets (in thousand CZK — net values); ?) Item; ¥ Current period;
@ Previous period; © Absolute difference; ® Difference in %; 7 Total assets; ® Fixed
assets; ) Long-term intangible assets; ' Long-term tangible assets; ') Lands; (%
Buildings; ¥ Equipment; ¥ Advance payments for long-term tangible assets; 1°
tangible fixed assets under construcrion; "9 Current assets; !’ Long-term receivables;
(18) Short-term receivables; ') Receivables from partners

Analyticky test rozvahy vyznamnych polozek aktiv srovnavajici obchodni rok
2020/2021 a 2021/2022 ukazuje na celkovy narust aktiv o 7,96 %. U dlouhodobého
nehmotného majetku mizeme sledovat narast o 87,1 % zpusobeny nakoupenim nového
softwaru. U dlouhodobého hmotného majetku sledujeme celkovy pokles o 1,97 %,
z toho u pozemku byl nartst o 0,01 % zptsobeny pofizenim novych pozemka pro nové

lokality urCené k expanzi spolecnosti. Narast u nedokonceného dlouhodobého
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hmotného majetku byl zpiisoben nedokoncenim investic do rekonstrukci, prestaveb

novych hypermarkett.

U obéznych aktiv doslo k narastu dlouhodobych pohledavek o vice nez 100 % z divodu
precenéni realné hodnoty financ¢nich derivati urCenych k prodeji. U kratkodobych
pohledavek doslo k nartstu o vice nez 100 %, ktery byl zplsoben z vétsi Casti
zaplacenim pohledavek od Globusu CR v.o.s. U pohledavek za spole¢niky doslo
k naristu o vice nez 100 % zpusobeného zaplacenim pohledavek od némecké

spolecnosti GLOBUS Holding CR Beteiligungen GmbH & Co. KG.

Analyticky test vyznamnych polozek rozvahy v oblasti aktiv potvrdil zavéry z vyrocni
zpravy hospodatského roku 2022.

Investice do pozemka pro nové expandujici lokality vyzaduji zvySené investice ze
strany spolecnosti Praha West Investment v.o.s., které mohou byt financovany

z nerozdéleného zisku nebo z cizich zdrojt.

V ramci predbéznych analytickych testii ovéfime schopnost spolecnosti financovat tyto
investice z vlastnich zdroja, nebo v pfipad€ cizich zdroji schopnost uhradit svoje
zavazky pomoci ukazatell zadluzenosti, Cistého pracovniho kapitalu a ukazatele
likvidity.

Pro potieby vypoctu téchto ukazatelli vychazime zrozvahy spoleCnosti Praha West

Investment v.o.s. za hospodarsky rok 2021/2022 agregované do upraveného formatu viz

tabulka ¢. 7

Tabulka 7 Rozvaha spole¢nosti 2021 - 2022 (v tis. K& — netto hodnoty) ¥

Polozky @ 2021 2022
Stala aktiva ® 7216432 | 7584409
Obé&zn4 aktiva celkem 15846 | 223495
z toho zasoby © 0 0
z toho finanéni majetek © 1169 4200
Casové rozliseni aktiv 451 316
Aktiva celkem ® 7232729 | 7808220
Vlastni jméni © 4541192 | 4541192
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Cizi zdroje !9 2689961 | 3264127
z toho kratkodobé cizi zdroje 1V 1181752 | 1093377
Casové rozliseni pasiv 12 1576 2901
Pasiva celkem ¥ 7232729 | 7808220

Zdroj: Rozvaha spolecnosti a vlastni uprava

() Balance sheet of the company 2021 - 2022 (in thousand CZK - net values); * Item; %/
Fixed assets; ¥ Total current assets; ) inventory; (% financial assets; 7 Accrual of
assets; ® Total assets; © Equity; 19 Other sources; ') short-term other sources; %
Accrual of liabilities; ') Total liabilities

Z upravené rozvahy muzeme vidét, ze mezi nejvétsi polozky aktiv fadime stala a
obézna aktiva. V oblasti pasiv muzeme vysledovat, Ze spoleCnost svoje investice
financuje z cizich zdrojt, které v porovnani s hospodarskym rokem 2020/2021 vzrostl.

V tabulce ¢. 8 jsou vypocteny ukazatele zadluzenosti, Cistého pracovniho kapitalu a

likvidity.

Tabulka 8 Pfedb&zné testy zadluzenosti, CPK a likvidity ("

Ukazatel @ 2021 2022
Celkova zadluzenost (v %) @ 37,2 % 41,8 %
Mira zadluZzenosti (v %) ¥ 59,23 % 71,88 %
Koeficient samofinancovani (v %) © 62,8 % 58,16 %
Cisty pracovni kapital (v %) © -1165906 | -869 882
Bé&zna likvidita 7 0,013 0,2
Pohotova likvidita ® 0,013 0,2
Okamzita likvidita © 0 0

Zdroj: Vlastni zpracovani

D) Preliminary tests of indebtedness, CPK and liquidity; ? Index; ¥ Total indebtedness;
) Debt ratio; ) Coefficient of self-financing; © Net working capital; ) Current Ratio;
(8 Quick Ratio; ) Cash Position Ratio

Z celkové zadluzenosti je patrné, ze spolecnost Praha West Investment v.0.s. svij

obchodni majetek je schopna dostatecné kryt svymi cizimi zdroji. Ve sledovanych
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obdobi mira zadluzenosti presahla optimalni vySi zadluzenosti spolecnosti a hrozi
veritelské riziko. Spolecnost je schopna samofinancovat své obchodni aktivity
z vlastnich zdroju v praimeéru 60,48 %.

Ve sledovanych letech 2021 a 2022 nedoSlo u ¢istého pracovniho kapitalu k naplnéni
cila vlastnik spolecnosti, tj. financovat obézny majetek pouze z kratkodobych zavazka.
Ukazatel bézné likvidity v roce 2022 oproti roku 2021 narostl o vice nez 100 %, coz
znamena, ze spolecnost se pomalu priblizuje k hranici, kdy bude schopna vynosy z
obéznych aktiv hradit kratkodobé zavazky.

U pohotové likvidity spoleCnost neni schopna pokryt své kratkodobé zavazky
pohledavkami a hotovosti.

Spolecnost Praha West Investment v.o.s. podle ukazatele okamzité likvidity v roce 2021
ani v roce 2022 nebyla schopna zaplatit své kratkodobé zavazky financnim majetkem.
Predbézné testy zadluzenosti, Cistého pracovniho kapitalu a likvidity potvrdily zavéry
z rozvahy v oblasti financovani investic cizimi zdroji a zarovefi poukdzaly na vyssi
veftitelské riziko.  Tento zavér nemusi byt zcela objektivni, protoze v hospodarském
roce 2022 dosahla spolecnost Praha West Investment v.o.s. pozitivniho hospodatského
vysledku, kdyz realizovala trzby ve vy$i 1,19 miliardy korun. V hospodaiském roce
2021 dosahla spolecnost positivniho hospodaiského vysledku a jeji trzby Cinily 1,18
miliardy korun. Zisk spolecnosti pfed zdanénim a pifevodem na spolecniky v roce 2021
klesl z 500,3 milionu korun na 448 miliond korun v roce 2022.

Pro spravné posouzeni doporucuji posoudit tyto ukazatele v delSim casovém obdobi.
7.6 Stanoveni vyznamnosti (materiality)

Vzhledem k tomu, Ze spoleCnost Praha West Investment v.o.s. je divéryhodnou a
znamou spolecnosti na trhu, byla zvolena horni mez jednotlivych oddilii rozvahy viz

tabulka ¢. 9.

Tabulka 9 Vyznamnost jednotlivych oddili rozvahy (v tis. K¢) v roce 2022
— netto hodnoty

Celkova aktiva © 3 % 7 808 220 234 247
Trzby z prodeje zbozi 7 1,5 % 1194174 17913
Zisk pred zdan&nim @ 5% 447 960 22 398
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Zdroj: Vlastni zpracovani

(1)_ Significance of individual sections of the balance sheet (in thousand CZK) in 2022
— net values; '*! Item; ©) Recommended values; ¥ Items from statements; ) Upper
limit; © Total assets; ") Revenue from the sale of goods; ® Profit before tax

Na zakladé dostupnych informaci a povahy podnikani spoleCnosti byla zvolena
vyznamnost v horni mezi 3 % u celkovych aktiv. Divodem tohoto zvoleni je vysoka

mira vyznamnosti u stalych aktiv, kde pozemky a stavby tvoti 89,34 %.
Od horni meze byly zkoumény auditorem uvedené polozky.
Pfi stanoveni nizsi urovné vyznamnosti (materiality) byla zvolena vaha:

e u celkovych aktiv 60 % a hodnota aktiv je 4 684 932 tis. K¢,
e utrzeb z prodeje 30 % a hodnota trzeb je 358 252 tis. K¢,

e u zisku pfed zdanénim 10 % a hodnota zisku je 44 796 tis. K¢.
Celkova vyznamnost ¢ini 5 087 980 tis. K¢.

Byla zvolena nepodstatnd nespravnost 7,5 % z celkové materiality, ktera je ve vysi
381 599 tis. KE Do této castky budou nespravnosti povazovany za jednoznacné

nepodstatné, které neovlivni t€etni zavérku jako celek.
V tabulce €. 10 jsou shrnuty data pro stanoveni hladiny vyznamnosti.

Tabulka 10 Stanoveni hladiny vyznamnosti

Polozka ¥ Hodnota (v tis. K¢) @
Celkova aktiva @ 234 247
Trzby © 358 252
Zisk pred zdan&nim © 44796
Celkova materialita 7 5087 980
Provadéci materialita ® 4706 381
Nepodstatna nespravnost 381599

Zdroj: Vlastni zpracovani

(USetting the level of significance; ® Item; ¥ Value (in thousand CZK); ¥ Total assets;
) Revenues; © Profit before tax; 7) Overall materiality; ® Implementation materiality;
@) Immaterial misstatement
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7.7 Planovani a strategie auditu dlouhodobého majetku

Pfi stanoveni planu a strategie auditu budou provedeny testy vécné spravnosti
prostfednictvim analytickych a detailnich testd, testy kontrol budou provedeny u

dlouhodobého majetku.

V ramci auditu budou provadény testy u hmotného dlouhodobého majetku (budov,
pozemky, nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek a hmotné movité véci a jejich
soubory), u nehmotného dlouhodobého majetku (software). Dlouhodoby financni

majetek jsem netestovala z divodu, Ze jej spoleCnost v rozvaze nevykazuje.

Pred provedenim auditu si od povéfené osoby vyzadam potfebné podklady: faktury,
predavaci protokoly, protokoly o wvyfazeni majetku, inventarizaCni soupisy za
hospodarsky rok 2022, smérnice o majetku, hlavni knihy dle rozdéleni majetku,
obratovou predvahu, podklady pro tvorbu opravnych polozek, odpisové plany, kupni
smlouvy, smlouvy o dilo, smlouvy k leasingu a seznam majetku na leasing, pojistné
smlouvy, vypisy z katastru, seznam vozidel — doklady o pofizeni a vyrazeni vozidel,

predavaci protokoly firemnich vozidel.
Testovani dlouhodobého nehmotného majetku

Pfi auditu nehmotného majetku jsem komparovala registry majetku a vybrané ucty
v hlavni knize za dvé obdobi. Nalezené odchylky nasledné porovnala se sestavami

prirtstki a ubytk. Dale jsem u vybraného vzorku nehmotného majetku ovéfila:
e vyfazeny majetek — existenci vyfazovacich protokold,

e noveé pofizeny — datum zafazeni, zda se shoduje se smluvnim ujednanim

poskytovatele licence,
e nove pofizeny — nastaveni odpist — zda odpovidaji odpisovému planu,
e vystupy z inventur.
V ramci auditu jsem provedla:
e Test spolehlivosti, kde jsem kontrolovala piirtstky proti planu investic.

e Detailni test, ve kterém jsem odsouhlasovala registr majetku na zistatky
v hlavni knize, zucCastnila jsem se fyzické inventury, otestovala pfirtstky
(zeyména jejich existenci, spravnost a ocenéni). Zavérem jsem prepocetla ucetni
a danové odpisy na vybraném vzorku. Vyuzila jsem nestatistickou metodu
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vzorku. Pfi té€chto testech jsem shromazdila dikazni informace a po jejich

provéteni jsem ziskala povédomi o jejich spravnosti a ocenéni.

e Analytické testy, kde jsem prekontrolovala pohyby na uctech (PS + prirastky —
ubytky = KS), pfirastky opravek na odpisy a po majetkovych skupinach
provedla analyticky ptrepocet odpist. U odpist jsem aplikovala odpisovou sazbu
na polozky dlouhodobého majetku se zohlednénim pfirastka a ubytku.

Testovani dlouhodobého hmotného majetku

Pti testovani dlouhodobého hmotného majetku kontroluji vypisy z katastru nemovitosti
s udaji v hlavni knize, kontroluji ubytky majetku, odpisové plany, dobu zivotnosti,
okamzik aktivace majetku, snizeni hodnoty, leasing, U¢ty oprav a udrzovani. Déle

technické zhodnoceni majetku.

Na zaklade¢ testd spolehlivosti porovnam plan investic schvaleny vlastniky se skute¢nou
realizaci investic, ovéfim protokoly o zafazeni a vyrazeni dlouhodobého majetku,
inventariza¢ni soupisy (manka a prebytky), zabezpeCeni a oznaceni majetku, posouzeni

SW na evidenci, G¢tovani o majetku a automatizaci odpisovych plant.

Pti analytickych testech ovéfim pfirastky a ubytky dlouhodobého hmotného majetku,
prekontroluji pfirastky opravek na odpisové plany po jednotlivych majetkovych
skupinach. U odpisi ovéfim odpisovou sazbu na polozky dlouhodobého majetku se

zohlednénim pfirtstkl a abytku.

Pti detailnich testech odsouhlasim zustatky v hlavni knize s vypisy majetku z katastru
nemovitosti, s inventarizaCnimi soupisy majetku, otestuji pfirastky, ubytky, ucetni a

dariové odpisy, leasing, nedokoncené investice.
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8 Provedeni auditu dlouhodobého majetku

Pti provadéni a vyhodnocovani rizik dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
jsem se nejprve seznamila s vnitinimi smérnicemi ucetni jednotky. Posoudila vhodnost,
piiméfenost a soustavnost dodrzovani zvolenych ucetnich metod. V ramci ucetnich
metod jsem posoudila okamzik aktivace nehmotného a hmotného majetku do uzivani,

metody odepisovani.

Vyhodnotila jsem polozky nehmotného a hmotného dlouhodobého majetku, zda spliiuji
veskeré pozadavky ucetniho vykaznictvi, tak aby mohly byt uznany za dlouhodoby

nehmotny a hmotny majetek.

Pfi auditu dlouhodobého majetku jsem se zaméfila na hmotny dlouhodoby majetek,
ktery ve spoleCnosti pievazuje. Spole¢nost se zaméfuje na pronajem nemovitosti, byta a
nebytovych prostor, projektova Cinnost ve vystavbé a provadéni staveb, jejich zmén a
odstrafiovani. Ve spoleCnosti Praha West Investment v.o.s. je nehmotny majetek

(zeyjména software) méné vyznamnou polozkou ze stalych aktiv.

8.1 Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek (dale jen DHM) ve spolecnosti Praha West Investment
v.0.s. obsahuje budovy a stavby, stroje a zafizeni, dopravni prostfedky, pozemky,
nedokonCeny dlouhodoby majetek, zalohy na dlouhodoby majetek, opravky
k dlouhodobému majetku. Dale zahrnuje souvisejici naklady a vynosy (odpisy a trzby z
prodeje majetku). Doba pouzitelnosti je delsi nez jeden rok, a jeho pofizovaci cena je

vyssi nez 80 tis. K¢ u jednotlivych druhtt majetku viz tabulka ¢. 11.

65



Tabulka 11 Polozky hmotného majetku (v tis. K&) v pofizovaci cené ¥

] Koneény | Koneény | Vyznamna Druh
Uéet @ zistatek | zistatek | polozka | . .
2022 2021 @ | (ano/ne) ®
021 — Stavby 12 027 443 | 11 740 416 ano stiedni
022 = Samostatne movite véei a | 343550 | 354786 |  ano stredni
soubory movitych véci
031 — Pozemky 2364933 | 2364620 ano stiedni
042 — Porizeni pozemkd, staveb, o
samostatnych movitych véci 1? 188 712 171289 ne nizky
052 — Poskytnuté zalohy na i
pozemky, stabe an 4 000 33 833 ne anky
081 — Opravky ke stavbam (% -7 616 534 | -7 204 634 ano stiedni
082 — Opravky k samostatnym
movitym vécem a souboru -238 044 -244 115 ano stfedni
movitych véci 1¥

Zdroj: Interni zdroj a vlastni zpracovani

() Items of tangible assets in thousand CZK of acquisition price; ® Account; * Final
balance 2022; ¥ Final balance 2021; © Significant item (yes/no); © Type of risk; 7/
Buildings; ® Other tangible assets; © Lands; 7 Acquisition of lands, buildings,
tangible assets; ') Advance payments for land, buildings; ¥ buildings Adjustment; ¥
Tangible assets adjustment

Pro vyhodnoceni rizik jsem se nejprve seznamila s vnitinimi smérnicemi pro uctovani
dlouhodobého majetku, s metodami Uictovani obsahujici metody odpisovani, okamziku
zafazeni a vytazeni dlouhodobého majetku. Ugetni jednotka pofizuje DHM v pofizovaci
cené, ktera zahrnuje vSechny néklady souvisejici s pofizenim majetku (napf. doprava,
montaz). Technické zhodnoceni DHM v Uthrnu za zdanovaci obdobi pievysujici 80 tis.
K¢ zvySuje pofizovaci cenu DHM, pokud nejsou uplatnény mimotradné odpisy.
Precenéni pozemkt a nedokoncenych investic do dlouhodobého majetku se neprovadi.
Nedokonéeny dlouhodoby majetek se neodepisuje. Uetni jednotka uetné odepisuje
DHM po dobu stanovenou internim predpisem, ktery je zavazny pro cely koncern.

Darnové odpisy se fidi podle § 30 zakona o danich z pfijmi dle platného znéni.

Z vySe uvedené tabulky je zfejmé, ze nejvyznamnéjsi polozkou jsou stavby, které jsou

podstatou Cinnosti ucetni jednotky. Ve srovnani s rokem 2021 stavby v pofizovaci cené
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vzrostly o 287 027 tis. K& ZvySeni pofizovaci ceny bylo zpusobeno technickym
zhodnocenim staveb napf. vyména zafivkového osvétleni za LED osvétleni, vyména
zastaralé vzduchotechniky za modernéj§i a ekologiCtéjsi, u Cerpacich stanic doSlo
k modernéjsi prestavbé podle novych technickych norem. U ostatnich polozek DHM

nedoslo k vyznamnym pohybtim.
8.1.1 Testy spolehlivosti

Pfi vyhodnocovani rizik v oblasti dlouhodobého hmotného majetku jsem zji§tovala
informace u zaméstnanci finan¢niho oddéleni (zejména u vedouciho majetkové
uctarny), u manazera spravujici investice, u vedouciho nakupu majetku informace

vedouci k vyhodnoceni rizik.

Vramci auditu mi bylo dovoleno nahlédnout do dokumentace: odpisové plany,
inventarizacni soupisky majetku, zapisy z porad investi¢nich technikd, znaleckych
posudkd, vypisu z katastru nemovitosti, plany investic a jejich rozpocty, metody

ucetnich postupt.

Utinnou metodou, jak ziskat dal§i informace o ¢innosti uéetni jednotky, je pozorovani
a inspekce. Pozorovanim jsem zjistovala, zda ve spoleCnosti je fadné a vcas
zaevidovany dlouhodoby hmotny majetek, zda spolecnost neeviduje majetek mimo
ucetni vykaznictvi ¢i nedoslo k zaméné identifikovaného majetku.

Rizika v ramci procesu dlouhodobého hmotného majetku mohou vzniknout: v rameci
procedur mohou nastat u registru majetku versus udaje v hlavni knize, ubytku majetku,
komunikaci mezi oddélenimi v ramci U€etni jednotky, odpisovani majetku, stanovené
dobé odpisovani, neexistenci vyfazovacich protokold, zkresleni v okamziku aktivace
majetku, nadhodnoceni pfi snizeni hodnoty majetku,

Testovala jsem spravnost nastaveni odpisovych klica, Gc¢tovani odpisi na spravné
analytické Ucty, vCasné zafazovani a vyfazovani majetku a inventarizaci. Pfi planu
odpist jsem otestovala automatické vypocty ucetniho systému a porovnala je s rucnimi
vypocty. Nebyly zjistény zadné vyznamné odchylky. Byla jsem pfitomna fyzické
inventarizace v ramci ucetniho oddé€leni. Drobny majetek byl nacten ¢teCkou a pomoci
IT softwaru nacten do ucetniho systému SAP. Nebyly zjistény zadné nedostatky.
Fyzicka inventura odpovidala standardnimu postupu dle zakona o uUcetnictvi a ucetni

stav souhlasil s fyzickym stavem.
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8.1.2 Analytické testy vécné spravnosti

Pfi analytickych testech jsem porovnavala a posuzovala hodnoty u jednotlivych
analytickych u¢ti dlouhodobého hmotného majetku za obchodni rok 2021/2022 (data
k 30.6.2022), vyuzila jsem analyzu ukazatelti obratu aktiv a podil hmotného majetku na
celkova aktiva, podil hmotného majetku s nulovou zistatkovou hodnotou na celkovém
hmotném majetku v pofizovaci cené, vztahy mezi naklady a vynosy pii prodeji
dlouhodobého hmotného majetku. Analytické testy byly provedeny u odpisi hmotného
dlouhodobého majetku.

Nize uvedena tabulka ¢. 12 obsahuje analytické ucty jednotlivych druhi DHM
v pocateCnim zistatku, prirastky, abytky a konecném zistatku za dvé po sob€ jdoucich

zdafiovacich obdobi.

Tabulka 12 Polozky DHM (v tis. K¢&) ve sledovanych obdobi k 30.6.2022 D

Vet @ PZ® Piirastky | Ubytky | KZk©

k 30.6.2021 “@ ) 30.6.2022

0210200 — hlavni budovy ) 9046 148 189 436 0] 9235584

0210300 — Eerpaci stanice ® 243737 24113 1889 | 265961

0210§OO(9—) administrativni budova 156 226 136 0 156 412

centraly

8%)1 0600 — ostatni venkovni budovy 2994 305 75181 ol 2369486

0220100 — sam. mov. véci !V 21219 4 846 132 25933

0220120 = sam. mov. véci - tech. 331705| 10329| 26829 | 315205

Vybaveni

02204‘00&)sam. mov. véci DHM 15 1362 1129 579 2412

— 40 tis.

((E)IOOOO - pozemky hlavni lokalita 7318 893 9657 9344 | 2319206

0310100 — pozemky bloka¢ni 1> 45727 0 0 45727

0420000 — porizeni pozemku 4018 486 4 000 504

hlavni lokalita !¢

0420500 — potizeni staveb !”) 167 231 51307 30 404 188 134

0420650 — potizeni DHM 15 — 40 40 75 41 74

tis. 18

0520000 — poskytnuté zalohy na

DHM a nedokonéeny DHM ) 33883 0 33883 0

Zdroj: Interni zdroj a vlastni zpracovani

D Ttems of fixed assets (in thousand CZK) in the period of research as of June 30, 2022
@ Account; ® Initial balance as of 6/30/2021; ¥ Growth; *) Decrease; () Final balance
as of 6/30/2022; ") Main buildings; ® Petrol station; *’ Administrative building of the
headquarters; "9 Other outdoor buildings; ' Tangible assets; "» Tangible assets —
technical equipment; '3 Tangible assets 15 — 40 thous.;"* Lands - main location; ()
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Blocking lands; ') Acquisition of lands main location; "7 Acquisition of buildings; ®
Acquisition of movable things 15 — 40 thous.; " Advance payments for low price asset
and unfinished assets

Zustatky jednotlivych analytickych ucti dlouhodobého majetku jsem zkontrolovala

s hlavni knihou a s obratovou prfedvahou. VSechny zistatky souhlasi.

Z vySe uvedené tabulky je zfeymé, ze spole¢nost Praha West Investment v.o.s.

v obchodnim roce 2021/2022 investovala:

e do rekonstrukci Cerpacich stanic (bezobsluzny provoz, nové stojany, nadrze na
Ad-Blue) napt. v Brn¢, Plzni, Karlovych Varech, Praze - Zli¢in€, Pardubicich,

Ostrave,
e do rekonstrukce kruhového objezdu pred hypermarketem v Brng,

e do rekonstrukci feznickych usekd v Plzni, Karlovych Varech, Praze Zlicing,

v

Bmé

2

e do rekonstrukci vydejnich mist pro I-Globusy,

V ramci analytickych testi jsem provedla test odpisi, doby odepisovani, doby

zivotnosti majetku se spravnym zarazenim do odpisové skupiny.

Nize uvedena tabulka ¢. 13 znazorfiuje opravky u jednotlivych analytickych uétdt DHM,

tedy jejich pocatecni zustatek, prodej a likvidace, vytazeni, kone¢ny zlstatek.

Tabulka 13 Opravky u polozek DHM (v tis. K¢&) ve sledovaném obdobi k 30.6.2022

k3062021 | @ yrazenl |\ 30.6.2022
0810200 - opravky hlavni 4979893 | 338226 0| 5318119
budovy
0810300 -~ oprévky Cerpaci 136496 | 5971 0 142 467
stanice

_ A )]

0810500 — opravky , 99882 | 7754 0 107 636
administrativni budovy centraly
0810600 — opravky ostatni 1988363 | 59948 0| 2048311
budovy venkovni
0820100 — opravky sam. mov. 10362 | 3148 0 13510
véci 1D
0820120 - opravky sam. mov. | 35561 | gg40| 25095 223 421
véci - tech vybaveni
0820400 — opravky sam. mov.
véci DHM 15 — 40 tis. ¥ 1492 379 o19 S

Zdroj: Interni zdroj a vlastni zpracovani
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() Accumulated depreciation of fixed assets (in thousand CZK) in the period of research
as of June 30, 2022; ? Account; ¥ Initial balance as of 6/30/2021 Initial balance as of
6/30/2021; ¥ Depreciation; ) Sale, disposal; ® Final balance as of 6/30/2022; 7
Adjustment of main building; ¥ Adjustment of petrol station; © Adjustment of
administrative building of the headquarters; "% Adjustment of other outdoor buildings;
D" Adjustment of movable thinks; '? Adjustment of movable things — technical
equipment; "3 Adjustment of tangible assets 15 — 40 thous.

Ve sledovaném obdobi doslo k vyfazeni zastaralého majetku a k jeho obnové. Z tohoto

divodu jsou opravky u analytickych ucti 082120 a 082400 v minusu. U odpisi DHM

jsem nezjistila zadné pochybeni.
8.1.3 Testy detailnich udaju

Pii testech detailnich udaju jsem shromazdila dikazni informace o existenci
dlouhodobého hmotného majetku, jeho prirGstcich, ubytcich a odpisi pro dolozeni
Castek v uiCetni zavérce.

Pfi auditu mi byly pfedlozeny dokumenty (kupni smlouvy, faktury, vypis z LV)

opraviiyjici existenci dlouhodobého hmotného majetku, dale mi byly poskytnuty

k nahlédnuti karty majetku, odpisové plany.

V detailnich testech jsem otestovala pozemky, budovy a samostatné evidované veéci
jako vyznamné polozky rozvahy. Byl vybran vzorek 8 pozemkd v hodnoté netto vyssi
nez 120 000 tis. K¢ a vzorek 8 budov v hodnoté netto vySsi nez 295 000 tis. K¢.
k 30.6.2022. Vybrany vzorek, viz tabulka ¢. 14, jsem porovnala s vypisem listu
vlastnictvi vedenym na Katastru nemovitosti. Nekteré pozemky a budovy ma spolecnost
Praha West Investments v.o.s. zastaveny u bank viz. Pfiloha ¢. 2 — Priloha k ucetni
zavérce k 30.6.2022. Testované polozky pozemku a budov jsou uvedeny v pfiloze €. 4,

z téchto testovanych polozek byl vybran vzorek uvedeny v tabulce €. 14.

U vybraného vzorku jsem ovéfila, zda spolecnost uvedeny dlouhodoby majetek vlastni.
Test byl proveden pozitivné. Testovan byl koneCny stav u 22 karet pozemku v celkové
hodnoté 2 364 933 tis. K¢ a u 44 karet budov v hodnoté 4 489 818 tis. K& Velikost
souboru ¢ini 6 854 751 tis. K¢, otestovala jsem 87,79 % dat z celkovych aktiv.
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Tabulka 14 Vzorek pozemkii a budov k 30.6.2022 (v tis. K¢&) ()

- - 4
o ® Karta majetku k 2063022
1. Pozemek A © 283 076
2. Pozemek B 253 629
3. Pozemek C 179 545
4. Pozemek D 179 348
5. Pozemek E 177 078
6. Pozemek F 161 339
7. Pozemek G 150 189
8. Pozemek H 124 578
1. Budova A © 465 926
6. Budova F 385 893
2. Budova B 365 274
9. Budova CH 336 809
3. Budova C 336 674
4. Budova D 325411
14. Budova M 324 256
13. Budova L 296 463

Zdroj: Interni zdroje a vlastni zpracovani

() Sample of land and buildings as of June 30, 2022 in thousand CZK; ® Inventory
number; ¥ Assets card; ¥ Net final balance as of 6/30/2022; ) Land A - H; % Building
A-L

Prirastky dlouhodobého majetku

V obchodnim roce 2021/2022 spolecnost Praha West Investment v.o.s. odkoupila
vlastnicky podil v katastralnim izemi Kladno, v Havifové koupila nové pozemky. Nové
potizené pozemky byly na zaklad€ kupni smlouvy. Ovéfila jsem spravnost zaevidovani
nové pofizenych pozemkd, viz tabulka ¢. 15, pomoci udaji zapsanych v katastru
nemovitosti, tj. oveéfeni datumu zafazeni. Dale jsem ovéfila, ze pofizovaci cena
odpovida smluvnimu ujednani v kupni smlouvé. Na zakladé testd u nové€ pofizenich

pozemki jsem neshledala zadné chyby pfi pofizeni a evidenci.

Tabulka 15 Piirdstky u pozemkd (v tis. K&.) (¥

Inventarni ¢islo ¥ Karta majetku © v tis. K& @

3. Pozemek C © 261 500
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8 Pozemek H 6 000

12. Pozemek K 9 389 080

Zdroj: Vlastni zpracovani

()" Additions to land in thousand CZK; ¥ Inventory number; Assets card; @ in
thousand CZK; ®) Land C,H,K

V obchodnim roce 2021/2022 spolenost Praha West Investment v.o.s. provedla na
vlastnich budovach stavebni Upravy charakteru technického zhodnoceni. Na zakladé
analyzy pfirustkd v kategorii budovy hlavni (0210100) byly vybrany jednotlivé karty
majetku, u kterych byly vyzadany detailni informace o skladbé investic tj. pfehledu
faktur, fotodokumentace, projektové dokumentace. Na zaklad€é analyzy spolecnosti,
jejiho zaméfeni a sklady jednotlivych druhi majetku byla pomoci metody materiality
stanovena hodnota pro uvedené vzorky vyse nad 10 miliard. U vybranych vzorki bylo
ovéfeno, zda investice spliiuje zdkonné podminky dle narodni legislativy Ceské
republiky zejména zakona o dani z pfijmu a dale zda investice byla posouzena dle
legislativy némecké republiky (Handelsgesetzbuch)

V tabulce €. 16 je uveden vzorek prirastkt nad 10 miliard.

Tabulka 16 Piiriistky budov (v tis. K&) (¥

Inventarni ¢islo @ Karta majetku ¢ v tis. K¢ @
1. Budova A © 10 554 443
2. Budova B 17 560 233
9. Budova CH 14 663 113
3. Budova C 50791 671
4, Budova D 12294 127
14. Budova M 10 904 640
5. Budova E 10 228 355
10. Budova I 27 507 623

Zdroj: Vlastni zpracovani

WAdditions of buildings in thousand CZK; ® Inventory number; ®Assets card; ¥ in
thousand CZK; ) Building A,B,CH,C,D,M,E,I

Pfi auditu vybranych vzorkt jsem zjistila nedostatky v oblasti podptirné dokumentace tj.
zdokumentovani stavu pred a po investici, dale pfi posuzovani investic z pohledu
némecké legislativy jsem nalezla nesrovnalosti v posouzeni vlivu investice na celou
stavbu. VSechny zjisténé nedostatky byly v prabéhu auditu odstranény. Doporucuji
spoleCnosti Praha West Investment v.o.s., aby v nadchazejicich ucetnich obdobich dbala
na fadném zdokumentovani investic a pfi posuzovani investic dle némeckého prava

kladla diraz na posouzeni vlivu investice na celkové zhodnoceni budovy.
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V detailnich testech u samostatné movitych véci jsem u vybraného vzorku
zkontrolovala cenu poftizeni s predlozenymi dokumenty (faktury, dodacimi listy), datum
zatazeni do uzivani s pfedavacim protokolem. Dle druhu majetku jsem zkontrolovala

odpisovou skupinu a odpisovou sazbu.

V obchodnim roce 2021/2022 spolecnost Praha West Investment v.o.s. poridila
notebooky v hodnoté 358 tis. K¢. Dalsi samostatné evidovany majetek nedosahl limitu
materiality pro danou spolecnost a tudiz jsem se auditem tohoto druhu majetku

nezabyvala.

Spolecnost mi nepovolila v diplomové praci uvést detaily faktur a inventarni karty

jednotlivych druhi samostatné evidovanych véci.
Ubytky dlouhodobého majetku

V obchodnim roce 2021/2022 spolecnost Praha West Investment v.o.s. prodala Cast
pozemku v Plzni Chotikové v hodnoté 9 180 tis. K& Hodnotu prodeje jsem ovéfila

s kupni smlouvou a s vypisem z katastru nemovitosti ke dni ucetni zadvérky.

U budov nebyl proveden test ubytku, protoze v obchodnim roce 2021/2022 spole¢nost
Praha West Investment v.0.s. zddnou budovu neprodala. U venkovnich staveb (Cerpaci
stanice, zastfeSeni Cerpacich stanic, nadrze na pohonné hmoty, budovy uréené pro
obsluhu ¢erpaci stanice) doSlo v ramci rekonstrukci k ¢asteCnému vyfazeni z tsporného
opatfeni (zmény technologie obsluhy Cerpaci stanice). Hodnotu vyfazeni jsem ovéfila
s vyfazovacimi protokoly a zkontrolovala, zda soucasti dokladu o vyfazeni jsou doklady

o ekologické likvidaci.
U samostatnych movitych véci spolecnost nevytadila zadny majetek.
Odpisy

Provedla jsem detailni test odpist na shodném vzorku, ktery byl pouzit u testu prirastka.
Na vzorku polozek dlouhodobého hmotného majetku byla otestovana moznost vyskytu
chyb pfi zafazeni do pouzivani, odpisové skupin€ a sazb€. Na uvedeném vzorku jsem
ovétila, zda spolecnost dodrzuje zafazeni majetku do odpisové skupiny dle vnitini
smérnice, zkontrolovala jsem odpisovou sazbu se zakonem o danich z pfijmi. Ovéfila
jsem vypocet odpist u jednotlivych druhti majetku dle odpisového planu, ktery mi byl

predlozen z ucetniho systému SAP. U odepsaného majetku jsem jeho existenci ovérila
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s vystupy z inventur. Nakonec jsem zkontrolovala ¢astku odpist na obratovou predvahu

(Get 551 a 08).

Spolecnost Praha West Investment v.0.s. odepisuje hmotny majetek linearné na zaklade
pofizovaci ceny a predpokladané doby ekonomické pouzitelnosti pfislusného majetku.
U majetku pofizenych od zalozeni spolecnosti do 31.12.2007 byla pouzita v oblasti
danovych odpisi pouzita metoda degresivniho odpisovani. Dale u majetkti pofizenych
v obdobi od 1.1.2009 do 30.6.2010 vyuzila spole¢nost moznost zkraceni danovych
odpisi v prvni a druhé odpisové skupiné tzv. Janotiv balicek. Spolecnost majetek

zacina odepisovat v meésici pofizeni.

Pro test uCetnich odpist jsem si zvolila vzorek budov v pofizovaci cené nad 600 mil. K¢

a vzorek samostatnych movitych véci nad 5 mil. K¢, ktery je uveden v tabulce €. 17.

Tabulka 17 Ugetni odpisy budov a samostatné movitych véci (v tis. K&)

. » | Datum @ | Zivotnost | PoFizovaci Rotni | Ocekavany
Druh majetku zaiazeni | v letech @ cena odpis odpis dle
SAP ® | auditu

Budova A ® 1.11.1996 25 1015484 | 40619 40619
Budova B 1.11.1998 25 967 166 | 38 687 38 687
Budova C 1.5.2000 25 833 244 | 33330 33 350
Budova D 1.9.1998 25 722221 | 28889 28 889
Budova E 1.9.2000 25 685 010 | 27 400 27 400
Budova F 4.9.2009 50 626 128 | 12523 12523
Budova G 4.9.2009 33 618 742 | 18562 18 562
Kogeneracni jednotky | 3 ¢ 5015 5 21 669 0 4334
Pozirni zabezpeceni | | |, j9og 5 9926 0 1985
zarizeni A

Pozarni zabezpeGeni | ) 5 5 5 6 196 340 1239
zarizeni B

Pozarni zabezpeGeni | ;999 5 5942 0 1188
zarizeni C

Pozarni zabezpeGeni | | 1} 1999 5 5818 0 1 164
zarizeni D

Elektronicky pozami |4 11 5002 | 5 5523 0 1105
systém A

Zdroj: Vlastni zpracovani

() Depreciation of buildings and tangible assets in thousand CZK; ? Type of property;
@) Date of inclusion; ¥ Lifetime in years; ) Purchase price; (*) Annual depreciation; 7
Expected depreciation according to the audit; ¥ Building A - G; ) Cogeneration units;
(19 Fire protection A - D; " Electronics fire system
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Kontrolou vzorku vybraného dlouhodobého majetku jsem ovéfila, ze doba zivotnosti u

jednotlivych druhi majetkd je stejna a Gcetni odpisy v SAP jsou spravné vypocteny.

U vybraného vzorku jsem oveéfila, zda spolecnost uvedeny dlouhodoby majetek
odepisuje dle odpisového planu. Test byl proveden pozitivné. Testovany byly odpisy u
jednotlivych druhti majetku u 39 karet budov v celkové hodnoté 11 973 671 tis. KE au
30 karet samostatnych movitych véci v hodnoté 123 118 tis. K¢. Velikost souboru ¢ini
12 096 789 tis. K¢, otestovala jsem 77,22 % dat z celkovych aktiv. Testovany soubor je

v priloze ¢.3

Odpisy jsou vypocitany spravné, nezjistila jsem chyby v nastaveni odpisovani. Pri
oveéfovani evidence majetku jsem zjistila, ze nékteré druhy majetku jsou jiz ucetné
odepsany tzn. ze tento majetek je uzivan pres planovanou dobu jeho zivotnosti, ucetni

jednotka by méla zvazit zménu ocekavané doby uzivani tohoto majetku.
Provéreni nedokonceného dlouhodobého hmotného majetku

U nedokoncenych investic jsem pomoci komparace registru nedokonceného majetku
s planem investic zjistila, ze veSkeré nedokoncené investice jsou fadné evidovany na
syntetickém uctu 042 a jejich datum dokonceni je v nasledujicim Ucetnim obdobi.
Doporucuji spolecnosti Praha West Investment v.o.s., aby investice spojené s pripravou

projektu evidovala na jednom cisle projektu.
8.2 Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek (dale jen DNHM) ve spoleCnosti Praha West
Investment v.o.s. obsahuje zejména software viz. tabulka ¢.18. Dale zahrnuje souvisejici
naklady a vynosy (odpisy a trzby z prodeje majetku). Doba pouzitelnosti je del§i nez
jeden rok a jeho pofizovaci cena neni vyssi nez 60 tis. K¢, spole¢nost majetek uctuje do

nakladi pii jeho pofizeni.

Tabulka 18 Polozky nehmotného majetku (v tis. K&) v pofizovaci ceng ()

] Konecény Konecény Vyznamna Druh
Ucet @ zlistatek zlistatek polozka vizika ©
2022 @ 20219 (ano/ne) ®
Doty Software do 1781 3497 neV malé 02
Do (g Sorware od 416 416 ne malé
0730000 Opravky .
K softwaru do 2001 © 1433 3311 ne malé
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0730100 Opravky

k softwaru od 2001 10 416 416 ne malé

Zdroj: Interni zdroj a vlastni zpracovani

) Items of intangible assets in thousands of CZK in the acquisition price; *) Account @
Final balance 2022; “ Final balance 2021; ' Significant item (yea/no); © Type of
risk; 7 Software in 2001; ® Software since 2001; © Software Adjustment in 2001; 1%
Software Adjustment since 2001; 'V No; "% Small

Pro vyhodnoceni rizik a stanoveni vyznamnych polozek jsem se nejprve seznamila
s vnitfnimi smérnicemi pro ucftovani dlouhodobého majetku, s metodami uctovani
obsahujici metody odpisovani, okamziku zafazeni a vyfazeni dlouhodobého
nehmotného majetku. USetni jednotka ocetiuyje DNHM v pofizovaci cené zahrnujici
cenu potizeni a naklady souvisejici s pofizenim. Technické zhodnoceni dlouhodobého
nehmotného majetku, pfesahujici 40 tis. K¢ za dokoncenou investici splilujici podminky

pro technické zhodnoceni, je aktivovano.

Z vySe uvedené tabulky je zfejmé, ze ucetni jednotka béhem obchodniho obdobi
2021/2022 vyftadila zastaraly software. Ve srovnani s rokem 2021 software v potfizovaci

cené klesl o 1 716 tis. K¢&.

8.2.1 Testy spolehlivosti

Pfi vyhodnocovani rizik v oblasti dlouhodobého nehmotného majetku jsem zjistovala u
zaméstnanci finan¢niho oddéleni (zejména u vedouciho majetkové uctarny), u
manazera spravujici investice, u vedouciho nakupu majetku informace vedouci

k vyhodnoceni rizik.

Vramci auditu mi bylo dovoleno nahlédnout do dokumentace: odpisové plany,
inventariza¢ni soupisky majetku, plany na implementaci softwaru a jejich rozpocty,

metody ucetnich postupt.

Uc¢innou metodou, jak ziskat dalsi informace o ¢innosti ucetni jednotky, je pozorovani a
inspekce. Pozorovanim jsem zjistovala, zda ve spolecnosti je fadné a v€as zaevidovany
dlouhodoby nehmotny majetek, zda spole¢nost neeviduje majetek mimo ucetni

vykaznictvi €1 nedoslo k zdmeéné identifikovaného majetku.

Rizika v ramci procesu dlouhodobého nehmotného majetku mohou vzniknout: manazer

utvaru investic nema uceleny prehled, zda je nehmotny majetek uzivan a kdo jej uziva.
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8.2.2 Analytické testy vécné spravnosti

Pfi analytickych testech jsem porovnavala a posuzovala hodnoty u analytickych ucta
dlouhodobého obchodni 2021/2022  (data
k 30.6.2022), vztahy mezi naklady a vynosy pii prodeji dlouhodobého nehmotného

nehmotného majetku za rok

majetku. Analytické testy byly provedeny u odpistt nehmotného dlouhodobého majetku.

Nize uvedena tabulka ¢. 19 obsahuje analytické ucty jednotlivych druhi DNHM
v poCateCnim zastatku, prirustky, ubytky a konecném zastatku za dva po sobé

zdafiovacich obdobi.

Tabulka 19 Polozky DNHM (v tis. K&) ve sledovaném obdobi k 30.6.2022

Uit @ PZ® Pfirastky | Ubytky | KZ ©
k 30.6.2021 @ ®) k 30.6.2022
8)1 30000 — Software do roku 2001 3497 318 2034 1781
g} 30100 — Software od roku 2001 416 0 0 416

Zdroj: Interni zdroj a vlastni zpracovani

() Items of intangible assets (in thousand CZK) in the period of research as of June 30,
2022; PAccount; ¢ Initial balance as of 6/30/2022; ¥ Growth; ) Decrease; ® Final
balance of 6/30/2022; ) Software in year 2001; ® Software since year 2001

Zustatky jednotlivych analytickych uétd dlouhodobého nehmotného majetku jsem
zkontrolovala s hlavni knihou a s obratovou predvahou. VSechny zistatky souhlasi.

Z vySe uvedené tabulky je ziejmé, Ze spoleCnost Praha West Investment v.o.s.
v obchodnim roce 2021/2022 Castecné vyfadila zastaraly software a nahradila ho novym

softwarem o generaci lepsi.

V ramci analytickych testti jsem ud¢lala test odpist, doby odepisovani, doby zivotnosti

majetku se spravnym zatfazenim do odpisové skupiny.

Nize uvedena tabulka ¢. 20 znazoriuje opravky u jednotlivych analytickych ucti

DNHM, tedy jejich pocatecni ziistatek, prodej a likvidace, vyfazeni, koneCny zlstatek.

Tabulka 20 Opravky u polozek DNHM (v tis. K&) ve sledovaném obdobi k 30.6.2022 ¥

Utet @ PZ ¥ Odpisy | Prodej, © Kz ©
ce k 30.6.2021 @ vyfazeni | k 30.6.2022
0730000 — opravky k softwaru
do 2001 @ 3311 156 2034 1433
0730100 — opravky k softwaru
od 2001 ® 416 0 0 416

Zdroj: Interni zdroj a vlastni zpracovani
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) Accumulated depreciation of intangible assets (in thousand CZK) in the period of
research as of June 30, 2022; ® Account; ¥ Initial balance as of 6/30/2022; ¥
Depreciation; ) Sale, disposal; ® Final balance of 6/30/2022; ") Adjustment of
software in year 2001; ¥ Adjustment of software since year 2001

Z uvedené tabulky je zfejmé, ze veskery nakoupeny software z diivéjSich let je jiz zcela
odepsany. Utetni jednotka ve sledovaném roce pouze vyfadila zastaraly software.

Nebyly zjistény zadné nedostatky.

8.2.3 Testy detailnich udaju

Pii testech detailnich udaju jsem shromazdila dikazni informace o existenci
dlouhodobého nehmotného majetku, jeho prirastcich, ubytcich a odpisi pro dolozeni
Castek v uiCetni zavérce.

Pfi auditu mi byly predlozeny dokumenty (kupni smlouvy, faktury, akceptacni
protokoly) opraviuyjici existenci dlouhodobého nehmotného majetku, dale mi byly

poskytnuty k nahlédnuti karty majetku, odpisové plany.

V detailnich testech jsem otestovala software. Byl vybran jeden vzorek softwaru, ktery
byl ve sledovaném roce potizen. U karty majetku uvedeného v tabulce ¢. 21 jsem

ovéfila nastaveny odpis, datum zatrazeni a existenci akceptac¢niho protokolu a smlouvy.

Tabulka 21 Vzorek softwaru (v tis. K&) k 30.6.2022

Inventarni . KZ netto @
3)
gislo @ Karta majetku k 30.6.2022
1 Licence pro spravu a fizeni spotieby
. ./ (5) 3 1 8
energii

Zdroj: Interni zdroj a vlasnti zpracovani

(Software sample (in thousand CZK) as of 6/30/2022 ® Inventory number; VAssets
card; @ Net final balance as of 6/30/2022; ) License for management and control of
energy consumption

U vybraného vzorku jsem ovéfila, zda spoleCnost uvedeny dlouhodoby majetek vlastni.

Test byl proveden pozitivné.
Prirastky dlouhodobého majetku

V obchodnim roce 2021/2022 spole¢nost Praha West Investment v.o.s. pofidila
dlouhodoby nehmotny majetek (software) na sledovani spotieby elektrické energie a
vyuctovani spotreby elektrické energie pro najemce.

Ubytky dlouhodobého majetku
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V obchodnim roce 2021/2022 spolecnost Praha West Investment v.o.s. vyfadila
zastaraly software. Hodnotu vyfazeni jsem ovéfila s vyfazovacimi protokoly ke dni

ucetni zaverky.

Odpisy

Provedla jsem detailni test odpisi na vzorku. Na vybraném softwaru byla otestovana
moznost vyskytu chyb pii zafazeni do pouzivani, odpisové skupiné a sazb& Na
uvedeném vzorku jsem ovéfila, zda spolecnost dodrzuje zafazeni majetku do odpisové
skupiny dle vnitini smérnice, zkontrolovala jsem odpisovou sazbu se zdkonem o danich
z piijmt. Ovéfila jsem vypocet odpist u tohoto druhu majetku dle odpisového planu,
ktery mi byl predlozen zucetniho systému SAP. U odepsaného majetku jsem jeho
existenci ovéfila s vystupy z inventur. Nakonec jsem zkontrolovala Castku odpisi na

obratovou predvahu (ucet 551 a 07).

Spolecnost Praha West Investment v.o.s. odepisuje nehmotny majetek linearné na
zakladé potizovaci ceny a predpokladané doby ekonomické pouzitelnosti prislusného
majetku. Spolecnost majetek odepisuje od nasledujiciho mésice po mésici zafazeni.
Dlouhodoby nehmotny majetek (software) je odpisovan do nakladi na zakladé

predpokladané doby pouzitelnosti, nejdéle do 36 mésict od data pofizeni.

Pro test uCetnich odpist jsem otestovala jediny vzorek softwaru v pofizovaci cené 318

tis. K¢, ktery je uveden v tabulce €. 22.

Tabulka 22 Uetni odpisy nehmotného majetku (v tis. K&) !

Datum > .. ., | Roc¢ni | Ocekavany
. @) . . | Zivotnost | Porizovaci . . ()
Druh majetku zafazeni | oo @) cena odpis | odpis "’ dle
& SAP @ | auditu
Licence pro spravu a
fizeni spotf. Energii 25.7.2011 1 318 18 18
®

Zdroj: interni zdroj a vlastni zpracovani

() Depreciation of intangible assets in thous. CZK; @ Type of property; ¢ Date of
inclusion; @ Lifespan in years; ) Purchase price; ® Annual depreciation; ) Expected
depreciation according to the audit; ® License for management and control of energy
consumption

Kontrolou vzorku vybraného dlouhodobého majetku jsem ovéfila, ze doba zivotnosti u

tohoto majetku je stejna a uCetni odpisy v SAP jsou spravné vypocteny.

79



U vybraného vzorku jsem oveéfila, zda spolecnost uvedeny dlouhodoby majetek

odepisuje dle odpisového planu. Test byl proveden pozitivné.

Odpisy jsou vypocitany spravné, nezjistila jsem chyby v nastaveni odpisovani.

r r W

8.3 Dlouhodoby majetek v konsolidované ucetni zavérce

Pfi auditu dlouhodobého majetku jsem porovnala ceskou ucetni zavérku s
konsolidovanou ucetni zavérkou dle mezinarodnich ucetnich standardi a legislativy

ptislusné zemé, kde ma koncern sidlo spolecnosti.

Ceska legislativa chape technické zhodnoceni dlouhodobého majetku jako zvyseni
pofizovaci ceny o hodnotu investice charakteru technického zhodnoceni (§ 33 ZDP).
Dle némeckého obchodniho prava (HGB — Herstellungskosten) mize byt technické

zhodnoceni dlouhodobého majetku nakladem.

Pti likvidaci opotiebovanych technickych ¢asti budov nebo stavebnich uprav budov
napf. pfistavba, nastavba, modernizace dle némecké legislativy je likvidace téchto ¢asti
povazovana za snizeni hodnoty dlouhodobého majetku oproti Ceské legislative, kdy

hodnota majetka se neméni.

Pfi analytickych a detailnich testech dlouhodobého hmotného majetku jsem
porovnavala pofizovaci cenu a piirustky dle Ceské a némecké legislativy. Posuzovala
jsem hodnoty u vzorku 5 budov za obchodni rok 2021/2022 (data k 30.6.2022), které

maji nejvyssi pofizovaci hodnotu.

Nize uvedena tabulka ¢. 23 obsahuje vzorek 5 budov v pofizovaci cené a piirtstcich,
které byly vybrany na zaklad€ analyzy materiality pofizovaci ceny a pfirastki ve

sledovaném obdobi.

Tabulka 23 Seznam budov dle ¢eské a némecké legislativy (v tis. K&) ¥

Inventarni PZ k 1.7.2021 Prirustek | KZ 30.6.2022

gislo @ Karta majetku ©® @ P ©
1. Budova A 1015 484 10 554 1 026 191
3. Budova B 967 166 17 560 985 047
5. Budova C 833 244 50792 885 067
6. Budova D 722 221 12 294 737 522
10. Budova E 685 010 10 228 695 337
1. Gebiude A ® 950 527 7418 958 098
3. Gebiude B 947 708 13512 961 540
5. Gebiude C 731 613 49292 781 937
6. Gebiude D 665 555 10979 679 540
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| 10. | Gebiude E | 610 439 | 9975 | 620512 |
Zdroj: Interni zdroj a vlastni zpracovani

() List of buildings according to Czech and German legislation in thousand CZK; ¥
Inventory number; ® Type of property;  Initial balance as of 7/01/2021; ) Growth;
©) Final balance as of 6/30/2022; ) Building A - E; ©® Building A - E

U vzorku budov A-E doslo ve sledovaném obdobi k investicim splilujici podminky
dané legislativou Ceské republiky pro technické zhodnoceni dlouhodobého majetku. U
karet majetku (Gebdude) A-B slouzici pro potifeby koncernu je ztabulky patrné, ze
pofizovaci a zistatkova cena i prirastky jsou odlisné od karet majetku uctovanych podle
narodni legislativy. Rozdily ukazuji na odlisné porozuméni technického zhodnocent,
kdy se posuzuje vliv investice na hodnotu celé stavby. Investice, které nespliiuji
podminky zhodnoceni celé budovy jsou podle koncernovych pravidel uctovany do

oprav.

Rozdil mezi pfirGstky u karet majetku budova/Gebaude tvoii ve sledovaném obdobi

investice, které byly dle koncernovych pravidel aétovany do nakladi. Jedna se o:

e A —rekonstrukce useku vyroby se zménou dispozice,

e B —rozsifeni systému ochrany budovy proti bleskiim,

e C — posileni systému zabezpeceni,

e D - rekonstrukce osvétleni - pfechod z neonovych trubic na LED osvétleni,

e E — stavebni upravy souvisejici s pronajmem komercnich prostort.

Provedla jsem posouzeni vySe uvedenych investic dle koncernovych pravidel, zda jsou
investice spravné uctované do nakladi. Doporucuji, aby v ramci koncernu doslo ke
zptresnéni definice zhodnoceni budovy. Vzhledem k tomu, Ze ani v legislativé DE neni
definice technického zhodnoceni jasn€¢ vymezena, ale jen obecné formulovana, neni
vzdy lehké se spravné rozhodnout. Navrhuji vyuzit stavajici definici uvedenou v zakoné

o danich z piijma Ceské republiky.
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9 Vyhodnoceni vysledkii auditu dlouhodobého
majetku, zprava auditora a diskuse

9.1 Diskuse

Diplomova prace se zabyva auditem dlouhodobého majetku vybrané spolecnosti dle
narodni a mezinarodni legislativy a dale se zabyva praci auditora ve spolecnosti, ktera

ma zahrani¢niho vlastnika.

V ramci Cinnosti pfed zahajenim auditu byla posouzena a stanovena materialita na
zakladé dostupnych informaci a odborného usudku auditora. Jednd se o metodicky

postup, ktery je v praxi zcela bézny a spravny, jak dopliiuje Jakub Rychnovsky (2022).

Pfi porozumeéni procesu vnitinich kontrol bylo zjisténo riziko obchéazeni internich
kontrolnich mechanismti. Schonova Gabriela (2022) rovnéz upozorfiuje na toto riziko,

které povazuje za vyznamné a majici vliv na vysledek auditu vybrané spolecnosti.

Béhem auditu dlouhodobého majetku — test spolehlivosti auditor zjistil moznost vzniku
duplicit pfi manualnim uctovani faktur do ucetniho systému. Auditor doporucil

zavedeni kontrol v uCetnim systému, stejné tak, jak uvadi Hlavkova (2022).

Audit vybrané spoleCnosti se zabyval také konsolidaci ucetni zavérky v ramci
korporace. Bylo zji§téno, ze neni presné definovan rozsah a obsah technického
zhodnoceni budov v ramci korporace. Touto problematikou se také zabyvala Letkova

Jana (2022), ktera taktéz doporucuje ujednotit definici a postupy.

Pro oveéfeni testd dlouhodobého majetku byly predlozeny veskeré podklady a
dokumenty. Byl pfedlozen ucetni denik, registr dlouhodobého majetku v elektronické

podobé a ovérovani testi mohlo probihat plynule.

V ramci auditu dlouhodobého majetku bylo provedeno ovéfeni uctovani na jednotlivé
analytické ucty dlouhodobého majetku, uctovani odpistu dle odpisového planu, datumu
zafazeni a vyfazeni majetku, fyzické a dokladové inventarizace majetku. Pted
samotnym auditem dlouhodobého majetku byly predlozeny vnitini smérnice tykajici se

dlouhodobého majetku.
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Nejdiive byl majetek rozdélen na dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek. Byly

pouzity testy spolehlivosti, analytické testy, testy vécné spravnosti a detailni testy.

Nejprve byl testovan dlouhodoby hmotny majetek vzhledem k Cinnosti t€etni jednotky.
Byly testovany zejména stavby a pozemky, dale pak samostatné movité véci a jejich
soubory. V ramci testech spolehlivosti byly vyhodnoceny rizika: evidence majetku
(katastr majetku versus hlavni kniha), odepisovani majetku a doba pouziti, neexistence
vyfazovacich protokolt. Pfi analytickych testech byly srovnany meziro¢ni hodnoty
DHM. Pii detailnich testech byly otestovany pfirastky, ubytky a odpisy DHM. Pii

téchto testech byl ovéfen nedokonceny majetek na syntetickém uctu 04.

Ugetni jednotka z nehmotného dlouhodobého majetku vlastni pouze software, ktery byl
vramci auditu fadné€ otestovan. Pfi testech spolehlivosti byly vyhodnoceny rizika
spojena s touto oblasti. Pfi analytickych testech byly srovnany mezirocni hodnoty

DNHM. Pii detailnich testech byly otestovany pfirastky, ubytky a odpisy DNHM.

Na zavér byl proveden test pofizovaci ceny a piirustki podle Ceské a némecké

legislativy.

Doporucuji, aby vramci koncernu doSlo k zptesnéni definice zhodnoceni budovy.
Vzhledem k tomu, ze ani v legislativé DE neni definice technického zhodnoceni jasné
vymezena, ale jen obecné formulovana, neni vzdy lehké se spravné rozhodnout.
Navrhuji vyuzit stavajici definici uvedenou v zakoné o danich zpiijmi Ceské

republiky.
9.2 Priprava zpravy auditora

9.2.1 Posouzeni nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Byly zdokumentovany auditorské prostupy, které obsahovaly informace o ucetni
jednotce, o tCetnimu systému, komentare k rozvaze, k vykazu ziska a ztrat, Cash flow,
k prehledu o zménach vlastniho kapitélu, k ptiloze ucetni zaverky.

Dale bylo zkontrolovano, jak vedeni spolecnosti zjistuje a provadi odhady investic

a nakladid. Predlozené plany investic a nakladi na auditované obdobi jsou spravné
nastaveny dle aktudlnich okolnosti. Mimotradné udalosti a zmény v planech jsou
prubézné vyhodnocovany a upravovany. Byl vytvoren plan investic na nasledujici
obchodni rok 2022/2023. Novy plan byl sestaven na odhadech predchozich obchodnich

rokti. Plan byl sestaven v realnych castkach.
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Byly posouzeny informace, které by mohly zasadnim zptusobem ovlivnit nepfetrzité
trvani ucetni jednotky. Mohlo by se jednat o opakujici se zaporny vysledek
hospodarteni, dlouhodoba platebni neschopnost, ztrata vyznamného zakaznika, apod. Pri
tomto testovani nebyly shledany zadné udalosti, které by mohly ovlivnit zasadnim

zpusobem trvani ucetni jednotky.

9.2.2 Posouzeni udalosti po datu ucetni zavérky

V ramci posouzeni udalosti po datu Ucetni zavérky bylo dotazovano vedeni UcCetni
jednotky, osoby povérené spravou a fizenim ucetni jednotky, zda po datu ucetni zavérky
nenastaly udalosti, které by mohly mit vliv na uCetni zavérku napt. zda existuji nové
smluvni zavazky ¢i pujcky, jaky je planovany prodej majetku, zda doslo ke zvySeni
vlastniho kapitalu, zda nenastaly nové soudni spory apod. Z odpovédi vyplynulo, ze

zadné takové udalosti nenastaly.

9.2.3 Posouzeni ucetni zavérky, vyrocni zpravy

Pfi posouzeni ucetni zavérky bylo cilem zjistit, zda uvedené udaje v Gcetni zavérce
odpovidaji predlozenym dokumentim a ucetnim vykazim v prubéhu auditu. Veskeré
informace v UCetnich vykazech (rozvaha, vykaz ziski a ztrat, piehled o penéznich
tocich, prehled o zménach vlastniho kapitalu a ptiloha) odpovidaji ucetni zavérce.
Utetni zavérka podava vémy a poctivy obraz o aktivech a pasivech, nakladech a
vynosech, o vysledku hospodafeni a o penéznich tocich za hospodaisky rok koncici

k 30.6.2022.

Vyrocni zprava byla ovéfena pomoci metody komparace s vystupy z ucetnictvi. Dle
mého nazoru vyrocni zprava obsahuje veskeré informace, které jsou urcéené jak pro
interni, tak externi uzivatele ucCetni zavérky. Vyrofni zprava obsahuje komplexni
informace o uplynulém a predpokladaném vyvoji investic, o hospodarském vyvoji
v ochrané zivotniho prostfedi a ostatnich pracovnépravnich a obchodnich vztazich. Ve
vyrocni zpraveé nebyly nalezeny zadné vyznamné skutecnosti, které by ovlivnily ucetni
zaveérku po rozvahovém dni.

9.3 Vydani zpravy auditora

Vydanim zpravy auditora je vysledkem celého provadéného auditu v uvedené
spoleCnosti. Zprava obsahuje vyrok auditora, v némz auditor sdé€luje svlj nazor na
ucetni zavérku, ktery je urCen prevazné vlastnikim spoleCnosti a ostatnim uzivatelim
ucetni zaverky.
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Byl proveden audit dlouhodobého majetku spolecnosti Praha West Investment v.o.s.
v souladu s Ceskymi uCetnimi predpisy, zdkonem o auditorech a standardy Komory
auditord Ceské republiky a s mezinarodnimi standardy (ISA) piipadné doplnéné
aplikaénimi dolozkami a v souladu s etickym kodexem Komory auditord Ceské

republiky.

Byly shromazdény veskeré dikazni informace o dlouhodobého majetku pro vyjadieni

vyroku auditora. Vyrok auditora obsahuje vyrok bez vyhrad.

Vyrok auditora

Dle mého nazoru, na zakladé syntézy zjisténych zavéru, ucetni zavérka podava vémy a
poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti

Praha West Investment v.o.s. k 30.06.2022 a nakladt, vynosi a vysledku jejiho

hospodareni a penéznich tokti za hospodarsky rok koncici 30.06.2022 v souladu

s Ceskymi ucetnimi predpisy.
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10 Zaver

Audit ucetni zavérky nezavislym renomovanym auditorem zvySuje duveéryhodnost
auditované spoleCnosti u akcionaii a véfiteld. Vzhledem k omezenému rozsahu
diplomové prace nebylo mozné se zabyvat celym auditem spoleCnosti, ktera uctuje dle
narodni a mezinarodni legislativy, ale pouze jeji Casti, ktera tvoti kliCovou Cast vybrané
spoleCnosti.

Diplomova prace se zabyva auditem dlouhodobého majetku z pohledu narodni
a mezinarodni legislativy, ale také se zameéfuje na praci auditora v mezinarodni
spoleCnosti.

Teoreticka ¢ast diplomové prace je rozdelena do Ctyt kapitol, v kterych je metodou
analyzy soucasné literatury predstavena podstata a vyznam auditu UcCetni zavérky.
Pomoci metody komparace legislativnich norem Ceské republiky a Evropské unie
definovana regulace auditorské profese, auditorské postupy v souladu s ISA. Ctvrta
kapitola se zaméfuje na syntézu poznatkil ze soucasné literatury a legislativy spojené s

auditem dlouhodobého majetku ve spolecnostech s mezinarodni UCasti.

V praktické casti byla pfedstavena auditovana spolecnost Praha West Investment v.o0.s.
Na zékladé analyzy ziskanych informaci o auditované spoleCnosti byly provedeny
¢innosti pred zahjenim auditu. Nasledné byl proveden audit dlouhodobého majetku,
ktery se zameéfil na testy spolehlivosti, analytické testy vécné spravnosti a testy
detailnich udaji. Vzhledem k tomu, Ze auditovana spolecnost eviduje dlouhodoby
majetek 1 podle némeckych pravnich norem, byl proveden audit tzv. konsolidované
ucetni zavérky se zaméfenim na dlouhodoby majetek. Pomoci syntézy dat bylo
z jednotlivych analyz provedeno vyhodnoceni vysledki auditu dlouhodobého majetku a
ptipraveny podklady pro zpravu auditora. Na zavér teoretické Casti byla vypracovana
zprava auditora a zformulovana doporuceni pro spolecnost Praha West Investment v.o.s.

v oblasti dlouhodobého majetku.

Pro naplnéni hlavniho cile diplomové prace byly stanoveny dil¢i cile, které se v ramci

diplomové préace podarilo naplnit.

Praha West Investment v.0.s. v ramci analyz pfed auditem splnila dil¢i podminky, které

byly:
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e Psouzeni rizika pfijeti zakazky — nebyla shledana zadna rizika.

e Vramci procesu dlouhodobého majetku bylo zjisténo mozné riziko duplicity
variabilnich symbola u scanovaci linky a mozné riziko pfi fyzickém prenosu dat
do ucetniho systému. Doporucuji zajisténi automatizovaného pienosu dat ze

scanovaci linky do ucetniho systému.

e Pri procesu vnitinich kontrol bylo zjisténo, ze zakazka muze byt rozdélena na
mensi zakazky a tim se ztrati moznost schvaleni od nadfizené¢ho, dale bylo
zjisténo riziko prevodu podilu na zisku mezi matkou a dcerou a poslednim
rizikem byly manipulace s vysledky vybérového fizeni. Doporucuji zvySenou

kontrolu procesu nakupu dlouhodobého majetku.

Cilem samostatného provedeni auditu jsou piedbézné analytické testy, stanoveni
hladiny vyznamnosti dlouhodobého majetku. Z predbéznych analytickych testd
vyplynulo, ze ve srovnani s obchodnim rokem 2020/2021 doslo v obchodnim roce
2021/2022 k narastu celkovych aktiv 0 7,96 %. V ramci piedbéznych analytickych testd
byla ovétena schopnost spolecnosti financovat investice z vlastnich nebo cizich zdroji.
Bylo zjisténo, ze ucetni jednotka je schopna sviij obchodni majetek kryt cizimi zdroji a
z vlastnich zdroju je schopna financovat své obchodni aktivity v priméru 60,48 %. U
pohotové likvidity spoleCnost neni schopna pokryt své kratkodobé zavazky
pohledavkami a hotovosti. Pfedbézné testy zadluzenosti, Cistého pracovniho kapitalu a
likvidity potvrdily zavéry zrozvahy v oblasti financovani investic cizimi zdroji a
zarovenn poukazaly na wvySS§i véfitelské riziko. Pro spravné posouzeni doporucuji
posoudit tyto ukazatele v delSim ¢asovém obdobi. Pfi stanoveni materiality ¢ini celkova
vyznamnost 5 087 980 tis. K¢ a nepodstatna nespravnost (7,5 %) z celkové materiality
¢ini 381 599 tis. K¢ Od této castky budou nespravnosti povazovany za nepodstatné a

neovlivni uéetni zaveérku.

V ramci auditu dlouhodobého majetku byly provedeny analytické testy vécné
spravnosti, ze kterych vyplynulo, ze ucetni jednotka ve sledovaném obdobi investovala
do rekonstrukci ¢erpacich stanic, do kruhového objezdu pred hypermarketem v Brné, do
rekonstrukci feznickych tsekd a do vydejnich mist pro i-Globusy. Pfi detailnich testech
budov byly zjistény nedostatky v oblasti podpirné dokumentace tj. zdokumentovani
stavu pred a po investici, dale pfi posuzovani investic z pohledu némecké legislativy

byly nalezeny nesrovnalosti v posouzeni vlivu investice na celou stavbu. VSechny
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zjisténé nedostatky byly v pribéhu auditu odstranény. Byly testovany odpisové plany a
spravné zauctovani odpist. Nebyly shledany zadné nedostatky.

Pfi auditu dlouhodobého majetku v ramci konsolidované ucetni zavérky doporucuji
ucetni jednotce, aby v ramci koncernu doslo k zpfesnéni definice zhodnoceni budovy.
Navrhuji vyuzit stavajici definici uvedenou v zakon& o danich z piijmt Ceské

republiky.

88



I. Summary

This dissertation deals with the issues of an audit of fixed assets of a specific company.
The audit aimed at verifying a selected area of the financial statement. The audit has
been performed in accordance with the valid legislation on audits of the Czech
Republic, namely the Act on Auditors, Code of Ethics, the international auditing
standards and the related application clauses. Before the audit was initiated, all
preliminary activities, like risk assessment of order acceptance, verification of internal
control system, risk assessment of fraud and setting the level of siginificance (of
information), had been performed. The researched area of financial statement - the fixed
assets - was further verified, by means of reliability tests, tests on relevancy and other

detailed tests. The main result of this work was an auditor’s report.

Key words:
International auditing standards, activities before the audit initiation, auditorial risk,
siginificance, fixed assets, significance of information, reliability tests, financial

statement, auditor’s statement
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Uetni obdobi od 01.07.2021 do 30.06.2022
(v tisicich K¢&)

1. VSEOBECNE INFORMACE

Nézev: Praha West Investment v.0.s. (dale ,spole¢nost*)

Sidlo: Kosteleckd 822/75, Praha 9 - Cakovice, PSC 196 00

Prévni forma: vefejné obchodni spole¢nost

Obchodni rejstiik: Maéstsky soud v Praze, oddil A, &islo 79155

Datum vzniku: 28.05.1998

Identifika&nf Eislo: 256 72 096

PFedmét podnikéni: - prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor
- projektova ginnost ve vystavbé

- provadén{ staveb, jejich zmén a odstrafovéni

Zépisy do obchodniho rejst¥iku
V pritb&hu roku nedoslo k Zidnym z4pisim do obchodniho rejsttiku.
Spoleénici

Spolegniky spolenosti k 30.06.2022 jsou:

GLOBUS, spol. s r.0., Praha 9, Ceska republika 0,0022 %
GLOBUS Holding CR Beteiligungen GmbH & Co. KG,
St. Wendel, Némecko 99,9978 %

Spole¢nost je soutésti konsolida¢niho celku GLOBUS Holding GmbH & Co. KG. Konsolidovand G¢etni zévérka je
k dispozici v sidle spole¢nosti Globus Holding GmbH & Co. KG.

Statutdrni orgén

Statutdrnim orgénem spole¢nosti je k 30.06.2022:

Spole¢nik: GLOBUS, spol. s r.0., Kostelecka 822/75, PSC 196 00, Praha 9 - Cakovice

Pri vykonu funkce zastupuji spoleZnika jednatelé:

Mathias Bruch (A)
Christian Heins (B)
Jochen Baab (A)
Ralf Bernhard Kunz (B)
Spole¢nika zastupuje jednatel A samostatn& nebo dva jednatelé B spole¢né.

Organizaéni struktura spoleénosti

viz ptiloha & 2
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3.

a) Piehled dlouhodobého majetku

Prehled o vyvoji dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku k 30.06.2022 a o vyvoji v obdobi 07/2021-06/2022

je uveden v pHiloze ¢. 1.

i. Zastavni priavo

Majetek spoleénosti, evidovany v rozvaze k 30.06.2022 j

Katastréini Gzemi

(parcelni Eisla)

zatizen nésledujicimi zivazky:

DLOUHODOBY NEHMOTNY, HMOTNY A FINANCN{ MAJETEK

Zastavnl privo ve prospéch

Brno — Ivanovice - zdkaz zcizen( a zatiZeni a zdstavni
prédvo na par. &. 626/26,28,30,
965/36,44,92,93,94,95,201,208, 219, 357, 358,
366,369

Commerzbank Aktiengesellschaft,
pobotka Praha

Zastavend
hodnota
TKE

115.500

Bmo - Ivanovice — zdkaz zcizen| a zatiZen{ a zdstavni
prévo na budove, &.p. 408 a budové bez &.p. na parcele
965/92,93, 201, 208, 219

Commerzbank Aktiengesellschaft,
pobodka Praha

115.500

Bmo - Ivanovice — zikaz zcizen| a zatiZen{ a zastavn{
prévo na existujici i budouci pohledévky na par, &,
626/26,28,30, 965/36,44,92,93,94,95,201,208,219,
357, 358, 366 na budove, &.p. 408 a budové bez &.p.
na parcele 965/92, 93, 94, 201, 208, 219

Commerzbank Aktiengesellschaft,
pobotka Praha

325.000

Bmo - Ponava - zdstavni privo na par.
&. 845/25, 845/134, 845/133

AB Banka a.s. v likvidaci, pobotka
Mlad4 Boleslav

Pardubice — Trnové — zéstavni pravo k pozemku a
budové bez &p. na parc. st. &. 591, 626, 756, budovy
&p. 293 (st. parc. &. 625, 757, 760), zastavni privo

k pozemku &. 76/2,3, 192/11,16,17,34, 225/7,8, 226/5,
236/6,15,16,25,30,33-40,42,52,53,59, 62,68,
257/1,6,11-13, 262/2,4, 263/1,33,39,45, 276/2, 615/13,
656,657,658,659

10.000

UniCredit Bank CZ as.

Pardubice — Ohrazenice - zistavni prévo k parcele
214/6. 216/3, 21712

UniCredit Bank CZ a.s.

Olomouc — Repéin — zéstavn{ pravo k budovam
&.p.248 - 531/1, bez &.p. na par. 599 a k pozemkim
530, 548/2,4, 849/4-6,11,31-33,35,36,45,46,48,96, 97,
98, 905/7, 905/72-76,92, 906/12, 930/3, 22, 94577,
1024/3. 1177720, 1203, 641

Raiffeisenbank a.s.

630.000

Olomouc Repéin — predkupni pravo k pozemku &,
1024/3, 930/22

Statutarni mésto Olomouc

pfedkupnli pravo

Olomouc Repein — predkupni pravo budovy &.p. 248,

predkupni pravo k pozemku &. 849/4,5,31,32,33,45,46,
599, 1203, 54824, 531/1

aAIM Czech Republic (Olomouc)
k.s.

ptedkupn( pravo

Praha — Cakovice — zdkaz zcizeni a zatizen{ a zastavn{
prévo na existujici i budoucl pohleddvky na par. &.
1379/2,3,5,6,9,17,39,41,43,44,56,62,82-85,

Commerzbank Aktiengesellschaft,

111,113,118,123,139

pobotka Praha

430.000
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Katastralni izemi

(parcelni Eisla)

Zastayni privo ve prospéch

Zastavend
hodnota
TKE

Plzedl Chotlkov — zastavni prévo k budové bez &.p. na
par. 556/49, 556/50, bez &.p. na par. 556/48, bez &.p.
na par. 556/45 a budova &.p.385

UniCredit Bank CZ a.s.

508.184

Plzefi Chotikov — zdstavnl prédvo na par, £
556/4.5,6,7,27,36,37,73,76,77,78,79.81,85,94,99,100,
101,178

UniCredit Bank CZ a.s.

508.184

Liberec - RiiZodol ~ zastavni privo ke stavbé
&.p. 600 a pozemkdim 1330/1,2,3, 1331/1,2,3 4,
1332/2.9,10.12-16.40-47, 49-58, 60-65, 67,68

UniCredit Bank CZ a.s.

620.800

Chomutov ~ zéstavn{ pravo k budové &.p. 5430 na par.
3886/15, £.p. 5457 na par. 3886/28, bez ¢.p. na par.
3886/29, 31 a pozemkiim na par, &. 3793/43,75,
3838/10, 3873/2, 3875/6, 3886/1, 22-27, 30, 33,
6202/3-5

Commerzbank Aktiengesellschaft,
obotka Praha

Chomutov — zdkaz zcizen{ a zatiZeni a zdstavni pravo
na existujici i budouel pohledévky na par. ¢&.
3793/43,75, 3838/10, 3873/2, 3875/6, 3886/1,15,22-
31, 6202/3-5

357.800

Commerzbank Aktiengesellschaft,
pobotka Praha

195.000

Chomutov — zastavn{ prévo k parcele 4119/9

Commerzbank Aktiengesellschaft,
pobotka Praha

195.000

Usti nad Labem — Trmice — zdkaz zcizeni a zatiZeni a
zéstavn( pravo na existujici i budouci pohleddvky

k pozemkiim na par. 1746/1,3,8, 1753/5, 1754/24,
30,32-34,36,40,41,43-51,53,55-61,64,68-70,75-79,
85-87, 1757/66,78-80,83, 1761/1, 1762/5,10,
1763/4,7-14 &p.867-p&.1763/8, &.p.869-
pe.1754/36,1 754748, 1763/12

Commerzbank Aktiengeselischaft,

a Praha

100.000

Karlovy Vary — Jenidov — zéstavn{ pravo k budové &.p.
30 na par. 400/4, 400/5.6.7.8,11,12,13,16,17, 399/3.4

Komeréni banka a.5.

800.000

Karlovy Vary — Jenifov — zéstavni pravo k pozemku
na par. &. 165/568, 399/1,3 4. 400/1,2, 403

Komer&ni banka a.s.

800.000

Ostrava — Stard Plesnd — zastavn{ prévo k budové Ep.
326 na parcele & 884/40, bez &.p. na parcele 884/42, k
pozemkim 861/1, 884/23, 45-49, 51-56,59,60
62,63.66,67,69.70,100

UnicreditBank Czech Republic,
as,

690.000

Ostrava — Pustkovec — zistavni pravo k pozemkim na
_par. 4490/4,8

UnicreditBank Czech Republic,
a.s.

690.000

Praha — Stodiilky ~ zéstavni pravo k pozemkiim na
par. & 162/33,313, 205/10, 233/2,3,5,6,7, 235/1,2,
237/1,3,5.6,7,8,9, 238/1-4,239/3, 2191/4.,9, 2690/16,
237/3, 2382 &.p. 133

Komeréni banka a.s.

Praha — Tfebonice — zéstavn( pravo k budovém ¢&.p.
133 a bez £.p. na parc. &. 323/68, 323/69, 323/70,
327/2 a pozemkiim ¢&. 321/9,12,16,52,54,90,91, 146,
323/2,9,12,34-40, 45,67, 77-100, 324/2, 5, 6, 327/1,4-
6, 547/1.3-5

Komerén! banka a.s.

700.000

Havifov — Prostf. Suchd — zastavn{ prévo k budové &.
¢.p.1490 na p.&. 2206/38

a pozemkiim 2206/17,19,22,38,40,45,46,49,52,53,64-
71, 87-89, 2215/6-11, 251047

Komerén| banka a.s.

Ceské Bud&jovice — zéstavnl pravo k pozemkiim
vietné staveb na par. & 134/1,5.9,12,15, 166/14,19-22,
25,26,28,44,48,49,51,53,55,56,82, 89-92,121,125,
176-178, 175/2, 180/8-11,15,17,23,24,36,37,42,54-56,
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Uetni obdobi od 01.07.2021 do 30.06.2022

(v tisicich K¢&)
Zastavend
Katastrdinf dzemf hodnota
arcelni &isla) Zistavni privo ve prospéch TKE
geské Budgjovice — Ceské Vrbné - predkupni pravo
_k pozemku na parc. &. 166/28 Asko Invest Tschechien s.r.o. predkupni pravo
Opava — pfedmést{ — zikaz zcizenf a zatiZeni na
budove &. 2875/43 na &. p. 2830, dale 2875/1-4, 13-24,
28, 30-35, 43, 45, 56, 69, 72, 86-90, 92, 94-99, 100-
111, 113-117, 119-132, 134-140, 145, 148, 2893/38,
3330/6-8, 15. 17-28 Komeréni banka a.s. 762.000

ii. Omezeni vlastnickych priv

Kromé vySe zmin&nych zatiZenl (viz 3 a) i.) existujf u v&tSiny pozemkd dalsf omezenf viastnickych prav, jako jsou
napf. pravo priichodu a pravo priljezdu, trpéni stavby plynového a kabelového vedenf apod.

b) Dlouhodoby finanéni majetek

Pijéky a Gdvéry podnikim ve skupiné

DluZnik Urokovi sazba (%) K 30.06.2022
GLOBUS Holding GmbH & Co. KG 3MPRIBOR +1.2 % 510.000*
Celkem (Brutto) 510.000
Opravnd polozka 0
Celkem (Netto) 510.000

Celkova vy3e piijeky za spole¢nosti GLOBUS Holding GmbH & Co. KG ¢&inf k 30.06.2022 TK2 585.000. Kritkodobd
¢ast pljeky ve vysi TKE 75.000 byla vykazana na pozici C.11. 2.4. jako soulast kratkodobych pohledavek.

*Cast pijeky ve vysi 270.000 TKE je splatna za vice nez S let



Praha West Investment v.o.s.
Uetni obdobi od 01.07.2021 do 30.06.2022
(v tisicich K¢)

10. ZAVAZKOVE VZTAHY (POHLEDAVKY A DLUHY), PODMINENE ZAVAZKOVE
VZTAHY A POSKYTNUTE VECNE ZARUKY, KTERE NEJSOU
V ROZVAZE; ZAVAZKOVE VZTAHY (POHLEDAVKY A DLUHY), KTERE JSOU
KRYTY VECNYMI ZARUKAMI

V souvislosti s bankovnimi tivéry, které spole¢nost obdrZela od riznych vérovych instituci, existuje nékolik druhi
rueni. Tato ru¢eni jsou podrobn&ji popséna v bodé 9. Zavazky k iv&rovym institucim.

Ve prospéch spole¢nosti jsou sjednany bankovni garance v celkové vysi TKE 6.056 (k 30.06.2021: TKE 4.316). Tyto
bankovni garance miiZe spoletnost &erpat v pFipadé uplatnéni ndrokd na nahradu 3kod za vady na dodavkich
od investi¢nich dodavateli.

Zadné dalsi vyznamné zdvazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zirukami, neexistuji.

Zadné vymamné zdvazkové vztahy (pohledavky a dluhy), podmingné zdvazkové vztahy a poskytnuté vécné zaruky,
které nejsou vykadzény v rozvaze, neexistuji.

11. OBCHODN{ OPERACE, KTERE NEJSOU ZAHRNUTY V ROZVAZE

Ve spolegnosti neprobéhly 24dné vyznamné obchodni operace, které nejsou zahmuty v rozvaze, a které by z hlediska
rizika nebo pFinosu vyplyvajici z téchto operaci byly vyznamné pro posouzeni finanéni situace spole¢nosti.

12. TRZBY Z PRODEJE SLUZEB

Trzby z prodeje sluZeb jsou tém&f vyhradné realizovany v tuzemsku.

13. ANALYZA ZAMESTNANCU A STRUKTURA OSOBN{CH NAKLADU

Polet zam&stnanci 07/2021-06/2022 _ 07/2020-06/2021
Primé&my pfepodteny polet &lenll vedeni 3 3
__Primé&my ptepotieny polet ostatnich zaméstnancl 33 35
Celkem 36 38

Pfehled o osobnich mzdovych nakladech:

Vedeni Ostatni Celkem
01.07.2021-30.06.2022
Mzdové naklady 6.094 28.376 34.470
Socidlni a zdravotni pojisténi 1.867 9.822 11.689
Ostatni socidlni ndklady 45 631 676
Celkem 8.006 38.829 46.835
01.07.2020-30.06.2021
Mzdové néklady 4.964 29.830 34.794
Socilni a zdravotn| pojisténi 2.211 9.923 12.134

Ostatni socidini naklady 50 556 606

~




Piiloha ¢. 3 Rozvaha a vykaz zisku a ztrat

Mirimmgini ravazny vy et informaect ROZVAIIA Obchodnl finne rebo jumy misey Getst jednotiy
upraveny Vyhlddios Bitanz Firma oder anderat Neme der Buchfithnangoinhest
& 30072002 Sb v piném rozsahu Praha West Investment v.o.5.
in voller Version
ke dni/zum Sidlo mebo bydiidié utew! jednotty s misto podnikanl Lii-li 30 o bydlitie
30.06.2022 Sits oder Wohnort der wnd
(v celychiisicich K2) wenn dicrer vom Wohnon unlerschiedich ist
fin TCZX) Kostelecka 822/75
PSC 196 00, Praha 9 - Cakovice
l Rok ] _Masic | ic I
22 96 256 72
Clseliné i poloiek ve sloupci “a" odpovidd pfiloze &. | k vyhidice ¢. 500-2002 Sb.
mmw. hmmh*r& S'%blﬂ& Iwm 3
Ozaaf. [AIC'I'IVA Minulé oé.
Bezeichn. [ ende Buchuogsperiode) obdobi
Brutto Netto Nette
" b 1 3 (V.rHrIC
AKTIVA CELKEM 15 665 398 -7857 178 7 808 220) 7232 729)
L IMOLE AKTIVA
s Stald sktiva 15 440 236 -7 856 427, 7 S84 409 7216432
B Diovhodoby nehmotay majetek S 2197 -1 849 348 186
Immate rielles Anlagevermisern
B12 |Ocenncina priva 2197 -1 849 348 186
| Bewertbare Rechie | 'y, " KX X by IERETS b
B12 Sofware 2197 -1 849 348 186
Sesftuesere e I - | ”
B . 14 928 639 -7 854 578 7 074 061 7216 246
[Sen Auvabage ve rmagen = . = s =
Bt [Porernky a stavby 14392376 -7616534 6775 842 6900 403
[CGruwdsstcks und Gebaude
B Pozemicy 2355933 o 2364933 2 364 620
G rundsivcke .
Bi111 2 |Seavey = 12027 463 7616534 4 410 909) 4535 783
€ re Paecede . S - -
B2 Hmotné movité véci 3 sejich soubory 343 550 -238 044 105 506 110671
Hewepliche Sachen wnd ihre o, -
" - S CRs = =F =
Bus hmotny majetek 192713 o 192713 205 172
Ciwleisrcte A owf Sach et Sach
o Mas o M - St T ~ . =
Busi Posky zilohy na Y * 4 000/ o < 000 33 883
Gelesssere Anzahilur anf Sevc buareslarsreve s maig: == 2 o = —_—
Bns2 v b 188 713 0 188 713 171 289
Sochamloge vermagen m How B o S N P o .
B m IDicuhodoby finantni majetek 510 000 of s10 o
[Fimanzanlogen = s b e S =37
B m 2 [ ZépGitky 3 uviny — oviadana mebo oviadajici osoha 510000 o S 10000 o
|Dartehen und Kredite - heh hies nder b h Ut o . —_ e - —
B (Obe 10 aktive - 224 245 K 223495 15846
[ inlawfvermogen
cn |Pohlediviy 220046 7 -751 215295 14 677
|[Forderumaen e o
cna | Dicuhodobe pohledaviy o 33563 o 33563 & 258
Langfrisnge Forderungen N
cuis Pohtedéviy — ostatni . 33 563 o 33 563 & 250
Furderungern - sansige L = o
cuirsa Jiné pohledivicy 33 563 o 33 563 6250
”nwwu .
cmn2 K ritodobe pohledivicy b= 186 453 -751 185 7132 & 427
K ursfrasrige Forderumgen 3
cn2 (Pohleddvicy z obchodnich vatahl - s 241 REL 2 490 4912
Furderumgen aws Licfermngen und | cicmngen = =
cn22 [Pohledavky — oviadana nebo oviddajici osobs 131719 o 131 719 o
Forderumgen b # oder de-
| Uiniervsc heern
\V
4 %
(-5 Opravnéni °
1 &. 354 :
&, 7
Az 5
o'7'Ol'y aud\\°



file:///1mule

AKTIVA Minulé g€,
obdobf
Netto
E (Vor] 4
n2a Pohledivky — ostatal 31515
|[Fardernngen — sonstige —— e = | | SEEE S | el SEEe
n2an [Pohledivicy za spoletniky 5755 of 5 755| 616
m243 o of of 6|
n2aas ST o an 1521
n2as 9383 o 9388 1016}
246 |iné pohledsviy 33 s69) of 33 569) 16}
| Amdiere Farderungen B o o
w Pendini prostedicy il 4200| of 4200) 1 169)|
 # s enge Mitret =
o Pendni prostedky v poidadng al of ol 12|
|Geta o —
w2 Pendinl prostfedicy ns Gltech 415 of 4193 1 067]
| Bankkonten . -
|Casove codditens aktiv i = 316 o 31 asi
| Aktive Rechnungradgrenzungen
1 |Nakisdy pistich obdobi 279) o 279 ars
jAfioandengan Avfbiger Perioden
3 |Prijmy prisich obdobi o E of 27| 30|
Einnohmen bunfisger Perioden




oznat. PASIVA Stav v béiném Stav v minulém
Bezeichn. GE. obdobi 02, obdobi
a b Stand Ifd. J. 5 Stand Vorj. 6
PASIVA CELKEM 7808 7232729)
[sunME PASSIVA
A Viastni kapital 4541192 4541192
Al Zakladni kapits! 900 020 900 020)
(Crodapiel z i =
ALl Zakladni kapitsl 900 020| 900 020}
[Grundiapitol —
(A A%io a kapitalove fondy 3641172 3641172
Agee und Kepiesirachiogen e
A 12 [Kapitatove fondy 3641172 3641172
|Kaptairintiagen - " ——
AN2.1.  |Ostamni kapitilové fondy 3641172 3641172
Somstige | A
AV Vysledek hospodateni béiného idetniho obdobi (+/-) o 0|
| ‘ahresiberschuss * -fehlbetrag o
B.+C Cizt 2deoje 3264127 2689961
|Fremdbapisal =S
8. Rezervy o s 4437) 4347
| Ruckssettungen
& |@statl rezery =i 4437 4547
jinsonge Rbctsicllugpen . e ———————— —
c. Zavasky 3259690) 2685414
Verbindlichkeiren
c.1 Diouhodcbe zivazky 2166313 1503 662
| Langfrisiige Verbindlichkeiten — Bl - .
cL2 Zavazky k ivérovym institucim 2134389 1an m
Re Bankkredite : —
c 1.4 Zavazky 2 obchodnich vaahi 31924 930
A und L.
ic 1t IKrétkodobé zivazky s < 1093377 1181792
[Kurgfristige Verbindtichbosen
c 2. Ju.-‘ykumm 478 343} 355 179)
me . - —
c n.3 Kratkodobe plyate zalohy 7 o
| Kurzfristige erhaliene Anzahlungen = e —
C 1.4 Zavazky 2 obchodnich vztahis 12313 102959
s Liefe und L
c n e - ovlidan nebo ovlddajici osobs 16182 178 638
4 oder
cn s Zévazky - ostatni . = 486 468 544 970|
cue ke spoleznikiim . - 447 960) . 502 396
C.108 3 [Zivarky k zamistmancim 1 942 o T
P . Begendber Beleg: B - — "
C.IL & 4 2e a 2dravotniho pogid. 1235 1267|
Verbind!. aus Sosiol- und Krankemversicherung - —
C 1185 |Stét - dafiové zvasky  dotace - 17277} 15 278)
 Staor — Stewe i und 24 | [ sl
C 1186  |Dohedné atty pasivai R 2646) 24122
C1187  |iiné zévasky 3 9 408 T
Verbindlichkeiten




sumat. PASIVA Stav v békném Stav v minulém
Bezeichn. 02 ebdobi #2. obdobi
2 3 -1 - Sieed vech ¢
jo. Casové razlilent pasiv 2901 1576
Rechmungsabgrensungen der Passiven
D. 1 Vydae pliltich obdobl 2 526} 1 169)
Ausgaben kunfuger Feroden
D.2. Vymosy pidtich obdobi 375 407,
|- rirage binfirecr Perioden
Sestavenn dme: 1682022
Ersicll: om:
/
Padpis statutérnibo orghnu nebo fyzické osoby, kierd je detni jednation / //
Uccrschrift des S rganes oder des Einselu / V7 ///7,\
/ [/
RELF BERNwaRD dun JOLKER SCHI0R




Minimblni zavazry vydet informsci Vylhzzklunurﬂy Obchodni firma mebo jiny nézev uletni jednaticy
upraveny Vyhlatikou Gewinn- und Verlustrechnung Furma oder underer Nome der Buchfuhrungseinheit
& 5002002 $b v plném rozsahu Praha West Investment v.o.s.
in voller Version
ke dni/zum Sidlo nebo bydliled ideini jednoty a misto podndini
30.06.2022 13i-1i se od bydbiied
(v celych tisicich K&) Sitz oder Wohnont der Buchfy it und L
(in TCZK) wenn dieser vorn Wohnon unterschiedlich st
Kosteleck4 822/75
PSC 196 00, Praha 9 - Cakovice
[—Rok T misic A
22 06 256 72 096
l "a* odpovidd p#iloze &2 k vyhldice & S00/2002 Sb.
ite “a* Nr. 2 zur
——— T
Oznadeni TEXT Skute&nost v ufetnim
Bezeichn. obdobl
sledovaném minulém
a b Lfd. Jahr 1 Vorjahr 2
172021 — 30 6 2022 1_7.2020 - 30 6 2021
] Traby z prodeje vyrobkd a studeb 1194174 1180014
h ios. sk Furriger s wnd D ‘" . 4
A Vykonovi spotfeba ' 182282 149 938/
Leistungtverbrauch — s -
A 2 Spotteba materidlu a energie a 22116 16 448
Menerial- wnd Ionergieverbrauch
A 3 Stusby 160 166) 133 490
— {Bezogene l.extungen o _— B
"o Aktivace <7317 9301
Aknrvierte Figenleisiumpen N 3
D Osobni nikiady 46 835 47534
Personalkosten P L F . =
D 1 [Madové nakiady 34 470| 34794
Loknkasten i e N
D 2 ly na socidlnl d 3! a ostatnl néklady 12 365 12 740|
MW-MKMMMMW&WM Kosten i R
D 21 y na socidinl a ji 11689 12 134
A npwenchongen fir Sozial- und Kronkenversicherung =
D, 2.2 [Ostatnd ndkiady 676 606
=« Snage Konen s .
E Upravy hodnot v provoznl oblasti 436 097 428 440
Aerichugungen der Werte im hetrs hen Bereich 1y -2
E 1 hodnot N 436419 428 005
JHterchngunges: der Werte dex materietien und immatersellen Anlagevermagens =
E (N Upravy hodnot di dobéh. a ajetiu - trvalé 436419 428005
| Danerhafte Berich der Werie des lien wund 7
jalapevermiyone ! -
3 3 Upravy hodnot pohledavek = 322 435
== Herichigungen der Werte der Fnrderungen — 5
m |Ostatnl provoznl vinosy 38354 39042
[Sewmstige besriebliche Frirpe e
u o Tedly 2 di th 30995 34138
(Erirage aus dem Verkuwf von Anlugevwermogen =
2 [Traby z prodaného materidly 2 1
ﬂn@» aws dem Verkanf vem Moleriol - !
3 lJiné provoznl vynosy 7387 4903
[Sonstige betriebliche Jrirage — -




Oznatent TEXT " Skutetnost v Gdetnim
Bezeichn, _obdobi
sledovaném minulém
a b Lfd. Jahr 1 Vorjahr 2
1.7.2021 - 30. 6. 2022 1. 7.2020 - 30. 6. 2021
- —— —— ==z
IF. 46248 43 896
F. | 9843 10 206
F. 3 9636 9116)
Eoa g
F. s 24 sz
¥ 558 549
Vi 18
Zmsertroge wnd ahnliche Eirage %
VL1 Vynosové ixroky a podobné vynoasy - oviddana nebo oviadajici osobs 9710 183
|2msertrage wmd ahnltche Firage  heherrschies oder herrsch s A
J roky a podobné néklady 977132 54204
Lmsanpwendingen und shnliche Anpwendnnge
). I Nékladové Oroky 8 podobné ndklady - oviddan nebo oviddajict osoba 10670} 5170
fi gen und ohnliche Aufwendungen - beherrschies oder herrschendes
Unvernchasen - ‘ —
) 2 ¢ uroky a podobné nikiady 87062 49004
Nonviige Zintawfwendungen und Shnliche Anfrcendumgen N
Vi finantnl vynasy 22 487
l& ige Finanzeriroge
finangnd ndkiady 26753
anstige Fummzoufieenhingen i —
. Finaneni vysledek hospodaten (+/-) 58287
Finanzergebnix (1) T
. Vysiedek hospodateni pred 2danénim (+/-) 500 262/
| Johresaberschus/ -fehibetrag vor Stevern = s
LD Vysiedek hospodatent po zdantni (+/-) 500 262,
[ohresaberschuss -fehlhetrog nach Stevern o
M. Prevod podilu na vysiedku p m (+/-) 500 262
e Ubertragung des Ergebnisonteils an Gesellschafter (+-)
soe Vysledek hospodateni za tietni obdobi (+/-) 0
| 'ahresaberschuss -fehibetrag (+/-)
* [Cisty obrat za etni obdobl = 1. + 11+ 11+ V. + V& VI+ VIl |mvﬂ lwml
Nettoumsatz ~ | « 1. + Il « IV + V.« VI + VIl
tuveno dne: 16.82022
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3 oder des Einzely

i,

ROLF BERNYRRD huN2 VOLKER {OHpiR

b@gﬁﬂﬁr 40
¥
3 L
Opravngni
€. 354




Priloha €. 4 Seznam pozemkiu a budov

Seznam pozemku spolefnosti Praha West Investment v.o.5.

Inv. Cislo] Katastrilni izemi | PZ k 1.7.2021 Priristek Vyiazeni Prenétovini | KZ k 30.6.2022
1. Pozemek A 283075770 0 0 0 283075770
2. Pozemek B 253628579 0 i 0 253628 579
3. Pozemek C 179 283 222 261 500 0 0 179 544 722
4. Pozemek D 179 347 826 0 0 0 179 347 826
3. Pozemek E 177 078 248 0 0 0 177078 248
6. Pozemek F 161 338 557 0 0 0 161 338 557
7. Pozemek G 150 188 860 0 0 0 150 188 860
8. Pozemek H 124 571 994 & 000 0 0 124 577 994
9. Pozemek CH 123418 812 0 -9 179 549 0 114 239 263
10, Pozemek 1 106 071 612 0 0 0 106071 612
11. Pozemek J 101 769 778 0 0 0 101 769 778
12 Pozemek K 90 906 561 G 389 080 =349 191 185 137 100 131 587
13. Pozemek L 90 725 484 0 0 0 99 725 484
14. Pozemek M 95 479 846 0 0 0 95 479 846
15. Pozemek N %3 166 878 0 0 0 83 166 878
16, Pozemek O 56 157 808 0 0 0 56 157 808
17. Pozemek P 28 286 102 0 0 0 28 286 102
18. Pozemek 25397110 0 0 0 25397110
19. Pozemek R 25379 186 0 0 0 25379 186
20. Pozemek S 8 100 000 0 0 0 £ 100 000
21. Pozemek T 7196 008 0 0 0 7 196 008
22 Pozemek U 5051730 0 0 0 5051 730

celkem 2364619971 9 656 580 -9 528 740 185 137 2 364 932 948




Seznam budov spoleénosti Praha West Investment v.o.s. k 30.6.2022

Inv. Eisko I'Z Kk 1.7.2021 Priristck | Vyfaremi Pieadtovini | K¥ bratio k 30.6.2022 | (dpis-maéat. FR | Odpis-hézrok | Odpis-piciact, | Kumulov.odpis | K# netito k 30.6.2022
Hudova A 1 015 483 504 10 554 443 ] 153036 1026 1940 983 -515 374 616 -4 B00 494 ] -560 265 110 465925 8T

5. Budova F 618 742 237 7 385 735 0 0 626 127 96l -234 136 062 -16 078 876 1] -240 234 938 385 893 023
2. Budova B 967 165 793 17 560 233 ] 320 B66 985 (46 892 -586 280 974 -33 491 595 1] 619 772 369 365274323
9 Budowva CH Shd) 190 432 14 683 113 0 | 097 BhS ST5 951 410 =224 470 754 <14 033 725 637 545 239 142024 336 BF 1R6
3 Budova © B33 243 986 00791 671 ] 1031 584 RES 067 241 -524 344 683 -24 (4% 171 ] -548 302 854 336 674 38T
d. Budova D 722 3130 179 12 294 127 0 3 06 GRS 737 521 591 -387 034 827 -25 0175 733 1] 112 110 362 325411 020
14 Budova M 439 189 436 10 904 640 0 62 345 450 156 641 -1 16 897 716 -9 003 133 0 -125 900 849 324 255 792
13 Hudova L 447 202 457 1 530 650 0 0 448 T33 107 =139 917 403 =12 352 629 0 152270032 296 463 075
12 Budova K 494 £33 327 7 348 869 ] 49 338 502 231 5335 -1%0 321 044 =12 116 420 0 -211 437 464 290 794 071
3. Budova E G835 010 102 10 228 355 0 8 136 695 336612 -306 428 954 19927 178 0 416 356 132 278 980 480
7 Budova (G 594 195 907 447 081 0 1] 594 638 URR =325 933 581 <17 912 361 ] 343 KBRS 944 250 773 (4
= Hudova H Soi) 286 502 4 947 63h 0 0 565 134 139 =300 912 134 =19 217 %61 0 3200 130 095 245 104 044
1R Budova | 309 474 134 29135 dlé 0 135 468 512 544618 -273 791 181 -17 d26 517 0 -291 217 698 221 326019
10, Budova | 351 161 807 27 507 623 0 4 384 630 583 054 080 -361 813 003 -14 749 4046/ 0 -376 562 409 206 491 671
15 Budowva N 110} 454 518 1] 0 1] 1100454 538 fsfy G54 G40 -3 019 %3 ] -H% GH4 11 40 THY B5
17 Budova P 36411 358 185 919 0 0 36 597 277 =22 778 781 2] 234 0 =23 TOD 015 12 897 262
13 Budova O 37 146 988 L] ] 0 37 146 988 -13 633 794 999 496 0 -14 633 290 12 493 698
1] Hudova ) 26 05 1] 0 1] 26 057 272 =15 057 907 =HES 948 ] =15 443 B35 10113417
31 Budova DD 9 160 464 L] 0 0 9 360 464 =1 391 570 -549 579 0 -1 941 149 7419315
20, Budova 8 18 191 630 i 0 0 18 191 630 -1 363 551 618 516/ 0 -11 182067 7 009 563
19 Budova R 18 082 627 210 693 ] 0 19193 320 =12 056 980 652 573 0 -12 749 553 6443 THT
24 Budowva W 14 240 0559 255 210 0 1] 14 495 304 =7 BO9 952 =245 p4l ] =H 155 h24 6 2349 6RES
32 Budova LI 14 322 865 ] ] 1] 14 323 §63 -7 B4 535 %1 190 1) -5 T35 725 5587 140
25, Budova X 12 935 063 i 0 0 12 955 063 -7 101 441 418 116 0 -7 519 357 5435 506
28 Budowva AA 10 800 105 ) 0 0 10 804 105 -3 070476 409 260 0 -5 478 716 5320 369
29 Hudova BB 10 452 262 0 0 1] 10 452 262 4912114 =382 (K8IH U] =5 Mg |54 5 158 DpK
27 Budova £ 11013 583 L] 0 0 11013 583 -3 889 227 -379 582 0 -6 268 809 4744 774
37 Budova 11 5 19K 661 L] 0 0 5 398 661 -730 222 -194 519 1] 014 741 473 920
26 Hudova Y 11 %14 059 1] ] 1) 11 R14 059 =T 03T (0% =541 176 0 =] 3TH T4 4435 175
16 Budova CH CH 5513 364 3019 628 ] 0 8 532 942 -1 179 537 435 346/ 1] -1 614 883 3018 109
30. Budova CC 10 310 985 L] ] 0 10 310 985 -282 517 0 -6 497 012 3813973
32 Budova EE 8 851 359 [1] 0 0 # 851 359 258 107 1] -5 625 031 3226328
21 Hudowa | 15 636 520 492 034 ] 0 16 128 554 =17% 392 0 1363l 072 2 497 482
A Budova LL 3 449 041 il 1] 0 3 449041 -1 270 702 1] -1 542 995 1 90 (6
38, Budova 1) 4 246 838 L] 0 0 4246 838 -2 586 744 0 -1 731 138 13515720
39 Budova KK 3 T3 676 1) 1] 0 IBT56T6 -2 591 855 213971 0 =2 B0S 826 1 (6% E50
23 Budova V 14271 473 L] 0 1] 14271 473 -13 163 963 -246 113 1] -13 410078 B 305
3. Budova FF 7245 577 L] 0 1] 7245577 -6 561 841 -136 748 1] -6 698 89 546 08R

41 Budova MM 2 707 222 [1] 0 0 2707 222 -1 156 908 -84 b 1] -1241 572 465 650
14 Budowva Gl 6 127 683 1] ] 0 6 127 6K3 =3 454 279 =183 K30 0 =5 GhE 109 459574
35 Budova HH 5 806 616 L] 0 1] 5806 616 -5 196 923 -174 198 1] -5 371 121 435 405
3. Budova OO 627 745 L] 0 1] 627 743 -29% 181 -43 942 1] -342 123 285 622

42 Budova NN 99K 464 L] ] o IR 464 =RE0 020 =21 536 L] S| 556 O BOE
41 Hudova PP 11 000 1] 1] 1] S11 (M) =511 (M) 1] ] <311 000 /]
celkem 9436 181 570 183 238 676 ] 10 360 192 9629 THO 438 -ABSS1TSTER 284 149 206 637 845 -5 139 %62 519 4 489 817 919




