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Abstract

Rihova, L. The dynamics of consumer and mortgage loans provided to households.
Bachelor thesis. Brno: Mendel University, 2016.

This bachelor thesis deals with the analysis of the current market of consumer and
mortgage loans in the Czech Republic. There is first compared the use of various
types of loans by banking and non-banking institutions. The description of the dy-
namics of consumer and mortgage loans provided by banks to households follows.
The thesis also deals with the impact of macroeconomic indicators on the volume
of loans and the impact of the volume of consumer loans on consumption expendi-
ture of households. There is primarily used time series analysis and correlation
analysis, most of the data comes from a database of the Czech National Bank.

Keywords

Dynamics of loans, consumer loan, mortgage loan, household consumption, time
series analysis, prediction, correlation analysis.

Abstrakt

Rihov4, L. Dynamika spottebitelskych a hypote¢nich Gvért poskytnutych domac-
nostem. Bakalarska prace. Brno: Mendelova univerzita v Brné, 2016.

Tato bakalarskd prace se zabyva analyzou soucasného trhu spotiebitelskych
a hypote¢nich tvéri v Ceské republice. V praci je nejdiive srovnano vyuZivani jed-
notlivych typl uvéri od riznych poskytovatell. Nasleduje popis dynamiky spotie-
bitelskych a hypotecnich uvérti poskytnutych bankami domdacnostem. Prace se
také zabyva vlivem makroekonomickych veli¢in na objem poskytnutych avért
a vlivem objemu spottebitelskych avéra na vydaje na spotfebu domacnosti. V praci
je vyuzito predevsim analyzy Casovych fad a korela¢ni analyzy, vétSina dat pochazi
z databaze Ceské narodni banky.

Klicova slova

Dynamika uvért, spotrebitelsky uvér, hypotecni uvér, spotieba domacnosti, analy-
za Casové rady, predikce, korela¢ni analyza.
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1 Uvod

Uvéry se v poslednich letech stavaji bézné dostupné pro stale $ir$i vefejnost. Na
kazdém kroku se setkdvame s nabidkami piijcek doprovazenymi rozsahlymi mar-
ketingovymi kampanémi. Mnoho riiznych typl avérd je nabizeno velkym poctem
bankovnich instituci a stale Castéji také mnoha nebankovnimi poskytovateli. Pravé
nebankovni instituce nabizeji ¢asto jedinou moZnost ziskani piij¢cky pro méné bo-
nitni klienty, avSak o to vyssi iroky a pripadné sankce pri nesplaceni s sebou avéry
poskytované témito institucemi nesou.

Uvéry predstavuji téméi okam?zity a relativné jednoduchy zdroj prijmu. Nej-
spiSe diky tomu se tési stale vétsi oblibé a jejich objem se neustale zvétSuje. Takto
rychle ziskané penéZni prostredky vSak s sebou prinaseji zavazek splaceni ¢asto na
mnoho let. Zatimco hypote¢ni Gvéry jsou mnohdy jedinou moznosti, jak si zajistit
jednu ze zakladnich hmotnych potreb €lovéka - vlastni bydleni a mohou byt pfri
vhodné zvolenych podminkach vyhodnou investici, spotrebitelské avéry uz ve vét-
Siné piipadi takto rozumné vyuziti nenabizeji.

Avsak nejen z hlediska domacnosti, ale také z pohledu poskytovatelt uvéri lze
pozorovat mnoho rizik. Stabilita bankovnich a nebankovnich instituci mize byt
ohroZena napftiklad negativnim vyvojem makroekonomickych veli¢in vedoucim
k vyraznym vykyvim v poptavce po uvérech, resp. k problémiim se splacenim vel-
kého poctu Klientd.

Obavy ze zvladnuti dluhli jsou na misté uz jen z toho divodu, ze takto velky
objem uvért je pro Cesky trh nova situace a mnoho domacnosti, ale i poskytovateli
uvéri si tak nemusi pocinat dostatecné obezietné. Jesté v druhé poloviné minulého
stoleti v podstaté neexistovala skutecna nabidka uvért, zadluzeni ¢eskych domac-
nosti bylo minimalni.

Nutno také pripomenout, Ze rostouci zadluZovani se netyka pouze Ceské re-
publiky, ale jedna se o celkovy trend mnoha zemi. Varovat by mohl vyvoj hypotec-
niho trhu v USA v minulém desetileti. I presto, Ze trh s hypotecnimi uvéry je pova-
Zovan za trh relativné stabilni, uz jen z divodu, Ze domacnosti ru¢i nejhodnotné;jsi
hmotnou véci, pravé velky objem hypotecnich Gvért drZzenych predevsim domac-
nostmi se stifednimi a niz§imi prijmy a nasledné problémy se splacenim uvéri byly
jednou z pricin svétové financni krize v roce 2008.

Toto a mnoho dalSich divodt doklada dileZitost sledovani struktury jednotli-
vych typt avért od raznych poskytovateld, vyvoje objemu uvért v Case, ale také
zavislosti objemu uvéri na vyvoji makroekonomickych veli¢in. Nevhodné naklada-
ni s uvéry miiZze Casto vést nejen k zavaznym problémiim jednotlivce resp. domac-
nosti, ale i celé ekonomiky.

Data o objemech tvéri klasifikovanych podle mnoha hledisek poskytuje Ces-
ka narodni banka, nebot’ objem poskytnutych uvérti ma vyznamny dopad na za-
kladni cil stanoveny CNB - udrZen{ finanéni stability.
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2 Cil prace

Cilem této bakalarské prace je zhodnoceni soucasného trhu spotiebitelskych a hy-
potec¢nich tvérd v Ceské republice. S vyuZitim dat Ceské narodni banky a Fincentra
Hypoindexu bude popsana dynamika spotiebitelskych a hypotecnich avéri posky-
tovanych bankami domacnostem. Tyto typy uveéri tvori vyrazné nejvyssi podil za-
dluZeni domacnosti, stavaji se béZné dostupné pro stale vice obyvatel, vyvoj jejich
objemu ma tedy vyznamny dopad na finanéni stabilitu nejen jednotlivych domac-
nosti, ale také stabilitu celého Uvérového trhu. Odhadnuté ekonometrické modely
poslouZi také pro provedeni predpovédi.

Bude srovnano vyuzivani jednotlivych typt avért od riznych poskytovatel,
nebot ritzné typy uvéru jsou spojeny s odliSnymi uvérovymi podminkami, napf.
tykajicimi se pozadavkil na zajisténi, délky splaceni avéru ¢i vySe droki a poplatkd.
Podobné bankovni a nebankovni instituce se vyrazné liSi v podminkach nabize-
nych klientiim nebo procesem provérovani uvéruschopnosti zadatelt o avér. Pod-
statné je tedy sledovani nejen objemu poskytnutych uveérd, ale i jejich struktury.

V praci bude také zkoumano chovani zadatelt o Gvér ve vztahu k vyvoji mak-
roekonomickych velicin, resp. k vydajlim na spotiebu. Vyrazné zmény ve vyvoji
makroekonomickych veli¢in mohou opét zptlisobit naruseni efektivniho fungovani
uvérového trhu.

Jsou tedy stanoveny nasledujici dil¢i cile:

1. Vzijemné porovnat vyuzivani jednotlivych typa avért od rliznych poskytova-
teldi.

2. Popsat ekonometrickym modelem dynamiku spotiebitelskych a hypotecnich
uveérid poskytnutych bankami domacnostem.

3. Ovérit zavislost objemu spotiebitelskych a hypote¢nich uvéra poskytnutych
bankami domacnostem na vyvoji makroekonomickych velic¢in.

4. Ovérit zavislost spotfeby domacnosti na objemu spotiebitelskych avérl po-
skytnutych bankami domacnostem.
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3 Literarni prehled

3.1 Uvérovy obchod

3.1.1 Charakteristika uvérového obchodu

Pravni zaklad uvérového vztahu tvori smlouva o uvéru, kterou uzavira banka
v pozici véritele s klientem, ktery je v pozici dluznika. Podle § 497 obchodniho za-
koniku se vétitel zavazuje poskytnout dluznikovi penézni prostiedky, dluznik se
zavazuje tyto prostiedky vratit a zaplatit urok. (Kasparovska, 2010, s. 110)

Z pohledu bank se uvérovymi obchody zabyvaji naptiklad Poloucek a kol.
(2006, s. 367), Jezek (2002, s. 46) a Revenda a kol. (2012, s. 98), ktefi zminuji, Ze
poskytovani uvéra patii k zdkladnim ¢innostem komerc¢nich bank. Ackoliv uvéry
tvori relativné rizikovou a méné likvidni ¢ast aktiv banky, predstavuji nejvétsi
zdroj prijma banky v podobé prijatych uroki. VysSe arokovych sazeb, za které ban-
ky uvéry poskytuji, se odviji od likvidity, rizikovosti a doby splatnosti vérd.

Poloucek a kol. (2006, s. 367) také upozoriuje, Ze alokace uvérl jednotlivych
bank zavisi na velikosti a umisténi banky, podnikatelské strategii a radé dalSich
faktort. Spotrebitelské a hypotecni uvéry tvoii vyssi podil u malych bank. Naopak
u velkych bank prevladaji uvéry vétsim podnikatelim a firmam. Waterhouse
(1996, s. 55) doplniuje, Ze pro velké banky nejsou spotiebitelské a hypotecni tivéry
vyhodné z divodu malych castek, o které se jednd, a nutnosti velké diverzifikace
portfolia, aby dosahovalo zisku. Mensi banky jsou ochotny tyto typy avéra posky-
tovat diky jejich vysokému Urokovému vynosu a omezené kapacité z hlediska po-
tireb velkych klientt.

Do prijeti zakona ¢. 158/1989 Sb. o bankach a spofritelnach, fungovala
v Ceskoslovensku striktni specializace bank. Po piijeti tohoto zdkona viak vét$iné
bank odpovida univerzalni charakter s pomérné diverzifikovanym portfoliem uveé-
ri. Diverzifikace portfolia ivéri je ve vétsSiné zemi vyzadovana také organy regula-
ce a dohledu bank. (Bartosek, Felsbergova a Jaros, 1998, s. 15-16; Poloucek a kol.,
2006, s. 369)

Kalabis (2012, s. 25) upozoriiuje na uvérové (neboli kreditni) riziko spojené
s bankovnimi obchody. NejobvyklejSim prikladem uvérového rizika je eventualita
nesplaceni poskytnutého uvéru klientem. Waterhouse (1996, s. 32-33, 41) rozSitu-
je spektrum uvérovych rizik o riziko zajisténi, riziko z koncentrace vznikajici pri
nedostatecné diverzifikaci Uvérového portfolia, riziko zemé nebo transferu

vvvvvv

hodnuti, zda poskytnout uvér, v jaké vysi a za jakych podminek.

3.1.2 Prubéh avérového obchodu

Ackoliv se pribéh uvérovych obchodi miiZe v jednotlivostech odliSovat, Kasparov-
ska (2010, s. 111-120) definuje jednotny ramec uvérovych obchodt. Kazdy avéro-



14 Literarni prehled

vy obchod tvori tri zakladni faze - fdze pripravnd, realizacni a zdvérecnd. V ramci
kazdé faze poté probihaji dil¢i ¢innosti v dané posloupnosti.
1. Faze pripravna

1.1. Zadost klienta o bankovni uvér,

1.2. provéreni Uvéruschopnosti klienta - v ptipadé fyzickych osob obcanii
oznacovano jako scoring a zpracovani navrhu na poskytnuti ¢i zamitnuti
aveéruy,

1.3. navrh uvérové smlouvy a jeji schvaleni obéma stranami,

e

1.4. zajiSténi tvérové pohledavky a prevzeti uvérovych zaruk bankou.
2. FazerealizaCni

2.1. Cerpani uvéru,

2.2. splaceni uvéru,

2.3. kontrola dodrZovani podminek ivérové smlouvy.
3. Faze zavérecna

3.1. uvolnéni zaruk bankou.

BartoSek, Felsbergova a Jaro$ (1998, s. 130-136) ¢leni priibéh uvérového obchodu
do Sesti zadkladnich stupnii: zadost o poskytnuti avéru, prozkoumani zadosti, jed-
nani o zajisténi Gvéru, jednani o splaceni avéru, uzavieni uvérové smlouvy a po-
skytnuti ivéru, kontrola plnéni ivérovych podminek.

3.1.3  Poskytovatelé uvéru

Petraskova a Horvathova (2010, s. 77) pripominaji, Ze avéry jsou poskytovany ne-
jen bankovnim sektorem, tj. institucemi s bankovni licenci pod dohledem Ceské na-
rodni banky, ale také nebankovnimi institucemi, naptiklad splatkovymi spolec-
nostmi. Pii vyuziti bankovnich uvéra je nutno pocitat se standardnimi pozadavky
na prokazani vyse prijma ¢i schopnosti splacet, kontrolou bankovnich a nebankov-
nich registri a ¢asto i se zkoumanim ucelu ivéru. Nebankovni instituce nemusi mit
vzdy tyto poZadavky, avSak nesou s sebou nevyhodu vyssich urokovych sazeb
a prisnéjsich sankci pri nesplaceni. (Partners, 2013, s. 113)

3.1.4  Druhy uvéru

Uvéry je mozné tiidit dle mnoha kritérii. Napiiklad Poloucek a kol. (2006, s. 370)
vyuziva Klasifikaci dle tvérovanych subjektii, zda jsou uvéry poskytovany jednotliv-
cim, firmam ¢i vldddm a sméruji k domacim nebo zahrani¢nim subjekttim. Dale
uvérové produkty cleni dle doby splatnosti a ticelu. Kratkodobé uvéry maji obvykle
dobu splatnosti do 1 roku, strednédobé od 1 roku do 5 let a dlouhodobé tivéry ob-
sahuji dobu splatnosti delsi nez 5 let. Zakladnimi skupinami avért dle ucelovosti
jsou dle Ceské narodni banky a Ministerstva financi Gvéry na spotiebu a investice

do bydleni. Dalsi ¢asti prace se budou blize zabyvat nejrozsifenéjSimi druhy uvéri
domacnostem: spotrebitelskymi a hypotecnimi.
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3.2 Spotrebitelsky uvér

3.2.1 Charakteristika spotrebitelského uvéru

V § 1 zdkona ¢. 145/2010 Sb., o spotiebitelském dvéru a o zméné nékterych zako-
nt, je spotiebitelsky uvér vymezen jako ,odloZend platba, piijcka, tivér nebo jind
obdobnd financni sluZzba poskytovand nebo prislibend spotrebiteli véritelem, nebo
zprostredkovatelem”.

Spotiebitelské véry jsou jak ucelové, tak bezucelové uvéry jednotlivciim - fy-
zickym osobdm, které nejednaji v ramci své podnikatelské Cinnosti nebo v ramci
samostatného vykonu svého povolani. Jsou poskytovany napriklad na koupi zbozi
dlouhodobé spotieby nebo splaceni dluhu. V poslednich letech tento druh tvéro-
vych produktl zaznamenal dynamicky rozvoj, a tedy s sebou nese problém piedlu-
zZenosti mnoha domacnosti. (CNB, 2003-2016e€; Poloucek a kol., 2006, s. 383)

VétsSinou se jedna o kratkodobé a stiednédobé uvéry s pevnou urokovou mi-
rou (Petraskova a Horvathova, 2010, s. 80). Urokové sazby spotiebitelského tivéru
jsou obvykle relativné vysoké z diivodu vyssi rizikovosti, ktera je s nimi pro banky
spojena (Revenda a kol,, 2012, s. 102). Petraskova a Horvathova (2010, s. 81-82)

vV

3.2.2  Pravniuprava spotiebitelského uvéru

Trh spotiebitelskych avéri je v Ceské republice v sou¢asné dobé upraven dvéma
hlavnimi zadkony: zdkonem ¢. 321/2001 Sb., o nékterych podminkach sjednavani
spotirebitelského Uvéru, a zdkonem ¢. 145/2010 Sb., o spotiebitelském uvéru
a o zméné nékterych zakond, ktery vstoupil v G¢innost 1. ledna 2011. Tento zakon
je implementaci evropské smérnice Consumer Credit Directive 2008/48/ES, klade
si za cil sjednoceni pravnich Uprav v jednotlivych zemich Evropské unie a zvySeni
ochrany spotiebitele. NejvyznamnéjSim posilenim prav spotiebitele je moZnost
odstoupit od smlouvy do 14 dntli ode dne uzavieni smlouvy bez udani divodu. Do-
hled nad dodrZovanim podminek stanovenych v téchto zdkonech vykonava Ceska
obchodni inspekce. (CNB, 2003-2016e; Ministerstvo financi CR, 2012; Teply a kol,,
2013,s.30)

Podle zakona ¢. 321/2001 Sb., o nékterych podminkach sjednavani spotrebi-
telského Uvéru, musi byt smlouva pisemna a obsahovat stanoveni rocni procentni
sazby ndkladii - RPSN, maximalni vysi spotrebitelského uvéru a vysi, pocet a ¢aso-
vé rozloZeni jednotlivych splatek (Petraskova a Horvathova, 2010, s. 78; Poloucek
a kol., 2006, s. 384). Dle zakona ¢. 145/2010 Sb., o spotiebitelském dvéru a o zmé-
né nékterych zakond, pokud se klient idaj o RPSN prokazatelné nedozvédél, uvér
by mél byt automaticky od pocatku tro¢en diskontni sazbou Ceské narodni banky
(Partners, 2013, s. 87).

Napriklad Schwarz (2007, s. 13) nebo Revenda a kol. (2012, s. 102) pozname-
navaji, ze RPSN vyjadruje procentni podil z dluzné ¢astky, ktery je spotiebitel po-
vinen zaplatit vériteli za obdobi jednoho roku v souvislosti se splatkami, spravou
a dalSimi vydaji spojenymi s ¢erpanim uvéru. Pocita se podle zavazné stanoveného
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vzorce. Spotrebitelské uvéry maji RPSN typicky vyssi nez 10 % p.a. (Syrovy a Tyl,
2014, s.200).

3.2.3 Poskytovatelé spotiebitelskych tuveéri

Poskytovateli spotiebitelskych tvérl jsou bankovni i nebankovni finan¢ni instituce
(Kasparovska, 2010, s. 152). Prestoze pocet nebankovnich poskytovatelii vyrazné
prevysSuje pocet bankovnich, jejich podil na objemu poskytnutych spottebitelskych
uvérl je nizsi (Teply a kol,, 2013, s. 119). Bankovni finan¢ni instituce nabizeji aveé-
ry s niZz$imi drokovymi sazbami, avSak maji vyssi poZadavky zajisténi (Pasalicov3,
Cutkova a Cerna, 2000). Od 1. ledna 2012 je nutno k soustavnému poskytovani
spotiebitelskych uvéra jako zivnostenské Cinnosti vlastnit koncesi k provozovani
zivnosti vazané (Ceska leasingova a finanéni asociace, 2003-2012).

3.2.4  Druhy spotrebitelskych avéra

Waterhouse (1996, s. 55-56) rozdéluje spotirebni avéry dle mnoha hledisek. Primé
uvéry jsou poskytovany primo klientovi banky, naopak neprimé tivéry jsou posky-
tovany prostirednictvim obchodni spolecnosti jejim zakaznikiim. Dale je l1ze Klasifi-
kovat dle ucelu, na ktery byly poskytnuty, zplisobu Cerpani a splaceni - tivéry na
splatky, platebni karty, Sekové uvéry.

Uvéry na spldtky fadime k nejbéznéjsi formé spottebnich Gvérd, uvér musi byt
splacen pravidelnymi splatkami v urcitém terminu, urokova sazba byva prevazné
stanovena jako pevnd, délka uvéru nepresahuje zpravidla 10 let. Pti vyuziti plateb-
nich karet vydavajici banka vyzaduje od svych partnert, aby kromé hotovosti pti-
jimali i platby platebnimi kartami. Banka si poté strhava urcité procento z ceny
kazdého prodeje jejiho partnera. V pripadé sekového uvéru se jedna o poskytnuti
nezajisténé revolvingové uvérové linky. (Waterhouse, 1996, s. 55-56) Teply a kol.
(2013, s. 169-170) vSak upozoriiuje, Ze starsi typ uvérd v podobé nakupu zbozi na
splatky zacina byt v poslednich letech stdle vice nahrazovan vyuzivanim kreditnich
karet, které cely proces zrychluji.

Kasparovska (2010, s. 152) rozsituje klasifikaci spotiebitelskych uvéra o za-
jisténé i nezajisténé uvery. V poslednich letech z diivodu urychleni procesu schva-
lovani a Cerpani uvért a tlaku konkurence v podobé nebankovnich subjektii zaci-
naji v nabidce bank prevladat uvéry bez zajisténi.

K dal$im druhlim spotrebitelskych uvért byva zaiazovan tzv. kontokorentni
uvér. Kontokorentni uvér je poskytovan klientovi v pohyblivé vysi na jeho béZném
uctu tak, ze zastatek uctu muize prechazet do debetu. Majitel kontokorentu je poté
povinen vzdy za urcité ¢asové obdobi vyrovnat zistatek uctu do kladnych hodnot.
Soucast smlouvy o kontokorentnim uvéru tvori stanoveni mezni vySe debetu, tzv.
uvérového ramce, a doby, po kterou miize tento uvér cCerpat.

Radime jej ke kratkodobym tvértim, slouzi k pireklenuti nedostatku likvidity
drzitele uctu. (Kocianova, 2012, s. 26; Poloucek a kol., 2006, s. 383) Doplnéni pri-
dava Revenda a kol. (2012, s. 99): Uvérovy vztah miiZe mit sttednédoby aZ dlouho-
doby charakter, nebot banka s dobrymi klienty uvér kazdoroc¢né prolonguje.
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Kontokorentni vér odpovida nejdrazsimu kratkodobému tvéru banky, nebot
nese pro banku nevyhodu toho, Ze nemiize mit presny platebni kalendar svych pfti-
jmi a vydaji (Poloucek a kol.,, 2006, s. 383). Dalsim diivodem pro vys$si drokovou
sazbu je skutecnost, Ze klient plati urok pouze ze skutecné ¢erpaného uvéru (Re-
venda a kol., 2012, s. 99).

3.3 Hypotecni avér

3.3.1 Charakteristika hypotec¢niho uvéru

Hypotecni uvér patii knejstarSim druhiim bankovnich uvéri (Poloucek a kol,,
2006, s.378). V § 28 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, je hypote¢ni tuvér vy-
mezen jako ,uvér, jehoz splaceni vietné prislusenstvi je zajisténo zdstavnim prdvem
k nemovité véci, kdyZ pohleddvka z tivéru neprevysuje dvojndsobek zdstavni hodnoty
zastavené nemovité véci“. Zastavni pravo k nemovitosti vystavuje dluznik nebo treti
osoba, rucici za dluznika, ve prospéch uvérujici banky (Pavelka, 1995, s. 3).
Waterhouse (1996, s. 46) dopliuje, Ze vlastnické pravo na banku neprechazi.

Z diivodu zajisténi vyplyva relativné nizsi riziko hypotecnich uvért (United
Nations, 1998, s. 39). Kasparovska (2010, s. 129) se zmituje o hlavnich diivodech,
pro¢ nemovitosti predstavuji vhodné zajisténi hypotecnich uvért: predevsim jsou
nepienosné, schopné ocenéni, jejich hodnota je relativné vysoka a stala, vlastnictvi
nemovitosti je evidované a Zivotnost pozemku je v podstaté neomezend, Zivotnost
staveb dlouha.

Bardova a kol. (1997, s. 14) i KasSparovska (2010, s. 129, 138) ptipominaji, Ze
z charakteru hypote¢niho avéru jeho vySe nesmi prevysit hodnotu nemovitosti,
ktera slouZi jako zastava. Obvykle vSak ivér nebyva poskytovan ani do 100 % ceny
nemovitosti, za bezpecnou vysi kryti hypotecnich Gvéra se povazuje hranice mezi
60 % a 80 % obvyklé trzni hodnoty zastavené nemovitosti. Pokud je hypotec¢ni
uvér financovan emisi hypotecnich zastavnich listd, 1ze poskytnout ivér maximal-
né do vyse 70 % hodnoty nemovitosti.

VySe avéruy, jakou je banka ochotna poskytnout, zavisi predevSim na trech
skutecnostech: vysi zastavy (zajisténi uvéru), doloZené vysi a ucelu investice do
nemovitosti a platebni schopnosti klienta (Bardova a kol., 1997, s. 18).

Poloucek a kol. (2006, s. 382) také uvadi radu vyhod spojenych s vyuZitim hy-
potecnich avérd, napt. na splatky hypotec¢nich avért jsou ¢asto poskytovany statni
prispévky, v mnoha zemich existuje moZnost odecteni splatek od danového zakla-
du dané z ptijmu, z hypotecnich zastavnich listli také neni obvykle placena dan
z vynosu. Urbankova (2002, s. 2) vycet vyhod dopliiuje o nizké irokové sazby hy-
potecnich uvért plynouci znizsi rizikovosti a mozZnost poiizeni nemovitosti
v relativné kratké dobé.
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3.3.2  Pravniuprava hypotecniho uvéru

Pravni zaklad hypote¢niho tGvérovani v Ceské republice tvori zakon ¢ 530/1990
Sb., o dluhopisech, ve znéni zakona ¢. 84/1995 Sb. a zadkona ¢. 190/2004 Sb. (Kala-
bis, 2012, s. 111; KaSparovska, 2010, s. 135).
V téchto zakonech jsou vymezeny:
e hypotecni avér a zptlisob jeho zajisténi,
e hypotecni zastavni listy jako forma financovani hypotecnich avérd,
¢ stanoveni maximalni vySe hypotecniho uvéru v pripadé financovani hypotec-
nimi zastavnimi listy,
e vSeobecna pravidla poskytovani hypotecnich avér.

3.3.3 Poskytovatelé hypotec¢nich avéri

Hypotecni avéry jsou poskytovany pouze bankami. Pokud nebankovni instituce
poskytuji avéry proti zastavé nemovitosti za ucelem jeji rekonstrukce, vétSinou se
jedna o uveéry s kratsi dobou splatnosti a ucel je uveden predevsim proto, aby se
vyhnuli plnéni podminek stanovenych zidkonem o spotfebitelském tvéru. (CNB,
2003-2016d)

Pravni predpisy tykajici se hypotecniho bankovnictvi nevyzaduji vytvoreni
samostatné specializované instituce (United Nations, 2005, s. 7). Waterhouse
(1996, s. 68) upresiiuje, Ze mezi hlavni ucastniky hypote¢niho trhu fadime univer-
zdIni komercni banky, specializované hypotecni banky a sporitelni banky. Hypotecni
trh byva rozdélovan na primarni a sekundarni, oba trhy jsou mezi sebou tizce pro-
pojeny. Na primarnim trhu jsou poskytovany hypote¢ni Gvéry. Na sekundarnim
trhu jsou poté baliky poskytnutych avért prodavany velkym investortim. Sekun-
darni trh poskytuje bankdm primarniho trhu moZnost prevést své hlavni riziko na
konecné investory (United Nations, 1998, s. 33). Hypotecni trhy patii v mnoha ze-
mich k nejvétSim avérovym trhlim, obvykle jsou povazovany za trhy relativné sta-
bilni (Kasparovska, 2010, s. 131).

3.3.4  Druhy hypotecnich uvéru

Klasicky hypotecni tivér byva vysoce ucelovy. SlouZi ke koupi, vystavbé nebo rekon-
strukci nemovitosti, pfipadné ke koupi podilu nemovitosti za ucelem vyporadani
spoluvlastnickych a dédickych narok nebo splaceni drive poskytnutych uveéri
pouzitych k investicim do nemovitosti. (Poloucek a kol., 2006, s. 378; Urbankova,
2002, s.1)

Napriklad Poloucek a kol. (2006, s. 378) nebo také Syrovy (2009, s. 30) se dale
zminuji o novéjsim typu hypotecniho avéru, americké hypotéce. Pro tento produkt
je podobné jako v piipadé klasického hypotecniho Gvéru charakteristické zajisténi
nemovitosti, avsak jedna se jiz o neucelovy uvér. Pri srovnani s klasickym hypotec-
nim dvérem tedy zahrnuje vy$si moznosti pouziti, avSak vyznacuje se vyssi tiroko-
vou mirou a zpravidla nizsi poskytnutou castkou. (Partners, 2013, s. 78; Petrasko-
va a Horvathova, 2010, s. 89; Vichnarova a Novakova, 2007, s. 5-6) Kalabis (2012,
s. 115) uvadi, Ze obvykla doba splatnosti americkych hypoték je 15-20 let.
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Pavelka (1995, s. 5) rozliSuje hypotecni uvéry dle ivérovaného objektu na hy-
pote¢ni véry poskytované na bytové ticely, zahrnujici obvykle priznivéjsi tveérové
a urokové podminky, a hypotecni uvéry poskytované na ticely nebytové.

3.3.5 Pribéh hypotecniho tivérového obchodu

Pavelka (1995, s. 13-15) a KaSparovska (2010, s. 140-141) se dale zabyvaji fazemi
hypote¢niho tGivérového obchodu. Zivotni cyklus bankovnich tvért tvoii tfi za-
kladni faze - pripravnd, schvalovaci a realizacni. Kazda faze poté obsahuje urcité
ukony spojené s poskytnutim tvéru.

1. Faze pripravna
1.1. Zadost o poskytnuti ivéru nebo jeho prislibu,
1.2. provérka ndlezitosti zadosti a ivéruschopnosti klienta,
1.3. doplnéni udajq,
1.4. ocenéni zastavované nemovitosti a vklad zastavniho prava do katastru
nemovitosti.
2. Faze schvalovaci
2.1. vypracovani uvérové smlouvy,
2.2. stanoveni podminek avéru,
2.3. podpisy uvérové smlouvy.
3. Fazerealiza¢ni
3.1. Cerpani uvéru,
3.2. splaceni uvéru a uroku,
3.3. kontrola dodrZovani smluvnich podminek,
3.4. opatieni pti nesplaceni uroku,

3.5. vymaz zastavniho prava k nemovitosti na katastru nemovitosti.

3.3.6 Cerpani a splaceni hypoteénich uvéri

K Cerpani hypotecniho uvéru miize dojit az po vloZeni zastavniho prava
k nemovitosti do katastru nemovitosti (Bardova a kol., 1997, s. 69). Hypotecni uvé-
ry lze Cerpat jednorazové i postupné. Jednorazové Cerpani se vyuZziva v pripadech
koupé nemovitosti nebo splaceni diive poskytnutého dvéru na investice do nemo-
vitosti, naopak postupné cerpani prevaZzuje pri vystavbach a rekonstrukcich.
Z diivodu vyssi moznosti kontroly hypotecni banky nad vyuzitim financnich pro-
stredkl probiha cerpani uvéru v zasadé bezhotovostni formou. (Bardova a kol,,
1997, s.102; Pavelka, 1995, s. 22)

Splaceni hypotecniho avéru byva realizovano prostrednictvim pravidelnych
anuitnich spldtek obsahujicich slozku drokovou a imorovou, kterou se splaci avér.
Pomér téchto dvou sloZek se s kazdou dal$i anuitou méni. (Poloucek a kol., 2006,
s. 380) Na zacatku splaceni uvéru prevaZzuje drokova slozka, naopak ke konci tvori
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vysS$i podil splacenti jistiny. Vyuzit 1ze také degresivnich nebo progresivnich spla-
tek, ¢i mimoradné splatky uvéru. (Urbankova, 2002, s. 2; Vichnarova a Novakova,
2007, s. 6-7) Splaceni stavajiciho hypotecniho Gvéru mize byt také provedeno no-
vym hypotecnim uvérem, tzv. refinancovanim (HruSova, 2015).

Vyse tirokové sazby je vzhledem k malému riziku relativné nizsi. Urokova saz-
ba miiZze byt stanovena jako pevnd (fixni) po celou dobu splatnosti avéru, ve vysi,
ktera platila v dobé uzavieni smlouvy, nebo pohyblivd v zavislosti na vyvoji trznich
tirokovych sazeb. Casto se viak vyuziva kombinace obou zpiisobti. (Crull a Bruin,
2001, s. 52; Revenda a kol.,, 2012, s. 102) VySe urokové sazby zavisi predevSim na
Ucelu uvéru, délce fixace urokové sazby, vysi zajisténi uvéru a bonité dluznika (Sy-
rovy, 2009, s. 31). Vichnarova a Novakova (2007, s. 12) dodavaji, Ze bonita se po-
suzuje tak, Ze od prijmul se odectou pravidelné vydaje a predpokladana vyse splat-
Ky, zbyla ¢astka se poté porovna s Zivotnim minimem rodiny.

U hypotecnich uvéri neni uvadén udaj o RPSN, nebot tento udaj nelze spocitat
tak presné, jako v piipadé klasickych spotriebitelskych avért, avsak vyuziva se tzv.
efektivni trok, ktery také zohlednuje poplatky spojené s hypotecnim dvérem (Sy-
rovy, 2009, s. 44; Syrovy a Tyl, 2014, s. 197).

Waterhouse (1996, s. 71-72) pripomina druhy vynosii plynouci poskytovate-
Iim hypotecnich uvéra:

e poplatek za zpracovani uvéru - priblizné 1 % castky poskytnutého uveéru,

e poplatek za spravu uvéru - priblizné 0,25 az 0,50 % uveéru,

e (isty arokovy vynos,

e zisk a ztrata z prodeje - z dlivodu nestalosti irokové sazby se ¢asto cena hy-
potéky v dobé poskytnuti uvéru lisi od ceny, ktera bude dosaZena na sekun-
darnim trhu.

Petraskova a Horvathova (2010, s. 87) sleduji ivérovy vztah z opa¢ného hlediska,
a tedy vyjmenovavaji naklady, které vznikaji klientlim bank v souvislosti s prijetim
hypotec¢niho Gvéru:

poplatek za schvaleni uvéru,

poplatek za vedeni dctu,

poplatek za odhad ceny nemovitosti,

poplatek za predc¢asné splaceni,

pojisténi nemovitosti.

Napiiklad Tsharakyan (2008) ve své praci zkoumal vztah mezi poplatky
z hypotecnich Uvérd a cenou nemovitosti. Dochazi k zavéru, ze pokles poplatki
z hypotec¢nich Gvéri na konci osmdesatych let minulého stoleti ve Spojenych sta-
tech mél statisticky vyznamny pozitivni efekt na ceny nemovitosti.

Hypotecni uvéry fadime k dlouhodobym uvérim, ve svété odpovida primeér-
na doba splatnosti hypote¢niho Gvéru ptiblizné 13 letiim, v Ceské republice pfi-
blizné 20 (Poloucek a kol, 2006, s. 378; Waterhouse, 1996, s. 53). PetraSkova
a Horvathova (2010, s. 86) definuji dobu splatnosti od 5 do 45 let a pripominaji, Ze
také zaleZi na véku Zadatele. Hypotec¢ni uvéry byvaji poskytovany tak, aby v roce
splaceni uvéru bylo klientovi nejvySe 65 let, nékteré banky zvySuji hranici na 70
let.
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ProdlouZeni doby splatnosti sniZi vysi splatek, avSak zvysi celkové zaplacené
uroky (Bardova a kol., 1997, s. 14). Napriiklad Vanék (2015) diskutuje otazku vy-
hodnosti kratsi nebo delsi doby splatnosti hypote¢niho tvéru. Vyhodou prodlou-
zené doby splatnosti je nizs$i nadchylnost k nenadalym vydajlim a moZnost vyuZiti
volnych penéznich prostredki ke sporeni.

3.3.7 Financovani hypotecnich uvéri

Typickym zdrojem pro poskytovani hypotec¢nich avéra jsou emise zvlastnich dlu-
hopisti, hypotecnich zdstavnich listii (Poloucek a kol., 2006, s. 379). Pavelka (1995,
s. 6) pripoming, Ze u tradi¢nich komercnich bank tvori rozhodujici podil uvérovych
zdrojt vklady bankovnich klientii. Pro plynulé fungovani bankovni soustavy je vsak
nutné zajistit urcity soulad mezi dobou splatnosti poskytnutych tuveéri a piijatych
vkladt. VKklady vsak banky ve vétsSiné pripadi prijimaji na kratsi dobu, nez je splat-
nost hypotecnich uvért, proto bylo nutné vytvoreni specifickych uvérovych zdrojt,
hypotecnich zastavnich listi.

Hypotecni zastavni listy sméji vydavat jen banky, které k tomu ziskaly oprav-
néni. Toto opravnéni vydava v Ceské republice Ceska narodni banka se souhlasem
Ministerstva financi. (Bardova a kol., 1997, s. 127; Pavelka, 1995, s. 7)

3.3.8 Kombinace hypotecnich tvéri s jinymi druhy bankovnich aveéri

Kalabis (2012, s. 113) nebo Pavelka (1995, s. 30-33) se také zminuji o moZnosti
bankovniho Uvéru v pripadech, kdy Zadatel nevlastni nemovitost, kterou by mohl
zastavit. V téchto pripadech hypotecni banky poskytnou Zadateli do doby, neZ splni
zakonné podminky, jiny typ uvéru, tzv. predhypotecni tiver. Tento typ uvéru lze
pouZit na investice do nemovitosti zptisobem, ktery umozni tento tvér konverto-
vat na klasicky hypotec¢ni uvér. Predhypotecni uvér tedy miize byt zajisStén i kvalit-
nimi movitostmi nebo tieti osobou. AvSak z diivodu vétsi rizikovosti se tyto typy
uvérl vyznacuji vyssi irokovou sazbou. Kasparovska (2010, s. 116) pripomina, Ze
movité véci slouZici jako zastava by mély spliiovat pozadavky relativné stabilni
hodnoty, likvidity, ocenitelnosti a jednoznacné specifikovatelnosti.

Dalsi zpuisob financovani nemovitosti piedstavuje kombinace hypotecniho tive-
ru a stavebniho sporeni. Stavebni sporeni lze s hypote¢nimi tvéry kombinovat
dvéma zplsoby. Zajistit Uhradu ¢asti investice do nemovitosti, kterd nemtze byt
pokryta hypote¢nim uvérem, lze budto prostrednictvim nedvérové c¢asti cilové
castky stavebniho spofeni, tj. thrnem prostiedki plynoucich z vklad{, statni pod-
pory a uroka z téchto prostredk, nebo prostiednictvim tivérové casti cilové Cast-
ky. (Pavelka, 1995, s. 32)

Stavebni sporent je UCelové sporeni, které spociva v ptijimani vkladi od tcast-
nikl stavebniho spofeni a poskytovani uvérd a statni podpory formou prispévku
ke vkladim témto castnikiim. Uvér ze stavebniho spofeni obsahuje nékolik vyhod
ve srovnani s hypote¢nimi uvéry, napriklad byva poskytovan i v malych castkach,
miuZe byt splacen pred dobou splatnosti bez sank¢nich poplatkii nebo nemusi byt
nutné zajiStén zastavnim pravem k nemovitosti.
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K ziskani Gvéru ze stavebniho sporeni je nutno splnit tfi podminky - sporit
alespon po dobu dvou let, dosdhnout patfi¢ného hodnoticiho ¢isla a naspofrit urcité
procento z cilové ¢astky, zpravidla minimalné 40 %. Pokud tyto podminky Zadatel
nesplituje, mize vyuzit preklenovactho avéru, ktery je vSak vyrazné drazsi, nebot
jsou uroky placeny z celé cilové ¢astky. (Partners, 2013, s. 80; Pavelka, 1995, s. 32;
Petraskova a Horvathova, 2010, s. 94)

K dalsim prostiredkiim financovani bydleni Ize zatadit kombinaci hypotecniho
uvéru s kapitdalovym Zivotnim pojisténim, kde kapitalova hodnota slouZi ke splaceni
uvéru (Penize.CZ, 2000-2016).

3.4 Faktory ovliviiujici objem spotrebitelskych a hypotecnich
uvéru

3.4.1 HDP

Jurecka a kol. (2013, s. 27) definuje hruby domaci produkt jako ,soucet penéznich
hodnot findlnich vyrobkii a sluZeb, vyprodukovanych béhem jednoho roku vyrobnimi
faktory alokovanymi v dané zemi”. Dale Jurecka a kol. (2013, s. 28-29) a Holman
(2005, s. 16) rozliSuji nominalni HDP, ktery je vypocitan v béZnych cenach, tzn.
v cenach, které prevladaji na trhu v dobé, za kterou je HDP pocitan, a realny HDP
vypocitan ve stalych cenach, tzn. v cenach ocisténych od zmén.

Svacina (2009) se zabyva vztahem HDP a objemu hypotec¢nich uvéra. Pozna-
menava, Ze rist HDP s sebou prinasi zvySovani prijmi a Zivotni irovné obyvatel-
stva, které zapricinuji riist poptavky po novém bydleni a ochoty k zadluZeni se.

3.4.2 Inflace

Pod pojmem inflace se rozumi vzestup priimérné cenové tirovné v narodnim hospo-
darstvi, ktery ma za nasledek sniZovani kupni sily penéz (Schiller, Hill a Wall, 2013,
s. 133). K méreni vyvoje cenové hladiny se pouZivaji cenové indexy, k nejbéznéjSim
se radi index spotrebitelskych cen (CPI) a implicitni cenovy deflator (IPD) (Jurecka
akol,, 2013,s.114-115).

Inflace znehodnocuje tspory, avsak pomaha dluznikiim splacet uvéry (Syrovy
a Tyl, 2014, s. 198). Lze tedy predpokladat, Ze se zvySujici se mirou inflace poroste
objem uvéru.

Holman (2005, s. 83) upozorniuje také na pojem ocekavana inflace. JelikoZ vé-
ritelé a dluznici ocekavaji znehodnoceni penéz, zahrnou v uvérovych smlouvach
ocekavanou inflaci do urokové miry.

3.4.3  Priamérné urokové sazby

Holman (2005, s. 83) definuje urokovou miru jako ,ndklad drzby penéz”. JeZek
(2002, s. 61) uvadi sirsi vysvétleni: Naklady na drzbu penéz odpovidaji uroku, kte-
ry by se mohl vydélat v ptipadé, pokud by se penize namisto drzby pouZily na na-
kup aktiva, které vynasi urok. Dale je nutno rozliSovat mezi nominalni drokovou
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mirou a realnou drokovou mirou, oCisténou o miru inflace (Blanchard, Amighini
a Giavazzi, 2010, s. 291).

Ackoliv bylo jiz drive uvedeno, Ze pti hodnoceni vyhodnosti avéra neni posu-
zovani pouze podle urokovych sazeb zcela vhodnym ukazatelem, nebot je tfeba
uvazovat i s dalsimi poplatky, 1ze predpokladat, Ze s rostoucimi urokovymi sazba-
mi bude Kklesat objem tivérti a naopak.

Napiiklad Anto$ (2005, s. 3) nebo Smrc¢ka (2007, s. 92) povazuji pokles tro-
kovych sazeb za spoustéci mechanismus dynamického ristu zadluZeni domacnosti
od roku 2000, predevSim hypotecni uvéry se staly béZné dostupné pro stredni tri-
du.

Vlivem regulace urokovych sazeb, resp. zavedenim urokovych stropd, na uve-
rovy trh se zabyvaji Schwarz (2007) a Schweigl (2010). Upozornuji, Ze zavedeni
urokového stropu nezplisobi Zddnou zménu v poptavce po uvérech, avsak povede
k poklesu nabidky uvérovych produktii pro nebonitni klienty.

3.4.4 Prumérna mzda

Primérné mzdy Zadatel( o uvér predstavuji dalsi z faktort, u kterého Ize predpo-
kladat vyznamny vliv na objem uvérl. Provéreni vyse stalych prijma patii mezi
zakladni cinnosti bank vramci zjiSténi bonity klienta. Napriklad Poménkova
a Sponerova (2008) piedpokladaji vyznamnou korelaci mezi priimérnou mzdou
a objemem spotiebitelskych avér.

3.4.5 Nezaméstnanost

Mira nezaméstnanosti je definovana jako podil poctu nezaméstnanych
k ekonomicky aktivnimu obyvatelstvu (Jurecka a kol., 2013, s. 137). Holman (2005,
s. 160) vyjadruje miru nezaméstnanosti jako podil po¢tu nezaméstnanych k poctu
obyvatel, ktefi jsou ochotni pracovat.

Vztah mezi nezaméstnanosti a aktivitou na hypotecnim trhu zkouma Svacina
(2011). Poznamenava, Ze rostouci nezaméstnanost snizuje jak poptavku po hypo-
teCnich uvérech, tak i nabidku uvért. Zatimco Klienti se vice obavaji zadluzeni,
banky se obavaji navratnosti ptijcenych prostredki, a tedy zprisiiuji podminky po-
skytovani uvérl a zvysuji naroky na bonitu zadatele. Lze piredpokladat, Ze podobné
principy budou fungovat i na trhu spotrebitelskych uvérd.

Faktory ovliviiujicimi trh se spottebitelskymi uvéry se ve své praci zabyvala napii-
klad Novakova (2014). Novakova prokazala pozitivni vztah mezi primérnymi
mzdami a objemem spotiebitelskych uvérd, naopak zvyseni nezameéstnanosti pi-
sobi na sniZovani poctu spotrebitelskych uvérd. Vliv urokovych sazeb a HDP na
objem spotiebitelskych avért prekvapivé nebyl prokazan.

Bajerova (2014) se zabyvala faktory ovliviiujicimi objem hypotec¢nich uveéri
v letech 2002-2012. Na zakladé regresnich analyz potvrdila predpoklady, Ze rist
HDP, inflace a priimérnych mezd ptisobi na zvySovani objemu hypotec¢nich avérd,
naopak rist nezaméstnanosti a primeérnych trokovych sazeb objem uvéri snizuji.
Nejvétsi vliv na objem nové poskytnutych hypoteénich tvért v Ceské republice
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v letech 2002-2012 mély mira nezaméstnanosti, irokové sazby hypotecnich avért
a primérné mzdy.

Faktort, které ovliviiuji objem spotfebitelskych a hypotec¢nich uvérd, beze-
sporu existuje mnohem vice. MoZny vliv by se mohl priradit také napriklad oceka-
vani spotrebitelli nebo vyvoji konkurencnich uvérovych produkta.

Novakova (2014) zkoumala vztah mezi objemem spotiebitelskych uvéra do-
macnostem a spotiebnimi vydaji. S vyuZitim Ctvrtletnich dat se vliv objemu spo-
trebitelskych uvéri na spotfebu domacnosti prokazal jako nevyznamny. Bizova
(2011) se zabyvala vztahem mezi objemem dlouhodobych Uvérti doméacnostem
a spotfebou. Prokazala nepiimou zavislost mezi celkovou spotiebou
a dlouhodobymi uvéry domacnostem do konce roku 2004, po roce 2004 dochazi ke
slad’ovani ekonomickych cykli a k naslednému paralelnimu vyvoji obou ukazateld.

3.5 Zadluzeni domacnosti

3.5.1 Meéreni zadluZenosti

Existuje vice metod méreni zadluZenosti domacnosti. Smrcka (2007, s. 86) se zmi-
nuje o tirech zakladnich metodach. Prvni metoda porovnava objem prijatych uvéri
k finan¢nimu majetku domacnosti. Druha metoda sleduje podil dluhové sluzby, tj.
splatek jistiny a droki z prijatych Gveérd, na ¢istém disponibilnim diichodu domac-
nosti. Treti metoda vyjadiuje podil objemu dluhu na ro¢nim disponibilnim dticho-
du domacnosti.

3.5.2 Zadluzeni do roku 2000

V obdobi let 1945-1990 bylo zadluZeni ¢eskych domacnosti minimalni, v principu
neexistovala skute¢na nabidka avért. Ke konci roku 1990 dosahovaly dle statistik
Ceské narodni banky celkové ptijaté Givéry domacnosti vy$e 31,75 miliard K¢, drti-
vou vétSinu z této sumy tvorily staitem organizované novomanzelské pujcky, pri-
padné pijcky na individudlni bytovou vystavbu. Pojem spotiebitelsky uveér
v podstaté neexistoval, hotovostni piijcky se objevovaly naprosto vyjimecné.

V roce 1991 se objem uvért, jiz asi neopakovatelné, témeér zdvojnasobil. Avsak
pravdépodobné jsou zde zachyceny mnohé privatizacni avéry fyzickym osobam
prijaté s investicnim zamérem, nejednalo se tedy o uvéry domacnosti v dnesni po-
dobé. VysoKky riist objemu uvért se odehral v obdobi let 1990-1994, z 31,75 mili-
ard K¢ v roce 1990 na 107,84 miliard K¢ v roce 1994, do roku 1999 se objem uveéri
zvySil uZ pouze minimalné na 108,86 miliard K¢. (Smrcka, 2007, s. 89-91; 2008,
s. 1)

Pricinami nizké miry zadluzeni v devadesatych letech byly podle AntosSe
(2005, s. 1) nejista budoucnost, rozsahlé ekonomické a socialni zmény, vysoke
urokové sazby nebo nedostatecna uvérova nabidka.
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3.5.3 ZadluZeni ve 21. stoleti

Anto$ (2005, s. 1) nebo Smrc¢ka (2007, s. 85, 91-95) upozornuji na rostouci zadlu-
zovani ceskych domdacnosti, s témét exponencidlnim vyvojem, predevsim od roku
2000. AntoS (2006, s. 6-10) povazuje za priciny uvérového zlomu vroce 2000
ustaleni a pokles urokovych sazeb, rozsifeni a zkvalitnéni nabidky financnich slu-
Zeb, posileni konkurence na finan¢nim trhu, rostouci mzdy nebo také pocatecni
nizké zadluzeni. Objem uvéri se zvySil z 120,27 miliard K¢ vroce 2000 na
411,75 miliard K¢ v roce 2005, od roku 2006 trend pokracoval s dalsi akceleraci
tempa, avSak tento rlist zastavila ekonomicka krize. ZadluZenost ¢eskych domaéc-
nosti presahla hodnotu 1 bilionu K¢ v roce 2008. Rozhodujici podil zadluZeni tvoii
hypotecni uvéry. (Teply a kol., 2013, s. 148, 167-169)

Ackoliv mira zadluZeni ¢eskych domacnosti je ve srovnani s vyspélymi evrop-
skymi staty nebo Spojenymi staty nizsi a jeji struktura dle ucelu avéru vykazuje
pozitivni trend, varovat by mélo rychlé tempo ristu zadluzovani (Teply a kol.,
2013. s. 148). Teply (2015, s. 15-22) se zabyva otazkou zodpovédného piijcovani
jak ze strany dluznik, tak z pohledu vériteld. Zodpovédné piij¢covani nezplisobuje
vyznamnou $kodu dluZnikovi a soubéZné udrZuje nebo zvySuje jeho Zivotni stan-
dard. Také Smrcka (2007, s. 85; 2008, s. 4) vyjadiuje obavy, zda domacnosti zvlad-
nout reSit své dluhy a nakladat s nimi efektivné, tak i ze schopnosti bank detekovat
rizika trhu.

[ v mezindrodnim srovnani se tempo zadluZeni obecné zvySuje, a to
i v nejvyspélejsich zemich, kde dosahuji domacnosti nejvyssich disponibilnich dui-
chodi. Také v ostatnich evropskych statech tvoii nejvyssi podil zadluZzeni domac-
nosti hypotec¢ni uvéry, spotrebitelské uvéry predstavuji druhy nejvyssi zavazek.
(Lilico, 2010, s. 5) Gerardi, Goette, Meier (2010) ve svém dile tvrdi, Ze jednou z vice
pri¢in americké hypotecni krize, kterou se zabyva naptiklad Duca (2013), mohla
byt také nizka finan¢ni gramotnost dluznikd.

Epstein (2010, s. 130-140) se ve svém dile zabyva otazkou, zda za nadmérné
zadluZovani domdacnosti nenesou odpovédnost marketingové praktiky bank, vyso-
ké uvérové limity, ¢i akéni zavadéci sazby. Vénuje se predevsim rostouci oblibé
kreditnich karet jako formé spotrebitelského avéru. Trh s platebnimi kartami po-
klada za dobre fungujici, vyssi regulaci by nepfrivital, irokové sazby jsou jasné sdé-
lovany, lidem v problémech jsou poskytovany dopliitkové sluzby.
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4 Material a metodika

4.1 Zdrojovadata

VétsSina dat slouzicich k analyze trhu spotfebitelskych a hypotecnich uvért pochazi
z databdze ¢asovych fad ARAD zverejiiované Ceskou ndrodni bankou. Jedna se o tato
data:

e stavy konecnych zlstatkl uvérovych uct pouzitych ke zhodnoceni celkového
zadluzeni domdacnosti, srovnani struktury jednotlivych typl avért a vyvoje
objemu uvért od bankovnich a nebankovnich poskytovateld,

e objem nové poskytnutych spotiebitelskych avért od bankovnich instituci pro
popis vyvoje objemu spotiebitelskych uvéra v case, zavislosti na vyvoji mak-
roekonomickych velicin a vlivu na vydaje na spotiebu domacnosti,

e urokové sazby nové poskytnutych ivérl na spotrebu a mira nezaméstnanosti
slouzici k ovéreni zavislosti objemu uvéra na vyvoji makroekonomickych veli-
¢in,

e vydaje na konecnou spotiebu domacnosti pro ovéreni zavislosti na objemu
poskytnutych spotiebitelskych uvéra.

Data tykajici se objemu nové poskytnutych hypotecnich avéri a urokovych sazeb
hypotec¢nich uvért jsou prevzata z Fincentra Hypoindexu. Hodnoty indexu spotiebi-
telskych cen (CPI) slouZici pro popis zavislosti objemu avért na vyvoji makroeko-
nomickych veli¢in pochazi se statistik Ceského statistického uradu. PYi vypoctech
bude vyuZivano tabulkového procesoru MS Excel a statistického programu GRETL.

Databdze ¢asovych rad ARAD je verejna databdaze, ktera tvori soucast informacniho
servisu Ceské narodni banky. Pfevazna ¢ast tidajii obsaZenych v databazi pochazi
ze statistickych zpracovani provadénych v Ceské narodni bance, ostatni tidaje jsou
prevzaty z externich zdroji, napiiklad z Ceského statistického dfadu. Cilem této
databaze bylo vytvoreni jednotného systému prezentace Casovych fad agregova-
nych udajli za jednotlivé statistiky a oblasti finan¢niho trhu.

Databazi ARAD tvori dva zakladni bloky:

1. Blok statistickd data, ktery obsahuje informace z ménové a finan¢ni statistiky,
statistiky platebni bilance, finan¢nich trhi, finan¢nich uctd, vladni finan¢ni
statistiky a vSeobecné ekonomické statistiky. Statisticka data se zabyvaji pou-
ze piisobnosti subjekti na tizemi Ceské republiky. Data tohoto bloku budou
vyuzita dale v praci.

2. Blok zdkladni ukazatele o financnim trhu obsahuje informace o vyvoji jednotli-
vych oblasti finan¢niho trhu zahrnujici zakladni kvantitativni iidaje o velikosti,
finan¢ni situaci a obezietnosti podnikani bank a dalSich subjektli finan¢niho
trhu. Zakladni ukazatele o finan¢nim trhu pokryvaji celkovou ¢innost subjektt
povolenych v Ceské republice, tj. zahrnuji i ¢innost jejich pobo¢ek na tzemi ji-
nych statd. (CNB, 2003-2009)
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Fincentrum Hypoindex eviduje informace o poctu a objemu novych hypotecnich
uvérl a prumérnych urokovych sazbach. Vyvoj cen hypoték v ¢ase hodnoti jako
vazenou primeérnou urokovou sazbu, za kterou jsou poskytovany v daném kalen-
darnim mésici nové hypotec¢ni uvéry pro fyzické osoby, vahami jsou objemy po-
skytnutych uveér.

Vstupnl data pro vypocty poskytuji véechny hlavni banky piisobici v Ceské re-
publice: Ceska spotitelna, CSOB, Equa Bank, GE Money Bank, Hypote¢ni banka,
Komerc¢ni banka, LBBW Bank, Raiffeisenbank, Sberbank CZ, UniCredit Bank
a Wiistenrot hypotecni banka. (Fincentrum Hypoindex, 2008-2016)

4.2 Casové rady

Arlt a Arltova (2007, s. 14) a Hindls a kol. (2007, s. 246) definuji casovou fadu jako
fadu hodnot (pozorovani) vécné a prostorové vymezeného ukazatele, ktera je jed-
noznacné uspoiradana v ¢ase od minulosti do pritomnosti.

Vzhledem k tomu, Ze Cas je spojita proménnd, ale statistickd méteni ekono-
mickych jevi jsou provadéna s danou periodicitou (mésicni, ctvrtletni, ro¢ni), eko-
nomické casové rady jsou obecné diskrétni (Giovannini, 2010, s. 56).

4.2.1 Klasifikace a vlastnosti casovych rad

Arlt a Arltova (2007, s. 14) a Hindls a kol. (2007, s. 246) dale uvadéji rtizné Klasifi-
kace Casovych rad:

1. Podle rozhodného ¢asového hlediska

1.1. Intervalové ¢asové rady jsou fady ukazatelq, jejichZ hodnoty zavisi na dél-
ce ¢asového intervalu sledovani, 1ze vytvaret soucty téchto ¢asovych rad.

1.2. OkamZikové casové rady jsou rady ukazateld, jejichZ hodnoty nezavisi na
délce Casového intervalu sledovani, hodnoty se vztahuji k jistym ¢asovym
okamzikiim. Prosty soucet hodnot téchto casovych rad nedava smysl,
k primérovani se pouziva chronologicky primeér.

2. Podle délky intervalu sledovani hodnot

2.1. Dlouhodobé casové rady tvori hodnoty, jeZ jsou sledovany v rocnich ci
delSich casovych usecich.

2.2. Krdtkodobé casové rady jsou rady hodnot, jez se sleduji v usecich kratsSich
nez 1 rok.

2.3. Vysokofrekvencni casové rady jsou tvoreny hodnotami, jez jsou sledovany
v usecich kratSich neZ 1 tyden.

3. Podle druhu sledovanych ukazateli
3.1. ¢asové rady primarnich (prvotnich) ukazateld,

3.2. Casové rady sekundarnich (odvozenych) ukazatel.
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4. Podle zplisobu vyjadieni udaja
4.1. ¢asové rady naturalnich ukazateld,

4.2. Casové rady penéznich ukazateld.

S Casovymi fadami jsou spojeny urcité charakteristické vlastnosti: trend, sezénnost,
podminénd heteroskedasticita, nelinearita a spolecné vlastnosti vice casovych rad,
napriklad tzv. spole¢ny trend. Pritomnost téchto vlastnosti zavisi na typu casové
rady.

Trend zobrazuje dlouhodobé zmény v primérném chovani ¢asové rady, vzni-
ka dlouhodobym plisobenim faktorii ve stejném sméru. Charakter trendu miiZe byt
rostouci, klesajici, strmy, mirny. Pokud se v ¢ase méni, 1ze jej pokladat spiSe za cyk-
lus.

Sezonnost predstavuje periodické kolisani v ¢asové radé, které se vyznacuje
systematickym charakterem. Kolisani v ¢asové radé se odehravad béhem jednoho
kalendarniho roku a pravidelné se opakuje.

Nelinearita se tyka ¢asovych rad se strukturalnimi zlomy, zménami pribéhu
a variability. U makroekonomickych c¢asovych rad se mize projevit odliSnymi
primérnymi diferencemi nebo primérnymi koeficienty riistu v riiznych obdobich.

Podminénd heteroskedasticita souvisi s Casovymi fadami, u nichz se variabilita
(volatilita) v priibéhu ¢asu méni, tedy logaritmy koeficientl ristu maji normalni
rozdéleni s rozptylem, ktery se méni v zavislosti na case. (Arlt a Arltova, 2007,
s. 15-23)

4.2.2 Charakteristiky dynamiky ¢asovych irad

K nejjednodussim charakteristikdm dynamiky ¢asovych fad jsou fazeny:

e absolutni prirtstky (prvni diference rady)

dt:yt_yt—l’ t=2’3""’T7 (1)

kde y, je hodnota modelovaného ukazatele v ¢ase t a y, ; je hodnota modelova-
ného ukazatele v predchozim obdobi t -1,

e koeficienty riistu
k=21, t=23..T, 2)
Yia

kde y, je hodnota modelovaného ukazatele v ¢ase t a y, , je hodnota modelova-
ného ukazatele v predchozim obdobi t -1,

e relativni prirtstky (koeficienty piirtistku)

S =—t=k-1 t=23..T, (3)
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kde d, je hodnota absolutniho pfirtistku v ¢ase t a y, ; je hodnota modelovaného
ukazatele v ¢ase t -1,

e priamérny absolutni ptiristek

o 1N yr =Y
dz_Zd _J1 N 4
T-15 " T-1~ )

t=2 -

kde d, je hodnota absolutniho prirtistku v ¢ase t, y; je hodnota modelovaného
ukazatele v obdobi T a y, je hodnota modelovaného ukazatele v prvnim obdobi,

e pramérny koeficient riistu

E:Tjj!;[kt :T—\{);:I, (5)

kde k, je hodnota koeficientu riistu v ase t, y; je hodnota modelovaného ukaza-

tele vobdobi T a y, je hodnota modelovaného ukazatele v prvnim obdobi. (Budi-

kova, Kralova a Maros, 2010, s. 262; Marek a kol, 2007, s. 279-280; 2013,
s. 281-282)

4.2.3 Pristupy k modelovani ¢asovych rad

Tradi¢nim vychozim principem modelovani ¢asovych tfad je jednorozmérny model

Yo=f(ts), (6)

kde Y, je hodnota modelovaného ukazatele v case t, t=12,..,T a ¢, je hodnota
ndhodné slozky v case t.

K modelu Ize ptistupovat tiemi zplisoby:
1. Pomodci klasického (formdlniho) modelu, kde jde pouze o popis forem pohybu.
Vychazi z dekompozice ¢asové rady na Ctyti slozky:
e trendovou slozku T,,
e sezonnislozku S,
e cyklickou slozku C,,
e nahodnou slozku ¢,.

Tyto slozky tvoii v podstaté systematickou cdst pribéhu casové rady.
Vlastni tvar dekompozice miize byt dvojiho typu:
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e aditivni

Y, =T, +S, +C, +¢, t=12,..T, (7)

e multiplikativni

Y =T,-S,-C,-5, t=12,..T. (8)

2. Pomoci Boxovy-Jenkinsovy metodologie, ktera klade nejvétsi pozornost na na-
hodnou slozku ¢asové rady, jez miiZze byt tvoirena korelovanymi ndhodnymi
veli¢inami.

3. Pomoci spektrdlni analyzy - Casova rada je povazZovana za smés sinusovych
a kosinusovych krivek o rtiznych amplitudach a frekvencich.

Mimo jednorozmérného modelu se lze setkat také s vicerozmérnymi modely ve tva-
ru

Y, = F(t, X, Xy Xr 0 &, ), (9)

kde X;,X,,..., X; jsou ukazatele ovliviiujici analyzovany ukazatel Y . (Hindls a kol,,
2007, s. 254-256)

4.2.4  Popis trendové slozky

K nejcastéji vyuzivanym trendovym funkcim jsou razeny linedrni trend, parabolicky
trend a exponencidlni trend. Pro tyto funkce je charakteristické, Ze obvykle nemaji
asymptoty, a tedy jejich riist neni omezen.

e Linedrni trend lze vyjadrit vztahem

Tt Zﬂo"‘ﬂlt: (10)

kde S, a f, jsou neznamé parametrya t=1,2,..,T je asova proménna.

Parametry primky odhadnuté pomoci metody nejmensich ¢tverct maji podo-
bu

blzTZth—thzYt, 1y
T -3

by =ZTY‘ —bl;. (12)

e Parabolicky trend lze zapsat rovnici ve tvaru

Tt :ﬂ0+ﬂ1t+ﬂ2t2 (13)

-
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kde S,, B, a S, jsou neznamé parametrya t=12,..., T je casova proménna.
Soustava normalnich rovnic ma podobu

DY, =Thy +b > t+b, > t?
DY =by > t+b D t?+b, >t (14)
DAY =b > tP+b >t b, >t

Parametry paraboly odhadnuté pomoci metody nejmensich ¢tverci lze vyjadrit ve
tvaru

b, :ZYtZt‘*—Zt Z;Ytt ’ (15)
TSt - (3 t)

Y.t
blzgttz ) (16)

b, :TZYttZ—ZYtZZJtZ. 17
TSt - (> t2)

e Exponencidlni trend lze vyjadrit vztahem

Tt:ﬂo"'ﬂlt: (18)
kde S, a f, jsou neznamé parametrya t=1,2,..,T je asova proménna.
Exponencialni trend mizeme zlogaritmovanim ptrevést na linearni trend
InT, =Ing, +tIng, t=12,..T. (19)

Parametry exponencialy odhadnuté pomoci metody nejmensich ¢tverci maji po-
dobu

inb, _ T2 thy, —ZtZzlnYt , 20
Y-y

> Iny, Dt
Inb0: T —|nb1T. (21)

(Hindls a kol., 2007, 256-286; Marek a kol., 2007, s. 286-297)
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4.2.5 Popis sezonni slozky

Sezonni vlivy, v modelu reprezentované sezénni slozkou, se vyskytuji témeér vzdy
v ¢asovych radach s periodicitou zjiStovani kratsi nez jeden rok. Tyto vlivy plisobi
na analyzovanou ¢asovou radu stabilné, v pravidelnych intervalech.

Nejdrive je nutno identifikovat, zda jsou sezénni vykyvy statisticky vyznamné,
pokud se v modelu prokaZe existence sezonni slozky, je provedena kvantifikace.
Aby bylo moZné srovnavat hodnoty béhem daného roku, provadi se sezénni ocisto-
vdni, které vylouci sezénni slozku z analyzované rady. (Johnson a kol., 1989, s. 363;
Hindls a kol., 2007, s. 302)

Jednou z moznosti, jak vyloucit z analyzované rady sezénni slozku, je aplikace
centrovanych klouzavych priiméri. Centrovany Kklouzavy primeér se vyuziva
v pripadé sudého poctu primeérovanych hodnot, tzn. h=2d. Vypocita se jako
pramér sousednich jednoduchych klouzavych primérd, jiny zptisob vypoctu pied-
stavuje prirazeni vah jednotlivym hodnotam. Vyhlazena hodnota je dana vztahem

A 1 2d-1 2d
Ye = E(Zym-d +zyt+i—d ]’ t=d+1..,T-d, (22)
i=0 i=1

kde d je pocet Clent nalevo a napravo od bodu t. (Budikova, Kralova a Maros,
2010, s. 264; Cipra, 2013, s. 285-286)

K dal$im casto pouZivanym metodadm sezénniho ocisténi se radi TRAMO-
SEATS a X12 ARIMA, které opakované aplikuji na analyzovanou tfadu klouzavé
praméry rizné délky (Giovannini, 2010, s. 57).

Lze rozliSit dva zakladni typy modelt sezédnnosti: model konstantni a model
proporciondlni sezénnosti.

e Model konstantni sezonnosti
VyuZije se za predpokladu, Ze pro danou sezénu j=12,..,r se sezédnni vykyvy
pravidelné opakuji ve stejné vysi v letech i =1,2,...,m. Pro vyrovnané hodnoty lze
psat
Y. =T. +S. =T. +W, (23)

ij ] ] ] 1?2

kde w; pro sezony j=12,..,r jsousezdonni konstanty.

Sezonni konstanty Ize ziskat vypocCtem

_Zm:(Yij -T; ), 1=12,..,r. (24)

i=1

w; =

3|

e Model proporcionalni sezonnosti
Vyuzije se v pripadé, ze v dil¢im obdobi j=1,2,...,r se sezénni vykyvy méni primo
umeérné s urovni trendové slozky. Pro vyrovnané hodnoty lze psat
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Y, =T, +S, =T, +c,T, =(L+c,)-T,, (25)

kde c; prosezény j=1,2,...,r jsou odhady sezénnich indexti.

V praktickych aplikacich se lze ¢asto setkat s metodou empirickych sezénnich
indexti, které jsou urceny rovnici

(v
| == 2| j=12,.r. 26

J miz—l“(Tu‘) J 20
(Hindls a kol., 2007, s. 303-304, 308-310)

4.2.6 Popis nahodné sloZky

Nahodnou slozku ¢, l1ze chapat jako vysledek piisobeni bliZe nespecifikovanych
nahodnych vlivli, mize byt vyjadiena ve tvaru

& =Y Yo (27)

kde y, je hodnota modelovaného ukazatele v Case t, Y, je systematicka slozka za-

hrnujici trendovou, sezénni a cyklickou slozku v ¢ase t.
Odhadem nahodné slozky je rezidudlni slozka ve tvaru

& =e=Y,-Y, (28)

A

kde Y, je skutecna (empiricka) hodnota v Case t, Y, je vyrovnana (teoreticka) hod-

nota v case t.
Pokud jsou splnény tyto predpoklady:

¢ stiredni hodnoty nahodnych poruch jsou nulové
E(g)=0, t=12,.,T, (29)
e maji v Case konstantni rozptyl (homoskedasticita ndhodnych poruch)
D¢, )=0?, t=12,.,T, (30)
e jsou vzajemné linedrné nezavislé
E(s,&)=0, tt'=12,.,T, t=t, (31)

tvori fada &, bily Sum. Pokud je splnén také predpoklad normality ndhodné slozky,
jedna se o normdini bily Sum. (Hindls a kol., 2007, s. 316)
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4.2.7 Hodnoceni kvality vyrovnani

K posouzeni vhodnosti regresni krivky lze vyuZit koeficient determinace, ktery je
vyjadien vztahem

g

kde Y, je skutecna (empiricka) hodnota v Case t, YAt je vyrovnana (teoreticka) hod-

notavéaset aY jearitmeticky primér proménné Y .

Hodnota koeficientu determinace bliZici se jedné vyjadiuje vysokou kvalitu
modelu. (Hanclova, 2012, s. 39-40; Rezad, 2014, s. 401-404)

Koeficient determinace vSak miize prokazovat pouze zdanlivou zavislost, ne-
reaguje na zmény poctu pozorovani a rozsireni poctu vysvétlujicich proménnych.
Z téchto dlivodi je vhodnéjsi vyuZiti korigovaného (adjustovaného) koeficientu de-
terminace ve tvaru

R?=1-(1-R?) 21, (33)
T-p
kde T je rozsah souborua p je pocet parametra. (Hanclova, 2012, s. 41, 84; Marek
a kol, 2013, s.223)

vvvvvv

Akaikeho (AIC), Schwarzovo (Bayesovo) (BIC) a Hannanovo-Quinnovo (HQ)
(Hanclova, 2012, s. 94-95). Niz$i hodnoty informacnich kritérii naznacuji vyssi
kvalitu modelu (Reza¢, 2014, s. 378).

K dalsim zptGsobtm hodnoceni kvality vyrovnani se adi interpolacni kritéria:

e stredni chybu

M.E.:li(Yt—\ft):%Zet, (34)

kde Y, je skutecna (empirickd) hodnota v case t, YAt je vyrovnana (teoreticka) hod-

nota v case t, rozdilem téchto dvou hodnot je rezidualni slozka e,,

e stredni ¢tvercovou chybu

MSE=2YW -vf=1ye, (35)
TS TS
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¢ stredni absolutni chybu

14 Al 1Y
M.A.E.:?ZYt -Y, :?Z|et|. (36)

t=1 t=1

(Hanclova, 2012, s. 67; Hindls a kol., 2007, s. 288-289)

4.2.8 Detekce zlomi v ¢asovych radach

K nejcastéji vyuzivanym metodam detekce zlomi v Casovych fadach se radi
Chowtiv test a QLR (Quandt likelihood ratio) test. Chowlv test lze vyuzit
v pripadech, kdy je znam okamzik nastani strukturdlni zmény. Vyuzivd dummy
(umélych) proménnych d tak, aby platilo d =1 prot>t"a d=0 prot<t", kde t*
je potencialni bod zlomu. Upraveny model ma podobu

Y, =6, +pt+d, +dit+¢g, (37)

kde S, a f, jsou neznamé parametry, t=1,2,..,T je Casova proménna, d, je
dummy (uméla) proménna v Case t, ¢, je ndhodna slozka v case t, § je zména

v Uroviiové Konstanté a y je zména ve smeérnici.

Nevyhodu nutnosti znat obdobi, ve kterém nastal strukturalni zlom, odstranu-
je QLR test. AvSak touto metodou nelze zkoumat pritomnost zlomu v celé ¢asové
radé, obvykle se vynechava prvnich a poslednich 15 % zkoumané ¢asové fady. QLR
testovou statistikou je maximalni hodnota F-statistiky Chowova testu. (Brooks,
Tsolacos, 2010, s. 179-185; Gujarati, 2004, s. 277-278)

4.2.9 Durbintiv-Watsonuv test autokorelace

DW test autokorelace slouzi k ovéreni, zda jsou ndhodné poruchy nezavislé. Jako
testové kritérium se pouZziva statistika

d — (e2 _el)2 +'“+(enfl _en72 )2 +(en _enfl)z _ t=2 (38)
e +el+---+el e

kde e, je vypocCtena rezidualni slozka.

Hypotézy jsou formulovany:
H, : p =0 (autokorelace 1. fadu je nulova),
H :p#0 (0 <p< 1) (autokorelace 1. radu je nenulova).

Hodnoty DW statistiky se pohybuji v intervalu od 1 do 4. V pripadé nezavislos-
ti ndhodnych poruch se statistika pohybuje okolo hodnoty 2, v piipadé primé za-
vislosti se hodnoty bliZi 0 a v ptipadé neprimé zavislosti se bliZi hodnoté 4.
(Goldberger, 1998, s. 178; Hanclova, 2012, s. 148-149; Mirer, 1990, s. 272-273)
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K ovéreni autokorelace vyssiho radu lze vyuzit Ljunglv-Boxuv test, dalsi zpt-
sob detekce autokorelace predstavuji grafické metody - autokorela¢ni (ACF) a par-
cialni autokorelac¢ni (PACF) graf funkce (Gujarati, 2004, s. 807-808).

4.2.10 Konstrukce predpovédi casovych rad

Ve statistické a ekonomické praxi jsou nejcastéji vyuzivany metody extrapolace
casovych rad. Podstata téchto metod spociva ve zkoumani minulého a soucasného
vyvoje a preneseni téchto zakonitosti do budoucnosti. Pti vyuZiti metod extrapola-
ce je pracovano s piredpokladem neménného nebo alespoi relativné stabilniho
vyvoje. Tento typ prognéz ma nejvétsi vyznam pti konstrukci kratkodobych pred-
povédi, tj. na 1-3 obdobi. (Hindls a kol., 2007, s. 330-331)

4.3 Regresni a korela¢ni analyza

4.3.1 Regresni analyza

Regresni analyza zkouma obecné tendence ve zméndach vysvétlovanych (zavislych)
veli¢in vzhledem ke zménam vysvétlujicich (nezavislych) veli¢in (Hindls a kol,,
2007,s.171).

Podle poctu vysvétlujicich proménnych Ize rozlisit:

e Jednorozmérnou (jednoduchou) regresni analyzu popisujici vztah mezi dvéma
proménnymi ve tvaru

Y=Ff(X)+¢, (39)
kde Y je zavisla (vysvétlovana) proménna, X je nezavisla (vysvétlujici) proménna
a ¢ je chybovy clen.

e Vicerozmérnou (vicendsobnou) regresni analyzu popisujici vztah mezi vysvét-
lovanou proménnou a dvéma ¢i vice vysvétlujicimi proménnymi ve tvaru

Y = £ (X, Xy X )+ 6, (40)

kde Y je zavisla (vysvétlovana) proménna, X, X,,..., X, jsou nezavislé (vysvétlu-
jici) proménné a ¢ je chybovy ¢len. (Reza¢, 2014, s. 347, 374)
Klasickymi predpoklady normalniho jednoduchého linearniho regresniho modelu
jsou:
1. Regresni model je linearni v parametrech, je spravné specifikovan, ma aditiv-
né pripojen chybovy ¢len.
Stredni hodnota chybového ¢lenu je nulova.
Vysvétlujici proménné jsou nekorelované s chybovym ¢lenem.

4. Jednotliva pozorovani chybového ¢lenu nejsou korelovana, tzn. nevyskytuje se
sériova korelace.
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5. Chybovy ¢len ma konstantni rozptyl, tzn. nevyskytuje se heteroskedasticita.
Zadna vysvétlujici proménna neni perfektni linedrni kombinaci jiné vysvétlu-
jici proménné, tzn. nevyskytuje se perfektni multikolinearita.

7. Chybovy ¢len ma normalni rozdéleni.

JestliZe je splnéno téchto sedm Kklasickych predpoklad®i, odhadnuté regresni para-

metry maji tyto Zadouci vlastnosti: nestrannost, konzistentnost, maximdlni vydat-
nost, normdlni rozdéleni. (Gujarati, 2004, s. 66-75; Hanclova, 2012, s. 33-36)

4.3.2 Korela¢ni analyza

Korelacni analyza se zabyva vzajemnymi zavislostmi, vétsi dliraz se klade na inten-
zitu (silu) vzajemného vztahu. Korela¢ni analyza popisuje vétSinou linedrni vztahy
mezi veli¢inami. (Hindls a kol.,, 2007, s. 171)

Tésnost linearniho vztahu mezi ndhodnymi velicinami X a Y charakterizuje
(pdrovy) koeficient korelace uréeny vztahem

S
ey = % ) (41)

Sy Sy
kde s,, je kovariance a s; a s’ jsou rozptyly ndhodnych veli¢in X a Y, pFi¢emz
koeficient korelace je bezrozmérné cislo, nabyva hodnot z intervalu <— 1;1>. Cim

vice se hodnota koeficientu korelace blizi 1 (resp. -1), tim je linearni vztah mezi
nahodnymi veli¢inami tésnéjsi.

K testovani vyznamnosti korelatniho koeficientu se vyuziva predevsim
t-testu. Testovaci statistika ma tvar

; (42)

kde r,, je korela¢ni koeficient, n je rozsah souboru, fidi se Studentovym
t-rozdélenim s (n—2) stupni volnosti. Testuje se nulova hypotéza H,: p =0, ktera
tvrdi, Ze ndhodné sloZky jsou nezavislé proti alternativni hypotéze H, : p # 0, kte-
ra tvrdi, Ze slozky jsou linearné zavislé. H, se zamita ve prospéch H,, jestlize
it| > ta (n—2). (Budikova, Kralova a Maros, 2010, s. 115-116, 227-228)

2
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5 Vysledky a diskuse

5.1 Srovnani vyuzivani jednotlivych typt avéra

ZadluZovani domacnosti je vyznamnym trendem soucasnosti nejen v Ceské repub-
lice, ale i v mnoha dalsich statech, a to i v takovych, kde domdacnosti dosahuji nej-
vyssich disponibilnich pii{jma. Pfijeti ivéru znamena moznost zvyseni sou¢asného
zivotniho standardu, provedeni nakladnéjsich investic nebo prekonani do¢asného
nedostatku likvidnich prostredki napiiklad vlivem nenadalé situace. Bez pochyb je
vSak nutné k avérovani pristupovat s rozvahou, a to jak ze strany klientti - domac-
nosti, tak z pohledu poskytovatelt avér.

Obr. 1 zobrazuje vyvoj celkového zadluZeni domacnosti - rezident v Ceské
republice u bankovnich i nebankovnich poskytovateli za poslednich 10 let. Data
eviduje Ceska narodni banka s étvrtletni periodicitou, dostupna jsou pro obdobi od
ctvrtého ctvrtleti roku 2005 do ¢tvrtého Ctvrtleti roku 2015.

K31.12.2005 dosahovala zadluZenost ceskych domacnosti hodnoty
522 848,3 mil. K¢, hodnota dluhu ve vysi jednoho bilionu K¢ byla prekonana v roce
2008, k 31.12. 2015 domacnosti dluzily jiz 1 390 733,6 mil. K¢.

Ceska narodni banka veskeré tvéry domacnostem klasifikuje podle tielu po-
uziti avéru do trech skupin. Spotrebni tivéry jsou poskytovany na osobni spotiebu
zbozi a sluZeb, uvéry na bydleni za ucCelem porizeni ¢i investovani do bydleni
a ostatni tivéry jsou poskytovany predevsim osobam samostatné vydélecné ¢innym
k podnikatelskym téeltim. (CNB, 2003-2016c, s. 1)

Nejvyssimu podilu celkového zadluZeni domacnosti po celé obdobi odpovidaji
zcela oCekavané tvery na bydleni. Porizeni vlastniho bydleni predstavuje natolik
nakladnou investici, Ze Gvér je v mnoha piipadech jedinou moZnosti k zajisténi této
potieby. K31.12. 2005 dosahovala hodnota uvért na bydleni ptijatych ¢eskymi
domacnosti vysSe 282 662,2 mil. K¢, v relativnim vyjadieni 54,1 % celkového zadlu-
zeni domacnosti. Po celé sledované obdobi se objem téchto véri vyrazné zvysSoval
az na celkovych 978 073,8 mil. K¢ k 31. 12. 2015, resp. 70,3 % celkového zadluZeni.

Druhou nejvyssi polozku zadluzeni domacnosti tvori uvéry na spotrebu. Tyto
uvéry poskytované jak bankovnimi, tak nebankovnimi institucemi zaznamenaly za
sledované obdobi konstantnéjsi vyvoj. K31.12.2005 dosahovaly vySe
182 036,4 mil. K¢ (34,8 % celkového zadluZeni), do konce roku 2008 se jejich ob-
jem pozvolna zvySoval, od roku 2009 se zacala jejich hodnota mirné snizZovat.
K 31.12. 2015 se objem uvéra poskytnutych na spotrebu rovnal 262 110,1 mil. K¢,
v relativnim vyjadreni se jejich podil snizil na 18,9 % celkového zadluZeni domac-
nosti.

Objem ostatnich tuverii se po sledované obdobi pozvolna zvySoval aZ na
150 549,7 mil. K¢ k 31. 12. 2015, v relativnim vyjadreni jsou po celé obdobi méné
vyznamnou formou zadluZeni, odpovidajici 10-11 % celkové zadluZenosti Ceskych
domacnosti.
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Obr. 1 Celkové zadluzeni domacnosti u bankovnich i nebankovnich poskytovateld
Zdroj: CNB

Vyuzivani jednotlivych typl tivérii na bydleni srovnava Obr. 2. CNB data vykazuje
s mésicni periodicitou, pro prehlednost jsou v grafu zobrazeny konecné stavy uveé-
rd na bydleni (tj. pocatecni zlistatky plus Cerpani novych uvért minus splatky diive
poskytnutych avért) k poslednimu dni daného roku. Data jsou vykreslena od roku
2002, kdy doslo ke zméné metodiky ¢lenéni typt uveért. Vykazujicimi subjekty jsou
banky a pobo¢ky zahrani¢nich bank ptisobicich v Ceské republice bez CNB, neban-
kovn{ instituce avéry na bydleni témér neposkytuji.

Uvéry na bydleni jsou ¢lenény do &tyt skupin: hypotecni tivéry na bytové ne-
movitosti, standardni tivéry ze stavebniho sporeni poskytnuté ucastnikiim staveb-
niho sporeni podle zakona o stavebnim spoteni, preklenovaci tivéry ze stavebniho
sporeni poskytnuté ucastnikiim stavebniho sporeni pied vznikem naroku na stan-
dardni avér ze stavebniho spoteni a spotiebitelské tivéry na nemovitosti poskytnuté
na financovani investic do nemovitosti ob¢ant urcenych k vlastnimu bydleni.
(CNB, 2003-2016b, s. 3-4, 6)

Zcela prevladajici formou Uvérovani bydleni jsou po celé obdobi hypotecni
uvéry, pricemz jejich obliba se vpribéhu let neustale vyrazné zvySovala.
K31.12.2002 objem poskytnutych hypotecnich uvéri dosahoval vyse
50 753,3 mil. K¢, v relativnim vyjadreni 45,4 % veskerych uvéri na bydleni. Vy-
znamny skok se odehral mezi lety 2008 a 2009, k 31. 12. 2008 se jejich hodnota
rovnala 397 111,4 mil. K¢ (64,7 %), k31. 12. 2009 jiz 554 165,0 mil. K¢, v relativ-
nim vyjadreni 81,0 % vSech uvért na bydleni. K31.12.2015 objem hypotecnich
uvérd poskytnutych domdacnostem na bydleni odpovidal vysi 866 784,9 mil. K¢
(89,2 % veskerych uvérd na bydleni).

Zajimavy vyvoj se ve sledovaném obdobi odehral v pripadé preklenovacich
uverti ze stavebniho sporeni poskytovanych klientlim, ktefi nesplnili podminky pro
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ziskani klasického uvéru. Jejich vyhodu lze spatfovat v relativné rychlém pridéleni
Klientlim, avSak jsou spojeny s nepfiznivymi urokovymi podminkami. V letech
2002-2008 tvorily tyto typy uvért vyznamnou ¢ast uveérl na bydleni, jejich podil
se pohyboval v rozmezi 20-25 % veskerych uvéri poskytnutych domacnostem na
bydleni. K 31.12.2009 se jejich objem oproti predchozimu roku skokové sniZil
z151124,1 mil. K¢ (24,6 % veSkerych uvérti na bydleni) na 66 777,3 mil K¢
(v relativnim vyjadreni 9,8 %) a dal se mirné sniZoval aZ na 51 667,8 mil. K¢ (pou-
ze 5,3 % veskerych uvérl na bydleni) k 31. 12. 2015. Jejich obliba se snizila pravé
na ukor hypotecnich uvért, které obvykle klientlim nabizeji vyhodnéjsi podminky.

Standardni uvéry ze stavebniho sporeni i spotrebitelské tveéry na nemovitosti
tvorily po celé obdobi pouze nizké procento uvérti na bydleni a jejich vyse
v relativnim vyjadreni neustale klesala.
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Obr. 2 Struktura uvért na bydleni poskytnutych bankami domacnostem
Zdroj: CNB

Strukturu wuvéri na spotiebu znazortuji Obr. 3 a 4. Jsou vyuZita data CNB
o konec¢nych stavech tvérovych ucti klientd k poslednimu dni let 1997-2015. Vy-
kazujicimi subjekty jsou opét banky a pobocky zahrani¢nich bank pisobicich
v Ceské republice bez CNB. Strukturu Gvéri na spotfebu poskytnutych domacnos-
tem nebankovnimi institucemi CNB nerozliSuje.

Spotiebni uvéry lze klasifikovat dle casového a druhového hlediska. Z hlediska
casového jsou spotiebni uvéry rozdéleny na Obr. 3. Krdtkodobé tiveéry odpovidaji
uvérim s dobou splatnosti do 1 roku vcetné. V piipadé strednédobych tivért doslo
ke zméné metodiky v roce 2002. Do 31. 12. 2001 byly ke stfednédobym uvérim
Fazeny uvéry s dobou splatnosti do 4 let véetné, od 1. 1. 2002 se doba splatnosti
prodlouzila na 5 let. Dlouhodobé tivéry tedy obsahuji dobu splatnosti nad 4 roky do
konce roku 2001 a od roku 2002 nad 5 let. (CNB, 2003-2016b, s. 2)
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Patrna je predevsim rostouci obliba dlouhodobych uvért na tukor stiednédo-
bych od roku 2005. Podil kratkodobych uvéria zlistava za sledované obdobi pfi-
blizné konstantni. K 31. 12. 2015 kratkodobé uvéry poskytnuté na spotrebu dosa-
hovaly vysSe 41 285,7 mil. K¢, vrelativnim vyjadreni 19,5 %, stfednédobé uvéry
odpovidaly hodnoté 32 099,9 mil. K¢, v relativnim vyjadreni 15,2 % a vyznamné
prevladaly (65,3 %) uvéry dlouhodobé ve vysi 138 132,2 mil. K¢.
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Obr. 3 5 Spotrebni uvéry dle casového hlediska poskytnuté bankami domacnostem
Zdroj: CNB

7 druhového hlediska CNB tvéry na spotiebu rozdéluje do tfi kategorii (Obr. 4):
debetni ziistatky na béznych tctech (vCetné kontokorentnich uvéri cerpanych pro-
strednictvim platebnich/debetnich karet), pohleddvky z karet - spotiebitelské net-
celové uvéry vzniklé cerpanim z uvérovych limith kreditnich a dal$ich karet a spo-
trebitelské uvéry poskytnuté obyvatelstvu na zbozi a sluzby pro osobni spotiebu.
0d roku 2002 doslo ke zméné metodiky ve Clenéni typli uvérd, nové zacaly byt sa-
mostatné sledovany pohledavky z karet. (CNB, 2003-2016b, s. 3, 5)

Po celé obdobi tvotily vyrazné prevladajici formu dvérovani spotrebitelské
uvery (76-92 % veskerych Gvért na spotiebu). Oblibenéjsi formou Gvéri se stavaji
pohleddvky z karet, k jejichZ vyhodam patii predevsim zrychleni celého uvérového
procesu ve srovnani s klasickymi spottebitelskymi avéry. Jejich podil na celkovém
objemu uveérd poskytnutych na spotiebu je vsak stale nizky, nebot Gvérové limity
omezuji celkovou hodnotu prijatého tvéru. K 31. 12. 2015 dosahovaly debetni zii-
statky na bézném uctu vyse 11 873,3 mil. K¢, v relativnim vyjadieni 5,6 %, pohle-
davky z karet se rovnaly hodnoté 28 870,2 mil. K¢ (13,6 %) a spotrebitelské avéry
zcela prevladaly ve vysi 170 774,3 mil. K¢, v relativnim vyjadreni 80,7 % veskerych
uveérd na spotiebu poskytnutych bankami domacnostem.
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Obr. 4 5 Spotrebni uvéry dle druhového hlediska poskytnuté bankami domacnostem
Zdroj: CNB

5.2 Srovnani bankovnich a nebankovnich poskytovatelt avéru

Zatimco na celkovém objemu uveérid poskytnutych na bydleni se nebankovni insti-
tuce podileji zcela zanedbatelnym procentem (0,03 % k 31.12.2015) a hypotecni
uvéry mohou poskytovat pouze banky, spotiebitelské uvéry nabizeji jak bankovni,
tak nebankovni poskytovatelé. Ackoliv pocet nebankovnich poskytovatell je vy-
razné vyssi, objem uvéra poskytnutych témito institucemi dosahuje v poslednich
letech niZsich hodnot. Pro bankovni instituce plati, Ze maji vyssi poZadavky na bo-
nitu svych klientli, obvykle jsou vSak schopny poskytovat Gvéry s vyhodnéjSimi
podminkami, pfredevs$im s niz§imi irokovymi sazbami. Nebankovni poskytovatelé
jsou Casto jedinou moZnosti ziskani ivéru pro nizko bonitni Zadatele o avér.

Obr. 5 zobrazuje vyvoj celkového objemu avéri na spotiebu poskytnutych
domacnostem bankovnimi a nebankovnimi institucemi. Data eviduje Ceska narod-
ni banka s ¢tvrtletni periodicitou, dostupna jsou pro obdobi od ¢tvrtého ctvrtleti
roku 2005 do c¢tvrtého Ctvrtleti roku 2015.

Zatimco objem spotiebitelskych uvért poskytnutych bankami se stale zvysuje,
resp. vobdobi let 2011-2014 stagnoval, obliba nebankovnich instituci se od fi-
nanc¢ni krize roku 2008 zacala vyrazné snizovat. Dlivodem byla nejspiSe osvéta
spotrebitelli a varovani pred vysoce urocenymi ptjckami a vysokymi poplatky
a sankcemi v pripadé zpoZdéni se splacenim u nebankovnich instituci.

K 31.12. 2005 se celkova hodnota uveéri na spotiebu poskytnuta bankovnimi
institucemi rovnala 89 548,5 mil. K¢, v relativnim vyjadreni 49,2 %, zadluZeni do-
macnosti u nebankovnich instituci dosahovalo vyse 92 487,8 mil. K¢, tedy 50,8 %.
K 31. 12. 2010 méli klienti dluh u bank v hodnoté 201 653,0 mil. K¢, v relativnim
vyjadreni jiz 75,9 %, hodnota uvérl poskytnutd nebankovnimi institucemi dosaho-
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vala vySe 63 961,3 mil. K¢, tedy 24,1 %. K 31.12. 2015 se podil zadluzZeni u bank
jesté zvysil, objem spotiebnich uvérd poskytnutych bankovnimi institucemi dosa-
hoval vySe 213240 mil. K¢ resp. 81,4 %, nebankovnimi institucemi
48 870,0 mil. K¢, tedy pouze 18,6 % objemu uvéra na spotiebu.
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Obr. 5 Uvéry na spotiebu poskytnuté domacnostem bankovnimi a nebankovnimi institucemi
Zdroj: CNB

5.3 Dynamika spoti‘ebitelskych a hypotec¢nich avért
poskytnutych domacnostem

vrs vz

Dalsi ¢ast prace se bude zabyvat vyvojem objemu nové poskytovanych spotrebitel-
skych a hypotecnich avéra v ¢ase od bankovnich instituci, odhadnuté ekonome-
trické modely poté poslouZi pro provedeni predpovédi. Bude také mozné pozoro-
vat dopad svétové financni krize v roce 2008 na ¢esky trh s avéry.

5.3.1  Spotiebitelské uvéry

Nejdrive bude vénovana pozornost spotrebitelskym tiveriim. Obr. 6 zobrazuje ob-
jemy veskerych novych avérovych dohod uzavirenych mezi bankami a jejich klienty
v pribéhu mésice. Pro revolvingové uvéry, kontokorentni tvéry a pohledavky
z kreditnich karet plati, Ze nové obchody odpovidaji zlistatklim ke konci sledova-
ného obdobi, tj. mésice. Vykazujicimi subjekty jsou banky a pobocky zahranic¢nich
bank piisobici v Ceské republice bez CNB. (CNB, 2003-2016a, s. 1-2) Data jsou do-
stupna od ledna 2004 do ledna 2016.

Objemy nové poskytnutych spotiebitelskych tvéri se do roku 2008 neustale
vyrazné zvysovaly, diivod Ize spatrovat v ristu vykonu ekonomiky a snaze spotre-
bitelli o zvysSeni svého Zivotniho standardu, ¢asto i za cenu zadluzeni se. Poté vSak
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financni krize zasahla i uvérovy trh a v dalSich dvou letech byl uzavien mensi ob-
jem uvérovych smluv. Od roku 2011 se objemy uvért zacaly opét zvySovat, avSak
spotiebitelé si jiz pocinali opatrnéji a rist probihal pozvolnéji nez v dobé pred fi-
nan¢ni krizi.
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Obr. 6 Objem novych spotiebitelskych avért poskytnutych bankami domacnostem
Zdroj: CNB

Po celé obdobi je patrna sezénnost v uzavirani novych uvérovych smluv. Primérny
objem poskytnutych uvéri na spotrebu v jednotlivych mésicich za obdobi leden
2004 az leden 2016 zobrazuje Obr. 7.
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Obr. 7 Primérny objem nové poskytnutych Gvéra na spotiebu v jednotlivych mésicich za ob-

dobi leden 2004 aZ leden 2016
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Nejvyssi objem uvérl na spotiebu byva obvykle poskytovan v mésicich kvéten
a predevsim listopad. Zatimco mésic kvéten je Casto spojen s ndkupem sezénnich
predmétii a letnich dovolenych, v druhém piipadé lze spatfovat diivod piredevsim
v ocCekdvanych vanocnich svatcich. Naopak nejméné uvéri je poskytovano
v meésicich leden a unor. Pricinou jsou pravdépodobné vysoké vydaje spojené se
splacenim uvéri prijatych ke konci roku, a tedy omezeni novych spotiebitelskych
uveérd.

Ke zhodnoceni vyvoje objemu nové poskytnutych uvért na spotiebu v Case
byly vyuzity také charakteristiky dynamiky (Tab. 1), pro zjednodusSeni jsou objemy
uvérl uvedeny souhrnné za cely rok. Nejvyssiho ristu hodnoty dosahovaly do ro-
ku 2008 pred finan¢ni krizi, vletech 2009 a 2010 se objemy uvéra ve srovnani
s predchozimi roky vyrazné snizily, od roku 2011 se uzavira opét vyssi objem uveé-
rovych smluv. Za celé obdobi je trend rostouci, primérny absolutni ptiristek se
rovna 4 526,33 mil. K¢, priimérny koeficient riistu 1,09.

Tab. 1 Charakteristiky dynamiky noveé poskytnutych spotrebitelskych uvért
[mil. K¢] [mil. K¢] rustu prirustku

2004 30 544,8 X X X

2005 42 938,8 12 394,0 1,41 0,41
2006 51123,2 8184,4 1,19 0,19
2007 66 698,3 15575,1 1,30 0,30
2008 75 980,5 9282,2 1,14 0,14
2009 65526,9| -10453,6 0,86 -0,14
2010 49188,7| -16 338,2 0,75 -0,25
2011 512994 2110,7 1,04 0,04
2012 53608,3 2 308,9 1,05 0,05
2013 68 478,8 14 870,5 1,28 0,28
2014 74 407,5 5928,7 1,09 0,09
2015 80 334,4 5926,9 1,08 0,08

Volba funkce trendu, kvantifikace modelu

Pro vyrovnani skute¢nych hodnot byl na zakladé grafického posouzeni a kritérif
hodnoceni kvality modelu (hodnoty kritérii pro vybrany model zobrazuje Tab. 2)
vybran jako nejvhodnéjsi linearni trend doplnény o konstantni sezénni proménné
a tri zlomy.
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Tab. 2 Kritéria hodnoceni kvality modelu spotiebitelskych avéra
Koeficient determinace 0,920
Adjustovany koeficient determinace 0,910
Akaikeho informacni kritérium 2180,420
Schwarzovo informacni kritérium 2 234,001
Hannan-Quinnovo informacni kritérium 2 202,191
Stredni chyba 1,380e-012
Stredni Ctvercova chyba 1,550e+005
Stredni absolutni chyba 302,270

S pomoci QLR testu byl prvni zlom urcen pro listopad 2008, od tohoto obdobi se
objemy poskytnutych uveért zacaly snizovat vlivem finan¢ni krize doprovazené
klesajicim vykonem ekonomiky a rostouci mirou nezaméstnanosti. Pfekonani
hlavni faze krize znazornuje druhy zlom urceny pro duben 2010, od kterého hod-
noty zahdjily opét rostouci trend, avsak rast probihal nejdiive pomalejSim tem-
pem. Tieti zlom v inoru 2013 znamenal zvySeni objemu poskytovanych uvéra, ke
kterému prispély také Kklesajici urokové sazby. VSechny zlomy potvrdil také
Chowtiv test. Jednotlivé zlomy byly poté vynasobeny casovym trendem, aby bylo
zjiSténo, zda doslo ke zméné pouze v drovinové konstanté, nebo i ve smérnici. P-
hodnota prokazala statistickou nevyznamnost zlomu 3, proto byl z modelu odstra-
nén a ponechan pouze vynasobeny casovym trendem.

Poté byla provedena kvantifikace modelu pomoci metody nejmensich ¢tverct
(OLS), z diivodu presné kolinearity byla vynechana proménna dmi12. Ve srovnani
s 12. mésicem bylo poskytovdno méné uvéra pouze v prvnim a ve druhém mésici.
A7 do prvniho zlomu byl trend rostouci se smérnici 83,652, od prvniho zlomu
(2008:11) zacal trend Kklesat se smérnici -93,076, od druhého zlomu (2010:4)
trend opét roste avSak pomalejSim tempem. Rovnice ma nasledujici podobu:

A

Y, =1675100+83,652time — 698,252dm1—-398,771dm2 + 711,614dm3 +
+616,185dm4 +808,089dm5 + 585,769dm6 + 39,531dm7 + 6,927dm8 +
+78,731dm9 + 554,077dm10 + 958,493dml1+ 960323 zlom—
—176,728zl _time—-999198zlom2+122,474z12 time +7,558z13 time

(43)

Navrzenym modelem se podarilo vysvétlit 91 % proménlivosti skutecnych hodnot.
Byla prokazana statisticka vyznamnost celého modelu (s p-hodnotou = 3,77e-61)
ivSech parametri, jejichZz koeficienty a p-hodnoty zobrazuje Tab. 3. Skutecné
a vyrovnané hodnoty objemu uvérli poskytnutych domacnostem na spotiebu zna-
zorniuje Obr. 8. Jednotlivé zlomy jsou vyznaceny svislymi ¢arami.
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Tab. 3

Objem spotfebitelskych avéra [mil. K&]

Obr. 8

Koeficienty a p-hodnoty parametri modelu spotiebitelskych avéra

Koeficient P-hodnota

const 1675,100 2,82e-018 | ***

time 83,652 2,76e-051 | ***

dm1 -698,252 6,25e-050 | ***

dm?2 -398,771 0,0227 | **

dm3 711,614 6,87e-050 | ***

dm4 616,185 0,0005 | ***

dm5 808,089 7,48e-060 | ***

dmé6 585,769 0,0009 | ***

dm?7 39,531 0,8191

dm8 6,927 0,9680

dm9 78,731 0,6487

dm10 554,077 0,0017 | ***

dm11 958,493 1,39e-070 | ***

zlom 9603,230 3,78e-010 | ***

zl_time -176,728 1,15e-013 | ***

zlom?2 -9991,980 9,67e-010 | ***

zl2_time 122,474 1,16e-070 | ***

zI3_time 7,558 7,82e-050 | ***
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Predpoklady bilého Sumu

Dale bylo zkoumano, zda model splnuje predpoklady bilého Sumu, resp. normalni-
ho bilého Sumu. Pfedpoklady bilého Sumu jsou uréeny nasledovné:

1. Nulovd stredni hodnota rezidui: Tento predpoklad je graficky zndzornén na
Obr. 9, kde se rezidua pohybuji ndhodné okolo nulové hodnoty.
Rezidua regrese (= pozorovana - vyrovnana naspotrebucelkemmilKc)
1500 [ - . . : . .
1000 } _
= 500} .
3
:
v o} 4
-500 } _
_1000 1 1 1 1 1 1 1
2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016
Obr.9 Graf rezidui modelu spottebitelskych uvéra
2. Konstantni rozptyl: Tento predpoklad byl otestovan pomoci Whiteova a Breu-
schova-Paganova testu. JelikoZ jsou p-hodnoty u obou testd vyssi nez 5% rizi-
ko, nezamita se nulova hypotéza o homoskedasticité chybového c¢lenu a lze
vyslovit zavér, Ze se v modelu na 5% hladiné vyznamnosti nevyskytuje hete-
roskedasticita chybového Clenu.
3. Pdrovd (sériovd) nezdvislost: Autokorelace byla otestovana pomoci Durbinova-

Watsonova testu. Durbinova-Watsonova statistika vraci hodnotu v rozmezi 0
az 4, pricemZ hodnota blizka 2 vyvraci autokorelaci prvniho radu. Hodnota
Durbinovy-Watsonovy statistiky odhadnutého modelu se rovna 1,692. Pro
jednoznacné urceni lze i zde vyuZzit p-hodnot. JelikoZ se p-hodnota rovna
0,013, Ize vyslovit zavér, Ze se v modelu nevyskytuje autokorelace prvniho ta-
du pri snizeni hladiny vyznamnosti na 1 %. Dale bylo k detekci autokorelace
vyuzito grafickych metod - autokorela¢niho (ACF) a parcialniho autokorelac-
niho (PACF) grafu funkce s maximalnim zpozdénim 12 obdobi (Obr. 10). Jeli-
koZ predevsSim Ctvrta a Sesta zpoZdéna proménna presahuje 95% interval spo-
lehlivosti, model je zatiZen autokorelaci vyssiho adu. Diisledkem autokorela-
ce je, ze odhady parametri nespliuji nékteré zadouci vlastnosti (maximalni
vydatnost a asymptotickou vydatnost) (Wooldridge, 2009, s. 409).
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Obr.10  Korelogram rezidui modelu spotrebitelskych tvéra

Pokud je navic k predchozim predpokladim splnén také predpoklad normality
ndhodné slozky, 1ze hovotit o normalnim bilém Sumu. Normalita rezidui byla otes-
tovdna pomoci Shapirova-Wilkova a Chi-kvadrat testu. JelikoZ jsou p-hodnoty
u obou testli vyssi nez 5% riziko, 1ze vyslovit zavér, zZe chybovy ¢len ma na 5% hla-
diné vyznamnosti normalni rozdéleni.

Hodnoty testovacich statistik a p-hodnot pro jednotlivé testy zobrazuje Tab. 4.

Tab. 4 Testovani predpoklad bilého Sumu pro model spotiebitelskych avéri
Test Statistika | P-hodnota
Whitetiv test heteroskedasticity 21,508 0,428
Breusch-Paganiiv test heteroskedasticity 22,227 0,176
Durbin-Watsonuv test autokorelace 1,692 0,013
Shapiro-Wilkiv test normality 0,947 0,084
Chi-kvadrat test normality 5,950 0,051

Piredpovéd objemu spoti‘ebitelskych uvért

Na zavér této casti byla provedena predpovéd objemu nové poskytnutych spotre-
bitelskych uvéra na dalsich 12 mésicii, tedy na tnor 2016 az leden 2017. Obr. 11
zobrazuje v grafické podobé interval, ve kterém se budou skute¢né hodnoty obje-
mu avérd v dal$im roce s 95% pravdépodobnosti vyskytovat, Tab. 5 poté obsahuje
predikované hodnoty i se smérodatnymi chybami.
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Obr.11  Predpovéd objemu spottebitelskych uvéra

2015,5 2016

2016,5 2017

Tab. 5 Predpovéd objemu spotrebitelskych uvéra
Obdobi Piredpovéd | Smérodatna | 95% konfindencni interval
[mil. K¢] chyba DM HM
2016:2 6482,2 486,15 5474,0 74904
2016:3 7 4484 496,37 6419,0 84778
2016:4 7391,7 508,35 6 337,4 8 445,9
2016:5 7 555,4 521,99 6472,9 8 638,0
2016:6 7758,3 537,15 6 644,4 8872,3
2016:7 7 534,9 553,71 6 386,6 8 683,3
2016:8 6 925,7 571,55 57404 8111,0
2016:9 7 466,1 590,55 62414 8690,8
2016:10 7 754,0 610,60 6 487,7 9020,3
2016:11 8137,7 631,60 6 827,8 9 447,6
2016:12 7516,3 653,47 61611 88715
2017:1 7 083,5 676,11 5681,3 8 485,7

5.3.2 Hypotecni avéry

Dale se bude prace zabyvat vyvojem objemu nové poskytnutych hypotecnich tivert
domacnostem. Data eviduje Fincentrum Hypoindex s mési¢ni periodicitou, do-
stupna jsou od ledna 2006 do ledna 2016. Vstupni data pro vypocty poskytuji
vSechny hlavni banky piisobici v Ceské republice: Ceska sporitelna, CSOB, Equa
Bank, GE Money Bank, Hypote¢ni banka, Komer¢ni banka, LBBW Bank, Raiffeis-
enbank, Sberbank CZ, UniCredit Bank a Wiistenrot hypotec¢ni banka. (Fincentrum
Hypoindex, 2008-2016)
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Z grafu (Obr. 12) je patrny rist objemu novych hypotecnich uvért do roku
2007, v dobé financni krize roku 2008 se objemy poskytovanych dvért zacaly sni-
zovat, od roku 2010 maji objemy nové poskytnutych hypote¢nich uvéra opét ros-
touci trend, avsak stejné jako v pripadé spotiebitelskych uveéri rist probiha poma-
lejSim tempem. Po celé obdobi je patrna sezénni slozka.
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Obr.12  Objem nové poskytnutych hypotecnich tvéri domacnostem
Zdroj: Fincentrum Hypoindex

Pro popis zavislosti objemu nové poskytnutych hypotecnich uvért na case byly
také vypocitany charakteristiky dynamiky (Tab. 6).

Tab. 6 Charakteristiky dynamiky nové poskytnutych hypotecnich uveért

Nové povslfy,tnvu té APS glutni Koeficienty | Koeficienty

Rok | hypotecniuvéry | prirustky o vs o
[mil. K¢] [mil. K&] rustu prirustku

2006 98 943 X X X
2007 145 482 46 539 1,47 0,47
2008 117 281 -28 201 0,81 -0,19
2009 74 389 -42 892 0,63 -0,37
2010 84 258 9 869 1,13 0,13
2011 118911 34 653 1,41 0,41
2012 123 211 4300 1,04 0,04
2013 156 085 32874 1,27 0,27
2014 149 656 -6 429 0,96 -0,04
2015 190 348 40 692 1,27 0,27
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Pro zjednodusSeni jsou objemy nové poskytnutych hypotecnich Gvért uvedeny
souhrnné za cely rok. Nejvyznamnéjsi zvySeni objemu poskytnutych avéri se ode-
hréalo mezi roky 2006 a 2007, poté nasledovaly dva roky, kdy se objemy tvéra sni-
zovaly. Od roku 2010, s vyjimkou roku 2014, bylo opét vZzdy poskytnuto vice uveért
nez v predchozim roce.

Ve sledovaném obdobi je celkovy trend rostouci, priimérny absolutni ptiris-
tek se rovna 10 156,11 mil. K¢, primérny koeficient ristu 1,08, tedy hodnota velmi
podobna hodnoté primérného koeficientu rlistu popisujictho vyvoj objemu nové
poskytnutych spottebitelskych avért.

Volba funkce trendu, kvantifikace modelu

Pro popis vyvoje skute¢nych hodnot byl s vyuzitim grafického znazornéni a kritérif
hodnoceni kvality modelu (hodnoty kritérii pro vybrany model zobrazuje Tab. 7)
vybran jako nejvhodnéjsi parabolicky trend doplnény o konstantni sezonni pro-
ménné a zlom.

Tab. 7 Kritéria hodnoceni kvality modelu hypote¢nich avérid
Koeficient determinace 0,871
Adjustovany Kkoeficient determinace 0,852
Akaikeho informacni kritérium 2 099,376
Schwarzovo informacni kritérium 2 146,905
Hannan-Quinnovo informacni kritérium 2118,679
Stredni chyba 2,732e-012
Stredni Ctvercova chyba 1,515e+006
Stedni absolutni chyba 981,900

Zlom byl pomoci QLR testu urcen pro ¢erven 2009, potvrdil jej také Chowtv test.
Poté byl zlom vyndsoben proménnymi time a sq_time, jejichZ statistickou vyznam-
nost p-hodnoty také potvrdily, vcervnu 2009 tedy doSlo ke zméné nejen
v uroviiové konstanté, ale i ve smérnici. Timto obdobim byla prekondna hlavni faze
finan¢ni krize a po dvou letech, kdy bylo poskytnuto méné tvér(i, hodnoty objemu
uveérd zahajily opét rostouci vyvoj. V roce 2009 také zapocalo dlouhé obdobi klesa-
jicich sazeb hypotec¢nich avérd.

Pomoci OLS byla provedena kvantifikace modelu (z diivodu piesné kolinearity
byla vynechana proménna dm12). Rovnice ma nasledujici podobu:

Y, = 6383310+ 604,518time —14,630sq _ time —3838,970dm1 — 3269,280dm2 —
—299,548dm3-842,421dm4 + 402,204dm5 + 2200,650dm6 — 786,626dm7 —
—1264,980dm8 —1069,720dm9 -1112,130dm10—-827,328dm11—
—7015,490zlom—429,706z1 _time+14,385z1 sq_time

(44)
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Modelem se podarilo vysvétlit 85 % proménlivosti skutecnych hodnot. Byla proka-
zana statisticka vyznamnost celého modelu (s p-hodnotou = 6,34e-39) i vSech pa-
rametrd, jejichz koeficienty a p-hodnoty zobrazuje Tab. 8. Skute¢né a vyrovnané
hodnoty objemu hypotec¢nich avért i s vyznacenym zlomem znazornuje Obr. 13.

Tab. 8 Koeficienty a p-hodnoty parametri modelu hypotecnich avéra

Koeficient | P-hodnota

const 6 383,310 1,92e-012 | ***

time 604,518 4,81e-013 | ***

sqg_time -14,630 6,66e-014 | ***

dml -3838,970 1,89e-090 | ***

dm?2 -3 269,280 3,13e-070 | ***

dm3 -299,548 0,6171

dm4 -842,421 0,1614

dm5 402,204 0,5022

dm6 2 200,650 0,0004 | ***

dm7 -786,626 0,1890

dm8 -1 264,980 0,0357 | **

dm9 -1 069,720 0,0747 | *

dm10 -1112,130 0,0640 | *

dm11 -827,328 0,1666

zlom -7 015,490 0,0012 | ***

zl_time -429,706 6,28e-060 | ***

zl_sqg_time 14,385 3,35e-013 | ***
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Predpoklady bilého Sumu

Déle byla i pro hypotecni uvéry provedena verifikace, zda model splituje piedpo-
klady bilého Sumu, resp. normalniho bilého Sumu.

1.

Nulovd stiredni hodnota rezidui: Tento predpoklad je graficky zndzornén na
Obr. 14, kde se rezidua nahodné pohybuji okolo nulové hodnoty.

Rezidua regrese (= pozorovana - vyrovnana ObjemnovychhypotekmilKc)
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Obr.14  Grafrezidui modelu hypotecnich avéria

2.

Konstantni rozptyl: Tento predpoklad byl otestovan pomoci Whiteova a Breu-
schova-Paganova testu. P-hodnota Whiteova testu se rovna 0,088, je tedy nez
vysSsi neZ 5% riziko a lze vyslovit zavér, Ze se v modelu na 5% hladiné vy-
znamnosti nevyskytuje heteroskedasticita chybového ¢lenu. AvSak p-hodnota
Breuschova-Paganova testu se rovna 0,032, predpoklad o homoskedasticité
chybového ¢lenu testovaného Breuschovym-Paganovym testem by byl splnén
pfi sniZeni hladiny vyznamnosti na 3 %. Kjednozna¢nému urceni bylo tedy
vyuzito dalSiho testu slouZiciho k detekci heteroskedasticity dostupného
v Gretlu, Koenkerova testu, ktery s p-hodnotou 0,053 také potvrzuje piedpo-
klad homoskedasticity chybového ¢lenu na 5% hladiné vyznamnosti. Pritom-
nosti heteroskedasticity nenasvédcuje ani graf rezidui (Obr. 14).

Pdrova (sériovd) nezavislost: Autokorelace byla otestovana pomoci Durbinova-
Watsonova testu. Durbinova-Watsonova statistika se rovna 1,076, v modelu se
tedy vyskytuje pozitivni autokorelace rezidui prvniho radu. Autokorelaci po-
tvrzuje také p-hodnota Durbinova-Watsonova testu rovna 1,432e-008, a tedy
se pro 5% riziko zamita nulova hypotéza o nepritomnosti autokorelace prvni-
ho radu. K detekci autokorelace i vysSiho radu bylo vyuZito autokorelacniho
a parcialniho autokorela¢niho grafu funkce s maximalnim zpoZdénim 12 ob-
dobi (Obr. 15), ktery potvrzuje autokorelaci prvniho radu, 95% interval spo-
lehlivosti autokorela¢niho grafu presahuje i druha zpoZdéna proménna.
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Obr.15  Korelogram rezidui modelu hypotec¢nich avéria

Piitomnost autokorelace prvniho fadu miize byt zplisobena neptesnou specifikaci
modelu, pak se hovori o tzv. necisté sériové korelaci. NecCista sériova korelace zpi-
sobuje vychyleni v odhadech parametrt.

Cista sériova korelace nezptisobuje vychyleni v odhadech regresnich parame-
tri, avSak zvySuje se rozptyl rozdéleni parametrq, a tedy OLS odhad parametrt jiz
neni maximalné vydatny. K odstranéni cisté autokorelace prvniho radu lze vyuzit
zobecnénou metodu nejmensich ¢tverci (GLS). GLS zlepSuje vydatnost modelu,
existuje ve dvou zakladnich formach: Cochranova-Orcuttova metoda (CO) a Prai-
sova-Winstenova metoda (PW). (Wooldridge, 2009, s. 408-409, 421-422)

Normalita rezidui byla otestovana pomoci Shapirova-Wilkova testu a Chi-
kvadrat testu. JelikoZ jsou p-hodnoty u obou testii vyssi nez 5% riziko, 1ze vyslovit
zaveér, Ze chybovy ¢len ma normalni rozdéleni.

Hodnoty testovacich statistik a p-hodnot pro jednotlivé testy shrnuje Tab. 9.

Tab. 9 Testovani predpokladii bilého Sumu pro model hypotec¢nich avéra
Test Statistika | P-hodnota
Whitetiv test heteroskedasticity 26,530 0,088
Breusch-Pagantiv test heteroskedasticity 27,930 0,032
Koenkeriiv test heteroskedasticity 26,054 0,053
Durbin-Watsonuv test autokorelace 1,076 | 1,432e-008
Shapiro-Wilkiiv test normality 0,993 0,835
Chi-kvadrat test normality 1,468 0,480
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Predpovéd objemu hypotecnich uvéru

[ pro objemy nové poskytnutych hypotecnich dvérti byla provedena piredpovéd na
12 dal$ich obdobi, tedy na tnor 2016 aZ leden 2017. Obr. 16 zobrazuje v grafické
podobé interval, ve kterém se budou skutecné hodnoty objemu hypotecnich uvéri
v dal$im roce s 95% pravdépodobnosti vyskytovat, Tab. 10 poté obsahuje prediko-

vané hodnoty i se smérodatnymi chybami.
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Obr.16  Predpovéd objemu hypotecnich avéra
Tab.10  Predpovéd objemu hypotecnich uvéra
Obdobi Piredpovéd | Smérodatna | 95% konfindencni interval
[mil. K¢] chyba DM HM
2016:2 14 633,04 1 448,870 11 628,26 17 637,81
2016:3 19 206,67 1479,312 16 138,77 22 274,58
2016:4 18 643,31 1 515,035 15501,32 21 785,30
2016:5 21 053,28 1 555,675 17 827,01 24 279,56
2016:6 23 468,25 1 600,859 20 148,28 26 788,23
2016:7 21614,89 1 650,212 18 192,56 25037,22
2016:8 19 824,20 1703,372 16 291,62 23 356,77
2016:9 21742,17 1 759,995 18 092,16 25392,17
2016:10 21 693,80 1 819,757 17 919,86 25 467,75
2016:11 21 948,44 1 882,360 18 044,67 25 852,22
2016:12 23 430,08 1947,529 19 391,15 27 469,01
2017:1 18 385,38 2 015,015 14 206,50 22 564,27
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5.4 Zavislost objemu spotiebitelskych a hypotec¢nich uvéri na
vyvoji makroekonomickych velicin

Po popisu zavislosti objemu spotiebitelskych a hypote¢nich uvérti na ¢ase bude
v dalsi ¢asti prace zkoumano, zda objem nové poskytnutych uvéri ovliviiuje vyvoj
makroekonomickych veli¢in. Aby bylo mozné pripadné reakce v podobé objemu
poskytnutych Uvéri na zmeény ve vyvoji zkoumanych veliCin zaznamenat co
nejpresnéji, budou z veli¢in uvedenych v teoretické ¢asti prace, jimz je prikladan
nejvyssi mozny vliv - HDP, nezaméstnanost, mzdy, irokové sazby a inflace, vybra-
ny ty veli¢iny, které jsou dostupné s mésicni periodicitou, tedy urokové sazby, mira
nezaméstnanosti a inflace vyjadrena pomoci indexu spotiebitelskych cen (CPI).

5.4.1 Spotiebitelské uvéry

Vsechny veli¢iny slouzici pro ovéreni zavislosti objemu spottebitelskych uvért na
vyvoji makroekonomickych veli¢in jsou graficky znazornény na Obr. 17. Data jsou
dostupna pro obdobi leden 2004 aZ leden 2016. Casové Fady, u nichZ se objevuje
sezonnost, byly oCiStény pomoci metody TRAMO/SEATS.
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Obr.17  Zavislost objemu spottebitelskych tvért na vyvoji irokovych sazeb, miry nezameéstna-
nosti a CPI (sezénné ocisténo)
Zdroj: CNB, CSU

Vlevém hornim grafu jsou vykresleny tirokové sazby novych kKorunovych uvért
poskytnutych na spoti‘ebu bankami domacnostem v CR, tato data zaznamenava
CNB. Béhem sledovaného obdobi je patrny velmi proménlivy vyvoj. K 31. 1. 2004
se sazby rovnaly hodnoté 14,53 %, od konce roku 2004 se zacaly sniZovat aZ na
11,63 % k30.4.2007, po tomto datu zahajily rostouci vyvoj az na hodnotu
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15,11 % k28.2.2013, poté opét zacaly klesat, k31.1.2016 byly na jedné
z nejnizsich urovni odpovidajici 11,71 %.

V pravém hornim grafu je zobrazen vyvoj obecné miry nezaméstnanosti, tato
data eviduje CSU, dostupna jsou i na strankdch CNB. K 31.1.2004 dosahovala
obecna mira nezaméstnanosti hodnoty 8,5 %, poté nasledovalo dlouhé obdobi, kdy
se mira nezameéstnanosti snizovala az na uroven 4,3 % k 31. 10. 2008. Finan¢ni
krize nastartovala prudky nariist nezaméstnanosti aZz na 7,8 % k 28. 2. 2010, poté
opét prevladal spiSe klesajici trend. K 31. 1. 2016 se obecna mira nezaméstnanosti
rovnala hodnoté 4,6 %.

Levy dolni graf zobrazuje vyvoj indexu spotrebitelskych cen (CPI), vyjadireného
jako priimér roku 2005 = 100, data eviduje CSU. Po celé obdobi ma tato veli¢ina
rostouci trend, v poslednich obdobich si udrzuje spiSe konstantni hodnotu,
k 31.1.2004 se CPI rovnal 97,5 %, k 31. 1. 2016 hodnoté 123,7 %.

Posledni graf jiZ zobrazuje vyvoj vysvétlované veliiny, tzn. objemu nové po-
skytnutych tivéri na spotrebu domacnostem bankovnimi institucemi. Tato veli¢ina
byla podrobnéji analyzovana v podkapitole 5.3.1.

VSechny velic¢iny byly nasledné diferencovany a byly vykresleny vzajemné ko-
relogramy pro maximalni zpoZdéni proménnych 6 obdobi. Korelogram na Obr. 18
znazornuje vzajemny vztah objemu nové poskytnutych uvéri na spotrebu
a urokovych sazeb. Predpokldda se negativni zavislost, nebot se zvySujicimi se
urokovymi sazbami se avéry pro klienty stavaji drazsi a tedy by se mél jejich objem
sniZovat.

Korelace d_noveuver_sa a zpozdéné d_urokovesazby
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Obr.18  Vziajemny korelogram noveé poskytnutych uvért na spotfebu a urokovych sazeb
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Korelogram tuto teorii potvrzuje, vyznamna negativni zavislost je pozorovatelna
predevSim pro nulové zpoZdéni, ve kterém se parovy koeficient korelace rovna
-0,393. Jiz drive vSak bylo poznamenano, Ze nelze vyhodnost uvéru posuzovat
pouze dle vySe arokovych sazeb, ale je nutno uvazovat také s dalsimi poplatky spo-
jenymi s prijetim avéru.

Obr. 19 zobrazuje vzajemnou korelaci objemu uvért na spotiebu a miry ne-
zaméstnanosti. | zde Ize predpokladat negativni zavislost. V ptipadé ztraty zamést-
nani klientli nebudou banky natolik ochotny ptijcovat prostiedky z diivodu obav
z navratnosti téchto investic a zvysi naroky na bonitu zadateld, klienti si budou
pravdépodobné také pocinat opatrnéji a nebudou ochotni se zavazovat k vysokym
splatkam. [ zde tento predpoklad zobrazeny korelogram potvrzuje. Nejvyznamné;j-
$1 negativni zavislost 1ze pozorovat pro zpoZdénou proménnou nezameéstnanosti
prvniho fadu s korela¢nim koeficientem -0,300 a tietiho fadu, ve kterém se koefi-
cient korelace rovna -0,304.

Korelace d_noveuver_sa a zpozdéné d_nezamestnanost
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Obr.19  Vzijemny korelogram nové poskytnutych uvérti na spotfebu a miry nezameéstnanosti

Vztah mezi objemem uvérd poskytnutych na spottebu a inflaci vyjadirenou pomoci
CPI zobrazuje korelogram na Obr. 20. V tomto pripadé je naopak predpokladana
pozitivni zavislost. Inflace znehodnocuje uspory, avsak pomaha dluznikiim splacet
uvéry, nebot snizuje readlnou hodnotu jejich dluhu. Otazkou vsak zlistava, zda po-
tencialni Zadatelé o uvér vyvoj inflace sleduji a zaclenuji tyto informace do svych
rozhodnuti.

Korelogram predpoklad pozitivni zavislosti potvrzuje, avSak hodnoty nejsou
statisticky vyznamné. Lze tedy vyslovit zavér, Ze vyvoj miry inflace nema na objem
poskytnutych ivéri na spotirebu zasadnéjsi vliv.
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Korelace d_noveuver_sa a zpozdéné d_CPI
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Obr.20  Vzijemny korelogram nové poskytnutych uveért na spottebu a CPI

5.4.2 Hypotecni uvéry

Vliv stejnych makroekonomickych veli¢in bude sledovan také na objem nové po-
skytnutych hypotecnich uvért. Obr. 21 opét zobrazuje v grafické podobé vyvoj
vSech zkoumanych veli¢in, tentokrat jsou mésicni data dostupna pro obdobi leden
2006 azleden 2016.

Urokové sazby hypoteénich Gvérid (zobrazené v levém hornim grafu) vykazuje
Fincentrum Hypoindexu jako vazené priimérné urokové sazby, za které jsou
v daném mésici poskytovany nové hypotecni avéry fyzickym osobam, vahami jsou
objemy poskytnutych tvérd (Fincentrum Hypoindex, 2008-2016). Urokové sazby
mély k 31. 1. 2006 hodnotu 4,13 %, do 28. 2. 2009 se zvySovaly azZ na 5,74 %, od
této doby zapocalo dlouhé obdobi klesajicich sazeb, kdy jsou neustale prekonavana
historickd minima, k 31. 1. 2016 odpovidaly hodnoté pouhych 2,06 %. Na zakladé
tohoto vyvoje lze predpokladat, Ze se v poslednich obdobich objemy poskytnutych
hypotec¢nich uvéri budou vyraznéji zvysSovat, nebot pro klienty v soucasné dobé
plati nejvyhodnéjsi urokové podminky za mnoho minulych let.

Dalsi zkoumané velicCiny tvori stejné jako u spotrebitelskych uvért obecna mi-
ra nezaméstnanosti (pravy horni graf) aindex spotrebitelskych cen (levy dolni
graf), vyvoj objemu nové poskytnutych hypoteCnich uvért byl popisovan
v podkapitole 5.3.2.

Dale bylo postupovano stejnym zpiisobem jako v ptipadé spotiebitelskych
uveért, vSechny velic¢iny byly diferencovany a vykresleny vzajemné korelogramy
pro zpozdéni proménnych 6 obdobi. Predpoklady o negativni korelaci mezi aroko-
vymi sazbami, resp. nezameéstnanosti a objemem poskytnutych uveéri a pozitivni
korelaci mezi CPI a objemem uvéri zlistavaji platné i vtomto pripadé. VSechny
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korelogramy, znazornéné na Obr. 24-26 v prilohach prace, tyto predpoklady po-
tvrzuji, avsak hodnoty jsou ve vSech ptipadech statisticky nevyznamné. Na zakladé
téchto vysledki Ize tvrdit, Ze zkoumané veli¢iny nemaji na objem nové poskytnu-
tych hypote¢nich tivért domacnostem vyraznéjsi vliv. Zadatelé o hypote¢ni Gvér se
tedy rozhoduji na zakladé jinych faktori a vyvoj drokovych sazeb hypotecnich
uvérl a miry inflace prili§ nesleduji, podobné ani vyvoj miry nezaméstnanosti ob-
jem poskytovanych hypotecnich avért podstatnéji neovliviiuje.

Urokové sazby [%] Nezaméstnanest [%]
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Obr.21  Zavislost objemu hypotecnich Gvéri na vyvoji irokovych sazeb, miry nezaméstnanosti
a CPI (sez6nné ocisténo)
Zdroj: CNB, CSU, Fincentrum Hypoindex

5.5 Zavislost spotfeby domacnosti na objemu poskytnutych
spotiebitelskych avéri

V posledni ¢asti prace bude zkoumano, zda objem nové poskytnutych spotiebitel-
skych uvéri domacnostem ovliviiuje vysi vydaji na konecnou spotiebu domacnos-
ti. Vydaje na spotiebu predstavuji neodmyslitelnou soucast rozpoctu kazdé do-
macnosti. BEZnymi zdroji financovani spotreby jsou disponibilni prijmy domacnos-
ti, pokud vsak tyto zdroje nedostacuji, mohou byt k financovani potreb vyuzity
pravé spotrebni avéry.

Vysi vydaji na kone¢nou spotiebu domacnosti jako souc¢ast HDP Cesk4 na-
rodni banka zvetejiiuje pouze se ctvrtletni periodicitou, vzajemny vliv tedy nelze
sledovat tak presné jako v predchozi podkapitole, kde mohlo byt vyuzito mési¢nich
dat. Sledovano bude obdobi od prvniho ¢tvrtleti 2004 do Ctvrtého ctvrtleti 2015.
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Obr. 22 zobrazuje vyvoj vydaji na kone¢nou spotfebu domacnosti ve stalych
cenach (horni graf) a objemu nové poskytnutych spotiebitelskych avért od ban-
kovnich instituci, obé veliciny jsou oCiSténé o sezénnost metodou TRAMO/SEATS.

Vydaje na spotfebu [mil. KE]

L " L L
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Spotfebni avéry [mil. KE]
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Obr.22  Zavislost spotfeby domacnosti (horni graf) na objemu nové poskytnutych spotiebitel-
skych tvérid domacnostem (sezénné ocisténo)
Zdroj: CNB

K 31.3.2004 dosahovaly vydaje na spotfebu domacnosti vySe 390 148 mil. K¢
(411 508,0 mil. K¢ hodnota ocisténa o sezénnost), nasledoval vyrazny riist spotie-
by az do finan¢ni krize roku 2008, v dalsich obdobich se riist vydajii na spotiebu
zastavil a spotfeba odpovidala priblizné konstantni vysi 470 000-480 000 mil. K¢,
od roku 2014 se vydaje na konetnou spotfebu domdacnosti opét zvySovaly,
k 31.12.2015 se rovnaly hodnoté jiz 519 696 mil. K¢ (503 043,7 mil. K¢ hodnota
oCiSténa o sezénnost).

Nasledny postup se shodoval s postupem aplikovanym v predchozi podkapito-
le, kde byl zkouman vliv vyvoje makroekonomickych veli¢in na objem poskytnu-
tych avérd. Obé proménné byly diferencovany a byl vykreslen vzajemny korelo-
gram pro zpozZdéni proménnych 4 obdobi.

Predpoklada se pozitivni zavislost mezi objemem poskytnutych spotiebitel-
skych uvéri a vydaji na kone¢nou spotirebu, nebot prostiedky ziskané prostiednic-
tvim uvéru prinaseji vedle béznych prijmi domacnosti dalsi volné financ¢ni zdroje
vyuzitelné ke spotiebé. Platnost tohoto predpokladu by v§ak mohla narusovat do-
stupnost pouze Ctvrtletnich dat, nebot prijaty tvér na spotfebu zacina byt v mnoha
pripadech splacen jiZ nasledujici mésic. PrestoZe prostredky ziskané zuvéru
nejdiive prispéji ke zvyseni vydaji na spotiebu, v dalSich mésicich, kdy bude roz-
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pocet domacnosti zasaZen splacenim uvéru, by se vydaje na spotfebu mély spiSe
sniZovat.

Predpoklad pozitivni zavislosti korelogram (Obr. 23) potvrzuje, domacnostmi
prijaty avér zvysi jejich vydaje na spotfebu. AvSak zavislost neni prili§ vyrazna,
dlivod lze spatrovat pravé v dostupnosti pouze Ctvrtletnich dat, a tedy nemoZnosti
zaznamenat vliv presnéji v ramci jednotlivych mésici. Hodnoty jsou statisticky
vyznamné pouze pro zpozdéni nultého fradu s koeficientem korelace 0,333
a zpozdénou promeénnou objemu poskytnutych spotiebitelskych uvéri prvniho
radu s koeficientem korelace rovnajicim se 0,331.

Korelace d_vydajena_sa a zpozdéné d_noveuver sa

1 F +- 1,96/T~0,5

0,5 | -

L 1 1 1
-4 -2 0 2 4
zpozdéna proménna

Obr.23  Vzajemny korelogram spotieby domacnosti a nové poskytnutych spotrebitelskych uveéra
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6 Zaver

Cilem této bakalarské prace bylo zhodnoceni soucasného trhu spotiebitelskych
a hypotecnich tvérd v Ceské republice, vyuZito bylo piedevsim analyzy ¢asovych
fad a korela¢ni analyzy. Popis dynamiky spotiebitelskych uvérti poskytovanych
domacnostem byl proveden s vyuZitim mési¢nich dat vykazovanych Ceskou na-
rodni bankou, sledovano bylo obdobi od ledna 2004 do ledna 2016. Vyvoj objemu
hypotecnich Gvéria v case byl sledovan s vyuzitim meésicnich dat evidovanych Fin-
centrem Hypoindexu, v tomto pripadé byla data dostupna od ledna 2006 do led-
na 2016.

Dil¢i cil 1: Vzdjemné porovnat vyuzivdni jednotlivych typt uvérti od riiznych posky-
tovatelli.

Tento cil byl splnén v podkapitolach 5.1 a 5.2. Vyrazné nejvyuzivanéjSimi aveé-
ry jsou zcela ocekavané uvéry na bydleni, k 31. 12. 2015 tvorily 70,3 % celkového
zadluZeni ceskych domacnosti, z nichZ nejcastéji domacnosti voli hypotec¢ni uvéry,
jejichZ obliba se stale zvysSuje na Ukor preklenovacich a klasickych uvért ze sta-
vebniho sporeni a spotiebitelskych uvér na nemovitosti. K 31. 12. 2015 se hypo-
tecni uvéry podilely na celkovém objemu avéri na bydleni 89,2 %.

Uvéry na spottebu tvori druhou nejvyznamnéjsi polozku zadluZeni ¢eskych
domacnosti. ZvysSuje se podil dlouhodobych uvért na spotiebu s dobou splatnosti
nad 5 let predevsim na ukor stfednédobych avérl s dobou splatnosti od 1 roku do
5 let. Dle druhového hlediska stale vyrazné prevladaji klasické spotiebitelské aveé-
ry, u kterych je nutno vzdy uzavirat novou uvérovou smlouvu. ZvySuje se obliba
pohledavek z karet, které cely uvérovy proces zrychluji, avSak jejich podil na cel-
kovém objemu uvérh poskytnutych na spotiebu je stale velmi nizky, k 31. 12. 2015
dosahovaly 13,6 %.

Uvéry na spoti‘ebu mohou v Ceské republice poskytovat jak bankovni, tak ne-
bankovni instituce. Ackoliv pocet nebankovnich poskytovateli vyrazné prevysuje
pocet bankovnich, objemy dvért od nebankovnich instituci se predevsim od fi-
nancni krize roku 2008 vyznamné snizuji. Banky nabizeji klientim vyhodnéjsi
podminky, a tedy objemem poskytnutych uveéri stale vice prevladaji nad neban-
kovnimi poskytovateli. Zatimco jeSté k 31. 12. 2005 objemem poskytnutych uvéri
mirné prevladaly nebankovni instituce, k 31. 12. 2015 se podilely na celkovém ob-
jemu poskytnutych spottebitelskych uvéra domacnostem pouze 18,6 %.

Dil¢i cil 2: Popsat ekonometrickym modelem dynamiku spotrebitelskych a hypotec-
nich tvért poskytnutych bankami domdcnostem.

Tento cil byl splnén v podkapitole 5.3. Objemy nové poskytnutych spotrebitel-
skych uvéra od bankovnich instituci az do finan¢ni krize roku 2008 vyrazné rostly,
divod lze spatfovat v riistu vykonu ekonomiky a snaze spotiebitelli o zvyseni své-
ho Zivotniho standardu, mnohdy i za cenu zadluZeni se. V nasledujicich dvou letech
bylo poskytnuto méné uveéri na spotirebu, od roku 2011 se objemy uvérl opét zvy-
Suji, avsSak riist probiha pomalejsim tempem. Za celé sledované obdobi objemy
uvérd poskytnutych na spotrebu rostou primérnym koeficientem rtistu 1,09. Pa-
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trna je sezénnost v uzavirani uvérovych smluv, nejvice uvért byva poskytovano
v meésicich kvéten a listopad, nejméné naopak v lednu a inoru.

Vyvoj nové poskytnutych spotiebitelskych uvéra v ¢ase byl vyrovnan linear-
nim trendem doplnénym o konstantni sezénni proménné a tri zlomy. Zlomy byly
s pomoci QLR testu a Chowova testu urceny pro listopad 2008, duben 2010 a dnor
2013. Model odhadnuty metodou nejmensich ¢tvercti (OLS) ma nasledujici podo-
bu:

~

Y, =1675100+83,652time — 698,252dm1—-398,771dm2 + 711,614dm3 +
+616,185dm4 +808,089dm5 + 585,769dm6 + 39,531dm7 + 6,927 dm8 +
+78,731dm9 + 554,077dm10 + 958,493dm11+ 9603 23zlom—
—176,728z1 _time—999198zlom2+122,474z12 _time+ 7,558z13 _time

Vyvoj objemu nové poskytnutych hypotecnich uvért v ¢ase byl podobny vyvoji
uvéra na spotrebu. Do konce roku 2007 se objemy hypotecnich avért zvysovaly,
objemy hypotec¢nich avért poskytnutych domacnostem opét zvysuji, avsak stejné
jako v pripadé spotiebitelskych uvért probiha rist pomalejSim tempem. Za celé
sledované obdobi objemy nové poskytovanych hypote¢nich Gvért rostou priimér-
nym Kkoeficientem ristu 1,08.

Vyvoj hypotec¢nich avért byl popsan parabolickym trendem doplnénym
o konstantni sezénni proménné a zlom. Zlom byl pomoci QLR testu a Chowova tes-
tu urcen pro Cerven 2009. Model byl pomoci OLS kvantifikovan nasledovné:

Y, = 6383310+ 604,518time —14,630sq _ time —3838,970dm1 — 3269,280dm2 —
—299,548dm3-842,421dm4 + 402,204dm5 + 2200,650dm6 — 786,626dm7 —
—1264,980dm8 —1069,720dm9 —-1112,130dm10-827,328dm11- 7015,490zlom —
—429,706z1 _time+14,385z1 sq_time

Oba modely poté poslouzily pro provedeni predpovédi vyvoje objemu novych tvé-
ri poskytnutych bankami domacnostem v nasledujicim roce. Predikce naznacuji
neustaly riist objemu poskytovanych tuvért, v jednotlivych mésicich roku 2016 by
se mél objem poskytnutych spotrebitelskych uvért pohybovat v rozmezi 6 400 az
8 200 mil. K¢, objem poskytnutych hypotec¢nich avért vrozmezi 14 600 az
23 500 mil. K¢. Zda se prognozy vyplni, bude samozrejmé zaviset také na stabilité
faktort ovliviiujicich objem poskytovanych tvéri.

Diléi cil 3: Ovérit zdvislost objemu spotrebitelskych a hypotecnich uvért poskytnu-
tych bankami domdcnostem na vyvoji makroekonomickych velicin.

Tento cil byl splnén v podkapitole 5.4. Byl potvrzen predpoklad negativni za-
vislosti vySe urokovych sazeb, resp. miry nezaméstnanosti a objemu nové poskyt-
nutych uvéri i predpoklad pozitivni zavislosti miry inflace vyjadrené jako CPI
a objemu nové poskytnutych uvéri.
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Avsak pouze v pripadé zavislosti urokovych sazeb uvért na spotiebu, resp.
miry nezaméstnanosti a objemu poskytnutych spotiebitelskych avéri byly proka-
zany hodnoty jako statisticky vyznamné. Urokové sazby hypoteénich avérdi ani
mira nezaméstnanosti nemaji zasadnéjsi vliv na objem poskytnutych hypotecnich
uvérl. Mira inflace vyznamnéji neovlivituje rozhodovani Zadatelli o spotiebitelsky
ani hypotecni uver.

Dilci cil 4: Overit zdvislost spotieby domdcnosti na objemu spotrebitelskych tvért
poskytnutych bankami domdcnostem.

Tento cil byl splnén v podkapitole 5.5. Byl potvrzen predpoklad pozitivni za-

vislosti, domacnostmi prijaty spotiebitelsky avér zvysi vydaje na konecnou spo-
tfebu domacnosti. Zavislost vSak neni prili§ vyrazna, pro nulové zpozdénti je koefi-
cient korelace roven 0,333, pro zpoZdénou proménnou objemu poskytnutych spo-
tiebitelskych uvérl se korelacni koeficient rovna 0,331. Moznym divodem je, Ze
vydaje na kone¢nou spotiebu doméacnosti Ceska narodni banka vykazuje pouze se
Ctvrtletni periodicitou, nelze tedy vliv sledovat piesnéji v ramci jednotlivych mési-
cl.
Vyvoj objemu uvért poskytovanych c¢eskym domacnostem vykazuje pozitivni
trend tykajici se struktury uvérd. Stale vyraznéji prevladaji avéry na bydleni,
z nichZ se zvySuje podil hypotecnich uveérd, které jsou obvykle schopny klientiim
poskytnout nejvyhodnéjsi podminky, at’ uz z hlediska vyse aroki ¢i variabilnéjsich
moznosti splaceni. Pokud domdacnosti zvoli spotrebitelské uvéry, zacinaji vyraznéji
preferovat bankovni poskytovatele, ktefi 1épe provéruji uvéruschopnost klienti,
jsou obvykle schopny nabizet vyhodnéjsi irokové podminky a také jsou spojeny
s niz§imi sankcemi p¥i problémech se splacenim klient.

Avsak samoziejmé k ivérovani je nutno nadale pristupovat s rozvahou jak ze
strany Zadatelli o uvér, tak z pohledu poskytovatel avéra. Trend nové poskytova-
nych spotrebitelskych i hypote¢nich avért je rostouci, zadluZovani domacnosti se
zvySuje, proto je nutno nepiesahnout hranici, kdy se stane rist neudrzitelny. Stale
plati, Ze nevhodné nakladani s ivéry miize zplisobit zdvazné problémy nejen jed-
notlivym domdacnostem, ale také celé ekonomice.
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Tab.11  Celkové zadluZeni domacnosti u bankovnich i nebankovnich poskytovateld (¢tvrtletni
data)
Obdobi Uvéry na sp?tf'ebu Uvéry na b)vldleni Ostatfli ﬁYéry Ce_lkenvl
[mil. K¢] [mil. K¢] [mil. K¢] [mil. K¢]
31.12.2005 182 036,4 282 662,2 58 149,7 522 848,3
31.3.2006 183 489,5 298 946,3 59 563,1 5419989
30.6.2006 193 125,3 321510,3 622315 576 867,1
30.9. 2006 196 802,8 346 604,9 68 370,3 611 778,0
31.12.2006 210 367,5 375077,3 69 991,4 655 436,2
31.3.2007 219 546,7 396 623,8 76 183,9 692 354,4
30.6.2007 233 086,1 429 747,2 80 125,1 742 958,4
30.9.2007 245 250,4 464 273,2 84 621,2 794 144,8
31.12.2007 267 204,5 515 881,8 92 245,3 875 331,6
31.3.2008 268 216,0 536 250,9 92 965,0 897 431,9
30.6.2008 284 529,6 564 910,0 98 720,0 948 159,6
30.9.2008 294 361,0 594 676,0 102 213,6 991 250,6
31.12.2008 307 528,2 619 938,2 107 031,7| 1034 498,1
31.3.2009 306 459,1 634 562,4 113 335,4| 1054 356,9
30.6.2009 301 140,0 653 864,4 116 604,4| 1071 608,8
30.9. 2009 297 965,6 671 790,2 118 570,8| 1088 326,6
31.12.2009 297 315,3 691 697,5 119491,2| 1108 504,0
31.3.2010 290 649,7 697 859,9 121 575,0| 1110 084,6
30.6.2010 267 240,3 711 525,7 124 101,0| 1102 867,0
30.9.2010 265931,2 722 769,8 129039,2| 1117 740,2
31.12.2010 265 616,6 738 386,2 132 158,3| 1136 161,1
31.3.2011 268 639,7 741 385,3 137076,9| 1147 101,9
30.6.2011 269 915,1 755 993,2 138 346,2| 1164 254,5
30.9.2011 269 446,2 770 063,3 141 139,6| 1180 649,1
31.12.2011 267 763,7 788 062,8 144 430,4| 1200 256,9
31.3.2012 263 954,3 793 269,8 143 061,4| 1200 285,5
30.6.2012 265 359,1 805 385,0 142 422,0| 1213 166,1
30.9.2012 265 380,0 815 028,9 142 969,8| 1223 378,7
31.12.2012 266 063,4 831 540,7 143743,5| 1241 347,6
31.3.2013 265 496,9 836 644,4 140 844,4| 1242 985,7
30.6.2013 265 118,1 848 001,1 143 268,4| 1256 387,6
30.9.2013 2651154 860 534,8 143 483,1| 1269 133,3
31.12.2013 264 125,8 870 036,2 147 270,0| 1281 432,0
31.3.2014 264 169,9 876 062,8 145946,7| 1286 179,4




Zdrojova data 81
30.6.2014 265 022,5 888 109,5 146 123,9| 1299 255,9
30.9.2014 267 394,1 902 601,1 146 590,8| 1316 586,0
31.12.2014 263 572,6 906 112,9 145 545,3| 1315 230,8
31.3.2015 257 593,0 916 501,9 146 004,1| 1320 099,0
30.6.2015 259 049,4 936 059,3 148 104,2| 13432129
30.9. 2015 260 338,4 955 801,1 148 721,9| 1364 861,4
31.12.2015 262 110,1 978 073,8 150 549,7| 1390 733,6
Zdroj: CNB
Tab. 12  Struktura Gvéri na bydleni poskytnutych bankami doméacnostem (stav ke konci roku)
Hypotecni Standardni Pireklenovaci | Spotrebitelské
Obdobi avéry na avéry ze uvéry ze avéry na
bydleni stavebniho stavebniho nemovitosti
[mil. K€] | sporeni [mil. K¢] | sporeni [mil. K¢] [mil. K¢]
31.12.2002| 50753,3 21737,2 24100,1 15 094,5
31.12.2003| 78407,4 25 004,8 37 927,4 13524,0
31.12.2004 | 115 202,4 28 672,6 54 598,3 10 037,6
31.12.2005| 166 657,5 27 821,0 67 139,3 18 284,1
31.12.2006| 238 239,9 31220,0 83 247,1 18 416,0
31.12.2007 | 333 551,6 34 864,9 115 840,5 26 295,6
31.12.2008| 397 111,4 35 566,5 151 124,1 29 499,3
31.12.2009| 554 165,0 36 850,3 66777,3 26 241,5
31.12.2010| 604 437,5 38421,6 64 4989 20 540,2
31.12.2011| 658 792,7 37 641,0 53321,5 22 897,9
31.12.2012| 700 271,4 36 028,5 49 676,4 237744
31.12.2013| 746 386,7 31628,6 49 438,1 24 646,0
31.12.2014| 796 680,8 28 020,1 50 048,4 25036,5
31.12.2015| 866 784,9 25 329,6 51 667,8 27 673,0
Zdroj: CNB
Tab.13  Struktura Gvért na spotiebu poskytnutych bankami domacnostem dle ¢asového hledis-

ka (stav ke konci roku)

Spotrebni uvéry | Spotirebni ivéry | Spoti‘ebni tvéry

Obdobi obyvatelstvu obyvatelstvu obyvatelstvu

kratkodobé stfrednédobé dlouhodobé

[mil. K¢] [mil. K¢] [mil. K¢]

31.12.1997 1843,5 3009,9 1926,5
31.12.1998 1977,6 13512,7 3465,8
31.12.1999 2 349,6 17 269,5 4 800,3
31.12. 2000 4107,1 11 086,1 7 9425
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31.12.2001 3249,7 15 765,6 10 915,0
31.12.2002 10 067,4 26 865,4 6 882,1
31.12.2003 11 396,4 33727,8 8801,9
31.12.2004 16 153,3 37729,3 14 065,7
31.12.2005 17 849,7 34 324,3 36 708,9
31.12. 2006 19 997,5 29 0349 60 166,6
31.12. 2007 23 043,7 31 590,6 83 015,9
31.12.2008 253189 33647,3 110 043,1
31.12. 2009 27 790,0 31745,6 125 940,8
31.12.2010 33 253,6 35575,2 130 258,1
31.12. 2011 35 232,8 32120,1 128 592,0
31.12. 2012 36 631,7 31136,9 126 758,6
31.12.2013 34 404,9 27 872,0 132 932,3
31.12.2014 31970,6 27 496,7 134 128,0
31.12.2015 41 285,7 32099,9 138 132,2

Zdroj: CNB

Tab. 14  Struktura Gvért na spotiebu poskytnutych bankami domacnostem dle druhového hle-
diska (stav ke konci roku)

Obdobi Debetpi zastatky | Pohledavky z karet | Spotiebitelské uvéry
na BU [mil. K¢] [mil. K¢] [mil. K¢]

31.12.1997 16194 5160,5
31.12.1998 1599,2 17 356,9
31.12.1999 2 090,5 22 3289
31.12.2000 3852,1 19 283,6
31.12.2001 2503,2 27 427,1
31.12.2002 8453,2 849,5 34512,2
31.12.2003 8 254,9 1939,1 43732,0
31.12.2004 10 265,6 3275,0 54 407,7
31.12.2005 9963,4 5267,0 73 652,5
31.12.2006 93155 8260,9 91622,6
31.12.2007 11 675,8 10982,5 114 991,7
31.12.2008 11176,6 14 052,1 143 780,6
31.12.2009 11 770,6 16 163,6 157 542,3
31.12.2010 12 682,3 24 607,7 161 796,8
31.12.2011 12 685,4 25 248,3 158 011,2
31.12.2012 12 699,6 25788,9 156 038,7
31.12.2013 12 010,8 24 551,5 158 646,9




Zdrojova data 83
31.12.2014 11129,7 22 845,9 159 619,6
31.12.2015 11873,3 28 870,2 170 774,3

Zdroj: CNB

Tab.15  Uvéry na spoti‘ebu poskytnuté doméacnostem bankovnimi a nebankovnimi institucemi

(Ctvrtletni data)

Obdobi Bankovni p_oskvytovatelé Nebankovni poskytovatelé
[mil. K¢]

31.12.2005 89 548,5 92 487,8
31.3.2006 91 835,5 91 654,0
30.6.2006 97112,8 96 012,6
30.9.2006 101 968,2 94 834,6
31.12.2006 110 087,8 100 279,7
31.3.2007 114 163,0 105 383,7
30.6.2007 123 322,9 109 763,2
30.9.2007 130 358,0 114 892,4
31.12.2007 138 706,8 128 497,7
31.3.2008 145 145,1 123 070,8
30.6.2008 154 972,2 129 557,5
30.9.2008 163 323,1 131 037,9
31.12.2008 170 397,9 137 130,3
31.3.2009 174 676,9 131 782,2
30.6.2009 180 435,0 120 705,0
30.9.2009 185 099,5 112 866,1
31.12.2009 187 187,9 110 127,4
31.3.2010 187 991,9 102 657,8
30.6.2010 190 044,3 77 196,0
30.9.2010 201 935,8 63 995,4
31.12.2010 201 653,0 63961,3
31.3.2011 201 017,5 67 622,2
30.6.2011 200 819,2 69 095,9
30.9.2011 200 985,2 68 461,0
31.12.2011 199 617,3 68 146,5
31.3.2012 198 545,1 65 037,3
30.6.2012 198 679,3 66 304,8
30.9.2012 198 746,5 66 260,1
31.12.2012 199 591,3 66472,1
31.3.2013 197 354,4 68 142,6
30.6.2013 197 661,9 67 456,1
30.9.2013 199 657,8 65 457,6
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31.12. 2013 199 215,1 64 910,7
31.3.2014 198 080,0 66 090,0
30.6.2014 196 440,9 68 581,6
30.9.2014 197 623,6 69 770,4
31.12.2014 195 416,0 68 156,6
31.3.2015 193 337,8 64 255,3
30.6.2015 2116254 47 424,0
30.9. 2015 212 634,7 47 703,6
31.12.2015 213 240,0 48 870,0
Zdroj: CNB
Tab.16  Nové uvéry na spotirebu poskytnuté bankami domacnostem, irokové sazby novych avé-
rd na spotiebu, obecna mira nezaméstnanosti, CPI vyjadreny jako primér roku 2005 = 100 (mésic-
ni data)
Obdobi lll\la():;oli‘f{:ll;}:l I'Jrokozé sazby Nezame:a)stnanost CPI [%]
[mil. K¢] [%] [%]
31.1.2004 1582,8 14,53 8,5 97,5
29.2.2004 19104 14,96 8,7 97,7
31.3.2004 2456,7 15,03 8,4 97,7
30.4.2004 27272 14,50 8,5 97,7
31.5.2004 25524 14,69 8,4 98,2
30.6.2004 2 469,1 14,95 8,3 98,4
31.7.2004 22339 14,90 8,2 98,7
31.8.2004 2378,1 15,23 8,3 98,7
30.9.2004 27734 14,52 8,4 97,9
31.10. 2004 3130,7 14,37 8,4 98,4
30.11. 2004 3547,0 13,90 8,3 98,4
31.12.2004 2783,1 14,42 8,1 98,4
31.1.2005 1988,4 14,70 8,2 99,1
28.2.2005 2 388,2 13,72 8,2 99,3
31.3.2005 3567,2 13,07 8,1 99,2
30.4. 2005 4 336,8 11,90 8,0 99,3
31.5.2005 5226,9 11,23 7,9 99,5
30.6.2005 3218,2 13,58 7,9 100,1
31.7.2005 2 660,6 13,44 7,8 100,3
31.8.2005 3320,1 13,10 7,9 100,3
30.9. 2005 2985,7 13,43 7,8 100,1
31.10.2005 3932,5 13,04 7,9 100,9
30.11. 2005 5610,0 12,70 7,9 100,7
31.12.2005 3704,2 12,52 7,8 100,6
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31.1.2006 2692,3 12,92 8,1 102,0
28.2.2006 2817,7 12,80 7,6 102,1
31.3.2006 4321,3 12,56 7,7 102,0
30.4.2006 3743,3 12,61 7,3 102,1
31.5.2006 4 804,6 12,43 7,2 102,6
30.6.2006 4715,1 12,59 7,2 102,8
31.7.2006 3473,2 12,71 7,2 103,3
31.8.2006 3900,9 12,42 7,1 103,5
30.9.2006 4126,2 12,40 7,0 102,8
31.10. 2006 5454,3 12,71 6,8 102,2
30.11. 2006 5992,2 12,81 6,6 102,2
31.12. 2006 5082,1 12,86 6,5 102,3
31.1.2007 3820,5 13,05 6,2 103,3
28.2.2007 4 445,9 12,14 5,9 103,6
31.3.2007 5759,0 11,95 5,7 103,9
30.4.2007 6152,3 11,63 5,6 104,6
31.5.2007 6410,8 11,81 5,5 105,0
30.6.2007 57871 12,00 5,4 105,3
31.7.2007 5304,6 12,17 5,3 105,8
31.8.2007 5534,4 12,53 5,2 106,1
30.9.2007 49229 12,45 51 105,8
31.10. 2007 6 483,5 12,65 5,1 106,4
30.11. 2007 6 888,5 13,00 4,9 107,4
31.12.2007 5188,8 12,94 4,9 107,9
31.1.2008 48129 13,33 4,7 111,1
29.2.2008 5392,6 13,02 4,7 111,4
31.3.2008 6497,0 13,42 4,4 111,3
30.4.2008 7713,7 13,40 4,4 111,7
31.5.2008 6958,0 13,41 4,3 112,2
30.6.2008 6 733,1 13,18 4,4 112,4
31.7.2008 6 565,8 13,53 4,4 113,0
31.8.2008 5701,6 13,48 4,3 112,9
30.9.2008 6 704,6 13,53 4,3 112,7
31.10. 2008 7 253,9 13,68 4,3 112,7
30.11. 2008 62689 13,79 4,5 112,1
31.12.2008 5378,4 13,36 4,7 111,8
31.1.2009 4430,4 13,98 5,4 113,5
28.2.2009 4 955,6 14,05 5,7 113,6
31.3.2009 7 146,4 13,89 6,0 113,8
30.4.2009 6 245,9 13,71 6,3 113,7
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31.5.2009 5635,8 13,65 6,5 113,7
30.6.2009 6 404,0 13,59 6,8 113,7
31.7.2009 5702,0 13,97 7,1 113,3
31.8.2009 5055,7 13,98 7,4 113,1
30.9.2009 52109 14,08 7,5 112,7
31.10. 2009 5093,7 14,53 7,4 112,5
30.11. 2009 5071,7 14,48 7,4 112,7
31.12.2009 45748 14,29 7,5 112,9
31.1.2010 3323,7 14,55 7,8 114,3
28.2.2010 4130,3 14,66 7,8 114,3
31.3.2010 4 925,2 14,73 7,7 114,6
30.4.2010 3783,6 14,42 7,5 115,0
31.5.2010 4 370,7 14,37 7,4 115,1
30.6.2010 4132,1 14,44 7,3 115,1
31.7.2010 3476,6 14,44 7,3 115,5
31.8.2010 4 239,5 14,67 7,2 115,2
30.9.2010 4194,7 14,66 7,1 114,9
31.10. 2010 4317,4 14,52 7,1 114,7
30.11. 2010 4 404,8 14,66 7,0 114,9
31.12.2010 3890,1 14,05 7,0 115,5
31.1.2011 3044,8 14,31 6,9 116,3
28.2.2011 3549,2 14,51 7,0 116,4
31.3.2011 4 684,4 14,24 6,9 116,5
30.4.2011 4 048,0 13,94 7,0 116,8
31.5.2011 4794,1 13,83 6,9 117,4
30.6.2011 4 488,0 13,77 6,9 117,2
31.7.2011 3788,8 13,70 6,7 117,5
31.8.2011 4 696,3 13,76 6,6 117,2
30.9. 2011 4 425,6 13,79 6,7 117,0
31.10.2011 4631,4 13,98 6,6 117,3
30.11.2011 4 989,5 13,86 6,5 117,8
31.12.2011 4159,3 13,58 6,6 118,3
31.1.2012 3624,2 14,02 6,7 120,4
29.2.2012 3821,5 14,21 6,9 120,7
31.3.2012 4943,1 14,00 6,9 120,9
30.4.2012 4 353,8 14,22 7,0 120,9
31.5.2012 4748,4 14,14 6,9 121,1
30.6.2012 4 864,0 14,09 7,0 121,3
31.7.2012 4 306,1 14,45 7,0 121,2
31.8.2012 4707,0 14,53 7,1 121,1
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30.9.2012 4 015,7 14,14 7,1 121,0
31.10. 2012 4 488,2 14,06 7,3 121,3
30.11.2012 5476,7 14,69 7,3 121,0
31.12. 2012 4 259,6 14,59 7,2 121,1
31.1.2013 4 089,2 14,66 7,1 122,7
28.2.2013 4 465,9 15,11 7,2 122,8
31.3.2013 5545,5 14,89 7,3 122,9
30.4.2013 6207,8 14,63 7,2 123,0
31.5.2013 6441,8 14,51 7,1 122,7
30.6.2013 5808,5 14,00 6,8 123,2
31.7.2013 6 038,0 14,10 7,0 122,9
31.8.2013 5763,7 14,05 7,0 122,7
30.9.2013 5852,7 14,02 7,1 122,2
31.10.2013 6327,0 14,13 6,9 122,4
30.11.2013 6 590,2 14,39 6,9 122,3
31.12. 2013 5348,5 14,05 6,8 122,8
31.1.2014 5353,7 14,06 6,7 122,9
28.2.2014 5980,7 14,18 6,5 123,1
31.3.2014 6 681,2 14,26 6,6 123,1
30.4.2014 6139,2 14,50 6,4 123,1
31.5.2014 6267,7 14,22 6,3 123,2
30.6.2014 6 609,5 14,07 6,2 123,2
31.7.2014 6390,1 14,15 6,0 123,5
31.8.2014 5553,6 14,01 6,1 123,4
30.9.2014 6 283,7 13,79 5,9 123,1
31.10.2014 6 625,6 13,81 5,9 123,3
30.11.2014 6 550,1 14,07 6,0 123,0
31.12.2014 5972,4 14,01 5,9 122,9
31.1.2015 5639,6 13,27 5,9 123,0
28.2.2015 5872,4 13,23 5,8 123,2
31.3.2015 6929,8 13,09 5,7 123,3
30.4.2015 65779 12,89 5,4 123,7
31.5.2015 6 645,4 12,58 5,2 124,1
30.6.2015 7 484,3 12,56 51 124,2
31.7.2015 67427 12,58 51 124,1
31.8.2015 5964,5 12,61 4,9 123,8
30.9.2015 6 705,2 11,82 4,8 123,6
31.10. 2015 6 691,5 11,89 4,7 123,6
30.11.2015 7 593,6 11,72 4,6 123,1
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31.12.2015 7 487,5 11,67 4,6 123,0
31.1.2016 6 455,3 11,71 4,6 123,7

Zdroj: CNB, CSU

Tab. 17

Nové hypotecni uvéry poskytnuté bankami domacnostem, irokové sazby novych hypo-

teCnich Gvérd, obecnd mira nezaméstnanosti, CPI vyjadireny jako primér roku 2005 = 100 (mési¢ni

data)
, Nové hypote¢ni | Urokové |Nezaméstnanost
Obdobi | vary ﬁfm. K¢ | sazby [%] [%] CPI %]
31.1.2006 5214 4,13 8,1 102,0
28.2.2006 5112 4,12 7,6 102,1
31.3.2006 7 929 4,11 7,7 102,0
30. 4. 2006 6 252 4,02 7,3 102,1
31.5.2006 8207 4,06 7,2 102,6
30.6.2006 11888 3,98 7,2 102,8
31.7.2006 7 502 4,14 7,2 103,3
31.8.2006 8910 4,25 7,1 103,5
30.9.2006 9186 4,19 7,0 102,8
31.10.2006 9423 4,36 6,8 102,2
30.11.2006 9458 4,38 6,6 102,2
31.12.2006 9862 4,36 6,5 102,3
31.1.2007 8 346 4,35 6,2 103,3
28.2.2007 7 885 4,27 5,9 103,6
31.3.2007 12 357 4,20 5,7 103,9
30.4.2007 12 733 4,22 5,6 104,6
31.5.2007 15 698 4,27 5,5 105,0
30.6.2007 18 720 4,46 5,4 105,3
31.7.2007 10711 4,67 5,3 105,8
31.8.2007 12 432 4,93 5,2 106,1
30.9.2007 9977 5,10 51 105,8
31.10. 2007 11527 5,24 51 106,4
30.11.2007 12 405 5,28 4,9 107,4
31.12.2007 12 691 5,34 4,9 107,9
31.1.2008 8211 5,54 4,7 111,1
29.2.2008 8397 5,55 4,7 111,4
31.3.2008 9818 5,52 4.4 111,3
30.4.2008 11 627 5,51 4.4 111,7
31.5.2008 10570 5,52 4,3 112,2
30.6.2008 12 408 5,53 4,4 112,4
31.7.2008 12 190 5,63 4.4 113,0
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31.8.2008 9554 5,82 4,3 112,9
30.9.2008 9773 5,73 4,3 112,7

31.10.2008 9193 5,70 4,3 112,7
30.11. 2008 7 807 5,63 4,5 112,1
31.12.2008 7733 5,69 4,7 111,8
31.1.2009 4 595 5,74 5,4 113,5
28.2.2009 5573 5,74 57 113,6
31.3.2009 7 506 5,50 6,0 113,8
30.4.2009 7 548 5,54 6,3 113,7
31.5.2009 6 802 5,51 6,5 113,7
30.6.2009 8109 5,55 6,8 113,7
31.7.2009 6019 5,66 7,1 113,3
31.8.2009 5448 5,67 7,4 113,1
30.9.2009 5403 5,63 7,5 112,7
31.10. 2009 5713 5,60 7,4 112,5
30.11.2009 5720 5,60 7,4 112,7
31.12.2009 5953 5,61 7,5 112,9
31.1.2010 4 280 5,52 7,8 114,3
28.2.2010 4601 5,37 7,8 114,3
31.3.2010 7 032 5,41 7,7 114,6
30.4.2010 6392 5,29 7,5 115,0
31.5.2010 7121 5,12 7,4 115,1
30.6.2010 8219 4,92 7,3 115,1
31.7.2010 6439 4,84 7,3 115,5
31.8.2010 6757 4,79 7,2 115,2
30.9.2010 8011 4,56 7,1 114,9
31.10.2010 7 160 4,42 7,1 114,7
30.11. 2010 7 957 4,33 7,0 114,9
31.12.2010 10 289 4,23 7,0 115,5
31.1.2011 5716 4,20 6,9 116,3
28.2.2011 7 098 4,26 7,0 116,4
31.3.2011 10418 4,27 6,9 116,5
30.4.2011 9752 4,28 7,0 116,8
31.5.2011 11102 4,24 6,9 117,4
30.6.2011 11765 4,14 6,9 117,2
31.7.2011 8 584 4,14 6,7 117,5
31.8.2011 9 865 4,09 6,6 117,2
30.9.2011 10 379 3,89 6,7 117,0
31.10.2011 9819 3,77 6,6 117,3
30.11. 2011 11566 3,65 6,5 117,8
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31.12.2011 12 847 3,56 6,6 118,3
31.1.2012 9200 3,59 6,7 120,4
29.2.2012 8 888 3,61 6,9 120,7
31.3.2012 10 320 3,67 6,9 120,9
30.4.2012 9067 3,70 7,0 120,9
31.5.2012 10 697 3,68 6,9 121,1
30.6.2012 11 629 3,61 7,0 121,3
31.7.2012 9143 3,59 7,0 121,2
31.8.2012 10 282 3,55 7,1 121,1
30.9.2012 8 698 3,46 7,1 121,0
31.10.2012 10 202 3,36 7,3 121,3
30.11.2012 12 006 3,25 7,3 121,0
31.12.2012 13079 3,17 7,2 121,1
31.1.2013 8 386 3,21 7,1 122,7
28.2.2013 8637 3,21 7,2 122,8
31.3.2013 12 064 3,17 7,3 122,9
30.4.2013 11906 3,08 7,2 123,0
31.5.2013 16 081 2,96 7,1 122,7
30.6.2013 17 266 2,95 6,8 123,2
31.7.2013 14 078 3,00 7,0 122,9
31.8.2013 12 424 3,01 7,0 122,7
30.9.2013 14 221 3,00 7,1 122,2
31.10.2013 14 093 3,06 6,9 122,4
30.11.2013 13428 3,09 6,9 122,3
31.12.2013 13501 3,06 6,8 122,8
31.1.2014 6 964 3,08 6,7 122,9
28.2.2014 9519 3,01 6,5 123,1
31.3.2014 13796 2,93 6,6 123,1
30.4.2014 11914 2,88 6,4 123,1
31.5.2014 13423 2,81 6,3 123,2
30.6.2014 15 205 2,76 6,2 123,2
31.7.2014 14120 2,72 6,0 123,5
31.8.2014 11187 2,65 6,1 123,4
30.9.2014 13831 2,54 5,9 123,1
31.10.2014 12 825 2,51 5,9 123,3
30.11.2014 12 482 2,44 6,0 123,0
31.12.2014 14 390 2,37 5,9 122,9
31.1.2015 10 227 2,34 5,9 123,0
28.2.2015 11 632 2,27 5,8 123,2
31.3.2015 16 630 2,16 57 123,3
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30.4.2015 15961 2,11 5,4 123,7
31.5.2015 16 488 2,05 5,2 124,1
30.6.2015 19747 2,05 51 124,2
31.7.2015 17 441 2,08 51 124,1
31.8.2015 15637 2,11 4,9 123,8
30.9.2015 15931 2,11 4,8 123,6

31.10.2015 15901 2,12 4,7 123,6
30.11.2015 16 654 2,09 4,6 123,1
31.12.2015 18 099 2,06 4,6 123,0
31.1.2016 12 646 2,06 4,6 123,7

Zdroj: Fincentrum Hypoindex, CNB, CSU

Tab. 18

Vydaje na konecnou spotiebu domacnosti, nové uvéry na spotiebu poskytnuté bankami
domacnostem (Ctvrtletni data)

Vydaje na konecnou Nové tvéry na
Obdobi spotirebu domacnosti N (R
[mil. K¢] spotiebu [mil. K¢]
31.3.2004 390 148 5949,9
30.6.2004 412 152 7 748,7
30.9.2004 428179 7 385,4
31.12.2004 438 870 9460,8
31.3.2005 402971 7943,8
30. 6. 2005 425952 12 781,9
30.9.2005 440133 8966,4
31.12.2005 451 744 13 246,7
31.3.2006 416 247 9831,3
30.6.2006 440 786 13 263,0
30.9.2006 457 428 11500,3
31.12.2006 470 017 16 528,6
31.3.2007 438476 14 0254
30.6.2007 459 976 18 350,2
30.9.2007 474 517 15761,9
31.12.2007 485 513 18 560,8
31.3.2008 446 519 16 702,5
30.6.2008 478 187 21404,8
30.9.2008 491 018 18972,0
31.12.2008 497 405 18901,2
31.3.2009 454 829 16 532,4
30.6.2009 476 425 18 285,7
30.9.2009 479 351 15 968,6
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31.12.2009 489 635 14 740,2
31.3.2010 459 104 12 379,2
30. 6.2010 480 605 12 286,4
30.9.2010 483 134 11910,8

31.12.2010 497 099 12 612,3
31.3.2011 458 767 112784
30.6.2011 481 641 13330,1
30.9.2011 486 967 12910,7

31.12.2011 498 037 13 780,2
31.3.2012 454 762 12 388,8
30.6.2012 473 200 13 966,2
30.9.2012 479 404 13 028,8

31.12.2012 489 167 14 224,5
31.3.2013 450 844 14100,6
30.6.2013 476 099 18 458,1
30.9.2013 487 392 17 654,4

31.12.2013 495 242 18 265,7
31.3.2014 455 258 18 015,6
30.6.2014 482 433 19016,4
30.9.2014 495 423 18 227,4

31.12.2014 504 368 19148,1
31.3.2015 467 849 18 441,8
30. 6.2015 495 996 20707,6
30.9. 2015 508 889 194124

31.12.2015 519 696 21772,6

Zdroj: CNB



