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Anotace

Bakalarska prace ,,.Brownfields v regionu Chebsko — soucasny stav a moznosti“ se
zabyva problematikou lokalit typu brownfields. Uvodni ¢ast obsahuje vymezeni tzemi,
definici pojml a typologii brownfields. StéZejni ¢ast zahrnuje hodnoceni brownfields
a revitalizovanych objekti v regionu Chebsko, obce s rozsitenou ptisobnosti Cheb. Bylo
provedeno terénni Setfeni v jednotlivych obcich ORP Cheb, po némz nasledovaly fizené
rozhovory se zéstupci obci. Cilem bylo zmapovat vyskyt brownfields na uzemi vSech
obci ORP Cheb. Piiklady zjisténych vysledkti brownfields a revitalizovanych objekti

jsou uvedeny v zavére¢né ¢asti prace.
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Annotation

The bachelor thesis "Brownfields in the region of Cheb - a current state and
possibilities” deals with the issue of brownfield areas. The introductory part contains the
geographical definition of the district, definition of basic concepts and the typology of
brownfields. The main part of the thesis concerns description of the brownfields and
revitalized buildings, in the region (municipality with extended powers). Therefore
a terrain investigation was realized in each of the residental area of the region.
Afterward, guided interviews were done with the representative of each township. The
aim of the thesis was to map the locations of brownfields at all parts of the region. The

examples of acquired results are presented in the conclusion.
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1 UVvOD

Bakalarska prace vysvétluje pojem brownfields, podle definic instituci
a autorl zabyvajicich se touto problematikou, protoze ¢esky ekvivalent k tomuto vyrazu
neexistuje.

Smyslem prace je poukdzat na problematiku brownfields, ktera uz dlouho neni
problémem jen vyspélych zapadoevropskych stati a USA. Po padu Zelezné opony se
tato problematika zacala objevovat 1 v postkomunistickych zemich.

V Ceské republice je vznik brownfields spojen s padem komunistického reZimu
a s naslednym pfechodem od centralné planovaného hospodatstvi k trzni ekonomice.
Svou cinnost po roce 1989 ukoncila celd tada primyslovych zavodl, osifely
zemédeélské aredly a armada opustila velké mnozstvi kasaren a dalSich objekti.
S postupujicim ¢asem se problém nevyuzivanych objektl tyka stale vétsiho poctu obci,
a tak vyjimku netvoii ani obce v ORP Cheb.

V soucasnosti je uz i v Ceské republice kladen vétsi diiraz na opétovné vyuziti
opusténych a zchatralych objekt. Revitalizace se provadi Casto kvili zatraktivnéni
lokality, ve které se brownfields nachazi nebo proto, ze se jednd o lukrativni pozemky
v centrech obci. AvSak revitalizace téchto objektii se neobejde bez problémi. Mezi
nejvetsi prekazky patii nedostatek financi, nevyjasnéné majetkové pomeéry nebo
neochota investorti financovat opravy starych budov a areald, kdyz k vystavbé mohou
vyuzit volného prostranstvi tieba na okraji obci.

Bakalatskd prace je zaméfena pievazné na lokality brownfields, ale ukazuje
1 konkrétni piiklady dalsiho vyuziti zchatralych a rozpadlych objekti, pricemz je kladen
diiraz na to, aby se objekty nachazely na tzemi ORP Cheb.

Jako primdrni cil probéhne ve vSech obcich regionu terénni Setfeni s cilem nalézt
lokality typu brownfields. Nasledovat bude sbér informaci o jejich historii, aby mohlo
byt lépe pochopeno, zjakého divodu pfestaly byt objekty vyuzivany. Poté bude
vytvofena typologie, kterd nejvice vyhovuje ORP Cheb a potiebam bakalaiské prace.

V zavéru prace budou uvedeny piiklady konkrétnich revitalizovanych objekta.



1.1 Cile prace

1. Terénni Setfeni ve vSech obcich ORP Cheb s cilem nalézt lokality typu
bronwfields.

2. Rozdé€leni lokalit brownfields podle typologie, ktera bude nejvice
vyhovovat feSenému tizemi.

3. Nalézt priklady revitalizovanych objektu.

1.2 Hypotézy

1. Pfevazna cast brownfields bude koncentrovana v centru regionu, ve
meésté Cheb.

2. Nejvétsi zastoupeni v ORP Cheb budou mit brownfields po zemédélské
¢innosti.

3. Vétsina brownfields v ORP Cheb bude v soukromém vlastnictvi.



2 VYMEZENI UZEMI

V nésledujicich  subkapitolich je tUzemi vymezeno hranicemi podle
administrativniho ¢lenéni. Za Chebsko je tedy povazovdno uzemi vymezené podle
Spravniho obvodu obce s rozsitenou pisobnosti Cheb (ORP Cheb). V feSeném tizemi se
nachazi 21 obci véetnd Chebu. Data o ORP Cheb byla erpana ze stranek Ceského
statistického uadu (CSU). Konkrétnd z odkazi:
http://vdb.czso.cz/vdbvo/tabdetail.jsp?cislotab=UAP6030UU_OR&Kkapitola_id=327&pr
0_1 89=4102&
http://lwww.kvary.czso.cz/xk/redakce.nsf/i/lORP%20Cheb

2.1 Fyzickogeograficka charakteristika

Mapa 1: Obecné — geograficka mapa ORP Cheb
OBECNE - GEOGRAFICKA MAPA ORP CHEB

ORP Cheb

-
R . )-(.)l.hranice statu
/ hranice kraje

D hranice spravniho uzemi ORP
' | hranice obce

Zeleznice

silnice Ltridy

silnice Il.tfidy

silnice Il tridy

B vodni toky a plochy

- zastaveni

1:150 000

Zdroj: Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti CHEB, Rozbor

udrzitelného rozvoje uzemi 1. aktualizace 2010
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ORP Cheb se v ramci Ceské republiky nachazi v Karlovarském kraji, a to v jeho
zapadni ¢asti. V ramci kraje sousedi s ORP AS, Kraslice, Sokolov a Marianské Lazné¢.
Ze severni strany sousedi ORP Cheb se Saskem a ze zapadni s Bavorskem.

Uzemi ORP Cheb se nachazi na nékolika geomorfologickych celcich jimz
dominuje Chebska panev, ktera svym plochym relié¢fem a nadmotskymi vyskami mezi
450 a 480 m n.m. byla vhodna piedeviim pro zeméd&lskou vyrobu (Uzemné analytické
podklady obce s rozsifenou pusobnosti Cheb 2010). Dalsi geomorfologické celky
nachazejici se v daném tzemi jsou Smrciny, které tvoii severni a severozapadni hranici
s Chebskou panvi. Na jihu a jihovychodé se rozprostira Cesky a Slavkovsky les (&ast
tvofi Chranénou krajinnou oblast Slavkovsky les). Pravé ve Slavkovském lese,
v katastralnim tizemi Dolniho Zandova, se nachazi nejvy3si bod uzemi, kterym je vrch
Lesny (983 m n. m.) [1]. V okoli Chebské panve probihala tézba rud a stale trva tézba
kamene. Uvnitt panve probihd tézba sedimentta (jily, pisky), kterd vSak stagnuje stejné
jako tézba kaolinu. Kontroverzni je otazka hnédého uhli, protoze ochrana dvou lozisek
brani dalSimu tzemnimu rozvoji. Slozity geologicky vyvoj v oblasti dal vzniknout
zajimavym Utvartim, jako jsou dvé tietihorni sopky Komorni hiirka a Zelezna hiirka,
nebo jedinecné Narodni piirodni rezervaci SOOS s rozlehlym raselinistém a mineralnim
slatinistém (Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti Cheb 2010).
Cela oblast je 1 v souCasnosti seismicky aktivni. Nejsilnéji jsou otfesy citit v okoli
Nového Kostela, kde mély epicentra zemétiesné roje pfi nedavnych zemétiesenich
Vv letech 2008 a 2011. Nejvétsi intenzitu v poslednich letech mély otfesy na pielomu let
1985 a 1986, kdy dosahly az 4,8 stupn¢ Richterovy stupnice [2].

Oblast ORP Cheb je odvodiovéna fekou Ohii, ktera protéka napiic celym
uzemim od zdpadu k vychodu. NejvétSim jejim mistnim pfitokem je feka Odrava,
vlévajici se do Ohfe zprava. Nejvyznamnéjsi levostrannym piitokem v této oblasti je
feka Plesnd. VSechny zminéné feky prameni v sousednim Némecku. V feSeném Gzemi
se vyskytuji pramenist¢ minerdlnich vod a to nejen u FrantiSkovych Léazni, ale napf.
i vkatastrdlnich tzemich Dolniho Zandova nebo Milhostova, kde vyvéraji
v jedine¢né lokalit¢ Bubldk mineralni prameny a plyny.

Klimatické podminky v ORP Cheb lze zafadit do tii klimatickych regionu,
klasifikace podle Quitta. A to do regioni mirné tepla 3, mirn¢ tepla 4 a chladna 7.
Pramérna roéni teplota se pohybuje okolo 8,5 °C. Ro¢ni thrn srazek ¢ini na Chebsku

kolem 730 mm (Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti Cheb 2010).
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2.2 Sociogeograficka charakteristika

Mapa 2: Administrativni élenéni ORP Cheb a ORP Cheb v ramci CR

ADMINISTRATIVNi CLENENi ORP CHEB A ORP CHEB V RAMCI €R
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2.2.1 Obyvatelstvo

Obec s rozsifenou pisobnosti Cheb je jednim ze tii ORP, které vznikly v roce
2003 na uzemi byvalého okresu Cheb. Zbyvajici dvé ORP jsou AS a Maridnské Lazné.

Poctem obyvatel 50 992 k 31. 12. 2011 se ORP Cheb fadi do horni poloviny
Vv celorepublikovém srovnédni. V ramci kraje zaujima tfeti pozici za spravnimi obvody
Karlovy Vary s 89 409 obyvateli a Sokolov, ve kterém je registrovano 77 923 obyvatel
k 31.12. 2011. Podil méstského obyvatelstva spravniho obvodu mésta Chebu je 89,0%,
tento vysledek je nejvy$sim ze vSech ORP Karlovarského kraje.

Na celkové rozloze 496,88 km? (2. nejvétsi rozloha v Karlovarském kraji) se
nachazi celkem 21 obci a m&st: Dolni Zandov, FrantiSkovy Lazné, Cheb, Ktizovatka,
Liba, Lipova, Luby, Milhostov, Milikov, Nebanice, Novy Kostel, Odrava, Okrouhla,
Plesnd, Pomezi nad Ohii, Poustka, Skalnd, Tieben, Tufany, Velky Luh a Vojtanov.
Hustota zalidnéni ¢&ini 102,6 obyv./km’, ORP Cheb se tedy pohybuje pod
celorepublikovym primérem, ktery je 133,3 obyv./km®k 31. 12. 2011,
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K31. 12. 2011 je v ORP Cheb 7 904 obyvatel ve véku 0 — 14 let (15,5 %),
35 784 obyvatel ve véku 15 — 64 let (70,2 %) a 7 304 obyvatel nad 65 let (14,3 %).
Relativni pocet narozenych osob ¢ini 10,8 %o a zemielych osob 9,4 %o k 31. 12. 2011,
¢imz ORP Cheb dosahl ptirozeného piiristku 1,3 %o a tim i kladného salda. V ramci
Karlovarského kraje se jedna o nejvySsi pfirozeny piirtstek a v porovnani s celou
Ceskou republikou to je nadpramérny vysledek, protoze piirozeny piirtistek se v Ceské
republice udava okolo 0,2 %o k 31. 12. 2011. Pravy opak ukazuji migra¢ni pohyby
obyvatel. Do chebského spravniho obvodu se k 31. 12. 2011 pfist¢hovalo 653 novych
obyvatel, ale 895 osob se z ORP Cheb vystéhovalo. Migra¢ni saldo je tedy zaporné
a ¢ini -242 osob. Tento trend je obdobny v celém kraji, vyjimku tvofi pouze spravni
obvod Marianské Lazné a AS, kde migracni saldo k 31. 12. 2011 bylo v kladnych
¢islech, a to na hodnoté 54 respektive 40 ziskanych obyvatel. Celkovy ptirtstek resp.
ubytek obyvatel ma hodnotu -3,4 %o k 31. 12. 2011. Tento udaj fadi ORP Cheb v ramci
Karlovarského kraje na piedposledni misto pfed ORP Ostrov (-4,9 %.). Data za

jednotlivé obce jsou zaznamenany v Tabulce 1.
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Tabulka 1:

Migrace v obcich ORP Cheb

Obec Eg;\‘f;tel ﬁ;\/r?)zenl’ Zemfeli E:::S;ZT(V Pristéhovali | Vystéhovali | M9 2"
Doln 1200 |15 12 |3 a7 50 3
Zandov
Frantiskovy |5 569 |61 57 |4 166 210 44
Lazné
Cheb 33067 [362 298 64 682 874 -192
Kfizovatka |276 5 2 3 8 5 3
Liba 738 10 4 6 24 27 -3
Lipova 708 11 4 7 24 16 8
Luby 2 265 27 33 -6 48 103 -55
Milhostov 347 10 5 5 17 4 13
Milikov 263 3 3 0 20 13 7
Nebanice |372 4 2 2 26 17 9
Novy 528 |4 6 -2 14 14 0
Kostel
Odrava 237 0 2 -2 15 3 12
Okrouhla 251 1 3 -2 5 11 -6
Plesna 2 050 18 22 -4 36 49 -13
Pomezi
nad Ohfi 166 2 0 2 25 7 18
Poustka 162 2 1 1 5 13 -8
Skalna 1884 11 17 -6 37 46 -9
Treben 435 3 1 2 26 9 17
Tufany 127 0 3 -3 3 6 -3
Velky Luh | 147 0 4 -4 10 4 6
Vojtanov 200 1 4 -3 19 18 1
Zdroj: CSU

Mira nezaméstnanosti v chebském spravnim obvodu cinila 10,0

k 31. 12. 2011 (viz Graf 1).

Graf 1: Mira registrované nezaméstnanosti v ORP Cheb
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Nejvétsi mira nezaméstnanosti v ORP Cheb je v obci Odrava (23,0 %), naopak nejnizsi
mira nezaméstnanosti je v obci Tutany (5,7 %). Celorepublikovy primér ze stejného

obdobi je 8,6 %. Situaci ve vSech obcich ORP Cheb znazorniuje Mapa 3.

Mapa 3: Mira nezaméstnanosti v obcich ORP Cheb

MiRA NEZAMESTNANOSTI V OBCiCH
ORP CHEB K 31. 12. 2011

Mira nezaméstnanost (%)
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Podle udaju z registru ekonomickych subjektii (RES) se v ORP Cheb k 31. 12.
2010 nachdzi pouze jeden zameéstnavatel s vice nez 500 zaméstnanci, a to Lazné
FrantiSkovy Léazné a.s. Vintervalu od 250 do 499 zaméstnancii figuruji tyto
ekonomické subjekty: ze sektoru sluzeb jsou nejvyznamnéj$imi zaméstnavateli INGO
Casino, a.s. a Mésto Cheb, z prumyslového odvétvi se jedna zejména o Playmobil CZ

spol. s r.0., WECH CHEB, spol. s r.0. a apt Products s.r.0., jak znazorfiuje Tabulka 2.
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Tabulka 2: Ekonomické subjekty v ORP Cheb zaméstnavajici vice nez 200
zaméstnanci k 31. 12. 2010

Kategorie podle

Obchodni jméno Sidlo Pievazujici ¢innost " “ o
poctu zamestnancu

Lazné Frantiskovy

(o Fr. Lazné¢ | Ustavni zdravotni péée 500 - 999
Lazné a.s.

Cinnosti heren, kasin a

sazkovych kancelari 250 - 499

INGO Casino,a.s. Fr. Lazné

Mésto Cheb Cheb VSeobeené Cinnosti 250 - 499
vefejné spravy

Playmobil CZ spol. s

o Cheb Vyroba her a hracek 250 - 499
Vyroba ostatnich dili a
WECH g:_IOEB’ spol. Cheb piislusenstvi pro 250 - 499
e motorova vozidla
apt Products s.r.o. Cheb Obréabéni 200 - 249
de Wolf GROUP Cheb | Vieobecny tiklid budov 200 - 249
Shromazd’ovani, Gprava
CHEVAK Cheb, a.s. Cheb 200 - 249
a rozvod vody
Integrovana stiedni Stfedni odborné
skola Cheb Cheb | zdelavani na uilidtich 200 -249
Vyroba pekaiskych a
Tritia spol. s r.o. Cheb cukraiskych vyrobka, 200 - 249
kromé¢ trvanlivych
Vyroba brasnaiskych,
TUP Bohemia s.r.o. Cheb sedlaiskych a podobnych 200 - 249
vyrobkil

Zdroj: CSU, RES

2.2.2 Sidelni systém

V feSeném tUzemi se nachazi 21 obci, znichz 5 ma statut mésta (Cheb,
Frantiskovy Lazng, Luby, Plesna a Skalna). Celkem je v ORP Cheb 159 zakladnich
sidelnich jednotek a 126 katastralnich tizemi. Rada obci se sdruzuje do dobrovolnych

sdruzeni a svazkt obci. Castokrat tyto svazky prekra¢uji nejen hranici ORP Cheb
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v ramci Ceské republiky, ale i statni hranici. Takovym typem partnerstvi je regionalni
sdruzeni obci a mést EUREGIO EGRENSIS, které se snazi navazat na dfivéjsi
ptihrani¢ni spolupraci. EUREGIO EGRENSIS zahrnuje Gzemi v Bavorsku, Sasku,
mésto Plauen, historicka izemi v Durynsku a na ceské stran¢ tizemi okrest Karlovy
Vary, Sokolov, Cheb a Tachov. Spoluprice je zaméfena na oblasti hospodafstvi,
dopravy, kultury, cestovniho ruchu, turismu a ochrany zivotniho prostfedi. Mezi dalsi
vyznamna sdruzeni patii Mikroregion Chebsko, ten sdruzuje obce Cheb, Plesna, Skalna,
Dolni Zandov, Liba, Lipova, Milikov, Odrava, Okrouhld, Pomezi nad Ohti, Poustka
a Treben. Svazek byl zaloZen za ucelem vzajemné pomoci a spoluprace pfi prosazovani
a uskutecnovani komplexniho uzemniho, ekonomického a socialniho rozvoje ve vazbé
na regionalni politiku Ceské republiky a Evropské unie. Svazek obci Kamenné vrchy
sdruzuje obce Luby, Milhostov, Plesna, Skalna, Kitizovatka, Novy Kostel, Tiebeni
a Velky Luh, sidli v Lubech a jeho cilem je regionalni rozvoj (Uzemné analytické

podklady obce s rozsitenou pisobnosti Cheb 2010).

2.2.3 Zemédélstvi

,Historicky nejvhodnéjs$i tizemi pro zemédélstvi se nachazi v centralni casti
Chebské panve. Na zbylém uzemi se kviili méné kvalitnim ptidam a vys$i nadmotskeé
vyice preferovala primyslova vyroba“ (Capka 2005, cit. v Sollar 2009, s. 12).

Z hlediska zemédé€lskych vyrobnich oblasti spadd ORP Cheb do obilnafské
oblasti. Rozloha zeméd¢€lské ptidy v ORP Cheb ¢ini 28 298 ha, coz je vice jak polovina
celkové rozlohy spravniho obvodu, ztoho orna puda zabird 18 210 ha, zahrady
a ovocné sady 546 ha a trvalé travni porosty 9 541 ha. Nezemédélska pida zaujima
uzemi o rozloze 21 391 ha. Nejvetsi €ast z této plochy patii lesnim pozemkliim, a to
13 480 ha, za zminku stoji i vodni plochy, které zabiraji plochu o rozloze 2 251 ha.

Nejvétsimi zaméstnavateli v oblasti zemédélstvi ve spravnim obvodu Cheb jsou
AGRO & KOMBINAT Dolni Zandov spol. s r.o., Agrona, a. s. nebo MAVEX Cheb,
spol. s r.o. Vsechny tyto tii ekonomické subjekty zaméstnavaji 50 — 99 zaméstnancti
(RES 2010).

AGRO & KOMBINAT Dolni Zandov spol. s r.o. hospodafi spole¢nd
s podnikem AGRO-IGM s.r.o. (ekologické zemédé€lstvi). Z rostlinné vyroby se

zamefuje predevSim na péstovani a produkci obilnin, olejnin, luskovin, technickych
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plodin a krmnych plodin. Zivo&isna vyroba je zaméfena prevazné na skot. Pro produkci
mléka se chova 500 kust krav a 300 kust skotu jako tzv. masnd plemena. Celkem je
v chovu 1 350 VDJ skotu. V chovu dribeze pievazuje chov masnych kachen a chov
krit s naslednou produkei krititho masa [3].

Agrona, a. s. se zamétuje prevazné na:
e nakup, oSetfovani, skladovani a prodej rostlinnych komodit
e sluzby v zem&dé€lstvi, laboratorni ¢innost, poradenstvi ve staji a na poli
e vyrobu krmnych smési, koncentrati a medikovanych krmiv

e prodej certifikovanych osiv (napf. jarni a ozimé obiloviny, jarni a 0zimeé

olejniny, luskoviny, kukutici, travni smési, jetel nebo vojtésku)
e prodej piipravka na ochranu rostlin

e vyrobu vepfového masa a zemédélskou prvovyrobu
e prodej a servis zemédelské techniky
Firma je vybavena celkovou skladovaci kapacitou 118 000 tun, z ¢ehoz 110 000 tun
¢ini obilnd sila. Vyznam Agrony a. s. je lokdlni, jak dokladd zaméieni na trhy
v okresech Cheb, Sokolov, Tachov, Karlovy Vary, Chomutov [4].

MAVEX Cheb, spol. s r.0. se zabyva vyrobou vepfového masa, konzumnich

vajec a rostlinnou vyrobou.

2.2.4 Priamysl

Na primyslové vyrobé Ceské republiky se cely Karlovarsky kraj podili cca 1,3%.
Z toho je patrné, ze vyznam ORP Cheb na celorepublikové pramyslové vyrobé je
zanedbatelny, zvlasté kdyz nejprimyslovéjsi oblasti Karlovarského kraje je okoli
Sokolova (Statistickd ro¢enka Karlovarského kraje 2011).

Na kdysi slavnou dobu velkych primyslovych zavodi v Chebu a okoli se
V dnesni dobé navazuje jen velmi pozvolna. Na Gizemi spravniho obvodu se nachazely
firmy lehkého strojirenstvi, jako Eska Cheb ¢i Kovo Cheb (vyroba utlumena, ale provoz
stale zachovan). V dne$ni dobé na strojirenskou tradici oblasti navazuje firma WECH
CHEB spol. s r.o., kterd se zaméfuje na vyrobu pfisluSenstvi a dilii pro motorova
vozidla. Dalsi zadvody zabyvajici se strojirenstvim jsou naptiklad HF - Czechforge s.r.o.

¢i Strojirny Cheb a.s., které byly piivodné¢ odloucenym pracovistém Sokolovskych
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strojiren a.s. Sokolov. V soucasnosti Strojirny Cheb a.s. funguji jako jedna z dcefinych
spolecnosti Sokolovskych strojiren a.s. Sokolov a zabyvaji se predevsim opravami
a rekonstrukcemi dulnich strojii a ZelezniCich vozl ¢i vyrobou ocelovych konstrukci
nebo montovanych hal. Na tradici vyroby hudebnich nastroju v Lubech navazuje firma
Strunal CZ a.s., ktera se zamétuje predev§im na vyrobu strunnych nastroji (housle,
violy, violoncella, kytary, kontrabasy), ale také tieba smycce, a také nékolik mensich
soukromych firem. Z oblasti textilni vyroby zistalo n€kolik chatrajicich areali, z nichz
nejvetsi je areal Tosty v centru Plesné (po privatizaci Teko Plesnd). Potravinaisky
prumysl byl diive zastoupen napt. Chebskym masokombindtem ¢i pivovarem Starovar.
Na jeho tradici se od roku 2010 snazila navazat soukroma spolecnost Chebsky
pivovar a. s., ktera vafila pivo podle puvodni receptury v nedaleké némecké obci
Waldsassen, vzdalené od Chebu asi 10 km. Nicméné tento projekt po necelych dvou
letech skon¢il. Vyznamnym zavodem v oblasti potravinaiského primyslu je chebska
pekarna Tritia spol. s r.0. Jednou z mala dlouhodob¢ fungujicich ¢innosti v regionu je
tézba jili a piskli pro keramickou a sklafskou vyrobu ve Skalné dnes zastoupena firmou
LB MINERALS s.r.o. (navazuje na Lasselsberger, KEMAT spol. s r.o.,, KEMA -
keramické materialy Skalna atd.), kterd vyrabi keramické obklady a dlazby, stavebni
hmoty a kameniva.

Na tzemi ORP Cheb jsou dv€ primyslové zony, a to Pramyslovy park Cheb
a zona ve Skalné.

Rozloha Primyslového parku Cheb je 35 ha (zakladni rozloha, postupné se
pocitd s rozsirenim, které castecné jiz probihd). Park byl vybudovéan na tzv. ,zelené
louce* a nachazi se na severovychodnim okraji mésta Chebu v blizkosti obchvatu mésta,
ktery je soucasti rychlostni silnice R6. Brzy po dokonceni park obdrzel né¢kolik ocenéni,
napiiklad vroce 2003 "Priamyslova zoéna s nejvhodnéjSim urbanistickym fesenim
v Ceské republice" a vroce 2004 ziskal tieti misto v kategorii "Primyslova zona
s nejvetsim ekonomickym piinosem" [5]. Nejvétsim zaméstnavatelem je némecky
vyrobce hracek Playmobil CZ spol. s r.o., ktery planuje svou vyrobu v primyslovém
parku jesté rozsifovat.

Primyslovd zéna ve Skalné nebyl planovany projekt, ale vznikla spiSe
a sklafskou vyrobu (LB MINERALS s.r.0.). Dulezitym zavodem je LUKAS CZ
spol. s r.o. vyrabgjici nastroje pro frézovani, brouseni a lesténi. Dalsimi podniky jsou

truhlafstvi, pila a autodopravy [6].
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2.2.5 Cestovni ruch

Nejvyznamngjsi centrem pro cestovni ruch v ORP Cheb jsou FrantiSkovy Laznég,
jako soucést tzv. lazeniského trojuhelniku (Karlovy Vary, Marianské Léazné
a FrantiSkovy Lazn¢), a pravé mésto Cheb a jeho okoli, kde se nachazi mnoho
pamétihodnosti a zajimavych mist.

FrantiSkovy Lazné¢ si diky jednotné klasicistni architektuie lazenskych budov
uchovaly jedineCnou atmosféru. Meésto je svou polohou, rovinatym terénem
a mnozstvim mineralnich prameni vhodné pro osoby trpici srde¢nimi chorobami.
Lécivé bahenni raselinné koupele pomahaji Zendm, které maji gynekologické problémy.
Ve mésté je vybudovano moderni aquaforum s krytymi i venkovnimi bazény. V Chebu
se nachazi jedna znejcenngjSich romanskych staveb sttedoveku, chebsky hrad
sopevnénim a Cernou vézi. V historickém centru nelze piehlédnout symbol mésta
,Spaliek®, barokni radnici a nejvétsi chebsky kostel svatého Mikulase. Zajimavosti je
jisté 1 to, Ze v budoveé dneSniho muzea byl zavrazdén Albrecht z Valdstejna. Kazdy sudy
rok od roku 1970 se na zacatku letnich prazdnin kond v Chebu Mezinarodni festival
mladeznickych dechovych orchestriit zvany FIJO. Z dalSich historickych pamatek stoji
za zminku naptiklad hrad Vildstejn ve Skalné, hrad Ostroh Seeberg u FrantiSkovych
Lazni, zamek Liba, chebsky hrazdény statek v Milikové s typickou architekturou,
zamek Mostov nebo znovu oteviena Bismarckova rozhledna na Zelené hote
u Chebu.

Diikazy o ,,nedavné* sopecné Cinnosti podtrhuji dvé sopky Komorni hiirka
(narodni piirodni pamatka) a Zelezna hirka, dvé nejmladsi sopky na tzemi Ceské
republiky. Nedaleko Komorni hirky se nachdzi narodni pfirodni rezervace SOOS
s vyvéry mineralnich pramenii, mnoZzstvim raselinist’ a slatinist. Krasné piirodni
scenérie se rozprostiraji na vychodni hranici spravniho obvodu, kde se nachazi CHKO
Slavkovsky les.

Turisty se zdjmem o sport potési rozsitujici se sit’ cyklostezek, zejména podél
feky Ohtfe, mozZnost vodnich sportii na ptehradnich nddrzich Skalka a Jesenice nebo

moznost vyuziti golfového htisté v Lubech.
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2.2.6 Sluzby

V ORP Cheb se nachazi celkem 18 matefskych a 18 zdkladnich Skol. Jejich
rozmisténi neni centralizované, a tak je dostupnost zékladniho Skolstvi ve spravnim
obvodu dostacujici. Stfedni vzdélani je zastoupeno 4 odbornymi ucilisti, 3 odbornymi
Skolami a 2 gymnazii (Gymnazium Cheb a Svobodnad chebska skola, zakladni Skola
a gymnazium S. r. 0.). Vzhledem k blizkosti dalSich stfednich $kol a ucilist’ v kraji je
tento pocet 1 nabidka oborti dostacujici. V celém Karlovarském kraji zaostdva vysoké
skolstvi, avSak v Chebu je alespoi pobotka ZCU v Plzni, konkrétné Fakulta
ekonomicka, a to jiz od roku 1990.

Zdravotnickd zatizeni se po celorepublikovych Uspornych opattenich ztencila,
a tak zlstala prozatim zachovana pouze nemocnice v Chebu. Praktickych lékatii pro
dospélé je evidovano 24 a pro déti 8. Nachdzi se zde také 3 domovy pro seniory
a 3 domy s pecovatelskou sluzbou.

V oblasti kulturnich zatizeni nabizi ORP Cheb nékolik moznosti. Sidlo ve

spravnim obvodu ma 5 stalych kin, 6 muzei a 4 galerie.

2.2.7 Doprava

Cheb jiz od stfedoveéku pattil k vyznamnym dopravnim uzlim a nejinak je tomu
i dnes. Nejvyraznéjsimi druhy dopravy v ORP Cheb je silni¢ni a Zelezni¢ni. Zbyvajici
druhy, jako letecka, cyklisticka, vodni ¢i pési, plni funkce okrajové (sport, turismus,
rekreace).

V rdmci napojeni regionu s vnitrozemim je dulezitou spojnici rychlostni silnice
R6, ktera by vbudoucnu méla spojit Prahu, Karlovy Vary, Sokolov a Cheb
(v soucasnosti je dokonceno spojeni Cheb — Karlovy Vary). Za Chebem pokracujici
silnice 1/6 — E48 ptes Pomezi nad Oh#i napojuje ORP Cheb na némeckou dalni¢ni sit’.
Jako piivadéé k dalnici D5 slouzi komunikace 1/21 vedouci po trase: Vojtanov — Cheb —
Marianské Lazné — Pland — Bor. Tteti dileZitou tepnou oblasti je silnice 1/64: Cheb —
Frantiskovy Lazné — AS — Selb (SRN).

V Zelezni¢ni doprave se jesté vice projevuje dilezitost Chebu jako dopravniho
uzlu nejen pro chebsky spravni obvod, ale také v celorepublikovém méfitku. Chebem

prochdzi budovany III. Zelezni¢ni koridor, ktery by mél v budoucnu usnadnit ptepravu
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cestujicich z Némecka az na Slovensko (Strategicky plan rozvoje mésta Cheb). Dulezité

zelezni¢ni traté jsou zaznamendny v Tabulce 3, silnicni a Zelezni¢ni sit’ znazornuje

Mapa 4.

Tabulka 3: Piehled diilezitych Zelezni¢nich trati v ORP Cheb

Cislo Priamérny Priamérny
. Trasa interval osobnich | interval rychliki
trati .
vlaka v h v h

140 Cheb - Karlovy Vary — Chomutov 1 2-5

146 Cheb - Luby u Chebu 2,5 --

148 | Cheb - A3 - Hranice v Cechach 15-25 -

170 Cheb - Plzen— Praha 2—4 2

813 Cheb — Schirding — Marktredwitz 2 --

824 ChP:b — Frant. Lazné — Vojtanov — 5 B

Zwickau

Zdroj: Komplexni reseni dopravy v Chebu, cit. v Strategicky plan rozvoje mésta Cheb,

s. 36

Mapa 4: Doprava ORP Cheb

Silniéni a zelezniéni sit

rychlostni silnice

w—silnice prvni tfidy

silnice druné tfidy

silnice tfeti tiidy
=== Zeleznicni traté

obce ORP Cheb

DOPRAVA ORP CHEB

12
km

CESKE BUDEJOVICE 2013
PODKLAD ARC CR

MICUDA PAVEL
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3 METODIKA PRACE

V této kapitole je vysvétlen pojem brownfields, jsou uvedeny definice pouzivané
u nas, a podle nich dochazi k vymezeni pojmu, kterym se zabyva tato prace. Dale je zde

popsan prubéh terénniho Setieni a tvorba map.

3.1 Vymezeni pojmu Brownfields

Pojem brownfields pochazi z anglického jazyka a setkdvame se s nim
v odbornych textech a ¢lancich. Cesky ekvivalent, ktery by piesné vystihoval vyznam
tohoto vyrazu, neexistuje.

Podrobnéjsi  vysvétleni pouzivani pojmu brownfields uvadi naptiklad
Kabetabkovd a kol. ,,Termin ,brownfields®, resp. ,brownfield sites“ je prevzat
z anglického jazyka a predstavuje staré, nevyuzivané ¢i ekonomicky nedostatecné
efektivné vyuzivané primyslové a logistické zony, komeréni nebo obytné objekty.
Piekladovy ekvivalent ,hnéda pole“ neni v Ceské republice pouZivan (na rozdil napt. od
Slovenska) a cCeska terminologie neni v této oblasti prozatim zcela sjednocena.
Ministerstvo pro mistni rozvoj uziva vyrazu ,,deprimujici zony*, pficemz Ministerstvo
zivotniho prostiedi oznacuje brownfields jako tzv. naruSené pozemky. Pokus pouzit pro
oznaCeni téchto lokalit pojem ,uhor* se neprosadil. V oficidlnich dokumentech
i v neformalni komunikaci se pro svou kratkost a nezaménitelnost nejcastéji pouziva
ptimo tento anglicky termin, tedy brownfields. Pozitivem tohoto pojmu je také
skutecnost, Ze jej lze s vyhodou pouzit pii vyhledavani informaci ve svétovych
webovych vyhledavacich® (Kabetabkova a kol., 2009, s. 4). Podobné c¢i stejné
vysvétleni 1ze nalézt i u dalSich autord. Jackson také uvadi divody pro€ i v ¢eském
jazyce pouzivat vyraz brownfields. ,,Cesky ekvivalent vyrazu brownfields by znél
nejspiSe jako dfive urbanizované Uzemi, které je v soucasnosti opusténé nebo
nedostate¢né vyuzivané a Casto i néjakym zpisobem poskozené* (Jackson, 2005, s. 3).
UZzivani pojmu bronwfields je urcité¢ lepSi neZ vySe zminéné deprimujici zony ¢i
naruSené pozemky, i pfesto se mizeme setkat s pomérné¢ velkou neznalosti tohoto
vyrazu. Vysvétleni je nutno uvést viceslovné ¢i na konkrétnich ptikladech.

V zemich zapadni Evropy a ve Spojenych statech se pojem brownfields

objevuje jiz v prib&hu sedmdesatych let. V evropskych postkomunistickych zemich je
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spojen s deindustrializaci v pribéhu devadesatych let a naslednymi problémy se
zavienymi a opusténymi objekty. Avsak pojem jako takovy se u nas zacina pouzivat
prevazné az po vstupu Ceské republiky do Evropské unie.

Na otéazku, co to tedy brownfields jsou, odpovida Jackson takto: ,.Brownfields
jsou pozemky a budovy v urbanizovaném tzemi, které ztratily svoje pivodni vyuziti
nebo jsou malo vyuzité. Casto maji — nebo se predpoklada, Ze maji — ekologické
poskozeni a zdevastované vyrobni i jiné budovy* (Jackson, 2003, s. 1). Dale odpoveéd’
vice konkretizuje. ,Je vSeobecné znamé, Ze za brownfields jsou povazovany hlavné
opusténé nebo nedostateéné vyuzité pramyslové aredly. Avsak od roku 2003 ptibyla
mnoha obcim nova brownfields, a to armadni. Roste také pocet brownfields draznich,
jejichz plochy jsou casto ptimo ve stfedech obci (kvili nejasnostem v majetkovych
vztazich tézko fesiteln€). Jednodusi typ brownfields ptfedstavuji nepotiebné instituéni
budovy a aredly, jako jsou nemocnice, véznice, Skoly a podobné. V mensich obcich jsou
to také pozustatky po riznych zemédélskych druzstvech a statnich statcich® (Jackson,
2005, s. 4).

3.2 Definice brownfields pouZivané v Ceské republice

Definice brownfields neni celosvétové jednotna, avsak lisi se jen minimalné. Pro
potieby prace postaci uvést piiklady z ¢eského prostiedi.

Po pokusech né¢kolika raznych instituci zavést u nds cesky ekvivalent
(deprimujici zény, naruSené pozemky, uhor), ktery by nahradil termin brownfields, se

1u nas odborna vetejnost priklani radéji k anglickému vyrazu.

3.2.1 Definice podle Czechinvestu®

Pojem brownfields vysvétluje jako nemovitost (pozemek, objekt, areal), ktera:
= je nedostatecné vyuzivana, je zanedbana a ptipadné i kontaminovana

= nelze ji vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by probéhl proces jeji regenerace

! Czechinvest je stitni agentura pro podporu podnikani a investic zalozend vroce 1992. Propaguje
Ceskou republiku v zahraniéi za cilem nalakat k nam nové investory a také prostfednictvim svych sluzeb
a rozvojovych programu prispiva k rozvoji domécich firem, ¢eskych a zahrani¢nich investori i celkového
podnikatelského prostiedi.
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= vznikd jako pozistatek pramyslové, zeméd¢lské, rezidencni, vojenské €i jiné
aktivity

Na rozdil od vétSiny definic nehledd v brownfields Czechinvest jen ekonomické

hledisko, ale klade diraz i na historii objektd. Casto se miZe jednat o kulturni

a architektonické dédictvi, které by se mélo zachovat a rekonstruovat [7].

3.2.2 Definice podle podle Institutu pro udrZitelny rozvoj sidel, IURS?

Brownfields jsou pozemky a budovy:
= dotcené piedchazejicim uZivanim
= opusténé nebo nedostatecné vyuzivané
= S hrozicim rizikem kontaminace
= nachazejici se v pfevazné v urbanizovaném uzemi

= vyzadujici nutnost investic, aby mohly byt vraceny k prospésnému vyuzivani [8]

3.2.3 Shrnuti definic

V definicich (nejen vySe uvedenych) se logicky opakuji terminy opusténé,
zchatralé nebo nedostatecné vyuzivané plochy, ¢i tizemi s rizikem kontaminace
nebo nutnosti novych investic. Tyto pojmy mohou byt voditkem pro rozpoznani

brownfields v urbanizovaném uzemi nebo v krajiné.

3.3 Vymezeni pojmu brownfields pro potieby bakalarské prace

Za brownfields jsou v této praci povazovany objekty a plochy lezici v krajiné
nebo v zastavéném tzemi, které jsou viditelné zchatralé, nevyuzivané nebo vyuzivané
minimalné a mohou mit nevyfeSené majetkopravni vztahy.

Zejména z divodu piehlednosti se brownfields v bakalafské praci déli podle
pivodniho vyuziti. Déleni podle vzniku uvadi napiiklad Kadetabkova a Piecha, ktera

déli brownfields do Sesti skupin:

2 JURS — Institut pro udrzitelny rozvoj sidel je neziskova organizace zalozena v roce 2001. Podporuje
udrzitelny tizemni rozvoj, zejména rozvoj mest.
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1. Nevyuzivané primyslové zony v urbanizovaném vuizemi
Vznik téchto brownfields se vaze ke zméné v orientaci Ceského pramyslu, kterou
charakterizuje odklon od tézkého prumyslu k orientaci na produkci spotiebniho zbozi,
automobill a informacni a komunikacni techniky.

2. Nevyuzivané administrativni objekty ve vnitinich zénach mést
Tento typ brownfields tvoii budovy, které nebyly obce schopny udrzovat nebo se pro né
nenasel novy vlastnik.

3. Nevyuzivané objekty Ceskych drah a Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty
U brownfields patiicich do této kategorie je problém, Ze dodnes neni majetek Ceskych
drah a Spravy zZelezni¢ni a dopravni cesty kompletné zinventarizovan a ohodnocen.

4. Nevyuzivané objekty ozbrojenych slozek
Pro chatrani byvalych armadnich objektii jsou dilezité dva milniky z posledni doby,
a to odchod sovétskych vojsk z naSeho izemi a zruSeni vojenskych posadek Armady
Ceské republiky, popi. ozbrojenych slozek Ministerstva vnitra a Celni sluzby.

5. Nevyuzivané zemédélské objekty
Po roce 1989 proslo ceské zemédé€lstvi velkymi zménami od restituci az po redukci
produkce. To ma v soucasnosti za nasledek pomérné vysoky pocet brownfields.

6. Pozistatky ukoncené dilni ¢innosti téZby nerostnych surovin
Sanace a opétovné zaclenéni dilnich objekt do okolni krajiny budou dlouhodobou
zélezitosti, kterd je ovlivnéna vysokymi ndklady na revitalizaci izemi a dlouhou
periodou pfirodnich procesi vedoucich k obnové piirozenych ekosystému.
(Kadefabkova, Piecha, 2009)

V praci je dé€leni podle vzniku brownfields piizpiisobeno fesenému Uzemi.

A to na objekty:

=  pramyslové

= zemédélské

= vojenské

= ostatni (administrativni, cirkevni, rekreac¢ni aj.)

3.4 Revitalizace brownfields

To pro¢ se mapuji brownfields, zkouma jejich stav atd., to vSe by se mélo délat

vvvvvv
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téchto objektl a ploch. Pouceni z chyb nebo inspiraci lze hledat v USA, ve Spojeném
kralovstvi, Francii nebo v Némecku. V zemich Zapadniho svéta se problém brownfields
objevuje jiz od sedmdesatych let, proto mizeme Cerpat z jejich zkusenosti a nedopoustét
se stejnych chyb.

Problematika nevyuzivanych nemovitosti nemusi pro obce znamenat jen hrozbu,
ale naopak 1 pftilezitost. Revitalizaci brownfields zejména v centrech obci mize obec
zbohatnout. Jen pouhd zména vyuziti izemi muze prildkat investory, a tak pfinést
danové ptijmy, ale 1 nova pracovni mista. Zbohatnout miiZze obec 1 po estetické strance.
Z nevzhlednych komplexi se mohou stat nova centra primyslu, sluzeb, popi. mize
v obci pribyt tolik potiebna zelen (Jackson, 2005). Konkrétni divody pro revitalizaci
brownfields:

= efektivni a dlouhodob¢ udrzitelné vyuzivani ploch v zastavéném tizemi spojené
s omezenim prostorového ristu obce

= redukce zbyte¢nych zébora pudy pro investice ,,na zelené louce®, které jsou
v pfimém rozporu s principy udrzitelného rozvoje

= moznost dal§iho environmentéalné Setrného vyuZzivani nezastavénych ploch
k zeméd¢€lskym, lesnickym a rekreacnim ucelim

= 7zajiSténi zakazek pro mistni firmy pfi sanaci starych ekologickych zatézi
Vv lokalitach brownfields

= podstatné zlepSeni stavu jednotlivych slozek zivotniho prostfedi po sanaci
starych

ekologickych zatézi v lokalitaich brownfields

= rozvoj podnikatelského sektoru po piichodu strategického investora spojeny
s vytvofenim novych pracovnich piilezitosti a poklesem nezaméstnanosti

= zhodnoceni majetku (pozemku i nemovitosti) jednotlivcl i1 organizaci v okoli
revitalizovanych brownfields

= rust danovych vynost obce

= pozitivni zména estetického vzhledu obce

= zvyseni kvality Zivota ob&anti obce® (Revitalizace ,,brownfields* v obcich CR,

2003, s. 15-16)
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3.5 Terénni Setreni

Prace vterénu zahrnovala viechny obce a mésta v ORP Cheb. Setfeni
m¢élo nékolik krokd.

Prvni krok ptedchazel samotnému Setieni. Spocival ve sbéru informaci o daném
uzemi. Jednalo se zejména o knizni publikace k primyslu, zemédé€lstvi a historii
vojenstvi na Chebsku. Informace byly hledany také v databazich dostupnych na
internetu (Databaze investiCnich objektt v kraji a Narodni databaze brownfielda)
a probéhlo i1 nékolik rozhovort s pamétniky, ktefi Casto osvétlili nejasnosti u nejednoho
objektu.

Po vyhodnoceni informaci ziskanych v prvni fazi nasledoval druhy krok, prace
Vv terénu. V kazdé obci, mé&sté probehla vizualni prohlidka intravilanu a byly vytipovany
objekty (zjevné opusténé, zchatralé...), které by mohly byt povazovany za brownfields,
popi. byly hledany objekty, které byly zjistény v prvnim kroku.

Dalsi krok, v potadi jiZ tfeti, probihal pfimo na obecnich a méstskych tradech.
Nez bylo piikro¢eno ke konzultaci ohledné brownfields, musel byt Castokrat tento
pojem peclivé vysvétlen. Poté co se objasnilo, jestli se v ptipad¢ predem vytipovaného
objektu jedna skute¢né o brownfields, ndsledoval posledni krok.

Tim byl fizeny rozhovor se zastupcem obce nebo mésta na téma lokalit typu
brownfields. ,,Rizeny rozhovor ma nejvice spoleénych vlastnosti s technikou dotazniku.
Po kazdém respondentovi se vyzaduji stejné informace, jsou mu kladeny stejné
formulovany otazky v pfesné stanoveném potadi. Je nejvhodnéjsi pro velké homogenni
soubory, kdyz presné vime, na co a jak se ptat™ (Paptfokova 2012, s. 50).

Rozhovor se skladal ze ¢tyt otazek:

= Nachazi se v katastralnim tizemi obce lokalita, ktera by mohla byt povazovana

za brownfields?

= Pokud ano, znate historii objektu, k ¢emu slouzil, popi. k ¢emu slouzi dnes?

= Je objekt v soukromém ¢i obecnim vlastnictvi?

= Jaké jsou s objektem plany do budoucna?
Odpovedi a ziskana data (tabulky, grafy, fotografie) jsou uvedeny v kapitole s ndzvem
,,lerénni Seteni v feSeném uzemi*.

Pti porovnani dat nalezenych v databazich s informacemi ziskanymi v terénu se
ukézalo, jak Spatné zmapované jsou brownfields na izemi ORP Cheb. Zejména Narodni

databaze brownfields odkazuje v feSeném tzemi jen na objekt v Lubech, ktery slouzil
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jako skladovaci prostory textilniho primyslu. Databaze investicnich objektt v kraji je

na tom podstatn¢ Iépe, avSak ani ta nema zdaleka zmapované veskeré brownfields.

3.6 Tvroba map
Mapy pouzité v praci byly vytvofeny v programu ArcMap, vrstvy byly ziskany

z databaze ArcCR 500. Data byla ziskana terénnim S$etfenim a z portalu Ministerstva

prace a socialnich véci Ceské republiky (MPSV).
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4 RESERSE LITERATURY

Pti zpracovani bakalatské prace bylo nutné vychéazet ze Ctyt zékladnich okruhti
zdroji informaci. Ty se tykaly obecné problematiky brownfields, rozvoje
ekonomickych &innosti na Chebsku, vyvoje brownfields v Ceské republice a vyvoje

jednotlivych objektd v ORP Cheb.

4.1 Literatura zabyvajici se obecnou problematikou brownfields

Autofi zabyvajici se problematikou brownfields vétSinou pracuji se skutecnosti,
ze poveédomi lidi o samotném pojmu brownfields je téméf nulové a Cesky ekvivalent
k tomuto pojmu vlastné neexistuje. Doslovny pieklad hnéda pole je nedokonaly
a zavad¢jici, objevuji se 1 vyrazy jako deprimujici zény ¢i narusené pozemky. Na
zaCatku témét kazdé publikace se tedy nachazi vysvétleni, co to vlastné brownfield je.
Ve vyspélych zemich se problém brownfields objevil jiz na pocatku 70. let 20. stoleti,
zatimco v Ceské republice a dalsich zemich byvalého vychodniho bloku, je spojen
s nasledky transformace prumyslu, kterd probéhla po padu komunistického rezimu
v 90. letech, zejména ve druhé poloving.

Vysvétleni pojmu uvadi Jackson v publikaci Brownfields snadno a lehce (2005),
ktera jako brownfields oznacuje pozemky a budovy v urbanizovaném Uzemi, které
ztratily svoje ptvodni vyuziti nebo jsou nedostateCné¢ vyuzivané, a u kterych se da
predpokladat ekologické poSkozeni. Ferber a kol. v dile Brownfields ptirucka (2006)
k tomu dodava, Ze se jedna o plochy, které jsou hlavné v urbanizovanych oblastech,
a vyzaduji zésah, aby mohly byt vraceny k prospéSnému vyuzivani. Definice
brownfiedls se v ruznych c¢astech svéta lisi, jak uvadi v Klasifikaci brownfields
Jankovych - Kirschner (2005), ale v zakladnim principu se shoduji jak v USA, Velké
Britanii, v zemich Evropské unie, tak i v Ceské republice.

Nejcastéjsi zplisob jak rozdélit pozemky bromwnfields je podle jejich piivodniho
vyuziti. V Brownfields snadno a lehce se Jackson (2005) zminuje v prvé fadé
o opusténych ¢i nedostate¢né vyuzivanych primyslovych aredlech, které prevazné
dominuji ve v8ech vyspélych zemich. Nasleduji objekty armadni, drazni, zem&délské
a také nepotiebné institu¢ni budovy a aredly, jako napiiklad nemocnice ¢i Skoly.

Podrobn¢jsi déleni popisuje Votocek v diplomové praci Identifikace prvni faze
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priazkumu brownfields (2005), ktery jesté doplituje brownfields po bytové a obCanské
vybavenosti (nevyuzivané domy, Ctvrti, ¢asti sidel...), té€zbé surovin, vyrob¢ energie,
skladkovani, dopravni infrastruktute, nedokoncenych projektech a ostatni, které¢ nelze
pro svou odlisnost zatradit do urcité skupiny (naptiklad trafostanice, vyméniky). Déleni
brownfields z hlediska ekonomické atraktivity nabizi Kadetabkova a Piecha v knize
Brownfields. Jak vznikaji a co s nimi (2009), ktera brownfields déli na projekty
snulovou bilanci, projekty s mirnou podporou, nekomercni projekty, nebezpecné
projekty a ostatni projekty.

Znovuvyuziti brownfields jen téZko konkuruje projektim, které pocitaji
s vystavbou na zelené¢ louce. Hlavni bariéry znovuvyuziti brownfields na nérodni,
regionalni 1 mistni Grovni podle Jackson v Brownfields snadno a lehce (2005) jsou:
vzdélani, know-how, koordinace a motivace, nastroje a politika, SirSi trzni prostiedi.
I pfes tyto zjevné nevyhody lze najit pozitiva, kterd hovoii pro znovuvyuziti
brownfields. Jak v Identifikaci prvni faze prazkumu brownfields popisuje Votocek
(2005) jsou to: nedostatek volnych pozemki zejména v centrech mést, vyhodné vyuziti
stavajicich budov nebo infrastruktury, dotéena uzemi liniovych staveb (dopravni
komunikace, Zeleznice, produktovody...) a v neposledni fadé je to vefejny zédjem,
protoze piitomnost brownfieldu mize snizovat atraktivitu i cenu sousednich pozemka.

Investice do rozvoje brownfieldu se tedy mize vyplatit celé lokalité.

4.2 Literatura o ekonomickém rozvoji Chebska

O tfemesIné vyrob¢ a o pocatcich rozvoje hospodarskych ¢innosti na Chebsku od
poloviny 18. stoleti hovoii Beran v knize Historie a soucasnost podnikédni na Chebsku
a ASsku (2006), ktery vyzdvihuje vyhodnou polohu regionu na rozhrani cesko-
némeckého prostoru nachazejiciho se v Chebské panvi. Jako dal§i pozitivum uvadi
dobré dopravni spojeni, jak do ¢eského vnitrozemi, tak i smérem na vyznamna némecka
mésta. Dale zmifiuje téZbu nerostnych surovin, po¢atky textilni vyroby a ostatni vyrobu,
jako napftiklad vyrobu hudebnich néstroji nebo z oblasti vyroby chemikalii vyrobu
mydla.

Vyznam Zeleznice na rozvoj regionu popisuji Omelka v publikaci 130 let trati
Plzent — Cheb (2002) a Boha¢ v knize Cheb (2007), kde oba poukazuji na fakt, ze Cheb

jako pfirozené centrum oblasti byl dfive napojen na bavorskou drahu nez na drdhu
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Rakouska-Uherska. Rozvoj zeleznice na Chebsku pfinesl uzitek nejen Chebu, ale
i dal§im obcim. Sykora v dokumentu Textilni vyroba v Plesné (2010) uvadi piiklad
Plesné, kde s ptichodem zelezni¢ni drahy zacal rozvoj primyslového zivota a v obci
vzkvétaly tovarny na vyrobu textilniho a stavkového zbozi, hudebnich nastroji nebo
zpracovani kuze. Narustajici pocet obyvatel v urbanizovanych uzemich Chebska
a rostouci podil obyvatel pracujicich v primyslu az do obdobi prvni republiky popisuje
Beran v knize Historie a souc¢asnost podnikani na Chebsku a Assku (2002) .

Mare$ v dile Vyvoj a rozmisténi Ceskoslovenského prumyslu (1976) mapuje
vyvoj prumyslu, pocty zaméstnanct od roku 1780 do roku 1960. Soupis tabulek a grafii
Hospodaisky a socialni rozvoj od roku 1948 do roku 1988 vydalo Okresni oddé€leni
Ceského statistického tfadu v Chebu (1988). O znarodnénych Zivnostech a podnicich,
ze kterych naptiklad slu¢ovanim vznikaly nové narodni podniky, informuji Beran
Vv publikaci Historie a soucasnost podnikani na Chebsku a ASsku (2002, s. 19-23),
Bohac¢ v knize Cheb (2007), Boha¢ a kol. v dile 40 let narodniho podniku Tosta AS
1946-1986 (1986).

Data o soucasné ekonomické situaci na Chebsku piinasi Cesky statisticky Giad
(CSU). Dal§im zdrojem informaci jsou Uzemni plany obci a Uzemné analytické
podkladky obce s rozsitenou piisobnosti Cheb (UAP ORP Cheb), které komplexné fesi

aktualni hospodaiskou problematiku v regionu.

4.3 Literatura o brownfields v CR

Zdrojem dat o brownfields pro Ceskou republiku je Narodni databaze
browfieldl,, kterou od roku 2005 ptipravovala agentura Czechlnvest ve spolupraci
s jednotlivymi krajskymi tfady mimo Prahy. Datab4ze vznikala na zdkladé¢ Vyhledavaci
studie pro lokalizaci brownfields, na kterou navazuje Narodni strategie regenerace
brownfieldu, ktera by méla v budoucnu pomoci s centralnim feSenim této problematiky
[9]. Nékteré kraje maji podrobnéjsi databaze o nevyuzivanych objektech na svém izemi,
jako naptiklad Karlovarsky kraj, ktery spolecné s dalSimi Gfady a firmami vytvofil
Databazi investi¢nich objektt v kraji [10].

Informace o znovuvyuzivani brownfields poskytuji materidly Ministerstva

zivotniho prostiedi naptiklad v Casopise Planeta v dile Regenerace brownfields (2007,
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ro¢nik XV, ¢islo 3), kde popisuji politiky a strategie na podporu regenerace brownfields
¢i vybrané ekonomické nastroje pro regeneraci brownfields v obdobi 2007 — 2013.
Priklady revitalizace tizemi uvadi Jackson v Brownfields snadno a lehce (2005),
kde uvadi uspésné projekty ze Sternberka, znovuvyuziti armadniho objektu v Olomouci
a byvalou strojni tovarnu Vankovka v Brn¢. Porovnani Brna a Ostravy v ptistupu
Kk objektiim brownfields se zabyva kolektiv autorti Kunc, Klusac¢ek a Martinat v ¢lanku
Percepce a lokalizace urbannich brownfields: podobnosti a rozdily na ptikladu Brna a
Ostravy v ¢asopise Urbanismus a Gizemni rozvoj (2011, roénik XIV, &islo 1). Regitelsky
kolektiv autori Kyselka, Szczyrba, Kuda a Smolovd se vdile Revitalizace
nevyuzivanych nepriamyslovych ploch v Olomouckém kraji (2006) zabyva piiklady
revitalizaci z Francie, Rakouska, Némecka a Velké Britanie. Na konkrétnich ptikladech
ukazuje moznosti, které by se dali aplikovat i na objekty v Ceské Republice. Déle se
zabyva systémy ziskavani finan¢nich prosttedki v jednotlivych zemich. Dvojice autort
Temelova, Novak v dile Z primyslové ¢tvrti na moderni mestské centrum: promény ve
fyzickém a funkénim prostiedni centrdlniho Smichova (2006) mapuje zmény ve vyuziti

objektli v Praze na Smichové po padu komunistické rezimu.

4.4 Literatura o konkrétnich objektech

Ucelené informace o jednotlivych subjektech, ze kterych se postupem casu staly
brownfields, neexistuji. Proto bylo vyuzito jak kniznich tak internetovych zdrojua, jako
napiiklad stranky obci.

Castymi brownfields jsou na Chebsku zemédélské objekty, o kterych komplexnd
informuje Kolektiv autorti v dile Deset let oborového podniku statni statky v Chebu
(1982).

O byvalych textilnich tovarnach na uzemi Chebska podava relevantni informace Boha¢
a kol. v publikaci 40 let narodniho podniku Tosta A§ 1946-1986 (1986), ktery uvadi
1 data o vyskytu jednotlivych podnikili, jejich nasledné znirodnéni a zaclenéni do
narodniho podniku Tosta AS. Zejména o lehkém strojirenstvi hovoii Beran v Historie
a soucasnost podnikani na Chebsku a Assku (2002), kterého doplituje Boha¢ v knize

Cheb (2007). Dalsi informace ptina$i mistni periodika ¢i internetové zdroje.
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5 VYVOJ HOSPODARSKYCH STRUKTUR NA
CHEBSKU

Osidleni Chebska se datuje jiz k 6. stoleti, ale prvni dochovana pisemna zminka
o Chebu pochazi z roku 1061. Ve stfedovéku patiil Cheb mezi vyznamna geopoliticka
a obchodni centra stiedni Evropy. Pomohl tomu zejména cisai Fridrich Barbarossa,
ktery v Chebu vybudoval cisafskou falc, ¢imz unicil z Chebu jedno z nejvyznamnéjsich
mest tehdejsi Svaté tiSe fimské. Cheb i pozdéji cCasto vyuzival svého postaveni na
pomezi Rife a Ceskych zemi a nejen ztoho plynulo jeho bohatstvi. Trvale bylo
Chebsko piipojeno k ¢eské Koruné vroce 1322 Janem Lucemburskym. Ve druhé
poloving 17. stoleti bylo mésto Cheb piebudovano na pohrani¢ni pevnost, coz me¢lo

negativni vliv na rozvoj nejen mésta, ale i celého okoli.

Obrazek 1: Historicky vyvoj tizemi Chebska

g

Brambach

'l Skalna

Thierstein
CHEB

Hroznatov

Hardeck

Piivodni Chebsko

I Risska zastava 1322

e Statni hranice

Zdroj: http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/8/80/Egerland.PNG

AZ zruSeni chebské pevnosti v 19. stoleti je vnimano jako nastup doby, kterd je
sméfuje k hospodaiskému pokroku. Samotné mésto se otevielo svétu a zacalo se
rozsifovat. K tradicnimu odvétvi chebského regionu zemédelstvi se piipojuji dal§i nova

odvétvi a neni to jen primysl, ale i cestovni ruch. Zejména vystavba FrantiSkovych
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Lazni, ktera zapocala jiz v roce 1791, ptivadi do zdejsi oblasti vyznamné osobnosti
Ceské 1 evropské kultury (Johann Wolfgang Goethe a dal§i) a pfispiva tak
K hospodaiskému a spole¢enskému rozvoji regionu (Bohac 2007).

V Chebu se ktizilo pét obchodnich cest. Dvé vedly vychodnim smérem, a to pres
Loket a Karlovy Vary na Prahu, a druhd jihovychodnim smérem na Plzeil. Zbyvajici tfi
spojovaly Cheb s némeckymi mésty. Jihozapadni cesta mifila do Rezna, zapadni do
Norimberka a severozapadni pies AS do Saska (Beran 2006). Vyznamny vliv pro
budouci rozvoj méla samoziejmé zeleznice. Do Chebu byla ptivedena jiz v roce 1865,
komplex budov, které jsou samostatnou méstskou Casti. Veérme, Ze podnikatelské
aktivity brzy zaplni prostor mezi méstem a nadraznimi budovami“(Chebska rocenka
1872, cit. v Boha¢ 2007, s. 17). Diky tomu, ze byl Cheb dulezitym Zelezni¢nim uzlem,
vzkvétala i ostatni mésta a obce regionu, ktera byla na tratich sméfujicich z Chebu, jako
napiiklad Plesnd, Luby a Skalnd, kde napojeni na Zelezni¢ni sit pomohlo k rozvoji
zejména prumyslové vyroby. FrantiSkovy Lazné¢ naopak mohli tézit z lepsi dopravni
dostupnosti, a diky tomu rostl i pocet jejich nadvstévnikd.

Chebsko, jako prihrani¢ni oblast, bylo velmi zasaZzeno povalecnym odsunem
némeckého obyvatelstva (viz Tabulka 3). Tento akt byl velkou zkouskou pro
ekonomiku celého regionu, protoze drtiva vétSina primysinika byla némecké narodnosti.
Tuto skutecnost lze dolozit napiiklad na textilnim pramyslu, kde mezi nejvétsi
zaméstnavatele patfili C. B. Goldner v Libé ¢i Johann Lehrmann a synové vlastnici

zavody v Plesné (Bohac¢ a kol 1986).
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Tabulka 3: Vyvoj poctu obyvatel od roku 1921 do roku 1961 v obcich ORP Cheb

Obec 1921 1930 1950 1961
Dolni Zandov 2912 2979 1258 1102
FrantiSkovy

Lazné 5608 6497 3335 4752
Cheb 32735 37599 20178 22133
Kfizovatka 864 944 401 327
Liba 2717 3008 943 788
Lipova 1816 1983 837 789
Luby 6262 6522 2515 2283
Milhostov 782 810 304 323
Milikov 1530 1540 497 429
Nebanice 374 435 208 207
Novy Kostel 2916 3012 925 855
Odrava 700 787 373 299
Okrouhla 457 442 205 282
Plesna 4416 5425 2126 1996
Pomezi nad Ohfi 625 667 159 128
Poustka 542 552 148 115
Skalna 3384 3994 1847 2043
Treben 1285 1455 513 453
Tufany 383 375 166 127
Velky Luh 407 539 170 184
Vojtanov 757 745 266 329

Zdroj: Historicky lexikon obci Ceské republiky 1869-2005 I. dil

5.1 Zemédélstvi do roku 1989

Nejurodné€jsi mista v regionu se vZdy nachazela na jihovychod¢ v centralni ¢asti
chebské panve a podél brehti feky Ohfe. NejvyznamnéjSi zménou v déjinach
zemédeélského hospodaieni u nas bylo znarodnéni soukromych polnosti i hospodaiskych
zvitat do Jednotnych zemédélskych druzstev (JZD) a Statnich statkii po roce 1948.

Mezi prvni JZD zaloZzena na Chebsku patfily statky v Mostové, Hornich
Lomanech, Nebanicich a ve Velké Sitbofi. V celém chebském okrese bylo az 85 JZD,
ale po slucovani a ruseni v letech 1960-62 ziistalo 16 a v roce 1981 existovaly jiz jen 4
(Kol. pracovnikii oborového podniku 1982).

Statni statky byly na Chebsku k roku 1949 v Chebu a ve Skalné. Ve zbyvajicich
castech okresu se nachazely jesté statni statky AS a Marianské Lazné. Nakonec v roce
1972 dochézi sloudenim viech Statnich statki n. p. v okrese (A§, Dolni Zandov,
FrantiSkovy Lézné€, Cheb, Maridnské Lazn¢, Nebanice, Skalnd a Zadub) ke vzniku

,»Statni statky v Chebu, oborovy podnik* (Kol. pracovnikii oborového podniku 1982).
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Chovem driibeze a prasat se zabyval Agrokombinat Cheb, s.p. Tato situace

zlstala jiz neménna az do padu zelezné opony v roce 1989.

5.2 Rozvoj primyslu na Chebsku do roku 1989

Industrializace je vcelé Evropé spojena s primyslovou revoluci, ktera
samoziejm¢ probchla i na nasem uzemi v 18. a 19. stoleti. Jednalo se pfedevsim
o zakladani manufaktur, které nahradily cechy.

Pi1 vzniku okresii se Cheb stal logicky okresnim méstem. Méla zde ovSem
i sidlo Odchodni a zivnostenska komora Rakouska — Uherska. Ta v Chebu zdstala i po
vzniku prvni republiky.

Diky tomu bylo mozné¢ dohledat data o ndrGistu manufaktur a primyslovych
zévodl. Prvni tdaje pochazi z roku 1780 a udavaji 8 zavoda v chebské komote. V roce
1930 jiz 178 zavodl a v roce 1960 jiz pouze 29 zavodi, jak je podrobnéji vyjadieno

Vv tab. 3 (Mares 1976).

Tabulka 4: Po¢et manufaktur a primyslovych zavodi v Obchodni a Zivnostenské

komorie Cheb

Rok 1780 1841 1902 1930 1960

Pocet 8 24 75 178 29

Zdroj: Mares 1976

Drasticky ubytek primyslovych zavoda je spojen s vyvojem po druhé svétové
valce, ktery sebou piinesl mimo jiné 1 znarodnovani (je$té pred nastupem
komunistického rezimu byly znarodnény primyslové podniky zpravidla nad 500
zaméstnancl) a nhapiiklad vytvofeni velkych narodnich podnik. Timto zplsobem
vznikl Narodni podnik Tovarny stavkového zbozi se sidlem v ASi ¢ili n. p. Tosta AS, do
ktera byla jako jedna ze sedmi menSich tovaren v€lenéna i textilni firma J. Lehrmann se
sidlem v Plesné (Bohac a kol 1986).

Rozvoj primyslu ukazuje podil obyvatelstva zaméstnaného v primyslové
vyrobé, kdy v okrese Cheb (tehdejsi okres témét shodny s dneSnim ORP Cheb) v roce
1869 bylo v primyslu zaméstnano 17,7% obyvatel a v roce 1930 ¢inil tento podil jiz
43,6% (Beran 2006).
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5.2.1 Dobyvani nerostnych surovin

Tézba nerostného bohatstvi neprobihala na Chebsku nijak intenzivné. Za zminku
vsak stoji tézba stavebniho kamene u Lib¢, kterd v jisté mife pretrvala dodnes. Stejné
jako dobyvani sklaiskych a keramickych jilii a piskii ve Skalné nebo kaolinu ve Velkém
Luhu. V 18. stoleti méla vétsi vyznam i tézba mélce uloZzenych rud u Svatého Kiize,
byly zaznamenany i pokusy o tézbu hnédého uhli pobliz Nového Kostela

a FrantiSkovych Lazni, ale toto uhli se ukazalo jako ne ptili$ kvalitni (Beran 2006).

5.2.2 Lehky primysl

Zejména kviilli nedostatku nerostnych surovin v regionu se Cheb a okoli
orientoval prevazné na lehky pramysl.

Vyjimku tvofila strojirna a slévarna M. Fishera zaloZzena roku 1868. Tovarna
vyrabéla zemédelské stroje: mlaticky, fezacky, Srotovniky a vyrobky vsSeobecného
strojirenstvi: motory, pfevodovky, vytahy ¢i vrtacky (Beran 2006).

K nejdilezitéjsim slozkam hospodaistvi pattilo lehké strojirenstvi. Zastoupeno
bylo zejména v Chebu. Mezi nejvyznamnéjsi tovarny patfily:

Tovarna Premier — Pivodné pobocka anglické anglické firmy Hilman, Herbert and
Cooper na vyrobu jizdnich kol se na pocatku 20. stoleti stdva nejvétSim vyrobcem
a dodavatelem jiznich kol v celém Rakousku — Uhersku. V roce 1921 je zahajena
vyroba motocykli a tiikolek. V této dobé zaméstnavala tovarna Premiér kolem 550
zaméstnancl. Specialitou podniku se stala vyroba patentovanych pokladen znacky
Autocasch. Po druhé svétové valce byla obnovena pouze vyroba kol a détskych kocarkd,
aby v roce 1950 byla tato tovarna zruSena a ¢ast provozoven zaélenéna do narodniho
podniku Eska. Velka cast tovarnich budov pozd¢ji slouzila méstskému podniku Kovo
Cheb (Bohac 2007).

Tovarna Es — Ka — Byla zaloZena roku 1911 feditelem tovarny Premier Ambrosem
Swetlikem pod nazvem Elite jako vlastni zavod na vyrobu jizdnich kol. V letech 1911
a 1912 postavil v primyslové zoné mésta jednu z nejvétsich tovarnich budov v Chebu.
Rozvoj firmy vedl aZz k otevieni pobo¢ného montazniho zavodu v Rokycanech
a postupné se firma Eska (firma Elite je v roce 1921 pfejmenovana podle jmen majiteli

na Es — Ka — Werke) se svoji ro¢ni produkci 100 000 jizdnich kol stava nejvétSim
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vyrobcem v Ceskoslovensku. V té dobé pracuje ve firmé cca 600 zaméstnancii. Tovarna
nevyrabi pouze kola a Siroky sortiment dopliiki, ale také motorova kola a Sici stroje
(Bohac 2007). Po roce 1945 a zaClenénim casti tovarny Premier vznikl narodni podnik
Eska a tak se Eska stala nejvétsi strojirenskym podnikem chebského okresu. Vyroba
byla rozsifena jak v ramci Chebu do méstské ¢asti Haje, tak i do Plesné, fizen byl
i zavod Favorit v Rokycanech. V této dobé narodni podnik zaméstnaval témer 1 400
osob a jizdni kola byla vyvazena do 40 zemi celého svéta.

K dal$im podniklim zabyvajicich se lehkym strojirenstvim patiily v dobé socialismu
Zavod Cheb Sokolovskych strojiren nebo Kovo Cheb, které se zabyvalo pfedev§im
vyrobou nizko a vysokozdviznych vozikt, zehlicich stroji, ocelovych konstrukci,
stozart a jefabové drahy (Beran 2007).

Dutlezitou souc¢asti hospodatstvi na Chebsku byla textilni vyroba, zejména firmy
produkujici vyrobky z baviny se uchytily v Chebu, Skalné a v Lubech. Vyznamna
pradelna baviny byla vystavena na pocatku 19. stoleti ve Slapanech nedaleko Chebu,
ktera jako jedna z prvnich v oblasti zaCala vyuzivat parni stroje. V Lubech a okoli se
rozvijela krajkarskd vyroba krusnohorského okruhu (Beran 2006). V Plesné se rozvijela
vyroba textilniho a stavkového zbozi, zejména J. Lehrmann patiil mezi viitbec nejvetsi
prumyslniky okresu v 19. stoleti (Sykora 2010).

Dtevozpracujici pramysl sidlil v Plesné¢ a v Lubech. Plesnd byla dokonce
vyrobou kytar, mandolin a housli znama i v zamoti (Sykora 2010). V Lubech vzniklo
centrum vyroby hudebnich néstroji (Beran 2006). Vyroba tam v ur¢ité miie zlstava
zachovana dodnes.

Keramicka vyroba byla soustfedéna ve Skalné (v okoli stale probiha tézba
sklaiskych a keramickych jili a piskit), Starém Hroznatové i v Chebu.

V Plesné existovala také vyznamna kozeluzna Johanna Adama Geipela, k niz
patiil jesté mlyn a pila, byla jednou z nejvétSich a nejmodernégjSich ve sttedni Evropé
(Sykora 2010). Mensi kozeluzna byla také v Chebu.

Potravinarsky primysl byl zastoupen nékolika lihovary, mlyny ¢i pivovary
(Beran 2006). V samotném Chebu bylo na pocatku 20. stoleti tfedné registrovano
11 pivovard, avSak po prvni svétové valce zlstaly v provozu pouze tfi (Bohac 2007). Po
roce 1945 existoval uz jen plvodné Prvni akciovy pivovar, ktery byl zndrodnén
a pfejmenovan na Chebsky pivovar n. p. Po slucovéani s dalSimi pivovary vznikaji

Plzenské pivovary, n.p. Plzen, kterych byl soucasti i pivovar v Chebu [11].
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5.3 Sektor sluzeb do roku 1989

Dulezitou soucasti hospodatstvi na Chebsku je sektor sluzeb, ktery vsak hral
vyznamnou roli jiz pfed rokem 1989. V okrese Cheb bylo zaméstnanych ve sluzbach
52,5 % obyvatel. V té dob¢ okres Cheb jako jediny s Prahou piekrocil nadpolovi¢ni

vétSinu zaméstnanych v terciéru (Hambalek, 2012).

5.4 Situace v hospodai‘stvi po roce 1989

Transformace hospodafstvi po roce 1989 se pochopitelné citeln¢ dotkla
1 chebského regionu. Zména vlastnickych struktur, chybny podnikatelsky zamér,
opusténi vojenskych objektli ¢i zmenSujici se podpora zeméd€lstvi ze strany statu, to
byly diivody, které vedly ke vzniku budoucich brownfields.

Specifickd je situace u brownfields po byvalych vojenskych objektech.
Komplikaci pro regeneraci téchto objektt je, ze Casto zlstaly ve vlastnictvi ministerstva
obrany ¢i vnitra nebo byly obce nuceny zavéazat se smlouvou, ze prostory nebudou
vyuzivany v komer¢ni oblasti zpravidla na 10 let po ptevzeti objektt do spravy. Jedna
se o byvald kasarna v Chebu, o budovy pohrani¢ni straze v Pomezi nad Ohti, Libé,

Lipové a vojenskou stielnici v Dolnim Zandove.

5.4.1 Zemédélstvi po roce 1989 a navaznost na brownfields

Slozité zmény po padu komunistického rezimu v radmci zemédélstvi se dotkly
celé republiky a ani Chebsko nebylo vyjimkou. Zeméd¢€lstvi jiz neni takovou mérou
podporovano a pozvolna se vraci do soukromého vlastnictvi. Ze Statnich statki v Chebu,
0. p. vzniklo n€kolik zemédé€lskych druzstev a podniki zabyvajicich se zemédélskou
vyrobou.

Ptikladem uspéSné transformace je firma Agrona, a. S., ktera vznikla
Z pivodniho Agrokombinatu Cheb, ze kterého se v roce 1991 stal novy statni podnik
Zemédé@lské zasobovani andkup Cheb. V privatizatnim procesu se spole¢nost
transformovala na akciovou spole¢nost a dostala soucasny nazev Agrona [12].
Dilezitym zemédélskym podnikem je také MAVEX Cheb, spol. s r.o. a dodnes

fungujici zemedelské druzstvo se nachdzi v obci Ktizovatka.
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Velké mnozstvi zemédélskych objektti v regionu ziistalo opusténo a chatra.
Pravé tyto objekty jsou vedeny v praci jako zemédélské brownfields. Pti terénnim
Setfeni a prohledavéani databazi byly brownfields tohoto typu zjiStény v obcich Plesna,
Velky Luh, Novy Kostel, Skalna, Treben, Milhostov, Liba, Dolni Zandov a Cheb. Jedna

se pfevazn¢ o byvalé statky, kraviny a vepiiny.

5.4.2 Pramysl po roce 1989 a navaznost na brownfields

Ani vramci primyslu nebyl privatizani proces na Chebsku pfili§ uspésny.
Jednim z mala podniki, ktery dokazal piekonat zménu vlastnickych struktur a pfechod
do soukromého vlastnictvi, je pekarenska spole¢nost Tritia s. r. 0. Cheb.

Naopak ptikladem neuspésné privatizace z potravinaiského priimyslu je chebsky
pivovar Starovar. Ten byl souc¢asti podniku Plzenské pivovary, n.p. Plzen, které byly po
roce 1989 transformovany v Plzenské pivovary a.s. Mozna pravé na to, Ze byl soucasti
Plzenskych pivovard, chebsky pivovar doplatil a na pocatku roku 1995 byla jeho
¢innost ukonéena [13]. Brownfields, ale tvofi jiny pivovar na izemi mésta Chebu. Pied
druhou svétovou valkou nesl ndzev Spréten, ale pozdéji jeho budovy slouzily jako
strojni a traktorova stanice.

Brownfields jejichz ptivodni vyuziti bylo v potravinaiském pramyslu, nalezneme
na uzemi ORP jesté¢ nékolik. Jednd se o byvalou staCirnu mineralnich vod ve
Frantiskovych Laznich, prvni supermarket v Chebu Coop, obchodni stiedisko na sidlisti
Skalka v Chebu nebo kdysi vyznamny Chebsky masokombinat, jehoz budovy jsou dnes
jiz z ¢asti zdemolovany.

Krach textilky Tosta AS zasahl zejména sousedni ORP AS, ale 1 na izemi ORP
Cheb jsou viditelné disledky na odloucenych zavodech. Browfields po uzavieni Tosty
zustal v Libé, kde byla plivodné pobocka textilky C. B. Goldner, pozdéji ptadelna prave
Tosty.

Dalsi brownfields se nachdzi v centru Plesné. V budové byvalé textilky
J. Lehrmanna pozdé¢ji sidlila vyrobna Tosta Plesna, kterd byla po roce 1989
pietransformovéna v akciovou spole¢nost Teko Plesna, ktera vyrabéla textilni zboZi az

do jejiho zaniku v 90. letech (Sykora 2010).
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Pradelnu s barevnou v Libockém Dole nedaleko Lubd puvodné patiici firmé
Pésold nasledné spadajici pod Tostu lze také povazovat za brownfields, jelikoz
Vv soucasné dob¢ se vyuziva jen Cast aredlu jako sklad.

Textilni vyroba existovala také ve Vojtanove, ale ta byla utlumena jesté diive
nez ostatni, jiz v dobach hlubokého socialismu, a to zejména kvuli blizkosti statni
hranice. Ve Vojtanové byly pred nastupem komunistické strany K moci dvé textilky. Do
dnesni doby se jako brownfields zachovala jedna z nich.

Za padem jednoho znejslavnéjSich podnikd chebského regionu Esky stala
nejspiSe managerska chyba, konkrétné neschopnost vedeni preorientovat se na vyrobu
modernich horskych a trekingovych kol (Totusek, 2009). Ani v Esce nebyla privatizace
uspé$nd. V roce 1990 probéhla pfeména na akciovou spolecnost. Postupné vsSak
dochazelo k utlumeni vyroby, po kterém nasledovalo rozprodani zatfizeni. Eska a.s.
vyrabéla kola jesté do roku 1998 a poté celd vyroba zanikla (Beran 2007). Posledni
odkaz slavné Esky zmizel vroce 2006, kdy byla provedena demolice byvalych
tovarnich budov. Dnes je na uzemi Chebu byvaly aredl Esky vyuZzivan jen Castecné.
V Plesné, kde se nachazela v budové Braun vyrobna soucastek pro kola Eska, zlstal
pouze nevyuzivany objekt.

Brownfields po strojirenské vyrobé se nachazi v Chebu v arealu byvalé tovarny
Kovo. Jedna se o rozsdhly komplex hal a administrativnich budov na okraji Chebu,

ktery je vyuzivan jen z Casti.

5.4.3 Sektor sluzeb po roce 1989 a navaznost na brownfields

| v soucasnosti patii sektor sluzeb na Chebsku mezi nejdilezitéjsi a zaméstnava
54,3 % obyvatel (CSU). Je to zpuisobeno zejména piftomnosti lazenstvi. Aviak i ze
sektoru sluzeb existuje nc¢kolik brownfields, at’ uz se jedna 0 nevyuZzivané lazenské
domy ve Frantiskovych Laznich, byvaly pionyrsky tibor v Dolnim Zandové nebo

byvaly klaster Milosrdnych sester s kostelem Povyseni svatého Ktize v Chebu.
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6 TERENNI SETRENI V RESENEM UZEMIi

V kapitole jsou zaznamenany odpoveédi zastupct jednotlivych obci a mést na

otazky potizené pii fizeném rozhovoru.

1)

2)
3)
4)

Otazky byly kladeny nasledovné:

Nachazi se v katastralnim tizemi obce lokalita, kterd by mohla byt povazovana
za brownfields?

Pokud ano, znate historii objektu, k ¢emu slouzil, popt. k ¢emu slouzi dnes?

Je objekt v soukromém ¢i obecnim vlastnictvi?

Jaké jsou s objektem plany do budoucna?

Dolni Zandov, starostka obce:

1)

2)

3)

4)

Ano, V katastralnim tizemi Dolniho Zandova se nachazeji tii objekty, které Ize
povazovat za brownfields. Jednd se o chatovy kemp, vojenskou stielnici a ¢ast
statku.

Chatovy kemp slouzil v minulosti jako pionyrsky tdbor, vojenska stfelnice byla
vyuzivana pro cvi¢eni vojska a lidovych milici a statek pro ustdjeni
hospodarskych zvirat.

Chatovy kemp a sttelnice jsou v soukromém vlastnictvi. Stejné tak i1 polovina
statku, druha polovina spada do majetku obce.

U objektd v soukromém vlastnictvi nejsou dalsi zaméry znamy. Obec by

polovinu statku rada prodala.

FrantiSkovy Lazné&, pracovnice méstského tradu:

1)
2)

3)
4)

Na uzemi mésta FrantiSkovy Lazné€ je n€kolik brownfields.

Jedna se o byvalou stac¢irnu minerdlnich vod, lazenisky dim Slovan ¢i Détskou
lécebnu.

Vsechny objekty jsou v soukromém vlastnictvi.

Co s nimi majitelé planuji, neni znamo.

Kiizovatka, starosta obce:

1)

V obci neexistuji objekty typu brownfields.
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Liba, starostka obce:
1) Ano, v obci se nachazeji zchatralé objekty.
2) Jedna se o soucast tehdejSich statnich statkd, budovy roty pohrani¢ni straze
a textilku C. B. Goldner, pozd¢ji pobocka asské Tosty.
3) Objekty po zemedélské a primyslové ¢innosti jsou v majetku obce. Budovy roty
pohrani¢ni straze jsou v soukromém vlastnictvi
4) Jak byvala textilka, tak kraviny jsou urCeny k demolici. Plany majitele budov

pohrani¢ni straZe jsou neznamé.

Lipova, starosta obce:
1) Ano, nachazi se.
2) Objekt byl vyuzivan rotou pohrani¢ni straze
3) Brownfields je majetkem Policie CR

4) Budoucnost objektu je neznama

Luby, starosta mésta:

1) V Lubech, piesnéji v Libockém Dole, se takova stavba nachazi.

2) Puvodné se jednalo o piadelnu ptvodnich némeckych podnikatelt, po jejich
odsunu spadal aredl pod vedeni Tosty AS. Nyni je jen minimaln€ vyuzivan jako
sklad.

3) Areal je v soukromém vlastnictvi

4) Zadné vétsi investice ziejmé nejsou v planu, ale v blizké budoucnosti nehrozi

ani demolice.

Milhostov, starosta obce:
1) Ano, ¢ast byvalého statniho statku.
2) Statek slouzil k ustajeni hospodatskych zvifat.
3) Nyni je v soukromém vlastnictvi investora z Némecka

4) Planovana oprava budov se prozatim nedgje.

Milikov, starosta obce:

1) V obci neexistuji objekty typu brownfields.
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Nebanice, starostka obce:

1)

V obci neexistuji objekty typu brownfields.

Novy Kostel, starosta obce:

1)
2)
3)
4)

V Novém Kostele jsou nevyuzivané objekty po zemédélské vyrobg.
Piivodni urceni objektti bylo ustdjeni hospodaiskych zvitat a silazni jama.
Objekt je v soukromém vlastnictvi

Plany do budoucnosti nejsou znamy

Odrava, starostka obce:

1)

V obci neexistuji objekty typu brownfields.

Okrouhla, starosta obce

1)

V obci neexistuji objekty typu brownfields.

Plesna, pracovnice méstského tradu

1)
2)

3)
4)

Ano, brownfields je v Plesné bohuzel nékolik.

Jsou tu nevyuzivané objekty po Cetnych textilkach, které zde zakladali jesté
némecti pramyslnici. V téchto aredlech pozdé¢ji fungovala dalsi primyslova
vyroba, at’ uz se jednalo o provozovnu Tosty AS, pozdéji Teko Plesna, Ci
odlouceny zdvod Esky Cheb. Budovy byvalé kozeluzny pieSly pod spravu
dritbezarny. DalSim objektem je nevyuzivana administrativni budova driitbezarny.
VSechny budovy jsou v soukromém vlastnictvi.

Objekt Tosty (Teka) v centru Plesné je ¢aste¢né vyuzivan, ale i tak je to ziejmé
nejveétsi a nejviditelnéjSi problém obce. Plany na rekonstrukci komplikuje
velikost aredlu i poloha Plesné. KozeluZzna a administrativni budova jsou
udrzovany dribezarnou Mavex, ktera je vlastni. Zaméry majitele s budovou

Esky nejsou znamy.

Pomezi nad Oh¥i, starostka obce:

1)
2)

3)

V ptihrani¢ni obei Pomezi nad Ohii se nachdzi dva objekty typu brownfields.
Jedna se o budovy roty pohrani¢ni strdZe a o nov¢jsi objekt celnice, vystavény v
90. letech.

Oba objekty jsou v soukromém vlastnictvi.
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4) Zaméry s budovami slouzici kdysi pohrani¢ni strdzi jsou neznamé a objekt

celnice by mél v budoucnu slouzit ke komerénimu vyuziti.

Poustka, starosta obce:
1) V obci neexistuji objekty typu brownfields.

Skalna, pracovnik méstského uradu:

1) V obci neexistuji objekty typu brownfields.
Pozn.: V databazi investi¢nich objektim v Karlovarském kraji byl nalezen statek,
u kterého bylo uvedeno, Ze se jedna o brownfields, ale po diskuzi se zastupce mésta

Skalné bylo zjisténo, ze zminény objekt je jiz vyuZzivan.

Ttebeii, starostka obce
1) Ano, nachazi. V obci jsou dva objekty brownfields.
2) Jedna se zeméd¢lské objekty, vepiin a statek i se zazemim.
3) Oba objekty jsou ve vlastnictvi firmy Mavex.

4) Firma mavex objekty prozatim udrzuje, dalsi plan nejsou znamy.

Tufrany, starosta obce:

1) V obci neexistuji objekty typu brownfields.

Velky Luh, starostka obce:
1) Ano, Vv obci je nevyuZivany statek.
2) Areal byl vyuzivan pfevazné pro ustajeni skotu. Mala ¢ast je vyuzivana i nyni a
to jako sklad uhli.
3) Majitelem areélu je udavan Pozemkovy fond Ceské republiky.

4) Plany do budoucna nejsou znamy.

Vojtanov, starosta obce
1) V obci Vojtanov se nachazi objekt nevyuzivané textilky.
2) Objekt chatra jiz nékolik desitek let.
3) Vlastnictvi je soukromé

4) Plany majitele co s objektem bude, nejsou znamy.
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Cheb, pracovnik méstského tGradu:

1)
2)

3)

4)

Ano, ve mésté Cheb se nachazi nekolik objekta typu brownfields

Piivodni ur¢eni dnesnich brownfields je rozmanité. V Chebu se nachazi budovy
¢i plochy po priamyslové vyrobé, jako jsou byvald Eska, Kovo. Objekty spojené
S potravinaistvim jsou byvaly Chebsky masokombinat, pivovar a mezi
,novej$i* brownfields patii dva byvalé supermarkety. Své zastoupeni ma i sektor
zemedélstvi, po kterém zlstal statek. Po armad¢ ositel rozsahly komplex kasaren
a opusten je 1 klaster s pfilehlymi pozemky.

Vsechny objekty, az na kasarna, kterd pfipadla méstu teprve neddvno, jsou
V soukromém vlastnictvi.

Eska — areal je Casteéné jiz vyuzivan (sbérny dvur), v dolni ¢asti mél byt
vystaven obchodni diim, ale z téchto plant seslo.

Kovo — i1 zde je cast objektu vyuzivdna (pila), mesto upfednostnuje dalsi

vyuzivavani vV primyslové ¢innosti.

Masokombinat — vétSina budov byla zdemolovana, konkrétni zaméry do

budoucna prozatim nejsou.

Supermarkety — s jednim z dvojice nejsou zadné plany a ve druhém, ktery se

nachazi na sidlisti Skalka, by mésto rado obnovilo fungujici obchod s potravinami,

protoze na sidlisti zoufale chybi.

Pivovar — mésto se snazi objekt vykoupit.

Statek — nachazi se v ¢asti Stfizov a je soukromym vlastnikem vyuzivan jako

hti§té na paintball.

Kasarna — S byvalymi kasarnami ma meésto asi nejvetsi plany. Objekt se

nachazi pfimo v zastavéném tUzemi mésta. Vroce 2012 byla vypsana

architektonicka soutéz na vyuziti kasaren. S nejvétsi pravdépodobnosti by na tomto

misté méla vzniknout nova obytné zona.

Klaster — aredl je v soukromém vlastnictvi, mésto se snazi situaci fesit.
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7/ BROWNFIELDS V ORP CHEB

Celkové bylo na Chebsku nalezeno 31 brownfields. Z nichz pouze byvaly areél
textilni vyroby v Libocké Dole (zanikla obec nedaleko mésta Luby) byl zaznamenan
v Narodni databazi brownfieldii. Dalsi tfi objekty byly nalezeny v Databazi investi¢nich
objektt v kraji, konkrétné¢ se jednalo o byvaly pionyrsky tabor a vojenskou stielnici
v Dolnim Zandové a textilku TEKO v Plesné. Dalich 27 objektd bylo zji§téno pii
terénnim Setfeni. V sedmi obcich a jediném mésté se nenachdzi zadné nevyuzivané
objekty. Konkrétné se jedna o obce Ktizovatka, Milikov, Nebanice, Odrava, Okrouhla,
Poustka, a Tufany a o mésto Skalna. Téméi tietina vSech brownfields se nachazi
v centru regionu, v Chebu. Presnéji se jedna o c¢tyfi prumyslové objekty, jeden
zemédelsky, jeden vojensky a tii spadajici do kategorie ostatni brano podle pivodniho
vyuziti. Podil jednotlivych skupin zobrazuje Graf 2 a prostorové rozmisténi brownfields

podle ptivodniho vyuziti v ORP Cheb je zakresleno v Mapé 5 a v Mapg 6.

Graf 2: Brownfields v ORP Cheb podle piivodniho vyuZiti

Brownfields v ORP Cheb podle ptivodniho

M prumyslové
W zemédélske
B vojenské

O ostatni

26%

Vlastni zpracovani, zdroj: vlastni Setfeni, Databdze investicnich objekti v Kraji,

Narodni databaze brownfieldii
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Mapa 5: Brownfields v ORP Cheb podle ptivodniho vyuZiti

BROWNFIELDS V ORP CHEB
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Mapa 6: Brownfields v ORP Cheb podle

ptivodniho vyuZiti 2

BROWNFIELDS V ORP CHEB
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7.1 Kasarna, Cheb

Stavba kasaren pired Mostni branou byla na Zlatém vrchu dokoncena roku 1914
(Boha¢ 2007). Armad¢ tento komplex na okraji mésta slouzil jesté po padu
komunistického rezimu. Nicméné pod spravu Chebu objekt bezplatné pievedla az
smlouva mezi méstem a ministerstvem obrany. Smlouva ovSem obsahovala blokac¢ni
klauzuli, ktera po dobu deseti let zakazovala jakékoli komeréni vyuziti aredlu. Podle
ministerstva obrany mél objekt slouzit vefejnému zidjmu. AvSak ani jedno
z navrhovanych feseni (hospic, romska klubovna ¢i ¢esko-némecké policejni akademie
pi1 ministerstvu vnitra) se nepovedlo uskute¢nit. Mésto nékolikrat zadalo o vyjmuti
bloka¢ni klauzule, ale vzdy marnd. Cast aredlu je zatim stale vyuZzivana Diecézni

charitou Plzen, ktera zde provozuje utocisté pro osoby bez domova [14].

Obrazek 2: Kasarna, Cheb 1914 Obrazek 3: Kasarna, Cheb 2013

Zdroj: Bohac 2007 Zdroj: Viastni foto

Po vyprseni smlouvy v roce 2012 je cely areal v havarijnim stavu a demolice je
bohuZzel nevyhnutelna. Vyuziti atraktivni desetihektarové plochy aredlu vidi mésto ve
vystavbé rodinnych a bytovych domd. S feSenim tohoto problému by méla pomoci
vypsana architektonickd soutéz, ktera vychazi z ptipravovaného uzemniho planu. Mésto
ocekava, ze o bydleni v této lokalit¢ bude z4jem, protoZe se nachézi v blizkosti ptirody
1 relaxacni zony, nedaleko jsou nakupni stfediska a Vv neposledni fad€¢ je vyhodna
1 poloha na jiznim svahu [15]. Problémem by mohly byt finance, a tak se mésto pokusi
najit strategického partnera, ktery by pomohl financovat jak demolici objektl, tak
1 vybudovani pfijezdové komunikace, inZenyrskych siti i1 vystavbu rodinnych

a bytovych domti [16].
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7.2 Klaster Milosrdnych sester s kostelem PovySeni svatého Krize,
Cheb

Klaster Milosrdnych sester s kostelem PovysSeni svatého Kfize patii mezi mladsi
budovy tohoto typu a svou ptvodni funkci jen kratky ¢as. Rozsahly areal byl vystaven
na pocatku 30. let 20. stoleti pro kongregaci milosrdnych sester sv. Kiize, ktera
poskytovala zdravotni a socialni sluzby. Po druhé svétové valce klaster slouzil jako
tabor pro Némce ur¢ené k odsunu. Sestry vytrvaly v klastete do fijna roku 1950, aby je
az do roku 1990 nahradili pfislusnici pohrani¢ni straze. Samotny kostel slouzil jako
télocvicna a veskeré vybaveni bylo zni¢eno [17]. V roce 1990 armada klaster opustila
a stat navratil jiz dosti chatrajici aredl fadu Milosrdnych sester. Ten jej vzapéti kvuli
nedostatku financi na opravy prodal [18]. V 90. letech byla ¢ast klastera vyuzivana pro

potieby chebské ekonomické fakulty jako kolej [19].

Obrazek 4: Klaster Cheb Obrazek 5: Klaster, Cheb
pred rokem 1945 rok 2013

Zdroj: Zdroj: Vlastni foto
http://www.pamatkyaprirodakarlovarska.cz/

cheb-kostel-nalezeni-sv-krize/

V soucasné dob¢ vlastni objekt spole¢nost Beta Games. Jejimi vlastniky jsou
tureti obéané s trvalym bydlistém v Istanbulu, coz zna¢né komplikuje situaci méstu,
které by situaci s chatrajicim klasterem chtélo fesit. Pivodnim zdmérem vlastnikd bylo
vV komplexu vybudovat kasino, pak plany zménili na bytovy areal [20]. Jiné zdroje
hovofi o domovu pro penzisty, ale ani jeden z navrhil se prozatim neuskutecnil [21].

Podle posudku jsou v havarijnim stavu krovy a také stropy pod nimi. Odhad nakladt na
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rekonstrukci pied nékolika lety ptekracoval 100 milionii korun. K tomu je nutno pficist,
ze klaster neni zapsdn mezi kulturni pamatky, protoze je pomérné novy, coZ sniZuje

Sanci na statni ¢i evropské dotace. Ztejmée i proto areal dal chatra [22].

7.3 Statni statky v Chebu, oborovy podnik, Cheb — Stfizov

Areal ve Sttizové nedaleko Chebu byl vystaven ve druhé poloviné 70. let 20.
stoleti, jako farma pro planovany pocet 590 dojnic. Farma byla souc¢asti Statnich statkt
Vv Chebu, o. p. (Kol. pracovnikii oborového podniku 1982). V 90. letech jiz nebyl areal
vyuzivan a zacal chatrat.

V soucasnosti je komplex v soukromém vlastnictvi a vyuzivan je jen sporadicky,

a to jako htiste pro paintball.

Obrazek 6: Statni statek, Stiizov 1977 Obrazek 7: Statni statek, Stiizov 2013

BOTAT

N

Zdroj: Kol. pracovnikii oborového Zdroj: Vlastni foto
podniku 1982

7.4 Johann Lehrmann a synové, Plesna

Firma Johann Lehrmann a synové vznikla vroce 1907, avSak ona sama se
dovolavala roku 1816. V tomto roce totiz zaloZil Johann Christian Lehrmann v Plesné
puncochaiskou dilnu, ¢imz polozil tak zédklady budouci firmy Johann Lehrmann
a synové. Jiz ve 30. letech 20. stoleti spole¢nost Johann Lehrmann a synové
zamestnavala kolem 800 pracovnikll ve své tovarn€ na stdvkové zbozi v centru Plesné

[23]. Za druhé svétové valky byla vyroba pfeorientovdna na valecné tcely, takze se
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vyrabély naptiklad vystroje pro letce (Sykora 2010). V roce 1946 dochazi k zalozeni
narodniho podniku Tovarny stavkového zbozi se sidlem ASi, do kterého bylo zaclenéno
7 textilnich firmem. Tento akt se tykal pravé i tovaren firmy Johann Lehrmana a synové
V Plesné. Pouhou kosmetickou upravou byla zména nazvu na TOSTA, tovarny
stavkového zbozi, narodni podnik (Boha¢ a kol 1986). Po roce 1948 byl tedy v byvalé
tovarn¢ firmy Johann Lehrman a synové zavod nesouci jméno Tosta Plesnd. Po roce
1989 byla spolecnost transformovana v akciovou spole¢nost Teko Plesna (Sykora 2010).
Avsak i1 Teko Plesna stihl stejny osud jako vétSinu firem z oblasti textilniho primyslu

u nas, krach zpisobeny zejména dovozem levného textilu z Asie.

Obrazek 8: J. Lehrmann, Plesna Obrazek 9: J. Lehrmann, Plesna rok

pocatek 20. stoleti 2013

Zdroj: Sykora 2010 Zdroj: Viastni foto

Poté co spolecnost Teko Plesnd ukoncila svou €innost, byla tovarna opusténa
a chatrala. Tento proces zcela nezastavila ani spolecnost, ktera provozuje v ¢asti objektu
papirenskou vyrobu. Nutno poznamenat, zZe v Plesné, kde sidlilo na dvé desitky firem

Z oblasti textilniho primyslu, neni v souc¢asné dobé ani jedina (Sykora 2010).
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8 REVITALIZOVANE OBJEKTY V ORP CHEB

Znovu vyuzit objekty, které uz néjaky Cas upadaji, je problém mnoha obci.
Nékteré s nim bojuji 1épe, jiné hiife. Existuje vSak velké mnozstvi problémi. Ne vzdy
maji obce dostatek financnich prostfedkll na opravy a spravu objektii nebo na jejich
demolici. Dalsi prekazkou mtize byt, ze se objekt nachazi v soukromém vlastnictvi.
Majitelé bud nemaji dostatek financi na udrzbu aredli nebo prosté nechtéji své
prosttedky vkladat do budov ve Spatném stavu. V takovém piipadé nema obec mnoho
moznosti, jak nastalou situaci fesit.

Problém se soukromym majitelem trapi napiiklad obec Milhostov. Némecky
investor pii koupi statku pfislibil jeho opravu a obnoveni zemédélské Cinnosti. Ani
jedno se vSak nedégje, a to od prodeje nemovitosti ubehlo nékolik let.

Za specificky problém regionu lze povazovat povaleény odsun némeckého
obyvatelstva i v souvislosti s brownfields. Na Chebsku bylo mnoho primyslniku
némecké narodnosti a jejich odsunem doslo k pretrhani obchodnich vazeb smérem na
zépad, coz bylo jesté umocnéno ndslednym uzavienim statnich hranic. Tento problém
lze demonstrovat na ptikladu Plesné, kde zlistalo nékolik ptivodné¢ némeckych tovaren,

které jsou nyni bez vyuziti.

8.1 Obchodni centra, Cheb

Na mistech brownfields v Ceské republice ¢astokrat vznikaji obchodni zony ¢&i
obchodni centra. Nazor, Ze je lepsi postavit cokoliv, co bude plnit alespon néjakou
funkci, nez nechat ladem polorozpadlé objekty, se nevyhnul ani Chebu. Dikazem
mohou byt dvé obchodni centra, a to OC Pivovar a OC Dragoun. Ob& vznikla na
mistech historickych objektl, ale i u nich mizeme najit urcité rozdily. Zatimco areal
kasaren (pozdé&ji trznice Dragoun) byl cely srovndn se zemi a nahrazen nové
vystavénym OC Dragoun, v OC Pivovar byla opravena alesponl ¢ast budov, ktera ale

Vv celém aredlu plni jen okrajovou funkci.
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8.1.1 OC Pivovar, Cheb

V roce 1872 byl v Chebu nedaleko nadrazi zalozen Prvni akciovy pivovar. Ptes
finan¢ni problémy ihned po vzniku, i pfes bombardovani za druhé svétové valky, kdy
bylo zni¢eno asi 75 % celého aredlu, zistaval pivovar dal v provozu. 30. fijna 1947 byl
pivovar znarodnén, a tak vznikd Chebsky pivovar n. p. Pocatkem 70. let ptichazi
dostavba
a rekonstrukce provozu. Pivo se v Chebu vaftilo i pfes zmény vlastnictvi (znarodnéni,
privatizace) az do roku 1995. V tomto roce Plzenisky Prazdroj a. s., jehoz byl chebsky
vsech jeho zavodi [24].

Na nové vyuziti komplex cekal do roku 1998, kdy byl nejdiive postaven
hypermarket, a to na ploSe patfici k pivovaru. O rok pozd€ji byla dokoncena
rekonstrukce ptivodnich budov pivovaru, které jsou vyuzivany mensimi obchodniky
[25].

I pfes skuteCnost, ze na misté¢ pivovaru vznikla jen Cist¢ odchodni zona,
pozitivum lze spatfit v zachovéani a rekonstrukci ptivodnich budov. Ty jsou totiz to
jediné co ve mésté, ve kterém existovalo az 11 pivovaru, zustalo z pivovarnické historie

(nejen OC Pivovar viz Papirna nize).

Obrazek 10: Pivovar, Cheb rok 1872 Obrazek 11: OC Pivovar, Cheb rok
2013

Zdroj: Bohac 2007 Zdroj: Autor: Jiri Pertlik, srpen 2012

http://www.pivovary.info/gallery.php?
modul=gallery&akce=obrazek_ukaz&
obrazek 1d=9433
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8.1.2 OC Dragoun, Cheb

Aredl slouzil jako kaséarna vice nez sto let, konkrétn€ od roku 1880 do roku 1990.
Po odchodu armady byl areal nékolik let nevyuzivany. Az v roce 1993 se aredl opét
oteviel, ale jako vietnamska trznice, kterd se pozdé&ji stala nejvétsi svého druhu ve
sttedni Evrop€. Definitivni konec trhovci v kasarnach neptisel ani po demolici
puvodniho aredlu. Trznice tak v menSim rozsahu a Vv nové vystavénych zdénych
budovach existuje dodnes.

Historické budovy kasaren byly srovnany se zemi v roce 2007. Jejich demolice
byla zahdjena v lednu a jesté v prosinci téhoz roku byla oteviena prvni ¢ast obchodniho
centra. Cely komplex tvofi tfi Casti. Prvni, a také nejdfive otevienou, je Cast
s hypermarketem vcetné¢ obchodni galerie a patrovych garazi. Druhy dil aredlu tvori
Dragoun Il — obchodné spolecenska ctvrt, ve které podnikaji pfedevSim obyvatelé
vietnamské narodnosti. Posledni otevienou ¢asti byl hobbymarket v roce 2008 [26].

Demolici kasaren zdob Rakouska — Uherska piisel Cheb o jeden
Z nejrozséahlejSich objekti ve méste, ale také o kus své historie. Kritické hlasy na
demolici se objevovaly témét okamzit€¢ po té, co byly nastinény plany na vystavbu
nového aredlu. Radni argumentovali tim, ze pro rekonstrukci a vznik naptiklad novych

byt ¢i kulturniho centra by se v mésté velikosti Chebu nenasel investor [27].

Obrazek 12: Trznice Dragoun, Obrazek 13: OC Dragoun, Cheb rok 2013
Cheb rok 2006

Zdroj: Zdroj: Vlastni foto
http://www.cpufilm.cz/new/www/img/

trznice/Cheb_Dragoun_02.jpg
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8.2 Papirna, Cheb

Historie objektu, ktery se nachazi nedaleko od namésti, sahd az do roku 1630,
kdy zde sidlil Prvni mé$tansky pivovar bratti Schmidtd. V roce 1911 byl komplex
zmodernizovan. V roce 1946 piesel pivovar pod narodni spravu a jeho provoz byl
ukoncen. Dalsi vyuziti aredlu bylo rozlicné. Po druhé svétové valce byla v arealu strojni
traktorova stanice, poté sklad ovoce a zeleniny a na dlouhou dobu poslednim vyuzitim
byl velkoobchod s potravinami [28].

Pozitivem je, ze objekt byvalého pivovaru unikl demolici. Do jeho rekonstrukce
se pustil soukromy investor, chebskd firma Unipap plus. Do arealu spole¢nost presune
svou prodejnu kancelaiskych potieb, kancelaiského nabytku a papirnictvi. DalSim
vyuziti bude spocCivat ve stalé expozici o historii papirnictvi na Chebsku, vytvarném
ateliéru, kavarné ¢i galerii. V neposledni fad€ se zde bude nachéazet i penzion, jehoZ
pokoje by mély mit historicky raz [29].

Rekonstrukei lze hodnotit jako uspéSnou, jelikoz budova v centru zlstala
zachovana ve své pivodni architektonické podobé, ktera dobie zapadd do historického
jadra meésta. V sklepnich prostorech se nachazi zbytky barokniho opevnéni mésta,
o které by Cheb pfisel, kdyby nasledovala naptiklad demolice a vystavba nového

komplexu.

Obrazek 14: Sklad zeleniny, Cheb rok 2009 Obrazek 15: Papirna, Cheb rok 2013

Zdroj: Zdroj: Vlastni foto
http://www.pivovary.info/gallery.php?modul=

gallery&akce=obrazek ukaz&obrazek id=3978
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8.3 Relax centrum na Svatém Kiizi, Cheb

Mezi nejobtiznéji revitalizované objekty patii byvalé zemédélské aredly, a to
hned z nékolika divoda. Nejcastéji se nachazeji mimo zastavéna tizemi, mnoho z nich
je v dezolatnim stavu a navic s sebou ¢asto nesou riziko kontaminace.

Ukazkou nového vyuziti zemédélského objektu, vtomto piipadé¢ byvalého
vepiina, je Relax centrum na Svatém Kiizi v Chebu. Svaty K#iz je ¢ast mésta v tésné
blizkosti statni hranice, kde se koncentruje vyherni zdbavni primysl a kde se nachazi
pocetna vietnamska komunita i typicka trznice.

Veptin byl vystaven ve druhé poloviné 20. stoleti jako soucast rozséhlého
zemédelského komplexu Statnich statki Cheb o.p., jehoz zbyvajici Casti byly jesté
v nedavné dobé vyuzivany. Po roce 2000 zakoupil objekt vietnamsky investor
a nedlouho poté oteviel Relax centrum na Svatém Kiizi, které nabizi thajské masaze,
bowling, restauraci a také kasino.

Ziejmé nelze tvrdit, Ze Relax centrum na Svatém Kfiizi mize slouzit jako
vzorovy piiklad revitalizace brownfields, a to zejména kvili kasinu. Areal je nicméné
hojné navstévovan i diky bowlingovym draham. Nejpocetnéjsi klientelu tvoii némecti
navstévnici a z pohledu majitele se urcité¢ jednalo o vyhodnou investici, coz dokazuje

skutecnost, ze zde uspésné podnika vice jak 10 let.

Obrazek 16: Relax centrum na Svatém K¥izi, Cheb rok 2013

Zdroj: Vlastni foto
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9 ZAVER

Hlavnim cilem bakalaiské prace bylo zmapovani uzemi ORP Cheb za tcelem
nalezeni objekt brownfields. Tento cil byl splnén zejména diky terénnimu Setteni, které
probéhlo ve vSech obcich v feSeném tizemi v roce 2013 a bylo tak objeveno 27 objekta.
V Narodni databazi brownfieldi byla zaznamenana pouze jedna lokalita typu
brownfields a v Databazi investi¢nich objekt v kraji byly nalezeny tii objekty. Tato
skutenost jen potvrdila nutnost terénniho Setfeni. Data, kterd z n€j pochazeji lze
povazovat za nejaktualnéjsi a nejpresnéjsi informace o stavu brownfields v ORP Cheb.
Ani tak nelze vyloudit, Ze nékteré objekty chybi. To mize byt zpusobeno tim, ze byly
piehlédnuty nebo o nich na obecnich a méstskych utfadech nebyly podany informace.

Dal$im cilem prace bylo rozdéleni lokalit brownfields podle typologie, ktera
bude nejvice vyhovovat feSenému uzemi. Po terénni Setfeni a zmapovani vSech objekti
byla vybrdna typologie podle ptivodniho vyuziti a pro potfeby prace byla rozdélena do
ctyt kategorii: primyslové objekty, zemédélské objekty, vojenské arealy a ostatni.
Do kategorie ,,ostatni* byly zafazeny naptiklad cirkevni stavby nebo objekty, které
puvodné slouzily rekreacnim uceltim.

Ttetim cilem bylo vyhledat na uzemi ORP Cheb piiklady revitalizovanych
objektt. Tento cil se podafilo splnit, jak dokladaji konkrétni piiklady v kapitole
Revitalizované objekty v ORP Cheb. VSechny vymezené cile mohou byt povazovany za
splnéné.

Hypotéza, ze prevazna ¢ast brownfields bude koncentrovana v centru regionu,
ve mésté Cheb, byla potvrzena. V centru regionu se nachazi celkem 9 lokalit typu
brownfields, pficemZz se v Chebu vyskytuje alespont jeden zastupce ze vSech typu
brownfields rozdélenych podle vzniku, coZ nelze tvrdit u zadné jiné obce v ORP Cheb.
Je v8ak mozné, Ze n€které dalsi objekty mohly byt prehlédnuty, a tak v praci chybi.

Hypotéza, ktera predpokladala, Ze nejvétsi zastoupeni v ORP Cheb budou mit
brownfields po zemédélské Cinnosti, byla zamitnuta. Nejvétsi zastoupeni maji totiz
byvalé primyslové aredly. Celkem se jedna o 10 objektl,, procentudlné vyjadieno
0 32 %. Zatimco brownfields po zemédé&lské ¢innosti 8, coz ¢ini 26 %. Stejny podil maji
1 ostatni objekty a nejméné je vojenskych aredld, kterych je pouze 5, tedy
16 %.
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Posledni hypotéza, ze vétSina brownfields v ORP Cheb bude v soukromém
vlastnictvi, byla potvrzena. Celkem bylo v ORP Cheb zjisténo 31 objektt brownfields,
z nichz je 26 v soukromém vlastnictvi.

Chebsky region byl historicky spjat zejména s lehkym primyslem, lehkym
strojirenstvi a zeméd¢lstvim. To dokazuji 1 brownfields, které se dnes na izemi ORP
Cheb nachazeji. Byvalé zemédéelské aredly jsou spojeny prevazné se Statnimi statky
Cheb, o. p., objekty vyuzivany lehkym strojirenstvim a lehkym se nachdzeji prevazné
v Chebu. Ze sousedniho asského regionu je patrny i vliv textilniho pramyslu, ktery se
projevuje zejména v obcich hrani¢icich s dneSnim ORP AS jako jsou Vojtanov, Liba
a nebo Plesna, kterd sice neni v soucasnosti piimym sousednim méstem ORP AS, ale
historicky byla s Asi velmi spjata. Po ptivodnich némeckych primyslnicich pievzala
textilni vyrobu Tosta AS, n. p. Z vétSiny téchto zavodii jsou dnes brownfields,
a to nejen na Chebsku, ale pravée také v sousednim ASsku. Chebsko jako hrani¢ni region
ma 1 nekolik nevyuzivanych vojenskych areali, konkrétn¢ se jedna o obce Dolni
Zandov, Cheb, Liba, Lipova a Pomezi nad Ohii.

Jak dokazuje tato bakalaiska prace problematika brownfields se mize tykat
kazdé, byt sebemensi, obce. Nejedna se tedy jen o problém statli nebo velky tzemnich
celki, a proto by mél byt feSen v rdmci moznosti od obecnich a méstskych uradi, které
nejlépe znaji skutecnou situaci konkrétnich objektii. Piiklady zde uvedenych revitalizaci
ukazuji, ze existuji moznosti jak se s problémem brownfields vypotadat. Pokud je

revitalizace GispéSna, mize stoupat atraktivita jejiho okoli 1 celé obce.
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13 PRILOHY

Priloha 1: Zakladni udaje o obcich ORP Cheb

. Mira

Obec Rozloha (ha) Pocet obyvatel nezaméstnanosti (%)
Dolni Zandov 4133 1200 10,1
FrantiSkovy Lazné 2576 5 569 8,1
Cheb 9 636 33 067 9,8
Kfizovatka 1413 276 6,0
Liba 2 664 738 13,1
Lipova 4579 708 17,5
Luby 3 069 2 265 8,6
Milhostov 1763 347 10,5
Milikov 1948 263 14,1
Nebanice 939 372 12,5
Novy Kostel 4371 528 13,9
Odrava 1265 237 23,0
Okrouhla 1043 251 9,1
Plesna 1926 2 050 12,8
Pomezi nad Ohfi 1 069 166 10,4
Poustka 698 162 20,3
Skalna 2 344 1884 8,8
Treben 2170 435 11,9
Tufany 611 127 5,7
Velky Luh 452 147 9,0
Vojtanov 1019 200 18,0
Zdroj: CSU
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Priloha 2: Brownfields podle piivodniho vyuZiti v obcich ORP Cheb

Obec Primyslové | Zemédélské | Vojenské | Ostatni
Dolni Zandov 0 1 1 1
FrantiSkovy
Lazné 1 0 0 2
Cheb 4 1 1 3
KFizovatka 0 0 0 0
Liba 1 1 1 0
Lipova 0 0 1 0
Luby 1 0 0 0
Milhostov 0 1 0 0
Milikov 0 0 0 0
Nebanice 0 0 0 0
Novy Kostel 0 1 0 0
Odrava 0 0 0 0
Okrouhla 0 0 0 0
Plesna 3 1 0 0
Pomezi nad Ohfi 0 0 1 1
Poustka 0 0 0 0
Skalna 0 0 0 0
Treben 0 1 0 0
Tufany 0 0 0 0
Velky Luh 0 1 0 0
Vojtanov 1 0 0 0

Zdroj: Vlastni data, Databdze investicnich objektit v kraji a Ndrodni databdze

brownfieldii
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