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ABSTRAKT

Piedmétem diplomové prace bylo porozuméni pojmu brownfield a vymezeni lokalit
podvyuzitych uzemi ve spravnim obvodu Ostrov V Karlovarském kraji, kterému
nalezi 14 obci. Prace je zamétend na poznatky a zkuSenosti ¢eskych i zahrani¢nich
autort zabyvajicich se danou problematikou.

V literarni reSerSi byly zapracovany piiklady Gspé$nych zrealizovanych ptipadovych
studii S vyuzitim objektd a aredlti pivodni zastavby v Karlovarském kraji a také
navrhové studie, které Cekaji na svou realizaci ve mést¢ OStrov se zaméfenim na
financovani v aktualnim programovacim obdobi.

Metodika prace se soustfedila na problematiku podvyuzitych tzemi v uzemné
analytickych podkladech mésta Ostrov a narodni databaze brownfield v porovnani
s vysledky terénniho Setfeni ve zkoumané lokalit¢ 14 obci ve spravnim uzemi
Ostrova.

Ziskané poznatky a vystupy poslouZi k navrzeni jednotné klasifikace podvyuzitych
uzemi, pro ucely pofizovani Uzemné€ analytickych podkladli obci s rozsifenou
pusobnosti Ostrov a pro vyuziti zpracovani piislusnych dokumentii Karlovarského

kraje.

KLICOVA SLOVA:

brownfield, tzemni planovani, Karlovarsky kraj



SUMMARY

The aim of this thesis is to gain an insight into the concept of brownfields and
to allocate the underused locations in the district of Ostrov in the Region of Karlovy
Vary, which includes 14 municipalities. This study is based on the findings
and experience of Czech and foreign authors who deal with this issue.

The literature review presents some examples of successful case studies, which made
use of brownfields in the Region of Karlovy Vary. Additionally, it examines
some new project proposals which are awaiting their approval in the town of Ostrov
focusing on the financial support in the current programme period.

Furthermore, this thesis focuses on the issues of underused locations recorded
in the territorial analytical documents of the town of Ostrov in comparison with the
results of a field survey, which was carried out in 14 locations in the district

of Ostrov.

The findings and outcomes of this thesis can be used in a proposal of unified
classification system of underused locations, in the acquisition of new territorial
analytical documents of the town of Ostrov and while compiling further related

documents of the Karlovy Vary Region.

KEYWORDS:

brownfield, spatialplanning, Karlovy Vary Region



Pouzité zkratky:

BF brownfields
uz urbanistické zavady
UP uzemni planovani

UAP uzemng analytické podklady

ORP obce s rozsifenou puisobnosti

EU Evropska unie

OPPI Operacni program podnikani a inovace
ESIF Evropské strukturdlni a investi¢ni fondy

PPP Public Private Partnership

DPL Previously Developed Land
MPO Ministerstvo primyslu a obchodu
MMR  Ministerstvo pro mistni rozvoj
MZP Ministerstvo Zivotniho prostiedi
PRV Program rozvoje venkova

RRAJM Regiondlni rozvojova agentura jizni Moravy
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1. UVOD

Pojem brownfields se ve vyspélych zemich zacal objevovat kolem roku 1970,
v Ceské republice se termin tzv. opu$ténych mist zadal objevovat s nastupem
politickych a socioekonomickych zmén po roce 1990. Uvedend problematika uzemi
zasahuje do narodniho, ale i celosvétového méfitka. V poslednich letech
je brownfields velmi diskutovanym tématem nejen pro udrzitelnost rozvoje tizemi,

ale i vraceni Zivota do opusténych nevyuzitych mist.

Brownfields spatfuji nemalé problémy v rozvoji Gzemi, zejména zastavéného
branicimu hospodarskému vyvoji. Negativné plsobi na zivotni prostiedi,
maji negativni socioekonomické dopady a jsou celkové urbanistickym problémem

uzemniho celku.

Plochy brownfields nelze efektivné vyuzivat, aniz by probéhl proces regenerace.
Regenerace spatfuje jednu ze zékladnich podminek udrzitelného rozvoje mést,
piispéje k odstranéni environmentdlnich zatézi a snizi se zabor novych ploch
k zastavéni. Revitalizace pfispéje k celkovému ozdraveni prostiedi, vznikne narist
ekonomické aktivity spojené stvorbou novych pracovnich mist a vrati

se do tzv. tichych mist zivot.

Ze je feSené téma skuteCnym problémem vypovidaji i Siroké moznosti vyuziti
financovani v podobé dotaci ze statniho rozpoctu nebo z fondii Evropské unie,

at’ jiz pro samotné obce nebo investory.
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2.  CILE PRACE

Prvnim a kli¢ovym krokem mé prace bylo vymezeni lokality a pojmti daného tématu,
dal§im krokem bylo studium piislusné literatury, orientace v tzemnich planech,
uzemnich analytickych podkladech a také ptipadovych studii. Pro usnadnéni
a naplnéni cilli své prace jsem vyhledala instituce, které se touto problematikou
v Ceské republice zabyvaji a také studovala, jak stémito nevyuZitymi misty
nakladaji v zahranici.

Dle dostupnych zdroji jsem porovnala vefejnou narodni databazi v CR s tzemné
analytickymi podklady zpracované pro spravni obvod Ostrov.

Terénnim Setfenim V jednotlivych mistech obvodu Ostrova jsem na zakladé
jednotného pojmu brownfields urcila a poté zatradila ptislusnd mista do kategorii
urbanistickych zavad ¢&i pfimo brownfields a wuréila jednotnou klasifikaci
podvyuzitych tzemi jako podklad pro snadnéjsi identifikaci problémovych mist
a zaneseni danych lokalit do mapového geoinformaéniho systému pro tucely

pofizovani uzemné analytickych podkladd pro mésto Ostrov a Karlovarsky kraj,

véetné zpracované fotografické Casti.

3. LITERARNI RESERSE

3.1 Vznik brownfields

80. a 90. léta minulého stoleti si vyzadala fadu zmén, a to nejen politickych, ale také
spoleCenskych. Zménila se struktura sidel, vlastnickych vztaht, dochédzelo k Gtlumu
mnoha vyrob, zemé&délstvi stagnovalo, uvolnilo se vojenské napéti, byly snizovany
profesionalni armady, a tim dochdzelo k opousténi rozsahlych ploch a objekti.
Obchodni fetézce zacaly stavét své rozsahlé prodejny a skladovaci prostory na okraji
mést na zelenych loukdch a opoustély sva prodejni mista v centrech mést.
Z historickych center mést se vytratila kupni sila, kde jsou uz jen znackové obchody,
banky a drahé restaurace.

Zmenily se zptisoby osobni 1 ndkladni pfepravy. Provozovatelé Zeleznic se dostavali
do ustrani v poptavce po piepraveé po zeleznici a opoustéli sva sidla.

Dalsim disledkem vzniku brownfields byla expanze vyssi a stiedni tfidy do sateliti

na okraji mést, ale i vzdalengjSich venkovskych obci s cilem klidného a zdravého
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bydleni. V primyslovych ¢astech mést tak zlstavala socialné slabsi vrstva obyvatel,
ktera si udrzbu obydli starnoucich bytovych mist nemohla dovolit (Kyselka & kol.
2006).

Rozdé€leni brownfields podle jejich vzniku je zaméfeno piredevsim na jejich piivodni
vyuziti.

Mista brownfields jsou ptfedevsim pozlstatky historického vyvoje a lokalitou jejich
vyuziti. Objekty vyuzivané v minulosti jsou v soucasné dobé nezadouci, jedna se
o byvalé vojenské objekty, drazni objekty a zemédé€lské a primyslové zony.
V soucasnosti je kladen diraz na mista s ob¢anskou vybavenosti, vystavbou objektil

k bydleni a nakupnich a sportovnich center (Kadetabkova, 2009).

Za vznik brownfields mohou také samotni ob¢ané. Napiiklad vezmeme-li v iivahu
trend bydleni, ktery vede stfedni a vyssi vrstvy obyvatel k expanzi do satelitnich
mest v okoli, ale 1 do vzdalenéjSich venkovskych mist s cilem zdravého a klidného
venkovského bydleni. V priimyslovych ctvrtich tak ziistavali ekonomicky a socidlné
slabsi skupiny obyvatel, které si nemohly dovolit udrzovat sva obydli a leckdy
vznikaly a vznikaji tzv. vybydlena ghetta (Kyselka & kol. 2006).

3.1.2 Identifikace brownfields v CR

Ministerstvo pro mistni rozvoj definuje brownfield jako vSechny pozemky
a nemovitosti uvniti urbanizovaného uzemi, které ztratily svoji ptivodni funkei nebo
jsou dostate¢né nevyuzité a pouziva vyraz ,,deprimujici zony*, zatimco ministerstvo

zivotniho prostiedi piSe o ,,narusenych pozemcich* (Bergatt & kol., 2005).

Ve své knize s nazvem ,,Udrzitelny rozvoj tzemi® popisuje (Maier, 2012) pojem
,Brownfields jako specifické pfipady nevyuzivani zastavéné¢ho tizemi. Tento nazev
se pouziva pro zastavéna uzemi a dalsi plochy, které ztratily svoji ptivodni funkei,
a bud’ nejsou vyuzivany vibec, nebo jejich vyuziti je nevhodné naptiklad vzhledem
k jejich poloze. Velké mnozstvi ploch urenych pro vyrobu ztratilo svoji funkci
ve starych primyslovych aglomeracich. Dalsimi typickymi plochami brownfields
jsou nevyuZivané €asti nadrazi a dalSich draznich pozemki, arealy byvalych kasaren*

apod. (Maier & kol, 2012).

(Hurnikova, 2006) zustavu Uzemniho rozvoje oznacuje ,,.Brownfields za cast
urbanizovaného Uzemi, které ztratily svoji funkci, jsou opusténé ¢i malo vyuzité
a Casto obsahuji ekologickou zatéz. VyznaCuje timto terminem nefunkcni
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primyslové a zemédélské stavby a aredly, opusSténé vojenské prostory, uzemi
zdevastovana tézbou nerostnych surovin ¢i skladkovanim odpadii, opusténé nebo
nevyuzivané zelezni¢ni a jiné dopravni plochy, opusténd nebo nevyuzivana
zdravotnicka stfediska, nemocnice, véznice, kulturni domy, kina, letni kina, hfisté
a stadiony), rezidenc¢ni lokality opusténé nebo zchatralé a ¢astecné jesté obyvatelné*.
Pojem brownfields je jednotny a pouZivany nejen v Ceské republice, ale i ve svétg,
ktery je definovany agenturou Czechinvest, zabyvajici se vySe uvedenou
problematikou, vysvétluje definici, kterd se stala pro BF jednotnou ,,Brownfields
jako nemovitost (pozemek, objekt, areal), kterd je nedostatecné vyuzivéna,
zanedbana a pfipadné i kontaminovana, nelze ji efektivné vyuzivat, aniz by probéhl
proces jeji regenerace, vznikla jako pozustatek primyslové, zemédélské, rezidenéni,

vojenskeé ¢i jiné aktivity™ (zdroj: http://www.brownfieldy.cz/).

3.1.3 Lokalizace brownfields v CR

Problematikou diskutovaného tématu brownfields se v Ceské republice zabyva
Ministerstvo prumyslu a obchodu, které zalozilo pro uvedenou problematiku
prispévkovou organizaci s ndzvem Agentura pro podporu podnikéni a investic
Czechinvest (Czechinvest), Ministerstvo zivotniho prostiedi.

Hlavnim cilem organizace v samém pocatku zalozeni roku 2005 byla monitorovaci
akce brownfields za ucasti vsech krajskych ufadti v CR ve spolupraci s Agenturou
Czechinvest.

Lokalizace brownfields se uskute¢nila na zaklad¢ ,,Vyhledavaci studie pro lokalizaci
brownfields*, které byly hlavnim podkladem pro narodni databazi brownfields, které
jsou vetejne dostupné se souhlasem vlastnikii BF na webovych strankach. Bylo
lokalizovano celkem 2 355 brownfields o celkové rozloze cca 11 000 ha a zastavéna
plocha Cinila cca 1 500 ha. Akce probihala v letech 2005 — 2007. Vyse uvedeny
pocet neni kone¢ny. Pii analyze BF nebyla zahrnuta Praha, mista vznikla po tézebni
¢innosti a brownfields o velikosti minimalné 2 ha. Naklady na regeneraci na vyse
uvedeny odhad v ha byl vy¢islen na zhruba 200 mld. K¢&. V roce 2004 byl hruby
odhad nesystémové lokalizovanych problémovych mist odhadnut na 10 000
brownfields s rozlohou 35 000 ha. Tyto vysoké pocty byly dané pravdépodobné
nejednotnosti a zafazenim lokalit, které do kategorie brownfields zafazeny byt

nem¢ly.
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Narodni databaze brownfields byla naplnéna agenturou po ukonceni Vyhledavaci

studie po roce 2007. Ve veiejné databazi na webovych strankach www.brownfield.cz
bylo zvefejnéno cca 300 brownfields, kdy vté dobé bylo pfipraveno dalSich
cca 2 000 brownfields, u kterych agentura ¢ekala na souhlasy s uvefejnénim
na vlastniky. Pfi zpracovani této prace jsem nahlizela na vySe uvedené webové
stranky a seznam brownfields se zvysil z ptuvodnich cca 300 na 519 brownfields

(zdroj: https://czechinvest.cz).

Institut pro strukturalni politiku, o.p.s. (IREAS, 2008) uvadi, ze z velké ¢asti jsou
data z Vyhledavaci studie (2005 -2007) jiz zastarala a se souhlasem uvefejnéni
je nemaly problém. Nicméné neni dulezité doplnit Uplné¢ vSechny brownfields,
coz by bylo stav naprosto idedlni, ale je dilezité, ze jsou v databdzi prozatim

brownfields, které jsou piipraveny pro rozsahlejsi investi¢ni akce.

MPO pro obdobi 2014 — 2020 vyhlasilo v ramci Operac¢niho programu podnikani

a inovace (OPPI) pro konkurence schopnost celkem 24 programt podpory.

Pro nové programovaci obdobi OPPI uvadi spolecnost Czechinvest jako novinku
na svych webovych strankach vkladani nemovitosti do narodni databaze BF dvéma

rozdilnymi zptisoby.

Jednim zplGsobem je vlozeni brownfields do nevefejné databaze,
vyplyvajici z programu  Nemovitosti  registrovat lokality v Narodni databazi
brownfields pro ¢erpani dotaci, kdy se nebude jednat o prodej ani prondjem. Druhym
zpusobem je vlozeni lokalit brownfields do veiejné databaze za ucelem prodeje ¢i

pronajmu s pisemnym souhlasem vlastnika.

Tabulka €. 1 Vetejny seznam v narodnim registru brownfields Czechinvest k datu 31. 3. 2015
Zdroj: Neckatova, 2015

. Piedchozi vyuZiti | Vyméra ‘. ver
Obec Typ lokality brownfields v m2 Soucasné vyuziti
1. Jachymov Mlyn prumysl 2 362 bez vyuziti
2. Ostrov, Dolni Zd'4r Skoda primys] 36700 | castecne vyuzite,
vyroba a skladovani
3. Jachymov Byvala posta obchod a sluzby 615 bez vyuziti
Vojensky areél . , "
4. Abertamy Hiebotnd vojensky 18087 bez vyuziti
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3.2 Klasifikace brownfields v CR

Klasifikace a rozd¢leni brownfields vychazi ze zakladnich statistickych vysledkd.
Vyhledavaci studie z roku 2005 je popsana agenturou Czechinvest.

Rozdéleni brownfields se tyka nékolika kategorizaci, které pro blizsi informace
uvadim ve své praci.

Klasifikace brownfields znamena roztiidit objekty a arealy do klasifika¢nich tiid:

1. ptivodni vyuziti; 2. ekonomicka proveditelnost regenerace 3. ekonomicka aktivita;

4. 7 hlediska soukromych investori (zdroj: https:// www.artslexikon.cz).

Obr. ¢ 1.: Hiearchie zakladniho ¢lenéni brownfields v narodni databazi Czechinvest

Zdroj: Neckarova, 2015

Kraj

A} A} A}

Predchozi

2
vyuziti lokalit Rozloha v m

Okres

3.2.1 Dle piivodniho vyuziti

Rozdéleni dle ptivodniho vyuziti 1ze specifikovat ve 2 riznych rovinéch.

Prvni rovina se tyka % poctu zastoupeni vyuziti VvV poctu lokalit (obr. ¢. 1).
O tomto zastoupeni lze obecné uvést, ze vznik brownfields je ptfevazné spojen
se zménami a Gtlumem primyslu, obchodu a zemédélstvi v CR. Ve vyhledavaci
studii se ukazalo, ze nejvetsi % zastoupeni vyuziti lokalit pochazi ze zemédélstvi
(34,9%), dale jsou v poradi primyslové lokality (33,3%), zbyvajici brownfields jsou
dasledkem nevyuzitych objektl obcanské vybavenosti (obchody, kulturni domy,
kina, Skoly) — 12,9 %, dale vojenské objekty (6,4%), bydleni (4%) a nejméné objektd
cestovniho ruchu (0,9%) (Czechinvest, 2008).
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Obr. ¢&. 2 Vyhledavaci studie agenturou Czechinvest 2007
Zdroj: Neckarova, 2015

Brownfields dle puvodniho vyuziti -
pocet lokalit v %
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Druha rovina ve studii podle ptivodniho vyuziti spo¢iva v rozloze lokalit v hektarech.
zastoupeno pramyslovymi brownfields (4423,20 ha — 42,8 % z celkové rozlohy
brownfields), druhé nejvétsi zastoupeni V plochach brownnfields slouzilo armadé
(2394,10 ha — 23,2%, tieti misto zaujimaly plochy zeméd¢lstvi (1840,10 ha — 17,8
%) zbylych 16,2% ploch zaujimaji ostatni oblasti.

Srovname — li vySe uvedené grafy (obr. ¢. 2 a ¢. 3), muzeme fici, Zze dle ptivodniho
vyuziti je Vv popiedi zemédé€lstvi (36%) pted prumyslem (34%), ovSem v rozloze
je na prvnim misté naopak priamysl (43%) a na druhém misté vojenské brownfields
(23,2%), zem&delské objekty a lokality jsou v rozloze az na 3. misté (Czechinvest,
2008).
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Obr. ¢. 3 Vyhledavaci studie brownfields agenturou Czechinvest2007
Zdroj: Neckarova, 2015

Brownfields dle rozlohy lokalit v ha — plocha lokalit
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3.2.2 S budoucim vyuZitim

Podle které¢ho klice, agentura Czechinvest vybrala moznosti budouciho vyuziti, neni
blize specifikovano, ve studii bylo uvedeno jako pfedpokladand nejvhodné&jsi
moznost budouciho vyuziti.

Nejvhodnéjsi zptisob budouciho vyuziti se podle agentury jevi smiSena prumyslova
funkce (20,8% - lehky pramysl a sluzby), jako dal$i je mozné vyuziti smiSenou
mestskou funkci (20,7 % - bydleni a sluzby), dal§im vyuzitim je mozné primyslové
vyuziti u 16,5 % a 2,4 % svyuzitim obcanského vybaveni. S vyuzitim mist
pro vojenskeé ucely se vV soucasnosti neuvazuje (Czechinvest, 2008).
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Obr. ¢. 4 Vyhledavaci studie agentury Czechinvest 2007
Zdroj: Neckarova, 2015
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Z diuvodu restrukturalizace jsou plochy brownfields v soucasné dobé k vyuziti

rozdilné nez v minulosti (obr. ¢. 4). Pfi niZze zpracovaném grafu, ve kterém

je srovnani pfedchoziho a budouciho vyuziti mist brownfields je ziejmé, ze plochy

pro potieby pramyslu, zemédélstvi se vyrazné snizily, plochy pro obcanskou

vybavenost se drobn¢ zvysily. SmiSen¢ a primyslové funkce se stavaji pro potieby

spole¢nosti prioritni (Czechinvest, 2008).
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Obr. &. 5 Porovnani lokalit pfedchoziho a budouciho vyuZiti
Zdroj: Neckarova, 2015

Porovnani predchoziho a budouciho vyuziti podle druhu lokalit
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3.2.3 Podle velikosti obci

Tato dalsi provétovana lokalizace v poctu brownfields agenturou byla rozdélena
do 4 kategorii, a to dle poctu obyvatel v obci:

1. 0 — 2 000 obyvatel (48,6%);

2.2 001 - 10 000 obyvatel (25,1%);

3. 10 001 — 50 000 obyvatel (14,6%;);

4. nad 50 000 trvale Zijicich obyvatel (11,8%).

Agentura ve své studii Uvadi, ze nejvice vyskytujicich brownfields se nachdzi v prvni
kategorii (0 - 2 000 osob), coz by znamenalo, Ze se primyslové a zemédélské aredly
nachazely pfedevS§im ve venkovskych sidlech, které byly s niz§Simi pocty obyvatel.
Toto zjisténi neni pravdépodobné zcela objektivni, ponévadz byly ve studii
zkoumény mista od urcité velikosti v ha, coz trochu miize zkreslit kone¢ny vysledek,

a to z toho dlivodu, Ze nevyuzité lokality s mensi neprovéfenou plochou se nachazeji

20



Vv urbanistickych sidlech a tieba i s vy$Sim poctem obyvatel. Nicméné vysledek

prizkumu je v % uveden nize (obr. ¢. 6) (Czechinvest, 2008).

Obr. ¢. 6 Vyhledavaci studie agenturou Czechinvest 2007
Zdroj: Neckarova, 2015

BF podle velikosti obci v poctu obyvatel

3.2.4 Podle druhu vlastnictvi

Po roce 1948 bylo soukromé vlastnictvi pozemkl zcela potlaceno a dochézelo
vté dobé ke kolektivizaci plidy, kdy byla velkd cast pidy ve vlastnictvi statu.
Kolektivni uzivani pozemkt trvalo az do roku 1989, kdy doslo k socidlnim
a politickym zménam. Dochazi tak k zakotveni rovnosti vSech druhti a forem
vlastnictvi. Po roce 1990 doslo k tzv. restituci, coz znamena obnoveni vlastnického
prava k nemovitostem a tim i zmény vlastnikd. VE&tSi mnozstvi lokalit brownfields
je ve vlastnictvi vétsiho poctu vlastnikli a tim je spojena i fada problému tykajici
se revitalizace vySe zminénych brownfields. Z téchto vysSe uvedenych davodi
je vlastnictvi brownfields pfevazné soukromé a vetejné jen z jedné tretiny.

Ze studie jsou ziejma piesna Cisla. Brownfields v soukromém vlastnictvi je 72,5%,
brownfields ve vefejném vlastnictvi je 20,3% a zbyla ¢ast 7,2 % je ponechana

brownfields neurcitého vlastnictvi (Czechinvest, 2008).
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3.2.5 S ekologickou zatézi

Touto posledni patou kategorii jsou brownfields zatizeny ekologickou zatézi, které
jsou ovliviluyjicim a stézejnim faktorem pii rozhodovani pro sanace a nasledné
revitalizace ¢i nikoliv.

Studie ukazala, ze se u vice jak poloviny brownfields nejedna o ekologické zatizeni.
U 38 % lokalit lze pfedpokladat ekologické zatizeni a u 7,5 % by byla zcela ziejma
nutna sanace.

Nejvice potizi maji obvykle plochy vyuzivané v minulosti armadou, kterd mohla
byt z casti kontaminovdna nebezpecnymi latkami, pohonnymi latkami a také

pouzivanou munici (Czechinvest, 2008).

3.3 Brownfields v zahraniéi

3.3.1 Identifikace brownfields v zahraniéni

Tématika brownfields7 v zahrani¢i je chdpana jiz nékolik desitek let.

Brownfields je termin pievzaty z anglictiny a V ptekladu znamena ,,hnéda pole®,
kterymi jsou podle barvy mista, oznaeny na satelitnich snimcich opusténé budovy,
haly a velké nevyuzivané komplexy (Volf, 2013). Tento termin se vSak zcela

nepouziva, protoze by mohl byt zavadgjici. Ceska terminologie je zatim nejednotna.

Brownfields ve Svycarsku, které nema dodnes nastavenou narodni strategii pro
feSeni problematiky brownfields, ale intenzivné se na tomto tématu pracuje. Mezi
primarni a velmi diskutované téma patii otazka brownfields, kde prozatim vznikaji
dilgi studie na rovni regiont a obci. Pojem brownfields je ve Svycarsku chapan jako
dédictvi primyslové vyroby, nevyuzivané zelezni¢ni budovy a infrastruktura

a armadni budovy (Markova & kol., 2013).

Brownfields je v Anglii definovan jako Previously Developed Land (,,DPL®)
= Brownfields, ptedstavuji plochy, vyuzité pivodné trvalou stavbou, kromé lesni
a zem¢&délské stavby napojené na trvalou infrastrukturu, pojem brownfields ve Velké
Britanii zahrnuje 1 dvory souvisejici, s vyjimkou téch, které jsou nezastavitelné a jsou

otevienymi prostory. Definice zahrnuje stavby obrany, lomy i skladky (IURS, 2004).
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3.3.2 Klasifikace brownfields v zahrani¢i

Klasifikace brownfields podle (Kadefabkové, 2009) lze rozdélit v Evropé
i v USA do tfech zakladnich skupin:

Némecka klasifikace brownfields:

Samostatné rozvojové — tyka se lokalit s vysokou hodnotou pozemku, nizkymi

naklady na jejich upravu a nevyzaduji vetfejné instituce;

Pasivné rozvojové — tyto lokality maji specificky rozvojovy potencidl. Bez zapojeni

vetejnych prostiedkd by mohlo pro soukromy sektor vzniknout urcité riziko;

Nerozvojové — tyka se ploch, které¢ nemaji zadny rozvojovy potencial

Americka klasifikace brownfields:

Ekonomicky Zivotaschopné — jedna se o dobfe umisténé plochy ¢i arealy
v atraktivnich lokalitach s nizkymi environmentalnimi riziky nebo s vysokou
ekonomickou navratnosti. Pro investory predstavuji tyto lokality idedlni ndstroj

k prilezitosti dosazeni zisku;

Casteéné navratné — jde o plochy v dobfe umisténé lokalité avsak s nutnosti
vynaloZeni investic na upravu a odstranéni ekologické zatéZze, které nepokryji

vynalozené naklady;

Nenavratné — tyto plochy ptredstavuji vysoké ekologické zatéze v méné atraktivnich
lokalitach s vysokymi ndklady na jejich odstranéni, jak pro soukromy, tak i pro

vetejny sektor.
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3.4 ReSeni ploch pro rozvoj izemi

3.4.1 Udrzitelny rozvoj tizemi

(Sklenicka, 2011) ve své knize ,,Pronajata krajina“ piSe, Ze vnimani krajiny je jako
¢teni knizky. Skldda se zjednotlivych krajinnych prvka (slov), seskupenych
do nejruznéjSich prostorovych kombinaci (vét), které ve vysledku vytvareji
neopakovatelné scenérie (roméan). Méli bychom vnimat krajinu, ktera je lidem tzv.
pronajata, svéfend na pomérné¢ kratkou dobu, abychom ji mohli pfedat dalSim
generacim.

Vroce 1991 se objevila vdile UNCED 1991 prvni ucelend definice trvale

udrzitelného rozvoje (sustainable development):

,,Development that meets the needs of the present without compromising the ability

of future generations to meet their own needs. ”
V prekladu:

., Irvale udrzitelny rozvoj je takovy zpiisob rozvoje, ktery uspokojuje potreby
pritomnosti, aniz by oslaboval moznosti budoucich generaci napliovat jejich viastni

potieby* (UNCED 1991).

Udrzitelny rozvoj znamend integraci ekonomickych, socidlnich a environmentalnich
cilt, vytvortit takovy rozvoj, ktery je socialné Zadouci, ekonomicky Zzivotaschopny

a ekologicky udrzitelny (Hens & kol., 1996).

Koncepce trvale udrzitelného rozvoje vytyCuje ramec pro integraci ekologickych
smyslu. Ti, kdo usiluji o trvale udrZitelny rozvoj, budou nutné usilovat o propojeni

ekonomickych a ekologickych hledisek a cilid (Maier, 2004).

Udrzitelny rozvoj uzemi spoc¢iva podle zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim plénovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve ,,vyvaZzeném vztahu podminek pro pifiznivé
zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudruznost spolecenstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
zivota generaci budoucich® (§ 18 odst. 1 stavebniho zakona). Udrzitelny rozvoj
uzemi je postaven na principu vyvazenosti mezi tfremi pilifi udrzitelnosti —
ekologickym, socialnim a ekonomickym (Maier, 2012).
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CR se ¥idi v piipadé strategie udrzitelného rozvoje schvalené vlddou v prosinci 2004
Nérodnimi dokumenty se strategickymi cili napt. udrzeni stability ekonomiky
a zajisténi odolnosti vici negativnim vliviim, podpory udrzitelného rozvoje obci
a regionu, podpory ekonomického rozvoje respektujici kapacitu unosnosti Zivotniho
prostiedi, zajistit na tzemi CR dobrou kvalitu viech slozek Zivotniho prostiedi
a fungovani jejich zadkladnich vazeb a mnoho dalSich cilt, které jsou vypsany
v piiloze ¢. 2 s nazvem: ,, Narodni dokumenty CR tykajici se udrzitelného rozvoje

(Maier & kol., 2008).

3.4.2 Regenerace brownfields v CR

Regenerace brownfields neni a nikdy nebude jednoducha. Opusténa mista nabizeji
nejen problémy, ale také ptilezitosti ve vhodné zvoleném piistupu k t€émto mistim

spatfujici v moZnostech navrhii ptipadovych studii.

Pokud se zminim o regeneraci v CR, musim konstatovat, 7e¢ v naSem &eském
pravnim fadu neexistuji datiové odpisy. Existuji pouze danové ulevy tykajici
se zakona ¢. 72/2000 Sb. o investi¢nich pobidkéch a o zméné nékterych zakonl
ve znéni pozd¢jsich predpisi. Jedna se o danovou pétiletou tlevu z dané nemovitych
véci pii vystavbé primyslovych zon a také slevu na dani z ptijmi pravnickych osob

na dobu cca az 10 let (Pixova, 2014).

Regeneraci nezajimavych brownfields komplikuje skutecnost, Ze obec jakozto
vlastnik BF nemiize odprodat objekt investorovi za cenu niz§i nez je stanovena
znaleckym posudkem, coz je cena VvV misté a Case obvykla (tzn. cena obvykla).
Coz by investorovi pomohlo k navySeni finan¢nich prosttedkii na revitalizaci
nemovitosti.

(Alberini a kol.) uvadi, ze v zahrani¢i existuji rizné financni dotace, nebo danové
ulevy, sniZeni ruceni za vznikla rizika v piipadé€ regenerace kontaminovanych mist.
Na druhou stranu spatiuji vyhodu pro regeneraci brownfields v opusténych lokalitach
Vtom, Ze jsou zpravidla vcentru mést a jednak byly v minulosti napojeny
na inZzenyrské a dopravni site.

Piinosem pro spolecnost je prestavba brownfields napf. do nového bydleni a tim

sniZeni kriminality ve ¢tvrtich, kde se sdruzuji socidlné a ekonomicky slabé skupiny
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Brownfields jsou povazovany v pifipad¢ regeneraci za piestavbu nejen bytovych
a komerc¢nich budov, ale také jako otevieny prostor k rekreaci, zachovani lest

a v dalSich oblastech komunity (zdroj: https//http://www.sustainablebuild.co.uk/).

(Volf, 2013) ve své knize uvadi, ze v Ceské republice se podafilo né&kolik
industridlnich staveb proménit ke kulturnim ucelim. Jednd se napf. o byvalou
tovarnu v prazskych HoleSovicich na kulturni centrum DOX. Déle miizeme uvést
napt. Dolni Vitkovice se svym Gongem, plynojemem metamorfovanym

na multifunk¢ni centrum, kde probihaji ptednasky, vyuky konference, vystavy.

Ve své reersi (Pixovd, 2014) uvadi, ze v Ceské republice je pongkud opomijeno
zapojeni vetejnosti do problematiky regenerace. Pfinejmensim by nazory obyvatel
byly pro rozhodovdni o vyuziti brownfields pfinosem napt, formou vetejného
dotazniku. Velkou podporou a informovanosti vetejnosti by pfispéli komundlni
politici, ktefi se k problematice regenerace brownfields chystaji, méli by se vzdélavat
a ziskat vtomto oboru patficné znalosti, které by poslouzily jako prodlouzena

pomocna ruka vlastnikim brownfields.

Mame-li zvyhodnit regeneraci jiz vyuZzitych uzemi pted vystavbou na ,,zelené louce®,
muzeme k tomu pouzit dva dulezité nastroje. Jedna se o upravu legislativnich
predpisii a nepfimou intervenci na soucasném trhu. Témito nastroji lze dosédhnout

pozitivni diskriminace greenfield (Kadetabkova, 2009).

Ministerstvo pro mistni rozvoj v dokumentu ,Politika tzemniho rozvoje 2008
Vv tkolech pro Uzemni pldnovani uvadi, Ze rdmci uzemné planovaci ¢innosti kraje
a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci, vytvaret podminky pro rekultivaci a
revitalizaci devastovanych ploch a brownfiekds, za wfelem vyhledavani ploch

vhodnych k vyuziti k ekonomické aktivity a rekreaci (PUR, 2008).

Uzemi, na kterych se nachézeji brownfields, maji vétsinou strategickou polohu
a velky potencial pro zajisténi zékladnich méstskych funkci. Jejich efektivnimu
vyuziti a znovuzapojeni do organismu mésta brani predevSim kontaminace
postizenych mist a mnohdy slozité majetkopravni vztahy. Pro investory je tudiz

pouzit jednodussi formu vystavby na zelené louce (Silhankova, 2011).

(Cabalova & kol., 2002) uvadi, ze urbanismus je vychodiskem pro izemni planovani

v rozvoji sidel a osidleni a vyuzitim jejich uzemi.
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Vyuziti uzemi by mélo poslouzit jako nastroj pro rozvoj sidel jiz jednou vyuzitého

uzemi a nezastavovat nova uzemi.

Moznosti podpory vyuzivani uzemi je pouziti nastroje nakladové mezery, ktera
predstavuje piimou intervenci ve form¢ dotace. Financni podpora musi byt
poskytnuta v takové vysi, aby bylo rozhodnuti investora o toku jeho budoucich
investic sméfovano do regenerace uzemi misto na vystavbu na ,,zelené louce*
(Kadetabkova, 2009) a tim v co nejvetsi mife opusténa mista ozdravit a zapojit zpét
do reélného Zivota.

Zakonodarci by méli usilovat 0 zvySeni znovuvyuziti brownfields a snizeni vystavby
na greenflelds ((Bergatt & kol., 2005).

Lze vsak fici, ze ne vzdy regenerace postizenych mist je vzdy pro ucel vyuZzivani
ploch idedlni, a to z diivodu chystajiciho projektu k budoucimu vyuziti ploch. Napf.

primyslové zony.

3.4.3 Regenerace brownfields v zahrani¢i

Brownfields jsou podle (Volfa, 2013) nejkomplikovanéjsi mista, ale pokud se s nimi
pracuje v SirSich souvislostech, mohou dostat novou energii. Jako napf.
vV Manchesteru pii proméné rozsahlého komplexu Britannia Mills na bydleni
a Chorlton New Mills, kde vedle byti vznikly jest¢ kancelafe a obchody. Tato
kombinace propojenych funkci bydleni, prace, moznosti nakupti je piihodna a idealni
k dalsimu rozvoji. Mésto, v némz se n€kdejsi vyrobni objekty nachazely, piijima
jejich metamorfovanou podobu s radosti. Kdyby doslo k jejich asanaci, pfislo by
o svou pracné vybudovanou identitu priimyslové metropole na severozapadu Anglie.

(Volf, 2013).

Lokality brownfields se zalinaji pro regeneraci samy propagovat v Mmomentg,
kdy stat ¢i pfislusnd samosprava zpiisni proces povolovani staveb na greenfelds
lokalitach. Nékteré zemé ptistoupily k danovému zvyhodnéni brownfields projekti.
Jednou z nejvétsich zemi v danovych tlevach problematiky brownfields je Velka
Britanie. Tykd se dafovych ulev napf. na sanaci kontaminovanych lokalit nebo
na renovaci prostor ¢i budov navracenych, opusténych nebo nevyuzitych budov

¢i prostor zpét do ptivodniho uzivani (Barber Harrison &Platt, 2009).

Anglie je zem¢ (kralovstvi), které ma s regeneraci velmi bohaté a pozitivni

zkuSenosti, dlouholetou historii ve strategickém pojeti, kdy a pro¢ regenerovat
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brownfields. Jednim z nejvétsich problému této zemé je nedostatek volnych ploch
k nové vystavbé, a pravé z téchto omezujicich divodi patii mezi prioritu K feseni
prave regenerace brownfields.

Ve Velké Britanii maji bohaté zkuSenosti s vyhodami spoluprace na projektech
brownfields v ptipad¢ regenerace s vice subjekty (stat, obec, soukromé firmy) = PPP
- Public Private Partnership (RRAJM, 2005).

Mezi strategické pristupy ke zvySeni regenerace brownfields Anglie zafadila nékolik

doporucujicich kategorii:

» Omezovat vznik novych problémovych Previously Developer Land, PDL",
(z anglického piekladu v minulosti vyspéld zem)
» Najit prostfedky k donuceni vlastnikli a jejich zodpovédnému ptistupu

(snizovat pocet slozitych nevyuzitych lokalit)

A\ 4

Snazit se nutit vefejné organizace pfipravit rozvojové plany pro nepotiebny
majetek

Snaha 0 zvyseni vstiebani ,,PDL*

Snaha o0 vétsi reklamu nevyuzitych ploch a ziskani si zajmu investora

Nabidka ze strany statu danového zvyhodnéni, piiklad vefejného sektoru

vV V VYV V

Snaha o sniZeni nabidky a dostupnosti greenfieldli, v izemnich planech
vyhodnocovat kapacity uzemi a omezovat dotace na rozvoj greenfielda
(RRAJM, 2005)

Vyzkum v roce 2015 ukazal, Ze i1 kdyZ jsou brownfields uspéSné regenerovany,
lze vSak konstatovat, Ze vice Uizemi se staly brownfields, nez byly regenerovany.
Kromé toho, regenerované Uzemi, stejné jako v jinych oblastech se stavaji

brownfield(Burinskiene & kol. 2015).

3.4.4 Legislativni ramec v oblasti regenerace brownfields

(Hoticka & kol. , 2010) uvadi, Ze se legislativa pfimo otazkou brownfields nezabyva,
ale piesto je mozné tyto problematické zony v UAP sledovat v ramci udrZitelného
rozvoje uzemi jako plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti izemi.

Jednim 7z nastroju, které Ize ovlivnit budouci rozvoj lokality brownfields,

je zpracovat koncepci budouciho rozvoje a nasledné vypracovat tzemni plan (Pixova
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2014). Proces porizeni uzemniho planu pfedstavuje nalezeni kompromisu mezi
pottebou dlouhodobé stability feSené krajiny a vymezeni novych zastavitelnych
ploch. Prioritou v8ak né¢kdy byva uspokojeni potieb a naroku investora a vlastniku.
Obce a jejich ufady patii mezi instituce, které s problematikou brownfields tzce
souvisi. Jejich sprava disponuje nastroji jako je napf. vyvlastnéni nemovitosti,
souvisejici s regeneraci brownfields podle zdkona ¢. 184/2006 Sb. o vyvlastnéni,
ochrana zelenych pasu, kterou vymezuje Politika izemniho rozvoje: ,,vymezit
a chranit ve spolupréci s dotCenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelen¢ (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi
je krajina negativné poznamendna lidskou Ccinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené
obnovy®, vydavani izemniho a stavebniho povoleni nebo moznost pouziti strategii
na revitalizaci brownfields (Mackovi¢ 2012).
Dle (Maiera & kol., 2000) je mozné vyvlastnéni nemovitost pouze pro veiejné
prospesné ucely, a to podle platné tzemni planovaci dokumentace.
e Pozitiva
Pokud by se o brownfields zacali vlastnici zajimat, at’ uz z moralniho hlediska
¢i diky zmény v legislativé, ktera by ukladala vlastnikim nevyuzitd mista
regenerovat, mohla by obnova téchto mist pomoci spolecnosti napt. tim,
7ze se regeneraci zlepSi Zivotni prostfedi, posili se funkce krajiny, budou
minimalizovat vystavby na novych plochach, zlep$i se urbanizace v uzemi,
ze kterého bude mit obec ptinos v podob¢ dani, zvysi se trzni hodnota okolnich
nemovitosti, zlepsi se obecné vzhled Uzemi, zlepsi se infrastruktura, okolni
pozemky dostanou novou tvaf v podob¢ Sirokych moZnosti pro vytvateni
vetejnych prostranstvi s niz$i hustotou zastavby oproti centru mést, vystavba
parki s novou vysadbou, dale také napt. zalesnéni, mohou se vytvofit
pfi regeneracich opusténych mist nova pracovni mista, dale vznik novych
bytovych domil, rekreacnich stiedisek, vefejnych center. Znovuvyuziti opusténych
mist je pfinosem také v podobé mistni 1 regiondlni infrastruktury, s vyuzitim
a atraktivitou pidy s moZnosti zaméstndni mistnich obyvatel, sniZeni
nezaméstnanosti, zlepSeni 1 z hlediska environmentidlnich a zdravotnich

a v neposledni fadé€ udrzitelny rozvoj spolecnosti (Ferber & kol., 2006).
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Negativa

Jeden z piednich problému s neCinnosti opusténych mist spatfuji vlastnici, ktefi
téma brownfields nikterak uvazlivé nefesi. Dané obce kde se brownfields nachazi,
nemaji moznost jakkoliv zasdhnout a nafidit vlastnikovi fteSeni jejich
rozpadajiciho stavu.

Problém neni jen v nedostatcich v zdkonech, ale divodem komplikaci jsou i napf.
kontaminované plochy, pamétkové chranéné objekty a jejich odlehlé misto.
,Deprimujici zony*“ oznacené MMR predstavuji tzv. negativni externality
vytvarejici negativni hodnoty uzemi. Dalo by se fict, ze se jedna
napt. o bydleni vedle opusténych objektt a mist snizujici jejich celkovou hodnotu
o opusténé plochy ve méstech, snizujici efektivitu infrastruktury
a v neposledni fad¢ vznikajici budouci ekologické hrozby (IREAS, 2014).
Samotné feSeni problematiky brownfields doporucuje (Bergat & kol., 2004)
pouzivat naptiklad nézev ,,znovuvyuziti jiZz urbanizovaného Uzemi“. Je to sice
dlouhy a nezazivny, ale veskrze pozitivni termin, ktery investora spiSe povzbudi,

nez odradi.

Proces regenerace brownfields souvisi s mnohymi zakony, vyhlaskami a normami

platné v Ceské republice.

Ziakony tykajici se oblasti izemniho planovani a stavebni Fad:

>

v

Zakon ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon)
specifikuje plochy brownfields jako plochy pfestavby nebo uzemni rezervy §43
odst. 1

Zakon ¢. 184/2006 Sb. Zikon o odnéti nebo omezeni vlastnického prava
k pozemku nebo stavbé (zakon o vyvlastnéni)

Zakon ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zékonik

Zakon €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. Vyhlaska o izemné analytickych podkladech, uzemné

planovaci dokumentaci a o zptsobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti;
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Ziakony tykajici se oblasti Zivotniho prostiedi:

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny

Zakon ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi
Zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech,

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach,

Zakon ¢. 86/2002 Sb., o ovzdusi,

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu

YV V VvV ¥V VY V V

Zakon €. 344/1992 Sb., o Katastru nemovitosti

3.5 Financovani v oblasti regenerace brownfields

3.5.1 Vieobecné o financovani brownfields v CR

Financovéani regenerace brownfields je pro jejich obnovu ucelovosti jednou
z nejdilezitéjsich podminek.

Na zakladé¢ vySe uvedenych skuteCnosti se otazkou strategie a regenerace
brownfields zadala plné zabyvat také Ceska republika a vydala dulezité
a doporucujici uvedené dokumenty (MPO, 2008):

Strategie udrzitelného rozvoje CR

Strategie hospodaiského ristu CR

Strategie regionalniho rozvoje CR

Politika izemniho rozvoje CR

Statni politika Zivotniho prostiedi CR

Finance na regeneraci brownfields je mozné ziskat z grantu ¢i podpory, které jsou
poskytovany v rdmci dotacnich tituld, které jsou financovany ze statniho rozpoctu
¢i ze strukturalnich a investi¢nich fondt z prostiedkti Evropské unie (EU).

Fondy Evropské unie predstavuji hlavni nastroj pro realizaci evropské politiky.
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Rozdé€lenim finan¢nich prostfedktt z EU se snizuji ekonomické a socidlni rozdily
mezi staty a jejich regiony. EU pfispivd na regeneraci napf. nefunkcnich
zeméedelskych arealli, opusténych vojenskych objektd, po tézbé nerostnych surovin,

po byvalych skladkach odpadi s minimalni rozlohou od 2 ha.

Pro programovaci obdobi 2014 -2020 jsou pfipraveny nové programy, které¢ budou
spolufinancovany z Evropskych strukturalnich a investi¢nich fondt (ESIF). Proces
piipravy programu probiha soubézné¢ na urovni EU a na narodni urovni.

Programy pro programové obdobi 2014 — 2020 byly vymezeny usnesenim vlady CR
¢. 867 ze dne 28. listopadu 2012. Jedna se o jednotlivé programy s konkrétnimi cili

pro danou problematiku regenerace brownfields:

3.5.2 Programovaci obdobi 2014 — 2020 tykajici se regenerace brownfields

NARODNI OPERACNI PROGRAMY:
Opera¢ni program Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost (OPPIK)

Cilem OPPIK je dosazeni konkurenceschopné a udrzitelné ekonomiky zalozené na
znalostech a inovacich. Pojem ,.konkurenceschopny* zahrnuje schopnost mistnich
firem prosazovat se na svétovych trzich a vytvaret dostatek pracovnich mist. Pojem
LHudrzitelny* zvyrazituje dlouhodoby horizont konkurenéni schopnosti, coz zahrnuje

mj. i environmentalni dimenzi hospodaiského rozvoje.

e OPPIK — prioritni osa 2 —specificky cil 2 : 3 zvysit vyuzitelnost infrastruktury
pro podnikani se zamé&fenim na nemovitosti (vyuZiti regenerace brownfields) —

program podpory Nemovitosti.

Operaéni program Zivotniho prostiedi (OPZP)

Hlavnim cilem OPZP je ochrana a zajisténi kvalitniho prostfedi pro Zivot obyvatel
Ceské republiky, podpora efektivniho vyuzivani zdroji, eliminace negativnich
dopadu lidské ¢innosti na zivotni prostfedi a zmirilovani dopadi zmény klimatu:
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e OPZP— prioritni osa 2 — specificky cil regenerace a dekontaminace dfive

zastavénych uzemi brownfield vcetné vojenskych oblasti

e OPZP — prioritni osa 3 Odpady a materidlové toky, ekologické zatéze
a rizika — specificky cil 3 : 4 prizkumné prace na kontaminovanych lokalitach

— odstranéni ekologickych zatézi;

e OPZP — prioritni osa 4 — specificky cil posileni biodiverzity — Péce
0 vzacné druhy (ve volné krajin€ 1 urbanizovaném prostiedi) a jejich biotopy

v€. obnovy a tvorby téchto biotopt;

e OPZP — prioritni osa 4 Ochrana a pé&e o pfirodu a krajinu — specificky cil 4 : 4

zlepseni kvality prostiedi v sidlech;

Integrované regionalni operacni programy (IROP)

Cilem IROP je umoznéni vyvazeného rozvoje uzemi, zkvalitnéni infrastruktury,
zlepseni vefejnych sluzeb a vefejné spravy a zajisténi udrzitelného rozvoje v obcich,
méstech a regionech. Tyto programy jsou Siroce zaméiené, sméfujici k vylepSeni
kvality Zzivota vriiznych ¢&astech Ceské republiky formou podpory rozvoje

konkurenceschopnosti, infrastruktury, vetejné spravy a dalSich oblasti:

e IROP — prioritni osa 1Konkurenceschopné, dostupné a bezpetné regiony —

specificky cil 5 Omezovani pfirodnich rizik, povodni a ekologické zatéze;

e IROP — prioritni osa 1Konkurenceschopné, dostupné a bezpecné regiony —
specificky cil 6 — Ochrana Zivotniho prostiedi a vyuzivani ptirodniho bohatstvi

(zdroj: http://www.strukturalni-fondy.cz/)

Program rozvoje venkova (PRV)

Hlavnim cilem PRV je obnova, zachovani a zlepSeni ekosystémt zavislych
na zeméd¢lstvi prostfednictvim zejména agroenvironmentalnich opatfeni, dale
investice pro konkurenceschopnost a inovace zeméd¢lskych podnikii, podpora vstupu
mladych lidi do zeméd¢€lstvi nebo krajinna infrastruktura. Program bude také
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podporovat diverzifikaci ekonomickych aktivit ve venkovském prostoru s cilem

vytvaret nova pracovni mista a zvysit hospodaisky rozvoj:

e PRV — prioritni osa 2 —  specificky cil —ZvySeni zivotaschopnosti

zemédelskych podnikti a konkurenceschopnosti vSech druhti zemédélské Cinnosti

ve vSech regionech a podpora inovativnich zemédélskych

a udrzitelného obhospodaiovani lesi.

Programy preshrani¢ni spoluprace

technologii

Program navazuje na dlouhou tradici podpory ¢esko-némecké spoluprace, kterd ma

své koteny jiz v prvni poloving 90. let a jez byla v minulosti realizovana pod ndzvy

Phare CBC, INTERREG a Cil 3. Program bude nadéile podporovat regiondlni

a mistni projekty pfipravované ve spolupraci Ceskych a bavorskych partnert

s pozitivnim dopadem na spole¢né uzemi.

e Program preshrani¢ni spoluprace Ceska republika — Svobodny stat Bavorsko —

prioritni osa 2 Zachovani a ochrana zivotniho prostfedi a u¢inné vyuzivani zdroji.

Obr. ¢. 7 Rozsah dotaéniho izemi pro Karlovarsky kraj

Zdroj: https//www.strukturalni-fondy.cz
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Regionalni operacni programy

Regionalni operacni programy navazuji na systém sektorovych programti a své
podpory sméfuji k feSeni problémi vazanych na konkrétni region CR. Podporuji tak

vyuziti potencialu dan¢ho izemi a piispivaji k jeho vyvazenému rozvoji.

Pro programové obdobi 2014 -2020 byly vyhlaseny regionalni operacni plany NUTS
I, pro nas kraj je specificky ROP severozapad s cilem zvySeni kvality fyzického
prostiedi a preména ekonomickych a socidlnich struktur regionu, jako ptfedpoklad

pro zvySeni atraktivity regionu pro investice, podnikani a zivot obyvatel:

e ROP — Prioritni osa 1 Regenerace a rozvoj mést — oblast podpory 1.2 podpora

revitalizace a regenerace stiednich a malych mést;

e ROP — Prioritni osa 1 Regenerace a rozvoj mést — oblast podpory 1.3
infrastruktura v oblasti lidskych zdroji.

Dne 26. 2. 2016 Ministerstvo pro mistni rozvoj vyhlasilo vyzvu k podavani zadosti

0 dotace programu 117D080 Podpora revitalizace izemi pro — podprogram

117D081 Demolice budov v socialné vyloucenych lokalitach. Lhita zacala bézet

dnem vyhlaseni 26. 2. 2016 a kon¢i dnem 29. 4. 2016 (zdroj: http://www.mmr.cz/).

Podprogram je zaméfen na podporu demolic budov v obcich se socidlné vylouc¢enou
lokalitou. Demolice objektu musi byt néasledovana celkovou revitalizaci prostoru,
vcetné mozné vystavby objektu, ktery bude slouzit jinému ucelu nez socialnimu
bydleni (Skolské zafizeni, komunitni centrum, sportovni zafizeni atd.). Cilem
programu je pfipravit Uzemi tak, aby jej bylo moZzné znovu plnohodnotné vyuzit

v dal$im rozvoji obce a zamezit tak vzniku oblasti se socialni segregaci.

Znazornény graf ukazuje poskytnuté dotace pro regeneraci brownfields v programu
Nemovitosti v programovacim obdobi 2007 — 2013 podle jednotlivych kraji. Z grafu
je ziejmé, ze finance v podobé dotace nejvic Cerpal StiedoCesky kraj s ¢astkou cca
3,7 mld. K¢, Jihomoravsky kraj cca 3,4 mld. K¢ a Zlinsky kraj také cca 3,4 mld. K¢.
Naopak nejméné financi z Evropské unie bylo pierozdéleno do kraje Karlovarského
s ¢astkou cca 0,8 mld. K¢, také Jihocesky kraj cca 1,2 mld. K¢ a Liberecky kraj cca
1,7 mld. K¢ (zdroj: http://www.mmr.cz/).
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Obr. ¢. 8 Poskytnuté dotace jednotlivym krajim v programovacim obdobi 2007 — 2013
Zdroj: Data Czechinvest, 2014

Celkova vyse dotace v programu
Nemovitosti podle kraju

Mid. Ke

Regenerace brownfields je ale velmi Siroka oblast a jeji feSeni jsou také velmi
riznoroda. Stava se proto, Ze v§eobecna vetfejnost o této problematice mnoho nevi

a reaguje na ni pouze tehdy, kdyZ je problémem ptimo dotCena.

36



4. CHARAKTERISTIKA UZEMI

4.1  Sir$i vztahy

Karlovarsky kraj je nejzapadnéjsim uzemim Ceské republiky.

Uzemi Karlovarského kraje je po strance geologické, geomorfologické, hydrologické
a biologické velmi pestré, piestoze mnoho lokalit vyznamnych z hlediska ochrany
krajiny a pfirody bylo znieno. Nejveétsim zvlasté chranénym tzemim je Chranéna
krajinnd oblast Slavkovsky les. Nejvyssim bodem kraje je Klinovec 1 244 m.n.m.,
fece Ohfi na hranici Karlovarského kraje. Svou rozlohou se Karlovarsky kraj 3 314
km? fadi mezi tfeti nejmensi kraj v CR. Zaujima pouze 4,2 % uzemi CR (UAP ORP
OSTROV, 2014).

Obr. ¢. 9 Administrativni ¢lenéni ORP Ostrov

Zdroj: UAP ORP Ostrov, 2014

Marianské Lazné
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4.1.1 Zakladni udaje o zpracovavaném uzemi ORP Ostrov

Po ukonceni ¢innosti krajskych urad v roce 2002 byl Méstsky urad Ostrov povétren
vykonem nékterych pravomoci. Spravni obvod obce s rozsifenou ptisobnosti Ostrov
se nachazi v Karlovarském kraji, ktery lezi mezi dvéma zapadoceskymi lazenskymi
meésty Karlovymi Vary a Jachymovem. Mésto Ostrov si zachovalo svou ptvodni
historii, které bylo vyhlaseno v roce 1992 méstskou pamatkovou zénou.

Spravni obvod Ostrov ma celkovou rozlohu 318,11 km? a Zije vném 28 664
obyvatel. S hustotou osidleni 90 obyvatel na km? dosahuje priméru Karlovarského
kraje.

Ve spravnim obvodu Ostrov je zahrnuto 14 obci a 46 katastralnich uzemi. Vycet obci
je Abertamy, Bozi Dar, Hajek, Horni Blatnd, Hroznétin, Jachymov, Krésny Les,
Merklin, Ostrov, Pernink, Potic¢ky, Straz nad Ohii, Velichov a Vojkovice. Nejvétsi
obci dle rozlohy je obec Jachymov, ktery méa 50,9 km? a naopak nejmensi je obec
Velichov s rozlohou 2,4 km?. Nejvice je pak zalidndné mésto Ostrov se 17 182
obyvateli a nejméné obec Bozi Dar (UAP ORP OSTROV, 2014).

Obr. ¢. 10 Piehledna mapa s hranicemi 14 obci ORP Ostrov
Zdroj: UAP ORP Ostrov, 2014
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Tabulka ¢.2 Cesky statisticky tidaj k 31. 12. 2013

Zdroj: Neckarova, 2015

Celkova Pocet
Obec vyméra katastralnich Potet Nadmorska
v ha e obyvatel vyska

Abertamy 869,7 2 1191 840
Bozi Dar 3791,3 2 211 1020
Hajek 875,0 2 587 473
Horni Blatna 562,7 1 488 888
Hroznétin 2378,9 4 1918 449
Jachymov 5077,2 2 2815 672
Krasny Les 2271,6 5 308 542
Merklin 2340,8 4 1058 511
Ostrov 5040,7 11 17182 398
Pernink 1571,3 1 663 840
Potucky 3199,8 1 465 695
Straz nad Ohii 2897,4 8 588 328
Velichov 235,2 1 543 338
Vojkovice 699,5 2 647 331
ORP Ostrov 46 595

Ve vyse uvedené tabulce €. 2 jsou uvedena data, ze kterych je zfejmé, Ze obec Straz

nad Ohfi je nejniZze poloZenou obci V obvodu Ostrova, avSak S nejveétSim poctem

katastralnich uzemi a obec Bozi Dar je svou polohou nejvyse polozenym mistem

V z4jmovém Uzemi, avSak spolecné s péti obcemi se fadi snejniz§im poctem

katastralnich tzemi.

4.1.2 Geologie a geomorfologie oblasti ORP Ostrov

Georeliéf ORP Ostrov piedstavuje atraktivni uzemi Krusnych a Doupovskych hor
pro celé Gizemi, tj. oblasti HORSKOU, PODHORSKOU i POOHRI. Sokolovské
panev je z hlediska georeliéfu vyznamnd pro oblast PODHORSKOU. Oblasti
HORSKOU a POOHRI ovliviiuje pouze pohledové - kontrastem. Reka Ohfie
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je jednim z nejvyrazngjsich geomorfologickych prvki zejména oblasti POOHRI.

Svym povodim je vSak pojitkem mezi vSemi tfemi oblastmi.

Tézba se zde projevuje vyrazng, at’ uz se jednd o ukoncenou tézbu rud (Jachymov),

nebo probihajici tézbu ¢edice (StraZz nad Ohii), popi. kaolinu (Hroznétin). Hornicka

¢innost probihala (probihd) hlubinné i povrchové. Mezi silné stranky tohoto uzemi

patfi existence loziskovych zéasob, pfevazné bentonitu a kaolinu. Naopak slabou

strankou jsou nasledky tézby, coz jsou prevazné rozsahla poddolovana tUzemi

(Ostrov), sejpy (Ryzovna), $toly (VI¢i jama u Horni Blatné), regulace povrchovych

toki (Blatensky prikop), odvaly apod.

Pro viechny oblasti - HORSKOU, PODHORSKOU a POOHRI jsou dilezité tyto

jednotky: Kru$né hory a Doupovské hory. Sokolovska panev je z hlediska georeliéfu
vyznamna zejména pro oblast PODHORSKOU. Oblasti HORSKOU a POOHRI

ovlivituje pouze pohledové - kontrastem. Ohte je vyrazny geomorfologicky prvek

oblasti POOHRI (UAP ORP OSTROV, 2014).

Oblast HORSKA: Abertamy, Bozi Dar, Horni Blatna, Jachymov, Merklin,

Pernink, Poticky
Horni
Abertamy | Bozi Dar Blatna Jachymov Merklin | Pernink | Poticky
Hiebecna | RyZzovna Marianska Lipa Bludna | Stran
Zlaty kopec Nové Mésto | Oldri§ | Rybna
Sucha Pstruzi
Vrsek

Oblast PODHORSKA: Hajek, Hroznétin, Krasny les, Ostrov

Hajek Hroznétin Krasny les Ostrov
Damice Arnoltov Nova Viska Bysttice
Horni Hrad | Dolni Zd’ar Odet

Hanusov Ruprechtov

Velky

Hluboky Rybnik

Horni Zd’ar

Kfely

Kvétnova

Liticov

Maroltov

Moticov

Vykmanov
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Oblast POOHRI: StraZ nad Oh¥i, Vojkovice, Velichov

Straz nad Ohri

Vojkovice

Velichov

Bo¢

Kamenec

Korunni

Maly Hrzin

Osvinov

Peklo

Smilov

Srni

Jakubov

4.1.3 Stav FeSené problematiky na izemi ORP Ostrov

Uzemné analytické podklady ORP Ostrov rok 2008

Pro viibec prvni zpracované UAP rok 2008 pro ORP Ostrov ziskalo mésto Ostrov

dotaci vramci Integrovaného opera¢niho programu pro oblasti intervence 5.3a)

vcelkové vysi 1,1 miliénu korun. Zpracované UAP jsou veiejné dostupné

dokumenty mésta Ostrov (zpracovatel MISOT s.r.0., se sidlem Namésti Krale Jitiho

Z Podébrad 507/6, 350 02 Cheb.

Tabulka ¢. 3 Urbanistické zavady UAP OSTROV 2008

Zdroj: Neckarova, 2016

Piedchozi vyuziti

Obec Typ lokality urbanisticky zavadnych
mist
1. Abertamy Statek u potoka zemedelstvi
2. Abertamy - Hi‘ebe¢na | Byvaly vojensky areél vojensky
3.Strazn/ O Dribezarna zemeédéElstvi
4.Strazn/ O Byvala skola obcanska vybavenost

5. Velichov

Nefunk¢ni objekt — byty

obcanska vybavenost

6. Velichov

Byvala skola

obcanska vybavenost
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Uzemné analytické podklady ORP Ostrov rok 2012 + aktualizace pro rok 2014

Druhé zpracovani UAP 2012 pro ORP Ostrov bylo zpracovano samotnym odborem
regionu a izemniho planovani mésta Ostrov, které jsou vefejné piistupné s odkazem
na webovych strankach mésta Ostrov. Taktéz aktualizace UAP pro rok 2014
zpracoval odbor regionalniho rozvoje pod vedenim mésta Ostrov s platnosti k 31. 12.

2014.

Prvotnim nahlédnutim do UAP 2012 a 2014 je patrné, Ze jsou zpracované detailn&ji.
A to zjednoho prostého divodu. Mésto Ostrov, konkrétn&ji zpracovatelé UAP
(ufednici odboru regionu a tzemniho planovani) se jednak daleko vice zabyvaji
problematikou urbanisticky zavadnych lokalit nebo pfimo brownfields, kteti znaji
,SVE* tizemi velmi dobfe a tyto opusténé plochy mohou vnimat Iépe nez zpracovatel,
ktery s izemim neni dostate¢n¢ obeznamen. Pii pohledu na vySe uvedené tabulky
je ztejmé, ze téchto nevyuzitych lokalit stale pfibyva a je vhodné pro mésto Ostrov
pravidelné analyzovat a aktualizovat pro pfipadné investory a byt v této problematice

ptipadnym poradnim organem jednotlivym vlastnikiim.

Pro nahled uvadim zji§téné urbanistické zavady uvedené v UAP vroce 2012

a 2014 (tabulka ¢. 4) se shodnym poctem Sesti urbanisticky problémovych tzemi.

42



Tabulka ¢. 4 Urbanistické zavady ORP OSTROV v UAP 2012 a 2014 v ORP OSTROV
Zdroj: Neckarova, 2016

UAP 2012 UAP 2014
Piedchozi
. vyuziti . D
Obec Typ lokality yuzifl - Obec Typ lokality | urbanistickych
urbanistickyc zévad (UZ)
h zavad (UZ)
1. Abertamy | St bydleni |1 Abertamy | >t bydlen
' Y panelaky Y ' Y panelaky Y
. Staré , . Staré .
2. Jachymov panelaky bydleni 2. Jachymov panelaky bydleni
3. Jachymov Rad’(ive ostatni 3. Jachymov Rad,‘fve ostatni
garaze garaze
4. Ostrov SkuRlnove ostatni 4. Ostrov SkuRmove ostatni
garaze garaze
5. Ostrov Areal Skoda prumysl 5. Ostrov Areél Skoda prumysl
6. Potiicky |- rumyslovy rimysl | 6. Potick Primyslovy rimys]
- otucky areal prumy - rotucky areal prumy

V nize uvedené tabulce ¢. 5 jsou zpracované objekty z podkladit UAP pro rok 2012
a 2014 zatazené do kategorie brownfields, které jsou plné¢ bez vyuZiti. S tim,
7e V obci Jachymov prosSel objekt Hornicky dim v roce 2013 demolici. Celkovy
pocet brownfields pro rok 2012 je 20 a pro rok 2014 je pocet 19 brownfields
(v roce 2013 objekt zbouran, obrazek ¢. 11 a €. 12).

Objekt Hornického domu byl v minulém stoleti pro Jachymov velkou chloubou
a mél své pfiznivce 1 v Sirokém okoli. V Hornickém domé se potadaly plesy, baly,
divadelni pfedstaveni, koncerty i zasedani tehdej$iho narodniho vyboru. V objektu
byly klubovny, kde mohli hrat lidé, pifevazné vSak samotni hornici Sachy nebo
kule¢nik.

Majitelem byla tehdy rusko-ukrajinska spole¢nost, ktera pfislibila méstu Jachymov
rekonstrukci. Vize byla takova, ze z domu vznikne hotelovy komplex se 120 lazky
a komfortnim kinosalem. Oteviit jej chtéli v roce 2013. K rekonstrukci vSak nikdy
nedoslo. Zahranicni spolecnost neplatila vii¢i méstu Jachymov své zavazky.

Kdyz se dluh vySplhal na ¢astku 70.000,- K¢, soud rozhodnul o drazbé. Mésto
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Jachymov tento strasidelny a pro okoli nebezpecny rozpadajici se objekt v drazbé

koupil za ¢astku 70.000,- K¢ a v roce 2013 jej nechalo zbourat.

Tabulka &. 5 Brownfields uvedené v UAP ORP OSTROV 2012, 3. aktualizace 2014
Zdroj: Neckarova, 2015

UAP 2012 UAP 2014
Piedchozi D
Obec Typ lokality vyuZiti Obec Typ lokality brownfields
brownfields
Obcanska Obcanska
1. Abertamy hotel Uran vybavenost 1. Abertamy hotel Uran vybavenost
2. Abertamy Vojensky areal vojensky | 2. Abertamy Vojensky areal vojensky
3. Hajek Zemeédel. farma | zemédélstvi | 3. Hajek Zemédel. farma [ zemédélstvi
4. Hajek Prestavba 1 <delstvi | 4. Hajek Prestavba | = s delstvi
arealu kravina arealu kravina
5. Horni Nefunkéni cimys] 5. Horni Nefunkéni cimys]
Blatna areal vyroby prumy Blatna areal vyroby prumy
6. Hroznétin Statek zemédelstvi | 6. Hroznétin Statek zemedelstvi
o Zdevastovany Obcanska L Zdevastovany Obcanska
7. Hroznétin objekt vybavenost 7. Hroznétin objekt vybavenost
. Zdevastovany . . Zdevastovany ,
8. Jachymov objekt ostatni 8. Jachymov objekt ostatni
9. Jachvmo Nefunkéni Obcanska 9. Jach Nefunkéni Obcanska
’ ymov Skola vybavenost | ™* achymov Skola vybavenost
, Rozpadajici se , . Rozpadajici se .
10. Jachymov budova ostatni 10. Jachymov budova ostatni
11. Jachymov Devastovane ostatni 11. Jachymov Devastovane ostatni
) y bytové domy ’ y bytové domy
12. Jachymov Zdevaftovany ostatni 12. Jachymov Zdevaostovany ostatni
dim dim
. Zdevastovany Obcanska , Zdevastovany Obcanska
13. Jachymov dim vybavenost 13. Jachymov dam vybavenost
14. Jachymov | Hornicky diim Obcanskd Objekt byl v roce 2013 zbouran.
vybavenost
15. Merklin Papirna prumysl 14. Merklin Papirna pramysl
Nefunkéni Nefunkéni
16. Ostrov zemédélska zemédélstvi | 15. Ostrov zemedelska zemédelstvi
vyroba vyroba
17. Ostrov Areal kravina | zemédé@lstvi | 16. Ostrov Areal kravina zemedelstvi
18. Pernink Zdevaftovany ostatni 17. Pernink Zdevaftovany ostatni
dim dim
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. Zdevastované Xt . Zdevastované Xt
19. Straz N/O objekty zemédélstvi [ 18. Straz N/O objekty zemédelstvi

A Zdevastovany . R Zdevastovany .
20. Vojkovice objekt ostatni 19. Vojkovice objekt ostatni

Obr. ¢ 11: Fotografie Hornického domu pfed demolici v roce 2013

Zdroj: https://www.rozhlas.cz

Obr. ¢. 12 Fotografie jiz neexistujictho Hornického domu v Jachymové
Zdroj: Neckarova, 2016

S
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5. PRIPADOVE STUDIE GENERACE
BROWNFIELDS V KARLOVARSKEM KRAJI

O pojmu piipadova studie 1ze obecné fici, ze se jedna o kvalitni vyzkum ¢i podrobné
studium o dané zkoumané problematice. V tomto piipadé na téma brownfields,
kterou budu v této kapitole podrobnéji popisovat s pfipravovanou rozsahlou
revitalizaci vojenského brownfields v Ostrové, dale jiz zrealizovanou rekonstrukci
byvalého klastera, ktery se nachazi v tésné blizkosti pfipravované revitalizace
nefunk¢ni plochy po armadé a také se zminim o prave probihajici demolici byvalého

zahradnictvi v Ostrové s pfipravovanou piestavbou (Markova & kol. 2013).

5.1 Karlovy Vary Dvory - revitalizace vojenského arealu po roce
1989

Od roku 2001 areal krajského uradu se statnimi institucemi

Po ukonceni ¢innosti Okresnich ufadi v roce 2000 v souladu s novym zakonem
o krajskych uradech €. 129/2000 Sb. O krajich se tehdejsi okresni ufednicky aparat
vroce 2001 stéhoval do nové zrekonstruovanych objektl aredlu po byvalych
kasarnach, které obyvali az do 90. let minulého stoleti zakladni vojenské posadkové
jednotky. V arealu se nachazi mnoho zelené, spole¢né s détskym hiistém a in-line
dréhou pro déti, kterd se rozprostira za budovou A, sidlo Dvory 353/88, 360 06
Karlovy Vary, kde sidli hejtman kraje (obr.¢.14).

Chloubou arealu byvalych kasaren byla rekonstrukce stravovaciho vojenského bloku
na novou krajskou knihovnu - multifunkéni informaéni centrum regionu
v Karlovych Varech v pribéhu roku 2005. Autorem tehdejsiho projektu
byl Ing. Arch. Miroslav Mika, Markant — projektova kancelar.

Tato budova byla vyhlasena v roce 2006 Stavbou Karlovarského kraje (obr.c.13).
Tuto soutéz vyhlasuje Nadace pro rozvoj architektury a stavitelstvi v Praze letos

jiz Sestnactym rokem (zdroj vlastni).
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Obrazek ¢. 13: Rekonstrukce byvalého stravovaciho vojenského bloku ve Dvorech na budovu Krajské

knihovny Karlovarského kraje
Zdroj: Neckarova 2016

V soucasné dobé se na zminéné ploSe nachdzeji nejen pivodni vojenské
zrekonstruované budovy, ve kterych sidli krajsky rad, areal Krajské knihovny,

ale 1 byvala vojenskd nemocnice s nazvem Eliska zrekonstruovana na objekt Krajské
hygienické stanice Karlovarského kraje, také regionalni pracovisté Reditelstvi silnic
a dalnic Karlovarského kraje, Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje, nové
objekty Krajského feditelstvi Policie CR, nové objekty zazemi Zdravotnické
zachranné sluzby Karlovarského kraje, ptispévkova organizace Karlovarského kraje
a novy objekt Utadu prace pro Karlovarsky kraj. Nejen pro uvedena pracovni mista
byl v arealu postaven viceucelovy dim Restaurace a café se Sirokym vybérem
poledniho menu ve velmi pfijemném prostorném nekufackém prostredi,
kde se stravuji Gfednici, ale i Siroka vefejnost. Jednak z diivodu své polohy blizko
sjezdu z dalnice a jednak z diivodu dostateénych parkovacich mist. V nadzemnich
podlazich nad restauraci se nachézi administrativni prostory a zazemi soukromych
instituci, véetné odborné 1ékaiské praxe, spolec¢né s fyzioterapeuty, nazyvany
téz Dam sluzeb (obr.¢.15).

Aredl se az do soucasnosti stale rozviji a plni funkci centralnich krajskych instituci

s dostate¢nymi plochami pro parkovani.
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Obr. ¢. 14: Areal s hlavnimi zrekonstruovanymi budovami Krajského ufadu Karlovarského kraje

Zdroj: Neckatova, 2016

Obrazek ¢ 15: Restaurace NoStress cantina & cafe v¢. administrativnich prostor a zédzemi pro

soukromé instituce v nadzemnich podlazich nad restauraci

Zdroj: Neckatova, 2016
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5.1.1 Areal nové zrekonstruovaného klastera v Ostrové

brownfields, se jevi nejvice problémové vojenské BF, které jsou opusStény a mista
chétraji nejdéle. Predevsim z diivodu zrueni vojenskych posadek Armady Ceské
republiky po roce 1989. Mista byvalych kasaren ni¢i dojem a celkovou urbanistickou
nevzhlednost. Prazdné plochy jsou rozsahlé a deprimujici a v jejich okoli se objevuje
dosti Casto kriminalita, vandalismus, dochdzi k nepovolenym sklddkam a obsazovani

budov.

Od 50. let minulého stoleti areal klastera véetné klasterniho kostela vyuzivala armada
CR, cely areal byl téméf zniGen. Vr. 2000 byl areal byvalych kasaren, vietnd
Klastera preveden do majetku mésta Ostrova. Od roku 2001 — 2007 prob¢&hla rozsahla
rekonstrukce a cely klasterni aredl je zménén k nepoznéani (foto pted rekonstrukci

a po rekonstrukci).

V roce 2004 zadalo mésto Ostrov spole¢nosti Profing spol.s.r.o. zpracovani Studie
proveditelnosti historické ¢asti Ostrova s obnovou a podporou navstévnosti
regionalné vyznamného rozsahlého komplexu baroknich pamatek zameckého arealu

a aredlu klastera v historické ¢asti mésta Ostrov sousedici v arealu byvalych kasaren.
Jednalo se ptedevsim o: (obr.¢. 18, 19, 20, 21)

- obnovu arealu byvalého Piaristického klastera — souboru sakralnich staveb:
(kaple sv. Floriana, pohiebni kaple /kaple sv. Anny), kaple Panny Marie
Bolestné, klasterniho kostela Zvéstovani Panny Marie, Glorietu spolu
s klasterni zahradou a dal$imi doprovodnymi objekty

- obnova zameckého parku s drobnymi stavbami

- vystavba objektu Ekocentra

zkvalitnéni regionalni dopravni a informacni infrastruktury.

Obnovou historickych pamatek v celém komplexu byla ovlivnéna infrastruktura

cestovniho ruchu, z ¢ehoz vznikly napft.:

- noveé kapacity krytych vystavnich prostor
- nové kapacity prostor pro kulturni a umélecké programy

- nové kapacity pro kongresovou turistiku
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- nové kapacity pro mimoskolni zajmovou cCinnost déti a mladeze
(Ekocentrum)

- vetsi vyuziti pro mimo Skolnich a stravovacich kapacit, parkovist’ a sluzeb.

Ve zminéném projektu se nejednalo jen o revitalizaci a obnovu vojenské lokality, ale

zaroven 1 o obnovu historické ¢asti mésta.

V soucasné dobé je klasterni aredl vyuzivan z¢asti jako bytovy dim cca 80 obyvatel
a zCasti jako kulturné — spolecenské centrum a vystavni prostory. V klasterni zahradé
bylo vybudovano Ekocentrum s vice nez 200 zvifaty a je vyuzivano k provozovani

mimoskolnich aktivit mladeze (obr.¢.16).

Soucasti revitalizace kasaren byla i demolice 13 objektd byvalych kaséaren
V historické ¢asti, coz ovlivnilo urbanizované uzemi meésta, doSlo ke zlepSeni
zivotnich podminek obyvatel, zvysila se celkova ubytovaci kapacita a také vznikla
nova pracovni mista.

Obr. ¢. 16: Areal klastera s Ekocentrem a sousedici oplocenou plochou byvalych kasaren s poslednimi

2 objekty

Zdroj: mésto Ogtrov, 2015

Rekonstrukci byvalych kasaren v arealu klastera vzniklo 37 novych najemnich byta.
Coz nebylo pfedmétem zminéného projektu. Objekt, ve kterém se nachazi byty,

je kulturni pamaétka (obr.¢.17).
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Projekt na vystavbu byti byl realizovan v letech 2002 - 2005, celkovy rozpocet
na projekt byl zpracovan na celkovou ¢astku 49, 298 mil. K¢, z ¢ehoz dotace Cinila
13,95 mil. K¢ ze Statniho fondu rozvoje bydleni a 35,348 mil. K¢ ¢inila finanéni

spoluucast mésta Ostrov.

O zminénych ptipadovych studiich a pfilozenych fotografiich lze napsat, ze jejich
realizace na tehdy opusténych a nevzhlednych mistech byla velmi Uspésna,
at’ uz pro samotné vlastniky mésta, tak i pro obcany, ktefi se v minulosti
problematickym mistim vyhybali, jsou v soucasné dob¢ velmi véazena, at' uz jen
pro své kazdodenni pracovni vyuziti, tak i pro volnocasové aktivity, bydleni,

tak 1 pro klid a ned€Ini vychazky (Mésto Ostrov, 2004).

Obr. ¢ 17: Zrekonstruovany objekt klastera s pfestavbou na najemni byty — kulturni pamatka

Zdroj: Neckarova, 2016
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Obr. ¢. 18 Zleva Kaple Zvéstovani Panny Marie, vpravo klasterni budova pted rekonstrukci v roce
2001
Zdroj: foto poskytnuto méstem Ostrov 2015

Obr. ¢. 19 Klasterni areal po rekonstrukci: Kaple Sv. Floriana, uprostied Kaple Sv. Anny a vpravo

kostel Zvéstovani Panny Marie

Zdroj: Neckarova, 2016
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Obr. ¢. 20: Kaple Sv. Floriana pied rekonstrukci

Zdroj: foto poskytnuté méstem Ostrov 2015

Obr. €. 21: Vlevo Kaple Sv. Floridna a Kaple Panny Marie Einsiedelnské po rekonstrukci

Zdroj: Neckatova, 2016

5.1.2 Areal nové zrekonstruovaného skateparku v Ostrové

Jeden z projekti, ktery tesi lokalitu sousedici piimo s aredlem byvalych kasaren,
je nove€ vybudovany Skatepark (obr.¢.22).

Mésto Ostrov podalo v listopadu 2013 Zzadost o dotaci do Regionalniho opera¢niho
programu Regionu soudrznosti Severozdpad na projekt, fesSici vystavbu aredlu

skateparku pro rozsifeni volnocasovych aktivit mladeze ve mésté. Skatepark vznikl

53



Vv lokalité ,,za klaSterem® na stavajici zpevnéné asfaltové plose za aredlem byvalych
kasaren. Pozemek pod stavbou je v majetku mésta. Skatepark o rozloze 1 050 m? je
vyuzivan pro skateboarding a BMX kola, pfipadné in-line bruslafe a kolobézky.
Vystavba byla ukoncena v 1ét¢ 2015, na stavbu byla poskytnuta dotace ve vysi 3,11
mil. K¢, tzn. 85% celkovych zpiisobilych nakladi - 3,66 mil. K¢ (Mésto Ostrov,
2015).

Obr. &. 22: Areal po vystavbé skateparku sousedici s byvalym vojenskym aredlem

Zdroj: Neckafova, 2016

5.1.3 Ostrov byvaly vojensky areal

Prvni zpracovani pripadové studie:

Zpracovatel p¥ipadové studie byvalych kasaren v Ostrové Ing. Arch. Jaroslav
Egert navazuje na urbanistickou studii vyuziti ¢asti byvalych kasaren v Ostrové
zpracovanou Ing. Arch. Alexandrou Kaskovou v roce 2003, ktera byla dokonc¢ena

v roce 2004 s vazbou na schvaleny tizemni plan (UP) mésta Ostrov z roku 2002.

Architektonickd studie fesi zcela opusténou lokalitu vojenskych kaséaren, nachéazejici
se Vv katastrdlnim uzemi Ostrov nad Ohii, obec Ostrov, p.p.C. 1448,

o celkové vymeéie 35 036 m?, vlastnikem je meésto Ostrov.
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Obr. &. 23 Udaje o byvalém objektu kasaren z Ceského Gfadu zeméméticského a katastralniho CUZK
Zdroj: Neckarova, 2016
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UP uréuje v feSeném misté p.p.¢. 1448 jako uzemi podnikatelskych inkubatort
drobné vyroby a sluzeb a p.p.c. 1427 jako dopravni plocha — parkovisté. V dobé
zpracovani studie byl pozemek p.p.C. 1448 vyuzivan jako sklad obali a PET lahvi,

ktery je soucasti aredlu kasaren.

Aredl sousedi s klasterni zahradou s pievahou zelenég, kde 1ze predpokladat klidové
aktivity, proto podél spolecné zdi klasterni zahrady bude vznikat pas mimo lesni
zelené s ochrannou funkei.

Obr. ¢. 24 Foto pofizené kopii z odborného Casopisu s nazvem Regenerace prostoru Karlovarsky kraj

zdroj: Neckarova, 2016
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Autor ve studii uvadi, ze za prvotfadé prace povazuje vyklizeni pozemku, odstranéni
pristieskii a hal byvalého vojenského autoparku. Nékteré stavajici objekty se po
drobnych upravach mohou vyuzit, po dobu nové vystavby, jako zafizeni staveniste.
Po demolici stavajicich objekti a vyklizeni stavenist€¢ nelze vyloucit nutnost
dekontaminace uzemi byvalych kasaren, coz bude rozhodnuto dle aktualniho
zjisténého stavu.

Zamér nového vyuziti by byla vystavba podnikatelskych inkubatort s moznosti dvou

variant vystavby:

Prvni varianta je dfevostavba, Ctyfi sdruzené objekty (dvojprovozovny), vzdy
pro dvé samostatné firmy se samostatnym vstupem. Manipulacni plocha dvora
je vzdy pro dv¢ firmy spole¢na s jednim vjezdem.

Parkovani na spole¢né plose dvora nebo na spole¢ném parkovisti u vjezdu do areélu.

r .

Druha varianta jsou objekty tvofici fadu dilen Vv oblouku okolo obsluzné
komunikace. Kazdé4 samostatna dilna mé sviij vnitini dvir a také dvlr vné&jsi, ureny
pro parkovani zdkaznikl a také pro vlastni vyuziti firmy bez ovliviiovani provozu
na obsluzné komunikaci. Pfi této variant¢ se umoziluje navstévam

nebo zaméstnancim alesponl v minimalnim rozsahu parkovat ptimo u provozoven.

Druhé zpracovani, tykajici se vojenského areilu, ktera je v soucasné dobé
rozpracovana s terminem dokonceni duben 2016.

Z dostupnych vetfejnych zdrojli je zfejmé, Ze mésto Ostrov nechal v soucasné dobé
zpracovat studie s datem dokonceni duben 2016, které by mély provéfit rtizna
funk¢ni tzemi, tak aby byl rozvojovy potencial plné vyuzit, a to v souladu s tkoly
a cili izemniho planovani. Studie by méla zjistit z hlediska obytné zastavby mozZnosti
dalSich funkénich vyuziti zkoumané lokality, dale napojeni na stavajici komunikacni
sit’, inZenyrské sité a soucasné stanovi regula¢ni podminky pro zastavbu, zejména
s ohledem na sousedni klasterni areal.

(zdroj: https://zakazky.ostrov.cz).

Do navrhu revitalizace kasaren byla zapojena i Siroka vefejnost prostfednictvim

ankety na webovych strankach www.survio.com. Touto anketou se zabyvalo

266 respondent.
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Dle vyhodnoceni ankety na webovych strankdch mésta Ostrov se pfevazna vétSina
dotazanych obcant priklani k vyuziti plochy pro rekreaci, sport a volnoCasové
aktivity (in-line draha, lanové centrum, horolezeckd sténa). Velky zajem
byl o rozsifeni stavajiciho Ekocentra.

Potizovatelem studie snazvem Uzemni studie — Areal byvalych kasaren Ostrov
je mésto Ostrov, odbor rozvoje a izemniho planovani, se sidlem Jachymovska 1,
363 01 Ostrov a zpracovatelem je Ing. Arch. Michaela Dvotékova.

Dle piedbézné rozpracované a prozatim nedokoncené studie se jevi jako jedna
z nejvhodnéjSich variant s vyuzitim plochy pro aktivni odpocinek, do které

l1ze zatadit:

roz§ifeni stavajiciho ekocentra
plocha pro stolni tenis

plocha pro zahradni pfirodni bludisté
amfiteatr, plocha pro zimni kluzisté
hraci travnata plocha s trampolinou
lanovy park

horolezecka sténa

in-line draha

NS N N N N N S NN

ohnisté, umisténé v zadni Casti plochy vcetné¢ zahradniho obcerstveni,

socialniho zafizeni a zazemi arealu.

Navrhovana varianta s vyuZzitim plochy pro volnocasové aktivity o vymeéte 35 036
m? se zda byt pro obany mésta Ostrov vhodnou volbou. A to minimalné ze tiech
prostych diivodd. Jednak z divodu dostupnosti, jednak z divodu nabizenych
ruznorodych sportovnich aktivit, odpo¢inku a zdzemi centralné na jednom miste, jak
pro déti, tak 1 samotné dospélé a také z diivodu soucasné absence aredlu tohoto typu
V Ostrove.

Z potizenych fotografii z mista opusténé lokality kasaren je zifejmé, Ze je plocha
zCasti pokryta asfaltem a betonovymi plochami. Je zalesnéna pievazné naletovymi
dfevinami, jako je napf. Bfiza bélokora, Topol osika a z¢€asti vzrostlymi jehli¢nany.
Na pozemku jsou 2 objekty, které slouzily k zazemi vojenské techniky, urcené

k demolici. Je pravdépodobné, Ze na plose vlastnik provéfi moznou kontaminaci
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pozemkd a v pripadé potvrzeni skuteCnosti, bude pracovat na jejim odstranéni
V podob¢ sanaci.

M¢ésto Ostrov tyto plochy prozatim vyuzivd k uskladnéni drobného nepotiebného
materidlu a kupiikladu k doCasnému ulozeni dfeva, které vznika tudrzbou
a profezavkou zelen¢ ve mésté¢ a blizkém okoli. Cely objekt je oplocen a uzamcen.
Svou navstévu vcelém aredlu jsem provedla za Gcasti a podpory
Ing. Kucirka, ufednika z odboru regionalniho rozvoje a uzemniho planovani mésta
Ostrov.

Ploch, k do¢asnému odlozeni nepotiebného materialu pro dalsi vyuziti, nikdy neni
nazbyt. Pokud se méstu podati realizovat navrzenou stavbu, zajisté se najde nahradni

plocha nejlépe mimo mésto, kterou bude vyuZzivat k i¢eliim tomu ur¢enych.

Obr. €. 25: Pohled na aredl od skateparku na sousedni historicky klaster

Zdroj: foto Neckafova, 2016
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Obr. ¢&. 26: Pohled na jednu z budov autoparku uréené k demolici

Zdroj: foto Neckatrova, 2016

Obr. ¢. 27: Pohled na docasné uloZena polena v objektu vzniklé udrzbou zelené ve mésté Ostrov

a blizkého okoli (foto Neckarova 2016)

Zdroj: foto Neckarova, 2016
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6. METODIKA

Prvni Céast této prace se veénovala porozuméni pojmu a typologie podvyuzitych
uzemi, pro ktera se dnes vyuziva termin brownfields.

Dalsi ¢ast se zabyvala rozborem zajmového uzemi po sbéru potiebnych dat v podobé
vefejné dostupné databaze brownfields, platnych tzemnich plant jednotlivych obci,
analytickych podkladi ORP Ostrov a také pripadovych studii Karlovarského kraje.
Na zéklad¢ prostudovanych materialli a zjisténych dat, vznikl navrh klasifikace
v podobé excel tabulky, ktera je pfilohou ¢. 1, s témito atributy — (typ lokality,
predchozi vyuziti, ¢isla popisna nebo ¢isla parcelni, soucasna vyuziti, ekologické
zatéZe, dopravni dostupnost, revitalizace, plocha, vlastnik, kéd v GIS)
S prislusnymi udaji a snadn&jsi identifikaci brownfields (zcela opusténych mist)
a urbanistickych zavad (Casteéné ¢i pln€ vyuzitych mist) pro sledovani klicovych

udajii podvyuzitych tizemi pro celé izemi ORP Ostrov.

Nasledovala typizace opusténych objekta v Google mapach, které se jevily
Vv jednotlivych obcich jako zavadné. Dle GPS byly v terénu V jednotlivych obcich
fyzicky nalezeny ptislusné objekty, které byly zaneseny do ptehledné tabulky.
Nékteré nedohledané udaje poskytla databdze Ceského tfadu zeméméfiéského
a katastralniho (CUZK). Zjisténé idaje tabulku doplnily.

Praci doplnila pofizend fotodokumentace =z terénniho prizkumu vybranych
urbanistickych zavad a brownfields v jednotlivych obcich ORP Ostrov (pfiloha ¢.2).
Vystup analytické casti tvofily finalni vysledky s poéty brownfileds a pocty
urbanistickych zavad zapracovanych do mapovych vystupt v programu ArcGis 10
pod piislusnym oznacenim odliSnymi barvami polygonii brownfields BF 01 — 40
a odlisSnym oznacenim urbanistickych zavad UZ 01 — 19. Vysledna mapa byla
opatfena prislusnym meétitkem a legendou (ptiloha ¢. 3).

Porovnanim shromézdénych aktudlnich dat z vefejné dostupné databaze brownfields,
uzemné analytickych podkladi od roku 2008 — 2014 s daty ziskanymi v terénu,

prokazalo nartst problémovych mist.
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7. VYSLEDKY

Ve vyslednych grafech jsou zterénniho prizkumu patrné zvysené rozdily
urbanistickych zavad a brownfields porovnané sudaji v tzemné analytickych

podkladech a idaji narodni databaze brownfields ve spravnim obvodé Ostrov.
Fyzicka inventarizace opusSténych mist v dané lokalité je ziejma z uvedenych
disel:

Nejvétsim zatizenim V jednotlivych obcich ORP Ostrov urbanistickymi zavadami

pivodniho vyuziti sestupné — prumyslové objekty (7), zemédé€lské objekty (3),

objekty kbydleni (3), objekty Kk ostatnim ucelim napt. garaze (3), objekty
obcanského vybaveni (1) a zbofenist¢ (2) — celkem 19 urbanistickych zavad

Vv soucasném obdobi (obr.c. 28).

Nejvétsim zatiZenim V jednotlivych obcich ORP Ostrov brownfields s ptivodnim

vyuzitim uvadim sestupné — objekty K bydleni (18), objekty ob&anského vybaveni

(7), objekty ostatni (6), primyslové objekty (3), zeméd¢€lské objekty (3), vojenské
objekty (2), objekt lesniho hospodaistvi (1) — celkem 40 brownfields (obr.¢. 29).

Grafické znazornéni (obr. ¢.33 ), zjisténé terénnim prizkumem v ORP Ostrov bylo
nejvice postiZenou obci urbanistickymi zavadami: Abertamy (7), Ostrov (5),
Jachymov (2), Strdz nad Ohfti (2), Hroznétin (1), Merklin (1) a obec Poticky (1).

Grafické znazornéni (obr. ¢.33 ), zjisténé terénnim prizkumem v ORP Ostrov bylo
nejvice postiZenou obci brownfields: obec Jachymov (23), Ostrov (7), Abertamy
(4), Horni Blatna (3), Hroznétin (1), Pernink (1), Vojkovice (1).

Grafické znazornéni ploch v m? urbanistickych zdvad v ORP Ostrov zjisténé

terénnim prizkumem Vv jednotlivych obcich (obr. ¢. 30):

do 5000 m? (11), 5000 — 1 0000 m? (2), 10 000 — 20 000 m? (2), nad 20 000 m? (4)

— celkem 19.

Grafické znazoméni ploch v m? brownfields v ORP Ostrov zjisténé terénnim

pruzkumem v jednotlivych obcich (obr. ¢. 30):

do 5 000 m? (35), 5 000 — 1 0000 m? (2), 10 000 — 20 000 m? (2), nad 20 000 m? (1)

— celkem 40.
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Obr. ¢&. 28 Grafické znazornéni pivodniho vyuziti a poétu identifikovanych urbanistickych zavad

Zjisténé terénnim prizkumem Vv porovnani s Gidaji UAP Ostrov v obdobi 2008, 2012 a 2014.

Zdroj: Neckatova, 2016

Celkem
banistické zavady v ORP
trov

Zborenisté
Ostatni
B Terénni prizkum 2016

Bydleni
Sluzby = UAP 2014

Obc.vybaveni m UAP 2012

Vojenské m UAP 2008

Pramysl

Zemédélstvi

Obr. &. 29 Grafické znazornéni puvodniho vyuziti a poctu identifikovanych brownfields zji§téné
terénnim prizkumem v porovnani s udaji UAP Ostrov v obdobi 2008 - 2014 a narodni databéazi

brownfields.

Zdroj: Neckatova, 2016
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Obr. ¢. 30 Grafické znazornéni vymér ploch v m2 urbanistickych zavad a brownfields ziskané

terénnim prizkumem v ORP Ostrov

Zdroj: Neckarova, 2016

nad 20 000

10000 - 20 000

B vlastni Setfeni BF

B vlastni Setfeni UZ
5000 - 10 000

do 5000

Obr. &. 31 Grafické znazornéni vlastnika ziskané terénnim Setfenim

Zdroj: Neckarova, 2016

Vlastnici

Fyzické osoby
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Pravnické osoby
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Zvyse uvedeného grafu (obr. 31) u urbanistickych zavad ptrevazuji vlastnici

pravnické osoby, u brownfields objektli prevazuji vlastnici fyzické osoby.

Obr.¢. 32 Vysledné znazornéni urbanistickych zadvad a brownfields zpracované

v mapovém GIS rozhrani pro cely spravni obvod Ostrov, kterému nalezi 14 obci

Zdroj: Neckarova, 2016

Brownfields a urbanistické zavady ORP Ostrov “*@.p

S

Brownfields a urbanistické zivady

64



Zpracovana inventarizace V podob¢ terénniho prizkumu urbanistickych zavad
a brownfields ve spravnim obvodu Ostrova (pfiloha ¢. 3), by méla piispét K jednotné
Klasifikaci zkoumanych mist, ke zjednoduSeni a zptehlednéni evidence
problematickych mist, ale zaroven i jako vstupni data (pocatecni stav) urbanistickych
zavad a brownfields pro Mésto Ostrov a jeho dal§iho zpracovani uzemné
analytickych podkladi pro rok 2016, ktery uklada zékon ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), § 27 a 28.

Zjisténa data mohou poslouzit Karlovarskému kraji k zapracovani do pfisluSnych

dokumentt, mezi které patii napt. Zasady uzemniho rozvoje.
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8. DISKUSE
Zjisténé vysledky ukazuji patrny narast podvyuzitého uzemi.

Za pravdépodobnou pii¢inu zvySeného poctu brownfields, coz zjistil terénni
pruzkum, oproti seznamu narodni databaze brownfields povazuji to,
7ze byl Agenturou pro podporu podnikani a investic Czechinvest vroce 2015
vytvofeny vefejny a nevefejny seznam zminéné databaze. Ve vetejné databazi lze
najit brownfields objekty viditelné K prodeji/pronajmu a v nevefejné databazi,
jsou neptistupna data 0 brownfields objektech, které ¢ekaji na dotace.

Vetejna databaze brownfields s aktualnimi daty dle mého zjisténi, neni zcela
naplnéna a lze se domnivat, ze spoluprace Agentury Czechinvest s vlastniky
brownfields neni zcela jednoznac¢na.

Aktudlni data v nirodni databézi jsou V ptipadé vefejného sektoru zcela kliCova,
proto je naprosto nezbytné, aby vetejny sektor m¢l dokonaly ptehled o skutecném
stavu brownfields v daném uzemi.

Dalsi rozdil ve zvySeném poctu je dany samotnymi vlastniky brownfields. Néktefi
nevédi o vySe zminéné Agentufe, piipadné suvedenou Agenturou ne zcela
dostateén¢ spolupracuji. Svou roli v této problematice jist€é sehrdva i slabsi
ekonomika Karlovarského kraje. Aspektti zvySeného poétu muze byt vice, ale jsou

to jen domnénky.

DalS§im nesouladem ve zvySeném poctu evidovanych brownfields zanesenych
v uzemné analytickych podkladech v porovnani sudaji (obr.¢. 29) terénniho
prizkumu (ID bydleni — 18 BF) spatfuji v opousténi chatrajicich domu jejich
vlastniky, jednak ze socialn¢ ekonomického hlediska a jednak kvali nedostatku
pracovnich mist v danych horskych a podhorskych lokalitach a tim spojenou dlouhou
cestou do zaméstnani. Napiiklad ve mésté Jachymov jsou zvySené pocty chatrajicich

budov alarmujici.

Pocty urbanistickych zavad evidovanych v uzemné analytickych podkladech
se oproti terénnimu prizkumu také zvySily. Lze se opravnéné domnivat,
ze nevzhlednost objekti vznikla jako néasledek nedostatecného investovani

finan¢nich prostredki vlastniki domti do oprav a udrzby téchto nemovitosti.

Myslim si, Ze Siroka vefejnost si je védoma problematiky nartstajicich brownfields.

ORP by jisté prospél pravidelny monitoring ve spolupraci s dotCenymi obcemi
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nebo vytvoreni pracovni skupiny, ktera se bude zabyvat pravidelnou inventarizaci

brownfields a tizce spolupracovat s Agenturou Czechinvest v Karlovarském Kkraji.

Pomocnou prodlouzenou rukou, Vpodobé poradniho organu, by méla
byt v zalezitosti feSeni brownfields samosprava Karlovarského kraje.

Agentura Czechinvest by mohla zvazit organizaci ve formé workshopu se zastupci
obci a navrhnout cesty vedouci k feSeni této problematiky (moznosti pronajmil,
prodeji). Téz by Slo vyuzit financovani V regeneraci brownfields pro nové
programovaci obdobi 2014 — 2020 a vydat metodické pokyny a doporuc¢eni (brozury,
odkazy na weby atd.).

V neposledni fad¢ by pfispély ke snizeni stavu nartistajicich brownfields také zmény
v zdkonech feSici vyvlastnéni nemovitosti bez ndhrady nebo zptisnéni podminek

tykajici se udrzby chatrajicich nemovitosti na vefejnych mistech.

Obr. ¢. 33 Grafické znazornéni jednotlivych obci ORP Ostrov se zvySenymi pocty brownfields
a urbanistickymi zavadami zji§téné terénnim prizkumem v porovnani s UAP 2008 — 2012 a narodni

databazi Czechinvest

Zdroj: Neckarova, 2016
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9. ZAVER

Zavérem lze uvést, ze diplomova prace splnila své cile. Brownfields a urbanistické
zavady byly identifikovany a zapsany s aktualnimi daty do pfislusné tabulky
S jednotlivymi atributy ve spravnim obvodu ORP Ostrov, kterému nélezi 14 obci
a graficky porovnany s vefejnou databazi brownfields Czechinvest a tzemné
analytickymi podklady.

Vysledky prace ukazaly, ze brownfields v ORP Ostrov netprosné piibyva.

V krajich s niz§im poctem obyvatel a slabsi ekonomikou, mezi které patii i kraj
Karlovarsky, 1ze ocekavat opétné vyuziti stdvajicich zanedbanych ploch a objekt
jen v piipadé, pokud do nich vstoupi vetejny investor. Coz naznacuji zminéné

ptipadové studie v kapitole €. 5.
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