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Abstrakt

Bakalafska prace vysvétluje pojem brownfield. V reSerSni casti  jsou
prostfednictvim jednotlivych kapitol popsany druhy brownfieldl, pfic¢iny jejich
vzniku, legislativa tykajici se revitalizaci brownfieldl a jejich podpora a financovani
formou dotaci. Navrhova ¢ast je zamétena na charakteristiku zajmového uzemi obce
Sabina v&etnd historie jejiho vzniku, popis a historie tvrze, omezeni Uprav z hlediska
pamatkové chranénych objektti a navrh samotné revitalizace a nasledného vyuziti.
V zdvéru prace jsou zminény priklady revitalizaci kulturnich pamatek

v Karlovarském kraji.

Klic¢ova slova

Brownfield, dotace, revitalizace.



Abstract

Bachelor thesis explains term of brownfield. In the recherche part are described
types of brownfields through individual chapters, causes of their origin, legislation
on brownfields revitalizations and their support and financing in the form
of subsidies. Proposal part is focused on characteristics of area of interest village
Sabina, including history of her origin, description and history of stronghold,
restrictions on modifications in terms of listed buildings and proposal
for revitalization itself and subsequent use. In conclusion of thesis are mentioned

examples of revitalizations of cultural monuments in Carlsbad region.
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1. Uvod

Brownfield, posledni dobou ¢asto zminovany pojem, ktery je piesto pro vétsi ¢ast
populace pojmem nezndmym. Neznalost problematiky brownfieldi Uzce souvisi
s nedostatecnou participaci obyvatel mést, ale i menSich obci. Je skoro nemozné najit
mésto v Ceské republice, ve kterém by nebyla budova nebo plocha, ktera napliuje
znaky brownfieldu. Jednd se o mensi budovy uprostied mést a obci, ale také
o rozsahlé komplexy na jejich okraji. Vliv brownfieldu neni jen ekonomicky. Tyto
budovy a plochy ovliviiuji vzhled mésta nebo regionu a také kvalitu Zivota lidi
zijicich v nich. Ne vsichni si viak tuto skute¢nost plné uvédomuji. Cim lepsi image
mésto ma, tim vice se stava atraktivnéjsi pro Zivot a podnikani v ném. (Kadefabkova,

Piecha, 2009)

Kazdy takovy objekt je v urcité mife soucasti historického vyvoje lidstva. Nekdy
jde o historii novodobou a jindy o historii ddvnych dob. Pro budouci udrzitelny
rozvoj nejen na regiondlni, ale i na celostatni tirovni je potfeba maximalni participace
vetejnosti do problematiky brownfieldii a jejich opétovného vyuziti k prospéchu

vSech.

To je také &asteénd cilem mé prace. Obec Sabina je mym domovem 12 let.
Sabinska tvrz je stary nevyuzity prostor, ktery by mohl poskytnout nev§edni prostory
pro kulturni vyziti nejen mistnim obyvatelim. Mensi obce a jejich obyvatelé byvaji
Casto zatizeni kiivdami z minulosti a mnohdy to vede az k rozdé€leni celé¢ komunity.
Revitalizace tvrze by mohla vyrazné¢ ovlivnit Zivoty mistnich obyvatel, kteti uz
davno pftestali doufat v jakékoliv jeji vyuziti, natoZ ze by se mohla stat chloubou celé
obce. Revitalizace je mozny zpusob, jak zmirnit negativni nazory na existenci tvrze

a ucinit tvrz mistem, které bude mistnimi obyvateli opét vyhledavéano.



2. Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem této prace je uvedeni do problematiky brownfield, zhodnoceni jejich
ekonomickych a socidlnich aspektii a dopad na udrzitelny rozvoj. Téma prace se
zaméfuje na revitalizaci kulturni pamatky piivodné gotické tvrze v obci Sabina, jez se
v soucasné dobé nachazi v havarijnim stavu. SouCasné se zabyva umisténim tvrze
centralni casti obce a jejim vlivem na vzhled obce a Zivoty jejich obyvatel

v soucasnosti a jejim nasledném vyuziti do budoucna.

2.2 Metodika

Bakalafska prace bude rozdélena do dvou casti. Prvni ¢ast bude zpracovana jako
literarni reSerSe s vyuzitim odborné literatury, vysvétlenim problematiky brownfieldt
amozné vyuziti dotacnich programi na jejich revitalizaci. Ve druhé casti bude
predstavena piipadova studie objektu pilivodné gotické tvrze z 16. stoleti v obci
Sabina v okrese Sokolov ve spolupraci s izemnim odbornym pracoviitém Narodniho
paméatkového tstavu v Lokti a starostou obce Sabina. V zavéru prace bude navrzeno

jeji mozné vyuziti po revitalizace.



3. Problematika brownfieldu

Kapitola tfeti se zabyvd vSeobecnym uvodem do problematiky brownfieldd,
vyznamem tohoto pojmu, jeho kategorizaci dle riznych aspektti a zhodnocenim

kladnych i negativnich stranek.

3.1 Pojem brownfield

Brownfield pochazi z anglického jazyka a pod timto nidzvem je mozné si
predstavit stary objekt nebo zony, které jiz nejsou vyuzivané. Doslovny pieklad zni
,hn&dé pole“. V Ceské republice se viak tohoto piekladu nevyuziva a terminologie
se rizni. Ministerstvo pro mistni rozvoj dava pfednost vyrazu ,,deprimujici zony*,
ale je mozné se setkat i s vyrazem ,,narusené pozemky, které¢ pouzivd Ministerstvo
Zivotniho prostiedi (MZP). Vétsinou se pouziva p¥imo anglicky vyraz brownfield,
jehoz ptrinosem je snadn€js$i ziskavani informaci v internetovych vyhledavacich
v celosvétovém méfitku. (Kadetabkova, Piecha, 2009) Opakem brownfieldu je
greenfield. Jednd se o misto, jehoZ je vyuzivano jako zemédélské pidy a jedna se
pouze o piirodni plochy. V Ceské republice se téZ pouziva pro tento udel slovni
spojeni ,,zelena louka®. Stavby na greenfieldech nejsou vitané a snahou je klast dtraz

v tzemnim pldnovani na obnovu brownfieldi. (Bajer, Matyas, 2009)

Vseobecné se na brownfieldy nahlizi jako na komplexy, které jiz ztratily
nebo postupné ztraceji svou pavodni funkci. VéEtSinou se nachazi v centrech
nebo na okrajich sidelnich utvar. Vzacné 1 mimo né. Mivaji vétsi rozlohu a nesou
s sebou ekologickou zatéz. Mezi takové stavby patii staré primyslové aredly
nebo vojenské komplexy. (Kadetabkova, Piecha 2009) Opustény vojensky prostor
u obce Tisova je zachycen prostiednictvim leteckého snimku na obrazku &. 1: Skolni

prapor Tisova (Nahlik, 2013)

Obrézek 1: Skolni prapor Tisova (Nahlik, 2013) (URL 1)
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Podobny udél maji v pomérné velkém zastoupeni i zemédélské aredly. Po roce
1989 vlivem zmén v zemédélské vyrobé a novym clenstvim v Evropské unii doslo
k ovlivnéni vyuzivani vétSich zemédélskych komplext, které vznikaly v 70. letech.
(Kadetabkova, Piecha, 2009) Na obrazku €. 2 je byvaly aredl JZD v obci Losina
a vznik ¢erné skladky: (obec Losinad ©2013) Zmény do roku 1989 nebyly pro védce
tak zajimavé jako zmény po roce 1989 a studie dokazuji, ze zména ve vyuzivani
byvalych zeméd¢€lskych komplexti poméaha pochopit i dopady na venkovsky prostor.
(Navratil a kol., 2019) S brownfieldy se miizeme setkat v celé fad€ vesnic, v kterych
jsou staré kulturni domy, o které nikdo nejevi zajem a jsou nevyuzity. (Kadeiabkova,

Piecha, 2009)

Obrazek 2: Areal byvalého JZD v obci Losina (obec Losina ©2013) (URL 2)

3.2 Czechlnvest

Jiny pohled na brownfieldy jako takové ma statni ptispévkova organizace
Czechlnvest, ktera byla zaloZena v roce 1992 a je podiizena Ministerstvu primyslu
a obchodu (MPO). (Czechlnvest ©2021) Ptestoze regenerace brownfieldl je velmi
narocna jak finan¢né, tak ¢asoveé, Czechlnvest povazuje tyto lokality jako mista
s vysokym rozvojovym potencidlem. 9. ¢ervence 2008 byla vzata vladou na védomi
Nérodni strategie regenerace brownfieldi (NSRB). (MPO ©2019a) Jednim z cilii
strategického dokumentu MZP byla aktualizace NSRB, kterou bylo povéfeno MPO
spole¢né s agenturou CzechInvest, Ministerstvem pro mistni rozvoj (MMR), MZP
a Ministerstvem zemédélstvi (MZe). Cilem této strategie je zajiSténi vhodnych
podminek pro G¢inné arychlé provedeni revitalizaénich navrhii a omezit vznik
dal§ich brownfieldi. Prevazné se jednd o vymezeni cilli, prostfedkli a optimalni

spoluprace pii regeneraci v nasledujicich letech v Ceské republice. (MPO ©2019b)



3.3 Clenéni brownfieldd

Objekty brownfieldi je mozné clenit do ruznych kategorii, které se urcuji
na zéklad¢ hodnoticich ukazateld. Hodnoticich ukazatelii je nepfeberné mnozstvi.
Mezi takové ukazatele patii naptiklad umisténi brownfieldu, zda se jedna
o extravildn nebo intravilan. Dale je mozné clenéni podle budouciho vyuziti
po revitalizaci nebo miry ekologického znecisténi. V neposledni fadé¢ se hodnoti

1 z hlediska ptivodu vzniku. (Kadetabkova, Piecha, 2009)

Byvalé pramyslové zoény se stavaji brownfieldy zdivodu zmén v Ceském
prumyslu. Doslo k odklonéni od tézké prtimyslové vyroby a odvétvi primyslu se
zaCalo zamérovat spiSe na produkci spotfebniho zbozi, komunikac¢ni a vypocetni

techniku aj. (Kaderabkova, Piecha, 2009)

DalSim typem brownfieldl jsou velké administrativni budovy uvniti mést. Provoz
a udrzba takovych budov byva zpravidla finanéné ndro¢nd. Pokud meésto na tyto
vydaje nema dostatek financi, pfichazi prvotné snaha o nalezeni jiného zdjemce
o tyto prostory. V nékterych piipadech se ale toto nepodati a opusténa budova zacina

chatrat. (Kaderabkova, Piecha, 2009)

Brownfieldy je mozné clenit také podle ekonomické atraktivity. Toto ¢lenéni
zahrnuje nékolik aspektt. Dilezitd je atraktivnost lokality a mira poskozeni, ktera
zahrnuje také naklady na odstranéni piipadnych polutanti. Neméné dilezitym
aspektem je také socialni uroven a vzdé€lanost obyvatelstva. (Kadetabkova, Piecha,

2009)

3.4 Pozitivni a negativni stranky brownfieldu

Jiz pfi vysvétlovani pojmu brownfield bylo zminéno, Ze se jednd o opusténé
lokality ¢i budovy, které zdivodu ztraty vyuziti zchatraly. Brownfieldy jsou
z hlediska urbanistického dédictvi nevitané a jejich vyskyt pfindS§i mnoho
negativnich uc¢ink. Snahou spolecnosti jsou opakované pokusy jejich vzniku
zabranit. Jak s uspéchem, tak i bez néj. V kontextu multiperspektivnich konceptl
udrzitelného rozvoje je zdmeérem revitalizace brownfieldi obohaceni celé
spoleCnosti. (Tureckova a kol., 2019) Ne vzdy se muze jednat o definitivni stav,
ktery by naptiklad mohl vést az k demolici, ale je potieba posoudit vSechny aspekty,

které by umozZnily revitalizaci téchto mist a budov z hlediska jejich pozitiv 1 negativ.



V soucasnosti se revitalizace brownfieldi stala soucasti udrzitelného rozvoje mést
a zvySuje zivotnost méstskych center. Diky tomu se snizuje potieba vyuzivani

novych volnych ploch. (Kuda, Smolova, 2007)

Brownfieldy jako takové s sebou pfinaseji mnoho negativnich jevii. Nejednd se
vSak pouze o zneciSténi lokalit nebo bezpecnost starych budov. Jejich existence
piinasi 1 dalsi jevy. Zpomaleni ekonomického vyvoje, nedostatek investort, vyssi
miru nezaméstnanosti a s tim i1 souvisejici snizeni daflovych ptijmi mést. Dochazi
zde rovnéZz k socidlnim konfliktim a v neposledni fad¢ také k sniZovani ploch
prirodniho prostiedi v dasledku suburbanizace. Suburbanizace ptedstavuje nejen
ekologicka, ale i ekonomicka negativa. V piipad¢ nevyuzivani stavajicich ploch se
buduji nové a s nimi i drazsi infrastruktura. (Novy, 2004) Ve svém ¢lanku Hurnikova
republiky o ¢tvrt milionu, ale oproti tomu se zvysila urbanizovana plocha témér
na dvojnasobek. Hurnikova (2009) dale zmiiuje, ze dle tvrzeni agrarni komory ro¢né
ubyva ze zeméd¢lské pudy piiblizné 4500 hektart. (Hurnikova, 2009) Suburbanizaci
je téméf nemozné zastavit, ale je mozné ji regulovat a eliminovat tim Spatny dopad

na udrzitelny rozvoj osidleni. (Sykora, 2002)

Brownfieldy je mozné najit v mnoha obcich, tyto obce vSak pfi tvorbé novych
uzemnich plant vymezuji stidle nové rozvojové plochy za ucelem ziskani novych
investic. Jifina Bergatt Jackson se domniv4, Ze timto postupem dochézi
ke zhorSovani pozice stavajicich brownfieldi, a navic to vede k vzniku novych
brownfieldl. (Bergatt Jackson, 2005) Prioritou je vytvofeni nastrojd, které¢ by vedly
k jednodus$imu opétovnému vyuziti objekt typu brownfield, které se nachazi uvnit

mést. (Kasparova, Picek, 2009)

Revitalizace z pohledu piipravy Gzemi je v porovndni nové vystavby na ,,zelené
louce finanén¢ narocngj$i. A to 1 pfesto, ze Uzemi nebo objekt zijmu neni
kontaminovany. Je potfebné zhodnotit stavajici stav prizkumem. Nakladnost
prazkumu souvisi s tim, jak podrobny je. Relevantni priizkum se skldda z né¢kolika
Casti, které obsahuji odborné posouzeni, podrobny prizkum a rozbor
nashromazdénych informaci. Velmi dilezitd je informace o ptedchozim vyuziti
z davodu zhodnoceni, zda se jednd o potenciondlné¢ kontaminovany pozemek. Je
mozné odhadnou vysi ndkladG souvisejicich s pfipravou uzemi nebo potfebnou

stavebni technologii. Mnohdy se ale ani nejpecliv§jsi piipravou nelze vyhnout
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nenadalym skute¢nostem, které zptisobi zvySeni finan¢ni naro¢nosti celého projektu
a ke kterym dochazi az v pribchu revitalizace. (Novy, 2004) Pokud je od pocatku
cely projekt peclivé planovan, je snazsi odhalit vice ovliviujicich aspektti. Projekty
revitalizace brownfieldli maji Casto sklon ke zméndm a z tohoto ditvodu je velmi

dilezita také flexibilita. (Hollander a kol., 2010)

Revitalizaci zdevastovanych a nevyuzitych ploch v intravilinu mést je mozné
zpomalit suburbanizaci meést. Pokud se spravné zohledni vSechny aspekty
revitalizace, stane se vyznamnou pro trvale udrZitelny rozvoj. Z ekonomického
hlediska se lokalita mize stat z ptité¢ze danoveé vynosnou a dojde k efektivnéjSimu
vyuziti infrastruktury. Z hlediska socialniho vznikaji nové pracovni pfilezitosti

a dochazi ke snizeni miry nezaméstnanosti. (Novy, 2004)

Jako velice Uzké propojeni negativnich a pozitivnich strdnek brownfieldl je
mozné zminit vyraz ,,urbex“ pochézejici z anglického originalu Urban exploration,
ktery se pouziva pro meéstsky pruzkum. (urbex.cz, 2020) Jednd se o fenomén
pruzkumu opusténych mist. Urbex se stal aktivni zdbavou pro volny ¢as. NadSenci,
ktefi tomuto fenoménu propadli, sdileji na riznych webovych strankach své
poznatky ve formé fotografii, které zachycuji krasu zaniku, ktera je ukryta v mistech,

o kterd uz vétSina obyvatel mést ztratila zajem.

Casto se jedna o prizkum mist, kterd by v nejbliz§i dob& mohla byt ztracena
a ,,pruzkumnici® zachyti jejich existenci v plné krase. A to je klicovou naplni tohoto

prizkumu. Zdokumentovat misto diiv nez bude pozdé. (Macha, Kopecek, 2010)

Urbex je zalibou, kterd ukazuje mnohé brownfieldy v Gplné jiném svétle. Jejich
mnohdy neutéSeny stav se v zachycenych fotografiich stdvd uménim, které laka
mnohé pfiznivce. Nicmén€ vyznavaCi urbexu vétSinu mist, kterd navstivi
a zdokumentuji, ponechavaji, pokud mozZno, v anonymité. Tato zéliba s sebou nese
ijista rizika, at’ uz jde o bezpecnost samotného prizkumnika z divodu vstupu
do chatrajicich budov nebo muZe jit 1 o neopravnény vstup na pozemky, ze kterych
mnohdy mutzu plynout i pravni postihy. (urbex.cz, 2020) Na obrazku €. 3 je ukdzka
foceni z exteriéru v okoli Lindnerovy Vily v Usti nad Labem: (www.desp.cz, 2020)
Na obrazku €. 4 je ukdzka fotografie interiéru opusténého Grandhotelu Straubinger

v Rakousku: (www.desp.cz, 2020)



www Lesp ez

Vesp's Advenfares and Work

Obrazek 3: Lindnerova vila v Usti nad Labem (www.desp.cz, 2020) (URL 3)

www Lesp e

Vesp's fdverifares and Work

Obrazek 4: Opustény grandhotel Straubinger v Rakousku (www.desp.cz, 2020) (URL 4)

Piestoze je wurbex povazovan za nebezpecnou zéalibu, jeho vyznavaci
po vyhodnoceni vysledkl této zaliby povazuji za vice nebezpecné Cinnosti jako je
naptiklad kontaktni sport, rafting na divoké vodé¢ nebo bungee jumping.

(Ninjalicious, 2005)



4. Legislativa a brownfieldy

V soucasné dobé neexistuje samostatny pravni ptedpis, ktery by problematiku
brownfieldti komplexné upravoval. Ceské zakonodarstvi poskytuje pouze jednotliva

feseni prabehu revitalizace brownfieldu.

4.1 Stavebni zakon

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon),
vplatném znéni, fidi uzemni rozvoj Ceské republiky. V souvislosti s procesem
revitalizace brownfieldi je tento zakon pateini. Jednim z cilii izemniho planovani je
ochrana arozvoj pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi. Stavebni zdkon
stanovuje podminky, za kterych se musi hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi,
a chrani nezastavéna tizemi a nezastavitelné pozemky. Ukolem tzemniho planovani
je posouzeni stavu uzemi, stanoveni koncepce jeho rozvoje, posoudit potiebné
zmény, jejich piinos a problémy a také rizika spojend napiiklad s ohledem na Zivotni
prostiedni nebo vlivem na vefejnou infrastrukturu. Vymezeni dalSich ploch k rozvoji
zménou uUzemniho planu je mozné jen v pripadé prokazatelné potieby novych

zastavitelnych ploch. (zékon ¢. 183/2006 Sb.)
4.2 Ostatni pravni predpisy

Pfi tvorbé uzemniho pladnu se zajiStuje ochrana ptirody a krajiny podle zédkona
¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, v platném znéni. Cilem této spolutcasti
v procesu uzemniho planovani je tvorba nejen ekologicky vyvazené, ale i esteticky
hodnotné krajiny. V ramci tohoto zdkona je chranény i1 krajinny raz, ktery je tvofen
hlavné piirodni, kulturni a historickou charakteristikou konkrétniho mista
nebo oblasti a déle je krajinny raz chranén pied ¢innostmi, které by jeho ptirodni
a estetickou hodnotu snizovaly. Krajinny raz se podle tohoto zakona posuzuje pouze
v nezastavéném Uzemi a nezastavitelnych plochach. V zastavénych uzemich je jeho
ochrana stanovena v Uzemnich pldnech podminkami, které byly dohodnuty

s organem ochrany pfirody. (zékon €. 114/1992 Sb.)

Jednim z dalSich legislativnich nastroji v problematice brownfieldi je zakon
¢. 167/2008 Sb., o piedchazeni ekologické tymée a o jeji napraveé a o zmeéné nékterych
zakont, v platném znéni. Pravé mozné ekologické znecisténi a kontaminace izemi

brownfieldl je nejvétsim negativem a finanéni zatézi pii jeho revitalizaci. Jedna se
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napiiklad o celé nebo zcCasti opusténé prumyslové aredly, aredly chemického
prumyslu, zemédélské objekty nebo vojenské prostory. (Kuda, Smolova, 2007)
Zékon ¢. 167/2008 Sb. ukladd provozovateli povinnost provadéni preventivnich
opatfeni a také provadét napravna opatieni, za ktera provozovatel nese naklady s tim

spojené. (zakon ¢. 167/2008 Sb.)

Béhem revitalizace brownfieldi je velmi dileZité 1 posouzeni vlivu na Zivotni
prostiedi. V ramci legislativy toto posuzovani spadd do ptlisobnosti zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonl (zdkon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), v platném
znéni. Rozsah posuzovani vyplyva z § 2 tohoto zdkona: ,,Posuzuji se vlivy
na obyvatelstvo a verejné zdravi a vlivy na Zivotni prostiedi zahrnujici vlivy
na zivocichy a rostliny, ekosystémy, biologickou rozmanitost, piidu, vodu, ovzdusi,
klima a krajinu, prirodni zdroje, hmotny majetek a kulturni dédictvi, vymezené
zvlastnimi pravnimi predpisy a na jejich vzdjemné pusobeni a souvislosti.*

(zékon &. 100/2001 Sb.)

V neposledni fadé¢ vramci feSeni problematiky brownfieldi je nutné zminit
1 zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), v platném znéni.
Casto se stavaji prekazkou slozité majetkopravni vztahy. Zjistovani skuteéného
vlastnika dané nemovitosti nebo pozemku je mozné pomoci tohoto zdkona. Katastr
nemovitosti je vefejnym seznamem a zdrojem informaci, které pomahaji naptiklad
k ochrané Zivotniho prostiedi, zajmu statni pamatkové péce, ale také k rozvoji uzemi.

(zékon ¢. 256/2013 Sb.)
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5. Podpora a financovani brownfieldi

Ptivést brownfield znovu k zivotu vyzaduje nemalé finan¢éni ndklady a uspésné
dokonceni celé ,,zdchranné¢ akce* je s velkou pravdépodobnosti v dlouhodobém
casovém horizontu. (Bergatt Jackson a kol., 2006) Diky vyzkumnym projektim bylo
vyvinuto mnoho metod, néstroji a technologii, které se zamétovaly na revitalizaci
brownfield. Vzhledem k malé viditelnosti se vSak nedostate¢né vyuzivaly. (Rizzo
a kol., 2018) Na podporu této €innosti byla aktualizovdna NSRB. Tato aktualizace
byla ukolem strategického dokumentu MZP, kterym je Statni politika Zivotniho
prostiedi. NSRB vytyCuje cile pro obdobi 2019-2024. Pro vSechny cile byly
stanoveny zodpovédné a spolupracujici instituce, opatfeni a také terminy dosazeni
cili. Podpora regenerace brownfieldii mize byt ptfima a nepiima. Do pifimé podpory
patii vyuziti vefejnych zdroji a nemovitosti. Nejrozsitenéjsi formou jsou dotace, dale
finan¢ni nastroje typu revolvingovych fondl, zvyhodnénych uvérti apod. Piimou
podporou muze byt i dlouhodoby prondjem ploch brownfieldd, vybaveni téchto
ploch infrastrukturou nebo plany rekonstrukci soucasnych objektl. Nepifimou
podporou je osvéta a poradenstvi v oblasti problematiky brownfieldi a propagace
formou seminaiii a konferenci. Touto osvétou a poradenstvim se aktivné zabyva
agentura Czechlnvest. V neposledni fad¢ se za neptimou podporu povazuje i vhodné

zpracovani izemniho planovani. (MPO ©2019a)

Ve vétsiné evropskych zemi bylo tzemni planovani zamétfeno spiSe na rozvoj
volnych ploch. Nové se pro nakladani s brownfieldy pozaduje sjednoceny pfistup
nejen v planovani, ale i v u¢elném vyuziti daného tizemi. Formulace strategickych
problémi je dualezitd zejména na regiondlni rovni. Stim souvisi nové modely
planovani, které integruji programy regenerace brownfieldi do fizeni tzemniho

rozvoje regionu. (Novy, 2004)

Na pocatku revitalizace brownfieldl je nutné provést analyzu feSené lokality jeste
predtim, nez vznikne urbanisticky a architektonicky navrh. Z této analyzy je mozné
formulovat konkrétni omezeni jako napiiklad chranéné objekty, ochranna pasma
nebo zatopové oblasti. Analyzou lze posoudit klady a zapory v dané lokalité a také
v jejim okoli. Na takovou analyzu lze pohlizet jako na dokument, bez néhoz nelze
spravné navrhnout vhodnou revitalizaci. Jsou v ni definovdna redlnd omezeni,

ale pti tvorb€ analyzy neni mozné opomijet klicove faktory jako naptiklad historie
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uzemi ajeji kulturni souvislosti, architektonické hodnoty, tradice a dalsi. Tyto
klicoveé faktory by mély byt v nasledném navrhu vnimany jako faktory zvySujici

kvalitu. (CZGBC, ©2019)

5.1 Regionalni brownfieldova jednotka (RBJ)

RBJ je tym, ktery je ustanoven na Grovni krajské samospravy. Jeho ¢lenové jsou
odbornici, kteti maji zkuSenosti a znalosti v oblasti regenerace brownfieldl. V tymu
RBJ mizou byt zaméstnanci odbort krajského turadu, ale také pracovnici
regionalnich agentur rozvoje. Ukolem RBJ je mapovéani brownfieldd, nabizeni
vhodnych lokalit pro potencidlni investory, osvéta a propagovani brownfieldové
problematiky a v neposledni fadé¢ poskytuje metodiku jak pro vefejnou spravu,

tak 1 soukromy sektor. (MPO ©2019a)

5.2 Meziresortni pracovni skupina pro regeneraci brownfieldu

Jiz z nazvu meziresortni pracovni skupiny vyplyva, ze se sklada ze zastupcii
ministerstev. Jmenovit¢ MPO/Agentura Czechlnvest, MMR, MZP, a MZe. Tito
zastupci jsou poveéfeni jmenovat odborniky, kteti budou uvadét do vzajemného
souladu koncepty, které maji podporovat regeneraci brownfieldd v celé¢ Ceské
republice. Zastupci ministerstev sleduji, zda dochazi k napliiovani cili NSRB
a o vysledcich regenerace vydavaji zpravu. Pracovni skupina je pracovné napojena
na RBJ a také spolupracuje s dal§imi angazovanymi ministerstvy, mésty a obcemi,

vysokymi §kolami a neziskovymi organizacemi. (MPO ©2019a)

5.3 Nastroje financovani formou dotace

Ptimou podporou regenerace brownfieldl jsou rizné dotacni programy, které je
nutné zvolit po zvazeni vSech mozny rizik. Vzdy zalezi na tom, o jaky typ
brownfieldu se jedna a za jakym uc¢elem bude regenerace provedena. Existuji také

dotac¢ni programy a vyzvy jak na narodni, tak i evropské urovni.

5.3.1 Program Leader CR

Program Leader CR je urcen jednak mistnim akénim skupinam (MAS), které se
zasazuji o realizaci spoleCnych projekti rozvojové strategie a zaméru
na venkovskych uzemich a také mistnim subjektlim, které uskute¢niuji jiz stanovené

projekty. MAS maji moznost vramci své Uzemni pusobnosti zvolit projekt
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konec¢ného piijemce podpory. Tyto projekty vSak musi byt ve shodé¢ se zdmérem
MAS. Program vyuziva investi¢nich prostfedku statniho rozpoctu pro dany rok. Ma
zacileno na zlepSeni zivota ve venkovskych oblastech a zhodnoceni kulturniho
a pirodniho dédictvi. Z programu Leader CR je mozné provést naptiklad obnovu
kulturnich pamatek nebo obnovu vhodnych ploch a prostorti k podnikani v cestovnim

ruchu. (MZe ©2021)

5.3.2 Statni fond podpory investic

MMR ma ve své plsobnosti Statni fond podpory investic (SFPI). Drive se
pouzival nazev Statni fond rozvoje bydleni (SFRB), 1. cervna 2020 vSak doslo
ke zméné& nazvu. Cinnost fondu zistala i nadale beze zmén, navic doslo na rozsifeni
podpory v oblasti regionalni politiky a cestovniho ruchu. Snahou MMR je pomoci
SFPI aktivné podporovat Ccinnosti s brownfieldy, které piedstavuji bariéry

pro udrzitelny rozvoj obci, mést i celych regionti. (SFPI ©2020)

1. tnora 2021 byla vyhldSena vyzva k podani zadosti o dotaci v programu
Brownfieldy. (SFPI ©2021) Zamérem programu je revitalizace uzemi se starou
stavebni zatdzi. Zadatelem této podpory mize byt dle naiizeni vlady &. 496/2020 Sb.,
o podminkéch pouziti penéznich prostredkii Statniho fondu podpory investic formou
podpory poskytované na revitalizace izemi se starou stavebni zatézi (brownfielda)
pro jiné neZ hospodaiské vyuZiti, v platném znéni, pouze Gzemni samospravny celek
(USC) amusi byt jedingm vlastnikem tzemi, na kterém se nachazi stara stavebni

zatéz. (nafizeni vlady €. 496/2020)

5.3.3 Integrovany regionalni operacni program

Dalsi podporou, kterou méa ve své pusobnosti MMR je Integrovany regionalni
operaéni program (IROP). Jedna se o operacni program. v ramci kterého se v Ceské
republice pferozd€luji financni prostiedky, které poskytuji evropské fondy,
jmenovit¢ Evropsky fond pro regiondlni rozvoj. Cilem programu je zajisténi
vyrovnaného rozvoje uzemi, udrzitelny rozvoj v obcich, méstech a regionech
avneposledni ftadé¢ zlepSeni vefejné spravy a sluzeb za ucelem zvySeni
konkurenceschopnosti. Realizace operac¢nich programii probihd v urcitych casovych
etapach. Konkrétné¢ posledni etapa IROP byla vrozmezi let 2014-2020.
(MMR ©2020) Nové programové obdobi 2021-2027 se ptipravuje. Novinkou oproti

minulému obdobi budou nové podpory, naptiklad revitalizace mést a obci. VSechny
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typy podpor je mozné nalézt souhrnné v Programovém dokumentu 2021-2027.
Zadosti o dotace zIROP mohou podavat kraje, mésta a obce nebo jejich zfizené
organizace. Zadat mohou také neziskové organizace, vlastnici pamatek a bytovych
fondd. Podminky jednotlivych podpor jsou specifikovany v konkrétnich
vyhlasovanych vyzvach. (MMR ©2020a)

5.3.4 Statni zemédélsky intervenéni fond

Do gesce MZe spadé Statni zemédé€lsky intervencni fond (SZIF). SZIF poskytuje
dotace v ramci Programu rozvoje venkova formou opatieni. Jediné opatieni, které by
mohlo byt vyuZito v oblasti revitalizace brownfieldi je opatieni M06 — Rozvoj
zemédélskych podniki a podnikatelské cinnosti. Jeho ucelem je podpora
agroturistiky a vyuziti vesnickych brownfieldii za Gicelem vybudovani ubytovacich

kapacit. (SZIF ©2021)

5.3.5 Operacni program Zivotniho prostredi

Ridicim organem Operaéniho programu Zivotniho prostiedi (OPZP) je MZP.
Finanéni prostiedky &erpané z OPZP pochazi z Evropského fondu pro regiondlni
rozvoj a Fondu soudrznosti. Lze je uplatnit na podporu projektti v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi. (SFZP ©2021a) Podporované oblasti jsou rozd&lené
do prioritnich os 1 az 5. V souvislosti s problematikou brownfieldli je mozné vyuzit
prioritni osu €. 3, ale pouze v ptipad¢ odstranovani starych ekologickych zatézi, které

pravé s brownfieldy tuzce souvisi. (SFZP ©2021b)

5.3.6 Operacni program Technologie a aplikace pro konkurenceschopnost

MPO je odpovédné za provedeni ptiprav Operacniho programu Technologie
a aplikace pro konkurenceschopnost (OP TAK). V kvétnu 2020 MPO zahgjilo
vetejnou konzultaci k rozpracované verzi OP TAK 2021-2027, aby se formou

piipominkovani mohla zapojit Siroka vetejnost. (MPO ©2021)

Alokace OP TAK je témét 80 miliard K¢. Vzhledem k tomu, Ze OP TAK je stale
ve fazi pfiprav, predpokladd se, Ze prvni vyzvy budou vyhlaSeny pfiblizné
ve 2. poloving€ roku 2021. Podpora bude pfevazné urena pro malé a stfedni podniky.
Vyjimkou mohou byt velké podniky, pod podminkou spoluprice s mensimi
nebo stfednimi podniky. Ndzvy dotacnich programii budou zndmé po dokonceni

vSech ptiprav. Finance z nich budou smétfovat také do oblasti, které¢ jsou spojené
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s brownfieldy. Rekonstrukce podnikatelskych nemovitosti nebo vybudovani zelené

infrastruktury a sniZovani znecisténi. (Enovation, 2021)

5.4 Chatrajici objekty s kulturni hodnotou

Pamatkové chranéné objekty, které jsou Casto v havarijnim stavu, nejsou Uplné
typickym brownfieldem a ¢asto ani typickou kulturni pamétkou. VétSina z nich byla
v 50. letech minulého stoleti vyuZzivana jako spravni budova zemédélskych druzstev
nebo vojenskych jednotek. Vyuziti tohoto charakteru se vyrazn¢é podepsalo na jejich
opotiebeni a devastaci, kterd vedla az k sou¢asnému havarijnimu stavu. Chatrajici
objekty mohou skryvat velky potencidl a jejich obnova muze kladné ptispét k rozvoji

obce.

5.4.1 Program zachrany architektonického dédictvi

MK vyhlasuje kazdy rok Program zachrany architektonického dédictvi. Finan¢ni
prosttedky jsou urCeny na ndklady, které jsou spojeny s obnovou nemovitych
kulturnich pamatek. Tyto pamatky tvofi vyznamnou ¢ast naseho kulturniho dédictvi.
Jedna se naptiklad o hrady, zdmky, pevnostni systémy a podobné stavebni objekty,

narodni kulturni pamatky a pamatky UNESCO. (MK ©2021a)

5.4.2 Havarijni program MK

Zajimavou variantou financovani zejména pro soukromé vlastniky kulturni
pamatky umoznuje kazdoro¢né vyhlaSovany Havarijni program MK. V ramci
havarijniho programu jsou poskytovany finan¢ni pfispévky na zajisténi nalé¢havych
oprav, pfedev§im na odstranéni havarijniho stavu stfech a nosnych konstrukci.
Jednoro¢ni néklady na takové opravy nesmi piesahnout limit 2 milioni K& bez DPH.

(MK ©2021b)

5.4.3 Omezeni stavebnich uprav z hlediska kulturni pamatky

Ochrana kulturnich pamatek v Ceské republice je upravena zdkonem ¢&. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni. Tento zdkon nabyl své UcCinnosti jiz
1. ledna 1988 a do soucasnosti byl mnohokrat novelizovan. V prvnim § je deklarovan
statni zajem na ochrané kulturnich pamatek a také povinnosti, které z toho pro stat
plynou. Zaroven zakon upravuje také povinnosti a prava vlastniki kulturnich

pamatek. (zdkon €. 20/1987 Sb.)
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Kulturni pamatky vSak maji svou ochranu zakotvenou také v Listiné zakladnich
prav a svobod a to v¢l. 11 odst. 4, ktery se tyka omezeni vlastnickych prav
ve vefejném zajmu a v €l. 35 odst. 3 deklaruje, ze v ramci vlastnickych prav neni

mozné poSkozovat mimo jiné i kulturni paméatky. (astavni zékon €. 2/1993 Sb.)

Jednim ze zékladnich omezeni pfi revitalizaci je mozné vyuziti kulturni pamatky,
pii kterém by nemélo dochazet k jejimu poSkozovani a zpusob vyuziti by m¢él
vychézet z pamatkové hodnoty, vyznamnosti kulturni pamatky a jejiho technického
stavu. Zakon také pamatuje na kompenzace pro soukromé vlastniky, ktefi musi
dodrzovat stanovené normy pii revitalizaci kulturni pamatky a Néarodni pamatkovy
tstav (NPU) poskytuje odbornou pomoc zdarma formou konzultaci, zpracovani
pruzkumu, planu restaurovani a dalSim potfebam vlastniki kulturnich pamatek.
Bezplatné poradenstvi mohou poskytovat také krajské urady nebo ptimo MK.
(MK ©2020)

Prvnim krokem, ptfed zamyslenou revitalizaci, je vyzadani zavazného stanoviska.
V pfipadé kulturni pamatky vydava zavazné stanovisko obec s rozsifenou
pusobnosti. Pokud se jedna o néarodni kulturni pamatku, je k vydani stanoviska
kompetentni krajsky tfad. Prostiednictvim zdvazného stanoviska se spravni organ
vyjadii k tomu, zda jsou prace na revitalizaci ptipustné ¢i nikoliv. Pokud je vyjadieni
kladné, jsou néasledné stanoveny podminky, za kterych budou veskeré revitalizacni
prace probihat. Ochrana pamatek je zalozena na sloZzce vykonné a slozce
odborné. Vykonnd slozka je spravni orgédn, ktery vydava zavazné stanovisko
na zéklad¢ podkladt, které zpracovava odborna slozka, kterou je v tomto ptipadé
NPU. Jak jiz bylo dfive zmifovéano, tzemni pracovisté NPU poskytuji bezplatnou

metodiku pro vlastniky pamatek. (MK, ©2020)

5.5 Priklady revitalizace kulturnich pamatek v Karlovarském kraji

Nasledujici kapitola se vénuje revitalizacim kulturnich pamatek, které jiz byly
realizovany. Jedna se o byvala panska sidla, ktera 1 po revitalizaci neztratila svou
historickou minulost. Spolecnym jmenovatelem téchto kulturnich paméatek bylo

jejich postupné chatrani az do havarijniho stavu.
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5.5.1 Zamek Mostov

Zamek Mostov se nachazi ve stejnojmenné vsi a piivodni panské sidlo neboli tvrz,
vzniklo v 15. stoleti. Teprve pozdé&ji, ziejmée v 17. stoleti, byla pfestavéna na zamek.
K tplnému prestavéni doslo ptiblizné v poloving 19. stoleti. Kommersové, kteti byli
tehdy vlastniky, se pii prestavbé inspirovali modnim pseudogotickym stylem.
Nasledujici vlastnik panstvi, velkoprimyslnik Jifi Haas z Hasenfelsu, dotvotil vné;si
priceli, coz doklada existence jejich rodového erbu v priceli zdmku. Mostov slouzil
Hasstim jako rodinné sidlo az do konce 2. svétové valky. (Hotel Zdmek Mostov,

2021)

Po vélce byl zdmek konfiskovan, jako i ostatni némecky majetek, a jeho spravou
byl povéfen mistni ndrodni vybor. Zanedlouho se stal zdmek majetkem statnich
statki a byl vyuzivan ke spravnim Gcelim. Pozdé¢ji se zacal vyuzivat pro détskou
rekreaci, kam jezdily pfevazné déti hornikl. Od té¢ doby zamek uz jen chatral. Jako
kulturni pamatka byl zapsan od roku 1992. Na obrazku ¢. 5: (Nechvatal, 1985) je
fotografie potizena jesté pied rekonstrukei. Firma Haas a Czjzek v roce 1997 koupila
zamek do soukromého vlastnictvi a financovala ndkladnou rekonstrukei, kterd byla
ukoncena vroce 2002. Zamek byl zpfistupnén vetejnosti, ktera mohla znovu
obdivovat zrekonstruované interiéry. Dale zde vlastnik vytvofil muzejni sbirku
vlastniho porcelanu. V samotném objektu je k dispozici také stylova restaurace, ktera
se stala velmi oblibenym mistem pro svatebni hostiny. Dalsi vytvofenou sluzbou
bylo ubytovani pro wellness pobyty. V soucasné dobé¢ je cely objekt na obrazku ¢. 6:

(foto autor) mimo provoz z divodu prodeje. (Altermedia ©2021)

Obrazek 5: Zamek Mostov pted rekonstrukei (Nechvatal, 1985) (URL 5)
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Obrazek 6: Zamek Mostov v soucasnosti (foto autor)

5.5.2 Zamek Kamenny Dviir

Zamek Kamenny Dvilr se nachazi 11 km od Sokolova. Dne$ni ves t¢hoZ jména
Kamenny dvir byla dvorem Leuchtenberkii. Dvlr byl obestavén kamennymi zdmi
a pozdéji z n¢j vznikla tvrz s vesnici kolem. Prvni pfipomenuti saha do roku 1370.
V roce 1509 ji koupil novy majitel a ptipojil tvrz i ves k méstu Kynsperk. Toto
pfipojeni zlstalo natrvalo. Koncem 18. stoleti se Kyn$perk rozhodl postavit v misté
tvrze pozdné barokni zdmek. Pivodni tvrz jiz byla v t¢ dob& zbotfena. (Bélohlavek

a kol., 1985)

Roku 1840 koupil zdmek Augustin Eusebius Hass. Zamek se stal jejich rodinnym
sidlem az do konce 2. svétové valky a poté byl jejich majetek zkonfiskovan. N&jaky
cas byl objekt vyuzivan arméadou, ale pozdgji zlstal opusStény a chatral, coz
zamku zustala jen ruina, dokonce doslo i ke zficeni nékterych obvodovych zdi, coz je
vidét na obrazku €. 7: (Mapio.net, 2005). V roce 2004 tyto ruiny zdmku zakoupil
soukromy majitel a dle dochovanych historickych materidld provedl nékladnou
rekonstrukci. V soucasnosti, na obrazku ¢. 8: (foto autor), je zdmek vyuzivan jako
luxusni hotel s restauraci. Dale je v zameckém resortu k dispozici wellness. Zamek je
také pfistupny turistim. V hlavni sezoéné je mozné vidét cely interiér zdmku

s pravodcem. (Prazdné domy, 2021)
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Obrazek 8: Zamek Kamenny Dvir po rekonstrukei (foto autor)

5.5.3 Hrad Vildstejn

Hrad Vildstejn se nachazi na zdpadni strané¢ mésta Skalna (dfive Vildstejn). Neni
piesné znamo, kdy byl hrad postaven, ale podle dochovanych ptivodnich ¢asti hradu
se predpoklada, Ze to bylo nékdy kolem roku 1166. Prvni pisemna zminka byla
v roce 1225 ve spojeni predniho Slechtického rodu Chebska, Nothaftti. (Mésto Skalna
©2021)

Historicky mél hrad mnoho vlastnikti. Jednim z nich byl 1 rod Trautemberkda, kteti
drzeli hrad ve vlastnictvi od roku 1614 témét 200 let. BEhem jejich éry plisobeni se

pristavéla zamecka budova a hrad pfrestal slouzit jako Slechtické sidlo. Zacatkem
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19. stoleti mésto vyhotelo a pozarem nebyla usetiena jak zadmeckd, tak hradni
budova. Priblizn¢ ve 40. letech byl hrad upraven na sladovnu pivovaru. Kdyz byl
vroce 1850 na VildStejné zalozen okresni soud, pronajal tehdejsi vlastnik sidlo
soudu i se zameckou a hradni budovou. V disledku toho byla zanedlouho sladovna

zruSena.

Na konci 1. svétové valky hrad zménil vlastnika. Stal se jim Fridrich Adam
Geispela. Tomu vSak stat v roce 1945 hrad zkonfiskoval. Po zruseni soudu v roce
1950 zamek osidlili rumunsti reemigranti, ktefi oba objekty zcela zpustosili. Od roku
1951 byl majetkem statnich statkti a poté mésta Skalnd. Na obrazku ¢. 9: Hrad
Vildstejn v havarijnim stavu (Prazdné domy, 2020).

Obrazek 9: Hrad Vildstejn v havarijnim stavu (Prazdné domy, 2020) (URL 7)

V 80. letech Zden&k Buchtele objevil ruiny hradu a za pomoci nadSenct
a finan¢ni podpory statu zastavil dalsi chatrani. V té dobé bylo jiz vydano rozhodnuti
k demolici a doSlo kvymazu zkatastru nemovitosti. K uplnému fyzickému
odstranéni vSak nikdy nedosSlo. Divodem ziejmé byl nezdjem totalitniho rezimu
otyto stavby. Vroce 1999 byl hrad a zbytky zdmku zakoupeny Miroslavem
Pumrem. Po dvou letech usilovné obnovy hradu se oteviel vefejnosti. Na obrazku
¢. 10: Rekonstrukce hradu Vildstejn (Hrad Vildstejn, 2021). Za toto usili byl
Miroslav Pumr rodem Nothaftl, zakladateli hradu, povysen do Slechtického stavu

s pravem uzivat titul rytif.
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Obrazek 10: Rekonstrukce hradu Vildstejn (Hrad Vildstejn, 2021) (URL 8)

V soucasnosti je hradni budova zcela zrekonstruovand a vefejnost muze
pii navstéveé vidét muzeum hradu, stfedovékou hodovnu, kralovsky sal a také
muzeum hasi¢ské techniky. Na hrad€ se pofadaji svatebni obfady a nasledné svatebni
hostiny v krasn¢ upravenych prostorech. Na hradé¢ VildStejn je také mozné
ubytovani. Nov¢jsi zamecka budova je stale v rekonstrukei, ale 1 tam uz dnes muize

vefejnost navstivit sttedovékou kovarnu, vézeni a muzeum vézenstvi na VildsStejné.

(Hrad Vildstejn, 2021)
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6. Charakteristika zajmového tizemi — Obec Sabina

Obec Sabina oznatend na obr. & 11: Mapa Karlovarského kraje
(www.kamzajit.cz, 2021) se nachdzi 7,7 km jihozdpadné¢ od okresniho mésta
Sokolov v nadmoiské vysce 410 - 460 m n. m. Sousedni katastralni izemi jsou obce
Rudolec u Biezové, Arnoltov, Libavské Udoli, Kynsperk nad Ohii, Dasnice, Hlavno
a Tisova u Sokolova. Uzemi obce se rozklada na 507 ha. Jedna se o obec 1. typu
s béZznym obecnim ufadem. Zdkladnim organem je =zastupitelstvo obce, které
v souc¢asném volebnim obdobi ¢ita 7 zastupitelt ze dvou volenych kandidatnich listin

v poméru 5:2. (obec Sabina ©2021)

Karlovarsky kraj

Sabina

Mejdek
b

Sstrou
&

Mowa Raole

L i Karlovy VYary

Andélzka Hora
-

Frantizkowy

Cheb
=

.E-EE-:-I.I nad Teplou

Touzim
F

Prachomety
s =

Maridnzké

Tepla
Lazna =
-

Obrazek 11: Mapa Karlovarského kraje (www .kamzajit.cz ©2021) (URL 9)
6.1 Sociodemograficka analyza

Obec Sabina méla k 31. 12. 2019 316 obyvatel. Vétsinu v poétu 161 tvoii muzi,

zen je 155. Z hlediska rozdéleni obyvatel podle véku je nejpocetn€jsi skupinou

v

déti od 0 do 14 let s poctem 42. Nejstarsi ¢ast obyvatelstva ve véku 65 let a vice vSak

neni o moc vys§i a ¢ita 49 obyvatel. (CSU ©2021)
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V obci je také 7 bytll, z nichz 1 byt je v budové obecniho uradu, a zbylych 6 je
situovano v bytovém domé¢ s ¢p. 69. VSechny bytové jednotky jsou ve vlastnictvi
obce a vétSina znich je po casteCné rekonstrukci. V soucasnosti je v obci také
matetskd Skola. Zakladni Skola byla zrusena jiz v roce 1977 pro maly pocet déti.
Déle se v obci nachazi prodejna ndhradnich dilti do automobili Rentax, kterd sidli
v budové byvalého obchodu Jednoty SD. Vzhledem k velikosti obce stoji za zminku,
ze jsou zde dve pohostinska zafizeni, z nichz jedno poskytuje také ubytovaci sluzby,
které jsou hojné vyuZivany vzhledem k poloze obce, uprostied lazenského

trojuhelniku Karlovy Vary — Marianské Lazné — FrantiSkovy Lazné.

Chloubou obce je zajisté prirodni amfiteatr, ve kterém se konaji spolecenské akce
obce a také rockové koncerty nejen regionalné znamych skupin, ale také skupiny
zvuénych jmen jako je Olympic, Turbo nebo slovenskd Tublatanka. V letnich

mésicich v ramci kulturniho 1éta promita také Letni kino Sabina.

V 1été se Sabina stava centrem vodacké turistiky a piizniveim tohoto sportu je
k dispozici vodacké tabotfist¢ Hogan, které ale patii do katastralniho uzemi
sousednich Dasnic. Dals$i sportovni aktivity nabizi mistni kuzelna, ktera je v majetku
TJ Sabina, JK Sagyra, ktery nabizi nejen jizdu na konich, ale také jejich ustajeni.
V obci déle piisobi spolky, které organizuji spolecensky a kulturni Zivot v obci.
V majetku obce je také tenisovy kurt. Turisté, ale 1 mistni vyuzivaji vychazkovy
okruh, ktery je dlouhy 6 215 m. Pfevdzné vede po nové vybudovanych polnich
cestach. Mensi ¢ast je vedena po silnicich tfeti tfidy. V ramci vychazkového okruhu
je mozné vidét vyznamné pamatky z historie obce a také prameniSté Sabinské

mineralky. (obec Sabina ©2021)

6.2 Historie vzniku obce

Nézev vesnice mél dlouhy vyvoj. Nejstarsi némecky ndzev Scheiben vznikl jiz
v dobé kolonizace. Nasledn¢€ se ndzev zménil na Scheben (1352), Schaben (1483).
Dnesni nazev Sabina je uveden v pisemnych pramenech v roce 1651. Teprve od roku

1923 se zacal pouzivat ufedné. (Beran, 2003)

Prvni zminka o Sabing saha do roku 1309. V té dobé se §lechtic Nothaft vzdal vsi
ve prospéch klastera Waldsassen. Pozdé€ji se vSak opét stal rod Nothafti jejim

drzitelem a rtiznym drzitelim ji formou 1éna postupoval. (Karel a kol., 2009)
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Jednim z lenikt byl loketsky hejtman Vilém Pergler z Perglasu, a to na pocatku
16. stoleti. Je pravdépodobné, ze za dob Pergleri byla vybudovéana Sabinska tvrz.
(Prokop, Smola, 2014) Prvnim svobodnym vlastnikem Sabiny se stal v roce 1765
hrabé& Nostitz. V pravnim systému v té dobé ziistala Sabina alodni po dlouhou dobu.
V Sabiné vyvérala mineralni voda a vroce 1775, v dob& rozmachu védeckého
badani, byla svym slozeni pfirovnana k frantiSkoldzeiiskym vodam. Ve 30. letech
19. stoleti byla vybudovana silnice, kterd vedla z Karlovych Varti do Chebu. Slouzila
jako obchodni cesta. (Beran, 2003)

Politické a socialni postaveni spolecnosti zaznamenalo zménu po burZoazni
jednotkou v roce 1889. Toho roku probehla prvni volba obecniho zastupitelstva,
které zvolilo prvniho starostu Ondfeje Sommera. Z novodobé&jsi historie stoji
za zminku fakt, Ze v pfedvaleéné dobé i v dobé valky nezila v Sabing zadna Ceska
men$ina ani zidé, ale pouze Némci. Po valce byla vétSina obyvatel vysidlena
do Némecka. V nasledujicich letech byla Sabina az do roku 1990 souéésti obce
Libavské Udoli. Jeji samostatnost byla obnovena po komunalnich volbach. (Beran,

2003)
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7. Tvrz Sabina

Dalsi kapitola je zaméfena na problematiku objektu plivodné gotické tvrze
Sabina. Uvodni &ast se zabyva jejim vznikem a historii, dale pak analyzou

soucasného stavu a jejiho mozného vyuziti po celkové revitalizaci.

7.1 Vznik a historie

Tvrz Sabina je piivodné pozdné goticka stavba z 16. stoleti. Dodnes neni tplné
jasné, kdo byl jejim stavebnikem. Bud ji postavili Perglerové, nebo Stolcové.
Historici se dle uvah ptiklangji k tomu, Ze prvni tvrz obyvali Perglerové, protoze
Stolcové by si pro sviij rod postavili okéazalejsi sidlo. (Prokop, Smola, 2014) Piesto
predni stranu budovy zdobi az dodnes erb Stolct, ktery je vidét na obrazku &. 12:

(foto autor)

Obrazek 12: Erb Stolci (foto autor)

Tvrz byla prevdzné vyuzivana ke spravnim ucelim. Po tficetileté valce ztratila
tvrz svij pavodni ucel opevnéného sidla. I presto byla i nadale klicovym

hospodétskym a spravnim objektem. (Bélohlavek, 1985)

Do roku 1870 se uZzivala tvrz jako zdjezdni hostinec. V pfilehlém kopecku byl
vybudovan sklep, ve kterém byl uzaviratelny pramen. (Lallinger-Zeidler, 1986)
Z divodu velkého poctu déti se hledalo vhodnéjsi misto, kam by se mohla premistit
obecna skola. Pfi stavebnich upravach tvrze na Skolu, které zaplatil hrabé Nostitz, byl
vybudovan rovnéz byt pro pana uditele. Skola se dne 24. 6. 1891 prestdhovala
do 1. patra tvrze. Z této doby, kdy tvrz slouzila k ucelim skoly, se dochoval kresleny
planek 1. patra tvrze, ktery miizeme zhlédnout na obrazku &. 13: (Ulovec J., 2005)
Z obrazku je patrné, ze v pozdéjsi blize neurcené dobé&, byla jizni ¢ast tvrze zbofena.
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Dtvodem patrné bylo pielozeni mistni komunikace, kterd ptivodné vedla severné

od tvrze. (Svoboda, Ulovec, 2005)

Obrazek 13: Plan 1. patra tvrze (Ulovec J., 2005)
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Setrvani Skoly vSak nebylo dlouhé. Obecni zastupitelstvo a Skolni rada v roce

1902 rozhodly, ze bude potieba stavby tplné nové skoly. (Beran, 2003) Pro tvrz se

posléze naSlo nové uplatnéni v podobé¢ pekaiské dilny. Pekaf i se svou rodinou

obyval celé piizemi a byvalé prostory Skoly byly pronajimany jako byty.

Po vystéhovani pekaiské rodiny v roce 1935, byl diim pfestavén a obyvan hrabétem

Wolfgangem Nostitzem az do roku 1945, kdy byla tvrz, stejn¢ jako ostatni majetek
Némci, zkonfiskovana. (Lallinger-Zeidler, 1986)

V 50. letech 20. stoleti zacaly tvrz vyuzivat statni statky pro ucely sypky

a skladovacich prostor. MoZznd jen ztohoto divodu se podafilo ochrdnit tvrz

pred demolici, coz se u jinych dozilych budov v Sabiné nepodafilo. (Beran, 2003)

Od roku 1958 je sabinska tvrz zapsana jako kulturni pamatka. V soucasné dobé ma

tvrz soukromého vlastnika. (NPU, ©2020)
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7.2 Geograficka poloha tvrze

Objekt Sabinské tvrze ma vyhodnou polohu uprostied obce. Uzemni plan Sabina,
ktery vypracovala projek¢ni kancelaf Ing. Arch. Alexandry Kaskové, fesi tuto plochu

jako lokalitu pro plochy smisené obytné venkovského typu. (obec Sabina ©2016)

Tvrz se nachazi na pozemku parcelni &islo 47/1, v katastralnim tzemi Sabina
a jeho pfesna poloha je vyznafena na vyfezu z katastralni mapy na obrazku ¢. 14:

(CUZK ©2020) Celkovéa vyméra pozemku je 609 m2. (CUZK ©2021a)

Obréazek 14: Vyiez katastralni mapy s ozna¢enim polohy tvrze (CUZK ©2020) (URL 10)

Severni strana objektu je situované do ulice, kudy vede mistni komunikace, ktera
je do budoucna planovand jako soucést cyklostezky a jejiho napojeni na Slavkovsky
les. Na zapadni stran¢ sousedi s pozemkem parcelni Cislo 46/1, ktery je v katastru
nemovitosti evidovan jako ostatni plocha a je ve vlastnictvi obce Sabina. (CUZK
©2021b) Na obrazku ¢. 15: (foto autor) je vidét tvrz a Cast pozemku parcelni Cislo
46/1 s mistni komunikaci. V poslednich letech slouzi pozemek k promitani letniho
kina. (obec Sabina ©2019) Ve vychodni ¢asti je sousedem rodinny diim a zahrada
v soukromém vlastnictvi. Podél jizni strany objektu je hlavni komunikace, ktera vede

celou obci.

27



Obrazek 15: Tvrz a ¢ast pozemku p. €. 46/1 s mistni komunikaci (foto autor)

7.3 Popis objektu a rozméry tvrze

Pro tvrz v obci Sabina bylo v roce 1990 provedeno zaméfeni soucasného stavu
Karlem Domesem. (Domes, 1990) Cast dokumentu stavajiciho zaméfeni je ptilohou
této bakalarské prace. Vykresova dokumentace pomohla nastinit ptiblizny charakter
budovy. OvSem pro posouzeni souc¢asného stavu bylo nutné navstivit osobné¢ budovu
tvrze aprohlédnout si jeji stdvajici stav. Z vykresové dokumentace vyplyva,
ze objekt je dvoupodlazni s vysokym podkrovim. Vchod do tvrze se nachazi
v pruceli vychodni strany budovy a nad vchodem, v urovni 1. patra, se dochoval
rodovy znak Stolctl. V soudasné dobé je v pruceli vybudovan jesté jeden vchod,
nejspiSe byl diive pouze oknem, a vede ke vstupu do sklepnich prostor. Na obrazku
¢. 16: (foto autor) je zachycen pohled na vychodni stranu tvrze a vchod. V piizemi
o rozloze 255 m? se nachazi 7 mistnosti s betonovou podlahou a primérnou vyskou

stropt 2,6 m.
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Obrazek 16: Pohled na vychodni stranu tvrze a vchod (foto autor)

Vétsina stropli tohoto podlazi je zdobena renesan¢nimi hiebinkovymi klenbami
anaobrazku ¢. 17: (foto autor) je jedna z mistnosti, v které jsou stropy takto
zdobeny. Soucasti ptizemi je také sklep o rozloze 87 m? s hlinénou podlahou. Strop
sklepa je klenuty a t€sné pod zacatkem klenby jsou na protilehlych stranach vétraci
otvory. Celou rozlohu sklepa pokryva hlinéna podlaha. U vstupu se nachazi po levé
stran¢ studanka o rozmérech 150 x 120 cm. Jeji hloubka je cca 50 cm. Do 1. patra lze
vstoupit z boku budovy, jak je vidét naobrazku ¢. 18: (foto autor), po Casti
zasypané¢ho sklepa. Dalsi mozZnosti je pfistup po dievéném schodisti v centralni ¢asti
budovy, které je v soucasné dob¢ ¢astecné
zasypano suti. V prvnim nadzemnim
podlazi se nachdzi 4 rozlehlé¢ mistnosti
s prkennou podlahou s primérnou vySkou
stropu 3 m. V tomto podlazi jsou stropy
jiz  klasické, bez vyrazného zdobeni.

Po centralnim schodisti 1ze dale vstoupit

do zvySeného podkrovi tvofené¢ho

Obrazek 17: Strop s htebinkovou klenbou (foto autor)

prkennou podlahou. Stfecha je valbova,
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vytvofena trdimovymi vazniky, které jsou pokryty vinénym pozinkovanym plechem.

Vyska stfechy je v centralni ¢asti ptiblizné 7,5 m.

Obrazek 18: Vstup do 1. patra po ¢asti zasypaného sklepa (foto autor)

7.4 Soucasné vlastnické poméry

Tvrz je vsoucasnosti v soukromém vlastnictvi manzell Nadézdy a FrantiSka
Peskovych. Frantisek Pesek je zaroven poslednich 6 let starostou obce Sabina.
Béhem rozhovoru s nim bylo zjisténo, ze ptivodné byli vlastniky idealni poloviny téz
jeho spolecnici v podnikani v oblasti gastronomie. Divodem ke koupi tvrze bylo
zamys$lené vybudovani restaurace v pfizemni c¢asti tvrze a mensSiho penzionu
v prvnim patie. Z téchto plani bohuzel v disledku finan¢nich problémt spole¢nikti
seSlo z divodu zatizeni poloviny vlastnického podilu tvrze exekuci. Problémy
s exekuci se po mnoha letech podafilo vyfesit a manzelé PeSkovi se po odkupu druhé
poloviny nemovitosti stali jejimi jedinymi vlastniky. Ke svému podnikatelskému
zaméru uz se nikdy nevratili vzhledem k tomu, Ze feSeni zminovanych problému
bylo v del§$im casovém horizontu a zménily se podminky pivodniho zaméru

podnikani. (FrantisSek Pesek, X. 2020, in verb.)
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Vroce 2020 byla tvrz nabidnuta k prodeji obci Sabina. Zastupitelstvo obce
na svém zasedani rozhodlo o odlozeni hlasovani z diivodu absence podrobnéjSich
znaleckych posudki. (obec Sabina ©2020) Je§té v témze roce se objevil zajemce

o koupi tvrze, a v souc¢asné dob¢ probihaji jednani o jejim prodeji.

7.5 Omezeni uprav tvrze

Na tzemnim odborném pracovisti NPU v Lokti prob&hla v roce 2021 konzultace
autorky prace s pamatkafem Mgr. Vladimirem Lokajickem, ktery byl pozadéan
o informace k pfipadnym stavebnim upravam kulturnich a historickych pamatek

a Sabinské tvrze.

K moznostem vyuziti tvrze Mgr. Lokajicek (2021) uvedl, Ze nejsou vSeobecné
pifesné¢ podminky stanoveny. V praxi se vétSinou posuzuji predlozené navrhy
investortl a pfi posuzovani se klade diraz na ptivodni Ucel. Historicky se vSak fesi
ucel vyuziti ne star$i nez 150 let. Mgr. Lokajicek dale sdélil, Ze v soucasné dobé
nelze piedpokladat, ze by na NPU pfisel vlastnik snavrhem na opravu tvrze
za ucelem jejiho opevnéni, i kdyz to byl jeji ptivodni ucel. Je tedy pottebné dolozit
historicky vyvoj pamatky zhruba 150 let zpét a dal$i snahou pfi revitalizaci je
navraceni k tomuto historickému stavu. Vyjimky mohou byt udé€leny, ale je nutné je
radné¢ a objektivné zdivodnit. Dolozeni historického vyvoje pamatky muze byt

pro udé€leni vyjimky pfinosem. (Vladimir Lokajicek, III. 2021, in verb.)

K problematice stavebnich uprav bylo zjiSténo, ze podminkou pro udéleni
povoleni k revitalizaci je zachovani hodnotnych konstrukci a nesmi se ménit
dispozice tvrze. Béhem uprav z gotiky do renesance vznikly bohaté profilované
hiebinkové klenby a jejich zachovani je zhlediska historické hodnoty dilezité.
Vyzdéné pricky v ptizemi tvrze, které byly vybudovéany ziejmé z divodu vytvofeni
mensich mistnosti v dobé vyuzivani tvrze statnimi statky, bude mozné odstranit.
Bude nutné zachovat veskera okna a jejich osténi, jez v minulosti prosla upravou
v baroknim stylu. Vyuziti podkrovi bude mozné az po posouzeni stavu krovi a bude
nezbytné najit vhodnou variantu jeho prosvétleni. Zvoleny zplisob prosvétleni musi
vyhovovat danym normam. Zpravidla je nejvétsim problémem zatepleni
a prosvétleni objektl. Vydané metodiky z 90. let minulého stoleti jsou v soucasné

dobg jiz zastaralé a z tohoto diivodu je nutné posuzovani uprav jednotlivé. NPU se
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spiSe snazi najit spolecnd feSeni, kterd nebudou pro vlastnika nedosazitelna.

(Vladimir Lokajicek, III. 2021, in verb.)
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8. Navrh revitalizace tvrze

Pro mozné budouci vyuziti tvrze autorka prace uskutecnila rozhovory nejen se
souCasnymi vlastniky, ale také sbudoucim vlastnikem, ktery v pribéhu setkani
nastinil, v jakém oboru se celozivotné pohybuje a jaké jsou jeho vize do budoucna.

Z téchto zjisténi bylo vychéazeno pii nadvrhu opétovného vyuziti tvrze.

8.1 SWOT analyza

Diagnoézou silnych stranek, slabin, hrozeb a pftilezitosti byla vytvorena strategicka
analyza. K tomuto ucelu je nejCastéji vyuzivana SWOT analyza. Nazev SWOT je
odvozen z anglického origindlu Strengths (Silné stranky), Weaknesses (Slabé
stranky), Opportunities (Ptilezitosti), Threats (Hrozby). Podstatou je identifikace
faktori a skuteCnosti, které pro objekt hodnoceni predstavuji silné¢ a slabé stranky,
prilezitosti a hrozby okoli. Ty se nasledn¢ charakterizuji a vyhodnoti v kvadrantu
tabulky SWOT. Pti posuzovani vyvoje subjektu mize byt vyuZivana retrospektivni
analyza. Pokud jsou zpracovavany SWOT analyzy periodicky za delsi Casové
obdobi, je mozné vyhodnocovat, zda dochazi k ubytku slabin a hrozeb nebo naopak
k jejich nartstu. Toto vyhodnoceni vede k tsudku, jestli se jedna o pozitivni,
¢inegativni vyvoj. SWOT analyza je zdrojem informaci pii tvorbé strategie.
Strategie by méla eliminovat slabiny a hrozby za pomoci vyuziti silnych stranek

a prilezitosti. (Ketkovsky, Vykypél, 2006)
Silné stranky:

= predpoklad pro rozvoj turistiky a cestovniho ruchu;

= atraktivnost $irSiho okoli obce;

* vhodna poloha uprostied lazenského trojuhelniku (Karlovy Vary, Frantiskovy
lazn¢ a Marianské 1azn¢);

» kulturni pamatka spojena s historii obce;

= zlepSeni vzhledu obce;

» dostacujici dopravni obsluznost;

*  moZnost ubytovani pro turisty v mistnim penzionu;

* mozny vznik pracovnich ptilezitosti.
Slabé stranky:

e neuspokojivy technicky stav budovy vyzadujici ndkladnou revitalizaci;
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e omezeni stavebnich Uprav ze strany pamatkové péce;
e sezonnost turistického ruchu;

e nedostatek parkovacich mist pro navstévniky.
Prilezitosti:

e atraktivita prostiedi pro podnikani;

e historicky vyznam tvrze;

e participace vetejnosti do péce o kulturni dédictvi;

e spoluprace s mistni spravou.
Hrozby:

e nedokonceni revitalizace z diivodu nedostatku finan¢nich prostiedki;
e obnova kulturni pamatky se ztratou jeji autenticity;

e mozna hlu¢nost v obci;

e zatizeni hygieny zivotniho prostfedi zvySenou navstévnosti obce;

e nezajem Casti obyvatel o obnovu kulturni pamatky.

8.2 Revitalizace tvrze

Jak jiz uvedl Mgr. Lokajicek v kapitole 7.5, zachovani pivodniho Ucelu vyuziti
tvrze jako pevnosti v dnesni dobé€ je jiz nemozné. Revitalizace tvrze pro jiné ucely
bude muset piedeviim spliiovat pozadavky NPU pro opravy a obnovu kulturnich
a historickych pamatek, zejména bude nutné zachovat co nejvérnéji puvodni raz
stavby vcetné hodnotnych konstrukci. Vzhledem k havarijnimu stavu tvrze bude
nevyhnutelné zastavit jeji pokracujici chatrani. V prvni fazi bude pottebny statisticky
posudek budovy a posouzeni stavu krovi a stiechy. Dle posudkii bude nezbytné
zpracovat studii celé revitalizace, ve které budou podrobné specifikovany veskeré
stavebni Upravy. VSeobecné je mozné zminit nejnutnéj$i opravy na zacatku celé
revitalizace jako je oprava stfechy a pfipadné i krovl,, osazeni vhodnych oken
advefi. VSe bude nutné konzultovat jeSt¢ pred zahijenim projektovych praci
s pracovniky NPU. Sanace zdiva a piipadné svazani obvodovych zdi vyplyne
ze statistického posudku. Nicméné je vhodné zminit, Zze béhem praci bude
pravdépodobné dochazet k neCekanym a nepfedvidatelnym problémim, které bude
také potfebné konzultovat s pamatkatri. V nasledujici Casti této prace budou

upfesnény jednotlivé navrhy vyuziti a uplatnéni v prostoru tvrze.
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8.3 Navrh mozného vyuziti tvrze

Novy potencidlni vlastnik, ktery bude provadét rekonstrukei tvrze, se celozivotné
pohybuje v oblasti vytvarného uméni a hlavni mysSlenkou budouciho vyuziti by
mohlo byt pravé toto téma. Prostory tvrze skytaji moznosti vhodné pro poradani
workshopt pro mladé nadéjné umélce, kteti by v pfijemném venkovském a klidném
prostfedi mohli rozvijet svlij talent. Nabizi se také mozna spoluprice s mistni
samospravou a vramci této spoluprace by se mohly konat v prostorach tvrze
naptiklad svatebni obtady, vitdni nové narozenych obcanku nebo kulturni akce nejen
pro mistni, ale 1 Siroké okoli. Vyhodou objektu je moznost vybudovani
bezbariérového piistupu nejen do piizemnich prostor, aniz by musely probéhnout

jakékoliv stavebni upravy, které by naruSily vzhled budovy.

8.3.1 Tvrz prizemi

Pfizemi je roz€lenéno do sedmi menSich mistnosti, které maji, mimo dvou
mistnosti, zachovalé klenuté stropy. V levé Casti je prostor, ktery byl v 50. letech
stavebn¢ upraven. Po odstranéni neplivodnich vyzdénych pticek, které jsou oznaceny
na obrazku ¢. 19: (Domes, 1990), mize vzniknout prostornd mistnost s podlahovou
plochou pfiblizné 35 m?. Zachovalé klenuté stropy dodavaji celému prostoru
honosny vzhled a byl by zde vhodny prostor pro vystavni siii, ktera by se dala vyuzit

mimo jiné i pro Ucely netradi¢ni obfadni siné.
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Obrazek 19: Neptvodni vyzdéné piicky (Domes, 1990)

V pravé Casti ptizemi jsou tii mistnosti, které jsou vzajemné propojené. Tato ¢ast
by byla vhodné pro vyuziti administrativniho charakteru. Dvé mensi mistnosti jako
infocentrum s moznosti zakoupeni drobnych turistickych suvenyrt, upominkovych
pfedméth nebo samotnych vystavovanych dél. Mistnosti jsou na obrazku
¢. 20: (Domes, 1990) oznacené A a B. Treti mistnost, ozna¢ena pismenem C, by
naSla uplatnéni jako kanceladisky prostor. Pfizemi nabizi dostate¢nou prostorovou

kapacitu na vybudovani bezbariérového socidlniho zatizeni.
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Obrazek 20: Mistnosti v pravé ¢asti ptizemi (Domes, 1990)

8.3.2 Tvrz 1. patro

V soucasné dob¢ je mozny vchod do 1. patra pouze z boku tvrze, protoze ptivodni
schodisté uvnitt domu bylo zfejmée v 50. letech zaslepeno. Zazdény prichod, ktery
vedl ke schodisti, by bylo mozné béhem rekonstrukce opét zpriichodnit a umoznit
opétovné propojeni téchto podlazi i uvnitt tvrze. Dispozi¢n€ neni prvni patro tvrze
narozdil od pfizemi rozdéleno ptfickami do vice menSich mistnosti. VSechny
mistnosti byly v prvnim patie prichozi. V pribéhu predchozich tiprav byly nékteré
vchody do mistnosti dodate¢né¢ zazdény. Celé toto patro, by mohlo byt vyuzito

pro konani workshopti, zaméfenych na vzdélavani mladych umélci.

Nejvétsi mistnost na obrazku ¢. 21: (foto autor) miZe poskytnout dostatecny
prostor pro skupinové tvorby a prednasky. Z této mistnosti je mozny vstup do dalsi
mensi mistnosti na obrazku ¢. 22: (foto autor), kterd by byla vhodna pro uskladnéni

malitskych a jinych potieb pro pribeh workshopti.
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Obrazek 21: Nejvétsi mistnost 1. patra (foto autor)

Obrazek 22: Prostor vhodny pro budouci sklad (foto autor)

Posledni dispozi¢né nejmensi mistnost na obrazku ¢. 23: (foto autor) lze vyuzit
jako ubytovaci prostor se socialnim zafizeni vhodnym pro ubytovani piipadného
lektora workshopu. V této mistnosti, jako jediné v 1. patie, jsou opét zdobené klenuté

stropy. Zbyly prostor v patfe by umoznil vybudovat dalsi socidlni zatizeni.
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Obrazek 23: Budouci ubytovaci prostor se socialnim zafizenim (foto autor)

8.3.3 Tvrz podkrovi

Vyuziti rozlehlého podkrovi na obrazku ¢. 24: (foto autor) by vyfeSilo dalsi
ubytovaci kapacitu pro ucastniky workshopt. Pro vybudovani samostatnych pokoji
1ze podkrovi rozd€lit pfickami na jednotlivé mensi samostatné prostory. Bohuzel cely
prostor nedisponuje v soucasné chvili Zddnym dennim svétlem, které pro ubytovaci
prostory vyzaduji hygienické normy. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pamatkové
chranény objekt, prosvétleni stieSnimi okny by nebylo zcela jednoduché a muselo by
se najit feSeni, které by bylo piijatelné z hlediska zachovani vzhledu budovy. Takové
podminky spliiuje naptiklad stfesni okno Solara KLASIK. (Institut pro pamatky
akulturu ©2021) Kone¢ny pocet zvolenych oken a jejich typ by musel byt
konzultovan s NPU. Vhodné umisténi pi¢ek umozni vznik tfi samostatnych pokojii
s kapacitou dvou az tfi luzek v kazdém z nich. Ve zbylém prostoru ziistane dostatek
mista na vybudovani spole¢ného socialniho zatizeni a koupelny. Ubytovani bude mit
v disledku spole¢ného socidlniho zafizeni akoupelny o néco mensi komfort

na rozdil od navrzeného pokoje v 1. patie.
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Obrazek 24: Podkrovi (foto autor)

8.3.4 Okoli tvrze

Pozemek, ktery nalezi ke tvrzi, neumoziuje navrh parkovacich mist. K parkovani
je mozné vyuzit pfiblizn€ 100 m vzdalené parkovisté u mistni prodejny Rentax, které
by kapacitné¢ pIn¢ dostacovalo. Na svahu, jimz je tvrz Castecné obklopena, se
vyskytuji pfirozené kvétnaté, cenné travniky, které v sezon€ bez intenzivniho seceni
mohou vytvofit pfijemnou atmosféru celého venkovniho prostoru. Na obrazku ¢. 25:
(foto autor) je vidét plocha, kterd by mohla byt po vhodné tipravé vyuzita jako ptimy
vchod do 1. patra a zdroven jako posezeni v letnich mésicich. Néslednym strzenim

valu by vznikl bezbariérovy piistup.

Obrazek 25: Plocha pted vchodem do 1. patra (foto autor)

8.3.5 Harmonogram priprav revitalizace

Pied zacatkem celé akce bude nutné zpracovat jednoduchou studii revitalizace

a jejiho tfeSeni. Béhem zpracovani studie je mozné vyuzit konzultaci s pamatkari
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z tzemniho odborného pracovisté NPU v Lokti, kteff mohou také navrhnout kvalitni
femeslniky, které znaji z praxe. Mélo by se jednat o skute¢né odborniky ve svém

oboru. Pti jejich vybéru je potiebné se zaméfit spise na kvalitu nez na cenu.

Po zpracovani studie je doporuceno konzultovat vysledny navrh s pamatkari, kteti
se odborné¢ vyjadii k navrhovanym upravam, a tento odborny posudek bude
podkladem pro Zadost o vydani zdvazného stanoviska, ktery vydava Méstsky urad
v Sokolovée. V ptipadé ziskani zavazného stanoviska bude mozné zahgjit projektové
prace a zacit zpracovavat projektovou dokumentaci a stavebné historicky prizkum.
Na financovani téchto pfipravnych praci je mozné pozddat o financni piispévek
Krajsky urad Karlovarského kraje, ktery vyhlasil program Na obnovu a vyuziti
kulturnich pamatek, pamatkoveé chranénych objekti a movitych véci. Maximalni
vySe piispévku €ini 1 milion K¢ a podminkou je finan¢ni spoluucast vlastnika ve vysi
min. 20 % z poskytnuté dotace. Piispévek se poskytuje pouze na neinvesticni vydaje,
napiiklad zpracovani stavebn¢ historického prizkumu. Podminkou ziskani dotace je
havarijni stav objektu, kde hrozi okamzita ztrata pamatkovych hodnot a jedna se
o prioritni kritérium. Dal§im kritériem je ojedin€lost kulturni pamatky nebo jeji
umisténi, které je pohledové piistupné. (KUKK ©2021) Sabinskd tvrz je
predposledni stavbou tohoto typu v okresu Sokolov a jeji poloha je uprosted obce.
(NPU ©2021) Kompletni projektova dokumentace se opét musi piedlozit
pamatkaiiim a znovu se pozada o vydani zavazného stanoviska. Ziskanim zavazného

stanoviska v této Casti se mlize pozadat o stavebni povoleni a poté zahdjit prace.

Dalsi moznou variantou financovani je Havarijni program vyhlasovany MK,
ze kterého je mozné erpat az 2 miliony K& v ramci jednoho roku. Zadost se podava
na uzemni odborné pracoviité NPU v Lokti a podminkou Zadosti je jiz vydané
zavazné stanovisko. Financni piispévek je poskytovan na opravu krovi a stfech
a dale na statické a stavebni zajisténi. Financni spolutcast vlastnika ¢ini minimalné
20 % na statickém zajiSténi objektu, opravach stiechy a krovii a 40 % v pfipadé
ostatnich praci. Z tohoto programu nelze financovat modernizaci objektu jako je

zatepleni budovy, vyména oken elektroinstalace a jiné.

Podobnym programem je také Podpora obnovy kulturnich pamatek
prostiednictvim obci s rozsifenou pisobnosti pro fyzické a pravnické osoby. Zadost
se podava na M¢estsky urad v Sokolové a ten odesila na MK. Piispévky z tohoto

programu se poskytuji na obnovu kulturnich pamatek, které nejsou v pamatkovych
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zonach a ve vlastnictvi statu. (MK ©2021c) Program zéachrany architektonického

dédictvi je dalsi moznosti k ziskani spolufinancovani revitalizace.

Celkové naklady na kompletni revitalizaci podle pfedpokladu budou nékladné
a bude dulezité¢ ziskat financovani i jinou cestou, nezZ nabizi dotace znarodnich
a evropskych fondl. Existuji nadace, které se zaméfuji na podporu vetejné
prospésnych projekti. Mezi takové patii napiiklad Nadace CEZ a Nadace Preciosa.
Ob¢ zminéné nadace v minulych letech podpofily regionalnich projekty se

zamétfenim na obnovu kulturnich pamatek.

Samoziejmosti pro UspéSnost dokonceni celé revitalizace tvrze je piedpoklad
financovani také z vlastnich zdroju, ptipadné za pomoci aktivit obanskych sdruzeni

a neziskovych organizaci, které se v této oblasti angazuji formou vetejnych sbirek.
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9. Diskuse

Vétsina pamatek ma svou jedine¢nou kulturni a historickou hodnotu, kterad muize
byt z ur€itych hledisek nevy¢islitelna. Zachovani pamatky je tedy dalezitym krokem
pro zachovani lidské historie a je pfinosem nejen pro jeji vlastniky. Kulturni pamatka
muze slouzit napiiklad ke studijnim w0c€elim a pfispivat tim k rozvoji vzdélani
studentim odbornych $kol. Vlastnictvi kulturni pamatky ovSem také znamena zna¢né
vydaje na opravy, aby byla pamatka zachovana v co nejplivodnéjSim stavu
pro budouci generace, protoze velka zména by mohla byt jiz nevratna a kulturni

pamatku poskodit. (Rizzo, Mignosa, 2013)

Moznosti financovani revitalizace Sabinské tvrze se budou utvaret spole¢né
s planem na jeji nasledné vyuziti. Mohlo by se zdat, Ze vesnicky brownfield v malé
obci jako je Sabina, nebude mit moc $anci na své oZiveni. Pokud by se jednalo
o revitalizaci, kterda by po dokonceni mé¢la byt schopna vratit alespoii polovinu
investovanych nakladd, bude mozna tato tivaha opodstatnéna. Jestlize se posuneme
do roviny zachovani dédictvi davnych generaci, nabizi se mysSlenka na vyuziti
kulturni pamatky pravé na rozkvét v oblasti kultury. MysSlenka na vyuziti tvrze pravé
k tomuto ucelu vznikla béhem ptitomnosti soukromého rozhovoru se starostou obce,
soucasnym vlastnikem tvrze a jejiho potencidlniho kupce Jifitho Jaskmanického,
ktery se celozivotné pohybuje v oblasti uméni. Je uznavanym galeristou
a odbornikem na Cernobilou fotografii. Jeho snahou je také vyhledavani novych

talentll a jejich podpora. (Jifi Jaskmanicky, VII. 2020, in verb.)

V dobé¢, kdy jsem se rozhodla zpracovat praci na toto téma, jsem méla jasnou vizi.
Pokusit se o navrh vyuziti tvrze pouze pro obecni ucely. Dat prostor vzniku
komunitniho centra a zaroven novym prostorim obecniho ufadu, ktery v soucasné
dob¢ neni bezbariérovy. Zcela jisté by neslo o ojedinély projekt, ale nezdjem obce
o tento projekt a novy zdjemce o koupi tvrze dal mému ndvrhu zcela jiny smér.
Vyuzit tvrz pro ucely uméleckého vzdelavani. Predpokladem pro uspésnou realizaci
tohoto névrhu se jevi i dlouholeta praxe a vSeobecné uznani Jitiho Jaskmanického

ve svém oboru podnikadni v oblasti uméni.
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10. Zavér

Brownfieldy svym vzhledem budi v okoli negativni emoce. Z pohledu image mést
a vesnic neni dilezité jejich umisténi. V kazdém piipadé jde o jev, ktery snizuje
lukrativnost sousednich staveb a pozemkii. Z pohledu atraktivnosti pro jejich
probuzeni k zivotu uz je poloha zcela zisadni. Pokud se brownfield nachazi
v centrech, je velkou vyhodou jiz stavajici infrastruktura, ktera umozni snizit naklady
na revitalizaci. Dal$im zasadnim faktorem je mozny vyskyt kontaminace dané¢ho
uzemi, coZ je pravé u brownfieldl castym jevem a vede k upiednostnéni greenfieldu
pred brownfieldem. V rdmci trvale udrzitelného rozvoje je dulezitd participace nejen
samotnych obyvatel, ale i zajmovych spolkli, organizaci a mistnich samosprav.
Osvéta v oblasti brownfieldi umozni zucastnénym ziskat na celou problematiku
zcela jiny pohled. To je dulezit¢ naptiklad pii tvorbé novych uzemnich plant
a zvétSovani rozvojovych ploch na tkor ubytku zemédélské pidy nebo ploch

uréenych k rekreaci.

Sabinska tvrz zaujima svou polohou misto v centru obce a jeji havarijni stav je
obyvatelim stale na oCich. Jeji revitalizace by zcela zasadné ovlivnila okoli a zivot
v obci. Soucasny stav rozdéluje mistni obyvatele na dvé skupiny. Jedné je z nich je
budoucnost tvrze lhostejnd a ani kulturni hodnota této stavby je nepiesvédCuje
o0 potfeb¢ jeji obnovy. Druhé skupina obyvatel nahlizi na tvrz jako na mozné misto
budouciho vyuziti ku prospéchu vSech. Prestoze je tvrz v soukromém vlastnictvi, 1ze
predpokladat navazani mozné spoluprace budouciho vlastnika s mistni spravou

a po revitalizaci vyuZit nékteré z ¢asti tvrze na kulturné spolecenské akce.

Pfinosem této bakalaiské prace muize byt zlepSeni vzajemnych vztahti obyvatel,
které¢ existence tvrze nazorové rozdéluje. V ptripad¢ uskutecnéni névrhu vyuziti
v oblasti uméni miize obec Sabina vstoupit do povédomi SirS§iho okoli a stat se

sttedem zajmu 1 v cestovnim ruchu.
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Piiloha ¢. 1: Zaméreni stavajiciho stavu, piizemi (Domes, 1990)
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Piiloha €. 2: Zaméfeni stavajiciho stavu, 1. patro (Domes, 1990)
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Priloha €. 3: Zaméfeni stavajiciho stavu, podkrovi (Domes, 1990)
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