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1 Uvod

Brownfieldy a jejich regenerace se v poslednich letech staly aktualnim tématem.
Jednd se o opusténé a nevyuzivané objekty, které¢ maji silny ekonomicky potencial. Jejich
existence ma negativni vliv jak na ekonomickou, tak socialni sféru svého okoli. Pravé proto
je jejich regenerace prioritou Gizemniho rozvoje Ceské republiky. Velky narist téchto ploch
u nas nastal po transformaci ekonomiky, kterd pfisla se zmeénou politické¢ho rezimu v roce
1989. Hlavni problém obnovy téchto ploch pfedstavuje potieba pocatecni investice a
existence levnéjs$i moznosti, takzvanych greenfields. Zatimco je problematika brownfieldt
ve velkych méstech aktivné feSena, regeneraci brownfieldl ve venkovském prostoru se tolik
pozornosti nevénuje. Takovou oblasti je naptiklad uzemi SO ORP Holice. Pravé na tomto

uzemi bude v této praci provedena pripadova studie regenerace brownfieldi.



2 Cile prace

Hlavnim cilem této bakalatfské prace je komplexni analyza vzniku, vyvoje a
regenerace brownfieldli ve venkovském prostoru SO ORP Holice. Analyza se bude také
zabyvat pfi¢inou a hybnymi silami vzniku brownfield na tomto uzemi a jejich specifiky.
V préci bude vypracovan socidlné-ekonomicky profil izemi spole¢né s databézi ploch a
objektll, které mizeme tadit mezi brownfieldy, které budou detailn¢ zkoumény. DalSim
cilem je vypracovani a zavérecna analyza dotazniku, ktery bude pro potieby téhle prace
vytvoifen a distribuovan obyvatelim zkoumaného Gzemi. V zavéru prace budeme schopni

vyhodnotit soucasny stav brownfieldt a pfistup k jejich regeneraci.

3 Struéné vymezeni studovaného uzemi

Spravni obvod obce s rozSifenou pusobnosti Holice se nachazi na severu
Pardubického kraje na severovychodnim okraji Pardubického okresu. Pod Holice spada 14
v Pardubickém kraji, a to 17 945 obyvatel, z toho 36,50 % zije pravé v Holicich. Mimo jiné
ma SO ORP Holice 2. nejmensi hodnotu nezaméstnanosti v Pardubickém kraji — 1,47 %.
Tento region prodélava v poslednich 5 letech silny rozvoj bytové vystavby, v priméru Ctyfi

byty na 1000 obyvatel roéné. (CSU 2021).

Z ekonomického hlediska mizeme zkoumané tizemi nazvat zemédélskou oblasti, coz
zpusobilo piiznivé umisténi ve vychodoceské tabuli, ktera je svymi ptirodnimi podminkami
idealni pro zemédé€lskou produkci. Zemédélskd i primyslova produkce byla silné
brownfieldl, které se béhem poslednich dekad vracely zpatky do chodu. Z uzemi odvadi

vodu feka 2. fadu — Loucéna.

V ORP vede nové spustény usek dalnice R35, tato dalnice ma spojovat Prahu a
Olomouc. Diéle tu vede silnice /35, ktera kiizuje Ceskou republiku od polského hrani¢niho

ptechodu — Porajow, az po hrani¢ni prechod se Slovenskem — Bumbalka — Makov.
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Obrdzek 1: Vymezeni SO ORP Holice v ramci Pardubického kraje (zdroj: ArcCR500, CUZK)
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Obrazek 2: Uzemi SO ORP Holice (zdroj: ArcCR500, CUZK)
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4 Metodika

Pro zacatek prace bylo dilezité nastudovéani literatury zabyvajici se danou
problematikou. Poté musime vymezit brownfieldy na izemi SO ORP Holice. Bohuzel
neexistuje zadny uplny seznam soucasnych brownfieldi na izemi SO ORP Holice, nejblize
je katalog brownfieldi Pardubického kraje (odkaz), tento katalog vSak nemé aktualizované
udaje a nachazi se zde pouze brownfieldy, které jsou nebo byly Vv poslednich letech na
prodej. K vytvoreni vhodné klasifikace brownfieldi na zkoumaném tuzemi musime uplatnit
vice zptisobl. Prvni zptisob je vlastni vyzkum v terénu, pfi kterém jsou objekty posuzovany
podle typickych znaki brownfieldu — opustény, chatrajici, zanedbany objekt. DalSimi
moznostmi je vyuziti leteckych snimki, prace s portalem tizemniho planovani Pardubického
kraje, komunikace s decizni sférou oblasti a mistnimi kronikafi, popfipadé majiteli
zkoumanych objektl. V této praci bude uplatnéno dotaznikové Setfeni mezi obyvateli obci,
které také pomuze urcit brownfieldy, které uz neexistuji, nebo naopak objekty, které jsou na
cesté k tomu se brownfieldem stat. Brownfieldy budou tak rozdéleny na 3 typy. Prvni typ
jsou byvalé brownfieldy, tedy objekty, které prosly renovaci nebo byly zniceny, druhy typ
jsou brownfieldy soucasné a posledni typ zahrnuje budouci potencidlni brownfieldy. Pro
porovnani zmén ploch nékterych brownfieldl byly vyuzity ortofoto snimky a jejich nasledna

analyza, ktera vhodn¢ dokumentuje vyvoj a regeneraci cilovych objektt.

V praci byl také vytvofen socialné-ekonomicky profil SO ORP Holice, kde byl kladen
diraz na hybné sily vzniku brownfieldd. V ramci stézejni Casti prace bylo provedeno
dotaznikové Setfeni a jeho nasledna analyza. Dotazniky byly distribuovany jak pomoci
internetu, tak v tisténé formé a celkové bylo ziskano 98 odpovédi. Dotazniky zjistovaly
obcanské povédomi 0 problematice a vyskytu brownfielda v jejich okoli a nazory, jak by
s témito plochami mélo byt naloZeno. Sbér informaci byl také obohacen o hovory
s pamétniky, rodéky a kronikaii, ktefi poskytli obohacujici poznatky ohledné zkoumanych
objektl a jejich vyvoje v poslednich dekadach, jakozto poznatkii o vyvoji a zménach na
celém uzemi. Dalsi diileZitou slozkou prace byla komunikace s mistni decizni sférou, kdy se
mi podafilo zkontaktovat nékolik starostii a zastupitelii obci, ktefi poskytli informace o
problémovych arealech a postoje vefejnosti k nim, jakozto moZznostem dalSiho rozvoje

problémovych ploch i budoucich pfilezitosti pro zkoumané uzemi. Pro uptesnéni informaci
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u nékterych zkoumanych areald se mi podatilo spojit s provozovateli nebo rovnou majiteli

areali, ktefi mnohdy poskytli cenné informace o stavu a ptipadné regeneraci objektu.
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4.1 Teoretické ukotveni problematiky brownfield(

Brownfield je relativné novy pojem, ktery vznikl ve Velké Britanii. K nadm se dostal
a misto doslovného piekladu se ujalo pivodni anglické slovo brownfield, které ma mnoho
definic. Definice dle Ministerstva primyslu a obchodu zni: ,,Brownfield je nemovitost
(pozemek, objekt, areal), kterd je nedostatecné vyuzivana, zanedband a muze byt i
kontaminovana. Vznikd jako poztstatek primyslové, zemédélské, rezidencni, vojenské ¢i
jiné aktivity. Brownfield nelze vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by prob¢hl proces jeho

regenerace.” (MPO 2019).

Brownfieldy se mohou vyskytovat téméf vSude, a vzhledem k povaze objektu se ¢asto
vyskytuji v lukrativnich oblastech, jako jsou zazemi velkych mést, venkov nebo primyslové
zony. Tyto objekty si mohou nést ekonomickou zatéz, a pokud se jednd o brownfield
v méstském zdzemi, Casto zde dochazi ke snizeni ekonomického potencialu okoli a postupné
ztraté zajmu o rozvoj této oblasti (Frantal a kol., 2013). Ptitomnost brownfieldi tak
negativné ovliviiuje méstsky prostor a ptimo tak podporuje suburbanizaci. Tento jev vSak
lze zvrétit, pokud budou brownfieldy efektivné pfeménény na opéet funkéni oblasti. Tento
proces nazyvame recyklace méstského uzemi (Kadetadbkova, Piecha 2009). Zatimco
brownfieldy méstského typu jsou cCasto cilem investorti, venkovskému prostoru se tolik
pozornosti nevénuje. Ruralni lokality maji mensi investi¢ni potencidl a ve vétSing piipadi se
jednd 0 zemédé€lské brownfieldy, které maji oproti primyslovym mensi plochu a niZsi
ekologicka rizika. S aktudlnim tématem revitalizace zemédé€lskych brownfieldl se nejcastéji
setkame v Olomouckém a Zlinském kraji, kde je podil brownfieldi zeméd¢lského pivodu

nadpolovi¢ni. (Skdla, Vacha, Cechmankova, Horvathova, 2012)
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4.2 Klasifikace brownfieldU

Brownfieldy lze délit mnoha zplisoby, nejCastéjsi zptuisob déleni je podle jejich
reziden¢ni atd. Dal§imi kritérii, které ndm pomohou rozd¢lit brownfieldy, mizou byt —
ekologicka zatéz, velikost oblasti, vlastnické poméry a v neposledni fadé¢ ekonomicka
atraktivita. Pravé déleni brownfieldl podle ekonomické aktivity je pro jejich uspésnou
investi¢ni atraktivity. Tato kategorie se rozdéluje do nasledujicich 5 skupin. (Kadetabkova,

Piecha 2009)

1. Projekty s nulovou bilanci — do této skupiny fadime brownfieldy, u kterych neni
potieba je financovat z vetejnych prostiedkl, nebot’ jsou v dobrém stavu nebo dobie

situované a postara se o n¢ tak sam trh.

2. Projekty s mirnou podporou — tento typ brownfieldu je stale v pomérné dobrém

stavu, ale je zde potteba finan¢ni podpory z vetejnych prostiedki.

3. Nekomercni projekty — tyto objekty je snaha revitalizovat hlavné kvili okoli, které
pritomnost brownfieldu znehodnocuje. Na tyto brownfieldy jsou €asto Cerpany finance ze

strukturalnich fondda.

4. Nebezpecné projekty — jak nazev napovida, tyto objekty jsou v havarijnim stavu a
predstavuji pfimé riziko pro své okoli. Pokud se nenajde odpovédna osoba, kterd ma stav

objektu na svédomi, tak je ¢astka na regeneraci lokality pokryta z vefejnych prostredki.

S. Ostatni projekty — do této kategorie fadime pro investory neatraktivni brownfieldy,

které se nachéazi v nevynosnych oblastech. Pievazuje tu nabidka nad poptavkou.

Samoziejmé, ekonomickd atraktivita a pivodni el nejsou jedinymi dualezitymi
podminkami pro regeneraci brownfieldu, je tu spousta jinych faktort, které musi pfipadny

investor brat v potaz, jako dostupnost a infrastruktura lokality (Kadetabkova, Piecha 2009).
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4.3 Vznik a regenerace brownfield(

Pro lepsi pochopeni problematiky brownfieldii a jejich vzniku a regenerace si také
musime zodpoveédét, jakym zplisobem tyto plochy vznikaji, jak je mozné postizené oblasti

pfemeénit a s jakymi problémy se tento proces muize potykat.

Brownfieldy vznikaji na zakladé rtiznych socidlnich a ekonomickych zmén. Mezi
nejcastéjsi divody patfi zmény politickych rezimti, Gtlum hospodatského odvétvi,
nedostatek financi nebo nevyjasnéné vlastnické vztahy. (Kadefabkova, Piecha 2009)
V Ceské republice nastal skokovy nardist poétu opusténych objektt béhem privatizace po
transformaci ¢eské ekonomiky v 90. letech minulého stoleti. Dnes se obnovou brownfieldt
zabyva agentura Czechlnvest a Ministerstvo priimyslu a obchodu, které spravuje Narodni
strategii regenerace brownfieldii, kterd regeneraci brownfieldi definuje jako proces, pii
kterém se plocha piipravi na své dalsi vyuziti. To zahrnuje rekultivaci, sanaci, rekonstrukci

a modernizaci objektu.

Hlavni ptekazkou této problematiky je fakt, ze pro investory je mnohem lukrativnéjsi
investovat do takzvanych ,,greenfields®, u nas Castéji nazyvanych zelené louky, coz jsou
volné plochy, které za sebou nemaji zadny urbanisticky zasah a jsou urceny k reziden¢ni
nebo komercni zastavbeé. Tyto plochy si nenesou Zadnou ekologickou zatéZ a je tak levnéjsi
na nich budovat (Kadefabkova, Piecha 2009). V disledku Castéjsiho vyuzivani zelenych luk
dochézi k jevu zvanému urban sprawl, coz je nezddouci expanze zastavby do volné krajiny,
ktera negativné ovlivituje vyvoj obci, zejména diky své mono funkénosti. Tomuto rozvoji
napomahd neefektivni prace s zemnim planovanim, kterd by takovymto nepfirozenym
zasahlim do rozvoje obce zabranovala. Tento jev lze sledovat 1 v obytné zastavbé, kdy na
krajich obci vznikaji rozsahla sidlisté (tzv. “satelity”) bez poskytovani jakychkoliv sluzeb.
Proto jsou takovato mista nebezpecnym centrem generace zbytné individudlni automobilové
dopravy, kterd mifi za sluzbami do jinych ¢asti mést. DalSimi pfekazkami v regeneraci

brownfieldl je malé povédomi vefejnosti a omezena pozornost akademické obce.
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5 Profil oblasti a hybné sily vzniku brownfieldd v SO ORP Holice

Historicky bylo izemi SO ORP Holice rozdéleno na 2 mikroregiony, zapadni Cast
byla od historie slu¢ovana pod Pardubice, ptipadn¢ v dalné historii pod Chvojnovské
panstvi, zatimco vychodni ¢ast spadala pod Vysoké Myto. To bylo dano lepsi spadovosti a
dostupnosti velkych mést. Zatimco Holice jsou obcim na vychodni strané tizemi sice bliz,
bylo historicky dostupnéjsi mésto Vysoké Myto, a to diky dobré dopravni infrastruktufe.
Obce Horni Jeleni, Jaroslav, Trusnov a Uhersko se pod spravu méesta Holic dostaly az v roce

2003 se vznikem spravnich obvodu s rozsifenou piisobnosti, po zruSeni okresnich uradu.

Historicky se obec Holice povazuje za silné primyslové mésto s tradici hlavné
vV obuvnickém primyslu. Rozmach tu nastal po roce 1901, kdy byla v Holicich zavedena
strojova vyroba obuvi a mésto mélo hned 2 vyrobni zdvody firmy Zikmund Stein, ktera
patfila k nejvétsim v Rakousku-Uhersku. Fungovaly tu také dalsi zavody pod jinymi
némeckymi firmami. Celosvétova finan¢ni krize v 20. letech se podepsala i na vyrobé
v Holicich, vyroba zacala pomalu klesat. Holice se pokusily Sevcovskou tradici zachovat
domluvou s Batou, ktery souhlasil s otevienim vyrobniho zavodu v Holicich, kviili napjaté
politické situaci 30. let se tak vSak nikdy nestalo. V nasledujicich letech byl upadek utvrzen
valkou, kterd pfeménila vyrobny na valecnou produkci. S nastupem komunismu po vélce se
veskeré vyrobni zadvody znarodnily a byly pfipojeny do narodniho podniku Botana, i pfes to
byly nakonec vSechny vyrobny piesunuty a misto nich se v Holicich uchytila linka
obrabécich stroji, kterd funguje do dnes. Vyroba obuvi tak zcela z mésta vymizela. Dnes
pusobi mesto Holice pro sviij region hlavné jako kulturni centrum s pestrou Skalou sluzeb,

vzdélavacimi zafizenimi a prostory pro vetejné akce. (Vaclav Kment 2021)

Druhou nejvétsi obei za Holicemi je v ramci SO ORP Holice mésto Horni Jeleni.
Toto mésto bylo v minulosti zndmé pro rybnikaistvi, kdy tu bylo rodem Pernstejnt ziizeno
11 rybnikli. Do dnes$ni doby se dochovaly pouze 3, pficemz jeden ze zbylych rybnikl se
Vv minulém stoleti postaral 0 popularitu, nebot’ z n€ho byly udélané 1azné a koupalisté. Horni
Jeleni jako mnoho jinych ¢eskych obci disponovalo vlastnim pivovarem a spoustou mensich
primyslovych a zemédélskych vyroben. Do dneSni doby se jich z 20. stoleti moc
nedochovalo, pifesto je obyvatelstvo ekonomicky aktivni a na uzemi obce je dnes 226
aktivnich podnikatelskych subjektii. Z toho nejvétsi podil se zabyva primyslem a dale

obchodem a stavebnictvim. Severovychodni strana izemi SO ORP Holice je pokryta lesy,
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ze severni casti se jednd o Hradecké lesy, z vychodni strany se jednd o Choceiiské lesy,
s obCasnymi useky patficimi soukromniktim. V dusledku blizkosti rozlehlého lesa maji obce
na této strané uzemi, jako Chvojenec, Byst' a Vysoké Chvojno, mimo zeméd¢lské tradice
také lesnickou. Naproti tomu jihozapadni strana Holického ORP disponovala Vv historii
rybnikatskou tradici, jmenovité se jednd o obce Uhersko, Trusnov, Jaroslav a také diive
zminéné Horni Jeleni. VétSina téchto rybnikd vSak s postupem c¢asu a rozmachem a
modernizaci zeméd¢lstvi zanikla a dnes jsou na jejich misté pole a louky, slouzici mistnim
zeméde€lskym aredlim. Ostatni obce v centralni ¢asti SO ORP Holice, jako Dolni Roven,
Redice a Ostietin, jsou typické komunikaéni obce, coz znamena, Ze je obec vystavéna podél
dopravni komunikace, jeji tvar je znacné protahly a zpravidla nema zadnou naves. Toho
Sikovné€ vyuzili investofi v Dolni Rovni, kdyZ bylo na okraji obce ziizeno dobie dostupné

Logistické centrum.

Holice i blizké okoli mély v minulosti velky pocet mensich podnikatelt, ktery byl
jako vsude jinde zlikvidovan komunistickym reZimem. Po péadu totality a restitucich, kdy se
primyslové, zemedélské a obchodni objekty vracely zpét do rukou plivodnich vlastniki, se
spousté z téchto objektli navratil ptivodni ucel nebo se pro né naslo jiné vyuziti, ale
nezanedbatelna ¢ast byla v disledku zmén opusténa a chatrala. V ramci izemniho pldnovani
arozvoje oblasti se v poslednich letech podatilo velkou ¢ast t€chto prostor zrenovovat a najit
jim novy ucel.

Jak mizeme vidét v tabulce 1, stejné jako v téchto méstech je i v celém ORP dnes
nejvyssi pocet podnikatelskych subjektii v primyslu, a to ptesnéji urceno v zpracovatelském
odvétvi, v ramci vyroby kovovych konstrukei a kovodélnych vyrobki. Typickym a také
nejvetsSim predstavitelem takovéto vyroby na uzemi Holicka je firma Junker, kterd kromé
vyrobniho zavodu zaloZila Technickou akademii. Jak miZzeme dale vidét, vysoky podil ma
také velkoobchod a maloobchod, na ¢emz se v poslednich letech podili rozvoj Retail parku

v Holicich.

Tabulka 1: Pocty ekonomickych subjektii podie prevazujici ¢innosti v SO ORP Holice

Sekce Zemédélstvi, Lesnictvi a Pramysl Velkoobchod a | Stavebnictvi | Profesni védeckeé a
rybarstvi Maloobchod technické Cinnosti
S0 ORP Holice 321 1076 843 600 417

Zdroj: CZSO0, 2023
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Ackoli ma SO ORP Holice hustotu zalidnéni pod krajskym primérem (kraj
Pardubice 112 osob/km?, SO ORP Holice 84 osob/km?), tak se region v poslednich letech
fadi Kk n€kolika malo dal$im regioniim Pardubického kraje, ktery ma vysoké ¢islo poctu
pristéhovalych na tisic obyvatel. DalsSim pozitivnim demografickym jevem je pramérné
mladsi obyvatelstvo. Je tu pouze 19,9% podil obyvatel, ktefi se fadi do v€kové skupiny 65+.
Tyto pozitivni jevy mizeme pficitat rozvoji bytové vystavby a kladnému umisténi Holic,
které lakaji mladé lidi na levné bydleni a dobrou dopravni dostupnost do vétSich mést, jako
jsou Pardubice a Hradec Kralové, které skytaji Cetné pracovni ptilezitosti. Jak mizeme vidét
na obrazku 3, od roku 2001 vyvoj po¢tu obyvatel v poslednich letech stoupa. Nejvyssi narust
poctu obyvatel zde nastal v letech 2001 az 2011, kdy se tu zacalo znovu rozvijet a zakladat

vice mensSich firem, které poskytly pracovni mista a investi¢ni pfileZitosti v regionu.

20000

19000 17 945

18 000 17 275

17 000 16 120
16 000 15 357 15521

15000 L1401 ——t
(
14 000

poclet obyvatel

13 000
12 000
11 000

10 000
1970 1980 1991 2001 2011 2021

roky

Obrazek 3: Graf vyvoje poctu obyvatel od roku 1970 v SO ORP Holice (zdroj: CZSO, 2023)

Na grafu také muzeme sledovat ubytek obyvatel, ktery zde nastal v 80. letech
v disledku neefektivniho hospodarstvi centraln€é planované ekonomiky. Pocet obyvatel
zacal stoupat az s ptichodem dal$iho milénia, coZ miZeme spojit se zménou a piijetim
nového ekonomického systému trzni ekonomiky, otevienim trhu a podporou navraceni
soukromého podnikani. Mnoho podniki, které byly béhem minulého reZimu znarodnény, se
navratily zpét pivodnim majitelim nebo jejich dédicim v takzvané malé restituci, ktera

Vv tomto regionu prob¢hla celkem uspésné, 1 kdyz za sebou nechala mnoho nevyuzitych
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ploch. Jednalo se o objekty jak zemédé¢lského a pramyslového, tak i vojenského a

reziden¢niho ptivodu, které na své dalsi vyuziti ¢ekaly mnoho let.

Z tohoto vyplyva, Ze nejsiln€jsi hybnou silou vzniku brownfieldi byla zména
politického rezimu v roce 1989, po které nasledoval rozvoj soukromého podnikéani a trzni

ekonomiky, ktera odpovida zdkonu nabidky a poptavky.

6 Soucasny stav brownfield na Uzemi SO ORP Holice

Na tizemi SO ORP Holice se ndm podatilo dohledat na zaklad¢ sbéru informaci od
mistni decizni sféry, majiteli zkoumanych objektd a mistnich lidi 15 lokalit (obr. 4) o
celkové rozloze 258 000 m2, které miizeme rozd¢lit na 3 druhy brownfieldd. V prvni
skuping, kterou jsou revitalizované brownfieldy, se nam podafilo identifikovat 7 objektl
(tab. 3). Tyto brownfieldy vétSinou vznikly v 90. letech minulého stoleti po zméné
politického systému a nasledné privatizaci. S nastupem nového tisicileti a vinou
zahrani¢nich investic byly postupné obnoveny. Druhou skupinou jsou soucasné
brownfieldy, tedy objekty, které chatraji a jejich potencial neni vyuzit. Takovych objektl
bylo na Holicku dohledano pouze pét (tab. 4). V posledni skupiné jsou potencialni
brownfieldy, tedy lokality, které se brownfieldy teprve mohou stat a zplisobovat tak svému
okoli jiz dfive zminéné socialni a ekonomické problémy. Co se tyce této skupiny, byly na
celém uzemi nalezeny rovnou 3 takovéto objekty (tab. 5), které jsou poznamenany
soucasnym zvySovanim cen nebo zménami v dopravni infrastrukture, které se ukazuji byt

pro méné piipravené podniky jako likvidacni.

Pro dalsi potfeby prace budou také pouzity identifikatory, pro revitalizované
brownfieldy A1, A2 apod. pro souc¢asné B1, B2 apod. a pro potencialni brownfieldy C1,C2

apod., bliZze zobrazeno v tabulce 2.
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Tabulka 2: Prrehled brownfieldii v SO ORP Holice

ID |obec byvaly stav soucasny stav rozloha (ha)
Uhersko pivovar pekarna Uhersko a obytné prostory 0,649
PobézZovice zemédélsky objekt vyrobce kosmetiky ADA International s.r.o 1,247
Holice sklad Mototechny recyklacni stfedisko ECOREWA 2,651
Holice vojenska nemocnice |sanatorium TOPAZ 2,556
Dolni Redice jatka minipivovar Mordyf 1,057
Holice pila obchodni zéna 0,882
Dolni Roven JZD logistické centrum 8,344

B1 | Hornileleni pivovar - 1,222

B2 | Chvojenec ubytovaci zafizeni - 0,189

B3 | HornilJeleni lazné - 6,335

B4 | Vysoka u Holic |JZD - 0,620

B5 | HorniJeleni sklarstvi - 0,040

C1 |Holice - vyrobni stredisko 0,048

C2 | Ostretin - motorest 0,024

C3 | Holice - prodejna 0,287

Zdroj: vlastni Setireni
6.1 Revitalizované brownfieldy

Jak jiz bylo feCeno na zacatku této kapitoly, prvni skupinou jsou revitalizované
brownfieldy. Tyto objekty si v minulosti prosly stadiem brownfieldu, u vétsiny
revitalizovanych objektli zkoumanych v této préci se jedna o brownfieldy, které vznikly
Vv disledku zmén politického reZimu minulého stoleti a nasledné privatizaci. V dne$ni dobé
jsou v8ak vSechny tyto objekty revitalizovany a funguji pro jiné tcely nez jejich prvotni
vyuziti. Jedna se celkem o 7 objektti, z toho 2 objekty fadime piivodem mezi potravinaisky
prumysl, jedna se o byvaly pivovar a budovu jatek. Dalsi 2 objekty fungovaly pro
zemé&délské ucely, konkrétné hala na skladovani plodin a byvalé JZD. Pokracujeme dal$imi
dvéma objekty ptivodu primyslového, coz byla pila na okraji Holic a sklad Mototechny.
Posledni objekt je plivodem vojenského vyuziti, byl vystavén jakozto vojenska zalozni
nemocnice. Proména téchto objektii z brownfieldli na uzitecné a vynosné aredly uzce souvisi
S porevolu¢nim otevienim trhu, nastoleni kapitalismu, a hlavné¢ zdjmem novych majitelt

investovat do upadajicich a nevynosnych objektt.
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Tabulka 3 : Tabulka byvalych brownfieldit na uzemi SO ORP Holice a jejich oznacent

Oznadeni Al A2 A3 A4 A5 A6 A7
Lokalita Byvaly Byvaly statek |Byvaly sklad |Byvala byvala |Byvala |Byvalé
pivovar |(Pobé&Zovice u|Mototechny |vojenska jatka pila JZD
(Uhersko) |Holic) (Holic) nemocnice |(Dolni |(Holice) |(Dolni
(Holice) Redice) Roven)

Zdroj: viastni Setreni
Al. Uhersky pivovar, dnes pekarna

V 19. stoleti se na Uhersku pod tehdejsSim rodem Thurn-Taxisti nechal vystavét pivovar.
V roce 1850 piipadl rodin¢ Novaku. Tento pivovar fungoval az do roku 1948, kdy ho vlastnil
a provozoval Jan Novak. Poté byl se zménou politického reZzimu vyvlastnén a znarodnén,
mimo pivovar mély stejny osud i zem&délské statky, které ale byly dale v provozu pod
Narodnimi statky s feditelstvim v Drazkovicich. Zatimco zemédélska staveni byla
V provozu, ¢innost pivovaru byla zastavena, a objekt byl opustén a zacal chatrat.
Po revoluci v roce 1989 se majetek dostal zpét do rukou dédict ptivodnich majitelt. Ti zacali
zchatralé objekty renovovat. Po n¢kolika letech tu byla nakonec misto pivovaru zprovoznéna
pekarna, ktera dnes dodava vyrobky do celého Pardubického kraje. Mimo jiné byl objekt

pfeménén na obytné prostory pro pracovniky pekarny.
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Obrdzek 4: Vymezeni tizemi byvalého brownfieldu v ramci vizemi Obce Uhersko (ArcCR500, CUZK)
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A2. Areal byvalého zemédélského staveni, dnes sidlo a zavod ADA International s.r.o.

Zemé&délsky objekt na okraji obce Pobézovice u Holic byl provozovan soukromymi
vlastniky od prvni poloviny 19. stoleti. S nastupem komunismu se statek stal soucasti
statnich statkli a po revoluci zacal chatrat. Kdyz pozemek i s rozpadlymi budovami koupil
soukromnik, nechal staré budovy odstranit a nahradil je sidlem a vyrobnim zidvodem
spole¢nosti Pacific Direct s.r.o., kterd byla v roce 2018 odkoupena a dnes funguje pod

nadnarodni spolecnosti ADA International s.r.0.

A3. Sklad Mototechny, dnes recykla¢ni stiredisko ECOREWA

Statni podnik Mototechna béhem druhé poloviny minulé¢ho stoleti vzkvétal, coz vedlo
Kk vytvofeni mnoha pobocek. Na okraji Holic u silnice na Ostietin vznikl Sklad Mototechny.
Tento sklad byl opustén béhem 90. letech minulého stoleti, po revoluci byl majitel Petr
Pinciar prohlasen za nezvéstného a od té doby se o objekt nikdo nestaral, dokud do situace
nezasédhlo mésto Holice. V roce 2004 a pozdéji v roce 2007 bylo tzemi byvalého skladu
pfezkoumano, nebot’ se zde vyskytovaly barely a plechovky nezndmého obsahu. Expertiza
chemické laboratofe institutu ochrany obyvatelstva uvedla, Ze se jedna o hoflaviny a
oxidacni latky. Po tomto pifezkoumani se v roce 2011 mésto Holice pokusilo najit nové
uplatnéni a zapojilo hledani nového ucelu tohoto mista do twzemniho planovani.
Novy majitel koupil plochu vroce 2019 a v poslednich letech se zde pracovalo na

revitalizaci mista. Dnes zde stoji recyklacni sttedisko ECOREWA.
A4. Vojenska zaloZni nemocnice, dnes sanatorium TOPAS

V roce 1964 byla v severni ¢asti Holic postavena vojenska zalozni nemocnice. Jeji potencial
nebyl nikdy pln€ vyuzit, proto se z ni stal sklad 1é¢iv a zdravotnického materidlu. Pozdé&ji
nebylo zapotiebi ani skladu, misto tak ztratilo své vyuziti a stfidali se tu vlastnici. O objekt
se tak pIn¢€ nikdo nestaral, a tak zacal chatrat. To se zménilo az v roce 2012, kdy tento areal
dostal nové vyuziti, soukromy vlastnik nechal misto zrekonstruovat a dnes se zde nachézi

sanatorium TOPAS.
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A5. Areal pily, dnes retail park

Ve vychodni ¢asti Holic se po konci druhé svétové valky zapocal provoz pily, ktery pod
narodnim druzstvem fungoval az do revoluce. Provoz skoncil po restitucich, kdy se novy
majitelé o objekt nestarali (obr. 5). Areal o rozloze 8820 m2 odkoupila béhem roku 2021
spole¢nost RP Holice s.r.o. (retail park). Ta zde vybudovala novy multifunkéni obchodni
park. Jeho provoz byl spustén 18. srpna 2022 (obr. 6). Otevieny zde byly napi. obchody
Superzoo, Pepco apod. V aredlu je také stale dokoncovana linka samoobsluzné myci stanice
pro automobily. Zhruba Y5 arealu neni zastavéna a jeji ticel prozatim neni vymezen ani
uzemnim planem mésta Holice. Na obrazcich nize Ize sledovat postupny vyvoj arealu. Jeste
v roce 2020 cely prostor chatral a slouzil jako obydli pro bezdomovce. Vystavba v tomto
misté probéhla velmi rychle, vzhledem k tomu, Ze se jedna o lehkou sklddanou konstrukei
panelii. Novy retail park zabira piiblizné 2500 m? a fidi¢tim je zde k dispozici 48 novych
parkovacich mist. Jedna se jisté o jednu z povedenych obnov takovychto areald, otazkou
vSak je, jestli takovéto obnovy nemohou vést k tvorbé dalSich ndvaznych brownfieldd,
napiiklad v centrech mést. Retail park pokryva svym zaméfenim velké spektrum
poptavanych sluzeb, které nyni poskytuji nadnarodni spole¢nosti na jednom misté na kraji
meésta. [ proto Ize v budoucnu ocekavat mozny pokles poptavky zdkaznikd v oblasti ndmesti,
kde dnes sidli fada maloobchodnich lokéalnich prodejct, ktefi nemohou témto spole¢nostem
konkurovat. Jednim z moznych disledki jiz dnes mize byt ukonceni provozu zverimexu

Aquatica.
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Obrazek 6: Ortofoto aredlu nového retail Parku z roku 2022 (mapy.cz, 2023)
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Obrdzek 7 Vymezeni byvalych brownfieldii v ramci tizemi obce Holice (ArcCR500, CUZK)

AG6. Budova jatek, dnes minipivovar Mordy¥

Po roce 1989 byla v Hornich Redicich vystavéna budova pro porazku zvitat a nasledného
zpracovani masa. S nastupem nového milénia byla budova opusténa a odkoupila ji obec. Ta
Ji v roce 2012 pronajala novému majiteli, ktery misto revitalizoval a vybudoval minipivovar
Mordyf, ktery byl otevien v bieznu 2013. Samotny nazev pivovaru odkazuje na mistni
rybnik, ktery je pojmenovan pravé Mordyt. V budové najdeme patnacti hektolitrovou varnu
piva, ve které¢ se vafi tradicnim femeslnym zplisobem, a to nejen z tradi¢nich Ceskych

surovin, ale i zahrani¢nich chmelt.
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Obrdzek 8: Vymezent aredlu byvalého brownfieldu v ramci iizemi obce Dolni Redice (ArcCR500, CUZK)

A7.JZD Dolni Roveini, dnes logistické centrum

V 50. letech se na okraji obce Dolni Rovenn pod vedenim narodniho vyboru vybudoval
zemé&délsky komplex JZD Dolni Roveri. Tento komplex plnil sviij ucel do politické revoluce
v roce 1989. Od té doby byl objekt opustén a chatral (obr. 10). Pfiblizné kolem roku 2010
probéhla rekonstrukce celého arealu, ptivodni polohy objektd byly zachovany tak, jak je
patrné z nize ptilozenych obrazkl. Pouze v severni Casti aredlu doslo k dostavbé skladovaci
plochy (obr. 11). Doslo k vyasfaltovani plochy pro lepsi manipulaci a pohyb manipulac¢nich
prostiedkil. Aredl nyni slouZzi jako mistni logistické centrum systému Hub&Spoke. Stredisko
je prekladistém nékolika spolecnosti, véetné Certus Spedition a ExpressVan. V podlouhlé
budové Vv jithovychodni ¢asti arealu jsou nabizeny kanceléaiské prostory. Aredl také nabizi
moznost vyrobnich a dalSich skladovacich ploch. Ty byly naptiklad vyuzity v roce 2021,
kdy zhotovitelé dalnice D35 useku Casy-Ostrov spoleénosti EUROVIA + Metrostav +
SWIETELSKY pouZily tuto plochu k uloZeni mostnich konstrukci v rdmci pfipravovaného

dalni¢niho ptemosténi u Uherska.
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Obrdzek 9: Vymezeni aredlu byvalého brownfieldu v ramci iizemi obce Dolni Roveii (ArcCR500, CUZK)
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Obrazek 11: Ortofoto aredlu nového logistické centra v Dolni Rovni z roku 2017 (mapy.cz, 2023)
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6.2 Soucasné brownfieldy

V této Casti se budeme vénovat brownfieldam, pro které stale béhem let 2022/2023 nebylo
nalezeno nové vyuziti nebo investor, ktery by obnovu nebo regeneraci objektu podpofil.
Najit takové objekty nebylo jednoduché — spousta objektil, které se jako brownfieldy jevily,
nebo jsme na né byli odkazani lidmi, ktefi véfili, Ze se o brownfieldy jedna, jimi ve
skute¢nosti nebyly. Tyto objekty se pouze jevily jako opusténé i pies skute¢nost, Ze se o né
nékdo stard a stale maji své vyuziti. Po komunikaci s kronikafi nebo majiteli objektli a
pomoci rejstitku brownfieldi Pardubického kraje se nam podafilo urcit 5 lokalit, které
skute¢né chatraji, jejich soucasni majitelé pro né nemaji zadné vyuziti a objekty jsou tak den
ode dne v hor$im stavu. U 2 z téchto 5 brownfield prob&éhly béhem minulého desetileti
neuspésné pokusy 0 revitalizaci. Tti z téchto objektl se nachazeji v obci Horni Jeleni a jedna
se o aredly, které jsou na prodej. Jedna se o objekty, které ptivodné slouzily jako vynosné
prumyslové objekty v centru obce. Dalsi brownfield je rekreaéniho pivodu, kdy se jednalo
o oblibené prvorepublikové 1azné€ a za komunistického rezimu o vytizené koupalisté. Poté
jedna zapomenuta hala, ktera slouzila JZD Ostietin a s koncem komunismu u nas byla

opusténa. Posledni plochou je reziden¢ni domek a k nému ptilehla susicka obili.

Tabulka 4 : Tabulka soucasnych brownfieldii na iizemi SO ORP Holice a jejich oznacent

Oznaceni B1 B2 B3 B4 B5

Lokalita

Byvaly pivovar
(Horni Jeleni)

Byvaly rodinny dim a
pfilehla susika obili
(Chvojenec)

Byvalé
ldzné/rybnik
(Horni Jeleni)

Byvala hala JZD
(Vysokd u Holic)

Byvalé sklafstvi
(Horni Jeleni)

Zdroj: vlastni Setreni
B1. Pivovar Horni Jeleni

Pivovar na Hornim Jeleni fungoval od prvni republiky az do roku 1942. Od roku 1949
fungoval jako skladis$té¢ druhotnych surovin. Po restitucich byl navracen do rukou dédict
puvodnich majiteli Veselych. Ti se vSak o objekt nestarali, a tak objekt chatral. V roce 2012
byl byvaly pivovar prodan do rukou nového majitele, ktery se pokusil objekt pfeménit na
pivni lazn¢ a zboural n€které z budov, ale u toho skonc¢il a zbylé budovy chatraji do dnes.
Cely objekt se dnes nachdzi ve velmi Spatném stavu a jeho oprava by vyzadovala velké

investice a podporu ze statnich fondi.
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B2. Reziden¢ni a zemédélsky brownfield v Chvojenci

V Chvojenci byly nalezeny pouze 2 mensi brownfieldy. Prvnim je jeden star$i rodinny
domek, ktery je podle mistnich minimalné 20 let opustény a jsou tu spory o vlastnictvi mezi
dédici objektu, takze neni moc redlnd Sance, ze by se objekt v blizké dobé mohl dockat
néjaké renovace. Podle obyvatel je tento polorozpadly dim u hlavni silnice jizvou na tvaii
obce. Podobny osud ma i byvala suSicka obili, ktera kdysi patiila k zemédélskému staveni
a priléha k vySe zminéné opusténé budove. Zatimco ostatni vzdalenéjsi zemédeélské budovy
se dockaly nového vyuziti a slouzi hlavné k reziden¢nim uceliim, susicka uz pies dvé dekady
chatra a podle mistnich ani v tomto piipadé neni u majiteld zadny zajem objekt renovovat

nebo prodat ptipadnému zajemci.
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Obrdzek 12: Vymezeni brownfieldii na tizemi obce Chvojenec (ArcCR500, CUZK)
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B3. Koupalis$té/Lazné v Hornim Jeleni

Od 20. letech minulého stoleti bylo Horni Jeleni vyhlaseno pro své lazn¢, dokonce tu nékolik
let fungoval ,,Okraslovaci spolek®, v tu dobu se tu nachazely 2 rybniky — Horiidk a Doliak,
kazdy rybnik m¢l sviij mlyn. Jako lazné se toto misto vyuzivalo az do konce druhé svétové
valky. Poté se mu dostalo nového vyuziti jako vetejné plovarny, které v dobach své nejveétsi
slavy pojmulo az 1500 lidi. Pak se par let nevydatilo pocasi, v dalSich okolnich méstech se
vybudovaly jiné plovarny a toto misto zacalo ztracet na popularité. Definitivni konec nastal
v 90. letech, kdy majitel nechal do rybnikii nasadit kapry, coz vedlo k znecisténi vody a
zaniku tohoto mista jako rekreacniho stfediska. Dnes se o aredl stard obec a je tu zdjem

vybudovat nau¢nou stezku kolem dfive tak oblibeného rekreacniho strediska.
B4. JZD ve Vysoké u Holic

Tento objekt byl vybudovan jako zeméd¢lska hala urcend ke skladovani zemédélskych
plodin béhem 50. letech minulého stoleti a spadal pod JZD Ostietin. Po roce 1989 se prestal
vyuzivat a od té doby stoji ladem, nema zadné vyuziti a chatra, pficemz se ale nachazi na
hezkém misté, které by se podle mistnich mohlo stat péknym pozemkem pro obytné rodinné

domy.
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Obrazek 13: Vymezeni brownfieldu na tizemi Vysoké u Holic (ArcCR500, CUZK)

B5. Janebovo Sklarstvi v Hornim Jeleni

Budové na namésti obce se piezdiva ,,Drazd’any*, protoze vypada jako po bombardovani.
Objekt byl vybudovéan rodinou Janebtli, provoz skldrny skoncil béhem komunistického
rezimu a po restitucich uzZ se piivodni rodina neméla zajem o objekt starat. Po letech chéatrani
se budova prodala firm¢ BW Stavitelstvi Chrudim s.r.o. a byl zde nelspésny pokus 0
preménu objektu na kancelafské prostory, ktery ztroskotal na prvorepublikové architektuie,
ktera byla typickd vysokymi stropy. Poté se dostal do rukou soukromniki, ktefi se pokusili
objekt pfeménit na vindrnu a bytové jednotky, coz se vzhledem k povaze a stafi objektu

nepodaftilo. Budova tak stile na novy ucel ceka.
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Obrdzek 14: Vymezeni brownfieldii na tizemi Horni Jeleni (Arc¢CR500, CUZK)
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6.3 Potencialni brownfieldy

Posledni skupinou jsou potencialni brownfieldy, tedy skupina objekti, u kterych je
divod predpokladat, Ze jejich tendence vyuziti bude klesat a objekty se nakonec piestanou
vyuzivat a nasledné udrzovat, coz povede k jejich opusténi. Miize se jednat o nevhodné
umisténé objekty anebo napiiklad budovy, které jsou naro¢né na udrzbu. Pro ucely téhle
prace jsou vytipovany 3 takové objekty. Jednim z nich je vyrobna TEKA v.o.s., kterad se
potyka s financnimi potizemi, poté Motorest HANA, ktery doplatil na zprovoznéni dlouho
oc¢ekavaného dalni¢niho tiseku, a v neposledni fad¢ prodejna v centru Holic, ktera doplaci

na zdvihnuté ceny energii a inflaci jako takovou.

Tabulka 5 : Tabulka potencidalnich brownfieldii na vizemi SO ORP Holice a jejich oznaceni

Oznadéeni C1 Cc2 c3
Lokalita Vyrobni stredisko Motorest HANA Prodejna M-byt
TEKA v.0.s. (Holice) (Ostretin) (Holice)

Zdroj: vlastni Setreni
Cl1l. TEKA, v.0.s.

TEKA je malé spolecnost, kterd v Holicich dlouhd léta vyrabéla obalové materialy, avSak
s ptichodem svétové pandemie COVID-19, po které nasledovala valka na Ukrajin€, nastala
krize a nartist cen energii, které byly pro spole¢nost likvidaéni, vyroba tak byla zastavena a

Vv soucasné dobé neni znamo, co bude s objektem v budoucnu.

C2. Motorest Hana

Druhy potencialni brownfield se nachazi u vytiZzené hlavni silnice v Ostretiné. Motorest
HANA stél u silnice 1/35, coz je silnici celoevropského vyznamu zatazené na seznam sité
TEN-T (E442), silny provoz na této silnici obstaraval pfijem tohoto motorestu, avSak
s otevienim délni¢niho useku D35 Casy-Ostrov doslo k vyznamnému poklesu tranzitni
dopravy. Tento znatelny ubytek projizdéjicich vozidel ma na motorest negativni dopad a
znamena tak pro podnik vyrazny pokles klientely, to mizZe vést ke zkrachovani podniku. Je
tu tak realnd moznost, ze podnik budu muset svoji ¢innost ukoncit a provozovatel bude

donucen tento objekt prodat.
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Obrazek 15: Vymezeni potencidlniho brownfieldii v ramci obce Ostietin (ArcCR500, CUZK)

C3. M-Byt

Poslednim potencialnim brownfieldem na zkoumaném tzemi je prodejna nabytku M-byt
pfimo v centru mésta Holice. Tento prodejce ma podle ziskanych internich informaci
ziskanych od pracovnikil tfadu obdobné problémy jako spole¢nost TEKA, které zapficinila
inflace postihujici Ceskou republiku, a je tu riziko, Ze prodejce bude muset ukongit svoji
¢innost. Neni jisté a podle mnohych mistnich ani pravdépodobné, Ze se podafi najit jiny

provozovatel, ktery by dokdzal vyuZit a financné€ pokryt prodejni plochy obchodu.
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Obrdzek 16: Vymezeni potencidlnich brownfieldii v ramci obce Holice (ArcCR500, CUZK)
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6.4 Fotodokumentace

Obrazek 17: A3 — Recyklacni stredisko ECOREWA v Holicich (zdroj: vlastni fotodokumentace)
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Obrazek 18: AT — logistické centrum v Dolni Rovni (zdroj: viastni fotodokumentace)
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Obrazek 19: A6 — Soucasny a byvaly stav, forma streetview (zdroj: mapy.cz a maps.google.cz)
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Obrazek 20: Vyse B2 — opustény ditm ve Chvojenci, nize C2 — Motorest Hana v Ostretiné (zdroj: viastni
fotodokumentace)
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Jeleni (zdroj: viastni fotodokumentace)

m
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Obrdzek 21: B5 — skidrna v
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Obrazek 22: B1 — pivovar v Hornim Jeleni (zdroj: viastni fotodokumentace)
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7 Dotaznikové Setreni

V ramci bakalédiské prace bylo provedeno dotaznikové Setieni, které oslovovalo
obcany zijici na izemi SO ORP Holice. Toto Setfeni bylo zamétfeno na zjisténi povédomi
problematiky brownfielda a jejich vyskytu v okoli U dotazovanych lidi, stejn¢ jako nazori
na vyvoj a regeneraci téchto objektl. Dotaznik byl distribuovdn pomoci internetu a
rozeslanim po socidlnich siti a také pomoci fyzického sbéru v ulicich obci, piipadné vyplnén

pracovniky decizni sféry. Celkem se podatilo ziskat 98 respondentti, nejvice odpovédi bylo

nasbirano v obci Holice.
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Obrazek 23: Piivod respondentii (zdroj: viastni Setreni)

Dotaznikové Setfeni bylo uvedeno otazkou, zda lidé védi, co je to brownfield. Pokud
nevedéEli, bylo jim vzapéti vysvétleno, co je to brownfield, definici téchto objektl podle
ministerstva obchodu a primyslu. Jak vidime na obr. 18, z 98 tazanych lidi védélo o co se
jedna 40 lidi, zatimco vétsi ¢ast neveédéla, co si pod pojmem brownfield piedstavit. V ramci
fyzického sbéru dotazniku méli s timto pojmem problém hlavné stars$i lidé, které zmatlo

predevsim pouziti ciziho slova brownfield, které bylo béhem let pocesténo.
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Obrézek 24: Znaji respondenti pojem brownfield? (zdroj: viasmi Seteni)

Dalsi otazky byly zaméfeny na povédomi zdejSich ob¢anl o existenci soucasnych
brownfieldl, v této otdzce vice nez polovina dotazovanych uvedla, Ze vi o néjakém
brownfieldu. V takovém piipadé byli pozadani o vyplnéni informaci o daném brownfieldu,
jako naptiklad v jaké obci se tento objekt nachazi, k jakému tcelu v minulosti slouzil a jestli
by pro dany objekt dokazali najit vhodné nové vyuziti. U otazky, jaké byvalé vyuziti
brownfield mél, mohli respondenti oznacit vice odpoveédi. Jak mizeme vidét na obr. 25.,
vétSina brownfieldi byla podle dotazovanych zemédélského a primyslového ptivodu, coz
odrazi podil pracovnikil a podnikajicich v primyslové a zemé&d¢€lské sfére, zatimco mensi
¢asti brownfieldt, v minulosti slouzila k reziden¢nim, rekrea¢nim ti¢eliim. Pouze 3 odpovédi
uvadi existenci brownfieldu, ktery byl v minulosti vyuzit pro vojenské, komercni nebo jiné
vyuziti. Bohuzel zde mnohokrat doslo k odk4dzani na objekt, ktery se jako brownfield
klasifikovat neda. VétSinou se jedna o objekty, které jako opusténé vypadaji, ale po bliz§im
zkoumani se ukazalo, Ze tyto objekty a arealy opusSténé nejsou a stale slouzi svym majitelim,
a to vetSinou pro reziden¢ni nebo rekreacni ucely. Dale se v odpovédich také odkazovalo na
jiz revitalizované objekty, u kterych doslo v poslednich letech k jejich regeneraci, aniz by si

toho dotazovani v§imli.
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Obrazek 25: Byvalé vyuziti brownfieldit podle odpovedi dotaznikovych respondentit (zdroj: vlastni Setient)

Dale méli respondenti vyplnit otevienou odpovéd’ s vlastnimi poznamkami, jak by
misto vyuzili. Zatimco co se ty¢e objektl v ramci katastru mésta Holic, odpovédi vétSinou
doporucovaly vyuziti objektu na kraji Holic pro sidlo jiné firmy, pfipadné né&jaky
pramyslovy vyrobni zavod. Jak se ukazalo béhem prace, tato doporuceni smetovala hlavné
na aredl byvalé Mototechny, ktery byl obyvatelim Holic trnem v oku kvuli chemickym
latkdm, kterymi byl aredl po svém opusténi zamofen, ale ktery jiz bez védomi mnohych
proSel regeneraci a na izemi objektu dnes stoji nova firma. Dal$imi objekty na izemi Holic

byly rizné rezidencni budovy. Ty vSak stale slouzi svym majitelim pro rekreacni ucely.

Co se tyce respondentd, ktefi své odpovédi sméfovali na oblast Horniho Jeleni, zde
se nazory a napady na nové vyuziti arealu rtiznily. Mnozi doporucovali znovuobnoveni
pivovaru nebo staré budovy na uzemi obce zbourat a misto toho postavit nové obytné domy.
Co se tyCe opusténé budovy v centru, kterou je byvalé sklafstvi, mnozi navrhovali
maloobchodni vyuziti v podobé soukromého podnikani. Mezi navrhy patfila kavarna pro
maminky nebo hospoda, jini navrhovali vystavbu bytové jednotky, ktera by slouzila jako
obecni byty. Co se ty¢e okolnich areald Horniho Jeleni, které v minulosti fungovaly jako
koupalisté a 1azn€, se respondenti shodovali, ze by pro misto byla nejlepsi obnova jako
rekreacniho stiediska, kterou obec Horni Jeleni, kterd pozemky vlastni, planuje. Dalsi
brownfield, jehoz existenci si lidé uvédomuji a méli by pro n¢j jiné vyuziti, je zemédélsky

objekt ve Vysoké u Holic, ktera spada pod katastr Ostfetina. U budouciho vyuziti tohoto
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objektu se respondenti opét shodli, ze Hala by méla byt zbourana a misto by mélo byt
pfeménéno na parcely slouzici k budouci vystavbé rodinnych domki. Odpovédi z této Casti
jasn¢ ukazaly, ze vétSina dotazovanych obyvatel zkoumaného Uzemi by soucasné

brownfieldy pfeménila na obytné jednotky.

Mnoho odpovédi také odkazovalo na objekty, které jsou mylné povazovany za
brownfieldy. I tyto objekty méla vetfejnost zdjem obnovit a proménit na rodinné domy.
Jednalo se naptiklad o byvalé fary, ale vSechny bez vyjimky dnes vlastni soukromnici, ktefi
tyto objekty vyuzivaji pro rekreacni ucely jako chalupy nebo byval¢ statky, které sice byly
v minulosti kratkou dobu opustény, pfesto vSak nikdy nechatraly a jejich pfeména na

rekreacni nebo prumyslové objekty se obesla bez revitalizace.

Dalsim bodem byla otazka na jiz revitalizované brownfieldy. Celkem 54, tedy vice
nez polovina tazanych lidi, si existence takového objektu ve svém okoli nevsimla. V piipadé,
ze respondent odpovédél ano, navazovala otazka, o jaky typ objektu se jednalo a na co se
pfeménil. Do oteviené odpovédi lidé mnohokrat zminovali arealy v Pardubicich, kdy se
byvalé primyslové vyrobni zdvody firmy Tesla v poslednich letech pfeménily na bytové
jednotky. Co se tyCe zkoumaného uzemi, byl nejcastéji zminovan novy retail park
Vv Holicich, tuto zménu lidé vnimaji velmi pozitivné. Déale mnoho respondentti odkazovalo
na zemé&délské staveni na okraji Holic, které se proménilo na vyrobni zavod firmy, ktera
poskytuje obyvatelim pracovni mista. Dal$im revitalizovanym brownfieldem, ktery byl
¢asto zminovan, je byvalé JZD v Rovni, které bylo pfeméneno na logistické centrum. Dal$im
objektem, na které odpovédi odkazovaly, je byvaly pivovar na Uhersku, ktery byl majitelem
pfeménén na pekarnu, ktera dodava vyrobky do celého kraje. Tato zména je opét hodnocena
kladné. Byl tu také dodatek, kdy byla za brownfield myln¢ povazovéana i dne$ni mlékarna,
ta vSak nikdy opuSténd nebyla a vzdy fungovala pro zemédélské ucely. Jedinou zménou,

kterou budova prosla, byla proména ¢asti kravina na produkéni mlékarnu.

Jak mizeme vidét na dal$im grafu (obr. 26), ktery zobrazuje hodnoty odpovédi na
otazku, zda jsou obcCané spokojeni s pfistupem k revitalizaci brownfieldi v jejich okoli,
nejvyssi pocet obyvatel uvedl, Ze nevi. Za to mulze pravdépodobné¢ malé povédomi o
problematice brownfieldli. Zatimco menSina odpovédi uvadi spiSe nebo rozhodné ne a
vyjadiuji tak svou nespokojenost, ve vétsi ¢asti odpovedi mizeme vypozorovat optimisticky

trend, kdy jsou lidé s ptistupem k revitalizaci spiSe nebo rozhodné spokojeni. To miiZze byt

48



spojeno s ekonomickym a socialnim dopadem revitalizovanych oblasti, které maji podil na

ekonomické prosperité tohoto uzemi.
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Obrazek 26: Odpovedi na otazku, zda jsou obcané spokojeni s pristupem k revitalizaci brownfieldii v jejich okoli (zdroj:
viastni Setreni)

Dale byla tazanym poloZena otdzka, zda souhlasi s vykupem brownfieldli obci.
Odpovédi na tuto otdzku mizeme vidét na obr. 27. Prevlada zde pozitivni ptistup k tomuto
jevu. To muze byt zapii¢inéno dobrymi zkusenostmi. Vykup chatrajici budovy nebo aredlu
obci, ktery se nasledné revitalizoval, najdeme napiiklad v Dolnich Redicich, kde je objekt
pronajimam a je zde funk¢ni a oblibeny pivovar, nebo naptiklad v Holicich, kdy vedeni obce

naslo nového zajemce a investora arealu byvalého skladu Mototechny.
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Obrdzek 27: Mira souhlasu s ideou obecniho vykupu brownfieldu (zdroj: viastni Setreni)

Tato otdzka miZze byt relevantni také v pfipadu potencidlnich brownfieldul.
V ptipadé, Ze nebudou majitelé schopni pro sviij objekt najit vhodné vyuziti nebo se o néj
dale starat, je tu vzdy moznost nabidnout tyto prostory na odkup obci, kterd by méla byt
schopna pro néj najit nové vyuziti nebo ptipadného nového investora. Ptiklad takové situace
nastal na Uhersku u objektu byvalé Skoly, kterou vlastnil a udrzoval manZzelsky par. Bohuzel
s pfibyvajicim vékem uz neméli finance ani vili se o objekt starat, a tak byl prodan obci,
kterd jej dale prodala do rukou soukromnika, ktery zde vybudoval bytové jednotky pro
zahrani¢ni pracovniky. Je pravdépodobné, ze by mohla podobna situace nastat 1 v Ostfeting

u objektu Motorest HANA, nebo i u zbylych vyse zminénych potencialnich brownfieldu.
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Zavérem muzeme zhodnotit, Ze problematika regenerace brownfieldii se muze jak ve
venkovském, tak i v méstském prostoru potykat s fadou problémt. V této bakalaiské praci
byly ptedstaveny zakladni informace o problémech, které miize existence téchto objekti a
ploch piedstavovat, a proc je jejich regenerace naro¢na nejenom financné. Je dulezité, aby
decizni sféra a fidici organy obci braly tuto problematiku v potaz a byla ji vénovana

dostate¢na pozornost v ramci plant a strategii uzemniho rozvoje.

V této bakalaiské praci bylo cilem zhodnotit vyvoj brownfieldi na venkovském prostoru SO
ORP Holice. Jak se béhem prace ukézalo, nejvetsi pocet brownfieldii vznikl v disledku
zmén politického rezimu a nasledné transformace ekonomiky, kterd sebou pfinesla vinu
privatizace, coz zpusobilo masivni nartst poctu opusténych ploch. Velky pocet téchto ploch
vSak naSel v poslednich dvou dekadach nové vyuziti. Oproti tomu brownfieldy, které
pfeckaly do dnesniho dne, jsou trnem v oku obyvateliim obci, v kterych se tyto objekty
nachazeji. Jak se ukazuje, mistni ufady neberou problematiku brownfieldi a jejich
regenerace na lehkou vahu a vénuji jim pozornost. To mizeme vidét na GspéSnych
regeneracich areali v Holicich, Dolni Rovni nebo napiiklad Redicich, kde se decizni sféra
Dalsi ukazkou toho, Ze se v této oblasti ufady o tyto plochy zajimaji, je povédomi pracovnikii
uradu a ¢lent zastupitelstev o objektech a podnicich, které se potykaji s problémy, a je tu

Sance, ze se z nich brownfieldy teprve mohou stat.

Na zékladé¢ prace mliZzeme fict, Ze se uzemi SO ORP Holice se zménami, které pfinesl chaos
minulého stoleti, vyrovnalo velmi dobie. Velkd ¢ast brownfieldi si prosla uspéSnou

proménou a u dal$ich je snaha o podobnou proménu.

o1



9 Summary

The regeneration of brownfield is one of priorities of the Czech Republic's territorial
development. Thats caused by brownfields negative impact on both the economic and social
spheres of their surroundings. A large increase of these areas in our country occurred after
the transformation of the economy that came with the change of political regime in 1989.
While the issue of brownfields in large cities is actively addressed, the regeneration of

brownfields in rural areas is not given as much attention.

In this thesis was studied development of brownfields in rural area of SO ORP Holice. The
analysis will also address the cause and drivers of brownfields in this area and their
specificities. In this thesis is developer a database of brownfields areas which are divided in
three groups — the reconstructed brownfields, current brownfields and the potentional
brownfields. The brownfields have been subjected to closer scrutiny, and for each of them
its origin and evolution over time is recorded. Another objective is the development and final
analysis of a questionnaire that was developed and distributed to the inhabitants of the study
area for the purpose of this work. Thanks to the analysis of questionnaire we can assess

citizen awareness of the issue.

In conclusion, we were able to determine what caused the emergence of most brownfields,
which was the political changes that took place during the last century and the economic
transformation that took place during the 1990s. We can also assess that the study area has
coped well with brownfields, as a large part of them has been revitalized. This work could
find use as a unified source of information on brownfields for the decimation sphere, in case

it would like to deal more with the topic of brownfields.
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