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1 UvVOoD

Bakalatska prace se zabyva analyzou zplisobl poiizeni dlouhodobého majetku
otazek, kterou musi podnik fesit. Protoze se zpravidla jednd o velké ¢astky, musi byt
kladen velky daraz na vybér nejvhodnéjsi varianty financovani. Ke klasickym formam
potizeni dlouhodobého majetku se od padesatych let minulého stoleti ptipojil specificky
zpusob financovani tohoto majetku — leasing. Leasing vychazi ze skutecnosti, ze pro
efektivni podnikdni podniku byva n€kdy vyhodné&jsi dlouhodoby majetek jen uzivat,
nikoli vlastnit. Z finanéniho hlediska pfedstavuje alternativni formu financovani
dlouhodobého majetku cizim kapitdlem a je povazovan za stabilni a stile se vyznamné
rozvijejici segment eského finan¢niho trhu. Od Gvéru a jinych forem dluhi se lisi tim,
ze vlastnikem majetku je véfitel — pronajimatel (leasingova spole¢nost). Firmam
umoznuje realizaci investicnich zdmérd, snadnéjs$i fizeni likvidity a také danovou
optimalizaci. Nejprve se uplatiioval u pozemkl a budov, v soucasnosti je pouzivan pro
financovani jakékoliv ¢asti dlouhodobého fixniho majetku, zejména automobili, letadel,
lodi, pocitact, stroju a zatizeni.

Tato bakalarska prace je rozdélena do dvou Casti, Casti teoretické a prakticke.
Teoreticka cast se skladd z nckolika kapitol, v nichz je ctendf nejprve seznamen
s dlouhodobym majetkem, jeho charakteristikou a c¢lenénim. Prevazna cast této
teoretické pasaze je vénovana leasingu, kde je tento pojem vysvétlen, jsou uvedeny
a popsany zékladni typy leasingu, ucetni a danovy pohled na leasing a shrnuty jeho
vyhody a nevyhody. Na zavér teoretické ¢asti jsou uvedeny a srovnany dalsi jednotlivé

formy poftizeni dlouhodobého majetku.

V praktické cCasti je provedena analyza jednotlivych zplisobii pofizeni
konkrétniho dlouhodobého majetku ve vybraném subjektu. Cilem prace je na zaklade
zjiSténych vysledki vyhodnotit nejvhodnéjsi variantu potizeni dané¢ho majetku

z pohledu cash flow, dané z ptijmi a z pohledu DPH.



2 LITERARNIi PREHLED

2.1 CHARAKTERISTIKA DLOUHODOBEHO MAJETKU

Dlouhodoby majetek spolu s majetkem ob&Zznym tvoii celkovy majetek podniku
— kapital. Dlouhodoby majetek slouzi predevsim k tomu, aby bylo kde a na ¢em
vyrabét. Je pro n¢j typické, ze nemeéni svoji podobu, pouze se opotiebovava a jeho doba

pouzitelnosti je delsi nez jeden rok.
Z ucetniho hlediska se dlouhodoby majetek ¢leni do téchto skupin:

e dlouhodoby nehmotny majetek,
¢ dlouhodoby hmotny majetek,

¢ dlouhodoby finan¢ni majetek.

Podstatnym rysem dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku je jeho
ucel: v prvé fadé ma umoziovat, usnaditovat nebo rozsifovat existujici podnikatelskou
¢innost. Za normalnich podminek tedy neni urcen k prodeji (k ziskani dodate¢nych
penéZnich prostfedkil), ale k dlouhodobému uzivani v ¢innosti podniku. Naproti tomu
dlouhodoby finanéni majetek nepofizuje podnik s cilem pouZzivat ho ke své Cinnosti,
ale mé ho ve své drzb¢ proto, aby z ného doséhl prospéchu v podobé urcitych vynost
(jako jsou napft. piijaté dividendy a podily na zisku, vynosové Uroky apod.) nebo
v podobé jiného kapitalového zhodnoceni (zejména v disledku ristu trznich cen).!

(Kovanicova, 2009)

2.1.1 Dlouhodoby nehmotny majetek

Zakladni charakteristikou dlouhodobého nehmotného majetku je jeho
nemateridlni povaha, tzn. jednd se o majetek, ktery v podstaté nelze uchopit.
Za dlouhodoby nehmotny majetek se povazuji majetkové polozky s dobou pouzitelnosti

delsi neZ jeden rok a v ocenéni stanoveném ucetni jednotkou. (Stohl, 2012)

Dlouhodoby nehmotny majetek se reprodukuje postupné prostrednictvim odpist.
Zahrnuje zejména tyto polozky: nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, software,

ocenitelnd prava a goodwill, dale obsahuje povolenky na emise a preferencni limity.

! Nadnarodni iGetni standardy oznacuji tento majetek jako finanéni investice.



Tabulka 1: Zakladni piehled dlouhodobého nehmotného majetku

Majetkova polozka Poznamka
NEHMOTNE Jedna se o vysledky vytvotfené vlastni ¢innosti za ucelem jejich
VYSLEDKY VYZKUMU | obchodovani anebo nabyté od jinych osob. Jde napt. o zakoupené
A VYVOJE technologické postupy, receptury a projekty.

Programové vybaveni pocitacli samostatné nakoupené nebo
SOFTWARE )
vytvorené vlastni ¢innosti.

Predméty zejména primyslového a obdobného vlastnictvi,
OCENITELNA PRAVA | vysledky dusevni tviiréi &innosti a prava dle zvlastnich pravnich
predpist.

Bez ohledu na vysi ocenéni. Je to kladny nebo zaporny rozdil mezi
ocenénim obchodniho zavodu nabytého pfevodem nebo
GOODWILL prechodem za uplatu, vkladem nebo ocenénim majetku a zavazkt
v ramci pfemén obchodni korporace a souhrnem jeho individualné

precenénych slozek majetku snizenym o ptevzaté dluhy.

Bez ohledu na vysi ocenéni. Zejména preferencni limity
POVOLENKY NA

EMISE A
PREFERENCNI LIMITY

individualni produk¢ni kvoty a individudlniho limitu prémiovych
prav, povolenky na emise sklenikovych plynti a na emise

zpusobené letectvim.

Zdroj: Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., viastni zpracovani

Za dlouhodoby nehmotny majetek se dale povazuje technické zhodnoceni
dlouhodobého nehmotného majetku, a to od vySe ocenéni urcen¢ho ucetni jednotkou
pro vykazovani jednotlivého dlouhodobého majetku v poloZce "Dlouhodoby nehmotny

majetek". (Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb.)

V piipadé nehmotného majetku, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez jeden rok
a jeho ocenéni je niZsi nez vyse stanovena ucetni jednotkou, zalezi zafazeni na podniku,
ktery rozhodne, zda majetek bude povazovat za dlouhodoby nehmotny majetek. Pokud
tento majetek nebude podnik evidovat jako dlouhodoby majetek, stava se takovy

majetek drobnym nehmotnym majetkem a je zahrnovan pfi pofizeni do nakladu.




2.1.2 Dlouhodoby hmotny majetek
Tato skupina majetku ma zpravidla nasledujici charakteristické rysy:

a) fyzicka podstata,
b) doba pouzivani piesahujici dobu jednoho roku,
) dosazeni ur€ité vySe ocenéni, kterou stanovi sama cetni jednotka s ptihlédnutim

K principu vérného a poctivého obrazu ucetnictvi.

Dlouhodoby hmotny majetek se déli na dlouhodoby hmotny majetek odpisovany
(reprodukuje se postupné prostfednictvim odpisil) a neodpisovany. Zahrnuje zejména
tyto polozky: pozemky, stavby, hmotné movité véci a jejich soubory, péstitelské celky
trvalych porostl, dospéla zvirata a jejich skupiny, jiny dlouhodoby hmotny majetek,

ocefiovaci rozdil k nabytému majetku.

Tabulka 2: Zéakladni ptehled dlouhodobého hmotného majetku

Majetkova polozka Poznamka

POZEMKY Bez ohledu na vysi ocenéni, pokud nejsou zbozim.

Bez ohledu na vysi ocenéni a dobu pouzitelnosti. Patii sem

napiiklad:

a) stavby v¢etné budov, dulni dila, vodni dila a stavby pod
povrchem,

STAVBY b) pravo stavby (pokud neni zbozim),

¢) otvirky novych lomd, piskoven a hlinist’,

d) technicka rekultivace (pokud zvlastni pravni piedpis
nestanovi jinak),

e) byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky.

Patii sem:

a) predméty z drahych kovii bez ohledu na vysi ocenéni,

HMOTNE MOVITE
VECI A JEJICH b) hmotné movité véci a jejich soubory se samostatnym
SOUBORY technicko-ekonomickym uréenim, jejichz doba

pouzitelnosti je delsi nez 1 rok a od vyse ocenéni uréené

ucetni jednotkou.

PESTITELSKE CELKY Ovocné stromy (kefe) vysazené na souvislém pozemku o vymeéte




TRVALYCH POROSTU

nad 0,25 hektaru, trvaly porost vinic a chmelnic bez nosnych

konstrukei.

DOSPELA ZVIRATA A
JEJICH SKUPINY

Doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok a jejich ocenéni je od vyse

stanovené pro tento majetek ucetni jednotkou.

Bez ohledu na vysi ocenéni obsahuje:

a) umélecka dila (pokud nejsou soucasti stavby), sbirky,

movité kulturni pamatky apod.,

JINY DLOUHODOBY
HMOTNY MAJETEK b) loziska nevyhrazeného nerostu nebo jejich ¢asti, koupené
nebo nabyté vkladem (pfi splnéni uréitych podminek),
€) vécna bifemena k pozemku a stavbé (pokud nejsou
vykazovana jako soucast ocenéni polozky "Stavby").
Kladny (aktivni) nebo zaporny (pasivni) rozdil mezi ocenénim
obchodniho zavodu nabytého prevodem nebo piechodem za
OCENOVACI ROZDIL uplatu, vkladem nebo ocenénim majetku a zavazki v ramei
K NABYTEMU pfemen obchodni korporace a souhrnem ocenéni jeho jednotlivych
MAJETKU slozek majetku v ucetnictvi ucetni jednotky prodavajici, vkladajici,

zanikajici nebo rozdélované odstépenim sniZzenym o prevzaté

dluhy.

Zdroj: Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., viastni zpracovani

Polozky "Stavby" a "Hmotné movité véci a jejich soubory” obsahuji navic

technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku, a to od vySe ocenéni ur€ené¢ho

ucetni jednotkou pro vykazovani jednotlivého dlouhodobého majetku v téchto

uvedenych polozkéch.

Podnik mize do polozky "Hmotné movité véci a jejich soubory” zahrnout

movité véci, které spliuji podminku dlouhodobosti, ale jejichZ ocenéni je niZ8i nez

Castka stanovena ucetni jednotkou. Jestlize tak podnik neucini, je tento majetek

oznacovan jako drobny hmotny majetek a je o ném uctovano jako o zasobach.

2.1.3 Dlouhodoby finanéni majetek




Tabulka 3: Zakladni piehled dlouhodobého finan¢niho majetku

Majetkova polozka Poznamka

Patii sem polozky "Podily — ovladana nebo ovladajici osoba" a

PODILY

"Podily — podstatny vliv".

Podily, které nejsou vykazany v polozkach "Podily — ovladana
OSTATNI nebo ovladajici osoba" a "Podily — podstatny vliv", dluhové CP, u

DLOUHODOBE CENNE | nich# ma téetni jednotka zamér a schopnost drzet je do splatnosti,
PAPIRY A PODILY a dale ostatni dlouhodobé CP, u nichz zpravidla v okamziku

pofizeni neni zndm zdmér tcetni jednotky.

Obsahuje zejména drahé kovy a kameny, piipadné predmety

JINY DLOUHODOBY .

_ z drahych kovil a kamend, pokud nejsou vykazovany Vv polozce
FINANCNI MAJETEK .

"Dlouhodoby hmotny majetek" nebo "Zasoby".

POSKYTNUTE
ZALOHY NA Kratkodobé a dlouhodobé zalohy a zavdavky poskytnuté na
DLOUHODOBY potizeni dlouhodobého finan¢niho majetku.
FINANCNI MAJETEK

Zdroj: Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., viastni zpracovani

Kromé tohoto ¢lenéni je moZzné rozdélit dlouhodoby majetek i podle jinych
kritérii napf. na vyrobni a nevyrobni nebo odepisovany a neodepisovany atd. (Novotny,

Dyntarova, Dyckova, & kol., 2012)




2.2 LEASING

Pojem leasing pochazi z anglického vyrazu ,lease* znamenajiciho prondjem,
resp. smlouvu o prondjmu. Leasing tedy neznamena nic jiného, nez prondjem (najem)
hmotnych ¢i nehmotnych véci a prav, kdy pronajimatel (osoba, kterd majetek
pronajimd) poskytuje za Uuplatu nebo jiné nepenézni plnéni nédjemci (osobe,
ktera ziskava moznost majetek pouzivat) pravo danou véc (nebo pravo) v prubéhu doby
prondjmu pouzivat. Dulezité je, ze po dobu prondjmu ziistava majetek ve vlastnictvi
pronajimatele. Na néjemce ptechazi pouze pravo dany majetek pouzivat. (Valouch,

2012)

Leasing jako zdroj dlouhodobého financovani podnikovych potieb se rozsifil
zejména od pocatku 50. let v USA. Dnes je vyuZivan velmi intenzivné ve vSech
modernich trznich ekonomikach. Je povazovan za velmi pruzny nastroj financovani
dlouhodobych potieb podniku, ktery umoznuje investorovi efektivni uplatnéni
nejnovéjSich poznatki védy a technického rozvoje do praxe a ktery bezprostiedné
spojuje investicni Cinnost s naslednym vyvojem produkce a trzeb. Vyuziva se 1 pfi
financovani nové vznikajicich podnikti. Jeho vyznam byva spatiovan i v tom, Ze je to
prostiedek podpory odbytu — jeho masovym rozsifenim se podstatné zkratil cyklus

obnovy napf. automobili, po¢itact a jinych druhd investi¢nich statkt. (Valach, 2010)

2.2.1 Zakladni pojmy

Leasingova cena — cena, Kkterou splaci najemce pronajimateli. Zahrnuje
pofizovaci cenu majetku, urok z uvéru (v piipadé refinancovani leasingové operace
uvérem) a leasingovou marzi. Je tvofena souhrnem vsech splatek, které najemce plati

pronajimateli.

Leasingové troceni (leasingové navySeni) — piedstavuje rozdil mezi
leasingovou a pofizovaci cenou; zahrnuje urok zUveéru a leasingovou marzi

pronajimatele.

Leasingovy koeficient — jde 0 pomér vSech uhrad a pofizovaci ceny. Vyjadiuje
kolikrat je potizeni na leasing drazsi nez ptimy nakup.

Leasingova splatka — pravidelny poplatek, ktery plati ndjemce pronajimateli,
zahrnuje navraceni investovaného kapitalu, financni zatizeni, zisk a ptipadné dalsi

naklady. (Novotny, Dyntarova, Dyckova, & kol., 2012)



Leasingovy faktor — hodnota jedné splatky vyjadiena v procentech.

Akontace — jde o platbu, kterou najemce plati pii zahajeni leasingu diive, nez
zacne splacet pravidelné splatky. Tato ¢astka, ktera zpravidla ¢ini 30 az 70 % hodnoty
pfedmétu leasingu, mize mit tfi podoby: zvySena leasingova splatka, zaloha na kupni

cenu, zaloha na splatky ndjemného. (Linhart, 2002)

Zistatkova hodnota — pfedem dohodnutd cena, po jejiz uhrad¢ piechazi

predmét leasingu do vlastnictvi najemce.

2.2.2 Zakladni typy leasingu

V teoretické literatufe 1 v praxi leasingového financovani existuji rGzné typy

leasingu. Obvykle se rozlisuji dva zakladni typy:

a) provozni (operativni) leasing,

b) finan¢ni (kapitalovy) leasing.

Provozni a finan¢ni leasing se od sebe lisi predevSim délkou prondjmu,
pfechodem vlastnického prava k pronajimanému majetku na konci leasingu a tcelem,
kterému slouzi. Pronajimany majetek vSak ziistava ve vlastnictvi pronajimatele u obou

typt leasingu.

2.2.3 Provozni leasing

Jednd se zejména o takovy leasing, kdy po skonceni doby pronajmu dochézi
K vraceni pronajatého majetku pronajimateli (vlastnikovi). Operativni leasing je obvykle
kratkodobé&jsi nez leasing finan¢ni a také doba prondjmu je obvykle krat$i nez doba
ekonomické Zivotnosti pronajatého majetku. U této formy leasingu je také castéjsi,
ze naklady spojené s udrzbou, opravami ¢i servisnimi sluzbami pronajatého majetku
hradi pronajimatel (ovSem i tato povinnost miZe byt smluvné pfenesena na najemce).
Ceska leasingova a finanéni asociace definuje operativni pronajem jako smlouvu, podle
niz jedna strana s podnikatelskym zamerem a za uplatu poskytne druhé strané — tzv.
leasingovému ndjemci — jim vybrany predmét do uzivani za ucelem jeho docasného

pouzivani bez:

a) prenosu vétsiny rizik a uzitkii spojenych s viastnictvim predmétu leasingu,
b) jakéhokoliv smluvniho ndaroku na mozny prechod viastnictvi predmétu leasingu

na ndajemce. (Valouch, 2012)
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2.2.4 Finanéni leasing

Finan¢nim leasingem se obecn¢ rozumi prondjem, u né¢hoz dochazi po skonceni
doby pronajmu k odkupu najaté véci najemcem. Tento druh prondjmu je zpravidla
dlouhodobéjsi nez pronajem operativni a doba pronajmu se obvykle kryje s dobou
ekonomické zivotnosti pronajimaného majetku. V piipadé¢ finan¢niho leasingu
pronajimatel obvykle smluvné pfendsi na ndjemce i povinnosti spojené s udrzbou,
opravami a servisnimi sluZbami pronajatého majetku. Ceska leasingova a finanéni
asociace definuje finan¢ni leasing jako smlouvu, podle niz jedna strana
S podnikatelskym zameérem a za uplatu poskytne druhé strané — tzv. leasingovému
najemci — jim vybrany predmét do uzivani za ucelem dlouhodobého uzivani predmétu

leasingu s:

a) prenosem rozhodujici casti nebo i vSech rizik a uzitkii spojenych s vlastnictvim
predmeétu leasingu na ndjemce,

b) prdavem ¢i povinnosti prevodu viastnictvi predmeétu leasingu na ndjemce za cenu
obvykle podstatné vyssi nez trini nebo S pravem uzavieni dalsi leasingové

smlouvy za podstatné vwhodnéjsich podminek. (Valouch, 2012)
V ramci finan¢niho leasingu se rozliSuji jeste dalsi typy leasingu:

a) pfimy finanéni leasing,
b) nepfimy finan¢ni leasing (prodej a zpétny prondjem),

c) leverage leasing.?

V piipadé primého financniho leasingu pronajimatel (leasingova spole¢nost)
koupi od vyrobce majetek, ktery nijemce pozaduje a zpracuje podminky leasingu
(akontaci, leasingové splatky, apod.). Na zakladé leasingové smlouvy pronajme
pronajimatel dany majetek ndjemci, ktery zacne splacet leasingové splatky. Mimo
dodavatele majetku figuruji pfi tomto typu leasingu pouze dva partnefi: ndjemce
a pronajimatel. Najemce obvykle odpovida za pojisténi, udrzbu a dané€.

U nepiimého finan¢niho leasingu firma proda leasingové spole¢nosti majetek,
ktery leasingova spole¢nost okamzité pronajme pivodni firmé zpét a zaplati firmé trzni

cenu majetku. Firma plati leasingové spolecnosti splatky, které postupné uhrazuji trzni

2 Pro tento typ leasingu neexistuje vZity Sesky nazev. Nekdy se pouziva termin uvérovany leasing.
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cenu, naklady a zisk leasingové spolecnosti. Majetek tedy fyzicky neopusti své pivodni

misto. Podnik uhradi ve formé splatek vyssi hodnotu nez €inni trzni cena majetku.

Leverage leasing je nejbéznéjsi typ finanéniho leasingu. Uplatiiuje se
u rozsahlejSich investic. Jednad se o tfistranny vztah mezi ndjemcem, pronajimatelem
a veritelem. Najemce si vybere pozadovany druh majetku, pouziva jej, ziskadva piijmy
z jeho vyuziti a splaci leasingové splatky. Pronajimatel koupi tento pozadovany majetek
do svého vlastnictvi, kdy ¢ast majetku muze kryt vlastnim kapitalem, na ¢ast si pijcuje
penize od véfitele (obvykle banka, pojistovna, ev. penzijni fond). Pronajimatel obvykle
vklada 20-40 % (americka praxe) trzni ceny; zbytek tvoti vklad véfitele. Pro tento typ
leasingu je charakteristické, ze investofi nemaji vuci pronajimateli zadné pravo
pozadovat splaceni svych piijcek. Dluzny podil je obvykle zajisStovan zastavnim pravem

na potfizované zatizeni ¢i jeho ¢ést.
2.2.5 DalSi typy leasingu

Leasingovy podnajem je Vv podstaté pronajem majetkové hodnoty uzivané
na zéklad¢ leasingové smlouvy tieti osobé. Véc v leasingovém podndjmu piitom
zustava ve vlastnictvi leasingové spolecnosti. Zustavaji zachovana i opravnéni
a zavazky obou stran puvodni leasingové smlouvy. Leasingovy néajemce pienasi
(zasadné se souhlasem leasingové spolecnosti) na tieti osobu prospéch z uzitné hodnoty
leasované véci a zarucuje ji neruSenou drzbu. Leasingovy podndjem je volen napf.
Vv ptipad¢ docCasné Ci sezonni nevyuZitelnosti leasované véci pivodnim najemcem ¢i pii

moznosti jejiho lepsiho zhodnoceni. (www.financnivzdelavani.cz, 2016)

Podle zistatkové ceny se rozliSuje leasing s plnou amortizaci a leasing
s ¢astenou amortizaci. Pii leasingu s plnou amortizaci se ztstatkova cena na konci
leasingu blizi nule; pfi leasingu s ¢asteGnou amortizaci neni majetek na konci leasingu
pln€ odepsan a pronajimatel musi hledat feSeni, jak s jeSté ne pln¢ odepsanym majetkem

nalozit. (Valach, 2010)

Leasingy se také 1iSi rozsahem sluzeb poskytovanych pronajimatelem.
U leasingu s plnymi sluzbami pronajimatel zodpovida za udrzbu a pojisténi zafizeni
a plati z n¢j pfipadné dané. U prostého leasingu za tyto ¢innosti odpovidd najemce.
(Brealey, Myers, & Allen, 2014)

Razné typy leasingu se lisi také podle odlisnych variant leasingovych splatek;

prevazuji splatky pravidelné s leasingovym navysSenim prvni splatky.
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2.2.6 Finanéni leasing z pohledu ucéetnictvi

Néklady, které uzivateli hmotného majetku z titulu Uplaty za financni leasing
vznikaji, jsou v souladu s platnymi piedpisy u¢tovany na vrub uétu uctové skupiny 51-
Sluzby. Pfedmétny majetek je nutno po celou dobu trvani finan¢niho leasingu evidovat
pouze na podrozvahovych tctech. Povinnosti ti¢etni jednotky je uctovat tiplatu ve formeé
casového rozliSeni. Znamena to, ze do nakladi bézného ucetniho obdobi lze uplatnit
pouze tu pomérnou ¢ast Uplaty, ktera na toto obdobi pfipada. V ptipadech, kdy je tplata
hrazena predem, lze pouzit uc¢u 381-Naklady pfistich obdobi; v ptipad¢, ze Uplata je
hrazena pozadu, pak Gétu 383-Vydaje piistich obdobi. Ugetni operace jsou realizovany

na podkladé jednotlivych faktur nebo splatkovych kalendaid. (Chalupa, a dalsi, 2014)

2.2.7 Finanéni leasing z pohledu dané z prijmu

Finanénim leasingem se pro ucely dani z piijmi rozumi pienechani véci
s vyjimkou véci, kterd je nehmotnym majetkem, vlastnikem k uziti uzivateli za uplatu,

pokud:

a) je pii vzniku smlouvy
1. ujednéno, ze po uplynuti sjednané doby pievede vlastnik uzivané véci
vlastnické pravo k ni za kupni cenu nebo bezlplatn€ na uzivatele véci, nebo
2. ujednéno pravo uZivatele na ptevod podle bodu 1,

b) ke dni pfevodu vlastnického prava neni kupni cena vyss$i nez zistatkova cena
vypoctena ze vstupni ceny evidované u vlastnika, kterou by predmét finan¢niho
leasingu mél pii rovnomérném odpisovani bez zvySeni odpisu v prvnim roce
odpisovani, s vyjimkou piipadu, Ze by uZivana véc byla pfi tomto odpisovani jiz
odepsana ve vysi 100 % vstupni ceny,

C) je pti vzniku smlouvy ujednano, Ze po dobu trvani finan¢niho leasingu budou na
uzivatele pfevedeny

1. uZivaci prava k predmétu leasingu,
2. povinnosti spojené s pé¢i o predmét leasingu a
3. rizika spojend s uzivanim predmétu leasingu a

d) je splnéna minimalni doba finan¢niho leasingu; doba finan¢niho leasingu se

pocitd ode dne, kdy byl pfedmét finanéniho leasingu uZivateli pfenechan ve

stavu zptisobilém obvyklému uzivani. (Zakon o danich z ptijmi)
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Minimalni doba finan¢niho leasingu odpovida minimalni dobé odpisovani
hmotného majetku uvedené v § 30 odst. 1 nebo doba odpisovani podle § 30a nebo 30b
v okamziku uzavieni smlouvy. U hmotného majetku zatazené¢ho v odpisové skupiné

2 az 6 podle prilohy €. 1 k tomuto zdkonu se tato doba zkracuje o 6 mésicu.

Financ¢ni leasing se pro ucely dani z piijmi povazuje od okamziku uzavieni

smlouvy o finan¢nim leasingu za najem v ptipad¢, ze:

a) je financ¢ni leasing piedc¢asné ukoncen,

b) po uplynuti sjednané doby nedojde k pievodu vlastnického prava na uzivatele.

2.2.8 Finanéni leasing z pohledu dané z pridané hodnoty

W

Zakonem ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty se stanovi, Ze finan¢ni
prondjem je pienechdni zbozi nebo nemovitosti za Uplatu do uzivani podle smlouvy
o finan¢nim pronajmu, pokud si strany v této smlouvé sjednaji, Ze uZzivatel je opravnén
nebo povinen nabyt zbozi nebo nemovitost, kterd je pfedmétem smlouvy, nejpozdéji

uhradou posledniho zavazku ze smlouvy. (Zakon o dani z pfidané hodnoty)

Zakonem ¢. 302/2008 Sb. byl s Gi€innosti od 1. 1. 2009 pojem ,,financni leasing*
ze zakona o dani z pfidané hodnoty vypustén, nicméné danovy rezim leasingovych
smluv vyplyva z novelizovanych ustanoveni § 13 a § 14. Z uvedené zmény vyplyva, Ze
od 1. 1. 2009 je tieba pifi uplatnéni dané z ptidané hodnoty u finanéniho leasingu
rozliSovat tyto dva ptipady:

1) Finan¢ni leasing, u kterého se najemce ve smlouvé zavazuje piredmét najmu
odkoupit, kdy se postupuje jako pri dodani zboZzi nebo pfevodu nemovitosti.
Pronajimateli v tomto pfipadé¢ vznika povinnost piiznat a zaplatit dan ve
zdanovacim obdobi, ve kterém piedd predmét ndjmu k uzivani ngjemci (dochazi
k dodani zbozi), pficemz ve stejném zdanovacim obdobi vznikd najemci pfi
potizeni zboZi narok na odpocet dané.

2) Finan¢ni leasing, u kterého je najemce podle smlouvy pouze opravnén
predmét najmu odkoupit nebo tato smlouva odkoupeni predmétu najmu
vitbec neresi, kdy se postupuje jako pri poskytnuti sluzby s naslednym
dodanim zboZi nebo prevodem nemovitosti. Po dobu najmu se jednotlivé
leasingové splatky posuzuji jako dil¢i zdanitelnd plnéni, u kterych vzniké

pronajimateli povinnost pfiznat a zaplatit dan a najemci narok na odpocet dan¢
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podle dne uskute¢néni zdanitelného plnéni stanoveného u jednotlivych splatek
(den uskutecnéni zdanitelného plnéni je u jednotlivych leasingovych splatek
obvykle uveden ve splatkovém kalendaii, ktery u tohoto piipadu finan¢niho

leasingu plni funkci daitového dokladu). (Vychopen, 2010)

2.2.9 Vyhody a nevyhody leasingu

Rozhodovani o finan¢nim leasingu patii k dilezitym strategickym finan¢nim
rozhodnutim. Leasingové financovani formaln€ nezvySuje podil ciziho kapitalu
Vv rozvaze podniku, pfesto ma vliv na skutecnou kapitdlovou strukturu. Neuvazené
rozsifovani leasingu tak miize podstatné ovlivnit finan¢ni riziko a podnikovou stabilitu,

proto by mélo byt uskute¢iiovano na nejvyssi fidici urovni podniku.
Vyhody leasingu pro najemce jsou piedevsim tyto:

e umoziuje pofidit majetek bez jednorazového vynalozeni penéznich prostiedkd,
uhrady se provadi formou splatek, které postupné zatézuji naklady,

e snizuje se riziko spojené s investovanim (prodlouzeni vystavby, nesplnéni
o¢ekavanych parametru investice apod.), které se pfenasi na pronajimatele,

e omezuje se moznost moralniho zastarani fixniho majetku podniku,

e zvySuje se konkurencni schopnost podniku, ktery mulZe pruzné reagovat na
zmény poptavky, bez zajiStovani investic,

e nezvysuji se naroky na tveér a mira zadluZeni podniku,

e zvySuje se likvidita podniku — pokud zaplij¢eny majetek neni soucasti fixniho
majetku,

o leasingové platby jako soucast nakladu snizuji zisk podniku pro ucely zdanéni.
(Marek, 2009)

Nevyhodou leasingového financovani je pfedevsim to, ze ndklady s nim spojené
jsou pro firmu s dobrou finan¢ni pozici obvykle vyssi, nez naklady spojené s pofizenim
na avér ¢i z vlastnich zdroji. Zélezi to ovSem na fadé faktord, které se ptipad od

ptipadu méni (danové podminky, poptavka po investicich apod.). (Valach, 1999)
Pro pronajimatele ma leasing jako pfedmét Cinnosti také n¢které vyhody, jako napt.:

e snizuje podnikatelské riziko, nebot’ pro vlastnika je snadnéjsi ziskat zpét
pronajaty majetek,

e Jleasingova smlouva muze byt uzaviena rychleji nez napft. investi¢ni, ivérova,
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e umoznuje diverzifikaci UspéSnych transakci, a tim rozSifuje moznosti pro

uspesné finan¢ni podnikéani a dosahovani ziskii,
a nevyhody:

e mozné ztraty v ptipad¢ nedodrzeni smluvnich podminek,
e vztahuji se na nd néktera opatfeni CNB, ktera se bé&znych obchodnich

spole¢nosti netykaji. (Jindrova, 2001)
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2.3 ALTERNATIVNi FORMY PORIZENi DLOUHODOBEHO MAJETKU

2.3.1 Pofizeni majetku koupi za hotové
Jednotlivé kroky pii potfizeni majetku koupi za hotové jsou nasledujici:

a) nakup u dodavatele (v prodejné, od prodejce, od privatni osoby) — vyzadani
dokladu od dodavatele (danového dokladu v ptipadé, Ze se jedna o platce DPH),

b) vystaveni vlastniho vydajového pokladniho dokladu a ptipadné dalSich Gcetnich
dokladu,

C) prouctovani nakupu majetku, stanoveni vedlejsich potizovacich nakladu a jejich
prouctovani,

d) stanoveni vstupni ceny majetku, terminu uvedeni do uzivani a prouctovani
zatazeni majetku do uzivani, vystaveni karty majetku (inventarni karty),

e) zafazeni majetku do pfislusné odpisové skupiny (hmotného majetku), stanoveni
doby odpisovani u nehmotného majetku, stanoveni zpisobu odpisovani
a ucetniho odpisového planu a vyhodnoceni rozdili mezi ti¢etnimi a danovymi

odpisy.

Tabulka 4: Uetni operace pfi pofizeni majetku koupi za hotové

Uketni operace MD D
Nakup - naklady 042 (041) 211
Nakup - DPH 343 211
Zatazeni do uzivani 02. (01.,03.) 042 (041)

Zdroj: Prudky, & Lostak, 2012

2.3.2 Pofrizeni majetku na fakturu
Jednotlivé kroky pii potfizeni majetku na fakturu jsou nasledujict:

a) nakup u dodavatele — vyzadani faktury od dodavatele (danového dokladu
Vv ptipadé platci DPH),

b) dalsi cinnosti dannového subjektu jsou stejné jako v bodu 2.3.1 c) az e).
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Tabulka 5: Uetni operace pii potizeni majetku na fakturu

Ucetni operace MD D
Dosla faktura - naklady 042 (041) 321
Dosla faktura - DPH 343 321
Uhrada faktury 321 221

Zdroj: Prudky, & Losték, 2012

2.3.3 Pofizeni majetku ve vlastni rezii
Jednotlivé kroky pii potfizeni majetku ve vlastni rezii jsou nasledujici:

a) dohotoveni majetku vytvofeného vlastni ¢innosti - zjisténi naklad na zhotoveni
majetku vlastni ¢innosti vcetné vedlejSich pofizovacich nakladt z evidence
nedokonéené vyroby, piipadné zjiné evidence (jen vlastni ndklady piimé
a vyrobni rezie),

b) protctovani majetku zhotoveného vlastni ¢innosti, stanoveni terminu uvedeni
majetku do uzivani a prouctovani,

C) vystaveni karty majetku,

d) dalsi ¢innosti danového subjektu jsou stejné jako v bodu 2.3.1 e).

Tabulka 6: Ucetni operace pii pofizeni majetku ve vlastni rezii

Uketni operace MD D
Aktivace majetku 042 (041) 588 (587)
Ubytek nedokonéené vyroby 581 121
Zatazeni do uzivani 02. (01.,03.) 042 (041)

Zdroj: Vlastni zpracovani

V ptipadé potizeni majetku ve vlastni reZii se neuplatiiuje DPH.

2.3.4 Bezuplatné predani majetku po skoné€eni finanéniho leasingu

V takovém ptipadé¢ se dlouhodoby majetek zatuctuje na piisluSny majetkovy ucet
se souvztaznym zapisem ve prospéch uctu opravek. Bezplatné ptredani predmétu po
skonceni finan¢niho leasingu neni v soucasné dobé¢ piilis typické, castéjSim piipadem je

odkoupeni predmétu. (Stohl, 2012)
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Tabulka 7: Uetni operace pii beziplatném piedani majetku po skonéeni finanéniho

leasingu

Uletni operace MD D

Bezuplatné nabyty
dlouhodoby majetek
ocenény reprodukéni
pofizovaci cenou

02. (01.) 08. (07.)

Zdroj: Stohl, 2012

2.3.5 Darovani majetku

Tabulka 8: Ucetni operace pfi ziskani majetku darovanim

Uketni operace MD D

Darovani 02.(01.,03.) 643

Zdroj: Vlastni zpracovani

2.3.6 Prevod majetku z osobniho uzivani do podnikani

Tabulka 9: Ucetni operace pii prevodu majetku z osobniho uzivani

Uketni operace MD D

Pievod z osobniho uzivani 02.(01.,03.) 491

Zdroj: Stohl, 2012

2.3.7 Vklad majetku od jiné osoby

Tabulka 10: Ugetni operace pii vkladu majetku od jiné osoby

Ucetni operace MD D

Vklad od jiné osoby 02.(01.,03.) 411 (413)

Zdroj: Stohl, 2012

U beztplatného nabyti majetku mize v nékterych ptipadech vzniknout DPH,
narok na odpocet se pak prouctuje na vrub uctu 343 se souvztaznym zdpisem ve
prospéch piisluSnych kapitalovych uctl. Pfi ur€ovani vstupni ceny, zlstatkové ceny,
zatfazovani do odpisové skupiny a stanoveni zplisobu odpisovani u beztplatné nabytého

majetku je tfeba dale zkoumat, zda nabyvatel neni povinen pokracovat v odpisovani
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zapocatém pavodnim vlastnikem podle § 30 odst. 12 zidkona a vtom piipade

vyhodnoceni pfizpusobit zakonu. (Prudky, & Lostak, 2012)
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2.4 SROVNANI VYBRANYCH ALTERNATIVNICH FOREM PORIZENI
DLOUHODOBEHO MAJETKU

Podnikatel (ale 1 fyzickd osoba) stoji Casto pfed zasadnim ekonomickym
rozhodnutim, zda pofidit uréity majetek koupi za hotové, vyuzit Gvér nebo Si tento

majetek pronajmout.

2.4.1 Koupé za hotové, uvér, leasing

Pronajem dlouhodobého hmotného majetku je pro nékteré spolecnosti
(1 jednotlivece nebo soukromé osoby) jedinou moznosti jak ziskat pfedméty, které pro
svoji podnikatelskou ¢innost potiebuji. Pofizeni téchto pfedméti za hotové penize nebo

na uveér je pro n¢€ nevyhodné nebo nékdy i nerealné. (Jindrova, 2001)

Nevyhodnost spociva napf. v tom, Ze se mize jednat 0 majetek, ktery je velmi
nakladny na pofizeni a spole¢nost nema dostatek volnych finanénich prostiedkl na jeho
nakup; finan¢ni prostfedky spolecnost nemuze pouzit ani na splaceni uvéru
a naslednych trokt z néj, protoze je potfebuje umistit v jiné oblasti; pronajaty predmeét
bude vyuzivat ke své ¢innosti pouze docasné a nebylo by tak vyhodné ptedmét kupovat

a po kratké dobé ho opét prodavat.

Nerealnost nebo nemoZnost potfizeni majetku na Gvér spoc¢iva napt. v tom, zZe
spolecnost nema takovy obchodni majetek, kterym by mohla za Gvér bance rucit. Dale
muze byt spolecnost velmi zadluzena a dal§i Gvér by tak neziskala (potom je ovsem
otazkou, zda se ji podafi najit takovou leasingovou firmu, ktera by s ni V jeji finan¢ni
situaci uzaviela smlouvu o finan¢nim prondjmu). Kromé uvedenych diivodi mutize byt
ziskani Gvéru nemozné i za situace, kdy podnikatelsky zamér spolecnosti je na
poskytnuti iivéru bankou nedostate¢ny (leasingova spole¢nost ho mozna bude posuzovat
jinak). Zalezi také na vyvoji trokovych sazeb na bankovnim trhu, které se méni a na

ekonomické situaci bank.

Uvahy o leasingovém financovani patii mezi strategicka a zdvazna rozhodnuti.
Potencionalni najemce by tedy nem¢l uvazovat kratkodobé, ale kalkulovat penézni toky

S horizontem minimalné predpokladaného ukonceni smlouvy.

2.4.2 Rozhodovani mezi leasingem a uvérem

Financovani investic podniku prostiednictvim leasingu se velmi blizi
financovani pomoci riznych forem dlouhodobych uvéri. ZvySovani podilu Gvéra
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i leasingu na financovani podnikovych investic zvysSuje finan¢ni riziko podniku. Podnik
musi hradit v obou piipadech po delsi dobu splatky, které zahrnuji umor urcité castky
(Gveru, pofizovaci ceny) a urok. Nemoznost splacet tyto splatky vede ke stejnym

disledktim: zhorSovani platebni situace podniku, hrozba konkurzniho fizeni a upadku.

Mezi Gvérovym a leasingovym financovanim vSak existuji i urcité rozdily.
Pfi pofizovani majetku na uvér je dlouhodoby majetek ve vlastnictvi podniku; ten také
uskutecnuje jeho odpisy, nemusi hradit leasingovou marzi pronajimateli, hradi umor
a urok z avéru. Pfi finanénim leasingu zlstava majetek ve vlastnictvi pronajimatele.
Podnik (najemce) majetek vyuziva, ale neodpisuje, uhrazuje leasingové splatky, které
zahrnuji splatku pofizovaci ceny, obvykle i urok z refinancujiciho tvéru a leasingovou
marzi pronajimatele. U leasingu je obvykly odkup majetku po skonceni doby leasingu

najemcem a navySeni prvnich leasingovych splatek.

Finanéni teorie i leasingova praxe vytvorily fadu modelovych postupt, které
maji slouzit k porovnani ekonomické vyhodnosti leasingu ¢i koupé na uvér. VétsSinou
jsou mezi nimi jen malé rozdily. Existuji vSak také navrhované postupy a pouzivané
praktické metody, které jsou piili§ zjednodusené a nemohou byt solidnim zakladem pro
vybér optimalni metody financovani ¢i pro vyber nejvhodnéjsi nabidky od leasingovych

spolecnosti. (Valach, 2010)
Pii rozhodovani mezi leasingem a ivérem je tieba respektovat tyto hlavni faktory:

e danové aspekty — odpisovy, arokovy a leasingovy danovy §tit (danové tspory),
rizna daflova zvyhodnéni investic pii potizent,

e urokové sazby z dlouhodobého Givéru a systém tuvérovych splatek,

e sazby odpist a zvolenou metodu odepisovani majetku v pribéhu zivotnosti,

e leasingové splatky, jejich vysi a prub&h v ramci doby leasingu,

o faktor ¢asu, vyjadieny zvolenou diskontni sazbou pro aktualizaci tokt spojenych

s tvérem ¢i leasingem. (Valach, 2010)
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3 METODIKA

Cilem této bakalaiské prace je analyza zpusobl potfizeni dlouhodobého majetku
se zaméfenim na leasing a na zékladé provedené analyzy zjistit nejvhodnéjsi variantu

pofizeni dlouhodobého majetku.

Vychodiskem pro vypracovani praktické casti bakalaiské prace boudou
poznatky ziskané z teoretické pasaze, jejimz zakladem se staly odborné publikace.
Potiebné informace k vypracovani praktické casti budou ziskdny jak od spole¢nosti, na

kterou je prakticka ¢ast aplikovana, tak z externich zdroju.

V praktické ¢asti bude pozornost vénovana vlastni analyze a vyhodnoceni
vysledku. Nejprve bude ale struéné popsana dana spole¢nost a jeji investiéni zamér,
dale budou uvedeny jednotlivé zpusoby potizeni dlouhodobého majetku a to pofizeni
majetku v hotovosti, na uvér nebo prostiednictvim leasingu. Na tyto varianty pofizeni
budou aplikovany metody, pomoci kterych bude zjisténo, ktera z variant je pro danou
spole¢nost nejvhodnéjsi. Konkrétné se bude jednat o metodu cisté vyhody leasingu
a metodu diskontovanych vydaji. Pro vyhodnoceni jednotlivych zpusobu pofizeni
majetku bude provedeno srovnani z hlediska cash flow, dané z pfijmt a z hlediska
DPH.

Metoda cisté vyhody leasingu

Tato metoda rozhodovani mezi leasingem a uvérem je zaloZena na porovnani
Cisté soucasné hodnoty investice financované uvérem (Cy) a Cisté soucasné hodnoty

investice financované leasingem (C)).

Cista soucasna hodnota investice financované uvérem muize byt definovéna takto:

N
g (T, = Ny)(1 —d) +do,
6=y D40y
a+in
n=1
kde T, trzby, které investice pfinasi v jednotlivych letech Zivotnosti,
Np naklady na vyrobu (bez odpisti) v jednotlivych letech zivotnosti,
On odpisy V jednotlivych letech Zivotnosti,
n jednotliva léta Zivotnosti,
N doba Zivotnosti,

i urokovy koeficient, upraveny o vliv dang,
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d danovy koeficient,

K kapitalovy vyda;.

Cistou soucasnou hodnotu investice financované leasingem mtizeme vyjadrit takto:

N
5 (Tn_Nn)(l_d)_Ln(l_d)
G = nZl (1+10)"

kde L, leasingové splatky v jednotlivych letech Zivotnosti (doba leasingu = dobé

Zivotnosti).

Porovnénim Ccisté soucasné hodnoty investice s leasingovym financovanim
a Cisté soucasné hodnoty s ivérovym financovanim dostaneme ¢istou vyhodu leasingu.
Jestlize C; > C,, je &istd vyhoda leasingu pozitivni (leasing je efektivngjsi forma
financovani). Jestlize C;< Cy, pak je ¢ista vyhoda leasingu negativni (efektivnéjsi forma

financovani je Gvér).

Cistou vyhodu leasingu (CVL) miizeme matematicky vyjadfit takto:

CVL = C, - C,
Lo (1—d) + do

VL=K— n - n
n=

Metoda diskontovanych vydajii na leasing a uver
Rozhodovani pfi této metod¢ 1ze vyjadiit pomoci Ctyt postupnych krokd:

1) Nejdiive se kvantifikuji vydaje (snizené o danovou usporu), které vzniknou
najemci v souvislosti s leasingem.

2) Obdobné se ur¢i vydaje (opét snizené o vliv dani), které by mél najemce
v souvislosti s uvérem.

3) Oboji vydaje se musi aktualizovat s pfihlédnutim k Casu, ve kterém byly
vynaloZeny.

4) Vybere se ta varianta financovani, ktera ma nejnizsi celkové diskontované

vydaje. (Valach, 2010)

Pouzité vzorce

vstupni cena * odpisova sazba v 1. roce odpisovani
100

Rovnoméry odpis pro 1. rok =
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vstupni cena * odpisova sazba v dalsich letech odpisovani

Rovnomérny odpis pro dalsi roky = ™

vstupni cena

Zrychleny odpis pro 1 rok =

koeficient pro 1.rok odpisovani

2 * zlstatkova cena majetku

Zrychleny odpis pro dalsi roky =

koeficient pro dalsi roky odpisovani — (rok odpisovani — 1)
Danova tspora = naklady * danova sazba

1

Odarotitel = o = s poy)m
kde i urokova sazba,
n pocet obdobi, za které se urok pocita.

Splétka avéru - pro vypocet splatky uvéru je pouzit vzorec umotovatele (U):

o (LD
= pocatecni stav uvéru * ————
p (1+D)"—1
kde i urokova mira,
n pocet let, za které se trok pocita.
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4 PRAKTICKA CAST

4.1 ANALYZA ZPUSOBU PORIZENi DLOUHODOBEHO MAJETKU VE
VYBRANEM SUBJEKTU

4.1.1 Charakteristika spole¢nosti a investiéni zamér

Spolecnost, jejiz investicni zamér je v této praci hodnocen, si nepiala byt

jmenovana, proto je oznacena pouze jako spolecnost.

Spole¢nost je subjektem plsobicim na poli projekce, realizace a udrzby
stabilnich hasicich zafizeni. Od svého =zalozeni se spolecnost vypracovala na
vyznamného hrace v oborech pozarni ochrany a pozarni bezpecnosti. Béhem své
dvacetileté pasobnosti  spoleCnost realizovala mnoho zakdzek v segmentu
spoleCenskych a administrativnich budov, nakupnich parkd ¢&i primyslovych

a logistickych center.

Porovnani nejvyhodnéj$i varianty financovani je aplikovdno na pofizeni
vysokozdvizného voziku LINDE H 40 D-01, ktery bude spolecnost pofizovat.
Potizovaci cena vysokozdvizného voziku bez DPH je 599 000 K¢&, sazba DPH je 21 %,
cena v¢etné DPH tedy c¢ini 724 790 K¢.

Spolecnost zvazuje, zda tento majetek potidi vlastnimi financnimi prostiedky, na

uvér nebo prostrednictvim leasingu.

4.1.2 Pofizeni majetku v hotovosti

Predpokladem tohoto zplisobu pofizeni dlouhodobého majetku je, Ze spolecnost
ma dostatené mnoZstvi volnych financ¢nich prostfedk. Musi vSak peclivé zvazit,

nebude-li ohrozena jeji platebni schopnost.

Vyhodou poftizeni majetku v hotovosti je fakt, ze se spolecnost nezadluzuje
a zéaroven se stava vlastnikem majetku. Na druhé strané ptedstavuje tato varianta
pofizeni vysoky jednordzovy vydaj hotovosti, ktery se negativné promitne do cash flow
v okamziku pofizeni. Vydaje na pofizeni dlouhodobého majetku nejsou daiové
uznatelnym nakladem, tim se stavaji az odpisy tohoto majetku, které se fidi zakonem
o danich z pfijma.

Vysokozdvizny vozik je zarazen dle ptilohy ¢. 1 k zdkonu ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmt do 2. odpisové skupiny, doba odpisovani ¢ini 5 let. Pofizovaci cena
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vysokozdvizného voziku LINDE H 40 D-01 ¢ini 724 790 K¢ véetné DPH, z toho DPH
je 125 790 K¢&. Spolecnost je platcem DPH, proto miize uplatnit narok na odpocet DPH.
Odpisy budou pocitany ze vstupni ceny majetku, tj. z ¢astky 599 000 K¢ rovhomérmnym
i zrychlenym zptsobem.

Spole¢nost bude prvnim vlastnikem majetku. V piipadé rovnomérného
odpisovani pouzije v prvnim roce odpisovou sazbu ve vysi 21 %, v dalSich letech sazbu

19,75 %. U zrychlenych odpisii pouzije V prvnim roce koeficient 5, ktery se dale

zvySuje o 10 % vstupni ceny majetku, pro dalsi roky pouzije koeficient 6.

Tabulka 11: Rovnomérné odpisy

Rok Roc¢ni odpis Opravky Zustatkova cena
1 125790 125 790 473 210
2 118 303 244 093 354 907
3 118 303 362 396 236 604
4 118 303 480 699 118 301
5 118 301 599 000 0

Zdroj: Vlasti zpracovani

Tabulka 12: Zrychlené odpisy

Rok Roc¢ni odpis Opravky Zistatkova cena
1 179 700 179 700 419 300
2 167 720 347 420 251 580
3 125 790 473 210 125 790
4 83 860 557 070 41930
5 41930 599 000 0

Zdroj: Vlastni zpracovani

Danovy zaklad lze snizit o odpisy. Pokud se takto snizeny zaklad dané vynasobi
danovou sazbou, kterd ¢ini 19 %, vysledkem je daiiova uspora. Celkové vydaje na
pofizeni majetku v hotovosti Ize nasledné ziskat ode¢tenim danové uspory od prvotniho

vydaje na pofizeni majetku.
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Tabulka 13: Celkové vydaje na pofizeni majetku v hotovosti po zdanéni - rovnomérné

odpisy
Rok Pocatecni vydaj zék?g:;illelclll;lné Daiiova tspora ‘;ﬁg:‘éll:lo
1 599 000 125790 23 900,10 575 099,90
2 0 118 303 22 477,57 - 22 477,57
3 0 118 303 22 477,57 -22 477,57
4 0 118 303 22 477,57 -22 477,57
5 0 118 301 22 477,19 -22 477,19
Celkem 599 000 599 000 113 810 485 190

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka 14: Celkové vydaje na potfizeni majetku v hotovosti po zdanéni - zrychlené

odpisy
Rok Pocateéni vydaj zékil:(iiilfl(;iané Daiiova dspora ‘;ﬁgijéll::)
1 599 000 179 700 34143 564 857
2 0 167 720 31 866,80 - 31 866,80
3 0 125 790 23900,10 -23900,10
4 0 83 860 15 933,40 -15933,40
5 0 41930 7 966,70 -7 966,70
Celkem 599 000 599 000 113 810 485 190

Zdroj: Vlastni zpracovani

Jak 1ze vidét, zplisob odpisovani nemd na vysi vydaji vliv. Celkova danova

uspora je uobou zplisobli odpisovani shodnd a jeji vySe Cini 113 810 K¢. Daiova

uspora v jednotlivych letech Zivotnosti majetku je stejna pro vSechny roky odpisovani

u rovnomernych odpist, u zrychlenych odpisii se dafiova tispora postupné snizuje.

ProtoZe jsou vydaje vynaloZeny V jednotlivych letech Zivotnosti majetku, je

tteba zohlednit také faktor Casu. Jednotlivé vydaje je nutné pievést na soucasnou

hodnotu pomoci diskontovani (odurokovani).
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V prvnim roce nemusi byt vydaje aktualizovany, jelikoz jsou vynaloZeny na
pocatku obdobi. V ostatnich letech se vychazi ze sazby véru, ktera ¢ini 5,99 % p.a.
Souc¢asna hodnota vydaju se pak dostane jako vydaj po zdanéni nasobeny piislusSnym

ro¢nim oduroditelem.

Tabulka 15: Souc¢asna hodnota vydaju pii pofizeni majetku v hotovosti - rovnomérné

odpisy
Rok Vydaj po zdanéni Odurocitel Souéa:;’lgal;gdnota
1 575 099,90 1 575 099,90
2 - 22 477,57 0,95373 - 21 437,53
3 -22 477,57 0,90959 - 20 445,37
4 -22 477,57 0,86750 - 19 499,29
5 -22477,19 0,82736 -18596,73
Celkem 485 190 - 495 120,98

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka 16: Soucasna hodnota vydaju pii potizeni majetku v hotovosti - zrychlené

odpisy
Rok Vydaj po zdanéni Odurocitel Souéa:;,lgal;gdnota
1 564 857 1 564 857
2 - 31 866,80 0,95373 -30392,32
3 -23900,10 0,90959 -21739,29
4 -15 933,40 0,86750 -13822,22
5 -7 966,70 0,82736 -6 591,33
Celkem 485 190 - 492 311,84

Zdroj: Vlastni zpracovani

Soucasnd hodnota vydajii pii pofizeni majetku v hotovosti je u rovnomérnych

odpist vyssi o 2 809,14 K¢ nez u zrychleného zptisobu odpisovéni.
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4.1.3 Porizeni majetku prostirednictvim uvéru

Jedna z vyhod tohoto zplisobu potizeni majetku je, ze podnik nemusi disponovat
volnymi finan¢nimi prostiedky. Majetek je nakoupen za cizi penézni prostredky,
ale patii do vlastnictvi kupujiciho, ktery ho odpisuje. Uroky z Gvéru jsou navic za
podminek stanovenych zdkonem danov€é uznatelnym nékladem. OvSem existuji
1 nevyhody, se kterymi se u pofizeni majetku v hotovosti nesetkame, napi. placené

uroky z uvéru nebo rizné poplatky. Uvér je v rozvaze vykazovan jako cizi zdroj.

Spole¢nost zvazuje nabidku uvéru od UniCredit Bank, a.s., ktera muze
poskytnout Gvér na Gastku 724 790 K¢&, pii Grokové sazbé 5,99 % p.a. Uvér bude
poskytnut na 5 let a splacen mési¢nimi rovnomérnymi splatkami ve vysi 14 009 K¢&.
Uroky nejsou soudasti vstupni ceny, jelikoz majetek bude zatazen do uzivani jesté pred

zacatkem splaceni véru. Podminky véru jsou shrnuty v tabulce €. 17.

Tabulka 17: Podminky avéru

Cena bez DPH v K¢ 599 000
DPH 21 % v K¢ 125 790
Cena vcéetné DPH v K¢ 724 790
Splatnost Gvéru v letech 5
Splatnost Gvéru v mésicich 60
Urokové sazba v procentech 5,99
Meésicni splatka v K¢ 14 009
Poplatky v K¢ 0

Zdroj: UniCredit Bank, a. s., viastni zpracovani

Z vySe uvedenych udaji je tfeba sestavit mési¢ni a nasledné i ro¢ni umotovaci
plan avéru. Mési¢ni splatka se vypoéte pomoci vzorce umoiovatele. Urok Ize ziskat
vynasobenim pocate¢niho stavu Gvéru danou trokovou sazbou, rozdil mezi splatkou
a urokem tvofi imor. Kone¢ny stav ivéru musi byt na konci obou typli umotovacich

plani nulovy.
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Tabulka 18: Mé&sic¢ni umotovaci plan uvéru

Mésic PS uvéru 1:[[)?;1&1: Urok Umor KS tvéru
1 724 790 14 009 3618 10391 | 714399
2 714 399 14 009 3566 10443 | 703956
3 703 956 14 009 3514 10495 | 693461
4 693 461 14 009 3462 10547 | 682914
5 682 914 14 009 3409 10600 | 672314
6 672 314 14 009 3356 10653 | 661661
7 661 661 14 009 3303 10706 | 650955
8 650 955 14 009 3 249 10760 | 640195
9 640 195 14 009 3196 10813 | 629382
10 629 382 14 009 3142 10867 | 618515
11 618 515 14 009 3087 10922 | 607593
12 607 593 14 009 3033 10976 | 596 617

Ce'kgrglzf‘ rok . 168 108 39 935 128 173 .
13 596 617 14 009 2978 11031 | 585586
14 585 586 14 009 2923 11086 | 574500
15 574 500 14 009 2 868 11141 | 563359
16 563 359 14 009 2812 11197 | 552162
17 552 162 14 009 2756 11253 | 540909
18 540 909 14 009 2700 11309 | 529600
19 529 600 14 009 2 644 11365 | 518235
20 518 235 14 009 2587 11422 | 506813
21 506 813 14 009 2530 11479 | 495334
22 495 334 14 009 2473 11536 | 483798
23 483 798 14 009 2415 11594 | 472204
24 472 204 14 009 2357 11652 | 460552
Celkem zarok . 168 108 32043 136 065 .
25 460 552 14 009 2 299 11710 | 4483842
26 448 842 14 009 2 240 11769 | 437073
27 437073 14 009 2182 11827 | 425246
28 425 246 14 009 2123 11886 | 413360
29 413 360 14 009 2 063 11946 | 401414
30 401 414 14 009 2 004 12005 | 389409
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31 389 409 14 009 1944 12 065 377 344
32 377 344 14 009 1884 12 125 365 219
33 365 219 14 009 1823 12 186 353 033
34 353 033 14 009 1762 12 247 340 786
35 340 786 14 009 1701 12 308 328 478
36 328 478 14 009 1640 12 369 316 109
Ce'kgg‘lga g - 168 108 23 665 144 443 -
37 316 109 14 009 1578 12 431 303 678
38 303 678 14 009 1516 12 493 291 185
39 291 185 14 009 1453 12556 278 629
40 278 629 14 009 1391 12 618 266 011
41 266 011 14 009 1328 12 681 253 330
42 253 330 14 009 1265 12 744 240 586
43 240 586 14 009 1201 12 808 227 778
44 227 778 14 009 1137 12872 214 906
45 214 906 14 009 1073 12 936 201 970
46 201 970 14 009 1008 13 001 188 969
47 188 969 14 009 943 13 066 175 903
48 175 903 14 009 878 13131 162 772
Ce”‘grgzéa 03 - 168 108 14771 153 337 -
49 162 772 14 009 813 13196 149 576
50 149 576 14 009 747 13 262 136 314
51 136 314 14 009 680 13 329 122 985
52 122 985 14 009 614 13 395 109 590
53 109 590 14 009 547 13 462 96 128
54 96 128 14 009 480 13529 82 599
55 82 599 14 009 412 13597 69 002
56 69 002 14 009 344 13 665 55 337
57 55 337 14 009 276 13733 41 604
58 41 604 14 009 208 13 801 27 803
59 27 803 14 009 139 13 870 13933
60 13 933 14 009 76 13 933 0
Celkem za ok : 168 108 5336 162 772 -

Zdroj: Viastni zpracovani
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Tabulka 19: Ro¢ni umotovaci plan avéru

Rok PS Gvéru sl;&étlll; Urok Umor KS uvéru
1 724790 168 108 39935 128 173 596 617
2 596 617 168 108 32043 136 065 460 552
3 460 552 168 108 23 665 144 443 316 109
4 316 109 168 108 14771 153 337 162 772
5 162 772 168 108 5 336 162 772 0
Celkem - 840 540 115 750 724 790 -

Zdroj: Vlastni zpracovani

V ptipadé potizeni dlouhodobého majetku prostiednictvim Gvéru je mozné snizit

danovy zéklad o uroky z tohoto uvéru a odpisy, jelikoz se spolecnost stava vlastnikem

daného majetku a muze jej tedy odpisovat. Danlovou usporu lze vypocitat stejné jako

Vv piipad¢ potizeni majetku v hotovosti, tedy vyndsobenim takto snizené¢ho zédkladu dané

datiovou 19% sazbou. Odectenim danové Uspory od rocni splatky uvéru se ziskéd vydaj

po zdanéni.

Tabulka 20: Celkové vydaje spojené s tivérem po zdanéni - rovnomérné odpisy

ok | R Gk | owis | ki | Baievd | Videipe
dané

1 168 108 39 935 125790 165 725 31488 136 620

2 168 108 32043 118 303 150 346 28 566 139 542

3 168 108 23 665 118 303 141 968 26 974 141 134

4 168 108 14771 118 303 133074 25 284 142 824

5 168 108 5 336 118 301 123 637 23491 144 617
Celkem 840 540 115750 599 000 714 750 135803 704 737

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka 21: Celkové vydaje spojené s ivérem po zdanéni - zrychlené odpisy

. SniZeni v . L,y
Rok Rocni Urok Odpis | zdkladu | D2Pova Vydaj po
splatka M uspora zdanéni
dané

1 168 108 39 935 179 700 219 635 41731 126 377
2 168 108 32043 167 720 199 763 37 955 130 153
3 168 108 23 665 125 790 149 455 28 396 139 712
4 168 108 14771 83 860 98 631 18 740 149 368
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5

168 108

5336

41930

47 266

8 981

159 127

Celkem

840 540

115750

599 000

714750

135 803

704 737

Zdroj: Vlastni zpracovani

Zvoleny zpusob odpisovani nema ani v piipadé pofizeni majetku na veér vliv na

celkovou vysi vydaji po zdanéni. Celkova dafiova tspora je u obou zpisobti odpisovani

shodna a jeji vyse Cini 135 803 K¢&. Danova uspora v jednotlivych letech zivotnosti

majetku se postupné snizuje jak u rovnomérnych, tak u zrychlenych odpist.

Stejné jako v piipadé pofizeni majetku v hotovosti je tieba pievést vydaje na

soucasnou hodnotu pomoci ro¢nich oduroditelit vyjma prvniho roku, kdy jsou vydaje

vynalozeny na zacatku obdobi.

Tabulka 22: Soucasnd hodnota vydaji pfi pofizeni majetku na avér - rovnomérné

odpisy
Rok Vydaj po zdanéni Odurocitel Souéas;}jal;gdnota
1 136 620 1 136 620
2 139 542 0,95373 133 085
3 141134 0,90959 128 374
4 142 824 0,86750 123 900
5 144 617 0,82736 119 650
Celkem 704 737 - 641 629

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka 23: Soucasna hodnota vydaju pti pofizeni majetku na Gvér - zrychlené odpisy

Rok Vydaj po zdanéni Odiirocitel Souéas;;ial;gdnota
1 126 377 1 126 377
2 130 153 0,95373 124 131
3 139712 0,90959 127 081
4 149 368 0,86750 129 577
5 159 127 0,82736 131 655
Celkem 704 737 - 638 821

Zdroj: Vlastni zpracovani

Soucasnd hodnota vydajii pfi pofizeni majetku na uvér je u rovnomeérnych

odpist vyssi o 2 808 K¢ nez u zrychleného zplisobu odpisovani.
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4.1.4 Porizeni majetku prostiednictvim leasingu

Pokud spole¢nost nedisponuje velkym mnozstvim finan¢nich prostredkti, maze pro
ni byt pofizeni majetku na leasing vhodnym zptisobem financovéani. Vyhodou leasingu
je, Zze najemce mize pouzivat majetek, ktery nevlastni a nijemné, které hradi
pronajimateli, je za urcitych podminek danov€é uznatelnym ndkladem. Z ucetniho
hlediska se podnik nezadluzuje. Protoze majetek ziistdva ve vlastnictvi pronajimatele,
najemce nemize uplatnit odpisy, coz je jedna z nevyhod tohoto zplsobu pofizeni

dlouhodobého majetku.

Spolec¢nost zvazuje nabidku na potizeni vysokozdvizného voziku prostiednictvim
leasingu od spolecnosti B-LEASING, s. r. 0. Tato leasingova spole¢nost nabizi uzavieni
smlouvy o finan¢nim leasingu s naslednou koupi najaté véci. Podminky leasingu jsou

uvedeny v tabulce ¢. 24.

Tabulka 24: Podminky leasingu

Potizovaci cena v K¢ 599 000
Akontace v % 30
Akontace v K¢ 179 700
Doba trvani leasingu v letech 5
Doba trvani leasingu v mésicich 60
Mgésicni splatka v K¢ 7980
Odkupni cena v K¢ 1220

Zdroj: B-LEASING, s. r. 0., vlastni zpracovani

Potizeni majetku prostfednictvim leasingu ptedstavuje pro spolecnost naklady
ve form¢ najemného. Aby se staly tyto naklady danové uznatelnymi, je nutné je
zauctovat do obdobi, s nimZ vécné a casove souvisi. Na zac¢atku ndjemniho vztahu musi
spolecnost zaplatit mimotadnou splatku, kterou musi ¢asove rozliSovat po celou dobu
trvani leasingu. Odpisy zde nejsou, protoze vlastnikem majetku zlstava leasingova

spole¢nost.

Odkupni cena najatého majetku je uhrazena na konci najemniho vztahu a je

zahrnuta do sniZzené¢ho zakladu dané, jelikoZz se predpoklada jeji odepsani do naklad.
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Snizeny zéklad dané je pocCitan na konci roku a zahrnuje fadné mésicni splatky
leasingu daného roku, ¢asové rozliSenou mimotadnou splatku a odkupni cenu pfedmétu

leasingu. Souc¢inem snizeného zakladu dan¢ a dafiové sazby se vypocte daiiova uspora.

Tabulka 25: Celkové vydaje po zdanéni pfi pofizeni majetku prostiednictvim leasingu

Mésic Mim(),f'édné Cas.(v)vé’ Mé§iéni Zséli{ili;;il ]?aﬁovzi Vydajv po
splatka rozliseni splatka dané uspora zdanéni
1 179 700 7980 187 680
2 7980 7980
3 7 980 7980
4 7980 7980
5 7980 7980
6 7980 7980
7 7980 7980
8 7 980 7980
9 7980 7980
10 7980 7980
11 7 980 7980
12 - 35940 7 980 131 700 25 023 -17 043
13 7980 7980
14 7980 7980
15 7980 7980
16 7980 7980
17 7980 7980
18 7980 7980
19 7980 7980
20 7980 7980
21 7980 7980
22 7 980 7980
23 7980 7980
24 - 35 940 7 980 131 700 25 023 -17 043
25 7980 7980
26 7980 7980
27 7980 7980
28 7980 7980
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29 7980 7980
30 7980 7980
31 7980 7980
32 7980 7980
33 7980 7980
34 7980 7980
35 7980 7980
36 . 35 940 7980 131 700 25023 -17 043
37 7980 7980
38 7980 7980
39 7980 7980
40 7980 7980
41 7980 7980
42 7980 7980
43 7980 7980
44 7980 7980
45 7980 7980
46 7980 7980
47 7980 7980
48 = 35 940 7 980 131 700 25023 -17 043
49 7980 7980
50 7980 7980
51 7980 7980
52 7980 7980
53 7980 7980
54 7980 7980
55 7980 7980
56 7980 7980
57 7980 7980
58 7980 7980
59 7980 7980
60 - 35 940 7980 132 920 25 255 -17 275
Celkem 179 700 179 700 478 800 659 720 125 347 533 153

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Stejné jako v ptredchozich zpuisobech pofizeni majetku je tieba zohlednit faktor

¢asu. Pro vypocet soucasné hodnoty plateb je pouzit mésicni odurocitel, pro vypocet

soucasné hodnoty danové uspory je pouzit odurocitel ro¢ni. Aktualizace se netyka

nakladii vynalozenych v prvnim mésici.

Tabulka 26: Souc¢asna hodnota vydajt pti pofizeni majetku prostiednictvim leasingu

Mésicni Soutasni Daiiova Soucasna
Meésic platba Odurocitel | hodnota fispora Odurocitel hodnota dispor
plateb

1 187 680 1 187 680

2 7980 0,99597 7948

3 7980 0,99196 7916

4 7980 0,98797 7884

5 7980 0,98399 7852

6 7980 0,98003 7821

7 7980 0,97608 7789

8 7980 0,97215 7758

9 7980 0,96823 7726

10 7980 0,96434 7695

11 7980 0,96045 7 664

12 7980 0,95658 7634 25023 0,95373 23 865
13 7980 0,95273 7 603

14 7980 0,94890 7572

15 7980 0,94507 7542

16 7 980 0,94127 7511

17 7980 0,93748 7481

18 7980 0,93370 7451

19 7980 0,92994 7421

20 7980 0,92620 7391

21 7980 0,92247 7 361

22 7980 0,91875 7332

23 7980 0,91505 7 302

24 7 980 0,91137 7273 25023 0,90959 22 761
25 7980 0,90770 7243

26 7980 0,90404 7214

27 7980 0,90040 7185
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28 7980 0,89678 7156

29 7980 0,89317 7127

30 7980 0,88957 7099

31 7980 0,88599 7070

32 7980 0,88242 7042

33 7980 0,87887 7013

34 7980 0,87533 6 985

35 7980 0,87180 6 957

36 7 980 0,86829 6 929 25 023 0,86750 21 707

37 7980 0,86479 6 901

38 7980 0,86131 6 873

39 7980 0,85784 6 846

40 7980 0,85439 6 818

41 7980 0,85095 6791

42 7980 0,84752 6 763

43 7980 0,84411 6 736

44 7980 0,84071 6 709

45 7980 0,83732 6 682

46 7980 0,83395 6 655

47 7980 0,83059 6 628

48 7980 0,82725 6 601 25 023 0,82736 20 703

49 7980 0,82392 6 575

50 7980 0,82060 6 548

51 7980 0,81730 6 522

52 7980 0,81400 6 496

53 7980 0,81073 6470

54 7980 0,80746 6 444

55 7980 0,80421 6418

56 7980 0,80097 6 392

57 7980 0,79775 6 366

58 7980 0,79453 6 340

59 7980 0,79133 6 315

60 9200 0,78815 7251 25 255 0,78908 19 928
Celkem 659 720 - 606 767 125 347 - 108 964

Zdroj: Vlastni zpracovani

39




Soucasna hodnota vydaji je rovna 497 803 K&, tj. rozdil soucasné hodnoty

plateb a soucasné hodnoty tspor.

4.1.5 Cista vyhoda leasingu

V ptipadé, Ze se spoleCnost rozhoduje mezi pofizenim majetku na uvéer
a leasingem, muze vyuzit metody ¢isté vyhody leasingu, ktera je zaloZena na porovnani
Gisté soucasné hodnoty investice financované Gvérem (Cy) a &isté sou¢asné hodnoty
investice financované leasingem (Cj). Porovnanim ¢&isté soudasné hodnoty investice
s leasingovym financovanim a c¢isté soucasné hodnoty s uvérovym financovanim se

dostane ¢ista vyhoda leasingu.

Jestlize C;> C,, je ¢ista vyhoda leasingu pozitivni (leasing je efektivngjsi forma
financovani). Jestlize C; < Cy, pak je ¢ista vyhoda leasingu negativni (efektivnéjsi forma

financovani je Gvér).

Tabulka 27: Cista vyhoda leasingu

Kapitalovy vydaj v K¢ 599 000
Doba zivotnosti v letech 5
Roc¢ni vySe leasingovych splatek v K¢ 95 760
Akontace v K¢ 179 700
Danova sazba v % 19
Urokové mira upravend o vliv dané v % 4,852
Odpis v 1. roce v K¢ - rovnomérny 125790
Odpis v dalgich letech v K¢ - rovnomérny 118 303

Zdroj: Vlastni zpracovani

95 760 *(1—0,19)+0,19%125 790 95 760 *(1—-0,19)+0,19%118 303

CVL =599 000 — (140,04852)1 (1+0,04852)2

95760 x(1—0,19)+0,19¥118 303 95 760 x(1—0,19)+0,19x118 303 95 760 x(1—0,19)+0,19%x118 303
(1+0,04852)3 (14+0,04852)% (140,04852)5

179 700 * (1 — 0,19) = 17 173,95

Cista vyhoda leasingu je pozitivni, proto je leasing vyhodn&jsi zptisob pofizeni

majetku nez Gver.

40



4.1.6 Uétovani o leasingu

Pro Gctovani o leasingu se predpoklada, ze se spolecnost jiz rozhodla poftidit
majetek prostiednictvim této formy a uzaviela s leasingovou spole¢nosti smlouvu
0 prongjmu vysokozdvizného voziku LINDE H 40 D-01. Doba pronajmu je stanovena
na 60 mésicii. Vysokozdvizny vozik byl ptevzat 1. 1. 2017 v ¢astce 658 500 K¢,
tj. celkové hodnoté leasingu. Prvni zvySené najemné bylo uhrazeno v hotovosti, mési¢ni
splatky z bankovniho uctu. Po skonceni pronajmu spole¢nost odkoupi majetek za 1 220

K¢ + DPH 21 % v hotovosti. Spole¢nost zatazuje DHM dle zdkona o dani z pfijma.

ROK 2017

1. VUD: pievzeti pfedmétu leasingu 658 500,00 K¢ 752/799

2. VPD: prvni zvySené najemné 179 700,00 K¢& 381/211
DPH 21 % 37 737,00 K¢ 343/211

3. VBU: pravidelna splatka (12 x) 7 980,00 K¢ 381/221
DPH 21 % 1 675,80 K¢ 343/221

4.  VUD: ¢asové rozliseni 131 700,00 K¢ 518/381

ROK 2018 — 2020

1. VBU: pravidelna splatka (12 x) 7 980,00 K¢ 381/221
DPH 21 % 1 675,80 K¢ 343/221
2. VUD: &asové rozliseni 131 700,00 K¢ 518/381
ROK 2021
1. VBU: pravideln4 splatka (12 x) 7 980,00 K¢ 381/221
DPH 21 % 1 675,80 K¢ 343/221
2. VUD: &asové rozliseni 131 700,00 K¢ 518/381
3. VUD: vytazeni pfedmétu leasingu 658 500,00 K& 799/752
4. VPD: odkoupeni pfedmétu leasingu 1 220,00 K¢ 501/211
DPH 21 % 256,20 K¢ 343/211
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4.2 VYHODNOCENI NEJVHODNEJSi  VARIANTY PORIZENI
DLOUHODOBEHO MAJETKU

4.2.1 Vyhodnoceni z pohledu cash flow

Vyrazem cash flow neboli penézni tok se rozumi piijem nebo vydej penéznich
prostiedkii. Rozdil mezi pfijmy a vydaji penéznich prostfedkli za urcité obdobi se

nazyva penézni tok za tato obdobi.

V tabulkach €. 28 az 30 lze vidét, kolik penéznich prostiedki musi spolecnost
vynalozit na pofizeni vysokozdvizného voziku u jednotlivych variant pofizeni tohoto

majetku.

Tabulka 28: Cash flow z pohledu pofizeni majetku v hotovosti

Vstupni cena 599 000
DPH 21 % 125 790
Celkem 724 790

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka 29: Cash flow z pohledu pofizeni majetku na tivér

Vyse tveéru 724 790
Uroky 115 750
Celkem 840 540

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka 30: Cash flow z pohledu pofizeni majetku prostiednictvim leasingu

Ziklad DPH Celkem
Potizovaci cena 599 000 125790 724 790
Marze 59 500 12 495 71995
Odkupni cena 1220 256 1476
Celkem 659 720 138 541 798 261

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Graf 1: Pfehled vynalozenych finan¢nich prostredka
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Pfi potizeni majetku z hlediska cash flow je vhodné tento majetek financovat
z vlastnich finanénich zdrojti. Pokud by spole¢nost nedisponovala ¢astkou 724 790 K¢
Vv hotovosti, bylo by vhodné majetek pofidit na leasing, kde absolutni finan¢ni ndro€nost
¢ini 798 261 K¢. Nejméné vhodnou variantou financovani majetku se pak jevi jeho
pofizeni prostfednictvim uvéru, kde absolutni finan¢ni ndrocnost ¢ini 840 540 K&,

jelikoz je vér Cerpan na celou castku, tedy ¢astku véetné DPH.

4.2.2 Vyhodnoceni z pohledu dané z pfijmu

V Ceské republice upravuje tuto dai zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pijmuL.
Obecné plati, Ze dodavatel ze svého zisku odvede statu Cast, kterou nazyvame dani
z piijmi. Dan z pfijmi se déli na dan z pfijmu fyzickych a pravnickych osob.

V tabulkdch ¢. 31 a 32 lIze vidét, jakou danovou usporu jednotlivé formy

potizeni majetku ptinasi a jak se tato ispora projevuje v nakladech spole¢nosti.

Tabulka 31: Danova tispora u jednotlivych forem potizeni majetku

Hotovost 113 810
Uvér 135 803
Leasing 125 347

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Tabulka 32: Nakladova narocnost jednotlivych forem pofizeni majetku s ohledem na

vliv dané

Hotovost 485 190
Uvér 704 737
Leasing 533153

Zdroj: Vlastni zpracovani

Graf 2: Piehled nakladové naro¢nosti s ohledem na vliv dané
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Pfi pofizeni majetku z hlediska naklad upravenych o vliv dan¢ je vhodné tento
majetek financovat opét z vlastnich finan¢nich zdroji, kde vySe takto upravenych
nakladt ¢ini 485 190 K¢. Pokud by spolecnost chtéla majetek financovat z externich
zdrojii, vhodnym zpiisobem jeho pofizeni je leasing, kde ndklady upravené¢ o dan
z piijmi vysly v ¢astce 533 153 K¢. Nejméné vhodnou variantou financovani majetku
se pak jevi jeho pofizeni prostfednictvim uvéru, kde néklady upravené o dan Cini
704 737 K¢, jelikoz se zde opét odrazi skute¢nost, Ze je uveér Cerpan na Castku vcetné
DPH.

4.2.3 Vyhodnoceni z pohledu dané z pridané hodnoty

V Ceské republice byla tato daii zavedena vroce 1993, kdy nahradila dfive

vvvvvv

Princip této dan€ je v tom, ze dodavatel registrovany jako platce musi odvést urcitou
¢ast ze svého obchodu, je-li tento obchod predmétem dané€. Naopak odbératel miize za

urcitych podminek Zadat navraceni dané, kterou dodavateli pfi obchodu zaplatil.
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V tabulce €. 33 Ize vidét, jakou vySi naroku na odpocet DPH piedstavuji

jednotlivé varianty pofizeni majetku.

Tabulka 33: Narok na odpoc¢et DPH u jednotlivych forem pofizeni majetku

Hotovost 125 790
Uvér 0
Leasing 138 541

Zdroj: Vlastni zpracovani

Graf 3: Pfehled narokd na odpocet DPH
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Nejvyssi narok na odpocet vznikne spoleCnosti pii pofizeni majetku
prostfednictvim leasingu, kde vySe tohoto naroku ¢ini 138 541 K¢, v piipad€ pofizeni
majetku v hotovosti je tato ¢astka 125 790 K¢&. Uvér je dle § 54 zékona o dani z piidané
hodnoty finan¢ni ¢innosti, ktera je osvobozena od dané bez naroku na odpocet, proto je

vyse naroku nulova.
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5 ZAVER
Cilem bakalaiské prace bylo provést analyzu zplsobii potfizeni dlouhodobého

majetku se zaméfenim na leasing a na zakladé provedené analyzy vyhodnotit

nejvhodnéjsi variantu pofizeni dlouhodobého majetku.

Spolecnost, na které¢ byla analyza provedena, je subjektem plsobicim na poli
projekce, realizace a udrzby stabilnich hasicich zatizeni. Spole¢nost planuje pofizeni
nového vysokozdvizného voziku LINDE H 40 D-01 a rozhoduje se mezi jeho
pofizenim z vlastnich finan¢nich prostfedkill, pofizenim na uvér nebo prostfednictvim

leasingu.

Pfi porovnani téchto tii zplisobli pofizeni majetku nelze na prvni pohled
jednoznacné uréit, ktera varianta je pro danou spole¢nost nejvhodnéjsi. Kazdy zpusob
pofizeni ma své vyhody i nevyhody a zalezi na konkrétnich podminkéch jednotlivych
variant pofizeni majetku. V praktické Casti prace byly tyto tii zpiisoby pofizeni majetku

analyzovany a nasledné srovnany z hlediska cash flow, dan¢ z ptijmt a DPH.

Cash flow, nebo také penézni tok, je v podnikové praxi dulezitou veli¢inou,
ktera vypovida o schopnosti podniku generovat zisk. Vyhodnoceni nejvhodné;si
varianty pofizeni majetku z pohledu cash flow predstavuje celkovou ¢astku penéznich
prostiedkil, kterou musi spole¢nost vynalozit na pofizeni daného majetku. Na zakladé
provedené analyzy bylo zjiSténo, Ze nejvhodnéjsi variantou potizeni vysokozdvizného
voziku z tohoto pohledu je jeho pofizeni z vlastnich finan¢nich prostfedka, kde celkové
cash flow ¢ini 724 790 K¢. Nasleduje pofizeni majetku prostiednictvim leasingu s cash
flow ve vysi 798 261 K¢. Nejméné vhodnou variantou je pak pofizeni vysokozdvizného

voziku na avér, ktery pfedstavuje cash flow ve vysi 840 540 K¢.

o 24

Dan z ptijmu, jejiz sazba ¢ini dle ZDP 19 %, je jednou z nejdilezitéjsich dani.
Na zéklad¢ provedené analyzy bylo zjiSténo, Ze nejvetsi danovou Usporu piedstavuje
pofizeni majetku na Gvér, a to ve vysi 135 803 K¢, jelikoz naklady upravené o tuto
usporu jsou nejvyssi a ¢ini 704 737 K¢ u obou zptsobl odpisovani. Druhou nejvyssi
danovou usporu piinasi leasing v ¢astce 125 347 K¢ a upravené naklady o tuto usporu
jsou ve vysi 533 153 K¢&. Nejnizs$i ndklady snizené o dafiovou usporu piedstavuje
pofizeni majetku Vv hotovosti, a to v ¢astce 485 190 K¢, danova uspora je ve vysi
113 810 K¢.

46



Tretim provedenym vyhodnocenim je pofizeni majetku z hlediska dané
z piidané hodnoty. Protoze dle ZDPH je Gvér povazovan za finan¢ni ¢innost, na kterou
se vztahuje osvobozeni od dané bez naroku na jeji odpocet, je DPH v nulové vysi.
Nejvyssi narok na odpocet DPH vznikne v pifipadé pofizeni majetku prostfednictvim
leasingu, a to ve vysi 138 541 K¢, u pofizeni majetku v hotovosti je to ¢astka 125 790
K¢.

V ptipadé, Ze se spoleCnost rozhoduje mezi pofizenim majetku na Uvér
a leasingem, mize vyuzit metody ¢isté vyhody leasingu, ktera v naSem piipadé vysla
17 173,95 K¢. Tato kladnd hodnota dokazuje, ze leasing je vhodnéjSim zpisobem

financovéani nez uveér.

Pokud by doslo k porovnani soucasné hodnoty vydajl spolecnosti, projevil by se
rozdil u rovnomérné a zrychlené¢ metody odpisovani. Nejvyhodnéjsi je ta varianta
pofizeni, ktera ma nejnizsi diskontované naklady, to je v naSem pfipadé poiizeni
majetku v hotovosti, kde je souc¢asna hodnota vydaji u zrychleného zptisobu odpisovani
492 311,84 K¢, u rovnomérného zplusobu odpisovani 495 120,98 K¢. Druhou
nejvhodnéjsi variantou se jevi pofizeni majetku prostfednictvim leasingu, kde soucasna
hodnota vydaji ¢ini 497 803 K¢&. Nejméné vyhodnym zpiisobem je potom potizeni
majetku na 0vér, jehoz soucasnd hodnota vydaju je ve vysi 638 821 K¢ u zrychlenych

a 641 629 K¢ u rovhomérnych odpisti.

Na zaklad¢ uvedenych vysledkd by spolecnost méla financovat danou investici
vlastnimi finan¢nimi prostiedky, jelikoz tento zplisob potizeni majetku je pro spolenost
nejmensi finanéni zatézi. V piipadé, Ze vSak spolecnost preferuje radéji externi zdroj
financovani a nema dostatek volnych finan¢nich prosttedkd nebo chce volné prostiedky
investovat jinym zplsobem, je nejvhodné&jsi variantou pofizeni vysokozdvizného voziku
leasing, ktery umoziiuje rozlozZeni potfizovacich nakladi do vice let, leasingové splatky

jsou navic odc¢itatelné od zakladu dané.
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6 SUMMARY

This bachelor’s thesis is focused on analysis of ways of acquisition of fixed
assets especially through leasing. The funding of leasing is considered stable and
significantly developing field in the Czech financial market. On the other hand it may
not be the most effective way of acquisition of fixed assets for each company. It has
some advantages and disadvantages. The aim of the thesis is to evaluate the most

appropriate way of acquisition of the particular property for the particular company.

The theoretical part of the thesis describes fixed assets, leasing, other ways of

acquisition of assets and their comparison.

In a practical part of the thesis there is performed an analysis of ways of
acquisition of fixed assets. Two methods are introduced: net advantage of leasing and
discounted costs of leasing and credit. Evaluation of the most effective way of
acquisition of assets is done in the view of cash flow, income tax and VAT (value added

tax).

After the finishing the analysis, leasing seems to be the most appropriate form of

financing for the company.

Key words: analysis, way of acquisition, fixed assets, leasing

JEL classification: M41
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