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Uvod

Téma bakalarské prace jsem si vybrala, protoze je v dneSni dob¢ ¢im dal Castéji
slychané a diskutované téma. Mzeme se mnohem castéji setkat s lidmi, ktefi byli nuceni si
na nakup at’ uz hmotnych ¢i nehmotnych véci vzit v bance uvér. Tyto uvery nabizeji jak
bankovni, tak i rtizné nebankovni spolecnosti. Tedy nabidky na tvéry jsou vSude kolem nés
a neni jich zrovna malo. Lisi se od sebe v rtiznych parametrech jako jsou uroky, doba
splatnosti apod. Mnoho lidi si klade otazku, jaka nabidka je pro nas vyhodnéjsi? Jaké jsou
pozadavky, abychom na uvér dosahli? Na tyto otazky se budu snazit ve své praci

zodpovedét.

Tedy ve své praci budu vyuzivat aplikaci matematickych postupti v oblasti penézi
ekonomie, také se zminim o Gvérovych registrech, které je dalezitou soucasti tivérového
procesu. Poskytuji bance informace o klientovi pfi provéfovani jeho schopnosti dany uvér
splacet. A zéaroven je to velmi uzite¢né i1 pro klienty, aby u nich nedoSlo zbytecné
k pfedluzeni. A vzhledem k velmi ¢astym problémim se splacenim se blize podivame i na

postup bank pii vymahani uveéra.

Cilem bakalatské prace je zaméfit se na riizné typy spotiebitelskych uvért, ¢im se od
sebe lisi. Ptiblizit lidem blize tuto problematiku a ukazat postup pii ovéfovani bonity klienta,
jaké mame metody splaceni Gvéru. S Gvéry jde ruku v ruce finan¢ni gramotnost lidi. Jelikoz
¢asto dochazi k zadluZovani domacnosti a v nejhor§im ptipadé 1 exekuci, je moji snahou vice
pribliZit spotiebitelské uveéry spolecnosti a zlepsit tak finanéni gramotnost obyvatel. Je totiz
velmi snadné se dostat do financni tisné a je potieba se umét dobie rozhodnout, nez se ¢lovek
zadluzi, popf 1 na nékolik let. Moji snahou je, aby k této neptijemné situaci dochazelo v co

nejmensi mife.



1 Charakteristika bankovniho avéru

Hlavnimi ¢innostmi bank jsou na jedné strané pasivni obchody, které jsou
uskuteCnovany formou piijimani vkladi od klientd, a na stran¢ druhé jsou to aktivni
obchody, které predstavuji poskytovani uvért. Uvér Ize definovat mnoho zpusoby, ale
obecn¢ bychom si pod timto pojmem m¢li piedstavit pijéeni docasné volnych penéznich
prostiedki, at’ uz vlastnich nebo cizich, klientovi. Cilem banky je mit z ivéru vétsi vynos,
nez by byly naklady na obhospodatovani téchto prostredkii. V tomto vztahu vystupuje banka
jako véfitel a klient jako dluznik. Banka tedy poskytne klientovi penézni prostiedky, jejichz
zdroje jsou zejména vklady klientt na uctech. Tyto prostfedky jsou dluznikovi poskytnuty

na omezenou dobu a banka z nich ma odmény ve form¢ uroku. [1] [2]

Poskytovani Gvéra je pro banky, resp. i pro klienty, v dne$ni dobé velmi Zadana
avyuzivana sluzba. Tudiz bude, v dalSich kapitolach, toto velmi diskutované téma

podrobnéji rozebrano a zaméteno na, pro spotiebitele, nejvyuzivanéjsi typ aveéru.

1.1 Historicky vyvoj tvéru

Bankovnictvi saha az do davné historie, jelikoZ tizce souvisi s vyvojem penéz. Jiz ve
staroveku, tedy v obdobi 1. tisicileti pt. n. 1, dochazelo ke sménarenské ¢innosti, a tedy do
tohoto obdobi spadaji i pocatky bankovnictvi. Mnoho obchodnich center se nachéazelo na

tizemi Babylonie, Recka a Egypta, zde se také za¢aly provadét prvni avérové obchody. [3]

Pozdé&ji od 11. stoleti se zacala postupné rozvijet bankovni ¢innost pfedev§im na
uzemi Italie a pozdéji zde zacaly vznikat bankovni spole¢nosti. Jednalo se hlavné o rodinné
spole¢nost, pficemz rodinni piislusnici vloZzili do spole¢nosti kapital. Za tento vklad vSak
pozadovali Urok, ¢imz se lisili o dnes$ni formy. Z pfebytecného kapitalu, ktery nebyl vyuZit,

poskytovali lidem avér. [2] [3]

Poté postupem casu dochazelo k rozvoji bankovni ¢innosti i vV ostatnich statech.
V obdobi 15. - 17. stoleti dochédzelo k objevovani novych Uzemi, jejich kolonizaci
a k velkému poctu valek. Samotné objevy i valky byly vSak velmi nakladné, a proto vzrostl

objem tvért a dochéazelo dokonce i k velkému zadluZzeni i mezi jednotlivymi staty. [2] [3]

Konec 17. — pocatek18. stoleti bylo ve znameni vzniku novych bank, které svij
kapitél ziskéavali jinym zpiisobem, nezli tomu bylo ve starov€ku. Kapital byl tvoien z velké
¢asti prodejem akcii, nikoliv vkladem spolec¢nikl, jak tomu bylo doposud. Zaroven

dochazelo i k rozvoji obchodu v zamoti-kolonie. [3]
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K rozvoji bankovnictvi na uzemi Ceské republiky dochazelo az v 18. stoleti v ramci
Rakousko-Uherska, avsak k vyraznému rozvoji doslo az v polovin¢ 19. stoleti, jako reakce
na rozvoj pramyslové vyroby. Prvni deska banka, Zivnostenska banka pro Cechy a Moravu,
byla zaloZzena v roce 1868 a fungovala az do 21. stoleti. Zaroven doslo k rozvoji veiejnych
spofitelen, prikladem je Ceska spotitelna, ktera byla zaloZzena v roce 1825 jen pod jinym

nazvem. Uvérové operace také zajistovaly ob&anské zalozny a spofitelni spolky. [2] [3]

Koncem 20. stoleti se méni bankovni systém v Ceské republice z jednostupiiového
na dvoustupiiovy. Osamostatnénim Ceské republiky mélo za nasledek vznik nové mény

aV roce 1993 také vznikla Ceské narodni banka, ktera se zaroven stala centralni bankou. [2]

V soucasnosti se ob¢ané mohou se svou zadosti o uveér obratit na 49 obchodnich
bank, 9 druzstevnich zaloZzen a mnoho dalSich nebankovnich instituci, které sidli na uizemi

Ceské republiky.

Mnozstvi poskytnutych uvéri kazdym rokem roste. DneSni doba tomu velmi
napoméha. Uvér si lze totiZ sjednat jednoduse a rychle pies internet. S riistem Uvérd roste

vyrazn€ 1 objem spotiebitelskych tvéra, kterymi se budeme v dalSich ¢astech prace zabyvat.

Graf ¢. 1: Celkovy objem tvért bank (v mil. K¢)
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Zdroj: ARAD - Systém &asovych fad - Ceska narodni banka (cnb.cz)

Jak jiz bylo zminéno dfive, v soucasné dob¢ je mnoho instituci, které poskytuji avery.
Na které z nich se ale obratit? V nasledujici kapitole si uvedeme jejich déleni. Kazda totiz

nabizi jiné produkty a sluzby, specializuji se na jinou ¢ast trhu.
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1.2 Druhy bank

Jednotlivé druhy bank se specializuji na urcité produkty, jiné se naopak zamétuji
nartzné skupiny klienti. Banky mohou byt legislativné upraveny ¢i se pouze oddéli

v dasledku specializace, pficemz to z pravniho hlediska neni vyzadovano. [4]
Podle vyse uvedeného se déli do téchto skupin: [4]
» Univerzalni komer¢ni banky

Univerzalni komer¢ni banky se zamétuji na veskeré produkty. Je jedno, zda se jedna

o komer¢ni nebo investi¢ni oblast. Zamétuji se spise na velké podniky, ale neni to podminka.
» Spotitelny

Spofitelny naopak se specializuji spiSe na malé firmy a fyzické osoby. Proto také
maji poéetné zastoupeni po celé zemi. V Ceské republice se spofitelny nazyvaji téz bankami,

protoze v oblasti pravni upravy se nijak nelisi a jsou u nds nejvyznamnégj$imi bankami.
» Stavebni spofitelny

Stavebni spoftitelny podléhaji kromé zdkonu o bankach navic 1 zdkonu o stavebnim
spoteni, ¢imz se li$i od spofitelen, tudiZ se fadi mezi specializované banky. Nabizeji pouze
stavebni spofeni, které nemohou z vySe uvedené¢ho diitvodu nabizet ostatni banky, spocivajici
Vv ptijimani vkladt od klient a pii splnéni danych podminek pak i poskytnutim tuvéru. Tento

uver se musi vSak vyuzit pouze na ucely tykajici se bydleni.
» Uvérova druzstva

DruZzstva nejsou typicky bankami, coZ Ize poznat i z toho, Ze se na né nevztahuje
zakon o bankach, protoZe se zamé&fuji pouze na své €leny, nikoliv na spolecnost. U nas se

téZ nazyvaji spoftitelni a ivérni druzstva nebo také druzstevni zalozny.
» Hypotecni banky

Na rozdil od stavebnich spofitelen, kter¢ musi byt ze zdkona vedeny jako
specializované banky, hypote¢ni banky pracuji na zakladé licence. Pokud tuto licenci maji
i jiné banky, mohou tuto &innost provadét téz. Cinnost je zaméfena na emisi hypoteénich

zastavnich listt. V souvislosti s emisi pak poskytuje i tzv. hypote¢ni uvéry.
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» Investi¢ni banky

Tyto banky se specializuji na obchod s cennymi papiry. Jsou typické zejména pro
oddéleny systém. U nas je ale systém univerzalni, ve kterém se mohou vyskytovat také, ale

neni to Casté.

,Cesky bankovni systém lze ozna¢it jako dvoustupiiovy systém univerzalniho
bankovnictvi se specializovanym druhem bank — stavebnimi spofitelnami, hypote¢nimi
bankami a n¢kterymi dal§imi specializovanymi bankami, ktery je dale doplnén spofitelnimi

a uvérovymi druzstvy.” [5]

Graf €. 2: Pocet bank, stavebnich spofitelen a druzstevnich zalozen k 30. 9. 2020
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Zdroj: Graf -vlastni tiprava, CNB Dostupné z: ARAD - Systém &asovych fad - Ceska narodni
banka (cnb.cz), ARAD - Systém &asovych fad - Ceska narodni banka (cnb.cz)

V Ceské republice najdeme 49 bank a 9 druzstevnich zalozen. Tedy, jak mizeme
vidét, velkd cast naseho bankovniho sektoru je zastoupena bankami, do kterych jsou

zahrnuty velké, malé banky ¢i pobocky zahrani¢nich bank.

Mezi specializované banky u nés pati Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka,
ktera zajist'uje podporu formou zaruky v ptipadé, Ze nedojde ke splaceni tvéru ani po jeho
vymahani. Druhou bankou je Ceska exportni banka, ktera se snazi podpofit vyvoz, jak

produktu, tak i sluzeb. [5]

Stejné tak, jako mame nckolik druhii bank, existuje i celd fada uveérh, které jsou
bankami nabizeny. Tyto uvéry se od sebe odliSuji rGznymi parametry. Pravé témito
parametry, podle kterych Ize v dneSni dob€ uvéry rozdélit do riiznych kategorii, se budeme

nasledn¢ zabyvat.
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1.3 Clenéni ivérovych produktii

Uvéry mizeme ¢lenit do mnoha skupin podle rtiznych kritérii a dileZitosti. Mezi

nejvyznamnéjsi kritéria patii: [5] [6]

» Délka doby splatnosti:
= Kratkodobé — splatné do jednoho roku
= Stiednédobé — splatné do 4-5 let
= Dlouhodobé — splatnost nad 5 let
> Ugel pouiti:

= Ugelové — klient musi pouzit Givér na smluveny tcel
= Neucelové — klient nemusi prokazovat ucel pouziti

» Ména:
= V ceské meéné (tuzemske)
= V cizi mén¢ (zahranicni)

» Poskytovatel:
= Banka
= Nebankovni spole¢nost

» Zajisténi:
= Zajisténé — zaruka mizZe byt nemovitost, popfipadé ruceni tieti osoby
= Nezajisténé — zaruka neni bankou vyZadovéana

» Piijemce uvéru:
= Stat
= Podnikatelské subjekty
= Fyzické osoby

» Forma poskytnuti:
= Penézni Uveéry — klient ziska penézni prostiedky a zavazuje se tento dluh splatit
= Zavazkové uvéry a zaruky — banka se zavaze splatit dluh za klienta, pokud tak

neuéini on sam

D¢élka splatnosti zavisi na pajcené ¢astce, protoze, kdyz si ptij¢ime na koupi domu,
urcité nebudeme schopni to splatit v pfistich nékolika mésicich, ale spise letech.
V praxi je mozné, Ze uvér piestane byt klientem splacen. Mnoho lidi ztrati praci, at’

uz svoji vinou nebo v disledku vyvoje ekonomické situace ve staté, a nejsou schopni hradit
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své zavazky vii¢i bance. Proto banka v nékterych ptipadech voli zajisténi Gvéru. Pozdégji se

dozvime, Ze i spotiebitelské ivéry mohou byt zajisténé i nezajisténé.

Jednim z typu uvéra je pravé spotiebitelsky uveér. Tento uver, stejné jako jiné avery,

spada do urcitych kategorii podle vyse uvedeného déleni.

2 Spotrebitelsky avér
Spotiebitelskym Gvérem, jak ndm jiz napovida zdkon ¢&.  257/2016
Sb. o spotiebitelském Gvéru, ,,je odlozena platba, penézita zapujcka, iveér nebo obdobna

finanéni sluzba poskytovana nebo zprostifedkovana spotiebiteli.” [7]

Z pravniho vymezeni je tedy ziejmé, ze spotiebitelsky Gvér lze poskytnout pouze
fyzické osobé, kterd neprovadi podnikatelskou c¢innost, ¢i doméacnostem. Z ¢ehoz lze
usoudit, ze uveér slouzi ke kryti vydaja fyzickych nepodnikajicich osob ¢i domacnosti, které
narozdil od firem nevytvafeji penézni prostiedky. Maji pouze pravidelny piijem ze
zaméstnani nebo z jinych pravidelnych zdroji (napf. najemného u majiteli ¢inzovnich
domd, riiznych rent apod.). Nejcastéji slouzi k ndkupu movitych véci, naptiklad automobilu
&i nabytku. Uveér si lze vzit i na nakup nemovitosti, tedy domi ¢&i bytii. Lidé spotiebitelskym

uvérem Casto pokryvaji i svoje dovolené, coz snadno vede k jejich zadluZzovani. [5] [8]

Nabizi se otazka, pro¢ si lidé Casto pUjcuji na nepodstatné véci. Setkala jsem se
s nazorem lidi, ktefi si feknou: lepsi je si pljcit a cestovat ted’, kdyz je mi 30 a potom to
splacet, nez ¢ekat do 50 az na to budu mit naSetfeno. Zavisi to ¢astecné 1 na osobnosti toho
¢lovéka, zda je spiSe konzervativni nebo mu to riziko za to stoji. Dal$i pohled je urcita Groven
zZivota, jakysi komfort. Spousta lidi bude radé&ji jezdit autem na avér nez jezdit vlakem ¢i

autobusem.
Na druhou stranu jsem toho ndzoru, Ze je lepsi splacet uvér na bydleni nez platit

kazdy mésic nehorazny najem n€komu jiného za byt, ktery neni vas.

2.1 Druhy spotrebitelskych avéru

wvewr

» Podle subjektu
= Piimé

= Nepiimé
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Uvér miize poskytnout klientovi bud’ piimo banka — piimé — anebo mezi banku

a klienta vstupuje tieti osoba, tzv. zprostfedkovatel, pak se jedna o vér neptimy.

» Podle zptsobu poskytovani
= Jednorazové

= Revolvingové

V tomto typu déleni zalezi, zda je uvér poskytnut pouze jednou v ur€ité vysi. Pak se
bavime, jak uz vyplyvéa z nazvu, o jednordzovém uvéru. V opacném piipadé, kdy dochazi
Kk postupnému poskytovani avéru v riznych castkach, které maji spodni limit, se bavime

o0 revolvingovych tvérech. Ty se déle déli na kontokorentni Gvery a uvérove karty.

> Podle G¢elu
= Ugelové

= Neucelové

Pti sjednani uc¢elového uveéru musi klient dolozit, na co byl uvér pouzit, aby to bylo
v souladu se smlouvou. Naopak u neucelovych se ucel pouziti ze strany klienta dokladat

nemusi.
» Podle zajisténi
= Zajisténé
= Nezajisténé
Dalsi moznosti, jak uvéry rozdé€lit je jejich pouziti. Jsou Givéry, kterymi spotiebitel

hradi pofizeni movitych véci a tzv. avéry na bydleni. [8]

Dalsi clenéni bude podrobnéji rozebrdno v dal§i casti, nebot kazdy typ
spotiebitelského uvéru je nécim specificky, ma charakteristické znaky a pouziva se

K uspokojeni jinych potieb.

2.2 Spotrebitelské Gvéry na nakup movitych véci a sluzeb

Tento typ avéru, jak jiz bylo zminéno dfive, se poskytuje na ndkup véci a sluzeb,
které nesouvisi S bydlenim. Nicméné se do tohoto typu fadi i ndkup pozemku, ackoli by

mnoho lidi mohlo tvrdit, Ze pozemek by mé&l byt spiSe soucasti ivéru na bydleni. [8]
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2.2.1 Kontokorentni Gvér

Kontokorentni Gvér je spojen s béznym tctem s povolenym piecerpanim. Principem
tohoto uvéru je, ze klient mlize jit na bézném uctu do minusovych (zapornych) hodnot
(debetu) do urcité vyse, kterou stanovi banka na zadklad¢ bonity klienta. Tato limitni hranice,
pod kterou by klient nemél zajit, se nazyva uvérovy ramec. Pokud piekroci tivérovy ramec,
nasleduje sank¢éni pokuta. Samotny kontokorentni uvér je uroeny vysokym urokem, ktery
se pohybuje mezi 10 % - 20 % ro¢né&. Ackoli je jeho Cerpani velmi snadné, pro jeho vysoky
urok, by ale nemélo byt casté a velkém mnozstvi. Stejné, jak snadno si lze Gvér vzit, 1ze ho

i splatit. Je splacen postupné ptichozimi platbami na bézny ucet. [8] [9] [10]

2.2.2 Uvér z kreditni karty

Uvér z kreditni karty je spojen, na rozdil od pedchoziho typu, s Gvérovym tétem.
Principem je taktéz cerpani uvéru do uréité vyse uvérového ramce pii vybéru z bankomatu
nebo bezhotovostni platbou. Obdobné jako ptedchozi musi byt splacen do smluveného
terminu, 1ze ho splacet postupné nebo najednou. Od povoleného piecerpani se lisi moznosti
beztro¢ného obdobi, coz je velka vyhoda a diky tomu se fadi mezi nejvice vyuzivané avery.
Bezaro¢né obdobi funguje na zakladé fadného splaceni dluhu. Splati-li klient do 15 dnu po
skonéeni mésice stanovenou splatku a ucini-li takto dva po sobé jdouci mésice, pak vyziva
bezirocné obdobi. Pokud ovSem splacet nebude, banka si strhne splatku z bézného uctu
a urok ptipocte k tizi jeho dluhu. Stejné jako u kontokorentniho tivéru je uroceni tohoto typu
uvéru velmi vysoké, pfiCemz zde je to vynahrazeno moznosti bezuro¢ného obdobi. I zde

plati, Ze se nesmi piekrocit ivérovy ramec, jinak bude klient platit sank¢ni pokutu. [8] [9]
[10]

2.2.3 Konsolida¢ni avér

Snaha konsolida¢niho vé€ru je usnadnit klientovi jeho splaceni. V pfipadé€, Ze musi
splacet velké mnozstvi splatek riiznych uveérd, tento tivér pravé nahradi objem vSech splatek
pouze jednou splatkou s nizsi ¢astkou. Muize se ovSem navysit celkova vySe tohoto tivéru.

Slouceni uvérd nepodléha hypote¢ni tver a Gvér ze stavebného spofeni. [8]

2.2.4 Uvér na splatky
Neboli splatkovy prodej je poskytovadn na urCity druh zbozi, tedy dluznik ma
vymezeny ucel, na ktery dany uvér musi pouzit. S touto formou spotiebitelského uvéru se

setkavame pii nakupu spottebniho zbozi, at’ uz pfimo v prodejné nebo pies e-shop. [8]

16



Pfi nedostatku penéznich prosttedk 1ze nakoupit spotiebni zbozi i formou leasingu.
Ackoli je aveéru hodn€ podobny, mezi ivéry se nefadi a v nasleduji kapitole se dozvime ¢im

se od sebe tyto formy financovani lisi.

2.3 Uvér vs leasing

Leasingem rozumime moznost prondjmu movité véci na urCitou dobu.
Poskytovatelem je leasingova spole¢nost, ktera za finan¢ni obnos poskytne klientovi véc,
kterou po dobu trvani prondjmu muiize vyuzivat podle svého uvazeni. Nicméné po dobu
trvani leasingu je véc v majetku leasingové spolecnosti, ¢imz se od uvéri lisi. Klient leasing
hradi formou splatek podle splatkového kalendafe obdobné jako je tomu u uvéru. Po
skonéeni leasingu pak se véc bud’ prevede do vlastnictvi klienta — finanéni leasing — nebo
zlstane v majetku leasingové spole¢nosti — operativni leasing. Jedna-li se o operativni
leasing odpovida za bezproblémovy provoz leasingova spole¢nost, ale v ptipad¢ finan¢niho
leasingu za veskeré opravy a problémy zodpovida klient, jelikoz po skonceni leasingu bude
véc jeho majetkem. Leasingova spolecnost ve vétSiné ptipadl nevyzaduje kryti tohoto
pronajmu, nebot’ po celou dobu trvani leasingu je véc stale majetkem spole¢nosti. Tedy

leasing neni ivérem nybrz pouze pronajmem. [11]

Spousta lidi vyuziva Gvéry na nakup spotfebniho zbozi. Lidé tim uspokojuji aktualni
touhu ¢i potiebu. Jsou to Gvery, jejichz poskytnuti neni v mnoha pfipadech akutni a nutné.
Pouze jde o snahu vétsiho komfortu. Samoziejmé nékdy 1 ndkup spottebniho zboZi miize byt
nutnost a je-1i ¢lovék ve finan¢ni tisni, nezbyva mu nic jiného neZ si vzit avér. Nicméné
nezbytna soucast Zivota je mit stfechu nad hlavou. Je lepsi investovat do vlastniho bydleni
nez platit najem nékomu jinému. S tim souvisi fakt, ze v dne$ni dob¢, pokud si nékdo chce
poftidit vlastni byt ¢i dim, tak se bez uvéru neobejde. Ceny nemovitosti rostou a mlady
¢lovek neni schopen na koupi dosahnout pouze s vlastnimi penéznimi prosttedky. Proto si

vice nastinime problematiku spotfebniho uvéru na bydleni.

2.4 Spotrebitelsky uvér na bydleni

Tento typ uvéru se poskytuje na financovani bydleni, tedy nelze ho pouzit na jiny
ucel, nez kterym je stavba nebo ndkup nemovitosti, ¢i jeji rekonstrukce. Veskeré kroky
podstoupené s timto cilem je tedy nutné doloZzit. Dokumentace k vystavbé, plany oprav

a modernizace jsou tedy nezbytnou souéésti erpani tohoto uvéru. Uvéry na bydleni jsou
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dlouhodobého charakteru, dluznik je splaci az nékolik desitek let. Nebot uroky stale rostou,

pouziva se u téchto uveéru fixace troku, ktera neni ovSem po celou dobu splaceni stejna. [8]
Spotiebitelskym Gvérem na bydleni muzeme téz chapat: [8]
» Hypote¢ni uveér

Vyuzivaji se nejCastéji na potfizeni nemovitosti. Na rekonstrukei se vyuzivaji spise

uvéry ze stavebniho spoieni, ale neni to pravidlem.
> Uveér ze stavebniho spofenti

Tento uvér mize poskytovat pouze stavebni spofitelna. Narok na uvér spocivéa v tom,
ze klient pravidelné spofi po urcitou dobu urcitou ¢astku a podle toho se pak odviji vyse

uveéru, ktery mu spofitelna mize poskytnout.
» Americka hypotéka

Narozdil od ostatnich je americkd hypotéka neucelovy uvér, coz je ve sporu
S charakterem uvéru na bydleni. Takovou dani netcelovosti je ovSem velmi vysoky urok.
Ackoli neni tcelovy, tedy lze ho vyuzit i ke koupi movitych véci, k jeho dosazeni je nutné

zajisténi formou zastavy nemovitosti, proto se uvadi v této sekci spotiebitelského uvéru.

Jelikoz se hloubé&ji zabyvam problematikou spotiebitelskych tvért, ptiblizime si

podrobnéji nejvyuzivangjsi druhy uvért na bydleni.

2.4.1 Uvér ze stavebniho spo¥eni

Uvér ze stavebniho spofeni spo¢iva v tom, Ze se nejdiive klient spoii a poté, za
splnéni urcitych podminek, vznikne narok na Gvér. Nejdiive si klient stanovi tzv. cilovou
Castku, kterou nesmi béhem spofeni piekrocit. Poté, pokud bude spofit déle nez 2 roky,
naspoii alespoii 40 % z cilové ¢astky a dosdhne uréitého tzv. hodnoticiho &islal, vznikne mu
narok na uvér. Vyse uvéru je rozdil mezi cilovou a naspofenou ¢astkou. Pro klienty velmi
ptfinosna vec je statni podpora, ktera ma ovSem také podminku. Klient musi spofit alespon
6 let, aby mél narok na statni podporu, jejiz vyse je 10 % z Cisté nasporené Castky,

maximalng¢ vsak 2 000 K¢. [9]

! hodnotici ¢islo nam #ika, jak dobfe spoiime
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2.4.2 Hypotec¢ni tvér

Jak jiz bylo zminéno vySe, jednd se o ucelovy Uveér na bydleni, ktery je zajistén
zastavnim pravem k nemovitosti. VySe Gvéru, ktery nam banka poskytne zavisi na né€kolika
aspektech. Dtlezitou roli hraje pfijem a zdroje piijmi klienta, aby byl schopen dany Gvér
splacet a také cena nemovitosti, kterd bude zajiSténa zastavnim pravem. V piipadé manzela
se zohlediuji oba jejich pfijmy, tedy piijmy celé spolecné domécnosti. Jednim z parametra
je ukazatel LTV?, ktery udava, jaké procento penéznich prostiedkil z hodnoty zastavené
nemovitosti ndm banka puj¢i. Pfed dubnem 2020 bylo LTV na 80 % z ceny nemovitosti,
kterou stanovi znalec. Tedy banka ptij¢ila klientovi 80 % a 20 % musel klient hradit ze svych
Gispor. Dal$im diilezitym ukazatelem je DTI3, ktery udavé kolik nAm banka pijéi v zavislosti
na naSem piijmu. Opét do dubna 2020 hodnota uvéru podle DTI nesméla pievysit 9nasobek
gistého roéniho piijmu klienta. Tietim ukazatelem je DSTI*, ktery nam fik4, jakou &astku
muizeme maximalné mési¢né splacet. Do dubna 2020 bylo DSTI 45 %, tedy mési¢ni splatka

nesméla piesahnout 45 % z Cistého mési¢niho piijmu klienta. [12] [13] [5] [9]

Tyto ukazatele jsou zamérné€ zvoleny do dubna 2020, protoze nasledn¢ byly upraveny
z diivodu pandemie. Je to nestandardni situace a po jejim zvladnuti je mozZnost, Ze se vSechno

vrati zpét. Nechtéla jsem tuto situaci v této praci zohlednovat.

Jestlize mame Gvér na nékolik let je vyssi pravdépodobnost, ze piestane byt z riznych
duvodu splacen. Proto jsou banky nuceny ke kryti tohoto uvéru, s cilem minimalizovat riziko
ztraty penéznich prostfedkli. Samoziejmé, Ze k problémim se spldcenim muze dojit
I v kratkodobych uvérech, ale tyto Gvéry se nepohybuji v tak vysokych ¢astkach, tudiz
nejsou pro banky tak velkou hrozbou.

2.4.3 Zajisténi hypotecniho uvéru

U spotiebitelskych uveérd na nakup movitych véci neni nutné kryti uvéru. Naopak
u avéru na bydleni banka vyzaduje kryti Gvéru, a to formou zastavy nemovitosti, ¢imz
minimalizuje ztraty v dusledky nesplaceni Gvéru. Predmétem zastavy je nemovitost zapsana
Vv katastru nemovitosti. Pokud je nemovitost ve spoluvlastnictvi, 1ze uvalit zadstavni pravo na
tu ¢ast, kterou Klient spoluvlastni bez souhlasu dalsiho spoluvlastnika. K nemovitosti by m¢l

byt dobry pfistup, zaroven nesmi byt zastavena nemovitost zatizena vécnym biemenem ani

2 |oan-to-value ratio
3 debt-to-income ratio
4 debt service-to-income ratio
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zastavnim pravem jiné banky. Méla by byt dobfe situovana, banka nebude chtit zastavu
nemovitosti v oblasti s velkou pravdépodobnosti zaplav apod. Jednoduse fe¢eno by to méla
byt nemovitost, ktera bude dobie obchodovatelna na trhu a banka ji snadno proda, pii potiebé
Kryti ztrat z poskytnutého uvéru. Zastava nemovitosti velmi tzce souvisi s vysi uvéru.
Znalec vzdy ur¢i cenu zastavené nemovitosti a pojisténi, kterym musi byt nemovitost
pojisténa. Banka musi mit jistotu, ze v ptipad¢, kdy klient prestane splacet, se ji dostanou
penézni prostiedky zpét. V ptipad¢ tieba zivelni pohromy, ktera by nemovitost znicila nebo
by nemovitost byla v neprodejném stavu, by bance byla k ni¢emu. Proto je nutné pojisténi,
aby pojistnou ¢astku dostala banka a ne dluznik. Zastavni pravo je nutné evidovat v katastru

nemovitosti. [8] [2]

Tomu, ze klient ptestane splacet se da, alesponl z velké miry, predejit ovéfenim bonity

klienta. Tedy toho, jestli bude schopen podle dostupnych informaci dany uvér splacet.

2.5 Poskytovani uvéru

Poskytovani uvért je zdlouhavy proces, pii kterém banka analyzuje a vyhodnocuje
ruzné aspekty. Z propagacnich materialti bank lze zjistit, ze tento proces zacina konzultaci
nabidky uvéru s pracovnikem banky. Dulezitym procesem pii zaddosti o uvér je hodnoceni
bonity klienta. Klient zadajici o spotiebitelsky uvér musi dolozit doklad totoznosti, nejcastéji
obcansky prukaz, ktery bance poskytne aktualni informace o klientovi. Je tedy dulezité, pro
leps$i bonitu, v dob¢, kdy zadate o uvér neprovadét zadné ukony, kvuli kterym byste museli
udaje ménit. Mysli se tim naptiklad svatba, zména bydlisté¢ apod. Dal§im podstatnym
faktorem je prokazani piijmu, vydaju a zavazki klienta. Klienta musi dolozit veskeré ptijmy
ze zaméstnani, z ndjmu, z podnikatelské Cinnosti, pfijmy na matetské dovolené a jiné.
Vzhledem Kk tomu ze se musi doloZit posledni 3 pfijmy, je tedy dobré neménit v dobé Zadosti
praci. Také je mnohem lep$i mit smlouvu na dobu neurcitou, kde banka ma jistotu stalych
ptijmu. Klienty musi bance dolozit i pohyby na bézném uétu, aby banka mohla zanalyzovat
hospodateni domacnosti. Kromé pifijml banky vyZzaduji znat i vydaje svého klienta. Ale
hlavné zavazky, zda ma n&jaky jiny Gvér, popiipadé kreditni kartu ¢i kontokorent. [8]
Dopliiujici nazor na klienta bankét ziskd pfimym rozhovorem. Pfi posuzovani jeho bonity
muze bankéfi pomoci i chovani klienta a styl, jakym vystupuje. Dllezitou roli hraje také v€k
nebo zdravotni stav. [14] Pro vyhodnoceni bonity klienta se také vyuzivaji ukazatele, jejichz

aplikace bude ndzorné&ji provedena v dalsi ¢asti prace.
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DalSim aspektem pfi rozhodovani o poskytnuti Gvéru je ucel Gvéru. Bankét musi

posoudit, zda uvér bude opravdu pouzit na klientem urceny tcel. [8]

Ttetim dilezitym krokem je zajiSténi Gvéru, které jsem podrobné popsala v predeslé

kapitole.

Nasledné pii vyhodnoceni klienta bankéfem, ze je dostatecné bonitni, nésleduje

vyhotoveni smlouvy a jeji podpis.

Pro snadnéjsi dostupnost informaci o klientovi, tedy zejména o jeho zévazcich, jsou

ziizeny veéroveé registry.

2.6 Uvérové registry

Pti z&dosti o uvér banky musi ovéfit bonitu klienta, zda bude schopen dany tvér
splacet a banka ptedejde pfipadnému vymahani nesplaceného uvéru. Cilem banky je ziskat
co nejvice informaci o klientovi. K tomuto ucelu slouzi uvérové registry, které banky naplno

vyuzivaji. Registry dluzniki obsahuji veskeré informace 0 klientovych uvérech. [5]

Tyto registry ptispivaji piedevs§im k minimalizaci rizika nesplaceni avérd. Ze strany
banky jde predev$im o mensi kryti ztrat v disledky nesplaceni Givéru a u klientd jde o snizeni
nepiiméfené¢ho zadluZzovani. Pokud Kklient nebude schopen splacet, banka mu neda dalsi

uvér, tudiz klient se vice nezadluzi. [5]
V Ceské republice mame 5 registri: [8]
> Centralni registr uvéra (CRU)

Obsahuje informace o uvérech pravnickych osob a fyzickych osob podnikatelt. Tedy
neeviduji se zde spotiebitelské ani hypotecni Gvéry fyzickych osob. Centralni registr uveért

patii pod Ceskou narodni banku. [15]
» Bankovni registr klientskych informaci (BRKI)

Obsahuje jak pozitivni, tak i negativni informace davéryhodnosti klienti. Zahrnuje
pouze informace o jejich uvérovych zavazcich a to az 4 roky zpétné. Banky se na tomto

registru podilet nemuseji, tedy neni to povinné ze zakona. [16]
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» Nebankovni registr klientskych informaci (NRKI)

Nalezneme v ném informace jak o fyzickych osobach, tak i o pravnickych osobach.
Informace o divéryhodnosti klientd jsou ziskavany piredevsim od leasingovych spole¢nosti.

[17]
> SOLUS

Neboli zajmové sdruzeni pravnickych osob je zaméfeno predevsim na informace

0 bonité a platebni schopnosti spotiebitelt. [18]
» Centralni registr dluznikti (CERD)

Nejvetsi registr, ktery zaznamendva, nejen uvéry, ale veskeré zavazky dluznika

v CR. [8]

V ptipadé, Ze doslo k diikladnému ovéteni bonity klienta a ackoli nikdy dfive nemél
se splacenim problémy, se muze stat, ze dojde k neplaceni splatek. Poté je na bance, jak se
splatek bude domahat. Proto si v nasledujici kapitole vysvétlime, jak probiha vymahani

nesplacenych aveér.

2.7 Vymahani neplacenych uvériu

Nastane-li situace, ze banka neobdrzi splatku od klienta, bude klient ihned
upozornén. Je moznost, ze doslo pouze k nedorozuméni, a tak banka kontaktuje dluznika
formou SMS, Gstné ¢i e-mailem, aby splatku ihned uhradil. V idealnim piipadé¢ za¢ne klient
s bankou komunikovat a je moznost najit feSeni Situace, které bude vyhovovat obéma
stranam. Je i v z4jmu banky, aby se nepfijemnost vytesila co nejdiive v ramci uspor nakladu.
Je mozZnost snizeni jednotlivych splatek, popt. odlozeni splatek. Pokud ale dluznik s bankou
nekomunikuje nebo se odmita n¢jak domluvit, je banka nucena pfistoupit na upominky
formou dopisu zaslané na adresu dluznika. Nejen Ze v této fazi muze Gctovat dluznikovi

naklady spojené s odesilanim upominek, ma néarok také na urok z prodleni.

Nepomohou-li ani upominky a dluznik stale nesplatil smluvenou castku vériteli,
banka ma dvé moznosti. MiZe pfejit na mimosoudni vymahani nebo rovnou na ptedzalobni
vyzvu. Ve snaze banky, z hlediska ¢asu i penéz, je vyieSit dany problém nesplaceni
pohleddvek mimosoudni cestou. Banka se tedy obraci na inkasni agentury, které pokracuji
ve vyzvach k zaplaceni ve snaze domluvit optimalni podminky splatek. Inkasni agentury si

urCuji provize z vymozené ¢astky. Existuje také moZznost, Ze banka proda pohledavku
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inkasni agentufe, samozfejmé za niz§i hodnotu, nez pohledavka ve skuteCnosti ma,

a nasledn¢ je pohledavka majetkem agentury.

Pfi netispésném jednani inkasni agentury s dluznikem nezbyva bance nic jiného nez
pfejit na predzalobni vyzvu. Banka ptedd celou véc advokatovi, ktery zaSle dluznikovi
ptedzalobni vyzvu. Tato vyzva opét obsahuje vyzvu k zaplaceni a snahu domluvit se na
splatkach. Je-li tento postup opét neuspésny, podava vétitel zalobu a klient se nevyhne
soudnimu fizeni. Aby mohla byt Zaloba podana, musi byt piedzalobni vyzva poslana alespon

7 dni pted podéanim zaloby.

Nasledné ptichazi soudni cesta. Pokud soud uzna narok véfitele, vyda platebni
rozkaz. Na zakladé rozkazu musi dluznik splatit dluh do 15 dnt od jeho
doruceni. Neodvola-li se dluznik ¢i nezaplati tuto ¢astku, prechazi se na exeku¢ni vymahani
pohledavky. Exekutor je povinen oznamit dluznikovi zacatek exeku¢niho fizeni a nasledné
opét vyzve dluznika k zaplaceni dluhu s 30denni lhitou. Je-li to opét bezpiedmétné,
exekutor bude nucen vymahat dluh formou srdzek ze mzdy, zabavenim a naslednym
prodejem movitych véci dluznika. Tato faze probiha az do chvile, kdy je splacen veskery
dluh, poté exekucni vymahani konc¢i. Pokud ovSem z né€jakého diivodu dlouhodobé nelze

dluh vymoct, mize dojit k pozastaveni exeku¢niho fizeni.

Cela tato kapitola byla ¢erpana z [19].
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Graf ¢. 3: Vyvoj exekuci v Ceské republice (FO)
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Graf ¢&. 4: Vyvoj poétu nafizenych a ukongenych exekuci v CR
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Podle dostupnych informaci Exekutorské komory CR miZeme do roku 2018
zaznamenat kazdoro¢ni narust exekuci. V roce 2018 nastal zlom a v roce 2019 se narust

promeénil \% mirny pokles. Jak muizeme zjistit z druhého grafu,
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v rozmezi 2016 — polovina 2018, byl pocet nové natizenych exekuci vyrazné vétsi nez pocet
ukoncenych exekuci. Coz souvisi 1 s tim, ze do roku 2018 byl nartst celkového poctu
exekuci. Poté doslo ke zméné a pocet novych exekuci je lehce vyssi nez pocet ukoncenych,

nicmén¢ tento rozdil mezi nafizenymi a ukonCenymi se mirné zmensuje.

Pfi zpracovavani bakalarské prace byla k dispozici data o poctu exekuci pouze
k 11.11.2020 a o po¢tu nafizenych a ukon¢enych exekuci pouze k 31.12.2019. Za roky 2020

a 2021 se vyvoj mohl zm¢nit, ale bohuzel novéjsi data zatim nebyla k dispozici.

K vypoctim v oblasti spottebitelskych uvéri se vyziva mnoho matematickych

vzorcu, které budou predstaveny a podrobnéji vyuzity v praktické ¢asti prace.

3 Aplikace

Ve druhé casti prace se budu zabyvat aplikaci matematickych vzorct a postupti
v ekonomii. Riizné postupy a samotnou aplikaci budu modelovat (ptfedvadét) na prikladech.
Informace o klientech, jako je ¢isty mési¢ni ptijem, piijmeni, jsou fiktivni. Stejné tak
urokové sazby, doby splatnosti, dalsi poplatky jsou ndhodné zvolené, nepoji se s Zddnym
konkrétnim produktem, neni-li tomu v piikladech uvedeno jinak. Vzorce a informace

k aplikaci matematiky jsou ¢erpany z [10] [9].

3.1 Kontokorentni avér

V této Casti se podivame, kolik zaplatime, za ur¢itych podminek, na urocich pii

¢erpani kontokorentu.

P11 vypoctu pouZijeme zlstatkovy zpiisob a standart ACT/360, tedy kazdy mésic ma

ptislusny pocet dni a rok ma 360 dni.

P-k (1)
urokové ¢islo -
uc 100
T 2
tirokovy dglitel UD = > (2)
—7=1P' . k} n UC (3)
: 100 j=1ULj
k = =
uro u T 5
4
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Znacent:

| S jistina (vySe vkladu/ptjcky)

| ST pocet dni doby splatnosti

f R pocet dni v roce

Peveernennn urokova mira v % za rok

Pioeennns J-ty zustatek j=1,...,n

ucCi........ urokova ¢isla pro j-ty ziistatek P;  j=1,...,n

Kiovovnnnn. pocet dnti, po kterych byl j-ty zlstatek skutecné na uctu

Priklad 1: Klient si chce vzit kontokorentni avér. Vyse uvérového ramce je 30 000 K¢.

Urokova sazba debetnich ziistatkd ¢ini 19,99 % p. a. Dale poplatek za vedeni Gétu ¢ini 68 K&

mésicné. VzZdy k pfedposlednimu dni v mésici chodi klientovi vyplata za ptivydélek.

Kreditni urok je 0,00. Urokové sazby a poplatek za vedeni Giétu jsem &erpala z KB. Zajima

m¢, kolik klient zaplati na Grocich a jaky bude konecny ziistatek na konci mésice ledna,

neptekro¢i-li tvérovy ramec.

Tabulka 1: Pohyby penéznich prosttedki na bézném tctu (v K<)

Pohyby Piijmy Vydaje Zustatek
01.01.2021 2 000,00
02.01.2021 30 000,00 -28 000,00
05.01.2021 100,00 -28 100,00
10.01.2021 1 248,00 -29 348,00
15.01.2021 40 000,00 10 652,00
17.01.2021 2 563,00 8 089,00
18.01.2021 368,00 7721,00
22.01.2021 871,00 6 850,00
27.01.2021 10 000,00 -3 150,00
29.01.2021 2 137,00 -5 287,00
30.01.2021 10 000,00 4 713,00
Zdroj: Vlastni zpracovani
Tabulka 2: Urokové &islo a tirokovy délitel
Pohyby Piijmy Vydaje Zistatek Pocet dni | UC kred | UC debet
(K9) (K9) (K9)
01.01.2021 2 000,00 1 20,00
02.01.2021 30 000,00 -28 000,00 3 840,00
05.01.2021 100,00 -28 100,00 5 1 405,00
10.01.2021 1 248,00 -29 348,00 5 1 467,40
15.01.2021 | 40 000,00 10 652,00 2 213,04
17.01.2021 2 563,00 8 089,00 1 80,89
18.01.2021 368,00 7721,00 4 308,84
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22.01.2021 871,00 6 850,00 5 342,50

27.01.2021 10 000,00 -3 150,00 2 63,00
29.01.2021 2 137,00 -5 287,00 2 105,74
30.01.2021 | 10 000,00 4 713,00 1 47,13

31.01.2021 4 713,00

31.01.2021 215,51 4 497,49

31.01.2021 68,00 4 429,49

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (1),(2) .

Podle vztahu (3) vypocteme trok debetnich zastatkd, ktery vysel 215,51 K¢&. Poté
tento urok spolu s poplatkem za vedeni uctu odeéteme od zistatku a vyjde nam, ze kone¢ny

zustatek po odectu ¢ini 4 429,49 K¢.

3.2 Kreditni karty

Kreditni karty jsou dal§im typem spotiebitelského uvéru. Uvedeme si ptiklad pro

poskytnuti a neposkytnuti beziro¢ného obdobi.

Piiklad 2: Pan Popelka je drzitelem kreditni karty, jeho Gvérovy ramec ¢ini 30 000 K¢,
beziro¢né obdobi je 45 dni. Zacatek ucetniho obdobi je prvni den v mésici, a tedy klient
musi uhradit pfislusnou ¢astku do 15. dne nésledujiciho mésice, aby dosahl na beziro¢né
obdobi. Vyuzijeme standart ACT/360. U obou variant si ukazeme jak vyuziti bezaro¢ného
obdobi, tak i situaci kdy banka beziro¢né obdobi neposkytne, pticemz ptedpokladame, ze

klient za pfedchozi mésic dluh splatil.

Klient si sjednal kreditni kartu 4U. Urokova sazba ¢ini 13,9 % p. a. Vybér hotovosti
z bankomatu v CR je 1x mési¢né zdarma, poté za kazdy vybér je poplatek 59 K¢ a vybér
Vv zahranic¢i je zpoplatnén 99 K¢. Minimalni splatka ¢ini 3 % z dluZzné ¢astky. Nékteré sazby

jsem Cerpala z KB.

Tabulka 3: Uvérovy ucet — leden 2021

Datum Pohyb (K¢) Cinnost
01.01.2021 0,00 | zustatek

05.01.2021 -10 000,00 | vybér z bankomatu KB
08.01.2021 -5000,00 | vybér z bankomatu CSOB
08.01.2021 -59,00 | poplatek

19.01.2021 -3 000,00 | uhrada nakupu
25.01.2021 -10 000,00 | tihrada nakupu pracky
31.01.2021 -28 059,00 | zGstatek

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Spocitame si, kolik by Ccinila splatka v pfipade, ze by dluh nebyl do 15. dne

nasledujiciho mésice splacen.

Vyse splatky se vypocita vynasobenim celkového dluhu k 31.1. a procenta z dluzné

Castky.
V naSem ptipad¢ by vypocet vypadal nasledovné:

splatka =3 % - 28 059 = 841,77 K&. A urok vypocteme podle vzorce:

_ Pk (4)
u=dhih 165" 360
kde, k.......... pocet dni, ve kterych byl dluh
Peveennnnn urokova mira v % za rok

dluh je ocistén od poplatkd

JelikoZz mame pohyby na Uc¢tu vztahujici se k riznym datim, bude vypocet vypadat

takhle: (10 000 - 0,139 - 3/360) + (15000-0,139-11/360) + ... + (28 000 - 0,139 - 7/ 360)
V naSem ptipadé¢ turok ¢ini 234,37 K¢.

Tabulka 4: Uvérovy uéet — unor

Datum Pohyb (K¢) Cinnost
01.02.2021 -28 059,00 | po¢. ziistatek
03.02.2021 28 059,00 | splaceni ptijcky
28.02.2021 0,00 | zustatek

Zdroj: Vlastni zpracovani

Vzhledem k tomu, ze pan Popelka uhradil do konce doby splatnosti sviyj dluh, nebude

strzena splatka a bude mu poskytnuto bezuro¢né obdobi. Tudiz nebude platit Grok.

V ptipadé, ze dluh k 15. dni neuhradi, bude mu strzena splatka a ptipsany troky. Tuto

situaci miizeme vidét v nasledujici tabulce.

Tabulka 5: Uvérovy et — unor

Datum Pohyb (K¢) Cinnost
01.02.2021 -28 059,00 | poc. zustatek
15.02.2021 841,77 | uhrazeni min. splatky
16.02.2021 -234,37 | uroky
28.02.2021 -27 505,13 | zustatek

Zdroj: Vlastni zpracovani podle vzorce na vypocet splatky a (4)
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Vysi splatky vypocitdme stejné jako v bezurocném obdobi:
splatka = 27 505,13 - 3 % = 825,15 K¢. A trok zjistime obdobné:

trok = (28 000 - 0,139 - 14 / 360) + (27 158,23 - 0,139 - 1 /360) + (27 392,6 - 0,139 - 13/
360) = 299,34 K&.

Pokud by pan Popelka uhradil dluh do 15. bfezna a dal si neptuj¢oval, nebude mu
strzena splatka. Ale nema bezuro¢né obdobi, tedy 16. biezna bude jeho ucet zatizen trokem
ve vysi 299,34 K¢. Protoze bezuroné obdobi mlize nastat, pokud 2 mésice po sob¢ uhradil

svij dluh do doby splatnosti, coz v mésici tinoru nesplnil.

3.3 Vypocet vySe uvéru pomoci ukazateli LTV, DTI a DSTI

O téchto ukazatelich jsem se jiz zminila Vv ¢asti, ktera se vénovala hypotecnimu

uvéru. Ukazatelé nam slouzi pro lepsi zhodnoceni bonity klienta.

Chceme zjistit maximalni moznou vysi Gvéru, ktery ndm banka je schopna

poskytnout.
LTV = 0,8 - cena zastavené nemovitosti (5)
DTI = 9 - ¢isty ro¢ni piijem domacnosti (6)
DSTI = 0,45 - ¢isty mési¢ni prijem domacnosti (7)

Ptiklad 3: Manzelé si chtéli v bieznu 2020 koupit rodinny diim s kupni cenou 4 000 000 K¢.
Jelikoz neméli pozadované penézni prostfedky, chtéli si vzit hypoteéni uvér. Hodnota
zastavené nemovitosti byla odhadnuta znalcem na 3 800 000 K¢&. Mé&si¢ni Cisty piijem
manzeld byl 45 000 K¢. Manzelé neméli zadny jiny uvér v Zadné bance. Pracujeme s limity
ukazateld do dubna 2020.

a) Jakou maximalni vysi avéru jim banka mohla poskytnout?
b) Jak by se zménila vyse uvéru, kdyby jeden z manzela ptisel o ptijem. Tedy jejich piijem
by ¢inil pouze 20 000 K¢&?

c¢) Jaka by musela byt hodnota zastavené nemovitosti, aby nemuseli pouzit vlastni zdroje?
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Tabulka 6: Vypocet ukazateld (v K<)

a) b)
LTV 3040 000 3040 000
DTI 4 860 000 2 160 000
DSTI 20 250 9000

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (5), (6) a (7).

V 1. piipadé by banka mohla poskytnout Gvér ve vysi maximalné¢ 3 040 000 K¢
a zbylych 20 %, tedy 960 000 K¢, by museli manzelé uhradit z vlastnich zdroju.

Ve druhém piipadé banka mohla poskytnout manzelim uvér pouze do vyse
2 160 000 K¢. Ackoliv podle LTV by mohli dosdhnout na 3 040 000 K¢&, ukazatel DTI je
niz8i a to pouze 2 160 000 K¢&. To znamena, Ze pokud si chtéli potfidit dim v hodnoté

4 mil. K¢, museli pouzit 1 840 000 K¢ z vlastnich zdroju.

Ve tieti otdzce si musime uvédomit, Ze chceme, aby ndm Uvér pokryl celou kupni
cenu nemovitosti. Tedy 4 mil. K¢ by mélo byt 80 % z ceny zastavené nemovitosti. Hodnota

zastavené nemovitosti by tedy musela byt odhadnuta znalcem alespon na 5 mil. K¢&.

3.4 Metody splaceni tvéru na bydleni

Pti splaceni uvéru Ize pouzit dvé metody zaloZzené na matematickych ptistupech,
rovnomeérnou (neboli téz linearni) a anuitni metodu. Podrobnéji se jimi budeme zabyvat
Vv nasledujicich ¢astech. Dals$i moZnosti je degresivni a progresivni splaceni dluhu. V prvnim
ptipadé¢ se postupné vySe splatky sniZuje, a naopak u progresivniho se vyse splatky zvysSuje,

tedy posledni splatka je nejvyssi. [10]

Nejdiive vysvétlim zakladni pojmy, se kterymi se budeme v nasledujicich kapitolach
setkavat. Splatka je Castka, kterou dluznik pravidelné¢ odvadi véfiteli. Splatka zpravidla
obsahuje Grok a imor, kde umorem rozumime splatku jistiny. Ve vét§ing piipadt se pak
sestavuje umotovaci plan neboli splatkovy kalendat, ktery zachycuje pribéh splaceni uvéru.
[10]

Uvedeme si zde piiklady na splaceni hypotéky a porovname oba zplisoby splaceni.

30



3.4.1 Rovnomérna metoda

Princip této metody spociva ve splaceni stejné vyse umoru. Tedy méni se pouze vyse

uroku a vyse splatky, ale z kazdé splatky je splacena stale stejna cast dluhu. V umotovacim

planu nejdiive vyplnime sloupec timor, protoze ten bude pro vSechny splatky stejny. A pak

jsme schopni zjistit i ztstatky dluhu. Poté zjistime urok, a nakonec podle vySe uroku a imoru

vypocitame celou splatku. MiiZe nastat situace, ze doba splaceni nevyjde jako celoCiselné

¢islo, v tom ptipad¢ pak zlstane na konci posledniho roku zbytek, ktery musi dluznik uhradit

v dal$im roce. [10]

Roc¢ni spléaceni:

e Dy
vySe umoru M=
n
Dy
doba splaceni =—
p n=
zustatek dluhu Dj = Dj—l -M j=1,...
uarok Uj:i'Dj_l j=1,...,n
vyse splatky a=w+M j=1,...,n
kde, Do........ pocatecni vyse dluhu
No.oeen. pocet let splaceni
| PR urokova sazba

Dj1...... dluh v pfedchozim obdobi

Podrocni splaceni:

D
amor pMm = 0
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(M) (14)
i
urok U=—- D, j=1,...,

m 1] n

...... nominalni urokova mira

Piiklad 4: Pan Kostelecky si vzal hypoteéni Gvér na 2 500 000 K&. Uvér je urogen

pramérnou Grokovou sazbou, ktera byla v bieznu 2021 1,94 %. Uvér bude splacen po dobu

20 let. Vytvotime si umotovaci plan rovnomérnou metodou pro ro¢ni i podro¢ni troceni.

Tabulka 7: Umotovaci plan ziskany rovnomérnou metodou pro roéni splaceni

Rok Splatka Urok Umor Zustatek
0 - - - 2 500 000,00 K¢
1 173 500,00 K¢ 48 500,00 K¢ 125 000,00 K¢ 2 375 000,00 K¢
2 171 075,00 K¢ 46 075,00 K¢ 125 000,00 K¢ 2250 000,00 K¢
3 168 650,00 K¢ 43 650,00 K¢ 125 000,00 K¢ 2 125 000,00 K¢
4 166 225,00 K¢ 41 225,00 K¢ 125 000,00 K¢ 2 000 000,00 K¢
5 163 800,00 K¢ 38 800,00 K¢ 125 000,00 K¢ 1 875 000,00 K¢
6 161 375,00 K¢ 36 375,00 K¢ 125 000,00 K¢ 1750 000,00 K¢
7 158 950,00 K¢ 33 950,00 K¢ 125 000,00 K¢ 1 625 000,00 K¢
8 156 525,00 K¢ 31 525,00 K¢ 125 000,00 K¢ 1 500 000,00 K¢
9 154 100,00 K¢ 29 100,00 K¢ 125 000,00 K¢ 1 375 000,00 K¢
10 151 675,00 K¢ 26 675,00 K¢ 125 000,00 K¢ 1250 000,00 K¢
11 149 250,00 K¢ 24 250,00 K¢ 125 000,00 K¢ 1 125 000,00 K¢
12 146 825,00 K¢ 21 825,00 K¢ 125 000,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
13 144 400,00 K¢ 19 400,00 K¢ 125 000,00 K¢ 875 000,00 K¢
14 141 975,00 K¢ 16 975,00 K¢ 125 000,00 K¢ 750 000,00 K¢
15 139 550,00 K¢ 14 550,00 K¢ 125 000,00 K¢ 625 000,00 K¢
16 137 125,00 K¢ 12 125,00 K¢ 125 000,00 K¢ 500 000,00 K¢
17 134 700,00 K¢ 9 700,00 K¢ 125 000,00 K¢ 375 000,00 K¢
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18 132 275,00 K¢ 7 275,00 K¢ 125 000,00 K¢ 250 000,00 K¢
19 129 850,00 K¢ 4 850,00 K¢ 125 000,00 K¢ 125 000,00 K¢
20 127 425,00 K¢ 2 425,00 K¢ 125 000,00 K¢ 0,00 K¢
suma | 3009 250,00 K¢ | 509 250,00 K¢ 2 500 000,00 K¢

Zdroj: Vypocet pouzitim vzorci (8), (10), (11), (12)

Tabulka 8: Umotovaci plan ziskany rovnomérnou metodou pro podro¢ni splaceni

Mésic Splatka Urok Umor Zustatek

0 - - - 2 500 000,00 K¢
1 14 458,33 K¢ 4 041,67 K& 10 416,67 K¢ 2 489 583,33 K¢
2 14 441,49 K¢ 4 024,83 K¢ 10 416,67 K¢ 2 479 166,67 K¢
3 14 424,65 K¢ 4 007,99 K¢ 10 416,67 K¢ 2 468 750,00 K¢
4 14 407,81 K& 3 991,15 K¢ 10 416,67 K& 2 458 333,33 K¢
5 14 390,97 K¢ 3974,31 K¢ 10 416,67 K& 2 447 916,67 K&
6 14 374,13 K& 3 957,47 K¢ 10 416,67 K& 2 437 500,00 K¢
7 14 357,29 K¢ 3 940,63 K¢ 10 416,67 K¢ 2427 083,33 K¢
8 14 340,45 K¢ 3 923,78 K¢ 10 416,67 K¢ 2416 666,67 K¢
9 14 323,61 K¢ 3 906,94 K¢ 10 416,67 K¢ 2 406 250,00 K¢
10 14 306,77 K& 3 890,10 K¢ 10 416,67 K¢ 2 395 833,33 K¢
11 14 289,93 K¢ 3 873,26 K¢ 10 416,67 K¢ 2 385 416,67 K¢
12 14 273,09 K¢ 3 856,42 K¢ 10 416,67 K¢ 2 375 000,00 K¢
13 14 256,25 K¢ 3 839,58 K¢ 10 416,67 K¢ 2 364 583,33 K¢
14 14 239,41 K¢ 3 822,74 K¢ 10 416,67 K¢ 2 354 166,67 K&
15 14 222,57 K¢ 3 805,90 K¢ 10 416,67 K& 2 343 750,00 K¢
230 10 601,91 K¢ 185,24 K¢ 10 416,67 K& 104 166,67 K¢
231 10 585,07 K¢ 168,40 K¢ 10 416,67 K¢ 93 750,00 K¢
232 10 568,23 K¢ 151,56 K¢ 10 416,67 K& 83 333,33 K¢
233 10 551,39 K¢ 134,72 K¢ 10 416,67 K¢ 72 916,67 K¢
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234 10 534,55 K¢ 117,88 K¢ 10 416,67 K¢ 62 500,00 K¢
235 10 517,71 K¢ 101,04 K¢ 10 416,67 K¢ 52 083,33 K¢
236 10 500,87 K¢ 84,20 K¢ 10 416,67 K¢ 41 666,67 K¢
237 10 484,03 K¢ 67,36 K¢ 10 416,67 K¢ 31 250,00 K¢
238 10 467,19 K¢ 50,52 K¢ 10 416,67 K& 20 833,33 K¢
239 10 450,35 K¢ 33,68 K¢ 10 416,67 K& 10 416,67 K&
240 10 433,51 K¢ 16,84 K¢ 10 416,67 K¢ 0,00 K¢
suma 2987 020,83 K¢ | 487 020,83 K¢ | 2500 000,00 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (10),(12),(13),(14)

Z uvedenych vypocti mizeme vidét, ze vyse uroku, a tedy i splatky s rostoucim
umor. Po srovnani vySe uvedenych tabulek zjistujeme, Zze je pro pana Kosteleckého

vyhodné;jsi splacet kazdy mésic, nebot’ uSetii na tirocich 22 229,17 K¢.

3.4.2 Anuitni metoda

Tato metoda, narozdil od rovnomérné, spociva v tom, Ze je dluh uhrazovan stejnou
vysi splatek po celou dobu splaceni. Méni se pouze pomér mezi imorem a Grokem. Jelikoz
vime vysi splatky, tak v umotovacim planu vyplnime nejprve sloupec splatka. Jako druhy
krok vypocitame rok a pak uz snadno zjistime i imor. A v poslednim kroku, kdyZ uz zname

veskeré vedlejsi vypocty, jsme schopni zjistit zistatek dluhu. [10]

Pro vypocet budeme potiebovat nasledujici vzorce pro ro¢ni splaceni platné pro

standard 30E/360.

11 (15)
1Y ;v 1 \n
vyse Gvéru Dy=a- ( : + 1)
splatka a= 1— 1
a+on

Splatku zaokrouhlujeme na celé koruny smérem dolt.

arok U=i-Dy j=1,...,n (17)
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amor Mj=a-U; j=1,..,n (18)

ztstatek dluhu Di=Di_+—M; j=1,...,n (19)
kde, 1i........ urokova sazba
N....... pocet let splaceni

Dj-1 ...dluh v pfedchozim obdobi
M;.....amor v j-tém roce
Uj.....urok v j-tém roce

Pokud chceme predejit situaci, Zze na konci n-tého roku nebude splacen cely dluh,
z ditvodu zaokrouhleni splatek, vypocteme si vysi splatky a vysi posledni splatky podle

nasledujicich vzorcu.

a=—20 (20)
I=Tom
1 n—-1 (21)
1— (1
b=|Dy—a- (1.“) S+ D"

kde, a je vySe splatek a b znaci vysi posledni splatky.

V tomto ptipadé€ postupuje pii tvorbé umotovaciho planu obdobné jako jsem uvadéla
vyse. Jen umor v poslednim roce je roven vysi dluhu v pfedchozim roce M,, = D,,_, a tedy

posledni splatka tvofena souctem imoru v n-tém roce a uroku v n-tém roce b = M,, + U,,.
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V piipadé€ podro¢niho splaceni vzorce upravime.

mn
(22)
1 1
Ly j(m)
uveér - 1+——
Do =a : 7(m)
m
i @)
™ = 0 m
splatka 1— 1
(™"
) (24)
, i ,
urok [JJ=7DJ_1 ]=1,...,mn
umor M; = a™m — Uy j=1,..mn (25)
zustatek Dj = Dj—l - Mj ] = 1, L, mn (26)
kde, n...... pocet let splaceni

m......frekvence splaceni

i™M . nominalni Grokova mira

V piipadé, ze chceme piedejit prodlouzeni splaceni o jeden rok z duvodu

zaokrouhleni splatky miizeme vyuzit nésledujici vzorce.

im (27)

am = 0 m
splatka 1— 1

1 [(m)
(1+50)

mn—1
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posledni splatka

(mn-ta)

pm —

—

1—

Dy — am .

(28)

Ptiklad 5: Parametry jsou stejné jako v Piiklad 4, akorat vyuzijeme k tvorbé umotovaciho

planu anuitni metodu.

Tabulka 9: Umotovaci plan ziskany anuitni metodou pro ro¢ni splaceni

Rok Splatka Urok Umor Zistatek
0 - - - 2 500 000,00 K¢
1 158 573,00 K& 48 500,00 K¢& 110 073,00 K& 2389 927,00 K¢
2 158 573,00 K& 46 364,58 K¢ 112 208,42 K& 2277 718,58 K&
3 158 573,00 K¢ 44 187,74 K¢ 114 385,26 K¢& 2163 333,32 K¢
4 158 573,00 K& 41 968,67 K& 116 604,33 K& 2 046 728,99 K¢
5 158 573,00 K& 39 706,54 K¢& 118 866,46 K& 1927 862,53 K¢&
6 158 573,00 K¢ 37 400,53 K¢ 121 172,47 K& 1 806 690,07 K¢
7 158 573,00 K& 35 049,79 K¢ 123 523,21 K& 1 683 166,85 K¢&
8 158 573,00 K& 32 653,44 K¢ 125 919,56 K& 1 557 247,29 K¢
9 158 573,00 K¢ 30 210,60 K& 128 362,40 K¢ 1 428 884,89 K¢
10 158 573,00 K& 27 720,37 K¢& 130 852,63 K¢ 1298 032,25 K&
11 158 573,00 K& 25 181,83 K¢ 133 391,17 K¢ 1 164 641,08 K&
12 158 573,00 K¢ 22 594,04 K¢ 135 978,96 K¢ 1 028 662,12 K¢
13 158 573,00 K¢& 19 956,05 K¢ 138 616,95 K¢& 890 045,16 K¢
14 158 573,00 K¢& 17 266,88 K¢ 141 306,12 K& 748 739,04 K&
15 158 573,00 K¢ 14 525,54 K¢ 144 047,46 K¢ 604 691,58 K¢
16 158 573,00 K¢& 11 731,02 K¢ 146 841,98 K¢& 457 849,59 K¢
17 158 573,00 K¢& 8 882,28 K¢ 149 690,72 K¢& 308 158,87 K&
18 158 573,00 K¢ 5978,28 K¢ 152 594,72 K¢ 155 564,16 K¢
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19 158 573,00 K¢ 3017,94 K¢ 155 555,06 K¢ 9,10 K¢
20 9,28 K¢ 0,18 K¢ 9,10 K¢ 0,00 K¢
suma 3012 896,28 K& | 512 896,28 K¢ | 2 500 000,00 K&

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (17),(18),(19),(20),(21)

Tabulka 10: Umofovaci plan ziskany anuitni metodou pro podro¢ni splaceni

Mésic Splatka Urok Umor Zustatek
0 - - - 2 500 000,00 K¢
1 12 619,00 K¢ 4 041,67 K¢ 8 577,33 K¢ 2491 422,67 K¢
2 12 619,00 K& 4 027,80 K¢ 8 591,20 K¢ 2482 831,47 K¢
3 12 619,00 K& 4 013,91 K¢ 8 605,09 K¢ 2474 226,38 K&
4 12 619,00 K¢ 4 000,00 K¢ 8 619,00 K¢ 2 465 607,38 K¢
5 12 619,00 K& 3 986,07 K¢ 8 632,93 K¢ 2 456 974,44 K¢
6 12 619,00 K& 3972,11 K¢ 8 646,89 K¢ 2 448 327,55 K¢
7 12 619,00 K¢ 3 958,13 K¢ 8 660,87 K¢ 2 439 666,68 K&
8 12 619,00 K¢ 3 944,13 K¢ 8 674,87 K¢ 2430 991,81 K¢
9 12 619,00 K¢ 3 930,10 K¢ 8 688,90 K¢ 2422 302,91 K¢
10 12 619,00 K¢ 3 916,06 K¢ 8 702,94 K¢ 2413 599,97 K¢
11 12 619,00 K¢ 3 901,99 K¢ 8 717,01 K¢ 2 404 882,95 K¢
12 12 619,00 K¢ 3 887,89 K¢ 8 731,11 K¢ 2396 151,85 K¢
13 12 619,00 K¢ 3 873,78 K¢ 8 745,22 K¢ 2 387 406,63 K¢
14 12 619,00 K¢ 3 859,64 K¢ 8 759,36 K¢ 2378 647,27 K¢
15 12 619,00 K¢ 3 845,48 K¢ 8 773,52 K¢ 2 369 873,75 K¢
230 12 619,00 K¢ 202,32 K¢ 12 416,68 K¢ 112 729,21 K¢
231 12 619,00 K¢ 182,25 K¢ 12 436,75 K¢ 100 292,46 K¢
232 12 619,00 K¢ 162,14 K¢ 12 456,86 K¢ 87 835,59 K¢
233 12 619,00 K¢ 142,00 K¢ 12 477,00 K¢ 75 358,60 K¢
234 12 619,00 K¢ 121,83 K¢ 12 497,17 K¢ 62 861,43 K¢
235 12 619,00 K¢ 101,63 K¢ 12 517,37 K& 50 344,05 K¢
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236 12 619,00 K¢ 81,39 K¢ 12 537,61 K& 37 806,44 K¢
237 12 619,00 K¢ 61,12 K¢ 12 557,88 K& 25 248,56 K¢
238 12 619,00 K¢ 40,82 K¢ 12 578,18 K& 12 670,38 K¢
239 12 619,00 K¢ 20,48 K¢ 12 598,52 K¢ 71,86 K¢
240 71,98 K¢ 0,12 K¢ 71,86 K¢ 0,00 K¢
suma 3016 012,98 K¢ | 51601298 K& | 2500 000,00 K&

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (24),(25),(26),(27),(28)

| v ptfipad¢ anuitniho splaceni ptfedstavuje tirok mensi Cast ze splatky nez umor,
nicméné V tomto piipadé pro pana Kosteleckého vyjde vyhodnéji platit uvér rocné. Pri
mésicnim splaceni by klient zaplatil o 3 116,7 K¢ na urocich vice. Miizeme také vidét, ze

vyse uroku klesa a zaroven splacime vetsi umor.

Pro lepsi piehlednost predlozim vysledné hodnoty do jedné tabulky, abychom je

mohli 1épe porovnat.

Tabulka 11: Piehled vyhodnosti druhii splaceni

> splatek > trokil
rovnomerna ro¢ni 3009 250,00 K¢ 509 250,00 K¢
podroc¢ni 2 987 020,83 K¢ 487 020,83 K¢
anuitni ro¢ni 3012 896,28 K¢ 512 896,28 K¢
podroc¢ni 3016 012,98 K& 516 012,98 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky je zfejmé, Ze pro pana Kosteleckého je nejvyhodnéjsi splacet rovnomérnou
metodou s podro¢nim splacenim, a naopak nejméné vyhodné je splacet dany Givér anuitni

metodou s podro¢nim tro¢enim. Samoziejmé z hlediska banky je to pravé naopak.

D4 se predpokladat, ze podroc¢ni urofeni bude z hlediska klienta vyhodnéjsi
moznosti, protoze kazdy mésic v roce pocitame trok z mensi Castky, kdezto pii rocnim

splaceni cely rok uro¢ime stejnou Castku.

3.5 Sazba RPSN

Pii1 porovnavani vért od raznych bank ¢i nebankovnich spole¢nosti je vyhodné se

zamg¢fit nejen na urokovou miru, ale 1 na ro¢ni procentni sazbu ndkladi (RPSN), ktera je
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vzdy u konkrétniho produktu uvedena. Tato sazba v sob¢é zahrnuje krom¢ urokové miry
I dal§i naklady spojené s danym uvérem, které jsou vyjadieny v procentech za rok. Pod
takovymi naklady si mizeme piedstavit poplatky spojené s administrativou, poplatky za

vedeni Gétu ¢i riizna pojisténi. [10] [9]

Pro vypocet se pouzije nésledujici vzorec:

Dy +]JP = Z atptP )
r=tei Dat] - Dat,
kde,Dg .......... vyse uvéru
JPo, jednorazovy nédklad
T splatka avéru
| bézny naklad
| OO pojisténi
| U RPSN
Dato......... datum pfiznani tvéru
Dati......... datum uskute¢néni j-té splatky, j=1, ..., n
| U pocet dni v roce

Ptiklad 6: Pro ndzornou ukazku vypoctu vyuzijeme

Piiklad 5, pouze ptidame dal$i parametry, kterymi jsou: jednorazovy néklad bude Cinit
125 000 K¢, poplatky za vedeni ué¢tu 80 K¢&/mésic a pojisténi ve vysi 300 Ké/mésic. Standard
30E/360. Splatku budeme hradit k 15. dni v mésici a nebudeme prodluzovat dobu splaceni.

Nejdiive si vypocitam vysi mésicni splatky podle vzorce pro anuitni splatku (27)
a posledni splatku podle (28), ke kterym musim pficist poplatky a pojisténi. Jednorazovy
naklad bude tvofit spolu s vysi tvéru levou ¢ast rovnice (29). Poté uz jen zbyva zjistit sazbu
RPSN. Pro ulehceni vypoctu jsem vyuzila MS Excel, ve kterém pouzila funkci XIRR. Do
argumentu jsem zadala hodnoty - zapornou vysi uvéru a kladné hodnoty jednorazového
nakladu a vyse celkovych splatek - a datum od kterého doslo k uzavieni uvéru az po datum

posledni splatky.
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Hodnota sazby RPSN vysla 2,27 %. Pro nazornost se podivame, jaky nam vysel

splatkovy kalendar.

Tabulka 12: Splatkovy kalendaf pro vypocet RPSN

Mésic Splatka Urok Umor Splatka jistiny | Splatka vcetné
nakladi
0 - - - 2 625 000,00
1 13 250,00 K¢ 4 243,75 K& 9 006,25 K¢ 2 615 993,75 13 630,00 K¢&
2 13 250,00 K¢ 4 229,19 K¢ 9 020,81 K¢ 2606 972,94 13 630,00 K¢
3 13 250,00 K¢& 4 214,61 K& 9 035,39 K¢ 2 597 937,55 13 630,00 K¢
238 13 250,00 K¢ 42,84 K¢ 13 207,16 K& 13 289,40 K¢ 13 630,00 K¢
239 13 250,00 K¢ 21,48 K¢ 13 228,52 K¢ 60,88 K¢ 13 630,00 K¢
240 60,98 K¢ 0,10 K¢ 60,88 K¢ 0,00 K¢ 440,98 K¢
celkem | 3 166 810,98 K¢ | 541 810,98 K¢ | 2 625 000,00 K¢ 3258010,98 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

3.6 Analyza bank

V této Casti prace se zabyvam porovnanim bankovnich produktii 5 nejvétSich bank

v Ceské republice. Pfi analyze se zamé&fim na Ceskoslovenskou obchodni banku (CSOB),

Komeréni banku, Ceskou spofitelnu, Raiffeisenbank a Air bank. Informace o jednotlivych

produktech jsou pievzaty z webovych stranek jednotlivych bank. Pro porovnani jsem

vyuzila kalkulacky slouzici pro vypocet splatek, tedy vypocty budou pouze orienta¢ni. Pro

komparaci je vyuzito jednotnych parametri k cervenci 2021, kterymi jsou:

Tabulka 13: Udaje pro kalkulaci hypote&niho Gvéru

Cena nemovitosti 4 000 000 K¢

VySe uvéru 3200 000 K¢ (tedy LTV 80 %)
Doba splaceni 25 let

Fixace urokové sazby nab let

Zdroj: Vlastni zpracovani
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3.6.1 CSOB

Ceskoslovenska obchodni banka nabizi na nakup nemovitosti produkt Hypotéka, ve
kterém slibuje tirokovou sazbu na 5 let od 2,59 % ro¢né do 80 % hodnoty zastavy. Tato sazba

plati pro fixaci na 1 nebo 3 roky. Pfi naSich parametrech vypada situace nasledovné.

Tabulka 14: Kalkulace hypotéky CSOB

Urokova sazba 2,69 %
Mg¢sicni splatka 14 664 K¢
Zdroj: Kalkulacka CSOB, Hypotéka s odhadem nemovitosti zdarma | CSOB (csob.cz)

3.6.2 Komerc¢ni banka

V Komer¢ni bance si klient mize zazadat o hypotéku s uvedenym vysledkem. Do
RPSN jsou zapocitany jednorazové néklady ve vysi 6 900 K¢ a mésicni pojisténi v hodnoté

800 K¢.

Tabulka 15: Kalkulace hypotéky KB

Urokova sazba 2,69 %
Meésicni splatka 14 699 K¢
RPSN 3,24 %
Celkova splacena ¢astka 4644 693,7 K&

Zdroj: Kalkulacka KB, Hypotéka | Pijéime vam az 100 % ceny | Komer¢ni banka (kb.cz)

3.6.3 Ceska sporitelna

Ceska spofitelna nabizi hypotéku s nasledujicimi parametry.

Tabulka 16: Kalkulace hypotéky Ceska spofitelna

Urokova sazba 2,44 %
Meésicni splatka 14 316 K¢

Zdroj: Kalkulacka Ceska spofitelna, Hypotéka, se kterou vam staéi mit jen 10 % | Ceska

spofitelna (csas.cz)

3.6.4 Raiffeisenbank
U Raiffeisenbank si klient miize vzit hypotéku, kterou bude splacet podle dané

tabulky.
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Tabulka 17: Kalkulace hypotéky Raiffeisenbank

Urokova sazba 2,49 %
Mésiéni splatka 14 340 K¢
RPSN 2,6 %
Celkova splacena castka 4 334 667 K¢

Zdroj: Kalkulacka Raiffeisenbank, Hypotéka na bydleni | Raiffeisenbank (rb.cz)

3.6.5 Air bank

I Air bank nabizi moznost hypote¢niho uvéru.

Tabulka 18: Kalkulace hypotéky Air bank

Urokova sazba 2,29 %
M¢sicéni splatka 14 032 K¢
RPSN 2,34 %

Celkova splacena ¢astka

4219 100 K¢

Zdroj: Kalkulacka Air bank, Hypotéka s chytrou rezervou | Air Bank

3.6.6 Srovnani

Abych mohla jednotlivé banky mezi sebou porovnat, seskupila jsem si je to jedné

tabulky, pro lepsi prehlednost.

Tabulka 19: Porovnani bank

Banka CSOB KB Ceska spotitelna | Raiffeisenbank | Air bank
Urokova sazba 2,69 % 2,69 % 2,44 % 2,49 % 2,29 %
Me¢sicni splatka 14 664 K¢ 14 699 K¢ 14 316 K¢ 14 340 K¢ 14 032 K¢
RPSN 3,24 % 2,6 % 2,34 %
Celkova 4 644 693,7 K¢ 4334 667K¢ | 4219100K¢
splacend Castka

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky lze vidét, i kdyz u dvou bank neni vyjadifeno RPSN, Ze nejlepsi tirokovou

mirou se pySni Air bank. Porovnani je pouze orientacni. Kazda banka ma rizné naklady

spojené s hypote¢nim tivérem. Nicméné Air bank ma i nejmensi rozdil mezi irokovou sazbu

a RPSN, tedy jinak feCeno, mé nizké ndklady spojené s tivérem. Naopak velmi vysokych

nakladi se dockdme u Komeréni banky, kde je rozdil vyrazné vétsi. Samoziejmé kazda
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banka m4 sva pravidla pro dany uvér, nabizi rizné vyhody pro své klienty, proto je dilezité
pfi z4jmu o uver si peclivé prostudovat dané materidly ¢i se pfimo spojit se zaméstnancem

banky.

Ackoliv ma dand banka nejnizsi trokovou sazbu, mlize mit zase zpoplatnény jiné
ukony s tim souviseji, napiiklad mimotradnou splatky apod. Tedy stejné tak, jako ma kazda
banka jiné uroky a RPSN, mlze mit i rizné vyhody. Né&ktera nabizi zdarma odhad
nemovitosti, jind mimotadnou splatku. Mohou se liSit i vysi sankce pii nedodrzeni
splatkového kalendare. Proto si kazdy ¢loveék musi peclivé prostudovat jednotlivé nabidky

a zvazit, ktera je v jeho situaci a s jeho moznostmi nejlepsi volbou.

S vyhodnocenim svych moznosti je spojena finanéni gramotnosti ¢lovéka. Znalost
zakladni terminologie uvérovych obchodi. O dané problematice pojednava posledni ¢ast

zavereCné prace.

4 Finan¢ni gramotnost

Urover finan¢ni gramotnosti obcant Ceské republiky se zabyva Ministerstvo financi,
které vyhodnocuje schopnost orientovat se v problematice financi pomoci celostatniho

prazkumu.

Rozhodla jsem se tedy porovnat vysledky méfeni financni gramotnosti
Ministerstvem financi z roku 2020 s vysledky mého nahodného vybéru. K testovani, zda
nahodny vybér lidi z Olomouckého kraje odpovida celostitnim vysledkiim, pouziji

statistické metody. Piesnéji test dobré shody.

Vékova struktura vzorku: 18-20 let 2 osoby, 21-29 let 340sob, 30-39 let 10 osob,
4049 let 5 osob, 50-59 let 1 osoba.

Informace ke statistickym metodam a vzorce jsem Cerpala z [20].

4.1 Test dobré shody

U testu dobré shody budu testovat hypotézu, zda se pravdépodobnosti jednotlivych
odpovédi mého vyberu rovnaji pravdépodobnostech celostatnich vysledkl oproti alternativé,

ze alespon jedna rovnost neplati.
Ho:p: = pY,p2 =pY ..., pk =Py k = pocet moznosti odpovédi
H,:alesponi jedna rovnost neplati
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Pfi vypoctu pouZzijeme testovou statistiku, kterd ma za platnosti nulové hypotézy

rozdéleni y? 0 k-1 stupnich volnosti.

k —n- p
Z ! NXI%—I

Abych mohla vyuzit danou statistiku, musi byt splnéna podminka 21k=1 p; = 1 ataké,

(30)

jelikoz danou statistiku lze pouzit pouze pii velkém rozsahu vybéru, musi platit
podminkan-p) = 5,proj = 1,...,k. Kritickym oborem je interval W = <yz_;;_g4, >,

tedy nulovou hypotézu zamitam v piipadé, Ze realizace testové statistiky z > )(,%_1’1_ a

Abych mohla porovnavat, musela jsem pouzit stejné otazky, jaké byly pouzity v roce
2020. Mij vzorek jsou pouze 0soby zijici v Olomouckém kraji, jsou starsi 18 let a rozsah
vybéru je 40. Testuji na hladiné o= 0,05 Vybrala jsem nasledujici otazky, které souvisi s moji

bakalarskou praci:
1) Vite, jaky je rozdil mezi debetni a kreditni kartou?

Tabulka 20:Vite, jaky je rozdil mezi debetni a kreditni kartou?

Slouceni s
Ano Ne Bez odpovédi nevim Ano Ne

Muj vzorek =
absolutni ¢etnost 24 16 0 24 16
% CR 64 % 35 % 1% 64 % 36 %
np; 25,6 14 0,4 25,6 14.4

(X - Tlp] )2

np} j 0,1 0,178

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (30), Méfeni finan¢ni gramotnosti 2020 | 2020 | Ministerstvo financi
CR - proc¢ se finan¢n¢ vzdélavat? (mfcr.cz), Spotiebitelské tvery a finanéni gramotnost | Survio

V tomto piipadé, nedoslo ke splnéni podminky u odpovédi ,,bez odpovédi, tedy

musela jsem sloucit tento typ odpovédi s odpoveédi ,,ne*

z=0,278
W =<3,84; 0>

z ¢ W => tedy nulovou hypotézu nelze zamitnout, Getnost znalosti se nelii od celé CR
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Tabulka 21: Vyuzivate kreditni kartu?

2) Vyuzivate kreditni kartu?

Ano Ne Bez odpovédi Slouceni s ano Ano Ne
Muyj vzorek
= absolutni
cetnost 14 26 0 14 26
% CR 22 % 77% 1% 23 % 77 %
np} 8,8 30,8 0,4 9,2 30,8
M 2,504 0,748
np? H H

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (30), Méfeni finan¢ni gramotnosti 2020 | 2020 | Ministerstvo financi
CR - pro¢ se finanén¢ vzdélavat? (mfcr.cz), Spotiebitelské tivéry a financni gramotnost | Survio

z=3252
W = <3,84; 00>

z ¢ W => tedy nulovou hypotézu nelze zamitnout, Eetnost vyuzivani se nelisi od celé CR

Jedno procento je zanedbatelné, proto ho piidam k odpovédi ,,ano®.

3) Vite, co znamena zkratka RPSN?

V datech ministerstva financi je soucet procent pouze 99 %, tedy, chybi zde 1 %.

Tabulka 22: Vite, co znamena zkratka RPSN?

Ano Ne Bez odpovédi Slouceni s ano Ano Ne
Muyj vzorek
= absolutni
éetnost 19 20 1 20 20
% CR 41 % 57 % 1% 43 % 57 %
np; 16,4 22,8 0,4 17,2 22,8
& —np))” 0,456 0,344
npjo ) )

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (30), Méfeni finan¢ni gramotnosti 2020 | 2020 | Ministerstvo financi
CR - pro¢ se finanén¢ vzdélavat? (mfcr.cz), Spotiebitelské tiveéry a finanéni gramotnost | Survio

z=0,8
W =<3,84; co>

z ¢ W => tedy nulovou hypotézu nelze zamitnout, ¢etnost znalosti se nelisi od celé CR
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4) Ktery uvér bude podle Vaseho nazoru vyhodnéjsi — ten, ktery bude trocen 1 % p. m.,

Tabulka 23: Ktery avér bude podle Vaseho nazoru vyhodn

nebo ten, ktery bude trocen 10 % p. a.?

ktery bude urocen 10 % p. a.?

wevr,

N

ten, ktery bude tro¢en 1 % p. m., nebo ten,

10 % 1% Oba . | Bez Slouceni |10% [1% |Oba .
.| Nevi ‘1 . . Nevi
p. a. p. m. stejné odpovédi S oba stejné | p. a. p. m. |stejné
Mty vzorek
= absolutni
cetnost 13 7 1 19 0 13 7 1 19
% CR 24 % 16% | 18%| 41% 1% 24 % | 16 % 19 % 41 %
np;-) 9,6 64| 72| 16/4 0,4 96| 64 7,6 16,4
(X; — np})?
- 0 1,204 | 0,056 5,732 0,412
np;

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (30), Méfeni finanéni gramotnosti 2020 | 2020 | Ministerstvo financi CR -
pro¢ se finanéné¢ vzdélavat? (mfcr.cz), Spotiebitelské tivéry a finanéni gramotnost | Survio

z = 7,404

W =<7,81; 00>

z ¢ W => tedy nulovou hypotézu nelze zamitnout, &etnost znalosti se nelisi od celé CR

5) Vite, co znamena "p. m." a "p. a."?

U této otazky zase 1 % prebyva, tedy snizime ,,bez odpovédi* a slou¢ime s odpovédi

13

,,ano.

Tabulka 24: Vite, co znamena "p. m." a "'p. a."?

Ano Ne Bez odpovédi Slouc¢eni s ano | Ano Ne
Mij vzorek
= absolutni
éetnost 14 26 0 14 26
% CR 24 % 74 % 3% 26 % 74 %
npjo 9,6 29,6 1,2 10,4 29,6
(X; — np})?
— 1,246 0,438
np;

Zdroj: Vlastni zpracovéani, Méfeni finanéni gramotnosti 2020 | 2020 | Ministerstvo financi CR - proé
se financné vzdélavat? (mfcr.cz), Spotiebitelské uvery a financéni gramotnost | Survio

z=1,684

W = <3,84; 00>

z ¢ W => tedy nulovou hypotézu nelze zamitnout, etnost znalosti se nelisi od celé CR
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Také se podivdme pomoci statistiky, zda existuje zavislost mezi nékterymi
veli¢inami Zz mého dotazniku.
4.2 Zavislost mezi dvéma veli¢inami

V této Casti se podivam, zda spolu néjak souvisi 2 rizné veliiny. Jinak feceno, zda

jsou zavislé ¢i nikoli. Zde uz jsem vyuzila vSechny t¢astniky dotazniku z riznych kraji.
Zavislost bude testovat pomoci Chi-kvadrat testu nezavislosti.
Ho: X aY jsou nezavislé, v naSem testu p;; = p;.
Hy:pij # pi. vVi=1,..,7r Vj=1,..,s

Testova statistika Z m4 za platnosti nulové hypotézy y% o (r — 1) - (s — 1) stupnich

volnosti.

r

1%}

N N2 (31)
nij — n

n; - Tl]
i=1j=1 n

~ X(Zr—l)-(s—l)

Kriticky obor je interval W= < X(Zr—1)(s—1),1— o >. Jelikoz statistika plati pouze pfi

nin;

velkém vybéru, musi byt splnéna podminka > 5. Testuji na hladin€ o= 0,05.

n

a) Zavislost znalosti RPSN = znak Y a znalost "p. m." a "p. a." = znak X.

Tabulka 25: Zavislost znalosti RPSN = znak Y a znalost "p. m." a "p. a." = znak X

XY Ano Ne Celkem
Ano 15 7 22
Ne 11 17 28
Celkem 26 24 50

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (31), Spotiebitelské uvéry a finan¢ni gramotnost | Survio

N1 Mq

nyny

Podminka — = 11,44 — = 10,56
P21 = 14,56 P22 = 13,44
n n
z=4,121
W =<3,84; co>
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z € W => zamitame nulovou hypotézu ve prospéch alternativy, tedy tyto dva znaky

jsou zavislé.

b) Zavislost znalosti rozdil mezi debetni a kreditni kartou = znak Y a znalost

"p.m."a"p.a." = znak X.

Tabulka 26: Zavislost znalosti rozdil mezi debetni a kreditni kartou = znak Y a znalost
llpl mlll a llpl a." : Znak X

XY Ano Ne Celkem
Ano 18 4 22
Ne 16 13 29
Celkem 34 17 51

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (31), Spotiebitelské uvéry a finan¢ni gramotnost | Survio

Podminka % = 14,67 % =733
T2 = 19,33 22 = 9,67
Z=3,99
W = <3,84; co>

z € W => zamitame nulovou hypotézu ve prospéch alternativy, tedy tyto dva znaky

jsou zavislé.
Nakonec zhodnotim otazky, jejichz odpovédi mé piekvapili.

4.3 Zhodnoceni

Posledni kapitola obsahuje zhodnoceni odpovédi nékterych otazek. Pracuji v ni, se

vSemi dotazovanymi, tady rozsah vzorku je 52.

V nasledujici tabulce mizete vidét, kolik osob slySelo o danych finan¢nich

produktech, jaké procento lidi v CR zna dané produkty.
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Tabulka 27: Znalost a vyuzivani finan¢nich produkta

Znalost finan¢nich produkta Vyuzivani finan¢nich produkti
Mujj vzorek | Procento CR | Procento mijj | Miij vzorek % CR | % vzorek
vzorek
Bézny ucet 52 98 % 100 % 52 90 % 100 %
Spotici Gcet 52 92 % 100 % 33 56 % 63 %
Kreditni karta 52 91 % 100 % 20 33 % 38 %
Hypote¢ni uver 51 91 % 98 % 9 15 % 17 %
Nezajistény uveér 12 77 % 23 % 3 12 % 6 %
Jiny uvér zajistény | 26 64 % 50 % 1 4% 2%
nemovitosti
Operativni leasing | 41 SYR 79 % 1 6 % 2%

Zdroj: Vlastni zpracovani, Méfeni finanéni gramotnosti 2020 | 2020 | Ministerstvo financi CR - pro¢ se
finan¢né vzdelavat? (mfer.cz), Spotiebitelské uvéry a finanéni gramotnost | Survio

Z nasleduji tabulky je ziejmé, ze znalost 0sob o zakladni produktech je dobra, mirné
zaostavé znalost nezajisténého Givéru, tento pokles miizeme vidét i ve srovnani s CR. Co se
tykéd vyuzivani produkti, ptekvapilo mé, Ze spotici ucet vyuziva pouze 63 % mého vyberu,

ale nizké procento uzivani je v celé CR, pouze 56 %.
Se zkratkami LTV, DTI a DSTI se nikdy nesetkalo 88 % osob mého vybéru.

V oblasti uroceni, pouze 43 % se domnivalo, ze zna rozdil mezi "p. m." a "p. a.",

a 76 % z téch, kteti tvrdili znalost, opravdu spravné definovali dané terminy.

Metody splaceni — rovnomérnou a anuitni — zna pouze 9,6 % 0sob z mého vzorku.

Témét 90 % osob nezna druhy splaceni.

Nicméné potesilo mé, Ze bezmala 87 % by si nevzalo Givér na nakup vanoc¢nich darka

ktery by splaceli cely nésledujici rok a zaplatili o 20 % vice, nez kolik by staly bez uvéru.

Jedna z otazek se tykala praktického vyuziti znalosti na prikladu. Otazka znéla: Kolik
korun celkem zaplatite na urocich a poplatcich za celou dobu trvani Gvéru, mate-li

k dispozici nasledujici udaje?
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Tabulka 28: Zadani ptikladu

Vyse Gvéru 100 000 K¢

Doba splatnosti 48 mésicu
Urokova sazba 14,5 %

RPSN 15,6 %

Mésiéni splatka 2 758 K¢&

Celkova zaplacena Castka 132 672 K¢
Poplatky spojené s uvérem 6 K¢ inkaso/mésic

Zdroj: Vlastni zpracovani podle Méfeni finan¢ni gramotnosti 2020 | 2020 | Ministerstvo
financi CR - pro¢ se finan¢n¢ vzdélavat? (mfcr.cz)

Zcela spravné odpovédelo pouze 16 0s0b z 52, tedy necelych 31 %. Mala ¢ast z téch,
ktefi odpovedéli Spatné, 17 %, se pohybovalo blizko spravné hodnoty. Vice nez polovina se

ani zdaleka neblizila spravné hodnoté.
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S5 Zavér
Moje prace je zamétena na spotiebitelské véry, bez kterych se dnesni spole¢nost

neobejde. Je rozdélena na 4 casti, pfiCemz prvni dvé se zabyvaji teoretickym vymezenim

pojmu a zbylé dvé ¢asti obsahuji praktické ukazky a aplikace matematiky a statistiky.

V teoretické Casti jsem se zabyvala historickym vyvojem uvéri a specifikovala jsem
jednotlivé typy uvérd. Podle mého nazoru kazdy ¢lovék zna alespon jednu osobu, ktera se
béhem svého zivota vzala avér, at” uz na bydleni nebo nédkup zbozi a sluzeb. Pii Spatné
orientaci v problematice muze velmi rychle dojit k zadluzeni. Bakalarkou praci jsem
zpracovala ve snaze omezit pocet piipadu, kdy dojde k neschopnosti splacet zavazky
a v nejhorsim piipad¢ k exekuci. Piiblizila jsem postup ovétfeni bonity klienta a fakt, Ze
banky vyuzivaji i ivérové registry. Piipadné, jak postupuji, kdyz dojde pravé k neschopnosti

klienta splacet.

V aplika¢ni ¢asti jsem demonstrovala piiklady, na kterym jsem ukdzala postup
vypoctil vybranych spotiebitelskych uvért jinych nez na bydleni. Vysvétlila jsem a nésledné
ukézala metody spladceni sronim i podro¢nim tUrocenim, postup pii stanoveni vyse

hypote¢niho tivéru pomoci ukazatelt LTV, DTI a DSTL

Kratkou &ast jsem vénovala i srovnani nabidek hypoteénich avérti od 5 bank v Ceské
republice. A v posledni fad& jsem porovnavala finanéni gramotnost celé Ceské republiky
a mé¢ho ndhodného vybéru. Snazila jsem se zkoumat i1 zavislost nékterych dvou faktori

a zhodnotila jsem vysledky mého prazkumu.

Dospéla jsem k zavéru, ze miij vybér z Olomouckého kraje projevil stejnou znalost
terminologie RPSN, tiro&eni a rozdilti mezi debetni a kreditni kartou jako lidé z celé Ceské
republiky. Déle jsem pouzila cely milj vzorek z riznych kraji. Ukazala jsem existenci
zavislosti znalosti RPSN na znalosti "p. m." a "p. a.". Stejné tomu bylo i u znaka "p. m."
a'"p. a." a rozdilu mezi debetni a kreditni kartou. Lidé z mého vybéru maji povédomi
0 zakladnich finan¢nich produktech, jako je bézny a spofici ucet, hypotecni aver a kreditni
karta. Nicméné je zajimavé, ze pouze 63 % vyuziva spotici ucet, ackoliv témét 90 % osob

si tvoii rezervu. Z toho vyplyva, Ze tietina osob voli jinou variantu ukladani penéz.

Myslim, Ze finan¢ni gramotnost obyvatel se mize dale zlepSovat. Zavedla bych vétsi
duraz na predani znalosti détem na druhych stupnich zakladnich $kol, protoze s dobrymi

zaklady se pak da 1épe pracovat a dneSni doba jde rychle dopfedu a urcité neublizi, kdyz

52



nactileti budou mit vétsi prehled. Protoze jakmile se ¢lovek zadluzi, tézko se z toho dostava.

A takovym ptipadu je potfeba predejit.
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