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Uvod

Téma bakalarské prace jsem si vybrala, protoze je v dneSni dobé ¢im dal Castéji
slychané a diskutované téma. Mizeme se mnohem Castéji setkat s lidmi, ktefi byli nuceni si
na nakup at’ uz hmotnych ¢i nehmotnych véci vzit v bance uvér. Tyto Gvery nabizeji jak
bankovni, tak i rizné nebankovni spole¢nosti. Tedy nabidky na uveéry jsou vSude kolem nas
a neni jich zrovna malo. Lisi se od sebe v riznych parametrech jako jsou uroky, doba
splatnosti apod. Mnoho lidi si klade otazku, jaka nabidka je pro nas vyhodnéjsi? Jaké jsou
pozadavky, abychom na uvér dosahli? Na tyto otazky se budu snazit ve své praci

zodpovedét.

Tedy ve své praci budu vyuzivat aplikaci matematickych postupti v oblasti penézi
ekonomie, také se zminim o Uvé€rovych registrech, které je dalezitou soucasti tivérového
procesu. Poskytuji bance informace o klientovi pfi provéfovani jeho schopnosti dany avér
splacet. A zaroven je to velmi uzitetné 1 pro klienty, aby u nich nedoslo zbyte¢né
k predluzeni. A vzhledem k velmi Castym problémum se splacenim se blize podivame i na

postup bank pfi vymahani aveéru.

Cilem bakalarské prace je zaméfit se na ruzné typy spotiebitelskych aveért, ¢im se od
sebe lisi. Ptiblizit lidem blize tuto problematiku a ukéazat postup pii ovérovani bonity klienta,
jaké mame metody splaceni uvéru. S tvéry jde ruku v ruce finan¢ni gramotnost lidi. Jelikoz
Casto dochazi k zadluzovani domacnosti a v nejhorsim piipadé i exekuci, je moji snahou vice
priblizit spotiebitelské uveéry spolecnosti a zlepsit tak financni gramotnost obyvatel. Je totiz
velmi snadné se dostat do financni tisné a je potieba se umét dobie rozhodnout, nez se ¢lovek
zadluzi, popt 1 na nékolik let. Moji snahou je, aby k této nepfijemné situaci dochazelo v co

nejmensi mire.



1 Charakteristika bankovniho avéru

Hlavnimi c¢innostmi bank jsou na jedné strané pasivni obchody, které jsou
uskutectiovany formou pfijimani vkladd od klientd, a na strané druhé jsou to aktivni
obchody, které piedstavuji poskytovani uvérd. Uvér lze definovat mnoho zptsoby, ale
obecné bychom si pod timto pojmem méli predstavit pajéeni doCasné volnych penéznich
prostiedku, at’ uz vlastnich nebo cizich, klientovi. Cilem banky je mit z Gvéru vétsi vynos,
nez by byly naklady na obhospodarovani téchto prostfedki. V tomto vztahu vystupuje banka
jako veéfitel a klient jako dluznik. Banka tedy poskytne klientovi penézni prostiedky, jejichz
zdroje jsou zejména vklady klientt na uctech. Tyto prostiedky jsou dluznikovi poskytnuty

na omezenou dobu a banka z nich ma odmény ve formé uroku. [1] [2]

Poskytovani uvéra je pro banky, resp. i pro klienty, v dnesni dobé velmi zadana
avyuzivana sluzba. Tudiz bude, v dalSich kapitolach, toto velmi diskutované téma

podrobnéji rozebrano a zaméteno na, pro spotiebitele, nejvyuzivangjsi typ uveéru.

1.1 Historicky vyvoj uvéru

Bankovnictvi sah4 az do davné historie, jelikoz Gzce souvisi s vyvojem penéz. Jiz ve
staroveku, tedy v obdobi 1. tisicileti pt. n. I, dochazelo ke sménarenské Cinnosti, a tedy do
tohoto obdobi spadaji 1 pocatky bankovnictvi. Mnoho obchodnich center se nachéazelo na

tizemi Babylonie, Recka a Egypta, zde se také zaGaly provadét prvni uvérové obchody. [3]

Pozdéji od 11. stoleti se zaCala postupné rozvijet bankovni ¢innost predevs§im na
uzemi Italie a pozdéji zde zacaly vznikat bankovni spole¢nosti. Jednalo se hlavné o rodinné
spolecnost, pfi¢emz rodinni pfislusnici vlozili do spolecnosti kapital. Za tento vklad vSak
pozadovali urok, ¢imz se li§ili o dnesni formy. Z piebyte¢ného kapitalu, ktery nebyl vyuzit,

poskytovali lidem avér. [2] [3]

Poté postupem cCasu dochazelo k rozvoji bankovni ¢innosti i v ostatnich statech.
V obdobi 15. - 17. stoleti dochédzelo k objevovani novych uzemi, jejich kolonizaci
a k velkému poctu valek. Samotné objevy i valky byly vSak velmi nakladné, a proto vzrostl

objem uvért a dochazelo dokonce i k velkému zadluzeni i mezi jednotlivymi staty. [2] [3]

Konec 17. — pocatek18. stoleti bylo ve znameni vzniku novych bank, které svuj
kapital ziskavali jinym zpusobem, nezli tomu bylo ve starovéku. Kapital byl tvoren z velké
Casti prodejem akcii, nikoliv vkladem spolecnikti, jak tomu bylo doposud. Zaroven

dochézelo i k rozvoji obchodu v zamofti-kolonie. [3]
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K rozvoji bankovnictvi na uzemi Ceské republiky dochazelo az v 18. stoleti v ramci
Rakousko-Uherska, avSak k vyraznému rozvoji doslo az v poloviné 19. stoleti, jako reakce
na rozvoj primyslové vyroby. Prvni &eska banka, Zivnostenska banka pro Cechy a Moravu,
byla zalozena v roce 1868 a fungovala az do 21. stoleti. Zaroven doslo k rozvoji vefejnych
spofitelen, piikladem je Ceska spofitelna, ktera byla zalozena v roce 1825 jen pod jinym

nazvem. Uvérové operace také zajistovaly ob&anské zalozny a spofitelni spolky. [2] [3]

Koncem 20. stoleti se méni bankovni systém v Ceské republice z jednostupiiového
na dvoustupiiovy. Osamostatnénim Ceské republiky mé&lo za nasledek vznik nové mény

a v roce 1993 také vznikla Ceska narodni banka, ktera se zaroveii stala centralni bankou. [2]

V soucasnosti se ob¢ané mohou se svou zadosti o uveér obratit na 49 obchodnich
bank, 9 druzstevnich zalozen a mnoho dalSich nebankovnich instituci, které sidli na izemi

Ceské republiky.

Mnozstvi poskytnutych aveérd kazdym rokem roste. DneSni doba tomu velmi
napomaha. Uvér si Ize totiZ sjednat jednoduse a rychle pfes internet. S riistem uverd roste

vyrazné€ i objem spotiebitelskych aveérd, kterymi se budeme v dalsich Castech prace zabyvat.

Graf ¢. 1: Celkovy objem uveért bank (v mil. K¢)

3500000
o 3000000
="
P 2500000
=0
S
== 2000000 2
,0—.—. =
Vel 1500000 E
,.
) 1000000
‘_.—.
500000
0
N O & N O NN 0 OO O 4 N N < N VW N 0 OO0 O
o o o o o o o o — — — — — — — — — — o
©O O O O O O O O O O O O O O O o o o o
A AN A AN A A A A
AN &N &N AN AN NN AN NN AN NN NN NN NN
— — — — — — — — — — — — — — — — — — —
N N N
Mm MHm M MNH M 0N o MmO MO MH M 0H M 0 O MM MmO 0 ™
obdobi

Zdroj: ARAD - Systém &asovych fad - Ceska narodni banka (cnb.cz)

Jak jiz bylo zminéno dfive, v soucasné dobé je mnoho institucti, které poskytuji ivéry.
Na které z nich se ale obratit? V nasledujici kapitole si uvedeme jejich déleni. Kazda totiz

nabizi jiné produkty a sluzby, specializuji se na jinou cast trhu.
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1.2 Druhy bank

Jednotlivé druhy bank se specializuji na urcité produkty, jiné se naopak zameéruji
na razné skupiny klientd. Banky mohou byt legislativné upraveny ¢i se pouze oddéli

v disledku specializace, pfiCemz to z pravniho hlediska neni vyzadovano. [4]
Podle vyse uvedeného se déli do téchto skupin: [4]
» Univerzalni komer¢ni banky

Univerzalni komer¢ni banky se zamétuji na veSkeré produkty. Je jedno, zda se jedna

o komercni nebo investicni oblast. Zamétuji se spiSe na velké podniky, ale neni to podminka.
» Sporitelny

Spotitelny naopak se specializuji spiSe na malé firmy a fyzické osoby. Proto také
maji podetné zastoupeni po celé zemi. V Ceské republice se spofitelny nazyvaji téz bankami,

protoze v oblasti pravni Upravy se nijak neli§i a jsou u nas nejvyznamnéjSimi bankami.
» Stavebni sporitelny

Stavebni spofitelny podléhaji kromé zakonu o bankach navic i zakonu o stavebnim
spofeni, ¢imz se lisi od spofitelen, tudiz se fadi mezi specializované banky. Nabizeji pouze
stavebni spofeni, které nemohou z vyse uvedeného diivodu nabizet ostatni banky, spocivajici
v piijimani vkladi od klientd a pfi splnéni danych podminek pak i poskytnutim Gvéru. Tento

uvér se musi vSak vyuzit pouze na ucely tykajici se bydleni.
» Uvérova druzstva

Druzstva nejsou typicky bankami, coz lze poznat i z toho, ze se na né nevztahuje
zakon o bankach, protoze se zamé&fuji pouze na své Cleny, nikoliv na spolecnost. U nas se

téz nazyvaji spofitelni a avérni druzstva nebo také druzstevni zalozny.
» Hypotecni banky

Na rozdil od stavebnich spofitelen, které musi byt ze zakona vedeny jako
specializované banky, hypotecni banky pracuji na zaklade¢ licence. Pokud tuto licenci maji
i jiné banky, mohou tuto &innost provadét téz. Cinnost je zaméfena na emisi hypote¢nich

zastavnich listd. V souvislosti s emisi pak poskytuje i tzv. hypotecni Gvéry.
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» Investi¢ni banky

Tyto banky se specializuji na obchod s cennymi papiry. Jsou typické zejména pro
oddéleny systém. U nas je ale systém univerzalni, ve kterém se mohou vyskytovat také, ale

neni to Casté.

,Cesky bankovni systém lze oznagit jako dvoustupiiovy systém univerzalniho
bankovnictvi se specializovanym druhem bank — stavebnimi spofitelnami, hypotecnimi
bankami a nékterymi dal§imi specializovanymi bankami, ktery je dale doplnén spofitelnimi

a uveérovymi druzstvy.“ [5]

Graf €. 2: PocCet bank, stavebnich spofitelen a druzstevnich zalozen k 30. 9. 2020
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Zdroj: Graf -vlastni Gprava, CNB Dostupné z: ARAD - Systém ¢asovych fad - Ceska narodni
banka (cnb.cz), ARAD - Systém asovych fad - Ceska narodni banka (cnb.cz)

V Ceské republice najdeme 49 bank a 9 druzstevnich zalozen. Tedy, jak mizeme
vidét, velka Cast naSeho bankovniho sektoru je zastoupena bankami, do kterych jsou

zahrnuty velké, malé banky ¢i pobocky zahrani¢nich bank.

Mezi specializované banky u nés patfi Ceskomoravska zarucni a rozvojova banka,
ktera zajistuje podporu formou zaruky v pripadé, ze nedojde ke splaceni uvéru ani po jeho
vymahani. Druhou bankou je Ceska exportni banka, kterd se snazi podpofit vyvoz, jak

produktt, tak i sluzeb. [5]

Stejné tak, jako mame nékolik druhti bank, existuje 1 cela fada uveru, které jsou
bankami nabizeny. Tyto uvéry se od sebe odliSuji riznymi parametry. Pravé témito
parametry, podle kterych 1ze v dnesni dobé& uveéry rozdélit do riznych kategorii, se budeme

nasledné zabyvat.
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1.3 Clenéni uvérovych produkti

Uvéry mizeme ¢lenit do mnoha skupin podle riznych kritérii a ddleZitosti.

nejvyznamnéjsi kritéria patii: [5] [6]

» Délka doby splatnosti:
= Kratkodobé — splatné do jednoho roku
= Stfednédobé — splatné do 4-5 let
= Dlouhodobé — splatnost nad 5 let
> Ugel pouziti:
= Ugelové — klient musi pouzit uvér na smluveny ucel
= Neucelové — klient nemusi prokazovat ucel pouziti
» Ména:
= V Ceské méne (tuzemske)
= V cizi méné (zahranicni)
» Poskytovatel:
= Banka
= Nebankovni spolecnost
» Zajisténi:
= Zajisténé — zaruka mize byt nemovitost, popiipadé ruceni treti osoby
= Nezajisténé — zaruka neni bankou vyzadovana
» Prijemce uvéru:
= Stat
= Podnikatelské subjekty
= Fyzické osoby
» Forma poskytnuti:

Mezi

= Penézni uvéry — klient ziska penézni prostfedky a zavazuje se tento dluh splatit

= Zavazkové uveéry a zaruky — banka se zavaze splatit dluh za klienta, pokud tak

neudini on sam

Délka splatnosti zavisi na pujcené Castce, protoze, kdyz si pijcime na koupi domu,

urcité nebudeme schopni to splatit v pfistich nékolika mésicich, ale spiSe letech.

V praxi je mozné, ze uvér prestane byt klientem splacen. Mnoho lidi ztrati praci, at’

uz svoji vinou nebo v dusledku vyvoje ekonomické situace ve state, a nejsou schopni hradit
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své zavazky vuci bance. Proto banka v nékterych piipadech voli zajisténi uveéru. Pozd€ji se

dozvime, Ze 1 spotiebitelské uvéry mohou byt zajisténé i nezajisténé.

Jednim z typu Gvért je prave spotiebitelsky aveér. Tento Gveér, stejné jako jiné uveéry,

spada do urcitych kategorii podle vySe uvedeného déleni.

2 Spotrebitelsky tvér
Spottebitelskym uvérem, jak nam jiz napovidd zakon <¢. 257/2016
Sb. o spotiebitelském uvéru, ,,je odlozena platba, penézita zapijcka, tveér nebo obdobna

finan¢ni sluzba poskytovana nebo zprostiedkovana spottebiteli. [7]

Z pravniho vymezeni je tedy ziejmé, ze spotiebitelsky uvér lze poskytnout pouze
fyzické osob€, kterd neprovadi podnikatelskou Cinnost, ¢i domacnostem. Z ¢ehoz lze
usoudit, ze uveér slouzi ke kryti vydaja fyzickych nepodnikajicich osob ¢i domacnosti, které
narozdil od firem nevytvareji penézni prostiedky. Maji pouze pravidelny piijem ze
zaméstnani nebo z jinych pravidelnych zdroji (napf. najemného u majitelt Cinzovnich
domu, riznych rent apod.). Nejcasté&ji slouzi k nakupu movitych véci, napiiklad automobilu
& nabytku. Uvér si Ize vzit i na nakup nemovitosti, tedy domt & bytd. Lidé spotiebitelskym

uvérem Casto pokryvaji i svoje dovolené, coz snadno vede k jejich zadluzovani. [5] [8]

Nabizi se otazka, pro¢ si lidé Casto pijCuji na nepodstatné véci. Setkala jsem se
s nazorem lidi, ktefi si feknou: lepsi je si pujCit a cestovat ted, kdyz je mi 30 a potom to
splacet, nez Cekat do 50 az na to budu mit nasetfeno. Zavisi to casteCné i na osobnosti toho
Clovéka, zda je spise konzervativni nebo mu to riziko za to stoji. Dalsi pohled je urcita uroven
zivota, jakysi komfort. Spousta lidi bude radé€ji jezdit autem na Gvér nez jezdit vlakem ¢i

autobusem.

Na druhou stranu jsem toho nazoru, ze je lepsi splacet uvér na bydleni nez platit
kazdy mésic nehorazny najem nékomu jiného za byt, ktery neni vas.
2.1 Druhy spotiebitelskych uvéru

Moznosti, podle kterych uveér lze délit je nékolik. Mezi ty nejcastéjsi radime: [5]

» Podle subjektu
= Primé

= Neptimé
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Uvér maze poskytnout klientovi bud’ pfimo banka — pfimé — anebo mezi banku

a klienta vstupuje tieti osoba, tzv. zprostfedkovatel, pak se jedna o uvér neptimy.

» Podle zpusobu poskytovani
= Jednorazové

= Revolvingové

V tomto typu déleni zalezi, zda je avér poskytnut pouze jednou v urcité vysi. Pak se
bavime, jak uz vyplyva z nazvu, o jednorazovém uveéru. V opacném piipade, kdy dochazi
k postupnému poskytovani uvéru v riznych castkach, které maji spodni limit, se bavime

o revolvingovych uvérech. Ty se dale déli na kontokorentni tvéry a averove karty.

> Podle tgelu
= Ukelové

= Neucelové

Pfi sjednani ucelového avéru musi klient dolozit, na co byl uvér pouzit, aby to bylo
v souladu se smlouvou. Naopak u neucelovych se ucel pouziti ze strany klienta dokladat

nemusi.
» Podle zajisténi
= Zajisténé
= Nezajisténé
Dal$i moznosti, jak uvéry rozdélit je jejich pouziti. Jsou uvéry, kterymi spotiebitel

hradi potizeni movitych véci a tzv. ivéry na bydleni. [8]

Dal§i cClenéni bude podrobnéji rozebrano v dalsi casti, nebot kazdy typ
spotiebitelského tvéru je nécim specificky, ma charakteristické znaky a pouziva se

k uspokojeni jinych potieb.

2.2 Spotrebitelské avéry na nakup movitych véci a sluzeb

Tento typ uvéru, jak jiz bylo zminéno dfive, se poskytuje na nakup véci a sluzeb,
které nesouvisi s bydlenim. Nicméné se do tohoto typu fadi i nakup pozemku, ackoli by

mnoho lidi mohlo tvrdit, ze pozemek by mél byt spisSe soucasti uvéru na bydleni. [8]
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2.2.1 Kontokorentni tvér

Kontokorentni avér je spojen s béznym uctem s povolenym precerpanim. Principem
tohoto uvéru je, ze klient mize jit na bézném uctu do minusovych (zapornych) hodnot
(debetu) do urcité vyse, kterou stanovi banka na zakladé bonity klienta. Tato limitni hranice,
pod kterou by klient nemél zajit, se nazyva uvérovy ramec. Pokud prekroc¢i uvérovy ramec,
nasleduje sank¢ni pokuta. Samotny kontokorentni aveér je uroceny vysokym urokem, ktery
se pohybuje mezi 10 % - 20 % ro¢né€. Ackoli je jeho Cerpani velmi snadné, pro jeho vysoky
urok, by ale nemélo byt Casté a velkém mnozstvi. Stejné, jak snadno si 1ze avér vzit, 1ze ho

1 splatit. Je splacen postupné prichozimi platbami na bézny ucet. [8] [9] [10]

2.2.2 Uvér z kreditni karty

Uvér z kreditni karty je spojen, na rozdil od pfedchoziho typu, s Gvérovym Gétem.
Principem je taktéz Cerpani uvéru do urcité vysSe aveérového ramce pii vybéru z bankomatu
nebo bezhotovostni platbou. Obdobné jako predchozi musi byt splacen do smluveného
terminu, Ize ho splacet postupné nebo najednou. Od povoleného preCerpani se 1i§i moznosti
bezurocného obdobi, coz je velkéd vyhoda a diky tomu se fadi mezi nejvice vyuzivané uveéry.
Bezurocné obdobi funguje na zaklade fadného splaceni dluhu. Splati-li klient do 15 dnl po
skonCeni mésice stanovenou splatku a ucini-li takto dva po sobé jdouci meésice, pak vyziva
beziro¢né obdobi. Pokud ovSem splacet nebude, banka si strhne splatku z bézného uctu
a urok pripocte k tizi jeho dluhu. Stejné jako u kontokorentniho tivéru je tiroCeni tohoto typu
uvéru velmi vysoké, pfiCemz zde je to vynahrazeno moznosti bezuro¢ného obdobi. I zde

plati, ze se nesmi prekrocit ivérovy ramec, jinak bude klient platit sankéni pokutu. [8] [9]

[10]

2.2.3 Konsolidacni avér

Snaha konsolida¢niho Gvéru je usnadnit klientovi jeho splaceni. V ptipad€, ze musi
splacet velké mnozstvi splatek riznych uvéra, tento avér prave nahradi objem vSech splatek
pouze jednou splatkou s nizsi Castkou. Mize se ovSem navysit celkova vySe tohoto uveéru.

Slouceni uvéra nepodléha hypotecni uveér a Gaver ze stavebného spoteni. [8]

2.2.4 Uvér na splatky
Neboli splatkovy prodej je poskytovan na urcity druh zbozi, tedy dluznik ma
vymezeny ucel, na ktery dany uvér musi pouzit. S touto formou spotiebitelského uvéru se

setkavame pii nakupu spottebniho zbozi, at’ uz pfimo v prodejné nebo pres e-shop. [8]
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Pti nedostatku penéznich prostfedki 1ze nakoupit spotiebni zbozi i formou leasingu.
Ackoli je uvéru hodn€ podobny, mezi tvéry se nefadi a v nasleduji kapitole se dozvime ¢im

se od sebe tyto formy financovani lisi.

2.3 Uvér vs leasing

Leasingem rozumime moznost prongjmu movité veéci na uréitou dobu.
Poskytovatelem je leasingova spoleCnost, ktera za financ¢ni obnos poskytne klientovi véc,
kterou po dobu trvani pronajmu muze vyuzivat podle svého uvazeni. Nicméné po dobu
trvani leasingu je véc v majetku leasingové spole¢nosti, ¢imz se od uvéra lisi. Klient leasing
hradi formou splatek podle splatkového kalendare obdobné jako je tomu u uvéru. Po
skonceni leasingu pak se véc bud’ prevede do vlastnictvi klienta — finan¢ni leasing — nebo
zustane v majetku leasingové spoleCnosti — operativni leasing. Jedna-li se o operativni
leasing odpovida za bezproblémovy provoz leasingova spolecnost, ale v pfipade finan¢niho
leasingu za veskeré opravy a problémy zodpovida klient, jelikoz po skonCeni leasingu bude
véc jeho majetkem. Leasingova spoleCnost ve vétSiné pripadu nevyzaduje kryti tohoto
pronajmu, nebot’ po celou dobu trvani leasingu je véc stale majetkem spoleCnosti. Tedy

leasing neni uv€rem nybrz pouze pronajmem. [11]

Spousta lidi vyuziva iveéry na nakup spotfebniho zbozi. Lidé tim uspokojuji aktualni
touhu ¢i potrebu. Jsou to uvéry, jejichz poskytnuti neni v mnoha piipadech akutni a nutné.
Pouze jde o snahu vétsiho komfortu. Samoziejmeé nékdy i nakup spotiebniho zbozi mize byt
nutnost a je-li cloveék ve finan¢ni tisni, nezbyva mu nic jiného nez si vzit uveér. Nicméné
nezbytna soucast zivota je mit stfechu nad hlavou. Je lepsi investovat do vlastniho bydleni
nez platit ndjem nékomu jinému. S tim souvisi fakt, ze v dnesni dob€, pokud si nékdo chce
poridit vlastni byt ¢i dim, tak se bez uvéru neobejde. Ceny nemovitosti rostou a mlady
cloveék neni schopen na koupi dosahnout pouze s vlastnimi penéznimi prostfedky. Proto si

vice nastinime problematiku spotfebniho tivéru na bydleni.

2.4 Spotrebitelsky uvér na bydleni

Tento typ uvéru se poskytuje na financovani bydleni, tedy nelze ho pouzit na jiny
ucel, nez kterym je stavba nebo nakup nemovitosti, ¢i jeji rekonstrukce. Veskeré kroky
podstoupené s timto cilem je tedy nutné dolozit. Dokumentace k vystavbe, plany oprav

a modernizace jsou tedy nezbytnou soucasti Cerpani tohoto uvéru. Uveéry na bydleni jsou
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dlouhodobého charakteru, dluznik je splaci az n€kolik desitek let. Nebot’ uroky stale rostou,

pouziva se u téchto avert fixace aroku, ktera neni ovSem po celou dobu splaceni stejna. [8]
Spotiebitelskym uvérem na bydleni miazeme téz chapat: [8]
» Hypotecni tver

Vyuzivaji se nejCastéji na porizeni nemovitosti. Na rekonstrukci se vyuzivaji spise

uveéry ze stavebniho spofeni, ale neni to pravidlem.
» Uvér ze stavebniho sporeni

Tento uvér maze poskytovat pouze stavebni spofitelna. Narok na avér spociva v tom,
ze klient pravideln€ spofi po urcitou dobu urcitou Castku a podle toho se pak odviji vySe

uvéru, ktery mu spofitelna mize poskytnout.
» Americka hypotéka

Narozdil od ostatnich je americka hypotéka neucelovy uvér, coz je ve sporu
s charakterem uvéru na bydleni. Takovou dani netcelovosti je ovSem velmi vysoky urok.
Ackoli neni ucelovy, tedy 1ze ho vyuzit i ke koupt movitych véci, k jeho dosazeni je nutné

zaji§téni formou zastavy nemovitosti, proto se uvadi v této sekci spotiebitelského tvéru.

Jelikoz se hloubégji zabyvam problematikou spotiebitelskych avért, priblizime si

podrobnéji nejvyuzivanéjsi druhy uvéra na bydleni.

2.4.1 Uvér ze stavebniho spoieni

Uvér ze stavebniho spofeni spodiva v tom, Ze se nejdiive klient spoii a poté, za
splnéni urcitych podminek, vznikne narok na uvér. Nejdiive si klient stanovi tzv. cilovou
Castku, kterou nesmi béhem spoteni prekrocit. Poté, pokud bude spofit déle nez 2 roky,
naspoii alespoti 40 % z cilové ¢astky a dosahne urgitého tzv. hodnoticiho &isla!, vznikne mu
narok na uvér. Vyse uvéru je rozdil mezi cilovou a nasporenou ¢astkou. Pro klienty velmi
ptinosna véc je statni podpora, ktera ma ovSem také podminku. Klient musi spofit alespon
6 let, aby mél narok na statni podporu, jejiz vySe je 10 % z Cisté nasporené Castky,

maximalneé vSak 2 000 K¢. [9]

! hodnotici ¢islo nam fika, jak dobie spofime
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2.4.2 Hypotecni uvér

Jak jiz bylo zminéno vySe, jedna se o ucelovy uvér na bydleni, ktery je zajiStén
zastavnim pravem k nemovitosti. VySe tvéru, ktery nam banka poskytne zavisi na nékolika
aspektech. Dulezitou roli hraje piijem a zdroje pfijmu klienta, aby byl schopen dany uveér
splacet a také cena nemovitosti, ktera bude zaji§téna zastavnim pravem. V pripadé manzelt
se zohledriuji oba jejich piijmy, tedy pfijmy celé spolecné domacnosti. Jednim z parametrt
je ukazatel LTV?, ktery udava, jaké procento penéznich prostiedkd z hodnoty zastavené
nemovitosti nam banka puj¢i. Pfed dubnem 2020 bylo LTV na 80 % z ceny nemovitosti,
kterou stanovi znalec. Tedy banka ptjcila klientovi 80 % a 20 % musel klient hradit ze svych
tspor. Dalgim ddlezitym ukazatelem je DTI®, ktery udava kolik nam banka ptj&i v zavislosti
na naSem piijmu. Opét do dubna 2020 hodnota uvéru podle DTI nesméla prevysit 9nasobek
gistého roéniho piijmu klienta. Tietim ukazatelem je DSTI*, ktery nam fika, jakou &astku
muzeme maximalné mési¢né splacet. Do dubna 2020 bylo DSTI 45 %, tedy mési¢ni splatka

nesméla presahnout 45 % z Cistého mésicniho prijmu klienta. [12] [13] [5] [9]

Tyto ukazatele jsou zamérme zvoleny do dubna 2020, protoze nasledn€ byly upraveny
z davodu pandemie. Je to nestandardni situace a po jejim zvladnuti je moznost, Ze se v§echno

vrati zpét. Nechtéla jsem tuto situaci v této praci zohledriovat.

Jestlize mame Gvér na nékolik let je vyssi pravdépodobnost, Ze piestane byt z riznych
divodu splacen. Proto jsou banky nuceny ke kryti tohoto Gvéru, s cilem minimalizovat riziko
ztraty penéznich prostiedki. Samoziejmé, ze k problémim se splacenim muze dojit
i v kratkodobych uvérech, ale tyto uvéry se nepohybuji v tak vysokych cCastkach, tudiz

nejsou pro banky tak velkou hrozbou.

2.4.3 Zajisténi hypotecniho uvéru

U spotiebitelskych Gveérd na nakup movitych véci neni nutné kryti ivéru. Naopak
uuveéru na bydleni banka vyzaduje kryti Gvéru, a to formou zastavy nemovitosti, ¢imz
minimalizuje ztraty v dusledky nesplaceni Givéru. Pfedmétem zastavy je nemovitost zapsana
v katastru nemovitosti. Pokud je nemovitost ve spoluvlastnictvi, lze uvalit zastavni pravo na
tu ¢ast, kterou klient spoluvlastni bez souhlasu dalsiho spoluvlastnika. K nemovitosti by me¢l

byt dobry pfistup, zaroven nesmi byt zastavena nemovitost zatizena vécnym bfemenem ani

2 Joan-to-value ratio
3 debt-to-income ratio
4 debt service-to-income ratio
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zastavnim pravem jiné banky. Méla by byt dobfe situovana, banka nebude chtit zastavu
nemovitosti v oblasti s velkou pravdépodobnosti zaplav apod. Jednodus$e feCeno by to méla
byt nemovitost, ktera bude dobie obchodovatelna na trhu a banka ji snadno proda, pfi potiebé
kryti ztrat z poskytnutého tvéru. Zastava nemovitosti velmi uzce souvisi s vys§i uvéru.
Znalec vzdy urci cenu zastavené nemovitosti a pojisténi, kterym musi byt nemovitost
pojisténa. Banka musi mit jistotu, ze v ptipadé, kdy klient prestane splacet, se ji dostanou
penézni prostiedky zpét. V piipadé tieba zivelni pohromy, kterd by nemovitost znicila nebo
by nemovitost byla v neprodejném stavu, by bance byla k ni¢emu. Proto je nutné pojisténi,
aby pojistnou ¢astku dostala banka a ne dluznik. Zastavni pravo je nutné evidovat v katastru

nemovitosti. [8] [2]

Tomu, ze klient pfestane splacet se da, alespori z velké miry, pfedejit ovéfenim bonity

klienta. Tedy toho, jestli bude schopen podle dostupnych informaci dany uveér splacet.

2.5 Poskytovani avéru

Poskytovani uvéra je zdlouhavy proces, pii kterém banka analyzuje a vyhodnocuje
razné aspekty. Z propagacnich materiala bank lze zjistit, Ze tento proces za¢ina konzultaci
nabidky uvéru s pracovnikem banky. Dilezitym procesem pii zadosti o avér je hodnoceni
bonity klienta. Klient zadajici o spotiebitelsky ivér musi dolozit doklad totoznosti, nejCasteji
obcansky prukaz, ktery bance poskytne aktualni informace o klientovi. Je tedy dulezité, pro
lepsi bonitu, v dobé, kdy zadate o Gvér neprovadét zadné ukony, kvili kterym byste museli
udaje ménit. Mysli se tim naptiklad svatba, zména bydli§t¢ apod. Dalsim podstatnym
faktorem je prokazani pfijmu, vydaju a zavazku klienta. Klienta musi dolozit veskeré piijmy
ze zamestnani, z najmu, z podnikatelské Cinnosti, pfijmy na matefské dovolené a jiné.
Vzhledem k tomu ze se musi dolozit posledni 3 pfijmy, je tedy dobré neménit v dobé zadosti
préci. Také je mnohem lepsi mit smlouvu na dobu neurcitou, kde banka ma jistotu stalych
pfijmi. Klienty musi bance dolozit i pohyby na bézném uctu, aby banka mohla zanalyzovat
hospodareni domacnosti. Kromé piijmt banky vyzaduji znat i vydaje svého klienta. Ale
hlavné zavazky, zda ma né&jaky jiny avér, popiipadeé kreditni kartu ¢i kontokorent. [8]
Dopliiujici nazor na klienta bankér ziskd pfimym rozhovorem. Pfi posuzovani jeho bonity
muze bankéfi pomoci i chovani klienta a styl, jakym vystupuje. Dalezitou roli hraje také vék
nebo zdravotni stav. [14] Pro vyhodnoceni bonity klienta se také vyuzivaji ukazatele, jejichz

aplikace bude nazornéji provedena v dalsi ¢asti prace.
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Dal§im aspektem pii rozhodovani o poskytnuti avéru je ucel tivéru. Bankér musi

posoudit, zda uvér bude opravdu pouzit na klientem urceny ucel. [8]

Tretim dalezitym krokem je zajisténi ivéru, které jsem podrobné popsala v predeslé

kapitole.

Nasledné pfi vyhodnoceni klienta bankéfem, ze je dostateCné bonitni, nasleduje

vyhotoveni smlouvy a jeji podpis.

Pro snadnéj$i dostupnost informaci o klientovi, tedy zejména o jeho zavazcich, jsou

zfizeny Uverove registry.

2.6 Uvérové registry

Pfi zadosti o uvér banky musi ovéfit bonitu klienta, zda bude schopen dany uvér
splacet a banka predejde piipadnému vymahani nesplaceného uvéru. Cilem banky je ziskat
co nejvice informaci o klientovi. K tomuto ucelu slouzi uvérové registry, které banky naplno

vyuzivaji. Registry dluznika obsahuji veskeré informace o klientovych uvérech. [5]

Tyto registry pfispivaji pfedev§im k minimalizaci rizika nesplaceni uvért. Ze strany
banky jde predevsim o mensi kryti ztrat v dasledky nesplaceni Givéru a u klientd jde o snizeni
nepiiméreného zadluzovani. Pokud klient nebude schopen splacet, banka mu neda dalsi

uvér, tudiz klient se vice nezadluzi. [5]
V Ceské republice mame 5 registru: [8]
> Centralni registr uvérd (CRU)

Obsahuje informace o uvérech pravnickych osob a fyzickych osob podnikatelt. Tedy
neeviduji se zde spotiebitelské ani hypotecni avery fyzickych osob. Centralni registr uvéra

patii pod Ceskou narodni banku. [15]
» Bankovni registr klientskych informaci (BRKI)

Obsahuje jak pozitivni, tak i negativni informace divéryhodnosti klienti. Zahrnuje
pouze informace o jejich uvérovych zavazcich a to az 4 roky zpétn€. Banky se na tomto

registru podilet nemuseji, tedy neni to povinné ze zdkona. [16]
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» Nebankovni registr klientskych informaci (NRKI)

Nalezneme v ném informace jak o fyzickych osobach, tak 1 o pravnickych osobach.
Informace o divéryhodnosti klienta jsou ziskavany predevs§im od leasingovych spolecnosti.

[17]
» SOLUS

Neboli zajmové sdruzeni pravnickych osob je zaméfeno predevSim na informace

o bonit€ a platebni schopnosti spotiebitelt. [18]
» Centralni registr dluzniki (CERD)

Nejvetsi registr, ktery zaznamenava, nejen uveéry, ale veskeré zavazky dluzniki

v CR. [8]

V piipadé, Ze doslo k dikladnému ovéfeni bonity klienta a ackoli nikdy dfive nemél
se splacenim problémy, se mize stat, ze dojde k neplaceni splatek. Poté je na bance, jak se
splatek bude domahat. Proto si v nasledujici kapitole vysvétlime, jak probiha vymahani

nesplacenych uveért.

2.7 Vymahani neplacenych uvéru

Nastane-li situace, ze banka neobdrzi splatku od klienta, bude klient ihned
upozornén. Je moznost, ze doslo pouze k nedorozuméni, a tak banka kontaktuje dluznika
formou SMS, tstné ¢i e-mailem, aby splatku ihned uhradil. V idealnim pifipadé€ zacne klient
s bankou komunikovat a je moznost najit feSeni situace, které bude vyhovovat ob&ma
stranam. Je i v zajmu banky, aby se nepfijemnost vyfesila co nejdiive v ramci tspor nakladu.
Je moznost snizeni jednotlivych splatek, popt. odlozeni splatek. Pokud ale dluznik s bankou
nekomunikuje nebo se odmita néjak domluvit, je banka nucena pfistoupit na upominky
formou dopisu zaslané na adresu dluznika. Nejen ze v této fazi mize actovat dluznikovi

naklady spojené s odesilanim upominek, ma narok také na urok z prodleni.

Nepomohou-li ani upominky a dluznik stale nesplatil smluvenou castku véfiteli,
banka ma dv€ moznosti. MiiZe ptejit na mimosoudni vymahani nebo rovnou na predzalobni
vyzvu. Ve snaze banky, z hlediska Casu 1 penéz, je vyfeSit dany problém nesplaceni
pohledavek mimosoudni cestou. Banka se tedy obraci na inkasni agentury, které pokracuji
ve vyzvach k zaplaceni ve snaze domluvit optimalni podminky splatek. Inkasni agentury si

uruji provize z vymozené Castky. Existuje také moznost, ze banka proda pohledavku
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inkasni agentufe, samoziejmé za niz§i hodnotu, nez pohledavka ve skutecnosti ma,

a nasledné je pohledavka majetkem agentury.

Pfi netispéSném jednani inkasni agentury s dluznikem nezbyva bance nic jiného nez
prejit na predzalobni vyzvu. Banka pfeda celou véc advokatovi, ktery zasle dluznikovi
predzalobni vyzvu. Tato vyzva opét obsahuje vyzvu k zaplaceni a snahu domluvit se na
splatkach. Je-li tento postup opét neuspesny, podava véfitel zalobu a klient se nevyhne
soudnimu fizeni. Aby mohla byt zaloba podana, musi byt predzalobni vyzva poslana alespon

7 dni pted podanim zaloby.

Nasledné prichazi soudni cesta. Pokud soud uzna narok veéfitele, vyda platebni
rozkaz. Na zakladé rozkazu musi dluznik splatit dluh do 15 dnd od jeho
doruCeni. Neodvola-li se dluznik ¢i nezaplati tuto ¢astku, prechazi se na exekucni vymahani
pohledavky. Exekutor je povinen oznamit dluznikovi zacatek exekucniho fizeni a nasledné
opét vyzve dluznika k zaplaceni dluhu s 30denni lhttou. Je-li to opét bezpiredmétné,
exekutor bude nucen vymahat dluh formou srazek ze mzdy, zabavenim a naslednym
prodejem movitych véci dluznika. Tato faze probiha az do chvile, kdy je splacen veskery
dluh, poté exekucni vymahani konci. Pokud ovSem z né&jakého diivodu dlouhodobé nelze

dluh vymoct, mize dojit k pozastaveni exekucniho fizeni.

Cela tato kapitola byla Cerpana z [19].

23



Graf ¢. 3: Vyvoj exekuci v Ceské republice (FO)
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Graf ¢. 4: Vyvoj poétu nafizenych a ukonéenych exekuci v CR
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Podle dostupnych informaci Exekutorské komory CR mutZeme do roku 2018
zaznamenat kazdoroéni narust exekuci. V roce 2018 nastal zlom a v roce 2019 se narust

proménil \% mirny pokles. Jak muizeme zjistit z druhého grafu,
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v rozmezi 2016 — polovina 2018, byl pocet nové€ nafizenych exekuci vyrazné vétsi nez pocet
ukoncenych exekuci. Coz souvisi i stim, ze do roku 2018 byl nartst celkového poctu
exekuci. Poté doslo ke zméné a pocet novych exekuci je lehce vyssi nez pocet ukoncenych,

nicméng¢ tento rozdil mezi nafizenymi a ukonCenymi se mirn€ zmensuje.

Pfi zpracovavani bakalarské prace byla k dispozici data o poCtu exekuci pouze
k 11.11.2020 a o poctu nafizenych a ukoncenych exekuci pouze k 31.12.2019. Za roky 2020

a 2021 se vyvoj mohl zménit, ale bohuzel novéjsi data zatim nebyla k dispozici.

K vypoctim v oblasti spotfebitelskych uvéri se vyziva mnoho matematickych

vzorcd, které budou predstaveny a podrobnéji vyuzity v praktické casti prace.

3 Aplikace

Ve druhé casti prace se budu zabyvat aplikaci matematickych vzorct a postupt
v ekonomii. Riizné postupy a samotnou aplikaci budu modelovat (pfedvadét) na prikladech.
Informace o klientech, jako je Cisty mésicni pfijem, pifijmeni, jsou fiktivni. Stejné tak
urokové sazby, doby splatnosti, dalsi poplatky jsou nahodné zvolené, nepoji se s zadnym
konkrétnim produktem, neni-li tomu v pfikladech uvedeno jinak. Vzorce a informace

k aplikaci matematiky jsou Cerpany z [10] [9].

3.1 Kontokorentni uvér

V této Casti se podivame, kolik zaplatime, za urcitych podminek, na urocich pfi

Cerpani kontokorentu.

P1i vypoctu pouzijeme zlstatkovy zplsob a standart ACT/360, tedy kazdy mésic ma

pfislusny pocet dni a rok ma 360 dni.

P-k (1)
rokové &l _
tirokové &islo ue = >
T 2
trokovy délitel UD = > (2)
nopk 3)
j=1t5 "R
drok L - 100 _ 2= UG
T Ub
p

25



Znadenti:

pocet dni v roce

j-ty zustatek j=1,...,n

ugG;....... urokova Cisla pro j-ty zustatek P;

jistina (vySe vkladu/pujcky)
pocet dni doby splatnosti

urokova mira v % za rok

j=1,...n

pocet dnu, po kterych byl j-ty zistatek skute¢né na Gctu

Priklad 1: Klient si chce vzit kontokorentni uvér. Vyse uvérového ramce je 30 000 K¢.

Urokova sazba debetnich zistatkd &ini 19,99 % p. a. Dale poplatek za vedeni G&tu ¢ini 68 K&

meésicn€. Vzdy k pfedposlednimu dni v mésici chodi klientovi vyplata za privydélek.

Kreditni urok je 0,00. Urokové sazby a poplatek za vedeni u&tu jsem Gerpala z KB. Zajima

me, kolik klient zaplati na urocich a jaky bude kone¢ny zustatek na konci mésice ledna,

nepiekroci-li iveérovy ramec.

Tabulka 1: Pohyby penéznich prostfedki na bézném uctu (v K<)

Pohyby Prijmy Vydaje Zustatek
01.01.2021 2 000,00
02.01.2021 30 000,00 -28 000,00
05.01.2021 100,00 -28 100,00
10.01.2021 1 248,00 -29 348,00
15.01.2021 40 000,00 10 652,00
17.01.2021 2 563,00 8 089,00
18.01.2021 368,00 7 721,00
22.01.2021 871,00 6 850,00
27.01.2021 10 000,00 -3 150,00
29.01.2021 2 137,00 -5 287,00
30.01.2021 10 000,00 4 713,00
Zdroj: Vlastni zpracovani
Tabulka 2: Urokové &islo a Grokovy délitel
Pohyby Prijmy Vydaje Zustatek Pocetdni | UC kred | UC debet
(K¢) (K¢) (K©)
01.01.2021 2 000,00 1 20,00
02.01.2021 30 000,00 -28 000,00 3 840,00
05.01.2021 100,00 -28 100,00 5 1 405,00
10.01.2021 1 248,00 -29 348,00 5 1 467,40
15.01.2021 | 40 000,00 10 652,00 2 213,04
17.01.2021 2 563,00 8 089,00 1 80,89
18.01.2021 368,00 7 721,00 4 308,84
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22.01.2021 871,00 6 850,00 5 342,50

27.01.2021 10 000,00 -3 150,00 2 63,00
29.01.2021 2 137,00 -5 287,00 2 105,74
30.01.2021 | 10 000,00 4 713,00 1 47,13

31.01.2021 4 713,00

31.01.2021 215,51 4 497,49

31.01.2021 68,00 4 429,49

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (1),(2) .

Podle vztahu (3) vypocteme urok debetnich zustatku, ktery vysSel 215,51 K¢. Poté
tento arok spolu s poplatkem za vedeni uctu odecteme od zistatku a vyjde nam, ze konecny

zustatek po odecCtu Cini 4 429,49 K¢.

3.2 Kreditni karty

Kreditni karty jsou dal§im typem spotiebitelského uvéru. Uvedeme si piiklad pro

poskytnuti a neposkytnuti bezirocného obdobi.

Piiklad 2: Pan Popelka je drzitelem kreditni karty, jeho tivé€rovy ramec ¢ini 30 000 K¢,
beziro¢né obdobi je 45 dni. Zacatek ucetniho obdobi je prvni den v mésici, a tedy klient
musi uhradit pfislusnou ¢astku do 15. dne nasledujictho mésice, aby dosahl na beziro¢né
obdobi. Vyuzijeme standart ACT/360. U obou variant si ukdzeme jak vyuziti bezuro¢ného
obdobi, tak i situaci kdy banka bezurocné obdobi neposkytne, pficemz predpokladame, ze

klient za ptedchozi mésic dluh splatil.

Klient si sjednal kreditni kartu 4U. Urokova sazba &ini 13,9 % p. a. Vybér hotovosti
z bankomatu v CR je 1x mési¢n& zdarma, poté za kazdy vybér je poplatek 59 K& a vybér
v zahranici je zpoplatnén 99 K¢ Minimalni splatka ¢ini 3 % z dluzné castky. Nékteré sazby

jsem Cerpala z KB.

Tabulka 3: Uvérovy udet — leden 2021

Datum Pohyb (K¢) Cinnost
01.01.2021 0,00 | zistatek

05.01.2021 -10 000,00 | vybér z bankomatu KB
08.01.2021 -5 000,00 | vybér z bankomatu CSOB
08.01.2021 -59,00 | poplatek

19.01.2021 -3 000,00 | uhrada nakupu

25.01.2021 -10 000,00 | thrada nakupu pracky
31.01.2021 -28 059,00 | zistatek

Zdroj: Vlastni zpracovani

27



Spocitame si, kolik by cinila splatka v ptipadé, ze by dluh nebyl do 15. dne

nasledujiciho mésice splacen.

Vyse splatky se vypocita vynasobenim celkového dluhu k 31.1. a procenta z dluzné
cCastky.

V nasem ptipadé by vypocet vypadal nasledovneé:

splatka =3 % - 28 059 = 841,77 K¢&. A urok vypocteme podle vzorce:

diup- Pk “)
u=dhuh 955" 360
kde, k.......... pocet dni, ve kterych byl dluh
Poeeenn. urokova mira v % za rok

dluh je ocistén od poplatka

Jelikoz mame pohyby na Gctu vztahujici se k riznym datim, bude vypocet vypadat

takhle: (10 000+ 0,139+ 3/360) + (15 000 0,139 11/360)+ ... +(28 000+ 0,139 - 7/360)
V naSem pfipadé¢ urok €ini 234,37 K¢.

Tabulka 4: Uvérovy udet — tnor

Datum Pohyb (K¢) Cinnost
01.02.2021 -28 059,00 | poC. zlistatek
03.02.2021 28 059,00 | splaceni pijcky
28.02.2021 0,00 | zstatek

Zdroj: Vlastni zpracovani

Vzhledem k tomu, ze pan Popelka uhradil do konce doby splatnosti svij dluh, nebude

strzena splatka a bude mu poskytnuto beziro¢né obdobi. Tudiz nebude platit urok.

V ptipadé, ze dluh k 15. dni neuhradi, bude mu strzena splatka a pfipsany troky. Tuto

situaci muzeme vidét v nasledujici tabulce.

Tabulka 5: Uvérovy udet — tnor

Datum Pohyb (K¢) Cinnost
01.02.2021 -28 059,00 | poC. zlistatek
15.02.2021 841,77 | uhrazeni min. splatky
16.02.2021 -234,37 | uroky
28.02.2021 -27 505,13 | zastatek

Zdroj: Vlastni zpracovani podle vzorce na vypocet splatky a (4)
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Vysi splatky vypocitame stejné jako v bezuro¢ném obdobi:
splatka = 27 505,13 - 3 % = 825,15 K¢&. A trok zjistime obdobné:

urok = (28 000 - 0,139 - 14 / 360) + (27 158,23 - 0,139 - 1 /360) + (27 392,6 - 0,139 - 13/
360) = 299,34 K¢.

Pokud by pan Popelka uhradil dluh do 15. bfezna a dal si neptjcoval, nebude mu
strzena splatka. Ale nema beziuro¢né obdobi, tedy 16. bfezna bude jeho ucet zatizen urokem
ve vysi 299,34 K¢. Protoze bezurocné obdobi mizZe nastat, pokud 2 mésice po sob€ uhradil

svij dluh do doby splatnosti, coz v mésici unoru nesplnil.

3.3 Vypocet vySe uvéru pomoci ukazatela LTV, DTI a DSTI

O t&chto ukazatelich jsem se jiz zminila v Casti, kterd se vénovala hypote¢nimu

uvéru. Ukazatelé nam slouzi pro lepsi zhodnoceni bonity klienta.

Chceme zjistit maximalni moznou vySi uvéru, ktery nam banka je schopna

poskytnout.
LTV = 0,8 - cena zastavené nemovitosti (&)
DTI = 9 - Cisty ro¢ni prijem domacnosti (6)
DSTI = 0,45 - ¢isty mésicni prijem domacnosti @)

Priklad 3: Manzelé si chtéli v bfeznu 2020 koupit rodinny dim s kupni cenou 4 000 000 K¢.
Jelikoz neméli pozadované penézni prostiedky, chtéli si vzit hypotecni uvér. Hodnota
zastavené nemovitosti byla odhadnuta znalcem na 3 800 000 K¢&. Mésicni Cisty piijem
manzeld byl 45 000 K¢. Manzelé neméli zadny jiny uvér v zadné bance. Pracujeme s limity

ukazatelt do dubna 2020.

a) Jakou maximalni vysi uvéru jim banka mohla poskytnout?
b) Jak by se zménila vyse uvéru, kdyby jeden z manzelu pfisel o pfijem. Tedy jejich piijem
by ¢inil pouze 20 000 K¢&?

c) Jaka by musela byt hodnota zastavené nemovitosti, aby nemuseli pouzit vlastni zdroje?
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Tabulka 6: Vypocet ukazatelt (v K<)

a) b)
LTV 3040 000 3040 000
DTI 4 860 000 2 160 000
DSTI 20250 9 000

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (5), (6) a (7).

V 1. pfipadé by banka mohla poskytnout tvér ve vysi maximalné 3 040 000 K¢
a zbylych 20 %, tedy 960 000 K¢, by museli manzelé uhradit z vlastnich zdroja.

Ve druhém pfipadé banka mohla poskytnout manzelim uvér pouze do vyse
2 160 000 K¢. Ackoliv podle LTV by mohli dosahnout na 3 040 000 K¢, ukazatel DTI je
niz8i a to pouze 2 160 000 K¢. To znamena, ze pokud si chtéli pofidit dim v hodnoté

4 mil. K¢, museli pouzit 1 840 000 K¢ z vlastnich zdroju.

Ve treti otazce si musime uvédomit, ze chceme, aby nam uvér pokryl celou kupni
cenu nemovitosti. Tedy 4 mil. K& by mélo byt 80 % z ceny zastavené nemovitosti. Hodnota

zastavené nemovitosti by tedy musela byt odhadnuta znalcem alespon na 5 mil. K¢.

3.4 Metody splaceni ivéru na bydleni

Pfi splaceni uvéru lze pouzit dvé metody zalozené na matematickych pfistupech,
rovnomérnou (neboli té€z linearni) a anuitni metodu. Podrobnéji se jimi budeme zabyvat
v nasledujicich ¢astech. Dalsi moznosti je degresivni a progresivni splaceni dluhu. V prvnim
ptipadé se postupné vyse splatky snizuje, a naopak u progresivniho se vyse splatky zvysuje,

tedy posledni splatka je nejvyssi. [10]

Nejdiive vysvétlim zakladni pojmy, se kterymi se budeme v nasledujicich kapitolach
setkavat. Splatka je ¢astka, kterou dluznik pravidelné odvadi véfiteli. Splatka zpravidla
obsahuje urok a umor, kde imorem rozumime splatku jistiny. Ve vétsin¢ piipadd se pak
sestavuje umorovaci plan neboli splatkovy kalendar, ktery zachycuje prubéh splaceni véru.

[10]

Uvedeme si zde priklady na splaceni hypotéky a porovname oba zpusoby splaceni.
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3.4.1 Rovnomérna metoda

Princip této metody spociva ve splaceni stejné vyse imoru. Tedy méni se pouze vyse

uroku a vyse splatky, ale z kazdé splatky je splacena stale stejna cast dluhu. V umorovacim

planu nejdiive vyplnime sloupec imor, protoze ten bude pro vSechny splatky stejny. A pak

jsme schopni zjistit i zistatky dluhu. Poté zjistime arok, a nakonec podle vyse uroku a tmoru

vypocitame celou splatku. Mize nastat situace, ze doba splaceni nevyjde jako celociselné

Cislo, v tom piipade pak zistane na konci posledniho roku zbytek, ktery musi dluznik uhradit

v dalsim roce. [10]

Rocni splaceni:

. Dy

vySe umoru M=

n

Dy

doba splaceni = —

p n o
zuistatek dluhu Di=Di,—-M j=1,..
urok Uj:i'Dj_l j=1,...,n
vyse splatky a=u+M j=1,...,n

kde, Do........ pocatecni vyse dluhu
n....... pocet let splaceni
Lo urokova sazba

Dji...... dluh v pfedchozim obdobi

Podrocni splaceni:

D
umor Mm = =0
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im (14)

urok UJ:W -1 j:1,...,n
kde, m.........frekvence uroceni
i nominalni tirokova mira

Piiklad 4: Pan Kostelecky si vzal hypotedni uvér na 2 500 000 K& Uvér je uroen

pramérnou trokovou sazbou, ktera byla v bieznu 2021 1,94 %. Uvér bude splacen po dobu

20 let. Vytvotime si umotrovaci plan rovnomérnou metodou pro roc¢ni i podro¢ni uroceni.

Tabulka 7: Umotovaci plan ziskany rovnomérnou metodou pro ro¢ni splaceni

Rok

Splatka

Urok

Umor

Zustatek

0

2 500 000,00 K&

[E—

173 500,00 K¢

48 500,00 K¢

125 000,00 K¢

2375 000,00 K¢

171 075,00 K¢&

46 075,00 K¢

125 000,00 K¢

2250 000,00 K¢

168 650,00 K¢

43 650,00 K¢

125 000,00 K¢

2125 000,00 K¢

166 225,00 K¢

41 225,00 K¢

125 000,00 K¢

2 000 000,00 K¢

163 800,00 K¢

38 800,00 K¢

125 000,00 K¢

1 875 000,00 K¢&

161 375,00 K¢

36 375,00 K&

125 000,00 K¢

1 750 000,00 K¢&

158 950,00 K¢

33 950,00 K¢

125 000,00 K¢

1 625 000,00 K¢&

156 525,00 K¢

31 525,00 K&

125 000,00 K¢

1 500 000,00 K¢&

O| 0| | N | | W]

154 100,00 K¢

29 100,00 K&

125 000,00 K¢

1375 000,00 K¢&

—
=]

151 675,00 K¢&

26 675,00 K¢

125 000,00 K¢

1250 000,00 K¢&

[E—
[E—

149 250,00 K¢

24 250,00 K¢

125 000,00 K¢

1 125 000,00 K¢&

—
[\

146 825,00 K¢

21 825,00 K¢

125 000,00 K¢

1 000 000,00 K¢&

—
98]

144 400,00 K¢

19 400,00 K¢

125 000,00 K¢

875 000,00 K¢

[E—
N

141 975,00 K¢

16 975,00 K¢

125 000,00 K¢

750 000,00 K¢

—
(9]

139 550,00 K¢

14 550,00 K¢

125 000,00 K¢

625 000,00 K¢

—
(@)

137 125,00 K¢&

12 125,00 K¢

125 000,00 K¢

500 000,00 K¢

—
3

134 700,00 K¢

9 700,00 K¢

125 000,00 K¢

375 000,00 K&
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18 132 275,00 K¢ 7 275,00 K¢ 125 000,00 K¢ 250 000,00 K¢
19 129 850,00 K¢ 4 850,00 K¢ 125 000,00 K¢ 125 000,00 K¢
20 127 425,00 K¢ 2 425,00 K¢ 125 000,00 K¢ 0,00 K¢
suma 3009 250,00 K¢ | 509 250,00 K& 2 500 000,00 K¢

Zdroj: Vypocet pouzitim vzorcu (8), (10), (11), (12)

Tabulka 8: Umortovaci plan ziskany rovnomérmou metodou pro podro¢ni splaceni

Mésic Splatka Urok Umor Zustatek

0 - - - 2 500 000,00 K¢
1 14 458,33 K¢ 4 041,67 K¢ 10 416,67 K¢ 2 489 583,33 K¢
2 14 441,49 K¢ 4 024,83 K¢ 10 416,67 K¢ 2 479 166,67 K&
3 14 424,65 K¢ 4 007,99 K¢ 10 416,67 K¢ 2 468 750,00 K¢&
4 14 407,81 K¢ 3 991,15 K¢ 10 416,67 K¢ 2 458 333,33 K¢
5 14 390,97 K¢ 397431 K& 10 416,67 K¢ 2 447 916,67 K&
6 14 374,13 K¢ 3 957,47 K& 10 416,67 K¢ 2 437 500,00 K¢
7 14 357,29 K¢ 3 940,63 K¢ 10 416,67 K¢ 2 427 083,33 K¢
8 14 340,45 K¢ 3 923,78 K¢ 10 416,67 K¢ 2 416 666,67 K&
9 14 323,61 K¢ 3 906,94 K¢ 10 416,67 K¢ 2 406 250,00 K¢
10 14 306,77 K¢ 3 890,10 K¢ 10 416,67 K¢ 2 395 833,33 K¢
11 14 289,93 K¢ 3 873,26 K¢ 10 416,67 K¢ 2 385416,67 K&
12 14 273,09 K¢ 3 856,42 K¢ 10 416,67 K¢ 2 375 000,00 K¢&
13 14 256,25 K¢ 3 839,58 K¢ 10 416,67 K¢ 2 364 583,33 K¢
14 14 239,41 K¢ 3 822,74 K& 10 416,67 K¢ 2 354 166,67 K&
15 14 222,57 K¢ 3 805,90 K¢ 10 416,67 K¢ 2 343 750,00 K¢&
230 10 601,91 K¢ 185,24 K¢ 10 416,67 K¢ 104 166,67 K¢
231 10 585,07 K¢ 168,40 K¢ 10 416,67 K¢ 93 750,00 K¢
232 10 568,23 K¢ 151,56 K¢ 10 416,67 K¢ 83 333,33 K¢
233 10 551,39 K¢ 134,72 K¢ 10 416,67 K¢ 72 916,67 K&
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234 10 534,55 K¢ 117,88 K¢& 10 416,67 K& 62 500,00 K¢
235 10517,71 K& 101,04 K¢ 10 416,67 K& 52 083,33 K¢
236 10 500,87 K¢ 84,20 K¢ 10 416,67 K& 41 666,67 K&
237 10 484,03 K¢ 67,36 K¢ 10 416,67 K& 31250,00 K¢
238 10 467,19 K¢ 50,52 K¢ 10 416,67 K& 20 833,33 K¢
239 10 450,35 K¢ 33,68 K¢ 10 416,67 K& 10 416,67 K&
240 10 433,51 K¢ 16,84 K¢ 10 416,67 K& 0,00 K¢
suma 2987 020,83 K& | 487 020,83 K¢ | 2500 000,00 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (10),(12),(13),(14)

Z uvedenych vypocti muzeme vidét, ze vySe urokd, a tedy i splatky s rostoucim
Casem klesa. Lze si i vSimnout, Ze splatka obsahuje po celou dobu splaceni niz§i urok nez
umor. Po srovnani vySe uvedenych tabulek zji§tujeme, ze je pro pana Kosteleckého

vyhodnéjsi splacet kazdy mésic, nebot’ usetii na trocich 22 229,17 K¢.

3.4.2 Anuitni metoda

Tato metoda, narozdil od rovhomérné, spoc¢iva v tom, zZe je dluh uhrazovan stejnou
vy$i splatek po celou dobu splaceni. Méni se pouze pomér mezi umorem a urokem. Jelikoz
vime vysi splatky, tak v umofovacim planu vyplnime nejprve sloupec splatka. Jako druhy
krok vypocitame urok a pak uz snadno zjistime i imor. A v poslednim kroku, kdyz uz zname

veskeré vedlejsi vypocty, jsme schopni zjistit zustatek dluhu. [10]

Pro vypocet budeme potiebovat nasledujici vzorce pro rocni splaceni platné pro

standard 30E/360.

1— L (15)
W 7 W L n
vyse ivéru Dy=a- (1i + 1)
__ Dot (16)
splatka 4= 11
a+Hm

Splatku zaokrouhlujeme na celé koruny smérem dolu.

trok U=iD_y, j=1..,n (17)
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amor Mj=a-U; j=1,...,n (18)

zlstatek dluhu Di=D; . —M; j=1,..n (19)
kde, 1....... urokova sazba
n.... pocet let splaceni

Dj.1 ...dluh v pfedchozim obdobi
M;j.....Gmor v j-tém roce
U;j.....arok v j-tém roce

Pokud chceme piedejit situaci, ze na konci n-tého roku nebude splacen cely dluh,
z divodu zaokrouhleni splatek, vypocteme si vysi splatky a vysi posledni splatky podle

nasledujicich vzorct.

. Do'i (20)
I=a+om
1 \"? 2D
_ _1_(1+i) _ n
b=|Dy—a ; 1+

kde, a je vySe splatek a b znaci vysi posledni splatky.

V tomto piipadé€ postupuje pii tvorbé umotrovaciho planu obdobné jako jsem uvadéla
vyse. Jen umor v poslednim roce je roven vysi dluhu v pfedchozim roce M,, = D,,_; a tedy

posledni splatka tvofena souctem umoru v n-tém roce a uroku v n-tém roce b = M,, + U,,.
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V piipadé podro¢niho splaceni vzorce upravime.

1
- 1= 1)
uver - +—
D() =a ' i(m)
m
j(m) 23
D, (23)
™ = m
splatka 1 1
GO
(1 + W)
;(m) (24)
i
urok U =—"D;_ =1,...,
=Ty Y- mn
imor Mi=a™ —-U;, j=1,....mn (25)
zUstatek Dj=Dj1—M; j=1..mn (26)
kde, n...... pocet let splaceni

m......frekvence splaceni

i™  nominalni irokova mira

V piipadé, Ze chceme predejit prodlouzeni splaceni o jeden rok z divodu
zaokrouhleni splatky mizeme vyuzit nasledujici vzorce.

' j(m)

(“l) e m
a =

1— 1

i(m) mn—1
(1 + 7)
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posledni splatka

(mn-ta)

pm) —

mn—1

jm

Dy — at™ -

jm)

(28)

jam\ ™
1+o0)

Ptiklad 5: Parametry jsou stejné jako v Priklad 4, akorat vyuzijeme k tvorb&é umotovaciho

planu anuitni metodu.

Tabulka 9: Umotovaci plan ziskany anuitni metodou pro ro¢ni splaceni

Rok Splatka Urok Umor Zustatek
0 - - - 2 500 000,00 K¢
1 158 573,00 K¢& 48 500,00 K¢ 110 073,00 K¢ 2389 927,00 K¢
2 158 573,00 K¢& 46 364,58 K¢ 112 208,42 K¢ 2277 718,58 K¢
3 158 573,00 K¢& 44 187,74 K¢ 114 385,26 K¢ 2163 333,32 K¢
4 158 573,00 K¢& 41 968,67 K¢ 116 604,33 K¢ 2 046 728,99 K¢
5 158 573,00 K¢& 39 706,54 K¢ 118 866,46 K¢ 1927 862,53 K¢
6 158 573,00 K¢& 37 400,53 K¢ 121 172,47 K¢ 1 806 690,07 K¢
7 158 573,00 K¢& 35 049,79 K¢ 123 523,21 K¢ 1 683 166,85 K¢
8 158 573,00 K¢& 32 653,44 K¢ 125 919,56 K¢ 1557 247,29 K¢
9 158 573,00 K¢& 30 210,60 K¢ 128 362,40 K¢ 1 428 884,89 K¢
10 158 573,00 K¢& 27 720,37 K¢ 130 852,63 K¢ 1298 032,25 K¢
11 158 573,00 K¢& 25 181,83 K¢ 133 391,17 K¢ 1164 641,08 K¢
12 158 573,00 K¢& 22 594,04 K¢ 135 978,96 K¢ 1028 662,12 K¢
13 158 573,00 K¢& 19 956,05 K¢ 138 616,95 K¢ 890 045,16 K¢
14 158 573,00 K¢& 17 266,88 K¢ 141 306,12 K¢ 748 739,04 K¢
15 158 573,00 K¢& 14 525,54 K¢ 144 047,46 K¢ 604 691,58 K¢
16 158 573,00 K¢& 11 731,02 K¢ 146 841,98 K¢ 457 849,59 K¢
17 158 573,00 K¢& 8 882,28 K¢ 149 690,72 K¢ 308 158,87 K¢
18 158 573,00 K¢& 5978,28 K& 152 594,72 K¢ 155 564,16 K&
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19 158 573,00 K¢& 3017,94 K& 155 555,06 K¢& 9,10 K&
20 9,28 K& 0,18 K& 9,10 K& 0,00 K&
suma | 301289628 K& | 51289628 K& | 2500 000,00 K&

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (17),(18),(19),(20),(21)

Tabulka 10: Umoftovaci plan ziskany anuitni metodou pro podrocni splaceni

Mésic Splatka Urok Umor Zustatek
0 - - - 2 500 000,00 K¢&
1 12 619,00 K¢ 4 041,67 K¢ 8 577,33 K¢ 2491 422,67 K&
2 12 619,00 K¢ 4 027,80 K¢ 8 591,20 K¢ 2482 831,47 K¢&
3 12 619,00 K¢ 4 013,91 K¢ 8 605,09 K¢ 2474 226,38 K&
4 12 619,00 K¢ 4 000,00 K¢ 8 619,00 K¢ 2 465 607,38 K¢
5 12 619,00 K¢ 3 986,07 K¢ 8 632,93 K¢ 2456 974,44 K¢
6 12 619,00 K¢ 3972,11 K¢ 8 646,89 K¢ 2448 327,55 K¢&
7 12 619,00 K¢ 3 958,13 K¢ 8 660,87 K¢ 2 439 666,68 K¢
8 12 619,00 K¢ 394413 K¢ 8 674,87 K¢ 2430991,81 K¢
9 12 619,00 K¢ 3 930,10 K¢ 8 688,90 K¢ 242230291 K¢
10 12 619,00 K¢ 3 916,06 K¢ 8 702,94 K¢ 2413 59997 K¢
11 12 619,00 K¢ 3 901,99 K¢ 8 717,01 K¢ 2 404 882,95 K¢
12 12 619,00 K¢ 3 887,89 K¢ 8 731,11 K¢ 2396 151,85 K¢&
13 12 619,00 K¢ 3 873,78 K¢ 8 745,22 K¢ 2 387 406,63 K¢&
14 12 619,00 K¢ 3 859,64 K¢ 8 759,36 K¢ 2378 64727 K&
15 12 619,00 K¢ 3 845,48 K¢ 8 773,52 K¢ 2369 873,75 K&
230 12 619,00 K¢ 202,32 K¢ 12 416,68 K¢ 112 729,21 K¢
231 12 619,00 K¢ 182,25 K¢ 12 436,75 K¢ 100 292,46 K¢
232 12 619,00 K¢ 162,14 K¢ 12 456,86 K¢ 87 835,59 K¢
233 12 619,00 K¢ 142,00 K¢ 12 477,00 K¢ 75 358,60 K¢
234 12 619,00 K¢ 121,83 K¢ 12 497,17 K¢ 62 861,43 K¢
235 12 619,00 K¢ 101,63 K¢ 12 517,37 K¢ 50 344,05 K¢
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236 12 619,00 K¢ 81,39 K& 12 537,61 K& 37 806,44 K&
237 12 619,00 K¢ 61,12 K& 12 557,88 K& 25 248,56 K&
238 12 619,00 K¢ 40,82 K& 12 578,18 K& 12 670,38 K&
239 12 619,00 K¢ 20,48 K& 12 598,52 K& 71,86 K&
240 71,98 K& 0,12 K¢ 71,86 K& 0,00 K¢
suma | 3016012,98K& | 516012,98 K¢ | 2500 000,00 K&

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (24),(25),(26),(27),(28)

I v pfipadé anuitniho splaceni predstavuje urok mensi Cast ze splatky nez timor,
nicméné v tomto pfipadé pro pana Kosteleckého vyjde vyhodnéji platit uvér rocné. Pti
mésicnim splaceni by klient zaplatil o 3 116,7 K¢ na arocich vice. Mizeme také vidét, ze

vyse uroku klesa a zaroven splacime vetsi amor.

Pro lepsi prehlednost predlozim vysledné hodnoty do jedné tabulky, abychom je

mohli lépe porovnat.

Tabulka 11: Prehled vyhodnosti druhti splaceni

> splatek > urokd
rovnomeérna rocni 3 009 250,00 K¢ 509 250,00 K¢
podrocni 2 987 020,83 K¢ 487 020,83 K¢
anuitni ro¢ni 3012 896,28 K¢ 512 896,28 K¢
podrocni 3016 012,98 K¢ 516 012,98 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky je zfejmé, ze pro pana Kosteleckého je nejvyhodnéjsi splacet rovnomeérnou
metodou s podro¢nim splacenim, a naopak nejméné vyhodné je splacet dany aver anuitni
metodou s podro¢nim tro¢enim. Samoziejmé z hlediska banky je to praveé naopak.

Déa se predpokladat, ze podrocni uroCeni bude z hlediska klienta vyhodnéjsi
moznosti, protoze kazdy mésic v roce pocitame urok z mensi Castky, kdezto pfi ro¢nim

splaceni cely rok urocime stejnou castku.

3.5 Sazba RPSN

Pii porovnavani uvért od riznych bank ¢i nebankovnich spolecnosti je vyhodné se

zaméfit nejen na urokovou miru, ale i na ro¢ni procentni sazbu naklada (RPSN), ktera je
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vzdy u konkrétniho produktu uvedena. Tato sazba v sob& zahrnuje kromé urokové miry
i dal$i naklady spojené s danym uvérem, které jsou vyjadieny v procentech za rok. Pod
takovymi naklady si mizeme predstavit poplatky spojené s administrativou, poplatky za

vedeni uctu ¢i razna pojisténi. [10] [9]

Pro vypocet se pouzije nasledujici vzorec:

Do+]P:zn: atp+?h @)
=(1+7) 24t - 24k }Dato
kde,Dg .......... vyse uveru
JP....... jednorazovy naklad
Q. splatka tivéru
Poveeen bézny naklad
| pojisténi
| SO RPSN
Daty......... datum pfiznani avéru
Datj......... datum uskute¢néni j-té splatky, j=1, ..., n
K.......... pocet dni v roce

Priklad 6: Pro ndzornou ukazku vypoctu vyuzijeme

Priklad 35, pouze pfidame dalSi parametry, kterymi jsou: jednorazovy naklad bude cCinit
125 000 K¢, poplatky za vedeni uctu 80 K¢/mésic a pojisténi ve vysi 300 K&/mésic. Standard
30E/360. Splatku budeme hradit k 15. dni v mésici a nebudeme prodluzovat dobu splaceni.

Nejdiive si vypocitam vysi meésicni splatky podle vzorce pro anuitni splatku (27)
a posledni splatku podle (28), ke kterym musim pficist poplatky a pojisténi. Jednorazovy
naklad bude tvofit spolu s vysi uvéru levou ¢ast rovnice (29). Poté uz jen zbyva zjistit sazbu
RPSN. Pro ulehCeni vypoctu jsem vyuzila MS Excel, ve kterém pouzila funkci XIRR. Do
argumentu jsem zadala hodnoty - zapornou vyS$i uvéru a kladné hodnoty jednorazového
nakladu a vyse celkovych splatek - a datum od kterého doslo k uzavieni avéru az po datum

posledni splatky.
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Hodnota sazby RPSN vysla 2,27 %. Pro nazornost se podivame, jaky nam vysel

splatkovy kalendar.

Tabulka 12: Splatkovy kalendar pro vypocet RPSN

Mésic Splatka Urok Umor Splatka jistiny | Splatka vcetné
nakladu
0 - - - 2 625 000,00
1 13 250,00 K¢ 4 243,75 K¢ 9 006,25 K¢ 2615 993,75 13 630,00 K¢
2 13 250,00 K¢ 4 229,19 K¢ 9 020,81 K¢ 2 606 972,94 13 630,00 K¢
3 13 250,00 K¢ 4 214,61 K¢ 9 035,39 K¢ 2597 937,55 13 630,00 K¢
238 13 250,00 K¢ 42,84 K¢ 13 207,16 K¢ 13 289,40 K¢ 13 630,00 K¢
239 13 250,00 K¢ 21,48 K¢ 13 228,52 K¢ 60,88 K¢ 13 630,00 K¢
240 60,98 K& 0,10 K¢& 60,88 K& 0,00 K¢& 440,08 K¢&
celkem | 3 166 810,98 K¢ | 541 810,98 K¢ | 2 625 000,00 K¢ 3258 010,98 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

3.6 Analyza bank

V této Casti prace se zabyvam porovnanim bankovnich produktd 5 nejvétSich bank

v Ceské republice. Pii analyze se zamé&fim na Ceskoslovenskou obchodni banku (CSOB),

Komeréni banku, Ceskou spofitelnu, Raiffeisenbank a Air bank. Informace o jednotlivych

produktech jsou pfevzaty z webovych stranek jednotlivych bank. Pro porovnani jsem

vyuzila kalkulacky slouzici pro vypocet splatek, tedy vypocty budou pouze orientacni. Pro

komparaci je vyuzito jednotnych parametrii k Cervenci 2021, kterymi jsou:

Tabulka 13: Udaje pro kalkulaci hypoteniho Gvéru

Cena nemovitosti 4 000 000 K¢

VySe uvéru 3200 000 K¢ (tedy LTV 80 %)
Doba splaceni 25 let

Fixace arokové sazby na 5 let

Zdroj: Vlastni zpracovani
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3.6.1 CSOB

Ceskoslovenska obchodni banka nabizi na nakup nemovitosti produkt Hypotéka, ve
kterém slibuje tirokovou sazbu na 5 let od 2,59 % rocné do 80 % hodnoty zastavy. Tato sazba

plati pro fixaci na 1 nebo 3 roky. Pfi naSich parametrech vypada situace nasledovné.

Tabulka 14: Kalkulace hypotéky CSOB

Urokova sazba 2,69 %
Megsiéni splatka 14 664 K¢
Zdroj: Kalkulatka CSOB, Hypotéka s odhadem nemovitosti zdarma | CSOB (csob.cz)

3.6.2 Komerc¢ni banka

V Komerc¢ni bance si klient mize zazadat o hypotéku s uvedenym vysledkem. Do
RPSN jsou zapocitany jednorazové naklady ve vysi 6 900 K¢ a mesicni pojisténi v hodnote

800 K¢.

Tabulka 15: Kalkulace hypotéky KB

Urokova sazba 2,69 %
Meésic¢ni splatka 14 699 K¢
RPSN 3,24 %
Celkova splacena Castka 4644 693,7Kc

Zdroj: Kalkulacka KB, Hypotéka | Pijcime vam az 100 % ceny | Komerc¢ni banka (kb.cz)

3.6.3 Ceska spofitelna

Ceska spofitelna nabizi hypotéku s nasledujicimi parametry.

Tabulka 16: Kalkulace hypotéky Ceska spofitelna

Urokova sazba 2,44 %
Meésic¢ni splatka 14316 K¢

Zdroj: Kalkulatka Ceska spofitelna, Hypotéka, se kterou vam staéi mit jen 10 % | Ceska

spoftitelna (csas.cz)

3.6.4 Raiffeisenbank

U Raiffeisenbank si klient mize vzit hypotéku, kterou bude splacet podle dané

tabulky.
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Tabulka 17: Kalkulace hypotéky Raiffeisenbank

Urokové sazba 2,49 %
Megsiéni splatka 14 340 K¢
RPSN 2,6 %
Celkova splacena ¢astka 4334 667 K¢

Zdroj: Kalkulacka Raiffeisenbank, Hypotéka na bydleni | Raiffeisenbank (rb.cz)

3.6.5 Air bank

I Air bank nabizi moznost hypotecniho uveéru.

Tabulka 18: Kalkulace hypotéky Air bank

Urokova sazba 2,29 %
Meésic¢ni splatka 14 032 K¢
RPSN 2,34 %

Celkova splacena Castka

4219100 K¢

Zdroj: Kalkulacka Air bank, Hypotéka s chytrou rezervou | Air Bank

3.6.6 Srovnani

Abych mohla jednotlivé banky mezi sebou porovnat, seskupila jsem si je to jedné

tabulky, pro lepsi prehlednost.

Tabulka 19: Porovnani bank

Banka CSOB KB Ceska spofitelna | Raiffeisenbank | Air bank
Urokovéa sazba 2,69 % 2.69 % 2.44 % 2,49 % 2,29 %
Mgsicni splatka 14 664 K¢ | 14 699 K¢ 14 316 K¢ 14 340 K¢ 14 032 K¢
RPSN 3,24 % 2,6 % 2,34 %
Celkova 4 644 693,7 K¢ 4334 667K¢ | 4219100Ke
splacena Castka

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky lze vidét, 1 kdyz u dvou bank neni vyjadieno RPSN, Ze nejlepsi urokovou

mirou se pysni Air bank. Porovnani je pouze orientac¢ni. Kazda banka ma rizné naklady

spojené s hypoteCnim tvérem. Nicméné Air bank ma i nejmensi rozdil mezi irokovou sazbu

a RPSN, tedy jinak feCeno, ma nizké naklady spojené s uvérem. Naopak velmi vysokych

naklad se doCkame u Komercni banky, kde je rozdil vyrazné vétsi. Samoziejmé kazda
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banka ma sva pravidla pro dany Gvér, nabizi rizné vyhody pro své klienty, proto je dilezité
pii zaymu o uver si peclivé prostudovat dané materialy ¢i se pfimo spojit se zamestnancem

banky.

Ackoliv ma dana banka nejnizsi urokovou sazbu, mize mit zase zpoplatnény jiné
ukony s tim souviseji, naptiklad mimotradnou splatky apod. Tedy stejné tak, jako ma kazda
banka jiné uroky a RPSN, muze mit i rizné vyhody. Nektera nabizi zdarma odhad
nemovitosti, jin& mimofadnou splatku. Mohou se liSit 1 vyS§i sankce pii nedodrzeni
splatkového kalendare. Proto si kazdy ¢lovek musi peclivé prostudovat jednotlivé nabidky

a zvazit, ktera je v jeho situaci a s jeho moznostmi nejlepsi volbou.

S vyhodnocenim svych moznosti je spojena financni gramotnosti ¢loveéka. Znalost
zakladni terminologie uveérovych obchodu. O dané problematice pojednava posledni ¢ast

zavereCne prace.

4 Finan¢ni gramotnost

Uroveri finan¢ni gramotnosti ob¢anti Ceské republiky se zabyva Ministerstvo financi,
které vyhodnocuje schopnost orientovat se v problematice financi pomoci celostatniho

pruzkumu.

Rozhodla jsem se tedy porovnat vysledky méfeni finanéni gramotnosti
Ministerstvem financi z roku 2020 s vysledky mého ndhodného vybéru. K testovani, zda
nahodny vybér lidi z Olomouckého kraje odpovida celostatnim vysledkim, pouZziji

statistické metody. Piesnéji test dobré shody.

Vékova struktura vzorku: 18-20 let 2 osoby, 21-29 let 340sob, 30-39 let 10 osob,
40-49 let 5 osob, 50-59 let 1 osoba.

Informace ke statistickym metodam a vzorce jsem Cerpala z [20].

4.1 Test dobré shody

U testu dobré shody budu testovat hypotézu, zda se pravdépodobnosti jednotlivych
odpovédi mého vybéru rovnaji pravdépodobnostech celostatnich vysledki oproti alternative,

ze alesponl jedna rovnost neplati.
Ho:p: = p% p, =pY ..., pk = py k= poet moZnosti odpovédi
H,:alesponi jedna rovnost neplati
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Pfi vypoctu pouzijeme testovou statistiku, ktera ma za platnosti nulové hypotézy

rozdéleni y2 o k-1 stupnich volnosti.

k
j—n: 10)2
Z ! "’XI%—l

Abych mohla vyuzit danou statistiku, musi byt splnéna podminka Z}‘zl pj = 1 ataké,

(30)

jelikoz danou statistiku lze pouzit pouze pii velkém rozsahu vybéru, musi platit
podminka n - p]p > 5,proj=1,..,k Kritickym oborem je interval W = <y?__q, 0>,

tedy nulovou hypotézu zamitam v piipad€, ze realizace testové statistiky z > )(,%_1,1_“.

Abych mohla porovnéwat musela j sem pouzit stejné otézky, jaké byly pouzity v roce

vees

vybéru je 40. Testuji na hladiné a= 0,05 Vybrala jsem nasledujici otazky, které souvisi s moji

bakalafskou praci:

1) Vite, jaky je rozdil mezi debetni a kreditni kartou?

Tabulka 20:Vite, jaky je rozdil mezi debetni a kreditni kartou?

Slouceni s
Ano Ne Bez odpovédi nevim Ano Ne

Muj vzorek =
absolutni ¢etnost 24 16 0 24 16
% CR 64 % 35 % 1 % 64 % 36 %
np; 25,6 14 0,4 25,6 14,4

(X; — np})?

np; 0,1 0,178

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (30), Méfeni finan¢ni gramotnosti 2020 | 2020 | Ministerstvo financi
CR - proc se finan¢n¢ vzdélavat? (mfcr.cz), Spotrebitelské uveéry a financni gramotnost | Survio

musela jsem sloucit tento typ odpovédi s odpovédi ,,ne

V tomto piipadé, nedoslo ke splnéni podminky u odpovédi ,.bez odpovedi®

z=0,278
W = <3,84; 00>

, tedy

z € W => tedy nulovou hypotézu nelze zamitnout, etnost znalosti se nelisi od celé CR
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2) Vyuzivate kreditni kartu?

Tabulka 21: Vyuzivate kreditni kartu?

Ano Ne Bez odpovédi Slouceni s ano Ano Ne
Muyj vzorek
= absolutni
cetnost 14 26 0 14 26
% CR 22 % 77 % 1 % 23 % 77 %
np;} 8,8 30,8 04 9.2 30,8
(X; —np;)?
SR T 2,504 0,748
np;

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (30), Méfeni finan¢ni gramotnosti 2020 | 2020 | Ministerstvo financi
CR - proc se finan¢né vzdélavat? (mfcr.cz), Spotiebitelské uveéry a financni gramotnost | Survio

z=3252
W = <3,84; 00>

z &€ W => tedy nulovou hypotézu nelze zamitnout, Setnost vyuzivani se nelisi od celé CR

3) Vite, co znamena zkratka RPSN?

V datech ministerstva financi je soucet procent pouze 99 %, tedy, chybi zde 1 %.

Jedno procento je zanedbatelné, proto ho pfidam k odpovédi ,,ano”.

Tabulka 22: Vite, co znamena zkratka RPSN?

Ano Ne Bez odpovédi Slouceni s ano Ano Ne
Muj vzorek
= absolutni
Cetnost 19 20 1 20 20
% CR 41 % 57 % 1 % 43 % 57 %
np; 16,4 22,8 0,4 17,2 22,8
w 0,456 0,344
np]q b b

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (30), Méfeni finan¢ni gramotnosti 2020 | 2020 | Ministerstvo financi
CR - proc se finan¢né vzdélavat? (mfcr.cz), Spotiebitelské uveéry a financni gramotnost | Survio

z=0,8
W =<3,84; 00>

z € W => tedy nulovou hypotézu nelze zamitnout, Getnost znalosti se nelisi od celé CR
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nebo ten, ktery bude urocen 10 % p. a.?

4) Ktery uvér bude podle Vaseho nazoru vyhodnéjsi — ten, ktery bude urocen 1 % p. m.,

Tabulka 23: Ktery uvér bude podle Vaseho nazoru vyhodnéjsi: ten, ktery bude urocen 1 % p. m., nebo ten,
ktery bude urocen 10 % p. a.?

10 % 1 % Oba . | Bez Slouceni 10% |1% |Oba ;
. | Nevi 1 . - Nevi
p. a. p. m. stejné odpovedi s oba stejné | p. a. p. m. |stejné
Muyj vzorek
= absolutni
cetnost 13 7 1 19 0 13 7 1 19
% CR 24 % 16 % | 18 % | 41 % 1 % 24 % | 16 % 19 % 41 %
nP;J 9,6 64| 72| 164 0,4 96| 64 7,6 16,4
(X; — np})?
-0 1,204 | 0,056 5,732 0,412
np;

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (30), Méfeni finanéni gramotnosti 2020 | 2020 | Ministerstvo financi CR -
proc se finanéné vzdélavat? (mfcr.cz), Spotiebitelské tiveéry a finanéni gramotnost | Survio

z=7404

W =<7,81; o>

z &€ W => tedy nulovou hypotézu nelze zamitnout, Getnost znalosti se nelii od celé CR

5) Vite, co znamena "p. m." a "p. a."?

2

U této otazky zase 1 % prebyva, tedy snizime ,,bez odpoveédi® a slou¢ime s odpovedi

(13

ano .

Tabulka 24: Vite, co znamena "p. m." a "p. a."?

Ano Ne Bez odpovédi Slouceni s ano | Ano Ne
Muyj vzorek
= absolutni
cetnost 14 26 0 14 26
% CR 24 % 74 % 3% 26 % 74 %
np} 9,6 29,6 1,2 10,4 29,6
w 1,246 0,438
np]q b b

Zdroj: Vlastni zpracovani, Mé&feni finan&ni gramotnosti 2020 | 2020 | Ministerstvo financi CR - pro¢
se finan¢né vzdelavat? (mfcr.cz), Spotfebitelské uvery a financni gramotnost | Survio

7=

1,684

W = <3,84; 00>

z &€ W => tedy nulovou hypotézu nelze zamitnout, Getnost znalosti se nelii od celé CR

47


http://mfcr.cz
http://mfcr.cz

Také se podivame pomoci statistiky, zda existuje zavislost mezi nekterymi
veli¢inami z mého dotazniku.
4.2 Zavislost mezi dvéma veliCinami

V této Casti se podivam, zda spolu néjak souvisi 2 rizné veliCiny. Jinak feeno, zda

jsou zavislé ¢i nikoli. Zde uz jsem vyuzila vSechny uc¢astniky dotazniku z riznych krajt.
Zavislost bude testovat pomoci Chi-kvadrat testu nezavislosti.
Ho: X aY jsou nezavislé, v naSem testu p;; = p;
HA:pij * Di vi=1,..,r Vj=1,..,s

Testova statistika Z m4 za platnosti nulové hypotézy y2o (r — 1) - (s — 1) stupnich

volnosti.

n

— 2
Z= mon, Xr-16-1)

r

i=1j

s (nij g n.j)2 (€29)

1

Kriticky obor je interval W= < X(zr—l)(s—l),l—a ; 00> Jelikoz statistika plati pouze pi1

ni‘-n.j

velkém vybéru, musi byt splnéna podminka > 5. Testuji na hladin€ o= 0,05.

n

a) Zavislost znalosti RPSN = znak Y a znalost "p. m." a "p. a." = znak X.

Tabulka 25: Zavislost znalosti RPSN = znak Y a znalost "p. m." a "p. a." = znak X

XY Ano Ne Celkem
Ano 15 7 22
Ne 11 17 28
Celkem 26 24 50

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (31), Spottebitelské tivéry a financni gramotnost | Survio

Podminka MM — g 1,44

n

nyny
n

Ny, N4 — 14’56 Ny Ny
n n
z=4,121
W = <3,84: 00>
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z € W => zamitame nulovou hypotézu ve prospéch alternativy, tedy tyto dva znaky

jsou zavislé.

b) Zavislost znalosti rozdil mezi debetni a kreditni kartou = znak Y a znalost

"p.m." a"p. a." =znak X.

Tabulka 26: Zavislost znalosti rozdil mezi debetni a kreditni kartou = znak Y a znalost
"p.m." a"p.a." =znak X

XY Ano Ne Celkem
Ano 18 4 22
Ne 16 13 29
Celkem 34 17 51

Zdroj: Vlastni zpracovani podle (31), Spotiebitelské tivéry a financni gramotnost | Survio

Podminka % = 14,67 % =733
T2 — 19,33 T272 = 9,67
n n
z=3,99
W = <3,84; 00>

z € W => zamitame nulovou hypotézu ve prospéch alternativy, tedy tyto dva znaky

jsou zavislé.
Nakonec zhodnotim otazky, jejichz odpoveédi mé prekvapili.
4.3 Zhodnoceni

Posledni kapitola obsahuje zhodnoceni odpovédi nekterych otazek. Pracuji v ni, se

vSemi dotazovanymi, tady rozsah vzorku je 52.

V nasledujici tabulce muzete vidét, kolik osob slySelo o danych financnich

produktech, jaké procento lidi v CR zna dané produkty.
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Tabulka 27: Znalost a vyuzivani financnich produktt

Znalost financnich produktt Vyuzivani financnich produktt
Mj vzorek | Procento CR | Procento mdj | Mdj vzorek % CR | % vzorek
vzorek
Bézny ucet 52 98 % 100 % 52 90 % 100 %
Sporici ucet 52 92 % 100 % 33 56 % 63 %
Kreditni karta 52 91 % 100 % 20 33 % 38 %
Hypotecni Gveér 51 91 % 98 % 9 15 % 17 %
Nezajistény uveér 12 77 % 23 % 3 12 % 6 %
Jiny uvér zajistény | 26 64 % 50 % 1 4 % 2 %
nemovitosti
Operativni leasing | 41 57 % 79 % 1 6 % 2 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, Méfeni finanéni gramotnosti 2020 | 2020 | Ministerstvo financi CR - proé se
finan¢né vzdelavat? (mfcr.cz), Spotrebitelské ivéry a financni gramotnost | Survio

Z nasleduyji tabulky je zfejmé, Ze znalost osob o zakladni produktech je dobra, mirné
zaostava znalost nezajisténého aveéru, tento pokles muzeme vidét i ve srovnani s CR. Co se
tyka vyuzivani produktd, prekvapilo me, ze sporici ucet vyuziva pouze 63 % mého vybeéru,

ale nizké procento uzivani je v celé CR, pouze 56 %.
Se zkratkami LTV, DTI a DSTI se nikdy nesetkalo 88 % osob mého vybéru.

V oblasti uroceni, pouze 43 % se domnivalo, zZe zna rozdil mezi "p. m." a "p. a.",

a 76 % z téch, kteti tvrdili znalost, opravdu spravné definovali dané terminy.

Metody splaceni — rovnomeérnou a anuitni — zna pouze 9,6 % osob z mého vzorku.

Témér 90 % osob nezna druhy splaceni.

Nicméné potésilo me, ze bezmala 87 % by si nevzalo uvér na nakup vanocnich darka

ktery by spléaceli cely nasledujici rok a zaplatili 0 20 % vice, nez kolik by staly bez uvéru.

Jedna z otazek se tykala praktického vyuziti znalosti na ptikladu. Otazka znéla: Kolik
korun celkem zaplatite na turocich a poplatcich za celou dobu trvani Uvéru, mate-li

k dispozici nasledujici udaje?
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Tabulka 28: Zadani prikladu

Vyse uvéru 100 000 K¢

Doba splatnosti 48 meésict
Urokové sazba 14,5 %

RPSN 15,6 %

Meési¢ni splatka 2 758 K¢

Celkova zaplacena Castka 132 672 K¢
Poplatky spojené s uvérem 6 K¢ inkaso/mésic

Zdroj: Vlastni zpracovani podle Méfeni finan¢ni gramotnosti 2020 | 2020 | Ministerstvo
financi CR - pro¢ se finan¢n¢ vzdélavat? (mfcr.cz)

Zcela spravné odpoveédélo pouze 16 osob z 52, tedy necelych 31 %. Mala Cast z téch,
kteti odpovedéli Spatn€, 17 %, se pohybovalo blizko spravné hodnoty. Vice nez polovina se

ani zdaleka neblizila spravné hodnoté.
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S Zavér
Moje prace je zamétena na spotiebitelské uvéry, bez kterych se dnesni spolecnost

neobejde. Je rozdelena na 4 casti, pfiCemz prvni dvé se zabyvaji teoretickym vymezenim

pojmu a zbylé dveé Casti obsahuji praktické ukazky a aplikace matematiky a statistiky.

V teoretické Casti jsem se zabyvala historickym vyvojem Gvéru a specifikovala jsem
jednotlivé typy uvért. Podle mého nazoru kazdy ¢loveék zna alespori jednu osobu, ktera se
béhem svého zivota vzala uvér, at uz na bydleni nebo ndkup zbozi a sluzeb. Pfi Spatné
orientaci v problematice muze velmi rychle dojit k zadluzeni. Bakalatkou praci jsem
zpracovala ve snaze omezit poCet piipadd, kdy dojde k neschopnosti splacet zavazky
a v nejhor§im ptipadé k exekuci. Pfiblizila jsem postup ovéfeni bonity klienta a fakt, ze
banky vyuzivaji i tivérové registry. Piipadné, jak postupuji, kdyz dojde praveé k neschopnosti

klienta splacet.

V aplikacni casti jsem demonstrovala priklady, na kterym jsem ukéazala postup
vypoctl vybranych spotiebitelskych aveért jinych nez na bydleni. Vysvétlila jsem a nasledné
ukazala metody splaceni sro¢nim i1 podroCnim uroCenim, postup pii stanoveni vyse

hypotecniho Gvéru pomoci ukazatelt LTV, DTT a DSTL

Kratkou &ast jsem vénovala i srovnani nabidek hypote¢nich uvérd od 5 bank v Ceské
republice. A v posledni fad& jsem porovnavala finanéni gramotnost celé Ceské republiky
a mého nahodného vybéru. Snazila jsem se zkoumat i zavislost nékterych dvou faktort

a zhodnotila jsem vysledky mého prazkumu.

Dospéla jsem k zavéru, ze mij vybér z Olomouckého kraje projevil stejnou znalost
terminologie RPSN, uro&eni a rozdila mezi debetni a kreditni kartou jako lidé z celé Ceské
republiky. Dale jsem pouzila cely mij vzorek z riznych kraja. Ukazala jsem existenci
zavislosti znalosti RPSN na znalosti "p. m." a "p. a.". Stejné tomu bylo i u znakt "p. m."
a'"p. a." a rozdilu mezi debetni a kreditni kartou. Lidé z mého vybéru maji povédomi
o zékladnich finan¢nich produktech, jako je bézny a spofici ucet, hypotecni uvér a kreditni
karta. Nicméné je zajimaveé, ze pouze 63 % vyuziva sportici ucet, ackoliv témer 90 % osob

si tvori rezervu. Z toho vyplyva, Ze tfetina osob voli jinou variantu ukladani penéz.

Myslim, Ze finan¢ni gramotnost obyvatel se muze dale zlepSovat. Zavedla bych vétsi
diraz na predani znalosti détem na druhych stupnich zakladnich $kol, protoze s dobrymi

zéaklady se pak da 1épe pracovat a dnesni doba jde rychle dopfedu a urcité neublizi, kdyz
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nactileti budou mit vétsi prehled. Protoze jakmile se Clovek zadluzi, tézko se z toho dostava.

A takovym piipadi je potieba predejit.
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