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Abstrakt

Cilem bakalafské préce je sestaveni optimdlni ceny stavebniho dila z
hlediska investora. Sestaveni ceny pro stavbu rodinného domu zohlednénim
néakladi vznikajicich pfi jeho uZivani. Z rozpoctu byly vybrany dva funk¢éni dily,
ke kterym bylo vytvofeno alternativni feSeni s posouzenim vyse ceny a nakladu
zZivotniho cyklu. Zavérem byla stanovena optimalni varianta materialt a byla
sestavena cena.

Klicova slova

Cena, Zivotnost, investor, ndklady Zivotniho cyklu, ocenéni stavebniho objektu,
poloZkovy rozpocet.

Abstract

The aim of this bachelor thesis is to built the optimal price of the works in
terms of investor. The compilation of construction cost of a family house
considering the charges resulting from its usage. Two functional segments from
the budget were chosen for creating an alternative solution including the costs
assessment and the life cycle costs. Finally, the optimal variant of materials was
chosen and the price was compiled.

Keywords

Price, lifetime, investor, life cycle costs, valuation of the building, item budget.
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1 UVOD

Téma této bakaldfské price je ,,Cena stavebniho objektu z hlediska investora®.
Cilem price je sestaveni ceny investorem pii piipravé stavebniho dila s ohledem
na dal$i naklady v prab&hu provozovani dila.

K tomuto dcelu jsem vybrala pfipadovou studii rodinného domu. Rodinny dim
lezi v Kraji Vysocina. O podklady k tomuto rodinnému domu jsem pozidala firmu Ing.
arch. Jifi Vohralik — InZenyrské sluzby, protoZze se mi libilo architektonické feSeni
a mira podkladud, které mi tato firma mohla poskytnout.

V soucasné dob& je cena stavebniho objektu velmi rozhodujicim faktorem.
Nesmime ov§em zapominat, Ze cenu objektu netvoii pouze ndklady na jeho vystavbu,
ale také dalsi ndklady, spojené s provozovéanim dila. Proto je nutné pfi vybéru n€kterych
funkCnich Casti nehledét jen na cenu, ale i na funkcnost dilu, miru Casnosti oprav
a kvalitu. Na stavebnim trhu je v dne$ni dobé veliky vybér stavebnich materialt, a proto
by investor mél dobfe zvdzit, kterou variantu zvoli a nefidit se jen souCasnym trendem.

Bakalarskd prace se skladd ze dvou Casti. V teoretické Casti prace je prehled
soutasného stavu ocefiovani stavebnich d&l v Ceské republice a hlavni atributy
investora. Déle je v teoretické Casti popsdn ndvrh postupu ocenéni.

V praktické Casti bude sestavovdna cena investorem pfi ptipravé stavebniho dila
na ziskané piipadové studii. Sestavend cena bude provedena v né€kolika variantich,
praivé sohledem na dalsi ndklady v prubéhu provozovani dila. Varianty zmény
materidlu budou provedeny u oken a krytiny. V zdvislosti na zmeéné materidlu za jiny
bude porovndvana cena, ale i funk¢nost a kvalita zamé&nénych ¢asti. Vysledkem bude
vybrani optimdlni varianty s ohledem na ndklady Zivotniho cyklu. Cena bude dale

slouzit jako podklad k dalSimu fizeni pfi vybéru zhotovitele.

S12 -



2 CENY

2.1 Teorie ceny

Cena vyjadiuje vSechny zdkladni ekonomické vztahy, odrdzi poméry v ekonomice
na jednotlivych jejich trzich i mezi jednotlivymi jejimi subjekty. Cena zboZi je
v obecném slova smyslu urcena mnoZstvim penéz, za které sménime jednotku Zddaného
zboZi. I kdyZ se ndzory na utvdreni této hodnoty rizni, je pro né cena predevsim penézi

vyjddrend hodnota zboZi. [1, str.8]

V prubéhu zkoumdni hodnotového zdkladu ceny vznikla fada teorii, které byvaji

déleny do dvou skupin.

Subjektivni teorie hodnoty — jsou prvé teorie, které se zaméfily na chovani
spotiebitele. Cena je odvozena od hodnoceni uZitecnosti zboZi (uspokojeni potieb) pro
subjekt trhu — zdkaznika. Formovéni hodnoty je ddno trhem, kde je stfet subjektivnich

hodnoceni — kupujiciho a proddvajiciho.

Objektivni teorie hodnoty — jsou druhé teorie, které vychdzeji z ndkladl na ziskani
zbozi, uspokojujici potieby zdkaznika. Formovani hodnoty je tedy z prvka objektivné
danych pfi vyrobé zboZi.

Podobné viz [3]

Teorie ceny se stala jiz na prelomu 19. a 20. stoleti nejpropracovanéjsi

ekonomickou teorii, nebot cena je témér vseobsaznou ekonomickou kategorii. |3, str. 7]

- 13-



2.2 Cenova soustava

Cenova soustava je tvofena cenami jednotlivych sménnych procest v narodnim

hospodarstvi (NH). MaZeme ji hodnotit ze dvou hledisek:

Kvalitativni pristup — je zaméten na jeji postaveni v mechanismu NH, na dlohy, které

v ném plni a tudiZ na jeji tomu odpovidajici kvalitu

Kvantitativni pristup — je zaméfen na vyvoj cenové hladiny v celém NH, vyvoj
cenovych hladin v jednotlivych oblastech NH a sleduje vyvoj trovné cen jednotlivych
vyrobku a jejich skupin.

Podobneé viz [1]

2.3 Cenova politika podniku

Cenova politika podniku mé zdkladni otdzku a tou je urceni sprdvné ceny. Toto
rozhodnuti musi respektovat mnoho faktorti. Podle konkrétnich okolnosti se pfi
urovani cen vychazi bud vice z ndkladd, konkurence, i orientace na poptavku.
Cenova strategie podniku vychdzi z informaci trhu. Ziskdvanim informaci se zabyva
marketing. Marketing je podnikatelska filosofie vyuzivajici k uspokojeni pozadavki
zakaznika systém nastroji, nazyvany marketingovy mix. Cena je prvkem

Cenové politiky podniku obsahuje €innosti souvisejici s rozhodovdnim o cenach.
Zékladni ukoly cenové politiky jsou napf. zajiSténi jednotného postupu cenové tvorby,
zajisténi kontroly plsobeni cen, dodrzovani zdkonnych cenovych predpist. Nastroje,
které cenovd politika podniku pouzivd, mohou byt: cenové srdZky (mnoZstevni,
podle baleni), cenové prirdzky (za okamzité doddvky, za urCité specidlni sluzby),
dopravni ndklady, diferenciace cen podle oblasti (segmentace trhu, cilové skupiny),
zaruky pfi zmeéné cen.

Podobné viz [3]

- 14 -



2.4 Zpusob tvorby cen

Konkurencné a odvétvové orientovana cenova tvorba — piistup spociva
v podiizeni a prfevzeti ceny konkurence. Jsou to tyto typy: konkurencni ceny (cena
vidce) — jsou stanoveny ve vySi cen konkurence, béZné trzni ceny (dal$i oznaleni -

obvyklé, trzni, obecné ceny) — jsou vysledkem prameérnych nakladi konkurentd.

Poptavkové orientovana cenova tvorba — se orientuje podle chovani trhu,
chovani poptavky. Je silné€ vazana na fungujici podnikovy marketing. Poznavani vztaht
cen, nabidky a poptavky je velmi dileZitou soucasti nejen teorie, ale i praxe. Typy
téchto cen jsou: smetdnkovd cena, pronikava (penetracni cena), segmentacni cena, cena
obratového tahouna, cena ur€ovand politikou sklizng.

Podobneé viz [3]

Nakladové orientovana cenova tvorba — vychdzi z primérnych ndkladu

a ziskové pfirdzky. Podobné viz [1]

-15-



3 ZAKLADNI POJMY

3.1.1 Stavebni dilo

Je unikdtni dilo, které vznikd v neopakovatelnych podminkdch. Stavebni dila jsou
v klasifikaci CZ-CC rozdé€lena na: 1 — budovy a 2 - inZenyrskd dila. Stavebni dila
se klasifikuji podle technického feSeni stavby, které vyplyvd ze zvlaStnitho uZivéani
stavby napf. komunikace, vodni dila. Budovy jsou klasifikovany podle jejich hlavniho
uzivani (bytové, nebytové). InZenyrska dila podle projektd, které piimo urcuji ucel

a uziti stavebniho dila. Podobn€ viz [4]

3.1.2 Stavba

Jedna se o vSechna stavebni dila bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, dcel
a dobu trvani. Jde o umélou (neZivou) materidlni strukturu, od svého vzniku zpravidla
pevné spojenou se zemi. Stavba je také soubor cCinnosti pfi realizaci stavebniho
dila = proces vystavby.

Z technologického hlediska je stavba souhrn stavebnich praci vcetné dodavek
stavebnich hmot a dild, dodadvek stroju a zafizeni vcetné jejich montdzi, vykondavanych
zpravidla na souvislém misté a v souvislém case. Vysledkem je vytvofeni nového
hmotného investicntho majetku (novostavba) nebo zmeéna dosavadniho hmotného
investi¢niho majetku (rekonstrukce, modernizace, atd.).

Z konstruk¢niho hlediska je stavba rozdé€lena na Cast stavebni — stavebni objekty a Cast
technologickou — provozni soubory.

Z majetkového hlediska je to dlouhodoby hmotny investi¢ni majetek — nemovitost.

Podobneé viz [1]

3.1.3 Stavebni objekt (SO)

Je z konstruk¢niho hlediska prostorové ucelend nebo alesponi technicky samostatnd Cast
stavby, kterd plni vymezenou ucelovou funkci. Z majetkového hlediska se jednd
o dlouhodoby hmotny investi¢ni majetek — nemovitost.

Podobné viz [1]
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3.1.4 Provozni soubor (PS)

Je funk¢né propojeny souhrn strojii a zafizeni, ktery slouzi k zajisténi samostatného
uceleného procesu uréeného projektovou dokumentaci nebo tplny proces pomocné
vyroby a je uvddén do provozu zpravidla v souvislém Case.

Podobneé viz [1]

3.1.5 Zarizeni stavenisté (ZS)

Jsou doCasné objekty a zafizeni, které v dobé provadéni stavby slouzi k provoznim,
socidlnim a vyrobnim udcelim udcastnikim vystavby. Pro tyto ucely se vyuZivaji téz
objekty a zafizeni, které jsou budovany jako soucést stavby.

Podobneé viz [1]

3.1.6 Smlouva o dilo

Smlouva o dilo definuje vztah mezi objednatelem a zhotovitelem.
Nalezitosti smlouvy:

- smluvni strany

- pfedmét plnéni

- Cas plnéni

- cena pfedmétu plnéni
- platebni podminky

- dokumentace

- staveniSté

- dalsi ujednéni

- predani a pfevzeti dila
- zaruky za kvalitu dila
- smluvni pokuty

- zavéreCnd ustanoveni
- podpisy a datum
Podobneé viz [1]

-17 -



3.1.7 Rozpocet

Je cena skladebné ocenénych konstrukénich prvkii. Rozpocet je nejrozsifenéj$im typem
ceny. Z hlediska dcelu je rozpocet zpracovavian pro dodavatele, pro investora nebo
pro smluvni jednani. Struktura rozpoctu zdvisi predevsim na vicelu, pro ktery je rozpocet
zpracovdn, na mire podrobnosti dokumentace stavby a na pouZitych ocernovacich

podkladech. [1, str. 70]

3.1.8 Vykaz vymeér

Je podkladem pro sestaveni rozpoCtu. Je to vypolet mnoZstvi jednotek ocerniovanych
praci. [1, str. 78] Ocenéni se provadi pomoci mé&rnych jednotek napf. m’, normohodiny.
Jak je sestaven podrobny vykaz vymér, se odviji od podrobnosti projektové

dokumentace. Je nutné stanovit pravidla a zpuisob méfeni mnozstvi konstrukci a praci.

3.1.9 Zivotnost stavby

Definice Zivotnosti stavby podle Smérnice EHS [6] je nasledujici: ,, Zivotnost stavby je
doba, béhem ni7 ukazatele vlastnosti stavby budou udrieny na trovni slucitelné
s plnénim zdkladnich poZadavkii “.

Technicka (fyzickd) Zivotnost - obdobi, po které je stavba schopna poskytovat
nezdvadny uZzitek. Délka Zivotnosti stavby je kromé jakostn€ provadéné realizace také
ovlivnéna kvalitou tdrzby a provadénim oprav stavebnich objekta.

Ekonomicka Zivotnost — obdobi, po které je icelné stavbu hospodarné vyuzivat. Byva
veétSinou kratS§i nez Zivotnost technickd, protoZe se hodnota stavby nesniZuje jen
uzivanim, ale také technickym pokrokem, zménou nahledu na uZivatelsky standard
apod. Podobné viz [5]

Podle Smérnice EHS [6] Ekonomicky primérend Zivotnost je primérend Zivotnost stavby
za predpokladu, Ze budou uvaZovdna vSechna prislusnd hlediska, jako jsou: ndklady
na projekt, stavby a uZivani, ndklady vznikajici z provoznich prekdZek, rizika a ndsledky
poruchy stavby béhem jeji Zivotnosti a ndklady na pojisténi k pokryti téchto rizik,
pldnovand castecnd obnova, ndklady na kontrolni prohlidky, tidribu a opravy, provozni

a spravni ndklady, odstranéni, hlediska ochrany Zivotniho prostiedi.
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4 INVESTOR

Investor (také objednatel, odbeératel, stavebnik, kupujici) je pifimy ucastnik
v investiénim procesu. Investor je pravnickd nebo fyzickd osoba, z jehoZ prostiedku
se stavba financuje. Také zabezpecCuje jeji piipravu a realizaci. Zpravidla se stane

uZivatelem nebo majitelem stavby.

Investor si piedb&Zné stanovi ndklady Zivotniho cyklu (NZC). NZC obsahuji
pofizovaci cenu a ddle ndklady na opravy, ddrzbu, rekonstrukce a modernizace
a v neposledni fadé provozni ndklady. Pofizovaci cenu stanovi na zdkladé kalkulace
ndkladi stavby. Podstatnou Cast téchto nakladl tvoii ndklady na dodavku stavebniho
dila a ndklady na projektovou a inZenyrskou cCinnost. Investor od vynosu odecte
naklady (NZC) a vysledkem je jeho budouci zisk. Podle toho se rozhoduje, zda je

pro néj investice ekonomicky vyhodna.

4.1 Naklady zivotniho cyklu

Néklady Zivotniho cyklu je vhodné sledovat pomoci analyzy minimalizace
nakladi (Cost Minimising Analyses, CMA). Metoda CMA sleduje naklady, které
se objevuji v celém Zivotnim cyklu zkoumaného projektu, v tomto pifipadé€ Zivotnim
cyklu budovy. Vramci analyzy je hleddna optimdlni varianta vystavby hodnocené
budovy z hlediska minimalizace celkovych ndkladd v prubéhu jeji predpokladané

Zivotnosti.

Metoda vypoctu ndkladu Zivotniho cyklu budovy (Building Life Cycle Costs,
BLCC) je zalozena na stanoveni soucasnych i budoucich ndkladd spojenych
s technickymi parametry stavby v jednotlivych fazich Zivotniho cyklu. V priabéhu
realizacni faze se jednd o investiCni (pofizovaci) naklady. V pribéhu provozovani
se jednd zejména o ndklady na opravy a udrZovdni, rekonstrukce a modernizace.
V likvidacni fazi se potom jednd o ndklady spojené s likvidaci budovy. Pro vypocet
ukazatele je tfeba budovu rozdélit na jednotlivé funkcni dily, u kterych lze stanovit

délku Zivotnosti a urcit cyklus a rozsah oprav.
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Ukazatel vypoctu naklada Zivotniho cyklu stavby (BLCC) posuzuje ndklady
stavby v pfitomnosti, proto museji byt vSechny budouci ndklady ptepocteny na svoji
soucasnou hodnotu. Metoda vypocCtu je zaloZena na principu Casové hodnoty penéz

(Time Value of Money, TVM).

Ukazatel BLCC funguje na obdobném principu jako ukazatel Cisté soucasné
hodnoty (Net Present Value, NPV), ktery je zdkladnim ukazatelem pro hodnoceni
efektivnosti podnikatelskych zamér(. Ukazatel BLCC mapuje soucasné a budouci
ndklady stavby, které jsou v jednotlivych letech Zivotniho cyklu stavby, a které museji
byt pro hodnoceni efektivnosti pfepocteny na svoji soucasnou hodnotu. Pro pfepocet
budoucich ndkladi se pouZije stejné jako u ukazatele NPV metoda diskontovani

(oddroceni).

Vypocet ukazatele BLCC s vyuzitim diskontniho faktoru Ize vyjadrit vztahem:
t

n
1
BLCC = Z—zc
S(1+n)ia
L=

j=1
BLCC ndklady Zivotniho cyklu budovy v K¢
G j-ty néklad spojeny s technickymi parametry budovy v i-tém roce v K¢
i rok, ve kterém vznika naklad
n délka zivotniho cyklu budovy v letech
r diskontni sazba v %/100

Podobné viz [5]

4.1.1 Nadklady na opravy a ddrZbu

Naklady na opravy a ddrzbu budov sestavuje investor jako soucast nakladu zivotniho
cyklu. Jsou vétSinou stanoveny pomoci pfirdZky k pofizovaci cen€. Obvykle obsahuji:

- ndklady nutné na dodrZovani stavebné technickych parametrti budov

- ndklady ekonomicky opravneéné
Oprava je prostd obnova casti stavebni konstrukce bez zlepSovani stavebné
technickych parametru.
Udriba je ¢innost spojend se zajiSténim provozuschopnosti stavebniho objektu.

Podobné viz [5]
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5 OCENENI STAVEBNIHO OBJEKTU

Zivotni cyklus stavby prochdzi &tyfmi fazemi — predinvestini, investiéni,
provozni a likvidacni. Ocenéni stavby se provadi podle toho, ve které fazi se stavba
nachdzi.

Ve fézi predinvestiZzni se stanovi z investi€niho zdméru pofizovaci cena, kterd je
pevnd a zahrnuje predpoklddané celkové ndklady, které jsou podkladem
pro vyhodnoceni investice, zahrnuji ndklady na pfipravu, realizaci a provoz. Pofizovaci
cenu tvoii investor za Ucelem zjiSténi ndvratnosti a ekonomické efektivnosti vlozené
investice. Ocenéni se provadi za pomoci rozpoctovych ukazatela.

Investi¢ni faze se déli na dalsi faze — pfiprava, kterd se ddle déli na ptipravu
z hlediska investora, ptfipravu z hlediska zhotovitele a provedeni a dile pfedani
do uZivani.

Pti ptipravé z hlediska investora se z projektové dokumentace pro ohlaSeni
stavby, nebo dokumentace pro vydani stavebniho povoleni stanovi pofizovaci cena.
Dokumentace je provedena dle vyhlaSky o dokumentaci staveb &. 62/2013 Sb.
a €.63/2013 Sb. Pofizovaci cena je pevnd a zahrnuje pfedpoklddané ndklady. Ocenéni
se provede souhrnnym rozpoctem. Naklady budou podkladem pro dal$i etapu (realizace
vystavby).

Pti pfipravé zhlediska zhotovitele se ze zaddvaci dokumentace stanovi
nabidkova cena pevnd nebo pohyblivd se specifikovanymi dodacimi a kvalitativnimi
podminkami. Zhotovitel provede ocenéni polozkovym rozpoctem na zdkladé
sestavenych soupisi praci a doddvek a vykazu vymér, které obvykle vychazi
z predchdzejici etapy a musi odpovidat stavebné technickému feSeni ze zadédvaci
dokumentace. U vefejnych zakdzek plati vyhlaSka ¢.230/2012 Sb. a v tomto okamzZiku
ptedloZzi investor pouze vykaz vymeér.

Ve fazi investicni u provedeni se z dokumentace pro provddéni stavby dle
vyhlasky €.62/2013 Sb. a smlouvy o dilo, kterd je oSetfena zdkonem ¢&. 89/2012
obCansky zdkonik, stanovi smluvni cena pevnd nebo pohyblivd se specifikovanymi
dodacimi a kvalitativnimi podminkami. Zhotovitel provddi ocenéni na zdkladé
polozkového rozpoctu, ktery je planem a ddle provede kalkulaci a sestavi rozpocet

v kalkulacnim cClenéni.
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Ve f4zi investi¢ni u pteddni do uZivani se z dokumentace skutecného provedeni
stavby, zjistovacich protokolt, zménovych listd, stavebniho deniku a dokumentaci
o preddni stavby stanovi skutecn€ dosazend cena pevnd, platnd pro specifikované
kvalitativni podminky. Dokumentace je zhotovena dle vyhlasky o dokumentaci staveb
¢. 62/2013 Sb. Zhotovitel provede ocenéni poloZkovym rozpoctem, ktery je vysledny
a sestavi rozpocet v kalkulacnim ¢lenéni.

Ve fazi provozni se uzivaji metody ocenovdni nemovitosti urené pravnimi
pfedpisy, které v soucasnosti podléhaji zdkonu €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku,
ve znéni pozdé&jsich predpisd. SlouZi k sestaveni ceny pro ucely prodeje, pro potieby
dedického fizeni, vypoctu dani atd.

Ve fazi likvidacni se projekt jiZ neprovozuje. Jsou zde ndklady spojené s jeho
likvidaci. Podle dokumentace pro bouraci priace se sestavi polozkovy rozpocet
v kalkula¢nim ¢lenéni nakladt v podrobnosti podle rozsahu praci.

Podobné viz [2]

5.1 Dokumentace

Dokumentace staveb se zpracovava v ruznych stupnich podrobnosti.
Podle dosavadnich zvyklosti se zpracovdva obvykle zadani a projekt.
Zadani je piipravnd dokumentace, kterd ramcové vymezi cil a zakladni pozadavky
na stavbu, kterd je podkladem pro dzemni rozhodnuti.
Projekt je projektovd dokumentace, kterd rozpracuje zadani do vétsi podrobnosti podle
potieb dodavatele. Jednd se zejména o projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni,
v dal§im stupni o projektovou dokumentaci pro provedeni stavby a po ukonceni stavby
jde o dokumentaci provedeného dila.

Podobneé viz [1]
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5.1.1 Dokumentace k predinvesticni fdazi

¢ Dokumentace k investicnimu zdméru obsahuje obvykle:

Souhrnnou a technickou zpravu, ve které je predpoklddané urbanistické feSeni,
pozadavky na zabor zemédélské pudy, predpoklad stavebné technického feSend,
dokumentaci soucasného stavu pro stavby charakteru rekonstrukci, modernizaci
aoprav, souhrnné pozadavky na plochy prostory, uzemné technické podminky
pro piipravu dzemi, napojeni na energii, vodu a jiné sité, predpoklddany rozsah preloZzek
stdvajicich siti, napojeni na dopravni infrastrukturu a vliv stavby na Zivotni prostfedi.
Vykresy s predpokladanym architektonickym feSenim.

Doklady o projednani s dotéenymi orgdny v rozsahu potfebnych pro predinvesti¢ni fizi.

Podobné viz [5]

5.1.2 Dokumentace k investi¢ni fdzi

- dokumentace se zpracovava dle vyhlasky €. 62/2013 Sb., €. 63/2013 Sb.
¢ Dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni obsahuje:
A Pruvodni zprava
B Souhrnnd a technickd zpriva
C Situacni vykresy
D Vykresova dokumentace
E Dokladova ¢ast
¢ Dokumentace pro ohldSeni stavby nebo pro vydani stavebniho povoleni obsahuje:
A Pruvodni zprava
B Souhrnn4 technicka zprava
C Situacni vykresy stavby
D Dokumentace objektii a technickych a technologickych zatizeni
E Dokladova ¢ast
¢ Dokumentace pro zaddni stavby zhotoviteli obsahuje:
A Pruvodni zprava
B Souhrnnd technicka zprdva a ekonomické hodnoceni
C Situacni vykresy stavby
D Dokumentace objektii a technickych a technologickych zatizeni

E Dokladova ¢ast
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¢ Dokumentace pro provadéni stavby obsahuje:
A Pruvodni zprava
B Souhrnn4 technicka zprava
C Situacni vykresy
D Dokumentace objektii a technickych a technologickych zatizeni
E Dokladova ¢ast
¢ Dokumentace skutecného provedeni stavby obsahuje:
A Pruvodni zprava
B Souhrnn4 technicka zprava
C Situacni vykresy
D Vykresova dokumentace
E Geodeticka cast
e ZjednoduSend dokumentace (pasport stavby) obsahuje:
A Pruvodni zprava
B Souhrnn4 technicka zprava
C ZjednoduSeny situacni ndkres
D Zjednodusena vykresova dokumentace

Podobné viz [7]

5.2 Rozpocet pomoci rozpoctovych ukazateli

Rozpoctové ukazatele (RU) slouzi k rychlému ocenéni stavebniho objektu ovSem
je pouze orientacni cenou. RU se uplatiiuji nejCastéji v predinvesticni fazi pti sestaveni
pofizovaci ceny investorem, ktery rozhoduje o vhodnosti investice a v dalSich fizich
zivotniho cyklu, kdyZ potfebujeme rychle odhadnout cenu stavby.

Rozpoctovy ukazatel je cena objektu vyjaddiena v K&/m.j. RU se stanovi z cen
stavebnich objektd, sestavenych poloZzkovym rozpoCtem. RU si mohou organizace
sestavit vlastni nebo je sestavuji odborné organizace.

Vybér RU se provede podle popisu objektu, materidlové charakteristiky, obsahu
stavebné technickych dili a femeslnych obora a jejich podild v % z RU. Vypocet

se provede: Cena za objekt (K¢) = RU (K¢&/m.j.) * po€et m.j. objektu. Podobné viz [2]
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5.3 Souhrnny rozpocet

Souhrnny rozpocet sestavuje investor pro vypocCet celkové ceny stavebniho dila.

Tato cena je vstupni informaci pro propocet efektivnosti zamyslené investice.[ 1, str. 61]

Cena obsahuje vSechny nédklady stavby souvisejici s pfipravou, provedenim a pfeddnim

stavby investorovi. Procesy jsou rozdéleny do jednotlivych kapitol — hlav. V dne$ni

dobé& neexistuje pravni predpis, upravujici tuto problematiku. Vychazi se z historickych

vyhlasek a predpisu, které se osvedcily, a proto se toto Clenéni pouziva i dnes.

Souhrnny rozpocet je rozdelen do kapitol — hlav:

L

IL.

I1I.

VL

VIL

VIIL

Projektové a prizkumné prace — Obsahuji ndklady na Cinnost projektanta
stavby, autorsky dozor, modely pro projektové prace, geologicky prizkum
a dokumentace, geodetické a kartografické prace. Tyto ndklady se obvykle
odvozuji procentuelné od objemu nédkladu hlavy II, Il a IV.

Provozni soubory — Obsahuji ndklady na dodavku a montdZz stroju, zafizent,
niradi spojené funkéné se stavebnim objektem (napi. vzduchotechnika).
Jsou ocenény podle skutecnych nabidkovych cen.

Stavebni objekty - Zahrnuji pofizeni a dodavku stavebnich objekta,
materiald a praci. Nédklad na tuto poloZku je zpracovavan ve forme
polozkového rozpoctu nebo s pomoci rozpoctovych ukazatela.

Stroje a zafizeni — Zahrnuji ndklady na stroje a zafizeni, které nejsou
soucasti provoznich soubort a ani stavebnich objekti (méfici pfistroje, rucni
brusky, vysokozdvizné voziky...)

Uméleckd dila — Obsahuji ndklady na umeéleckd dila, kterd jsou soucdsti
stavby (obrazy, fresky, sochy)

Vedlejsi ndklady — Jsou ndklady spojené s umist€énim stavby: ndklady
na zafizeni staveniSté, provozni vlivy, klimatické vlivy, dopravni podminky
a ndklady na chranénych pamadtkdch. Ocenéni je provedeno uZitim
procentnich pfirazek k zakladnim nakladiim stavebnich objektu.

Price nestavebnich organizaci — Zahrnuji ndklady na patenty a licence,
vysazovani trvalych porosta, atd.

Rezerva — Rezerva obsahuje ndklady na pokryti rizika, navySeni ceny
pfi rekonstrukci a nebo zmeény ceny vstupnich materialti, apod. Stanovuje

se odhadem v procentech z celkové ceny.
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IX.  Ostatni ndklady — Mohou obsahovat ndklady na ndkup pozemku
pro vystavbu, ndjemné za pozemky pro zafizeni staveniSte, platby za odnéti
zemedelské pudy. Ocenéni nakladl v trznich cenéch.

X. Vyvolané investice — Obsahuji ndklady na nepouzité alternativy projekta,
konzervacni, udrzovaci a nekonzervacni prace.

XI.  Provozni ndklady — Zahrnuji ndklady souvisejici s organizacni a ptipravnou
Cinnosti investora (pfiprava staveniSté, stavebni dozor, pfevzeti stavby)
a kompletacni Cinnost dodavatele (vybudovéni, zajiSténi provozu a udrzby
zatizeni stavenisté, koordinace praci jednotlivych subdodavatelt).

Podobneé viz [1]
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5.4 Polozkovy rozpocet

Rozpocet, sestaveny s vyuZitim jednotkovych cen, se casto nazyvd poloZkovy.
PoloZkové rozpocty se sestavuji pro - stavebni objekty, provozni soubory, objekty

zarizeni staveniste. [1, str. 77]

Rozpocet stavebniho objektu

CENA STAVEB-

NIHO OBJEKTU

obchodni avahy p»

ROZPOCET
ZAKLADNI VEDLEJSI
NAKLADY NAKLADY
ZARIZENI
- STAVENISTE
STAVEBNI | MONTAZNI I PROVOZNI
- VLIVY
— UZEMNI VLIVY
HSV PSV
DOPRAVNI
— NAKLADY
P . JINE
VYKAZ VYKAZ I
i s SMLUVENE VED-
‘ VYMER I‘ IC I ‘ VYMER I‘ ic I ~ LEJSI NAKLADY

Obr. €. 5.4 Rozpocet stavebniho objektu [1, str. 77]
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Polozkové rozpolty se sestavuji z ceny skladebni, sestavené z dil¢ich ndkladd,
vznikajicich pfi stavebni ¢innosti.
Obvykle obsahuji:

- Zakladni ndklady

- Ostatni ndklady neuvedené v zdkladnich nakladech (vedlejsi ndklady, ndklady

na umisténi stavby)
- Subdodédvky
Podobné viz [2]

54.1 Zakladni ndklady

Zakladni naklady obsahuji price:
- HSV
- PSV

- Montdzni prace

Prace HSV se podle TSKP déli na skupiny stavebnich dilu, které jsou:
1 zemni préce

2 zvlastni zakladani, zaklady, zpeviiovani hornin

3 svislé a kompletni konstrukce

4 vodorovné konstrukce

5 komunikace

6 dprava povrchu, podlahy a osazovéani vyplni otvort

8 trubni vedeni

9 ostatni konstrukce a préace, bourani

Prace PSV se podle TSKP déli na skupiny stavebnich dil, které jsou:
71 izolace

72 zdravotné technické instalace

75 slaboproud

77 podlahy

78 dokoncCovaci price

79 ostatni konstrukce a prace PSV
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Montazni prace se déli podle jednotlivych dila na:

21-M elektromontdze

22-M montéze sdélovacich, signalizacnich a zabezpecovacich zatizeni
23-M montéze potrubi

24-M montéze vzduchotechnickych zafizeni

Podobneé viz [1]

HSV, PSV a M obsahuji poloZzky, kterymi obvykle jsou:
- stavebni a montdZni prace
- presun hmot (na stavenisti)
- dodavky material — specifikace

Podobné viz [2]

Montdzni polozka — je poloZka, kterd neobsahuje hlavni materidl. Jeji popis zacind

obvykle slovy: ,,montdz®, ,lepeni* apod. Hlavni materidl se pak oceni ve specifikaci.

Specifikace — je samostatnd polozka v rozpoctu. PouZivé pro materidly, jejichZ doddvka
neni obsazena v cen¢ stavebni price. Ocefiuje se planovanou pofizovaci cenou (PPC),
kterd obsahuje cenu pofizeni (cenu prodejni - CP) doplnénou o ndklady na pofizeni
(porizovaci ndklady - PN).

PPC =CP + PN

MnozZstvi materidlu ve specifikaci se stanovi podle projektu a zvysi se o ztratné.

Ztratné — vyjadifuje mnozstvi materidlu ve specifikacich, nutné na prostiih, profez,
pfesah apod. Uddva se vétSinou v procentech, ale je moZzné je vyjadfovat pomoci

koeficientd (napf. katalogy URS pro izolace)

Presun hmot — je Cast vnitrostaveni$tni dopravy materiald. Mérnou jednotkou je tuna,
u praci PSV lze pouZit i procentni sazby. Ceny pfesunu hmot jsou pro HSV stanoveny
za cely objekt jednou polozkou a pro PSV jednotlivé pro kazdy femeslny obor.

Podobneé viz [1]
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5.4.2 Ostatni ndklady

Ostatni nédklady, které mohou vznikat a nejsou soucasti zakladnich ndkladt (uvadéji
se pod pojmy vedlejsi ndklady, ndklady sumisténim stavby - NUS). Vyjadiuji
se vétSinou procentnimi sazbami ze zdkladnich naklada (ZN).
Jedna se napf. o tyto druhy naklada:

thrady poplatka za odvoz odpadu a uloZeni odpada (v¢. likvidace) na skladku

ndklady na spotfebu médii

ndklady na provedeni zimnich opatieni

ndklady na inflaci

ndklady na ochranu proti hluku a prachu

ndklady na dopracovdni projektové dokumentace

ndklady financni

ndklady, vyvolané umisténim stavby

ndklady, vznikajici ze strany investora
Casto se ke stanoveni pouZiva procentnich sazeb ve vztahu k zdkladnim naklad@m.
Mezi ostatni ndklady patii také ndklady na zafizeni staveniS$té — ndklady na zfizeni,
provoz a demontéz zafizeni staveniSté. Ndklady se rozd€li mezi investora a zhotovitele
ve smlouvé o dilo.
Casto se ke stanoveni pouZiva procentnich sazeb ve vztahu k zdkladnim naklad@m.

Podobné viz [2]

5.4.3 Subdoddvky

Subdoddvky jsou samostatny ndklad na doddvku stavebnich praci provedenych dalsim

dodavatelem. 2]
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5.4.4 Sestaveni poloZkového rozpoctu

ObvyKkly postup sestaveni:

1.
2.
3.

© o N o

sestaveni vykazu vymer

ocenéni vykazu vymeér jednotkovymi cenami

soucinem vyméry a jednotkové ceny u kazdé polozky se ziskd celkova
cena jednotlivych poloZek

soucasn€ se vypocitivd u kazdé polozky hmotnost (celkovd hmotnost
upraci HSV a u jednotlivych femeslnych obord PSV), ktera slouzi
pro vypocet presunu hmot (PH)

vypocCet zakladnich nédkladd jednotlivych stavebnich dild c¢lenénych
podle TSKP

rekapitulace zakladnich ndkladd HSV a PSV

ceny subdodavek

vypocet ostatnich naklada

kryci list rozpocCtu stavebniho objektu se zdkladnimi tdaji a vyslednou

rozpoc¢tovou cenou

Podobné viz [1]

Razeni listd v rozpo¢tu stavebniho objektu:

1.
2. Rekapitulace HSV
3. Rekapitulace PSV
4.
5
6
7

Kryci list

Rozpoctové listy HSV

. Rozpoctové listy PSV
. Vykaz vymér HSV
. Vykaz vymér PSV
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6 NAVRH POSTUPU OCENENI

V této Casti bude navrZzen postup ocenéni investorem s ohledem na ndklady

zivotniho cyklu na pfipadové studii rodinného domu v Hornim Kosove.

Postup ocenéni:

sestaveni poloZkového rozpoctu

vybér materidlt

volba variant materidli ve funk¢nich dilech
stanoveni nakladu Zivotniho cyklu

vybér optimdlni varianty

6.1.1 Sestaveni poloZkového rozpoctu

PoloZkovy rozpocet vychdzi z ptipadové studie a je vytvofen pomoci rozpoctovaciho

softwaru.

sestaveni vykazu vymér podle vykresu z projektové dokumentace, zpracované
dle vyhlasky €. 62/2013 Sb.

ocenéni vykazu vymér jednotkovymi cenami z rozpoctovaciho softwaru
euroCALC 3 spolecnosti Callida s.r.o.

soucinem vymery a jednotkové ceny u kazdé polozky ziskdme celkovou cenu
jednotlivych polozek

soucasne se vypocitd u kazdé polozky hmotnost, kterd slouzi pro vypocet
pfesunu hmot

vypocet zdkladnich nakladd jednotlivych stavebnich dila ¢lenénych podle
TSKP

rekapitulace zakladnich ndkladd HSV a PSV

ceny subdodavek

vypocet ostatnich naklada

kryci list rozpoctu stavebniho objektu se zdkladnimi ddaji a vyslednou

rozpoc¢tovou cenou
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6.1.2 Vybér materidli

Jednotlivé polozky polozkového rozpoctu budou strukturovany do funk¢nich dila (FD).
Uprava ceny bude provddéna pouze v materidlu u dvou funkénich dila. Jednd
se o funk¢ni dily - krytina tvrdd a okna, balkonové dvere. U krytiny tvrdé je kromé
stdvajici varianty materidlu, kterym je betonovd krytina, zvolena varianta krytiny
keramické. U oken jsou zvoleny alternativy dfevo a hlinik oproti stavajicimu plastu.
Sestaveni ceny materidld bude provedeno pomoci rozpoctovacitho programu
euroCALC 3 a vyuZitim katalogovych listd jednotlivych materidld u krytiny tvrdé

a u oken je vyuZita cenové nabidka sestavend vyrobcem oken.

6.1.3 Volba variant materidlu ve funkcnich dilech

Yev s

Pro snadné&jsi prehled a rychlejsi volbu varianty materiald ve funkénich dilech byl
sestaven rozhodovaci strom. Podle tohoto rozhodovaciho stromu je patrné, jaké varianty

materidlu zvolit pro vypocet nakladl Zivotniho cyklu budovy.

Nejdrazii
ANO krytina NE
Nejdrazsi Nejlevnéjsi
okna okna
NE ANO NE
ANO
Keramicka Keramicka Betonov:i Betonovi
kaytina x krytina x krytina x krytina x
hlinikov: direvéna plastovi di'evéna
okna okna okna okna

F
] f
Val‘. 1 Vi‘l‘lt. 2 Var. 0 V:lli. 3

Obr. €. 6.1.3 Rozhodovaci strom
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6.1.4 Stanoveni ndkladu Zivotniho cyklu

Néklady Zivotniho cyklu budou stanoveny s podporou programu Ndklady Zivotniho
cyklu budovy, ktery je dostupny pies internetové stranky. Aplikace je vytvofena
na substituci vybranych stavebnich materiald ve funkénich dilech a jejich dopad
na celkové ndklady Zivotniho cyklu budovy. Pro vypocet ukazatele lze nastavit viastni
délku hodnoceného obdobi, zvolit vhodnou diskontni sazbu pro vypocty soucasnych
hodnot ndkladit a predpoklddanou Zivotnost jednotlivych funkcnich dili. [13]

Néklady Zivotniho cyklu budou stanoveny pro obdobi 25 let, 50 let, 75 let a 100
let. Diskontni sazba bude pro vSechna obdobi uvazovdna 4,5 %. Predpoklddana

Zivotnost jednotlivych funkcnich dilt bude volena v zavislosti na zvoleném materidlu.

6.1.5 Vybér optimdlni varianty

Bude vybrdna optimdalni varianta, kterd bude zohlediiovat nédklady Zivotniho cyklu

stavby a zaroven kvalitu vybranych materiala.
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7 RODINNY DUM V HORNIM KOSOVE

7.1 Popis stavby

7.1.1 Identifikace stavby

Nézev stavby: Novostavba rodinného domu

Charakter stavby: Novostavba — trvala

Okres: Jihlava

Meésto: Jihlava — Horni Kosov

Parcelni Cislo: 1228/3

Projektant: Ing. arch. Jifi Vohralik — InZenyrské sluzby

7.1.2 Zdkladni charakteristiky

Jednd se o novostavbu rodinného domu. Objekt je samostatné stojici, nepodsklepeny,
jednopodlazni dam s obyvatelnym podkrovim a gardZzi. Stavba je soucasti nové
zéstavby na okraji mistni ¢asti Jihlavy — Horni Kosov, zdpadné od centra mesta. Objekt
bude vyuzivan jako rodinny dim pro jednu rodinu. Rodinny dim je téméf pravidelného
obdélnikového tvaru. Vstup je situovdn na sever a stejné tak i gardZz pro dva osobni

automobily.

7.1.3 Stavebné-technické reSeni

Nové stavba je samostatné stojici pfizemni zdény domek bez podsklepeni s obytnym
podkrovim. Stfecha rodinného domu je sedlova bez valbicek a arkyi.

Vstup do objektu se nachdzi na severni stran¢ fasady spolu s vjezdem do garaze.
Dalsi vstup do gardZe je umoznén ze zadvefi. Ze zadveii lze vejit do pracovny a vstupni
haly se schodistem do podkrovi. Na halu navazuje kuchyn, spiz, socidlni zafizeni
a obyvaci pokoj. Z obyvaciho pokoje je umoznén vystup na terasu, situovanou smeérem
do zahrady.

V podkrovi se nachdzi chodba, kterd spojuje 4 pokoje, koupelnu s WC

a mistnost pro domdci préace a kotel, a ddle Satna spojujici dva pokoje.
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VSechny obytné prostory jsou pfirozen€ vétrany okny. Fasdda rodinného domku
bude provedena jako Slechténd strukturdlni omitka v pastelové barevné uprave,

doplnénd betonovou krytinou z velkoformétovych tasek. Okna a dvete budou plastové.

7.1.4 Konstrukéni FeSeni

Zékladové konstrukce tvoii prosty beton. Nosnd konstrukce bude tvofena sendvicovym
zdivem Porotherm 440 P+4D s kontaktnim zateplovacim systémem s tl. izolace 100 mm.
Vnitini nosné zdivo bude provedeno z bloka Porotherm 30 CB. Vnitini pticky budou
z ptickovek Porotherm 11,5 CB. Strop nad 1NP bude tvofit stropni systém TRAS. Strop
v podkrovi tvoii zdvésny sddrokartonovy podhled. Schodisté je lehké, montované
dfevéné. Sedlovy krov bude feSen jako trojvaznicovy s kleStinami na kazdé druhé

vazbe.

et . -

Obr. ¢. 7.2 Novostavba RD Jihlava — Horni Kosov
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7.2 Rozpocet rodinného domu

PoloZzkovy rozpoCet rodinného domu jsem vytvofila pomoci

softwaru

pro rozpoCtovani euroCALC 3 spolecnosti Callida s.r.o. V rozpoctu jsou ocenéna okna

plastova a krytina betonova. Rozpocet je uveden v piiloze B.

7.2.1 Kryci list rozpoctu

Tab. €. 7.3.1 Kryci list rozpoctu

Nabidkovy rozpocet
Zakazka

Cislo zakazky 1

Zakazka ,
Horni Kosov

Vystavba rodinného domu Jihlava -

Klasifikace

Faze Zkompletovand nabidka

Komentar

Firmy

Typ firmy

Uzivatelé

Vyznam (funkce)

Zpracovatel Hana Koviérova

Rekapitulace

Celkem (bez DPH)

5619 691

DPH 21 % ze zékladny: 5 619 691

1 180 135

Celkem (véetné DPH)

6799 826
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7.2.2 Rekapitulace rozpoctu

Tab. €. 7.3.2 Rekapitulace rozpoctu

Zakazka:
Vystavba rodinného domu Jihlava - Horni Kosov
Popis Cena

SO_01: Stavebni objekt 01 5619 691
001: Zemni prace 48 821
002: Zaklady 181 421
003: Svislé konstrukce 697 894
004: Vodorovné konstrukce 490 426
005: Komunikace 27 271
006: Upravy povrchu 931 749
009: Ostatni konstrukce a prace 49 908
021: Silnoproud 158 178
022: Slaboproud 83 044
711: Izolace proti vodé 92 582
713: Izolace tepelné 197 378
721: Vnitini kanalizace 35012
722: Vnitini vodovod 43 781
723: Vnitini plynovod 16 628
725: Zarizovaci predméty 162 759
731: Ustiedni vytapéni - kotelny 74 710
733: Usti‘edni vytapéni - rozvodné potrubi 19 258
734: Ustiedni vytapéni - armatury 11 237
735: Usti-edni vytiapéni - otopna télesa 185110
762: Konstrukce tesarské 304 878
763: Konstrukce montované 103 374
764: Konstrukce klempirské 45 594
765: Krytiny tvrdé 224 995
766: Konstrukce truhlarské 770 330
767: Konstrukce zamecnické 91 530
771: Podlahy z dlazdic 136 677
775: Podlahy drevéné 184 930
777: Podlahy lité 37 588
781: Obklady keramické 90 829
783: Natéry 93 607
784: Malby 28 192
Celkem (bez DPH) 5619 691
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8 VARIANTY VYBRANYCH MATERIALU

Vtéto Casti bude provadén vybér varianty vybranych materidld. Definuji

se vSechny materidly a stanovi se jejich kvalita, technické parametry a jednotlivé ceny.

8.1 Okna

8.1.1 Plastovd okna VEKA

"' .'.I_I:I

Obr. ¢. 8.1.1 Plastové okno VEKA - Softline 70 [8]

e Popis
Plastovd okna stdle zustdvaji nejrozsifenéjSim typem oken. A to zejména proto,
Ze uspokoji pozadavky zakaznikli a souCasné nabizeji pfiznivou cenu. Cena plastovych
oken je ve srovnani s dfevénymi nebo hlinikovymi okny srovnatelnych parametri nizsi.
Hlavni vyhodou je bezudrZzbovost plastovych oken, okna staCi pouze omyt vodou
a saponatem, nevyzaduji zvlastni péci o povrch plastu. Dalsi vyhodou je moZnost volby
raznych designu a barev.
Plastova okna VEKA Softline maji Skomorovy profil s rovnym kiidlem. Hrany
na rdmu a kiidle jsou mirné zaoblené. Maji ocelovou vyztuhu tloustky 1,5 mm a dvojité
tésnéni EPDM. Zivotnost uddvéna vyrobcem je 50 let v zdvislosti na podminkach,

frekvenci pouzivani a tdrZbé.
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¢ Technické udaje

Viz Technicky list — pfiloha C: Plastovd okna

e (Cena

Ceny plastovych oken jsou stanoveny dle nabidky vyrobce Okna Macek s.r.o.

Tab. €. 8.1.1 Ceny plastovych oken VEKA - Softline 70 [8]

ZKkriceny popis MJ | Vyméra | Jedn. cena Cena

f)i(;(()) Ojid;;(l)igliil oteviravé, sklapéci us > 13 300 26 600
f)i(;lgodzcijlgfédf n?teviravé, sklapéci Kus > 13 086 26 172
f)i(;godzcijlgfédjn?teviravé, sklapeef || . 11 689 11 689
f)ﬁl;)odzcijlgréd;f ni)tewrave, skldpéci us 1 13012 13012
f)i(;lgodzcgl(l)lgniﬁ oteviravé, sklapéci us 1 7689 7 639
el (U T BT R
Celkem 8 99 582

8.1.2 Drevéna okna OKNOLUX

Obr. ¢. 8.1.2 Drevéné okno OKNOLUX - IV78 Klasik [9]
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e Popis
Dievénd okna maji vynikajici vlastnosti. Jsou vyrobena zléty provéfenych
materiald, vzhledové a teplotné pfijemnd v interiéru. Dfevénd okna maji nesporné
vyhody - ekologicky materidl, ptijemny na pohled i omak a mén¢ zndmé je, Ze méné
pritahuji prach a jsou také snadnéji opravitelné. Nevyhodou muZe byt vysSi cena.
Ale uZitné vlastnosti a Zivotnost je fadi mezi Spicku z hlediska poméru cena — hodnota.
Zékladnim materidlem dfevénych oken OKNOLUX je stabilni 4vrstvy lepeny
hranol vysuSeny na poZadovanou vlhkost. Typ IV78 Klasik m4 siln&j$i profil pro lepsi
izolaCni a pevnostni vlastnosti, hlinifkovou okapnici na rdmu a kiidle a dvojité tésnéni.
Zivotnost uddvdna vyrobcem je 70 - 80 let v zdvislosti na podminkédch, frekvenci

pouZzivéni, provadéni udrzby, renovace povrchové tpravy a vymeéné poskozenych Casti.

¢ Technické udaje

Viz Technicky list — pfiloha C: Dfevénd okna

e (Cena

Ceny dieveénych oken jsou stanoveny dle nabidky vyrobce Okna Macek s.r.o.

Tab. €. 8.1.2 Ceny dievénych oken OKNOLUX - IV78 Klasik [9]

Zkréceny popis MJ | Vyméra | Jedn. cena Cena

f)i(;(()) Ojid;;(l)igliil oteviravé, sklapéci Kus > 18 300 36 600
f)i(;lgodzcijlgfédf n?teviravé, sklépéci Kus > 20 436 40 872
f)i(;lgodzcijlgfédf n?teviravé, sklépéci Kus 1 18 289 18 289
?i(j;odzcijlgfédf n?teviravé, skldpéci Kus 1 20 412 20 412
f)i(;lgodzcgl(l)lgﬁiﬁ oteviravé, sklapéci Kus 1 11 589 11 589
wjednopemé. 3300 x oo |%| 1| om0
Celkem 8 150 182
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8.1.3 Hlinikova okna CORTIZO

Obr. ¢. 8.1.3 Hlinikové okno CORTIZO - 70 Industrial [10]

e Popis

Hlinikov4 okna predCi ostatni materidly svou vysokou pevnosti a odolnosti proti
povétrnostnim vlivim. Hlavni pfednosti hlinikovych oken je mimofadna stdlost profilu
bez potfeby péCe o povrchovou udpravu oken. Jejich Zivotnost je pfi b&Zné udrzbé
prakticky neomezend. Vedle elegantniho vzhledu, ktery ovSem neni kazdym ocenén,
poskytuje hlinik také variabilitu zpracovani. Jde o nejvyssi cenovou kategorii oken,
ktera vSak vydrzi témér vse.

Hlinikovd okna jsou vyrdabéna z 3komorovych AL profila CORTIZO 70
Industrial s PTM izolaci v rdmu a kiidle a dvojité t&snéni EPDM. Zivotnost téchto oken
je mnohondsobné vyss$i neZ u plastu a dieva. Pfesné tidaje nejsou vyrobcem uvedeny.

[ u téchto oken je Zivotnost zavisld na podminkdach, frekvenci pouZivéani a didrzbe.

¢ Technické udaje

Viz Technicky list — pfiloha C: Hlinikovéd okna
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e (Cena

Ceny hlinikovych oken jsou stanoveny dle nabidky vyrobce Okna Macek s.r.o.

Tab. €. 8.1.3 Ceny hlinikovych oken CORTIZO - 70 Industrial [10]

ZKkraceny popis MJ | Vyméra | Jedn. cena Cena

?i{;(()) Ojid;;(l)igliil oteviravé, sklapéci us > 48 622 97 244
f)i(;lgodzcijlgfédf n?teviravé, sklapéci us > 61 194 122 388
f)i(;lgodzcijlgfédf n?teviravé, skldpéci us 1 50 942 59942
?i(j;odzcijlgfédf n?teviravé, sklapéci us 1 60 562 60 562
f)i(;lgodzcgl(l)lgﬁiﬁ oteviravé, sklapéci Kus 1 40 041 40 041
e e I I T
Celkem 8 439 392
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8.1.4 Porovnani oken

V této Casti budou porovndvéna stdvajici plastovd okna s dfevénymi a hlinikovymi
okny. Porovnani bude provedeno z hlediska technickych parametrti a ceny. Technické
parametry jsou vybrdny z technickych listd - pfiloha C. Ceny oken jsou pouzity

z cenové nabidky Okna Macek s.r.0.

Tab. €. 8.1.4 Porovnani technickych parametri oken

jednokridlové okno,
trojsklo (4-12-4-12-4)
Vlastnost Jednotka
Plastové Drevéné Hlinikové
okno okno okno
Stavebni hloubka ramu mm 70 82 70
Sinitel 1
Soucinitel prostupu tepla W/m’K 0.97 0.93 13
okna Uw
S/oucm1tel prostupu tepla W/m’K
ramu Uf
Soucinitel t tepl
oucinitel prostupu tepla W/m’K 0.7 0.7 0.7
skla Ug
1 Y
Odolnost proti zatizeni Ttida 2 Ttida 4 Ttida S
vétrem - zkuSebni tlak
1 Y
Odolnost proti zatiZent Ttida C Tiida C Tiida C
vétrem - pruhyb rdmu
Vodote - inéné
odotesnost - nestinenc Tiida 9A | Tida9A | Tfida E1200
(metoda A)
Vodotésnost - stinéné NPD NPD NPD
(metoda B)
Nebezpecné latky neobsahuje | neobsahuje | neobsahuje
Urif)sno,st bezpecnostnich progel 350 N 350 N
zafizeni
Akustické vlastnosti dB 31 (-1;-5) 32 (-1;-5) 37 (-1;-4)
PruvzduSnost Trida 4 Trida 4 Trida 4
Radiacnt vl —
acfla?nl vlastnosti 0.51 0.51 0.51
solarni faktor
Radiacnt vl —
avdlacrzl VV a%stnostl 0.72 0.72 0.72
svételny Cinitel prostupu
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Tab. €. 8.1.4 Porovnani pofizovaci ceny oken [8], [9], [10]

Cena celkem [K¢]
ZKraceny popis MJ | Vyméra | Plastova | Dievéna | Hlinikova
okna okna okna
Okno jednokiidlé oteviravé,
k 2 2 244
skldp&ci - 1200 x 2200 mm o8 6600) 36600 97
Okno dvoukftidlé oteviravé
’ k 2 26 172 40872 122
skldp&ci - 1500 x 1450 mm o8 617 087 388
Okno dvoukftidlé oteviravé
’ k 1 11 182 42
skldp&ci - 1200 x 1450 mm o8 6891 182891 599
Okno dvoukftidlé oteviravé
’ k 1 13012 20412 60 562
sklapdci - 1450 x 1450 mm o
Okno dvoukftidlé oteviravé
’ k 1 11 40 041
skldp&ci - 1200 x 600 mm o8 7089 5891 400
Okno trojktidlé oteviravé,
skldpéci a jedno pevné — kus 1 14 420 22 420 59 215
3300 x 600 mm
Celkem 8 99582 150182 439392

Na nésledujicim obr. ¢. 8.1.4 je vidét rozdilnost ceny pfi pouziti rtizného
materidlu oken. NejniZ8i cena je u plastovych oken, kde je cena za okna 99 582 KC¢.

Nejvyrazn€jsi vzrust ceny je u hlinikovych oken, kde cena dosahuje 439 392 K¢.

8.1.4.1 Porovndni pofizovaci ceny oken

500000 439 392 K¢
400 000 —
>0
300 000 —
<
=
g 200000 - —
« 99 58 K& 150 182 K¢
2 100000 ¢ E—
-4
2
o 0 . ; .
Plastova okna Drevéna okna Hlinikova okna
Typ okna

Obr. €. 8.1.4 Porizovaci cena oken
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8.2 Krytina

8.2.1 Betonova krytina Bramac

Obr. €. 8.2.1 Betonov4 stresni taSka BRAMAC - Classic Protector [11]

e Popis

Betonovd stie$ni krytina napodobuje palenou. Betonové stieSni taSky jsou piesné
a jednoduché na pokladku. Zivotnost je 80 let, barvy jsou feSeny nastiikem akrylatd —
nejCastéji dvojitym akrylatovym nastfikem, ktery pusobenim vnéjSich vlivii Casem
barvu méni. Nevyhodou betonovych tasek je vys$s$i hmotnost.

Betonov4 stre$ni taSka BRAMAC - Classic Protector je charakteristickd svym
tvarem a povrch tasky je zcela hladky. Classic Protector je oSetfen povrchovou tpravou

Protector, kterd zajiStuje odolnost proti odéru, barevnou stalost, ale i zvySenou ochranu

proti znecisteén{ stiechy.

¢ Technické udaje

Viz Technicky list — piiloha D: Betonové krytina
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¢ Cena
Ceny krytiny jsou pouzity z polozkového rozpoctu euroCALC 3 a z katalogovych listt

jednotlivych materidld.

Tab.C. 8.2.1 Ceny betonové krytiny BRAMAC [11]

ZKkraceny popis MJ | Vyméra | Jedn.cena| Cena

Zastieseni betonovou krytinou draZkovou
s povrchovou dpravou BRAMAC

na sucho - stfecha jednoduchd,

Classic Protector

ZastreSeni betonovou krytinou BRAMAC
- hfeben z hiebendcu - na sucho, vétraci m 17,7 668,60 11 834,19
pas s kartaci, Classic Protector

ZastreSeni betonovou krytinou BRAMAC
- Stitové hrany - tasSky krajni s ozubem, m 34,0 382,98 | 13021,40
Classic Protector

ZastreSeni betonovou krytinou BRAMAC
- plastové tasky - tasky z plasti

pro krytinu draZkovou, odvétravaci kus 1,0| 1690,25 1 690,25
s ndstavcem, krytem, spojkou

a redukénim prvkem

ZastreSeni betonovou krytinou BRAMAC
- plastové tasky - tasky z plasti

m2 300,9 502,23 | 151 119,71

. )" . kus 1,0 761,84 761,84
pro krytinu draZkovou, prostupové
pro anténu
Celkem 178 427,38
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8.2.2 Keramicka krytina

Obr. €. 8.2.2 Palena stiesni taSka TONDACH - Samba 11 [12]

e Popis

Keramickd nebo také pdélend krytina je vyrdbéna z klasického ptirodniho
a ekologického materidlu z keramické hliny. Krytina ma dlouhou Zivotnost, prokdzand
trvanlivost je pfiblizn€ 80-100 let. Stald barevnost dand vypalem — vzhled taSek
s engobou a glazurou se nemeéni. Krytina mé nizkou hmotnost — dnes leh¢i neZ betonova
krytina. Diky novym konstrukcim tzv. posuvnych tasek jde o poklddku technologicky
podobnou betonovym taskdm. Krytina je 100% prodysna.

Pélend stieSni taSka TONDACH - Samba 11 je posuvnd velkoformatova taska,
produkovand na nejmodernéjSich cihlafskych technologickych zafizenich. Samba 11 je
drazkova taska se spojitym systémem drazek v hlavové i bo¢ni ¢ésti, ktery poskytuje

krytin€ vynikajici vlastnosti k ochran¢ objektd proti povétrnostnim vlivim.

¢ Technické udaje

Viz Technicky list — pfiloha D: Keramicka krytina
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¢ Cena
Ceny krytiny jsou pouzity z polozkového rozpoctu euroCALC 3 a z katalogovych listt

jednotlivych materidld.

Tab. €. 8.2.2 Ceny keramické krytiny TONDACH [12]

ZKkraceny popis MJ | Vyméra | Jedn. cena| Cena

ZastreSeni keramickou krytinou
TONDACH z tasek drdzkovych - taska
Samba 11, na stfechdch jednoduchych,
na sucho

m?2 300,9 526,38 | 158 387,74

ZastreSeni keramickou krytinou

TONDACH - Ifiky - hf
ONDACH - doplitky - hiebeny m 177] 905,00| 1601850

z hiebendcu drazkovych, na sucho,

s veétracim pasem univerzalnim

ZastreSeni keramickou krytinou
TONDACH - dopliiky - tasky krajové
pro zakonceni Stitovych hran, Samba 11,
na stfechach jednoduchych

m 34,0 482,00 16388,00

ZastreSeni keramickou krytinou
TONDACH - dopliiky - odvétrdvaci taska
s vétracim kompletem kratkym,

Samba 11

ZastreSeni keramickou krytinou
TONDACH - dopliiky - odvétravaci kus 1,0 3773,80| 3773,80
taska, anténni prachod, Samba 11

Celkem 196 943,55

kus 1,0 237551| 237551
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8.2.3 Porovnani krytiny

V této ¢asti bude porovndvdna stivajici betonové krytina s novou keramickou krytinou.
Porovnani bude provedeno z hlediska technickych parametri a ceny. Technické

parametry jsou vybrany ztechnickych listd - pfiloha D. Ceny jsou pouzity

z poloZzkového rozpoctu euroCALC 3 a z katalogovych listd jednotlivych materiala.

Tab. €. 8.2.3 Porovnani technickych parametrti krytiny

Vlastnosti Jednotky BRAMAC TONDACH
kvalitn{
Materidl vysoce &va it palend keramick4 hlina
probarveny beton
hladky h
acCkyp oxirc vypéleny tenky povlak
Povrch s povrchovou tpravou .
z keramické smési
Protector
Hmotnost 1 ks kg 4,3 3,7
Hmotnost 1 m2 kg 43 433
Rozmeéry mm 330 x 420 280 x 470
Kryci Sitka mm 300 228
Spottebana 1 m ks 10 11,5
Bezpecny sklon ° 22 22
Minimalni sklon ° 12 12
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Tab. €. 8.2.3 Porovnani pofizovaci ceny [11], [12]

Cena celkem [K¢]

ZKraceny popis MJ | Vyméra | Betonova | Keramicka
krytina krytina

Zastieseni krytinou z taSek
drazkovych - na sttechdach m2 300,9 151 119,71 158 387,74
jednoduchych, na sucho

ZastreSeni krytinou - hiebeny z

hiebend¢d na sucho, s vétracim m 17,7 11 834,19 16 018,50
pasem

Zastresenlvkr{ltin/ou —/tasky krajové m 34.0 13 021.40 16 388.00
pro zakonceni Stitovych hran

Zzistresenl krytinou - odvétravaci us 1.0 1 690.25 237551
taska

Zacstresenl krytinou - anténni us 1.0 761.84 3773.80
pruchod

Celkem 178 427,38 | 196 943,55

Na nésledujicim obr. €. 8.2.3 je vidét rozdilnost ceny. NiZs§i cenu ma betonovéa

krytina, kde je cena 178 427 K¢. O néco vyssi cenu 196 944 K¢ m4 keramickd krytina.

8.2.3.1 Porovndni poFizovaci ceny krytin

200000 196 944 K¢&

195 000

32190 000

[+]
§185 000

\ 178 427 K&
£180 000 :

=
3175 000

170 000

165 000 . .
Betonovd krytina Keramicka krytina

Typ krytiny

Obr. €. 8.2.3 Pofizovaci cena krytin
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9 NAKLADY ZIVOTNIHO CYKLU

V této casti budou stanoveny ndklady zivotniho cyklu stavby — rodinny dam
v Hornim Kosoveé. Vypocet ndkladi probéhne za predem stanovenych podminek

s podporou programu, ktery je piistupny na adrese: www.fce.vutbr.cz/ekr model/.

Zavérem bude vybrana optimdlni varianta vyberu materidlu v zavislosti na vypoctenych
ndkladech Zivotniho cyklu stavby.
Postup vypoctu
- vytvoreni modelového objektu
- stanoveni diskontni sazby a hodnoceného obdobi
- vypocet nakladt Zivotniho cyklu na modelovém objektu
- definovdni zmén — substituce vybraného materidlu, definovani Zivotnosti,

cyklu a rozsahu oprav u novych materialti ve funk¢nich dilech

9.1 Podminky pro vypocet

V programu byl vytvofen modelovy objekt — Rodinny dum 5, ktery odpovida
rodinnému domu v Hornim Kosové. Byly pfiddny FD, které tento rodinny dim
obsahuje a jejich procentudlni rozloZeni.

Diskontni sazba zvolena 4,5 % a hodnocené obdobi bylo zvoleno 25, 50, 75
a 100 let. Substituce materidlu byla provedena ve funk¢nich dilech krytina tvrda a okna,
balkonové dvefe. Krytina tvrdd — betonovd krytina bude nahrazovdna krytinou
keramickou. Okna, balkonové dvetfe - plastovd okna budou nahrazovdna okny
dievénymi a hlinikovymi. Pro zjednodusSeni tento FD obsahuje pouze okna a balkonové
dvete jsou obsaZeny ve FD - Konstrukce truhldiské. BliZsi informace o materidlech

byly definovédny v predchozi kapitole.
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9.1.1 Substituce krytiny:

- zvySeni Zivotnosti keramické oproti betonové z 40 let na 60 let
- sniZeni podilu oprav z 10 % rozsahu na 5 % rozsahu

Zvolena Zivotnost je vzdy niz$i nez uddvané technické zivotnosti vyrobki.
Zvyseni Zivotnosti odrdzi fakt, Ze uddvand technickd Zivotnost keramické krytiny je
vyS$$i neZ betonové krytiny.

SniZzeni podilu oprav odrdzi lepsi vlastnosti keramického materiélu.
Nejvyraznéjsi vlastnosti je zachovéni barevné stdlosti po celou dobu své Zivotnosti.
U keramické krytiny je systém celo-keramicky hieben, ktery umoziuje vétrdni pomoci
mezer v palenych hiebeniCich a pod-hfebenovych taskidch a tudiZ je detail hiebene
hodnotnéjsi esteticky a md delsi Zivotnost. Déle jsou u keramické krytiny pouZivany

kvalitativnéjsi dopliiky.

9.1.2 Substituce oken:

e plastovd okna x dfeveéna okna
- zvySeni Zivotnosti dfevénych oproti plastovym z 20 let na 40 let
- sniZeni cyklu oprav z 10 let na 20 let
- zvySeni podilu oprav z 5 % rozsahu na 10 % rozsahu
Zvolena zivotnost je niz§i nez uddvané technické Zivotnosti vyrobki. Pouziti

kvalitngj$iho materidlu odraZi zvyseni Zivotnosti i sniZzeni cyklu oprav

e plastovd okna x hlinikova okna

- zvySeni Zivotnosti hlinikovych oproti plastovym z 20 let na 80 let

- sniZeni cyklu oprav z 10 let na 40 let

- ponechéni podilu oprav 5 % rozsahu
Zvolena zivotnost je nizsi neZ udavané technické Zivotnosti vyrobkd. Hlinikova okna
jsou nejkvalitn€jSim materidlem, a proto je navySeni Zivotnosti tak razantni. S kvalitou

souvisi 1 témef bezidrzbovou, coz odrazi sniZzeni cyklu oprav na 40 let.
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V nésledujici tabulce Tab. €. 9.1 jsou pro pfehlednost uvedeny Zivotnosti, cykly oprav

a ndklady na opravu a udrzbu vSech pouzitych materialg.

Tab. €. 9.1 Podminky pro vypocet

Naklady na
. Cykl 1drzb
Popis FD Popis Zivotnost YICUS opravi avl,l = u/
opray v % 7 porizovaci
ceny
Bectonov? krytina 40 10 10
. 3 (ptvodni)
Krytina tvrda K -
era}mlc 4 60 10 5
krytina
Pl i ok
?stova’o na 20 10 5
Okna, (puvodni)
balkonové dvere |Dievénd okna 40 20 10
Hlinikova okna 80 40 5

Vypocet ndkladi zivotniho cyklu byl proveden v programu pomoci objektu

Rodinny dim 5 a vysledek je uveden v nasledujici kapitole.

9.2 Vysledky vypoctu

Vzhledem k velkému rozsahu vypoétl jsou pro piiklad uvedeny pouze Casti
vyslednych tabulek, a to funkéni dily, u kterych byla provedena substituce materidlu
a celkové vysledky. Vyslednd hodnota zahrnuje naklady i ostatnich funkcnich dild,
hodnocenych podle definovanych podminek.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny celkové vysledky pro obdobi 25, 50 a 75 let.
V kazdém obdobi je vyznaCena varianta snejniz§imi ndklady Zivotniho cyklu.
Z této tabulky je také patrné, Ze ve vSech obdobich jsou nejniZs$i ndklady na opravy

a rekonstrukce u varianty €. 1, coZ je keramicka krytina v kombinaci hlinikovych oken.
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Tab. €. 9.2.1 Nédklady Zivotniho cyklu - obdobi 25, 50 a 75 let

Skutecné Naklady na ,
Obdobi | Varianta |porizovaci opravy a ljaklady
naklady rekonstrukce zivotniho cyklu
Var. 0 5619694,25 K¢| 1328330,68 KE| 6948 024,93 K¢
Var. 1 5977 822,83 K¢| 1275369,37Ke| 7253 192,19 K¢
2 et Var. 2 5688 776,04 KE| 128159537Ke| 6970371,41 K¢
Var. 3 5670265, 70 K¢| 1290059,54 K&| 6960 325,24 K¢
Var. 0 561969425 Ke| 223620498 K&| 7855 899,23 K¢
50 let Var. 1 597782283 K¢| 2136013,63 Ke| 8113 836,46 K¢
Var. 2 5688 776,04 KE| 2164279,76 KE| 7853 055,80 K¢
Var. 3 5670265, 70 K¢| 2204 747,87 Ke|  7875013,57 K¢
Var. 0 561969425 Ke| 2528 161,50 Ke| 8 147 855,75 K¢
75 1ot Var. 1 5977 822,83 KE| 243304293 Ke| 8410 865,76 K¢
Var. 2 5688 776,04 KE| 2462379,50Ke| 8 151 155,54 K¢
Var. 3 5670265, 70 KE¢| 2490447,15Ke| 8160 712,85 K¢

Rozhodujicim obdobim pro vybér materidlu ve FD bylo obdobi 100 let.

Tabulka ¢&. 9.2.2 uvadi celkové vysledky tohoto obdobi. Nejniz§i NZC m4 varianta 2 -

keramickd krytina a dfevénd okna. Pofizovaci cena u téchto dvou substituovanych

materiald je sice vys$$i nez u puvodnich, ale ndklady na opravy a rekonstrukce jsou

niz8i. Nejnizsi ndklady na opravy a rekonstrukce md opét varianta 1 s hlinikovymi okny.

Tab. €. 9.2.2 Néklady Zivotniho cyklu — obdobi 100 let

Skute¢né porizovaci | Naklady na opravy |Naklady Zivotniho
naklady a rekonstrukce cyklu
Varianta 0 5619 694,25 K¢ 2 654 376,57 K¢ 8274 070,82 K¢
Varianta 1 5977 822,83 K& 2 562 748,28 K& 8 540 571,11 K¢
Varianta 2 5 688 776,04 K¢ 2 583 724,81 K¢ 8 272 500,85 K¢
Varianta 3 5670 265,70 K& 2617 025,81 K¢ 8287 291,51 K¢

Nésledujici tabulky €. 9.2.3 — €. 9.2.6 zobrazuji pouze Césti vyslednych tabulek,

a to funkCni dily, u kterych byla provedena substituce materidlu ve vSech volenych

variantach pro obdobi 100 let.
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rok

(diskontni faktor)

FD

Krytina tvrda
(10r/10%/40r)™*

FD

Okna, balkénové dvere

(10r/5%/20r)™

rok

(diskontni faktor)

FD

Krytina tvrda
(10r/5%/60r) ™

FD

Okna, balkénové dvere

(40r/5%/30r)™

rok

(diskontni faktor)

FD

Krytina tvrda
(10r/5%/60r)™

FD

Okna, balkénové dvere

(20r/10%/40r)™

rok

(diskontni faktor)

FD

Krytina tvrda
(10r/10%/40r)™*

FD

Okna, balkénové dvere

(20r/10%/40r)"

178 427,38

99 582,00

196 937,72

439200,24

196 937,72

150 153,45

178 427,38

150 153,45

5 10
0,802  -0,644

0 11489,43
0 3206,18
5 10

0,802 -0,644

0 634068
0 0
5 10

0,802 -0,644

0 634068
0 0
5 10

0,802 -0,644
0 11489,43

15 20
0517 -0,415

0 739836
0 41290,96
15 20

0,517 -0,415

0 408294
0 0
15 20

0,517 -0,415
0 408294

0 6226,01

15 20
0,517 -0,415
0 739836

0 6226,01

Tab. €. 9.2.3 Varianta 0

25 30 35 40 45 50 55 60
0333 -0267 -0214  -0,172 -0,138  -0,111 -0,089  -0,071
0 4764,01 0 30676,79 0 197536 0 1271,99
0 132942 0 17121,00 0 551,23 0 7099,10
Tab. €. 9.2.4 Varianta 1
25 30 35 40 45 50 55 60
0,333 -0267 -0214 -0,172 -0,138  -0,111 -0,089  -0,071
0 262912 0 1692,96 0 109015 0 14039,49
0 0 0 377556 0 0 0 0
Tab. €. 9.2.5 Varianta 2
25 30 35 40 45 50 55 60
0,333 -0267 -0214  -0,172 -0,138  -0,111 -0,089  -0,071
0 2629,12 0 169296 0 1090,15 0 14 039,49
0 0 025815,69 0 0 0 1070,43
Tab. €. 9.2.6 Varianta 3
25 30 35 40 45 50 55 60
0333 0267 -0214  -0,172 -0,138| -0,111 -0,089  -0,071
0 4764,01 0 30676,79 0 197536 0 1271,99
0 0 0 25815,69 0 0 0 107043
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65
-0,057

65
-0,057

65
-0,057

65
-0,057

70
-0,046
819,07

228,57

70
-0,046
452,02

70
-0,046
452,02

70
-0,046
819,07

75 20
-0,037 -0,03
0 527422

0 2943,59

75 20
-0,037 -0,03
0 291,07

0 12982,53

75 20
-0,037 -0,03
0 291,07

0 443846

75 20
-0,037 -0,03
0 5274,22

0 443846

85
-0,024
0

85
-0,024
0

85
-0,024
0

85
-0,024
0

90
-0,019
339,62

94,77

90
-0,019
187,43

90
-0,019
187,43

90
-0,019
339,62

95
-0,015

0

95

-0,015

95
-0,015

95
-0,015

100
-0,012
218,69

1220,54

100
-0,012
120,69

100
-0,012
120,69

184,04

100
-0,012
218,69

184,04

celkem

178 427,38
64 227,55
242 654,93
99 582,00
75 085,37
174 667,37

celkem

196 937,72
30926,55
227 864,27
439 200,24
16 758,09
455 958,32

celkem

196 937,72
30926,55
227 864,27
150 153,45
37734,62
187 888,06

celkem

178 427,38
64 227,55
242 654,93
150 153,45
37734,62
187 888,06



10 OPTIMALIZOVANA CENA

Optimalizovany cena je pofizovaci cena, kterd zahrnuje FD krytina tvrdd a okna,
balkonové dvefe s vybranymi materidly betonovéa krytina a dfevénd okna zohledfiujicimi
NZC. Pofizovaci cena véetné DPH je 6 883 457 K&.

10.1 Kryci list rozpoctu

Tab. €. 9.1 Krycf list rozpo€tu - optimalizovaného

Ve Vd 4
Nabidkovy rozpocet
Zakazka
Cislo zakazky 1
i Vystavba rodinného domu Jihlava -
Zakazka ,
Horni Kosov
Klasifikace
Faze Zkompletovand nabidka
Komentar
Firmy
Typ firmy

Uzivatelé

Vyznam (funkce)
Zpracovatel Hana Koviérova
Rekapitulace
Celkem (bez DPH) 5 688 807
DPH 21 % ze zdkladny: 5 801 306 1 194 650
Celkem (véetné DPH) 6 883 457
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10.2 Rekapitulace rozpoctu

Tab. ¢. 9.2 Rekapitulace rozpoctu - optimalizovaného

Zakazka:
Vystavba rodinného domu Jihlava - Horni Kosov
Popis Cena

SO_01: Stavebni objekt 01 5688 807
001: Zemni prace 48 821
002: Zaklady 181 421
003: Svislé konstrukce 697 894
004: Vodorovné konstrukce 490 426
005: Komunikace 27271
006: Upravy povrchu 931 749
009: Ostatni konstrukce a prace 49 908
021: Silnoproud 158 178
022: Slaboproud 83 044
711: Izolace proti vodé 92 582
713: Izolace tepelné 197 378
721: Vnitini kanalizace 35012
722: Vnitini vodovod 43 781
723: Vnitini plynovod 16 628
725: Zarizovaci predméty 162 759
731: Ustiedni vytapéni - kotelny 74 710
733: Usti‘edni vytapéni - rozvodné potrubi 19 258
734: Ustiedni vytapéni - armatury 11 237
735: Ustiedni vytapéni - otopna télesa 185110
762: Konstrukce tesarské 304 878
763: Konstrukce montované 103 374
764: Konstrukce klempirské 45 594
765: Krytiny tvrdé 243 511
766: Konstrukce truhlarské 820 930
767: Konstrukce zamecnické 91 530
771: Podlahy z dlazdic 136 677
775: Podlahy drevéné 184 930
777: Podlahy lité 37 588
781: Obklady keramické 90 829
783: Natéry 93 607
784: Malby 28 192
Celkem (bez DPH) 5 688 807
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11 ZAVER

Tématem této bakaldfské price byla ,,Cena stavebniho objektu z hlediska
investora®. Cilem price je sestaveni ceny investorem s ohledem na ndklady Zivotniho
cyklu. Cena byla sestavovdna na konkrétnim objektu rodinného domu v obci Horni
Kosov — Jihlava. K novostavbé byla doddna projektovd dokumentace od firmy
Ing. arch. Jifi Vohralik — InZenyrské sluzby.

V uvodu priace jsem se snazila vysvétlit jednotlivé teoretické Casti a terminy,
tykajici se daného tématu a mé price. Déle jsem vytvofila ndvrh postupu ocenéni, podle
kterého jsem zpracovavala konkrétni objekt.

Podle postupu ocenéni jsem nejdiive sestavila polozkovy rozpocet.

Z polozkového rozpoctu jsem stanovila dva funkéni dily — krytina tvrdd a okna,
balkonové dvefe, ve kterych jsem substituovala materidly. Pivodnim materidlem
u krytiny tvrdé byla betonov4 krytina, kterd byla substituovana krytinou keramickou.
U oken byl pivodnim materidlem plast a substituci bylo dfevo a hlinik. Ze substituci
jsem vytvofila varianty, které jsou ndsledujici: varianta 1 — keramickd krytina x
hlinikova okna, varianta 2 — keramicka krytina x dfevénd okna a varianta 3 — betonovéa
krytina x dfevéna okna.

Pomoci programu jsem stanovila ndklady Zivotniho cyklu vSech variant
materiald pro rizna obdobi. Rozhodujicim obdobim bylo 100 let, z ¢ehoz vyplynulo,
Ze nejniz8§i naklady zivotniho cyklu méd kombinace materiald — keramickd krytina
a dfeveénd okna. Néklady €ini cca 8 271 807 K¢.

Ve varianté, kterd obsahovala hlinikovd okna, byly ndklady Zivotniho cyklu
nejvyssi, i presto, Ze je hlinik nejkvalitn€j$i z materidld a jeho ndklady na opravy
audrzbu byly ze vSech materidld nejniz§i. Do ndkladi zivotniho cyklu vstupuje
samoziejme i pofizovaci cena, kterd je v pfipadé hlinikovych oken mnohem vyssi nez
u ostatnich materidldi, a proto jsou v tomto piipadé naklady Zivotniho cyklu tak vysoké.
Hlinikovd okna jsou nejkvalitngj$i, avSak pro investora piili§ drahd. Proto se také
v dnesni dobé snaZi trh s okny zaujmout variantou oken, které kombinuji hlinik a dfevo,

aby tak spojil dlouhou Zivotnost s pfijateln€jsi cenou.
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13 SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK A SYMBOLU

apod. A podobné

BLCC Naklady Zivotniho cyklu budovy (Building life Cycle Costs)
CMA Analyza minimalizace nakladt (Cost Minimising Analyses)
Cp Cena poftizeni

Ccz-CcC Klasifikace stavebnich dél (Classification of Types of Construction)
EHS Evropské hospodaiské spolecenstvi

FD Funk¢ni dil

HSV Hlavni stavebni vyroba

M Montazni prace

m.j. Mérna jednotka

napf. Naprtiklad

NH Nérodni hospodérstvi

NPD Zédn}’/ ukazatel neni stanoven (no performance determined)
NUS Néklady s umisténim stavby

NPV Cist4 soucasnd hodnota (Net Present Value)

NZC Néklady Zivotniho cyklu

PH Presun hmot

PN Pofizovaci ndklady

PPC Planovand pofizovaci cena

PS Provozni soubor

PSV PtidruZena stavebni vyroba

RU Rozpoctovy ukazatel

SO Stavebni objekt

TSKP Ttidnik stavebnich konstrukci a praci

TVM Casovd hodnota penéz (Time Value of Money)

URS Ustav racionalizace ve stavebnictvi

ZN Zakladni naklady

ZS Zaftizeni staveniSteé
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