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Umist’ovani a povolovani staveb a vodnich dél

Location and permission of buildings and water management structures

Souhrn

Tato prace se zabyva tématem umistovani a povolovani staveb a vodnich d¢l.

Konkrétni platnd pravni dprava umistovani a povolovani staveb zdsadné ovliviiuje
naro¢nost, zaklddd snadnost ¢i naopak nesnadnost piipravy provadéni staveb a tim
vytvéfeni predpokladii pro budovdni staveb nezbytnych pro zajiSténi vetejnych zajmu i
individudlnich z4jm obyvatelstva. V tomto dhlu pohledu by pravni uprava dané
problematiky méla zaloZit co nejjednodussi prehledné a jednoznatné podminky pro
umistovani a provadéni staveb a jejich zmén tak, aby pfispivala k akceleraci ptislusnych
ekonomickych a socidlnich procesti. Na stran¢ druhé musi zajistit dostate¢nou ochranu
vefejnych z4jmu, sledujicich zejména zachovani predpokladt pro trvale udrZitelny rozvoj
spolecnosti, jakoz i pro ochranu opravnénych individudlnich subjektivnich zajmu
jednotlivei, které by mohly byt dotceny.

Prace charakterizuje historii ¢eského vetfejného stavebniho a vodniho priva, dcinnou
pravni dpravu ve vztahu k umistovani a povolovani staveb, vcetné specifik vodnich dél a
nedostatkt pravni uUpravy a rovnéZ pojedndvd o opatienich dotéenych organt

spoluptisobicich v postupech dle stavebniho zdkona.

Summary

This work deals with the location and permission of buildings and waterworks.

The concrete valid legal regulations of the location and permission of buildings
fundamentally influence the difficulty, they establish the easiness or on the contrary the
difficulty of the preparation of the execution of the buildings and by this the creation of
conditions for building the buildings necessary for the guarantee of the public interests as
well as of the individual interests of the inhabitants. In this point of view the legal
regulations of the given problems should found the simplest clear and unambiguous
conditions for the location and execution of the buildings and their changes in the way they
contributed to the acceleration of the appropriate economical and social processes. On the
other side they have to guarantee the sufficient protection of public interests following

especially the conservation of the condition for the sustainable development of the society



as well as for the protection of the justified individual subjective interests of the individuals
that could be touched.

The work describes the history of the Czech public building and water acts, the effective
legal regulations in relation to the location and permission of the buildings and it also deals
with the measures of the concerned authorities assisted in the procedures according to the

building act.

Klicova slova
Umistovani staveb, povolovani staveb, vodni dila, stavebni zdkon, vodni zdkon, dzemni

souhlas, izemni rozhodnuti, ohldSeni, stavebni povoleni, vefejnopravni smlouva.

Keywords
Location of buildings, permission of buildings, waterworks, building act, water act,
territorial permission, territorial decision, announcement, planning permission, public

contract.
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1. UVOD

Problematiku umistovani a povolovani staveb a vodnich d¢€l jsem si jako téma diplomové
prace vybral proto, Ze profesné¢ pisobim od listopadu 1994 jako pracovnik obecného
stavebniho dfadu, z toho od srpna 2006 jako vedouci. Zpracovani zvoleného tématu bude
piinosem pro autoruv profesni Zivot, pficemz urcité Casti prace vyuZije rovnéZ v ramci
metodické ¢innosti ve vztahu ke svym kolegtim.

Konkrétni platnd pravni dprava umistovani a povolovani staveb obecné zdsadné ovliviiuje
naroCnost, zaklddd snadnost ¢i naopak nesnadnost piipravy provddéni staveb a tim
vytvaieni predpokladli pro budovani vyrobnich kapacit, pracovnich mist, bytii, obanské
vybavenosti a dalSich staveb nezbytnych pro zajisténi veifejnych i individudlnich zajmu
obyvatelstva. V tomto thlu pohledu by pravni Uprava dané problematiky méla zaloZit co
nejjednodussi prehledné a jednoznacné podminky pro umistovani a povolovani staveb a
jejich zmén tak, aby pfispivala k akceleraci piislusSnych ekonomickych a socidlnich
procest, nezatéZovala zbytecné dotCené subjekty a umoznovala co nejsnadnéj$i dplné
pozndni potfebnych postupi. Soucasné musi tato pravni Uprava zajistit dostateCnou
ochranu vefejnych z4jm1, sledujicich zejména zachovani pifedpokladii pro trvale udrzitelny
rozvoj spole¢nosti, jakoZ i ochranu opravnénych individudlnich subjektivnich zdjmut
jednotlivei, které by mohly byt umistovanim a provddénim staveb, vodnich dé¢l, vcetné
jejich zmén, dotCeny.

Pravni tprava umistovani a povolovani staveb v Ceské republice je pomérné nepiehledna
a zejména sama o sobé nevypovidd o predpokladech moZnosti umisténi ¢i povoleni
konkrétni stavby. V této souvislosti je totiz nezbytné obsdhnout rovnéZ problematiku
ptislusnych zvlastnich pravnich ptedpisti, upravujicich vefejné zdjmy chranéné organy

vefejné spravy spolupisobicimi se stavebnim tfadem.
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2. CiL PRACE A METODIKA

2.1 Cil prace

Vzhledem ke slozitosti a nepiehlednosti pravni Upravy umistovani a povolovani staveb a
vodnich d€l z divodu napt. podminéné moznosti riznych zjednodusujicich postupt ¢i pro
laika neptehledné systematiky stavebniho zdkona je cilem prace podrobné popsani platné a
G¢inné pravni dpravy umistovani a povolovéni staveb a vodnich dél v Ceské republice,
piinasejici teoretické zpracovani problematiky nejen z hlediska pozadavkl stavebniho
zdkona a vodniho zdkona, ale rovné€Z navazujicich souvisejicich zvlastnich zdkona
upravujicich vefejné zdjmy chranéné se stavebnim tufadem spoluplisobicimi dotéenymi
orgdny, s upozornénim na urCité nedostatky pravni dpravy a s navrZzenim jejich zmén.
Takto vytvofit souhrnnou strukturovanou praci — metodiku, obsahujici zpracovani
predpokladli a moZnych forem povoleni umisténi a realizace staveb, vcetné¢ specifik

vodnich dél.

2.2 Metodika prace

Pro dosazeni stanoveného cile byla zvolena pfisluSnd vyzkumnd metoda spocivajici
v deskriptivni analyze vychdzejici ze studia fady odbornych informacnich zdrojl,
predevS§im kniZni odborné literatury a obecn¢ zdvaznych prdavnich ptedpisti s vyuZitim
praktickych znalosti autora zabyvajiciho se feSenou problematikou profesné¢ od listopadu
1994. Formulovani prace usmérioval odbornou pomoci vedouci prace.

Diplomové prace obsahuje celkem 11 kapitol nadsledovanych ptilohami. Prvni a druha
kapitola jsou tdvodem k problematice. Vysvétluji diivod zvoleni daného tématu, jeho
vyznam pro autora prace, cil price a metodiku zpracovani. Nésleduje teoretickd Cast
shrnujici dstavni zdklady a prameny pravni dpravy feSené problematiky a dale soustavu
stavebnich a vodopravnich tfadd. Ctvrtd kapitola pojedndva o historii Geského vefejného
stavebniho a vodniho prava od roku 1886 do soucasnosti. Nasledujici tfi kapitoly se tykaji
vlastniho tématu, tedy podrobnosti umistovéani staveb, povolovani staveb a specifik
vodnich d¢€l, vcetné jejich zdpisu do katastru nemovitosti. Osmé kapitola objasiiuje
neopomenutelnd opatieni dotéenych orgdnd spolupiisobicich se stavebnim udfadem
v procesu umistovani a povolovani staveb, pfedepsand zvlaStnimi pravnimi ptedpisy.

s vz

Prakticka c¢ast obsahuje v ramci pfiloh piiklady vybranych konkrétnich podani v procesu
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umistovani a povolovani staveb a ndslednych opatieni stavebniho tfadu. Vécné zdveéreéna
desatd kapitola shrnuje feSenou problematiku. Navazujici jedendctd kapitola obsahuje
seznam pouzitych informacnich zdroji v ¢lenéni na tradiéni dokumenty (publikace),

legislativni (oficidlni) dokumenty, elektronické dokumenty a dalsi zdroje.
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3. TEORETICKA CAST

3.1 Ustavni zaklady pravni dpravy

Ustavni zdklady umistovani a povolovani staveb a vodnich dé&l jsou zaloZeny Ustavou
Ceské republiky, ¢l. 2 odst. 4: ,, Kazdy obCan muze Cinit, co neni zdkonem zakdzano, a
nikdo nesmi byt nucen €init, co zakon neukldda.* a Listinou zakladnich prav a svobod, ¢l.
2 odst. 2: ,,Stitni moc lze uplatiiovat jen v ptipadech a v mezich stanovenych zdkonem, a
to zpiisobem, ktery zdkon stanovi.”, ¢l. 2 odst. 3: ,,Kazdy muze Cinit, co neni zdkonem
zakdzano, a nikdo nesmi byt nucen Cinit, co zdkon neukldda.”, ¢l. 4 odst. 1: ,,Povinnosti
mohou byt ukldddny toliko na zdkladé zdkona a v jeho mezich a jen pii zachovéni
zékladnich prav a svobod.*, ¢l. 35: ,,Kazdy ma pravo na ptiznivé Zivotni prostiedi. Kazdy
ma pravo na v€asné a Uplné informace o stavu zivotniho prostiedi a pfirodnich zdroji. Pfti
vykonu svych prav nikdo nesmi ohroZovat ani poSkozovat Zivotni prostfedi, piirodni

zdroje, druhové bohatstvi pfirody a kulturni paméatky nad miru stanovenou zdkonem.*

3.2 Prameny pravni apravy

Umistovani a povolovani staveb a vodnich dé€l spadd do odvétvi sprdvniho prava a
v systému spravniho prava patii ke spravnimu pravu hmotnému, jeho Casti vefejného
stavebniho prava.

Konkrétni platnd pravni dprava umistovani a povolovani staveb je ddna zdkonem C.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v plathém znéni,
obecn¢ uc¢innym dnem 1. ledna 2007.

Tento zédkon respektuje dané ustavni zdklady, obsahuje (nejen ve vztahu k oblasti
umistovani a povolovani staveb) normy hmotnépravni, procesnépravni, organizaénépravni
i normy spravniho prava trestniho. Ziakon tak davd kazdé osob¢ zicCastnéné v procesu
umistovani ¢i povolovani staveb mozZnost pfedvidat ¢innost stavebniho ufadu v daném
procesu, moznost predpokladat vysledek piisluSného podéni stavebnika, jako celek tedy
zaklada pravni jistotu.

Pravni dprava postupt v reZimu stavebniho zdkona je soucdsti tzv. vefejného stavebniho
prava, a jako takova je snad nejtypictéjSim piipadem zvlastniho rezimu spravniho fizeni s

N Y s 2 2 vz 1 2 s 2
pomérné siln€ zastoupenou procesni upravou odchylnou od spravniho fddu . Pravni dprava

' Zakon &. 500/2004 Sb. spravni ¥ad, ve znéni pozd&jsich piedpisi.
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spravniho fizeni v reZimu stavebniho zdkona zahrnuje nékolik podtypli zvladStnich
spravnich fizeni, mezi nimiZ zaujimaji nejvyznamnéj$i postaveni uzemni fizeni a stavebni
fizeni. Tato pravni dprava odchylnym zptisobem od obecné tpravy spravniho fizeni fesi
fadu procesnich institutd.”

Rizeni dle stavebniho zdkona tedy patif ke zvl4$tnim druhtim spravnich fizeni, vztahujf se
na né¢ obecné predpisy o spravnim fizeni, nestanovi-li stavebni zdkon svymi procesnimi
ustanovenimi jinak. Procesni uprava fizeni dle stavebniho zdkona je tudiZz kombinaci
obecné upravy spravniho fizeni a odchylek od ni s pfednosti zvlaStni dpravy dané
stavebnim zdkonem a tzv. subsididrnim (podpirnym) vyuZitim spravniho fddu. Obecnymi
charakteristikami stavebniho zdkona jsou zejména: komplexnost (upravuje ucelenou,
velice rozmanitou a rozsdhlou problematiku), trvalost (souvisi se zminénou komplexnosti,
dopadd na stavby od jejich umisténi, pies jejich provadéni, uzivani, idrzbu, zmény az k
jejich odstranéni), koordinace, vetejny zdjem (jehoZ ochrana je cilem stavebniho zdkona 1
souvisejicich zvlastnich pravnich predpist), ovliviiovani vlastnickych prav. Pravni dprava
uzemniho pldnovéani a stavebniho fddu reguluje problematiku multidisciplinarni povahy.
Zachyceni vSech jevl a jejich souvislosti je pfiznacné nejen pro izemni planovani, ale v
rozsahu predpokladl a diisledkii rozhodovani o stavbach i pro postupy dle stavebniho
fadu.’

Stavebni zdkon je proveden fadou obecné zdvaznych pravnich pfedpisi, vydanych na
zdklad& zmocnéni ve stavebnim zdkonu.”

Procesni specifika povolovani vodnich d¢€l stanovuje zdkon ¢. 254/2001 Sb., o vodich a o
zméné nékterych zdkonti (vodni zdkon), ve znéni pozdé¢jSich predpisi. Vodni zdkon je

rovnéZ proveden fadou obecné zdvaznych pravnich pfedpisﬁ.5

2PRUCHA, P., SKULOVA, S., Sprdvni pravo procesni ¢dst, strana 111.

3 DOLEZAL, J., MARECEK, J., VOBORIL, O., Stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 47.

* K umistovani a povolovani staveb se vztahuji zejména tyto provadéci préavni predpisy: vyhldska &
498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech; vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb; vyhlaska ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
planovaci c¢innosti; vyhlaSka ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisti; vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tpravé tzemniho fizeni, vefejnopravni
smlouvy a tizemniho opatfeni; vyhldska ¢. 526/2006 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni stavebniho
zdkona ve vécech stavebniho fadu; vyhlaska ¢. 146/2008 Sb., o rozsahu a obsahu projektové dokumentace
dopravnich staveb; vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby; vyhlaska ¢. 398/2009
Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

K povolovani vodnich d¢l se vztahuji zejména tyto provadéci pravni pfedpisy: vyhldska €. 432/2001 Sb., o
dokladech Zzadosti o rozhodnuti nebo vyjddieni a o ndlezitostech povoleni, souhlasti a vyjadien{
vodopravniho dfadu, ve znéni pozdéjSich predpisid; vyhlaska ¢. 471/2001 Sb., o technickobezpecnostnim
dohledu nad vodnimi dily, ve znéni pozdé¢jSich predpist; vyhlaska ¢. 195/2002 Sb., o naleZitostech

manipulacnich fadl a provoznich fadt vodnich dél; vyhlaska ¢. 225/2002 Sb., o podrobném vymezeni

5
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3.3 Stavebni uirady

3.3.1 Soustava stavebnich Girada

Jednim ze spolecnych znakl postupt dle stavebniho zdkona jsou k nim piislusné spravni
orgdny, kterymi jsou v textu prace mnohokrat zminéné stavebni ufady.

Stavebni tfady jsou spravni organy ufedniho typu povolané k vykonu vefejné spravy v
rezimu stavebniho zdkona a navazujicich, resp. souvisejicich, pravnich pfedpisﬁ.6

Soustava stavebnich dfadl je zaloZena stavebnim zdkonem, podle kterého tzv. obecnymi
stavebnimi ufady jsou: ministerstvo, které je ustfednim spravnim ufadem ve vécech
stavebniho fadu, krajsky ufad, Magistrat hlavniho mésta Prahy a dfad méstské cCasti
hlavniho mésta Prahy urceny statutem, magistrat izemné €lenéného statutdrniho meésta a
ufad jeho obvodu nebo méstské Casti ureny statutem, magistrat statutdrniho mésta,
poveéfeny obecni ufad, méstsky a obecni ufad, ktery tuto plisobnost vykondval ke dni
31. prosince 2006.’

Takto dand soustava obecnych stavebnich ufadi se miZe v praxi vyvijet, nebot’ stavebni
zékon ddle stanovuje moZnost, aby kraj na Zadost obce po projedndni s ministerstvem
nafizenim urCil obecni ufad obecnym stavebnim ufadem, pokud bude tuto pisobnost
vykondvat pro uceleny spravni obvod. Obecnym stavebnim ufadem takto mize byt urcen
jen obecni ufad, ktery bude s ohledem na rozsah a sloZitost vystavby v uvaZovaném
spravnim obvodu zplsobily vykondvat spravni agendu v souladu s timto zdkonem a
zvlastnimi pravnimi predpisy. Obecny stavebni ufad lze urcit nafizenim kraje ke dni
1. ledna. Kraj také muze po projedndni s ministerstvem nafizenim odejmout piisobnost
stavebniho ufadu obecnimu ufadu, ktery tuto plisobnost vykondval ke dni 31. prosince
2006, nebo ur¢enému vySe zminénym nafizenim kraje, pokud nebude spliiovat podminky
pro fadny vykon této ptisobnosti. Zaroven ovSem urci, ktery stavebni tfad bude vykonavat

piisobnost ve spravnim obvodu zaniklého stavebniho tfadu.®

staveb k vodohospodéiskym melioracim pozemk a jejich ¢asti a zplisobu a rozsahu péce o n¢; vyhlaska ¢.
7/2003 Sb., o vodopravni evidenci, ve znéni pozdéjsich predpisi; vyhlaska ¢. 23/2007 Sb., o podrobnostech
vymezeni vodnich dé&l evidovanych v katastru nemovitosti Ceské republiky. Technické pozadavky pro
vodni dila stanovuje vyhlaska €. 590/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist.

® PRUCHA, P., SKULOVA, S., Sprdvni prdvo procesni ¢dst, strana 112.

7§ 13 odst. 1 stavebniho zdkona.

8 § 13 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.
Piisobnost stavebniho ufadu byla nafizenim Moravskoslezského kraje ¢. 1/2008 ze dne 4. ¢ervna 2008
odejmuta Obecnimu tfadu Lucina a soucasné bylo ur€eno, Ze ve spravnim obvodu zaniklého stavebniho
ufadu bude ode dne nabyt{ ucinnosti tohoto nafizeni puisobnost stavebniho tfadu vykondvat Magistrat
mésta Frydku-Mistku. Obdobné natizenim Krilovéhradeckého kraje ¢. 1/2008 ze dne 20. tnora 2008 byla
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U staveb leteckych, staveb drah a na drdze, v€etné zafizeni na drize, staveb dalnic, silnic,
mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych tucelovych komunikaci a vodnich dél
vykondvaji piisobnost stavebniho dfadu, s vyjimkou pravomoci ve vécech tuzemniho
rozhodovani, organy vykondvajici stiatni sprdvu na uvedenych udsecich podle zvlaStnich
piedpisii. Tyto orgdny jsou nazyvény "specidlni stavebni tfady".” Toto pravidlo &dstednd
prolamuje zdkon ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni infrastruktury, podle
kterého muze obecny stavebni ufad u stavby dopravni infrastruktury spojit na Zadost
stavebnika tizemni a stavebni fizeni. Specidlni stavebni ufad potom je ve spojeném fizeni
dotéenym organem piisluSnym k vydani zdvazného stanoviska. Z jednotlivych ¢lankt
soustavy obecnych stavebnich ufadi, které jsou popsany vyse, je vSak k vedeni takového
spojeného Fizeni v prvnim stupni pislu¥ny jen obecni Gfad obce s rozsifenou pasobnosti.'
Na dzemi vojenskych Ujezd vykondvaji ptisobnost stavebnich ufadi djezdni ufady, a to
vcetné uzemniho rozhodovani.

Mimo obecnych stavebnich ufadi, specidlnich stavebnich ufadii a vojenskych stavebnich
uradi jesté existuji tzv. jiné stavebni drady, které vykondvaji piisobnost stavebnich ufadu, s
vyjimkou pravomoci ve vécech tizemniho rozhodovéni, a to: (a) Ministerstvo obrany u
staveb dilezitych pro obranu stitu mimo uzemi vojenskych tjezda, které slouzi nebo maji
slouZit k zajiStovani obrany stitu a jsou zfizovany Ministerstvem obrany nebo pravnickou
osobou jim zfizenou nebo zaloZenou, (b) Ministerstvo vnitra u staveb pro bezpecnost statu,
kterymi se rozumi stavby nebo jejich ¢asti slouzici k plnéni tkolti Ministerstva vnitra,
organizaénich sloZek stitu ziizenych Ministerstvem vnitra, Policie Ceské republiky,
Policejni akademie Ceské republiky, Hasi¢ského zachranného sboru Ceské republiky,
Utadu pro zahraniéni styky a informace a Bezpe¢nostni informaéni sluzby s vyjimkou
staveb nebo jejich ¢asti pfevazné uzivanych pro tcely bytové nebo rekreacni, a u staveb
slouzicich k pInéni dkolt Narodniho bezpecnostniho tradu, (c) Ministerstvo spravedlnosti
u staveb slouzicich k plnéni ukolt Ministerstva spravedlnosti a staveb pro sluZebni ucely

Vézenské sluzby a jejich organizacnich slozek, (d) Ministerstvo primyslu a obchodu u

odejmuta ptisobnost stavebniho dfadu Obecnimu tfadu Radvanice a soucasné bylo urceno, Ze ve spravnim
obvodu zaniklého stavebniho dfadu bude ode dne nabyti G¢innosti tohoto nafizeni plisobnost stavebniho
ufadu vykondvat Méstsky urad Trutnov.

? § 15 stavebniho zakona.

108 2 odst. 1, 2 zdkona &. 416/2009 Sb.
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staveb k tceliim téZby, zpracovani, transportu a ukladani radioaktivnich surovin na izemi
2 4w . . v L1
vyhrazeném pro tyto ucely a u staveb jadernych zatizeni .

Vécna plisobnost stavebnich turadu piehlednéji vyplyva z tabulky:

Druh staveb Uzemni Fizeni Pisobnost vyjma tizemniho
rozhodovani
Stavby na uzemi vojenskych | v 4ot Grady | Ujezdni drady
Ujezdl D
Stavby pro obranu statu %
mimo dzemi vojenskych Obecny sU Ministerstvo obrany :i
tjezdu =
Stavby pro bezpecnost stitu Obecny SU Ministerstvo vnitra —Z‘é
Stavby vézenské sluzby Obecny SU Ministerstvo spravedlnosti .%
St‘avby u/ranovs:/ho p/rumyslu Obecny SU Ministerstvo pramyslu a >
a jadernych zatizeni obchodu
Vodopravni trady dle zdkona
Vodni dila Obecny SU ¢. 254/2001 Sb., v platném
znéni
Stavby verejné pristupnych P Spravni urady dle zakona ¢. N
pozerr):nich liomlzmikalc):l’ ’ Gy il 131‘)/ 1997 Sb.,}; platném znéni | £
Drézni spravni trad Ti
Stavby drah a na dréze Obecny SU (§ 7 zékona &. 266/1994 Sb., | 3
v platném znéni) &
Utad pro civilni letectvi
Letecké stavby Obecny SU (§ 89 zakona ¢. 49/1997 Sb.,
v platném znénfi)
Vsechny ostatni stavby Obecny SU Obecny SU

Okolnost, Ze obecné stavebni trady, kterymi jsou v prvnim stupni pfevazné organy
vybranych obecnich udfadli, rozhoduji o vSech stavbach, vcetné specidlnich, zaklada
vyznamnou koordina¢ni funkci obecnych stavebnich dfadi, kterou jsou zajistény zdkladni
cile a tukoly uzemniho planovani podle stavebniho zdkona'2.">  Mistni prislusnost
stavebnich dfadl se fidi obecnou tpravou spravniho fizeni, mistné piislusny je tedy ten
stavebni dfad, v jehoZ tizemnim obvodu se mé4 poZadované opateni provést." Jde-li o
opatfeni nebo stavbu, kterd se ma uskuteCnit ve spradvnim obvodu dvou nebo vice
stavebnich uradl, provede fizeni a vyda rozhodnuti nejblizsi spolecné nadfizeny stavebni
urad, ktery vSak muZe stanovit, Ze fizeni provede a rozhodnuti vyda néktery ze stavebnich

uradi, v jehoZ spravnim obvodu se ma stavba nebo opatfeni uskute¢nit.

' Stavby jadernych zafizeni viz zdkon ¢&. 18/1997 Sb., o mirovém vyuZivani jaderné energie a ionizujiciho
zafeni (atomovy zdkon) a o zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist.

12 § 18 a § 19 stavebniho zakona.

" DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 167.
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Pro ¢innost specidlnich stavebnich dfadii obecné plati, Ze postupuji podle stavebniho
zékona, pokud zvl4stni prdvni predpisy pro jimi feSené stavby nestanovi jinak. Pfitom
povoleni pro stavby mohou vydat jen se souhlasem obecného stavebniho tutradu piislusného
k vydani dizemniho rozhodnuti, ktery ovéfuje dodrzeni jeho podminek. Jestlize dzemni
rozhodnuti ani tzemni souhlas neni v dané véci vyddvan, je pro vydani povoleni pro
stavbu specidlnim stavebnim dfadem nutné vyjadieni obecného stavebniho tifadu o souladu
navrhované stavby se zdméry dzemniho planovani."

V pochybnostech, zda se v konkrétnim piipad¢ jednd o stavbu v plisobnosti specidlniho
stavebniho ufadu nebo o stavbu v plisobnosti obecného stavebniho tfadu, plati stanovisko
piisluiného specidlniho stavebniho titadu.'®

3.3.2 Vyhrazeni pravomoci stavebniho uradu

U jednotlivych technicky zvlast obtiznych nebo neobvyklych staveb nebo u opatieni s
rozsahlejSimi Uc¢inky na Zivotni prostedi, kulturni pamdtku, pamatkovou rezervaci nebo
paméatkovou z6nu v jejim okoli si stavebni ufad nadfizeny piisluSnému stavebnimu uradu
muze vyhradit pravomoc stavebniho tradu prvniho stupné.

U staveb piesahujicich hranice kraje, u staveb s mimotfadnymi negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi nebo u staveb s vlivem na tizemi sousednich stitli si ministerstvo miZe vyhradit
pravomoc stavebniho ufadu k vydéani izemniho rozhodnuti.

3.3.3 Soustava vodopravnich uradu

U staveb vodnich dé€l vykondvaji pasobnost stavebniho ufadu, s vyjimkou pravomoci ve
vécech uzemniho rozhodovani, organy vykondvajici statni spravu na daném useku vetejné
spravy podle zvlaStnich pravnich pfedpisi. ZvlaStnim pravnim pfedpisem, upravujicim
(mj.) problematiku vodnich dé¢l, je zdkon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ n€kterych
zékonl (vodni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpist. Vodni zdkon, shodné se stavebnim
zdkonem'’, stanovuje, Ze vodopravni Gfad vykondvd pusobnost specidlniho stavebniho
tiftadu podle zvl4stniho zdkona.'® Soustava vodopravnich tfadi je tedy zaloZena vodnim
zdkonem, podle kterého ji tvofi: obecni dfady, Gjezdni tfady na dzemi vojenskych djezdd,

obecni dfady obci s rozsifenou pusobnosti, krajské dfady a ministerstva jako tustiedni

48 11 zdkona & 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve zn&ni pozdg&jsich predpisi.
15 § 15 odst. 2 stavebniho zakona.

16 § 15 odst. 3 stavebniho zdkona.

'7'§ 15 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona.

18 § 15 odst. 4 vodniho zakona.
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vodopravni Gfad.” Z vodopravnich tdfadd vSak prvoinstancni pisobnost specidlniho
stavebniho tfadu vykondvaji jen djezdni dfady na dzemi vojenskych djezdd, krajské urady
ve vztahu k vodnim dilim umoZiiujicim ur&ité nakladani s vodami® a obecni dfady obci s
roz§ifenou piisobnosti ve viech ostatnich p¥ipadech.?!

Specificky oproti stavebnimu zdkonu je upravena mistni piisluSnost vodopravnich uradi
v ptipad¢, kdy vodni dilo zasahuje do spravnich obvodi n¢kolika vodopravnich dfadd.
Tehdy k fizeni neni pfisluSny nejblizsi spole¢né nadiizeny vodopravni diad, nybrz ten
vodopravni dfad, v jehoZ spravnim obvodu leZi rozhodujici ¢ast vodniho dila.

Jak je vySe obecné uvedeno, specidlni stavebni ufady pro vodni dila mohou povoleni pro
n¢ vydat jen se souhlasem obecného stavebniho tradu piisluSného k vydani uzemniho
rozhodnuti, ktery ovétuje dodrzeni jeho podminek. JestliZze izemni rozhodnuti ani izemni
souhlas neni v dané véci vyddvan, je pro vydani povoleni k provedeni vodniho dila
vodopravnim ufadem nutné vyjadieni obecného stavebniho tfadu o souladu vodniho dila

se zaméry uzemniho pldnovani.

" § 104 odst. 2 vodniho zdkona.

0 Vodni zdkon, § 107 odst. 1 pism.: 1) vypousténi odpadnich vod z t&by a zpracovéani uranovych rud a
jadernych elektrdren a odpadnich vod s obsahem zvlast nebezpecnych nebo nebezpecnych latek podle
ptilohy ¢. 1 vodniho zdkona do vod povrchovych, m) Cerpani znecisSténych podzemnich vod za tcelem
sniZzeni jejich znecisténi a jejich ndsledné vypousténi do téchto vod, popiipadé do vod povrchovych, n)
vzdouviani a akumulace povrchovych vod v nadrzich s celkovym objemem nad 1 000 000 m® nebo s vyikou
vzdutf nad 10 m ode dna zdkladové vypusti.

*!' § 105 az § 108 vodniho zdkona.
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4. STRUCNA HISTORIE CESKEHO VEREJNEHO STAVEBNIHO PRAVA

Historii ¢eského veiejného stavebniho prava lze rozdélit do péti etap. Prvni, nejdelsi, od
roku 1886 do roku 1950, druhou, nejkratsi, ohrani¢enou roky 1950 a 1958, tieti zahrnujici
obdobi let 1959 az 1976, ctvrtou mezi lety 1976 az 2006, vyrazné poznamenanou
novelizacemi zdkona a zdkladnich provadécich vyhlaSek v roce 1992 a 1998, a konecné
posledni, trvajici od ledna 2007 dodnes.” V soucasnosti je na dohled vyznamna novelizace
soucasného stavebniho zdkona zroku 2006, respektive jiz dlouho se tato novelizace

pfipravuje.

4.1 Obdobi let 1886 - 1950

V obdobi od roku 1886 do konce roku 1950 platilo na tizem{ nyng&jsi Ceské republiky (tj. v
Cechéch, na Moravé a ve Slezsku) celkem pét stavebnich fadi:

V Cechdch platil zdkon ze dne 10. dubna 1886 &. 40 &eského zemského zdkoniku, jimZto se
vydava stavebni tad pro krdlovské hlavni mésto Prahu, ktery byl ndsledné ptejat také na
Plzen™ a Ceské Budéjovice24. Uvedeny stavebni fad byl nékolikrdt novelizovan, napft.
zékonem ¢. 211/1919 Sb., o stavebnich tdlevéch, jehoZ platnost byla zakonem ¢. 280/1919
Sb. rozsifena rovnéZ na mésta Plzen a Budg&ovice. Pro viechny ostatni obce v Cechdch
platil zakon ze dne 8. ledna 1889 €. 5 €. z. z., jimZto se vydava stavebni fad pro kralovstvi
Ceské, vyjimajic obce, pro které plati stavebni ¥ad ze dne 10. dubna 1886 ¢&. 40 ¢. z. z.

Na Moravé¢ platil pro mésta Brno, Olomouc, Jihlava a Znojmo zdkon ze dne 16. ¢ervna
1894 ¢. 63 moravského zemského zdkoniku, kterym se vydavd stavebni fad pro zemské
hlavni mésto Brno, pro krdlovské hlavni mésto Olomouc, pro krdlovska mésta Jihlavu a
Znojmo a pro jejich mista pfedméstskd.” Na zbyvajici &dst Moravy se vztahoval zdkon ze
dne 16. Cervna 1894 €. 64 m. z. z., kterym vyddva se stavebni fdd pro markrabstvi
Moravské, vyjma zemské hlavni mésto Brno, krél. hlavni mésto Olomouc, krdl. mésta
Jihlavu a Znojmo, pak jejich mista pfedmestskd, nasledné zménény zdkonem ze dne 16.

¢ervna 1914 ¢. 44 m. z. z.

2 DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 22 a
26.

3 Zakonem &. 16/1887 ¢&. z. z., jimzto se rozgifuje platnost stav. fadu pro hl. m. Prahu.

** Zakonem ¢&. 71/1887 &. z. z., jimZto se roziifuje platnost stav. Fidu pro Prahu na Budgjovice.

» Novelizovany zakonem ¢. 39/1914 m. z. z. a zakonem ¢&. 277/1919 Sb., o stavebnich tlevach.
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V celém Slezsku platil zdkon ze dne 2. ¢ervna 1883 €. 26 slezského zemského zdkoniku,
jimZto se nafizuje novy stavebni fad pro vojvodstvi slezské.

Ceské a moravské stavebni fady si byly velmi blizké. DileZitym doplitkem stavebnich fadt
byly déle zdkony o stavebnim ruchu, od roku 1919 témét kazdy rok opakované, které
obsahovaly zna¢né ulevy po strdnce technické i1 procesni. Charakteristika uvedenych
stavebnich fadii hovoii o pfevazné policejnim rdzu stavebnich ptedpisii pfi odvraceni Skod
a nebezpeci hrozicich ze stavebnich Cinnosti, popt. téZ o jejich tloze pfi pozitivni podpote
vetejného z4jmu; svoji povahou znamenaji stavebni pfedpisy omezeni prava vlastnického.
Stavebni fady z roku 1886 a let nasledujicich zaloZily zakladni principy vefejného
stavebniho prava v modernim pojeti, zakotvily jeho zdkladni pravni instituty a stanovily
pravidla pro povolovani staveb, ohlasovani stavebnich dprav a zmén staveb, zdsady pro
dohled nad provadénim staveb a kolaudaci dokoncenych staveb. Po celou dobu platnosti
byl zdkon jedinym stavebnim piedpisem, ktery upravoval meritorné tyto otazky a vedle
toho jesté podrobné fesil technické nélezitosti staveb — objektli a jejich ¢asti, stavebnich
konstrukci i vybranych stavebnich hmot a materidlti — a kone¢n¢ stanovil i plisobnost a
pravomoc stavebnich tfadii a upravil spravni trestdni za pfestupky ve vécech stavebnich.
Vystavba byla regulovdna pomoci tzv. polohového plénu26, ktery muselo mit kazdé mésto,
méstecko i osada, a navazujiciho rozhodovéni o rozd&lovacim planu®’. Na n&j navazovaly
Zéadosti o povoleni pro stavbu. ZaleZitosti obci bylo zfizeni ulic a souvisejici infrastruktury,
napf. kanaliza¢ni stoky. Vlastnici pozemku leZicich po obou strandch ulice s budovanou
kanaliza¢ni stokou byli povinni na jeji zfizeni pfispét. Vlastnici doml také méli povinnost
pfipojit se na kanaliza¢ni stoku, pokud byla zfizena. Pro stoky bylo stanoveno provedeni
z kamene, pélenych cihel nebo betonu, a to tak, aby se daly lezmo &istiti.”®

V obdobi prvni republiky nebyly, pfes znacné usili vénované této otdzce, soustavné
legislativni prace na novém celostitnim stavebnim fddu dovedeny do konce a byly
pferuSeny svétovou valkou. Prvni stavebni novela byla provedena v dobé némecké
okupace vlddnim nafizenim €. 109/1942 Sb., o zméné stavebnich tadu, které upravilo
nckteré dilci otdzky, napf. omezilo vécnou piisluSnost obci ve stavebnich vécech, pfi

soucasném upfesnéni stavebnich zdlezitosti projedndvanych obcemi a stanoveni pisobnosti

26 piedchiidce sou¢asného tizemniho planu na Grovni obci. Pofizovatelem byla piisluind obec. Diraz kladl na

stavebni ¢4ru a obsahoval napf. také inundacni (zdplavné) hranice a nejvét§i odpozorované vysky vody.
27 . P N PR
Stanovil stavebni mista, vefejna prostranstvi, ulice.
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dozor¢ich dfadu ve stavebnich vécech; podrobné pak v rozsdhlé samostatné kapitole byly
nove upraveny nékteré otazky, které dosud upraveny nebyly viibec, popt. byly upraveny
pouze nedostateénd. Slo zejména o pozadavky na silniéni ochranni pdsma a feSeni
konfliktl pfi stfetu zajmu vystavby s omezenimi vyplyvajicimi z vymezenych ochrannych
pasem. V navazujicich pfedpisech byly feSeny otdzky udzemniho pldnovani na drovni
tehdejSitho stupné poznani, vychdzejictho z pochopeni potieby podiizeni uprav mensiho
uzemi potiebdm tzemi SirSiho a potiebdm organického vyvoje celku. Nové byly zalozeny
podminky® pro opatfovani planii polohy obci, a byla ziizena planovaci komise pro hlavni
mésto Prahu a okoli*”, jejiz pisobnost byla pozdéji rozsitena na dalsi obce. Zaroven byly
vydany zvlastni pfedpisy pro né€které druhy staveb: biografy, jatky, pohodnice, stdje
zemedé€lskych podnikl, plovarny a koupalisté, télocviény a hiisté, chaty v inundaci,
povrchové stavby na dolech, a stanoveny podminky pro stavby u drdhy a v blizkosti
dalnice. Upraveny byly také podminky pro zfizovéni reklamnich a informaénich zafizeni.”'
Vyznamnym povale¢nym predpisem byl zdkon ¢. 86/1946 Sb., o stavebni obnové, ve znéni
pozdg&jsich predpisii, zaméfeny na uvedeni staveb zni¢enych nebo poskozenych véleénymi
udalostmi & nepfatelskou okupaci, do fadného stavu.*

Pravni tprava tohoto obdobi byla zruSena zdkonem ¢. 280/1949 Sb.

Specidlné ve vztahu k vodnim dilim Ize v tomto obdobi zminit napt. zdkon ze dne 28.
srpna 1870 ¢. 71 ¢&. z. z., o tom, kterak lze vody uZivati, ji svozovati a ji se braniti. Zédkon
byl G¢inny od 1. ledna 1871 do 31. prosince 1954. Zakon definoval jako vodni dila zv1asté
vSelika dila, jimiZ se voda nahdni (hnaci stroje) a zdyma (stavidla). K jejich zfizeni i zméné
stanovil nutnost povoleni pfislusného tradu politického, ktery rovnéz stanovi, kolik vody,
kde a jak ji lze uzivat. Pojedndval také o stavbach vodnich, kterymi se mély pozemky
chranit nebo béh vody upravit. Na tizemi Moravy se obdobné jednalo o zdkon ze dne 28.
srpna 1870 €. 65 m. z. z., o pouzivani i provadéni vod i obran¢ proti nim, na uzemi Slezska

o zdkon ze dne 28. srpna 1870 €. 51 sl. z. z, o uZivani a svadéni vod i obrané proti nim.>?

o

* Nejméné &iika 50 cm, vyska 75 cm, ve spodni poloving vejéité, co moZnd nejvétsi spad a na priméfenych
mistech otvory, jimizZ do nich Ize vstoupit.

% Vladni nafizeni ¢. 288/1941 Sb., o opatfovéni plani polohy (upravovacich) obci a o jeho finanéni podpofe.

0 Vl4dni nafizeni ¢. 48/1940 Sb., o ziizeni planovaci komise pro hlavni m&sto Prahu a okoli.

3! V1adni nafizeni ¢. 111/1942 Sb., o stavebng-policejni Gpravé reklamnich a informagnich zafizen.

32 Zajimavosti je, Ze tento piedpis z roku 1946 byl zruSen a7 sou¢asnym stavebnim zdkonem &. 183/2006 Sb.

3 Oba zdkony byly zrueny nafizenim protektoratni vlady & 305/1942 ze dne 7. srpna 1942, kterym byla
platnost Ceského zemského vodniho zdkona ¢. 71 ¢. z. z. zroku 1870 rozSifena na Uzemi celého
Protektoratu Cechy a Morava.
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4.2 Obdobi let 1950 - 1958

V roce 1949 byl ptijat zdkon ¢. 280/1949 Sb., o tzemnim pldnovani a vystavbé obci, ktery
s ucinnosti od 01.06.1950 zrusil pfedchozi pravni tpravu a zaloZil jiz jednotnou pravni
upravu pro celé tzemi statu. Tato nova zdkonnd dprava pfinesla kvalitativné novy pohled
na moznosti zdmérného uspofddani zdjmového prostoru a zaloZzila pojem uzemni
planovéni, jakoZto nastroje pro komplexni feSeni tizemi, namisto difvéjSich partikularné
pojatych urbanistickych metod (pldny polohy, regulacni a zastavovaci plany). Vychdzela
ze socialistické Ustavy Ceskoslovenské republiky z roku 1948%* a napiiklad stanovila, Ze
stavby smé&ji provadét nebo fidit jen k tomu opravnéné ndrodni, komundlni nebo jiné
stavebni podniky. Obcan byl z procesu tzemniho planovani i stavebniho fadu viceméné
vypustén. Vydanim novych predpisii stavebniho prava doslo napft. k zajisténi komplexnosti
vystavby v rdmci stanoveni povinnosti mistnich ndrodnich vybori zajistit, aby pied
postupu zastavovani byla pfislu$néd ¢ast obce vzdy vybudovadna v plném rozsahu tak, jak
stanovi Uzemni nebo zastavovaci pla’ln.35 Takovato koncepcnost a uplnost v soucasné
pravni Upravé bohuzel chybi.

Také doslo k vyclenéni technickych poZzadavkl ze zdkona a k jejich tpravé v provadéci
vyhldice a dile k podrobng&jsi pravé stavebniho Fizeni v téZe vyhlace.”® Na rozdil od
detailni dpravy technickych otdzek byla vyhlaska ve véci povolovani staveb, popf.
ohlaSovéani jejich oprav, pomérn¢ stru¢nd. Stanovila vSak obSirn€ ndleZitosti projektu
predkladaného stavebnikem k Zadosti o stavebni povoleni, urCovala hlediska pro
prezkoumdavani projektu stavebnim ufadem, podminky pro spojeni stavebniho fizeni s
dalS$imi fizenimi a néleZitosti rozhodnuti, jimZ se vyddva stavebni povoleni. Krom¢& toho
byly ve vyhldSce definovany zdkladni pojmy: novostavba, pfistavba, ndstavba, stavebni
zména, udrzovaci prace, stavebni pozemek a staveniSté. Zpusobu vymezeni uvedenych
pojmu ve vyhlasce odpovida castecné i soucasné pojeti.

Prévni dprava tohoto obdobi byla zruSena zakony ¢. 84/1958 Sb. a 87/1958 Sb.

3 Ustavni zakon ¢&. 150/1948 Sb., Ustava Ceskoslovenské republiky.

3§ 9 vladniho nafizeni ¢. 93/1950 Sb., o vystavbé obci: Mistni ndrodni vybor se postard, aby ve stavebnim
obvodu byly pred jeho zastavovdnim vybudovdny ulice a podle okolnosti vedeni vodovodni a kanalisacni.
Ulice je treba vybudovat tak, aby se usnadnil bezpecny prijezd k stavenisti; konecnou vipravu ulice je nutno
provést tak, aby byla i s verejnym osvétlenim dokoncena v dobé, kdy se zacnou uZivat prilehlé stavby.

%% Vyhlaska ministerstva stavebniho pramyslu &. 709/1950 U.L, o podrobngjiich piedpisech pro pozemni
stavby.
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Specidlné ve vztahu k vodnim dilim Ize v tomto obdobi, jakoZ i v obdobi popisovaném
v nésledujici ¢asti 4.3, zminit zdkon €. 11/1955 Sb., o vodnim hospodafstvi, a€inny od 1.
ledna 1955 do 31. bfezna 1975. Zavedl stitni vodohospodéisky pldn schvalovany vladou,
jakozto smérny plan pro veskerd vodohospodarskd opatfeni vSech odvétvi ndrodniho
hospodarstvi, vCetné zdkladnich vodohospodaiskych opatieni pii uzemnim planovani.
Obecnou ochranu vod zdiraznil povinnosti investora pii jakékoli investi¢ni cinnosti
tykajici se uzivani vody, vypousténi odpadnich vod nebo ochrany proti vod¢, vyzadat si jiz
v piipravé investi¢niho tkolu od vodohospodéiského organu vyjadieni, zda planovana
investice je moZznd z hlediska vodohospodéiského, poptipad¢ za jakych podminek. Zavedl
diraz na zajisténi ¢isténi nebo zneSkodnéni odpadnich vod a stanovil omezeni pro obecné
stavby a dalsi zaméry, pokud ovliviiuji vodni hospodaistvi. Nové koncipoval soustavu
vodohospodéiskych organii. Zachoval princip nezbytnosti povoleni ke zfizovani
vodohospodéiskych der?’, pficemZ navédzal na stavebni zdkon konstatovanim, Ze
rozhodnuti vykonného organu ndrodniho vyboru, kterym se povoluje zfizeni
vodohospodéiského dila nebo zafizeni, je zaroven rozhodnutim o piipustnosti stavby podle

zakona o stavebnim fadu.

4.3 Obdobi let 1959 - 1976

Ve druhé polovin€ 50. let minulého stoleti byly novelizovany piedpisy uzemniho
planovani a stavebniho fadu, a to samostatn¢ pro oblast izemniho pldnovani a samostatné
pro oblast stavebniho fadu: v roce 1958 byl pfijat zdkon ¢. 84/1958 Sb., o tdzemnim
plénovani, ktery s ucinnosti od 01.01.1959 zrusil ptedchozi pravni tpravu v oblasti
uzemniho planovani, ndsledné byl piijat zdkon €. 87/1958 Sb., o stavebnim fadu, ktery s
ucinnosti od 01.01.1959 zrusil pfedchozi prdvni dpravu v oblasti stavebniho tadu.
Formaln¢ tak doslo k rozdéleni zdkonné upravy izemniho planovani a stavebniho fadu; v
navaznosti na to byly vydany tyto zakladni provadéci predpisy: vyhlaska &. 144/1959 U1,
kterou se provadi zdkon o stavebnim F4du, dale vyhldska & 153/1959 U.L, o tizemnim
planovani.

Ve véci stavebniho fizeni piinesly ptislusné predpisy dvé zmény: piedné zavedly namisto

tradi¢niho pojmu "stavebni povoleni" nové oznaceni "rozhodnuti o piipustnosti stavby" a v

37 Dila pottebnd k uzivani povrchovych vod, k zachycovéni vod na jednotlivych nemovitostech a k ochrang
nemovitosti proti Skodlivym uc¢inkiim povrchovych vod jinym zpisobem, jakoZz i k uzivani vod podzemnich
a k vypousténi odpadnich vod do povrchovych nebo podzemnich vod.
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souladu se specidlnimi predpisy o dokumentaci staveb, které v obdobi mezi rokem 1950 a
1958 vznikly, zacaly rozliSovat podminky stavebniho fizeni u staveb obCant a staveb
organizaci. Tato dualita trvala i za platnosti zdkona ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovéni a
stavebnim tadu, a jeho provadécich ptredpisi a skoncila az schvdlenim novely stavebniho
zékona zdkonem €. 262/1992 Sb., a vyhlasky ¢. 378/1992 Sb., kterd méni a dopliiuje
vyhlasku €. 85/1976 Sb., o podrobnéjsi dpravé izemniho fizeni a stavebnim fadu, ve znéni
vyhlasky €. 155/1980 Sb. Stavebni ptedpisy z roku 1958 (zdkony) resp. 1959 (vyhlasky)
byly pomérné podrobné pii stanoveni podminek mistniho Setfeni, pii upravé otdzek, které
stavebni ufad pfezkoumdva ve stavebnim fizeni, stanoveni podminek ze strany stavebniho
ufadu a jejich zdvaznosti a stanoveni vztahu pfipominek ze strany stavebniho ufadu ve
sméru k orgdnu posuzujicimu a schvalujicimu dokumentaci stavby po investorské linii, az
po vydani rozhodnuti o piipustnosti stavby. Zakonem ¢. 87 bylo stanoveno, Ze stavby a
stavebni price lze provadét jen podle predepsané projektové a rozpoctové dokumentace a
podle rozhodnuti o ptipustnosti stavby. Provddéci vyhlaSka ¢. 144 pak obsahovala vycet
staveb a stavebnich praci vyzadujicich rozhodnuti o pfipustnosti stavby, jakoz i vycet
staveb a stavebnich praci podléhajicich povinnosti ohldseni, vymezovala také udrzovaci
prace nepodléhajici povinnosti ohl4Seni.

Uvedené predpisy stavebniho fddu neobsahovaly technické poZadavky na stavby; tento
stav trval az do kodexové upravy z roku 1976. Obdobi od roku 1960, kdy byla ukoncéena
platnost vyhlagky ¢. 709/1950 U.L., do roku 1976, od kdy platila vyhlaska ¢&. 83/1976 Sb.,
jednozna¢né dokumentuje, Ze vefejné stavebni pradvo musi zahrnovat i technické regulativy
vyjadiujici vefejné pozadavky na vystavbu, a to zakladni poZadavky na uzemné technicka
a urbanistické feSeni staveb a jejich prostiedi.

Pravni dprava tohoto obdobi byla zruSena zdkonem €. 50/1976 Sb.

4.4 Obdobi let 1976 - 2006

V roce 1976 byl pfijat zdkon €. 50/1976 Sb., o uzemnim pldnovéni a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ktery s tc¢innosti od 01.10.1976 zrusil ptedchozi pravni dpravu. Tento
zékon pfinesl na svou dobu moderni kodexovou tpravu stavebniho prava, opétovné fesici
spole€n€ oblast uzemniho planovdni 1 stavebniho fadu. Proveden byl vyhlaSkami

samostatné upravujicimi tzemné planovaci dokumentaci a tizemné planovaci podklady,
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ddle nékterd ustanoveni stavebniho zdkona a konec¢né€ obecné technické poZzadavky na
vystavbu.

Rozsah zdkonem upravované problematiky byl velice rozmanity. Zasahoval od koncepcné
zamefenych ndstroji fidicich rozvoj uzemnich celkt, sidel a jejich ¢asti, pres konkrétni
umistovdni a povolovani staveb, oprdvnéni k c¢innostem ve vystavbé, podminky pro
pouZzivani vyrobkil ve vystavbé, technické pozadavky pro navrhovani, provadéni, uzivani a
odstranovani staveb, proces povolovani staveb, jejich zmén a udrzovacich praci, terénnich
uprav, praci a urCenych zafizeni, vytyCovani staveb, uzivani staveb, jejich udrzovani a
odstranovani az po upravu statniho stavebniho dohledu, sankci ve vystavbé a specifické
problematiky vyvlastnéni.38

Zakon byl nékolikrét novelizovén, k vyznamnym noveldm doglo v roce 1992*°, kdy doglo
k zavedeni jednéch podminek stavebniho fizeni bez rozliSeni dle osoby stavebnika (tj.
zruSeni plvodni duality rozdilnych podminek stavebniho fizeni pro stavby obcanli a pro
stavby organizaci), posileni ochrany vlastnického prava a k novému pohledu na ochranu
#ivotniho prostfedi pii posuzovéni stavebni &innosti, a déle v roce 1998*. Tato novelizace
pfinesla nové provadéci vyhlasky, zjednoduseni izemniho pldnovéni a stavebniho fizeni,
zptisnéni postihll za poruseni stavebniho fddu. Novela stavebniho zdkona z roku 1998 byla
posledni velkou novelizaci stavebniho zdkona a predstavovala jakousi spojnici mezi
tehdejsi pravni Gpravou a ndslednym novym (sou¢asnym) stavebnim zdkonem®'.

Pravni dprava tohoto obdobi byla zruSena zdkonem ¢. 183/2006 Sb.

Specidlné ve vztahu k vodnim diliim Ize v tomto obdobi zminit zdkon ¢. 138/1973 Sb., o
vodach (vodni zdkon), G€inny od 12. listopadu 1973 do 31. prosince 2001. Zachoval
dosavadni zdkladni principy popsané vySe v Casti 4.2. Nov€ definoval vodohospodaiska

dila.*

*DOLEZAL, J., MARECEK, J., VOBORIL, O., Stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 46

* Zdkonem ¢&. 262/1992 Sb.

*0 Zgkonem ¢. 83/1998 Sb.

*1 Zdkon &. 183/2006 Sb.

2§ 38 odst. 1 vodniho zdkona: Vodohospodaiskymi dily jsou stavby, popiipadé jejich &asti, uréené k
vodohospodéiskym ucelim, zejména: a) prehrady, vodni nddrZe, studné a ostatni stavby potfebné k
nakladani s vodami, b) stavby, jimiZ se upravuje vodni tok, c) stavby vodovodnich fadd a vodarenskych
objekti véetné upraven vody, kanalizacnich stok a kanaliza¢nich objektti véetné Cistiren odpadnich vod,
jakoZ i stavby (popiipad€ jejich Casti) urcené k predchozimu c¢isténi vod pied jejich vypousténim do
kanalizaci, d) stavby na ochranu pfed povodnémi, e) stavby k zavlaZovdni a odvodiovani pozemkd, f)
stavby, které se k plavebnim tceliim zfizuji v korytech vodnich tokti nebo na jejich biezich.
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4.5 Obdobi od roku 2007 dosud

V roce 2006 byl pfijat zdkon ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ktery s ucinnosti od 01.01.2007 zrusil predchozi pravni upravu. Tento
zékon zachovava spolecné feSeni oblasti izemniho planovani i stavebniho fadu. Proveden
je vyhlaskami, které samostatné upravuji dokumentaci staveb, uzemné¢ analytické
podklady, dzemné pldnovaci dokumentaci a zpusob evidence pldnovaci ¢innosti, obecné
pozadavky na vyuZivani uzemi, uzemni fizeni, vefejnopravni smlouvu a uzemni opatfent,
néktera ustanoveni stavebniho zdkona ve vécech stavebniho fadu, bezbariérové uzivani
staveb.

Zakonem upravovand problematika zahrnuje obecnou upravu vykonu vefejné spravy,
koncep¢ni nastroje uzemniho pldnovani na urovni stitni, regiondlni a mistni, které jsou
doplnény nové zavedenou ,datovou a rozborovou zdkladnou ve formé¢ uzemné
analytickych podkladii, konkrétni umistovani a povolovéni staveb a jejich zmén, terénnich
uprav a zafizeni, jejich uZivani a odstranovdini, obecné pozadavky na vystavbu, stavebni
dozor a zvlastni pravomoci stavebniho ufadu, opravnéni k vybranym cinnostem ve
vystavbé, povinnosti a odpovédnost osob pii piipravé a provadéni staveb, nakladani
s pisemnostmi a dpravu sankci ve vystavbé. Stavebni zdkon piinesl zcela nové koncepcéni
ndstroje jak uzemniho planovani, tak umistovani a povolovani staveb. T¢Zzist¢ uplatiovani
vefejnych z4jmu je situovdno do oblasti uzemniho pldnovani, vramci kterého je
komplexné¢ a kontinudlné feSeno uspofdddni uzemi vcetné koordinace vefejnych a
soukromych zdmért. V ndvaznosti na to dochdzi k liberalizaci povolovani staveb
s moZnosti pisobeni privétnich subjekta.*’

Oproti predchozi pravni upravé zakon obsahuje pouze ucely vyvlastnéni, pfi¢emz
specifickd uprava vyvlastnéni je vy€lenéna samostatng.**

Platny stavebni zdkon je ve vztahu k umistovani a povolovani staveb podrobné
charakterizovan v kapitolach 5 a 6.

Navrh nového stavebniho zdkona vySel z rozsdhlé analyzy predchozi pravni upravy, ze
které naptf. na useku stavebniho taddu vyplynuly zejména tyto hlavni nedostatky:
(1) Podobnost pojeti stavebniho a izemniho fizeni, pfestoze tato fizeni by méla sledovat

rozdilné ucely. V tdzemnim fizeni ma jit o vymezeni izemi pro navrhovanou stavbu a

“ DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 27.
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stanoveni podminek k ochrané vefejnych zajmi v Gzemi, tzn. o zhodnoceni vlivu stavby v
uzemi (jeji dopad na né&j). Ve stavebnim fizeni pak ma bez nutnosti dalSiho opakovaného
prezkoumavani vlivl stavby v izemi postacit stanoveni podminek pro provedeni a uzivani
stavby a ochranu vefejnych zdjmu ptfi provadéni a uzivani stavby, komplexnost stavby,
dodrzeni obecnych technickych pozadavkli na vystavbu, poptipad¢ jinych piedpist a
technickych norem, a dodrZeni poZadavkl stanovenych dotéenymi organy, o vylouceni
nebo omezeni negativnich ucinki stavby a jejiho uzivani na Zivotni prostiedi.
(2) Projednavani nékterych stavebnich praci, zafizeni Ci staveb, které nemohou vyznamnéji
ohrozit bezpeCnost, zdravi ani Zivotni prostfedi, v procesné¢ naro¢nych fizenich pied
stavebnimi ufady. Jednalo se napfiklad o technologické objekty zakladnovych stanic siti
operatori mobilnich telefonil, které vyzadovaly klasické stavebni povoleni, i kdyZ se
jednalo o vyrobky zhotovené tovarnim zpusobem a na pozemek byly pouze polozeny. Déle
napi. dil¢i stavebni upravy dokoncenych staveb, provadéné v souvislosti se zamySlenou
zménou Ucelu uzivani stavby ¢i jeji Casti. (3) Nezajisténi odpovidajici kontroly pribéhu
provadéni staveb a jejich zmén stavebnimi ufady. Povéfené osoby meély k dohledu
opravnéni, ale bez povinnosti jej vykondvat, chybély tcinné prostfedky plisobeni k néprave
zjisténych nedostatkll. Stdtni stavebni dohled byl vykondvdn jen za tucelem feSeni
konkrétnich podani, kterd stavebni ufad obdrZel od tretich osob, ¢imZ nedochdzelo k
naplnéni zadouci preventivni funkce statniho stavebniho dohledu v pfipad¢ zdvad na
stavbé, které by bylo mozno feSit v jejich zdrodku pied jejich plnym rozvinutim.
(4) Nevyhovujici ptfeneseni nckterych spravnich pravomoci na obce, které nejsou
stavebnim ufadem, z divodu obecné nizké odborné drovné jejich ¢innosti. Obce s
pfenesenou castecnou pravomoci stavebniho ufadu Casto ani spravné nerozliSily drobnou
stavbu od stavby jednoduché, jednoduchou stavbu pak feSily v rezimu ohldSeni drobné
stavby, z ¢ehoz nédsledné mohly vyplynout neZzadouci diisledky jak pro stavebnika, tak pro
pfedmétnou obec a vlastné také pro stavebni ufad zjedndvajici posléze ve véci ndpravu.
(5) Dostate¢né neodliSeni stavby, jakoZto klasického stavebniho dila vybudovaného na
staveniSti stavebni ¢i montazni technologii, od zafizeni, které je fakticky vyrobkem
zhotovenym tovarnim zplisobem (tzn. strojirenskou nebo jinou prumyslovou technologif).
(6) Zbytecné slozity povolovaci proces uzivani novych staveb a jejich zmén, pokud byly

provedeny v souladu s vydanymi povolenimi a ovéfenou dokumentaci. Zjevna nesmyslnost

# Zédkon ¢&. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zdkon o
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obligatorniho poZzadavku kolaudace se projevovala zejména u staveb €i zmén staveb, z
jejichz vlastni podstaty ptimo plyne nezbytnost uZividni po dokonceni (¢i dokonce jiZ v
prabehu provadéni) bez zietele na provedeni kolaudace - typicky napf. u staveb opernych
zdi ¢i stavebnich tprav spocivajicich v zatepleni obvodového plasté.

Specidln¢ ve vztahu kvodnim dilim je nutné vtomto obdobi zminit zdkon ¢.
254/2001 Sb., o vodich (vodni zdkon), G€inny od 1. ledna 2002 dosud. Tento zdkon
komplexné& upravuje vodni pravo na tizemi Ceské republiky, véetné pojmoslovi a soustavy
vodoprdvnich tfadt. Zachoval zékladni principy dosavadni pravni dpravy®, které viak
nové a podrobnéji pojednal s ohledem na aktudlni stav spolecnosti s akcentem ochrany
Zivotniho prostiedi. Volné doplnén je vécné navazujicimi zdkony ¢. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vetfejnou potfebu a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o
vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisti, a ¢. 164/2001 Sb., o piirodnich
1éCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich minerdlnich vod, pfirodnich 1é¢ebnych laznich a
lazeniskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (1azensky zakon), ve znéni

pozdg&jsich predpist, jejichz pfedmét Gpravy zietelné vyplyva z ndzvu predpisu.

vyvlastnéni), ve znéni pozdéjsich predpist.
# Zejm. planovani v oblasti vod, ochranu vod, nutnost povoleni k uréitym ¢innostem dotykajicim se vod,
véetné povolovani vodnich dél vodopravnim tfadem, specializovand soustava vodopravnich tradu.
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5. CHARAKTERISTIKA PLATNE PRAVNI UPRAVY UMISTOVANI STAVEB

5.1 Obecné

MoZnost umisténi stavby v konkrétnim tuzemi prvotné zédlezi na ptedpokladech pro

vystavbu a udrzitelny rozvoj dzemi, vytvofenych vramci tzemniho planovani, které

komplexné a soustavné fesi ticelné vyuZiti a prostorové uspordddni tizemi s dirazem na

harmonizaci podminek Zivotniho prostiedi, hospodaiského rozvoje a socidlni soudrZnosti

obyvatel v izemi. Ve spravni praxi umistovani staveb se v této souvislosti jednd zejm. o

soulad stavby s vydanou tzemn& plinovaci dokumentaci.*® Tato problematika je viak

natolik komplexni, ucelend a rozsdhld, ze vybocCuje z moznosti této prace a neni tak zde

déle rozvijena. Ddle je pojednano o hmotné pravni Gpraveé umistovani staveb, obsazené ve

stavebnim zdkonu, jakoZ i jejich procesnich specifikdch.

Stavebni zdkon ve vztahu k umistovani staveb, vcetné vodnich d¢l, stanovuje podle

naroc¢nosti umistovaného zaméru a od toho se odvijejici mozZnosti doteni vefejnych zajmu

a prav, pravem chranénych zdjmi a povinnosti fyzickych a pravnickych osob, priva a

povinnosti diferencované ve tiech zakladnich kategoriich:

- obecn& plati zdsada, Ze umistovat stavby'’ nebo zafizeni a jejich zmény lze jen na
zakladé tzemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu, nestanovi-li zakon jinak,48

- misto tzemniho rozhodnuti mize stavebni ufad v zdkonem stanovenych ptipadech
vydat izemni souhlas,49

- taxativné¢ vyjmenované stavby a zafizeni nevyzaduji rozhodnuti o umisténi stavby ani

tizemn{ souhlas.”

46 7asady tzemniho rozvoje, tizemni plan, regulani plan. Opomenout nelze nadiizenou Politiku tizemniho
rozvoje Ceské republiky a piipadné tizemné planovaci podklady.

4 Podle § 2 odst. 3 a 4 stavebniho zdkona se stavbou rozumi veSkera stavebni dila, kterd vznikaji stavebn{
nebo montdzni technologif, bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky,
materidly a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani. DocCasnd stavba je stavba, u které stavebni tfad
pfedem omezi dobu jejiho trvani. Stavba, kterd slouzi reklamnim tcelim, je stavba pro reklamu. Pojmem
stavba stavebni zdkon rozumi podle okolnosti i jeji ¢ast nebo zménu dokoncéené stavby.

48 § 76 odst. 1 stavebniho zdkona.

49 § 96 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona.

% Podle § 79 odst. 3 a 4 stavebniho zdkona rozhodnuti o umisténi stavby ani tizemni souhlas nevyZzaduji: a)
informaéni a reklamni zafizeni o celkové plose men3i neZ 0,6 m® umistovand mimo ochrannd pasma
pozemnich komunikaci, b) stozary pro vlajky do vysky 8 m, ¢) povrchova zafizeni pro rozvod nebo odvod
vody na zemédé€lské pid€ nebo na pozemcich urcenych k plnéni funkcefi lesa, nejde-1i o vodni dila, d) sirény,
véetné jejich podpérnych konstrukci, a souvisejici zafizeni do celkové vysky 1,5 m, e) signdlni véze,
signdly a pyramidy pro zeméméfické ucely, f) bleskosvody a zafizeni, které tvoii jejich soucdst, g)
informativni znacky a ozndmeni na pozemnich komunikacich, h) opérné zdi do vysky 1 m, které nehranici s
vefejné piistupnymi pozemnimi komunikacemi a s vefejnym prostranstvim, i) propustky na dcelovych
komunikacich, j) pfenosné stavby, zatizeni a konstrukce, jejichZ doba umisténi na pozemku nepiesihne 30
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5.2 Uzemni rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti je meritorni spradvni rozhodnuti — individudlni spravni akt konstitutivni
povahy, ktery na zdklad¢ provedeného spravniho (Gizemniho) fizeni nové zakladd pravo
stavebnika umistit pfislusSnou stavbu, jakoZ i jeho povinnost umistit ji stanovenym
zpuisobem, pfi¢emz se dotykd také souvisejicich prdv, prdvem chrdnénych zdjmi i
povinnosti ostatnich ucastnikli izemniho fizeni — uréenych fyzickych a pravnickych osob.
Uzemni rozhodnuti se vyZaduje, pokud stavebni zdkon nestanovi jinak.

Uzemni fizeni ve své podstaté predstavuje aplikaéni reZim, jehoZ pfedmétem jsou hmotnd
pravni normy stavebniho zdkona s jim odpovidajicimi prdvy a povinnostmi ptisluSnych
subjektli stavebniho zdkona. Tato hmotn¢ pravni opravnéni a povinnosti ve spravné pravni,
resp. vetfejnopravni sféfe, nevyplyvaji pfimo ze stavebniho zdkona, neptichdzi v dvahu
jejich ptima realizace, nybrz vznikaji teprve na zdkladé tzv. autoritativni aplikace téchto
norem spravnim orgdnem - stavebnim ufadem, Cili na zékladé jeho konkrétni rozhodovaci
¢innosti. Stavebni dfady zde vystupuji jako organy aplikacni, které v predepsaném postupu
rozhoduji o hmotnych pravech, pravem chranénych zdjmech a povinnostech jinych objekt

s Mz ,

stavebniho zdkona.”' Uzemni fizenf je tedy procesem aplikace hmotného spravniho spréva
(predstavovaného stavebnim zdkonem), spravnim procesem v uzs§im, resp. klasickém slova
smyslu. Je to procesnimi normami spridvniho pradva upraveny postup spravnich organt,
jehoz cilem je, ve vzdy konkrétni véci, vydani spravniho rozhodnuti, jakoZto
individudlniho spravniho aktu.’

Uzemn( fizeni patii ke zvla$tnim druh@im spravnich fizeni, jejichZ existence je dusledkem
rozmanitosti ukold a specifi¢nosti pfisluSnych dsekd vetejné spravy. Nestanovi-li stavebni
zakon jinak, vztahuji se na néj obecné predpisy o spravnim fizeni. Procesni uprava

uzemniho fizeni je tedy kombinaci obecné tpravy spravniho fizeni a odchylek od ni, s

dnti v roce, k) signdlni a monitorovaci zafizeni umistovand na stavajicich stavbach, 1) dulni dila, dulni
stavby pod povrchem a stavby v povrchovych lomech a skryvkach, pokud podléhaji schvalovani a dozoru
statni banské spravy podle hornich predpist, m) cirkusové stany pro nejvyse 200 osob a scénické stavby
pro film, televizi nebo divadlo, n) sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti, 0) oznafeni
budov statnich organti a organti vefejné spravy, oznaceni vefejné prospésnych staveb, staveb pravnickych a
fyzickych osob podnikajicich podle zvlastnich pravnich pfedpisi a oznaceni nemovitych kulturnich
pamatek podle zvlastniho pravniho piedpisu, popiipadé znackou stanovenou mezinarodni smlouvou. Toto
se nevztahuje na kulturni pamétky a ustanoveni pod pism. a), b), h) a i) se nevztahuje na nemovitosti, které
nejsou kulturni pamétkou, ale jsou v pamatkové rezervaci, pamatkové zéné nebo v ochranném pasmu
nemovité kulturni pamétky, nemovité ndrodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace nebo pamatkové
z6ny.

I PRUCHA, P., SKULOVA, S., Sprdvni prdvo procesni ¢dst, strana 15.

> PRUCHA, P., SKULOVA, S., Sprdvni prdvo procesni ¢dst, strana 16.
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pfednosti upravy zvlastni (vyslovné stanovené stavebnim zdkonem) a tzv. subsididrnim
(podptirnym) vyuZitim spravniho fadu.>®

Specificky, tedy odlisné, od spravniho fadu jsou v dzemnim fizeni upraveny tyto
problematiky:

5.2.1 Zadost o vydani izemniho rozhodnuti

Podéni zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti musi vyhovovat obecné upravé spravniho
fizeni™, piicemz déle jsou pfesnd a podrobné& provadéci vyhlaskou stavebniho zdkona
stanoveny obsahové néleZitosti Zddosti o vydani tzemniho rozhodnuti a jeji ptilohy.”
V této souvislosti je tieba upozornit, Ze provadéci vyhldsSkou stavebniho zdkona jsou
stanoveny toliko obsahové néleZitosti Zadosti, nikoli vlastni formulédt — grafickd podoba —
Zéadosti. Ackoli béznad spravni praxe casto inklinuje k vykladu o nezbytnosti pouzivat
formu uvedenou v piiloze €. 3 k vyhlasce jako jedinou moznou, skutecnosti je fakt, ze
Zédost o udzemni rozhodnuti lze uspéSné podat i v jiné grafické podobé&, pokud budou
dodrZeny obsahové ndleZzitosti dle ptilohy k vyhldSce. Ve vztahu k nédleZitostem Zadosti je
vhodné neopomenout ustanoveni spravniho fddu ve véci zvoleni spole¢ného zmocnénce,
pokud je zadatelem vice osob.”® V takovém piipadé je spoleény zmocnénec Zddouci ve
vztahu k povinnosti stavebniho ufadu pfedat Zadateli po dni nabyti prdvni moci tizemniho
rozhodnuti jedno vyhotoveni tizemniho rozhodnuti opatiené zdznamem o ucinnosti spolu
s ovéfenou grafickou pfilohou.57 Ve spravni praxi nicméné tato okolnost nepfindsi
komplikace, nebot’ i kdyZ si vice Zadatelli nezvoli spole¢ného zmocnénce, béZné je osoba
pro doruc¢eni uvedenych podkladii upfesnéna zdpisem do protokolu z vefejného ustniho
jednéni, které se v rdmci tizemniho fizeni obligatorné kona (viz déle).

Dnem podani Zadosti o vydani tizemniho rozhodnuti je zahdjeno uzemni fizeni, ovladano
je tedy dispozi¢ni zdsadou. Zadost spolu s piedepsanymi piilohami, v&etnd dokumentace
stavby®, poddv4 stavebnik u stavebniho tfadu.

Priklad Zadosti o vydani izemniho rozhodnuti tvoii p¥ilohu &. 1 této prace.

3 PRUCHA, P., SKULOVA, S., Sprdvni prdvo procesni ¢dst, strana 17

'8 37 a § 45 spravniho fadu.

> Piiloha ¢. 3 k vyhlaice & 503/2006 Sb., o podrobngjii tpravé tizemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a
uzemniho opatfeni.

%6 & 35 spravniho Fadu.

57 § 92 odst. 4 stavebniho zakona.

% Piiloha ¢. 4 k vyhlasce &. 503/2006 Sb. (obsah a rozsah dokumentace k Zadosti o vydani rozhodnuti o
umisténi stavby nebo zafizeni nebo rozhodnuti o zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuZiti izemi).
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Zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti musi prokdzat, 7e je vlastnikem dotéeného
pozemku nebo stavby anebo Ze md k pozemklim nebo stavbam pravo zaloZené smlouvou
provést stavbu. Tyto doklady se vSak pfipojuji pouze tehdy, nelze-li tato prava ovéfit v
katastru nemovitosti. Jestlize Zadatel nemd vlastnické pravo nebo doklad o pravu
zaloZzeném smlouvou provést stavbu k pozemku nebo stavbé, miiZe ptedloZit pouze souhlas
vlastnika dotéeného pozemku nebo stavby s umisténim navrhované stavby, ktery pro
potifebu vydani izemniho rozhodnuti postaci. Alternativné muze predlozit také dohodu o
parcelaci’’. Nic z uvedeného ve vztahu k dotéenému pozemku & stavbé nemusi Zadatel
dokladovat, 1ze-1i pozemek nebo stavbu vyvlastnit nebo vyménit.60

K Zadosti o vydani izemniho rozhodnuti musi ddle Zadatel ptipojit rozhodnuti dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich ptredpisti, zdvazna stanoviska, pokud byla obstardna pied
zahdjenim fizeni (viz déle kapitola 8). Vyjimkou je piipad, jde-li o koordinované zdvazné
stanovisko vydavané spravnim ufadem, ktery je pfisluSny vydat izemni rozhodnuti, a ktery
soucasné jakoZto doteny orgdn podle zvlastnich pravnich predpisti vydava koordinované
stanovisko nebo koordinované zdvazné stanovisko, zahrnujici pozadavky na ochranu vSech
dotenych vefejnych zdjmi, které héji. Piislu§né ustanoveni stavebniho zdkona®' reaguje
na skutecnost, Ze v uUzemnim fizeni se shromaZzd'uji mj. vSechna zdvazni stanoviska
dotcenych organti podle mnoha zvlaStnich pravnich piedpist, kterd jsou podkladem
uzemniho rozhodnuti, pfiCemz jejich obstardni klade velké ndroky na Zadatele, ktery
vétSinou je v dané problematice laikem. VyieSeni obstaravani podkladii pro rozhodnuti tak
patii k nejslozitéjSim poZadavklim na pravni dpravu. Stavebni zdkon v této souvislosti
zdiraziiuje soucinnost stavebniho ufadu s dotenymi organy a co nejmensi zatéZovani
dotéenych osob a vndvaznosti na to nepiikazuje Zzadateli predlozit koordinované
stanovisko vyddvané spravnim uradem soucasné vydavajicim tzemni rozhodnuti. To pro

praxi znamend povinnost piislusného organizacniho ttvaru takového tradu zorganizovat

 Smlouva uzaviend mezi Zadatelem a vlastniky pozemki a staveb, které jsou dotéeny navrhovanym
zamérem, jejimZ obsahem je souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim ndkladti a prospécht
spojenych s jeho realizaci (viz § 66 odst. 2 stavebniho zdkona; piiloha €. 12 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci
¢innosti).

% Pro vefejné prosp&iné stavby vymezené vydanou tzemné planovaci dokumentaci dle § 170 stavebniho
zdkona; stavby vefejné komunikacni sité dle § 104 zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich,
ve znéni pozdéjsich predpist; stavby prenosové soustavy dle § 24, stavby distribu¢ni soustavy dle § 25,
stavby téZebnich plynovodl nebo vyroben plynu dle § 57, stavby plyndrenskych zatfizen{ dle § 58, § 59 a
§ 60 a stavby rozvodnych tepelnych zafizeni dle § 76 zdkona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zdkon, ve znéni
pozdgjsich predpist.

o1 § 86 odst. 2 pism. b) v ndvaznosti na § 4 odst. 6 stavebniho zdkona.
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zajiSténi zdvaznych stanovisek od dalSich organiza¢nich dtvari tohoto ufadu,
vykondvajicich plisobnost dot¢enych organti podle zvlastnich pravnich pfedpisﬁ.62

Zadatel je rovnéZ povinen piipojit stanoviska vlastniki vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

VyZaduje-li zdmér posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi, ptipoji Zadatel k Zadosti o vydani
uzemniho rozhodnuti také stanovisko piisluSného ufadu podle zvlaStniho pravniho
predpisu.®’ V piipadg, Ze p¥isluinym tfadem k provedeni posouzeni vlivu stavby na Zivotni
prostiedi dle zminéného zvlastniho pravniho piedpisu je krajsky dfad a varianty feSeni
zdméru z hlediska umisténi se nezpracovdvaji, 1ze toto hodnoceni provést soubézné s
tizemnim fizenim.** V takovém piipadé Zadatel k Z4dosti o vydani izemniho rozhodnuti
piipoji také posudek o vlivu stavby na Zivotni prostiedi a dokumentaci vlivu stavby na
Zivotni prostfedi.®®

Pokud bude navrhovany zamér svymi negativnimi vlivy pfekracovat limitni hodnoty
stanovené zvlaStnimi pravnimi predpisy za hranici pozemku uréeného k jeho realizaci,
nebo stanovi-li tak zvlastni pravni predpis, ptredlozi zadatel soucasn¢ zadost o vydani
rozhodnuti o ochranném pasmu.

5.2.2 Preruseni uzemniho Fizeni

Stavebni tifad izemni Fizeni prerusi, kromé divodi uvedenych ve spravnim fadu®®, také v

piipadé, Ze zamér klade takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou

% DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 170.
% Dle zékona & 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakoni, ve znéni pozdéjsich predpist.

o4 § 91 stavebniho zakona.

% § 8 a§ 9 zdkona & 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivii na Zivotni prosttedi a o zméné n&kterych
souvisejicich zdkont, ve znéni pozd¢jsich predpist.

8 & 64 spravniho fadu:
(1) Spravni orgdn muZe fizeni usnesenim pierusit

a) soucasné s vyzvou k odstranéni nedostatkl Zadosti podle § 45 odst. 2,

b) soucasné s vyzvou k zaplaceni spravniho poplatku, ktery je spojen s uréitym tkonem v fizeni, a s
urcenim lhuty k jeho zaplaceni; v fizeni pokracuje, jakmile mu byl pfedloZen doklad o zaplaceni
spravniho poplatku,

c) probihé-li fizeni o pfedb&zné otdzce nebo spravni orgdn

1. dal k takovému fizeni podnét podle § 57 odst. 1 pism. a),

2. ucinil vyzvu podle § 57 odst. 1 pism. b), anebo

3. ucinil ukon podle § 57 odst. 4;

za ukon spravniho orgidnu se povazuje i pfedani pisemnosti k doruceni podle § 19 a vyvéseni
pisemnosti na tfedni desce,

d) do doby ustanoveni opatrovnika procesné nezptisobilému ucastnikovi,

e) z dalSich divodil stanovenych zdkonem.

(2) V fizeni o zadosti prerusi spravni orgdn fizeni na pozadani Zadatele; jestlize je Zadateli vice, miZe tak
ucinit jen za podminky, Ze s preru§enim souhlasi vSichni.
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infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zafizeni nebo
, 2 s . 2 % v ¥ v . P - 67
upravy stavajicich realizovat, a zaroven vyzve Zadatele k predloZeni pldnovaci smlouvy .
V této souvislosti by zménou pravni dpravy mélo byt stanoveno, Ze planovaci smlouvu je
mozno uzaviit nejen s obci, ale také s piislusnymi vlastniky vetfejné dopravni a technické
infrastruktury. Planovaci smlouva by rovnéZz méla byt definovéana v tivodnich ustanovenich
stavebniho zdkona mezi zdkladnimi pojmy, nikoli az v textu zdkona v ramci upravy
regulac¢niho planu, jako v soucasné dob¢. Ve spravni praxi nejcastéjsSim diivodem pieruseni

o v s

uzemniho fizeni je pferuseni fizeni spolu s vyzvou k odstranéni nedostatk zadosti podle

2 vz 6
spravniho fadu.®®

PreruSeni fizeni ma vyznamny dopad na pozastaveni b&hu lhity pro
vydani uzemniho rozhodnuti®, stanovené spravnim fadem.” Divod pferuseni tizemniho
fizeni stanoveny stavebnim zdkonem specidln¢ vedle obecné upravy je tedy reakci na
specificky charakter vztahii feSenych v rdmci izemniho fizeni.

5.2.3 Ukastnici tizemniho ¥izeni

Spravné vymezeni okruhu dcastnikii izemniho fizeni je jednim ze zdkladnich ptedpokladi
zékonnosti izemniho rozhodnuti. Vzhledem ke specifickému charakteru ¢innosti a od toho
se odvijejici moznosti dotCeni cizich prav, prdvem chranénych zdjml a povinnosti, je v
uzemnim fizeni okruh ucastnikii fizeni oproti spravnimu fddu vymezen speciélné”.
Ucastniky tizemniho fizeni podle stavebniho zdkona obligatorn& jsou: (a) Zadatel, (b) obec,
na jejimz uzemi ma byt pozadovany zdmér uskuteCnén. Obcim je tedy obligatorné
pfiznano postaveni Ucastnika fizeni, a to zcela logicky, nebot’ obec vzdy héji (musi h4jit)
dalezité mistni zdjmy z pozice samostatné pusobnosti; naproti tomu piisobnost obci v
oblasti statni spravy, resp. v ramci prenesené pusobnosti, je (musi byt) vidy déna
konkrétné zdkonem. Dal$imi uc€astniky izemniho fizeni jsou: (a) vlastnik pozemku nebo

stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér uskute¢nén, neni-li sim zadatelem, nebo ten,

(3) V fizeni z moci tfedni miZe spravni organ, neni-li to v rozporu s vefejnym zdjmem, na pozadani
ucastnika, pokud s tim vSichni dcastnici uvedeni v § 27 odst. 1 pism. b) souhlasi, z dilezitych duvoda
prerusit fizeni.

%7 Smlouva o spoluti¢asti Zadatele na vybudovani nové nebo na tpravach stavajici vefejné infrastruktury (viz
§ 66 odst. 2 stavebniho zdkona). Obsah ndvrhu planovaci smlouvy je stanoven v pfiloze €. 13 k vyhladsce ¢.
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence
planovaci ¢innosti.

% Neni-li zddost predepsanym zpiisobem v uréené lhité doplnéna, stavebni tfad dizemni Fizeni zastavi podle
§ 66 odst. 1 pism. c) spravniho fadu.

%98 65 spravniho fadu.

798 71 odst. 3 spravniho fadu.

n § 85 stavebniho zakona.
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kdo md jiné vé&cné pravo’” k tomuto pozemku nebo stavb&, nejde-li o piipad uvedeny v
pismenu d); (b) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam
anebo sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich miiZe byt izemnim rozhodnutim pfimo
dotceno; (c) osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni piedpis; (d) spolecenstvi vlastnikli
jednotek podle zvlaStniho pravniho pfedpisu73, v piipadé, Ze spolecenstvi vlastnikil
jednotek podle zvlaStniho prdvniho ptfedpisu nemd pravni subjektivitu, vlastnik, jehoz
spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu ¢ini vice neZ jednu polovinu. V této
souvislosti by byla vhodnd zmeéna pravni upravy, vypoustéjici zminéné spolecenstvi
z okruhu dcastnikl fizeni, nebot’ stdvajici ustanoveni je v zdsad€¢ zbytecnym dublovianim
s Ucastenstvim z titulu vlastnictvi [dle pism. (a) ¢i (b)]. Zdkon klade dlraz na vlastnicka
nebo jind vécna prava k pozemkiim a ke stavbam na nich. Ke zvySeni ochrany vlastnickych
prav vlastnikii sousednich nemovitosti ve vefejném stavebnim pravu doSlo v minulosti
zejm. v souvislosti s nalezem Ustavniho soudu publikovanym pod &. 96/2000 Sb., na
zékladé kterého bylo upusténo chdpani sousednich nemovitosti jako mezujicich. Stavebni
ufad musi vzdy posoudit a v rozhodnuti zdivodnit, kteii z vlastniki sousednich (okolnich)
nemovitosti mohou byt ve svych pravech vydanym rozhodnutim piimo dotceni, nebot
ucastenstvi z titulu vlastnictvi sousedni nemovitosti ma dva pfedpoklady: (1) existenci
vlastnického & jiného vé&cného prdva a (2) piimé dotdeni prava.’* Jak také vyplyvé
z uvedeného, stavebni zdkon d¢€li dcastniky fizeni do dvou skupin75, pficemz toto d¢leni je
dano rozliSenim zpisobu doruc¢ovani, podrobnéji rozvedenym nize v ¢asti 5.2.4, nejde o
specidlni rozdéleni ucastnikli na neopomenutelné a dalSi, to zistavd zachovano dle
spravniho fadu.” Vyslovné stavebni zdkon pamatuje na ndjemce bytll, nebytovych prostor
nebo pozemku, ktefi ucastniky uzemniho fizeni nejsou. Jejich prdva nemohou byt
uzemnim rozhodnutim piimo dotCena, nebot’ jsou odvozena od vlastnickych prav,

zabezpecena ndjemni smlouvou a pii jejich dpravé (zméné€) je tfeba postupovat dle

M

" Vécnymi pravy jsou podle zdkona ¢. 40/1964 Sb., obansky zdkonik, ve znéni pozdg&jsich predpist:
vlastnické pravo, zastavni pravo, prdvo odpovidajici vécnému bfemeni a pfedkupni pravo s ti€inky vécného
prava. Jejich zdpis do katastru nemovitosti upravuje zdkon ¢. 265/1992 Sb., o zdpisech vlastnickych a
jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozd¢jsich piedpist.

3 Zakon & 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliluji nékteré zdkony (zdkon o vlastnictvi bytll), ve znéni
pozdéjsich predpisa.

“DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 168.

s § 85 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona.

" DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 168.
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obcanského zdkoniku. Garantem dodrZeni prav ndjemce je vlastnik (pronajimatel), ktery
spada do okruhu tc¢astnik fizeni.

Ve vztahu k okruhu dcastnikii fizeni byva ve spravni praxi problém s osobami, o kterych
tak stanovi zvlaStni prdvni ptredpis. Tim je typicky zdkon €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢&jSich predpist, ktery ve svém ustanoveni § 70 odst. 3
pfizndvd obcCanskému sdruZzeni nebo jeho organizacni jednotce, pokud ma pravni
subjektivitu, jeho hlavnim posldnim podle stanov je ochrana pfirody a krajiny, uplatnilo u
prislusnych orgdna stitni spravy pozadavek, aby bylo pfedem informovédno o vSech
zamySlenych zdsazich a zahajovanych spravnich fizenich, pfi nichZz mohou byt dotCeny
zajmy ochrany piirody a krajiny chranéné podle tohoto zdkona'’, opravnéni Géastnit se
spravniho fizeni, pokud ozndmi svou ucast pisemné do osmi dnii ode dne, kdy mu bylo
piislusnym spravnim orgdnem zahdjeni fizeni ozndmeno'®; v takovém piipadé md
postaveni ucastnika fizeni. V praxi totiZ dochdzi k ptipadiim, Ze mezi ucastniky izemniho
fizeni spadéd obCanské sdruzeni se sidlem na jiném konci republiky, jehoz oficidlni poslani
podle stanov — ochrana pfirody a krajiny — je tak v praxi pfinejmenSim spornd. DalSim
problémem byvd aZz nesmyslné Ipéni obcCanskych sdruZeni, jako ucastnika fizeni, na
ochran¢ prvkl piirody a krajiny, které vsSak v konkrétni projedndvané véci objektivné
nemohou byt dotéeny.”” Zaidouci by byla zména pravni upravy, kterd by umoZnila
Ucastenstvi ve spravnich fizenich toliko opravdu mistné pfisluSnym organizacnim
jednotkdm obcanskych sdruZeni, majicim sidlo i ¢lenskou zédkladnu ve stejném okrese,
nejhiife kraji, jako stavebni tfad. Omezena by méla byt rovnéZ moznost obc¢anskych
sdruzeni uplatiiovat nadmitky, resp. usnadnéno by mélo byt rozhodovani stavebniho tfadu o
nich, napf. nepfihlizenim k ndmitce, jejiz opravnénost nepotvrdi piisluSny organ ochrany
piirody a krajiny. Dal§im pravnim pfedpisem v souvislosti s tcastenstvim osob, o kterych
tak stanovi zvlastni pravni predpis, je zdkon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zdkont, ve znéni pozd¢jsSich predpistu. Podle

citovaného zdkona se mistn¢ piislusnd jednotka obcanského sdruZeni nebo obecné

" Tato 7ddost o informovéni je platna jeden rok ode dne jejiho podént, lze ji poddvat opakované. Musi byt
vécné a mistné specifikovana.

8 Dnem sdéleni informace o zahdjeni fizeni se rozumi den dorugeni jejiho pisemného vyhotoveni nebo prvni
den jejtho zvefejnéni na tfedni desce spravniho orgdnu a soucasné zptisobem umoziujicim dalkovy piistup.

" Napk. v tizemnim fizeni o umisténi stavby nového (vétsiho) silniéniho mostu v obci T&Sovice, zniGeného
povodni v roce 2002, nesouhlasilo obcanské sdruzeni, jakoZto tcastnik fizeni, s umisténim stavby z diivodu
ochrany perlorodky v koryté feky Blanice, ackoli v rdmci ¢iSténi koryta feky po zaplavé jiz bylo provedeno
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prospesné spolecnosti, jejimz pfedmétem Cinnosti je ochrana vetejnych z4jml chranénych
podle zvlastnich pravnich predpisi, stavd ucastnikem navazujicich fizeni podle zvlastnich
pravnich piedpist, pokud: (a) podala ve lhltich stanovenych timto zdkonem pisemné
vyjadieni k ozndmeni, dokumentaci nebo posudku, (b) piislusny diad ve svém stanovisku k
posouzeni vlivli provedeni zdméru na Zivotni prostiedi uvedl, Ze toto vyjadreni zcela nebo
z€asti do svého stanoviska zahrnul, a (c) spravni ufad rozhodujici v navazujicim fizeni
nerozhodl, Ze vefejné zajmy, které obCanské sdruzeni hiji, nejsou v navazujicim fizeni
dotteny.®® Konstrukce t&astenstvi v fizeni podle tohoto zvl4§tniho prévniho predpisu je
tedy postavena odchylné oproti zdkonu o ochrané piirody a krajiny, nebot’ piislusny
subjekt splitujici predpoklady zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi jiz vuci
stavebnimu udfadu nemusi aktivné konat, aby byl stavebnim ufadem mezi ucastniky fizeni
zahrnut, stavebni dfad ho mezi Gcastniky fizeni zahrne automaticky na zdklad¢ zdkona. Jde
tedy o ucastenstvi navazujici — pfi splnéni zdkonnych ptedpokladii — na proces posuzovani
vlivu na Zivotn{ prostfedi.81

V piipad¢ sporu ¢i pochybnosti o ucastenstvi konkrétni osoby v fizeni je tieba postupovat
dle spravniho fadu.®

Vhodné by bylo na zdkladé¢ zmény stavebniho zdkona v tizemnich fizenich s velkym
po&tem u&astniki fizeni®® neuvadét oznadeni lastniki fizeni v kategorii tzv. vedlejsich, a
to v Zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti, ozndmeni zahdjeni uzemniho fizeni ani v
uzemnim rozhodnuti.

5.2.4 Zahajeni izemniho Fizeni

Specificky stavebni zdkon pojednidvd o ozndmeni zahdjeni tzemniho fizeni a s tim
souvisejicich povinnostech stavebniho ufadu, ucastnikli fizeni i vztazich k dotenym
orgdniim. Stavebni dfad ozndmi zahdjeni tzemniho fizeni® a k projednani Z4dosti vzdy
povinné nafidi uUstni jedndani, které je vetejné. Je-li to ucelné, spoji jej s ohleddnim na
misté. Kondni vefejného tustniho jednani pfitom ozndmi nejméné 15 dnii predem. Je-li v

uzemi vydén dzemni nebo regulacni pldn, dorucuje se ozndmeni o zahdjeni uzemniho

jeho odbagrovani, ¢ili pfipadnd perlorodka, nebyla-li odplavena pfi povodni, se v mist¢ po provedeném
¢isténi koryta jiz objektivné nemohla fyzicky nachazet.

80'§ 23 odst. 9 zdkona & 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

¥ DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 168.

%2 Vydani usneseni podle § 28 odst. 1 spravniho fadu o tom, zda osoba je &i neni Géastnikem.

% Dle § 144 spravniho fadu.
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fizeni Zadateli a obci, na jejimz uzemi ma byt poZadovana stavba umisténa, a dale
dotéenym organiim jednotlivé, ostatnim dcastniklim fizeni vetejnou vyhlasSkou. Mimo tyto
piipady, specificky stanovené stavebnim zdkonem, pfipadd v izemnim fizeni v tvahu
dorucovani ozndmeni zahdjeni fizeni vetfejnou vyhlaskou také v piipadech stanovenych
obecnou dpravou spravniho ftizeni, tedy osobdm nezndmého pobytu nebo sidla, osobam,
jimz se prokazateln¢ nedaii doruc¢ovat a osobam, které nejsou zna’lmy.85 Dile je v souladu
s obecnou upravou doruc¢ovéano vefejnou vyhlaskou ucastnikiim v fizeni s velkym poctem
Gcastnikd, tedy je-li Gdastnikil vice, neZ ticet.*® V souvislosti s doruovdnim vefejnou
vyhlaskou pfitom nelze opomenout poZadavek spravniho fddu na soucasné zvefejnéni
pisemnosti téZ zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup.87

Zde by byla Zadouci zména pravni dpravy tak, aby stavebni ufad nemusel tstni jednani
nafidit, poskytuje-li predlozend Zadost dostatecny podklad pro posouzeni stavby a jsou-li
mu dobfe zndmy poméry v misté navrhované stavby.

Zadatel musi v zdjmu obecné informovanosti zajistit, aby informace o jeho zdméru a o
tom, Ze podal Zadost o vydani tzemniho rozhodnuti, byla bezodkladn¢ poté, co bylo
nafizeno vetejné ustni jedndni, vyvéSena na misté¢ urCeném stavebnim uradem nebo na
vhodném vefejn€ piistupném mist€ u stavby nebo pozemku, na nichz se md zamér
uskutecnit, a to do doby vefejného ustniho jednani. Soucasti informace je grafické
vyjadreni zaméru, popiipad¢ jiny podklad, z n€hoZz Ize usuzovat na architektonickou a
urbanistickou podobu zdméru a na jeho vliv na okoli. Pokud zadatel uvedenou povinnost
nesplni, musi stavebni ufad nafidit opakované vefejné ustni jednani. Tato povinnost
teoreticky zaklddd osobdm, které nesouhlasi s projedndvanou stavbou, mozZnost Cinit
v Uzemnim fizeni pritahy a oddalovat rozhodnuti ve véci. Ve spravni praxi se v§ak naStésti
problémy tohoto charakteru neprojevuji. Zadouci by piesto byla zména pravni dpravy
stanovujici, Ze povinnost vyvesit informaci se v pochybnostech mé za splnénou, pokud se
neprokdZe jinak (pficemZ stavebni ufad by v této souvislosti nebyl povinen provadét

dokazovani).

¥ Ozndmeni zahdjeni fizeni pfipadd v dvahu poté, co jsou shromazdény (predloZeny) veskeré potiebné
podklady, ¢ili Zadost je zpisobild projedndni a vSichni Gcastnici fizeni i dotéené orgdny se pii vefejném
ustnim jednani mohou vyjadfit ke v§em podkladiim rozhodnuti.

%58 25 odst. 1 spravniho fadu.

8 8 144 spravniho fadu.

87°§ 25 odst. 2 spravniho tadu.
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Povinnost tstniho jedndni v tzemnim fizeni a jeho vefejnost je velkou odliSnosti jak od
pfedchozi pravni upravy vefejného stavebniho prava, tak rovnéZz od obecné tpravy
spravniho fizeni, kdyz spravni tdd obligatorn¢ ustni jedndni nepfedepisuje a také je
oznafuje za nevefejné.*® Stavebni zdkon v této souvislosti pfedjimd mozné problémy
plynouci z pfili§ pocetné, v rdmci ustniho jednédni se vyjadiujici vetejnosti, a stanovuje, Ze
zucastni-1i se vefejného tstniho jednani vice osob z fad vefejnosti a mohlo-li by to vést ke
zmareni ucelu vefejného dstniho jednani, vyzve je stavebni dfad, aby zvolili spolecného
zmocnénce. Ustanoveni o spoleném zmocnénci a spolecném zdastupci podle spravniho
fadu se pfitom pouZije obdobng.*

Odlisn€ od obecné tpravy sprdvnim fddem je pro dzemni fizeni stavebnim zdkonem
stanovena koncentracni zdsada, kdyz plati, Ze zdvazna stanoviska dotCenych organd,
namitky ucastnikii fizeni a pfipominky vefejnosti musi byt uplatnény nejpozdéji pfi
vefejném tstnim jednéni, jinak se k nim nepfihlizi. Ugastnici fizeni pfitom musi byt na tuto
skute¢nost upozornéni. Ddle je stanoveno, Ze k zdvaznym stanoviskiim a ndmitkdm k
vécem, o kterych bylo rozhodnuto pii vydani dzemniho nebo regula¢niho planu, se
nepiihlizi. V pfipadech vySe v ¢asti 5.2.1 uvedeného spojeni tizemniho fizeni s vybranymi
postupy pfi posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi se vSak koncentracni zdsada
neuplatﬁujego, nebot’ po dni vefejného projedndni je krajskym dfadem doplnéno stanovisko
k posouzeni vlivii provedeni stavby na Zivotni prostfedi’’, &ili stavebni tGfad nasledné musi
jeste¢ pred vydanim rozhodnuti dit ucastnikim fizeni moznost vyjadfit se k novému
podkladu rozhodnuti.”?

Ve srovnéni s obecnou tupravou spravniho fizeni je také specifickd uprava stavebniho
zékona stanovujici, Ze ucastnik dzemniho fizeni ve svych namitkich uvede (nikoli
dolozi™) skute¢nosti, které zakladaji jeho postaveni jako G&astnika fizeni, a divody podéni
namitek; k ndmitkdm, které nespliiuji uvedené pozadavky, se pak nepftihlizi. Stavebni
zdkon déle upravuje mozny vécny rozsah namitek uUcastniki fizeni tak, aby odpovidal
jejich postaveni a jejich pravam, kterd mohou byt v izemnim fizeni dotcena, a tak bylo

vylouceno osobovani prav jinych ucastnikli a vyjadfovani se z hledisek, kterd se vécné

¥ § 49 odst. 2 spravniho fadu.

%98 35 spravniho Fadu.

% DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 179.
ot § 91 odst. 6 stavebniho zakona.

%2'§ 36 odst. 3 spravniho fadu.

% DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 176.
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nedotykaji prav ucastnikd tizemniho fizeni.”* Obec miZe v tGzemnim fizeni uplathovat

namitky k ochran& z4jmi obce a z4jmil ob&anti obce. Ugastnici Fizeni v rozsahu vlastnika
pozemku nebo stavby, na kterych mé byt poZadovany zamér uskutecnén, nebo toho, kdo
mad jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, ddle osob, jejichZ vlastnické nebo jiné
vécné pravo k sousednim stavbdm anebo sousednim pozemkim nebo stavbdm na nich
muze byt izemnim rozhodnutim piimo dotceno, a spoleCenstvi vlastnikli jednotek podle
zvlastniho pravniho pfedpisu, resp. vlastnik, jehoz spoluvlastnicky podil na spole¢nych
¢astech domu ¢ini vice nez jednu polovinu, mohou uplatiovat namitky proti
projedndvanému zaméru v rozsahu, jakym je jejich pravo ptimo doteno. Osoby, o kterych
tak stanovi zvlastni pravni predpis, mohou v izemnim fizeni uplatiiovat namitky, pokud je
projedndvanym zamérem dotlen vefejny zdjem, jehoZz ochranou se podle zvlastniho
pravniho piedpisu zabyvaji.

O nédmitce, o které nedoSlo k dohod€ mezi ucastniky fizeni, stavebni ufad rozhodne na
zdkladé¢ obecnych pozadavkll na vystavbu, obecnych poZadavkii na vyuZiti tzemd,
zévaznych stanovisek dotéenych organii nebo technickych norem, pokud takovd namitka
nepiesahuje rozsah jeho pusobnosti. Nedoslo-li k dohod¢ o ndmitce obcanskopravni
povahy, stavebni ufad si o ni ucini dsudek a rozhodne ve véci; to neplati v pfipadé ndmitek
tykajicich se existence prdva nebo rozsahu vlastnickych prav. Stavebni zdkon tak pfii
posuzovéani obcanskopravnich ndmitek preferuje jejich zhodnoceni stavebnim ufadem a
rozhodnuti ve véci. AvSak tyka-li se ndmitka existence prava nebo rozsahu vlastnickych
prav, je samostatny dsudek stavebniho tfadu ve véci vylougen.” V takovém piipadé
stavebni ufad postupuje podle obecné dpravy spravniho fizeni.”® V souvislosti s namitkami
ucastnikd by bylo vhodné stanovit, Ze stavebni dfad nepfihliZi k ndmitkdm nesplilujicim
zékonem stanovené podminky, vcetné ndmitek tykajicich se existence Ci rozsahu
vlastnickych prav, nebot’ spory plynouci ztakovych ndmitek je mozné a nutné fesit
samostatné mimo proces vedeny stavebnim ufadem; pficemZ podle stavebniho zakona
plati, Ze své vlastnické ¢i prislusné jiné pravo k dotéené nemovitosti musi stavebnik

vérohodné dolozZit.

** DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 176.
9 DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 176.
% § 57 spravniho fadu.
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5.2.5 Zjisténi materialni pravdy

Stavebni zdkon konkrétné stanovuje, co v izemnim fizeni stavebni tfad posuzuje, jednd se
o zjisténi, zda je zamér Zadatele v souladu: (a) s vydanou dzemné¢ planovaci dokumentact,
(b) s cili a dkoly uzemniho pldnovani, zejména s charakterem tzemi, s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, (c) s pozadavky stavebniho
zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi, zejména s obecnymi poZadavky na
vyuzivani tuzemi, (d) s poZzadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
(e) s pozadavky zvlaStnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotCenych organi podle
zvlastnich pravnich ptedpisii, popiipad€ s vysledkem feSeni rozporli a s ochranou prav a
pravem chranénych z4jmu ucastnik fizeni.

Neni-li zdmér Zadatele v souladu s témito pozadavky, nebo jestlize by umisténim a
realizaci zaméru mohly byt ohroZeny zdjmy chranéné stavebnim zdkonem nebo zvIastnimi
pravnimi predpisy, stavebni dfad Zadost o vyddni dzemniho rozhodnuti zamitne. Pfi
nesouladu s poZadavky na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu je na misté
preruseni fizeni dle zvlaStniho diivodu pro pieruseni dle § 88 stavebniho zdkona.
V souvislosti s pfezkoumavanim pozadavku zvlastnich pravnich pfedpisti a stanovisky
dotéenych organil je vyznamné spravné vymezeni okruhu dotcenych organti v konkrétnim
fizeni. BliZe o problematice pfedepsanych stanovisek dotenych organti podle zvlastnich
pravnich ptedpisti pojednava kapitola 8.

Ve vztahu k posuzovani zdméru zadatele by byla vhodna dprava stanovujici posuzovani
souladu zdméru nikoli s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti, nybrz ,pouze® se
zdvaznymi stanovisky dotéenych organt.

5.2.6 Uzemni rozhodnuti

Specifickd ustanoveni obsahuje stavebni zdkon také ve vztahu k nélezitostem tzemniho
rozhodnuti, konkrétn¢ vyroku, jehoz obsah stavebni zdkon a v ndvaznosti na n¢j provadéci

2 s - 97 2 17 M Mo ~ z s 1 2 2 s
pravni predpis’’ rozvadi podrobng, pri¢em? respektovana musi byt obecnd tprava®®. Plati,

°7'8 9 vyhlasky &. 503/2006 Sb.:

Rozhodnuti o umisténi stavby kromé obecnych ndleZitosti rozhodnuti a néleZitosti stanovenych v § 92
stavebniho zdkona obsahuje:

a) druh a ucel umistované stavby, b) parcelni ¢isla a druh pozemki podle katastru nemovitosti, na nichZ se
stavba umist'uje, ¢) umisténi stavby na pozemku, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich
staveb, d) urceni prostorového feseni stavby, zejména pudorysnou velikost, vySku a tvar a zdkladni ddaje o
jejf kapacité, e) vymezeni izemi dotCeného vlivy stavby.

Rozhodnuti o umisténi stavby déle obsahuje podminky, kterymi se zabezpeci a) soulad umisténi stavby s
cili a ukoly tdzemniho pldnovani, zejména s uzemné€ pldnovaci dokumentaci, b) urbanistické a
architektonické podminky pro zpracovani projektové dokumentace, kterd bude feSit za€lenéni stavby do
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Ze uzemnim rozhodnutim stavebni trad schvaluje navrzeny zdmér a stanovi podminky pro
vyuziti a ochranu uzemi, podminky pro dalSi pfipravu a realizaci zaméru, zejména pro
projektovou pfipravu stavby; vyZaduje-li to posouzeni vetfejnych zdjmi pii provadéni
stavby, pfi kontrolnich prohlidkéach stavby nebo pti vydavani kolauda¢niho souhlasu, mize
ulozit zpracovéani provadéci dokumentace stavby. V rozhodnuti stavebni ufad rozhodne o
namitkach dcastniki fizeni, v odiivodnéni vyhodnoti pifipominky vefejnosti a stanovi dobu
platnosti rozhodnuti, ma-li byt delsi, neZ stanovi stavebni zdkon’. U staveb dogasnych
stanovi lhatu pro odstranéni stavby nebo ukonceni Cinnosti a nésledny zplsob tupravy
uzemi.

Je-li v izemi vyddn uzemni nebo regula¢ni pldn, dorucuje se izemni rozhodnuti dot¢enym
orgdnim a zadateli a mistné pfislusné obci jednotlivé. Ostatnim ucastnikim fizeni se
uzemni rozhodnuti dorucuje vetejnou vyhlaskou.

Po dni nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti stavebni ufad pfedd Zadateli jedno
vyhotoveni tuzemniho rozhodnuti opatiené zdznamem o ucinnosti spolu s ovéfenou
grafickou piilohou v méfitku katastrdlni mapy; izemni rozhodnuti opatfené zdznamem o
ucinnosti zaSle také obci, pokud neni stavebnim ufadem, a popiipad¢ specidlnimu
stavebnimu uradu, ktery povede stavebni fizeni.

Novinkou oproti predchozi pravni tpravé je jednoznacné ustanoveni o zamitnuti Zadosti o
vydani uzemniho rozhodnuti, které pfedchozi pravni Uprava vefejného stavebniho prava
postrddala. Tehdy se ve spravni praxi ndvrh na vydéani tzemniho rozhodnuti zamital
s odkazem na paragraf pro vydani izemniho rozhodnuti; ve stejné logice souc¢asna pravni
uprava piislusné ustanoveni spojila s ustanovenim o izemnim rozhodnuti.

Priklad izemniho rozhodnuti tvoii piilohu €. 2 této prace.

Uzemni rozhodnuti m4 &asové omezenou platnost — plati dva roky ode dne nabyti pravni
moci, nestanovi-li stavebni ufad v odivodnénych piipadech lhutu delsi. Toto samostatné
ustanoveni je pro praxi velmi dulezité, nebot’ brani blokaci pozemku vydanym tdzemnim

rozhodnutim pro ptipady, kdy po vydani dzemniho rozhodnuti by bylo vyddno stavebni

uzemi, zachovani civilizacnich, kulturnich a pfirodnich hodnot v tzemi, ochranu vefejného zdravi a
zivotniho prostiedi, c¢) dal$i podminky pro projektovou piipravu stavby, d) podminky a pozadavky
vyplyvajici ze zdvaznych stanovisek dotCenych orgdnd, e) napojeni stavby na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, f) ochrana prav a pravem chranénych z4jmu vztahujicich se k nemovitostem, g)
uzivani stavby osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

V piipadé¢, Ze stavba je oznaCena jako nezpisobild pro zkridcené stavebni fizeni (§ 117 odst. 1 stavebniho
zdkona), je toto oznaceni obsahovou néleZitosti rozhodnuti o umistén{ stavby.

% § 67 az § 69 spravniho fadu.
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povoleni, podle kterého by vSak stavba jiZ nebyla zapocata. Podminky tzemniho
rozhodnuti vSak ze zdkona plati po dobu trvéani stavby, nedoslo-1i z povahy véci k jejich
konzumaci; v této souvislosti se jednd zejména o podminky vazici se k obsahu projektové
dokumentace pro stavebni povoleni.'” Dobu platnosti tizemniho rozhodnuti nicméné mtize
stavebni dfad na odivodnénou Zddost prodlouZzit; podanim Zadosti se ptitom béh lhtity
platnosti rozhodnuti stavi, ¢ili podat Zadost o prodlouZeni doby platnosti 1ze uspéSné i v
posledni den doby platnosti. Na fizeni o prodlouZeni lhity se potom vztahuji pfiméfené
ustanoveni o uzemnim fizeni s tim, Ze vefejné ustni jedndni se nekond a zdvazna
stanoviska, ndmitky nebo pfipominky lze podat ve Ihtit¢ 15 dnti ode dne dorucent, jinak se
k nim nepiihlizi. Uzemni rozhodnuti pozbyvi platnosti, nebyla-li ve 1hité platnosti poddna
uplnd Zadost o stavebni povoleni, ohldSeni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle stavebniho
zékona nebo zvlaStnich pravnich ptedpisii, nebo bylo-li stavebni nebo jiné povolovaci
fizeni zastaveno anebo byla-li podand Zadost zamitnuta po lhuté platnosti izemniho
rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti té7 dnem, kdy stavebni tfad obdrZel
sd€leni Zadatele, Ze upustil od zaméru, ke kterému se rozhodnuti vztahuje; to neplati, byla-
li realizace zdmeéru jiz zahdjena. Zménou stavebniho zdkona by jeho ustanoveni feSici
pozbyti platnosti izemniho rozhodnuti mélo byt doplnéno ve vztahu k moZnosti ozndmeni
stavby na zdklad¢ vydaného certifikdtu autorizovaného inspektora a k moZnosti uzavfit
vefejnoprdvni smlouvu nahrazujici stavebni povoleni.

Stavebni zdkon pamatuje také na moZnost provedeni b&Zné — nikoli tedy v rdmci
opravného prostiedku — zmény uzemniho rozhodnuti, kdyz stanovuje, Ze ho 1ze zménit na
Zadost opravnéného, jestlize se zmeénila uzemné planovaci dokumentace nebo jiné
podklady pro dzemni rozhodnuti nebo podminky v tizemi, a to tak, Ze se jeho dosavadni
¢ast nahradi novym tzemnim rozhodnutim. Tato moZnost je pro praxi naprosto nezbytna,
nebot’ vzhledem k charakteru upravované cinnosti dojde Casto, napt. jiz pfi podrobné
projektové piipravé v rozsahu pro stavebni povoleni, k potteb¢é umistit stavbu odliSn¢, nez
stanovuje vydané uzemni rozhodnuti. Navrh na zménu tdzemniho rozhodnuti projednd
stavebni tfad pouze v rozsahu této zmény. V praxi to znamend, Ze pro tyZ zamér, resp.
jeho rizné ¢asti, typicky rizné stavby souboru staveb, existuje vice tizemnich rozhodnuti —

o . < 101 2 2 . P v 2 ™ o0 v, o v
plvodni a nové. ! Nové tdzemni rozhodnuti je dorucovédno z ucastniki fizeni jen tém,

%893 odst. 1 stavebniho zdkona: dva roky ode dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti.
' DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdikon v teorii a praxi, strana 183.
"' DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdikon v teorii a praxi, strana 184.
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kterych se zména tykd. Z moci tfedni lze tzemni rozhodnuti zménit nebo zruSit jen v
fizeni o umisténi vefejné prospéSné stavby nebo veiejné prospéSného opatteni.

Obecn¢ pritom plati, Ze pfi zmén€ nebo zruseni izemniho rozhodnuti se pouZziji ustanoveni
stavebniho zakona o tzemnim fizeni obdobné, ¢ili v fizeni o zmén€ uzemniho rozhodnuti
se nepostupuje podle obecné Upravy spravniho fddu, nybrZz prednostné podle specidlnich
odliSnych ustanoveni stavebniho zakona.

Naproti tomu stavebni zdkon nefesi zdvaznost izemniho rozhodnuti pro pravni nastupce
GcastnikG fizeni; v této souvislosti se tedy postupuje dle spravniho fadu'®?, ktery tak
zaklada potfebnou pravni jistotu.

5.2.7 ZjednodusSujici postupy v ramci izemniho iizeni

Stavebni zdkon stavebnim dfadiim nafizuje vyuZzivat pfednostné zjednodusujici postupy a
postupovat tak, aby dotéené osoby byly co nejmén¢ zatéZovany a aby v piipadé, kdy lze za
podminek stavebniho zdkona vydat v dané véci, zejména u jednoduchych staveb'®”, pouze
jedno rozhodnuti, upustily od dalStho povolovani zdméru. V souvislosti se
zjednodusujicimi postupy v ramci umistovani staveb se vyrazné projevuje diferenciace
procesnich postupli pro zastavéné a pro nezastavéné Uzemi a piisnd ochrana tuzemi
nezastavéného'®, nové zaloZend stavebnim zakonem, kdyz zdkonné zjednoduSujici
postupy lze vZdy uplatnit jen v zastavéném tzemi'” ¢&i zastavitelné plose.

Uzemni rozhodnuti se nevyddvd pro tzemi, pro které je vyddn regulaéni pldn, a to v
rozsahu, v jakém vydany regulaéni plan nahrazuje piislu$nd Gzemni rozhodnuti.'®
Stavebni ufad mlze rozhodnout o umisténi stavby v tzv. zjednoduseném tzemnim fizeni,
jestlize: (a) zamér je v zastavitelné ploSe nebo v zastavéném uzemdi, (b) zamér nevyZaduje
posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi, (c) Zddost md vSechny pfedepsané ndleZitosti a
(d) Zadost je doloZena zdvaznymi stanovisky dotcenych orgdnti a souhlasem tucastnika
fizeni, ktefi maji vlastnickd nebo jind vécnd prdva k pozemkim, jeZ jsou predmétem

uzemniho fizeni nebo maji spole€nou hranici s témito pozemky, a stavbam na nich;

192°8 73 odst. 2 spravniho Fadu: Jestlize je pro priva a povinnosti téastnikii uréujici pravo k movité nebo

nemovité véci, je pravomocné rozhodnuti zdvazné i pro pravni nastupce tcastniku.

103 yig § 104 odst. 2 stavebniho zakona.

' DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 35.

1958 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zdkona.

1% podle piilohy ¢. 11 k vyhlasce & 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence planovaci ¢innosti textova ¢ast regulaéniho planu obsahuje vzdy vycet
uzemnich rozhodnuti, kterd regulacni pldn nahrazuje. Déle textovd a grafickd c¢ast regulacniho planu
podle rozsahu jim nahrazovanych tzemnich rozhodnuti obsahuje dalsi ndleZitosti pfedepsané piilohou €.
11.
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zdvaznd stanoviska a souhlasy ucastnikil fizeni pfitom musi obsahovat vyslovny souhlas se
zjednodusenym fizenim.'”” Pokud Zadost nespliiuje podminky pro zjednodusené tizemni
fizeni, stavebni ufad rozhodne usnesenim o provedeni uzemniho fizeni, jinak zvefejni
navrh vyroku rozhodnuti; ndvrh vyroku doruci zadateli a dot¢enym orgdnim jednotlive.
Zadatel zajisti, aby byl navrh vyroku bezodkladné vyv&en na vhodném vefejné
piistupném misté u stavby nebo pozemku, na nichZ se ma zamér uskutec¢nit, po celou dobu
zvetejnéni navrhu vyroku. Soucasti informace je grafické vyjadieni zaméru, popiipad¢ jiny
podklad, z néhoz 1ze usuzovat o architektonické nebo urbanistické podob¢ zdmeéru a o jeho
vlivu na okoli.'”® Pro pfipad nezajiSténi bezodkladného vyvéSeni ndavrhu vyroku na
vhodném vefejné¢ piistupném mist¢ u stavby nebo pozemku vSak stavebni zdkon
nestanovuje 74dny nepiiznivy disledek.'” Vyhrady dotdenych orgdnti nebo ndmitky
ucastnikll proti zjednodusenému tzemnimu fizeni lze podat pisemné ve lhut€¢ 15 dnli ode
dne zvefejnéni ndvrhu, pfipominky vefejnosti lze podat ve stejné lhaté pouze za
pfedpokladu, Ze by mohla byt ohroZena ochrana vefejného zdjmu podle zvl4Stnich

pravnich predpisa''’.

Po podani vyhrady, namitky nebo pifipominky stavebni ufad
rozhodne usnesenim o provedeni tzemniho fizeni. Pokud nebyly ve lhuté¢ uplatnény
vyhrady, ndmitky nebo pfipominky, rozhodnuti se poklad4d za vydané a nabyv4 pravni
moci. Po dni nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti stavebni ufad ptredd zadateli jedno
vyhotoveni tuzemniho rozhodnuti opatiené zdznamem o ucinnosti spolu s ovéfenou
grafickou piilohou v méfitku katastrdlni mapy; izemni rozhodnuti opatfené zdznamem o
ucinnosti zaSle také obci, pokud neni stavebnim ufadem, a popiipad¢ specidlnimu

stavebnimu tfadu, ktery povede stavebni fizeni. Povinnost stavebniho ufadu predat

107 § 95 stavebniho zakona.

fizeni, vefejnopravni smlouvy a izemniho opatieni.

' DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 186.

"% Naptiklad zdkon &. 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkonii (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisi, zdkon €. 114/1992 Sb., o ochrané pifrody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
zakon ¢. 86/2002 Sb., o ochran¢ ovzdusi a o zméné nékterych dalsich zakont (zdkon o ochrané ovzdusi), ve
znéni pozdégjsich predpisi, zdkon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdgjsich predpist, zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi, zdkon €.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zdkont (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpist,
zédkon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisi, zdkon €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisii, zdkon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané¢ a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdé&jSich predpist, zdkon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich 1éCivych
zdrojich, zdrojich pfirodnich minerdlnich vod, pfirodnich 1é¢ebnych ldznich a lazenskych mistech a o
zméné nekterych souvisejicich zdkonu (lazeiisky zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpist, zdkon ¢. 62/1988
Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdé&jsich predpist, zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného
zdravi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakoni, ve znéni pozdéjsich predpist.
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vyhotoveni Gzemniho rozhodnuti je zdsadn¢ vyznamnd z hlediska pravni jistoty ucastnikil
fizeni 1 stavebniho ufadu do budoucna, a to pro ptipad mozného pifezkoumdavéni postupu
stavebniho ufadu, nebot’ v piipad¢ existence pouze zminéného piedchoziho vyroku
rozhodnuti by takovy vysledek Cinnosti stavebniho tufadu nebyl pro dostatek divoda
pfezkoumatelny a v pfipadném piezkoumavéni véci by nutné takové rozhodnuti muselo
byt zruSeno.

Zadouci by bylo doplnit pravni dpravu zjednoduSeného tzemniho fizeni tak, Ze jeho
pouziti bude vazano také na splnéni kritérii prezkoumdvanych stavebnim tradem
v izemnim fizeni'''. Pi pouZiti zjednoduSeného tizemniho fizeni nelze zlogiky véci
soucasn¢ provadét stavebni fizeni, €ili pro jednoznacnost by méla byt vylou¢ena moZnost
spojeni téchto fizeni. V praxi se rovnéZ vyskytuji nejasnosti ohledné¢ okamziku zahdjeni

uzemniho fizeni, je-li rozhodnuto stavebnim tfadem o provedeni izemniho fizeni.

5.3 Uzemni souhlas

Misto uzemniho rozhodnuti mlze stavebni dfad u vymezenych staveb vydat dzemni
souhlas, a to na zdkladé ozndmeni o zdméru, pokud je zamér v zastavéném tzemi nebo v
zastavitelné plose, poméry v izemi se podstatné neméni a zdmér nevyzaduje nové naroky
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.''? Zakon moZnost pouZiti tizemniho
souhlasu tedy omezuje nutnosti soucasného splnéni dvou skupin kritérii, a to jednak
obecnych pfedpokladﬁ113 a jednak konkrétnim vymezenim jednotlivych druhii staveb'"*, u
kterych dzemni souhlas postadi.'"> Ozndmeni o zdméru v dzemi obsahuje kromé& obecnych
naleZitosti''® ddaje o pozadovaném zdméru a identifikadni udaje dotdenych pozemki a
staveb. K ozndmeni Zadatel pfipoji: (a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo

doklad o pravu zaloZzeném smlouvou provést stavbu nebo opatieni k pozemkiim nebo

111
112

§ 90 stavebniho zakona.

§ 96 odst. 1, 2 stavebniho zakona. Uzemni souhlas nelze vydat, obsahuje-li zdvazné stanovisko dotceného
orgdnu podminky, nebo je-li takovym zdvaznym stanoviskem vyjddfen nesouhlas, nebo pokud zdmér
podléhd posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi podle zvlastniho pravniho predpisu. Uzemni
souhlas postaci v ptipadech: a) staveb, jejich zmén a zafizeni, kterd nevyZaduji stavebni povoleni ani
ohldSeni podle § 103 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona, b) ohlaSovanych staveb, jejich zmén a zafizeni, c)
staveb pro reklamu, d) staveb umistovanych v uzavienych prostorech existujicich staveb, neméni-li se vliv
stavby na okoli, e) dprav terénu, ndsypl a vykopid do 1,5 m vysky nebo hloubky, pokud nejsou vétsi nez
300 m* a nehranii s vefejnymi komunikacemi a vefejnymi prostranstvimi nebo nedochazi-li k nakladani s
odpady, f) skladovych, vystavnich a manipula¢nich ploch do 200 m2 mimo vrakovist' a sklddek odpadu, g)
zmén druhu pozemku o vyméfe do 300 m”, h) zmén staveb.

13 § 96 odst. 1 stavebniho zakona.

14 § 96 odst. 2 stavebniho zdakona.

' DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdikon v teorii a praxi, strana 188.

11§ 37 spravniho tadu.
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stavbam, které jsou pfedmétem fizeni; tyto doklady se ptfipojuji, nelze-li tato prava ovéfit v
katastru nemovitosti, (b) zdvazna stanoviska, poptipadé rozhodnuti dotéenych organii
podle zvlastnich pravnich piedpist, (c) stanoviska vlastniki vefejné dopravni
infrastruktury, (d) jednoduchy technicky popis zdméru s piisluSnymi vykresy, (e) souhlasy
vlastnika zdmérem dotéeného pozemku ¢i stavby a vlastnikli sousednich pozemki a staveb,
jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo muze byt piimo dotCeno; souhlasy museji byt
vyznacené rovnéz v situaCnim vykresu.

Je-li zamér v souladu s poZadavky uvedenymi v § 90 stavebniho zdkona''’, vydd stavebni
urad uzemni souhlas se zdmérem, a to do 30 dni ode dne jeho ozndmeni, a opatii situacni
vykres ovéfovaci dolozkou. Vznik souhlasu tzv. ml¢ky neni ze zdkona mozny. Uzemni
souhlas je prostym sdélenim dle § 154 spravniho fadu a jako takovy nemitiZe obsahovat
podminky. Pfipadné podminky dotenych orgdnti proto ze zdkona znamenaji nutnost
projednani zameéru v izemnim fizeni. Dojde-li stavebni ufad k zavéru, Ze zamér nespliuje
podminky pro vydani souhlasu, nebo je-li tfeba stanovit podminky pro jeho realizaci,
rozhodne usnesenim, které vyda ve lhit¢ 30 dnii od ozndmeni zadméru, o projednani
zéméru v uzemnim fizeni. Usneseni se dorucuje oznamovateli a piislusné obci. Stavebni
zékon v zdjmu obecné pro postupy v tizemnim planovani, v€etn€¢ izemniho rozhodovani,
akcentované obecné informovanosti stanovuje Zadateli povinnost informaci o zadméru
bezodkladné po ozndmeni vyvé&sit na vetejné piistupném misté u stavby nebo pozemku, na
nich? se md zamér uskuteénit, a to po dobu nejméné 30 dnd. Uzemni souhlas plati ze
zékona 12 mésicti ode dne jeho vydani a pozbyva platnosti, nebyla-li v této lhiité podana
zadost o stavebni povoleni, ohlaSeni nebo Zadost o jiné rozhodnuti podle stavebniho
zdkona nebo podobné rozhodnuti podle zvlaStnich pravnich piedpist, nebo bylo-li stavebni
nebo jiné povolovaci fizeni po 1hlté¢ platnosti izemniho souhlasu zastaveno anebo byla-li
Zéadost zamitnuta. Obsahové ndleZitosti ozndmeni o zameéru a jeho pfiiloh stanovi provadéci

P .11
pravni predpis.''®

"7 Soulad a) s vydanou tzemng& planovaci dokumentaci, b) s cili a tikoly tizemniho pldnovéni, zejména s
charakterem uzemi, s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, c) s
pozadavky tohoto zdkona a jeho provddécich pravnich pfedpisti, zejména s obecnymi poZadavky na
vyuzivani Gzemi, d) s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, e) s pozadavky
zvlastnich pravnich pfedpisti a se stanovisky dotenych organti podle zvlaStnich pravnich piedpist,

s popiipadé s vysledkem feseni rozport a s ochranou prav a pravem chranénych z4jmu tcastnikd fizeni.

opatfeni.



50

Uzemni souhlas je astou formou projedndni umisténi z&méréi mimo spravni fizeni, jeho
vyuzitelnost je vSak zbytecné omezena napf. nutnosti bezpodminkovych stanovisek
dot¢enych organd, pfitom by stacilo zdmér oznamovat stavebnimu tfadu v souladu s nimi.
Dal$im zdsadnim limitem je omezeny kategoricky vycet zamért, pro které lze tizemni
souhlas pouZit. K ozndmeni o zdméru v uzemi by méla byt pfedepsana rovnéZ souhlasnd
stanoviska vlastniki technické infrastruktury. Ve vztahu k sousednim pozemkim a
stavbam na nich by mohly postacit souhlasy vlastniki ptimo mezujicich pozemki a staveb
na nich a osob s jinymi vécnymi pravy k nim. ReSeno by mélo byt procesné jednoduché
naloZeni s nekvalifikovanym ozndmenim o zdméru v izemdi, napf. jeho odloZenim formou
usneseni. Pro pfipad rozhodovéni o projedndni zdméru v uzemnim fizeni by bylo vhodné
jednoznacéné urcit dobu zahdjeni fizeni. Platnost izemniho souhlasu by mohla byt shodna
s platnosti uzemniho rozhodnuti, ¢ili 2 roky. Upravena by meéla byt moZnost zmény
uzemniho souhlasu, resp. jeho nahrazeni souhlasem novy, pokud stavebnik upusti od

puvodniho zdméru.

5.4 Veiejnopravni smlouva

Se souhlasem doteného orgdnu muZe stavebni Ufad uzaviit se Zadatelem vefejnopravni
smlouvu o umisténi stavby, kterda nahradi uUzemni rozhodnuti. Samotny institut
vefejnoprdvni smlouvy je upraven spravnim tadem'", ktery pfipousti uzavieni
vefejnopravni smlouvy mezi spravnim orgdnem a osobou, kterd by jinak byla zadatelem
v ramci fizeni o Zadosti, jen stanovi-li tak zvlastni zdkon. V ndvaznosti na obecnou tpravu
vefejnopravnich smluv stavebni zdkon specidlné upravuje jeji pouZziti tak, Ze smlouva je
uzavirdna s vySe zminénym souhlasem dotené¢ho orgdnu a za podminek podle § 161 az
168 spravniho tadu, pfi¢emz ustanoveni § 167 odst. 3 se nepouZzije. Déle stavebni zdkon
specidlné nafizuje stavebnimu ufadu, aby do 7 dnil od pfedlozeni ndvrhu vefejnopravni
smlouvy ozndmil zamér jejiho uzavieni osobam, které by byly ucastniky tizemniho fizeni
podle zvlastniho zdkona, €ili typicky diive v ¢asti 5.2.3 popsanym obcanskym sdruZenim.
Protoze obecnou podminkou tucinnosti vefejnopravni smlouvy podle spravniho fadu je
pisemny souhlas ostatnich osob, které by byly ucastniky fizeni, pokud by ve véci bylo
vedeno, znamena piipadny nesouhlas obCanského sdruzeni, ¢i jiné tfeti osoby, kterd by

byla ucastnikem uzemniho fizeni ve véci, pokud by bylo vedeno, pfekdZku umisténi stavby

"% Ustanoveni § 159 az 170 spravniho fadu.
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formou vetejnopravni smlouvy. V takovém piipad¢ je nutné vést izemni fizeni, v rdmci
kterého by stavebni ufad o piipadnych namitkdch dcastnikd fizeni rozhodl v dizemnim
rozhodnuti. NaleZitosti obsahu vefejnopravni smlouvy, kterd nahradi tzemni rozhodnuti,
stanovi provddéci pravni predpis.'” Ve spravni praxi jsou vefejnopravni smlouvy
nahrazujici uzemni rozhodnuti velmi oblibenym a pouzivanym institutem, do konce roku
2010 casto vyuzivanym stavebniky fotovoltaickych elektraren.

Ve vztahu ke zméné osoby stavebnika a k ivahdm o piipadnych nedostatcich pravni
upravy veiejnopravnich smluv viz ddle ¢ast 6.5.

Ptiklad vefejnoprdvni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti o umisténi stavby tvoii

prilohu ¢. 3 této prace.

5.5 Uzemné planovaci informace

Kromé vyse popsanych zplsobii umistovani staveb ddle stavebni zdkon obsahuje nejméné
formalizovany ndstroj pro umistovdani vybrané skupiny staveb, kterym je dzemné
planovaci informace. Uzemné pldnovaci informace obecné je predb&znou informaci podle

21

spravniho F4du.'?' Stavebni zdkon stanovuje oprdvnéni stavebniho tdfadu poskytovat

uzemné pldnovaci informaci mj. o podminkdch provedeni jednoduchych staveb bez
ptedchoziho tizemniho rozhodnuti nebo izemniho souhlasu.'? 1%

V Zéidosti o uzemné¢ pldnovaci informaci musi Zadatel uvést konkrétni pozadavky na
informaci v souvislosti se svym zdmérem na zménu v dzemi a konkrétni idaje o svém

zaméru, zejména ucel a technické provedeni stavby nebo jiného opatieni v tzemi.

Obsahové nalezitosti zadosti o uzemné pldnovaci informaci o podminkach provedeni

1208 16 vyhlasky &. 503/2006 Sb., o podrobng;jii Gpravé izemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a dzemniho

opatfeni.

§ 139 spravniho fadu.

122 Podle § 104 odst. 1, 2 stavebniho zikona se jedna o: (a) stavby pro bydleni a pro rekreaci do 150 m’
zastavéné plochy, s jednim podzemnim podlazim do hloubky 3 m a nejvySe dv€éma nadzemnimi
podlazimi a podkrovim, (b) podzemni stavby do 300 m* zastavéné plochy a hloubky do 3 m, pokud
nejsou vodnim dilem, (c) stavby do 300 m* zastavéné plochy a vysky do 10 m, s vyjimkou staveb pro
bydleni, a haly do 1000 m” zastavéné plochy a vysky do 15 m, pokud tyto stavby a haly budou nejvyse s
jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepené a dogasné na dobu nejdéle 3 let, (d) stavby do 25 m’
zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlaZim, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m.

V ndvaznosti na to stavebni zdkon v ustanoveni § 104 odst. 1 stanovuje, Ze k provedeni takovych
jednoduchych staveb, jejichZ ndvrh je v souladu s obecnymi pozadavky na vystavbu, s izemné pldnovaci
informact, které jsou umistovany v zastavéném tizemi nebo v zastavitelné ploSe, poméry v tzemf se jimi
podstatné neméni a které nevyZaduji nové ndroky na dopravni a technickou infrastrukturu, postaci
ohlasen{ bez ptedchoziho izemniho rozhodnuti nebo izemniho souhlasu. Podrobnéji viz kapitola 6.

121
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jednoduchych staveb stanovuje provadéci pravni pfedpis.124 Poskytnutd tizemné& pldnovaci
informace plati 1 rok ode dne jejtho vydani, pokud v této lhité orgdn, ktery ji vydal,
zadateli nesd¢li, Ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana, zejména na zakladé
provedeni aktualizace pfisluSnych tzemné analytickych podkladl, schvéleni zpravy o
uplatiovéani zdsad uzemniho rozvoje a zpravy o uplatiovani dzemniho planu. Dusledkem
moznosti provedeni zminénych jednoduchych staveb bez piedchoziho uzemniho
rozhodnuti nebo tuzemniho souhlasu, které jsou mj. vsouladu s tzemné planovaci
informaci, je nejen umisténi téchto staveb popisovanym institutem, nybrz také skutecnost,
Ze urcité takto umisténé stavby lze bez dalSiho procesu u stavebniho uUfadu rovnéZ na
zékladé tdzemnd& pldnovaci informace provadét.'” Piitom podklady pro vyddni tizemné
planovaci informace nefeSi majetkopravni vztahy k pozemkim, neobsahuji stanoviska
dot¢enych organt ani stanoviska vlastnikii zimérem dotcené vetejné dopravni a technické
infrastruktury apod., ¢ili tyto nedokladované aspekty nejsou stavebnim tufadem pii
vydavani tzemné pldnovaci informace posuzovany. NedotCeni vefejnych zijmi a
opravnénych individudlnich zajma fyzickych osob a pravnickych osob zajistuje v téchto
aspektech pravni ¥4d, kterym je stavebnik obecn& povinen se fidit.'”® Pfesto by bylo

vhodné novelou stavebniho zdkona tuto formu umist'ovani staveb prehodnotit.

5.6 Specialni iprava zvlastnich pravnich piedpisi
Specifickd uprava umistovani vybranych staveb je obsazena v zdkonu ¢. 139/2002 Sb., o
pozemkovych udpravich a pozemkovych dfadech a o zméné zdkona ¢. 229/1991 Sb., o

upravé vlastnickych vztaht k piidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich

1248 2 a pifloha & 2 k vyhldsce & 503/2006 Sb., o podrobngjii tipravé tizemniho fizeni, vefejnopravni

smlouvy a izemniho opatfeni.

Jednd se o stavby tvofici soucdst jednoduchych staveb podle § 104 odst. 2 pism. a) aZ d) stavebniho

zakona obsazené v uzemné planovaci informaci a nevyzadujici podle § 103 stavebniho zdkona stavebn{

povoleni ani ohldSeni, Typicky napf. pfipojky vodovodni, kanalizacni a energetické v délce do 50 m;

samostatné nepodsklepené jednopodlazni gardze ¢i gardZova stani do 25 m” zastavéné plochy a 5 m vysky

bez vytapéni; skleniky do 40 m* zastavéné plochy a 5 m vygky.

'%® Napt.: povinnosti stavebnika dle § 152 stavebniho zdkona; § 24e odst. 5 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve znéni pozdéjsich predpist; § 46 odst. 8 a 12, § 68 odst. 3 a
4 a § 87 odst. 4 zdkona ¢. 458/2000 Sb., o podminkdch podnikdni a o vykonu stitni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkont (energeticky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist;
§ 101 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakonti (zdkon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich piedpisi; § 23 odst. 5 a
8 zdkona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nekterych zdkont
(zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozd¢jSich predpisi; § 3, § 123, § 124, § 126 a § 127
zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist; zvlastni pravni piedpisy, podle
kterych postupuji dotcené organy.

125
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predpist, ve znéni pozd¢jSich predpist, ktery stanovujem, Ze pro mj. vystavbu polnich a
lesnich cest a dal3i spoletnd zafizeni'®® zahrnuta do schvaleného ndvrhu pozemkovych
uprav se upousti od vydani tzemniho rozhodnuti o umisténi stavby a od rozhodnuti o
vyuziti Gzemi. Vefejné zdjmy i opravnéné individudlni zdjmy fyzickych osob a
pravnickych osob jsou v souvislosti s umisténim téchto staveb totiZ dostate¢né chranény
projedndnim staveb vramci fizeni o pozemkovych upravach. K provedeni staveb
spolecnych zafizeni, zahrnutych do schvaleného navrhu pozemkovych tprav, je tedy nutny
pouze piisluSny povolovaci proces dle charakteru konkrétni stavby, ktery je popsan

v kapitole 6.

1278 12 odst. 3 zakona ¢. 139/2002 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisii.

"% Podle § 9 odst. 8 zakona &. 139/2002 Sb., ve znéni pozd&jSich predpisd, jsou spoleénymi zafizenimi
zejména: a) opatieni slouZici ke zpfistupnéni pozemku jako polni nebo lesni cesty, mostky, propustky,
brody, Zelezni¢ni pfejezdy a podobné, b) protierozni opatieni pro ochranu ptidniho fondu jako protierozni
meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné piikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni a podobné, c)
vodohospodéiskd opatieni slouzici k neskodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané tzemi pied
zaplavami jako nddrze, rybniky, dpravy toki, odvodnéni, ochranné hraze, suché poldry a podobné, d)
opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostiedi, zvySeni ekologické stability jako mistni izemni systémy
ekologické stability, doplnéni, popiipadé odstranéni zelené¢ a terénni dpravy a podobné. V piipadé
spoleénych zafizeni technického charakteru jde o nové stavby nebo o rekonstrukce, popiipadé
modernizace staveb stdvajicich.
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6. CHARAKTERISTIKA PLATNE PRAVNI UPRAVY POVOLOVANI STAVEB

Povoleni realizace stavby navazuje na ptredchdazejici povoleni jejtho umisténi. Stavebni

zdkon ve vztahu k povolovani staveb, jejich zmén'? a udrzovacich praci'*® stanovuje podle

narocnosti stavby a od toho se odvijejici moznosti dotceni vefejnych zajmu a prav, prdvem

chranénych zajmi a povinnosti fyzickych osob a pravnickych osob, prdva a povinnosti

diferencované ve tfech zakladnich kategoriich:

- zdkonem taxativné vyjmenované stavby, stavebni Upravy a udrZovaci prace na nich
nevyZzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu tfadu,

- zékonem taxativné vyjmenované stavby, stavebni dpravy a udrZovaci prace na nich
vyZaduji ohlaSeni stavebnimu ufadu,

- ostatni stavby a stavebni dpravy lze provadét jen podle stavebniho povoleni.

Specifika vodnich dél jsou samostatné uvedena v kapitole 7.

6.1 Stavby nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaseni
Stavebni povoleni ani ohldSeni stavebnimu ufadu se nevyzaduje ve stavebnim zakoné

taxativné vymezenych piipadech.”’ Dal§i prdce, nevyZadujici stavebni povoleni ani

129°8 2 odst. 5 stavebniho zdkona: Zmé&nou dokonéené stavby je: a) ndstavba, kterou se stavba zvysuje, b)

piistavba, kterou se stavba pidorysné rozSifuje a kterd je vzdjemné provozné propojena s dosavadni
stavbou, c) stavebni uprava, pfi které se zachovava vnéjsi pidorysné i vyskové ohraniCeni stavby; za
stavebni Gpravu se povaZuje téZ zatepleni plast€ stavby.
§ 3 odst. 4 stavebniho zdkona: Udrzbou stavby se rozumé;ji prace, jimiZ se zabezpeduje jeji dobry stavebni
stav tak, aby nedochdzelo ke znehodnoceni stavby a co nejvice se prodlouZila jeji uZivatelnost.
B! Podle § 103 odst. 1 stavebniho zdkona stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu tiadu nevyzaduji:

a) budovy, a to

1. stavby o jednom nadzemnim podlaZi do 25 m* zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené,
jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni ani vytdpéni, neslouz{ k ustdjeni zvitat
a nejde o sklady hotlavych kapalin a hotlavych plynt;

2. stavby pro zem&dglstvi o jednom nadzemnim podlazi do 70 m” zastavéné plochy a do 5 m vy3ky,
nepodsklepené, s vyjimkou staveb pro ustdjeni zvifat, pro chovatelstvi a zemédélskych staveb,
které maji slouzit pro skladovani a zpracovani hoflavych latek (napf. seniky, suSicky, sklady
hotlavych kapalin, sklady chemickych hnojiv);

3. stavby pro plnéni funkci lesa do 70 m* zastavéné plochy a do 5 m vysky, bez podsklepent;

4. stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi o zastavéné plose do 16 m” a do 5 m vysky;

5. zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m* zastavéné plochy a do 5 m vygky;

6. pfistteSky o jednom nadzemnim podlaZi, které slouzi vefejné dopravé, a jiné vefejné piistupné
pistiesky do 40 m” zastavéné plochy a do 4 m vyiky;

Stavby uvedené v bodech 4 aZ 6 mohou mit jedno podzemni podlazi,

b) technickd infrastruktura a doprovodnd technickd zafizeni pro rozvod vody, energii, tepla, pro zajisSténi
sluzeb elektronickych komunikaci, pro odvadéni odpadnich a destovych vod a vétrani, a to:

1. nadzemn{ a podzemni komunikac¢n{ vedent siti elektronickych komunikaci, v€etné jejich opérnych a
vytyCovacich bodid, a telefonni budky, vcetné piipojnych komunikac¢nich vedeni vefejné
komunikac¢ni sité¢ a piipojnych energetickych vedeni, zejména pro vefejné telefonni automaty a
jejich stavebni dpravy;

130
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2. vedeni technického zatizeni uvnitf budov a jejich stavebni tdpravy;

3. povrchova zatizeni pro rozvod nebo odvod vody na zemédélské ptidé nebo na pozemcich urcenych
k plnéni funkcf lesa, nejde-li o vodni dila;

4. zafizeni, kterd jsou soucdsti nebo piisluSenstvim energetické soustavy;

5. stavebni dpravy kotelen, pokud se pfi nich podstatné nemeénf jejich parametry, topné médium nebo
zpisob odvodu spalin;

6. topné agregaty, Cerpadla a zafizeni pro soldrni ohfev vody;

7. stavebni tpravy energetickych vedeni, vodovodut a kanalizaci, pokud se neméni jejich trasa;

8. ptipojky vodovodni, kanaliza¢ni a energetické v délce do 50 m,

¢) stozdry, antény a jind zafizeni, a to
1. konstrukce chmelnic, vinic a sadu;

2. antény, véetné jejich nosnych konstrukci a souvisejicich elektronickych komunikacnich zatizeni do

celkové vysky 15 m;

. sirény, v&etné jejich podpérnych konstrukci a souvisejicich zatizeni do celkové vysky 1,5 m;

. signdlni véZe, signdly a pyramidy pro zeméméfické ucely;

. podpéry lanovych drah, které nevedou pies vefejné komunikacni plochy a slouzi pro nakladni
dopravu, pro které bylo vydano rozhodnuti o umisténi stavby;

. stozary pro vlajky;

. bleskosvody a zatizeni, které tvoii jeho soucast;

. informacni a reklamni zafizeni o celkové ploSe mensi nez 0,6 m2;

. informacéni a reklamni zafizeni, u nichZ byla dzemnim rozhodnutim nebo tdzemnim souhlasem
omezena doba trvani nejvySe na 3 mésice a jejichZ celkova vySka nepiekraCuje 10 m a celkova
plocha 20 m*;

10. informativni znac¢ky a ozndmeni na pozemnich komunikacich;

11. oznaceni budov statnich orgdnti a organd vefejné spravy, oznaceni vefejn¢ prospeésnych staveb,
staveb pravnickych osob a fyzickych osob podnikajicich podle zvlaStnich pravnich pfedpist a
oznaceni nemovitych kulturnich pamétek podle zvlastntho pravniho pfedpisu, poptipadé znackou
stanovenou mezinarodni smlouvou,

d) zasobniky, nddrZe na vodu a bazény, nejde-li o vodni dila, opérné zdi, oplocenti, a to
1. zasobniky pro zkapalnéné uhlovodikové plyny do celkového objemu 5 m® urené vyhradn& pro

odbér plynné faze;

2. zdsobniky na vodu nebo jiné nehoflavé kapaliny do objemu 50 m® a do vysky 3 m;

3. zdsobniky na uskladnéni zem&délskych produktti, krmiv a hnojiv do objemu 50 m’ a do vysky 3 m
majici doklad o shodé€ s technickymi poZadavky podle zvlaStniho pravniho pfedpisu;

4. nadr7e na vodu do 100 m’ obsahu ve vzdalenosti nejméné 50 m od budov s obytnymi nebo

pobytovymi mistnostmi, pokud nejde o vodni dila;

. bazény do 40 m” zastavéné plochy;

. ploty;

. oploceni pozemki pro zeme&d€lské a lesnické ucely bez podezdivky;

. opérné zdi do vysky 1 m, které nehrani¢i s vefejné piistupnymi pozemnimi komunikacemi a s
vefejnym prostranstvim,

e) udrZovaci prace, jejichZz provedeni nemiZe negativné ovlivnit zdravi osob, poZarni bezpecnost,
stabilitu a vzhled stavby, Zivotni prostiedi a bezpecnost pfi uzivani a nejde o udrZovaci price na
stavbé, kterd je kulturni pamatkou,

f) terénni Upravy a zatizeni malého rozsahu, a to
1. dpravy terénu, ndsypy a vykopy do 1,5 m vyiky nebo hloubky, pokud nejsou vétsi nez 300 m” a

nehrani¢i s vefejnymi pozemnimi komunikacemi a vefejnymi prostranstvimi;

2. vykopy a nasypy pro uloZeni zasobnikt podle pismene d) bodu 1 az 3;

3. skladové, vystavni a manipulaéni plochy do 200 m?, které neslouzi pro skladovani a manipulaci s
hoflavymi latkami a chemickymi latkami, které mohou zpisobit zne€iSténi Zivotniho prostiedi;

4. odstavné plochy pro jizdni kola, v€etné konstrukci pro uchyceni kol;

5. stavby mostnich vah,

g) ostatni stavby a zafizeni, a to
1. dalni dila, dilni stavby pod povrchem a stavby v povrchovych lomech a skryvkach, pokud

podléhaji schvalovani a dozoru organti stitni banské spravy podle hornich pfedpist;

2. cirkusové stany pro nejvySe 200 osob a scénické stavby pro film, televizi a divadlo;

3. pfenosnd zafizeni, konstrukce a leSent;
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ohlaseni, vymezuji zvla$tni pravni predpisy.'”* Jednd se vzdy o piipady, jejich? feSeni
stavebnim ufadem v ramci stavebniho fizeni ¢i v rdmci procesu ohlaSovani by bylo
nadbytecné, nebot’ vefejné zdjmy jsou chranény podle zvlastnich pravnich predpisi (napf.
dulni dila, dilni stavby pod povrchem a stavby v povrchovych lomech a skryvkach, pokud
podléhaji schvalovani a dozoru organt statni banské spravy podle hornich ptedpisit), resp.
vefejné zajmy jimi nemohou byt negativné dotceny z divodu charakteru a velikosti téchto
staveb a jejich pfedchoziho projedndni v souvislosti sjejich umisténim'>. I v p¥ipadd
staveb nevyZzadujicich stavebni povoleni ani ohldSeni stavebnimu dfadu ma vSak stavebnik
zékonné povinnosti, brinici jeho svévolnému poéinéni.134 Napf. musi respektovat sité
technické infrastruktury, dbat tadné piipravy a provadéni stavby, dodrzovat obecné
pozadavky na vystavbu, mit na zfeteli ochranu Zivotniho prostfedi, majetku a Setrnost
k sousedstvi.'*> Piipadnd zména staveb, nevyZadujicich ze zdkona stavebni povoleni ani
ohl4seni stavebnimu dfadu, pochopitelné také nevyZzaduje povolovaci proces, nepiekroci-li
po zmén& stanovené parametry.'*® Stavebnim zikonem vak neni vyslovné feSena situace
zmény staveb nevyZadujicich stavebni povoleni ani ohlaseni, po jejimz provedeni by byly
piekroCeny stanovené parametry. V tomto piipad¢ je nezbytné zménu stavby povolit
takovym reZimem, ktery by se tykal realizace nové stavby v parametrech, které bude mit
stavba po zméné. Pfitom neni moZno opomenout podmifujici uzemni projedndni dle
rezimu, ktery by takova stavba vyzadovala (viz kapitola 5).

Zakonem stanoveny vycet ¢innosti, nevyZadujicich stavebni povoleni ani ohl4seni, neni
vyvazeny. Zvlastnosti napf. je, Ze udrzovaci prace na kulturni pamétce nelze podradit pod
¢innosti nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaSeni, zatimco stavebni Upravy lze bez
uvedenych aktll provadét pii splnéni zdkonem stanovenych charakteristik i na kulturnich

pamatkach. Mezi stavbami, nevyZzadujicimi stavebni povoleni ani ohldseni, nejsou uvedeny

4. propustky na dcelovych komunikacich;
5. vyrobky, které plni funkci stavby, v¢etné nosnych konstrukci pro né, nepodsklepené, pokud
nebudou slouZit k uzivani osobami nebo k ustdjeni zvitat,

h) stavebni tpravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukcf stavby, neménf se vzhled stavby ani
zpusob uZivani stavby, nevyzaduji posouzeni vlivll na Zivotni prostiedi a jejich provedeni nemize
negativné ovlivnit poZdrni bezpecnost.

132 Napt. pro stavebni Gpravy pozemnich komunikaci a udrZovaci préce na nich vyhldska ¢. 104/1997 Sb.,
kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjich ptedpisti. O vodnich dilech
podrobné pojedndva kapitola 7.

133 S vyjimkou piipadi dle § 79 odst. 3, 4 stavebniho zdkona, které nevyzaduji rozhodnuti o umisténi stavby

ani izemni souhlas.

§ 152 stavebniho zdkona.

' DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdikon v teorii a praxi, strana 202.

" DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 201.
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napi. plynovody (alesponl nizkotlaké ¢i také stfedotlaké) a rozvody tepelné energie,
pficemZ moZznost dotleni vefejnych zajmi a opravnénych soukromych zajmii fyzickych a
pravnickych osob pfi provadéni téchto staveb je obdobnd, jako u komunika¢niho vedeni
siti elektronickych komunikaci, které tyto akty nevyzaduji. Obdobné se jevi zbytecné
limitovéni pfipojek vodovodnich, kanalizacnich a energetickych délkou do 50 m, do které
rovnéZz zminéné akty nejsou vyZadovany. Zbytecné jsou uvedeny samostatné ploty a
samostatné oploceni pozemkil pro zemédélské a lesnické ucely bez podezdivky.

Okruh taxativné vymezenych staveb, nevyZadujicich ze zdkona stavebni povoleni ani
ohldSeni, mize byt ddle rozhodnutim stavebniho ufadu v konkrétnim piipadu rozsiten,
nebot’ stavebni zdkon stanovuje, Ze stavebni ufad miZe v Uzemnim rozhodnuti u mj.
vymezenych jednoduchych staveb'”’, jestliZe to nevyluduje povaha véci, ochrana
vefejnych zajma podle zvlastnich pravnich piedpisii nebo ochrana prav a opravnénych
z4jma udcastnikd fizeni, stanovit na Zzadost, Ze k jejich provedeni nebude vyzadovat
ohlaieni anebo stavebni povoleni.'”® Uzemni rozhodnuti v téchto piipadech pak v
potfebném rozsahu stanovuje, vedle ndleZitosti popsanych vySe v casti 5.2.6, také
podminky pro provedeni stavby, a to v rozsahu srovnatelném s podminkami stavebniho

povoleni.'”

6.2 OhlaSovani staveb

6.2.1 Predmét ohlaseni

Ohlaseni stavebnimu ufadu piedstavuje sdéleni vile stavebnika provést ohlaSovanou
stavbu, stavebni dpravu ¢i udrzovaci prace na stavbé. Stavebnim zdkonem jsou taxativné
stanoveny jednoduché stavby, stavebni upravy a udrZovaci price vyzadujici ohldseni

stavebnimu dfadu.'*® Oznagenim ,,jednoduché* je vyjadieno, Ze jejich stavebnd technické

137§ 104 odst. 2 pism. d) aZ m) stavebniho zdkona.

138 § 78 odst. 2 stavebniho zakona.

9 DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdikon v teorii a praxi, strana 181.

"9 Podle § 104 odst. 2 stavebniho zdkona vyZaduji ohlaeni stavebnimu tiadu: (a) stavby pro bydleni a pro
rekreaci do 150 m” zastavéné plochy, s jednim podzemnim podlaZzim do hloubky 3 m a nejvyse dvéma
nadzemnimi podlazimi a podkrovim; (b) podzemni stavby do 300 m” zastavéné plochy a hloubky do 3 m,
pokud nejsou vodnim dilem; (c) stavby do 300 m* zastavéné plochy a vysky do 10 m, s vyjimkou staveb
pro bydleni, a haly do 1000 m* zastavéné plochy a vyiky do 15 m, pokud tyto stavby a haly budou
nejvyse s jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepené a docCasné na dobu nejdéle 3 let; (d) stavby do
25 m” zastavéné plochy a do 5 m vy3ky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvyse do hloubky
3 m; (e) vétrné elektrarny do vysky 10 m; (f) terénni dpravy neuvedené v § 103 odst. 1 pism. f) bod¢ 1;
(g) stavby zafizeni staveni$té¢ neuvedené v § 103 odst. 1 pism. a); (h) pfipojky neuvedené v § 103 odst. 1
pism. b) bodé 8; (i) stavby opérnych zdi do vysky 1 m neuvedené v § 103 odst. 1 pism. d) bodé¢ 8;
(j) informaén{ a reklamni zafizeni na stavbé nebo na pozemku neuvedend v § 103 odst. 1 pism. ¢) bodech
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provedeni, ucel, ucinky jejich uzivani na okoli apod. nejsou charakteru vyZadujiciho
stavebni povoleni s pfedchdzejicim posuzovanim ve stavebnim fizeni.'"!

V praxi se napi. jevi jako nedostatecnd zdkonem stanovend mezni celkovd zastavéna
plocha 25 m? pro stavby, u kterych po dzemn& planovaci informaci miiZe postagit ohldseni
bez predchoziho tizemniho rozhodnuti nebo tzemniho souhlasu'*’, zejm. ve srovnéni
s rodinnymi domy ve stejném rezimu, které mohou dosahovat do 150 m*. Dile by méla byt
vylouc¢ena moznost prodlouZzit dobu trvani ohldSenych docasnych nepodsklepenych staveb
hal do 1000 m® zastavéné plochy a vysky do 15 m s nejvySe jednim nadzemnim

3

~ve 14 , 2 P v S
podlazim ™, nebot’ dosavadni pravni tuprava u téchto staveb de facto umoZiluje

naznaenym zpusobem dosdhnout trvalého charakteru stavby, pivodné povolené jako
povoleni stavby, nybrz také piedchoziho umisténi stavby, pfitom charakteristika stavby
odpovida napt. supermarketu.

6.2.2 Podani ohlaseni

Podanim ohlaSeni neni zahdjeno spravni fizeni, ohlaseni stavebni ufad neposuzuje v reZimu
spravniho fizeni. OhldSeni stavby obecné musi obsahovat ddaje o stavebnikovi, o
pozemku, ohldSené stavbé, jejim rozsahu a tcelu, o zptisobu a dobé provadéni stavby a jeji
jednoduchy technicky popis; u docasné stavby rovnéz dobu jejiho trvani a navrh dpravy
pozemku po jejim odstranéni. K ohl4Seni se pfipojuje doklad prokazujici vlastnické pravo
nebo pravo zaloZzené smlouvou provést stavbu nebo opatieni anebo pravo odpovidajici
vécnému bfemenu k pozemku ¢i stavbé, pokud stavebni dfad nemulzZe existenci takového
prava ovéfit v katastru nemovitosti, a dédle zdvazné stanovisko dotéeného orgidnu
vyZadované zvlasStnim pravnim piedpisem (viz kapitola 8). U vybranych jednoduchych
staveb, u kterych po tizemné planovaci informaci muze postacit ohlaseni bez piredchoziho

4

dzemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu14, se k ohldSeni namisto jednoduchého

technického popisu pfipojuje projektovd dokumentace. NéleZitosti ohldSeni a obsah a

8 a 9 a stavby pro reklamu podle § 3 odst. 2; (k) vyrobky, které plni funkci stavby a které nejsou uvedeny
v § 103 odst. 1 pism. g) bod¢ 5; (1) cirkusové stany neuvedené v § 103 odst. 1 pism. g) bod¢ 2;
(m) antény, vcetné jejich nosnych konstrukci a souvisejicich elektronickych komunikacnich zafizeni,
neuvedené v § 103 odst. 1 pism. c) bodé 2; (n) stavebni Gpravy pro zmény v uzivani ¢asti stavby, kterymi
se nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se jeji vzhled a nevyZaduji posouzeni vlivii na
Zivotni prostiedi; (o) sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti; (p) udrZovaci prace na
stavbé neuvedené v § 103 odst. 1 pism. e).

“I'DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 205.

1428 104 odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona.

1438 104 odst. 2 pism. c) stavebniho zdkona.
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. . . . e s o145
rozsah projektové dokumentace téchto staveb stanovuje provddéci pravni predpis. ~ U
ostatnich staveb a stavebnich uprav pro zmeénu v uzivani stavby, vyzadujicich ohlaSeni

stavebnimu 1’1fadu,146

se k ohlaseni namisto jednoduchého technického popisu piipojuje
projektova dokumentace, kterou tvofi situacni nacrt podle katastralni mapy s vyznacenim
jejich umisténi, hranic se sousednimi pozemky, polohy staveb na nich a jednoduché
stavebni nebo montdZni vykresy specifikujici navrhovanou stavbu. Projektova
dokumentace se piipojuje ve dvojim vyhotoveni. Neni-li obecni titad obce, na jejimz tizemi
stavba bude, stavebnim ufadem, ptredklddd se trojmo, vyjma staveb v pusobnosti
vojenskych a jinych stavebnich ufadil; pokud stavebnik neni vlastnikem stavby, pripojuje
se jedno dalsi vyhotoveni. U vybranych jednoduchych staveb, u kterych po tzemné
planovaci informaci miiZe postacit ohldSeni bez predchoziho tizemniho rozhodnuti nebo
dzemniho souhlasum, musi stavebnik k ohlaSeni dale dolozZit, Ze o svém stavebnim zaméru
prokazateln¢ informoval vlastniky sousednich pozemkid a staveb na nich; ti mohou
ptislusnému stavebnimu dfadu ozndmit své piipadné nadmitky proti stavbé do 15 dnid ode
dne, kdy byli stavebnikem informovani. Stavebni zdkon vSak neupravuje postup pro piipad
oznameni takovych ndmitek proti stavbé. Ve spravni praxi tak ndmitky, netykajici se
opravnéné rozporu stavby s pravnimi predpisy, nemaji vliv na moZnost provadéni stavby
na zdklad¢ jejitho ohldSeni po jejim umisténi izemné planovaci informaci, coZ by stavebni
ufad mél pfisluSnym osobdm sdélit. Za nové néaroky na technickou infrastrukturu nelze
povazovat vybudovani nezbytnych ptipojek (zejm. vodovodni, kanaliza¢ni, energetické) na
stavajici vefejnou technickou infrastrukturu, bez kterych by nebylo mozné novou stavbu
uzivat.'*®

Podéni, které nema piedepsané ndlezitosti, neni ohldSenim podle stavebniho zdkona a

149 stavebnikovi do 15 dn@i ode dne ucinéni

stavebni ufad je odlozi usnesenim, které zasle
podéni spolu s pouc¢enim o spravném postupu pii ohlaSovani staveb a o tom, Ze se stavbou

nelze zapocit.

144
145

§ 104 odst. 2 pism. a) az d) stavebniho zdkona.

Pfiloha ¢. 1 k vyhldSce ¢. 526/2006 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni stavebniho zdkona ve
vécech stavebniho fadu.

§ 104 odst. 2 pism. e) aZ i) a n) stavebniho zdkona.

§ 104 odst. 2 pism. a) az d) stavebniho zdkona.

8 DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 205.
4% Zaslanim je nutno ve smyslu § 71 odst. 2 pism. a) spravniho fidu rozumét vydani usnesent, tzn. predani
stejnopisu pisemného vyhotoveni usneseni k doruceni.

146
147
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6.2.3 Vyiizeni ohlaseni

Ohldsenou stavbu muze stavebnik provést na zdkladé¢ pisemného souhlasu stavebniho
ufadu, ktery u docasné stavby obsahuje dobu jejiho trvani. Souhlas neni vyddvan v reZimu
spravniho fizeni, nejednd se o spravni rozhodnuti, kterym by byla zakldddna ¢i ménéna
prava adresdta. Souhlas stavebniho tfadu m4 deklaratorni, nikoli konstitutivni, povahu,
osvédcujici ze zdkona vyplyvajici pravo stavebnika ohldSenou stavbu, stavebni tdpravu ¢i
udrzovaci prace provést. Jako takovy nemiize obsahovat podminky. Neni-li stavebnikovi
souhlas dorucen do 40 dnt'>® ode dne, kdy ohlaSeni doslo stavebnimu ufadu, ani mu v této
Ihtit¢ nebude dorucen zdkaz podle § 107, plati, Ze stavebni tfad souhlas ud€lil — vznika tzv.
souhlas mlcky, ktery je ptikladem konkludentniho pravniho tkonu. Souhlas plati po dobu
12 mésicli; nepozbyva vSak platnosti, pokud v této dobé bylo s ohldSenou stavbou
zapocato. 151

Pokud by ohlaSovand stavba byla navrZzena v rozporu s obecnymi poZadavky na vystavbu,
zavaznym stanoviskem dot¢eného organu, s regulaénim pldnem, tzemnim rozhodnutim
nebo tzemnim souhlasem, resp. u vybranych jednoduchych staveb, u kterych po izemné
planovaci informaci miiZe postacit ohldSeni bez predchoziho tizemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu, v rozporu s tzemné pldnovaci informaci nebo byla umistovdna v
nezastavéném uzemi, stavebni ufad rozhodnutim, které je prvnim ukonem v fizeni a musi
byt vyddno do 30 dni ode dne ohldSeni, jejich provedeni zakdZe. Odvolani proti
rozhodnuti, jimz stavebni ufad zakézal provedeni ohldSené stavby, nema odkladny ucinek,
¢ili ohldSenou stavbu do doby rozhodnuti o odvoléani nelze provadeét.

Stavebni zdkon viibec nefesi situaci, kdy je ohl4dSena stavba, pro kterou ohldSeni nepostaci,
nybrZ je vyzadovano stavebni povoleni. V sou€asnosti takové podani stavebni ufad odlozi
usnesenim'?, aby jasné deklaroval, Ze souhlas s provedenim ohldSené stavby nevznikne
ml&ky uplynutim 40 dni od ohlaSeni'>®. Podobné neni stavebnim zdkonem vyslovné feSena
situace ohlaSeni zmény stavby vyzadujici ohlaSeni, po jejimz provedeni by byly

pfekroCeny parametry stanovené pro ohlaSovani stavby.

130 v souvislosti s touto lhiitou je tieba zohlednit ustanoveni § 24 odst. 1 spravniho ¥idu, podle kterého se
pisemnost povazuje za doru¢enou poslednim dnem desetidenni lhity plynouci ode dne, kdy byla uloZend
pisemnost pfipravena k vyzvednuti.

5! Lhita platnosti souhlasu s ohldSenou stavbou za¢ind b&Zet dnem nasledujicim po dni, kdy byl
stavebnikovi souhlas dorucen, nebo dnem ndsledujicim po dni, kdy uplynulo 40 dnil od ohlaSeni.

12 Usnesenim podle § 105 odst. 4 stavebniho zdkona.

153 podle § 106 odst. 1 stavebniho zdkona.
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V ramci zjednoduSujicich postupli mize stavebni ufad vydani souhlasu s provedenim
ohl4sené stavby sloucit s vydanim dzemniho souhlasu, kdyZ v rdmci jednoho postupu vyda
oba vefejnopravni tituly opravnujici stavebnika jak k umisténi stavby, tak i k jejimu
provedeni.

Uprava ohlafovani je projevem zjednodulujicich postupti zavedenych soudasnym
stavebnim zdkonem, kdyz fada zdmérd je pouze ozndmena stavebnimu ufadu a jeho
vefejnopravni zdsah je provadén po tomto ozndmeni pouze v piipad¢ poruseni vetejnych
z4jma."*

Priklad ohlaseni stavebnimu dfadu tvoii p¥ilohu €. 4 této prace.

Priklad souhlasu s provedenim ohldSené stavby tvoii piilohu €. 5 této prace.

6.3 Stavebni povoleni

Pro stavebni povoleni a stavebni fizeni plati obecnd charakteristika z pohledu teorie
spravniho prava, jakd je uvedena vySe v Casti 5.2. Stavebni povoleni je tedy rovnéz
meritornim sprdvnim rozhodnutim konstitutivni povahy, které na zdaklad¢ aplikace hmotné
pravnich norem ve stavebnim fizeni s jim odpovidajicimi hmotnymi pravy a povinnostmi
piislusnych subjekti stavebniho zdkona, nevyplyvajicimi piimo ze stavebniho zdkona, Cili
vznikajicimi az na zdklad¢ autoritativni aplikace téchto norem spradvnim orgdnem, nove
zaklada pravo stavebnika provést ptisluSnou stavbu ¢i jeji zménu, jakoZ i jeho povinnost
provést ji stanovenym zplsobem, pfi¢emZ se dotykd také souvisejicich prav, pravem
chranénych z4jmt ¢i povinnosti ostatnich tucCastniki stavebniho fizeni — urcenych
fyzickych a pravnickych osob.

Stavebni povoleni se vyzaduje, pokud stavebni zdkon nebo zvlastni zdkon nestanovi jinak.
Tuto povinnost vSak stavebni zdkon vyslovné v samostatném ustanoveni neuvadi, nybrz je

z n&j spiSe dovozovéna.'>

Novelou stavebniho zdkona by pro jednoznacnost bylo vhodné
potiebnost stavebniho povoleni jednoznacné stanovit, pochopitelné¢ se zohlednénim
moznych zjednodusujicich postupii ve specifikovanych piipadech.

Nestanovi-li stavebni zdkon jinak, vztahuji se na stavebni fizeni obecné predpisy o

spravnim fizeni. Procesni dprava stavebniho fizeni je tedy kombinaci obecné tupravy

' DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 27.
1% Zejména z ustanoveni § 103 odst. 1.
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spravniho fizeni a odchylek od ni, s prednosti upravy zvlasStni (vyslovné stanovené
stavebnim zdkonem) a tzv. subsididrnim (,,podpirnym®) vyuzitim spravniho fadu.'°
Specificky — odliSn¢ od spravniho fddu — jsou ve stavebnim fizeni upraveny tyto
problematiky:

6.3.1 Zadost o stavebni povoleni

Stavebni fizeni je ovldddno dispozi¢ni zdsadou, Cili zahajuje se jen na Zadost, pfi¢emz
zahdjeno je dnem podéni Z4dosti o stavebni povoleni. Zadost o stavebni povoleni obsahuje

v . 21 x0 /157
kromé& obecnych néleZitosti

zakladni udaje o poZadovaném zameéru a identifikac¢ni udaje
o pozemcich a stavbach. K zidosti stavebnik pfipoji: (a) vyjma specifikovanych
podzemnich staveb'® doklady prokazujici jeho vlastnické prévo nebo pravo zaloZené
smlouvou provést stavbu nebo opatfeni anebo prdvo odpovidajici vécnému bfemenu k
pozemku nebo stavbé, pokud stavebni tdfad nemuze existenci takového prava ovéfit v
katastru nemovitosti; je-li stavebnikem spoleCenstvi vlastnikii jednotek, pfipoji také
smlouvu o vystavbé nebo rozhodnuti shromdzdéni vlastniki jednotek pfijaté podle
zvlastniho pravniho piedpisu'®, (b) projektovou dokumentaci, (c) plan kontrolnich
prohlidek stavby, (d) zdvaznd stanoviska, popfipad€ stanoviska nebo jiné doklady
vyZadované zvlastnimi pravnimi pfedpisy, pokud je stavebnik obstaral pfedem. Obsahové
ndleZzitosti zadosti o stavebni povoleni, rozsah a obsah projektové dokumentace podrobné
stanovuje provadéci pravni pfedpis160, pficemZ rovnéz plati, Ze takto jsou stanoveny toliko
obsahové ndleZitosti Zadosti, nikoli vlastni formulaf — grafickd podoba — Zadosti. Obdobné
jako u tzemniho fizeni také plati vhodnost ur¢eni spole¢ného zmocnénce pro doru¢ovani
pisemnosti, pokud je stavebnikem vice osob.'®!

Vhodné by bylo doplnéni stavebniho zdkona o jednozna¢nou upravu, nejlépe odloZenim

s s N2z

podéni s poucenim stavebnika o sprdvném postupu, pro piipady zbytecného podani Zadosti

1 pRUCHA, P., SKULOVA, S., Sprdvni prdvo procesni dst, strana 17.

17°8 37 spravniho fadu.

1% Stavebnik podzemnich staveb podléhajicich stavebnimu zikonu neni povinen prokazovat vlastnické pravo
nebo pravo zaloZené smlouvou provést stavbu nebo opatfeni nebo pravo odpovidajici vécnému bfemenu
k pozemku nebo stavbé, jde-li o vefejné prospé$né stavby, které funkéné ani svou konstrukei nesouviseji
se stavbami na pozemku ani s provozem na ném a které ani jinak nemohou mit vliv na vyuZiti pozemku k
ucelu, pro ktery je urcen.

139 7Z4akon &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovdm a n&které vlastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji n¢které zakony (zdkon o vlastnictvi bytl), ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

' Ptiloha &. 2 k vyhldsce & 526/2006 Sb., kterou se provadéji n&kterd ustanoveni stavebniho zdkona ve
vécech stavebniho fadu.

11§ 35 odst. 1 spravniho fadu.
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o stavebni povoleni pro stavby nevyZadujici stavebni povoleni ani ohldSeni a pro stavby
vyZadujici ohldSeni. Obdobné& by mohlo byt nakldddno s Zadosti nedoplnénou projektovou
dokumentaci. V soucasné dobé¢, je-li poddna Zddost o stavebni povoleni napt. pro
ohlasovanou stavbu, stavebni ufad usnesenim stavebni fizeni zastavi z duvodu zadosti
zjevné pravné nepiipustné'® a v odiivodnéni stavebnika poudi o spravném postupu. Dile
by bylo Zidouci jednoznac¢né stavebnikovi uloZit povinnost pfedlozeni zdvaznych
stanovisek ¢i jinych opatfeni dotéenych orgdnti vyzadovanych zvlaStnimi pravnimi
predpisy.

6.3.2 Zjisténi materialni pravdy

Stavebni zdkon vymezuje nékteré povinnosti stavebniho ufadu ve vztahu ke zjiSténi stavu
véci. Konkrétné je stanoveno, Ze stavebni ufad ve stavebnim fizeni zejména piezkouma
podanou Zadost s piilohami z hlediska redlnosti provedeni stavby, souladu projektové
dokumentace s izemn¢ pldnovaci dokumentaci, s podminkami tzemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu, dplnosti a prehlednosti projektové dokumentace a jejtho zpracovani
opravnénou osobou, dodrzeni obecnych pozadavkli na vystavbu, zajiSténi pfijezdu ke
stavbé, vCasného vybudovéni technického ¢i jiného vybaveni potfebného k fadnému
uzivani stavby vyZadovaného zvlastnim prdvnim piedpisem a souladu s poZadavky

v oz

dotéenych organtl. Reseni nesouladu s uvedenymi poZadavky je popsano v navazujici &asti
6.3.3.

Vzhledem k velké rGznosti stavebnim dfadem feSenych piipad by bylo vhodné piimo ve
stavebnim zdkon¢ wupravit lhiity pro vydani rozhodnuti, od moZnosti rozhodnout
bezodkladné prvnim dkonem v fizeni na zdklad¢ stavebnikem piedloZenych podkladl, az
po vydani rozhodnuti ve lhtté¢ napt. 90 dnt ve zvlast' slozitych piipadech, kterou by na
odiivodnénou zadost stavebniho dfadu mohl prodlouZit odvolaci orgén. Stavebni zdkon
nefesi situaci, kdy stavebni ufad v prabéhu stavebniho fizeni zjisti, Ze stavba jiZ byla
zahdjena bez stavebniho povoleni. Zde by bylo vhodné vyslovné ustanoveni o zastaveni
stavebniho fizeni a postupu dle dpravy natizeni odstranéni stavby.

6.3.3 Odstranéni nedostatki podani zadosti o stavebni povoleni

Pokud v projektové dokumentaci nejsou dodrzeny obecné poZzadavky na vystavbu, nebo
projektovd dokumentace neni v souladu s pozadavky dotéenych orgdnl, s dzemné

planovaci dokumentaci, s podminkami tzemniho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu,

102§ 66 odst. 1 pism. b) spravniho Fadu.
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stavebni ufad vyzve stavebnika k odstranéni uvedenych nedostatkii a stanovi k tomu
pfiméfenou lhitu. Soucasné s vyzvou stavebni fizeni podle spravniho tadu zpravidla
prerusi.'® PreruSeni fizeni neni obligatorni, je vSak praktické, nebot’ poté piestane plynout
lhita pro vydani rozhodnuti dle spravniho fadu.'® Pokud viak pfedloZend projektova
dokumentace neni zpracovana opravnénou osobou, stavebni dfad fizeni zastavi. Stavebni
zakon tedy vybranym cinnostem ve vystavbé, k nimZ patii mj. zpracovani projektové
dokumentace pro stavebni povoleni, ptikladd zdsadni vyznam, kdyZ v takovém piipadé
odstranéni nedostatku podani nepfipousti standardni cestou vyzvy. V jinych piipadech
nedostatkl Zadosti se postupuje dle obecné tpravy spravniho fizeni.

6.3.4 Ukastnici stavebniho Fizeni

Spravné vymezeni okruhu ucCastnikii stavebniho fizeni je jednim ze zdkladnich
predpokladii zdkonnosti stavebniho povoleni.'® Vzhledem ke specifickému charakteru
¢innosti a od toho se odvijejici mozZnosti dotceni cizich prav, pradvem chranénych z4jmu a
povinnosti, je ve stavebnim fizeni okruh Gdastnikii fizeni vymezen specidlng.'®® Z titulu
podéani Zadosti o stavebni povoleni je ucastnikem fizeni stavebnik. Piedpokladem pro
ucastenstvi dalSich osob ve stavebnim fizeni je vlastnické pravo k pfedmétem zadosti o
stavebni povoleni dot¢enému pozemku nebo stavbé, nebo vlastnické prdvo ¢i pravo
odpovidajici vécnému bfemenu k sousednim pozemku a stavbam, pokud toto pradvo mize
byt navrhovanou stavbou ptimo dotceno. Spolecenstvi vlastnikli jednotek podle zvlastniho
pravniho predpisu je tucastnikem stavebniho fizeni, pokud se fizeni tykd domu nebo
spolecnych ¢asti domu anebo pozemku, a to se stejnym upiesnénim, jaké plati v fizeni
uzemnim. Obdobné jako v izemnim fizeni, ani ve stavebnim neni ucastnikem ndjemce
bytu, nebytového prostoru nebo pozemku, nebot’ jeho prava nemohou byt stavebnim
povolenim pifimo dotCena, protoZe jsou odvozena od vlastnickych prav, zabezpecCena
nijemni smlouvou a pfi jejich dpravé (zmén€) je tfeba postupovat dle obcanského
zékoniku. Garantem dodrZeni prav ndjemce je tak vlastnik (pronajimatel), ktery spadd do
okruhu ucastnikl fizeni. Oproti dzemnimu fizeni neobsahuje stavebni zdkon specidlni

ustanoveni tykajici se osob, o kterych tak stanovi zvlastni pravni piedpis.

193 8 64 odst. 1 pism. a) spravniho fadu.

' DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 216.
' DOLEZAL, J., MARECEK, J., VOBORIL, O., Stavebni zikon v teorii a praxi, strana 58.
166 § 109 stavebniho zakona.
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Vhodnd by byla zména stavebniho zdkona, na zaklad€ které by ve stavebnich fizenich
s velkym poctem tcastnika'®’ nebylo nutné uvadét oznaceni tcastnikll fizeni v kategorii
tzv. vedlejSich, a to v zadosti o stavebni povoleni, ozndmeni zahdjeni fizeni ani stavebnim
povoleni. Stejné tak by bylo Zadouci jednozna¢né stanovit, Ze ucastnikem stavebniho fizeni
nejsou dalsi osoby dle zvlastnich pravnich ptedpisi.

6.3.5 Oznameni zahajeni stavebniho iizeni

Specificky stavebni zdkon pojedndvd o oznamovani zahdjeni stavebniho fizeni a s tim
souvisejicich povinnostech stavebniho ufadu, ucastnikl fizeni i vztazich k dotCenym
orgdniim. Stavebni Ufad ozndmi zndmym tcastnikiim fizeni a dotCenym orgdniim zahdjeni
stavebniho fizeni poté, kdy je Zadost Uplnd, a to nejméné 10 dni pred dstnim jedndnim,
které spoji s ohledanim na misté, je-li to dcelné. Zaroven upozorni dotéené organy a
ucastniky fizeni, Ze zdvaznd stanoviska a namitky, popiipadé dikazy mohou uplatnit
nejpozdéji pii ustnim jednani, jinak Ze k nim nebude piihlédnuto, specificky oproti obecné
uprav¢ tedy je uplatiiovana praktickd koncentracni zdsada ze zdkona. Od ohledani na mist¢,
popiipadé¢ i od ustniho jednani mtiZe stavebni dGfad upustit, jsou-li mu dobfe zndmy poméry
staveniSt¢ a zadost poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni navrhované stavby a
stanoveni podminek k jejimu provadéni. V takovém piipadée ur¢i lhiitu nejméné 10 dni, ve
které mohou dotéené orgdny uplatnit zavaznd stanoviska a ucastnici fizeni své ndmitky a
dikazy, pticemz k pozdé€j$im podanim se neptihliZi. Obdobné jako v izemnim fizeni také
v fizeni stavebnim je doruovano veiejnou vyhldSkou v pfipadech stanovenych obecnou
upravou spravniho fizeni.

Pravidlo ozndmeni zahdjeni fizeni az poté, kdy je zZadost tplnd, ¢4steCné prolamuje zdkon
¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni infrastruktury, podle kterého stavebni dfad
oznami zahdjeni stavebniho fizeni i bez piedlozeni dokladl o pravu stavebnika k dotéenym
pozemkliim, pficemz o zddosti o vydani stavebniho povoleni rozhodne aZz po jejich
pfedloZeni. Vydani rozhodnuti v takovém piipadé musi pfedchdzet ozndmeni o doplnéni
podkladii pro rozhodnuti s moZnosti sezndmit se s nimi a vyjadfit se k nim podle spravniho
radu.

Specificky vuci obecné uprave spravniho fizeni je také ve stavebnim fizeni upraveno
mozné obsahové zamétfeni ndmitek ucastnikll fizeni tak, aby ndmitky zbytec¢né

neblokovaly fizeni a vztahovaly se jen vici okolnostem piislusejicim pravé do stavebniho

" Dle § 144 spravniho fadu.
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fizeni.'®® Zakladni pfitom je, Ze ucastnik fizeni miiZe uplatnit ndmitky, pokud je jimi ptimo
dotCeno jeho vlastnické pravo nebo pravo zaloZené smlouvou provést stavbu nebo opatieni
nebo pravo odpovidajici vécnému bifemenu k pozemku nebo stavbé. Toto ustanoveni de
facto z okruhu ucastnikl fizeni ,,vyluCuje* napt. obanska sdruzeni dle zdkona o ochrané
pfirody a krajiny, nebot’ ta by neméla moZnost G¢inné uplatiiovat ndmitky. Stavebni trad
nemtiiZe ovlivnit obsah tucastniky fizeni uplatiovanych ndmitek, zabyvd se vSak jen
namitkami odpovidajicimi stavebnimu zdkonu.'®

V souvislosti s ndmitkami ucastniki by bylo vhodné zménou stavebniho zdkona stanovit,
Ze stavebni dfad rozhoduje jen o ndmitkdch vztahujicich se jen vaci okolnostem
ptislusejicim do stavebniho fizeni, pficemZ k jinym ndmitkdm by stavebni ufad nijak
nepfiihlizel, a to v€etné¢ namitek, tykajicich se existence prava nebo rozsahu vlastnickych
prav, nebot’ spory plynouci z takovych namitek je mozné a nutné feSit samostatné mimo
proces vedeny stavebnim ufadem; pfi¢emz podle stavebniho zdkona plati, Ze své vlastnické
¢i piislusné jiné pravo k dotcené nemovitosti musi stavebnik vérohodné dolozit.

6.3.6 Stavebni povoleni

Ve vztahu k ndleZitostem stavebniho povoleni obsahuje stavebni zdkon specificka
ustanoveni, kterd v navaznosti na n&j precizuje provadéci pravni predpis.'”® Ve stavebnim
povoleni stavebni dfad zejm. v zdjmu ochrany vefejnych z4jmu, v¢. dodrZzeni obecnych
pozadavkll na vystavbu, stanovi podminky pro provedeni stavby, piipadné i pro jeji
uzivani, a rozhodne o namitkdch ucastnikl fizeni. Podle potfeby stanovi faze vystavby,
které mu stavebnik ozndmi za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby; miize téz
stanovit, Ze stavbu lze uZivat jen na zdklad€ kolaudac¢niho souhlasu. U stavby obsahujici
technologické zafizeni, je-li tfeba ovéftit zplsobilost k bezpecnému uZivani, dodrzeni
podminek stavebniho povoleni nebo integrovaného povoleni podle zvlaStniho pravniho
predpisu, muze stavebni dfad ve stavebnim povoleni ulozit provedeni zkusebniho provozu.
Obsahové je stavebni povoleni potvrzenim zasady, Ze stavebni fizeni je omezeno na uréeni
stavebné technickych podminek pro provedeni stavby, kterému je podiizeno jak vymezeni
okruhu tucastnikt fizeni, posuzovani jejich ndmitek i rozsah ptezkoumévani podkladi

rozhodnuti stavebnim dfadem.'”' NaéleZitosti stavebniho povoleni musi soudasné

168 § 114 stavebniho zdkona.

' DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 218.

1708 5a § 6 vyhlasky & 526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zikona ve vécech
stavebniho fadu.

"I DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 32.
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respektovat obecnou tdpravu.'’? Stavebni povoleni se oznamuje stejnou formou, jako
zahdjeni stavebniho fizeni.

Stavebni povoleni méa ¢asové omezenou platnost, nebot’ pozbyva platnosti, jestlize stavba
nebyla zahdjena do 2 let ode dne nabyti pravni moci, pficemz dobu platnosti stavebniho
povoleni miiZe stavebni ufad prodlouZit na odiivodnénou zadost stavebnika podanou pred
jejim uplynutim. V zdjmu pravni jistoty je vyznamné konstatovani stavebniho zdkona, Ze
podanim zadosti se stavi béh lhiity platnosti stavebniho povoleni. Oproti predchozi pravni
uprave jiz stavebni zdkon nefe$i zdvaznost pravomocného rozhodnuti pro pravni nastupce
ucastniki fizeni. V této souvislosti se postupuje dle obecné 1’1pra1vy.173

Priklad stavebniho povoleni tvoii pFilohu €. 6 této prace.

Stavebni zdkon pamatuje také na moznost provedeni bézné (nikoli tedy v rdmci opravného
prostiedku) zmény stavebniho povoleni, kdyZz stanovuje, Ze stavebni ufad miliZe na
odiivodnénou Zddost stavebnika povolit zménu stavby ptfed jejim dokoncenim. Tato
moznost je pro praxi naprosto nezbytnd, nebot’ vzhledem k charakteru upravované ¢innosti
dojde v mnoha piipadech pii provadéni stavby k pottebé provést stavbu odliSné, nez
stanovuje stavebni povoleni. Zadost o zménu stavby pied dokon&enim projednd stavebni
urad v rozsahu, v jakém se zména dotyka prav ucastnikll stavebniho fizeni, jakoZ i zajmi
chranénych zvlastnimi pravnimi pfedpisy, a rozhodne o ni. Vydané rozhodnuti se vztahuje
na zménu stavby, tudiZ neménénd Cast stavby se provadi podle pivodniho stavebniho
povoleni, které je pro ni naddle zavazné. JestliZe se zména stavby nedotyka prav ucastniki
stavebniho fizeni, podminek izemniho rozhodnuti, vetejnych z4jmi chranénych zvlastnimi
pravnimi pfedpisy, pfipadné kdyZ dotéeny organ se zménou souhlasi, 1ze zménu schvalit
pfi kontrolni prohlidce zédpisem do stavebniho deniku nebo jednoduchého zdznamu o

stavbe.

6.4 Zkracené stavebni fizeni

Stavebnik miiZe uzavfit s autorizovanym inspektorem'™ smlouvu o provedeni kontroly
projektové dokumentace zamyslené stavby. Pokud soucasné byla opatfena souhlasnd
zévazna stanoviska dotCenych orgdni a vyjadreni osob, které by byly tcastniky stavebniho
fizeni, a nejde o stavbu, kterd je zvlaStnim pradvnim piedpisem, udzemné planovaci

dokumentaci nebo rozhodnutim orgdnu uzemniho planovdni pfimo oznacena jako

172 § 68 a § 69 spravniho fadu.
73§ 73 odst. 2 spravniho fadu.
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nezpusobild pro zkricené stavebni fizeni, mizZe stavebnik takovou stavbu pouze ozndmit
stavebnimu ufadu, pficemZ musi pfipojit ptedepsanou projektovou dokumentaci a certifikéat
vydany autorizovanym inspektorem. NaleZitosti ozndmeni a obsah a strukturu certifikatu
stanovi provadéci pravni predpis.'”” Certifikitem autorizovany inspektor stvrzuje, Ze
projektovou dokumentaci a pfipojené podklady ovéfil ze stejnych hledisek, ze kterych
pfezkoumadva podklady pro vyddni stavebniho povoleni stavebni ufad ve stavebnim fizeni.
K certifikdtu jsou povinné pfipojeny: ndvrh planu kontrolnich prohlidek stavby, zdvazna
stanoviska dotCenych organti a vyjadieni osob, které by byly ucastniky stavebniho fizeni.
Na zdklad¢ tohoto postupu je stavebnik ndsledné opravnén stavbu provést. Samotné vydani
certifikdtu tedy Zzadné pravni dcinky pro stavebnika nemd, cely proces je zavrSen a
opravnéni stavebnika k provadéni stavby nastdvd az okamzikem zminéného ozndmeni
stavby stavebnimu ufadu, jsou-li splnény zdkonem stanovené podminky.

Stavebni zdkon upravuje feSeni nesouhlast osob, které by byly ucastniky stavebniho fizend,
tak, Ze pokud v jejich vyjadfenich byly uplatnény namitky proti provadéni stavby,
autorizovany inspektor je musi posoudit a projednat s namitajicimi osobami. Zplsob
vyporaddni ndmitek a zdvéry, popiipadé¢ podklady, z nichz vychdzel, autorizovany
inspektor ndsledné pfipoji k certifikatu. Nepodafi-li se pfi vypordddni namitek odstranit
rozpory mezi osobami, které by jinak byly ucastniky fizeni, pfedlozi autorizovany
inspektor jejich vyjadfeni spolu s projektovou dokumentaci a zdvaznymi stanovisky
dot¢enych organii stavebnimu ufadu, ktery zajisti vypofadani namitek pfiméfené jako ve
stavebnim fizeni. Nedojde-li k dohod¢ o namitkdch nepiesahujicich rozsah plisobnosti
stavebniho ufadu, usnesenim rozhodne o zamitnuti neopravnénych ndmitek ve své
pusobnosti, resp. usnesenim rozhodne o nezpusobilosti stavby pro zkracené fizeni, jsou-li
namitky opravnéné a nelze je zamitnout. Jestlize namitky ptekracuji rozsah plisobnosti
stavebniho tufadu, ten je posoudi, ucini si o nich dsudek a ndzor sdéli stavebnikovi,
namitajici osob€ 1 autorizovanému inspektorovi. Jestlize by se v této fazi projednavani
stavby vyskytla ndmitka tykajici se vlastnického prava, ohledn¢ které by nedoslo k dohod¢,
jednalo by se o divod pro rozhodnuti o nezptisobilosti stavby pro zkridcené stavebni

fizeni.!’®

174 § 143 stavebniho zdkona.

'3 Obsahové naleZitosti ozndmeni stavebnimu tfadu a jeho piflohy stanovi piiloha & 3 k vyhldsce &.
526/2006 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni stavebniho zdkona ve vécech stavebniho fadu.
Obsah a strukturu certifikdtu stanovi § 10 uvedené vyhlasky.

"7 DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdikon v teorii a praxi, strana 223.
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Institut autorizovanych inspektorti je intenzivnim vyrazem liberalizace vefejného
stavebniho prava, kdyZ historicky vylu¢nou pravomoc stavebniho ufadu — organu vetejné
spravy — pienasi na soukromoprdvni komer¢né plsobici subjekt. Prakticky se jednd o
projev privatizace stavebniho fizeni.'”’ Problematika popisované ¢innosti autorizovanych
inspektori je vSak stavebnim zdkonem upravena nedostatetné. Komerén¢ zameéteni
samostatné plisobici autorizovani inspektofi, v jejichZ Cinnosti se neuplatiiuje zdsada
dvojinstan¢nosti, nemuseji vZdy pusobit disledné v zdjmu ochrany vefejnych zdjmi a
opravnénych soukromych zdjmu fyzickych osob a pravnickych osob, pficemz stavebnim
zékonem nejsou jasné stanoveny postupy pro piipad nezdkonného postupu autorizovaného
inspektora, ¢ili vad certifikdtu. Stavebnim udfadiim neni svéfena pravomoc piezkumu
certifikatu autorizovaného inZenyra, nicmén¢ mohou vyuZzivat urcité existujici instituty. Je-
li na zdklad¢ zkraceného stavebniho fizeni stavba provadéna v rozporu s rozhodnutim o
umisténi stavby, stavebni ufad zahdji fizeni o jejim odstran&ni'’®. Je-li stavba provéadéna,
pfes soulad s vydanym certifikitem, v rozporu sobecnymi pozadavky na vystavbu,
stavebni dfad bude pusobit k odstranéni zji§téné zdvady na stavb&'’’. Autorizovanym
inspektorem opomenuté osoby, které by jinak byly ucastniky stavebniho fizeni, mohou
vyuZzit ustanoveni § 142 odst. 2 sprdvniho fddu a Zadat od stavebniho ufadu vydani
deklaratorniho rozhodnuti, zda prévo stavebnika provést stavbu vzniklo, kdy se tak stalo a
zda trva.'®

Zéadouci tedy je institut autorizovaného inspektora upravit podrobngji, nejen ve vztahu
k feSeni nespravnych postupii autorizovaného inspektora, nybrz také napft. predejiti situaci,
kdy by bylo u stavebniho ufadu vedeno stavebni fizeni a soubéZné by v téze véci stavebnik
postupoval cestou zjednoduseného stavebniho fizeni. Rovnéz platnost certifikdtu by méla
byt &asové omezena, obdobng, jako platnost stavebniho povoleni. Upravu zaslouzi také

oprava tiskovych chyb v certifikdtu a vitbec jeho zmény.

6.5 Verejnopravni smlouva
Obdobn¢ jako pfi povolovani umisténi stavby mulize stavebni tfad se souhlasem dotenych
orgdnl uzaviit se stavebnikem vefejnopravni smlouvu o provedeni stavby, kterd nahradi

stavebni povoleni, pfi¢emZ samotny institut vefejnopravni smlouvy je upraven spravnim

""DOLEZAL, J., MARECEK, J., SEDLACKOVA, V. aj., Novy stavebni zdkon v teorii a praxi, strana 32.
178 § 129 odst. 3 stavebniho zakona.

17 § 134 stavebniho zikona.

"% VEDRAL, J., Jak se brdnit proti certifikdtu autorizovaného inspektora?
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fddem. Ndlezitosti obsahu takové vefejnopravni smlouvy stanovi provadéci pravni
piedpis.'®! Dalsi podrobnosti viz dfive &ast 5.4.

Pfipadnd zména osoby stavebnika z vefejnopravni smlouvy v praxi probihd v zdsad¢ ve
dvou pfiipadech. V piipadé¢ umrti stavebnika dochdzi k piechodu prdv a povinnosti
z vefejnopravni smlouvy na dédice stavebnika, ktery tak muZe bez dalSiho stavbu dle
uzaviené vefejnopravni smlouvy provadét.'®> V piipadé jiné zmény osoby stavebnika,
napt. pii prodeji stavebniho pozemku, musi dojit k pfevodu prav a povinnosti. K nému
nedochdzi automaticky, nybrZ pivodni stavebnik a novy stavebnik musi uzavfit
vefejnopravni smlouvu o pievodu prav a povinnosti'®. Protoze smluvnimi stranami takové
smlouvy jsou adresdti vefejnospravniho pusobeni, tedy osoby, vuci kterym je vefejnd
sprava vykondvana, je k uzavieni takové vefejnopravni smlouvy nutny (ptedchozi) souhlas
stavebniho dfadu, ktery posuzuje formu a obsah smlouvy z hlediska souladu s pravnimi
predpisy a vefejnym zdjmem. Neni-li divod Zadost o souhlas zamitnout ¢i fizeni zastavit,
udéli stavebni ufad souhlas formou spravniho rozhodnuti.'**

Vhodnd by byla podrobnéjsi uprava institutu vetejnopravni smlouvy novelou stavebniho
zédkona. Napf. prehodnoceni nutnosti souhlasu dotéeného orgdnu s uzavienim
vefejnopravni smlouvy, nebot’ ten ma feSit vlastni stavbu a jeji soulad s jim chranénymi
z4jmy, pti¢emZ forma povoleni stavby v souladu s jeho pfipadnymi podminkami by mohla
(méla) byt ponechdna na stavebnim ufadu. Vefejnopravni smlouvu by nemélo byt mozné
uzavfit s obci, jejiz organ je soucasné stavebnim dfadem. Podrobnéji by mél byt upraven
vlastni proces uzavirdni smlouvy, napf. zakotvenim povinnosti stavebnika ptedlozit ndvrh
uplného znéni vefejnoprdvni smlouvy s ndleZitostmi vyroku stavebniho povoleni,
podminkami dotcenych organti, pitehledem tfetich osob a jejich piipadnych podminek
tykajicich se pfedmétu smlouvy, pficemz soucdsti by méla byt editovatelnd elektronicka
verze navrhu vefejnopravni smlouvy. Navrh by mél byt doplnén stejnymi ndleZitostmi,
jako Zadost o stavebni povoleni. Stavebni tfad po pfezkoumdni ndvrhu s ptilohami ve
stejném rozsahu, jako Zadosti o stavebni povoleni, by ndvrh pfijal, zménil ¢ vyzval
Zadatele k dpravé, nebo jej odmitl. Jasné by mélo byt deklarovano, Ze souhlasy tfetich osob

zajisti stavebnik po uzavfeni vetejnopravni smlouvy.

181 8 8 vyhlasky & 526/2006 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni stavebniho zdkona ve vécech
stavebniho fadu.

182 8 460 ob&anského zdkoniku.

"898 162 odst. 1 spravniho fadu.

' KADECKA, S., HAVLAN, P., PRUCHA, P. aj., Sprdvni iid, strana 386.
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7. SPECIFIKA VODNICH DEL

7.1 Specifika vodnich dél

Vodni dila spadaji do reZimu zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné nckterych
zdkond (vodni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpist. Definovdna jsou jeho ustanovenim
§ 55, podle kterého se jednd o stavby, slouzici ke vzdouvani a zadrZovani vod, umélému
usmérnovani odtokového rezimu povrchovych vod, k ochrané a uzivani vod, k nakladéni s
vodami, ochrané¢ pfed Skodlivymi uc¢inky vod, k dpravé vodnich poméri nebo k jinym
ucelim sledovanym timto zdkonem. Rozhodujici pro oznaceni konkrétni stavby jako
vodniho dila je naplnéni alesponi jedné z uvedenych funkci, v praxi pfitom neni neobvyklé,
7e vodni dilo napliiuje vice u¢eld.'™ Vodni zdkon ptikladmo uvadi pozitivni vy&et vodnich
dél, a to: (a) prehrady, hraze, vodni nadrze, jezy a zdrze, (b) stavby, jimiZ se upravuji, méni
nebo zfizuji koryta vodnich tokt, (c) stavby vodovodnich fadii a vodarenskych objektii
véetn¢ upraven vody, kanalizac¢nich stok, kanalizanich objekti, Cistiren odpadnich vod,
jakoz i stavby k ¢isténi odpadnich vod pted jejich vypousténim do kanalizaci, (d) stavby na
ochranu pfed povodnémi, (e) stavby k vodohospodarskym melioracim, zavlazovani a
odvodnovani pozemkil, (f) stavby, které se k plavebnim tceliim zfizuji v korytech vodnich
tokl nebo na jejich biezich, (g) stavby k vyuZiti vodni energie a energetického potencialu,
(h) stavby odkalist, (i) stavby slouzici k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich
vod, (j) studny, (k) stavby k hrazeni bystfin a strZi, pokud zvl4stni zdkon nestanovi jinak,
(1) jiné stavby potiebné k nakladani s vodami povolovanému podle § 8 vodniho zdkona.
Demonstrativni pozitivni vymezeni vodnich dé€l dopliuje vodni zdkon o negativni
vymezeni, kdyZ stanovi, zZe za vodni dila se nepovazuji zejména jednoduchd zatizeni mimo
koryta vodnich tokli na pozemcich nebo stavbiach k zachyceni vody (napf. nddoby ¢i
nadrze k zachyceni destovych vod z okapi) a k jejich ochrané pted Skodlivymi ucinky
povrchovych nebo podzemnich vod, vodohospodaiské tpravy'*®, bezodtokové jimky
(Zumpy) vcetné piitokového potrubi, vnitini vodovody a vnitini kanalizace, vodovodni a
kanaliza¢ni ptipojky, pruizkumné hydrogeologické vrty, pokud neslouZi k odbéru podzemni

vody, dal§i zafizeni vybudovand v ramci geologickych praci a vrty k vyuZivani

'8 HORACEK, Z., KRAL, M., STRNAD, Z. aj., Vodni zikon ¢ 254/2001 Sb. po novele zdkonem ¢.
15072010 Sb., ucinné od 1.8.2010 s komentdiem, strana 189.

18 Vodohospodaiské tipravy jsou zemni prace a zmény terénu v prirozenych korytech vodnich toki a na
pozemcich sousedicich s nimi, jimiZ se podstatné méni pfirozend koryta vodnich tokl a které jsou
nezbytné k zajisténi funkci vodnich tokd.
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energetického potencidlu podzemnich vod (tepelna cCerpadla), pokud nedochézi k Cerpani
nebo odbéru podzemnich vod. Vodni zdkon spravné predpokladd, Ze v praxi mohou nastat
nejasnosti ohledn¢ oznaceni stavby za vodni dilo a urcuje, Ze v pochybnostech o tom, zda
jde o vodni dilo, rozhodne mistné piislusny vodopravni ufad.

Zéakon vodni dila vyslovné oznacuje jako stavby, Cili veSkerd stavebni dila vznikajici
stavebni nebo montdzni technologii dle definice stavebniho zdkona, pficemZ na stavby
obecn¢ dopada stavebni zakon. Ten se uplatni ve vztahu k jejich umistovani dle kapitoly 5
této prace, pficemz k tomu piisluSnym stavebnim udfadem, jak vyplyva z ¢asti 3.3 této
prace, je obecny stavebni tfad."®” Jinak pusobnost stavebniho ufadu ve vztahu k vodnim
dilim vykondvaji vodopravni dfady, jakoZto specidlni stavebni dfady. Nestanovi-li vodni
zékon jinak, postupuji vodopravni urady ptfi spravnich fizenich o vécech upravenych
vodnim zdkonem, tedy vodopravnich fizenich, stejn¢ tak v ostatnich ptipadech (napft. pti

ohlasovéni), podle stavebniho zédkona.'%®

Plati tedy specialita vodniho zdkona vuci
stavebnimu zdkonu i spradvnimu fadu, neboli hierarchie pfedpist: vodni zdkon — stavebni
zdkon — spravni ¥4d."®’

K provedeni vodnich d€l i jejich zmén je obecné tieba povoleni vodopravniho uradu.
Mnohd vodni dila slouzi k naklddéni s vodami, povolovanému podle vodniho zdkona,
v takovém piipadé¢ je povoleni k provedeni vodniho dila podminéno pifedchozim ¢i
sou¢asnym povolenim odpovidajictho naklddani s vodami.'”® Povoleni k nakldddni s
vodami, které lze vykondvat pouze uzZivanim vodniho dila, je pfitom mozné vydat jen
soucasn¢ se stavebnim povolenim k takovému vodnimu dilu ve spole¢ném fizeni, nejde-li
o vodni dilo jiZ existujici nebo povolené.191 Specifické doklady pro vydani stavebniho
povoleni k vodnim diliim, ptedklddané spolu s podklady uvedenymi v ¢asti 6.3.1 této
prace, stanovi vyhlaska ¢. 432/2001 Sb., o dokladech Zadosti o rozhodnuti nebo vyjadieni a
o ndleZitostech povoleni, souhlast a vyjadifeni vodoprdvniho tfadu, ve znéni pozdéjsich
192

predpist.” - Vlastni Zaddost o stavebni povoleni k vodnim diliim se pfitom predkladd na

formulafi stanoveném piilohou ¢. 6, resp. €. 7, k uvedené vyhldsce. Stavebni povoleni k

'8 Na tizemi vojenskych djezdi djezdni ttady.

188 § 115 odst. 1 vodniho zakona.

"% HORACEK, Z., KRAL, M., STRNAD, Z. aj., Vodni zikon ¢ 254/2001 Sb. po novele zdkonem ¢.
15072010 Sb., ucinné od 1.8.2010 s komentdiem, strana 62, 317.

1§ vyjimkou postupt podle § 126 odst. 5 vodniho zdkona, kdy je vydani povoleni k nakladani s vodami
podle vodniho zdkona nahrazeno postupem dle zdkona o integrované prevenci.

o1 § 9 odst. 5 vodniho zikona.
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provedeni vodnich dél obsahuje obecné néleZitosti dle stavebniho zdkona resp. provadéci
vyhlasky a dale specifické ndleZitosti stanovené vyhlaskou ¢. 432/2001 Sb., ve znéni
pozdéjsich piredpisi. Vodni zdkon stanovi, ze pii povolovani vodnich d€l musi byt
zohlednéna ochrana vodnich a na vodu vdzanych ekosystému. Vodni dila nesméji,
s vyjimkou zdkonem danych piipadii'”®, vytvafet bariéry pohybu ryb a vodnich Zivo&ichii v
obou smérech vodniho toku. Tyto povinnosti nese jak stavebnik, tak vodoprdvni ufad,
ktery musi posoudit dostateCnost stavebnikem navrzenych opatfeni. Pfitom musi byt
naplnén ucel a predmét vodniho zdkona obsazeny v ustanoveni § 1 vodniho zdkona
deklarujicim zakladni principy vodniho prava Ceské republiky a tvoficim jeho zakladni
interpretacni a vykladové pralvidlo.194

Specificky je vodnim zdkonem stanoveno, Ze ucastnikem fizeni jsou téZ obce, na jejichz
uzemi muze rozhodnuti vodopravniho ufadu ovlivnit vodni poméry nebo Zivotni prostiedi.
Je-li takto dotceno tizemi n€kolika obci, ozndmi vodopravni trad termin a predmét ustniho
jednani vetejnou vyhlaskou i u téchto obecnich ufadl. K tomu postaci pouhd moznost, Ze
k ovlivnéni muze dojit, resp. presvédceni vodoprdvniho ufadu, Ze tento vliv nelze
jednoznac¢né vyloucit. NedotCena pritom je povinnost vodopravniho tfadu podle spravniho
faddu zvefejnit pisemnost rovnéZz na svoji ufedni desce a také u vSech obecnich tfadil a u
vodopravniho tfadu zpiisobem umoziujicim dalkovy piistup.'® Dotyka-li se fizeni
vodniho toku, at’ pfimo (napf. povolovani odbéru povrchovych vod z vodniho toku), nebo
nepiimo (napt. fizeni o souhlasu ke stavbdm do 15 m od vzduSné paty ochranné hréaze
vodniho toku), je jeho ucastnikem spravce vodniho toku, a to v postaveni tzv. vedlejSiho
ucastnika fizeni dle spravniho fadu. Oproti stavebnimu zdkonu obsahuje vodni zdkon
vyslovna ustanoveni tykajici se uCastenstvi obanského sdruZzeni, jehoz cilem je podle jeho
stanov ochrana zivotniho prostiedi, ve spravnich fizenich (nikoli pii jinych postupech)
vedenych podle vodniho zdkona. Jejich znéni je specidlni oproti upravé obsazené v § 70
odst. 2 a 3 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich
predpist. Vodni zdkon, oproti stavebnimu zdkonu, bliZe nespecifikuje podminky, za nichz

muze vodopravni udfad upustit od ustnitho jedndni, ¢ili dava vétsi prostor jednani

28 6, resp. § 7a, vyhlagky & 432/2001 Sb., o dokladech Zidosti o rozhodnuti nebo vyjadieni a o

nélezitostech povoleni, souhlast a vyjadfeni vodopravniho dfadu.

§ 15 odst. 6 pism. a), b) a ¢) vodniho zdkona.

" HORACEK, Z., KRAL, M., STRNAD, Z. aj., Vodni zikon ¢ 254/2001 Sb. po novele zdkonem ¢.
15072010 Sb., ucinné od 1.8.2010 s komentdiem, strana 64 a 65.

' HORACEK, Z., KRAL, M., STRNAD, Z. aj., Vodni zikon ¢ 254/2001 Sb. po novele zdkonem ¢.
15072010 Sb., ucinné od 1.8.2010 s komentdrem, strana 320.
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nenafizovat. Vodoprdvni ufad v této souvislosti vychdzi pouze ze spravniho ftadu,
zejm. obecné Upravy ustniho jednani, shromaZd’ovani podkladl pro rozhodnuti a ze zdsady
materidlni pravdy, a svolani jednani je véci jeho spravniho uvéazeni. Pokud rozhodnuti
ovlivni vodni poméry nebo jakost vod v obvodu piisobnosti jiného vodopravniho dfadu
nebo lezi-li vodni dilo, o némz se rozhoduje, zCasti v uzemnim obvodu jiného
vodopravniho ufadu, rozhodne vécné a mistné piisluSny vodoprdvni ufad po projednédni
s timto jinym vodoprdavnim tfadem. Forma projednani pfitom neni vodnim zdkonem nijak
formalizovana, podminkou neni ani dosaZeni shody vSech zainteresovanych vodopravnich
dradi.'”

Lhity pro rozhodnuti vodopravniho tfadu stanovi specificky vodni zdkon. Mezni lhtitou
pro zvlast slozité piipady jsou 3 mésice. V jednoduchych vécech, zejména Ize-li
rozhodnout na podkladé¢ dokladi ptedlozenych tucastniky vodoprdvniho fizeni, ma
vodopravni ufad rozhodnout bezodkladng. V této souvislosti je tfeba vychdzet z obecné
zasady nutnosti zjisténi materidlni pravdy a neexistence diivodnych pochybnosti o stavu
véci.

Specificky oproti stavebnimu zdkonu vodni zdkon stanovi, Ze vodni dila nelze povolovat
ve zkridceném ftizeni podle § 117 stavebniho zdkona, Cili certifikitem autorizovaného
inspektora; to neplati v piipadé staveb vodovodnich ftadl, kanaliza¢nich stok a
kanalizaénich objektd, které nevyzaduji povoleni k naklddani s vodami.'”’ PrestoZe to
vodni zdkon vyslovné neuvadi, shodny pfistup je nutno aplikovat rovnéz ve vztahu
k pfipadnému nahrazeni stavebniho povoleni pro stavbu vodnich d¢l vefejnopravni
smlouvou o provedeni stavby. Tento postup obecné umoznuje stavebni zdkon, vztahujici se
1 na rozhodovani tykajici se vodnich dél, pfi€emz vodni zékon v této souvislosti vyslovné
nestanovi jinak. Vodni zdkon vSak stanovuje, Ze povoleni k provedeni vodniho dila,
vyZadujiciho povoleni k nakldddni s vodami, muze byt vyddno jen se soucCasnym
povolenim nakladani s vodami, které vSak vefejnopravni smlouvou povolit nelze.

Stavebni povoleni ani ohldSeni nevyZaduji stavebni Gpravy vodovodl a kanalizaci, kterymi
se neméni jejich trasa.'”® Zménou trasy je pfitom nutno rozumét zménu polohy jak

v horizontdlnim tak soucasné i vertikdlnim sméru. V praxi se typicky jednd o vyménu

% HORACEK, Z., KRAL, M., STRNAD, Z. aj., Vodni zikon ¢ 254/2001 Sb. po novele zdkonem ¢.
15072010 Sb., ucinné od 1.8.2010 s komentdiem, strana 327.

197 § 15 odst. 9 vodniho zikona.

198 § 15 odst. 2 vodniho zikona.
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stavajiciho potrubi za nové.'”” Ohlaseni vodopravnimu ufadu vyZaduji udrZovaci préce,
které by mohly negativné ovlivnit Zivotni prostfedi nebo stabilitu vodniho dila, obnova
vodnich d&l zni¢enych Zivelni pohromou nebo havérii a vodohospodafské tpravy.””® U
téchto udrZovacich praci tedy stavebnik musi postupovat cestou ohlafeni.’”’ Lhita pro
sdéleni vodopravniho ufadu, Ze proti obnoveni nema namitek, je specificky predepsdna na
15 dni, ¢ili oproti stavebnimu zdkonu zkrdcena; v této lhiit€ miZe stavebni tifad ohldSenou
obnovu nebo wudrZovaci priace nebo vodohospodéaiské upravy zakdzat. Ohlaseni
vodopravnimu dfadu postaci k provedeni vodnich dél uréenych pro c¢isténi odpadnich vod
do kapacity 50 ekvivalentnich obyvatel, jejichZ podstatnou soucdsti jsou vyrobky
oznacované CE podle zvl4stniho pradvniho pfedpisu.202 Zésadni je pozadované oznaceni CE
vyjadiujici, Zze vyrobek spliiuje technické pozadavky na néj kladené natfizenimi vlady toto
oznaceni stanovujicimi ¢i umoznujicimi, a Ze pfi posouzeni shody byl dodrZzen zdkonny
postup203 2% Vodni zdkon tedy ve vztahu k takovym Ccistirndm odpadnich vod dava
stavebniku moZnost, nikoli povinnost, postupovat ohlaSenim; stavebnik miiZe rovnéz podat
74dost o stavebni povoleni a o povoleni naklddani s vodami.’”” Jedn4 se tedy o piiklad
dispozitivni pradvni normy, nikoli pro spravni pravo typické pravni normy kogentni.
Soucdsti ohldseni bude rovnéZz piivodni potrubi do Cistirny a odvadéci z ni, nebot’ se
funkénd jednd o piisluSenstvi stavby hlavni, nutné k jejimu provozu.*® Zadn4 jind vodni
dila ohlaSovat nelze. Pfi ohlaSovani se pfiméfen¢ pouZiji ustanoveni stavebniho zdkona o
ohlasovani staveb, pfi¢emz obsahové ndleZitosti ohldSeni jsou vodnim zdkonem
specificky predepsany tak, Ze ohldSeni obsahuje: (a) ndlezitosti podle stavebniho zdkona,

207

(b) kategorii vyrobku oznadeného CE dle nafizeni vlady Ceské republiky™’,

(c) projektovou dokumentaci zpracovanou osobou, opriavnénou k této cinnosti podle

D¢

' HORACEK, Z., KRAL, M., STRNAD, Z. aj., Vodni zikon ¢ 254/2001 Sb. po novele zdkonem
15072010 Sb., ucinné od 1.8.2010 s komentdrem, strana 63.

200 § 15a odst. 3 vodniho zakona.

' HORACEK, Z., KRAL, M., STRNAD, Z. aj., Vodni zdkon ¢ 254/2001 Sh. po novele zikonem
15072010 Sb., ucinné od 1.8.2010 s komentdrem, strana 67.

202 § 15a odst. 1 vodniho zakona.

203§ 13 odst. 3 zdkona & 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky.

2 HORACEK, Z., KRAL, M., STRNAD, Z. aj., Vodni zdkon ¢ 254/2001 Sh. po novele zikonem
15072010 Sb., ucinné od 1.8.2010 s komentdiem, strana 67.

2% HORACEK, Z., KRAL, M., STRNAD, Z. aj., Vodni zdkon ¢ 254/2001 Sh. po novele zikonem
15072010 Sb., ucinné od 1.8.2010 s komentdiem, strana 67.

26 HORACEK, Z., KRAL, M., STRNAD, Z. aj., Vodni zdkon ¢ 254/2001 Sb. po novele zikonem
15072010 Sb., ucinné od 1.8.2010 s komentdrem, strana 68.

207 § 38 odst. 5 vodniho zikona.

e

D¢

D¢

D¢



76

zvlastnitho pravniho piedpisu, (d) zpusob vypousténi odpadnich vod®®, (e) vyjadieni
ptislusného spravce vodniho toku v pifipadé vypousténi odpadnich vod z vodniho dila do
vod povrchovych, (f) stanovisko spravce povodi, (g) vyjddfeni osoby s odbornou
zpusobilosti v piipad¢ vypousténi odpadnich vod z vodniho dila pfes pidni vrstvy do vod
podzemnich a (h) provozni fad.

Obecné u ohlaSovani vodnich dé€l plati, Ze pokud vodopravni ufad s provedenim
ohlaseného vodniho dila souhlasi, ma se za povolené i naklddani s vodami. Pfitom vodni
zékon piimo neurcuje zpisob vypousténi odpadnich vod z ohlaSovanych vodnich dél, 1ze
tedy predpokladat moZznost vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych i podzemnich a

. . " y NPT . 209 21
také do kanalizace pro vetejnou pottebu neukoncené Cistirnou odpadnich vod 0 210

7.2 Zapis vodnich dél do katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti Ceské republiky je soubor tdajti o nemovitostech v Ceské republice
zahrnujici jejich soupis, popis a geometrické a polohové uréeni a dile evidenci
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem podle zvlastniho pravniho ptredpisu a
dalSich prdv k nemovitostem podle ddle zminéného zdkona. Upraveny je zdkonem C.
344/1992 Sb., o Kkatastru nemovitosti Ceské republiky (katastrlni zdkon), ve znéni
pozd¢jSich predpisti. Katastralni zdkon stanovi, Ze v katastru nemovitosti se eviduji
pozemky, vyjmenované budovy, vcetné rozestavénych, specifikované byty a nebytové
prostory, vetné rozestavénych a stavby spojené se zemi pevnym zdkladem, o nichZ to
stanovi zvlastni piedpis.”'!

Takovym zvlastnim pfedpisem ve vztahu k vodnim dilim je vodni zdkon stanovujici, Ze
prehrady, hraze, jezy, stavby, které se k plavebnim ucelim zfizuji v korytech vodnich tokt
nebo na jejich biezich, stavby k vyuziti vodni energie a stavby odkalist, pokud jsou
spojené se zemi pevnym zdkladem, se eviduji v katastru nemovitosti.”'> Podrobnosti
vymezeni téchto vodnich dé€l stanovi vyhlaska €. 23/2007 Sb., o podrobnostech vymezeni

vodnich dél evidovanych v katastru nemovitosti Ceské republiky, podle které se v katastru

2% Do vod povrchovych, do vod podzemnich nebo do kanalizace pro vefejnou potiebu neukongené Eistirnou
odpadnich vod.

2% Pii vypousténi odpadnich vod do kanalizace pro vefejnou potiebu neukonéené istirnou odpadnich vod by
ohlaSeni mélo predchazet ziskdni povoleni vodoprdvniho udfadu podle § 18 odst. 3 zdkona C.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdéjSich predpist.

21 HORACEK, Z., KRAL, M., STRNAD, Z. aj., Vodni zdkon ¢ 254/2001 Sh. po novele zikonem ¢.
15072010 Sb., ucinné od 1.8.2010 s komentdrem, strana 68.

2 § 2 odst. 1 katastralniho zakona.
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nemovitosti eviduje: (a) ptehrada jako stavba prehrazujici vodni tok nebo udoli, tvofend
pfehradni hrizi, v¢éetné funk¢nich zatizeni, kterd slouzi k trvalému vzdouvani a akumulaci
povrchovych vod ve vodni nadrZi za tcelem fizeni odtoku povrchovych vod, (b) hrdz jako
stavba, véetn¢ funkcnich zafizeni, kterd prehrazuje vodni tok nebo udoli a kterd slouzi k
trvalému nebo obcasnému vzdouvani nebo akumulaci povrchovych vod, nebo slouzi na
ochranu pred povodnémi, poptipadé ke zvétSeni kapacity koryta vodniho toku, nebo slouzi
k ohrdzovani vodnich nadrzi, (c) jez jako stavba ptehrazujici vodni tok, pfipadné udoli,
véetn¢ funkcnich zafizeni, kterd slouzi pfedevSim ke vzdouvani povrchové vody ve zdrzi,
(d) stavba k plavebnim uceliim zfizend v koryté vodniho toku nebo na jeho biezich jako
stavba, kterd souvisi s plavbou, véetné funkCnich zatizeni, naptiklad plavebni komora,
lodni zdvihadlo, tdspornd komora, plavebni most, plavebni tunel, lodni propust, uzaviraci
objekt na plavebnich kandlech, plavebni kandl vcetné rejd nebo vodni ¢ast piistavil véetné
bazénu, ndbifeznich zdi a velinu pro fizeni plavebniho provozu, (e) stavba k vyuziti vodni
energie jako stavba prutocné, akumulacni nebo ptecerpavaci vodni elektrarny, vcetné
funk¢nich zafizeni a souvisejicich objektl jako vtokového objektu, pfivadéce, odpadniho
kandlu a vyrovnavaci komory, v piipadé precerpavaci vodni elektrarny navic vetné hraze
horni nddrZze a umélé nddrZze, (f) stavba odkaliSté¢ jako stavba pfedevSim hrazového
systému vcetn¢ zdkladni, zvySovaci a délici hrdze a vcetn¢ funkCnich zatizeni, prostoru
odkalist¢ a odbérného nebo vypoustéciho zatizeni, kterd umoziuje trvalé nebo docasné
uskladnéni zvodnélého materidlu. Ddle vyhlaska pro potiebu evidence téchto vybranych
vodnich d€l vymezuje jejich obvod, resp. zptsob, jak jej urcit.

V katastru nemovitosti se na zdklad¢ piislusnych tdaji zaslanych vodopravnim tfadem
ptislusnému katastralnimu ufadu ddle vyznacuji ochrannd pdsma vodnich d¢l, evidovanych

v katastru nemovitosti a ochranna pasma vodnich zdroju.

212 § 20 vodniho zakona.
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8. OPATRENI DOTCENYCH ORGANU PREDEPSANA ZVLASTNIMI
PRAVNIMI PREDPISY V PROCESU UMISTOVANI A POVOLOVANI
STAVEB

8.1 Obecné

Podle stavebniho zdkona postupuji stavebni ufady ve vzdjemné soucinnosti s dotenymi
organy chréanicimi vefejné zdjmy podle zvlastnich pravnich predpisi®'’. Dotéené orgédny
vydavaji: (a) pro vydani rozhodnuti podle stavebniho zdkona zdvazna stanoviska, ktera
nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni, nestanovi-li zvlastni pravni predpisy
jinak, (b) pro jiné postupy podle stavebniho zdkona stanoviska, kterd nejsou samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, nestanovi-li zvlastni pravni ptedpis jinak. Zminéna
zévaznda stanoviska dotenych organti a stanoviska dotenych orgdnli jsou uplatiovana

podle zvlastnich pravnich predpisti a podle stavebniho zdkona.'*

Pokud dotéenym
orgdnem podle zvlastnich pravnich piedpist je tentyZ orgdn vetejné spravy (typicky napf.
meéstsky ufad), vydava tzv. koordinované stanovisko nebo koordinované zdvazné
stanovisko, zahrnujici poZadavky na ochranu vSech dotcenych vetfejnych zajmu, které haji.
Toto opatfeni muize vydat pouze v piipadé, nejsou-li pozadavky na ochranu dotéenych
vefejnych z4jmi v rozporu.*'

Soucasnd pravni tUprava vefejného stavebniho prdva stanovuje povinnost stavebnika
pripojit k zadosti o vydani izemniho rozhodnuti, obdobn¢ k Zadosti o stavebni povoleni,
rozhodnuti dotCenych organi podle zvlastnich pravnich ptedpisti, zdvaznad stanoviska,

2 v 2 , % 21 z P 2 , Y
pokud byla obstardna pied zahdjenim fizeni 6 Také plati, Ze k ozndmeni o zdméru

v izemi, obdobné k ohldSeni stavby, Zadatel pfipoji mj. zdvazna stanoviska, poptipadé

213

Napt.: zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach (vodni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist, zdkon €. 114/1992
Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist, zdkon €. 86/2002 Sb., o ochrané¢ ovzdusi,
ve znéni pozdgjsich ptredpist, zdkon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni
pozdgjsich predpist, zdkon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon
¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozd¢jsich predpist, zakon €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve
znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich

M

predpist, zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich lé¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, pfirodnich lécebnych laznich a lazeiiskych mistech, ve znéni pozdéjsich predpisi, zdkon
&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském geologickém tiadu, ve znéni pozd&jsich predpisi,
zakon €. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkont, ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

§ 4 odst. 2 stavebniho zakona.

§ 4 odst. 6 stavebniho zakona.

2% Vyjma koordinovaného zavazného stanoviska vydaného spravnim tfadem piislusnym k vydani

poZadovaného rozhodnuti.

214
215
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rozhodnuti, dotCenych orgdni podle zvlastnich pravnich ptedpisti. Pfedpokladem pro
moznost pouZziti zjednoduSeného uzemniho fizeni je mj. doloZeni Zadosti zdvaznymi
stanovisky dotCenych orgdni. Stejné tak zkracené stavebni fizeni formou kontroly
projektové dokumentace autorizovanym inZenyrem je podminéno mj. opatienim
souhlasnych zdvaznych stanovisek dotéenych orgdndi. Obdobné uzavieni vefejnopravni
smlouvy, kterd nahradi uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, je moZné jen se
souhlasem dotcenych organi.

Uvedené zasady sleduji naplnéni jednoho z hlavnich cili posuzovani staveb pied
povolenim jejich umisténi ¢i provedeni, tj. ochranu vetfejnych (celospoleCenskych) zajmu.
Ochranu téchto z4jmG nemohou pro jejich rozsihlost, rozmanitost a vesmées sloZitost
uspesSné zajistit sami stavebni ufady bez spolupiisobicich specializovanych dotcenych
organt. Tuto potiebnou odbornou ochranu nemtize zajistit ani uc¢ast vefejnosti v fizenich
dle stavebniho zdkona, dnes realizovand prostfednictvim dobrovolnych obc¢anskych
sdruZeni, jejichz hlavnim poslanim je ochrana pfirody a krajiny, respektive ochrana
zivotniho prostiedi. Lze opravnéné konstatovat, Ze ¢innost nékterych takovych sdruZeni je
ucelovd, sledujici jiné cile, nez oficidln¢ proklamované. Stejn¢ tak v mnoha piipadech
ucasti zminénych obcCanskych sdruZeni v fizenich dle stavebniho zdkona lze jen tézko
spatfit odborné znalosti dané problematiky, ¢asto jde pouze o snahu zdrzovat za kazdou
cenu.

Pro tadny vykon putsobnosti stavebniho turadu je tedy nezbytna znalost piislusnych
zvlastnich pravnich pfedpist, zejména v ¢astech vztahujicich se bezprostfedné k postuptim
dle stavebniho zdkona. Vzhledem k zdsadnimu dopadu téchto zvlastnich pravnich predpisii
na ¢innosti dle stavebniho zdkona je v této kapitole dédle uveden ptehled nejdileZzitéjsich,
zvlastnimi pravnimi predpisy piedepsanych, opatfeni dotCenych organii spoluptisobicich v
postupech dle stavebniho zdkona, vletné pravni formy opatfeni; soucCasné jsou
specifikovany pftislusné spravni orgdny, jejichZ skladba je znacné rozmanitd a neznalost
konkrétniho kompetentniho spravniho organu muze vykon plisobnosti stavebniho tfadu
také znacné znepiijemnit. V zdjmu urcitého zjednoduseni a prehlednosti je uvedena
problematika feSena ve vztahu ke spravnimu tzemi obecného stavebniho dfadu, ve kterém

se napf. nenachdzi uzemi vojenského tjezdu ¢i lazenské misto.
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8.2 Ochrana pfirody a krajiny

Problematika je primarn€ upravena zdkonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozd¢jsSich piedpist, ze kterého vyplyvaji pro potiebu postupu dle stavebniho
zékona nasledujici pfedepsand opatieni:

Zavazné stanovisko orgdnu ochrany piirody podle § 4 odst. 2 zdkona k zdsahtim, které by

217 nebo ohroZeni ¢&i

mohly vést k poSkozeni nebo zniceni vyznamného krajinného prvku
oslabeni jeho ekologicko-stabilizacni funkce, si musi opatfit ten, kdo takové zdsahy
zamysli. Mezi takové zdasahy patii zejména mj. umistovani staveb, zmény kultur pozemk,
odvodnovani pozemk, Upravy vodnich tokl a nddrzi a téZba nerostd. Stanoviska vyddvana
jako podklad pro rozhodnuti podle zvlaStniho pravniho pfedpisu nebo tzemni souhlas
anebo ohldSeni stavby jsou zdvaznym stanoviskem podle spravniho fadu a nejsou
samostatnym spravnim rozhodnutim. PiisluSnym orgdnem jsou povétené obecni dfady,
vyjma uzemi ndrodnich parkli, chranénych krajinnych oblasti, ndrodnich pfirodnich
rezervaci, ptirodnich rezervaci, ndrodnich pfirodnich pamétek, pfirodnich pamaétek a jejich
ochrannych pasem. PfisluSnym orgdnem na tdzemi narodnich parkd, chranénych krajinnych
oblasti a jejich ochrannych pdsem jsou spravy narodnich parkii a chranénych krajinnych
oblasti. PfisluSnym orgdnem na uzemi ndrodnich pfirodnich rezervaci, narodnich
pfirodnich pamdtek je ministerstvo Zivotniho prostfedi, pokud pravomoc nepienese na
spravu. PrisluSnym orgdnem na tzemi pfirodnich rezervaci, pfirodnich pamatek a jejich
ochrannych pdsem jsou obecni tfady obci s rozsitenou puisobnosti.

Zavazné stanovisko organu ochrany piirody podle § 4 odst. 3 zdkona je nezbytné mj. k
zalestiovani pozemku nad 0,5 ha a k vystavbé lesnich cest a svdZnic a lesnich meliora¢nich
systémi. Stanoviska vyddvand jako podklad pro rozhodnuti podle zvlastniho prdvniho
predpisu nebo tdzemni souhlas anebo ohlaSeni stavby jsou zdvaznym stanoviskem podle
spravniho fddu a nejsou samostatnym spravnim rozhodnutim. PfisluSnym orgdnem jsou
obecni urady obci s rozsifenou pilisobnosti, nejde-li o ndrodni park nebo chranénou
krajinnou oblast nebo jejich ochrannd pdsma. PfisluSnym orgdnem na tzemi ndrodnich
parkii, chranénych krajinnych oblasti a jejich ochrannych pdsem jsou spravy ndrodnich

parkii a chranénych krajinnych oblasti.

27 Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou podle § 3 odst. 1 pism. b) zdkona lesy, raseliniité, vodni toky,
rybniky, jezera, tidolni nivy. Ddle jsou jimi jiné ¢asti krajiny, které zaregistruje podle § 6 orgdn ochrany
piirody jako vyznamny krajinny prvek.
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Povoleni orgénu ochrany pifirody podle § 8 odst. 1 zdkona ve formé€ rozhodnuti dle
spravniho fddu je nezbytné ke kdceni dievin, neni-li v zdkon¢ stanoveno jinak. PtisluSnym
orgdnem jsou obecni ufady s vyjimkou uzemi ndrodnich parki, kde jsou piisluSnym
orgdnem spravy ndrodnich parki a chranénych krajinnych oblasti.*'®

Souhlas orgdnu ochrany piirody podle § 12 odst. 2 zdkona je nezbytny k umistovani a
povolovani staveb, jakoZ i jinym Cinnostem, které by mohly sniZit nebo zménit krajinny
rdz. Souhlasy vydavané jako podklad pro rozhodnuti podle zvlaStniho pravniho ptedpisu
nebo tzemni souhlas anebo ohlaSeni stavby jsou zdvaznym stanoviskem podle spravniho
fidu a nejsou samostatnym spravnim rozhodnutim.”" P¥islu§nym orgdnem jsou obecni
urady obci s rozsifenou pilisobnosti, nejde-li o ndrodni park nebo chranénou krajinnou
oblast nebo jejich ochrannd pasma., kde jsou piisluSnym orgdnem spravy narodnich parka
a chranénych krajinnych oblasti.

Souhlas orgénu ochrany piirody podle § 37 odst. 2 zdkona je nezbytny mj. ke stavebni
¢innosti, terénnim dpravdm, zméndm kultury pozemku v ochranném pa’lsmu220 zv1asté
chréanénych tGzemi*?'. Souhlasy vyddvané jako podklad pro rozhodnuti podle zvlastniho
pravniho piedpisu nebo tzemni souhlas anebo ohlaseni stavby jsou zdvaznym stanoviskem
podle spravniho fadu a nejsou samostatnym spravnim rozhodnutim. PfisluSnym orgdnem
na tzemi ochrannych pdsem piirodnich rezervaci a ptfirodnich pamatek jsou krajské trady.
Piislusnym orgdnem na dzemi ndrodnich parkl, chrdnénych krajinnych oblasti a jejich
ochrannych pasem jsou spravy ndrodnich parkii a chranénych krajinnych oblasti.
PfisluSnym orgdnem na uzemi ndrodnich piirodnich rezervaci, narodnich piirodnich
pamatek je ministerstvo Zivotniho prostfedi, pokud pravomoc nepfenese na spravu.
Zavazné stanovisko orgdnu ochrany ptirody podle § 44 odst. 1 zdkona je tteba k ucinéni
ohlaseni stavby, vydani dzemniho rozhodnuti, izemniho souhlasu, stavebniho povoleni,
rozhodnuti o zmén¢ uZzivani stavby, kolauda¢niho souhlasu, je-li spojen se zménou stavby,

povoleni k odstranéni stavby ¢i k provedeni terénnich tdprav podle stavebniho zdkona na

1% Povoleni ke kéceni dievin neni tieba v piipadech podle § 8 odst. 2, 3, 4 zikona a podle § 8 odst. 2
vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny.

? Krajinny raz se podle § 12 odst. 4 zikona neposuzuje v zastavéném tizemi a v zastavitelnych plochach,
pro které je tzemnim pldnem nebo regulacnim pldnem stanoveno plo$né a prostorové usporadani a
podminky ochrany krajinného rdzu dohodnuté s orgdnem ochrany ptirody.

20 Pokud se ochranné pasmo narodni piirodni rezervace, piirodni rezervace, narodni piirodni pamitky,

ptirodni pamatky nevyhlasi, je jim izemi do vzdélenosti 50 m od hranic zv14sté chranéného uzemi.

! Narodni park, chrinéna krajinna oblast, narodni piirodni rezervace, piirodni rezervace, narodni p¥irodni

pamadtky, pfirodni pamétky

21
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uzemi ndrodniho parku nebo chranéné krajinné oblasti.*** Stanoviska vydavand jako
podklad pro rozhodnuti podle zvliStniho pravniho ptedpisu nebo tzemni souhlas anebo
ohlaseni stavby jsou zdvaznym stanoviskem podle spravniho fadu a nejsou samostatnym
spravnim rozhodnutim. PfisluSnym orgdnem jsou spravy ndrodnich park a chranénych
krajinnych oblasti.

Souhlas orgénu ochrany piirody podle § 45e odst. 2 zdkona je tfeba k nafizenim vlady
stanovenym &innostem v ptadich oblastech vymezenych nafizenim vlidy.”>® Souhlasy
vydavané jako podklad pro rozhodnuti podle zvlastniho pravniho piedpisu nebo tzemni
souhlas anebo ohl4Seni stavby jsou zdvaznym stanoviskem podle spravniho fadu a nejsou
samostatnym sprdvnim rozhodnutim. PfisluSnym organem jsou krajské urady, nejde-li o
uzemi narodniho parku nebo chranéné krajinné oblasti nebo jejich ochranného pasma, kde
prislusnym orgédnem jsou spravy narodnich parkl a chranénych krajinnych oblasti.

Souhlas orgdnu ochrany pifirody podle § 46 odst. 3 zdkona je tfeba k provadéni
stanovenych cinnosti a zdsahi v ochranném pdsmu pamétnych strom.*** Souhlasy

vydavané jako podklad pro rozhodnuti podle zvlastniho pravniho piedpisu nebo tzemni

22 Z4vazné stanovisko neni tieba, jde-li o stavby v souvisle zastavéném tizemi obce ve &tvrté z6né chranéné
krajinné oblasti, a pokud méd obec schvidlenou uzemné pldnovaci dokumentaci se zapracovanym
stanoviskem orgdnt ochrany piirody k této dokumentaci.

Vymezeny jsou: Ptaci oblast Nadrz vodniho dila Nechranice (naf. vl. ¢. 530/2004 Sb.), Ptaci oblast
Zehunsky rybnik - Obora Kn&zicky (nat. vl. & 531/2004 Sb.), Pta¢i oblast Orlické Zahoii (naf. vl. &.
532/2004 Sb.), Ptaci oblast Libava (nai. vl. ¢. 533/2004 Sb.), Ptaci oblast Podyji (naf. vl. ¢. 534/2004
Sb.), Pta&i oblast ReZabinec (naf. vl. & 535/2004 Sb.), Ptaéi oblast Ceskolipsko - Dokeské piskovce a
mokfady (naf. vl. €. 598/2004 Sb.), Ptaci oblast Jeseniky (naf. vl. €. 599/2004 Sb.), Ptaci oblast Krkonose
(nat. vl. ¢. 600/2004 Sb.), Ptaci oblast Lednické rybniky (naf. vl. ¢. 601/2004 Sb.), Ptac¢i oblast
Novohradské hory (naf. vl. €. 602/2004 Sb.), Ptaci oblast Jaroslavické rybniky (naf. vl. ¢. 603/2004 Sb.),
Pta&i oblast Hovoransko - Cejkovicko (naf. vI. & 604/2004 Sb.), Pta&i oblast Jizerské hory (naf. vl. &.
605/2004 Sb.), Ptai oblast Rozd’alovické rybniky (naf. vl. &. 606/2004 Sb.), Pta&i oblast Udoli Otavy a
Vltavy (naf. vl. €. 607/2004 Sb.), Ptaci oblast Bohdanec¢sky rybnik (naf. vl. ¢. 608/2004 Sb.), Ptaci oblast
Hlubocké obory (naf. vl. €. 609/2004 Sb.), Ptaci oblast Komarov (naf. vl. €. 679/2004 Sb.), Ptaci oblast
Tiebotisko (naf. vl. & 680/2004 Sb.), Pta&i oblast Sumava (naf. vI. & 681/2004 Sb.), Pta&i oblast Pilava
(naf. vl. ¢. 682/2004 Sb.), Ptaci oblast Labské piskovce (naf. vl. ¢. 683/2004 Sb.), Ptaci oblast
Kfivoklatsko (naf. vl. €. 684/2004 Sb.), Ptaci oblast Kralicky SnéZnik (naf. vl. ¢. 685/2004 Sb.), Ptaci
oblast Horni Vsacko (naf. vl. €. 686/2004 Sb.), Ptaci oblast Beskydy (natf. vl. €. 687/2004 Sb.), Ptaci
oblast Doupovské hory (natf. vl. ¢. 688/2004 Sb.), Ptaci oblast Boletice (natf. vl. ¢. 19/2005 Sb.), Ptaci
oblast Broumovsko (nat. vl. ¢. 20/2005 Sb.), Ptaci oblast Bzeneckd Doubrava - Straznické Pomoravi (naf.
vl. ¢. 21/2005 Sb.), Ptaci oblast Hostynské vrchy (nat. vl. €. 22/2005 Sb.), Pta¢i oblast Litovelské
Pomoravi (naf. vl. ¢. 23/2005 Sb.), Ptaci oblast Novodomské raSelinisté - Kovaiska (naf. vl. ¢. 24/2005
Sb.), Ptaci oblast Poodii (naf. vl. ¢. 25/2005 Sb.), Pta¢i oblast Soutok - Tvrdonicko (naf. vl. ¢. 26/2005
Sb.), Ptaci oblast Stfedni nadrZ vodniho dila Nové Mlyny (naft. vl. ¢. 27/2005 Sb.), Ptac¢i oblast Vychodn{
Kru$né hory (naf. vl. €. 28/2005 Sb.), Ptaci oblast Hefmansky stav - Odra - Pools{ (naf. vl. €. 165/2007
Sb.), Pta&i oblast Ceskobud&jovické rybniky (nat. vl. & 405/2009 Sb.), Pta¢i oblast Dehtai (naf. vl. &.
406/2009 Sb.).

Mimofadné vyznamné stromy, jejich skupiny a stromotfadi vyhldSené za pamatné stromy rozhodnutim
orgdnu ochrany ptirody). Pfi nevymezeni ochranného pidsma orgdnem ochrany piirody plati zdkladni

223
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souhlas anebo ohl4Seni stavby jsou zdvaznym stanoviskem podle spravniho fadu a nejsou
samostatnym spravnim rozhodnutim. PfisluSnym orgdnem jsou povétfené obecni ufady,
vyjma tuzemi narodnich parkii a chrdnénych krajinnych oblasti a jejich ochrannych pasem,
kde piisluSnym orgdnem jsou spravy ndrodnich parkil a chrdanénych krajinnych oblasti,
uzemi nérodnich pfirodnich rezervaci a néarodnich pfirodnich pamatek, kde pfisluSnym
orgdnem je ministerstvo Zivotniho prostfedi, pokud pravomoc nepifenese na spravu, a
uzemi pfirodnich rezervaci a piirodnich pamatek a jejich ochrannych pasem, kde

prislusnym orgédnem jsou obecni diady obci s rozsifenou puisobnosti.

8.3 Vodni hospodarstvi

Problematika je primarné upravena zdkonem ¢. 254/2001 Sb., o vodiach a o zméné
nekterych zakonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsSich predpisti, ze kterého vyplyvaji pro
potiebu postupu dle stavebniho zakona nésledujici ptedepsand opatifeni:

Povoleni vodoprdvniho tfadu podle § 16 odst. 1 zdkona ve formé spravniho rozhodnuti je
tteba k vypousténi odpadnich vod, u nichz lze mit divodné za to, Ze mohou obsahovat
jednu nebo vice zvlast' nebezpecnych zdvadnych latek (§ 39 odst. 3), do kanalizace.
PtisluSnym orgdnem jsou obecni tGfady obci s rozsifenou plisobnosti.

Souhlas vodoprdavniho tradu podle § 17 odst. 1 zdkona ve formé spravniho rozhodnuti je
tieba je tfeba ke stavbam, zafizenim nebo ¢innostem, k nimZ neni tfeba povoleni podle
tohoto zdkona, které vSak mohou ovlivnit vodni pom¢éry, a to: (a) ke stavbam a zafizenim
na pozemcich, na nichZ se nachdzeji koryta vodnich tokii, nebo na pozemcich s takovymi
pozemky sousedicich, pokud tyto stavby a zafizeni ovlivni vodni poméry, (b) ke zfizovani
dalkovych potrubi a stavbdm umoZiujicim podzemni skladovédni latek v zemskych
dutindch, jakoz i ke skladim, sklddkdm, poptipad¢ nadrzim, pokud provoz uvedenych
staveb a sklddek mtiZe vyznamné¢ ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod, (c) ke
stavbam, k t€Zb¢ nerostli nebo k terénnim dpravam v zdplavovych tzemich (ustanoveni §
67 tim neni dotceno), (d) ke stavbam ve vzdalenosti do 15 m od vzdu$né paty ochranné
hraze vodniho toku, (e) ke stavbam v ochrannych pasmech vodnich zdrojt, (f) k dloZnym
mistim pro nakladéani s t€Zebnim odpadem nebo k rozhodnuti o povinnosti shromazd’ovat
a upravovat zneciSténou vodu a priisaky podle jiného pravniho piedpisu, (g) k vrtim pro

vyuzivéani energetického potencidlu podzemnich vod, z nichZ se neodebird nebo necerpa

ochranné pasmo ve tvaru kruhu o poloméru desetindsobku priméru kmene méteného ve vysi 130 cm nad
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podzemni voda. PiisluSnym organem jsou obecni ufady obci s rozsifenou pisobnosti.
Souhlas je zdvazny pro stavebni tfad pti postupu dle stavebniho zdkona.

Vyjadfeni vodopravniho ufadu podle § 18 odst. 1 zdkona ma prdvo po dostatecném
doloZeni zdméru obdrZet kazdy, kdo hodld umistit, provést, zménit nebo odstranit stavbu
nebo zafizeni anebo provadét jiné Cinnosti, pokud takovy zdmér muiZe ovlivnit vodni
poméry, energeticky potencidl, jakost nebo mnozstvi povrchovych nebo podzemnich vod.
PfislusSnym orgédnem jsou v piipadech staveb rozhodujicim zplsobem ovliviiujicich
naklddéani s vodami, ochranu vod nebo ochranu proti povodnim a dédle pokud si to vyhradi
a v piipadech, kdy jim pfislusi vydavat povoleni nebo souhlas, krajské ufady. V ostatnich
ptipadech jsou piisluSnym orgdnem obecni tfady obci s rozsifenou pisobnosti.

Pfi postupu podle stavebniho zdkona pii mj. umistovani a povolovéani staveb lze podle

§ 104 odst. 9 zdkona vydat rozhodnuti nebo ucinit jiny tkon jen na zdklad¢ zdvazného

stanoviska vodoprdvniho ufadu, pokud mohou byt doteny zajmy podle vodniho zdkona.

8.4 Ochrana ovzdusi

Problematika je primarn€ upravena zdkonem ¢. 86/2002 Sb., o ochrané€ ovzdusi a 0 zméné
nékterych dal$ich zdkont, ve znéni pozdéjsich predpist, ze kterého vyplyvaji pro potiebu
postupu dle stavebniho zdkona nasledujici pfedepsand opatteni:

K vydani tdzemniho rozhodnuti tykajictho se zvlasté¢ velkych, velkych a stfednich
staciondrnich zdroji*® je nutné zdvazné stanovisko orgdnu ochrany ovzdusi podle § 17
odst. 1 pism. b) zdkona. Jedna se o zdvazné stanovisko podle spradvniho fadu, které neni
samostatnym spravnim rozhodnutim.

Povoleni orgdnu ochrany ovzdu$i podle § 17 odst. 1 pism. c) zdkona staveb zvlasté
velkych, velkych a stfednich staciondrnich zdrojt a k jejich zménam.

Povoleni organu ochrany ovzdusi podle § 17 odst. 1 pism. d) zdkona k uvedeni zvl4sté
velkych, velkych a stfednich staciondrnich zdroji do zkusSebniho i trvalého provozu.
Povoleni orgdnu ochrany ovzdusi podle § 17 odst. 2 zdkona, obsahujici podminky ochrany
ovzdusi, se dédle vyzaduje: (a) k zamérliim na zavedeni novych technologii s dopadem na
ovzdusi u zvlasté velkych, velkych a stfednich staciondrnich zdroji, (b) ke spalovani nebo

spoluspalovani odpadu, véetn¢ odpadnich oleji podle § 18 odst. 1 nebo 2, (c) ke zméndm

zemi.
5 ) y W e e 1o
2 § 4 odst. 4 - 10 zdkona o ochran¢ ovzdusi; nafizeni vlady ¢. 615/2006 Sb., o stanoveni emisnich limiti a
dalsich podminek provozovani ostatnich staciondrnich zdroji znecistovani ovzdusi, ve znéni pozd¢jsich
predpist.
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pouzivanych paliv, surovin nebo druhli odpadi a ke zméndm vyuzivani technologickych
zafizeni zv1asté velkych, velkych a stfednich stacionarnich zdroju.

PfislusSnym orgdanem v uvedenych piipadech je vzdy krajsky tfad. Podminky ochrany
ovzdusi stanovené v uvedenych opatfenich orgdnu ochrany ovzdu$i jsou zdvazné pro

spravni dfady, které vydavaji rozhodnuti podle zvlaStnich pravnich pfedpist.

8.5 Ochrana zemédélského pidniho fondu

Problematika je primarné upravena zdkonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢€lského
pudniho fondu, ve znéni pozd¢jSich piedpisi, ze kterého vyplyvaji pro potfebu postupu dle
stavebniho zdkona nésledujici predepsand opatieni:

Souhlas orgdnu ochrany zemédé€lského pudniho fondu podle § 7 odst. 3 zdkona je tfeba
k ndvrhiim tras nadzemnich a podzemnich vedeni, pozemnich komunikaci, celostitnich
drah a vodnich cest a jejich soucasti. PfisluSnym orgdnem, pokud trasa neptesahuje spravni
obvod obce s rozsifenou ptisobnosti, jsou obecni dfady obci s rozsifenou piisobnosti.
PfislusSnym organem, pokud trasa pfesahuje tizemi, v némz vykondva plisobnost obecni
urad obce s rozSitenou pusobnosti, a soucasné se nachdzi na tzemi jednoho kraje, jsou
krajské urady. PiisluSnym orgdnem, pokud se trasa nachdzi na tzemi dvou a vice krajt, je
ministerstvo Zivotniho prostiedi.

Souhlas orgdnu ochrany zemédé€lského pudniho fondu podle § 9 odst. 1 zdkona je tfeba
k odnéti pidy ze zemé&d&lského padniho fondu pro nezemé&d&lské ucely.”” Souhlas je
zdvaznou soucdsti rozhodnuti, kterd budou ve véci vydana podle zvlastnich ptedpis.

PiisluSnym orgdnem u vyméry do 1 ha jsou obecni dfady obci s rozsitenou plisobnosti.

226 Souhlasu nenf tfeba, ma-li byt ze zemédélského ptidniho fondu odiiata ptida
a) na pozemcich, které jsou

1. nezastavénou plochou zastavénych stavebnich pozemkd,

2. v zahrddkovych osadach zdjmovych organizaci, popiipadé jinych pravnickych osob,

3. ucelovymi plochami u objektli a zafizeni obcanské vybavenosti nebo u objektl a zafizeni
zdravotnickych, kulturnich, osvétovych a cirkevnich,

4. v zastavéném tizemi, jsou ve vlastnictvi fyzické osoby a jejichZ odnéti se ma uskutecnit v zdjmu této
osoby pro vystavbu gardze, zahrddkaiské chaty, rekreacni chaty, drobné stavby (stavby s doplitkovou
funkci ke stavbé hlavni), stavby pro drobné péstitelstvi nebo chovatelstvi a stavby vinného sklepa,

5. ur€eny pro stavby pro bydleni v zastavéném tzemd,

b) pro umisténi

1. signdld, stabiliza¢nich kament a jinych znacek pro geodetické tcely, stoZarti nadzemnich vedend,
vstupnich $achet podzemniho vedenti, pokud v jednotlivych piipadech nejde o plochu vétsi nez 30 m?,

2. preCerpdvacich stanic, vrti a studni a stanic nadzemniho nebo podzemniho vedeni, pokud v
jednotlivych piipadech nejde o plochu v&tii nez 55 m?, a vétrnych jam,

¢) k nezemédélskym ucelim po dobu krat$i neZ jeden rok vcetné doby potifebné k uvedeni pidy do
ptvodniho stavu.
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PtisluSnym orgédnem u vymeéry od 1 ha do 10 ha jsou krajské utfady. PfisluSnym orgdnem u
vymeéry nad 10 ha je ministerstvo Zivotniho prostiedi.

Na tzemi narodnich parkl jsou ptisluSnym orgdnem vzdy spravy téchto parki.

Uzemni rozhodnuti nebo tzemni souhlas, jimZ md byt dotéen zemédélsky padni fond,
vydava stavebni trad na zdklad€ souhlasu orgdnu ochrany zemédé€lského piidniho fondu,

ktery je zdvaznym stanoviskem podle spravniho fadu.

8.6 Ochrana lesa

Problematika je primarn€ upravena zdkonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a
doplnéni nékterych zdkonti (lesni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpist, ze kterého
vyplyvaji pro potiebu postupu dle stavebniho zdkona nasledujici pfedepsanad opatieni:
Souhlas orgdnu statni spravy lest podle § 14 odst. 2 zdkona je tfeba k vydani rozhodnuti
stavebniho ufadu v fizeni, které se dotykd zajml chrdnénych lesnim zdkonem; tohoto
souhlasu je tfeba i k dotCeni pozemkii do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Souhlas
vydavany jako podklad pro rozhodnuti o umisténi stavby nebo tizemni souhlas a déle pro
rozhodnuti o povoleni stavby, zafizeni nebo terénnich tprav anebo jejich ohladSeni, je
zédvaznym stanoviskem podle sprivniho fddu a neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni. PfisluSnym orgdnem u vymeéry do 1 ha, neni-li ddle stanoveno jinak, je
obecni ufad obce s rozsitenou plsobnosti. Maji-li byt dotéeny pozemky urcené k plnéni
funkci lesa o vymeéie 1 ha a vice je pfisluSnym orgdnem krajsky utrad. V lesich narodnich
parkil vykondvaji stitni sprdvu lest orgdny stanovené zvlastnim predpisem (zdkonem ¢.

114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

8.7 Odpadové hospodarstvi

Problematika je primarn€ upravena zdkonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmeéné
nekterych dalSich zdkond, ve znéni pozdéjSich piedpisi, ktery pro potiebu postupt dle
stavebniho zdkona nepfedepisuje zddnd podminujici opatfeni. Zikon pouze stanovuje
v ustanoveni § 79 odst. 4, Ze obecni ufad obce s rozsitenou pisobnosti davd vyjadieni
zejména: (a) ke ziizeni zafizeni k odstraniovani odpadi, (b) v izemnim a stavebnim fizeni z
hlediska nakldddni s odpady, (c¢) k pfipravovanym zméndm vyrobniho procesu nebo
vyroby, které maji vliv na nakladani s odpady, (d) k zavedeni nebo rozsiteni vyroby oxidu
titani¢itého, (e) ke zfizeni malych zafizeni pro biologické zpracovani vyuzitelnych

biologicky rozlozitelnych odpadd. Vyjadieni obsahuje posouzeni Zadosti z hlediska jejiho
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souladu s povinnostmi vyplyvajicimi z tohoto zdkona a provadécich pravnich predpist.

Neni stanoveno, Ze bez vyjadieni nelze rozhodnout podle zvlastnich pravnich predpisti.

8.8 Posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Problematika je primarn¢ upravena zdkonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi a o zmeén¢ nekterych souvisejicich zdkoni (zdkon o posuzovani vlivii na
Zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jSich piedpist, ze kterého vyplyvaji pro potiebu postupu
dle stavebniho zdkona nasledujici pfedepsand opattent:

Stanovisko piislusného tfadu k posouzeni vlivii provedeni ziméru®*’ na Zivotni prostiedi
podle § 10 odst. 1 zdkona, a to: (a) u zamért uvedenych v piiloze ¢. 1 zdkona kategorii I,
které podléhaji posuzovani vzdy, (b) u zdméra uvedenych v piiloze ¢. 1 zdkona kategorii
II, pokud se tak stanovi ve zjiStovacim fizeni podle § 7 zdkona, (c) u zdmérti uvedenych v
ptiloze ¢. 1 zdkona, které nedosahuji limitnich hodnot, jsou-li uvedeny, a ptisluSny urad
stanovi, Ze budou podléhat zjisStovacimu fizeni; a to pokud se tak stanovi ve zjiStovacim
fizeni, (d) u staveb, Cinnosti a technologii, které podle stanoviska orgdnu ochrany ptirody
podle zvlaStniho pravniho predpisu mohou samostatn€ nebo ve spojeni s jinymi vyznamné
ovlivnit uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, pokud se tak stanovi ve
zjistovacim tizeni?.

Stanovisko je odbornym podkladem pro vydani rozhodnuti, popiipadé opatfeni podle
zvlastnich pravnich pfedpisii. Po ukonceni zjiStovaciho fizeni piislusny urad vydava a
zvetejiiuje odivodnény pisemny zaveér.

Piislusnym uradem u zdmérd uvedenych v piiloze €. 1 sloupcich A a u zdmért, jejichz
oznamovatelem je Ministerstvo obrany, i ve sloupcich B a jejich zmén, je ministerstvo
zivotniho prostiedi. U zamért uvedenych v piiloze ¢. 1 sloupcich B a jejich zmén a

zbyvajicich vySe uvedenych zamért, jsou piisluSnym dfadem organy kraje.

8.9 Ochrana lozisek nerostnych surovin
Problematika je primarn€ upravena nékolika zdkony. Ze zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané
a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpisti, vyplyvaji pro

potiebu postupu dle stavebniho zdkona nésledujici predepsand opatfeni:

7 Zamérem jsou stavby, &innosti a technologie uvedené v piiloze ¢. 1 k zakonu.
8 Pro prehlednost nejsou zapracovany zmény zamérii; zmény zaméri viz § 4 odst. 1 pism. a) aZ c) zakona.
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Zavazné stanovisko™™ orgdnu kraje v pienesené pusobnosti, vydané po projednani
s obvodnim banskym udfadem, podle § 19 odst. 1 zdkona k rozhodnuti o umisténi staveb a
zafizeni v chrdnéném loZiskovém tizemi, které nesouvisi s dobyvanim. Zadatel o vydéani
takového rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni dolozi svou zidost zdvaznym
stanoviskem.

V souvislosti s rozsitenim tepelnych ¢erpadel vyuZivajicich tepelnou energii zemské kury
je pro praxi stavebnich dfada dilezité ustanoveni, Ze vyvedeni tepelné energie vody na
povrch nejsou zvla$tnimi zdsahy do zemské kiry>’, pro které je obecn& tieba povoleni
obvodniho bétiského tGiadu™'.

Ze zékona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist, vyplyvaji
pro potiebu postupu dle stavebniho zdkona nésledujici predepsand opatieni:

Z4avazné stanovisko>>?

Ministerstva Zivotniho prostiedi podle § 13 odst. 3 zdkona k vydani
uzemniho rozhodnuti v ministerstvem vymezeném uzemi se zvlaStnimi podminkami
geologické stavby, zejména s predpokladanymi loZisky nerostli nebo zvI4st’ nepfiznivymi
inZenyrskogeologickymi poméry. Obecné pfitom plati, Ze ministerstvo uplatituje zdvazné
stanovisko pfi izemnim fizeni z hlediska zvlastnich podminek geologické stavby tizemi.

Podle zékona €. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti, vybuSninach a o statni banské spravée, ve
znéni pozdéjsich predpist, vyddvd rozhodnuti o umisténi stavby skladu vybuSnin pfi
hornické ¢innosti na povrchu a pfi ¢innosti provddéné hornickym zptisobem stavebni trad

v dohodé& s obvodnim béfniskym tdfadem.***

8.10 Péce o zdravi lidu

Problematika je primarné upravena zakonem ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi a
o zmeén¢ nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisi, ktery pro potiebu
postuptl dle stavebniho zdkona neptedepisuje Zadné podmiiujici opatfeni orgdnu ochrany
vefejného zdravi, bez kterého by nebylo moZné rozhodnout podle zvliStnich pravnich
predpist, nicméné stanovuje, Ze orgdn ochrany vefejného zdravi je dotCenym spravnim

ufadem pii rozhodovani ve vécech upravenych zvlaStnimi pravnimi ptedpisy, které se

29 Podle § 149 odst. 1 spravniho Fadu.

20§ 34 odst. 1 pism. c) horniho zékona.

31 podle § 11 odst. 1 zdkona €. 61/1988 Sb., o hornické €innosti, vybuSnindch a o stitni banské sprave, ve
znéni pozdéjsich predpisd.

22 Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu.

3§ 31 odst. 1 pism. b) zdkona &. 61/1988 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisii.
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TRV LN~ s 0234 . v v v o 2 . v
dotykaji jim chranénych z4jmui ¥ s tim, Ze v t&chto vé&cech vydava stanovisko ve formé
zédvazného stanoviska podle spravniho tadu, které neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni. Orgdnem ochrany vefejného zdravi v této souvislosti je krajska

hygienicka stanice.

8.11 Veterinarni hygiena

Problematika je primarn¢ upravena zdkonem ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zmén¢
nékterych souvisejicich zdkonl (veterindrni zdkon), ve znéni pozdé&jSich predpist, ze
kterého vyplyvaji pro potiebu postupu dle stavebniho zdkona nasledujici predepsana
opatieni:

Zavazny posudek orgdnu veterinarni spravy podle § 56 odst. 1 zdkona, ktery je podkladem
ve stavebnim fizeni, pro ohldSeni stavby a pro vydani kolauda¢niho souhlasu. Stavebni
urad nemuze rozhodnout v rozporu s timto posudkem. Zavazny posudek musi byt vyzadan:
(a) podnikatelem, jde-li o stavbu nebo zafizeni podléhajici statnimu veterindrnimu

235
dozoru

, (b) tim, kdo bude stavbu nebo zafizeni pouZzivat jako dtulek pro zvitfata, anebo k
ukldddni nebo spalovani kaddverG zvifat v zdjmovém chovu. Ziavazny posudek je
zédvaznym stanoviskem podle sprivniho fddu a neni samostatnym rozhodnutim ve

spravnim fizeni. PfisluSnym orgdnem veterindrni spravy je krajska veterinarni sprava.

% Ve vztahu ke stavbam se jedn4 o:

- stavby obsahujici technologie tpravy surové vody, stavby pro zdsobovdani pitnou vodou: jimdni,
odbér, dopravu, tpravu, rozvod, shromazd’ovani a méfeni dodavky surové, pitné a teplé vody

- koupalist€ a sauny

- stavby pro vychovu a vzdélavani, vysoké skoly, Skoly v pfirodé

- stavby pro zotavovaci akce

- stavby zdravotnickych zafizeni, v€etn¢ nestdtnich, dstavy socidlni péce

- ubytovaci zafizeni

- stavby pro obchod

- stavby pro shromaZzd’'ovéani vétsiho poctu osob

- venkovni hraci plochy uréené pro hry a sport déti a mladistvych

- stavby pro stravovaci sluzby

- stavby pro vyrobu potravin a uvddén{ potravin do obéhu

- stavby pro vyrobu kosmetickych prostiedkt

- provozovny holi¢stvi, kadefnictvi, pedikiry, manikiry a provozovny, ve kterych se pouZivaji
specidlni pfistroje (napiiklad soldria, myostimuldtory) k péci o télo, provozovny kosmetickych,
masérskych, regeneranich a rekondi¢nich sluzeb, provozovny sluzeb, pii kterych dochazi k
poruseni integrity ktize

- zdroje hluku nebo vibraci, leti§té, pozemni komunikace, drdha a dalsi objekty, jejichZ provozem
vznika hluk nebo vibrace, v¢etné provozoven s vefejnou produkci hudby

- stroje nebo zafizeni, které je zdrojem neionizujiciho zafen{ véetné laserti

- stavby pro nakldddni s nebezpecnymi chemickymi latkami a chemickymi piipravky (jejich vyroba,
dovoz, vyvoz, prodej, pouZivani, skladovéni, baleni, oznacovéni a vnitropodnikova doprava)

- stavby s pracovnimi prostfedimi a pracovisti.
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Zavazny posudek se nevyda podle veterinarniho zdkona, pokud je jeho vydani nahrazeno
postupem v fizeni o vydani integrovaného povoleni podle zdkona o integrované prevenci a

omezovani zneCisténi, o integrovaném registru znecistovani a o zméné nekterych zakond.

8.12 Pamatkova péce

Problematika je primdrn€ upravena zdkonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist, ze kterého vyplyvaji pro potiebu postupu dle stavebniho zdkona
nasledujici pfedepsand opatieni:

Zavazné stanovisko obecniho tfadu obce s rozsifenou plsobnosti, a jde-li o narodni
kulturni pamatku, zdvazné stanovisko krajského ufadu, podle § 14 odst. 1 zdkona k tdrzbg,
opravé, rekonstrukci, restaurovani nebo jiné dpravé®° kulturni pamdtky nebo jejiho
prostiedi. O zavazné stanovisko musi pozddat vlastnik kulturni pamatky.

Zavazné stanovisko obecniho tdfadu obce s rozSitenou plsobnosti podle § 14 odst. 2
zékona k zamyslené stavbé, zmeéné stavby, terénnim dpravam, umisténi nebo odstranéni
zafizeni, odstranéni stavby nebo udrzovacim pracim na nemovitosti, kterd neni kulturni
pamatkou, ale je v pamadtkové rezervaci, v pamdtkové z6né nebo v ochranném pasmu
nemovité kulturni pamatky, nemovité ndrodni kulturni pamétky, pamatkové rezervace,
nebo pamitkové zény.”’ O zdvazné stanovisko musi pozddat vlastnik (spravce, uZivatel)
takové nemovitosti.

Vyse uvedend zavazna stanoviska jsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni, jsou-
li vyddna orgdnem stitni pamatkové péce ve véci, o které neni piisluSny rozhodovat
stavebni ufad podle stavebniho zdkona, jinak jsou ukonem ucinénym dotéenym orgdnem
pro fizeni vedené stavebnim tradem.

Obecné plati, ze spravni trady a organy kraju a obci, tedy rovnéz stavebni drady, vydavaji
svéa rozhodnuti podle zvlaStnich pravnich piedpist, jimiZ mohou byt dotéeny z4jmy statni

paméatkové péce na ochrané nebo zachovani kulturnich pamatek nebo pamatkovych

> Stavby souvisejici s chovem a zdravim zvifat, Zivo&isnymi produkty a krmivy, veterinirni asanac,
veterindrnimi ptipravky.

% Jinou dpravu kulturni pamatky definuje § 9 odst. 1 vyhldsky &. 66/1988 Sb., kterou se provadi zikon
Ceské ndrodni rady &. 20/1987 Sb., o stitni pamatkové pé&i.

7 Vyjma piipadii uréenych planem ochrany pamétkové rezervace nebo pamétkové z6ny podle § 6a zdkona.

Vyjma nemovitosti urcenych v této souvislosti v izemnim rozhodnuti o ochranném pasmu podle § 17
odst. 1 zdkona.
Vyjma staveb, zmén staveb, udrZovacich praci, umisténi nebo odstranéni zatizeni, jejichZ provedenim se
nezasahuje Zadnym zptsobem do vnéjstho vzhledu nemovitosti, kterd neni kulturni pamétkou, v
ochranném pasmu nemovité kulturni pamétky nebo jejiho prostfedi nebo v ochranném padsmu nemovité
ndrodn{ kulturni pamétky, pamatkové rezervace nebo pamatkové zény nebo jejich prostiedi.
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rezervaci a pamatkovych z6n a na jejich vhodném vyuziti, jen na zdklad¢ zavazného
stanoviska orgdnu statni pamatkové péce. Stavebni ufad pfitom sva opatfeni — napf.
rozhodnuti, izemni souhlas, souhlas s ohldSenim — vydava v souladu s timto zdvaznym

stanoviskem.

8.13 Doprava na pozemnich komunikacich

Problematika je primarn¢ upravena zdkonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdé&jSich predpist, ze kterého vyplyvaji pro potfebu postupu dle stavebniho
zékona nésledujici ptedepsand opatieni:

Povoleni silni¢niho spravniho tfadu podle § 10 odst. 4 pism. a) zdkona je tfeba k pfipojeni
ddlnice, silnice nebo mistni komunikace k jiné pozemni komunikaci, k dpravé takového
pfipojeni nebo k jeho zruSeni. Povoleni silni¢niho spravniho ufadu podle § 10 odst. 4 pism.
b) zdkona je tfeba k pfipojeni sousedni nemovitosti k ddlnici, silnici nebo k mistni
komunikaci, k dpravé takového ptipojeni nebo k jeho zruseni.

Povoleni silni¢niho spravniho ufadu podle § 25 odst. 1 zdkona je tfeba k uzivani dalnic,
silnic a mistnich komunikac{ jinym neZ obvyklym zplisobem nebo k jinym tceltim, neZ pro
které jsou urCeny (ddle jen ,,zvlaStni uZivani*). Ve vztahu k postuptim dle stavebniho
zékona pfipadaji v dvahu tato zvlastni uzivani: (1) umistovéani a provozovani reklamnich
poutacii, propagacnich a jinych zafizeni, svételnych zdroji, barevnych ploch a jinych
obdobnych zafizeni, (2) provadéni stavebnich praci, (3) umisténi inZenyrskych siti a jinych
nadzemnich nebo podzemnich vedeni v§eho druhu v silnicnim pozemku, na ném nebo na
mostnich obj ektech®®.

Povoleni silni¢énitho spravniho dfadu podle § 29 odst. 2 zdkona je tfeba k umisténi pevné
prekéazky>® na pozemni komunikaci.

Povoleni silni¢niho spravniho tradu podle § 31 odst. 1 zdkona je tfeba ke zfizovani a
provozovani reklamnich zafizeni v silnicnim ochranném pdsmu.

Povoleni silni¢niho spradvniho dfadu podle § 32 odst. 1 zdkona je tfeba k: (a) provadéni

staveb v silni¢nich ochrannych pasmech, které podle zvlastnich ptfedpisti vyZaduji povoleni

2% Veetnd podélného umisténi energetickych, telekomunikagnich, vodovodnich, kanalizaénich a jinych
vedeni, zafizeni pro rozvod tepla a topnych plynt, do silni¢niho pomocného pozemku, do stfedniho
déliciho pdsu nebo na mosty a mostni objekty dotéené pozemni komunikace podle § 36 odst. 3 zdkona.

% Nap#. podpérny bod energetického vedeni &i vedeni elektronickych komunikaci.
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nebo ohldsSeni stavebnimu turadu, (b) provadéni terénnich udprav v silni¢nich ochrannych
pasmech, jimiZ by se sniZila nebo zvysSila uroven terénu ve vztahu k niveleté vozovky.240
Povoleni silni¢niho spravniho ufadu podle § 37 odst. 1 zdkona je tfeba ke zfizeni
trovitového kiiZent silnice nebo mistni komunikace s drahou.**!

PtisluSnym silniénim spravnim ufadem jsou: (1) ve vécech dalnic a rychlostnich silnic
Ministerstvo dopravy a spoju, (2) ve vécech silnic . tfidy s vyjimkou véci, ve kterych
rozhoduje Ministerstvo dopravy a spoju, krajsky dfad, (3) ve vécech silnic s vyjimkou véci,
ve kterych rozhoduje Ministerstvo dopravy a spoju nebo krajsky ufad, obecni tufad obce

s roz§ifenou pisobnosti, (4) ve vécech mistnich komunikaci a vefejné piistupnych

ucelovych komunikaci obce.

8.14 Doprava drazni

Problematika je primarné upravena zdkonem ¢. 266/1994 Sb., o drdhdch, ve znéni
pozdgjsich predpist, ze kterého vyplyvaji pro potiebu postupu dle stavebniho zdkona
nasledujici pfedepsand opatient:

Souhlas draZniho spravniho ufadu podle § 7 odst. 3 zdkona je tieba ke zfizeni a
provozovani stavby, kterd neni stavbou drahy a zasahuje z¢asti do jejtho obvodu.

Souhlas drdzniho spravniho dfadu podle § 9 odst. 1 zdkona je tfeba mj. ke zfizeni a
provozovani staveb v ochranném pasmu drahy.

Pfislusnym draznim spravnim ufadem k vydani souhlasu je DrdZni ufad. Souhlas vydavany
jako podklad pro rozhodnuti stavebniho tfadu podle zvlastniho pradvniho piedpisu, dzemni
souhlas nebo ohldSeni stavby, je zdvaznym stanoviskem podle sprivniho fddu a neni
samostatnym rozhodnutim ve spradvnim fizeni.

Ve vztahu k prokazani prava stavebnika sité technického vybaveni k pozemku, lezicimu
v obvodu Zeleznic¢ni drahy, je vyznamné ustanoveni § 5a odst. 2 zdkona, podle kterého
takové sité mohou byt umistovany jen na zdkladé pisemné smlouvy o ziizeni vécného
bfemene, uzaviené mezi vlastnikem drahy a vlastnikem sité technického vybaveni, a to za

dhradu.

0 Ppovoleni se nevyzaduje pro stavby &ekdren linkové osobni dopravy, zafizeni tramvajovych a
trolejbusovych drah, telekomunikacnich a energetickych vedeni a pro stavby souvisejici s dpravou
odtokovych poméru.

! Neplati ve vztahu k tramvajové a trolejbusové dréze a vlecce.
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8.15 Doprava letecka

Problematika je primarn€ upravena zdkonem ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni
pozdégjsich predpisu, ze kterého vyplyvaji pro potiebu postupu dle stavebniho zdkona
nasledujici pfedepsand opatient:

Souhlas Ufadu pro civilni letectvi podle § 40 zdkona je tieba ke ziizovéni zafizeni a
provadeéni ¢innosti v ochrannych pasmech leteckych staveb.

Souhlas Utadu pro civilni letectvi a Ministerstva obrany podle § 41 odst. 1 zdkona je nutny
k umisténi staveb a zafizeni mimo ochrannd pdsma’¥, jestlize jde o: (a) stavby nebo
zafizeni vysoké 75 m a vice nad terénem, (b) stavby nebo zafizeni vysoké 30 m a vice na
pfirozenych nebo umélych vyvySenindch, které vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu,
(c) zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpe¢nost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistrojii a leteckych zabezpecCovacich zafizeni, zejména zatizeni primyslovych
zavodi, vedeni vysokého napéti a velmi vysokého napéti, energetickd zafizeni, vétrné
elektrarny a vysilaci stanice.

Souhlas vydavany jako podklad pro rozhodnuti podle zvlastniho pravniho ptfedpisu nebo
uzemni souhlas je zdvaznym stanoviskem podle spravniho fddu a neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni.

Mimo uvedend predepsand opatteni plati, Ze Ministerstvo dopravy je dotCenym orgédnem

v uzemnim fizeni, tykd-li se leteckych staveb.

8.16 Obrana a bezpecnost statu

Tato problematika ve vztahu k ¢innosti stavebnich ufadd je oSetfena piimo stavebnim
zdkonem, podle kterého®” v tzemich vymezenych Ministerstvem obrany nebo
Ministerstvem vnitra Ize v zdjmu zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu vydat dzemni
rozhodnuti a povolit stavbu jen na zdklad¢ jejich zdvazného stanoviska. Vymezend tzemi
ozndmi pofizovatelim tUzemné analytickych podkladii a stavebnim tufadiim, v jejichZ
spravnich obvodech se nachdzeji. Pfedchozi zavazné stanovisko uvedenych organti je ve
vymezenych tzemich tfeba rovnéz ke zméndm stavajicich staveb, pokud si to tyto orgény

vyhradily***,

*#§ 37 zdkona.

243 § 175 stavebniho zdkona.

4 Podle opatieni Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Praha k &.j. UP/201-7103/44 se jednd o tyto stavby:
ZelezniCni traté, objekty na nich a pfidruZené objekty a zafizeni, ddlnice, silnice I. — III. tfidy vcetné
objektl na nich a pfidruZenych objektd, letisté vSeho druhu véetné pridruZenych objekti, tdolni piehrady,
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Jednd se o zdvazné stanovisko podle spravniho fddu, které neni samostatnym rozhodnutim

ve spravnim fizeni.

8.17 Pozarni ochrana

Problematika je primarné upravena zdkonem ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni
pozdg&jsich predpisti, ktery pro potiebu postupti dle stavebniho zdkona neptedepisuje zadné
podminujici opatieni, bez kterého by nebylo mozné rozhodnout podle zvlastnich pravnich
predpist. Stanovuje vSak, Ze statni pozarni dozor se vykondva mj. posuzovanim podkladii
pro vydani izemniho rozhodnuti, projektové dokumentace stavby ke stavebnimu fizend,
dokumentace k povoleni zmény stavby pied jejim dokoncenim a posuzovanim
dokumentace k fizeni o zméné v uZivani stavby, k nafizeni nezbytnych tuprav, k nafizeni
zabezpe&ovacich praci, k fizeni o zjedndni ndpravy a k povoleni vyjimky** v rozsahu
pozarn¢ bezpecnostniho feSeni podle zvlaStnich pravnich pfedpisﬁ246. Statni poZéarni dozor
se nevykonava u staveb nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohldSeni. U ohlasovanych
staveb se statni pozarni dozor vykondva: (a) u podzemnich staveb, jejichz zastavéna plocha
neptesahuje 300 m* a hloubka 3 m, (b) u staveb, jejichz zastavénd plocha neptesahuje
300 m” a vy¥ka 10 m a staveb hal o zastavéné plose do 1000 m” a vy3ce do 15 m, pokud
budou nejvyse s jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepené a budou povolovany jako
stavby docasné na dobu nejdéle 3 let, (c) u stavebnich dprav pro zmény v uzivani ¢asti
stavby, kterymi se nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se jeji vzhled a
nevyzaduji posouzeni vlivll na Zivotni prostfedi, (d) u udrZovacich praci na stavbé, pokud
mohou negativné ovlivnit poZarni bezpec¢nost, () u zmény v uzivani stavby, pro kterou je
tteba souhlas nebo rozhodnuti stavebniho dfadu. Vysledkem stiatniho poZarniho dozoru je

stanovisko, které je podkladem k dalSimu fizeni podle stavebniho zdkona. Vydané je ve

vodni nadrze, kandly, priplavy, splavné vodni toky a pfidruzené objekty vcetné protipovodiiovych,
jaderné a energetické zdroje, transformacni stanice, rozvodny a rozvody elektrické energie od 22 kV vyse,
produktovody a ropovody vcetné pridruzenych objektd, doly, lomy s pouZitim elektrického roznétu,
ulozisté vyhotelého jaderného paliva, sklady nebezpecnych toxickych, hygienicky zdvadnych materild,
latek a odpadt, rozsahlé skladky odpadl, nemocnice, velké vyrobni zavody, chemické zdvody a podniky
se zbrojni vyrobou a vyrobou munice, radioelektronickd a telekomunikaéni zafizeni vyzafujici
elektromagnetickou energii vSeho druhu (radiové vysilace, TV, TVP zdkladnové stanice
radiotelekomunikacnich sitf, radioreléové stanice, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd zafizeni)
véetné jejich anténnich systémil a nosic, telekomunikacni budovy, objekty a telekomunikacni sité,
objekty, konstrukce a zafizeni vys$i nez 30 m nad terénem, vétrné a fotovoltaické elektrarny.
§ 169 stavebniho zdkona.
6 Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, piiloha &. 1, &4st B bod 3 a &st F bod 1.3.
§ 41 vyhlasky €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpecnosti a vykonu stitntho pozarniho
dozoru (vyhldska o poZarni prevenci).

245



95

form¢ zavazného stanoviska podle sprdvniho fddu a neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni.

Statni pozarni dozor vykondva Ministerstvo vnitra u staveb, které se maji uskuteCnit na
uzemi dvou nebo vice kraju, ddle u staveb, které si vyhradi. V ostatnich piipadech

vykondva stitni poZarni dozor hasi¢sky zdchranny sbor kraje.

8.18 Bezpecnost prace

Problematika je primdrné upravena zdkonem €. 251/2005 Sb., o inspekci price, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

Tento zdkon ve vztahu k rozhodovani dle zvlastnich pfedpisti ptimo nepiedepisuje zadné
opatfeni ptislusného organu vefejné spravy na daném useku, bez kterého by nebylo mozné
vydat opatieni dle stavebniho zdkona, nicméné stanovuje, Ze oblastni inspektorat prace se
vyjadiuje k vybranym projektovym dokumentacim staveb urenych pro uZivani ve
vefejném zdjmu nebo jako pracovisté fyzickych osob, zda spliuji poZzadavky pravnich
predpist k zajisténi bezpecCnosti prace a technickych zafizeni a uplatiuje pfi povolovani
staveb urCenych pro uZividni ve vefejném zdjmu nebo jako pracovisté fyzickych osob
pozadavky pravnich predpisi k zaji§téni bezpe¢nosti price a technickych zafizeni**’.
Dokumentace k zadosti o vydéani dzemniho rozhodnuti posuzovany nejsou. Pro postup
stavebniho tfadu ve véci povolovani piislusnych staveb je inspektorat prace dotCenym

organem.

247 < . _ . PR .. L
Posuzované stavby nejsou stanoveny obecné zdvaznym pravnim piedpisem. V praxi jsou posuzoviany

pfedevsim tyto stavby:

- stavby urcené pro vyrobu a skladovéni, ve kterych bude zaméstndno vice neZ 20 osob

- stavby urcené pro zaméstnani osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace

- stavby urcené pro shromazd'ovani vice nez 200 osob a stavby s prostory uréenymi pro shromazd'ovani
osob, ve kterych pocet a hustota osob pfesahuje mezni normové hodnoty CSN 73 0831

- stavby uréené pro vyrobu a skladovdni nebezpe¢nych chemickych litek (§ 2 odst. 2 zdkona ¢.
356/2003 Sb., o chemickych latkach a chemickych pfipravcich a o zméné nékterych zédkont, ve znéni
pozdé¢jsich zékont)

- hromadné gardZe vicepodlazni dle CSN 73 6058 a podzemni gardze dle CSN 73 6058

- jaderné elektrarny vyjma technologickych €asti v pisobnosti Statniho ifadu pro jadernou bezpecnost

- kotelny I. a II. kategorie dle vyhlaSky ¢. 91/1993 Sb., k zajiSté€ni bezpecnosti prace v nizkotlakych
kotelnéch, a kotelny s parnimi a plynovymi kotli dle § 2 odst. 1 pism. a) vyhlaSky ¢. 18/1979 Sb.,
kterou se urcuji vyhrazend tlakova zafizeni a stanovi nékteré podminky k zajisténi jejich bezpecnosti,
ve znéni pozdejsich predpist

- Cerpaci stanice LPG, CNG

- bioplynové stanice.

Oblastni inspektorat prace miZe k dozoru vybrat projektovou dokumentaci i jiné stavby.
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8.19 Prevence zavaznych havarii

Problematika je primarné upravena zdkonem €. 59/2006 Sb., o prevenci zdvaznych havdarii
zpusobenych vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi piipravky a
o zmén¢ zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkont, ve znéni pozdéjsich predpist, a zdkona ¢. 320/2002 Sb., o zméné a
zruseni nékterych zdkonl v souvislosti s ukon¢enim ¢innosti okresnich tradd, ve znéni
pozdg&jsich piredpist, (zdkon o prevenci zdvaznych havarii), ve znéni pozd¢jSich predpist,
ze kterého pro potiebu postupu dle stavebniho zdkona vyplyvaji nasledujici pfedepsana
opatfeni:

Analyza a hodnoceni rizika zadvazné havarie podle § 7 zdkona, ptedloZend provozovatelem
krajskému turadu, kterou krajsky ufad zasle stavebnimu ufadu na zdkladé ozndmeni
zahdjeni tzemniho fizeni; neni-li izemni fizeni vedeno, na zdkladé¢ ozndmeni zahdjeni
stavebniho fizeni, nebo fizeni o odstranéni stavby, tyka-li se fizeni u stavebniho ufadu
objektu ¢i zafizeni, v némZ je umisténa vybrand nebezpecnd chemickd latka nebo
chemicky piipravek’”®. Bez analyzy a hodnoceni rizika zdvainé havérie nelze vydat
uzemni rozhodnuti, popiipad¢ (neni-li izemni rozhodnuti vyddvéano) stavebni povoleni
nebo rozhodnuti o dodatecném povoleni stavby. Pro postup stavebniho ufadu ve véci
ptislusnych staveb je krajsky tfad dotCenym orgdnem.

Ke kolaudaénimu Fzeni**’ musi podle § 21 odst. 4 zdkona provozovatel nového objektu
nebo zafizeni, ktery byl zafazen do skupiny A nebo skupiny B, ptfedlozit pravomocné
rozhodnuti krajského tradu o schvaleni bezpe¢nostniho programu podle § 8 zdkona nebo
bezpecnostni zpravy podle § 10 zdkona. Bez tohoto rozhodnuti provozovatel nesmi objekt
nebo zafizeni uZivat. Pokud je provddén zkuSebni provoz, musi byt pravomocné

rozhodnuti opatfeno jiz pted jeho zahijenim.

8.20 Integrovana prevence

Problematika je primarn¢ upravena zdkonem ¢. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a
omezovani zneCisténi, o integrovaném registru zneciStovani a o zmeén¢ nékterych zakont
(zdkon o integrované prevenci), ve znéni pozdé¢jSich predpist, ze kterého pro potiebu

postupu dle stavebniho zdkona vyplyva nésledujici ptedepsand opatfeni:

8 Pfloha ¢. 1 zdkona.

9 Po Géinnosti zdkona & 183/2006 Sb., o tzemnim plédnovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), nutno
rozumét Zadost o vyddni kolaudaéniho souhlasu.
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Pravomocné integrované povoleni podle § 45 odst. 1 zdkona k vydani stavebniho povoleni
pro zatizeni dle § 2 pism. a) zdkona®".

Spravnim dfadem piislusSnym k vydéni integrovaného povoleni pro zafizeni, jehoZ provoz
muze vyznamné nepiiznivé ovlivnit Zivotni prostiedi dotéeného stitu, je ministerstvo
Zivotniho prosttedi. V ostatnich piipadech je ptislusny krajsky trad.

Integrované povoleni je spravnim rozhodnutim, které se vyddvd namisto rozhodnuti,
stanovisek, vyjadieni a souhlasti vyddvanych podle zvlastnich pravnich predpisi v oblasti
ochrany Zivotniho prostfedi, ochrany vetfejného zdravi a v oblasti zemédélstvi, pokud to
tyto predpisy umoziuji >l

8.21 Zavérem kapitoly

Z. predchézejicitho textu této kapitoly je ziejmé, Ze aplikace stavebniho zdkona neni
jednostrannou zdleZzitosti, ale primétem multilaterdlnich vztahli ve svych findlnich
rozhodnutich. Aplikace stavebniho zdkona je tedy charakteristickd mnohocetnosti vazeb s
jinymi pravnimi piedpisy. Jde o prumét vysledkii posouzeni pfedmétu ¢innosti stavebniho
ufadu jak z hlediska stavebniho zdkona, tak z mnoha dalSich zvlastnimi pradvnimi predpisy
upravenych hledisek, tedy primét vSech prdvem chranénych zdjmt v pfislusné etapé
rozhodovani. V tomto thlu pohledu je nepostradatelnd koordinacni Cinnost stavebnich
uradi, tykajici se zajmia v postupech dle stavebniho zdkona, zahrnujici i nezbytné feSeni
ptipadnych rozporti mezi dotéenymi orgdny.”* Ze vieho dosud uvedeného v kapitole 8
plyne pro pracovniky stavebnich tdfadli nutnost znalosti rozsdhlého souboru obecné
zavaznych pravnich piedpist, ve kterych se laickd vefejnost sama prakticky ani orientovat

#253
1

nemize. Je tudiZ povinnosti™”, ale i zdjmem, stavebnich ufadii postupovat v uzké

soucinnosti se stavebniky, aby pro neznalost pravnich ptfedpisti neutrp€li v fizeni Gjmu a

20 Zatizenim je stacionarni technickd jednotka, ve které probihd jedna &i vice primyslovych &innosti
uvedenych v pfiloze ¢. 1 k zdkonu, a jakékoli dal$i s tim piimo spojené ¢innosti, které po technické
strance souviseji s prumyslovymi ¢innostmi uvedenymi v piiloze ¢. 1 k tomuto zdkonu probihajicimi v
dotéeném mist€¢ a mohly by ovlivnit emise a zneciSténi, nejde-li o staciondrni technickou jednotku
pouzivanou k vyzkumu, vyvoji a zkouseni novych vyrobki a proces.

Napiiklad zdkon ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalsich zdkontl, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, zdkon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi,
zdkon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédé€lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon €.
254/2001 Sb., o vodéach, ve znéni pozdéjsich predpisii, zdkon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nekterych dalsich zdkont, ve znéni pozdé¢jsich predpisil, zdkon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a
doplnéni nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 164/2001 Sb. (lazenisky zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpisi, zdkon €. 166/1999 Sb., o veterindrni péci a o zméné nékterych souvisejicich
zakon (veterindrni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpisu.

»? DOLEZAL, J., MARECEK, J., VOBORIL, O., Stavebni zikon v teorii a praxi, strana 48.
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aby procesy (nejen) umistovani a povolovani staveb, véetné vodnich dél, nebyly zbyte¢né
zdlouhavé a pokud moZno obsahovaly minimum procesnich tkonll mezitimniho
charakteru, jimz se lze vyhnout pravé v€asnou informovanosti stavebnikl (pokud o ni
ovSem oni sami projevi zdjem). Ddle je v praxi také nezbytnd bezproblémova spoluprice
vSech dotCenych spravnich dfadii spoluptsobicich v procesu postupi dle stavebniho
zéakona.

Situace v popisované oblasti je zkomplikovdna paradoxné samotnym principem
decentralizace vykonu vefejné spravy, kterd na strané jedné pozitivné zpusobuje pfiblizeni
vykonnych orgédnii vefejné spravy obyvatelim jednotlivych menSich tzemnich celki, na
stran¢ druhé piinasi rozdrobeni rozhodovacich pravomoci na rizné drovné, coZ zpusobuje
nepiehlednost v piisluSnosti jednotlivych spravnich diadid. Uvedené je ziejmé z vySe
uvedeného prehledu nejdalezitéjSich, zvlaStnimi piedpisy predepsanych, opatieni
spravnich organti spoluplisobicich v fizenich dle stavebniho zdkona, ve kterém jsou
soucasn¢ specifikovany piislusné spravni organy. Pies tento kriticky toén vSak lze
konstatovat, ze vyhody decentralizace vykonu vefejné spravy prevazuji nad zminénym
negativem, kterému lze celit pfehlednym a jednoznaénym uréenim piislusnych

jednotlivych spravnich organti v obecné zdvaznych pravnich ptedpisech.

253 < »
§ 4 spravniho fadu.
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9. PRAKTICKA CAST

Praktickd C€ast obsahuje v ramci piiloh ptiklady vybranych, v textu price uvedenych,
konkrétnich podani v procesu umistovani a povolovadni staveb a ndslednych opatieni
stavebniho dradu.

Zadost o vydani tizemniho rozhodnuti o umisténi stavby rodinného domu podle § 86
fizeni, vefejnopravni smlouvy a uzemniho opatieni, tvoii pfilohu ¢. 1. V souladu s § 35
odst. 1 spravniho fadu zadost obsahuje urceni spole¢ného zmocnénce Zadatele.

Uzemni rozhodnuti o umisténi souboru staveb rodinného domu podle § 92 stavebniho
zékona a § 9 odst. 1 a 2 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb. tvoii ptilohu ¢. 2. Soucasti souboru
staveb je rovnéZ vodni dilo — vrtana studna s vodovodnim potrubim do rodinného domu.
Uzemni rozhodnuti navazuje na Zadost v piiloze ¢. 1. Protoze v dotéeném tizemi je vyddn
uzemni plan, dorucuje se izemni rozhodnuti d¢astnikiim fizeni uvedenym v § 85 odst. 2
stavebniho zdkona v souladu s § 92 odst. 3 stavebniho zdkona vefejnou vyhlaSkou.
Rozhodnuti podepisuje v souladu s § 67 odst. 2 spravniho fadu opravnéna ufedni osoba,
¢ili vytizujici referent stavebniho dfadu.

Vetejnopravni smlouva nahrazujici dzemni rozhodnuti o umisténi souboru staveb
rodinného domu podle § 78 odst. 3 a § 16 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb. stavebniho zdkona
tvoii piilohu €. 3. Vefejnopravni smlouvu za stavebni ufad podepisuje opravnénd ufedni
osoba. Toto oprdvnéni pro jednotlivé referenty stavebniho ufadu je uvedeno v nédplnich
prace, stanovenych na zdkladé pracovniho fadu M&U Prachatice.

Ohlaseni stavby rodinného domu stavebnimu tfadu podle § 105 stavebniho zdkona a § 3
vyhlasky €. 526/2006 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni stavebniho zdkona ve
vécech stavebniho fadu, tvoii ptilohu €. 4. V souladu s § 35 odst. 1 spravniho fddu Zadost
obsahuje urceni spole¢ného zmocnénce zadatele.

Souhlas s provedenim ohldSené stavby rodinného domu podle § 106 odst. 1 stavebniho
zakona tvoii pfilohu €. 5. Souhlas navazuje na ohlaSeni v pfiloze ¢. 4, kterému v praxi
pfedchdzi tizemné planovaci informace podle § 21 odst. 1 pism. d) stavebniho zdkona.
Souhlas podepisuje ve smyslu § 67 odst. 2 spradvniho fadu oprdvnénd ufedni osoba, Cili
vyfizujici referent stavebniho ufadu.

Stavebni povoleni pro vodni dilo — stavbu vrtané studny s vodovodnim potrubim — podle

§ 115 stavebniho zdkona, § 5 vyhlaSky €. 526/2006 Sb. a podle § 15 odst. 1 vodniho
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zékona tvoii ptilohu €. 6. ProtoZe povolované vodni dilo ma slouZit k nakladéni s vodami,
je na zdkladé uvedeného ustanoveni vodniho zdkona sou€asné povolen odbér podzemnich
vod podle § 8 odst. 1 pism. b) bod 1. vodniho zdkona. Stavebni povoleni navazuje na
uzemni rozhodnuti v pfiloze ¢. 2. Rozhodnuti podepisuje v souladu s § 67 odst. 2 spravniho
fadu oprdvnéna ufedni osoba, €ili vyfizujici referent vodopravniho ufadu, vykondvajiciho

pusobnost specidlniho stavebniho dfadu pro stavby vodnich d€l.
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10. ZAVER

Pravni dprava umistovani a povolovani staveb a vodnich dél z urcitého hlediska pfimo
ovliviluje vytvafeni prfedpokladii pro zajisténi vefejnych i individudlnich z4jmu
obyvatelstva. Soucasnd pravni dprava dané problematiky oproti predchozi zkvalitnila
procesy umistovani a povolovani staveb s jejich vyraznéjsim odliSenim, obsahuje fadu
zjednodusujicich postupti, které pii zajiSténi ochrany vefejnych zajma i opravnénych
subjektivnich zdjma fyzickych osob a pravnickych osob znamenaji procesné¢ méné
formalizovany a rychlejsi zplsob povoleni umisténi ¢i provedeni stavby. Aplikace
mnozstvim zminénych zjednodusujicich postupti, podminénych fadou piedpokladi, a
jednak zna¢nou neptehlednosti — nesystémovosti zdkona.

Soucasnd pravni Uprava vefejného stavebniho prava vykazuje fadu nedostatki, pro které je
Zadouci jeji vétsi novelizace. Ta je Ministerstvem pro mistni rozvoj jiz dlouhodobé
pfipravovéna, pii¢em? po poslednich volbich do Poslanecké snémovny Parlamentu Ceské

254
Lze

republiky v kvétnu 2010 se vSak prace na novele vratily zpét k pocatku procesu.
pfedpoklddat, Ze (mj.) v textu této price zminéné ndvrhy na zmény pravni upravy budou
v novele — alespon v urcité mife — obsaZeny. O nedostatcich soucasného stavebniho zdkona
ostatné sveédci i celkem osm novelizaci, ptijatych za relativné kratkou dobu jeho tuc¢innosti
od 1. ledna 2007.%”

Na pracovniky stavebnich dfadd je kladena znaénd ndroénost. Uloha stavebniho tfadu
spoCiva 1 v pfezkoumadvdéni, respektive v zajiSténi tohoto prezkoumdéni, pozadovanych
zémeéru dle stavebniho zdkona z hlediska nejen stavebnich predpist, nybrz také z hlediska
z4jml chranénych zvlastnimi predpisy. Vzhledem k tomu je postaveni stavebnich ufadi v
systému orgdnu vetejné spravy specifické, nebot’ jejich pracovnici museji ovladat nejen
vlastni stavebni zakon s provddécimi piedpisy a obecné platny spravni fad a prestupkovy
zdkon™®, nybrz v zdkladech také celou paletu dalich zvlatnich obecn& zdvaznych

pravnich ptedpisti, vztahujicich se ke stavbam a opatienim dle stavebniho zédkona. Z tohoto

» Ke dni 11. dnora 2011 neni na internetovych strankich Ministerstva pro mistni rozvoj
(<http://www.mmr.cz/Uzemni-planovani-a-stavebni-rad/Pravo-Legislativa/Dalsi-pravni-
informace/Duvodove-zpravy-k-novym-pravnim-predpisum---puvodn>, <http://www.mmr.cz/Uzemni-
planovani-a-stavebni-rad/Pravo-Legislativa/Legislativa>) ndvrh novely stavebniho zdkona zvefejnén.

> Novelizace provedeny zikonem ¢&. 68/2007 Sb., & 191/2008 Sb., &. 223/2009 Sb., & 227/2009 Sb., &.
281/2009 Sb., €. 345/2009 Sb., 379/2009 Sb., ¢. 424/2010 Sb.

6 7Zakon ¢&. 200/1990 Sb., o prestupcich, ve znéni pozdgjsich predpisi.
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uhlu pohledu lezi odpovédnost za pfezkoumani souladu poZadované stavby ¢i jiného
opatteni, podléhajiciho stavebnimu zdkonu, s vefejnymi z4jmy pravé na stavebnim tradu,
nebot’ pravé stavebni ufad zkoumad, zda Zadosti ve vécech upravenych stavebnim zakonem
jsou doloZeny veskerymi predepsanymi, resp. potfebnymi, ndleZitostmi a stanovuje okruh
dotéenych spolupisobicich orgdnd. Jednd se tedy o velice ndro¢nou cCinnost. Celd
problematika je velice sloZitd, provdzand do riznych oblasti vefejné spravy, Ccili
nekodifikovatelna do jednoho pravniho predpisu.

Ptes slozitost problematiky podavéd prace systematicky uspofddany podrobny navod pro
zjiSténi formy povoleni umisténi i1 realizace staveb dle ucinné pravni Upravy, vcetné
v uvahu pfipadajicich forem zjednoduSujicich postupli a odchylek danych zvlaStnimi
pravnimi piedpisy. Vyznamna je kapitola 8 pojedndvajici o nezbytnych opatfenich
dot¢enych orgdnti predepsanych zvlaStnimi pravnimi pfedpisy s upfesnénim vZzdy
konkrétniho piislu§Sného orgdnu vetejné spravy. Tato kapitola je s poznamkovym apardtem
zpracovana velmi detailné¢ a umoznuje praktické pouZivani pti pripravé realizace staveb.

Cil préace definovany v kapitole 2 byl splnén.
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7 M2
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Ceskoslovensko. Zakon &. 20/1987 Sb. ze dne 30. bfezna 1987 o stétni pamatkové pééi.
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Cesko. Vyhlaska &. 398/2009 Sb. ze dne 5. listopadu 2009 o obecnych technickych
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Internetové zdroje:

VEDRAL, Josef. Jak se brdnit proti certifikdtu autorizovaného inspektora? [on-line].
2010-07-30. [cit. 2011-02-07]. Dostupny z WWW:
<http://jinepravo.blogspot.com/2010/07/jak-se-branit-proti-certifikatu.html>.

Dalsi zdroje:

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha. Vyjmenované druhy staveb, pro které je
k vydadni tizemniho rozhodnuti, stavebniho povolent, v souladu s § 175 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o tizemnim pldnovdni a stavebnim rddu, ve znéni pozdéjsich predpisu, vidy nutné
souhlasné stanovisko VUSS Praha. Praha, nedatovdno. 1 s. Dostupné na stavebnich

aradech.



108

12. PRILOHY

Seznam priloh

Ptiloha €. 1 Vlastni ptiklad z4ddosti o vydani izemniho rozhodnuti o umisténi stavby, pocet
stran 6.

Ptiloha €. 2 Vlastni ptiklad izemniho rozhodnuti o umisténi stavby, pocet stran 5.

Pfiloha ¢. 3 Vlastni piiklad vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti o
umisténi stavby, pocet stran 7.

Ptiloha €. 4 Vlastni piiklad ohldSeni stavebnimu utadu, pocet stran 5.

Ptiloha €. 5 Vlastni ptiklad souhlasu s provedenim ohldSené stavby, pocet stran 2.

Ptiloha ¢. 6 Vlastni piiklad stavebniho povoleni, pocet stran 4.
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Piiloha ¢&. 1 Zadost o vydani izemniho rozhodnuti

Utad: Meéstsky uiad Prachatice, odbor stavebné spravni a regionalniho rozvoje
Ulice: Velké namésti 3
PSC, obec: 383 01, Prachatice

V Prachovicich dne 3.12.2008

Vée: ZADOST O VYDANI ROZHODNUTI

X o umisténi stavby nebo zarizeni
] 0 zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuziti izemi
podle ustanoveni § 86 ve spojeni s § 79 a 81 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani

a stavebnim tadu (stavebni zdkon) a § 3 a 5 vyhlaSky €. 503/2006 Sb., o podrobné;si
uprave uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a izemniho opatieni.

CAST A.
I. Zadatel

Xl fyzické osoba
jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jind adresa pro doru¢ovani)

[] fyzickd osoba podnikajici — podéni souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti
jméno, ptijmeni, druh podnikdni, identifikaéni ¢islo, adresa zapsand v obchodnim rejstifku nebo
v jiné zdkonem upravené evidenci (popf. jind adresa pro dorucovéni)

[] pravnickd osoba
nazev nebo obchodni firma, identifikacni ¢islo nebo obdobny udaj, adresa sidla (popf. jind adresa pro
dorucovani), osoba opravnénd jednat jménem pravnické osoby

Jan Lipa, nar. 8.12.1977, Blesi 685, 363 01 Prachovice (spoleny zmocnénec Zadatele pro dorucovani
pisemnosti)

Jana Lipova, nar. 10.04.1977, Blesi 685, 363 01 Prachovice

Z4da-1i o vydani rozhodnuti vice Zadatelf, jsou tidaje obsaZené v bodé I. pfipojené v samostatné piiloze:
[ ] ano X ne

Zadatel jedna:

|Z| samostatné
[] je zastoupen: jméno, pifjmeni / ndzev nebo obchodni firma, zdstupce; misto trvalého pobytu / adresa
sidla (popf. jind adresa pro doru¢ovani):

II. Misto stavby / zmény stavby

NavrZené pozemky k umisténi stavby:
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obec katastralni uzemi parcelni €. druh pozemku podle KN vymeéra
Ostrov  |Poli 150/3 trvaly travni porost 5.783 m’
Ostrov  |Poli 357 ostatni plocha 15.895 m’

Navrhuje-li se zména stavby, zZadatel uvede jeji identifikaci podle katastru nemovitosti.

Navrhuje-li se stavba / zména stavby na vice pozemcich / stavbach, Zadatel pfipojuje udaje obsazené v bodé
II. v samostatné ptiloze: [ ] ano Xl ne

III. Ukastnici, kteii maji vlastnicka prava k pozemkiim pro umisténi stavby / zmény
stavby

X Pozemek parc. &.: 150/3  katastralni tzemi: Poli
] Stavba - identifikace podle katastru NEMOVILOSH: .. .. ciiiiiiiiiiitierieeiee et e et eae e

Vlastnik: [X] fyzicka osoba
jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jind adresa pro dorucovani)

[] fyzickd osoba podnikajici — poddni souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti

jméno, piijmeni, druh podnikdni, identifikacni ¢islo, adresa zapsand v obchodnim rejstiiku
nebo v jiné zdkonem upravené evidenci (popf. jind adresa pro dorucovani)

[ ] pravnickd osoba
ndzev nebo obchodn{ firma, identifikacni ¢islo nebo obdobny tdaj, adresa sidla (popf. jind
adresa pro doruc¢ovéni), osoba opravnéna jednat jménem prdvnické osoby

Jan Lipa, nar. 8.12.1977, Blesi 685, 363 01 Prachovice
Jana Lipova, nar. 10.04.1977, Blesi 685, 363 01 Prachovice

Vlastnik jedna: X samostatné [] je zastoupen
Pozemek je ve vlastnictvi: X zadatele ] jiného vlastnika
Stavba je ve vlastnictvi: [] 7adatele ] jiného vlastnika

Navrhuje-li se stavba / jeji zména na vice pozemcich, Zadatelé pfipojuji tidaje obsaZené v bodé& III.
v samostatné piiloze: [ ] ano ne

X Pozemek parc. ¢.: 357 katastrdlni dzemi: Poli
] Stavba - identifikace podle katastru NEMOVILOSH: .. ... iiiiiiiiiiiiiienieeiee et ettt eee e

Vlastnik: [ ] fyzicka osoba
jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jind adresa pro dorucovani)

[] fyzickd osoba podnikajici — podéni souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti

jméno, piijmeni, druh podnikdni, identifikacni ¢islo, adresa zapsand v obchodnim rejstiiku
nebo v jiné zdkonem upravené evidenci (popf. jind adresa pro dorucovéni)

[XI  prdvnické osoba
ndzev nebo obchodn{ firma, identifikacni ¢islo nebo obdobny tdaj, adresa sidla (popf. jind
adresa pro doruc¢ovani), osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby

Obec Ostrov

Vlastnik jedna: X samostatnd [] je zastoupen

Pozemek je ve vlastnictvi: [ ] zadatele X jiného vlastnika
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Stavba je ve vlastnictvi: [] 7adatele ] jiného vlastnika

Navrhuje-li se stavba / jeji zména na vice pozemcich, Zadatelé pfipojuji tidaje obsaZené v bodé& III.
v samostatné piiloze: [ ]ano ne

IV. Ucastnici, ktefi maji jina vécna prava k pozemkiim pro umisténi stavby / zmény
stavby

[ ] Pozemek Parc. €0 coeiiiii e, . katastralnf Gzemi: .....oooiiiiiiiii

[ ] Stavba — identifikace podle katastru NEMOVILOSTI: ... .uuiiviiriiiieniieieteeteneeree et et eeeaenaenn

Druh préava: (napf. vécné biemeno, zdstavni pravo, predkupni pravo)

Opravnény: jméno, piijmeni / ndzev nebo obchodni firma, z4stupce; misto trvalého pobytu / adresa sidla
(popt. jind adresa pro doru¢ovéani):

Navrhuje-li se stavba / zména stavby na vice pozemcich, u nichZ jsou jind vécna prava, Zadatelé pripojuji
udaje obsazené v bod¢ IV. v samostatné ptiloze: ] ano X ne

V. Udaje o soutasném stavu vyuZivani dotéenych pozemkii a stavbach na nich
Parcela KN & 150/3 je trvalym travnim porostem, pozemek je secen

Parcela KN &. 357 je ostatni plochou, na které je umisténa stavba mistni komunikace

VI. Zakladni udaje o stavbé / zméné stavby

Druh zamyslené stavby / jeji zméné: Rodinny dim

Padorysn4 velikost, vyika stavby / jeji zméné: 186 m’, jednopodlaini s podkrovim v sedlové sti-eSe, viska
okapu 2,9 m, vyska hiebene 10,1 m

Ucel (kapacita) stavby / jeji zméné: rodinné bydlent, jeden byt 5+1

VII. Posouzeni vlivu stavby / jeji zmény na Zivotni prostiedi podle zvlastniho
pravniho piedpisu

X stavba/zména stavby nevyZaduje posouzeni jejich vlivii na Zivotni prostredi:

Xl nevztahuje se na ni zdkon ¢. 100/2001 Sb. ani § 45h a 45i zdkona &. 114/1992 Sb.

[] vyjddfeni pfislu§ného dfadu, kterym se konstatuje, Ze stavba / jeji zména nepodléhd posuzovani
vlivli zdméru na Zivotni prostfedi podle zdkona ¢. 100/2001 Sb.

[ stanovisko orgdnu ochrany pfirody, kterym tento orgdn vylouéil vyznamny vliv na dzemi evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

[ zavér zjistovaciho fizeni, kterym se stanovi, Ze stavba / jeji zména nemiiZe mit vyznamny vliv na
Zivotni prostiedi

[] stavba/zména stavby vyZaduje posouzeni jejich vlivii na Zivotni prostredi:
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[] stavba/zména stavby byla posouzena pted podédnim Zddosti o vydani rozhodnuti — Zadatel
doloZ{ stanovisko piislusného uradu k posouzeni vlivii provedeni zdméru na Zivotni prostfedi

[] stavba/zména stavby bude posouzena soub&Zné s tizemnim Fizenim — Zadatel pfedloZi souéasné
posudek a dokumentaci vlivu zdméru na Zivotn{ prostiedi

VIII. Seznam dalSich acastniku iizeni (neuvedenych v bodé 1. a III.)

Jméno, piijmeni / ndzev nebo obchodni firma, zastupce; misto trvalého pobytu / adresa sidla (popf. jind
adresa pro doruc¢ovéni):

Jan Kaver, Poli 13, 394 01 Ostrov

Jan Peles, Poli 35, 394 01 Ostrov

Jifina Letni, Poli 36, 394 01 Ostrov

Obec Ostrov, zastoupena starostou Janem Peskem, 394 01 Ostrov

E.ON Ceska republika s.r.o., Lannova 205/16, 370 49 Ceské Bud&jovice

Je-1i pocet dalSich dcastnikl vétsi, Zadatel pripojuje idaje obsazené v bod¢ VIII. v samostatné piiloze:

[]ano X ne

Jan Lipa, v.r. Jana Lipova, v.r.

CASTB.
Prilohy k Zadosti:

IXI 1. Doklad prokazujici vlastnické pravo Zadatele nebo doklad o priavu zaloZeném smlouvou
provést stavbu / zménu stavby nebo opatieni k pozemkiim nebo stavbam; tyto doklady se
pripojuji, nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti.

[XI 2. Souhlas vlastnika pozemku / stavby (v pifpadé, Ze je odligny od Zadatele), na némz m4 byt
stavba umisténa nebo provedena zména, dany na podkladé¢ dokumentace stavby, obsahujici
identifikaci pozemku / stavby a zdméru Zadatele, doloZeny jeho ovéfenym podpisem s
pfipojenym situa¢nim vykresem, popiipadé dohoda o parcelaci, jejiz pfilohou je situacni
vykres.

[

PInd moc v pfipadé€ zastupovéni, neni-li udélena plnd moc pro vice fizeni, popf. plnd moc do
protokolu.

X

Kopie katastrdlni mapy a situacni vykres soucasného stavu tzemi v méfitku katastrdlni mapy
véetné parcelnich ¢isel, se zakreslenim stavebniho pozemku, pozadovaného umisténi stavby /
zmény stavby, s vyznacenim vazeb a ucinkl na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku
a sousednich staveb.

5. U liniovych staveb delSich nez 1 000 m a u staveb zvlast rozsdhlych se doklad uvedeny v bod¢

4. dopln{ zdkresem stavby na mapovém podkladé v méfitku 1:10 000 az 1:50 000.
6. Dokumentace stavby podle pfilohy €. 4 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.

7. Stanovisko nebo vyjadieni dotéeného organu nebo piislusného tradu nebo zavér zjistovaciho
fizeni, Ze stavba / zména stavby nevyZaduje posouzeni jejich vlivli na Zivotni prostied{

8. Stanovisko piislusného tfadu k posouzeni vlivil provedeni zdméru na Zivotni prostiedi, bylo-li
vydano.

9. Posudek a dokumentace vlivii zdiméru na Zivotni prostiedi, bude-li posouzeni probihat v rdmci
uzemniho fizeni.

X O 0O OX 0O

10. Zéavazna stanoviska dotcenych organt, popft. jejich rozhodnuti opatfena dolozkou pravni moci,
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ktera Zadatel pfipojuje k Zadosti v pfipad¢, Ze byla vydana:

[ ] samostatng [ ] jsou pfipojeny v dokladové &4sti dokumentace,

s uvedenim pfislusného organu, ¢.j. a data vydani, a to na dseku:

ochrany pfirody a krajiny M&U Prachatice ze dne 5.11.2008 pod &.j.: ZP: 67729/2008
ochrany vod M&U Prachatice ze dne 5.11.2008 pod &.j.: ZP: 67729/2008

ochrany ovzdusi

ochrany zemé&d&lského ptidniho fondu M&U Prachatice ze dne 11.11.2008 pod &.j.: ZP:
Zem 201/1/69962/2008

ochrany lesa M&U Prachatice ze dne 20.11.2008 pod &.j.: ZP: 63997/2008

ochrany loZisek nerostnych surovin

OX X OXKX

odpadového hospodaistvi M&U Prachatice ze dne 5.11.2008 pod &.j.: ZP: 67729/2008

ochrany verejného zdravi..... ..o

VELETINAINT PECE .ottt e e e

PAMALKOVE PECE ..ot

dopravy na pozemnich komunikacich Obecni tifad Ostrov ze dne 10.11.2008

OPravy dIAZNT .. .oouinee i e e

dOPravy LBtECKA ...ttt e
dOPIavy VOONT ...t e
CNETZEUIKY oottt
vyuzivani jaderné energie a ionizujictho zafeni ..ot
elektronickych komunikact ... ..o
1030) 1 ] 110 S
DEZPECNOSTL STATU ...env ettt et
CIVIINT OCRIANY ...t
POZAINT OCRIANY ...evenit it e e

DEZPECNOSHL PIACE ..o vttt e e

N I I O I

dalSi, Neni-1i UVEAENO VYSE ...eoiiiiiiiiiiiiiiiei e ettt

[X] 11. Stanoviska vlastnikii vefejné dopravni a technické infrastruktury k moZnosti a zplisobu
napojeni stavby, vyznafend na situaénim vykrese, které Zadatel pfipojuje k Zadosti:

X] samostatng [ ] jsou pfipojeny v dokladové &4sti dokumentace,

s uvedenim pfislusného vlastnika, ¢.j. a data vydani, a to na tseku:

X elektfiny E.ON Ceska republika s.r.o. ze dne 5.11.2008

X plynu E.ON Ceska republika s.r.o. ze dne 5.11.2008

Xl vody VAK JC a.s. ze dne 1.11.2008

X] kanalizace VAK JC a.s. ze dne 1.11.2008

[ ] rozvodu 135 PN
X elektronickych komunikaci Telefénica O2 Czech Republic, a.s. ze dne 5.11.2008

L dOPIaVY oo
L] OSEAIIT v e

[ ] 12. Vyjadfeni Géastnik fizeni v¢&. obce, pokud byla ziskdna pied zahdjenim fizeni, p¥ip. sdéleni,
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Ze byli vyrozuméni o podani Zadosti.

13. Samostatné piilohy s uvedenim udajt:

oo

zadateltl (bod I. Zadosti)
pozemku a staveb (bod II. Zadosti)
vlastnickych a jinych prav (bod III. a IV. Zadosti)

dalSich ucastnikt fizeni (bod VIII. Zadosti)
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P¥iloha ¢&. 2 Uzemn{ rozhodnuti o umisténi stavby

Vypraveno dne: 24.01.2009
Pocet list pfiloh: 0

Méstsky urad Prachatice

Velké namésti 3, Prachatice, PSC 383 15

Odbor stavebné spravni a regionalniho rozvoje, oddéleni stavebné spravni, Velké namésti 1, Prachatice

Spisova znacka: VYST: 63774/2008/Po

Cj.: MUP1/04177/2009

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Leo$ Podhrabny

Telefon: 388 607 555

Fax: 388 607 562

E-mail: mesto.vyst@mupt.cz Prachatice, dne : 22.01.2009

VEREJNA VYHLASKA

Ugastnici fizeni podle § 27 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni:

Zadatel:

Jan Lipa, nar. 8.12.1977, BleSi 685, 363 01 Prachovice (spole¢ny zmocnénec zadatele)
Jana Lipova, nar. 10.04.1977, Blesi 685, 363 01 Prachovice

UZEMNI ROZHODNUTI

Vyrokova cast

Dne 5.12.2008 podal zadatel, pan Jan Lipa, nar. 8.12.1977, BleSi 685, 363 01 Prachovice a pani
Jana Lipova, nar. 10.04.1977, BleSi 685, 363 01 Prachovice, zadost o vydani tzemniho rozhodnuti
0 umisténi souboru staveb se souhrnnym nazvem: Rodinny dim na pozemkové parcele KN ¢&.
150/3 v katastralnim Uzemi Poli.

M&U Prachatice, odbor stavebné& spravni a regionalniho rozvoje, oddéleni stavebné spravni, jako
stavebni Urad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, posoudil Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi
stavby v Uzemnim Fizeni podle § 84 az § 91 stavebniho zdkona a na zakladé tohoto posouzeni

Uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a Uzemniho opatreni,

rozhodnuti o umisténi stavby

pro soubor staveb se souhrnnym nazvem: Rodinny dim na pozemkové parcele KN ¢. 150/3
(trvaly travni porost) v katastralnim uzemi Poli, obsahujici:

Rodinny dim s jednim bytem 5+1 a dvougarazi na pozemkové parcele KN €. 150/3 v k.U. Poli.
Studnu a vodovodni potrubi na pozemkové parcele KN €. 150/3 v k.u. Poli.
Kanaliza¢ni pripojku (splaskova) s Zumpou na pozemkové parcele KN €. 150/3 v k.u. Poli.
Kanaliza¢ni pfipojku (destova) s drenaznim vsakovacim systémem na pozemkové parcele KN
¢. 150/3 v k.0. Poli.
Elektrickou instalacni pripojku na pozemkové parcele KN €. 150/3 v k.u. Poli.
e Zpevnéné plochy na pozemkové parcele KN &. 150/3, 357 (ostatni plocha) v k.u. Poli.
Oploceni na pozemkové parcele KN €. 150/3 v k.U. Poli.
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Pro umisténi a projektovou pfipravu stavby se stanovi tyto podminky

1.

10.

11.

12.

13.

Stavba bude na vy$e uvedenych pozemcich umisténa, uspofddana a feSena tak, jak je patrno

z ovéfeného situaéniho vykresu soucasného stavu Uzemi na podkladu katastralni mapy,

véetné parcelnich &isel, v méfitku 1:500 se zakresem stavby a jeji polohy a s vyznacenim

vazeb na okoli, ktery bude zaslan navrhovateli a mistné pfisluSnému obecnimu Gfadu po
pravni moci tohoto rozhodnuti.

V souladu s vySe uvedenou podminkou €. 1 se za stavebni pozemek stavby uréuje parcela KN

¢. 150/3 v k.0. Poli.

V souladu s vy$e uvedenou podminkou €. 1 bude rodinny dim umistén na parcele katastru

nemovitosti €. 150/3 ve vzdalenosti:

a) severovychodni obvodové stény od spolecné hranice s parcelou KN &. 150/2 o velikosti
8,50 m (méfeno kolmo na sténu i hranici),

b) spoleéného rohu severovychodni obvodové stény a jihovychodni Stitové stény od
komunikace na parcele KN &. 357 o velikosti 19,58 m (méFeno kolmo na sténu).

Rodinny dim bude pGdorysného tvaru pismene ,L* s hlavni hmotou vyrazného obdélniku o

nejvétSich venkovnich pladorysnych rozmérech 12,50 m (orientovano ve sméru jihozapad -

severovychod, hmota v Sifce 8,00 m) x 6,30 m (orientovano ve sméru severozapad -

jihovychod, hmota v Sifce 6,55 m).

Hrfeben stfechy hlavni hmoty rodinného domu bude v relativni vySce ve vztahu k vyskové

urovni +-0,0 Cisté podlahy 1. NP (pfizemi) cca + 7,35 m, Uroven +-0,0 Cisté podlahy 1. NP

(pfizemi) bude ve vztahu k relativni vySce max. 738,420 (viz vySe zminény vykres situace v

méfitku 1:500, ktery tvofi soucast tohoto rozhodnuti doru€eného navrhovateli a mistné

prisluSnému obecnimu Ufadu a uloZzeného u stavebniho Gradu).

V souladu s vySe uvedenou podminkou €. 1 bude stavba zasobovana vodou z nové

navrhované stavby studny na pozemkové parcele KN & 150/3 vk.0. Poli umisténé

jihozapadné od stavby rodinného domu.

V souladu s vySe uvedenou podminkou €. 1 bude stavba odkanalizovana kanalizaéni

pripojkou zalsténou do nové navrhované zumpy na pozemkové parcele KN &. 150/3 v k.U. Poli

umisténé jihovychodné od stavby rodinného domu.

V souladu s vySe uvedenou podminkou €. 1 budou deStové vody ze stavby odvadény

kanaliza¢ni pfipojkou ukonéenou drenaznim vsakovacim systémem na pozemkové parcele KN

€. 150/3 v k.U. Poli umisténym severné od stavby rodinného domu.

V souladu s vy$e uvedenou podminkou €. 1 bude stavba napojena na rozvod elektrické

energie elektrickou instalacni pfipojkou umisténou na pozemkové parcele KN €. 150/3 v k.U.

Poli jihovychodné od stavby rodinného domu, ukon&enou v elektrickém pilifi pfi spole¢né

hranici s pozemkovou parcelou KN €. 357 v k.. Poli.

V souladu s vySe uvedenou podminkou ¢. 1 bude stavba napojena na vozovku mistni

komunikace na pozemkové parcele KN €. 357 v k.U. Poli.

Projektova dokumentace stavby bude vypracovana k tomu opravnénou osobou v rozsahu

stanoveném ustanovenim § 2 a pfilohou €. 1 k vyhlasce €. 499/2006 Sb., o dokumentaci

staveb. Pozarné bezpecénostni feSeni bude zpracovano v rozsahu § 41 vyhlasky ¢. 246/2001

Sb.

K ohlaeni stavby (zadosti o vydani stavebniho povoleni) bude v souladu s § 6 odst. 4 zakona

€. 18/1997 Sb., o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zareni, v platném znéni,

predloZzeno stanoveni radonového indexu stavebniho pozemku. Bude-li zjistén vyssi, nez
nizky, radonovy index, budou v projektové dokumentaci stavby obsluzného objektu pro

stavebni povoleni navrzena stavebné - technicka opatfeni chranici proti pronikani radonu z

geologického podlozi.

Z hlediska t&astnika Fizeni, spole¢nosti E.ON Ceska republika, s.r.o. (déle jen "E.ON"):

a) Upozoriuje se, Ze pfi realizaci stavby dojde ke styku se stavajicimi stavajicim nadzemnim
vedenim VN 22 kV v zajmovém Uzemi stavby.

b) Ke zfizeni stavby v ochranném pasmu nadzemniho vedeni, podzemniho vedeni a
elektrické stanice si investor pfedem zajisti pisemny souhlas provozovatele rozvodného
zafizeni s €innosti v ochranném pasmu ve smyslu § 46 odst. 11 zdkona €. 458/2000 Sb.

¢) Instalovany pfikon elektrickych spotfebict neprekroci maximalni hodnotu 9,0 kW a z toho
nize uvedené maximalni hodnoty:

i)  Ohrev vody akumulaéni 3,0 kW
i) Elektrické vareni 6,0 kW
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d) Hlavni jisti€¢ odbéru elekirické energie pfed elektromérem bude v souladu s
odsouhlasenym 3-fazovym pfikonem osazen o hodnoté 20 A, jisti¢ musi odpovidat normé
CSN EN 60 898 nebo CSN EN 60 947, mit vypinaci charakteristiku B a nezaménné
oznaceni jmenovité hodnoty proudu (napf. zvlastni barva ovladaci packy).

14. Z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu:

a) Ornice sejmuta ze zastavované plochy (cca 45 m®) bude pouZita na terénni a sadové
Upravy po ukonceni stavby a rozprostfena na nezastavéné €asti pozemku 150/3 v k.U.
Poli.

15. Z vodohospodarského hlediska:

a) Navrhovana studna a vodovodni potrubi ze studny do rodinného domu jsou vodni dila ve
smyslu § 55 zakona ¢. 254/2001 Sb., ktera podIéhaji povoleni pfislusného vodopravniho
Ufadu. Povoleni je také tfeba k nakladani s vodami. Pfislusnym vodopravnim ufadem je
odbor zivotniho prostfedi MéU Prachatice.

b) K zadosti o povoleni k vodnim dildm je nutné dolozit doklady dle § 11 pism. f) vyhl. €.
432/2001 Sb., o dokladech Zadosti o rozhodnuti nebo vyjadfeni a o naleZitostech povoleni,
souhlasl a vyjadreni vodopravniho Ufadu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

16. Soucasti projektové dokumentace stavby v rozsahu ke stavebnimu povoleni, pfipadné
dokladové casti prilozené k zadosti o vydani povoleni stavby, stejné tak zadosti o vydani
souhlasu obecného stavebniho Ofadu podle § 15 odst. 2 stavebniho zdkona s vydanim
povoleni specialniho stavebniho Ufadu, bude rekapitulace splnéni jednotlivych podminek
tohoto Uzemniho rozhodnuti.

Odavodnéni

Zadatel podal dne 5.12.2008 ?adost o vydani Gzemniho rozhodnuti o umisténi vy$e uvedené

stavby (souboru staveb), obsahujici naleZitosti stanovené § 3 vyse zminéné vyhlasky.

Zadost byla v souladu s § 86 stavebniho zakona, § 3 vyhlasSky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnégjsi

Upravé Uzemniho Fizeni, vefejnopravni smlouvy a Uzemniho opatfeni, ¢asti B pfilohy €. 3 a

prilohou €. 4 k této vyhlasce, doplnéna témito podklady:

- doklady prokazujicimi vlastnické pravo zadatele, doklady o pravu zalozeném smlouvou
provést stavbu, listinami dokladajicimi souhlasy vlastnik( pozemkd na némz ma byt stavba
umisténa, dany na podkladé dokumentace stavby, obsahujici identifikaci pozemku,
rozhodnutimi, vyjadfenimi a stanovisky organt k navrhované stavbé (MéU Prachatice —
odboru ZP jakozto organu ochrany pfirody, vodopravniho Ufadu, organu statni spravy
v odpadovém hospodarstvi ze dne 5.11.2008 pod ¢.j.: ZP: 67729/2008, jakoZto organu
ochrany zemédeélskeho pudniho fondu ze dne 11.11.2008 pod ¢.j.: ZP: Zem 201/1/69962/2008
a jakoZzto organu statni spravy lest ze dne 20.11.2008 pod ¢.j.: ZP: 63997/2008, OU Ostrov ze
dne 10.11.2008), stanovisky a vyjadfenimi vlastnikl vefejné dopravni a technické
infrastruktury k existenci pripadnych stavajicich siti v zajmovém Uzemi a k moznosti a
zpusobu napojeni stavby (E.ON Ceska republika s.r.o., Telefénica O2 Czech Republic, a.s.,
VAK JC a.s., E.ON Ceska republika s.r.0., sprava sité plynu), dokumentaci stavby podle
prilohy €. 4 k vyhlaSce €. 503/2006 Sb., smlouvou o uzavfeni budouci smlouvy o pfipojeni k
distribuéni soustavé elektrické energie uzaviené mezi navrhovatelem a E.ON Ceska republika
a.s.

Stavebni Ufad oznamil svym opatfenim ze dne 16.12.2008 vdem znamym Gc€astnikim Fizeni

(adresy prevzaty z aktualnich Udajd katastru nemovitosti) a dot€enym organim zahajeni tzemniho

fizeni a sou€asné k projednani podaného navrhu nafidil na den 16.1.2009 konani vefejného

ustniho jednani, o jehoz vysledku byl sepsan protokol; pro znalost zajmového Uzemi a tak
neucelnost mistniho Setfeni stavebni Gfad upustil od ohledani na misté. S ohledem na to, Ze je

v zajmovém Uzemi navrhované stavby vydan Gzemni plan, bylo G€astnikim Fizeni uvedenym v §

85 odst. 2 stavebniho z&kona, zahajeni Fizeni oznameno v souladu s § 87 odst. 1 stavebniho

zakona vefejnou vyhlaSkou. Namitky a pfipominky G€astnikG Uzemniho Fizeni, stejné tak

stanoviska dotéenych organt, mohly byt podle § 89 odst. 1 stavebniho zakona uplatnény
nejpozdéji pfi vefejném Ustnim jednani, na coz byli u€astnici fizeni a dot€ené organy ve zminéném

oznameni o zahdjeni Fizeni vyslovné upozornéni s tim, ze k pozdéji uplatnénym namitkam a

pfipominkdm nebude podle § 89 odst. 1 stavebniho zakona pfihlédnuto. K uplatnéni namitek

UCastnikG uzemniho fizeni proti navrhovanému umisténi stavby, které je pfedmétem Uzemniho

fizeni o umisténi stavby, nedoslo.
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Do okruhu G¢€astnika Fizeni stavebni Gfad v souladu s § 85 stavebniho zakona zahrnul kromé
zadatele a mistné pfislusné obce (Obec Ostrov) i vlastniky pozemk( nebo staveb, na kterych ma
byt pozadovany zamér uskutecnén, coz u feSené stavby znamend vlastniky parcel €. 150/3
(zadatel), 357 (Obec Ostrov), osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich maze byt tzemnim rozhodnutim
pfimo dotéeno, coz u feSené stavby znamena vlastniky parcel €. 174/4 (Obec Ostrov), 149 (Jan
Kaver), 174/7 (Obec Ostrov), PK &. 147 (Jan Kaver), 150/2 (Jan Peles), 145/1 (Jifina Letni) v k.Q.
Poli. Vzdélengjsi okolni pozemky a stavby na nich nemohou byt stavbou dotceny, stejné tak prava
osob s vlastnickymi &i jinymi pravy k nim, a to s ohledem na charakter, rozsah a ucel stavby a na
jeji vzdalenost od téchto ostatnich okolnich pozemkd. Do okruhu U¢astnikl Fizeni byli také zafazeni
vlastnici-spravci znamych stavajicich siti technického vybaveni, které jsou situovany v zajmovém
Gzemi (E.ON Ceské republika s.r.0., obec Ostrov). Stavebnimu Gfadu zndmé ob&anska sdruzeni
pusobici v zajmovém Gzemi podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny (Huti za zdravy Ostrov) byla
stavebnim Ufadem o zahdjeni Uzemniho Fizeni ve véci informovana, pficemz ve |haté 8 dnd od
oznameni zahajeni fizeni, ktera pominula dnem 29.12.2008, se do okruhu Uc€astnikd Fizeni
nepfihlasila.

Pfipadné namitky k provedeni stavby rodinného domu mohou U€astnici uplatnit v ramci ohlaeni
stavby, resp. k provedeni stavby studny a vodovodniho potrubi pak v ramci stavebniho Fizeni.
Vyjma staveb elektrické instalaéni pfipojky, kanalizaéni pfipojky a stavby oploceni neni Gzemnim
rozhodnutim o umisténi stavby zalozeno opravnéni zadatele k vlastni stavebni ¢innosti. S ohledem
na tyto skute¢nosti nejsou ve vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti feSeny pozadavky (podminky) E.ON
Ceska republika s.r.o., jakoZto G¢astnika fizeni, které se nevztahuji pfimo k umisténi stavby a ke
zpracovani projektové dokumentace stavby a které jsou presto uvedeny v jejich vyjadrenich, ktera
jsou soucasti podkladd pro rozhodnuti ve véci podaného navrhu na vydani Gzemniho rozhodnuti,
nebot Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby podle § 9 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnég;jsi
Upravé Uzemniho Fizeni, vefejnopravni smlouvy a Uzemniho opatfeni, obsahuje mj. umisténi
stavby na pozemku, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb, uréeni
prostorového fedeni stavby, zejména pudorysnou velikost, vySku a tvar a zakladni Udaje o jeji
kapacité a dalsi podminky pro projektovou pfipravu, nikoli pak podminky vztahujici se k provadéni
a provedeni, popfipadé téz k uzivani stavby.

Umisténi stavby neni v rozporu s Uzemnim planem obce Ostrov, podle kterého je stavebni
pozemek situovan ve funkéni ploSe bydleni - nizkopodlazni a vyhovuje obecnym technickym
pozadavkim na vystavbu, stanovenym vyhlaSkou ¢&. 137/1998 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu a obecnym pozadavkim na vyuzivani Gzemi stanovenym vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb.

Na zakladé veskerych, vySe uvedenych, skute¢nosti - vysledku provedeného Uzemniho fizeni o
umisténi stavby, ve kterém byla zadost o vydani Uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby
posouzena dle § 84 az § 91 stavebniho zakona, pficemz nebyly zjistény prekazky vydani
Uuzemniho rozhodnuti - bylo podle § 79, § 92 stavebniho zdkona a souvisejiciho § 9 vySe zminéné
vyhlasky rozhodnuto tak, jak je uvedeno vySe, ve vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.

Pouceni ucastnika

Proti tomuto rozhodnuti muze Uc€astnik Fizeni podat podle § 81 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad odvolani do 15 dnd ode dne jeho ozndmeni k odboru regionalniho rozvoje, Uzemniho
planovani, stavebniho fadu a investic Krajského Ufadu - JihoCesky kraj, podanim u zdejSiho
stavebniho Gfadu.

PFi doru€ovani vefejnou vyhlaSkou se podle § 25 odst. 2 spravniho fadu za doru€eni pisemnosti
povazuje patnacty den po vyvéseni (datum vyvéSeni viz nize).

Odvolani musi mit nalezitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho f&du a musi obsahovat Udaje o
tom, v jakém rozsahu rozhodnuti napada a v €em je spatfovan rozpor s pravnimi pfedpisy nebo
nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez mu pfedchazelo. Odvolani se podava v poctu stejnopist o
jeden véts§im, nezli je pocCet UCastnikG Fizeni. Odvolani jen proti oddvodnéni rozhodnuti je
nepfipustné.

Otisk uredniho razitka
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Ing. Leo$§ Podhrabny
referent odboru stavebné spravniho a regionalniho rozvoje

Upozornéni

Uzemni rozhodnuti plati podie § 93 odst. 1 stavebniho zakona 2 roky ode dne nabyti pravni moci.
Nepozbude vSak platnosti, jestlize v této Ih(ité bude podana Uplna zadost o stavebni povoleni,
ohlaSeni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zédkona nebo zvlastnich pravnich predpis(.
Podle § 93 odst. 2 stavebniho zakona podminky rozhodnuti o umisténi stavby plati po dobu trvani
stavby &i zafizeni, nedoslo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

Poplatek

Spravni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 pism. a/ ve vySi
1000,- K& byl zaplacen dne 15.12.2008.

Toto rozhodnuti musi byt vyvéseno na uredni desce po dobu 15 dnd.
VyveSeno dne: ....ccceevcveeeiiieeniiiennns Sejmuto dne: ...oooeveviiiie e,

Na elektronické Ufedni desce vyvéSeno dne: ........cccceeceeeieennee.

Z elektronické uredni desky sejmuto dne: ......oovcvieeeeiiiinenn.

Rozdélovnik

Ucastnici Fizeni uvedeni v § 85 odst. 1 stavebniho zakona doporucené na doruéenku:

Jan Lipa, nar. 8.12.1977, BleSi 685, 363 01 Prachovice (spole¢ny zmocnénec stavebnika pro
dorucovani pisemnosti)

Obec Ostrov, zastoupena starostou Janem PeSkem, 394 01 Ostrov

Ugastnici Fizeni uvedeni v § 85 odst. 2 stavebniho zékona verejnou vyhldskou
Jan Kaver, Poli 13, 394 01 Ostrov

Jan Peles, Poli 35, 394 01 Ostrov

Jifina Letni, Poli 36, 394 01 Ostrov

Obec Ostrov, zastoupena starostou Janem Pedkem, 394 01 Ostrov

E.ON Ceska republika s.r.o., Lannova 205/16, 370 49 Ceské Bud&jovice

Dotcené organy a pfizvani

Na védomi

MeéU Prachatice, odbor zivotniho prostfedi, Velké namésti 3, 383 01 Prachatice

Obecni ufad Ostrov, 394 01 Ostrov - s povinnosti podle § 25 odst. 3 spravniho fadu pisemnost
bezodkladné vyvésit na své Ufedni desce na dobu nejméné 15 dnu a téz ji zvefejnit zplisobem
umozZriujicim dalkovy pfistup a poté vefejnou vyhlasku s datem vyvéseni a sejmuti vratit zpét
MeéU Prachatice, odboru stavebné spravnimu a regionalniho rozvoje

MeéU Prachatice, odbor vnitinich véci, Velké namésti 3, 383 01 Prachatice - s povinnosti podle §
25 odst. 3 spravniho fadu pisemnost bezodkladné vyvésit na své ufedni desce na dobu
nejméné 15 dnu a téZ ji zvefejnit zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup a poté vefejnou
vyhlasku s datem vyvéseni a sejmuti vratit zpét MéU Prachatice, odboru stavebné spravnimu a
regionalniho rozvoje
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Priloha ¢. 3 Vefejnopravni smlouva nahrazujici izemni rozhodnuti o umisténi stavby

Verejnopravni smlouva

&islo: 42/2010/Vyst/VPS
spis. zn.: VYST: 58520/2010/Po

¢.j.: MUPt/56535/2010

o0 umisténi souboru staveb se souhrnnym nazvem

Rodinny dum na parc. KN €. 153/3 k. u. Prachovice

uzaviena podle § 4 odst. 1 a § 78 odst. 3 zadkona €. 183/2006 Sb., o GUzemnim planovani a

Vv

fizeni, vefejnopravni smlouvy a Uzemniho opatfeni a vsouladu s § 161 az 168 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.
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Clanek I.
Smluvni strany

Stavebnik

Jan Lipa, nar. 8.12.1977, BleSi 685, 363 01 Prachovice
Jana Lipova, nar. 10.04.1977, Blesi 685, 363 01 Prachovice
(dale jen ,stavebnik®)

a

Spravni organ — stavebni urad

Méstsky Ufad Prachatice, odbor stavebné spravni a regionalniho rozvoje
Velké namésti 3, 383 01 Prachatice

IC: 00250627

zastoupeny opravnénou Ufedni osobou, Ing. LeoSem Podhrabnym

(dale jen ,stavebni urad")

~ Clanek L.
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany se dohodly na uzavfeni vefejnopravni smlouvy o umisténi souboru staveb
se souhrnnym nazvem ,Rodinny dim na parc. KN &. 153/3 k.U. Prachovice* (dale také jen
~Stavba“). Specifikace stavby jsou uvedeny v ¢lanku Ill. této smlouvy.

Zamér je umistén v Uzemi feSeném Uzemnim planem Prachovice, v zastavéném Uzemi, ve
funkéni ploSe bydleni - nizkopodlazni, a je v souladu s podminkami stanovenymi Gzemnim
planem pro jeho vyuziti.

Souhlas s uzavienim vefejnopravni smlouvy v souladu s § 78 odst. 3 stavebniho zakona
daly tyto dot¢ené organy:

- MeéU Prachatice, odbor zivotniho prostredi

- Obecni ufad Prachovice

Stavebnik predlozil stavebnimu Ufadu ve trojim vyhotoveni dokumentaci v rozsahu
fizeni, vefejnopravni smlouvy a Uzemniho opatfeni, vypracovanou autorizovanym
inzenyrem pro pozemni stavby Ing. Jifim Legou, CKAIT 0189942. Dokumentace byla
dolozZena stanovisky v odstavci 3 uvedenych dotéenych organu.

Stavebnik pfi uzavreni této smlouvy dolozil: )
- rozhodnuti, vyjadfeni a stanoviska dotCenych organd k navrhované stavbé (MéU
Prachatice — odboru ZP, jakoZto organu ochrany pfirody, vodopravniho ufadu, organu
statni spravy v odpadovém hospodaistvi ze dne 29.09.2010 pod ¢&.j.: ZP: 46388/2010,
jakozto organu ochrany ZPF ze dne 16.08.2010 pod ¢&.j.: ZP: Zem 201/1/48348/2010, OU
Prachovice ze dne 03.11.2010), stanoviska a vyjadfeni vlastnik(i verejné dopravni a
technické infrastruktury k existenci pfipadnych stavajicich siti v zdjmovém uGzemi a
k moznosti a zpGsobu napojeni stavby (E.ON Ceskéa republika s. r. o., Telefénica 02
Czech Republic, a.s., CEVAK JC a. s. Ceské Budé&jovice, E.ON Ceska republika s. r. 0.,
sprava sité plynu, Obce Prachovice), samostatna spravni rozhodnuti vztahujici se k
navrhované stavbé — rozhodnuti OU Prachovice, jakozto silni¢éniho spravniho Ufadu ze dne
07.07.2010 pod ¢&.j.: R/07/2010, smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o pfipojeni k
distribuéni soustavé elektrické energie uzaviené mezi stavebnikem a E.ON Ceska
republika a. s.

Stavebnik je vyluénym vlastnikem navrhovanym zameérem dotcené pozemkové parcely KN
€. 153/3 v katastralnim uzemi Prachovice a predlozil doklady o pravu zalozeném smlouvou
provést stavbu pozemkové parcele KN €. 199 v katastralnim Gzemi Prachovice, na nichz
ma byt umisténa stavba pfijezdové komunikace.
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Stavebni Ufad nepfistoupil k oznameni podle § 78 odst. 5 stavebniho zakona, jelikoz pro
dané Uzemi v souCasné dobé neeviduje zadnou platnou zadost oblanského sdruzeni
podle zvlastniho zakona, na zakladé které by bylo opravnéno uc€astnit se tzemniho fizeni,
pokud by ve véci bylo vedeno.

Clanek IIl.
Predmét smlouvy

Podle § 78 odst. 3 stavebniho zékona a § 16 vyhlasky €. 503/2006 Sb., v souladu s § 161
az 168 spravniho fadu, uzavira Meéstsky ufad Prachatice, odbor stavebné spravni a
regionélniho rozvoje, jakozto pfislusny obecny stavebni Ufad podle § 13 odst. 1 pism. f)
stavebniho zakona, se stavebnikem tuto vefejnopravni smlouvu o umisténi stavby, ktera
nahrazuje Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby.

Smluvni strany se dohodly na umisténi souboru staveb se souhrnnym nazvem ,Rodinny
ddm na parc. KN €. 153/3 k. U. Prachovice” dle této smlouvy.

Soubor staveb se souhrnnym nazvem ,Rodinny ddm na parc. KN ¢ 153/3 k. U.

Prachovice* na pozemkovych parcelach KN €. 153/3 trvaly travni porost a 199 ostatni

plocha v katastralnim Uzemi Prachovice, obsahuje:

e Rodinny dim na pozemkové parcele KN €. 153/3 v k. U. Prachovice.

e Kanalizaéni pfipojku véetné COV na pozemkové parcele KN ¢&. 153/3 v k. (.
Prachovice.

e Vsakovaci jimky na pozemkové parcele KN €. 153/3 v k. 0. Prachovice.

e Vodovodni pfipojku a vrtanou studnu na pozemkové parcele KN €. 153/3 v k. Q.
Prachovice.
Domovni elektrickou pfipojku na pozemkové parcele KN €. 153/3 v k. U. Prachovice.
Zpevnéné plochy - pfijezdovou komunikaci na pozemkové parcele KN €. 153/3 a 199
v k. 0. Prachovice.

Clanek IV.
Podminky pro umisténi stavby

PFi umisténi stavby budou dodrzeny tyto podminky:

1)

Stavba bude na vySe uvedenych pozemcich umisténa, uspofadana a fedena tak, jak je
patrno z ovéreného situacniho vykresu soucasného stavu Uzemi na podkladu katastralni
mapy, vcetné parcelnich Cisel, v méfitku 1:500 se zakresem stavby a jeji polohy a s
vyznacenim vazeb na okoli, ktery bude zaslan stavebnikovi a mistné pfislusnému
obecnimu Gfadu po nabyti G¢innosti této smlouvy.

V souladu s vySe uvedenou podminkou €. 1 se za stavebni pozemek stavby ur€uje parcela
KN ¢&. 153/3 v k. 0. Prachovice.

V souladu s vySe uvedenou podminkou €. 1 bude rodinny dim umistén na parcele katastru

nemovitosti €. 153/3 ve vzdalenosti:

a) severovychodni &titové stény od spolecné hranice s parcelou KN €. 153/4 o velikosti
9,57 m (méfeno kolmo na sténu i hranici),

b) spole¢ného rohu severovychodni Stitové stény a jihovychodni obvodové stény od
spolecné hranice s parcelou KN €. 199 o velikosti 35,53 m (méfeno kolmo na sténu).

Rodinny ddm bude pldorysného tvaru obdélniku o nejvétsSich venkovnich puadorysnych
rozmérech 9,08 m (orientovano ve sméru severozapad - jihovychod) x 16,38 m
(orientovano ve sméru jihozapad - severovychod).

Hrfeben stfechy rodinného domu bude v relativni vySce ve vztahu k vySkové urovni +-0,0
Cisté podlahy 1. NP (pfizemi) cca + 7,83 m, okapové hrany stfechy budou v relativni vySce
ve vztahu k vySkové urovni +-0,0 Cisté podlahy 1. NP (pfizemi) cca + 3,43 m, droven +-0,0
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Cisté podlahy 1. NP (pfizemi) bude 678 m. n. m. (BpV) (viz vySe zminény vykres situace v
meéfitku 1:500).

V souladu s vy$e uvedenou podminkou €. 1 bude stavba zdsobovana vodou z nové
navrhované stavby studny na pozemkové parcele KN €. 153/3 v k. 0. Prachovice umisténé
jihozapadné od stavby rodinného domu.

V souladu s vySe uvedenou podminkou €. 1 bude stavba odkanalizovana kanalizacni
pripojkou zausténou do nové navrhované COV na pozemkové parcele KN €. 153/3 v k. U.
Prachovice umisténé jihovychodné od stavby rodinného domu.

V souladu s vySe uvedenou podminkou €. 1 budou deStové vody ze stavby odvadény
kanaliza¢ni pfipojkou ukonéenou vsakovaci jimkou na pozemkové parcele KN €. 153/3 v k.
0. Prachovice umisténou jizné u stavby rodinného domu.

V souladu s vy$e uvedenou podminkou €. 1 bude stavba napojena na rozvod elektrické
energie elektrickou instalacni pfipojkou umisténou na pozemkové parcele KN &€. 153/3 v k.
0. Prachovice jihovychodné od stavby rodinného domu, ukoncenou v elektrickém pilifi pfi
spolecné hranici s pozemkovou parcelou KN €. 199 v k. U. Prachovice.

V souladu s vy$e uvedenou podminkou €. 1 bude stavba napojena zpevnénou plochou na
pozemkové parcele KN €. 153/3 a 199 v k. U. Prachovice na stavajici vozovku mistni
komunikace.

Projektova dokumentace stavby bude vypracovana k tomu opravnénou osobou v rozsahu
stanoveném ustanovenim § 2 a pfilohou ¢. 1 k vyhlasce &. 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb, vcetné stanoveni podminek pro provadéni stavby z hlediska bezpeénosti a
ochrany zdravi i pfi uzivani stavby. Pozarné bezpecnostni feSeni bude zpracovano v
rozsahu § 41 vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.

K zadosti o vydani stavebniho povoleni pro stavbu rodinného domu bude v souladu s § 6
odst. 4 zdkona ¢&. 18/1997 Sb., o mirovém vyuZivani jaderné energie a ionizujiciho zareni,
v platném znéni, pfedlozeno stanoveni radonového indexu stavebniho pozemku. Bude-li
zjistén vyss&i, nez nizky, radonovy index, budou v projektové dokumentaci stavby pro
stavebni povoleni navrzena stavebné - technicka opatfeni chranici proti pronikani radonu z
geologického podloZi.

Z hlediska spolegnosti E.ON Ceské republika, s.r.o. (dale jen "E.ON"):

a) Upozoriuje se, Ze pfi realizaci stavby dojde ke styku se stavajicimi podzemnimi kabely
NN 0,4 kV v zajmovém Gzemi stavby.

b) Ke stavbé v ochrannych pasmech (dale jen OP) podzemniho vedeni je investor
povinen zajistit si pisemny souhlas s €innosti v ochranném pasmu ve smyslu § 46
odst. 11 zdkona €. 458/2000 Sb., o podminkéach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich, v platném znéni.

Z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu:

a) Co nejméné budou naruSovany odtokové poméry v zemi.

b) Pri realizaci zaméru budou ucinéna opatfeni k zabranéni Uniku pevnych, kapalnych a
plynnych latek poskozujicich ZPF.

c) Oddélené bude skryta svrchni kulturni vrstva pudy, popfipadé i hloubé&ji ulozena,
zurodnéni schopnd zemina na celé zastavované ploSe, ktera bude nasledné
hospodarné vyuzita. Ornice (cca 90 m®) bude pouZita na terénni a sadové Upravy po
ukonceni stavby.

Z vodohospodarského hlediska:

a) Povoleni k odbéru podzemnich vod a povoleni stavby vrtané studny podléha povoleni
podle § 8 a § 15 vodniho z&kona, které vydava pfislusny vodopravni Gfad.

b) K Zadosti o povoleni nakladani s vodami a povoleni k vodnim dildm, je nutné dolozit
potfebné nalezZitosti, doklady a to zejména dle vyhl. &. 432/2001 Sb., o dokladech
zadosti o rozhodnuti nebo vyjadfeni a o néalezitostech povoleni, souhlasu a vyjadfeni
vodopravniho Ufadu, ve znéni pozdéjSich predpisu a jiné doklady dle pozadavku
povolujiciho organu.
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c) K zadosti o povoleni k nakladani s podzemnimi vodami zadatel pfedlozi dle § 9 odst. 1
vodniho zakona vyjadfeni osoby s odbornou zplsobilosti (hydrologicky posudek).

d) Projektovd dokumentace musi byt zpracovadna opravnénou osobou k projektovani
vodnich dél.

e) Stavba domovni COV podléha ohlageni dle § 15a zak. &. 150/2010 Sb., kterym se
méni vodni zakon. K ohlageni COV budou dolozeny nalezitosti dle § 15 odst. 2 zak. &.
150/2010 Sb., kterym se méni vodni zakon.

Clanek V.
Treti osoby

Vefejnopravni smlouva se pfimo dotyka prav téchto tfetich osob, které by podle § 85 odst.
2 stavebniho zakona a § 27 spravniho fadu byly uc¢astniky tzemniho Fizeni, pokud by ve
véci umisténi stavby bylo vedeno:

- Jifi Gucek, Prachovice 36, 363 01 Prachovice
- obec Prachovice, zastoupena starostou, panem Jifim Bizkem, 363 01 Prachovice

- E.ON Ceska republika s.r.0., F.A.Gerstnera 2151/6, 370 01 Ceské Budé&jovice.

Clanek VL.
Doba trvani smlouvy

Tato vefejnopravni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu dvou let ode dne
jejiho uzavreni; nepozbude vSak platnosti, jestlize v této Ihuté bude podana uplna zadost o
stavebni povoleni, ohlaSeni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo
zvlastnich pravnich predpisu.

Podminky pro umisténi stavby, vyplyvajici z této vefejnopravni smlouvy, plati po dobu
trvani stavby, nedos$lo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

Verejnopravni smlouva pozbude platnosti dnem, kdy stavebni Ufad obdrzi sdéleni
stavebnika, Ze upustil od zaméru provedeni stavby, kterd tvofi pfedmét smlouvy. Smlouva
pozbude téz platnosti, dohodnou-li se 0 tom pisemné smluvni strany.

Dobu trvani vefejnopravni smlouvy Ize prodlouzit dohodou smluvnich stran. Podanim
navrhu na takovou dohodu se stavi plynuti doby trvani smlouvy. Prodlouzeni doby trvani
neni mozné v pfipadé nesouhlasu dotéeného organu &i treti osoby.

Clanek VILI.
Spole¢na a zavére¢na ustanoveni

Smluvni strany pfi uzavreni této vefejnopravni smlouvy vychazely z rozsahu a charakteru
stavby uvedené v &l. Il této smlouvy. Stavebni Urad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. f)
stavebniho zakona posoudil umisténi stavby podle § 90 stavebniho zakona. Umisténi
stavby je v souladu s platnym Uzemnim planem Prachovice, podle kterého se pozemek
nachazi ve funkéni ploSe bydleni - nizkopodlazni. Dale je umisténi stavby v souladu
s charakterem Uzemi a s pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Gzemi ve znéni vyhlaSky €. 269/2009 Sb. a v souladu se stanovisky
dotéenych organli navazujicich na pozadavky zvlastnich pravnich predpisi. Podminky
jejich stanovisek jsou uvedeny v €l. IV této smlouvy.
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Tato vefejnopravni smlouva nahrazuje ve smyslu ustanoveni § 78 odst. 3 stavebniho
zakona a v souladu s § 161 odst. 1 spravniho fadu Uzemni rozhodnuti podle ustanoveni §
92 stavebniho z&kona.

Smluvni strany se na obsahu této vefejnopravni smlouvy dohodly a tuto uzaviraji
dobrovolné na zakladé dohody, jsou srozumeény s jejim obsahem a vSemi pravy, zavazky a
povinnostmi, které z ni vyplyvaji.

Verejnopravni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdém s platnosti originalu,
pficemz jeden stejnopis obdrzi stavebnik a jeden stejnopis obdrzi stavebni urad.

Vefejnopravni smlouva nabyva platnosti dnem uzavreni dle § 164 odst. 2 spravniho fadu.

Platna vefejnopravni smlouva nabyva Ucinnosti dle § 168 spravniho fadu v okamziku, kdy
s ni vyslovi pisemny souhlas vSechny tfeti osoby dle ¢&l. V. Pisemny souhlas tfetich osob
se smlouvou tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Zménit obsah verejnopravni smlouvy Ize podle § 166 odst. 1 spravniho fadu jen pisemnou
dohodou smluvnich stran a pfi splnéni zakonnych podminek.

Smluvni strana mize podat pisemny navrh na zruSeni smlouvy podle § 167 spravniho
fadu.

Touto smlouvou neni dotéena povinnost stavebnika respektovat pfi umisténi obecné
zavazné pravni predpisy, napf. stavebni zakon, vyhlaSku €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

Stavebnik timto prohlaSuje, ze souhlasi se zpracovanim svych osobnich udajl, které uvedl
v souvislosti s uzavienim verejnopravni smlouvy, a s nakladanim s nimi stavebnim Ufadem
v souvislosti se zdkonem ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajd, v platném znéni.

V Prachaticich dne: 11.10.2010

Ing. Leo$ Podhrabny Jan Lipa
referent odboru stavebné spravniho
a regionalniho rozvoje MéU Prachatice

Priloha

Jana Lipova

e Pisemny souhlas tfetich osob s vefejnopravni smlouvou dle €l. V. odst. 1 smlouvy - pocet listd 1
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Pfiloha €. 1 k vefejnopravni smlouvé cislo: 42/2010/Vyst/VPS:

Souhlas tretich osob
s vefejnopravni smlouvou o umisténi souboru staveb se souhrnnym nazvem
»Rodinny diim na parc. KN ¢. 153/3 k. u. Prachovice”

Prohlasujeme timto, Zze jsme se seznamili s obsahem této vefejnopravni smlouvy, tomu jsme
porozumeli a ve smyslu § 168 spravniho fadu s nim vyslovujeme souhlas.

Tento souhlas tfetich osob s vefejnopravni smlouvou tvofi pfilohu vefejnopravni smlouvy.

Jméno, pfijmeni, adresa trvalého

bydlisté (nazev) Datum Podpis
treti osoby
Jifi Gucek, Prachovice 36, 363 01
Prachovice
obec Prachovice, zastoupena

starostou, panem Jifim Bizkem

E.ON Ceska republika s.r.o.
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Priloha €. 4 Ohl4seni stavebnimu tiadu

Utad: Méstsky uitad Prachatice, odbor stavebné spravni a regionalniho rozvoje
Ulice: Velké namésti 3
PSC, obec: 383 01, Prachatice

V Prachaticich dne 8.1.2011

Véc: OHLASENI STAVBY

podle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. a) az d) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v€etné jejich zmén, a podle § 3
vyhlasky €. 526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona
ve vécech stavebniho Fadu

OhlasSeni k provedeni

X nové stavby

] nastavby

[] pristavby

[] stavebni dpravy

[ ] zmény stavby pied dokonéenim

CAST A.
I. Stavebnik

X fyzickd osoba
jméno, pifjmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popiipadé téZ adresa pro doru¢ovani, neni-li shodna
s mistem trvalého pobytu)

[ ] fyzickd osoba podnikajici — zdmé&r souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti
jméno, ptfjmeni, datum narozeni, IC bylo-li pfidéleno, misto trvalého pobytu (popiipadé€ téZ adresa pro
dorucovani, neni-li shodnd s mistem trvalého pobytu)

[] pravnicka osoba
nazev nebo obchodni firma, IC bylo-li pfidéleno, adresa sidla (poptipadé téZ adresa pro dorucovani, neni-li
shodna4 s adresou sidla), osoba opravnénd jednat jménem pravnické osoby

Jiri Kopfiva, nar. 22.04.1966, Osli 681, 383 01 Prachatice (spoleény zmocnénec stavebnika)
Jana Kop¥rivova, nar. 19.10.1966, Osli 681, 383 01 Prachatice

Ohlasuje-li stavbu vice osob, pfipojuji se tidaje obsaZené v tomto bodé v samostatné piiloze:

] ano X ne

II. Stavebnik jedna
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X samostatné
[] je zastoupen: jméno, pi{jmeni/ ndzev nebo obchodni firma, z4stupce; misto trvalého pobytu/adresa
sidla (popf. jind adresa pro doru¢ovani, neni-li shodna):

III. Oznaceni a ucel stavby
Oznacdenf a tcel stavby:
,yStavba rodinného domu véetné piipojek* pro zajisténi rodinného bydleni v byté 4+0

Rozsah stavby:

zastavéna plocha 145 m®

pocet nadzemnich a podzemnich podlazi 1. NP + podkrovi, nepodsklepeno
hloubka podzemniho podlaZi / podzemni stavby

vyska stavby okapova hrana 2,9 m, hi‘eben sti‘echy 10,0 m

IV. Misto stavby a pozemky dotcené ohlasovanou stavbou

obec katastralni tizemi{ parcelni €. druh pozemku podle KN vyméra
Polesna Polesna 997 Trvaly travni porost 4.639 m*
Polesna Polesna 4 Ostatni plocha 24.936 m’

Jedné-li se o vice pozemkd, pfipojuji se tidaje obsazené v tomto bodé& v samostatné pifloze:

[]ano X ne

V. Sousedni pozemky a stavby na nich

obec katastralni dzemi parcelni €. druh stavby na pozemku

Jedné-li se o vice pozemkd, pfipojuji se tidaje obsaZené v tomto bod¢ v samostatné piiloze:

X ano [ ne

VI. Udaje o zpisobu provadéni stavby

X] dodavatelsky - nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét
(pokud je znam), IC bylo-li ptidéleno

Dodavatel bude vybran a pi‘ed zahajenim stavby oznamen stavebnimu tGiradu
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[ ] svépomoci - jméno a pifjmeni
- stavbyvedouciho spolu s uvedenim ¢isla, pod kterym je zapsan v seznamu autorizovanych osob

- osoby vykondvajici stavebni dozor s uvedenim dosazeného vzdélan{ a praxe

X predpokladany termin
zahdjen{ stavby bi‘ezen 2011
dokoncen{ stavby prosinec 2012
Jedna se o stavbu trvalou  [X]

dOGasnou [ ] MAAODU covuieie e s

K provedenti stavby m4 byt pouZit sousedni pozemek (stavba) [ ] ano [X ne

s vlastnikem této nemovitosti dohoda uzaviena [ ] ano [X ne

V kladném ptipadé uvést

2T 0721 01 ) 4
16 0] 010 2210 ) 0 Ot

AUUR PIaACT .o e e e e e e e

Jiri Kopriva Jana Koprivova

CASTB.
Prilohy k ohlaseni:

1. [X doklad prokazujici pravo k pozemku nebo ke stavbé&, pokud neni ovéFitelné
v katastru nemovitosti

2. [ plna moc v p¥ipadé zastupovani stavebnika
3. [XI seznam a adresy vlastnikii sousednich pozemkii a staveb na nich

4. [X] doklad o informovini vlastniki sousednich podzemkii u staveb ohlaSovanych
podle § 104 odst. 1 stavebniho zakona
Timto dokladem stavebnik prokazuje, Ze informoval uvedené osoby o svém
zdameéru; 7 dokladu musi
byt zirejmé datum poskytnuti této informace. Pokud nedojde k osobnimu jedndni, je
dokladem o
informovdni dopis zaslany doporucené na dodejku v souladu se zdkonem o
postovnich sluZbdch.
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5. [ wustaveb provadénych svépomoci podle okolnosti pisemné prohlaseni
stavbyvedouciho, Ze bude Fidit provadéni stavby nebo prohlaseni odborné zpisobilé
osoby, Ze bude vykonavat stavebni dozor
(neni-li stavebnik pro takovou ¢innost sam odborné zpiisobily)

6. [ doklad o kvalifikaci osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor

~

X  projektova dokumentace

8. [] tizemné planovaci informace u staveb uvedenych v bodé 4, pokud ji vydal
jiny organ nez stavebni uiad, kterému se podava ohlaseni

9. [] izemni souhlas, popiipadé izemni rozhodnuti
(pokud je pro dany pripad stavebnim zdkonem vyZadovdn a vydal jej jiny orgdn neZ
stavebni vrad, kterému je stavba ohlasovdna)

10. X zavazna stanoviska dotenych organii vyzadovana zvlastnim pravnim piedpisem,
pokud mohou byt veiejné zajmy, které tyto organy podle zvlastniho pravniho
predpisu haji, provedenim stavby dotéeny:

X] samostatné [ ] jsou pfipojena v dokladové &4sti dokumentace,

s uvedenim pfislu§ného orgdnu, ¢.j. a data vydani, a to na dseku:
X ochrany piirody a krajiny M&U Prachatice ze dne 5.11.2010 pod &.j.: ZP: 67729/2010
X ochrany vod M&U Prachatice ze dne 5.11.2010 pod &.j.: ZP: 67729/2010
] ochrany ovzdusi

XI ochrany zem&d&lského puidniho fondu MU Prachatice ze dne 11.11.2010 pod &.j.: ZP:
Zem 201/1/69962/2010

ochrany lesa

ochrany lozisek nerostnych surovin

odpadového hospodéistvi M&U Prachatice ze dne 5.11.2010 pod &.j.: ZP: 67729/2010
prevence zdvaznych havarii

vetejného zdravi

lazni a zfidel

veterindrni péce

OoO0odxX oo

pamdtkové péce

XI dopravy na pozemnich komunikacich OU Polesna ze dne 2.1.2011
[ dopravy drazni

[] dopravy letecké

] dopravy vodni

obrany statu

bezpecnosti stitu

civilni ochrany

poZéarni ochrany

Ooodd

jiné
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11. stanoviska vlastnikii veiejné dopravni a technické infrastruktury, na
kterou se stavba bude napojovat, k moznosti a zptisobu napojeni
(vyznacena napiiklad na situa¢nim vykrese), pokud nebyla opatiena pii
tuzemnim Fizeni nebo p¥i vydani izemniho souhlasu:

X samostatné [ ] jsou ptipojena v dokladové &asti dokumentace

s uvedenim piisluSného vlastnika, ¢.j. a data vydani, a to na dseku:

elektrické energie E.ON Ceska republika s.r.o. ze dne 5.11.2010

plynu E.ON Ceska republika s.r.o. ze dne 5.11.2010

vody VAK JC a.s. ze dne 1.11.2010

rozvodu tepla

kanalizace VAK JC a.s. ze dne 1.11.2010

elektronickych komunikaci Telefénica O2 Czech Republic, a.s. ze dne 5.11.2010
dopravy

ODOOXNXOXKXK

ostatni
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Priloha €. 5 Souhlas s provedenim ohldsené stavby

Méstsky urad Prachatice

Velké namésti 3, 383 15 Prachatice

Odbor stavebné spravni a regionalniho rozvoje, oddéleni stavebné spravni, Velké namésti 1, Prachatice

Spisova znacka: VYST: 04426/2011/Po
¢ MUPY/77061/2011
Opravnéna Ufedni osoba: Ing. Leo$ Podhrabny
Telefon: 388 607 555

Fax: 388 607 562

E-mail: mesto.vyst@mupt.cz
Datum: 01.02.2011
Stavebnik

Jifi Kopfiva, nar. 22.04.1966, Osli 681, 383 01 Prachatice (spole¢ny zmocnénec stavebnika)
Jana Kopfivova, nar. 19.10.1966, Osli 681, 383 01 Prachatice

SOUHLAS S PROVEDENIM OHLASENE STAVBY

Dne 10.01.2011 podal stavebnik, pan Jifi Kopfiva, nar. 22.04.1966, Osli 681, 383 01 Prachatice a
Jana Kopfivova, nar. 19.10.1966, Osli 681, 383 01 Prachatice, ohlaSeni pro soubor staveb se
souhrnnym ndzvem ,Stavba rodinného domu véetné pfipojek” na pozemkovych parcelach KN ¢&.
997 trvaly travni porost a 4 ostatni plocha v katastralnim Uzemi Polesna, obsahujici soubor téchto
staveb:

e Rodinny dim na pozemkové parcele KN &. 997 v katastralnim uzemi Polesna.

e Zpevnéné plochy na pozemkové parcele KN ¢. 997 a 4 v katastralnim Uzemi Polesna.

Me&U Prachatice, odbor stavebné& spravni a regionalniho rozvoje, oddéleni stavebné spravni, jako
stavebni Ufad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, posoudil podle § 104 az § 106 stavebniho
zakona podané ohlaseni a na z&kladé tohoto posouzeni vydavé podle § 106 odst. 1 stavebniho
zakona

souhlas s provedenim
ohlasené stavby rodinného domu na pozemkové parcele KN &. 997 v katastralnim Gzemi
Polesna, uvedené v § 104 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona a stavby zpevnéné plochy na
pozemkové parcele KN €. 4 v katastralnim Gzemi Polesna (stavba projednana v souladu s § 4 odst.
1 stavebniho zakona v rezimu stavby hlavni), jez jsou soucasti souboru staveb se souhrnnym
nazvem ,Stavba rodinného domu véetné prFipojek” (dale jen ,stavba®).

K oznameni o zaméru pro umisténi vySe uvedeného souboru staveb byla dne 31.01.2011 pod
¢.j.: MUPt/05939/2011 stavebnim (fadem poskytnuta Uzemné pléanovaci informace dle § 21
stavebniho zakona, ve které je mj. zhodnocen soulad stavby s Uzemné planovaci dokumentaci.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze jsou spinény pozadavky uvedené v § 104 odst. 1 stavebniho zékona
a jednoducha stavba rodinného domu uvedena v § 104 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, je
v souladu sobecnymi pozadavky na vystavbu, sUzemné planovaci informaci, stavba je
umistovana v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe, poméry v Uzemi se ji podstatné
neméni a nevyzaduje nové naroky na dopravni a technickou infrastrukturu, vydal stavebni urad
souhlas s provedenim vySe uvedené stavby bez pfedchoziho tzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho
souhlasu.

Stavebnik v souladu s § 104 odst. 1 stavebniho zdkona dolozil, ze o svém stavebnim zaméru
prokazatelné informoval viastniky sousednich pozemku a staveb na nich, ktefi ve lhaté 15 dnd ode
dne informovani neoznamili stavebnimu Gfadu zadné své namitky proti stavbé.
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Upozornéni

Stavebni Ufad ovéfil pfedlozenou projektovou dokumentaci v rozsahu k ohlaseni stavby a jedno jeji
vyhotoveni spolu s timto souhlasem zasila stavebnikovi a jedno jeji vyhotoveni mistné pfislusnému
obecnimu Gfadu.

Souhlas plati po dobu 12 mésicu; nepozbyva vSak platnosti, pokud v této dobé bude s ohldSenou
stavbou zapocato. Lhata zacina bézet dnem nasledujicim po dni, kdy byl stavebnikovi doru¢en
souhlas, nebo dnem nasledujicim po dni, kdy uplynulo 40 dnli od ohlaseni.

Podle § 119 stavebniho zakona lze dokonéenou stavbu, popfipadé c¢ast stavby schopnou
samostatného uzivani, pokud vyzadovala stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu Ufadu
podle § 104 odst. 2 pism. a) az e) a n) anebo pokud byla provadéna na podkladé verfejnopravni
smlouvy nebo certifikdtu vydaného autorizovanym inspektorem a byla provedena v souladu s nim,
uzivat na zakladé ozndmeni stavebnimu Ufadu. Stavebnik zajisti, aby byly pfed zapocetim uzivani
stavby provedeny a vyhodnoceny zkouSky pfedepsané zvlastnimi pravnimi predpisy - zprava o
revizi elektrického zafizeni (vnitfni rozvody + pfipojka), uzemnéni a hromosvodové ochrany
objektu, zapis o prohlidce a tlakové zkouSce vodovodni pfipojky, zapis o prohlidce a tlakové
zkousce vnitiniho rozvodu vody, zapis o technické prohlidce kanaliza¢ni pfipojky a vnitini
kanalizace, zapis o zkouSce vodotésnosti kanalizaéni pfipojky, zapis o zkouSce vodotésnosti
svodného potrubi a plynotésnosti odpadového, pfipojovaciho a vétraciho potrubi vnitini kanalizace,
zapis o topné zkouSce Ustfedniho vytapéni, zapis o zkouSce tésnosti Ustfedniho vytapéni,
osvédceni o stavu kominu apod.

Podle § 120 stavebniho zakona je stavebnik povinen oznamit stavebnimu Ufadu zdmér zapogit
s uzivdnim stavby nejméné 30 dnl prfedem. S uzivanim stavby pro ucel, k némuz byla stavba
povolena, muze byt zapoc€ato, pokud do 30 dnd od oznameni stavebni Ufad rozhodnutim uzivani
stavby nezakaze.

Podle § 121 odst. 1 stavebniho zakona stavebnik pfedlozi stavebnimu Ufadu spolu s oznamenim o
uzivani stavby podle § 120 odst. 1 stavebniho zakona dokumentaci skute¢ného provedeni stavby,
pokud pfi jejim provadéni doslo k nepodstatnym odchylkam oproti vydanému stavebnimu povoleni,
ohlaseni stavebnimu Ufadu nebo ovéfené projektové dokumentaci. Vzhledem k tomu, Ze je stavba
predmeétem evidence v katastru nemovitosti, zajisti stavebnik geometricky plan.

Bude-li stavba provadéna vice zhotoviteli a pfesdhne-li svym planovanym objemem praci a
¢innosti 500 pracovnich dni v pfepoctu na jednu fyzickou osobu, musi zadavatel stavby (stavebnik,
investor) podle zakona €. 309/2006 Sb. urcit koordinatora a dorucit oznameni o zahajeni praci na
Oblastni inspektorat prace pro Jihogesky kraj a Vysoéinu v Ceskych Budé&jovicich.

Otisk uredniho razitka

Ing. Leo$§ Podhrabny
referent odboru stavebné spravniho a regionalniho rozvoje

Priloha pro stavebnika a obecni urad
Ovérena projektova dokumentace v rozsahu k ohlaseni

Obdrzi

Na doruéenku do vlastnich rukou
Jifi Kopfiva, nar. 22.04.1966, Osli 681, 383 01 Prachatice (spole€ny zmocnénec stavebnika) + pfiloha

Na védomi

Vaclav Jiran, Polesna ¢.p. 16, 383 01 Polesna

Jifina Horkd, Polesna ¢.p. 48, 383 01 Polesna

E.ON Ceska republika s.r.o., IDDS: 6634cwz

Obec Polesna, zastoupena starostkou Janou Velkou, IDDS: 66bb49k

MeéU Prachatice, odbor Zivotniho prostfedi, Velké namésti &.p. 3, 383 01 Prachatice
Obecni ufad Polesna, 380 01 Polesna + pfiloha
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Priloha ¢. 6 Stavebni povoleni

Vypraveno dne: 15.10.2010

Meéstsky urad Prachatice

Velké namésti 3, Prachatice, 383 01

Odbor Zivotniho prostredi - Velké ndmésti 1, 383 15 Prachatice

C..: ZP: Vod.231/2/42325/2010
Opravnéna ufedni osoba: Jan PeliSek

Telefon: 388 607 214

Fax: 388 607 562

V Prachaticich 14.10.2010

Qéastnici fizeni podle § 27 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni:

Zadatel:

Jan Lipa, nar. 8.12.1977, BleSi 685, 363 01 Prachovice (spoleény zmocnénec pro doru€ovani
pisemnosti)

Jana Lipova, nar. 10.04.1977, BleSi 685, 363 01 Prachovice

“Vrtana studna a vodovodni potrubi na pozemkové parcele KN ¢é. 150/3 k.u. Poli — povoleni
k nakladani s vodami a stavebni povoleni k vodnimu dilu.

ROZHODNUTI
Vyrokova ¢ast:

Méstsky Ufad Prachatice, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfisluSny vodopravni Gfad podle zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ustanoveni § 11 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu a ustanoveni § 106 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakon (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a specialni stavebni Gfad podle § 15 odst. 1
pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisd,

vydava

Janu Lipovi, nar. 8.12.1977, BleSi 685, 363 01 Prachovice a Jané Lipové, nar. 10.04.1977, BleSi
685, 363 01 Prachovice:

Povoleni
podle § 8 odst. 1 pism. b) bod 1. vodniho zakona k odbéru podzemnich vod z vrtané studny,
umisténé na pozemkové parcele KN ¢. 150/3 k.U. Poli, obec Ostrov, ¢islo hydrologického rajonu

6310, Cislo hydrologického poradi 1-08-03-033,

v tomto rozsahu:

Primérny povoleny odbér: 0,005 I/s
Maximalni povoleny odbér: 0,007 /s
18,6 m°més.
220  m%rok

Toto povoleni se vydava pro Ucely zasobovani vodou novostavby rodinného domu pozemkové
parcele KN €. 150/3 k.U. Poli na dobu Zivotnosti vrtané studny.

Povoleni k odbéru podzemni vody je vydano bez ohledu na jakost podzemni vody v misté tohoto
odbéru.
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Stavebni povoleni

podle § 15 odst. 1 vodniho zakona a § 115 stavebniho zakona k provedeni stavby vodniho dila,
vrtané studny na pozemkové parcele KN €. 150/3, kraj Jiho¢esky, obec Ostrov, katastralni
uzemi Poli, ¢islo hydrologického pofadi 1-08-03-033, cislo hydrologického rajonu 6310, kategorie
z hlediska TBD nepodléha TBD.

Stavba vodniho dila obsahuije:

1/ Vrtanou studnu - o hloubce 30 m, paznice z trub PVYC DN 125 mm
2/ Vodovodni potrubi - z trub PE 1“ dl. 12,5 m
vS§e umisténé na pozemkové parcele KN €. 150/3 k.U. Poli

Pro provedeni stavby vodniho dila se podle ustanoveni § 15 odst. 3 vodniho zakona a § 115 odst.
1 stavebniho zakona, sou¢asné stanovi tyto podminky a povinnosti:

1. Stavba bude provedena podle ovéfené projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Lubo$
Hron, Blatvi 27, Oseky, CKAIT — 1075187. Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez souhlasu
povolujiciho organu.

2. Pro dokonceni stavby vodnich dél se stanovi Ihiita do dvou let od nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti.

4. Stavba vodnich dél bude provedena dodavatelsky pravnickou nebo fyzickou osobou
opravnénou k provadéni vodnich dél jako pfedmétu své cinnosti. Pfed zahajenim stavby
oznami stavebnik povolujicimu organu termin zahdjeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu vodniho dila provadét v€etné dokladu o jeho opravnéni podle
zvlastniho predpisu k provadéni vodnich dél.

5. Stavebnik je povinen v souladu s ustanovenim § 120 odst. 1 stavebniho zakona, oznamit
stavebnimu Ufadu zdmér zapocit s uzivanim stavby.

Oduvodnéni:

Dne 18.8.2010 podali Zadatelé Jan Lipa, nar. 8.12.1977, a Jana Lipova, nar. 10.04.1977, BleSi
685, 363 01 Prachovice, zadost o povoleni k odbéru podzemnich vod pro potfeby jednotlivych
ob¢anu z navrzené vrtané studny podle § 8 odst. 1 pism. b) bod 1. vodniho zakona a o stavebni
povoleni k vodnimu dilu potfebného k takovému odbéru podle § 15 vodniho zakona. Studna je
ur€ena k zasobovani vodou nového rodinného domu zadatele v osadé Poli.

K z&dosti byly pfipojeny povinné doklady podle pfisluSného ustanoveni vyhlasky ¢. 432/2001 Sb., o
dokladech Zadosti o rozhodnuti nebo vyjadfeni a o nalezitostech povoleni, souhlast a vyjadreni
vodopravniho Ufadu, ve znéni pozdéjSich predpist a vyhl. &. 526/2006 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni stavebniho zdkona ve vécech stavebniho fadu, a to zejména:

- projektova dokumentace, kterou vypracoval Ing. Lubo$ Hron, Blatvi 27, Oseky, uzemni
rozhodnuti vydané M&U Prachatice, odborem SSRR, dne 22.1.2009 pod sp.zn. VYST: VYST:
63774/2008/Po, souhlas dle § 15 stavebniho zakona, ktery vydal Méstsky ufad Prachatice, odbor
stavebné spravni a regionalniho rozvoje  dne 15.9.2010 pod sp.zn. VYST: 43258/2010/Po,
vyjadfeni hydrogeologa k moznosti odbéru podzemni vody dle § 9 odst. 1 vodniho zékona ze dne
24.6.2010 vypracované odborné zpusobilou osobou v oboru hydrologie RNDr. Jifim Uhlikem, Stara
Viska 38, 342 05 Blatnice, €. zpUsobilosti 1626/2002, vyjadieni spravcu siti, kopii katastralni mapy
a doklady o vlastnickych a jinych pravech k pozemkim stavbou dotéenym, vyjadreni MeU
Prachatice, odboru ZP ze dne 5.11.2008.

Na zakladé podané Zadosti a k ni pfilozenych dokladi oznamil Méstsky Gfad Prachatice, odbor
zivotniho prostredi, svym opatfenim ze dne 7.9.2010 pod. &.j. ZP:V0d.231/1/42415/2010 zahajeni
vodopravniho fizeni podle § 115 vodniho zakona, § 47 z&kona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a § 112 stavebniho zakona dotéenym organiim statni spravy a vSem
znamym Ucastnikim Ffizeni a stanovil Ihitu do 10 dnG ode dne doruceni tohoto oznameni o
zahdjeni fizeni, ve které mohli U¢astnici zahajeného Fizeni uplatnit své namitky a dotéené organy
statni spravy sdélit sva stanoviska s upozornénim, ze na namitky G€astniku Fizeni a stanoviska
dotéenych organu statni spravy, které nebudou uplatnény &i sdéleny nejpozdéji do této Ihlty,
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nebude pfihlédnuto. Ve stanovené |huté, ktera pominula dnem 21.9.2010, nebyly uplatnény
namitky Uéastniku fizeni ani stanoviska dotéenych organa.

Do okruhu Uc€astnikGl fizeni vodopravni Ofad zahrnul kromé stavebnika, ktery je vlastnikem
dotéeného pozemku, také mistné pfisluSnou obec a osoby, jejichz vlastnicka a jind prava k
pozemkdm ¢i stavbam na nich, vCetné sousednich pozemk(d a staveb na nich, mohou byt
rozhodnutim pfimo dotéena, coz znamena vlastniky sousednich parcel €. 174/4 (Obec Ostrov), 149
(Jan Kaver), 174/7 (Obec Ostrov), PK €. 147 (Jan Kaver), 150/2 (Jan Pele$), 145/1 (Jifina Letni)
v k.U. Poli. Vzdalengjsi okolni pozemky a stavby na nich nemohou byt stavbou dotceny, stejné tak
prava osob s vlastnickymi ¢i jinymi pravy k nim, a to s chledem na charakter, rozsah a Gcel stavby
a na jeji vzdalenost od téchto ostatnich okolnich pozemkd. Pfitom vodopravni Ufad vychazel také
z vySe zminéného hydrogeologického posouzeni. Do okruhu U€astniku Fizeni byli také zafazeni
vlastnici-spravci znamych stavajicich siti technického vybaveni, které jsou situovany v zajmovém
tzemi (E.ON Ceskéa republika s.r.o.). Stavebnimu Gfadu znama obd&anska sdruzeni pusobici v
zajmovém Uzemi podle zdkona o ochrané prirody a krajiny (Huti za zdravy Ostrov) byla stavebnim
Ufadem o zahajeni Uzemniho Fizeni ve véci informovana, pficemz ve Ihaté 8 dnli od ozndmeni
zahgjeni fizeni, kterd pominula dnem 21.9.2010, se do okruhu U€astniku fizeni nepfihlasila.
Vodopravni Gfad v fizeni pfezkoumal a posoudil podle § 111 stavebniho zakona predlozenou
projektovou dokumentaci v€etné vyjadreni Ucastnikd Fizeni a stanovisek dotéenych organl statni
spravy v celém rozsahu. Podzemni voda z vrtané studny bude odebirana pomoci ponorného
Cerpadla. Odbér podzemnich vod je na zakladé vyjadfeni odborné zpusobilé osoby v oboru
hydrogeologie a geologickych praci, ve vySe uvedeném mnozstvi mozny. K zabezpeceni ochrany
vefejnych a dalSich pravem chranénych zajmi byly podle § 15 odst. 3 vodniho zakona, § 115
stavebniho zakona, stanoveny povinnosti a podminky, které jsou zakotveny ve vyrokové ¢€asti
rozhodnuti.

Vodopravni Ufad posoudil stavbu z hlediska vodniho hospodarstvi, ochrany Zivotniho prostredi a
obecné technickych pozadavki na vystavbu a shledal, ze neni s témito zajmy v rozporu, a proto
rozhodl podle § 8 odst. 1 pism. b) bod 1. vodniho zdkona a podle § 15 odst. 1 vodniho zékona a §
115 stavebniho z&kona tak, jak je vySe uvedeno.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat odvolani do 15 dnd ode dne jeho oznameni ke Krajskému Gfadu
Jihogeského kraje, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Bud&jovice podanim u Méstského
Ufadu Prachatice, odboru zivotniho prostiedi.

Odvolani musi mit nalezitosti uvedené v § 37 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich pfedpisd, a musi obsahovat Udaje o tom, v jakém rozsahu rozhodnuti napada a v ¢em
je spatfovan rozpor s pravnimi predpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo Fizeni, jez mu
predchézelo. Odvolani se podava v poctu stejnopisu o jeden vice, nez je pocet U€astniku fizeni.

Otisk uredniho razitka

Jan Pelisek
referent odboru Zivotniho prostredi

Spravni poplatek ve vysi 300,- KE podle polozky €. 17 odst. 1 pism. f) zdkona &. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich, byl zaplacen dne 18.8.2010.

Dorudéi se:

Ugastnici fizeni (doporugené na dorugenku do vlastnich rukou):
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Jan Lipa, BleSi 685, 363 01 Prachovice (spole¢ny zmocnénec stavebnika pro doruovani
pisemnosti)

Obec Ostrov, zastoupena starostou Janem Pedkem, 394 01 Ostrov

Jan Kaver, Poli 13, 394 01 Ostrov

Jan Peles, Poli 35, 394 01 Ostrov

Jifina Letni, Poli 36, 394 01 Ostrov

E.ON Ceska republika s.r.o., Lannova 205/16, 370 49 Ceské Bud&jovice

Dot¢ené organy (na védomi):

MeéU Prachatice, odbor Zivotniho prostfedi, Velké namésti 3, 383 01 Prachatice
MeéU Prachatice, odbor stavebné spravni a RR, Velké namésti 3, 383 01 Prachatice
Povodi Vltavy, statni podnik, Litvinovicka silnice 5, 371 21 Ceské Budgjovice
Obecni ufad Ostrov, 394 01 Ostrov




