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Abstrakt

Predlozena bakalarska prace se zabyva procesem Uplné revize katastru nemovitosti
z hlediska soucasné legislativni upravy. Bakalaiska prace v teoretické ¢asti mapuje
aktualni postup provadéni revize, zaméfuje se na jeji vyznam, piedmét a cile.
Pozornost je vénovana také vyvoji pozemkovych evidenci na naSem uzemi
az do soucasnosti, zejména s ohledem na katastradlni operat, ¢lenéni pozemkl

a evidenci udajii o pozemcich a budovéach.

Analytickd ¢ast se zaméfuje na dosazeni hlavniho cile bakalafské prace, ktery
spoc¢iva v popisu procesu vyhledavani, interpretace a analyzy nesouladd v udajich
evidovanych v katastru nemovitosti zjisténych v katastralnim tizemi Stran. Tato ¢ast
prace zahrnuje také navrh systematického feSeni nalezenych nesouladii s dirazem

na spolupraci s organy vetejné moci a vlastniky nemovitosti.

Ke splnéni stanoveného cile byly vyuzity vefejné dostupné zdroje poskytnuté organy
vetejné moci, ale také nevetejné databaze a informacni systémy organti zemémeftictvi

a katastru nemovitosti.

Hlavni vysledky prace prezentuji miru efektivity a zhodnoceni ¢asového rozsahu
V odstrafiovani zjiSt€énych nesouladii na zaklad¢ praktickych poznatkli v ramci

provadeéni reviznich ¢innosti.

Vysledky v oblasti efektivity revize se pohybuji mezi 80-90 %, avSak potencial
by mohl byt vyssi pii optimalni spolupraci organi vefejné moci a disledném plnéni
povinnosti vlastnikli nemovitosti.

Prace celkové prispiva k poskytnuti uceleného piehledu soudobych postupil,

vysledkti a hodnoceni ucinnosti revizniho procesu jakozto uzite¢ného zdroje

informaci pro odbornou 1 Sirokou vetejnost.

Klicova slova

revize katastru, nesoulad, pozemkové evidence, vlastnik nemovitosti, parcela



Abstract

The presented bachelor thesis addresses the process of complete revision of the
cadastre of real estate in terms of current legislation. The bachelor thesis in the
theoretical part maps the current procedure of the revision, focuses on its meaning,
subject and objectives. Attention is also paid to the development of land registers
in our territory up to the present day, especially with regard to the cadastral register,
the division of land and the registration of data on land and buildings.

The analytical part focuses on the achievement of the main objective of the bachelor
thesis, which consists in the description of the process of searching, interpretation
and analysis of inconsistencies in the data registered in the cadastre of real estate
found in the cadastral area of Stran. This part of the thesis also includes the proposal
of a systematic solution of the found discrepancies with emphasis on cooperation

with public authorities and property owners.

In order to meet the stated objective, publicly available sources provided by public
authorities, as well as non-public databases and information systems of the land

surveying and cadastre authorities were used.

The main results of the work present the degree of effectiveness and the evaluation
of the time scale in the elimination of the identified inconsistencies based

on practical knowledge in the framework of the implementation of revision activities.

The results in terms of revision effectiveness range between 80-90 %, but the
potential could be higher with optimal cooperation of public authorities and

consistent fulfilment of property owners' obligations.

Overall, the work contributes to providing a comprehensive overview
of contemporary practices, results and evaluation of the effectiveness of the review
process as a useful source of information for both the professional and general

public.

Keywords

revision of the cadastre, inconsistency, land records, property owner, parcel
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1. Uvod

Tato bakalaiska prace pojednava o uplné revizi katastru nemovitosti (dale jen ,,KN*),
ktera se po digitalizaci katastralniho operatu nyni dostava do poptedi, aby jako jeden
Z nastroji platného katastralniho zdkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(dale jen ,katastralni zédkon*) pomohla vyfeSit aktudlni nedostatky stdvajiciho
KN (uvod vyhledu c¢innosti katastralnich uradt v oblasti spravy technickych udaji

do roku 2030, v platném znéni).

Zasadnim cilem vedeni KN je davéryhodnost a aktualnost udaji technického,
ekonomického a pravniho charakteru v ném obsaZenych, vcetné¢ zabezpeceni
vefejnosti prav k nemovitostem (Onica, 2019), a jelikoz revize smétuji k udrzeni
souladu mezi evidovanymi udaji a skute¢nym stavem v terénu, jednd se o Cinnost

velmi dulezitou a G¢innou K naplnéni tohoto cile.

Vlastnici a jini oprdvnéni maji povinnost plnit ohlasovaci povinnost vici
katastralnimu tfadu (dale jen ,,KU*), ktera se tyka veskerych nastalych zmén tGdajt
souvisejicich s jejich nemovitostmi a dolozit listiny dokladajici tyto skutecnosti.
OvsSem praxe hovoii do jisté miry 0 nedodrZovani této povinnosti ze strany vlastnikti
a jinych opravnénych, proto je role katastralnich pracovist’ (dale jen ,,KP*) v ramci

zjistovani nesrovnalosti béhem provadéni revizi nezastupitelna.

Na zacatku bakalaiské prace budou nastinéna jednotliva obdobi historického vyvoje

pozemkovych evidenci (dale jen ,,PE*) az do soucasnosti.

Zasadni cast prace se vSak zabyva pravni upravou, piedmétem, ucelem
a metodickym popisem kompletniho postupu KP pfi provadéni Uplné revize KN.
Budou uvedeny typové piiklady zjiStovanych nesoulad ve vybraném katastralnim
uzemi (dale jen ,k. 0.“) Stran, které se nachazi v okrese Karlovy Vary, vcetné

moznosti jejich odstranéni a statistického srovnani.
Toto k. 0. bylo zvoleno jako reprezentativni vzorek pro provadéni revize z divodu
podrobné a piesné analyzy informaci o druzich pozemki, jejich vyuziti a dalSich

souvisejicich udajich KN.



2. Cile bakalarské prace

Cilem této bakalaiské prace je podrobna charakterizace uplné revize KN vcetné
jejiho vyznamu a pribéhu v souladu s aktudlni legislativou. Zaroven budou
interpretovany a analyzovany zaznamenané nesoulady V zajmovém k. 0. Stran
v okrese Karlovy Vary s cilem navrhnout postupy pro jejich feSeni na zakladé
zkuSenosti ziskanych v ramci terénniho Setfeni, jedndni s vlastniky nemovitosti

a relevantnimi organy vetejné spravy.

Zaveérem bude provedeno statistické srovnani poctu parcel a jejich vymeéry pred
a po provedeni revize v ramci sledovaného k. . Soucasti zdvérecného vyhodnoceni
bude také statistika jednotlivych druhti nesouladu, které byly zjiStény béhem revize
katastralni evidence. Prace si rovnéz klade za cil posoudit miru uspeSnosti
V odstrailovani zjiSténych nesoulad a zhodnotit Casovy rozsah jejich feSeni.
Vyhodnocené informace piisp&ji k lepSimu pochopeni dopadi a efektivity revize

katastralni evidence na spravu nemovitosti.



3. Literarni reserse

3.1 Vyvoj pozemkovych evidenci na nasem uzemi

Jiz od pradavna se shromazd'uji, zaznamenavaji, udrzuji a pouzivaji rizné druhy
informaci o pozemcich, pro jejichz spravu byly zfizeny katastry (Silva a Stubkjeer,
2002). V minulosti byl katastr obecné vniman zejména jako evidence pozemkové
drzby a jak uvadi Fisher a Whittal (2020), jeho prvoifadym ucelem bylo vyjadtit, kdo,
kde, kdy a jak drzi jakou pudu. FIG (©1995) dale dodava, ze s drzbou pozemku jsou

spojena konkrétni prava a povinnosti.

Ackoli v soucasnosti jsou v Ceské republice (dale jen ,,CR*) veskeré nemovitosti
evidovany v KN dle katastralniho zakona, zptsob evidence se v prub&hu historie lisil
a prochazel mnoha zménami. Pfesto jsou n€které nemovitosti dosud zaznamenany

ve zjednodusené evidenci (Mikita, 2012).

Katastr mize byt vytvoren také pro danové nebo pravni ucely s cilem napomahat pii
spravé pozemkud a jejich vyuzivani s umoznénim udrzitelného rozvoje a ochrany
zivotniho prostiedi (dale jen ,,ZP*) (Yomralioglu a McLaughlin, 2017), ale naproti
tomu Pivac a kol. (2021) dodavaji, Ze ve vétSiné evropskych zemi byl vznik katastru

podnicen zejména ucelem fiskalnim.

Nejinak tomu bylo i na ¢eském izemi. Nejstarsi zminky o PE pochazeji z roku 1022,
kdy ¢esky knize Oldfich z rodu Pfemyslovci zavedl vybirani dané z lanu (Nedvidek,
2010). V obdobi feudalismu totiz obdélavana puda a statky pfedstavovaly zakladni
zdroje pfijmi, proto panovnici a vrchnost pidu, kterou vlastnili, pronajimali

poddanym a nésledné z této rustikalni piidy vybirali dan.

3.1.1 Desky zemskeé

Desky zemské Kralovstvi ceského byly zalozeny jako ufedni knihy za vlady
Pfremysla Otakara Il. (1260-1278) (Narodni archiv, ©2023) jako ptedchudce
nynéj$itho KN pro svobodny majetek Slechty. Rovnéz do nich byla zanesena usneseni

zemskych snémt a plnily tak roli zemského zdkoniku (Kucera, 2018).



Zemské desky se tvorily svazanim pergamenovych kvatern a do pocatku 17. stoleti
se vedly ve ¢tyfech fadach jako desky pihonné, kvaterny trhové, zapisné a pamatné
(Narodni archiv, ©2023). Narodni archiv (©2023) rovnéz dodava, ze desky byly
po reform¢ soudnictvi na konci 18. stoleti rozdéleny do fad na desky zemské vétsi,

desky zemské mensi a desky zemské stavovské.

Podobn¢ byly na Moravé roku 1348 zalozeny desky zemské u brnénského
a olomouckého soudu a na pocatku 15. stoleti také ve Slezsku u soudu opavského

(CUZK, ©2023).

3.1.2 Urbare

Urbate (neboli knihy purkrechtni ¢i gruntovni) jsou zaznamy o majetku a piijmech
slouzici k hospodarskému fizeni, sprave, pravni jistoté a bezpecnosti drzby pudy.
Byly to spravni spisy a prameny, do kterych si pozemkova vrchnost nechavala
zapisovat drzebnosti svych poddanych (Dubler, 2023). Nedvidek (2010) dale
zminuje, ze se do téchto prament zaroven zapisovaly povinnosti poddanych

k vrchnosti, tj. robota ¢i odvod naturalnich a penézitych davek.

Z hlediska PE byly tedy v urbatich evidovany pozemky urbarni, rustikalni nebo
pozdgji téZz kontribuentni, piifazené poddanym a svobodnikim (CUZK, ©2023).
Zpocatku vSak provadéni zapist nebylo obligatorni a vedeni nékterych urbati bylo

nepravidelné a nedtsledné (Kysilka, 2023).

3.1.3 Rustikalni katastr (prvni a druha berni rula)

V letech 1653-1656 vznikl prvni berni katastr pro Cechy znamy pod nazvem prvni
rustikalni katastr neboli prvni berni rula (CAKI, ©2023). Jedna se o nejstar$i ¢esky
celozemsky katastr, ktery slouzil jako ptehled poddanské pidy. Podnétem pro jeho
vznik byly pfedev§im danové tuniky zapfi¢inéné neobjektivitou bernich ptiznani

(Historicky tistav AV CR, ©2009).

Novotny (1897) ve svém dile uvadi, ze v ramci rustikdlniho katastru se ptda

rozdélovala do dvou kategorii, a to na pidu ornou a neobd¢lavanou, pfi¢emz vymeéra



se udavala ve strychach. Kvalita pidy se clenila podle tfid na pidu dobrou,

prostiedni a Spatnou.

Nedostatkem této berni ruly byla nejednotnd metodika prepoctu na celé osedlé, pii
niz zistavaly disproporce pro stanoveni dané neboli berng (Historicky ustav AV CR,
©2009). Kvali tomu musel byt v letech 1674—1683 prvni rustikalni katastr revidovan
a doplnovan (CAKI, ©2023), aby zachycoval poddanskou pidu ve vétSim rozsahu
v&etné stavu budov na usedlostech (Historicky ustav AV CR, ©2009).

Od roku 1684 je pak znama druha berni rula ¢ili druhy rustikalni katastr, ktery platil
do roku 1748 (CUZK, ©2023). Unifikoval definici celé usedlosti s vymérou dle
rozdilné bonity pudy pro kazdy kraj zvlast’, pfesto méla tato katastralni reforma stale
mnoho nedostatkil (Historicky ustav AV CR, ©2009). Mezitim se na Moravé
obdobné vyvijely tzv. lanové rejstiiky, které jsou povaZzovany za prvni moravsky

katastr (CUZK, ©2023).

3.1.4 Tereziansky katastr rustikalni (treti a ¢tvrta berni rula)

Pocatky terezidnského katastru rustikdlniho (nazyvaného téz treti berni rula)
se odvijely az od roku 1718 na Uzemi dneSni Lombardie za vlady Karla VI
Habsburského, kdy mapy jest¢ znazoriiovaly pouze pozemky, ale nikoli budovy.
Vymétfovani vSak bylo preruseno v dusledku valek o polské a rakouské dédictvi.
Topografické prace byly znovu zahdjeny az za vlady Marie Terezie (Brovelli
a Minghini, 2012).

Knihy treti berni ruly byly uspotadany dle kraji, ke kazdému panstvi byly pfirazeny
vsi a jejich usedlosti fazené dle svych majiteld. Pozemky se dé€lily na roviny a hory
a kazda z téchto kategorii byla délena na tfi bonitni tfidy. Piida se ¢lenila na zahrady,
role, thory, pastviny, porosty kiovin, vinice, louky, lesy a rybniky (Tesarek, 2020).
Tteti berni rula nahradila pfedchozi berni rulu | moravské lanové rejstiiky a pfinesla
vyznamnou zmeénu v pristupnosti katastru verejnosti, ktera do n¢j od t¢ doby mohla

nahlizet a podavat do tii let namitky proti jeho obsahu (Nedvidek, 2010).

Dalsi revizi byla ¢tvrta berni rula neboli druhy tereziansky katastr z roku 1756.

Nasledn¢ byl zaveden dominikalni katastr, ktery ale narazil na nevoli Slechty, a proto



bylo v témze roce zavedeno tzv. panské vyrovnani, které pozemkovou dan

vyrovnavalo tak, aby dan byla pro vrchnost vymétena vyhodnéji (Tesarek, 2020).

Tereziansky katastr rustikalni spole¢né s dominikalnim katastrem byly poté souhrnné
nazyvany jako tereziansky katastr. Byl to prvni aplny katastr zahrnujici rustikalni
I dominikalni pozemky a statky, ackoli bez pfislusnych mapovych dél se jednalo
spiSe o pouhy seznam pozemku (Nedvidek, 2010).

3.1.5 Josefsky katastr

Josefsky katastr byl vyhlasen patentem Josefa Il. na izemi habsburské monarchie
roku 1785 (Nedvidek, 2010). Josef II. tim inicioval danovou reformu, ktera
vyzadovala vyméteni vSech pozemkovych jednotek v monarchii. Toto katastralni
vyméfeni bylo formalné ukonéeno na podzim roku 1788 (Lisec a Navratil, 2014).
Cilem byla snaha o odstranéni rozdili ve zdanéni dominikdlnich a rustikalnich

pozemku (Kysilka, 2023).

Veskeré plodné pozemky (dominikalni i rustikalni) byly zamétovany, zobrazovany,
sepsany a oznaceny topografickym cislem. Zakladni jednotkou jiz nebyla usedlost,
ale pozemek (Tesarek, 2020). Soucasné byl zaveden pojem ,, katastralni obec*
s presnymi hranicemi (Pivac a kol., 2021).

3.1.6 Tereziansko-josefsky katastr

Rok po zavedeni platnosti josefského katastru si Slechta prosadila navrat ke katastru
terezianskému (CAKI, ©2023). Jelikoz vsak josefsky katastr odhalil mnoho
nespravnosti ve vymeérach terezianského katastru, byl nakonec zaveden katastr
josefsko-tereziansky, ktery z josefského katastru ptevzal spravné vyméry,

ale zarove §lecht& ponechaval vyhody z katastru dominikalniho (CUZK, ©2023).

3.1.7 Stabilni katastr

Na zdklad€ cisafského patentu z roku 1811 byl vyhldSen VSeobecny zdkonik

obCansky, jenz stanovoval, Ze stavba je soucasti pozemku (dle zésady fimského



prava superficies solo cedit) a pro pievod vlastnictvi nemovitych véci je nutny zapis
do pozemkovych knih nazyvany vklad neboli intabulace (CUZK, ©2023).
Stanovenim intabulace a preciznich formalnich pravidel zapisu byl zajistén vysoky

soulad mezi skute¢nosti a evidovanym stavem (Drapela a kol., 2023).

V ramci stabilniho katastru byly pfezkoumény veskeré faze vymérovani a ocenovani,
pozemKy a stavebni parcely byly oCislovany, méfeny, ocenény a zaznamenany bez
ohledu na jejich trodnost, do pozemkového rejstiiku se zaznamendvalo u kazdé
parcely jeji parcelni ¢islo (dale jen ,,p. ¢.), vlastnik parcely, zptsob vyuziti pozemku
a vyméra parcely v kvadratech. Podobn¢ se do stavebniho rejstiiku zaznamendaval
ucel kazdé budovy, jeji pudorys, pocet podlazi a pouzity stavebni material (Gesher
Galicia, Inc., ©2023).

Pro kazdou katastrdlni obec byla vytvofena katastrdlni mapa (dale jen ,,KM®)
v méfitku 1 : 2880, ve které byly znazornény obecni hranice, hranice pozemki a také
stavby (Kysilka, 2023). Cechy byly timto zpiisobem mapovany v letech 1826-1843
a Morava mezi lety 18241836 (Gene Aksamit, 2023).

Reambulace map stabilniho katastru ukazala, ze katastr mize byt bez nepietrzitého
doplnovani brzy znehodnocen. Z tohoto divodu bylo zékonem ¢. 83 f. z., 0 evidenci
katastru dan¢ pozemkové stanoveno, ze se katastr dan€ pozemkové musi udrZzovat

v souladu se skute¢nym a pravnim stavem (Drapela a kol., 2023).

3.1.8 Pozemkovy katastr

Dne 16. 12. 1927 byl pfijat Katastralni zakon ¢. 177/1927 Sb., 0 pozemkovém
katastru a jeho vedeni (CUZK, ©2023). Pozemkovy katastr, jenz byl stanoveny jako
vefejny, byl v tomto zakoné definovan jako ,,geometrické zobrazeni, soupis a popis

veskerych pozemkii v Ceskoslovenské republice“ (Nedvidek, 2010).

U kazdé parcely byl evidovan drzitel, vyméra, kultura, bonita a vytézek. Operat
pozemkového katastru se skladal ze tii ¢asti: podstatné, vedlejsi @ pomocné. Zaroven
meli vSichni drzitelé pozemkd stanovenou ohlasovaci povinnost zmén (Cibulka,

2023). Ugel katastru se odklonil od fiskalniho vice k pravnimu a vseobecné



hospodarskému. Rovnéz doslo ke zvyseni technické tirovné vytvareni katastralnich

map v méftitku 1 : 1000 ¢i 1 : 2000 (CAKI, ©2023).

Pozemkovy katastr mél byt udrzovan v nepfetrzitém souladu se skutecnym stavem,
coz se dafilo az do vypuknuti 2. svétové valky (Nedvidek, 2010). Po ni doslo
k vyraznym zménam v majetkopravnich vztazich a upadku spolehlivosti zdznami

vV pozemkovém Katastru a bylo nutné vytvotit novou evidenci (Cibulka, 2023).

3.1.9 Jednotna evidence pudy

V roce 1948 po nastupu komunistické moci zacala kolektivizace pudy a zakladala
se zemédé€lska druzstva. Na zaklad¢é obcanského zakoniku ¢. 141/1950 Sb. byla
ZrusSena povinnost zapisu do pozemkovych knih, kteréd ziistala pouze pro organizace,

jez vsak tyto zapisy vétSinou neprovadély (Vitaskova a kol., 2006).

Od roku 1951 byly zavadény tzv. zavodové listy zalozené na dobrovolném piiznani
drziteli pozemkt, vymeéry byly pouze odhadovany a upustilo se od intabula¢niho
principu zapisu. Roku 1952 pak probihala tzv. stitkova akce s cilem zjistit vyméru
orné a jiné zemédélské pidy od zemédélskych organizaci (CUZK, ©2023). Avsak,
jak popisuje Tesarek (2020), ani jeden z téchto pokust nebyl pfili§ uspésny.

V roce 1956 bylo usnesenim vlady piijato vytvoreni Jednotné evidence pudy
(Cibulka, 2023), jejiz podstatou bylo nadale evidovat uzivani pidy bez ohledu
na soukromé vlastnické vztahy, jeZ byly nahrazeny vztahy uZivacimi (Vitaskova
a kol., 2006). V dusledku tohoto pfistupu soukroma prava k nemovitostem v obdobi
let 19511964 nepodléhala zadné pravidelné evidenci (CUZK, ©2023).

3.1.10 Evidence nemovitosti

Dne 1. 4. 1964 nabyly G¢innosti novy obCansky zakonik (zakon ¢. 40/1964 Sb.),
zakon 0 evidenci nemovitosti (zakon ¢. 22/1964 Sb.) a notaisky tad (zakon
¢. 95/1963 Sh.), pricemz CAKI (©2023) podotyka, ze zakonem o evidenci

nemovitosti byl zrusen obecny knihovni zakon z roku 1871.

Ani vyse uvedena legislativa ale nevedla k obnoveni intabula¢niho principu. Ackoli
uzivaci vztahy byly vedeny v rdmci vSech €asti aparatu, pravni vztahy byly oproti
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tomu vedeny s jistym omezenim, nejvice pak u pozemkl sdruzenych do vétSich
celku (Tesarek, 2020). Zakonem o evidenci nemovitosti byly rovnéz zruseny zapisy
do pozemkovych knih (Mikita, 2012). V ramci komplexniho zakladani evidence
nemovitosti v8ak byly zakladany listy vlastnictvi (dale jen ,,LV*) pro nemovitosti
stejnych vlastnikti podle pravnich listin osvédCujicich toto vlastnictvi. Nedvidek
(2010) vnima tento proces jako napravu stavu od roku 1951, kdy doslo

k obsahovému znehodnoceni pozemkovych knih.

Cibulka (2023) dale vyjmenovava dil¢i soucasti operatu evidence nemovitosti,
kterymi byly méticky operat (pozemkova, eviden¢ni a pracovni mapa), pisemny
operat (soupis parcel, evidencni listy, seznamy a rejstiiky a LV), sbirky listin
a sumarizaéni vykazy. Od roku 1972 také zapolala prvni digitalizace (CUZK,
©2023) pievazného mnozstvi obsahu pisemného operatu evidence nemovitosti,

ackoli, jak podotyka Nedvidek (2010), LV zatim digitalizovany nebyly.

3.1.11 Katastr nemovitosti Ceské republiky

Po obnoveni demokratického systému v roce 1989 jiz nebylo nadile mozné vychazet
z ptedchozi evidence nemovitosti, @ to nejen z divodu jejiho netuplného obsahu
(CAKI, ©2023), ale také proto, ze musela byt zajisténa ochrana soukromého

vlastnictvi (Cibulka, 2023).

Proto od 1. 1. 1993 nabyl uc¢innosti zakon ¢. 264/1992 Sb., kterym se zménil
obcansky zakonik a nékteré dalsi zakony. Dale doslo ke zméné zakona ¢. 265/1992

Sb., 0 zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, zakona

Cx

. 344/1992 Sh., Ceské narodni rady 0 katastru nemovitosti Ceské republiky a zdkona
. 359/1992 Sb. zeméméftickych a katastralnich organech (CUZK, ©2023).

Cx

KN slouzil dle katastralniho zakona ¢. 344/1992 Sb. k ,ochrané prav
k nemovitostem, pro danové a poplatkové ucely, k ochrané Zivotniho prostiedi,
zemedelského pudniho fondu, pozemkii urcenych k plnéni funkci lesa, nerostného
bohatstvi, kulturnich pamatek, pro rozvoj uzemi, k oceniovani nemovitosti, pro ucely
vedecke, hospodarske a statistické” (§ 1 odst. 3 pism. a) katastrdlniho zékona,
Vv platném znéni do 1. 1. 2014) a ,, pro tvorbu dalsich informacnich systémii*“ K témto

ucelim (§ 1 odst. 3 pism. b) katastralniho zakona v platném znéni do 1. 1. 2014).
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Zasadni zménou byl ¢aste¢ny navrat k intabulaci. Vlastnické pravo, zastavni préavo,
pravo odpovidajici vécnému bfemeni a pravo predkupni vznika dnem vkladu do KN,
jestlize ob¢ansky zakonik nebo jiny zakon nestanovil jinak (Tesarek, 2020), pficemz

0 povoleni vkladu do KN rozhodovaly ve spravnim ¥izeni KU (Nedvidek, 2010).

Katastralni zakon se také vratil k principim pozemkovych knih a obnovil zasady
priority, dispozicni, konstitutivni, legality, formalni publicity, vefejné viry
a oficiality (Mikita, 2012). V letech 1997-1998 byly do KN také jednorazové
doplnény informace o bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach (CAKI,
©2023).

V uvedeném katastralnim zakoné bylo rovnéz definovano, ze ,, katastr je veden jako
informacni systém o uizemi Ceské republiky prevazné pocitacovymi prostiedky
(§ 1 odst. 4 katastralniho zakona, Vv platném znéni do 1. 1. 2014). Digitalizace tedy
uz Vv tomto obdobi hrala zasadni roli. Od roku 2001 je veden v tzv. informac¢nim
systému katastru nemovitosti (dale jen ,,ISKN*) (CUZK, ©2023).

3.1.12 Katastr nemovitosti (od roku 2014)

Dne 1. 1. 2014 nabyl G¢innosti novy obcansky zékonik €. 89/2012 Sb., ktery vyvolal
potiebu Gpravy pravnich vztaht v oblasti KN. Ptijetim tohoto zdkona doslo Kk navratu
zasady superficies solo cedit (Janka a kol. 2014). Novotny a kol. (2014) v souladu
s touto zasadou upiesiuje, Ze stavby se opét staly soucasti pozemku, na kterém byly

postaveny, a vSe, co je s pozemkem pevné spojeno, nalezi vlastnikovi pozemku.

Na obcansky zakonik néasledné navézal se stejnym datem ucinnosti novy katastralni
zakon €. 256/2013 Sb. Kromé zminéné zasady se v ném objevil také princip
materidlni publicity, ktery stanovi, ze pokud bylo pravo k véci zapsano do vetejného
seznamu, ma se za to, Ze bylo zapsano Vv souladu se skute¢nym stavem (Pecenka,

2013).

Nové tento katastralni zédkon také upravuje okruh vécnych prav, prav ujednanych
jako vécna ¢i odvozenych od vlastnického prava zapisovanych do KN. Ziroven
upravuje i postup pii zapisech o téchto pravech do KN formou vkladu, zdznamu

¢i poznamky. Rovnéz stanovi, jakymi udaji musi byt nemovitosti v listinach pro
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zapis téchto prav oznaCeny. Klade diiraz na potadi zépisu prav do KN a pravni
G¢inky nastavaji k okamziku, kdy byl navrh piislusnému KU doru¢en (CUZK,
©2023).

Ve svém zakladé vsak KN dle soucasného katastralniho zakona mnoha ustanoveni
prevzal z ptedeslého katastralniho zakona ¢. 344/1992 Sb. Definice samotného
KN byla rozsitena na ,, verejny seznam, ktery obsahuje soubor udajit o nemovitych
vecech (déle jen ,,nemovitost®) vymezenych timto zakonem zahrnujici jejich soupis,
popis, jejich geometrické a polohove urceni a zapis prav k temto nemovitostem *

(§ 1 odst. 1, katastralniho zékona, v platném znéni).

Z § 1 katastralniho zakona, v platném znéni byl odstranén ptvodni 4. odstavec
pojednavajici o nutnosti vést katastr jako informacni systém pievdzné pomoci
pocitaCovych prostiedkl. To opét dokazuje na nutnost vyvoje katastru v case, kdy

se digitalizace procesu statni spravy ve 21. stoleti povazuje jiz za samoziejmost.

3.2 Revize udaju katastru nemovitosti

3.2.1 Pravni ramec

Poprvé byla tiplna revize idaji upravena v zakoné &. 344/1992 Sb., Ceské narodni
rady o katastru nemovitosti, vV platném znéni do 1. 1. 2014, a to konkrétné v § 7 odst.
1 tohoto zakona. V soucasnosti revizi udaji KN upravuje piedev§im
§ 35 katastralniho zdkona ¢. 256/2013 Sb., v platném znéni, § 43 vyhlasky
¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti, V platném znéni (dale jen ,katastralni
vyhlaska®) (Katastralni afad pro Karlovarsky kraj, ©2023), kterou se katastralni

zakon provadi.

V tabulce ¢. 1 ptilohy katastralni vyhlasky ,,Technické podrobnosti pro spravu
katastru* jsou detailné uvedeny druhy pozemkii. Podobn¢ tabulka €. 2 téze ptilohy
uvadi zpusoby jejich vyuziti. Kromé toho ptiloha obsahuje také typ stavby, zplisoby
vyuziti stavby, typ jednotky vcetné jejiho vyuziti, typ a zpisob ochrany nemovitosti

¢i jednotlivé mapové znacky KM (priloha katastralni vyhlasky, v platném znéni).

Revize udaji KN souvisi také s daiovym pravem. Od 1. 1. 2021 je ucinna novela

zakona &. 338/1992 Sb., Ceské narodni rady o dani z nemovitych véci. Z pohledu
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revize KN je pfedevSsim zasadni § 12e odst. 1 , Pro ucely dané z pozemkii
je rozhodujici druh pozemku evidovany v KN bez ohledu na to, zda odpovida
skutecnému stavu*“ a odst. 2 ,, Neni-li 0 pozemku evidovdn v KN jeho druh, je pro
ucely dané z pozemkii rozhodujici jeho skutecny stav odpovidajici jednotlivym
druhum pozemkii podle katastralniho zdkona® (§ 12e odst. 1 a 2 zakona o dani

z nemovitych véci, v platném znéni).

Pii provadéni revize jsou vyznamné rovnéz zékladni zasady cCinnosti spravnich
organu Vv souladu s jejich vécnou a mistni piislusnosti dle zakona ¢. 500/2004 Sb.,

spravni fad (hlava 1l zékona spravni fad, v platném znéni).

Zménu druhti a zpusob vyuziti pozemku pro povolani a legalizaci staveb upravuje
zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen ,,stavebni zakon®) (§ 213 pism.

e a § 214 odst. 1c stavebniho zakona, v platném znéni).

Dale zakon &. 334/1992 Sb., Ceské narodni rady o ochrané zemédélského puidniho
fondu, ktery upravuje podminky pro zménu vyuziti zemédélské pudy, zasady
ochrany zemédélské piidy a ochranu zemédé€lského piidniho fondu (déle jen ,,ZPF*)

pii odnimani (zakon o ochrané zemédélského ptadniho fondu, v platném znéni).

S revizi udaji v KN souvisi také zdkon ¢. 254/2001 Sb., o vodich a o zmén¢
nékterych zakond (dale jen ,,vodni zakon®), a to piedev$im z hlediska evidence
vodnich dél v KN (§ 20 zakona o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném
znéni). Déle § 15 a 16 zékona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakonil,
upravujici odnéti pozemkl plnicich funkce lesa na jiné zplsoby vyuziti, zakon
¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi, v rdmci evidenci ¢i zmén
dobyvacich prostorti (§ 20 horniho zakona, v platném znéni) a § 42 odst. 3 zakona
&. 114/1992 Sh., Ceské narodni rady o ochrané piirody a krajiny, v piipadé zapisu

chranéného tzemi do KN.

Kromeé toho je detailni postup pii revizi upraven také celou fadou internich predpist
vydanych Ceskym ufadem zeméméfickym a katastralnim (dale jen ,,CUZK),
napiiklad Navodem pro spravu katastru nemovitosti, Jednacim ¢i Spisovy fadem
katastralniho ufadu, Spole¢nym pokynem CUZK a Ministerstvem pro mistni rozvoj
CR (dale jen ,,MMR®), Spole¢nym pokynem CUZK a Ministerstva Zivotniho
prostiedi (dale jen ,MZP*) a dal§imi metodickymi pomtickami.
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3.2.2 Duvody, definice a cile revize

Jak vyplynulo z historického vyvoje KN na nasem tzemi, bez dat, ktera reflektuji
skutecny stav nemovitosti, ztraci katastr rychle svou informac¢ni hodnotu a vyznam.
Proto mnozi autofi (napiiklad Enemark a kol., 2014; Kocur-Bera a Frasczcak, 2021)
povazuji evidenci prav k nemovitostem, vytvofeni uplného KN, jeho tudrzbu

a poskytovani aktudlnich tdaji o nemovitostech za nejvyssi prioritu kazdé zemé.

KU se v CR zhlediska aktualizace dlouho spoléhaly vyhradné na ohlasovaci
povinnost vlastnikli nemovitosti Stanovenou katastralnim zakonem. Praxe vsSak
ukézala, ze vlastnici si Casto této povinnosti nejsou ani védomi. Pravé to bylo
divodem, pro¢ KP pfistoupily k provadéni revize KN, coz jim do velké miry
umoznilo i dokondeni digitalizace katastralnich map (CUZK, ©2023a). Co se tyce
samotného pojmu revize, Fetai a kol. (2022) uvadi, ze termin aktualizace
a revize KN se v tomto piipadé daji povazovat za synonyma, nebot’ aktualizace

jakozto akt formalni zmény vychazi z pojmu revize.

Podstatu terminu revize tdaju KN definuji Heipke a kol. (2008) jako porovnani dvou
souborl dat, jednoho, ktery odrazi stav katastralni databaze, s druhym souborem dat,
ktery je nové potizen. Tato definice navazuje na hlavni cil revize KN, kterym
je provéfit shodu udaji v KN se skuteCnym stavem v terénu ve snaze dosahnout
co nejvetsiho souladu, a v piipadé zjiSténi nesouladu zajistit jeho odstranéni

(Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, ©2023).

Revize prispiva také ke zvyseni jistoty vlastnictvi nemovitosti (Simbizi a kol., 2014)
a efektivity katastru, aby mohl poskytovat aktualni informace o pravnich vztazich

mezi vlastnikem a nemovitosti i po fazi adjudikace (Enemark a kol., 2021).

CUZK si klade za cil provést do roku 2030 tuplnou revizi vsech k. 4. nebo nové
mapovani. Po tomto obdobi by mély byt kapacity v takovém stavu, aby bylo realné
udrzet 10lety cyklus provadéni revizi jednotlivych k. 0 (ivod vyhledu ¢innosti
katastralnich ufadid v oblasti spravy technickych udaji do roku 2030, v platném
znéni). Zaroven vSak Mazurova (2016) zduraznuje, Ze revize neni nahradou ani
dopInénim nového mapovani a jejim cilem tedy neni zjiStovat priabéh hranic,
stabilizovat lomové body hranic ani zpfesiiovat geometrické a polohové urceni

pozemkdi.
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3.2.3 Prava a povinnosti spojené s revizi

V Kkatastralnim zdkoné, konkrétné¢ v § 37, jsou taxativné vymezeny povinnosti
vlastniki nemovitosti a jinych opravnénych. Zasadni je ohlaSovaci povinnost, kdy
vlastnik musi KU ohlasit zmény tdaji katastru, které se tykaji jeho nemovitosti,
predlozit listinu, ktera tyto zmény doklada, ¢i odstranit chyby v téchto listinach,
a to ve lhuté¢ 30 kalendafich dnt. Dale ma povinnost , pozddat, aby v pripade,
ze k navrhovanému zapisu do katastru nebo jeho zméné neni vyzadovano rozhodnuti
nebo jiné opatieni spravniho uradu, potvrdil prislusny spravni orgadn, zZe udaje

V navrhu odpovidaji skutecnosti** (§ 37 katastralniho zakona, v platném znéni).

V piipadé, Ze vlastnik nékteré povinnosti v § 37 katastralniho zédkona, v platném
znéni nesplni, hrozi mu naplnéni skutkové podstaty spravniho deliktu dle

§ 57 katastralniho zakona (Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, ©2023).

Vlastnici nemovitosti se sice revize nemusi osobn¢ zcastnit, nicméné ze strany
CUZK je to doporuéovano z diivodu snaziiho vysvétleni a vyfeSeni zjidténych
nesouladi vcetn¢ predchazeni komplikaci vyplyvajicich z poruseni daiiovych,

stavebnich a dalSich piedpisu (Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, ©2023).

Na zédklad¢ zadkona o dani z nemovitych véci je vlastnik nemovitosti rovnéz povinen
podat danové pfiznani k dani z nemovitych véci zohlednujici veskeré zmény tdaju
tykajici se jeho nemovitosti, které nastaly v dusledku revize, a to na zdanovaci
obdobi nasledujici po roce, v némz byly zmény zaneseny do KN, respektive
do 31. ledna zdanovaciho obdobi. Jestlize vlastnik do tohoto zakonem stanoveného
terminu neucini, vystavuje se tak povinnosti uhradit pokutu. Pokud neni dan
uhrazena vcas, je poplatnik povinen uhradit také trok z prodleni (Finanéni sprava,

©2020).

Své povinnosti ve spojitosti s revizi maji dle § 38 také obce, jez krom¢ povinnosti,
které uz byly zminény v piedchozich kapitolach, zahrnuji ve své podstaté predevsim
spolupraci s KU (§ 38 katastralniho zdkona, v platném znéni).

V § 39 katastralniho zékona, v platném znéni, jsou stanoveny rovnéZ povinnosti

orgdnt vefejné moci (dale jen ,,OVM®), jejichz podstata je zalozena predevSim
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na komunikaci s KU. Jedna se napiiklad 0 zasilani rozhodnuti, souhlasu, ozndmeni

nebo jiného ukonu k zapisu do katastru (§ 39 katastralniho zakona, v platném znéni).
3.2.4 Obligatorni predméty revize

Katastralni vyhlaska, v platném znéni, stanovuje v § 43 odst. 4, jako obligatorni
pfedméty revize, hranice pozemkil, obvody budov a vodnich d¢€l, druh pozemku,
zpusob vyuziti pozemku, typ stavby a zptisob vyuziti stavby a zapisy vV zaznamu pro
dal§i fizeni (dale jen ,,ZDR*“) na zékladd potiebnosti jejich dalsiho evidovani,

sledovani a feSeni (§ 43 odst. 4 katastralni vyhlasky, v platném znéni).

Pti revizi hranic pozemki nelze systematicky ovéfovat, zda je naplnéna definice
pozemku dle § 2 pism. a) katastralniho zakona. Zakladnim cilem revize je feSit pouze
vyrazné rozdily v poloze stabilizace vlastnickych hranic. Urcujicim hlediskem pro
rozhodovéni o vyznamnosti nesouladu je, zda se jednd o trvalou zménu zplsobenou

lidskou ¢innosti (Mazurova, 2016).

......

zejména z divodu pfistavby nebo ubourdni Casti stavby, na zaklad¢ kterych
se zménily vyméery mezi zastavénou plochou a sousednimi pozemky (BakeSova

a Udrzal, 2023).

Obvod vodniho dila odpovida podle § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 23/2007 Sb.,
0 podrobnostech vymezeni vodnich dél evidovanych v katastru nemovitosti Ceské
republiky, ,, priniku vnéjsiho obvodu vodniho dila s terénem nebo svislému primétu
vnejsiho obvodu vodniho dila na terén, jestlize svisly prumét presahuje plochu

pruniku vaéjsiho obvodu vodniho dila s terénem * (Mazal, 2017).

Druhy pozemku jsou taxativné definovany v tabulce ¢. 1 pfilohy katastralni
vyhlasky ,,Technické podrobnosti pro spravu katastru*. Mezi druhy pozemki patii
,ornd puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, trvaly travni porost, lesni
pozemek, vodni plocha, zastavena plocha a nadvori a ostatni plocha a nadvori*

(ptiloha katastralni vyhlasky, v platném znéni).

V tabulce €. 2 téze prilohy jsou uvedeny zpiisoby vyuziti pozemku, které zahrnuji
napiiklad ,,les jiny nez hospodarsky, rybnik, vodni nadrz uméla, zboreniste, silnice,

skladka * atd. (ptiloha katastralni vyhlasky, v platném znéni).
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Typy a zpiisoby vyuZiti stavby jsou rovnéZz soucasti pfilohy katastralni vyhlasky.
Typy stavby jsou dle tabulky ¢. 3 rozdéleny na ,,budovy s cislem popisnym, budovy
S cislem evidencnim, budovy bez cisla popisného nebo evidencniho, vodni dila
a budovy s rozestavénymi jednotkami“ (ptiloha katastralni vyhlasky, v platném
znéni). Zpusob vyuziti stavby je uveden v tabulce ¢. 4, jedna se napiiklad
0 ,,zemédelskou usedlost, bytovy dim, rodinny dum, stavbu pro rodinnou rekreaci,

garaz, prehradu “ atd. (pfiloha katastralni vyhlasky, v platném znéni).

3.2.5 Fakultativni predméty revize

Fakultativnimi pfedméty revize jsou dle katastralni vyhlasky, v platném znéni,
hranice k. u., zhustovaci body, podrobné polohové a vyskové bodové pole, dalsi
prvky polohopisu, mistni nazvy a pomistni jména (§ 43 odst. 5 katastralni vyhlasky,

Vv platném znéni).

Zménu hranice k. u. v ramci revize fe$i KP spise ojedinéle. Ke schvaleni zmény
hranice k. 0. pfistoupi KP zejména v piipadé, kdy je potfeba odstranit zavazny
nesoulad, napfiklad kdyz katastrdlni hranice prochdzi pod budovou, nebo

se na hranici k. 0. nachazi spulné parcely (Mazurova, 2016).

V ramci geodetickych praci jsou posuzovany také polohova a vyskova bodova pole,
kterd jsou soucasti pevné stabilizovanych geodetickych bodid se soufadnicemi
ve statnim soufadnicovém a vyskovém systému dle normy CSN 73 0415 Geodetické

body (Neuwirt, 2023).

Sustrova a kol. (2020) uvadi, Ze revizi podléhaji také dal§i prvky polohopisu, coz
jsou obvykle vyrazné objekty stalého charakteru v terénu, jez usnadiuji orientaci
v KM. Dle § 5, odst. 2 katastralni vyhlasky se mezi tyto prvky fadi ,, most, propustek
a tunel v nasypovém télese pozemni komunikace, a obvod budovy, jenz miize byt bud’
vedlejsi stavbou, hlavni stavbou na pozemku ci je soucasti prava stavby* (§ 5 odst.

2 katastralni vyhlasky, v platném znéni).

Fedoszov a kol. (2016) uvadi, Ze mistni nazvy oznacuji v ¢eském jazyce obydlené
objekty, ¢imz se fadi K zemépisnym jméntim sidli§tnim, a pomistni jména jsou

nazvy nezivych (tj. nesidliStnich) ptirodnich objektl, jez nejsou uréeny k obyvani
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a jsou pevn¢ spojené s Krajinou, kuptikladu nazvy kopca, lesd, vodnich tokd, luk,
cest, vetejnych prostranstvi apod. (Obec Ostra, ©2023).

3.2.6 Cinnosti pred zahajenim revize katastru nemovitosti

KP kazdy rok pfipravuji plan revizi obsahujici navrzena k. 0. dle své tzemni
pusobnosti, ve kterych bude v nasledujicim roce zahéjena uplnéd revize KO. Plan
revizi je po schvaleni a v souladu se spolecnymi pokyny pro spolupraci pii revizi
KN zaslan jednotlivym OVM, zejména pak krajskému ufadu, stavebnimu tradu (dale
jen ,,SU“), Gifadu uzemniho planovani (dale jen ,,UUP*) a organu ochrany ZPF (L.
2 odst. 1 spoleéného pokynu CUZK a MMR, v platném znéni). Podle povahy
zjisténych nesouladii byva vyrozumén rovnéz krajsky pozemkovy ufad, odbor
ZP obce s rozsifenou plisobnosti &i batisky uiad.

V soucinnosti s krajskym ufadem je 0 pldnované revizi také ptfedbézné informovéana
dotcena obec, v jejimz spravnim obvodu se k. 0. nachazi. Zaroven je dohodnut
detailni postup predavani navrzenych nesouladii a stanoven termin, do kdy jsou

organy schopny zaslat k nesouladiim sva stanoviska (1. 2 odst. 1 spole¢ného pokynu

CUZK a MMR, v platném znéni).

K provadéni revizi katastru jsou dale na zakladé pisemného rozhodnuti feditele

KU povéteni jednotlivi opravnéni zaméstnanci (Mazurova, 2016).

3.2.7 Zahajeni revize katastru nemovitosti

V souladu s katastralni vyhlaSkou maji KP povinnost pribézné zaznamendvat
veskeré ¢innosti, jez souviseji s revizi katastru, do protokolu (§ 43 odst. 1 katastralni
vyhlaSky, v platném znéni). Proto se v rdmci ISKN v ¢asti ,,PA“ (pfiprava
aktualizace) zaklada pro konkrétni k. u. specifické fizeni s oznaCenim ,,revize
operdatu* (CUZK, ©2023e).

Nasledny den odesle KP dotéené obci ,,Ozndmeni o kondni revize katastru
nemovitosti spolecné s prilohou ,,Oznameni o vyhlaseni revize katastru
nemovitosti ‘. Tim je spInéna legitimni podminka katastralni vyhlasky oznamit obci,
na jejimz Uizemi bude revize probihat, vyhlaseni revize alespont 2 mésice pied jejim

zahajenim (§ 43 odst. 2 katastralni vyhlasky, v platném znéni). Obec oba dokumenty
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neprodlené zvefejni na své ufedni desce a piipadné dalSim mistné obvyklym
zpusobem (napiiklad mistnim rozhlasem). Informace o vyhlaSeni revize katastru
nemovitosti je pro vefejnost dostupna také na ufedni desce prislusného

KU (Katastralni Gifad pro Karlovarsky kraj, ©2023).

Po formélnim zahdjeni revize probiha ivodni jednani na obecnim ufad¢ (déle jen
,,OU“) se zastupci dotené obce. B&hem tohoto setkani jsou zastupci obce dikladné
seznameni s podrobnym harmonogramem planovanych c¢innosti souvisejicich
s probihajici revizi KN. Ze setkani je sepsan zapis, ktery je po podpisu vSech
zGcastnénych neprodlené vlozen do ISKN (bod 12.4.1.2 navodu pro spravu katastru

nemovitosti, v platném znéni).

3.2.8 Revize udaja o budovach a vlastnicich nemovitosti

Pro dalSi postup revize je nezbytné¢ porovnat rejstiik vlastniki nemovitosti
generovany z informaé¢niho systému pouzivanym KU (naptiklad MicroGEOS Nautil)
s rejstiikem vlastnikdi nemovitosti a opravnénych osob vedenym v ISKN. Rovnéz
se provadi porovnani téchto osob s informacemi uloZenymi v informacnim systému
zakladnich registri. U fyzickych osob se jedna o kontrolu jména, pfijmeni, mista
trvalého pobytu a rodného ¢isla, zatimco u pravnickych osob se ovétuje jejich nazev,
adresa sidla a identifikaéni ¢islo (bod 12.3.7 navodu pro spravu katastru nemovitosti,

v platném znéni).

V rdmci revize se porovnavaji udaje o budovach evidované v ISKN se stavebnimi
objekty vedenymi v RUIAN (bod 12.3.6 navodu pro spravu katastru nemovitosti,
v platném znéni) a pfipravuji rejstiiky neplatnych zptsobu vyuziti budov. V situaci,
kdy je zjisténo neplatné vyuziti budovy, KP piedavaji ptislusnému SU reklamacni
formulaf, na zékladé¢ n€hoz se tento udaj opravi (viz ptiloha 9). Nacez se v ISKN
zakladaji jednotlivd fizeni typu zdznam a po zplatnéni a ukonceni téchto fizeni
se udaje piebiraji do KN (bod 12.3.6 navodu pro spravu katastru nemovitosti,
v platném znéni). O této zmeéné je potfeba pisemné informovat dotéené vlastniky
nemovitosti a s aktualizovanym seznamem budov seznamit také obec, pod kterou

revidované k. 0. spada.
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3.2.9 Mistni a pomistni nazvoslovi

KP postupuji pii revizi mistnich nadzvl a pomistnich jmen v souladu s metodickym
a organiza¢nim pokynem k revizi mistniho a pomistniho nazvoslovi, oznacenym
&. j. CUZK 13965/2018-22. V souladu s timto metodickym pokynem se generuje
seznam mistnich nadzvl a pomistnich jmen a mapovy navrh mistniho a pomistniho
nazvoslovi na zékladé udaji zapsanych v RUIAN a databazi Geonames (bod
1.1 metodického a organiza¢niho pokynu k revizi mistniho a pomistniho nazvoslovi,

V platném znéni).

Na zaklad¢ srovnani vygenerovanych mistnich a pomistnich nazvlii se soubor
podkladti predava obci, ktera se k nim vyjadii. Nasledné se materidly schvalené obci
zasilaji nazvoslovné komisi CUZK prostfednictvim aplikace pro revizi. Jestlize
k nim tato komise nema namitky, mize byt vysledny seznam nazvi integrovan
do KM a ulozen v ISKN (bod 1.7 a 1.11 metodického a organiza¢niho pokynu

k revizi mistniho a pomistniho nazvoslovi, v platném znéni).

3.2.10 Sbhér technicko-ekonomickych atributt

S cilem zabezpe¢it tiplnost a aktualnost informaci v RUIAN byla uzaviena dohoda
o spolupraci mezi SU a CUZK ohledn& shromazd'ovani téchto informaci formou
sbéru technicko-ekonomickych atributi (dale jen ,,TEA®). TEA jsou referen¢nimi
udaji, které se zapisuji u stavebnich objektld s piidélenym Ccislem popisnym

&i evidenénim a primarné slouzi pro statistické ucely (CUZK, ©2024).

Piestoze jde o &innost, kterd spadd do plné kompetence SU, byla
o spolupraci pii kontrole a dopliiovani chybé&jicich Gdaji pozadana mistné ptislusna
KP na zéklad¢ Metodického a organizacniho pokynu ke sbéru TEA pfi revizi
katastru, &.j. CUZK-05539/2019-22, kterym bylo stanoveno, Ze zjistovani TEA bude
provadeéno pfi revizich k. u. zahajenych po 1. dubnu 2019 (bod 2.1 metodického

a organiza¢niho pokynu ke sbéru TEA pfi revizi katastru, v platném znéni).

Z aplikace pro revizi se generuje seznam vsech stavebnich objekti s chybé&jicimi
TEA zapsanymi v RUIAN, které se nachazi v dotéeném k. 1., a provéfuje se, zda

se jedna o objekty s datem dokonceni pred 1. 7. 2012 (bod 1.1 metodického
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a organiza¢niho pokynu ke sbéru TEA pfi revizi katastru, v platném znéni). Posléze
jsou jednotlivé formulafe s TEA zaslany dotcené obci s prosbou o doplnéni a ovéieni
udaju (bod 1.2 metodického a organiza¢niho pokynu ke sbéru TEA pii revizi
katastru, v platném znéni). Po schvaleni obci jsou formulaie vraceny zpét KP, av§ak
k importu do RUIAN dochazi zpravidla az po odsouhlaseni udajii vlastnikem dotéené

nemovitosti.

3.2.11 Predbézné zjist'ovani nesouladu pred terénni pochutzkou

Pred terénnim Setfenim Se provadi predbézné ovétovani rlznych typd nesouladi
na zaklad¢ digitalni KM a podkladové vrstvy ortofoto snimkti, podle nichZ je mozné
identifikovat nckteré nesrovnalosti jiz tzv. od stolu. Ovétfuji se zejména zmény
vV druzich a zplsobech vyuziti pozemkii, v obvodech budov a neohldSené stavby

na pozemku (bod 12.4.2.2 navodu pro spravu katastru nemovitosti, v platném znéni).

V navaznosti na uzemni plan obce Se vytipuji také parcely pro mozné slouceni,
u nichz je evidovan shodny druh ¢i zpusob vyuziti pozemku a nejsou zatizeny
rozdilnym omezenim vlastnickych prav v ramci téhoz LV (bod 12.3.2.2 navodu pro
spravu katastru nemovitosti, v platném znéni). Pfedbézné¢ navrzené nesoulady
se zakresluji do KM a v ISKN se rovnéz zaklada fizeni zdznam, na jehoz zakladé
jsou v KM odstranény neplatné prvky polohopisu a mapové znacky véetné vnitini

kresby (bod 12.3.3 navodu pro spravu katastru nemovitosti, v platném znéni).

3.2.12 Terénni ¢innosti

Na zaklad€ predbéZného Setfeni je nezbytné individualné provéfit veskeré navrzené
nesoulady také béhem terénni pochtizky. Jelikoz zaméstnanci KU nejsou opravnéni
vstupovat na pozemky bez predchoziho souhlasu vlastnikd, jsou do pracovni verze
KM zaznamenany pouze viditelné nesoulady (Mazurova, 2016). Je-li vlastnik
pfitomen a ochoten ke spolupraci, je mozné navrzeny nesoulad vyfeSit pfimo

na misté. Po terénnim Setieni jsou veskeré zjisténé nesoulady zakresleny do KM.

Kromé zjistovani nesouladl se provadi i rekognoskace bodového pole, pti které

KP postupuji podle Navodu pro obnovu katastralniho operatu a ptevod, ve znéni jeho
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dodatku & 1, & j. CUZK-14085/2018-22. Rekognoskace se zaméfuji piedeviim
na aktualizaci bodi bodového pole a odhaleni rizik ohrozujicich jejich stabilitu (bod

2 navodu pro obnovu katastralniho operatu a pievod, v platném znéni).

3.2.13 Spoluprace s organy verejné moci a vlastniky nemovitosti

Pro naplnéni zasady dobré spravy spolupracuje KP pfi plnéni revizi KN s obcemi
a dalsimi OVM. Ridicimi dokumenty pro tuto soudinnost jsou spole¢né pokyny mezi
CUZK, MZP a MMR. KP s cilem minimalizovat z4t&Z vlastnikii nemovitosti nejprve
konzultuje zjisténé nesoulady s OVM, které maji 30denni lhGtu na vyjadieni,
a teprve poté vyzve vlastnika ke spolupraci (12.4.3.2 navodu pro spravu katastru

nemovitosti, v platném znéni).

Na zaklad¢ zavaznych stanovisek OVM se nové nebo zménéné ndvrhy nesouladii
zaznamenavaji do KM a nasledné se podle nich vytvareji zavére¢né prilohy
protokolu o vysledku revize tdaji KN (Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj,
©2023). Jednotlivé ptilohy se spole¢né s vyzvou k jednani o zplsobu navrzenych
nesouladl zasilaji vlastnikiim dotéenych nemovitosti, pfi¢emz tato jednani mohou
probihat bud’ na OU obce, pod kterou dané k. . spada nebo na pracovisti mistné

piislusného KU (12.4.3.2 navodu pro spravu katastru nemovitosti, v platném znéni).

V pribéhu jednani jsou vlastnici seznameni s povahou nesouladu a na misté
podepisuji ptilohy k protokolu o vysledku revize. Jestlize s navrhem zmén
nesouhlasi, je divod jejich nesouhlasu do ptilohy zaznamenan (12.4.3.2 navodu pro

spravu katastru nemovitosti, v platném znéni).

Pokud se jedna o nesoulad, k jehoz odstranéni se vyzaduje dolozeni piislusné listiny
potvrzujici zménu stavu nemovitosti, jsou vlastnici informovani o 1hité k jejich
doloZeni a rovnéz napiiklad v ptipadé zmény druhu pozemku 0 povinnosti podat

ptiznani k dani z nemovitych véci (Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, ©2023).
V piipadé  budov  povolenych SU, které doposud nebyly zapsany
v KN a dokumentace o jejich provedeni chybi nebo je neuplnd, jsou vlastnici

nemovitosti rovnéz sezndmeni s moznosti vytvoreni zjednodusené dokumentace

neboli pasportu stavby bez nutnosti kontaktovat SU (§ 245 stavebniho zakona,
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Vv platném znéni). Béhem ustniho jednani jsou vyplnény a stvrzeny také vSechny
formulafe s chybnymi & nedoplnénymi TEA stavebnich objektd. Udaje TEA
potvrzené¢ vlastnikem jsou po jednani poznamendny do detailu pfisluSnych
stavebnich objektl v aplikaci pro revizi a odeslany k importu do RUIAN (bod
1.4 a 1.5 metodického a organizacniho pokynu ke sbéru TEA pii revizi katastru,

Vv platném znéni).

Nezastizeni vlastnici, ktefi se na jednani nedostavi, jsou pisemné vyzvani
k odstranéni nesouladi v KN ve lhité¢ do 30 dnli ode dne doruceni této vyzvy dle

§ 37 odst. 1c) katastralniho zakona, v platném znéni.

3.2.14 Zavérecné c¢innosti a ukonceni revize udaji katastru nemovitosti

Vyznaceni vysledkl revize probihd postupné s ohledem na rychlost dodéni vSech
pozadovanych listin ze strany vlastniki nemovitosti a efektivnost spoluprace
jednotlivych OVM. Pokud se jedna o nesoulad, k némuz neni potieba dokladat

Zadnou listinu, je nesoulad odstranén bezodkladné po projednani s vlastnikem.

U nesouladii, k nimz je vydano souhlasné stanovisko a doloZzena pfislusna listina
¢i podepsané piilohy k protokolu o vysledku revize, dojde k zalozeni fizeni
zdznam. PO zplatnéni tohoto fizeni je dany nesoulad odstranén, ptilohy k protokolu
s pfislugnymi listinami uloZeny do sbirky listin KU a veskeré provedené zmény
zakresleny do KM. V piipadé dosud nezapsanych budov se zmény v KN promitnou

na zakladé ohlaseni dolozeného vlastnikem.

U nesouladd, které nejsou do data ukonceni revize odstranény dolozenim pftislusné
listiny, se zaloZi ¥izeni ZDR. Rizeni ZDR se zaklada nejdiive 3 mésice od projednani
nesouladu s ptislusnym vlastnikem, a to obvykle pro jeden LV (bod 12.5.3.2 navodu
pro spravu katastru nemovitosti, v platném znéni). V okamziku doplnéni udaja
o nemovitostech do ZDR se na LV objevi automatické upozornéni (§ 21 odst.

1 pism. c) katastralni vyhlasky, v platném znéni).

Na tizeni ZDR se zaroven navéaze fizeni zdznam S typem piredmétu ,, Nesoulad “.
Jednotlivé typy nesouladli v rdmci vlastnictvi mohou byt zapsany jako (bod

12.5.3.3 navodu pro spravu katastru nemovitosti, v platném znéni):
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a) nesoulad zpusobu vyuziti pozemku se skute¢nym stavem
b) nesoulad druhu pozemku se skute¢nym stavem

€) nesoulad zpusobu vyuziti stavby se skute¢nym stavem

d) nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skute¢nym stavem
e) nesoulad se skute¢nym stavem — nezapsana stavba

f) nesoulad skute¢ného stavu s vysledky pozemkovych tuprav

g) nesoulad se skute¢nym stavem — pro piipady, kdy neni mozné vystihnout

nesoulad uvedenymi texty dle bodu a) az f)

V ramci fizeni ZDR jsou dotéeni vlastnici opdt vyzvani k odstrandni nedostatkt
a upozornéni na zakonem stanovenou povinnost k piedlozeni listiny dokladajici
zménu Udaji zapsanych v KN do lhity 30 dnt ode dne jejiho vzniku. Informace
o neodstranénych nesouladech podle § 43 odst. 9 katastralni vyhlasky zvetejiiuje

CUZK prostiednictvim webové aplikace Nahlizeni do KN (CUZK, ©2023c).

Pro parcely navrzené ke slouceni se vytvoii neméfické zaznamy (déle jen ,,NEMZ),
které obsahuji popisové pole, nacrt se zdkresem sloucenych parcel, zdznam vysledkl
vypoltu vymeér parcel, vykaz dosavadniho a nového stavu udaji KN a ptipadné
i vykaz daji o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach k parcelam nového
stavu (jestlize se jedna o zemédé€lské pozemky). Nasledné jsou NEMZ ovéfeny
ufedné opravnénym zemémeéfickym inzenyrem a pouzity jako podklad pro fizeni

zdznamem, po jehoZ zplatnéni se jednotlivé zmény propisou do KN (CUZK, ©2021).

O vysledku revize je sepsadn protokol, ktery se vyhotovuje k okamziku uplynuti
stanovené lhity pro doloZeni potiebnych listin k zépisu do KN od vSech dotéenych
vlastniki. Ptilohou tohoto protokolu jsou veskeré vytvorené podklady vytvorené
v prubéhu revize. Vysledny elaborat dokumentti je uloZzen do sbirky listin
a naskenovan do fizeni revize operatu v ISKN (bod 12.5.4 navodu pro spravu

katastru nemovitosti, v platném znéni).

DoloZenim vSech listin potfebnych pro zapis zmén v KN a zaloZzenim vSech fizeni

ZDR se revize KN ukonéi. O ukonéeni revize jsou informovany OVM. Pichled

planovanych a dokoncenych obnov operatu mapovanim a revizi je verejné dostupny

na webovych strankach CUZK ¢&i v mapové aplikaci Archiv-WEB (Soudek, 2023).
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4. Charakteristika studijniho uzemi

Pro provedeni analyzy procesu revize KN bylo vybrano k. 0. Stran s ¢iselnym kodem
607282, které spada pod mistné piislusny KU pro Karlovarsky kraj. Souasny nazev
k. 0. je oficialné platny od 3. biezna 1951. Pivodn¢ k. . neslo némecky nazev Ellm
¢i Elm (Obec Sadov, ©2023). Jméno Elm ma svij ptivod v némeckém slové "Ulme",

coz v ¢estiné znamena jilm (Online Etymology Dictionary, ©2023).

K. 0. Stran je soucasti spravniho obvodu obce Sadov, ktera spada pod obec

S rozSifenou pusobnosti Karlovy Vary.

Rozloha k. 1. ¢ini 5,07 km? a nachazi se zhruba devét kilometrti severovychodné
od znamého lazenského a zaroven krajského mésta Karlovy Vary (Obr. 1) (GEPRO
spol. sr. 0., ©2023).
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Obr. 1: Vymezeni k. ui. Strdn — vyznaceno cervenou barvou (Mapy.cz, ©2023)

4.1 Demografické faktory

Na zaklad¢ demografické analyzy poctu obyvatel se jedna o dlouhodobé ftidce
osidlenou lokalitu (CSU, ©2023). Udaje z Ceského statistického uradu uvadgji,
ze k datu 1. zafi 2021 bylo zapsano v k. u. Stran celkem 67 vlastnikli nemovitosti,
z toho 10 pravnickych osob, 5 fyzickych osob podnikajicich a 52 fyzickych osob.

Ve sledovaném obdobi se v k. 4. nenachézel zadny cizinec s pobytem v CR (CSU,
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©2023). Aktudlni pocet obyvatel vyrazné ovliviiuje nedostate¢na technicka a socialni

infrastruktura.

4.2 Environmentalni faktory

Stran je typickou zemédélskou oblasti lezici pod vrcholy Krusnych hor, kterd vynika
nadmérnou produkci chovného skotu. K. 1. je soucasti ptaci oblasti Doupovské hory,
ktera byla vymezena v ramci soustavy chranénych tzemi NATURA 2000 (AOPK
CR, ©2021).

Reliéf terénu ma charakter Clenité pahorkatiny formované erozi, ktera je vyrazné

ovlivnéna slozenim vegetace a uspofadanim osidleni (GEPRO spol. sr. 0., ©2023).

4.3 Pozemkové upravy v feSeném uzemi

V roce 2001 zah4jil Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj (dale jen
L, KPUKK*) komplexni pozemkové tpravy (dale jen ,,PU%) v katastru mistnich &asti
Stran a Bor. Toto opatieni bylo iniciovano z divodu nesouladu mezi zapsanymi udaji
v KN a skute¢nym stavem v terénu a mélo za cil zajistit podminky pro racionalni

hospodateni vlastnikt pidy (Mze, ©2023).

Muchova a Juskova (2017) hovoii o PU jako o opatienich k vytvaieni podminek pro
zlepseni ZP, ochranu pidy a vodnich zdroji, véetnd zajisténi stability krajiny.
Muchova a Juskova (2017) zaroveti dodavaji, ze PU usnadituji vlastnickou
konsolidaci a zaroven pfispivaji k vytvoreni multifunkéniho systému krajinnych

prvkl zahrnujicich environmentalni, protipovodiiova a protierozni opatteni.

Komplexni PU byly ukongeny v roce 2009 a v témze roce byly i veskeré zmény
zapsany do KN. Vysledkem téchto PU byla redukce poétu parcel z piavodnich
343 parcel na 244 (MZe, ©2023). Na zakladé zpracovanych komplexnich PU doslo
k revitalizaci polnich cest, které maji zabezpecit ptistupnost techniky k zemédélskym
a lesnim pozemkim a zvysit ekologickou hodnotu tizemi (SPU, ©2023). DiileZitou
soucasti koncepce usporadani krajiny bylo také vytvoreni biocenter a biokoridora

v ramci uzemniho systému ekologické stability (Obec Sadov, ©2016).

25



4.4 Zajmové uzemi z pohledu katastru nemovitosti

Digitalni mapovani katastru Stran bylo dokonc¢eno v roce 2000. Od 29. 11. 2000
je pro celé k. 0. platna digitalni KM v soufadnicovém systému S-JTSK a métitku
1 :1000. Tato digitdlni KM vznikla pfevodem obsahu z dfive platné zédkladni mapy
velkého métitka. Jelikoz na uzemi byly vyhlageny komplexni PU, doslo k doplnéni
a aktualizaci stavajiciho operatu digitalni KM. Soucéasny operat digitalni KM nabyl
platnosti dne 28. 12. 2009 v souladu s rozhodnutim o schvaleni navrhu PU vydaném
poboc¢kou KPUKK (Tab. 1) (CUZK, ©2023b).

e e o e S

DKM-KPU 16.12.2009 1:1000 22122009+ KoPU Straf
DKM 1:1000 29.11.2000

ZIMVIV 1:2000 01.12.1989 28.11.2000

S-8KGS 1:2880 1842 30.11.1989

Tab. 1: Stav vyvoje KM v k. 1. Strdn k roku 2023 (CUZK, ©2023b)

Z hlediska procentudlniho zastoupeni druhti pozemkl dominuji ve sledovaném
k. . trvalé travni porosty (dale jen ,,TTP*). Dale nasleduji lesni pozemky Vv kategorii
lesti ochrannych a se zvlaStnim urenim. V disledku ¢lenitého terénu se na tomto

tizemi vyskytuji i pozemky se zptisobem vyuziti neplodna pida (CUZK, ©2023b).

Zastoupeni orné pudy je na tomto uzemi zanedbatelné. Mensinové zastoupeni maji
také vodni plochy. NejCastéji se jednd o pozemky pftirozeného vodniho toku
¢1 umélych nadrzi. Intravilan k. 0. je zastavén rodinnymi domy (dale jen ,,RD%)
a jinymi stavbami. V KN je zapsano i nékolik parcel odpovidajicich druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvoii a zahrada (CUZK, ©2023b).
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5. Metodika

Zakladem pro zpracovani teoretické Casti bakalatské prace v podobé literarni reserse,
ktera se zabyva rozborem provadéni uplné revize KN, byly tuzemské i zahrani¢ni
zdroje odborného a védeckého charakteru, pfiCemz daraz byl kladen rovnéz
na katastralni a doprovodnou legislativni tpravu. Kromé toho byly vyuzity
i praktické zkugenosti zaméstnancti KU, které poskytly uceleny pohled na revizni

proces a jeho specifika.

Na zakladé teoretickych poznatkli byla nasledné navrzena analytickd Cést préace
zamétujici se na dosazeni hlavniho cile, tj. zmapovéani, interpretaci a vyhodnoceni

zjisténych nesouladi véetné konceptu jejich systematického feseni na vzorovém k. 1.

5.1 Vybér zajmového katastralniho uzemi

Pfi vybéru vhodného zajmového k. 0. bylo nezbytné peclivé zvazit nékolik kli¢ovych
kritérii vyzkumu. Faktorem vyb&ru byla optimalni velikost Gzemi (do 10 km?),
vyvazena diverzita krajinného pokryvu, kvalitni pfistup k relevantnim datim,
zohlednéni c¢asového odstupu provedeni revize od ostatnich zplisobli obnovy
katastrdlniho operatu zejména sohledem na nové mapovani a PU v lokalité
nepiesahujici obdobi 40 let od jejich ukonceni a potencial pro identifikaci nesouladii
v katastrdlni evidenci na zdklad¢ podkladového srovnani dat a terénniho

vyhodnoceni.

Po zvazeni vSech uvedenych kritérii bylo za zdyjmovou oblast zvoleno k. 0. Stran.
Pro ucely revizniho procesu byla tato oblast vybrana kvuli vys$Simu riziku
identifikace potencialnich nesrovnalosti a neaktualnich informaci o nemovitostech

vyzadujicich dodate¢ny zapis nebo zménu tdaji v KN.

5.2 Pouzita podkladova data

Pro spésné provedeni revize byl vytvoien komplexni soubor nezbytnych podkladd,
jenz zahrnoval popisné informace vztazené k vybranému k. 0., zejména soupis

jednotlivych LV, rejstiik parcel, udaji o budovach (véetné stavu jejich aktualniho
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vyuziti) a vodnich plochich, dokumentace mistniho a pomistniho ndzvoslovi

a protokol ZDR.

Soucasti tohoto elaboratu byla také KM v méfitku 1 : 1000 v soufadnicovém systému
S-JTSK. K této mapé byl pfipojen soubor soucasnych ortofoto snimkt zachycujici
realné uzemni poméry k roku 2021 a archivnich snimkd, které poskytly srovnatelny
vizualni pohled na stav daného uzemi. Kromé toho byly k dispozici geodetické udaje
o bodech bodovych poli, které poslouzily jako zaklad pro naslednou rekognoskaci

bodového pole v terénu.

Podklady byly ziskany z vefejné dostupnych zdrojii poskytovanych organy resortu
zeméméfictvi a KN (napiiklad z Geoprohlizete CUZK, aplikace Nahlizeni
do KN ¢i databaze bodovych poli), portalu Vetejny registr pudy — LPIS, vefejné
databaze Ceského statistického ufadu, aplikace Mapy.cz nebo webovych stranek

zainteresovanych OVM.

Pro analyzu vysledki revize byly pouzity také nevefejné informacni systémy
a databaze urcené pro potieby obnovy katastralniho operatu (naptiklad informacni
systém MicroGEOS Nautil V8i verze 1.2 a software DIKAT verze 2.0), dale ISKN,
sbirka listin KU pro Karlovarsky kraj a evidence SU Magistratu mésta Karlovy Vary
(déle jen ,, MMKV*).

Ke zjistovani nesouladd v uzemi bylo nezbytné provést rozhovory se zastupci obce
Sadov, pracovniky KPUKK, odboru UUP MMKYV, specialniho SU vodopravniho
a dopravniho, odboru ZP MMKYV, Lesti CR s.p., Krajské spravy a udrzby silnic
Karlovarského kraje, pfispévkové organizace, Vojenskych lest a statkd CR, s.p.,

divize Karlovy Vary, a mistnimi vlastniky nemovitosti.

5.3 Postup vlastniho zpracovani dat

Analyza vlastnickych poméra a parcel byla vypracovana na zakladé¢ LV stazenych
z databaze Oracle 9.i informacniho systému MicroGEOS Nautil V8 verze 1.2. Tyto
informace byly nasledné porovnany s tidaji v LPIS. Hodnoceni stavebnich objektt
bylo provedeno srovnanim udaji vedenych v RUIAN s grafickym prosttedim

aplikace Nahlizeni do KN. K vyhotovenym LV byly posléze ptitazeny jednotlivé
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geometrické plany a souvisejici vefejné listiny evidované ve sbirce listin mistné
ptislugného KU.

Nasledné byl v grafickém prostiedi OpenCities Map PowerView V8i zaloZen projekt
REV neboli revize a importovan do n& vyménny format katastru vygenerovany
Z ISKN a obsahujici soubor popisnych a geodetickych informaci. Timto postupem
byla vygenerovana kresba platné KM k. u Stran v méfitku 1 : 1000

a Vv soufadnicovém systému S-JTSK.

Ke KM byly pfipojeny ortofoto snimky ve formatu JPEG o velikosti pixelu 0,125 m
stazené z Geoportdlu CUZK, které byly nasledné srovnany s archivnimi ortofoto
snimky v aplikaci Geoprohlize¢ pomoci sluzby Web Map Services (webové mapové

sluzby).

Po prohlédnuti a srovnédni poskytnutych podkladii se Zékladni topografickou mapou
CR byly u LV v KM editovany predb&zné zjiiténé nesoulady, zakreslena mozné
slouceni parcel a vyznaeny budovy s neplatnym zpisobem vyuziti. Kromé toho
byla v programu Microsoft Excel 2010 vytvoirena i tabulkova databaze s ¢iselnym
oznaenim a popisem jednotlivych nesouladi. Na zakladé takto doplnéné mapy byl

vytvoren podkladovy nacrt pro terénni vyzkum.

Na zaklad¢ dat z databaze bodovych poli a prohlizeci mapové vrstvy WMS — Bodova
pole byl vytvofen vykres S vyzna¢enymi geodetickymi uidaji o bodech podrobného

polohového bodového pole, tthovych a zhust'ovacich bodil.

Skute¢ny stav v terénu byl v k. 0. Stran ovéfen tiifazovym Setfenim. Nejprve byly
v intravildnu a extravilanu k. 0. zjiStovany piedbéZné¢ navrzené nesoulady.
Posuzovani nesouladli probihalo na zakladé¢ vytvofeného nacrtu, do n¢hoz byly
zaznamenany vysledky Setfeni, a S vyuZitim tabletu, kde byly v grafické casti
aplikace Nahlizeni do KN zobrazeny ortofoto snimky revidovaného uzemi. Béhem
terénniho Setfeni bylo z diivodu nepfistupnosti ¢asti extravilanu provéfeno piiblizné
70 % k. 0. Revize byla dale zaméfena na obnovu existujicich tdaji nalezenim

a oznacenim bodl bodovych poli a zaznamenéni ptipadnych zavad jejich stabilizace.
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5.4 Analyza ziskanych informaci

Vysledkem analyzy ziskanych informaci byla konecnd databaze obsahujici
nesoulady v udajich KN pro k. u. Stran zpracovana ve form¢ tabulky v prostiedi
programu Microsoft Excel 2010. Nesoulady byly rozélenény do jednotlivych
kategorii podle pifedmétu revize v souladu § 43 odst. 4 katastralni vyhlasky,
v platném znéni, na slouceni parcel, zmény druhii pozemku, zmény zplisobu vyuziti
pozemku, budovy neevidované v KN, zmény obvodu budov, zmény zpisobu vyuziti

budov a vodni plochy nezapsané v KN.

Roztiidéné nesoulady zpracované v databazové tabulce byly odeslany jednotlivym
OVM s zadosti o vyjadieni v ramci stanovené 30denni lhity, kterou ovsem nedodrzel
zadny z nich, coz v kone¢ném disledku znamenalo tHimési¢ni zpozdéni revize oproti

puvodnimu planu. OVM zasilaly sva stanoviska také ¢asto nejednotnym zptisobem.

Celkova uspésnost ziskavani vyjadieni OVM byla v ramci revize dotéeného tizemi

velice proménliva a v nékolika ptipadech i nulova.

Nejefektivnéji probihala spoluprace s organem statni spravy lest spadajici pod odbor
ZP MMKYV ¢&i Lesy CR, s.p. Tyto organy zaslaly své stanoviska v relativné kratké
dob¢, ovSem s drobnymi Upravami navrzenych nesouladii podle skute¢ného stavu,
které nebylo mozné zjistit pfi terénni pochizce a opodstatnénymi divody pro

neprovedeni slouceni pfedmétnych lesnich pozemkd.

Relativné bezproblémova spoluprace se vyvijela 1 s dotCenou obci Sadov. Urcité
nedostatky vznikly pouze pii sbéru TEA, jelikoz tuto cCinnost obec nepiijala
s ochotou, nebot” pro ni znamenala administrativni zaté¢z. Vyhovujici soucinnost
poskytly také KPUKK, organ ochrany ZPF ¢&i organ ochrany ZP, které sice zaslaly

sva vyjadieni k nesouladiim s ¢asovym prodlenim, avSak v pozadované kvalit¢.

Optimalni spoluprace oviem neprobihala s mistné piislusnym SU a UUP, které
se ke vSem nesouladim vyjadtily az po vlastnim Setfeni v terénu, coz mélo
za nasledek podstatné zdrzeni procesu revize. Jednd se o velmi neobvykly postup
poskytujici dvoji pohled pfi posuzovani nemovitosti z hlediska jejich evidence.
SU tadné& neplnil ani soudinnost v poskytovani listin k zapisu neohldgenych staveb
¢i zmén obvodli budov do KN. Z tohoto divodu byli vlastnici nuceni si listiny
od SU sami vyzadat.
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V pribcéhu revize nastala i situace, kdy néckteré organy neprojevily patiicnou
soucinnost ani po opakované vyzve, a proto byly nesoulady pfipraveny k projednani
pifimo s vlastniky nemovitosti. Spoluprace nebyla mozna napiiklad se specidlnim

SU vodopravnim ¢i specialnim SU dopravnim.

OVM se musely v priibéhu revize vyjadrit k celkem 94 nesouladiim, pficemz nejvétsi
mnoZstvi zadosti o stanovisko bylo zaslano KPUKK, UUP a organu ochrany ZPF.
S navrhem feSeni zjisténych nesouladti bez vyhrad souhlasil organ ochrany ZPF
a Krajska sprava a udrzba silnic Karlovarského kraje, ptispévkova organizace.
Nesouhlasna stanoviska naopak pfevazovala u organu statni spravy lesi a ¢asteéné

’

SU.

Organ Organ S Specialni | Specialni =7 :rzgsréi:’::fn‘;i
KPUKK | UUP | ochrany | statni ¥ sU sU suU ,
, . 1os.p. , , | Sadov | Karlovarského
ZPF  |spravy lest dopravni |vodopravni )
kraje
Souhlasné 52 | 43 | 40 6 1 | 6 0 0 11 1
stanovisko
Nesouhl.asne 6 4 0 7 0 4 0 0 0 0
stanovisko
Stanovisko
snavhem || 0 0 1 | o 0 0 1 0
na zménu reseni
nesouladu
Bez vyjadreni 0 0 0 0 0 0 12 2 0 0
Pocet zadosti
o stanovisko 58 47 40 13 2 10 12 2 12 1
celkem

Tab. 2: Statistika zaslanych nesouladit OVM k vyjadieni (viastni zpracovani)

Zéavazna stanoviska OVM jsou pro KP kli¢ova, avSak konecné rozhodnuti

o provedeni zmény vzdy zavisi na vlastnikovi dané nemovitosti.

Pti feSeni nesouladd projevovali doteni vlastnici vstiicnost a flexibilitu, nicméné
nejveétsi diskuze byla vyvolana pii posuzovani neohlasenych staveb na pozemku, kdy
vlastnici oponovali, ze jejich neohlasené budovy nemaji zakonem dané parametry
pro zapis do KN. V 8 pfipadech bylo toto tvrzeni na zaklad¢é opakovaného posouzeni
V terénu uznano jako opodstatnéné, jelikoz se ukazalo, Ze se jedna o drobné stavby
nepodléhajici zapisu do KN. V 6 piipadech byl vlastnik na zéklad¢ jednani
a stanoviska SU vyzvan k doloZeni pozadovanych listin, pfi¢emz tuto povinnost

do ukonéeni revize nesplnili 2 vlastnici, u kterych bylo zaloZeno Fizeni ZDR.
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Veskeré nesouhlasy s provedenim zmén v KN byly ze strany vlastnikii nalezité
odivodnény. Vlastnici Casto nesouhlasili naptiklad se sloucenim nékolika parcel
zahrady z duvodu planovaného pievodu vlastnického prava k pozemku nebo nabyti
pozemku do spoleéného jméni manzeli. Dale byl vyjadien nesouhlas obce Sadov
jakozto vlastnika pozemkl zelen¢ S jejich sloucenim z divodu planované

revitalizace.

Casové rozlozeni odstrafiovani nesouladd bylo ovlivnéno sloZitosti nesouladi
a efektivnosti OVM a dalsich subjekti poskytovat vlastnikim pozadované listiny pro
zapis do KN. Nejrychleji byly vyfeseny nesoulady tykajici se zmény druhli pozemki
ostatni plocha se zplisobem vyuziti neplodna pida na TTP, jelikoz tato zména
nevyzaduje doloZeni geometrického planu. V ptipadé, Ze byl k provedeni zmény
dokladédn geometricky plan, byla obvykle doba odstranéni nesouladii prodlouzena
az o 30 kalendarnich dnti. Ve slozitéjSich ptipadech (zejména pii zapisu budov
do KN) byl nesoulad odstranén do 90 kalendainich dnii. V prabéhu jednoho mésice
byly vytvofeny veSker¢é NEMZ potfebné ke slouceni parcel a odstranény

z KM neplatné mapové znacky, dalsi prvky polohopisu a vnitini kresba.

Doba trvani odstranéni nesouladt

Charakteristika nesouladu Kalendarni dny
Zména druhu / zpUsobu vyuZiti pozemku bez nutnosti dolozeni GP 14-30
Zména druhu / zpUsobu vyuZiti na ¢asti pozemku na zakladé GP 60
Vyhotoveni vsech NEMZ ke slouéeni parcel 30
Slouceni parcel po zplatnéni Fizeni 7
Stavba na pozemku podléhajici zapisu do KN (listiny jsou na SU) 30
Zmény obvodU budov a neohlasené stavby na pozemku podléhajici 90
zapisu do KN
Nesoulady nevyZaduijici listinu orgdnu vefejni moci pro zapis
do KN 14

Tab. 3: Doba trvani odstranéni nesouladii dle jejich povahy (viastni zpracovani)

Vysledky efektivity revize, které se pohybuji mezi 80-90 %, naznacuji, Ze provedeny
revizni proces V k. 0. Stran dosahuje relativné vysoké trovné uspéSnosti. Nicméné
zde existuje potencial pro zlepsSeni a dosazeni jesté lepSich vysledki, zejména pokud
by doslo k optimalizaci spoluprice s OVM a duslednéjSimu plnéni povinnosti

dotcenych vlastnikd.
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6. Vysledky prace

6.1 Statistika zjiSténych nesoulad

Pii srovnani zakresu v digitalni KM s podkladovou vrstvou ortofoto snimku bylo
zjisténo celkem 97 nesouladt, které neodpovidaly evidovanému stavu v KN.
Provéfenim téchto nesouladii v terénu za piimé ucasti vlastnikli bylo zjisténo,
7e se ve 3 pripadech nejedna o nesoulad. Ve vSech piipadech se jednalo o drobné
stavby nepodléhajici zapisu do KN. Celkem tedy bylo po terénni pochtzce

zaznamenano 94 nesouladu.

V praxi mize nastat situace, kdy k jednomu LV miuze byt pfifazeno vice ruznych
nesouladd, které musi byt individualné prosetifeny a kterym je pfifazeno samostatné

¢islo v ramci ptilohy protokolu o vysledku revize idaji KN.

Nejcastéj$im typem nesouladu v daném k. 0. bylo slouceni parcel v zastavéném
uzemi, obvykle se jednalo o spojeni jednotlivych casti zahrady kolem RD, a také

slouceni fragmentovanych parcel do vétsich celkd v extravilanu k. 4. (Obr. 2).

Vyznamnym jevem v analyze nesouladt byly také zmény druht pozemku a zpisoby
jejich vyuziti. Ackoli se jedna o mensi k. 4. zastavéné pouze ve své centralni Casti,
bylo zde zaznamenano né€kolik neevidovanych staveb, z nichz pouze 6 vyzadovalo
zéapis do KN. Zaroven zde bylo zjisténo nékolik zmén v obvodech budov, nejcastéji

se jednalo o ptistavby RD (Obr. 2).

V k. 0. Stran byly rovnéz identifikovany 3 budovy bez LV (Obr. 2). U dvou z nich
vlastnici potvrdili, Ze tyto budovy jsou soucasti pozemku, na némz byly postaveny.
Jednalo se o sklad na seno, ktery byl jiz v minulosti v KN evidovan, a dale
0 zahradni altan, ktery byl vyhodnocen jako drobna stavba nepodléhajici zapisu
do KN. V poslednim piipadé se jednalo o nezapsanou stavbu klasifikovanou jako
garaz, ktera sice byla ohlasena na SU, aviak jiz nedoslo k zapisu do KN. Na zakladé
ohlaseni a fadného dolozeni listin vlastnikem byla stavba zapsana do KN a nesoulad

byl timto odstranén.

Vyznamna zména zpusobu vyuziti budovy byla v dot¢eném k. 0. zjisténa jen

vV jednom piipadé, kdy byl vlastnik vyzvan k predlozeni dokumentl pro prokéazani
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zmény vyuziti stavby ze zemédé€lského objektu na ubytovaci zafizeni typu penzion
(Obr. 2).

Pocet zaznamenanych nesouladti v k. u. Stran

34
e
30
25 21
20
14 14
15
10 7
3
3 ﬂ 1
0
Slouceni Zména Neevidovana Zména Zména Budova Zména
parcel druhu budova na zplsobu obvodu zapsana na vyuziti
pozemku pozemku vyuziti budovy pozemku budovy
pozemku bez LV

Obr. 2: Statisticka analyza poctu zjisténych nesouladii v k. u. Stran (viastni zpracovani)

V k. 0. Stran bylo na zaklad¢ terénniho Setfeni identifikovano celkem 21 bodl
podrobného polohového bodového pole, 3 tithové a 2 zhuStovaci body. Vyskoveé
bodové pole nebylo predmétem této revize. Usp&snost nalezeni bodii byla 100 %
a u zadného z nich nebyla shledana zavada ve stabilizaci. Nékteré body vsak byly

z diivodu zhorsené viditelnosti oznaceny pomoci znackovaciho spreje.

6.1.1 Slouceni parcel

Na zékladé stanoviska UUP a po konzultaci s vlastniky byly odsouhlasené parcely
slouceny. Ve zbyvajicich pripadech ke slouc¢eni nedoslo naptiklad z divodu budouci
zastavby, nebo pokud se dané parcely nachdzely v Gizemnim systému ekologické

stability.

Ke slouceni nedoslo také v pripadé, kdy vlastnik planoval darovat nebo prodat jeden
z pozemku, které se mély sloucit. Pro jejich opakované rozdéleni by totiz musel
nechat vypracovat geometricky plan. Tato situace nastala u nesouladu ¢islo 18, kdy

bylo navrzeno slouceni parcel s p. ¢. 60/2, 60/3 a 60/4 evidovanych jako zahrada
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kolem RD do jednoho celku pod stavebni parcelu st. 35 (viz ptiloha 15). Bez

souhlasu vlastnika KP nemtize provést slouceni pozemkii z moci Gfedni.

Z 34 navrht bylo provedeno 22 slouceni na zakladé 6 NEMZ, jez zahrnovaly
48 parcel o celkové vyméfe 5182 m? z pavodniho poétu 77 parcel. Celkem byl
v k. 0. Stran pocet parcel snizen z puvodnich 396 na 348, tzn. doslo k poklesu
012 %.

Nejveétsi pokles poctu parcel byl zaznamenan u druhu pozemku ostatni plocha
se zpusobem vyuziti neplodnd plida pfevazné v extravilanu k. 0. Vymeéra téchto
pozemki se sniZila o celych 1 055 m? Ubytek parcel i vyméry nastal také u lesnich
pozemkl nebo u druhu pozemku zahrada z divodu slouceni jednotlivych parcel
kolem RD. V soucinnosti s Krajskou spravou a tdrzbou silnic Karlovarského kraje,
piispévkova organizace, doslo ke slouceni pivodné 4 parcel silnice do jedné (viz

ptiloha 24).

Nartst poctu parcel véetné vymeéry byl shledan u druhu pozemku ostatni plocha
se zplusobem wvyuziti jind plocha z divodu piecislovani stavebnich pozemkd,
na kterych se stavebni objekty ¢i jejich ubourané ¢asti jiz nenachazely (viz ptiloha
24).

Priklady zjisténych nesouladii a zpisoby jejich FeSeni:

Nesoulad &. 66:

V navaznosti na terénni pochlzku bylo navrZeno slou¢eni druhu pozemku ostatni
plocha a zptusobu vyuziti neplodna ptda p. ¢. 950 do parcely p. ¢. 951 (TTP) (viz
piiloha 16). Na zakladé kladného stanoviska UUP a KPUKK byl s navrzenym
nesouladem obeznamen vlastnik nemovitosti, ktery se slouc¢enim souhlasil. Slou¢ené
parcely byly predmétem NEMZ ¢. 146, na jehoz zaklad€ doslo ke zméné v KN (viz
ptiloha 17).

Nesoulad &. 52:

Na zakladé¢ porovnani zakresi v KM s ortofotosnimky bylo zjisténo, Ze parcela
S p. ¢. 931 evidovana jako lesni pozemek se zplsobem vyuziti les jiny nez
hospodaisky je ve skutecnosti uzivana v jednom celku s parcelou ¢. 268/4 se stejnym

druhem pozemku, avSak bez zapsaného zpisobu vyuziti. Protoze jsou obé parcely
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zapsany pod stejnym LV bez rozdilnych pravnich vztahl, bylo navrzeno jejich
slouceni a sjednoceni zplisobu vyuziti pozemku. Toto slouceni bylo zaevidovano

do tabulky pro nesoulady a do KM pod ozna¢enim NES 52 (viz pfiloha 18).

Navrzeny nesoulad posoudily UUP a KPUKK, které nevyjadfily namitky vici
slouceni navrzenych parcel. Souhlas potvrdil i vlastnik nemovitosti podpisem piilohy
k protokolu o vysledku revize. Zména v KN byla provedena na zakladé¢
vyhotoveného NEMZ €. 147 (viz piiloha 19).

6.1.2 Zména druhu a zplisobu vyuziti pozemku

Béhem revize byly feSeny zejména nesoulady vyznamného charakteru souvisejici
s ochranou ZPF. Béhem revize bylo zjisténo, ze se v k. 0. Stran nachazi 35 pozemka,
které neodpovidaji svymi vlastnostmi druhu a zpisobu vyuziti zapsanym
v KN. Jelikoz ve vSech pripadech doslo ke zméné pozemkl na celé jejich plose,

nebylo nutné pozadovat po vlastnicich nemovitosti dolozeni geometrického planu.

Navrzené¢ zmény druhll a zpiisobil vyuziti pozemk zjisténé béhem terénni pochiizky
byly postoupeny organu ochrany ZPF a organu ochrany ZP obce s roziifenou
pusobnosti Karlovy Vary k vyjadfeni. S témito zménami byly seznameny i dalsi

organy, jejichz zavazna stanoviska byla nezbytna pro jejich provedeni.

Piislusny organ ochrany ZPF nemél namitky vii¢i navrZzenym zplsobiim odstranéni
nesouladi, avsak upozornil, ze v pfipadé zmény druhu pozemku evidovaného jako
TTP na lesni pozemek je nutné vyzadat souhlas s odnétim pozemku ze ZPF. U tohoto
nesouladu se doklada i rozhodnuti organu statni spravy lesti o zafazeni pozemku
k plnéni funkci lesa a ohldSeni zmény udaji o pozemku. Zaslané¢ nesoulady
nevyvolaly zadné vyhrady ani ze strany organu ochrany ZP. Vlastnik pozemku
s navrhovanou zménou souhlasil, a jelikoZz pozadované listiny fadné dolozil, byla

zména v KN provedena.

Z 35 navrzenych nesouladii bylo po projednani s vlastniky uspésné provedeno
28 zmén druhu pozemku &i zptisobu jejich vyuziti. Usp&snost feseni téchto nesouladi
byla 80 % (Obr. 3). V 7 ptipadech nebyly nesoulady do ukonéeni revize odstranény,

jelikoZ vlastnici nedoloZili poZadované listiny k zapisu zmény do KN.
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Usp&3%nost odstran&ni navrienych nesouladd

20%
VyFesené nesoulady

NevyieSené nesoulady

Obr. 3: Uspésnost odstranéni navrzenych nesouladii (vlastni zpracovaini)

Veskeré zmény druhti a zptisobti vyuziti pozemki zachycuje tabulka ¢. 4. Nejcastéji
byla provedena zména druhu pozemku z ostatni plochy se zplsobem vyuziti
neplodna ptida na zahradu, nebo na TTP vyuzivany jako mez ¢i strai.

Statistika poétu zmén druhi a zpGsobd vyuZiti pozemki

Novy druh / zpiisob vyuiiti pozemku
Pu‘:"dni dm',‘ / Orna pida / e el Vodni plocha / st Ostatni plocha /
zplsob vyuditi porost / Zahrada plocha / "
posenin mez, stradf et zamokfend plocha jind plocha neplodna pida
Zastavéna plocha
a nadvoii [ 4
zbofenisté
Ostatni plocha / .
jina plocha
Ostatni plod:a / 3 6 10 2 i
neplodna plda
Ostatni plocha /
ostatni 1 1
komunikace

Tab. 4: Statistika poctu zmeén druhit a zpiisobii vyuziti pozemkii (viastni zpracovani)

V tsili zjednodusit proces revize vyvinul CUZK webovou aplikaci, kterd umoziuje
na zakladé navolenych informaci o pozemku a navrhované zméné stavu nemovitosti
vyhodnotit, jaké tkony nebo listiny jsou pro odstranéni nesouladu nezbytné. Tato

aplikace je KU dostupna prostiednictvim dalkového piistupu a zéaroven slouzi

i vlastnikiim nemovitosti (CUZK, ©2023d).
Priklady zjisténych nesouladi a zpiisoby jejich FeSeni:
Nesoulad ¢. 8:

Na zakladé souhlasného stanoviska organu ochrany ZPF, organu ochrany ZP,

KPUKK a ohlageni zmény tidaje o pozemku vlastnikem byl druh pozemku ptivodné
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evidovany jako ostatni plocha se zpisobem vyuziti neplodna ptda p. ¢. 1096 zménén
na TTP. Jelikoz se jednalo o pozemek podél komunikace, byl druh pozemku doplnén
zpusobem vyuziti mez (viz pfiloha 20). Kromé& toho, ze pozemek plni svou

ekologickou funkci, odvede vlastnik za tento pozemek i niz$i dan z nemovitych véci.

Mez lze charakterizovat jako neobdélavanou a zatravnénou plochu vyssiho sklonu
odd¢lujici zemédélské pozemky, ale muze se vyskytovat i podél komunikaci. Meze
plni pfevazné ochrannou funkci, jelikoz omezuji devastaci zeméd¢lské pudy
zachycenim srazkové vody a zvySuji biodiverzitu v dané oblasti. Na rozdil od mezi
jsou stran¢ prevazné porostlé kfovinami, popiipadé se zde mize nachazet

i stromotadi (¢l. 2 odst. 6f), spole¢ného pokynu CUZK a MZP, v platném znéni).

Nesoulad ¢&. 28:

Castym nesouladem byl ptipad, kdy druh pozemku kolem RD ¢&i zemédélské stavby
neodpovidal zaevidovanému stavu. Pozemek p. ¢. 68 evidovany jako ostatni plocha
se zpusobem vyuziti neplodna ptida byl v terénu na celé své plose zménén
na zahradu (viz piiloha 21). Pii mistnim Setfeni bylo zji§téno, Ze na oploceném
pozemku kolem RD rostou okrasné kefe a ovocné stromy. Po vyjadieni organu ZPF
vlastnik s provedenou zménou souhlasil, pfestoze pro n¢j znamena vyssi danové
zatizeni. Na zdklad¢ jim podaného ohlaSeni a zhotoveného NEMZ byl novy udaj

0 pozemku zapsan do KN.

Nesoulad ¢&. 10:

V ramci revize byl zjistén nesoulad na parcele p. ¢. 1099 evidované v KN jako
ostatni plocha se zpilisobem vyuziti jind plocha, kterd v terénu prokazatelné
vyjadfovala znaky piijezdové cesty k RD (viz pfiloha 22). Na zakladé zjisténého
stavu byla navrzena zména zplsobu vyuziti pozemku na ostatni komunikaci.
Nesoulad byl zaslan specidlnimu SU dopravnimu, ktery se k nému ani po opakované
zadosti o soucinnost nevyjadiil, proto byl k doloZeni kolauda¢niho rozhodnuti
&i souhlasu specidlniho SU dopravniho a ohldseni zmény udaje o pozemku pro zapis

do KN vyzvan pfimo vlastnik nemovitosti.

Vlastnik se zménou souhlasil, avsak pozadované listiny do ukonceni revize
nedolozil, proto bylo pro dotéené LV zalozeno Fizeni ZDR a nesoulad byl vyznagen

v KN (viz ptiloha 23). Dodate¢nym dolozenim listin bude nesoulad odstranén.

38



6.1.3 Budovy a vodni plochy

Béhem revize byly zjistény nesrovnalosti spojené s neohlaSenymi stavbami (hlavnimi
i vedlej$imi) a vyznamné rozdily v obvodech budov véetné zmén v jejich vyuziti.
Dalsim pfedmétem revize byla kontrola budov, které jsou stale evidovany v KN, ale
v terénu jiz neexistuji. Ve vSech pripadech byl pisemné vyzvan vlastnik nemovitosti,
aby poskytl souCinnost pii feSeni zjiSténych nesouladt. Pii revizi budov
se spolupracuje s mistné piislusnym SU, ackoli v mnoha ohledech nebyla tato

spoluprace efektivni.

Béhem revize byly shledany také nezapsané vodni plochy, k nimz se SU vodopravni
ve stanovené lhité nevyjadiil. K dolozeni potfebnych listin pro zapis do KN byl
vyzvan vlastnik nemovitosti. Listiny byly doloZeny v poZadované 1hlit¢ a nesoulady

tim odstranény.
Piiklady zjisténych nesouladi a zpisoby jejich FeSeni:

Nesoulad &. 20:

Mistnim Setfenim byla zjisténa nezapsana stavba na parcele p. ¢. 56/3 evidované jako
zahrada. Stavba byla vyhodnocena jako nezapsand hlavni budova Se zplsobem
vyuziti RD (viz ptiloha 25). Nesoulad byl zakreslen do KM a ptfedan k posouzeni
SU, ktery informoval, 7¢ pro dany stavebni objekt bylo vyhotoveno stavebni
povoleni a geometricky plan. Dale uvedl, Ze tento stavebni objekt byl jiz zapsan
v RUIAN. Na zakladé odpovédi od SU byl k odstranéni nesouladu vyzvan vlastnik
nemovitosti. V predepsané lhité byl piedlozen geometricky plan s podepsanou
ptilohou protokolu o vysledku revize, které postaCily k zépisu do KN. Dalsi
dokumenty nebylo jiz potfeba predkladat. O provedeném zapisu byl vlastnik
nasledné¢ informovan. U RD byl zjistén také postaveny pfistieSek, ktery vsak

nepodléhd zapisu do KN, protoze se jednd o drobnou stavbu.
Nesoulad 17:

Pii pohledu na ortofoto snimek bylo zjisténo, ze na parcele p. €. 306/2 s druhem
pozemku zahrada se nachazi nezapsana stavba. Vzhledem k nemoznosti posoudit
stavby piimo v terénu byl o spolupraci pozadan mistné ptislusny SU. Do data

zahajeni Ustniho projednani s vlastniky nemovitosti SU neptedlozil své stanovisko,
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proto byl vlastnik dotéené nemovitosti vyzvan k ptredlozeni geometrického planu
a listin, které jsou nezbytné pro zapis budovy do KN. Vlastnik namital, ze se jedna
0 zahradni domek a dolozil fotografii objektu. Vyhodnocenim byla pfedmétna
budova klasifikovana za drobnou stavbu nepodléhajici zapisu do KN. Podepsanim

ptilohy k protokolu 0 vysledku revize vlastnikem byl zjiStény nesoulad odstranén.

Na stejné parcele byla zjisténa také nezapsana vodni plocha (viz piiloha 26). Vlastnik
byl vyzvan k ptedlozeni geometrického planu a na zakladé ohlaseni vlastnika byla

vodni plocha do KN zapsana se zpusobem vyuziti jako vodni nadrz umé¢la.

Nesoulad &. 57:

Castym nesouladem byla nezapsani zména obvodu budovy z diivodu piistavby.
Nesoulad tohoto typu byl zjistén napiiklad u budovy evidované v KN na parcele
stavebni (dale jen ,,5t.) 18/3 (zastavéna plocha a nadvofi — jina stavba). Tato budova
slouzi jako recepce pensionu, ktery byl na své zdpadni stran¢ rozSifen o dievénou

pristavbu slouzici k ubytovani hostli. Soucasny stav budovy znazornuje ptiloha 27.

S navrzenym nesouladem byl seznamen vlastnik nemovitosti, kterému byla dana
lhiita pro doloZeni pfislusnych listin. V piipadé piistaveb se dokladd geometricky
plan na zménu obvodu budovy a listiny jako je napiiklad stavebni povoleni nebo
souhlas s provedenim ohlaSen¢ho stavebniho zaméru, ptipadné kolaudacni
rozhodnuti. Nesoulad vSak nebyl do ukoncCeni revize odstranén, protoze vlastnik
listiny nedolozil. Z tohoto ditvodu bylo zaloZeno fizeni ZDR, 0 kterém byl vlastnik
nasledn¢ vyrozumén a opétovné vyzvan ke splnéni povinnosti do stanovené lhity.
K dotené nemovitosti byl také ptistavén dievény pfistresek, ktery vSak nepodléha

zapisu do KN a z tohoto diivodu se nejednalo 0 nesoulad.
Nesoulad ¢&. 1:

Na stavebni parcele st. 3/2 bylo evidovano zbofenisté. AvSak pii terénnim Setfeni
bylo zjisténo, ze v souCasné dobé¢ slouzi tato parcela jako stdni pro osobni
automobily, které obec Sadov pronajima sousednim vlastnikim nemovitosti (Viz
ptiloha 28). Jelikoz tato parcela neplnila svij pivodni ucel, byla navrzena zména
druhu pozemku na ostatni plochu se zpusobem vyuziti jina plocha. Vlastnik parcely

s navrhovanou zménou souhlasil a dolozil ohlaSeni zmény udaji o pozemku vcetné
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podepsané ptilohy K protokolu o vysledku revize. Nasledné na zakladé vyhotoveného

NEMZ byla parcela piecislovana a proveden jeji zapis do KN.

V k. 0. Stran je aktualn¢ evidovano celkem 29 budov, z nichz vétSinu tvoii RD.
Vyrazné jsou v k. 0. zastoupeny i tzv. jiné stavby, které mohou stat samostatné
na pozemku nebo plni doplikovou funkci ke stavbé hlavni (Tab. 5). Jedna se o rtizné
pristfesky ¢i kulny u RD, seniky a dalsi stavby k hospodaiskému vyuziti napliujici
definici budovy pro zapis do KN. Z dtvodu chovu skotu, skladovani produktt

rostlinné a zivo€isné vyroby se na izemi nachazi i zemédélské stavby.

Pocet zapsanych budov a pocet vlastnikl v k. . Stran
Typ udaje Zpusob vyuziti Pocet
C.p. jind stavba 1

C.p. rodinny dlim 15
bez ¢p/ce jina stavba
bez ¢p/ce zemédélska stavba
Celkem budov 29
Pocet LV 46
Pocet vlastnik( 67

Tab. 5: Pocet zapsanych budov a pocet viastnikii v k. u. Stran (vlastni zpracovani podle

cuzk.cz)

6.2 Uspésnost v odstrafovani zjisténych nesoulad

Celkova efektivita v procesu odstraiovani nesouladi byla uspokojiva. Ze vSech
94 zaznamenanych nesouladd bylo vyfeSeno 81 nesouladil, z nichz 49 bylo vyfeseno
dolozenim pozadovanych listin od vlastnikii nemovitosti, v 11 ptipadech
se v pribéhu revize ukazalo, ze se nejedna o nesoulad a k 21 nesouladiim vlastnici
vyjadiili svilj nesouhlas S opodstatnénymi divody. Procentudlni miru uspéSnosti

V odstrafiovani nesouladll zachycuje obrazek €. 4.

41


https://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?AKCE=META:SESTAVA:MDR002_XSLT:WEBCUZK_ID:607282

Procentni mira uspésnosti v odstrafiovani nesouladi

22% Nesoulady odstranéné dolozenim pozadovanych listin

14% 52% Nesoulady vyfesené jako bezpfedmétné

Nesoulady Fe$ené formou ZDR
12% Y

Nesoulady, k nim? vlastnici nevyjadfili sv(j souhlas

Obr. 4: Procentni mira uspésnosti v odstranovani nesouladii (vlastni zpracovani)

Pro 13 nesouladii bylo zaloZzeno celkem 7 ¥zeni ZDR (v ramci jednoho ZDR mize
byt feSeno vice nesouladu, jelikoZ jsou zapsany na 1 LV), nebot’ vlastnici dot¢enych
nemovitosti souhlasili s provedenim zmény v KN, avSak do ukonceni revize
nedolozili prislusné listiny. Jak ukazuje nasledujici tabulka ¢. 6, nejvice bylo

nesouladt druhu pozemku se skute¢nym stavem.

Statistika poctu zalozZenych fizeni ZDR

Charakter nesouladu Pocet nesoulad
Nesoulad zpUsobu vyuZiti pozemku se skute¢nym
stavem 2
Nesoulad druhu pozemku se skuteénym stavem 5
Nesoulad zpUlsobu vyuZiti stavby se skutecnym 1
stavem
Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skute¢nym
stavem 3
Nesoulad se skute€nym stavem — nezapsana )
stavba
Nesouladti celkem 13
Pocet zaloZzenych ZDR celkem 7

Tab. 6: Statistika poctu zaloZenych Fizeni ZDR (viastni zpracovani)

V pribehu revize bylo rovnéz zruseno 30 mapovych znacek a dalSich neplatnych
prvka polohopisu, v 5 piipadech doslo také ke zruSeni vnitini kresby. Pfi téchto
ukonech postupuji KP z moci ufedni bez nutnosti kontaktovat vlastnika daného
pozemku. U 13 budov doSlo ke zmén¢ neplatného zpiisobu vyuziti z objektu bydleni
na RD. Tento udaj byl u dotcenych budov zapsan jiz v minulosti na zéklad¢ listiny

dokladajici povoleni k uzivani stavby.
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7. Diskuse

Uplné revize udaji evidovanych v KN byly v Karlovarském kraji zahajeny jiZ v roce
2016. Od té doby probiha postupné zdokonalovani metod provadéni této odborné

¢innosti S cilem napliiovat potieby moderni spolecnosti 21. stoleti.

Lze se jednoznacné ztotoznit s ndzorem Kocur-Bera (2022), ze k udrzeni informacni
kvality KN je zapotiebi trvale aktualizovat katastralni idaje, aby odrazely skutecny
stav nemovitosti v terénu. Revize je tedy v tomto procesu zcela zasadni. Na fadné
plnéni ohlaSovaci povinnosti vlastnikli nemovitosti se totiz nelze spoléhat, na coz
¢asto upozornuji i samy obce, napiiklad Méstska ¢ast Praha 5 (©2024) nebo Méstys
Oktisky (©2024).

V nékterych piipadech vzbuzuje neochotu vlastnikd podrobit se procesu revize
I nedostatecna uroven spoluprace mezi jednotlivymi OVM. Nadmérnou
administrativni zatéZ pro vlastniky pfedstavuje zejména jednani se SU, coz podstatnd
zpomaluje proces revize, jak dodava i Dostal (2018). K urychleni revizniho procesu
je tedy klicova efektivnéjsi spoluprace jednotlivych OVM zajisténim optimalni
urovné digitalizace a zvySovanim informovanosti vlastnikti nemovitosti formou

pravidelnych seminaiti dostupnych i online.

V ramci spoluprace mezi KP a OVM by méla byt zlepSena pfedevSim vcasnost,
uplnost a standardizace poskytovani stanovisek OVM. Zaroven by se mél zménit
postoj nékterych OVM k revizi Udaji v KN z hlediska pochopeni jeji dileZitosti.
Toho by bylo mozné dosahnout rozSifenim spole¢nych pokynl pro spolupraci
i na OVM, které v nich dosud nebyly zahrnuty (naptiklad specialni SU dopravni

nebo specialni SU vodopravni).

Lze se piiklonit k ndzorim nékterych zaméstnanct KU, Ze by do budoucna mély byt
vyvinuty takové metody, které posili spolupraci mezi KU a OVM z dlouhodobého
hlediska napfiklad prostiednictvim potfadanim pravidelnych seminaft, rdznych
Skoleni a vzajemnych vzdélavani pro zastupce téchto instituci. Komunikace neni
zcela naplnéna napiiklad v oblasti spravy dani z nemovitych véci, vykladu vodnich

dél pro ucely evidence v KN, spravy komunikaci a lesnich cest.
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Vzhledem k omezenym persondlnim zdrojim je nevyhnutelné konstatovat,
7e provedeni komplexni revize katastru nemovitosti na celém uzemi CR do roku
2030 je v soucasné dob& nerealné. Tento ambicidzni cil, ktery si klade CUZK,

se setkava s fadou praktickych omezeni a vyzev.

Jednou z piekazek je naptiklad nedostatek kvalifikovaného personalu v oblasti
geodézie a KN, jenz je pro efektivni proces revize kli¢ovy. Tento nedostatek souvisi
S vy$§imi naroky na zaméstnance KU v oblasti rozvoje technologickych inovaci
a digitalizace, které vyzaduji nejen financni investice, ale také ¢as na implementaci

a zasSkoleni zaméstnancu.

Nutné je zohlednit také legislativni vyzvy, které mohou ovlivnit tempo a rozsah
revizniho procesu. Pfipadné pravni zmény ¢i novad nafizeni mohou vyzadovat
dodatecné Gpravy a adaptace v pracovnich postupech a systémech KN.

Ptiblizn¢ v poloviné roku 2024 ma naptiklad nabyt uUcéinnosti novela zikona
o ochran¢ ZPF, ktera klade v¢étsi diiraz na ochranu nejhodnotnéjsi zemédelské pudy
zafazené do I. a II. tiidy ochrany (MZP CR, ©2024). MZe (©2024) ve své tiskové
zpravé dodava, ze diky novele nebude tuto pidu jiz nadadle mozné vyuzit k zdboru
nakupnimi ¢i logistickymi centry. Se zachovanim dostatecné rozlohy zemédélské
pudy a minimalizaci ztraty ZPF ve prospéch nezeméd¢lskych uceli se ztotoziuje
1 Damohorsky a kol. (2015). Pfipravovana novela také stanovi, ze skupiny dfevin,
stromofadi ¢i mokiady se stanou soucasti zemé&délské pidy a nebudou podléhat

poplatku za vynéti ze ZPF (MZP CR, ©2024).

Doba trvéani revize KN nespocivd pouze ve splnéni formélnich kritérii, ale zavisi
na celé tad¢ dalSich faktord ovlivitujici priitbéh tohoto procesu. Kromé zjevnych
parametrd, jako je velikost revidovaného k. 0. a pocet zjiSténych nesouladd, hraje

Klicovou roli i rychlost a efektivita jejich nasledného odstranéni.

Pii zefektivnéni procesu revize lze piihlédnout 1 k nazoru Zemémeétického
a katastralniho inspektoratu v Plzni (©2019), ktery uvadi, ze v ramci katastralni
evidence by mély byt prioritné feSeny pouze nedostatky vyznamného rozsahu, které
jsou v terénu prokazatelné. Spolecné s TfeSenim ostatnich nesrovnalosti
prostiednictvim nového mapovani by doSlo ke sniZzeni administrativni zatéze

jednotlivych KP.
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8. Zavér a prinos prace

Literarni reSerSe historického vyvoje PE ukézala, Zze bez soustavného udrzovani
a aktualizace tidaji v KN ztraci tento spravni nastroj rychle svij smysl a efektivitu.
Pravidelna revize tedy zna¢nou mérou pfispiva k udrzeni spravnosti a spolehlivosti
dat v KN a pomaha udrzovat aktualni udaje tam, kde ohlasovaci povinnost vlastnikt

nemovitosti selhava.

Vysledkem této prace byla interpretace zjisténych nesouladii v ramci revize
vk. 0. Stran. Informace ziskané v ramci revizniho procesu byly zaznamenany
formou statistického vyhodnoceni s navrhem jejich feSeni. Mimo jiné byla vyjadiena
mira GspéSnosti pii feSeni a odstranovani zjisténych nesouladi a posouzena efektivita

spoluprace s OVM a vlastniky dotcenych nemovitosti.

Z analyzy téchto vysledki vyplynulo, ze z celkového poctu 94 zjisténych nesouladi,
z nichz se ponejvice jednalo o slouceni parcel a zménu druhu pozemki, bylo
do ukonceni revize odstranéno 81 nesouladl. Pocet parcel se pfitom v k. 0. snizil
0 12 %. Pro zbyvajicich 13 nesouladii bylo zaloZeno 7 fizeni ZDR (v ramci jednoho
ZDR muzZe byt feSeno vice nesouladt, jelikoZ jsou zapsany na 1 LV). Mira
uspé&Snosti tedy cinila 86 % a byla vyhodnocena jako uspokojiva. Efektivita
spoluprace s OVM byla v ramci jednotlivych instituci rozdilna a v nékterych
ptipadech vedla ke zpomaleni procesu revize. Zato spoluprace s vlastniky

nemovitosti probihala bez vétSiho prodleni.

Bakalaiska prace tedy poskytuje nejen teoreticky piehled o problematice vyvoje
PE ve vztahu Kk revizi souc¢asného KN, ale také vyklad metodiky provadéni revize
KN v praxi KP. Timto se stava soucasti relevantnich zdroju, které pomahaji rozvijet
Sir§i porozuméni procesu revize a jeji vyznamnosti pii spravé KN U odborniki

1 Siroké vetejnosti.
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Priloha 3: Typicka krajina k. u. Stran (vlastni zpracovani)
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https://www.spucr.cz/frontend/webroot/uploads/files/2017/08/vystavba_polnich_cest_hpc3_vpc4_vpc4a_a_vpc5_v_k_u_stran6756.pdf

E iskni (katastr\bohacv@403 Karlovy Vary)
Formuldi Dotaz Blok Zaznam Akce Napovéda Okno

M

Prehled fizeni - revize operatu

Poradi Rok  Stav |Vytvoreno Pfifazeno Popis \

10  [2020 | [Rizeni zalozeno 14102020 | [U_EDITACE_OST Revize tdaju katastru]v k.u. Stran

9 [2020 | [Rizeni zalozeno 14.10.2020 U_EDITACE_OST Revize (daju katastru v k.i. Sadov

8 (2020 [Rizeni zalozeno 14.10.2020 U_EDITACE_OST | |Revize tidaju katastru v k.0. Podlesi u Sadova

6 [2020  [Rizeni zalozeno 14.10.2020 U_EDITACE_OST Revize (daju katastru v k.. Bor u Karlovych Var

4 [2020 | [Rizeni zalozeno 29.07.2020 U_EDITACE_OST | |Revize tdaju katastru v k.0. Brazec u Hradisté

3 [2020 | [Rizeni zalozeno 29.07.2020 U_EDITACE_OST Revize tdaju katastru v k.u. Otovice u Karlovych Var

1/ [2020 | [Rizeni zalozeno 18.05.2020 U_EDITACE_OST Revize tidaju katastru v k.u. Vojkovice nad Ohfi v rémg

Priloha 5: Prehled Fizent revize operadtu zaloZenych v ISKN pro rok 2020 (Katastralni urad
pro Karlovarsky kraj, ©2020)
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https://services.cuzk.cz/prehled-mapovani-a-revize/revize-plan?revizePlan-planGrid-per_page=20&revizePlan-planGrid-filter%5BKU%5D=460-10&revizePlan-planGrid-filter%5BKP%5D=403-460

Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary
Sokolovska 875167, 360 05 Karlowy Vary

Obec Sadov

Sadov c.p. 34
362 61 Sadov

Sp. zn.: Vase &j [ ze dne: Wyfizuje ! finka: Dne:
RO-6/2020-203 16.10.2020

Oznameni o konani revize katastru nemovitosti

Katastralni (fad pro Karovarsky kraj, Katastralni pracoviztd Karowy Vary (dale jen katastralini Ofad®)
Yam oznamuje, Ze v souladu s ustanovenim § 35 zdkona & 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti
(katastralni zéken), ve znéni pozd&jdich pledpisd, bude v katastrilnich dzemich Bor u Karowych Var,
Lesov, Podlesi u Sadova, Sadov a Straf obee Sadov provedena revize souladu 0dajd katastru
nemavitosti se skutetnym stavem vierénu (dale jen revize®). Revize potrva pribliEné v ohdobi
od 2.3.2021 do 29.4.2022. Pfi revizi budou Zidtovany zmény a ovifovan dosavadni stav pfedmé&th
katastru nemovitosti, jak to wyplyva zustanoveni § 43 vyhlasky &, 357/2013 Sh., kterou se provadi
zakon £. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni pozd&jSich pfedpish.
Veouladu 5538 katastrdiniho zdkona sena'Vas obracime s Zadosti o poskytnuti nezbying
soufinnosti katastralnimu dfadu. W piiloze k tomuto privodnimu dopisu pfikladéame cznameni pro
viastniky nemovitosti a jiné opravnéné wvymezujici jejich povinnosti a soufinnost pfi revizi Odaji
katastru, které vyplyvaji z pravnich pfedpish. Zaddme Vas o uvefejnéni tohote czndmeni zplsobem
obyyklym ve Vasi obei.

XYZE
vedousi odaéleni aktualizace KN

Priloha:

Cznameni o wyhlageni revize katastru nemovitosti

el fax e-mail:

Priloha 7: Oznameni o konani revize katastru nemovitosti (Katastralni urad pro Karlovarsky

kraj, ©2020a)
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OZNAMENI

o vyhlaseni revize katastru nemovitosti

Obec Sadov podle ustanoveni § 38 odst. 1 pism. a) zakona €. 256/2013
Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon),

oZnamuje

na zakladé sdéleni Katastralniho Ofadu pro Karovarsky kraj,
Katastralniho pracoviité Karlovy Vary (dale jen  katastralni afad®) £].
RO-6/2020-403-1, ?e v katastralnim 0zemi Bor u Karlowvych Var, Lesov,
Podlesi u Sadova, Sadov a Strafn obce Sadov bude zahajena

revize katastru nemovitosti,

ktera potrva od 2.8 2021 pfiblizné do 284 2022

Béhem revize katastru nemovitosti budou zaméstnanci katastralniho
uradu revidovat soulad Gdaji katastru se skutefnym stavem v terénu.
Ugast vlastnikd a jinych opravnénych neni pii revizi katastru nezbytna.
WV pripadé zjisténého nesouladu mezi stavem evidovanym v katastru
a stavem v terénu budou viastnici zvani k jeho projednani se zastupcem
katastralniho aradu.

V této souvislosti upoczoriujeme vilastniky nemovitosti na jejich
povinnosti, vyplyvajici z ustanoveni § 37 odst. 1 katastralniho
zakona, zejména povinnost

a) zucastnit se na vyzvu katastrilniho Ofadu jednani nebec na toto
jednani vyslat svého zastupce,

b) ohlasit katastrialnimu uafadu zmény uadaju katastru tykajici
se jejich nemovitosti, a to do 30 dni ode dne jejich vzniku
a predlozit listinu, ktera zménu doklada, nejedna-li se o listiny,
které piedkladaji pfislusné statni organy pfimo k zapisu
do katastru nemovitosti,

c) na vyzvani pfredlo2it ve stanovené I|hité pfislu$né listiny
pro zapis do katastru.

Meposkytne-li vlastnik nebo jiny opravnény na vyzvu katastralniho aradu

potfebnou  souéinnost a zjistény nesoulad se nepodaii odstranit

do ukonceni revize, bude informace o tomto nesouladu zvefgnéna

na internetovych  strankach Ceského dfadu  zeméméfického

a katastralniho prostifednictvim  aplikace NahliZzeni do katastru
nemovitasti.

Podpis a razitko:

Oznameni vyvéseno dne: Cznameni snato dne:

Piiloha 8: Ozndmeni obce Sadov o vyhldSeni revize katastru nemovitosti (Katastralni urad

pro Karlovarsky kraj, ©2020b)
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Piiloha 9: Reklamacni formular k provedeni zmény zpusobu vyuZziti stavebniho objektu

v RUIAN (CUZK, ©2024b, dostupné z <https://reklamace.cuzk.cz>)
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https://reklamace.cuzk.cz/reklamaceRUIAN/form?type=so-dda

Michal Skroch

@GZK REVIZE .

Interni aplikace SCD

UvoD ‘ BUDOVY ~ PARCELY | MAPA ~ NAZVOSLOVI ME ZAKAZKY ‘ KONTAKT

Nazvoslovi

Obecné informace @
Katastralni uzemi 607282 Stran Na casti: NE
Cislo jednaci:

stav: . Po2adano o schvileni 1D objednavky: 10

Datum posledni zmény: 16. 9. 2021

Prubéh Zadosti #*

Datum Uzivatel Poznamka
jofe 16. 9 2021 Michal §kroch
16. 9. 2021 systém
UloZené soubory Historie N

Piiloha 10: Aplikace pro generovani podkladii k revizi mistniho a pomistniho ndzvoslovi

(Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, ©2021)

SEZNAM POMISTNICH JMEN

Okres: Karlovy Vary
Obec: Sadov
Katastrdlni Gzemi: Stréfi

Pomistni jméno Standardizované jméno Schvélena zména Schviélena zména
PoF. (katastrdlni mapa) (Geonames) Nahiob [ols iho jména v standardi ého jména
[ Druhové mcas Druhové . = :00Ce Druhové Ty Druhové Jmé
oznaceni oznaceni oznaceni - oznaceni it
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 |tesnipozemek |Faraiv les Lesni pozemek |Faratlv les Soublas)
2 |poz. trat Krejéikovo Poz. trat Krejcikovo h
3 |poz.trat Na Radoviné Poz. trat Na Radoviné "
4 [Lesni pozemek |Na spalenisti Lesni pozemek [Na spélenisti "
Kopec, vrchol, X Kopec, vrchol, 7
5 lhora Nastraha i Néstraha i
6 |Poz. trat Pod Studenym vrchem Poz. trat Pod Studenym vrchem "
Kopec, vrchol, - Kopec, vrchol, . 1
7 e Studeny vrch e Studeny vrch d
8 |Potok Nejdovsky potok (2x) Potok Nejdovsky potok (2x) "
Poznamka:
OBEC SADOV
Sadov 34 v
38261 SADOV ‘ (

Piiloha 11: Odsouhlaseny seznam pomistnich ndzvii (Katastralni urad pro Karlovarsky kraj,

©2021a)
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Graficky prehled mistnich nazva a pomistnich Pmen
§§ress}<%(‘>/vy Vary

|
fastrain; uzemi Strdii ) \
Vyhotovi 25.10.2021 Ing. Michal Skroch

Piiloha 12: Graficky prehled mistnich nazvii a pomistnich jmen (Katastralni urad pro
Karlovarsky kraj, ©2021b)

Priloha 13: Znazorneéni vykresu REV v grafickém softwaru OpenCities Map PowerView Vi
na platformé MicroStation (CUZK, ©2020a)
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SBER TECHNICKO-EKONOMICKYCH ATRIBUTU PRI REVIZI EATASTRU

Identifikace stavebniho objelim (kod RUIAN: 11829 184)
obec, stevebni (frad: Sadov, Statutami mésto Karowy Vany

parcela: 211

budova: &.p. 3, Stran
zplsob vyuZiti: rodinny dim
evidovan v KN: ANO
viastmictvi: Jakub Kokatein

Cislo LV: 42

Technicko-ekenomicke atributy stavebniho objeldn

Datum dokenéeni: 05, 02,1855
Obestavény prostor [mY: 2221
Druh svislé nosné konstrukce
[ Cihly, tvamice, cihlové bloky
[ st&nové panely

[ Jiné materiily a kombinace

O Medefinovano

Pfipojeni na vodovod
S vodovedem
Ffipojeni na kanalizaéni sit
[ Fiipoj na kanalizatni sit
[ Bez kanalizace a jimky
Pfipojeni na rozvod phynu
[ Plyn z vefejné sitd
[ Nedefinovano
Zplizob vytdpéni
Centrélni domovni (kotel ve
stavha)
[ Jiné& {i bez topeni)
Vybaveni vitahem
[ s vytahem

Pofet bytil: 2
Podlahova plocha [m; 854

Kamen
[ Mepalens cihly

[ Kamen, cinly, tvamice vi.
kombinaci

[ Mezjisteno

[ Bez vodovodu

[ iastni fistifka odpadnich vod
[ Nedefinovano

[ Plyn z domovniho zésobniku

1 Nezjigténo

[ Centraini délkews (kotel mimo
stavlbu)

[ Mezjisténo

Bez vitahu

Pocet podlazi: 5

Zastavéna plocha [m: 222

[ Kamen a cihly
[ Dfevo

O Monelit

[ Nezjigténo

B Zumpa, jimka, septik

[ Nezjigténo

B Bez plynu

[ Lekélni (kamna neba jing

topidlo v byt&)

[ Mezjisténo

Poznamka:

WYRINIL e

Piiloha 14. Formular pro sber technicko-ekonomickych atributii pri revizi katastru

nemovitosti (Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, ©2021c)
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Piiloha 15: Vystup pro revizi s ukdzkou neprovedeného slouceni parcel zahrady
v sofiwaru OpenCities Map PowerView V8i (Katastralni urad pro Karlovarsky kraj,
©2021d)

P#iloha 16: Vystup pro revizi se zakreslenym nesouladem ¢. 66 v softwaru OpenCities Map
PowerView V8i (Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, ©2021d)

8a1/4

Piiloha 17: Ukdazka vyrezu KM po slouceni parcel predmétného nesouladu ¢. 66 v méritku
1: 500 (CUZK, ©2023c, dostupné z <https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz>)
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https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marushka&MarQueryId=2EDA9E08&MarQParam0=1483380403&MarQParamCount=1

Priloha 18: Vystup pro revizi s vyznacenym nesouladem ¢. 52 v softwaru OpenCities Map
PowerView V8i (Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, ©2021d)

Piiloha 19: Ukazka vyrezu KM se sloucenou parcelou v méritku 1 : 000 po odstraneni

nesouladu ¢. 52 (CUZK, ©2023c, dostupné z <https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz>)
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https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marushka&MarQueryId=2EDA9E08&MarQParam0=849060403&MarQParamCount=1

Pi#iloha 20: Vystup pro revizi se zakreslenym nesouladem cislo 8 v softwaru OpenCities Map
PowerView V8i a fotografie skutecného stavu pozemku v terénu (Katastralni urad pro

Karlovarsky kraj, ©2021d; Mapy.cz, ©2023a, dostupné z <https://mapy.cz>)

P#iloha 21: Fotografie stavu pozemku v terénu a ukdzka provedeni zmény druhu pozemku
z ostatni plochy/neplodné piidy na zahradu v KN (CUZK, ©2023c, dostupné z <https://sgi-

nahlizenidokn.cuzk.cz>; viastni zpracovani)
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https://mapy.cz/katastralni?pano=1&source=ward&id=547&pid=75889137&newest=1&yaw=2.520&fov=1.571&pitch=-0.045&x=12.9575844&y=50.2688850&ds=1&z=19
https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marushka&MarQueryId=2EDA9E08&MarQParam0=848963403&MarQParamCount=1
https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marushka&MarQueryId=2EDA9E08&MarQParam0=848963403&MarQParamCount=1

Piiloha 22: Ukdzka vyrezu KM s vyznacenou parcelou p. ¢. 1099 ve skutecnosti uzivanou
jako mistni  komunikace v meéritku 1 : 500 (éUZK, ©2023c, dostupné
z <https://nahlizenidokn.cuzk.cz>)

Informace o pozemku

Farcelni &islo: 10890

Obec: Sadov [555533]%
Katastralni Uzemi: Stran [607282]

Cislo Lv: 1

Vyméra [m2]; 340

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni wyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyuZiti: nepladné pdda

Druh pozemku: ostatni plocha
Nesoulady

Popis Rizeni

Nesoulad zplsobu vyuziti pozemku se skuteénym stavem ZDR-136/2022-403
Zpasob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany 7adné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEL.

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti €R vykonava KatastréIni Ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrélni pracovisté Karlovy Vary ™

Piiloha 23:. Zobrazeni nesouladu v souboru popisnych informaci aplikace Nahlizeni

do KN (CUZK, ©2023c, dostupné z <https://nahlizenidokn.cuzk.cz>)
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~CsNUnl6xfhS5ewp-KcqurSM4CAbSIM9sXMC-7Nlm9BzAZG1CYHMWUgTOeBMcKzcvv7qWivETqb977Po41qj0Q9bWXLaBvx1_pvwCmS1kUOu0swYSvC3R3aWKtP6I8XbU-uWT7Y-yhTLGmC6icCBRB4EzHQLzlNcnxALddlm6wEMykjzTO49KxoPjpocGZwLTHlIktJr8X4XpO1RZwnPrHEfGbL9mCRcXcLOEMgSFMaQBzYtH00S5zWvc30T6_sF-xd7bU6yYyEj_AtaHxZP4hwr6EBe7We3RWspmtnoaTmmhIU94mB9zwGHbzxExccoGhBX2-y8Ysv1iOoQqKTehqpmYs6UyeuDa1nfiRUy5sZ5Za2GDDZc6u6MNUyb7Bidjp8a0HePUYez6jsMIVAPJ4qksOScZwcX8ixGwuRWpSwdqxUAqTreQGtNsasg8IMagSBjrJMBuBl9jEIS3iEvulvFiMFW4esV-q-T3uy8KQfEOqNauiiGETsmrvJvGnEfNYcPZPhfRI0hyD8TdgDhKglVGvXyV_pdVYswmcyhSvAhU2TBLcG4Ar4GMmkQPlCfo

Srovnani poctu parcel a jejich vyméry pred a po provedeni revize

ve sledovaném k. u.

Parcely pred revizi Parcely po revizi
Druh Zpiisob vyusiti Pocet Vyme:a Druh Zpiisob vyusiti Pocet Vymezra
pozemku parcel vm pozemku parcel| vm
ornd puda | mez, stran 0 0 ornd pida | mez, stran 2 1635
ornd puda 11 677725 |orna plda 11 677725
zahrada 28 22850 |zahrada 24 22200
TTP mez, stran 4 38270 |TTP mez, stran 10 39447
TTP 91 | 1561240 |TTP 91 | 1561240
lesni les lesni les
pozemek | (nehospodarsky) 87 | 2458315 pozemek |(nehospodafsky) 69 | 2457993
vodni . v vodni . .
nadrz uméla 5 4267 nadrz uméla 6 4388
plocha plocha
vodni o , vodni o ,
plocha tok pfirozeny 7 14858 plocha tok pfirozeny 7 14858
vodni tok umély 2 1144 | Vodni tok umély 2 1144
plocha plocha
vodni zamokiend 6 14330 vodni zamokrenad 3 13910
plocha plocha plocha plocha
zastavéna zastavéna
plocha zborenisté 10 2840 |plocha zborenisté 6 1533
a nadvofi a nadvofi
zastavéna zastavéna
plocha 29 14344 | plocha 29 14344
a nadvofi a nadvofi
ostatnl | w5 plocha 28 | 83654 | OB indblocha 33 | 84533
plocha plocha
ostatni neplodnd puda 57 93410 ostatni neplodnd pada 29 92355
plocha P P plocha P P
ostatni ostatm. 24 60010 ostatni ostatm. 29 56626
plocha komunikace plocha komunikace
ostatnl | Giinice 4 | 27487 %M dinice 1 | 26231
plocha plocha
ostatni zelen 3 703 ostatni zelen 3 703
plocha plocha
Celkem v KN 396 | 5076047 Celkem v KN 348 | 5070865

Priloha 24: Statistické srovnani poctu a vyméry parcel druhii a zpiisobii vyuziti pozemki

pred a po provedeni uplné revize KN v k. u. Stran (vlastni zpracovani)
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Priloha 25: Ukdazka vyrezu KM v meéritku 1 : 500 s provedenym zapisem stavby
a fotografie predmémé stavby porizena pri mistnim Setieni (CUZK, ©2023c, dostupné

z <https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz>; viastni zpracovani)

Piiloha 26: Vystup pro revizi se zakreslenymi nesoulady v softwaru OpenCities Map
PowerView V8i a fotografie predmétné vodni plochy podiéhajici zapisu do KN (Katastralni

urad pro Karlovarsky kraj, ©2021d; viastni zpracovani)
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https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marushka&MarQueryId=2EDA9E08&MarQParam0=70724461010&MarQParamCount=1

Priloha 27: Ukazka vyrezu KM s vyznacenym nesouladem v meritku 1 : 500 a fotografie
zmény obvodu hlavni budovy porizend pii revizi KN (CUZK, ©2022c, dostupné

z <https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz>; viastni zpracovani)

863/10

Piiloha 28: Ukdzka vyrezu KM s precislovanou parcelou v méritku 1 : 500 a soucasny stav
v terénu po odstranéném zborenisti (CUZK, ©2023c, dostupné z <https://sgi-

nahlizenidokn.cuzk.cz>; viastni zpracovani)
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https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marushka&MarQueryId=2EDA9E08&MarQParam0=848902403&MarQParamCount=1
https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marushka&MarQueryId=2EDA9E08&MarQParam0=91332994010&MarQParamCount=1
https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marushka&MarQueryId=2EDA9E08&MarQParam0=91332994010&MarQParamCount=1

Piiloha 29: Drobné stavby zjistéené pri terénnim Setfeni nepodléhajici  zdpisu

do KN a parcely se zborenymi budovami nachdzejici se v k. u. Stran (viastni zpracovani)
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PM-62/2022-403

NEMERICKY ZAZNAM

Rok: 2022

Vyhotovitel

Katastralni pracovisté Karlovy Vary
Sokolovska 875/167
36005 Karlovy Vary

Katastralni Gfad pro

Karlovarsky kraj

Katastralni pracovisté

Karovy Vary
Obec

Sadov
Katastralni dzemi

Strafn

Cislo zaznamu

Cislo geometrického planu (zakazky)

Cislo kat. Gzemi

(607 2.8 2

List katastralni mapy

KWAR 6-3/31, 7-3/41, 7-3/42

Vyhotovila odborné zplsebila oscba

Vaclav Bohag, Ing. Michal Skroch

Zménou dottené parcely &.

1156, 1137, 1136

1004, 1139, 1006, 1005, 1007, 1011, 1012, 1047, 1048,

Davod zmény: slouceni parcel
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nsr

Vypoéet vymér parcel (dild) st 1
Dané parcely nebo skupiny Potitané viméry
Cislo Eisto Viméra Cislo I.'v'§'DO§eE 2 'w}"'IJO:T“.etN Primer \..f;.-r::w?é!ﬁ Kq.ne‘Ena
skup b listu . | ®Kedzpu. Miyméra Kéd zp.u Wiméra Vymery WYmera
parcely " parcelni . P
ha- m2 mapy vymery ha: m 2 vymery ha: m 2 ha: m 2 ha: m 2 ha: m 2
1 2 3 4 5 [ 7 & El 10 11 12
Cislo nemefickeho zaznarmu: 182 || koiswn || | _Listkatastrni mapy: 13041, 7-2042
LT DL ses koL 1004 1. CI 122:55 | 2 | 2254 cz2Es) o .22, 55
1138 6. 81 . . . Lo
*1) ! ! ! .
_____________ 25 LnREs
2 S NN R U SR AT N T ISR A
1006 14 1052{] 1006 2 1-76575 {2 15?6375
1007 49, 03 Lo Lo Lo Lo Lo

Priloha 30: Popisové pole, ukdzka nacrtii a vypocet vvmer parcel (dilii) vyhotovené v ramci

nemérického zaznamu ¢. 152 (Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, ©2022)
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. R . , B .
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni staw MNovy stav

Porovndnl ca ctavem evidenos priwnloh vztahd

Caratend Wiméra parcely | Cruh pozzmku Canalenl Wiméra parcely | Cruh pozzmku Tpskvey | Zods. D pfechdzl z pozemby JP——

pozEmEy poTamk urtan| oI LEranD ¥ Slzia ISty 7 Cznaseni
part. Sisiem ﬂ!E - 2 P — parc. Cl=lem "!E - 2 Zniman vusel | zpésab vyumm wmér r:;':f::,n nr::e:ilnp;:::. vizsnkctd EHE m 2 diu
1004 : 155 palmme | q004 : 22 55| el 2 | 1004 108 : 155 83| celd
P P 113 108 D88l eels
P Lo 1) e
1130 : ﬁé 81— | zanika
1008 1,100 20[ trawnip. 1008 1,78 75| —mmne 2 1005 105 celd
. . 1008 108 celd
: - 1007 108 celd
: Lo 1:76. 75
1008 P47 52 zanika b Vo
| i et pl P E i E E
1007 . 49: [k ",’Mm”v._" zanika ; : Do
1011 ‘780 37| trawnip. 101 L80! 87| trawnip. 2 | 1o 105 781 37| celd
. . 012 105 ! o2i50| celd
L 2D a7
1012 |2 B0\t | zanika .
1047 1:40: 18| trawnip. 1047 1. 74. 86 travnip. 2| 1047 20 10400 18| celd
Lo P 1048 oo 131087 eeld
Lo Lo 1158 80 o331 eeld
. . 174! 86
1048 D81, 87 || zanikd Lo P
1158 \ 3!31| tawnip. | zanika
1137 4130} 80| trawni p. 1137 485 84| tawnip. 2 | 1138 105 125 25| celd
Lo Lo 1137 105 40300 80| celd
: Lo 1) 4. 55: g5
1138 ; 25 25|t | zanika ; : : :
9, 10: B7 9, 10 &7 Vo

*1} Rozdil v souéty vymér v disledku zackrouhleni diselné urdenych vwmér a vypodtu podle bodu 14.6 a} prilohy wyhl. & 367/2013 Sb.

Piiloha 31: Vykaz dosavadniho a nového stavu udajit KN v ramci nemérického zdznamu

¢. 152 (Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, ©2022a)
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Piiloha protokolu o vysledku revize Gdajll katastru nemovitosti &2 17 12

List wlastnictvi £. 39
Viastnik [jin§ opravnéng):
Pofadi  |Primend o iméno (ndrev) dentifikdtor Podi
Misto trvalého pobytu (sidio) [datum narogeni, IC0)
1

Zjisténeé zmény udaji katastru nemovitosti podle § 43 odst. B wyhlasky & 3572013 5h.
o katastru nemovitosti (katastralni wyhlagka)

Pii revizi katastru v katastrélnim Gzemi 5tra, obce Sadov byl zjiStén nesoulad Gdajl katastru se
skutefnym stavem:

Na parcele 306/2 (rahrada) se nachdz budova nezapsand v katastru nemovitosti, Viastadk byl vovdn
k dolozeni geometrického planu a listiny pro zapis budowvy.

Vyjadfeni nebo potvrzeni organd vefejné moci ke zjisténym nesouladim
Stavebni afad

Famnamy katastralniho dfadu ke zjiZténym nesouladim
O Zména pro zapis do katastru nemavitosti nevyZaduje dolofeni listinou,

] Zména byla dolofena listinou, potfebnou pro zipis zmény do katastru nemovitosti:

e Wlastnik byl wyzwin k doloZeni listing potfebné pro zapis zmény do katastru nemovitosti v

terminu do:
geometricky plan a listina pro zapis budowy

Lipawrarndail

V pifpads, Fe vimstnlk ve stancvend [hitd listinu kotastrdlnimy Ofody repledlodi bude 2ména ropsina do

rdrnamu pro dalfi fizeni. informace o neadstranéndm nezoulody bude rvefejnéne na internetovich strdnkdeh

Ui,

* Fmdng bude ropedna v katastr nemowlost

{* Nehodicf s Tkrtndte)

Viastnik (jiny oprivnény) byl sezndmen s obsahem tohoto protokolu

Pofadi |Prijmeni a jména (ndzev) | Priaz totodnosti Podpis Dne
1.

Dne:
podpis opravnénd afednl osoby, popf. osoby,
ktera byla povéfena sepsanim protokolu
Dal&i zdznamy katastralniho Gfadu ke zjisténym nesouladdm
-

- r'd S - axie . . .
\}C: ?,:V\J A S L ‘:) &2 Dl W i L £ A

Piiloha 32: Priloha protokolu o vysledku revize KN (Katastralni urad pro Karlovarsky kraj,
©2022b)
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