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Problematika spravy nemovitého majetku u vybrané
organizacni slozky statu

Souhrn

Bakalafska prace se zabyva problematikou vyuziti nemovitého majetku ve vlastnictvi statu
z hlediska organizaci, které maji ptislusnost s timto majetkem hospodatit. Teoreticka cast je
zaméfena na charakteristiku vyvoje pozemkového vlastnictvi v Ceské republice a na
vymezeni pojmu nemovité véci se zamefenim na uzivaci vztahy k pozemkim. V praci je
popséan vyvoj pozemkového vlastnictvi Ceské republiky pied rokem 1989 a po roce 1989.
Dale jsou vymezeny uzivaci vztahy k pozemkim a definovany druhy cen
najemného/pachtovného se zamétenim na stanoveni ceny v misté a ase obvyklé. Prakticka
cast se zabyvd vymezenim nemovitého majetku statu v pfisluSnosti hospodafit s timto
majetkem pro Statni pozemkovy ufad a komparaci statistickych 1daji o cené
najemného/pachtovného  pouzivaného  Krajskym  pozemkovym  Ufadem  pro
Kralovéhradecky kraj s cenami mést a obci v Kralovéhradeckém kraji podle byvalych
okresi. V teoretické Casti je pouzita literarni reSerSe pravnich predpisti a jina odborna
literatura. V praktické ¢asti je pouzita kvantitativni metoda dotaznikového Setieni. Cilem
dotaznikového Setieni je zjistit cenu ndjemného/pachtovného v misté¢ a Case obvyklou
u pronajimanych pozemkl v Kralovéhradeckém kraji, kterou Krajsky pozemkovy urad pro
Kralovéhradecky kraj aplikuje pii stanoveni vySe ndjemného/pachtovného do nové

uzaviranych smluv.

Kli¢ova slova: Statni pozemkovy ufad, nemovity majetek, sprava majetku, najem, pacht,

cena v misté a Case obvykla, najemné, pachtovné



The issue of management of properties at selected
government departments

Summary

The Bachelor’s Thesis deals with the issue of the usage of the immovable property owned
by the state from the point of view of the organizations which are competent for the
management of the property. The theoretical part of the thesis is focused on characterizing
the development of the landed property ownership in the Czech Republic and on defining
the term immovable property (focusing on possession and use relationship to a piece of land).
Further, the thesis contains description of the development in the landed property ownership
in the Czech Republic before and after the year 1989. Then, the possession and use
relationships towards a piece of land are defined as well as various prices of rentals/ ground
rent (specialized in setting the price usual at the spot an in the time). The practical part is
devoted to defining the immovable property of the state and who is competent to manage
the property on behalf of the State Land Office; and to comparing statistical data. The data
compared are: the price of rentals/ ground rent which is used by the District Land Office for
the Hradec Kralové District and the prices in towns and municipalities in the Hradec Kralové
District (division made according to the former Counties). The literary search of the legal
regulations and other literature is used in the theoretical part; the quantitative method of
evaluating questionnaires is used in the practical part. The aim of the questionnaires is to
find out the price of the rentals/ ground rent which is usual at the spot and in the time for
renting a piece of land in the Hradec Kralové District. This price is further applied when
setting the price of rentals/ ground rents in the newly signed contracts of the District Land

Office in the Hradec Kralové District.

Key words: State Land Office, immovable property, property management, rental, ground

rent, price usual at the spot and in the time, rent
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Seznam zKkratek

CSR — Ceskoslovensk4 republika

ha — Hektar (10000 m?)

KPU — Krajsky pozemkovy titad
KRNAP — Krkonossky narodni park
LV — List vlastnictvi

NOZ — Novy ob¢ansky zakonik
PRV — Program rozvoje venkova
SPU - Statni pozemkovy tfad

ZPF — Zemédélsky ptidni fond
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1 Uvod

Tato bakalarska prace je zaméfena na problematiku uzivacich vztahti k nemovitému majetku

statu v ptislusnosti hospodafit s timto majetkem pro Statni pozemkovy ufad.

Statni pozemkovy ufad ma prislusnost hospodafit s rozsdhlym majetkem statu a jedna se
predevSsim o zeméd¢lské pozemky, které jsou wuzivany k zeméd€lskému, ale
i k nezeméd¢€lskému ucelu. Pii stanoveni najemného/pachtovného musi Statni pozemkovy
witad respektovat ustanoveni § 14 zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jsich predpist. Dle tohoto ustanoveni musi
Statni pozemkovy urad vyuzivat majetek statu ucelné a hospodarné, pocinat si tak, aby svym
jednanim majetek statu neposkozoval a neodiivodnéné nesnizoval jeho rozsah a hodnotu
nebo vynos z tohoto majetku, pficemz je soucasné povinen pecovat o zachovani tohoto

majetku a jeho tidrzbu i o jeho zlepseni.

Stanoveni vySe pachtovného u pozemkd v zeméd€lském pidnim fondu pro zemédé€lské
ucely je stanoveno metodickymi pokyny Statniho pozemkového titadu. Ovsem pro stanoveni
ceny najemného u pozemkl pronajatych k nezemédélskému ucelu je doporuceno
v metodickych pokynech stanovit cenu najemného v misté a case obvyklé a neméla by byt
v zadném piipad¢ stanovena nepiimérené nizkd. Aby bylo naplnéno ustanoveni § 14 zdkona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozd¢jSich predpisi je touto bakalafskou praci stanovena cena ndjemného/
pachtovného v mist¢ a ¢ase obvykla v Kralovéhradeckém kraji, kterou Krajsky pozemkovy
urad pro Kralovéhradecky kraj aplikuje do nové uzaviranych najemnich/pachtovnich smluv

v roce 2016.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Hlavnim cilem bakalafské prace je stanovit cenu najemného/pachtovného v misté a Case
obvyklou u pozemk, které jsou obdobné jako pozemky ve vlastnictvi statu, k nimz ma
prislusnost hospodatit Statni pozemkovy ufad. Vypocétené ceny budou podkladem u nové
uzaviranych najemnich/pachtovnich smluv Krajskym pozemkovym ufadem pro

Kralovéhradecky kraj.

Cilem teoretické Casti je seznamit se s pozemkovym vlastnictvim v Ceské republice, s pojmy
nemovité a movité véci, s uzivacimi vztahy k pozemkiim a s obecnou charakteristikou
pouzivanych metod stanoveni ceny u nemovitého majetku se zamétenim na obvyklou cenu

najemného.

Cilem praktické Casti bakalafské prace je stanovit cenu ndjemného/pachtovného v misté
a Case obvyklou u pozemki, které jsou obdobné jako pozemky ve vlastnictvi statu, k nimz
ma prislusnost hospodafit Statni pozemkovy ufad a naslednd implementace zjisténé ceny
najemného/pachtovného v misté¢ a c¢ase obvyklé do metodické CcCinnosti Statniho
pozemkového ufadu u nové uzaviranych najemnich/pachtovnich smluv Krajskym
pozemkovym ufadem v Kralovéhradeckém kraji. Dil¢im cilem praktické ¢asti je seznamit
s Cinnosti Statniho pozemkového ufadu se zaméfenim na spravu majetku v plsobnosti

Krajského pozemkového tradu pro Kralovéhradecky kraj.

2.2 Metodika

V teoretické Casti je pouzita metoda literarni reSerSe odborné literatury, dot¢enych pravnich
predpisii, metodickych pokynti Statniho pozemkového tfadu a jinych odbornych ¢lankt na
dané téma. Soucasti teoretické Casti je provedena analyza historického vyvoje pozemkového
vlastnictvi v Ceské republice pred rokem 1989 a po roce 1989, popis nemovitého majetku,

jeho uzivacich vztaht a stanoveni postupu uréeni obvyklé ceny.

V praktické casti jsou popsany hlavni ¢innosti Statniho pozemkového tradu se zaméfrenim
na ¢innost Krajského pozemkového tfadu na useku spravy majetku. Nasledné je provedena

podle metodickych pokyni Statniho pozemkového tifadu analyza uzivacich vztahi a analyza
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stanoveni pachtovného/ndjemného k pozemkim, které ma v pfislusnosti hospodatit
s majetkem statu pro Statni pozemkovy ufad. Hlavni metodou v praktické casti je
kvantitativni vyzkum dotaznikovym Setfenim, kterym je osloveno celkem 454 respondentd.
Dotaznikové Setfeni je rozd€leno do tfech ¢asti. V  prvni ¢asti je ptiprava
a tvorba dotazniku, v druhé distribuce a sbér dat a ve tfeti zpracovani a analyza dat. Po
zpracovani a analyze dat jsou provedeny vypocty cen ndjemného/pachtovného v misté a Case
obvyklych podle ¢trnacti kategorii uzivacich vztahti k pozemkim v jednotlivych okresech

Kralovéhradeckého kraje samostatng.

V okrese Trutnov je provedeno porovnani ceny obvyklé u najemnich/pachtovnich smluv
uzavienych v obdobi od 1. 1. 2015 do 29. 2. 2016 Krajskym pozemkovym ufadem pro
Kralovéhradecky kraj s cenami najemného/pachtovného poskytnutymi Spravou
Krkonosského narodniho parku a zjisténou cenou obvyklou u obci v okrese Trutnov.
Metodou syntézy jsou vyhodnoceny vysledky provedeného vyzkumu, které jsou

prezentovany v tabulkéch s grafickym znazornénim.

Teoreticka cast bakalarské prace je vychodiskem pro pochopeni podstaty zkoumané
problematiky. Prakticka ¢ast bakalaiské prace vychazi z materiali poskytnutych Statnim
pozemkovym tufadem a z vlastniho vyzkumu dané problematiky. Ve vlastni praci jsou
pouzity empirické metody poznani, pozorovani, dotaznikové Setfeni a v nemalé mite i vlastni

zkuSenosti.
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Vyvoj pozemkového vlastnictvi v Ceské republice

Pravni tprava vlastnictvi a wuzivani zemédélské pidy patfila v minulosti, ale
pravni upravy je nutné hledat v historickém vyvoji ¢eskych zemi, v zdruzsteviiovani
zemédé@lstvi a v rozvoji zemédé€lské velkovyroby. Vyvoj pozemkového vlastnictvi byl
ovlivnén na tizemi Ceskych zemi v podstaté provedenim dvou pozemkovych reforem. Ob¢
reformy rozdiln¢ a podstatné ovlivnily socidlni a hospodaisky vyvoj na dlouha desetileti

v na$i minulosti.

3.1.1 Prvni pozemkova reforma

K rozsahlému zéasahu do vlastnictvi a drzby zemédélské ptdy a lesni pidy doslo po vzniku
CSR v roce 1918, kterym byla omezena piedeviim hospodafska moc byvalé $lechty
a velkostatkaiti. Cely tento proces je ozna¢ovan jako prvni pozemkova reforma a k jejim
hlavnim ptedpisim patii:'

zakon €. 32/1918 Sb., o obstaveni velkostatkl, ve znéni pozdéjsich predpisd,

zakon €. 215/1919 Sb., o zabrani velkého majetku pozemkového, tzv. zaborovy zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist,

zakon ¢. 81/1920 Sb., tzv. pridélovy zékon, kterym se vydavaji ve smyslu § 10 zédkona
€. 215/1919 Sb. ustanoveni o ptidélu zabrané pidy a upravuje se pravni pomér k pridélené
pudeé,

zakon €. 329/1920 Sb., o pfevzeti a nahradé za zabrany majetek pozemkovy, ve znéni zdkona
¢. 220/1922 Sb., tzv. ndhradovy zakon,

zakon €. 93/1931 Sb., tzv. maly zékon piidélovy.

Podle ustanoveni zakona ¢. 215/1919 Sb., o zabrani velkého majetku pozemkového, tzv.
zaborovy zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi se méla provést zména pozemkového
vlastnictvi ,,zdborem®. Zabor velkého majetku na izemi ceskoslovenského statu véetné

velkého vazaného majetku je feSen v ustanoveni § 1 zaborového zdkona. ,,Aby byla

"KUBACAK, A., JACKO, J., Restituce zem&dé&lského a lesniho majetku, 2. upravené a rozsitené vydani, s. 6
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provedena uprava pozemkového vlastnictvi, zabird se statem velky majetek pozemkovy
(§2), lezici na tzemi Ceskoslovenské republiky, v to &itajic velky majetek vazany, a zfizuje
se Ufad pozemkovy*“.? ,,Velkym majetkem pozemkovym jest rozuméti soubory nemovitosti
s pravy, ktera jsou spojena s jejich drzenim, jestlize vymeéra nalezejici v uzemi
Ceskoslovenské republiky vlastnicky jediné osob& nebo tymz spoluvlastnikim je vétsi nez
150 ha pudy zeméd¢€lské (roli, luk, zahrad, vinic, chmelnic), nebo 250 ha pudy vtbec.
Manzelé nerozvedeni povazuji se za osobu jedinou.> Zaborovy zikon nékteré majetkové
celky v § 3 ze zdboru vyloucil. Vylouceny byly ,,objekty pravné i hospodarsky samostatné,
jez neslouzi hospodatreni na zabranych nemovitostech, majetek zemsky, okresni a obecni,
s vyhradou zvlastnich zakonnych ustanoveni o jejich tpraveé. O majetku urbarialnich obci

(S DA . S ’ 4
a kuridlnich komposesoratech bude rozhodnuto zvlastnim zdkonem®.

Stat timto zdkonem ziskal pouze pravo zabrany majetek piebirat a pridélovat (§ 10a § 11).
Stat prostfednictvim zfizeného pozemkového tfadu pidu spadajici do zaboru, pokud si ji
neponechal pro vSeobecné prospésné ucely, postupné pridéloval do vlastnictvi nebo pachtu
malym zeméd€lciim, domkarim, drobnym zivnostnikiim, bezzemkim a legionaiim, ktefi
na pudé chtéli a mohli hospodatit. Dale stat ptidéloval piidu druzstviim slozenym z vyse
uvedenych osob, druzstviim pro bytové ucely, obcim, vefejnym svazkiim a pravnickym
osobam k v§eobecné¢ prospésnym a védeckym ucelim.

Vymeéra pozemk ptidélovanych rolnikiim a bezzemktim, kteti méli na pid€ hospodarit, byla
6-15 ha podle bonity pidy a oblasti. Nahradovy zakon &. 220/1922 Sb.’, stanovil postup
poskytovani nahrady za zabrany majetek ptivodnim vlastnikiim, ktery jim byl poskytovan

v penézich.

3.1.2 Druha pozemkova reforma

Po druhé svétové valce v roce 1945 doslo k vyraznym zménam v zemédelstvi a ty se dotykaly

predevsim drzby a vlastnictvi pidy. Se znarodiiovacimi procesy probihala i tzv. lidové

% § 1 zakona &. 215/1919 Sb., o zabrani velkého majetku pozemkového

3 § 2 zakona &. 215/1919 Sb., o zabrani velkého majetku pozemkového

% § 3 zakona &. 215/1919 Sb., o zabrani velkého majetku pozemkového

3 Zakon €. 220/1922 Sb., kterym se méni a dopliiuje zédkon ze dne 8. dubna 1920. Z. a n. o prevzeti a ndhradg
za zabrany majetek pozemkovy
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demokratickd pozemkova reforma v duchu Kosického vladniho programu z roku 1945. Tato

reforma probihala ve tfech etapach.

Prvni etapa pozemkové reformy probéhla v letech 1945-1946 na zdkladé Dekretu
prezidenta republiky ¢. 12/1945 Sb., o konfiskaci a urychleném rozdéleni zemédélského
majetku Némct, Mad'ar, jakoz i zradct a nepratel Eeského a slovenského naroda®, ze dne
21. Cervna 1945 s plsobnosti na celém uzemi Ceskych zemi. Zkonfiskovana ptida byla
pridélovana fyzickym i pravnickym osobam podle zasady, aby vyméra pidy neptesahovala
8 ha orné pidy nebo 12 ha zemédélské pudy. Pro vetejné tcely se ptida pridélovala obcim
a okresim. Za ucelem osidleni pohrani¢i byl vydan dalsi dekret prezidenta republiky,
¢. 28/1945 Sb., o osidleni zemé&d¢€lské pudy Némcii, Mad’arti a jinych neptatel statu ¢eskymi

a slovenskymi a jinymi slovanskymi zemédélci’ ze dne 20. Gervence 1945.

Obsahem druhé etapy pozemkovych reforem byla revize pozemkovych reforem
z predmnichovské republiky. Za timto ucelem byly pfijaty tyto pravni predpisy: zédkon
&. 142/1947 Sb., o revizi prvni pozemkové reformy®, a k jeho provedeni bylo nasledné ptijato
vladni natizeni &. 1/1948 Sb..” Bezprostiedn& po 25. unoru 1948 byla piijata novela zakona
. 44/1948 Sb.,'" a vyse uvedené vladni nafizeni bylo doplnéno vladnim nafizenim
&. 90/1948 Sb.."" Zakonem o revizi prvni pozemkové reformy se uskute¢nila likvidace
velkého pozemkového vlastnictvi soukromych i cirkevnich velkostatki, jejichz vyméra
presahovala 150 ha zemédé€lské pudy a 250 ha veskeré pudy vcetné lesi. Touto etapou
pozemkovych reforem zanikly zbyvajici Slechtické a ostatni velkostatky, které existovaly

v naSich zemich mnohdy i pfes tfi sta let.

Provedeni treti etapy pozemkové reformy, kterou nekompromisné prosazovala
Komunisticka strana Ceskoslovenska, bylo zdkonem &. 46/1948 Sb., o nové pozemkové

v roo v . ’ 1% r ’ o 1w\12 v v r
reform¢ (trvalé Upravé vlastnictvi k zeméd€lské a lesni pude€) ~, vyfeSeno soukromé

® Dekret prezidenta republiky &. 12/1945 Sb., o konfiskaci a urychleném rozd&leni zem&délského majetku
Némct, Mad’arQ, jakoz i zradcl a neptatel Ceského a slovenského naroda

7 Dekret prezidenta republiky &. 28/1945 Sb., o osidleni zem&d&lské pidy Német, Mad’arii a jinych nepratel
statu Ceskymi a slovenskymi a jinymi slovanskymi zemédélci

¥ Zakon €. 142/1947 Sb., o revisi prvni pozemkové reformy

’ Vladni nafizeni & 1/1948 Sb., kterym se provad&ji nékterd ustanoveni zdkona o revisi prvni pozemkové
reformy

10 Zakon &. 44/1948 Sb., kterym se méni a dopliiuje zakon o revisi prvni pozemkové reformy

"' V14dni nafizeni &. 90/1948 Sb., jimZ se mé&ni a dopliiuje vladni nafizeni ze dne 7. ledna 1948, &. 1 Sb., kterym
se provad¢ji néktera ustanoveni zdkona o revisi prvni pozemkové reformy

12 7akon &. 46/1948 Sb., 0 nové pozemkové reformé (trvalé Gprave vlastnictvi k zem&dglské a lesni pide)
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vlastnictvi k ptidé jestd pred vydanim Ustavy z 9. kvétna 1948," ktera ptipoustéla rovndz

vymeéru piidy soukromého vlastnictvi do 50 ha veskeré pudy.

Po roce 1948 bylo zavedeno nékolik riznych druhti forem vlastnictvi, které slouzilo
k omezeni a potlaceni individudlniho pozemkového vlastnictvi a projevovalo se zménami
v osobé vlastnictvi, ale téz v omezovani zakladnich opravnéni vlastnika. Jednalo se
o opravnéni uzivat a drzet zemédé€lské a lesni pozemky pfi zachovani jeho soukromého

vlastnictvi (tzv. uzivaci vztah byl povySen nad vlastnicky).

V povéle¢ném obdobi tzv. lidové demokratickd pozemkova reforma hluboce zasahla do
vlastnickych vztahl na vesnici, ovlivnila zivoty statisicti lidi a tykala se pfiblizné tfetiny
rozlohy statu. Proces této reformy, kterym doslo k likvidaci vlastnictvi na vesnici probihal
pomérné dlouho, od roku 1947 az do 60. let minulého stoleti. Vyjimku tvofilo jen mizivé

procento soukromych zemédélct v horskych oblastech, ktefi odolali vSem tlaktim.

Az po roce 1989 odstranénim vySe uvedenych pravnich ptredpisti bylo ustanoveno
pozemkové vlastnictvi v objektivnim smyslu, které mélo za nasledek obnoveni zakladnich

opravnéni subjektivniho vlastnického prava pro vSechny vlastniky pady.

3.2 Pozemkové vlastnictvi po roce 1989

Vlastnictvi je jednim ze zakladnich lidskych a ob¢anskych prav. Takto je zakotveno v €l. 11
Listiny zakladnich prav a svobod'* a jeho pravni reZim i ochrana jsou obsaZeny v fadé

zékoni oby&ejnych, zejména pak v zakoniku obanském a trestnim zakoniku."

V soucasné dob¢ ¢esky pravni systém zna pouze jedno vlastnictvi. Pfipadné rozeznavani na
vlastnictvi statni, druzstevni, soukromé, Uzemnich samospravnych celkli je rozliSeni
predevsim podle subjektli tohoto vztahu. Nejde o vyjadieni preference nebo diskriminace
nékterého z nich. Postaveni vlastnika a jeho rozsah opravnéni ve vztahu k ostatnim
subjektim je v zasadé stejny. Pokud se vykon nékterého subjektu 1isi od druhého, odlisnosti

vyplyvaji ze specifikace subjektu tohoto vztahu.

" Ustavni zakon &. 150/1948 Sb., Ustava Ceskoslovenské republiky

' Usneseni predsednictva Ceské narodni rady €. 2/1993 Sb., o vyhlaseni LISTINY ZAKLADNICH PRAV A
SVOBOD jako sougasti tistavniho potadku Ceské republiky

'S PEKAREK, M. a kolektiv, Pozemkové pravo, s 20
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Vlastnictvi s sebou nese nejen prava, ale i povinnosti. To znamena nejen povinnost ostatnich
vlastnikli respektovat postaveni a prava vlastnika, povinnost ma i vlastnik. Vlastnictvi
zavazuje, jak je uvedeno v &l 11 odst. 3 Listiny zakladnich prav a svobod.'® Vykon
vlastnictvi by mél byt ku prospéchu nejen jemu samému, ale i z4jmim vefejnym a nebude

na Ujmu jinym subjektim.

3.3 Vymezeni pojmu nemovité a movité véci

Nemovité a movité véci jsou dva rozdilné pojmy, které nam stanovi § 498 zakona

¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoz
i vécna prava k nim a prava, kterd za nemovité véci prohlasi zékon. Stanovi-li jiny pravni
predpis, ze urcitd véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto

bez porusenti jeji podstaty, je i tato véc nemovita.

Veskeré dalsi véci, at’ je jejich podstata hmotna, nebo nehmotn4, jsou movité."”
Obcansky zakonik dale prohlasuje za nemovitou véc jednotku, jak je uvedeno v § 1159.
Jednotka zahrnuje byt jako prostoroveé oddélenou ¢ast domu a podil na spole¢nych ¢astech

Lz N e e v . r v r . v o1
nemovité véci vzajemns spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita.'®

S ohledem na piechodnd ustanoveni podle § 3055 obcanského zédkoniku ziistava nemovitosti
nadale i stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku, na némz je zfizena, a je ke dni nabyti ¢innosti tohoto zakona
ve vlastnictvi osoby odlisné od vlastnika pozemku, se dnem nabyti u¢innosti tohoto zdkona
nestdva soucdsti pozemku a je nemovitou véci. Totéz plati o stavbé, kterd je ve
spoluvlastnictvi, je-li néktery ze spoluvlastnikll i vlastnikem pozemku nebo jsou-li jen

n&ktefi spoluvlastnici stavby spoluvlastniky pozemku. '

' Usneseni predsednictva Ceské narodni rady €. 2/1993 Sb., o vyhlaseni LISTINY ZAKLADNICH PRAV A
SVOBOD jako sougasti tistavniho potadku Ceské republiky

17§ 498, odst. 1 a 2 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik

'8 § 1159, zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

19§ 3055, zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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3.3.1 Pozemkové vlastnictvi

O pozemkovém vlastnictvi hovotime tehdy, jestlize objektem vlastnického vztahu, do né¢hoz
subjekty tohoto vztahu vstoupily, je pozemek. Je to jediné pojmenovani vlastnictvi, které je
déano zvlastnosti véci — pozemku. Pozemek je nepostradatelny nejen jako konstantni rozloha
zemského povrchu, nebo jeho Uplné rozdéleni mezi staty a jednotlivé vlastniky, ale i neustaly
rust potieb a zajmu ve spolecnosti, ke kterym pozemky potiebuji. V soucasné dobé prevazuje
poptavka nad nabidkou. Ve spolecnosti z toho vznikd napéti mezi vlastniky pozemkl
a subjekty, které pozemky nevlastni, ale ke své Cinnosti je potiebuji. To je divod, pro¢
spole¢nost, respektive stat, do pozemkovych vztahii velmi ¢asto zasahuje. Miize omezit
vlastnika v jeho vykonu ve prospéch jinych subjektli, aby doslo ke zmirnéni socidlniho

napéti.

V ptipadé pozemku jako objektu se setkavame s jednou zvlastnosti, ze se jedna o urcitou
cast zemského povrchu, tedy plochu. Vlastnictvi této plochy pozemkového vlastnika
opraviiuje k vykonu vlastnického prava nejen na této plose, ale i v prostoru nad ni i pod ni,

pokud tomu nebrani zvlastni piedpis.*

3.3.2 Rozdil mezi pozemkem a parcelou

Oba dva pojmy jsou si velice blizké, ale kazdy ma jiny vyznam. Pozemkem se rozumi ¢ast
zemského povrchu oddélena od sousednich ¢asti hranici izemni jednotky nebo hranici
katastralniho Gzemi, hranici vlastnickou, hranici stanovenou regulacnim pldnem, izemnim
rozhodnutim nebo Gzemnim souhlasem, hranici jiného prava podle § 19, hranici rozsahu
zastavniho prava, hranici rozsahu prava stavby, hranici druhli pozemkl, popiipadé
rozhranim zptsobu vyuziti pozemki.”' Obganskym zakonikem byla do &eského prava
zaclenéna zasada superficies solo cedit (Cesky povrch ustupuje pad¢, ve vyznamu stavba je
soucasti pozemku), na zakladé které ,,soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod
povrchem, stavby zfizené na pozemku a jina zatizeni (dale jen ,,stavba‘) s vyjimkou staveb

v ’ v v . v % 22
docasnych, v€etné toho, co je zapusSténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech.*

%% Takovym predpisem miize byt napt. zakon &. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zmén& a doplnéni Zivnost.
zékona, nebo zakon ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, podobné zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

21 § 2, odst. a, zdkona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon)

2§ 506, odst. 1, zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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Zatimco parcelou je pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen

r1.7 v v r w7 2 ;o ~ ’ s
v katastralni mapé a oznaen parcelnim &islem.” To znamena, e pozemek nemé stejny
vyznam jako parcela, ale je to vSeobecny nazev zemského povrchu na misto parcely, ktera

vyzaduje navic urcité urceni, zobrazeni a oznaceni.

3.3.3 Druhy pozemkii

Pravni rezim pozemkl urcuji okolnosti neboli ucelova kategorizace. Pro rGzné druhy
pozemki plati rizna pravidla v podobé¢ specidlnich ustanoveni jednotlivych zakonti. Druh
pozemku je dle katastru nemovitosti zdvazné stanovena charakteristika, zapisovana do knih
a map. Jednotlivé druhy pozemkd se déli na:

Orna pida — ornd pida je pozemek, na némz se pravidelné péstuji obiloviny, okopaniny,
picniny, technické plodiny a jiné zemédé€lské plodiny nebo ktery je jen doc¢asné zatraviiovan
Chmelnice — chmelnice je pozemek, na némz se péstuje chmel

Vinice — vinice je pozemek, na némz se péstuje vinna réva

Zahrada — zahrada je pozemek, na némz se trvale a pievazné péstuje zelenina, kvétiny
a jin¢ zahradni plodiny, zpravidla pro vlastni potiebu, nebo ktery je souvisle osazeny
ovocnymi stromy ¢i kefi, ktery zpravidla tvoii souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi
budovami

Ovocny sad — ovocny sad je souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi kefi
Trvaly travni porost — trvaly travni porost (dfive louky a pastviny) je pozemek porostly
travinami

Lesni pozemek — lesni pozemek je pozemek s lesnim porostem, lesni prusek, nezpevnéna
lesni cesta

Vodni plocha — vodni plocha je pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz,
mocal, mokfad nebo bazina

Zastavéna plocha a nadvori — zastavéna plocha a nadvofi je pozemek, na némz je budova
vcetné nadvori, spolecny dvir, zbotenisté nebo vodni dilo

Ostatni plocha — ostatni plocha je pozemek neuvedeny v piedchazejicich druzich

024
pozemku

3§ 2, odst. b, zdkona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
** Vyhlagka &. 357/2013 Sb. ze dne 1. listopadu 2013, katastralni vyhlaska, piiloha Technické podrobnosti pro
spravu katastru €. 1
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3.3.4 Nemovité véci zapisované do katastru nemovitosti

Véci, které maji znaky nemovité véci, nemusi byt vzdy predmétem evidence v katastru
nemovitosti. Zda nemovitost podléhd, ¢i nepodléha evidenci v katastru nemovitosti, zavisi
na zpusobu nabyvani vlastnického prava a vzniku jinych vécnych prav. Zodpovézeni téchto
otazek je velmi dilezité pro stanoveni toho, zda urcita nemovitost je predmétem zapisu do

katastru nemovitosti. Tento problém se tyka piredevsim staveb.

Predmét evidence je katastralnim zdkonem stanoven v ust. § 3. Dle tohoto ustanoveni se
v katastru nemovitosti eviduji:

pozemky v podob¢ parcel,

budovy, kterym se pridéluje ¢islo popisné nebo evidencni, pokud nejsou soucasti pozemku
nebo prava stavby,

budovy, kterym se ¢islo popisné ani eviden¢ni neptidéluje, pokud nejsou soucasti pozemku
ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby,

jednotky vymezené podle obcanského zakoniku,

jednotky vymezené podle zakona ¢&. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorim a dopliuji nekteré zdkony (zdkon o vlastnictvi bytll), ve znéni pozdéjsich
predpist,

pravo stavby,

. ° M ~ roee I /4 4 v . 2
nemovitosti, o nichZ to stanovi jiny pravni predpis. °

3.3.5 Pozemkové vlastnictvi statu

Jednim ze subjektti pozemkového vlastnictvi je stat — Ceska republika. ,,Stat je pravnickou
osobou, a proto i on ma z titulu své pravni subjektivity pravo byt vlastnikem, a to
i vlastnikem pozemku (vedle toho, Ze stat je vlastnikem znacného mnozstvi pozemkd, je
predevsim svrchovanym vykonavatelem vefejné moci na celém statnim tizemi, bez ohledu
na to, komu vlastnicky nalezi jeho jednotlivé ¢ésti). Pozemkové vlastnictvi statu zahrnuje
stejna opravnéni jako pozemkové vlastnictvi jinych subjektd. Vykazuji i stejnd specifika

vyplyvajici z toho, Ze jejich objektem jsou pozemky*.*

2 § 3, odst. 1, zdkona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
26 PEKAREK, M. a kolektiv, Pozemkové pravo, s. 36
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Pravni uprava statniho vlastnictvi navazuje na obecnou Upravu vlastnictvi obsazenou
v Listin¢ zékladnich prav a svobod a v ob¢anském zakoniku. Na tento zaklad navazuji dalsi
zvlastni predpisy, které lze rozdé€lit do dvou skupin. Prvni skupinu predstavuji zakony
zaméfené specialné na problematiku statniho vlastnictvi. Do druhé skupiny zvlastnich
zdkonli fadime zékony, které nejsou zaméfeny na vlastnictvi statu, ale jsou dotceny
problematikou tykajici se statniho vlastnictvi, pokud se jej vztahy takovym zakonem

upravované také dotykaji.

V prvni skupiné je vlastnictvi statu, tedy i pozemkového vlastnictvi, feSeno predevsim

v zakong &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky.

Tento zédkon ve vztahu k obcanskému zakoniku sice predstavuje zakon specialni, avSak
k zakoniim upravujicim majetkové vztahy, jejichz subjektem je Ceska republika, tedy

i vztahy vlastnické, je zdkonem obecnym.

Zakon &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky, ve svych uvodnich ustanovenich vyftesil
jako jednu ze zakladnich otdzek problém vykonu statniho vlastnictvi, problém, ktery vyplyva
z jeho podstaty vlastnika pravnické osoby a spocivajici v tom, kdo bude jeho jménem
v pravnich zalezitostech vystupovat. Pro tento Ucel uvedl zakon pravni subjekty tzv.
organiza¢ni slozky statu. Které organizaéni slozky statu to jsou, vymezuje § 3, § 4 a § 51

r 2 ~r 4 O W W . .. 4 194 14 /4
tohoto zékona®’, piipadné tak miize udinit jiny zvlastni zakon.

Mezi hlavni organizacni slozky statu, které se zabyvaji problematikou vyuziti nemovitého
majetku ve vlastnictvi statu z hlediska organizaci, jez maji piislusnost s timto majetkem
hospodafit, patti Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych zfizeny zakonem
&.201/2002 Sb., o Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, a Statni pozemkovy
ufrad zfizeny zakonem ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych

souvisejicich zakon.

Dale se podobnou problematikou vyuziti nemovitého majetku ve vlastnictvi statu zabyvaji
statni organizace, které jsou pravnickymi osobami hospodaficimi s majetkem statu. Tyto
statni organizace se fidi zvlastnimi pravnimi pfedpisy a témi ustanovenimi zakona o majetku
statu, které se vztahuji na organizacni slozky statu ptislusné hospodafit s timto majetkem,

nejde-li o tkony vyhrazené pouze ministerstviim. Mezi statni organizace, které spravuji

27 Zakon €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich
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pozemkové vlastnictvi statu, patii napiiklad Lesy Ceské republiky v celostatni piisobnosti,

spravy chranéné krajinné oblasti a spravci vodnich toki dle regionalni ptisobnosti.

3.4 Uzivaci vztahy k pozemkim

Uzivaci vztah je v souvislosti s vykladem pozemkového vlastnictvi soucasti vlastnického
vztahu. Jednim ze zékladnich opravnéni vlastnika je predmét svého vlastnictvi uzivat
a nakladat s nim podle svého uvazeni. Pokud se vlastnik rozhodne své vlastnictvi neuzivat
osobn¢, vysledkem této dispozice bude vztah odvozeny, ale mimo ngj jinym subjektem

realizovany vztah uzivaci.

Odvozeny uzivaci vztah k pozemkim muze zfidit jen vlastnik, subjekt od vlastnika odli§ny

. s v v r 2
jen v piipadg, Ze to stanovi zakon.”®

Soucasna pravni podoba v obcanském zdkoniku, upravuje v zasadé cCtyfi odvozené
zavazkové vztahy k pide z titulu pfenechani véci jinému, a to ve vztahu k pozemkim
predstavuji instituty vyprosa, vypujcka, nadjem a pacht, pficemz specificka pravni tiprava je
pacht zeméd¢lsky. Miize jit o Gplatny ¢i bezuplatny vztah, jehoz obsah je specifikovan podle
konkrétni pravni Upravy bud uzivat pfedmét, nebo pozivat plody a uzitky. Dale je
specifikovan obsah a povinnosti plynouci z predmétného zavazkového vztahu. Forma téchto

zavazkli musi byt v zdkonem pozadované formé.

3.5 Vyprosa

Vyprosa ma spole¢né prvky s vyptjckou a jeji pravni forma je definovana v §§ 2189 az 2192
obcanského zakoniku. Vyprosa (precarium) se od vypujcky li§i predevSim tim, ze pfi
vyprose neni dohodnuta doba, po kterou mize vyprosnik bezplatné€ uzivat ptjcitelnou véc,
takZe ji pjéitel miize zadat zpét kdykoli podle libosti.” Stejné tak nemusi byt sjednan Gdel,

ke kterému mtize vyprosnik véc uzivat.

¥ Takovym zdkonem je napf. zdkon & 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému
zemédélskému majetku, nebo ve svém § 27 zakon &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, nebo zadkon ¢. 503/2012 Sb., o Stitnim pozemkovém ufadu a o zméné
nékterych souvisejicich zakont

¥ Divodova zprava k novému ob&anskému zékoniku — konsolidovana verze. V Praze dne 3. tinora 2012.

K §2189az2192
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3.6 Vypiujcka

Vypujcka je definovana v §§ 2193 az 2200 obcanského zakoniku a je pravnim vztahem k cizi
véci. Smlouvou o vypujcee pujcitel prenechava vypujciteli nezuzivatelnou véc a zavazuje se
mu umoznit jeji bezplatné dodasné uzivani.*® Pajéitel pienechava vypujéiteli véc ve stavu
zpusobilém k uzivani, zptisobem ujednanym ¢i ptimeéfenym povaze véci. Vypujcitel nemize
prenechat vypijcenou véc jinému bez souhlasu pijcitele. Naklady obvyklého uzivani nese
vypujcitel. Prava mezi ptjcitelem a vypujcitelem vychazejici z obsahu smlouvy museji byt
uplatnéna do tfi mésici od navraceni véci. Pokud tomu tak neni, soud prava nepiizna,

namitne-li druhd strana opozdéné uplatnéni prava.

3.7 Najem

Néjem jako pravni institut obligacniho prava je koncipovan tradi¢nim zptsobem, a to jak

pokud jde o systém, tak pokud jde o obsah, tedy o konkrétni podobu pravni Gpravy.

Najem je obsazen v §§ 2201 az 2331 obcCanského zékoniku, jehoz zakladni ustanoveni je
svym zpusobem vymezovaci, totiz vyslovné se pojmenovavaji strany a uvadi se krucidlni

znaky — pfenechani véci k uzivani (ptedani do detence), uplatné a docasné.

Samostatné je upraven pacht, pravni institut charakteristicky pozivacim pravem najemce
(s pravem véc uzivat je spojeno pravo brat z ni plody a uzitky a nabyvat k nim vlastnické

pravo).

V z4jmu ochrany dobré viry je umoznéno v § 2203 obcanského zakoniku zalozit vlastniku
pronajaté véci nebo i najemci pravo dat zapsat do vefejného seznamu najemni pravo. Toto
ustanoveni zakldda pouze moznost takového zapisu, nikoli povinnost k nému, protoze je véci
stran, zda nékterd z nich navrhne ndjemni pravo do vefejného seznamu zapsat. Strany si

mohou také ujednat, Zze najemni pravo do vefejného seznamu nebude zapsano.

Néjem na dobu urcitou je vzdy dan lhitou, je ale vice moznosti, jak ji formulovat; v ivahu
pfipadd i odkaz na jinou Cinnost (napf. na dobu studia, odborné stdze, vykonu prace

u urc¢itého zaméstnavatele nebo na dobu podnikani v ur¢itém misté apod.) nebo skute¢nost

39§ 2193 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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(napk. doziti ur¢itého véku).>' Uréitd doba trvani ndjmu miZe byt vymezena i tak, Ze je jisté,
kdy nastane (certus an, certus quando), (napf. na 20 let), nebo pokud je predem jisté, Ze
y q p p jep J

nastane, ale neni jisté, kdy (certus an, incertus quando), (napf. na dobu zivota).

Neujednaji-li strany dobu trvani nebo den skonceni najmu, plati, Ze se jedna o néjem na dobu
neuréitou.*” Pokud je sjednan najem na dobu ur&itou na delsi dobu neZ padesat let, ma se za
to, ze najem byl ujednan na dobu neurcitou a ndjem v prvnich padesati letech lze vypovédét

jen z ujednanych vypovédnich davodi.

3.7.1 Pronajimatel

Zakladnim pravem pronajimatele je jeho pravo na ndjemné z pronajaté véci (napt. pozemku).
Pronajimatel je také opravnén pozadovat pfistup k pozemku za ucelem kontroly jeho
fadného uzivani.

Pronajimatel je povinen pfenechat véc najemci tak, aby ji mohl uzivat k ujednanému nebo

obvyklému ucelu, udrzovat véc v takovém stavu, aby mohla slouzit tomu uzivani, pro které

byla pronajata a zajistit ndjemci nerusené uzivani po celou dobu najmu.

3.7.2 Najemce

Néjemce je bez zvlastniho ujednani povinen (alesponi) uzivat véc jako tadny (peclivy)
najemce — hospodat, a to bud’ k ujednanému, anebo k obvyklému t&elu, a platit ndjemné.>
Podnajem véci miize ndjemce ztidit pouze se souhlasem pronajimatele a jen na dobu najmu

véci. Ngjemce je povinen platit fadné a v€as najemng.

3.7.3 Najemné

Néjemné se plati v ujednané vysi, a neni-li ujednana, plati se ve vysi obvyklé v dob& uzavieni
najemni smlouvy s pfihlédnutim k njjemnému za najem obdobnych véci za obdobnych

podminek.**

*! Divodova zprava k novému ob&anskému zékoniku — konsolidovana verze. V Praze dne 3. inora 2012.
K § 2204

32§ 2204 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

3 Divodova zprava k novému ob&anskému zékoniku — konsolidovana verze. V Praze dne 3. tnora 2012.
K § 2213

3§ 2217, odst. 1, zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik
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Ma-li byt ndjemné podle ujednani stran plnéno jinak nez v penézich, je rozhodnd majetkova

hodnota poskytovaného plnéni vyjadiena v penézich.”

3.7.4 DalSi prava a povinnosti stran

Néjemni smlouva je vzdy dvoustranny projev viile, proto musi byt i projev vile obou jejich
ucastnikii, a aby byla platné¢ uzaviena, musi krom¢ obecnych pravnich tkontl spliiovat
i nalezitosti pravniho jednadni nalezitost subjektu — osoby ve smyslu prava (pravni osobnost
a musi byt svépravnd), nalezitost ville — musi byt svobodna, vazna, prostd omylu a nesmi byt
jednéano ve stavu tisn€, nalezitost projevu — urcity, srozumitelny a v zdkonem pozadované

formé, a nélezitost predmétu — musi jit o predmét dovoleny a mozny.

3.7.5 Zména vlastnictvi

Zménou vlastnika pronajaté véci se najem nerusi, ale najemni obligace trva s tim, ze prava
a povinnosti z najmu prechazeji na nového vlastnika. Najem se neustile vnima jako

dlouhodoby stav, jehoZ zachovani se jevi jako ekonomicky a socialné zadouci.*

3.7.6 Skonceni najmu

Skoncenim ndjmu se rozumi zanik povinnosti a prav ze smlouvy (zédkona) vzniklych. Pti
skonceni ndjemniho vztahu je najemce povinen vratit pozemek pronajimateli ve stavu
odpovidajicim sjednanému zpisobu uzivani. Pokud zptsob uzivani nebyl vyslovné ujednan,

pak je povinen pozemek vratit ve stavu, v jakém jej do uzivani pievzal.

Néjemni vztah mtze skoncit ukon¢enim najmu dohodou, uplynutim doby, na kterou byl
sjednan, nebo vypovédi. Najem ujednany na dobu urcitou miize kazda ze stran vypovedét
jen v ptipadg, Ze ve smlouvé byly zarovei ujednany divody vypovédi a vypovédni doba.?’
Rozumi se, Ze vypovéd’ je mozna rovnéz z diivodi piipadné stanovenych zakonem.*® Najem
ujednany na dobu neurcitou skonci vypovédi jednou ze stran. Vypoveédni doba u véci movité

je jednomesicni a u véci nemovité tiimesicni.

33§ 2217, odst. 2, zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik

*® Divodova zprava k novému ob&anskému zékoniku — konsolidovana verze. V Praze dne 3. inora 2012.
K § 2221 az 2224

37§ 2229 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

** Divodova zprava k novému ob&anskému zékoniku — konsolidovana verze. V Praze dne 3. tnora 2012.
K § 2229
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3.8 Pacht

Pacht je charakterizovan rozdiln¢ od najmu, kdy nidjemce ma pravo véc uzivat, pachtyti se
pachtovni smlouvou zaklada pravo véc uzivat i pozivat. Toto pravo dostatecné vyjasiuje
ustanoveni o pozivacim pravu v Upraveé osobnich spole¢nosti. Predmétem pachtu miize byt
tedy jen véc plodiva, plodonosnd, pfinasejici vynos, at’ jiz jsou vynosem plody naturdlni,
nebo civilni.** Hlavnim rysem pachtu je pachtyfovo vlastni pii¢inéni nebo jind &innost
obhospodartujici véc tak, aby ptindSela plody nebo uzitky, které si pachtyi privlastiuje.
Utelem pachtu neni drancovani propachtované véci, ale pachtyfovo pravo na vynos

s obhospodarovanim véci podle zasad fadného hospodareni.

Je-li propachtovan zemédélsky nebo lesni pozemek, jedné se o zeméde€lsky pacht. Pachtovné
se plati rocné pozadu a je splatné k 1. fijnu. Pacht ujednany na dobu neur¢itou lze vypovedét
v dvanactimésicni vypovédni dobe. V urcitych odiivodnénych piipadech lze dle § 2348
vypovedét pacht v tfimési¢ni vypoveédni dobé. Dalsi prava a povinnosti obou stran jsou

obdobna jako u najmu.

3.9 Metodika stanoveni obvyklého najemného

V Ceské republice existuji cenové predpisy, kterymi jsou zakon &. 526/1990 Sb.,
o cenéch, jeho provadéci vyhlaska, zakon &. 265/1991 Sb., o ptisobnosti organii CR v oblasti
cen. Podle ustanoveni § 10 zdkona €. 526/1990 Sb., o cenach, stanovi cenové organy
cenovym rozhodnutim zbozi podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva
platnosti dnem uvefejnéni v piislusném véstniku a ucinnosti nabyva dnem stanovenym
v cenovém rozhodnuti, nejdiive vSak dnem uvetejnéni. Jejich vydani vyhlasuji ve Sbirce

zakonu.

Ocenovani majetku upravuje zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢
n¢kterych zdkonl (zédkon o ocetiovani majetku), a jeho provadéci vyhlaska, kterd urcuje
podrobnosti ocenéni. Od 1. 1. 2014 je ucinnd vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
0 ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska). Provadéci vyhlaska je zpravidla kazdoro¢né

novelizovana z diivodu nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficientl zmény cen

% Divodova zprava k novému ob&anskému zékoniku — konsolidovana verze. V Praze dne 3. tinora 2012.
K § 2332 a7z 2333
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staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohlediiujicimi inflaci.* Posledni platna
novela ocenovaci vyhlasky je wvyhlaska 345/2015 Sb., kterou se méni vyhlaska
¢. 441/2013Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni

vyhlasky €. 199/2014 Sb., ktera nabyla ucinnosti 1. ledna 2016.

3.9.1 Definice obvyklé ceny

Definici obvyklé ceny miizeme najit ve dvou zakonech:

Zakon €. 526/1990 Sb., o cenach, popisuje cenu jako penézni ¢astku, ktera se sjednava pii
nakupu a prodeji podle ustanoveni § 2 az 13, v niz jsou promitnuty hospodaiské soutéze
a regulace cen, nebo je uréena k jingm G&elim neZ k prodeji podle zvlastniho predpisu.”’
Obvyklou cenu definuje pouze pro ucely posouzeni hospodaiské soutéze a hospodaiského

postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6:

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzajemné zastupitelného zbozi volné sjednand mezi prodavajicimi
a kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové nebo personalné nezavisli
na daném trhu, jenz neni ohrozen uc¢inky omezeni hospodarské soutéze. Nelze-li zjistit cenu
obvyklou na trhu, ur¢i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodné&jsiho
hospodaiského postaveni, kalkulacnim propoétem ekonomicky opravnénych néakladi
a priméteného zisku.*?

Co se rozumi ekonomicky opravnénymi ndklady a pfiméfenym ziskem, je uvedeno

v nasledujicich ustanovenich tohoto zékona.

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu (ziakon
0 ocefiovani majetku). Zakon upravuje zptisoby ocenovani véci, prav a jinych majetkovych
hodnot (dale jen ,,majetek®) a sluzeb pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy. Odkazuji-li
tyto pfedpisy na cenovy nebo zvlastni predpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému

ucelu nez pro prodej, rozumi se timto piedpisem tento zdkon. Zakon plati i pro ucely

“0 http://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/dane/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvykle-

ceny-oceneni-19349, MFCR_2014-09-25 Komentar-k-urcovani-obvykle-ceny.pdf

! Takovym zékonem je napi. zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zm&né n&kterych zakoni (zakon
o oceflovani majetku)

2§ 2, odst. 6, zakona &. 526/1990 Sb., o cenich
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stanovené zvlastnimi piedpisy uvedenymi v ¢asti ¢tvrté az devaté tohoto zakona a dale tehdy,

stanovi-li tak prisluiny organ v ramci svého opravnéni nebo dohodnou-li se tak strany.*

Zakon se nevztahuje na sjedndvani cen a neplati pro oceitovani ptirodnich zdroji kromé

o 44
lesu.

Ustanoveni tohoto zdkona se nepouziji v pfipadech, kdy zvlastni predpis stanovi odlisny
zptsob ocetiovani a pii prevadéni majetku podle zvlastniho predpisu.*> Zpiisob ocendni
majetku a sluzeb obvyklou cenou je v zakoné o oceniovani majetku definovan v ustanoveni
§ 2 odst. 1:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladanad majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se

roor 4
porovnanim.*®

3.9.2 Druhy cen

Znalost spravné definice ceny, kterou stanovujeme, je naprosto klic¢ova pro spravné ocenéni.

Pokud jsou jednotlivé druhy cen zaménovany, neodpovida vysledné ocenéni zadani.

#§ 1, odst. 1, zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&né nékterych zdkond (zakon o ocefiovani
majetku)

4§ 1, odst. 2, zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmeéné nékterych zakoni (zdkon o ocenovani
majetku)

* Takovym zdkonem je napf. zdkon & 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahi k pidé a jinému
zemédeélskému majetku (restitucni zdkon), nebo zékon ¢. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na
jiné osoby (zakon o privatizaci)

%82, odst. 1, zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&né nékterych zdkond (zakon o ocefiovani
majetku)
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Druhy cen:

Cena sjednana — Penézni ¢astka sjednana pii ndkupu a prodeji zbozi podle zdkona o cenach.
Sjednava se pro zbozi vymezené ndzvem, jednotkou mnozstvi a kvalitativnimi a dodacimi
nebo jinymi podminkami sjednanymi dohodou stran, poptipadé ¢iselnym kédem prislusné
jednotné klasifikace, pokud tak stanovi zvlastni predpis (dale jen ,,uréené podminky*). Podle
urcenych podminek mohou byt soucasti ceny zcela nebo z ¢asti ndklady potizeni, zpracovani

a ob¢hu zbozi, zisk, prislusna dan a clo.

Cena obvykla — viz ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku,
ustanoveni § 2 odst. 6 zdkona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, pro ucely hospodarské soutéze,

statistické vyhodnoceni jiz realizovanych prodeji (historickych cen).

Cena mimoradna — viz ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.
Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoiadné okolnosti trhu,

osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena zjisténa — n¢kdy nespravné oznacovana jako cena administrativni ¢i ufedni, je cena
uréend podle ocenovacich predpisi (zdkon €. 151/1997 Sb. a jeho provadéci vyhlaska); viz
ustanoveni § 2 odst.3 zakona o ocefiovani majetku. Cena urcena podle tohoto zakona jinak
nez obvykld cena nebo mimofadnd cena, je cena zjiSténa. Zjisténad cena je cena, kterou
ur¢ime podle ustanoveni § 2 zdkona o oceniovani majetku v souladu s jeho ustanovenim § 1

a podle jeho provadéci vyhlasky jinym zptisobem nez obvyklou cenu.

Cena prumérna — cena stanovend prumérem bud’ aritmetickym, nebo vazenym apod. neni

totozna s obvyklou cenou.

Cena regulovana - a) stanoveni cen (dale jen ,Ufedné stanovené ceny®),
b) usmériovani vyvoje cen v navaznosti na vécné podminky (dale jen ,,vécné usmérnovani
cen®), ¢) cenové moratorium.

Cena porizeni — cena, za kterou byl majetek pofizen bez ndkladi s jeho pofizenim
souvisejicich.

Cena porizovaci — n¢kdy téz cena historicka je cena, za kterou bylo mozno véc poftidit
v dob¢ jejiho zakoupeni (u nemovitosti, zejména staveb, cena v dob¢ jejich postaveni) bez
odpoctu opotiebeni. Cena, za kterou byl majetek pofizen, a ndklady s jeho potizenim

souvisejici.
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Reprodukéni porizovaci cena — cena (vécna hodnota), za kterou by bylo mozno stejnou
nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni bez odpoctu opotiebeni. Cena, za

kterou by byl majetek potizen v dobé&, kdy se o ném uctuje.

Vécna hodnota (také ¢asova cena) —reprodukeni cena véci, snizend o piiméfené opotiebeni
odpovidajici primérné opotiebené véci stejného stari a primeéfené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité
pouzivani véci. U staveb se zjiStuje pomoci stavebnich rozpoctd, agregovanych polozek,
ukazateli praimérnych orientacnich cen vydavanych URS Praha apod. Ke zjisténi vécné
hodnoty staveb je mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem podle cenového

predpisu.

Trzni hodnota — je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je
v odhadu realizované ceny na trhu za nabizeny majetek (odhad do budoucnosti). Trzni
hodnotu Ize spocitat na rozdil od obvyklé ceny vyhodnocenim vécné hodnoty (nakladové
ocenéni), vynosové hodnoty a ceny urCené porovnanim s cenami obdobnych véci

(nemovitosti).

Trzni cena — skute¢né realizovand Castka pfti prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi
dvéma nezavislymi subjekty na volném trhu uvedend v kupni smlouvé, piipadné na
prodejnim dokladu o zaplaceni. Na rozdil od obvyklé ceny se do ni mohou promitnout

Fvgo . 4
zvlastni vlivy.*’

3.9.3 Postup urceni obvyklé ceny

Obvykla cena se pro ucely ocenovani majetku ur¢i podle ustanoveni § 2 zakona ¢. 151/1997,

o ocenlovani majetku.

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho
prvku v dané¢ mnoziné skute¢né realizovanych cen stejného, popiipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejného nebo obdobného nidjemného v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloucenim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvka je

stanovena z historickych cen za ptfiméfeny ¢asovy usek (prodeje, najmy jiz prob&hly).

7 http://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/dane/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvykle-

ceny-oceneni-19349, MFCR_2014-09-25 Komentar-k-urcovani-obvykle-ceny.pdf
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Do statistického vyhodnoceni obvyklé ceny nesméji vstupovat ceny, ve kterych jsou

obsazeny mimotfadné okolnosti trhu.

Obvykla cena se v praxi stanovuje analyzou, porovnanim a je sttednim medidnem Gaussovy
ktivky Cetnosti statistického vyhodnoceni vyskytu jednotlivych ptipadi. Gaussova kiivka
(hustota pravdépodobnosti) je funkci dvou proménnych: stfedni hodnoty a rozptylu. Kiivka
je symetricka a stfedni hodnota lezi prave pod jejim vrcholem. Symetrie kiivky znamena, ze

vysledky vychylené nad i pod stfedni hodnotu budou vychazet zhruba stejné Casto.

Cena obvykla se urcuje z poctu ptipadti malého rozmezi, ve kterém se nejcastéji vyskytuje
stejna ¢i skoro stejna cena dosazena pii prodejich (ndjmu) stejného ¢i obdobného majetku
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Podle zadkona o oceniovani majetku

se neporovnava ocenéni v zahranici.
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4 Vlastni prace

4.1 Statni pozemkovy urad

Statni pozemkovy ufad je spravni ufad s celostatni plisobnosti zfizeny podle zdkona
¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uradu a o zméné nékterych souvisejicich zakoni.

Statni pozemkovy tfad (dale také ,,.SPU) je organizaéni slozkou statu a uéetni jednotkou.

Sidlem Statniho pozemkového tfadu je Praha a je podfizen Ministerstvu zemé&dglstvi.*®

4.1.1 Zakladni organiza¢ni ¢lenéni SPU

Statni pozemkovy ufad je tvofen ustfedim Statniho pozemkového tfadu a krajskymi
pozemkovymi ufady, které vykonavaji ¢innost v rdmci vyssich tizemnich samospravnych
celkii. Krajsky pozemkovy ttad (déle také ,,KPU*) rozhoduje ve spravnim fizeni jako organ
prvniho stupné jakozto vnitini organizacni jednotka Statniho pozemkového tfadu podle
uzemni pusobnosti a 0 odvolani proti jeho rozhodnuti rozhoduje tstfedi, pokud jiny pravni

. . ;e 4
predpis nestanovi jinak.*’

Dale jsou zfizeny pro fizeni o pozemkovych tpravach podle zdkona ¢. 139/2002 Sb.,
o pozemkovych upravach a pozemkovych tfadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb.,
o uprav¢ vlastnickych vztaht k piidé€ a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich
predpisti pobocky krajskych pozemkovych tradi, jejichz izemni pisobnost odpovida tizemi
jednoho nebo vice okresti. Pobocky rozhoduji v fizeni o pozemkovych tpravach jako organy

prvniho stupng a o odvolani proti rozhodnuti pobo&ky rozhoduje ustiedi.™

4.1.2 Pravomoc a piisobnost SPU

Statni pozemkovy ufad vykonava plsobnost podle zdkona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém ufadu a o zméné nekterych souvisejicich zakont (dale ,,zakon ¢. 503/2012

Sb.“) a podle zakona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému

48 §1 zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakond
49 Organizacni fad Statniho pozemlfového tfadu ve znéni dodatku &. 7 ze dne 1.2.2016, R — SPU 02/16,
2. Zékladni organizacni ¢lenéni SPU, s. 2, 3

50 Organizacni fad Statniho pozemlfového ttadu ve znéni dodatku &. 7 ze dne 1.2.2016, R — SPU 02/16,
2. Zakladni organizac¢ni ¢lenéni SPU, s. 3
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zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,,zakon ¢.229/1991 Sb.*), zdkona
¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech a o zméné¢ zékona
¢. 229/1991 Sb., o Gpravé vlastnickych vztahii k ptidé a jinému zemédélskému majetku, ve
znéni pozd¢jSich predpisit (dale ,,zdkon €. 139/2002 Sb.“) a zékona ¢. 92/1991 Sb.,
o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozd¢jSich predpist a zdkona
¢. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a nabozenskymi spolecnostmi

a 0 zmeén¢ nékterych zakond.

Statni pozemkovy ufad pii naklddani s majetkem a pti prevodu zemédélskych pozemki
a dalSich nemovitych a movitych véci, s nimiz je pfislusny hospodafit, na jiné osoby
postupuje tak, aby u¢inn¢ hajil majetkové zajmy statu pii dodrzovani povinnosti pfi
hospodateni s majetkem. Tyto ¢innosti, které nejsou spravnim fizenim podle spravniho fadu,
vykonavaji zejména mistnd a vécné piislusné KPU, piipadné pobotky KPU dle mistni
prislusnosti z divodu zajisténi efektivni a fadné spravy majetku Statniho pozemkového

ufadu s ohledem na znalost mistnich poméri.
Statni pozemkovy Urad vytvaii rezervu statnich pozemkii.

Statni pozemkovy ufad je prislusny hospodaftit téZ s nemovitymi vécmi, které byly podle
jiného pravniho ptedpisu ke dni pfedchdzejicimu dni nabyti uc¢innosti zdkona ¢. 503/2012
Sb. ve spravé Pozemkového fondu Ceské republiky. Dale je Statni pozemkovy tiad
ptislusny hospodafit s pozemky nabytymi podle § 15 odst. 3 zdkona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdégjsich
predpisi (dale jen ,,zakon ¢. 219/2000 Sb.*). Ustanoveni zdkona ¢. 219/2000 Sb. upravujici
nakladani s majetkem statu ve prospéch jinych osob se na tyto nemovité véci vztahuji jen

tehdy, pokud tento zakon nebo jiny pravni ptedpis nestanovi jinak.

Statni pozemkovy tufad je dale prislusny hospodafit se stavbami vyuzivanymi
k vodohospodarskym melioracim pozemki a souvisejicim vodnim dilim ve vlastnictvi statu,
které ke dni pfedchdzejicimu dni nabyti u¢innosti zdkona ¢. 503/2012 Sb. spravoval
Pozemkovy fond Ceské republiky; pokud Pozemkovy fond Ceské republiky ke dni
pfedchazejicimu dni nabyti Uc¢innosti tohoto zakona stavby k vodohospodaiskym
melioracim pozemkl a souvisejici vodni dila ve vlastnictvi statu nespravoval, je Statni
pozemkovy ufad piislusSny hospodafit s témito stavbami a vodnimi dily dnem nabyti

ucinnosti zakona ¢. 503/2012 Sb.
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S majetkem stditu nebo majetkovymi ucastmi statu vybranymi k privatizaci podle

§ 5 zakona &. 92/1991 Sb. se naklada pouze podle zakona &. 92/1991 Sb.”!

4.1.3 Organizaéni struktura SPU

Organiza¢nimi utvary SPU na ustfedi jsou sekce, odbory a oddéleni. V &ele SPU stoji
ustiedni feditel, ktery zaroven fidi svou vlastni sekci. V Cele ostatnich sekci vzdy stoji feditel
sekce, ktery je pfimo podiizen ustiednimu fediteli. V ramci jednotlivych sekci mohou byt
ziizena odd¢leni. V Cele odbort stoji feditel odboru, ktery je pifimo podfizen ustiednimu
fediteli nebo fediteli sekce. V ramci odboru mohou byt zfizena oddéleni. V Cele oddéleni

stoji vedouci oddéleni, ktery je ptimo podfizen fediteli odboru.

Organiza¢nimi jednotkami SPU jsou KPU, oddéleni KPU a poboc¢ky KPU. V &ele KPU stoji
feditel, ktery je pfimo podfizen fediteli sekce fizeni krajskych pozemkovych ufadu
a odbornych &innosti. V &ele oddéleni KPU stoji vedouci oddéleni, ktery je piimo podiizen
tediteli KPU. V &ele pobocky KPU stoji vedouci pobocky, ktery je piimo podtizen fediteli
KPU.

Plsobnosti organiza¢nich tutvar a organizacnich jednotek jsou rdmcové vymezeny
a popsany v prikazu ustfedniho feditele, ktery je podrobné upravuje. Funkéni néplné prace
odd¢leni, odbort a jejich zaclenéni do jednotlivych sekci jsou stanoveny jen v zasadnich
otazkach. Sekce plni vSechny tkoly souvisejici se zdkladnim zaméfenim své Cinnosti.
Organizacni Utvary a organizaéni jednotky se podle pokyntli ustfedniho feditele a pokynti
feditele sekce tiCastni i na plnéni dalSich ukold, které nejsou vyslovné v piikazu ustiedniho

feditele uvedeny.

4.2 Krajsky pozemkovy urad

Krajsky pozemkovy trad jako vnitini organizacni jednotka SPU vykonéava ¢innost v ramci
vyssich uzemnich samospravnych celki. KPU rozhoduje ve spravnim fizeni jako organ

prvniho stupné. V &ele KPU stoji feditel a Eleni se na oddéleni pozemkovych Gprav, oddéleni

! Organiza¢ni ¥ad Statniho pozemkového Gfadu ve znéni dodatku & 7 ze dne 1.2.2016, R — SPU 02/16,
3. Pravomoc a ptisobnost SPU, s. 3, 4
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restituci, oddéleni privatizace a prevodi, oddéleni spravy majetku a pobocky KPU, jejichz

uzemni plisobnost odpovida tizemi jednoho nebo vice okrest

4.2.1 Oddéleni spravy majetku

Krajsky pozemkovy utfad na useku oddéleni spravy majetku vykonava spravu majetku statu,
ke kterému je ptisluSny hospodafit Statni pozemkovy urad. Hlavni ¢innosti oddéleni spravy
majetku je fddné hospodafeni s nemovitym majetkem statu pii dodrzeni zdsad maximalni

hospodarnosti a provozni efektivnosti ve svétenych katastralnich uzemich.

Zejména se to tyka téchto cinnosti:

- Spravuje zemédélsky majetek (byvalych statnich statkli, zemédélskou pidu).

- Provéfuje vlastnickd prava statu k nemovitostem.

- Eviduje a identifikuje vedkery majetek, ke kterému je piislusny hospodatit SPU.

- Uzavira, aktualizuje a ukoncuje ndjemni smlouvy na nemovitosti, ke kterym je ptislusny
hospodafit Statni pozemkovy urad.

- Uzaviréa a ukoncuje dohody spoluvlastniki o uzivani spole¢né véci.

- Uzaviré a ukoncuje smlouvy o vypujcce.

- Zajistuje fyzické predani nemovitosti ndjemci a fyzické pievzeti nemovitosti od ndjemcti.

- Pecuje o majetek v piislugnosti hospodatit SPU — udrzba majetku (polni cesty, silnice).

- Vykonava prava a povinnosti vlastnika pozemku podle pravnich pfedpist o myslivosti na

pozemcich s ptislugnosti hospodatit SPU.

4.3 Nemovity majetek v piislusnosti hospodafit SPU

Statni pozemkovy ufad nakladd s nemovitym majetkem, ktery nalezel dle zdkona
¢. 229/1991 Sb., o Gpravé vlastnickych vztahii k ptidé a jinému zemédélskému majetku, ve
znéni pozdgjsich predpisti do spravy Pozemkového fondu CR. Smyslem a cilem zakona
¢. 229/1991 Sb., o tpravé vlastnickych vztahii k ptidé a jinému zemédélskému majetku, ve
znéni pozdéjsich predpisti je zmirnit nasledky neékterych majetkovych kiivd, k nimz doslo

vaci vlastnikim zemédélského a lesniho majetku v obdobi let 1948 az 1989, dosahnout
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zlepseni péce o tento majetek a upravit vlastnické vztahy k ptidé v souladu s hospodaiskym

. .. .. , v 152
rozvojem venkova, tvorbou krajiny a Zivotniho prostiedi.’

Nemovitosti (stavby a pozemky), které jsou v soucasné dob¢ ve vlastnictvi statu, byly
puvodnim majitelim odnaty nebo jimi vlozeny do zemédélskych podnikt, at uz pod
natlakem, bezuplatné v tisni ¢i dobrovolné v dobé mezi 25. 2. 1948 a 1. 1. 1990. Odnéti pidy
vlastniklim je podrobné vysvétleno v kapitole ¢. 3.1. Vyvoj pozemkového vlastnictvi
v Ceské republice, v kapitole &. 3.1.1 Prvni pozemkova reforma a v kapitole &. 3.1.2 Druha
pozemkova reforma. VétSina téchto nemovitosti jiz byla pivodnim vlastniklim vracena,

nebo prodana k zemédélskym tcelim.

V soucasné dobé Krajsky pozemkovy urad pro Kralovéhradecky kraj disponuje s vymérou

7536,3 ha puidy (viméra k 1. 1. 2016, dle databaze Registr, SPU).

Tabulka 1: Vyméra a poéet pozemkil na LV 10002 na KPU pro Kréalovéhradecky kraj

Nachod Hr,a dec, RyCh{l? v nad Trutnov Ji¢in

Kralové Knéznou
vymeéra (ha) 1255,6 893,0 16682 2772,6 946,9
pozemky (ks) 4545 5122 7470 11694 6230

Zdroj: Statni pozemkovy utrad, Registr

Obrazek 1: Graf - vyméra (ha) Obrazek 2: Graf - pozemky (ks)

vyméra (ha) pozemky (ks)

1668,2;22% 893;12% 5122;15%

® Hradec Kralové ® Hradec Kralové

7470;21%

= Trutnov

Nachod
Jicin

4545,13%

= Trutnov

Nachod 6230:
18%
Jicin

1255,6;17%
946,9;12%

H Rychnov nad KnéZnou H Rychnov nad KnéZnou

Zdroj: zpracovano dle vlastniho vyzkumu Zdroj: zpracovano dle vlastniho vyzkumu

4.4 Uzivani pozemki

Statni pozemkovy rad je opravnén propachtovat/pronajimat pozemky ve vlastnictvi statu,
se kterymi je ptislusny hospodafit dle zékona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uradu

a o zméné nekterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsich predpisi s vyjimkou

52 KUBACAK, A., JACKO, J., Restituce zemé&d&lského a lesniho majetku, 2. upravené a rozsifené vydani,
s. 20
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pozemki spadajicich pod rezim zakona ¢. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi
a nabozenskymi spolec¢nostmi a o zméné nékterych zédkond, ve znéni pozdéjsich predpist

a dale pozemky, u nichz vlastnik neni znam.

Pojmovymi znaky najmu jsou docasnost, Gplatnost a nezuzivatelnost véci. SPU pronajima

pozemky pro zemédélské tcely a nezemédélske ucely.

Pojmovymi znaky pachtu jsou podobné jako u ndjmu docasnost a tplatnost. Navic oproti
najmu ma pachtyt pravo nejen véc uzivat, ale také ji pozivat, tj. uzivat pozemky a pozivat

vynosy z téchto pozemktl. SPU propachtovava pozemky pro zemédélské Gcely.

4.4.1 Vymezeni pfedmétu najmu/pachtu

Piedmétem pachtu/ndgjmu jsou pozemky, které ma v piislusnosti hospodatit SPU. U t&chto
pozemki se uvede obec, katastralni uzemi, druh evidence, parcelni ¢islo, vyméra a druh
pozemku v souladu se zdkonem €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Druhy pozemki jsou uvedeny v kapitole ¢. 3.3.3 Druhy pozemkii.

4.4.2 Vymezeni Gcelu pachtu/najmu

Ugel pachtu/ndgjmu musi byt vzdy co nejpiesnéji specifikovan, zda se jedna o zemédélské
vyuziti, nebo nezemédélské ucely. Nezemédélskymi ucely se rozumi napf. pfistup ¢i ptijezd
k nemovitosti nezemédélského charakteru, pozemek pod stavbou uZzivanou
k nezemédélskym ucelim, rekreaci, manipulacni plocha apod. V pftipadé¢ pronajmu
k nezemédé€lskym ucelim je dale rozliSeno, zda se jednd o pfedmét najmu slouzici k
podnikani ndjemce, ¢i nikoliv.

Propachtované/pronajaté pozemky museji byt po celou dobu pachtu/ngjmu uzivany

a u pachtu i poZivany v souladu s u¢elem pachtu/najmu.”

4.4.3 Doba trvani pachtu/najmu
SPU sjednava pacht na dobu neuréitou s tim, Ze ho lze vypovédét v dvanactimési¢ni
vypovédni 1hite, a to vzdy jen k 1. fijnu bézného roku vypovédi doruc¢enou nejpozdéji do

30. zafi bézného roku. V urcitych pripadech mize SPU uzavftit specialni pachtovni smlouvu

>3 Metodické pokyny Statniho pozemkového tfadu, A — &ast 2/4/1/a —str. 3 (1. 10. 2015)

39



na dobu urditou péti let, a to v piipadech, kdy osoba se souhlasem Pozemkového fondu CR
nebo SPU zfidila na pozemku ve vlastnictvi statu trvaly porost, nebo k jeho ziizeni byla
opravnéna pred 1. 1. 1992 a uziva pozemek s trvalym porostem na zakladé pachtovni
najemni smlouvy, nebo pokud jsou pozemky uzivany na zaklad¢ dotac¢niho titulu PRV

(Program rozvoje venkova).

Néjem pro nezemédelské ucely sjednava SPU na dobu neurcitou s tim, ze ho lze vypoveédét
v tiimési¢ni vypovédni 1huté, kterd zacina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

Pacht/najem na dobu urcitou Ize sjednat nejdéle na dobu jednoho roku, neni-li stanoveno

specialnimi pokyny SPU jinak.>

4.5 Pachtovné/najemné

Pii stanoveni pachtovného/ndjemného musi SPU respektovat ustanoveni § 14 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdgjsich predpisti. Dle tohoto ustanoveni musi SPU vyuzivat majetek statu uéelnd
a hospodarné a pocinat si tak, aby svym jednanim majetek statu neposkozoval
a neodtivodnéné nesnizoval jeho rozsah a hodnotu nebo vynos z tohoto majetku, pti¢emz je
soutasné povinen pe¢ovat o zachovani tohoto majetku a jeho adrzbu i o jeho zlepseni.”
V pachtovni/ndjemni smlouvé musi byt vzdy uveden zplsob stanoveni vyse pachtovného/

najemného a jeho vypocet se zaokrouhluje na celé koruny.

4.5.1 Pachtovné u pozemki propachtovanych pro zemédélské ucely

SPU propachtovava pozemky ZPF pro zemé&délské Gidely za pachtovné stanovené dohodou,
minimalné vSak ve vysi 2,2 % z ceny pozemkl dle vyhlasky MZe o stanoveni seznamu
katastralnich izemi s pfifazenymi pramérnymi zékladnimi cenami zeméd¢lskych pozemku
platnymi k aktualnimu datu vyhotoveni navrhu pachtovni smlouvy.’® V ptipad& rozsiteni
predmétu pachtu o dalsi pozemky v pachtovni smlouvé se provadi aktudlni vypocet pouze

u nove¢ pridanych pozemkii.

>* Metodické pokyny Statniho pozemkového ufadu, A — ¢ast 2/4/1/a —str. 4 (1. 10. 2015)
> Metodické pokyny Statniho pozemkového ufadu, A — &ast 2/4/1/a —str. 9 (1. 10. 2015)
%6 Metodické pokyny Statniho pozemkového ufadu, A — &ast 2/4/1/a —str. 9 (1. 10. 2015)

40



Obdobn¢ je stanovena cena pachtovného u pozemkd s druhem ostatni plocha
propachtovanych pro zemédélské ucely, které bezprostiedné nenavazuji na stavbu a tvori
funkéni celek s obhospodarovanymi pozemky s druhem pozemku orna ptda, trvaly travni

porost, zahrada apod.

4.5.2 Pachtovné pfi pronajmu pozemki s trvalymi porosty

Pachtovné z pozemku ¢ini 2,2 % z primérmné ceny pro jednotliva katastralni tizemi dle
vyhlasky MZe platné k aktualnimu datu. Pachtovné z trvalych porosti:

chmelnice — chmelnicni zafizeni (konstrukce) ¢ini 5 % z pofizovaci ceny a z porostu ¢ini
7 % z ceny trvalého porostu, vinice — zatizeni vinic (konstrukce) a najemné z porostu se
stanovi dohodou, ovocné sady — pachtovné z porostu se stanovi dohodou, jsou-li v ucetni

evidenci SPU.

4.5.3 Naijemné u pozemki pronajatych pro nezemédélské ucely

Vyse ndjemného u pozemkl pronajatych pro nezemédélské ucely (napt. rekreace, ptistup,
parkovani, skladovani dfeva na otop atd.) se stanovi podle vySe ndjemného v misté

a Case obvyklého.

Vyse nijemného by méla odpovidat dané lokalit¢ (napt. poctu obyvatel —
http://www.uir.cz/katastralni-uzemi) a tcelu prondjmu (napt. zda pronajaté pozemky slouzi
k podnikani najemce, ¢i nikoliv) a neméla by byt v zaddném ptipadé stanovena nepfimérené
nizka.”’

Pfi stanoveni najemného v Case a misté obvyklého plati vSak omezeni, pokud jde
o pronajem pozemkl neslouzicich k podnikani najemce. V tomto ptfipadé musi pronajimatel
respektovat maximalni vysi ndjemného stanoveného vymérem MF ¢. 01/2015 ze dne
26. listopadu 2014, kterym se vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami, platnymi
k aktudlnimu datu (Tabulka 2). Vymér nestanovuje minimalni vysi ndjemného, pouze

maximalni ngjemné.

37 Metodické pokyny Statniho pozemkového ufadu, A — &ast 2/4/1/a —str. 10 (1. 10. 2015)
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Tabulka 2: Maximalni ndjemné pro piisluSnou obec Cini

Lo lokalita pozemku maximalni ndjemné
pofad. Gislo (pocet obyvatel v obci) v K&/m?/rok
1 Praha 120,-
2 Brno, Ostrava 75,-

Ceské Budé&jovice, FrantiSkovy Lazné, Hradec Kralové,
3 Jihlava, Karlovy Vary, Liberec, Marianské Lazn¢, Olomouc, | 55,-

Opava, Pardubice, Plzef, Usti nad Labem, Zlin

Cesky Krumlov, D&in, Frydek-Mistek, Haviiov,
4 Chomutov, Jachymov, Karvina, Kladno, Luhacovice, Mlada | 40,-

Boleslav, Most, Podébrady, Pierov, Teplice

v ostatnich méstech, vySe nevyjmenovanych, kterd byla do

5 30,-
31. 12. 2002 sidly okresnich tradt

6 v ostatnich obcich nad 25 000 25,-

7 v obcich do 25 000 20,-

Zdroj: Vymér MF ¢. 01/2015 ze dne 26. listopadu 2014, kterym se vydava seznam zbozi s regulovanymi
cenami, oddil A maximalni ceny stanovené Ministerstvem financi, polozka ¢. 2, zpracovano dle vlastniho
vyzkumu

4.5.4 Pachtovné u pozemki, kde je provozovan lyzarsky vlek

Pachtovné u pozemkti uzivanych k provozovani lyzaiského vleku, véetné plochy sjezdovek,
se stanovuje jako ro¢ni najemné dohodou smluvnich stran ve vysi pachtovného v Case a
misté obvyklého. Orienta¢ni sazby najemného a soucasn¢ minimalni:

cena v misté obvykla, ne vSak niz$i nez cena stanovena dle aktudlné¢ platného vymeéru
Ministerstva financi - komer¢né vyuzivané vleky,

5 K& za m” a rok — vleky provozované obecnimi ufady, méstskymi tfady a t&lovychovnymi
organizacemi,

3 K& za m” a rok — vleky provozované u podnikovych rekreacnich zafizen,

1 K& za m”* a rok — vleky pfenosné (odstranitelné).”®

4.6 Dotaznikové Setireni

Dotaznikové Setieni je jednou z nejcastéjSich metod sbéru dat, a to z divodu relativné
nizkych narokli na Cas a finance, nenaroc¢nosti osloveni respondentl, opakovaného pouziti

dotazniku a vysoké standardizace umoziujici statistickou analyzu dat. Pouziti dotazniku

¥ Metodické pokyny Statniho pozemkového ufadu, A — &ast 2/4/1/a —str. 11 (1. 10. 2015)
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s sebou nese 1 jista rizika. Respondenti nejsou nuceni sdélovat, co opravdu délaji, ale co si
mysli, ze je spravné, a z téchto divodi muze dojit ke zkresleni vysledkli. Na dotaznik

odpovidaji pouze ti, co opravdu chtéji (dobrovolnost odpovidat).

I ptfes uvedena rizika se vyzkumem pomoci dotazniku zabyva velké procento vyzkumnych
praci. U dotaznikového Setfeni je dulezité nepodcenit zadnou z etap pribchu Setieni

(ptiprava, zpracovani, analyza dat, interpretace a prezentace vysledku).

4.6.1 Priprava a tvorba dotazniku

V piipravé dotaznikového Setfeni byl stanoven problém, ktery ma byt touto praci feSen, co
nevime a co chceme dotaznikem zjistit. Cilem dotazniku je zjistit cenu ndjemného/
pachtovného z pozemkii v Kralovéhradeckém kraji v misté a ¢ase obvyklou. Protoze ucel
najmu/pachtu z pozemkl ma vice moznosti a rizna specifika, musely byt otdzky pii tvorbé
dotazniku zatazeny do dvou kategorii. Prvni kategorie nadjem/pacht pro zemédélské ucely
(5 otazek), druha kategorie najem/pacht pro nezemédélské ucely, kterd se dale déli na Casti

slouzici k podnikani (4 otazky) a neslouzici k podnikani (5 otazek).

Respondenti byli osloveni dotaznikem (Pfiloha A), ve kterém je 14 kategorii ucelu

najmu/pachtu:

ndjem/pacht pro zemédélské ucely

1. pozemky v ZPF (zemé&d¢€lsky ptidni fond - orna pida, trvaly travni porost, zahrada apod.),
2. pozemky - ostatni plocha (pozemky tvofici funkéni celek s fakticky obhospodafovanymi
pozemky s druhem pozemku ornd ptida, trvaly travni porost, zahrada apod.),

3. pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi ndjemce pro zemédélské vyuZziti,

4. zpevnéné plochy u budov pro zemédélské vyuziti (asfaltové plochy, plochy betonové
celistvé, plochy z panelt ¢i jinak zpevnéné plochy),

5. dal§i pozemky slouzici pro zemédélské vyuziti k zajisténi ptistupu, manipulaci
a skladovani zemédélskych produktli, parkovani zemédélské techniky a prisluSenstvi atd,
ndjem/pacht pro nezemédélské ucely

6. pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi ndjemce slouzici k podnikéani,

7. pozemky pro rekreaci, pristup, parkovani, skladovani difeva na otop atd. — slouZzici

k podnikani,
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8. zpevnéné plochy u budov (asfaltové plochy, plochy betonové celistvé, plochy z paneli ¢i
jinak zpevnéné plochy) - slouZzici k podnikani,

9. pozemky, kde je provozovan lyzatsky vlek,

10. pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi ndjemce neslouzici k podnikani,

11. pozemky pro rekreaci, ptistup, parkovani, skladovani dfeva na otop atd. — neslouZici
k podnikani,

12. ptidomovni zahrada - pievazujici zemédélsky ucel (napi. péstovani zeleniny, sekani
travy, chov drobného domaéciho zvifectva),

13. ptidomovni zahrada - ptfevazujici nezemédélsky ucel,

14. zpevnéné plochy u budov (asfaltové plochy, plochy betonové celistvé, plochy z panelt

¢i jinak zpevnéné plochy) - neslouZzici k podnikéani.

4.6.2 Distribuce dotazniku

K dosazeni vytéeného cile v této praci byla zvolena metoda pisemného dotazovani. Touto
metodou je mozné oslovit okruh respondentli nezavisle na velikosti izemi. V tomto piipadé
se jedna o dosti velké uzemi Kralovéhradeckého kraje. Distribuce dotazniku uréenym
respondentim byla zvolena formou e-mailové posty, a to z divodi relativné nizké casové

naroc¢nosti s nizkymi finan¢nimi naklady.

Celkem bylo dne 18. 1. 2016 osloveno dotaznikem 454 respondentl, ktefi disponuji
obdobnym nemovitym majetkem (pozemky) jako Stitni pozemkovy turad
v Kralovéhradeckém kraji. Osloveno bylo 448 obci v Kralovéhradeckém kraji, 5 Uzemnich
pracovist Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych podle tzemni ptisobnosti v

Kralovéhradeckém kraji a Sprava Krkonosského narodniho parku.

Distribuce dotazniku e-mailovou postou ma vsak velkou nevyhodu, ktera znehodnocuje
kladné stranky této metody, a to velice nizkou néavratnost. Aby byla dosazena pfijatelna
navratnost, byl dotaznik rozeslan z emailové schranky Statniho pozemkového uradu se
souhlasem feditele Krajského pozemkového ufadu pro Kralovéhradecky kraj. Déle bylo
respondentlim pfislibeno, Zze pokud projevi zajem, budou nasledné seznameni s vysledkem
provedeného prizkumu, a tim bude mit ¢as straveny vyplnénim dotazniku ptinos i pro né.

E-mailové adresy obci byly ziskany z internetovych stranek Mé&sta a obce online - MOOL.”’

> Mésta a obce online - MOOL, http://mesta.obce.cz/zs-kraj/vyhledat kraj-86.htm ,
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4.6.3 Zpracovani a analyza dat

Tato etapa nasleduje po sbéru pozadovanych dat. Ziskana data z dotaznikli a podanych
informaci jsou zaevidovéana do jednotlivych tabulek, které jsou rozd€leny podle byvalych
okresi v Kralovéhradeckém kraji. Toto rozdéleni je provedeno tak, aby vysledky
dotaznikového Setfeni byly co nejptesnéjsi a vystihovaly danou lokalitu. Kazdy okres ma
v ramci regionu sva specifika, a proto je nutné je oddélit. Na izemi Kralovéhradeckého kraje
se nachazi 448 obci, z toho v jednotlivych okresech na tizemi Hradce Kralové 104 obci
(23%), Trutnova 75 obci (17%), Nachoda 78 obci (17%), Ji¢ina 111 obci (25%) a Rychnova
nad Knéznou 80 obci (18%).

Tabulka 3: Pocet obci podle okresii v Krdlovéhradeckém kraji

Hradec Kralové | Trutnov | Néachod | Ji¢in | Rychnov nad Knéznou | celkem
obci 104 75 78 111 80 448

% 23 17 17 25 18 100
Zdroj: Cesky statisticky ufad, Maly lexikon obci Ceské republiky — 2015

Obrazek 3: Graf - pocet obci v Kralovéhradeckém kraji

pocet obci

’ = Hradec Krélové
® Trutnov

111;25%
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Ji¢in

®Rychnov nad Knéznou

Zdroj: zpracovano dle vlastniho vyzkumu

Z celkového poctu 454 obeslanych respondenti byla vracena odpovéd v 302
pfipadech, a to formou vyplnéného dotazniku, podanych pisemnych informaci nebo
zaslanych ceniki od ptislusnych obci (301 odpovédi) a od Spravy Krkonosského narodniho
parku (1 odpovéd). Z péti oslovenych Uzemnich pracovist Ufadu pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych ani jedno pracovisté neposkytlo pozadované udaje. UspéSnost
vracenych odpovédi je 66,5%. Vracené odpovédi se 1isi v tplnosti vyplnénych odpovedi.
Vétsina respondenti odpovédéla na cenu ndjemného/pachtovného u zemédé€lsky

vyuzivanych pozemkl a jen malé mnozstvi jich odpovédélo na vSech 14 pozadovanych
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otazek. Néktefi respondenti odpovédeli, ze zadny najem/pacht neeviduji, takze dotaznik
zaslali nevyplnény. Ale i tato moznost odpovédi je cennou informaci.

Pro nazorny ptehled jsou pocty ziskanych odpovédi (podle jednotlivych cen) uvedeny

v nasledujici tabulce (Tabulka 4), véetné grafického znazornéni.

" . ‘s . ,
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Zdroj: zpracovano dle vlastniho vyzkumu

Obrazek 4: Graf - Pocet vyplnénych a nevyplnénych polozek v dotazniku

Pocet vyplnénych a nevyplnénych polozek v dotazniku

zpevnéné plochy u budov(asfaltové plochy, plochy betonové celistvé, plochy z.. \
ptidomovni zahrada - pfevazujici nezemédélsky tcel
piidomovni zahrada - prevazujici zem&délsky Gcel (napf. péstovani zeleniny,.. m
pozemky pro rekreaci, piistup, parkovéni, skladovani dfeva na otop atd. -.. \
pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi najemce neslouzici k podnikéni \
pozemky, kde je provozovén lyzafsky viek
zpevnéné plochy u budov (asfaltové plochy, plochy betonové celistvé, plochy z...

pozemky pro rekreaci, piistup, parkovani, skladovani dfeva na otop atd. -...
pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi najemce slouzici k podnikani

dalsi pozemky slouzici pro zemédélské vyuzitik zajisténi pfistupu, manipulaci a.,.m
zpevnéné plochy u budov pro zemédélské vyuziti (asfaltové plochy, plochy...
pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi najemce pro zemédélské vyuziti \

pozemky - ostatni plocha (pozemky tvofici funkéni celek s fakticky...

pozemky v ZPF (zemé&d¢&lsky pidni fond - orna puda, trvaly travni porost,...
nevyplnéné ceny (obce bez najmu)
¢asteéné vyplnéné ceny
celkem vracenych odpovédi

0%
40%
60%

80%
100%

Zdroj: zpracovano dle vlastniho vyzkumu

Z téchto ziskanych udaji lze fici, Zze uspésnost dotaznikového Setfeni je na velmi dobré
urovni a je mozné provést vyhodnoceni dotaznikového Setieni. Odpovédi jednotlivych
respondentli jsou v dotazniku obsazeny dle moznosti a skutecnosti, jaky opravdu

najem/pacht ve své pisobnosti eviduji.
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4.7 Stanoveni ceny najemného/pachtovného v misté a ¢ase obvyklé

Pro stanoveni ceny najemného/pachtovného v misté a ¢ase obvyklé pro potieby Krajského
pozemkového urfadu pro Kralovéhradecky kraj bylo zvoleno dotaznikové Setieni
u respondentl, kteti nakladaji s obdobnym nemovitym majetkem. Mnozina prvka je
stanovena z cen ziskanych od respondentt, ktefi dotaznik vyplnili cely nebo ¢ast podle ucelu

najmu/pachtu, ktery respondent skutecné eviduje.

U statistickych terminti a metod, které nam davaji stru¢nou informaci o znaku statistického
souboru z riznych hledisek, jestlize pfedmétem Setieni je jenom jeden kvantitativni znak,
(v nasem ptipad¢ se jedna o cenu ndjemného/pachtovného), jde o charakteristiku polohy,

znaku nebo jeho stfedni hodnoty.

Pro stanoveni stfedni hodnoty byl zvolen median, protoze ziskand mnozina prvkl
u jednotlivych kategorii cen je vétSinou v mensim rozsahu a v souboru hodnot se vyskytuji

néjaké extrémy.

Setazenim hodnot dospé&jeme k potadi od nejmensiho k nejvétsimu a musime zjistit, zda
pocet hodnot nebo Cetnost znaku je suda, nebo lichd, a podle toho postupovat. U sudé Cetnosti

znaku x se pro medidn pozijeme vzorec
1
Med(x)==-x|xn + xn__[,
2 2 2+t
v pripad¢ liché cetnosti znaku x se pro medidn pouzije vzorec
Med(x)=%n+1 .
2

Vypodet ceny roéniho najemného/pachtovného za 1 m* pozemku, dle jednotlivych kategorii
uvedenych v dotazniku byl stanoven v tabulkovém programu Microsoft Excel podle
uvedenych vzorci pro kazdy okres v Kralovéhradeckém kraji samostatné. Vypocty cen za
cely kraj by v naSem piipadé¢ nebyly objektivni pro pouziti nové uzaviranych
najemnich/pachtovnich smluv Krajskym pozemkovym ufadem pro Kralovéhradecky kraj,
protoze pozemky se nachdzeji v odlisnych lokalitach. Kralovéhradecky kraj polohou
pozemk silné kontrastuje s rovinou v Polabi i s nejvy$§im pohoiim v Cechach Krkonosemi,
riznou hustotou zalidnéni a z nemalé ¢asti se pozemky nachéazeji v pohrani¢i s Polskem.
Vypocty cen nadjemného/pachtovného v misté a case obvyklych podle jednotlivych okrest a

kategorii za celé KPU jsou uvedeny v piiloze (P¥iloha B).
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4.7.1 Cena v misté a ¢ase obvykla v okrese Hradec Kralové

Uzemi kralovéhradeckého okresu se nachazi ve stiedni ¢asti vychodnich Cech v Polabské
nizing. Povrch okresu tvofi mirné zvinéna pahorkatina, ktera postupné prechdzi v rovinu.
Statni pozemkovy ufad (dale SPU) v okrese Hradec Kralové ma v piislusnosti hospodafit
s majetkem statu k 1. 1. 2016 celkem 5122 pozemkii o vyméte 893,0 ha. Pro stanoveni ceny
v misté a Case obvyklé v okrese Hradec Kralové bylo dotaznikem osloveno 104 obci
a Uzemni pracovisté Hradec Kralové Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
(dale UZSVM). Vracenych dotaznik®, popf. podanych informaci o cené nijemného/
pachtovného k vyhodnoceni bylo 67, coz je 63,8%. Vypocétené ceny najemného/

pachtovného v misté a Case obvyklé jsou uvedeny v nasledujici tabulce (Tabulka 5):

Tabulka 5: Cena v mist¢ a Case obvykla - okres Hradec Kralové

trvaly travni porost, zahrada apod.)
zemédélské vyuZiti
paneli ¢i jinak zpevnéné plochy)
piistupu, manipulaci a skladovani zemédélskych
atd
slouzici k podnikani
dieva na otop atd. - slouZici k podnikani
plochy) - slouZici k podnikani
pozemky, kde je provozovan lyzafsky vlek
neslouZici k podnikani
dieva na otop atd. - neslouZici k podnikani
péstovani zeleniny, sekani travy, chov drobného
domaciho zvifectva)
plochy) - neslouZici k podnikani

produktii, parkovani zemé&délské techniky a pislusenstvi
zpevnéné plochy u budov (asfaltové plochy, plochy

pozemky v ZPF (zem&d€lsky pidni fond - orna puda,
pozemky - ostatni plocha (pozemky tvofici funkéni celek
s fakticky obhospodafovanymi pozemky s druhem
pozemku orna puda, trvaly travni porost, zahrada apod.)
zpevnéné plochy u budov pro zemé&délské vyuZiti
(asfaltové plochy, plochy betonové celistvé, plochy z
dalsi pozemky slouzici pro zemédélské vyuziti k zajistén
pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi najemce
pozemky pro rekreaci, pfistup, parkovani, skladovani
betonové celistvé, plochy z paneli ¢i jinak zpevnéné
pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi najemce
pozemky pro rekreaci, pfistup, parkovani, skladovani
piidomovni zahrada - pfevazujici zemé&d&lsky ucel (napf.
piidomovni zahrada - pfevazujici nezemé&délsky acel
zpevnéné plochy u budov (asfaltové plochy, plochy
betonové celistvé, plochy z paneli ¢i jinak zpevnéné

pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi ndgjemce pro
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Obrazek 5: Graf - Cena v mist¢ a ¢ase obvykla - okres Hradec Kralové
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4.7.2 Cena v misté a ¢ase obvykla v okrese Trutnov

Okres Trutnov lezi na severovychodé Cech v podhorské a horské oblasti Krkonos
s velmi ¢lenitou krajinou, vysokymi vyskovymi rozdily a v severni ¢asti hranic¢i s Polskem.
Zemédélské hospodateni v tomto regionu je velmi obtizné a naro¢né. SPU ma v piislusnosti
hospodafit s majetkem statu k 1. 1. 2016 v okrese Trutnov celkem 11694 pozemkt o vyméie
2772,6 ha. Pro stanoveni ceny v misté a ¢ase obvyklé v okrese Trutnov bylo dotaznikem
osloveno 75 obci, Uzemni pracovisté UZSVM Trutnov a Sprava Krkono$ského narodniho
parku. Odpoveéd na dotaznikové Setieni zaslalo 58 obci a Sprava Krkonosského narodniho
parku, a to ¢ini 76,6% navratnosti. Vypoctené ceny najemného/ pachtovného v misté a Case

obvyklé jsou uvedeny v nasledujici tabulce (Tabulka 6):

(e

ase obvykla - okres Trutnov

Tabulka 6: Cena v misté a

)
>
2
<

zemédéElské vyuZiti
zpevnéné plochy)
k podnikéni
k podnikéni
zvifectva)
neslouZici k podnikani

travni porost, zahrada apod.)
neslouZici k podnikani

pozemky v ZPF (zemédélsky pudni fond - orné puda, trvaly
pozemky - ostatni plocha (pozemky tvofici funkéni celek s
fakticky obhospodafovanymi pozemky s druhem pozemku
orna puda, trvaly travni porost, zahrada apod.)
pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi najemce pro
zpevnéné plochy u budov pro zemé&délské vyuZiti (asfa
plochy, plochy betonové celistvé, plochy z paneli ¢&i jinak
dalsi pozemky slouzici pro zemédélské vyuziti k zajisténi
piistupu, manipulaci a skladovani zem&délskych produktd,
parkovani zemé&délské techniky a pfislusenstvi atd.
pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi najemce slouZici
pozemky pro rekreaci, piistup, parkovani, skladovani dfeva na
otop atd. - slouZici k podnikani
zpevnéné plochy u budov (asfaltové plochy, plochy betonové
celistvé, plochy z paneli ¢i jinak zpevnéné plochy) - slouZici
pozemky, kde je provozovan lyzaisky vlek
pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi najemce
pozemky pro rekreaci, piistup, parkovani, skladovani dfeva na
otop atd. - neslouZici k podnikani
ptidomovni zahrada - pfevazujici zemédélsky tcel (napi.
péstovani zeleniny, sekani travy, chov drobné¢ho domaciho
piidomovni zahrada - pfevazujici nezemédélsky ucel
zpevnéné plochy u budov(asfaltové plochy, plochy betonové
celistvé, plochy z paneli ¢i jinak zpevnéné plochy) -

0,20 | 0,20 | 8,00 | 2,00 | 1,50 | 36,00 | 9,50

p—
(=3

>
>
=}

3,00 | 9,00 | 2,50

\E\)
[—3
=}

J\)
(=3
=}

>
—
9]

Zdroj: zpracovano dle vlastniho vyzkumu

Obrazek 6: Graf - Cena v misté a ¢ase obvykla - okres Trutnov
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4.7.6 Porovnani cen v misté a ¢ase obvyklych mezi okresy

Ceny najemného/pachtovného v misté a ¢ase obvyklé vypoctené v jednotlivych okresech
v Kralovéhradeckém kraji vykazuji ve stanovenych kategoriich pozemkt rizné hodnoty,
které jsou ovlivnény polohou v ramci regionu, kde se nachazeji. Jednotlivé okresy jsou svoji
sidelni strukturou, terénem, poctem obyvatel, po¢tem ekonomickych subjektl a predev§im
polohou v ramci kraje hodné¢ odlisné a to se také projevilo ve stanovené vysi ceny
najemného/pachtovného. Ceny dle jednotlivych okresti a kategorii jsou vedeny v tabulce 10

a graficky znazornény v obrazku 10.

Vyse ceny najemného/pachtovného u pozemkii pro zemédélsky ucel jsou v tabulce 10
uvedeny pod poradovym &islem 1 az 2 v rozmezi od 0,20 do 0,40 K& za m”. Nejvyssi
V tomto piipad¢ je rozhodujici poloha pozemkl v rdmci regionu. Ceny najemného/
pachtovného na Kralovéhradecku a Jic¢insku jsou vyssi oproti cené pozemkll v severni Casti
Kralovéhradeckého kraje na Trutnovsku, Nachodsku a Rychnovsku, kde je zemédélstvi

provozovano ve stizenych podminkach.

Cena najemného/pachtovného u zastavénych pozemku a obsluznych ploch pro zeméd¢lské
vyuziti (uvedené pod pot. €. 3 az 5 v tabulce 10) méd opacnou vys$i mezi okresy nez

u pozemkt vyuzivanych k zemédélské vyrobg.

Pozemky pronajmuté/propachtované k podnikani maji stanovenou cenu v misté a Case
obvyklou (uvedené pod pof. ¢. 6 az 8 v tabulce 10), kterd je ze sledovanych kategorii
pozemki nejvyssi. Je to dano povahou ucelu, ktery je k podnikéni, a to mé za nasledek vyssi
cenu. Podnikatelské subjekty maji vétsi moznosti platit najemné/pachtovné nez fyzické
osoby nebo zemédélské subjekty a neplati pro n¢ zadné regulované najemné, jak je popsano
v kapitole €. 4.5.3 Ndjemné u pozemk pronajatych pro nezeméd¢lské ucely. Stanovené ceny
v téchto kategoriich jsou podle okresti obdobné az na extrémy. U pozemkl zastavénych
stavbami ve vlastnictvi najemce/pachtyfe je nejvysSi stanovena cena ndjemného/
K& za m”. Nejvyssi cena ndgjemného/ pachtovného u pozemki uréenych pro rekreaci, piistup,
parkovani, skladovéani dfeva na otop atd. - slouZici k podnikani je ve vysi 9,50 K& za m*

Vv

pachtovného za zpevnéné plochy u budov (asfaltové plochy, plochy betonové celistvé,
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plochy z panelt ¢i jinak zpevnéné plochy) - slouZzici k podnikani jsou ve vétSin€ okrest
v rozmezi 10,00 az 11,00 K& za m* mimo okres Ji¢in, ktery ma stanovenu cenu ve vysi
2,00 K& za m”. Cena najemného/pachtovného u pozemk, kde je provozovan lyzaisky viek
(uvedené pod pot. €. 9 v tabulce 10), je stanovena pouze v okresech Trutnov ve vysi 3,00 K¢

za m’, Nachod ve vysi 1,00 K& za m” a Rychnov nad Kn&Znou ve vysi 2,00 K& za m®.

Ceny najemného u pozemki neslouzicich k podnikani (uvedené pod pot. ¢. 10 az 14
v tabulce 10) jsou opét obdobné az na vyjimky, které jsou prevazné v okrese Ji¢in v podobé
nejniz§ich cen v ramci Kralovéhradeckého kraje. V této kategorii pozemkl se jedna
0 pozemky zastavéné stavbou ve vlastnictvi najemce, cena ndjemného 5,00 az 10,00 K¢ za
m’, pozemky pro rekreaci, pristup, parkovéani, skladovani dieva na otop atd. — neslouZici
k podnikani, cena najemného 1,00 az 3,00 K& za m’, piidomovni zahrada - prevazujici
zemédélsky ucel (napt. péstovani zeleniny, sekani travy, chov drobného domaciho
zvitectva), cena ndjemného 0,75 az 2,63 K¢ za m’, ptfidomovni zahrada - prevazujici
nezemédélsky ufel, cena najemného 0,75 az 2,00 K& za m® a zpevnéné plochy
u budov (asfaltové plochy, plochy betonové celistvé, plochy z paneld ¢i jinak zpevnéné

plochy) - neslouzici k podnikani, cena nijemného 1,00 az 4,15 K& za m”. Jednotlivé ceny

podle kategorii pozemkii a okresii jsou uvedeny v nasledujici tabulce (Tabulka 10):

Tabulka 10: Porovnéani ceny v misté a ¢ase obvyklé mezi okresy

% x Hradec ‘ xe Rychnov nad
por. ¢ Kralové Trutnov Niéchod Ji¢in Kné#nou
ky v ZPF (zem&dglsky padni fond - omé piida, trvaly travni porost,
1 pozemky v zemédéls y;:hr:;an:wdzma piida, trvaly travni poros 0’40 0’20 0’20 0’30 0’21
pozemky - ostatni plocha (pozemky tvorici funkéni celek s fakticky
2 obhospodafovanymi pozemky s druhem pozemku orné piida, trvaly travni 0.40 0.20 0.20 031 0.25
porost, zahrada apod.) > ’ ’ ’ ’
3 pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi najemce pro zeméd@lské vyuzit 0’35 8’00 1’00 0’50 2’00
zpevnéné plochy u budov pro zeméd@lské vyuziti (asfaltové plochy, plochy
4 betonové celistvé, plochy z paneli & jinak zpevnéné plochy) 0,3 5 2,00 1 ,00 0,44 2,00

dalsi pozemky slouzici pro zem&délské vyuziti k zajisténi pristupu,

5 manipulaci a skladovani zemédglskjch produkta, parkovani zemgdglské 0,35 1,50 0,88 0,39 1,50

techniky a piislusenstvi atd.

6 pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi najemce slouZici k podnikani 20,07 36,00 50,00 10,00 18,25

ky pro rekreaci, pfistup, parkovani, skladovani di top atd. -
7 pozemky pro rekreaci pr.;l:?ﬁ?;rknl;:;.m;é:imam feva na otop a 425 9,50 5,19 1,50 6,00
méné plochy u budov (asfaltové plochy, plochy betonové celistve,

8 P hlochy 2 pnel i inak zpevnné plochy) - slowlic k podnikini 11,00 10,00 10,00 2,00 10,00
9 pozemky, kde je provozovén lyzaisky vlek 3 ’00 1 ’00 2’00
10 pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi najemce neslouzici k podnikani 5,00 9,00 7,16 5,50 10,00
11 pozemky pro rekreaci, pristup, parkovéni, skladovéni dfeva na otop atd. - 225 2.50 2.00 1.00 3.00

neslouzici k podnikani s s s s s
{ sabrada - prevarujici zem@dalsky wel (napt. péstovini
12 P elniny, sk vy, chov drobného domiciho xifecva) 2,63 2,00 1,23 0,75 2,00
13 piidomovni zahrada - prevazujici nezem&d@lsky ucel 2,00 2,00 1,53 0,75 1,50
& plochy u budov(asfaltové plachy, plochy b & celistve,
14| e e e "o paami. | 4,00 4,15 1,50 1,00 2,00

Zdroj: zpracovano dle vlastniho vyzkumu
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Obrazek 10: Porovnani ceny v misté a ¢ase obvyklé mezi okresy

Porovnani ceny v misté a ¢ase obvyklé mezi okresy
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Zdroj: zpracovano dle vlastniho vyzkumu

4.7.7 Porovnani ceny najemného/pachtovného v okrese Trutnov

Na zakladé¢ vypocétené ceny ndjemného/pachtovného v misté a ¢ase obvyklé u obci
a obdrzenych cen od Spravy Krkono$ského narodniho parku (Spravy KRNAP) bylo
provedeno porovnani s obvyklou cenou najemného/pachtovného stanovenou Krajskym
pozemkovym ufadem pro Kralovéhradecky kraj v okrese Trutnov u ndjemnich/pachtovnich

smluv uzavienych v obdobi od 1. 1. 2015 do 29. 2. 2016.

Celkem bylo na KPU v okrese Trutnov uzavieno 48 smluv. Z celkového poétu smluv bylo
uzavieno 12 pachtovnich smluv s vyuzitim pozemki pro zemédélské ucely,
7 najemnich/pachtovnich smluv s vyuzitim pozemkl pro podnikatelskou ¢innost
a 29 najemnich smluv k nezeméd€lskému ucelu s vyuzitim pozemkid neslouzicich
k podnikéni. Vypocty obvyklych cen najemného/pachtovného pouzité Krajskym
pozemkovym ufadem pro Kralovéhradecky kraj v okrese Trutnov za sledované obdobi jsou
uvedeny v priloze (Ptiloha C). Obvykla cena ndjemného/pachtovného je vypoctena stejnou
metodou jako cena najemného/pachtovného v misté a ¢ase obvykla u obci medianem ze
ziskané mnoziny prvki (uzavienych smluv na KPU v okrese Trutnov ve sledovaném
obdobi). Vypocet medidnu je podrobné popsan v kapitole 4.7 Stanoveni ceny

najemného/pachtovného v misté a ¢ase obvyklé.
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Porovnani cen najemného/pachtovného mezi obvyklou cenou obci v okrese Trutnov,
obvyklou cenou KPU pro Kralovéhradecky kraj v okrese Trutnov a cenou Spravy KRNAP

je uvedeno v nasledujici tabulce (Tabulka 11) a graficky zndzornéno v obrazku 11:

;- . ’
Tabulka 11: N4jemné/pachtovné v okrese Trutnov
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Obrazek 11: Graf - Najemné/pachtovné v okrese Trutnov

Najemné/pachtovné v okrese Trutnov
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Zdroj: zpracovano dle vlastniho vyzkumu

56



5 Zhodnoceni vysledkii

Provedenim dotaznikového Setfeni byla stanovena cena najemného/pachtovného v misté
a Case obvykla pro 14 pozadovanych cen v 5 okresech Kralovéhradeckého kraje samostatné.
Dotaznikem bylo osloveno 454 respondentti v Kralovéhradeckém kraji. Slozeni respondentil
je 104 obci na tizemi Hradce Kralové, 75 obci na Trutnovsku, 78 obci na Nachodsku, 111
obci na Ji¢insku, 80 obci na Rychnovsku, 5 Uzemnich pracovist Uradu pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych a Spravy Krkonosského narodniho parku. Z celkového poctu 454
respondentl byla vracena odpovéd’ v 302 ptipadech, a to formou vyplnéného dotazniku,
podané pisemné informace nebo zaslanych cenikd od 301 pfislusnych obci a od Spravy
Krkono$ského néarodniho parku. Z péti oslovenych Uzemnich pracovist Utadu pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych ani jedno pracovisté pozadované udaje neposkytlo.
66,5% vracenych odpovédi umoznilo provedeni vypoctu ceny najemného/pachtovného
v misté a ¢ase obvyklé. Pro stanoveni stfedni hodnoty byl zvolen mediadn oproti priméru,

aby byly ze ziskané mnoziny prvki dotaznikem vylouceny vyskytujici se extrémy.

Ceny najemného/pachtovného v jednotlivych okresech v Kralovéhradeckém kraji vykazuji
ve stanovenych kategoriich pozemk rozli§né hodnoty, které jsou ovlivnény polohou v rdmci
regionu, kde se nachazeji. Jednotlivé okresy jsou svoji sidelni strukturou, terénem, poctem
obyvatel, poctem ekonomickych subjektli a pfedevsim polohou v ramci kraje hodné odlisné
a to se také projevilo v rozdilné vysi vypoctené ceny najemného/pachtovného v misté a ¢ase

obvyklé.

Vyse pachtovného u zemédélskych pozemki k zemédélskému vyuziti se pohybuje v rozmezi
0,20 az 0,40 K& za m?, u pozemkil zastavénych stavbami ve vlastnictvi ndjemce pro
zemé&d&lské ugely v rozmezi 0,35 az 8,00 K& za m’, zpevnéné plochy u budov pro
zemédé@lské vyuziti (asfaltové plochy, plochy betonové celistvé, plochy z panelt ¢i jinak
zpevnéné plochy) v rozmezi 0,35 az 2,00 K& za m?, pozemky slouZici pro zeméd&lské vyuziti
k zajisténi pfistupu, manipulaci a skladovani zeméd¢lskych produktii, parkovani zemédélské

techniky a ptisludenstvi atd. v rozmezi 0,35 az 1,50 K& za m”.

Vyse najjemného u pozemkl zastavénych stavbami ve vlastnictvi nidjemce a slouzicich

et . v , v v 2 o .
k podnikani je vypocteno v rozmezi 10,00 az 50,00 K& za m”, u pozemki pro rekreaci,
pristup, parkovani, skladovani dieva na otop atd. - slouzicich k podnikani v rozmezi 1,50 az

9,50 K& za m”, zpevnéné plochy u budov (asfaltové plochy, plochy betonové celistvé, plochy
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z panelti &i jinak zpevnéné plochy) - slouzici k podnikani v rozmezi 2,00 az 11,00 K& za m®

a u pozemkd, kde je provozovan lyzaisky vlek, v rozmezi 1,00 az 3,00 K& za m”.

Vyse najjemného u pozemki zastavénych stavbami ve vlastnictvi ndjemce neslouzicich
k podnikani je vypoctena v rozmezi 5,00 az 10,00 K¢ za m’,u pozemki pro rekreaci, ptistup,
parkovéani, skladovani dieva na otop atd. - neslouzicich k podnikani v rozmezi 1,00 az 3,00
K& za m?, ptidomovni zahrada - pievazujici zemé&d&lsky tdel (napf. p&stovani zeleniny,
sekani travy, chov drobného doméciho zvifectva) v rozmezi 0,75 az 2,63 K¢ za m’,
pridomovni zahrada - pfevazujici nezemé&dslsky ucel v rozmezi 0,75 az 2,00 K& za m*
a zpevnéné plochy u budov (asfaltové plochy, plochy betonové celistvé, plochy z panell ¢i

jinak zpevnéné plochy) - neslouzici k podnikéani v rozmezi 1,00 az 4,15 K& za m®,

Analyzou a naslednou syntézou dotaznikového Setieni bylo prokazano, ze rozdéleni cen do
14 kategorii v 5 okresech samostatné bylo dobrou volbou, aby jednotlivé vypoctené ceny

v mist¢ a ¢ase obvyklé odpovidaly danému regionu.

Ziskanim dat o vys$i ndjemného/pachtovného od tfi obdobnych subjektti v okrese Trutnov
bylo provedeno porovnani cen mezi obvyklou cenou obci na Trutnovsku, s obvyklou cenou
KPU pro Kralovéhradecky kraj v okrese Trutnov a s cenou stanovenou Spravou KRNAP.
Timto porovnanim cen bylo vyhodnoceno, ze¢ KPU pro Kralovéhradecky kraj
v okrese Trutnov pouzil v obdobi od 1. 1. 2015 do 29. 2. 2016 11 kategorii cen ze 14
zkoumanych. Vysledkem porovnani se stanovenou cenou v misté a ¢ase obvyklou obci je
zjisténo, ze v 8 piipadech je vySe ndjemného/pachtovného stanovena KPU
v Kralovéhradeckém kraji nizsi a jenom ve 3 ptipadech vyssi. Porovnanim cen se Spravou
KRNAP je stanovena vySe ndjemného/pachtovného v 7 piipadech niz$i a jenom ve
2 ptipadech vyssi. Z tohoto porovnani je patrné, ze KPU pro Kralovéhradecky kraj v okrese
Trutnov stanovil niz$i najemné/pachtovné ve veétSiné pripadli, nez je cena
najemného/pachtovného v misté a ¢ase obvykla.

Na zakladé provedeného vyzkumu touto praci doporucuji aplikovat stanovené ceny
najemného/pachtovného v misté a &ase obvyklé do metodické ¢&innosti KPU pro

Kralovéhradecky kraj pfi uzavirdni novych najemnich/pachtovnich smluv, aby vyse

najemného/pachtovného odpovidala cené v misté a ¢ase obvyklé.
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6 Zavér

Cilem teoretické c¢asti bakalarské prace bylo podat uceleny piehled k problematice
pozemkového vlastnictvi a jeho uZivacim vztahim v Ceské republice a seznamit se
s obecnou charakteristikou pouzivanych metod stanoveni ceny u nemovitého majetku, se
zaméfenim na cenu najemného/pachtovného v misté a ¢ase obvyklou u pronajimanych/
propachtovanych pozemki. Literarni reSerSe a ptisluSné pravni predpisy jasn¢ vymezuji
vztah k pozemkovému vlastnictvi pfed rokem 1989 a po roce 1989, co je nemovita a movita

véc, uzivaci vztahy k pozemkiim a metodiku stanoveni ceny obvyklého najemného.

Cilem praktické ¢asti bylo stanovit ceny ndjemného/pachtovného v misté a Case obvyklé
v Kralovéhradeckém kraji, které pouzije Krajsky pozemkovy urad pro Kralovéhradecky kraj
u nov¢ uzaviranych najemnich/pachtovnich smluv v roce 2016. Analyzou a naslednou
syntézou dotaznikového Setfeni bylo vypocteno 14 cen najemného/pachtovného v misté
a Case obvyklych pro jednotlivé okresy v Kralovéhradeckém kraji. Provedenym vyzkumem
a porovnanim cen v okrese Trutnov je doporuceno aplikovat zjisténé ceny v misté a Case
obvyklé do metodické Cinnosti Statniho pozemkového uradu. Ve vétSiné pripad bylo
zjisténo, ze ceny pouzivané Krajskym pozemkovym utadem pro Kralovéhradecky kraj jsou
niz8i nez ceny v misté a ¢ase obvyklé zjisténé provedenym vyzkumem v Kralovéhradeckém
kraji. Aplikaci zjisténych cen pfi uzavirdni novych ndjemnich smluv Krajskym
pozemkovym ufadem pro Kralovéhradecky kraj bude naplnéno ustanoveni § 14 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisii vyuzivat majetek statu ucelné¢ a hospodarné€, pocinat si tak, aby
Statni pozemkovy ufad svym jednanim majetek statu neposkozoval a neodivodnéné
nesnizoval jeho rozsah a hodnotu nebo vynos z tohoto majetku, pficemz je soucasné povinen

pecovat o zachovani tohoto majetku a jeho udrzbu i o jeho zlepseni.

59



7 Seznam pouzitych zdroju

Literatura

BORSKA, Jana. Vyvoj uzivacich vztaht k pozemkiim ve vazbé& na novou pravni upravu zak.
89/2012 Sb.. The International Scientific Conference INPROFORUM 2013, ISBN
978-80-7394.440.7

KUBACAK, Antonin, JACKO, Karel. Restituce zemédélského a lesniho majetku,
2. upravené a rozsifené vydani, vydalo Ministerstvo zemédélstvi, Praha 2012, ISBN
978-80-7434-090-1

PEKAREK, Milan, a kolektiv. Pozemkové pravo. Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales
Cengk, s.r.0., 2010, ISBN 978-80-7380-253-0

Pravni predpisy

Dekret prezidenta republiky ¢. 12/1945 Sb., o konfiskaci a urychleném rozdéleni
zeméd€lského majetku Némcil, Madard, jakoz 1 zradcl a neptatel ceského
a slovenského naroda

Dekret prezidenta republiky €. 28/1945 Sb., o osidleni zeméd¢lské ptidy Némct, Mad’ari
a jinych nepratel statu ¢eskymi a slovenskymi a jinymi slovanskymi zeméedélci

Dtivodova zprava k novému obcanskému zakoniku — konsolidovand verze. V Praze dne
3. Uunora 2012.

Usneseni piedsednictva Ceské narodni rady & 2/1993 Sb., o vyhlaseni LISTINY
ZAKLADNICH PRAV A SVOBOD jako sou¢asti istavniho potadku Ceské republiky

Ustavni zakon ¢&. 150/1948 Sb., Ustava Ceskoslovenské republiky

Vladni natizeni ¢. 1/1948 Sb., kterym se provadéji néktera ustanoveni zékona o revisi prvni
pozemkové reformy

Vladni natizeni ¢. 90/1948 Sb., jimz se méni a doplituje vladni natizeni ze dne 7. ledna 1948,
¢. 1 Sb., kterym se provadéji neékterd ustanoveni zakona o revisi prvni pozemkové
reformy

Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb. ze dne 1. listopadu 2013, katastralni vyhlaska, ptiloha Technické
podrobnosti pro spravu katastru ¢. 1

Zakon €. 44/1948 Sb., kterym se méni a dopliluje zdkon o revisi prvni pozemkové reformy

60



Zakon ¢. 46/1948 Sb., o nové pozemkové reformé (trvalé tipravé vlastnictvi k zemédélské
a lesni pud¢)

Zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Zakon €. 142/1947 Sb., o revisi prvni pozemkové reformy

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zakon
o ocenlovani majetku)

Zakon €. 215/1919 Sb., o zabrani velkého majetku pozemkového

Zakon &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

Zakon ¢. 220/1922 Sb., kterym se méni a dopliuje zadkon ze dne 8. dubna 1920. Z. a n.
o pfevzeti a ndhrad¢ za zabrany majetek pozemkovy

Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)

Zakon ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zmeéné nékterych souvisejicich

zakona

Zakon €. 526/1990 Sb., o cenach

Internetové zdroje

CESKY STATISTICKY URAD. Maly lexikon obci Ceské republiky — 2015 [online].
Dostupny z www: https://www.czso.cz/csu/czso/maly-lexikon-obci-ceske-republiky-
2015 [cit. 2016-02-18]

MESTA A OBCE ONLINE — MOOL. Kréalovéhradecky kraj [online]. Dostupny z www:
http://mesta.obce.cz/zs-kraj/vyhledat kraj-86.htm [cit. 2016-01-15]

MINISTERSTVO FINANCI CESKE REPUBLIKY, Komentai k uréovani obvyklé ceny
(ocendni majetku a sluzeb) [online]. Praha: Ministerstvo financi Ceské republiky.
Komentar-k-urcovani-obvykle-ceny.pdf. [cit. 2016-01-14]. Dostupny z www:
http://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/dane/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-

urcovani-obvykle-ceny-oceneni-19349

Ostatni zdroje
Metodické pokyny Statniho pozemkového uradu, A — ¢ast 2/4/1/a - (1. 10. 2015)
Organiza¢ni fad Statniho pozemkového tfadu ve znéni dodatku &. 7 ze dne 1.2.2016, R —

SPU 02/16, 3. Pravomoc a piisobnost SPU

61



8 Prilohy

Piiloha A: Dotaznik

najem / pacht pro zemédélské ucely Kcée;lﬁlz
1 pozemky v ZPF (zemé&d¢€lsky pidni fond - orna ptda, trvaly travni porost,
" | zahrada apod.)
pozemky - ostatni plocha (pozemky tvotici funkéni celek s fakticky
2. | obhospodatovanymi pozemky s druhem pozemku orné pida, trvaly travni
porost, zahrada apod.)
3. | pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi ndjemce pro zemédélské vyuZziti
4 zpevnéné plochy u budov pro zemédélské vyuziti (asfaltové plochy, plochy
" | betonové celistvé, plochy z panelti ¢i jinak zpevnéné plochy)
dalsi pozemky slouzici pro zemédé€lské vyuziti k zajiSténi pfistupu, manipulaci
5. | askladovani zemédélskych produkti, parkovani zeméd¢lské techniky a
piislusenstvi atd.
nijem pro nezemédélské ucely Kcée;I:Lz
6. | pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi ndjemce slouZici k podnikani
7 pozemky pro rekreaci, pfistup, parkovani, skladovani dfeva na otop atd. -
’ slouzici k podnikani
3 zpevnéné plochy u budov (asfaltové plochy, plochy betonové celistvé, plochy
" | z panelt ¢i jinak zpevnéné plochy) - slouZici k podnikani
9. | pozemky, kde je provozovan lyzatsky vlek
10. | pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi ndjemce neslouZici k podnikani
11 pozemky pro rekreaci, piistup, parkovani, skladovani dfeva na otop atd. -
" | neslouzici k podnikani
12 piidomovni zahrada - pfevazujici zemédélsky ticel (napt. péstovani zeleniny,
" | sekani travy, chov drobného domaciho zvitectva)
13. | ptidomovni zahrada - pfevazujici nezemédélsky ucel
14 zpevnéné plochy u budov (asfaltové plochy, plochy betonové celistvé, plochy
" | z panelt ¢i jinak zpevnéné plochy) - neslouZici k podnikani

Zdroj: zpracovano dle vlastniho vyzkumu
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Ptiloha B: Dotaznikové Setieni - Kralovéhradecky kraj 18. 1. 2016 - 19. 2. 2016
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Hradec Krilové Chlumec nad Cidlinou 0,19 0,19 14,00 5,00 7,00 3,00 3,00
Hradec Krilové Chudefice
Hradec Krilové Kaéranice
Hradec Krilové Klamos
Hradec Krilové Kosice 0,14 0,14 2,00 2,00
Hradec Krilové Kosicky 025
Hradec Krilové Lisice 030 030 030 030
Hradec Krilové Lovéice 0,27 147,00 5,00
Hradec Krilové Nové Mésto 0.19 0,19
Hradec Krilové Olcsnice
Hradec Krilové Pisck 0,26 026 026 0.26 0,26
Hradec Krilové 0,30 0,30 5,00 5,00
Hradec Krilové Stard Voda 11,58 0,10
Hradec Krilové Beniitky 040 0,40 7.40
Hradec Krilové Cernilov 0,30 030 10,00 32,00 3,00 3,00
Hradec Krilové Cistéves 055
Hradec Krilové Divec
Hradec Krilové Dobicnice 2,60 1,00 100,00 60,00 1,00
Hradec Krilové Dohalice
Hradec Krilové Hnévéeves
Hradec Kralové HRADEC KRALOVE
Hradec Krilové Hvozdnice
Hradec Krilové Kratonohy
Hradec Krilové Lhota pod Libéany 040
Hradec Krilové Libany 020 0,20
Hradec Krilové Libnikovice 023
Hradec Krilové Librantice
Hradec Krilové Libice 035
Hradec Krilové Lochenice 2.10 2,10
Hradec Krilové Mislojedy 043
Hradec Krilové Mokrovousy
Hradec Krilové Nedliste 0.50
Hradec Krilové Obédovice
Hradec Krilové Osice 040
Hradec Krilové Osicky
Hradec Krilové Praskacka 030
Hradec Krilové Piedméfice nad Labem 0.50
Hradec Krilové Radikovice
Hradec Krilové Radostov
Hradec Krilové Roudnice
Hradec Krilové Sadovi 0.10 5,00
Hradec Krilové Sovtice 0.50
Hradec Krilové Stezery 0.50 2.10 6.00 4,00 4,00
Hradec Krilové Sticzetice 0.40 0,40
Hradec Krilové Sveti
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Hradec Krilové

Syrovatka

Hradec Krélové Téchlovice 0,50 0.50 1,00 1,00 1,00 1,00
Hradec Krilové Tiesovice

Hradec Krilové Urbanice

Hradec Krélové Viestary

Hradec Krélové Vyrava 0,10 0,10

Hradec Krilové Vysokd nad Labem 4,86

Hradec Krilové Boharyné 0,33 0,30

Hradec Krélové Dolni Pfim 0,50

Hradec Krélové Hrédek 035 035 035 035

Hradec Krilové Kunice 045 045

Hradec Krilové Lodin

Hradec Krélové Mzany

Hradec Krélové Nechanice 0,38 15,66 7,56 4,00 4,00 4,00 4,00
Hradec Krilové Psanky 12,61

Hradec Krilové Puchlovice 0.28

Hradec Krélové Stragov 035 035 035 035 035

Hradec Krélové Cernozice 033 24,48 12,00

Hradec Krilové Habfina 030

Hradec Krilové Holohlavy 0,50 1,00

Hradec Krélové Hofingves

Hradec Krélové LejSovka

Hradec Krilové Luzany

Hradec Krilové Ragice nad Trotinou 0,70 7,00

Hradec Krélové Sendrazice 045

Hradec Krélové Skalice 040

Hradec Krilové Smifice 0,50 0,50 10,00 3,00 10,00
Hradec Krilové Smrzov 0,36 1,00 1,00 0,50 1,00

Hradec Krélové Vrchovnice

Hradec Krélové Béleé nad Orlici

Hradec Krilové Blesno

Hradec Krilové Jenikovice

Hradec Krélové Jilovice 0,20

Hradec Krélové Ledce 19,90 14,19

Hradec Krilové Ttebechovice pod Oreb. 0,14 105,00 2,50 9,00 2,50

Hradec Krilové Vysoky Ujezd 0,20 0,05 0,20 0,20

Hradec Krélové Babice 0,28

Hradec Krélové Barchov 0,26 1,00 036

Hradec Krilové Hlugice 32,47

Hradec Krilové Humburky

Hradec Krélové Kobylice 10,20

Hradec Krélové Kréliky 0,07 0,07 4,00 4,00 4,00 100,00 10,00 10,00 5,00 2,00 0.50 3,00 3,00
Hradec Krilové Luzec nad Cidlinou

Hradec Krilové Ménik

Hradec Krélové Miékosrby 0,38 10,00

Hradec Krélové Mystéves 3,00 0,50

Hradec Krilové Nepolisy

Hradec Krilové Novy Bydizov

Hradec Krélové Ohnistany

Hradec Krélové Petrovice 9,10

Hradec Krilové Prasck

Hradec Krilové Skiivany 0,42 1,50 1,50 150

Hradec Krélové Sloupno

Hradec Krélové Smidary 0,25

Hradec Krilové Stary Bydzov 0,50 0,50

Hradec Krilové Saplava 15,65 13,04

Hradec Krélové Vinary 0,53

Hradec Krélové Zachrastany 4,71

Hradec Krilové Zdechovice 0,49 2,11

obvykls cena medin 0,40 035 035 035 035 2007 4,25 12,00 5,00 2,25 2,75 2,00 4,00
Jicin Basnice 042 0,42

Jicin Bilsko u Hofic

Jicin Bohaitka

Jicin

Jicin 4,50 3,00 4,00

Jicin Cerckvice nad Bystfici 0,57 0,57 0,60 0,60 0,60

Jicin Chomutice

Jicin Dobré Voda u Hofic 035

Jicin Holovousy

Jicin Hofice 0,12 0,12 4,00 4,00 4,00 600,00 10,00 10,00 8,00 4,00 2,00 2,00 4,00
Jicin Jefice 5,00 40,00 2,00 30,00 2,00 2,00
Jicin Liskovice

Jicin Lukavec u Hofic

Jicin Miletin 0,30 0,30

Jicin Milovice u Hofic

Jicin Nevratice 031 031

Jicin Ostromét 2,50 0,50 0,50 1,00 1,00
Jicin Petrovicky

Jicin Podhorni Ujezd a Vojice 165,00

Jicin Rasin 171

Jicin Rohoznice 0,30 0.30 0.30 0.30 030 2,00 0,60

Jicin Sobtice 0,50 0,50 0,10 0,10 0,05 10,00 5,00 5,00 10,00 5,00 0,50 0,20 1,00
Jicin Staré Smrkovice

Jicin Sukorady

Jicin Tetin

Jicin Ticbnouseves 0,53 0,61 1,00 0,58 121

Jigin Uhlejov 0,30 0,30

Jicin Viesnik
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Brada-Rybni¢ek

Jicin Bfezina
Jicin Bukvice 11,57

Jicin Butoves

Jicin Cervend Tremesnd 030

Jicin Cesov 035 035

Jicin Cholenice

Jicin Chyjice 045

Jicin Dilce

Jicin Dolni Lochov 0,12 5,00

Jicin Dievénice 046

Jicin Holin

Jicin Jitin

Jicin Jiginéves

Jicin Jinolice

Jicin Kacikova Lhota

Jicin Kbelnice

Jicin Knéznice 022 022

Jicin Konecchlumi

Jicin Kostelec

Jicin Kovat 0,30 0,09

Jicin Kozojedy 0,11 0,11

Jicin Kyje

Jicin Libuii 2,00

Jicin Luzany 0,19 0,19

Jicin Nemyceves

Jicin Ohavet

Jicin Ostruzno 12,83

Jicin Podhradi 0,39 039 039 039 039 0,39 0,39 0,39 0,39 0,39 039 039 039
Jicin Podilsi 0,23

Jicin Radim

Jicin Shet

Jicin Sckefice

Jicin Slatiny 0,19 0,19

Jicin Sobéraz

Jicin Staré Misto 0,19 0,19

Jicin Strevad

Jicin Tténice 0,27

Jicin Tuf

Jicin Ujezd pod Troskami 0,13 2,00 0.50

Jicin Ulibice 0,19 0,19

Jicin Valdice

Jicin Velig

Jicin Vitinéves

Jicin Volanice

Jicin Vrbice

Jicin Vysoké Veseli 0,29 0,29 0,29 0,29 0,29 1,00 1,00 1,00

Jicin Zeleznice 2,75 3,65 7.11 60,00 60,00 20,00 20,00

Jicin Zeretice 043 043 2,00

Jicin Zlunice

Jicin Bagalky 0,15

Jicin Béchary

Jicin Budéeves

Jicin Bystrice

Jicin Détenice

Jicin Kopidino 031 031 5,50 035 035 5,50 0,35 0,35 5,50 0,35 0,75 0,75 035
Jicin Libi 0,16

Jicin Rokytiany

Jicin Sedlisté

Jicin Slavhostice

Jicin Staré Hrady

Jicin Udrnice 0,40 0,40

Jicin Vrice 4,00 2,50 2,50 2,50

Jicin Zelenccka Lhota

Jicin Zidovice 0,23

Jicin Chotet 0,15 0,15

Jicin Lizné Bélohrad 0,35 0,35 0,50 0,50 0,50 1,00 1,00 4,00 1,00 1,00

Jicin Mlizovice 031 1,00 1,00 1,00

Jigin Svatojansky Ujezd

Jicin Saroveova Lhota 035 035 0.50 0,50 0.50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0.50 0,50 0,50
Jicin Libosovice

Jicin Markvartice 0,28 0,28 0,28 0,28

Jicin Miadgjov 0,08 8,00 8,00 8,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Jicin Ohafice

Jicin Osck 0,06

Jicin Samgina

Jicin Sobotka 0,20 0,20 20,00 25,00 12,00 25,00 9,00
Jicin Zémosti-Blata

Jicin Novi Paka

Jicin Pecka 0,15 0,15 1,00 1,00

Jicin Stard Paka 25,00

Jigin Ubislavice 10,00 10,00

Jicin Vidochov

obvykls cena medin 0,30 031 050 045 039 10,00 1,50 2,00 5,50 1,00 0,75 0,75 1,00
Nichod Bozanov 0,20 0,20 55,00 55,00 55,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Nichod Broumov 2,00 2,00 5,00 3,00 3,00 50,00 20,00 10,00 15,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Nichod Hejtménkovice 0,13

Nichod Heiménkovice

65




Néchod Hynéice

Néchod Jetfichov 0,03

Néchod Kiinice 4,92 1,00

Néchod Martinkovice 0,18 0,18 0,18 1,05 1,05 1,05 1,05

Néchod Otovice

Néchod Sonov 0,25 0,25 0,50 0,50 0,25 0,50 0,50 0,50 0,25 0,25 0,25 0,25 025
Néchod Adrspach 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Néchod Mezimésti 0.50

Néchod Teplice nad Metuji 0,15 0,15 4,00 2,00 2,00 4,00 4,00 2,00 2,00 4,00 4,00 0,10 2,00 2,00
Néchod Veméfovice 0,22 0,10

Néchod Chvalkovice

Néchod Dolany 0,25 0,30

Néchod Hefmanice

Néchod Hofenice 5,00

Néchod JaroméF 0,16 0,22 0,10 352,58 437 12,92 6,32 1,12 3,14 0.19
Néchod Jasenni

Néchod Novy Ples 0.15

Néchod Rasosky 5,00

Néchod RoZnov 030

Néchod Rychnovek

Néchod Sestajovice 0,30 257

Néchod Velichovky 4,50 180,00 0,10 0,40

Néchod Velky TrebeSov 030

Néchod Vikov 0.10

Néchod Zaloiov

Néchod Cervend Hora 0,11 0,15

Néchod Cerveny Kostelec 0,30 0,30 50,00 50,00 50,00 9,00 6,00 2,00 2,00

Néchod Horni Radechovi

Néchod Slatina nad Upou 0,24 0.16 024

Néchod Zibrodi

Néchod Brzice 0,09

Néchod Ceski Skalice 0,15 0,10 60,00 60,00 60,00 20,00 2,00 6,00 4,00 2,00
Néchod Hoficky 0,26 0.26

Néchod Lhota pod Hofickami 030

Néchod LitoboF

Néchod Mezilesi 0,09

Néchod Rikov

Néchod Velki Jesenice 221,00 0,50

Néchod Vestee

Néchod Zermov

Néchod Hronov 0,20 0,20 350,00 6,00 6,00 20,00 5,00 2,00 2,00 5,00
Néchod Stirkov

Néchod Velké Po 0,10 1,40 0,01 1,40

Néchod Vysokd Stbsk

Néchod Zddrky 0,10 5,00

Néchod Borovi

Néchod Cesk Cermnd

Néchod Dolni Radechovi

Néchod Kramolna 0,20 0,20 1,00 0,10 0,10 1,00 0,10 0,10 1,00 0,10 0,10
Néchod Nichod 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 600,00 20,00 50,00 20,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Néchod Novy Hradek 0,15 0,15

Néchod Studnice

Néchod Vysokov

Néchod Bezdekov nad Metuji

Néchod Bukovice

Néchod Ceskd Metuje

Néchod Machov 0,07 0,07 7,00 7,00 8,00 7,00 4,00 4,00 7,00
Néchod Police nad Metuji 0,11 0,75 0,75 0,75 0,75 10,00 10,00 10,00 1,00 4,00 3,00 1,00 3,00 3.00
Néchod Suchy Dil

Néchod Velké Petrovice 0,04

Néchod Zd4r nad Metuji

Néchod Bohuslavice

Néchod Cemgice

Néchod Jesticbi 0,15 0,15

Néchod Libchyné

Néchod Mezilesi 0.15

Néchod Nahofany

Néchod Nové Mésto nad Metuji 0,10 0,10 10,00 10,00 10,00 10,00 9,00 9,00 9,00

Néchod Provodov-Sonov

Néchod Pribyslav

Néchod Sendraz

Néchod Slavétin nad Metuji 0,10 0,10

Néchod Slavoiiov

Néchod Vrsovka

obvykld cena medidn 0,20 020 1,00 1,00 088 5000 519 10,00 1,00 7,16 2,00 123 1,53 1,50
Rychnov nad KnéZnou Badetin 4,30 4,30 4,30 4,30 4,30

Rychnov nad KnéZnou Bohdasin 0.17

Rychnov nad KnéZnou Bystré

Rychnov nad KnéZnou Chlistov 0.17

Rychnov nad KnéZnou Destné v Orlickych hordch 0,10 0,10 1,00 0,50 0,50 1,00 0,50 0,50 1,00 0,50 0,50 0,50 0.50
Rychnov nad KnéZnou Dobré 0,12

Rychnov nad KnéZnou Dobruska 0,18 0,18 300,00 75,00 12,50 7,50 12,50

Rychnov nad KnéZnou Dobfany

Rychnov nad KnéZnou Janov

Rychnov nad KnéZnou Kounov 242 242 242 242 242

Rychnov nad KnéZnou Ohnisov

Rychnov nad KnéZnou Olesnice v Orlickych horich 2,00 2,00 10,00 2,00 2,00 10,00 10,00 10,00 10,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Rychnov nad KnéZnou Podbrezi 031 031
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Rychnov nad Knéznou Pohoii 2,00 22,90 9,13 40,00
Rychnov nad Knéznou Sedlofiov 0,10

Rychnov nad Knéznou Snézné

Rychnov nad Knéznou Val 0,17 0,17

Rychnov nad Knéznou Ceské Mezifici

Rychnov nad Knéznou Krélova Lhota 0,20 0.50

Rychnov nad Knéznou Mokré

Rychnov nad Knéznou Ocelice 17,00

Rychnov nad Knéznou Opotno 0,20 50,00 2,00 10,00
Rychnov nad Knéznou Prepychy 0,10 0,10

Rychnov nad Knéznou Rohenice 0.13

Rychnov nad Knéznou Semechnice 025

Rychnov nad Knéznou Trnov 0,25 025 025 025 0,25

Rychnov nad Knéznou Borovnice 630

Rychnov nad Knéznou Castolovice 333 333 18,25 36,50 18,25

Rychnov nad Knéznou Cestice

Rychnov nad Knéznou Chleny 0,22 032

Rychnov nad Knéznou Doudleby nad Orlici 0,30 3,50 7,00 3,50 0,05 3.50
Rychnov nad Knéznou Hiibiny-Ledskd

Rychnov nad Knéznou Kostelec nad Orlici

Rychnov nad Knéznou Kostelecké Horky

Rychnov nad Knéznou Krchleby 028

Rychnov nad Knéznou Olesnice 3,20 3,20

Rychnov nad Knéznou Svidnice

Rychnov nad Knéznou Tutleky 0,25 025

Rychnov nad Knéznou Vrbice 7,62 7,80

Rychnov nad Knéznou Zdelov

Rychnov nad Knéznou Albrechtice nad Orlici 0,12 0,12 25,00 25,00 5,00 5,00

Rychnov nad Knéznou Bolehost 0,18 4,00

Rychnov nad Knéznou Borohridek 0,26 17,22 0,04

Rychnov nad Knéznou Cermni nad Orlici 0,12 0,10

Rychnov nad Knéznou Lipa nad Orlici 020

Rychnov nad Knéznou Novi Ves 3,50 3,50

Rychnov nad Knéznou TyniSté nad Orlici 0,12 0,05 100,00 10,00 10,00 2,00 2,00

Rychnov nad Knéznou Zdr nad Orlici 5,00 5,00

Rychnov nad Knéznou BartoSovice v Orlic. horich 1,00 1,00

Rychnov nad Knéznou Orlické Zéhoti 0,40 1,00 1,00 2,00 0,40 1,00 1,00 2,00 0,40

Rychnov nad Knéznou Pécin 0,20 2,00 0,20

Rychnov nad Knéznou Rokytnice v Orlic. horich 0,15 0,15 10,30 1,00 1,00

Rychnov nad Knéznou Bily Ujezd 0,20 0,20

Rychnov nad Knéznou Byzhradec

Rychnov nad Knéznou Cernikovice 321

Rychnov nad Knéznou Jahodov

Rychnov nad Knéznou Javornice 0,27 220,80 27,80

Rychnov nad Knéznou Kvasiny 0,25 025 3,00 3,00 1,00 1,00

Rychnov nad Knéznou Libel 0,25 025

Rychnov nad Knéznou Liberk 0,10 0,10 1,00 1,00

Rychnov nad Knéznou Li¢no 7.80

Rychnov nad Knéznou Lukavice 0,25 025

Rychnov nad Knéznou Oscénice

Rychnov nad Knéznou Rychnov nad Knénou 0,20 0,20 2,00 1,00 1,00 3,00 2,50 3,00 3.00
Rychnov nad Knéznou Ricky v Orlickych horich 0,15 0,15 80,00 10,00 10,00 10,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Rychnov nad Knéznou Skuhrov nad Bélou 4,00

Rychnov nad Knéznou Slatina nad Zdobnici 0,20 0,20

Rychnov nad Knéznou Solnice 0,19 0,01 12,85 0,12 1,00 0,15 1,18
Rychnov nad Knéznou Synkov-Slemeno 7,79 6,90 1,00

Rychnov nad Knéznou Ticbesov

Rychnov nad Knéznou Vodérady 020

Rychnov nad Knéznou Zdobnice 0,15 0,15

Rychnov nad Knéznou Lhoty u Potitejna 0,18 19,35

Rychnov nad Knéznou Lupenice 040

Rychnov nad Knéznou Polom 0,05 035

Rychnov nad Knéznou Potitejn

Rychnov nad Knéznou Proruby

Rychnov nad Knéznou Rybn nad Zdobnici 0,20 0,04 0,20 5,00
Rychnov nad Knéznou Vamberk 0,15 7,00 7,00

Rychnov nad Knéznou Zimél 035 0,20 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
obvykld cena medidn 0,21 025 2,00 200 1,50 1825 6,00 10,00 2,00 10,00 3,00 200 1,50 2,00
Trutnov Bild Tremesnd

Trutnov Bil¢ Policany

Trutnov Borovnice 0,14 0,14 1,00 1,00 0,09 0,09 0,09

Trutnov Borovnicka 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Trutnov Choustnikovo Hradisté

Trutnov Dolni Brusnice 0,50 0,44 0,50

Trutnov Doubravice 1,00 1,00

Trutnov Dubenec

Trutnov Dviir Krilové nad Labem 0.21 0,10 0,05 20,00 5,00 5,00 9,00 5,00 5,00 5,00

Trutnov Horni Brusnice 0.10

Trutnov Hiibojedy

Trutnov Kocbere 0,24 1,00 1,00

Trutnov Kohoutov

Trutnov Kuks 0,20 450,00

Trutnov LanZov 035 035 035 033

Trutnov Libotov

Trutnov Litic 0,40 0,20

Trutnov Mostek 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Trutnov Nemojov 025

Trutnov Stanovice
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Trutnov Trotina

Trutnov Trebihost

Trutnov Velky Vietov 1552 | 1552 2,00 2,00 2,00

Trutnov Vilantice

Trutnov Viteznd

Trutnov Viekovice v Podkrkonosi 0,25 0.25

Trutnov Zibtezi-Recice

Trutnov Zdobin

Trutnov Horni Marsov 1,00 2000 [ 2000 | 2000 | 2000 || 2000 2000 | 20,00 100 |[ 2000 20,00 500 | 500 | 2000

Trutnov Janske Lizné 0,06 006 | 006 006 | 006 | 25000 | 25000 | 25000 | 500 |[ 0.0 5000 | 5000 | 5000 | 5000

Trutnov Mali Upa

Trutnov Pec pod Snézkou 0,05 12000 | 12000 | 10,50

Trutnov Svoboda nad Upou 0,10 020 | 1000 | 1000 | 1000 |[ 13000 | 90,00 5,00 50,00 18,50 200 | 200 | 2000

Trutnov Chotévice 0,15 0.15 7,00 200 | 200

Trutnov Chvalet 0,10 010 [ 1000 | 100 1,00 10,00 1,00 10,00 10,00 1,00 o010 | o0 1,00

Trutnov Dolni Olesnice 0,08 6,00 3,00

Trutnov Hajnice 0,10 200 | 200

Trutnov Horni Olesnice 0,10 010 | 1000 0,50 0,50

Trutnov Jivka 1,00 010 | 1000 10,00 10,00 1,00 1,00

Trutnov Mladé Buky 0,20 020 | 7,00 700 | 7.00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 400 | 400 7,00

Trutnov Pilnikov 0,10 0,10 0,20 020 | 020 0,20

Trutnov Radvanice 0,60 0,60 0,60 060 | 0.60

Trutnov Staré Buky

Trutnov Trutnoy 0,20 020 | 9,00 330 | 330 |[ 37000 | 900 3,30 9,00 9,00 020 | 330 3,30

Trutnov Vigice

Trutnov Zlata Olesnice

Trutnov Batiovice

Trutnov Havlovice

Trutnov Libiatov

Trutnov Malé Svatoiovice 2,00 200 | 200 200 | 200 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 200 | 200 2,00

Trutnov Mar3ov u Upice 0,10

Trutnov Reyné v Podkrkonosi 0,35 035 36,00 25,00 10000 | 400 | 400

Trutnov Suchovrsice

Trutnov Upice 0,05 35000 | 35000 | 350,00 9,00

Trutnov Velké Svatoiiovice

Trutnov Bernartice

Trutnov Krilovec 1,00

Trutnov Lampertice 2,00 2,00 2,00 10,00 12,00 1,00 1,00

Trutnov Zacket 0,20 0,20 500,00 2,50 2,50 2,50

Trutnov Cermna 0,10 0,15 0,20

Trutnov Hostinné 0,10 0,10 1,00 0,55 0,55 32,50 32,50 | 32,50 8,00 2,50 250 | 250 2,50

Trutnov Klasterski Lhota 0,05 0,05 63,96

Trutnov Proscéné 0,10 0,10

Trutnov Rudnik 0,10 0,10 3,00 20,00 2,00 200 | 200

Trutnov Cerny Ditl 0,05 005 | 1000 | 1000 | 1000 [ 30000 | 10,00 10,00 10,00 10,00 200 | 500 10,00

Trutnov Dolni Branni

Trutnov Dolni Dviir 0,05 0,05 300,00 0,05 0,05

Trutnov Dolni Kaln 0,06 0,04 0,04

Trutnov Dolni Linov 0,50 0,50

Trutnov Horni Kalna 0,90

Trutnov Kunéice nad Labem 1,50 500 | 500 500 | s00 || s000 | 4000 | 4000 5,00 8,00 500 | 500 5,00

Trutnov Linov

Trutnov Strazne 0,10 0,10

Trutnov Spindleriv Miyn 4,00 4,00 50000 | 50000 | 500,00 25000 | 700 | 7.00 | 25000

Trutnov Vrchlabi 1,50 100 | s000 | 1000 | 1000 |[ 5000 | 40,00 10,00 8,00 8,00 300 | 500 5,00

obvykla cena medidn 020 020 8,00 2,00 150 3600 950 10,00 300 9,00 250 200 2,00 4,15
[ [ krnap [ o0a T o020 ] [ so.00 7,50 1500 [ 700 J[ 1250 7,50 [ so0 7,50

Zdroj: zpracovano dle vlastniho vyzkumu
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