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Anotace

Cilem mé diplomové prace bylo poukazat na problematiku tvorby tzemni
studie jako takové a aplikovani mych znalosti na tvorbé tizemni studie v izemni ¢asti
mésta Ceskych Budg&jovic. V prvni kapitole byl proveden literarni piehled na
vSeobecné téma Uzemniho planovani a urbanizmus a vS§im co je s témito obory
spojeno. V dalsi kapitole byl struény popis mésta Ceské Budgjovice a podrobny
popis zajmového Gizemi pro vypracovani uzemni studie pomoci izemné analytickych
podkladti. Ctenat se seznami s odbornymi terminy z oblasti izemniho planovani.
Dozvi se zakladni i podrobné informace o uzemnim planovani a seznami se s praci
projektanta. V praktické casti jsem rozvedl problematiku tvorby tzemni studie,
limity vyuziti Gzemi, omezeni odvétvi jako napt. zemédélstvi, doprava, zastavba atd.
Dale se ¢tenat dozvi, co je to izemni studie a s ¢im v§im se musi pracovat a nakladat
pfi jejim zpracovanim. Mym piinosem pomoci této diplomové prace bude

shromazdéni hlavnich bodi, které by méla izemni studie obsahovat.
Kli¢ova slova

uzemni studie, Uzemni planovani, urbanizmus, uzemni plan, tzemné planovaci

podklady, uzemn¢ analytické podklady, stavebni zdkon
Anotation

The primary goal of my diploma work is to point out the topic of creating the
territorial study and aplicating my knowledge of territorial studies as working and
analysing the territorial study in Ceské Budejovice. In the first chapter there is the
literary summary of territorial studies and urbanism in general connected with other
related branches and disciplines. In the sekond charter we can find the brief
description of Ceske Budejovice as the city and also the detailed description of the
area, we are interested in, because of working out the territorial study and using the
territorial analytic materials in order to create it. The reader will learn about the

general terms of town planning and urbanism and he or she will also learn about the



detailed information of the project architekt's work. In the practic part of this work
there is the topic of creating the territorial study in-depht and also other topics such
as the limits of use for specific area, the restrictions of some branch, for example
agriculture, housing developement, traffic and so on. The reader will also learn about
the mening of territorial study within all its groundworks, basis, instruments,
supplements and anexes. | agree that the main contribution of my work is to
summarize of the general topics and parts, that the territorial study should contain

and then its aplication to the territorial study of Ceské Budejovice.

Key words:

The territorial study, town planning, urbanism, local plan, territorial planning basis,

territorial analytic materials, building law.
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1. UvoD

Chtit stavét neznamena postavit

Téma spojené s problematikou izemniho planovani jsem si vybral, protoze az
praxe a tato diplomovéa prace mi ukazaly, jak ja, ale 1 90% populace je neznala
Vv oblasti izemniho planovani. Spousta lidi nevi, co vSe musi ud¢lat pro to, aby mohla
zalit stavét. Jesté horsi je zjisténi, ze spousta lidi viibec nevi, kde tuto problematiku
fesit a kde by jim s tim mohli poradit, kam nakouknout a kde se zeptat. Ani nevi co
urCité ,slozky* a terminy z Gzemniho pldnovani znamenaji. Timto si myslim, Ze
spousta uradl a obci t&€zi z lidské neznalosti této problematiky. Proto si myslim, ze
by nebyla Spatna vefejnd Skoleni ¢i pfednaSky z oblasti tzemniho planovéani pro
vetejnost. Spousta lidi si sjedna hypotéku na sviij vysnény diim, ale Ze ten diim na
ten dany pozemek, ktery vlastni, nemohou postavit, tak to uz si nezjistili. A mnohdy
uz maji hypotéku zahajenou. Pak by se piedeslo nekdy i velkému zklamani a vétam
ze strany ufadu, jako jsou: ,,To jste si mé¢l preCist na ufedni desce* atd. Tim, ze lidé
dostanou od rodi¢ti pozemek, tak nemaji vyhrano. Ne kazdy pozemek je v tizemnim
planu zahrnut jako pozemek, na kterém je mozno stavét. S timto problémem jsem se
setkal i v praxi pii projektovani rodinnych domid. Pozemek byl zahrnut jako
pozemek, na kterém se muze stavét, ale nemél vyieSenou piijezdovou cestu. Timto
chei poukazat na dal$i problematiku z oblasti izemniho planovani. Ze zdkona musi
byt kazdy pozemek pfistupny. A pokud vam tufednik na stavebnim ufad¢ poda
pozadavek az nesmyslny, tak si na svém pozemku nemusite viibec nikdy postavit.
Proto jsem se rozhodl se v tomto odvétvi stavebniho zakona zdokonalit a pfedchazet
pfi mé praci témto byrokratickym nafizenim. Pokud ob¢an ma ve svém vlastnictvi
pozemky a podd ndvrh na zménu Uzemniho planu za ucelem pievedeni téchto
pozemki na pozemky zastavitelné, musi védét, ze pokud jeho pozemky zaujimaji
vetsi plochu, musi se zaméfit na vyuZiti tohoto prostoru. Pozadavky, jak by mél tento
prostor odborné tizemné¢ i urbanisticky vyuzit, udéluje tzv. ,,uzemni studie®. To, jestli
je potieba na dané uzemi vypracovat uzemni studii, musi byt pisemné i graficky

zaneseno V uzemnim planu, popiipadé si vypracovani zemni studie miZe vyzadat
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stavebni Ufad ¢i ufad tzemniho planovani a architektury. V mé préci bych se chtél
zamefit na to, co by méla kvalitni uzemni studie obsahovat a jaké podklady jsou k ni
zapottebi. Svou praci jsem pojal zezacatku jako nastinéni toho, co se skryva pod
pojmem Uzemni planovani a urbanismus pomoci literarnitho ptehledu. Dale jsem
poukazal na izemné analytické podklady, které jsou dle mého nazoru nejrozsahlejsi
slozkou podkladii v izemnim planovani. Zavér prace se tyka podklad pro uzemni

studii a navrh obsahu zemni studie, ktery by mél byt ptinosem k této problematice.

1.1 Cil diplomové prace

Co ma uzemni studie obsahovat a pro¢ je tizemni studie dulezita a

potiebna.

Tento cil jsem si stanovil proto, ze izemni studie je velmi specificky soubor
informaci, ktery méa podrobnéji pojednavat o tom, k ¢emu by urcité tizemi mélo
slouzit a jak by mélo byt vyuzito. Uzemni studie je specifickd v tom, e nikde neni
piesn¢ definovano, co presné by mélo byt obsazeno ve vyhotoveni izemni studie.
Pomoci mé zavérecné prace bych chtél podrobnéji poukazat a navrhnout to, co by
méla uzemni studie obsahové spliiovat. Proto jsem za pomoci n¢kolika odbornikti na
tuto problematiku (architektli, projektantti femesel a ufednikil) shromazdil mnoZzstvi
informaci a podkladii k vypracovani tizemni studie a vyhodnotil jsem podle mého
uvazeni to, co by méla kvalitni izemni studie obsahovat. Obsahovat jak textove, tak 1
graficky. Vysledek a navrh obsahu je na konci mé prace. Tento vysledek povazuji
jako piinos k problematice vypracovani tizemni studie, nejen obecné, ale i pro

konkrétni ptipady.
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2. Literarni prehled — uzemni planovani a

urbanismus

2.1 Historie uzemniho planovani a urbanismu

Od doby, kdy c¢lovek prestal koCovat a usadil se na ur¢itém misté (toto misto
si musel pfedem vybrat — prvni izemni rozhodnuti), musel fesit celou fadu uzemnich
problémli — byl nucen provadét ,izemni planovani“ a ,jJizemni rozhodovani®.
Jednalo se naptiklad o uspotadani sidelni jednotky, o feSeni ochrany pfed nepftitelem,
zveti, povodnémi, o rozvrZzeni komunalnich prostort a prostori soukromych v sidelni
jednotce. Pozdéji se objevily dal§i uzemné planovaci aspekty ekonomického
razu(vyhodnost polohy mista v sidle, sidla v regionu, regionu Vv Sir§Sim wzemi
z hlediska trhu). Uzemni planovani je dlouhodobou &innosti plnou omyld a poudent.
V minulosti se uzemni planovani vyvijelo jako postupné predavani znalosti a
zkuSenosti z ptfedchoziho vyvoje uzemi, vSe pifi neustdlém rlstu obyvatelstva a

vyroby. (Kubes, J., Perlin, R., 1998)

2.2 Vyvoj stavby mést v Ceskoslovensku

V Ceskoslovensku nevznikly ani hospodéaiské ani politické podminky pro
rozsahlej$i a jednotné urbanistické akce. Pocatky samostatného statu se projevily
nejvetsimi zménami v hlavnim mésté. V roce 1920 byla vytvoiena Velkd Praha
slou¢enim dfive samostatnych mést a obci. Vyvoj urbanistickych koncepci
vV mezivalecném obdobi probihal v pfimé souvislosti s radikalnim rozchodem
architektury s historismem. Sledovali jsme zrod novych nazori na mésto a osidleni
v priibéhu industrializace v 19. stoleti a jejich dozravani na prelomu stoleti.

V myslenkové neobycejné plodné dobé dvacétych a tricatych let 20. stoleti byly tyto
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predstavy dale rozvinuty a prohloubeny v teoretickych anticipacich pocinaje
pronikavymi objevy sovétského konstruktivismu a pfesvédCivym zpisobem
realizovany v fade soubori spiSe experimentalni povahy. K jejich rozsahlé realizaci

doslo v celém svété az po druhé svétové valce. (Vozenilek, J., 1979)

2.3 Urbanismus

Urbanismus je architektonickd disciplina, jejimz cilem neni navrhovat
jednotlivé domy, ale projektovat sidelni utvary (mésta, vesnice) jako funkéni a
vyvazené celky. Zabyva se tvorbou a regulaci vyvoje méest, venkovského osidleni a
krajiny. Usiluje o sméfovani k optimalnimu vyvoji sidelnich struktur, harmonickému
uspofadani tizemi, udrZeni ekologické rovnovahy a ochrané kulturniho dédictvi s
cilem zaji§téni setrvalého rozvoje. (Ustav iizemniho rozvoje  [onling].

<http://www.uur.cz/default.asp?1D=3207>.)

Hluboké spolecenské promény, které v soucastné dobé probihaji, v celém
svété se vyrazné projevuji, ve slozitém stavu a prudkém vyvoji osidleni. Snaha o
piekonani zivelného rozvoje mést a jejich rostouci vnitinich protikladt v disledku
industrializace vedla jiz koncem 19. stoleti ke vzniku nové védecké discipliny,
urbanismu. Urbanismus ve spojeni teorie a tviréi praxe usiluje o organické
uspofadani a osidleni a o vytvoreni harmonického prostiedi pro vyrobni ¢innost a
spolecensky zivot lidi. Vyvoj osidleni je pfimo spjat s vyvojem spolecnosti. Se
zménami spolecenskych formaci se méni struktura osidleni, to je rozmisténi a stupeni
soustiedéni obyvatelstva 1 vzajemné vztahy sidel. Osidleni je soucasti spolecenské
zakladny, protoze spoluvytvaii materialni podminky pro vyrobu a spolecensky Zivot
a je tedy pfimo zavislé na vyvoji vyrobnich sil a vyrobnich vztahd. Nejnadzornéj$im
dokladem vyznamné ulohy, jez pfipadda proméndm v osidleni, je rozvoj mést, ktery
byl podminén pokrocilejsi délbou prace na prechodu od rodové spolecnosti k tfidnim
formam, ale ktery zaroven tuto délbu prace a koncentraci obyvatel do velkych sidel
dale urychloval. Mésta se stala hlavnimi centry hospodaiské i kulturni aktivity a

sehrdla progresivni ulohu v pribéhu vsSech historickych obdobi. Proto maji
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hospodaiské a technické faktory v urbanismu tak dtlezitou ulohu a funkéné
organiza¢ni feSeni patii mezi zakladni slozky urbanistického usporadani. (Vozenilek,

J., 1979)

2.4 Ceské mésto ve stiredovéku

Dftive nez vyristala prvni mésta ve stiedni Evropé, existovala jiz po tisicileti
sidlisté¢ méstského typu v riznych Casech svéta. Za neolitické revoluce mezi 8. a 6.
tisiciletim pf. n. I. za¢inali lidé misto sbéru a lovu cilevédomé péstovat zemédélske
plodiny a vytvéafet trvalé osady. Mésta v plném slova smyslu vznikla béhem druhé
poloviny 5. tisicileti pf. n. I. v Mezopotamii. Vyvijela se od individudlnich méstskych
stati ovladanych krali az po sidelni velkomésta mocnych tisi. Vznik stfedovékého
meésta. Osidleni hradské stfediska, trhové vsi a urCovani vzniku jednotlivych mést.
Od zaniku Velké Moravy az do pocatku 13. stoleti se osidleni Ceskych zemi rychle
rozvijelo a rozriiznovalo. V prvni fadé¢ to byla hradska stiediska, kterd se
v pfemyslovskych Cechach vyélenila z pocetnych hradist a vytvofila uréitou silu
povahy spravni, vojenské a hospodaiské. V pramenech se Casto oznaCovala jako
,mesta“. Na Moravé byla sitt hradist fidS$i a jizni cast zem& se dlouho
vzpamatovavala z ni¢ivych mad’arskych najezdi. Po pfipojeni zemé k ¢eskému statu
se vyClenila zvlastni skupina hradist, kde se usidlila pfemyslovska udélnd knizata.
Veétsi sidliste  vyrastala podle mistnich podminek. Jind vznikala u klastert
zakladanych od 10. stoleti a to bud’ jako podklasteti nebo podklasteri. Kdyz uzraly
podminky, zpravidla v pfedchozim sidliSti, rodil se podnét k zaloZeni mésta.
Rozhodoval o ném panovnik nebo jina vrchnost. U kralovskych mést, vEetné Starého
Me¢sta prazského, zakladaci listiny zpravidla chybély, nebot’ vyriistala ze starSich
sidlist. Faktickou pfeménu v mésto vyjadfovala ustni imluva, teprve pozdéji oveéfena
potvrzenim prav nebo jinym pravnim pofizenim. Ve star§im obdobi lze predpokladat
za vyjimku jen Hodonin, Policku a Ceské Budg&jovice k roku 1265. (Hoffmann, F,
1992)

15



2.5 Uzemni planovani

Uzemni planovéni je ze zékona &innosti, kterd soustavné a komplexné fesi
funkéni vyuziti izemi, stanovi zasady jeho organizace a vécné a Casoveé koordinuje
vystavbu a jiné ¢innosti ovlivitujici rozvoj uzemi. Vytvari predpoklady k zabezpeceni
trvalého souladu vSech ptirodnich a kulturnich hodnot v tizemi, pidy, vody a
ovzdu$i. Jinymi slovy se tUzemnim pldnovanim formuluje a prosazuje politika
uzemniho rozvoje formou ovéfovani potfeb a zpisobu realizace zmén uzemi,
stanovenim podminek pro jejich povoleni a provadéni. Uzemni planovani je
nepfetrzité probihajicim dialogem o uzemi a o jeho moznostech. Uzemni planovani
muze zprostiedkované pilisobit i mimo vymezené Uzemi a Cas, coZ vyplyva ze
skute¢nosti, Ze uzemi ani planovani nikdy netvofi uzavieny systém. (Sklenicka, P,

2003)

Je soucasti systému fizeni rozvoje spoleCnosti. Jde tedy o konkrétni tvorbu
podle urbanistického konceptu, ktery chrani hodnoty, které ani v civilizaénim
procesu nastupujici védeckotechnické revoluce nesmi byt opomijeny a znevazovany,
které vSak se rozvijeji a obohacuji o materidln¢ a ideové obsazené promény ve
struktufe naseho osidleni. Uzemni planovani cilevédomé sleduje vSechny
hospodaisky a investicné zabezpecené ukoly a zdmeéry a tyto vV komplexnim pohledu
na jejich spolecenskou uc¢innost umistuje v izemi. Soustiedi obyvatelstvo do mést a
meéstskych aglomeraci, hospodaiské zdsahy do krajiny sebou pfindSeji 1 negativné
pusobici jevy. (Urbanismus zondlni, sidelni, regiondlni struktury a jejich tizemni

planovani, 1980)

2.6 Zakladni rysy uzemniho planovani

Uzemni plan pfedstavuje vzijemnou ,,dohodu” z(castnénych stran o
budoucim vyuziti izemi. Ucastnik této ,,dohody* jsou obyvatelé¢ v feSeném Uzemi,

majitelé nemovitosti, predstavitelé organt statni spravy, spravci siti rizného druhu a
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také budouci investofi v izemi (pokud jsou jiz zndmi). DalSim rysem uzemniho
planovani, ktery vyplyvd z dlouhodobé povahy urbanistickych a dalSich procest
v uzemi, je dlouhodoby efekt uzemnich rozhodnuti. Vyznamna je povaha jevu,
procesii a vztahti v prostfedi. Navic izemni planovani ptsobi zprostfedkované i na
to, co se déje mimo vymezené Uizemi a Cas. Ani Uzemi ani planovani netvofi
uzavieny systém. Dusledky nespravnych tzemné planovacich pfistupi v tizemné
planovaci dokumentaci se prostfednictvim nespravnych rozhodnuti nebo jejich
Spatné (neucinné, neuplné nebo naopak pfili§ ortodoxni) aplikace dotykaji velkého
mnozstvi lidi a fady aktivit v uzemi po dlouhou dobu. V tzemnim pldnovani je nutno
volit mezi fadou moZnych alternativ vyuZiti feSeného Uzemi. Kazda z téchto
alternativ ma své pozitiva i negativa. Uzemni plan je kompromisem a dohodou tii
hlavnich ucastniki. Obecni zastupitelstvo by mélo hajit celé obecni zajmy
harmonického a vyvdzen¢ho ekonomického a socidlniho rozvoje celého sidla.
Budouci investofi haji predev§im svij investicni zajem na maximalni zhodnoceni
svého majetku. Organy statni spravy a castecné také orgdny spravcl siti haji
predevsim zakonem stanovené zajmy a priority, jako je ochrana zemédélského
pudniho fondu, ochrana ptirodniho prostiedi a podobné zajmy. V ptipadé, ze se
nepodafi nalézt dohodu o vyuziti izemi se vSemi ucastniky, je mozné pfistoupit na
vyvlastnéni nemovitosti pro stavby ve vetejné prospésném zajmu. (Kubes, J., Perlin,

R., 1998)

2.7 Ukoly tuzemniho planovani

Ukolem Gizemniho planovani je zejména:

a)  zjiStovat a posuzovat stav tizemi, jeho ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty

b)  stanovovat koncepci rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky Gzemi

C)  provéfovat a posuzovat potiebu zmén v tizemi, vefejny zajem na jejich

provedeni, jejich ptinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na vetejné
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d)

9)

h)

)

zdravi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspotradani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a feSeni staveb

stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gizemi
stanovovat pofadi provadéni zmén v Gizemi (etapizaci)

vytvaiet v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a
piirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich diisledkl, a to ptirodé¢ blizkym
zpusobem

vytvaiet v izemi podminky pro odstranovani disledkt ndhlych
hospodatskych zmén

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni
bydleni

provéiovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostiedkil z vefejnych rozpoctli na zmény v uzemi

vytvaiet v izemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany

urcovat nutné asanacni, rekonstruk¢ni a rekultivacni zasahy do uzemi
vytvaiet podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich piedpisié),
12) pted negativnimi vlivy zamért na izemi a navrhovat kompenzaéni
opatteni, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak

regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroja

uplatiiovat poznatky zejména z obori architektury, urbanismu, tzemniho

planovani a ekologie a pamatkové péce

Ukolem tizemniho planovani je také vyhodnoceni vlivii politiky tizemniho

rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo izemniho planu na vyvazeny vztah uzemnich

podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost

spolecenstvi obyvatel Uzemi (dale jen "vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj

uzemi"); jeho soucasti je posouzeni vlivii na zivotni prostfedi) zpracované podle

ptilohy k tomuto zdkonu a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
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ptaci oblast, pokud organ ochrany pfirody svym stanoviskem takovyto vliv

nevyloucil).

Zdroj: Stavebni zdkon : Zdakon ¢. 183/2006 Sb., o vizemnim planovani a stavebnim
Fadu : Cast treti : Uzemni planovdni : Hlava I: Cile a vikoly vizemniho planovani. In
Business center.cz [online]. Dostupné z WWW:

<http://business.center.cz/business/pravo/zakony/stavebni/cast3hl.aspx>.

2.8 Nastroje uzemniho planovani

2.8.1 Uzemné planovaci podklady

Uzemné planovaci podklady tvoii Gzemné analytické podklady, které
zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj izemi a tizemni studie, které oveéiuji moznosti a
podminky zmén v uzemi; slouzi jako podklad k pofizovani politiky uzemniho

rozvoje, uzemn¢ planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v izemi.

Uzemné planovaci podklady pofizuji:

1.  obecni ufad obce s rozsifenou pusobnosti (ifady uzemniho planovani) v
pienesené pusobnosti (§ 6 SZ)

2.  krajsky urad v prenesené plsobnosti (§ 7 SZ)
3. Ujezdni ufad pro tizemi vojenského tjezdu (§ 10 SZ)

4.  Ministerstvo pro mistni rozvoj pofizuje potiebné izemné planovaci podklady
pro politiku izemniho rozvoje (§ 11 SZ)

Informace pro pofizovani / zpracovani Uzemné planovacich podkladi
poskytuji stavebni Utfad a obecni ufad, ktery neni jejich potizovatelem (§ 6 SZ).
V souvislosti s pofizovanim Gzemné planovacich podklad pouziva SZ fadu

pojmtl, vysvétlenych v dal§im textu.
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potizovatel (§ 2 SZ),

utfad izemniho planovani (§ 6 SZ)

uzemn¢ analytické podklady (§ 26 SZ, § 4 V1)

uzemni studie (§ 30 SZ)

udaje o tizemi (§ 27 SZ, § 4 V1)

pasport udaje o tzemi (§ 4 V1)

poskytovatelé idajii o tizemi (§ 27 SZ)

vlastnici dopravni a technické infrastruktury (§ 27, 161 SZ)

© 0 N o g bk~ w D

limity vyuziti tzemi (§ 26 SZ)

[EEN
©

rozbor udrziteln¢ho rozvoje uzemi (§ 26 SZ, § 4 V1)

[EEY
=

rada obci pro udrzitelny rozvoj izemi (§ 9 SZ, § 5 V1)

Zdroj: Stavebni zdkon : Zdakon ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim
Fadu : Cast treti : Uzemni planovani : Hlava III: Néstroje iizemniho pldnovéni. In
Business center.cz [online]. Dostupné z WWW.

<http://business.center.cz/business/pravo/zakony/stavebni/cast3h3d1.aspx>.

2.8.1.1 Uzemné analytické podklady

Postup zpracovani tuzemné analytickych podkladi vcetné rozboru
udrzitelného rozvoje vychazi z poZzadavkli zédkona ¢. 183/2006 Sb., které jsou

Z hlediska obsahu rozboru udrzitelného rozvoje upiesnény v § 4 vyhlasky

¢. 500/2006 Sh.

a)  Uzemné analytické podklady obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje
uzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v Uzemi z divodu ochrany vetejnych
zajmil, vyplyvajicich z pravnich pfedpisi nebo stanovenych na zékladé
zvlastnich pravnich pfedpisit nebo vyplyvajicich z vlastnosti izemi (déle jen

"limity vyuziti izemi"), zdmérti na provedeni zmén v uzemi, zjiStovani a
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vyhodnocovani udrzitelného rozvoje tizemi a urceni problémi k feSeni v
uzemné¢ planovaci dokumentaci (dale jen "rozbor udrzitelného rozvoje
uzemi").

b)  Nalezitosti obsahu uzemné analytickych podkladd stanovi provadéci pravni

predpis.

Udaj o uzemi obsahuje textovou &ast, grafickou &ast a dale informace o jeho
vzniku, pofizeni, zpracovani, pfipadném schvaleni nebo nabyti u¢innosti (dale jen
,.pasport udaje o uzemi). Textova ¢ast obsahuje popis tdaje o Gzemi, graficka ¢ast
obsahuje zobrazeni udaje o Uizemi vCetné pouzitého metitka a legendy. Spravnost
pouzitého udaje o Uzemi se potvrzuje v pasportu udaje o uzemi, jehoz obsah je
stanoven v priloze €. 2 k této vyhlasce.

Graficka ¢ast uzemné analytickych podkladi obsahuje vykres hodnot uzemi,
zejména urbanistickych a architektonickych, vykres limitd vyuZiti Gzemi, vykres
zaméra na provedeni zmén v Uzemi a vykres probléml k feSeni v uzemné
planovacich dokumentacich (,,dale jen problémovy vykres®). Uzemné analytické

podklady mohou byt doplnény dal§imi vykresy, schématy, tabulkami, grafy ci

kartogramy.

Zdroj: Ceské Budéjovice : Rozbor udrzitelného rozvoje tizemi : Textovd
zprava. [Pofizovatel: Magistrat mésta Ceské Budgjovice] Brno : Institut regionalnich

informaci, s. r. 0., 2008. 106 s.

Porizovani izemné analytickych podkladi

a) Utad uzemniho planovani pofizuje Gizemné analytické podklady pro svilj
spravni obvod v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro potizovani tzemnich
plant a regulacnich plant. Krajsky ufad pofizuje uzemné analytické podklady
pro Uzemi kraje v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofizovani zasad

uzemniho rozvoje.
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b)

d)

Uzemné analytické podklady pofizuje piisluny pofizovatel na zaklade
priazkumi uzemi a na zéklad¢ Gdaji o tzemi, kterymi jsou informace nebo
data o stavu tUzemi, o pravech, povinnostech a omezenich, kterd se vazi k
urcité ¢asti uzemi, naptiklad plose, pozemku, ptirodnimu Utvaru nebo stavbe,
a ktera vznikla nebo byla zjisténa zejména na zaklad¢ pravnich predpist a
dale informace nebo data o zdmérech na provedeni zmény v izemi; udaje o
uzemi zahrnuji 1 informace o jejich vzniku, potizeni, zpracovani, ptipadném
schvaleni nebo nabyti platnosti a UCinnosti (dale jen "udaje o uzemi").
Podkladem pro pofizeni izemné analytickych podkladi mize byt i technicka
mapa.

Udaje o uzemi poskytuje pofizovateli organ vefejné spravy, jim ziizena
pravnickd osoba a vlastnik dopravni a technické infrastruktury (dale jen
"poskytovatel udaju") piedev§im v digitalni formé bezodkladné po jejich
vzniku nebo po jejich zjisténi, pfitom zodpovida za jejich spravnost, tplnost a
aktudlnost. Tyto Udaje o Uzemi miZe pofizovatel pouZzit jen pro Uzemné
planovaci ¢innost, zaloZeni a vedeni technické mapy a pro ¢innost projektanta
uzemn¢ planovaci dokumentace a uzemni studie.

Vlastnik technické infrastruktury poskytuje ufadu uzemniho pladnovani v
grafickém vyhotoveni polohopisnou situaci technické infrastruktury
dokoncené¢ a zkolaudované po dni nabyti ucinnosti tohoto zékona v
soufadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité katastralni v meétitku
katastralni mapy, pfipadn¢ v méfitku podrobnéjsSim. U technické
infrastruktury dokoncené a zkolaudované prede dnem nabyti ti¢innosti tohoto
zakona poskytne polohopisné udaje v jemu dostupném systému, pokud tento
zakon nestanovi jinak.

Vlastnik dopravni a technické infrastruktury je oprdvnén pozadovat na
pofizovateli tthradu nakladl spojenych s poskytnutim udaji o uzemi podle
tohoto zdkona, nejvyse vSak do vySe nakladl na poftizeni jejich kopii, nosicl

dat a ndkladii na doruceni potizovateli.
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Aktualizace izemné analytickych podkladii

b)

Poftizovatel pribézné aktualizuje uzemné analytické podklady na zakladé
novych tdaji o uzemi a prizkumu Gzemi a kazdé 2 roky potidi jejich tplnou
aktualizaci.

Nejpozdéji 18 mésicli od potizeni tizemné analytickych podkladi nebo od
jejich posledni iplné aktualizace potizovatel potidi ndvrh nové tplné
aktualizace, doruc¢i ozndmeni o aktualizaci poskytovateliim udaji a vyzve je k
potvrzeni spravnosti, uplnosti a aktualnosti pouzitych tdaji o tizemi ve lhité
do 3 mésict. Pokud tak poskytovatel idajii neucini v této 1hlit€, ma se za to,
7e jejich spravnost, uplnost a aktualnost potvrdil.

Poskytovatel udaji, ktery nesplni povinnost podle § 27 odst. 3, nebo prokaze-
li se, ze poskytovatel daji neupozornil na nespravnost udajii o tzemi
pouzitych podle odstavce 2 je povinen uhradit z toho vyplyvajici naklady na
aktualizaci a zmény uzemn¢ planovaci dokumentace a na aktualizaci izemné

analytickych podklad.

Projednani uzemné analytickych podkladu

a)

b)

Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozsifenou piisobnosti
a jejich aktualizace predklada potizovatel v rozsahu a formé stanovené
provadécim pravnim piedpisem k projednani Radé obci, kterd do 60 dnil sdeli
pofizovateli své stanovisko, zejména k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi.
Pokud Rada obci nesd€li své stanovisko v této lhité, plati, Ze s rozborem
udrZitelného rozvoje zemi souhlasi.

Nesouhlasi-li pofizovatel se stanoviskem Rady obci k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi, zasle bezodkladné poté, kdy stanovisko obdrzel, Gzemnég
analytické podklady spolu s timto stanoviskem krajskému ufadu, ktery

posoudi rozpor a da pfipadné potizovateli pokyn k tprave.
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c)  Pofizovatel upravi uzemné analytické podklady podle vysledku projednani a
bezodkladné je zasle krajskému utradu.

d) Uzemné analytické podklady pro tzemi kraje a jejich aktualizace pofizuje
krajsky ufad s vyuzitim izemné¢ analytickych podkladd pro spravni obvody
obci s rozsifenou pusobnosti a predklada je k projednani zastupitelstvu kraje
v rozsahu a form¢ stanovené provadécim pravnim predpisem. Krajsky urad
zaSle ministerstvu a Ministerstvu Zivotniho prostfedi uzemné analytické
podklady pro uzemi kraje do 6 mésicti od lhiity stanovené pro jejich potizeni

nebo aktualizaci.

Ukladani, poskytovani, zvefejiiovani UAP

Uzemné& analytické podklady a jejich aktualizace uklada pofizovatel a
poskytuje je stavebnim ufadiim v rozsahu potiebném pro vykon jejich ptsobnosti.
Pofizovatel poskytuje uzemné analytické podklady na zakladé¢ zadosti
poskytovatelim udaji, od kterych je, s vyjimkou orgdni vefejné spravy a jimi
ziizenych organizaci, opravnén pozadovat uhradu nakladt spojenych s poskytnutim
uzemné analytickych podkladi, nejvyse vSak do ceny nakladii na pofizeni jejich
kopii, nosici dat a nakladii na jejich doruceni Zzadateli. Pofizovatel zvefejnuje
uzemn¢ analytické podklady a jejich aktualizace v rozsahu a zptiisobem umoziujicim

dalkovy ptistup (§ 166 SZ).

Zdroj: § 26 — 29. In : Zdkon o tizemnim pldanovani a stavebnim rddu (stavebni zdkon)
[online]. Dostupné z WWW:
<http://www.pravnipredpisy.cz/predpisy/ZAKONY/2006/183006/Sh_183006_------
_.php#%C4%8C%C3%81ST%20T%C5%98ET%C3%8D//HLAVA%20111/D%C3%
8DL%201//%C2%A7%2026/%282%29>.
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2.8.1.2 Uzemni studie

- patii mezi izemné planovaci podklady

- oveétuje moznosti a podminky zmén v Gizemi

- slouzi jako podklad k potfizovani politiky uzemniho rozvoje

- slouzi jako podklad k potfizovani izemné planovaci dokumentace a jejich
zmén

- slouzi jako podklad pro rozhodovani v izemi

Uzemni studie je tGzemné planovacim podkladem, ktery plni obdobnou
funkci, jakou plnily urbanisticka studie, uzemni generel nebo Uzemni progndza,
pofizované podle zakona ¢. 50/1976 Sb. dle potifeby a uvdzeni orgédni uzemniho
planovani. Je podkladem pro pofizovani politiky tzemniho rozvoje, uzemné
planovaci dokumentace a jejich zmén a pro rozhodovani v Gzemi. 1 kdyZz tzemni
studie, na rozdil od regulacniho planu, neni zavaznym podkladem pro uzemni
rozhodovani, je (paklize je vlozena do evidence Uzemné planovaci cCinnosti)
podkladem neopominutelnym a odchyIné rozhodnuti je tieba v izemnim rozhodnuti
zdivodnit a v odiivodnéni prokazat, Ze bylo nalezeno z hlediska vefejnych zajmu
vhodngjsi nebo alespoii rovnocenné feseni. § 25 SZ Uzemni studie predevsim
provéiuje podminky zmén v tizemi. Je zpravidla pofizovana pro ovéieni moznosti
vyuziti konkrétniho feSen¢ho uzemi, zastavitelnych nebo prestavbovych ploch nebo
vybrané ¢asti nezastavéného tizemi z hlediska komplexniho feseni krajiny. Navrhuje,
provétuje a posuzuje moznd feSeni vybranych problémi, ptipadné Gprav nebo rozvoj
nékterych funkénich systémi v uzemi, naptiklad vetejné infrastruktury, tzemniho
systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmitiovat

vyuziti a uspofadani izemi nebo jejich vybranych ¢asti. § 30 odst. 1 SZ
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Uzemni studii Ize vyuZit napriklad pro provéreni a posouzeni

- uzemnich podminek ochrany hodnot Gizemi pii feSeni stfetii zajmu (rekreace
nebo tézby nerostnych surovin se zajmy ochrany ptirody apod.)

- umisténi dopravnich systému nebo technické infrastruktury

- umisténi uzemniho systému ekologické stability

- umisténi obnovitelnych zdroji energie v krajiné

- feSeni vybranych problémt urbanistické koncepce (uspotradani zastavitelnych
ploch, dopravniho feSeni, technické infrastruktury, umisténi obcanské
vybavenosti, zelenég aj.)

- tizemni studii miZe byt také detailn&ji provéfeno feseni obsazené v UPD,
napt. mize navrhnout umisténi mistni komunikace a navazujici parcelaci
plochy bydleni vymezené tzemnim pldnem tizemni studii lze provéfovat a
posuzovat jakékoliv zmény v uzemi bez vétSiny formalnich nalezitosti, které

jsou vyzadovany u potizovani izemn¢ planovaci dokumentace.

1. Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych
problémt, ptipadné uprav nebo rozvoj nékterych funkcnich systémi v tizemi,
naptiklad vefejné infrastruktury, izemniho systému ekologické stability, které
by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a usporadani uzemi
nebo jejich vybranych ¢asti.

2. Poftizovatel pofizuje izemni studii v piipadech, kdy je to ulozeno uzemné
planovaci dokumentaci, z vlastniho nebo jiného podnétu. V zadani tuzemni
studie ur¢i pofizovatel jeji obsah, rozsah, cile a tcel.

3. Pofizeni uzemni studie z jiného podnétu mize pofizovatel podminit tplnou
nebo ¢astecnou thradou nakladii od toho, kdo tento podnét podal.

4.  Potizovatel izemni studie poda poté, kdy schvalil moznost jejiho vyuziti jako
podkladu pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci
dokumentace, navrh na vlozeni dat o této studii do evidence uzemné

planovaci ¢innosti.

26



Zdroj: Uzemni studie. In : Ustav izemniho rozvoje [online]. Dostupné z WWW:
http://www.uur.cz/images/konzultacnistredisko/MetodickeNavody/US/US metodika
20100727.pdf.

Kryci list lokality

1. Kryci list lokality se potfizuje pro ucely jednotné evidence idajii, tykajicich se
zékladnich zasad utvareni izemi (jeho uspotfadani a vyuziti) na rozliSovaci
urovni Uzemniho planu

2. Zavazna ¢ast kryciho listu lokality obsahuje:

a) udaje identifikaéni, jimiz se rozumi nazev a evidenéni zafazeni v ramci
¢lenéni Gizemi
b) tdaje o charakteru tzemi, a to
e popis uzemi, jimzZ se rozumi misto v uspotadani uzemi, zastavitelnost
uzemi a mira stability
e zasady vyuziti izemi vCetné popisu Cinnosti, d€ju a zatizeni
piipustnych a obvyklych, podminéné ptipustnych a nepiipustnych
e obecné regulativy — rezim, méfitko a zatéz (limity a rizika)
c) udaje o infrastruktufe, tykajici se
e dopravy
e inzenyrskych siti
d) udaje o ptirodé a krajiné
e) tudaje o zvlastnich zavaznych regula¢nich podminkach, tykajici se
e veiejné prospeésnych staveb
e pozemkl anebo staveb urcenych k vefejné prospésnym ucelim véetné
ochrannych pasem a chranénych izemi podle zvlastnich ptedpist,
nejsou-li soucasti dajti uvadénych vyse
3. Smérna ¢ast kryciho listu obsahuje zejména
a) oznaceni kritickych rozvojovych mist

b) navrh etap a priorit feseni
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) bilance, zejména s uvedenim deficitd (infrastrukturni parametry Gzemi,
ekonomické parametry tzemi, socidlni parametry uzemi, krajinné a
ptirodni parametry izemi a podobné

4.  Informativni ¢ast kryciho listu obsahuje doplnujici informace, implementacéni
podminky, doporucena feseni a reprezentanty

5. Operativni &ast krycich listd obsahuje zaznamy odboru Utadu mésta
povéten¢ho potfizovanim, usneseni zastupitelstva a rady mésta a zdznamy

stavebniho ufadu mésta o zemnich rozhodnutich, ktera se vztahuji k

prislusné lokalité, makrobloku, popiipade bloku
6. Ustanoveni o krycim listu lokality se pro kryci listy makrobloku, poptipadé

bloku, zhotovované na trovni regula¢niho planu, uziji pfimétrené

Zdroj: HRUSA, Petr. Uzemni pldn mésta Ceské Budéjovice.

2.8.2 Uzemni plan (Uzemné planovaci dokumentace)

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plosného a prostorového uspotradani (déle jen "urbanistickd koncepce"),
uspofadani krajiny a koncepci veiejné infrastruktury; vymezi zastavéné uzemi,
plochy a koridory, zejména zastavitelné¢ plochy a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnoveé nebo opétovnému vyuziti znehodnocené¢ho uzemi (dale
jen "plocha pfestavby"), pro vetfejné prospésné stavby, pro vetejné prospéSna
opatfeni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a
koridorti. Uzemni plan miZe ve vybranych plochach a koridorech uloZit provéieni
zmén jejich vyuziti izemni studii nebo potizeni regula¢niho planu jako podminku
pro rozhodovani o zménach v uzemi; v tomto piipad¢ stanovi podminky pro jeho
pofizeni a pro jeho vydani, které jsou zadédnim regulacniho planu. Pofizeni
regula¢niho planu jako podminka pro rozhodovani pozbyva pro vybranou plochu
nebo koridor platnosti, pokud nedojde k vydani regula¢niho planu do 2 let od podéani

uplné zadosti v souladu s pravnimi pfedpisy a zadanim regulacniho planu.
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1)

2)

3)

4)

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfesiiuje a rozviji
cile a tkoly tzemniho planovéani v souladu se zasadami uzemniho rozvoje
kraje a s politikou uzemniho rozvoje.

Uzemni plan se pofizuje a vydava pro celé tzemi obce, pro celé uzemi
hlavniho mésta Prahy, poptipadé pro celé uzemi vojenského ujezdu. Na
pofizovani uzemniho planu vojenského ujezdu se vztahuji pfimétené
ustanoveni § 43 az 55 a § 57. Uzemni plan miiZe byt pofizen a vydan téZ pro
vymezenou &ast izemi hlavniho mésta Prahy. Uzemni plan se vydava formou
opatteni obecné povahy podle spravniho fadu.

Uzemni plan je zavazny pro pofizeni a vydani regulaéniho planu
zastupitelstvem obce, pro rozhodovani v Uzemi, zejména pro vydavani
uzemnich rozhodnuti. Poskytovani prostfedki z vefejnych rozpocti podle
zvlastnich pravnich pfedpisi na provedeni zmén v Gizemi nesmi byt v rozporu
s vydanym tizemnim planem. Uzemni plan hlavniho mésta Prahy je zivazny
téz pro uzemni plan vydany pro vymezenou ¢ast uzemi hlavniho mésta Prahy.
Nalezitosti obsahu tizemniho planu a obecné pozadavky na vyuzivani uzemi

stanovi provadéci pravni predpis.

Porizeni izemniho planu

O potizeni izemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce z vlastniho podnétu,

na navrh orgénu vefejné spravy,
na navrh obcana obce,
na navrh fyzické nebo pravnické osoby, ktera ma vlastnickd nebo obdobna

prava k pozemku nebo stavbé na tizemi obce.

Uhrada nakladi na porizeni izemniho planu
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Néklady na zpracovani uzemniho planu projektantem hradi obec, kterad

rozhodla o pofizeni.

1)  Pokud pofizeni zmény uzemniho planu vyplyva ze zésad uzemniho rozvoje
nebo z jejich aktualizace, hradi takto vyvolané ndklady kraj, s vyjimkou
ptipadl, kdy ptislusna cast aktualizace zédsad uzemniho rozvoje, kterd zménu
uzemniho planu vyvolala, byla vydana na zdklad¢ vyhradni potteby dotCené
obce.

2)  Naklady spojené s projednanim uzemniho planu hradi potizovatel. Naklady
na nezbytné mapové podklady uhradi obec, pro kterou potizuje tuzemni plan
ufad uzemniho planovani, pokud se obce nedohodnou jinak.

3) Pokud je pofizeni zmény tGzemniho planu vyvolano vyhradni potiebou
navrhovatele, miZze obec podminit jeji pofizeni castecnou nebo tUplnou

uhradou nakladd na jeji zpracovani a na mapové podklady navrhovatelem.

Zdroj: Stavebni zdkon : Zdkon ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovadni a stavebnim
Fadu : Cast treti : Uzemni planovani : Hlava III: Ndstroje tizemniho planovdni. In
Business center.cz [online]. Dostupné z WWW:

<http://business.center.cz/business/pravo/zakony/stavebni/cast3h3d1.aspx>.

2.9 SWOT analyza

SWOT analyza je nastroj slouzici k identifikaci charakteristickych vlastnosti
Zkoumaného regionu/feSené oblasti. V ramci této analyzy se identifikuji silné a slabé
stranky, prilezitosti a hrozby. Tato analyza napomaha k rozliSeni vnitinich a vnéjsich
podminek. Slabé a silné stranky jsou endogenni faktory, které analyzuji potencial
schopnosti vyuzit prilezitosti a poucit se z hrozeb. Vnitini faktory je mozné ovlivnit
¢i zménit. PrileZitosti a hrozby pfedstavuji analyzu exogenniho prostiedi, které jsou

velmi tézko ovlivnitelné, resp. dané. Silné stranky a prilezitosti jsou faktory, které
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napomahaji k dosazeni stanoveného cile, naopak slabé stranky a hrozby jsou faktory,

které brani dosazeni cile.

Zdroj: SWOT analyza. In : CIZKOVA, Hana. Problematika rozvoje venkovského

prostoru ve zvlasté chranénych uzemich. S. 23.
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3. METODIKA

Mnou vybrané téma se jevi jako kvalitni zdklad pro vypracovani mé

diplomové préace a objasnéni obsahu tizemni studie.
Materialy

Pro vypracovani a navrh obsahu uzemni studie zajmového uzemi bylo nutné
prostudovat uzemni plan mésta Ceské Budéjovice a vybrat vhodnou lokalitu, ve které
bylo mozno nastinit vhodné fteSeni. S timto problémem mi pomdhala vedouci
oddéleni Uzemné analytickych podkladti. Nasim cilem bylo vybrat lokalitu
V uzemnim planu, kterd by nebyla doposud feSena. Tato lokalita byla vybréna na
magistratu Statutarniho mésta Ceské Bud&jovice, odboru Architektury a uzemniho
planovani. Tento odbor mi poskytnul nejvice informaci, které byly uplatnény v mé
praci a dodaval mi i cenné rady. Dostal jsem k dispozici jak pisemné podklady, tak 1
grafické. Grafické podklady, jako vystupy ve formatu .dwg mi dodal odbor
informatiky a komunikaci. Veskeré pisemné dokumenty byly ofocené. K vybrané
lokalité byly poskytnuty i mapy. Udaje a analytické podklady byly &erpany
z Rozboru udrzitelného rozvoje tizemi, ktery byl vypracovan pro mésto Ceské
Budéjovice. Vypracovani obsahu uzemni studie bylo odborné konzultovano
s n€kolika architekty, ktefi m¢ odkazali na projektanty femesel. (elektro, voda,
kanalizace, plyn, dopravni, atd.) Po konzultaci s témito projektanty riaznych femesel
byly shromazdény vSechny informace a byl navrhnut doporuceny obsah uzemni
studie. Seznam sledovanych a vyhodnocenych uzemné analytickych podklad pro
celé spadové tzemi mi byl dodan z Ceského statistického ufadu V elektronické

podobg, ktery byl zpracovan do tabulek a ptilozen jako ptilohy této zdvérecné prace.
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4.  MATERIAL (UPD)

4.1 Popis feSeného Gzemi: Ceské Budéjovice

Ceskobudg&jovicka panev je horopisny celek jiznich Cech, ktery se rozprostira
v prostoru od Ceskych Bud&jovic smérem na severozapad k Pisku a Strakonicim. Jeji
pramérnd nadmoiskd vyska se pohybuje okolo 400 - 450 m. Na vychodé je
ohraniena casteéné tokem VItavy (k Tynu nad Vltavou), nazapadé tvofi jeji
pomyslnou hranici spojnice mést Strakonice, Vodnany, Netolice. Na vychod¢ sousedi
s Ttebofiskou panvi a hranici mezi témito panvemi tvoii vyvySenina zndma jako
Lisovsky prah. Ceskobud&jovicka panev je - zejména v prostoru mezi Ceskymi
Budgjovicemi, Netolicemi, Vodnany a Hlubokou nad Vltavou - vyplnéna celou fadou
rybnikl, které byly vybudovany na pfitocich VItavy a Blanice, jez tuto oblast
odvodnuji. Mezi nejznaméjsi rybniky patii Bezdrev u Hluboké nad VItavou, Dehtar
nedaleko Netolic, Volesek u Plastovic nebo Municky rybnik nedaleko Hluboké

nad Vltavou.

Zdroj: Ceskobudéjovickd pdanev. In : Jizni Cechy a Sumava : Spolek pro popularizaci
jiznich Cech [online]. Dostupné z WWW:

<http://www.jiznicechy.org/cz/index.php?path=prir/cbpanev.htm>.

Historie mésta Ceské Budéjovice

Vratme se do historie mésta, projdéme se jeho ulicemi a zékoutimi.
Budé&jovice vznikly uprostfed krajiny mocali a bazin, hustych lest. Pfi soutoku
Malse s Vltavou zalozil mésto Ceské Budéjovice v . 1265 Gesky kral Pfemysl Otakar
II. jako hraz proti rozpinavym Vitkovcim. Budéjovice celily ve své historii cetnym
pfepadiim, hlavné ze strany rodu Vitkovct, zato byly obdafeny mnoha kralovskymi

vysadami, a tak se rychle rozvijel obchod i femeslo. Mésto zlstalo v tézkych dobach
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Zemi koruny Ceské na strand krale a katolické cirkvi, coz se méstu vyplatilo a
pomohlo k rozvoji. I v husitském obdobi stdlo mésto na strané katolického krale
Zikmunda.

V poloving 15. stol. se do ¢ela mésta dostal poprvé Cech, Ondiej Puklice ze
Vztuh. V 1. 1467 doSlo ve mésté ke spiknuti némecké mensSiny, Ondiej Puklice byl
zavrazdén a Budé€jovice piesly do tabora panské jednoty, k neptateliim krale Jitiho z
Podébrad.

Kdyz v r. 1547 odmitly Bud¢&jovice ucast v odboji Ceskych mést proti cisati
Ferdinandovi 1., ziskaly dal$i vysady. Z femesel se nejvice datilo sladovnictvi a
pasitstvi, zvySoval se dovoz soli z Rakouska. Splavnéna byla feka Vltava az do
Prahy. V 16. stoleti se vychodné¢ od mésta, v oblasti LiSovského prahu objevilo
sttibro. Diky tomu byla r. 1569 zfizena nova mincovna. Tézba se ale ¢asem stala
obtiznou, zejména kviili vysoké hladiné podzemnich vod, a tak s ukonCenim tézby
zanikla r. 1611 i mincovna. Pravé v r. 1611 se Budé&jovic Isti zmocnilo vojsko
pasovského biskupa.

Pii povstani eskych stavii v r. 1618 zistaly Ceské Bud&jovice jako jedno z
mala mést na cisafské strané. Pravé v dobe tiicetileté valky se kralovské mésto, tehdy
skutecnd pevnost obehnand tfadami hradeb s véZzemi a baStami, chranéna Malsi,
Vltavou 1 umélym kandlem, baZinatym okolim a Krumlovskym rybnikem, stalo
dvakrat utodistém prazskych tfednikti a na kratko i hlavnim méstem Ceského
kralovstvi.

Vyznamnym meznikem v historii mésta bylo vybudovani prvni zeleznice na
evropském kontinenté. Konéspiezna draha byla oteviena v r. 1832 a spojovala
Budéjovice s Lincem, coz vyrazné napomohlo obchodu a rozvoji podnikéani. Po draze
sméfovalo do Cech mnohé zboZi a zejména pak stll, ktera se po Vltavé plavila dale
ku Praze. V r. 1847 videfiskd tovarna Hardmuth pfenesla do Ceskych Budgjovic
vyrobu tuzek a keramického naddobi. Primysl se pak po celé 19. i 20. stoleti ve mésté
rozsSifoval a do mésta pfichazeli 1lidé z okolniho chudého zemédé€lského kraje za
praci. Pocet obyvatel zacal nariistat a ménil se 1 pomér narodnosti v neprospéch
némeckého obyvatelstva.

Historické jadro Ceskych Bud&jovic bylo v r. 1980 vyhliseno méstskou

pamatkovou rezervaci. Zachovalo si pravidelny pidorys s ctvercovym Naméstim
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Piemysla Otakara II. o rozmérech 133x133 m, jednim z nejvétsich v Cechach, s
podloubim a ftadou gotickych, renesannich a baroknich méstanskych domt.
Piivodné renesancni radnice z r. 1555 byla v letech 1727-30 piestavéna do barokniho
stylu. Samsonova kasna s alegorickymi sochami na namésti pochazi z let 1720— 27.
Vyraznou dominantou je 72 m vysoka goticko-renesanéni Cerna véz z let

1549-78, poskytujic vyhled na mésto i nejblizsi okoli.

Zdroj: O mésté samém. In : Ceské Budgjovice : Metropole jihu Cech na internetu

[online]. Dostupné z WWW: http://mesto.budweb.cz/memrubriky.asp?id=31.

4.1.1 Zakladni charakteristika statutarniho mésta Ceské Budéjovice

Pocet méstskych casti: 7

Pocet katastralnich izemi: 11

Vyméra mésta: 5560ha
Pocet obyvatel (2011): 93 883
Hustota obyvatel: 1704 obyvatel/km?
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41.11

Vymezené typy zastavéného uzemi

Tabulka €. 1 — typy zastavéného uzemi

Historické jadro

Seviena zastavba historického jadra s centralnim naméstim a
okolnimi ulickami, ktera ptechdzi do prevazné zazelenéného
okruhu na misté byvalych hradeb.

Meéstska zastavba

Zastavba zalozend v 19. a poc¢atkem 20. stoleti s ulicnimi
bloky
zastavénymi bytovymi domy zhruba do vySe 4 pater.

Bytové domy
(sidliste)

Zastavba z prevazné z 60. — 80. let 20. Stoleti, pfevazné
panelova s vyskou od 4 do 12 pater.

Venkovska zastavba

Zastavba ptivodné charakteru zemédélského nebo
kovo-zemédélského v byvalych okolnich obcich, dnes jiz
fungujicich jako pfedmésti.

Obcanska
vybavenost

Skolstvi, zdravotnictvi, vefejna sprava apod.

Sport a rekreace

V¢Etsi arealy s verejnymi ¢i vyhrazenymi sportovisti apod.

Vyroba

Plochy vyroby a skladovani

Doprava Dopravni plochy, nadrazi.

Zahradky Plochy zahradek

Zelen V¢étsi plochy verejné vnitromeéstské zelené.
41.1.2 Vymezeni méstskych zén

Vzhledem Kk poétu urbanistickych obvodli a k potiebé jejich provazani na

méstské Ctvrté, které pouzivd uzemni plan, bylo nutno vymezit vét§i homogenni

celky, které by umoznily tuto provazanost realizovat.
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Tabulka €. 2 — vymezeni méstskych zén

Historické Historické jadro mésta s piipojenym Sokolskym ostrovem, jakozto
jadro specifickou plochou sportu a rekreace.
Vnitini mésto | Uzemi na pravém biehu Vltavy piiléhajici K historickému jadru
S prevahou méstské zastavby.
Vyrobné Prevazné vyrobni zona doplnéna o plochy nizkopodlazni obytné
obytna zéna zastavby.
sever (Nemanice, Kné¢zské Dvory, U prazske silnice).
Vyrobni zéna | Pfevazné vyrobni zoéna doplnéna o plochy nizkopodlazni obytné
vychod zéstavby.
(Nové Vrato, Husova kolonie) a zahradek.
Obytné Rozsahl4 obytna zona s panelovymi sidlisti(M4j, Sumava, Vltava),
obsluzna zona | velkymi plochami obCanské vybavenosti (vysoka Skola) a vetejna
zépad zelen (Stromovka).
Obytna zona Uzemi byvalych samostatnych obci véetné nové zastavby
jih rodinnymi domy.
Venk. zéna Uzemi byvalé samostatné obce Haklovy Dvory.
Hakl. Dvory
Venk. zona Uzemi byvalych samostatnych obci Tiebotovice a Kalisté.
Ttebotovice a
Kaliste
Dopravni zéna | Plocha Zelezni¢niho nadrazi.
- Zeleznice

Meéstské ctvrté dle izemniho planu:

Brnénské predmésti, Ctyti Dvory — predmésti, Haklovy Dvory, Jadro,
Kalisté, Knézské Dvory, Krumlovské predmeésti, Lineckd ctvrt, Litvinovickeé
predmésti, Mladé, Nemanice, Nové Hod¢&jovice, Prazské ¢tvrt, Roznov, Rudolfovské
predmésti, Severni predmeésti, Sidlist¢ Maj, Staroméstska ctvrt, Suché Vrbné —
predmésti, Svétlicka, Svabtv Hradek, Trebotovice, Videtiska étvrt, Vltava, Vrbenské

rybniky.
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41.1.3 Vymezeni pfirozeného spadového uzemi

Abychom mohli zndzornit urCité jevy a procesy, napiiklad ubytek ¢i rist
obyvatel apod., je nutné analyzu provadét v Sir§im Gzemi, nez je pouze vymezené
spravni Gzemi mésta Ceské Budgjovice. Z tohoto divodu bylo vymezeno tzv.
»prirozené spadové uzemi®, které predstavuje prostor, ve kterém se realizuji obytné
funkce vcetné piesunli obyvatel do jadrového sidla za praci a obcanskou
vybavenosti. Pfirozené spadové uzemi bylo vymezeno predevsim na zakladé€ rozsahu
sit¢ méstské hromadné dopravy s piihlédnutim na dals$i dopravni obsluznost. Prehled

obci s vybranymi sociodemografickymi ukazateli obsahuji dalsi tabulky.
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Tabulka €. 3 — vymezeni pFrirozeného spadového izemi

Pocet | Piirozeny | Saldo | Podil obyvatel Podil obyvatel
OBEC bydlicich | p¥iristek | migrac | ve véku 0-14 ve véku 65 let a
obyvatel e let (%) vice (%)
Adamov 538 7 -1 11,7 10,4
Borek 1274 2 34 15,2 12,5
Borsov nad
Vlitavou 1480 11 80 18,6 10,3
BraniSov 222 -1 17 16,7 8,6
Cejkovice 304 -1 0 16,4 7,6
Ceské
Budg&jovice 95071 184 140 13 15,2
Dasny 298 3 10 20,1 8,4
Dobra voda u
CB 2369 -41 69 12,5 20,1
Doubravice 292 3 21 15,4 9,6
Dubi¢né 331 1 7 12,4 10,9
Dubné 1293 15 50 17,6 10,4
Hlincova Hora 328 2 14 16,2 9,8
Hluboka nad 4921 12 82 15,6 12,4
Vlitavou
Homole 1103 7 48 18 10,2
Hosin 751 6 15 16 13,3
Hrdé&jovice 1585 14 12 14,3 9,3
Hury 487 5 17 17,9 10,5
Jivno 232 -1 16 14,2 10,3
Libni¢ 399 0 8 12 18,3
Lipi 563 2 0 16,3 11,9
Litvinovice 1941 20 96 17,2 9,4
Nedabyle 305 1 10 12,5 10,8
Nova Ves 658 7 8 16,1 10,9
Plana 262 1 -3 18,3 9,5
Roudné 685 2 20 15,6 10,9
Rudolfov 2394 2 -24 12,9 14,7
Srubec 1522 15 120 17,1 91
Staré
Hod¢jovice 1053 5 35 14,9 10,6
Usilné 357 0 10 10,4 12,9
Véelna 1549 0 10 13,6 12,8
Vidov 414 9 68 17,4 5,8
Vrato 255 2 -3 16,1 9,8

Zdroj: Cesky statisticky ufad, izemné analytické podklady 1a v obcich vybraného

SO ORP
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4.1.2 Souhrnné hodnoceni podle tematického ¢élenéni

4.1.2.1 Horninové prostredi a geologie

Vypis informaci z Gzemné analytickych podkladii ORP Ceské Budéjovice

Vyskyt lozisek nerostu: NE
Vyskyt dobyvacich prostort: NE
Vyskyt chranénych loziskovych tizemi: ANO

(Suché Vrbné — cihlarské surovina)

Vyskyt starych dalnich dél: ANO
Vyskyt poddolovanych tizemi: ANO
Vyskyt sesuvnych uzemi: NE

Strety: Zamér dalnice vede pies chranéné loziskové uzemi

Kartogramy:

Horninové prostfedi neptfedstavuje na tzemi mésta Ceskych Budé&jovic

vyznamny problém. Na tzemi meésta se nenachdzeji zadna loziska nerostnych

surovin, pouze chranéné loziskové izemi Suché Vrbné, kde by bylo mozné tézit

cihlaiské suroviny. Do uvedeného CHLU zasahuje koridor dalnice D3, ktery je do

uzemniho planu pfejiman z navrhu zésad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Tento

stfet je nutné fesit pii zpfesnéni trasy dalnice D3. Déle do tohoto izemi zasahuji

navrhy zastavitelnych ploch pro bydleni.

V uzemnim planu je potiecba vymezeni téchto ploch provétit z hlediska

ochrany loziskového prostiedi.
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4.1.2.2 Vodni rezim

Vypis informaci z izemné analytickych podkladii ORP Ceské Budéjovice

Zastavéné izemi v zaplavovém uzemi: ANO

Nézev vodniho toku: Vltava, Malse, Dobrovodsky potok, Dehtatsky potok
Vyskyt ochrannych pasem vodnich zdroji: ANO;

Opatovice — Usilné, Ceské Bud&jovice

Vyskyt chranénych uzemi ptirozené akumulace vod: NE

Zatazeni mezi zranitelné oblasti;: ANO

Hrozba: OhroZeni zastavéného tizemi zaplavami

Slaba stranka: Zastavéné tizemi v aktivni zon€ zdplavového uzemi.

Zaplavy piedstavuji v Ceskych Budgjovicich vyrazny problém. Na uzemi
meésta jsou stanovena Ctyfi zaplavova tizemi. Stoletd voda ohrozuje velké uzemi se
stavajici zastavbou a jsou v ném navrhovany 1 nové zastavitelné plochy. Pti
povodnich v roce 2002, kdy pies mésto protékala cca pétisetleta voda, se negativni
dopady velké vody ukazaly v celé své Sifce, nebot’ zaplavy byly v podstatné vétSim
rozsahu, nez vymezuji soucasna zaplavova uzemi, dimenzovana na vodu stoletou a

kromé velké ¢asti obytného izemi bylo zatopeno i historické jadro s namestim.

Hlavni nebezpeci piedstavuje feka Vltava, mensi vyznam ma i1 feka MalSe, 1
kdyZ je mozné priitok na téchto tocich regulovat prehradami Lipno a Rimov. Znagné
nebezpeci predstavuje 1 Dobrovodsky potok, jehoZ priitok neni regulovan a ktery se

tudiz rozvodnuje Castéji, nez ostatni toky.

Proto izemni plan musi obsahovat nejen navrhy protipovodiiovych opatieni,
které ptispivaji ke zrychleni odtoku vody z uzemi mésta, m¢l by vSak pfispivat ke
snizovani moZnych Skod danych rozlivem vody do zastavéného zemi. Je nutné
zcela eliminovat navrhy zastavitelnych ploch v aktivni z6né zéplavového tzemi a

minimalizovat ndvrhy zastavitelnych ploch v zaplavovém tzemi Q100.
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4.1.2.3 Hygiena Zivotniho prostredi

Vypis informaci z izemné analytickych podkladii ORP Ceské Budéjovice

Existence oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi vzhledem k imisnim limitim pro

ochranu zdravi: ANO

Silnice I. tfidy jako zdroj znec€isténi ovzdusi v zastavéném tizemi: ANO

Stacionarni zdroj znecisténi ovzdusi: ANO

(Motor Jikov Tlakova slévarna, a.s., Motor Jikov Slévarna litiny, a.s., Pivovar,
Budgjovicky Budvar, SCB Foundry, a.s., Groz-Beckert Czech, s.r.0., Signum spol.
s.r.0., Teplarna Ceské Budé&jovice, EGE spol. s.r.o.

Vyskyt ekologickych zatézi: ANO

Akra, a.s., Benzina a.s.CSPHM C.Budéjovice, DIAMO s.p., JCDZ a.s. Nové Vrato,
JCP a.s., Ceské Bud¢jovice, Kovosrot a.s., Lom Strazkovice, MOTOCO, a.s.,Motor
Jikov skladka Suchomel, Sbérna Ceské Budg&jovice, skladka Ceské Budgjovice,
skladka Haklovy Dvory, Suché Vrbné, Suchomel, Svabtiv Hradek

Odkaliste: ANO
Odklaisté popilku Hodé€jovice

Slaba stranka: ZhorSena kvalita ovzdu$i vzhledem k prujezdu silni¢ni dopravy
zastavénym Uzemi.

Hrozba: Vyskyt ekologickych zatézi

Hygienické problémy na uzemi mésta Ceské Budéjovice piisobi predevsim
prijezdna silni¢ni doprava, nizky podil zelené¢ v nckterych cCastech mésta, staré
ekologické zatéze a zdroje zneCiSténi, coz se celkov€é promitd do vyss$i Urovné
zneCiSténi ovzdusSi v centrdlni Casti mésta. Pres zastavéné uzemi mésta prochazi
n€kolik silnic I. tfidy. NejvySsi vyznam ma silnice 1/3, kterd zajistuje spojeni Prahy

S jiznimi Cechami a s Rakouskem a kterd zatim nahrazuje neexistujici dalnici D3,
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pti¢emz jeji dopravni zatizeni je jiz s dalnici srovnatelné. DalSi vyraznou hrozbou je

komunikace 1/20 smérem na Plzen a zapad Cech.

4.1.2.4 Ochrana prirody, krajiny a pamatek

Vypis informaci z Gzemné analytickych podkladti ORP Ceské Budéjovice

Ochrana prirody

Chranéné krajinna oblast: NE

Zastavéné tizemi v I. zoné CHKO: NE

NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita: ANO
NATURA 2000 — ptaci oblast: NE

(Evropsky vyznamna lokalita: Vrbenské rybniky)

Narodni pfirodni rezervace: NE
Ptirodni rezervace: ANO
Ptirodni pamatka: ANO

(Ptirodni rezervace: Vrbenské rybniky

Ptirodni pamatky: Kaliste, Vrbenska thn)

Pamatny strom: ANO

(Buk lesni ¢ervenolisty: Dub letni, Jinan dvoulalo¢ny, Lipa malolistd)
Ochrana krajin
Krajinna pamatkova zona: NE

VKP registrované: ANO (celkem 39)

Ochrana pamatek
Archeologické nalezisté: ANO
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Pamatka UNESCO:

NE

Me¢stska pamatkova rezervace: ~ ANO

Vesnicka pamatkova rezervace: NE

Vesnicka pamatkova zona: ANO
Nemovité kulturni pamatky: ANO
Narodni kulturni pamatka: ANO
4.1.2.5 Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci

lesa

Vypis informaci z tizemné analytickych podkladi ORP Ceské Budéjovice

Bilance ploch podle CSU

Celkova vymeéra:
Zemédélska piida celkem:
Orna puda:

Chmelnice:

Zahrady:

Ovocné sady:

TTP:

Lesni pada:

Vodni plochy:

Zastavéné plochy:

Ostatni plochy:

Ekologicka stabilita

5560 ha

2407 ha, coz je 43,3% z celkové vyméry obce

1493 ha, coz je 62% z celkové vyméry zemedélské pudy
0 ha

413 ha, coz je 17,2% z celkové vyméry zeméd¢€lské pudy
5 ha, coz je 0,2% z celkové vyméry zemédélské pudy
496 ha, coz je 20,6% z celkové vyméry zeméd¢€lské pudy
296 ha, coz je 5,3% z celkové vyméry obce

536 ha, coz je 9,6% z celkové vyméry obce

585ha, coz je 10,5% z celkové vyméry obce

1735 ha, coz je 31,2% z celkové vyméry obce

Koeficient ekologické stability: 1,54

(Stanoveno v ramci urbaniza¢niho prostoru, vymezeno jako kruh kolem jadrového

uzemi sidla o velikosti odpovidajici po¢tu obyvatel sidla)
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Stirety: Navrh zastavitelného Gzemi zasahuje do lesa

Spravni uzemi Ceskych Bud&jovic se vyznaduje vysokym zastoupenim
zemedélské pudy, jejiz plocha dosahuje bezmala polovinu vyméry mésta. Zastavéné
plochy pfitom zabiraji vic nez 10% vymeéry, coz svéd¢i o vysoké zastavénosti izemi.
Zhruba stejnou vyméru zaujimaji vodni plochy. Lesni ptida v§ak zabira pouze cca 5%
uzemi meésta a rozsahlej$i lesy se nevyskytuji ani jinde v blizkém okoli mésta.
Jedinym rozsdhlym obytnym prostorem, ktery ma piimy styk s lesem, je sidlisté¢ M4;.

Kvalitni zeméd¢€lské ptida je rovnéz vyraznou brzdou pii vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch. Nejlepsi pidy se nachazeji v udolnich nivach Vltavy a Malse,
které jsou vSak jiz prakticky zastavény a zbyvajici izemi musi byt ponechano volné
piedevsim z hlediska protipovodiové ochrany. Vétsina novych rozvojovych ploch je

vymezena na pudeé III. tfidy ochrany ZPF.

4.1.2.6 Verejna dopravni a technicka infrastruktura

Vypis informaci z izemné analytickych podkladii ORP Ceské Budéjovice

Dopravni infrastruktura

Napojeni na silnici I. téidy: ANO
Zelezniéni stanice &i zastavka: ANO
Méstska hromadna doprava: ~ ANO

Dopravni dostupnost spadovych sidel: vyborna

Technicka infrastruktura

\odovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
Skladka: NE

Zatizeni na odstraniovani nebezpecného odpadu:ANO
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(Ttiskové hospodatstvi a COV)

Silna stranka: Kvalitni dopravni napojeni (silnice I. tfidy, Zeleznice)
Silna stranka: Existence MHD
Silna stranka: Vyborna dostupnost s rozsifenou ptisobnosti

Silna stranka: Plynofikace obce

Cilovy stav silni¢ni dopravy

Piivodné radialné koncentrické dopravni uspofadani mésta se postupné meéni
na hierarchizovany rastrovy systém, i kdyz se do systému vkldda novy méstsky
okruh, jedna se vSak spiSe o vkladani dalSich pticek do rastru a ke zméné hierarchie
piepravnich tras. Cilovy stav pfedpoklada, ze novy méstsky okruh by se stal jakymsi
naraznikovym pasmem, které¢ by na sebe ptevzalo prijezdnou dopravu. Zasadni vliv
na dopravni situaci bude mit dalnice D3. Vzhledem k tomu, Ze jeji poloha je
prakticky stabilizovana, je nutné nyni jeji vystavbu chapat jako maximalni prioritu a
pozadovat jeji realizaci alespont v useku vychodné¢ u meésta, aby mohla na sebe

pievzit funkci severojizniho obchvatu mésta.

Technicka infrastruktura

Zasobeni meésta technickou infrastrukturou je na dobré urovni. Velka cast
mésta je plynofikovéana, dalSi izemi jsou napojend na teplovod z centralniho zdroje
tepla. Pokryti izemi témito zdroji energie je takové, ze se prakticky vylucuje nutnost

vyuziti lokalnich zdroju tepla na pevna paliva.

Meésto mé centralni Cistirnu odpadnich vod, ktera je umisténa mimo spravni
uzemi mésta. Kanalizace neni vybudovana pouze na malé ¢asti uzemi: Roznov — jih,

Haklovy Dvory, Ttebotovice a Kaliste.

Na izemi mésta neni provozovana zadna aktivni skladka odpadu.
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Je nutné zvazit kapacitni moznosti jednotlivych druhti technické
infrastruktury z hlediska rozsahu novych zastavitelnych ploch a ptipadné navrhnout

zvySeni kapacit prisluSnych zafizeni.

Letecka doprava

Na Uzemi mésta se nenachazi Zadné letisté, v blizkém okoli jsou vsak

umisténa letisté dvé: Hosin, Plana

Letisté Hosin je svym charakterem urceno pro sportovni letectvi a pro procoz
soukromych malych letadel. Letisté¢ Plana se naopak diky své poloze i technickému
vybaveni muze uchdzet o smiSeny vojensko-civilni provoz. Drahovy systém

vyhovuje pfevazné vétSiné soudobych dopravnich letadel.

4.1.2.7 Sociodemografické podminky

Vypis informaci z tizemné analytickych podkladii ORP Ceské Budéjovice

Vyvoj poctu obyvatel

Pocet obyvatel (1991): 97243
Pocet obyvatel (2001): 97339
Pocet obyvatel (2003): 95986
Pocet obyvatel (2004): 95245
Pocet obyvatel (2005): 94622
Pocet obyvatel (2006): 94653
Pocet obyvatel (2007): 94747
Pocet obyvatel (2008): 95071
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Hrozba: Vysoky relativni ubytek déti
Ptilezitost: Rozvoj sluzeb zamétenych na seniory

Hrozba: Starnuti obyvatel

Vyvoj poctu a vékové struktury obyvatel mésta jako celku

Demograficky rozvoj mésta Ceské Budgjovice predevsim ovlivituji:
- Dlouhodobg stabilni funkce krajského mésta, nadregionalniho stiediska
osidleni
- Rozvinuta, obytna obsluzna 1 vyrobni funkce mésta a atraktivni rekreacni
zazemi

- Vyhodna dopravni poloha (z hlediska vlastniho spadového regionu)

Pro vyvoj poctu obyvatel v minulosti (po roce 1869) je charakteristicky
dlouhodoby riist, ktery vyrazné omezily dasledky druhé svétové valky. PovaleCny
rust poctu obyvatel prakticky ustal v devadesatych letech minulého stoleti, zejména
S utlumem statem dotované nové bytové vystavby (velkych panelovych sidlist).

Pti¢inou poklesu obyvatel je pfedevsim dlouhodobé zaporné saldo migrace.
Pocet vysteéhovalych vyrazné piekracuje pocet ptist€hovalych. Migrace sméiuje

zejména do suburbanizacniho pasu obci kolem mésta.
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4.1.2.8 Bydleni

Vypis informaci z izemné analytickych podkladii ORP Ceské Budéjovice

Trvale obydlené byty

Pocet trvale obydlenych byt (1991): 36904
Pocet trvale obydlenych byt (2001): 38713
Pocet rodinnych domt (2001): 7963

Odpad poctu byti v letech 2001 — 2007: 813
Pocet novych bytii na 1000 obyvatel ro¢né: 3.28

VWbavenost

Zakladni skola: ANO

Zdravotni stiedisko: ANO

Plochy ob&anského vybaveni celkem: 565,65 ha (stanoveno na zakladé UP mésta)

Zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni celkem: 48,84, coz je 8,6% narlst ploch.

Silna stranka: Vysoka intenzita bytové vystavby
Silna stranka: Existence zakladni skoly
Silna stranka: Existence zdravotniho stfediska

Slaba stranka: Nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni

Dostupna evidence poctu bytti v obcich a zejména v podrobnéjSich izemnich
jednotkach vychazi z Gdaji o poctech bytl v jednotlivych s¢itani, pribéznd evidence
byt v izemnich jednotkach CR neexistuje. V intercenzalnim obdobi je proto nutno
pocty bytl vuzemi dopocitavat na zaklad¢é ptiristkt a Ubytkt poctu bytl nebo

zjiStovat na zaklad¢ prizkumu v uzemi.

Pro hodnoceni bytové vystavby v Ceskych Budgjovicich jako celku je

nezbytné srovnani jeji intenzity,tj. primérného poctu dokoncenych bytl
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10000byvatel/rok v delsim ¢asovém obdobi. Intenzita vystavby ve mdsté Ceské

Budé&jovice nezaostava ani za primérem CR.

Problémy k FeSeni v izemnim planu mésta

V ramci zpracovani izemniho planu — upfesnéni koncepce rozvoje meésta

(v souladu se strategickym planem mésta a dal§imi rozvojovymi dokumenty):

1.  Provést dlouhodobou bilanci moZnosti a potieb bydleni v Sir§ich vazbach,
navrhnout optimalni nové lokality pro rozvoj bydleni s ohledem na:

- Posouzeni pfiméfenosti nabidky novych ploch, zeyména pro bydleni

- Posouzeni ptimétenosti rozvoje mensich sidel na izemi mésta z hlediska
vlivu rozsahu a forem nové bytové vystavby na soudrZznost obyvatel
uzemi.

- Moznosti rozvoje infrastruktury, podminujicich a vyvolanych, prahovych
investic, tj. prohloubeni obsahu uzemnich plant z hlediska vyhodnoceni
urbanistické ekonomie zastavby jednotlivych lokalit.

2.  Zohlednit specifick¢ problémy rozvoje bydleni v ndvaznosti na fungovani
sidlist’, zejména sidlisté¢ Maj.
3. Rozvoj bydleni podporovat rovnomérné na Uzemi meésta, mimo lokality

S nepfiznivymi podminkami zivotniho prostiedi (vcetn¢ vyhledovych

negativnich dopadii rozvoje dopravy).
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4.1.2.9 Hospodarské podminky

Vypis informaci z Gzemné analytickych podkladii ORP Ceské Budéjovice

Ekonomicky aktivni obyvatelstvo:
Mira nezaméstnanosti k 31.12.2007: 3,5%
Podil obyvatel s vysokoSkolskym vzdélanim (2001): 12,9%

Plochy vyroby a skladovani:

Plochy vyroby a skladovani celkem: 399,51ha

Zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani celkem: 55,35 ha, coz je 13,9% nartist
ploch

Priimérna cena pozemku pro bytovou vystavbu:
Bez technické infrastruktury: 650K&/m?

Vybaveného technickou infrastrukturou 1940/m*

Hospodaiské podminky jsou zakladnim faktorem dlouhodobého rozvoje
mésta s nemalymi disledky i do socialni oblasti. Uzemni plan je vniman obvykle
plosné a komplexné — piedevsim skrze nepiimé ukazatele nezaméstnanosti obyvatel
a mzdové urovné, nikoli vlastni analyzou struktury vyroby ¢i sluzeb.

Pravé sluzby jsou hlavnim zdrojem pracovnich mist i v Ceskych
Budéjovicich, zatimco tradiéni primysl i pies svou pokracujici ploSnou expanzi
vykazuje dlouhodoby relativni i absolutni ubytek zaméstnanosti. Vlastni cast
komerénich sluzeb, napt. v oblasti rekreace, ¢i modernich odvétvi sluzeb spojenych

s vysokou pfidanou hodnotou je ze statistik pomerné obtizné zjistitelna.
Vroce 2001 bylo vykazino v Ceskych Budg&jovicich 51156 ekonomicky

aktivnich osob, 2944 nezaméstnanych, pticemz za praci vyjizdélo 4599 osob. Rozsah

dojizd’ky za praci byl pomérné vysoky 20123 osob. Pocet pracovnich mist v feSeném
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uzemi v poslednich letech stoupal, v soucasnosti se jedna o 64000 mist. Pfednosti

meésta je znacny podil obyvatel s vysokoskolskym vzdélanim.

4.1.3 Uréeni problémii k feseni v UPD

Urceni problému k feSeni vUzemnim planu vychazi  zanalyz podle
jednotlivych kapitol a ze zjisténych silnych a slabych stranek, ptilezitosti a hrozeb,

vyi¢enych pro jednotlivé urbanistické obvody. (SWOT analyza)

Urbanistické obvody jsou sdruZeny do zon a pro kaZzdou zénu jsou vyjadieny
problémy:

- Urbanistické

- Dopravni

- Hygienické
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Tabulka ¢. 4 — Seznam hodnoticich zén s vypisem zasaZenych méstskych ¢tvrti

Historické
jadro

Jadro

Vnitini mésto

Krumlovské predmésti, Linecka ¢tvrt, Videnska ¢tvrt, Prazska
étvrt’, Staroméstska ¢tvrt, Jadro, Roznov

Vyrobné
obytna z6na
Sever

Severni predmésti,Nemanice, Knézské Dvory, Svétlicka
Brnénské predmeésti

Vyrobni zéna

Svétlicka, Brnénské predmésti, Rudolfovské predmésti, Suché

vychod Vrbné - predmésti

Obytné Vrbenské rybniky, Vltava, Staroméstské étvrt, Maj, Svabtv
obsluzna zéna | Hradek, Ctyfi dvory — pfedmésti, Litvinovické pfedmésti, Jadro
zapad

Obytna zéna | RoZnov, Mladé, Nové Hodé&jovice, Suché Vrbné - predmésti
jih

Venk. zéna Haklovy Dvory, Vrbenské rybniky

Hakl. Dvory

Venk. zona Tiebotovice a Kalisté.

Trebotovice a

Kalisté

Dopravni Suché Vrbné - predmésti

Zona -

Zeleznice
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Ukazka jednoho z mnoha vyhodnoceni zdjmového tizemi pomoci SWOT analyzy

1. Tabulka ¢ 5 — Urbanistické obvody — Historické jadro

Cislo UO ZP |R [SU |V
Nazev UO Ceské Budé&jovice - stied 0O (-1 -1 |-2
Silné stranky Slabé stranky Prilezitosti Hrozby
e Dobra e Spatni e Rozvoj e Ohrozeni
dosazitelnost dopravni cestovniho zastavéného
historického dostupnost ruchu uzemi
jadra silni¢ni vV méstské zaplavami
e Nizky podil dopravou pamatkové | e Ubytek poctu
ekonomicky e Omezeni rezervaci bydlicich
aktivnich rozvoje obyvatel
obyvatel v zastavéného e Ubytek podtu
sekundéru uzemi déti do 14 let

e  Vysoky podil
obyvatel
starSich 14 let
s vysokoskols
kym

vzdélanim

v aktivni zoné

zaplavového

uzemi

e Spatna

dostupnost
MHD

veku

Ubytek poétu
trvale
obydlenych
bytl

Vysoky podil
neobydlenych
bytii na
celkovém

poctu byt

Vysvétlivky: ZP — Zivotni prostiedi

HR — hospodaisky rozvoj

SOU - soudrznost obyvatel izemi

V — vyvazenost

UO — urbanisticky obvod

Poznédmka: Druhy urbanisticky obvod — Sokolsky ostrov se nehodnotil




2. Urbanistické problémy

Vyraznym urbanistickym problémem, pfedev§im pro Sokolsky ostrov, jsou
povodné, nebot’ pravé Sokolsky ostrov cely spadd do zaplavového tizemi Q100 a
béhem povodni 2002 se voda dostala do celého historického jadra. Jinak je historické
jaddro stavebné stabilizované, ochranu =zajistuje vyhlaSend méstskd pamatkova

rezervace.

3. Dopravni problémy

Problematika dopravy po hradebnim okruhu spada diky uzemnimu vymezeni
hranic UO do zdny vnitiniho mésta. Je vSak nutné piedevsim feSit dopravu v Klidu
Vv lizemi méstské pamatkové rezervace. Uzemni plan by mél vytvofit podminky pro
zachovani dopravni dostupnosti centra, s dirazem na skryti parkujicich vozidel —

ziizeni parkovacich domt ¢i podzemnich garazi.

4. Hygienické problémy

Historické jadro je =zasazeno na svém obvodu emisemi z intenzivni
automobilové dopravy po hradebnim okruhu. DalSimi zdroji znecisténi ovzdusi a
hluku je doprava v ulicich historického jadra a na centralnim namésti. Historické
jadro trpi 1 malym podilem zelenych ploch, coz vSak k charakteru zastavby lze jen
obtizné zlepSovat.

Absence zelené je nahrazovana parkovym pasem na hradebnim okruhu, kde

pusobi jako urcita clona proti vlivu intenzivni automobilové dopravy.

Zdroj. Ceské Budéjovice : Rozbor udrZitelného rozvoje tizemi : Textovd
zprava. [Pofizovatel: Magistrat mésta Ceské Bud&jovice] Brno : Institut regionalnich

mformaci, s. r. 0., 2008. 106 s.
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5.  MATERIAL (US)

Dil mésta: 3 — Pfimésti
Ctvrt mésta: 2 — Svétlicka
Nazev lokality: Na Svétlicich

5.1 Obecné zasady usporadani a vyuziti uzemi

Zavazna ¢ast
Charakteristika Gzemi:
Zastavitelnost a funk¢ni vyuziti - dle grafické ptilohy

Mira stability — rozvojové tizemi

Obecné regulativy (limity, rizika):

vyplyvajici z grafické ptilohy

Urbanisticky navrh:
Urbanistickou regulacni osou uzemi lokality je navrzeny piivadé¢ D3. Kolem
ného jsou navrzeny plochy zvlastniho uzemi (pro arealy se zvySenymi naroky na
plochu a dopravni zatiZzeni). Plocha vefejné zelen¢ navrZzena kolem statku
Svétlik, smérem k rybniku Certik a podél Rudolfovského potoka jsou navrzeny

plochy krajinné zelené. OkruZni ulice je urbanistickou kompozi¢ni osou.
Néroky na UPD:

R — regulacni plan fesi celé uzemi lokality za podminek disledného dodrZeni

$ir§ich vztahti dle UPnM a koordinace s regulaci navaznych makroblokii a os.
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Zvlastni regulace:

> Stavby a plochy vetejného zajmu:
Doprava — T — bus trasa, vedena po prodlouzené Trocnovské ulici pies
Okruzni ulici do lokality Na Svétlicich

> Vetejné prospésné stavby:

Ptiroda a krajina

Regionalni biocentrum 609 Certik — obnova a zaloZeni vybranych
vegetacnich prvki (Z 16)

Doprava

Severni tangenta (DI 2)

Obsluzna komunikace po vychodnim okraji slévaren(DI 42)
Propojeni OkruZni se severni tangentou (DI 44)

Nova smycka T — bus + A—bus (DH 25)

Vodni hospodatstvi

Revitalizace potoka Certik (VH 8)

Zasobovani uzemi vodou a odkanalizovani izemi: dle graf.

Zasobovani uzemi teplem

Vystavba teplovodni sité¢ (T4)

Zasobovani uzemi el. energii a telekomunikace: dle E1

> Prvky USES:
Pro upfesnéni rozsahu platnosti ochranného rezimu skladebnych ¢asti USES
je stanovena povinnost zpracovat pro prvky USES navazujici UPD/UPP,
ptipadné DUR. Cilem této dokumentace je vymezeni ploinych a funkénich
narokit USES na jednotlivé pozemky s piesnosti, kterd umozni posoudit

dopady ochranného rezimu do majetkovych a vlastnickych vztah.

> Vodni toky:
Vodote¢ makroblok 3.2.3.040 jako interakéni prvek USES véetné ptilehlé
zelené bude v trasovani nezdvazna a jeji Gprava bude navrzena v navazujici
UPD/UPP, ptipadné DUR, pii respektovani regulativii stanovanych organy
ochrany ZP.
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> Technické sité:
Technické sit€¢ jsou spolu skomunikacni obsluznou siti zavazné
V systémovém navrhu, jejich piesné vedeni bude feseno v navazujici UPD.
Navazujici UPD upfesni smérové vedeni technickych siti tak, aby byl
zachovana obsluznost tizemi dle UPnM véetnd napojnych bodii §irsich
vztahl. Technické sit¢ budou vedeny pokud mozno v soub&hu s dopravni

strukturou uzemi.

Smérna ¢ast
Programy a politiky:
Rozvojové izemi bezprostiedné navazujici na ptivadéc¢ k D3 — nabidka ploch
pro arealy komercnich aktivit naro¢nych na plochu a dopravni zatizeni.
Kritické rozvojové misto:
nestanovuje se
Priority feSeni:

Podminkou pro rozvoj lokality je realizace vysSiho dopravniho skeletu.

Informacni ¢ast

Rozloha lokality: 58,4 ha

Pocet obyvatel (1998): 40

Urb. obvod: Na Svétlicich

Cislo urb. obvodu: 026

Katastr: C.B. 4

Poznamka: Lokalita odpovida urbanistickému obvodu

Popis: Piiméstska rozvojova lokalita vyhodné vymezena hranici katastralniho tzemi
C. Budé¢jovic, zadpadné Okruzni ul., jizné€ sousedi s lokalitou 3,3,3, U Certika. Statek
Svétlik jako jadro Gzemi se zastoupenim vetejné zelené. Na severnim okraji plochy

krajinné zelené kolem rybnika Certik.
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5.2 Udaje o prirodé a krajiné

Zavazna ¢éast

Pro dosazeni pozadovanych prostorovych parametrii skladebnych ¢asti USES
je navrzeno rozsifeni a doplnéni ploch zelené krajinné ve vazbé na regiondlni
biocentrum RBC 609 Svétlik, lokélni biokoridor LBK 34 Rudolfovsky potok a

interak¢ni prvek IP 11.

Regulaéni prvky:
Cilové spolecenstvo:

FRAXINI-ALNETA SUP. (jasanové olsina vys.st.) 3B(BC)4(-5)

Prostorové uspotadani prvka USES:

prostory dievin v plném zépoji s kefovym patrem.

Navrh druhové skladby prvka USES:
stromové patro: OL2, BRI, TOC1, OS1, DBL2, JVM2, LPS1, LPV+; kefové
patro: RSP2, VRP+, VRI+

Smérna ¢ast
Casti lokality prochazi zeleny klin Usilné, ktery zaji§tuje propojeni panve

s bechynskym bioregionem.

Informativni ¢ast
Stavajici a navrZzené plochy krajinné zelené (vSeobecné i rekrea¢ni) u rybnika

Certik, u statku Svétlik, podél Rudolfovského potoka a Stoky — sever. Jadrové tzemi
RBC 609 Svétlik nalezi k jinému typu spoleCenstva (3BC4 — javorova doubrava).
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5.3 Udaje o infrastrukture

5.3.1 Doprava

Zavazna Cast

V tomto rozvojovém uzemi se predpokladd zna¢nd kumulace automobilové
dopravy. Pateti dopravniho skeletu je dalni¢ni ptivadéc od dalnice D3 a zaroven od
ptelozky silnice €. 1/22 se silnici €. 1/34. V komunikacnim skeletu mistnich
komunikaci je ddle navrzena obsluzna komunikace, propojujici ulici Okruzni s novou
obsluznou komunikaci, kterd je vedena po vychodnim okraji slévarenského arealu.
Na propojovaci komunikaci od Okruzni ulice je vedena trasa T- bus, véetné umisténi
spole¢né koncové tocky T-bus + A-bus vuzemi. V lokalité se navrhuje umisténi

hromadnych garazi, bude zde vSak velkd koncentrace parkovacich stani,

vyplyvajicich ze zvolenych rozvojovych funkci.

Smérna ¢ast

Predpokladany rozvoj uzemi, kde se ptedpoklddd i1 znacnd kumulace
automobilové dopravy, je tieba koncipovat z hlediska moznosti rozptyleni vzniklych
dopravnich zatézi rovnomérné do vice dopravnich kiizovatkovych uzli. Deficit

dopravy v klidu je feSen v sousednich lokalitach.

Informativni ¢ast: nestanovuje se
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Tabulka ¢. 6 — Bilance dopravy v klidu:

Bilance dopravy v klidu

Cislo Pocet stani- souéastny stav Potiebny pocet stani Deficit | Navrh feseni
lokality Stani
Na \% Na S | ODST. | PARK. S Pocet | Forma
ulici | garazi | plose stani | navrhu
3.2.3 0 0 0 0 0 11 11 11 0 0

Tabulka €. 7 — ZatiZzeni komunikaci a izofony hluku od dopravy:

ZATIZENI KOMUNIKACI A IZOFONY HLUKU OD DOPRAVY
Nazev a Cislo lokality R.2010 zatizeni R. 2010 izofony hluku
3.2.3 Na Svétlicich | celkem voz/den od silniéni dopravy
Cislo | Nézev tiseku Navrh Navrh UPnM
tiseku UPnM 55dB 650dB
2-7 11/157severni 19508 85,2 21,3
privadéc
7-13 Okruzni - 10775 54,7 11,9
Skoda
7-31 | 1/6030kruzni 10238 53,2 11,4
- Prazska
13-184 | K severnimu 2127 24,4 -
privadéci

5.3.2 Vodni hospodarstvi

Zavazna Cast

Budou respektovany zasady ochrany aktivni inundace, nepfipustnost

nékterych ¢innosti a zvlastni podminky investi¢ni ¢innosti v inundaci pasivni.
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Smérna ¢ast
—  Potok Certik bude predeviim plnit tyto funkce:zdroj vody pro napajeni
soustavy rybnika
— vodote¢ uzptisobena pro neskodné prevedeni povodiovych pritokt
— vodote¢ s nespornym krajinotvornym a estetickym uc¢inkem

Vv pfilehlé oblasti

Pro zajiSténi téchto funkci bude potok nové upraven, revitalizovan a
technické teSeni pfilehlych podélnych a potok kiizujicich komunikaci bude
ptizplisobeno vodohospodaiskym ucelim.

Potok Certik bude revitalizovan v celé své trase po hranici lokality.
Revitalizace potoka spoji pozadavky protipovodiové ochrany okolniho uzemi
s pozadavky krajinn¢ estetickymi. Stavajici pfima trasa koryta bude opusténa, potok
bude situovan do udolnice (tam kde je to mozné), Potok bude upraven pomoci
neprizmatického pii¢ného profilu s kapacitou maximalné¢ Q; S pouzitym pouze
piirodnich opeviiovacich prvka. Podél toku bude doplnéna vhodna stromova 1 ketfova
vegetace. Vegetace vSak nebude souvisla a nepropustna.

Navrhované komunikace podéln¢ sledujici v odstupu tok budou mirné
vyvysené tak, ze stranové ohraniCi vybrany cenny pas potocni nivy a zabrani rozlivu
vysSich pratokl do stran. Pfi¢né komunikace pies udoli potoka budou také vyvysené,
potok bude télesa nasypi téchto komunikaci prochazet v objektu, ktery provede
bezpecné povodnové priitoky v potoce, avsak pti zvySeni hladiny pied timto mistem.
Bude zde tedy provedeno Skrtici misto vysSich pritokd a Gizemi nad témito misty
bude pfi povodnich zaplavované (ozn. také, jako suchy poldr). Efekt tohoto
uspofddani bude piedevSim v transformaci povodiové vlny v potoce a tim
Vv prispévku k protipovodiiové ochran¢ dolniho izemi kolem potoka.

Stoka - sever bude, po uzpiisobeni trasy potoka Certik a ziizeni vzdouvaciho
objektu pifi jejim odboCeni a hradiciho objektu v mist€ prvniho podchodu
komunikace, ponechdna ve stdvajicim stavu. Vodni nadrze budou ponechany

V piivodnim stavu, je nezbytna rekonstrukce jejich funkénich objektl a odbahnéni.
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5.3.3 Zasobovani tzemi vodou

Zavazna Cast

Realizovani navrhii obsazenych ve vykresové ¢asti. Respektovani ochrannych
pasem vodovodnich tadli. Rekonstruovani vodovodnich fadi v témét celém tzemi
lokality. Rozsifeni vodovodni sité dle navrhované zastavby. Respektovani 2. vnéjsiho
pasma hygienické ochrany vodniho zdroje Usilné. V makroblocich tizemi pro arealy
nadméstského vyznamu bude feSena svétlost hlavnich pfivodnich vodovodnich tadt

min. 200mm.

Smérna cast
Zpracovani generelu zasobovani mésta vodou. Dokonceni modelu méstské
vodovodni sité¢ véetné jeho ptipojeni s fidicim systémem centralniho dispecinku pro

optimalni regulaci tlakovych poméri v siti s cilem sniZeni ztrat vody.

Informativni ¢ast
Méstska vodovodni sit’ pokryva cast izemi lokality. Lokalita je umisténa v 1.
tlakovém pasmu. Vodovodni fady jsou cCasto v kritickém, nékde az v havarijnim

technickém stavu.

5.3.4 Odkanalizovani tzemi

Zavazna Cast
Realizovani navrhi obsaZenych ve vykresové Casti. Ziizeni oddilné sit¢ dle
navrhované zastavby. Rozsifeni jednotné sit¢ v zdpadni Casti lokality. Respektovani

ochrannych pasem stokové sité.

Smérna ¢ast

Vyuziti ,,Generelu méstské stokové sité¢ mesta Ceské Bud&jovice®.

63



Informativni ¢ast
Méstska stokova sit’ nezasahuje na tizemi lokality. Biodegradacni nadrz na
severovychodnim okraji lokality byla vybudovana v souvislosti se stavbou silnice do

LiSova. Recipientem je Stoka — sever a potok Certik.

5.3.5 Zasobovani uzemi plynem

4

Zavazna cast
Plynofikace bude provedena dle podrobngjsi UPD v souladu s generelem
zpracovanym na toto uzemi. Budou respektovana ochrannd pasma v souladu

S prislusnym pravnim zakonem.

Smérna cast
Vzhledem k vysokotlakému plynovodu je v celé lokalité dostate¢na kapacita

pro navySeni odbérii. Nutnd je podminujici investice v podobé regulacni stanice.

Informativni ¢ast

Pies danou lokalitu prochdzi severni vétev vysokotlakého plynovodu. Uzemi
neni v soucasné dob¢ plynofikovano. V souladu s tzemnim planem je navrZzena
plynofikace stiedotlakymi rozvody napojenymi na nové vybudovanou vysokotlakou

regulacni stanici.

5.3.6 Zasobovani uzemi teplem

Zavazna ¢ast: nestanovuje se

Smérna ¢ast: V tzemi pro technickou vybavenost vybudovat sit’ teplovodu, které
budou napojeny na ptedavaci stanici v lokalité 3.2.1.

r wr

Informativni ¢ast: nestanovuje se
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5.3.7 Zasobovani uzemi elektrickou energii a telekomunikace

Zavazna Cast

Nutno respektovat stavajici koridor kabelit vedeni VVN 110 kV, VN 22 kV,
kabeli 22 kV vcetn¢ ochrannych pasem dle pfislusného platného zédkona. Nutno
rezervovat pozemky na umisténi TS. Celkova koncepce elektrifikace je zpracovana

v podrobngjsi UPD (RP ,Husova kolonie).
Smérna ¢ast

Lokalitou prochazi trasa primernich kabeli VN zrozvodny TR 110/22 kV
Skoda, na které lze dle pozadovaného piitkonu zasmy¢kovat dalii trafostanice
VN/NN. Rozvody NN navrhovat zasadné kabelem NN ulozenym do vykopu
V chodnicich, ptipadné v zeleném zatravnéném pasu.
Informativni ¢ast

Jedna se o kompaktni zastavitelné tizemi primyslového charakteru, kde se

predpokladaji velké pozadavky na navySeni stavajiciho odbéru.

5.3.8 Pamatkova ochrana

Zavazna Cast: nestanovuje se

Informativni ¢ast: nestanovuje se

Zdroj: Kryci list lokality. In : HRUSA, Petr. Uzemni plan mésta Ceské Budgjovice.
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6. VYSLEDKY A DISKUZE

Protoze stavebni zédkon ani vyhlasky nestanovuji, co pfesn¢ by méla uzemni
studie obsahovat. Pouze pojednava o tom, k ¢emu slouzi. Proto jsem s pomoci
nékolika architektti sepsal maly navrh toho, co by méla tizemni studie dle mého
uvazeni obsahovat a tim pfispét k této problematice. Poté jsem ji navrzeny obsah
porovnal uz s neplatnou metodikou vypracovani tizemni studie pro mésto Ceské

Bud¢jovice a okoli.

6.1 Textova cast

A) Zékladni udaje
- Identifika¢ni idaje
- Vymezeni feSené¢ho tizemi
- Cile feSen¢ho tizemi

B) Podminky pro vyuziti pozemka v feSeném uzemi
- Podminky vyplyvajici z izemniho planu obce
- Podminky vyplivajici ze zadani izemni studie

- Uplnd shoda vymezeni kritérii s regulacnim planem
C) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné

infrastruktury
- Podminky pro umisténi dopravni infrastruktury

- Podminky pro umisténi technické infrastruktury

D) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru izemi

- Podminky vyplyvajici z UPD

- Podminky vyplyvajici z pamétkové ochrany tizemi
E) Podminky pro vytvateni pfiznivého Zivotniho prostiedi

- Reseni zelené
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- Vyhodnoceni odnéti zemedélského ptidniho fondu
- Vyhodnoceni odnéti pozemkil a uzemi urcenych k funkci plnéni lesa

- Vymezeni ploch ptipustnych pro dobyvani lozisek nerostt a ploch pro
jeho technické zajisténi
F) Podminky pro ochranu vefejného zdravi

- Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva
= Ochrana vetejné¢ho zdravi
G) Veiejné prospéiné stavby vymezené v UPnM
H) Urbanisticka koncepce, druh a i¢el umistovanych staveb
- Urbanistickd koncepce
- Clenéni makroblokd
- Regulace vyuziti
I) Podminky plos$né a prostorové regulace
- VSeobecné regulacni prvky
- PloSna regulace ur¢ena v hlavnim vykrese
- Prostorova regulace urc¢ena v hlavnim vykrese

- Regulace uspotadani zastavby uvedena v hlavnim vykrese
J) Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou

infrastrukturu, nakladani s odpady
- Navrh dopravy
- Vodohospodaiské feseni
-  Zasobovani elektrickou energii
- Nakladani s odpady
- Spoje a média
K) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi
- Inzenyrské sité
L) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt izemniho systému ekologické

stability

- Dle navrzeni UPD
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M) Etapizace
N) Geodeticka proveditelnost
O) Provéteni pozistatkti hornické ¢innosti provadénych v daném tzemi

VvV minulém stoleti

6.2 Graficka cast

a)  Sirsi vztahy 1:5000

b)  Hlavni vykres 1:1000 - 2000

c) InZenyrské sit¢ 1:1000

d)  Vefejné€ prospésné stavby 1:1000
e)  Vlastnické vztahy 1:1000

6.3 Rekognoskace uzemi

Dilezitym prvkem je rekognoskace uzemi. Je podstatné zjistit a dukladné

zaznamenat to, co se v§e na Uzemi nachazi, jak je samotné izemi Clenéné.

6.4 DalsSi nalezitosti Uzemni studie

- Hlavicka

- Popis zajmové lokality

- Katastralni zemi, ve kterém se uzemni studie vyhotovuje
- Pofizovatel

- Whotovitel

- Seznam ptiloh
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- Obsah

6.5 Porovnani obsahu uzemni studie

V ramci své diplomové prace jsem porovnal mnou navrzeny obsah tzemni
studie a byvalou metodiku pro vypracovani uzemni studie pro oblast Ceské
Bud¢jovice a okoli. Pro zacatek bych chtél konstatovat, ze plivodni navrzeny obsah
tizemni studie pro Ceské Budgjovice a okoli byl odkazovan na stary stavebni zakon
¢. 50/1976 Sb.

V soucasné¢ dobé neni vypracovdna zadnd metodika pro stanoveny obsah
uzemni studie. Nyni odbor Architektury a izemniho planovani pozaduje vyhotoveni
uzemni studie v rozsahu, ktery je ptedepsan ve stavebnim zdkoné ¢. 183/2006 Sb.
pro vyhotoveni regulacniho planu. Tato varianta ucel 100% zaru¢i. Potom uZ je na

kazdém zda to posoudi jako spravné ¢i ne.

Porovnani : Vlastni navrzeny obsah US

Textova ¢ast
A) Zakladni tdaje
B) Podminky pro vyuziti pozemku v feSeném uzemi
C) Podminky pro umisténi a prostorové uspotadani staveb vetejné infrastruktury
D) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tizemi
E) Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostiedi
F) Podminky pro ochranu vefejného zdravi
G) Vefejné prosp&iné stavby vymezené v UPnM
H) Urbanisticka koncepce, druh a i¢el umistovanych staveb
I) Podminky plo$né a prostorové regulace
J) Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, nakladani s odpady

K) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi
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L) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki izemniho systému ekologické
stability

M) Etapizace

N) Geodeticka proveditelnost

O) Provéfeni pozistatkll ¢innosti provadénych daném tzemi v minulém stoleti

Graficka ¢ast
a) Sirsi vztahy 1:5000
b) Hlavni vykres 1:1000
c) Inzenyrské sité 1:1000
d) Vetejné prospésné stavby 1:1000
e) Vlastnické vztahy 1:1000

Rekognoskace tzemi

Dalsi nalezitosti izemni studie
- Hlavicka
- Popis zajmové lokality
- Katastralni izemi, ve kterém se uzemni studie vyhotovuje
- Pofizovatel
- Whotovitel
- Seznam ptiloh

- Obsah
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Porovnani : Byvaly obsah metodiky US pro Ceské Budg&jovice a okoli

Textova cast

A) Identifikace

B) Uvod
C) Cile
D) Metoda zpracovani

E) Sirsi vztahy

F) Skladba

G) Charakter

H) Regula¢ni podminky

1) Zastavitelnost uizemi
J) Objemova a prostorova regulace
K) Systém zelené mésta

L)  Plan USES

M) Ochrana prostiedi
N) Spole¢nost

0) Doprava

P) Vodni hospodaistvi
Q) Odkanalizovani

R) Zasobovani vodou

S) Zasobovani teplem

T) Zasobovani plynem
U) Zasobovani el. energit

V) Telekomunikace

W) Uzemi pro dobyvani izemi nerostnych lozisek
X) Vetejné prospésné stavby

Y) Dolozka civilni ochrany

Z) Zemédelska dolozka

AA)  Seznam norem
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Graficka ¢ast
a) Sirsi vztahy 1:5000
b) Hlavni vykres 1:1000
c) Doprava 1:1000 — 1:2000
d) Infrastruktura 1:1000 - 2000
e) ZPF 1:1000

Z mého osobniho porovnani je patrné, Ze metodika podle které se
vyhotovovaly uzemni studie na tizemi Ceské Budgjovice a okoli dfive, je o mnoho
rozsahlej$i nez obsah uzemni studie, kterou pozaduji ptislusné ufady dnes. Dnes je
uzemni studie jednodussi, avSak se fidi body pro vyhotoveni regula¢niho planu. Dle
mého minéni to také neni spravné. Hlavnim dneSnim problémem je to, Ze stavebni
zékon vibec nestanovuje co by méla izemni studie obsahovat. Proto je na uvazeni
kazdého, kdo se touto problematikou zabyva jestli je to spravné nebo ne. Mij osobni
nazor je, ze to neni spravné a mél by byt pevné vymezen obsah vypracovani tizemni

studie.
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7. ZAVER

V priabéhu mé diplomové prace jsem si stanovil cil poukdzat na Cinnosti
uzemniho planovani a vybral jsem si jako hlavni cil nastinit, co je to izemni studie,
z ¢eho vychazi a co vSe ma obsahovat. Mym ukolem bylo shromazdéni dalezitych
informaci a podkladi tykajici se této problematiky. Tyto podklady dikladné
prostudovat, protfidit a vyhodnotit. V praci jsem poukazoval, co jsou a co obsahuji
izemné analytické podklady (UAP), z &eho se vychazi pii tvorbé studie uzemi a po
podrobnych konzultacich jsem napsal a navrhnul, co by méla tGzemni studie
obsahovat, aby naplnila svoji ¢innost a splnila sviij tikkol a porovnal jsem ji s byvalou
metodikou vypracovani tizemni studie pro Ceské Budéjovice a okoli.. V této praci
jsou vybrané a zpracované uzemné analytické podklady a ukazka podklad tuzemni
studie, kterym je tzv. ,kryci list* dané lokality k uzemnimu planu. Tento kryci list
najdeme v textové Casti izemniho planu. Na zavér diplomové prace jsem rozdélil
uzemni studii na textovou Cast a grafickou ¢ast a vSe, co by tyto dva body mély

obsahovat.

Déle bych chtél konstatovat, ze diikladné ptipravy a diikladné ptipravena a
zpracovana uzemni studie je velmi diilezita, protoze i kdyZz néklady na vypracovani
uzemni studie jsou v desitkach tisic korun, tak disledkem nekvalitni pfipravy a

nekvalitni izemni studie mtze investor pfijit az o nékolikanasobné vyssi ¢astku.
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cov Cisticka odpadnich vod

CR Ceska Republika
CSU Cesky statisticky uiad
D3 oznaceni dalnice

Ha hektar

CHLU  chranéné loziskové tzemi
CHKO  chranéna krajinna oblast

KU krajsky utrad

LV list vlastnictvi

MHD meéstska hromadna doprava
NN nizké napéti

ouU obecni ufad

RP regulacni plan

RUR rozbor udrziteIného rozvoje

SWOT SWOT — Analysis — Strengths — silné stranky, Weaknesses — slabé stranky,
Opportunities — prilezitosti, Threads — hrozby (analyza silnych a slabych
stranek, ptilezitosti a ohrozeni)

SZ stavebni zdkon

uo uzemni obvod

UAP uzemn¢ analytické podklady
UP uzemni plan

UPD uzemng¢ planovaci dokumentace
UPL tizemni plan

UPnM  Uzemni plan mésta

UPP uzemn¢ planovaci podklady

UsS uzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VVN vedeni vysokého napéti

ZPF zemédé€lsky padni fond

7P zivotni prostiedi
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Piiloha &.2: Hlavni vykres US Suché Vrbné ( Hlinecka)
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Piiloha ¢.4: Mapovy podklad Okruzni ulice, Ceské Budgjovice

82



¢

.

Ptiloha ¢.5: Mapovy podklad Okruzni ulice, Ceské Bud€jovice — ing. sit
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Piiloha &.6: Mapovy podklad Okruzni ulice, Ceské Budé&jovice — vyskopis

EI R R
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Piiloha &.7: Uzemné analytické podklady, Ceské Bud&jovice - s¢itani

Sledovany jev 2001
Podil osob starsich 14 let bez vzdélani (%) 17,8
Podil osob starsich 14 let s dokonéenym vysokoskolskym vzdélanim (%) 12,9
Podil ekonomicky aktivnich v priméru (%) 1,2
Podil ekonomicky aktivnich v sekundéru (%) 33,2
Vyjizdéjici do zaméstnani mimo obec2 4599
Vyjizdéjici do kol mimo obec2 918
Dojizdéjici do zaméstnani do obce2 20123
Dojizdéjici do skol do obce2 7620
Podil neobydlenych bytt z celkového poctu byta (%) 7.2
Pocet trvale obydlenych domu 8778
Pocet trvale obydlenych bytd (TOB) 38713
z toho podle druhu domu 20,5
z toho podle doby vystavby do r. 1945 17,7
1946 - 1990 72,6
1991 - 2001 9
Pocet bytu slouzicich k rekreaci v neobydlenych domech 53
Podil obyvatel v TOB zasobovanych pitnou vodou z vodovodu (%) 99,6
Podil obyvatel v TOB s plynem zavedenym do bytu (%) 70,4
Podil obyvatel v TOB napojenych na kanalizaci (%) 96,5
Pocet obyvatel v trvale obydlenych bytech 96 821
z toho zdsobovanych pitnou vodou 96 389
s plynem zavedenym do bytu 68 156
napojenych na kanalizaci 93 408
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Piiloha &.8: Uzemné analytické podklady, SO Ceské Bud&jovice

Sledovany jev Nejcerstvéjsi udaj
Pocet obyvatel 1553153
Prirozeny prirtstek 4114
Saldo migrace 5814
Podil obyvatel ve véku 0 - 14 let na celkovém poctu obyvatel (%) 14,33
Pocet obyvatel ve véku 0 - 14 let 222513
Podil obyvatel ve véku 65 let a vice na celkovém poctu obyvatel (%) 15,43
Pocet obyvatel ve véku 65 let a vice 239113
Pocet ¢asti obce 1843
Mira nezaméstnanosti - dosazitelni (%) 6,73
Pocet uchazecl o zaméstnani - dosazitelni 51413
Pocet uchazecl o zaméstnani 53713
Pocet uchazect - absolventu 3943
Pocet uchazeéu - evidence nad 12 mésicu 9693
Pocet dokoncenych bytd 9154
Pocet dokonéenych bytd v rodinnych domech 4734
Pocet hromadnych ubytovacich zafizeni celkem 795
Pocet lazenskych léceben -3
Pocet lizek v lazenskych lécebnach -3
Podil zemédélské pldy z celkové vyméry (%) 53,63
Podil orné pudy ze zemédélské pudy (%) 72,13
Podil trvalych travnich porosti ze zemédélské pudy (%) 23,93
Podil zastavénych a ostatnich ploch z celkové vyméry (%) 10,73
Podil vodnich ploch z celkové vyméry (%) 6,63
Podil lest z celkové vyméry (%) 29,23
Orna puda - rozloha (ha) 356953
Chmelnice - rozloha (ha) -3
Vinice - rozloha (ha) -3
Zahrady - rozloha (ha) 19343
Ovocné sady - rozloha (ha) 403
Trvalé travni porosty - rozloha (ha) 118243
Lesni plda - rozloha (ha) 269793
Vodni plochy - rozloha (ha) 60713
Zastavéné plochy - rozloha (ha) 16413
Ostatni plochy - rozloha (ha) 81983
Zemédélska puda - rozloha (ha) 49 4943
Celkova vymeéra (ha) 92 3833
Koeficient ekologické stability 1,033
Zivé narozeni 18494
Zemreli 14384
Pristéhovali 22084
Vystéhovali 16274
Prumérny vék 40,83
Pocet obyvatel ve véku 15 - 64 let 109 1533

ve sloupci Sledovany jev se uvadi Cislo radku sledovaného jevu podle
prilohy 1 ¢asti B k Vyhlasce 500/2006Sb.
SO ORP - spravni obvod obce s roziifenou pusobnosti
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Priloha & 14 k vyhldsce €. 500/2006 Shb.

Registraéni list tzemni studie”

Resenc tizemi: (seznam dotcenyeh katastralnich tizemi)

CESIO (KOA): oot et ee et es s es e n s n e

Pofizovatel: . OSSO

Zhotovitel e jméno a piijmeni nebo obchodni firma: .........ccoevvreviiii i
o identifikaCni EiSI0 7 ; vcoimimiganimiviviin yamentisiowiam o s s Gog s SRR R

Projekiant e jméno a pifjmeni: .
O LSl A O 20 3 S o S R i S S R S B i

Etapy Akce Datum Pozniamka

Zadani predani zhotoviteli

Moznost vyuziti schvaleni”

Ovéfeni aktualnosti potvrzeni

Ukonceni moZnosti schvaleni

vyuziti

PouZita technologie zpracovani: ... Zaznam provedendne: ....................
Meéfitko hlavniho v¥Kresu: ..........c..oooveccciciciceene Zaznamenal(a):

Dokumentace je pristupna na webové adrese: telefon: .........
................................................................................. (S 17 | PP i s A LY O

b § 162 odst. 2 pism. ¢} stavebniho zikona.
*1 § 30 odst. 4 stavebniho zikona,
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Piiloha &.10: UAP obci — podklad pro rozbor udrzitelného rozvoje

Cistka 163

Sbirka zikonu ¢. 500 / 2006

Strana 6917

Cast A - Uzemng analytické podklady obci - podklad pro rozbor udrzitelného

Priloha & 1 k vyhldsce & 500/2006 Sb.

rozvoje uzemi
Radek
cislo | Sledovany jev
1. | zastavéné tzemi
2. |plochy vyroby
3. |plochy ob¢anského vybaveni
4. | plochy k obnové nebo opélovnému vyuZiti znehodnoceného iizemi
5. | pamatkovi rezervace véetn¢ ochranné¢ho pasma
6. |pamdatkovi zona véetné¢ ochranného pasma
7. |krajinnd pamatkova zona
8. |nemovita kulturni pamatka, popiipadé soubor, v&etné ochranneho pasma
9. |nemovita narodni Kulturi pamatka, popfipadé soubor, véetné ochranného pasma
10. [ pamatka UNESCO véetné ochranného pasma
11. |urbanistické hodnoty
12. | region lidové architektury
13. | historicky vyznamna stavba. soubor
14. |architektonicky cenna stavba, soubor
15. |v¥znamna stavebni dominanta
16. | izemi s archeologickymi nalezy
17. | oblast krajinného rizu a jeji charakteristika
18, |misto krajinného rizu a jeho charakteristika
19, |misto vwznamné udalosti
20, |v¥znamny vyvhlidkov¥ bod
21. [tizemni systém ekologické stability
22, [v¥znamny Kryinny prvek registrovany, pokud neni vyjadien jinou polozkou
23, |v¥znamny krajinny prvek ze zikona, pokud neni vyjadien jinou polozkou
24. | prechodné chranénd plocha
25. | narodni park véetné zon a ochranného pasma
26. |chranéna krajinna oblast véetné zon
27. [narodni piirodni rezervace véetné ochranného pasma
28. | ptirodni rezervace veetn¢ ochranného pasma
29, [ndrodni prirodni pamdtka véeiné ochranné¢ho pasma
30. |pfirodni park
31, |piirodni pamatka véetné ochranného pasma
32. | pamatny strom véetné ochranného pasma
33. | biosféricka rezervace UNESCO, geopark UNESCO
34, [NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita
35. |NATURA 2000 - ptadi oblast
36. |lokality vyskyvtu zvIasié chranénych druhi rostlin a Zivocichil s ndrodnim vyznamem
37, [lesy ochranné¢
38. |les zvlastiho uréeni
39. | lesy hospodaiské
40, |vzdalenost 30 m od okraje lesa
41. | bonitovana ptdne ekologickd jednotka
42. | hranice biochor
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Radek
Cislo | Sledovany jev

43. |mvestice do pudy za icelem zlepSeni piidni tirodnosti
44. | vodni zdroj povrchové , podzemni vody véetné ochrannych pisem
45. | chranéna oblast pfirozené akumulace vod
46. | zranitelna oblast
47. | vodni atvar povrehovveh, podzemnich vod
48. | vodni nadrz
49. | povodi vodniho toku, rozvodnice
50. | zaplavové tzemi
51. |aktivni zona zaplavového tzemi
52, |zemi urené K rozliviim povodni
53, |vzemi zvIasni povodné pod vodnim dilem
54. | objekt/zafizeni protipovodioveé ochrany
55. | pfirodni lé¢ivy zdroj, zdroj piirodni mineralni vody véetng ochrannych piasem
56. |lazeniské misto, vnitini a vn&j3i tzemi lazenského mista
57.  |dobyvaci prostor
58. | chrdnéné loziskové izemi
59. |chrinéné (zemi pro zvlasmi zisahy do zemské kiry
60. |lozisko nerostnych surovin
61. |poeddolované (wemi
62, |sesuvné izemi a (zemi jinvch geologickyeh rizik
63, |staré dilni dilo
64, |staré zatéZe uzemi a kontaminované plochy
65, |oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi
66. | odval, vysypka, odkaliste, halda
67. |technologicky objekt zasobovani vodou véetné ochranného piasma
68. | vodovodni sit véetné ochranného pasma
69.  |technologicky objekt odvadéni a &i8téni odpadnich vod véetné ochranného pasma
70, |sit’ kanaliza¢nich stok veetné ochranneho pasma
71. | vvrobna elektiiny véetné ochranného pasma
72. |elektricka stanice véetné ochranného pasma
73. |nadzemni a podzemni vedeni elekirizaéni soustavy véetné ochranného pasma
74.  |technologicky obijekt zisobovani plynem véetné ochranného a bezpeénostniho pasma
75. | vedeni plynovodu véetné ochranného a bezpecnostniho pasma
76. |technologicky objekt zasobovani jinymi produkty véetné ochranného pasma
77, |ropovod véetn€ ochranného pasma
78. | produktovod véetné¢ ochranného pasma
79.  |technologicky objekt zdsobovini teplem véetné ochrann¢ho pasma
80. |teplovod veetné ochranného pasma
81. |elektronické komunika¢ni zatizeni véetné ochranného pasma
82. |komunika¢ni vedeni veetné¢ ochranného pasma
83. |jademné zafizeni
84, |objekty nebo zafizeni zafazené do skupiny A nebo B s umisténymi nebezpeénymi latkami”
85, |sklidka v&etné ochranného pasma

Zikon €, 392006 Sb., o prevenci zavaznych havani zpisobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi

latkami nebo chemickymi pfipravky a 0 zméné zakona &. 2582000 Sb.. o ochrané veiejného zdravi a o
zméné nékterveh souviscjicich zakond, ve znéni po7dcj3|ch predplsu a zakona &. 320/2002 Sb., o zméné a

zruseni nékterych zdkond v souvislosti s uke st ok

< h

predpisi, (zdkon o prevenci zavaznych havani)
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Radek
Cislo | Sledovany jev
86. | spalovna véetné ochranného pasma
87. |zafizeni na odstrafiovani nebezpeéného odpadu véetné ochranného pasma
88. |dalnice véetné ochranného pasma
89. | rychlosini silnice vEetné ochranného pisma
90. | silmice L tiidy véetné ochranného pasma
91, |silnice [1. tiidy véetné¢ ochranného pdsma
92. |silnice I11. tfidy v&etn¢ ochranného pasma
93. | mistni a u¢elové komunikace
94. | Zelezni¢ni draha celostatni véetné ochranného pasma
95. | Zelezniéni driha regionalni véetné ochranného pasma
96. | koridor vysokorvchlostni Zelezniéni trati
97, |vlecka véetn¢ ochranného pasma
98. |lanové draha véetné ochranného pasma
99, | specialni draha véetné ochranného pasma
100. | tramvajova driha véetné ochranného piasma
101. | trolejbusova driha véetné ochranného pasma
102, |letisté véeme ochrannych pisem
103, |letecka stavba véetn¢ ochrannych pasem
104. [ vodni cesta
105. | hraniéni pfechod
106. | cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turistické sezka
107. | objekt dilezity pro obranu statu véetné ochranného pasma
108. | vojensky tjezd
109, |wy 2 zony havarijniho planovani
110. | objekt civilni ochrany
111, [objekt poZimi ochrany
112. [objekt dilezity pro plnéni tkoli Policie Ceské republiky
113, [ochranné pasmo hibitova, krematoria
114. |jina ochranna pasma
115. |ostatni vefejna infrastruktura
116. | potet dokoncenych byt k 31.12. kazdého roku
117. |zastavitelna plocha
118 [jiné zaméry
dalsi dostupné informace, napi. primémd cena m® stavebniho pozemku v élenéni podle
119. |katastralnich tzemi, priméma cena m® zemédélské pidy v e&lenéni podle katastralnich
lzemi
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Priloha & 3 k vyhldsce & 500/2006 Sb.

Doklad o projednani izemné analytickych podkladu
L. oddil - identifika¢ni adaje

1. ReSené iizemi

2. Nizev uiadu pofFizovatele

3. Identifika¢ni Cislo nebo obdobny udaj
[ | [

4. Sidlo pofizovatele, kontakt
a) obec b) PSC

¢) ulice (Cast obee) d) ¢islo popisné/orientacni

¢) jmeéno a pifjmeni a funkce opravnéné osoby

I I

1) cislo telefonu £) e-mail

[ | ]

IL oddil - projednini

5. Orgin, ktery Gzemné analytické podklady projednal

|

6. Datum projednini:
7. Vysledek projednani

Seznam piiloh:

datum a podpis opravnéné osoby pofizovatele
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Ptiloha ¢.12: Registracni list Izemniho planu nebo jeho zmény
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Priloha & 16 k vyhldsce & 500/2006 Shb.

Registracni list
tizemniho planu nebo jeho zmény'”

Regené izemi: (seznam dotéenych katastrilnich Gizemi)

e 1 [V s | p R S S R G RO B R D TR

Poftizovatel: ...
VydAvajict: OTgams:... i s s SR i Sl

Zhotovitel  « jméno a pfijmeni nebo obchodni firma:

@ GAentfIKACTT CISIOT ..o e e
Projektant @ mEN0aPHIEIE o ..o i simsn s et s fiosag s sinss i shaks A su 85 saves

o LUSlO AMOTIZACE: . . .c.cvcomvvnisnivssisinssasus

Etapy Akce Datum Poznimka
Zahajeni praci”’ schvileni pofizeni Usneseni
Zadani zahdjeni projednani
schvaleni™ Usneseni
Koncept reseni zahdjeni projednani
Pokyny pro schvaleni’” Usneseni
zpracoviani navrhu
Navrh zahdjeni projednani™
stanovisko krajského
ufadu'”
vydani™”’ Opatieni obecné povahy
nabyti 0¢innosti
Zprava o uplatiovani | schvaleni Usneseni
Gizemniho planu””
Ukonéeni platnosti™ | ke dni Opatreni obecné povahy

PouzZita technologie zpracovani: ..........c.oeecmunnee
Me&fitko hlavniho VVKIesu: ....oovovvcvinrivicicieiiriiininns
Dokumentace je pfistupna na webove adrese:

1% & 44 stavebniho zikona,

%7 £ 47 odst. 3 stavebniho zdkona.

7§ 49 odst. 3 stavebniho zakona.

%8 50 stavebniho zakona,

” & 51 odst. 3 stavebniho zakona,

) § 54 stavebniho zikona,

1 55 odst. 1 stavebniho zikona.

* & 188 adst. 1 a 2 stavebniho zdkona,

92

Zaznam proveden dne: ..........cccooverne.
Zaznamenal(a): .........
telefon: ....
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