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Abstrakt

Touto bakaléafskou praci chci provést Ctenare rekonstrukci objektu s moznosti
jeho vyuziti. Seznameni s prostiedim a divodem vybéru lokality, ve které se staveni
nachazi. Pro zahajeni samotné rekonstrukce predchazi mistni Setfeni, pfi kterém jsem
obchdzel sousedy, zjistoval historii této zeméd¢lské usedlosti a vlastniky ptilehlych
pozemku. Kontaktoval jsem stavebni tfad, zda je midj zamér v souladu s Uzemnim
planem. Po mistnim Setfeni navazuje stavebni pruzkum, jehoz provedenim jsem ziskal
potifebné informace o technickém stavu jednotlivych stavebnich a konstrukénich prvkd.
Postupoval jsem od zékladt, podlah, zdi ptes stropni konstrukce do krovi. Tento
stavebni prizkum byl podkladem pro feSeni jednotlivych rekonstrukénich metod. Stara
stodola se proméni v boxoveé staje s konmi. Z opraveného staveni vznikne znovu historii
zajimava zemé&délska usedlost s moznosti ubytovanim hostli, za ucelem odreagovani se

z méstskych sidel, poznani venkova a ptirody.

Kli¢ova slova: rekonstrukce, objekt, zemé&d¢lska usedlost, Gcel, ndvrh, stavba,

ubytovani, kon¢

Abstract:

In my bachelor thesis | want the reader to be introduced with the building
renovation with its possibility of use. Familiarization with the environment and the
reason for the choice of location, in which the building is located. To start the
reconstruction, local investigation had preceded, in which | walked around the
neighbours. | found out the history of the farmhouse and adjacent land owners. |
contacted the building authority, whether it is my intention, in accordance with the
zoning plan. After the local investigation continues survey of the building, whose
execution | obtained the necessary information about the technical state of construction
and design elements. | proceeded from the foundations, floors, walls, ceiling
construction over the roof. The building survey was the basis for solving various

reconstruction methods. The old barn is transformed into a boxing stables with horses.



From the repaired building may come into history interesting farm with
accommodation, in order to relax from urban settlements, knowledge of country and

nature.

Key words: reconstruction, object, farmstead, purpose, design, building,

housing, horses
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1. Uvod

Ziskanim této prace je pirehled o rekonstrukci staré budovy, co obnasi patiicné
stavebni prace, dispozi¢ni a konstruk¢ni tpravy. Nejedna se pouze o rekonstrukci, ale
také o preorganizovani staré zemédélské usedlosti viuci své puvodni funkci na dnes
modern¢jsi podnikatelsky zamér agroturistiky. Pro spravné vyieseni mého zaméru jsem
pouzil knihy jak ekonomického, tak stavebniho sméru. Piirodou okouzlené staveni
s historickou vzpominkou, nachazejici se kousek od Ceskych Budgjovic, si vynaloZenou
praci zaslouzi a hosté jej radi navstivi 1 ze vzdalenéjSich mést. Snahou je dosédhnout
ubytovat hosty, kteti se seznami s chodem zivota na venkové, nalezitostmi spojené
s chovem koni a za oplatku travit s nimi ¢as naptiklad jizdou. Dosahnuti této mySlenky

je feSeno v nasledujicich kapitolach.

2. Vybér nevyuzivané stavby

Rozlehla zemédélska usedlost je v nevyuzivaném stavu, ktera by pro svou funkénost

nutné¢ potfebovala celkovou rekonstrukci.

V mém vybéru hrala roli vzdalenost cesty od Ceskych Budgjovic, pdkné prostiedi,
objekt vhodny pro rekonstrukci zeméd€lského piivodu a dobré ptistupnost. Pravé tento
objekt spliiuje viechny pozadavky. Vzdalenost od Ceskych Budgjovic je necelych 21
kilometrti, staveni je lemovano rybnikem, lesem a pohledem na Novohradské hory.

K nemovitosti nalezi pozemek 2,500 m2, s moznosti pronajmu ¢i koupi 10 000 m2.

Zemédelsky objekt se nachazi v katastralnim Uzemi Vrcov, ktery spada pod mésto

Borovany, okres Ceské Budg&jovice, kraj Jihogesky.
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Obr. ¢. 1 — Pohled zemé&délské usedlosti — jihovychod, (Zdroj: vlastni Setient)

3. Uéel rekonstrukce

Pro ucel rekonstrukce a vyuziti objektu jsem nejdiive zvolil zamér, vici kterému
se bude vyvijet prib¢h praci. Bude se jednat o u nés zatim netradi¢ni Agroturistiku. Ta
spada do sluzeb venkovského cestovniho ruchu. (Jan Orieska 1999) ve své knize
uvadi, Ze ucast na venkovském cestovnim ruchu umoziuje z4jemciim napliiovat volny
¢as na venkové riznymi rekreanimi, turistickymi a dal§imi aktivitami s moZnosti
ubytovani v rodinach, ve venkovskych stavenich nebo jinych ubytovacich zafizenich,

ktera jsou v tomto prostiedi.

Cilem tcasti tedy mize byt napt. odpocinek ve venkovském prostiedi, poznani
zivota na venkové, seznameni se zeméd€lskymi pracemi a nejen tyto individualni
efekty, ale také sluzby souvisejici s udrzovanim Ccistoty a pofadku na vefejnych

prostranstvich v obci, péce o zelen a podobné.

Aby byly dale splnény pozadavky agroturistiky, co se tyce zafizeni ubytovacich

sluzeb, budeme muset v rekonstrukci stavebnich ¢asti dodrzet jeji zasady.

(Jan Orieska 1999) dale ve své knize piSe, Ze jde vétSinou o chatu, srub,
chalupu, zemeédélskou usedlost ¢i farmu s kapacitou do 10 lizek. Zatizeni jsou
situovana obvykle v obci, nebo jsou rozptylena v jejim okoli, takze nedochazi ke
zvysSené koncentraci hostll na jednom misté. Ubytovaci prostor ma na hosty ptisobit

sympaticky, ptijemné a pohodIné. To ov§em neznamena, Ze jsou vhodné moderni tvary

11



nabytku a ostatniho zafizeni. K vybaveni interiéru se hodi dievo, domacky (ruéné)
zpracované tkaniny na pokryti posteli a dekorativni material. Jejich vnéjsi vzhled by
mél byt stypickou architekturou budov, vzajemny vztah mezi obytnymi a

hospodarskymi budovami vyvazeny.

4. Mistni Setreni, prazkum stavby

4.1 Mistni Setreni

Mistni Setfeni prob¢hlo osobni navstévou. Podrobné stavebni popsani viditelnych
poruch se vSemi dostupnymi souvislostmi bylo pro mne zakladni potfebnou informaci.
Nasledovala podrobna fotodokumentace objektu a detailnich poruch. Poté zaméteni a

zakresleni celého staveni k vypracovani projektové dokumentace.

(Balik 2008) uvadi, ze soucasti mistniho Setfeni je rozhovor s uzivateli objektu,

jejichz informace jsou €asto nenahraditelné. Oni totiz v domé& Ziji mnohondsobné delsi

dobu, nez jakou miize autor posouzeni vénovat.

Zemédelska usedlost patii Agro Hofstaffel s.r.o., tento podnik se zabyva chovem
koni, ovS§em o staveni nejevi zdjem a momentaln¢ je na prodej pod realitni kancelafi.
Pravé danou kancelar jsem navstivil a diky ni ziskal pfistup do objektu. Po mé navstéve
objektu jsem usoudil, Ze nebude jiz delsi dobu obydlovan. Momentalni stav vybaveni a
technického zafizeni by tyto podminky ani nespliioval. Zhodnoceni stavu objektu se

bude fesit v kapitole €. 9.

Dale po prohlidce staveni mne zajimalo okoli. Druhy pozemkl pattici

k nemovitosti a jejich vyuziti.

12
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Obr. ¢.2 - Katastralni mapa v méiitku 1:1

(www.cuzk.cz)

£
000 s vyznacenim tykajicich se parcel objektu

B 7astavénd plocha - 1114 m2
BN pozemek patfici k objektu, zahrada - 2500 m2
B pozemek, ktery je moZny k prondjmu € koupi, TTP - 10 000 m2
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V mistnim Setfeni o pozemcich, které patii k objektu, jsem pouzil nahlizeni do
Geoportalu CUZK - publikaci katastralnich map. Do této &asti katastralniho Uzemi se

jesté digitalizace map nedostavila a &erpa se z mapového listu TREBON 7-6/4.

Pozemky jsem rozdélil dle vyuziti (viz. obr. 2) na:

e zastavénou plochu - dispozice stavby ndm utvaii obdélnikovy dvir, ktery ma
rozlohu 560 m2. Tento prostor je momentaln¢ zaplnén suti, spadlym stromem a
nevyuzitelnymi vécmi. Uprostfed dvora je umisténo zdéné rozpadlé Suché WC.
Tento prostor by byl vyuzit jako parkovaci plocha pro ubytované a venkovni

sezeni.

Obr. & 3 - Panoramaick}? pohled na dviir statku (Zdroj: vlastni Setfeni)

e pozemek pattici k objektu - uz také nebyl delsi dobu udrzovan. Jedna se o
zahradu s rozlohou 2500 m2, kde pievazuje ovocny sad. Pro¢isténi prostoru a

rekultivace travniku by opét vyzdvihla funkénost ucelu této zahrady.

o B T R
3 ,.,»ﬁ"&. X

Obr. & 4 — Pohled na zahradu s ovocnym sadem (Zdroj: vlastni Setfent)

e pozemek, ktery je mozny k pronajmu ¢i koupi - tento prostor by byl pro nové
zrekonstruovanou zemédé€lskou usedlost velice zajimavy. Jde o trvaly travni

porost s rozlohou 10 000 m2. Své vyuziti by nasel v podob¢ jizdarny pro koné,
14



které budou v objektu ustajené. Tim by byla vyzdvizena atraktivita pro
ubytovane hosty. Cena tohoto pozemku dle BPEJ je 3,79,- K&/m2, takze by se

zde zvazovala cena vic¢i ndjemnému.

"

= PES _ - s —
Obr. ¢. 5 — Pohled na TTP mozny k pronajmu ¢i koupi (Zdroj: vlastni Setfeni)

4.2 Prizkum stavby

(Hosek 2001) ve své knize piSe, Ze kazda rekonstrukce stavebniho objektu zacina
prazkumem jeho technického stavu. Cilem tohoto priizkumu je co nejlépe vystihnout a
ur¢it priciny vzniklych vad a poruch a stanovit jejich disledky na soucasny stav

objektu. Prizkum zahrnuje:

e podrobné vizudlni posouzeni (ohledani) stavby
e 7jisténi stupné naruseni hmot vnéj$imi vlivy

e zkousky charakterizujici skute¢ny stav konstrukce v materialové oblasti

Déle (Hosek 2001) pokracuje, ze pti vizudlnim hodnoceni (které by mél vzdy
provadét zkuSeny pracovnik) se soustied'ujeme piedev§im na vyskyt trhlin véetné
nakresu a fotodokumentace jejich pribéhu a Sitky, strukturu hmot danou vyskytem
dutin, poérovitosti a rozlozeni soucasti (u betonu kameniva) a jejich soudrZznosti
(ptedevsim u omitek). Zkousky Ilze provadét nedestruktivné piimo na stavbé
Schmidtovymi tvrdoméry a destruktivnim zplsobem zahrnujicim odvrt valcd
Z konstrukce a zatéZovaci zkousSkou, odvrtem a zménou mérné hmotnosti. Je tfeba si

pamatovat, Ze nedestruktivni zkouSka ma pouze informativni hodnotu a napt. pfi

soudnich sporech nelze vysledky povazovat za rozhodujici argument posudku.
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Stavebné technicky prizkum je dualezity krok pro pted projektové piipravy. Po
mistnim Setieni stavby a jejiho okoli, jsem provedl samotny prizkum stavby, za ticelem
zhodnoceni stavebniho feseni, ptivodniho dispozi¢niho uspofadani (kapitola 7) a zavad.
Na prvni pohled pti vstupu do objektu uz bylo ziejmé, ze se bude muset provést nové
hydroizolacni opatfeni, sanace vlhkého zdiva, obnova omitek, podlah a vyména oken.
Postupoval jsem od sklepeni az po krov objektu a zjistoval zavady. V této kapitole

budeme probirat pouze zjisténi a zavady. Jejich feSeni se bude nachazet v kapitole 8.

Pti vstupu na schodisté do ¢astecného podsklepeni byl objeven prvni velky problém.
Hladina spodni vody byla 15 cm nad podlahou. Na tom muze mit velky podil ptilehly
rybnik, nachdzejici se cca 10 metri vedle staveni. Je velkou pravdépodobnosti, ze se
praveé jeho vodni kapacita bude prosakovat ¢i vzlinat do sklepeni. Zfizeni vedlejsi
studny a nasledného odcerpéani hladiny spodni vody po dobu rekonstrukce, by to bylo
jednim z feSeni. V této mistnosti je ziejmé vidét pouziti kamennych zakladu, kde jsou
odkryty.

Déle v pfizemi obytné Casti je technicky stav vuéi staii relativné vyhovujici.
S ohledem na velikost zamokfteni sklepeni, zde nejsou zdi naséklé vodou, omitky netrpi
plisnémi a neopadévaji. Roli na to mizou mit pravé kamenné zaklady, ptes které se

voda vySe neprosakne.

Schodiste, které vede do podkrovi je cihelné, jednoramenné bez podesty. Vstup do
podkrovi nebyl zrovna bezpeény. Zdici malta, ktera drzela cihly pohromad¢ ztratila na

funkc¢nosti a pii naslapu se drolila na moucku.

Dalsi prizkum pokracuje do podkrovi, kde vznikne béhem rekonstrukce obytna ¢ast
pro hosty. Ackoli na stfeSni krytin€ ziidka chybi stfeSni taska, krov je zachovaly,
podlahova krytina také. Zde budeme uvazovat o zachovéni krovu, pouze o novém nabiti

lati na krokve a poloZeni nové stiesni krytiny.

Timto kon¢i prizkum obytné Casti budovy a pokracujeme k ptilehlé mastali. Tato
mistnost ma architektonicky své kouzlo s klenutymi stropy. V mém konceptu je pravé
Z této mistnosti zhotovit spolecenskou mistnost na vecerni posezeni a zdbavu. OvSem
zde je ocekdvan zavazny problém. V mastali mohl byt pomérné dlouhou dobu ustdjen
rizny dobytek a zdi mohou byt nasaklé mocovinou. Pii mé navstévé byl mraz a sucho.
To bylo v pofadku a bez zapachu, pokud se ovSem otepli a zdi se orosi, tak nejspise
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prostoupi nepfijemny zdpach. Nad touto mastali se nachazi také zachovalé podkrovi,

které by mélo vyuziti skladu.

Dvir uzavird stodola. Zde je vidét jiz naznak zapocaté rekonstrukce. Rucné
sklepana omitka, otiS§téné cihly a nezddouci otvory zazdéné tvarnicemi. VSe pfipraveno
k novému omitnuti zdiva. Stodola je do tvaru ,L“. Tato stodola bude zahrnovat
znatelngj$i stavebni upravy pro budouci chov koni. Vestavba boxt, spadovani podlahy,
pfivod pitné vody, zfizeni postrojovny atd. Tyto veSkeré Upravy jsou vyznaceny

v projektové dokumentaci.

Mensi objekty jako gardz, kiilna, nejsou feSeny, technicky stav je v poradku,

probéhne pouze rekonstrukce omitek.

5. Fotodokumentace
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Obr. &. 6 — Orientacni situa¢ni plan fotodokumentace se méry pohledii (Zdroj: www.mapy.cz)
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Obr. ¢. 7 — Vychodni pohled na elni stranu staveni (Zdroj: vlastni Setieni)
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Obr. €. 9 — Severozapadni pohled na pivodni stodolu (Zdroj: vlastni Setfent)
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Obr. ¢. 10 — Jihozapadni pohled na dvuir, hospodatska ¢ast (Zdroj: vlastni Setfeni)
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Obr. €. 11 — Jizni pohled na stodolu, ktera bude predélana na staje (Zdroj .
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Obr. ¢. 13 — Severozapadni pohled na mastal a obytnou ¢ast (Zdroj: vlastni Setfeni)
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Obr. ¢. 14 — Jihovychodni pohled na celou stodolu, kde si uprostied dvora mizeme vSimnout suchého
WC (Zdroj: vlastni Setteni)

21



Ay

obyt

Obr. ¢. 1/6“—-'Jihbzépadnl' pohled do né &asti, vpravo kuch'yn.é (Zdoj vlastni Setfeni)



Obr. ¢. 17 — Zapadni pohled do pokojii obytné ¢asti (Zdroj: vlastni Setieni)

- gl

Obr. ¢. 18 — Zapadni pohl:ed Bﬁdniho prostoru, kde vznikne obytny prdstor pro h

A

osty (Zdroj: vlastni
Setfeni)

23



6. Struény prehled historie vyuziti objektu

Statek postaveny okolo roku 1880 m¢l typickou podobu éeské venkovské usedlosti.
Obdélnikova budova se sedlovou stiechou a stitem K cesté, velka dievéna vrata vedouci
do dvora a oproti obytné casti velikd stodola, rovnéz obdélnikového tvaru se sedlovou

sttechou. Dalsi vrata vedou ze dvora dozadu k louce a do starého ovocného sadu.

Obytné staveni mélo typické tradi¢ni uspofadani. Dovnitf se vstupovalo ze dvora
Z boku ptes kamenné zaprazi, do ptedsiiiky na kterou rovnou navazuje ernd kuchyné.
Smérem k cesté byly orientovany obytné svétnice s ¢aste€nym podsklepenim a ptilehla
mastal.

Z prvniho pohledu je patrny chov dobytka. V mastali je na sténé vyzdénych 7
krmnych nadob, diky nimz mtzeme odhadnout pocet kdysi chovanych krav ¢i koni.
Ptilehla mistnosti stodoly byla vyuZzivana pro skupinové ustdjeni prasat, ptiblizné pro 8
kusti. Nechybi ani chliv pro ustajeni 2 koz k produkci mléka. Nad timto chlivem se

nachazel kurnik pro slepice s mensi kapacitou.

7. Dispozicni usporadani stavajiciho stavu

Dispozicni feseni ptivodniho objektu uz bychom dnes tolik nepfivitali. Je vidét, Ze
v minulych letech byla uZite¢nost a funk¢nost prednéjsi nad pohodlnosti. Nyni je toto
usporadani pro nas netypicke. Celkové staveni se d€li na dve ¢asti:
e Obytna Cast
e Hospodarska cast
Ptizemi obytné ¢asti se sklada ze tfi obytnych mistnosti, pfedsiné¢ a kuchyné.
Socialni zatizeni zde nenajdeme. Suché WC se nachazi uprostied dvora. Tato pfizemni

¢ast je Castecné podsklepena.

Hospodatska ¢ast se sklada z mastale, chlivkl, kurnikt a garaze.
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V této kapitole jsou spiSe zrekapitulovany mistnosti dle funkcénosti, ale
podrobngéji provedeme nové dispoziéni uspofadani objektu v kapitole 10, kde pomoci

stavebnich Uprav dispozici piedélame do nové podoby.

8. Materialové a konstrukéni reseni s pripadnym

navrhem rekonstrukce

8.1 zaklady

Po priizkumu stavby bylo zjisténo pouziti kamennych zakladt. (Hynkova 2013)
ve svém Clanku popisuje, ze zakladni nosné konstrukce jsou obvykle zaklady kamenné
zdéné na sucho voln¢ skladanym a klinovanym kamenem nebo zdéné na hlinénou,
obvykle jilovou maltu s ulozenim na ploché velké kameny, které vytvaiely rovinu
zakladové spary. Kamen byl pouZivan obvykle z mistnich zdroji. V jiznich Cechach je
pouzivana predevsim opuka s proménnym slozenim, formy slinovce s riiznym rozsahem
kifemennych zrn, rula a lokalné zula. Zakladové zdivo je vyvedeno nad terén, mnohdy
tvoii soklovou €ast nadzemniho nosného zdiva. Mezi zaklady, obvykle v celé plose

podlahy, byva kamenna vyrovnavka jako podklad pro konstrukci podlahy.

V tomto Clanku je presné vystizen systém zdkladi pouzitych na tomto statku.
Kameny jsou kladeny na jilovou maltu, které Sahaji do vySky 1 metru nad podlahu
prvniho nadzemniho podlazi. Timto zplsobem vyuZivame sparového odvétrani

vzlinajici se vody.

(HoSek 2001) popisuje opuku jako velmi dobie opracovatelnou. To umoznilo i
V nejran¢j$Sim stavebnim obdobi pouzivat peclivé opracovatelné kvadiiky pro rfadkové
nebo kvadrové zdivo. Opuka se neda lestit. Barevné se lisi jak podle lokalit téZby, tak 1
Vv rtiznych vrstvach jednoho lomu od bélavého tonu, pies svétle Sedou, okrovou, nékdy
zlutohnédou az nacervenalou. Trvanlivost opuky se diive odhadovala na 200 let. Dnes
pii ptimém styku s agresivnimi vlivy v ovzdusi nelze tento optimisticky odhad potvrdit.

To je diivod, pro€ se tento vytvarné zajimavy kamen u novych staveb neuplatiuje.

Navrh rekonstrukce:
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Obkopani, odvétrani, odizolovani. Reseno v kapitole 9.

8.2 Podlahy

(Jiréskovéa 2002) pise o ,,dfevénych casech® lidové architektury, tehdy si mnozi
vystacili s podlahou hlinénou, z bezpecnostnich divodi zpevnénou jen v mistnostech
topenisté cihlami. Od 18. Stoleti ptisla mezi lidi k oblibé také prkna, piitloukanad na
drevéné polstare.

Pfesné tento typ podlahy na statku v pfizemi stile setrvava. Prkna jsou jiz
vylomena, skroucend a misty nahnild. Podlaha je sloZena z nosné vrstvy, mezivrstvy a
naslapné plochy. V podkrovi byla na nové stropy kladena keramicka dlazba, ziejmé pro

dobrou udrzbu.

Néavrh rekonstrukce: Staré prkenné podlahy se v pfizemi vytrhaji a odstrani se
dfevéné ,,polstaie”, které je nesly. Pod touto vrstvou je hlinény nésyp Sahajici az na
nosnou kamennou vrstvu podlozi. Cely ndsyp se bude muset vykopat a vyvozit.
Hloubku nasypu zjistime az po uplném odstranéni. Skladba podlah se bude skladat ze
Stérkopiskového podsypu, betonové desky s kari siti, hydroizolace, tepelné izolace,

OSB desky, mirelonu a plovouci podlahou.

V podkrovi se na ocistény podklad dle savosti pouZije penetracni natér, dale
probéhne naliti samonivelacni stérky, celoplo$né rozprostieni hmoty na podklad a
finalni Gpravou je odstranéni vzduchovych bublin ze stérky. Timto pfipravime vhodny
podklad pro polozeni taktéz plovouci podlahy. V kuchynich a socialnich zafizenich

bude polozena dlazba.

8.3 Stropni konstrukce

Dievéné stropy se bézné pouzivaly v zeméd¢€lskych stavbach z divodu snadného
opracovani dfeva a tim snadné a rychlé vystavbé stropni konstrukce, okamzité
unosnosti, vhodnosti pro atypické stavby, pomérné dobra tepelnéd i zvukova izolace a
konstrukéni feSeni. Naproti tomu maji nékolik nevyhod, mezi které patii mala odolnost
proti puasobeni vody, vihkosti (hniloba, vyskyt hub) a mala odolnost proti ohni, uvadi
(Hajek 2003).
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V soucasné dobé¢ jsou stropni konstrukce jiz po rekonstrukci. Po prizkumu stavby
jsem usoudil, ze byla pouzita technologie keramickych stropli systému Hurdys. Muj
diavod tohoto Usudku potvrdily pékné rovné podhledy mistnosti ve velmi dobrém stavu
a po drobném odloupnuti omitky byla pravé keramika. I piesto-ze se v minulém stoleti
vyuzivalo vice keramickych systémi (naptf. Armo), tak jsem vice presvédCeny pravé o

systému Hurdys, pouzivan dle normy CSN 72 2642 od roku 1957.

Obr. ¢. 19 — Pohled na omitnutou stropni konstrukei, ktera svédéi o zachovalém stavu.

Strop mastale je architektonicky zajimava valena klenba. Klenby jako konstrukce
stropll se vyskytuji ve vSech historickych obdobich stavitelstvi. Jejich vyznam spociva
hlavné v tom, Ze umoznuji zastropeni i na velké rozpéti, protoze prendseji zatizeni
tlakem a nikoli ohybem. Nevyhodou kleneb po strance statické je, ze vétSina z nich
vyvozuje Sikmé tlaky do podpor, které je nutno zachytavat masivnimi opérami nebo
tahly (Hajek 2003). Mastal je vyzdéna z palenych cihel, nesouci mohutné pilife se
skladbou zdiva 800x800 mm, ze kterych vybihaji oblouky Siroké 450mm.
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Nad hospodaiskou ¢asti jsou stropy vyteSeny klasickym trdmovym stropem. Ten je
sestaven z dievénych tramt a zaklopt. Tramy jsou kladeny 0,9 az 1,00 m do kapes ve

zdivu. Zaklop tvoii desky spojené na pero a drazku. Rozpéti stropu je 6,5 m.

8.4 Stény

Obvodové stény statku jsou Sitky 600mm, jejiz systém vytvaii na pohled kiizovou
vazbu z plnych palenych cihel. Nenosné pricky k ¢lenéni dispozice zde nenajdeme.
Jednotlivé mistnosti zde rozdéluji nosné zdi o sile 300mm, vyuzité k rozneseni vahy
stropti. Omitky stén jsou misty opadané pod ¢astecném podsklepeni obytné casti, kde
ptfebyva vlhkost. OvSem oproti nepodsklepenému prostiedi omitky zachovévaji

soudrznost se zdivem a je podepsané pouze stafi.

8.5 Krov

Hlavni funkci stfechy je ochrana budovy pied srazkovou vodou. Tomu je
ptizplisoben sklon stfeSnich rovin a systém odvodnéni, ptipadné zachycovani sn¢hu.
Konstrukce stfechy musi kromé& vlastni hmotnosti pfenaset zatizeni sn€¢hem, vétrem,
nahodnym biemenem, popfipad¢ uzitné zatizeni. U obytnych podkrovi musi skladba
stteSniho plasté spliiovat naroky na tepelnou ochranu a vlhkostni reZim ve skladbé

sttechy tak, aby kondenzace vodni pary v konstrukci nezpiisobila nasledné poruchy
(Jelinek 1985).

Pro konstrukci krovu byla pouZita vaznicova soustava stojaté stolice pro sedlovou
sttechu s rozponem 7 az 12 m. Konstrukce se v ¢ase opotrebovavaji fyzicky i moralné.
Fyzicky je v dobrém stavu, dobré provedeni stie$ni krytiny ji nedovolilo poskozeni
vlivem riznych poruch. Moralni opotiebovani se tyka esteticke stranky, které je v tomto

ptipadé spojeno s historickou hodnotou a je to pro nas dalsi diivod o zachovani.

Néavrh rekonstrukce: Stavebni prace se zah4ji sundanim stfes$ni krytiny, oSetfenim
krovu. Postupoval jsem dle doporuceného postupu firmy Tondach. Provede se noveé
potazeni krovu diftizni folii, kterd se pfipevni kontra latémi po ose krokvi. Na né€ ptijdou
lat¢ nabité kiizem a zavéSeni stieSni krytiny. Pokracuje se vnitinim tepelnym
zateplenim vatou mezi krokvemi, pietazeni parotésnou zabranou a podhledovou

konstrukci — sadrokartonové desky.
28



DalSim dilezitym krokem bude pferuSeni dvou vaznych trdmu, které podpiraji
sloupky. Odstranéni je nutné, kvili vyuziti podkrovi pro obytny prostor. Sloupky se
prodlouzi az na stropni konstrukei, kde se vypodlozi zeleznymi jekly, diky nimz se vaha
roznese. Pro realizaci by musel statik nejprve toto feSeni propocitat a poptipadé krov
upravit jinému feSeni. Toto je projekt pro stavebni povoleni, jehoz soucasti neni staticky

vypocet stfesni konstrukce.

8.6 Stresni krytina a klempirské prace

(Reinprecht 2000) uvadi, ze krytina je vrchni vodonepropustna vrstva stife$Sniho
plasté, ktera chrani konstrukci krovu a celou budovu pfed neptiznivym ucinkem
povétrnostnich vlivl. Kvalita provedeni a Zivotnost krytiny 1 doplitkovych klempitskych
praci je rozhodujicim cCinitelem, ktery ovlivituje celkovou zivotnost dievéné konstrukce
krovu. Prvotnim pozadavkem na krytinu je dokonalé odvodnéni stfeSnich ploch ve
fragmentu stfechy, pomoci konstrukénich detaild Zlabi, #ims a okapti se musi zabranit
vniku vody do podstfesnich prostor a vzniku namrazy. Trvanlivost a nepropustnost
krytiny je podstatné ovlivnéna sklonem stfechy a pfesahem dilct skladané krytiny. Pro
jednotlivé typy krytin je normou stanoven nejmensi doporuéeny sklon stfechy. Krytina
na historickych budovach zaroven dotvaii architektonicky vzhled stfechy a dava ji
vlastni raz. Charakteristické je pouziti vybranych typl krytiny pro ptislusné obdobi,

region a architektonicky sloh.

Na tomto staveni je pouZita palend krytina z draZkovych tasek se soustavou drazek,
které do sebe zapadaji, ¢imZ se dosdhne jejich t€sné spojeni a bezpecné utésnéni proti
vétru a desti.

(Reinprecht 2000) klade na diraz o klempiiskych pracich, jak jsou dulezité
Z hlediska ochrany stavby pied neptiznivym U¢inkem destové vody a tajiciho snchu.

Chybny navrh provedeni klempiiskych vyrobkli mohou zpiisobit podstatné skody.

8.7 Vyplné otvoru

Vyplné otvorti jsou ve Spatném stavu. Sklenéné tabule jsou popraskana. Sousedé

neosidleného objektu alespon maji snahu a pies 1éto okna oteviraji, aby objekt dychal a
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nedochézelo k rtistu plisni, ovSem to si také vzalo svou dan a vitr okna vymlatil. Dvete

Vv objektu také nejsou, misty jen vnitini. Vyplné otvorti budou zfizeny nové.

8.8 Vnitrni omitky, omitky vnéjsiho plastée

Pted opravou vnitinich omitek bychom si mohli rozmyslet, které¢ vSechny oblasti je
nezbytné nutn¢ opravit. Poklepanim na omitku zjistime dle dutého zvuku soudrznost se
zdi. OvSem v nasem ptipad¢ pocitame s celkovym obnazenim zdiva a ptfipravou pro

nové omitnuti.

O vnitinich omitkach (Valda 2015) piSe, ze nejvyuzivanéj§i vnitini omitkou je
Stukova vapennd omitka, ktera se skladd ze dvou vrstev. Prvni vrstva, tzv. jadro, je
z vapenné malty, nanesené v tloust'ce asi 1,5 cm. Po jejim zavadnuti se nanasi vrstva
druha, tzv. §tuk, v tloustce 0,3 cm. Stuk je z vapna a jemné prosaklého pisku, nebo ze
stavebni suti. Povrch Stuku se uhladi hladitkem s plsténou vlozkou. Jestlize se ptida do
Stuku trochu sadry, ma omitka hladsi povrch a Stukova vrstva rychleji tuhne. Natéry

omitek by byly vSude zhotoveny bilou barvou.

(Hosek 2001) uvadi, ze obnova vnéjSiho plasté rekonstruované stavby je
zavérecnou fazi oprav. Nasleduje odstranéni vSech omitkovych vrstev event. natéru
v mistech ztraty jejich ptidrznosti a pevnosti, dale je nutno provéfit pevnost podkladu
(jadroveé omitky) po jejich odstranéni. Dukladné ocisténi vSech povrchii od prachu,
volnych ¢astic, necistoty, mastnoty apod., v pfipadé ponechani ptivodniho natéru je
nutno zajistit pridrznou nové povrchové Gpravy napf. mechanickym zdrsnénim staré

barvy. Vlastni technologie, materialova skladba omitkovych vrstev:

e Vyspraveni jadrové omitky — na cihelné zdivo nejlépe cementovy podhoz
vlastni omitka min. tl. 15mm

e Sjednoceni povrchu — oprava Stukové vrstvy, obvykle sjednoceni
ptestérkovanim celého povrchu

e Natér — fasadni barva s vlastnosti vodoodpudivosti a stalobarevnosti

Natér venkovni fasady bude proveden bilou barvou.
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9. Zhodnoceni stavu, reSeni vihkosti

Zanedbanim udrzby a stafim doSlo k poskozeni objektu. Rekonstrukce bude
rozsahlého formatu a to z divodu, ze do kazdého stavebniho prvku budeme muset
néjakym zplisobem zasahnout. Je to na vdhavém rozhodnuti, jestli se do rekonstrukce
pustit a ponechat historii objektu za cenu feSeni jednotlivych detailti, anebo strhnout

staveni, zasypat mokry sklep a vyuzit kvalitnich kamennych zaklada pro novostavbu.

Po mistnim Setfeni a konzultaci se sousedy jsem zjistil, Ze pfilehly rybnik neni
divodem vlhkosti ve sklepeni. Podlozi ma velké zastoupeni jili. Kdyz sousedé kupovali
statky kolem roku 1980, tak po vyfeSeni odvodu destové vody, okapi, svodi a nové
sttechy s vlhkosti jiz problém nemaji. To by mohl byt kdmen trazu. Stfe$ni krytina
rekonstrukci potfebovat bude, nové podbiti na krokve také, ale jelikoz jsou stropy
suche, velky podil na vihkosti mit nebude. OvSem svody a okapy na stavbé momentalné
nejsou. Z toho plyne, Ze veSkera voda po fadu let z této velké plochy stéka piimo pod
objekt, kde zatéka do sklepa a z&sobuje zdivo vihkem. To podporuje takto z jara tajici

snih, kterému nebrani zadna vertikalni hydroizolace v piistupu do konstrukci.

Pro vyfeseni vlhkosti jsem se spojil se stavebni firmou Aquasan-lzolace s.r.o. a
probral postup praci montaze svislé hydroizolace od zakladové spary nad povrch terénu.

Postup praci:

e Odkopéni zeminy kolem objektu pod troven zakladu

e OciSténi obnaZeného obvodového zdiva (pfipadné vyzdeéni a celkova oprava
zdiva)

e Ukotveni a svafeni hydroizolacni folie

e Zaizolovani veskerych ptipojek (v naSem ptipadé ptipojka vody)

e Ukotveni vrchni nesavé geotextilie

e Polozeni a vysparovani odvodnovaci drendZe, napojeni drenaZe do kanalizace

e Zasypani drenaZzniho systému Stérkovou loZi, ochrana Stérkové loze

e Zasypani vykopu kolem objektu zeminou ($térkem) do vySe okolniho terénu

e Postupné hutnéni zeminy

e Nakotveni ochrannych ukoncovacich list

e Konecna uprava terénu
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10. Navrh nového vyuziti

10.1 Nové vyuziti obytné casti

Z obytné ¢asti vzniknou dve na sob¢ nezavislé jednotky. V ptizemi bytové jednotce
budou bydlet doméci a v podkrovi hosté. Kazda bytova jednotka bude mit svij hlavni
ptistup samostatny a uzamykatelny. Z ¢aste¢ného podsklepeni bude zhotovena kotelna
pro Ustfedni vytapéni objektu a teplou uzitkovou vodu. Dispozi¢ni navrzeni bude

provedeno dle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.

10.2 Spole€enska ¢ast

Pro traveni volného ¢asu, bud'to po vecerech nebo za nepiiznivého pocasi poslouzi
mastal. Ta bude vybavena sezenim se stoly, barem a toaletami. Mastal je prostornd. Do
této mistnosti bych pro zabavu umistil napt. kule¢nikovy stil.

y vy

10.3 Hospodarska ¢ast

Ze staré stodoly budou navrzeny boxové staje. (Sykora 1992) pise, ze podle tcelu
se rozliSuji staje pro tazné, plemenné a sportovni koné¢, podle zplisobu ustdjeni stije
vazné, boxové, volné nebo kombinované. Staj pro koné zpravidla obsahuje vlastni
stajovy prostor, mistnost pro hlidku, postrojovnu (sedlovnu), pfipravnu krmiv a steliva,
prostor pro oSetfeni kopyt, prostor pro myti koni, hnojisté¢, moc¢tuvkovou jimku, popf.

vybéhy.

11. Ovéfeni, zda je zamér v souladu s UP

Abych zjistil, zda je zamér v souladu S uzemnim planem meésta Borovany, musel
jsem navstivit stavebni ufad. Uzemni plan rozvoje nemaji volné k nahlédnuti na
webovych strankach. Po domluvené schiizce mi ufednice vysla velmi vstiic a vytiskla

mi Uzemni plan v misté mnou feseného objektu.
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Obr. ¢. 20 — Mapa Uzemniho planu s vyznadenim mista, kde se objekt nachazi (zdroj: Stavebni urad

Borovany)

VYUZITI PLOCH

RARANAE|  PLOCHY BYDLENT - v RODINNYCH DOMECH
F——=| PLOCHY BYDLENI - Vv BYTOVYCH DOMECH
| — L )| _PLOCHY SHISENE - OBYINE |
= PLOCHY SMISENE - OBYTNE SE ZFMFDELST
P | XAXXXK | PLOCHY SMISENE - OBYTNE ZAHRADY
PLOCHY REKREACE

Obr. ¢. 21 — Legenda mapy Gzemniho planu (zdroj: Stavebni Gifad Borovany)

Plochy smiSené — obytné
Na plochach je pfistupné umist'ovat:

e Stavby rodinnych domt, bytovych domt, rekreacnich chalup vesnického
charakteru

e Objekty obcanského vybaveni nerusici bydleni, zejména zafizeni ubytovaci,
stravovaci, prodejni a sluzby a dilny drobné komer¢ni vybavenosti nerusici

bydleni
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e Stavby pro sport slouzici potiebé daného tizemi, zejména hiisté pro déti apod.
e Souvisejici infrastruktura, dopravni plochy a zelen

e Drobna chovatelska ¢innost
Podminéné ptipustné zpiisoby vyuziti:
e Stavby obcanské a technické vybavenosti nesouvisejici s provozem a vyuzitim
uzemi
e Drobné vyroba a sklady
Tyto podminéné piipustné zplsoby vyuziti jsou mozné za podminky, Ze negativni
vlivy (napft. hluk, praSnost, vibrace apod.) z téchto staveb nesmi zasahovat do ploch

stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb a hranice téchto

negativnich vlivli bude max. na hranici vlastniho pozemku
Neptipustné je umistovat:

e Samotné objekty pro individualni rekreaci s vyjimkou rekreacnich chalup
e Nadlimitni stavby pro prumyslovou a zeméd¢lskou vyrobu a skladovani
e Provozy a c¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo c¢astym dopravnim

provazenim, nebo svymi negativnimi vlivy, jinak narusuji funkci obytné zony.

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladni ochrany krajinného
rézu

V plochach smiSenych — obytnych budou objekty maximalné¢ 1 podlazni
s podkrovim (v sidle Borovany max. 2 podlazni s podkrovim), o max. zastavitelnosti

pozemkil do 35% (Stavebni ufad Borovany).

34



12. Pravodni a souhrnna technicka zprava

12.1 Pravodni zprava

a) nazev stavby,

Prestavba/rekonstrukce zeméd€lského objektu

b) misto stavby (adresa, ¢isla popisna, katastralni izemi, parcelni ¢isla
pozemkii),

Vrcov 46/1, obec Borovany, Katastralni tizemi Vrcov (607771). Parcelni ¢isla pozemka
patiicich k objektu 1388/3, 1385/2, 1384/5, 1385/3.

¢) predmét dokumentace,

Rekonstrukce a stavebni upravy zemédelské usedlosti pro ucel agroturistiky.

A.1.2 Udaje o Zadateli / stavebnikovi
Martin Heny$
J. Jindficha 27

C. Budgjovice 37006

A.1.3 Udaje o zpracovateli spoleéné dokumentace
Martin Heny$
J. Jindficha 27

C. Budgjovice 37006

35



A.2 Seznam vstupnich podkladi

- mistni Setieni

- pruzkum stavby

- Uzemni plan mésta boroviny ze stavebniho tfadu

- prodejni hodnota

A.3 Udaje o izemi

a) rozsah reSeného izemi; zastavéné/ nezastavéné uzemi,
Zastavéna cast uzemi — 560m2

Pozemek pattici k zastavéné ¢asti - 2500m2

Pozemek k pronajmu ¢i koupi — 10 000m2

b) dosavadni vyuZziti a zastavénost izemi,

Staveni je opusSténo a lezi ladem. V minulosti slouzilo k hospodafskym ucelim
statkarské rodiny. Lezi v osad€é Cikénov, ve které je jedenact podobnych objekti. Osada

je vzdalena 500 metrti od obce Vrcov, ale stale k nému patfi.

¢) udaje o ochrané uzemi podle jinych pravnich piedpisil (paméatkova
rezervace, pamatkova zona, zvlasté chranéné tizemi, zaplavové izemi apod.),

Celé tizemi obce 1ze povaZovat za izemi s archeologickymi nalezy, a proto je nutno pfi
vetsSich stavbach a Gpravach terénu vyzadat archeologicky dohled nebo strpét zachranny

archeologicky vyzkum.

Stavba jinak nezasahuje do paméatkové rezervace, pamatkové zony, zvlasté chranéného

uzemi ¢i zéaplavové oblasti. Jihovychodni ¢asti izemi zasahuje lokalita soustavy
NATURA 2000 "Stropnice", CZ0313123. Zahrnuje nivu Stropnice a okolni louky,

rybniky a lesni porosty, ale ta se nasi stavbé vyhyba.
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d) Udaje o odtokovych pomérech,

Hospodareni s destovou vodou - akumulace destové vody a piipadné i vsak piimo na
pozemcich odleh¢i pii piivalovych destich uli¢nim kanalizatnim stokdm a zmirni 1

nasledky povodni.

Destova voda bude akumulovana do zhotovené deStové jimky a nadéale vyuzivana
Kk jinym ucelim. Tak napfiklad usetfit naklady na domacnost nebo ochranit sviij majetek

(pozemek i rodinny dim) pfed podmacenim.

e) udaje o souladu s izemné planovaci dokumentaci, s cili a ikoly izemniho
planovani,

Zamér stavby je v souladu s Uzemnim planem mésta Borovany. Zastavené izemi spada

do kategorie PLOCHY SMISENE — OBYTNE. Reseno v kapitole 11.

f) idaje o dodrZeni obecnych poZadavka na vyuziti izemi,

Stavba je navrzena v souladu s vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb. Technické pozadavky na
stavby.

Jdou dodrzZeny pozadavky stavebniho ufadu s Ukoly zemniho planovani.

g) udaje o splnéni pozadavki dotéenych organu,

Neni feseno.

h) seznam vyjimek a ulevovych FeSeni,

Neni feseno.

i) seznam souvisejicich a podminujicich investic,

Se souvisejicimi a podminujicimi pozadavky investic neni pfedpokladano.
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j) seznam pozemkii a staveb dotéenych umisténim a provadénim stavby (podle

katastru nemovitosti).

Tabulka ¢.1 — Pozemky dotené umisténim a provadénim stavby

Pozemek Druh pozemku Katastralni tzemi | Rozloha (m2)
1384/2 Zahrada Vrcov [607771] 599
1377 Zahrada Vrcov [607771] 1525
1380/1 TTP Vrcov [607771] 5416
11/1 Zastavéna plocha Vrcov [607771] 621
1382/1 Zahrada Vrcov [607771] 293
1381/1 Zahrada Vrcov [607771] 227
1388/1 Ostatni plocha Vrcov [607771] 240
1492 Ostatni plocha Vrcov [607771] 4106
1402/2 Ostatni plocha Vrcov [607771] 763
46/2 Zastavéna plocha Vrcov [607771] 318
1384/7 Ostatni plocha Vrcov [607771] 636
A.4 Udaje o stavbé

a) nova stavba nebo zména dokoncené stavby,

Zména dokonéené stavby — rekonstrukce.

b) ucel uzivani stavby,

Bydleni majiteld s chovem koni pro rekreaci s moznosti prondjmu nového bytu

v podkrovi pro hosty v rdmci agroturistiky.

¢) trvala nebo docasna stavba,

Stavba trvala.




d) idaje o ochrané stavby podle jinych pravnich predpist (kulturni pamatka
apod.),

Objekt neni nijak chranény dle jinych pravnich piedpist, neni umistén v pamatkové
rezervaci ani v pamatkové zon¢. Nezasahuje do chranénych tizemi z hlediska ochrany

zivotniho prostiedi.

Cel¢ iizemi obce l1ze povazovat za uzemi s archeologickymi nalezy, a proto je nutno pii
vetsich stavbach a Gpravach terénu vyzadat archeologicky dohled nebo strpét zachranny

archeologicky vyzkum.

e) udaje o dodrZeni technickych pozadavki na stavby a obecnych technickych
pozadavkii zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb,

Pro néavrh stavebnich tprav byly dodrzeny zakladni pozadavky na stavby. Bezbariérové

vyuzivani neni feSeno.

f) udaje o spInéni poZzadavkii dotéenych organi a poZadavki vyplyvajicich z
jinych pravnich predpisi,

Neni feSeno.

g) seznam vyjimek a tlevovych feSeni,

V ramci rekonstrukce objektu nejsou pozadovany zadné vyjimky na pozadavky

vyhlasek.

h) navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna
plocha, pocet funkénich jednotek a jejich velikosti, pocet uzivatelii / pracovniki
apod.),

Zastavéna plocha — 1114m2
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Obestavény prostor, dviir — 560m2

Pozemek patfici k objektu, zahrada — 2500m2
Pozemek Kk pronajmu ¢i koupi — 10 000m2
Pocet funk¢nich jednotek — 2 (kazda 220m?2)
Pocet lidi v rodiné (pracovnikt) — 4

Pocet hostt k ubytovani — 4-5 ¢lenna rodina

i) zakladni bilance stavby (poti'eby a spotieby médii a hmot, hospodareni s
dest’ovou vodou, celkové produkované mnoZstvi a druhy odpadii a emisi, tFida
energetické narocnosti budov apod.),

Odhadovana spotieba vody — 400 m3/rok

Topit se bude novym nizkoemisnim kotlem na tuha paliva. Odhad spotieby za topnou

sezonu je 15m3 mékkého dieva.

Destova voda bude svadéna do destové sklolaminatové jimky s prepadem. Tim vznikne

moznost vyuzivani uzitkové vody.

Odpad vznikly uZivanim objektu bude tfidén a vyvdZen svozem komunélniho odpadu.
Vykaly dobytka budou hromadény na hnojisti, kam budou diky malému pocetnimu

chovu dopravovany ruc¢né.

j) zakladni predpoklady vystavby (€asové udaje o realizaci stavby, ¢lenéni na

Zahajeni rekonstrukce by se ptedpokladalo zacatkem srpna roku 2016. Celkova doba

rekonstrukce je odhadovéana na 12 mésict.
Etapy rekonstrukce jsou rozvrzeny na obytnou ¢ast, spole¢enskou a hospodarskou ¢ast.
k) orienta¢ni naklady stavby.

Neni kalkulovéano.
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A.5 Clenéni stavby na objekty a technicks a technologicka za¥izeni

Objekt je Clenén na obytnou cast, spoleCenskou a hospodarskou cast. Technické zafizeni

stavby je navrzeno v ¢astecném podsklepeni obytné Casti.

12.2 Souhrnna technicka zprava

a) charakteristika stavebniho pozemku,

Typickd venkovska usedlost z 19. Stoleti. Uzaviena stavba utvaii obdélnikovy tvar,
diky nému vznika dvur. Pivodni hospodaistvi bylo velmi sobé&staéné, zahrnovalo chov

dobytka, skotu, driibeze, ovocni sad a prilehlé policko pro péstovani plodin.

b) vy€et a zavéry provedenych prizkumii a rozbori (geologicky prizkum,
hydrogeologicky prizkum, stavebné historicky prizkum apod.),

Mistni Setfeni a prizkum stavby probé&hl osobni navstévou po ptredchozi domluve
S majiteli objektu. Probéhla konzultace se sousedy a zjiSténi nezdjmu majitele.

Nasledovalo zakresleni nacrtu objektu v métitku 1:200 a podrobné fotodokumentace.

Stavebné historicky prizkum jsem cerpal z Pozemkového Gifadu Borovany a pii mistim

Seteni od sousedt. Geologicky a hydrogeologicky prizkum nebyl proveden.

¢) stavajici ochranna a bezpecnostni pasma,

Objekt neni nijak chranény dle jinych pravnich ptedpist, neni umistén v pamatkové
rezervaci ani v pamatkové zoné. Nezasahuje do chranénych tzemi z hlediska ochrany

zivotniho prostredi.

Celé uzemi obce lze povaZzovat za iizemi s archeologickymi nélezy, a proto je nutno pfi
vétsich stavbach a Gpravach terénu vyzadat archeologicky dohled nebo strpét zadchranny

archeologicky vyzkum.
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d) poloha vzhledem k zaplavovému Uzemi, poddolovanému Gzemi apod.,

Stavba je jednou z nejvyse polozenych chalup ve Vrcové. Do zéaplavového uzemi

nespada.

e) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na
odtokové poméry v Uzemi,

Vliv stavby na okoli nebude néjak vyrazny. Po dobu rekonstrukce zde bude narazove

zvyseny provoz, vétsi hluk a prasnost, ktera se bude mirnit zavhl¢ovanim.

Ochrana okoli a odtokové poméry nebudou naruseny, nebude do nich zasazeno.

f) pozadavky na asanace, demolice, kdceni dfevin,
Nejsou zadné pozadavky na asanace a demolice.

Kaceni dfevin prob&hne pro obnoveni cesty ze stavajici stodoly K jiznimu pozemku.

V téchto mistech bude také zfizeno hnojisté pro vykaly dobytka.

g) poZadavky na maximalni zabory zemédélského pudniho fondu nebo pozemki
urcenych k plnéni funkce lesa (docasné / trvalé),

Pozemky nejsou zahrnuty do zemédélského ptdniho fondu.

h) izemné technické podminky (zejména moZnost napojeni na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu),
Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu ztstane stejné.

Ptijezd k objektu je zpevnéné Stérkové cesté, ktera je v udrzovaném stavu.

i) vécné a ¢asové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice.

Stavebni prace se rozjedou soucasné, sklepani omitek, sttesni krytina apod.
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Uptednostni se stavba obytné ¢asti, dale hospodaiska a spolecenska ¢ast.

Se souvisejicimi investicemi se dopiedu pocitalo.

B.2 Celkovy popis stavby
B.2.1 U¢el uzivani stavby, zakladni kapacity funkénich jednotek

Ugel uzivani stavby je pro bydleni na venkové s kapacitou 4 osob. V ramci rekonstrukce
se v podkrovnim prostoru postavi bytova jednotka s tiéelem ubytovani 4-5 ¢lenné
rodiny v ramci agroturistiky. Pro traveni volného ¢asu a zabavy bude slouzit mastal se

T4

sezenim. V hospodaiské ¢asti jsou navrzeny nejspise 3 boxy pro koné.

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické reSeni
a) urbanismus - izemni regulace, kompozice prostorového ieseni,

Urbanistické a architektonické feSeni zlstane zachovano. Pravé to na nas ptisobi svou
historii a ¢istym klidnym venkovem. Usedlost se nachazi v osad¢, které vzniklo ve 14.
Stoleti, ptistupova cesta k objektu je historickou cestou do Vidné. Jakykoliv viditelny
zasah by byl nezadouci. Ptilehla obec Vrcov, pod kterou osada spada je vzdalena 500m

JiZnim smérem.

b) architektonické feSeni - kompozice tvarového reSeni, materialové a barevné
FeSeni

Architektonické feSeni je stejné jako u ptilehlych usedlosti. Ma typickou podobu ceské
usedlosti. Je to obdélnikova budova se sedlovou stfechou, Stitem do ulice a velka
dfevénda vrata vedouci do dvora. Proti obytné ¢asti je stodola, rovnéz obdélnikového

tvaru do ,,L“ se sedlovou stfechou. Dalsi vrata vedou ze dvora dozadu na louku a do

starého ovocného sadu

B.2.3 Celkové provozni ieSeni, technologie vyroby
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V ptizemi obytné Casti budou bydlet domaci, v podkrovi hosté. Ty budou mit odd€leny
pfistup venkovnim vchodem. Na dvoife bude zhotovené parkovaci stani. Kazda bytova
jednotka bude mit svou kuchyn a socidlni zafizeni, budou na sob¢ nezavislé. Spolecny
¢as miizou travit v mastali s pohosténim. Pro koné budou zhotoveny boxové stdje, které
obsahuji vlastni stdjovy prostor, postrojovnu, piipravnu krmi a steliva, prostor pro

oSetfeni kopyt, prostor pro myti, vybéh a hnojiste.

B.2.4 Bezbariérové uzivani stavby

V tomto ptipadé neni feSeno bezbariérové uzivani stavby. Individudlni feseni.

B.2.5 Bezpecnost pri uzivani stavby

Pii uzivani nehrozi zadné riziko.

B.2.6 Zakladni charakteristika objektu
a) stavebni FeSeni,

Rekonstrukce obytné casti, rekonstrukce spolecenské mistnosti — mastale, prestavba
hospodaiské ¢asti pro chov koni. Shrnuti ornice u objektu a nasledné zhotoveni stérkové

parkovaci plochy.

b) konstrukéni a materialové reSeni,

Kamenné zaklady, které budou obkopany k zakladové spate, o¢istény a misty opraveny.
Po provzdusnéni bude provedena nova hydroizolace, poloZzeni spadované drenaze,

nasyp Stérku a zpétného udusani zeminou.

Podlahy jsou v ptizemi dievéné na hlinéném podkladu. Bude provedena nova zakladova
deska s hydroizolaci nesouci plovouci podlahu. Ta bude pouzita i v podkrovi a

k vyrovnani stavajici podlahy se vyuzije samonivela¢ni stérky.
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Stfe$ni krytina bude sundana, zachovaly krov se oSetii penetracnimi natéry a nésledné
se opét polozi stie$ni krytina. V podkrovi za pomoci sadrokartonovych desek a izolaci

vznikne bytova jednotka.

¢) mechanicka odolnost a stabilita.

Vuci staii objektu je kostra objektu v dobrém stavu a vhodna pro rekonstrukci. Budova
klesla na kvalit¢ hlavn¢ kvuli neobydleni. Doslo k odcizeni okapi a naslednému

zatékani do konstrukci a sklepu.

B.2.7 Zakladni charakteristika technickych a technologickych zafizeni

a) technické reSeni,

Vytapéni:

Technickd mistnosti pro vytapéni TUV bude zhotovena z Castecného podsklepeni
obytné ¢asti. Topnym zdrojem je zvolen kotel na tuhd paliva. Rozdélova¢ topného
systému bude mit 3 vétve. 2 zZ nich povedou do bytovych jednotek a tfeti do mastale.

TUV zatidi z&sobnik teplé vody. Zdrojem tepla v mistnostech budou otopna télesa,

klasické radiatory a socialnich zafizeni otopné Zebtiky.
Vzduchotechnika:

Neni feSena, pouze ve stdjich pfirozenym vétranim.
Vodovod:

Po celém objektu bude noveé proveden rozvod pitné vody. Ten doposud nebyl proveden.
Ptipojka se nachazi 5 metri od objektu. Stavajici vodovod nebude nutno posilovat.

Rozvod vody povede i ke stajim s konmi.
Kanalizace:

Ptedélani celého dosavadniho zptisobu odkanalizovani by pfineslo zna¢né vydaje. Pro
vyfeseni ¢isténi vystavby jsou navrZzeny domovni jimky bez dopliiovani stokové sité,
pro navrhovanou vystavbu pii zapadnim okraji sidla je navrZzena jednotna kanalizace a

COV (vhodna kofenova).
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Odpady:

Navrh tzemniho planu pocitd s rozsifenim ploch pro ulozeni biomasy - jednak

zvétSenim stavajici plochy u COV a déle vytvofenim nové plochy v tésném sousedstvi

aredlu ZOD v blizkosti navrzené kotelny na biomasu. Na téchto plochach by se

zpracovavala biomasa Stépkovanim s vyuzitim $tépky pro energetické ucely.

Dest'ova kanalizace:

Destova voda bude akumulovana do zhotovené destové jimky a nadale vyuzivana

Kk jinym aéelim. Tak napiiklad uSetiit naklady na domacnost nebo ochranit sviij majetek

(pozemek i rodinny diim) pfed podmécenim.

b) vyc€et technickych a technologickych zarizeni.
Kotelna s kotlem na tuha paliva.

Boxové staje s patfiénymi nalezitostmi.
Sklolaminatové jimka — zumpa.

Sklolaminatova jimka destovych vod.

B.2.8 Pozarné bezpecnostni ieSeni

Neni feSeno.

B.2.9 Zasady hospodareni s energiemi
a) kritéria tepelné technického hodnoceni,

Neni feSeno.

b) posouzeni vyuziti alternativnich zdroju energii.

Kotel na tuha paliva bude jistit zalozni elektrokotel.
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B.2.10 Hygienické poZadavky na stavby, poZadavky na pracovni a komunalni
prostredi.

Vétrani v objektu bude zajisténo piirozené a to diky oteviratelnymi okny a dveimi bez
vyuziti VZT jednotek. Objekt bude vytapeén elektrickym kotlem. Denni osvétleni bude
zajisténo prosklenymi plochami vyplni otvorti a umélé bude provedeno jednotlivymi
svitidly. V tomto objektu se neplanuje s zadnou instalaci takového zatizeni, které by

Sitilo vibrace a hluk do prostredi.

B.2.11 Ochrana stavby pred negativnimi uc¢inky vnéjsiho prostiredi
a) ochrana pred pronikianim radonu z podlozi,

Na stavbé nebylo provedeno radonové méteni.

b) ochrana pied bludnymi proudy,

Neni feSeno.

¢) ochrana pred technickou seizmicitou,

Neni feSeno.

d) ochrana pred hlukem,

Z dtvodu klidného prostiedi neni feseno.

e) protipovodiova opatieni,

Staveni se nenachazi v zatopové oblasti, neni feseno.

B.3 Pripojeni na technickou infrastrukturu

a) napojovaci mista technické infrastruktury,
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Napojeni na infrastrukturu zustane stavajici.

B.4 Dopravni feSeni
a) popis dopravniho FeSeni,

Dopravni feSeni zustane stavajici. Zpevnéna cesta vedouci k staveni je v dobrém stavu.

b) napojeni Uzemi na stavajici dopravni infrastrukturu,

Sidlo, ve kterém se staveni nachazi je napojeno na silnici Il. ttidy.

c) doprava v klidu,

Auta majiteli budou moci vyuzit stani ve dvofe, jinak parkovaci plocha pro hosty se
zhotovi pfed vjezdem do dvora na vychodni stran¢, které bude ziejmé projektové

dokumentaci v situa¢nim vykresu 1:500.

d) pési a cyklistické stezky.

Cesta od staveni bude napojena na celou fadu siti komunikaci, péSich stezek a
cyklistickych tras. Okolo Borovan je navrzena velka sit stezek pro pési a cyklisty,

propojujici jednotlivé atraktivity Uzemi.

B.5 ReSeni vegetace a souvisejicich terénnich Gprav

a) terénni Upravy,

Terénni Upravy se provedou pro zhotoveni parkovaciho stani. Probéhne shrnuti ornice,
zabetonovani patnikli a vysypani Stérku.

Dalsi terénni prace prob&hnou pro uloZeni kanaliza¢ni jimky, umisténé kousek od
piijezdové cesty pro dobry pfistup k vyprazdnéni. To samé u destové jimky, ta bude

umisténa ve dvore.
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Jizné od staveni bude postaveno malé polni hnojisté, pted zhotovenim také probéhne

strhnuti ornice.

b) pouzité vegetac¢ni prvky,

Vegetacni prvky zlstanou stavajici, probehne pouze jejich rekultivace.

¢) biotechnicka opatieni.

Biotechnicka opatfeni nejsou fesSena.

B.6 Popis vlivii stavby na Zivotni prostiedi a jeho ochrana
a) vliv na Zivotni prostredi - ovzdusi, hluk, voda, odpady a piida,

Stavba se neprojevi negativnim dopadem na Zivotni prostfedi. Pouzije se moderni
u¢inny kotel na tuha paliva s nizkymi emisemi. V objektu nebude pouzité zatizeni, které
by svym hlukem ¢i vibracemi néjak narusovalo své okoli. Destova voda bude
zachycovana do sklolaminatové jimky a bude se akumulovat pro dalsi vyuziti. Béhem
realizace stavby bude odpad tfidén a dle svého druhu dale likvidovan a odvezen na
skladku. Odpad vznikly uZivanim objektu bude tfidén a vyvazen svozem komunalniho
odpadu. Vykaly dobytka budou hromadény na hnojisti, kam budou diky malému
pocetnimu chovu dopravovany ru¢né. Pida nebude néjak narusena a v okoli hnojiste

chranéna hnojiivkovou struzkou a jimkou umisténé v hnojisti.

b) vliv na pfirodu a krajinu (ochrana dievin, ochrana pamatnych stromii,

ochrana rostlin a Zivo€ichii apod.), zachovani ekologickych funkci a vazeb v
krajiné,

Zasadni vliv na pfirodu a krajinu stavba mit nebude, Uzemi neni nijak chranéné dle

jinych pravnich ptedpist, neni umisténo v pamatkové rezervaci ani v pamatkové zoné.

Nezasahuje do chranénych tizemi z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi.
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¢) vliv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000,

Stavba jinak nezasahuje do pamatkové rezervace, pamatkové zony, zvlasté chranéného
uzemi ¢i zaplavové oblasti. Jihovychodni Casti tzemi zasahuje lokalita soustavy
NATURA 2000 "Stropnice”, CZ0313123. Zahrnuje nivu Stropnice a okolni louky,

rybniky a lesni porosty, ale ta se nasi stavbé vyhyba.

d) navrh zohlednéni podminek ze zavéru zjiStovaciho Fizeni nebo stanoviska
EIA,

Stanovisko EIA neni pozadovano na tento typ stavby.

e) navrhovana ochranna a bezpe¢nostni paAsma, rozsah omezeni a podminky
ochrany podle jinych pravnich predpisi.

Ochranna a bezpe¢nostni pasma nejsou zde navrhovana.

B.7 Ochrana obyvatelstva

V ptipad¢ rizikovych situaci obfané vyuziji jinych budov. Stavba nepiedpoklada

takovéto vyuziti.

B.8 Zasady organizace vystavby
a) potieby a spotreby rozhodujicich médii a hmot, jejich zajisténi,

Stavba bude odebirat dodavku elektrické energie a vody z vlastnich siti stavajiciho

objektu.
Moznost Cerpani uzitkové vody z dest'ové jimky.
b) odvodnéni stavenisté,

V ramci této rekonstrukce odvodnéni stavenisté neni pozadovano.
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¢) napojeni stavenis$té na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,

Napojeni stavenisté bude na stavajici komunikaci. Nutno fesit prijezdovou vysku do

staveni, kterd je vzdy omezena. Dopravu nutno projednat piedem.

d) vliv provadéni stavby na okolni stavby a pozemky,

Stavbou se neohrozi okolni pozemky narusenim. Je nutno dbat vyS$i pozornosti na
sousedni pfilehlou budovu, aby nedoslo k poskozeni pii rekonstrukénich pracich omitek

a stfeSniho plaste.

e) ochrana okoli stavenisté a pozadavky na souvisejici asanace, demolice, kaceni
dievin,

Pii provéadéni svislé hydroizolace zdiva nutno dbat na vykopové prace, které budou
provedeny v souladu s vyhlaskou 324/90 Sb. O bezpe¢nosti prace a technickych

zafizeni pfi stavebnich pracich.
Demolice nebudou takového rozsahu, aby narusila okoli staveniste.

Kaceni dievin probéhne pro obnoveni cesty se stavajici stodoly k jiznimu pozemku —

TTP. V téchto mistech bude také ztizeno hnojisté pro vykaly dobytka.

f) maximalni zabory pro staveniSté (docasné / trvalé),

Staveni$té nebude potiebovat zfidit docasny, ani trvaly zabor.

g) maximalni produkovana mnoZstvi a druhy odpadi a emisi pii vystavbé,
jejich likvidace,
Velké mnozstvi odpadli vznikne pfi odstranéni pivodnich omitek jak vnitinich, tak

venkovniho plasté. Tato sut’ bude ru¢né¢ vyvazena do pfistaveného kontejneru a

nasledn¢é odvezena k likvidaci. Dalsi kontejner by pobral nepouzitelné vodou nasaklé
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dfevéné foSny z prkenné podlahy. Hlinény zasyp starych podlah bude také roztfidén do

kontejneru jemu ur¢enému.

U stieSni krytiny se po sundani provede zjisténi stavu stafim a poskozenim. Bude snaha

o ptavodni zachovani, poptipadé¢ protiidéni a nahrazeni novou krytinou.

Odpadky jiného druhu by uz byly mensiho mnozstvi.

h) bilance zemnich praci, poZadavky na prisun nebo deponie zemin,

Zemni prace budou zahajeny pii provadéni svislé hydroizolace, pii vykopu jamy pro
ulozeni sklolaminatové jimky a pii vykopu zékladii pro hnojisté. VSechny prace budou
provedeny v souladu s vyhlaskou 324/90 Sb. O bezpe¢nosti prace a technickych

zafizeni pfi stavebnich pracich.

Vytézend zemina se vyvazet nebude, pouZzije se pro srovnani terénu na vlastnim

pozemku.

i) ochrana Zivotniho prostiedi pri vystavbé,

Zivotni prostfedi by se v priibéhu realizace nemélo poskodit. Stavebni Gpravy nejsou
takového rozmachu, aby k tomu dos$lo. Veskery stavebni odpad bude tfidén a odvazen

na mista jemu urc¢ena dle zdkona 125/97 Sb. o odpadech.

J) z&sady bezpec¢nosti a ochrany zdravi pFi praci na stavenisti, posouzeni

potieby koordinatora bezpecnosti a ochrany zdravi p¥i praci podle jinych
pravnich predpisi,

Pfi zahajeni stavebnich a montaznich praci budou dodrzeny veskeré platné bezpecnostni
predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pracovnikil, zejména zakladni vyhlaska
591/2006 Sb. o bliz§ich minimalnich poZadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi
praci na stavenisti a dalSi platné normy pro provadéni staveb. Tyto tkony plati taktéz

pro smluvni partnery dodavatele, investora a dal$i osoby, opravnéné se zdrzovat na

stavbé. Dale musi byt dodrZzeny obecné platné ptedpisy, normy pro pouziti stavebnich
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materiali a provadéni stavebnich praci tak, aby nedoslo k ohroZeni prav a majetku a
prace byly provadény ucelné a hospodarn€. Vykop realizovany jak v zastavéné, tak
vefejné Casti, musi byt zajistén proti padu do vykopu zabradlim. Svislé stény vykopi
provadéné rucné musi byt zajistény pazenim, pokud je hloubka vykopu hlubsi nez 1,5
m. Pracujici musi byt béhem praci vybaveny ochrannymi pomuckami (ochranné ptilby,
rukavice, bryle apod.), potfebnym nafadim a proSkoleni z bezpe¢nostnich predpisi.
Vsechny vstupy na staveni$t¢ musi byt vyznaceny bezpecnostnimi tabulkami a byt

uzamykatelné.

k) Gpravy pro bezbariérové uzivani vystavbou dotéenych staveb,

Neni feseno.

1) zasady pro dopravni inZenyrska opatieni,

K omezeni provozu probihajici stavbou nedojde. V priab&éhu zasobovani materialu na

staveni$té bude respektovan provoz vetejné dopravy a chodcu.

m) stanoveni specidlnich podminek pro provadéni stavby (provadéni stavby za
provozu, opati‘eni proti u¢inkim vnéjSiho prostredi pri vystavbé apod.),

V dobé€ stavebnich uprav objekt nebude v provozu a nebude osidlovan. Nebude tieba

pouzit specialni opatfeni proti u¢inkiim vnéjsiho prostiedi.

n) postup vystavby, rozhodujici dil¢i terminy.
Stavebni prace se rozjedou soucasné, sklepani omitek, sttesni krytina apod.
Uptednostni se stavba obytné ¢asti, dale hospodaiska a spolecenska ¢ast.

Zahdjeni rekonstrukce by se ptedpokladalo zacatkem srpna roku 2016. Celkova doba

rekonstrukce je odhadovana na 12 mésict.

Etapy rekonstrukce jsou rozvrzeny na obytnou ¢ast, spolecenskou a hospodaiskou ¢ast
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13. Zaver

Zaveérem bych chtél poukazat na jednu z moznosti vyuziti neosidlené zemédélské
usedlosti, kterych je v okoli naseho venkova hojné mnozstvi. Lidé z velkych mést touzi
vice poznat venkov a piirodou propojené prostiedi. Psychické starosti vypustit fyzickou

praci.

V mé snaze je seznamit budouciho uZivatele s problematikou rekonstruk¢nich praci
a jejimi nalezitostmi.

Kdybychom opomenuli podnikatelsky zdmér a staveni pouzili jen k rekreaénim, ¢i

obytnym ucellim, zrekonstruoval bych pouze obytnou ¢ast s mastali a stodolu odstranil.

Timto by oteviela nadherna krajina a pohled na Novohradské hory.
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VYPRACOVAL: KONZULTANT:

ing. J. ZAVITKOVSKY

SKOLNf ROK:

MARTIN HENYS 2015/6

ZEMEDELSKA FAKULTA
JIHOCESKA UNIVERZITA

CESKE BUDEJOVICE

PREDMET:
BAKALARSKA PRACE
ULOHA: DATUM: 12.4.2016
REKONSTRUKCE ZEMEDELSKEHO OBJEKTU MERITKO: 1:100
VYKRES: FORMAT: A3
JIZNI A ZAPADNI POHLED & VYKRESU | 5
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S SKLOLAMINATOVA SAMONOSNA
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‘ PREDMET: CESKE BUDEJOVICE
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