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Zhodnoceni hypote¢niho trhu v Ceské republice

Abstrakt

Diplomova prace na téma Zhodnoceni hypote¢niho trhu v Ceské republice je
zaméfena na zhodnoceni hypoteéniho trhu v Ceské republice. Zhodnoceni je provedeno na
zéklad¢ osobnich konzultaci s hypotecnimi specialisty v jednotlivych hypotecnich
spole¢nostech. Vysledky téchto konzultaci vCetné vyhodnoceni navrhd jsou obsazené
V zavéru prace.

V teoretické Casti jsou vysvétleny zakladni pojmy souvisejici s tématem. Definice

hypote¢niho bankovnictvi v¢etné historie, hypoteéni uvér, hypotecni zastavni listina
¢i urokova sazba. V dalsi ¢asti budou vysvétleny jednotlivé druhy hypoték jak standartni
hypotéka, tak také americka hypotéka. Jsou zde popsany vyhody a nevyhody téchto
produkt, za jakych podminek a za jakym tcelem hypotéku lze vyuzit. Posledni kapitola
teoretické Casti bude sazba RPSN tzv. ro¢ni procentni sazba nakladf. Vysvétlime si zde,
jak ji Ize vypocitat, k ¢emu slouzi a jestli je viibec potieba znat jeji vysi. Na zakladé
pfijatych novych podminek v iijnu 2018 CNB, bude tomuto tématu vénovéna také
samostatna kapitola.

V praktické casti jsou aplikovany vysledky hypote¢nich nabidek, na zakladé
sestavenych modelovych piikladd. Hypote¢ni navrhy jsou vytvofeny na zakladé osobnich

konzultaci s hypote¢nimi specialisty ve vybranych hypotecnich spole¢nostech.

Kli¢ova slova: hypoteéni bankovnictvi, hypoteéni Gvér, hypote¢ni zastavni listiny,

urokova sazba, standardni hypotéka, americka hypotéka, beziicelova hypotéka, RPSN



Evaluation of the Mortgage in the Czech Republic

Abstract

The diploma thesis on Mortgage in the Czech Republic is focused on the evaluation
of the mortgage market in the Czech Republic. Evaluation in based on personal
consultations with mortgage specialists in individual mortgage companies. The results of
these consultations, including the evaluation of the proposals are contained in the
conclusion of the work.

The theoretical part explains the basic concepts related to the topic. Definition of
the mortgage banking including history, mortgage loan, mortgage bond or interest rate.
The next section will explain the various types of mortgages, both the standard mortgage
and the american mortgage. There are described advantages and disadvantages of these
product, under what conditions and for what purpose the mortgage can be used. The last
chapter of the theoretical part will be the APR so-called annual percentage rate of charge.
We will explain here how it can be calculated, what it is for and whether it is necessary to
know its amount. Based on the new conditions adopted by the CNB in October 2018, a
separate chapter will also be devoted to this issue.

In the practical part are applied the results of the mortgage offers, based on model
examples. Mortgage proposals are based on personal consultations with mortgage

specialists in selected mortgage companies.

Keywords: mortgage banking, mortgage loan, mortgage deed, interest rate, standard

mortgage, american mortgage, purpose-free mortgage, APR
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Uvod

V dnesni dobé mnoho lidi touZzi Zit ve vlastnim bydleni, avSak mit dostatek vlastnich
finan¢nich prostfedkl je jednou z hlavnich ptekézek. V takovém piipad¢ existuje na trhu
produkt-hypote¢ni avér, ktery bude pifedmétem této diplomové prace.

Hypotecni Gvér je, ¢im dal castéji vyhledavany produkt, ktery slouzi k potizeni
vlastniho bydleni, dilezité je si uvédomit, ze oproti ostatnim uvérim na trhu se lisi
predevsim tim, Ze soucasti je zastava nemovitosti. NejCastéji se jednd o nemovitosti, ktera
je predmétem hypotecni smlouvy a je financovana z hypotecniho avéru.

Na zakladé zptisnéni podminek vydané Ceskou narodni bankou pro schvaleni
hypote¢niho tvéru, které zacaly platit od fijna 2018, nastava situace, kdy se jednotlivé
spoleCnosti boji o pokles podanych Zzadosti o uvéry a nasledny pokles finan¢nich
prostfedkil banky. Situace na trhu ja takova, Ze klienti jsou v takové pozici, kdy si mohou
vybirat jednotlivé spolecnosti a je nutné zhodnotit jednotlivé nabidky, neptfijmout hned
prvni nabidku, ale postupné prostudovat jednotlivé navrhy a nasledné se rozhodnout.

Ackoliv doslo k pfijmuti piisnych podminek, nejvétsi hra¢i na trhu — Ceska
spotitelna a Hypote¢ni banka sice pokles objemu novych hypoték na podzim 2018
zaregistrovali, nasledné ale pfipoustéji, ze se jedna pouze o doc¢asny problém.

Ackoliv se zda situace alarmujici je dulezité si uvédomit, Ze zpiisnéni podminek
souvisi s ristem cen nemovitosti a nedostatecné nabidky nemovitosti ke koupli, to vSe vede
K ristu urokovych sazeb.

I pfesto se lidé svého snu na vlastni bydleni nechtéji vzdat, proto v castych piipadech
odstupuji od svych vysokych narokii na nemovitost. Zadatelé si vyberou levnéjsi a starsi
nemovitosti, misto bydleni v novostavbé, na jejiz pofizeni by byl potfeba vyssi uvér.
Zadatelé vyhledavaji bydleni na periferiich mésta misto §ir§iho centra nebo se také
uskromni a budou bydlet v mensich bytech. Samoziejmé takové uskromnéni neni ve vSech
krajich Ceské republiky mozné napt. v Praze.

V Ceské Republice existuje spoustu hypoteénich spole¢nosti. Ale predmétem
zkoumani V diplomové praci bude jen par vybranych spole¢nosti. Budou jimi Hypotecni
banka, a.s. Komeréni banka, a. s., Ceské spotitelna, Raiffeisenbank, Sherbank, Equabank
a Fiobanka. Na zaklad¢ hypote¢nich navrhi, které budou sestaveny podle stanovenych
kritérii, budou vSechny navrhy zhodnoceny a nasledné vybrana ta spolecnosti, ktera

poskytne nejvyhodné&jsi nabidku.
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1 Cil prace a metodika

Cil prace

Cilem préace bude na zakladé¢ teoretickych vychodisek zmapovat a zhodnotit
hypote¢ni trh Ceské republiky, zejména v oblasti poskytovani hypote¢nich Gvéri
jako prostiedk pro financovani vlastniho bydleni. Soucasny trh bude pfedstaven na
zékladé hypotecnich uvéri u vybranych bank. Vysledkem budou doporuceni

a perspektivy hypote¢nich uvéra v Ceské republice.

Metodika

V diplomové praci jsou vyuzity metody, mezi které patii porovnani tzv.
komparace, ziskavani informaci ¢i pozorovani. K vypracovani prace bude slouzit
predevsim studium literatury, zakont, internetovych zdrojii a osobni konzultace
s hypotecnimi specialisty.

Teoretickd cast prace bude obsahovat definici hypoteéniho bankovnictvi
vcetné historie, hypotecni uvér, hypotecni zastavnich listy, urokovou sazbu. Dale zde
bude uveden vypocet RPSN, vysvétleni, co znamenda LTV a na zaklad¢ pfijeti
novych podminek v ¥ijnu 2018 CNB, bude tomuto tématu vénovéna také samostatna
kapitola.

V praktické ¢asti budou zahrnuty navrhy, které budou vytvorené na zékladé
modelového piikladu a nasledné domluvené osobni schiizky s hypote¢nimi
specialisty na jednotlivych pobockach vybranych spole¢nostech. Navrh bude
vytvofen pro fiktivntho Zadatele A, ktery zaddd o hypote¢ni Gvér
na bydleni a pro fiktivniho zadatele B zadajiciho o americkou hypotéku. Mezi
vybrané hypotecni spolecnosti budou pattit Hypote¢ni banka, Komer¢ni banka,
Ceska spotitelna, Raiffeisenbank, Sberbank, Equaban a Fio banka. Na zakladé
vytvofenych navrhi bude v zavéru prace vyhodnoceno, kterd banka z vybranych
poskytne nejvyhodnéjs§i navrh. V zadném ptipad€¢ nejsou pouzity internetové

hypotecni kalkulacky, protoZe se jedné o nespolehlivy zdroj.
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2 Teoreticka ¢ast

Cela teoreticka c¢ast diplomové prace je rozdélena do jednotlivych kapitol
a podkapitol, které tvofi usporfadany celek. V prvnich kapitoldch se zamétime
na hypoteéni bankovnictvi. Charakterizujeme si celé toto odvétvi a dostaneme
se i K definici hypote¢niho uvéru, ktery je pfedmétem této diplomové prace. Nasledujici
podkapitoly budou obsahovat postup pii poskytovani hypotec¢nich tivéra, zptisoby splaceni
hypotecnich uvéra, poplatky a pojisténi, které zahrnuje hypotecni avér. Na zdkladé toho,
7e v dne$ni dobé existuje statni podpora na hypotec¢ni Gvéry a lidé si toho nejsou védomi,
jsou jednotlivé kapitoly zaméfeny na jednolité statni podpory, jako je naptiklad podpora
hypoték pro mladé lidi na starSi byty. Dilezitou soucasti teoretické casti je kapitola
zastavni pravo, které nasledn€ obsahuje hypotecni zéastavni listy a hodnotu zastavené
nemovitosti. Tim se pravé odliSuje hypoteéni Gvér od vSech ostatnich avérd na trhu,
protoze pokud Zadatel Zada o hypotéku, vzdy se provadi i zastava nemovitosti tzv. zastavni
pravo. V piipadé, kdy konc¢i fixaéni obdobi, nastdva obdobi refinancovani hypotecni
ze v fijnu 2018 byly pfijaty nové zptisnéné podminky pro ziskani hypote¢niho tivéru, bylo
povinnosti, aby teoretickou ¢ast obsahovala kapitolu, ktera se zamé&fuje na tyto nové

podminky.

2.1 Hypoteéni bankovnictvi

Hypote¢ni bankovnictvi méa v Ceské republice velmi dlouhou tradici. Prvni
hypotecni bankou na Ceském uzemi byla banka Kralovstvi ceského zaloZena jiz v roce
1865.

V soudasné dobé nabizi hypoteéni tvéry v CR téméi polovina ze vech cca 44 bank
a pobocek, zahrani¢nich bank s bankovni licenci. Ale téméf 90 % podil na trhu nové
poskytnutych hypotecnich Gvérli zaujimaji pouze Ctyii z nich. Mezi né patii Hypote¢ni
banka, Komeréni banka, Ceska spofitelna a Raiffeisenbank (Hyblerova, 2011).

Zakladnim principem hypote¢niho bankovnictvi je ziskavani zdroji emisi
hypote¢nich zastavnich listd a jejich poskytovani prostiednictvim hypotecnich tvért.
Licenci na provadeni hypotecnich obchodit mohou mit jak univerzalni banky, tak i na tuto
oblast specializované hypotecni banky. Podstatou této licence je povoleni vydavat

hypotecni zastavni listy. Pokud hypotecni obchody provadi na zdkladeé ziskané licence
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univerzalni banka, musi byt tyto obchody oddeleny od ostatnich obchodii banky (Dvotak,
1998. 5.79).

Zakonem urfeny rezim se vztahuje pouze na zdroje vyplyvajici zemise
hypotecnich zéastavnich listi (Dvotak, 1998).

Licenci na poskytovani hypote&nich obchodil poskytuje Ceska narodni banka (dale
jen CNB) (Kolektiv autort, 2007).

S hypoteénim uvérem se v Ceské republice se lze setkat az vroce 1995,
ale hypotecni bankovnictvi ma na nasem uzemi vice nez sto padesat let trvajici tradici.
Hypote¢ni bankovnictvi od pocatku svého vzniku slouzilo jako stabilizacni prvek
ekonomiky, pfedevsim diky kvalitnimu zajiSténi a relativné nizkym ndkladim spojenym
S hypote¢nimi uveéry.

Zastavovani nemovitosti jako zdroj dlouhodobého financovani ma dlouhou tradici.
Hypotéka jako forma zajisténi pijcéek se vyvinula jiz v antickém Recku. Vznik hypotecniho
uveru jako zvlastniho druhu obchodii a s tim souvisejici uprava hypotecnich zdstavnich
listit jsou vSak spojeny az s 18. stoletim (Hyblerova, 2011, s. 10).

Komer¢ni banky zacaly poskytovat hypoteéni ivéry az v poslednich 15-20 letech,

do té doby bylo poskytovani téchto uvéri doménou spotitelen (Poloucek, 1995).

2.2 Zakon ¢. 257/2016 Sb., o spotiebitelském uvéru

Nova podoba zdkona o spotiebitelském tveru, kam nalezi i hypotéky, je U¢inny
od prosince 2016.
Podle tohoto zakona je spotiebitelsky tvér hypote€nim Uvérem, ktery je urCen

k ziskani, k vystavbé a rekonstrukci nemovitosti ureny k bydleni zajisténou nemovitosti.

Tento zakon ptinasi zmény, mezi které patii:
e platby ptfed uzavienim hypotéky jen s omezenim,
e 7Zadatel je povinen poskytnout informace pravdivé a tplné,
e posouzeni aveéruschopnosti je vazano na prvni 3 roky,
e poskytovani rady je také spojeno s odpovédnosti,
e doba na rozmyslenou je pevné stanovena,
e poskytovatel si musi ovéfit, Ze Zadatel rozumi pfedloZenym informacim,
e RPSN musi byt vypoctena podle zdkonem stanovenych pravidel,

e nemovitost pouZzita pro zastavu musi byt v podobné cen¢ jako hypotéka,
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e navySeni urokové sazby musi byt sdéleno vcas,

e hypotéku lze predCasné splatit,

e pokuta ¢i poplatek za zpozdéné splatky maji stanoveny strop,

e poskytovatel hypotéky miize zastavu prodat nejdiive po Sesti mésicich,

e novy zékon plati i pro hypotéky uzaviené pted jeho platnosti od roku 2016,
(Zakon ¢. 256/2016 Sb., o spotiebitelském aveéru).

2.3 Hypotecéni uvér

Mezi nejstar§i druh bankovniho Gvéru fungujiciho na principu zastavy nemovitosti
je hypotecni uvér (latinsky: mortgage, real estate loan). Hypote¢ni avér patii mezi vysoce
ucelovy uvér, vztahuje na vystavbu nemovitosti, jeji rekonstrukci, modernizaci nebo
opravu, koupi podilu nemovitosti nebo také za ucelem vypotadani spoluvlastnickych
a dédickych narok nebo splaceni diive poskytnutych kratkodobych a stfednédobych
uveérl, které se pouzily jako investice do nemovitosti (Poloucek, 1995).

Hypotecni uver je uver, ktery je poskytnut na investice do nemovitosti nebo na jeji
vystavbu ¢i porizeni a jehoz splaceni je zajisténo zastavnim prdavem k této i rozestavené
nebo jiné nemovitosti, tzv. hypotékou (Kolektiv autort, 2007, s. 47).

Poskytovéani hypote¢niho Gvéru bylo umoznéno az piijetim legislativnich tprav, které
zacaly byt platné dne 1. Cervence 1995 (Zakon ¢. 84/1995).

Mezi nejcastéj$i zpusoby vyuziti hypotecniho Gvéru je pravé vystavba nemovitosti
nebo rekonstrukce nemovitosti, mezi dalsi tcel patii podnikatelsky ucel, to z toho divodu,
ze na zaklad¢ vyuziti emise hypotecnich zastavnich listd k ziskédni vyhodnéjSich zdroji
Kk refinancovani hypoteénich Gvéri a statni podpofe, pfedstavuji hypote¢ni Gvéry jeden
Z vyhodnych zdroji financovani vystavby nebo pofizeni nemovitosti nez si vzit nékteré

uvérove alternativy.

Mezi charakteristické rysy hypotecnich tivéra patfi:
e dlouhodobé uvéry, u kterych je doba splatnosti v rozmezi od 5 do 30 let,
e splatky uvéru jsou vétSinou pravidelné s konstantnimi anuitami,
e uvéry nemuseji byt spojeny s konkrétnim druhem refinancovani z hlediska
bank, banky ziskavaji zdroje k jejich poskytovani zejména emisi hypotecnich
zastavnich lista (Dvotak, 1998).
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Hypotecni uvér je amortizovatelny, tzn., ze uvér je splacen v pravidelnych dil¢ich
splatkach. Hypotecni uvér se zpravidla Urofi a umofuje mesicnimi anuitami, jedna
se o soucet mésicni splatky imoru jistiny a uroku. Pomér téchto dvou slozek se s kazdou
nasledujici anuitou méni. Napiiklad, pokud klesne podil troku, zvysi se podil umoru.
Z kazdé anuity se nejdiiv uhradi uroky z Givéru za uplynulé obdobi a poté se zbytek anuity

pouzije ke splatce uveéru.

Graf 1 Vyvoj trhu s hypote¢nimi uvéry v Ceské republice v letech 2002—2018 v mil.K¢
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Zdroj: vlastni zpracovani dle Ministerstva pro mistni rozvoj, 2018

2.3.1 Postup pri poskytovani hypotecnich uvéra

Banky voli pti poskytovani hypote¢nich Gvéri rizné postupy dle standardi. Sam
klient mize uvazit, ktery zvoleny postup u jednotlivych bank je pro néj nejpiijatelné;si.
Ackoliv jsou postupy jednotlivych bank mirné rozdilné, banky po klientech vyzaduji

zpravidla stejné tidaje a dokumenty.

V piipadé€, Ze hypotecni uvér ma byt poskytnut, banka po klientovi pozaduje:
e dotaznik, ktery obsahuje udaje o klientovi,

e doklad totoZnosti tzv. obCansky prikaz,
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Vv ptipadé podnikatelské osoby-opravnéni k podnikatelské ¢innosti (zivnostensky list,
koncesni listina) na zéklad¢ zakona ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, tyka
se pouze podnikateld,

vypis z katastru nemovitosti vztahujici se na nemovitost, ktera ma byt zastavena a neni
starS$i neZ 3 mésice,

geometricky plan nemovitosti, neni starsi nez 3 meésice,

nabyvaci titul nemovitosti,

kupni smlouva pii financovani nakupu nemovitosti,

popis nemovitosti s fotografiemi a piiblizny propocet vynosi v ptipad€, ze se jedna
0 pronajatou nemovitost,

doklady o vynosech tykajici se pronajaté nemovitosti,

projektova dokumentace tykajici se stavebniho povoleni, doklada se v piipadé¢, pokud
se jedna o vystavbu nebo rekonstrukci nemovitosti,

stavebni povoleni v pfipad¢ financovani vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti,
smlouva o dodavkach praci sdodavatelem v pfipadé financovani vystavby
nebo rekonstrukce nemovitosti,

sestaveni rozpoctovych nakladi stavby a Casového planu jejich Cerpani v piipadé
vystavby a rekonstrukce nemovitosti nebo pii financovani vystavby nebo rekonstrukce
nemovitosti,

potvrzeni zameéstnavatele o piijmech ze zavislé Cinnosti nebo danové ptiznani
potvrzené finan¢nim ufadem,

pojistnd smlouva o pojiSténi zastavéné nemovitosti proti zivelnym rizikim v takovém
piipadé, kdy je nemovitost pojiSténa,

uvérova smlouva s bankou nebo smlouva o putjéce s fyzickou osobou v takovém
piipadé, kdy se jedna o konsolidaci (slouceni vice piijcek) stavajiciho Gvéru nebo
pUjcky na hypotecni veér,

notarsky zapis, piipadné rozhodnuti soudu o rozdéleni bezpodilového spoluvlastnictvi
manzelu,

vykaz o majetku a zavazcich, plati pouze pro podnikatele vedouci jednoduché
ucetnictvi,

vykaz o pfijmech a vydajich, plati pouze pro podnikatele vedouci jednoduché

ucetnictvi,
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e Ucetni rozvaha, plati pouze pro podnikatele vedouci jednoduché ucetnictvi

e vykaz ziskl a ztrat, plati pouze pro podnikatele vedouci podvojné tcetnictvi,

e ocenovaci posudek k nemovitosti,

e doklad o zaplaceni odmény odhadci nemovitosti,

e doklad o zaloZeni bankovniho konta, na kterém budou uvolnény finance a ze kterého
budou provadény jednotlivé splatky hypotecniho uvéru,

e pisemné prohlaseni spoluvlastniki nemovitosti vyjadiujici souhlas s vkladem
zastavniho prava,

e plné moci pii povéieni zastupovanim (Henzlova a kolektiv autort, 2007).

2.4 Cerpani hypote¢niho tivéru

Hypotecni tuvér slouzi ke koupi nemovitosti (rodinného domu ¢i bytu)
nebo k rekonstrukci. Hypote¢ni Givér pro investovani zastavené nemovitosti se vyuziva
az v okamziku vycerpani vlastnich zdroji penéz a Cerpani hypotec¢niho uvéru piichazi jako
posledni. Potvrzeni o vkladu zastavniho prdva banky na zastavenou nemovitosti
hypote¢niho uvéru. V soucasné dob¢ vybrané banky umoziuji Cerpat Cast nebo cely
hypote¢ni uvér na zaklad¢ navrhu na zapis o vkladu zéastavniho prava tzv. ¢im dfive klient
necha zapsat zastavenou nemovitost do katastru nemovitosti, tim se diive dostane
k penéziim. Cerpani hypote&niho Givéru se provadi bezhotovostné. V piipadé netidelového
uvéru, zaslanim penéz na ucet urenym klientem. Pfi Gcelovém tvéru vétSinou formou
proplaceni dodavatelskych faktur, odeslanim kupni ceny na ucet prodavajiciho podle kupni
smlouvy. Déale miize byt Cerpani hypote¢niho Uvéru jednorazové, které se aplikuje
Vv piipade, kdy se jedna o koupi nemovitosti nebo neti¢elového uvéru nebo Cerpani avéru
muze probihat postupné v pfipadé vystavby ¢i rekonstrukci nemovitosti. V takovych
ptipadech je nutné, aby byly vy smlouvé uvedeny orientacni terminy Cerpani a konecny

termin docerpani (Finance, 2018).

2.5 Splaceni hypotecnich uvéri

Hypotecni uvér lze splacet anuitnimi splatkami, dale progresivné ¢i degresivné.
Progresivni splaceni ptfedstavuje nizsi splatky, které jsou béhem celého roku stejné vysoké
a nasledujicim obdobi se splatka zacne zvySovat o urcity koeficient riistu. Degresivni
zpusob splaceni predstavuje piesny opak progresivniho splaceni Givéru tzv. pii degresivnim
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splacenim jsou béhem celého roku splatky vysoké a nasledujici obdobi se splatka zacne

snizovat o uréity koeficient ristu (Finance, 2018).

2.5.1 Anuitni splaceni

Ve vétsin€ pripadt se hypotecni uvér splaci anuitnimi splatkami tzn. splatky jsou
kazdy mésic stejné, zalezi ale na tom, jestli se neméni Grokova sazba. Ta se béhem fixace
neméni, ale po skonceni fixace se v Castych piipadech urokova sazba méni, proto
je potieba vysi splatky prizptisobit zméné. V jedné anuitni splatce jsou zahrnuty dvé castky
splatka (imor) a urok. Umor je ¢astka, ktera odecita dluh jako takovy a trok je ta ¢astka
uvéru, kterd predstavuje platbu bance za poskytnuti hypotecniho uvéru. Tyto dvé ¢astky
jsou ve vzijemné pomeéru, ktery se méni v pribéhu splaceni. Na zacatku splaceni trok

pfedstavuje vyznamnéjsi ¢ast splatky, pak se postupné snizuje.

Nasledujici tabulka predstavuje anuitni splaceni hypote¢niho tvéru v ptipade,

kdy je anuitni splatka konstantni.
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Tabulka 1 Pomér splatky jistiny a vySe iroku v konstantni anuitni splatce

ROCNI splatky avéru: 1 mil. K&, doba splatnosti 15 let, sazba 5 % p.a.
Rok | Uroky (K¢&) | Umor (K¢&) | Ro¢ni anuitni splatka (K&) Zl?s;ttiefolli:’le{ll(lél;a

1 50 000 46 342 96 342 953 658
2 47 683 48 659 96 342 904 998
3 45 250 51 092 96 342 853 906
4 42 695 53 647 96 342 800 259
5 40013 56 329 96 342 743 930
6 37 196 59 146 96 342 684 784
7 34 239 62 103 96 342 622 681
8 31134 65 208 96 342 557 472
9 27 874 68 469 96 342 489 004
10 24 450 71 892 96 342 417 112
11 20 856 45 487 96 342 341 625
12 17 081 79 261 96 342 262 364
13 13118 83 224 96 342 179 140
14 8 957 87 385 96 342 91 755
15 4 588 91 755 96 342 0

Zdroj: vlastni zpracovani dle Gepard FINANCE, 2018

2.5.2 Meésicni splatky hypotecniho uvéru

Hypote¢ni vér se splaci anuitnimi splatkami. Anuitni splatka je pravidelnd a sklada
se ze dvou ¢asti uroku a umoru. Do jedné splatky hypote¢niho tvéru je nutné zahrnout vysi
uvéru, sjednanou urokovou sazbu a dobu splatnosti.

VySe anuity je po celou dobu splatnosti stejna, jestlize neroste urokova sazba.
V ptipadé, Ze Urokova sazba zac¢ne rlst, poroste 1 vySe anuity. V ptipadé, kdy dojde

k prodlouzeni doby splatnosti, vySe anuity klesa.

Vysi anuity Ize spocitat nasledujicim zpisobem:

Vzorec €. 1 pro vypocet roéni anuitni splatky

a p.a. =HU*i p.a. (1 +j p.a,)n / (1 +i p.a.)n -1
kde apa rocnivyse anuity

HU  vySe hypotecniho uvéru

19



ipa  rocni Grokové sazba z ivéru vyjadiena jako desetinné Cislo

n doba splatnosti v letech

Anuita nemusi byt vypocitana vzdy jen na roky, lze ji také spocitat na mésice.
V takovém pfipad¢ by se pfedchozi vzorec zménil tak, Ze by ve vzorci nefigurovala
a p.a, coz je zkratka pro ro¢ni vysi anuity, ale figurovala by zde a p.m, coz je zkratka
pro mési¢ni vysi anuity. V takovém ptipad¢ je zapotiebi si hlidat i pfevod trokové sazby,
je nutné, aby vzdy vSechno spolu tzv. licovalo. To znamena, pokud pocitime mési¢ni vysi

anuity a zname rocni urokovou sazbu 8 % pa, musime ji pfevést na mési¢ni trokovou

sazbu, ktera bude 0,66 % pm.
Vzorec ¢. 2 pro vypocet mési¢ni anuitni splatky
apm=HU *ipm L+ pm)*" [ (1+i pm.) 2" - 1

kde apm mésicni vySe anuity
HU  vyse hypote¢niho uvéru
ilpm.  mésicni urokova sazba z Gvéru vyjadiena jako desetinné ¢islo
n doba splatnosti v letech
(Radova, Dvorak, Malek 2005).

2.5.3 Poplatky

Poplatky souvisejici s poskytnutim hypotecniho Gvéru jsou nedilnou soucasti
dnedni doby. Za nejvyssi poplatky se povazuji poplatky za vypracovani a vyhodnoceni
zadosti o uvér. Vyse poplatku se stanovuje na zakladé vySe poskytnutého uvéru. Poplatek
je jednorazovy a nevratny. Mezi dal§i vyznamné poplatky patii poplatek za ocenéni
nemovitosti. Pro ocenéni nemovitosti ma kazdd banka své predpisy. S ocenénim
nemovitosti souvisi i pojisténi nemovitosti, které klient musi platit z dlivodu, aby nedoslo
ke snizeni hodnoty nemovitosti. Poplatky jsou spojené i s Cerpanim uvéru, tyto poplatky
se tykaji i nadstandartnich sluzeb. Dale klient kazdy mésic plati bance poplatek za vedeni

uvéru, popiipadé poplatek za zménu podminek tvéru (Gepard FINANCE, 2018).
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2.5.4 Pojisténi

Pokud Zadatel zddd o hypotecni Uvér, musi byt jeho zastavend nemovitost
vzdy pojisténa. Mezi dalsi pojisténi, které je nabizeno v bankach je pojisténi schopnosti
splacet (tzv. zivotni pojisténi), které je urcené predevsim pfi zfizovani hypotecniho avéru,
ale toto pojisténi byva také ztizovano pii uzavirani spotiebitelskych uvéri, kreditnich karet
nebo uvérti ze stavebniho spofeni. Déle byva bankou nabizeno pojisténi domacnosti.

V piipadé¢ ztizeni pojiSténi schopnosti splacet, toto pojisténi ovlivni 1 vysi trokové
sazby, protoze jeho zfizeni snizuje urokovou sazbu v rozmezi 0,1 % - 0,2 %. Rozsah kryti
pojisténi schopnosti splacet se vramci pojistoven priliS nelisi, byvd nabizeno
ve 3 variantdch. Zakladni varianty nabizeji pomoc se splatkami uvéru v ptipad¢ smrti,
invalidity 3. stupné (pokles pracovni schopnosti minimalné o 70 %), pracovni neschopnosti
a hospitalizace. V drazsi varianté oznacované bankou bud’ varianta C nebo varianta 3 byva
zajisténa také nedobrovolnd ztrata zaméstnani. V pripadé pojisténi pracovni neschopnosti
a ztraty zaméstnani, je nutné, aby klient myslel na tzv. karencni dobu. Karenéni doba
je doba, kdy penize z pojistky nedostane v okamziku omarodéni nebo v okamziku ztraty
zameéstnani, ale az po uplynuti ur¢ité lhity. Lhuta je u kazdé banky rtizna.

Hlavnim problémem ale tohoto pojisténi schopnosti splacet je, ze ale obsahuje
spoustu vyluk a v astych piipadech je i drahé. V takovych piipadech se klientim vyplati
sjednat zv1ast’ rizikové a Zivotni pojisténi.

Vyhodou pojisténi schopnosti splacet je, ze se vyplati u starsich klientd (pojisténi
nezohlediiuje v€k, stejna cena pro mladé, pracujici i jedince nebo zadatele v pied-
dichodovém véku), vyplati se u rizikovych skupin povolani (klienti s rizikovym povolani
pro policistu, hornika nebo administrativniho pracovnika), lze také pojistit ztratu
zaméstnani.

Nevyhodou toho pojisténi je jiz bylo vySe uvedeno vyssi cena, obvykle kryje pouze
Z jednoho Zadateld o hypote¢ni uvé€ru, kryje pouze vybrana rizika (béZné nekryje invaliditu
prvniho, druhého stupné nebo trvalé nasledky trazu), maximalni vySe pojistného plnéni

pojisténi uplatnit na danovy odpocet (Banky, 2018).

2.6 Hypotecni maklér

Jednoduse fe¢eno hypote¢ni makléf tzv. hypotecni broker je ¢lovek, ktery detailné

zna produkt dané spolecnosti a tim padem dokaZe klientovi vybrat tu nejvyhodné;si
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hypotéku a pftipravit vSechny podklady k podani zadosti, nadsledné¢ hypote¢ni maklér
vSe v bance projedna a klient pouze ptijde podepsat.

V soucasné dobé& statistiky sdé€luji fakta, Ze pouze 35 % hypotecnich uvéru jsou
sjednény klientem Vv bance a zbyvajicich 65 % je sjednano prostfednictvim hypote€nich
makléi.

Nejvétsi hypotecni makléfi zalozili v roce 2006 Asociaci hypotecnich makléit
a jejich sluzby jsou bezplatné. To ale neznamena, ze hypotecni makléi nedostava
za své poskytnuté sluzby zadné penize, dostava zaplaceno od pfisluSné banky, ve které

doslo k uzavieni hypote¢niho uvéru (Gepard FINANCE, 2018).

2.7 Statni podpora pri poskytovani hypotecnich uvéri

Mezi néstroje podporujici poskytovani hypotecnich tvéra patii pfimé a nepiimé
nastroje. Mezi pfimé nastroje patii nafizeni vlady ¢&. 244/1955 Sb., nové bydleni
tzv. trokova dotace, Mezi nepiimé néstroje patii zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi
tzv. podpora souvisejici s moznosti snizeni zakladu pro vypocet dané z pfijmu o zaplacené
uroky z hypotecniho uvéru ¢i jiného Uvéru na bytové potieby, dale nafizeni vlady
¢. 616/2004 Sb., tzv. pijcka ve vysi 300 tis. K¢ na potizeni vlastniho bydleni s nizkym
urokem, zafizeni vlady ¢. 25/2006 S., tzv. pujcka 150 000 tis. K¢ na modernizaci vlastniho
bydleni s nizkym tUrokem a natfizeni vlady ¢. 249/2002 Sb., podpora pro mladé na starsi
byty (Hyblerova, 2011).
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Graf 2 Statni podpora vyplacena k hypote¢nim tivérim 1996 - 2017 (mil.K¢)
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Zdroj: vlastni zpracovani dle Ministerstva pro mistni rozvoj, 2018
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2.7.1 Narizeni vlady ¢. 244/1995 Sb., na nové bydleni

K primym ndstrojiim statni podpory patii tirokovd dotace v CR vizand na vysi
primérné trini iirokové miry hypotecnich uvéri, jez byla v CR poskytovana do tinora 2011
dle narizeni viady ¢. 244/1995 Sb., kterym stanovi podminky statni financni podpory
hypotecniho uvérovani bytové vystavby. Vrvoce 2002 vsak prumérna urokovd mira
u hypotecnich uveri klesla pod 7 % p.a., coz je minimalni vyse urokové miry, pri které je
tato forma podpory jesté poskytovana (Hyblerova, 2011, str.16).

Urokova dotace se vztahuje na vystavbu & koupi bytovych domd, rodinnych domi
nebo byttt financovanych z hypote¢nich uvért. Poskytuje se fyzickym osobam, ktefi
neprovad&ji bytovou vystavbu v ramci své podnikatelské innosti, jsou obdani Ceské
republiky a maji na jejim tizemi trvaly pobyt. Zadost o dotaci musi byt piedlozena
hypote¢ni spolecnosti nejpozdeji do ctyt let od ukonceni Cerpani hypotecniho Uvéru.

Ptispévek se vztahuje na takovy hypote¢ni uvér, ktery neptrekroci 1,5 miliont korun
na pofizeni rodinného domu s jednim bytem, neptfekro¢i 2 miliony korun na pofizeni
rodinného domu s dvéma byty a neptekroci 12 tisic korun na 1 metr ¢tvereéni podlahové
plochy, nejvyse vSak 800 tisic korun na jeden byt. V ptipad€, pokud se uvér pouzije
ke koupi pozemku k vystavbé, zvysuje se limit o 200 tisic korun. Dilezitou podminkou

urokové dotace je dostavba nemovitosti do 4 let od poskytnuti podpory.
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Vyse dotace se odviji od primérné sazby v ptfedchozim roce a naposledy byla tato
dotace poskytovana do konce ledna 2003. K 1.2. 2004 bylo toto nafizeni vlady bylo
zruseno nafizenim vlady €. 33/ 2004 Sb,. které je stale aktudlni, ale obsahuje pouze zruSené

natizeni tykajici se podpory bydleni z vefejnych prostiedku (Zakony pro lidi, 2018).

2.7.2 Nafrizeni vlady ¢. 136/2018 Sb., na pofizeni nebo modernizaci obydli

Jedna se o nafizeni, které zrusilo pfedchozi natfizeni ¢. 616/2004, dle kterého bylo
mozno poskytnout avizovanou pljcku ve vysi 300 000 K¢ s nizkym trokem. Tuto pijcku
véetné jejiho Cerpani fesil Statni fond rozvoje bydleni. Tento Gvér byl mozny pouZzivat
samostatné nebo s kombinaci s jinym Gvérem, napiiklad hypote¢nim tveérem.

Toto nafizeni bylo ale zruSeno a bylo nahrazeno nafizenim ¢. 136/2018 Sb., které
obsahuje podminky pouziti penéZznich prosttedkt Statniho fondu rozvoje bydleni formou
uvéru poskytovaného na modernizaci nebo pofizeni bydleni, které vzeslo v platnost
15.8. 2018. Podminky pro poskytnuti ivéru jsou nasledujici, jedna se o uvér, ktery bude
pouzit na modernizaci nebo pofizeni obydli, lze ho poskytnout Zzadateli, ktery Zije
vV manzelstvi nebo registrovaném partnerstvi, ve kterém alespoil jeden z manZelii nedosahl
ke dni podani zadosti véku 36 let nebo nezije v manzelstvi nebo v registrovaném
partnerstvi a trvale pecuje o dité, které nedosahlo ke dni podani zadosti o poskytnuti avéru
veku 15 let.

Vyse tivéru €ini nejméné 30 000 K¢ a nejvyse 300 000 K¢ na modernizaci obydli,
nejvyse 2 000 000 na koupi rodinného domu, nejvyse 120 000 K¢ na pofizeni obydli koupi
bytu. Dal§i podminkou pro ziskani této podpory je urokova sazba. Urokova sazba se
stanovuje na zakladé referenéni sazby Evropské unie pro Ceskou republiku platné ke dni
uzavieni smlouvy. Musi byt nejméné ve vys 1 % roén&. Urokova sazba je fixni vzdy po
dobu 5 let. Po uplynuti fixni doby 5 let se stanové nova vyse urokové sazby dle zakladni
referenni sazby.

Cerpani ivéru musi byt zahijeno do 1 roku od uzavieni smlouvy a ukonéeno
nejpozdéji do 3 let od uzavieni smlouvy o poskytnuti Gvéru. Vystavba rodinného domu
musi byt dokoncena do 3 let od uzavieni smlouvy o poskytnuti Gvéru, Vv nékterych
ptipadech Fond tuto lhitu prodluzuje na zadost ptijemce.

Splatnost avéru se lisi v piipadé, jestlize Cerpame uvér k modernizaci obydli,
10 let od uzavieni smlouvy o poskytnuti ivéru na modernizaci obydli a 20 let od uzavieni

smlouvy o poskytnuti iveru na potizeni obydli.
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V ptipadé, kdy dojde k pferuseni splaceni jistiny, pfijemce je povinen hradit
sjednany urok z celkové nesplacené vyse jistiny. V tom okamziku se doba splatnosti uvéru
prodluzuje o tu dobu, na kterou bylo celkové povoleno pieruseni splaceni jistiny. Celkova
doba ale nesmi piekrocit 12 let od uzavieni smlouvy o poskytnuti ivéru na modernizaci
obydli nebo 25 let od uzavieni smlouvy o poskytnuti Gvéru na potizeni obydli (Zakony pro

lidi, 2018).

2.7.3 Zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pFijmu — odpocet uroku

Zéakon o danich z ptijmu pod §15 Nezdanitelna cast zakladu dan¢ odst. 3 nam fika,
ze od zédkladu dané se odecte Castka, kterd byla zaplacena ve form¢ urokl ve zdanovacim
obdobi z hypote¢niho Uvéru, ktery byl pouzit na financovani bytovych potieb, pokud
se nejedna o bytovou vystavbu, udrzbu ani o zménu stavby bytového domu nebo jednotky,
ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru, provadénou v ramci
¢innosti, ze které plyne pfijem ze samostatné ¢innosti, nebo pro ucely najmu.

Bytovymi potifebami pro moznost vyuziti tohoto zdkona patii vystavba bytového,
rodinné domu nebo jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep
¢i komoru. Koupé pozemku za ucelem vystavby bytové potieby. Koupé bytového domu,
rodinného domu, rozestavéné stavby bytového domu nebo rodinného domu. Jednotky,

které nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru (Zékony centrum,

2018).

2.7.4 Narizeni vlady ¢. 249/2008 Sb., pro mladé na starsi bydleni

Podporu hypoték poskytuje Ministerstvo pro mistni rozvoj a upravuje ji nafizeni
vlady ¢&. 249/2002 Sb., pro mladé na star$i bydleni, novelizovano nafizenim vlady
¢. 32/2004 Sb.

Cilem této podpory je ptedev§im podpotit mladé lidi v nakupech starSich bytt a tim
moznost ziskani vlastniho bydleni.

Mezi cilovou skupinu patii lidé, kteti v den podani Zadosti o podporu nedovrsi vek
36 let. Pokud o podporu zadaji partneti, podminkou je, aby byli oba mladsi 36 let. V dob¢
podéani zadosti zadatel nevlastni Zddnou nemovitost nebo neni spoluvlastnik. Nemovitost,
ke které se dotace bude vazat, musi byt stara nejméné 2 roky a musi se nachazet na izemi
CR. Nemovitost bude slouzit k trvalému bydleni Zadatele a musi byt v nevylugitelném

vlastnictvi zadatele.
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Zakladni charakteristiky podpory:

e jedna se o urokovou dotaci, ktera je poskytovana v jednotlivych ptispévcich
slouzicich ke splaceni hypote¢niho Gvéru,

e vysSe urokové dotace se pohybuje mezi 1-4procentnimi body, zalezi na vysi
pramérné urokové sazby na zaklad¢ které, poskytly banky hypote¢ni Gvéry se statni
podporou Vv piedchozim kalendainim roce. Pokud primérna vySe trokové sazby
klesne pod 5 %, tak podpora v nov¢ uzavienych smlouvach je nulova,

e vySe urokové dotace je stanovena podle doby platnosti tirokové sazby, ktera je
sjednana mezi klientem a hypotecéni spolecnosti na zaklad¢ uzaviené smlouvy
0 hypote¢nim uvéru. Maximalné ovSem na 5 let. Po uplynuti doby 5 let je vysSe
dotace znovu vypocitana a stanovena,

e turokové dotace je platna po dobu spladceni hypote¢niho Gvéru, maximalné vSak
na 10 let,

e Tturokovd dotace bude poskytovana na takové hypotecni Uvéry, ve kterych je
pfedmétem byt, ktery nepiekroci castku 800 tis. K¢, pokud se jednd o koupi
rodinného domu s jednim bytem, nepiekro¢i castku 1,5 mil. K¢ V takovém
ptipad¢, pokud ¢astka nemovitosti bude piekroc¢ena, dotace se bude vztahovat jen

do vyse urcené Castky, zbytek ¢astky nebude dotovan.

Zadost zadatel se predklada hypote¢ni bance, u které Eerpa hypotecni tivér. Banka
musi byt zmocnéna Ministerstvem pro mistni rozvoj k pfijiméni a vyfizovani zadosti
o statni podporte, nejdiive v den uzavieni smlouvy o hypotecnim Gvéru a nejpozdéji v den
jeho zapoceti. Pokud dojde k situaci, ze z uv€ru uz bylo ¢erpano, podpora se k takovému

uvéru nevztahuje.

Seznam hypotec¢nich bank, které maji opravnéni K pfijimani a uzavirani smluv
o poskytovani statniho ptispévku k hypote¢nim tvértiim na vSech svych pobockach:
o Ceska spofitelna,
e Hypotec¢ni banka, a.s.,
e Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
e MONETA Money Bank, a.s.,

e Komerc¢ni banka,

26



¢ Raiffeisenbank,
e Waustenrot hypotecni banka, a.s.,

e UniCredit Bank, a.s.,

Vyse statni podpory se urcuje na zaklad¢ idedlniho spladceni hypotecniho uvéru
formou anuitnich splatek. Nejdiive se vypocita vyse anuitni splatky s trokovou sazbou
banky, ktera bude platit v den ukonceni Cerpani Gvéru a anuitni splatka s urokovou sazbou
banky, kterd bude snizena o podporu statu platnou k 1. dni Cerpani uvéru. Jejich rozdil

bude zaokrouhlen na celé K¢ nahoru (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2018).

2.8 Zastavni pravo

Zastavni pravo je pravo, které slouzi k zajisténi pohledavky v takovém ptipadé,
kdy dluznik nebude schopen dostat svym zavazkim vici bance fadné a vcas. V takovém
pfipadé ma banka pravo na splnéni svych pohledavek prostfednictvim zastavy vcetné
jejiho prislusenstvi. PrisluSenstvim jsou predevSim mysleny uroky plynouci ze zastavy.
Zastavou muze byt jak movita, tak nemovitd véc. Zastavou se muze stat také pohledavka.

Zastavni pravo nemovitosti (pozemky, budovy, byty, rodinné domy) je jednim
Z nejrozsifengjSich zajiStovacich instrumentli, ktery se vyuziva k zajiSténi vSech druhil
bankovnich avért.

Vsechny nemovitosti nachdzejici se na vizemi CR podléhaji ze zdkona evidencni
povinnosti katastralnimi urady. Tzn., Ze prikazem existence nemovitosti je vypis z katastru

nemovitosti (Kolektiv autori, 2007, s. 50).

2.8.1 Hypotecni zastavni listy

Hypote¢ni zastavni listy jsou upraveny zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech
v §28-§32.

Hypotecni zastavni listy jsou dluhopisy, jakoz i obdobné cenné papiry predstavuji
pravo na splaceni dluzné castky vydavané podle prava ciziho stdatu, jejichZz jmenovita
hodnota a pomérny vynos (ddle jen ,,zavazky z hypotecnich zdstavnich listu*) jsou plné
kryty pohledavkami z hypotecnich uvéru nebo casti techto pohledavek (Fadné kryti)
a popripadé téz nahradnim zpiisobem podle tohoto zdakona (nahradni kryti). Soucdsti nazvu
tohoto cenného papiru je oznaceni hypotecni zastavni list. Jiné cenné papiry nesmi

toto oznaceni obsahovat (Zakony-kurzy, 2018).
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Podle zvlastniho pravniho predpisu, ktery upravuje ¢innost bank se sidlem v Ceské
republice, je opravnéna pouze banka vydavat hypotecni zastavni listiny.

Vysi hodnoty zastavené nemovitosti urCuje emitent hypotecnich zéastavnich lista.
Emitent hypotecnich zastavnich listi ma povinnost upravit ve svych vnitinich piedpisech
pravidla, na zaklad¢, kterych se stanovi hodnota zastavovanych nemovitosti. Tato pravidla
musi byt v souladu se zdsadami uvedenymi v zakong.

Zastavené nemovitosti jsou ohodnocené cenou podle zvlastniho pravniho piedpisu,
Ktery upravuje oceniovani majetku se zohlednénim, jaké trvalé a dlouhodob¢ udrzitelné
vlastnosti nemovitost ma. Vynosu, kterého se miize dostat tieti osob¢, pii fadném
hospodareni nemovitosti, prav a zésad spojenych s nemovitosti a mistnich podminek trhu
s nemovitostmi vcetné vlivi piedpokladaného vyvoje trhu.

Zastavénd nemovitost nesmi byt zatizend zastavnim pravem tfeti osoby, které by
bylo ve stejném nebo prednostnim potadi pfed zastavnim pravem, které zajiStuje
pohledavku z hypotecniho uvéru nebo jeji Cast, ktera se tyka kryti zavazkl z hypotecnich
zastavnich listli v ob&hu.

Pokud je nemovitost zatizena dfive vzniklym zastavnim pravem nebo omezenim
prevodu nemovitosti, neni povazovana za zatizenou, v pfipadé, kdy takto zajiSténa
nemovitost slouzila k zajisténi pohledavky tieti osoby, kterd zanikne v dusledku pouziti
hypotec¢niho Gvéru.

Jestlize na nékteré ze zastavenmych nemovitosti vazne zastavni pravo, kterym
je zajistén uver ze stavebniho sporeni podle zakona upravujiciho stavebni sporeni, Ize
pro ucely kryti zavazku ze vsech emisi hypotecnich zastavnich listit v obéhu zahrnout
pohledavku z hypotecniho uvéru nebo jeji cdst maximalné ve vysi rozdilu mezi 70 %
zdstavni hodnoty zastavené nemovitosti a pohleddavkou z uvéru poskytnutého stavebni
sporitelnou.

Jestlize na nékteré ze zastavemych nemovitosti vazmne zdstavni prdvo, kterym
je zajisten uver na druzstevni bytovou vystavbu, Ize pro ucely kryti zavazkii ze vSech emisi
hypotecnich zastavnich listu v obéhu zahrnout pohledavku z hypotecniho uvéru nebo
jeji cast maximalné ve vysi rozdilu mezi 70 % zastavni hodnoty zastavené nemovitosti
a pohledavkou z uveru na druzstevni bytovou vystavbu (Zdakony-kurzy, 2018)

Emitent hypotecnich zastavnich listlh ma povinnost si vést o kryti souhrnu vSech

zavazkl z jim vydanych hypotecnich zastavnich listd v obéhu samostatnou evidenci, ktera
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poskytuje uplné podklady pro posouzeni, jakym zplisobem emitent hypotecnich zastavnich

listi dodrzuje ustanoveni tohoto zakona (Zakony-kurzy, 2018).

2.8.2 Hodnota zastavené nemovitosti

Cenu zastavené nemovitosti obvykle urcuji externi odhadci, jsou bud’ jmenovani
podle zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich nebo tuto ¢innost provadéji fyzicke
osoby na zaklad¢ vydaného zivnostenského opravnéni a fidi se zakonem ¢. 455/1991
Sb., o zivnostenském podnikani. Pokud tuto ¢innost vykonavaji pravnické osoby, museji
se tidit zdkonem ¢. 513/1991 Sb., zdkon o obchodnich korporacich.

Je nutné si uvédomit, Ze cenu zastavené nemovitosti nelze spocitat podle néjakych
vztaht, ale cenu lze urcit na zakladé dikladného zkoumani trhu s nemovitostmi. Odhad
se provadi, pokud ma externi odhadce dikladné informace o hodnoté nemovitosti.
Odhadce zkouma vécnou hodnotu nemovitosti, vynosovou hodnotu nemovitosti, ktera se
zjistuje v ptipadé, kdy nemovitost pfinasi uréity vynos napf. z pronajmu a jako posledni
porovnavaci hodnotu nemovitosti. Je dileZité si uvédomit, Zze odhadni cena se ne vzdy
musi shodovat s cenou trzni. Je mozné, ze ackoliv se odhad nové koupeného bytu rovna
2 miliontim korun, trzni cena mize byt pouze 1 800 000 korun. V praxi se ale objevuje
Castéji ptripad, kdy odhadni cena je nizsi nez trzni cena.

Odhadce pii stanoveni odhadu se rozhoduje na zakladé nékolika kritérii, mezi ktera
patii lokalita (pfedevSim poloha a okoli nemovitosti), velikost uzitné plochy, velikost
pozemku, stavebné technicky stav nemovitosti, rekonstrukce a upravy, orientace
nemovitosti vi¢i svétovym stranam, dostupnost a infrastruktura a podle obcanské
vybavenosti.

V piipad€, Ze je nemovitost zatiZzend vécnym bfemenem nebo jinym omezenim
lokality pro stanoveni ceny nemovitosti jsou nejcastéji obce. Z diivodu, Ze v obcich je Casto
stav obyvatel stabilizovany a k zadnym uplatnym pfevodim nemovitosti nedochazi

(Kolektiv autort, 2007).

2.9 Urokova sazba hypote¢niho uvéru

Urokova sazba by méla byt u hypotecnich uvért nizs$i nez u jinych bankovnich

uveérd. Vychéazi to z toho, ze hypotecni uvéry patii mezi nejméné rizikové, predevSim
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z toho diivodu, ze ve vétSiné piripadld je Gver zajistén nemovitosti, zejména rodinnymi
domy nebo byty, coz je jeden z nejkvalitn€jSich zplisobt zajisténi.

Konstrukce urokovych sazeb u hypotecnich Gvéra je stanovena podle stejnych
pravidel jako u bé&Znych Gvért. Cim vice je avér pro banku rizikov&j§i, tim vyssi
je urokové sazba.

Urokova sazba se déli na pevnou a pohyblivou urokovou sazbu. Pevna (fixni)
urokova sazba se obvykle stanovuje na 5 let, od podpisu smlouvy o Gveru, coz vétSinou
koresponduje se splatnosti emitovanych hypote¢nich zastavnich listt. VySe pevné tirokové
sazby je obvykle stejna jako vySe aktudlni urokové sazby stanovené k podpisu zéastavni
smlouvy. Po uplynuti doby 5 let jsou klientovi nabidnuty nové podminky uvéru a s tim
souvisejici nova urokova sazba, kterd opét zohlednuje aktudlni podminky vyvoje trhu.
V ptipadé, Ze klient nebude souhlasit s novymi podminkami, bude mu umoZnéno
predCasné splaceni zlstatkové ¢astky tuveéru k datu ukonceni platnosti uvérovych
podminek. Mimo toto obdobi je klientovi umoznéno odstoupeni od uvérové smlouvy
a splaceni zlstatkové castky uveéru pouze za podminek, ze bance uhradi ztraty tim
zpusobené. Vysi ztrat si kazda banka uréuje sama, individualné a souvisi s hodnotou
emitovanych hypotec¢nich zastavnich listi. Pohybliva urokovd mira je aktudlni podle

urokovych sazeb soucasného kapitalového trhu (Kolektiv autorti, 2007).

Graf 3 Vyvoj primérné urokové sazby od ledna 2018 do ledna 2019 (v % p.a.)

leden (2019) T 3
prosinec I ) 91
listopad I 2,78

fijlen I ) 66
zali e ) 57
srpen I 2 53
cervenec IS 2 5

Mésice

ferven IS 19
kvéten I 2 51
duben T D 5]
bfezen T ? A6
dnor IS 2 36
leden (2018) T ) 083

Primérna urokova sazba v % p.a.

Zdroj: vlastni zpracovani dle Hypoindexu, 2019
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Primérna urokova sazba je zmapovana od ledna 2018 do ledna 2019. Jak z grafu
muizeme zpozorovat, tak za sledovany rok, vzdy tGrokova sazba $la nahoru, nikdy neméla
klesajici tendenci. Do cervna 2018 ackoliv rlst urokové sazby se nezastavil, zajem
o hypotecni Gvéry zddnym zplisobem neklesl, mensi objem hypoték zaznenaly spolecnosti
az v ervenci 2018, kdy bylo uzavieno o 2 000 smluv méné nez v pfedchozim mésici.
Pokles byl také zptuisoben vEétsim mnozstvim dovolenych, ale zarovén tento pokles byl jen
docCasny, protoze dalSi meésice zdjem o hypotéky zasadné vzrostl z davodu, ze lidé
védéli, ze spole¢nosti budou brzy reagovat na nové podminky CNB, kdy trokové sazby
vzrostou jesté vice. Proto mésic zati 2018 je povazovan za nejsilngjsi mésic za cely rok
co se ty¢e objemu uzavienych hypotecnich tvéri. Na zakladé toho, ze v fijnu 2018 byly
pfijmuté nové podminky pro uzavirdni hypotecnich Gvért, se v prosinci 2018 zdrazily
hypotéky a toto zdrazeni je povazovani za nejvyssi za poslednich 10 let a v lednu 2019

méli klienti zajem o hypotéky nejmensi za poslednich 5 let (Hypoindex, 2019).

2.10 Bonita klienta

Bonita klienta je tzv. schopnost klienta splacet poskytnuty uvér. Pokud fyzicka
osoba musi prokazat svou schopnost splacet Uvér, musi prokéazat redlné piijmy taktéz
partnera, v ptipadé, ze zadateli o uvér jsou oba. Své mési¢ni pfijmy prokazou na zakladé
potvrzeni zaméstnavatele o vysi primérnych pfijmt nebo danovym pfiznanim za uplynulé
jedno nebo dvé zdanovaci obdobi. Do celkovych piijmi se zahrnuji mési¢ni piijmy
ze zavislé Cinnosti a piijmy z veskerych vedlejSich Cinnosti (prondjem nemovitosti,
kapitalové vynosy).

Na zakladé prokazanych piijmu klienta se stanovi mésicni disponibilni piijmy
klienta. Jednd se o castku, se kterou klient mize volné disponovat po pokryti vSech
pravidelnych mési¢nich plateb. Od této Castky se odecte rezerva, ktera se bude tykat
nec¢ekanych vydajii nebo vyrovnani snizeni mési¢nich piijma v disledku nemoci klienta.
Rezervu si kazda banka urcuje sama. Po tomto vypoctu je stanoven zlstatek disponibilnich
ptijmil, ktery bude slouzit ke splaceni uvéru. Dale bude ur¢ena maximalni mozna vyse
anuity (konstantni mésicni ¢astka, kterou je klient schopen prokazovat ve prospéch banky
a podle mozné délky splatnosti uvéru se stanovi celkovd moznd vyse uveru) (Kolektiv

autort, 2007).
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2.11 Fixace

Fixace predstavuje obdobi, béhem kterého se tUrokova sazba neméni, taktéz
je neménna i splatka uvéru. Pouziva se predevsim u dlouhodobych uvéri — hypotecnich
uveért. Fixace miize byt kratsi nebo delsi. V ptipad¢, ze si zadatel vybere kratsi fixaci, bude

V piipadé¢ delsi fixace ma zadatel po dobu fixace vyssi urokovou sazbu, ale je vice
chranén pfed zménami urokové sazby. Delsi fixace ma vyhodu, Ze je mozné dlouhodobé
a dobfe planovat své rodinné vydaje.

Délku fixacni doby si zadatel mlze urcit sam na zdkladé¢ nabidky hypotecni
spole¢nosti. Nejéastéji to byva jeden, tii az pét let, zalezi na nabidce. Jakou délku fixace
vybrat zalezi samoziejmé na situaci na trhu. Pokud je urokova sazba vysoka tak je lepsi
zvolit krat$i fixaci, ale v ptipad€, Ze bude urokova sazba nizka, je lepsi zvolit delsi fixaci

(pét az deset let) (Penize, 2018).

2.12 Float — plovouci sazba

Float neboli plovouci sazba je takovy druh hypotéky, ve které neni fixaéni trokova
sazba ani doba fixace. Tento druh hypoték je nabizen v omezeném mnozstvi a pouze
nékterymi spole¢nostmi. Urokova sazba je fizena sazbou, kterd byla vyhlasena CNB
a muZe se kazdy mésic ménit.

Tento druh hypotéky je v Castych ptipadech levngjsi nez fixované z toho diivodu,
ze urokova sazba se skladd ze tii Casti (procento, za jaké si hypotecni banka pujcuje
od CNB, procento, které chce hypoteéni banka vydélat, procento, které si hypoteéni banka
uréi jako jistotu pro ptipad, kdyby CNB zdrazila).

U plovoucich hypoték si banka Zadnou jistotu d&lat nemusi pro piipad, ze by CNB
zdrazila. Toto riziko zmény urokové sazby piebira na sebe klient sdm. Z toho vyplyva,

ze float hypotéky jsou levnéjsi (Penize, 2018).

2.13 Refinancovani hypotecniho uvéru

K refinancovani hypotecnich tivért dochazi predevsim v dobé tzv. obratky urokoveé
sazby neboli konce fixa¢ni doby. Jedna se o ptechod klienta s hypote¢nim Gvérem do jiné

spolecnosti za lepSimi podminkami.

32



Pokud se klient rozhodne k refinancovani hypotéky, mél by si zjistit veskeré
informace, prozkoumat nové podminky, které mu spolecnost nabizi a dale udélat kvalitni
propocet vSech néakladl, které se zménou souvisi. Jedna se predevSim o poplatky, mezi
které patii jedna zéastavni smlouva na katastru nemovitosti (1000 K¢), podani navrhu
na vymaz zastavniho prava u puvodni banky (1000 K¢) a nasledujici poplatky v bance
(bez poplatk).

Samoziejmé tyto poplatky se 1isi podle jednotlivych spolecnosti, ale vyse uvedené
poplatky jsou nejbéznéjsi, se kterymi se klienti setkavaji.

Vyjimku tvofi Hypote¢ni banka, u které se za vymaz zastavniho prava
na nemovitost uctuje 1500 K¢, dale si uctuje 500 K¢ jako administrativni néklad spojeny
S timto ukonem.

Mezi dalsi banky, které si Uctuji za to, ze klient po ukonceni fixace odejde do jiné
banky, patfi Unicredit Bank a Komerc¢ni banka. Tyto banky si zase urcily poplatek
1500 K¢ za to, ze klientovi vystavi potvrzeni o zustatku, ktery je nezbytnosti pro novou
banku, ke které klient prechazi.

Ptfi refinancovani hypotéky je prioritni sledovat obdobi, kdy kon¢i fixacni doba
a nejlépe s asovym predstihem kontaktovat svého bankovniho poradce. V piipade,
ze klient bankovniho poradce nema, musi nejdiive zajit do své stavajici banky a nechat
se informovat, jakou urokovou sazbu banka bude nabizet po skonceni fixac¢ni doby.
Soucasny trh je ptfizpiisobeny k tomu, aby banky o své klienty bojovaly, taktéZ ale také
musi klient ukazat ,,svou silu.“ Tim je mysleno, Ze nesahne po prvni nabidce, kterou mu
banka nabidne. Je to urcity zptisob dohody, proto je zapotiebi byt dostatecné ,,tvrdy.

V ptipad¢, Ze klientovi stavajici banka nabidne nevyhovujici podminky, musi
se obratit na konkuren¢ni banky a nejlépe ne jenom na jednu. VSechny banky jsou soucasti
finanéniho trhu a je dilezité, aby si klient zjistil co nejvice informaci tzv. informace, které
nejsou tolik vidét. Je dilezité si davat pozor na to, aby klient nikdy nic nepodepisoval,
pokud si neni jisty, ze u této spolecnosti chce hypotecni tver. Taktéz klient mize zkusit se
vratit do své stavajici banky s tim, ze ji pfedlozi nabidky konkurencnich bank a nasledné
uvidi, jak se stavajici banka zachova, jestli mu nabidne stejnou nabidku nebo lepsi anebo
nenabidne nic, V tu chvili klient musi odejit do konkuren¢ni banky. V takovém piipad¢ je
nutné, aby klient podal zadost o vycisleni hypote¢niho tvéru a nechat si poslat zbyvajici
hodnotu dluhu. Soucésti této zadosti je i souhlas piivodni banky se splacenim uvéru

vV daném terminu a dale souhlas ptivodni banky s tim, Ze na katastru nemovitosti bude
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uvedend nova banka, jako druha v potfadi do doby, nez bude hypotecni uvér splacen. Je
dalezité si davat pozor na to, ze zddost musi mit tfi ¢asti a ty musi byt cilené na vyse
uvedené pozadavky. Pokud klient vSe dodal do nové banky tak jak mél a Gvér byl
schvalen, pfichdzi faze podpisu uvérovych smluv. Je nutné a velmi dtlezité, aby si klient
dikladné zkontroloval osobni udaje na smlouve, smluvenou trokovou sazbu a splatnost
uvéru.

Klient by si meél nechat vysvétlit podminky cerpani, tim je mysleno,
co vlastné¢ musi udé€lat, aby nova banka vyplatila ptivodni bance penize. Mezi tyto kroky
patifi vlozeni zastavnich smluv nové banky na katastr a vinkulace pojistné smlouvy
ve prospéch nové banky (vinkulace zajisti, ze plnéni z pojistné smlouvy je vyplaceno jako
prvni na ucet banky a az poté je pteposila klientovi. Poslednim krokem je, Ze banka vystavi
potvrzeni o zéniku zdstavniho prava na katastru nemovitosti, protoze uvér je zcela splacen
(pokracuje v jiné bance). Klient takové podklady musi odnést na katastr a zde uhradit
znovu poplatek 1 000 K¢ za navrh na vklad vymazu zastavniho prava z katastru (ldnes
Finance, 2018).

2.14 Doklady potiebné pri refinancovani hypotecniho uvéru

Jestlize se klient rozhodne sviij hypote¢ni uvér refinancovat, znamena to pro néj

zajistit nékolik nezbytnych dokumentd, bez kterych k refinancovani avéru nedojde.

Mezi doklady potiebné pii refinancovani patii:

e 7idost o hypotéku,

e doklad totoZnosti — obcansky prikaz

e doklad o trvalém piijmu — jako zaméstnanec predklada potvrzeni zaméstnavatele
o vysi pfijmu, jako podnikatel piedlozi minimalné jedno posledni danové pfiznani
v¢. razitka finan¢niho Gfadu s bezdluZnosti u tohoto Gifadu vcetné vSech pfiloh,

e doklady o nemovitosti — list vlastnictvi, snimek z katastralni mapy, kupni smlouva,
odhad nemovitosti,

e doklady o tcelu pouziti hypotéky — koup€ bytu, rodinné domu, rekrea¢niho objektu,
stavebni parcely — kupni smlouva, koupé druzstevniho bytu — smlouva o pievodu
do osobniho vlastnictvi, vypotfadani spoluvlastnického podilu — rozhodnuti

¢i dohoda o vyporadani, refinancovani diive poskytnuté hypotéky — smlouva
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o uvéru, prip. zastavni smlouva, souhlasné prohlaseni vétitele se splacenim,

zavazku, ptip. vypis z uvérového uctu (Khypo, 2018).

Vyse uvedené doklady se mohou lisit vV ramci jednotlivych bank a také od druhu
hypotéky. V ptipad¢ americké hypotéky banka po klientech nepozaduje doklad o tcelu
pouziti ztoho divodu, ze americkd hypotéka patii mezi tzv. neucelové hypotéky.
V kazdém piipadé banka vzdy zkouma at’ se jedna o ucelovou ¢i neucelovou hypotéku vysi
pifijmu a vydaje zadatele. Jedna se predevSim o potvrzeni o pfijmech, o primérném
vydélku, danova priznani, ostatni pfijmy a vypis z bankovniho Gétu (Gepard FINANCE,
2018).

2.15 Zvlastni druhy hypoték

Na ceském trhu existuji 1 zvlaStni druhy hypotecnich Gvéri mezi které patii
americka hypotéka, novomanzelska hypotéka, flexibilni hypotéka nebo investi¢ni

hypotéka.

2.15.1 Americka hypotéka

Jako standardni hypotéka je i americkd hypotéka zajisténa zastavou nemovitosti.
Jak uz nazev prozrazuje, jedna se o hypotéku, kterd pochazi ze Spojenych statd
americkych, kde se také hojné pouziva. Americkou hypotéku lze charakterizovat jako
neucelovy spotiebitelsky tvér, slouzi k ndkupu nemovitosti, ale také slouzi k financovani
¢ehokoli, kde je vyzadovano zajisténi zastavnim pravem k nemovitosti. V praxi banky
nabizeji americkou a standardni hypotéku jako dva odlisné produkty.

Vyhodou americké hypotéky oproti standardni hypotéce je, ze kromé toho, Ze neni
omezena Ucelem, na ktery musi byt pouzita, Ize ji také kdykoliv bez omezeni splatit,
protoze se jedna o tzv. spotiebitelsky tvér.

Nevyhodou je pravé vyse uvedena zastava nemovitosti, ne kazdy ma tu moZznost
zastavit nemovitost z divodu koupi auta nebo z diivodu studia svého ditéte v cizing. Dale
sjednéni zéastavniho prava je administrativné a ¢asové velmi narocné. Pokud americkou
hypotéku porovname se standardni hypotékou, je v CastéjSich piipadech americkéd hypotéka
nabizena s vysSi urokovou sazbou, maximalni doba splatnosti byva kratsi a také byva

omezeny vySe uveru. Pfi poskytnuti americké hypotéky je nutné, aby klient m¢l minimalné

35



30% podil vlastnich prostiedki, protoze se neucelové hypotéky poskytuji do 70 % vyse
zastavené nemovitosti.

Mezi poskytovatele americkych hypoték patii vétSina hypote¢nich bank (Hypotéky,
uvéry, pujcky, 2018).

2.15.2 NovomanzZelska hypotéka

Novomanzelska hypotéka je vhodna pro manzele nebo pro registrovany par. Nékdy
také byva poskytnuta pro par druh a druzka nebo pro par majici v péci dit€. Tento
typ uvéru byva Casto omezen vékem zadatele. NejCastéji se poskytuje tento uveér zadateli
ve véku 35-40 let.

Mezi vyhody novomanzelské hypotéky patii moznost si urcit, Ze po né¢jakou dobu
se budou splacet jenom uroky a uvér se bude splacet az po péti letech. Za dalsi vyhodu Ize
povaZovat, ze lze tento Gvér kombinovat se statni piijckou do 300 tis. K& Maximdlni doba
splaceni je 30 let a po prvnich né€kolik rokii jsou ddny fixni snizené splatky (nejcastéji
do 5 let). Maximalni vyse uvéru je rovna 90 % hodnoty zastavované nemovitosti. Lze také
splatit pfedCasné bez jakékoliv sankce. Poskytovatelem je pouze jedna banka na trhu

v Ceské republice, Ceska spofitelna (Hypotéky, uvéry, pujeky, 2018).

2.15.3 Flexibilni hypotéka

Tento druh hypotéky je vhodny pro takové Zadatele, kteti maji v planu operativné
ménit splatky nebo také na né&jakou dobu uplné zastavit splaceni uvéru. VétSina bank
klientovi umoziuje jednou do roka meénit vysi splatek nebo splatkovy kalendaf. Zména
vyse splatky je umoznéna do + nebo - 50 % jedné splatky. V ostatnich ptipadech
je flexibilni hypotéka podobna standardni hypotéce.

Mezi vyhody této hypotéky patii pruznost jednotlivych splatek, moznost odloZeni
splatky (maximaln¢ na 3 meésice), maximalni vySe ptjcované ¢astky je rovna 100 %
hodnoty zastavované nemovitosti (nejcastéji ale do 70 %) a bonitou.

Mezi poskytovatele této hypotéky patii Komeréni banka, Wustenrot nebo také
Raiffeisen bank (Hypotéky, uvéry, pujcky, 2018 ).
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2.15.4 Investi¢ni hypotéka

Investicni hypotéka je takova hypotéka, ktera zahrnuje standardni hypotéku
a investi¢ni Zivotni pojisténi. Jednou z hlavnich podminek pro vyuziti této hypotéky
je nutnost sjednéani zivotniho pojisténi po dobu trvani hypote¢niho uvéru. Takovy klient,
ktery splni podminky pro ziskani investi¢ni hypotéky, plati bance pouze troky z ptijcované
¢astky. Po uplynuti doby, kdy trvala hypotéka, pojistovna, u které byl klient pojistén,
Z jednotlivych splatek na zivotnim pojisténi, které musi byt uzavien o ve stejné vysi,
jako je uzavtena vyse investi¢ni hypotéky.

Mezi hlavni vyhody tohoto druh hypotéky patii nizka mési¢ni splatka bance.
Je zde zaruCeni pojiSténi v pfipadé¢ umrti klienta, lze uplatnit datiové zvyhodnéni.
Maximalni vySe hypotéky ¢ini 30 milionid korun. Lze vyuZzit moznost mimoiddnych
splatek.

Mezi poskytovatele této hypotéky patii Ceska spotitelna, Komeréni banka,
Zivnostenska banka a Raiffeisen bank (Hypotéky, uvéry, pujeky, 2018).

2.16 RPSN — Roc¢ni procentni sazba nakladi

Ro¢ni procentni sazba nékladi vyjadiuje néklady spojené s poskytnutim uvéru.
Podle smérnice EU musi kazda smlouva o uvéru obsahovat urokovou sazbu, ktera
obsahuje veskeré ndklady vynalozené spotfebitelem na Gvér. Na zdklad€ vypoctu rocni

procentni sazby nékladi zjisti spotiebitel, kolik ho vlastné Gvér stoji (Poloucek, 2009).

Poplatky, které zahrnuje RPSN:
e Poplatky vztahujici se k uzavieni smlouvy (napf. administrativni poplatky),
e poplatky vazici se k posouzeni zadosti o uvérd,
e poplatky za ptevod penéznich prostfedkil a poplatky za vedeni uvérového tctu,
e platby za pojisténi nebo zaruku, v ptipad¢, Ze se jedna o pojisténi a zaruku, kterd
ma spolecnosti zajistit splaceni uvéru v pripad¢€, kdyby doslo ke smrti klienta, jeho

invalidity, pracovni neschopnosti nebo nezaméstnanosti (USetieno, 2019).
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Od 1. 12. 2016 vstoupil do ucinnosti zadkon ¢. 25/2016 Sb., o spotiebitelském tvéru.
Tento zdkon uvadi povinnost vycisleni RPSN, z toho divodu, aby klient mél moznost
srovnani riznych nabidek raznych bank, dale dle zakona je povinnost uvadét RPSN stejné

zietelné jako jiné informace o Grokové sazbé (Gepard FINANCE, 2018).

Vzorec pro vypocet vyse RPSN:

S=> A« (1+X)'tk

Hodnota S predstavuje celkovou soucasnou hodnotu penéznich tokl, na pravé
stran¢ vzorce Ak predstavuje soucet vSech penéznich tokul, které budou bud’ kladné nebo
zaporné Vv obdobi 1 az n. Mocnitel tk pfedstavuje obdobi, které uplynulo od poskytnuti
uvéru vyjadieno v letech.

Hodnota X piredstavuje ro¢ni procentni sazbu nakladt, kdy hledame takové X, aby
bylo S nulové (Gepard FINANCE, 2018).

217 LTV

Zkratka LTV pochazi z anglického slova ,,Loan To Value“. Jednoduse feceno
je to pomér vySe uveéru k hodnoté nemovitosti, kterou je v Gvéru ruceno VysSe uvéru
predstavuje castku, ze které je financovana nemovitost, kterd je pfedmétem hypotecniho
uvéru. Hodnota nemovitosti pfedstavuje redlnou hodnotu, kterd je uvedena bud’ v kupni
smlouvé nebo je uvedena na zdkladé¢ odhadu nemovitosti. VySe LTV je uvedeno
v %. V praxi je to ddno tak, ¢im vyssi LTV, tim vyssi bude Grokovéa sazba a ¢im nizsi bude
LTV, tim niz$i bude urokova sazba. Napt. v pfipadé, kdy zadatel zada
o 1 mil. K¢ a potiebuje pijcit 800 000 K¢ tzn., ze LTV je 80 %. Drive banky poskytovali
hypotecni uvéry i s 100 % LTV, tzv. zadatel nemusel mit ani korunu svych vlastnich
finan¢nich prosttedk, ale od takovych hypote¢nich avéru cesky trh odstoupil pfedevsim
z diivodu piijmuti novych piisnéjich podminek CNB. Banky jeité poskytuji hypotecni
uvéry s 90 % LTV, ale zadatele takové uvéry dostanou s diametrdlné vyssi urokovou
sazbou, z toho dtivodu, ze maji pouze 10 % vlastnich finanénich prostfedki. V castych
pfipadech ani nestaci 10 % vlastnich finan¢nich prostiedkli a je nutné Gvér zajistit dalSim

zpusobem zajisténi jako je zastava dal$i nemovitosti (Banky, 2019).
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2.18 CNB — zp¥isnéni podminek pro ziskani hypoték od ¥ijna 2018

V minulosti bylo bankam doporuceno, aby neposkytovaly Zadatelim hypotecnich
uvéry nad 90 % ukazatele LTV (pomér vySe tvéru k hodnoté€ zéstavy) a nasledné by banky
mély poskytovat 80 % hypotecni avéry méné nez 15 % Zzadatelam.

Od 1. fijna 2018 zacaly platit zptisnéné podminky pro ziskani hypote¢niho uvéru na
nemovitost. UZ n¢&jakou dobu banky neposkytuji 100 % hypotecni avéry, ale pouze 90 %
vyse uvéru, V nékterych piipadech pouze 80 % vyse tveru. S tim, Ze zbylych 10 % a 20 %
musi tvorit vlastni penize. Dfive se pravé zminované procento vlastnich penéz mohlo
kompenzovat také uvérem, od fijna 2018 tomu tak nené. Dale po Zzadatelich bude
pozadovano, aby vySe uvéru predstavovala maximaln¢ devitinasobek ro¢nich cistych
pfijmil (parametr DTI, debt to incone) a dal$i podminkou bude, aby vyse splatky, resp.
soucet splatek vSech dalSich uvéra, tvotila 45 % cistého piijmu Zadatele (parametr DSTI,
debt service to incone).

Po zavedeni novych podminek CNB se nabizi otizka, kolik mladych lidi bude mit
moznost dosahnout pozadované vyse hypote¢niho tuvéru. V soucasné dob¢ Ize konstatovat,
Ze hypotecni trh radikaln¢ zpomaluje s tim, ze v kvétnu 2018 hypotecni banky sjednaly
7819 hypotecnich uvérd, to je o 77 méné nez v dubnu. S tim souvisi i fakt, ze klesl objem
poskytnutych tvéra.

Na zéklad¢ vyse uvedenych podminek se nabizi otazka, jakym zptisobem lze spinit
podminky pro ziskani hypote¢niho v€ru. V piipad¢ Zadatelli o hypote¢ni Gvér, ktefi jsou
uz zadluzeni je dilezité, aby své pujcky zkonsolidovali, vcetné kreditnich karet
a kontokorenti do jednoho uvéru. Timto opatfenim se zpiisobi, ze dojde k mensimu
bonitnimu zatiZzeni. V pfipad¢, Ze zadatelé jsou druh a druzka, kteti bydli v jedné
domécnosti, banka to pocitd pouze jako jedno financni zatiZeni, odeCte se Zivotni
minimum, naklady na déti a také naklady na bydleni.

Na zaklad¢ toho, Ze se vétSinou pozaduje 20 % vlastnich prostfedkii a mnoho
mladych lidi nemaji uSetfené vlastni penize, moznosti je ruceni rodicii jejich nemovitosti.
Toto ruceni je tzv. kompenzace v ptipad¢, kdy mladi nemaji dostatek vlastnich finan¢nich
prostiedkli. Tato zastava je pouze doCasna, nemovitost nebude v zastavé po celou dobu
trvani splaceni hypotecniho ivéru, ale pouze do té doby, kdy ziistatek uvéru bude Cinit
80 %. V takovém okamziku bude nemovitost vymazana ze zastavy.

Od nového roku 2018 hypotecni spolecnosti umoznily, jednou za rok v piipade
volnych penéZznich prostredkli splatit zdarma aZz 25 % hypote¢niho wveéru. Nekteré
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spole¢nosti umoziuji dokonce kazdy pul rok splatit 25 % hypote¢niho uvéru (Novinky,
2018).

Graf 4 Primérna vySe hypotecni avéri od ledna 2018 do ledna 2019 (tis. K<)
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Zdroj: vlastni zpracovani dle Hypoindex, 2019

V souc¢asné dob& hypoteéni trh v Cechach stagnoval, Girokova sazba se pohybuje
kolem 3 %. Nejvétsi rozdil 1ze vidét v ¢ervnu 2018 a v Cervenci 2018. Kdy letosni 1éto
hypoteénim uveérim nepialo, bylo to predevSim z divodu dovolenych. Je zajimavé
porovnavat mésic fijen 2018 a leden 2019. Lidé se snazili uzavfit, co nejvice hypoték
do pfijmuti podminek, coZ tomu nasvédCuje 1 vySe 2293 tis. K¢ a nasledné leden 2019

LRA4

za 5 let (Hypoindex, 2019).

2.19 Hypotecni avéry v Evropé

Na zaklad¢ zpracovani dat z Eurostatu, Evropské centralni banky a Crédit Foncer
se prumérné urokové sazby hypotecnich Gvéri v Evropé pohybuji od 1,09 % v Dansku,
1,56 % ve Francii, az po 3,44 % v Mad’arsku a 4,4 % Vv Polsku. Ceska republika se dostala
na pficku 6. nejdrazs$i zem¢ s priimérnou urokovou sazbou 2,2 procenta. Takovy odhad
ale neni zcela presny, protoze kazda zemé poskytuje rozdilnou dobu fixace napt. Francie
az 20letou fixaci hypote¢niho uvéru. Ceska republika poskytuje maximéalné 10letou fixaci

hypote¢niho Gvéru. Takovy rozdil ve fixaci U uvedenych zemi (Ceska republika a Francie)
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zpiisobi to, ze atkoliv jsou Cesi méné zadluZeni, tak na splatkach zaplati vice na zakladé
kratsi doby fixace.

Takovy rozdil zptsobuje i fakt, ze Ceska republika do této doby nepfijala euro,
tudiz vy$e trokové sazby uréuje Ceska narodni banka, oproti zemim, které pitijaly euro
jako svou jedinou ménu. Tam urcuje vysi trokové sazby Evropska centralni banka.
narodni bance. Rozdil ¢ini 1,5procentniho bodu na rozdilu Grokovych sazeb.

Pro vlastni bydleni za posledni dobu jsou schopni se Evropané vice zadluZzovat,
ackoliv jsou podminky ptisnéjsi a ndro¢néjsi pro splnéni. Nejvyssi narist zadluzeni se tyka
predevsim stiedni a vychodni Evropy. Celkové zadluzeni domadcnosti, které vlastni
nemovitost, za poslednich pét let vzrostlo o 13 procent.

Na konci roku 2017 drzela prvenstvi v hypotecnich tvérech nejvic zadluzené zemé
Vv Evrop¢ Velka Britanie. Paradoxem je, ze se jedna o tfeti nejlidnatéjsi zemi v Evropé.
Ve stiedni a zapadni Evropé je nejzadluzengjsi Némecko s dluhem 1175 miliard euro.

V jizni Evropé se jedna o Spanélsko s dluhem 532 miliard euro a ve vychodni Evropé

je nejzadluzenéjsi zemi Polsko s dluhem 94 miliard euro.

Graf 5 Objem hypotecnich uvéri dle zemi ke konci roku 2018 (mld.eur)
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Zdroj: vlastni zpracovani dle Chytry Honza, 2018

Hypote¢ni uvéry v soucasné dobé predstavuji 87 % z celkovych 7 827 miliard eur

Z objemu vSech uvért v Evropské unii. Celkovy primér zvysuji predevSim zemé severni
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Evropy jako je Dénsko, Finsko, Svédsko, vyse uvedena Velka Britanie a taktéZ Irsko.
V téchto zemich se poskytuji hypote¢ni uvéry, ale jako jedny z nejvyssich v Evropé.
Primérné dluzi domacnost vlastnici nemovitost v Evrop¢ 1 mil. K¢
(cca 41 557 eur). Nejvice zadluZené jsou majitelé ve Velké Britanii, avSak celkové se jedna
o nejzadluzengj$i piedevSim severské zemé. Oproti tomu zem¢ Malta, Bulharsko
a Chorvatsko nebo také Lotyssko, jsou zemé nejméné zadluzené. Hlavnim divodem pro
rozdily zadluzenosti je hlavné pocet obyvatel, s tim souvisi pocet domécnosti vlastnici

nemovitosti a nasledné pocet lidi v jedné domacnosti (ChytryHonza 2018).
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3 Prakticka ¢ast

V praktické casti diplomové prace budou predstaveny jednotlivé bankovni
spoleénosti, které poskytuji hypoteéni Gvéry. Mezi vybrané banky patii Ceské spofitelna,
Komeréni banka, Hypote¢ni banka, Raiffeisenbank, Sherbank, Equabank a Fio banka. Cela
prakticka ¢ast diplomové prace bude zaméfena pouze na téchto 7 vySe uvedenych
spolecnosti. Nékteré spolecnosti byly vybrany na zékladé toho, ze predstavuji nejvétsi
bankovni spole¢nosti na &eském trhu jako je Ceské spofitelna a Komeréni banka, ale byly
vybrany i menS$i spoleCnosti, protoze jejich srovnani S vétSimi banky je piinosné
a zajimavé a ackoliv se jedna o mensi banky, kvalitou sluzeb a §iii nabizenych produkti se
vyrovnavaji ¢asto i t8m nejvétsim bankam na Geském trhu. CSOB patii také mezi nejvétsi
banky na Ceském trhu, ale tato banka nebyla vybrana ztoho divodu, ze mezi mnou
vybrané banky patii Hypote&ni banku, ktera spada do Finanéni skupiny CSOB a na zakladé
toho bych ziskala naprosto identické ndvrhy na hypote¢ni uvér a americkou hypotéku
a nebyla by mozna komparace. Proto i nasledujici kapitola aktualni hypoteéni trh v CR je
zamé&fen pouze na vybrané spolecnosti, které jsem si vybrala k detailnimu zkoumani. Dale
prakticka Cast je vénovana hypoteCnimu uvéru na bydleni a americké (netcéelové)
hypotéce. Na zdklad¢ domluvenych osobnich schiizek se specialisty na hypote¢ni uvéry
Vv jednotlivych vySe uvedenych bankovnich spole¢nostech byl predstaven ilustracni ptiklad,
na zakladé¢ kterého, byla vytvofena hruba kalkulace a navrh na hypote¢ni Uvér
a americkou hypotéku. Déle béhem rozhovori byly zjistény dalsi informace za jakym
ucelem si lidé u spolecnosti berou hypotecni tvér, nejbéznéjsi vyse uvéru, jeji maximalni
a minimalni vySe, druhy hypoteénich uvérl, cerpani, splaceni, vySe urokl, jakym
zpusobem klienti mohou ziskat slevu na trokové sazbé¢, druhy pojisténi které mohou

v bance Klienti uzavtit a dalsi praktické informace.

3.1  Aktualni hypoteéni trh v CR

V soudasné dobé mezi nejvétsi banky na ¢eském trhu patii banky Cesk4 spofitelna,
CSOB a Komeréni bank (dale KB). Ceska spofitelna je na prvnim misté s nejvétsim
poétem klientd 4,68 mil. CSOB s2,77 mil. podtem klientdl obsadila druhou pticku

a nasledn¢ KB s 1 004 mil. klienti, ackoliv je nejmladsi z tfech uvedenych bank. Jedina se

cv v

cv v
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za poslednich pét let. V soucasné dob¢ lidé zvolili taktiku, ze vyckavaji, zda ceny

nemovitosti za¢nou klesat nebo trokova sazba za¢ne klesat. Urokova sazba stoupla na 3 %,

kdy v mésici prosinci 2018 byla jesté 2,91 % (Hypoindex, 2019).

Tabulka 2 Prehled irokovych sazeb u vybranych spole¢nostech k lednu 2019

Urokova Urokova
Banka sazba Banka sazba
(p-a) (p-a)
Ce.ské 319 % Cvie.ské 419 %
spofitelna ' spofitelna ’
Komeréni 0 Komercéni 0
banka 3.09% banka 4,69%
Hypotec¢ni 0 . Hypotec¢ni 0
Hypoteéni banka 319% Americka banka 4,69 %
uvér na hypotcka
bydleni (neucelovy
Raiffeisenbank | 3,29 % uvér) Raiffeisenbank | 3,99 %
Equabank 2,89 % Equabank 3,79 %
Sberbank 4,39 % Sberbank 3,99 %
Fio banka - Fio banka -

Zdroj: vlastni zpracovani dle Pajcka, 2019

Pro klienta by nemél byt pouze rozhodujici prvek urokovd sazba, mél by
pfed uzavienim smlouvy na hypote¢ni uvér posoudit dalsi faktory, mezi které patii vyse
RPSN a LTV, vyse splatek, vyse poplatkli, moznost mimotadné splatky, sleva na trokové
sazb€, pojisténi klienta a dal$i. Povinnost klienta neni odsouhlasit hned prvni nabidku
v dané spolec¢nosti, ale vzijemné se domlouvat, porovnavat a vyjednavat a také mit
moznost navstivit vice spole¢nosti a ty také vzajemné porovnavat.

U FIO banky byla uvedena nulova tirokova sazba u hypote¢niho uvéru a americké
hypotéky. Je to z toho dlivodu, Ze vysledna trokova sazba bude vZdy urcena na zakladé
osobni konzultace a findlniho uzavieni smlouvy. Do té doby Ize pouze polemizovat, jaka

vySe urokové sazby bude a taktéZ banka ma urc¢ité podminky, které vedou k urcité vysi
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urokové sazby, jako je 80 % hypotecni tvér nad 1 mil. K¢, 80 % hypotecni uvér do
1 mil. K¢ a co je hlavni, néktefi klienti mohou opravdu dosahnout nulové urokové sazby,
a to v pripad¢ kombinace hypote¢niho uvéru s Hypospoficim uctem. Jak tento produkt

funguje bude detailné popsano v samostatné kapitole — Hypote¢ni avér od Fio banky
(Pajcka, 2019).

Dilezitou otazkou, pro¢ dochazi ktak rapidnimu zdrazovani nemovitosti

a na zaklad¢ toho zvySovani urokovych sazeb.
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Tabulka 3 Priimérn4 cena bytu za 1 m?k 1.3. 2019

Kraj Mésizvﬁlrgé;' 2018 Mésic( ‘:1;05 2019 Nariist (v K&)
Praha 81 004 85559 4555
Ceské Budgjovice 36939 39090 2151
Brno 58013 61175 3162
Karlovy Vary 38201 39468 1267
Hradec Kralové 42069 43063 994
Liberec 33901 36649 2748
Ostrava 21188 23192 2004
Olomouc 47046 49380 2334
Pardubice 34165 39004 4839
Plzen 41506 42615 1109
Usti nad Labem 15759 18448 2689
Jihlava 32931 33952 1021
Zlin 34770 38726 3956

Zdroj: vlastni zpracovani dle Realitymix, 2019

Z vy$e uvedené tabulky lze vy&ist, Ze se porovnavala cena bytu na 1 m? za mésic

unor 2018, za mésic tnor 2019 a jejich vzajemné porovnani ve vSech krajich. Jak jde vidét,
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cena bytd rostla primémé vzdy o minimalng 1000 K¢&/1 m?  Vyjimku tvoii

Kralovéhradecky kraj, kde vzrostla cena pouze o 994 K¢&. Avsak pokud by se porovnavala
pramérna cena bytu na 1 m?, ale pronajem bytu tak porovnani tinor 2018 a unor 2019. Tak

rozdil je pozitivni, protoze ceny najma klesly (Realitymix, 2019).

3.2 Charakteristika vybranych spole¢nosti

Nasledujici podkapitoly obsahuji jednotlivé spolecnosti nabizejici hypotecni Gver
a americkou hypotéku. Byly vybrany spole¢nosti, které maji nejvétsi podil na trhu, ale také
spole¢nosti, které tak vysoky podil na trhu nemaji, ale bude zajimavé jejich vzijemné
porovnani. Dale byla rozhodujici ochota tykajici se domluveni osobni schizky
s hypotec¢nimi specialisty a poskytnuti informaci na jednotlivych pobockach ve vybranych

spole¢nostech.

3.2.1 Ceska spofitelna, a.s.

Jedna se o nejvétsi banku podle poctu klientli, kterych je zhruba 4,67 miliont.
Banka je orientovana na drobné klienty, malé¢ a stfedni firmy, mésta a obce.
Ma nezastupitelnou roli ve financovani velkych korporaci a v poskytovani financ¢nich
sluzeb na trhu. Ceska spofitelna ma dlouhou tradici, letos slavi 190 let od zaloZeni.
Z pohledu drobnych klientii patii Ceska spofitelna k nejdostupnéj$im bankam na eském
trhu diky nejrozsahlejsi siti pobocek, bankomatt a platbomatti. Zaujima prvni misto na trhu
klientskych hypotec¢nich 1uvért, spotiebitelskych tuvéra vcetné kreditnich karet
a kontokorenttl, i celkovych vkladii. Historicky se Ceska spofitelna podili na budovani

a posilovani prosperity zemé (Ceska spofitelna, 2019).
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Tabulka 4 Zikladni fakta Ceska spoftitelna k 31.12. 2017

Aktiva celkem 1329, 2 mld. K¢
Pocet klienttl Ceské spofitelny 4,67 mil. K¢
Pocet aktivnich klientu internetového 1,85 mil. K¢
bankovnictvi a BUSINESS 24

Primérny pocet zaméstnancii Finan¢ni 10171
skupiny Ceské spofitelny

Pocet pobocek vice nez 500
Pocet bankomatl a platbomatii vice nez 1700
Pocet karet 2,83 mil. K¢

Zdroj: vlastni zpracovani dle Ceské spofitelny, 2019

3.2.1.1 Hypoteéni avér od Ceské spotitelny

Ceska spofitelna v soudasné dob& poskytuje u hypote¢nich uvért urokovou sazbu
od 3,09 % p.a. spétiletou fixaci a Grokovou sazbu od 3,79 % pro dvacetiletou fixaci.
V piipadé¢ turokové sazby u piedhypotecniho Uvéru je vySe sazby 4,99 % p.a.
Ptedhypotecni Gver je Gver, ktery nelze Cerpat samostatné, ale v rdmcei hypote¢niho Gvéru
u Ceské spotitelny a je kratkodoby. Jedna se o uvér, ze kterého lze Gerpat v preklenovacim
obdobi tzv. do doby, nez bude ziizeno zastavni prdvo na nemovitost. Hlavnim Ucelem
predhypote¢niho uvéru je prevod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu, koupé obecniho
nebo statniho bytu, koup€ nemovitosti v insolvenci ¢i exekuci.

Doba splatnosti hypoteéniho uvéru se pohybuje v Ceské spofitelnd
od 5 do 30 let.

Jako prvni banka na &eském trhu v Eervenci 2017 zavedla Ceska spofitelna online
hypotéku, tzv. bez navstévy pobocky a v prosinci 2017 byla online hypotéka ocenéna jako
nejlepsi online nastroj ve finanénim odvétvi v soutézi WebTop100.

Nejvyznamnéjsi zasluhu na rlstu hypotecnich a spotiebitelskych uvéri ma rist
domécnosti. Narist hrubého objemu portfolia hypotecnich uvért fyzickym osobam
od zacatku roku dosahl 5,3 %, tzv. 12,4 mld. K¢. Celkova vyse hypotecnich uvéra k 30.
¢ervnu 2018 ¢inila 245,8 mld. K¢. Prodej novych hypoték také podpoftila nabidka odhadu

nemovitosti zdarma.
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Za &erven 2018 Ceska spotitelna emitovala 935 hypotecnich zastavnich listdl, coz

ptredstavovalo urcity pokles, protoze za prosinec 2017 banka emitovala 1805 hypotecnich

zastavnich listd (Pololetni vyroéni zprava Ceské spofitelny 2019).

Tabulka 5 Aktuslni sazebnik na hypoteéni iivér od Ceské spoFitelny k 1. 3. 2019

Vyfizeni zadosti o Gveér Zdarma
Vedeni a sprava Givéru (mésicné) Zdarma
Vedeni a sprava s moznosti mimoiradné splatky Zdarma
Byt 3900 K¢
Ocenéni zastavované nemovitosti L,
Rodinny dam
3900 K¢
Ostatni nemovitosti individualné
1. Zdarma
2. a dalsi 500 K¢
Cerpani na zaklad¢é navrhu na
vklad zastavniho prava X
do katastru nemovitosti
Expresni 2 000 K¢
K datu zmény Grokové
sazby X
Mimofiadna splatka . , . 10 % z vyse
Mimo termin zmény LT
, . mimotadné
urokové sazby .
splatky
Potvrzeni o vysi zaplacenych trokt Zdarma
. 1. Zdarma
Upominka — »
2. a dalsi 500 K¢
C Elektronick Zdarma
Vypis z Gctu . y . -
PoStou posStovne

Zdroj: vlastni zpracovani dle sazebniku Ceské spofitelny, 2019

Expresni ¢erpani je ve vysi 2 000 K¢ a jedné se o jednorazovou cenu uplatnénou

pii vyuZiti sluZzby. Zména ve smluvnich podminkach, kterd vznikne na zaklad¢ podnétu

klienta a jedna se o zménu urokové sazby dodatkem tvérové smlouvy, je tato zména

poskytnutd zadarmo, klient za to nic neplati. Ostatni zmény se plati poplatkem 500 K¢.

Variabilita splatek je sluzbou navic, ktera neni nabizena v kazdé spole¢nosti, proto

neni uvedena ve vySe uvedené tabulce. V soucasné¢ dob¢ je variabilita splatek v Ceské

spofiteln¢ do konce léta zcela zdarma. V Castych piipadech se tato sluzba vyuziva, kdy

klient kupuje diim nebo byt, ale pfi Cerpani jeste bydli v ndjemnim byté a nebyl by schopny




platit ndjemné a zaroven splatky uvéru. V té chvili, pokud si klient zaplati variabilitu
splatek, tak plati pouze 30 % z mésicnich splatek nebo miize zcela pterusit splaceni uvéru
na 3 mésice. Lze toto ale vyuzit upln¢ na zacatku (pf. ndjemni byt) nebo po 12 mésicnich
splatkach uvéru a lze toto vyuzit opakované. Jestlize klient nebude platit 3 mésice, tak
se uroky ptrevedou do zbylé jistiny a dalsi splatky se o néco malo zvysi. V soucasné dob¢
variabilita splatek je Ceskou spofitelnou poskytovana zdarma (akce do konce léta). Jinak

cena této sluzby je 3 000 K¢& (Ceska spofitelna, 2019).

Urokova sazba se jestd v lofiském roce pohybovala kolem 2 % p.a., pro tento rok
vzrostla o vice jak 1 % p.a. Obecné feceno hypotecni uvéry s 80 % LTV se pohybuji kolem
3 %, p.a. Hypoteéni uvéry snad 80 % LTV (takovy uvér se poskytuje pouze na koupi
rodinného domu) a 90 % LTV (takovy uvér se poskytuje pouze na byty) jsou poskytovany
s irokovou sazbou vyssi jak 4,29 % p.a. Vyhodnéjsi pro klienta jsou 80 % hypotecni
uvéry, v piipadé neschopnosti dosdhnout takové vyse vlastnich finan¢nich prostfedki lze
hypotecni Gvér zkombinovat s ivérem ze stavebniho spofeni nebo zajisténi tvéru dalsi
nemovitosti. Uvér ze stavebniho spofeni se plati 18 let. Pokud klient z n&jakého divodu
prodava nemovitost zatizenou tivérem nebo nastane pojistné plnéni, banka pozaduje 1 % ze
zlstatkové ¢astky, maximalné ale 50 000 K¢&.

Co se tyce osobniho piistupu hypoteénich poradci, tak v piipadé, Zze do Ceské
spofitelny pfijde zadatel, ale ne klient Ceské spofitelny a bude Zadat o 90% hypoteéni Gvér,
tak takovy Uvér nedostane. Je to pro banku pfili§ velké riziko poskytnou tak velky
hypotecni uvér klientovi, ktery nema zéddnou finanéni minulost ve spolecnosti. Je dalezité
stile dodrzovat nafizeni CNB (DSTI — pomér mezi veskerymi splatkami viech uvéru
Kk vlastnimu ptijmu zadatel, nemélo by to piekroCit 45 % a DTl — pomér celkového
zadluZeni proti celkovému roénimu pifjmu) — Ceska spofitelna jede v souladu s témito
pravidly. Dalsim dalezity 2 m krokem v pifipadé nedostatku vlastnich finan¢nich
prostiedki je zajiSténi hypotecniho Gvéru dalsi nemovitosti.

Ceska spofitelna nabizi fixaci u hypote¢nich uvéra 1-5 let, 8, 10, 15 a 20 let. Vzdy
po uplynuti fixaéni doby ma klient moznost zménit fixacni dobu, ale co nemulze
po uzavieni smlouvy zménit je splatnost hypotéky nebo navySovani hypote¢niho tvéru.
V pribéhu fixace ma klient moZnost mimotadné splatky ZDARMA. Ne¢které banky
umoziiuji také mimotadné splatky ale ze zlstatkové ceny uvéru, Ceska spofitelna

umoznuje z ptivodni hodnoty Gvéru.

50



Pokud ma zadatel smlouvu na dobu urcitou nebo neuritou, stejné zalezi
na individualnim posouzeni hypote¢niho specialisty. V ptipadé, ze zadatel pracuje na dobu
urcitou, ale ve statni instituci a déle jak 13 mésict, jak kdyby pracoval na dobu neurcitou.
Statni instituce maji silné postaveni na trhu a vysSsi vérohodnost nez soukromé podniky.
Pokud zadatel pracuje v soukromé firmé¢ a ma smlouvu na dobu urcitou, posuzuje
se, jak dlouho zaméstnavatel pasobi na trhu. Béhem zkuSebni doby se neakceptuji piijmy
(piijmy az po zkuSebni dob¢), v takovém ptipad¢ nelze zadateli poskytnout hypote¢ni uvér.

Jako u ostatnich bank, je nutnost mit pojisténi nemovitosti, musi byt uzavieno jesté
pted Cerpanim (jedna z podminek pro ¢erpani uvéru). Toto pojisténi klient mize uzavfit
v Ceské spotitelng, kterd méa spolupraci s Kooperativou pojistovnou, a.s.

Pojisténi schopnosti splacet banka poskytuje 0,2% slevou na turokové sazbé.
Obsahuje dva balicky s tim, Ze prvni balicek tzv. Standard 50 % obsahuje smrt, invaliditu
III. stupn€, pracovni neschopnost a druhy balicek tzv. PLUS 50 % je rozSifen
0 nedobrovolnou ztratu zaméstnani. Diive platilo, ze v pfipadé pracovni neschopnosti
pojistné plnéni se zacalo plnit 60 dne nemoci, nyni uz 30 dne nemoci a pokud nastane
invalidita III. stupng, plnéni nastane ihned a totéz plati i v pfipadé smrti. Pokud Klient ztrati
zaméstnani a ma zaplaceny druhy balic¢ek, tak banka plati klientovi splatky pouze jeden
rok. Pojistit lze jednoho z zadatelti nebo také oba zadatele. U Gvért nad 4 000 000 K¢
muze byt pojistné plnéni vyplaceno pouze na 50 % zistatkové Castky jistiny (0Sobni

konzultace s hypote¢ni specialistkou Danou Lacinovou).

Tabulka 6 Aktualni sazebnik-PojiSténi schopnosti splacet k 1.3. 2019

Druh Splatka (mési¢né)
Standard 8,5 % z vyse pravidelné
splatky
Pojisténi schopnosti Standard 50 % (avéry nad 4 9,5 % z vySe pravidelné
splacet mil. K¢) splatky
Plus 5,49 % z vySe pravidelné
splatky
Plus 50 % (Gvéry nad 4 mil.
° (Ké;y 6,69 % z vySe pravidelné
splatky

Zdroj: vlastni zpracovéni dle sazebniku Ceské spotitelny, 2019
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Sazebnik je vytvofen pro smlouvy, které byly uzavieny od 20.1. 2019 tzn. ten

nejaktualné;si sazebnik.

V soudasné dobé ma Ceskd spofitelna akci na pojisténi nemovitosti a pojisténi
domacnosti, ktera je platna do 3. kvétna 2019. Aby bylo pojisténi zadarmo musi klient
splnit ur¢ité podminky jako to, Ze uzavieni hypote¢niho tvéru je v obdobi od 4.3. do 3.5.
2019, splaceni Gvéru probiha vice jak rok z aktivniho uétu u Ceské spofitelny. Akce neplati

na pojisténi bytového domu (Ceska spofitelna, 2019).

3.2.1.2 Americka hypotéka od Ceské spofitelny

Americka hypotéka je neucelovy spotiebitelsky uver, ktery lze vyuzit jak na koupi
nemovitosti, tak na nakup &ehokoli jiného s podminkou zastavy nemovitosti. Ceska
spotitelna v souc¢asné dobé takovy produkt také nabizi. Nabizi ho s vyhodnéjsi irokovou
sazbou nez bézny spotiebitelsky uvér. Lze ho vyuzit od 150 tis. K¢ az do 2,5 mil. K¢,
S tim, Ze dobu spléceni si I1ze rozdé€lit do 20 let a pouze do 70 % LTV (tato vySe LTV neni
uréovano CNB, ale jedna se o vnitfni dohodu banky) Jedna se o uvér, ktery je schvalovan

a nasledn¢ poskytovan vzdy jen k soukromym tuceliim, nelze ho vyuzit k zaplaceni

vlastnich podnikatelskych aktivit (Ceska spotitelna, 2019).

Tabulka 7 Cenik pro Americkou hypotéku od Ceské spofitelny k 25.2. 2019

Urokova Vyftizeni Sprava uvéru i \f(?lltelne sluzby .
sazba avéru (mésiéng) Variabilita Expresni
splatek Cerpani

0od 5,09 % p.a.| 6000Ke 97 K¢ 3000 K¢ 2 000 K¢

Zdroj: vlastni zpracovéni dle Ceské spotitelny, 2019

Do spravy uvéru patii administrativa s piijetim Zadosti, zpracovani veskerych
smluv tykajici se zvolené¢ho produktu atd. Mezi volitelné sluzby pro Americkou hypotéku
je variabilita splatek, kterd se plati jednordzové. Zaplaceni sluzby expresni Cerpani se plati
pouze tehdy, pokud je takova sluzba klientem vyuzita a plati se taktéZ jednorazové (Ceska

spotitelna, 2019).
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3.2.2 Komerc¢ni banka, a.s.

Komer¢ni banka, a.s. je matefskou spolecnosti SKUPINY KB a je soucasti finan¢ni
skupiny Société Générale. Jedna se o piedni bankovni instituce Ceské Republiky
ve sttednim a vychodnim regionu zemé. Komeréni banka jako instituce nabizi Sirokou
Skalu sluzeb v oblasti retailového, podnikového a investi¢niho bankovnictvi a v soucasné
dob¢ poskytuje takové sluzby 1,7 milionu klientim.

Od dubna 2017 nové Komercni banka poskytuje americkou hypotéku. Jednd se
o bezucelovy uvér, ktery lze pouzit nejenom na koupi nemovitosti ¢i rekonstrukei.

Komer¢ni banka se v roce 2016 stala Bankou roku v ocenéni Fincentrum Banka
roku. Daéle obsadila druhou pticku hned ve dvou ocenénich Nejdiveéryhodnéjsi banka roku
a Online banka roku a dale ziskala tfeti misto v kategorii Privatni banka roku (Komeréni

banka, 2019).

Tabulka 8 Zakladni fakta o KB 30. 6. 2018

Aktiva celkem (mil.K¢) 1113
Pocet klientt 1 654 000
Primérny pocet zaméstnancii 8 492
Pocet pobocek 399
Pocet bankomatii 772

Zdroj: vlastni zpracovani dle Komer¢ni banky, 2019

3.2.2.1 Hypoteéni uvér od Komeréni banky

Za rok 2017 stoupl objem hypoték poskytnuté klientim o 4,7 % na 217, 7 miliard
K¢. Za rok 2017 Komercni banka emitovala 2 762 hypotecnich zastavnich listi, které
banka emituje z divodu, aby me¢la dostatek financ¢nich prostiedki na refinancovani
hypote&nich uvértl. Na zékladé zptisnéni podminek pii ziskani hypoteéniho uvéru Ceskou
narodni bankou na to Komer¢ni banka pfirozené reagovala prodlouzenim doby fixace
az na 15 let, dale snizuje tirokovou sazbu az o 0,30 %.

V soucasné dobé urokova sazba Komercéni banky pifi hypotecnim uvéru s LTV
nad 80 % (pomér vySe uvéru k hodnoté zajiSténi) se urokova sazba pohybuje kolem
3,69 %. U hypotecnich tvért s LTV do 80 % zvysuje trokovou sazbu pro vSechny fixace

na 3,19 %. LTV (Loan to value) ptedstavuje jedno z hlavnich rizik véfitele pfi kvalifikaci
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dluznika. Maximalni vySe splatnosti je 30 let s tim, ze uvér musi byt splacen do 70 let
Klienta s fixaci 3,5,6 nebo 10 let a maximalni vySe hypote¢niho Gvéru je 90 % LTV.
V piipadé nedostatkl vlastni finan¢nich prostfedkti ma klient moznost vykryt nedostatek
penéz uveérem ze stavebniho spofeni nebo zajisténim dalsi nemovitosti (Komeréni banky,
2019).

Klient mé& moznost uzaviit vbance také pojisténi. Pojisténi nemovitosti
je podminkou pro uzavieni smlouvy o hypote¢nim tuvéru, dalSi moznosti je pojisténi
schopnosti splacet a pojisténi domacnosti. Tyto pojisténi mize klient uzaviit v bance
na zakladé¢ uzaviené spoluprace banky s Komeréni pojistovnou. V piipadé uzavieni
pojisténi schopnosti splacet ziskava klient slevu 0,1 % p.a. Tato sleva ale nejde vidét
v hrubé kalkulaci hypote¢niho Gveéru. PojiSténi schopnosti splacet se v Komeréni bance
poskytuje ve Ctyfech variantach. Varianta A je urcena pro dvé vékové skupiny zadateld,
prvni varianta pro zadatele ve véku mezi 18-25 let (0,025 % mési¢né z pojistné Castky)
a obsahuje pojisténi smrti, invaliditu III. stupné a plati se 0,025 % mési¢né z pojistné
¢astky. Druha vékova skupina je od 46-60 let s tim Ze obsah je varianty je totozny, ale cena
této varinaty je vySSi, plati se 0,045 % mésicné€ z pojistné ¢astky. Varianta B obsahuje
pojisténi proti smrti, invaliditu III. stupné a pracovni neschopnost a cena je 0,025 %
mesicné z pojistné Castky + 0,01 % z pojistného uvéru mesi¢né. Varianta C obsahuje
pojisténi proti smrti, invaliditu III. stupn€, pracovni neschopnost a nedobrovolnou ztratu
zamé&stnani a klient musi platit 0,025 % mé&si¢né z pojistné ¢astky a 0,02 % z pojistného
uvéru mesicne.

Pii hrubé kalkulaci o hypote¢nim uvéru se zapoc€itava do vydaji také najem bytu.
V ptipadé mimoradné splatky lze platit az 25 % z pocatecni jistiny (osobni konzultace

s hypotec¢ni specialistkou Veronikou Dvotékovou).
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Tabulka 9 Aktualni sazebnik hypote¢niho uvéru od KB k 15. 1. 2019

Vyftizeni zadosti o tveér 2 900 K¢
Vedeni a sprava avéru (mési¢né) Zdarma
Vedeni a sprava s moznosti mimoiradné splatky Zdarma
Byt 1000 K¢
Ocenéni zastavované
nemovitosti Rodinny dim
4 500 K¢
Ostatni nemovitosti individualné
1. Zdarma
2. adalsi Zdarma
Cerpéni na zéakladé navrhu na vklad 5
zastavniho prava do katastru 1500 K¢
nemovitosti
Expresni 2 000 K¢
K datu zmény urokové sazby Zdarma
Mimoradna splatka Mimo termin zmény tGrokové X
sazby
Potvrzeni o vysi zaplacenych tarokli 200 K¢ + DPH
Upominka L 250 K¢
2. a dalsi 500 K¢
Vypis z Gétu Elektronicky Zdarma
Postou 20 K¢ mésicné

Zdroj: vlastni zpracovani dle sazebniku Komeréni banky, 2019

Poplatek za mimotadnou splatku mimo termin Urokové sazby nebyl v aktudlnim

sazebniku Komercni banky uveden.

3.2.2.2 Americka hypotéka od Komer¢ni banky

Komer¢ni banka také nabizi netGcelovy spotiebitelsky wGvér tzv. americkou
hypotéku. Lze ji vyuzit na jakoukoliv investici nebo také na konsolidaci uvéru
tzv. slouceni vice ptijcek do jedné. V soucasné dobé KB poskytuje americkou hypotéku az
do vyse 10 mil. K¢ s tirokovou sazbou 5,09 % a do 70 % ceny nemovitosti. Dobu splaceni
si lze urcit takovym zplisobem, aby to klientovi co nejvice vyhovovalo, avSak maximalné
na 20 let. Pravidelna splatka je vzdy hrazena k 15. dni v mésici a uvér se splaci v anuitnich

splatkach a je Cerpan jednorazové (Komer¢ni banka, 2019).
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Tabulka 10 Cenik pro americkou hypotéku od KB k 2. 3. 2019

v AR Vyhodnoceni rizik Cerpani Givéru e,
Vyftizeni | Sprava tvéru . . Vypis z uvérového
o UV spojené s bytovou na navrh na A .
uveéru (mesicn¢) . uctu elektronicky
jednotkou vklad
2900 K¢ | ZDARMA 4 500 K¢ 1 500 K¢ ZDARMA

Zdroj: vlastni zpracovani dle Komer¢ni banky, 2019
3.2.3 Hypotec¢ni banka, a.s.

Hypotecni banka piisobi na ¢eském trhu od 10. ledna 1991 pod ndzvem Agrobanka
v Hradci Kralové. Dne 1. zafi 1992 si zménila nazev na Regiobanka, a.s. Prvotné pusobila
jako univerzalni obchodni banka regionalniho charakteru. 27. prosince 1994 doslo
ale k daldi zméné nazvu na Ceskomoravska hypotedni banka, a.s. V roce 1995 banka
pfenesla své sidlo z Hradce Kralové do Prahy. V zaii 1995 banka ziskala opravnéni
vydavani hypote¢nich zastavnich listd. Ve stejném obdobi se také stala prvni
specializovanou bankou pouze na hypoteéni Gvéry v Ceské republice. V &ervnu v roce
2000 se hlavnim vlastnikem Hypoteéni banky stala Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Od 1. ledna 2006 byl nazev zménén na aktualni ndzev Hypote¢ni banka, a.s. Od 18. Cervna
2009 je CSOB jedinym akcionafem banky. Hypoteéni banka méa 30 pobodek
(z toho 6 regionalnich) a Vv soucasné dob¢ emituje nejveétsi mnozstvi hypotecnich
zastavnich listd na uzemi Ceské republiky. Hypote¢ni banka patii mezi prvni banky u nas,
které zacaly formou vydavani hypoteCnich zastavnich lista ziskavat zdroje pro kryti
hypotecnich zastavnich listt a v soucasné dobé je jejich nejvétsim emitentem. Banka je

soudasti finanéni skupiny CSOB (Hypoteéni banka, 2019).

Tabulka 11 Zakladni idaje o Hypote¢ni bance k 30. 6. 2018

Aktiva celkem (mil.K¢) 297 317
Pocet klientt Kolem 300 000
Primérny pocet zamé&stnanct 536
Pocet pobocek 52
Pocet bankomatti 0

Zdroj: vlastni zpracovani dle Hypote¢ni banky, 2019

Primérné urokové sazby u novych Gvéri v prvnim pololeti 2018 mirn¢ rostly
z vychozi trovné 2,19 % p.a. na konci roku 2017. Poprvé v ¢ervnu 2018 se dostaly

na hodnotu 2,49 % p.a.
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Nové doba si z4da inovace v kazdé sfére. Taktéz je to i v Hypotecni bance, ktera
poskytuje online spolupraci svym klientiim pii zafizovani nového bydleni, dvéma
moznostmi. Prvni moznosti je si domluvit hypotéku pies Hypotéka po webu nebo si klienti
mohou domluvit online schizku s virtudlnim bankovnim poradcem, ktery je svym
klientim dostupny ve vSedni dny od 9 do 21 hod a nové i béhem vikendt od 9 do 19 hod
prostfednictvim video hovoru.

V roce 2017 se Hypotecni bance dafilo. 15. 11. 2017 ziskala nejvysSsi ocenéni
za Hypotec¢ni zénu i za svlij web. Ani ne za mésic 28.11. 2017 Hypotecni banka se stala
jiz po sedmé za sebou vitézem Fincentrum Banka roku. V roce 2018 hypote¢ni banka
dosahla nejvétsiho mnozstvi uzavienych smluv hypotec¢nich vért na ¢eském trhu. Sluzeb
vyuzilo 26,6 % zadatelll o hypotéky.

V nasledujicim obdobi Hypotecni banka ocekava klesajici tendenci trhu. V roce
2018 se predpoklada, ze objem trhu novych hypotec¢nich uvéri véetné refinancovani bude
cca 200 mld. K¢. V dalsich letech lze ptepokladat pokles hypotecniho trhu predevsim
z diivodu rostoucich Urokovych sazeb, rostoucich cen nemovitosti a pfijeti novych
podminek tykajici se omezeni ziskani hypoteénich uvéra vydané Ceskou narodni bankou.
Predpokladany odhad je cca 10 % snizeni objemu poskytnutych hypotecnich uvéri
(Hypotec¢ni banka, 2019).

3.2.3.1 Hypotecni uvér od Hypotecni banky

V soucasné dobé Hypotecni banka nabizi hypote¢ni uvér na byt, dim, pozemek,
na stavbu nebo rekonstrukci, na refinancovani a Americkou hypotéku. Dale ma specidlni
druhy hypotecnich Givéri jako je Jasna hypotéka nebo Zelena hypotéka.

Hypote¢ni uvér na rodinny diim lze vyuzit na koupi celého rodinného domu nebo
1ze upravit pouze jeho nekteré ¢asti nebo ho lze také vyuzit k obstarani spoluvlastnického
podilu. Hypotecni banka pljcuje na rodinny dim az 90 % hypotéku, avSak minimalni
mnozstvi, které banka pdjcuje je 300 000 K¢&. Prostiednictvim této hypotéky také lze
vypotfadat majetkové poméry. O hypotéku méd moznost zazadat jednotlivec, ale také
az 4 lidé ze 2 rtiznych domécnosti. Domdacnost musi tvofit fyzické osoby, ktefi spolu
spolecné 7iji a hradi ndklady na domécnost a na své potieby. Splaceni je mozné
az na 40 let a podminkou je zastava nemovitosti, kterd bude predmétem hypotecni
smlouvy. Klient si mize zvolit z fixaéni doby 1,3,5,7 nebo 10 i vice let, kdy se urokova

sazba meénit nebude.
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Pro hypote¢ni Gvér na pozemek plati prakticky stejné podminky jako na rodinny
dim, pouze s tim rozdilem, ze penize z ivéru Ize Cerpat jednorazoveé nebo postupné béhem
12 mésict. V piipadé stavby az 24 mésict. Hypote¢ni Gvér na pozemek lze splacet 5-40 let
a fixacni obdobi je stejné jako u hypotec¢niho uvéru na rodinny dim.

V soucasné dobé Hypotecni banka mé akcni nabidku na tzv. Jasnou hypotéku.
Klient se okamzité¢ dozvi vysi urokové sazby. Klient si bude posilat pravidelné kazdy
mésic na svijj tdet u CSOB 1,5nasobek mési¢ni splatky hypoteéniho Gvéru. Je nutné mit
uzaviené Zivotni pojisténi u CSOB Pojitovny. Sjednani Jasné hypotéky ma pro klienta
fadu vyhod, vyhodnou urokovou sazbu, odhad nemovitosti zdarma, vedeni G¢tu zdarma,
rychlé a jednoduché zpracovani. V ptipadé klient, ktefi maji s Premium Kontem
od CSOB Premium a dalii vyhody. Urokova sazba se nyni na Jasnou hypotéku pohybuje
kolem 2,99 % p.a.

Novinka je Zelend hypotéka. Jedna se o hypotéku, kterd je zaméfena na Zivotni
prostiedi tykajici se predevsim vystavby nizkoenergetickych a ekologicky Setrnych domi
nebo lze také tuto hypotéku vyuZit na rekonstrukci svého bydleni a tim snizit jeho
energetickou narocnost. Jakym zpiisobem ziskat ale takovy druh hypotéky, lze ho ziskat
tak, Ze klient ptedlozi Pritkaz o energetické naro¢nosti domu tzv. energeticky Stitek A nebo
stitek B. V té chvili Hypotecni banka zprostiedkuje pro klienta uvér, ktery bude Setrny,
jak k zivotnimu prostfedi. Banka poda za klienta zastavni smlouvu na Katastr nemovitosti,
uhradi spravni poplatek pro Katastr nemovitosti, zdarma banka provede odhad nemovitosti.
Klient ziska 30% slevu na zhotoveni energetického Stitku tfidy A ¢i B a dale 15 % slevu na
pojisténi domadcnosti spole¢né s pojisténim stavby po celou dobu trvani pojiSténi
(Premiant). Jako jistotu také klienti mohou vyuzit ¢erpani 20 % finan¢nich prostiedkd nad
ramec hypote¢niho uvéru. V piipadé nevyuZiti téchto prostiedkli se nic nedéje a klient
neplati za nevyCerpani finan¢nich prostiedkt (www.hypotecnibanka.cz).

Maximalni doba splaceni hypotec¢niho uvéru je 30 let, ale tvér musi byt splacen
do 70 let. Co se tyce smlouvy na dobu urc¢itou nebo neurcitou v soucasné dob& se banka
fidi tim, ze pokud zadatel ma smlouvu na dobu uréitou delsi jak jeden rok, tak
je to pro banku jakoby, m¢l smlouvu na dobu neurcitou. Standard je pro klienty volit
Sletou fixa¢ni dobu a kazdy zadatel ma povinnost u 90 % hypotéky se nechat pojistit
pro schopnost platit a zarovenl zpisobi snizeni uUrokové 0,30 % (osobni konzultace

s hypotec¢ni specialistkou Ivou Kucovou).
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Tabulka 12 Aktualni sazebnik hypote¢niho ivéru od Hypote¢ni banky k 2. 3. 2019

Vyftizeni zadosti o Gver 2 900 K¢

Vedeni a sprava tvéru (mesicné) 150 K¢

Vedeni a sprava s moznosti mimoiradné splatky Zdarma
Byt 3 900 K¢

Ocenéni zastavované nemovitosti .,
Rodinny dim

4 900 K¢
Ostatni nemovitosti 9 900 K¢
1. 1 000 K¢
2. a dalsi X
“erpani na zakladé navrhu na vklad
Cerpan zéstavniho prava do katastru [1 900 K¢
nemovitosti
Expresni 1 900 K¢
K datu zmény Grokové sazby|[Zdarma
Mimotadna splatka Mimo termin zmény Urokové X
sazby

Potvrzeni o vysi zaplacenych trokt 100 K¢ (ve. DPH)

Upominka L X
2. a dalsi X

Vpis 7 Gt Elevktronlcky Zdarrvna
Postou 50 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani dle sazebniku Hypote¢ni banka, 2019

Jednd se o aktudlni sazebnik, ktery se tyka smluv, které byly uzavieny
od 1. 11. 2016. Platcem vSech poplatkd, urokt, odmén a uhrad nakladd je klient

dle uzaviené smlouvy s Hypote¢ni bankou, a.s.

3.2.3.2 Americka hypotéka od Hypote¢ni banky

Americkou hypotéku lze sjednat u Hypote¢ni banky, a to v minimélni vysi
200000 K¢ do maximdlni vySe 5000000 K¢ Jednd se o netacelovy uvéru,
kdy se Hypote¢ni banka vZzdy snaZzi klientovi zprostfedkovat lepsi urokovou sazbu oproti
jinym netéelovym uvéram. Zadatel o Americkou hypotéku mize byt pouze jeden nebo

také 3 ze dvou riznych domécnosti. Klient si voli ze 3 moznosti fixa¢ni obdobi, na 1 rok,
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kdy je trokova sazba 4,89 p.a., na 3 az 5 let, kdy je urokova sazba ve vysi 4,69 % p.a.
(Hypotec¢ni banka, 2019).

V piipad¢, ze zadatel zastavuje nemovitost, kterd ma dostate¢nou hodnotu, nemusi
mit naspoieno. Pojisténi schopnosti splacet je opét povinné jako u hypotecniho uvéru
na bydleni a Gvér se poskytuje maximalné do 70 % LTV (osobni konzultace s hypote¢ni

specialistkou Ivou Kucovou).

3.2.4 Raiffeisenbank, a.s.

Raiffeisenbank byla zalozena v roce 1993 jako akciova spolecnost a pfi svém
vzniku oteviela pouze 2 banky s 39 zaméstnanci. Banka tvoii se svymi dcefinymi
spolecnostmi Finan¢ni skupinu Raiffeisenbank, a.s. Mateiskou spolecnosti Financ¢ni
skupiny je Banka. Podle svétovych aktiv je banka patou nejvétsi bankou CR. Hlavnim
akcionafem banky je rakouska finanéni instituce Raiffeisen Bank International AG, kterou
zalozil némecky filantrop Friedrich Wilhelm Raiffeisen. Vznikla v roce 2010 spojenim
Raiffeisen International a ¢asti spolecnosti Raiffeisen Bank International AG. Raiffeisen
Bank International AG zprostiedkovava sluzby firemnim a investicnim klientim
v Rakousku a dale obsluhuje klienty ve spousté zemi stiedni a vychodni Evropy. Mimo
jiné, ze Banka ma povoleni pisobit a zprosttedkovavat bankovni sluzby, dale ma licenci
na obchodnika s cennymi papiry a od 30. ¢ervna 2005 je Banka vedena v registru
Ministerstva financi jako pojiStovaci zprostfedkovatel. Banka své sluzby a produkty nabizi
jak fyzickym osobam, podnikatelim i firmam. V letech 2006-2008 banka koupila
a nasledné integrovala Ceské eBanky, ze které spolecnost pievzala eKonto a ¢ast internich
systémi. V soucasné dob¢ banka nabizi svym klientim produkty jako jsou spofici ucty,
hypotéky, kreditni karty, bézny cet, pijcky, terminovany vklad, jistotni ucet a stavebni

spoteni (Raiffeisenbank, 2019).
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Tabulka 13 Zakladni fakta o Raiffeisenbank k 30. 6. 2018

Aktiva celkem (v K¢) 346 233 290
Pocet klientt kolem 500 000
Primérny pocet zaméstnancu 1565
Pocet pobocek 120
Pocet bankomatt ve vSech bankomatech vybér ZDARMA

Zdroj: vlastni zpracovani dle Raiffeisenbank, 2019

Presny pocet klientd Raiffeisenbank neuvadi, proto lze pocet klientd pouze
odhadnout, ale 1 pfesto, co se tyCe poctu klientu ptfedstavuje banka 7 nejvétsi banku

na ¢eském trhu.

3.2.4.1 Hypotec¢ni uvér od Raiffeisenbank

V soucasné dob¢ banka nabizi n€kolik druhli hypoték, dalo by se fici, ze smysl je
tam stale stejny, ale nékteré podminky splaceni, poplatki, doby fixace, a hlavné trokové
sazby se lisi. Jedna se o hypotéku na bydleni, hypotéka se zdpoctem uspor, kontokorentni
hypotéka, americka hypotéka, na kterou se zaméfime v dal§i kapitole, hypotéka
na pronajem, refinancovani hypotéky a predhypotecni tivér.

Hypotéku na bydleni lze vyuzit bud’ na koupi nemovitosti nebo pozemku, také
ale na vyporadani majetkovych pomérii nebo na koupi podilu v druzstevnim podniku.
Banka ptj¢i klientovi az 20 mil. K¢ Maximalni pocet zadatelli jsou 4 Zadatele, s tim,
Ze nemusi zit ve spole¢né domacnosti, ale ziji maximalné¢ ve dvou domacnostech. Banka
puj¢i az 12 mil. K¢ na hypotéku se zapoctem uspor. Je to takova hypotéka, kdy si klient
zalozi v bance spofici ucet s nulovym Uroc¢enim, na ktery si pievede veskeré své uspory.
Poté na zaklad¢ jednotlivych mési¢nich splatkach se klientovi bude strhavat pouze rozdil
mezi nesplacenou jistinou uveéru a zlstatkem spoficiho Gctu. V té chvili jsou vlastné
prostiedky, které jsou uloZzené na spoficim Uctu zhodnocené stejnou urokovou sazbou,
kterou by Klient platil z vyCerpané ¢asti hypote¢niho uvéru. Hypotéka na se zapoctem
uspor si lze zfidit k hypotéce na bydleni az po uplynuti domluvené fixacni doby.
V soucasné dob¢ banka nabizi urokovou sazbu od 3,89 % s maximalni dobou fixace 15 let
a splaceni od 5-30 let.

V ptipad€ sjednani hypotecniho véru je dobré si sjednat 1 pojiSténi schopnosti

splacet. Banka nabizi dva typy. PojiStovaci balicek A — tento bali¢ek zahrnuje pojiSténi

61



pro piipad smrti zjakékoliv pfic¢iny, invaliditu III. stupné¢ a dlouhodobou pracovni
neschopnost. Pokud si klient ziiti pojistovaci balicek A, tak plati s kazdou mési¢ni
splatkou 6,39 % z mési¢ni splatky hypote¢niho Gvéru. Pojistovaci balicek B zahrnuje
pojisténi pro piipad smrti z jakékoliv ptri¢iny, invaliditu III. stupné, dlouhodobou pracovni
neschopnost a nedobrovolnd ztrata zameéstnani. Pokud si klient ztidi pojistovaci balicek B,
tak klient plati 9,29 % z kazdé mésicni splatky. Pojisténi si 1ze uzaviit k novym nebo také
jiz existujicim hypote¢nim uveéram, budou uzaviené na zaklad¢ spoluprace se spolecnosti
UNIQA pojistovnou, a.s. Pojisténi schopnosti splacet nepfinasi klientovi zadnou slevu na
urokové sazby zdavodu, ze je dobrovolné uzaviené. V ptfipadné naplnéni pracovni
neschopnosti, pojistné plnéni zac¢ina 61 dnem od pracovni neschopnosti. Pojisténym muize
byt jeden ze zadatell nebo také oba dva. V pfipadé, pokud jeden ze Zadatelii zemfe,
ziskava druhy Zadatel 100 % pojistného plnéni ze zlstatku dluhu v dobé vzniku pojistné
udalosti (plati také u invalidity III. stupné) — dopléci se cela dluzna jistina, pokud zemiou
oba zadatelé, tak se také vyplaci 100 % ztstatek dluhu v dob€ vzniku pojistné udalosti
(plati také u invalidity III. stupné), ale také zaroven se dava 100 % zistatek dluhu

pozustalym nejcastéji détem (Raiffeisenbank, 2019).
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Tabulka 14 Aktualni sazebnik hypote¢niho tivéru od Raiffeisenbank k 1. 10. 2018

Vyftizeni zadosti o Gvér 1% z vySe uvérového ramce
Vedeni a sprava Givéru (mésicné) Zdarma
Vedeni a sprava s moznosti mimoiradné splatky Zdarma
Byt X
Ocenéni zastavované
nemovitosti Rodinny dim
X
Ostatni nemovitosti X
1. Zdarma
2. a dalsi 500 K¢
Cerpani na zaklz}de nathu na )
vklad zéstavniho prava |1 500 K¢
do katastru nemovitosti
Expresni 500 K¢
K datu zmény urokové
PSR sazb X
Mimotadna splatka 20y p <
Mimo termin zmény X
urokové sazby

L e 250 K¢ (v¢. DPH)
Potvrzeni o vysi zaplacenych trokt

Upominka L X
2. a dalsi X
Vypis z Gétu Elektronicky Zdarma
Postou 40 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani dle sazebniku Raiffeisenbank, 2019

Aktualni sazebnik obsahuje poplatky, které jsou stejné pro hypotéku na bydleni
I pro americkou hypotéku. Vyfizeni uvéru obsahuje posouzeni zadosti o poskytnuti
hypote¢niho uvéru véetné piipravy veskeré smluvni dokumentace pro uvér. Za to Se splati

1 % z vySe tvéroveho ramce avSak min. 5 000 K¢ a maximalné 15 000 K¢.

Pii osobni konzultaci s hypotecnim specialistou jsem se po prvé setkala s tim,
7e bylo nutné uvést také velikost bytu na m? nebo vzdélani. Tyto udaje ale nejsou
rozhodujici k vypoétu mésicni splatky a trokové sazby, jejich uvedeni ma piedevSim
statisticky charakter. Také se uvadi region a ten se uvadi pfedevSim z toho diivodu,

ze vkazdém regionu se jinak pohybuji ceny nemovitosti. Hypotecni specialista
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pii zadavani téchto udaji hodnoti rizika Zadatele napf. pokud by se jednalo o klienta s ZS
vzdélanim, pracujici v Usteckém kraji, kde je vysoka nezaméstnanost, tak se klientovi uz
seSla dvé vyssi rizika a navrh na hypote¢ni uvér by nemusel by byt pro zadatele tolik
vyhodny, ale také zalezi na individudlnim pfistupu a hodnoceni hypotecniho specialisty.
V nékterych bankach se najemné za byt uvadi jako vydaj v nékterych ne, v ptipadé
Raiffeisenbank je najem bytu zadavan jako vydaj v ptipad¢é koupi pozemku, ale v ptipadé
koupi bytu nebo domu nikoli. V soucasné dobé banka nabizi riznou dobu fixace, zalezi
na rozhodnuti klienta. Na zaklad¢ osobni konzultace jsem se dozvédéla, ze v soucCasné
dob¢ zadatelé nejcastéji voli Sletou, 7letou fixaci a prekvapivé i 10letou fixaci z toho
davodu, ze za posledni dobu se ¢asto méni tirokova sazba a spiSe smérem nahoru, proto se
lidé obavaji dalsiho zvySovani Urokovych sazeb a radéji voli delsi fixaci. Pokud se blizi
klientovi konec fixa¢ni doby, banka posila 3 mésice pfed koncem navrh na refixaci. Klient
ma také moznost po uzavieni smlouvy o hypoteénim Gvéru vyuzit 20 % z vySe hypotéky
na cokoliv, primarné by to mélo byt vyuzito na bydleni napt. rekonstrukce, ale banka uziti
téchto prostredkii nezkouma.

Povinnost, kterd plyne pro klienta, ktery chce uzaviit hypotecni uvér
u Raiffeisenbank, je mit bézny Gcet u banky. Klient ma moznost ze dvou druhd wGcth.
Prvnim uétem je eKonto SMART, jedna se o ucet, kde jsou veskeré sluzby zdarma
Vv ptipadé, ze klientovi jednou mésicné pifijde na ucet minimalné 15 000 K¢ a provede
béhem mésice 3 libovolné transakce, mezi které patii vybér z Gctu, platba kartou atd.
V takovém piipad€é ma klient zdarma vedeni uctu a dalsi sluzby, zdarma neomezeny pocet
vybérii z bankomatii viech bank v Ceské republice, zdarma neomezeny pocet tuzemskych
elektronickych plateb, zdarma vedeni elektronické debetni karty a bezkontaktni nalepky,
zdarma vedeni kreditni karty EASY a zdarma vyuziti beztro¢né rezervy 1 000 K¢. Pokud
Klient nesplni nékterou z podminek musi zaplatit mési¢ni pausal 99 K¢. Druhym uétem je
eKonto KOMPLET, kde jsou podminky pro splnéni uplné stejné jako u eKonta SMART
S tim, Ze v ptipadé aktivniho splnéni je mési¢ni pausal za vedeni uctu 129 K¢ a v ptipade
nesplnéni podminek je mésicni pausal 250 K¢. Rozdil mezi témito dvéma Ucty je, takovy,
ze eKonto KOMPLET je ucet, ktery lze vyuzit po celém svété. Prakticky jde o to, Ze tento
et si dokaze prakticky rozdélovat mény jednotlivych zemi. P¥iklad v Ceské republice
si za dobry kurz vyménim eura a vlozim je na eKonto KOMPLET, jsem v Némecku,
platim kartou a pfi platbé mi strhavaji eura, nikoli ¢eské koruny. S touto kartou dale ma

klient neomezeny vybér ze vSech bank v CR a také v zahrani¢i, neomezeny pocet
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tuzemskych plateb, spravu bézného uctu v 9 meénéach, zdarma bezhotovosttni pfijaté
a odchozi platby v CZK a EUR a dalsi vyhody. Klient ziskava na zaklad¢ téchto uctu 1 %
slevu z urokové sazby u hypoték.

V piipadé odhadu nemovitosti méa klient na vybér ze dvou moznosti, bud’ muize
vyuzit online odhadce nebo externiho odhadce. Online odhadce vychazi v Castych
ptipadech o 10 % htfe a Ize ho vyuzit, pokud se nemovitost nachdzi v krajskych méstech,
vyhodou je, ze tento odhad je zadarmo, ale je lepsi si vytvofit financni rezervu. Externi
odhadce funguje na takovém principu, ze zadatel o hypotecni Uvér vytvoii nabidku
a tu muze rozeslat vice odhadciim a poté si vybere. Je dulezité védét, ze externi odhadci
nejsou zaméstnanci banky, proto jsou nestranni a rozhoduji se na zéklad¢ trznich principti.
V pfipadé¢ odhadu na byt se cena pohybuje od 4 500 K¢ do 5500 K¢ a tato cena
se nedomlouva s bankou, ale skonkrétnim odhadcem. V soucasné dob¢é probiha
Vv Raiffeisenbank tzv. HYPODNY (do 28.6. 2019), které umoziiuji nové uzavienym
hypote¢nim uvériim ziskat bonus 5 000 K¢ tzv. vratka za odhad bez rozdilu kolik klient
zaplatil za odhad a bez ohledu, jestli vyuzil online odhadce, ktery je zadarmo.

Mimotadna splatka je mozna ke konci fixacni obdobi a vzdy ma klient moZnost
zaplatit az 25 % z jistiny, vzdy jednou za rok. Rok je vyzadan zakonem (osobni konzultace

s hypotec¢ni specialistkou Darjou Nikitinou).

3.2.4.2 Americka hypotéka od Raiffeisenbank

Jedna se o neucelovy uvér, ktery oproti klasickému spotiebitelskému uvéru ma
zéstavou nemovitosti. Zadateli musi byt minimaln& 18 let a nemusi zadat sam, mizou byt
maximalné 4 ze dvou rGznych domdécnosti. MozZnost splaceni Americké hypotéky
je az od 5 do 20 let s urokovou sazbou 3,99 % p.a. s fixaci od 1 do 15 let a S maximalné
70 % LTV. Proces je absolutné stejny jako u hypotéky na bydleni, pouze se tim rozdilem,

7e se nedoklada udet.

3.2.5 Sberbank, a.s.

Sberbank ptsobi na ¢eském trhu od roku 1993 a od 1. ledna 1997 jako samostatna
akciova spolecnost. Vlastnikem banky je Sberbank Europe AG se sidlem ve Vidni. Spada
pod finan¢ni skupinu, kterd plisobi ve 22 zemi svéta. Banka své produkty nabizi fyzickym

osobam, podnikatelim, malym, stfednim firmam, ale také velkym spolecnostem. Banka
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ziskala fadu ocenéni, nejvétsi Gspéch maji spotici Géty s produktem FER spofeni PLUS,
které ziskalo 3krat ocenéni v soutézi Financni produkt roku. V roce 2016 ziskal tento
produkt 1. misto a v roce 2017 a 2018 3. misto.

Vedeni banky je tvofeno predstavenstvem a piredsedou piedstavenstva pro Ceskou
republiku je Edin Vladimir Solc, dale je tvofeno vybory ziizené piedstavenstvem banky
(vybor pro fizeni aktiv a pasiv, uvérovy vybor, vybor pro fizeni pohledavek v selhani,
vybor pro retail, vybor pro fizeni rizik a Project Portfolio Committtee), dozor¢i radou
a vyborem pro audit. Jedinym akcionafem spole¢nosti je Sberbank Europe AG (Sherbank,
2019).

Tabulka 15 Zakladni idaje o Sberbank k 31. 12. 2017

Aktiva celkem (mil. K¢) 81 464
Pocet klientt 125000
Primérny pocet zaméstnancii 846
Pocet pobocek 26
Pocet bankomatt 28

Zdroj: vlastni zpracovani dle Sherbank, 2019

Co klienti povazuji za nejvétsi vyhodu je Siroké spektrum nabizenych investi¢nich
produktli, vedeni G¢th v cizich zménéach zdarma, co zdkaznici povazuji za nevyhodu je, Ze
Sberbank ma mensi mnozstvi pobocek a bankomatli oproti konkurenci, co lze vyc€ist z vyse

uvedené tabulky (Sberbank, 2019).

3.2.5.1 Hypoteéni uvér od Sberbank

V sou¢asné dob& Sberbank poskytuje FER hypotéku, piedhypoteéni uvér,
americkou hypotéku nebo refinancovani hypote¢niho uvéru.

FER hypotéku je hypoteéni uvér uréeny na koupi bytu/domu, na pronajem,
rekonstrukci nebo stavbu rodinného domu. Banka umoziuje fixaci na 1,3,5, 7 nebo
na 10 let. Aktualni urokova sazba v obdobi fixace je 3,29 % p.a. Splaceni tohoto druhu
hypotéky je maximalné 30 let maximalné do 70 véku zadatele. Lze ptjcit az 90 % LTV.
Zadatel ma také moznost zfidit az 500 000 K& jako doplitkovou ¢ast Givéru. Mimoiadnou

splatku az 25 % mimo fixaci bez sankce (Sherbank, 2019).
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Tabulka 16 Aktualni sazebnik hypote¢niho ivéru od Sberbank k 7. 2. 2019
Vyfizeni zadosti o Gvér Zdarma
Vedeni a sprava Givéru (mésicné) Zdarma
Vedeni a sprava s moznosti mimoiradné splatky Zdarma

Byt X
Ocenéni zastavované nemovitosti ., 1o

Rodinny diim

X

Ostatni nemoVitosti X

1.-3. Zdarma

4. a dalsi 500 K¢
Cerpéni na zéklad€ navrhu na vklad

zéastavniho prava do katastru Zdarma

nemovitosti

Expresni 500 K¢

K datu zmény trokové sazby X
Mimoftadna splatka Mimo termin zmény Urokové X

sazby

Potvrzeni o vysi zaplacenych trokt Zdvar[n a (Ix

rocng)

Upominka L — 250 Ke

2. a dalsi X

Vypis z Gétu Elevktronlcky Zdarrvna

Postou 40 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani dle sazebniku Sherbank, 2019

Vedeni uctu zdarma se tyka klient, ktefi uzavieli smlouvu od 28. 2. 2013,
pro ostatni klienty je vedeni u¢tu za 150 K& mésicné. Pokud klient Cerpa ¢astku nizsi
nez 50 000 K¢, banka si uctuje 500 K¢ za kazdé Cerpani. Pokud klient pozaduje potvrzeni

o vysi zaplacenych trokd pouze jednou za rok, je tato sluzba zdarma, jestlize klient zazada

vice jak jednou, uctuje se Klientovi 100 K¢.

Klient si mize zfidit pfimo na pobocce pojisténi schopnosti splacet, pojiSténi
domacnosti a pojisténi nemovitosti (nutné pro uzavieni smlouvy a nema vliv na tirokovou
sazbu). Pojisténi nemovitosti klient si miize uzavfit sam, u jaké pojistovny chce nebo ma
moznost ho uzaviit pfimo vbance vramci spoluprace s GENRALI pojistovnou,

a.s. V pripad¢ ziizeni pojisténi schopnosti splacet ma klient 0,10 % slevu na Grokové sazbé
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a pii zfizeni FER konta (tzv. bézny Gdet) tak je sleva 0,40 % sleva na urokové sazbd.
Pojisténi schopnosti splacet se poskytuje klientim ve dvou balickit KLASIK a PREMIUM.
Bali¢ek klasik obsahuje pracovni neschopnost, invaliditu III. stupné, Gmrti a premium
balicek je rozSifen o ztradtu zaméstnani. Klasik balicek stoji klienta 7,5 % z pravidelné
mésicni splatky a premium balic¢ek 9 % z kazdé mésicni splatky. Toto pojisténi mtze klient
uzaviit pfimo na pobocce banky v ramci spoluprace s pojistovnou BPN Paribas Cardif, a.s.

(osobni konzultace s hypotecni specialistkou Janou Reinhardovou).

3.2.5.2 Americka hypotéka od Sberbank

Penize z americké hypotéky Ize vyuzit na cokoliv — na koupi auta, nemovitost nebo
splaceni. Urokova sazba pro tento druh hypotéky se pohybuje od 3.99 % p.a. Vedeni
a sprava uvéru zdarma. Maximalné si klient mtze pajcit 5 000 000 K¢ s maximalni LTV
hodnotou 70 % srozlozenim splatek maximalné 25 let. Lze také mimotradné splatit,
a to jednou roén€ maximalné 25 %. I u této hypotéky lze zfidit pojisténi schopnosti splacet

a také snizuje irokovou sazbu o0 0,1 % jako u FER hypotéky (Sherbank, 2019).

3.2.6 Equabank, a.s.

Equabank plsobi na ceském trhu od roku 2011 a nabizi jednoduché a zaroven
velmi ucinné a uzitecné sluzby jak pro fyzické osoby, tak pro firmy. Patii mezi n¢ bézné
a spofici UCty s vedenim zdarma, viceménové platebni karty, hypotéky, terminované
vklady, spottebitelské ptijcky a pojisténi a podnikatelské uvéry. Ackoliv banka plsobi na
¢eském trhu teprve 8 let, za svou kratkou piisobnost ziskala mnoho ocenéni a to celkem 48.
V lednu 2018 ziskala ocenéni za nejlepSi bankovni bézny ucet a také se stala bankou

zakaznikl pro rok 2018.

Tabulka 17 Zakladni o fakta o Equabank k 30. 6. 2018

Aktiva celkem (mil.K¢) 52180
Pocet klientt 370 000
Primérny pocet zaméstnanct 500-999
Pocet pobocek 59

“ . ve vSech bankomatech vybér
Pocet bankomatt ZDARMA

Zdroj: vlastni zpracovani dle Equabank, 2019
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Banka ma témér 370 000 klient a stale své pusobisté rozsifuje a svoje pobocky
také. V roce 2018 v lednu a v inoru oteviela nové pobocky v méstech Kolin a Jablonec

nad Nisou.

3.2.6.1 Hypotecni uvér od Equabank

V soucasné dobé Equabank poskytuje Hypotéku na diim nebo byt, Hypotéku FIT,
Hypotéku PRO podnikatele a zivnostniky, Hypotéku na cokoliv (tzv. Americka hypotéka)
a refinancovani hypotéky.

Hypotéka na déim a byt je jednoduse fe¢eno hypoteéni uvér. Urokova sazba na tento
uvér se pohybuje kolem 2,89 % p.a. Lze tento druh hypotéky vyuZzit na nemovitosti nebo
rekonstrukci nemovitosti. Vyhovujici urokovou sazbu si lze zajistit fixaci 1,3 nebo 5 let
se splatnosti od 5 do 30 let. Pii ro¢ni fixaci je urokova sazba 3,99 % p.a., pii dvouleté
fixaci je urokova sazba 2,89 % p.a. (tuto urokovou sazbu lze také ziskat pii uvéru
od 1000000 K¢, pii 80 % tuvéru a pokud je sjednané pojisténi schopnosti splacet)
a pii pétileté fixaci je trokova sazba 3,09 % p.a. Podminkou splaceni Gvéru je, ze musi byt
splacen do 70 let zadatele. Uvér lze erpat az 12 mésicti od schvéleni, penize na splaceni
hypotéky zasilame piimo na ucet pivodniho véfitele a lze az 25 % zGvéru vyuzit

na drobnou rekonstrukci a tyto finan¢ni prostfedky ptijdou piimo na bézny ucet Zadatele.
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Tabulka 18 Aktualni sazebnik hypote¢niho uvéru od Equabank k 1. 9. 2018

Vyfizeni zadosti o Gvér Zdarma
Vedeni a sprava Givéru (mésicné) Zdarma
Vedeni a sprava s moznosti mimoiradné splatky Zdarma
Byt X
Ocenéni zastavované nemovitosti C o, e
Rodinny dim
X
Ostatni nemovitosti X
1.-4. Zdarma
5. a dalsi Cerpani 500 K¢
Cerpani na zakladé navrhu na
vklad zastavniho prava do X
katastru nemovitosti
Expresni X
K datu zmény trokové
sazby X
Mimoftadna splatka . , y
P Mimo termin zmény X
urokové sazby
P e Zdarma
Potvrzeni o vysi zaplacenych trokl
. 1. 499 K¢
Upominka —
2. a dalsi X
T Elektronick Zdarma
Vypis z uctu . y »
Postou 150 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani dle sazebniku Equabank, 2019

Z vySe uvedené tabulky jsou patrné poplatky za jednotlivé sluzby, které jsou
poskytovany v ramci hypote¢niho Gvéru zcela zdarma. Jednou z vyjimek oproti ostatnim
spolecnostem je fakt, Ze banka poskytuje 1. — 4. Cerpani zdarma a kazdé dalsi standardné
za 500 K¢&. Vyjimka je vtom, Ze vétSinou banky si kazdé Cerpani uctuji poplatek,
v nékterych maji prvni Cerpani zdarma, ale to je maximum. Pokud nastane také zména ve
smlouvé ze strany klienta a je nutné tuto zménu zanést jako dodatek ve smlouvé, tak oproti

ostatnim spole¢nostem tato zmeéna je také tiCtovana nizsi sazbou.

Na zaklad¢ osobni konzultace s hypotecni specialistkou Ing. Illonou Morrison bylo
zjisténo, ze diive banka schvalovala hypotecni tvéry bez dolozeni piijmu, dostacujici bylo,

7e 7adatel mél trvaly pobyt na izemi Ceské republiky a prosel vemi registry. Od listopadu
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2016 to jiz ale neplati, nedilnou soucasti pro schvaleni hypotecniho uvéru je dolozeni
pfijmt. V ptipadé¢ hypotecniho uvéru u Euabank se k Gcelovému hypote¢nimu tvéru
ptiklada druhy ucet — podicelova drobna rekonstrukce. Lze vyuzit az 25 % z pljcované
castky, které ihned po schvaleni pfijdou na bézny ucet a Ize je vyuzit na rekonstrukci. Tyto
finan¢ni prostfedky by mély byt vyuzity na bydleni, ale banka nezjist'uje, jestli tomu
opravdu tak je. Jediny, kdo miize kontrolovat téel je komise CNB. Pii koupi nemovitosti
zadateli vzdy pri¢itdame jeden rok (tzn. 1 rok ma klient na Cerpani uvéru), pii uveru
na vystavbu se pficitaji dva roky, protoze klient ma na Cerpani dva roky.

Hypotecni uvér byva zajistén dvéma zplsoby, prvnim nutnym zajisténim je zastava
nemovitosti a druhotnym nutnym zajisténim hypotecniho tvéru je pojisténi nemovitosti.
Klient si mlze pojistit nemovitost (tzv. pojisténi rodinnych doml a bytovych jednotek)
sdm u té pojiStovny u které chce nebo mu toto pojisténi miize zprosttedkovat sama banka
prostiednictvim spole¢nosti Generali Pojistovna, a.s., se kterou ma uzavienou spolupraci.
Jedna se o pojisténi soukromé a sjednava se jako Skodové. Pojisténi plati na sjednaném
misté. Pokud bylo pojisténi nemovitosti ziizeno v bance je dilezité si uvédomit, ze kdyz
skon¢i hypotéka — skonéi 1 pojisténi nemovitosti. PojiSténi nemovitosti stoji 0,0055 %
Z pojistné castky + 160 K¢.

Generali Pojistovna pro Equabank zfizuje také pojisténi domacnosti. Je dulezité
veédét, ze pojisténi domacnosti neni to samé jako pojisténi nemovitosti. Pojisténi
nemovitosti se tyka nemovitosti, ktera je financovéana z hypote¢niho Givéru a hlavnim
smyslem tohoto pojisténi je ochrana pted Zivelnymi pohromami a jedna se o nemovitost,
ktera je trvale nebo rekreacné obyvana, byt v osobnim vlastnictvi nebo garaz nebo dalsi
stavby souvisejici s nemovitosti, nevztahuje se to ale na zafizeni nemovitosti. Na to slouZi
pojisténi domdacnosti, které je dobrovolné, klient si nemusi toto pojisténi ztfizovat Vv ramci
hypotecniho tvéru. Jednotlivé platby za pojisténi domacnosti rozhoduje vySe pojistné
¢astky, v pripadé pojistné ¢astky do 300 000 K¢, mésicni splatka ¢ini 125 K&, v ptipadé
pojistné Castky do 500 000 K¢, mésicni splatka ¢ini 175 K&, a pokud je pojisténi
domaécnosti do 750 000 K¢, klient plati 250 K¢ mésicné.

Dal§i moZnosti pojisténi u banky je pojiSténi schopnosti splacet, zfizuje
ho spole¢nost MetLife Amcico ve spolupraci s bankou a toto pojisténi je dobrovolné.
Chrani klienta pted vypadkem piijmu v pfipad¢ nenadalych Zivotnich situaci.

Obsahem tohoto pojisténi je uplna trvala invalidita nasledkem trazu nebo nemoci

S pojistnou ¢astkou 4 000 000 K¢, smrt urazem s pojistnou castkou az 4 000 000 K¢,
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pracovni neschopnost v disledku trazu nebo nemoci s pojistnou ¢astkou az 600 000 K¢
V souctu za vSechny pojistné udélosti, zdvazna onemocnéni s maximalni vysi pojistného
plnéni az do vySe 4 000 000 K¢, nedobrovolna ztrata zaméstnani — alternativné, podle
druhu balicku v pojistném programu, maximalni vySe pojistného plnéni az 360 000 K¢,
V souctu za vSechny pojistné udalosti z tohoto pojistného kryti. Pojisténi se nevztahuje
na ztratu zaméstnani, ke které dojde do 90 dnti od pocatku pojisténi, pracovni neschopnost,
ke které dojde do 30 dnli od pocatku pojisténi a zavazné onemocnéni, ke kterym dojde
do 30 dnt od pocatku pojisténi. Poplatek za pojisténi u jednotlivych variant je stanovena
od dne nasledujiciho po dni prvniho Cerpani tivéru a platnost pojisténi byva ukoncena
datem ukonceni Uvéru v souladu se splatkovym kalendaifem, nebo piedcasném splaceni
uvéru, déale pii pojistné udalosti uvedené ve smlouvé o pojiSteni nebo dosazeni véku
pojisténého, ktery je uveden ve Skupinové pojistné smlouvé. Pojistény smlouvu nemiize
vypovedét, to mize ucinit pouze pojistnik. Pojistény mize odstoupit ze smlouvy vypoveédi
Z pojisténi bez nutnosti uvedeni ditvodu ve lhité dvou mésict ode dne sjednani pojisténi —
pojisténi v takovém piipad€ zanika uplynutim vypovédni doby v délce osmi dnil. PojiStény
dale mlze vystoupit ze smlouvy vypovedi bez nutnosti udani divodu ve lhité tif mésici
ode dne oznameni vzniku pojistné udalosti — pojisténi v takovém piipad¢ zanika uplynutim
vypoveédni doby v délce jednoho meésice. A poslednim zpisobem, jak pojistény mize
Z pojisténi vystoupit je vypoveédi pojisténi bez nutnosti udani divodu ve lhuté Sesti tydnt
pfed vyrocnim dnem pojiSténi, kterym se ma na mysli den, ktery se ¢islem a kalendarnim
mésicem shoduje se dnem vzniku pojisténi — pojisténi v takovém piipad€ zanikd ke konci
pojistného obdobi. Pojistné kryti je platné celosvétove. V ptipad¢€ ztizeni tohoto pojiSténi
klient ziskava u Equabank slevu na urokové sazbé 0,20 %. Banka toto pojiSténi nabizi
ve 3 baliccich. Balicek A stoji 0,035 % z poskytnuté vyse uvéru, bali¢ek B stoji 0,057 %
z poskytnuté vyse Gvéru a balicek C stoji 0,071 % z poskytnuté vySe uvéru (osobni

konzultace s hypote¢ni specialistkou Ing. Illonou Morrison).

3.2.6.2 Hypotéka na cokoliv od Equabanky

Hypotéka na cokoliv tzv. americkd hypotéka (neucelovy tuvér). Tento druh
hypotéky lze vbance ziskat az ve vysi 70% hodnoty zastavované nemovitosti
a ma mnohem niz$i sazby nez klasicky spotiebitelsky avér. Vyse urokové sazby ovliviyje,

kolik procent z hodnoty nemovitosti si klient planuje pujcit, délka fixace a vySe hypotéky.
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Délka u neucelového uvéru je mozna na jeden rok s trokovou sazbou 3,99 %
p.a., na tfi roky s urokovou sazbou 3,79 % p.a. a na 5 let s irokovou sazbou 3,79 %. Lze
tento uveér také mimoiadné splatit bez jakykoliv poplatkli tzv. mimotadna splatka. Jediné
omezeni je to, Ze mimotadnou splatku Ize provést pouze jednou za rok ve vysi 25 % z vyse
uvéry, a to vzdy v obdobi 30 dnti pted vyro¢im sjednani hypotéky. Tento uvér lze splacet
maximaln¢ 20 let. Lze také zfidit pojiSténi nemovitosti — bydleni s asistenci, pojisténi
domaécnosti s asistenci a pojiSténi schopnosti splacet. Jsou zde stejné podminky a stejna
vyse pojisténi jako u hypotéky na bydleni. Co se tyCe dalSich poplatki, tak ty jsou také
stejné jako u hypotéky na bydleni a vse je uvedené vyse (Equabank, 2019).

3.2.7 Fio banka, a.s.

Spole¢nost Fio pusobi na ¢eském trhu od roku 1993, kdy vznikla finanéni skupina
Fio. Pocatek spolecnosti zacal zalozenim firmy dvéma cerstvé vystudovanymi matematiky
a hlavni Cinnost spole¢nosti bylo obchodovani s cennymi papiry. V roce 2010 ziskala
spole¢nost bankovni licenci. Cinnost banky navazuje na tsp&$nou finanéni skupinu Fio
banky. Tato banka je Seska a majitelé jsou pouze dva a jsou taktéz Cesi, proto se jedna se o
jedinou ¢eskou banku u nds na trhu. Poskytuje Sirokou Skalu produktii pro své klienty,
které se deli na dvé hlavni oblasti — tradi¢ni bankovni sluzby a zprostfedkovani obchodi
Scennymi papiry. Mezi tradiéni bankovni sluzby patii ziizeni bé&zného, spoficiho
nebo terminované UCtu, provadéni platebnich stykli, vydavani platebnich karet
nebo poskytovani Uve€rd. Fio banka se drZzi vnitfnim pravidlem, Zadné poplatky
pro své klienty za standardni sluzby. V roce 1998 jako prvni banka na trhu zprovoznila
Internetbanking. Banka je ¢lenem Ceské bankovni asociace a signatafem Kodexu mobility
klientl, ktery ma usnadnit pfestup mezi bankami. Fio banka ziskala ocenéni Nejvstiicnéjsi

banka roku za rok 2011, 2012, 2013, 2014, 2015 a taktéZ i za rok 2017.

Tabulka 19 Zakladni idaje o Fio bance k 31.12. 2017

Aktiva celkem (tis. K¢) 107 573 557
Pocet klientt 7 850 000
Primérny pocet zamé&stnanct 49
Pocet pobocek 79
Pocet bankomatt 168

Zdroj: vlastni zpracovani dle Fiobanky, 2019
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Udaje obsazené Vv tabulce byly &erpany zposledni vyroéni zpravy uvedené
na webovych strankach a tato zprava byla zvetejnéna 30. 4. 2018. Celkova aktiva banky
se skladaji zpokladni hotovosti a vkladii u centrdlnich bank, zvkladi u bank
a druzstevnich zalozen, pohledavek za klienty, dluhovych cennych papir, z akcii,
podilovych listd a jinych podilii, majetkovych Gcasti a ostatnich aktiv. Pocet klientli vzrostl
oproti predchazejicimu roku o 119 tisic novych klientti. Spole¢nosti se dafi i na Slovensku,
kde pocet klientii vzrostl o 24 % a vznikly dvé nové pobocky na Slovensku (Vyro¢ni

zprava, 2017).

Na zéklad¢ zjisténi, Ze banka neposkytuje 90 % hypotéky a fiktivni Zzadatel
A 74da o 90% hypotéku, nebude ndvrh na hypoteni Gvér od Fio banky porovnavan
s ostatnimi nabidkami, protoZe zadana kritéria by nebyla stejna a ztoho hlediska by
vysledek nebyl spravny. K porovnani Fio banky s ostatnimi spole¢nostmi dojde pouze
u bankovniho produktu — americkd hypotéka, kde podminky pro zadatele jsou stejné jako

u ostatnich bank.

3.2.7.1 Hypoteéni uvér od Fio banky

V soucasné dobé banka neposkytuje hypotecni tivéry s 90 % LTV, maximum, které
poskytuje je 85 %. Zdarma banka poskytuje uvér, vedené b&ézného i uvérového uctu,
rezervaci prostfedktl i Cerpani tvérd. Hypotecni uvér Ize kdykoliv predc¢asné splatit bez
poplatktl a sankci, déale klient mtize kdykoli pred¢asné splatit hypotecni uvér bez poplatktl
a sankci (vyjimka je v pfipadé refinancovani uvéru u jiné banky). Zalezi pouze
na klientovi, jak casto provede mimofadnou splatku a do jaké vySe, minimalné vSak
po 12 splatkach kdykoliv, také mé moznost také splatit cely uvér najednou z vlastnich
zdroju zcela zdarma. Banka poskytuje fixaci od 1 do 5 let a pokud chce klient uzavfit
hypotecni avér u Fio banky, musi mit u banky také ucet. Maximalni doba splatnosti je 30

let, ale do 70 let musi byt Givér splacen (Fiobanka, 2019).

Fio banka jako jedina banka na c¢eském trhu, ktera poskytuje kombinaci
hypote¢niho Gvéru s tzv. Hypospoficim kontem (U¢tem), ktery je zcela zdarma. Jednd se
o ucet, ktery snizuje urokovou sazbu hypote¢niho tvéru. Funguje na takovém principu,
ze klient musi mit minimaln€¢ 50 000 K¢ vlastnich zdrojl, tyto penize se vlozi

na Hypospofici tcet. V tom okamziku klient poZadovanou minimalni ¢astku splnil a kazdy
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den Setii penize. Je to mysleno tak, Ze kazdy mésic ma slevu na trokové sazbé, kterou plati
pii splaceni hypote¢niho uvéru. V ptipadé, pokud by klient mél na Hypospoticim konté
stejnou vysi castky jako je vyse jistiny, klient neplati zadny urok a splaci pouze jistinu.
Vychazi to tak, ze za 50 000 K¢ na hypospoticim uctu klient usSetii 174 K¢ denné. Tento
produkt nelze samostatné uzaviit, 1ze ho uzaviit vzdy dohromady s hypotecnim Gvérem.

V piipadé¢ moznosti se pojistit, je povinnost klienta mit pojiSténi nemovitosti,
avSak, tento druh pojisténi si musi klient zprostiedkovat sam, banka nema uzavienou
spolupraci s pojistovnou pro tento druh pojisténi, taktéz se to tyka i pojisténi domécnosti.
Co ma ale klient moznost uzavtit za pojisténi v bance je pojisténi schopnosti splacet, banka
pro tento druh pojisténi uzavieno spolupraci s Ceskou pojistovnou. Banka poskytuje tento
druh pojiSténi se slevou na trokové sazbé 0,2 % ve tfech riznych baliccich.

V piipad¢ dalsich slev, které banka poskytuje, je sleva pfi refinancovani uvéru
0,4 % z arokové sazby, sleva 0,3 % z urokové sazby v ptipad¢ koupi nemovitosti a dalsi
ucely a sleva 0,1 % z Grokové sazby pfti uvéru presahujici 1 mil. K¢&. Tyto slevy ma klient
moznost ziskat v piipadé, Ze se jednd o maximalné 80 % vysi hypotéky s 3letou fixaci
a Vpiipadé¢ bezproblémového projeti vSemi potfebnymi registry (osobni konzultace

S hypote¢nim specialistou Martinem Peskou).

3.2.7.2 Americka hypotéka od Fio banky

Slevy na urokové sazbé jsou poskytovany stejné jako u klasického hypote¢niho
uvéru s tim rozdilem, Ze slevu 0,1 % zisk4 klient, pokud uvér z americké hypotéky
presahuje 1 mil. K¢&. Jako jedind banka z vybranych poskytuje neucelovou americkou
hypotéku do 80 % hodnoty nemovitosti, . Co se tyc¢e mimotadné splatky, taktéz je to stejné
jako hypote¢niho uvéru, jak jiz bylo uvedeno vySe. Klient ma i tohoto druhu uvéru
si nechat uzavfit pojiSténi schopnosti splacet. Fixace je mozna od 1 do 5 let. Dale lze

americkou hypotéku kombinovat s Hypospoficim uétem (Fiobanka, 2019).

3.3 Modelové priklady

V této Casti prace budou vytvoreni 2 fiktivni zadatelé, ktefi budou Zadat o uvér
ve vySe vybranych bankéch. Primarni data o uvérech byla ziskdna na zakladé osobnich

konzultaci s hypote¢nimi specialisty.
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Fiktivni Zadatel A

Fiktivniho zadatele A predstavuje Ctyic¢lenna rodina, ktera zada o 3 600 000 K¢,
S tim ze hodnota nemovitosti, ktera bude prostiednictvim hypotecniho uvéru financovana
je 4000000 K¢ tzn., ze zadaji o 90% hypotéku s 90% LTV (hodnotou zajisténi
nemovitosti), protoze maji naspofeno 400 000 K¢. Jednd se o manzela a manzelku
s ¢istymi piijmy 30 000 K¢ a 20 000 K¢ a s dvéma neplnoletymi détmi.

Majetek rodiny nebyl pro banku rozhodujici z toho divodu, ze maji pouze vlastni
auta a bydli v najemnim byté. V né€kterych pfipadech se do vydaji uvadi i najem bytu, ale
vmych vybranych bankich se to uvad¢élo pouze u Raiffeisenbank. Do vydaji se
zapocitavaji také splatky jinych avéri, kreditni karty apod. a v tomto ptipadée, zddné jiné
uvéry nemaji.

V jednotlivych bankach byl vytvoren navrh, jak se zapocitanim slevy pii uzavieni

pojisténi schopnosti splacet a v pripad¢, kdy si klient toto pojisténi neztidil.

Fiktivni zadatel B

Fiktivni zadatel B je svobodny 35lety muz, ktery je bez zadvazkii, nema déti a zadné
jiné uvéry véetnd kreditni karet nema. Zada o neuéelovy hypoteéni Gvér tzv. americkou

hypotéku. Mésiéni piijem ma 50 000 K¢ a mési¢ni vydaje ma ve vysi 10 000 K¢.

3.4 Porovnani jednotlivych nabidek vybranych spole¢nosti

V této podkapitole jsou uvedeny jednotlivé vysledky jednotlivych navrha
na hypote¢ni uvér a na americkou hypotéku, které vznikly na zdklad¢ osobnich konzultaci

s hypote¢nimi specialisty na jednotlivych pobockach vybranych bank.

3.4.1 Modelovy priklad ¢erpani hypotecniho uvéru fiktivnim Zadatelem A

V tabulce ¢. 20 jsou uvedeny vysledky navrhu pro fiktivniho zadatele A (Zadatel
o hypotecni Gvér na bydleni). Uvedené vysledky jsou bez zapoctené slevy za pojiSténi
schopnosti splacet a dalsich moznych slevach. Tyto potencionalni slevy vzdy snizi
urokovou sazbu, ale vySe slevy je vzdy minimalni. Jedina sleva, ktera bude soucasti
uvedené trokové sazby je sleva za splaceni z aktivniho uctu dané spole¢nosti, protoze to je
podminka pro vétsSinu bank pti uzavirani hypote¢niho tivéru a z toho divodu také nedilnou
soucasti ndvrhu hypote¢niho uvéru. Nékteré banky ale to nemaji jako podminku jako napt.

Komeréni bank nebo Equabank.
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Tabulka 20 Porovnani vysledkia navrhia hypote¢niho uvéru-Fiktivni Zadatel A

Cf:.s ka | Komer¢ni| Hypotecni Raiffeisenbank | Sberbank | Equabank
sporitelna| banka banka
Doba 1 45 | 30 let 30 let 30 let 30 let 30 let
splatnosti
Fixace 5 let 5 let 5 let 5 let 5 let 5 let
Mésicni
anuitni 17929 K¢ |16 172 KE | 15 747 K¢ 16 959 K¢ 18356 K¢ | 16 754 K¢
splatka
Urokovd |y 5g 00 | 34905 | 329% 3,89 % 449% | 3,79%
sazba p.a.
RPSN nent 3,56% | 3,83% 4,0 % nent 4,16 %
uvedeno uvedeno

Zdroj: vlastni zpracovani

Ceska spofitelna pii vyéisleni hypoteéniho Givéru (tzv. hruba kalkulace) nepotiebuje
zadani pijmd a vydaji. Dale Ceska spofitelna poskytuje slevu na tirokové sazb& 0,50 %
za splaceni z aktivniho uctu banky a tato sleva je uz zapocitana v urokové sazbé.

Komer¢ni banka neposkytuje Zadnou slevu za vyuzivani Gc¢tu banky, ale je to jedna
z podminek na zadklad¢, které bude poskytnuty Uvér a splacen. Déle se v navrhu
na hypotec¢ni Gvér nezadavaji vyse piijmi a vydajii. Do RPSN Komer¢ni banka zapocitava
zpracovani a vyhodnoceni zadosti o Gvér, navrh na vklad zastavniho prava k nemovitostem
do katastru nemovitosti a navrh na vymaz zastavniho prava k nemovitostem z katastru
nemovitosti. Ostatni poplatky jsou zdarma jako je vypis z Gvérového uctu (mé&sicné),
vedeni bézného uctu (mésicn€), vypis z bézného uctu (mesi€n€) a zpravovani Uveru
(mésicng). Celkova Castka, kterou klient zaplati je 5 810 374,39 K¢.

Hypotecni banka zahrnuje do vySe RPSN nasledujici poplatky za prvni Cerpani,
cerpani na navrh na vklad, za zaslani potvrzeni o vysi zaplacenych trokt, zaslani pokynu
k vymazu zastavniho prava nebo za mésicni poplatek za Bankopojisténi. Co banka
nezahrnuje, jsou naklady, které nejsou véfiteli znamy, proto nejsou zahrnuty do RPSN jsou
naklady za piipadny poplatek za ocenéni nemovitosti, za rezervaci financnich prostfedk,
za pofizeni zdznamu z listu vlastnictvi z Katastru nemovitosti, za zaslani vypisu postou

a ptripadné dalsi jednorazové a pravidelné naklady vynalozené v souvislosti s uvérem.
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Raiffeisenbank do RPSN uvadi uroky, poplatek za poskytnuti uvéru a poplatek
za Cerpani Gvéru na navrh na vklad zastavniho prava. V takové chvili ¢ini celkova ¢astka,

kterou klient zaplati 6 118 567 K¢.

Na zakladé¢ toho, ze kazda spoleCnost poskytuje jiné slevy vjiné vysi, byla
vypracovana tabulka tykajici se slevy pojisténi schopnosti splacet, kterd ovlivni vysi

urokové sazby a déle sleva za aktivni pouzivani béZzného uctu banky.

Tabulka 21 Porovnani slevy poskytujici vybrané banky

Cve.s ka | Komereni | Hypotecni Raiffeisenbank | Sberbank | Equabank
sporitelna| banka banka
Aktivni
uziti ac¢tu | 0,50 % 0% 0,10 % 0,10 % 0,40 % 0%
banky
Slevy za
pojistent 55005 | 0,10% | 0,20% 0% 0,10% | 0,20%
schopnosti
splacet

Zdroj: vlastni zpracovani

Kazdé uzavieni pojiSténi hypotecniho uvéru poskytuje urcitou slevu na urokové
sazbg, ale neni to pravidlem pro kazdou spole¢nost, ale zaroven je dalezité si uvédomit,
ze také tato sleva zvySuje mési¢ni splatku, protoze pojisténi vzdy néco stoji.

Ceské spofitelna poskytuje pojisténi schopnosti splacet za 1487 Ké&/mésiéné
a na zakladg slevy, se splatka hypotecniho Gvéru snizi na 17 501 K¢ a urokova sazba
bude 4,09 %.

Komer¢ni banka poskytuje slevu na trokové sazbé 0,10 % za pojisténi schopnosti
splacet, ale nejde vidét na navrhu hypote¢niho avéru.

Hypotecni banka poskytuje pojisténi schopnosti splacet za 881 K&/mésicné a sleva
by byla 0,30 %, tato sleva je ale podminéna zasilanim piijmu na ucet CSOB/Postovni
spofitelny ve vysi min. 1,5ndsobku mésiéni splatky hypotéky a sjedndnim Zivotniho
pojisténi u CSOB Pojistovny. Pokud klient vyuZije pojisténi schopnosti splacet, mésiéni
splatka se zvySi na 16 628 K¢. Sleva na trokové sazbé uz je zapocitana v urokové sazbé.

Raiffeisenbank poskytuje slevu 1 % za aktivni vyuzivani bézného uctu

a tato sleva se zadnym zptisobem neobjevi v RPSN z toho diivodu, Ze bézny et u banky
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je zcela zdarma. Dale se poskytuje sleva pii uzavieni majetkového pojisténi v bance jako je
pojisténi nemovitosti nebo pojisténi domacnosti, tato sleva snizi urokovou sazbu o 0,2 %.
Banka také poskytuje pojisténi schopnost splacet, ale toto pojisténi neni s zadnou slevou na
urokové sazbé. Cena tohoto pojisténi je 1084 K¢&/mésicné. V té chvili by se splatka tvéru
zvysila z pivodni 16 959 K¢ na 18 043 K¢.

Sberbank poskytuje slevu 0,40 % za aktivni uziti b&Zné uétu banky FER konta, tato
sleva je zapocitana v mésicni splatce a v irokové sazbé na navrhu hypote¢niho uvéru. Dale
poskytuje slevu za uzavieni pojisténi schopnosti splacet 0,10 %. V takovém piipadé
se trokova sazba snizi, ale mési¢ni anuitni splatka zvysi na 19 499 K¢, z toho lze odvodit,
Ze toto pojisténi stoji 1143 K&/mésicné.

Equabank poskytuje pojisténi schopnosti splacet se slevou 0,20 % a v takovém
piipadé se mésicni splatka zvysi na 17 607 K&, protoze pojisténi stoji 1260 K¢/mésicné.

Dale banka poskytuje pojisténi domacnosti.

3.4.2 Modelovy priklad ¢erpani americké hypotéky fiktivnim Zadatelem B

V tabulce €. 22 jsou uvedeny jednotlivé navrhy na americkou hypotéku. Slevy,
které snizuji trokovou sazbu a meési¢ni anuitni splatku jsou stejné jako pro ucelovy
hypote¢ni avér. Proto zde budou uvedeny pouze vysledky, které vznikly na zaklade

osobnich konzultaci s hypote¢nimi specialisty.

Fiktivni Zzadatel B 74d4 o americkou netcelovou hypotéku ve vysi 2 000 000 K&,
Cisty ptijem ma 50 000 K¢ a mésic¢ni vydaje jsou 10 000 K¢&. Na zaklad¢ toho, Ze se jedna
neucelovy hypotecni Uvér, je zde maximalni vySe zajisténi LTV 70 % s tim,
Ze na jednotlivych ndvrzich jsou vygenerovany riizné hodnoty zajisténi. Predpokladana

hodnota nemovité véci urené ke zfizeni zastavniho prava jsou 4 000 000 K¢.
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Tabulka 22 Komparace vysledki navrhi americké hypotéky-Fiktivni Zadatel B

¢S | KB | HB | RF | Sberbank | Equabank | ,'°
banka
Doba
.| 20let | 201let | 201let | 20 let 20 let 20 let 20 let
splatnosti
Fixace 5 let 5 let 5 let 5 let 5 let 5 let 5 let
Meésicéni
anuitn 13 6}1 13 3V31 12 7v50 12 1v09 10721 K& | 12 109 Keé 12 3}0
, K¢ K¢ K¢ K¢ K¢
splatka
Urokova
sazba |5,29% [509% | 459% |3,99% | 4,09% 3,99 % 4,18 %
p.a.
nen neni neni
RPSN | uveden [5,24% | 563% | 4,1 % 4,16 %
0 uvedeno uvedeno

Zdroj: vlastni zpracovani

Ceska spofitelna, jak jiz bylo vy$e uvedeno, poskytuje slevu na pojisténi schopnosti
splacet a vté chvili by byla urokova sazba 5,09 %. Ocekavand hodnota zajiSténi
zastavované nemovitosti je 2900 000 K¢ a predpokladany podil avéru na zajisténi
68,97 %.

V Komerc¢ni bance klient celkem zaplati 3 191 229,86 K¢. Predpokladand vyse
zajisténi je 2 200 000 K¢,

V navrhu Hypotecni banky je i zapocitana sleva 0,10 %, kterd je generovana
v navrhu automaticky. Jedna se o slevu za b&zny tdet vedeny CSOB, coZ je podminkou
pro uzavieni smlouvy o americké hypotéce. Pojisténi uvéru stoji klienta 722 K¢, a pokud
by si ho klient nechal uzavfit, tak splatka v¢. pojisténi ¢ini 13 472 K¢&. Toto pojisténi
V navrhu také generovan automaticky. Minimalni hodnota zajisténi je 4 000 000 K¢.

V piipadé navrhu od Raiffeisenbank, pokud by klient vyuzil pojisténi schopnosti
splacet stdlo by ho to 744 K¢/mésicné. Slevy jsou stejné jako u tcelového hypotecniho
uvéru. Hodnota zastavované nemovité véci uréené ke ztizeni zastavniho prava je 4 000 000
K¢.

Pokud klient ve Sberbank vyuzije slevy na pojisténi schopnosti splacet,
tak se dostane na urokovou sazbu 3,99 % a na mésicni splatku 11 404 K¢.

V piipadé, kdy klient vyuZzije pojisténi schopnosti splacet, 1ze urokovou sazbu snizit

0 0,20 % a urokova sazba v té chvili bude 3,79 % a mési¢ni splatka 12 599 K¢&. Je dilezité
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védet, ze ackoliv bude sleva vyuzita a urokova sazba klesne a mésicni splatka vzroste, vysi
RPSN to neovlivni.
Celkova vyse splatek ve Fio bance bude za 20 let 2 954 436 K¢.

4 Vysledky a zhodnoceni

Tato kapitola bude vénovana vyhodnoceni vysledkti z navrhti na hypotecni Gvér
pro fiktivniho Zzadatele A a na americkou hypotéku pro fiktivniho zadatele B. Vysledky
budou posuzovany vzhledem Kk vysi splatky, k vysi urokové sazby a nasledné moznosti

snizeni irokové sazby.

4.1 Hypotecni avér

V tabulce ¢. 20 jsou uvedeny vysledky z navrhi na hypote¢ni avér pro fiktivniho
zadatele A. Vzhledem k zadanym stejnym parametriim je z tabulky patrné, ktera banka je
nejvyhodngjsi. Jak ve vysi urokové sazby, ve vysi mésicni splatky, je to spole€nost
Hypote¢ni banka. Ta nabizi fiktivnimu zadateli A Grokovou sazbu 3,29 %, bez zapocitané
slevy, pokud by zadatel uzaviel s bankou pojisténi schopnosti splacet, dostal by se zadatel
na urokovou sazbu jesté¢ nizs$i na 3,09 %. Mésicni splatka pfi vysSi urokové sazbé je
splacet, tak by se dostal na mési¢ni splatku ve vysi 16 628 K¢, coz v té chvili je druha
nejniz§i mésicni splatka, ale oproti v té chvili konkurujici Komeréni bance, kterd ma
mésicni splatku 16 172 K¢ s trokovou sazbou 3,49 %, bez zapocitané slevy, pokud by byla
zapoCitana sleva za pojisténi schopnosti splacet, byla by urokova sazba 3,39 %
a mesicni splatka by byla vyssi. Komer¢ni banka ptredstavovala jediného potencionalniho
konkurenta pro Hypotecni banku a v zavéru bylo zjisténo, Zze Hypotecni bank v ptipade
zadaného ptikladu pro fiktivniho Zadatele A nema konkurenta a vychazi ztoho jako

nejvyhodnégjsi banka z vybranych.

4.2 Americka hypotéka

Z tabulky €. 22 je patrné, ze vzhledem k trokové sazbé, si konkuruji Raiffeisenbank
a Equabank. Obé¢ tyto spolecnosti nabizi fiktivnimu Zadateli B trokovou sazbu 3,99 %,
na treti pozici je Sberbank, kterd poskytuje 3. nejlepSi urokovou sazbu z vybranych

spolecnosti 4,09 %. Vzhledem k vysi mésicni splatky tak opét si konkuruje Raiffeisenbank
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a Equabank, jejich mési¢ni splatka je ve stejné vysi 12 109 K¢, ale Sberbank, ma
ani Raiffeisenbank ani Equabank nedostanou. Pro Raiffeisenbank je Urokova sazba
konecna, protoze tato spolecnost neposkytuje slevy za zfizeni pojisténi schopnosti splacet
a sleva 1 % na tirokové sazbé za vyuzivani bézné uctu banky je uz zapocitana ve vysledné
urokové sazbé. Kde mulze dojit ke snizeni trokové sazby je v pfipadé¢ konkurenta
Equabank, ta nabizi irokovou sazbu 3,99 % ale po zapocteni slevy za pojisténi schopnosti
splacet bude trokova sazba nizsi o 0,20 %, tak ze 3, 79 %, ale m¢&si¢ni splatka se zvedne
0 700 K¢ (cena za pojisténi schopnosti splacet), tak ze vysledné splatka bude 12 809 K¢
a zvedne se 1 vyse RPSN. Sberbank, jak jiz bylo, uvedeno nabizi tirokovou sazbu 4,09 %,
kterd se nédsledné¢ muize snizit o slevu za pojisténi schopnosti splacet o 0,10 % a v tom
okamziku bude trokové sazba 3,99 %. Ackoliv se zvysi mési¢ni splatka o vysi procenta,
podle toho, jaky balicek si klient vybere, vzdy ale maximalné o 9 % coz v nasem ptipadé
predstavuje 965 K¢ za mésic, tak finalni vyse splatky bude 11 686 K¢, tak stale se jedna
Sberbank nabizi 3. nejniZsi urokovou sazbu z vybranych spole¢nosti.

Na zéklad¢ zjisténych tdaju, 1ze za vybranou banku pro fiktivniho zadatele B, ktery
vybranych spolecnosti a nasledné i tieti nejlepsi irokovou sazbu.

Jak jiz bylo uvedeno, vybér je vZdy o individualnim rozhodovani, nékdo povazuje
za nejdilezitejsi vysi splatky banky, vysi tirokové sazby, vysi RPSN, u nékoho rozhoduje,
s jakym pfistupem se setkd na pobocce banky. Proto je vzdy nutné, vzit v Gvahu, Ze

rozhodnuti kazdého je osobni a individualni zaleZitost.
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Zavér

Cilem diplomové prace Zhodnoceni hypote¢niho trhu v Ceské republice bylo
zhodnotit a zmapovat hypote¢niho trh u nas.

V teoretické Casti byly vysvétleny zakladni terminy, které jsou nedilnou soucasti
hypote¢niho trhu-hypotecni uvér, zastavni pravo, hypote¢ni zastavni list, fixace,
refinancovani hypote¢niho Gvéru nebo RPSN. V fijnu 2018 byly piijaté nové podminky
CNB, které zpuisobily zasadni zmény na hypote¢nim trhu. I tomuto tématu je vénovana
kapitola v teoretické Casti.

Zhodnoceni hypotecniho trhu bylo provedeno vytvorenim dvou fiktivnich zadateld,
s tim ze jeden zadatel zadal o hypotec¢ni Givér na bydleni a druhy o neucelovy hypotecni
uvér, tzv. americkou hypotéku. Tyto modelové situace byly ptredkladany hypote¢nim
specialistiim, se kterymi probihali osobni konzultace a na zaklad¢ piedlozenych udaja byly
vytvofeny navrhy na hypotecni avér a americkou hypotéku.

Osobni konzultace probihaly na jednotlivych pobockach vybranych bank, mezi
které patiila Ceska spofitelna, Komeréni banka, Hypote¢ni banka, Raiffeisenbank,
Sberbank, Equabank a Fiobanka. Byly vybrany tfi nejsilngjsi banky na trhu a dale banky,
které vhodné¢ doplituji portfolio bank poskytujicich hypotecni avery.

V zavéru prace bylo provedeno celkové zhodnoceni a porovnani jednotlivych
navrht. Nejdiive byly porovnavany navrhy na hypoteéni uvér, dle arokové sazby, anuitni
sazby a vyse RPSN. Posuzovana byla také sleva, kterou spole¢nost poskytuje pii pouzivani
béZného UCtu vybrané spolecnosti nebo také pii uzavieni pojisténi schopnosti splacet.
V tomto srovnani zvitézila Hypotec¢ni bank bez uplatnéni slevy z dlivodu nejnizsi trokové
sazby.

Dalsi srovnani probihalo na zakladé navrhu americké  hypotéky.
Zde uZ jednoznacny vitéz bez uplatnéni rtiznych slev nebyl. Dle Urokové sazby se na
pfednich mistech umistila Raiffeisenbank a Equabank. Na 3. misté se umistila Sberbank,
ktera nakonec pfi uplatnéni slevy nabidla nejnizsi urokovou sazbu, tudiz obsadila 1. misto.

Ptinosem této diplomové prace je, Ze primarni data byla ziskana na zdkladé
osobnich konzultaci ve vybranych bankach. Hypotecni kalkulacky dostupné na webovych
strankadch nejsou spolehlivym zdrojem, nejsou Casto aktualizovany, a tudiZz poskytuji

neptesné informace.
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Soucasny trh nabizi nepfeberné mnozstvi hypotecnich produktli rtznymi
spoleCnostmi, je ale dilezité, aby cloveék mél povédomi o vyznamu zakladnich pojmu
souvisejicich s hypotékou a dale také umél vyjednavat a spravné se rozhodnout nejlépe pro
nejvyhodnéjsi nabidku, kterou soucasny trh nabizi. Z toho dtvodu lze tuto diplomovou

praci povazovat za tzv. piirucku pii rozhodovdni o hypotecnim uvéru a bance.
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Americka hypotéka 1/2
Americka hypotéka 2/2
Hypotecni Gvér
Americka hypotéka
Hypotec¢ni Gvér 1/2
Hypoteéni uvér 2/2
Americka hypotéka 1/2
Americka hypotéka 2/2
Americka hypotéka



Piiloha I

Vase nabidka Hypotéky Ceské spofitelny
Kazdy treti klient reSi bydleni s nami!

Nabidka je platna do 5. 4. 2019

Kontakt na Vaseho hypotecniho specialistu: Dana'Lacinova
tel.: +420 724 122 923
e-mail: dlacinova@csas.cz

1. Vase udaje

| Vyse vlastnich zdroji: 400.000,00 K& | Vyse cizich zdroji: 0,00 K&

2. Vase Hypotéka CS

l Vyse pozadovaného avéru: 3.600.000,00 K& | Vyse splatky: 17.929,00 K&
| Déika splatnosti: 30let | Urokové sazba: 4,29 %
[ Doba fixace urokové sazby: 5 let | Predpokladany podil avéru na zajisténi: 90,00 %
| Ocekavana hodnota zastavované nemovitosti:  4.000.000,00 K& | Splaceni z aktivniho Gétu u €S: ano
| Ugel hypotéky: koupé
| Pojisténi schopnosti splacet: ne

3. Vase cena

UROKOVA SAZBA
I Vychozi Girokova sazba: 4,79 % Vase vySe Grokové sazby: 4,29 %
| Sleva za splaceni z aktivniho aétu CS: -0,50 % @ Diky hypotéce muzete mit vedeni Gétu zdarma

JEDNORAZOVE PLATBY PRI SJEDNANi HYPOTEKY
[ Expresni ¢erpani: 2.000,00 K& Jednorazové platby celkem: 2.000,00 K&

MESICNi PLATBY U VASi HYPOTEKY
| sprava avéru: ZDARMA  Mésiéni platby celkem: 0,00 Ké

4. Dal$i moznosti nastaveni Vasi hypotéky

Orientaéni vySe splatek pro pozadovanou hypotéku pfi fixaci 8 let:
Doba splatnosti 5 let 10 let 15 let 20 let 25 let 30/let
Mési&ni anuitni splatky v K& 66.937,00 37.061,00 27.272,00 22.494,00 19.710,00  17.928,00

HYFM03_20190223 1/3



Priloha 11

Vase nabidka Americké hypotéky
Kazdy treti klient resi bydleni s nami!

Kontakt na Vaseho hypotecniho specialistu: Dana Lacinova
tel.: +420 724 122 923
e-mail: dlacinova@csas.cz

1. Vase udaje

2. Vase Americka hypotéka

I VySe pozadovaného Uvéru: 2.000.000,00 K& | Vyse splatky: 13.611,00 K&
I Délka splatnosti: 20 let | Urokova sazba: 529 %
| Doba fixace urokoveé sazby: 5let | Predpokladany podil ivéru na zajisténi: 6897 %
I Ocekavana hodnota zastavované nemovitosti:  2.900.000,00 K& | Splaceni z aktivniho Gétu u CS: ano
I Uéel hypotéky: Hotovost
| Pojisténi schopnosti splacet: ne

3. Vase cena
UROKOVA SAZBA
| Vychozi drokova sazba: 5,79 % Vase vySe urokové sazby: 5,29 %
I Sleva za splaceni z aktivniho Gétu CS: -0,50 % @ Diky hypotéce muzZete mit vedeni Gétu zdarma

JEDNORAZOVE PLATBY PRI SJEDNANI HYPOTEKY

| Expresni gerpani: 2.000,00 K& 3
Jednorazové platby celkem: 8.000,00 K¢

| vyFizeni dvéru: 6.000,00 K¢

MESICNI PLATBY U VAS| HYPOTEKY

I Sprava avéru: ZDARMA Mésiéni platby celkem: 0,00 K&

4. Dal$i moznosti nastaveni Vasi hypotéky

Orientacni vySe splatek pro pozadovanou hypotéku pri fixaci 8 let:
Doba splatnosti 5 let 10 let 15 let 20 let
Mésiéni anuitni splatky v Ké 38.103,00 21.577,00 16.204,00 13.611,00

HYFMO3_20190223 113



Priloha 111

= KB | NABIDKA HYPOTEENIHO UVERU

Komeré&ni banka, a.s.

se sidlem Na Prikopé 33 &p. 969, Praha 1, PSC 114 07 :
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1360, ICO 45317054
infolinka: 800 521 521 | e-mail: mojebanka@kb.cz

ANONYM ANONYM
Rodné &islo/datum narozeni: 7354261819

Vazena pani/Vazeny pane,

velice si vazime Va3eho zajmu o nase produkty. Tato nabidka hypote€niho Uvéru je vytvofena na zakladé Vami
sdélenych (daji a obsahuje vSechny potfebné informace. Nebude-li Vam cokoliv jasné, nevahejte se obratit na nase
specialisty, radi Vam pomohou.

Ucel Gvéru  koupé nemovitosti - prodavajici souhlasi se zastavou
Celkova vysSe avéru 3 600 000 K&
Pfedpokladana vyse zajisténi 3 800 000 K&
Vlastni prostredky 400 000 Ké&
Doba splatnosti Gvéru 30 let
Doba platnosti rokové sazby  5let

Druh dvéru = spotrebitelsky Gvér na bydleni — Hypotegni Gvér
Pevna zapujéni urokova sazba (US) 3,49 % p.a.
Doba platnosti pevné US 5 let
Doba trvani avéru 360 mésicl
Pocet splatek 360
Vyse anuitni splatky 16 172 K&

Zajisténi  zastavnim pravem k nemovitosti véetné souvisejici pojistné smlouvy
k zajistovanym nemovitostem

RPSN" 356%
Celkova splatna ¢astka® 5810 374,39 K¢
Poplatky a ceny = viz Vyiatek ze Sazebniku

*

vySe RPSN a celkova splatna ¢astka, maji pouze informativni povahu a vychazi z predpokladu uvedenych
ve Vzorovém prikladu a splatkovém kalendari. Detailni pfehled splatek (pocet a vyse) je uveden tamtéz.

Uvedenou urokovou sazbu vam garantujeme po dobu 30 kalendafnich dnl od data platnosti této nabidky,
za predpokladu, Ze dojde ke spinéni véech podminek a parametru uvedenych v této nabidce.

Hypoteéni uvér Vam poskytneme a jeho konkrétni podminky nastavime v zavislosti na;
= yami predlozené ,Zadosti o poskytnuti hypote&niho Gvéru®,

= piedlozeni dokumentll vyznaéenych v ,Seznamu doklad(",

= kladném zhodnoceni Vasi schopnosti splacet a

® uzavreni prislusné ,Smlouvy o hypoteénim tvéru".

1/4
Komeréni banka, a. s., se sidlem: "“”"l"""l"m "”“”“
Praha 1, Na Pfikop& 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054 10180114596506
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Priloha IV

NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

Dalsi podminkou poskytnuti spotfebitelského Ovéru je sjednat si u nas bézny Gcet, ze kterého bude poskytnuty uvér

splacen.

Nabidka urokové sazby hypoteéniho Uvéru hypotecniho Uvéru je platna k nize uvedenému dni a plati za splnéni

nasledujici podminky:

® sméfovani Vasich pfijmd na u nas vedeny bankovni Gcet.

Urokovou sazbu Vam muizZeme sniZit za spinéni niZze uvedenych podminek:
= sjednani rizikového Zivotniho pojisténi u Komeréni pojistovny, a.s. (ve vysi hypote¢niho Gvéru a na celou dobu
splatnosti avéru).

Doba fixace, US / doba splatnosti
3 roky, 3,49 % p.a.
5let, 3,49 % p.a.

20 let 25 let 30 let
20921 K& 18 041 K& 16 172 Ké&
20 921 K& 18 041 K& 16 172 K&

Vyse anuitni splatky vychazi z pfedpokladu, ze uvér je Eerpan v plné vysi k 14.3.2019 a prvni anuitni splatka bude
uhrazena v mésici nasledujicim po thradé samostatné trokové platby.

Vyhodnoceni rizik spojenych s

bytovou jednotkou / rodinnym domem

-zrychlené |

bytovou jednotkou / rodinnym domem

- standardné

ostatnimi typy nemovitosti

vypracovanim Zpravy o stavu
vystavby a rekonstrukce (Zprava)

Zpracovani a vyhodnoceni zadosti
o uvér

Cerpani Gvéru

Cerpani Gvéru na navrh na vklad
Spravovani uvéru (mésiéné)
Flexibilita ivéru (mésicné)

Sluzba zasilani vypisu z Gvérového
uctu v papirové formé (mésicné)

Sluzba zasilani vypisl z uvérového
uctu v elektronické formé (mésicné)

Vedeni bézného Uétu, ze kterého je
uvér splacen (mésiéneé)

1000 K&

4 500 K&
individualné

1 000 K¢ prvni az treti Zprava, 2 900 K¢ &tvrta a kazda dalsi Zprava.

2 900 K&

zdarma
1 500 K&
zdarma
19 K&

20 Ké
zdarma

zdarma

Vaoroyy pikiad a spldtovy kalendét

Vstupni podminky pro vypocet vzorového prikladu

Komeréni banka, a. s., se sidlem:

Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054

ZAPSANA V OBCHOONIM REJSTAIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, CDDIL B, VLOZKA 1360

aveér je Cerpan jednorazové k 14.3.2019, ve vysi 3 600 000 Ké
pravidelna splatka je hrazena vzdy k 15.dni v mésici

prvni anuitni splatka bude hrazena k 15.4.2019

urokova sazba je stanovena ve vysi 3,49 % p.a.

2/4

LTI TR
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Priloha V

= KB | NABIDKA AMERICKE HYPOTEKY

Komeréni banka, a.s.

se sidlem Na Pfikopé 33 ép. 969, Praha 1, PSC 114 07

zapsanav. obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1360, ICO 45317054
' mfolmk ) __-_600 521 521 le—mail mojebanka@kb (7]

ANONYM ANONYM
Rodné ¢islo/datum narozeni: 7354261819

Vazena panilVazeny pane,

velice si vazime VaSeho zajmu o naSe produkty. Tato nabidka Americké hypotéky je vytvofena na zakladé Vami
sdélenych (dajl a obsahuje viechny potiebné informace. Nebude-li Vam cokoliv jasné, nevahejte se obratit na nase
specialisty, radi Vam pomohou,

Vami pozadované parametey__

Ugel tvéru  bez Ggelu
Celkova vyse Gvéru 2 000 000 K&
Predpokladana vyse zajisténi 2 200 000 K&
Doba splatnosti avéru 20 let
Doba platnosti Grokové sazby  5let

Druh Gvéru  spotiebitelsky uvér na bydleni — Americka hypotéka
Pevna zapUjéni Grokova sazba (US) = 5,09 % p.a.
Doba platnosti pevné US 5 let
Doba trvani ivéru 240 mésicl
Pocet splatek 240
Vyse anuitni splatky =~ 13 331 K&

Zajisténi = zastavnim pravem k nemovitosti véetné souvisejici pojistné smlouvy
k zajistovanym nemovitostem

RPSN' 524%
Celkova splatna ¢astka” 3 191 229,86 K&
Poplatky a ceny | viz Vyiatek ze Sazebniku

* vySe RPSN a celkova splatna Castka, maji pouze informativni povahu a vychazi z predpoklad( uvedenych
ve Vzorovém piikladu a splatkovém kalendari. Detailni pfehled splatek (pocet a vy$e) je uveden tamtéz.

Uvedenou urokovou sazbu vam garantujeme po dobu 30 kalendafnich dnti od data platnosti této nabidky,
za predpokladu, ze dojde ke spInéni véech podminek a parametr(i uvedenych v této nabidce.

Americkou hypotéku Vam poskytneme a jeji konkrétni podminky nastavime v zavislosti na:
= vami pfedloZené ,Zadosti o poskytnuti hypote&niho tvéru — Americké hypotéky*,

= piedloZeni dokumentl vyznaéenych v ,Seznamu dokladi*

= kladném zhodnoceni Vasi schopnosti splacet a

® uzavieni prislusné ,Smlouvy o hypoteénim Gvéru — Americké hypotéky".

1/4
Komeréni banka, a. s., se sidlem: I"""Il"“""” "I""I""
Praha 1, Na Phkopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054 10180114596762
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Ptiloha VI
NABIDKA AMERICKE HYPOTEKY

DalSi podminkou poskytnuti spotrebitelského Gvéru je sjednat si u nas bézny udet, ze kterého bude poskytnuty Gvér
splacen.

Nabidka urokové sazby Americké hypotéky je platnd k nize uvedenému dni a plati za spinéni nasledujicich
podminek:

= sméfovani Vasich pfijml na u nas vedeny bankovni Géet,

= sjednani rizikového Zivotniho pojisténi u Komeréni pojistovny, a.s. (ve vysi hypotecniho uvéru a na celou dobu
splatnosti Gvéru).

Doba fixace, US / doba splatnosti 10 let 15 let 20 let
3 roky, 5,09 % p.a. 21439 K& 15 970 K& 13 331 K&
5 let, 5,09 % p.a. 21439 Ke 15970 K& 13 331 K&

Vyse anuitni splatky vychazi z predpokladu, Zze avér je Cerpan v plné vysi k 14.3.2019 a prvni anuitni splatka bude
uhrazena v mésici nasledujicim po uhradé samostatné trokové platby.

Vyhodnoceni rizik spojenych s

bytovou jednotkou / rodinnym domem
- standardné

ostatnimi typy nemovitosti = individualné

vypracovanim Zpravy o stavu
vystavby a rekonstrukce (Zprava) = 1 000 K¢ prvni az tieti Zprava, 2 900 K& &tvrta a kazda dali Zprava.

4 500 K&

Zpracovani a vyhodnoceni zadosti
o uvér |

Cerpani uvéru  zdarma
Cerpani Gvéru na navrh na vklad 1 500 K&

2 900 K¢

Spravovani uvéru (mésicné) = zdarma
Sluzba zasilani vypisu z Givérového

uctu v papirové formé (mésiéng) 20Ke
Sluzba zasilani vypisu z Gvérového d
uctu v elektronické formé (mésicné) Zoama
Vedeni bézného uctu, ze kterého je d
uvér splacen (mésiéné) zdarma
214
Komeréni banka, a. s., se sidlem: ""”""“"“ I” "Ill"" I“
Praha 1, Na Pfikopé& 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054 10180114596762
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y klientovi
Fiktivni Zadatel A

Jméno

Ptiloha VII Telefon
E-mail

05.03.2018 09:52:45

Orientaéni propocet hypoteéniho Gvéru it

Ucel Gvéru Nakup nemovitosti

Typ Gvéru Hypotéka do 90 % hodnoty nemovitosti
Bez poplatku za spravu 2

Celkovy investicni zamér 4 000 000 K& Cizi zdroje (prostiedky z jinych Gvérl) 0 Keé
Vlastni zdroje 400 000 K& Zdroje z poskytnutého hypote¢niho Gvéru 3600 000 K&

Pozadovana vyse Gvéru 3600 0p0 K& Maximalni moZna vySe Gvéru 4 709 000 K¢
Podil Uvéru na zajisténi (LTV) 90 %} Minimalni hodnota zajisténi 4 000 000 K&
Délka Gvéru / Pocet splatek 30 let/ 360 Délka éerpani Gvéru 12 mésica

Iroko =

Typ Grokove sazby (obdobi fixace) Slet  Urokovou sazbu vypoétenou s pﬁh!;gnulim k Vami zadanym podminkam Vam

- - o garantujeme pfi pfedani kompletni Zadosti o pfipravu navrhu smlouvy o Gvéru od
VYSIEdn,é urokova sazba 3,29 % p. a. 5.3.2019 do 4.4.2019 za pfedpokladu, Ze bude skuteéné Uvér poskytnut za podminek
Zakladni urokova sazba 3,59 % p. a. Vami zadanych pro jeji vypocet.
Akéni sleva z Grokove sazby -0,30 % p. a.
SloZeni odchylek:

Akce Jasna hypotéka (Urokova sazba je podminéna zasilanim pfijmu na uéet CSOB/Postovni spofitelny ve vysi min. 1,5 nasobku mésigni splatky hypotéky a sjednanim
ZFivotniho pojisténi u CSOB Pojistovny. Pojiéténi Ize nahradit sjednanim Gétu spoludluznika u CSOB/Postovni spofitelny.) = -0,30

RPSN " 3,83 % p. a.

Nasledujci naklady jsou zapo&itiny v RPSN:

1. éerpani pfes pobo&ku & korespondenéné, 6. a dalsi 1000 Ké Zaslani pokynu k vymazu zastavniho prava 1500 Ké
Cerpani na n&vrh na vklad ZP 1900KE  Mésicni poplatek za Bankopojisténi 881 K¢
Zaslani potvrzeni o vysi zaplacenych drok( 100 Ké

Nasledujici naklady nejsou véfiteli znamy a tudiZ nejsou do RPSN zahrnuty: piipadny poplatek za ocenéni nemovitosti, za rezervaci finanénich prostiedki, za pofizeni zaznamu z
listu vlastnictvi z KN, za zaslani vypisu postou a pfipadné dalsi jednorazové a pravidelné naklady vynaloZené v souvislosti s Gvérem.

éni splatky

Splatka avéru 15747 K&  Pojisténi avéru: 1. osoba 100 % PRO JISTOTU = 881 K&. Limitni vék: 18-54 let;
fisténi avé 881 K& zdravotni stav viz Zdravotni dotaznik, dal3i podminky viz Pfedsmiluvni informace k
Pajlstant oyen Pojisténi hypotéky. Varianty: 1. osoba 100 % PRO ZDRAVI = 1 186 Ké; PRO PRACI =
Pojisténi stavby a domacnosti Neuvedeno 1417 Ké. (PRO JISTOTU — smrt nebo plna invalidita; PRO ZDRAVI — smrt nebo plna
Splatka vE. pojisténi 16 628 K& invalidita, pracovni neschopnost; PRO PRACI - smrt nebo plna invalidita, ztrata pfijmu)

23218 Ké Celkové mésiéni €isté pfijmy 50 000 Ke
z toho Zivotni minimum 22137 K& Potfebny cisty mésicéni pfijem 43 689 K&
Povinna mésicni rezerva 4724 K¢ Zustatek pfijmu 6 311 K&
Urokova sazba Mésicni splatka na 20 let Mésicni splatka na 25 let Mésicni splatka na 30 let
5 let fixace | 3,29 % p. a. 20 492 Ké 17 620 K& 15 747 Ké

Vyse uvedené tdaje (Urokova sazba, splatka avéru, RPSN a pfipadné dalsi Gdaje) jsou pouze Kontaktni osoba
orientacni, vychazi z dostupnych informaci pfi vypracovani tohoto Orientaéniho propoctu a mohou etk -
se od koneénych hodnot v nasledné Smiouvé o Gvéru a Pfedsmluvni informaci li3it. Jméno Ilva Kuéova

Telefon 602 583 146
E-mail kucova.iva@hypotecnibanka.cz

| é_'_Hypoter‘:'m' banka




Jméno  Fiktivni Zadatel B

Priloha VIII Telefon

E-mail

05.03.2019 09:55:23

1.669.1

Orientacni propocet hypotecniho uvéru 04032019

Ugel Gvéru NHU - Jiné (souvisejici s bydlenim)
Typ Gvéru Hypotéka do 70 % hodnoty nemovitosti

Celkovy investiéni zamér 2 000 000 K¢ Cizi zdroje (prostiedky z jinych Gvéra) 0 Ke
Vlastni zdroje 0 K¢ Zdroje z poskytnutého hypoteéniho Gvéru 2 000 000 K&

Pozadovana vyse Gvéru 2000 000 K& Maximalni mozna vySe uvéru 4 291 000 K&
Podil Gvéru na zajisténi (LTV) 70 % Minimalni hodnola zajisténi 2 857 143 K&
Délka Gvéru / Pocet splatek 20 let/ 240 Délka Eerpani Gvéru 12 mésicd

Typ urokové sazby (obdobi fixace) 5let Urokovou sazbu vypoétenou s pﬁhlggnuﬁm k Vami zadanym podminkam Vam

- - o garantujeme pfi pfedani kompletni Zadosti o pfipravu navrhu smiouvy o Ovéru od
Vys"‘,'d".é urokova sazba 4,59 % p. a. 5.3.2019 do 4.4.2019 za pfedpokladu, Ze bude skuteéné Uvér poskytnut za podminek
Zakladni urokova sazba 469 % p. a. Vami zadanych pro jeji vypocet.
Individuaini sleva z rokové sazby -0,10 % p. a.

Slozeni odchylek: Inkaso z CSOB =-0,10

5,63 % p. a.
Nasledujci naklady jsou zapocgitany v RPSN:
Poskytnuti netigelového Gvéru 2900KE  Vedeni a sprava avéru 150 Ké
1. &erpani pfes pobo&ku & korespondenéné, 6. a dalsi 1000 Ké Zaslani pokynu k vymazu zastavniho prava ' 1500 K&
Cerpani na n&vrh na vklad ZP 1900 K& Mésigni poplatek za Bankopojisténi 722 K

Nasledujici naklady nejsou vé&fiteli znamy a tudiZ nejsou do RPSN zahrnuty: piipadny poplatek za ocenéni nemovitosti, za rezervaci financnich prostfedkd, za pofizeni zaznamu z
listu vlastnictvi z KN, za zaslani vypisu po3tou a pfipadné dal3i jednorazové a pravidelné naklady vynaloZené v souvislosti s Gvérem.

Cell Se. éni splatky

Splatka Gvéru 12 750 K& Pojisténi ivéru: 1. osoba 100 % PRO JISTOTU = 722 K&, Limitni vék: 18-54 let;

= ; zdravotni stav viz Zdravotni dotaznik, dalsi podminky viz Pfedsmluvni informace k
Pojisténi Gvéru T22KE)  pojigtani hypotéky. Varianty: 1. osoba 100 % PRO ZDRAVI = 981 K&; PRO PRACI =
Paojisténi stavby a doméacnosti Neuvedeno 1161 K&. (PRO JISTOTU — smrt nebo plna invalidita; PRO ZDRAVI — smrt nebo piné
Splatka vé. pojisténi 13472 K& invalidita, pracovni neschopnost; PRO PRACI - smrt nebo pina invalidita, ztrata pfijmu)

Fi T e

Celkové mésicni vydaje 8816 K& Celkové mésiéni gisté prijmy 50 000 Ké&
z toho Zivotni minimum 7 894 K¢ Potiebny gisty mésiéni pfijem 28 091 K¢
P

ovinna mésiéni rezerva 6 375 K& Zistatek pfijma 21 909 K¢
Varianty splatky pro po an

Urokova sazba Mésiéni splatka na 10 let Mésicni splatka na 15 let Mésiéni splatka na 20 let
5 let fixace [ 4,59 % p. a. 20 B15 Ké 15 392 Ké 12 750 K&
Vyse uvedené Udaje (Urokova sazba, splatka avéru, RPSN a pfipadné dalsi Gdaje) jsou pouze Kontaktni osoba
orientaéni, vychazi z dostupnych informaci pfi vypracovani tohoto Orientaéniho propoétu a mohou i -
se od koneénych hodnot v nasledné Smiouvé o Gvéru a Pfedsmluvni informaci lisit. Jméno Iva Kucova
Telefon 602 583 146
E-mail kucova.iva@hypotecnibanka.cz

“2X Hypotetni banka




Priloha IX

KAMPANOVY ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU Rz "
Typ hypotecniho Gvéru KLASIK
Varianta zvoleného typu az

Parametry poZadovaného tvéru

Hodnota nemovité véci uréené ke zfizeni zastavniho préva 4 000 000 K¢
Pozadovana vyse hypote¢niho dvéru 3 600 000 K¢
Z toho 20+ (drobnd investice cerpand primo na uéet, maximdiné 20% tcelové cdsti) Ké
Kalkulovdno s livérem ve vysi (tzv, LTV) 90,00% z hodnoty nemovitosti
Hlavni (el Gvéru (Ucel se nejvétdim objemem) Koupé
PoZadovana doba splaceni (v letech nebo mésicich) 30 let
Fixace Urokové sazby na obdobi (v letech) 5

Hlavni Zadatel (klient)

Kontaktni informace

Dopliiujici informace

Iméno a pijmeni: FIKTIVNI ZADATEL A Typ pfijmu Piijem ze zavislé &innosti v CR
Kontaktni telefon: Sektor zaméstnani Ostatni
E-mail: Vzdélani: Uplné stfedni
Ulice a &.p.: Pocet let praxe v oboru: 5
Mésto/Obec:
Zajisténi Financovana nemovitost
Region zastavy Hlavni mésto Praha Typ nemovité vici byt
Typ nemovité véci byt
Obec Praha

Uzitna plocha v m® 65

Domacnosti

Prvni domacnost

Druha domacnost

Pocet Zadateld: 2 0
Region bydlisté viech Zadatel jedné domacnosti: Hlavni mésto Praha

Potet vyZivovanych déti v domacnosti: 2
Cisty mésicni pfijem viech Zadateld 50 000 K&
Mésigni vydaje domdacnosti: 15 000 Ké
Nadstandardni mésiéni vydaje na zdravotni pédi: 0 KE
Mésigni vydaje na ndjemné nebo podobné ndklady na bydleni: 0 Ké
VyZivné: 0 Ké
Srazky ze mzdy: 0 Ké
Operativni leasing: 0 KE
Mésiéni splatky hypoteénich Uvérd: 0 KE
Mésigni spldtky spotiebitelskych Gvérd, leasingdl, splatkovych prodejd, tvérd ze SS: 0 Ké
Mésicni splatky podnikatelskych, anuitné spldcenych Gvérd (napf. provoznich, investiénich): 0 KE
Celkové nesplacené limity hypoteénich, spotiebitelskych a podnikatelskych Gvérd: 0 Ké
Celkové limity kreditnich karet: 0 KE
Celkové limity kontokorentd: 0 Ké

Verze propoftu: 1130.5.43538/2019.2.19/1/; propodet hypatedniho tvéru KLASIK; FIKTIVNI ZADATEL A
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PfﬂOhg X’ R > ek ,o Raiffeisen
KAMPANOVY ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU Al BANK

Banka inspirovand khenty

]

Propocet hypotecniho Gvéru KLASIK ve vysi 3 600 000 K¢ s fixacina 5 let

Dalsi varianty délky splaceni (v letech):

30 5 1 10 15 20 30
Minimalni pijmy Zadatel(: 45 109,- 168 012,- 93 361,- 68 787,- 56 728,- 45 109,-
Mésiéni anuitni splatka |
" bez pojiéténi schopnosti splacet 16 959,- 66 121, 36 260,- 26 431, 21 607,-E 16 959,
- véetné pojiténi schopnosti splacet 18 043,- 70 346, 38577, 28 120,- 22 988,-| 18 043,

[7e poskytnuti Gvéru rediné? I l [ NE NE 1 NE | NE | ANO
IUrokOVé sazba p.a. (predpokladana) | 3 89%] I GARANCE urokové sazby do I 6.4.20 19| bonusu do I 6.4.2019 |

Garance Urokové sazby plati za predpokladu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametrd (véru, idaje o Hlavnim Zadateli jsou sprévné a budou spinény podminky pro
pfiznani zvolenych slev na drokové sazbé,

Uvérova smlouva bude obsahovat zdvazek Klienta vést u Banky sviij platebni styk, tj. vést v Bance aspon 1 bdZny nepodnikatelsky Gcet a zajistit na ném kreditni obrat ve
vy3i nejméné 15 000 K& mésiéné plus nejméné 3 debetni operace za mésic. Operace nesmi byt provedeny mezi Klientem a Bankou nebo mezi (éty Klienta v ramci Banky. V
pripadé nesplnéni zdvazku do 3 mésicl od podpisu smlouvy bude Grok. sazba Bankou zvy3ena o 1,5 % p.a.

Doplriujici informace:

MaximdIni moZné vyse Gvéru pfi pfijmu 50 000 K& 4 245 000,- 1088 000,- 1985 000,- 2 724 000,- 3332 000,- 4 245 000,-
Castka 20+ v K& NepoZadovano |

Mési¢ni poplatek za spravu Gvéru v KE: _ 0,- Aktivnf vyuZivani Gtu v RB? ANO, sleva 1,0%

Poplatek za poskytnuti Gvéru v K& h 0, Bude v RB uzavieno majetkové pojisténi? ANO, sleva 0,2%

Celkovéa &astka ke splacenf: | 6 2_150?_- Pojisténi schopnosti splacet: balitek/mésiénd v K& ?m”:?-

Mésitni max.platba droku v obdobi éerpéni v K&: 11 670,- A12: smirt, invalidita, pracovni neschopnost

Bonus k hypotéce v K&* 5000 ” =

Zakonna RPSN Uvérové RPSN

Vypodet uvedené zakonné RPSN (a Celkové Zastky ke splaceni) je zaloZen na téchto pfedpokladech: Gvér v ¢astce 3 600 000 K¢ je Cerpan jednordzové v piné vysi. Bance
Klient zaplati poplatek za poskytnuti Gvéru 0 K€, poplatek za ¢erpani Gvéru na ndvrh na vklad zastavniho prava 1 500 K&, 1x platbu Grokd 11 670,00 K&, 360x mésiéni anuitni
splatku 16 959,44 K¢ a 361x mésiéni poplatek za vedeni béZného Gctu 250 KE (orientalni (daj, Banka nabizi i (fty, za které Klient nemusi platit Zddné poplatky). Dale jsou s
Gvérem spojeny tyto jednordzové ndklady nehrazené Bance (uvedené v orientaéni vysi): ocenéni nemovitosti 6 000 K&, pofizeni vypis z katastru nemovitosti 350 K&, ovéreni
podpisd smiuv 240 KE, zdpis a vymaz v katastru nemovitosti 2 000 K&, Podminkou poskytnuti Gvéru je zfizeni zdstavniho prava a zdkazu zcizeni k nemovitosti a sjednani a
Ghrada pojisténi nemovitosti véetné vinkulace pojistného plnéni ve prospéch Banky. Doba trvdni Gvéru je 361 mésicl.

Vypocet Lvérové RPSN je zaloZen na stejnych predpokladech Eerpani a spldceni, pri¢emz do nakladd jsou zahmuty pouze Groky, poplatek za poskytnuti Uvéru a poplatek za
Cerpdni Gvéru na ndvrh na vklad zdstavniho prava. Celkova £dstka ke splaceni pak €ini 6 118 567 K¢.

Orientacni propofet je pouze informativni a umoiiuje Klientovi ziskat predstavu o splaceni hypoteéniho Uvéru. Klient bere na védomi, Ze ldaje na formuldfi tohoto
Crientaéniho propoftu jsou v souvislosti s poskytovanim sluZeb Klientovi uchovavdny spoleénosti Raiffeisenbank a.s. a mohou byt vyuZity Raiffeisenbank a.s. nebo jejim

zprostiedkovatelem k jedndni o uzavieni smlouvy a to i prostfednictvim telefonniho nebo e-mailového kontaktu. Vice informaci o ochrané osobnich udajd Raiffeisenbank a.s.
je uvedeno na www.rb.cz.

Banka je pfipravena poskytovat Klientovi k hypoteénimu Uvéru pouze obecnd doporudeni ve smyslu § 85 odstavce 4 zdkona o spotfebitelském uUvéru; nebude viak
poskytovat radu podle § 85 odstaved 1 aZ 3 zdkona o spotfebitelském Gvéru. Udaje, které Klient k vypInéni tohoto dokumentu pfedal(a), byly automatizované zpracovany.
Tento Orientadni propodet nepredstavuje nabidku na uzavieni dohody ani smlouvy ve smyslu § 1731 zdkona &. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik; jakdkoliv bankovni sluZba
miZe byt poskytnuta vyhradné na zékladé zvlastni pisemné smlouvy.

* Pro pfiznani bonusu musi byt i€astnik majitelem bankovniho G¢tu Raiffeisenbank a.s., ze kterého je
uvér pravidelné splacen. Bankovni ucet musi byt otevien nejpozdéji do 15 dnil od podpisu tvérové
smilouvy. Za dobu trvani kampané, 1ze bonus vyplatit pouze jednou. Banus nelze uplatnit pfi
refinancovani Uvéru z Raiffeisenbank a.s.

Pravidla kampané jsou uvedena na webu www.rb.cz/hypodny. Podpis klienta
Zprostfedkovatel ~~~~=~===00 Raiffeisenbanka.s. ==
Jméno a pnjfnenl:%_ - ] Jméno a prijmeni Daria Nikitina
Spolecnost:| pracovnika RB:
Provizni Eislo: | HC/poboéka: Praha 1, Vaclavské namésti 773/4
Kontakt: | Kontakt: tel.: 225 471 919; mobil: 773 748 771
Zpracovéno dne: 7.3.2019 Podpis : __ Podpis, datum =
Verze propodtu: 1130.5.43538/2019.2.19/1f; propofet hypoteéniho Gvéru KLASIK; FIKTIVNI ZADATEL A
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PfﬂOh% XI. v s v v ) Raiffeisen
KAMPANOVY ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU BANK

Banka inpirovand klienty

Typ hypoteéniho Gvéru UNIVERZAL
Varianta zvoleného typu Nelcelovy
Parametry poZadovaného tvéru
Hodnota nemovité véci urené ke zfizeni zastavniho prava 4 000 000 K¢
Pozadovana vyse hypotecniho Gvéru - 2 000 000 K¢
Kalkulovano s Gvérem ve vysi (tzv. LTV) 50,00% z hodnoty nemovitosti
Hlavni Gcel Gvéru ((cel se nejvétsim objemem) Nelcelovy
Pozadovana doba splaceni (v fetech nebo mésicich) 20 let
Fixace Urokové sazby na obdobi (v letech) 5
Hlavni Zadatel (klient)

Kontaktni informace Dopliiujici informace
Jméno a pfijmeni: FIKTIVNI ZADATEL B Typ prijmu Pfijem ze zdvislé &innosti v CR
Kontaktni telefon: Sektor zaméstnani Ostatni
E-mail: Vzdélani: Uplné stedni
Ulice a &.p.: Potet let praxe v oboru: 5
Mésto/Obec:

Zajisténi Financovana nemovitost
Region zastavy Hlavni mésto Praha Typ nemovité véci byt
Typ nemovité véci byt
Obec Praha
Uzitna plocha v m? 65
Domacnosti Prvni domacnost Druha domacnost
Pocet Zadatel(: 1
Region bydlisté viech Zadateld jedné domdcnosti: Hlavni mésto Praha
Pofet vyZivovanych déti v domécnosti: 0
Cisty mésiéni prijem viech Zadateld 50 000 K&
Mésicni vydaje domdcnosti: 10 000 K&
Nadstandardni mésiéni vydaje na zdravotni péci: 0 Ké
Mésicni vydaje na ndjemné nebo podobné naklady na bydleni: 0 K&
VyZivné: 0 KE
Srazky ze mzdy: ' 0 KE
Operativni leasing: 0 Ké
Mésiéni splatky hypoteénich Gvérd: 0O Ké
Mésicni splatky spotfebitelskych avérd, leasingll, splatkovych prodejd, Gvérd ze SS: 0 K&
Mésiéni splatky podnikatelskych, anuitné spldcenych Gvérd (napf. provoznich, investiénich): 0 Ké
Celkové nesplacené limity hypoteénich, spotrebitelskych a podnikatelskych Gvérd: 0 KE
Celkové limity kreditnich karet: 0 KE
Celkové limity kontokorentd: T 0 KE

Verze propoftu: 5110.5.43538/2019.2.19/1/; propocet hypoteéniho Gvéru UNIVERZAL; FIKTIVNI ZADATEL B
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Ptiloha XII o 5 R S
KAMPANOVY ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Raiffeisen
(A BaNK

Barka inpiravand khany

Propocet hypoteéniho tivéru UNIVERZAL ve vysi 2 000 000 K¢ s fixaci na 5 let

Dalsi varianty délky spldceni (v letech):

20 5 10 | 15 20 30
Minimalni pfijmy Zadateld: 28 629,- 83 551,- 46 697,-| 34 573,- 28 629,- =2=
- véetné pojiéténi schopnosti splacet | 12883, 39 177,- 21533  15728- 12883/
Je poskytnuti Uvéru redin? ANO NE | avo |  avo | ano |
Urokova sazba p.a. (predpokladana) 3,99% GARANCE urokové sazby do 6.4.2019] bonusu do 6.4.2019

Garance Urokové sazby plati za predpokladu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametrl tvéru, Udaje o Hlavnim Zadateli jsou spravné a budou spinény podminky pro
priznani zvolenych slev na trokové sazbé.

Uvérova smlouva bude obsahovat zavazek Klienta vést u Banky sviij platebni styk, tj. vést v Bance aspofi 1 béZny nepodnikatelsky Géet a zajistit na ném kreditni obrat ve
vysi nejméné 15 000 K& mésiéné plus nejméné 3 debetni operace za mésic. Operace nesmi byt provedeny mezi Klientem a Bankou nebo mezi ucty Klienta v rémci Banky. V
pfipadé nesplnéni zdvazku do 3 mésicl od podpisu smlouvy bude Urok. sazba Bankou zvy$ena o 1,5 % p.a.

Doplriujici informace:

Maximalni moZna vySe Gvéru pii pfijmu 50 000 K¢& 3 716 000,- 1222 000,- 2 223 000,- 3 043 000,- 3 716 000,- =
Mé&sicni poplatek za spravu dvéru v KE: - ﬂo,_- Aktivnl vyuZivani Gétu v RB? ANO, sleva 1,0%
Poplatek za poskytnuti Gvéru v K&: ' 0,- Bude v RB uzavieno majetkové pojisténi? ANO, sleva 0,2%
Celkova Castka ke splaceni: B —;93;3; Pojidténi schopnosti splacet: balitek/mésiéné v K& Al2 [ 774 KE
Mésigni max.platba Groku v obdobi cerpanf v K¢: 6 650,- A12: smrt, invalidita, pracovni neschopnost

Bonus k hypotéce v K&* 5__0?0?

Zikonnd RSN Uvérové RPSN

Vypodet uvedené zakonné RPSN (a Celkové Castky ke splaceni) je zaloZen na téchto predpokladech: Gvér v Castce 2 000 000 K¢ je erpdn jednordzové v piné vysi, Bance
Klient zaplati poplatek za poskytnuti lvéru 0 K¢, poplatek za ¢erpani Uvéru na ndvrh na vklad zastavniho prava 1 500 K&, 1x platbu Grokdl 6 650,00 K&, 240x mésini anuitni
splatku 12 109,07 K¢ a 241x mésiéni poplatek za vedeni bézného Gctu 250 KE (orientaéni idaj, Banka nabizi i UCty, za které Klient nemusi platit Zadné poplatky). Dale jsou s
uvérem spojeny tyto jednordzové naklady nehrazené Bance (uvedené v orientaéni vysi): ocenéni nemovitosti 6 000 K&, pofizeni vypisQ z katastru nemovitosti 350 K¢, ovéfeni
podpisd smluv 210 K¢, zapis a vymaz v katastru nemovitosti 2 000 K&. Podminkou poskytnuti Gvéru je zfizeni zastavniho prava a zakazu zcizeni k nemovitosti a sjedndni a
Uhrada pojisténi nemovitosti véetné vinkulace pojistného pinéni ve prospéch Banky. Doba trvani Uvéru je 241 mésicl.

Vypodet ivérové RPSN je zaloZen na stejnych pfedpokladech Cerpdni a splaceni, pfiemz do nakladd jsou zahrnuty pouze uroky, poplatek za poskytnuti Gvéru a poplatek za
Cerpani Gvéru na navrh na vklad zastavniho prava, Celkova Eastka ke splaceni pak &ini 2 914 327 K&,

Orientaéni propodet je pouze informativni a umoZiuje Klientovi ziskat predstavu o spldceni hypoteéniho Gvéru. Klient bere na védomi, Ze udaje na formuldri tohoto
Orientaéniho propodtu jsou v souvislosti s poskytovanim sluZeb Klientovi uchovavany spoleénosti Raiffeisenbank a.s. a mohou byt vyuZity Raiffeisenbank a.s. nebo jejim
zprostiedkovatelem k jednéni o uzavieni smlouvy a to i prostfednictvim telefonniho nebo e-mailového kontaktu. Vice informaci o ochrané osobnich (dajd Raiffeisenbank a.s.
je uvedeno na www.rb.cz.

Banka je pripravena poskytovat Klientovi k hypoteénimu (véru pouze obecnd doporuceni ve smyslu § 85 odstavce 4 zdkona o spotfebitelském Gvéru; nebude viak
poskytovat radu podle § 85 odstavcdl 1 aZ 3 zdkona o spotiebitelském Gvéru. Udaje, které Klient k vyplnéni tohoto dokumentu predal(a), byly automatizované zpracovany.
Tento Orientaéni propofet nepfedstavuje nabidku na uzavieni dohody ani smlouvy ve smyslu § 1731 zdkona €. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik; jakdkoliv bankovni sluiba
miZe byt poskytnuta vyhradné na zakladé zvldstni pisemné smlouvy.

* Pro priznani bonusu musi byt Gcastnik majitelem bankovniho uctu Raiffeisenbank a.s., ze kterého je
uvér pravidelné splacen. Bankovni ii¢et musi byt otevien nejpozdéji do 15 dnil od podpisu tivérové
smlouvy. Za dobu trvani kampané, Ize bonus vyplatit pouze jednou. Bonus nelze uplatnit pri
refinancovani Gvéru z Raiffeisenbank a.s.

Pravidla kampané jsou uvedena na webu www.rb.cz/hypodny. Podpis klienta
Zprostiedkovatel Raiffeisenbankas. =~ === 0

Jméno a pruznem:l | Jméno a piijmeni| Daria Nikitina

Spolegnost: | pracovnika RB:
Provizni &islo: | HC/pobocka: Praha 1, Vaclavské namésti 773/4 |
Kontakt: Kontakt: tel.: 225 471 919; mobil: 773 748 771 |
Zpracovano dne: 7.3.2019 Podpis Podpis, datum -
Verze propoétu: 5110.5.43538/2019.2.19/1/; propotet hypateéniho Gvéru UNIVERZAL; FIKTIVNI ZADATEL B
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Ptiloha XIII
) SBERBANK HYPOTECNI UVER

Kalkulace parametr( Uvéru

&

Datum vyhotoveni: 5.3.2019

Klient
Jméno, pfijmeni, titul aa Kontaktni telefon
Celkova vyse avéru 3 600 000 K¢ Ocekavana vyse zajisténi 4 000 000 Kc
z toho: pozadovana vyse Dopliikové casti 0 K¢ Podil Gvéru na zajisténi (LTV) 90,00%
Délka fixace (rokové sazby 5let Pozadovana doba splaceni 360 mésicl
Mésicni splatka pojisténi schopnosti splacet 0 K¢ Mési¢ni anuitni splatka 18 356 K¢
Celkova mésicni anuitni splatka vc. splatky pojisténi
Urokova sazba (zakladni sazba) 489% p.a.
Sleva za pojisténi schopnosti splacet 0,00% p.a.
Sleva za aktivni vyuZivani FER konta 0,40% p.a.

Vysledna drokova sazba 4,49% | p. a.

Garance tarokové sazby

Urckova sazba 4,49% p. a. je klientovi rezervovana do 5.4.2019 véetné, nejpozdéji do tohoto terminu musi dojit ke schvaleni Gvéru.
Kompletni Zadost véetné viech podkladu (a to i ocenéni) musi byt do banky dorucena nejpozdéji 10 pracovnich dnii
pred koncem platnosti rezervace Urokové sazby.

Financni situace zadatelil

Cisty mésicni pfijem zadatel( 50 000 K¢ Celkové mésicni zavazky zadateli 0 KE

Poplatky
Poplatek za vyhotoveni navrhu na vklad

Poplatek za zpracovani hypotecniho Gvéru 0 K¢ zastavniho prava 0 KC

Poplatek za vedeni a spravu Gvérového tctu 0 Ké ngl\.?;ie;;; :‘;T\?{;gg?\?:szpﬁg:ﬂ Ix rotné 0 K¢
Varianty pro porovnani

Doba splatnosti hypotecniho tvéru (v letech) 15 20 25 30

Vyse mésicni splatky hypotecniho Uvéru (orientacné) 27 636 K¢ 22 877 K¢ 20 N7 K& 18 356 K¢
Kontakt na bankovniho poradce

Jméno: Jana Reinhardova tmail:  Reinhardova.Jana@sberbankcz.cz Telefon: +420 605 236 821

Banka si vyhrazuje pravo neposkytnout Uvér bez ohledu na to, Ze klient dolozil
veskeré pozadované dokumenty, a to zejména z divodu posouzeni )
uvéruschopnosti Zadatele v souladu s § 86 zakona 257/2016 Sb., o spotrebitelském /
Gveru. Y

Podpis:

Jedna se pouze o orientacni navrh, ktery neni navrhem na uzavieni smlouvy a
banka se miize od parametr(1 v dokumentu obsazenych odchylit v piipadé, Ze klient Sberbank €z
nebude schopen dolozit v souladu s pozadavky banky vstupni hodnoty.



Piiloha XIV
) SBERBANK HYPOTECNI UVER

Kalkulace parametr( Gvéru - Americka hypotéka

&

Datum vyhotaoveni: 5.3.2019

Klient
Jméno, pfijmeni, titul aa Kontaktni telefon
Celkova vyse Gvéru 2 000 000 K¢ Ocekavana vyse zajisténi 4 000 000 Ke
z toho: pozadovana vyse Doplikové casti 0 KE Podil Gvéru na zajisténi (LTV) 50,00%
Délka fixace trokové sazby 5 let Pozadovana doba splaceni 300 mésict
Mésicni splatka pojisténi schopnosti splacet 0 Ké Mésiéni anuitni splatka 10 721 K¢
Celkova mésiéni anuitni splatka v&. splatky pojisténi
Urokova sazba (zakladni sazba) 449% p.a.
Sleva za pojisténi schopnosti splacet 0,00% p.a.
Sleva za aktivni vyuzivani FER konta 0,40% p.a.

Vysledna drokova sazba p.a.

Garance urokove sazby

Urckova sazba 4,09% p. a. je klientovi rezervovana do 5.4.2019 vcetng, nejpozdéji do tohoto terminu musi dojit ke schvaleni
Gvéru. Kompletni zadost véetné véech podkladi (a to i ocenénf) musi byt do banky dorucena nejpozdéji 10 pracovnich dni
pred koncem platnosti rezervace Urokove sazby.

Financni situace zadatelud

Cisty mésicni prijem zadatel( 50 000 K¢ Celkové mésicni zavazky zadateld 10 000 K¢

Poplatky

Poplatek za vyhotoveni navrhu na vklad

Poplatek za zpracovani hypotecniho avéru 0 K¢ zastavniho prava

Poplatek za mimoradnou splatku 1x roéné
ve vysi 25 % z plvodni vyse Gvéru

Poplatek za vedeni a spravu tvérového uctu 0 K&

Varianty pro porovnani
Doba splatnosti hypotecniho tveéru (v letech) 15 20 25 30
VySe mésicni splatky hypotecniho Gvéru (orientacné) 14 941 K 12 275 K¢ 10 721 K¢ 9 718 K¢

Kontakt na bankovniho poradce

Jméno: Jana Reinhardova Email: Reinhardovajana@sberbankcz.cz Telefon: +420 605 236 821

Jedna se pouze o orientacni navrh, ktery neni navrhem na uzavieni smlouvy a e
banka se miZze od parametri v dokumentu obsazenych odchylit v piipadé, ze klient sberbank CZ
nebude schopen dolozit v souladu s pozadavky banky vstupni hodnoty.

Banka si vyhrazuje pravo neposkytnout Uvér bez ohledu na to, Ze klient dolozZil
veskeré pozadované dokumenty, a to zejména z dlvodu posouzeni
avéruschopnosti Zadatele v souladu s § 86 zakona 257/2016 Sb., o spotfebitelském
aveéru.

Podpis:
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Ptiloha XV .
Cqua bank ot fl 2oxionn S

Nabidka hypoteé&niho Uvéru Jméno Kiienta: iadatel A
ze dne 5.3.2019 Kontakini telefon: AR AR AR

Hypotéka Obdobi fixace (v letech) I 5
Ucel Gvéru Koupé nemovitosti
Sekundarni ucel
Castka v&elu 3 600 000 Urokovd sazba (p.a.) 3,79%
Drobna rekonstrukce Splatka hypotéky 16 754
Celkova vyse hypotéky 3 600 000
Doba splatnosti ( v letech) 30 RPSN 4,16%
Ocekavand cena nemovitosti 4 000 000 Poplatek za poskytnuti 0
Poplatky soucasti uvéru NE
LTV (Uvér/cena nemovitosti) 90%

Varianty Vasi hypotéky 30 let 25 let 20 let 15 let 10 let 5 let

Splatka hypotéky 16754 18 587 - - - -
Nabidka pojiiténi k hypotéce od Equa bank Mésicni platba Sleva na Urokové sazbé za pojisténi
Pojisténi schopnosti splacet bez pojisténi - pojisfovna MetlLife 0%p.a.
Bez pojistné ochrany proti necekanym Zivoinim Gddalostem. S nasim pojisténim bude vase hypoteka levnéjsi o 0,20% p.a.
Pojisténi nemovitosti na vyii 4 000 000 380 - ;
5, pojisfovna Generali

Pojisténi domacnosti bez pojisténi -
Informace o Zadatelich Pocet Zadatelu
Piijmy celkem 50 000 2
Zavazky z jinych Ovérd a pljcek 0
L0statky soucasnych Uvérd a pujcek 0
Kontokorenty a kreditni karty 0
Ostatni vydaje 0

Vyslednd Urokova sazba zahmuje slevu 0,3 % p.a. za Aklivni vyuzivani U&tu. Urokovou sazbu Vam garantujeme po dobu 30
kalenddamich dni od data vyhotoveni této Nabidky a to pouze za predpokladu, Zze podate zadost o hypotéku a dorucite k ni
viechny potirebné podklady a splnite podminky banky pro ziskani hypotéky (banka kladné vyhodnoti vadi schopnost
hypotéku splacet a nemovitost, kierd ma slouzit jako zqgjisténi hypotéky, bude pro banku vyhovujici).

Tento vypoéet je pouze orientaéni a umoinuje Zadateli ziskat minimaini predstavu o nakladech a splaceni hypoteéniho
uvéru.

Akce Katasir zdarma a Zdarma poplaiek za poskyinuii Hypoléky plati pii podpisuv Zadosti do 31.3.2019 a podpisu
smlouvy o hypotéce do 14.4.2019.

Kontaktni informace na poradce Kéd prodejce

Obchodni misto, kontakt Pobockas Lazarskd, Ing. llona Morrison, Tel.: 222010510

Strana 1 #HODNOTA!
Equa bank a.s., e sidlem Korolinska é41/4, 186 00 Praha 8, Equa bank as. T+420222010 222
zopsand u M5 v Praze, oddil B, viotka 1830, IC: 471 14102, Karolinskd 661 / 4 F +420 222 010 333

SWIFT: EQBRCIPP 1846 00 Proha 8 info@eauabank.cz



Ptiloha XVI
cQua bank

Nabidka moiné vyse hypotéky

pii splatnosti 30 let 25 let 20 let - 15 let 10 let 5 let
Orientacni max. vyie hypotéky podle piijmU a vydajl (bez zohlednéni hodnoty zadané nemovitosti)

Pfi LTV do 60% 5144 000 4 597 000 3953000 3193000 2 298 000 1243 000
Urokova sazba 3,29% 3.29% 3.29% 3.29% 3.29% 3.29%
Splatka 22 500 22 499 22 502 22 498 22 499 22 496
PFi LTV do 70% 5144 000 4 597 000 3 953 000 3193000 2298 000 1243 000
Urokova sazba 3.29% 3.29% 3.29% 3.29% 3.29% 3.29%
Splatka 22 500 22 499 22 502 22 498 22 499 22 496
PFi LTV do 80% 5144 000 4 597 000 3 953 000 3193 000 2298 000 1243 000
Urokovd sazba 3.29% 3.29% 3.29% 3.29% 3,29% 3.29%
Splatka 22 500 22 499 22 502 22 498 22 499 22 496
Pfi LTV do 90% 4 297 000 3874000 3362000 2 743 000 1995 000 1092 000
Urokovad sazba 3.79% 3.79% 3.79% 3.79% 3.79% 3.79%
Splatka 19 998 20 002 20003 20 002 20 000 20008

RPSN a naklady hypotéky
Vyse hypotéky 3 600 000 K& s Urokovou sazbou 3,79 % p.a. a mésicni anuilni splatkou ve vysi 16 754 KE

Roéni procenini sazba ndkladd (RPSN) 4,16 % je vypoc&iena za predpokladu, Ze hypotéka je Cerpand jednordazove,
Celkovy pocet pravidelnych mésiCnich splatek je 361 s tim, Ze prvni pravidelna mésicni splatka hypotéky po jejim
docerpani, nezahrnuje splatku jistiny a déle za predpokladu, ze hypotéka bude trvat po dohodnutou dobu a klient
fadné a véas splni své povinnosti.

Kromé splatky Oroku a jistiny hypotéky zohlednuje vypocet RPSN i ndsleduijici platby bance (v K&):

Poplatek za poskytnuti hypotéky 0
Poplatek za vedeni a spravu hypotéky 0
Mésicni poplatek za pojisténi schopnosti splacet -
Mé&sicni poplatek za pojisténi nemovitosti 380

A ddle platby ostatnim subjektim, které klientovi v souvislosti s hypotékou vzniknou (v K&):

Ocekavané ndaklady na odhad ceny nemovitosti 3900/
Poplatek za povoleni vkladu do katastru O
Poplatek za zaslani pokynu vymazu v katastru 1 500|
Ndklady na ovéfeni podpisl 120
Roé&ni pojistné za pojisténi nemovitosti 4 560 Je zadano pojisténi od Equa bank
Poplatky za vypis nebo opis z katastru 0
Vyse odmeény placené klientem zprostredkovateli 0

Ia stejnych predpkladd, s jakymi je vypoétena RPSN, za celou dobu hypotéky celkem zaplatite 6 315 480 K&

Strana 2 #HODNOTA!
Equa bonk as., se sidlem Karolinskd é41/4, 184 00 Praha 8 Equa bank as. T+420 222010 222
zapsand u MS v Praze, oddil B, viotko 1830, 1C: 471 16 102, / Karolinskd 661 / 4 F +420 222 010 333

SWIFT: EQBRCIPP 186 00 Praha 8 infe@eauobank.cz



Priloha XVII
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Nabidka hypotecniho uveru Jméno Kiienta: sadatel B
ze dne 5.3.2019 Kontakini telefon: IRARARERR
Hypotéka Obdobi fixace (v letech) | 5
Ucel Ovéru Neucelovy tvér
Sekundarni Ucel
Vyie Uvéru 2 000 000 Urokové sazba (p.a.) 3,99%
Splatka hypotéky 12109
Celkova vyse hypotéky 2000 000
Doba splatnosti ( v letech) 20 RPSN 4,16%
Ocekdavand cena nemovitosti 2 860 000 Poplatek za poskytnuti 0
Poplatky soucasti Gvéru NE
LTV (Uvér/cena nemovitosti) 70%
Varianty Vasi hypotéky 20 let 25 let 20 let 15 let 10 let 5 let
Splatka hypotéky 12109 12109 14784 20 240 -
Nabidka pojisténi k hypotéce od Equa bank Mésicni platba Sleva na Urokoveé sazbé za pojisténi
Pojisténi schopnosti splacet l bez pojisténi - pojisfovna Metlife 0%p.a.
Bez pojistné ochrany proti ne¢ekanym Zivotnim Uddlostem. S nasim pojisténim bude vase hypotéka levnéjsi o 0,20% p.a.
Pojisténi nemovitosti na vysi 2 860 000 317 . ,
A , . — pojisfovna Generali
Pojisténi domacnosti bez pojisténi —
Informace o Zadatelich Pocet Zadateld
Prijmy celkem 50 000 1
Zavazky z jinych Uveérd a pljcek 0
Z0statky sou€asnych Uvérd a pujéek 0
Kontokorenty a kreditni karty 0
Ostatni vydaje 0

Vysledna urokové sazba zahmuje slevu 0.3 % p.a. za Aklivni vyuzivani Utu. Urokovou sazbu Vam garantujeme po dobu 30
kalendaiich dnd od data vyhotoveni této Nabidky a fo pouze za pfedpokladu, ze podate zadost o hypotéku a dorucite k ni
viechny potfebné podklady a splnite podminky banky pro ziskani hypotéky (banka kladné vyhodnoti vaii schopnost
hypotéku splacet a nemovitost, kterd ma slouzit jako zqjisténi hypotéky, bude pro banku vyhovuijici).

Tento vypocet je pouze orientaéni a umoziuje Zadateli ziskat minimdlni piedstavu o ndkladech a splaceni hypoteéniho
Ovéru.

Akce Katastr zdarma a Zdarma poplatek za poskyinuli Hypotéky plaii pii podpisu Zddosti do 31.3.2019 a podpisu
smiouvy o hypotéce do 14.4.2019.

Kontaktni informace na poradce Kod prodejce

Obchodni misto, kontakt Poboékas Lazarskd, Ing. llona Morrison, Tel.: 222010510

Strana 1 #HODNOTA!
Equa bank a.s., se sidlem Karolinska 641/4, 184 00 Praha 8. Equa bank as. T+420 222010 222
zapsand u M5 v Praze. oddil B, viotka 1830, 1C: 471 14 102, Karolinskd 661 / 4 F+420 222010 333

SWIFT: EQBKCIPP 184 00 Proha 8 info@eauabank.cz



Ptiloha XVIII
cQua bank

Nabidka moiné vyie hypotéky

pii splatnosti 20 let 25 let 20let - 15let 10 let 5 let
Orientaéni max. vyie hypotéky podle pfiimu a vydajU (bez zohlednéni hodnoty zadané nemovitosti)

PFi LTV do 60% 3716 000 3716000 3044000 2223 000 1222 000
Urokova sazba 3,99% 3.99% 3.99% 3,99% 3.99%
Spldtka 22 499 22 499 22 501 22 496 22 499
PFi LTV do 70% 3716 000 3716000 3044000 2223 000 1222 000
Urokovd sazba 3.99% 3.99% 3.99% 3.99% 3,99%
Splatka 22 499 22 499 22 501 22 496 22 499

RPSN a naklady hypotéky
Vy3e hypotéky 2 000 000 KE s Urokovou sazbou 3,99 % p.a. a mésiéni anuilni splatkou ve vysi 12 109 K&

Roéni procentni sazba ndkladl (RPSN) 4,16 % je vypoctena za piedpokladu, Ze hypotéka je erpand jednorazove,
Celkovy pocet pravidelnych mésicnich splatek je 241 s im, Ze prvni pravidelnd mésicni splatka hypotéky po jejim
docerpdni, nezahmuije splatku jistiny a dale za pfedpokladu, Ze hypotéka bude trvat po dohodnutou dobu a klient
fadné a v&as splni své povinnosti,

Kromé splatky uroku a jistiny hypotéky zohlednuje vypocet RPSN i nasledujici platby bance (v K&):

Poplatek za poskytnuti hypotéky 0
Poplatek za vedeni a spravu hypotéky 0
Mésicni poplatek za pojisténi schopnosti splacet —
Mésiéni poplatek za pojisténi nemovitosti 317

A ddle platby ostatnim subjekiOm, které klientovi v souvislosti s hypotékou vzniknou (v K&):

Ocekdavané ndklady na odhad ceny nemovitosti 3 %00
Poplatek za povoleni vkladu do katastru 0|
Poplatek za zaslani pokynu vymazu v katastru 1 500
Ndaklady na ovéreni podpisU 120
Rocni pojistné za pojisténi nemovitosti 4 560 Je zadano pojisténi od Equa bank
Poplatky za vypis nebo opis z katastru 0]
Vyie odmény placené klientem zprostredkovateli 0

Za stejnych pfredpkladl, s jakymi je vypo&tena RPSN, za celou dobu hypotéky celkem zaplatite 3082 112Kée

Strana 2 #HODNOTAI
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Priloha XIX

Hypotecni kalkulacka Fio banky

Cena nemovitosti 2 858 000 K¢
Vy$e hypotéky 2 000 000 K¢
Vék 35 let
Doba splaceni 20 let
Sleva za koupi NE
Refinancovani NE
Doba fixace 5let
Jmério

Adresa

Mésto

Email

Telefon

Datum narozeni 01.01.1970

Urokova sazba

Doba splaceni

Vyse splatky
Celkova vyse splatek
Je poskytnuti reélné

~
Fio banka

Mésiéni pfijmy 50 000 K¢

Mésiéni vydaje 10 000 K&

Ucel hypotéky Kombinace vy$e uvedenych ucell

Typ sazby Fixni

Nemovitost k pronajmu NE

Spofici poducet ANO

Rodinny stav Zenaty/vdana

Pocet Zzadatelu 1

Vzdeélani zakladni

Hlavni zdroj pfijma Zaméstnani na dobu neurcitou

Pocet let éinnosti 0

Sektor

4,18 % p.a.

20 let

12 310,15 K¢

2 954 436,00 K¢

ANO

SROVNANI: Pokud vam jina banka nabizi trok 3,99 % a ma poplatek 200 K& za vedeni Uvérového Uétu, potom je
naklad na hypotéku stejny jako pfi Uroku 4,18 a vedeni uctu za 0 K¢

4,18 % p.a.

Urokova sazba 0,00 % p.a. 4,18 % p.a. 418 % p.a. 418 % p.a.
Vyse splatky v K& 0,00 20 420,57 14 974,82 12 310,15 9 757,02
Celkova vyse splatek v Ké 0,00 2 450 468,40 2 695 467,60 2 954 436,00 3512 527,20
Je poskytnuti realné NE ANO ANO ANO ANO
Vedeni Uvérového uUctu 0 Ke 0 Ké 0 Ké 0 Ke 0 K&

Finalni urokovou sazbu stanovuje banka vzdy po individudinim posouzeni, ve vétsiné pfipad( v8ak neni vy§si, nez
orientaéni Urokova sazba zobrazena klientovi v hypokalkulacce. Uvedené plati za pfedpokladu, Ze nedojde ke zméné
vyse uvedenych Udaju a Ze uvedena data jsou spravna, Uplna a pravdiva. Poskytnuti ivéru neni garantovano. Piesnou
kalkulaci Vam nabidneme po kontaktu s pobockovym specialistou,

Za vedeni uvéroveého uctu

Za vedeni HYPO spoficiho konta

Za posouzeni a projednani

Poplatek za mimofadnou splatku z vlastnich zdroju

hitp:/iwww fio.cz
Copyright © 2019 Fio banka

0 Ke
0 K¢
0 Ké
0 Ke

Dne 06.03.2018



