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Pravni vztahy k nemovitostem
a jejich evidence v katastru nemovitosti

Legal relationships to real properties
and their registration in a real estate register



SOUHRN

Bakalatska prace se zabyva problematikou souc¢innosti vetejné spravy a katastru
nemovitosti. Uvodem pojednava o pravnich vztazich k nemovitostem , zachycuje vyvoj
pravni Gpravy s dirazem na diisledky hospodatské krize. V dal$ich ¢astech je snahou
ptiblizit evidenci katastru nemovitosti s dirazem na list vlastnictvi a jeho vyvoj od
listinné do elektronické podoby .

KLIiCOVA SLOVA

- katastr nemovitosti

- pravni vztahy k nemovitostem
- evidence nemovitosti

- list vlastnictvi

SUMMARY

This thesis focuses on the issue of public administration and land registry. The
introduction describes the legal relations to real estate and its development in recent years
while emphasizing the consequences of the financial crisis. The other parts explain the
land registry's filing of real estate with an emphasis on the title number and its
development from paper to the electronic form.
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1. UVOD

Tato bakalarska prace se zabyva otazkou pravnich vztahi k nemovitostem,
definuje pojmy vécna prava, prava k cizim vécem, zéastavni pradva a prava odpovidajici
vécnému bfemeni .

Katastr nemovitosti je soubor udajii o nemovitostech v Cechach, na Moravé a ve

Slezsku zahrnujici jejich popis, soupis a geometrické a polohové uréeni. KN CR je
viceucelovy katastr, ktery neslouzi jen pro danové ucely, ale 1 pro statistické a technické
ucely. Jeho soucasti je evidence vlastnickych a jinych vécnych prav a dalSich, zdkonem
stanovenych prav k t¢émto nemovitostem. Je zakladnim zdrojem informaci, které slouzi k
ochran¢ prav k nemovitostem, pro danové a poplatkové ucely, k ochran¢ Zivotniho
prostfedi, zemédélského a lesniho pidniho fondu, nerostného bohatstvi, kulturnich
pamatek, pro rozvoj uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro ucely védecké, hospodaiské a
statistické a pro tvorbu dalSich informacnich systému. Je veden jako informacni systém o
tizemi Ceské republiky pievazné poéitatovymi prostiedky. Pfed soudasnou pravni

upravou existovala od roku 1964 Evidence nemovitosti. Tato evidence méla za hlavni cil

evidovat uzivaci a doplitkové vlastnické vztahy k nemovitostem.
Vyznam katastru nemovitosti pro obanskopravni vztahy je dan ptredevsim ucinky

vkladu do katastru nemovitosti (Zapisy vécnych prav do katastru nemovitosti). V fadé

ptipadt dochazi ke vzniku, zméné nebo zaniku prav a povinnosti az vkladem do katastru

nemovitosti (napt. nabyvani vlastnického prava smlouvou, vznik vécného brfemene, vznik

zéstavniho prava).

Déle se vénuje pravim zapisovanym do katastru nemovistosti a zasadam vedeni.

V ekonomické ¢asti mapuje vyvoj pravni upravy na zdkladé podkladi ziskanych
na katastralnim pracovisti Klatovy a na pozemkovém uradé Klatovy .

Dalsi tematicky okruh shrnuje pravni upravu evidence nemovitosti.
Podrobnéji se vénuje 1 Katastru nemovitosti.

Pro laickou i1 odbornou vetejnost je katastr nemovitosti predev§im zdrojem
informaci o evidenci nemovitosti. Proto se dalsi ¢ast této bakalafska prace zabyva
poskytovanim informaci , nahlizenim do katastru nemovitosti, listin¢ vypis z katastru
nemovitosti, ddlkovému ptistupu do katastru nemovitosti a vydavani ovérenych vystupii z
informacnich systému vetejné spravy. Bakalaiska prace sleduje jaké zkvalitnéni sluzeb

pfenesla moderni technologie.
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2. CIL. PRACE A METODIKA

2.1. CiL PRACE

Cilem této prace bude shrnuti pravni Upravy zapisi do katastru nemovitosti. Tato
prace by méla pomoci vetSi orientaci v celém tuseku katastru nemovitosti, ktery je
vniman jako jeden ze zdkladnich pilifi statni spravy v nasem staté, a zejména pak ve
spravnim fizeni na tomto useku. Vzhledem k tomu, e katastr nemovitosti Ceské
republiky je velice rozsdhly informacni systém a tato oblast je upravena vétSim rozsahem
pravnich ptedpist.

Dal$im cilem je zmapovani a ekonomické zhodnoceni vyvoje pravni Gpravy v
katastru nemovitosti v CR s poukazanim na konkrétni pracovi§té Katastralniho aiadu
Klatovy.

Poslednim cilem této prace je popis evidence katastru nemovitosti s poukazanim na

list vlastnictvi a jeho vyvoj od listinné do elektronické podoby.

2.2. METODIKA

Metodika, podle které bylo postupovano pii vyhotoveni této prace, se ménila spolecné
s feSenim jednotlivych dil¢ich tkolt, které sméfovaly k naplnéni Gcelu této prace a
obsazeni stanovenych cila.
Informace byly ¢erpany shromazd’ovanim dat na Katastralnim afadu v Klatovech a
na Pozemkovém tfadu v Klatovech , dale z odborné literatury a webovych aplikaci.
.Pro teoretickou ¢ast prace, kterda méla shrnout danou pravni upravu, je tedy pouzita
klasickd metoda sbéru dat.
V ekonomické ¢asti  konkrétni celek dé€lime do dilCich ¢asti, tj. analyzujeme. Tato
metoda byla pouZzita po shromazdéni a vytfidéni dat a i v jejim zavéru pii vyhodnoceni

vyzkumu a formulaci zavéru vysledkd.



3. PRAVNI UPRAVA VZTAHU K NEMOVITOSTEM

Pravni vztahy jsou to vsechny vztahy spolecenské reality, které se od ostatnich béznych
vztahit vyznacuji tim, Ze jsou regulovany pravem a vznikaji na zaklade a v souladu s
pravni normou, pripadné normami. Pravni norma je urcité pravidlo chovani, které je
vyjadreno zvlastni, statem uznanou formou (md nebo miize mit podobu nékterého z
pramenii prava), a jehoz zachovadni je statni moci vynutitelné. Pod pojmem prameny
prava rozumime zdroje, z nichZz poznavame obsah prava. Jde o pravni formy, v nichz se
nachazi platné pravo, jinymi slovy jsou to nosice pravni normy, tedy urcitého pravidla

chovani..!

3.1. Vécna prava

Vécna prava k nemovitostem jsou skupinou prav, kterou tvoii pravo vlastnické a vécna
v katastru.Tyto udaje jsou vymezené pravnimi predpisy upravujicimi problematiku

katastru.

3.1.1. Vlastnické pravo

Vlastnické pravo lze povazovat za nejvyznamnéjsi vécné pravo. ,,Viastnictvi jako takove
Jje chranéno Umluvou o ochrané lidskych prav a zdkladnich svobod, podle které md
kazda fyzicka nebo pravmnicka osoba prdavo pokojné uZivat sviij majetek. Listina
zakladnich prav a svobod, jez je soucasti ceského ustavniho poradku, vyslovné stanovi, Ze
kazdy ma pravo vlastnit majetek. Pritom plati, Ze vsichni vilastnici maji stejna prdava a

povinnosti a poskytuje se jim stejnd ochrana. ‘“

Jedna se o pravo drzet a uzivat véci a nakladat s nimi, nebo se domahat, aby takto prava
nebyla jinymi subjekty poruSovana. Zaroven nelze porusovat vykon vlastnického prava

jiného vlastnika.

Vlastnické pravo lze nabyt dle § 132 ob¢. zdkona smlouvou, dédénim, rozhodnutim

' Parafraze Harvanek, J. a kol.: Teorie prdva. Masarykova universita, Brno, 1998.

2 FIALA, Josef - KINDL, Milan et al. Obcanské pravo hmotné. str 118 s.
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statniho organu nebo na zéklad¢ jinych skutecnosti danych zakonem. Prvotni vlastnické
pravo muze byt nabyto zhotovenim véci. Podle zplsobu vzniku hovoiime o pfechodu

prav a prevodu prav.

K prevodu prav dochazi na podkladé prevodnich smluv , kromé jiného a pravo prechazi
vkladem do katastru. Pocet pripadu, kdy viastnicka prava vznikaji prevodem na podklade

smluv, pFevazuje na ostatnimi.’
Ptechod prav nastava dédénim.

Pokud nemovitost vlastni vice vlastnikli, mize se jednat o podilové nebo bezpodilové
vlastnictvi. Podstatou podilového spoluvlastnicvi je vlastnictvi k ¢asti véci celé, piicemz

podil je vyjadien procentem.

U vlastnického prava se v katastru nemovitosti eviduji - udaje o vlastnikovi,
spoluviastnicky podil, udaje o nemovitosti, kterd je predmétem vlastnického prava,
oznaceni protokolu a poradové cislo, pod kterym byl zapis do katastru v dané veci

provedené, udaje o listiné, kterda byla podkladem k zapisu viastnického prava.*

Tyto udaje jsou uvedeny na listu vlastnictvi, v ¢asti A a B (viz. NizZe)

3.2. Pravo K cizi véci

3.2.1. Zastavni pravo

Zastavni pravo je prostiedkem k zabezpeceni pohledavek a jejich prislusenstvi. Jeho
vecneé-pravni povaha spociva v tom, ze zatézuje kazdeho vlastnika predmétu zastavy, bez
ohledu na majetkové zmény. Predmétem mohou byt véci movité i nemovité, pohledavky k
zastavce za jinym dluznikem. Zastavnim pravem lze zajistit i pohledavku, ktera by vznika

v budoucnu.’

Z hlediska zpiisobu vzniku rozliSujeme zéastavni pravo smluvni, zéastavu cizi vécli,
zastavni pravo zakonné a zastavni pravo soudcovské, zastavni pravo podzakonné a

zajisténi pohledavky prevodem prav.

* JUDrVéclav Kliment, V&cna prava a katastr nemovitosti, str 37

* Trajer-Trajerova — Katastr nemovitosti, str.35
> JUDrVéclav Kliment, V&cna prava a katastr nemovitosti, str.41
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Zastavni pravo se zapisuje zadznamem, ktery vznikne z rozhodnuti spravniho organu,

soudcovského zastavniho prava a zastavni pravo vzniklé ze zdkona.

Obr.1 Ukazka casti listu vlastnictvi — zastavni pravo zapsané na zaklad¢ zastavni

smlouvy
€ Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
® zastavni prédvo smluvni
k zajiBté&ni pohledavek a jejich p¥isludenstvi /Ea

- dvér ve vys8i 500.000,- K&
Geska spofitelna, a.s., Olbrachtova Budova: Strakonice I, &.p. 484 V-2236/2005-307

iz{x'lSZB/SZ, Praha 4, Kré&, 140 00 Praha Parcela: St. 622 V-2236/2005-307
4, RC/ICO: 45244782
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 18.05.2005. Pravni déinky

vkladu préva ke dni 18.05.2005.
V-2236/2005-307

g

zdroj: KUBA, Bohumil - OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosti po novele

- oznaceni typu pravniho vztah,

- oznaceni osoby, které svedci opravneéni ze zastavniho prava — zastavni veéritel,
- specifikace nemovitosti nebo jednotky

- oznaceni listiny, na zdklade které bylo zastavni pravo do katastru zapsano

- spisovd znacka Fizeni, pod kterym doslo k zapisu prava do katastru

3.2.2. Pravo odpovidajici vécnému biemeni

Vécna bfemena pravné omezuji vlastnika véci ve prospech jiné osoby tak, Ze je povinen
néco konat, néco trpét a néceho se zdrzet. Podle toho d€lime vécna bifemena na vécna
bfemena k véci a vécna bfemena k osobam .

Vécna bremena k veci pusobi tak, Ze kazdy vlastnik nemovitosti zatizené vecnym
bremenem je povinen trpét vvkon prdava kazdého vlastnika nemovitosti, ktera je z
vécnéeho bremene opravnénou. Pokud toto pravo trva, nemad zména v osobach viastnikii
na vykon prava zadny vyznam.

Vécnda bremena k osobé piisobi tak, zZe kazdy vlastnik nemovitosti zatizené vecnym
bremenem je povinen trpét vykon prava konkrétni osoby. Opravnéni v tomto pripadé se

vaze na konkrétni osobu a zanikne smrti této osoby. °

6 JUDrVéaclav Kliment, V&cna prava a katastr nemovitosti, —str.47
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Pro tizeni o povoleni vkladu prava je neodd¢litelnou soucasti smluv o ziizeni vécného
bfemene je geometricky plan s vyznacenim konkrétniho vécného bfemene .
Vécna bifemena vznikaji smlouvou, ze zavéti, dohodou dédict, rozhodnutim piislusného

statniho organu nebo ze zdkona.

Obr.2 Ukazka casti listu viastnictvi — Vécné bremeno ve prospéch konkrétni osoby

¢ Omezeni vlastnického préva
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k o o o
e“,Vécné b¥emeno uZivan H
/ doZivotniho -

Vﬂ}” Petr Pavel Ing., Piaristicka Budova: Strakonice I, &.p. 4444 V-11120/2004-307
1123/5, Ceské Budéjovice 2, 370 05

Seské Budéjovice 5, RE/Ic0:
450108/042

Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného bfemene - beziiplatnd Pravni Géinky vkladu préva ke dni
19.03.2004.

[}

V-11120/2004-307

5

zdroj: KUBA, Bohumil - OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosti po novele

b

l.oznaceni typu pravniho vztahu
2.0znaceni osoby, které svedci opravneéni z vécného bremene,
3.specifikace nemovitosti nebo jednotky , které jsou zatizeny vécnym bremenem,

4.0znacenti listiny, na zaklade které bylo vécné bremeno do katastru zapsano,

3.2.3. Predkupni pravo

J

ednd se o zavazny pravni akt, jehoz subjektem je opravnény i povinny. Jedna se o pravo
opravnéného, aby mu povinny nabidl urCity pfedmét ke koupi a pravo opravnéného tento
predmét koupit.

Zakon rozliSuje osobni predkupni pravo, kdy jsou zavazani a opravnéni jen Ucastnici
smlouvy a vécné predkupni pravo, které se vztahuje i na pravni néastupce.

Podkladem pro jeho ziizeni je pisemnad smlouva a pravo vznikd vkladem katastru do
nemovitosti.

V katastru nemovitosti se eviduji udaje o zatizené nemovitosti, opravnéni k predkupnimu
pravu, udaje o povinném z piredkupniho prava a dalsi specifické udaje.

Tyto Gdaje jsou uvedeny na listu vlastnictvi, v ¢asti C (viz. Nize)
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3.3. PRAVA ZAPISOVANA DO KATASTRU

Hlavnim ukolem katastralnich Gfada je provadéni zapist vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem do katastru nemovitosti . Zapisy jsou provadény formou vkladu,
zdznamu ¢i zapisu nebo poznamkou.

Mimo vecna prava zapisovana do katastru nemovitosti se zde zapisuji i dalsi prava, jako
napr. prislusnost organizacnich slozZek statu a statnich organizaci hospodarit s majetkem
statu, pravo trvalého uzivani nemovitosti, sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,
opravnéni meéstskych Ccasti statutarnich mést hospodarit se svérenym majetkem

statutdrnich mést aj. '

Do katastru nemovitosti se zapisuji 1 dalSi udaje, které se tykaji napt. zmeény druhu

pozemku, ochrany nemovitosti apod.

3.3.1.Vklady prav do katastru nemovitosti

Vkladem se do katastru nemovitosti zapisuji na zdkladé smlouvy vécna prava k
nemovitostem (vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému biementi,
ptedkupni pravo s vécnymi ucinky).

Vklad je zpiisob zépisu, ktery jako jediny ma za nésledek vznik, zménu nebo zanik prava
(mé konstitutivni vyznam). Vécnd prava se do katastru zapisuji vkladem prava nebo
vymazem vkladu, pokud zédkon nestanovi jinak. Pravni GCinky vkladu vznikaji az na
zéklad¢ pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy navrh na vklad byl
dorucen prislusnému katastralnimu uiadu. Jedna se o vznik, zménu a zanik prav, jejichz
podkladem je smlouva (smluvni ptevod)

Predmétem vkladu jsou prdva zapisovand na zakladé®:

a) smlouvy o prevodu viastnického prava k nemovitosti,

b) smlouvy o zastavnim pravu a smlouvy o podzastavnim prdavu k nemovitosti,
c) smlouvy o vécném bremeni,

d) smlouvy o predkupnim pravu k nemovitosti s ucinky vécného prava,

; zak. €. 344/1992 Sb., § 2, odst. 4

% §36 Prvyhl
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e) prohlaseni viastnika budovy podle zdkona ¢. 72/1994 ,

f) smlouvy o prevodu jednotky ,

g) dohody o vydani véci uzaviené podle zvlastniho pravniho predpisu ,

h) prohlaseni vkladatele s uredné overenym podpisem o vloZeni nemovitosti do

zdakladniho kapitalu obchodni spolecnosti

i) dohody o vyporadani spolecného jmeni manzelii a smlouvy o vyporadani vzdajemnych
majetkovych vztahit pro dobu po rozvodu , je-li predmétem vyporadani nemovitost,

J) dohody o zmeéné stanoveného rozsahu spolecného jmeni manzelii, tykaji-li se konkrétni
nemovitosti,

k) dohody vsech viastnikii jednotek v dome o zmeéné viastnictvi jednotek na podilové
spoluvlastnictvi budovy ,

1) prohlaseni viastnika vsech jednotek v domé o zruseni vymezeni jednotek v domé a
zmeéné vlastnictvi jednotek na vlastnictvi budovy ,

m) dohody o zruSeni a vyporddani podilového spoluvlastnictvi k nemovitostem,

n) smlouvy o vystavbeé, jejiz soucasti je prevod spoluvlastnickych podilit na pozemku.

Katastralni ufad ve spravnim fizeni posuzuje predlozené smlouvy a dalSi dokumenty,
rozhoduje o povoleni vkladu a na zdklad¢ téchto rozhodnuti provadi zapis prav do
katastru nemovitosti.

O povoleni vkladu prava se vede vkladoveé Fizeni pred katastralnim uradem jehoz mistni
prislusnost je odvozena podle mista, kde se predmét prevodu naléza. Pro zahdjeni rizeni
plati dispozicni zdsada, coz znamend, Ze vkladové rizeni Ize zahdjit jen na navrh.’
Katastralni afad vyzna¢i v katastru nejpozdé€ji nasledujici pracovni den po doruceni
listiny, na jejimz podkladé se provadi zapis do katastru, Ze pravni vztahy jsou dotceny
zménou.(tzv. Plomba).Vécné pravo k nemovitosti vznikd az vkladem do katastru

nemovitosti se zpétnymi U¢inky ke dni podani navrhu na vklad.

3.3.2. Zaznam

Zaznam je ukon katastralniho Ufadu, ktery ma pouze eviden¢ni charakter.

O zapisu prava se nevede zadné vkladové Fizeni a nejsou s nim spojovany zdadné
pravotvorné ucinky. Zapisuji se pravni skutecnosti, které vznikly nezavisle na cinnosti
katastrdlniho vradu. "

Jsou jim do katastru zapisovana vlastnickd a jina prava k nemovitostem, ktera vznikla,

?  JUDrVaclav Kliment, Vécna prava a katastr nemovitosti, str.51

' JUDrVaclav Kliment, V&cna prava a katastr nemovitosti, str.51.
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zménila se nebo zanikla ze zakona, rozhodnutim statniho organu, priklepem licitatora ve
verejné drazbe, vydrzenim, priristkem a zpracovanim a zapisuji se do katastru na
zaklade listin vyhotovenych statnim organy a jinymi listinami, které podle zvlastnich

predpisii potvrzuji & osvédcuji pravni vztahy . "

3.3.3. Zapisy prav poznamkou a zapisy dalSich udaju

Pozndmky jsou ukony katastradlniho tfadu, které jsou urceny k vyznaceni skutecnosti
nebo poméru vztahujiciho se k nemovitosti nebo osobé¢, které maji informativni charakter.
Timto zplUsobem zapisuji prava k nemovitostem vznikla rozhodnutim jinych orgéni
vefejné spravy, rozhodnutim soudli nebo ze zakona, ptiklepem licititora ve vefejné
drazbé€, vymazavaji zanikld zéstavni prava a vécnd bfemena. PfirGstkem a vydrzenim
Zapis poznamek je ukon urceny k vyznaceni skuteCnosti souvisejicich s nemovitostmi
nebo osobami zaspanymi v evidenci katastru nemovitosti. Poznamky nemaji vliv na
vznik, zménu nebo zanik prava. Maji pouze informativni charakter. Informuje o
skuteCnosti, ze udaje v katastru jsou predmétem fizeni, jehoz vysledkem mize byt
zména , vznik ¢i zanik prav.

Poznamka se do katastru zapiSe na zdkladé doruceného navrhu na rizeni vykonu
rozhodnuti prodejem  nemovitosti, ziizenim soudcovského zastavniho prava na
nemovitosti, na zdkladé exekucniho prikazu k prodeji nemovitosti, exekucniho prikazu
podniku aj. "

Poznamku zru$i katastralni urad na zdkladé doruceného rozhodnuti nebo oznameni
soudu, vyvlastnovaciho uradu o zastaveni vyvlastinovaciho Fizeni nebo rozhodnuti o
zamitnuti Zadosti o vyvlastnéni, spravce danée, osoby oprdavnéné provadet verejné drazby
¢i  k dolozenému ndavrhu toho, v jehoz zdajmu ma byt poznamka zrusena, pokud ditvody

pro jeji v yznaceni pominuly.

187 zékona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav

k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich predpist.

12§ 9 zdkona €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich predpist.

13 BareSova E., Baudys P., Zakon o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, s.204
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3.3.4. Ekonomické zhodnoceni — zachyceni vyvoje prdavni upravy v

katastru nemovitosti v CR a na pracovisti KU Klatovy

Obr. 3 - graf - Vyvoj po¢tu dokoncenych fizeni o vkladu a zaznamu

Vyvoj poctu dokoncenych fizeni o vkladu a zéznamu
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Potet dokonéenych Fizeni - vklady 498 229 572296 581 025 626 948 695 564 766 305 689 920
Pocet dokonéenych fizeni - zaznamy

zdroj: vlastni

Celkovy pocet provedenych zapisi se v CR neustale navySuje. Pokud se provede
porovnani vSech katastralnich fadi s udaji na Katastralnim tufadé¢ v Klatovech,

dostaneme zajimavé vysledky.

Pocet provedenych zapisit vkladem i1 zdznamem byl v Klatovech roce 2006 11 448, v
roce 2007 se navysil na 13 296 zépisi vkladem i zdznamem a v lonském roce 2009 byl
pocet zapist vkladem i zdznamem 21 940. Je tedy mozZno pfipustit , ve srovnani s udaji za

celou CR , Ze republikovy trend nartistu se projevuje i na pracovisti Klatovy.

V roce 2009 projevily dopady finan¢ni krize. Na rozdil od ptedchazejicich let, kdy pocty
podanych navrht na vklad vlastnického prava a dalSich vé€cnych prav meziro¢né rostly o
10 % a vice, v roce 2009 doslo k poklesu o 11 %, tedy pfiblizn¢ na troven roku 2007.

Katastralni ufady obdrzely 766 305 navrhli na vklad a vyfidily jich 689 920. Na
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pracovisti KU v Klatovech bylo v roce 2009 vytizeno 3036 zapisi vkladem z poctu
3054 navrhi. Je zfejmé, Ze rozdil, mezi ndvrhy a vyfizené vklady, je mozno pfipsat

vkladovému fizeni, které nebylo ukonceno do konce kalendainiho roku.

Zapisy provadéné zaznamem a poznamkou dosahly v roce 2009 poctu 1 311 tis., coz
pfedstavuje meziro¢ni nartist o 10 %. Na pracovisti katastralniho ufadu Klatovy bylo v
roce 2009 provedeno 19914 zapisi zdznamem, oproti roku 2008, kdy pocet zapist
zaznamem byl 9480. Zde se siln¢ odchyluji vysledky od republikové statistiky, protoze

Klatovy zaznamenaly narist o 42 %..

Hlavni divody navySovani evidence jsou zfejmé disledky vystavby novych bytt a jejich

evidovance v katastru a hypote¢ni tivérovani.
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Obr. 4 - graf - Podil prav zapisovanych vkladem

Podil prav zapisovanych vkladem

. vlastnické pravo

zastavni pravo

. vécné bfemeno

20 % 65 %

predkupni pravo

zdroj: vlastni

Navrhy na vklad vlastnického prava v celé CR piedstavovaly 65 % z celkového podtu
689 920 , vkladl zastavniho préva se tykalo 20 % navrha, 13 % navrhii obsahovalo vécna
bfemena a 2 % piedkupni prava s v€cnymi U€inky. Meziro¢né se nejvice zvysil podil
vkladl prav odpovidajicich vécnému biemeni o 3 %. Snizeni podilu zapist zastavniho
prava o 2 % svéd¢i o poklesu hypotecniho Givérovani v souvislosti s rozvojem financni

krize.

Obr. 5 - graf - Podil prav zapisovanych vkladem -Klatovech

M \iastnické pravo
zastawni pravo
v&cneé bfemeno
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19

zdroj: vlastni



Na pracovisti KU v Klatovech bylo provedeno 3036 vkladi. Z toho 2035 se tykalo
vkladi vlastnického prava — tj. 67%, vkladi zastavniho prava bylo 577 — tj- 19%, zapisi
vécnych bfemen se tykalo 394 navrha — tj. 13% a zbytek zapisi predstavovaly zapisy

ptedkupnich prav v poctu 30 tj. - 1% z celkového poctu.

Da se tedy fici, pokud pomineme 2% rozdil u zapisi vlastnického prava, ze v tomto

porovnani s Klatovy kopiruji republikové vysledky.

3.4. zasady vedeni vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem

Katastr nemovitosti je v urcité casti pokraCovatelem vetejnych knih, pfedev§im pak
Pozemkové knihy. Lze fici, Ze dnes$ni katastr prevzal zdsady vedeni vlastnickych a

jinych prav k nemovitostem.

Zasady vedeni jsou zCasti wupraveny piimo v zadkonné Upravé a zCasti vychazeji
z obecnych zasad spravniho fizeni. Nékteré prostupuji celym katastrem nemovitosti a
jsou oznacovana jako hlavni, zatimco jiné jsou specifické pro urcity okruh pravnich

vztahi, kterych se dotykaji.

Odborna literatura uvadi rizné mnozstvi zasad , naptiklad Kuba - Olivova'*  definuje
jako ,hlavni zasady vedeni viastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, a to
zasadu konstitutivni (intabulacni), zasadu dispozicni, zasadu legality, zdsadu priority,

zasadu formalni publicity, zasadu verejné viry a zdasadu oficiality™.

Trajer — Trajerova se zminuje o zasadach, kterymi se fidi vkladové fizeni o zasadé

priority, zasad¢ legality, zasad€ dispozi¢ni a zasad¢ konstitutivni (intabulaéni).

Judr. V Klimes se ve své knize Vécna prava a katastr nemovitosti fesi zadsady dispozi¢ni,
zésady oficiality, zdsada materidlni a formdlni pravdy. Dale se zminuje o zasadach
vysetfovacich a projednacich ve vztahu k zasad¢ oficiality a fesi téz zasady slySeni

ucastnikd, pravo nahliZet do spisti pravo na pouceni a oditvodnéni.

4 KUBA, Bohumil - OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosti po novele, str.59
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Tato prace se zabyva :

Ziasada intabulaéni, Tato zdsada je zakotvena v § 2 odst.2., zak O zdpisech.... nazyvanad
takeé jako zasada konstitutivni, se vztahuje pouze na zapisy do katastru nemovitosti. Podle
této zasady vsechny smluvni prevody, které jsou predmétem evidence v katastru, zdstavni
prava k témto nemovitostem, prava odpovidajici véecnym bremeniim a predkupni prdava
s ucinky vécného prava k nemovitostem vznikaji, meni se nebo zanikaji dnem vkladu do
katastru, pokud obcansky zdkonik nebo jiny zdkon nestanovi jinak."” Vklad do katastru lze
provést jen na zdklade pravomocného rozhodnuti prislusného katastralniho uradu.
Pravni ucinky vkladu vznikaji na zakladeé tohoto rozhodnuti ke dni, kdy byl podan navrh
na vklad prava.'s

Zasada legality. Tato zasada je zakotvena v ¢l. 2 odst. 3 Ustavy &eské republiky, kde se
fika: ,,Statni moc slouzi vSem obCaniim a lze ji uplatiiovat jen v piipadech, v
mezich a zpiisoby, které stanovi zdkon.* Katastralni Gfad je podle zakona o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem povinen zkoumat zda urcité, pro
zapis do katastru nemovitosti podstatné nalezitosti listiny, kterd mu byla dorucena
s navrhem na povoleni vkladu, nejsou v rozporu s platnymi obecné zavaznymi predpisy a
zda listina je podkladem zptisobilym pro zapis prav do katastru nemovitosti. 7

zasada oficiality — souvisi se skute¢nostmi zapisovanymi do katastru z Gfedni povinnosti.

Vyjadruje verejnopravni charakter katastru nemovitosti, ktery prevazuje i presto, Ze jsou

v ném evidovany soukromoprdvni vztahy."

Na podklade ohlaseni viastnika budovy se zapise do katastru nemovitosti nova budova,
véetné vlastnického prava k ni. Nabyvatel prava je povinen ze zdkona ohlasit zménu
katastralnimu uradu do 30 dnit ode dne vzniku prava a predlozit listinu, ktera zménu
doklada. Stejné tak statni organy a zhotovitelé jinych listin, které potvrzuji nebo osvédcuji
pravni vztahy k nemovitostem, jsou ze zakona povinni zasilat tyto listiny katastralnimu
uradu do 30 dnut ode dne jejich pravomoci nebo do 30 dnii ode dne jejich vyhotoveni.

Katastralni urad provadi zapis téchto pravnich vztahi z uredni povinnosti zaznamem, na

15§ 2 odst. 2 zakona ¢&. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych véenych prav
k nemovitostem, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

16§ 2 odst. 3 zakona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

"7 KUBA, Bohumil - OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosti po novele, s.59

'8 Pekarek, M., Prichova, 1. Pozemkové pravo. s. 247.
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podkladé podmeétu, které se mu dostane nositelem opravnéni nebo zprostiedkované
prislusnym statnim organem."

Zasada verejnosti. Zdsada verejnosti katastru nemovitosti se projevuje predevsim
opravnénim kazdého nahlizet za pritomnosti pracovnika katastralniho uradu do
katastralniho operatu (tj. vietné udajii o pravnich vztazich k nemovitostem) a cinit si
z ného pro svou potiebu beziplatné opisy, vypisy nebo nacrty.”

Zasada verejnosti je vyjadiena v ustanoveni § 13 zidkona o zapisech ve spojeni
s ustanovenim § 21 katastralniho zakona. Vefejnost katastru nemovitosti je mozné
omezit, pouze pokud tak stanovi zvlastni zakon, kterym je zékon €. 412/2005 Sb., o

ochrané utajovanych informaci a o bezpecnostni zplisobilosti.

zasada materidlni publicity neboli zasada dobré viry — znamena, ze kazdy, kdo vychazi
ze zapisi v katastru ucinenych ucinnosti zakona ¢. 265/1992 Sb. ( tedy po 1.1.1993 ) je
v dobré vire ( presvédcen o tom), Ze stav zapisu v katastru odpovida skutecnosti a je
chranen v nabytych pravech, i kdyby uvedeny zapis nebyl v souladu se skutecnym stavem,

ledaze musel védet, Ze stav zapisii v katastru neodpovida skutecnosti.*'.

Zasada priority. Tato zasada je zakotvena v § 12 odst. 2 zakona ¢. 265/1992, tyka poradi
zapisu pravnich vztahii k nemovitostem a znamend, ZzZe poradi zapisi v katastru
nemovitosti se 11idi dobou, ve které dosel katastralnimu urradu navrh na vklad nebo listina
k provedeni zdznamu nebo poznamky.? K respektovani této zasady napomaha rovnéz
institut plomby (kterd se nejpozdéji nasledujici pracovni den po doruceni nadvrhu nebo
listin vyznaci u dotené parcely).

Pojem zésady priority je v fizeni o vkladu vlastnického, ptipadné jiného vécného prava
k nemovitosti, skutenost, Zze pravni G€inky vkladu nastdvaji ke dni poddni navrhu na
vklad.

Zasada dispozi¢ni nachazi své vyjadreni v ustanoveni § 4 odst. 2 zakona265/1992.
Vklad mtze byt proveden pouze na navrh, jehoZ podani je zcela v dispozici ucastnikii

pravniho vztahu. Podle zminéného ustanoveni je fizeni o povoleni vkladu zahdjeno dnem

' KUBA, Bohumil - OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosti po novele, s.60

2§ 13 zdkona 265/1992 Sb., zakon o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav

k nemovitostem; § 21 zdkona ¢. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
2l KUBA, Bohumil - OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosti po novele, s.60

22§ 12 odst. 2 zakona €. 265/1992 Sb. zakon o zapisech vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem.
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doruceni pisemného navrhu ucastnikti fizeni, nebo nékterého z nich katastralnimu uradu,
bez tohoto névrhu neni katastralni ufad opravnén fizeni o vkladu zahajovat. Utad déle
neni opravnén rozhodnout o pravech, jez nejsou v ndvrhu na vklad ucastniky uvedeny.
Dispozicni zasada se projevuje i v tom, Ze Zadatel (ucastnik, ktery podal navrh na vklad)
miize v souladu s § 45 odst. 4 spravniho radu zuzit predmeét své Zadosti, nebo muze zadost
vsouladu s § 66 odst. 1 pism. a) vzit zpét.”

Z vlastni viile, tj. bez navrhu, neni katastralni urad opravnén rizeni o vkladu zahajovat.

Katastralni urad neni opravnén rozhodnout o povoleni vkladu prava a viozZit do katastru

nemovitosti pravo, které neni v navrhu na vklad uvedeno.**

» Trajer-Trajerova — Katastr nemovitosti, s.76.
¥ KUBA, Bohumil - OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosti po novele, s.60
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4. Pravni uprava evidence nemovitosti

Z4kladni legislativu tvofi mimo jiné tyto obecné zavazné pravni predpisy :

W

Zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ve znéni zakona ¢. 210/1993 Sb., zakona ¢. 90/1996 Sb.,
zakona ¢. 27/2000 Sb, zakona ¢. 30/2000 Sb., zakona ¢. 120/2001 Sb., zakona
¢. 59/2005 Sb. a zakona ¢. 186/2006 Sb., zakona ¢.296/2007Sb. a zakona ¢.
286/2009 Sb. (dalen jen ,,zakon o zapisech*) Timto zdkonem byl upraven
zapis véenych prav . Byly obnoveny osvédcené principy evidence v Pozemkové
knize. Tento zdkon umoznil, Ze pravni UCinky vkladu vznikaji na zakladé
pravomocného rozhodnuti katastralniho tfadu o jeho povoleni ke dni podani
navrhu na vklad.

Zakon & 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zakon), ve znéni zakona ¢. 89/1996 Sb., zakona ¢. 103/2000 Sb., zakona ¢.
120/2000 Sb., zakona ¢. 220/2000 Sb. a zakona ¢. 53/2004 Sb., zakona
342/2006 Sb. a zakona ¢&. 186/2006 Sb., zakona ¢. 8/2009 Sb. a zakona ¢&.

p(

227/2009 Sb. (dale jen ,,katastralni zakon*) — timto zakonem byl zfizen katastr
nemovitosti CR jako soubor dajii o nemovitostech v CR, zahrnujici jejich soupis
a popis, geometrické a polohové urceni. Soucasti katastru je 1 evidence
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem a také evidence jinych nez
vécnych prav.

Zakon ¢. 359/1992 Sb., o zemémérickych a katastralnich organech, ve znéni
zakona ¢. 107/1994 Sb., zakona ¢. 200/1994 Sb., zakona ¢. 62/1997 Sb., zakona
¢. 132/2000 Sb., zakona ¢. 186/2001 Sb., zakona ¢. 175/2003 Sb. a zakona ¢.
499/2004 Sb. a zakona &. 277/2009 Sb. Timto zakonem byl ziizen Cesky uiad
zem&meticky a katastralni jako Ustfedni spravni ufad zeméméfictvi a katastru.
Zakon ¢. 200/1994 Sb. o zemémérictvi a o zméné a doplnéni nékterych
zakonii souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni zdkona ¢. 120/2000 Sb.,
zakona €. 186/2001 Sb. a zakona ¢. 319/2004 Sb., zakona ¢. 413/2005 Sb., zakona
¢. 444/2005 Sb., zakona €. 124/2008 Sb., zakona ¢. 223/2009 Sb., zakona ¢.

25
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281/2009 Sb. a zakona ¢. 380/2009 Sb.
* Zikon ¢. 106/1999 Sb. o svobodném pristupu k informacim, ve znéni zakona ¢.
101/2000 Sb., zakona ¢. 159/2000 Sb., zakona ¢. 39/2001 Sb., zakona ¢. 413/2005
Sb., zakona €. 61/2006 Sb., zdkona ¢. 110/2007 Sb., zédkona ¢. 32/2008 Sb.,
zakona €. 254/2008 Sb., zakona ¢. 274/2008 Sb. a zakona ¢. 227/2009 Sb.
Tyto pravni piedpisy maji povahu piedpisii specidlnich  a navazuji na jiné prévni
ptedpisy - obcansky zakonik, zdkon o spravé dani a piedpisti, zakon o vlastnictvi byta
atd. nebo na né pifimo odkazuji - viz. spravni fad, obcansky soudni fad atd. Pravni
upravu katastru nemovitosti proto nelze chépat oddélené od téchto predpist, ale pouze ve

vzajemné souvislosti s vyhlaSkami, kromé jinych s :

--Vyhlaska, kterou se provadi zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich predpist, a zakon ¢. 344/1992 Sb., o
katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisi
(katastralni vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 164/2009 Sb.

--Vyhlaska o poskytovani idaji z katastru nemovitosti Ceské republiky & 162/2001
Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 460/2003 Sb., vyhlasky ¢. 345/2004 Sb., vyhlasky ¢. 44/2005
Sb., vyhlasky ¢. 457/2006 Sb., vyhlasky ¢. 50/2008 Sb. a vyhlasky ¢. 76/2009 Sb. ¢.
162/2001 Sb.

4.1 Katastr nemovitosti

4.1.1. Pojem a funkce soucasného katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je jednim ze zakladnich systémt vefejné spravy v Ceské

republice. Nazory na piivod slova katastr se 1i$i, uvadény jsou v podstaté dv¢ alternativy:

= Z latinského capitastrum. Caput = hlava, capitastrum = soupis podle hlav.

= Ze spojeni feckych slov kata a stychon. Katastychon = tadek po tadce.
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Katastr nemovitosti je definovany podle zakona ¢. 344/1992 Sb § 1 odst. 2 az 4 takto:
,Katastr je soubor tidajii o nemovitostech v Ceské republice (dale jen nemovitosti)
zahrnujici jejich soupis a popis a jejich geometrické a polohové urceni. Soucasti katastru
je evidence vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem podle zvlastniho
predpisu. (dale jen pravni vztahy) a dalSich prav k nemovitostem podle tohoto zékona.
Ucel, pro ktery byl katastr nemovitosti ziizen a pro ktery jsou v ném vedeny tudaje,
nalezneme v ustanoveni § 1 odst. 3 katastralniho zdkona. Katastr je zdrojem informaci,
které slouzi k ochrané prav k nemovitostem, pro daiové a poplatkové ucely, k ochrané
zivotniho prostiedi, zemédélského a lesniho plidniho fondu, nerostného bohatstvi,
kulturnich pamatek, pro rozvoj uzemi, k oceniovani nemovitosti, pro tcely védecké,
hospodarské a statistické a pro tvorbu dalich informacnich systému. Katastr je veden
jako informaéni systém o uzemi Ceské republiky prevazné poéitaovymi prostfedky.“
Katastralni vrady vykondvaji statni spravu katastru nemovitosti Ceské republiky,
projednavaji poruseni poradku na useku katastru nemovitosti, schvaluji zmény mistniho
nazvoslovi a zabezpecuji cinnosti spojené se standardizaci geografického nazvoslovi,
schvaluji zménu hranic katastralniho uzemi, plni dalsi ukoly na useku zememérictvi
v katastru nemovitosti Ceské republiky, kterymi je poveii Cesky urad zeméméricky a

katastralni.*®

Funkce katastru

Evidenéni: - primarni funkce katastru. Vyplyva ze samostatné podstaty systému a
vyjadiuje jeho zékladni poslani, které zahrnuje popis a polohové a geometrické urceni
jednotlivé nemovitosti zapisované na uzemi Ceské republiky.

Informacni: - primarni funkei katastru . Vyplyva ze samotné definice jako informaéniho
systému o zapisovanych nemovitostech a prav k nim, piedevsim vécnych prav. Informace
se stavaji vefejné.

Ochranna: Aby mohly byt plnény vSechny ostatni funkce katastru, je nutnd ucinna

ochrana evidovanych prav i samotnych nemovitosti a dobie vedena a tplna evidence '

26 KARFIK, Zdenék — KARFIKOVA, Marie — SPACIL, Jiti: Pozemky a pravo.
Nakladgltelstvi Orac. 1. vydani, Prahg 2001, s. 75.
" PEKAREK, Milan — PRUCHOVA, Ivana: Pozemkové pravo..., s. 212.
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4.1.2. Piedmét evidence katastru nemovitosti*®

Pfedmétem katastru nemovitosti je evidence urcitych nemovitosti, pravnich
vztahl k témto nemovitostem, jinych opravnéni a dalSich skute¢nosti podle povahy
evidovanych nemovitosti.

Nemovitosti evidované v katastru jsou vedeny podle katastralnich tizemi. Katastralni
uzemi je technickou jednotkou, kterd tvofi mistopisné uzavieny a v katastru nemovitosti

spolecn¢ evidovany soubor nemovitosti.

V katastru se eviduji:

Pozemky v podobé parcel — pozemky jsou v katastru evidovany jako parcely rozdelené
podle druhu pozemkii a to: orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé
travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavené plochy a ndadvori a ostatni plochy.
Zemedelskeé pozemky jsou bonitovany , tj. maji pridélen kod BPEJ - bonitovanad pidné
ekologicka jednotka, kterou se ocenuje zemedeélska piida.

Budovy spojené se zemi pevnym zdkladem — kterym se pridéluje cislo popisné nebo
evidencni, nebo kterym se cislo popisné nebo evidencni nepridéluje, a které nejsou
prislusenstvim jiné budovy evidované na téze parcele. Eviduji se prostrednictvim
pozemkii, na nichz jsou postaveny, s uvedenim cisla popisného nebo evidencniho,
popripadé vyznacenim zpusobu jejich vyuziti, pokud se cislo popisné ani evidencni
nepridéluje. Drobné stavby do vymery 16 m 2 které plni pouze doplikovou funkci ke
stavbé hlavni se v katastru nemovitosti neeviduji.

Byty a nebytové prostory — jsou vymezeny jako jednotky aeviduji pouze v souboru
popisnych informact.

Rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory — zarazenim téchto rozestavénych
budov, bytii a nebytovych prostorii jako predmétii nemovitosti umoznuje penéznim
ustavium poskytovat jejich viastnikium hypotencni uvery na jejichvystavbu nebo porizeni.
Stavby stanovené zvlastnim predpisem - tyto stavby vSak nejsou zadnou vyhlaskou
vymezeny

Nemovitosti dileZité 7 hlediska obrany, vnitiniho pordadku a bezpecnosti se eviduji
zpiisobem dohodnutym s Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra a Ministerstvem
spravedInosti“%.

% KUBA, Bohumil - OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosti po novele, s. 43
29§ 2 odst. 1 az 3, odst. 5, 6 Katastralniho Zakona
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4.1.3. Obsah katastru nemovitosti >

Obsahem katastru jsou pak konkrétni idaje o objektech a skute¢nostech, které jsou
predmétem katastru. Nahlédneme-li do katastru nemovitosti, zjistime, Ze krom& mnoha
dalSich udajt a informaci obsahuje :

- Vymezeni jednotlivych parcelnich ¢isel, druhii pozemkii, vymér parcel, popisnych
a eviden¢nich ¢isel budov a jejich prislusnosti k ¢asti obce , vybrané udaje o zptisobu
vyuZiti nemovitosti a zptusobu ochrany nemovitosti — slouzi k jednozna¢nému a
pfesnému popisu, k nezpochybnitelnému oznaceni predmétné nemovitosti Informace o
zpusobu vyuziti nemovitosti — specifikuji danou nemovitost, napt. v zavislosti na
jednotlivych druzich pozemki Sdéleni o zpiisobu zjisténi ochrany nemovitosti — maji
v katastru signalizacni funkci. Tyto informace umozni uzivateli zjistit pouze to, Ze se dana
nemovitost napf. nachazi v chranéném pasmu ¢i ochranném pasmu. Konkrétni informace
o nemovitosti vSak nelze z téchto sdéleni vycist

- Geometrické a polohové urceni nemovitosti a katastralnich uzemi — je vysledkem
geodetickych praci. Toto urceni piedstavuje technicky zaklad katastru nemovitosti.
Uskuteciuje se bud’ vyluéné zobrazenim hranice pozemkil a obvodu staveb v katastralni
map¢, nebo udaji zaznamu konkrétniho méteni. Vyznamna uloha zde pfipadé katastralni
mapé, kterd je polohopisnou mapou velkého méfitka s popisem. Jejim cilem je zobrazit
veskeré nemovitosti v urcitém konkrétnim katastralnim uzemi, které tvoii predmeét
evidence katastru nemovitosti. Takto zobrazené pozemky a stavby jsou oznaceny
parcelnimi ¢isly a znackami druhu pozemku.

- Udaje o pravnich vztazich véetné vidaji o vlastnicich a jinych opravnénych a
udaje o dalSich pravech podle katastralniho ziakona— z pohledu vlastniki a jinych
vlastnikem ¢i jinym opravnénym je fyzickéd ¢i pravnicka osoba, je provedena pifesna a
nezaménitelna identifikace vlastnika ¢i jiného opravnéného. U fyzickych osob se eviduje
jméno, piijmeni a rodné c¢islo — u pravnickych osob se za ucelem jednoznacné
identifikace eviduje sidlo a identifikaéni ¢islo.

- Udaje o podrobnych polohovych bodovych polich — vypovidaji o podrobnych

métenich nebo slouzi k vytyCovani hranic pozemkt

% KUBA, Bohumil - OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosti po novele, s.45

27



- Mistni a pomistni nazvoslovi — mistni nazvoslovi je pojmenovéani uzemnich
samospravnych celkil ( obci nebo ¢€asti obci ), a dale pojmenovani napt. mést, méstskych
¢asti nebo ulic. Pomistni ndzvoslovi je pojmenovani mimo Uzemi, ktera jsou zastavéna
napt. ,, U ¢tyf dubl* nebo ,, U lesa™ aj.
Vesker¢ udaje, sdéleni, informace a data, kterd jsou obsahem katastru nemovitosti

jsou zatfazeny v katastralnich operatech.
V Kkatastru se neeviduji drobné stavby a zaroven evidence je vedena podle
katastralnich uzemi.
Z vyse uvedenych udajii jsou zavazné pro pravni ukony tykajici se nemovitosti
vedenych v katastru nemovitosti pouze:

= parcelni ¢islo

= geometrické ureni nemovitosti

= ndzev a geometrické urceni katastralniho tzemi.

V zadném pfipadé nelze povazovat za Udaj zavazny pro pravni ukony tykajici

senemovitosti evidovanych v katastru nemovitosti vyméru parcel.”!

4.2. Poskytovani informaci z katastru nemovitosti

Jednotliva pracovisté katastralnich ufadi poskytuji v tufednich hodinadch pfimo na
pirepazkach klientim informace z katastru nemovitosti. Vypisy z katastru nemovitosti
obsahuji jak technické udaje o nemovitostech, tak tdaje o pravnich vztazich /viz. Nize./
Dale jsou poskytovany kopie katastralni mapy, kopie listin zaloZzenych v dokumentac¢nich
fondech, kopie z historickych evidenci (pozemkova kniha, pozemkovy katastr) a nékteré

dalsi vystupy.

31 Trajer-Trajerova — Katastr nemovitosti, s .31
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Obr. 6 — graf — Vyvoj poctu poskytovanych informaci

Vyvoj poctu poskytovanych informaci: na prepdZce (pocet Zadosti),
elektronicky (pocet externich vystupi-reportii)
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poskytnutych elektronicky

zdroj: vlastni

Pozadavky na poskytovani informaci na prepdzkach katastralnich uradu v roce 2009
mezirocné poklesly o 14 %, zatimco celkovy narist vyrizenych pozadavkii na informace z
katastru nemovitosti vietné dalkového pristupu cinil 8 %. V roce 2009 tak bylo
elektronickymi sluzbami uspokojeno 68 % zadatelii o informace z katastru nemovitosti.

Podarilo se zastavit narist zadosti u prepazek katastralnich pracovist. Existujici zhurba
15% narust je pokryvan poskytovani informaci elektronickou formou a vsechny dalkové
vypisy jsou oznacovany elektronickou znackou, cimz je zajistena kvalita verejné listiny.
Zdsadni vliv na tento vyvoj mél rozvoj sluZeb na kontaktnich mistech verejné sprdvy,
CzechPOINTech, které v roce 2009 vydaly 371 tis. vypis( z katastru nemovitosti. Dalsim
vyraznym vlivem je zesilujici orientace profesiondlnich uZivatel( na ziskdvdni informaci
ddlkovym pfistupem prostrednictvim internetovych sluZeb, které zacaly vice vyuZivat

nejen banky a realitni kanceldre, ale také obecni a krajské urady.

Jde o vysledek dlouhodobych koncepcnich krokd snizujicich naklady, coz umoZiluje
zvladnout soucasnd usporna opatieni vlady bez negativnich dopadii do cinnosti

katastralnich uradu.
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4.2.1.Nahliieni do katastru nemovitosti

Nahlizet Ize do katastru pomoci internetu na adrese http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ , kde je
mozno ziskat zdkladni informace o parcele, budové nebo jednotce v aplikaci nahlizeni do
katastru pod vystupem Informace z katastru nemovitosti. Udaje ziskané prostiednictvim

této aplikace maji pouze informativni charakter.”

Nahlizeni do katastru je bezplatné. Je mozné sledovat 1 informace o stavu fizeni od
okamziku doruceni katastralnimu ufadu pro Ucely zapisu vlastnickych a jinych prav k
nemovitostem nebo nékterych jinych udaji evidovanych v katastru nemovitosti Ceské
republiky. Nahlizeni do katastru nemovitosti je velmi intenzivné vyuzivano Sirokym
okruhem wuzivateli a zasadnim zplasobem také pfispélo ke zvySeni transparentnosti

prabéhu jednotlivych spravnich tizeni.

Mezi nové moznosti v Nahlizeni zavedené v roce 2009 patii doplnéni verze pro mobilni

telefony.”

Za Sest let své existence zaznamendva aplikace staly nardst uzivateld, za rok 2009 m¢la
ptes 13,4 mil. navstév. Meziro¢ni narist poctu navstév je 9 %. Uzivatelé tak maji piistup
k pribézné aktualizovanym komplexnim informacim z katastru nemovitosti pifimo od

svého pracovniho stolu.

4.2.2.Dadlkovy pFistup do katastru nemovitosti-'

Dalkovy pfistup (DP) umoziiuje ziskavat udaje z katastru nemovitosti pro celé¢ izemi
Ceské republiky prostiednictvim internetu. Vystupy z katastru nemovitosti pofizené timto
zpusobem — napt. Vypis z katastru nemovitosti a dal$i sestavy — jsou formalné 1 vécné
naprosto shodné s dokumenty vydanymi ke stejnému Casovému okamziku katastralnim
ufadem.

O ziizeni dalkového pfistupu do katastru nemovitosti je nutno pisemné pozadat Cesky

ufad zemémeéticsky a katastralni.

2 Trajer-Trajerova — Katastr nemovitosti, s.308
Shttp://m.nahlizenidokn.cuzk.cz
*http://katastr.cuzk.cz/
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Vystupy z této sluzby jsou zpoplatnény, ale pocetné skupiné uzivateli ze statni spravy a

samospravy jsou udaje katastru nemovitosti poskytovany timto zptisobem zdarma.

Obr.7 - graf - Struktura uzivateli ddlkového piistupu

Struktura uZivatel(i dalkového pristupu

4% 1%
5%
. verejna sprava (bezuplatné)
10% finanéni sluzby
pravni sluzby
ovérovatelé
9% 57 % vyroba a obchod
realitni sektor
. ostatni
14 %

DP je provozovan od roku 2001 a od jeho spusténi mezirocné stale stoupd pocet klienti,
kteri jej aktivné vyuzivaji-, s ohledem na rozvoj projektu CzechPOINT. (viz. Nize).

Nejvice tyto sluzby vyuziva bankovni sektor pro ziskavani podkladu potiebnych k
poskytovani hypoték. Dalsi vyznamnou skupinou byly v roce 2009 poskytovatelé pravnich
sluzeb — notari, advokati a exekutori. DP je poskytovan bezplatné obci, krajum a od roku

2009 téz organizacnim slozkam statu, notarim a exekutorim.

4.2.3.Vydavani ovéienych vystupu z informacnich systémii veiejné spravy

Na zékladé novely zadkona ¢. 365/2000 Sb., o informacnich systémech vefejné spravy
(ISVS), bylo na zacatku cervence 2006 zprovoznéno oznac¢ovani nékterych vystupt z DP
elektronickou znackou zalozenou na kvalifikovaném systémovém certifikatu. Tato
elektronicka znatka zaruGuje autenticitu (vydano Ceskym ufadem zeméméfickym a
katastralnim) a neménnost vystupu. Takto elektronicky oznaceny vypis z katastru

nemovitosti ma charakter vefejné listiny.
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Novela vyse zminéného zdkona o ISVS umoznila od 1. 7. 2006 vydavat tyto vypisy
prostfednictvim dalSich subjektt, jako jsou notéfi, krajské Grady, matri¢ni Gfady, obecni
ufady a ufady méstskych casti, vybrané zastupitelské ufady, jejichz seznam stanovi
provadéci pravni piedpis, zastupitelské tfady stanovené provadécim pravnim predpisem,
a dale Ceska posta a Hospodaiska komora CR.

Tyto subjekty (ovetovatelé) nasledné prevadéji vystupy do papirové formy a vydavaji je
jako ovéteny vystup z informaéniho systému vefejné spravy.

V ramci projektu CzechPOINT (Cesky Podaci Ovéfovaci Informaéni Narodni Terminal)
je mozné ziskat ovéfeny vypis z katastru nemovitosti. V soucasné dob¢ je mozné na
CzechPOINTech vydat vypis z katastru nemovitosti a pfipravuje se moznost vydavani

kopii z digitalnich katastralnich map.

4. 3. Vypis z katastru nemovitosti

Nejbéznéjsim dokumentem se kterym se setkavame pii styku s katastrem nemovitosti je

vypis z katastru nemovitosti.

Vypisem, opisem nebo kopii z katastru nemovitosti , ktery je vefejnou listinou, se

rozumi:

« Uplny nebo &asteény vydet parcel nebo budov nebo jednotek vlastnika nebo
opravnéného z jiného prava pfislusejicich k listu vlastnictvi s podrobné&jSimi udaji

katastru nemovitosti.

* Vycet udajii o dom¢ s byty a nebytovymi prostory bez uvedeni podrobnéjSich
udaju katastru nemovitosti.
» Kopie katastralni mapy a nebo jiného mapového podkladu zobrazujici parcely.

Jedna se o pocitacovy vystup z informaci databaze o nemovitostech, jejich vlastnicich a
jejich pravnich vztazich k témto nemovitostem. D¢Eli na zdhlavi a Casti A-F (véetné

podcasti B1).
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e Zahlavi

Zahlavi obsahuje okres vypisu z katastru nemovitosti (kod a nazev) ,obec (kod a
nazev) ,katastralni izemi (kod a nazev) , €islo listu vlastnictvi, nadpis (,,Vypis z katastru
nemovitosti“ nebo ,,Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory* a nebo ,,Vlastnictvi
bytu a nebytového prostoru®). V zéhlavi je uvedena i informace zda pozemky v daném

katastralnim izemi jsou vedeny v jedné nebo dvou c¢iselnych fadach.

Obr. 8 — zahlavi listu vlastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
k datu 04.12.2010 05:55:06

Okres: CZ3307 Klatovy Obec: 598810 Tiinec
Kat.izemi: 710032 Tajanov List vlastnictvi: 719

V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

« CastA
Cast A obsahuje slovni ozna¢eni pravniho vztahu ,udaje o vlastnikovi, o kazdém
spolulvlastnikovi a o jiném opravnéném z dalSich prav,trvalé bydlist¢ , a piipadné
informace o SJM — spole¢ném jméni manzeltl , identifikatory (rodna &isla,ICO) a nechybi

ani uvedeni podilii u kazdého z vlastnikii (spoluvlastniki).

Obr. 9— oddil A listu vlastnictvi

A Vliastnik, jiny opravnény  Identifikator Podil

Viastnické pravo

SMJ ,,pFijmeni® ,,jméno*,

»prijmeni® ,,jméno* Tajanov  ,,rodné Cislo* 12
é.p. »Xy“, 33901 Klatovy »rodné cislo* 1/2
e CastB

Cast B obsahuje udaje o nemovitostech vztahujicim se k vlastnikiim a jinym opravnénym

z ¢asti A. Oddil B mize byt rozdé€len na tf1 ¢asti — v té prvni se vypisuji pozemky, v €asti
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druhé pak budovy a tfeti cast obsahuje pozemky vedené ve zjednoduSenych
evidencich.Pozemky obsahuji parcelni Cislo, vyméru, druh pozemku, zptsob vyuziti a

zptisob ochrany.

U budov se eviduje typ budovy, ¢islo popisné ¢i evidencni, ¢ast obce, kde se budova
nachézi a Cislo parcely, na které je budova postavena. Jednotky obsahuji udaje o domé¢, ve
kterém jsou vymezeny, Cislo jednotky, ptipadné popis jejiho umisténi v domé, typ a
zpusob vyuziti jednotky a také velikost spoluvlastnického podilu na spole¢nych castech

domu, poptipadé pozemku.

Pozemky ve zjednodusené evidenci obsahuji krom parcelniho Cisla a vyméry také ptivod
parcely, mize jit o pozemky ptivodu Pozemkovy katastr (PK), evidence nemovitosti (EN)

a grafickych ptidélt (GP).

Zde je tfeba upozornit na ptipadnou dulezitou znacku ,,P* Jkterd signalizuje takzvanou
plombu, nebo-li skute¢nost, Ze pravni vztahy k nemovitosti jsou dotéeny zménou. To
znamena, Ze v souvislosti s nemovitosti pravé probiha néjaké fizeni ,napf. o zménach
vlastnického prava nebo vkladu zastavniho prava apod. Dale zde najdeme informaci ,zda
ptipadné pozdéjsi nakladani s nemovitosti neni nikterak omezeno napt. nachdzi-li se v

chranéné krajinné oblasti nebo zda je dokonce pamatkové chranéna.

Obr.10 — oddil B listu vlastnictvi

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela  Vymerafm2] Druh pozemku Zpiisob vyuziti Zpiisob ochrany

st. 196 98 zastavéna plocha
304/1 2577 orna zemédélsky pidni fond
 Cast Bl

Ta obsahuje piedevSim jina vécnd prava k nemovitostem ,napi. prava k jinym

nemovitostem vyplyvajici z existence vécného bfemene ,nebo napt. Pravo stavby apod...
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Obr. 11. — oddil B1 listu vlastnictvi

Bl Jina prava - Bez zapisu

« CastC
Cast C obsahuje omezeni vlastnického prava k nemovitostem uvedenym v ¢asti B. Napf-
Omezeni dispozicnich prav z titulu prohldseni konkursu, z titulu predbézného opatieni
soudu, zastavni pravo, vécné piedkupni pravo ¢i tfeba jen omezeni z prava
odpovidajiciho vécnému bfemenu i s udaji k jaké nemovitosti se z ¢asti B omezeni vaze.
A také jsou zde zapsany udaje o listinach s podklady pro tyto prava a omezeni. Také se
dopliuje ¢islo fizeni a ¢islo rozhodnuti o zfizeni prava. Na niZze uvedeném obrazku si lze
také povSimnout kolonky ,,POLVZ*, coz znamena ,,Polozka vykazu zmén®, ta oznacuje,
kdy doslo ke zmén¢€ zapisu v katastru nemovitosti ¢islem jednacim, rokem a ¢islo, pod

kterym je listina vedena ve sbirce listin

Obr. 12. — oddil C listu vlastnictvi

C Omezeni viastnického prava
Bp vztahu Opravnéni pro Povinnost k

O Vécné biremeno chize a jizdy
Mésto Klatovy, namésti 1, Parcela: 304/1 Z-3886/2009- 832
Klatovy 737 01
RC/ICO: 00297437
Listina Usneseni soudu ¢islo 2858/1905
POLVZ:258/1988  Z-8500258/1988-832

« CastD
Cast D obsahuje doplitujici poznamky vazici se k nemovitostem. Napf. o podaném
zalobnim navrhu, o zahdjeni pozemkovych tuprav, ¢i o opravé chyby v katastralnim

operatu, o zmén¢ hranic katastralniho uzemi a jiné.. Tato polozka ma pro zdjemce spise

informativni charakter
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Obr. 13. — oddil D listu vlastnictvi

D Jiné zapisy

Typ vztahu Vztah pro Vztah k

0 Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 304/1 7-2696/2002-832
o CastE

Cast E obsahuje udaje o listinach, které byly podkladem k zapisu vzniku nebo zmény
vlastnického a jin¢ho prava uvedeného v ¢asti A k nemovitostem z ¢asti B. Naleznete zde
1 udaje o opravnénych osobach, ke kterym se listina véze. (napf. darovaci nebo kupni

smlouva apod..).

Obr. 14. — oddil E listu vlastnictvi

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu Listina

Smlouva o prevodu nemovitosti RI 2300/1989 Darovaci smlouva ze dne 6. 9 .1989
POLVZ:47/1990 Z-7100047/1990-832
Pro: ,,pFijmeni“ ,,jméno*, Tajanov ,,¢ .p.“, 33901 Klatovy
RC/ICO:

e CastF
Cast F se tyka zemédélskych pozemkd. Tento oddil spi§ nez laické vefejnosti slouzi
znalcim v oboru oceniovani nemovitosti. Jsou zde uvedeny bonitni kody k parcelam nebo
jejich castem. Pokud se aktualné vede fizeni, na zaklad¢ kterého mutze dojit ke zméné

udaji v katastru nemovitosti, za oddilem F se uvadi ozndmeni, ze idaje na vypisu jsou

dotceny zménou pravnich vztahi a také ¢islo tohoto fizeni.

Obr. 15. — oddil F listu vlastnictvi

F  Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vymerafm2]

304/1 82051
Pokud je vymeéra bonitnich dilii parcel mensi nez vymera parcely, zbytek parcely neni bonitovan
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o Zavér listu vlastnictvi
V zavéru listu vlastnictvi se uvadi, ktery katastralni urad vypis vyhotovil (vptipadé
vystupu pomoci dalkového pristupu do katastru nemovitosti je zde uvedeno ,,Vyhotoveno

dalkovym pftistupem*), datum a €as vyhotoveni, podpis pracovnika katastralniho tfadu

a razitko .

Obr. 16. — zaver listu vlastnictvi

Cesky viiad zem. a katastralni — SCD Whotoveno: 04.09.2010 07:55:03
Podpis, razitko:

Whotovil:  Vyhotoveno dalkovym pristupem

Rizeni PU: ... Podpis,razitko:

Kromé¢ téchto zékladnich vypisi se miizeme setkat jesté s vypisy z listli vlastnictvi s byty
a nebytovymi prostory. Zde se nov¢ zakladdaji dva listy vlastnictvi (pro dim a pro

jednotky) a jsou v nékterych ohledech odlisné od ostatnich vypisti.
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5. ZAVER

Cilem prace bylo shrnuti pravni Gpravy zédpisi do katastru nemovitosti. Vzhledem
k tomu, Ze katastr nemovitosti Ceské republiky je velice rozsahly informaéni systém je
tato oblast upravena vEétSim mnozstvim pravnich pfedpisti. Komplexni shrnuti je
rozsahlé a je patrno, ze pravni Uprava na tomto useku je dostateCna. Jsem zaméstnana
ve statni sprave a potkdvam obcCany — klienty, ktefi se s touto problematikou setkavaji a je

pro né slozité se orientovat.

Dalsim cilem bylo zmapovani  vyvoje  prav zapisovanych do Kkatastru
nemovistosti. Na zaklad¢ podkladl ziskanych na katastralnim pracovisti Klatovy a na
pozemkovém uradé Klatovy je uvedeno ekonomické zhodnoceni
- poétu provedenych zapisi v CR a v Klatovech, kdy republikovy trend nartstu je
totozny s vyvojem v Klatovech
- vyhodnoceni feSeni dopadii krize v roce 2009 na vklady vlastnickych prav
celorepublikove , které poklesy na uroven roku 2007
- porovnani poctu navrhi na vklad a poctu vytizenych vkladla v roce 2009 za celé
CR a Klatovy. V tomto porovnani je shodny vyvoj.

- zhodnoceni poétu zapisti zdznamem a pozndmkou v roce 2009 v CR a v
Klatovech. Zde se vysledky zna¢né odchyluji od celorepublikovych. Je pravdépodobné,
ze pticinou jsou exekucni fizeni na Klatovsku.

- porovnani podilu prav zapisovanych vkladem za CR a za Klatovy.

Da se fici, Ze vyrazngjsi vykyvy, jsou nejspi§ zplisobeny jednak dopady financni krize

a dale sena vyvoji projevuje hypoten¢ni uvérovani a vzristajici exekuce.

Pt zpracovavani kapitoly Zasady vedeni bylo zajimavé , Ze odborna literatura se
ve vyctu zasad n€kdy rozchazi, ziejmée jsou divody rizné — prameny, zdroje a hlavné
mySlenka autora. Tato prace se zabyva zasadou priority (pofadi zapist), dispoziéni
(tfizeni o povoleni vkladu prava se zahajuje na navrh ucastnika smlouvy), konstitutivni =
intabulacni  (prava k nemovitostem vznikaji méni se nebo zanikaji dnem vkladu nebo
vymazu prava na zakladé rozhodnuti katastralniho utradu), legality (zdkonnosti), formalni

publicity (vetejnosti katastru) a vefejné viry (divéry ve spravnost zapist v katastru,
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provedenych po 1. 1. 1993). oficiality, materidlna publicity.

Poslednim cilem této prace byla evidence katastru nemovitosti s poukdzdnim na
list vlastnictvi a jeho vyvoj od listinné do elektronické podoby.

Pro laickou i1 odbornou vetejnost je katastr nemovitosti ptfedevsim zdrojem informaci o
evidenci nemovitosti. Proto se  tato bakalafska prace vénuje poskytovani informaci ,
nahlizeni do katastru nemovitosti .

Vypis z evidence nemovitosti jako nejdulezitéjsi dokument , ktery spojuje
agendu vetejné spravy a katastru nemovitosti. Jeho obsah osvédCuje veskeré udaje
tykajici se nemovitosti. Je zdkladnim voditkem pro zkoumani, zda konkrétni nemovitost
je n¢jakym zplsobem omezena z hlediska pfevodu prav nebo zatizeni vécnymi bfemeny
¢i je jinym zpusobem omezena dispozice s vlastnictvim evidovanym v pfislusném
registru.

Za velmi dulezité v soucasné moderni dobé, je povazovan dalkovy pftistup do
katastru nemovitosti a vydavani ovéfenych vystupli z informacénich systémui vetejné
spravy. V minulosti byl klient nucen obihat rizné Gfady a instituce, aby si mohl zjistit
informace o konkrétni nemovitosti, dnes mu postaci si v klidu domova sednout ke svému
pocitaci, kde muze ziskat nejen vypis z katastru nemovitosti, ale tfeba 1 ptesnou
katastralni mapu uzemi a jiné informace.

Podle  zjisténi, skuteCnost , Ze vypis z evidence nemovitosti  ziskany
elektronickou formou se stal pravoplatnou vefejnou listinou, pfispélo k zpfijemnéni a
usnadnéni jedndni. Je naprosto zietelné, ze tato skutecnost se dokonce projevuje 1 v
statistickém vyjadieni, jako narGist poctu vkladl zrychlenim a zjednoduSenim agendy.

Podle poznatkil pfi praxi na katastralnim pracovisti v Klatovech se tento fakt
projevil i v menSich frontach na pracovistich katastru.

Da se ptedpokladat, Ze i nadale se  bude pokracovat ve vySe popsaném trendu a
bude postupné propojovan s jednotlivymi odvétvovymi informacnimi systémy, napf.
s evidenci obyvatel (EO), s automatizovanym danovym informacnim systémem (ADIS),

s registrem ekonomickych subjektt (RES) apod.

Tato dnes jiz ustdlend praxe s modernimi principy vetejné spravy, kdy ,,mezi Ufady

maji obihat papiry, nikoliv lidé*
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Na tomto useku statni spravy, ktery se tyka kazdé fyzické 1 pravnické osoby
v nasem staté,. Je vidét vyrazny pokrok jak na poli modernich technologii, a tim
informovanosti vefejnosti, tak v napliiovani principi dobré spravy v modernim

demokratickém state.
Je nutno konstatovat, Ze studium pfislusné odborné literatury, 1 pro€itani odbornych

webovych stranek na internetu mé velmi obohatilo a pfineslo mnoho novych a

zajimavych poznatkd, které mozna zuzitkuji i v diplomové praci.
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