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Hypotecni uvéry a eliminace rizika nesplaceni
Mortgage and elimination of the risk of failure torepay

Souhrn:

Ukolem diplomové prace bylo charakterizovat moZndisancovani vlastniho bydleni
v CR, a zéarov# upozornit na rizika spojena s dlouhodobym zavazRémrvni ¢asti jsou
popsany zakladni parametry hypsotého Gwru, procesu viizeni, jeho zajighi a sodasné
trendy v konkuretnim boji na trhu hypotmich Gw¥ri. Déle jsou zde charakterizovany

moznosti poji&ni Uwru.

Druhd, praktick&ast se zabyva komparaci hypoteh Ovra, které umo#uji flexibilitu
ve splaceni, vhodnych pojistnych produké v neposlednitadé ukéazkou vytvéeni
osobniho finatniho planu pro vytvieni potebnych rezerv a zachovani Zivotniho
standardu domacnosti. Snahou je podat podklad Hodwani B vybéru zpisobu
financovani bydleni a pomoci potencialnimu zajerkei zvoleni vhodné kombinace

doprovodnych produkt
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Summary:

The task of this thesis was to characterize theipiisy of funding own housing in the

Czech Republic, and also to highlight the risk®esded with long-term commitment. The
first part describes the basic parameters of thetgage loan settlement process, its
security and current trends in competition in thertgage market. There are also

characterized the possibilities of credit insurance

The second practical part deals with the comparisbmartgage loans, which allows
flexibility in repayment and suitable insurance guots. Finaly, an example of creating a
personal financial plan to create the necessagrves and maintain the standard of living
household. The aim is to provide a basis for derisnaking in selecting the method of
housing finance and help potential candedate tecseéhe appropriate combination of

ancillary products.
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2.Uvod

Jednou ze zakladnich peb kazdéhalovéka je krong jidla a odvia bydleni. Tento
statek nelze za#nit s jinym. Orive ¢i pozdsji otazku kde a jak bydleteSi kazdy.
Kvalita bydleni m& velky vliv na celkovou Uravelivota, vzdy kazdy ve svém

piibytku travi spoustdasu a proziva zdeitkzité momenty svého Zivota.

Z&sadni otazkou je i to, zda zvolit bydleni najemebo se rozhodnout k investici do
vlastni nemovitosti. Je velicaiéZité pra¢ v tuto chvili zvazit své finami moznosti.
Paiizeni vlastniho domai bytu neni zrovna levnou zalezitosti a malokdotmagsti,
aby se obeSel beijgky. Bohuzel ani ne vSichni maji na to, aby si bydlpaidili na
dluh a tim se nevystaviliipis velkému zatiZeni, které by s&sem mohlo stat
netnosné. Uy na bydleni je dlouhodobou zalezitosti, v mnohipaulech tém na
cely Zivot. Mnohdy je vidina vlastniho domova tékava, Ze kupujici @as udla vse
proto, aby jej ziskal. Snazi se finance shromaddgiova za kazdou cenu. A p&v
v tuto chvili mize dojit k neuvazenému kroku, ktery by mohl mitaiegi nasledky ve

formé nesplaceni vlastnich zavaiz& dalSich potizi s tim spojenych.

Paizeni bydleni je problematické i vtom, Ze spoudtenacnostireSi tuto otazku
jedenkrat za Zivot, nemaji prakticky zadné zkuseraoshybi jim potebné informace.
Tuto problematikureSi gedevsim mladi lidé na &atku svého spotmého Zivota.
Touha zalozit rodinu, Zit spaiey Zivot a budovat si vlastni domov je prd velmi
silnym motivem. Je ovSem geba uvazovat re&na nebrat si na seb«ilE velké
biimé hned v poéatku. Nekdo touzi po Zivat v rodinném doré, n¢kdo by chél radji
pekny, prostorny a moderni byt. To jsou ale velmiladké zalezitosti, a ne kazdy si je
muze dovolit, zvladt pokud je na zstku svého produktivniho Zivota a neni zcela
jasné, jak se bude jeho profesni kariéra vyvijelSDza¢zi, ktera je obvykl&eka, je

p&e o dit. Vypadek jednoho ziffjmi muze byt zcela zasadni.
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3. Cil prace a metodika

Cilem této diplomové prace je v reSergasti charakterizovat moznosti financovani
bydleni prostednictvim hypoténich Gwra v Ceské republice. Komplexnse prace
zan®ii na rizika, ktera souviseji s dlouhodobym zavazkephaceni Ugru nejen

z pohledu dluznika, ale i z pohledsiitele. Zakladnim cilem prace je vymeziizné
druhy hypoténich Gwra, predevSim vSak charakterizovat ty, které umugiz raiznou
variabilitu podminek v gib¢hu splaceni a tim sniZuji riziko delikvence ¢

K tomuto &elu bude prace téz zamena na rizikové pojighi uwru. Diléim cilem
prace bude zhodnotit volné finan zdroje dluznika za é@lem dosazeni fingni
nezavislosti

a udrzeni zivotni Urownpo celou dobu Giru.

Pro zpracovani reSersSniasti diplomové prace bude pouZita popisna metoda
zpracovanim informaci ziskanych v odborné litaatuvedené v seznamu literarnich
zdroji. Pro naplgni vySe uvedeného specifického cile diplomové précele
provedena analyza stasného stavu v oblasti hypotéch Overa, rizikového poji&ni,
tvorba finakni rezervy a dalSich moznosti jak eliminovéippdna rizika nesplaceni

Uveéru.
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4. Hypoteéni bankovnictvi*

4.1. Charakteristika hypote¢niho Gvéru

Hypoteini Uwry spole&né s uwry ze stavebniho speni gedstavuji zakladni Zgoby
financovani vlastniho bydleni. Jak jiz bylo uvedepoace se za#i na hypoténi

avéry.

» NejvyznamiSim rysem hypot@aiho Uvru je to, Ze jde o @, jehoz navratnost je
zajiSkna zastavnim pravem k nemovitosti - hypotékou. d@dtké pochazi jeho nazev:
hypoteni Uwr. Zastavni pravo dava pravoeiiteli — hypoténi bance — nechat si
zaplatit poskytnuty @ z prodeje takové nemovitosti Mpacd, Ze dluznik neni s to

splatit hypoteéni Uwer z jinych zdrog” [7]

,2Uveér, ktery je poskytnut na investice do nemovitoatiimemiCeské republiky, nebo
na jeji vystavbwi porizeni je zaji¥no zastavnim pravem k této, i rozestedy nebo

jiné nemovitosti na Gzermeské republiky.[2]

~Hypotecni Owr v SirSim slova smyslu je chapan jak@zajisSieny zastavnim pravem
k nemovitosti. Hypot@ai Gwr v uzSim slova smyslu je chapan jakér(uoskytnuty na
investice do nemovitosti, ktery je zajist zastavnim pravem Kk této i jiné nemovitosti."
[13]

»V nekterych zemich jsou hypotg Uwry pojimany z hlediska historického vyvoje téz
jako uvery kryté hypotékou. Hypotékou s& pm rozumi zastavni pravo k jakékoliv

veci, ktera ma invesdni charakter (teba i nameni lod’, dobytek apod.)[13]

! Termin ,Hypoteéni bankovnictvi“ pedstavuje trh s hypataimi Gwry
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Da se tedytici, Ze hypoténi awr je elovy uwr, ktery je poskytovan na koupi
nemovitosti, koupi stavebniho pozemku, vystavbu aetosti, rekonstrukcti udrzbu
nemovitosti, splaceni tpcky na poskytnutou investici do nemovitosti, vyggani
spoluvlastnickych podil nha nemovitost apod. Zastavenou nemovitostizen byt
rodinny dim, byt v osobnim vlastnictvi, stavebni pozemek, reaki objekt,
podnikatelsky objekt, bytovyinin a nemovité fisluSenstvi, které k nemovitosti fiat

4.2. Historie Hypoteéniho bankovnictvi

Hypotesni Gwéry vznikly jiz v dobach staraského Recka, Starobabylonskéise
a Rimskétise. Banky, které se zabyvaly poskytovanim hygdtd G\wrd, jsou jedny
Z nejstarSich banktbec a vznikly jiz v 17. stoleti v Anglii. @vodem jejich vzniku
byla zachrana anglické aristokracie ze 8&pdéichvad. Vhodné podminky byly

vytvoreny az v 18. stoleti, po Skodach, které napaclealaieta valka.

Uvérni spoléenstva byla zakladana zaelem poskytovani djéek zaji§ovanych
hypotékou do maximalni vy3e poloviny ceny pozémldstavy prvnich spotenstvi
fungovaly na zakla#l vzajemnosti a platily pouze préleny ®€chto spoléenstvi.
Postupg byla tato Uzkaclenska zéakladnaipkonana a dochazelo kgghodu na
moderrgjSi formy akciovych a Jejné pravnich hypotekarnich GstavTo bylo
piicinou vzniku hypotekarniho éw na zastavu parcel, novostaveb a domovniho

majetku. [2]
4.3. Historie Hypoteéniho bankovnictvi vCR

Na Uzemi Rakouska -Uherska se v roce 1841 &alyzaydavat prvni zastavni listy.
1863 se z&alo s vydavanim zastavnich tisiaké na Gzemi ssasnéCeské republiky.
Prvni ¢eska Hypoteéni banka kralovstvCeského vznikla v roce 1864. Byla to banka
pro ziskavani ru na domovni a pozemkovy majetek. Hygoiebanka kralovstvi
Ceského se pozfl prejmenovala na Hypotei bankudeskou. Vedle této banky na
nasem Uzemi ysobila i Zemska banka kralovsteeského v PrazeZemska banka
Markrabstvi moravského v BénSlezsky pozemkovy Ustav v OgaHypoteni banka
Markrabstvi moravského v Béra Komunalni Ggrni Ustav v Opa.
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Mezi dwma s¥tovymi valkami fungovalo W eskoslovensku hypatei bankovnictvi
po vzoru gmeckych a rakouskych zemskych bank. Ty podléhalyodo zemskych
spravnich orgaha fungovaly jako vi@jnopravni Ustavy, vydavaly zastavni listy, které

dluznici prodavali tomu, kdo ¢ho takovouto investici zajem.

Tyto Uwry byly zaji¥ovany nemovitostmi a zastavni pravo bylo zaznamémadv

v pozemkovych knihach. V té delvSak pravni Uprava ukladala dluznikovtituza
tento U¥r nejenom zastavovanou nemovitosti, ale celym jefagetkem. Vydavané
hypote&ni zastavni listy nes#ty piesahnout 60% ceny zastavovanych nemovitosti.
Vyvoj hypoteniho bankovnictvi \Cechach byl Gplé preruen smeckou okupaci na

vice jak padesat let. [13]
4.4, Sowasny stav Hypot&niho bankovnictvi vCR

Vroce 1989 po Sametové revoluci dochdzelo pomatbroveni trzni ekonomiky
a s tim i k patehe obnovit trh s hypotaimi Gwry. Jedi tak bylo mozné rozhybat
obchodovani s nemovitostmi. V té @ohle jes¢ nebyla v naSi republice dost&té
pravni Uprava, ktera by toto umm¥ala. V roce 1990 vznikl zakoth530/1990 Sb.,
o dluhopisech, ktery vymezil pojem a podstatu hggrath zastavnich ligt definoval
i hypote&ni Uwr. BohuZel je&t nebyly gipraveny dalSi psebné pravni a écné
podminky tykajici se #edevSim zastavniho prava a jeho realizace.uvadu
nedostaténého pravniho zazemi a chyibiho kapitaloveho trhu doslo k poskytnuti

prvnich hypoténich Gvra az v roce 1995.

V té dok¢ byla udlena prvni licenc& eskoslovenské obchodni bance, a.s. Rok po té
byla udlena i dalSim bankam. Skdtey impuls k obno¥ hypot&niho bankovnictvi

dal zakon¢.84/1995 Sb. z 18. dubna 1995, ktery v platnostugst 1. ¢ervence 1995.
Z&kladni podminky poskytovani hypotgch Uwra stanovila novela zakona

o dluhopisech, tento zakon se stal jednim zutejitéjSich pilita financovani bydleni.

Diky zakonue. 84/1995 Sb., byly novelizovany dalSi zakony:

» Zakon¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech
» Zakong. 513/1991 Sb., obchodni zakonik
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» Zakong¢. 328/1991 Sh., o konkurzu a vyrovnani

» Zakon¢. 99/1963 Sh., atansky soudniad

» Z&kong. 21/1992 Sb., o bankéach

Graf 1: Vyvoj urokovych sazeb v letech 1995 az 2010
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Zdroj :http://www.hypoindex.cz/hypoteky-po-15-letech-jsé-zrodil-cesky-hypotecni-trh/

15



Graf 2: Vyvoj poctu a objemu poskytnutych avéra
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Zdroj: http://www.hypoindex.cz/hypoteky-po-15-letech-jadzodil-cesky-hypotecni-trh/

Z grafu 2. vyplyva, Ze zajem je rok od rokgtsi a trh s nemovitostmi se &aa rychle
rozvijet. Diky klesajicim Urokovym sazbam se hypotaiwr stava stale vice dostupny
pro Sirokou veéejnost.[3]

Dne 1. 5. 2004 pozbyva platnosti zakén530/1990 Sb., o dluhopisech a je nahrazen
novym zéakonengd. 190/2004 Sb., o dluhopisech. Timto krokem dockézinéné pohledu

na hypoténi Uwry. Dle predchozi pravni Upravy bylo moZné pouZzit hypotetwr
vyhradreé k financovani nemovitosti, nynitrbe slouzit tento U i k financovani dalSich
véci, které se nemusi tykattimo bydleni. Tento zékon vstoupil v platnost 1&tka
2004.[10]

Diky vysokym urokovym sazbam byly hypoté Gwry nedostupné pro SirSi okruh
zajemd, a tak nebyly z pgatku @ilis vyuzivané. Snizenim urokovych sazeb se zajem
o hypot&ni Owry zvySuje a jako zdroj dlouhodobého financovanistevaji stale vice

Za&danymi.

V Ceské republice mohou hypété Gvéry poskytovat jak banky specializované, tak banky
univerzalni. Tuto skut@ost upravuje zadko&i 21/1992 Sb., o bankach vesmih pozdjSich
predpisgi.

Pasobeni v oblasti hypataiho bankovnictvi povoluje na zakkdvlastniho povoleni

Cesk& narodni banka. Licence, ktera opuge banky k vydavani hypateich zastavnich
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listd, zarovét umoziuje €mto bankam pouzivat krafjejich oficialnich obchodnich naév

i ozna&eni hypoténi banka. [14]
Nyni v Ceské republice poskytuje hypdie Gveéry 16 finarénich instituci.

Tabulka 1: Nazev instituce nebo oznaceni osoby, poskytujici hypotecni Gveéry

Nazev instituce nebo ozn&ni osoby, poskytujici hypoté&ni Uvéry
BRE Bank S.A., organizai sloZka podniku (mBank)

Citibank Europe plc, organizai slozka

Ceska spiitelna, a.s.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

GE Money Bank, a.s.

Hypote&ini banka, a.s.
ING Bank N.V.

Komerni banka, a.s.

LBBW Bank CZ a.s.

Oberbank AG pobika Ceska republika
Postovni spiitelne (je sowastiCSOB)

Raiffeisenbank a.s.

UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
Volksbank CZ, a.s.
Waldviertler Sparkasse von 1842 AG

Wistenrot hypot&ni banka a.s.

Zdroj : http://www.finance.cz/financovani-bydleni/seznadhypotecni-banky>

Z Protoze je Postovni sfitelna sodasti Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., je nezbytnéofictilni
obchodni a pravni komunikaci pouzivat Gdaje uvedehéhodni firmaceskoslovenska obchodni banka, a.s.
atd.
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4.5. Druhy hypoteénich Gvéra

V souwasné dob se nabizeji na trhu dva z&kladni druhyrizajiS€nych nemovitosti.

Jéelové, hypoteni Gvry, striktns vazané na investici do nemovitosti.

Nelelové, tzv. americké hypotéky, jejichz poskytnuthafiuje zakonc¢.190/2004
Sh., o dluhopisech. Jedna se vyhodndicku, ucenou &€m, kta&i maji vhodnou
nemovitost k zajigni bez@elného G¥ru. Oproti ostatnim spi®bitelskym G¥ram je
jejich vyhodou nizSi arokova sazba a delSi dobatspkti. Naopak jejich nevyhodou
v porovnani s hypot&im Owrem je vysSi Urokova sazba, kratSi splatnost, deviR
let a maximalni vySe @u se pohybuje do 60% ceny zastavované nemovitosti.

4.6.VySe hypoté&nich uvéri

Hypoteini Uwry se od sebe liSi i maximalni moznou vysi, ktetma klientovi
profinancovat. Z podstaty hypdétdch Owra vyplyva, Ze by vySe Wvu nengla
pievysSovat hodnotu nemovitosti. Zg&iku se hypotai Uwry poskytovaly maximakn
do vySe 70% ceny zastavované nemovitosti. Ejozek situace zwnila, banky
~uvolnily stavidla“ a za&aly poskytovat Ugry ve WtSi vysSi. Na trhu se Ize nyni setkat
s hypoténimi Uwry, které jsou ve vySi 85%, 100% i vice hodnoty pgitosti. Cenu
nemovitosti banka df na zaklad znaleckého posudku. Pokud je cena na zéklad
tohoto posudku nizSi nez kupnijbe v €chto gipadech banka poskytnout divna
plnou kupni cenu. Jedna se o vyjiiné gipady. Banka podstupuje vysSi riziko a to
pro klienta znamend, Ze bude muset za toto rizilplgtit ve forme vySSi arokové

sazby.

DalSim dilezitym kritériem, které ovlikuje vySi poskytnutého @vwu, jsou disponibilni
zdroje klienta, kterymi bude @éw splacet. Primaghbanky pozaduji, aby klient splacel

avér ze svych pravidelnychigpma. [5]

V piipac, Ze je hypoténi Uwr refinancovan emisi hypateich zastavnich ligtnebo
uplatiuje-li se na & né&aka statni podpora, musi splat podminky stanovené
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zadkonem ¢.190/2004 Sb., o dluhopisech. Tycuji, Zze vySe U¥ru maze cinit

maximalré 70% ceny nemovitosti. [40]

4.7.Splatnost hypoté&niho Uvéru

Splatnost hypotsiho Uv¥ru se fidi metodickymi podminkami jednotlivych
hypote&nich bank. Jejich délka se pohybuje od 5 do 45\lekastji vyuzivana a také

nejefektivrEjSi doba splaceni je 15 az 20 let.

Doba splatnosti Gru nesmi byt del$i, neZ je Zivotnost nemovitdstiera je zastavou
avéru. DalSi kritérium, které ovliwje délku U¥ru, je Wk Zadatele. Banky obvykle

vyzaduji, aby Zadatelé byli po celou dobu splaggmioduktivnim ¥ku.

DalSi z pordrné vyznamnych vlivi na nastaveni délky splatnostiéay je gijem
Zadatel. Nejsou-li prokazatelné fjpmy dostaténé vysoké a umaiije-li to wk
budouciho dluznika, prodlouZi se doba splaceniaiak,splatka byla nizsi a &vmohl
byt poskytnut.

4.8. Zajisténi hypotecnich Ovéra

Zakladni podminkou hypataich Gwrii je, Ze musi byt zaji&h nemovitostf. A to bud’
piimo nemovitosti, ktera jefedmétem Uvru nebo jinou vhodnou nemovitosti. Zakon
190/2004 Sbiika, ze se zastavovana nemovitost musi nachazeizemi ceské
republiky, ¢lenského stadtu Evropské unie nebo jiného statuidim Evropsky
hospodésky prostor. [40]

® Termin ,Zivotnost nemovitosti je chapan jakasovy interval, jeZ uplyne od vzniku budovy a7 djpho
zchétrani, tento Udaj banky zjigi pomoci znaleckych posudlk

4 Zastavni pravo, dle zakora40/1964 Sb., atanského zakoniku, slouZi k zaist pohledavky pro ifpad,
Ze dluh, ktery ji odpovida, nebudé&ag splgn s tim, Ze v tomtofijpact Ize dosahnout uspokojeni z ¥¥ku
zperézenim zastavy
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Jako zastavu lIzefimout i nemovitost rozest&mou, kterd je jiz zaregistrovana

v katastru nemovitosti.

Zastava se vzdy vztahuje na celou nemovitost, nikelyna jejicast, a nesmi na ni
vaznout jiné zastavni praveeti osoby, Zddna omezetii vécna lfemena, ktera by

omezovala uzivani &ipadnou realizaci zastavy.

Zastavovana nemovitost musi byt p@js proti Zivelnym pohromam a toto po§ist
je vinkulovano ve prosgeh financujici banky.

Jako dalSi zaruku splaceni hypwtého Uwru pozaduji banky vdkterych gipadech

rizikové Zivotni pojistni a jeho vinkulaci.

4.9.Fixace urokové sazby

Fixaci urokové sazby je obdobi, kdy banka f&enznénit irokovou sazbu dle trznich
cen. Ri uzaweni smlouvy o hypot&im Gwru si klient uti délku platnosti arokové
sazby. Mize si volit dobu na 1,2,3,4 a 5 letéktleré banky umaiji fixace delSi, jako
nag. 10,15 nebo 20 let. V posledni dobecim dal casgji vyskytuje na hypoténim
trhu sazba pohybliva, ktera je zavisla na vysi gdfsicni sazby PRIBOR ta je

navysena o pewstanovenou procentuelniifgzku.

Po skokeni fixace ma dluznik moznost dvjednorazo¥ splatit nebo provést
mimoradnoucasté&nou splatku. V té dabtaké banka @i novou Urokovou sazbu dle
aktualniho vyvoje na trhu. Klient sitbe téZ zvolit jinou délku fixace na zékéad

vlastniho uvazeni.

V piipac, Ze by chil klient splatit U¥r mimo toto obdobi, zaplati bance pokutu.
Duvod je ten, Ze banka ziskava zdroje na financowgaddnim hypoténich zastavnich

lista. Za re¢ plati writelam aroky. Tim, Ze by doSlo ke splaceniv diive, by banka

® Urokové sazba vyhlaSovana na mezibankovnim trhu.
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0 vynos z Urol za hypoténi Gwr prisla. To oviem majitele HALnezajima a chiff
swvij Urok vyplatit za celé obdobi. Banka by se dostidaztraty, proto sifgdem

smluvre tento gijem zajisti prosednictvim pipadné sankce. [7]

Spol&nost  Fincentrum fedstavila projekt, jehoz cilem je pomoci zajémc
o hypotéku orientovat se n&eském trhu hypot@ich 0wria. Zachycuje vyvoj

arokovych sazeb vase. [25]

Graf 3: Vyvoj urokovych sazeb hypotecnich Gvér(
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Zdroj : https://www.czech-ba.cz/data/articles/down_513db.

4.10. Splaceni hypoté€nich uvéra

Hypotetni Uwry je moZno splacet dkolika zpisoby. Nefjastji se vyuzivad anuitnich
splatek. Podstata anuitni splatky &pa v tom, Ze klient splaci po celou dobu trvandrav

® Hypotesni zastavni list
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splatku ve stejné vysi (s vyjimkou Upravy po skemi fixace, kdy po z#mé urokové sazby
dojde i ke zman¢ anuitni splatky). Tato splatka se sklada ze dwvaozek, jednou je jistina
a druhou je urok. \lase se pouze &ni poner jistiny a uroki. Z patatku gevazuje urok

nad jistinou.

LAnuitni formy splaceni jsou vyhodné pro ty dluznkgsi nemohou Uroky z-patych
Gweru zahrnovat do naklad Je to v pipadech, kdy jde o hypatd Owry

nepodnikatelského charakteru, a zdrojem pro jegiplaceni jsou pravidelné&gpmy.“ [13]

Graf 4: Anuitni splaceni hypotéky
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Zdroj: http://www.callido.cz/detail/degresivni-splacenjigoteky-progresivni-splaceni-
hypoteky-anuitni-splaceni-hypoteky

DalSi moZnosti je progresivni splaceni. V tomitpad plati dluznik ze zgatku nizsi
splatku a ta se v pbéhu Owru zvySuje. Vyhodou je mensi fingém zatz v paatenim
obdobi. Klient plati mssi¢ni splatku po cely rok ve stejné vysSi a pro nagiedobdobi je
splatka navySena o koeficienistu. Tento zfisob umo#uje poskytnuti Usru i mladym
Zadatedlm, ktefi nemaji na p&atku své profesni kariéry dostéate vysoké pijmy na
klasicky hypoténi awr. [27]

Dale je mozné vyuzit degresivnitgmb splaceni. Zde se jedna o opak progresivniho
splaceni. Klient plati z gatku splatku vysSi a ta se postémniZzuje. Po dobu jednoho
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roku se vysSe ne#émi a pro nasledujici obdobi se splatka snizi oigeet poklesu. B
tomto zpisobu splaceni klient na Urocich miémez u BZného anuitniho splaceni (oviem

za gredpokladu stejnych parametivéru).

Graf 5: Degresivni splaceni hypotecniho Uvéru
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Zdroj : http://www.callido.cz/detail/degresivni-splacdnipoteky-progresivni-splaceni-

hypoteky-anuitni-splaceni-hypoteky

4.11. Proces vyizeni hypot&nich Gvéra

Proces viizeni U¢¥ru ma sva pravidla. &eme ho rozglit zhruba do i fazi. V kazdé
z nich na Zadatele o &vc¢eka rékolik povinnosti, které musi splnit, nebo dolozhy se
dalo pokrg&ovat dale. Proces ¥igeni U¥ru je pongrné slozity acasow narany. Je velice
dulezité, aby se klient na {do¢ch jednani dofe pripravil a zvolil si dobrou a profesionalni
finanéni instituci, kde mu budou k dispozici kvalifikoviandbornici. To miZe pibéh

jednani podstatnusnadnit.
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4.12. Priprava a potirebné doklady

Jak jiz bylo vySe uvedeno, kigeni 0¥ru ma sva pravidla a vyZzaduje aktivni spolupraci
Zadatele a hypotai banky. Cely proces jiz netrv&gice, ale nelze géat tim, Ze si klient
dnes vybereitm, druhy den zaplati aihe se sthovat.

,V ramci pripravné faze podava klient zadost o poskytnutfuivpripadre o poskytnuti
prislibu Oneru véetre prislusnych podklaif [13]

Zadost o (¥r podava klient vzdy v pisemné fo¥mkde poskytne financujici bance
pottebné informace o své osgbrodirg, prijmech a hlavé o planovaném investiim
zameru. Uvede zde i vySi pozadovanéhciiy délku splatnosti, Zigob a termirterpani.
Klient pii tomto jednani obdrzi od hypa&t@d banky navrh o moznostech financovani svého
zantru, predkézny propdet. Banka takeé v této fazi zjisti, zda klient bstbopen splacet
své budouci zavazky ze svych volnych z@lrofarover prowtuje jednotlivé doklady
piredloZené klientem a vyhodnocuje, zdaigplposkytnuti Ugru. [13]

Doklady pro vyrizeni Uwéru

Kazda banka pozaduje mérodliSné doklady pro poskytnuti &w. Dale zalezi i nadlu

a zpisobu financovani investiiho zansru. Banky pozaduiji tyto doklady:

» doklady owtujici totoZznost a plné moci

» doklady ptfikazre dokladajici pijmy klienta (potvrzeni od zatstnavatele, deoveé
piiznani, najemni smlouvy¢étni vykazy apod.)

» doklady prokazujici vlastnictvi k zastavované neitosti v podok vypisu
z katastru nemovitosti, snimku z pozemkové mapyyveciho titulu apod.

» doklady prokazujici &l investice do nemovitosti (kupni smlouva, rezéma
smlouva, smlouva o smlo&budouci, projektova dokumentace, stavebni povpleni
smlouva o dilo, rozpet atd.)

» doloZeni vlastnich finamich prostedki Zadatele o Gr, pokud 0¥r nepokryva
investiéni zangr zcela

» doklad o poji&tni nemovitosti a padré smlouvu o Zivotnim pojighi klienta
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4.13. Schvalovaci proces

Na zaklad predlozenych doklad banka prowtuje bonitu klienta a uvedené udaje
v Zadosti. V této fazi banka definiti¥rprowiuje Uplnost a spravnost Udajkteré klient
piedlozil a uvedl. Rozhodne o poskytnuti nebo nepiskly Uwru. Posuzuje rizika
obchodu, bonitu klienta, investii zangr, kvalitu zajiséni a specifikuje podminkgerpani

a splaceni Gsru.

Pokud je vSe v padku a 0¥r je schvalen, vypracuje smluvni dokumentaci v fgdo

smlouvy o hypoténim Uwru a zastavni smlouvy. [13]

4.14. Realizace U¥ru

V piipact, Ze se banka a klient dohodnou na tieavobchodu, dochazi k podpisu smluvni
dokumentace. V Grové smlou¥ jsou specifikovany Udaje o vySi poskytnutéjgy,
doby splatnosti, &elu Owru, vySe a délka platnosti a Urokové sazby, infamena zaji&ni
avéru, podminky, které je nutné splnit, aby mohl byegrnivycerpan. Nedilnou sa@asti
smlouvy jsou také dalsi, individualni povinnostuzihika, které musi v pbéhu obchodu

dodrzovat.

Klient v této fazi obdrzi i obchodni podminky, \chZ jsou podrobhvymezena prava
I povinnosti obou stran. Povinnosti banky je poskuyt gislibené finatni prostedky
a klientovou povinnosti je¢as a v dohodnuté vysi &wvsplacet. Za poskytnuti &w si
obvykle banka €tuje poplatky.

DalSim krokem jecerpani G¢ru. To probihd dle podminek dohodnutych ¢rawé
smlouw. V prevazné ¥tSiré je Gwr cerpan bezhotovostn Sowasti realizani faze je
I sprava hypoténiho Gwru. Banka monitoruje platebni moralku dluznike$i gipadné
delikvence p splaceni a za tyto ukony sEtje mesiéni poplatek za vedeni érového
Gctu. [13]
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5. Hypoteéni zastavni listy

Hypoteini zastavni listy (dale HZL) jsou dluhopisy, ktesgavaji hypoténi banky. Cilem
je ziskat finaani prostedky na financovani hypateich Uvru.

5.1. Definice a pravni Uprava HZL

HZL jsou definovany dle zdkona 190/2004 Sb. § 28t.ofl) jako:,dluhopisy, jejichz
jmenovita hodnota a pafmy vynos jsou pk kryty pohledavkami z hypaetdch Uvri
nebocasti ttchto pohledavek/édné kryti) a pofipact téz nahradnim zjzsobem, podle
tohoto zakona (nahradni kryti). S@sti nazvu tohoto dluhopisu je ozeai hypoténi

zastavni list. Jiné cenné papiry nesmi toto éenaobsahovat“[40]

Hypoteini Uwery Ize definovat jako Gdry dlouhodobé a pro hypatei banky pedstavuji
dlouhodobé pohledavky. Aby se hyp@iiebanky nedostavaly do problérs likviditou, je
nutné, aby na druhé stiamypot&nich Uw¥ra staly odpovidajici zdroje. Timto zdrojem
jsou vynosy z vydavani a prodeje hygotieh zastavnich ligt [13]

HZL muaze vydavat pouze ta banka, kter4 k tomu ma povaledie zvlaStniho pravniho
ptedpisu upravujictinnost bank na tizemi@eské republice. [40]

HZL jsou zakladem pro financovani investic do nerosti nachazejicich se na uzemi
Ceské republiky.HZL jsou wejr¢ obchodovatelné a Ize je kdykoliv prodat. Jsou ykryt
pohledavkami z hypotaich Owri, které jsou zajighy jeSE zastavnim pravem k existujici

nemovitosti. Tim se hypatri zastavni listy stavaji bezppgym cennym papirem. [13]

Banky maji povinnost evidovat pohledavky slouZieikkyti HZL a jinych hodnot, které
slouzi k nahradnimu kryti dle mechanignkteré utuje zakon hypotsmiho bankovnictvi.
Tato pravidla usnadlji kontrolu €chto proces. HZL jsou vydavany emitenty
a umigovany prostednictvim primarniho trhu cennych papinezi investory. Investory

mohou byt jak pravnickeé, tak fyzické osoby, ktedé alokuji své disponibilni zdroje. [14]
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5.2.Emise HZL

Dle pravidel zakona 190/2004 Sb. o dluhopisech ibdlemise hypotamich zastavnich
lista (HZL je tzv. zvlaStni druh dluhopisu). Emitent d emisni podminky, které
vymezuji povinnosti a prava obou stran. Tyto podipizverejiiuje emitent a to nejpozji

k datu vydani emise dluhogig musi je schvali€eska narodni bank¥ pripads, Ze jsou
nabizeny viejreg, tedy SirSimu okruhu investgrje poteba (upravuje Zakon256/2004 Sb.
o podnikani na kapitdlovem trhu) vydat prospektnédio papiru. Ten krotnemisnich
podminek obsahuje také pravdivé informace o enatentydavaném dluhopisu a rizicich

s timto spojenych.[41]
Faze emise HZL

» Iniciace emise hypotaich zastavnich ligt
» Vydani hypoténich zastavnich ligt

» Obeh hypoté&nich zastavnich ligt

» Vyplata hypoténich zastavnich ligt

5.3. Systém kryti HZL

~-Emitent hypoteénich zastavnich lit zaji¥uje dostatené kryti zavazk z hypotenich
zastavnich list v okzhu tak, aby sotet pohledavek z hypatgch Gvri nebo jejichcasti,
slouzicich kWadnému kryti, a celkového nahradniho kryti nepbkpes celkovou vysi

zavazk ze vsech jim vydanych zastavnichi isbkehu” [40]
Zpusoby kryti zavazk HZL:

» Pohledavkovy systém (emise HZL jsou kryty pohleddmkz hypoténich Uwra)
tento je uplatovan vCR

» Zastavni systém (emise HZL jsou kryty zastavniravgy
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Kryti zavazki z HZL je v zakod 190/2004 Sb. o dluhopisech § 31 definovanénty

Zpasoby:

> Réadné kryti — souhrn zavatke viech HZL v afhu vydanych jednim emitentem

tvoii pohledavky, nebo jejicltasti, které nesmi po dobu, kdy k takovému kryti

slouzi, gevysit 70% zastavni hodnoty zastavenych nemovitggi#'ujicich tyto

pohledavky

» Nahradni kryti — souhrn zavazkze vSech HZL v okhu vydanych jednim
emitentem je mozné na zakéadakona o dluhopisech pouze do vySe 10% této

jmenovité hodnoty, a to jen:

Hotovosti

Vklady uCeské narodni banky

Vklady u centralni bankglenského statu Evropské unie nebo jiného statu
tvoriciho Evropsky hospodsky prostor nebo Evropské centralni banky
Statnimi dluhopisy nebo cennymi papiry vydanydienskymi staty
Evropské unie nebo jinymi staty tfoimi Evropsky hospodéky prostor,
jejich centralnimi bankami nebo Evropskou centrbrikou

Statnimi dluhopisy, nebo cennymi papiry vydanyiaskou narodni bankou
podle zvlaStniho pravnihdgdpisu

Dluhopisy vydanymi finatnimi institucemi zaloZzenymi mezinarodni
smlouvou, jejiz smluvni stranou j€eska republika nebo finanimi

institucemi, s nimiXeska republika uzaela mezinarodni smlouvu [40]
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6. Sowasné trendy v poskytovani HU

6.1. Vyvoj Hypoteéniho trhu v CR

Hypoteini trh od roku 2002 do 2007 rostfilgizné o 30% r@né. To bylo zmisobeno
poklesem urokovych sazehiistem realnych mezd a aktivitou hyporiech bank, které se
snazily nabizet hypotai Owry Siroké veéejnosti. Investice do nemovitosti se staly
dostupné i pro lidi, kié by dfive nesplnili podminky pro poskytnuti &w. Rok 2008 byl
pak prvni viad®, kdy nastal propad v prodeji hypotéch Uwra. VIiv na tuto skuténost
meéla hypoténi krize, kterd vypukla v 16t2007 v Americe. Po té se roidfd i do nékolika
vyspilych zapadnich ekonomik a postépkontaminovala i dalsi zem Ceské banky
zataly byt opatrijsi a zgfisnily kritéria pro poskytnuti . Urokové sazby se oproti
minulym létim zvySily az k Sesti proceinh. VSechny tyto okolnosti vedly ke zhorSeni
dostupnosti U&u pro spousty zajenmic Trh s hypoté&nimi Uwry klesal i v nasledujicim
roce. Obavy otami z budouciho vyvoje ekonomické situace a jejichoptiost hypotéky
splacet nily vyrazny vliv na pokles pgu 0wera.

Graf 6 Vyvoj hypoteéniho trhu v letech 2002 - 2011
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Zdroj: http://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-medikéie-zpravy/item:753/

29



AZ rok 2010 pinesl obrat. Banky ifisly na trh s novymi produkty, &kimi nabidkami
a za&aly se zarrovat na jednotlivé segmenty kliégntPokles urokovych sazekigpel

k rozSfeni nabidky usra s variabilni Urokovou sazbou a vyuZitim tzv. bdaino
mechanizmu. Mezi dalSi novinky sadi Flexi hypoténi uwr od Kometni banky,
Prevratna hypotéka od UniCredit bank, Hypotéka beaniar poskytovana Oberbank
a dalsi.

Pomerné znany rozmach v prodeji hypateich Gwra prinesl nasledujici rok 2011.
Meziroacné trh narostl o 40% a tim se rok 2011 stal druhynsimejSim rokem vibec.
SilngjSi byl uz jen rok 2007. Na produkci &t tohoto roku milo vliv nékolik dulezitych
faktoni. DoSlo k ozZiveni ekonomiky, snizila se nezatnanost, dalSi sniZzeni urokovych
sazeb a v neposlediad i stabilizace cen nemovitosti. Pelbu uzavit hypote&ni Uwr

jes€ v tomto roce vzbudil i fakt@ekavaného zvySeni sazby DPH z 10 na 14 procent.

Na zaklad téchto fakfi a jiz dostupnych aktuélnich dat |zée@dpokladat, Ze i rok 2012

bude v rostoucim trendu.

Graf 7: porovnani poctu hypotecnich uvéru a jejich objemu

40000

35000

30000 ~ g

25000

20013 19892 19069
17090

20000

15000 13334 12680 Objem({mil.)
10000 -

5000 -

Zdroj: http://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-medikéi®-zpravy/item:753/

30



6.2. Konkurenéni boj Hypoteénim trhu

Finargni Ustavyse snazitiznymi vyhodnymi pobidkamiifdkat co nej¥tSi paet klient,
Z&dajicich o hypotai uwr. Diky konkuregnimu boji na trhu hypotamich UGwra,
snizovani mezibankovnich sazeb a postupnému Ugtogotni krize doSlo k vyraznému
shizeni arokovych sazeb hyp&téch Uvri a vziistajicimu zajmu o& Banky maji zajem
uzavirat smlouvy s delSi fixaci urokové sazby, byyklient zavazan u konkrétni banky co
nejdéle. Proto jsou sazby na delSi dobu mnohdytptmiszajimawjSi nez ty kratkodobé.
DelSi doba splacenitipasi bance vysSi zisky ze zaplacenych tyropoplatki s tim
spojenych a neposlediact i z klasickych bankovnich operaci, které si bawmigninuji

v podminkach poskytnuti hypéteiho ingru tzv. domicilact’

Mimo to, Ze se banky snazi naldkat klienty na nigkékové sazby, iedharji se

I v odpou&tni jednorazovych poplatkza vyizeni Uv¥ru, nebo za vyhotoveni odhadni
ceny zastavovaného objektu. Po uplynuti fixace avéksazby dochazi k vyjednavani
o podminkach na dalSi obdobi. Banky se usiosnaZi s klientem domluvit podminky
akceptovatelné a@ina stranami. Spateé¢ s vyjednavanim nové urokové sazby se banka
snhazi klientovi nastavit vedeni dalSich bankovrgotdukti tak, aby byl u banky jednak
spokojen a také, aby zde byl co nejdéle ,z&b@an“. Splaceni hypotaiho Uvru je

dlouhodoba zalezitost a udrzeni stavajicich kligmjednou z priorit banky.

V poslednich dvou letech se taéién dal casgji objevuje tzv. refinancovani hypateiho
avéru. Jde o to, Ze klienti vyhledavaji co nejvyh&8@hpodminky pro s stavajici G¥r,

a nevahaji podstoupit procegephodu z jedné banky do druhé. Impuls k takovérdngei
dava mnohdy klientovi finami zprostedkovatel. Ti ve snaze ziskat provize od banky za
noveho klienta, nevahaji nabadat dluzniky k prdwéemigraci mezi pefZnimi Ustavy.
VétSina bank pro takoveého fiphoziho Kklienta zadi vSe zdarma, éetné odhadu
nemovitosti. Banky jsou takovymto chovanim nuceniekistalému snizovani Grink

poplatki apod.

’ pojem ,domicilace* klient je zavazan posilat ngy (et v bance konkrétniastku, nebo dokonce cely
svij mésieni prijem, a aktivi vyuzivat tento &et pro Bzny platebni styk
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Tato situace vede banky &znym etickym¢i mérg etickym opatenim. Novinkou posledni
doby je sjednani ,urokového bonusu“. Zde se kliegfimo zavazuje, Zze po sk&ni
fixace urokové sazbyistane minimal#é jeS€ jedno obdobi u stejného ggmiho Ustavu.
Na z&klad tohoto zavazku mu je sazba snizeng&lmlik desetin procenta. Kazda banka si
podminky vytvdi sama, a tak existujekolik mutaci tohoto klientského ,bonusu®.

Mezi novinky poslednich let pat poskytovani Orda s vyuzitim tzv. bilagniho
mechanismu a variabilni Urokové sazby. Z&nin mechanismus spiva ve vzajemném
zapaitavani fistatki na spoicim a U¥rovém @&tu. Prvni se s timto figobem Ugrovani
piedstavila VCeské republice mBank. Daldi bankou, ktera nabidbaobny Gwr
bilanéniho mechanismu je Reiffeisenbank, ktefédstavila trhu tzv. Offsetovou hypotéku,
zaloZenou na zaptu Uspor. Banka diuje klientovi pouze ty Uroky z vySe hypotgho
avéru, ktery gevysSuje vklad na spicim ¢i vazaném &tu. Vyhodou je sniZeni &si¢nich
splatek. Takova hypotéka se chova tak, jako kdyistadk mimdgadné splatce, ale‘gsto
ma klient své penize kdykoliv k dispozicie vhodna pro klienty, kievlastni utitou vysi
depozit. Offsetovou hypotéku je mozné kdykoliv middre splatit do povolené vyse
offsetu, tj. do 50% vySe hypotéky. [28]

UniCredit Bank poskytuje tzv.iBvratnou hypotéku s atraktivnimi arokovymi sazbami.
V piipact, Ze si klient uzate rizikové pojistni CARDIF, je mozné, aby ziskal sazbu uz
od 2,4% p. a.. Jedna se ol flexibilni Urokovou sazbou zavislou na jedrisiéni
sazlg PRIBOR. K té je fipocitdvana pevnaipazka a ta neide byt znénéna po cely
smluvni vztah. Ke z#n¢ urokové sazby dojde az v momenkdy se mezibankovni trh
zmeéni o 0,1 procenta. Vifpact, Ze by urokové sazby vyragnstouply, nabizi UniCredit
Bank moZznost ijit na fixni dUrokovou sazbu na jakékoliv fixda obdobi.
Nezanedbatelnou vyhodou, kterou tato hypotéka geywdimaadna splatka, kterou klienti

mohou vyuzit aZtyiikrat v pribéhu jednoho roku.

8 Raiffeisenbank nabizi tzv. offsetovou hypotékunBavnictvi — PDF SERVIS [online]. 2010¢. 15 [cit.
2010-04-12]. Dostupné na WWW: <http://bankovnidhried.cz/>. ISSN 1214-9810
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Komerni banka nabizi hypatei Gwr Flexi, ktery umo#uje mimdadnou splatku
jedenkrat za rok ve vySi 20% #yodni vySe Geru. Dale tento (& umoziuje ucitou
variabilitu mesicnich splatek dluhu, aniz by klient platil vysoképfaiky za zpracovani

zmeény smlouvy. Obdobné hypatei Uwry s riznymi detaily nabizeji i konkuréni banky.

DalSi novinkou je Hypotéka bez hranic, kterotedstavila Oberbank. Tato umnge
financovani soukromych investic do nemovitosti \dyahych k rekreaci v zahratii
Zatim pouze v Rakouskule vtuto chvili jedinou bankou, kter4d umage cerpani
hypote&niho Uvru pii poskytnuti zastavy nemovitosti, kterd se nachézahranti. Do
budoucna chce Oberbank ra#siyto sluzby na ze#) ve kterych psobi, a to v Nmecku,

Mad’arsku a Slovensku

6.3 Etika v podnikani na Hypote¢nim trhu

.Banka pf vykonu své&innosti na finadnim trhu nad ramec svych zakonnych povinnosti
dodrzuje eticka pravidla upravujici postupy a chuoivaici klientim uvedena v kodexech,
ke kterym sesfhlasila™ Toto je prvni ¥ta Etického kodex@eské bankovni asociace. Ta
nyni sdruzuje 33 bank, coZ je 99 % bankovniho sak@BA vydava fizné kodexy, které
upravuji etické normy chovani, zakladni principytere maji byt dodrzovany fip

poskytovani finatnich sluzeb klieritm a které banky dobrovainmespektuji.

6.3.1.Dobrovolny kodex chovani

Evropska sdruzeni sgebiteli a evropska sdruzenfigobici v od¥tvi poskytovani tgra
sjednala a schvdlila tzv. kodex chovani. Tento kodlovani (,kodex") stanovuje, které
Gdaje o U¥rech utenych na bydleni je piba sdlit klientovi jeS€ pred uzawvenim
smluvniho vztahu. Tyto kroky maji zajistit gtdednost a moznost srovnani informaci

0 pijéckach na bydleni nd@ celou Evropskou unii. Kodex chovani musi byteya

® dostupné na WWW: <http://www.czech-ba.cz/o-cba>.
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dostupny vSem klien na vSech poliach instituci, které se ke kodexdipmjily.
Oznameni kodexu musi obsahovat Uplny nazev, admeselefonnicislo pislusného
organu, kam se mohou speltitelé obratit v fipadt, Ze se setkaji s nedodrzovaniohto

pravidel. Dohled nad pouzivanim kodexu ma Evropsiaise.

6.3.2.MIFID

Spole&n¢ se zavedenim simice Evropské uniet. 2004/39/EC ,Srérnice o trzich
s finartnimi nastroji* (,MIiFID*) upravila Ceska republika zakort.256/2004 Sb.,
0 podnikani na kapitalovém trhu. Cilem této Upr@ychrana investic klietf zvySeni

kvality v poskytovani investnich sluzeb a ochrana kliégnproti klamavému jednani.
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7. Rizika

Riziko je sowasti Zivota. Doprovazi nas od narozeni az do si®amo o sobje riziko
nehmatatelné, nelze ho pozorovat. Lze pouze slédela néasledky, které mohou byt
pozitivni i negativni. Jedna se o prapddobnost odchyleni skutgeho vysledku &aké
¢innosti od vysledku &kavaného. Tato rizika jsou posuzovana subjektiwazdym

¢lovekem jinak.

Kazdy podnikatelsky subjekt mu&lit rizikim spojenych s jejich podnikatelskémnosti.
Podnikatelské riziko Ize definovat jako podmnoZahecného rizika vzniklého nasledkem
akci, udalosti a rozhodnuti, souvisejicich s padimika a majicich vliv na hodnotu
podniku. Toto riziko Ize ®it. Zména hodnoty podniku je obvykle vyjéeha v pedzich.
[17]

7.1.Vymezeni rizik Hypote¢niho trhu

To co bylo zmigno v gredchozim odstavci, plati i pro hypémé banky. Kazda z nich musi
sphovat @isna pravidla pro svou funkci. Musi zabedpesvoji stabilitu, dodrZzovat

pravidla bezp&ného obchodovani a ochranit investory.

Hlavnimi riziky jsou:
» riziko banky jako ¥fitele
» riziko banky jako dluznika
» riziko spojené s nemovitosti

»V souvislosti s (rovym rizikem spojenym s osobou dluznika, bankkypags hypoteni
Gver zpravidla na obdobi stanovenéuahodovym &kem dluznika. Ve vyé&gch
ekonomikdch existuje moZznost pejist hypoténiho Gvru pro pfipad, Ze dluznik

z rejakého divodu nebude moci splacetéaay [16]
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DalSim rizikem, které hypotei banka podstupuje je riziko znehodnoceni nemstiito
Z tohoto divodu banka vyZaduje poj&ti nemovitost a fdmou kontrolu nad pojistkou.
Pokud by nastala pojistna udalost, pna plni pimo na @et banky a ta oproti
fakturam cerpa finakni prostedky dluznikovi, ktery je povinen dat nemovitost do
pavodniho stavu. Pokud je nemovitost &amia zcela, je z vynosu pofigi uhrazen cely

hypoteni Uwr.

Velké negativni dsledky by pro banky mohlo mit i zhrouceni trhu spgitostmi.

DalSim vyznamnym rizikem je, Ze banka neodprodétegpi zastavni listy a neziska tak
pottebné zdroje pro financovani hypétéch Uvria. Banky nerady fdpoustji piedcasné
splaceni U¥ru, nebo tzv. refinancovani novym, vyheé@im Owrem. To se vzhledem ke
sniZzeni Urokovych sazeb staiién daléastji. Vznikaji tim potize s fedtasnym splacenim
hypote&nich zastavnich ligt Banka je povinna platit dohodnuty vynos, samaZaeny
neinkasuje. Hypotaim produkim vyhovuje stabilni ekonomické préstli, jsou

mimoradre citlivé na znény makroekonomickych podminek.

7.2. Definice Uvroveého rizika z pohledu banky

Z podstaty bankovniho podnikani vyplyva nejvyzngjginriziko, a tim je riziko ugroveé.
To Ize definovat jako riziko ztraty banky v souasii nespldnim zavazku dluznika
vyplyvajiciho ze smlouvy, kde banka vystupuje jak@itel. V tomto gipac muZze byt
dluznikem fyzickd osoba, pravnicka osoba, instituigé banky, vlady, statyci
municipality. Smluvnim zavazkem v tomtéipadt nutné nemusi byt jen tdrova smlouva,
ale i dalSi bankovni produkty spojené snavym rizikem. ®mi jsou nap. obchody na
kapitadlovych trzich, terminované obchody, fitwainderivaty, emisni obchody a dalsi.
V n¢kterych obchodech je za &wvé riziko povazovan rozdil mezi uzemou cenou
a trzni cenou, adkdy jde o riziko v celé vysi obchodu.

Pricin vzniku Uwrového rizika je skolik a nelze je zcela odstranit. Zakladni réledi Ize
postavit do dvou rovin, interni a externi. Extenmika se vyskytuji nezavisle na existenci
banky. Jedn& se o politickou situaci, ekonomickyoyzen® a jiné. Na rozdil od toho jsou

interni rizika gimym disledkem chovéni a uskdt&nymi rozhodnutimi managementu
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banky. Jedn& se niapp metodické postupy, které banka umlge pri poskytovani svych
produkti, 0 metodach hodnoceni bonity kligngkaly produki, které bude banka nabizet
apod.

Uvérova rizika Ize rozdit do nasledujicich skupin.

» Riziko primé uwrové — jedna se o riziko vniklé Zidbda selhani partnera
u polozek, které se celkéyvnebocasté&né promitnou do rozvahy banky. Jedna se
o UWry, depozita, sinky, dluhopisy apod. Jde o nejvyznafj$n riziko.

» Riziko uwrovych ekvivaleni — rozumi se jim riziko, které se projevuje
podrozvahov. U tchto operaci je riziko vyj@d@no pomoci &rového ekvivalentu.
Vznika u bankovnich zaruk, dokumentéarnich akredliéipod.

» Riziko vypaadaci — jedna se o riziko, které je spjat@msovym nesouladem mezi
sjednanim obchodu a jeho vyadanim. UvaZujeme ztratu ze selhani waoani
obchodu kwli technickym problémim nebo za situace, kdy byla protihodnota
jedné strany dodana a protihodnota druhé strany jeéty k dispozici. Vyskytuje
se u kurzovych obchdgna trzich s cennymi papiry atd.

» Riziko Uwrové angazovanosti —<€kdy se uvadi jako riziko koncentrace portfolia.
Jde o riziko ztraty vikledku vysoké (rové angazovanostiuvi kazdému
jednotlivému klientovi, obchodnim partiien, ekonomicky spjatym skupinam atd.
Nadmeérnou expozici u¢i jednomu klientovi, by se mohla banka dostat do
finantnich problénmi. Zde je téz dlezité pravidlo diverzifikace. Proto banky

stanovuji G¢rové limity vici jednotlivym klientim. [2]

Prestoze Udrové riziko je nejvyznamiSim rizikem pro banky, nelze n&jrpohliZzet jako
na samostatnou véinu. Pro spravnézeni rizik je dilezité, aby byla udrzovana vzajemna

interakce likvidity banky a vliv (&rového rizika na jeji ziskovost.

Uvérové riziko misobi na ziskovost banky &wa zmisoby. Jednim z nich je tvorba
opravnych poloZek a rezerv, ty jsouiteny v Fipad, Ze je vysoka pravgodobnost nebo
dokonce jiz nastala situace, Ze klient nesptadit své zavazky &i bance. Opravné

polozky a rezervy jsoucdfovany jako naklady, které snizuji ziskovost bankyuhym
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faktorem, ktery sniZzuje zisk banky je samotné réasgii Urok z Gwru. Klesaji arokové

e

7.3.Moznosti optimalizace nakladi hypotecnich Gvéri

Koupé nemovitosti a pidzeni vlastniho bydleni je velice vadZznou zéleZitos¥ivot
vétSiny lidi. Jedna se o zavazek na dlouhou dobupto oy kazdy nil peslivé zvazovat,
jak velky zavazek a za jakych podminaljme. Naklady na splaceni hypéteho Gwru

a jeho pislusenstvi jsou vysoké a mnohdy nasobkérogni vyse.

Pokud jde o optimalizaci nakladje dilezité zvolit sprdvnou banku, ktera profinancuje
klientovy zangry. Timto rozhodnutim lze po¥mé zasada ovlivnit celkové naklady na

realizaci uvedeného z&m a nadmirné nezatizit rodinny rozpeet.

Naklady na hypotai Uwry se vyjaduji tzv. efektivni Urokovou mirou. Jedna se
0 urokovou miru, p které se sotasné hodnoty plateb souvisejicich grém rovnaji vysi
poskytnutych prosedki. Jsou do ni zahrnuty nejen platby pravidelnychatsfl, ale
i ndklady spojené s vizenim U¥ru a poplatky za vedeni &wového @tu. Efektivni
Grokovou miru Ize prakticky srovnavat s RP&NTento ukazatel se pouZivéti p

poskytovani spoebitelskych awru.

Jak jiz bylore¢eno, naklady na hypatei 0wr zle rozélit na i ¢asti.
» naklady spojené s vizenim U¥ru
» prabézné naklady na vedeni &wového a Bzného étu

> urokovou sazbu

Naklady spojené s ¥izenim U¥ru — jedna se poplatky, které banka klient(Xtuje za
poskytnuté sluzby ip vyfizovani Zzadosti o hypotai Uwr, za vyhodnoceni ceny

nemovitosti, ktera bude slouzit jako zajisit pfipadré za riziko urychlenéhderpani, kdy

10 RPSN*“ roni procentni sazba nakiad
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jeS€ neni zastava zapsana v katastru nemovitostiab€pu trvani hypoténiho Gwru je
nékdy nutné pozadat banku o Upravy ve smtoavento poZzadavek je oiBjné zpoplatin
téz. Jedna se o nemaléstky, a proto by ne#ly zistat opomenuty. Mnohym #ahto
poplatki se Ize obas vyhnout. Banky vramci konkurgriho boje peadaji fizné
marketingové akce, kdyéktery z poplatk, nebo dokonce vSechny klientovi odpusti.
V n¢kterych gipadech, pokud se jednd pro banku @ddého klienta, Ize poskytnout

i individualni slevy.

Praibézné nédklady na vedeni &rového a BZzného étu — tento naklad se da jinak nazvat
jako poplatek za vedenictin jak Uwrového, tak BZného. Banky pozZaduji, aby si klient
uzavel pro splaceni hypataiho Uvru kéZzny (tet. Naklady spojené stimto krokem
mohou byt v jednotlivych bankach zimg rozdilné, proto je péeéba brat v Gvahu i tuto
okolnost. Steja tak si banky &tuji i mésiéni poplatek za spravu @éového @tu. Tento
poplatek je od roku 2012 velmasto kritizovan médii jako neeticky a neopré&wn

Urokova sazba — olgjné nejvice diskutované témaiytizovani Gvru. Urokova sazba
nejvice ovliauje kon€nou cenu Udru. Jednotlivé banky nabizeji urokové sazby na
riznych internetovych portalech, reklamnich spotepbda Vysi €chto nabidek se vSak
nelze strikt® fidit, protoZe se &tSinou jedna o pgteini sazbu nikoliv garantovanou. Na
tyto sazby obvykle dosahnou pouze velmi bonitrériii Casto je poskytnutiéthto sazeb

spojeno s pojighim celkoveé vySe tru a dalSimi podminkami, které si banky vymini.

Dulezité také je, jakou dobu fixace si zvolit. Jeipbt si doke promyslet, zda budou
v budoucnu k dispozici volné prastlky, které by bylo mozné pouzit na mi@dnou
splatku. Pokud tentoiedpoklad neni, a jsou Urokové sazl¥izpive, je lepSi si smluvit
arokovou sazbu s delSi fixaci. Tim ma klient jistastejné splatky po celou dobu az do
konce fixace. Také jeutkezité myslet na termin zmy Urokové sazbydas, to proto, aby
byl dostatektasu na vyjednavani podminek na dalSi obdobi. Bamitky mnohdy oslovi
klienta co nejpozgi, a tim ho dostavaji déasove tis& Ten je potom nuceryigtoupit i na
vySSi sazbu, nez jsokd na trhu. Termin, do kdy je banka povinna osloligrita ged
vyprSeni platnosti sazby je péemé dost zasadni zalezitost. Pokud jétéh dostatene

dlouh&, ma klient moznost prozkoumat trhigoadre piejit s U¥rem do jiného petzniho
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Gstavu. Nkteré banky maji ve smlo&w hypoténim Uwru zakotvenu dvoussicéni [hatu,
coz je dostéujici. Fresto je vhodné, aby byl klient aktivni a o tytoezdtosti se zajimal
sam. Takovym chovani e dojit k Uspte budoucich nakldd a menSimu zatizeni
rodinného rozpétu.

Mnohdy hraje roli v poskytnuté vysi sazby i to, Zeaklient pojisén. Je nutné, aby si
klient zvazil, zda je pojighi pro r&j vhodné, jaka rizika kryje, kolik za toto pojsi
zaplati a konén¢ jakou Usporu timto krokem ziska na vysi v§temé splatky. O vhodnosti
uzaweni pojistky bude je8tblize pojednano v nasledujicich kapitolach. Zdehgeadi

pouze o efektu na vynaloZenych nékladech.

Nemér dulezitym parametrem smlouvy je moznosegtasného splaceni &w, nebo
provedeni mimtadné splatky. Klient ma tuto moznost standarpin ukonceni platnosti
arokové sazby. Mimo toto obdobi tato moznost ¥#8iwe piipadi neni. Respektive je, ale
klient za tento krok zaplati bance tzv. penaltu.bfaa pondrné dost vysoka. Banky si
Gctuji usly zisk minimald do ukoreni fixace urokové sazby. Jak jiz byteteno, je
dulezité okolnosti mimtadné splatky zvazovat jizippodpisu smlouvy neboipdodatku

na dalSi obdobi fixace urokové sazby.

Jako optimalizaci nakldd rodinného rozp&tu lze téZz povazovat vyuZziti bilaniho
mechanizmu, kdy je klientovi zapitan Zistatek na &u, oproti Zistatku jistiny U¢ru, ze
kterého je vypéitavana nisicni splatka. Tento Zsob umo#uje klientovi vyrazg snizit

néklady na uroky placené zagav

7.4 Hypotecni krize

V lét¢ 2007 doSlo ve Spojenych statech americkych kekézsituaci, kdy diky Spatnym
investicim do rizikovych hypotaich Gwri prisly nejwtsi s\wtové banky o nemal&stky.
Banky a finakni Ustavy vcele s Merril Lynch a Citigroupite vloZily své finance do
cennych papir, jejichz hodnota byla zavisla na podkladovém aktizavislém na
americkych rizikovych hypotékach, nasSe banky zak®vé investice newthly. Tyto
okolnosti spustily celou krizi. Vidinou velkych dbedi pajéovaly hypoténi banky
i klientim s nedostat@mou bonitou. Uroky byly nizké a na dwvdoséahl ténst kazdy. Poté
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priSla tzv. sekuritizace. Rizikové hypotd Uwry se spojily spolu s ostatnimi cennymi
papiry do jednoho celku, na ktery se vydal dluhopiky svym vysokym vynasn se tyto

dluhopisy staly oblibenymi investicemi na mezibankia trhu.

Pr rastu urokovych sazeb &ai mit lidé potize se splacenim svych diult timto
problémem vyrazh klesla cena novych dluhogisBanky potebovaly hotovost a tu jim
nikdo nemohl poskytnout, nebo jen zé&lip vysokou cenu. Tyto okolnosti spustily
avérovou krizi. [39]

Uvérové riziko se postuginpresunulo na ostatni subjekty. Banky dale poskytoxialové
avéry, pobiraly z nich poplatky, a kdyZz doSlo k nespldi U¥ru a naslednému prodeji
nemovitosti, diky poklesu cen nemovitosti nedostg#t celou vysi pohledavky. Toto
vedlo ke ztrat davéry investoni ve finargni instituce. DoSlo ke stazeni jejich kapitalu
z trhu, mezibankovni trh téZz nefungoval, jak bylykem a bankovni domy, které
nedisponovaly dostateou hotovosti, padly.

Hypoteini krize ve Spojenych statech ukazala, jak velkéledlky maji nesplacené
hypote&ni Uuwry na ekonomiku, pokud se to tykd velkéhattpoobchod a vyrazného
poklesu hodnot nemovitosti.

7.5. Dopad Americkeé krize na¢eské banky

VétSinu velkychéeskych bank vlastni zahrgni banky, které krize vic& mére zaséhla.
Na rozdil od matiskych spolénosti ¢eskych bank, nasSe bankovni instituce nevlastnily
cenné papiry zaji&hé rizikovymi Uvry. Rizikové cenné papiry bylyétsinou drzeny
celymi zahraninimi skupinami a &ny klientéeské banky se tuto skdteost obyejn¢ ani
nedoz¥dél. Ohcas se v meédiich pouze @hili, Ze doslo ke sniZzeni ratingekieré z nich,

diky matéské spolénosti.
Vyhodou naSich bank bylo i to, Zeély dostatek depozit. Z tohotoidodu nemusely

poptavat finatni zdroje na mezibankovnim trhu a mohly se finaatawlastnich zdrdj

Na ¢eském bankovnim trhu téZ nebylo zvykem vyuZivatitti cen nemovitosti k zaj&ti
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avéra, nybrz si banky hodnotily nemovitosti cenami obiyyki. Cena obvykla je
dlouhodols realizovatel®jSi na trhu.

DalSi devizoweskych bank bylo i to, Ze ke konci roku 2008 snpiiliS velkou expozici
poskytnutych Ugra v cizi méné. Diky tomu se naSim bankovnim dom vyhnuly likvidni
problémy. Vyznamnou roli v podpe likvidity sehrala iCeska narodni banka, ktera svymi

repo operacemi pomohla zajp&at banky.

Mate'ské spolénosti po udalostech v Americe téZ nabadaly naS&yb&ropatrnosti, ty
zpiisnily poskytovani hypotmich Owri, coZ se projevilo v poklesu n&poskytnutych
avéra. | kdyz se sstova finargni krize naSeho bankovniho sektokinm nedotkla, rizikem
pro dalSi obdobi byla recese, kterou timto rozgautBa@et insolventnich domacnosti

a firem z&al nist a tato skutaost fispéla ke zvySeni nesplacenychebi. [37]

7.6 Problematické avéry v CR

V prab¢hu hypoténiho boomu v letech 2000 az 2008 bylo poskytnutiikévennoZzstvi
hypot&nich Uwri. Velice dobra ekonomicka situactiméla banky ke snizeni poZzadaivk
na dluzniky. To zaiinilo, Ze splatky hypoték a@grpavaly az 70 % rodinnychipma.
Ovsem pichodem finatini krize doSlo ke sniZzeniipnt obyvatel, nebo dokonce ke ztrat
zamgstnani. V tu chvili nastava problém se splacenivazid. V CR je stale ¥tsi paet
klienti, ktefi nemaji na splatky. Nasledujici graf vyjam vyvoj objemu nesplacenych
hypotenich in&ra v Ceské republice za desetileté obdobi. [22]
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Graf 8: Vyvoj objema uvérl v selhani
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Zdroj : Vlastni zpracovani na zakkdatCNB, Databaze ARAD — Systésasovychiad

Paet problematickych (iri stale roste, ifxkemz ged par lety byl jest pocet
zanedbatelny. V roce 2005 banky evidovaly objenplaegnych usra ve vysi 2,17 mld.
Podil nesplacenych &xi na celkovém objemu hypdtgich Uwra se dlouhou dobu
pohyboval pod hranici 1,5%. Sighodem krize se vSak finam situace mnoha
domacnosti znatedrzhorsila, coz je patrné z vySe uvedeného grafu.

VySe nesplacenych &k na bydleni se blizi k hranici 25 miliard korun, gamo osob
neni zavazny problém z hlediska ekonomiky, ale tdgutu lidi, kterych se tato situace

tyka, jde o velmi zavaznou a stresujici situaci.

Presto vSechno je, jak prezentuji hygotie banky v médiich, rové portfolio stale
vysoce kvalitni. Banky fstupuji kieSeni rostoucich problematickych ¢ty razrg.
Uprednostiuji zvySenou pé& o tyto Uwry, Posiluji tymy, které maji tuto problematiku na
starosti. Kazdy takovy @y je treba v obdobi delikvence posuzovat individéalpokusit
se nap. se dluznikovi snizit splatky tak, aby se dosgglt zlo standardniho reZzimu. Pokud
se nepoda situaci zvladnout do dkolika mesiai, dochazi k prodeji hypotéky do mimo
bankovniho sektoru. Pokud Ize, tak banky ifika gistupuji k drazbam, nebo

k insolvergnimufiizeni. Az jako posledni moznost je vyuziti soudriatob.
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Daleko lepsi situace je, pokud klient spolupracigdankou a sjejim tymem
specializovanych pracovnik ktefi hledaji tizné moznosti, jak vratit @v zpst do
normalniho rezimu. Bkdy jde o pozastaveni splatek jistiny, a dluznik ys&itou dobu
splaci pouze uroky, v jinémiipadt Ize prodlouzit dobu splaceni. Pokud neni jinéycest
navrhnou klientovi prodej nemovitosti. \fipac, Ze klient spolupracuje, je to pra@jn
urtité lepSi. Zde je Sance na co nejlepSi cenu prodamantvitosti. Obvykle sta na

vyrovnani dluli a klientovi je& néco zbude.
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8. Registry Uvéra v CR

V bankovni praxi je &né, Ze si finagni instituce o Zadateli o &w zjisti jeho sotiasnou
i minulou U\rovou situaci. K tomuto jiZ #kolik let v Ceské republice slouZi tzv. &rové
registry. Tyto registry obsahuji informace jak awrickych, tak o fyzickych osobéch,
které se opozdi se splacenim, akehtktei splaci v terminu. \Ceské republice jedkolik

druhi registi, které se od sebe liSi svym obsahem.

8.1. Centralni registr tvéri

Centrélni registr ara uchovava informace o @rech fyzickych osob podnikatel
i pravnickych osob. Nejsou zde informace o osobnigérech, hypoténich Uwrech,
povolenych debetech a kreditnich kartach fyzickgsab.

Ucastniky CRU jsou viechnieské banky a polsky zahraninich bank, psobicich na
uzemi CR a ostatni osoby, které k tomuto opmaje zvlastni zakon. Povinnosti v3ech
Ucastnili je pravideld udrzovat systém v aktudlnim stavuisRup k informacim maji

jednotlivi (Bastnici CRU & eska narodni banka. [21]

Prednttem povinné registrace jsou potencialni acasné zavazky klieif bez ohledu na
vySi pohledavky. Neobjevuji se zde debety nanych &tech. Eviduji se zde pohledavky

rezident i nerezident.
Zavazky evidované v CRU:

Cerpané Gsry véetns kontokorentnich
Debety na BZnych &tech nad stanoveny limit (2000K
Necerpané usrové ramce aifsliby

Vydané zaruky

YV V. V VYV V

Uvérové ekvivalenty vybranych podrozvahovych pohle#tave
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Obsah databaze:

» ldentifika¢ni Udaje o klientech

» ldentifika¢ni Udaje pohledavky

» Hodnoty pohledavky

» DalSi prongnné vztahujici se k pohledavce

8.2. Bankovni registr klientskych informaci

Bankovni registr klientskych informaci (dale jen BIR byl spusén vcervnu 2002.
Provozovatelem je spalrost Czech Banking Credit Bureau, a.s. — CBCB,oktadastni
pét zakladatelskych bank. Jsou @8 a.s.,CSOB, a.s., GE Money Bank, a.s., KB, a.s.
a HVB Bank Czech Republic,a.s. [26]

BRKI je zaloZzen na principu vzdjemné vgmy informaci o bon# a divéryhodnosti
klient, fyzickych osob. Zahrnuje jak pozitivni, tak negai informace. Jsou to Udaje
o podanych, odvolanych a poskytnutychénmwych obchodech, éetné kreditnich karet
a debei na EZnych &tech. Zahrnuje informace o vysidrevych produkt a vysi splatky.
Patet uzZivatel BRKI je pongrné velky a funguje v rdamci zakén Mimo jiné sefidi téz
z&dkonem o ochrasobnich udaj [24]

8.3. Nebankovni registr klientskych informaci

Nebankovni registr klientskych tdajdale jen NRKI) provozuje spaieost LLCB, z. s. p.
0., zaloZena @i vedoucimi leasingovymi a splatkovymi spotestmi. Spug&n byl
v ¢ervenci 2005[26]

NRKI je obdobou BRKI, s tim rozdilem, Zéigpevateli do jeho databaze nejsou banky, ale
raizné finakni nebankovni instituce. JderegdevSim o leasingové spéh®sti nebo

spole&nosti zprostedkujici splatkovy prodej. Do tohoto registru mgijistup nejen vyse
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uvedené spotmosti, ale i bankovni instituce. Registr obsahujorimace o smluvnich
vztazich mezi &iteli a klienty, divéryhodnost a platebni disciplinu dluzfikObsahuje

jak pozitivni, tak negativni informaci24]

8.4.Registr FO a registr IC sdruZeni SOLUS

Tento registr je jako jediny pouze negativni. Vinjiz vroce 1999 a byl zaloZzen

zajmovym sdruzenim pravnickych osob. Jélemem je 23 spot@osti. [26]

V registru SOLUS jsou zaznamenavany pouze inforntackuznicich, ktd neplni voje
zavazkyradre a Was. Naleznou se zde Udaje o fyzickych osobachnpiéwch osobach

a fyzickych osobach podnikatelich. Hlavnimi uZiViatehoto registru jsou igdevSim
bankovni instituce, leasingové spiiesti, a dale se hajnpridavaji i spolénosti mimo
bankovni sféru. Jsou to napmobilni operats, dodavatelé energii apod. Zaznam
o klientovi se zde objevi az v momenkdy se dostava do prodleni se splacenim svého
zavazku a to zava#$im zpisobem. Malé zpozdi platby sem spobmosti zpravidla

vabec nezadavaji. [24]
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9. Pojisténi

Pojigovnictvi je samostatné o&lvi ekonomiky. Subjekty podnikajici v tomto obosoy
pojistovny, zaji¥ovny, zprostedkovatelé pojigni a zaji&ni. Pojis€ni znamena ,pomoc
v nouzi“. Z ekonomického hlediska pofigf znamena vyti@ni rezerv zfispsvku
pojistniki'’. Rezervy slouZi pak na Ghradu $kod z nahodilychlasti pojisgnym. Ve
zasteSuje pravni vztah mezi pojistitelem a pojistnikkermalizovany pojistnou smlouvou.

PojiS€ni je zaloZzeno na principu solidarity.

Pojiseni Ize ¢lenit z mnoha hledisek. Zakladni hledisko je pakdéeni pojiséni na
Zivotni a nezivotni pojighi. Jedna se pojistntechnické odliSnostiéthto kategorii

pojisttni z ekonomického a finaniho hlediska.

K Zivotni ¢asti pojistni pati pojis€ni pro gipad smrti a pro ipad doziti. Nezivotni
pojistni zasteSuje oblast nezivotniho pojgi osob, pojigini majetku a odpa\dnosti za
Skodu, poji&ni pravni ochrany, poji&i UOwru, kauce a dalSich finamnich rizik
a pojiseni preruseni provozu. K nezivotnimu pofist osob paf pojis€ni pro gipad
arazu, velmi zavaznych onemdom a soukromé zdravotni pogsi (pojisSeni
nemocnénich dennich davek, poj&ti dennich davek vifpadt pracovni neschopnosti
atd.).

Podle @elu sjednavani pojighi Ize dlit na obnosoveé, to znamena, Ze je sjednzsika,

ktera je v pipact Skody vyplacena. A Skodové pofist, kdy je uskutenéna nahrada
Skody vzniklé v dsledku pojistné udalosti. DalSi mozndenhi pojiS€ni jsou podle vzniku
pojistni zakonné a smluvni (povidrsmluvni a dobrovolné), podle igobu placeni na

bézre placené nebo jednorazoplacené. [1]

Pro &ely této prace bude charakterizovano Zivotni pajiSta pojiséni Owra. Tato
pojiStni se nejBznegji vyuzivaji @i zajis€ni hypoté&nich Ovra a ochras dluzZnilkd.

1 pojem ,pojistnik* subjekt, ktery sjednava pojismsmlouvu a plati pojistné
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V nésledujicim pehledu je uveden aktualnitghled pdadi pojiFoven podle jejich
celkového trzniho podilu v procentech.

Tabulka 2: Trzni podil pojistoven v CR v roce 2010

1Q/2010 2Q/2010 3Q/2010 4Q/2010
podil %| pofadi | podil %|poradi | podil %|pofadi | podil % | poradi
Kooperativg 22,1 2 20,5 2 20,5 2 20,4 2
CP 24,2 1 24 1 24,5 1 25,4 1
CSOB
" 6,4 6 7,3 3 7 4 6,8 4
pojistovna
Allianz 7,1 4 7,3 4 7,5 3 7,1 3
Poji&ovna
. 55 7 5,9 7 6 7 6,1 5
CS
Generali |6,7 5 6,3 6 6,2 6 59 7
Komegni
w 7,5 3 7 5 6,5 5 59 6
pojistovna
CPP 4,8 7 4,5 8 4,4 8 4,2 8
Uniqua 3,1 10 3,2 10 3,3 10 3,3 10
ING 3,3 9 3,4 9 3,7 9 4 9

Zdroj: http://www.opojisteni.cz/ekonomika/vyvoj-trhu/paseni-pojistoven-v-1-ctvrtleti-
2011

Jako zavazné riziko jednotlivce a potazmo pro osabwm ekonomicky zavislé, je riziko
onemockni nebo smrtelného Urazu. Tyto faktory mohou vyéapnmlivnit délku jeho
Zivota nebo schopnost plnohodnotného produktivriihvota. V ndvaznosti na pojistné
podminky se jedna o kryti rizik spojenych se smebo trvalou invaliditou pojighé
osoby. V gipad predcasného ukoteni smlouvy nebo uplynuti sjednané doby péjist
neni vyplaceno zadné pojistné @tin, neni zde obsazena sjpd slozka. Zaplacené pojistné
je plré spotebovano na kryti pojistné ochrany a poplatky. Pofisastka je pevé
stanovena proifpad smrti nebo trvalé invalidity.

Jednou z alternativ Zivotniho pofaf je Pojiséni pro gipad doziti, vkladové poji&ni.
Pojistnou udalosti je v tomtdipad doziti se sjednané doby. Yipad: smrti gred koncem

sjednané doby poji&i je vyplaceno oprawimé osob pojistné. Pojistn&astka pro fipad
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smrti je ot garantovand. Vifpac doziti je vyplacena sjednana pojisttastka, ¢etns
navratného vkladu a podilna vynosech. Tento druh po§st je diky spéici sloZce

viN s

9.1. Rizikové pojisténi Gvéru

Na pipadné problémy se splaceniménv se lze dofedu gipravit. Na rozdil od
investiniho ¢i kapitdlového pojigni se u rizikového poji8hi plati pouze na pojistna
rizika, nikoliv na spéeni. Tim je z pohledu splatek toto pajist nejlevijSi. VySe pojistné
ochrany a rozsah poj&ti seridi pojistnou smlouvou.

Ve WtSirg pripadi se toto pojidtni vyuzZiva v kombinaci s hypateimi Gwry. Divodem je
obava klient, Ze i tak dlouhé dob splaceni mMize nastat situace, kterou nelzeqgvidat,

a schopnost uhrady &sicnich splatek by mohla byt ohroZena. R&xrse jedna obvykle

0 Uwr na jednu ze zakladnich peb ¢lovéka, na bydleni. Zde by nebylo dobré spoléhat na

nahodwi Stesti.

Rizikové pojistni uwru funguje na principu klesajici pojistdéstky. Hypoténi awr se
prabézrneé splaci a postugnse snizuje vySe dluhu. Automaticky klesa i popstidstka

tohoto pojiséni. Pojistny je tedy poji&tn priblizné na vysi hodnoty hypotaiho Uwru.
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10. Eliminace rizika nesplaceni U¥ru a zabezpeéeni

zivotniho standardu rodiny

Kazdy klient, pokud se rozhodne investovat do wiidwst bydleni, by il myslet i na to, jak
dosahnout peebné finadni rezervy pro fipad nenadélych Zivotnich situaci. Nag@idu
splaceni Ugru je situace jasna. Banka vyhodnoti vesSkerée udkbgee ji klient poskytne,
je paitdno pouze stim, Ze po provedeni pravidelnsiini splatky zbude dluZznikovi
pottebné Zivotni minimum, navySené o malou rezervu. SBono o sob ale neni
dostaténou zarukou, Ze splaceni bude probihat bez p&ptaceni hypotmiho Uwru, ¢i
avéru ze stavebniho speni je &h na dlouhou ttda za tuto dobu se ke stat ledacos.
SamozZejm¢ je mozné dat rizné kroky i v pibéhu splaceni, ale idealni je myslet na
mozna rizika co nejive. Jednim zasadnim problémem, ktergasto vyskytuje v praxi,
je, Zze pokud se klient rozhodne pro koupi nemotijtdsuzi po ni tak, Zze se snazi
hypot&ni Uwr ziskat ,za kazdou cenu“.fiPtom si ¢asto neuvdomi, Ze se jedna
0 neffiméieny zavazek, ktery setbe stat jeho ntmi mirou. Ne vSichni si rizou dovolit
bydlet dle vlastni idealnifpdstavy. Kazdy by #h zvazit vSechny mozZnosti a rgdse
drzet zgt.

Jednim z krok, o kterém by i dluznik glemyslet je, zda uz#éi a jaké uzatit pojistni.
Pokud je tento klient Zenaty a pokud ma jiz ve p@8 déti, nemgl by s uzavenim

smlouvy otalet.

Dostaténou finargni rezervu by ra mit kazda rodina, ne jenom ty, které jsou zangza
ke splaceni dlouhodobéhodiu. V této praci je fednostnim Ukolem analyzovat moZnosti
zajiseni rodin, které fjaly avér na bydleni a mohou tak vyuZzit pddpych produki ke

kryti rizika nesplacenti nesplaceni tohoto zavazku.

Zabezpéeni standardni Zivotni Uro¥rpro pipad nenadalé situace neni snadny uUkol a je
treba jej systematicky budovat. VySe fidanh rezervy je pro kazdou rodinu jind,
v zavislosti na konkrétni pihs té které z nich. Obecné dopoemi je mit v rezery

trojndsobek rssicniho @ijmu rodiny nebo Sestinasobkwsitnich rodinnych vydai.
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9.1. Rizika vypadki piijmi

Nyni budou stanovena kritéria, na ktera je nutnzaseiit, aby doslo k zajighi rodinnych

piijmu pro gipad n€éekanych udalosti.

smrt z jakychkoliv picin
smrt Urazem
ztrata zamsstnani

nemoc dlouhodoba

>

>

>

>

» nemoc kratkodoba
» Uraz s trvalymi nasledky

» Uraz drobny

» trvala invalidita ndsledkem urazu
>

trvala invalidita nasledkengdzké nemoci

Zajisténi smrti
Pokud by ndla byt rodina relativé dostatén¢ ochrarnd, nela by rezerva dosahovat vyse
2-3 nasobku rénich @ijmt domacnosti. [38]
* V pripad zajiseni Uwru lze sjednat rizikové Zivotni poji&ti pro gipad smrti.
V teoretickécasti bylo gedstaveno ¢kolik druhi pojis€ni, ze kterych lze vybirat.
P vybéru zaleZi na &elu, ktery ma pojigni splnit a roviZz na finagni situaci
klienta. Pokud se jedn@sté o vykryti rizika smrti, nejlev§sSi variantou je rizikové

pojistni konkrétniho Gsru, které je zaloZzeno na klesajici pojistaétce

Zajisténi ztraty zaméstnani
* Rezerva pro zajighi prechodného obdobi, kdy dluznik neni signé ¢innym je
bézrneé patitdna jako 3 nasobekistého nésiécniho @ijmu. Pokud jde o osobu
samostaté vydélecné ¢innou, nEla by byt rezerva ve vysi 1.5 nasobek jejiho
mesicniho @ijmu.
» Pojiseni ztraty zamistnani. Jedna se o pofist, které zajiBuje vypadek na

omeze® dlouhou dobu. Tato doba s&li jednotlivymi pojistnymi podminkami
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daného produktu. Obvykla doba vyplaty z jedné pafisudalosti je maximaén
6 splatek.

Zajisténi pracovni neschopnosti a nemoci

e ZajiSkni kratkodobé nemoci. Délka ¢éni se vdchto pipadech odhaduje na
2 — 3 mésice. VySe finati rezervy by mla byt ve vySi 3 nasobkdistého
meésicniho @jmu

» Pojiseni denniho odSkodnéhdipracovni neschopnosti, #pobené nemoci

e ZajiS€ni dlouhodobé nemoci. Zde se jednd o zavazna om@miodktera jsou
piesré definovana pojistnymi podminkami. Toto riziko nesdst dobe mozné
zajistit finartni rezervou

Zajisténi drobného arazu
e Druh tohoto Urazu je kratkodoby a Wi&lny. V €chto gipadech je vhodné

zajistit rodinu vytvéenim finagni rezervy v obdobné vysi jako u kratkodobych

nemoci v kombinaci s poj&tim

Zajisténi vazného urazu
e Vazné arazy obvykle Zobuji trvalé nasledky. N&gsgjSi zajiSeni je pojiseni
trvalych nasledk Urazu

Zajisténi trvalé invalidity
» Jedna se o zdvaZzné nemdcirazy. NejvhodgjSi zajiseni rodiny je pojistnim.
Podminky poji&ini se obyejrn¢ nastavuji individualé&r JelikoZz se jedna o trvaly

stav jedince, vytvieni finargni rezervy neni v tomtoifpad: relevantni
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9.2. Dotaznikové Sdeni

Dne 3. 2. 2013 bylo provedeno velice jednoduchézaiokové Séeni mezi anonymn
vybranymi respondenty, Kie maji, ¢i v minulosti neli dlouhodoby G¥r na bydleni.
Dotaznik byl vytvden na volném serveru www.survio.com. Zde je undoarvypracovani
dotazniku a zarowe jsou jeho sofasti i jednoduché vystupy. Bohuzel ¢po
zpracovavanych dat je omezeny, a to 100 od&giovOsloveno bylo 200 Kklieft
a odpo¥delo 146. Pro gely této prace bylo vyuzito 100 odpmli. Otazky byly zvoleny
tak, aby bylo mozné posoudit, jak zodpodm se chovaji dluznici ke svym zavank, jak
eliminuji riziko vypadku pijmu, eventueld riziko smrti nebo invalidity. Cilem bylo zjistit,
jak jednotlivci pohliZzeji na mozZnost pojigi uwru a zda jej vyuzili. Dale je mozné
z vystupu odhadnout, jakéékové kategorie Klierit pristupuji do smluvniho vztahu

s hypoténimi bankami. Dotaznik jefflohou této prace.

Respondentim bylo poloZeno sedm nasledujicich otazek:

1) Vyuzivate, nebo jste v minulosti vyuZzil hyp&é iver nebo U¥r ze stavebniho speni?
Pokud je VaSe odpéw’ ne, jiz nepokréujte ve vyplrni dotazniku. Bkuji

2) Uved'te prosim VasSe pohlavi.

3) Uved'te prosim, jaky byl Vas&k pii podpisu smlouvy o Gru.

4) Uved'te Vas stav.

5) Paset dti.

6) Uzavel/ uzavela jste rizikové pojignhi k hypoténimu Uwru/ stavebnimu sgeni.

7) Jaka rizika kryje VasSe pojiti?

8) Myslite, Ze je rizikové poji8hi Uwru dialezité?

54



Odpovdélo 54 Zen a 46 muZz Vekové kategorie byly rozdeny do 4. skupin.

NejpatetrgjSi skupinou, ktera vlastni &vna bydleni je kategorige 2.

Graf 9: Vék dotazovaného pfi podpisu smlouvy

Uvedte prosim jaky byl Vas vék pfi podpisu smlouvy o (véru.

Podil

18-29 30-39 40- 4% 504 vice

Zdroj: www.survio.com

Z téchto udaj lze fici, Ze nefasgji reSi svou bytovou situaci lidé veku, kdy je jejich
produktivni ¥k plné nastartovan, a s népéi pravépodobnosti z&naji zakladat rodinu.
K problému se vyjaidlo 66% Zenatych a 34% svobodnych responient

Graf 10: Stav respondenta

Uvedte Vas stav.

svobodny/svobodna: 34,00% -\\

T Zenaty/vdana: 66,00%

Zdroj: www.survio.com
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DalSi otazka ktera byla vyslovena, se tykal&tpakti. Ténef polovina dotazovanych ma

dvé a vice dti.

Graf 11: Pocet déti

Pocet déti.

Podil

s . -
0%

jedna

Zadné

Zdroj: www.survio.com

Nyni nasleduji poslednfitotazky, které se tykaly rizikoveho pojgi. Dotazy zaly, zda
maji a jaké maji pojishi uwru. A jako posledni byla poloZena otazka ,Myslize

je rizikoveé pojiséni uwru dalezite?"

Graf 12: Uzavreli jste rizikové Zivotni pojisténi?

Uzavrel/uzaviela jste rizikové pojisténi k hypotecnimu tvéru/stavebnimu spofeni?

Podil

ana

Zdroj: www.survio.com
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Z grafu je vidt, Ze pa@et klienta, kteri vyuZiji pojis€ni Uwru, neni pilis vysoky. 52%
je ponerné malo, pokud se zvazi rizika, které sebou dlouhgdodvazek nese. Z Udaj
dotaznikového S&ni sice nelzedhat zawry, ale je malo pravipodobné, Ze by ti, kiesi

aveéry nepojiguji, meli jiné, adekvatni zajighi vypadku pijmu.

Graf 13: Jaka rizika kryje Vase pojisténi

Jaka rizika kryje Vase pojisténi?

/ smrt a trvala invalidita: 31,00%

nemam pojisténi: 4500% ——

smrt atrvala invalidita, ztrata zam

smrta trvala invalidita, ztrdta zameéstnani a praco

Zdroj: www.survio.com

Byly zde vymezeny takové kategorie, které byvajiabidkach pojigven. Jedna se
zakladni poji&ni awru, které kryje riziko smrti a trvalé invalidity. rDha varianta je
riziko smrti, trvalé invalidity a ztraty zastnani, a nakonec riziko smrti, trvalé invalidity,
ztraty zangstnani a pracovni neschopnosti. &¢ejSi odpoedi ve vySi 45% bylo,
Ze klienti pojis¢éni viitbec neuzateli. Zatimco 31% dotazovanych uzelo pouze zakladni
pojisteni, tykajici se rizika smrti a trvalé invalidity6% respondeifitpristoupilo k zajisEni
své rodiny nejzodpadreji a uzavelo pojiSéni na riziko smrti, trvalé invalidity, ztraty
zamestnani a pracovni neschopnosti, poslednich 8% fjaelrd cestou poji8hi smrti,

trvalé invalidity a ztraty zagstnani.
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Graf 14: Je pojisténi k uvéru dualezité?

Myslite, Ze je rizikové pojisténi Gvéru dilezité?

Podil

splse ano navim splse ne

Zdroj: www.survio.com

Z vystupu, tykajiciho seutezitosti pojiséni rizik je vidit, Zze 79% respondentsi plns
uvédomuje nutnost zodpeédre pristupovat k této problematiceiddto je aleiejmé, Ze ne

vSichni seidi svym nazorem a pojisti i tak neuzakou.

9.3. Analyza rizikového pojiSéni Gvéru

V této kapitole bude porovnano rizikové pajidit Uwru tii hypote&nich bank. Cilem bude
jasre specifikovat moznosti kryti rizik, jejich rozsatenu a délku, po kterou pdjgvna

pIni pojistnou udalost.

Rizikové pojiséni k hypoténimu Uv¥ru Komegni poji¥ovny a.s., poskytované
k hypot&nim Uwram Komegni banky, a. s.

Pojisténa rizika
1) pojisteni pro gipad smrti poji&tného a piné invalidity poji8hého
2) pojistni pro gipad smrti poji&ného, plné invalidity pojighého a pracovni
neschopnosti poji&hého
3) pojistni pro pgipad smrti pojiginého, plné invalidity pojighého, pracovni
neschopnosti poji§hého a pro fipad ztraty zarstnani
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add.1) Poji&ni Komegni poji¥ovny obsahuje vzdy jako zakladni slozku peéjistpro
piipad smrti poji&iného a plné invalidity poji8hého. Pojistnou udalosti je smrt nebo plna
invalidita pojiS€ného, ktera nastane wip€hu pojiSEni a sodasré v doke trvani
pohledavky Komemi banky za poji$him z pojis¢ného G¢ru. Pro giznani pojistného je
nutné ukit procentni miru poklesu schopnosti soustavnéélegdé cinnosti a uéit
zdravotni postiZzeni, které jéiginou tohoto stavu. Tuto miru poklesu schopnostiisgthée
¢innosti utuje poji¥ovna na zakladl zdravotni dokumentace popg&eho v sodinnosti

s pislusnym organem socialniho zabesod Ceské republiky. V3e musi byt v souladu
s pojistnymi podminkami.

V piipact smrti, @ jde o smrt Urazeri smrt nasledkem nemoci, je dnem pojistné udalosti
den, kdy doSlo k umrti poj&ého. V obou fipadech je nutné neprodterpredlozit
doklady o nastalé situaci pajévné. Jejich rozsah je podrobnuveden v pojistnych

podminkach.

add.2) Z&kladni pojishi Ize individual® rozsfit o pojiS€ni pracovni neschopnosti. Toto
pojiStni se vztahuje na zaistnané v pracovnim paimu i na osoby samostatydélecné
&inné registrované a provozované na Uz€mRi Toto pojidéni se nevztahuje na osoby
v invalidnim dichodu. Poji&tni vykryva pojistnou udalost pracovni neschopnaatiiklou
nemoci i Urazem. Pojistna udalost nastava, pokyidtfroy nemize vykonavat pracovni
¢innost po dobu delSi nez 28 dni bezpmxdtt po solé jdoucich. Pojistnda udalost ké&in
dnem ukotieni neschopnosti pojistého. Cekaci dob¥ je prvni 3 ndsice od psatku
pojisténi. Cekaci doba se neuplaije pro fiipad, kdy pracovni neschopnost nastane
arazem.

Poji¥ovna vyplaci na jednu pojistnou udalost maxindl@ splatek. Déle toto pojisti
zanikd, pokud pracovni neschopnos&hdm 730 bezprosdre po solé jdoucich di trva
500 drii. DalSim divodem pro zanik tohoto dag{ového pojistni je @iznani invalidniho

duchodu, starobnihot@hodu, pop. mimaradného starobnihaidhodu.

12 sekaci doba, je doba, po kterou ptjigna neni povinna, poskytnou pojistnégpin
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add.3) DalSi variantou rozéni zakladniho poji&hi je dophkové pojiséni pro gipad
pracovni neschopnosti pogsého a pro fipad ztraty zarstnani. Poji&ni se vztahuje na
klienty, ktefi jsou v zamistnaneckém poénu na dobu neditou nebo witou, delSi nez
jeden rok. Dale musi gpvat podminky pro zaéstnavani dle Zakona o z&stnanosti.
Pojistnou udalosti je ztrata zastnani. Narok pojighému vznika, pokud mu
zamestnavatel dal vypasd’ z nasledujicichidzoda.
» rusi-li se zamsstnavatel, nebo jehtast
» piemig’uje-li se zamstnavatel, nebo jehtast
» stane-li se za#stnanec nadbyteaym vzhledem k rozhodnuti z&stnavatele nebo
piislusného organu o zZme jeho Ukofi, nebo doslo-li z vySe uvedenyclivibdia
k rozvazéani pracovniho panu dohodou
Pojistné plgni se vyplaci za kazdy zagaiy mesic po uplynuti 2 &sial od rozvazani
pracovniho porru az do nastupu do noveho zstmanici starobniho dchodu. Na jednu

pojistnou udalost poji®vna vyplati maximak6 splatek.

Pojisténi k Gvériam na bydleni Finargéni skupiny Ceské spditelny

Pojisténa rizika
1) umrti, invalidita a dlouhodoba pracovni neschagbn

2) umrti, invalidita, dlouhodoba pracovni neschagireoztrata zagstnani

add.1) V této variagtje pojiS€no riziko smrti, a to nasledkem nemoci i nasledkKearu.
Pokud jsou spkny podminky pro fiznani pojistného, poji®vna hradi nesplacena@ast
avéru etrg arokh a ostatnich plateb, nejvySe vSak do vySe pojistsiky ramcové
smiouvy.

V piipact Ze bude Klientovi fiznana invalidita dle platnych i@dpisi o socialnim
zabezpeeni, bude vznikat narok na pojistné in ne vsak tlve jak za 2 roky od p@étku
pojistni. Poji§ovna vyplati klientovi 12 msicnich splatek od datatignani invalidity.
Tuto platbu je&t navySi o Ohradu za udrZzovani pajiit Fi nasledném potvrzeni
invalidity vyplati poji§ovna jednorazové pojistné ghn ve vysi celého zavazku.

Pokud je klient v pracovni neschopnosti déle jakdéd a splni-li podminky naroku na
pojistné plrni, bude pojiBovna vyplacet rsicni Uwrové splatky po dobu trvani pracovni
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neschopnosti od &sice, ve kterém bude neschopnost trvat 60 dni.eldauj pojistnou
udalost pojisovna vyplati maximakh 12 splatek. B opakované pracovni neschopnosti

pojistovna hradi oft a vyplaci dalSi pojistné. Poj$ii nezanika.

add.2) Druh& varianta je ro#sna o riziko ztraty zasstnani.Cekaci doba poji®vny je

v tomto gipadt 60 dni. Pojistna udalost vznik4, pokud je klieezagstnan déle jak 60
dni. Poji¥ovna pak plni ve vysi #sicni splatky 0¢ru a to maximalé 12 splatek. Pokud
dojde kvyplaceni 12 po sébjdoucich splatek je dalSi pojistna udalost ponsiou
hrazena az po uplynuti dalSich 12simi. Pokud je klient v pracovni neschopnosti
a nasled# se stane nezaistnanym, pojiovna pini nejéive z pracovni neschopnosti a az
poté z rizika ztraty zasstnani. Pojigini ztraty zamistnani se nevztahuje na pracovni

poner ukorteny dohodou nebo vypédi zangéstnance.

Rizikové pojisténi k hypoteénimu tGvéru Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

Pojisténa rizika

1) pojiseni smrti a pIné invalidity nasledkem nemoci nebazém

2) pojiseni smrti, pIné invalidity a pracovni neschopnosti

3) pojiseni smrti, pIné invalidity, pracovni neschopnostiteaty zangstnani

add.1) Pojidini smrti a pIné invalidity Ize sjednat i péést U¥ru, min. vSak na 25% jeho
vySe. Maximalni vySe pojistnéastky je 3,5 milionu. Klient m& moznost sjednatotot
pojistni kdykoliv v pibéhu splaceni Gsru.

add.2) Zde je je8tnavic pojisni pracovni neschopnosti. Toto pajist je u€eno pro
fyzické osoby, které jsou v za&stnaneckém po#énu a pro osoby samostétnvydélecne
¢inné, které si plati nemocenské pd@jist Podminkou uzdeni pojistné smlouvy je, aby
pojistny nebyl za poslednich 5 let v pracovni neschoprd&e nez 3 tydny nebo mu
nebyla takova neschopnost doptmnia |[eké&m. Vyjimkou jsou zlomeniny, apendektomie,
odstragni krcnich mandli a gotenstvi. Pojighy netrpi onemoamim srdce nebo
ob¢hového systému, cukrovkou zavislou na insulinuptokym onemoceénim dychacich

cest, ledvin (kroré ledvinovych kamei), btiSnich orgat nebo zavislosti na alkoholti
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navykovych latkach, za poslednich 5 let nepodstoapkologickou Iébu. Na jednu
pojistnou udalost je vyplaceno maximéli2 splatek. Mezi jednotlivymi pojistnymi
udalostmi musi uplynout minimal8 mésice, aby mohla byt uznana dalSi pojistna udalost.

| k tomuto pojisEni Ize gistoupit kdykoliv za doby trvani @vu.

add.3) Tato varianta pojigje vSechna rizika uvedena ve vartahta 2 a dale je roz&nha
0 pojiseni ztraty zamistnani. Poji&ni je ugeno pouze pro osoby v zastnaneckém
poneru na dobu neditou. Na jednu pojistnou udalost je mozné vyplaftsplatek. Dalsi
pojistnou udalost je mozné uplatnit az po 1&sivich od pedchozi. Tuto variantu poji&ti
Ize sjednat nejpoz{l do 6 mesiai od uzaveni smlouvy o hypot@im Gwru.

U vSech &chto pojistek, lze sjednat smlouvu i proédesoby, které maji spojitost
s konkrétnim G§rem na bydleni. WS aCSOB je mozné sjednat pop&i druhé osoby
pouze ve variagt 100 % pojistného pkmi. Na rozdil od toho KB umakbje rizné

kombinace vySe plmi. Nag. 1. osoba 100 %, druha 50 %¢alsoby 50 % apod. Klient

toto voli dle svého uvazeni a finam situace.

Z vySe uvedeného jerggmé, Ze podminky jednotlivych progranpojistnych podminek
jsou az na drobné odliSnosti obdobné. Jaklezitou informaci by bylo dobré aAdaznit
limit pojistného plkni pracovni neschopnosti u pofist pracovni neschopnosti
u Komeeni poji¥ovny, a.s., kdy pojighi zanika, pokud pracovni neschopnoshem
730 bezprosedre po sok jdoucich dii trva 500 did. V tomto ohledu Ize udpdnostnit
pojisttni CS aCSOB.
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Tabulka 3: Ceny pojistnych variant

0,025% z vysSe uvéru
varianta smrt a plna vék do 45 let
i e P ( . ), nesjednava 4,84% z mésicni splatky
invalidita 0,045% (vék 46 a vice
let)
varianta smrt, plna 0,025 %z pojistné
SNt S, p Eastky +0,01% z 0,0373 % z vyie o
invaliditaa e o . 6,48% z mésicni splatky
pojisténého uvéru | poskytnutého tuvéru
prac.neschopnost . e
mésicné
varianta smrt, plna 0,025 % z pojistné
invalidita ¢astky + 0,02 % 0,0494 % z vyse . e s
’ oy vy o " ’yv 9,12% z mésicni splatky
prac.neschopnosta | z pojisténého uvéru | poskytnutého Uvéru
ztrata zaméstnani mésicné

Zdroj: Vlastni zpracovani ze zdfopyvedenych bank

Na z&klad vySe uvedenych udajpude provedeno srovnani jednotlivych dryojiSg€ni
na konkrétnim fikladu. Jako pojighého klienta budeme brat dluznika wkw 40 let.
VySe Ovru byla zvolena ziodu lepSi pehlednosti na rovny 1 milion. Splatnostety je
20 let, nesicni splatka byla dle @rové kalkul&ky spaitana na 6 107,- #mésic. Pro
Gcely srovnani ceny jednotlivych pojistek bude dosfi@i vypaiet mesicni splatky

pojistného, ktera navysi dluznikovy vydaje.

Tabulka 4: Mésicni vySe splatky pojistného prvniho ucastnika pti plnéni 100% vysSe Uvéru

varianta smrt a plna
P 250 K&/mésic 296 K&/mésic

. .. nesjednava
invalidita

varianta smrt, plna
invalidita a
prac.neschopnost

350 K¢/mésic 336 K&/mésic 396 K¢/mésic

varianta smrt, plna
invalidita,
prac.neschopnost a
ztrata zaméstnani

450 K&/mésic 445 Ké/mésic 557 K&/mésic

Zdroj: Vlastni zpracovani ze zdfopyvedenych bank a vlastni vyfei
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Tabulka 5: Mésicni vySe splatky pojistného druhého ucastnika pfi pIlnéni 100% vyse uvéru

varianta smrt a plna

X . 250 K&/mésic nesjednava 296 K&/mésic
invalidita

varianta smrt, plna
invalidita a 350 K&/mésic 373 K&/mésic 396 K&/mésic
prac.neschopnost

varianta smrt, plna
invalidita,
prac.neschopnost a
ztrata zaméstnani

450 K&/mésic 494 Ké/mésic 557 K&/mésic

Zdroj: Vlastni zpracovani ze zdiojvedenych bank a viastni vy

Ztabulky 4 a 5 vyplyva, Ze cenyé&sicniho pojistného jsou nejvyhodiBi u Uwra
Komerni banky. DalSi vyhodowthto variant je i moznost kombinaci vySe pojistného
plnéni pro d¥ osoby, které fistupuji k pojistné smlouwy Tyto mozZnosti jiz byly uvedeny
vySe. Naopak je pteba brat naietel i jednu zasadni nevyhodu, a tou je omezengplin

pojistné udalosti {) pracovni neschopnosti.

9.4. Zpisoby tvorby finanéni rezervy

Tvorba finarni rezervy je velice wezita pro kazdého, a to bez ohledu na to, zda je
majitelem hypoténiho Uwru ¢i nikoliv. Nikdo nevi, co ho na dlouhé Zivotni cegiotka,
zda bude zdrav, zda bude mit stélé &tméni a zda se mu vyhnou Zivelné pohromy.

V minulé kapitole byly analyzovany moznosti pajidit uwru, které by nmily byt nedilnou
souasti kazdého klienta, ktergerpa 0¥¢r na bydleni. Vyjimkou by mohli byt ti, kie
disponuji tak vysokymi depozity, Ze by pokryly @jizavazky v plné vysi.&ch ale neni
moc.

Moznosti, jak postugnvytvarit rezervu na negiznivé Zivotni obdobi je spousta. Zalezi
na tom, kéemu je tato rezervaipducena. Zda se jedna o rezervu, ktera bude slouzit na
okamzité pouziti nebo zdaijde o dlouhodobé zaji&ti rodiny, zda je k dispozici¢faky
zakladni kapital¢i bude zapdato spdeni od nuly postugna pravidels.

Predmétem této diplomové prace neni podrébmzebirat jednotlivé strategie a druhy

investoi, ovSem je na misttuto problematiku stin¢ priblizit. Davodem je pdeba
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klienta Wwinit spravné rozhodnuti, jakou cestu zvdli fworbé jiz zminovanych finatinich
rezerv.

Klienti voli pievazrie spaeni prostednictvim zprosedkovatel. Jen maly podil klierit je
dostatén¢ znaly, Zze je schopen pohybovat se na kapitalowdmm samostath Cilem
nasledujici kapitoly bude fiblizit zpasoby speeni ¢i investovani progednictvim

investinich otewenych podilovych fonidkolektivniho investovani.

9.4.1 Investovani

Hlavnim cilem investovani je co nejefeki®i zhodnoceni vloZzenych finamich

prostedki. Plati zde jednotidezité pravidlo, kterdika, Zec¢im vySSi je dekavany vynos,
tim vy33i je riziko. Riziko spva v kolisani hodnoty investic€im je také vy3si riziko,
tim je dopordovana delSi doba investovani. Kazdy investor gommezi vynosem

a rizikem vnima jinak. Jsou rozliSovadtyii zakladni typy investora. [32]

» Konzervativni investor
» Opatrny investor
» SmiSeny investor

» Dynamicky investor

Konzervativni investor ma velmi malou nebo ZadnokuSenost se samotnym
investovanim. Voli ragi minimalni volatilits™® a ma vysokou averzi k riziku. M& zajem
z&t s investovanim na kapitalovém trhu, ktery mustayyssi vynos nez by muipesly
terminované vklady bank nebo i kratkodobé sazbyfeho trhu. V portfoliu tohoto
investora se vigvazne&asti objevuji fondy pefzniho trhu dopléné o dluhopisové fondy.
Akciové fondy jsou obsazeny jen okrafovadow do 10%. Konzervativni investor ma rad

co nejmensi riziko a proto je portfolio slozenéttimpisobem. [32]

13 volatilita“ kolisani hodnoty investice dle ceny fiaargnim trhu
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s investovanim. Jejich averze k riziku je niz8i n&kbnzervativniho investora, coz je &tid
ve sloZeni portfolia. Vedle foridperézniho trhu a konzervativnich dluhopisovych fénd
jsou zde zastoupeny fondy geavanym vysSSim vynosem, jako jsou smiSené fondy
s limitovanou akciovou sloZzkou a dynaijSi dluhopisové fondy. V portfoliu opatrného
investora nefekvapi miri vyssi kolisavost hodnoty celého portfolia. Smre ale je zde
piedpoklad vysSiho vynosu, nez kdyz by bylo investovjién do dluhopisovych forid

[32]

SmiSeny investor uz méa zkusenosti s investovanimefai dobré Grovni. Vyznamnou
¢ast jeho investniho portfolia tvéi akciova slozka, ale vzhledem k jeho §eZhatelné
averzi k riziku, zabiraji dluhopisové fondyewpaznoucast portfolia. Pra¥ tato ¢ast spolu
s fondy penzniho trhu, které jsou uz ale zastoupeny malymegrten, tvei slozku, ktera
ma za Ukol zmitovat volatilitu hodnoty investice a stabilizovatnogy. Zisk tomuto
investorovi zajisuje prae vyssi zastoupeni akciovych fand32]

Dynamicky investor ma uz bohaté zkuSenosti v kolekin investovani a navic ma
nejnizsi averzi k riziku ze vSech jmenovanychitypvestora. SlozZeni jeho portfolia o
pievazna cast akciovych fonil MenSi ¢ast, kterd je wena nacasténé zmirgni
kolisavosti hodnoty v ifjpadt nefiznivého vyvoje cen na akciovych trzich, je itoa
fondy dluhopisovymi a fondy peéaniho trhu, které jsou zastoupeny vice nez dlutlbegis
Diky velké casti akciovych fondl musi dynamicky investor paat s pondrné vysokou
volatilitou hodnoty jeho investice, proto se u twhdruhu portfolia dopokiuje investéni
horizont minimalg 5 let. [32]

Z investtni pyramidy je Fetelr® vidét zavislost rizika a vynosu. 8mito dwma
veli¢inami souvisi i otazka investiho horizontu. Jak jiz bylae¢eno, ¢im vySSi
poZzadavek mé klient na zhodnoceni, tim vySSi rizikesi podstoupit a tim del&asovy

horizont budeieba dodrzet.
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Obrazek 1: Investini pyramida

visakée riziko

rizikovejsi divhopisy
akciove podiloveé fondy
nemovifosti

statni divhopisy /
penézni trh / bankowni octy
penéini depozita, nizké riziko
hotowvost a hotovostni ekvivalenty

Zdroj: https://cz.ingfondy.eu/pageShort.asp?page=136¢ [31

Kratkodoba rezerva

Bylo jiz zminéno, Ze se dopotuje mit k dispozici miniméka trojnasobek msiénich
piijmu rodiny nebo Sestinasobekésitnich vydaji. Volné penize je vhodné uloZit nebo
ukladat postuph na speici (et do banky. DBvodem, je snizeni ztraty hodnoty pen
které je zfisobovano inflaci. Posledni roky jsou uroky #ehto vkladech nizké a inflaci
zdaleka nepokryji.

Druhou moznosti v tomtoifpack je chovat se jako konzervativni investor a penidéadat
do nizko rizikovych finatnich instrument, jako jsou statni dluhopisy a fondy
kolektivniho investovani, které maji ve svém pditfgerszniéni poukazkyCNB, statni
dluhopisy a dluhopisy vysoce bonitnich sgolesti. Zde by o byt zhodnoceni o&eo
malo vyhodujsi, a riziko je zde minimalni. Likvidita&éthto podilovych lidi je téZ vysoka.
Nicmére je tteba mit rychle likvidni penize k dispozici a neaystvat je investinimu

riziku i za cenu nizSiho vynosu.
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Pro ilustraci bude provedeno porovnéani investickdazervativnich podilovych forig
Investiéni kapitalové spolamost KB, a.s. a spwiho (ttu s Urokovou sazbou 2% p. a.
piipisované ke vkladu #sicné. Jedna se o obvyklé wmeni za posledni 3 roky, kdy

arokové sazby stéle klesaji.

Priklad 1: Klient chce doif let vytvait rezervu, ktera by #a byt trojndsobkemifjmu
jeho rodiny. Mesicni péijem obou partnér je cca 42 000 K Vysledna rezerva by tedy
meéla byt kolem 130 000 K Dle finartnich moznosti rodiny bude pravideln&siini
Ulozka 10 000 K, z toho 3 300 K na tvorbu kratkodobé rezervy a 6 70@¢ Ka
dlouhodobou rezervu. V niZe uvedené tabulce jét\dlik klient za ti roky uspdi, kolik

by mohlo byt zhodnoceni, pokud by vynosnost byl@nmeni minulych let.

Tabulka 6: Srovnani rliznych druh( sporeni

mésicni tlozka v K¢ 3300 3300 3300
celkova vyse vklad
] . 118800 118800 118800
klienta K¢
vynos v % p.a. 8,65 5,23 2
vynos v K¢ 10552 6380 3717
celkova hodnota
investice po 3 letech v 129352 125180 122517
K¢

Zdroj: http://www.iks-kb.cz/opencms/opencms/web/kalkutaghravidelne investice.html

a vlastni vypoet

Z vysledia analyzy je rejmé, Ze nejlepSi vysledek klientape dosahnout investici do
konzervativniho fondu. OvSem historicky vynos nedriukou vynosu budouciho. Nicrmen
cile bylo téndt dosaZzeno a rezerva je vyteoa ve vSechi@éch Fipadech. Penize &dhto
finanénich instrumernit jsou k dispozici ve velmi kratké déba tudiz spluji podminky

kratkodobé rezervy.
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Dlouhodoba rezerva

DalSi potebnou finadni rezervou je rezerva na zabesad budoucnosti. Tyto péani
prostedky jsou ukladany dlouhod®&bpenize se zhodnocujicase a tim se nabizi zimgy
potencial vynosu. Zde neni primarmilezita likvidita ani nizka volatilita investice.
Dulezité je, aby postuginbyla vytvd&ena jakasi zakladna pro zabezpa@ viastni a rodinné
finanéni budoucnosti. To proffpad dlouhodobych vypadkodinnych pijmu, zavaznému

poskozeni zdravi a saniepre i na stéi.

Priklad 2: Klient z piikladu 1. bude tvigt dlouhodobou rezervu. Zvolil si desetilety
investeéni horizont. Jeho #sicni Glozka bude celkem 6700¢Kmesicné. Protoze jde

o dlouhodobou investici, dojde k nasimulovani sméb® portfolia. Dale pak bude
provedena simulace investic do jednoho druhu ind@idio instrumentu a nakonec bude
proveden i prop&et na ngsicni Ulozku ukladanou na sfioi konto s 2% p. a. vynosem

pripisovanym ndsicné ke vkladu.

Tabulka 7: Pravidelné spofeni po dobu 10 let

mésicni tlozka v K¢ 6700 6700 6700 6700
ce'k°|‘('|?e"::: I:'Ek'ad" 804000 804000 804000 804000
vynos v % p.a. 21,3 21,79 -13,66 2
vynos v K¢ 172799 176769 -110833 86333
celkova hodnota
investice po 3letech v 984104 988074 699987 890333
Ké

Zdroj: http://www.iks-kb.cz/opencms/opencms/web/kalkutaghkravidelne_investice.html

a vlastni vypoet
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Tabulka 8: Smisené portfolio s pravidelnou mési¢ni Ulozkou 6700 K¢

mésicni ulozka v K¢ 3200 2000 1500
celkova vyse vklada
] . 384000 240000 180000
klienta K¢
vynos v % p.a. 21,3 21,79 16,11
vynos v K¢ 82469 52727 29224
celkova hodnota
investice po 3 letech v 469669 294727 210724 975120
K¢

Zdroj: http://www.iks-kb.cz/opencms/opencms/web/kalkutagkravidelne investice.html
a vlastni vypoet

9.4.2. Stavebni spieni

Urcitou formou &elového kolektivniho sgeni je i Stavebni speni. Primara je ucené
na pdizeni vlastniho bydleni, ale jeho vyuZiti jézmé. Nektefi klienti stavebnich
spditelen uzaviraji smlouvy fpdevsSim za ¢elem zhodnoceni fingnich prostedka,
nikoliv za (telem investice do nemovitosti.¢mto stadatel seftika ,pratelsti klientt,
a diky nim mohou stavebni gftelny snadsji uspokojovat pdeby jinych klienti, kteri
Z&daji o ur ze stavebniho speni.

Statni podpora
Toto usili vSech spdcich klienti je zarové podporovano statem. Nasledujici tabulka
vyjadituje zmeény pro pFiznani statni podpory stavebniho #pd od poatku az do

sowasnosti.
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Tabulka 9: Pfehled podminek pridéleni statni podpory v case

Minimalt\l ’doba 5 let 6 let 6 let
trvani
Statni dotace v 2504 15% 10%
procentech
Max.castka ze
které je pfipsana 18 000 K 20 000 K& 20 000 K
dotace
Maximalni 4500 K& 3000 K 2 000 K
dotace
Platnost Do 31.12.200§ Od1.1.200f¢ Od1.1.2011

Zdroj: vlastni zpracovani

Uroéeni vkladi

Urokova sazba vkladna stavebnim speni prosla rovéZ postupengasu tpravami.

NiZe uvedena tabulka tyto Upravy demonstruje.

Tabulka 10: Prehled podminek Uroceni vklad( v ¢ase vybrané stavebni sporitelny

Urokova sazba 3% 3% 2% 2%
Bonus za .
. . 150% z gipsanych 0 0 0
nevy’cefpany Groki 0% 0% 0%
uveér
Platnost Do 31.12. 200Q Do 31.12.20p3 Od1.1.2004 Od 2011

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z vySe uvedeného jerlgimé, Ze vynos vkladstavebniho sgeni klesl, nicmé# je jeho
zhodnoceni s ohledem na malé riziko stale nadpmé. Vklady stavebniho speni jsou
ze zakona pojishé, a to z#ho &la vhodnou alternativu k investovani do fdnd
kolektivniho speeni.

71



Tabulka 11: Vyvoj Gctu stavebniho spofeni pfi riznych zpUsobech ukladani financnich

prostredku

Vklad 1700,- K¢ 122400,-K¢ 20400,-K¢ 20400,-K¢
Doba spofeni (mésici) 72 72 72 72

Celkové vklady 122400,-K¢ 122400,-K¢ 122400,-K¢ 122400,-K¢
Statni podpora celkem 11812,-K¢ 12000,-K¢ 11840,-K¢ 11789,-K¢

Uroky z Gspor 8190,-K¢ 15961,-K¢ 9365,-K¢ 7036,-K¢

Uhrady (celkem) 3635,-K¢ 3635,-K¢ 3635,-K¢ 3635,-K¢
|ICelkova nasporena ¢astka] 138767,-K¢ 146726,-K¢ 139970,-K¢ 137590,-K¢
Celkovy vynos 16367,-K¢ 24326,-K¢ 17570,-K¢ 15190,-K¢

Zdroj: Vlastni vypa@et

Tento druh spieni se diky své délce hodi na vyeoi stedredobé rezervy, pro pisbu
netekanych vydaj doméacnosti. Nicménje mozné vyuZivat stavebni s$pai i déle nez
Sest let. Smlouvy nejsalaso¥ omezeny.

Tabulka 12: Vynos ze stavebniho spofeni dle vySe ulozky

Vklad 500 K¢ 1000K¢ 1700 K¢ 2 500 K¢
Doba spofeni (mésici) 72 K¢ 72 K¢ 72 K¢ 72 K¢
Celkové vklady 36 000 K¢ 72000 K¢ 122 400 K¢ 180 000 K¢
Statni podpora celkem 3600K¢ 7 200 K¢ 12 000 K¢ 12 000 K¢
Uroky z uspor 2131 K¢ 4263 K¢ 7 232 K¢ 10290 K¢
Celkovy zUstatek 41731 K¢ 83462 K¢ 141 632 K¢ 202 289 K¢

Zdroj: Vlastni vypa@et
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VySe uvedené vypidy ilustruji moznosti zhodnoceni fin&mich prostedki dle zpisobu
spdeni, a to pravidelnou &sicni Ulozkou v tizné vysi, jednorazovym vkladem nebo
ro¢cnim vkladem. Je zde Wt Ze za porérné kratkou dobu Ize naspib zajimavoucastku,

podpdenou statnimiispitvkem. Nezanedbatelné je Urokové zhodnoceni.

9.4.3. Penzijni spoeni

Velice diskutovanou otazkou siasné doby je zaji&hi se na sth Na tento problém je
nutné se zawfit jiz v produktivnim ku. JelikoZz se jedna o zabezpei Zivotniho
standardu ve stg pati tento druh tvorby finaimi rezervy do dlouhodobych. Jedna se
0 penzijni spteni, velice oblibeny a hajrvyuzivany finagni produkt. Tento fakt je dan
diky vyhodam, které toto speni skyta. Jde ipdevSim o statniifspsvky, které jsou
sttadatelm poskytovany dle vySe jejich UloZzky a v neposle@dui i o daiové ulevy, jak
pro (astnika penzijniho speni, tak pro zakstnavatele, ktery ma moznost poskytovat

svym zangstnanam péispivek na penzijniho sgeni jako jeden z beneiit

1. 1. 2013 veSla vplatnost penzijni reforma. Jeds& o nejetSi reformu
penzijniho systémGR od roku 1889. Z penzijnich fofidkteré fungovaly do konce roku
2012, vznikly transformované fondy, které se styasti lll. pilite. Sodasny penzijni

systém je zaloZzen n#eth piltich.
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Obrazek 2: Systém dchodového zabezpeni vCR po refornd v nabidce KB, a.s.

Metoda pribéineha financovanl ktord
j& ralodens na sobdarid mez
gEneranemi.

faméssnanc | ramérinavateld platd
pevinné odvody naichod o
pofifténi do spolecného stdinka
dichodavéhio et v colou vl
12 % hrube mxdy.

I tohoin 0ftw pow wplaceny stami
dichady.

-
we il il [wyvedend 3%):
ramistnanc | zamesinavateld plati

iretend powinnd ooy e
diichodows pojilténi v celové wi
5% hrabe mady,

Vyplacene wtadtni dichody moheu byt

spafent ve 1L pith) - nitenl j& o
3,3 % ra roklL

e

¥ piipadirochodnulindasindks spodit

a0 coa 15 % mafii (v TdviFosn na déle

'!\

o

1. piliF II. pilif 1. pilif

. (nowé vznikle) Doplfikové penzijni spofeni
Statni systém Dichodové spofeni
diichodového zabezpeieni v penzijnich spoleénostech L~ — ~

Dobrovolng rozrhadmutipro plaveden
i‘ﬁ £ L pille v, pilifososte e ook § 15 5

7 % slastniho piivpévios 1 hrubd mody na
indivicdadinl et faatrika

[oznafowing jakn oot -outl

Maknost vabowpit do kance kalendaimibo

roku, ve kterem dossfmne witko 35 let
Pro starid 35 det jpdnorazowd mofnost

vitouptt v (hiqé do 30 & 2013, . A
FiedEasnd ukontenismioweyneni mon. E

BET statnich pitpevkl, dafiewch dley, N E

pHispéying zamastnavatels,

jEdmerarovich wiiadk, ez modnosti WELTE |

it af poloving pronthedis po 15 PREVADEY ~

letech & hez garance pardpamahn
rhodneceni

Deichadové fandy:

K i lvodowy fard stitnich dubopis GRS
K o pervativid dichobowy lond KB 5
KB wywibenry dichodowy fand KB PS

B dynamicky diic hodowy fond KE #5

Wiplata prostfedki pouce fromou pence
po adchody dfastndkn do dichadu.

Perre dofmotni mebo na 20 et
b,

wenlkly 1 soufasmpch pen ikl
Fondi se rachavkaim podminek -
gaianoe ndgvratnosti viakermch
pragtfedil, stitni piiipivek, dafove
whidly, plapivel raméstnavatels,
wishibend - penze, jednorzovd
wyrohmidnd die piisluiného peneijniho
pldrui, jednoodrond widady,
ddictvifvyplata  oprawnénym csdbai),

' o OeasTNiIckE FONDY

KB pervinng konzervativni Glsstnicy
fand KB PS

KB wpwikeny Ofastnicky fand KB PS
KB dynamicky dfastnickyfond 1 pS
KB rajidtény ufastnicky fond KB PS
Fondy budou e statnim piipdvkem,
dafowpmi devams | moknosti piispviu
raméninavateie, ale ber garanoo

rawralnosll vicienych prosifedil s
\_bez wpslshowd a paristalostni penze.

Zdroj: http://www.kbps.cz/

l. pili ¥

viv s

l. pilit, jinak nazyvany pibézny ¢i statni, je i nadale nejtezitejSim zdrojem pro fijem

starobniho tichodu. Zdrojem, ze kterého vznikaji fikau prostedky pro vyplatu, jsou

odvody dichodového pojighi zangstnand i zaméstnavatal. Celkem jde o 28% z hrubé

mzdy. Pokud o&an vstoupi do Il. pite, z vySe uvedenych 28% jsou 3%eyadna praé

do tohoto now vzniklého pilie.

1. pilf ¥

Hlavni novinkou penzijni reformy je Il. pili V ném penzijni spolénosti shromaduji

a zhodnocuji progtdky &astniki. Jedna se o jiz zmdna 3% vyvedena z |. pi#, a 2%
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vlastniho pispEvku z hrubé mzdy dastnika. Tento fiispévek je podminkou vstupu do
II. pilite.

Vstup do Il. pilte je sice dobrovolny, ale pokud sec¢ab zaregistruje do toho sgmi,
jedinou moznosti ukdni je dosazeniughodového ¥ku nebo piznani invalidni penze.
Velkou vyhodou je, Ze pokud dojde k umrtiadtnika, je obnos ve Il. pilizahrnut do

deédickéhorizeni.

. pili ¥

Dopliikové penzijni spi@ni, nebo jinak Ill. pili, je dobrovolné spgeni Eastniki se statni
podporou. Je dopujicim spdenim k zakladnimu statnimut®znému systému (tzv. .
pilit) a dichodovému speni (tzv. Il. pil¥). Usast je dobrovolna a klient ma moznost volit

si strategii spteni dle svého uvazeni a povahy. Tuto strate@ierkdykoliv nenit.

Ucastnik se zavaze k pravidelnym tlozkam. & tmu jsou misiéné pripisovany statni
piispivky. Minimalni mésiéni prispivek klientac¢ini 100 KE. Statni pispivek je vSak
vyplacen az od #gsicni GloZzky 300 K acini 90 KE. Klientovi Ill. pilite miZze gispivat
i zamestnavatel. VSechny prdstlky na dtu (Gastnika jsou zhodnocovany podle vysledk

hospodéeni zvoleného fondu nebo faind

Pokud @astnik sp# vice jak 1000 K mesicné, maZze uplatnit na tyto vklady odpet ze
zakladu da# z pijmu. Rainé muze odegist az 12000 K, coz ve skuténosti @inasi tlevu

na danich 1800 & pripadré mensi, dle skute¢ naspdenychcéastek.
Nasledujici obrazky nazofnzobrazuji pibéh spdeni, naslednou moznou vyplatu

dophikového penzijniho sgeni a vysi vyplaceného statnihtdgpivku. Tyto aspekty &aji

Z penzijniho spi@ni velice vyhodnou moznost vytemi dlouhodobé finami rezervy.
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Obrazek 3: Princip penzijniho speni

plispévky

plispévky
Klienta améstnavatele
s1&Nd zhodnocemi
plisplviy -
—
-
=3

kontrola:

Ceska
narodni
banka

Depozitar

naspofené prostiedky

[ prib&h spoieni vyplata #

odbyliné jednordazove wyrovndni  pravidelnd penze

Zdroj: http://www.pfcp.cz/dopinkove-penzijni-sporeni/ospguktu.html

Obrazek 4: VySe statni podpory a davé ulevy od 1. 1. 2013

Vifestitni podpory od ledna 2013

Misicni pfisplivek klienta v KE o0 00 300 00 50D G600 TOO BOD 9CO 1000 1500 2000
Miésiéni statni pFispévek v KE - - 90 L] 130 150 LU R, ] 210 230 130 230
Rocni sleva na dani 2 prijmu v K2 - - - - - - - - - = RO TE00
Coebuow rodnd eviliocndni ce strany stalu v KE - - 1080 1320 1560 1800 ZO40 ZIB0 E520 ZTE0 3460 4560

Zdroj :http://www.pfcp.cz/doplnkove-penzijni-sporeni/staprispevky-a-danove-
ulevy.html

V néasledujici tabulc&. 13 je nazoré predvedeno, jakou zajimavotéstku je mozné

naspdit za 20 let s nizkou #sicni GloZzkou. Pro zajimavost je demonstrovano srovnan

spdeni pouhych 300 &mesicné po dobu 20 a 40 let.
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Tabulka 13: Vynos z penzijniho spofeni dle mési¢ni ulozky

vklad 300 K¢ 300 K¢ 500 K¢ 1000K¢ | 2000K¢E
doba sporeni v 40 20 20 20 20
letech

celkova naspofena
Castka
predpokladané
zhodnoceni 2%
statni prispévek | 57600 K¢ | 28 800 K¢ | 36 000 K¢ | 36 000 K¢ | 36 000 K¢
zGstatek na konci
sporeni

144 000 K&| 72 000 K¢ | 120 000 K¢| 240 000 K¢| 480 000 Ké

88 642 KC | 20087 K& | 31087 K& | 55000 K¢ | 102 827 K¢

290 242 K¢| 120 887 K&| 187 087 K&| 331 000 K| 618 827 K¢

Zdroj : vlastni vypa@et
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11. Shrnuti eliminace rizik

V piedeslé kapitole byla jako prvni provedena analizkavého pojiséni k averam. Byly
porovnany nabidky iéch nejeétsich bank WCR. Komegni banky, Ceskoslovenské
obchodni banky &eské spiitelny. V podstat se jedna o obdobné nabidky, které rajis
hlavni rizika, kterd& mohou nastat ip&hu splaceni dlouhodobého diu. Cena za tyto
sluzby neni vyznaminodliSna a i podminky pémi jsou srovnatelné. Vzhledem k tomu, Ze
banky poskytuji toto poji8hi vyhrad@ k hypoté&nim Uwram poskytnutych jejich
vlastnim Ustavem, &hby se klient ped planovanym financovanim svého Zémseznamit

I s rozsahem a cenou této sluzby.

Zvolit vhodny druh pojigini je jednim z vyznamnych krék kterym miZze dluznik
ochranit sebe a svou rodinuii Rybéru pojiSeni je vzdy dilezité uvazit miru hroziciho
rizika, cenu pojistky a vysi pojistné ochrany, Beslouzi k pokryti pravidelnych vydaj

a udrzeni zivotni trovrodiny.

DalSi body kapitoly se zabyvaly moznostmi investdva spéeni. Pro tvorbu finatniho

zajiseni rodiny je dobré znat cil, jakého chceme dosahreaujak dlouhou dobu a jakym
zpasobem. Taky by si sh kazdy nejprve odpadét na rékolik otazek tykajicich se
znalosti kapitalovych tih rizik, které sebou imaSeji a jaky postoj knim ma.

V neposlednfack je dilezité ukit, jaky obnos Ize rsicné odkladat stranou.

Pokud jsou znamy odpédi na vySe uvedené otazkypge dojit k navrhu rozlozewastky

do jednotlivych investinich instrumeni. Vzhledem k tomu, Ze kazdy druh investice skyta
jiné moZnosti, je dobré své penize rozlozit. Odb@etomuto krokiiika diverzifikace'*
Prilezitosti, jak investovat penize je tegé mnoZstvi, a proto neni mozné podat obecny
a konkrétni navod které instrumenty vyuzit. Nickhéll¢im cilem této prace je nastinit

a informovat jaké jsou na trhu moznosti a jaké \dgyhskytaji.

4 pojem ,diverzifikace* jedna se o rozloZeni invésith prostedki, které snizuje riziko tim, Ze se
nespoléha jen na jednu oblast
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Dotaznikové Séeni potvrdilo, Ze fevazna wtSina lidi si uédomuje, Ze je velicetdezité
minimalizovat rizika pi splaceni G¥ru na bydleni. Nicméntaké odhalilo, Ze ne vSichni se

timto nazorentidi.
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12. Zavér

Hlavnim cilem této prace bylo charakterizovat hgoi Owry, zpisoby jejich
poskytovani a jejich sa@asny vyvoj. Na trhu se v poslednich letech objevugné
modifikace klasickych &ri. Jednak se banky snaZi vramci konkurentidat co
nej\etsi paet klienti a druhym delem neustalého vyvoje zngimého trhu je eliminace
rizika nesplaceni. Spoustnovinek v oblasti hypot@iho bankovnictvi téZz nahrava
souwasny stav na kapitdlovém trhu, kde Grokoveé sazlojypaa historickd minima. Tento
fakt ckla z hypoténiho Uwru s pohyblivou sazbou velmi vyhodny produkt, stefak se
toto tyka i tzv. offsetové hypotéky.

K atraktivnosti &chto novych produkt se stava i moznost mirfanych splatek az

nékolikrat rodng.

Kazdy by si mdl uvédomit, v jaké etap Zivota se prav nachazi a podle tohidit své
finance. VSe je zavislé na spousaktoni, ale obeca lze fici, Ze pokud se cji klienti
chovat zodpogdneé sami k sob a svému okoli, &i by otazce pojidini a zajis¢ni vénovat
pozornost co nejiive. Zakladnim fedpokladem bezproblémovéhaipghu splaceni Gru

je mit dostatek informaci.

Dlouhodobym problémem, ktery ohroZuje spoustu rogenfinaréni negramotnost. Ne
vzdy mé Kklient k dispozici dostatek informaci o lpgsvaném (G¥ru, o vysi Urok
a poplatk s nim spojenych. Je velmi obtizné ziskat nezawslovnani jednotlivych
subjekfi, které poskytuji finaéni produkty. Klient neznaly a dostateé nepodeny ve
financni oblasti se stava rizikovym. Je zde mnohettsivpravépodobnost, Ze dojde
k nesplaceni (&ru a dalSim potizim z této situace vyplyvajicichabBlovanim urok
z prodleni a pokut k nesplacenym splatkhm se zduzewého Kklienta stava Kklient
piedluzeny. Tato situace ohrozZujgegevsim nizkafljmové rodiny, které nemaji rezervy
pro pfipadné vypadky rodinnychigmu. Fritom by se s odbornou pomoci, hned n&ateu

planovani investice do nemovitosti, dalo této sityedejit.

V sowasné dob se doméacnosti staly téinhrovnocennym partnerem pro banky jako

podniky. Objemy G¥rua, které jsou poskytovany soukrotnjsou srovnatelné s objemy
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poskytnutych G¥ra firmam. Potiz je vS8ak vtom, Ze domacnosti dostgteneovladaji
odhady pipadnych rizik spojenych se zadluzenim jako erudbepecialisté ve firmach,
ktefi vybiraji vhodné varianty financovani a zvazuglazvibec pro suj rozvoj pouzit
cizich zdrofi. Mnohé domacnostiasto nemaji dostateé wdomi o tom, Ze sa@asna vyssi

spoteba znamena omezeni sdly budouci a neuvazere zadluZuiji.

Ve své praxi se velmiasto setkavam gipady, kdy klient pichazi do banky s tim, Ze se
rozhodl ke koupi viastniho bydleni. Jeho prvni aduiel rekdy i jedina starost je, zda mu
jeho @ijmy post&i k poskytnuti Gg¥ru. Jeho pdtba splnit si s§ sen v podob nového
bytu ¢i domu je velice silna a mnohdy zapomina na moizilkar, kterd mohou v fibéhu
trvani Ovru nastat. Toto je prévten moment, kdy e dojit k geceréni vlastnich sil.
Pojiseni rizik se v tu chvili zda bytifis drahé nebo dokonce zbytes. O tvork financni

rezervy, by v minimalni vysi nemlu¥.

Castym problémem se téZ stava neuvazené a impulzaaiiZzovani doméacnosti, které
podlehnou lakavym reklamam aijpuji si v podstat na cokoliv. Pdaeby spousty lidi
pievysuji jejich finadni moZznosti a tim se rozfakolotot zadluzeni. Pokud nedojde
v kritickém okamziku ke zvySeniigma dané domacnosti, nebo naopak ke sniZzeni uydaj
piechazi zadluzeni wedluzeni a problémy se splacenim na sebe nedajialéekat. Tito
lidé zpravidla nemaji Zadné uspory aiippcE nenadalé udalosti, jako je ztrata zastnani,
svatba, pofeb a jiné mimé&adné vydaje, dostavaji se do dluhové pasti, kter&téle

prohlubuje.

Pro gipad, Ze k takové situaci dojde, je i@tta mit dostatmé znalosti o tom, jak se v této
situaci chovat a jak se z ni dostatizplak jiz bylo zmi#no, v €chto gipadech je nutné
komunikovat s ¥fitelem co nejéive. V tuto chvili je je&t Sance eliminovat problém se
splacenim a pomoci odboriilse dostat do stabilniho stavteSenim je mnohdy zna
splatkového kalendé, odklad splatek, revize smlouvy oéay a v neposledriack, je — li

to mozné, rozpou&ti finartnich rezerv.

Otazka rizika nesplaceni hypotéch Gwri je velice obSirna. Na zakladuvedenych

informaci, propétu a analyz Ize usuzovat, Ze toto riziko Ize elimiap\ale nelze je Upén
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vylowit. Je na kazdém, jakou cestu zvoli a jaké jsow jetoznosti. Zakladem je mit
dostatek informaci a nepodaeat zadluzeni na tak dlouhou dobu, jakou je spliace

hypote&niho Gwru. Lehkovazny fistup miZze zasadnim Zgobem negativh ovlivnit
kvalitu zivotni Grovié domacnosti.
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