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Majetek obce

Abstrakt

Tato diplomova prace se zaméfuje na uzemné samospravné celky, jejich majetek a
hospodareni s timto majetkem. Prace je rozdé€lena na dvé €asti, a to teoretickou a praktickou.
V teoretické Casti je popsan majetek obce od jeho historie pod pojmem jméni, restituci
historického majetku a historii vlastnictvi. Nasleduje charakteristika obce, popsani organt
obce, rozpocet a majetek s kterym obce nakladaji. Pfi nakladani obecniho majetku jsou
predstaveny majetkové dispozice a v zavéru teoretické casti je zaméfeni na rozdéleni
majetku, jeho ocenovani, odpisovani a inventarizaci.

Prakticka Cast se zaméfuje na konkrétni obec, obec z Vysociny s nazvem Véz. Prace
obsahuje nejen porovnani majetku v letech 2017-2021, ale i porovnani piijmu a vydaja
v téchto letech, které souvisi s hospodarenim majetku. Dalsi €asti je kontrola majetkovych
dispozic, kde na zakladé provedeného a vyhodnoceného vyzkumu je zjisténo, ze u
sledovaného subjektu nedoslo v ramci dispozice s majetkem k poruSovani zakona.

Na zavér prace jsou zrekapitulovany vysledky a pfipadné drobné nedostatky, které
byly zjiStény a navrzeny mozné postupy, jez by mely vést k lepSimu spravovani obecniho

majetku a rozvoji obce.

Klicova slova: hospodateni, inventarizace, investice, majetek, nemovitost, obec, pifijmy,

rozpocet, izemni samosprava, vydaje



Municipal property

Abstract

This diploma thesis focuses on territorial self-governing units, their property and the

management of this property. The work is divided into two parts, a theoretical and a practical
one.
In the theoretical part describes property of municipalities in time in connection with the
terms of property, restitutions of historical property and the history of ownership.
Subsequently, it characteristics of municipalities, describe municipal authorities, budgets
and property municipalities dispose of. When dealing with the topic of the municipal
property management are presented property dispositions and at the end of the theoretical
part is concentrates on the division of property, its valuation, depreciation and inventory.

The practical part focuses on a particular village, Véz, located in Vysocina Region.
The work contains not only the comparison of assets in the period of 2017-2021, but also
the comparison of income and expenses within these years related to the asset management.
The following part examines the control of the property dispositions where on the basic od
the performed and evaluated research it is found that the monitored entity did not violate the
law within the disposition with the property.

At the end of the work it are summarize the results and possible shortcomings that
might have been identified and possible procedures suggested that could lead to a better

management of the municipal property and a further development of the municipality.

Keywords: management, inventory, investment, property, realty, municipality, revenues,

budget, local government, expenses
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1 Uvod

Obec je jednotkou verejné spravy neboli vefejnopravni korporaci v podobé pravnickeé
osoby. Hospodafeni s majetkem obce se daleko lisi od hospodafeni podnikatelskych
subjekt. Podnikatelské subjekty hospodaii s cilem dosazeni svych potieb, tedy zisku. Obce
hospodaii s majetkem obce, ktery slouZzi jako prostfedek k dosazeni jejich cild. Obce jako
zakladni ¢lanky Gzemni samospravy se fidi podle zakona 128/2000 Sb. o obcich a podle
zakona & 1/1993 Sb. Ustava Ceské republiky. Hospodafeni s majetkem by mélo byt
transparentni a verejnosti pristupné. Obce jsou povinny peCovat o majetek s péci fadného
hospodare a musi o néj pecovat a chranit pfed zni¢enim, odcizenim nebo poskozenim.

Tématem diplomové prace je ,Majetek obce”, aktudlni téma, kdy spousta obci
hospodafti se svym majetkem ne zrovna ekonomicky, mohou se i zadluzovat a své zavazky
neplnit. Kazda obec vlastni néjaky majetek, zalezi také na jejich zastupcich, jak s majetkem
hospodati a zda ho obnovuji, spravuji a dale zhodnocuji nebo zda dochazi k rozprodavani
obecniho majetku z divodu nedostatku finan¢nich prostiedkd. Jiz z historie je nam znamo,
7e za prvni Ceskoslovenské republiky obce nedostavaly témé&i 7adné finance od statu a
musely proto rozprodavat majetek a z téchto vynosi potom financovaly provoz obce.
V soucasné dob¢ obce ziskavaji finan¢ni prostiedky z dani od statu a dale rizné transfery se
kterymi hospodaii, takze nejsou nuceni ve velké mife rozprodavat obecni majetek na pokryti
vSech provoznich vydaja. Nutnosti je také zanalyzovat, zda je lepsi prodej majetku nebo jeho
prongjem piipadné zda je majetek opravdu nepotfebny, a proto je nutné se ho zbavit.
Predstavitelé obci tedy zastupitelstvo v Cele se starostou by mélo mit velké povédomi o
majetku, ktery spravuji. Znalosti o obecnim majetku mohou ziskat pii kazdoro¢ni
inventarizaci, kde inventarizacni komise je slozena pravé ze zastupitelt obce a kde mohou
nacerpat informace o majetku. Samoziejmosti je znalost rozpoc€tu a rozpoctovych opatieni,
které se vztahuji k hospodateni se svéfenym majetkem. Zodpovédné nakladani s majetkem
obce by mélo byt zadkladem kazdého zastupitelstva, které si obCani zvolili v komunalnich

volbach. Tato diplomova prace se bude vénovat nakladani s majetkem v letech 2017-2021.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem této prace je na zakladé rozboru platné pravni tpravy vyhodnotit problematiku
z pohledu na obecni majetek a hospodafeni s timto majetkem z pohledu spravy majetku,
ucetniho pohledu, vyvoje majetku, ¢lenéni, péCe o majetek a péce fadného hospodare.

Dil¢im cilem je na zakladé rozboru platné pravni upravy zkoumat problematiku
rozsahu obecniho majetku z hlediska nemovitosti. Dal§im cilem je rozdéleni majetku
z ucetniho pohledu. Tretim cilem je na zakladé ziskani dat ve vyzkumném subjektu provést
vyhodnoceni majetku za obdobi 2017-2021.

Ve zhodnoceni a doporuceni jsou v poslednim cili navrzena moznad opatieni ke

zlepSeni hospodafeni majetku obce se zamétrenim na jeho budouci rozvoj.

2.2 Metodika

Diplomova prace bude rozdélena na dvé Casti, na Cast teoretickou a ¢ast praktickou.
V teoretické Casti bude predpoklad prostudovani odborné literatury k danému tématu
s vyuzitim metody excerpce, kdy formou vypiski z dané literatury budou provedeny zapisy
do jednotlivych kapitol. Zapisky budou poté roztiidény dle urcitych klicovych znaka
s provedenim obsahové analyzy jednotlivych Casti pravnich texti. Obsahovou analyzou
muzeme rozumét jako druh techniky analyzy dokumenta, ktera sméfuje ke zjisténi informaci
v pisemnych materialech riznych druhti. Kapitoly budou rozdé€leny na jednotlivé casti, kdy
v uvodni ¢asti bude predstavena historie majetku obce, vyvo; majetku po druhé svétové
valce a také moznosti nabyvani majetku. Protoze se jedna o téma diplomové prace ,,Majetek
obce* nesmi byt opomenuta charakteristika obce, jeji organy, jakozto zastupitelstvo, rada
obce, starosta, vybory, obecni ufad. Toto bude soucasti druhé kapitoly, kterou bude uzavirat
pusobnost obce a rozpocet. V dalsi kapitole budu popsan majetek uzemné samospravnych
celkt a dispozice s timto majetkem. Podle platné judikatury bude popsano, kdy je nutnost
zvetejnit zamér majetku obce. V nasledujicich kapitolach dojde k ocefiovani dlouhodobého
majetku a kjeho odpisovani. Protoze nestaci majetek jen nakupovat a prodavat, dalsi
odstavec bude pojednavat o jeho opravach a technickém zhodnoceni. Nasledné bude majetek
rozdelen podle ucetniho hlediska. Do majetku obce patii také dluhy — zavazky, které je také

nutné inventarizovat. Inventarizaci bude ukoncena posledni kapitola teoreticka prace.
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Na teoretickou ¢ast bude navazovat prakticka cast. Podklady pro tuto ¢ast prace budou
ziskany z primarnich a sekundarnich zdroji obce. Mezi primarni zdroje patii ucetni vykazy
obce V€z, rozvaha, vykaz zisku a ztrat, pfiloha, dale vykaz plnéni rozpoctu, inventarizacni
soupisy, plan inventur, inventarizacni zprava nebo vysledek hospodareni obce, ktery provedl
ptislusny krajsky urad. K témto podkladiim budou dale zaznamenavany rozhovory nejenom
s pani ucetni, kterd uctuje o veskerém majetku, ale také rozhovor se starostou obce.
Sekundarni zdroje analyzuji a vyhodnocuji zdroje primarni. V teoretické ¢asti bude vyuzita
metoda statistickych dat, zkoumajici socialni jevy, které budou ziskané empiricky. Metoda
syntézy bude vyuzita pro vyhodnoceni ziskanych dat. Syntézou se rozumi slucovani vice
casti do jednoho celku.

V prvni kapitole praktické casti bude predstavena obec VEz a jeji organy. Dalsi kapitola
se budé vénovat rozpocltu, rozpoCtovym piijmim a vydajum tykajicich se predevs§im
majetku. Pfijmy a vydaje budou pro lepsi nazornost doplnény grafy a tabulkou. Ve teti
kapitole bude predstaven majetek z i€etniho hlediska, ktery bude rozdélen na stala aktiva a
obézna aktiva. Budou zde pouzity casové rady, které budou usporadany z hlediska ¢asu od
minulosti po pfitomnost. To bude predstavovat obdobi 2017-2021. Tato kapitola bude pro
lepsi uchopeni obsahovat grafy majetku. V nasledujicim odstavci dojde k shrnuti majetku.
Veskeré informace budou ziskany z ucetnich vykazli obce, nejen z vykazu rozvaha, ale také
z vykazu zisku a ztrat nebo piiloha. Dopliikovy vykaz pfiloha bude slouzit pro rozdéleni
pozemku a staveb. Dalsi kapitola bude obsahovat majetkové dispozice jako prodej, dar,
smeéna nebo pronajem. Bude popsano vécné bfemeno a rozliseni, kdy obec bude povinna a
kdy opravnéna zvécného bremene. Podklady pro majetkové dispozice budou ziskany
z elektronické ufedni desky a dokumenti z obce. Protoze bez oprav a technickych
zhodnoceni nelze majetek zhodnocovat, bude dalSi Cast prace patfit této problematice.
Nasledujici kapitola bude pojednavat o moznostech potizeni a vyfazeni majetku, na kterou
bude navazovat evidence majetku. Tyto poznatky budou ziskany pii praci na obci, pii
nazorné ukazce zaevidovani majetku do evidence. Praktickou ¢ast bude uzavirat
inventarizace a prezkum hospodafeni obce. Pro inventarizaci budou pouzity inventarizacni
seznamy, inventarizani plan a zprava, dale popis a Setfeni pfimo na obci. Zprava o
prezkumu hospodareni obce Véz bude popsana jednoduse, zpravu bude moci ziskat ze
stranek obce a bude pfilohou této diplomové prace. VSechny informace budou podlozeny

rozhovorem se starostou a ucetni obce.
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Po podrobné analyze majetku obce bude provedena v zavéru prace komparace neboli
porovnani dat a vyhodnoceni, zda obec vyuziva svij majetek hospodarn€, zda veskeré
majetkové dispozice probihaji podle platné judikatury a zda predstavitelé obce maji
povédomi o majetku, ktery jim byl svéfen. V diplomové praci budou v kapitolach zdroje

citovany Cislovanymi poznamkami pod €arou.
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3 Teoreticka vychodiska

Podle Ustavy Ceské republiky je Ceska republika rozdélena na obce, které jsou
zékladnimi izemné samospravnimi celky a na vyssi uzemné samospravni celky jez jsou
kraje. Dale je zde uvedeno, Ze obce jsou vzdy soucasti vyssiho samospravniho celku a jsou
samostatné spravovany zastupitelstvem. Jelikoz jsou izemné samospravni celky vefejnymi

korporacemi, mohou vlastnit majetek a hospodafit podle vlastniho rozpoétu.!

3.1 Historie vlastnictvi a majetkovych prav izemné samospravnych

celku

3.1.1 Obecni jméni

Dle § 288 obecného ob¢anského zakoniku z roku 1811 byly ziizovany kategorie jako
obecni statek a obecni jméni. Tyto kategorie chapeme v soucasné dobé pod pojmem obecni
majetek. Samotna obec byla dana predpisem § 27 a § 337 jako subjekt prava. Pravni
zakotveni obce dle § 27 obecného obCanského zakoniku bylo spojeno az s obecnim zfizenim.
V ustanoveni zakona § 28 €.7/1864 sb.z.C., §27 zakona ¢.4/1864 sb.z.m. a § 27 zakona C.
17/1863 sb.z.s., kde obce v samostatné ptisobnosti spravuji dle své ville jméni a zalezitosti.
Myslenku spravy vlastniho majetku mizeme vSak sméfovat jiz do dfivejsi doby, a to do
obdobi vzniku samostatného Ceskoslovenska. Zde za zminku stoji zakon & 421/1919 Sb.,
ktery nemovitosti patfici do obecniho majetku, prohlasil za kmenové obecni jméni. Pod
pojmem obecni jméni prvorepublikova pravni Uprava rozuméla vSechen movity a nemovity
majetek ve vlastnictvi obce a zaroven také majetkova prava obce. Majetkova prava se
nazyvala tzv. spravedlnosti ve smyslu § 67 obecniho zfizeni. Instrukce zemského vyboru
ceského o zalozeni a vedeni inventafe €. 6685 z 16. fijna 1867 tadila tyto spravedInosti:
honebnost, pravo rybarské, myta apod.

Za zaklad stalych piijma obce bylo pokladano vySe zminéné kmenové obecné jméni.
RozliSovalo se spravni jméni, jenz slouzilo ke spravnim ucelim, kam patfily predevsim

ufedni budovy, dale finan¢ni jméni nebo téz nazyvano fiskalni jméni, které slouzilo

1 Ustava ceské republiky [online]. 1992 [cit. 2022-03-21]. Dostupné z: https://www.psp.cz/docs/laws/constitution.html
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verejnym ucelim jako lesy nebo cenné papiry, a nakonec vefejné statky v uz§im smyslu tzn.
véci. Slo o statky urcené k vefejnému uzivani obce nebo jiného okresu ¢i zemé, napf. silnice

a vefejna prostranstvi.?

3.1.2 Vyvoj po druhé svétové valce

Po druhé svétové valce piinesl spoleCensky vyvoj vznik narodnich vybortu (vladni
nafizeni ¢. 4/1945 Sb., o volbé€ a pravomoci narodnich vyborti). Tyto organy statni spravy
m¢ély z nésledek zanik obecni samospravy. Zaroven doslo timto vyvojem k zaniku obecniho
majetku. Zakon ¢. 279/1949 Sb. o finan¢nim hospodafeni narodnich vybora s ucinnosti od
1. ledna 1950 znarodnil obecni majetek na Ctyfi desetileti, tzn. ze obecni majetek se stal
majetkem statu. Tento zakon zruSil dosavadni pfedpisy o obecnim hospodareni. Zaroven
urcil, ze narodni vybory hospodafi s majetkem narodnim, ktery jim je svéfovan do spravy.
Zakon vytvoril z obecniho kmenového jméni soucast narodniho majetku. Rozpoctové
piijmy a vydaje jiz nebyly pfijmy a vydaji narodniho vyboru, ale byly prohlaseny za piijmy
a vydaji jednotného statniho rozpoctu.

Obecni majetek v pravnim smyslu prestal existovat od 1.1.1950, tzn. Ze obce v tomto
obdobi nemély postaveni pravnické osoby vetrejného prava a nevlastnily zadny majetek.
Narodni vybory disponovaly pravem hospodareni k narodnimu majetku ve vlastnictvi statu
az do 23. listopadu 1989, kdy nabyl ¢innost zakon o obcich & 367/1990 Sb.3 Podle tohoto
zakona byla obec opét pravnickou osobou, mela finanéni zdroje, se kteryma hospodarila
samostatné za podminek stanovenych zvlastnim zakonem (§ 4 odst.2) a vlastni majetek.
Majetkem obce jsou véci a majetkova prava stanovend podle zvlastniho zakona (§18 odst. 1
véta prvni). Podle tohoto zakona muze obec samostatné podnikat a uCastnit se podnikatelské

¢innosti jinych osob.*

3.1.3 Restituce historického majetku

Majetek, ktery obce vlastnily k datu 31.12.1949 byl feSen zcela jinou restitucni
formou nez vSechny ostatni restitucni rezimy. U ostatnich restitu¢nich rezima doslo k

vymezeni povinnosti osoby povinné, opravnéné a tento restitucni narok posuzovala osoba

2 HAVLAN, Petr a Jan JANECEK. Majetek vizemnich samosprdavnych celkii v teorii a praxi. Praha: Leges, 2014. s.13.
3 Obecni majetek — historické zdklady ekonomické podstaty obci [online], [cit. 2021-12-15]. Dostupné z:

4 HAVLAN, Petr a Jan JANECEK. Majetek tizemnich samospravnych celkii v teorii a praxi. Praha: Leges, 2014 str.15.
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k tomu povéfena nebo instituce k tomu zfizena napt. pozemkové urady. V pripadé restituce
vymezeného majetku do vlastnictvi obci k datu zdkona €. 172/1991 Sb. Pro zjednoduSeni se

pouzival termin , historicky majetek obci®.

Dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 172/1991 Sb. ptesly do vlastnictvi obci stavby,
nezastavéné pozemky a pozemky, které tvori se stavbou jeden funkcni celek v jejich
katastralnim uzemi. Pfislusna obec méla prokazatelné vlastnické pravo k 31.12.1949 a
majetek presel ze zdkona do vlastnictvi obce. V tomto ptipadé€ neni nutna existence povinné
a opravnéné osoby a na této skute¢nosti nemohl nikdo nic zménit. Obce vSak musely dodrzet
svou povinnost, a to do Sesti mésici po nabyti vlastnictvi k nemovitym vécem podat
prislusnému katastralnimu uradu navrh na zapis vlastnického prava. Zejména u velkych obci
nebyla tato povinnost dodrzena v zakonnych lhatach z divodu velké administrace majetku,
takze nepodaly u nékterych nemovitosti navrh na zapis vlastnického prava. Nasledné doslo
k promlceni pfipadné vydrzeni jinym vlastnikem. Tim, Ze obce nepodaly navrh na vyznaceni
vlastnického prava zpisobily komplikace v privatizacnim procesu. V katastru nemovitosti
je tak vyznacen jiny vlastnik, nez by podle zakona mé¢l byt. Likvidatofi statnich podniku
nebo spravci konkurznich podstat jakoukoliv metodou pievedli tento majetek na privatniho

nabyvatele.

V soucasné dobé€ obecni urady stale dohledavaji, zda maji vSechen svij historicky
majetek prevedeny do svého vlastnictvi. Bohuzel zjistuji, ze tomu tak neni a ze tento majetek
ma jiz jiného vlastnika. Obecni Gfady se tak obraceji na Ministerstvo financi CR, Pozemkovy
fond CR a pozaduji napravu. V soudasné dob& to jiz neni mozné, a proto se podavaji

hromadné zaloby na uréeni vlastnického prava.
Obce nabyly majetek témito zpusoby:

1. Ze zakona — na zakladé¢ zakona se majetkem obci stal
a) Historicky majetek — tento majetek obce vlastnily k 31.13.1949. Snahou bylo
odstranit kfivdy, které byly zptisobené znarodnénim. Obcim byl vracen i majetek
mimo jejich uzemi jako vodni plochy nebo lesy
b) Majetek drzeny obci na zakladé puvodniho prava hospodafeni — obce tento

majetek spravovaly do 24.05.1991, kdy zakon ¢. 172/1991 nabyl ucinnost

3 ZEMAN, Karel. Analyza privatizace a restituci v CR: transformace ndrodniho hospoddrstvi, zejména liberalizace viastnickych prav:
privatizace, restituce a ostatni systémové zmény. Praha: Univerzita Karlova, nakladatelstvi Karolinum, 2017. s.276.
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24.5.1991. Obcim se vratil majetek, ktery byl svéfen do spravy tehdejsim
ptispévkovym a rozpoctovym organizacim, které nemely pravni subjektivitu
c) Bytovy fond — obce tak ziskaly domy, které spravovaly podniky bytového
hospodafstvi nebo tyto byty byly postaveny statem po roce 1949 v ramci bytové
vystavby, stejné se tak do vlastnictvi obci dostaly chodniky a pozemky se sidli§tni
zeleni
d) Rozestavéné objekty bytové vystavby a majetek investorskych organizaci
2. Rozhodnutim — jde o drobné provozovny od 24.5.1991 do 24.5.1992. Dale sem
muzeme zatadit statni podniky u nichz obce mohly pozadat o pievod do svého
vlastnictvi, napf. teplarny
3. Bezuplatnym pievodem — zvlastni ¢ast predstavovaly cenné papiry. Obce je v ramci
privatizace obdrzely bezplatnym pfevodem od fondu narodniho majetku. Obce takeé

dostaly akcie vyznamnych spole¢nosti celostatniho vyznamu napi. Ceska spofitelny®
3.2 Charakteristika obce

Obec je subjektem zplisobilym mit prava a povinnosti a je zpusobila svym jménem
jednat v pravnich vztazich, a piedeviim ve vztazich majetkopravnich. Podle odst.3 Ustavy
jsou samospravni celky (obce) vefejnopravnimi korporacemi, které hospodafi podle
vlastniho rozpoctu a maji vlastni majetek. Zejména v § 2 odst. 1 zdkona o obcich je obec
vefejnopravni korporaci, kterd ma vlastni majetek a vystupuje svym jménem v pravnich
vztazich a je odpovédna z téchto vztaht vyplivajici.

Obec jako ucastnik majetkopravnich vztaht se fidi obecnimi ustanovenimi podle
obcanského zakoniku, jestlize zvlastni piedpisy pro ni nestanovi néco jiného. Mezi zvlastni
predpisy patii prislusna ustanoveni zakona o obcich. Tato ustanoveni budou vuci jinym
pravnim predpisim, které upravuji majetkovou problematiku obci ustanovenimi zpravidla
obecnimi, uplatni se podpurné, jen tehdy, pokud danou problematiku neupravi zvlastni
predpis jinak.

Obce predstavuji v soucasnosti plnohodnotné pravni subjekty a jakozto vlastnici jsou

v rovném postaveni s jinymi vlastniky, maji v§echna vlastnicka opravnéni a jsou omezovany

% PROVAZNIKOVA, Romana a Olga SEDLACKOVA. Financovéni mést, obci a regionii: teorie a praxe. Praha: Grada, 2009. str.233.
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stejné jako jini vlastnici. Jelikoz plni socialni funkce vlastnictvi a vetejny zajem, oznacujeme

je jako vlastniky se zvlastnim poslanim.’

3.3 Organy obce

3.3.1 Zastupitelstvo obce

Zastupitelstvo je organem, které samostatné spravuje obec. Obec navenek zatupuje
starosta, kterého si zastupitelé voli ze svych ¢lent a je zodpovédny za vykon své funkce
zastupitelstvu. Dale si ze svého stiedu zastupitelstvo voli mistostarostu, ktery zastupuje
starostu po dobu jeho nepfitomnosti.® Pocet ¢lenli zastupitelstva se stanovuje dle poctu
obyvatel v obci.

- do 500 obyvatel 5-15 ¢lent

- od 500 az 3 000 obyvatel 11-15 ¢lent

- 0d 3000 do 10 000 obyvatel 11-25 ¢lena

- od 10 000 do 50 000 obyvatel 15-35 ¢lena
- 0d 50 000 do 150 000 obyvatel 25-45 Clent
- nad 150 000 obyvatel 35-55 ¢lent

Zastupitelstvo mélo mit podle ptivodniho znéni zakona ¢. 128/200 Sb. v nejmensich
obcich do 500 obyvatel pouze devét Clent. Pro obec by to znamenalo, Ze by si nemohla ziidit
radu z divodu, Ze pocet Clenti rady nesmi piesahnout jednu tfetinu ¢lena zastupitelstva a
rada se nevoli tam, kde ma zastupitelstvo méné nez 15 ¢lend. Novelizaci zakona o obecnim
ziizeni bylo proto nejmensim obcim umoznéno volit patnacti¢lenné zastupitelstvo. Clen
zastupitelstva obce ziska mandat zvolenim a slozi pred zastupitelstvem obce slib a toto

slozeni slibu potvrdi svym podpisem.’ Pouze zastupitelstvu je vyhrazeno:

schvalovat rozpocet a zavérecny ucet obce
- schvalovat program rozvoje

- vydavat obecné zavazné vyhlasky obce

- rozhodovat o vyhlaSeni mistniho referenda
- zfizovat penézni fondy obce

- zfizovat a rusit piispévkové organizace, schvalovat jejich zfizovaci listiny

7 HAVLAN, Petr a Jan JANECEK. Majetek tizemnich samospravnych celkii v teorii a praxi. Praha: Leges, 2014. 5.20.
8 PROVAZNIKOVA, Romana. Financovani mést, obci a regionii: teorie a praxe. Praha: Grada Publishing, 2015. s.28.
K CMEJREK, Jaroslav, Vaclav BUBENICEK a Jan COPIK. Demokracie v lokdlnim politickém prostoru. Praha: Grada, 2010. s.39.
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3.3.2

volit starostu, mistostarostu a ¢leny rady, odvolavat je z funkce

udélovat a odnimat ¢estné obCanstvi obce

rozhodovat o zfizeni a nazvech casti obce a nazvech ulic

rozhodovat o spolupraci s jinymi obcemi

zfizovat a rusit vybory, volit pfedsedy a Cleny a odvolavat je z funkce

zfizovat a rusit obecni polici

urcit vysi odmén neuvolnénym ¢lenim zastupitelstva

navrhovat zmény katastralnich izemi obce atd.™

Zastupitelstvo ma vyhradni pravo v majetkopravni oblasti:

rozhoduje o nabyti, prodeji a pfevodu nemovitych véci vcetné vydani nemovitosti
podle zvlastnich zakonl, pfevodu byti a stim spojenych nebytovych prostor
z majetku obce zcizeni, zastavéni nemovitych véci

rozhoduje o zfizeni vécného biemene

rozhoduje o poskytnuti dotace nad 50.000 K¢ v jednotlivych ptipadech v zakoné
vyjmenovanym subjektiim za urCity ucelem

rozhoduje o penézitych i nepenézitych vkladech do pravnickych osob

rozhoduje o poskytnuti vécnych darti v hodnoté nad 20.000 K¢ a penézitych dart ve
vysi nad 20.000 K¢ fyzické nebo pravnické osobé v jednom kalendainim roce
rozhoduje o uzavieni smlouvy o piijeti a poskytnuti uvéru nebo zapujcky, o prevzeti
dluhu, o poskytnuti dotace, o prevzeti rucitelského zavazku

emituje komunalni obligace'!

Rada obce

Dalsim organem obce je rada obce. Radu obce tvoii starosta, mistostarosta nebo

mistostarostové a ostatni voleni Clenové z tad zastupiteld. Pocet Clent rady muaze byt

minimalné 5 a nejvice 11 ¢lent a musi byt vzdy lichy. Nesmi rovnéz piesahnout jednu tietinu

Clent zastupitelstva obce. V obcich, kde pocet zastupitelti je mensi nez 15 ¢lent se rada obce

nevoli. Pokud by se starosta nebo mistostarosta vzdal své funkce nebo byl odvolan, prestava

byt zaroveri 1 clenem rady obce.

10 BALIK, Stanislav. Komundini politika: obce, aktéri a cile mistni politiky. Praha: Grada, 2009. s.67.
11 Svaz mést a obei CR. PHrucka pro Clena zastupitelstva obce po volbach v roce 2014. Praha, tisk tiskdrna Ministerstva vnitra 2014.

str.13.
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Rada obce se schazi dle potieby a jeji schiize jsou nevefejné. K jednotlivym bodim
svého jednani muze rada pfizvat i Cleny zastupitelstva nebo jiné osoby. Navrhy pro jednani
zastupitelstva piipravuje rada a zabezpecuje jejich plnéni.'? Rada obce je ze své &innosti
odpovédna zastupitelstvu. Pouze stanovi-li zakon, rada obce muze v prfenesené pusobnosti
rozhodovat (napt. vydavat nafizeni obce, plnit ukoly podle zvlastniho zadkona). Pokud neni
zfizena v obci rada, pak tuto funkci vykonava starosta. Starosta v tomto pifipadé nesmi
vydavat nafizeni obce. Tato pusobnost vydavat nafizeni prechazi na zastupitelstvo obce.
Rada obce vydava nafizeni obce a rozdéluje pravomoci uvnit obecniho ufadu. Vedle téchto
pravomoci zabezpecuje hospodateni obce podle schvaleného rozpoctu a provadi rozpoctova
opatfeni, ale pouze v rozsahu delegovaném zastupitelstvem obce a rozhoduje ve vécech obce
jako jediného spole¢nika obchodni spolecnosti. Pokud v obci neni rada, jeji pravomoc

vykonéava starosta.'®

3.3.3 Starosta

Ze svych Clenu si zastupitelé voli starostu. Starosta odpovida za vykon své funkce
zastupitelstvu a zastupuje obec navenek. Zastupitelstvo rovnéz voli mistostarostu ptipadné
mistostarosty, ktefi zastupuji starostu v dob¢ jeho nepfitomnosti. Starosta svolava a vétSinou
fidi zasedani zastupitelstva a podepisuje s oveéfovateli zapis z jednani zastupitelstva a zapis
z jednani rady obce. Starosta také odpovida za v€asné objednani pirezkoumani hospodateni
obce za uplynuly kalendaini rok. Uzavira a ukoncuje pracovni pomery se zaméstnanci obce
a urcuyje jim plat podle zvlastnich predpist. Zodpovida také za informovanost obyvateliim o
¢innosti obci.

Pokud v obci neni tajemnik, zabezpecuje vykon pienesené ptisobnosti starosta obce.
Rovnéz rozhoduje o zalezitostech samostatné pusobnosti obce, které mu svéfila rada. Podle
tohoto zakona plni dalsi tkoly a také ukoly stanovené dalSimi zakony. V pfipadé obci, kde

neni volena rada, tak starosta zde vykonava vétsinu jejich ukoll v majetkové oblasti.'*

3.3.4 Obecni urad

Obecni urad tvori starosta, mistostarosta nebo mistostarostové, zameéstnanci obce,

ktefi jsou zafazeni do obecniho ufadu a tajemnik, pokud je tato funkce zfizena. Starosta stoji

12 7akon &. 128/2000 Sb., 0 obcich, [online], 2000 [cit. 2021-11-13]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-128
13 HENDRYCH, Dugan a kol. Spravni véda — Teorie verejné spravy. Praha: Wolters Kluwer, a.s., 2014. s.151.
14 Zakon &. 128/2000 Sb., o obcich, [online].,2000[cit. 2021-11-13]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-128
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v Cele obecniho ufadu. Obecni ufad zabezpecCuje v pienesené pusobnosti vykon statni spravy
a samospravy.

Tajemnik je pracovnikem v zaméstnaneckém pomeéru, fidi a kontroluje pracovniky
obecniho ufadu, uzavira a ukoncuje s nimi pracovni pomér, stanovi platy zaméstnancu, fidi
jejich Cinnost a fidi cely administrativni aparat. V samostatné ptsobnosti plni ukoly, které
mu nafidilo zastupitelstvo obce, pomaha komisim a vyborim v jejich ¢innosti. Vykonava
statni spravu na zakladé prenesené pusobnosti v rozsahu vymezeném zakonem o obcich.
Obecni urad je vykonnym organem. Ve statutarnich méstech plni funkci obecniho uradu
magistrat a ve velkych méstech méstsky urad. Agenda v malych obcich se vétSinou sdruzuje
pouze do malo obort. Pocet obori a naplii jejich Cinnosti zavisi na velikosti obce a na

rozsahu pienesené a samostatné piisobnosti. >

3.3.5 Vybory

Zastupitelstvo muize zridit jako své iniciativni a poradni organy vybory. Tyto vybory
predkladaji sva stanoviska zastupitelstvu obce. Zastupitelstvo obce povetuje plnéni ukoly
pravé vybory. Clen zastupitelstva obce je piedsedou vyboru, vyjimka je u osadniho vyboru.
Vybor se schazi dle potfeby a ma vzdy lichy poCet Clend. Zastupitelstvo musi vzdy zfidit
finan¢ni a kontrolni vybor. Vybory musi byt minimalné tficlenné a ¢lenem nesmi byt
starosta, mistostarosta, tajemnik a pracovnik, ktery zabezpecuje rozpoctové Cinnosti na
obecnim uradé.

Kontrolu hospodateni s majetkem a finan¢nimi prostiedky obce provadi financni
vybor a plnéni usneseni zastupitelstva obce a dodrzovani pravnich predpist kontroluje
kontrolni vybor. Zastupitelstvo miize v Castech obce zfidit osadni nebo mistni vybory. Pocet
&lentl vyboru uréi zastupitelstvo, musi mit vSak minimalng tii ¢leny. Cleny vyboru jsou
obyvatelé, ktefi maji v dané mistni Casti trvaly pobyt. Zastupitelstvo zvoli predsedu vyboru
z tad ¢lend osadniho vyboru. Pokud v obci podle posledniho scitani lidu Zije vice nez 10 %
obc¢ant, hlasici se k narodnosti jiné nez Ceské, je zastupitelstvo povinno ufidit vybor pro

narodnostni menginy.'°

15 Obecni uiad [online]. 2017 [cit. 2021-12-07]. Dostupné z: file:///C:/Users/vasickova.veronika/Downloads/bp%20(1).pdf
16 CMEJREK, Jaroslav, Vaclav BUBENICEK a Jan COPIK. Demokracie v lokdlnim politickém prostoru. Praha: Grada, 2010. s.48.
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3.3.6 Péce radného hospodare

Zakladni povinnosti je povinnost nakladat s majetkem (v¢etn€ jeho spravy) s péci
radného hospodare. Toto pravidlo se vyjadiuje v ustanoveni §38 odst. 1 zakona o obcich,
v némz musi byt majetek obce vyuzivan hospodarné a ucelné v souladu se zaymy a ukoly
obce vyplyvajici se zakonem stanovené pusobnosti, kde obec je povinna peCovat o rozvoj a
zachovani svého majetku. Jedna se pfitom o obecnou zéasadu, jez je nutné respektovat pii
rozhodovani o jakékoliv majetkové dispozici a je jedno zda rozhodnuti ¢ini rada,
zastupitelstvo, starosta nebo obecni ufad. Tato zamyslena dispozice je hodnocena z hlediska
jeji vyhodnosti pro obec, kdy je majetkova dispozice posuzovana z hlediska jejiho
materialniho piinosu. Toto hledisko stanovi zdkon § 39 odst. 2 ve vztahu k uplatnym
prevodim majetku, kde je zakaz prevadét majetek za cenu nizsi, nezje cena obvykla. Paklize
je dispozice pro obec ekonomicky vyhodna, napt. dojde pfi prodeji na nejvyssi nabidku, tak

tato dotéena povinnost neni porusena.'’

3.4 Pusobnost obci

Plsobnost obce je okruh cCinnosti vefejné spravy v ramci upravy urcitych
spoleCenskych vztahti (vécna pusobnost), na urCitém uzemi (prostorova, mistni neboli
uzemni pusobnost), dalsi piisobnost je v ur¢itém okruhu osob (osobni piisobnost) a v urcitém
Case (Casova pusobnost). Vécnou pusobnost obce (to je to co obec dé€la, jakou ma napli)
muzeme rozdélit na samospravu neboli samostatnou ptisobnost a jednak na pfenesenou statni
spravu, kterou nazyvame pienesenou piisobnost. '8
Samostatna pasobnost

Samostatna pusobnost se zaméfuje na vSechny zalezitosti, které vedou
k uspokojovani potieb svych obcant v souladu s mistnimi predpoklady a zvyklostmi obce.
Lze sem zaradit:

*» Vydavani obecné zavaznych vyhlasek obce
» Rozpocet a zavérecny ucet obce
* Hospodareni s majetkem obce

* Organizace a materialni zabezpeceni obecniho uradu

17 Nakl4dani s obecnim majetkem podle zakona o obcich [online], [cit. 2021-11-13]. Dostupné z:

https://www.moderniobec.cz/nakladani-s-obecnim-majetkem-podle-zakona-o-obcich/

18 BALIK, Stanislav. Komundini politika: obce, aktéFi a cile mistni politiky. Praha: Grada, 2009. s.64.
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* Penézni fondy obce
* Program rozvoje uzemniho obvodu dané obce
* Mistni referendum
* Obecni policie
* Pravnické osoby obce a organizacni slozky obce
* Osobni a vécné vydaje na ¢innost obecniho uradu
* Spoluprace s jinymi obcemi
Do samostatné pisobnosti na zakladé zvlastnich zakont také patfi:
* Mistni poplatky
* Zfizovani a sprava zakladnich kol a pfedskolnich zafizeni
* Podili se na ochrané obyvatelstva
« Zabezpeceni tkolt pozarni ochrany v obci
* Zajistovani obce pii vzniku mimotadnych udélosti
» Ztizovani jednotky mistnich dobrovolnych hasi¢t
* Ztizovani zdravotnickych zafizeni
Nestanovi-li zakon, zda se jedna o pfenesenou nebo samostatnou pusobnost, plati, ze jde o
samostatnou ptisobnost. !°
Pirenesena pusobnost
Obce vykonavaji statni spravu v pienesené pusobnosti, ktera byla jejich organtim
sveéfena statem. Za tento vykon statni spravy odpovida ufad nikoliv zastupitelstvo. Obce
dostavaji na vykon statni spravy piispévek ze statniho rozpoc¢tu. Podle rozsahu pasobnosti,
rozsahu statni spravy, kterou vykonavaji a vzhledem k moznosti ji odborné vykonavat se
obce déli do tfech kategorii na:
» Obce L. stupng, tj. obce, které vykonavaji statni spravu pouze v zakladnim rozsahu a ve
spravnim obvodu
* Obce II. stupnég, obce, kterym je svéfena SirSi pusobnost ,, povéienému tradu” a vykonavaji
statni spravu ve vét§im rozsahu
» Obce III. stupné, jsou to obce s rozsifenou pusobnosti, které oznaCujeme jako , malé

okresy*, jsou to vétsi mésta s velkym spravnim obvodem?°

19 PROVAZNIKOVA, Romana a Olga SEDLACKOVA. Financovdni mést, obci a regionii: teorie a praxe. Praha; Grada, 2009. s.30.
20 MAAYTOVA, Alena, Frantisck OCHRANA a Jan PAVEL. Vefejné finance v teorii a praxi. Praha: Grada Publishing, 2015. s.140.
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3.5 Rozpocet obce

Obecni rozpocet je financni plan, ktery mize prosazovat mistni zajmy obyvatelstva
a financuje potreby vefejné ekonomiky na lokalni urovni.

Hlavnimi pfijmy mistnich rozpoctu jsou dafiové piijmy (asi 2/3 celkovych pfijmu).
V piipadé€ obecnich rozpocta jde o tzv. sdilené a svérené dané. Vynos ze sdilenych dani je
délen mezi razné arovné verejnych rozpocétl. Vynosy ze sdilenych nejsou obce schopni sami
ovlivnit. V pfipadé sdilenych dani jde o vylucny vynos piislu§né dané pro obecni rozpocet.
Predevsim jde o vynos dan€ z nemovitych véci, ktery jde cely do rozpoctu obce, na jejimz
katastralnim Uzemi se nemovitost nachazi. Obec je opravnéna stanovit mistni koeficient,
kterym se nasobi vypoctena vySe dané. Dalsi skupinou jsou nedanové piiymy. Na rozdil od
daniovych piijmu si tyto nedanové piijmy reguluje obec sama. Jsou to predevsim poplatky
za vlastni sluzby, pijmy zpronajmé apod.?! Dal&im piijmem do rozpodtu obce jsou
kapitalové pfijmy. Jsou to pfijmy z prodeje obecniho majetku nebo vynosy z vlastnictvi

cennych papirQ, napt. z prodeje cennych papiri nebo majetkovych akcii.?

2! CERNOHORSKY., Jan. Finance: od teorie k realité. Praha: Grada Publishing, 2020. s.431.
2 PROVAZNIKOVA, Romana a Olga SEDLACKOVA. Financovdni mést, obci a regionii: teorie a praxe. Praha: Grada, 2009. s.182.
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Obrizek 1 Pfijmy rozpoctu

—{Pﬂlmy 2 prodeje diouhodobého majetku I

— Prijmy z prodeje akai a majetkovych podili |

— Dané z piijma, zisku a kapital. vynosd |

—|Dmozezbozlasmebvwzmuu

VLASTNI
PRIUMY

—| Danove [~ Dané a cia ze zahranici

|
—lDanéa poplatky z vybranych &innosti I
|
|

—-Im;emoveaane
—|PojisMSZave(ejnézdravomi pojiEténi |

—r Ostatni daftové prijmy ]

Ptijmy z viastni &innosti, odvody
[| zfizenych organizaci, pfijmy z pronajmu

—ll.'lroky. dividendy, kurzové zisky I
PRIJMY | Nedariove [ | Piaté sankce a vratky transferi ]
| Priimy z prodeje nekapitalového majetku |
— Piijaté spidiky pojcek |

—|Od rozpoét centralni Grovné

—{Odrozpocwazemnmovno

—‘M—
—-|z viastnich fond

|
|
|
NRTE {ze zahranici |
|
|
|
|

TRANS- |
FERY ~| Od rozpolla centréalni Grovné

—lOdrozpocwuzomlt'xovné

—| Z viastnich fond

{ Ze zahvanici

Zdroj: PAROUBEK, Jifi. CESKOVA, Magdalena, KINST Jan, Rozpo&tova skladba v roce 2010, Olomouc: ANAG, 2006, Uéetnictvi
(ANAG), ISBN 978-80-7263-556-6.
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Vydaje jsou navratné platby, opétované i neopétované, které jsou poskytnuty na
bézné i kapitalové ucely a na poskytovani navratnych plateb. Rozd€leni vydaja:

» Bézné, které se dale déli na:

* Neinvesti¢ni nakupy — opétované vydaje, jde o vydaje za zbozi a sluzby, které jsou
neinvesti¢ni povahy. Patfi sem také naklady, jako jsou mzdy nebo pojistné

* Neinvesti¢ni transfery — neopétované vydaje, které jsou pouzity na neinvesticni
ucely, jako jsou dotace nebo prispévky

= Neinvesticni pujcky — jsou to navratn€ poskytnuté financni prostfedky na
neinvesti¢ni ucely jinym subjektim

+ Kapitalové, které délime na:

= Investicni nadkupy — opétované vydaje na nadkup hmotného a nehmotného
dlouhodobého majetku

= Investi¢ni transfery — neopétované vydaje, jde predevsim o dotace a prispevky
mimo ucetni jednotku

= Investi¢ni pijcky — navratn€ poskytnuté financni prostredky na investi¢ni ucely pro

jiné subjekty?

23 PAROUBEK, Jifi, CESKOVA, Magdalena, KINST Jan, Rozpociovd skladba v roce 2010, Olomouc: ANAG, 2006.

27



Obrazek 2 Vydaje rozpoctu

Platby za provedenou praci (mzdy, ostatni osobni
Gdaje a daldi)

Povinné pojistné placené zaméstnavatelem

Neinvestiéni
nakupy

Nakup zboZi a sluZeb

BEZNE

Uroky. kurzové ztraty

Poskyt. zalohy a vydaje souvisejici
S neinvesticnimi nakupy

Neinvesticni transfery podnikiom
a obecné prospdéinym organizacim

Neinvestiéni transfery a nékteré dalsi
platby rozpoltom

Neinvestiéni
transfery

Neinvestitni transfery viastnim fondiom

VYDAJE

Neinvestiini transfery obyvateistvu

Neinvestitni transfery do zahranici

Neinvesti¢éni
pUjcky

(ve stejném dlenéni jako neinvesticni transfery)

Investi€éni

Investiéni nakupy

KAPITALOVE

Investicéni

transfery

Nakup akcii a majetkovych podilGa

Zdroj: PAROUBEK, Jifi. CESKOVA, Magdalena, KINST Jan, Rozpo&tova skladba v roce 2010, Olomouc: ANAG, 2006, Uéetnictvi

Investiéni

pajEky

(ve stejném dlenéni jako neinvestiéni transfery)

(ve stejném dlenéni jako neinvestcni transfery)

(ANAG), ISBN 978-80-7263-556-6.

3.6 Majetek izemnich samosprav

Jednim z ekonomickych predpokladi existence obce je vlastnictvi majetku a
moznost snim disponovat. Struktura majetku, jeho velikost, kvalita a hospodareni
s majetkem ma vyznamné dopady do rozpocti obci. Aby obce plnily své zakladni funkce,
musi mit vedle demokraticky volenych organti obce i odpovidajici majetkovou zakladnu.

Vlastnictvi majetku je v demokratickém spoleCenském systému chéapano jako soucast
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zakladnich prav a svobod. Vlastnictvi majetku ma ekonomické, pravni, spoleCenské a dalsi
dimenze:
- hospodafeni s majetkem je zdrojem vlastnich pfijmt obce a predpokladem pfi
moznosti ziskani uvéru (ruceni majetkem)
- majetek je neodmyslitelnou podminkou samospravy
- majetek obce ovliviiuyje ekonomicky a socialni rozvoj Uzemi a spoleCenstvi, je

predpokladem rozvoje podnikatelské ¢innosti obci i kraji

majetek je predpokladem pro rozvoj vefejného sektoru

V cCeské republice maji uzemné samospravné celky statut pravnické osoby, se svym
majetkem mohou hospodafit zcela samostatnég, a to bez zasahovani statu. Obce maji moznost
nakupovat majetek, prodavat nebo pronajimat. Obce vlastni majetek ve formé nemovitosti
(budovy, puda, lesy), movitych véci (stroje a zafizeni), nehmotného majetku (ochranné

znamky), majetkova prava (pohledavky) nebo finanéni investice (penize, cenné papiry).?*

Zakon o obcich, ktery byl novelizovan k 01.01.2014 zmé&novym zékonem (€. 303/2013
Sb.), byl ale novelizovan jen velmi dil¢im zpisobem a zcela nedostate¢né. Novy obc¢ansky
zakonik pfinesl hodné zmén, co se tyka nemovitosti, protoze jde o dulezité dispozice
s vefejnym majetkem, ktery podléha prisné kontrole. Tato novela o nakladani majetku obce

obsahuje vykladové sporné otazky, a tak je nutné, aby zakonodarce nastavil opravu.?

3.7 Majetkové dispozice

- prodej. Podle kupni smlouvy vznikne prodéavajicimu povinnost predmét koupé
odevzdat a kupujici ma povinnost predmét prevzit a zaplatit prodavajicimu
dohodnutou cenu a to podle § 2128 ob¢anského zakoniku

- sména. Podle § 2184 obcanského zakoniku si smluvni strany smeénuji véc za veéc a
kazda strana, ktera sménou dava je povazovana za stranu prodavajici a zaroven za

stranu kupujici, protoze danou véc také pfijima

24 Tamtéz, 5.228
2 Novelizace zdkona o obcich [online]. 2021[cit. 2022-02-07]. Dostupné z: http://denik.obce.cz/clanek.asp?id=665226
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- darovani. Darce darovaci smlouvou prenechava néco bezplatné a obdarovany dar
pfijima. Pokud je darem nemovitost musi byt smlouva pisemna (§2055 odst. 1 a 2
obcanského zakoniku)

- vypujcka. Dle § 2193 obcanského zakoniku vypujCiteli vznikne smlouvou o
vypujéce pravo dohodnutou véc po uréitou dobu bezplatné uzivat?®

- nijem a pacht. Novy obcansky zdkonik odd€luje od najmu pacht jako zvlastni
pravni apravu. Divod je predev§im v odlisné hospodarské funkci obou institutu.
N4gjem sméftuje jen k uzivani s omezenou moznosti brat z véci také uzitky pro vlastni
pottebu. Pacht je urcen k pozivani, kde se predpoklada Cinnost pachtyte, ktery by
meél dosahnout urc¢itého vynosu, ktery mu cely pfipadne. Proto pfedmétem pachtu
muze byt pouze takova véc, ktera dany uzitek pfinese. Zda se jedna o najem nebo
pacht uréime podle vile smluvnich stran. Pokud se pfenecha k podnikani urcity
prosto, jde zpravidla o najem. Prenecha-li se zafizeny prostor i s inventafem pujde
pravdépodobné o pacht.?’” Predmétem pachtu budou piedevsim zemédélské
pozemky, propachtovat vSak lze 1 zafizenou provozovnu. V zakon€ o obcich vSak
nenajdeme o pachtu ani zminku, tudiz ani nezverejnénim zaméru obec neporusi
zakon. Zvefejnéni zaveéru lze jen doporucit, a to z hlediska zasad transparentnosti a
hospodarnosti.

- vyprosa. Vyprosnikovi pfenechava vypujcitel vyprosou véc bezplatné k uzivani, bez
ujednani doby uzivani. Nemusi se udavat ani ucel, ke kterému se véc uziva. Pajcitel
ma pravo pozadovat kdykoliv vraceni véci. Zakon o obcich vSak na vyprosu
nepamatuje a ani nestanovuje povinnost zvefejiiovat zamér pied rozhodnutim 28

- vécna bremena. Vécnd bfemena omezuji majitele nemovité véci k tomu, zZe je
povinny néco strpét nebo se néceho zdrzet. Vécné bifemeno je nazyvano z divodu
zatéze nemovitosti bez ohledu na zmény v osobé majitele pozemku. Vécné biemeno
plati jen pro konkrétniho majitele zatizené nemovitosti a toto omezeni ma
individualn€ uréeny obsah. Prava, ktera odpovidaji vécnym bfementim patii urcité

osobé nebo souvisi s vlastnictvim uréité nemovitosti. Vécné bfemeno muze

26 PRAVA A ODPOVEDNOSTI ZASTUPITELU PRI NAKLADANI S MAJETKEM OBCE: Studijni prirucka pro zastupitele obci
2020. In: . Ministerstvo vnitra Ceské republiky Praha, 2020, rocnik 2020. s.17.

27 BEZOUSKA, Petr a Lucic PIECHOWICZOVA. Novy obcansky zdkonik: nejdiilezitéjsi zmény. Olomouc: ANAG, 2013-,s.319.
28 Novelizace zakona o obcich [online]. 202 1[cit. 2022-02-07]. Dostupné z: http://denik.obce.cz/clanek.asp?id=665226
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omezovat tfemi zpusoby: povinnost zatizeného subjektu néco strpét, napf. Cerpani
vody ze studny, pruchod pfes pozemek, néeho se zdrzet (neoplotit pozemek) nebo
povinnost zatizeného subjektu néco konat napf. v zimé udrzovat sjizdnost cesty.
Vécna bfemena mohou vznikat zavéti, smlouvou, rozhodnutim statniho organu,
vydrzenim nebo ze zdkona. Zaniknout mohou také smlouvou, rozhodnutim soudu,

ze zédkona ale i umrtim fyzické osoby nebo zanikem nemovitosti.?’
3.8 Zamér obce

Pro realizaci vétSiny pravnich ukont obce, jenz souviseji s jejimi nemovitymi vécmi
je dle obecniho ziizeni povinné predchozi zvefejnéni zaméru, kde obec popisuje mozné
uzavieni praveé zvefejnovaného pravniho ukonu. Kdy je tfeba zvefejnit zameér o nakladani
s obecnim majetkem stanovi § 39 odst. 1 zakona o obcich. Nezvetejni-li se zamér v zdkonem

stanovenych piipadech, jde o absolutni neplatnost nasledného pravniho tikonu.*

3.8.1 Postup prinakladani s obecnim majetkem

Pravni ukony rozdéluje zakon o obcich do dvou, respektive do tfi fazi. Pfislusny
organ obce (zastupitelstvo, starosta nebo rada) v prvni fazi rozhodne o tom, ze urcity ukon
bude ucinén. To znamena, ze vytvoii vuli obce byt pravné vazana (srov.§ 84 odst.2, §85,
§102 odstavce 2 a 3). Zakonem opravnény subjekt, zpravidla starosta obce, ktery podle §103
odst. 1 zdkona o obcich zastupuje obec navenek, pfipadné jind osoba, ktera je opravnéna
jednat jménem obce, tento pravni tkon ucini, tj. projevi navenek utvorenou vuli obce.
V tomto okamziku vznika pravni ukon. Pouze z rozhodnuti organu obce o pravnim ukonu
zadna prava ani povinnosti tfetim osobam nevznikaji.

V obcich, kde neni rada a kde majetkopravni rozhodnuti €ini za radu starosta, spada
jeho rozhodnuti o majetkopravnim tkonu a poté realizace tohoto pravniho tkonu v jeden

okamzik. Starosta uzavie smlouvu, v které je zahrnuto i rozhodnuti o jejim uzavteni.’!

3.8.2 Pravni povaha ziméru

Podle zakona o obcich je obec povinna v ptipad¢€ umyslu nemovity majetek prodat,

smeénit, pronajmou, darovat nebo vypujcit a piedem zvefejnit tento zameér na ufedni desce

29 SPIRIT, Michal. Uvod do studia préva. Praha: Grada, 2010. s.77.

30 PRAVA A ODPOVEDNOSTI ZASTUPITELU PRI NAKLADANI S MAJETKEM OBCE: Studijni pirucka pro zastupitele obci
2020. In: . Ministerstvo vnitra Ceské republiky Praha, 2020, rocnik 2020. s.16.
31 Odbor dozoru a kontroly vetejné spravy. Prdvni iiprava dispozic obecnim majetkem podle zdakona o obcich. 2010, s.10.
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obecniho ufadu, tak aby se mohli zajemci se vyjadfit a predlozit své nabidky. Jde o povinny
ukon, ktery musi byt uskutecnén pifed rozhodnutim o uzavieni smlouvy. Smyslem tohoto
zameéru je uCinit majetkové ukony hospodarnymi a transparentnimi. Zvetejnény zamér neni
pravnim ukonem ve smyslu soukromého prava tzn. neni navrhem na uzavieni smlouvy ani
verejnou soutézi na podavani navrhii na uzavieni smlouvy. Jde o informativni tkon, na jehoz
zakladé se mohou pripadni zajemci zajimat o smluvni proces, ktery smétfuje k uzavieni

smlouvy.*?

3.8.3 Nalezitosti zaméru

Zakon o obcich v § 39 odst. 1 uvadi, ze nemovitosti se oznacuji udaji dle zvlastniho
zakona, ktery je platny k datu zvefejnéni zdmeéru. Zakon odkazuje na poznamku pod Carou
¢. 15 a. Ta obsahuje odkaz na §8 zakona ¢. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti ve znéni
pozdéjsich predpist. I kdyz poznamka pod Carou nema normativni obsah muzeme pro
spravnou identifikaci nemovitosti vyjit z § 8 katastralniho zakona. V listinach pro zapis prav
do katastru z ustanoveni § 8 odst. 1 katastralniho zakona musi byt nemovitosti oznaceny
udaji katastru a to:

a) Pozemek oznaeny parcelnim cislem s uvedenim katastralniho uzemi, ve kterém se
nachazi. V ptipadg, ze jsou pozemky uvedeny ve dvou Ciselnych fadach je to stavebni
parcela, tak zaroven idajem o této skutecnosti, jinak jde o pozemkovou parcelu

b) Pozemek, ktery je evidovan zjednoduSenym zpusobem podle diivéjsi pozemkové
evidence s uvedenim, zda se jedna o parcelni Cislo podle pozemkového katastru,
ptidélového operatoru nebo evidence nemovitosti

c) Budova, ktera neni soucasti pozemku je oznacena pozemkem, na kterém je postavena
a Cislem popisnym nebo evidencnim. Dale piislusnost budovy k Casti obce, jestlize
je nazev obce odlisny od nazvu katastralniho uzemi, v které se nachazi pozemek, kde
je budova postavena

d) Budova, ktera neni soucasti pozemku ani prava stavby a Cislo eviden¢ni ani popisné
se ji neptideluje

e) Jednotka oznaCenim budovy, v které je vymezena, jestlize tato jednotka neni soucasti
pozemku nebo prava stavby, nebo ozna¢enim pozemku, kde je soucasti budova, v niz

je vymezena Cislem jednotky a také jejim pojmenovanim

32 Tamtéz, str.14
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f) Rozestavéna jednotka oznacenim budovy, v které je vymezena, jestlize neni soucasti
pozemku
g) Pravo stavby oznacenim pozemku, kde je ziizeno
h) Nemovitosti evidovana v katastru nemovitosti podle jiného zékona oznafenim
pozemku, na kterém je postavena
Nejvyssi soud ve svém rozsudku ze dne 19. kvétna 2009, spisova znacka 30 Cdo
1932/2008 se vyslovil k nalezitosti zaméru, ve kterém uvadi, ze zakon stanovi, které povinné
nalezitosti zaméru obce musi byt splnény a to, Ze naprosto postaci, aby zamér obce obsahoval
pouze zakonem stanovené informace, protoze jeho smyslem je informovat, ze obec chce

urditym zpiisobem a s uritym majetkem nalozit.*?

3.8.4 Doba zverejnéni zaméru

Zakon v § 39 odst. 1 uklada povinnost zvetejnit zamér po dobu 15 dni pied
rozhodnutim o majetkopravni dispozici v daném organu obce. Zda byla splnéna doba
zvetejnéni zameéru se posuzuje urcujici den, kdy bylo rozhodnuto o majetkopravnim ukonu.
Splnéni této doby je zakonnou podminkou, kdy pfislusny organ miZze o realizaci myslené
majetkové dispozici viibec rozhodovat. Do zakonné patnactidenni doby nelze zapocitat den,
v kterém se rozhoduje o pravnim tkonu. Tomuto dni musi pfedchézet 15 dni, po které bude
zamér zvefejnén na ufedni desce. Splnéni zadkonné podminky je zkouméano ode dne

rozhodnuti o majetkopravnim ukonu.**

3.9 Ocenovani dlouhodobého majetku

Zakladem ocenovani dlouhodobého majetku pro rozdéleni je kritérium, zda se pro
ocenéni bude vychazet z aktualni hodnoty nebo z historickych hodnot. Pfi ocefiovani podle
historickych hodnot se zachovavaji hodnoty majetku podle prvotniho ocenéni a uctovani
ucetni jednotkou. Vyjadreni aktualni hodnoty majetku je na bazi realné hodnoty, proto je
majetek v urcité frekvenci pfeceniovan. V minulosti bylo na zakladé historickych hodnot
postaveno ucetnictvi. Stale vétS§iho vyznamu vSak postupem cCasu nabyva oceniovani

v realnych hodnotach. Pro vétiinu majetku v Ceské republice je aplikovan princip

33 PRAVA A ODPOVEDNOSTI ZASTUPITELU PRI NAKLADANI S MAJETKEM OBCE: Studijni pirucka pro zastupitele obci
2020. In: . Ministerstvo vnitra Ceské republiky Praha, 2020, ro¢nik 2020. s.19.
3+ Odbor dozoru a kontroly vetejné spravy. Prdvni iiprava dispozic obecnim majetkem podle zdakona o obcich. 2010, s.29.
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historickych cen a dle § 25 odst. 1 a odst. 5 zadkona o Gcetnictvi rozdélujeme majetek na

zakladni druhy aplikované pro jednotlivé zptisoby nabyti:

3.10

pofizovaci cena, patfi mezi nejrozsifenejsi moznost ocenéni majetku. Dle § 25 odst.
5 jde o cenu, za kterou byl majetek potizen, pripadné naklady, které souviseji s jeho
pofizenim

reprodukCéni pofizovaci cena, pouziva se pifi beziplatném nabyti majetku nebo
inventarizacnich rozdild. Jedna se o cenu, za kterou by se majetek potidil v dobé
uctovani

prevzeti ocenéni od jiné vybrané ucetni jednotky. Jde o metodu pfevodu majetku
mezi vybranymi ucetnimi jednotkami nebo prevodu majetku prispévkové organizaci
podle § 25 odst. 6 zdkona o ucetnictvi. Tato metoda spociva v pievzeti vstupni
hodnoty a opravek od ucetni jednotky, ktera naposledy o majetku uctovala.

vlastni naklady, pouzivany pro majetek vytvoreny ucetni jednotkou (piimé naklady
vynaloZené na vyrobu piipadné jinou ¢innost)

ocenénim za 1 K¢ — pokud je reproduk¢ni pofizovaci cena Spatné urcitelna nebo ji
nelze vibec stanovit tak se oceni kulturni pamatky, pfedméty kulturni hodnoty,
sbirky muzejni povahy a cirkevni stavby na trovni 1 K¢ podle § 25 odst. 1 k). Toto
ocenéni ma pouze evidencni ucel, neni zde snaha zachytit skute¢nou hodnotu

majetku.®

Uletni odpisovani dlouhodobého majetku

Utetni odpisovani dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku sefidi podle

ucetnich predpisu, které se vztahuji na GCetni jednotky, které jsou definované v § 1 odst. 2

zéakona &. 563/ 1991 Sb. o udetnictvi. Ugetni jednotka ma povinnost odepisovat dlouhodoby

hmotny a odpisovatelny nehmotny majetek. Tato povinnost vyplyva z ustanoveni § 25 odst.

3 zakona o ucetnictvi. Ucetni jednotka by méla ke konci roku brat v potaz vSechna snizeni

hodnoty majetku. Ugetni odpisy vyjadiuji trvalé snizeni hodnoty majetku. Toto vyjadieni

odpovida opotiebovanosti majetku. Ugetni jednotky maji povinnost sestavovat odpisovy

plan a podle tohoto planu provadéji ucetni odpisovani majetku v priabéhu jeho odpisovani.

Ugetni jednotky maji povinnost zveiejnit informace o zpaisobech odpisovani dle § 39 odst.

35 NEJEZCHLEB, Zden¢k a Ivana SCHNEIDEROVA. Dlouhodoby majetek USC, DSO a piispévkovych organizaci. Obec uctuje,
2020. s.124.
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5 pism. a) vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. Tato znalost je vyznamna pro posouzeni majetkoveé,
finan¢ni situace a vysledku hospodatfeni v ptiloze ucCetni zavérky. Z hlediska ucetniho
odpisovani je nutno rozlisit, ktery majetek ucetni jednotka odepisuje a ktery nikoliv. Podle
§ 28 zéakona o ucetnictvi se neodepisuji pozemky a podle §56 odst. 10 vyhlasky se také
neodepisuji:

- nedokonceny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek a technické zhodnoceni,

pokud neni zpusobilé k pouzivani

- finan¢ni majetek

- umélecka dila, ktera nejsou soucasti stavby, sbirky

- zasoby

- pohledavky

- preferenéni limity a povolenky na emise’

3.11 Technické zhodnoceni a opravy majetku

Technickym zhodnocenim se rozumi zasahy do dlouhodobého nehmotného majetku
nebo dlouhodobého hmotného majetku uvedeného do uzivani, jejz mé za nasledek zménu
technickych parametrd. Také muze dojit ke zméné ucelu nebo rozsifeni pouZitelnosti
majetku vcetné stavebnich uprav a pristaveb. Vynalozené naklady vSak musi dosahnout
ocenéni, které je stanovené pro vykazovani dlouhodobého majetku podle § 11 odst.2 nebo §
14 odst.9. Naklady, které jsou vynalozené na technické zhodnoceni jsou oznaovany jako
souhrn nakladt na dokonceny zasah do jednotlivého dlouhodobého majetku.

Oproti technickému zhodnoceni byva oprava pouze reprodukcei drivejsich uzitnych
hodnot. Samotny pojem ,,oprava“ neni v zakoné o danich z pfijmi definovan. Nejvyssi
spravni soud dospél k zavéru vychazet z pojmu ,,oprava“ podle Ucetnich predpist (napf.
rozsudek ze dne 7.5.2008, ¢j. 9Afs 141/2007-83). Podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. se oprava
definuje jako odstranéni caste¢ného fyzického opotiebeni nebo poskozeni za ucelem uvedeni
do provozuschopného stavu. Pfi provedeni opravy se mohou pouzit jiné nez puvodni

materialy nebo dily, nesmi v§ak timto dojit k technickému zhodnocent.’

36 VALOUCH, Petr. Uceini a daitové odpisy 2012. Grada Publishing a.s., 2012. 5.37.

37 NEJEZCHLEB, Zden¢k a Ivana SCHNEIDEROVA. Dlouhodoby majetek USC, DSO a piispévkovych organizaci. Obec uctuje,
2020. 5.303.
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3.12 Majetkopravni vztahy piispévkovych organizaci ziizenych USC

Obce jsou opravnény zfizovat prispévkové organizace, které prevazné nejsou
zpusobilé vlastnit majetek. Prispévkové organizace jsou pravnickymi osobami podle § 23
odst. 1 pism. a) zakona ¢. 250/2000 Sb. o rozpoctovych pravidlech uzemnich rozpocta,
mohou tak v ob¢anskopravnich vztazich vystupovat vlastnim jménem a nemusi pied svym
nazvem uvadét oznaceni obce, kterou byly zfizeny. Ziizovaci listina pfispévkové organizace
dle § 27 odst. 2 zakona €. 250/2000 Sb. musi obsahovat mimo jiné vymezeni majetku, ktery
predava zfizovatel prispévkové organizaci k hospodareni a také vymezeni prav s majetkem,
které jsou spojené s u€elnym vyuzitim, rozvojem a moznosti ptipadnych podminek pro dalsi
investiCni vystavbu. Podle § 27 odst. 4 zakona €. 250/2000 Sb. piispévkova organizace
nabyva majetek pro svého zfizovatele a zfizovatel stanovi, v jakych pfipadech musi

s nabytim majetku souhlasit.*®

3.13 Rozdéleni majetku obce

Déleni majetku je dle provadéci vyhlasky k zakonu €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve
znéni pozdejsich predpisu (predevsim vyhlaska ¢. 410/2009 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpis, pro vybrané
ucetni jednotky).

Majetek se z u€etniho hlediska déli:

Obézna aktiva —jde o kratkodoby, provozni majetek s dobou pouzitelnosti do jednoho roku.
Vyskytuje se ve dvou zakladnich formach:

a) V penézni formé — penize v pokladné a na uctech, jako pohledavky — neuhrazené
odbératelské faktury, ostatni pohledavky — vii¢i zaméstnanctim, kratkodoby finan¢ni
majetek (kratkodobé cenné papiry)

b) Ve vécné forme — zbozi, material, zasoby vyrobku

Obé&zny majetek slouzi k tthradé zavazki.*

38 BAUDYS, Petr. Katastr nemovitostt. 2. vyd. V Praze: C.H. Beck, 2010. s. 75.
32 Ob&zny majetek [online]. 2022[cit. 2022-01-08]. Dostupné z: https://managementmania.com/cs/obezny-majetek
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Stala aktiva — dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek, jeho pouzitelnost je delsi nez rok a jeho pouzivanim se snizuje jeho
hodnota. Tato hodnota se vyjadiuje odpisy.

Z finan¢né ekonomického a ucetniho hlediska ma trvale prakticky vyznam déleni majetku

na majetek hmotny, nehmotny a finan¢ni.

3.13.1 Hmotny majetek

Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci obsahuji
majetek, ktery je charakterizovan technickoekonomickym uréenim. Doba pouzitelnosti je
vice nez jeden rok a ocenéni majetku podle § 71 prevysuje hodnotu 40.000 K¢. Doba
pouzitelnosti je doba, pro kterou je majetek vyuzivan v soucasné ¢innosti nebo je pro tuto
¢innost uchovatelny. Soubor majetku (§24 odst.4 zakona) je zpravidla charakterizovany
samostatnym technicko — ekonomickym urCenim a je tvofen vice vécmi. Do souboru
majetku neni mozné zahrnout nemovitou véc, a to ani s véci movitou. Soubor véci zahrnuje
existenci nékolika véci v pravnim slova smyslu a ucetni jednotka je schopna zaradit je
samostatné na jednotlivé karty majetku. Z divodu odpisovani a evidence majetku jsou v§ak
spojeni do jednoho celku. Pokud se vytvoii soubor hmotnym movitych véci je ucetni
jednotka povinna identifikovat jednotlivé véci v pravnim slova smyslu, které tvoii soubor.
Zalozi jim kartu majetku a pfifadi jejich ocenéni.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek
Tento majetek obsahuje movité véci, popfipadé soubory majetku, které jsou

charakterizovany samostatnym technicko-ekonomickym urcenim. Doba pouzitelnosti u
drobného dlouhodobého majetku je delsi nez rok a ocenéni jedné polozky je v Castce od
3.000 K¢ do 40.000 K¢&. Vnitinim predpisem si kazda ucetni jednotka muze stanovit sniZeni
dolni hranice. Do dlouhodobého hmotného majetku vzdy patii:

- vécna bfemena k pozemku a stavbé s vyjimkou uzivaciho prava, pokud nejsou
soucasti staveb nebo soucast ocenéni polozky zasoby. Vécna bfemena jsou zde
sledovana bez ohledu na jejich pofizovaci cenu

- véci porizené formou finan¢niho leasingu. Véci, které ucetni jednotku odkupuje po
skonceni finan¢niho leasingu se zafazuji bez ohledu na spodni hranici hodnoty.

- predméty z drahych kovu

U drobného dlouhodobého majetku miize Gicetni jednotka pouzit i nizs§i hranici pro zafazeni

do majetku, nez je 3.000 K¢. Tato hranice se nemusi aplikovat pro veskeré predméty, ale
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ucetni jednotka mize niz§i hranici urcit pouze na néktery majetek podle vlastniho uvazeni,

napf. u kancelafské techniky.*°

Stavby
Dalsi kategorii hmotného majetku jsou stavby. V této kategorii jsou stavby uvedeny bez

ohledu na cenu a dobu pouzitelnosti. Patii sem veskera stavebni dila, ktera vznikaji montazni
a stavebni technologii bez ohledu na stavebné — technické provedeni, materialy a konstrukce.

Patri sem:

stavby véetné budov, dalni stavby pod povrchem a dalni dilna, vodni dila a dalsi
stavby podle zvlastnich predpist

- otvirky lomu, hlinist’ a piskoven

- byty, nebytové prostory, které jsou vymezeny jako jednotky podle zvlastniho

pravniho predpisu

- technické rekultivace, u kterych zvlastni pravni predpis nestanovi jinak

- pravo stavby

Od 01.01.2014 plati nova pravni uprava ,,superficio solo credit, coz znamena, ze
vlastnik pozemku je zaroven 1 vlastnikem stavby, ktera se nachazi na daném pozemku. Podle
nového obcanského zakoniku jiz neplati pfevod pozemku a stavby, ale jiz jen pozemek,
jehoz soucasti je stavba. Jde pouze jen o pravni hledisko, z hlediska ucetniho se nic neméni,
stavba bude stale samostatnym dlouhodobym hmotnym majetkem. Z ucetniho hlediska je
dilezité oddélené uctovani, ocenéni a vykazovani pozemku a stavby. Pokud je pofizovan
pozemek se stavbou za jedinou cenu uvedenou ve smlouve, musi ucetni jednotka postupovat
dle § 61 a vyhlasky a tuto cenu dle kvalifikovaného odhadu nebo znaleckého posudku

rozdélit.*!

Pozemky
Vyhlaska ¢. 410/2009 Sb. v § 14 odst.1 vymezuje pozemky nésledovné: Patii sem

pozemky bez ohledu na vysi ocenéni a pokud nejsou zasobami. Nepatii sem soucasti
pozemku, které jsou odpisovany a jsou vykazovany jako majetek nebo jeho Casti
v polozkach stavby, péstitelské celky trvalych porostt a ostatni dlouhodoby hmotny majetek
podle odstavce 7 pismene d). Jestlize vyhlaska uziva pojem ,pozemky“ bez vlastni

specifické definice, tento pojem vykladame ve smyslu ob¢anského zakoniku. Dle znéni

40 NEJEZCHLEB, Zdengk a Ivana SCHNEIDEROVA. Dlouhodoby majetek USC, DSO a piispévkovych organizaci. Obec uctuje,
2020. s.56.
41 SKALOVA, Jana. Podvojné iicetnictvi 2019. Praha: Grada Publishing, 2019. 5.34.
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vyhlasky bychom méli na majetkovy ucet zachytit hodnotu pozemkii v pravnim slova
smyslu snizenou o soucasti pozemku, které vedeme na jinych majetkovych uctech, napft.
stavbach.*?

Péstitelské celky trvalych porosti
Jde o majetek bez ohledu na vysi vstupni ceny s dobou plodnosti delsi nez 3 roky. Pfi

splnéni souc¢asnych podminek stanovenych v § 26 odst. 9 zékona se porosty stavaji hmotnym
majetkem jako:
- ovocné kefe, které jsou vysazené na souvislém pozemku o vyméfe nad 0,25 ha
v hustoté nejméné 1000 keiti na 1 ha
- ovocné stromy jez jsou vysazené na souvislém pozemku o vyméfe nad 0,25 ha
v hustoté nejméné 90 stromti na 1 ha
- chmelnice a vinice

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
Tato polozka obsahuje dospéla zvirata bez ohledu na ocenéni. Vyjimka se vztahuje

na zvifata ze zoologické zahrady, sluzebni koné a psy. Na tuto polozku muzeme také zaradit
vécna bfemena k pozemku a stavbé, pokud je jiz nevykazujeme na jiném uctu.

Kulturni predméty
Tato polozka obsahuje bez ohledu na vysi ocenéni movité kulturni pamatky,

predméty kulturni hodnoty, sbirky muzejni povahy, umélecka dila, a to vCetné soubort
tohoto majetku.

Dlouhodoby majetek vedeny na podrozvaze
Aby ucetni jednotka evidovala majetek na podrozvaze musi pfijmout vnitro organizacni

smeérnici, kde bude uvedena hladina vyznamnosti pro potieby fizeni a rozhodovani nebo pro
potfeby Gdetni zavérky. Ugetni jednotka musi zaroveii rozhodnou o piinosu informaci k ve
vztahu k nakladim. Pozadavky na evidenci v podrozvaze jsou naro¢né na pracnost. Mohlo
by dojit k zahlceni evidovani hospodaiskych operaci bez zjevného uzitku. Z toto divodu
nemusi obec vést na podrozvaze kazdou véc. Majetek vedeny v podrozvaze rozdélujeme na:
- jiny drobny dlouhodoby nehmotny majetek
- jiny drobny dlouhodoby hmotny majetek

42 NEJEZCHLEB, Zdengk a Ivana SCHNEIDEROVA. Dlouhodoby majetek USC, DSO a piispévkovych organizaci. Obec uctuje, 2020,
s.15.
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Podrozvahova evidence se pouziva pro majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez rok a
ktery nedosahuje ocenéni hranice pro evidenci na uétech drobného dlouhodobého majetku.*

3.13.2 Dlouhodoby nehmotny majetek

Jde o majetek, jehoz pofizovaci cena je vyssi nez 60.000 K¢ a doba pouzitelnosti
delsi nez 1 rok. Jestlize ucCetni jednotka nepiekroci tuto hranici stanovenou pro dlouhodoby
nehmotny majetek je poté uctovan do naklada jako sluzby. Je to majetek, ktery nema
fyzickou podobu. Pokud ucetni jednotka nakoupi dlouhodoby nehmotny majetek, uctuje ho
v pofizovacich cenach. Pokud bylo na dlouhodobém nehmotném majetku provedeno
technické zhodnoceni, které za zdafiovaci obdobi u daného majetku prevysilo ¢astku 40.000
K¢, pak toto technické zhodnoceni zvySuje potrizovaci cenu dlouhodobého nehmotného
majetku.*

Do dlouhodobého nehmotného majetku patii:
Software — tento majetek predstavuje v podminkach uzemné samospravnych celkd nejvetsi
podil na dlouhodobém majetku

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje — muze se jednat o patenty, licence nakoupené nebo

ztizené vlastni ¢innosti, ale jen tehdy, pokud jsou uréeny k prodeji.

Ocenitelna prava — v obcich se mizeme setkat v podobé ochrannych znamek, které mazou

byt slovni, prostorové nebo kombinované oznaceni, jimz se odliSuji vyrobky nebo sluzby od
jinych. Obce si tak mohou registrovat ochrannou znamku na sportovni nebo kulturni akcie,
které se konaji pravidelné.

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek — v této polozce nehmotného majetku mizeme

predevsim najit uzemni plan. Uzemni plan je vydavan na zakladé slozitého procesu, je
soucasti uzemné planovaci dokumentace a vydava se pro dané uzemi obce. S izemné
planovaci dokumentaci musi byt v souladu tedy zasadami uzemniho rozvoje, které jsou
vydavany na arovni kraje a rovnéz s politikou uzemniho rozvoje, ktera se vydava pro celé

uzemi republiky.

3.13.3 Dlouhodoby finan¢ni majetek

Tento majetek vymezuje vyhlaska ¢.410/2009 Sb. v §17. Patii sem:

43 NEJEZCHLEB, Zdengk a Ivana SCHNEIDEROVA. Dlouhodoby majetek USC, DSO a piispévkovych organizaci. Obec uctuje, 2020,
s.76.

* STROUHAL, Jiii. Ucetnictvi ...: velkd kniha prikladii. Bmo: BizBooks, 2012. s.424.
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- majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem a majetkové ucasti v osobach
s podstatnym vlivem, které ucetni jednotka urcila k drzeni a k vykonu majetkovych
prav.

- terminované vklady dlouhodobé

- dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

- ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek

- potizovany dlouhodoby finanéni majetek*

3.14 Evidence majetku

Kazda obec méa v dlouhodobém majetku uloZzeno spoustu penéz a zaroven jde o
majetek, ktery slouzi obci mnoho let. Proto je velmi nutné, aby tento majetek byl sledovan.
Evidence majetku slouzi predevsim pro:

e Kontrolu majetku — inventarizaci
e Uhrady $kod na majetku pojistovnou — evidence majetku je nepostradatelnym
pomocnikem pii dokazani a vycisleni Skod
e Odepisovani majetku
e Prehled o finan¢ni hodnoté dané obce, je to dulezita informace pro potieby
financovani z cizich zdroju, napf. pfi ziskavani avéru
Zakladni evidence se provadi na inventarnich kartach, kde kazd4 karta musi obsahovat

inventarni ¢islo pridélenému dlouhodobému majetku, vstupni cenu, zplisob odpisovani.

3.15 Zavazky (dluhy) obci

Problematiku zavazka nelze oddélit od majetku obce, protoze tato problematika je
s majetkem nerozlu¢né spjata. Vypovidd o tom obecné ustanoveni § 1721 nového
obCanského zakoniku, a jesté 1épe ustanoveni § 495 nového obcCanského zakoniku, podle
kterého zavazky (dluhy) predstavuji spolecné s majetkem jmeéni urcité osoby. Tentokrat
ovSem nejde o pohledavku, ale o dluh. To znamena, ze dluznikovi viéi véfiteli vznika

povinnost splnit dluh neboli povinnost poskytnou mu plnéni, to mize byt penézité, ale také

45 NEJEZCHLEB, Zdengk a Ivana SCHNEIDEROVA. Dlouhodoby majetek USC, DSO a piispévkovych organizaci. Obec uctuje, 2020.
s.100.

46 Eyidence dlouhodobého majetku [online]. 2022[cit. 2022-01-03]. Dostupné z:
http://www.ceed.cz/podnik_ckonomika/invmaj_a_techrozvoj/547evidence DM.htm
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ptipada v ivahu nepenézité. Dluhy obci jsou zasadné dluhy, které vznikly z jejich Cinnosti,
respektive z Cinnosti jejich organ.

Zakladni pravidlo, které charakterizuje zavazkovou problematiku obci, mizeme formulovat
tak, ze obec muze pfijimat a sjednavat vaci ni uplatnéné zavazky. Muze také uznavat
uplatnéné naroky pouze za podminek a v rozsahu, které odpovidaji povaze obci
vykonavanych Cinnosti to na zakladé vymezené pusobnosti. K typickym formam zavazkt
patii prijeti uvéru, zapujcky, prevzeti dluhu nebo ruceni. Rozhodnuti o uzavieni smlouvy je

vyhrazeno zastupitelstvu obce.*’

3.16 Prezkoumani hospodareni obce

Zakon ¢.420/2004 Sb. o pifezkoumavani hospodareni obci izemnich samospravnich
celkti a dobrovolnych svazkt obci a doprovodny zakon ¢. 421/2004 Sb. o zméné zakonu
souvisejicich s pfijetim zakona o hospodareni izemné samospravnych celki a dobrovolnych
svazkt obci nabyl Gi¢innost dne 1.srpna 2004. Tento zakon neuklada Gzemné samospravnimu
celku povinnost prezkoumat hospodareni obce, tato povinnosti je jiz uloZena pravnimi
predpisy z roku 2000. Tento zakon stanovuje predmét piezkoumani obci, predevsim postup
pfi prezkoumani obci, ktery zajistuje zpiisob organizacniho zajisténi, tak také sjednotil a
roz§ifil dosavadni provadeéni tohoto typu kontroly, a to predevsim nakladani s majetkem,
pfijimani zaruk a zastav ve prospéch tietich osob, zadavani vetejnych zakazek a prezkum
pohledavek a zavazka obci. Obce maji moznost volby, zda zadat pfezkoumani auditorovi
nebo pozadat o pifezkoumani krajsky urad. Obce maji povinnost do 30. Cervna kazdého
kalendatniho roku pozéadat pfislu§ny pifezkoumavajici organ o prezkum svého hospodarent,

v piipadé, ze se rozhodly pro auditorskou spole&nost toto oznamit.*®

3.17 Inventarizace

Obec jako ucetni jednotka provadi pravidelné inventarizaci majetku podle § 29
zakona €.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi. Ma tedy povinnost vést
evidenci majetku a stim souvisi oveéfovani evidence a skutecného stavu. Inventarizace

znamena porovnani skuteCného stavu se stavem, ktery je zachycen v ucetni evidenci. Pfi

47 HAVLAN, Petr a Jan JANECEK. Majetek vizemnich samosprdavnych celkii v teorii a praxi. Praha: Leges, 2014. 5.76.
8 PROVAZNIKOVA, Romana. Financovdni mést, obci a regionii: teorie a praxe. Praha; Grada Publishing, 2015. s. 257.
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inventarizaci se skuteCny stav majetku zjistuje u hmotného majetku pfipadné nékterého
nehmotného majetku. U slozek majetku, kde nelze provézt fyzickou inventuru se provadi
inventura dokladova. Pfi vlastnim provadéni inventarizace se skuteCné stavy majetku
zaznamenavaji v inventurnich soupisech, které se poté porovnavaji se stavem v ucetnictvi.
Inventarizace se provadi v okamziku sestaveni ucetni zavérky, tedy k rozvahovému dni. Po
provedeni vlastni fyzické inventury je nutné se vyporadat s inventarizacnimi rozdily, které
vznikly v priabéhu inventarizace. Rozdily mohou byt ve formé manka nebo prebytkl. Je ve
vlastnim zajmu obce starat se o svij majetek a ovéfovat jeho skuteCny stav fyzickou
inventurou. Béhem inventury je mozné kromé ovéfeni vlastni existence majetku také
zjistovat jeho aktualni hodnotu, miru opotiebeni nebo vyuziti majetku potiebné pro fadné

hospodateni s majetkem. *°

4 PRUDKY, Pavel a Milan LOSTAK. Hmotny a nehmotny majetek v praxi. Olomouc: ANAG, [1997] -.2019.s.211.
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4 Vlastni prace

Autorka v teoretické casti definovala majetek obce, hospodafeni stimto majetkem,
rozpocet obce a rozpoCtoveé prijmy a vydaje. Dale objasnila pojem obec a organy obce ve
vztahu s hospodafenim s obecnim majetkem.

V praktické ¢asti budou pouzity znalosti z teoretické Casti prace s majetkem obce. Majetek
obce bude zkouman v ramci jedné obce v prub&hu péti let, konkrétné v letech 2017-2021.
V obci Véz bude v prubéhu tohoto obdobi zkoumano hospodareni s timto majetkem, ptijmy

a vydaje tykajici se majetku, evidence majetku spolu s inventarizaci.

4.1 Predstaveni obce Véz

Obec Véz lezi u silnice prvni tfidy €. 34 mezi Havlickovym Brodem a Humpolcem.
Jméno obce je odvozeno od slova véz znamenajici vysokou a tizkou stavbu. Obec byla kdysi
také nazyvana Rothen Thurm — Cervena V&2 Poprvé se V&2 piipomina v roce 1404 a jejim
majitelem byl Mikul§ z Lipni¢ky. Dal§imi majiteli byli pani z Lipé, Barbora Slikova,
Martin, hrabé z Thurnu, Burian III. Trcka z Lipy a dalsi. Hlavni dominantou obce je zamek.
Poslednim vlastnikem zamku je rytif Robert Stangler, ktery zemfel v roce 1946 a zejména
star§i obCané v obci si ho dosud pamatuji. V roce 1957 byl zdmek prestavén na domov
dichodct. V soucasné dobé€ je z n€j ustav socialni péce pro dospélé s nazvem Domov ve
Vézi, kde je 91 klientd a zaméstnani tu naSlo okolo 45 zaméstnancd, vétSinou mistni
obyvatelé. Obec Véz ma pét mistnich Casti: Véz, Skala, Lestina, Jedouchov a Mozerov.
Dohromady zde zije 809 obyvatel. V obci je obecni ufad, zékladni Skola do paté tridy,
matetska Skola, hiisté, posta, knihovna a prodejna. Kazdé utery sem jezdi obvodni 1ékar a
jednou za meésic kosmeticka. V mistni Casti Skala je kulturni dim a rekreacni stfedisko
Kachlicka s chatovou oblasti. Ve Vézi ma sidlo ZAS a.s., zeméd€lské druzstvo se zamérenim
na rostlinnou a zivoci§nou vyrobu, které zaméstnava okolo 30 zaméstnancti. Do obce Véz
také spada ASAP s.r.o., ktera se zabyva zpracovanim vedlejsich zivoci§nych produkti a
vyrobou masokostni moucky a zivocisnych tukd. V soucasnosti zde neni zadna hospoda,
nejblizsi je u rekreacniho stiediska Kachlicka, ktera zaroven slouzi jako penzion. Obec Véz
je vlastnikem mistniho vodovodu a dodava vodu do vSech mistnich casti. Letos probiha
vystavby Cistirny odpadnich vod a splaskové kanalizace v mistni Casti Véz. Ve Vézi jsou

aktivné ¢inné spolky jako Télovychovna jednota, Cesky svaz zen, Sbor dobrovolnych hasi&t
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a Myslivecké sdruzeni. Ty se podili na kulturnim déni v obci. PocitaCovy software, ktery

obec pouziva je od spole¢nosti Gordic.*

4.1.1 Samospravny organ obce

Hlavnim organem obce Vé€Z je zastupitelstvo, které se sklada z 11 ¢lent. V Cele
zastupitelstva stoji starosta, v roce 2014 byl zvolen novy starosta, ktery je ve funkci druhé
obdobi. Vzhledem k poctu zastupitell, obec nema povinnost zfidit obecni radu. Obec ma
ziizeny dva vybory, finan¢ni a kontrolni. Kazdy z nich je slozen z tfi ¢lenli. Schazeji se
minimalné dvakrat za rok. Obec nema jiné vybory ani komise. Obecni ufad tvofi starosta,
mistostarosta a ucetni — spravce rozpoctu. Dale zde jesté pracuji dva zaméstnanci, ktefi se
staraji o spravu obce. Na dohodu o provedeni prace obec zaméstnava kronikare, knihovnici

a v 16t& brigadniky na sedeni travy.>!
4.2 Rozpocet obce

Obec Véz hospodati podle schvaleného rozpoctu na ptislusny rok. Do roku 2016
zastupitelstvo obce schvalovalo rozpocet na dany rok v lednu nebo tinoru daného roku. Do
té doby se pouzivalo rozpoctové provizorium, které bylo schvaleno na konci predeslého
roku. Provizorium bylo schvéleno v poméru 1/12 z rozpoctu minulého roku. To znamena,
ze rozsah rozpoctového provizoria se vypocital od ledna do schvaleni rozpoc¢tu ve vysi 1/12
z kazdého mésice minulého roku.

Rozpocet narok 2017 se jiz schvalil 11. listopadu roku 2016. Tak odpadla funkce provizoria
a rozpocet na dalsi rok se jiz schvaluje na podzim.

V kazdém rozpoctu se stane, ze pfijmy nebo vydaje jsou vétsi nez planovana skutecCnost. V
tomto ptipadé se provadeji rozpoctové zmény. Obec VEéz ma ve své smérnici, ze zavazné
ukazatele jsou na trovni skupin paragrafii. Starosta obce muze provadét rozpoctové zmény
v ramci polozek, ale nesmi byt prekroCen piislusny paragraf. Pokud by bylo potieba

pfesunout finan¢nich prostfedky mezi paragrafy, musi zménu schvalit zastupitelstvo. >

30 Piedstaveni obce V&z [online]. 202 1[cit. 2021-12-07]. Dostupné z: file:///C:/Users/vasickova.veronika/Downloads/bp%20(1).pdf
31 Samospravny organ obce [online]. 2021[cit. 2021-12-07]. Dostupné z: file:///C:/Users/vasickova.veronika/Downloads/bp%20(1).pdf
52 Rozpocet obce [online]. 202 1[cit. 2021-12-07]. Dostupné z: file:///C:/Users/vasickova.veronika/Downloads/bp%20(1).pdf
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4.2.1 Prijmy obce

Obec rozdéluje své pfijmy na dariové, nedanové, kapitdlové a prijaté transfery.
Vydaje déli na bézné a kapitalové. Danové ptijmy jsou piijmy z dani, a to z dani sdilenych
ale také z dani svéfenych. Svéfena dan je dan, jejiz vysi si ur€uje sama obec a cela Castka
jde do rozpoctu obce. Obec si tak muze zvysit piijem z dané z nemovitych véci. Mezi dané
patii také mistni poplatek za odpady, psy nebo poplatek za uziti vefejného prostranstvi. Dalsi
ptijmy jsou nedanové. Tyto piijmy souvisi s pouzivanim obecniho majetku. Patii sem piijmy
z prongjmu pozemkl, nebytovych prostor, bytti, hrobovych mist a podobné. Jelikoz obec
vlastni vodovod, eviduji se zde pfijmy za odbér vodného. V neposledni fadé jsou to piijmy
za zfizeni vécného bfemene, kde obec zde vystupuje jako povinna. Kapitalové piijmy jsou

piijmy z prodeje majetku obce a piijaté transfery jsou veskeré dotace obce.

4.2.2 Vydaje obce

Rozdéleni vydaji obce je jednodussi, deéli se na bézné a kapitalové. Mezi bézné
vydaje patii vydaje na platy zaméstnancim a zastupitelim, na opravy, material a na rezii
jako je elektiina a plyn. Kapitalové vydaje jsou vydaje za nakup majetku a to pozemka,

budov nebo stroja.

Graf 1 Rozpoctové piijmy a vydaje
Rozpoctové prijmy a vydaje
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Zdroj: vlastni zpracovani na zaklad¢ vykazu pro hodnoceni pInéni rozpoctu USC.

Na grafu vySe mazeme vidét porovnani piijmu a vydaji v letech 2017-2021. Vidime zde,

Ze u piijmu je nejvetsi podil danovych piijmu, poté nasleduji transfery. Ty jsou samoziejme
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odvozeny od poctu vyhlasenych dotacnich vyzev a od poctu schvalenych dotaci pro obec.
Nejsou jednoznacné dané, obec si o né musi zazadat. Dal§i mista si rozdéluji kapitalové a
nedanové prijmy. Nedanové piijmy se postupné zvedaji a kapitalové pfijmy jsou narazové.
Je zde vidét, ze nejvétsi kapitalové vydaje a prijaté transfery jsou v roce 2021. Je to z toho
diivodu, Ze obec pofizuje ¢isticku odpadnich vod a zaroveti SEZP financuje z asti tuto aki,

v grafu to je vidét na pfijatych transferech.

Tabulka 1 Porovnani piijmi z majetku a investiéni vydaje v letech 20107-2021

rok 2017 2018 2019 2020 2021
prijmy z pronajmu pozemk{ 60 490 K¢ 48 676 K¢ 53 741 K¢ 45 936 K¢ 46 378 K¢
pfijmy z pronajmu kulturniho domu 4 980 K¢| 7 512 K¢ 5862 K¢ 6 730 K¢ 500 K¢
prijmy z pronajmu byt 562 577 K¢| 588 500 K¢ 597 030 K¢ 596 582 K¢ 577 722 K¢
pfijmy z prondjmu hrobovych mist 844 K¢ 942 K¢ 1854 K¢ 609 K¢ 1920K¢
pfijmy z vécnych bfemen 3420 K¢ 36 140 K¢ 8520 K¢ 17 473 K¢ 18632 K¢
pfijmy z prondjmu ostatnich nemovitosti 20 795 K¢ 13376 K¢ 13 376 K¢ 13 376 K¢ 13376 K¢
prijmy z prodeje pozemki 3397 661 K¢| 1476410K¢ 270339 K¢ 673 797 K¢ 176 300 K¢
pfijmy z prodeje ostatnich ne movitosti 80 000 K¢ 6300 K¢|
pfijmy z ostatniho majetku 93 000 K¢
pfijmy z vodného 761593 K¢| 825226 K¢ 928 054 K¢ 957730 K¢| 1000162 Ke
vydaje na komunalni sluzby 118 270 K¢ 589 958 K¢ 141662 K¢
vydaje na komunikace 241 594 K¢ 86 170 K¢
vydaje na vodovod 6594 290 K¢| 3437744 K¢| 2 254 850 K¢ 1318612 K¢
vydaje na COV 97 800K¢| 120250 K¢ 943 415 K¢ 479900 K¢| 39910020K¢
vydaje na skolni druzinu 53 530 K¢ 134973 K¢ 309 091 K¢
vydaje na sbérny dvir 231 003 K¢
vydaje na odpady 113 413 K¢
vydaje na nakup budov 85 700 K¢
Vydaje na nakup pozemka 386 200 K¢| 631 470K¢ 14 995 K¢ 237 484 K¢ 228 400 K¢
vydaje na kulturniddim 84 450 K¢ 18 045 K¢ 624 641 K¢ 83122 K¢
vydaje na sportovni hfisté 255 420 K¢ 500 K¢ 363 448 K¢
vydaje na bytové hospodarstvi 44 680 K¢
vydaje na pozarni ochranu 74 000 K¢
vydaje na obecni ufad 55 350 K¢
vydaje na vodnidila 26 620 K¢ 61 080 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani na zaklad¢ vykazu pro hodnoceni pInéni rozpoctu USC.

V tabulce je uveden podrobnéjsi rozpocet, ktery se tyka prevazné majetku obce. Porovnani
je opét vletech 2017-2021. U pfijmid muzeme vidét, Ze nejvetsi ¢ast do rozpocCtu obce
v letech 2017 a 2018 piinaseji pfijmy z prodeje pozemkd. Slo o stavebni pozemky, kterych
obec mela 14 a vletech 2017-2020 vSechny prodala. Obec vlastni vodovod, pfijmy
z vodného se postupné zvedaly, protoze cena vodného vzrostla ze 16 K¢ bez DPH na 20 K¢
bez DPH za jeden m®. Dal§im piijmem, ktery je zajimavy pro rozpodet jsou piijmy za najmy

z bytl. Najmy za byty jsou téméf stale stejné, dle vyjadieni starosty se do budoucna pocita
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se zvySenim najemného. Pfijmy z prondjmu hrobovych mist jsou zanedbatelné, a to z
divodu, ze smlouva na hrobové misto se uzavira na dobu 10 let, naposledy byla vétSina
smluv uzaviena a tim zaplacen pronajem v roce 2014. Vétsi piijem se proto o¢ekava v roce
2024. Pronajem za kulturni dim je velmi mizivy, v dobé covidu téméf zadny. Prodej
ostatniho majetku a ostatnich nemovitosti je velmi narazovy, vétsinou jde o majetek, kterého
se obec potiebuje zbavit nez proto, aby prodavala majetek z finan¢nich davoda.

Z nejveétsich vydaji jsou vydaje na vystavbu vodovodu, ktery byl nové vystaven
v mistnich ¢astech a na technické zhodnoceni stavajiciho vodovodu. Dalsi vysoka ¢astka je
vystavba COV, ktera je v tuto chvili rozestavéna a dokon&ena bude aZz v roce 2022. Mezi
dalsi zna¢né vydaje patii nakup pozemkt nebo vydaje na kulturni dim. V roce 2018 a 2019
se zacal pfipravovat projekt na rekonstrukci kulturniho domu, v roce 2020 byla provedena
nova stfecha. Planované vydaje jsou celkem 5 miliont korun. Jedinou stavbu, kterou obec
v poslednich letech zakoupila je zdéna garaz v hodnoté 85 700 K¢. Tato investice pro obec
znamena prostor pro ukladani komunalni techniky. Za zminku stoji vydaje na sportovni
hiisté. Dle vyjadfeni pana starosty je sportovni hiisté zastaralé, ale funk¢ni. V roce 2017 zde
byl obnoven fotbal, tak obec zakoupila Ctyfi buriky, které prestavéla na kabiny a socialni
zatizeni. Bohuzel toto ob¢aniim nestaci a jelikoz tu neni zadné jiné sportovni zafizeni, zadaji

vystavbu celého nového funkcniho a moderniho hfisté s klubovnou, terasou a kabinami.
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4.3

Vyvoj majetku obce

Tabulka 2 Analyza majetku obce Véz

v letech 2017-2021

1ok 2017 2018 2019 2020 2021
stala aktiva 65188923 | 69491537 73932404 77136462 1210598
R 572629 572629 572629 572629 605299
celkem
il o welolyr st by 107629 107629 107629 107629 140299
majetek
ostatni diouhodoby nehmotny 465000 465000 465000 465000 465000
majetek
‘ci::‘l’l‘{‘;‘;d"by NIy el 64607671  68910285|  73351152|  76555210| 111920932
pozemky 7711925 8241932 8984523 9741536 9741536
stavby 45347945 | 45561540  55466306| 56941106| 57116823
semesfiliie L, Tl 2 ST e 4544531 5472139 6136097 6136097 6212267
hm. mov. véci
kulturni predmcty 1 1 1 1 1
drobny dlouhodoby hmotny 1423080 1433369 1420750 1455135 1497493
majetek
stlalSivsiny MOy OB | omepneg 8201304 1343475 2281335 37352812
majetek
ostz}tnl dlouhodoby financ¢ni 8623 8623 8623 8623 8623
majetek
ostatni diouhodoby financni 8623 8623 8623 8623 8623
majetek
obézna aktiva 17696607 | 22729819 29778258 | 35893246 | 33125553
zisoby 40749 34503 37258 26391 28904
material na skladé 7935 5245 8378 6518 3831
7bo7i na skladé 32814 29258 28880 19873 25073
kritkodobé pohledivky 615652 669042 696464 726538 737637
odbératelé 450528 451834 556829 558122 592291
kratkodobé poskytnuté zalohy 151770 152130 76260 97860 105790
jiné pohledavky 7 vlastni innosti 7300 8500 9049 56756 8000
ostatni kratkodobé pohledavky 6054 13110 54326 13800 31556
kritkodoby finanini majetek 17040206 | 22026274| 28971770 35140317| 32359012
jiné b&zné ity 79442 207868 40153 48426 48426
Zakladni bézny téet USC 16953459 | 21782928 |  28895554|  27053026| 32275548
terminované vklady kratkodobé 0 0 0 8000000 0
pokladna 7305 35478 36063 38865 35038
majetek v podrozvaze 6741184 6556607 6585853 7421514 1263255
jiny drobny dlouhodoby 9526 9526 9526 9526 3525
nehmotny majetek
ey iy dliomoatali i oy 572090 568316 597562 594521 629865
majetek
ostatni majetek 6159568 5978765 5978765 6817467 629865

Zdroj: vlastni zpracovani na zaklad¢ vykazi Rozvaha
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4.4 Stala aktiva

4.4.1 Dlouhodoby nehmotny majetek

V dlouhodobém nehmotném majetku obec eviduje majetek jen na dvou uctech. Ve
smérnici je uvedeno, ze drobny dlouhodoby nehmotny majetek se tictuje v rozmezi od 7-60
tisic korun a doba pouzitelnosti je delsi nez jeden rok.

Drobny dlouhodoby nehmotny majetek
Podle evidence majetku, zde obec eviduje ucetni program Gordic a jeho postupné

technické zhodnoceni ptikoupenim moduli Pohledavky, Hrobova mista, Fakturace a
Evidence pozemku. V tnoru 2021 obec zakoupila nové webové stranky v hodnoté 32.670
K¢.
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek )

V roce 2012 obec potidila izemni plan. Uzemni plan se vydava pro konkrétni uzemi

obce. Jeho pofizovaci cena byla 465 tisic korun. Tento majetek se odepisuje a podle
odpisového planu je jiz odepsan. V minulém roce doslo k aktualizaci izemniho planu, ale
toto nemélo vliv na jeho hodnotu, uctovalo se do naklada. Pokud by doslo k velkym zménam

nebo k novym lokalitam, navySovala by se hodnota stavajiciho izemniho planu.

Graf ¢. 2 Vyvoj dlouhodobého nehmotného majetku.

Vyvoj dlouhodobého nehmotného majetku
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Zdroj: vlastni zpracovani na zaklad¢ vykazu rozvaha

U dlouhodobého nehmotného majetku vidime, ze jiz po Ctyii roky ma majetek stale
stejnou hodnotu. Jak uz jsem zminila, jde o Uzemni plan, ktery obsahuje nejvétsi Castku

v dlouhodobém nehmotném majetku. U iizemniho planu dosud nedoslo k zadnym zménam.
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V piipadé zmény izemniho planu mize jit také o technické zhodnoceni a nehmotny majetek
by se navysil. Az vroce 2021 zménil nehmotny majetek svoji hodnotu. Byly zakoupeny

noveé webové stranky, které byly zafazeny do drobného dlouhodobého majetku.

4.4.2 Dlouhodoby hmotny majetek

Pozemky

Graf ¢. 3 Rozdéleni pozemku
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Zdroj: vlastni zpracovani na zaklad¢ inventurnich soupisi

Dle grafu mizeme vidét, ze nejvetsi cast pozemku tvoti zahrady, louky a orna pada, celkem
61 %. Nasleduji ostatni pozemky s 32 %, lesni pozemky obec vlastni v omezeném mnozstvi
a zastavéna plocha je spiSe zbytkova Cast pozemku, které nejsou jesté majetkové vyteseny,
tzn. ze jsou soucasti jinych staveb, ale vlastnici staveb dosud toto nevyfesili. Stavebni

pozemky obec zadné nevlastni.
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Graf ¢. 4 Vyvoj pozemku v letech 2017-2021
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Zdroj: vlastni zpracovani na zaklad¢ inventurnich soupist

Tento graf ukazuje rozdé€leni pozemku a jejich rast v letech 2017-2021. Nejvice
pozemku je v kategorii zahrady a orna puda, kde nartst za pét let je necelych 25 %, dalsi
kategorie je ostatni plocha, tam doslo k mirnému propadu okolo 16 %. Lesni pozemky
zvysili svoji hodnotu téméf o sedm set procent oproti roku 2017. Soucet vSech pozemku se
zvysil v roce 2021 oproti roku 2017 o témér 25 %. Obec se pozemku svévolné nezbavuyje,
nenabizi zadné k prodeji, jen pokud by Slo o pozemky stavebni. Ty, ale obec v tuto chvili
nevlastni. Pokud by obec vSak uz méla o pozemek piijit, jde vét§inou o nesrovnalosti kolem
pozemku obcant, ktefi chtéji zakoupit cast obecniho pozemku a srovnat tak sviij pozemek.
Pozemky se eviduji v historickych cenach, vétsinou je to hodnota 1K&-3 K& za m?. Prodavaji

se v cenach obvyklych, coz je v obci Véz 100 K& za m?.

Budovy, stavby
Budovy patii mezi nejcennéjsi dlouhodoby majetek obce. Obec vlastni dva bytové

domy, v kterych je dohromady dvacet byti. Na najemném se tak rocné vybere cca 600 tisic
korun. Jeden bytovy dim je stary dvacet let, druhy vice jak padesat let. V tom star§im jsou
nutné vétsi opravy, opadavaji uvniti omitky, je tam vlhko a celkové by bytovy dium
potteboval vétsi rekonstrukci. V tuto chvili je zpracovan projekt a ¢eka se na moznou dotaci.

Letos v srpnu 2021 se potizovalo détské hiisté véetné oploceni do jedné z mistnich
casti v hodnoté 240 tisic korun. Na détské hristé se mize nahlizet jako na jednu funkcni

stavbu vCetné oploceni, zpevnéné plochy, jehoz prvky na jednom prostoru jsou spojeny se
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zemi a pfi pofizovani se jednalo o stavebni prace. Druhou moznosti je evidovat jednotlivé
hraci prvky a oploceni, které jsou trvale uzivany na jednom prostoru, jednotlivé. Dalsi
moznosti by se evidovala stavba plocha hfisté a hraci prvky, pokud by Sly odmontovat a

premistit by se evidovaly jako samostatné movité véci nebo drobny dlouhodoby majetek.

Graf ¢. 5 Rozdéleni staveb
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Zdroj: vlastni zpracovani na zaklad¢ inventurnich soupisi

Z grafu je zfejmé, ze nejvetsi podil staveb v evidenci dlouhodobého majetku obsadily
inzenyrské sité. Patfi sem pfedev§im vodovodni a kanalizani vedeni. V roce 2019 se
dokoncil vodovod v mistni ¢asti Skala v hodnoté 8 miliont korun. Dalsi vodovod je v mistni
casti Jedouchov a Lestina v celkové hodnoté 3 miliony korun. Vodovod ve Veézi je
v evidence rozdélen ve dvou polozkach. Pavodni vodovod v hodnoté 600 tisic korun a
posileni zdroji vodovodu Véz v hodnoté 11,5 milionti korun. Dle mého nazoru je toto
technické zhodnoceni stavajicitho vodovodu a ¢astka by meéla byt sjednocena a v evidenci
majetku by se mélo vést pod jednim inventarnim Cislem.

V roce 2020 zastupitelé rozhodli o rekonstrukei lihovarského rybnika v mistni ¢asti
Skala. Tento rybnik obec evidovala jako vodni plochu dle katastru nemovitosti, uz vSak

nebyl evidovan jako stavba. Proto starosta kvalifikovanym odhadem ocenil hraz,
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bezpecnostni pieliv a vodni plochu jako stavbu a poté se tento majetek zaradil do evidence.

V roce 2021 se zacaly provadet zemni prace a odvazelo se vytézené bahno.

Graf ¢. 6 Vyvoj budov.
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Zdroj: vlastni zpracovani na zaklad¢ inventurnich soupisu

Graf nam ukazuje vyvoj budov v jednotlivych letech. Mizeme zde vidét, ze zde
nedochazi k zavratnému ristu. Za povsimnuti stoji inzenyrské sité, kdy se vroce 2019
poridil vodovod. Bytové domy jsou beze zmény jiz n€kolik let, neprobiha tam zadna
investice anebo pokud probiha tak jesté neni dosud dokoncena. Mezi budovy pro sluzby
obyvatelstvu patii obecni Gfad, kaplicky v mistnich ¢astech, kulturni dim nebo tfeba WC na
hristi. Protoze obec nema zadné zazemi na hfisti, obec zakoupila v roce 2019 nékolik bunék,
které pfeménila na nové socialni zafizeni a kabiny pro fotbalisty a rozhod¢i. Tato investice

stala cca 300 tisic korun.

Samostatné movité véci a soubory movitych véci
Obec zde eviduje rozhlas, obecni automobil, S§tépkovac, Ccistici stroj nebo

kompostéry. Vroce 2018 obec zakoupila hasi¢sky automobil, protoze stavajici jiz
nevyhovoval. Pofizovaci cena automobilu byla necelych 900 tisic korun, obec dostala dotaci
v Castce 83 % pofizovaci ceny od ministerstva pro mistni rozvoj. Do karty majetku se také
zapiSe Castka transferu, protoze i z této ¢astky se pocitaji odpisy. Obec v roce 2019 ziskala

dotaci na nakup kompostéru. Kompostéry jsou v majetku obce a ta je prenechala obcantim
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obce na 5 let do vypujcky. Po uplynuti péti let kompostéry piejdou do vlastnictvi obcant.

Obec timto krokem chce predejit vytvarenim skladek na riznych prostranstvich obce.

Drobny dlouhodoby majetek
Patfi sem majetek v hodnot¢ od 3-40 tisic korun. Celkem na této polozce obec eviduje

majetek v hodnoté 1 460 tisic korun. Jde pfevazné o stroje k sekani travy jako kfovinofezy,
sekacCky, zaci traktirek, nabytek, mobilni telefony, pocitace, kontejnery a dalsi. Tento
majetek se nejCastéji vyrazuje, protoze se zde eviduji véci, které se jiz nepouzivaji nebo uz
ani neexistuji, napt. zidle, stoly. Obec zde eviduje 1 vécna bifemena, kde je obec opravnéna.
Do castky vécného bifemene se pocita 1 Castka za geometricky plan, ale i Castka za spravni
poplatek. Souhrnna castka se zaeviduje do evidence majetku pod jednou polozkou.
Nejcastejsi opravnéna biemena v majetku obce jsou cesty, studny nebo vodovodni ptipojky.

Nedokonceny majetek
Vroce 2017 se zaCala pripravovat investini akce nové kanalizace a Cistirny

odpadnich vod v mistni ¢asti V€z. Do roku 2020 se hradily projektové dokumentace, spravni
poplatky, geologicky pruzkum, projekéni a inzenyrské prace. Celkova castka na piipravu je
cca 1,5 miliont korun. Fyzické zahajeni stavby zacCalo v bfeznu 2021. Investi¢ni vystavba
by méla vyjit na cca 69 miliont korun bez DPH. Je podepsana smlouva se Statnim fondem
zivotniho prostiedi Ceské republiky na dotaci, ktera by méla &init téméf 39 miliond. Zbytek
se bude financovat z rozpoc¢tu obce. Dokonceni stavby je planovano na 1éto 2022. V roce
2020 se pripravil projekt na odbahnéni a rekonstrukci lihovarského rybnika v mistni Casti
Skala. Celkova planovana castka je 3,5 milion korun. Obec zadala o dotaci Ministerstvo
zem&délstvi CR o dotaci v ¢astce 3 miliony korun, aviak u uvedené akce byly vy&lenény
neuznatelné naklady v hodnoté 1 milion korun. Obec musi sahnout do rozpoctu, rybnik patti
mezi déle odkladané rekonstrukce, ale z divodu, Ze v rybnice by se mély nachazet granaty

a dalsi véci nahazené po valce, patfi tato investice také mezi priority.
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Graf ¢. 7 Vyvoj dlouhodobého majetku

Vyvoj dlouhodobého hmotného majetku

120000000
100000000

80000000

60000000
40000000

20000000

2017 2018 2019 2020 2021

Zdroj: vlastni zpracovani na zaklad¢ vykazi Rozvaha

Z grafu je patrné, Ze dlouhodoby hmotny majetek obec neustale zvysuje, nakupuje a

technicky zhodnocuje. V roce 2021 obec navysila majetek o 73 % oproti roku 2017.

4.4.3 Dlouhodoby finan¢ni majetek

Mezi dlouhodoby finan¢ni majetek obce patii pouze vklad do Lesniho druzstva
Stoky. Tato spole&nost je ve vlastnictvi celkem 36 obci a mést z Kraje Vysoéina. Dohromady
maji obce a meésta 838 podill, obec Véz ma pouze 2 podily. Toto lesni druzstvo

obhospodatuje celkem rozlohu o 288 km?2

4.4.4 Dlouhodoby majetek vedeny v podrozvaze

Obec zde eviduje majetek, ktery ma dobu pouzitelnosti delsi nez rok a jeho
pofizovaci cena nedosahuje hodnoty pro majetek vedeny na rozvahovych uctech.

Jiny drobny dlouhodoby nehmotny majetek, jde o nehmotny majetek, ktery nedosahl

hranice 7 tisic korun. Jsou zde softwarové programy a licence.

Jiny drobny dlouhodoby hmotny majetek obsahuje majetek, ktery nedosahl tii tisice

korun. Hodnota majetku na tomto uctu je cca 600 tisic. Obsahuje predevsim naradi, drobnou
kancelatskou techniku a nabytek. V kulturnim domé je dvé sté zidli, program na evidenci
majetku pfi pofizeni téchto zidli zaeviduje pocet kust, ¢astku za jednotku a ¢astku celkem.
Ke kazdé jednotce pfifadi samostatné inventarni Cislo. Je to velmi praktické z divodu

vyftazeni jednotlivych kust
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Ostatni majetek, obec zde vykazuje majetek, ktery je ve vlastnictvi obce (zfizovatele) a je

prevedeny piispévkové organizaci ZS a MS V&2 k hospodateni. Od roku 2019 do roku 2020
se piedélaval najemni byt v zakladni $kole na druZinu pro Zaky. Slo o technické zhodnoceni
budovy a ¢ast financi cca 430 tisic Sla z rozpoCtu obce a zbytek hradila Skola. Obec Véz
potom tu svoji ¢ast prevedla uetné na Skolu. Zakladni Skola pak kazdy rok vystavuje
inventariza¢ni soupis majetku, ktery musi souhlasit suftovanim majetku obce na
podrozvaze. Organizace je samostatnym subjektem a ma pravni subjektivitu. Obec svéfila
piispévkové organizaci majetek do vypujcky a tento majetek je uveden ve ziizovaci listing.
Kazdy rok teditel prispévkové organizace predklada zastupitelstvu obce rozpocet na dalsi
rok. Zastupitelstvo obce schvaluje kazdy rok 800 tisic neinvestini pfispévek na provoz
Skoly ze svého rozpoctu. Tyto finanéni prostiedky jsou jim rozdéleny dle zavaznych

ukazatela Ctyfikrat do roka.
4.5 Obéiny majetek

Mezi obézny majetek patfi zasoby, kratkodobé pohledavky a kratkodoby finanéni

majetek.

Graf ¢. 8 Obézny majetek obce v letech 2017-2021.
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Zdroj: vlastni zpracovani na zaklad¢ ucetnich vykazi Rozvaha
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V grafu vidime zvySovani obézného majetku. Jde predevsim o kratkodoby majetek,
kam patii bézné ucty. Je zde vidét, ze obec Setfila své finan¢ni prostiedky na Cistirnu
odpadnich vod, v roce 2021 doslo ke snizeni z divodu plateb na probihajici investici.

4.5.1 Zasoby

Materidl na skladé€ — eviduje se zde uhli, pohonné hmoty, ptfipadné material, ktery

se hned neupotiebi, pouzije se tfeba az v pfiStim roce, napt. zamkova dlazba, ktera bude
pouzita na zpevnénou plochu.

Zbozi na skladé — je to zbozi, které obec prodava. Na skladé jsou tak plastové

popelnice pro obCany, pohlednice a brozury o obci.

4.5.2 Kratkodobé pohledavky

Odbératelé — uctuji se zde predpisy plateb za vodné — stoné, najemné za byty, za
pronajmy pozemki atd.

Jiné pohledavky — jsou to pohledavky za mistni poplatky za psy a za odpady dle

vyhlasky obce. Obec sleduje stejné jako u ostatnich pohledavek jejich v€asné zaplaceni.

Ostatni kratkodobé pohleddvky — obec na své naklady vypravuje socialni pohiby.

Poté ma narok na thradu naklada v dédickém fizeni nebo u Ministerstva pro mistni rozvoj.

Do té doby eviduje pohledavku za pohiebné zde.

Opravné polozky

Obec vybira financni prostfedky za mistni poplatky, za vodné a stocné, za najemné
apod. Pokud obcané nezaplati v¢as, tvoii se opravné polozky. Mistni poplatky za odpady a
za psy se podle vyhlasky obce vybiraji do 30. dubna nasledujiciho roku. Poté v pripade
neuhrazeni se po 90 dnech tvoii opravné polozky ve vysi 10 % hodnoty pohledavky.
V piipadé najemného se opravna polozka tvoii podle udaji ve smlouve, u vodného —
sto¢ného dle splatnosti na fakture. Opravna polozka se tvoti z divodu evidence pohledavek
po splatnosti a v daném okamziku se nevi, zda bude v budoucnu uhrazena. V okamziku, kdy
je pohledavka nevymahatelna, pohledavku vyfadime. Zastupitelstvo obce nemusi schvalovat

odpis pohledavky, méa pravomoc pouze k prominuti pohledavky.
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4.5.3 Kratkodoby finan¢ni majetek

Zakladni bézné hicty — obec VEéz ma ziizeny bézny ucet u Komer¢ni banky, ktery
pouziva jako svij hlavni Gicet. Na tento ucet chodi platby od ob¢anti, dané a zaroven se z néj
plati také faktury nebo platy. U toho to uctu ma obec ziizen jesté sportici ucet, kde je prvotni
vklad 3,5 milionu korun. Dalsi G&et, ktery obec vlastni je udet u Ceské narodni banky, a to
predevsim z divodu dotaci, které na tento ucet prichazeji.

Jiné bézné ucty — jelikoz je obec Véz opatrovnikem 22 klienti mistniho ustavu pro
dospélé, spravuje na jiném uctu jejich finanéni prostredky.

Pokladna — obc¢ané chodi na urad stale jesté platit pohledavky osobné, do pokladny.
Maximalni ¢astka finanénich prostfedkti v pokladné podle smérnice muze byt 50 tisic korun.

Poté se finance musi odvést na udet.

Graf ¢. 9 Porovnani obézného majetku v letech 2017-2021
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zaklad¢ vykazi Rozvaha

4.6 Shrnuti majetku

Vyse jsme si predstavili, jak se vyvijel majetek v letech 2017-2021. Je patrné, ze u
nehmotného majetku doslo ke zméné az v roce 2021 a to tim, ze obec ziidila nové webové
stranky. Nejvice pohybu je u pozemkd a u staveb. Je zfejmé, ze obec stale zhodnocuje

stavby, provadi rekonstrukce, aby majetek nechatral a byl co nejdéle k vyuziti. Pozemki se



svévolné nezbavuje, nenabizi zadné k prodeji, jen pokud by §lo o pozemky stavebni. Ty, ale
obec v tuto chvili nevlastni. U nedokonceného dlouhodobého majetku se ¢astky kazdy rok
vyrazné méni. Je to z toho divodu, Ze pofizeni investic je vétsinou rozlozeno na nékolik let.
Zalezi také na zpusobu financovani, které muze byt rozlozeno na vice let z divodu
nedostatku finan¢nich prostfedkt. U zakladniho bézného uctu jsou vidét velké aspory, a to
z divodu Setfeni financi na soucasnou investici Cisticku odpadnich vod. Aby se jeste vice
zhodnotily financni prostredky, pifevedlo se zacatkem roku 8 miliont korun na kratkodoby

terminovany vklad. Vysledkem je zhodnoceni 95 tisic korun.
4.7 Zamér obce pri prodeji, daru, sméné, pronajmu

4.7.1 Prodej pozemku

Pokud se obec rozhodne prodat, sménit, darovat nebo pronajmout nemovity majetek
musi tento zamér zverejnit na misté obvyklém, coz je v obci Véz Uredni deska a zarover i
elektronicka ufedni deska na webovych strankach obce. Starosta obce tento zamér vyvési
minimalné 15 dni pfed timto rozhodnutim. V zaméru obce se uvadi divod zaméru, zda jde
o prodej, sménu nebo prongjem. Dale zde musi byt uvedeno oznaceni nemovitosti. U
pozemku se uvadi parcelni ¢islo, v jakém katastru se nachazi a jeho vymeéra v m2. Pokud jde
o pozemek, ktery se rozd€luje a prodava se jen jeho Cast, starosta vyvéSuje se zamérem 1
geometricky plan. U budov je nutné uvést Cislo popisné nebo evidencni, Cislo parcelni, nazev
katastralniho uzemi, kde se budova nachazi. Cena v zaméru nemusi byt uvedena a starosta
obce ji tak neuvadi. V zaméru se také neuvadi konkrétni termin podani nabidky, mize ji tak
potencionalni zajemce podat do doby, nez zacne zastupitelstvo obce a kde se rozhodne o
konecném prodeji. V zaméru je také uvedena informace, ze zajemci mohou predat vyjadieni
na obecnim urade nebo je poslat postou na uréenou adresu obecniho ufadu. Na zaméru je
v neposledni fadé uveden datum vyvéSeni a poté datum sejmuti. Obec neprodava zadné
velké pozemky, naposledy v roce 2017 se rozsahlej§i prodej pozemku tykal cCtrnacti
stavebnich parcel. V soucasné dobé jde o pozemky fadove v desitkach metra CtvereCnich.

Vétsinou tak zadaji majitelé objektt, aby odkoupili pozemek pod stavbou nebo srovnali plot.

4.7.2 Nakup nemovité véci

Obec nevyveésuje zamér v piipadé nakupu nemovité véci. Povinnost zvefejnit zamer

pii nakupu neni povinna. V tomto pifipade postaci schvaleni kupni smlouvy zastupitelstvu
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obce a zastupitelstvo poveéfi starostu k podpisu této smlouvy. Majetek, ktery je pofizen se
ocenuje porizovaci cenou. K této cen€ se pripocitaji 1 ptipadné souvisejici naklady. Jsou to
naklady, které byly vynalozeny s pofizovanym majetkem. Mize jit o znalecké posudky,

geometrické plany nebo vklad do katastru nemovitosti.

4.7.3 Sména pozemku

Sména pozemku patii mezi Casté nabyti majetku. Pokud potencionalni kupujici ma
zajem o obecni pozemek, starosta na katastru nemovitosti zjisti, zda vlastni néjaky pozemek,
ktery by obec mohla v budoucnu potiebovat, snazi se domluvit na sméné. VétSinou jde o
pozemky, které mohou sousedit s pfijezdovou cestou nebo jsou to pozemky, které jsou mezi

jinymi pozemky a obec by tam mohla zfidit cestu.

4.7.4 Vécné biremeno

Smlouva o zfizeni vécného bifemene patii mezi nejcastéjsi smlouvy vibec. Mezi
typickou sluzebnost patii sluzebnost zfizeni inzenyrské sité. Na jedné stran¢ vystupuje obec
jako povinna a na druhé stran& vystupuje vtomto piipadé CEZ distribuce a.s. jako
opravnéna. Predmétem smlouvy je zfizeni vécného bifemene — sluzebnosti o umisténi a
provozovani zafizeni distribucni soustavy. Obec VéEz je v tomto ptipadé povinna strpét toto
vécné bfemeno na svém pozemku. Vécna bfemena mohou byt uplatnd nebo bezuplatna.
V piipadé CEZ distribuce je v&cné bfemeno zpoplatnéno. Pokud obec V&2 potiebuje na
cizim pozemku zfidit studnu nebo cestu vystupuje zde jako ,,opravnénd™ a vlastnik pozemku
jako povinny, je povinen strpét toto vécné bfemeno. Tyto vécnd bifemena jsou vétSinou
uplatna. Obec jako opravnénd z vécného biemene uctuje toto bfemeno na majetkovych
uctech drobného dlouhodobého majetku a zaroven ho pofizuje v evidenci majetku do jeho

stavu. V piipadé, kdy je obec povinna se toto uctuje pouze na analytickych uctech.

4.8 Opravy a technické zhodnoceni majetku

Obec jako tadny hospodar sviij majetek neustale zvelebuje, opravuje a technicky
zhodnocuje. Do béznych oprav patii opravy kfovinofezu, pocitaCe, dvefi, automobilu,
mistnich komunikaci atd. V leto§nim roce prob&hla oprava mistni komunikace v mistni ¢asti
Mozerov. V loniském roce se opravila ¢ast komunikace, na kterou dostala obec finance

z ministerstva pro mistni rozvoj. Dalsi etapa opravy komunikace musela pockat do leto§niho
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roku, kdy obec dostala na tuto opravu 1, 6 milionu korun. Technické zhodnoceni je investice,
kterou se navySuje hodnota zhodnocovaného majetku. Technické zhodnoceni se pfi
pofizovani eviduje na uc¢tu nedokonceného majetku, mize trvat n€kolik let a poté se navysi
jeho hodnota na majetkovych tuctech. Obec Véz technicky zhodnocuje Kulturni dim ve
Skale. Dam byl postaven v sedmdesatych letech v akci ,,Zet” a je vytapén kotlem na tuha
paliva. Planuje se vyména kotle za kotel plynovy, zvednuti stfechy, vyména krytiny a
zatepleni. V roce 2020 se vydalo na technické zhodnoceni 750 tisic korun. V leto$nim roce
se zadna investice na kulturnim domeé konat nebude, z divodu odbahnéni rybnika, na ktery

byla vypsana dotace, a tak se financni prostiedky musi pfesunout na tuto investici.
4.9 Porizeni a vyrazeni majetku

Obec aktualné pofizuje majetek t€mito zpusoby:
Dodavatelsky zpusob — koupé majetku

Jde o nejCastéjsi zptsob porizeni majetku. Timto zptisobem muzeme nakoupit novy,
ale i pouzity majetek. Zpusob platby je vétsinou na fakturu ptipadné v hotovosti. U drazsiho
majetku napf. pfi nakupu automobilu mize dojit k platbé zalohou, ktera zc¢asti nebo uplné
pokryje pofizovaci cenu. Do této ceny vstupuji také vedlejsi potizovaci naklady, které
souvisi s pofizenim majetku napt. doprava, montaz, poStovné apod. Takto pofizeny majetek

je ocenény tzv. pofizovaci cenou a ucetni obce ho zaradi do evidence majetku.

Darem

Darovany majetek je majetek nabyty bezplatné. Nedochazi k tomu tak Casto a
vétsinou jsou bezplatné darovany pozemky, pfipadn€é budovy. V roce 2011 darovalo
Ministerstvo prumyslu z divodu nevyuziti Sest chat v mistni ¢asti Skala v chatové oblasti
Kachlicka. Hodnota tohoto majetku byla 1,1 milionu korun. Chaty byly v za§lém stavu,
nekolik let nepouzivané. Byla podepsana darovaci smlouva, kde byla uvedena i hodnota
nemovitosti a tato hodnota se zaevidovala do evidence majetku.
Dalsim bezuplatnym prevodem, ktery se uskutecnil 6.6.2017 byl beziplatny pievod
vlastnického prava mezi Ceskou republikou — Utadem pro zastupovani ve vécech
majetkovych a obci Véz. Smlouva se tykala bezuplatného pifevodu pozemki oznacenych
jako stavebni parcely a budovy stojicich na pozemcich. Jde o vySe zmifiovany Kulturni dim

v mistni casti Skala, ktery byl sice postaveny mistnimi obCany a povazovan za obecni
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majetek, ale bohuzel byl postaveny na cizim pozemku. Byvalé zastupitelstvo nemeélo zajem
to fesit a pozemek s budovou po imrti majiteld pripadl statu. Az nové vedeni obce projevilo
zajem a chtélo ziskat kulturni dim zpét. Proto byl domluven tento bezaplatny pievod. Kazdy
rok vSak obec musi posilat zpravu k plnéni omezujicich a zavazujicich podminek, které
plynou ze smlouvy. Ve zpravé musi byt uvedeno, k jakym akcim kulturni dim v daném roce
slouzil. Pokud by se zprava nepodala ve stanoveném terminu, musela by se dle pfislusné

smlouvy uhradit smluvni pokuta.

Obrizek €. 3: Bezuplatny prevod majetku
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Vytazeni majetku

Likvidace — jde o nejcast€jsi zptuisob vyfazeni majetku. Je to vétSinou majetek, ktery
jiz neslouzi svému ucelu z divodu poruchy a oprava by nebyla rentabilni. Pokud by obec
likvidovala n€jakou starou budovu a misto ni chtéla postavit novou, tak finan¢ni Castka za
demolici staré budovy bude soucasti pofizovaci ceny a zaroven i zastatkova cena staré
budovy bude vstupovat do pofizovaci ceny. V piipadé, ze obec zlikviduje majetek, ktery
neni jest€ odepsan, zistatkova cena se zatctuje na nakladové ucty.

Prodej — obec muze prodat nepotiebny majetek. Z divodu, Ze obec pofizovala novy
hasi¢sky automobil, starou Avii, ktera jiz neodpovidala pozadavkiim prodala. Starosta obce
sepsal smlouvu, kupujici podepsal a nasledné byla vystavena faktura. Majetek se odepsal

z evidence majetku.

4.10 Evidence majetku

4.10.1 Evidence dlouhodobého majetku a odpisovani

Veskery dlouhodoby majetek se eviduje v modulu Evidenci majetku. Pfi pofizeni se
objevi nova karta, kde se uvede nazev majetku, datum pofizeni, zptsob pofizeni, synteticky
ucet majetku, misto ulozeni, kategorizace majetku a dalsi. Kategorizaci majetku se rozumi
pfitazeni predpokladané doby pouzivani dlouhodobého majetku a zafazeni do ucetnich
odpisovych skupin. Pii zaskrtnuti policka Odpisy, vybereme zptsob odepisovani a spustime
generovani odpist. Vytvori se odpisovy plan, a protoze ucCetni jednotka provadi odpisy
jednou ro¢né, tak se ke konci roku odpisy majetku prevedou do modulu tcetnictvi. Neni
potfeba nic ru¢né uctovat. Prostfednictvim pohybu 1ze zobrazit prirastky, ubytky, technicka
zhodnoceni, zpisoby financovani a dal§i zmény ve vybraném obdobi. V tomto programu je
moznost generovani riznych sestav, jako je inventurni seznam majetku, seznam majetku s
transfery, seznam majetku s odpisy, seznamy podle mista uloZzeni nebo seznam
odpisovaného majetku. Program je velmi dualezity na konci roku, pii kontrole majetku a

odpisech.

4.10.2 Evidence nemovitosti

Tento modul pracuje s daty z registru nemovitosti. Kazdy rok se tak zada o ptislusna
data katastralni afad. MUzeme zde najit rozdéleni podle parcel, budov, jednotek a listd

vlastnictvi. Tento modul slouzi k inventarizaci nemovitosti pfedevsim ke konci roku. Pokud
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obec proda pozemek nebo jeho ¢ast, po stazeni dat z katastru nemovitosti, se v evidenci jiz
pozemek neobjevi nebo je pozemek ponizen o metry ctverecni, které se prodaly. Poté se
musi pozemek piecenit podle vyméry, kterd zbyla. Preceriuje se podle historickych cen

vedenych v ucetnictvi.

4.11 Inventarizace majetku

Starosta obce nejdiive vyda smérnici k inventarizaci, pfipadné zkontroluje platnou
stavajici, zda obsahuje veskeré nalezitosti, pfedevsim:
- popis procesu, jak bude sestavovan plan inventur pro kazdy rok
- pravidla tykajicich se jmenovani inventarizatnich komisi, jejich proSkoleni,
pravomoci atd. pfipadné také pravidla pro provedeni inventury jiné osoby, napf. u
ptispévkové organizace
- postupy pro vyhodnoceni inventarizacni zpravy
- pravidla tykajici se inventarizacnich rozdilt
Poté nasleduje plan inventur, ktery obsahuje harmonogram praci, okamziky, ke
kterym budou inventury provadény, definice uctd, u kterych budou inventury probihat,
jmenovani inventurnich komis, definovani, jak budou vyhotovovany inventurni soupisy
a specificka ustanoveni k inventuram nékterych druhi majetku a zavazki. Prezencni
listinu k inventarizaci podepisuji ¢lenové inventarizacni komise, skladajici se z predsedy
a dvou Cleni. Svym podpisem stvrzuji, ze jsou seznameni s ustanovenim zakona
€.563/1991 Sb., o ucetnictvi tykajici se inventarizace, s vyhlaskou ¢.270/2010 Sb., o
inventarizaci majetku a zavazku, se smérnici k inventarizaci, s planem inventur na dany

rok.
Vlastni proces provadéni inventur

Inventufe by mél byt podroben veskery majetek, ktery je veden v ti€etnictvi. Zjist'uje se

fyzicky stav se stavem ucetnim.

Nehmotny majetek — zde je poteba posoudit napt. studie, které byly potizeny v davné

minulosti, zda jiz nemaji byt vyfazeny

Stavby — odsouhlasuje se stav v tcetnictvi se stavem podle listu vlastnictvi. Provadi se

kontrola na odsouhlasené usneseni zastupitelstva, zda doslo k prevodim beziplatného
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majetku, svéreni majetku. Technické zhodnoceni majetku by nemélo byt samostatné na

karté, ale je soucasti zhodnocovaného majetku a mélo by se sloucit.

Pozemky — také se odsouhlasuje podle listi vlastnictvi. Je potieba také zkontrolovat
smlouvy, které se tykaji pofizeni a vyfazeni pozemku, které byly sice podany na katastr

nemovitosti, ale k 31.12. nedoslo k provedeni zapisu.

Samostatné movité véci a soubory movitych véci — zkontroluje se, zda se jednani
likvida¢ni komise, ktera dala podnét na vyfazeni majetku, promitlo v inventarnich

soupisech, zda majetek, ktery patii do této skupiny neni uctovan na jiny ucet

Nedokoncené investice — projednat, zda jiz nedoslo k zafazeni do majetku, zda jiz neni
uzivano. Zaméfit se na polozky, které jsou dlouhodobé bez pohybu, jestli je nevytadit

z dvodu zmarenych investic.

Zavazky a pohledavky — u pohledavek se kontroluje, zda byly vytvofeny opravné
polozky a zda opravné polozky odpovidaji 10 % za kazdych 90 dnl po splatnosti. Také
se kontroluji doklady tykajici se ptipadné upravy splatnosti pohledavek (splatkové
kalendare). U doslych faktur zjistit termin, do kdy budou zapisovany do salda starého

roku a od kterého data to jiz budou dohadné polozky pasivni.

Inventariza¢ni zprava je finalni zhodnoceni inventarizace. Uvadi se zde prubéh
inventarizace a jaké inventarni soupisy byly vystaveny. Popise se vysledek
inventarizace, jaky stav je skuteCné zjistény a jaky stav je v ucetnictvi. Zda jsou

inventarizacni rozdily a pfipadna vyjadieni inventarni komise.

4.12 Prezkoumani hospodareni obce

Prezkum hospodafeni obce provadi kontrolofi z Krajského uradu Kraje Vysocina.

Kontrola se provadi dvakrat za rok, poprvé jako dil¢i pfezkum a druhy jako konecny

zavéreCny. Mezi dulezité aspekty kontroly patfi pfedevsim hospodafeni s majetkem obce,

cerpani rozpocCtu, rozpoctova opatfeni a spravné zauctovani. Pfi kontrole majetku jsou

dulezité smlouvy o prodeji, nakupu a sméné majetku, zda byl vyvésen zamér na tredni desce,

kdy byl vyvésen a kdy sejmut. Zda cena, ktera byla schvalena zastupiteli odpovida cené ve

smlouvé a také jestli uCetni cena je spravné odepsana za majetku. Kontroluji také smlouvy

o zfizeni vécnych bfemen, zda ucetni jednotka o nich uctuje, protoze zde Casto dochazi
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k chybam. Pfi zavérecné kontrole se zaméfuji na inventarizaci majetku, kde kontroluji
inventarni seznamy, inventarizacni plan a zpravu, zda obsahuji vSechny nalezitosti, které
maji obsahovat. Nakonec vystavi zapis o prezkoumani hospodareni, kde je uvedeno, ktery

kontrolor provadél kontrolu, jaké doklady kontrolovat a jaky je vysledek kontroly.
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S Zhodnoceni a doporuceni

Cilem této prace je na zakladé rozboru platné pravni tpravy vyhodnotit problematiku
pohledu na obecni majetek obce Véz a hospodareni s timto majetkem z pohledu spravy
majetku, ucCetniho pohledu, vyvoje majetku, Clenéni, péfe o majetek a péCe tfadného
hospodare. Starosta a uCetni obce poskytli potfebné informace pro tuto praci v rozhovoru.
V této kapitole najdeme poznatky, které jsou zjistény a doporuceni k pfipadnym

nedostatkiim
5.1 Posouzeni vysledku vyzkumu

Podle zjisténého vyzkumu, Ize konstatovat, ze obec VE&z patii mezi ty obce, ktefi
hospodati se svéfenym majetkem uvazeng, cilené ho nerozprodéavaji, obnovuji ho a opravuji
dle svych moznosti. Kazdoro¢ni rozpocet je prebytkovy, obec se snazi neutracet a Setfit své
finan¢ni prostfedky. Z tohoto divodu neméla nikdy zadny uvér ani ptjcku.

V ramci investic byl v letech 2018-2020 vysledovan znacny pokles, a to z divodu
vystavby Cisticky odpadnich vod, na kterou obec dokazala ze svych prostiedki usetfit.
Vystavba Cisticky odpadnich vod a kanalizace bude v hodnoté cca 69 miliona a obec tak
muze sahnout do vlastnich usetfenych financi a spolu s dotaci ze Statniho fondu zivotniho
prostredi uskutec¢nit tuto investici bez jakéhokoliv zadluzovani.

Kazdy rok se obec snazi investovat do svého majetku, at’ uz jde o opravy nebo
rekonstrukce. Je zfejmé, ze pii planované investi¢ni vystavbé se v jednom roce naplanuje
realizace projektu, vyhotovi se projekt a pak se s nadéji vyckava, zda nebudou vyhlaseny

razné dotacni tituly, které by pomohly financovat danou vystavbu.

5.1.1 Vyhodnoceni dil¢i éasti

Soucasti praktické Casti byl rozhovor se starostou obce a s ucetni obce. Oteviené
otazky byly zaméfeny nejen na majetek obce, hospodafeni stimto majetkem, ale i na
rozpocet a na zmeény, ke kterym doslo v obdobi 2017-2021. Strukturovany rozhovor
obsahoval celkem 28 otazek pro starostu a 13 otazek pro ucetni obce.

Na otazky sestavovani rozpoctu, starosta odpoveédél ze rozpocCet sestavuje sam za
pomoci piipominek zastupitel a podpory pani ucetni a také po vyjadieni finan¢niho vyboru
k investicim. Finan¢ni vybor pfihlizi k nedokonfenym investicim z minulych let a také

k dota¢nim titulim, které jsou piislibeny. Samoziejmosti jsou pozadavky obcanu, které tyto
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pozadavky sdéluji starostovi pfimo na obci, protoze na jednani zastupitelstva nechodi.
Proces sestavovani rozpoctu je bez problému, zastupitelé spolupracuji a jsou schopni se
domluvit.

Dalsi otazky sméfovaly na nemovitosti. Starosta zde uvedl, Ze obvykla cena za prode;j
pozemku je 100 K& za m?, stavebni pozemky se prodavaly za 300 K& za 1 m?. V tuto chvili
zadné stavebni pozemky obec nema, ptiprava projektu na nové stavebni pozemky bude
probihat az v roce 2022. Na otazku, pro¢ se snizil prodej pozemkt v roce 2019-2021, starosta
odpovédél, ze prave z divodu stavebnich pozemki, které obec rozprodala v roce 2017-2019
a v tuto dobu obec prodava pozemky nikoliv stavebni, ale vétSinou jde o zahrady nebo ostatni
plochu v cené obvyklé.

Pronajem pozemki je také uskutecriovan, a to na zakladé najemni smlouvy, nejde vsak
o velké cCastky. VétSinou jde o pozemky, na kterych stroji rekreaéni nemovitosti, ale
postupné maji vlastnici objekti zajem o koupi téchto pozemkt. Obec pronajima za 100 K¢
ro¢né rybnik, ktery neni oSetfen pachtovni smlouvou, ale najemni smlouvou. Jak starosta
uvedl, obec nema zadnou smlouvu o pachtu.

Dale starosta uvedl, ze dalsi nemovitosti, které obec vlastni jsou bytové domy, obecni
utad, kulturni dim, kaplicky nebo pozarni zbrojnice. V minulych letech probehl prode;j staré
pozarni zbrojnice, a to z divodu vyfazeni nepouzivaného majetku. Obec za tento prodej
ziskala 80 tisic do rozpoctu obce.

Dle vyjadreni starosty nejsou nejveétsi piijmy do rozpoctu obce z prodeje majetku, ale
ze sdilenych dani. Podpofit tyto ptijmy by obec chtéla v dalSich letech, a to vystavbou
stavebnich parcel, aby prilakala nové obCany, ktefi by zde méli trvaly pobyt. Starosta také
dodal, Ze nejvétsi vydaje jsou na opravy majetku, a hlavné na pofizeni Cisticky odpadnich
vod, ktera je v tuto chvili pro obec prioritou. Tato investice je rozdélena do nekolika let,
stejné tak to bylo 1 s vystavbou vodovodu, ktera trvala dva roky. V letech 2021 se oproti
jinym rokim dlouhodoby majetek navysil, a to z divodu rekonstrukci budov, vystavby
vodovodu, zakoupenim nového hasicského automobilu a dalsi zahradni techniky.

Dalsi dotaz byl na pocet aut, jaké mnozstvi obec vlastni. Starosta uvedl, ze obec vlastni
tf1 automobily. Obecni automobil byl potizen v roce 2016, Cistici stroj, byl pofizen v roce
2013 a byl financovan z 95 % z dotacniho titulu MMR. V roce 2018 obec zakoupila hasi¢sky
vuz.

Jak uz jsem zminila, obec je zfizovatel zakladni a matefské Skoly. Z obecniho rozpoctu

je po néekolika let ¢astka 800 tisic korun ro€né€ schvalena jako neinvesti¢ni ptfispévek pro
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provoz zakladni a matefské Skoly. Starosta uvedl, ze kazdy rok v ramci vefejnospravni
kontroly navstévuji zakladni a matetskou Skolu a kontroluji jeji hospodateni. Obec svéfila
Skole majetek, jako je tfeba budova Skoly. Obec tento majetek vede na podrozvaze, §kola ho
vede v ucetnictvi a tento majetek odepisuje.

Jelikoz je obec vlastnikem vodovodu, dalsi otazka se tykala tpravy cen vodného.
Starosta se k cen¢ vodného vyjadril tak, ze pfijmy za vodné se zatim zvySovat nebudou. Cena
je aktualné 20 K& za m® bez DPH. Obec vybere za vodné okolo milionu korun roéné, ptesto
to na opravy a udrzbu vodovodu nestai a obec toto financuje ze svych prostiedkl. Po
vystavbé Cistirny odpadnich vod dojde zcela urcité k nartsti ceny za stocné.

Na dal$i dotaz, kdo vykonava inventarizaci majetku, starosta odpovédél, ze je kazdy
rok jmenovana inventarizaCni komise, ktera by méla zinventarizovat obecni majetek.
Samoziejmé&, Ze zastupitelé neznaji veSkery majetek, starosta a ucetni obce jsou jim
napomocni.

Starosta obce vypoveédél, ze si je védom odpovédnosti za svéfeny majetek. Je zcela
jasné, ze nemuze znat vSe, ale mél by védét, kde se poradit. Pokud si neni jisty ve vécech
jako je Cerpani dotaci, prava, oslovuje profesionaly.

Dalsi rozhovor se vedl s pani uCetni, ktera je na této pozici témer rok. Jeden z dotazia
sméfoval na pohledavky, které se zdaji byti vysoké. Pani ucetni uvedla, Ze jsou to
pohledavky za vodné a stocné. Ale neni to z divodu vysokého mnozstvi nesolventnich
obyvatel, ale z divodu vystavovani faktur pred koncem roku. Platba v§ak probéhne v dal§im
roce. Tento systém je zde nastaveny jiz nékolik let a zatim se ménit nebude. Obec eviduje
dalsi pohledavky napt. za mistni poplatek za odpady, za psy, za vefejné prostranstvi, za
hrobova mista. Dalsi pohledavka vznika z Gthrady pohibu opatrovance. Tuto pohledavku
obec vymaha v dédickém fizeni nebou MMR. Veskeré pohledavky, které jsou po splatnosti,
vymaha obec dle daitového radu.

Dalsi dotaz na pani ucetni smétoval na ucty obce, na kterych obec ma ulozeny finan¢ni
prostiedky. Pani Gdetni vypovédéla, ze obec ma Gty ziizeny u CNB z divodu dotaci a u
Komer¢ni banky, kde ma bézny ucet a spofici ucet. Na ucet komeréni banky se prevadéji i
finan¢ni prostfedky z pokladny, kterd ma limit 50 tisic korun. Déle v roce 2021 byly
prevedeny finan¢ni prostiedky z terminovaného uctu, kde bylo 8 milionti korun, ulozenych
na rok. Vynos z tohoto terminovaného vkladu byl 96 tisic korun. DalSim uctem, ktery obec

vlastni je tcet pro finan¢ni prostfedky nékterych opatrovancu.
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Na dotaz, kde obec eviduje majetek, pani ucetni odpovédeéla, ze program Gordic ma
razné moduly a mezi nimi modul na evidenci majetku. Tento modul umi automatické odpisy,

které prevede do ucetnictvi. Samoziejmosti jsou sestavy pro inventarizaci.

5.2 Navrh na mozné opatieni

Na zakladé informaci ziskanych z rozhovort se starostou obce a ucetni obce a na
zaklade analyzy ucetnich vykazt z obdobi 2017-2021 Ize konstatovat, ze obec Véz naklada
a hospodati se svym majetkem efektivné a hospodarné. Pti sestavovani rozpoctu zohlediuje
upravy a udrzbu svéteného majetku a také dalsi investice. Zaroven piihlizi na finance, aby
obec stale méla finan¢ni rezervu na nenadalé vydaje. Pokud obec planuje v dalSich letech
planovanou vystavbu. Samoziejmosti je zohlednéni moznych investi¢nich dotacnich
program, které obec neustale sleduje.

Moznosti, jak vyuzit majetek obce a tim zvysit pfijmy do rozpoc¢tu jsou pronajmy.
Obec pronajima nekolik pozemkd, nebytovych prostor a kulturni dim. Pravé kulturni dim
je velmi nevyuzita nemovitost a stoji obec, ktera ho posledni roky rekonstruuje nemalé
penize. Kulturni dim je vyuZzit maximaln€ na pét akci rocné, a ptitom jde o pfiznivé prostory
na ruzné kulturni akce a jiné mozné aktivity. Tento problém by se mohl vyfesit nabidkou
prondjmu kulturniho domu pomoci inzerce, v obecnich listech nebo na sociélnich sitich.
Podle analyzy rozboru majetku byl pfijem za pronajem kulturniho domu v nékolika tisicich
rocne.

Na zakladé rozboru pozemka je 61 % pozemku orné pudy a zahrad. Tyto pozemky
predstavuji nejvétsi podil pozemkl obce. Je tedy prekvapivé, ze obec nema uzavienou
zéadnou pachtovni smlouvu, tudiz by tyto pozemky mély byt ladem. Jelikoz jde o velkou Cast
majetku, kterd by pfinesla pfijmy do rozpoctu obce, stoji za zvaZeni, zda tento majetek
nenabidnou k propachtovani. V pfipad¢é, ze pozemky neékdo obhospodaruje, dat toto
opomenuti do poradku, protoze obci tak utikaji pfijmy do rozpoctu, které by mohla
investovat riznym zpusobem. Dle ziskanych informaci obec pronajima rybnik za 100 K¢
ro¢ne. Jde velmi malou Castku, proto by mélo dojit k navySeni Castky za tento pronajem.
Protoze je sepsana smlouva o prondjmu, da se predpokladat, ze rybnik je vyuzivan jen ke
koupani, nikoliv k vynosu z né&j. V tom pfipadé by smlouva najemni méla byt zménéna na

pachtovni smlouvu.

71



Jak starosta uvedl v rozhovoru, obcané cht&ji ziidit vicetcelové hfisté s moznosti
klubovny a terasy pro kulturni akce, v roce 2021 obec poftidila projekt v hodnot€ 330 tisic
pro tuto vystavbu a po ukonleni vystavby COV se obec bude vénovat této investici,
samoziejmé s predpokladem, ze budou vypsany vhodné dotacni tituly. Jelikoz obec zadné
multifunk¢ni prostory nema, bude tato investice pro rozvoj obce velmi dilezita.

Dalsi prostor pro zlepseni nakladani s majetkem je jeho evidence. Pii pfipravé projektu
na rekonstrukci rybnika, bylo zjisténo, ze majetek rybnika jako je soustava Cesel, vpusti a
vypusti a zpevnénd hraz neni evidovana v majetku. Obec rybnik evidovala pouze jako
pozemek, vodni plochu, a ne jiz jako dlouhodoby majetek. Starosta tak musel tento pozemek
ocenit odhadni cenou a majetek se zavedl do evidence.

K podobné situaci doslo pfi planované rekonstrukci mostu. Dle inventurnich soupist
bylo zjisténo, Ze most neni evidovan v majetku. Starosta by na zakladé znaleckého posudku
meél ocenit nemovitost a ta by se méla zaevidovat do majetku. Pokud by most nebyl
v majetku zaveden, nemélo by dojit k zhodnoceni majetku, protoze pii zhodnoceni majetku
se navysuje hodnota a upravuje se cena na karté v evidenci majetku.

Dle inventurnich soupist bylo také objeveno, ze vodovod, ktery se v roce 2008
technicky zhodnocoval, je na jiné karté nez pivodni vodovod. V evidenci majetku tak
vznikly dvé karty, kazda na jinou ¢astku. Jde vSak o jeden majetek, ktery byl zhodnocen.
Obec by méla toto slouceni majetku napravit.

Pii zkoumani lista vlastnictvi bylo dale zjisténo, ze budova, ktera byla urCena pred
dvaceti lety k demolici je zbourana, avSak je stale v evidenci na listu vlastnictvi. Dosud
neprobehl vymaz z katastru nemovitosti. Toto pochybeni by méla obec vyfesit a zajistit, aby
k tomu v budoucnu nedochazelo.

Aby témto nedostatkim obec predchazela, bylo by vhodné proskolit inventarizacni
komisi, aby védéla, jaky rozsah majetku obec vlastni, kde se nachazi, ptipadné dalsi indicie,

které by vedly k efektivni inventarizaci a nedochazelo k témto opomenutim.
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6 Zavér

Cilem této prace bylo na zakladé€ rozboru platné pravni Upravy vyhodnotit problematiku
pohledu na obecni majetek a hospodatfeni s timto majetkem z pohledu spravy majetku,
ucetniho pohledu, vyvoje majetku, ¢lenéni, péCe o majetek a péce fadného hospodare.

Obec hospodaii podle schvaleného rozpo¢tu a Ustavou Ceské republiky ma zarugenou
moznost vlastnit majetek. Nakladat s majetkem obce je ale vice omezeno, a to kvili jeho
povaze oproti majetku soukromeé pravnich subjekti. Obce maji specifické povinnosti a urcita
omezeni, kterd by méla zjistit, aby majetek byl vyuzivan hospodarné se zajmy obce.

V teoretické Casti byly popsany a vymezeny dle metody excerpce zakladni pojmy, které
souviseji s majetkem obce a nakladanim s timto majetkem, konkrétné majetkové dispozice,
evidence majetku, ocefiovani a odpisovani majetku, inventarizaci a prezkoumani obce.
Dulezitou casti hospodafeni s majetkem obce je chvaleny rozpocCet, u kterého bylo
predstaveno, z jakych piijmu a vydaju se sklada.

V dal§i teoretické Casti byly predstaveni pojmy jako obec, organy obce, kam patfi
zastupitelstvo, rada obce, starosta, obecni urfad a vybory a jejich specifika k hospodateni
s majetkem v souladu s platnou legislativou. Tyto pojmy byly opét popsany dle metody
excerpce.

Dil¢im cilem bylo na zakladé rozboru platné pravni Upravy zkoumat problematiku
rozsahu obecniho majetku z hlediska nemovitosti. Dle analyzy G¢etnich vykazii a rozhovoru
se starostou obce, obec vlastni nemovitosti, se kteryma naklada s péci radného hospodare.
Do nemovitosti obce patti pozemky, které se dale mohou rozd¢lit na stavebni pozemky, lesni
pozemky, zastavénou plochu a nadvori, zahrady, louky, rybniky, ornou pudu a ostatni
plochu. Obec Véz vtento okamzik zadné stavebni pozemky nema, posledni stavebni
pozemek byl prodan v roce 2019. Projektova dokumentace na stavebni pozemky se planuje
v roce 2022. Obec ma v planu deset stavebnich pozemki. Protoze obec Véz lezi v dostupné
lokalité mezi Havlickovym Brodem a Humpolcem u silnice prvni tiidy, je tato lokalita velmi
poptavana. Obec si piichodem novych obcant zajisti dalsi dafiové piijmy a také zaplnénost
zéakladni a matetské Skoly. Ostatni pozemky obec svévolné neprodava, jedna se vétsinou o
mensi Casti, které maji dorovnat pivodni pozemek majitele pozemku, piipadné€ obec
pozemky smeénuje. To je vidét i na grafech pozemku, ze hodnota pozemkd se nesnizuje,
pravé naopak. Moznosti, jak vyuzit pozemky a zaroven se jich nezbavovat je moznost

prongjmu nebo pachtu. Obec ve vétsim mnozstvi pozemky nepronajimd, jsou to rocné
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zanedbatelné ¢astky do pfijmua rozpocétu. Tyka se to predevsim rekreacni oblasti, kde neni
vyfesené vlastnictvi pozemkd, na kterych jsou postaveny chaty. Smlouvy o pachtu obec
nema zadné, pfitom oma puada dosahuje nejvét§iho podilu pozemki obce. Autorka
doporucuje nad touto problematikou se zamyslet, ptipadné napravit smluvni vztahy. Nemalé
castky za pacht by byly jisté vitanym pfijmem do rozpoctu obce. Dals§i nemovitosti, které
obec vlastni jsou budovy. Jde naptiklad o dva bytové domy, budovu obecniho tfadu, budovu
zakladni a matefské Skoly, pozarni zbrojnice, kaplicky nebo kulturni dam. O tyto budovy se
obec stara, opravuje je nebo technicky zhodnocuje. Kazdy rok je vidét, ze obec investuje do
téchto nemovitosti nemalé financni prostredky. Kulturni dim téméf kazdym rokem prochazi
rekonstrukci, bylo by proto vhodné nabizet ho k pronajmu na rizné kulturni akce, jako jsou
plesy, karnevaly, svatby nebo rodinné oslavy. Jaké budovy bude obec zvelebovat zalezi
nejen na finan¢nich moznostech obce, ale také na dotacnich titulech, které jsou vypsany. Lze
konstatovat, Ze obec se o svlj majetek stara, nutno vSak dodat, Ze je mozno ho 1épe vyuzivat
a ziskat tak pfijmy do rozpoctu.

Dalsim dil¢im cilem bylo rozdéleni majetku z Gcetniho pohledu. Majetek 1ze rozdélit na
dlouhodoby a obézny. Do dlouhodobého majetku lze zaradit hmotny majetek jako jsou
pozemky, stavby, drobny majetek, nedokonceny majetek a nehmotny majetek napt. izemni
plan. V obézném majetku obec eviduje prfedevsim finanéni prostredky, které ziskava nejen
z dlouhodobého majetku, ale predevs§im z dani.

V piipadé€ prodeje pozemku, se pozemek prodava za cenu obvyklou a je soucasti
ptijmu rozpoctu, z majetku je pak odepsan v historické cen¢. Pokud obec pozemek nakupuje,
vstupuje do majetku cena, za kterou obec pozemek nakoupila vCetné potfizovacich nakladu,
které zvysi cenu nakoupeného pozemku. VétSinou jde o naklady na geometricky plan,
poplatek za vklad do katastru nemovitosti, piipadné dalsi naklady. Dlouhodoby majetek se
pofizuje i n€kolik let, jde predev§im o vodovod nebo technické zhodnoceni budov. Opét do
majetku vstupuji veskeré naklady tykajici se porizeni majetku, mize jit o spravni poplatky,
sluzby, material, vécna bfemena. Vécnd bfemena mohou byt soucasti stavby, v piipadé
vystavby vodovodu zde obec vystupuje jako opravnéna, protoze vodovod vede pres cizi
pozemky a vlastnici pozemk jsou toto bfemeno povinni strpét.

V Gcetnictvi je nutné tento nedokonceny majetek, ktery se pofizuje i nékolik let dobie
evidovat, aby nedoslo k pochybeni a majetek po jeho dokonceni zaevidovat se vSemi
pofizovacimi naklady do majetkové evidence. V majetkové evidenci se nad majetek

v hodnote nad 40 tisic provadi odpisy. Odpisem se vyjadiuje opotfebeni majetku za urcité
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obdobi, obec V€z ma ve smérnici, ze odpisy se provadi jednou za rok. Odpisy umi majetkovy
program vypocitat sam, poté se hodnoty preklopi do ticetnictvi a ucetni tak odpadne pocitani
odpisa.

Z obézného majetku je tieba zminit pohledavky, o které se stara tiCetni obce, hlida
jejich vysi, eviduje a komunikuje o nich s ob¢any obce. Pohledavky mohou byt z mistnich
poplatkll, za vodné — stocné, za hrobova mist nebo zbytovych najmu. Dle zjisténi
z rozhovoru s t¢etni obce, jsou obCani vétSinou solventni a po upozornéni na nedoplatek tuto
castku uhradi. Pokud pohledavky nejsou zaplaceny v Cas, uctuji se k pohledavkam opravné
polozky, coz je prechodné snizeni hodnoty majetku, v tomto pfipadé pohledavek Urcité je
piihodné, Ze pani Gcetni podstupuje rizna Skoleni ohledné uctovani majetku, jeho evidence,
pofizovani a vyfazeni, protoze tak se obec vyhne ptfipadnym komplikacim do budoucna.

Tretim dil¢im cilem bylo na zakladé ziskani dat ve vyzkumném subjektu provést
vyhodnoceni majetku za obdobi 2017-2021. Z analyzy ucetnich dokladi a rozhovoru se
starostou obce, obec naklada s majetkem podle platné legislativy, v piipad€ prodeje, smény,
daru, prongjmu, zvefejni zamér v mistné obvyklém po dobu ze zdkona urcenou, dodrzi
spravny postup a prislusnou pravomoc pfislusnych rozhodovacich organti. V tomto obdobi
obec investovala do n&kolik investi¢nich projektd. Slo o technicka zhodnoceni budov, jako
kulturni dam, zakladni Skola, bytovy dim nebo zfizeni vodovodu v mistni ¢asti. Od roku
2017 zacala ptipravovat vystavbu zatim na nejvétsi investicni akci, Cisticku odpadnich vodu.
Ke vsem investi¢nim projektim se obec snazila ziskat dotacni tituly. Investi¢ni vystavba se
proto planovala také podle vypsanych dotacnich tituld. Ve vétSiné piipadd byla obec
Gisp&sna, na vystavbu &isticku odpadnich vod ziskala vice jak polovinu ze SFZP.

ZavéreCnym cilem bylo doporucit mozné navrhy na mozna opatfeni obce a jeho
budouciho rozvoje. Moznd doporuceni jsou v souladu s cilem prace a dle krajského
prezkumu hospodarteni, ktery neshledal zadné nedostatky, jsou tato opatfeni doporucenim,

jak vylepsit bezproblémové hospodareni s majetkem obce.
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Piilohy

Ptiloha 1 Rozhovor se starostou obce

1. Kolikaté obdobi jste ve funkci?
Ve funkci jsem druhé obdobi.

2. Jstesi védom toho, Ze nesete odpovédnost za Skodu, pokud nepecujete 0 majetek
s péci Fradného hospodare?
Ano, jsem si toho védom. Funkce starosty je velmi zodpovédna. Za kazdé
rozhodnuti, které uskutecnim, ruc¢im celym svym majetkem.

3. Jak tomu predchazite? Maite néjaké pravniky nebo odborniky, ktefi mohou
poradit?
Ano, vyuzivam pravnickou poradnu, kde mohu s nimi konzultovat veskeré nakladani
s obecnim majetkem

4. Kdo se podili na sestaveni rozpoctu?
Rozpocet v obci sestavuje starosta obce ve spolupraci se zastupiteli obce. Financni
vybor doporucuje moznou vystavbu investic.

5. Jak se podili finan¢ni vybor na majetku obce?

Finan¢ni vybor kontroluj hospodareni obce se svéfenym majetkem a zapojeni do
rozpoc¢tového procesu.

6. Jak se podili kontrolni vybor na majetku obce??

Oproti finan¢nimu vyboru se nepodili pifimo, ale ma na starosti kontrolovani usnesent
zastupitelstva a dodrzovani pravnich predpisu

7. PFi planovani investicni vystavby berete v potaz nazory a pozadavky od
obcanu?
Obcané obce nechodi na zastupitelstvo, kde mohou vznést pozadavky. Ob¢ané davaji
své podnéty béhem roku na obecnim urade€. Samoziejmosti jsou potieby obce a
mistnich ¢asti a dale dotacni programy.

8. Jaka je ve vasi obci cena obvykla za prodej pozemku?

Cena obvykla je v nasi obce 100 K¢ za 1 m2.

9. Ma obec stavebni pozemky?
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Obec v tuto chvili nema zadné stavebni pozemky. 14 stavebnich pozemki obec
vybudovala v roce 2017, vSechny jsou jiz prodany. Cena za 1 m2 byla 300 K¢ bez
DPH.

Z jakého divodu se snizil prodej pozemki v roce 2019-2021 oproti rokium 2017-
2018??

14 stavebnich pozemkt obec vybudovala v roce 2018, vSechny se prodaly v roce
v roce 2019-2020. V téchto letech se proto zvysil pfijem z pozemkd.

Ma4 obec prijmy z pronajmu majetku?

Ano, obec ma piijmy z prondjmu majetku, ale nejsou to zadné velké Castky. VétSinou
jde o pronajem pozemku v rekreacni Casti, kde chaty jsou postaveny na obecnich
pozemcich a prondjem rybnika.

Vlastni obec néjaké bytové domy?

Ano obec vlastni dva bytové domy

Jaky dalsi nemovity majetek obec vlastni?

Budovu obecniho uradu, kulturni dim, kaplicky, pozarni zbrojnice, zakladni a
matefskou Skolu

Ma obec uzavienou néjakou pachtovni smlouvu?

Ne, obec v tuto chvili nemé uzavienou pachtovni smlouvu. Obec nepronajima zadné
zemeédelské pozemky.

V roce 2017 jste prodali budovu. Z jakého diuvodu?

Slo o starou hasi¢kou zbrojnici, ktera sousedila s pozemkem budouciho vlastnika.
demolici. Budoucimu vlastnikovi Slo pfedevsim o pozemek, ktery potieboval pro
vlastni potiebu.

V roce 2021 doslo k narastu majetku oproti roku 2017, za jakého duvodu?

Obec budovala vodovod v jedné z mistnich Casti, dale technicky zhodnocovala
stavajici vodovod a provadéla rekonstrukce nemovitého majetku. Také zakoupila

novy hasicsky automobil a probehl nakup zahradni techniky.

Jsou pro vas prijmy z prodeje majetku nejdualezitéjsi do prijmu obce?
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Ne nejsou. Nejdulezitéjsi prijmy jsou z dani.
Tim, Ze obec ma nejvétsi prijmy z dani, jakym zpasobem chce podporit tyto

prijmy?

Dané se dé€li na sdilené, které prerozde€luje stat a obec dostava podle urcitych kritérii
Gast dani. Mezi tyto kritéria patii pocet obyvatel, podet déti a zaka navitévujici ZS a
MS nebo vyméra katastralniho uzemi obce. Obec proto piisti rok planuje stavebni
parcely, které by nalakaly nové ob&any. Samoziejmosti je podpora ZS jak uz
zhodnocenim budovy nebo neinvesti¢nim prispévkem pro déti, kdy rodice déti, které
navstévuji zakladni Skolu, dostavaji za kazdy rok Skolni dochézky 1.000 K¢&. Dalsi
dang jsou svérené, které si urcuje sama obec a cely vynos jde do rozpoctu obce. Jde
napiiklad dan z nemovitych véci, kde si obec zvedla koeficient na ¢islo 2.

Jaké jsou nejcastéjSi opravy na majetku obce?

Mezi nejCastéjSi opravy patii opravy na obecnim majetku jako je vodovod,
komunikace, vefejné osvétleni, budovy nebo zahradni technika.

Co obc¢anum obce v obci nejvice chybi??

Obcanuim chybi predev§im volnocasové aktivity. Sportovni hfisté je zastaralé. Do
dvou let by mél byt zpracovany projekt na nové viceucelové hriste.

Za co ma obec nejvétsi vydaje?

V tuto chvili jsou to vydaje na vybudovani Cistirny odpadnich vod, dale opravy
obecniho majetku
Pro¢ je dlouhodoby nehmotny majetek od roku 2017 neménny a v roce 2021

doslo ke zméné?

Tento majetek se ve Ctyfech letech nepofizoval ani nevyfazoval. V roce 2021 se
pofiidily nové webové stranky.

Kolik vozidel obec vlastni?

Obec vlastni automobil zakoupeny v roce 2016, ktery slouzi jako provozni. Dale
vlastni Cistici stroj, ktery byl potizen v roce 2013 a byl financovan z 95 % z dotac¢niho
titulu MMR. V roce 2018 obec zakoupila hasicsky viiz.

Obec jako zrizovatel Zakladni a materské skoly kontroluje toto zarizeni?
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25.

26.

27.

28.

Ano obec kazdy rok provadi vefejnopravni kontrolu, kde kontroluje hospodareni
ptispévkové organizace s financnimi prostiedky.

Jakou nejvétsi investici pravé reSite nebo mate v planu?

Nejvétsi investice je vybudovani COV a kanalizace v hodnot& 69 miliont korun.

Jak dlouho trvalo vybudovani vodovodu v mistni ¢asti?

Vybudovani vodovodu v mistni ¢asti Skala trvalo dva roky. Musely se vyfesit v€cna
bfemena, kde obec vystupovala jako opravnéna, kdy pfe pozemky vlastniku vedl

obecni vodovod.
Protoze obec je vlastnikem vodovodu, budete zvedat ceny u vodného?

Ceny vodného zatim upravovat nebudeme, pfed dvéma lety se zvySovala cena
vodného z 16 K¢ na 20 K¢ bez DPH.

Jak probiha inventarizace pozemki?

Inventarizace pozemkl probiha podle dat zkatastru nemovitosti, které se
porovnavaji s evidenci pozemkl v Gcetnim programu. V programu jsou pozemky
s historickyma cenami. Data z katastru nemovitosti obsahuji vyméru a nazev

pozemku, podle téchto informaci se upravuji hodnoty v tcetnim programu.
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Priloha 2 Rozhovor s ucetni obce

1. Jak dlouho jste ucetni na obci?
Na obci jsem prvnim rokem.

2. Zucastnite se Skoleni na majetek?
Ano, navstévuji Skoleni ohledn€ majetku.

3. Jak obec eviduje majetek?
Obec eviduje majetku v technické evidenci majetku spolecnosti Gordic. Pti pofizeni
majetku se eviduje datum pofizeni, cena pofizeni, nazev majetku. Program
automaticky zalozi inventarni Cislo.

4. Co obec eviduje v zasobach a materialu?
Obec eviduje uhli a benzin jako material a brozury, pohlednice a popelnice jako
zasoby.

5. Pro¢ ma obec tak vysoké pohledavky?
Vysoké pohledavky jsou z divodu vystaveni faktur za odebrané vodné v daném
roce, ale uhrada faktur probiha v dal§im roce.

6. Jakym zpusobem se odvadi hotovost na ucet?
V nasi smérnici je uvedeno, ze pokladni hotovost mize byt do vyse 50.000 K¢, poté
se musi odvézt na ucet. Protoze obec mé bézny ucet u Komercni banky, ktera v obci
samoziejmé neni, penize se posilaji slozenkou pfes postu.

7. Jak obec vymaha pohledavky??
Obec vymaha pohledavky podle danového fadu. Pokud obclan nezaplati vcas
poplatek, obec mu zasila platebni vymér. Obc¢ané jsou celkem solventni, po
upozornéni, zaplati.

8. Proc ma obec vice béznych uctu?
Obec ma bézny ucet u Komercni banky. Od roku 2013 je povinnost mit bézny ucet
u CNB, ktery slouzi pro piijem dotaci.

9. Pro¢ ma obec pohledavky za vypraveni pohibu?
Obec je opatrovnikem 20 klientt z mistniho Gstavu. Pokud opatrovanec zemfe a
nema kdo by mu vypravil pohieb, ma tuto povinnost obec. Pohledavka za pohiebné
se obci uhradi z dédického fizeni nebo se zada MMR.

10. Ma obec néjaké dluhy?

Ne obec Véz nema zadné dluhy.
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11. Co najdeme pod pojmem jiné bézné ucty?
Obec je opatrovnikem 20 klientt z mistniho tstavu. Jsou to finanéni prostiedky
nékterych opatrovancii.

12. Jaké pohledavky obec eviduje?
Obec eviduje pohledavky z mistniho poplatku za odpady, za psy, poplatek za
pouziti vetfejného prostranstvi. Dale najemné bytové, z pozemkt nebo z hrobovych
mist.

13. Jak se jako ucetni obce realizujete pri inventarizaci?
Na procesu inventarizace se zna¢nou mirou podilim. Zpracovavam dokladovou i

fyzickou inventarizaci, tak aby ucetné vse sedélo.
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Priloha 3 Karta majetku

= - ~
[0 00268453 I Oben. jmeéne: Obec V&2
L4 e -
KARTA MAJETKU - ucetnl Odplsy Inventarni &islo: 40246
N J
Popls: =0 Lo R I iR V, - W a e
e R ; = ,mi - i L - . o "
Masifikace: ~7_CPA 29.10.59 - Motorové vozidla pro zviagtni Géely j. n.
S 022 - Sam.movité véci a soubory m.vé Robt paltarat 28.08.2018
=l 0000 - Sam.movité véci a soubory m.vé Datum zefazeni: 28 08.2018
SU/AU pofizeni: SU/AU opravek: 82 / 0500 Datum pocatku: 01.09.2018
fplscbode: Rovnomérny U viupol e 896 257,00 K& | Transfern ne por 746 880,80 K&
Odpisova skup.: 111 Technické zhodn.: 0,00 K& Transfery na TZ: 0'00 Ke
’
Doba pouzivani: 12/0 Zbytkové hodnota: 0,00 K& | Podil ze 2H: 0,00 Ké
Zbyvajici doba pouZ.: g / 8 Oprévka k : 0.00 K& Podil z opravky: 0,00 K&
B = ) e “
(Cobdobi ) ( Datum )(___ Castka ) (_Podil transferti )
12 /2018 31.12.2018 24 897,00 20 747,49
12 /2019 31.12.2019 74 688,00 62 240,04
12 / 2020 31.12.2020 74 688,00 62 240,04
12 / 2021 31.12.2021 74 688,00 62 240,04
12 / 2022 31.12.2022 74 688,00 62 240,04
12 / 2023 31.12.2023 74 688,00 62 239,92
12 / 2024 31.12.2024 74 688,00 62 240,04
12 / 2025 31.12.2025 74 688,00 62 239,92
12 / 2026 31.12.2026 74 688,00 62 240,04
12 / 2027 31.12.2027 74 688,00 62 239,92
12 / 2028 31.12.2028 74 688,00 62 240,04
12 / 2029 31.12.2029 74 688,00 62 239,92
8/ 2030 31.08.2030 49 792,00 41 493,35
Celkem: 896 257,00 746 880,80

o

Opravka k 0,00
Vstupni cena 896 257,00 Naplanované odpisy 896 257,00
Technické zhodnoceni 0,00 Zbytkova hodnota 0,00
Zvysena vstupni cena 896 257,00 Odpisy celkem 896 257,00
Podil z dop. opravky 0,00
Céstka na pofizeni 746 880,80  Podil z planovanych odpistl 746 880,80
Céstka na techn. zh. 0,00 Podil ze zbytk. hodnoty 0,00
Celkova &astka transferd 746 880,80 Podily celkem 746 880,80
Z dat systému GINIS Express vytiskl Veronika Vaditkovd [ Strana ] 20.05.2021
1z1 10:49:06

Technickd evidence majetku 7.01.1 (VéZ), verze: 2014.01
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Priloha 4 Inventariza¢ni soupis

Obec Véz

Seskupeni inventariza€nich polozek:
ucet 021 - budovy, haly a stavby

ucet 032 - kulturni predméty

Zplsob zjistovani skuteénych stavil: dokladové, fyzicky

Okamzik zahajeni inventury: 09.01.2020

Inventurni soupis €. 2

160:00268453

Okamzik, ke kterému se sestavuje ucetni zavérka a ke kterému se zjiStuji skuteéné stavy: 31. 12. 2020

Okamzik ukon&eni inventury:14.1.2020

celkem za 032 - kulturni predméty
PROHLASENI osob odpovédnych za majetek:

za mé Ucasti a prohladuji, Ze jsem nic nezatajil.

Dokladova inventura a fyzicka inventura veSkerého majetku, za ktery jsem odpovédny, byla provedena

Popis majetku Brutto Korekce Netto

celkem za 021 0100 -bytové domy a bytové jednotky 10651648.00 2 689 825 7 961 823
celkem za 021 0200 -budovy pro sluzby obyvatelstvu 2.952.046,90 1 540 955 1411091.90
celkem za 021 0300 - jiné nebytové domy a nebytové

prostory 443404.00 313 046 130 358
celkem za 021 0400 - komunikace a verejné osvétleni 12.940.365,65 4112719 8827646.65
celkem za 021 0500 - jiné inzenyrské sité 27.612.245,26 4 589 707 23022538.26
celkem za 021 0600 - ostatni stavby 2341395.67 360 557 1980838.67
celkem za stavby 56.941.105.48 13.606.809 43.334.296.48

Jména osob odpovédnych za majetek Podpis Datum podpisu
Martin Barta
Jména osob odpovédnych za zjist ovani stavu majetku (€lenu inventarizaéni Podpis Datum podpisu
komise)

predseda IK: Ing. Libor Stafl

¢len IK: Ing. Tomas Popela

Elen IK: Ing.. Karel Moravec
Jméno osoby odpovédné za provedeni inventarizace (predsedy HIK) Podpis Datum podpisu

PF. 1 - Seznam pouzitych inventariza¢nich evidenci:

a) vypis z evidence majetku
vypis z katastru nemovitosti

a) u prebytkd reprodukéni pofizovaci cena

b) u manka cena dle majetkové a uc€etni evidence

PF. 2 - Zplsob stanoveni ocenéni zictovatelnych rozdill:

Pr. 3 - Uvedeni zplsobu, jak byly pii inventuie vyuZity pomocné evidence

Seznam pfiloh a pfilohy inventurniho soupisu (dle § 8 odst. 2 pism. c) a § 8 odst. 3 vyhlasky ¢. 270/2010 Sb.)




Priloha 5 Inventarizacni zprava

Inventarizaé€ni zprava za rok 2020
Ugetni jednotka: Obec V&2
ICO 00268453

v

V souladu s ustanovenimi zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, vyhlaskou ¢.
270/2010 Sb., o inventarizaci majetku a zavazkl a smérnici k inventarizaci ze dne
27.11.2020 byla provedena inventarizace veskerého majetku a zavazku.
Inventarizace byla provedena ke dni 31. 12. 2020.

Pribéh inventarizace:

Inventarizace byla zahgjena dne 27. 11.
inventarizace

a zpusobu jejiho provadeéni. V pribéhu prosince probihaly pfipravné prace véetné
douctovani vSech pohybl majetku na majetkové UCty. Fyzické a dokladové
inventury probéhly ve dnech 4. 1. — 03. 02. 2021 v souladu s planem inventur. Na

jejich zakladé bylo vyhotoveno nasledujicich 15 inventurnich soupisu:

2020, a to Skolenim k zajisténi

C:;Io Druh majetku
1 Pozemky — ucet 031
2 Budovy a stavby — G¢et 021, kulturni pfredméty — iCet 032
3 Hmotny majetek — ucty 022, 028, 901
4 Pohledavky —ucty 311, 314, 315,377
5 Nehmotny majetek —c¢ty 018, 019, 902
6 BU, pokladna — Gty 231, 245, 261,263
7 Zasoby — ucty 112, 132
8 Nedokonceny DM, ostatni FDM — Gty 042,069
9 Jméni ucetni jednotky — Gcty 401,403,406,407
10 Socialni fond— ucet 419
11 Zavazky — ucty 379,331,336,342,343,384,389,378,321
12 Podrozvahové Gcty — tcet 909, 955
13 Dlouhodobé zavazky- Gty 455,459
14 Nulové ucty — 262,346,349,384,374,324,915,942,341
15 Opravkové ucty — 078, 079, 081, 082, 088

Vysledek inventarizace:

Porovnanim stavu majetku a zavazkl zjisténého inventurami se stavem
v UCetnictvi zjistila inventarizaéni komise nasledujici skute€nosti:

Ucet Stav zjistény inventurou Stav v ucetnictvi Rozdil

k 31.12. 2020 k 31.12. 2020 (+ prebytek, - manko)
018 107 628,55,00 107 628,55,00 0,00
019 465 000,00 465 000,00 0,00
021 56 941 105,48 56 941 105,48 0,00
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022 6 136 097,19 6 136 097,19 0,00
028 145513524 1455 135,24 0,00
081 13 606 809,00 13 606 809,00 0,00
082 2307 420,00 2307 420,00 0,00
032 1,00 1,00 0,00
031 973972274 9739.722,74 0,00
042 2281334,94 2281 334,94 0,00
069 8 623,00 6 517,50 0,00
112 6 517,50 8 377,50 0,00
132 19 873,00 19 873,00 0,00
311 558 122,34 558 122,34 0,00
314 97 860,00 97 860,00 0,00
315 56 756,50 56 756,50 0,00
377 13 800,00 13 800,00 0,00
245 48 426,50 48 426,50 0,00
231 27 053 026,35 27 053 026,35 0,00
261 38 865,00 38 865,00 0,00
401 43 505 578,57 43 505 578,57 0,00
403 13 958 400,06 13 958 400,06 0,00
406 9112 230,98 9112 230,98 0,00
407 14 064,00 14 064,00 0,00
419 30 703,00 30 703,00 0,00
455 221 627,00 221 627,00 0,00
459 241 594,61 241 594,61 0,00
321 103 213,16 103 213,16 0,00
331 143 013,00 143 013,00 0,00
336 48 107,00 48 107,00 0,00
337 21687,00 21 687,00 0,00
342 19 699,00 19 699,00 0,00
343 119 497,00 119 497,00 0,00
384 274 930,00 274 930,00 0,00
389 91 521,00 91 521,00 0,00
378 48 426,50 48 426,50 0,00
377 13 800,00 13 800,00 0,00
244 8 000 000,00 8 000 000,00 0,00
346 0,00 0,00 0,00
349 0,00 0,00 0,00
374 0,00 0,00 0,00
324 0,00 0,00 0,00
901 9 525,90 9 525,90 0,00
902 594 520,83 594 520,83 0,00
909 6 817 466,70 6 817 466,70 0,00
955 39.050.855,09 39.050.855,09 0,00
942 0,00 0,00 0,00
341 0,00 0,00 0,00
078 107628,55 107628,55 0,00
079 465 000,00 465 000,00 0,00
088 1.455 135,24 1455 135,24 0,00
388 676 876,00 676 876,00 0,00
955 39.050.855,09 39.050.855,09 0,00

SU 031 pozemky — rozdil 1813,73 (U&etni cena) Vklad proveden v prosinci 2020,

odepsano vSak z LV v lednu 2021. Popsano ve vykazu pfiloha.

Vyjadreni inventarizaéni komise:
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a) k zjisténym inventarizaénim rozdilim (odpovédnost, mira zavinéni, nahrada
skody)

Nebyly zjistény zadné inventarizacni rozdily.

b) k dodrzovani predepsanych postupl pfi evidenci majetku a zavazkl a Ucéetnich
postupu

O majetku a zavazcich je uctovano v souladu s pravnimi predpisy, evidence
majetku obce
je vedena prehledné.

c) ke sprave a vyuziti majetku obce
Zadné

Ve Vézi 03. 02. 2021

Ing. Libor Stafl, pfedseda inventarizaéni komise (jméno, podpis)
Ing. Tomas Popela, ¢len inventarizaéni komise (jméno, podpis)
Ing. Karel Moravec, Clen inventarizacni komise (jméno, podpis)
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Piiloha 6 Piezkum hospodareni

Krajsky Gfad Kraje Vysoc&ina
odbor kontroly
Zizkova 1882/57, 586 01 Jihlava
Stejnopis ¢.: 1

C. j.: KUJI 102841/2021 KO

Zapis z diléiho pfezkoumani hospodafeni obce
Véz

se sidlem Vé2 17, 582 56 Véz, ICO 00268453
za rok 2021

Di¢i pfezkoumani se uskuteénilo dne 23. listopadu 2021 na zakladé 2Zadosti obce
a vsouladu se zakonem & 420/2004 Sb., o pfezkoumavani hospodafeni Uzemnich
samospravnych celkd a dobrovoinych svazk( obci (déle jen zdkon o pfezkoumavani
hospodareni).

Misto provedeni pfezkoumani: Obec Véz
Véz 17
582 56 Véz
Pfezkoumané obdobi: 1. ledna 2021 - 31. Hjna 2021

Diléi pfezkoumdni vykonaly:

- kontrolor povéfeny fizenim pfezkoumani:  Miloslava Neubauerové
povéfeni &islo: 20215065466_7

- kontrolor: Ing. Lenka Mifkova
povéfeni Cislo: 20215013851_6

Podklady predloZili: Martin Bérta - starosta
Be. Ivana Jindrova - Géetni

Pfedmét pfezkoumani:

Pfedmétem plezkoumani hospodafeni jsou (daje uvedené v § 2 odst. 1 a 2 zakona
o pfezkoumdvéni hospodafeni. Pfezkouméni hospodafeni bylo provedeno vybérovym
zpGsobem s ohledem na vyznamnost jednotivych skutetnosti podie pfedmétu

a obsahu pfezkoumani. Pli posuzovani jednotlivych pravnich Okon( se vychazi ze znéni
pravnich pfedpis( platnych ke dni uskutecnéni tohoto Gkonu.

A Visledek dil¢iho pfezkoumdni
PH diiéim pfezkoumani hospodafeni obce VéZ nebyly zjistény chyby a nedostatky.

Zizkova 1882/57, 586 01 Jhiava, ICO: 70890749
1D datowé schranky: ksab3eu, e-mail posta@kr-vysoona.cz

92



Pfi pfezkouméni hospodafeni za pfedchozi roky nebyly ZjiStény chyby a nedostatky nebo

tyto nedostatky jiZ byly napraveny.

C. Ostatni upozornéni a sdéleni

Kontrolor povéfeny Fizenim pfezkoumdni sezndmil Gzemni celek s vysledkem diiho

pfezkoumdni a zépis z dikkiho pfezkoumani bude dorucen do datové schranky obce.

Tento zépis z diltiho pfezkouménl hospodafeni obsahuje pfilohu Pisemnosti vyuZité pfi

pfezkouméni obsahujici 2 strany.

VéZ 23. listopadu 2021

Za Krajsky (fad Kraje Vyso&ina
Miloslava Neubauerové
..... e
Rozdélovnik:
Stejnopis | Pocet vitiskil Predino Prevzal
1 Tx  |Obecvaz do datové schrénky
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PRILOHA

Pisemnosti vyuZité pfi pfezkoumdéni
Pfi diléim pfezkoumdni hospodafeni obce Véz byly vyuzity nasledujici pisemnosti:

Stfednédoby vyhled rozpottu - na roky 2022 - 2025, zvefejnén na Gfedni desce obce
a internetovych strénkéch obce od 11. 11. do 27. 11. 2020, schvdlen zastupiteistvem obce
dne 27. 11. 2020. Schvaleny stfednédoby vyhled rozpoltu zvefejnén od 30. 11. 2020
na internetovych strankach obce véetné ozndmeni na (fedni desce obce, kde je zvefejnén
a kde je moZno nahlédnout do listinné podoby

Navrh rozpoctu - na rok 2021 zvefejnén na Gfedni desce obce a internetovych strdnkach
obce od 11. 11. do 27. 11, 2020

Schvéleny rozpolet - na rok 2021 schvalen zastupitelstvem obce dne 27. 11, 2020,
zvelejnén od 30. 11. 2020 na internetovych strankach obce véetné oznémeni na Gfedni
desce obce, kde je zvefejnén a kde je moZno nahkédnout do listinné podoby

Stanoveni zavaznych ukazatell zfizenym organizacim - pro plispévkovou organizaci
LZakladni $kola a Matefska skola V&2 sdéleno dne 5. 1. 2021

Rozpodtova opatfeni - rok 2021

schvdlena zastupitelstvem obce:

Cislo 1 dne 19, 2, 2021, zvefejnéno od 24, 2. 2021 na interetovych strankach

&islo 5 dne 17. 9. 2021, zvefejnéno od 17. 9, 2021 na intermetovych strankach

schvélena staroslou obce:

Cislo 3 dne 17. 5. 2021, zvefejnéno od 17. 5. 2021 na internetovych strankach
Cislo 6 dne 21. 9. 2021, zvefejnéno od 21. 9. 2021 na internetovych strankach

¢islo 7 dne 21. 10. 2021, zvefejnéno od 21, 10. 2021 na internetovych strankach

na Ufedni desce obce zvefejnéno cznamenl, kde jsou zvefejnéna a kde je moZno nahlédnout
do listinné podoby - zvefejnéna dosud

Zavéreény (et - ndvrh za rok 2020 vEetnd zpravy o vysledku pfezkouméni hospodafeni
zvefejnén na (ledni desce obce a internetovych strankach obce od 29. 4. do 18. 6. 2021,
schvalen zastupitelstvem obce dne 18. 6. 2021 bez vyhrad. Schvaleny zdvéreny (let
zvefejnén od 21. 6. 2021 na internetovych strankach obce v&etné oznameni na Gfedni desce
obce, kde je zvefejnén a kde je moZno nahlédnout do listinné podoby

Vykaz pro hodnoceni pinéni rozpodtu - sestaven a pfedioZen ke dni 31. 10, 2021

Vykaz zisku a ztréty - sestaven a pfedloZen ke dni 31, 10. 2021

Rozvaha - sestavena a pfedioZena ke dni 31, 10. 2021

Priloha rozvahy - sestavena a pfedioZena ke dni 31. 10. 2021

Kniha doslych faktur - pfedioZena ke dni 31. 10. 2021 (faktura €islo 500001 - 500205)

Kniha odeslanych faktur - pfedioZena ke dni 31. 10. 2021 (faktura &islo 2012001 - 2012018)
Faktury:

Cislo 1621152488 vystavena dne 9. 2. 2021, dodavatel HP TRONIC Zlin, s. r. o0,
ICO: 49973053 za ndkup mobilniho telefonu Realme 6 ve wyii 4 778 K& vietné DPH,
uhrazena dne 11. 2, 2021 z (¢tu Komergni banky, a. s., islo vypisu 28 (za(&tovano na Gcel
028)

Cislo 21906946 vystavena dne 5. 10. 2021, dodavatel XERTEC, a. s., 1CO: 27399508
za nakup skartovace INTIMUS ve vysi 9 312,16 KE véetné DPH, uhrazena dne 7. 10. 2021
z OCtu Komeréni banky, a. s., &islo vypisu 175 (zaG&tovano na GCet 028)

Bankovni vypisy - pfedioZzeny ke dni 31. 10. 2021 (FiO banka, a s. - depozitni Ucel
opatrovanc(, Komeréni banka, a. s., Ceska nérodni banka - b&2né Géty)

Ugetni doklady - za mésic fijen 2021 (doklady k bankovnimu G¢tu Komeréni banky, a. s.,
Cislo vypisu 171 - 189)

Pokladni kniha - pfedioZena ke dni 31. 10. 2021 (pfijmové a vydajové pokladni doklady Cislo
770001 - 770595)

Evidence majetku - pfedioZeny pfiristky a Gbytky majetku ke dni 31. 10. 2021

Mzdova agenda - rozbor mezd pro G&tovani za mésic Fijen 2021
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Odmédovan Clent zastupitelstva - platné pro rok 2021

Uéohchosmnl
chhlztvéckaobcoV&zameONsdwébmmeobcedmﬂGZOﬁ
Ugetni zavérka pfispévkové organizace ,Zékladni $kola a Matefské $kola VéZ* za rok 2020
schvéalena zastupitelstvem obce dne 18. 6. 2021

Smiouvy o pfevodu majetku - Kupni smiouva (obec prodava) z pozemku p. €. 389/4 dil "e",
"™ a "g", k. 0. Jedouchov panu Zdefku rok narozeni 1951 a pani Oldfisce C.,
mknuomli%amopd((mnMCuMM)Mujlode&zMupé.19
dil "b", "a" a "c” k. 0. Jedouchov, smiouva uzavfena dne 15. 3. 2021 s pravnimi G&inky vkladu
do katastru nemovitosti ke dni 7. 4. 2021 (zamér prodeje &asti pozemku zvefejnén
od 27. 1. do 12. 2. 2021 a prodej a koupé Casti pozemk( schvéleny v zastupiteistvu obce
dne 19. 2. 2021, usneseni &. 9/2021)

- Kupni smiouva (obec prodava) pozemky p. €. 50/3 a p. €. 392 v k. G. Ledtina u Herdlce
panu Josefu P., rok narozeni 1978, smiouva uzavfena dne 2. 8. 2021 s pravnimi G&inky
vkladu do katastru nemowitosti ke dni 6. 8. 2021 (zdmér prodeje pozemku 2zvefejnén
od 10. 5. do 26. 5. 2021 a prodej pozemku schvalen zastupitelstvem obce dne 18, 6. 2021,
usneseni &, 26/2021)

Smiouvy néjemni - Dodatek k ndjemni smiouvé s Lesnim drulstvem Stoky ze dne
21. 6. 2021 uzavieny ke Smiouvé o zemédélském pachlu ze dne 5. 1. 2016
na propachtovani pozemk( za GCelem provozovani zemédélské vyroby, lesni vyroby
a sluZby v ramci lesnictvi a téZby dfeva, vySe pachtovného zvySena na 10 050 K& za rok
(zdm@r zvelejnén od 26. 5. do 11. 6. 2021, schvéleni dodatku v zastupiteistvu obce
dne 18. 6. 2021)

Smiouva o vécnych bfemenech &. IV-12-2021051/VB1 V&2, Jedouchov, par. St. 37 KNN"
uzavfanadnez262021sCEZvabuoeaszutwpoMELEKTROSCHEJBALsro
(déle Jen oprévnénd), prévnl OCinky vidadu do katastru nemovitosti ke dni 23. 8. 2021
(smlouvasdwblonavnsmmouwoboodnozz 11. 2020, usneseni &. 52/2020)

Zépisy z I rady véetn& usneseni - pfedioZeny ze dne 27. 11. 2020 a ze dne
19. 2. 2021, 23. 4. 2021, 18. 6. 2021 a 17. 9. 2021
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