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SOUHRNNA PRUVODNI A TECHNICKA ZPRAVA

VEREJNY MESTSKY PROSTOR - LOKALITA VYSKOV



1. UOVODNI UDAIJE

a) identifikace stavby:
Nazev: Verejny méstsky prostor - Lokalita Vyskov
Lokalita: obec Vyskov

Byvaly aredl pradelen firmy Christof spol. s.r.o.
b) udaje o zadavateli: Mésto Vyskov
c) udaje o zpracovateli: student MSP FA VUT Brno
d) stupen zpracované dokumentace: Studie

e) datum vypracovani: Letni semestr 2014



Il. SOUHRNNA PRUVODNI A TECHNICKA ZPRAVA

1. Zakladni udaje a divody charakterizujici cile navrhu

Cilem navrhu je transformace a konverze arealu byvalych pradelen firmy Christof spol.
s.r.o.. Tento aredl se nachazi v centralni méstské zéné, v plné ndvaznosti na centrum
mésta VySkova a pfilehlé lokality. Reflektuje tak potfeby obyvatel méstského typu Zivota
a na tomto zakladé je celkovy koncept ndvrhu vytvoren. Vytvari tak objekty a plochy,
které obsahuji potfebné funkce pro naplnéni potfeb obyvatel a navstévnika dané lokality.
Navrh zdroven spolupracuje jak s novostavbami, které jsou v aredlu vymezeny na zakladé

stavajici urbanistické struktury arealu. Tak i stavajici zastavby.
2. Architektonicko-urbanisticka koncepce, vychodiska a idea ndvrhu

Hlavni ¢asti ndvrhu je myslenka navazani a dotvoreni arealu na zakladé stavajici
urbanisticko-architektonického razu mista. Navazuje tak na prvotni a stavajici koncept
vymezeni ploch strukturou hodnotnych staveb arealu a zaroven eliminaci negativnich.
Odstranénim nevhodnych staveb je dosazeno rozbitim stdvajici, obrovské a neprodysné
struktury a tim mu dodd potfebnou volnost a novou moznost k vyuzivani daného
prostoru navstévniky a obyvateli mésta. Jsou zde vytvoreny mnohé funkce, které kvalitné

doplnuji misto svou ndplni a moznostmi vyziti.

Navrhem a feSenim Uzemi jako takového je naplnéna myslenka pro znovu zapojeni dané

lokality do méstského zpUsobu Zivota.

Nosnou ¢asti koncepce reSeného arealu je transformace fi¢niho nabrezi, kterému jsou
dotvoreny prostory pro potrebné vyZiti mistnich obyvatel, navstévnik(, pasantd a jejich
relaxaci a rekreaci. Navrh nabizi moZnost propojeni s cyklostezkou a umoziuje
bezpecnéjsi prlijezd osob mimo frekventovanou silnici. Soucasti je také nové vytvoreny
most pro komfortni prechod feky na pomysiné ose smérem od blizkého sidlisté do dalSich
¢asti mésta. Takto je moZno napojit aredl na nové vytvorenou cestu, ktera je navriena pro
budouci realizaci zaméru Regulaéniho planu mésta Vyskova a zajistuje propojenost nyni

Spatné dostupnych mist.



KdyZz pomineme urbanistické a architektonické reSeni navrhu jako celku, tak
architektonicky reSené jsou prevdiné a vice detailné tfi objekty, které pomysiné otviraji a

uzaviraji cely areal.

Jedna se o novostavbu u hlavni silnice, ktera je dvoupodlazni, aby netvofila mohutnou
bariéru. Jeji funkéni ndplni jsou mensi obchodni plochy v pfizemi a ve druhém patre
administrativa, kterd je pfimo navazna na terasu nad ¢asti prizemi, kterd je také pristupnd

pro Sirsi verejnost. Schodistém a bezbariérovym vytahem.

Druhou stavbou je konverze ¢asti prizemni stavajici stavby se shedovymi stfechami, pro
vytvoreni loftového bydleni. Na tento objekt je pridan polyfunkéni objekt, ktery jej

vySkové prevysuje a dotvafri tak vinity charakter vySkového vymezeni linie staveb.
Tretim objektem je fitness, ktery svym charakterem uzavird cely aredl.

Areal samotny je zasazen de zelené pro volnocasové a relaxacni potieby a otevira se k
nabrezi, které je transformovano do charakteru promenady. Jsou pro ni vytvoreny a
nabidnuty velkorysé prostory parkového charakteru pro zkvalitnéni sou¢asného pojeti

téchto prostor.
Vytvafli se tak verejny méstsky prostor velkoryse nabizejici komfort Sirokému okoli.

3. Architektonicko-technické a urbanistické Feseni jednotlivych prostor a objektt, které

jsou hlavnim zdamérem navrhu

NabrezZi: transformace a revitalizace nabrezi. Vymezeni novych zpevnénych ploch a
doplnéni o rdzné funkéni moznosti vyuzivani. Jedna se kuprikladu o zatiznuti
amfiteatrového posezeni do svahu koryta feky Hand, kopiruijici jeji tvar. Stupné jsou
uvazovany z terasovych desek, které maji povrchovou Upravu proti skluzu, stejné je
feSena povrchova Uprava celého nabrezi s promenddou.. Vytvorenim moznosti prochazky
podél feky po zpevnéném biehu Stipanym kamenem dodava celému mistu komorni a
prijemny charakter. Taktéz novy difevény most s moznosti sezeni na zabradli a v podstaté

celé nabrezi dava svym charakterem prijemnou atmosféru a vytvari tak ducha mista.



Urbanistické fesSeni aredlu: vytvorili se tak prostory pro volny pohyb navstévnik(, intimni i

vefejnd prostranstvi pro variabilni, nendasilné vyuzZiti bez striktné danych pravidel. Systém
cest v parkové zeleni je volen principem " pfima cesta je ta spravnd". Tudiz jsou reSeny
tak aby cesty byli co nejkratsi a co nejvice pfimé bez zbytecnych zakouti. Je zde mnoho
moznosti pro volnocasové aktivity, détské hristé, prostory pro parkové vyziti ve formé

nejriiznéjsich her ( petanque, kuzelky, posilovna v pfirodé, ...)

Architektura prostoru a staveb: struktura a forma staveb a prostoru vychazi z principu

tovarni zastavby a jejiho nenasilného zapojeni formou jednoduchych materiali bez
pretechnizovanych a High-tech technologii. Jde spiSe o souhru a nuanéni spoluptsobeni
nez o kontrastni vykriky stavby na stavbu. | kdyZz mirny kontrast dodava mistu pfijemny a
zajimavy charakter a celé pUsobeni prostoru dostdva dynamiku a zajimavost. Materialy
fasady jsou voleny od licnich cihel, CORTEN obklad(, pres betonové prvky schodist a
riznych fasddnich doplikd az po klasické omitkové fasadni systémy. Stfechy jsou feSeny
formou zelenych stfech aby zakomponovani do prirodniho prostoru byl co nejméné

ruSen. Veskeré prvky jako lavicky jsou voleny co nejpfirozenéji.

Objekt Cislo 01: jedna se o dvoupodlazni budovu dispozi¢né, provozné reSenou pro

drobné obchudky v ptizemi a v patie kancelare. Objekt ma verejnou terasu pro inter-
aktivitu navstévnikl a uzivatel(l. Obvodové zdivo je z cihelnych tvarovek s kontaktnim
zateplenim. PFizemi je obloZeno licovymi cihlami, atika a vénec terasy je z pfiznaného
betonu. V terase jsou svétliky, které po svém obvodé maji kruhové prkenné sezeni, které
je ukotveno do stropni konstrukce a svétlik jako takovy je zapustén pod Uroven sezeni bez
kontaktu se sezenim, pro jeho snadnou a typickou montdz. Administrativni patro ma
obvodovou konstrukci také z cihelnych blok( s kontaktnim zateplenim a omitkou. Okna
maji priznané pouzdra pro hlinikové Zaluzie. Stropy jsou Zelezobetonové, kfizem
vyztuzené se skrytymi pravlaky. Stfecha je zazelenéna. Schodistovy prostor ma charakter
oddélené komunikace vloZené do stavby. Obklad schodistového prostoru je z CORTEN

obkladu.

Obijekt Cislo 02: jedna se o objekt jednopodlazni stavajici se shedovou stfechou v

kombinaci s pristavbou., kterd je ¢tyf patrova. Prvni dvé patra jsou uréena pro vétsi

kancelar typu projekéni firma, ... Jedna se tedy prevazné o rekonstrukci stavajici halové



budovy s potfebou zatepleni, vyménou a nebo rekonstrukci se zateplenim a vymeénou skel
za prasvitna, ne prahledna. Tyto loftové byty maji na shedové streSe navrzeny slunecni
kolektory . Technické mistnosti jsou uvazovany nad mistnosti koupelny a pfistupné by
byly vysuvnymi schody. Naproti tomu navrzenda novostavba reflektuje potiebu vétsi
kancelare s potfebnym vybavenim. Obvodové zdivo je klasické cihelné s kontaktnim
zateplenim a obkladem licovymi cihlami. Charakter konstrukci je obdobny jako u objektu
¢islo 01. Posledni dvé patra jsou urceny pro byty, z ¢ehoZ posledni patro je komfortni
bydleni s terasou. ObloZeno je dfevénym provétravanym obkladem. Charakter a princip

schodisté odpovida objektu Cislo 01.

Obijekt Cislo 03: jedna se o tfipodlazni objekt fitness centra s masazemi, saunovanim a

vifivkou. V pfizemi jsou umistény bezbariérové Satny pro fitness, zazemi zaméstnanct a v
oddélené hmoté objektu technologie a kryté odpadové hospodarstvi, které je uréeno jak
pro fitness tak pro blizké okoli. Ve druhém podlazi je samotna posilovna a v pfilehlém
kridle masaze a sauny s vifivkou. Toto kfidlo ma samostatnou Satnu. Ve tfetim podlazi je
otevieny prostor pro aerobic, spinning, ... Z tohoto podlaZi je pfistupna terasa.
Konstrukéné je objekt feSen klasicky jako objekt Cislo 01. Jednotliva podlazi maji difdzni

svetliky.

Parkovdni: v celém aredlu je parkovani rozdélené po celém aredlu jako ptilehlé prostory
podél obsluzné silnice. V ndvrhu se také pocita s parkovanim automatickym systémem
TREVIPARK pro 72 automobilll. Dohromady se vSemi parkovacimi misty se jedna o 155

parkovacich mist.
4.Ekonomické zhodnoceni navrhu:

Podzemni parkovaci systém TREVIPARK:

- zastavéna plocha: 1050 m2
- objem: 16800 m3

- predpokladané naklady: Aproximativni cena za 1 m3 je uvazovdana ve vysi 7 200 K¢, ktera

zahrnuje veskeré naklady spojené s vystavbou a vybavenim.

-pfedpokladana cena je 121 mil. K¢



Objekt ¢islo 01 administrativa s mensimi obchodnimi plochami:

- zastavénad plocha: 456 m2

- objem: 2336m3

- predpokladané naklady: Aproximativni cena za 1 m3 je uvaZovana ve vysi 6 600 K¢, kterd

zahrnuje veskeré naklady spojené s vystavbou a vybavenim.

-predpokladand cena je 15,5 mil. K¢

Objekt ¢islo 02 polyfunkéni objekt a loftové bydleni:

- zastavénad plocha: 690 m2

- objem: 20000m3

- predpokladané naklady: Aproximativni cena za 1 m3 je uvazovdana ve vysi 6 600 K¢, ktera

zahrnuje veskeré naklady spojené s vystavbou a vybavenim.

-predpokladana cena je 132 mil. K¢

Objekt Cislo 03 fitness:

- zastavénad plocha: 285 m2

- objem: 38703

- predpokladané naklady: Aproximativni cena za 1 m3 je uvazovdana ve vysi 6 600 K¢, ktera

zahrnuje veskeré naklady spojené s vystavbou a vybavenim.

-predpokladand cena je 26 mil. K¢



