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Uvérovy a hypoteéni trh

Abstrakt

Diplomova prace zkouma téma uvérového a hypotecniho trhu, protoze vétSinou se
s timto trhem kazdy aspori jednou v zivoté potkd. Bydleni je zakladni potieba kazdého
cloveka a ovliviyje jak fyzické, tak i psychické pohodli jedince. Pro mnoho jedinci je vlastni
nemovitost vytouzenym cilem, ale malokdo ma dostatecné financni prostiedky pro jeji
potizeni bez dodate¢ného finan¢niho zajisténi. V takovych piipadech se ¢asto uchylujeme
k finan¢nim nastrojim, jako jsou hypotecni uvéry nebo tvéry ze stavebniho spoteni, které
umoziuji realizovat naSe bydleni pfes omezenou finan¢ni situaci. Prvni Cast prace se
zaméfuje na vysveétleni pojmu spojenych s tivérovym a hypote¢nim trhem.

Dulezitou soucasti prace je analyza vyvoje hypotecniho trhu za obdobi deseti let
s dirazem na posledni tfi roky, aby bylo mozné sledovat aktualni trendy a dynamiku na trhu.
Prace také vyhodnocuje data z dotaznikového Settfeni obyvatel Kraje VysocCina a statistické
analyzy pro detailni zhodnoceni vysledkii a interpretaci dat. Analyza odhalila urcité
zavislosti mezi parametry. Celkoveé bylo zjisténo, ze diplomovou praci bylo dosazeno
hlubsiho porozuméni vyvoje hypote¢niho trhu za posledni dekadu a jeho soucasnym
trendiim, a to jak z interniho, tak externiho prostiedi, pficemz byl prokazan vliv pandemie

Covid-19 na tento trh a jeho aktéry.

Klic¢ova slova: bonita klienta, bydleni, finan¢ni trh, hypotéka, RPSN, urokova sazba,

uvérovy trh



Credit and mortgage market

Abstract

This master thesis examines the topic of the credit and mortgage market, because
usually everyone encounters this market at least once in their life. Housing is a basic need
of every person and affects both physical and psychological comfort of the individual. For
many individuals, owning real estate is a desirable goal, but just a few people have sufficient
financial resources to acquire it without additional financial security. In such cases, we often
resort to financial instruments, such as mortgage loans or building savings loans, which
allow us to realize our housing despite a limited financial situation. The first part of the thesis
focuses on the explanation of the concepts connected with the credit and mortgage market.

An important part of the work is the analysis of the development of the mortgage
market over a period of ten years, focusing on the last three years, in order to monitor current
trends and dynamics on the market. The work also evaluates data from a questionnaire
survey of residents of the Vysocina region and statistical analysis for a detailed evaluation
of the results and interpretation of the data. The analysis revealed certain dependencies
between the parameters. Overall, a deeper understanding of the development of the mortgage
market over the last decade and its current trends was achieved in this thesis, both from an
internal and external environment, while the impact of the Covid-19 pandemic on this market

and its participants was showed.

Keywords: creditworthiness of the client, housing, financial market, mortgage, APR,

interest rate, credit market
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1 Uvod

Bydleni, jakozto zakladni potieba kazdého Cloveéka, predstavuje klicovy aspekt zivota,
ktery ovliviiyje jak fyzické, tak i psychické pohodli jedince. Od pradavna si lidé vytvareli
utociste, které jim poskytovalo ochranu a bezpeci. S postupem Casu se zajem o bydleni stal
jednim z hlavnich témat lidské existence, protoze kromé zakladnich potieb bezpeci
a komfortu hraje dalezitou roli i ve spoleCenském a ekonomickém kontextu.

Kazdy jedinec se v prabéhu svého zivota dostane do faze, kdy se zaCne zabyvat
otazkou bydleni. Mtze to byt mlady absolvent, ktery opousti rodny dim a hleda si vlastni
pribytek, rodina s détmi, ktera potfebuje vétsi prostor, nebo jedinec v pozdnich letech, ktery
uvazuje o duchodu a vhodné formé bydleni pro dalsi Zivotni etapu. Ve vSech téchto
ptipadech se stava bydleni prioritou, ktera vyzaduje pozornost a feSeni.

Pro mnohé z nas je vlastni nemovitost vytouzenym cilem, avSak jen malokdo
disponuje dostatecnymi financnimi prostfedky pro jeji pofizeni bez dal§iho financ¢niho
zajisténi. V takovych pfipadech se Casto uchylujeme k finanénim nastrojum, jako jsou
hypotecni uvéry nebo uvéry ze stavebniho sporeni, které nam umoziuji realizovat nase
bydleni i pfes omezenou financni situaci.

Avsak s rostouci nabidkou hypote¢nich uvéra prichazi i zvySena slozitost vybéru toho
spravného. Trh je zaplaven riznymi nabidkami a produkty, a mnohdy neni snadné
pro bézného jedince orientovat se v tomto zaplavu informaci. Proto se mnozi uchylyji
k pomoci finan¢nich instituci nebo finan¢nich poradct, ktefi jim mohou poskytnout
podrobnéjsi informace a pomoci vybrat optimalni feseni pro jejich individualni situaci.

Dnesni situace na hypote¢nim trhu je také velice dynamicka a proménliva. Rizné
faktory, jako jsou ekonomicka stabilita, urokové sazby, legislativni zmény nebo
demografické trendy, ovliviiuji podminky pro poskytovani hypote¢nich uvérti a mohou mit
vyznamny dopad na rozhodovani jednotlivct ohledné financovani svého bydleni.

Teoreticka cast diplomové prace je zaméfena na vysvétleni zakladnich pojmu
spojenych s uvérovym a hypote¢nim trhem. Vysvétluje pojmy jako finan¢ni a bankovni trh,
uvérovy a hypotecni trh v kontextu jejich historie, riznych druhd, ukazateld, arokovych
sazeb, fixace a zajisténi uveéru. Tato Cast si klade za cil poskytnout Ctenafi uceleny pohled
na fungovani a charakteristiky tivérového a hypotecniho trhu, aby mu bylo umoznéno 1épe

porozumét analyzam a vyhodnocenim v praktické ¢asti prace.
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Dulezitou soucasti této prace je analyza vyvoje hypotecniho trhu za obdobi deseti let
(2013-2022) s dirazem na posledni tfi roky. Tato analyza se zabyva zhodnocenim poctu
prodanych hypotecnich Givérti z interniho a externiho prostredi, aby bylo mozné sledovat
aktualni trendy a dynamiku na trhu. Kromé toho prace vyhodnocuje data z dotaznikového
Setfeni, ktery byl primarné zaméten na obyvatele Kraje Vysocina.

Pro dosazeni cila prace byly vytvoreny grafy, tabulky a byla vyuzita metoda statistické
analyzy, zejména metoda chi-kvadrat. Tyto nastroje slouzi k detailnimu zhodnoceni
vysledkt a interpretaci dat ziskanych z analyzy hypote¢niho trhu a dotaznikového Setfeni.
Vyhodnoceni poskytuje dukladny pohled na soucasnou situaci na hypotecnim trhu
aumoznuje identifikovat klicové trendy a faktory ovliviuyjici rozhodovani spotiebitelt

v oblasti financovani bydleni.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Hlavnim cilem préace je vyhodnoceni vyvoje hypotecniho trhu z interniho a externiho
prostfedi na zaklade let 2013-2022 se zaméfenim na posledni tfi roky z jichz zminéného
obdobi. Dale se prace zabyva analyzou faktoru, které ovlivnily pokles hypoték. Na zakladé
dotaznikového Setieni byla provedena komparace dat a poté vyhodnoceni vysledkti pomoci
statistické metody podle vyzkumnych otazek.

V dil¢ich cilech jsou vysvétleny klicové pojmy spojené s ivérovym a hypote¢nim
trhem, finan¢nim trhem, fixaci, dobou splatnosti, druhy hypotecnich Gvért a zajisténim
uveru.

Data jsou interpretovana na zakladeé dotaznikového Setfeni a dale zhodnoceni vysledkt

pomoci statistické metody podle filtracnich otazek.

2.2 Metodika

Diplomova prace je zalozena na datech, kterd jsou Cerpana z odborné literatury,
popfipad€ z internetovych zdroju, pfi¢emz klicovymi informacnimi zdroji byly casové rady
z Ceského statistického ufadu a z dat Ceské narodni banky, hlavné ARAD, tiskové zpravy
na vyvoj trhu z CASF a data z vlastniho dotaznikového Setieni.

V teoretické Casti je popsana charakteristika avérového a hypotecniho trhu. Nasledné
je v teoretické Casti vysvétlena terminologie, ktera je v oblasti hypotecnich uvéra vyuZzivana.

Prakticka Gast se zamé&fuje v prvni fazi na srovnani vyvoje hypote¢niho trhu v Ceské
republice za 10 let pomoci asovych fad dle Hypoindexu a Ceské narodni banky. Ve vlastni
praci jsou vyuzity poznatky z interniho prostfedi zaméstnani autorky a dale z CASF. To je
Ceska asociace spolegnosti finanéniho poradenstvi a zprostiedkovani, je jednotnou
asociaci, zastupujici cely trh financniho poradenstvi.

Vysledky dotaznikového Setfeni jsou interpretovany a prezentovany ve formé grafu
pro snazsi porozuméni. Metoda chi-kvadrat je vyuzivana k analyze dotaznikovych §etfeni
a identifikaci zavislosti mezi parametry dotaznikovych otazek. Pro aplikaci této metody jsou
data z dotaznikového Setfeni zpracovana do kontingencnich tabulek. Pro vypocty byl vyuzit
software Microsoft Excel a pro dotaznikové Setfeni online Google formulare
https://docs.google.com/forms/u/0/. V zavéru prace jsou interpretovany vysledky analyz

a zhodnoceny dosazené cile diplomové prace.
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2.2.1 Chi kvadrat test nezavislosti

Kontingen¢ni tabulka

Je k dispozici nahodny vybér rozsahu n, ktery je rozdélen dle dvou statistickych znaku
(znak1, znak?2), tvorici tabulku, pti¢emz kazdy z obou znaku je rozdé€len do r (fadky), resp.
s (sloupce) skupin. Ukolem je rozhodnout, zdali jsou oba znaky na sobé& zavislé & nezavislé,
tedy zdali "typ" znakul ma vliv na znak2. Hodnoty ni* a nej vyjadiuji marginalni Cetnosti

(soucty Cetnosti v fadcich a sloupcich) (Kabrt, 2011).

Tabulka 1 Kontingenc¢ni tabulka

znakl - 1. skupina |znakl - 2. skupina |...|Celkem
znak?2 - 1. skupina |skutecné Cetnosti skutecné Cetnosti - |n1.
znak?2 - 2. skupina | skutecné Cetnosti skutecné Cetnosti -+ [ na.
znak?2 - 3. skupina | skutecné Cetnosti skutecné Cetnosti -+ | na.
- | Ni.
Celkem n.1 n.2 n.j|n

Zdroj: Vlastni zpracovani podle Kabrta (2011)

Chi kvadrat test nezavislosti

Podle Litschmannové (2011) je nejCastéji vyuzivan chi-kvadrat test nezavislosti
v kontingenc¢nich tabulkach k ovéfeni nezavislosti nahodnych znaki — znak1 a znak2. Tento
test, podobné jako u testu dobré shody, je zalozen na porovnani pozorovanych
a ocekavanych Cetnosti. Pozorované Cetnosti jsou oznaceny jako Sij a ocekavané Cetnosti

jako Oij.
Hypotéza

e Ho: Znaky 1 a2 v kontingen¢ni tabulce jsou statisticky nezavislé

e Hi: Znaky 1 a2 v kontingen¢ni tabulce jsou statisticky zavislé
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Vypodet oekavanych Cetnosti

kde
Ojj je oCekavana Cetnost
n.jje marginalni ¢etnost, soucet vSech Cetnosti v j-tém sloupci
ni. je marginalni ¢etnost, soucet vSech cetnosti v i-té fadce
n je celkovy rozsah vybéru
Zdroj: Vlastni zpracovani podle Kabrta (2011) a Litschmannové (2011)

Vypodet testového kritéria

¥2 = Zr Zs (Sij — 0i)”
i=14=j=1 Oy

ij

kde

X2 je Chi kvadrat test

r je fadek

s je sloupec

Sjjje pozorovana Cetnost

Ojj je oCekavana Cetnost

X2 > XG—1yeis-1)

kde

X2 je Chi kvadrat test
XZ-1y%s-1) je Chi kvadrat rozdéleni pro (r-1)*(s-1) stupné volnosti

Zdroj: Vlastni zpracovani podle Litschmannové (2011)

Podminky pro pouziti testu nezavislosti v kontingenéni tabulce:

e Nejvice 20 % ocekavanych Cetnosti muze byt mensi nez 5
e Zadna oc¢ekavana Cetnost nesmi byt mensi nez 1

(Kabrt, 2011)
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Meéfeni sily zavislosti

Samotny test vSak nevyjadiuje nic o zavislosti mezi danymi znaky. Pouze je urceno,
zda mezi znaky existuje zavislost ¢i nikoliv. Pro zjisténi sily zavislosti mezi znaky je
vyuzivan koeficient kontingence (Litschmannova, 2011).

XZ

_ 4
X%2+n «

cC =

kde
CC je Pearsonuv koeficient kontingence
X2 je Chi kvadrat test
n je celkovy rozsah vybéru

Zdroj: Vlastni zpracovani podle Litschmannové (2011)

Pro chi kvadrat byly vybrany Ctyfi otazky, které jsou u vypoctu napsany, protoZe

vzhledem k cili prace jsou nejvice hodici.
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Finan¢ni trh

Trhy jsou déleny mnoha zptsoby. Jsou velmi rozlicné, a to obdobné, jako statky
a sluzby, se kterymi se obchoduje, jejichz sména je umoznéna a do jisté elementarni miry
organizovana trhem. Existuji fyzické trhy, jako je naptiklad centralni trzi§t€ v Kabulu, Wall
Street nebo jiné burzy, a také virtualni trhy. Existuji trhy umoziujici ptistup fyzicky nebo
prostiednictvim specialisti. Dale se trhy déli na regulované a neregulované (Smrcka, 2010).

Regulovany trh je nejcastéjsi volbou ve financich. Celkové plati, ze na tyto trhy je bud’
omezen pristup investorim, nebo obchodovana aktiva musi spliiovat rizné definované
pozadavky na celkovy objem, zvetrejniovani informaci a transparentnost, dodrzovani urcitych
pravidel obchodu atd. Jedna se o trhy s aktivy. , Finan¢ni trh je souhrn nastroju, postupu,
pravidel a instituci, jejichz prostiednictvim dochazi k pfesunu volnych financnich
prostiedkti od majitelt k tém, ktefi tyto prostiedky hodlaji vyuzit, chtéji s nimi disponovat.
Kazdé aktivum nese riziko, pfi¢emz aktivum jiné, nez hotové penize predstavuje vyssi
riziko. Investor, sméfiujici penize za aktiva, podstupuje riziko. Kli¢ovymi tcastniky v§ech
financnich trht jsou banky. Banky agreguji uspory, shromazd’uji prostrednictvim vklada
uspory jednotlivet a firem. Tim vytvafeji moznost plnit potfeby uchazeCi o aveéry,
transformuji riziko a pfenaseji je na sebe, transformuji také splatnosti, tedy pfijimaji vklady
na urcitou dobu a pfeménuji je do Givért na odlisnou dobu (Smrcka, 2010).

Financ¢ni trh je mozné systemizovat z raznych hledisek. Nicmén€, nejCastéji se jeho
¢lenéni odviji od jednotlivych druht finan¢nich investi¢nich instrumentd, které se obchoduji

na jeho dil¢ich segmentech (Rejnus, 2014).
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Obrazek 1 Finanéni trh

Zdroj: Rejnus, 2014

Trhy se déli podle Rejnuse (2014) (jak je vidét na obrazku) na trh s cizimi ménami,
penézni trh, kapitalovy trh a trh drahych kovii. Penézni a kapitalovy trh pak mize byt dale
rozdélen. Zakladni charakteristickou vlastnosti penézniho trhu je kratkodobost obchodu.
Na penéznim trhu se subjekty s pfechodnym piebytkem penéznich prostiedkl setkavaji se
subjekty, které je vzhledem k jejich pfechodnému nedostatku poptavaji. Typickou spolecnou
vlastnosti financnich nastroji, které se na tomto trhu obchoduji, je jejich kratka doba
splatnosti, obvykle pouze do jednoho roku. Penézni trh je rozdélen na dva dil¢i segmenty:
trh kratkodobych uveéra a trh kratkodobych cennych papira. Nastroje penézniho trhu obecné
vykazuji mensi riziko, niz§i vynos a v piipadé€ cennych papird také vysokou likviditu.
Kratkodobé cenné papiry maji navic tu vyhodu, Ze jsou méné nachylné k cenovym
fluktuacim, coz je Cini bezpecné€j§imi investicemi. Hlavni funkci penézniho trhu je
financovani provozniho kapitalu podniki a poskytovani kratkodobych pené€znich uvéra
a pujcek domacnostem, firmam a vladam jednotlivych statd. Krome toho poskytuje finance

i pro spekulativni nakupy cennych papirti a komodit.
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Penézni trh zahrnuje podle Smrcky (2010) nakup a prodej dluhovych instrumentt
s dobou splatnosti maximalné jeden rok. Mezi tyto instrumenty patii statni pokladnicni
poukazky, depozitni certifikaty, terminovand depozita, sménky a v menSi mife také
dluhopisy (obligace). Tyto nastroje jsou obvykle emitovany statem nebo jeho institucemi
a maji nominalni hodnotu, ktera umozinuje vstup na tento trh pouze velkym investorim.
Penézni trh mize byt korunovy, coz je nejCastéjs§i pripad v danych podminkach, nebo
z pohledu daného subjektu devizovy. Devizovy trh je charakterizovan nizkymi dosazenymi
uroky, nizkym rizikem (vétSinou je emitentem stat) a vysokou likviditou. Funguje prakticky
jako vklad s kratkym terminem, protoze tato aktiva mohou byt kdykoliv pfeménéna zpét
na penize.

Kapitalovy trh je povazovan dle Rejnuse (2014) za trh, na kterém jsou obchodovany
finan¢ni investicni nastroje s dlouhodobym charakterem. Dlouhodobé uvéry jsou
poskytovany a dlouhodobé cenné papiry jsou obchodovany prostfednictvim tohoto trhu.
Oproti penéznimu trhu jsou nastroje kapitdlového trhu obecné povazovany za rizikovejsi
kvuli své dlouhodobé povaze, avSak Casto poskytuji vyssi vynosy. Toto je zptsobeno tim,
ze riziko kazdé investice roste s dobou jeji existence a s objemem investovanych prostiedkd.
VétSina investic na kapitalovém trhu je dlouhodobégjsi nez investice na penéznim trhu kvali
délce Zivotnosti finan¢nich nastroja. Tyto investice jsou také Casto rozsahlejsi z hlediska
objemu investovanych prostiedku.

Na kapitalovém trhu se obchoduje s aktivy, jejichz doba splatnosti pfesahuje jeden rok.
Teoreticky se rozliSuje mezi sttednédobym a dlouhodobym trhem. Na rozdil od penézniho
trhu, kde instrumenty vydévané statem dominuji, na kapitdlovém trhu ptevazuji soukromi
emitenti. Portfolio produkti a nastrojii obchodovanych na kapitalovych trzich je velmi
rozmanité. Mezi né patfi majetkové cenné papiry (napf. akcie, podilové listy), uvérové
cenné papiry (jakou jsou obligace, pokladni¢ni poukazky s dlouho splatnosti, sménky,
vkladni listy) a dlouhodobé uvéry (véetné financniho leasingu, hypotecnich zastavnich listi).
Krom¢ toho existuje také Siroka Skala derivata a financnich sluzeb vytvotenych v prabéhu
casu (Rejnus, 2014).

Kapitalovy trh zahrnuje rizné obchodni platformy, jako je burza, ktera umoziiuje
obchodovani s akciemi, a také mimoburzovni trhy, jako je v ¢eském piipadé RM-Systém.
Kapitalové trhy mohou byt korunové nebo devizové, stejné jako penézni trhy (Smrcka,

2010).
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V bankovnictvi se Ize setkat dle Rejnuse (2014) s celou fadou zptisobu systematizace
bankovnich produkti, pticemz zalezi na GiCelu, pro ktery maji byt pouzity. Z pohledu klienta
banky jsou bankovni produkty rozdéleny do tii nasledujicich zakladnich skupin: uvérové
bankovni produkty, investicni bankovni produkty a ostatni druhy bankovnich produkti
a sluzeb.

Téma diplomové prace se zabyva pouze uvérovymi bankovnimi produkty.

Z pohledu klientl bank jsou uvérové bankovni produkty takové, které jim umoziuji
ziskat rizné druhy bankovnich uvéra a alternativni zpusoby uvérového financovani.
Poskytovani avért je povazovano za nejvyznamngjsi ¢innost bank, které vyuzivaji vlastnich

i svéfenych penéznich prostredkl k investovani (Rejnus, 2014).

3.2 Bankovni trh

Banky jsou vsSeobecné povazovany za nejvyznamnéjSi podnikatelské subjekty
finan¢niho systému. Kazda banka ptisobi jako soucast bankovniho systému, ktery je obvykle
pfisné regulovan a mize byt na Grovni statu nebo nadnarodniho ekonomického spolecenstvi,
pokud je dany stat jeho soucasti.

Podle Rejnuse (2014) je bankovni systém definovan jako systém, ktery zahrnuje
centralni banku a v§echny obchodni banky ptisobici v dané zemi nebo v teritoriu pfislusného
nadnarodniho ekonomického spolecenstvi, spolu s jejich vzéjemnymi vztahy a vazbami
k okoli. Bankovni systém je relativné samostatny a otevieny systém, ktery se mize ménit
v zavislosti na potfebach financniho systému, kterého je soucasti. Obchodni banky jsou
zakladnimi subjekty kazdého bankovniho systému a maji bankovni licenci, ktera jim
umoziuje provadét bankovni operace a poskytovat bankovni sluzby. Jejich hlavni
specializaci je prfijimani vklada od vefejnosti, poskytovani aveéri a zajiStovani riznych
bankovnich sluzeb.

Na bankovnim trhu jsou mnohé promény zaznamenany. Byl zaznamenan vyrazny rast
zajmu o financni sluzby, ktery byl vyvolan technologickym pokrokem a zménami
ve spotiebitelském chovani. Bankovni instituce se tak musely pfizpisobit novému prostiedi
a zlepsit svou konkurenceschopnost. V soucasné dobé jsou banky neustale vystaveny
silnému tlaku na inovaci a digitalni transformaci. Tradi¢ni bankovni procesy jsou
nahrazovany modernimi technologiemi a online platforem, které umoziuji rychlejsi
a pohodInéjsi zptisoby zpracovani financnich transakci. Tento trend vedl ke vzniku novych

hrach na trhu, jako je digitalni banka, ktera nabizi zcela nové zpusoby poskytovani
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finan¢nich sluzeb. Diky technologickému pokroku se také zvysila bezpecnost bankovnich
operaci. Biometricka identifikace, dvoufaktorové ovérovani a dalsi inovace poméahaji chranit
ucty klientd pred podvodnymi aktivitami. Banky také investuji do kybernetické bezpecnosti

a monitorovani transakci, aby minimalizovaly riziko zneuziti a podvodi (Hypoindex, 2022).

3.2.1 Ceska narodni banka

,,CNB je centralni bankou Ceské republiky, orgdanem vykondvajicim dohled nad
financnim trhem a orgdnem prislusnym k reSent krize na financnim trhu. Je ziizena
Ustavou Ceské republiky a svou cinnost vyviji v souladu se zdkonem ¢ 6/1993 Sb., o Ceské
ndrodni bance * (Ceska narodni banka, 2023).

Prvni centralni banka na naSem uzemi byla zalozena v roce 1926 pod nazvem Narodni
banka Ceskoslovenska. Veskera agenda byla zprvu spravovana specializovanym ufadem
ministerstva financi. V roce 1948, po unorovém puci, doslo k prechodu na centralné
planovanou ekonomiku a vznikla nova banka nazvana Statni banka Geskoslovenska (SBCS),
ktera meéla za ukol financovat a poskytovat uvéry investicni strukture. V 80. letech doslo
k odd&leni emisni a uvérové-obchodni &innosti SBCS. Banka byla rozdélena na tii
samostatné celky. Prvnim z nich byla ,,nova“ SBCS, kter4 se pietvofila na centralni banku
v trzni ekonomice. Dalsi dva celky se staly obchodnimi bankami: Komerc¢ni banka Praha
a VSeobecna uvérova banka Bratislava. V roce 1993, rozpadem Ceskoslovenska, vznikla
Ceska narodni banka (CNB). Téhoz roku byla také zavedena samostatna eska ména
(Revenda, Mandel, Kodera, Musilek & Dvorak, 2015).

Ceska narodni banka je instituce vytvorena Ustavou Ceské republiky. Je vefejnopravni
pravnickou osobou se sidlem v Praze. CNB je souéasti Evropského systému centralnich bank
a Evropského systému dohledu nad financnimi trhy. Spolupracuje také s Evropskou radou
pro systémova rizika. NejvyS§S§im organem banky je bankovni rada, slozena z guvernéra,
dvou viceguvernéri a Ctyt dalSich ¢lent bankovni rady. VSichni ¢lenové jsou jmenovani
prezidentem zemé na dvé Sestileta obdobi (cnb.cz, 2023).

Hlavnim ukolem CNB je podle zakona &. 6/1993 Sb. pé&e o cenovou stabilitu. Banka
se také zabyva finanéni stabilitou a bezpenym fungovanim finanéniho systému v Ceské
republice, vydavanim bankovek a minci, fizenim penézniho obéhu a kontrolou osob
plisobicich na finanénim trhu. CNB je &asto oznatovana jako banka statu nebo banka bank.
Centralni banky plni predev§im dvé hlavni skupiny funkci: makroekonomické

a mikroekonomické. Makroekonomické funkce zahrnuji emisi bankovek a minci, monetarni
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politiku a devizové operace. Mikroekonomické funkce zahrnuji vytvoreni efektivniho,
bezpe&ného a spolehlivého bankovniho systému. CNB pouziva specifické nastroje pro svou
¢innost, jako jsou operace na volném trhu, povinné minimalni rezervy, irokové sazby a dalsi
nastroje (Mejstiik, PeCend, & Teply, 2014).

K dosazeni cenové stability bylo od 1.1.1998 vyuZivano cilovani inflace Ceskou
narodni bankou.

Cilovani inflace, nejmodernéjsi a nejrychleji se Sifici rezim, sméfuje nastroje meénoveé
politiky na hlavni cil (inflaci, ceny) bez zprostfedkujicich dil¢ich cili. V ramci cilovani
inflace musi byt inflacni cile nejprve vefejné vyhlaseny centralni bankou. Podoba a vySe
téchto inflaénich cilt by méla vychazet z analyz, ktera vyse inflace je pro danou ekonomiku
v dany &as optimalni. Ceska narodni banka uréovala mezi prvnimi infla¢nimi cili relativné
vysokou vychozi inflaci v porovnani sjinymi vyspeélymi zemémi. Tento cil byl navic
stanoven pro ukazatel inflace, ktery nezahrnoval rust regulovanych cen a tGpravy dani.
S postupnou transformaci Ceské republiky smérem k vyspélym ekonomikam dochazelo ke
snizovani vyse inflanich cild. Od roku 2010 je inflagni cil CNB stanoven na 2 %, coz
centralni banka povazuje za nejvhodné;jsi, nebot’ ceny zbozi a sluzeb primérné rostou o 2 %
za rok. Inflaéni cil pro rok 2010 byl zvefejnén jiz na zacatku roku 2007, aby bylo v silach
CNB dosahnout tohoto cile. Druhym krokem nezbytnym pro cilovani inflace je pravidelné
sestavovani progndz budouciho ekonomického vyvoje, zejména vyvoje samotné inflace.
Tyto prognézy maji vyznamnou informacni hodnotu, nebot’ indikuji centralni bance, zda je
nutné zpfisnit nebo uvolnit ménovou politiku k dosazeni inflacniho cile. Prognézy jsou
kli¢ovym komunikaénim nastrojem CNB, ovliviiujicim o&ekavani domacnosti a podnikii o
budoucim ekonomickém vyvoji (Ceska narodni banka, 2023).

Tretim krokem je samotné rozhodnuti o zvySeni, snizeni nebo ponechéani urokovych
sazeb na nezménéné urovni. O vysi urokovych sazeb rozhoduje bankovni rada na zakladé
aktualni prognézy a posouzeni rizik. V situaci, kdyby byla sestavena presna prognoza
a ekonomika nebyla vystavena neCekanym Sokim, by tyto tii kroky vedly k naplnéni
infla¢niho cile stanoveného na 2 %. Bohuzel, k naplnéni inflacniho cile dochazi zcela ziidka
(Ceské narodni banka, 2023).

Mezi dalsi &innosti, které jsou vykonavany Ceskou narodni bankou (CNB), patii snaha
o dosazeni finan&ni stability, dohled a regulace nad finanénim trhem. CNB se také angazuje
v pfipravé zakonnych uprav v oblasti z(¢tovani bank, platebniho styku, pobocek

zahraniCnich bank, Gvérnich a spofitelnich druzstev. Dale poskytuje bankovni sluzby statu
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a vefejnému sektoru, vyhlasuje kurz Ceské koruny k cizim ménam, tesi krize v bankach,
druzstevnich zaloznach a n&kterych obchodnik® s cennymi papiry v Ceské republice. CNB
téZ zpracovava a zvefejiiuje statistické informace (Ceska narodni banka, 2023).

Z hlediska finan¢ni stability je hlavnim cilem centralni banky pfispivat k dosazeni
takové urovné odolnosti systému, ktera minimalizuje rizika vzniku finanéni nestability.
Financ¢ni stabilita je definovana jako situace, kdy finan¢ni systém plni své funkce bez
zavaznych poruch a nezadoucich dopadi na soucasny i budouci vyvoj ekonomiky a zaroven
vykazuje vysokou miru odolnosti proti Soktim.

Ceska narodni banka provadi dohled nad bankovnim sektorem, kapitalovym trhem,
druzstevnimi zaloznami, poji§tovnictvim, penzijnimi spolecnostmi a fondy penzijnich
spolecnosti. Dale vykonava dohled nad institucemi pisobicimi v oblasti platebniho styku
a sménarnami. CNB se star4 o hospodarnost, plynulost a rozvoj platebniho styku a aktivné
prispiva k zajisténi bezpecnosti, spolehlivosti a efektivniho platebniho styku. V ramci
platebniho styku spravuje CNB systém mezibankovniho platebniho styku CERTIS, kde vede
ucty pro banky, avérni a spofitelni druzstva, pobocky zahrani¢nich bank a zajist'uje jejich

vzajemny platebni styk (Ceska narodni banka, 2023).
3.2.2 Obchodni banky

Obchodni banky, které podléhaji zdkonu ¢. 21/1992 Sb. o bankach, provadéji veskeré
své operace. Jsou to pravnické osoby ve formé& akciovych spolednosti se sidlem v Ceské
republice. Mezi jejich aktivity patfi pfijimani vkladd od vefejnosti a poskytovani aveéru.
Pro provadéni bankovnich operaci je nutné ziskat bankovni licenci, kterou udéluje Ceska
narodni banka a Ministerstvo financi CR. Licence specifikuje povolené &innosti, v&etnd
platebniho styku, vydéavani platebnich karet nebo poskytovani zaruk.

Kalabis (2005) uvadi, Ze po vstupu Ceské republiky do Evropské unie byla zavedena
jednotna licence. Drzitel takové licence mize provadét své Cinnosti nejen v zemi, kde ma
sidlo, ale také na uzemi jiného Clenského statu Evropské unie, Islandu, Lichtenstejnska
a Norska, aniz by potfeboval licenci vydavanou organem v dané zemi. Aktivity banky
s touto licenci, ktera zapojuje do finan¢niho trhu hostitelské zemé, jsou kontrolovany
organem dohledu domovského statu. Pro ziskani jednotné licence je potieba splnit nekolik
podminek, vCetné vlastnictvi banky alespori z 90 % bankou nebo bankami a rucitelského

zavazku matefské banky. Dal§imi podminkami jsou sidlo v Clenském statu, licence
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od organu tohoto statu a dodrzovani oznamovaciho postupu stanoveného pravem Evropské

unie.

3.3 Uvérovy a hypotecni trh

Hypotecni uvéry jsou hodné vyuzivané, protoze ne kazdy ma vlastni dostateCné
finan¢ni prostfedky naptiklad na bydleni.

Na tyto uvéry se Casto saha v prfipadech, kdy neni k dispozici dostatek vlastnich
prostredk.

Podle Syrového a Tyla (2021) jsou uvéry rozdéleny na dobré a Spatné dluhy. Dobré
dluhy pomahaji lidem bohatnout, zatimco $patné dluhy vedou k chudnuti. Spatné dluhy
obvykle vznikaji na spotfebnim majetku, dovolenych nebo vanocnich nakupech. I kdyz
kratkodobé tyto dluhy napomahaji k dosazeni cile, dlouhodob€ mohou piinést problémy
a oddalit dalsi cile.

Obchodni banky nabizeji rizné druhy avérti. Mezi nejCast€ji poskytované uvery patii
penézni uveéry, zavazkové uvéry, zaruky a specialni financné uvérové produkty. V ramci
penéznich avért se vyskytuji kontokorentni iveéry, lombardni uvéry, eskontni tivéry, osobni
a spotiebitelské uvery, emisni uveéry a hypotecni uvéry (Rejnus, 2014).

Mezi nejvyznamnéj§i a nejdilezitéjsi Cinnosti komercnich bank patii poskytovani
uvéra. Pro klienty predstavuje Gvér obvykle zptusob ziskani penéznich prostiedki, zatimco
pro banku pfedstavuje formu investice. K realizaci této investice se vyuzivaji vlastni
a sveétené prostfedky od firemnich, institucionalnich a retailovych klienti (Blazek a
Vrabcova, 2019, str. 73).

Docasné poskytnuti penéznich prostiedkli je povazovano za uvér, piiCemz jeden
z moznych zpusobu ziskani penéznich prostiedkll je v ném obsazen. Vyhodnost tohoto
zpusobu je tieba posuzovat v konkrétnich situacich (Malek, 2016, str. 63).

Nepieberné mnozstvi uvérd je poskytovani bankami a lisi se raznymi
charakteristikami (lhata splatnosti, G¢el uvéru, zajisténi, zptsob Cerpani apod.). NejCastéjsim
kritériem, podle kterého jsou uvéry rozdéleny, je ¢asové hledisko, tedy lhtta, v niz maji byt
penézni prostfedky (jistina vCetné uroku) vraceny bance (Veber, Srpova, 2012):

eKratkodoby uvér — jistina véetné uroku musi byt splacena do jednoho roku
od poskytnuti pené€znich prostiedkt bankou
o Sttednédoby uvér — jistina v€etné uroku musi byt splacena v rozmezi jednoho

az Ctyf let od poskytnuti penéznich prostredkti bankou
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e Dlouhodobé uveéry — jistina vetné aroka je splatna déle nez Ctyfi roky
Mezi nej¢astéjsimi druhy bankovnich avéra poskytovanych dle Rejnuse (2016, str. 75)
a Cernohorského (2020, str. 360) patii nasledujici:
ePenézni uvéry — sem spadaji predevSim uvéry, které obchodni banky
poskytuji a umoznuji klientim si puj¢ovat penize
e Specialni finan¢ni a tivérové produkty
e Zavazkové uveéry a zaruky — banka se zavazuje za svého klienta splnit jeho

zavazek, pokud klient tak neucini sam

Osobni a spottebitelské uvéry jsou poskytovany fyzickym osobam pro nakup
dlouhodobych spotiebnich predmétti nebo pro zaplaceni urcitych druhti sluzeb. Tyto uvéry
jsou charakteristické tim, Ze jich je poskytovano velké mnozstvi, a banky se snazi co nejvice
zefektivnit proces sjednavani téchto tveért. Podminky poskytovani jsou standardizovany,
vCetné urokovych sazeb, splatnosti a zpusobu ruceni. Spotiebitelské uvéry jsou obvykle
poskytovany formou hotovosti, Seku nebo otevienim kontokorentniho uctu. Tyto uvéry jsou
vétsinou kratkodobé nebo stiednédobé, ale v nékterych piipadech mohou byt i dlouhodobé,

s ru¢enim jiné fyzické osoby a mohou mit revolvingovy charakter (Rejnus, 2014).

Hypotec¢ni Gvéry jsou dlouhodobé penézni uveéry, které vzdy zaji§tuji nemovitosti.
Zadatelé o tyto uvéry musi predlozit doklady potvrzujici vlastnictvi nemovitosti. Banky
provadéji ocenéni nemovitosti a zkontroluji, zda nemaji zapsana zadna bfemena v katastru.
Pted vyplacenim tvéru se obvykle pozaduji dal§i podminky, naptiklad pojisténi nemovitosti
nebo zastavni pravo v katastru. Existuji dva zakladni druhy hypotenich uvéra: aveér
na vystavbu nebo pofizeni nemovitosti a americka hypotéka. Prvni typ je urCeny specificky
pro financovani vystavby nebo nakupu uréité nemovitosti. Urokova sazba t&chto uvérd byva
obvykle niz§i a muze byt fixni, variabilni nebo kombinovana. Americka hypotéka je
neucelovy uvér, ktery je poskytovan bez specifikace ucelu, na ktery budou penize pouzity.
Proto maji tyto aveéry obvykle vyssi urokovou sazbu. V minulosti byly hypotecni uvéry
pouzivané pouze na financovani nemovitosti. Ted uz jsou hypotecni Gvéry v podstateé
na cokoli. Jednou z moznosti je tzv. americka hypotéka, kdy se dava do zastavy nemovitost
a pomoci tvéru financujeme napf. vybaveni nemovitosti, auto ¢i dovolenou. Hypotéka mize

byt pouzita i jako bezicelova. V tomto pfipadé neni bance ucel sdélen (Rejnus, 2014).

25



Hypotecni uvér je dle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, povazovan za tver, jehoz
splaceni vcetné veskerého prislusenstvi je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti, véetné
rozestavénych. Uginky zastavniho prava, které zajituje hypote&ni tvér, vznikaji v den jeho
vzniku. Kryti hypotecnich zastavnich listd je mozné provadét pohledavkou z hypotecniho
uvéru, piipadné jeho Casti, v situaci, kdy emitent hypoteCnich zastavnich listd ziska
informace o pravnich tcincich vzniku zastavniho prava k nemovitosti.

Podle Kalabise (2005) se hypoteni uvér fadi mezi dlouhodobé uvéry, slouzici
k investicim do nemovitosti. Jeho splaceni je zaji§téno pravem k nemovitosti o konkrétni
hodnoté.

Piedpokladem je, Ze zastavena nemovitost se nachazi na tzemi Ceské republiky,
¢lenského statu Evropské unie nebo jiného statu, ktery tvoii Evropsky hospodarsky prostor
(Kalabis, 2005, str. 76).

Hypotecni uvér se vyuziva dlouhodobé a ucelove, zejména pro nakup nemovitosti
nebo rozsahlejsi rekonstrukce existujiciho bydleni (Blazek a Vrabcova, 2019, str. 90).

Podle Blazka a Vrabcové (2019, str. 90) znamena termin , hypotéka“ zastavni pravo
k nemovitosti, coz neni akt pijceni penez, ale obecny princip sdileny v§emi hypotecnimi
uvéry. Dulezitym prvkem je dlouha doba poskytovani, ktera muze trvat az Ctyficet let.
Minimalni ptuj¢ovana castka byva obvykle kolem 200 000 K¢, maximalni castka je zavisla
na zastavni hodnoté nemovitosti, pfijmu klienta a jeho bonit&. Urokova sazba je uréovana
aktualnimi finan¢nimi podminkami, dobou fixace a splaceni. Zastavni pravo ma charakter
zajistovaci formy a slouzi k uspokojeni vétitelovy pohledavky v pripadé, ze dluznik neni
schopen sviij dluh splatit. Toto pravo zajisténi ma historicky ptvod a slouzi jako zaruka
dluznika vuci véfiteli.

Podle Revendy a kol (2015, str. 101-102) pfinasi hypotecni Gveéry pomérné nizké
riziko, diky zajisténi. Tyto Gveéry jsou Casto vyuzivany k financovani bydleni a bytovych
potteb.

Dale podle Kalatové (2021) umoziuji hypotecni tvéry na bydleni vyuzit zaplacenych
uroku jako odecitatelnou polozku od zakladu dané, coz mize snizit celkové naklady spojené

s avérem nebo bydlenim.
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3.3.1 Historie hypote¢nich tivéri v CR

Hypoteéni uvéry v Ceské republice maji bohatou historii. Jejich vznik se datuje az do
90. let minulého stoleti, kdy doslo k transformaci ¢eského bankovnictvi po padu komunismu.
Po sametové revoluci v roce 1989 prosla Ceska republika ekonomickymi a politickymi
zménami, které oteviely dvefe novym finan¢nim institucim a bankam. Jednim z dusledku
téchto zmén byl i narast poptavky po hypotecnich uvérech. Lidé zacali projevovat zajem
o financovani svych nemovitosti prostfednictvim uvért, coz pfispélo k rozvoji hypotecniho
trhu v CR. V probéhu 90. let doslo k postupnému vytvafeni legislativniho ramce pro
poskytovani hypotecnich avéra. V roce 1997 byla pfijata zakonem stanovena definice
hypotecniho uvéru a byly upraveny podminky, za kterych mohou banky a finan¢ni instituce
poskytovat tyto uveéry. Nasledovala regulace hypoteCniho trhu, ktera méla zajistit vétsi
transparentnost a ochranu spotiebitelt. BEéhem prvni dekady 21. stoleti doslo k vyznamnému
rozvoji hypote&niho trhu v CR. Banky zalaly nabizet rizné typy hypote¢nich uvéra, které
se lisily délkou splaceni, urokovou sazbou a dal§imi parametry. Rostouci konkurence mezi
bankami vedla k poklesu urokovych sazeb a zvySeni dostupnosti hypotecnich uvéri pro
vefejnost (Poloucek, 2009).

AvSak v roce 2008 nastala globalni finan¢ni krize, ktera zasahla i1 ¢esky hypotecni trh.
Banky celily problémim s nedobytnymi dluhy a nartstajicim poc¢tem klientt, ktefi se ocitli
ve financni tizi a méli problémy se splacenim svych hypotecnich avéra. V reakci na krizi
Ceska vlada a bankovni regulatofi pfijali opatfeni ke stabilizaci hypote¢niho trhu. Byly
zavedeny piisnéjsi podminky pro poskytovani uvéra a vyzadovano vyssi vlastni jméni bank.
Tyto kroky mély snizit riziko neudrzitelnych avérovych zatézi a zvysit stabilitu finanéniho
systému. Po zvladnuti krizového obdobi a stabilizaci trhu se ¢esky hypotecni trh postupné
zotavil. V nasledujicich letech dochazelo k postupnému rustu poptavky po hypotecnich
uvérech, ktery byl podpofen piiznivym ekonomickym vyvojem a nizkymi urokovymi

sazbami (Hypoindex.cz, 2008).

3.3.2 Druhy hypotecnich uvéru

Pfi systematizaci bankovnich Gvérti je mozno vychazet z mnoha jejich rozlicnych
charakteristickych vlastnosti, které lze nasledné v praxi v jednotlivych pfipadech Gvérovani
bankovnich klientt rizné kombinovat:

1. Jsou poskytovany penézni prostiedky nebo pouze je za zavazky klienta pfijata zaruka

2. Uvér je poskytnut na urdité asové obdobi
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Uvér je Grogen uréitym zptisobem

Uvér je v urdité méné

Uvér je poskytnut uréitému druhu ekonomického subjektu
Uvér je uréen k danému ucelu

Uvér je Gerpan urditym zptisobem

Uvér je splacen uréitym zptisobem

Uvér je zajistén (pokud ano, pak je specifikovan zptisob zajisténi) (Rejnus, 2014)

Clenéni uvért dle Rejnuse (2014) podle kritéria, zda banka poskytne klientovi pen&zni

prostiedky, nebo za néj pfevezme zaruku, rozlisuje nasledujici druhy aveéra:

epenézni uvery — klient obdrzi sjednanou penézni ¢astku od obchodni banky,
kterou nasledné splaci, penézni uvéry se dale déli na uvéry vyplacené hotovostné
a uvéry vyplacené bezhotovostné

ezavazkové (rucitelské) uvéry — banka se zavazuje za svého klienta uhradit

jeho zavazek vici tieti osob€, pokud klient sam neucini platbu

¢lenéni uvért podle délky obdobi, na které jsou klientiim poskytovany
ekratkodobé uveéry — poskytuji se maximalné na dobu jednoho roku
e sttednédobé uvery — splatnost téchto uveért je obvykle od 1 roku do pfiblizné
S5 let
edlouhodobé uvery — splatnost téchto uvérd presahuje piiblizne 5 let (Rejnus,

2014)

¢lenéni tvéru podle zpasobu jejich troeni
efixné uroCené uvéry — urokova sazba Uveru zustava pevna po celou dobu
trvani véru
evariabilné uroCené uvéry — urokova sazba se méni podle sjednanych

podminek po celou dobu trvani uvéru (Rejnus, 2014)

Clenéni avéru podle sjednané mény
euvery v domaci méné — poskytuji se a splaci v tuzemské méné
euvery v cizich ménach — poskytuji se a splaci ve sjednané cizi méné (Rejnus,

2014)
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¢lenéni uvért podle druhu ekonomického subjektu, kterému je poskytnut

emezibankovni uUvéry — kratkodobé uveéry poskytované vzijemné mezi
obchodnimi bankami na mezibankovnim trhu

e komunalni avéry — aveéry poskytované obcim, méstim nebo vys$§im tizemnim
samospravnym celkiim

e podnikatelské uvéry — investicni nebo provozni uvéry poskytované firmam
v souvislosti s jejich podnikatelskou ¢innosti

elveéry poskytované obanim — osobni nebo spotiebni Uvery poskytované

domécnostem (Rejnus, 2014)

Uvéry se dale &leni podle G&elu pouziti, zpisobu Eerpani, zpasobu splaceni a existence
zajisténi (Rejnus, 2014).

Hypotéka na bydleni, v niz je avér vyuzit pro nakup nemovitosti do osobniho
vlastnictvi, rekonstrukci, vystavbu nebo refinancovani, je poskytovana. Investi¢ni hypotéka,
uréena pro nakup investi¢ni nemovitosti, ktera neni urena k bydleni klienta, ale k pronajmu,
je rovnéz zahrnuta (Moneta Money Bank, a.s., 2022).

Do kategorie neucelovych uvéra spada Americka hypotéka. Tato hypotéka umoziiuje
financovani libovolnych uceli, nebot’ banku nezajima, na co byly prostiedky pouzity.
Americka hypotéka se odlisuje od hypotéky na bydleni tim, ze poskytovany uvér dosahuje
maximalné 70 % Loan to Value (LTV) a ma také kratsi maximalni dobu splatnosti, a to
20 let.

Hypote¢ni avéry lze dale rozdélit na ty, u nichz je vyZzadovano dolozeni piijmu, a na
ty bez potieby dolozeni piijmd. Uvéry bez dolozeni piijmi jsou schvalovany na zakladé
Gestného prohlaseni klienta o jeho schopnosti splacet uvér. Zadatelé o hypote&ni Gvér mohou
narazit na rizné typy splaceni, véetné anuitniho, progresivniho a degresivniho splaceni.

Anuitni splatka predstavuje pevnou mesicni ¢astku (po dobu fixace), ktera zahrnuje
jak urokovou ¢ast, tak cast jistiny. Dluznik pak plati stejné vysokou Castku po celou dobu
fixace, po skoncCeni fixace se uvér prehodnoti v souladu s aktualnimi podminkami, a dluznik
uzavie smlouvu s novou urokovou sazbou a fixaci (Aktualné.cz, 2021). Anuitni splaceni je
jednim z nejrozsitenéjsich typa splaceni, kde mési¢ni platba zahrnuje jak arok, tak i Cast
jistiny. Na zacatku splaceni se plati prevazné uroky a Cast jistiny, a postupem ¢asu se slozeni

platby méni tak, ze mé&si¢ni platba obsahuje pfevazné uhradu jistiny a mensi ¢ast aroku.
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Progresivni zpasob splaceni je charakterizovan postupnym zvySovanim velikosti
splatek, na pocatku jsou splatky nizsi a v prubéhu let postupné narastaji (Aktualné.cz, 2021).
Degresivni splaceni naopak predstavuje opak progresivniho splaceni, kde na pocatku
splaceni uvéru jsou mesicni splatky vyssi a s postupem Casu se postupné snizuji (Finance.cz,

2017).

3.3.3 Uvérové ukazatele

Mezi velmi dulezité ukazatele, které jsou hodnoceny bankami pfi zadosti o Gver, patii
pozadované horni hranice stanovené CNB, které jsou povinné dodrzovat banky. Témito
ukazateli jsou LTV, DSTI a DTI Podle vyhlasky ¢. 399/2021 o uvé€rovych ukazatelich bylo
stanoveno, ze ukazatel LTV (loan to value) je vyjadfen v procentech a vypocita se podle
vzorce:

LTV = (L/V) x 100,

kde L predstavuje celkovou vysi dluhu spotiebitele z tivéra zajisténych obytnou nemovitosti,
vypoctenou jako L = NL + OL, kde NL je celkova vySe poskytované jistiny z avert
zajisténych obytnou nemovitosti, OL je celkova vyse dluhu spotiebitele, vcetné dosud
nevyCerpanych jistin zjiz uzavienych uvérd zajiSténych stejnou obytnou nemovitosti,
a V predstavuje hodnotu obytné nemovitosti, ktera zajist'uje novy uver.

Ukazatel DSTI (debt service to income) je vyjadfen v procentech a vypocita se podle

vzorce:

DSTI = (DS/T) x 100,

kde DS jsou vydaje spottebitele plynouci z celkové vyse dluhu, vypocitané jako soucet
splatek jistiny, uroki a pfimo souvisejicich plateb spojenych s dluhem, a I predstavuje
mesicni piijmy spottebitele po zdanéni.

Ukazatel DTI (debt to income) se stanovuje podle vzorce:

DTI = (D/121),

kde D predstavuje celkovou vysi dluht, vypocétenou jako souCet L a OD, kde L urcuje
celkovou vysi dluhu ze spotiebitelskych avért a OD je celkova vySe dluhu spotiebitele z jiz
uzavienych uvért, které nejsou zahrnuty do vypoctu L, vCetné€ dosud nevycerpanych jistin

z téchto uvery, a I jsou piijmy spotiebitele podle ukazatele DSTI (Zakony pro lidi, 2022).

30


http://Finance.cz

3.3.4 Podminky ziskani avéru

Zadatel o hypotetni uvér musi dodrzet presné podminky, které se shrnuji do
zakladnich okruhi:

e bonita klienta — pravni a ekonomicka zpusobilost k pfijeti a naslednému splaceni
uveéru

e u podnikatelského uvéru je kvalita investicniho zaméru, ktery bude financovan
z konkrétniho uvéru

e cena zastavované nemovitosti a jeji celkova kvalita (Radova, Dvorak, & Malek,
2013).

Kazda banka ma sva vlastni hlediska, podle kterych je urCena bonita klienta nebo
zadatele o hypotecni uveér. Obvykle se odecitaji obvyklé vydaje od celkovych piijmu
zadatele, a to v¢etné budouci vyse splatky uvéru. Poté se vysledek porovna s zivotnim
minimem rodiny. Zadatel, ktery ma piijem ze zavislé &innosti musi predlozit potvrzeni
o piijmu, zatimco podnikatelé musi prokazat své piijmy daiiovym piiznanim. Zaméstnanec
nemuze byt ve zkuSebni dobé, v dob€ vypoveédi ani mit pracovni smlouvu na dobu urcitou,
protoze to nezarucuje bance jistotu. Dariové pfiznani musi byt potvrzené razitkem
z finan¢niho Ufadu. Jednotlivé banky se lisi v pozadavcich. Nekteré banky vyzaduji danové
pfiznani za posledni dvé obdobi. V ramci bonity se také posuzuje celkova rodinna situace,
odvétvi, ve kterém zadatel pracuje, dosazené vzdélani, vék zadatele a misto bydlisté
(Vichnarova & Novakova, 2007).

Podle Blazka a Vrabcové (2019) je bonita klienta hodnoceni schopnosti klienta splacet
svij budouci dluh vici bance. Banky hodnoti bonitu zadatele predevs§im na zakladé
predloZzenych dokumentti a informaci, které si samy zjistuji. Plati, ze ¢im vys$i bonita
klienta, tim lepsi podminky (niz$i Urokova sazba) jsou poskytovany bankou. Banky také
provéiuji uveéroveé registry dluznika, které obsahuji informace o subjektech, které v minulosti
ziskaly a splacely uvér, a také subjekty, u kterych se projednava zadost o poskytnuti avéru.

Timto provéfovanim se predchazi riziku poskytnuti Gvéru nebonitnim klientm.

3.3.5 Urokové sazby

Urokova sazba dle Syrového (2009) je zavisla na nékolika faktorech. Zavisi zejména

na — ucelu uvéru, dobé fixace, vysi zajisténi uvéru a bonité dluznika.
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Podle ucelu — Nejnizsi urokové sazby jsou poskytovany pro uvéry, které jsou
ur¢ené na vlastni bydleni. Tyto uvéry jsou pro banky nejméné rizikové, protoze
je mohou poskytovat levngji. Drazsi jsou ivéry na pronajem nemovitosti, protoze
pro banku predstavuji vys§si riziko. Uspéch pronajmu a vyse zisku majitele
nemovitosti maji vliv na riziko uvéru. Navic majitel nemovitosti neni rucitelem
tim, ze méa nad nemovitosti pevnou kontrolu. Pokud majitel narazi na problémy,
jeho motivace k uhradé uvéru muze byt nizsi. Stejné tak jsou drazsi avery
poskytované jako americké hypotéky, naptfiklad na vybaveni nemovitosti.
Nejdrazsi jsou bezucelové hypotéky.

Podle fixace — VySe urokové sazby zavisi na dobé¢ fixace. Sazba se lisi podle toho,
zda si Zadatel pfeje mit jistotu neménné sazby na 1 rok, 3 roky nebo na 5 let. Cim
vetsi jistotu zadatel pozaduje, tim vice musi zaplatit. Sazby pro vySsi fixace jsou
tedy drazsi.

Podle vyse zajisténi — VySe urokové sazby také zavisi na vysi zajisténi uvéru.
Pokud banka ptjcuje na nemovitost v hodnoté 2 miliony korun a klient pfispiva
pouze 1 milionem korun vlastnich penéz, ma banka vétsi jistotu, ze klient bude
ochoten splacet. Navic ma banka jistotu, ze v ptipadé nutnosti prodeje budou
dostatecné financni prostredky a cela pohledavka bude uhrazena. Pokud by banka
pujcila celou ¢astku 2 miliony korun, nesla by riziko poklesu cen nemovitosti.
Pokud by doslo k poklesu cen nemovitosti v dusledku krize na realitnim trhu,
banka by neméla hypotéku dostatecné zajisténou. V nabidce trokovych sazeb
banky mohou byt napftiklad:

o Uvedené sazby plati pro hypote¢ni uvéry do 70 % hodnoty zastavené

nemovitosti

o Pro avér ve vysi 70 % az 85 % zastavené nemovitosti je sazba navySena

00,2 %

o Pro uvér nad 85 % hodnoty nemovitosti je sazba navySena o0 0,4 %
Podle bonity dluznika — Banky obvykle pozaduji prokazani piijmt klientud, ktefi
splaceji hypotecni tvér. Mohou také pozadovat informace o platebni moralce
ujiného finan¢niho ustavu, naptiklad pfi refinancovani Gvéru zjiné banky.
Nékdy nemusi byt vyzadovano prokazovani piijmu, ale za to se pozaduje lepsi

zajisténi (vy$si hodnota zastavy) a vyssi urokova sazba avéru.
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Financni kapital je mozné obecné chapat jako penézni prostiedky investované
do riznych druht finan¢nich investiCnich instrumentd, které majitelim piinaseji vynosy.
Mezi tyto instrumenty patii dluzné financni nastroje, znamé také jako uvéry a dluhové cenné
papiry, které dokladaji zapajCeni penéznich prostfedkd. Vynosy ztéchto nastroji jsou
obecn& oznadovany jako ,,urok“. Urokové sazba je definovana jako podil vynosu z ptjcky
na urcité Casové obdobi a vyse pijcené Castky v procentech. Standardnim ¢asovym obdobim
je obvykle povazovan jeden rok (oznaCovany jako rocni urokova sazba nebo ,,per annum®,
zkratkou ,,p.a“). VySe urokovych sazeb a oCekavani jejich zmén zasadnim zpisobem
ovliviiuji chovani a rozhodovani viech ugastniki finanéniho trhu. Urokové sazby propojuji
a udrzuji v rovnovaze ruzné segmenty financ¢niho trhu, protoze jak vypujCovatelé, tak
investofi mohou prechazet mezi t&mito segmenty. Urokové sazby plni v ramci finanéniho
systému a ekonomiky nekolik vyznamnych funkei:

e podporuyji tok béznych tspor do investic, ¢imz prispivaji k ekonomickému rastu
e prerozdéluji dostupné penézni zdroje tak, aby sméfovaly do investic s co nejvyssi
o¢ekéavanou navratnosti
e udrzuji rovnovahu mezi nabidkou a poptavkou po penézich
e jsou dialezitym regulacnim nastrojem statu, protoze ovliviiuji objem uspor a investic
Centralni banky vyuzivaji ozndmeni urokovych sazeb k regulaci penézni nabidky. Existuji

razné druhy sazeb, vCetné diskontni sazby, repo sazby a lombardni sazby (Rejnus, 2014).

Hlavnim nastrojem ménové politiky Ceské narodni banky jsou urokové sazby. Jejich
nastaveni je rozhodovano bankovni radou na pravidelnych jednanich. Po skonceni kazdého
jednani jsou sazby na dalsi obdobi vyhlaseny na webu CNB. Nastaveni sazeb centralni banky
ovliviluje trzni Grokové sazby a ekonomické veliCiny, jako jsou ménovy kurz, vydaje
na spotiebu a investice, uspory, objem vyroby, ceny zboZzi a sluzeb ¢i ceny aktiv. Rizné
setrvacnosti na trzich zpUsobuji, Ze maximalni GCinek zmény sazeb na inflaci je dosazen
s del§im nez ro¢nim zpozdénim. ZvySeni sazeb snizuje inflaci a snizeni sazeb zvySuje inflaci
(CNB, 2024).

Dvoutydenni repo sazba je kli¢ovou urokovou sazbou CNB. Centralni banka ji
vyuziva jako limitni trokovou sazbu pro své repo operace, kterymi ovliviiuje kratkodobé
trzni urokové sazby. CNB stahuje likviditu pii repo operacich, poskytujici bankam cenné
papiry jako kolateral. Obchodni dohoda zahrnuje zpétny nakup, kde po uplynuti doby
splatnosti CNB vraci bankam ptjéenou jistinu zvySenou o dohodnuty urok (CNB, 2024).
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Repo operace se provadéji tiikrat tydné formou tendra s variabilni sazbou. Vyhlasena
2T repo sazba slouzi jako maximalni sazba pro banky v tendru. Nabidky bank jsou
vyftizovany podle americké auk¢ni procedury, piijima se nabidka s nejnizsi urokovou sazbou
do vyse predpokladaného prebytku likvidity na dany den. Trvani téchto operaci je 14 dni
(CNB, 2024).

Kromé& repo sazby CNB také vyhlajuje lombardni a diskontni trokové sazby.
Lombardni sazba umoziiuje komer&nim bankam pajéit likviditu od CNB pies noc oproti
poskytnuté zéastaveé. Diskontni sazba umoziuje komercnim bankdm ukladat likviditu
u centralni banky pres noc v depozitni facilité (CNB, 2024).

Aktudlni ménovepolitické sazby ke dni 9. 2. 2024 jsou nasledujici:

e 2T repo sazba: 6,25 %

e Diskotni sazba: 5,25 %

e Lombardni sazba: 7,25 %
Meénova politika mize vyuzivat i dalsi nastroje v situacich, kdy urokové sazby dosahnou
efektivni spodni hranice” a ekonomicky vyvoj vyzaduje vyrazn€jsi ménovepolitické
uvolnéni. Takova situace nastala v roce 2013, kdy byl vyhlasen kurzovy zavazek, ktery trval

az do roku 2017 (CNB, 2024).

Naklady spojené s béznymi spotrebitelskymi uvéry se lisi. Patfi sem troky, poplatky
za vedeni uvérového uctu, povinné zivotni pojisténi, poplatky za vyfizeni uvéru a dalsi.
Pfi uvadéni Gvéra je povinnost uvést jejich naklady, které jsou vyjadieny ro¢ni procentni
sazbou nakladi (RPSN). RPSN udava, jak drahy je uveér, a zahrnuje jak uroky, tak poplatky.
U hypotecnich uvéri se RPSN obvykle neuvede, protoze vypocet neni tak presny jako
u klasickych spottebitelskych uvért (Syrovy, Tyl, 2021).

RPSN je zkratkou pro ro¢ni procentni sazbu nakladi a zahrnuje platby za jistinu
a uroky, poplatky za uzavieni smlouvy, poplatky za posouzeni zadosti o uvér, poplatky
za prijeti platby spotiebitelského uvéru, poplatky za prevod penéznich prostiedkt a poplatky
za vedeni Gctu, pokud spotiebitel nema moznost volby zptsobu platby. RPSN také zahrnuje
platby za pojisténi nebo zaruku, které maji zajistit splaceni uvéru v pfipadé smrti
spotiebitele, invalidity, pracovni neschopnosti nebo nezaméstnanosti. RPSN se tedy lisi

od urokové miry a je dilezitym faktorem pfi posuzovani ceny uvéru (Smrcka, 2010).
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3.3.6 Fixace

Fixace urokové sazby hypotéky je uvazovana v obdobi, kde plati urokova sazba
sjednana ve smlouvé mezi bankou a klientem. Urokova sazba sjednana ve smlouvé nemtize
byt v obdobi fixace hypotéky bankou zménéna. Klient mize pozadovat zmény fixace nebo
urokové sazby hypotéky, ale ty jsou obvykle spojeny se sankcemi. Doba fixace urokové
sazby ovliviiuje vysi urokové sazby, a sazby pro ruzné doby fixace se prub€zn€ méni
(Blazek, Vrabcova, 2019).

Fixace urokové sazby je zarukou neménné vyse splatek po urcité obdobi, které muaze
byt dlouhé od jednoho roku az po desetileti. Casto se sjednavaji fixace na tii nebo pét let.
Vyhodou fixace je, ze banka nemuze béhem jejiho trvani zménit irokovou sazbu. Klient
ziskava vyhodu fixace, pokud se urokové sazby zvysi v porovnani s jeho sazbou. Naopak
prodélek nastava, pokud urokové sazby klesaji. Pred koncem fixacniho obdobi banka
navrhuje novou urokovou sazbu pro dalsi fixacni obdobi. Dulezita je také moznost
pred¢asného splaceni zbytku hypote¢niho uvéru a urokt bez poplatk. Nicméne predcasné
splaceni beéhem fixace Casto nese poplatky podle bankovniho sazebniku. Fixace trokové
sazby je nejcasté€jsim divodem, proC lidé prechazeji pfi refinancovani do jiné banky, ktera
nabizi vyhodné&j$i podminky. Pfechod probiha tak, ze nova banka splati celou hypotéku
za klienta a uzavfe s nim novou smlouvu o hypote¢nim uvéru (Janda, 2013).

3.3.7 Zajisténi tivéru

Zajisténi uveéru hypoteCnim pravem k nemovitosti je vzdy nutnosti u hypotecniho
uvéru na bydleni. Hypotéka se nemuze rucit napiiklad ruciteli, jako je tomu u stavebniho
spofeni. Pfi financovani druzstevniho bytu pomoci hypote&niho uvéru vznika problém. Ugel
hypotecniho Gvéru neni omezen pouze na nakup bytu, ale maze byt pouzit i na nakup
druzstevniho podilu. Toto pravni uspotradani vsak piinasi problémy pii zajiSténi uvéru,
protoze druzstevnim bytem nelze rucit hypotecni uvér. Je proto nutné dat do zastavy jinou
nemovitost, kterd je v osobnim vlastnictvi (Syrovy, 2009, str. 30-31).

Standardnim zpisobem zajisténi Giveru je zastava, coz znamena zablokovani majetku
az do splaceni dluzné castky. Pro fyzickou osobu, ktera se rozhodne pujcit jiné fyzické
osobé, jsou doporuceny nasledujici pravidla a pozadavky:

e notafsky ovéfena smlouva o uvéru
e 73jiSténi majetkem, a to nemovitosti ¢i bonitnimi movitymi vécmi, které maji jistou

hodnotu
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e z3jiSténi pomoci sménky

e zivotni pojistka, ktera je vazana na véfitele (Smrcka, 2010).

3.3.8 Cerpani a splaceni uvéru

Spléaceni tvéru je oznacovano jako jeho umotrovani a postupuje dle umotrovaciho planu
uvéru, oznacuje se také jako splatkovy kalendar. Plan, schvaleny dluznikem 1 véftitelem,
obsahujici potadi, pfip. terminy plateb jednotlivych splatek, tvori splatkovy kalendar.
Splatka uvéru je vzdy tvorena ze souctu dvou Casti:

e Umorova &ast, zkracend umor — je postupné splacena Gastka zaptj¢ena dluznikovi,
tedy jistina, coz tvoti umorovou ¢ast splatky. Celkova suma umorové Casti ve vSech
splatkach Givéru se rovna pavodni zaptjcené ¢astce nebo poskytnutému uvéru, nebot
se splaci dluzna castka.

o Urokova ast, zkracend urok — &ast splatky, oznaovana jako urok, reprezentuje urok
za dané obdobi od predchozi splatky. Urokova &ast je zavisla na nesplacené vysi
uvéru v daném obdobi a urokové sazbé upravené pro dané obdobi troku. Z toho
vyplyva, Ze troky jsou placeny pouze z &asti uvéru, ktera zistala nesplacena (Soba,

Sirtigek, 2017).

V kazdé splatce ivéru je obsazena trokova ¢ast, kdy véfitel pozaduje trok od dluznika
v kazdé splatce. Pii splaceni uvéru se frekvence placenych splatek vztahuje k trokovému
obdobi, a pocet splatek za jedno tGrokové obdobi je vzdy jedna (Soba, Sirticek, 2017).

Hypotecni uvér se splaci formou anuitni splatky, ktera zahrnuje jak arok, tak jistinu.
Vyse splatky je stanovena na zaklade vySe tivéru, irokové sazby a doby splatnosti. Splatka
uvéru zustava po celou dobu splaceni stejna, pokud nedojde ke zméné urokové sazby tvéru.
Splatka zahrnuje jak jistinu, tak uroky. Pomér mezi t€émito slozkami se méni béhem splaceni.
Na zacatku je podil aroka nejvétsi, pozdéji se snizuje ve prospéch splatky jistiny (Syrovy,
2009).

Nejdulezit€jsim predpokladem pro Cerpani hypotecniho uvéru je podle Polidara &
Mandela (1999, str. 185) a Pavelky a kol. (2008) v prvni fadé splnéni veSkerych podminek,
které jsou stanovené v uvérové smlouve, nezbytnych pro jeho poskytnuti. Hypotecni uvér je
mozné Cerpat vyhradné bezhotovostné, a to bud jednorazovou platbou, postupnym
splacenim nebo postupnym proplacenim dodavatelskych faktur. Jednorazova platba je

typicky poskytovana pii financovani koup€ nemovitosti. Postupné Cerpani se vyuziva
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predev§im pfi vystavbé domu nebo rekonstrukei, ¢imz je bankou zjisténo, ze bude vyplacena
pouze Castka odpovidajici aktualni fazi stavby, aby nedoslo k vyplaceni vyS$si Castky, nez je
nutna. Namatkové kontroly na konkrétnich stavbach mize banka také provadét, diky nimz
si maze ovéfit, zda je uvér vyuzivan k ucelu, pro ktery byl sjednan. Banka tak muze sledovat,
zda stavba odpovida puvodnimu projektu, harmonogramu a rozpoctu, a také zda jsou
provedené prace kvalitni.

Uvéry Ize rozdglit podle doby splatnosti na:

- Kratkodobé uvéry, jejichz doba splatnosti nepfesahuje jeden rok

- Stfednédobé uvéry, jejichz doba splatnosti je od jednoho do Ctyft let

- Dlouhodobé uvéry, jejichz doba splatnosti je delsi nez ¢tyfi roky (Radova,
Dvorak, Malek, 2013).

Existuje n€ékolik hlavnich zptisobi umotovani aveéru:

- Uvér je splacen najednou v&etnd trokd za uréité obdobi. Jednorazové splaceni
se obvykle pouziva pouze pii kratké dob¢ splatnosti.

- Uvér je sjednan na neurditou dobu. Musi byt splacen najednou po vypovédi
pfi dodrzeni vypovédni lhtty.

- Umortovani uvéru probihd od zacatku pravidelnymi platbami. V zavislosti
na charakteru téchto plateb se rozliSuji nasledujici varianty:

o Konstantni anuita, kdy platby jsou stale stejné. Cast platby je uréena
na umorteni uvéru a ¢ast na thradu troka.

o Konstantni amor, kdy platby nejsou stejné. Obvykle se jedna o stejnou
¢astku, ktera snizuje uvér (tmor).

- Vyse plateb a umord neni konstantni a obvykle roste s dobou splatnosti, coz
pfispiva k rychlej§imu umorovani. Tento riist mize byt bud’ aritmetickou nebo
geometrickou posloupnosti. Tato metoda se nazyva rostouci anuita (Radova,
Dvorak, Malek, 2013).

Banky pro své klienty sestavuji prehled splatek uvéru vcetné aroki
do tzv. umotovacich pland, které zobrazuji Casové rozlozeni téchto plateb. Umotovaci plany
slouzi k vypoctu a prehledu o vysi jednotlivych plateb (Grok, umor, anuita) béhem splaceni
uveéru. Také pomahaji rozli§it mezi imorovou Casti a urokem za ucelem spravného uctovani
(4mory jsou placeny ze zisku a uroky jsou zahrnuty do nakladi). Navic umofovaci plany
poskytuji informace o stavu dosud nesplaceného uvéru pro vypocet urokovych plateb

v piipad prodleni se splacenim.
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4 Vlastni prace

Prakticka Cast mé prace je o srovnani hypotecniho trhu za 10 let se zaméfenim
na posledni tfi roky v ramci interniho a externiho prostfedi. Budu ¢erpat informace z mého
pracovniho prostiedi. Dale se prace zabyva zhodnocenim poctu prodanych hypoték

z interniho a externiho prostiedi a analyzou faktort, které ovlivnily pokles hypoték.

4.1 Vyvoj hypotecniho trhu

Tabulka 2 Vyvoj hypote¢niho trhu v Ceské republice za rok 2013-2022

Rok Objem v Urokova sazbav | Pocet
mld. Y0 ks
2013 155,796 3,05 95 834
2014 149,656 2,7 88 810
2015 190,42 2,14 104 639
2016 225,809 1,87 114 550
2017 225,798 2,002 109 618
2018 218,411 2,55 99 477
2019 181,578 2,77 77 388
2020 254,023 2,13 92 226
2021 427,154 2,5 135 390
2022 197 6 114 320

Zdroj: Vlastni zpracovani podle Hypoindexu (2013-2022)

2013
Vroce 2013 doslo k naristu objemu hypoték o 28 % oproti piredchozimu roku,

pficemz byl prekonan rekordni rok 2007 o zhruba 12 miliard korun. Objem hypoték za rok
2013 byl 155,796 miliard korun. Rekordni objemy byly podpofeny nizkymi urokovymi
sazbami a pfiznivymi cenami nemovitosti. V historii Hypoindexu bylo poprvé v roce 2013
prekroceno deset tisic hypoték za mésic, a to v kvétnu. V Cervnu bylo sjednano o Sest set
hypoték vice, tedy 10 613. Téhoz mésice dosahly objemy hypoték v celkové vysi 17,266
miliard korun, coz prekonalo rekord z Cervna 2007. Pocet hypoték za rok 2013 byl 95 834
kusti. Urokova sazba v roce 2013 pramérmé &inila 3,05 procenta. Oproti roku 2012 doslo
k vyraznému poklesu urokovych sazeb, pfi¢emz nejnizsi hodnota, 2,95 procenta, dosahla

v ¢ervnu. Tato hodnota byla historicky nejnizsi od sledovani v roce 2003 (Hypoindex, 2014).
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2014
Celkovy objem hypotecniho trhu za rok 2014 byl ve vysi 149,656 miliard korun.

Objemy nedosahly urovné roku 2013, kdy nedosahly rekordnich 155,796 miliard korun, ale
rok byl z pohledu hypotecniho trhu urcité pozitivni. Pocty sice také nedosahly nejvyssich
urovni, ale diky atraktivnim tUrokovym sazbam a stale pfijatelnym cenam nemovitosti si
hypotecni Gvér sjednalo 88 810 klientti. Nejvyssi objemy i pocty byly tradicné dosazeny
v Cervnu. Letni mésice obvykle pfizniveé ovliviiuji hypotéky a lidé maji zajem jak o nakup
nemovitosti, tak o stavbu novych domu. V ¢ervnu roku 2014 bylo sjednano celkem 8 938
hypotecnich tvért ve vysi 15,205 miliard korun. Primérna trokova sazba vazana na objem
byla v roce 2013 3,05 procenta. Za rok 2014 opét klesla a pramérné si lidé pajCovali
za neuvetitelnych 2,7 procenta. Nejnizsi sazba byla dosazena v prosinci 2014, pfiCemz témér

kazdy mésic kiivka sméfovala dolti (Hypoindex, 2015).

2015

Za rok 2015 byly objemy rapidn€ zvySeny. Rizné akce, slevy a nizké urokové sazby
prilakaly do bank celkem 104 639 klientd, ktefi si sjednali hypote¢ni uvéry v celkovém
objemu 190,42 miliard korun. Zacatek roku nebyl nijak valny a prvni Cctvrtleti
nenaznacovalo, ze by byl rekordni rok 2013 piekonan. Pak se vSak lidé nahrnuli do bank
a hypotecni uvéry brali utokem. Nejvyssi poCty a objemy byly zaznamenany v Cervnu, kdy
bylo sjednano 10 794 hypoték v hodnoté 19,747 miliard korun. Urokova sazba za rok 2015
byla 2,14 %.

,Vysoky objem hypoteCnich uvéri byl generovan novymi hypotékami, podil
refinancovani z uvedenych 190 mld. K¢ ¢ini dle odhadt piiblizné 16 procent. Vysoké
objemy nejsou jen disledkem poptavky po vlastnim bydleni. Stale vice lidi si ke své stavajici
nemovitosti pofizuje dalsi byt za ic¢elem pronajmu. Tato strategie se po urcité odmlce stava
znovu popularni, je vSak nejvyssi ¢as varovat, ze pronajem takové nemovitosti rozhodné
neni bezpracnym piijmem a bude stale t€z§i najit kvalitni ndjemniky v dobé, kdy si kazdy

muze snadno poridit vlastni nemovitost™ (Hypoindex, 2016).

2016
Za cely rok 2016 bylo celkem 114 550 hypotecnich Gvért sjednano lidmi. Tento pocet
uzavienych smluv za rok od roku 2003, kdy Fincentrum Hypoindex zacal sledovat vyvoj

hypotecniho trhu, byl bezkonkurencné€ nejvyssi. Rekordni rok byl dosud zaznamenan v roce
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2015, kdy bylo za 12 mésici uzavieno ,pouze” 104 639 hypotecnich uvéri. Objemy
samoziejmé také rostly, a to dosahly naprosto zavratnych vysin v listopadu, kdy dosahly
29,683 miliard korun. Celkové si lidé za rok 2016 pujcili 225,809 miliard korun.
V porovnani s pfedchozim rokem, kdy byly uzavieny hypotéky v celkovém objemu 190,42
miliard korun, byl rok 2016 charakterizovan zvySenim rekordnich objemi o 35,389 miliard
korun. Z vy$e uvedenych objemi je patrné, Ze lidé si pujcovali ¢im dal vyssi ¢astky. Nejvyssi
prumérna hypotéka byla dosazena v lednu a Cinila 2 138 995 korun. Tento rekordni prameér
byl poté piiblizen v listopadu a v prosinci, kdy pramérna vyse hypotéky piekrocila hranici

dvou miliond korun. Urokova sazba za rok 2016 &inila 1,87 % (Hypoindex, 2017).

2017

Podle ukazatele Fincentrum Hypoindex bylo za rok 2017 sjednano piesné 109 618
hypotecnich Gveéra, coz znamena, Ze zajem o hypotéky zistava stabilni, i pfes mirn€ rostouci
sazby. Objemy uzavienych hypoték za tento rok téméf kopirovaly rekordni rok 2016.
Celkovy objem sjednanych hypoték za rok 2017 cinil 225,798 miliard korun. Rekordnim
mésicem byl Cerven, kdy si do bank prislo 10 822 klientl, ktefi si sjednali uvéry v celkové
vy§i 22,206 miliard korun. Urokové sazby rostly cely rok, s nejvyssi sazbou 2,19 procenta
dosazenou v prosinci. Nejniz§i sazba byla na zacatku roku, kdy cinila 1,82 procenta.
Primérna arokova sazba za rok 2017 byla 2,02 %. Primérna vyse hypote¢niho uvéru
v prosinci 2017 doséahla 2 153 542 korun, coz predstavuje dalsi rekordni hodnotu.

K mirnému snizeni prodeji hypoték bylo pficitano zejména dvéma faktorim,
pokraCujicimu ristu cen reziden¢nich nemovitosti a zpfisnéni pravidel pro poskytovani
hypote¢nich uvérd ze strany Ceské narodni banky (CNB), zejména zavedeni maximalniho
Loan-to-Value (LTV). Dal§imi faktory bylo snizeni nabidky nemovitosti k prodeji a mirny
nartst Grokovych sazeb. Cesi stale projevuji vysoky zajem o vlastni bydleni, i pies rostouci
ceny reziden¢nich nemovitosti a mirny nartst urokovych sazeb.

V roce 2017 mélo zavedeni zadkona o spotfebitelskych uvérech plny dopad na postupy
poskytovani hypotecnich avéra. Pravidla a postupy pro udélovani hypote¢nich avéra jsou
nyni piisnéjsi a transparentnéjsi pro klienty. Dvoji zvyseni dvoutydenni repo sazby ze strany
CNB spolu se zptisnénim pozadavkd na maximalni LTV piispély k obratu trendu poklesu

urokovych sazeb u hypoték (Hypoindex, 2018).
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2018

V roce 2018 byl hypotecni trh charakterizovan prevazné rustem urokovych sazeb
a regulaci provadénou Ceskou narodni bankou. CNB v pribéhu roku 2018 zvysila Grokové
sazby celkem pétkrat, coz se projevilo i na hypotecnich Gvérech. Primérna trokova sazba
vazana na objem dosahla za cely minuly rok hodnoty 2,55 %, zatimco v pfedchozim roce
Cinila 2,02 %. Celkovy pocet uzavienych hypotecnich uvéra byl 99 477 kust v celkovém
objemu 218,411 miliard korun. To je nizsi ¢islo nez v roce 2017, kdy bylo uzavieno presné
109 618 hypotecnich uvérd, a v rekordnim roce 2016 dokonce 114 550 hypoték. Meziro¢né
tedy zajem o hypotéky klesl o vice nez 10 tisic a objemy byly ve srovnani s rokem 2017

niz§i o 7,38 miliardy korun (Hypoindex, 2019 a Svacina, 2019).

2019

Hypoteéni trh byl vyrovnavan s piisn&j§i regulaci CNB a zaznamenal nejhorsi
vysledky za poslednich pét let. Objem poskytnutych hypoték byl témér o 17 procent nizsi,
a poCet hypoték dokonce klesl o vice nez pétinu. Primérna urokova sazba byla 2,77
procenta. Tempo zvy§ovani zakladnich urokovych sazeb Ceskou narodni bankou (CNB)
se zvolnilo. Zatimco v roce 2018 byly sazby zvySeny celkem pétkrat, v roce 2019 doslo
pouze k jednomu zvySeni o ¢tvrt procentniho bodu. V roce 2019 byly uvéry poskytnuty
v hodnoté 181,578 mld. K¢. Pocet kusti hypotecnich uvéri byl 77 388 (Hypoindex, 2020
a REMAX Pro, 2020).

2020

V roce 2020 byla Ceska republika poprvé konfrontovana s pandemii COVID-19.
Prestoze jarni lockdown ekonomiky na chvili vystavil nékteré zajemce o vlastni bydleni
nejistote a také komplikoval moznost osobnich prohlidek nemovitosti, na hypote¢nim trhu
nedoslo k zadnému dramatickému propadu. Podle dat centralni banky byly sjednany nové
hypotéky Cechy v celkové vysi 217 miliard korun. Celkovy objem hypoték byl 254,023
miliard korun. Poget hypote&nich uvért byl v po&tu 92 226. Urokova sazba za rok 2020 byla
2,13 %. Vsechny urokové sazby byly dvakrat snizeny CNB b&hem 14 dni. Hlavnim
divodem pro dalsi uvolnéni meénové politiky byla podpora Ceské ekonomiky, ktera trpéla
kvali prisnym opatfenim proti Sifeni koronaviru. Dostupnost hypoték se v tomto
pandemickém roce znacné zhorsila, predevsim pro lidi pracujici v odvétvich, ktera byla
nejvice postizena vladnimi restrikcemi. Po vypuknuti pandemie banky velmi peclivé

posuzovaly zdroj pfijmu ZzadatelG o tvér. Lidé pracujici v gastronomii, ubytovacich
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sluzbéach, cestovnim ruchu, vystavnictvi nebo kultufe naptiklad nemohli ziskat hypotéku.
V reakci na pandemii COVID-19 provedla Ceska narodni banka uvolnéni limitd avérovych
ukazatelti pro nové hypotecni tvéry. Konkrétné doslo ke zvyseni limitu LTV na 90 procent
z puvodnich 80 procent a zruSeni limitd DTI a DSTI. Vyznamné rozhodnuti pfijala i vlada,
ktera zrusila Ctyfprocentni dan z nabyti nemovitych véci. K vysokému zajmu o hypotéky
v roce 2020 rovnéz prispely velmi nizké urokové sazby, které v poslednim Ctvrtleti roku

nékteré banky snizily az pod 1,5 procenta ro¢né (Hyponamiru, 2024).

2021

Rok 2021 se stal zaznamem v hypoteéni historii. Podle oficialni statistiky Ceské
narodni banky byly nové hypotéky poskytnuty tuzemskymi bankami v celkové vysi 368
miliard korun. Po zahrnuti refinancovanych hypoték dosahl celkovy objem uveéri na bydleni
Castky 427,154 miliard korun. V tomto roce byl hypotecni trh vyrazné ovlivnén pandemii
Covid-19, ktera zpusobila dramatické zmény v ekonomickém prostiedi a zivotnim stylu
obyvatelstva. Navzdory témto vyzvam bylo uzavieno vyznamné mnozstvi hypotecnich
uvert, konkrétné 135 390 kust. Tato Cisla naznacuji, ze i v dobé€ nejistoty a ekonomické
turbulence zistal zajem o hypotéky vyznamny. Za extrémni poptavkou po hypotékach staly
predevsim velmi nizké irokové sazby, a to zejména v prvni poloving roku 2021. Nemovitosti
byly v tomto roce kupovany Cechy ve velkém také kvili obavam z pokralujiciho riistu cen
nemovitosti a silici inflace. Enormni zajem byl také o refinancovani stavajicich uveéra
na bydleni, kdy si mnozi Cesi snazili zajistit nizké urokové sazby na dalsi fixaéni obdobi.

Urokova sazba hypoteénich uvér byla ve stejném obdobi stanovena na 2,5 %. Tento
faktor hral kli¢ovou roli pfi rozhodovani lidi o pofizeni hypote¢niho uvéru, pficemz nizké
urokové sazby mohly byt jednim z faktort, které podnitily rostouci poptavku po hypotékach.
Tento trend ukazuje, ze 1 v dobé vyznamnych globalnich udalosti jako je pandemie
Covid- 19, hypotecni trh ziistava aktivni a je schopny prizplisobit se ménicim se podminkam

(Hyponamiru, 2021).

2022

Zajem o nové hypotéky v roce 2022 vyrazné ochladl. Celkovy objem novych
i refinancovanych hypoték se dostal na hodnotu 197 miliard korun. V meziro¢nim srovnani
jde o dramaticky propad trhu o 64 %. Vétsina hypoték byla sjednana Cechy v uvodu roku

2022. Naopak v poslednich ¢tyfech mésicich roku byl zaznamenan obrovsky mezirocni
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pokles objemu sjednanych hypoték, a to az o 85 procent. PoCet hypotecnich avéra byl
114 320 kust. Hlavni vliv na poptavku po hypotékach mély kroky Ceské narodni banky
a jeji reakce na rychle rostouci inflaci. Primérna mira inflace za cely rok 2022 byla 15,1 %,
coz je nejvyssi hodnota od roku 1993. Extrémni inflace v prubéhu celého roku vedla
k postupnému zvysovani zakladnich arokovych sazeb, od kterych se odviji i iroCeni Gveéru.
Ceska narodni banka ve snaze omezit pumpovani penéz do ekonomiky a zbrzdit spotiebu
zvedla repo sazbu az na 7 %. Urokové sazby hypoték se v priméru pohybovaly okolo 6 %.
Nejistotu na svétovych trzich a vyznamné omezeni dodavek nékterych surovin zptsobila
predevsim valka na Ukrajing. Tyto udalosti mély dalekosahly dopad na ekonomiku v Cesku
i ve svété. Z divodu hrozby omezeni dodavek ropy a plynu rostly ceny téchto surovin, coz
zvysilo naklady tady firem, jez jsou na téchto surovinach zavislé pro svij provoz. Tento
vyvoj se dale promitl do cen vyrobku a vedl k dal§imu narastu inflace.

Dalsi vyvoj urokovych sazeb hypoték je uzce ovlivnén inflaci, kterd musi byt
sledovana Ceskou narodni bankou. V piipadé ristu inflace CNB zvySuje své sazby, coz
se odrazi i ve vyvoji turokovych sazeb hypoték a dalich tvéra. Tento postup vede k jejich
zdrazeni a idealné by mél snizit poptavku po uveérech, zbozi a sluzbach, ¢imz by mélo dojit
k zpomaleni inflace. Nicméné v soucasné dobé¢ tato strategie neni ucinna. Vlivem valky
na Ukrajiné a rostoucich cen komodit pfed vstupem na Cesky trh jsou ivéry vcetné hypoték
stale drazsi. Ceny zbozi a sluzeb rovnéz rychle rostou. Prognodzy vyvoje urokovych sazeb
u hypoték naznacuji, ze situace by se mohla zmenit az koncem roku, kdy by mélo dojit
k poklesu inflace a pravdépodobné i k poklesu cen hypoték. Nicméné je otazkou, jak vysoko
se urokové sazby mezitim vy$plhaji. Kromé inflace a trokovych sazeb Ceské narodni banky
ma vyvoj cen hypoték vliv také na situaci na mezibankovnich trzich, kde se banky pujcuji
mezi sebou penize k zajisténi hypoteCnich uvérd. Tyto sazby mohou rust nebo klesat
nezavisle na sazbach centralni banky. Konkurence mezi bankami hraje také dulezitou roli.
Pokud banky aktivné soutézi o nové klienty, obvykle se snazi nabizet vyhodnéjsi podminky
a urokovy sazby klesaji. To muze mit vliv i na celkovy vyvoj cen hypoték, jak bylo patrné
napfiiklad v roce 2019, kdy velka konkurence mezi bankami vedla k poklesu trokovych

sazeb u novych hypote¢nich avéra (Financo.cz, 2022).
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4.2 Zhodnoceni po¢tu hypoték z externiho prostiedi

Ma prakticka Cast byla zaméfena na porovnani hypoték a avért ze stavebniho spofent,
jak na zprostfedkovany obrat vtis. K¢, tak na pocet smluv, zexterniho prostiedi
(od finan¢nich poradc).

Graf 1 Celkovy zprostfedkovany obrat u hypoték
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Zdroj: Vlastni zpracovani ze stranky CASF (2024)

Vyvoj zprostitedkovaného obratu u hypoteCnich tvéra je vidét nize v grafu ¢. 1.
Nejvétsi obrat za 10 let od roku 2013-2022 je vroce 2021 a to 182,5 mld. Nejnizsi
predpokladany obrat byl vroce 2014 a to 42,07 mld. Jelikoz v roce 2014 byla Ceska
ekonomika ve fazi postupné obnovy po globalni finan¢ni krizi. Bylo vytvoreno relativné
stabilni prostfedi pro hypote¢ni trh. Na grafu pozorujeme, jak ho ovlivnil COVID-19.
Na zacatku pandemie byly vyrazné obavy o dostupnost uvérd z divodu ekonomické
nejistoty. Nicméné opatieni ke zvySeni likvidity na trhu a udrzeni dostupnosti hypotecniho
financovani zajistila Cesk4 narodni banka a dalsi finanéni instituce. V roce 2021 jsme
zaznamenali 30% nartst zprostfedkovaného obratu na hypotecnim trhu. Trend nizkych
urokovych sazeb pokracoval, coz mohlo byt podporujicim faktorem pro poptavku
po hypotecnich uvérech. Nizsi urokové sazby mohly motivovat jednotlivce k aktivnhimu

hledani hypote¢niho financovani.
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Graf 2 Pocet smluv u hypoték v jednotlivych letech
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Zdroj: Vlastni zpracovani ze stranky CASF (2024)

Na dal§im grafu je znazornén vyvoj poctu smluv za obdobi 2013-2022 z externiho
prostedi. V letech 2013-2022 byl praimérny pocet poskytnutych hypote¢nich uvért v Ceské
republice za externi prostiedi 31 839 uvéra rocné. Nizky zajem o hypotéky v tomto roce byl
predevsim zplisoben vzestupem urokovych sazeb a cen realitnich nemovitosti. Naopak,
z grafu ¢. 2 je zfejmé, ze v roce 2021 byl zaznamenan nejvetsi narist, kdy bylo dosazeno
59 433 hypote¢nich avér. Tento narast byl zptisoben nékolika faktory. Jednim z faktort byl
vliv probihajici pandemie, ktery vedl k ekonomickému utlumu. Pro podporu oziveni
ekonomiky snizila Ceska narodni banka zékladni Grokovou sazbu, coz vedlo ke sniZeni
hypotecnich urokovych sazeb a zvysilo tak zajem o hypotecni uvéry. DalSim faktorem byl
tlak na ulozeni penéz a urcitd panika spojend s utekem do bezpeCi. V roce 2016 byl
zaznamenan mensi narust, kdy bylo poskytnuto 35 480 hypotecnich avéra. Tento nartst byl

zpusoben nizkou trokovou sazbou v té€ dob¢€ a nizkymi cenami nemovitosti.
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Graf 3 Celkovy zprostiedkovany obrat u uvéra ze stavebniho spofeni
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Zdroj: Vlastni zpracovani ze stranky CASF (2024)

V grafu cislo 3 je znazornén vyvoj zprostiedkovaného obratu v oblasti uvéra
ze stavebniho sporeni. Uvér ze stavebniho spofeni v Ceské republice je typ uvéru, ktery je
poskytovan na zakladé stavebniho spofeni, coz je specificky financni produkt. Stavebni
spofeni kombinuje aspekty spofeni a pijcovani na ucel financovani bydleni. Nejvyraznéjsi
narist obratu za poslednich 10 let, v obdobi 2013 do 2022, byl zaznamenan v roce 2021, a to
ve vysi 24,57 miliard. Nejniz§i oCekavany obrat byl v roce 2014, kdy ceska ekonomika
prochézela postupnou obnovou po globalni financni krizi. V tomto roce byl predpokladany

obrat ve vysi 2,27 miliard.
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Graf 4 Pocet smluv u hypoték v jednotlivych letech
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Zdroj: Vlastni zpracovani ze stranky CASF (2024)

Na nasleduyjicim grafu ¢. 4 je znazornén vyvoj poctu smluv v obdobi 2013-2022
v ramci externiho prostiedi. Béhem téchto let dosahoval primérny roc¢ni pocet poskytnutych
Gvért ze stavebniho spofeni v Ceské republice hodnoty 7 114 Gvérd. Z grafu lze vy&ist, ze
vroce 2021 byl zaznamenan nejvyrazng€j§i narust, kdy bylo poskytnuto 13 570 uveért
ze stavebniho spofeni. Tento nartst byl ovlivnén nékolika faktory, mezi které patii jiz uz
zminéna pandemie a zvySeny zajem o vlastni bydleni. Lidé mohou preferovat tuto formu

financovani svého bydleni kviili vyhodnéjsim podminkam a nizkym urokovym sazbam.

Obrazek 2 Stav registraci podle typt spolecnosti
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Zdroj: Interni sit zaméstnani autorky
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Podil vazanych zastupci na trhu uvért se muze vyrazné lisit v zavislosti na typu
spolecnosti poskytujici uvéry. V oblasti financnich instituci se vztahuji k tém, ktefi maji
pravo zastupovat danou spolecnost pii sjednavani uvérovych smluv nebo jinych finan¢nich
transakci. V sektoru ivért dominuji strukturalni spolecnosti s nejvyssim podilem vazanych
zastupct, ktery dosahuje 32,1 %. Broker pooly nasleduji s podilem 29,2 %. Stavebni
sporitelny maji pod sebou vazanou sedminu zastupca, coz odpovida 12 % celkového podilu,
zatimco uveérovi specialisté (4,3 %) a pojistovny (6,9 %) zabiraji mensi cast tohoto

segmentu.

4.3 Analyza faktoru

Dale se autorka prace zabyvala analyzou faktord, které ovlivnily pokles hypoték.
Béhem pandemie Covidu-19 se hypoteéni trh v Ceské republice vyvijel pod vlivem riiznych
faktort, které ovliviiovaly nabidku, poptavku a podminky poskytovani hypotecnich aveért.
Prvni vlna pandemie, ktera zasahla zemi v roce 2020, pfinesla nejistotu do ekonomiky
a finan¢niho sektoru, coz mélo vliv na chovani bank i potencialnich zadatelt o hypotéku.
Reakci Ceské narodni banky na ekonomické dopady pandemie bylo snizeni zakladnich
urokovych sazeb. Tato opatieni méla za cil podpofit hospodarsky rist a stimulovat hypotecni
trh. Diky tomu se urokové sazby hypotecnich uvért dostaly na historicky nizkou trover, coz
prildkalo zajemce o financovani nemovitosti. Niz§i urokové sazby predstavovaly prilezitost
pro refinancovani stavajicich hypoték nebo pro ziskdni nového hypotecniho uvéru
zavyhodnych podminek. Nicméné€ banky zaroveni zpfiisnovaly podminky poskytovani
hypotecnich uvéra. Pandemie pfinesla nejistotu do ekonomiky a finanéniho sektoru, coz
vedlo k vyssi opatrnosti bank pfi posuzovani uvéruschopnosti klientl. Banky zvysily
pozadavky na wvlastni finan¢ni prostfedky pii sjednavani hypoték a pfistoupily
k dtikladn&j§imu posouzeni finanéni stability adateld. Vlada Ceské republiky piijala
opatfeni na podporu majiteli nemovitosti, ktefi se ocitli ve finan¢nich potizich v dusledku
pandemie. Mezi tato opatfeni patfilo odlozeni splatek hypoték pro klienty postizené
ekonomickymi dopady pandemie nebo poskytovani financnich stimulti pro udrzeni

zameéstnanosti.
V dobé pandemie COVID-19 byl hypoteéni trh v mnoha zemich, véetng Ceské

republiky, vystaven riznym vlivim. Nékteré z faktort, které mohly ovlivnit pokles hypoték

v této dobe, zahrnuji:
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e Ekonomickou nejistotu: Pandemie zpusobila znacnou ekonomickou nejistotu
s dopadem na zaméstnanost, podnikani a celkovy ekonomicky vyvoj. Lidé
afirmy se staly opatrngjS§imi ohledné velkych financnich zavazkd, vcetné
hypoték.

e Ztratu piijmu: Nektefi jednotlivei mohli ztratit zaméstnani nebo zaznamenat
pokles piijmu, coz mélo za nasledek snizenou schopnost splacet hypotecni tvéry.
To vedlo k mensi poptavce po novych hypotékach.

e Narust trokovych sazeb: I kdyz mnohé centralni banky snizovaly tirokové sazby
v reakci na pandemii, né€které banky zvySovaly urokové sazby v disledku
zvySuyjiciho se rizika a nakladu na pajcky.

e Omezeni pohybu a obchodu: Neékteré transakce s nemovitostmi a realitni trh
mohly byt ovlivnény omezenimi pohybu a obchodu, coz mélo dopad na pocet
a povahu hypotecCnich transakci.

e Snizenou duvéru spotiebitelt: Celkova snizena diveéra spotiebitelt v ekonomiku
a budoucnost mohla ovlivnit jejich ochotu se zavazat k dlouhodobym finan¢nim

zavazkum, jako jsou hypotéky.

4.4 Dotaznikové Setieni

K ziskani informaci byl vyuzit dotaznik, ktery probihal na internetu pfes platformu
na Vysociné. Dotaznik obsahoval 19 otazek, pfi¢emz prvni ¢ast se zamétovala na zakladni
informace, nasledovaly otazky soustfedéné na hypotéky a spotiebitelské uvéry.

Dotaznikového Setieni se zucastnilo 205 lidi.
Z.akladni informace

Zakladnim informacim je vé€novéna prvni ¢ast dotazniku, kterd zahrnuje zkoumani pohlavi,

véku, bydlisté, vzdélani a Cisty piijem domacnosti.
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Graf 5 Pohlavi
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni
Graf €. 5 ukazuje, ze celkem 205 lidi se ucastnilo dotaznikového Setfeni, pfiCemz
106 z nich byli muzi (52 %) a 99 zen (48 %). Tento vysledek naznacuje mensi prevahu

muzského pohlavi, jelikoz vét§inou muzi jsou hlavnimi ziviteli rodin.
Graf 6 Vékova kategorie
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni
Nasledujici graf ¢. 6 zobrazuje vékové zastoupeni lidi, ktefi odpoveédéli na dotaznik.
Na grafu 1ze vidét, Ze nejvétsi zastoupeni mél vék 20-30 let (32 %). Toto vekové zastoupeni

naznaCuje, ze tato mladSi populace muize byt vyraznéji zapojena do procesu hledani
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a ziskavani hypotecniho financovani. To mize byt spojeno s jejich snahou o ziskani
vlastniho bydleni a prvniho domova. Dale 60 lidi (29 %) bylo z vékové kategorie 4050 let.
Tato skupina predstavuje lidi ve stfednim véku, ktefi se nachazeji v klicové fazi zivota, kdy
jsou Casto spojeni s nakupem nebo refinancovanim nemovitosti. Na vékové zastoupeni 30—
40 let odpovédélo 56 lidi (27 %). Tito lidé mohou byt v obdobi, kdy rozsifuji svou rodinu a
hledaji vétsi bydleni, coz maze mit vliv na jejich hypotecni rozhodnuti. Nejmensi ¢ast byli

ucastnici ve vékové kategorii 50-60 let a to 24 lidi (12 %).

Graf 7 Bydlisté
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setteni

Dle grafu ¢. 7 1ze rozpoznat, kde G€astnici dotaznikového Setfeni bydli. Dominantnim
regionem je Kraj Vysocina, odkud pochazi 171 respondentt (84 %). Toto vysoké zastoupeni
je dusledkem zaméfeni Setfeni na konkrétni oblast, a to jiz zminény Kraj VysoCina.
Stiedocesky kraj s 14 ucastniky (7 %) nasleduje na druhém misté, coz je vyznamny, ale
podstatné mensi podil ve srovnani s Krajem Vysocina. JihoCesky kraj s deviti ucastniky
predstavuje dalsi skupinu, kterd poukazuje na regionalni rozmanitost Setfeni. Zaroven 11 lidi
uvedlo jiny kraj, coz signalizuje riznorodost vzorku a zahrnuti Gcastniki v riznych casti

Ceské republiky.
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Graf 8 Vzdélani
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni

Graf vzdélani €. 8, ktery popisuje uroven dosazeného vzdélani mezi 205 respondenty,
poskytuje zajimavy pohled na vzor vzdé€lanosti v dané populaci. S 140 lidmi (68 %)
se sttedoskolskym vzdélanim tvoii tento segment nejvétsi ¢ast vzorku. To signalizuje, ze
sttedoskolské vzdélani je v dané oblasti Siroce dostupné a je povazovano za bezné.
Nasledujici skupina o 48 lidech (24 %), ktefi maji vysokoskolské vzdélani naznacuje, ze
vyznamna ¢ast populace ma pokrocilejsi urovern vzdélani. Naopak 17 lidi (8 %) se zakladnim
vzdélanim predstavuje mensi skupinu. Je mozné, Ze tato skupina miize Celit vyzvam v oblasti
zaméstnanosti a ekonomické mobility, coz by mohlo mit disledky pro socialni rovnost. Lidé
s vy88im vzdélanim maji snazsi pristup k hypoteCnim produktim, zatimco lidé s niz§im

vzdélanim mohou celit vét§im vyzvam pfi ziskavani hypotecniho financovani.
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Graf 9 Cisty pifjem domacnosti
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setteni

Podrobna analyza grafu ¢. 9 tykajiciho se Cistého pfijmu domécnosti poskytuje hlubsi
pohled na ekonomickou situaci respondentt. VétSina, konkrétne 66 lidi (32 %) uvadi Cisty
piijem v rozmezi 40-60 tisic korun mési¢né. Tato skupina predstavuje vétSinu respondentd
amuze odrazet stiedni tfidu nebo skupinu lidi s primérnym pfijmem, coz maze mit disledky
na jejich finanéni stabilitu a schopnost si pofidit nebo udrzet nemovitost. Na druhém misté
jsou lidé s ptijmem 20-40 tisic korun, coz odpovida 56 ucastnikiim (27 %). Tato skupina
predstavuje dalsi vyznamny segment populace a mize signalizovat riiznorodost financnich
situaci a mozné vyzvy v oblasti bydleni nebo hypoteCnich rozhodnuti. Tteti nejvétsi
skupinou jsou respondenti s pfijmem 60-80 tisic korun mési¢n€, coz uvadi 49 lidi (24 %).
Tato skupina reprezentuje lidi s vy$§im piijmem, ktefi mohou mit snazsi pfistup
k hypoteCnim produktim nebo vysSSi schopnost splacet hypotecni tGvér. Respondenti
s priyjmem 80-100 tisic korun mési¢né tvoti mensi skupinu 16 lidi (8 %), ktefi jsou spojovany
s vys§imi finanénimi moznostmi a komfortem v oblasti bydleni. Lidé s nizkym pfijmem
do 20 tisic korun mési¢né (10 lidi, 5 %) reprezentuji mensi segment, ale mohou Celit vyzvam
pii hledani vhodného bydleni nebo ziskavani hypotecniho financovani. Skupina s pfijmem
100-120 tisic korun (6 lidi, 3 %) a nad 120 tisic korun (2 lidi, 1 %) predstavuje mensi, ale
potencialné majetnéj§i segment populace, ktery muze mit zvlastni potieby a pozadavky

pfi feSeni bydleni.
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Vyzkumné otazky o hypotéce
Graf 10 Hypotéka
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni
Graf ¢. 10 predstavuje zajimavy pohled na rozlozeni hypoték v populaci v Kraji
Vysocina. Celkem 109 lidi z prizkumu uvedlo, Ze maji hypotéku, zatimco 62 lidi hypotéku

nikdy nevyuzilo. Pocet lidi s hypotékou signalizuje rostouci duvéru v ekonomiku

a dostupnost uveérd.

Graf 11 Nesplacena hypotéka
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni
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Z grafu €. 11 je patrné, ze vyrazna vétSina respondentd, konkrétné 89 lidi (82 %), stale
aktivné splaci svou hypotéku. Tento pocet svéd¢i o vysoké urovni zavazkt a financni
odpovédnosti mezi dotazovanymi. Vysoky pocet lidi, ktefi stale splaci hypotéku, naznacuje
nejen diveéru v trh snemovitostmi, ale také zavazek k dlouhodobé financni stabilité
a budoucnosti. Na druhou stranu z grafu vyplyva, ze 20 respondentii uz svoji hypotéku

nesplaci a maji ji splacenou.
Graf 12 Vék zalozeni hypotéky

Vék zaloZeni hypotéky

8 7% | 1,1% 0; 0%
7, 7%

37;34%

22;20%

34;31%
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setteni

Graf ¢. 12 poskytuje podrobny pohled na to, ve kterém véku si respondenti zacali brat
hypotéku. Nejvice lidi, konkrétn€ 37 respondentti, se rozhodlo pro hypotéku ve véku 20-25
let. Tato skupina poukazuje na ty, ktefi zacali investovat do nemovitosti velmi brzy
po dosazeni dospélosti. Data dale ukazuji, ze i v nasledujicich vékovych kategoriich byl stale
vysoky zajem o hypotéky. Vekova skupina 25-30 let zaznamenala 34 lidi, zatimco skupina
30-35 let méla 22 respondentt, ktefi si vzali hypotéku. Tento trend naznacuje, ze mnoho
jedinct se rozhoduje pro hypote¢ni financovani v mladsich a stfednich letech. Graf dale
odhaluje postupné snizovani zajmu o hypotéky s postupujicim veékem. Skupiny 35-40 let,
40-45 let a 45-50 let zahrnuji postupné méné respondentdl, coz muze odrazet rozmanité
zivotni situace, stabilitu nebo zmeény priorit v téchto obdobich zivota. Posledni zjisténi
z grafu je to, ze respondenti ve véku 50-55 let si hypotéky uz neberou. Neni trend uzavirat
hypotecni zavazky pred blizicim se dichodem a dale splatnost hypotéky je nejcastéji 20 nebo

30 let. Tim by respondenti na hypotéku z divodu splatnosti a vys$siho véku nedosahli.
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Graf 13 Pomoc s hypotékou

Pomoc s hypotékou
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36; 33%
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni

Z grafu ¢. 13 je patrné, ze vétSina respondenti, konkrétné¢ 72 lidi, se obratila
na financniho poradce pii feseni hypoteCnich otazek. Toto miZze naznaCovat diavéru
v odborné znalosti a schopnosti finan¢nich poradci pii navigaci v komplexnim svéte
hypotecnich financi. Druhym nejcastéj§im zpisobem, jakym respondenti ziskali pomoc
s hypotékou, byla banka. Celkem 36 lidi vyuzilo sluzeb banky pfi uzavirani hypote¢niho
uvéru. Toto maze byt spojeno s pohodlim a znalosti, kterou lidi maji ohledné bankovnich
instituci, se kterymi jiz maji dlouholety vztah. Z grafu vyplynulo, ze pouze jeden respondent
se rozhodl vyfesit hypotéku sam, bez externi pomoci. Tato volba muize byt spojena s vétsi
finan¢ni nebo pravni samostatnosti tohoto jednotlivce, nebo mozna s jeho duvérou v osobni
schopnosti vyjednavat a planovat. Finan¢ni poradci mohou nabizet individudlni pfistup
a odbornou znalost, zatimco banky mohou mit vyhodu v ramci nabizenych produktd

a bezproblémové integrace s existujicimi bankovnimi sluzbami.
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Graf 14 Urokové sazba

Urokova sazba
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setteni

Dalsi graf ¢. 14 ukazuje jakou méli nebo maji respondenti irokovou sazbu. Z grafu je
ziejmé, ze zadny z respondentl nema urokovou sazbu v rozmezi 0 az 1 %. Toto muze
signalizovat, ze nulové nebo minimalni irokové sazby nejsou bézné. Jeden respondent uvadi
urokovou sazbu v rozmezi 1 az 1,5 %. VétSina respondentt, konkrétné 21, ma arokovou
sazbu v rozmezi 1,5 az 2 %. Nasledné se rozdeleni urokovych sazeb pohybuje od 2 % az
po 5,5 % v ruznych kategoriich s riznym poctem respondenti. Vysledky ukazuji, Ze
nejcastéji meli respondenti irokové sazby mezi 2 az 3,5 %. Toto rozmezi je spojeno hlavné
s nejcastejsi nabidkou na trhu nebo s preferencemi ohledné vyvazeni mezi nizkym urokem

a stabilitou sazeb.
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Graf 15 Doba fixace

Doba fixace
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni

Na nasledujicim grafu ¢. 15 je zfejmé, ze vétSina respondentt, konkrétne 42 lidi, si
zvolila delsi dobu fixace své hypotéky, a to na obdobi 7 let. Tato volba je spojena s touhou
po dlouhodobé stabilizaci urokové sazby a eliminaci rizika kurzovych vykyva. Dalsi doba
fixace byla za obdobi 5 let, které si zvolilo 41 respondentil. Tato volba odrazi potfebu urcité
flexibility, moznost refinancovat nebo reagovat na sttednédobé ekonomické trendy. Skupina
23 respondentu si vybrala kratkou dobu fixace ve vysi 3 let. Tato strategie mize byt spojena
s ocekavanim budoucich zmén v ekonomice nebo s piedpokladanym kratkodobym vyuzitim
hypotecniho financovani. Tti respondenti se rozhodli pro velmi kratkou dobu fixace, pouze
na 1 rok. Tento vybér fixace mize byt spojen s kratkodobymi plany, o¢ekavanim nizkych

urokovych sazeb nebo planovanou zménou finan¢ni situace.
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Graf 16 Doba splatnosti hypotéky

Doba splatnosti hypotéky
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setteni

Dle grafu €. 16 lze rozpoznat, ze vétSina respondentd, konkrétné 77 lidi, si zvolila
splaceni hypotéky na obdobi 30 let. Toto dlouhé obdobi splaceni mize byt spojeno s touhou
po niz§ich mési¢nich splatkach, které jsou typicky nizsi pifi del§im terminu. Mensi skupina
respondentt, konkrétné 4, si vybrala kratsi dobu splaceni hypotéky, a to na obdobi 25 let.
Tito jedinci preferuji spiSe vys$i mesicni splatky s cilem snizit celkové naklady na uroky
a zkratit dobu splaceni. Dalsi podstatna skupina, 20 respondentd, si vybrala dobu splaceni
20 let. Toto obdobi je Casto povazovano za stfedni cestu mezi del§im a kratSim terminem,
coz muze poskytovat rovnovahu mezi mésicnimi splatkami a celkovymi naklady na troky.
Celkem 8 respondentti se rozhodlo pro relativné kratkou dobu splaceni hypotéky, pouze
na 15 let. Urcita skupina preferuje rychlé splaceni dluhu a nizsi celkové naklady na uroky

pfi vysSich mésicnich splatkach.
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Graf 17 Problém se splacenim

Problém se splacenim
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni

Z vysledku grafu ¢. 17 vyplyva, Ze vétSina respondentty, 106 lidi, uvadi, ze neméla
zadné problémy se splacenim hypotéky. Graf signalizuje, ze vétSina respondentii ma financni
stabilitu a je schopno uspésné zvladat své hypotecni zavazky. Nicméné, 3 respondenti
uvadéji, ze méli problém se splacenim hypotéky. Uvedena mensina mohla Celit riznym

finan¢nim obtizim nebo neCekanym situacim, které ovlivnily schopnost splacet.

Vyzkumné otazky o spotiebitelském/nezajisténém uvéru

Graf 18 Spottebitelsky/nezajistény uveér
Spotrebitelsky/nezajistény avér

36; 21%

135; 79%

= Ano = Ne

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni
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Podle grafu ¢. 18 nevyuzila vétSina dotazanych, 135 jednotlivcl, v minulosti zadné
spotiebitelské nebo nezajisténé uvéry. Tito lidé maji urcitou obezietnost v pfistupu
k uvérovym produktim a chtéji si zachovat financni stabilitu a nechtéji se dale zadluzovat.

Ovsem, 36 respondentt uvadi, ze v minulosti méli spotiebitelsky nebo nezajistény uver.

Graf 19 Hodnota spotiebitelského uveéru v K¢
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2; 6%
3; 8%
11; 31%
3; 8% .
5; 14%
4;11% 8;22%

m do 100 tisic = 100 - 150 tisic = 150 - 200 tisic = 200 - 250 tisic
= 250 - 300 tisic = 300 - 500 tisic = 500 tisic a vice

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setteni

Z vysledkt grafu ¢. 19 vyplyva, ze 11 respondenti si vzalo spotiebitelsky uvér
v rozmezi do 100 tisic. Jednotlivei, ktefi hledali mensi financni injekci pro kratkodobé
potieby, napfiklad drobné nakupy nebo splaceni neplanovanych vydaji, mohou byt v této
skupiné 11 respondentd. DalSich 8 lidi si vzalo uvér v rozmezi 100-150 tisic. Sviij Gveér
vyuzili na opravy, domaci spotiebice a elektroniku nebo dalsi stfednédobé financni cile.
Ctyii respondenti si vzali spotiebitelsky uvér v rozmezi 150-200 tisic. P&t jednotlivcd
uvedlo, ze si pujcili od 200 do 250 tisic. Lidé s uvedenym uveérem maji vyssi financni cile
nebo potiebu financovat nakladnéjsi projekty nebo zivotni udalosti. Po tfech lidech si vzali

uvér ve vysi 250-300 tisic a 300-500 tisic. Dva z dotazanych si pajcili 500 tisic a vice.
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Graf 20 Doba splatnosti spotiebitelského uveéru

Doba splatnosti spotfebitelského uvéru
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni

Skupina 16 respondent zvolila, podle grafu ¢. 20, dobu splatnosti 8 let. Stfednédoba
volba je spojena s rovnovahou mezi rychlejsim splacenim dluhu a zachovanim pfijatelnych
mesicnich splatek. DalSich 9 respondentt preferovalo dobu splatnosti 5 let. Z grafu vyplyva,
7e 7 respondentd si vybralo dobu splatnosti svého spotiebitelského uvéru na 10 let. Ctyfi lidi
si vybrali velmi kratkou dobu splatnosti, pouze 3 roky. S touto volbou muze byt spojen

umysl co nejrychleji splatit uvér a minimalizovat celkové naklady na uroky.

Graf 21 Urokova sazba spotiebitelského Gvéru
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni
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Na nasledujicim grafu €. 21 je znazornéna urokova sazba spotiebitelského uvéru.
Nejvice respondentt (16 lidi) uvedlo, ze méli trokovou sazbu v rozmezi 5-10 %. Dalsich
9 respondentti odpovédélo, ze méli urokovou sazbu v rozmezi 10-15 %. Osm respondentt
zvolilo nizkou urokovou sazbu v rozmezi 0-5 %. Tato skupina mize zahrnovat klienty
s vynikajici kreditni historii nebo ti, ktefi vyuzili specidlni nabidky s nizkymi urokovymi
sazbami. Dva jednotlivci uvedli, Zze méli vysoko urokovou sazbu v rozmezi 15-20 %. Jeden

respondent odpovedél, ze mél urokovou sazbu 20 % a vice.

Graf 22 Vyuziti spotiebitelského tvéru
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setteni
Dle grafu ¢. 22 je patrné, Ze tfinact respondentd vyuzilo spotiebitelsky uvér
na financovani automobilu. Tato skupina vyuzila avér k ndkupu nového nebo ojetého
vozidla, coz je béznym vyuzitim spotiebitelskych uvérd. Deset respondenti ziskalo uvér
na rekonstrukci. Zminéna kategorie muze zahrnovat investice do oprav, uprav nebo
modernizaci domovad. Sedm dotazanych vyuzilo spotiebitelsky uvér na vybaveni
domécnosti, konkrétné na nakup nabytku. Dalsi tfi respondenti ziskali Gveér na nakup
domacich spotfebicl a elektroniky. Dva respondenti uvedli, Zze Gvér vyuzili na jiné tcely,
coz muze zahrnovat riznorodé potieby nebo projekty, které nezapadaji do predchozich
kategorii. Jeden z dotazanych pouzil prostfedky na investici do fotovoltaickych paneld. Je
pozoruhodné, ze na dovolenou spotiebitelsky uvér nikdo nepouzil. To muze ukazovat, ze
respondenti preferuji jiné zpusoby financovani svych cest nebo ze dovolena neni pro né

prioritnim vyuzitim uvéru.
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Graf 23 Pomoc se spotiebitelskym uvérem
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni

Z grafu €. 23 vyplyva, ze vétSina respondenttl, konkrétné 21 lidi, se obratilo na banku
nebo stavebni sporfitelnu pfi hledani pomoci se spotiebitelskym uvérem. Tato volba
reflektuje daveéru v tradi¢ni finanéni instituce a jejich schopnost poskytnout vhodné uvérové
produkty. Dvanact respondentii vyuzilo sluzeb finan¢niho poradce pfi ziskavani avéru. To
naznaCuje, ze tito jednotlivci hledali individualni poradenstvi a odborné rady
pti rozhodovani o vhodném tvérovém produktu. Tfi respondenti se rozhodli pro pomoc

nebankovni instituce pfi feSeni svych spotiebitelskych uvért.

4.5 Vysledky statistického Setireni dotazniku

Pro ziskani statistickych dat vyuzijeme vytvoreny dotaznik, ktery bude slouzit k dalsi
analyze. Kontingenc¢ni tabulky byly sestaveny, a to pro pouziti jedné z kvalitativnich metod.
Konkrétné se jedna o metodu Chi kvadrat testu, ktera umoziuje identifikovat vztahy
(zavislost) mezi riznymi parametry. Zkoumany vzorek byl vyuzit na kraj Vysocina.

Pro analyzu byly vybrany otazky filtratniho a vyzkumného charakteru. Filtracni
otazky slouzily k rozdéleni respondentt podle pohlavi, véku, dosazeného vzdé€lani a Cistého
piijmu domacnosti. Tyto otazky pak byly vyuzity k podrobn&jsimu zkoumani vyzkumnych
otazek. Mezi vybrané vyzkumné otazky patfi: jestli meli respondenti hypotéku, v kolika
letech si hypotéku brali, kdo jim pomahal s hypotékou a jestli meli v zivoté spotiebitelsky
uvér. U otazek v kolika letech si brali hypotéku a kdo jim pomahal s hypotékou byl vyuzit
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filtr u generovani kontingenc¢ni tabulky na otazku, jestli méli respondenti hypotéku a byla

vybrana odpoveéd” ano.

4.5.1 Pohlavi x Hypotéka

Tabulka 3 Pohlavi x Hypotéka

Pohlavi x Hypotéka
Skutecna Cetnost Ne Ano Celkem
Muz 28 63 91
Zena 34 46 80
Celkem 62 109 171
Ocekavana cCetnost Ne Ano
Muz 32,9942 | 58,0058
Zena 29,0058 | 50,9942
Vypocet ((S-0)"2)/0 Ne Ano
Muz 0,7559 0,43
Zena 0,8599 | 0,4891
x2 2,5349
Kriticky obor x2 00s (1) | 3,841
Kriticky obor %2 0,01 (1) 6,635
Zda respondenti méli nebo maji
2<x2 (@) v zivoté hypotéku nezavisi na
pohlavi.
Sila zavislosti / /|

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Settent

Na zakladée Setfeni na parametrech pohlavi a hypotéky bylo zjisténo, ze zdali méli
respondenti nebo maji hypotéku, tak tento parametr nezavisi na pohlavi. Jediné, ceho si lze
v§imnout je, ze muzi si berou hypotéku Castéji nez zeny. V tomto piipadée plati HO, znaky

jsou nezavislé pii hladiné vyznamnosti a 0,05 a 0,01.
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4.5.2 Vékova kategorie x Hypotéka

Tabulka 4 Vékova kategorie x Hypotéka

Vékova kategorie x Hypotéka
Skute¢na cetnost Ne Ano Celkem
20-30 let 22 34 56
30-40 let 12 33 45
40-50 let 15 34 49
50-60 let 13 8 21
Celkem 62 109 171
Ocdekavana Cetnost Ne Ano
20-30 let 20,3041 35,6959
30-40 let 16,3158 28,6842
40-50 let 17,7661 31,2339
50-60 let 7,6140 13,3860
Vypocet ((S-0)*2)/0 Ne Ano
20-30 let 0,1417 0,0806
30-40 let 1,1416 0,6493
40-50 let 0,4307 0,245
50-60 let 3,8099 2,1671
x2 8,6658
Kriticky obor %2 0,05 (3) 7,815
Kriticky obor %2 0,01 (3) | 11,345
Zda respondenti méli nebo maji
%2 > %2 0,05(3) v zivoté hypotéku zavisi na vékové
kategorii.
Zda respondenti méli nebo maji
X2 <2001 (3) v zivoté hypotéku nezavisi na vékové
kategorii.
Sila zavislosti 0,2196 nizka zavislost |

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni

Na zéakladé Setfeni na parametrech vékové kategorie a hypotéky bylo zji§téno, ze zdali
méli respondenti nebo maji hypotéku, tak tento parametr pii hladin€ vyznamnosti a 0,05

zavisi na v€kové kategorii a pfijimame HI. Jestlize dané parametry jsou porovnavany
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na hladin€ vyznamnosti a 0,01 tak, hypotéka nezavisi na vékové kategorii a pfijimame HO.
Jelikoz byla prokazéana zavislost mezi parametry je mozné vypocitat i silu zavislosti, ktera
dosahuje hodnoty 0,2196 a jedna se tedy o nizkou zavislost. Za povS§imnuti stoji, ze lidé,

kteti maji hypotéku se nachazeji vétSinou ve veku 20-50 let.

4.5.3 Dosazené vzdélani x Hypotéka

Tabulka 5 Dosazené vzdélani x Hypotéka

Dosazené vzdélani x Hypotéka
Skutec¢na ¢etnost Ne Ano Celkem
Stredoskolské 42 80 122
Vysokoskolské 14 20 34
Zakladni 6 9 15
Celkem 62 109 171
Ocekavana cetnost Ne Ano
Stredoskolské 442339 | 77,7661
Vysokoskolské 12,3275 | 21,6725
Z akladni 5,4386 | 9,5614
Vypocet ((S-0)*2)/0 Ne Ano
Stiredoskolské 0,1128 | 0,0642
Vysokoskolské 0,2269 | 0,1291
Z akladni 0,058 0,033
x2 0,6239
Kriticky obor %2 0,5 (2) 5,991
Kriticky obor %2 0,01 (2) 9,21
Zda respondenti méli nebo
maji v zivoté hypotéku
2 =<x2@2) nezavisi na dosazeném
vzdélani.
Sila zavislosti / /

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Settent
Podle zakladniho Setfeni na parametrech dosazeného vzdélani a hypotéky bylo

zjisténo, ze zdali méli respondenti nebo maji hypotéku, tak tento parametr nezavisi

na dosazeném vzdélani. Jediné, ¢eho si lze v§imnout je, Ze respondenti se stfedoSkolskym
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vzdélanim maji nejCastéji hypotéku nez lidé se zdkladnim nebo vysokoskolskym vzdélanim.

V tomto pripadé plati HO, znaky jsou nezavislé pfi hladiné vyznamnosti o 0,05 a 0,01.

454 Cisty prijem domacnosti x Hypotéka

Tabulka 6 Cisty piijem domacnosti x Hypotéka

Cisty pFijem domécnosti x Hypotéka

Skutecna Cetnost Ne Ano Celkem
0-20 tisic 9 3 12
20-40 tisic 18 33 51
40-60 tisic 21 33 54
60-80 tisic 11 29 40
80-100 tisic 3 11 14
Celkem 62 109 171
Ocekavana Cetnost Ne Ano
0-20 tisic 4.3509 7,6491
20-40 tisic 18,4912 | 32,5088
40-60 tisic 19,5789 | 34,4211
60-80 tisic 14,5029 | 25,4971
80-100 tisic 5,0760 8,9240
Vypocet ((S-0)*2)/0 Ne Ano
0-20 tisic 49678 2.8257
20-40 tisic 0,013 0,0074
40-60 tisic 0,1031 0,0587
60-80 tisic 0,8461 0,4813
80-100 tisic 0,8491 0,483
x2 10,6352
Kriticky obor %2 0,05 (4) 9,488
Kriticky obor 2 0,01 (4) 13,277

%2 > %2 0,05 (4)

Zda respondenti méli nebo maji
v zivoté hypotéku zavisi na
Cistém prijmu domacnosti.

%2 < %2 0,01 (4)

Zda respondenti méli nebo maji
v zivoté hypotéku nezavisi na
Cistém prijmu domacnosti.

Sila zavislosti

0,242

nizka zavislost

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni
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U tabulky €. 6 bylo zapottebi pfi vypoctu spojit fadky, jelikoz musi byt alespori 80 %
o¢ekavanych Cetnosti vyssi nez 5. Nejdiive se spojily fadky 100-120 tisic s fadkem nad 120
tisic. Poté bylo zjisténo, Ze je potieba spojit dalsi rfadky, a to 0-20 tisic s fadkem 100-120
tisic. Dale uz ocekavané Cetnosti byly v poradku a mohl se provést vypocet na chi kvadrat.
Na zakladé Setfeni na parametrech cistého piijmu domacnosti a hypotéky, bylo zji§téno, ze
zdali méli respondenti nebo maji hypotéku, tak tento parametr pfi hladiné¢ vyznamnosti
a 0,05 zavisi na Cistém pifijmu domacnosti a ptijimame HI1. Jestlize dané parametry jsou
porovnavany na hladiné vyznamnosti a 0,01 tak, hypotéka nezavisi na Cistém piijmu
domacnosti a pfijimame HO. Jelikoz byla prokazana zavislost mezi parametry je mozné
vypocitat i silu zavislosti, ktera dosahuje hodnoty 0,242 a jedna se tedy o nizkou zavislost.
Za povSimnuti stoji, ze lidé, ktefi si vzali hypotéku maji Cisty piijem domécnosti v rozmezi

od 20-80 tisici korun.

4.5.5 Pohlavix Vék zalozeni hypotéky

Tabulka 7 Pohlavi x Vék zalozeni hypotéky

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setteni
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Pohlavi x Vék zaloZeni hypotéky
Skutecna Cetnost 20-25let | 25-30 let | 30-351let | 35-40 let | Celkem
Muz 25 17 13 8 63
Zena 12 17 9 8 46
Celkem 37 34 22 16 109
Ocekavana cCetnost 20-25let | 35-30 let | 30-35let | 35-40 let
Muz 21,3853 | 19,6514 | 12,7156 9,2477
Zena 15,6147 | 14,3486 9,2844 6,7523
Vypocet ((S-0)*2)/0 20-25let | 25-30 let | 30-35let | 35-40 let
Muz 0,611 0,3577 0,0064 0,1683
Zena 0,8368 0,4899 0,0087 0,2306
x2 2,7094
Kriticky obor %2 0,05 (3) 7,815
Kriticky obor %2 0,01 (3) 11,345
Vék zalozeni
12 <%2 (3) hypotéky nezavisi na
pohlavi.
Sila zavislosti / /




U tabulky €. 7 bylo zapottebi pfi vypoctu spojit sloupce, jelikoz musi byt alespori 80 %
o¢ekavanych Cetnosti vyssi nez 5. Nejdiive se spojily sloupce 35-40 let se sloupcem 45-50
let. Dale bylo zjisténo, ze je potieba spojit dalsi sloupce, a to 35-40 let se sloupcem 40-45
let. Déle uz ocekavané Cetnosti byly v poradku a mohl se provést vypocet na chi kvadrat.
Na zakladé¢ Setfeni na parametrech pohlavi a vék zalozeni hypotéky, bylo zjiSténo, ze vék
zalozeni hypotéky nezavisi na pohlavi. Za povSimnuti stoji, ze lidé, ktefi si vzali hypotéku
maji Cisty pfijem domacnosti v rozmezi od 20-80 tisici korun. V tomto piipadé plati HO,

znaky jsou nezavislé pii hladin€ vyznamnosti o 0,05 a 0,01.

4.5.6 Vékova kategorie x VEk zaloZeni hypotéky

Tabulka 8 Vékova kategorie x VEék zalozeni hypotéky

Vékova kategorie x Vék zalozeni hypotéky
Skute¢na Cetnost 20-25 let 30-35 let Celkem
20-30 let 34 0 34
30-40 let 20 13 33
40-50 let 15 19 34
50-60 let 2 6 8
Celkem 71 38 109
Ocekavana Cetnost 20-25 let 30-35 let
20-30 let 22,1468 11,8532
30-40 let 21,4954 11,5046
40-50 let 22,1468 11,8532
50-60 let 5,2110 2.7890
Vypocet ((S-0)*2)/0 | 20-25 let 30-35 let
20-30 let 6,344 11,8532
30-40 let 0,104 0,1944
40-50 let 2.3063 43091
50-60 let 1,9786 3,6969
x2 30,7865
Kriticky obor %2 0,05 (3) 7,815
Kriticky obor %2 001 (3) | 11,345
Vék zalozeni hypotéky je zavisly na
12> 52 G) vékové kategorii.
Sila zavislosti 0,4693 stiredni zavislost

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni
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U tabulky €. 8 bylo zapottebi pfi vypoctu spojit sloupce, jelikoz musi byt alespori 80 %
o¢ekavanych Cetnosti vyssi nez 5. Nejdiive se spojily sloupce 35-40 let s 45-50 let. Poté bylo
zjisténo, ze je potfeba spojit dalsi sloupce, a to 35-40 let se sloupcem 40-45 let. Poté se
musely udélat jesteé dva kroky ve slouCenim sloupct, nejdiive 30-35 let s 35-40 let
a v poslednim kroku sloupce 20-25 let s 25-30 let. Déale uz ocekavané cCetnosti byly
v poradku a mohl se provést vypocet na chi kvadrat. Na zakladé Setfeni na parametrech
vékové kategorie a véku zalozeni hypotéky, bylo zjisténo, ze vék zalozeni hypotéky je
zavisly na veékové kategorii pfi hladin€ vyznamnosti a 0,05 a 0,01. Pfi tomto vypoctu je
pfijata alternativni hypotéza H1. Jelikoz byla prokazana zavislost mezi parametry je mozné

vypocitat i silu zavislosti, ktera dosahuje hodnoty 0,4693 a jedna se tedy o stiedni zavislost.

4.5.7 Dosazené vzdélani x Vék zalozeni hypotéky

Tabulka 9 Dosazené vzdélani x VEék zalozeni hypotéky

Dosazené vzdélani x VEk zalozZeni hypotéky
Skute¢na ¢etnost 20-25 let 30-35 let Celkem
Stredoskolské 48 32 80
Vysokoskolské 15 5 20
Zakladni 8 1 9
Celkem 71 38 109
Ocekavana Cetnost 20-25 let 30-35 let
Stredoskolské 52,1101 27,8899
Vysokoskolské 13,0275 6,9725
Z akladni 5,8624 3,1376
Vypocet ((S-0)*2)/0 20-25 let 30-35 let
StredoSkolské 0,3242 0,6057
Vysokoskolské 0,2986 0,558
Z akladni 0,7794 1,4563
x2 4,0223
Kriticky obor %2 0,5 (2) 5,991
Kriticky obor y2 0,01 (2) 9,21
Vék zalozZeni hypotéky nezavisi na
12 <x2(2) dosazeném vzdélani.
Sila zavislosti / /

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setteni
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U tabulky €. 9 bylo zapottebi pfi vypoctu spojit sloupce, jelikoz musi byt alespori 80 %
o¢ekavanych Cetnosti vyssi nez 5. Nejdiive se spojily sloupce 35-40 let se sloupcem 45-50
let. Poté bylo zjiSténo, ze je potieba spojit dalsi sloupce, a to 35-40 let se sloupcem 40-45
let. Poté se musely udélat jesté dva kroky ve sloucenim sloupct, nejdiive 30-35 let s 35-40
let a v poslednim kroku sloupce 20-25 let s 25-30 let. Dale uz ofekéavané Cetnosti byly
v poradku a mohl se provést vypocet na chi kvadrat. Na zakladé Setfeni na parametrech
dosazeného vzdélani a véku zalozeni hypotéky, bylo zjisténo, ze v€k zalozeni hypotéky
nezavisi na dosazeném vzdélani. V tomto ptipadé€ plati HO, znaky jsou nezavislé pti hladiné

vyznamnosti o 0,05 a 0,01.
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4.5.8 Cisty piijem domacnosti x VEk zalozeni hypotéky

Tabulka 10 Cisty pifjem domacnosti x Vék zalozeni hypotéky

Cisty pFijem domécnosti x VEk zaloZeni hypotéky
Skutecna Cetnost 20-25 let 30-35 let Celkem
0-20 tisic 4 10 14
20-40 tisic 9 24 33
40-60 tisic 9 24 33
60-80 tisic 15 14 29
Celkem 37 72 109
Ocekavana cCetnost 20-25 let 30-35 let
0-20 tisic 4,7523 9,2477
20-40 tisic 11,2018 21,7982
40-60 tisic 11,2018 21,7982
60-80 tisic 9,8440 19,1560
Vypocet ((S-0)*2)/0 20-25 let 30-35 let
0-20 tisic 0,1191 0,0612
20-40 tisic 0,4328 0,2224
40-60 tisic 0,4328 0,2224
60-80 tisic 2,7005 1,3878
x2 5,579
Kriticky obor %2 0,05 (3) 7,815
Kriticky obor 2 0,01 (3) 11,345
Vék zalozeni hypotéky
2<x2 3) nezavisi na €istém prijmu
domacnosti.
Sila zavislosti / /

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setteni

U tabulky ¢. 10 bylo potieba pii vypoctu spojit sloupce, jelikoz musi byt alespori 80
% ocekavanych Cetnosti vyssi nez 5. Nejdiive se spojily sloupce 35-40 let se sloupcem 45-
50 let. Poté bylo zjisténo, ze je potieba spojit dalsi sloupce, a to 30-35 let se sloupcem 35-
40 let. Poté se musely udélat jesté dva kroky ve sloucenim sloupct, nejdiive 30-35 let s 35-
40 let a v poslednim kroku sloupce 25-30 let s 30-35 let. Nasledovalo slucovani fadkt. Prvni
na fadu pfiSel fadek 0-20 tisic s 100-120 tisic. V druhém kroku ve slu¢ovani fadku se sloucily

0-20 tisic s 80-100 tisic. Dale uz ocekavané Cetnosti byly v pofadku a mohl se provést
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vypocet na chi kvadrat. Z kontingencni tabulky byla vyfazena moznost nad 120 tisic, jelikoz
na tyto souvisejici parametry nikdo neodpovédél. Na zakladée Setfeni na parametrech Cistého
pfijmu domacnosti a véku zalozeni hypotéky, bylo zjisténo, ze vék zalozeni hypotéky
nezavisi na Cistém piijmu domacnosti. V tomto piipadé plati HO, znaky jsou nezavislé pfi

hladin€ vyznamnosti a. 0,05 a 0,01.

4.5.9 Pohlavi x Kdo pomahal s hypotékou

Tabulka 11 Pohlavi x Kdo pomahal s hypotékou

Pohlavi x Kdo pomahal s hypotékou
Skutecna Cetnost | Banka Financni Celkem
poradce
Muz 20 43 63
Zena 17 29 46
Celkem 37 72 109
Ocekavana cetnost | Banka Financni
poradce
Muz 21,3853 41,6147
Zena 15,6147 30,3853
Vypocet ((S- Finan¢ni
0)*2)/0 Banka poradce
Muz 0,0897 0,0461
Zena 0,1229 0,0631
x2 0,3219
Kriticky obor 2
005 (1) 3,841
Kriticky obor 2 6,635
0,01 (1)
Pomoc s hypotékou neni zavisla na
12<x2(1) pohlavi.
Sila zavislosti / /

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni

V tabulce ¢. 11 byla spojena odpovéd Banka a Sama dohromady, jelikoz odpovéd’
Sama se vyskytovala jen v jedné moznosti a musi byt alesponl 80 % ocekavanych Cetnosti
vyS$si nez 5. Podle zakladniho Setfeni na parametrech pohlavi a kdo pomahal s hypotékou
bylo zjisténo, ze pomoc s hypotékou neni zavisla na pohlavi. Jediné, ¢eho si 1ze v§imnout je,
Ze muzi i zeny vice vyuzivaji sluzeb finan¢niho poradce nez sluzeb banky. V tomto ptripade

plati HO, znaky jsou nezavislé pii hladin€ vyznamnosti o 0,05 a 0,01.
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4.5.10 Vékova kategorie x Kdo pomahal s hypotékou

Tabulka 12 Vékova kategorie x Kdo poméahal s hypotékou

Vékova kategorie x Kdo pomahal s hypotékou

Skutecna cetnost Banka | Financni poradce | Celkem
20-30 let 7 27 34
30-40 let 9 24 33
40-50 let 17 17 34
50-60 let 4 4 8
Celkem 37 72 109
Ocekavana cetnost Banka | Finan¢ni poradce
20-30 let 11,5413 22,4587
30-40 let 11,2018 21,7982
40-50 let 11,5413 22,4587
50-60 let 2,7156 5,2844
Vypocet ((S-0)*2)/0 | Banka | Finan¢ni poradce
20-30 let 1,7869 0,9183
30-40 let 0,4328 0,2224
40-50 let 2,5818 1,3268
50-60 let 0,6075 0,3122
x2 8,1887
Kriticky obor %2 0,05 (3)| 7,815
Kriticky obor %2 0,01 (3) | 11,345

12> x2 (3)

Pomoc s hypotékou je zavisla na vékové

kategorii.

12 <x2 (3)

Pomoc s hypotékou neni zavisla na

vékové kategorii.

Sila zavislosti

0,2643

nizka zavislost

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setteni

V tabulce ¢. 12 byla spojena odpovéd Banka a Sama dohromady, jelikoz odpovéd’
Sama se vyskytovala jen v jedné moznosti a musi byt alespoil 80 % ocCekavanych Cetnosti
vySsi nez 5. Podle zakladniho Setfeni na parametrech vékové kategorie a kdo pomahal
s hypotékou bylo zjisténo, ze pomoc s hypotékou je zavisla na vékové kategorii pii hladiné
vyznamnosti o 0,05 a pfijimame H1. Jestlize dané parametry jsou porovnavany na hladiné

vyznamnosti a 0,01 tak, pomoc s hypotékou neni zavisla na vékové kategorii a piijimame
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HO. Jelikoz byla prokazana zavislost mezi parametry je mozné vypocitat 1 silu zavislosti,

ktera dosahuje hodnoty 0,2643 a jedna se tedy o nizkou zavislost.

4.5.11 Dosazené vzdélani x Kdo pomahal s hypotékou

Tabulka 13 Dosazené vzdélani x Kdo poméahal s hypotékou

Dosazené vzdélani x Kdo pomahal s hypotékou
Skutecna cetnost Banka | Finanéni poradce | Celkem
Strredoskolské 28 52 80
Vysokoskolské 7 13 20
Zakladni 2 7 9
Celkem 37 72 109
Ocdekavana Cetnost Banka | Finanéni poradce
Stredoskolské 27,156 52,844
Vysokoskolské 6,789 13,211
Zakladni 3,055 5,945
Vypocet ((S-0)*2)/0 | Banka | Financni poradce
Stredoskolské 0,0262 0,0135
Vysokoskolské 0,0066 0,0034
Zakladni 0,3644 0,1872
%2 0,6012

Kriticky obor %2 0,05 (2) | 5,991

Kriticky obor %2 0,01 (2) | 9,21

Pomoc s hypotékou neni zavisla na

2 <x2Q2) dosazeném vzdélani.

Sila zavislosti /| / |

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni

V tabulce €. 13 byla spojena odpoveéd (sloupec) Banka a Sama dohromady, jelikoz
odpoveéd’ Sama se vyskytovala jen v jedné moznosti a musi byt alespon 80 % ocCekavanych
cetnosti vySsi nez 5. Podle zakladniho Setfeni na parametrech dosazeného vzdélani a kdo
pomahal s hypotékou bylo zjisténo, ze pomoc s hypotékou neni zavisla na dosazenim
vzdélani. V tomto piipadée plati HO, znaky jsou nezavislé pii hladiné vyznamnosti o 0,05

a0,01.
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4.5.12 Cisty pFijem domacnosti x Kdo pomdhal s hypotékou

Tabulka 14 Cisty piijem domacnosti x Kdo pomahal s hypotékou

Cisty pFijem domécnosti x Kdo pomahal s hypotékou

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setteni

V tabulce ¢. 14 byla spojena odpoveéd (sloupec) Banka a Sama dohromady, jelikoz
odpoveéd’ Sama se vyskytovala jen v jedné moznosti a musi byt alespon 80 % ocekéavanych
Cetnosti vyssi nez 5. Nasledovalo slouceni fadka. V prvnim kroku byl sloucen fadek 0-20
tisic s fadkem 100-120 tisic, v dalsim kroku radek 0-20 tisic s fadkem 80-100 tisic.
Z kontingencni tabulky byla vyfazena moznost nad 120 tisic, jelikoz na tyto souvisejici
parametry nikdo neodpovédé€l. Podle zakladniho Setfeni na parametrech cistého piijmu

domacnosti a kdo pomahal s hypotékou bylo zjisténo, ze pomoc s hypotékou neni zavisla na
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Skutecna cetnost Banka | Financni poradce | Celkem
0-20 tisic 8 6 14
20-40 tisic 11 22 33
40-60 tisic 7 26 33
60-80 tisic 11 18 29
Celkem 37 72 109
Ocekavana cetnost | Banka | Financni poradce
0-20 tisic 4,7523 9,2477
20-40 tisic 11,2018 21,7982
40-60 tisic 11,2018 21,7982
60-80 tisic 9,8440 19,1560
Vypocet ((S-0)*2)/0 | Banka | Financ¢ni poradce
0-20 tisic 2,2195 1,1406
20-40 tisic 0,0036 0,0019
40-60 tisic 1,5761 0,8099
60-80 tisic 0,1357 0,0698
x2 5,9571
Kriticky obor %2 0,5 7,815
3)
Kriticky obor %2 0,01 11,345
3)
Pomoc s hypotékou neni
2<x2 3) zavisla na €istém prijmu
domacnosti.
Sila zavislosti / /




Cistém pfijmu doméacnosti. V tomto pfipadé plati HO, znaky jsou nezavislé pii hladiné

vyznamnosti o 0,05 a 0,01.

4.5.13 Pohlavi x Spotrebitelsky avér

Tabulka 15 Pohlavi x Spottebitelsky uveér

Pohlavi x Spotrebitelsky tvér
Skutecna Cetnost Ne Ano Celkem
Muz 70 21 91
Zena 65 15 80
Celkem 135 36 171
Ocekavana cCetnost Ne Ano
Muz 71,8421 | 19,1579
Zena 63,1579 | 16,8421
Vypocet ((S-0)"2)/0 Ne Ano
Muz 0,0472 | 0,1771
Zena 0,0537 | 0,2015
x2 0,4796
Kriticky obor %2 0,05 (1) 3,841
Kriticky obor %2 0,01 (1) 6,635
Zda respondenti méli nebo maji
12 <yx2 @) spotrebitelsky uvér nezavisi na
pohlavi.
Sila zavislosti / /

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni

Podle zakladniho Setfeni na parametrech pohlavi a spotfebitelském uvéru bylo
zjisténo, ze zda respondenti meli nebo maji spotiebitelsky uvér, tak to nezavisi na pohlavi.
Jediné, Ceho si lze vSimnout je, Ze muzi i zeny spiSe nemaji spottebitelsky uvér. V tomto

ptipadé plati HO, znaky jsou nezavislé pfi hladin€ vyznamnosti o 0,05 a 0,01.
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4.5.14 Vékova kategorie x Spotrebitelsky tvér

Tabulka 16 Vékova kategorie x Spotiebitelsky uver

Vékova kategorie x Spotiebitelsky uvér
Skutecna Cetnost Ne Ano Celkem
20-30 let 46 10 56
30-40 let 32 13 45
40-50 let 42 7 49
50-60 let 15 6 21
Celkem 135 36 171
Ocekavana cetnost Ne Ano
20-30 let 44,2105 | 11,7895
30-40 let 35,5263 | 9,4737
40-50 let 38,6842 | 10,3158
50-60 let 16,5789 | 4,4211
Vypocet ((S-0)*2)/0 Ne Ano
20-30 let 0,0724 0,2716
30-40 let 0,35 1,3126
40-50 let 0,2842 1,0658
50-60 let 0,1504 0,5639
x2 4,0709
Kriticky obor %2 0,05 (3) 7,815
Kriticky obor %2 0,01 (3) 11,345
Zda respondenti méli nebo
x2<yx2 3) maji spotrebitelsky uvér
nezavisi na vékové kategorii.
Sila zavislosti / /

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Settent

Podle zakladniho Setfeni na parametrech vékové kategorie a spotiebitelském uvéru
bylo zjisténo, ze zda respondenti méli nebo maji spottebitelsky uvér, tak to nezavisi na
veékové kategorii. V tomto ptipadé plati HO, znaky jsou nezavislé pii hladiné vyznamnosti
o 0,05 a0,01.
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4.5.15 Dosazené vzdélani x Spotrebitelsky uvér

Tabulka 17 Dosazené vzdélani x Spotiebitelsky uver

Dosazené vzdélani x Spotiebitelsky tvér
Skutecna Cetnost Ne Ano Celkem
Stredoskolské 94 28 122
Vysokoskolské 30 4 34
Zakladni 11 4 15
Celkem 135 36 171
Ocekavana cCetnost Ne Ano
Stiredoskolské 96,3158 25,6842
Vysokoskolské 26,8421 7,1579
Zakladni 11,8421 3,1579
Vypocet ((S-0)"2)/0 Ne Ano
Stiredoskolské 0,0557 0,2088
Vysokoskolské 0,3715 1,3932
Zakladni 0,0599 0,2246
x2 2,3136
Kriticky obor %2 0,05 (2) 5,991
Kriticky obor %2 0,01 (2) 9,21
Zda respondenti méli nebo maji
12 <%2 (2) spotiebitelsky ivér nezavisi na
dosazeném vzdélani.
Sila zavislosti / /

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Setieni

Podle zakladniho Setfeni na parametrech dosazeného vzdélani a spotiebitelském tveéru
bylo zjisténo, ze zda respondenti méli nebo maji spotfebitelsky uvér, tak to nezavisi
na dosazeném vzdélani. V tomto pfipadé plati HO, znaky jsou nezavislé pii hladiné

vyznamnosti o 0,05 a 0,01.
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4.5.16 Cisty pfijem domascnosti x Spotiebitelsky tGivér

Tabulka 18 Cisty pifjem domacnosti x Spotiebitelsky uvér

Cisty pfijem domdcnosti x Spotiebitelsky tGvér
Skutecna Cetnost Ne Ano Celkem
0-20 tisic 10 2 12
20-40 tisic 36 15 51
40-60 tisic 45 9 54
60-80 tisic 32 8 40
80-100 tisic 12 2 14
Celkem 135 36 171
Ocekavana cetnost Ne Ano
0-20 tisic 9,4737 2,5263
20-40 tisic 40,2632 | 10,7368
40-60 tisic 42,6316 | 11,3684
60-80 tisic 31,5789 | 8,4211
80-100 tisic 11,0526 | 2,9474
Vypocet ((S-0)*2)/0 Ne Ano
0-20 tisic 0,0292 0,1096
20-40 tisic 0,4514 1,6927
40-60 tisic 0,1316 0,4934
60-80 tisic 0,0056 0,0211
80-100 tisic 0,0812 0,3045
x2 3,3204
Kriticky obor %2 0,5 (4) 9,488
Kriticky obor %2 0,01 (4) 13,277
Zda respondenti
méli nebo maji
x2<y2 (4) spotiebitelsky tuvér
nezavisi na Cistém
prijmu domacnosti.
Sila zavislosti / /

Zdroj: Vlastni zpracovani podle dotaznikového Settent

Podle zakladniho Setfeni na parametrech ¢istého piijmu domacnosti a spotiebitelském
uveéru bylo zjisténo, ze zda respondenti méli nebo maji spotfebitelsky uvér, tak to nezavisi
na ¢istém piijmu domacnosti. V tomto piipadé€ plati HO, znaky jsou nezéavislé pii hladiné

vyznamnosti o 0,05 a 0,01.
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5 Zhodnoceni vysledkii

Celkovy vyvoj hypotecniho trhu za poslednich deset let byl nejvétsi v roce 2021, kdy
byl dosazen objem 427,154 miliardy korun a prodano 135 390 kust hypoték. Rok 2021
se stal naprostym extrémem v oblasti poskytnutych avért na bydleni. S objemem 427,154
miliardy korun byl téméf dvojnasobny oproti velmi silnym letim 2016 a 2017 a oproti roku
2020 vzrostl o vice nez dvé tietiny. Tento vyrazny narast 1ze pfic¢ist kombinaci dvou faktort,
a to jednak enormni poptavce (bylo poskytnuto 135 390 hypoték) a neustale rostoucim
cenam nemovitosti. Pandemie Covid-19 pravdépodobné sehrala kliCovou roli v tomto
vyvoji, pficemz zmény v pracovnim prostfedi a zivotnim stylu vedly k masivni poptavce
po nemovitostech. SoucCasné¢ s tim rostly ceny nemovitosti, coz mélo dvoji ucinek
na hypotecni trh — zvySeni hodnoty hypoteCnich uvérii a ztizeni dostupnosti nemovitosti
pro urcité skupiny obyvatelstva. Celkové lze tedy fici, ze rok 2021 pfinesl vyjimecné zmény
na hypotecnim trhu, coz ukazuje na schopnost tohoto trhu pfizpisobit se ménicim
se podminkam a potfebam.

U externiho prostiedi se vyvo] hypoteCniho trhu tvafil podobné. Nejveétsi
zprostifedkovany obrat za poslednich 10 let, ktery byl dosazen v roce 2021 ve vysi 182,5
miliardy korun. Nejniz§i o¢ekavany obrat byl zaznamenan v roce 2014 ve vysi 42,07
miliardy korun. V tomto roce bylo vytvofeno relativné stabilni prostredi pro hypotecni trh,
coz vedlo k nizkému z4jmu o hypotéky. Trend nizkych urokovych sazeb pokracoval az do
roku 2021, coz mohlo byt jednim z faktorti podporujici zajem o hypote¢ni financovani.
U vyvoje poctu poskytnutych hypotecnich Gvéra za externi prostiedi v obdobi 2013-2022
¢inil primér 31 839. Nejvétsi nartist poctu uveért byl zaznamenan v roce 2021, kdy bylo
poskytnuto 59 433 hypotecnich avért. Tento narust byl zptsoben nékolika faktory, vetné
snizeni urokovych sazeb a cen nemovitosti, a také tlaku na investice a obavy spojené
s ekonomickou nejistotou v disledku pandemie. Vyvoj zprostiedkovaného obratu v oblasti
uveért ze stavebniho spofeni zaznamenal nejvyraznéjsi narust obratu v roce 2021 ve vysi
24,57 miliard korun. Nejniz§i ocekavany obrat byl v roce 2014, kdy byl pfedpokladany obrat
ve vy$i 2,27 miliard korun. Na nasledujicim grafu ¢. 4 je znazornén vyvoj poctu smluv
v oblasti uvéri ze stavebniho spofeni v obdobi 2013-2022. Nejvyrazngjsi narust byl
zaznamenan v roce 2021, kdy bylo poskytnuto 13 570 uvért ze stavebniho spofeni. Tento
narast byl motivovan pandemii a zvySenym zajmem o vlastni bydleni diky vyhodnym

podminkam a nizkym tarokovym sazbam.
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V praktické casti byl proveden vyzkum formou dotaznikového Settent, ktery se zameéfil
na respondenty hlavné z Kraje Vysocina. Dotaznik obsahoval otazky tykajici se hypotéky
auveérd. Ziskana data byla nasledné zpracovana do grafi. Cilem dotazniku bylo ziskat
informace pro pouziti statistické metody chi kvadrat. Jako filtracni kritérium bylo zvoleno
pohlavi, vék, dosazené vzdélani a Cisty prijem domacnosti. Vyzkumné otazky se tykaly,
jestli méli respondenti hypotéku, vjaké véku si hypotéku brali, jestli jim s tim nékdo
pomahal a jestli méli spottebitelsky uvér. Tyto otazky byly analyzovany pomoci metody chi
kvadrat.

V Kraji Vysocina bylo zjisténo, ze hypotéka nezavisi na pohlavi a dosazeném
vzdélanim, jelikoz chi kvadrat test neprekrocil kritickou tabulkovou hodnotu. Avsak existuje
zavislost na vékové kategorii. Chi kvadrat test prekrocil tabulkovou hodnotu u hladiny
vyznamnosti a 0,05. Sila zavislost dosahovala hodnot 0,2196, coz odpovida nizké zavislosti.
Pii dalS§im zjistovanim byla vyzkoumana zavislost mezi hypotékou a Cistym piijmem
domacnosti. Sila zavislosti u tohoto testu dosahovala 0,242. Jedna se o zavislost nizkou.

U vyzkumné otazky v kolika letech si respondenti brali hypotéku byla zjisténa jen
jedna zavislost na vékové kategorii ptfi hladiné vyznamnosti a 0,05 a 0,01. Sila zavislosti
mezi prvky byla 0,4693 a jedna se tedy o stiedni zavislost. Nezavislost byla prokazana
u filtra¢nich otazek pohlavi, dosazeného vzdélani a u Cistého pfijmu domacnosti.

Dale u otazky, kdo jim poméhal s hypotékou byla stanovena zavislost mezi vékovou
kategorii pii hladiné vyznamnosti a 0,05. Chi kvadrat test piekrocil tabulkovou hodnotu.
Sila zavislosti dosahovala hodnot 0,2643, coz odpovida nizké zavislosti. U této otazky byla
urCena nezavislost na filtracni otdzce pohlavi, dosazeném vzdélani a Cistého pfijmu
domacnosti. Chi kvadrat test nepiekrocil tabulkovou hodnotu.

V posledni vyzkumné otazce bylo zjisténo, ze spotiebitelsky uvér nema vliv

na pohlavi, vékovou kategorii, dosazené vzdélani ani na Cisty pfijem domacnosti.
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6 Zavér

V této diplomové praci bylo provedeno srovnani vyvoje hypote¢niho trhu
za poslednich deset let se zaméfenim na posledni tfi roky, tedy obdobi od roku 2013 do roku
2022. Hlavnim cilem bylo vyhodnotit vyvoj hypote¢niho trhu z interniho a externiho
prostiedi a analyzovat faktory ovliviujici pokles hypoték.

Teoreticka cast diplomové prace byla zaméfena na vysvétleni zakladnich pojmi
spojenych s uvérovym a hypote¢nim trhem. Vysvétleni pojmu jako finan¢ni a bankovni trh,
uvérovy a hypotecni trh v kontextu jejich historie, riznych druhi, ukazateli, urokovych
sazeb, fixace a zajisténi uveéru.

Celkovy vyvoj hypotecniho trhu za poslednich deset let ukazal vyznamné zmény,
pficemz nejvétsi narust byl zaznamenan v roce 2021, kdy doslo k témét dvojnasobnému
narastu objemu hypotecnich Gveért ve srovnani s predchozimi lety. Tento vyrazny narust Ize
pri¢ist kombinaci enormni poptavky a neustale rostoucim cendm nemovitosti, pfiCemz
pandemie Covid-19 sehrala klicovou roli v tomto vyvoji. Rok 2021 pfinesl vyjimecné zmény
na hypoteCnim trhu, coz ukazuje na schopnost tohoto trhu pfizpisobit se ménicim
se podminkam a potfebam.

Externi prostiedi hypote¢niho trhu vykazovalo podobné trendy jako interni prostredi,
s nejveétsim zprostredkovanym obratem dosazenym v roce 2021. Nejniz§i zajem o hypotéky
byl zaznamenan v roce 2014, pficemz trend nizkych urokovych sazeb podporoval zajem
o hypotecni financovani az do roku 2021. Vyrazny nartst poctu poskytnutych hypotecnich
uvért byl zaznamenan rovnéz v roce 2021, coz bylo motivovano snizenim urokovych sazeb
a cen nemovitosti, a také tlakem na investice a ekonomickou nejistotou spojenou s pandemii.

V praktické casti prace byl proveden vyzkum formou dotaznikového Setfeni.
Na zéklad€¢ dotaznikového Setfeni byly data interpretovana a vysledky vyhodnoceny
statistickou metodou chi kvadrat podle stanovenych vyzkumnych otazek. Metoda odhalila
urCité zavislosti mezi hypotékou a vékem respondentli, hypotékou a Cistym piijmem
domacnosti, vékem zalozeni hypotéky a vékovou kategorii, pomoc s hypotékou a vékovou
kategorii. U ostatnich otazek nebyla zavislost prokazana

Celkové lze konstatovat, ze diplomova prace piinesla hlubsi porozuméni o vyvoji
hypotecniho trhu za posledni dekadu a jeho souCasnym trendim, a to jak z interniho, tak

externiho prostiedi. Dale prace ukazala vliv pandemie Covid-19 na tento trh a jeho aktéry.
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Prilohy
Priloha A — Dotaznikové Setieni

Dobry den,

jsem studentkou Ceské zem&d&lské univerzity v Praze a tento dotaznik je urden k
vypracovani diplomové prace na téma Uvérovy a hypoteéni trh.

Timto bych Vas chtéla pozadat o vyplnéni dotazniku, ktery Vam zabere do 10 minut. Vase
odpovédi jsou zcela anonymni a ziskané informace budou pouzity pro zpracovani praktické
Casti diplomové prace.

Dékuji Vam za ochotu a Vas cas vénovany vyplnénim tohoto dotazniku.

Bc. Michaela Simankova

1. Jakého pohlavi jste?

a. Zena
b. Muz

2. Jaky je Vas veék?
a. 20-30 let
b. 30-40 let
c. 40-50 let
d. 50-60 let

3. Zjakého kraje jste?
a. Kraj Vysocina
b. Stredocesky kraj
c. Jihocesky kraj
d. Jiny kraj

4. Jaké je Vase vzdélani
a. Zakladni
b. Stfedoskolské
c. Vysokoskolské
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5. Jaky je Vas Cisty piijem domacnosti?
0-20 tisic

20-40 tisic

40-60 tisic

60-80 tisic

80-100 tisic

100-120 tisic

g. nad 120 tisic

ISE

o a o

]

Hypotéky
6. Pottfeboval(a) jste v zivoté hypotéku?
a. Ano
b. Ne
7. Splacite stale hypotéku?
a. Ano
b. Ne
8. V kolika letech jste si bral(a) hypotéku?
20-25 let
25-30 let
30-35 let
35-40 let
40-45 let
f. 45-50 let
g. 50-55let
9. S hypotékou Vam pomahal kdo?

c o @

o

a. Banka
b. Financni poradce

c. Jina moznost — napsat
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10. Jakou mate/jste meli urokovou sazbu?

a. 0-1%

b. 1-1,5%
c. 1,52%
d. 2-2,5%
e. 2,5-3%
f. 3-35%
g 3,54 %
h. 4-4,5 %
i. 4,5-5%
jo 555 %

k. 5,5% avice

11. Jakou mate/jste meli dobu fixace?

a. 1rok
b. 3 roky
c. Slet
d. 7let
12. Na jakou dobu jste si bral(a) hypotéku?
a. 20 let
b. 30 let

c. Jina moznost — napsat

13. Mél(a) jste problém se splacenim?

a. Ano
b. Ne
Spottebitelské uveéry

14. Potreboval(a) jste v zivote spotiebitelsky uvér/nezajistény aver?
a. Ano

b. Ne
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15. Na jakou castku jste mel(a) spotiebitelsky tver?
a. Do 100 tisic

100-150 tisic

c. 150-200 tisic

d. 200-250 tisic

e. 250-300 tisic

f.  300-500 tisic

s

g. 500 tisic a vice

16. Jaka byla doba splatnosti spottebitelského uvéru?

a. Slet
b. 8let
c. 10let

d. Jina moznost — napsat

17. Jaky byl arok spotiebitelského aveéru?

a. 0-5%

b. 5-10 %
10-15 %

d. 15-20%

e. 20% avice

18. Na co jste vyuzil(a) spottebitelsky uveér?
a. Domaci spotiebice, elektronika
b. Automobil
c. Vybaveni domacnosti — nabytek
d. Rekonstrukce
e. Dovolena
f. Jina moznost — napsat

19. Kdo Vam pomahal se spotiebitelskym tveérem?
a. Banka, Stavebni spofitelna
b. Financni poradce

c. Nebankovni instituce
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