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1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev prace: Obytny soubor Brno Holasky — lokalita V Aleji
Vedouci prace: Ing. arch. Josef Satora,

CSc Vypracoval: Bc. Abayomi Omishore

Termin odevzdani: 17. kvétna 2013

Kraj:

Jihomoravsky

Mésto:

Brno

Méstské ¢ast: Brno — Tufany
Méstska Ctvrt: Holasky

Vymeéra feSeného Uzemi: 182,75
ha

2. VYMEZENi RESENEHO

UZEMI

Holasky jsou byvala obec, dnes méstska Ctvrt' a katastralni uzemi o rozloze 182,75
ha, tvofici od 24. listopadu 1990 soucast brnénské méstské casti Brno-Turany.
Rozkladaji se na jihozapadé této méstské Casti a zachovaly si vesnicky charakter.
Uzemi je vymezeno ze zapadu Cernovickym potokem s pfirodni paméatkou Holasecka

jezera, ze strany vychodni Zelezni¢ni trati Brno — Uherské Hradisté a z jihu ulici U
Potoka. Navrhové plochy jsou zapadné od ulice V Aleji.

3. HISTORIE

Vesnici tvofila aZz do 18. stoleti pouze nedlouhd oboustranna ulicovka (ulice Na
navsi). Ta se mirné svaZovala k severozapadu, k potoku tekoucimu z blizkych
Brnénskych Ivanovic do starého ramene Svitavy €i Svratky, které se dnes jmenuje
Jezera. Teprve v roce 1848 vznikla samostatna obec. Vesnici pfimo neprochazela
74dna cesta. Cesta vedla z Cernovic do Chrlic (v trase prodlouZeni ulice V Aleji)
podél severovychodni hrany intravilanu, lemované stodolami. Teprve postaveni
prerovské Zeleznice (1867-1870) prerusSilo starou chrlickou cestu. Od 9. Cervence
1894 zde zastavovaly osobni vlaky, fadna zastavka zde byla zbudovana v roce 1910.
Chrlicka cesta byla prelozena do pfimého pokraovani holasecke ulicovky a roku
1920 byla pfebudovana na silnici. Nova pfima trasa byla proraZzena fadou drobnych
domkarskych obydli, postavenych v druhé poloviné 18. stoleti. Kolem poloviny 19.
stoleti zaCalo rozsifovani zastavby mimo tradi¢ni jadro vsi — nejprve podél cesty (od
roku 1928 silnice) do Tufan. V roce 1912 byla vybudovana silnice do Brna, roku 1920
pak do Chrlic. Prudky vzrast zaznamenaly Holasky za 1. republiky. Podnétem se stal
rozvoj pramyslu (tovarna na vyrobu betonu, tvarnic, cihel, ledarna). Tehdy vznikla
jednostranna fadova zastavba od potoka podél ulice V Aleji, sméfujici k Brnu. Tato
cesta (od roku 1912 silnice) se stala osou stavebniho rozvoje, jehoz tezisté se
prfesunulo zcela mimi pavodni ves. V rohu Holaseckého katastru mezi Jezery a
prerovskou trati vznikl samostatny urbanisticky celek, tvofeny nékolika pravouhlymi



bloky fadové rodinné zastavby. Holasky se zapojuji do procesu srlistani Brnénskych
Ivanovic a Tufan. Po roce 1945 rast Holasek jiz nepokracoval.

4. CHARAKTERISTIKA UZEMI

Stavajici uzemi predstavuje typickou strukturu byvalé vesnice pfipojené k Brnu
s vyhodnou polohou pro rozvoj obytné funkce a doplhkové vybavenosti. Lokalita se
nachazi uvnitf sou€asné zastavéného uzemi, ze tfi stran je obklopena rodinnou
zastavbou venkovského charakteru (rodinné bydleni doplnéné sidly drobnych firem),
ze zapadu pak zahradkarskou kolonii. VySka stavajici zastavby je prfedstavovana
maximalné tfipodlaznimi objekty, zastfeSenymi sedlovymi stfechami. Rozvojovy
pozemek se sklada z fady dlouhych a uzkych parcel. Je rovinaty, pouze ve vychodni
Casti se svazuje a navazuje na méstskou komunikaci (ulice V Aleji). Pozemek je
zemédélsky vyuzivany, bez trvalého porostu. Pavodni nizkopodlazni ulicova zastavba
vytvari ze dvou stran otevieny blok, ktery je dnes jiz malo vyuzivan jako pole, sady a
zahradky. Vnitrobloky jsou pfistupny polnimi cestami z ulice V Aleji a U Potoka. Po
nezpevnéneé polni cesté v soukromém vlastnictvi je pfistup ke garazim. V soucasnosti
je lokalita dopravné pfistupna z ulice V Aleji a U Potoka. Obé ulice prosly celkovou
rekonstrukci (vlastni komunikace, parkovani, chodniky). Dostupnost lokality
prostfedky MHD je zajiSténa stavajici zastavkou autobusu na ulici V Aleji. DalSi
potfebnou technickou infrastrukturu Ize dobudovat.

4.1. Limity vyuZiti Gzemi

Resena lokalita se nachazi pfimo v Gizemi dotéeném t&mito ochrannymi rezimy:
- Elektrického vedeni VN - Kmenova linka 22kV, ¢€.820
- Celé& lokalita lezi mimo stanovené zplavové uzemi

4.2. Vlastnické vztahy

Vlastnické vztahy v Uzemi jsou vyznamnym limitem pro vlastni navrh feSeni. V
feSeném Uzemi se nachazi pomérné vyznamné zastoupeni méstskych pozemkau.
Pfehled vlastnickych vztahl v FeSené lokalité, v€etné SirSich souvislosti, je zobrazeno
v grafické Casti studie.

5. KONCEPCE NAVRHOVANEHO RESENI

Cilem fe8eni je navrh nizkopodlazniho obytného souboru na zakladé zjisténych
ramcovych predpokladd vyuziti zadaného uUzemi. Navrzena koncepce vyuzije
dosavadni volné plochy pfiméstského stavebniho bloku. Blok je mozné po jeho
obvodé dostavét intenzivnéjsi, pevnéjsi formou zastavby.

Z hlediska funkéniho vyuziti uzemi jsou v feSeném uUzemi zastoupeny nasledujici

funkce:

- Plochy bytovych objektd v kombinaci - DPS — bytové domy — fadové rodinné
domy, dvojdomy, volné stojici rodinne domy.

- Plochy obsluznych komunikaci a chodniku

- Plochy materské skoly

Zakladem vyhledové koncepce zastavéni je zachovani dnes jiz zaloZzené podoby



bloku. Tato podoba bloku respektuje pfedevsim stavajici ulici V Aleji a prodlouZenou
ulici Ledarenskou. Nové pficné propojeni vychazi ze stavajiciho rastru obsluhy
uzemi. Blok je kolem zakladnich obsluznych komunikaci obestavén pevnéjSimi
formami obytné vystavby.

Pro obsluhu vnitrobloku jsou navrzeny zklidnéné komunikace, které zaroven umozni
obsluhu stavajicich garazi na pozemcich rodinnych doma v ulici V Aleji.

Prostorové usporadani dodrzuje zasadu maximalni podlaznosti 2,5 patra vuci
pUvodni zastavbé Holasek.

Vyuziti 3. nadzemniho podlazi nesmi pfesahnout 2/3 podlaznich ploch 2.
nadzemniho podlazi.

5.1. Obéanské vybaveni

Vzhledem k jiz zrealizované i oCekavané nové vystavbé v Holaskach je zapotrebi
vyhodnotit dalSi potfebu Skolnich a predskolnich zafizeni. Predpoklada se, Ze
potfebné kapacity zakladniho $kolstvi jsou na izemi MC Brno Tufany pokryty.

Pocet obyvatel — odhadovany narist 1364, 500 — 700
Urbanisticky ukazatel 25 — 30 déti/1 000
obyvatel

Potfeba mist 12-21

Vzhledem k dal$imu rozvoji MC Brno Tufany, moznostem fesené lokality a provoznim
pozadavkum na zafizeni matefské Skoly je navrzena matefska Skola pro 40 déti ve
dvou tfidach.

5.2. Doprava

Vstup do feSené lokality je FeSen napojenim na ulici V Aleji a na ulici U
Potoka. Ulice V Aleji je nové rekonstruovana v Sifce 7,0 m mezi obrubami ve
funkéni skupiné C. Také ulice U Potoka je nové rekonstruovana a v misté mozného
napojeni je v soucasnosti vybudovano obratisté.

Nové navrhované komunikace tvofici novy uliéni rastr blokové zastavby jsou
navrzeny v Sifce 6,0 m mezi obrubami ve funkéni skupiné C jako dvoupruhové
obousmérné.

VesSkeré nové budované obytné objekty i objekty oblanské vybavenosti musi byt
vybaveny poZzadovanym pocétem odstavnych stani v prostoru nové zastavby.

Navrhované feSeni predpoklada nékolik forem odstavovani vozidel:
- Parkovani na vefejnych dopravnich plochach u komunikaci, podélné, kolme,
s moznosti kombinace s alejemi
- Parkovani na vlastnim pozemku — rodinné domy, ob&anskéa vybavenost
- Parkovani pod objekty
Obsluha feSené lokality méstskou hromadnou dopravou je zajiSténa ze stavajicich
zastavek autobusovych linek na ulici V Aleji a Na navsi. Navrzena pési doprava
navazuje na stavajici chodniky i hlavni pési tahy.

5.3. Vlastnické vztahy

Resené Uzemi se nachazi na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a
také fyzickych a pravnickych osob. DuleZitou skuteCnosti pro feSené Uzemi je
prevazujici vlastnictvi méstskych pozemkud na pristupovych dopravnich plochach. Tim
je zajiSténa realnd moznost vstupu do Uzemi. V pripadé soukromeého vlastnictvi je
zapottebi vyresit vlastnické vztahy - vykup pozemku. §
- pozemek p. €. 2362/2 (k.0. Holasky) - podilové vlastnictvi CR, pozemkoveho
fondu CR a fyzické osoby
- pozemky p. €. 438/28, 2365, 2368, 2370, a ¢ast pozemku p.¢. 2292 (k.U.
Holasky)



6. DISPOZICNi RESENi OBJEKTU

V feSeném Uzemi uvazuje studie s vystavbou pét typu objektd uréenych pro bydleni:

- domy s pecovatelskou sluzbou

- bytové domy

- Fadové rodinné domy

- izolované rodinné domy

- dvojdomy

Vystavba méstskych bytovych domu je dualezita pro pokryti potfeb mésta v oblasti
novych méstskych i nahradnich bytu.

6.1 Domy s pecovatelskou sluzbou

Kazdé patro je tvofeno jednopokojovymi byty s kuchyriskym koutem a socialnim
zadzemim. Pfizemi objektu je vyuzito pro obsluzné funkce domu s pecCovatelskou
sluzbou (spole¢nou jidelnu a pfipravnou jidla, ordinaci I€kafe i oSetfovnou).

6.2 Bytové domy

Jedna se o dispozici se stfedovym schodistém, jez umoznuje variabilni vyuziti
jednoho patra az pro Ctyfi byty. Byty maiji k dispozici venkovni terasy. Zakladni nosny
systém téchto objektd umoznuje vyuziti suterén objektld pro odstavovani vozidel
bydlicich. V téchto suterénech jsou také umistény sklepni boxy bytl. Domy navazujici
na plvodni zastavbu maiji ustupujici tfeti podlazi, aby se co nejvice pfiblizily
charakteristikam stavajici okolni zastavby. Bydleni ma rodinny charakter, pfizemni
byty pfedzahradky a zahrady. Tim se pfibliZzuji svym charakterem k Ffadovym
rodinnym domam.

6.3 Radové rodinné domy

Jedna se o fadové rodinné domy, Sifka parcely je 6 a 9 metrli, coz je vhodné
vzhledem k existujici venkovské zastavbé. Jsou navrzeny jako dvoupodlazni
s tfetim podlazim ustupujicim. Maji k dispozici zahradu a pfedprostor rodinného
domu.

6.4 l1zolované rodinné domy
Jedna se o rodinné domy na parcele Sitky 20 metrd. Jsou navrzeny jako
dvoupodlazni. Patfi k nim zahrada a pfedzahradka (velikost dle konkrétni parcelace).

7. INZENYRSKE SITE — KANALIZACE, VODOVOD, PLYNOVOD

Pfedmétem studie je provéfeni moznosti napojeni na stavajici inZenyrské sité
- kanalizaci, vodovod, plynovod a jejich moZzna vystavba. Navrhované inZzenyrské
sité jsou situovany jednak v nové navrzenych komunikacich, zpevnénych a
nezpevnénych plochach a rovnéz v prostorach stavajicich zpevnénych a
nezpevnénych ploch. Veskeré navrhované inzenyrské sité budou respektovat v co
nejvétsi mozné mife stavajici inzenyrské sité v dané lokalité.

STAVAJICI STAV

Kanalizace

V souCasné dobé se nachazi v dané lokalité splaskova kanalizace DN 300 v ulici V A-
---leji a DN400 v ulici Ledarenska.

Déle se nachazi stavajici deStova kanalizace v ulici V Aleji DN300 BET. V ulici
Ledarenské se nenachazi zadna destova kanalizace .

Vodovod



Stavajici vodovodni fad DN100 se nachazi v ulici V Aleji, dale se zde nachazi rovnéz
zasobovaci fad DN400 a v ¢asti ulice Ledarenské se nachazi vodovodni fad DN100.
Plynovod

V dané lokalité se nachazi stavajici STL plynovodni fad PE110 a PE50 v ulici V Aleji
a NTL plynovod PE9O0 v ¢asti ulice Ledarenskeé.

Zasobovani elektrickou energii

Napojeni kabelovymi rozvody NN bude ze stavajici trafostanice v ulici ,U potoka“

8. ZAKLADNI BILANCE

Redené Gzemi (m?): 231 500
Resené uzemi (ha): 35,40
Zastavéna plocha (ha): 1,86

IPP =0.46

Podlaznost: 2NP + tfeti podlazi ustupujici
3NP
ANP

Plocha pro individualni rodinné domy (m2): 960
Pocet fadovych rodinnych dom: 51

Plocha pro fadové rodinné domy (m? ): 4653
Pocet bytl: 449

Plocha pro rodinné dvojdomky (m2): 720

Pocet bytl: 4

Plocha bytovych domu (m?): 18635

Pocet byti DPS: 16

Plocha domU s pecovatelskou sluzbou (m?): 816
Celkovy pocet bytu: 465

Pocet obyvatel: 1322

Pocet parkovacich stani na terénu: 150

Pocet parkovacich stani pod terénem: 555
Hustota zalidnéni (obyv./ha): 152
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