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Prevod nemovitosti s prihlédnutim k problematice

katastru nemovitosti

Abstrakt

Tato prace se zabyva druhy zapisi do katastru nemovitosti, pfedevsim zapisi vkladem.
Prace se zaméfuje na prevod nemovitosti a nabyti vlastnického prava soukromou listinou —
smlouvou. Soucasti teoretické casti prace je vymezeni obsahu a pfedmétu katastru
nemovitosti a jeho historicky vyvoj. Pozornost je vénovana ptfedev§im zapisu vécnych
prav, zasadam pii vedeni katastru nemovitosti. V praci jsou pfiblizeny prosttedky vedeni

katastru nemovitosti a zhodnoceni prace s elektronickymi a digitdlnimi dokumenty.

Na ptikladu ndvrhu na vklad do katastru nemovitosti je prezentovan postup zapisu
a potfebné predkladané listiny. Prakticka Cast prace se rovnéz zabyva porovnanim
organizacni struktury a uzemni pisobnosti katastralnich pracovist Mlada Boleslav
a Jablonec nad Nisou. Déle je v této Casti prace zpracovana piipadova studie zapisu nové
stavby do katastru nemovitosti a ptiklad stavby na cizim pozemku. Celou praci dopliuji
grafy a obrazky a poskytuji informace o poctech vkladi, ndzorné ukazky zapist v katastru

nemovitosti.

V zavéru prace je na zéklad¢ rozboru platné pravni upravy a ovéfeni jeji aplikace v praxi
zodpovézena otdzka, zda je dostate€na pravni ochrana ucastnikl fizeni zapisu do katastru
nemovitosti pfed podvodnymi zépisy prav, vzhledem k zdlouhavosti procesu zéapisu

a naro¢nosti administrativy.

Kli¢ova slova: dokument, informacni systém katastru nemovitosti, katastr nemovitosti,
katastralni trad, listina, vklad, nemovitost, principy vedeni katastru nemovitosti, stavba,

zapis vécnych prav



Real estate transfer taking into account the issue of Real

Estate Register

Abstract

This bachelor thesis deals with the types of entries in the real estate cadastre, especially
entries by deposit. The work focuses on the transfer of real estate and the acquisition of
ownership by a private document - a contract. Part of the theoretical part of the work is the
definition of the content and subject of the real estate cadastre and its historical
development. Attention is paid mainly to the registration of rights in rem and the principles
of keeping the real estate cadastre. The work introduces the means of keeping the real

estate cadastre and the evaluation of work with electronic and digital documents.

The procedure of registration and the necessary submitted documents are presented in the
example of a proposal for a deposit in the real estate cadastre. The practical part of the
work also deals with the comparison of the organizational structure and the territorial
scope of the cadastral offices in Mlada Boleslav and Jablonec nad Nisou. Furthermore, in
this part of the work a case study of the registration of a new building in the real estate
cadastre is processed and an example of a building on foreign land. The whole work is
supplemented by graphs and pictures and provides information on the number of deposits,

illustrative examples of entries in the real estate cadastre.

At the end of the thesis, based on the analysis of current legislation and verification of its
application in practice, the question of whether there is sufficient legal protection of
participants in registration of real estate cadastre against fraudulent registration of rights is
answered, in respect to the length of the registration process and the complexity of

administration.

Keywords: document, information system of cadastre of real estate, real estate cadastre,
deed, proposal for a deposit, principles of keeping the real estate cadastre, structure, real

estate, cadastral office, registration of rights in rem
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1 Uvod

Tématem zaveéreCné prace je pievod nemovitosti a zdpis vécnych prav do katastru
nemovitosti. Katastr nemovitosti je jednou z nejvétSich evidenci statni spravy a poskytuje
vybrané informace realitnimu trhu 1 Siroké vefejnosti. VSichni potiebuji n¢kde bydlet,
a tedy si koupit ¢i pronajmout nemovitost. Velmi Casto se tim zavazi ke splaceni tvéra
a vlozi do nemovitosti veskeré své uspory. Kazdy, kdo vlastni nemovitost, byt, pozemek
nebo je vazan pravy k nim, musel své vlastnictvi, zavazky zanést do katastru nemovitosti

a projit procesem zapisu do katastru.

Pravni tprava problematiky katastru nemovitosti je dand zdkonem ¢&. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastralni zékon), dale je upravena vyhlaskou ¢. 357/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastralni vyhlagka). Resené problematiky se také tyka zakon
¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik. Tyto pravni normy stanovuji, co je katastr nemovitosti,
k ¢emu slouzi a jakym zplsobem je veden. Poskytovani udaji z katastru nemovitosti je
upraveno vyhlaskou ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udaji z katastru nemovitosti. Zakon
¢. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich organech, spolu se sdélenim ¢. 384/2015
Sb., seznam katastralnich pracovist, katastrdlnich ufadii, jejich ndzvy, sidla, Gzemni
obvody, ve kterych vykondvaji piisobnost ptislusného katastralniho ttadu k 1. lednu 2016,

urcuje pusobnost uradu.

2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem prace bude podat uceleny pohled na téma katastru nemovitosti jako vetejného
registru statni spravy shromazd'ujictho a zpfistupiiujiciho informace o pozemcich,
budovéch, vlastnicich, pravech k nemovitostem. Konkrétné definovat principy a zasady
vedeni katastru nemovitosti, které jsou dané platnou legislativou, dodrzované pii zapisech
véenych prav k nemovitostem. Prace bude zaméfena na splnéni podminek provedeni

zapisu, naro¢nost administrativy a zdlouhavost procesu zapisu do katastru nemovitosti.
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Dil¢im cilem bude na zdkladé rozboru platné pravni upravy a ovéteni jeji aplikace v praxi

zodpovézeni otazky dostate¢né pravni ochrany ucastnikl fizeni zapisu do katastru.

Jednim z cili bude také posouzeni piinosu a efektivnost elektronického systému na
katastralnim ufadu pii pfistupu k informacim. Zda jeho zavedeni je pfinosnym pro
poskytované sluzby v podob¢ udaji z katastru nemovitosti a zda je dostate¢né pruzny
vzhledem k ménici se legislativé. Hodnocen bude také piinos prace s elektronickymi
a digitalnimi dokumenty vzhledem k jejich nasledné archivaci, z hlediska Casového

1 prostorového, pti zachovani pristupnosti pro jejich poskytovani ze sbirky listin.

2.2 Metodika

Jako hlavni zdroj a podklad pro vypracovani prace budou pouzity platné zakony, odborna
literatura, spisovy fad katastrdlniho ufadu a bude také vychdzeno z osobni zkuSenosti

autorky pfi praci s dokumenty na katastralnim uradu.

V teoretické ¢asti bude na zdklad¢ platné legislativy v tivodu definovéna instituce katastru
nemovitosti se zaméfenim se predevSim na zdpisy do katastru nemovitosti, pievody
nemovitosti, potfebné listiny k zapisim a jejich nalezitosti, postupy, lhiity a poplatky za
pfevod nemovitosti a pfipadné nedostatky a jejich odstranéni. Pozornost bude vénovana
prostiedkiim, kterymi jsou vedeny, aktualizovany Udaje katastru nemovitosti. Bude
provedeno seznameni s informa¢nim systémem katastru nemovitosti, kde bude naznacen
zpusob prace s dokumenty a jeho fungovani na zakladé¢ osobnich zkuSenosti autorky.

V zéavéru prace bude zhodnocena funk¢nost a ptinos elektronické systému.

V praktické ¢asti prace bude definovan postup zapisu do katastru nemovitosti a zpracovana
ptipadova studie zépisu nové stavby do katastru nemovitosti, véetné¢ potifebnych listin,
poplatkti, lhut. Vyuzita bude piedev§im aplikace vefejného nahlizeni do katastru
zptistupnénd na webovych strankach resortu. Pozornost bude vénovéana postupu pii zapisu
véenych prav k nemovitostem, bude vyuzita vlastni zkuSenost ze zaméstndni na
katastralnich pracoviStich Mladd Boleslav a Jablonec nad Nisou, kterd budou vzijemné
porovnana a kritéria k porovnani budou organiza¢ni fad pracovisté a ptisobnost piislusného
katastralniho pracovisté. Zdrojem téchto informaci jsou statistické udaje zvefejnéné na

webovych strankéch katastralniho a statistického uradu a také interni zdroje pracovist.
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3 Teoreticka vychodiska

V této Casti prace je pozornost vénovana principim vedeni katastru a vymezeni predmétu
a obsahu katastru nemovitosti. Zpracovan je také historicky vyvoj katastru nemovitosti.

Pozornost je vénovana piedevsim zapisu vécnych prav k evidovanym nemovitostem.

3.1 Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti se at’ uz vice ¢i méné dotyké kazdého z nés. VSichni nékde bydlime,
vétSinou tedy vlastnime nemovitosti, které kupujeme, proddvame, darujeme, piipadné

k nim zfizujeme zéstavni prava ¢i vécnd bifemena.

Pivod slova vysvétluje nasledovné J. Bumba: ,,Viastni ndzev katastr pochdzi ze
stredolatinského capitastrum. Je tvoren ze dvou casti: caput = hlava a tastrum = listina.
Volné prelozeno znamena vyraz ,,capitastrum* listinu usporadanou podle hlav (at uz
minime hlavu jako oznaceni jedince i v literarnim slova smyslu jako kapitolu nebo soubor

kapitol v literarnim dile), pozdéji podle jakychkoli jednotek *.!

Katastr nemovitosti a jeho pravni Uprava je dana zédkonem ¢. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti, spolu s dal§imi prdvnimi ptedpisy. Katastr nemovitosti je stitem vedeny
registr, ve kterém je vedena evidence nemovitosti, tedy pozemka a budov a vécnych prav
k nim. Jedna se o vefejny seznam, ktery obsahuje zékladni informace o nemovitostech.?
Plvodné slouzil pouze danovym, bernim u¢elim. Nyni je katastr nemovitosti vyuZivan
jako zdroj informaci nejen pro danove, ale 1 pro hospodarské a technické oblasti jako je
napiiklad ochrana Zivotniho prosttedi, pamatkova péce, ocenovani nemovitosti, pro
statistické udaje.’ Dilezita je ochrana prav k evidovanym nemovitostem a propojenost
s jinymi informacnimi systémy statni spravy. Jedna se o jeden z nejvétsich elektronickych

systémil statni spravy, poskytujici vybrané udaje i $iroké vefejnosti na webu CUZK.

' BUMBA, . Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 2007, s. 10.
2§ 1 odst. 1 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
3§ 1 odst. 2 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.
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Katastralni urady se ¢leni podle krajii. Pod jednotlivé katastralni urady spadaji katastralni
pracovisté, vétSinou podle okrest. Katastralni pracovisté a jejich uzemni obvody jsou
uréeny Ceskym tfadem zeméméfickym a katastralnim.* Katastralni ufady rozhoduji
o zapisu vlastnickych a jinych vécnych prav do katastru, o opravach chyb v katastralnim
operatu, o namitkach proti obnovenému katastralnimu operatu, o poruseni potfadku na
useku katastru nemovitosti a schvaluji zmény ndzvoslovi, hranic katastralnich tzemi.
,O povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti nemiize rozhodnout jiné pracovisté

katastralniho viradu nez to, v jehoz iizemni piisobnosti se predmétnd nemovitost nachdzi.

3.2 Predmét a evidence katastru nemovitosti

Katastralni operat je uspofaddn dle katastralnich tzemi a tvofi ho soubory popisnych
a geodetickych informaci, dokumentace Setfeni a méfeni, sbirka listin a protokoly
o zéapisech, opravach chyb, namitkach proti obnovenému operatu, zdznamech pro dalsi

fizeni a revizich.®

V katastru nemovitosti jsou evidovany ptfedev§im pozemky v podobé parcel, budovy,
jednotky se spoluvlastnickymi podily, prava stavby a prava k témto nemovitostem.’
K nemovitostem je evidovano jejich geometrické a polohové urceni, tedy pfesné misto na
povrchu zemé, kde leZi. Toto je ur€ovano pomoci soufadnic bodl nejlépe s presnosti 14 cm
a v horSim pfipad€ témét 3 metrl (toto je dano meétitkem plvodnich katastralnich map).
Jsou evidovany ¢isla parcel, vyméry a druhy, typy pozemki, udaje o budovéch, ¢islech
popisnych 1 evidencnich, jednotky, tdaje o pravech a o vlastnicich dotéenych
1 opravnénych, jind upozornéni dana zdkonem, prohlaSeni, dohody spoluvlastnikli a nové
se eviduji cenové udaje, také nazvoslovi.® K osobam at uz fyzickym ¢&i pravnickym je
evidovano jméno a prijmeni nebo ndzev firmy, rodné ¢islo nebo identifikacni ¢islo osoby

tzv. ICO a misto trvalého pobytu, bydlisté & sidlo firmy.® Udaje jsou ovéfovany oproti

4 Sdéleni &. 384/2015 Sb., Ceského ufadu zeméméiického a katastralniho Seznam katastralnich pracovist
katastralnich tfadu, jejich nazvy, sidla a uzemni obvody, ve kterych vykonavaji pisobnost piislusného
katastralniho tifadu k 1. lednu 2016.

S KUBA, B., OLIVOVA, K. Katastr nemovitosti Ceské republiky. 2005, s. 69.

6§ 5 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.

7§ 3 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.

8§ 4 odst. 1 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.

9§ 4 odst. 2 a 3 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
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zékladnim registrim vefejné spravy Ceské republiky, jako je registr osob nebo obyvatel.
Do katastru nemovitosti se zapisuji k evidovanym nemovitostem dalsi technické idaje jako
je druh a zpiisob vyuziti pozemku, typ stavby a zpiisob vyuziti budovy a jednotky, udaje
o bonitaci ptidy, vybrané tidaje o typu a zptsobu ochrany nemovitosti'’ a cenové udaje.!!
Tyto udaje a jejich zména se provadi na zakladé ohléseni vlastnika, obci, rozhodnuti
&i souhlasu piislusného spravniho organu, nebo pokud to stanovi jiny pravni predpis.'?
Neplnéni ohlasovaci skutecnosti je brano jako poruSeni poradku na useku katastru a jako

prestupek muze byt pokutovano.!?

Aktudlnost evidovanych udaji je ovlivnéna nesouladem mezi evidovanym a skute¢nym
stavem v terénu. A tim je ovlivnéna i1 kvalita a néslednd pouzitelnost evidovanych
informaci v dal$ich oblastech a ¢innostech vefejnych instituci v zajmovych oblastech. Jako
je napriklad ochrana zivotniho prosttedi, pamatkové péce nebo rozvoji dotéen¢ho tizemi,
cenovym i statistickym udajim. Pficinou neaktudlnosti Udaji je nesplnéni ohlasovaci
povinnosti, ale také neochotou néco ménit ¢i dokonce vyhybani se daiovym povinnostem.
V katastru neni naptiklad evidovano mnoho budov a drobnych staveb jako jsou garaze,
hospodatské budovy, kolny, kdy vlastniky nic nenutilo stavby legalizovat a navic budovy
mohou byt postaveny na cizim pozemku a vlastnici pozemku a budovy na ném stojici
mohou byt odli$ni. Také jiz zapsané stavby jsou zménény a maji jiny obvod, jsou rozsifeny
riznymi pfistavbami, rozSifuji se zastavéné plochy na ukor zahrady a zikresy
v katastralnich mapéach neodpovidaji skutecnému stavu. S tim souvisi i zmény druhu
a vyuziti pozemki, které jsou spojeny s povinnosti platby poplatkii za vynéti pozemku ze
zemé&délského ¢i lesniho plidniho fondu a odliSnou vysi dani. Proto jsou revize vhodnym
prostiedkem k uvedeni souladu skutecného stavu se stavem evidovanym v katastru

nemovitosti.'* A mit tak své nemovitosti v poradku.

19 Body 1 az 7 pfilohy vyhl. &. 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.

11§ 24 vyhl. €. 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.

12§ 31 a § 37 odst. 1 pismeno d) zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.

13§ 57 a § 58 zak. €. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.

14§ 35 zak. €. 256/2013 Sb., katastralniho zékona spolu s ustanovenim § 43 vyhl. & 357/2013 Sb., katastralni
vyhlasky.
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3.3 Principy vedeni katastru nemovitosti

Vedeni katastru nemovitosti se odviji od principti a zédsad dodrzovanych pii zapisech
veécnych prav k nemovitostem, které se prolinaji celym postupem zapisu. Tyto zasady jsou
dané platnou legislativou. Dodrzovani téchto zasad zarucuje ochranu prav k nemovitostem
a jejich dodrzovani je nutné pro budovani a upeviovani divéry v katastr nemovitosti
vefejnosti.
»Naprosto diisledné a témér beze zmeny prevzal katastr nemovitosti od pozemkové knihy
zasady (principy) vedeni viastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. Jsou to:

e zasada intabulace (vkladani)

e zasada volnosti (dispozicni)

e zdsada legality (platnosti)

e zdsada priority (prednosti)

e zasada speciality (prehlednosti, presnosti)

e zasada materidlni publicity (verejné viry)

o zdsada formalni publicity (verejnosti)

e zdsada oficiality. "

3.3.1 Verejnost katastru a pravo nahliZet do katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti, jako vefejny seznam, je vefejny po formalni a materidlni strance. Je-li
do vefejného seznamu zapsano pravo k véci, neomlouva nikoho neznalost zapsaného
idaje.!® Zavaznost udajii katastru se vztahuje na parcelni &islo, geometrické uréeni
nemovitosti, nazev a geometrické ur€eni katastralniho Gizemi pro nemovitosti evidované

v katastru nemovitosti.!’

Kazdy ma moznost seznameni se s udaji evidovanymi v katastru
nemovitosti, a pokud tak neucini, nemiiZze se odvolavat na neznalost. Bez formalni zasady
., ignorantia iuris non excusat” tedy , neznalost prava neomlouva“'® by nebylo mozné

fungovani pravniho fadu.

S BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 2007, s. 118.

168 980 z4k. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

17§ 51 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

'8 https://www.bcak.cz/slovnik-pravnich-pojmu/ignorantia-luris-non-excusat/
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3.3.2 Poskytovani udaji z katastru nemovitosti

Poskytovani udajii z katastru nemovitosti se fidi vyhlaskou ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani

udajt z katastru nemovitosti.

Do katastru nemovitosti, méa pravo nahlizet kazdy a ptipadné si ucinit opis nebo nacrt pro
svoji potfebu za pfitomnosti pracovnika katastralniho uradu, a to nejen o svych pravech
anemovitostech. Nelze ale napfiklad =ziskdvat tdaje formou nahlizeni z ptfehledu
vlastnictvi z izemi Ceské republiky, ze sbirky listin a o dosazenych cenach nemovitosti."
Udaje ze sbirky listin, pozemkové knihy se provadi poskytovanim ovéfenych &i prostych
kopii. Prosté nebo ovéfené kopie ze sbirky listin nebo pozemkové knihy, ptehled o cenach
nemovitosti, prehledy vlastnictvi lze ziskat pouze po prokazani totoznosti zadatele.® Na
pozadani katastralni ufad vyhotovi vypisy z katastru nemovitosti, opis nebo kopii
z katastralniho operatu, identifikaci parcel.?! Ve formé vefejnych listin?? je tato kopie,
vypis, opis zpoplatnén spravnim poplatkem, pokud se nejednd o organy veifejné moci
a samospravy. Totoznost Zadatele musi byt ovéfena a za prokdzanou se povazuje, napiiklad
pokud byla Zidost podéna datovou schrankou, opatiena uzndvanym elektronickym

podpisem, tUfedné ové&fenym podpisem.?

Vypisy z katastru nemovitosti a snimky
katastralni mapy maji povahu vetejnych elektronickych listin, jsou opatieny elektronickou

znackou.

Nejcastéji vyuzivanou moznosti jak ziskat informace z katastru nemovitosti je elektronicka
cesta. Informace jsou poskytovany sluzbami nahlizeni do katastru nemovitosti**
a dalkového ptistupu. NahliZeni do katastru nemovitosti je beztplatné a poskytuje zdkladni
orientaci v katastralnich mapach 1 informacich o parcelach a vlastnictvi nemovitosti.
Prostfednictvim internetu mize do katastru nahlizet zdarma kazdy odkudkoli a kdykoli.
Systém nahlizeni do katastru je neustidle rozvijen a modernizovan. Dalkovy pfistup

poskytuje vefejné spravé bezplatn€ a ostatnim uzivatelim za poplatek uplné informace

19§ 52 odst. 1 az 3 zdk. &. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.

20°§ 52 odst. 4 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

21'§ 55 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

22§ 6 vyhl. & 358/2013 Sb., o poskytovani daji z katastru nemovitosti, spolu se zak. & 634/2001 Sb.,
o spravnich poplatcich.

23§ 7 odst. 2 a § 15 odst. 3 vyhl. & 358/2013 Sb., o poskytovani (idaji z katastru nemovitosti, spolu se zak.
¢. 634/2001 Sb., o spravnich poplatcich.

2 https://nahlizenidokn.cuzk.cz/
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o zapisech v katastru nemovitosti. Podminky pro udéleni dalkového pfistupu a jsou
upraveny vyhlaskou ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udaji z katastru nemovitosti.
Ptedevsim jsou vyuzivany vypisy z katastru nemovitosti, ptehledy vlastnictvi nemovitosti.
Pro Sirokou vefejnost tyto informace poskytne a vyhotovi katastralni ufad, ale i notari,
Ceska posta a také pracovi§té CzechPOINTu, kteii mohou elektronické vystupy z katastru
nemovitosti pievést z elektronické do listinné podoby vetejnych listin. Takovy dokument
ma stejné pravni uinky jako ovéiena kopie dokumentu, jehoz pievedenim nebo zménou

datového formatu vznikl.>

3.3.3 Zavaznost udaji katastru nemovitosti

Pro pravni tkony tykajici se nemovitosti jsou udaje katastru nemovitosti zdvazné. Témito
udaji jsou parcelni ¢islo, geometrické urceni nemovitosti, nazev a geometrické urceni
katastralniho tzemi®®. Zavaznym tdajem katastru nemovitosti vSak neni vyméra a jejim

zptesnénim nemohou byt dotéeny pravni vztahy k nemovitostem.

Zasada materialni publicity chrani divéru vefejnosti ve spravnost evidovanych udaji. Pii
nabyvani vlastnickych prav k nemovitostem vedenym v katastru nemovitosti se dba na
ochranu vlastnického prava ptivodniho vlastnika?’, ale také princip pravni jistoty a ochrany
prav nabytych v dobré vite. Zapisy pravnich vztahii a idaji do katastru nemovitosti jsou
povazovany za pravdivé, dokud neni prokazan jejich opak. Kdo je pfesvédcen o tom, Ze
stav katastru odpovida skute¢nému stavu a vychazi z iidaji katastru nemovitosti’® a posléze
vyjde najevo, Ze nabyl vlastnictvi od nevlastnika?, je pod ochranou prava a soudd. Tato
dobra vira je predpokladem k vydrZeni nemovitosti po 10leté nepfetrzité drzbé v dobré
vite.’® Pokud dosud tato lhfita neubéhla, musi byt nemovitost vydana skute&nému

vlastnikovi.

25§ 69 a) odst. 4 zak. &. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé a o zméné nékterych zakond.
26 § 51 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

278 985 a § 986 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zikoniku.

288 980 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

298 984 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

308 1091 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
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Katastralni ufad postupuje dle pravomoci mu udé€lenych zdkonem. ,,Spravmni orgadn
uplatnuje svou pravomoc pouze k tem uceliim, k nimz mu byla zakonem nebo na zdklade
zdkona svérena, a v rozsahu, v jakém mu byla svérena. ! |, Spravni organ Setii prdva
nabyta v dobré vire, jakoz i opravnené zajmy osob, jichz se cinnost spravniho organu
v jednotlivem pripadé dotyka (dale jen "dotcené osoby"), a miize zasahovat do téchto prav
jen za podminek stanovenych zdikonem a v nezbytném rozsahu‘* Katastralni ufad
poskytuje informace vefejnosti, tyto informace nemuseji odpovidat skutecnosti. Dokazat,
ze zapisy neodpovidaji skutecnosti, musi ten, kdo se dovolava skute¢ného, readlného stavu.
V ftizeni o povoleni vkladu musi katastralni titad postupovat dle zapsaného stavu v katastru

nemovitosti.

3.3.4 VKklad vécnych prav do katastru — dispozice, legalita, priorita

Pouze na zakladé pisemnosti v listinné &i elektronické podob&*® jsou zapisovana prava
k nemovitostem. Katastralni (itad nemtize zahajit fizeni z moci tifedni. Ucastnikem fizeni
o povoleni vkladu je ten, jehoZ pravo vznikd, méni se a ten, jehoZ pravo zanik4, méni se.*
V ptipadé navrhu na zdznam, pozndmku ten, kdo ma na jeho provedeni pravni zajem.*®
Navrhovatel mliZe vzit navrh na vklad zpét nebo zazit navrh na vklad pouze se souhlasem

v$ech ucastnika.3®

Katastralni ufad zkouma podstatné nalezitosti dulezité pro zdpis prav do katastru.
V listinach pro zapis prav zkoumd, zda vychdzi z udaji katastru nemovitosti v oznaceni
pozemkl parcelnimi C¢isly, naleZitosti do katastralniho uzemi, udaji o budovéch,
jednotkach, pravu stavby®’. Zkouma se, zda je listina zptsobila pro zapis, zda odiivodiiuje
navrhovany vklad a obsahuje oznaceni prav, ktera se vkladaji do katastru nemovitosti. Zda
je ucinéno v predepsané formé, tedy v pfipadé nemovitosti v pisemné formé.>® Také

navaznost Udaji na pfedchozi zapisy a pfipadné omezeni ucastnika v opravnéni nakladat

31°8 2 odst. 2 zak. &. 500/2004 Sb., spravniho fadu.

32°§ 2 odst. 3 zéak. ¢. 500/2004 Sb., spravniho Fadu.

33§ 7 odst. 1 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
34§ 13 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
35§20 a § 22 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
36§ 16 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

37°§ 8 zék. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

38 8 560 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.
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s nemovitosti, a tedy i souhlas soudu s pravnim tkonem zdkonnych zastupcii, kteti jsou

povinni spravovat majetek téch, které zastupuji.>

Na kazdy podany navrh na vklad nebo jinou listinu se vyznaci ¢asovy udaj, tj. den, mésic,
rok, také hodina a minuta doruceni, tento udaj je dilezity pro poradi zapist do katastru
nemovitosti. Pofadi zapisi se fidi okamzikem doruceni navrhu na zépis katastralnimu
tfadu® a je priibézné zaznamenavano v protokolu. Nasledné do 24 hodin je vyznacena
plomba, znaéici, Ze nemovitost je dotéena zménou.*! Neni tedy dilezité, kdy byla listina
ptedlozena k nadvrhu na vklad sepsana, ale podstatny je okamzik doruc¢eni nadvrhu na vklad
katastralnimu ufadu. Tento udaj je dulezity pro potadi zapisi do katastru nemovitosti.
Vécna prava k nemovitostem vznikaji, zanikaji dnem provedeni vkladu na zakladé
rozhodnuti katastrdlniho ufadu s G€inky ke dni podani navrhu na vklad do katastru
nemovitosti.*? Jedena se o zasadu vkladovou, tedy, Ze vécna prava, prava ujednand jako

vécna prava, ndjem a pacht se do katastru zapisuji vkladem.*’

Vklad na zéklad¢ pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu provede katastralni
tfad bez odkladu od povoleni vkladu*, ale az po uplynuti ochranné 20denni lhiity.*
Zéaznam se zapiSe do 30 dnl od doru€eni rozhodnuti organu vefejné moci nebo jiné

listiny.*® Pozndmku zapi$e nebo vymaze katastralni Gifad do 30 dnii od dorucent listiny.*’

3.4 Vyvoj katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti vznikl vlastné¢ jako podklad pro vymeéfovani dani. Pokusy
o spravedlivy odvod dani se vyvijely po staleti. Jiz v 11. stoleti Pfemyslovci zavedli
vybirdni dang z lanu. ,, Prvnim historicky doloZzenym druhem verejnych knih jsou zemské

desky, vzniklé v druhé poloviné 13. stoleti.“*® Slechta si v nich nechavala zapisovat prava

39§ 17 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

40°§ 9 odst. 2 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

41§ 9 odst. 1 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastrdlniho zakona.

428 10 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

43§ 6 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

4833 a) zak. €. 256/2013 Sb., katastralniho zékona.

458 18 odst. 1 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

46 8§ 33 b) zék. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.

478 33 ¢) zak. €. 256/2013 Sb., katastralniho zékona.

48 BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 2007, s. 120.
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na soukromy majetek. Pti zapisech do zemskych desek se jiz dodrzuji zasady vkladova
a pravotvorna, podle kterych mohlo byt brano v pochybnost, co neni zapsano v zemskych
deskach. Zemské desky byly volné ptistupné a kazdy mohl do nich nahlizet, ale i zdsada
volnosti, kdy zapisy nebyly povinné. ,, DileZitou byla zasada materialni publicity, podle
které platila pravni zdavaznost zdpisu do zemskych desek (desky nemiize nikdo
prresvédciti). “° Pro drzbu poddanych slouzily knihy tzv. urbafe a jen tyto pozemky byly
podrobeny dani.

Prvni berni katastr je zndm jako rustikalni katastr, i nadale dani podléhaji pouze pozemky
poddanych. Nasledovala revize a doplnéni (druhd berni rula). Tento katastr platil v letech
1650—-1748. Poté v roce 1749 vstoupil v platnost tzv. prvni terezidnsky katastr (tfeti berni
rula) a v roce 1757 tzv. druhy terezidnsky katastr rustikalni (¢tvrta berni rula). Vyznamny
je v tom, ze doslo k doplnéni vSech pozemki tzv. panské vyrovnani z roku 1757. Katastr
tereziansky tvofil uplny katastr vSech pozemkt. Prvni katastr zaloZzeny na meéfeni je
josefovsky katastr, vznikly v roce 1785, kdy Josef II. vydal patent o reformé dané
pozemkové a vymeéteni pidy. VSechny pozemky uvnitt obce mély byt zaméfeny a urcena
jejich vyméra a vytézek. Po rocnim trvani (1789-1790) byl zrusen pro neporozuméni
u Slechty. M¢éfeni ukdzalo nesrovnalosti ve vymérach diivéjSiho terezianského katastru.
Proto byly prevzaty spravné vymeéry do terezidnského katastru a tento novy katastr, vznikly

v roce 1792, se nazyva tereziansko-josefsky katastr platny do roku 1860.

Zaklady dnesniho novodobého katastru tzv. stabilniho katastru dal patent o dani
pozemkové vydany FrantiSkem I. dne 23. 12. 1817. Principem bylo, Ze jednotlivy drzitel
pudy ma pfispivat dle vytézku ze svych pozemkl. Zakladem katastru byl soupis ptudy a jeji
zaméfeni a vySetfeni v terénu. Byl zaveden soufadnicovy systém a mapy byly v méfitku
1:2880 tzv. sdhové mapy (tehdejsi mémé jednotky). Vzhledem k neudrzovani
a neaktudlnosti stabilniho katastru bylo natizeno jeho doplnéni tzv. reambulace stabilniho

katastru.

4 BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 2007, s. 122.
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DalSim vyznamnym krokem ve vyvoji katastru nemovitosti je vydani knihovniho zékona
27. 5. 1871, kdy byly zaklddany pozemkové knihy, kde jsou evidovani vlastnici pudy,
nemovitosti, prava a povinnosti s nimi spojené, ktera jsou nabyvana vkladem — intabulaci.

Od roku 1898 bylo zavedeno pouzivani metrické miry. Udrzba a méfeni probihaly pomoci

pravouhlych soufadnic, pfestaly se pouzivat grafické metody, coz vedlo k pfesnosti map.

Dne 16. 12. 1927 byl vydan zdkon o pozemkovém katastru a jeho vedeni, ktery kromé
piehledu pro dan€, obsahoval i dalsi tdaje o pozemcich i piesné geometrické a polohové
uréeni nemovitosti. Ugel byl kromé& dani i hospodaisky. Zapisy méli konstitutivni povahu
apozemkovda kniha a pozemkovy katastr byly propojeny a t&Sily se duvére.
., V pozemkovych knihdach se obdobné jako v zemskych deskach zapisovaly vSechny pravni
pomeéry vztahujici se k nemovitostem.“>° Soudasti elaboritu byla i sbirka listin, podle
kterych se provadély zapisy. Pozemkovy katastr byl zdkonem stanoven jako vetejny. Byl
udrzovan se skute¢nym stavem, byl pfesny a spolehlivy a byla stanovena ohlasovaci
povinnost vSem vlastnikim pozemki. ,,Pozemkovy katastr se zacal velmi slibné rozvijet.
Jeho dalsi rozvoj narusily vdlecné udalosti, ale hlavné politicky vyvoj po roce 1948.
Vznikem jednotné evidence piidy (JEP) byl jeho vyznam znacné oklesten a po roce 1956 se
pozemkovy katastr prestal pouzivat zcela. Skoncila jedna mimordadné vyznamna etapa
v historii katastrii. Pozemkovy katastr posiloval pravni jistoty obcanii a byl predmétem
respektu a obdivu odbornikii i laikii. ' Po skongeni 2. svétové valky v dob& konfiskace

a pfidélovych fizeni nastaly velké zmény ve vlastnictvi k nemovitostem.

,Systéem  zapisii do verejnych knih u nas pozbyl na vyznamu s platnosti zdkona
C. 141/1950 Sb., tzv. stredniho obcanského zakoniku. S platnosti tohoto zdakoniku, tedy od
1. 1. 1951, vznikalo vlastnické pravo jiz zdsadné bez ohledu na zdpis do verejné knihy. >
Byla zruSena povinnost knihovat, stacila pouze smlouva ke zménam a zaleZelo pouze na
vlastnicich, zda zépisy do pozemkovych knih sami navrhnou. Pouze organizace mély

povinnost pfedkladat zapisy do pozemkovych knih. Pfestal se také udrzovat pozemkovy

katastr. Nasledkem ¢ehoz bylo tézké, zjistovat vlastniky. Zrusit povinnost knihovat bylo

50 BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 2007, s. 127.

SIBUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 2007, s. 89.

2 BARESOVA, E., BAUDYS, P. Zikon o zdpisech viastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.
2007, s. X.
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nestastné rozhodnuti a dodnes se odstranuji chyby nedislednych zapist. Bylo také

stanoveno, Ze stavba jiz neni soucasti pozemku.

Poté prob¢hla tzv. stitkova akce, kde bylo ucelem zjistit skutecné vyuzivani pozemkl pro
planovani rozvoje hospodafstvi. Na to navazala v roce 1956 jednotné evidence pudy. Jejim
ucelem byla evidence skutecného uzivani a druhii pozemkl bez ohledu na vlastnické

vztahy.

Vzhledem k prohlubujicim se nedostatklim v evidovani vlastnikdl, byla 1. 4. 1964 zalozena
Evidence nemovitosti. Podkladem zistala Jednotna evidence pudy s tim, ze byly vyuzity
1 zapisy v pozemkovych knihach a Setfeni vlastnikd. S konecnou platnosti byly zastaveny
zapisy do pozemkovych knih. ,, Do této evidence se sice provadely téz zapisy prdvnich
vztahit 0 nemovitostech, ale tyto zapisy mély pouze evidencni charakter. Nemély Zadnou
souvislost se vznikem pravnich vztahii k nemovitostem. “>> Uplatnéni evidenéniho principu
pfi provadéni zdpist vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem je ziejmé
problematické, idaje katastru nemovitosti totiz navazuji na tdaje pozemkové knihy, ktera
jiz mezi lety 1951 a 1964 nebyla vedena, a dale na udaje evidence nemovitosti, zalozené
vyhradné na eviden¢nim principu. ,, Neprivétivé piisobi zejména to, Ze v minulosti nebyly
v evidenci nemovitosti vyznaceny vlastnické hranice zejména zemédelskych a lesnich
pozemkii v socialistickém uzivani.“>* Zistala evidence zjednodusené formy evidence
pozemku napiiklad u zeméd¢€lskych a lesnich pozemki. Hranice jednotlivych vlastnictvi
nejsou v terénu znatelné, neexistuji, protoze byly slouceny do velkych pudnich celki
aproto nebyly v mapé zobrazovany. Pro zjiSténi jednotlivého vlastnictvi, bude pouzit
soucast katastralniho operatu dodnes. U parcel slouc¢enych do vétSich celki byly v tzv.
identifikaci porovnavany udaje o parcelach podle pozemkovych knih a byvalého
pozemkového katastru, piipadné ptidélovych plant z davodu ptehledu skutecného

vlastnictvi. Tento styl vedeni nemovitosti nemél navaznost na pozemkovou mapu.

53 BARESOVA, E., BAUDYS, P. Zikon o zépisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.
2007, s. XI.

3* BARESOVA, E., BAUDYS, P. Zdikon o zdpisech viastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.
2007, s. XIV.
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Smlouvy o pievodu vlastnictvi registrovala statni notéafstvi. Byla zalozena evidence

pravnich vztahi — KZEN, do které se zapisovaly aktualni pravni vztahy.

1. 1. 1993 nabyl uc¢innosti zakon ¢. 265/1992 Sb., o zépisech vlastnickych a jinych prav
k nemovitostem, také zakon & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky,
a zakon ¢. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich Gtradech. ,, Katastr nemovitosti
vznikl pro potiebu obnovy porddku a priva a soucasné pro potiebu ekonomiky. >
Evidovani se vraci k principim pozemkovych knih a tedy ke konstitutivnim zasadam
a prava k nemovitostem vnikaji az vkladem do katastru nemovitosti. ,, V' té¢ dobé fungujici
evidence nemovitosti se ukdzala jako zcela nevyhovujici pro uspokojovani pozadavkii
verejnosti na poskytovani informaci o vécnych prdavech k nemovitostem.>® Katastralni
ufady nejsou jiz pouze ufady evidennimi, ale maji i oprdvnéni a povinnosti.
Technologicky vyvoj umoznil digitalizaci souboru popisnych udajii, ukonéenou v roce
1999. K vétsiné zemédélskych pozemkd byla piifazena bonitace, ktera urcuje cenu
pozemkil a je podkladem pro vypocet dan€. Pribézné probihala digitalizace katastralnich
map, cilem bylo vytvofit digitalni katastralni mapu s doplnénymi parcelami zjednodusené
evidence. Tento tikol byl dokonden na vétsing uzemi Ceské republiky v roce 2017.
Nedokoncena ziistala pouze katastralnich uzemi, kde bude rozpracovana obnova
katastralniho operatu na zaklad¢ vysledki pozemkovych tprav nebo novym mapovanim.
Nyni probiha revize udajii katastru nemovitosti a obnova katastrdlniho operatu novym
mapovanim, kterd by méla byt dokoncena v roce 2025. Revize by mély byt dokonceny

v roce 2030.

Vroce 2001 byl umoznén dalkovy pfistup k udajim katastru nemovitosti, avSak
nikoli pro Sirokou vefejnost, ale pouze pro registrované ucastniky. V roce 2004 byla na
webovych strankach katastru nemovitosti pfidana aplikace Nahlizeni do katastru
nemovitosti®’, kde miiZze Sirokd vefejnost ziskat né&které udaje katastru nemovitosti

bezuplatné.

5 BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 2007, s. 117.
56 BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 2007, s. 117.
51 CUZK, Statni sprava zeméméricstvi a katastru [online]. [cit. 2020-12-11]. Dostupné z: www.cuzk.cz
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3.5 ISKN - informac¢ni systém katastru nemovitosti

Informacni systém katastru nemovitosti (ISKN) je integrovany informacni systém pro
podporu vykonu statni spravy katastru nemovitosti a pro zajisténi uzivatelskych sluzeb
katastru nemovitosti. Slouzi jako agendovy informacni systém, jehoz prostirednictvi se
zapisuji udaje katastru nemovitosti do registru tizemni identifikace, adres a nemovitosti. “*8
Jeho vytvofeni umoznilo dokonceni celkové digitalizace katastru nemovitosti, jak jiz
souboru popisnych, tak i geodetickych informaci. Soucasti ISKN jsou prostfedky pro
vedeni souborit popisnych i geodetickych informaci, pro spravu katastru nemovitosti

a dokumentac¢nich fondu.

ISKN je rozdéleno do né¢kolika jednotlivych aplikaci, modulii, ve kterych se provadi
veskerd agenda katastralnich ufadl. V jednotlivych aplikacich se provadi ukony s fizenimi,
ktera jsou vétSinou zakladana a generovana na podateln¢ na zaklad¢ ptijatych dokumentd.
Jednotliva fizeni jsou provazdna operacemi a dal§imi pomocnymi fizenimi a prostupuji
danymi aplikacemi ISKN. Dokumenty jsou pifedavany dle fizeni jednotlivym
zaméstnanciim, kteti je v souladu s platnymi zdkony dale zpracovéavaji. Podle navrhu
zmény je pfipraven budouci stav. Pfed jeho zplatnénim lze zobrazit budouci stav
popisnych dat a zménu v katastralni mapé¢ a ptipadné vSe upravovat. Cely proces provedeni
zmény je zajistén 1 technicko — organiza¢nimi opatfenimi a je zajiSténa diikladna kontrola
vysledného stavu katastru. Navrh zmény, kontrolu a nasledné zplatnéni provadéji rozdilné
osoby dle ptidélenych uZivatelskych roli k pfistupu do jednotlivych aplikaci. Automatické

kontroly zamezi pokusim aktualizovat stejna data.

ISKN je ¢lenéno do aplikaci, moduld, jako jsou naptiklad nejpouzivangjsi (Obrazek 1):
e PA — ptiprava aktualizace udaji katastru nemovitosti — zakladani a ukoncovani
fizeni, pfiprava aktualizace dat, evidence a tvorba dokumentti
e AK - aktualizace udajt katastru nemovitosti — potfizeni dat navrhu zmény

e PU - poskytovani udaju katastru nemovitosti, tvorba poskytovanych dokumenti

58 https://nahlizenidokn.cuzk.cz/
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Obrazek 1 Ukézka ISKN — informacni systém katastru nemovitosti
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Zpracovani externich vstupt

Technicko-organizaéni
zabezpeceni provozu
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Zdroj: ISKN, 2021

Byly zavedeny nékteré webové sluzby (Obrazek 2) pro poskytovani dat, jako je aplikace
nahlizeni do katastru nemovitosti®>. Zmény v obsahu katastru nemovitosti jejich
aktualizace je provadéna v intervalu dvou hodin. ISKN umoziuje zvetejiiovat a poskytovat
data katastru nemovitosti z celé Ceské republiky pomoci dalkového piistupu.®® Také je
informacéni systém propojen se zdkladnimi registry vetejné spravy, kdy se pfi zméné
nekteré¢ho udaje, ptipojené ufady dozvi automaticky tuto zménu. V ISKN byla zavedena
fada automatickych kontrol pfi zapsani zmény do katastru nemovitosti a moznost pievzeti

aktualnich dat z registru obyvatel a jinych informaénich systéma — RUIAN®'.

59 https://nahlizenidokn.cuzk.cz/

60 https://www.cuzk.cz/aplikace-dp

61 https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Informacni-system-katastru-nemovitosti-
ISKN.aspx
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Obrazek 2 Prostiedi webové sluzby
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Nahlizeni do katastru Dalkovy piistup do Geoportl
nemovitosti katastru nemovitosti SECDOTEE

B o LR

Uvod Oresortu Kalast nemovitosti Zeméméfictvi ROIAN Pfedpisy Periodika MNabidky azakdzky Je dobré vadét Konlakly Voina mista

Produkty a sluzby

Katastr nemovitosti

a POSKYTOVANI UDAJU Z KN ZAPISY DO KN
NshliZen( do KN, Délkevy piistup, Wjpisy z KN, Zapis visstnickjch a jinych wienjch prév
Katastraini mapy, Slufba siedovéni zmén, k nemovitostem, zmEny Gdsjl spoed.

Giselniky ISKNASUI, Statistiky, Viménny format

FORMULARE, ELEKTRONICKA
PODANI

Efektivni komunikscs s Gfadem

Zemémerictvi

n INFORMACE O GEODETICKYCH n POSKYTOVANI A PROHLIZENI

ZAKLADECH GEOGRAFICKYCH PODKLADU
Klasické geodetické zéklady, Referenéni stanice Mapy, Ortofote, ZABAGED, Spravni hranice
GPS, Zemém&ficke Zinnosti na stitnich hranicich Mazvoskow, ...

n PROHLIZENiI ARCHIVALII, n ZEMEMERICKE CGINNOSTI,
ARCHIVNi MAPY INFORMACE PRO ZEMEMERICE
Ustfedni archiv zeméméficivl a katastu Odkazy urfené pro osoby oprawnéné vykondvat

zemiméficke Einnosti a ovifovat jejich vysledky. .

RUIAN
REGISTR UZEMNi IDENTIFIKACE, a VEREJNY DALKOVY PRISTUP
ADRES A NEMOVITOSTi Aplikace VDP k datlim registru (zemni identifikace,

Informace o projektu adras 2 nemovitost]

Oteviena data

OTEVRENA DATA n PREHLED DATOVYCH SAD
Data RUIAM (adresy. stavebni objekty, )
katasiréini maps, INSPIRE, Data50 a Data 200

Zakladni informace

Zdroj: www.cuzk.cz, 2021

3.6 Zapisy do katastru nemovitosti

Katastralni ufad je vefejnosti nejvice znam v souvislosti s agendou pifevodu nemovitosti
a s tim souvisejicim provadénim vkladi prav k nemovitostem a dalSich zapist do katastru
nemovitosti. Pocet podanych navrhii na vklad je dan vyvojem realitniho trhu a nabidkou

hypotécnich uvérl, a to vSe je zavislé na ekonomické situaci. V soucasné dobé je situace
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stabilizovana a neni pozorovan skokovy nardst v poc¢tu smluvnich pievodii vlastnického

prava a smluvnich zéstavnich prav, spise mirné zvySovani.

Okruh zapisovanych vécnych prav je dan v obCanském zakoniku, kde je uvedeno, jaka
prava se do katastru, jako vetejného seznamu zapisuji. Zapisy do katastru se fidi zakonem
¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon). Zadkon upravuje okruh vécnych
prav, prav ujednanych jako vécna a odvozenych od vlastnického prava zapisovanych do
katastru k evidovanym nemovitostem. Uvadi nalezitosti a postupy pii zapisech tykajicich
se téchto prav ajinych udaji do katastru formou vkladu, zdznamu nebo poznadmky.
Vsechna vécna prava se zapisuji vkladem. Vedeni katastru probiha zapisy provadénymi na
principu vetejné knihy jednim spravnim Gfadem a diraz je kladen na potadi zapisu prav do
katastru nemovitosti. Uginky zapisii nastavaji k okamziku dorudeni navrhu na zapis
vkladu. ,,Vkladové vizeni coby spravni Fizeni je ukonceno vydanim rozhodnuti*.%*
Katastralni ufady vytizuji vklady prav k nemovitostem az po uplynuti ochranné 20denni
Ihtity®® a zépis je tedy proveden vétsinou za 3-4 tydny po podani navrhu na vklad. Ostatni
zapisy do katastru nemovitosti jsou provadény zpravidla do tydne. Vklady prav
k nemovitostem podléhaji poplatkové povinnosti.** Pokud se dotéené nemovitosti tyka

né€kolik navrhii na vklad, poplatek je hrazen za kazdy z nich.

Katastralni ufad v fizeni o povoleni vkladu nezkouma platnost smlouvy, ale zkouma listinu
pouze z hledisek vymezenych zdkonem®, tedy jakymi udaji museji byt nemovitosti
oznaceny vV listinach ptedlozenych pro zapis, zda pravni jednéni odivodnuje vklad, zda
ucastnici nejsou omezeni nakladdat s nemovitosti a zda vklad navazuje na piedchozi zapisy.
Tyto udaje zkouma dnem podéani navrhu na vklad. Neoddélitelnou soucasti listin uréenych
k zapisu jsou geometrické plany, a to pokud je tfeba pfedmét zapisu zobrazit do katastralni
mapy. Plnou moc pouZzije zmocnénec, pokud je ucastnik fizeni jim zastoupen k fizeni pred

katastralnim Gfadem, je tfeba tzv. procesni plnd moc.

62 BARESOVA, E. a kol. Katastrdlni zékon: komentdr. 2015, s. 201.

63§ 18 odst. 1 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

64 Polozka ¢. 120 a) piilohy k zéak. &. 634/2001 Sb., o spravnich poplatcich.
65§ 17 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

28



Proti rozhodnuti o povoleni vkladu nejsou ptipustné zddné opravné prostredky. Pokud
ucastnik fizeni nesouhlasi s rozhodnutim nebo vzniknou spory mezi stranami o existenci
prava k urc¢ité nemovitosti, vSe fesi soud. Zakony pfi vykladu na urcitou véc, nékdy byvaji
nejasné, a proto dochazi pii pohledu na obdobnou véc k riznym vysledkiim. Rozhodujici
roli pfi sjednocovani vykladu piedpisti o zépisech do katastru ptevzaly soudy. V praxi
muze mit i kazdy soud vlastni pravni nazor, je zadouci, aby soudy zaujaly shodna
stanoviska k nejasnym otazkdm. K tomu dopomahd i publikovani pravnich nazori

Nejvyssiho soudu.

Zapis vécnych prav do katastru nemovitosti se provani fizenimi typu:
e Vklad
e Zaznam

e Poznamka

3.6.1 Vklad

Jedna se o zapis, kterym vznikaji, zanikaji nebo se méni vécnd prava k nemovitostem,
bytiim ¢i nebytovym prostorim, které jsou predmétem evidence v katastru nemovitosti.
Vkladem se do katastru zapisuji vécnd prava jako je napiiklad vlastnické pravo, pravo
stavby, vécné bfemeno, zastavni, podzéastavni, pfedkupni prava, vyhrada vlastnického
prava, vyhrada zpétné koupé, prodeje, vyhrada lepsiho kupce, koupé na zkouSku, zdkaz
zcizeni nebo zatizeni, ndjem, pacht a dalsi.’® Tedy i nejb&znéjsi prevod nemovitosti, kdy

nemovitosti méni vlastnika, je zapisovan vkladem.

Vklad do katastru nemovitosti je vzdy podminény existenci platné smlouvy nebo listiny.®’
Prava jsou zapisovana nejen na zdkladé smlouvy, ale i na zdklad€ rozhodnuti soudu nebo
soudniho exekutora.®® Vklad se provadi na zdkladé pravomocného rozhodnuti katastralniho
tifadu o jeho povoleni® a pravni Gginky vkladu jsou ke dni podani navrhu na vklad do

katastru nemovitosti.”®

66§ 11 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

67§ 7 odst. 1 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

8 § 14 odst. 2 zék. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

69§ 12 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

708 10 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona, § 1105 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
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Obrazek 3 Graf — statistika porovnani poétu zapisi vkladem v CR - 2014 - 2020

Statistika zapis provedenych vkladem
Ceska republika
2014-2020

1035397
951694 961531 930324 gg7177

855551 844525

I

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

m pocet fizeni

Zdroj: www.cuzk.cz, 2021, vlastni zpracovani

Z grafu (Obrazek 3) Ize vycist setrvaly stav poc¢tu zapisi, ktery mirné klesa za posledni dva
roky. MiiZe to byt zpisobeno vyssi cenou nemovitosti, kterd posledni dobou rychle roste
z divodu vyssi poptavky po nemovitostech, které si lidé potizuji také jako investice.
Z grafu je patrny mirny nartst zapisi v roce 2015 a naopak zvyseni poplatku za navrh na

vklad ke dni 1. 1. 2020 se na poctu zapist vkladem v roce 2019 vyraznéji neprojevilo.

Obrazek 4 Graf - statistika porovnani poétu zapist vkladem v CR v roce 2020

Statistika zapisu provedenych vkladem
Ceska republika 2020

M vlastnicke pravo

H zastavni pravo zapis
ld zastavni pravo vymaz
Evécne bfemeno zapis
Livécné bfemeno vwymaz
u predkupni pravo

M pravo stavby
Evyhrada zpétné koupé
i zakaz zcizeni nebo zatizeni
 svérensky fond

s najem a pacht

i podzastavni pravo

Zdroj: www.cuzk.cz, 2021, vlastni zpracovani

30


http://www.cuzk.cz/
http://www.cuzk.cz/

Z grafu (Obrazek 4) je patrné, ze nejvice zapisovanym vécnym pravem je dle predpokladu
pravo vlastnické a to celych 41 % z celkovych zapist vkladem v Ceské republice v roce
2020. Nésleduje zapis zastavnich prav, at’ uz jejich zdpis — 17 % ¢i vymaz — 15 %.
Vypovida to o financovani koupi nemovitosti pomoci hypotécnich tveért. Soucasné se
zastavnim pravem je i zapisovany zakaz zcizeni nebo zatizeni — 13 %. Nasleduje zapis
vécnych biemen a to s 11 % z celkového poétu zapist vkladem v Ceské republice v roce
2020. Z grafu lze také vycist, ze naopak né¢ktera prava, jako je vyhrada zpétné koupé,
pravo stavby nebo najem a pacht nejsou téméf vyuzivana. V roce 2020 bylo v celé Ceské

republice zapsano pouze 82 najmi a pachti.

3.6.2 Zaznam

Zaznam slouzi k zapisu prav odvozenych od vlastnického prava. Témito pravy nevznikaji,
nezanikaji a neméni se prava k nemovitostem. Zaznamem se také zapisuji vécna prava
vznikld ze zdkona, rozhodnutim stitniho Ufadu, tedy naptiklad soudu, pozemkového,
stavebniho ¢i finanéniho ufadu. Zapisuje se naptiklad zanik zastavniho prava po zaplaceni
pohledavky, po uplynutim sjednané doby trvani, pfevod nemovitosti z majetku Ceské
republiky na obce, zanik vécného bfemene imrtim opravnéné osoby, pravo hospodafit na
statnim majetku.”! Zdznamem se zapisuji také jiné tidaje do katastru’® jako je rozdgleni

pozemku, nové stavba’>.

Postup pii zapisu je obdobny postupu zapisu vkladem.” Pravni G¢inky zdznamu jsou

evidencni.

3.6.3 Poznamka

Poznamkami se zapisuji do katastru nemovitosti informace tykajici se evidovanych
nemovitosti nebo vlastnikil a jinych opravnénych. Jsou pouze informaci, Ze nemovitost ma
pravni vadu nebo u vlastnika zna¢i omezeni dispozi¢nich prav. Okruh zapisovanych

poznamek je velmi Siroky. Pozndmky se rozliSuji dle toho, zda se =zapisuji

71§ 19 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
2§ 28 az § 31 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
73§ 30 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
74§27 a§ 71 vyhl. & 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.
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k nemovitostem”, k 0sob&’® nebo pozndmka spornosti zapisu.”’ Zapisuji se na zakladé
rozhodnuti nebo oznameni soudu, policejniho orgénu, spravce dané, pozemkového uradu,
soudniho exekutora (exekuéni piikazy k prodeji), drazebnika (usneseni o draZzebni vyhlasce
o prodeji nemovitosti), spravce obchodniho zavodu, vyvlastiiovaciho Ufadu, insolvenéniho
spravce ¢i k dolozenému navrhu toho, v jehoZ prospéch ma byt poznamka zapsina.’®

Rozhodnuti musi byt opatieno dolozkou pravni moci.

Postup pfi zéapisu je obdobny postupu zapisu vkladem.” Pravni u¢inky poznamky jsou
eviden¢ni. V fizeni se nevyznacuji u dotenych parcel plomby, znacici, ze nemovitost je
dotcena zménou. Za provedeni se neplati spravni poplatek. ZruSeni pozndmky probiha na

zakladé€ doruceni rozhodnuti toho, v jehoZ zdjmu je poznamka zruSena.

Obrazek 5 Graf — statistika porovnani zapisti poznamkou v CR - 2014 - 2020

Podet zapist poznamkou
Ceska republika
2014-2020
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Zdroj: www.cuzk.cz, 2021, vlastni zpracovani

Z grafu (Obrazek 5) je patrny nartst zapisi poznamkou v roce 2015. Od tohoto roku zapisy
pozvolné klesaji a posledni dva roky je stav téméf setrvaly. Naopak zapisy vymazl

poznamek se pohybuji na stejné tirovni, posledni rok je patrny mirny pokles.

75§ 23 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
76.§ 25 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
77§ 24 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
78 § 22 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
79§28 8§72, § 73 vyhl. & 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.
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Obrazek 6

Statistika zapisl poznamek
Ceskd republika 2020

Zdroj: www.cuzk.cz, 2021, vlastni zpracovani

Graf - statistika porovnani zapisti poznamkou v CR v roce 2020
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Z grafu (Obrazek 6) lze vycist, Ze nejvice zapisovanou poznamkou je zavazek neumoznit

zapis nového zastavniho prdva namisto starého a zavazek nezajistit zastavni pravo ve

vyhodnéj$im potadi, a to v roce 2020 pro oba zapisy shodné 22 % viech zapisti v Ceské

republice. Zéapisy a vymazy nafizeni zahdjeni exekuci a exekucni piikazy k prodeji se

pohybuji vrozmezi 10 % — 12 % ze viech zapist pozniamkou v roce 2020 v Ceské

republice. V rdmci jednoho podani se Casto provadi zapisy vice poznamek. V roce 2020

bylo v celé¢ Ceské republice zapsano pouze 627 poznamek spornosti a k vymazu doslo

v 576 ptipadech.
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3.6.4 Zapisy jinych idaji do katastru

Do katastru nemovitosti se zapisuji také jiné udaje, kterymi jsou zmény hranic, nazvia
katastralnich uzemi.’® Zaznamem se zapisuje také rozdéleni pozemku, nova stavba®!. Jiné
, . . ., , 82 . .. .« Ly v ’

udaje se do katastru zapisuji zdznamem.®” Nemovitosti jsou v listindich oznafovany

obdobné jako v listinach pro zapis prav.

K zménam katastralnich hranic musi byt pfilozena kopie katastralni mapy s pozadovanou
zménou, vyjadreni vlastnikli a obci dotcenych pozemki. Pokud nelze ztotoznit v mapé
pribé¢h zmény, musi byt vyhotoven geometricky plan, ktery vSak muize byt nahrazen
mefickou dokumentaci vyhotovenou pii pozemkovych upravach nebo pii obnové

katastralniho operatu novym mapovéanim.®?

3.7 Zapisy vkladem

Vklad je pravni tkon katastralniho ufadu, kterym se zapisuji do katastru nemovitosti vécna
prava, kterd jsou vetejnd, a jejich existenci lze ovéfit ve verejnych seznamech. Takovym
seznamem je katastr nemovitosti. Jedna se o vécnd prava®* osob k vécem, v ptipadé zapist
do katastru nemovitosti k vécem nemovitym. Vkladem se zapisuji nejen vznik, zména,
zénik, ale i promléeni, uznani existence ¢i neexistence vécnych prav.% Zapisuje se také

rozdéleni prava k nemovitostem na vlastnické pravo k jednotkam.®

Tato prace se zabyva zapisy do katastru a déle jsou pfiblizena né€kterd prava, ktera jsou

zapisovana vkladem.

80°§ 29 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

81°§ 30 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

82§ 28 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

8§ 31 vyhl. & 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.

848979 - § 1474 z4k. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
85§ 11 odst. 1 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
868 11 odst. 2 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
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3.7.1 Vlastnické pravo

Vlastnické pravo®’

evidované v katastru nemovitosti je jednim =z nejdulezitéjSich
evidovanych prav k nemovitostem. Nabyva se pfedevsim pisemnou smlouvou®® af uz
nejcasteji kupni, darovaci, sménnou. Také Ize vlastnictvi nabyvat dédictvim, rozhodnutim
staitniho organu napf. soudu, pozemkového ufadu. Aby bylo pravni jedndni platné,
vyzaduje projev ville®” a ovéiené podpisy jednajicich.”® Vlastnické pravo se zapisuje do

katastru pouze k nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti.

Nemovitosti mohou byt ve vlastnictvi jedné osoby, spolec¢ného jméni manzeli nebo mohou
byt vlastnény v podilovém spoluvlastnictvi vice osob.” U kazdého jednotlivého
spoluvlastnika je zlomkem evidovéana velikost jeho podilu dotéené nemovitosti. Soucet

vSech podilti musi dat jeden celek.

Ugastnikem fizeni o povoleni vkladu je ten, jehoZ pravo se méni, vznika, zanik4®? a vklad
je proveden pouze na zaklad¢ pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu katastralnim
tfadem.” Pravni ug¢inky zéapisu jsou vztazeny k okamziku doruceni ndvrhu na vklad

piislusnému katastralnimu aradu.”

3.7.2 Ziastavni pravo

Zastavni pravo’® je vécné pravo vici cizimu majetku, kdy véfitel poskytnutim zastavy
zastaveem ziskéva jistotu splnéni povinnosti dluznika. Je jednim ze zajiStovacich

prostiedki a slouzi k zajiSténi pohledavky.

Zastavni pravo k nemovitostem nejCastéji vznika a zanika na zaklad¢ pisemné smlouvy
a zapisem do katastru nemovitosti. Vznikéd také rozhodnutim soudu o schvaleni dohody

o vypofadani dédictvi nebo rozhodnutim spradvniho ufadu — danové zastavni pravo,

878 1011 - § 1239 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

88§ 560 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

89§ 564 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

08561, 8562, § 1724 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
o1'§ 1115 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

92°§ 13 zak. &. 256 /2013 Sb., katastralniho zakona.

93§ 12 zak. ¢. 256 /2013 Sb., katastralniho zékona.

4§ 10 zak. &. 256 /2013 Sb., katastralniho zakona.

958 1309 - § 1389 zak. &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.
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zastavni pravo zfizené spravou socidlniho zabezpeceni. Také ze zakona ve prospéch banky,

statu.

Pti koupi nemovitosti, kterd je financovana hypoténim uvérem se zastavou stava
nemovitost. Pokud neni dluh fadn€ a v ¢as splnén, mize se pohledavka uspokojit prodejem
zastavy®® v drazbé nebo propadnutim zistavy do vlastnictvi véfitele. V zastavni smlouvé
mohou byt obsazena ujednani, kdy spolecné se zfizenim zastavniho prava k nemovité véci
se sjednava i zakaz zcizeni a zatiZeni nabyvané nemovitosti na predem sjednanou dobu.”’
U zastavniho prava se eviduji udaje o nemovitosti nebo jednotce, vySe jistiny pohledavky
nebo podil na pohledavce, tidaje o véfiteli a udaje o vlastniku nemovitosti, doba, na kterou

bylo pravo sjednano a listina, ktera vedla k zapisu®® (Obrazek 7).

Obrazek 7 Ukazka zapisu — zastavni pravo a zakaz zcizeni

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi veskerych pohledavek podle &lanku 2.1 smlouvy o zfizenl zastavniho prava,

na zaplaceni jistiny uvéru a prislusenstvi podle smlouvy &. o poskytnuti
avéru do vyse K& a veskerych dalsich pohledavek a jejich pripadné
pfislusenstvi vzniklé do .2031 na zakladé zajisténych smluv, to vse aZz do celkové
vyse Ké

Oprax

éni pro

Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Krd, 14000
Praha 4, RC/ICO:

Povinnost k

Parcela: St. 137, Parcela: 190/59

Listinz Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obc.z. C. ze dne
.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku .2018 13:42:29. Zapis proveden
dne 2018.
V- /2018-207

Poradi k 20.08.2018 13:42

o Zakaz zcizeni

podle &lanku smlouvy, po dobu trvani zastavniho prava
dvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s.. Olbrachtova 1929/62, Krd, 14000
Praha 4, RC/ICO:
Povinnost k

Parcela: St. 137, Parcela: 190/59

Listinz Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obc.z. C. ze dne
.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku .2018 13:42:29. Zapis proveden
dne 2018.
v- /2018-207

Poradi k 20.08.2018 13:42

Zdroj: ISKN, 2021

%8 1309 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku.
97§ 1388, § 1761 zak. &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.
%8 17 vyhl. &. 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.
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Zapsané zastavni pravo v katastru nemovitosti nebrani k dispozicim s nemovitosti, nebrani
vkladu jinych vécnych prav, vcetné¢ vlastnického. Zapisy zéstavnich prav na listu
vlastnictvi nevyjadiuji jejich poradi. To lze zjistit z data, okamziku podani navrhu na
vklad.”® Lze také sjednat zménu zastavniho prava, zdménu poiradi zastavnich prav.!%
Zastavni pravo zanika splacenim pohleddvky.'®! Pro vymazani z katastru nemovitosti po
zaniku zastavniho prava je nutné zazadat o vymaz, pokud neni ujednano jinak.!®? Pokud

tak neni u¢inéno, jedna se o zdvadu na zastave.!*

Lze také sjednat budouci zastavni pravo'® a to v p¥ipadg, kdy zastavce neni v dobé& vzniku
smlouvy vlastnikem zastavy. V katastru nemovitosti bude zapsano budouci zastavni pravo
a zéstavni pravo vznikne az po nabyti vlastnického prava k nemovitosti zastavcem, a to

zapisem do katastru nemovitosti.

Je také mozné zastavit cizi véc, ale pouze se souhlasem vlastnika.'%

Pohledavka, kterd je jiZ zajiSt€na zastavnim pravem, muize byt dale zajiSténa. Jedna se
o podzastavni pravo!® (Obrazek 8), kdy ma zastavni véfitel vii¢i zastavnimu dluznikovi
pohledavku zajiSténou zastavnim pravem a tento zastavni véfitel poskytne tuto pohledavku
k zajisténi svych dluhi jinému podzastavnimu véfiteli. Zastavni véfitel se vznikem
podzastavniho prava stava podzastavcem. Podzastavni vétitel se miize domahat uspokojeni
svych pohledavek zpodzastavy po splatnosti dluhu zajiSténého podzéstavnim pravem

misto podzastavce. Souhlas zastavniho dluznika neni k zastaveni pohledavky pottebny.!'?’

99§ 982 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku.
100§ 1372 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku.

1018 1376 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

102§ 1379 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

103§ 1378 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

1048 1341 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

105§ 1343 odst. 1 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
106 8 1390 - § 1394 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
107°8 1391 zak. &. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku.
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Obrazek 8 Ukazka zapisu - podzastavni pravo

Podzastavni pravo
k zajisténi stavajicich a budoucich pohledavek az do vyse K& (z toho na
jistiné ve vysi Ké a prislusSenstvi), které budou vznikat do
vyplyvajici ze Smlouvy o uvéru &.
Oprdvnéni pro
NEY spofitelni druzstvo, Rohanské nibrezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO:

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem ¢&.

ze dne .2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 2020 13:14:12. Zapis
proveden dne .2020
V- /z202¢C
Pofadi k 0 .0 .2020 13:14

Zdroj: ISKN, 2021

3.7.3 Vécna brfemena

Vécna biemena!® jsou druhem vécnych prav kcizi véci. Znamenaji, Ze vlastnik
nemovitosti je omezen na svych pravech k nemovitostem ve prospéch ne€koho jiného
a opravnény vyuziva urCitou ¢ast, hodnotu cizi véci. Vécnd bfemena se rozdéluji na
sluZzebnosti a redlnd bfemena. Rozdil je pfedev§im v pasivité ¢i aktivité konani vlastnika
nemovitosti. SluZebnost zavazuje vlastnika néco trpét nebo se zdrZet urcitych ¢innosti.
Realnd bfemena zavazuji vlastnika néco konat ¢i davat opravnéné osobé. Vznikaji na
zakladé pisemné smlouvy, dohodou dédici, zavéti ve spojeni s dédickym fizenim,
rozhodnutim soudu, spravniho Gfadu nebo ze zdkona. Vécna biemena ze zakona vyjadiuji

urcity vetejny z4jem a jsou specifikovana zakony.

Vécna bfemena mohou byt vztazena k pozemku ¢i osob¢€. Vécna bremena k osob¢ zanikaji

109

smrti opravnéné osoby a nelze je pfevadet na jinou osobu . Vécna biemena k pozemku

pfechazi stejné jako vlastnickd prava k vécem na dalsi vlastniky!''®

, jsou vazana na
pozemek. Vécna bifemena zanikaji dohodou, uplynutim sjednané doby, vykoupenim,
proml¢enim, natfizenim soudu ¢i ze zakona. Mohou byt vztazena k celé parcele nebo pouze
kjeji casti. Pokud jsou vztaZzena k Casti parcely, musi byt jejich pribéh dolozen

geometrickym planem, ktery se pfipoji k ptisluSné smlouveé. Byvaji ziizena bud’ za uplatu,

108' 8 1257 - § 1308 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
1098 1265 odst. 2 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
110§ 1264 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku.
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nebo bezuplatné a na dobu urcitou i neurcitou. Lze zfidit vice sluZzebnosti k jedné véci

(pozemku), ale nesmi byt k ujmé star§im praviim k témto vécem.'!!

Vécnd bfemena vznikaji provedenim zdpisu do katastru nemovitosti. V katastru
nemovitosti se pravo odpovidajici vécnému biemeni eviduje struénym popisem, zatizené
i opravnéné nemovitosti piipadné¢ osoby, v jejiz prospéch je zfizeno, vcetné udaji
o geometrickém planu vymezujicim rozsah vécného bfemene k ¢asti pozemku, udaje
o povinném a opravnéném z vécného biemene, piipadné spoluvlastnickym podilem,
sjednanou dobou trvani vécného bifemene a listinou slouzici k zapisu. Vécné biemeno se
v katastru eviduje jak u osob, nemovitosti opravnéného, tak u nemovitosti zatizenych.
Vécné bremeno k osobé se eviduje pouze u zatizené nemovitosti.''> Ke sluzebnostem se
vztahuje povinnost udrzovat nemovitost. Pokud by opravnény danou véc neudrzoval,
odpovida za pfipadnou skodu. Povinnost udrzovat nemovitost je dana i pro povinnou

osobu, pokud danou véc uziva.'3

Sluzebnost

4

Sluzebnost rozliujeme na pozemkovou''* a k osob&.!'> Zakon neuvadi viechny mozné

sluzebnosti, ale jsou popsany nejcastéjsi z nich.

Mezi pozemkové sluZebnosti patri:
e Sluzebnost inzenyrské site.!1®
Jedna se o prdvo na vlastni néklady zfidit nebo vést vodovodni, kanaliza¢ni,
plynové, elektrické vedeni (Obrazek 9) a udrzovat jej. Vlastnik pozemku umozni
vstup na pozemek opravnénému pouze za Ucelem udrzby, prohlidky inzenyrské

Site.

11§ 1266 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

112§ 16 vyhl. & 357/2013 Sb., katastrdlni vyhlasky.

113§ 1263 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

1148 1267 az § 1282 zak. ¢. 89/2012 Sb., obanského zékoniku.
115§ 1283 az § 1293 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
116 § 1267, § 1268 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
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Obrazek 9 Ukazka zapisu - vécné biemeno

Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni

distribucéni elektrizacni soustavy, a to v rozsahu dle prilozeného GP ¢&. 2459- /2019,
na dobu neurcitou

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO:

Parcela: 2561/20
istina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna & ze dne
.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.03.2020 09:25:37. Zapis proveden
dne 27.03.2020.
V- /2020-207
Pofadi k 05.03.2020 09:25

Zdroj: ISKN, 2021

Opora cizi stavby

Sluzebnost okapu, pravo na svod destové vody'!’

Sluzebnost okapu je pravo svadét destovou vodu ze své stfechy na cizi nemovitost
a naopak je tomu u prava na svod dest'ové vody.

Pravo na vodu'!®

Jedn4 s o pravo na vodu na cizim pozemku a pfistup k ni, pfipadné na vlastni
naklady zfidit zatizeni svadéjici vodu ze svého €i na cizi pozemek.

SluZebnost rozlivu

Sluzebnost stezky, prithonu a cesty'"

Jedna se o pravo chodit, hnat zvifata ¢i jezdit pfes cizi pozemek. Na udrZzbé cesty se
podili nejen opravnény, ale i vlastnik, pokud ji uziva.

Pravo pastvy!?°

Osobni sluZebnosti:

Uzivaci pravo'?!
Tato sluzebnost poskytuje pravo uzivateli uzivat pro svou potiebu a potiebu své
domacnosti cizi véc.

Pozivaci pravo'?

117§ 1270, § 1271 zék. &. 89/2012 Sb., obanského zékoniku.
118 8 1272 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

1198 1274 - § 1277 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
120§ 1278 - § 1282 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
121°§ 1283, § 1984 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
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Tato sluzebnost poskytuje uzivateli pravo uzivat cizi véc a brat z ni plody a uzitky.
Na skrytou véc nalezenou v pozemku vsak pozivatel pravo nema.

e Sluzebnost bytu!??
Tato sluzebnost je vyuzivana napiiklad rodici pii darovani bytu détem, kdy si déarce
ziidi pro sebe sluzebnost bytu. Po smrti rodicu toto pravo zanikd. Muze zaniknout

dohodou zapsanou ve vefejném seznamu nebo uplynutim sjednané lhiity.

Realna biremena

Plnéni téchto redlnych bfemen mizZe byt formou odvodi nebo urcitou sluzbou. Je aktivné
vykonavano. Naptiklad odvodem v naturaliich nebo uklidem, péci. Byva urcena frekvence
a doba trvani poskytovani plnéni a zachovano aktivni plnéni. Pokud je takové biemeno

sjednano na dobu neuréitou, musi byt zdkonem dany podminky vykupitelnosti.'?*

e Vymének'?
Toto pravo spociva v poskytnuti bydleni, vyzivy a péfe opravnéné osobé osobou
povinnou. Naptiklad, kdyz rodi¢e daruji byt détem, vymini si ve smlouvé pomoc

a péci deti.

3.7.4 Najem a pacht

Pacht byl zaveden az platnosti zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku. N4gjmem bylo
dfive oznacovdno uzivani i pozivani véci. Najem!’S je pouze uzivani véci za tplatu
a pacht'?’ je uzivani a pozivani véci napiiklad plodd, urody, vytézeného dieva za tplatu

nebo ¢ast vynosu.

Néjemni smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat ndjemci véc k docasnému uzivani

anidjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné. Pfedmétem najmu mize byt

122§ 1285 - § 1293 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
123§ 1297 - § 1302 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
124§ 1304 - § 1308 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
125§ 2707 - § 2715 zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
126 § 2201 — § 2331 zak. &. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku.
127°8§ 2332 - § 2357 z4k. €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
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nemovitost nebo i ¢ast nemovitosti. Pokud neni ujedndna doba trvani najmu, plati, ze jde
o njjem na dobu neurCitou. Pachtovni smlouvou se propachtovatel zavazuje pienechat
pachtyii véc k doCasnému uzivani a pozivani a pachtyt se zavazuje platit pachtovné nebo
poskytnout pomérnou ¢ast vynosu z véci. Obsahem pachtu je véc uzivat a pozivat za

uplatu.

Najem 1 pacht se zfizuji smlouvou a do katastru nemovitosti zapisuje na zadost vlastnika
nebo najemnika ¢i pachtyie se souhlasem vlastnika. V katastru se eviduji udaje
0 nemovitosti, najemci ¢i pachtyfi a posledni den sjednané doby, pokud neni sjednan na
neurditou dobu.'?® Zapis najmu ¢i pachtu do katastru neni povinnost a vztahuje se na zapis
spravni poplatek ve vysi 2 000 K¢. V roce 2020 bylo provedeno 82 zapisii najmu ¢i pachtu

v celé Ceské republice coz je 0,01 % z celkového poétu zapisi provedenych vkladem.

3.8 Nabyti vlastnického prava k nemovitostem smlouvou

Zapisy prav do katastru se provadeji na zéklad€é pisemnosti v listinné nebo elektronické
podobé.'* Vkladové listiny mohou byt soukromé nebo verejné.!** V této kapitole budou

piiblizeny smlouvy'®!

a jejich nalezitosti. Veskeré smlouvy se vzdy fidi obcanskym
zdkonikem a v piipadé nemovitosti musi byt vyhotoveny pisemné.!*?> Smlouvy upravuji
prava a povinnosti smluvnich stran. Smlouvou projevuji strany vili zfidit mezi sebou
zavazek, srozumitelny projev vile a fidit se obsahem smlouvy. Legislativa poskytuje
stranam v mezich pravniho fadu moznost svobodné urcit obsah smlouvy. Obsah smlouvy
nesmi byt v rozporu se zadkonem a dobrymi mravy. NemiiZe ji uzavirat osoba nezpusobila
k pravnim ukonim. Pokud za takovou osobu ¢i nezletilého jednaji zékonni zastupci,
vétSinou rodice, opatrovnici, je nutné, aby tkon schvalil soud.’** Smlouva je uzaviena

sjednanim obsahu smlouvy, ktery charakterizuje jednotlivé typy smluv. Smlouva zavazuje

smluvni strany a lze ji zménit nebo zruSit pouze se souhlasem vSech stan nebo ze

128 §18 odst. 4 vyhl. & 357/2013 Sb., katastrdlni vyhlasky.

129§ 7 odst. 1 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.

130 § 17 zék. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona spolu s ustanovenim § 567 - § 569 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku.

131'§ 1724 - § 1788 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

132§ 560 a § 561 odst. 2 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

133§ 36 a § 461 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
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zakonnych divodu. Projev vile stvrdi svym vlastnoruénim podpisem, ktery musi byt

ovéfen. Smlouvy mohou byt tiplatné'** i bezuplatné.'?

Vseobecné ve smlouvach musi byt urdeni ucastnici smlouvy, pfedmét smlouvy,'*® tedy

nemovitosti dle udaji katastru nemovitosti'?’

a svobodny projev vile, tedy obsah smlouvy.
Dulezité je, aby udaje o ucastnicich jednani byly aktudlni a kompletni. Uvadénymi udaji
jsou jméno, ptfijmeni, adresa trvalého pobytu, datum narozeni. Dal§imi uvadénymi daji
mohou byt kontaktni udaje jako je telefon a email, také korespondencni adresa. Pii
zastoupeni nékterého ucastnika jednani na zakladé plné moci se uvadéji i tyto udaje.
Predmétem smluv zapisovanych do katastru nemovitosti jsou nemovitosti a vécna prava
k nim. Nemovitosti musi byt fadné oznaceny a to katastralnim izemim, parcelnim cislem,
zda jde o pozemkovou ¢i stavebni parcelu, budova ¢islem popisnym, evidenénim nebo
v pripad€, ze se nepridéluje bez Cisel popisnych, evidencnich a ptislusnost k obci, zda je
soucasti pozemku a jakého, zplisobem vyuziti. Jednotky, prava stavby se oznacuji ¢islem,
oznadenim budovy, pozemku nebo prava stavby, jehoZ soucasti jsou.!*® V piipadé, kdy ma
nemovitost vice vlastnikli také vymezeni spoluvlastnickych podili a to i na spole¢nych,
nebytovych ¢astech pii prodeji bytové jednotky. Moznosti je 1 uvedeni listu vlastnictvi, na
kterém se nemovitost nachazi. Pokud nejsou nemovitosti oznaCeny dle katastralniho
zakona, nelze takovou smlouvu zapsat a katastralni arad takovy navrh na vklad zamitne.
Vécna prava k nemovitostem se nabyvaji vkladem do katastru nemovitosti.'* Katastralni
urad v fizeni o povoleni vkladu prava nezkouma, zda je smlouva platnd, ale zkouma, zda
spliiuje naleZitosti dané zdkonem pro zapis do katastru nemovitosti.'*® Na zakladé
pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu s u€innosti ke dni pfijeti ndvrhu na vklad

katastralnim Gfadem nastavaji pravni u¢inky zapisu.

Smlouva o nemovitostech ma byt na jedné listiné. Musi byt ¢itelnd a neni mozné cokoli

v listiné ménit ¢1 dopliiovat. Pfipadné doplnéni musi byt feSeno dodatkem k listin€ a ten

134§ 1792, § 1793 z4k. &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.
135§ 1747 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

136 § 1724 odst. 1 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
137§ 3 odst. 1 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.

138 § 8 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.

139§ 11 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

140§ 17 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.
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musi byt neoddélitelné spojen s ptivodni smlouvou. Spojenim listin vznikne jedna listina,

ktera by méla byt predlozena katastralnimu ufadu s novym navrhem na vklad.

V praxi se bézn¢ setkdvame stim, ze smlouvy jsou mnohastrankové a nckdy az
nepiehledné, pfitom je mozné vystihnout vSe jednoduSe a piehledné. Laici a ucastnici
smluv maji pocit, ze vSe potfebné je upraveno smlouvou a Ze to tak ma byt. Pfitom se
stava, ze smlouva cituje obcansky zakonik nebo jiny nezavisle platny ptedpis a smlouva se

tak stava nepiehlednou a nekdy diilezité véci upraveny nejsou.

3.8.1 Kupni smlouva

Kupni smlouva je nejbéznéjsi smlouvou, kterou dochazi k pfevodu vlastnického prava
k nemovitostem.'*! Ugastnici jednani se zavazuji piedat a pfijmout nemovitost za
dohodnutou kupni cenu. Kromé vsSeobecnych ujednéni je vySe kupni ceny nezbytnou
nalezitosti smlouvy. Ve smlouvé by také nemély nikdy chybét informace o podminkach
aterminech uhrady kupni ceny, sankce za nedodrZeni ujednanych podminek. Dulezité
muze byt 1 sjednani postupu a terminu pfedani nemovitosti, véetné postihli za nedodrzeni
podminek. Smlouva musi byt vyhotovena pisemné a podepsana ufedné ovérenymi podpisy
vSech ucastnikli. Podpisem stvrzuji Gcastnici projevenou vili. Vlastnické pravo, jak jiz
bylo feCeno, se nabyva az zapisem do katastru nemovitosti (Obrazek 10) a vétSinou po

dobu zépisu, zstava kupni cena v Gischové.

Ve smlouvé by mélo byt uvedeno upozornéni nabyvatele na pfisluSenstvi, které je
s nemovitosti trvale uzivano,'*? vady faktické (fyzické) i pravni, o kterych prevodce vi.!#?
Ptislusenstvi nemovitosti jsou napiiklad kulny, pergoly, studny, ploty, bazény, krby,
neevidované v katastru nemovitosti. Je vhodné vSe vyjmenovat, nikoli pouzivat formulace
,veskeré ptislusenstvi®. Smlouva by pak mohla byt pro neurcCitost neplatna. Fyzické vady
jsou napiiklad vlhkost, Spatny stav zakladi, stfechy, nepfipojeni na vodovod, kanalizaci
aty by mély byt ve smlouvé vyjmenovéany. Jsou také soucésti znaleckého posudku.

Pravnimi vadami se rozumi omezeni zatézujici nemovitost. Naptiklad vécna biemena,

141§ 2128 - § 2131 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
142§ 506 a § 512 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
143§ 2084 a § 2131 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku.
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predkupni ¢i zastavni prava. Smlouva miize obsahovat plnou moc, geometricky plan nebo
znalecky posudek, které jsou neoddélitelnou soucasti smlouvy. Kupujici ma pravo od
smlouvy odstoupit, pokud se ukaze, ze nebylo pravdivé tvrzeni o tom, ze nemovitost neni
zatizena vadami. Ve smlouvé mohou byt ujednany dals$i podminky a vyhrady jako je
napiiklad zfizeni vécného biemene, predkupni pravo, vyhrady zpétné koupé, prodeje,
vlastnického prava, lepsiho kupce, koupé na zkousku.'** Také mohou byt dojednany dalsi
podminky jako odlozeni splatnosti kupni smlouvy na uritou dobu, upozornéni na
povinnost platby poplatku za navrh na vklad do katastru nemovitosti, danovou povinnost,

pocet vyhotoveni smlouvy.

Obrazek 10 Ukazka zapisu - kupni smlouva

stina

o Smlouva kupni ze dne .2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 2018 13:37:14.
Zapis proveden dne .2018.

V- /2018-207

Zdroj: ISKN, 2021

3.8.2 Darovaci smlouva

Darovaci smlouva je zalozena na poskytnuti daru a pievedeni vlastnického prava
bezliplatné a dobrovoln& a obdarovany dar piijima.!* Darovat je mozné pouze véc
vlastnénou, nelze darovanim prevést dluhy. Dar 1ze odvolat pro nouzi déarce, pro nevdek,
a kdyZz ublizi obdarovany darci nebo porusi dobré mravy. Platnou legislativou jsou
stanoveny lhiity pro odvolani daru. Kromé vSeobecnych ujednéani v darovaci smlouvé mize
byt uvedena hodnota daru 1 upozornéni na mozZnost vraceni daru. Na obrazku (Obrazek 11)

je ukazka zapisu na listu vlastnictvi.

Obrazek 11 Ukazka zapisu - darovaci smlouva

o Smlouva darovaci ze dne .2020. Pravni ucéinky zapisu k ockamziku .2020 13:03:42.
Zapis proveden dne 21.01.2021.

v- /2020-207
Pro: § Ji¥i, Mél 77, 29429 Bezno RC/IC0O:

Zdroj: ISKN, 2021

144§ 2132 - § 2157 zék.
145 § 2055 - § 2078 zdk.

. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.
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3.8.3 Sménna smlouva

Ugastnici jednani se zavazuji predat a pfijmout vlastnické pravo k véci vyménnou za
vlastnické pravo k jiné véci, nemovitost, nikoli za penize. Nemovitost se odevzdava v tom
stavu, v jakém byla v dobé uzavieni smlouvy, pokud dojde ke zkdze, ¢i znehodnoceni
nemovitosti pod polovinu hodnoty, je smlouva neplatnd.'*® Na obrazku (Obrazek 12) je

ukazka zéapisu na listu vlastnictvi.

Obrazek 12 Ukazka zapisu — sménna smlouva

o Smlouva sménna ze dne 2020. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku
.2020 11:52:35. Zapis proveden dne .2020.
V- /2020
Pro: § Karel as Helena, Ch , 29401 Bakov RC/ICO:

nad Jizerou

Zdroj: ISKN, 2021

3.9 Stavba soucasti pozemku

Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoz
1 vécna prava k nim. Stanovi-li zakon, ze urcitd véc neni soucasti pozemku, a nelze-li
takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovitd.'*’
Plvod této zasady je v fimském pravu. VSechny ostatni hmotné i nehmotné véci jsou
movité. ,,Jednim ze zpiisobii déleni véci je jejich rozdéleni na véci movité a nemovité. Za
veci movité (od slovesa moveo = hybam) povazovali véci, kterymi lze pohybovat beze
zmeny jejich podstaty. Naproti tomu vécmi nemovitymi byly ty, jimiz pohybovat nelze.
Nemovitostmi byly pozemky. Zaroven se uplatiovala zasada superficies solo cedit (povrch
ustupuje pudée), podle které bylo za soucdst pozemku, a tedy za soucast véci nemoviteé,

povazovano vse, co bylo s pozemkem pevné a trvale spojeno. “'*

Opét plati zasada, ze stavba je soucasti pozemku ,,superficies solo cedit®. Pozemky, prostor

nad 1 pod povrchem a stavby na nich i pod povrchem maji tedy stejného vlastnika

146§ 2184 - § 2188 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

147°§ 498 odst. 1 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

148 BARESOVA, E., BAUDYS, P. Zdkon o zdpisech viastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.
2007, s. IX.
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s vyjimkou docasnych staveb.!*® Zikonem &. 141/1950 Sb., obéanskym zakonikem, byla
zruSena povinnost knihovat, kterd byla zavedena vydanim knihovniho zédkona v roce 1871.
Superficiarni zasada byla obnovena od roku 2014 zadkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym
zékonikem. V mezidobi bylo tedy mozné, Zze vlastnik pozemku nemusel byt totozny
s vlastnikem stavby, kterd se na pozemku nachazela. Pfikladem mohou byt stavby
tehdejSich JZD na soukromych pozemcich a naopak soukromé stavby na pozemcich obce.
Nasledky odlisnych vlastniki pozemka a staveb na nich se projevuji do soucasné doby.
stavbé neztraci.'’® V dne$ni dobé& vsak uz takova situace vzniknout nemize.!>! Vlastnik
pozemku, na kterém stoji stavba jiného vlastnika méd zdkonem dané ptedkupni pravo ke
stavb& a naopak.!>? V piipadé vyuziti predkupniho prava se stavba stane soucasti pozemku.

Pravo stavby!*3

je moznosti, kdy miize byt vlastnik pozemku odlisny od vlastnika stavby
na ném stojici. Pozemek muze byt zatizen vécnym pravem jiné osoby (stavebnika) mit na
povrchu nebo pod povrchem pozemku stavbu a nezalezi na tom, zda se jedna o stavbu jiz
zfizenou ¢i dosud nezfizenou. Stavba se nestava soucasti pozemku, ale prava stavby, které

je nemovitou véci,!>*

nehmotnou. Prdvo stavby se nabyvd pisemnou smlouvou ¢i
rozhodnutim organu vetejné moci a podléhd zapisu do katastru nemovitosti jako vefejného
seznamu. Pravo stavby muize byt vydrzeno. Vlastnik pozemku i vlastnik stavby maji vuci
sob¢é predkupni pravo. Muize byt ziizeno bud’ bezuplatné ¢i za uplatu, kterd se nazyva
stavebnim platem.'>® Ve smlouvé musi byt predeviim uvedeny dotéené pozemky a stavby,
ucastnici, doba trvani prava a ujednana vySe stavebniho platu, jeho splatnost, také casové
urceni dokonceni stavby pokud je to pozadovadno. V katastru nemovitosti se eviduje

u prava stavby katastralni izemi, dotéené pozemky, list vlastnictvi, udaje o budové, ktera

je soucasti prava stavby, ucel prava stavby, posledni den sjednané doby!>® (Obrazek 13).

149°8 506, § 3054 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku.
130§ 3055 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

151§ 3054 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

152§ 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

153§ 1240 - § 1256 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
154§ 1242 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

155§ 1247 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

156 § 12 vyhl. &. 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.
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Obrazek 13 Ukazka zapisu - pravo stavby

o Pravo stavby podle zdk. &. 89/2012 Sb.

Posledni den trvani prava stavby: 0 .0 .2040.
Uéel: stavba pro sluzby.
Oprdvnéni pro

W , P N , 50781
iy B RC/ICO:
Povinnost k
Parcela: 2444/2
Listina Smlouva o z¥izeni prava stavby ze dne .2020. Pravni uéinky zapisu k
okamziku .2020 09:00:20. Zapis proveden dne .2020.

V- /2020
Poradi k 0 .0 .2020 09:00

Zdroj: ISKN, 2021

., Pokud nékdo postavi budovu a chce ji prevést na nékoho jiného, musi si byt védom, Ze
nejdiive musi zajistit, aby nemovitost byla v katastru zapsana, a teprve poté miize
navrhovat vklad prava k ni. V praxi katastralnich uradii se ustdlilo, Ze o zdpis nové budovy
je nutné v takovém pripadé pozddat nejpozdéji s ndvrhem na vklad prava.“'>’ Nelze
vyznacit v katastru vlastnické pravo k neevidované nemovitosti. Do katastru nemovitosti se
tedy zapiSe vyznaceni nové budovy spolu s navrhovanym pravem a to z divodu, Ze vécna

prava se eviduji u evidovanych nemovitosti.

157 BARESOVA, E., BAUDYS, P. Zikon o zépisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.
2007, s. 90.
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4 Vlastni prace

Autorka v této Casti prace bude Cerpat ze své praxe na katastralnim pracovisti v Mladé
Boleslavi a Jablonci nad Nisou. Pracovi$t¢ budou vzijemné porovnana a kritéria
k porovnani budou organiza¢ni fad pracovisté a ptisobnost piislusnych katastralnich
pracovist. V nasledujici ¢asti bude popsan postup zéapisu do katastru nemovitosti. A dale

bude piiblizen zapis nové stavby do katastru nemovitosti.

4.1 Postup zapisu do katastru nemovitosti

V této Casti prace bude piiblizen postup zapisu do katastru nemovitosti od podani navrhu

na vklad po archivaci listin.

4.1.1 Podani

Navrh na vklad mtze byt podéan elektronicky, prosttednictvim postovnich sluzeb ¢i osobné
na piislugném katastralnim ufadu na stanoveném formulati'®® (Piiloha 1). K osobnimu
podani slouzi podatelny ufadii nebo elektronickd podatelna k poddni pomoci datové
schranky ¢i emailu. Povinnost zfizeni datové schranky maji organy vefejné moci danou
zdkonem.'® Listiny s ptilohami navrhovatel ptedlozi mistné pfislunému katastralnimu
ttadu'®® spolu s ndvrhem na vklad. ,, Poddni se ¢ini u spravniho orgdnu, ktery je vécné a
mistné prislusny. Poddni je ucinéno dnem, kdy tomuto orgdnu doslo.'®' Jiné katastralni
pracoviSté nemulZe rozhodnout o spravé nemovitosti véetn€ povoleni vkladu prava do
katastru nemovitosti, nez to pracovisté, ve kterém je v uzemnim obvodu nemovitost
evidovana. Zaevidované dorucené dokumenty, které nalezi k vyfizeni jinému katastralnimu
pracovisti, se naskenuji vcetné podaciho razitka a presunou se prostfednictvim EPVDS.
Nasleduje fyzické poslani dokumentu postou, nejpozdéji do néasledujiciho pracovniho dne

po piijeti.

158 Vyhl. ¢. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulafe pro podani navrhu na zahijeni fizeni o povoleni
vkladu.

159 § 6 zéak. &. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokument.

160 Ptiloha &. 2 kzak. ¢. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich orgdnech, spolu se sdélenim
¢.384/2015 Sb., Ceského tiadu zeméméfického a katastrilniho Seznam katastralnich pracovist
katastralnich ufradi, jejich nazvy, sidla a izemni obvody, ve kterych vykonavaji pisobnost pfislusného
katastralniho Gfadu k 1. lednu 2016.

161 § 37 odst. 5 zak. & 500/2004 Sb., spravniho fadu.
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Veskeré formuldfe pouzivané na katastralnich ufadech, jako je ndvrh na vklad, zdznam,
ohlaseni vlastnika, zmény daji, poskytovani udajl, potvrzeni geometrického planu jsou
i v elektronické podob& na webovych strankach CUZK'®? v odkazu formulafe. Naptiklad
vytvofeni navrhu na vklad Ize vyplnit elektronicky pifimo v aplikaci na webovych

strankach ufadu'®

a skladd se z né€kolika jednoduchych krokti. Vyhodou je, ze se
elektronicky formuléf interaktivné vyplituje a tim je eliminovdna moznost vzniku chyb.
Takto vyplnény formuldf je mozné vytisknout pfipadné elektronicky odeslat piimo na
katastralni ufad, kde je evidovan pod pomocnym fizenim ZPV. Piijem dokumentl
v listinné podobé se potvrdi otiskem podaciho razitka na dokumentu a obsahuje datum, cas
(hodinu a minutu), ¢islo jednaci, pocet list, ptipadnych ptiloh a poznamena se i penézni
hotovost, pokud se ptiklada a vystavi se doklad o uhrazeni spravniho poplatku v zalozeném
podacim deniku. Hotovost se neprodlen¢ odevzdava do pokladny. V elektronické podobé
listin dorucenych prostfednictvim datové schranky se po ulozeni zkouma, zda je
predlozeny dokument opatien elektronickym cCasovym razitkem a podepsan uznavanym

elektronickym podpisem nebo pedeti!®* tzv. autentizaéni prvky. O ovéfeni se sepisuje

zaznam.

Navrh na vklad spolu s pfislusSnymi listinami je pifevzat pracovniky podatelny. Ve
vytvofeném podacim deniku je vystaven doklad o zaplaceni nebo podklad k uhrazeni
spravniho poplatku, pokud jemu typ pfedloZzené¢ho dokumentu podléha. Za ptijeti kazdého
navrhu na zahajeni ¥izeni o povoleni vkladu se vybira spravni poplatek ve vysi 2 000 K¢.'%°
Pokud ucastnik fizeni podavajici navrh na vklad neuhradi poplatek ani po uplynuti lhity
pro zaplaceni poplatku, fizeni o povoleni vkladu se zastavi.'®® Statni orginy, izemni
samosprava a nékteré tikony jsou osvobozeni od spravniho poplatku.'¢” Spravni poplatek
lze platit v hotovosti na pfislusSném katastralnim pracovisti, platebni kartou nebo
bezhotovostné na zvlastni GcCet ziizeny u ptisluSného katastralniho Ufadu. Ptfi osobnim

podani ziska ucastnik v podatelné piislusné platebni udaje, pii elektronickém podéni mu

162 Eormulate v resortu zeméméfictvi a KN. CUZK [online]. [cit. 2020-12-15]. Dostupné z:
https://cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Formulare-v-resortu-zememerictvi-a-KN.aspx

163 Navrh na vklad do katastru nemovitosti. CUZK. [online]. [cit. 27. 11. 2020]. Dostupné z www:
http://nv.cuzk.cz/Web/Uvod.aspx

164§ 7 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

165 polozka ¢. 120 a) piilohy k zék. ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich.

166 § 5 odst. 4 zak. & 634/2001 Sb., o spravnich poplatcich.

167°8 8 zak. ¢. 634/2001 Sb., o spravnich poplatcich.
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budou zaslany platebni tdaje po zaevidovani navrhu. Poplatek Ize platit i kolkovymi

znamkami.

Pracovnici podatelny pfi prevzeti oveéfi, ze vklad ma pozadované nalezitosti. Navrh na

8 a musi

vklad prav do katastru nemovitosti musi byt poddn na stanoveném formulii'®
obsahovat udaje o katastradlnim urfadu, kam je ndvrh na vklad poddvan, dale udaje
o ucastnicich vkladového fizeni, oznaCeni nemovitosti a knim zapisovanych ¢i
vymazavanych prav, podpis navrhovatele.'® Pokud neni podan navrh na vklad na
predepsaném formuléfi, je fizeni zastaveno. Piilohy navrhu na vklad jsou listiny,'”° podle
kterych se zapisuji prava do katastru. Pokud se jedna o smlouvy, je ovéteno, zda podpisy
ucastnikli jsou Ufedné ovéfeny. Ptilohou mohou byt i plné moci, s tfedné ovérenym
podpisem zmocnitele, ptfipadné¢ Ufedné ovéfeny pieklad listiny, pokud neni v Ceském
jazyce. Dale pak vypisy z obchodniho rejstiiku v ptipadé pravnickych osob, pokud lze
takové vypisy ziskat bezplatné dalkovym piistupem, nejsou vyzadovany. Pfilohou jsou
také dal$i listiny, jejichZ nutnost je ddna pravnimi pfedpisy napt. vyjadieni stavebniho
ufadu, vodoprdvniho Ufadu, statni spravy lest, organu ochrany zemédélského pidniho
fondu, ochrany pftirody, statni pamatkové péce. Nezbytnou soucasti listin je i geometricky
plan ovéfeny opravnénym inZenyrem. Je nezbytny v téch pfipadech, kdy se obsah vkladu

zobrazuje v katastralni mapé.

4.1.2 Zahijeni, prerusSeni Fizeni

Dorucené listiny a dokumenty evidované v podacich denicich se ukladaji v elektronické
podobé v ISKN vZzdy pod konkrétnim oznacenim dokumentu, vybraného v ¢iselniku typt
listin v ISKN. Tedy dokumenty nejsou ukladany bez vazby na typ listiny. Dokumenty
a listiny dorucené v listinné podobé se eviduji v digitalni podobé pomoci jedine¢nych
garovych koda. Carové kody, které se pouzivaji k nasledné digitalizaci, se lepi na
dokumenty jiZz na podatelné po zaloZeni fizeni (spisu) a zaevidovani dokumentl
v informacnim systému katastru nemovitosti. Navrh na vklad i smlouva maji kazdy svij

jedinecny ¢arovy kod. Poté jsou listiny predany k ptevedeni do elektronické podoby. Ta

168 Vyhl. & 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulafe pro podani ndvrhu na zahajeni Fizeni o povoleni
vkladu.

169§ 14 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.

170 § 15 zak. €. 256/2013 Sb., katastralniho zakona a § 66 - § 70 vyhl. &. 357/2013 Sb., katastralni vyhlagky.
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probihd naskenovanim pod carovym koédem. Po naskenovani se do systému zavadéji
nactenim ¢arového kodu pomoci ¢tecky carovych kodi. Dokument se nasledné v ISKN
prifadi k fizeni pomoci jedine¢ného (parovaciho) ¢arového kodu néslednymi sehravacimi
mechanismy. Dokumenty dorucené v prubéhu fizeni se ukladaji v elektronické podobé

bezprostifedné po jejich evidenci v fizeni.

Je zaloZeno ftizeni ,,V* (vklad) nebo ,,Z“ (zdznam) nebo ,,P*“ (poznamka) v informacnim
, . 171 ;g P ’ v vr P
systému katastru nemovitosti'"' a provazéano s podacim denikem. V zalozeném fizeni se
vyplnuji tdaje z ptijatych dokumentt a formulait. Eviduji se dalsi informace, jako je typ
listiny, na zaklad¢ které ma byt proveden zapis do katastru nemovitosti. Ten je vybiran
z ¢iselniku a urcuje, zda ma byt dokument zarazen do sbirky listin. U listin v fizenich ,,V*
a ,,Z*“, které se stdvaji soucasti sbirky listin, se provede nastaveni cilového druhu fontu

»obirka listin“ pfed zplatnénim, tedy provedenim vkladu. Dale se v fizeni vyznacuji

ucastnici a predmét fizeni, objekty fizeni a katastralni izemi a datum zahajeni.

Rizeni mohou byt pozastavena ¢i pferuSena v souladu s platnou legislativou. Navrhovatel
muze vzit navrh na vklad zpét, vkladové fizeni se vSak zastavi pouze, pokud s tim souhlasi

vSichni u¢astnici fizeni. 7>

4.1.3 Vyznaédeni plomby

Pfi navrhu na vklad vécného prava se do 24 hodin od podani listin na podatelnu
katastralniho Ufadu vyzna¢i u dotenych nemovitosti, ze prava k nemovitostem jsou
dotena zménou. Vyznaci se takzvana plomba. Odeslani informace ucastnikiim fizeni
probihd bud’ na adresu pomoci postovnich sluzeb, nebo datovou schrankou, pokud ji maji
zfizenou. Také je moZné na pozadani zaslat tyto informace na e-mailovou adresu nebo
mobilni telefon. Pokud maji u€astnici zfizenou sluzbu sledovani zmén v katastru, doruci se

jim touto sluzbou.!”

171§ 22 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.
172.§ 16 odst. 2 a 3 zék. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
173§ 16 a § 55 odst. 6 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zékona.
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Nasledujici den po vyznaceni plomby a po odeslani informace ucastnikiim o zaplombovani
zacind bézet 20denni ochrannd lhita, béhem které nesmi katastralni ufad povolit Ci

zamitnout vklad.!”* Tato lhiita slouZi jako ochrana proti podvodnému navrhu.

4.1.4 Rozhodnuti

Zapisy prav do katastru nemovitosti se fidi okamzikem dorufeni navrhu na vklad
katastralnimu Gfadu. V navrhu na vklad je vyznacen den, hodina v&etné minut doruceni.!”
Lhuta pro vyfizeni dokumentu je dana pravnimi ptedpisy nebo jednacim fddem. Dokument
se vyiidi nejpozdéji do 30 dnli, ve zvlasté slozitych pifipadech do 60 dni. Nelze-li

dokument vyftidit ani ve lhtité 60 dnti, musi o tom byt jeho odesilatel vyrozumén.

Listiny je mozné piedlozit jako prvopis, stejnopis nebo jako ufedné ovérenou kopii. Listiny

)17 nebo vetejné,!”” vydané

pro vkladové fizeni mohou byt soukromé (smlouvy, dohody
organem vefejné moci. RozliSeni listin uruje miru jejich prezkoumdani a u vefejnych listin
je omezeno. Jejich plivod zarucuje, ze na obsah listiny je mozné se spolehnout.
Prezkoumavaji se predev§im z hlediska obsahu, ndvaznosti na dosavadni zapisy, a zda
spliiuji nalezitosti listin pro zapis do katastru. ,, Vkladova listina miize obsahovat dalsi
udaje, které nejsou rozhodujici pro vznik, zménu nebo zanik prdva, a proto nejsou pro
katastralni vrad diilezité a nijak je také nezkoumd.'’® Oproti tomu u soukromé listiny
katastralni Ufad zkoumd kromé vySe zminéného, 1 zda je pravni jednani ucinéno
v predepsané formé&, zda neni ucastnik omezen v opravnéni nakladat s nemovitosti, a zda
neni z obsahu listiny patrny diivod pro neplatné jednani porovnanim obsahu s dosavadnimi
zapisy v katastru. ,, Katastralni urad v vizeni o povoleni vkladu nezkouma platnost smlouvy,
ale zkouma listinu, na zakladé které ma byt vklad povolen, pouze z hledisek v zakoné
taxativné vymezenych. Z jinych diivodii neni opravnén v Zadném pripadé listinu

zkoumat.“'” Tedy zda splituje naleZitosti pro zapis do katastru nemovitosti, zda obsahové

174 § 18 odst. 1 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.

175 § 145 zak. ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu bez odstavce 2 vét tieti a Stvrté.

176 § 17 odst. 1 zak. & 256/2013 Sb., katastralniho zakona spolu s ustanovenim § 565, § 566 zak. ¢. 89/2012
Sb., ob¢anského zakoniku.

177°8 17 odst. 2 zék. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona spolu s ustanovenim § 567 - § 569 zak. &. 89/2012
Sb., ob¢anského zakoniku.

178 BARESOVA, E. a kol. Katastrdlni zékon: komentdr. 2015, s. 181.

17 BARESOVA, E., BAUDYS, P. Zikon o zépisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.
2007, s. 88.

53



odivodiuje vklad, zda je u€inéno v predepsané formé, piipadné zda ucastnik fizeni ma
udélen souhlas k prdvnimu fizeni, zda ucCastnici nemaji omezena prava nakladat
s nemovitosti, zda vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru nemovitosti.'3
Ptezkoumani se provadi na zéklad¢ piedlozenych listin, dosavadnich zapist v katastru
nemovitosti a zakladnich registri napiiklad evidence obyvatel, cizinct, obchodniho
rejstitku. Utastnici fizeni musi byt dostate¢né a urité oznaeni. Nemovitosti musi byt
oznaceny katastralnim Gizemim, parcelnim ¢islem, zda se jednd o pozemkovou ¢i stavebni
parcelu, piipadné pozemky diivéjsi pozemkové evidence, piidélového operatu apod.
Budovy, jez jsou hlavni stavbou na pozemku, pokud se nejednd o drobnou stavbu, které
jsou ¢i nejsou soucasti pozemku, musi mit oznaceni pozemku, na kterém jsou postaveny,
oznaceni budov ¢islem popisnym ¢i evidenénim, ¢i bez Cisel popisnych a evidencnich a
ptislusnosti budovy k ¢asti obce a zplsobem vyuziti. Jednotky oznaceny C¢islem,
oznacenim budovy, pozemku nebo prava stavby, jehoz soucasti jsou. Rozestavéné
jednotky oznaceny cislem, oznacenim budovy, pozemku nebo prava stavby, v niz jsou

vymezeny. A prava stavby oznacenim pozemku, u kterého je zfizeno.!8!

Pokud katastralni ufad zjisti, ze navrh na vklad je neuplny nebo k nému nejsou pfipojeny
veskeré prilohy dané zdkonem, vyzve navrhovatele k doplnéni a odstranéni nedostatku. Je
stanovena lhtita, kterd je pfiméfena povaze vytykaného nedostatku, do které musi byt
podani doplnéno. Spolu s vyzvou k dolozeni chybéjicich podkladi muize byt fizeni
preruseno.'®® Pokud nebudou nedostatky odstranény, bude fizeni o povoleni vkladu

zastaveno.

4.1.5 Priprava aktualizace udaji katastru nemovitosti

Dokumenty se ptredavaji k vyfizeni dle jednaciho fadu katastralniho ufadu. Prikaznost
pfedavani dokumentd je =zajiSt€na prostfednictvim informaéniho systému katastru

nemovitosti.

180§ 17 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.
181 § 8 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
182 § 64 odst. 1 pism. a) zdk. ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu.
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Pii zapisu se v jednotlivych aplikacich v informacnim systému katastru nemovitosti
provedou aktualizace zmén popisnych i geodetickych udaji katastru nemovitosti. Systém
provede nékteré automatizované kontroly ndvrhu zmény budouciho stavu, piipadné
nesoulady vygeneruje a vypiSe jako chyby a ty musi byt odstranény, jinak neni mozné
navth zmény predat ke kontrole. Kontrolu provadi dal$i nezavisly pracovnik
v informac¢nim systému katastru nemovitosti a také zde jsou provedeny elektronické
automatizované kontroly. V praxi prib¢h fizeni projde rukama nékolika pracovniki, coz
ma za nasledek eliminovani ptipadnych chyb (Obrazek 14). Jednotlivé tikony a pravomoci
jsou rozdéleny mezi pracovniky tfadu dle organiza¢niho fadu.

Obrazek 14 Ptehled operaci s fizenim (spisem) ,,V* (vklad) v ISKN — vzestupné

(Obeslani

|Wrozumén|’ o provedeni vklac

|Zp|atnén|’ budouciho stavu

|Provadan|' vkladu

|Rozhodnuti o fizeni ve véci

|Rozhodnuti o povoleni vkladu

|Kontro|a budouciho stavu

|Ddsouh|asan|’ budouciho stav

|Aktua|izaca

|Zmény navrzeny

|Rozhodnutl’ o fizeni ve véci

|PFadén|' vkladu k aktualizaci

(Obeslani

|Informaca o vyznaceni plomb

|Zap|ombovén|'

|Zap|ombovén|'

|Za|oian|’ fizeni

|Za|oian|’ fizeni

Zdroj: ISKN, 2021

Systém automaticky generuje také vlastni odchozi dokumenty, vytvofené katastralnim
ufadem, které se zpracovavaji pomoci pfednastavenych Sablon. Kazda listina je oznacena
Cislem fizeni, rokem, kodem katastrdlniho pracovisté, datem a jménem vyfizujicim
pracovnika. Je vygenerovéna s jedineCnym ¢arovym kddem, ktery slouzi jako identifikator.
Dokumenty se podepisuji vlastnoruéné nebo kvalifikovanym elektronickym podpisem.
Dokumenty se odesilaji prostfednictvim drzitele postovni licence (obycejne, doporucene,
na dodejku) nebo datovou schrankou. Fyzické 1 elektronické dorucenky se ptipoji do spisu

a vyznaci se datem jejich doru€eni v ISKN, které je opét sniméno ¢arovym kodem.

4.1.6 Provedeni vkladu

Po uplynuti ochranné 20denni lhiity od odeslani informace, ze prava k nemovitostem jsou
dotéeny zménou, je mozné vklad do katastru nemovitosti v doslém potadi vkladi do

katastru nemovitosti provést. Pokud nejsou shleddny chyby a piipadné nejsou ucastnici
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fizeni vyzvani k doplnéni ndvrhu na vklad se stanovenim lhity k tomuto doplnéni, je
ondavrhu na vklad pravomocné rozhodnuto. Nevyhotovuje se pisemné rozhodnuti.

8 a informaénim systému katastru

Rozhodnuti nabyva pravni moci zdznamem ve spisu!
nemovitosti. Rozhodnuti o povoleni vkladu prava nabyva pravni moci ke dni podéni
navrhu na vklad do katastru nemovitosti. Pokud nejsou podminky pro povoleni vkladu
splnény, katastralni ufad ndvrh na vklad zamitne. Pokud je vklad povolen v plném rozsahu
navrhu na vklad, ale neni povolen vklad vSech prav ke vS§em nemovitostem uvedenym
v listing, je vklad proveden ¢astecné. V piipadé c¢astecného provedeni vkladu je ¢ast vkladu

zamitnuta. V takovém piipad¢ se vyhotovi pisemné rozhodnuti, které nabyva platnosti

dorucenim poslednimu t¢astnikovi fizeni.

Ucastnikiim fizeni je odeslano vyrozuméni o provedeni vkladu do katastru nemovitosti
nejpozdéji do 5 pracovnich dnd. Toto vyrozuméni je zasilano bud’ postovni sluzbou,
datovou schrankou ¢i muze byt vyzvednuto ucastniky osobné u pracovnikd vypravny.
Osobné je tcastniklim vydano vyrozumeéni oproti ovéfeni obcanskym pritkazem. Pokud je
ucastnik fizeni zastoupen zmocnéncem, vyrozumi katastralni ufad o provedeném vkladu
nejen zmocnénce, ale i pfimo Gcastnika vkladového fizeni.'®* Po piifazeni doruc¢enek do

spisu, je fizeni ukonceno.

Vklady jsou zplatnény a provedeny v potadi, ve kterém byly podany. VétSinou jsou vklady
provedeny hned po uplynuti ochranné lhlity. Vyjime¢né je tato lhiita prodlouZena napiiklad
na pielomu roku 2019/2020, kdy doslo k nartistu vkladt do katastru nemovitosti z divodu
navySeni poplatku na navrh na vklad z 1 000 K¢ na 2 000 K¢. Lhity provedeni navrhi
vkladu do katastru nemovitosti jsou sledovanym parametrem. VZdy musi byt pfipadné
prodlouzeni lhiit interné zdivodnéno. Priibéh fizeni lze sledovat opét na webu CUZK

v aplikaci nahliZzeni do katastru nemovitosti pod pfisluSnym ¢islem fizenim.

(e

183§ 18 odst. 2 zak.
184 § 18 odst. 3 zak.

. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
.256/2013 Sb., katastralniho zakona.

(el
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4.1.7 Odvolani

Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni piipustny zadny opravny prostiedek. '8’
Tedy ani obnova fizeni katastralnim ufadem a ani Zaloba ve spravnim soudnictvi. Proti
rozhodnuti o zamitnuti vkladu neni pfipustny zZadny opravny prostiedek, pfezkumné fizeni
i ob vr ;186 vr , salob oy dni ; { by da
ani obnova fizeni.'*® Je piipustnd pouze Zaloba ve spravnim soudnictvi a musi byt poddna

do 30 dnu od doruéeni rozhodnuti.

Pokud neni stav zapsany v katastru nemovitosti v souladu se skute¢nym pravnim stavem,

mizZe se ten, jehoz vécné pravo je dotéeno, doméahat odstranéni nesouladu'®’

a to podanim
zaloby u soudu. “Kdo tvrdi, Ze je ve svém prdavu dotcen zapisem provedenym do verejného
seznamu bez pravniho diivodu ve prospéch jiného, miize se domdahat vymazu takového
zdpisu a Zddat, aby to bylo ve verejném seznamu poznamendno®.'®® V katastru nemovitosti
se poznamena poznamka spornosti zapisu na zakladé oznameni soudu o podané zalobé

nebo doloZenim navrhu Zalobce.'®’

4.1.8 Ukladani a archivace spisi

Uzavfeni spisu je jeho kompletace, kontrola a pfedani do pfirucni spisovny. Spisy se
ukladaji zpravidla bez zbytecného odkladu po vyfizeni podle spisovych znakt

a chronologicky'”

a je mozné jejich vyhledavani a zaptj¢ovani. Po ulozni dob¢ v priru¢ni
spisovné, ktera ¢inni nejdéle dobu 2 let jsou spisy uloZeny do ptislusnych spisoven, kde
jsou ulozeny az do skarta¢niho fizeni. Listiny se po provedeni vkladu tc€astnikiim fizeni
nevraci, ale jsou ze spisu vyjmuty a zaloZeny do sbirky listin, elektronické kopie listin jsou
pfipojeny v informacnim systému katastru nemovitosti. Ve sbirce listin jsou ulozeny

vkladové listiny vcetné navrht na vklad, rozhodnuti a jiné listiny, na jejichz podkladé byl

proveden zépis vécnych prav do katastru nemovitosti.

185§ 18 odst. 4 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

186§ 18 odst. 5 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.

187.8 985 z4k. ¢. 89/2012 Sb., obanského zékoniku.

188 & 986 z4k. ¢. 89/2012 Sb., obanského zékoniku.

189§ 24 odst. 1 zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.

190 P¥iloha €. 3 spisového fadu katastralniho ufadu, ze dne 4. kvétna 2018, ¢&. j. CUZK-04913/2018-22.
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4.2 Organizacni struktura resortu

Autorka v této Casti prace porovna pracovist¢ Jablonec nad Nisou a Mladou Boleslav.
Kritéria pro porovnani pracovist’ budou organizacni struktura, izemni piisobnost, rozloha

spravovanych uzemi, pocet zapist prav do katastru nemovitosti.

Katastralni ufady spadaji pod ptisobnost Ceského tfadu zeméméiického a katastralniho
(Obrazek 15), ktery je zfizen zadkonem €. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich
organech. Katastralni Gfady jsou pfi vykonu statni spravy kontrolovany zeméméfickymi
a katastralnimi inspektoraty, které rozhoduji o odvolanich proti rozhodnutim katastralnich

ufadt. Tedy mimo opravného prostiedku proti zamitnuti vkladu prava.

Obrazek 15 Organizacni schéma resortu zemémeéfictvi a katastru

Cesky ufad zeméméricky a katastralni

. ,, Zeméméfické a PR Vyzkumny usta; '
Katastraiel Ofady katastralni inspektoraty Ll geo:er;kggc:?gra TKY a
al Y, V.V

(14) (7)

Katastraini pracovisté
(94)

Zdroj: www.cuzk.cz, 2021

Katastralni afady se ¢leni podle kraji a na hlavni mésto Praha (Obréazek 16).

Obrazek 16 Piehled katastralnich Gfada v Ceské republice

Hlavni mésto Praha
JihoEesky kraj
Jihomoravsky kraj
Karlovarsky kra
Kralovéhradecky kraj
Liberecky kraj
Moravskoslezsky kraj
Olomoucky kraj

Pardubicky kraj
Plzefisky kraj
StiedoCesky kra
Ustecky kraj
Vysofina
Zlinsky kraj

Zdroj: www.cuzk.cz, 2021
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Katastralni pracovisté Mladd Boleslav patii pod katastralni Gfad pro Stiedocesky kraj
(Obrazek 17), ktery ma sidlo: Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18212 Praha 8 a jeho
feditelem je Mgr. Ing. Stépan Hudec. Pod katastralni ufad pro Stfedocesky kraj spada

13 katastralnich pracovist.

Obrazek 17 Katastralni pracovist¢ Katastralniho ufadu pro Stredocesky kraj
Katastralni urad pro Stredocesky kraj

Katastralni pracovisté: Benesov, Beroun, Kladno, Kolin, Kutna Hora, Mélnik, Mlada Boleslav,
Nymburk, Praha-vychod, Praha-zapad, Piibram, Rakovnik, Slany.

Zdroj: www.cuzk.cz, 2021

Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou patii pod katastralni ufad pro Liberecky kraj
(Obrazek 18), ktery ma sidlo: Rumjancevova 149/10, Liberec I-Star¢ Mé¢sto, 46065
Liberec a jeho feditelem je Ing. Lubomir Ty¢. Pod katastralni ufad pro Liberecky kraj

spada 5 katastralnich pracovist’.

Obrazek 18 Katastralni pracovisté Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj

Katastralni urad pro Liberecky kraj

Katastralni pracovisté: Ceska Lipa, Frydlant, Jablonec nad Nisou, Liberec, Semily.

Zdroj: www.cuzk.cz, 2021

Katastralni pracovisté a jejich uzemni obvody jsou uréeny Ceskym ufadem zeméméFickym
a katastralnim."! |, Katastralni viad (KP) vykonava v ramci své vizemni piisobnosti spravu
katastru nemovitosti. Rozhoduje o radé skutecnosti souvisejicich s jeho vedenim a sva
rozhodnuti vydava podle obecnych predpisu o spravnim rizeni, pokud zdkony, kterymi se
Fidi katastr nemovitosti, nestanovuji jinak.“'** Vécna plsobnost Katastralnich ufadii
spoc¢ivd ve vykonavani statni spravy katastru nemovitosti, spravy bodovych poli,
projednavani poruSeni pofddku na useku katastru nemovitosti, schvalovani zmeény

nazvoslovi, hranic katastralnich izemi, vykonavani spravy zakladnich statnich mapovych

191 Sdéleni ¢. 384/2015 Sb., Ceského titadu zeméméfického a katastralniho Seznam katastralnich pracovist

katastralnich radu, jejich nazvy, sidla a izemni obvody, ve kterych vykonavaji pisobnost pfislusné¢ho
katastralniho ufadu k 1. lednu 2016.
192 KUBA, B., OLIVOVA, K. Katastr nemovitosti Ceské republiky. 2005, s. 226.
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dél.'>* Uzemni ptisobnost jednotlivych Katastralnich Gfadd je dana sdélenim &. 384/2015
Sb., Ceského ufadu zeméméfického a katastrdlniho - Seznam katastrélnich pracovist
katastralnich ufadi, jejich nazvy, sidla a tzemni obvody, ve kterych vykonavaji ptisobnost
prislusného katastralniho tfadu k 1. lednu 2016.'%* Je také zvefejnéna na ufedni desce a

internetovych strankach jednotlivych pracovist'.

4.2.1 Katastralni pracovisté Mlada Boleslav

V pusobnosti katastralniho pracovisté je 120 obci, 197 katastralnich uzemi o celkové
vyméte 102 289 ha. Udaje o pracovisti jsou vztazeny k roku 2020 a jejich zdrojem je
Cesky statisticky ufad. Reditelkou je Ing. Jana Rudolfova, Ph.D. a pracoviité ma celkem
48 pracovnikli vcetné teditelky. Katastralni pracovisté ma sidlo: LukasSova 55, Mlada
Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav a tvoii jej tfi oddéleni - oddéleni pravnich vztahii

k nemovitostem, odd¢€leni aktualizace KN a oddéleni dokumentace KN (Obrazek 19).

Obrazek 19 Organiza¢ni schéma katastralniho pracovisté Mlada Boleslav
MLADA BOLESLAV

ODBOR SPRAVY KATASTRU NEMOVITOSTI
70001

REDITEL KATASTRALNIHO PRACOVISTE

10010
ODDELENI PRAVNICH VZTAHU
K NEMOVITOSTEM

] 10020
ODDELEN| AKTUALIZACE KN

10030
ODDELENI DOKUMENTACE KN

Zdroj: www.cuzk.cz, 2021

4.2.2 Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou

V plisobnosti katastralniho pracovisté je 34 obci, 77 katastralnich uzemi o celkové vymeéie
40 225 ha. Udaje o pracovisti jsou vztazeny k roku 2020 a jejich zdrojem je Cesky

statisticky tfad. Reditelkou je Ing. Bc. Jana Miillerova a pracovisté ma celkem

[eX8

193§ 5 odst. 1 zéak.
194§ 5 odst. 2 zak.

. 359/1992 Sb., o zemémeétickych a katastralnich organech.
. 359/1992 Sb., o zemémétickych a katastralnich orgénech.

(@13
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30 pracovnikli vcetné¢ feditelky. Katastralni pracovist€¢ ma sidlo: Podzimni 3697/26,
Jablonec nad Nisou, 46601 Jablonec nad Nisou a tvofti jej dvé oddé€leni, odd€leni pravnich

vztahll k nemovitostem a odd¢€leni aktualizace a dokumentace KN (Obrazek 20).

Obrazek 20  Organizac¢ni schéma katastralniho pracovisté Jablonec nad Nisou

[

oddéleni pravnich vztahh oddéleni aktualizace
k nemovitostem a dokumentace KN
06010 06020

Zdroj: www.cuzk.cz, 2021

Organizacni struktura pracovist' se na jednotlivych pracovistich 1i§i. Na pracovistich
s vétSim pocCtem zameéstnanci tvoii odd€leni aktualizace a dokumentace dvé samostatna

oddéleni.

Predchozi udaje byly zpracovany do pfehledné tabulky (Tabulka 1).

Tabulka 1 Porovnani okresti Jablonec nad Nisou a Mlada Boleslav, kraja, CR

- rozloha Gzemi, pocet obyvatel, zapisy vkladem a poznamkou do katastru
nemovitosti, pocet obci, katastralnich izemi a zaméstnanci KP

Aok * Aok Aok ok * *
Rozloha Zapisy Zapisy Pocet Poéet
202 &
Rok 2020 tI: oce;c ) uzemi | provedené | provedené |zaméstnanci| Pocet obei | katastrilnich
ovyvate (km2) vkladem | poznamkou KP tzemi
Ceska republika |10 707 839| 78 870 844 525 305 498 - 6 258 12 253
Liberecky kraj 443 222 3163 36 239 12 685 - 215 508
Stiedoteskykraj | 1 395970 | 10028 | 130453 | 42926 - 1144 2075
bez Prahy
Jablonec nad Nisou | 90 392 402 7 466 2371 30 34 77
Mlada Boleslav 130 888 1023 11 794 3 649 48 120 197

* UQaje jsou pro rok 2020 - zdroj: www:czso.cz (Statistickd roéenka CR - 2020)
** Udaje jsou vztazeny k 31. 12. 2020 - zdroj: interni zdroj katastralnich pracovist
*** Udaje za rok 2020 - zdroj: www.cuzk.cz
#x#% (Jdaje jsou vztazeny k 30. 9. 2020 - zdroj: www.czso.cz

Zdroj: vlastni zpracovani
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Obrazek 21 Graf - porovnani v okresech Jablonec nad Nisou a Mlada Boleslav

Pocet obyvatel 2020 Rozloha Gzemi 2020 Poéet katastrélnich Gzemi 2020
® Jablonec nad Nisow - 90 392 obyvatel & Jablonec nad Nisou - 40225 ha Jablonec nad Nisou - 77 katastrélnich Gzemi
B Mlada Boleslay - 130 888 obyvatel ® Mlads Boleslay - 102 289 ha

EMlada Boleslav - 197 katastralnich dzemi

Zapisy provedené poznamkou 2020 Potet zaméstnanch na KP 2020

Zapisy provedené vkladem 2020

N . . . @ Jablonee nad Misou - 30 zaméstnanch
Jablonec nad Nisou - 7 466 zapist provedenych vkladem i Jablonec nad Nisou - 2 371 zépisd provedenych pozndmkou

Mlada Boleslav- 11 794 zdpisi provedengch vkladem W Mlads Boleslav - 3 649 zdpish provedenych pozndmkou W Miadd Boleslav - 43 zamdsmanch

Zdroj: www.cuzk.cz, 2021, vlastni zpracovani

Z grafl (Obrazek 21) je patrné, Ze izemni pisobnost katastralnich pracovist’, tedy rozloha
uzemi, na kterych pracovis$té¢ provadi spravu nemovitosti, ovliviluje pocet zapisi do
katastru nemovitosti a tim 1 pocet zaméstnancu na katastralnich pracovistich. V1iv na pocet
zapist do katastru je dan i poctem obyvatel, nejen rozlohou uzemi. Pomér poctu zapisi
vkladem i pozndmkou je na obou pracovistich shodny a odpovida mu i stejny pomér
zamé&stnancl. Katastralni pracovist€ Jablonec nad Nisou provadi rocné témét o tietinu
mén¢ zapisi vkladem i poznamkou nez katastralni pracovist¢ Mlada Boleslav a ma také o
tretinu méné zaméstnanci. Také je zajimavé, ze i rozloha a rozdéleni katastralnich izemi
je v téméf stejném pomeéru na obou pracovistich. Rozloha tzemi ve spravé katastralniho
pracovisté Jablonec nad Nisou a pocet katastralnich izemi je témef o Ctvrtinu mensi nez
rozloha tzemi a poctu katastralnich uzemi ve spravé katastralniho pracovisté Mlada

Boleslav.
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Obrazek 22 Graf - statistika poctu zapist vkladem - 2014 — 2020
KP Mlada Boleslav a Jablonec nad Nisou

Statistika zapist provedenych vkladem 2014-2020
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2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
B Mlada Boleslav 12666 | 13671 | 12616 | 12749 | 12715 | 11931 | 11794
MW Jablonec nad Nisou| 8 186 8474 8 349 7 603 8023 7493 7 466

Zdroj: www.cuzk.cz, 2021, vlastni zpracovani

Z grafu (Obrazek 22) lze vycist setrvaly stav poctu zapist, ktery mirné€ klesé za posledni
dva roky. Muze to byt zpilisobeno vyssi cenou nemovitosti, ktera posledni dobou rychle
roste z divodu vyssi poptavky nemovitosti, které si lidé potizuji jako investice. Z grafu je
patrny mirny nartst zapistt v roce 2015 a naopak zvySeni poplatku za navrh na vklad

k 1. 1. 2020 se na poctu zapisii vkladem v roce 2019 vyraznéji neprojevilo.

4.3 Podklady pro zapis nové stavby

Co je povazovano za zastavény stavebni pozemek a budovu je formulovano ve stavebnim
a katastralnim zékoné. Tedy zastavény stavebni pozemek je pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym
oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami'®> a budova je
nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna

a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stiesni konstrukei.!*®

195§ 2 odst. 1 pism. c) zak. &. 183/2006 Sb., stavebniho zakona.
196 & 2 pism. 1) zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona.
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Pokud chce vlastnik zapsat naptiklad novou budovu do katastru nemovitosti, je pro zapis
a pfedlozeni listin dilezité, jedna-li se o stavbu, kterd podléhd tzemnimu fizeni nebo
stavebnimu fizeni nebo se jedna o stavbu, ktera nevyzaduje rozhodnuti o umisténi stavby

ani uzemni souhlas, od toho se odviji potfeba doloZeni listin pro zapis.

K zapisu udajii o nové budové je tfeba predlozit ohlaseni zmény udajii o pozemku, jehoz
soucasti se stala stavba a musi byt pfedlozen geometricky plan. Jedna-li se o stavbu, ktera
podléha izemnimu fizeni'®” nebo i stavebnimu fizeni!*® je dalsi pfilohou ohlaseni vlastnika
doklad o povoleném zplsobu uzivani budovy, pokud neni tato budova jiz evidovana
v zdkladnim registru uzemni identifikace, adres a nemovitosti — RUIAN.'”” Zména se do

katastru nemovitosti zapise poté podle udajii evidovanych v RUIAN.

Jedna-li se o stavbu, ktera nevyzaduje rozhodnuti o umisténi stavby ani tizemni souhlas,?*

201

ohlaseni se dolozi pouze prohlaSenim vlastnika o této skutecnosti.””" Na prohlaseni musi

byt ifedné ovéteny podpis vlastnika pozemku.

Jako ptiklad zapisu nové budovy je uvedena budova €. p. 90 v Pluzné, spadajici pod mistné

piislusné katastralni pracovisté Mladéa Boleslav.

Jak jiz bylo zminéno, nezbytnou soucésti pfedkladanych listin je geometricky plan
s vyznacenou zménou, pokud je tfeba zména vyznacit do katastrdlni mapy. Vyhotoveni

geometrického planu je zemémeétickou ¢innosti, kterou geodet provadi v souladu s platnou

2

legislativou?”? v terénu na zakladé podkladd a udaji katastru nemovitosti. Vysledkem

méfeni je vyhotoveny geometricky plan. Geometrické plany se vyhotovuji pro riizné ucely,
jako je naptiklad vyznaceni budovy, rozsahu vécného biemene ¢i rozdéleni pozemku.?*

Geodet je povinen pro vypracovani geometrického planu piebirat udaje katastru

197°8 76 a nasled. zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona.

198 § 108 a nasled. zék. ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona.

199§ 39 vyhl. €. 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.

200§ 79 odst. 2 pism. 1), n) nebo o) zék. &. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona.

201°§ 30 odst. 4 vyhl. & 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.

202 7ak. € 200/1994 Sb., o zeméméfictvi spolu s vyhl. & 31/1995 Ceského ufadu zeméméfického a
katastralniho, kterou se provadi zakon ¢. 200/1994 Sb., o zemém¢éfictvi a o zméné a doplnéni nékterych
zakonu souvisejicich s jeho zavedenim a také vyhl. ¢. 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky véetné piilohy
k vyhl. €. 357/2013 Sb., katastralni vyhlasce.

203§ 79 odst. 1 vyhl. & 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.
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nemovitosti, které jsou zdvaznym podkladem.?* A je vhodné, aby byl schopen klientovi
poradit, jaké dokumenty jsou potieba katastralnimu ufadu ptedlozit k zépisu zmén
vyplyvajicich z geometrického planu. Geometricky plan musi byt ovéfen uUfedné
opravnénym inzenyrem?>®® a potvrzen katastralnim ufadem.?*® Je technickym podkladem?’’
pro zobrazeni pfedmétu zdpisu do souboru geodetickych informaci a je soucasti listin,
podle nichz mé byt proveden zapis do katastru nemovitosti. Geometricky plan musi byt
pevné spojen s listinou, nestaci jeho pouhé piilozeni ¢i citovani v listiné a k zapisu se
predklada origindl nebo ufedné ovérena kopie geometrického planu ,, Kopii geometrického
planu miize udélat jen viredné oprdavnény zememéricky inzenyr. “**® “Kopii nemiize udélat
ani notdi, ani obecni uiad.“*® Potvrzené geometrické plany jsou uloZzené v méfické

dokumentaci katastru nemovitosti.>'°

Obrazek 23 Cést geometrického planu €. 211-1/2021, ka Pluzna

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATA
Dosavadni stay Novy s!

ha pot ha e

190/53 0| 21| - 190/53 9| oy *mweca 2
| st.144 1| 20| amstad | 2o 2
10] 21 10| 21

Zdroj: Dokumentace katastralniho pracovisté Mlada Boleslav, 2021

V tomto piipadé se jedna o geometricky plan pro vyznadeni budovy?!! (Obrazek 23).
Geodet vypracuje plan, ve kterém oddéli z pozemkové parcely €. 190/53 v katastralnim

izemi Pluzna zastavénou plochu a nadvoii.?'? Oddélenou &ast ozna¢i novym parcelnim

204 § 80 vyhl. & 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.

205§ 14 zak. €. 200/1994 Sb., 0 zem&méFictvi.

206 § 74 odst. 3 a4 vyhl. & 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.

207°§ 79 odst. 2 vyhl. & 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.

208 BARESOVA, E. a kol. Katastrdlni zikon: komentdr. 2015, s. 77.
209 BARESOVA, E. a kol. Katastrdlni zikon: komentdr. 2015, s. 77.
210°§ 80 odst. 2 vyhl. & 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.

211°§ 79 odst. 1 vyhl. & 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.

212 bod 1 prilohy k vyhl. & 357/2013 Sb., katastralni vyhiasky.
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gislem, které je pridéleno katastrdlnim ufadem,?'® tedy st. 144. Vyznadi typ stavby, kterym
je budova s &islem popisnym?'* a zplisob vyuziti stavby, kterym je rodinny dim.?!> Na
nasledujicich obrdzcich (Obrazek 24, Obrazek 26) je parcela pozemkova 190/53
v katastrdlnim Uzemi Pluznd pfed provedenim zdpisu pro vyznaceni budovy dle
geometrického planu €. 211-1/2021 a po provedeném zapisu se zapsanym rodinnym domem
s Cislem popisnym 90 na stavebni parcele ¢. 144. Budova zde neni patrna z neaktualnosti leteckych

map, k aktualizaci dochazi pribézné po 2 letech (Obrazek 25, Obrazek 27).

Obréazek 24 Parcela pozemkova ¢. 190/53, kit Pluzna, ke dni 12. 2. 2021

Zdroj: www:nahlizenidokn.cuzk.cz, 2021

Obrazek 25 Parcela pozemkova ¢. 190/53, ki Pluzna, ke dni 17. 2. 2021

==

©—

Zdroj: www:nahlizenidokn.cuzk.cz, 2021

213 § 83 odst. 1 vyhl. & 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.
214 Bod 3 piilohy k vyhl. & 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.
215 Bod 4 piilohy k vyhl. & 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.
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Predlozeni navrhu na vklad pfedchazi ohlaseni vlastnika mistné pfisluSnému stavebnimu
titadu o dokondeni budovy.?!® Stavebni uiad pisemné pozada pfislusny obecni uiad, kde
nova stavba vznikla, o pfidéleni &isla popisného k nové budové.?!” Ptilohou této zadosti
bude vyhotoveny geometricky plan. Nasledné stavebni tfad zavede tyto idaje do RUIAN
(Obrazek 28). Jedna se o udaje o parcele a katastralnim Gzemi, zavedeni tzv. defini¢niho
¢isla budovy, tzn. misto, kde budova na povrchu zemé stoji, Cisla popisného nebo
eviden¢niho, typu a zplsobu vyuZziti stavebniho objektu, pfipadné dal§i technicko -
ekonomické atributy stavebniho objektu. Vlastnik pozemku podal katastrdlnimu wfadu
ohlageni zmény idaji*'® o pozemku spolu s geometrickym planem az po zapisu stavebniho

objektu do RUIAN.

Obrazek 26 Parcela pozemkova ¢. 190/53, ki Pluzn4, ke dni: 12. 2. 2021

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 1904530

Cbec: Pluind [565580] ¢
Katastralni Gzemf: Pluzna [721972]

Cislo Lv: 203

Wiiméra [m]: 1021

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
IMapowy list: KMD

Uréeni viméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: ornéd plida

Sousedni parcety

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prava Podil
Diclezal David, Lidova 782, 29421 B&I3 pod Bezdézem 12
Dolezalova Barbora, Boleslavska £45, 28401 Bakov nad Jizerou 12

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vymeéra
31000 1021

Omezeni vlastnického prava

T

‘

Vécné bfemeno (podle listiny)
Zakaz zdizeni

Zastavni prévo smluvni

Zdroj: www:nahlizenidokn.cuzk.cz, 2021

216 § 121 odst. 1 zék. ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona.
217.8 121 odst. 2 zék. ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona.
218 § 31 odst. a) zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
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Obrazek 27

Parcela stavebni ¢. 144, k1 Pluzna, ke dni: 17. 2. 2021

Informace o pozemku

Obec

Cislo LW

Parcelni cislo:

Katastraini azemi:

Wymiéra |'r'.|:
Typ parcely:
Mapowy list:
Urceni vymen:

Druh pozemku:

st 1440

Pluins [S65580) of

Pluina [721972]

203

120

Parcela katastru nemowitosti
EWD

Ze sauiadnic ¥ 5-ITSK

zastavena plocha a nadwofi

Souéasti je stavba

Budowa s dislem popismpm:
Stavbs staji na poeemiku
Stavebni ohjeit:

Adresni mista:

Phuind [121975] 2 2 p. %0; radinng ddm
p.Est 144
[ K11
£ p S0d

Wlastnici, jini opravnéni

Viastnické privo

Dalezal David, Lidowa 782, 28421 Béla pod Berdézrem

Dalezalova Barbora, Bolesloeska 645 20407 Bakow nad Sremow

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mejsau evidovany 2adné zpisoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Zalkaz zcizeni

Zastavni praso smiuwni

Zdroj: www:nahlizenidokn.cuzk.cz, 2021

Obrazek 28

Informace o stavbé ¢. p. 90 — ki Pluzna, 17. 2.2 021

Verejny dalkovy pristup

Stavebni objekt - detail Kid: 103830275
Ohec: FluZng Informace k datu
Cast oboa: Eluing Zobrazit v mapé
M2 Udsje o viastnicti
Parcels a katastréind uzemi: st 144 Pluing

Fejit na; | St Prejit
Cisla popisna nebo 90
evidenéni:
Typ: budova s Gislem popisnym
Zplsok vyuZiti: redinny ddm
Zplisoby cchrany:

Technicko-ekonomicke afributy:

Cratumn dokondani: 03.02.2021 Druh svislé nosné konstrukee:  Cihly, tedmice, cihlové bloky

Podet bytd: 1 Ffipojeni na vodovod: 5 wodovodem

Zastavina plocha [nr]: 120 Plipojeni na kanalizsini sit:  Zumps, jimka, septik

Obestavény prostor [m'] 70 Pfipajeni na razvod plynu: Bez plyru

Podlshova plocha [m']: 152 Zplsob vytipsni: Ceniréini domowvni (kotel ve stavbé)
Podet podiazl: 2 ybaveni wytshem: Bez wyitshu

Poéat vehodi:

Zdroj: www: vdp.cuzk.cz, 2021

68




Nezapsanych staveb v katastru nemovitosti existuje dost a tento nesoulad se snazi odstranit
probihajici revize. V pfipadé, ze stavba jiz existuje a podléhd zéapisu do katastru

nemovitosti,?"’

je vlastnik stavby vyzvan k dodani listin potiebnych k zapisu do katastru
nemovitosti. Takovymi listinami jsou geometricky plan, listiny vydané stavebnim ufadem,
jedna se naptiklad o kolaudaéni rozhodnuti s vyznacenou dolozkou pravni moci,
rozhodnuti o pfidéleni ¢isla popisného nebo evidencniho, prohlaSeni o existenci stavby,
pfipadné dohoda o velikosti spoluvlastnickych podilii. Dale pifiklada prohlaseni vlastnika
s ufedné ovéfenym podpisem, ve kterém je uvedeno, ze zména druhu pozemku jiz byla
v terénu realizovana.??° Toto ohlaseni vlastnika je nahrazeno protokolem o vysledku revize
idajti katastru, pokud byl nesoulad zji$tén pii revizich??! nebo pokud byl zjistén pii novém

mapovani, je nahrazen zapisem v soupisu nemovitosti, ktery vlastnik podepise.*?

4.4 Stavba na cizim pozemku

Zasada, e prostor nad i pod povrchem je soucasti pozemku???

je ukotvena zakonem
¢. 89/2012 Sb., obc¢anskym zakonikem. Pokud stavba a pozemek mély stejného vlastnika
a stavby nebyly soucasti pozemku, doslo k jejich slou¢eni??* dnem nabyti G&innosti nového
obcanského zakoniku. V pfipad€, ze tomu tak neni a pozemek a stavba maji jiného
vlastnika, stavba se nestala soucasti pozemku a vlastnik stavby na cizim pozemku pravo

k této stavbé neztraci.??

Takovym ptikladem je stavba na stavebni parcele €. 124 v katastralnim tzemi Pluzna
(Obrazek 29). Pozemkovou parcelu ¢. 4/7 ziskal do vlastnictvi pouze jeden z manzeld,
zatim co stavbu vlastni ve spolecném jméni manzeli a je tedy zapsédna na jiném listu

vlastnictvi (Obrazek 30).

219§ 2 odst. 1) m) zéak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
220 § 30 odst. 4 vyhl. & 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky.
221 8 2 odst. 1) m) zak. &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.
2228 6 a § 42 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona.

223 8 506 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

224 8 3054 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku.

225 § 3055 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku.
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Obrazek 29 Parcela pozemkova €. 4/7, parcela stavebni ¢. 124 v ki Pluzna

Zdroj: www:nahlizenidokn.cuzk.cz, 2021

Obrazek 30  Ukazka zapisu - stavba neni soucésti pozemku

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptisob vyuZiti Na parcele
Pluzna, ¢.p. 83 rod.dum st. 124, LV 172

Pozemky

Parcela Vym&ra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti
st. 124 143 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: PluZna, &.p. 83, rod.dum, LV 185
4/7 1426 orna puda

Zdroj: ISKN, 2021

K této situaci doslo pied rokem 2013 na zaklad¢ ohldSeni rozestavéné budovy na parcele
pozemkové ¢. 4/7, katastralni uzemi Pluzna, kdy na zaklad¢ souhlasného prohlaseni
manzelli (Obrazek 31) prohlasuji, ze budova je predmétem jejich spolecného jmeéni.
Pozemek nadéle ziistdva ve vlastnictvi manZela. K zapisu do katastru nemovitosti byl
ptedlozen kromé ohldseni vlastnika i geometricky plan €. 137-255/2012 (Obrazek 32),
kterym vzniké stavebni parcela ¢. 124 a souhlas s provedenim stavby vydany pfisluSnym

stavebnim ufadem.

Obrazek 31 Ukazka zapisu souhlasného prohlaseni manzelti

Listina

o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastniku stavby v SJM a Souhlasné prohlasSeni ze dne
.2012.

Z- 2012-207
Pro: L Petr a L Lucie, &.p. 83, 29423 Pluzna RE/ICO:

Zdroj: ISKN, 2021
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Obrazek 32 Cast geometrického planu ¢. 137-255/2012, ki Pluzna

| ) i

| i ¢.zakdpky: 137-255/2012  k.ii.: Plugna List katastrdlof mapy: GUST2880,V.8.VI{10-06
| |
l \
| 1 &7 15 69 417 0 1422| 0 1430 14 26 1426
124 | 2 143] (@ | 145 143 [ | 143
15 69 | 15 69 15 69

Zdroj: Dokumentace katastralniho pracovisté¢ Mlada Boleslav, 2021

Z divodu odlisnych vlastniki zapsanych v evidenci katastru nemovitosti, a¢ se jedna
o manZele, se nemohla stavba stat soucasti pozemku a nadale je evidovana jako stavba na

cizim pozemku (Obrazek 33).

Nasledné¢ byla do katastru nemovitosti zapsana zastavni smlouva k nemovitostem
a zastavou se staly jak pozemkova parcela €. 4/7 a stavebni parcela ¢. 124 ve vlastnictvi
manzela na listu vlastnictvi ¢. 172 (Obrazek 34) tak i rozestavénd budova €. p. 83 ve

spole¢ném jméni manzelll zapsana na listu vlastnictvi ¢. 185 (Obrazek 35).

Obrazek 33 Budova s €. p. 83 na stavebni parcele ¢. 124 v ki Pluzna

Informace o stavbé

Stavba: £ p 83

Obec: Pluzmé [55655801E0

st obea: Plund [121975]60

Katastrilni izemi: Pluing [721972]

Cizla LV 185

Stavba staji na pozembu: p-£ st 124

Typ stavby: budova = fzlem popisnym

Zplsob vyudit’ radinny dim 1545

& Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

=M Loquens Petr a Loguensava Lucie, £ p. 83, 25423 Pluin
Zpiscb ochrany nemovitosti
Mejsou evidovany fdné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni prévo smiuvni

Zdroj: www:nahlizenidokn.cuzk.cz, 2021



Obrazek 34 List vlastnictvi ¢. 172, ki Pluzna

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 172

Katastraln Gzemi: PluZna [721972]

Zobrazeni v mapé
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické privo

Loquens Petr, £ p. 83, 20423 Pluind

Pozemky

Parcelni Eisio

Stavby

Mz LV nejsou zapsany Z5dné staviy. ‘

Jednotky

Mz LV nejsou zapsany 23dné jednotky. ‘

Préva stavby

Mz LV nejsou zapsana 23dné prava stavby. ‘

Zdroj: www:nahlizenidokn.cuzk.cz, 2021

Obrazek 35 List vlastnictvi ¢. 185, ki Pluzna

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 185

Katastralni dzemi: Pluing [F21873]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke prave

SIM Lequens Petr a Loguensova Lucie, £ p. 83, 20423 Pluini

Pozemky

Mz LV nejsow zapsany £8dné pozemky. ‘

Stavby

Pluiné £ p. 83, na pozemku p. £ =t 124

Jednotky

Mz LV nejsow zapsany Zadné jednotiy. ‘

Prava stavby

Mz LV nejsow zapsana 23dna prava staviy. ‘

Zdroj: www:nahlizenidokn.cuzk.cz, 2021
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5 Vysledky a diskuse

Nedostatky pfi podani navrhu na vklad v listinach jsou nékdy méné zavazné, ty se daji
doplnit. Nebo zavazné, kdy vklad neni mozné provést a musi byt ze strany katastralniho

ufadu zamitnut.

Mezi nedostatky, které l1ze doplnit do probihajiciho fizeni, ale zaroven prodluzuji dobu
vlozeni vkladu do evidence katastru nemovitosti, patii naptiklad neovéfeny podpis na
listin€. Jiz pfi podani pracovnice podatelny ovéfi, zda jsou podpisy ucastnikli uiedné
ovéfeny. Pokud jsou pfilohou plné moci, zda jsou také podpisy ucastnikil ufedné ovéifeny.
Castym nedostatkem je nedoloZeni listin potiebnych pro zapis. Piilohou ohlaseni vlastnika
jsou listiny dokladajici zménu. Ke zméné druhu a zptisobu vyuziti pozemku je vyzadovano
rozhodnuti nebo souhlas pfislusného organu vefejné moci, napt. vyjadieni stavebniho
ufadu, vodoprdvniho Ufadu, statni spravy lest, organu ochrany zemédélského pidniho
fondu, ochrany ptirody, statni pamatkové péce. Ne ke vSem zménam druhl pozemka je
tieba. Zapis jinych udaju 1ze provadét nejen na zékladé ohlaseni vlastnika, ale i na zakladé
rozhodnuti, ozndmeni vydaného pfislusSnym organem vetejné moci podle jiného pravniho
predpisu. Naptiklad uzemni rozhodnuti nebo souhlas stavebniho ufadu s délenim ¢i
scelovanim pozemkl, pokud je pfedmétem zéapisu do katastru oddélend €ast pozemku.
Nezbytnou soucasti listin je 1 geometricky plan. Pracovnice podatelny kontroluji, pokud je

geometricky plan citovan v navrhu na vklad, zda je i1 tento pfilozen s listinou.

NejcastéjSim nedostatkem, vedoucim k zamitnuti ndvrhu na vklad, je nespravné oznaceni
nemovitosti ve vkladovych listinach, pfesmycky v ¢islech nemovitosti €1 chybéjici
vyznaeni, zda se jedna o stavebni ¢i pozemkovou parcelu. Zakon stanovuje, jakym
zpiisobem maji byt nemovitosti v listindch oznaceny. Také pieklepy v oznaceni, jménech
ucastnikd. Nesoulad mezi vkladovou listinou a navrhem na vklad a chybéjici podpisy na
vkladovych listinach vedou k zamitnuti vkladu z divodu neodstranitelnosti. Pfitom
mnohdy staci zkontrolovat si vkladovou listinu s ndvrhem na vklad, zda ob¢ listiny jsou

v souladu a zda odpovidaji informacim uvedenym na piislusném listu vlastnictvi.

Pfi podani navrhu na vklad spolecné s listinami podatelna pouze listiny pievezme

a zaeviduje. Pracovnice podatelny nejsou povinny kontrolovat formuldf navrhu na vklad,
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listiny, nejsou kompetentnimi osobami. Navrh na vklad vcéetné vkladovych listin je
zkouman pravnim oddélenim a to rozhodne o povoleni ¢i zamitnuti vkladu. Pracovnice
podatelny nenesou odpovédnost za formalni spravnost podaného navrhu. Mohou vsak nad
ramec svych povinnosti provést kontrolu podpist ucastnikt fizeni na vkladovych listinach,
zda jsou ufedné ovéreny, pokud je v navrhu na vklad citovan geometricky plan a dalsi
listiny, zkontroluji, zda jsou pfiloZzeny. Tim Setfi ¢as a penize klientd. Nemohou ovSem

s klienty vypliiovat navrh na vklad, nejen kviili nekompetenci, ale 1 z ¢asovych divodu.

Klienti si k sepsani smluv vyhledavaji vzory na internetu, ovSem tyto vzory jsou
vSeobecné, nejsou prizptisobeny obsahem smlouvy konkrétnim piipadim. Dulezité je
vychazet z aktualniho stavu katastru nemovitosti, dodrzet spradvné oznaceni parcel
a vlastnickych podili a podili na souvisejicich pozemcich, dolozit vSechny povinné

ptilohy jako geometricky plan, plnou moc, souhlas ptisluSného tradu.

Pro zapis nové stavby je dilezitd soucinnost katastrdlnich a stavebnich Uradd. Tato
problematika je obsdhla a klienti nemusi mit znalosti o potfebnych listinach, které jsou
soucasti navrhu na vklad. Proto je spoluprace stavebnich a katastralnich uradt zadouci pti
odstranéni moznych nedostatkti pfi névrhu vkladu v podobé dokladanych listin.
V soucasné dob¢ probihajici revize upozorni vlastniky na budovy dosud neevidované
v katastru nemovitosti, které podléhaji zapisu do této evidence. Pracovnici katastralnich

uradi kompetentné informuji vlastniky o potfebnych krocich k odstranéni nesouladu.
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6 Zavér
Pti vypracovani této prace autorka vychézela predevs§im z platné legislativy a také z vlastni

zkuSenosti pii praci s dokumenty na katastralnim fadu.

Cilem prace bylo podat uceleny pohled na téma katastru nemovitosti jako vefejného
registru statni spravy shromazdujicitho a zptistupnujiciho informace o nemovitostech.
Tento cil autorka shledava zodpovézenym, a ptredevsim kladné hodnoti ptiblizeni principi
a zasad dodrzovanych pii zéapisech. Pozemky a nemovitosti piedstavuji véci znacné
hodnoty. Ceny nemovitosti rostou a jsou vhodnou investici a bezpe¢nym uloZenim penéz.
V ptipad¢ potieby je mozné pozemek prodat, pozemky jsou tedy jistotou v ulozeni penéz.
Nejdulezitéjsim cilem katastru nemovitosti je ochrana vlastnického prava k nemovitostem
a dalSich prav s tim spojenych. Je nutné zabezpecit pravni cestou, aby byla bezpecnost
a diivéra v tidaje evidované v katastru nemovitosti zajisténa. Uplnost a pravdivost zapist je

jednoznacné krokem spravnym smérem.

Jednim z cilti prace bylo posouzeni piinosu elektronického informacniho systému. Tento
systém a préaci s elektronickymi a digitdlnimi dokumenty a listinami hodnoti autorka jako
velmi pfinosny a potiebny. Usnadiluje praci pii poskytovani udajhi katastru nemovitosti, ale
v CasteCné verzi je hodnotny 1 pro vefejnost, kterd mulze timto zpisobem =ziskavat
a kontrolovat informace o svych nemovitostech. Je kladen diraz na bezpecnost ISKN, jak
z hlediska ochrany dat, tak z hlediska dostupnosti. Elektronicky informacni systém je
velkym piinosem, jednotlivé administrativni ukony jsou zjednoduSeny, automatizovany
anasledné 1spojeny s automatickymi kontrolami, kdy je eliminovana chybovost. Jeho
vyznam je dan ptredevsim rychlym pfistupem k informacim, dokumentiim, a to nejen pro
zaméstnance, ale i v omezené verzi pro Sirokou vefejnost na webu CUZK. Vzhledem
k jeho jednoduchému a intuitivnimu ovladani i nové pfijati zaméstnanci nemaji problém
v brzké dob¢ systém ovladat. Systém neumoznuje duplicitné evidovat dokumenty nebo
zakladat ftizeni. Jsou vypracované postupy, které vedou pifimou cestou k vyftizeni
dokumentii a fizeni. Mozné chyby jednotlivych zaméstnanci jsou eliminovany
automatizovanymi kontrolami a také jednotliva fizeni a dokumenty projdou rukama vice
zaméstnanci, kteti provadéeji tkony dle ptifazenych roli v systému. Vzhledem k neustale se

r~r

ménici legislativé a pruznosti systému, 1ze zmény zavadét bez vétSich potizi. Pfinosem jsou
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pravidelné probihajici Skoleni, jejichz tématem je nejen meénici se prostiedi, aktualizace
a ovladani systému, ale i platné zdkony. Kontrolu prace s elektronickym systémem provadi
oddé€leni metodiky a kontroly. Sledovanymi faktory jsou efektivnost, vykonnost a vécna
spravnost. Hlavnim kladem systému je prace s elektronickymi formulari a se Sablonami
dopist, které umoznuji jednotnou a standardizovanou podobu dokumentl. Negativné se
projevuji obCasné odstavky systému pii udrzbé, ale predevSim obcasna zpomalenost
systému, ktera je zplisobena velkym mnozstvim dat. Obcas se stdva, ze zaméstnanec je

rychlejsi nez elektronicky systém.

Jednim zcili prace bylo i posouzeni piinosu prace s elektronickymi a digitalnimi
dokumenty. Tento krok v evidenci spisové sluzby je velmi piinosny. Moznost pracovat
s digitdlnimi obrazy dokumentli a s listinnymi originaly pracovat pouze ve vyjimecnych
ptipadech je velkym pfinosem v administrativé a administrativnich procesech. Jednd se
orychly pfistup kinformacim a digitdlni forma dokumenti zarucuje jednoduchou
dostupnost. Vyhody jsou v jednodussi praci s dokumenty, uvolnéni skladovacich prostorii
a spisovny a predevSim v tsporach casu. Napiiklad pfi poskytovani udaji z katastru
nemovitosti v podobé sbirky listin. Listina je vyhleddna a poskytnuta zadateli
z informacniho systému katastru nemovitosti a nemusi byt zdlouhavé vyhleddvana
v archivu sbirky listin. Negativem se jevi piredev§im nartist administrativnich ukond, coz
ale kompenzuje ndslednd jednodu$si prace s dokumenty. Digitalizace a elektronické
dokumenty ovladaji svét, pronikaji do vice odvétvi a oborl, vlastné si bez nich
nedokazeme jiz piedstavit bézny zivot. Ulozena data nezabiraji tolik mista a omezenim
listinnych dokumentti nejsou tfeba rozsahlé skladovaci prostory, také chranime Zivotni
prostfedi. OvSem s uloZenim dat souvisi jejich ochrana a bezpe€nost. A na tu je tfeba klast

velky diraz.

Proces rozhodovéni o povoleni vkladu nelze povaZovat za ,bezpapirovy“ vzhledem
k nutnosti archivace smluv a jinych listin ve sbirce listin. Ale prace s digitalnimi obrazy
listin je jednodussi, ¢asov€ méné naro¢na a chrani originaly listin, které tak neprojdou
mnoha rukama. Nutnd jsou pribézna Skoleni vzhledem k meénici se legislativé. Stale
proskolovat a vzdélavat zaméstnance vzhledem k odbornosti oboru, aby byli pii styku

s vefejnosti vzdy schopni erudované reagovat a rozhodovat a Urad vzbuzoval divéru

76



a poskytoval pravni ochranu vzhledem k nemovitostem a tdajim evidovanym v katastru

nemovitosti.

Dil¢im cilem prace bylo posouzeni pravni ochrany ucastniki pii pfevodu nemovitosti pied
pfipadnym podvodem, neoprdvnénym pievodem. Lze konstatovat, ze je dostateCnou
a vlastnici o své nemovitosti nemohou snadno pfijit. Povinnosti katastralnich uradu je
vyrozumét kazdého ucastnika fizeni o povoleni vkladu o vyznaceni plomby a tedy
informace, Ze jeho nemovitosti jsou dotéeny zménou a probihajicim fizenim, které lze
kontrolovat na webu CUZK. Dalim ochrannym opatienim je 20denni lhiita pro povoleni
vkladu, kdy ma vlastnik dostatek ¢asu reagovat na ptipadné neopravnéné podani navrhu na
vklad. Také po provedeni vkladu jsou vSichni z Gi€astnikli vyrozuméni, tedy, 1 pokud byli
zastoupeni zmocnéncem pii jedndni, jaky vklad byl do katastru nemovitosti proveden.
Jedna se o dalsi z pojistek pifed podvodnym jednanim. Na druhou stranu se toto obesilani
promitd na poStovném. Nic nenahradi zéjem vlastnikli o své nemovitosti a je predev§im na
kazdém vlastnikovi, mit ptehled o svém majetku. Jako dostatecnymi prostfedky, mit své
nemovitosti pod kontrolou, jsou aplikace nahlizeni do katastru nemovitosti pomoci
webovych stranek, které je zdarma a pripadné i zfizena sluzba sledovani zmén v katastru.
Zavedend ochrannd lhita 20 dnl prodluzuje dobu zapisu vkladu, coz neni Zadouci
predevsim pro nabyvatele. Jsou nuceni tuto nezbytnou dobu pockat, nez mohou nemovitost
uzivat a také jsou vazany financni prostfedky, které ,lezi* na uctu po dobu od podéni
navrhu na vklad do jeho provedeni. Také doslo k prodlouzeni lhity, po kterou je provadén
zéapis do katastru nemovitosti. Podvodnych jednéni souvisejicich se zépisem do katastru
neni tolik. Casem se na né pfijde a nemovitosti nemohou byt zcizeny ani pfeneseny z mista
na misto. Pokud by jiz k podvodnému pievodu doslo, je moznost podat Zalobu u soudu

a tim se domahat svych prav. Pak je v katastru nemovitosti zapsana poznamka spornosti.

Proces zapisu navrhu na vklad neni administrativné naro¢ny, ale jeho naro¢nost spociva
pfedevSim v odbornych znalostech a dostate¢né pozornosti a kontrole zaméstnanct. Také
je vyhodou, Ze navrh na vklad projde rukama nékolika zaméstnancii. Proto jsou dilezité
odborné znalosti zaméstnanctli, ziskavané pomoci samostudia a vSeobecného piehledu

a také dostatecna a Casta Skoleni pruzné reagujici na zmény v platné legislativé.
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Ptiloha 1 Navrh na vklad prava do KN

Navrh na vklad do katastru nemovitosti

podle § 14 zakona €. 256/2013 Sb.

Spisova znacka

wypini katastraini Ofad
Uréeno:

Katastralnimu Oradu pro

Katastralnimu pracovisti

I. Odaje o Giéastnicich fizeni — fyzickych osobach

pofadove
cislo prijmeni jménc, pfip. jmena titul ped titul za
rodng dislo (nebyledi phidSleno, daturmn narozeni) ' Gislo ECI™) dokladu nawhovatele {byl-li wydan) I typ ECI™) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-i povolen, adresa bydlisté)

ulice Epiiev.”) Eorient £ast obee (v Praze nazev katastralniho dzemi)
PEC obec méstsky obwed w Praze  stat (vypifite pouze v plipadé ciziho statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odli$na od adresy mista trvalého pobytu

ulice EpEev.”) Eorient £ast obee (v Praze nazev katastralniho dzemi)

Psi obec méstsky cbwod v Praze

pfijmeni a jméno zastupce, pokud je Géastnik zastoupen podpis navrhovatelelzastupce®)

pofadové

cislo prijmeni Jména, pfip. jmena titul pfed titul =3
rodné Gislo (nebylodi phidéleno, datum narozeni) gislo ECI™) dokladu nawhovatele (byl-li wvydan)  typ ECI™) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)

ulice épiiev’) Eorient 35t obee (v Praze nazev katastralniho (zemi)
Pai obec méstsky obvod w Praze  stat (vyplfite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odlidna od adresy mista trvalého pobytu

ulice &piiev.”) Eorient st oboe (v Praze nazev katastralniho dzemi)
Fst obec méstshy cbvod v Praze
pfijmeni a jméno zastupee, pokud je astnik zastoupen podpis navrhovatelelzistupos?)
"} Mehodici se Skrnéte. ) ECI dokdad = elektronicky Sitelng identifikadni doklad
6.87.1-2013
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poradové
Cislo pfijmeni jméno, pfip. jména titul pfied titul za

rodné Eislo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) gislo ECI**) dokladu navrhovatele (byHi wdan)  typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlistg)
ulice EplEev”) Eorent £ast obce (v Praze nazev katastralniho dzemi)

PsC obec méstsky obvod v Praze  stat (wypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odlina od adresy mista trvalého pobytu

ulice Epliev) Eorent tast obce (v Praze nazev katastrdlniho dzemi)

PsC obec méstsky obvod v Praze

prijmeni a jméno zastupce, pokud je uEastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce®)

poradové

cislo prijmeni jméno, pfip. jména titul pfed fitul za
rodné Eislo (nebylo-i pfidéleno, datum narozeni) gislo ECI*™) dokladu navrhovatele (byl-i wydan)  typ ECI™*) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlistg)
ulice Epliev”) Eorent tast obce (v Praze nazev katastralniho dzemi)

PsC obec méstsky obvod v Praze  stat (wyplfite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odlidna od adresy mista trvalého pobytu

ulice Epliev) Eorent tast obce (v Praze nazev katastrilniho dzemi)

PsC obec méstsky obvod v Praze

prijmeni a jméno zastupce, pokud je uEastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce®)

poradové

cislo pfijmeni jméno, pfip. jména titul pfed fitul za
rodné Eislo (nebylo-i pfidéleno, datum narozeni) .Eislo ECI™) dokladu navrhovatele (byl-li wydan) Ityp ECI™) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydIisté)
ulice Epliev”) Eorent. tast obce (v Praze nazev katastralniho dzemi)

PsC obec méstsky obvod v Praze  stat (wyplfite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odliSna od adresy mista trvalého pobytu

ulice Epliev) Eorent tast obce (v Praze nazev katastralniho tzemi)
psC obec méstsky obvod v Praze

prijmeni a jméno zastupee, pokud je Géastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce”)

*} Nehodici se Skrinéte. | EC| doklad = elektronicky Citelny identifikaéni doklad
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I.  Udaje o uéastnicich fizeni — pravnickych osobach

poradové ) )
cislo nazev pravnické osobylorganizaéni sloZky statu®) identifikacni Cislo osoby, bylo-li phidéleno

Adresa sidla
ulice EpJiev®) GEonent.  Eastobce (v Praze nazev katastralniho dzemi)

PsC obec méstsky obvod v Praze _stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

1D datové schranky (je-li zfizena)

Adresa pro doruéovani, pokud je odliSna od adresy sidla
ulice tpfiev®) GEonent.  Eastobce (v Praze nazev katastralniho dzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za uéastnika fizeni (pfimo nebo na zakladé piné moci)

pfijmeni, jméno, pfip. jména, funkce nebo pracovni zafazeni razitko (pokud je pravnicka osoba pouZiva)

podpis

pofadové

cislo nazev pravnické osoby/organizaéni sloZky statu®) identifikagni Eislo osoby, bylo-li pfidéleno

Adresa sidla
ulice t.pJftev®) conent.  East obce (v Praze nazev katastralniho dzemi)

[

PSC obec méstsky obvod v Praze  stat (vyplite pourze v pfipadé ciziho statu)

1D datové schranky (je-li ziizena)

Adresa pro dorucéovani, pokud je odliSna od adresy sidla
ulice Cpfeev™) Eorent. East obce (v Praze nazev katastralniho dzemi)

PsC obec méstsky obvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za uéastnika fizeni (pfimo nebo na zakladé pIné moci)

pfijmeni, jméno, pfip. jména, funkce nebo pracovni zafazeni razitko (pokud je pravnicka osoba pouZiva)
podpis
") MNehodici se krinéte.
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lll. Sdéleni pro katastralni urad

Kontaktni udaje:

Zde mizete uvést udaje, které v piipadé potfeby urychli Vase kontaktovani a fedeni pfipadného problému. Uvedeni kontaktnich udaj je nepovinné.
Pokud zaroven Zadate 1 o zaslani informace o tom, Ze dodlo k vwznateni, Ze pravni vztahy k Vasim nemowitostem jsou dotéeny zménou
(zaplombovani), na néktery z kontakinich tdaja (e-mail, telefon), vyjadrete tuto skute¢nost zaskrinutim pole pied timto udajem.

Pof. Eislo

uéastnika D datové schranky telefon

i E R E

gigooioinm

Na zakladé predlioZené listiny se zarovef Zada o zapis:

(] poznamky o wyhradé piednostniho pofadi pro jiné pravo

[] poznamky o ujednani o tom, Ze vlastnik pozemku nema predkupni pravo k pravu stavby

[] poznamky o ujednani o tom, Ze viastnik prava stavby nema predkupni pravo k pozemku

[] poznamky o vyhradé souhlasu se zatizenim prava stavby

[] poznamky o zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodné&jim pofadi novy diuh

[] poznédmky o zavazku neumoZnit zapis nového zastavnino prava namisto starého

[] upozornéni na zavazek zastavnino véfitele nepoZadat o vymaz zastavniho prava

Dalsi sdéleni:

Cislo jednaci nebo jiné oznaieni véci na strang vyhotovitele listiny

IV. Listy formulare

Poéet samostatnych listd formulafe:

Cast |. Udaje o GZastnicich fizeni — fyzickych osobach — pokracovani

Cast |. Udaje o GEastnicich fizeni — pravnickych osobach — pokra ovani

Cast IILA — Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana ke stavbam a pozemkdm

Cast 11.B — Oznateni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle zakona o viastnictvi byt

Cast I1.C — Oznateni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle ob&anského zakoniku

V. Prilochy navrhu na vklad

Struény nazev prilohy: vV poétu:
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