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Uber, Airbnb a dalsi — novy ekonomicky smér

Souhrn

Prace se zabyva komparaci metody prondjmu prazského bytu nachéazejiciho se na
Praze 1. Oproti klasickému prondjmu ma majitel moznost pronajimat byt také kratkodobé
prostiednictvim moderni sluzby Airbnb. V uvodu prace jsou definovany pojmy z oblasti
ekonomie a je charakterizovana sdilend ekonomika. K rozhodnuti kdy se vyplati majiteli
pronajimat byt na kratké a kdy na dlouhé obdobi pomtize prakticka ¢ast prace. Na zaklade
vymezeni celkovych piijml a vydaji, implicitnich ndkladi a opotiebeni jednotlivého
zafizeni bytu plynouci z redlného kratkodobého prondjmu a z odhadovaného alternativniho
dlouhodobého pronajmu po dobu jednoho roku budou vysledky postaveny do protikladu a

nasledné vyhodnoceny.

Klicova slova: Airbnb, sdilend ekonomika mikroekonomie, nabidka, najem, naklady,

poptavka, majitel, ptijmy



Uber, Airbnb and more — new economy direction

Summary

The thesis deals with the comparison of the method of renting a Prague flat situated
in Prague 1. In comparison with the classic lease, the owner is also able to rent an
apartment for a short time through the modern Airbnb service. In the beginning of the
thesis are defined the terms of economics and a shared economy is characterized. To
decide when it is worthwhile to rent the apartment for a short time and for a long period
will help the practical part of the work. Determining the total income and expense, implicit
costs and wear and tear of an individual dwelling devices resulting from real short-term
rentals and from an estimated alternative long-term lease for one year will result against

each other and then evaluated.

Keywords: Airbnb, sharing economy, microeconomics, supply, rent, costs, demand,
owner, revenues
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1. Uvod

V poslednich letech nejvétsi rozmach v ekonomice mizeme zaznamenat v
tzv. ,,sharing economy* neboli sdilené ekonomice. Tento pojem uzce souvisi prave
s rozvojem internetu. Pomoci vytvofeni riznych internetovych portald a nésledné
mobilnich aplikaci, svoji jednoduchosti ziskava rapidnim tempem vice ptiznivcl, ktefi
mohou svoje nevyuzité zdroje ¢i majetky sdilet a vytvofit tak velkou skéalu nabidky v ramci

sdilené ekonomiky.

Mezi aktualni lidry sdilené ekonomiky patifi pfepravni spoleCnost Uber. Sluzba
podobna taxi, ktera umoziuje fidichm byt vlastnim panem a pracovat kdy chtéji a vydélat
st kolik chtéji, aniz by byli vazéani na pracovni dobu. Klienti si pak pomoci pravé mobilni

aplikace lehce zavolaji viiz s fidicem, kdykoliv potiebuyji.

Ve své praci se zamétfuji na sluzbu Airbnb, kterda pomaha majitelim nemovitosti
v atraktivnich lokalitdich a otevirda tak moZnost maximalizace jejich zisku pomoci
kratkodobych prondjmu. Tato sluzba je stile vice popularni a to i diky novému trendu
cestovani ,,Jow-cost” - nizké naklady a vytvaii tak novy druh cestovani. Fenomén Airbnb
ale ovliviluje 1 soucasnou situaci na realitnim trhu. Spole¢nost vice investuje do koup¢ byt
a tak si poklddam otazku, zda-li se vyplati nemovitost pronajimat dlouhodobé¢ za smluvené

ceny nebo zprostiedkovavat pronajmy na kratké obdobi za vyssi ceny.
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2. Cil prace a metodika

2.1. Cil

Cilem préace je rozhodnout, ktery typ pronajmu je pro majitele bytu ziskovéjsi na
zéaklad¢€ ziskanych vysledkd z redlného kratkodobého prondjmu a odhadu alternativnich

piijmi a vydajl z klasického pronajmu bytu velikosti 2+kk situovaného na Praze 1.

Dil¢im cilem je vycisleni implicitnich ndkladli a porovnani opotiebeni bytové

jednotky z kratkodobého a dlouhodobého pronajmu.

2.2. Metodika

Literarni reSerSe pfinese souhrnou deskripci tématu prace, kde budou vymezeny a
formulovany zakladni pojmy z oblasti ekonomiky na zaklad¢ studia odborné literatury. V
jednotlivych kapitolach bude obecné popsana sdilena ekonomika od historie az po jeji
soucasnost, spolecné¢ s vyvojem technologii a internetu. Nakonec nasleduje obecna
deskripce sluzby Airbnb se zaméfenim na jeji Cetnost a legislativu plynouci z ¢innosti

pronajmu bytu v Ceské republice pomoci platformy sdileného ubytovani.

Praktickd cast bude zamétfena na hlavni cil prace a to na vybér nejvynosnéjsiho
zpusobu prondjmu pro vlastnika daného bytu. Rozhodnuti o vybéru metody prondjmu
nemovitosti bude postaveno na komparaci zjiSténych celkovych Cdistych piijmi
vyplyvajicich z kratkodobého a dlouhodobého prondjmu. Zaroven analytickd ¢ast prace
bude poukazovat na vyskytujici se implicitni ndklady a jednotlivé opotiebeni bytové
jednotky z obou variant prondjmu a zahrne je do vysledného porovnani. To napomiize k
pfesnéjSimu a snadnéjSimu rozhodnuti vybéru metody. V zavéru prace bude urcena
metoda, kterd podle zjiSténych vysledki bude pfinaSet majiteli vétsi vynosnost z Cinnosti

pronajmu daného bytu.
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3. Literarni reSerse

3.1. Ekonomie

Ekonomie je spoleCenska véda, kterd se zajima o poznani znacné dilezité sféry zivota
Cloveéka a lidské spolecnosti. Zaobira se problémy hospodaiského zZivota jako jsou tvorba
bohatstvi a jeho rozdé€lovani, hojnost a chudoba, zaméstnanost a nezaméstnanost, ceny a

zivotni uroven, inflace a dalSimi dtlezitymi oblastmi. (1)

Vymezeni definice ekonomie jako védni discipliny neni jednotné. Nékterd vymezeni
jsou velmi uzka a zjednoduSujici nebo naopak velmi obecna a vSezahrnujici. Rozdily mezi
nimi jsou v jejich liSicich se pfistupech k podstaté zkoumanych jevii ¢i jsou odrazem
vyvoje pohledu védci. Z celé této Skaly definic formulace v koncentrované podobé

vyjadiujici hlavni smér zkoumani v ekonomii zni takto:

»Ekonomie je védou, kterd studuje zplsob, jakym lidé pouzivaji vzacné, omezené
zdroje k vyrob¢ uzitecnych statkli a sluzeb a jak si tyto statky a sluzby rozdéluji a
vzajemné sménuji.“ (1) (2)

S ekonomii nepfetrzité souvisi politické, zdravotni, ekologické i1 ostatni problémy
zivota. Ekonomické znalosti v zemi s trznim hospodafstvim jsou potiebné jak pro uspesny
vykon v zaméstnani, tak i pro vytvareni osobniho Zivota, pfedevSim pro lepsi orientaci
finanéniho prostfedi, pro pfijimani ddleZitych zivotnich rozhodnuti a pochopeni
hospodatského vyvoje napoméha predikovat dopady soucasnych ekonomickych procest

pro budoucnost. (1) (2)

Ekonomické oblast je tradicné rozdélena do dvou Sirokych oblasti, které jsou tzce
spojené. Mikroekonomie je studium toho, jak jednotlivé ekonomické subjekty stat, firmy a
domadcnosti rozhoduji a jak se vzajemné ovlivituji na konkrétnich trzich. Makroekonomie
je studium ekonomického déni, které se tyka agregovaného pohledu na narodni
hospodaftstvi jako celek a na jeho zapojeni do svétové ekonomiky. Mikroekonomik by
mohl studovat dopad kontroly ndjemného na bydleni v Praze, vliv zahrani¢ni konkurence
na automobilovy pramysl v Ceské republice nebo G¢inky povinné $kolni dochazky na
vydélky pracovnikli. Makroekonomik by mohl studovat dopady pujcek ze strany vlady,
zmény v ¢ase v ekonomické mife nezaméstnanosti nebo alternativni politiky podporujici

rust narodnich zivotnich standarda. (2) (3)
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3.2. Ekonomika

Ekonomika je souhrn hospodaifeni na uréitém tuzemi, konkrétni hospodaieni

jednotlived, instituci, firem ¢i statu. Jde vlastné o uplatnéni ekonomie v praxi. (4)

Cast spoleCenského Zzivota, kterd je spjata s ekonomickou cinnosti. Cilevédoma
hospodaiska cinnost zaméfena na vyrobu, vyménu a spotiebu materidlnich a
nematerialnich statkii a sluzeb. Cil ekonomiky vymezuje uspokojovani potieb spolecnosti.
&)

S pojmem ekonomika se nejcastéji vyskytuje spojeni nadndrodni, narodni Cci

podnikové hospodarstvi. (5)

Hlavni rozdil mezi slovy ekonomie a ekonomika, kterd maji k sobé velmi blizko, je
v diferenciaci pfedmétu ekonomického zaméieni. Ekonomie zkouma vztahy subjekta a jak

trh funguje, kdezto ekonomika data zpracovava, analyzuje a Ciselné vyhodnocuje. (6)

3.3. Trh

Slovo ,,Trh* je obecny pojem, pod kterym si obvykle v realném ekonomickém Zivoté
lidé vybavi misto, kde najdou nabizené a poptavané statky a sluzby. Samotny trh je podle

druhu ekonomickych statkl s jakymi obchodujeme dale konkretizovan. (5)

Z hlediska zjednodusené ekonomické teorie, je trh misto, kde se stietdva nabidka
s poptavkou. Dochazi zde k uskuteciiovani transakci a dochazi k vzajemné vyméné
vyrobkli a sluzeb mezi subjekty prostfednictvim smény. K vyméné vysledkli Cinnosti
dochazi vramci realného setkavani prodavajicich a kupujicich nebo ve virtudlnim

prostiedi. (1) (2)

K diferenciaci trhu doslo v disledku vyvoje vyroby, néartstu potieb trznich subjektt
a jeho néasledného zvétSeni. Z hlediska vécného, podle mnozstvi a druhu zbozi,
mikroekonomie rozliSuje agregatni, dil¢i nebo individudlni trh, a z hlediska tzemniho
mistni, narodni a svétovy. Podle stupné organizovanosti na trh organizovany a
neorganizovany. Podle pfedmétu trznich transakei, podle toho co subjekty prodédvaji a
nakupuji, se trh rozliSuje na trh vyrobnich faktorii (trh prace, trh pidy a pfirodnich zdrojt a

trh), financni trh (trh kapitalu, trh penéz) a trh vyrobki a sluzeb. (5)
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3.3.1.

Trzni mechanismus

Proces, ve kterém vzajemnou interakci nabidky a poptavky, dochazi k vysledkiim

urcéeni ceny a mnozstvi sménovaného zboZi. Trzni mechanismus urcuje obsah trhu, kde za

hlavni prvky a zaroven nejpodstatnéjSi trzni kategorie povazujeme: Trzni subjekty,

poptavku, nabidku, trzni cenu a trzni konkurenci. (5)

V trZznim kolobéhu se hledaji odpovédi na tii zdkladni ekonomické otazky: Co se

bude vyrabét a kolik? Pro koho se bude vyrabét? Jak se bude vyrabét? (1)

Obrazek ¢.1 Trzni mechanismus

A4

Cena

Vyrobce

4
Nabidka Poptavka
< Spotiebitel

v

Zdroj: vlastni tvorba dle ptedlohy (5)

3.3.2. Poptavka

Poptavka vyznaCuje chovani kupujicich. Vymezuje vztah v zavislosti mezi

poZzadovanym mnoZstvim poptavky a trzni cenou zbozi, za které jsou kupujici ochotni dané

zbozi koupit.

2) )

Ekonomicka teorie rozliSuje poptavku:

individualni — poptévka jednoho kupujiciho po rizném druhu zbozi;

trzni (dil¢i) — souhrn vSech individuélnich poptavek po ur€itém zbozi nebo
sluzbé;

agregatni — poptavka vSech lidi v ur€itém stat€ v urcitém obdobi po vSech

moznych statcich. (2)
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Graf ¢.1 K¥ivka poptavky

cena P

poptavka D
Pg {————————---

mnozstvi Q

QE

Zdroj: vlastni tvorba dle ptedlohy (2)

Poptavané mnoZstvi zavisi na nékolika faktorech jako napftiklad disponibilni dichod
spottebitele, dostupnost jiného zbozi, preference a zajmy kupujiciho, ale vétSinou je
rozhodujicim faktorem cena. Z pravidla jsou spotiebitelé ochotni koupit pii vysoké cené
male mnozstvi zboZi, protoze lze substituovat zbozi jinym, relativné levnéj$im, které bude
uspokojovat jejich potieby stejné dobte. (1) (7)

S tim souvisi zakon klesajici poptavky, ktery vyjadiuje, Ze s rlistem ceny poptavané
mnozstvi klesa za podminek ceteris paribus — za jinak neménnych okolnosti a obracené, pii

poklesu ceny se poptdvané mnozstvi bude zvySovat. (2)

3.3.3. Nabidka

Nabidka vyznacuje chovani prodavajicich. Vymezuje schopnost a ochotu prodat

urcité mnozstvi zbozi v urcitém case a misté za danou cenu. (2)(5)
Ekonomicka teorie rozliSuje nabidku:
* individuélni — nabidka jednoho vyrobce urcité sluzby nebo statku;

e trzni (dil¢i) — souhrn vSech individualnich nabidek vyrobcti urcitého zbozi

nebo sluzby;

* agregatni — souhrn vSech nabidek vyrobcli v daném statu v urcitém casovém

obdobi. (2)
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Graf ¢.2 Kiivka nabidky

cena P

S nabidka

mnozstvi Q

Zdroj: vlastni tvorba dle ptedlohy (2)

Nabizené mnozstvi je ovlivnéno cenami vyrobnich faktori daného produktu,
technickymi pokroky nebo cenami alternativnich produktii. VSeobecné je pro vyrobce
vyhodnéjsi proddvat zbozi za vyssi ceny. Velky objem produkce zaroven s vys§i cenou

piinese vétsi vydélek vyrobei a ten mize nasledné potidit dalsi vyrobni faktory. (1)

Zakon rostouci nabidky vysvétluje, Ze s riistem ceny roste nabizené mnozstvi trznich

vystupll, a nabizené mnozstvi naopak klesa spole¢né s poklesem ceny. (2)

3.3.4. Trizni cena

Cena je veli¢inou danou trhem, ktera je funkéné vazana na poptadvce a nabidce.
Teprve vzajemna soucinnost poptavky a nabidky stanovuje mnozstvi a ceny prodaného a
nakoupeného zbozi na trhu. Ke sjednoceni rozdilnych dil¢ich zajmt prodéavajicich a

kupujicich dojde az v okamziku, kdy vznikne tzv. rovnovazna cena. (5)

Rovnovazna cena je takova cena za kterou jsou ochotni kupujici koupit statky nebo
sluzby a prodavajici budou za tuto cenu nabizet pfesné to mnozstvi zbozi. Pokud nastane
takovy stav na trhu, trzni sily se vyrovnaji, protne se kiivka poptavky a kiivka nabidky,
nastane situace kdy nevznikd ptebytek ani nedostatek zbozi na trhu a poptdvané mnozstvi
se rovna pravé mnoZstvi nabizenému a tim vznikne trzni rovnovaha. Rovnovéha na trhu se
zna¢i pomoci velkého ,,E” — Equilibrium. Cela situace ma kratkého trvani a to diky stale

meénici se podminkdm na trhu. (5) (7)

Trzni nerovnovaha nastava ve dvou ptipadech. V ptipadé prebytku zbozi nebo jeho

nedostatku. Pokud pfevySuje poptavané mnozstvi jeho nabidku, cena na trhu je mensi nez
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rovnovazna, je disledkem nedostatek zbozi. Nedostatek vyvolava soutéz kupujicich o
vyrobek, ktefi jsou ochotni zaplatit 1 vy$$i cenu a vyrobci reaguji zvySovanim ceny, rastem
nabizeného mnozstvi a kupujici poptdvané mnozstvi snizuji. Naopak stav kdy poptavané
mnozstvi je niz§i nez nabizené, cena na trhu je vysS$i nez rovnovaznd, je disledkem
piebytek zbozi. Pfebytek nastava tehdy, kdy spottebitelé nejsou ochotni kupovat vyrobky,
protoze jsou drahé. Kvili odstranéni piebytku na trhu jsou vyrobci nuceni snizovat ceny

vyrobku, snizuji nabizené mnoZzstvi a kupujici poptavané mnozstvi zvysuji. (5)

Graf ¢.3 Rovnovaha nabidky a poptavky

cena P febytek
\ Preby / S nabidka

PE

]
nedostatek
]

QE mnozstvi Q

D poptavka

Zdroj: vlastni tvorba dle ptedlohy (5)

3.4. Historicky vyvoj sdilené ekonomiky

Prvni prvky sdileni sahaji aZz k pocatku civilizace. Mnoho sociologii a védct
ptedpoklada, Ze ¢lov€k moudry neboli druh Homo sapiens sapiens vyuzival, za Gcelem
piezivani, ptinosu sdileni a spolecné spotteby uz od prvopocatku svého byti. Diky tomu, Ze

lidé vyuzivali kooperativniho chovani ptispéli tak k rozvoji prosocialni edukace. (8)

V ekonomice se sdili odjakziva. Je mozné fici, Ze nejde o zddnou integraci nového
konceptu s moderni dobou. Cely systém sdileni byl podpofen v piedindustridlni dobé kdy
lid¢ zili relativné v malych komunitach, které davaly moznost vy$s$i miry socidlni kontroly
a existovala tak nezbytna diivéra, diky niz se zvySovala ochota lidi sdilet. Divéru malych a

pevné spjatych komunit narusil, az ptichod primyslové revoluce. (9)

Termin primyslova revoluce se oznacuje za hospodaisky, technologicky a socidlni
prevrat, ktery se odehraval v n€kolika etapach nejen v Evropé, ale také v Severni Americe

v 18. a 19. stoleti. Za pti¢inu stagnace vyvoje sdilené ekonomiky se povazuje objev
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parniho stroje a revoluce v oblasti dopravy. Kontinualné s rozvojem Zeleznice se umoznila
mobilizace obyvatelstva a hojnd ¢ast populace zacala Zit ve méstech. Nutnost sdilet, se
stala spiSe moznosti s rostoucim blahobytem spolecnosti. Urbanizace méla za nésledek
zvysSeni anonymity lidi a spole¢né s ostatnimi disledky revoluce snizila miru divéry a tim

sdileni zacalo byt hiife realizovatelné. (10)

V potaz berou studie celkovou proménu spolecnosti, pfedevSim jiz zminénou
urbanizaci a zvySovani gramotnosti obyvatelstva (povinnd Skolni dochazka, vynalez
zéarovky, rozvoj tiSténych medii a periodik). Tyto inovace mély za nasledek formovani
novych mySlenkovych proudt — ideologii. V tehdejsi dobé publikovali svoje ndzory skrze
nov¢ vznikajici média a zarovenn tak ovliviiovali masovou spolecnost. Pro ucely této
bakalatské prace je zdsadni zrod budovatelsko-socialistické ideologie Karla Marxe a jeho
kolegy Friedricha Englese. Tyto nazory byly snadno formulovany a jednoduse

distribuovany skrze expandujici medialni prostredi. (11)

Socialismus, ideologie ktera se vytvaiela v dobé prumyslovych revoluci v 19. stoleti
ve Francii, Némecku a Velké Britanii. Ekonomicky systém charakterizovany spole¢nym
vlastnictvim. Proud, ktery usiluje o vybudovani rovnostaiské spoleCnosti na zéakladé
druzstevniho nebo spolecenského vlastnictvi, eventualné centralniho fizeni se zachovanim
soukromého vlastnictvi. Podle socialistli tento model fizeni pfinese spole¢nosti prospéch

vSem bez rozdild, nikoliv jen omezené skupiné lidi. (12)

Nazev ideologie — komunismus vychazi z latinského ,,communis®, coZ znamena
spolecny. Uspofaddani komunistické spolecnosti odmita tfidni rozdily mezi lidmi a
ekonomickd sila se generuje rovnostadiském pojeti spoleCnosti. Noveé vznikajici
komunistické organizace piiddvaji komunistické ideologii revoluéni charakter. Soukromé
vlastnictvi ustupuje a prostiedky kterymi je komunismus nastolovan nejsou vzdy na
pocatku 20. stoleti demokratické a mirové. Trvaleji ziskdvaji komunisté plnou moc
v Rusku 1917. Vladimir Ilji¢ Lenin, prosazuje komunismus po 2. sv. valce do zemi

vychodniho bloku véetné tehdejsiho Ceskoslovenska. (13)

Celkova ekonomika béhem prvni poloviny 20. stoleti az do 80. let byla ovlivnéna i
spolecnym statnim vlastnictvim. V hospodaistvi prakticky neexistovala konkurence ani
soukromy sektor. Mira statni kontroly byla obrovskd a stat zasahoval do vSech sfér
hospodatstvi a podnikové subjekty nemély téméet zddnou moznost pro vlastni iniciativu.

Ruku v ruce s centralnim systémem §la 1 monopolizace ekonomiky. Socialisticka vlada tak
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méla snahu po snazSim fizeni jednotlivych subjekt a podafilo se ji vytvofit vSezahrnujici
monopoly. Skutecny problém v ekonomice nastal tehdy, kdy ekonomické centrum nebylo
schopno odhadnout poptavku po individudlnich statcich. V trzni ekonomice informacni
funkci poskytuji ceny, které byly v socialistickém rezimu fixni. Na jedné stran¢ byly
dasledkem piebytky zboZzi, nebo naopak nedostatek jinych druhli zbozi kvili kterym se
tvotily fronty, pofadniky, Cerny trh a podplaceni. Komunisticka vlada povazovala centralni
plan za efektivngjsi oproti trZznimu systému. Planovani prostupovalo celou socialistickou
ekonomikou. Celkové ekonomické prostiedi nevedlo ke snaze o zlepSeni technologii a
podniky nemély zajem o zlepSovani kvality svych sluzeb. Teoreticky mély byt sestavovany
pétileté plany, ale v redlném prostiedi se planovani zamétilo pouze na jedno ro¢ni obdobi.
Kvili nezdarim zajistit plnéni pland, a s celkovym zhorSovanim ekonomické situace,

postupné doslo ke snizovani poZadavki na podniky. (12) (14)

Upadek komunismus vyvolal nasledné ekonomické reformy a ekonomickou
transformaci — pfechod od ptikazového centralné fizeného hospodaftstvi k trzni ekonomice.
Transformace hospodafstvi se zejména odrazela ve zméné vlastnickych vztahii (privatizaci
a restituci majetku), ve zménach celého pravniho systému (tvorba novych zékonti) a
v zakladani novych instituci. Ekonomika tak ziskala novy smér s prvky jiz znamého
kapitalismu. Kapitalismus je ekonomicky systém, ktery je zaloZeny na soukromém

vlastnictvi, d€lbé prace, akumulaci kapitalu a dobrovolné sméné zbozi a sluzeb mezi lidmi.
(14)
Postupem cCasu rostla ekonomicka aktivita a s ubytkem nedostatku spotifebniho zbozi,

zacal klesat smysl sdilené ekonomiky. K opétovnému rozkvétu ptispéla recese z roku 2008

Mrve

a inovace v modernich technologiich, chytrych telefont, aplikaci a internetového pokryti

rozmach sdilené ekonomiky vyrazné¢ usnadnil a urychlil. (9)

3.5. Vyvoj vypocetni techniky a internetu

Prvni koncepce, kterd predchdzela vzniku Internetu je sit’ Arpanet. Velky ambiciozni
projekt prvni testovaci sit¢ byl financovan Pentagonskou agenturou ARPA (Advaced
Researche Project Agency) na tizemi Spojenych statlh americkych, ktery byl Zadouci kvili

feSeni armadnich vyvojovych a narodnich vyzkumnych projektt. Sit’ byla rozdélena na dvé
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armadni sit€¢ Arpanet a Milnet. Pozdéji postupné uZivatelé proménili sit’ pro sdileni
vypocetnich zdrojii a hlavnim provozem se stala vyména informaci a osobnich zprav.
Vyzkumnici méli na strojich, podporujici sit” Arpanet, sviij osobni ucet a svoji adresu pro
elektronickou postu. V pritbé¢hu 70-tych let se sit” Arpanet vyrazné rozsitila. Vyhoda oproti
jinym pocitacovym sitim byla moznost pfipojeni rtiznych typi pocitact. Kvili problému
vzajemné komunikace mezi sit€émi byl vyvinut protokol TCP/IP, ktery je pouzivan dodnes.
(15)

Pocatkem 90. let minulého stoleti ptisla revoluce, kterd zapticinila masové rozsiteni
internetu. Byl to vznik sluzby World Wide Web — pod jiz znamou zkratkou www. Pomoci
www stranek je snadné vyhledavat informace na pocitaci kdekoliv na svété a to patii mezi

obrovskou vyhodu internetu. (15)

Dalsi pokrok, ktery sméfoval ke snadnéj§i komunikaci a propojeni mezi uZivateli
internetu byl objev chytrého telefonu — ,,smartphone®. V roce 1993 se zrodil vedle
tradicnich telefond, mobilni telefon s dotykovou obrazovkou a umoznil fadu dalSich
rozSifujicich funkci zafizeni. Soucasné s rozvojem mobilnich operacnich systémii, piisla

Sirokd Skala aplikaci. Od té doby se rapidné rozrostl IT segment. (16)

Socialni sit, jedna z nejranéjSich trendit moderni komunikace. Umoznuje uzivateli
rychlejsi, pohodInéjsi komunikaci a sdileni informaci mezi nimi. Popularita stoupé nejen u
klasickych uzivatell, ale také u velkych 1 malych firem nebo vzdé€lavacich institutd.
Socialni sité skryvaji ur¢ity druh marketingového média a vzhledem k jejich masovosti

maji obrovsky potencial. (17)

Spole¢nym spojenim vSech technologickych a technickych aspekti, tedy internetu,
chytrych mobilnich telefond, aplikaci, socialnich siti a dalSich, sdilena ekonomika uz jen

exponencialng roste. (17)

3.6. Sdileni ve 21. stoleti

Pomoci modernich digitalnich technologii sdilena ekonomika redukuje transakcni
naklady. Virtudlni svét zejména ulehcuje zplisob hledani protistrany v ramci pronajimani
aktiv. Diky niZ§im transakénim nakladim mize majitel sva aktiva pronajmout za nizsi
najemni cenu a tudiz se aktiva stanou dostupnégjsi 1 SirSimu okoli lidi, ktefi by si jinak
nemohli zbozi dovolit. Navic ve sdileném pronajimani se tak vyrazné zvysuje vyuziti aktiv

1 v Case kdy jej drzitel nevyuziva. (18)
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Efekt divéry, na které je sdilend ekonomika zaloZena, feSi z cCasti soucasné
internetové platformy pomoci proveéfovani uzivatel a recenznich systémi. Recenze se
vyskytuji ve vétsin€ piipadil pifimo na internetové strance sluzby a potencialni uZivatel
snadno najde hodnoceni od pfedchozich uzivatelii. Tyto metody snizuji faktor nedostate¢né
davery a napomahaji k rozsitovani sdilené ekonomiky. (9)

vvvvv

vysSi vyuziti kapacit v ekonomice, zvysSeni kvality poskytovanych sluzeb, dostupnéjsi

luxusni zbozi spotiebiteltim nizs§i ekonomické tiidy a tisporu ptirodnich zdroji. (9)

Pro sdilenou ekonomiku existuji dalsi terminy jako sharing economy, collaborative

economy, peer-to-peer economy, pooling economy. (18)

3.7. Airbnb

Tato spolecnost vznikla v roce 2008 v San Francisku ve stat¢ Kalifornia ve
Spojenych statech Americkych a stala se jednou z nejvyznamnéjSich platforem sdilené
ekonomiky - nejvét§im zprostfedkovatelem soukromého ubytovani a fadime ji mezi lidry
mohutné se roz$ifujicich se spolecnosti v rdmci ekonomiky sdileni za poslednich nékolik

let na celém svété. (19)

Za hlavni myslenkou konceptu Airbnb stoji Joe Gebbia a Brian Chesky, kteti v roce
2007 vyuzili nastalé situace zcela vyprodanych hoteli kvali blizici se mezinarodni
designerské konferenci v San Francisku. Ve sloZité Zivotni situaci, kdy neméli ani
prostfedky na platbu za prondjem bytu se zrodila mySlenka pronajmout tii nafukovaci
postele na podlaze v obyvacim pokoji spole¢né s ranni piipravou snidané. Druhy den
vytvofili jednoduché webové stranky a o Sest dni pozdéji privitali své prvni hosty. Po této
uspésné zkuSenosti do spoluprace zaradili byvalého spolubydliciho Nathana Blecharczyka,
ktery zdokonalil webové stranky a financoval poplatky s vynosy z internetového
softwarového podnikani. V roce 2009 projekt ziskal prvni investory a pivodni nazev z
Airbed&Breakfast byl zjednoduSen na dnes jiz znamou firmu Airbnb. Do zacatku roku
2011, ctyfi roky po prvni realizaci prondjmu spolenost dosahla na 1 milion noci, v
cervenci vice nez 2 miliondl a o rok pozdéji presahla rekordnich 10 miliont rezervaci.
Airbnb otevielo kanceléfe v celé Evropé, vCetné Londyna a Patfize, a po celém svété v Sao

Paulu a Indii nebo v Moskvé. (20) (21) (22)
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Internetovy portal spolecnosti slouzi primarné ke zprostiedkovani sdileni pokoja,
domov €1 jinych obyvatelnych zatfizeni, které je firma schopna bez jakykoliv komplikaci a

s velkou spolehlivosti prostfednictvim online svéta nabizet ¢i poptéavat. (23)

Od klasickych bytovych prostor az po originalni apartméany a vily, které jsou
nabizeny v nékolika cenovych relacich na komunitnim trhu zalozenym na davéte, v niz
muze kdokoliv publikovat svilj inzerat a otevtit dvefe cestovateli se nachazeji nabidky jiz

ve vice nez 65 000 méstech a 191 zemich svéta. (23)

V ramci vyvoje spoleCnosti a jeji expanzi sluzeb se v poslednim roce uzivatelé
setkavaji s novou moznosti sdilet zazitky tzv. ,, Trips”. Tato nova sekce umoznuje hostiteli
sdilet své mistni zkuSenosti a zajmy s hosty nebo pro né€ pfimo organizovat unikatni lokalni

zazitek. (23)

Cilem Airbnb je vytvorit prostiedi, které lidi béhem jejich cestovani propoji s

mistnimi kulturami a obohati je tak o jedine¢ny zazitek z cest. (23)

3.7.1. Airbnb v Ceské republice

Ceska verze internetové platformy sdileného ubytovani Airbnb byla spusténa v roce
2012, ale prvni nabidka prostfednictvim webu se objevila jiz v roce 2008 a to v hlavnim
mésté Praze, kde je také dodnes nejvétsi koncentrace nabidek ubytovani v Ceské republice.

Hned poté nésleduji dalsi vétsi mésta jako Liberec, Brno nebo Karlovy Vary. (24)

V Cesku je v tuto chvili 16 018 aktivnich nabidek prondjmu ztoho pies 13 000
nabidek jen v Praze, tomu napomahd 1 fakt, ze Praha je v poslednich letech jedno
z nejnavstévovanéjSich mést Evropy. I spoleCnost Airbnb zatazuje Prahu mezi desitku
nejzadané;Sich destinaci. Nejvice nabizenych byt se vyskytuje na Praze 1, celkem 4 127
v primérné cené za noc 1 713 K¢, kde turista v prazském prondjmu pies sluzbu Airbnb

stravi v praméru 3,4 noci. (25) (26)

3.8. Legislativa sdileného ubytovani

Tento dramaticky turisticky rozmach, ktery se odehrava v ceské metropoli, umoznuje

vvvvvvvv

turistd a pronajimatelt ubytovacich zafizeni se sluzba shledava s nadSenim naproti tomu
radnice a rezidenti zexpanze tohoto fenoménu uz tak nadSeni nejsou. At uz z

nespokojenosti lidi v sousednich bytech, ktefi si st€zuji na nepotadek, hlu¢ny noc¢ni zivot ¢i
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ze strany magistratu z dlivodu tniku povinnosti odvodu rekrea¢niho nebo lazenského
poplatku za kazdého ubytovaného, ktery by mél majitel pronajimanych byt odvadéet, nebo
podle zakona hlésit ubytované hosty cizinecké policii, zvazuje Praha regulace sdilen¢ho

ubytovani a nasleduje tak kroky ostatnich evropskych metropoli. (26) (27)

V Berlin¢ je sluzbu mozné poskytovat pouze v téch nemovitostech, jejichz cast
zarovei obyva jejich pronajimatel. Ve Spanélsku, pfesn&ji v Barcelond se setkdme
s regulaci, kterda umoznuje kratkodobé prondjmy pouze v urcitém ro¢nim obdobi a
v Amsterdamu budou moct lidé pronajimat své nemovitosti pouze tficet dni v roce. Praha
se zatim setkdva s mySlenkou, kdy vlastnici by mohli pronajimat jen 100 nebo 120 dnti
vroce nebo s nadvrhem, ktery by uvitala i samotna primatorka hlavniho mésta Prahy
Adriana Krnacova, o vybirani jednotlivych poplatkli pfimo firmou Airbnb. Usmérnénim a
zménami podminek sdileného pronajimani v Ceské republice se zabyva jiz skupina
ministerstva mistniho rozvoje a zvetejnéni navrhii regulace lze ocekavat v nejblizsi dobe.

(26) (27)

3.9. Povinnosti hostitele vii¢i statu v Ceské republice

Prvni véc, kterou je tieba si uvédomit je, ze sluzba Airbnb pouze zprostiedkovava
kontakty mezi hostiteli a zajemci o ubytovani. Samotnd smlouva se tedy uzavird ptimo
mezi hostitelem a zdjemcem a hostitel nese bfemeno a odpovédnost za celou jeho Cinnost
v souladu s pravnimi piedpisy a daitlovymi povinnostmi vici statu 1 samotnym podminkam
portalu Airbnb. Pokud majitel pronajimané nemovitosti (hostitel) nebude povinnosti
dodrzovat, podstupuje riziko sankci ze strany spravnich ufadi, zejména ufadu finan¢niho
¢1 zivnostenského. Pokud cizinciim poskytuje majitel bydleni pies Airbnb, je podle zdkona

o pobytu cizinct (§ 99, odst. 1) tzv. ubytovatelem. (28)

3.9.1. Odvod dani z provozovani sluzby Airbnb

Ubytovaci sluzby se poskytuji v Ceské republice jako prondjem dle zakona o danich
z ptijml nebo dle Zivnostenského zédkona. Poté co zvoli majitel nemovitosti jednu z téchto
variant je vhodné ji dodrzovat po dobu jednoho tucetniho obdobi (ve vétsiné piipadech

kalendéini rok). (28)

Uzavira-li majitel s hostem smlouvu o ubytovani, kterd je moznd uzaviit 1 Gstné

a je-1i byt nebo pokoj pronajat vice nez 1 krat, stdva se podle zdkona a judikatury majitel
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podnikatelem a vyzaduje jeho ¢innost zivnostenské opravnéni o ubytovacich sluzbach.
Tento typ Zivnosti fadime mezi zivnost volnou a Zivnostnik své piijmy z poskytovani
ubytovacich sluzeb dani podle §7 zidkona o danich z pfijmi. Ohlésit Zzivnost
zivnostenskému ufadu a zaplatit spravni poplatek 1 000 K¢ je ubytovatel povinen do doby
jeste pred uskutecnénim svého prvniho prondjmu, pficemz adresa bytu, liSici se od bydlisté

poskytovatele by méla byt uvedena jako provozovna. (29) (30)

Pokud majitel zvoli cestu druhou, kdy bude s hostem uzavirat najemni smlouvu,
zivnostensky list neni vyZadovdn a vlastnik pronajimané nemovitosti se bude muset
zaregistrovat k dani z pfijmu na financnim ufadé a své pfijmy bude zdanovat jako piijmy

z pronajmu podle §9 zédkona o danich z ptijmu. (29) (30)

3.9.2. Lazensky poplatek

Dle zakona o mistnich poplatcich je majitel povinen v Ceské republice odvadét
lazenisky poplatek za vSechny fyzické osoby, které prechodné a za tplatu pobyvaji
v mistech soustfedéného turistického ruchu nebo v lazeniskych mistech za ucelem rekreace
nebo léCeni, pokud osoby neprokazi jiny divod svého pobytu. Jinym diivodem miize byt

naptiklad pracovni cesta nebo studijni pobyt. (28)

Vysi poplatku stanovuje obecni vyhlaska a osoba odpovédna za odvedeni poplatku
meéstu je poskytovatel ubytovani tedy ubytovatel. Pro ubytovatele na izemi Prahy je
povinnost zaplatit sazbu stanovenou na ¢astku 15 K¢ za osobu na den. Poplatek se pocita
za kazdy zapocaty den pobytu, vyjma dnu ptichodu. Osoby uvedené v §3/1 zakona
nepodléhaji poplatku. Zejména se jednad o osoby mladsi 18 let a starsi 70 let nebo osoby

zdravotné postizené. (30)

Lazensky poplatek je ubytovatel povinen odvést do 15. dne nasledujiciho mésice po

skonceni ubytovani. (30)

3.9.3. Evidenc¢ni a domovska kniha

V souvislosti s placenim lazeiského poplatku ma ubytovatel povinnost vést
eviden¢ni knihu, do které zapisuje informace o jeho vSech hostech, i téch ktefi piijeli za
byznysem nebo studiem a poplatek se jich netyka. Do eviden¢ni knihy je tteba zapsat dobu
ubytovani, ucel pobytu, jméno a ptijmeni ubytovanych, adresu jejich mista trvalého pobytu

¢i trvalého bydlisté v zahranici, ¢islo obanského prikazu nebo cestovniho pasu. (28)
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Domovskou knihu mé povinnost vést kazdy ubytovatel podle zédkona o pobytu
cizinci, ktery poskytuje cizincim ubytovani za tthradu nebo ubytovava vice nez 5 cizinci.
Nezalezi na tom, zda ubytovatel uzaviel s hostem smlouvu o ubytovani nebo ndjemni
smlouvu ¢i smlouvu s obdobnym obsahem. Do domovni knihy musi majitel zaznamenavat
podrobné informace o vSech ubytovanych cizincich. Jméno a pifijmeni ubytovaného
cizince, datum narozeni, statni obcanstvi, Cislo cestovniho dokladu a pocatek a konec
ubytovani. Smyslem domovni knihy je monitorovani cizinci na tizemi Ceské republiky

v ptipad¢ potieby ze strany policie. (28)
3.9.4. OhlaSovani pobytu cizinci

Dle cizineckého zakona ubytovatel, ktery poskytuje ubytovani za thradu nebo
ubytovava vice neZ 5 cizincli, ma povinnost v Ceské republice hlasit viechny hosty, véetné

déti, cizinecké policii. Vyjma ubytovavanych osob, které povazujeme za osoby blizké. (28)

V ptipadé, Ze se jednd o cizince z Evropské unie, ubytovatel musi hlasit cizinecké
policii cizince tehdy, pokud jeho pobyt pfesdhne delsi dobu nez 30 dni. U cizincil ze stati
mimo Evropskou unii je povinen nahlésit kazdou osobu pobyvajici 1 v pfipadé pobytu

pouze na 1 den. (28)

Tyto zmény je povinen ubytovatel oznamit do 3 pracovnich dnli po ubytovani
cizince. Pro zjednoduSeni a zrychleni procesu je mozné provést ohlaSeni pomoci online
formulafe na strankach cizinecké policie. Ubytovatel je povinen vést evidencni knihu a v ni

uvadet stanovené tdaje. (30) (31)

3.9.5. Ostatni poplatky

Fyzickd osoba, kterd je podnikatelem, hradi televizni nebo rozhlasovy poplatek
z kazdého televizniho nebo rozhlasového pfiijimace, ktery je pouzivan k podnikéni nebo
v souvislosti s nim podle § 5 odst. 3 zdkona ¢. 348/2005 Sb., o rozhlasovych a televiznich
poplatcich. K placeni televizniho & rozhlasového poplatku je tieba registrace u Ceského

rozhlasu. (30)
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4. Prakticka ¢ast

Prakticka c¢ast bakalaiské prace je zaméfena na vybér vyhodnéjSiho zpiisobu
prondjmu pro majitele bytové jednotky velikosti 2+kk o podlahové ploge 49 m* v centru
Prahy. Porovnany jsou dvé moznosti prondjmu na zakladé vyplyvajicich pfijma a vydajt z
kratkodobého a dlouhodobého prondajmu béhem kalendainiho roku 2017 tedy casového
horizontu 12 po sob¢ jdoucich mésict a rozdilného budouciho opotiebeni totozné bytové

jednotky v obou ptipadech.

Kratkodoby pronajem je realizovan prostiednictvim platformy soukromého
ubytovani spoleCnosti Airbnb. Aby doSlo k adekvatni komparaci obou moznosti za
stejnych podminek, prondjem na dlouhé obdobi bude uskute¢nén dle odhadu alternativnich
piijmu a vydaji.

Pronajimatel bytu, je zaroven jeho vlastnikem a bytovd jednotka spada pod

spole€enstvi vlastniki bytovych jednotek.

Vsechny ptijmy a nékteré vydaje z kratkodobého prondjmu byly po cely rok vedeny
na devizovém Uctu v eurové mén€. Pro Ucely této prace bude cizi ména piepoctena
jednotnym kursem 26,29 K&/EUR stanovenym podle § 38 odst. 1 zadkona €. 586/1992 SB.,

o danich z pfijmi, ve znéni t€inném do 31.12. 2017. (32)

4.1. Zakladni informace o bytové jednotce na portalu Airbnb

Majitel ptsobici jako hostitel na webovych strankdch Airbnb nabizi k pronajmu cely
byt velikost 2+kk, ktery se nachazi na Praze 1 na Jungmannové namésti. Lokalita bytu je
situovana ve velmi oblibené €asti mésta, ptimo v samém srdci centru Prahy. V pribéhu
roku ziskal hostitel za hodnoceni od jiz ubytovanych hostl status ,,superhostitel”, které
oznacCuje hostitele za zkuSeného a poskytujiciho spolehlivé sluzby a oznafeni vyrazné

zvysuje potencialni rist poptavky po této nabizené bytové jednotce.

Cena za noc se pohybuje v rozmezi pro jednoho hosta od 1 385 K¢ do 1 904 K¢ za
jednu noc. Maximalni kapacita obsazenosti bytu jsou tfi osoby. Za kazdého hosta navic si
hostitel uctuje piiplatek 395 K¢ na noc a minimalni délka pobytu je hostitelem stanovena
na dvé noci. Cena béhem roku je flexibilni a je ovlivnéna zejména podle rocniho obdobi,

délky pobytu a ¢i je pobyt uskute¢nén v pracovnich dnech o vikendu ¢i o svatcich. Host
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zaplati za jednu noc pobytu o vikendu v priméru o 18,18 % vice, tedy 260 K¢, o proti
pobytu v klasicky pracovni den. V obdobi vanocnich svatkli cena nartstd na 1 840 K¢ za
noc a béhem dnti kolem nového roku je nartst ceny celkem az o 50 % z ptvodni bézné

¢astky, tedy na 2 366 K¢ za jednu noc.

Kromé klasického poplatku za ubytovani je hostovi cena za cely pobyt navySena o
jednorazovy poplatek uctovany hostitelem na pokryti nakladt na uklid ubytovani 473 K¢ a
o servisni poplatek na podporu chodu platformy v priméru o 8-12 % z celkové Castky
pobytu. Dalsi extra jednordzovy poplatek, ktery mtze byt hostovi uctovan je za pozdni
pfijezd do apartméanu po 21h vecer za 525 K¢&. Pokud host provede rezervaci delsi nez
sedm dni je mu poskytnuta sleva hostitelem 5 %, v pfipadé rezervace na jeden cely mésic,

je udélena sleva ve vysi 15 % z celkové sumy pobytu.

Podminky zruSeni rezervace ubytovani ze strany hosta ma hostitel nastaveny jako
mirné. Ty opraviuji hosta zrusit rezervaci pét nebo vice dni pfed zacatkem pobytu bez
jakykoliv sankci a host ziska zpét plnou finan¢ni nahradu, minus servisni poplatky. Pokud,
ale host zrusi rezervaci méné nez pét dni predem, prvni noc je nevratna a ze zbyvajici ceny
za ostatni noci mu bude vraceno 50 %. Servisni poplatky jsou vratné za piedpokladu, Ze

dojde ke zruSeni pted piijezdem a do 48 hodin po rezervovani. (33)

4.2. Obsazenost bytové jednotky

V pribéhu roku obsazenost kolisala. Zejména mésice kvéten a zafi byly pro majitele
velice ptiznivé a tvofily dohromady 55 noci z celkovych 211 obsazenych, coz predstavuje
Y4 z celkovych provedenych rezervaci béhem sledovaného roku. Majitel byt pronajima od
1.1. 2017, novéa nabidka, bez zadnych recenzi, tato situace mohla ovlivnit vysledek z
meésice leden, za ktery se neuskutecnila ani jedna rezervace a spolec¢né s mesicem Unor se
fadi mezi nejméné vynosné mésice.

Za rok 2017 je mira obsazenosti apartmanu 56%. Celkem 211 obsazenych noci,

68 ubytovanych skupin a celkovy pocet 122 hostt, viz ptiloha II.

Velka fluktuace hostt je 1 z hlediska narodnosti. Nabidku hostitele vyuZzivaji hosté z
celého svéta. To potvrzuje i1 fakt, kdy kromé Evropanli, ubytovani navstivili hosté z
Australie a mezi nejcetnéjsi narodnost patii obyvatelé ze Spojenych statli americkych a ze

zemi, které se nachdzeji na uzemi Asijského kontinentu.
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Graf ¢. 4 Obsazenost apartmanu v jednotlivych mésicich v roce 2017
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Zdroj: vlastni zpracovani na zaklad¢ dat z ptilohy 11

4.3. Celkové prijmy plynouci z kratkodobého pronajmu

Celkoveé piijmy hostitele se odviji od obsazenosti bytové jednotky a ceny za noc
podminénou vlivem mésice. V souhrnu 211 obsazenych noci majitel za cely rok dosahl
piijmu ve vysi 403 552 K¢ ze samotného prondjmu. Z ostatnich sluzeb nartistd piijem
majiteli o Gctovany poplatek 473 K¢ za uklid apartmanu z kazdého pobytu skupiny v
celkové cCastce 32 179 K. Jelikoz si hostitel stanovil podminky poplatku pro hosty
skupin vyplyvajicich z téchto okolnosti. Celkovy hruby pfijem majitele bytové jednotky z
kratkodobého prondgjmu po secteni vSech moznych vydéleénych polozek uctovanych
hostim za pobyt, ¢ini po pfepocteni devizové mény kurzem stanovenym pro rok 2017
celkem 437 835 K¢&. Piijmy dosaZzené za jednotlivé kalendaini mésice zobrazuje

tabulka ¢. 1.

Tabulka €.1 obsahuje shrnuti zékladnich informaci o obsazenosti a celkovych piijmi
hostitele z pronajmu ubytovani a ostatnich poskytnutych sluzeb vztahujicich se k
prongjmu. V souhrnu je zahrnut cely rok 2017 a rozd€len po jednotlivych kalendainich

meésicich. VSechny ¢isla jsou uvedena v ¢eskych korunach a zaokrouhlena na celé koruny
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barvou naopak poukazuji na nejpiiznivéjSi meésice z hlediska obsazenosti. Prehled

zobrazuje hruby piijem pred zdanénim a odectenim vSech vydaju.

Tabulka €. 1 Obsazenost a celkové prijmy z kratkodobého pronajmu za rok 2017

Celkové piijmy z Celkovy pocet
Mesic pronajmu |  uklid g;’ij?g;; Obsiii‘}yCh skupin hosti

Leden

Unor

Biezen 13 011 1893 - 9 4 6
Duben 48 561 3785 1052 25 8 12
Cerven 44 114 3786 - 24 8 13
Cervenec 45021 4259 526 21 9 13
Srpen 41 405 3313 - 22 7 18
Rijen 38 069 3786 - 21 8 15
Listopad 15617 1419 - 11 3 4
Prosinec 39 682 2 366 - 16 5 9

Celkem

Zdroj: vlastni zpracovani, 2018.



Tabulka €. 2 Souhrn prijmi z kratkodobého proniajmu a souvisejicich sluzeb

Ptijmy Cena Celkovy pocet Iggrlllgeé%\;{ Ig;léeglz%
ze samotnho 45-90 EUR/1 noc 211 noci 15 350 403 552
pronajmu
za uklid 18 EUR/skupina 68 skupin 1224 32179
za pozdni ptijezd 20 EUR/ptijezd | 4 pozdni ptijezdy 80 2104
Celkem - - 16 654 437 835

Kurz 26,29 CZK/1 EUR

Zdroj: vlastni zpracovani, 2018.

4.4. Celkové vydaje plynouci z kratkodobého pronajmu

Vydaje jsou rozdeleny do dvou kategorii. Na kategorii provozni vydaje zahrnujici
provozni ¢innost apartmanu spolecné se souvisejicimi vydaji, které¢ vyplyvaji z podminek a
povinnosti majitele poskytujici pronajem na kratké obdobi. Druha kategorie vyjadiuje
implicitni naklady, které jsou spojeny se stravenym ¢asem v ramci podnikajici ¢innosti z

pronajmu.

Prvni polozkou, kterou plati kazdy hostitel jsou 4 % z celkové Castky za kazdou
uskute¢nénou rezervaci prostfednictvim portalu Airbnb. Pfi dosazeném piijmu 437 835 K¢
zaplati majitel spoleCnosti Airbnb servisni poplatek 17 513 K¢&. Majitel za spotiebu
elektfiny, vody a topeni béhem roku zaplatil celkem 13 704 K¢. Byt se vytapi elektrickymi

pfimotopy a tudiZ jsou naklady na topeni zahrnuty v zalohdch na elektrickou energii.

Polozka ostatni poplatky zahrnuje pevné platby, které majiteli vyplyvaji ze vztahti v
ramci spoleCenstvi vlastniki bytovych jednotek. Fond oprav 4 810 K¢ a sprava domu
83 K¢ se plati mésicné po dobu celého roku. Sluzby spadajici pod spravce domu jsou
pojisténi, uklid, energie spoletnych prostor a odvoz odpadu. DalSim pravidelnym
mési¢nim vydajem je internetovy poplatek spolecnosti UPC, ktery ¢ini 639 K¢&. Celkove se
mayjitel dostava na ¢astku 69 599 K¢ za rok. Jednotlivé polozky jsou vypocteny na zakladé

ptilohy VIII.
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Pevné platby = Fond oprav + Sprava = 57 720 + 996 = 58 716 K¢
Piedpis sluzeb = Pojisténi + Uklid + Energie sp. prostor + Odvoz odpadu =
=1173+1032+780+ 714+ 689 =3 214 K¢

Poplatky za internet = 639 x 12 mésici = 7 669 K¢

Za zékladni spotfebni material jako je Sampdn, mydlo, toaletni papir, odpadkové
pytle, utérky, ruéniky a prostiedky na uklid utrati hostitel v priméru 75 K¢ za jednoho
ubytovaného hosta. Extra poloZzky tvofici spotfebni materidl hostitel poskytuje kazdé
stézejni, ale hostitel tak vytvaii hez¢i atmosféru a lepsi pocit hosta ze stravené¢ho pobytu a
to muze mit pozitivni vliv na hodnoceni apartmanu na profilové strance nabidky a nasledné
pfiznivy nariist po€tu rezervaci. Kazdy host obdrzi tradi¢ni €esky alkoholicky népoj Pilsner
Urquell a k dispozici ma kévu, ¢aj, mléko a bonbony po celou dobu pobytu. Polozky navic
stoji hostitele v priméru 57 K¢ na jednoho hosta. Za rok 2017 pftivital ve svém apartmanu
hostitel celkem 122 hosti a vydaje za zakladni spotfebni material a extra spotfebni material

tvoti sumu 17 202 K¢.

Neodvratné vydajové polozky tvoii legislativni poplatky statu. Dan z nemovitosti za
rok 2017 je vycislena na castku 590 K¢. Za celkem 122 ubytovanych hosti odvedl
lazenisky poplatek statu podnikatel 6 105 K¢. Posledni povinnosti pro majitele poskytujici
nemovitost k provozovani kratkodobych pronajmu je odvést pravidelné kazdy rok statu
dan z pfijmu. V tomto ptfipadé pronajimatel uplatiiuje tzv. vydajovy pausal 30 %. Danovy
zéklad vypocteny uplatnénim vydaje procentem z piijmu 30 % tvoii 306 485 K¢. Celkem v
daftovém pfizndni k dani z piiyml fyzickych osob za zdatiovaci obdobi roku 2017 zaplati

poplatnik 15% dan ze zakladu dané€ v celkové vysi 45 972 K¢ (34), viz piiloha IL., III. a VL.
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Tabulka €. 3 Celkové vydaje z kratkodobého pronajmu za rok 2017

Provozni ¢innost Rocr\1/1 Iiréor:/éoér;KVy daj

Servisni poplatek Airbnb (614 EUR) 17513
Dan z pfijmu 45972
Dan z nemovitosti 590
Lazensky poplatek 6 105
Spotteba elektrické energie 10 715
Spotteba vody 2 989
Ostatni poplatky 69 599
Zakladni spotfebni material 10 248
Extra spotfebni material 6 954
Celkem 170 685

Zdroj: vlastni zpracovani, 2018.

Implicitni naklady nebo-li naklady obé&tované prilezitosti. Naklady, které nikde
neevidujeme, ale musi se s nimi pocitat a proto jsou neoddélitelnou soucasti pfi
rozhodovani a vy¢isleni vSech nékladl spojenych s pronajem. U kratkodobého prondjmu
hostitel travi ¢as vytvafenim a Udrzbou inzeratu, vyplihovanim piihlasovaciho formuléte
cizince k cizinecké policii, administrativou spojenou s odvadénim poplatki. Komunikaci s
Spole¢né se zaverecnou kontrolou apartmanu po kazdém odjezdu ubytované skupiny a
nakupem spotiebniho materidlu, hostitel ro¢né stravi celkem 242 hodin témito ukony,
zatimco by pfislusné hodiny mohl vyuzit k jiné vyd€le¢né ¢innosti. Aby doslo ke zjisténi
celkového uslého zisku pronajimatele, pocet hodin je vynasoben primérnou cistou
hodinovou mzdou za rok 2017, kterd ¢ini po zaokrouhleni na celé koruny 137 K¢ za

hodinu. Alternativni naklady ¢ini za cely rok celkem 33 083 K¢&. (35)
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Tabulka €. 4 Implicitni naklady z kratkodobého pronajmu za rok 2017

Implicitni ndklady Pocet hodin Roéné | Usla mzda
Administrativni ¢innost vedlejsi 4 hodiny / ro¢né 4 547
Administrativni ¢innost spojena s hosty | 1 hodina / skupina 68 9296
Ptedani klica 1 hodina / skupina 68 9296
Kontrola apartmanu 0,5 hodiny / skupina 34 4 648
Nékup spottebniho materialu 1 hodina / skupina 68 9296
Celkem : 242 | 33083 Ke

Zdroj: vlastni zpracovani, 2018.
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4.5. Dlouhodoby pronajem

Druhou moznosti majitele nemovitosti, je poskytnuti bytové jednotky k
dlouhodobému pronajmu. VSechny piijmy a vydaje jsou pro zachovani stejnych podminek
prongjmu jako u kratkodobého odvozeny a dile zpracovany dle odhadu z pftislusnych
zdrojii. Doba pronajmu vychazi za piedpokladu, Ze ma najemnik podepsanou smlouvu na
cely rok a byt je obsazen celych 12 mésicii. Byt je ndjemnikovi pronajat s CasteCnym
zakladnim vybavenim zahrnujici kuchyniskou linku, zakladni spotfebice a zdkladni

koupelnové vybaveni v¢. sprchového koutu.

4.6. Celkové prijmy plynouci z dlouhodobého pronajmu

Dlouhodoby prondjem je poskytnut za cenu prondjmu 18 500 K¢ za mésic a
nezahrnuje vydaje spojené se spotiebou energii. Tyto vydaje si ndjemnik hradi
individualné. VysSe najmu za byt je odvozena z priméru meésiCnich cen pronajmu z
obdobnych nabidek tii bytovych jednotek s podobnou vymeérovou plochou nachazejici se

ve stejné lokalité, viz tabulka €. 5

Tabulka €. 5 Prizkum mési¢nich najmia obdobnych bytovych jednotek

Velikost bytu | Plocha Ulice Cena pronaTJImU Vybaveny
+ energii
2+kk 40 m? Jungmannovo ndmeésti 17 500 K¢ + 2 500 K¢ Ano
2+kk 55 m’ Navratilova 18 500 K¢ + 4 000 K¢ Ano
2+kk 60 m? Stépanska 19 500 K& + 4 300 K& Ano
Zdroj: (37)

Celkové odhadované hrubé piijmy tvoii z dlouhodobého prondgjmu 222 000 K¢ za
rok 2017.

Tabulka €. 6 Souhrn p¥ijmi z dlouhodobého prondajmu

Piijmy Cena za mésic | Celkovy pocet mésicil Celkem
Z prondjmu 18 500 K¢ 12 222 000 K¢
Celkem - - 222 000 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2018.
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4.7. Celkové vydaje plynouci z dlouhodobého pronajmu

Jako u kratkodobého pronajmu, jsou vydaje znovu rozdéleny do dvou kategorii.
Provozni vydaje, ale nyni tvoii méné polozek. Dan z nemovitosti zlistava vydajem pro
majitele bytu jako u ptfedchoziho zpiisobu prondjmu na kratké obdobi ve vysi 590 K¢ za
cely rok stejné jako povinnost odvést dan z ptijmu. Majitel vyuZzije moznosti pro stanoveni
daniového zdkladu pomoci metody vydajového pausidlu za piijmy z pronamu
30 %. Danovy zéklad tvoii 155 400 K¢. Celkem za cely rok je povinen majitel odvést
finan¢nimu ufadu dan z pfijmu ve vysi 23 310 K¢&. Polozka provozni vydaje se sklada
stejné jako u kratkodobého prondjmu z pevnych plateb za fond oprav a spravu domu. Dale
z pojisténi, tklid, energie spole¢nych prostor a odvoz odpadu. Pravidelnd platba za internet
majiteli odpadd. Proto provozni vydaje jsou niz$i o Castku 7 669 K¢ a celkem tvofi

61 930 K¢ za cely rok, viz ptiloha VIII.
Pevné platby = Fond oprav + Sprava = 57 720 + 996 = 58 716 K¢&
Piedpis sluzeb = Pojisténi + Uklid + Energie sp. prostor + Odvoz odpadu =
=1173+1032+780+ 714+ 689 =3 214 K¢
Posledni polozkou jsou drobné mimofadné udrzby odhadnuty na 10 000 K¢ ro¢né,

viz tabulka €. 6.

Tabulka €. 6 Celkové vydaje z dlouhodobého pronajmu za rok 2017

Provozni ¢innost Rocr\l]l ;%On‘éoéfggy daj

Dan z pfijmu 23 310
Dan z nemovitosti 590
Provozni vydaje 61930
Naklady na drobnou udrzbu 10 000
Celkem 95 830

Zdroj: vlastni zpracovani, 2018 viz. ptiloha II, III,

Implicitni naklady u tohoto zplisobu prondjmu majitel odhaduje za rok 2017 na 12h.
Béhem této doby se majitel vénoval potencidlnim zajemcim a administrativé spojené s

inzeratem bytu na socidlnich siti a webovych strankdch, aby uSetfil za vydaje (napf.
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provize) spojené s prondjem prostiednictvim realitni kancelafe. Alternativni naklady tvoii

odhadem za 12h za rok vynasobené primérnou ¢istou hodinovou mzdou roku 2017 celkem
1 644 K¢.

Tabulka €. 7 Implicitni naklady z dlouhodobého pronajmu za rok 2017

Implicitni ndklady Pocet hodin Usla mzda
Administrativni ¢innost souvisejici s inzeratem 3 / jednorazové 411
Cas straveny na prohlidkach se zajemci o byt 5 hodiny / jednorazové 685
Cas straveny s najemniky 3 hodiny / ro¢né 411
Administrativni ¢innost 1 hodiny / ro¢né 137
Celkem 12 hodin 1 644 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2018.

4.8. Opotiebeni bytové jednotky

Z kazdého zplsobu pronajmu vyplyva prabézné opotiebeni bytové jednotky. Mensi
opotiebeni vestavéného vybaveni je u kratkodobého ubytovani, z diivodu vyuzivani bytu
hostem pouze k pfespani na rozdil u opottebeni z konven¢niho prondjmu. V nasledujicich
odstavcich jsou uvedeny odhadované ro¢ni ndklady na opottebeni provozniho a
investiéniho vybaveni bytu béhem sledovaného roku. Podrobné ceny rekonstrukci za byt a

opotiebeni vybaveni za jednotlivé polozky jsou vycisleny v nasledujicich tabulkéch.

Kazdé vybaveni mé urcitou dobu zivotnosti, ktera ovlivituje vysi rocnich nakladu.
Majitel povazuje dobu zivotnosti stejn¢ dlouhou jako je zarucni doba zafizeni. Pokud se na
zafizeni zaru¢ni doba nevztahuje, je doba Zivotnosti stanovena odhadem. Na Zzivotnost
investi¢niho vybaveni ma velky vliv druh 1 kvalita pouzit¢ho materidlu. Rekonstrukce ¢i

nakup nového provozniho vybaveni probéhne vzdy po uplynuti doby Zivotnosti.

Pti volb¢ kratkodobého pronajmu majitel musi vybavit cely byt, proto vydaje na
provozni vybaveni dosahuji Castky 20 647 K¢ rocné. Vzhledem k velké konkurenci

nabidek, je nutné udrZovat byt v jistém standard, viz tabulka €. 8.
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Tabulka €. 8 Soupis nakladi na provozni vybaveni — kratkodoby pronajem

Provozni vybaveni - kratkodoby pronajem

Predmeét Cena za ks Ks Cena Zivotnost | Ro&ni naklad
celkem

Obyvaci pokoj
Rozkladaci gauc 14 999 1 14 999 5 3 000
Konferencni stolek 3299 1 3299 3 1100
Stojaci lampa 499 1 499 2 250
Kuchyn
Stul 3 000 1 3 000 3 1 000
Zidle 800 3 2 400 3 800
Nadobi 990 1 990 1 990
Sklenice 29 8 232 1 232
Lednice 7 490 1 7 490 10 749
Elektricky spordk 8 990 1 8 990 10 899
Osvétleni 599 1 599 2 300
Nerezovy diez 999 1 999 5 200
Kavovar 2 999 1 2 999 2 1 500
LoZnice
Postel dvojltizko 3999 1 3999 5 800
Matrace 2 999 2 5998 3 1 999
Satni skiiii 3 999 1 3 999 5 800
Nocni stolek 899 1 899 5 180
Osvétleni 599 1 599 2 300
Koupelna
Sprchovy kout 4299 1 4299 10 430
Umyvadlo 1 699 1 1 699 10 170
Zrcadlo 1 099 1 1 099 2 550
Policka 150 1 150 2 75
Pracka 10 990 1 10 990 10 1 099
We 2 099 1 2 099 10 210
Zachodové prkénko 389 1 389 2 195
Fén 449 1 449 2 225
Zehlicka 999 1 999 5 200
Osvétleni 399 2 798 2 399
Ostatni dopliky 6 000 1 6 000 3 2 000
Celkem 20 647 K¢

Zdroj: (37) (38) (39)




Pti volbé klasického pronajmu, Castecné vybaveného bytu, majitel odhaduje vydaje

za provozni vybaveni na celkovych 6 477 K¢ ro¢né, viz tabulka €. 9.

Tabulka €. 9 Souhrn nikladi provozniho vybaveni — dlouhodoby pronajem

Provozni vybaveni - dlouhodoby prongjem

Predmeét Cena za ks Ks Cena Zivotnost | Ro¢ni naklad
celkem

Kuchyn
Lednice 7 490 1 7 490 6 1248
Elektricky spordk 8 990 1 8 990 6 1498
Osvétleni 599 1 599 2 300
Nerezovy diez 999 1 999 4 250
Koupelna
Sprchovy kout 4299 1 4299 6 717
Umyvadlo 1 699 1 1 699 6 283
Pracka 10 990 1 10 990 6 1832
Wce 2 099 1 2 099 6 350
Celkem 6477 K¢

Zdroj: (37) (38) (39)

Investicni rekonstrukce probéhnou v piipadé obou prondjmi v rozmezi 2-10 let.

Odlisnosti  jsou v casové délce opotiebeni a jsou v pravidelnych intervalech
rekonstruovany dle doby zivotnosti zatizeni. Celkové naklady spojené s odhadovanou
rekonstrukci budou stat roéné majitele 13 081 K¢ pii kratkodobém prondymu a 8 277 K¢&

pfi pronajmu na dlouhé obdobi viz tabulka ¢. 10 a €. 11.

Majitel si vymaluje byt sdm, tudiz plati pouze cenu materialu. Kalkulaci za stavebni

a bouraci prace délnikil v tabulce ¢. 10 a €. 11. obsahuje pfiloha IX.

Vyhody pfechodného prondjmu muize majitel shledat za ptipadu poSkozeni bytového
zatizeni hostem, kdy spolecnost Airbnb poskytuje pojistné kryti hostitelim az do vyse
1 milionu americkych dolarG. U klasického prondjmu muZe riziko poskozeni vybaveni
minimalizovat uzavieni nijemni smlouvy s ndjemnikem. BéZn€ je budouci ndjemnik

povinen zaplatit majiteli kauci na byt ve vysi jednoho az tii mési¢nich ngjmi.
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Tabulka €. 10 Souhrn nakladi investi¢niho vybaveni — kratkodoby pronajem

Investi¢ni vybaveni - kratkodoby pronajem

Predmét Ce;% 221 m? | Cena celkem | Zivotnost | Roéni naklad
ézkv‘;nzgl‘jﬁ;m“pemy 299 | 16 4784 | 15 319
Rekonstrukce podlahy 159 46 7314 6 1219
Malovani 5,5 111 610 2 305
Kuchynska linka - - 23 699 6 3 949
Bouraci prace - obklady - - 12 480 15 832
Bouraci prace - podlaha - - 12 480 6 2 080
Stavebni prace - obklady - - 8 064 15 537
Stavebni prace - podlaha - - 20 884 6 3 840
Celkem - - 90 315 K¢ - 13 081 K¢

Zdroj: (37) (38) (39) (40)

Tabulka €. 11 Souhrn nakladi investi¢niho vybaveni — dlouhodoby pronajem

Investi¢ni vybaveni - dlouhodoby pronajem

Predmét Ce::; 221 m? | Cena celkem | Zivotnost | Roéni naklad
ézkv‘;nzgl‘jﬁ;m“pelny 299 | 16 4784 | 15 319
Rekonstrukce podlahy 159 46 7314 10 731
Malovani 5,5 111 610 4 152
Kuchynska linka - - 23 699 10 2370
Bouraci prace - obklady - - 12 480 15 832
Bouraci prace - podlaha - - 12 480 10 1248
Stavebni prace - obklady - - 8 064 15 537
Stavebni prace - podlaha - - 20 884 10 2 088
Celkem - - 90 315 K¢ - 8277 K¢

Zdroj: (37) (38) (39) (40)
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4.9. Porovnani vysledkii kratkodobého a dlouhodobého proniajmu

Z hlediska vypoctenych hrubych pifijmid za cely rok 2017 majitel pomoci
kratkodobého pronajmu vydélal celkem 437 835 K¢ to je skoro o dvojnasobek vice oproti
vydélku 222 000 K¢ z dlouhodobého prondjmu.

Vydaje zahrnujici provozni vydaje, implicitni néklady, opotiebeni provozniho a
investi¢niho vybaveni jsou u kratkodobého pronajmu 2 krat vyssi. Celkové nizsi vydaje
pii prondjmu bytu dlouhodobé, které majitel bude muset vynalozit se stavaji vyhodou této

metody pronajmu.

K ptehlednému grafickému porovnani poslouzi graf ¢. 5.

Graf ¢. 5 Celkovy vysledek z jednotlivych pronajmi za rok 2017

Celkovy vysledek v K¢
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Zdroj: vlastni zpracovani na zéklad¢ dat z tabulky ¢. 10

Finélni tabulka ¢.10 poskytuje moznost rychlého srovnani a vyhodnoceni vyhodnéjsi
metody pronajmu pro majitele bytu. Po odecteni vSech vydaji od celkovych hrubych
piijmi vychazi cisty pfijem za cely rok vyssi u kratkodobého prondjmu celkem

o 81273 K¢.

Ackoli dlouhodoby pronajem ma vyhodu nizSich vydaja, celkovy hruby pfijem neni

natolik vysoky, aby pievysil ve vysledku Cisty ptijem z prondjmu kratkodobého.
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Pro majitele nemovitosti je tedy vyhodnéjsi byt pronajimat na kratké obdobi.

Tabulka €. 12 Celkovy vysledek z jednotlivych prondjmi za rok 2017

Prongjem
Zarok 2017
kratkodoby dlouhodoby
Hrubé piijmy 437 835 222 000
Provozni vydaje 170 685 95 830
Implicitni ndklady 42 377 1 644
Provozni vybaveni 20 647 6 477
Investiéni vybaveni 13 081 8277
Celkovy cisty pFrijem 191 045 K¢ 109 772 K¢é

Zdroj: vlastni zpracovani, 2018.
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5. Shrnuti a vysledky

Tato kapitola shrnuje zjisténa data z praktické Casti bakalarské prace. K celkovému

zhodnoceni poslouzi jednoducha tabulka €. 13, kterd integruje vSechny zjisténé polozky do

tti hlavnich skupin. Hrubé piijmy u kratkodobého prondjmu, které se skladaji z

uskutec¢néného prondjmu apartmanu, provedeného tklidu a extra sluzeb za pozdni piijezd

hostti. U dlouhodobého prondjmu pouze z ptijmti za pronajem bytu. Od celkovych hrubych

piijmt se musi odecist celkové vydaje zahrnujici u obou prondjmii provozni vydaje,

implicitni ndklady, vydaje na provozni a investicni vybaveni, aby vySel celkovy Cisty

piijem za cely sledovany rok 2017.

Tabulka €. 13 Celkovy struény pi‘ehled vysledki

Pronajem
kratkodoby dlouhodoby
Celkovy hruby piijem 437 835 222 000
Celkové vydaje 246 790 112 228
Celkovy cisty prijem 191 045 K¢& 109 772 K¢é

Zdroj: vlastni zpracovani, 2018.

Jestlize se na celkové vysledky pohlédne detailnéji, majitel z kratkodobého pronajmu

za rok 2017 utrzil Cisty piijem ve vysi 191 045 K¢, tedy celkem o 81 273 K¢ vice, nez by

mohl vyd¢lat, pokavad’ by byt pronajal pomoci klasického pronajmu, kde by po odhadu

alternativnich ptfijma a vydaji vydélal Cisty prijem 109 772 K¢&.

Graf ¢. 6 Celkovy Cisty piijem z pronajmua v K¢

H Kratkodoby pronajem H Dlouhodoby pronajem

Zdroj: vlastni zpracovani, 2018.
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Provozni vydaje obsahuji u obou pronajmi polozky vyplyvajici z provozni Cinnosti a

tvofi nejvetsi podil celkovych vydaja. Vydaj zahrnuje u dlouhodobého pronajmu piispévek

do fondu oprav a na spravu domu. Dale pojiSténi, tklid, energie spole¢nych prostor a

odvoz odpadu. Dan z pfijmu a daii z nemovitosti. U kratkodobého pronajmu navic

poplatek za spotiebu energii, lazensky a servisni poplatek, poplatek za internet a vydaje na

spotfebni materidl pro hosty. Implicitni naklady za kratkodoby pronajem jsou 25x vySsi

nez u konven¢niho pronajmu. CoZ poukazuje na podnikatelskou ¢innost, kterd je 1 vysoce

¢asove narocna. Opotiebeni bytové jednotky urcuje celkové budouci vydaje, které majiteli

béhem roku a dal$ich let nepochybné nastanou a musi s nimi kalkulovat. U kratkodobého

najmu provozni i investicni vybaveni ma frekventovanéjsi sled opotfebeni a je v kazdém

sméru nakladné;jsi.

Graf ¢. 7 Rychly nahled celkovych vydaju v K¢
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2018.

7w

Praktickd ¢ast vymezuje, Ze 1 pouze s celkovou 56% obsazenosti apartmanu béhem

sledovaného roku 2017 pii vysSich vydajich a vétsi Casové vytizenosti, je vyhodnéjsi pro

majitele zprostiedkovavat kratkodobé pronajmy prostiednictvim sluzby Airbnb.
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6. Zavér

Hlavnim cilem prace bylo odhalit a vybrat ziskovéjsi zplisob pronajmu pro majitele
bytu na Praze 1. Pfedmé&tem byl byt velikosti 2+kk o velikosti 49 m” v centru Prahy na
Jungmannové namésti. Po urcéeni a komparaci celkovych &istych pifijmi vyplyvajicich z
kratkodobého a dlouhodobého prondjmu daného bytu se ukazala jako vynosnéjsi varianta

pronajmu na kratké obdobi.

Celkové hrubé ptijmy z realizovaného kratkodobého pronajmu cCinily 437 835 K&, po
odecteni celkovych vydaji ve vysi 246 790 K¢ majitel utrzil celkovy zisk 191 045 K¢ za
cely sledovany rok 2017. Z klasického prondjmu vyplyva celkovy rocni hruby ptijem
222 000 K¢. Hruby piijem ponizeny o kompletni vydaje ve vysi 112 228 K¢, vymezuje
celkovy Cisty ro¢ni pfijem majiteli ve vysi 109 772 K¢.

Dil¢im cilem prace bylo vycisleni implicitnich nédkladi a porovnani opotiebeni bytové
jednotky z obou druhli prondjmu. Prace identifikovala sumarni implicitni ndklady plynouci
z ¢innosti provozovani prondjmu na kratké obdobi za celkem 42 377 K¢, u konvenéniho
prongjmu tomu bylo pouze ve vysi 1 644 K¢. Komparace vymezuje nakladnéjsi opotiebeni
bytové jednotky z poskytovani kratkodobého pronajmu, kdy ndklady dosahly castky 33
728 K¢ za rok, kdezto z dlouhodobého pronajmu byla ro¢ni Castka vycislena o skoro

polovinu méné a to 14 754 K¢.

Sdilena eknomika je hospodaisky systém, v némz jsou aktiva nebo sluzby sdileny
mezi soukromymi osobami, at’ jiz bezplatbé nebo za poplatek. Moderni komunitni on-line
platformy usnadnuji pfistup ke sdileni a poskytovani pravé téchto nabizenych sluzeb a
zboZi.

Pravé Airbnb je jedna znejvétSich internetovych platforem. Sluzba zaméfend na
kratkodoby prondjem klasickych bytovych prostor az po originalni apartmany a vily,
propojujici soukromé majitele volnych nemovitosti se zdjemci, kteti vyuzivaji sdilené¢ho

ubytovani.
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Priloha I  PtihlaSovaci tiskopis cizince k cizinecké policii

PRTHLASOVACI TISKOPIS CIZINCE (RSCP C. 4/2015)

1. POBYT/ STAY PREDPOKLADANY POBYT DO/
OD/FROM SUPPOSED STAY TO:

2. PRIJMENI/ SURNAME:

3. JMENO/ FIRST NAME:

4. DATUM NAROZENI/ DATE OF BIRTH:

5. STATNi OBCANSTVi/ NATIONALITY:

6. CiSLO CESTOVNIHO DOKLADU/ PASSPORT NO:

7. CiSLO VizA/ VISA NO:

8. TRVALE BYDLISTE V ZAHRANICi/ DOMICILE ABROAD:

9. UCEL POBYTU V CR/ PURPOSE OF STAY IN THE CZECH REPUBLIC

10. UBYTOVATEL/ PROVIDER OF ACCOMMODATION:

11. ADRESA POBYTU V CR/ ADDRESS IN THE CZECH REPUBLIC:

12. PODPIS CIZINCE/ SIGNATURE OF ALIEN:

Zdroj: (31)
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Priloha Il  Kalkulace dan z piijmu 2017

KRATKODOBY PRONAJEM
Celkovy hruby piijem 437 835 K¢
Danovy pausal 30 %

Dan z pfijmu 15 %

Vydajovy pausal = Celkové hrubé piijmy x 30%
Zéklad dan¢ = Celkoveé hrubé ptijmy — vydajovy pausal
Dan = zéklad dané x 15%

131 350=437835x0,3
306 485 =437 835131 350
45972 =306 485 x 0,15
Dan z ptijmu €ini 45 972 K¢.

DLOUHODOBY PRONAJEM
Celkovy hruby piijem 222 00 K¢
Danovy pausal 30 %

Dan z pfijmu 15 %

Vydajovy pausal = Celkové hrubé piijmy x 30%
Zéklad dan¢ = Celkové hrubé ptijmy — vydajovy pausal
Dan = zaklad dané€ x 15%

66 600 =222 000 x 0,3

155400 =222 000 — 66 600

23310=155400x 0,15

Dan z pfijmu €ini 23 310 K&.
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Priloha III Kalkulace dan z nemovitosti 2017

Vypocet dan€ z nemovitosti je pro ob¢ varianty pronajmu stejna. Vypocet dan¢ z
nemovitosti vychazi ze zakona zakona 338/1992 Sb. Ceské narodni rady o dani z

nemovitych véci. (41)

Dan z nemovitosti

Celkova vymeéra bytu 49 m*
Zakladni sazba dané za jednotku 2 K&/ m?
Zakladni koeficient dané 1,2

Koeficient podle velikosti obce 5

Dan z nemovitosti = Vymeéra x zdkladni zasba x zékladni koeficient x koeficient obce

588=49x2x12x5

Dan z nemovitosti ¢ini po zaokrouhleni na koruny nahoru 590 K¢&.

Priloha IV  Doklad o zaplaceni dan¢ z nemovitosti za rok 2017

DOKLAD O PRIJATE PLATRE v HOTOVOSTI
¢islo: 1170 5589 =

glnang'nl Urad pro hlavni mé&sto Prahu

sZemnl pracovidt& pro Prahu 1 o

Stépanska 28 ) B

11233 PRAHA 1

Datum p¥ijets: 22 n .
P¥i S i et D 11T Snbo) TR e i}
1Jato na subjekt: Ymool platby: 6711230570
Jungmar:ncv; ﬂﬁ‘inéu §i 26 ) -
110 00 pRama 1 Ci/% PRAHA 1 - NOVE MEsTo

Castka (K&): 590.00

S1 ET A
f}éf}ly **P:EASETDF_VADESAT**
el o DAN Z NEMOVITYCH VEcCf
PreVQd na ucet: 7755-77628031/0710 S
Poznamka o o

razitla ! r ~1 ¥
razitko podpis p¥ijemce
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Priloha V  Tistkopis lazeniského poplatku

Hlavni mésto Praha, Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor dani, poplatki a cen,
Marianské nam. 2, Praha 1, ¢. uétu: 30015-5157998/6000 PPF banka a.s.

Tiskopis - OhlaSeni k mistnimu poplatku za lazensky nebo rekreacni pobyt

Variabilni symbol

Obdobi

Jméno a prijmeni / Nazev organizace

Rodné &islo / IC

Bydlisté sidlo organizace

Cislo actu / kéd pénézniho ustavu

Nazev a adresau ubytovaciho zarizeni

Kapacita ubytovani

Pocet dnii pobytu ubytovanych osob,
podléhajicich poplatku

Poplatek K¢

Datum, jméno a podpis platce
poplatku

Pokyny k vyplnéni ohlaseni

1. Sazba poplatku je stanovena v ¢astce 15,- K¢ za osobu a za kazdy i zapocaty den pobytu,
neni-li tento dnem ptichodu.

2. Vyplnéné ohlaseni predkladejte spravei poplatku vzdy do 15. dne kazdého nasledujiciho
meésice na adresu: Magistrat hl. m. Prahy, odbor dani, poplatkl a cen, Jungmannova 35/29,
111 21 Praha 1 nebo datovou schrankou 48ia97h.

3. Dbejte na pfesné vyplnéni formulare, zejména doplnéni variabilniho symbolu ptidéleného
Vam spravcem poplatku.

Zdroj: (42)
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Priloha VI Kalkulace lazenského poplatku

Hostitel ubytoval celkem 122 hostil za rok 2017. Lazenisky poplatek, ktery vyplyva
za hosta ubytovaného v Praze, je stanoven podle zdkona o mistnich poplatcich na castku

15 K¢ za den. Poplatek se pocita za kazdy den, mimo dnu ptijezdu.

Tabulka ¢. 14 Kalkulace lazenského poplatku

Lazensky poplatek
Pocet skupin Poce:c Poce,t Lazensky poplatek Celk?rr) 28
host( noci mésic

Leden 0 0 0 0 0
Unor 1. skupina 2 2 60

2. skupina 2 2 60

3. skupina 2 3 90 210
Brezen 1. skupina 1 2 30

2. skupina 1 2 30

3. skupina 2 3 90

4. skupina 2 2 60 210
Duben 1. skupina 2 3 90

2. skupina 2 4 120

3. skupina 2 2 60

4. skupina 2 2 60

5. skupina 2 3 90

6. skupina 2 5 150

7. skupina 2 3 90

8. skupina 2 3 90 750
Kvéten 1. skupina 1 2 30

2. skupina 3 4 180

3. skupina 2 4 120

4. skupina 2 5 150

5. skupina 3 4 180

6. skupina 1 3 45

7. skupina 2 5 150 855
Cerven 1. skupina 1 3 45

2. skupina 2 4 120

3. skupina 2 4 120

4. skupina 2 3 90

5. skupina 1 2 30

6. skupina 2 3 90

7. skupina 1 1 15

8. skupina 2 4 120 630
Cervenec | 1.skupina 2 2 60

2. skupina 2 4 120

3. skupina 1 2 30

4. skupina 1 1 15

5. skupina 2 2 60

6. skupina 1 2 30

7. skupina 1 1 15

8. skupina 2 5 150

9. skupina 1 2 30 510
Srpen 1. skupina 3 3 135

2. skupina 3 2 90

3. skupina 2 4 120

4. skupina 2 4 120

9]
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5. skupina 3 2 90

6. skupina 3 2 90

7. skupina 2 5 150 795
Zari 1. skupina 2 7 210

2. skupina 2 3 90

3. skupina 2 4 120

4. skupina 2 5 150

5. skupina 2 3 90

6. skupina 2 6 180 840
Rijen 1. skupina 2 3 90

2. skupina 2 3 90

3. skupina 2 2 60

4. skupina 1 2 30

5. skupina 2 4 120

6. skupina 2 2 60

7. skupina 2 3 90

8. skupina 2 2 60 600
Listopad 1. skupina 1 3 45

2. skupina 2 6 180

3. skupina 1 2 30 255
Prosinec 1. skupina 2 5 150

2. skupina 1 2 30

3. skupina 2 4 120

4. skupina 2 2 60

5. skupina 2 3 90 450
Celkem 6 105

Zdroj: vlastni zpracovani, 2018.
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Priloha VII Vyuétovani eletfiny a vody

Vyuctovani za elektiinu je vzdy uctovano od cervna do cervna. Nasledujici
vyuctovani je za obdobi od 8.6. 2016 — 5.6. 2017. Majitel pronajimal ubytovani v roce
2017 a proto bude ¢astka za obdobi 2017 vyndsobena krat dva, aby dostal pfiblizné realné
naklady za cely rok. Vyuaétovani za vodu za rok 2017 by pfiSlo v kvétnu 2018, proto
spotfebu vody bude majitel metit pomoci stavu vodoméru v byté a nasledné bude spotieba
vyndsobena cenou stanovenou spoleCnosti Prazské vodovody a kanalizace, a.s., ktera
urcuje cenu vody. Cena vody od 1.1.2017 je vyc€islena na ¢astku 85,42 K¢&/m3 v¢. DPH.
Dle informaci pronajimatele bytu byla naméfena spotteba vody celkem 35 m3 za rok 2017.

(43)
Spotteba vody:

35x 85,42 =2 989 K¢

Spotteba elektiiny:

Detail z obrazku €. 2 a €. 3 za prvni pololeti roku 2017 ukazuje spottebu 4 427,7 K¢
bez DPH.

4 427,7 x 2 =8 855,4 K¢ bez DPH

8 855,4 x 21% (sazba DPH) =10 715 K¢ za cely rok 2017
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Obrazek €. 2 Vyuctovani eletiiny 1/2

,
VYUCTOVANI ZA SDRUZENE SLUZBY DODAVKY ELEKTRINY o,
A SOUVISEJICICH SLUZEB ¢ -list €. 2 D lnnogy
RADNE VYUETOVANI
Cislo mista snotfeby: Adresa mista spotfeby: Obchodni produkt:
Jungmannovo nimést( Pfimotop
EAN OPM: 110 00 Praha 1 Distribuéni sazba/Jistic:
859182400306481287 D45D/3 x 20 A
Produktova Fada: Trida TDD:
elektiina Stabil 2012 ToD?
Historie spotfeby
tarif spotfeba za obdobl (MWh) spotfeba za obdobi (MWh) spotfeba za ocbdobi (MWh)
13.06.2014-03,06.2015 04.,06.2015-07.06,2016 08.06.2016-05.06.2017
- vT 0,11 0,30 0,48
5 i — S ———————— - N— — NR—
3 NT 0,60 1,56 2,38
5
3
$
? Detail stanoveni spotfeby
G sl ditiobdobi ___stvmétidla (MWh)  ngso.  spotieba
N métidla od do tarif 2O* poéitedni konedny rozdil bitel
7540398 08.06.2016 31.12.2016 VT 03 0,43800 0.66500 022700  1,0¢
T540598 08.06.2016 31.12.2016 03 2,26800 3,408C0 1,14000 1,0C
7540398 01.01.2017 05.06.2017 VT 01 0,66500 0,91300 024800  1,0C
1540398 01.01.2017 05.06.2017 NT 0! 3,40800 4,64600 1,23800 1,0C 1,23800
celkem 2,85300 2,85300
— *Zplsoby odedtu "Z0": 01 - Odedet utilitni spolednosti; 03 - Automaticky adhad
=
= Detailni struktura vyuctovani
-
== mérna jedn.sazba podil celkem
—— platba za distribucl mnoistvi jednotka bez DPH (K¢) obdobi bez DPH (K¢)
—— N spotieba elaktting VT 0.2270C MWh 221,49 50.28
3" gffgg': spotieba elektting NT 1,14000 MWh 67,22 76,63
coes staly mésiZni plat mésice 20800  6.77000 1.408,16
otieba i 24800 MWh 2272 - 56.3 NONSTO
01012017 0L oy Ve 7o s NONSTOP
005.06.2017 (i acieni plat misics 21400 5.17000 1.106.38 ZAKAZNICKA LINKA
s o Pl
O £ . .
spotieba aiektiiny 0,22700 MWh 1.391,0C 315,76 :nfo@lnnogy.cz
od 08.06.2016 spotieba ele 1,14000 MWh 197.0C 1.364,58 WWww.innogy.cz
d031.12.2016  staly mésién mésice 79.0C 6.76700 534,59
o dad z elektfiny 1,36700 MWh 28,30 . 38,69 )
PORUCHOVA LINKA
122:;n

Obrazek €. 3 Vyuactovani elektiiny 2/2

Detailni struktura vyuctovani - pokracovani

mérna jedn.sazba podil celkem

platba za dedavku mnoiZstvi jednotka bez DPH (K<) obdobi bez DPH (K<)

spotieba elektiiny VT 0,24800 Mwh 1.391,00 34497

¢ 01.01.2017 spotieba elektfiny NT 1,23800 Mwh 1.197,00 1.481,89

do 05.06.2017 staly mésicni plat mesice 79.00 5.1670C 408,19

dan z elektfiny 1,48600 MWh 28,30 42,05

celkem za dodavku 4,530,72
platba za souvisejici sluzby

N systémove sluzby 1.36700 Mwh 136.3C

:g g‘s“‘ggg:: podpora vikupu z OZE 1,36700 MWwh 676.67

¢innosti operatora trhu €.77000 4455

systémove sluzby 148600  Mwh N C X )

001012017 hodnora wjkupy 7 OZE 148600  MWh 735.57

do 05.06.2017 Zinnosti operatora trhu 5.17000 25,33

celkem za souvisejici sluzby 1.758,01

celkem za z(¢tovaci obdobi 9.073,91

Vysledny palivovy mix pro rok 2016

uhelné elektrarny 51 %, jaderné elektrarny 34 %, ostatni (neidentifikovano) 7 %, obncvitziné zdroje (OZE) 8 %.
Informace o dopadech vyroby elektfiny na Zivotni prestiedi naleznate na www.chmi.cz 3 www.sujb.cz.

Vysledny palivovy mix pro rck 2017

fosilni zdroje 55,10 %, jaderné zdroje 33,13 %, obnovitelné zdrcje (OZE) 11,77 %. Informace o copadech vyroby
elektfiny na Zivotni prostied’ nzleznete na www.chmi.cz a www.suib.cz.

59




Priloha VIII Vyuctovani ostatni poplatky
Polozku ostatni poplatky obsahuje jak dlouhodoby, tak kratkodoby pronajem.

Ptispévek do fondu oprav, poplatek za spravu, pojisténi, uklid, energie spolecnych prostor,

odvoz odpadu. U kratkodobého navic plati majitel kazdy mésic internet.

Obrazek €. 4 Vyuctovani pevnych plateb a sluzeb

Vyluétovéani pevnych plateb a sluZeb za rok 2016
SVJ Jungmannovo ném. . _ /4, Praha 1 IC: 27219968
Obdobi: 01.01.2016 - 31.12.2016

Ulivate' ===~

Jméno:
Objekt: ~-= VS5: 764002
Jungmannovo ndmésti  _ rahal
{
Jungmannovo ném. 764
11000 Prahal
NEDOPLATE
Pfedpis pevné platby za rok 2016 K-/
PREPLATEK
1 2 3 4 5 3 7 8 9 10 11 12 +
Fond oprav 4810 4810 4810 4810 4810 4810 4810 4810 4810 4810 4810 as10] 577200
Iuplxeno 46815 46815 46815 26365 26365 26365 26365 26365 26365 202315 52735 S3I7LS 60740] 30200
Spréva 8333 8333 8333 8333 8333 8333 8333 8333 8333 8333 8333 8333 1000.0
Izaolxeno 83 83 83 83 83 83 83 83 83 83 83 83 9560 40
CELKEM  3016,0
Pfedpis sluZeb za rok 2016
NEDOPLATE
Potet Mj Celkovy  Celk.ndklad na x/
na podet MJ 208t jednotku Pramérnd cena za Pledpisy - zaplaceno Rowdi(xz) PREPLATEK
Polokka vyudtovini ulivatele (oso0b)  ddm (v k) MJna osobulv KZ) Néklady na MJ (K2) (x2) (plednit) +
Vodné a stolné 10s 15 17608,00 1173,87 117387 1800,00 626,13 626,13}
Popiténi 105 15 15490,00 1032,67 1032,67 1008,00 -24.67 -24.67|
Uklid 105 15 0,00 0,00 780,00 780,00 0,00 0.00]
Energie $p. Prostor 105, 15 10716,53 714,44 714,44 276,00 43844 433.44]
odvoz odpadu 1.0s. 13 8968,00 689,85 689,85 696,00 6,15 6.15]
Celkem: 4560,00 169,17 169,17
CELKEM
Céstka za Gklid pfevedena dle zépisu ze schize 17.9.2014 do fondu oprav: 780,-KE.
CELKOVY PREPLATEK ke dni 31.12.2016 pfedpis pevnych plateb pfeplatek 3016,0
piedpis sluieb pfeplatek 169,17
3185,17

Vyiltovini je moiné reklamovat do 30.6. 2017.
Plipadné nedoplatky uhradte na GZet SVJ 35-5571700257/0100, variabilai symbol 764+&islo bytu do 30.6. 2017.
Pleplatky budou zasiény na Glet, 2 kterého jsou hrazeny pravidiené mésiini platby do 30.7.2017.

Zpracovala:q
Kompletni Getni, ekonomické shuiby
2 zpracovéni dani
E-mail Y
Tel.@
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Obrazek €. 5 Faktura za internet

MOJE UPC VYUZTOVAN Kagm.

upc

Platsa ples termnd SAZKA

]
| |
|
SON0SNSINT ] 10008 30008

4
JUNGMANNOVO NANV w2
12000 Praha 1-Nové mésto

Zasthu ve vyl na olet 20¢ variatiimT symdcie™

@) unracte prosim 639,02 KE 3983815/0300 a8s:80m

Zattovaci oddodi 15.03.2017 - 14.04.2017

[[CELKEW < PLATBE (vietnd DPM) | e»woaw |

Podrosny plehiec vyultovan nadete na daidich strandcn.

Cefiovy plenled

25m30 DPH 2T %

Celk

- 21 %

Celkerm

Necodiéhs D

Celkem k platoé ] 63502 &2 CELKEM « PLATBE ZA ZULTOVACT 08002
| CELAEM PREPLATEX ZA VYULTOVAN c.00 k2
CELKEM K PLATBE ZA VYULTOVAN'
| (vietnd DPH) 639,02 K

Privocce vy Rtovanit naCete ma Gruhe $17ank NS0 Aa mape UST MIDL/mY.L0C.C PrD Setan MOTmAce b viuliowen Site "a wam LDC CF ©3 seece Sele © zikazmiay
PEDO Na3 Aontaktyte na 247 OOS 100 v pracov’ any mez § - 20 Moonow. © viengect o2 10 - 8.

informace pro kients

@ Cdaerme VI 10 Vol D 4 FewTe A DHETTICN S 208any DOLIN | DG00I B vl v DRI IR Sdes

Pfrehled Vasich sluZed, vyiCtovani a pFijatych plated, kentaktni idaje 2 mnone cal¥ho
miZete nyni jednoduSe kontrolovat n v prvn’ zéloZce vpravo

Dékujeme, Ze jste s ném
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Priloha IX  Kalkulace prace délnikl a cena materialu

Cena za stavebni a bouraci prace délnikt v tabulce ¢. 10 a €. 11, byla vypoctena za
podminek pracujicich dvou nebo tii délnikli na kazdém provadéném tkonu rekonstrukce.
Pracovni doba je standartnich 8 hodin denn¢ a doba pro dokonceni jednotlivych ¢innosti je
stanovena na 2 dny. V piipadé rekonstrukce obkladii jsou délnici ohodnoceni 250 K¢ za
kazdy m” a za pokladani podlahy 227 K& za m®. Za bouraci prace kazdy dé&lnik obdrzi
160 K¢ na hodinu. (40)

Bouraci prace

Pocet hodin na 1 délnika: 2 x 8 =16 h (2 dny, 8h denn¢)

Mzda 160 K¢/h: 16 x 160 K¢ =4 160 K¢
Pocet délniki 3: 4160 x 3 =12480K¢
1) Podlaha - Kratkodoby prondjem (Zivotnost 6 let): 12480/ 6 =2 080 K¢/rok

1) Podlaha - Dlouhodoby pronajem (Zivotnost 10 let): 12480/ 10=1 248 K¢/rok
2) Obklady — Kratkodoby 1 dlouhodoby prondjem (zivotnost 15 let): 12 480/ 15 = 832 K¢

Prace rekonstrukce

1 ¢innost - Rekonstrukce podlahy 46 m’

Mzda 227 K&/m®: 46 x 227 =10 442 K¢

Pocet délniki 2: 2x 10442 =20 884 K¢

Kratkodoby prondjem (Zivotnost 6 let): 20 884 / 6 =3 840 K¢&/rok
Dlouhodoby pronajem (Zivotnost 10 let): 20 884 / 10 = 2 088 K¢&/rok

2 &innost — Rekonstrukce obklada 16 m?

Mzda 250 K&/ m™: 250 x 16 =4 032 K¢

Pocet d€lnika 2: 4032 x2=8064 K¢

Kratkodoby 1 dlouhodoby pronajem (zivotnost 15 let): 8 064 / 15 =537 K&/rok
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