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Souhrn

Cilem diplomové prace je analyza bytové politiky mésta Mohelnice.

V uvodu prace se vénuji vymezeni zakladnich pojmii v oblasti bytové politiky. Prace je
rozdélena do dvou kapitol, teoretické Casti a praktické Casti. Teoretickd Cast se vénuje
historii bydleni od roku 1918 do soucasnosti, dale se zamétuje na roli statu v oblasti bytové
politiky a socialni politiky. Vénuje se predstaveni pravnich ptedpist a zakoni pro bytovou
politiku.

V praktické casti hodnotim situaci bydleni v Mohelnici, zaméfuji se na hodnoceni
privatizace, analyzuji praci odboru spravy majetku.

Posledni cast je vice analytickd, hodnoti spravu a hospodafeni s bytovym fondem
V Mobhelnici, jeji hospodarskou ¢innost odboru. Ukazuje dal$i sméfovani bytové politiky

meésta, ukazuje navrhy feseni.

Klic¢ova slova: bytova politika, bydleni, privatizace, transformace, bytova vystavba, najem,

obec, hospodaftska Cinnost, socialni byt, vefejna podpora

Anotation

The aim of the diploma thesis is the analysis of housing politics the town Mohelnice. In the
beginning of the work deals with the definition of basic concepts in the fiels of housing
politics. The work is subdivided into two section — teoretical and practical.

The teoretic part explains the history of housing from year 1918 to the present day,
futhermore, focusing on the role of the state in areas of housing politic and social politic.

I deal with the description of the legal regulations and law of housing politics.

The practical part of my work deals with the evaluation of the housing in Mohelnice.

I the rent of municipal dwelling and the privatization of municipal housing stock.

The last sections is analytic, it contains analysises and evaluated administration and
management with housing fund, of hers economic activity.

I show heading of housing politics of town, it show the proposal solving.

Key words: housing politics, housing, privatisation, transformation, housing policy, rent,

municipality, economic activity, social apartment, public support
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1. Uvod

Nezadatelnym pravem &lovéka — ob&ana — je pravo na bydleni. Zit kvalitng svijj Zivot,
pracovat, mit své zazemi, sviij domov, kam se rad vraci, kde je zakotven. Kde citi jistotu
a ma pocit, ze nékam patfi.

Bydleni je pfedevsim odpovédnosti jedince, stat se vSak své odpovédnosti vzdat nemuze.
Nezanedbatelnou soucasti komunalni politiky je bytova politika. V zdkoné o obcich je
uspokojovani bytovych potieb na prvnim misté. Vystavba novych a cenové dostupnych
bytl stagnuje.

Stat zavedl socidlni podporu v oblasti bydleni pro ty, kdo nejsou schopni vyfesit a udrzet
svou bytovou situaci. Podpora statu ve formé socialnich davek na bydleni ukazala,

ze vydaje netinosné rostou. Existuji obcané, ktefi bez podpory stitu nejsou schopni své
bydleni vyftesSit. Jde o seniory, samozivitelky, zdravotné postizené obcany. Socidlni
podpora statu ma fungovat jako zachranna sit’, ktera ma kazdému obcanu napomoci vratit
se k normalnimu zivotu.

Ve své praci popisuji historii bydleni v Ceské republice. Po roce 1989 byl stav bytového
fondu republiky ve znaéné zchatralém stavu. A to diky tzv. regulovanému nijemnému.
Proto nestacily finan¢ni prostfedky na velké opravy bytového fondu, ten se jen provizorné
opravoval a udrZoval.

Na zéklad€ poznani, Ze soukromy vlastnik se o svilj majetek stara Iépe nez stat, se
vétSina ndjemnich byt zprivatizovala, €ili prodala — at’ uz sou¢asnym najemcim byti,
nebo soukromym osobam. Jen malo mést si ponechalo dostatecné mnozstvi byt pro své
obcany. Uvolnil se tedy trh s byty. Zaroven se ceny bytt a najemného vyrazné posunuly
nahoru.

V soucasné dob& se Zivé diskutuje o navrhovaném zdkonu o socidlnim bydleni.
Vyvolava mnoho negativnich reakci a odmitani ze strany mést a obci.

V teoretické Casti své prace definuji zakladni pojmy, které se v praci vyskytuji a ukazuji
rozdéleni byti na byty najemni, druzstevni, byty ve vlastnictvi fyzickych osob, byty
socialni. Odkazuji na pravni normy, které jsou pro tuto oblast specifické. Vénuji se také
transformaci a privatizaci obecnich (méstskych) bytli. Analyzuji navrh zakona o socialnim

bydleni v Ceské republice, uvadim podpory ze strany statu, které je mozné vyuzit
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pfi vystavbe tzv. socidlnich bytt.

Ve své praktické ¢asti prace popisuji ¢innost hospodaiské ¢innosti meésta Mohelnice,
odboru spravy majetku, diive samostatného odboru bytového. Analyzuji rozpocet odboru,
priblizuji jeji Cinnost a napln.

V soucasné dob¢ neni utvorena koncepce pro bytovou problematiku mésta, ani neni
nijak specifikovana ve strategickém planu mésta. M4 v rdmci mésta specifické postaveni
a je nutno stanovit dalsi sméfovani odboru. Nastinuji tedy moznosti, jak tuto problematiku
fesit, porovnavam jednotlivé varianty feSeni. Navrhuji vytvofit koncepci bytové politiky

a zaClenit ji do strategického planu mésta pro dalsi obdobi.
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2. Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Obecnym cilem diplomové prace je posouzeni Upravy bytové politiky v podminkach
mést a obci, zmapovani zakladnich zakont, které se vztahuji k oblasti bydleni v Ceské
republice. Dil¢imi cili prace jsou nastinéni vyvoje a historie bytové politiky v CR,
zhodnoceni procesu transformace hospodaistvi po roce 1989, zhodnoceni privatizace
bytového fondu. V praci piiblizime vetejné podpory ze strany statu do oblasti bydleni
a vystavby v CR. Koncepce socialniho rozvoje bydleni v Ceské republice pro roky
2015-2025 je zptehlednéna do jedné kapitoly prace. DalSimi cili jsou vymezeni
predkladaného zakona o socialnim bydleni a reakce obci na jeho navrh, zmapovani bytové
politiky mésta Mohelnice a ¢innosti jejiho odboru spravy majetku, posouzeni strategie
mésta Mohelnice do budoucnosti. V konecné fazi prace bude cilem pftiblizit cenové relace
v najemnim bydleni v Mohelnici a vytvofeni navrhu feSeni pro dalsi sméfovani odboru

spravy majetku v rdmci mésta Mohelnice.

2.2 Metodika prace

Diplomova préace je rozdélena na dvé ¢asti, teoretickou a praktickou. V teoretické Casti
budou vysvétleny zakladni pojmy, se kterymi se mizeme v oblasti bytové politiky mést
setkat. Bydleni je zakladni potiebou ¢lovéka a pojem bydleni je soucasti bytové politiky
obce. Nastinime typy bytové politiky, jeji nastroje a cile. Historie bydleni je popsana
v n&kolika &asovych obdobich. Objasnime, co tvoii bytovy fond CR. Legislativni ramec
dosazeny vyhledavanim dostupnych informaci a nastudovanim literatury a zakond.

Praktickd Cast prace je tvorena sbérem dat, informaci z domdcich zdroji, ptedpisi,
nafizeni mésta Mohelnice, smluv, pfedpisii a vyhlaSek. V této ¢asti jsou praktické poznatky
Z hospodarské cinnosti mésta, odboru spravy majetku, difive odboru bytového.
Analyzujeme vnéjSi podminky mésta, vnitini podminky odboru, definujeme hospodaiskou
¢innost odboru, zpracujeme uceleny piehled o ¢innosti spradvy domti a byth. Ziskané
vysledky pouzijeme pro piipravu koncepce bydleni mésta a nastinime dalSi sméfovani

¢innosti odboru.

13



3. Teoreticka vychodiska

3.1 Zakladni pojmy

Bydleni — je obydli, prostor, kde ¢lovék travi mnoho Casu rodinnym zivotem, hygienou,
odpocinkem, zajistovanim vyzivy a ovlivituje ¢innost, kterou vykonava ¢lovék mimo své
obydli. Je dilezité¢ pro ekonomicky, socialni a kulturni vyvoj spolecnosti. Ztrata bydleni
muze znamenat pro ¢lovéka zanik ,,v§eho*, co dosud vlastnil a znal.
(Polakova, 2006, s. 11)
Lux a Kostelecky uvadi: ,,Bydleni je zvlastnim zbozim a podobné zvlastni je 1 trh,
na kterém se bydleni nabizi a prodava.© (Lux, Kostelecky, 2011, s. 7)
Bytova politika

Podle Luxe a Kosteleckého bytova politika v ¢eské republice postradd argumentaci
a ukotveni. Dodnes se nemuze vymanit z ptedstav socialismu o bydleni a pfizpiisobit se
trznimu hospodafstvi. Je tvofena nekoncepcn€, zmatené, neudrziteln€. Provazi ji zajmy
nejruznéjsich zajmovych skupin. (Lux, Kostelecky, 2011, s. 8)
Bytova politika v Sir§Sim kontextu je definovéana jako: ,, koncepéni a praktickd Cinnost,
V ramci niz pfislusny uzemné spradvni organ vyuziva legislativni a ekonomické néstroje
k tomu, aby usmérnil trh s byty a umoznil dosazeni stanovenych cilti v oblasti bydleni.*
(Analytickd studie, zaméfena na rozdéleni kompetenci v oblasti bytové politiky mezi
centralni Urovni vefejné spravy, kraji a obcemi, MMR, 2005)
Polakova uvadi: ,, Realiim Ceské republiky je patrné nejblizsi korporativisticky model
bytové politiky, ktery vychazi z podminky vlastni participace obCanti pti zajisStovani svého
bydleni, ale zaroven ponechava silné vladni intervence do trhu s byty.” (Polakova, 2006,
s. 29)

Verfejna podpora
,Pod pojmem vefejnd podpora se rozumi poskytnuti finan¢nich prostfedkt

z jakéhokoliv vefejného rozpoctu, vcetné krajskych a obecnich. Pod pojem vetejna
podpora spadaji vSechny formy — tj. nejriiznéjsi dotace, plijcky s vyhodnym trocenim nebo
ptispévky na thradu trokt, zaruky za Gvéry, osvobozeni od dané, sniZeni piispévki

na socialni zabezpeceni, prondjem nemovitosti ve vlastnictvi statu, kraje ¢i obce

za snizenou cenu apod. V piipadé vetejné podpory se tedy nejedna pouze o financéni

prosttedky pfimo poskytnuté ze statniho, resp. Obecniho nebo krajského rozpoctu, ale jde
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i o prosttedky, které¢ ptijemce ,,uSetii* v disledku poskytnuté vyhody.* (Koncepce bytové
politiky, MMR, 2005, s. 2)
Privatizace

,»Nizké najemné z pocatku devadesatych let neposkytovalo prostiedky k fadné oprave
a udrzbé bytového fondu. To pfimo nutilo obce se tohoto majetku zbavovat privatizaci.
Zakon ¢. 72/1994 Sb., o prodeji bytl byl v§ak od samého pocatku pochybeny. Privatizace
byla spiSe zivelna, nez promyslend. (Docenit vyznam najemniho bydleni, 2000, dostupné
na internetu)
Hospodarska ¢innost mésta

,Hospodarska ¢innost obci se Casto nespravné zaménuje s podnikanim — neboli pokud
urcita ¢innost vykazuje znaky podnikéni (v€etné dosahovani zisku), povazuje se za ¢innost
hospodaiskou, pokud tomu tak neni, je vykazovdna jako cinnost hlavni.” (Typové
problémy pfti prezkoumévani hospodaiské cinnosti, 2007, dostupné na internetu)
,Organizace se v ramci hospodaiské ¢innosti chovaji jako podnikatelské subjekty. Z toho
vyplyva, Ze podléhaji odvodu dané z pfijmi. Sledovani hospodarské cinnosti musi byt
oddélené od hlavni ¢innosti a v uCetnictvi je to tieba zajistit v analytické evidenci ndkladii
a vynosu. Hospodarska ¢innost nesmi byt provozovana na tkor hlavni ¢innosti,
to znamena, ze vykony hlavni ¢innosti nesmi byt omezovany nebo pievadény z charakteru
vetejnych statkli do vydélecné ¢innosti. Dulezitou podminkou hospodaiské Cinnosti je
skutecnost, Ze jeji vysledky, tj. zisk slouzi ke zkvalitnéni a ve prospéch hlavni ¢innosti.
Podminky pro provozovani hospodaiské ¢innosti upravuje organizacim zfizovatel —
tj. obec.” (Hospodarska — podnikatelskd ¢innost vefejné spravy a samospravy, dostupné
na internetu)
Socialni bydleni
Dle Koncepce socidlniho bydleni je definovano takto: ,Jedna se o sluzbu ve vefejném
z4ymu, kterou poskytuje stat potfebnym obfaniim na zaklad¢ pravni upravy a soustavy
nastrojii bytové a socialni politiky. Tuto vefejnou sluzbu stat realizuje prostfednictvim
obce. (Koncepce socialniho bydleni, 2015, s. 148)
Socialni byt
Socialni byt je zkolaudovany prostor, ktery je uréen k trvalému bydleni. Od tzv.
,dostupného bytu* se lis§i vybavenim, rozméry bytu. Je urCen pfedevSim osobam, které
nemaji dostate¢né kompetence bydlet bez podpory. Bydlet v ném miize i osoba, ktera ma

dluhy na nagjemném. (Koncepce socialniho bydleni, 2015, s. 149)
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3.2 Bytova politika

Bydleni je zakladni potfebou clovéka. Jako bytova politika se oznacuje €innost statu
a mésta. Napliuji na komunalni Grovni cile statni politiky na poli bydleni. Maji tuto
povinnost i ze zékona. Obce maji zajiStovat spokojenost svych obyvatel, socidlni,
hospodaisky a kulturni rozvoj, ochranu a tvorbu zdravého zivotniho prostiedi.

Rektorik (1999) ve své ptirucce uvadi: ,, Cilem obecni bytové politiky je zavedeni
a realizace ucinnych opatieni a nastrojli, jez by postupnymi kroky fesily problémy obce
Vv oblasti bydleni:

* podpora nové bytové vystavby a tim nasyceni bytové potieby obyvatel a dosazeni
rovnovazného stavu na mistnim trhu s byty

* péce o bytovy fond, jeho v€asnou a kvalitni idrZzbu, modernizaci

* jeho optimalni vyuziti a feSeni souvisejicich otazek finan¢nich, socidlnich atd.*
(Rektoiik, Selesovsky, 1999, s. 55)

Realizace téchto cili neni povinnosti obci. Obec predevsim podporuje a koordinuje
¢innosti jinych subjektl zavadénim vlastnich opatieni. Obecni bytova politika (komunalni)
naplituje statni programy a koncepce, jako je Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky
2015-2025. Kazda obec by si méla zpracovat svoji koncepci bytové politiky a zaclenit ji
do programu rozvoje izemniho obvodu obce.

Dle Polakové (2006): ,,Role statu je v soucasné dobé zaloZena na tzv. umoziovacim
principu. Na rozdil od minulosti, kdy stat zastaval roli pfimého i¢astnika na trhu s byty
a jeho uloha spocivala ptimo v poskytovani bydleni ob¢anlim, nyni se stat povazuje
za umoznovatele. Tedy za subjekt, ktery prostiednictvi intervenci do trhu s byty umoziuje
obcaniim, aby si byli schopni zajistit své bydleni sami. Zodpovédnost za vlastni bydleni
se tak presouvd ze statu na samotného obCana. Tato funkce statu je realizovana

prostiednictvim bytove politiky.* (Poldkova, 2006, s. 28)

Podle Luxe a Kosteleckého (2011) bytova politika v Ceské republice postrada
argumentaci a ukotveni. Dodnes se nemiiZe vymanit z piedstav socialismu o bydleni
a prizpisobit se trznimu hospodaistvi. Je tvofena nekoncepcné, zmatené, neudrzitelné.
Provazi ji zajmy nejriznéjSich zajmovych skupin. (Lux, Kostelecky, 2011, s. 8)

Koncepce bydleni MMR uvadi: ,,Dtstojné bydleni je zdkladni zivotni potiebou,
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ale zaroven mimofadné nédkladnou zalezitosti, mnohdy ptesahujici aktudlni moznosti
jednotlived i rodin. Stat a obce proto musi vytvaret podminky pro usnadnéni ptistupu
k bydleni vSem potiebnym, zejména mladym rodinam. Star§i generaci pak musi
poskytnout zaruku, ze v diisledku sniZeni piijmt nepiijde o stfechu nad hlavou. Bude proto
davat ptednost uspokojovani bytovych potfeb obcanti z piijmove slabsich a socialné
a spolecensky potiebnych vrstev obyvatelstva.*
(Koncepce bydleni, MMR, 2005, s. 3)

Bytova politika v SirSim kontextu je definovéana jako: ,, koncepcni a praktickd ¢innost,
V ramci niz piisluSny uzemné spravni orgén vyuziva legislativni a ekonomické nastroje
K tomu, aby usmérnil trh s byty a umoznil dosazeni stanovenych cilii v oblasti bydleni.*
(Koncepce bytové politiky, MMR, 2005)
Koncepce socialniho bydleni CR 2015-2025 uvadi: ,,Bytova politika musi byt provadéna
ve vzajemné soucinnosti na urovni statu a uzemnich samospravnych celkt, jinak nemutize
byt efektivni. Stat totiz musi zajistit jednak funk¢ni pravni prostiedi, koordinaci bytové
politiky na celostatni Urovni, pfip. zajistit napt. davkovou agendu. Stat vSak nemuze
zajist'ovat konkrétni tkoly bytové politiky v daném misté dle potieb obyvatel obce (mésta,
regionu), nebot’ k tomu nema vhodné nastroje a specifickym mistnim podminkam

je vzdalen.* (Koncepce socialniho bydleni CR, 2015, s. 63)

3.2.1 Typy bytové politiky

Bytova politika je v riznych statech jinak specificka. Podle rozsahu intervence statu
na trhu s byty délime bytovou politiku na dva typy:
A. Doplitkovou bytovou politiku
B. Komplexni bytovou politiku
Dopliikova bytova politika spoléha plné€ na trzni mechanizmus. Pomoc ze strany statu
je pouze ve form¢ adresné pomoci, vytvoreni socidln€ zachranné sité pro znevyhodnéné
jedince.
Komplexni bytova politika se vé€nuje celé problematice bydleni. Intervence neslouzi jen

nizkopfijmovym a znevyhodnénym jedinctim, ale je zaméfena na celou spolecnost.

Dalsim délenim bytové politiky je d€leni podle socialni politiky statu: RozliSujeme Ctyti

typy evropské bytové politiky:
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A) Socialn¢ demokraticky model
B) Korporativisticky model
C) Liberalni model

D) Rudimentarni model

Socialné demokraticky model — je Vvsoucasné dobé ponekud zastaraly a trvale
neudrzitelny. Bydleni je hrazeno z vetejnych fondl a opira se o spolecenskou solidaritu.
Ze strany statu je podporovano piedevsim najemni a druzstevni bydleni.
Korporativisticky model — tento model je zalozen na ucasti jedince na trhu s byty.
Pro zajisténi bydleni se pouziji soukromé finan¢ni prostfedky. Zasahy statu do bytové
oblasti jsou zna¢né rozsahlé.
Liberalni model socidlniho stdtu — naznacuje, ze kazdy jedinec je odpovédny za zajiSténi
svého bydleni. Nizkopiijmovi a znevyhodnéni jedinci vSak nejsou schopni svoji situaci
vyreSit sami. Stat v tomto piipadé financuje a podporuje jen uzkou skupinu jedinc.
Vetejné prostiedky se vyuzivaji jen v minimalni mife, pfevazné se pouziva prostredkil
soukromych.
Rudimentélni model socialniho statu — stat se v oblasti bydleni angazuje jen malo, bydleni
si zajist'uje kazdy jedinec sam a Ize ho povazovat za extrémni liberalni pfistup.

Z vyse uvedenych typd bytové politiky nelze stanovit univerzalni model, ktery by
fungoval vSude. Demografické rozdily jednotlivych zemi, politickd situace a Uzemni
uspotadani ukazuji na rozmanitost bytové politiky. Ceskd republika dava piednost

korporativistickému modelu. (Polakova, 2006, s. 28-29)

3.2.2 Cile bytové politiky
Krom¢é modelii bytové politiky jsou velmi dilezité cile bytové politiky. Stat stanovi

presné a konkrétni cile a zajisti néstroje k jejich dosazeni. Cil je obecné dosazeni idealniho
stavu v oblasti bytové politiky. Vzhledem k tomu, Ze nékteré oblasti nelze méftit (kvalita
bydleni), jsou cile stanovovany vice v obecné form¢. Hlavnim cilem bytové politiky

je dosazeni co mozna nejuspokojivejsi troven bydleni. Dle Poldkové: ,, Zakladni cil bytové
politiky je formulovan takto: vytvoteni takové situace, kdy si kazdd domacnost bude moci

nalézt odpovidajici bydleni z hlediska prostoru a ceny.“ (Polakova, 2006, s. 30)
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Dalsim cilem je finan¢ni dostupnost. Domécnosti nemaji dostatecné piijmy, aby si své
bytové potieby financovali sami. Kromé téchto hlavnich cila jsou stanoveny také vedle;jsi,

dopliikové cile. K nim patii dle Polakové tyto cile:

* zvySeni objemu bytové vystavby

* podpora vlastnického bydleni

* podpora najemniho bydleni

* podpora nizkoptijmovych a znevyhodnénych doméacnosti
* podpora vystavby socialniho bydleni

* podpora péce o soucasny bytovy fond a jeho optimalni vyuziti

Bytova politika by méla byt transparentni a podpora statu by méla sméfovat kK podpoie
jedince a domdcnosti, které si nemohou sami zajistit vlastni bydleni.

(Polakova, 2006, s. 30-32)

3.2.3 Nastroje bytové politiky

Nastroje bytové politiky slouzi k uspokojovéani cili. Formou makroekonomickych
opatfeni mohou ovliviiovat situaci v oblasti bydleni v celé ekonomice (cenova regulace,
zdanéni, rozpoCtové vydaje, irokové sazby), ale také opatfenimi jen v oblasti bydleni.

Pro trh s byty mame ¢tyfi skupiny nastroju:
* regulace

* podpora vyzkumu a poskytovani informaci
* posilovéni konkurence

* subvencovani

Regulace se tyka vyse cen ndjemného a zisku pronajimatele. Pokud spekulativné stoupa
vyse najemného nad obvyklou troven, dochdzi k regulaci ze strany statu formou zdkazu
bytl, které se pfidélovaly podle ur€itych pravidel.

Dalsi nastroj - podpora vyzkumu a poskytovani informaci je dulezité z hlediska
shromazd’ovani dat (situace na trhu, ceny bydleni). Domdacnosti by pak 1épe hledaly

vhodné bydleni a sniZily by se jim transakéni néklady.
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Posilovani konkurence jako dalSi néstroj vyuzivaji obce k ovlivnéni cen na trhu.
Nabizeji obecni pozemky na vystavbu, poskytuji najemné za vyhodnéjsi ceny nez na trhu.
Cilem je sniZeni cen bydleni na izemi obce.

Formou subvencovani stat podporuje stranu nabidkovou i stranu poptavkovou. Stranu
nabidkovou ovlivituje formou podporovani investort, ktefi jsou zaméteni na stiedni
a nizkoptijmovou skupinu obyvatel (vystavba bytid). Stranu poptdvkovou podporuje

formou subvenci pro doméacnosti (danové ulevy, piispévky na bydleni).

Stat tedy nejen kontroluje a ovliviluje bytovou politiku, ale je nucen vytvorit také
legislativni rdmec pro vSechny oblasti jak soukromé, tak vefejné (Uzemni planovani,
financovani bytové vystavby, dotacni tituly, socidlni systém, bydleni). Na urovni statu
dochazi k vytyCovani cill, predkladani koncepci, rozhodovani o dotacich). Na tirovni obci
a mést probihd praktickd stranka — realizace a prosazovani vyty¢enych cili. (Polakova,

2006, s. 39-48)

3.2.4 Financovani bytové politiky a bydleni

Dilezitou otazkou pro bytovou politiku a oblast bydleni je financovani. Zdroje pro
financovani bytové politiky lze rozdélit do tii skupin:

¢ vlastni zdroje

* trzni zdroje

* rozpoCtové zdroje

Vlastni zdroje jsou takové, které produkuje jedinec pro thradu svého bydleni. Tyto zdroje
tvoii pfijmy z pracovni C¢innosti, pfijmy ze svého prodaného majetku, vlastni Uspory.
Vzhledem Kk tomu, Ze vyfesi bydleni je finanéné naro¢na polozka, vétsinou tyto prostiedky
k zajisténi bydleni nestaci, jedinec se tedy obraci na druhou skupinu, a to jsou trzni zdroje.
Finan¢ni prostfedky jsou dostupné na trhu. Jsou to riizné druhy tvért a dlouhodobych
pujcek na bydleni. Formou prostednikil, kterymi jsou hypote¢ni banky, komeréni banky,
spofitelny a stavebni spofitelny, jsou poskytovany finan¢ni prostfedky jednotliveim (avéry
na bydleni). Splatka jakéhokoliv uvéru se sklada z uhrazeni jistiny a aroku. Tteti skupinou,
ktera poskytuje finan¢ni zdroje, jsou rozpoctové zdroje. Poskytuji se ze statniho rozpoctu,

rozpocCtu obci a kraju, ze statnich fondt (subvence a dotace). (Polakova, 2006, s. 35-38)
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3.3 Historie bydleni

3.3.1 Historie bydleni do roku 1918

19. stoleti je stoleti vyznacujici se primyslovou revoluci, stéhovani se za praci
ufednici pocit'uji nedostatek bytl, které jsou dostupné pro nejnizsi skupiny obyvatel.
Vznikd ,,bytovy problém* ¢i ,,bytova otdzka“. Prudce se zvysSuje poptavka po levnych
bytech. S tim souvisi zvySovani najemného. Chudi a nizsi stiedni vrstvy se uchyluji
na periferie a odlehl¢ ctvrte¢ mést. Byty jsou pifeplnéné a hygienicky nevyhovujici.
Zdravotni stav déti i dospélych se zhorsil. Narodohospodaii, Iékaiské komory, politicCi
1 zakonodarci zainaji poukazovat na tento stav a zacind se hovofit o Uloze statu v tzv.
,,bytoveé péci. (Polakova, 2006, s. 243)

Rakousko-Uhersko patfilo z hlediska zajmu statu o bydleni chudych domacnosti mezi
staty spiSe zaostalé. UZ od pocatku 19. stoleti se projevoval nedostatek levnych bytt. Prvni
pravni norma, ktera byla vydana v roce 1852, zdkon €. 253/1852 1. z., dale ¢. 70/1873 1. z.,
vedla k zakladani svépomocnych bytovych druzstev.

V Berliné v roce 1890 se konalo jednani Mezindrodni konference o ochrané préce, ktera
se vénovala bytovym a Zivotnim podminkdm nemajetnych domacnosti. Jednalo se
o zdravotnim a diichodovém pojisténi, o pracovnich a bytovych otazkach.

Jednani se ztcastnili zastupci vétSiny evropskych stati. Vysledky a doporuceni z tohoto
setkani se postupné prevadely do praxe.

V disledku této konference byla v roce 1892 zdkonem ¢. 37/1892 t. z. legislativné
zakotvena podpora vystavby délnickych bytd. Tato vystavba byla danové zvyhodnéna,
na 24 let byly od domovni dan¢ osvobozeny domy, kde byty nepiesahovaly 75m?. Zakon
¢. 37/1892 nahradil v roce 1902 zékon ¢. 144/1902, ktery zavedl usmériiované najemné
VvV téchto bytech prostfednictvim omezeni ro¢niho vynosu z investovaného kapitalu
maximaln¢ na pét procent.

Vroce 1908 byl zalozen Fond FrantiSka Josefa 1. Bytovym druZstvim statnich
zaméstnancl byl poskytovan 3 % trok a 0,5 % umor zapijcky na stavbu nebo koupi
obytnych domt. (Polédkova, 2006, s. 244)

Statni fond pro péci o malé byty, ktery byl zaloZen zakonem ¢. 242/1910 t. z., piejimal

zaruky za hypotecni uvéry stavebnikd, poskytoval uvéry na stavby bytovych domi
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S malymi byty. Byty na nevydélecném zaklad¢ zacCaly stavét obce a obecné prospéSna
bytova sdruzeni. Podil obci na vystavbé byl vSak velmi nizky. Na zakladé zakona

¢. 123/1908 t. z. se ,,péCe o obydli*“ zaradila mezi instituce ministerstva vefejnych praci
jako odbor bytové péce.

V disledku vale¢nych udélosti a s tim souvisejici poptavce po pracovnich sildch pro
vale¢ny prumysl, se zvySovala poptavka po bytech v primyslovych centrech. Nova bytova
vystavba prudce klesala a zvySovalo se najemné. Ochrana najemnikli prostfednictvim
regulace ndjemného se uskutecnila az po valce nafizenim vlady ¢. 34/1917 1. z. v obcich,
kde se od pocatku valky mimotradné€ zvysilo ndjemné.

(Polakova, 2006, s. 245)

3.3.2 Historie bydleni do roku 1938

Obdobi roku 1919 az 1924 je provazeno narodohospodaiskymi vykyvy, obdobi 1925
az 1929 je relativn¢ stabilni. V tomto obdobi dochazi ke snizovani kvantitativniho
nedostatku bytt. V letech 1930-1938 nastupuje svétova hospodaiska krize. Zpusobila
pokles kvality bydleni, poruchy v bytovém hospodafstvi v ¢innosti obecné¢ prospésnych
stavebnikd.  Bytova politika se pfizpisobovala kratkodobému charakteru vyvoje

ekonomickych podminek a neméla jednotny dlouhodoby program.

Opatieni bytové politiky 1ze rozdélit do tii oblasti:
- ochrana najemniki

- regulace trhu s byty

- podpora bytové vystavby

Ochrana najemnikti spoc¢ivala v ochrané pred bezdivodnymi vypovédmi, ale také
Vv regulaci ndjemného. Ochrana ndjemnikii byla stanovena zakonem ¢. 275 Sbirky zakont
zroku 1920. Najemné bylo mozné zvysit jen o tolik, o kolik stouply pravidelné rocni
vydaje na spravu a udrzovani domu. Byty, které byly postaveny za statni podpory ve formé
statni zaruky, mély stanoveny maximalni ndjemné. N4jemni smlouvy se mohly vypovédét
jen se svolenim soudu a jen z divodd, které byly stanoveny v zakoné. Ochrany nepozivaly
osoby, které ptiznaly jméni podle zdkona o davce z majetku alespoit ve vysi jednoho

milionu K¢. Dale byly z ochrany vynaty podndjmy v domech postavenych po kvétnu 1920
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Vv obcich do 2000 obyvatel, byty v domech pravnickych osob a byty v obcich, kde nebyl
vice nez tfetinovy podil pronajimanych byt na celkovém bytovém fondu v obcich s méné
nez 2000 obyvatel. S rastem bytového fondu bylo umoznéno postupné snizovani ochrany
najemniku. (Polakova, 2006, s. 245-247)

Po ukonceni valky dochazelo k vysokému nariistu snatecnosti, kterd byla odkladana

v dobé¢ valky. V souvislosti s chatranim domt vzhledem k nedostate¢né udrzbé a opravam
zesilil kvantitativni nedostatek byt Zakonem ¢. 281/Sb. z roku 1919 (zdkon o stavebnim
ruchu) doslo k budovéani novych bytovych jednotek, o rozvoj bytové vystavby vSak
zpocatku nebyl dostatecny zajem. Vétitelé byli neduverivi pii poskytovani uveérl, stavebni
naklady neamérné rostly, stat nemohl zvladnout povalecnou inflaci. Stejna situace byla
ve vSech evropskych statech.
Zakon o stavebnim ruchu z roku 1927 vyvolal prudky nartst stavebni ¢innosti. Novym
stavbam, i1 t€ém vybudovanym v letech 1925-1926, ptiznaval danové a poplatkové tlevy.
Nedostatek byttt klesal. Tzv. nouzové byty, sklepni byty a spoleéné byty pro vice
domacnosti byly nevyhovujici.

Rok 1937 piinesl mezinarodné-politickou a hospodaiskou nestabilitu. V roce 1938 byla
podepsana Mnichovskéa dohoda, nase uzemi pfislo o jednu tietinu své rozlohy, primysl byl
prevadén na zbrojni pramysl, schylovalo se k druhé svétové valce. (Polakova, 2006,

S. 248-251)

Zvysovaly se stavebni néklady, prodavaly se ve zvySené mife stavebni pozemky, hotové
budovy, nagjemné zlstavalo viceméné na stejné Grovni. Z pohranic¢i se presunulo
do vnitrozemi cca 320 000 osob z obavy pied valkou. Stavebni ¢innost ustdvala, v roce

1941 doslo k uplnému zakazu staveb. (Poldkova, 2006, s. 251)

3.3.3 Historie bydleni po roce 1945

Po roce 1945 byl absolutni nedostatek bytl, ktery se zmensil odsunem némeckého
obyvatelstva. S¢itani byt bylo provedeno v roce 1946 za ticelem zjisténi bytové potieby
obyvatel. Piestoze ze zacatku chybélo 29 111 bytd, po zapocitani byti uvolnénych
odsunem z pohranici, bylo zjisténo o 351 100 bytu vice neZ domacnosti.

VétSina neobsazenych byt byla rozmisténa v pohranic¢i, po dosidleni pohranici stale ve
vnitrozemi schézelo asi 142 557 bytl. Nejvice byt chybélo v Praze, kde naléhava potieba

byla 26 269 bytd, v Brné€ 5300 bytt. V roce 1948 doslo ke znarodnéni stavebnich firem
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a ke vzniku stitniho podniku Ceskoslovenské stavebni zavody. Byly vytvofeny
narodohospodaiské plany, podle nichz dochézelo k vyvlastiiovani pozemkul, regulaci

najemného, regulaci trhu s byty, zabirani budov pro veiejné ucely. (Polakova, 2006, s. 252)

3.3.4 Historie bydleni 1948-1970

Bydleni a bytova politika pro domacnosti byla povazovana za velmi dulezitou oblast.
Pti prid€lovani bytli byly preferovany rodiny s détmi, existovalo nizké ndjemné, které bylo
dotovano ze statniho rozpoctu. Vystavba byti se rozsifila o vystavbu podnikovych byta.
Byla to c¢innost vysoce ztratova. Proto dosSlo k zavedeni spoluucasti obyvatelstva
obnovenim druzstevni bytové vystavby zdkonem ¢. 27/1959 Sb. o Druzstevni bytové
vystavbé. Hospodafistvi bylo fizeno za pomoci centralniho planovani, bytova vystavba byla
soucasti centralniho planu stavebnictvi.

Vystavba od poloviny 50. let probihala formou panelové, Zelezobetonové prefabrikace.
Vystavba se zlevnila, problémem byla ale nizka kvalita novych byti. Ob¢anska vybavenost
sidlist’ (infrastruktura) nebyla dokoncéena. Nova bytova vystavba odcerpavala velky objem
statnich a podnikovych prostiedkil, provoz bytového hospodatstvi byl ztratovy. (Poldkova,
2006, s. 253)

3.3.5 Historie bydleni 1970-1989

Jednim z priorit hospodatskych plant se v 70. letech stalo feSeni bytového problému.
Nejvice byt (614 tisic) bylo dokonceno v obdobi 1971-1974. S vystavbou vznikl problém
obcanské vybavenosti. Bylo nutné postavit jesle, Skoly, Skolky. Ve vSech domech, kromé
druZstevnich, bylo v roce 1964 sjednoceno najemné. Bydleni v téchto bytech vSak uZivaly
1 domacnosti s vys§imi pfijmy, které si mohly bydleni zajistit jinou formou. UZivatelé
statnich byt dostavali vétsi vefejnou spotiebu nez vlastnici druzstevnich byt nebo bytl
V osobnim vlastnictvi, ¢i vlastnici rodinnych domt. Zdkonem ¢. 30/1978 Sb. o osobnim
vlastnictvi byt bylo mozné ziskat od obci do vlastnictvi statni byt. Tuto moznost vSak
méla jen tzka skupina lidi. Uhrada za uZzivani komunélnich bytd v 80. letech vsak
pokryvala jen 50,4 % celkovych nakladii na udrzbu a opravy. Byly sestavovany potadniky
narodnich vyborl o pfidéleni bytu. Byty bylo mozné piidélit i mimo potadi predev§im
z politickych divodi. (Polakova, 2006, s. 255)
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Druzstevni byty byly pridélovany dle vzorovych stanov Svazu bytovych druzstev, byty
podnikové, byty ministerstva vnitra a obrany, byty v domech Lidovych bytovych druzstev
byly ptidélovany prostfednictvim poradnika.

Poldkovéa dale uvadi: ,Financovani bydleni bylo mozné rozd¢€lit na financovani
vystavby bytli a zdkladniho technického a ob¢anského vybaveni, véetné ptipravy pozemki,
a na financovani bytového hospodarstvi, které predstavovalo provoz, spravu a udrzbu
bytového fondu. Tyto ¢innosti byly uvedeny v planu rozvoje, ktery byl soucasti pétiletych
plani rozvoje narodniho hospodaistvi CSSR i obou republik.*

Najemné od roku 1964 zistavalo na stejné urovni az do roku 1989. Dochazelo
k dlouhodobému zanedbavani a nerealizovani tidrzby a oprav byt a domu.

Udrzbu a spravu bytového fondu vykonavaly organizace a orginy podle formy
vlastnictvi. Druzstevni vystavba byla v lepsim stavu, protoZze udrzba byla kryta z vlastnich
zdrojii a svépomoci ¢lentl druzstev.

Vystavba byt dvoupokojovych, ktera prevladala v obdobi 1960-1964 vystiidala
vystavba byt tfipokojovych s vétsi vybavenosti, predevS§im vybavenim ustfednim
topenim, dodavkami teplé vody a dodavkami plynu. V Ceskoslovensku v letech 1960-1989
probihala tedy intenzivni bytova vystavba, zvySoval se pocet byti, klesl jeho nedostatek,
zvySovala se kvalita bytl, zlepSovala se vybavenost. V porovnani se zapadoevropskymi
staty ale bytové standardy a vyvoj bytového fondu byl nedostate¢ny. (Polakova, 2006,

S. 256-262)

3.3.6 Historie bydleni po roce 1989

Konec roku 1989 nastartoval zmény v oblasti ekonomické, socidlni i politické. Soucasti
zmén byly také zmény demografické. Tykaly se oblasti v reprodukénim chovéani obyvatel,
vV rodinném 1 snatkovém chovani. Zmény byly natolik vyrazné, Ze se hovoii o kvalitativni
zmén€. Trend, ktery u nds nastoupil, byl jiz mnoho let zaznamenavan ve vyspélych
zemich. Ceské zemé& se pfiblizily k evropskym standardiim v ohledu zakladani rodin,
rozeni i umirani.

Trendem v oblasti spojené se zakladanim rodin se po roce 1989 stalo ubyvani snatkl a
rodi se méné déti. Tento trend ovlivnila nouze na trhu s byty. Dochézi k odkladani zaloZeni

novych rodin a K posunuti vékového obdobi pro prvni dité. Lze pfedpokladat, ze tento
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trend (snizeni porodnosti a odkladani snatecnosti), se bude nadéale udrzovat. (Vecernik,
Matéju, 1998, s. 92)

V socialistickych zemich jesté v sedmdesatych letech probihala tzv. propopulacni
opatteni, kdy se pocty déti zvySovaly. V nékterych zemich socialistického bloku probihala
opatieni typu zakazu preruseni téhotenstvi (Rumunsko), naopak v Ciné probihala politika
jednoho ditéte. V Ceskych zemich je nejvyznamnéjsi doba sedmdesatych let, kdy se rodily
silné populacni ro¢niky. Za vlady Gustava Husaka se porodnost zvedla o 30%, coz €inilo
asi 200.000 nové narozenych déti. Témto détem se dodnes fika Husakovy déti. Mezi
propopulacni vyhody patfilo zvyhodnéni matetskych davek a prodlouzeni matetské
dovolené. V roce 1980 doslo k nejvétsimu poklesu porodnosti poté, co vlada snizila ceny
dotace détského obleceni z Gispornych divodl, a do matefského veku se dostaly slabsi
ro¢niky potencionalnich matek.

V socidlnim prostoru, kde se odehrava hledani partnera, dochézelo v devadesatych
letech k nerovnomérnému vyvoji vzhledem k rizné silnym popula¢nim roé¢nikiim. Pokud
je v socialnim prostoru zhruba stejné zen jako muzi, dochazi k vyrovnani poptavky
a nabidky. V okamziku, kdy na snatkovy trh vstupuji ro¢niky narozené na vzestupu
popula¢ni viny, dochazi ke snatkové tisni. V evropské kultute je zvykem, ze nevésta
je mladsi nez zenich, zhruba o 5 a vice let. V nasi spolecnosti je vékovy rozdil 2-3 roky.
Dochazi tedy k tomu, Ze Zena hleda Zenicha s timto vékovym rozdilem, tedy v ro¢nicich,
kdy porodnost byla nizs$i. Vznika tisen na siatkovém trhu, tedy relativni nedostatek
potenciondlnich partneri. V osmdesatych letech jsme v Ceskych zemich méli jednu
z nejvetSich siatecnosti v Evropé, muzi nad 25 let (nezadanych), bylo na trhu jen velmi
malo.

Snatek s mladSim partnerem byl vzhledem k nizké v€kové hranici zen (u nés 22let),
uvazujicich o snatku, vyloucen. (Ve¢ernik, Matéju, 1998, s. 92-98)

Po roce 1989 se mladym lidem oteviely moznosti jako studovat, cestovat ¢1 podnikat.
Podnikatel¢ ziskali v devadesatych letech konkurencéni vyhody, které pozdéji nebyly.
V tomto obdobi také, (dle tisku) vznikl nejvétsi pocet multimilionari do tficeti let, kteti
shromazdili ohromné majetky.

Studiu na ¢eskych vysokych Skolach se v roce 1989/1990 vénovalo 113 tisic studenti.
Do roku 1995 narostl pocet studentii 0 23%. (Vecernik, Matéja, 1998, s. 99)
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Pted rokem 1989 se Cesky stat snazil deformovat i demograficky vyvoj. Podporoval
shate¢nost 1 porodnost — ¢im dfive uzaviou mladi lidé snatek, tim diive budou mit déti.
(Vecernik, Matéji, 1998, s. 101)

Stat se obaval negativniho vlivu na ekonomiku zemé. Piedpokladalo se, Ze zestarne
pracovni sila, poklesne zaméstnaneckd mobilita, snizi se produktivita prace. Tato
nerovnovaha bude, dle zahrani¢nich zkuSenosti, ale vyvdzena vys§i vzdélanosti a vyssi
vykonnosti. (Vecernik, Maté&ja, 1998, s. 103)

V knize se déle uvadi: ,, Rozhodujici tlohu ve vSech téchto proménach sehral vyrazny
socialni a ekonomicky vzestup zen. Jejich vyssi vzdélanost a vétsi participace na trhu prace
vedla K jejich nebyvalé nezavislosti na snatku a manzelovi a také k zasadni zmén¢ Zenské
role v rodiné. Také zvySujici se diraz na autonomii jednotlivce, na jeho svobodu a rovné
partnerstvi ve vztahu dvou osob zikonit¢ vedl k novym reprodukénim a partnerskym
strategiim: vSeobecnému rozsifeni nesezdaného souziti, vy$Simu poctu déti narozenych
mimo manzelstvi, k rodindm s jedinym rodi¢em, zvySeni obvyklého véku prvniho
matefstvi az na 27 let, legitimné chténé bezdétnosti a celkovému omezovéani poctu déti.*
(Vecernik, Matéji, 1998, s. 107)

V roce 1991-1992 doslo k deregulaci cen, které doprovazel riist mezd. Presto vétSina
mladych lidé neni schopna shromazdit penézni prosttedky na maly dvoupokojovy byt,
ktery stal v té dobé kolem pul milionu korun, ve vétsich méstech i dvojnasobnou castku.
Byty jsou nuceni obyvat dvé i vice domécnosti, jak ukdzalo s¢itani lidu v roce 1991.
V mensich méstech a obcich je situace trochu jind, ovSem dostatek bytd je jen tam, kde
neni dostatek pracovnich ptilezitosti. (Vecernik, Maté&ja, 1998, s. 105)

Zaveérem autor zduraziuje: ,,Kazda socidlni zména nebo transformace ptinasi urcité
naklady a vynosy. Do nédkladl pfechodu, jez plati naSe spolecnost za nastoleni svobodného
politického a ekonomického systému, budeme muset v kazdém piipad€ zapocitat také
pokles uhrnné plodnosti, moZna 1 pod miru obvyklou ve vyspélych zemich, a nevyhnutelné

i dalsi zafez ve ve€kové pyramidé.” (Vecernik, Matéjt, 1998, s. 109)

3.4 Bytovy fond v Ceské republice

Bydleni je jednou ze zdkladnich potfeb kazdého cCloveka. Je také ukazatelem Zivotni
urovné, které ¢lovek za svého Zivota dosahl. Je mistem, kde jedinec stravi vétSinu svého

zivota, vychova déti, je spojeno s pocitem bezpeci a svobody. Investice do bydleni
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je investici na velmi dlouhou dobu.

Bydleni — je obydli, prostor, kde ¢lovek travi mnoho €asu rodinnym Zivotem, hygienou,
odpocinkem, zajistovanim vyzivy a ovliviiuje ¢innost, kterou vykonava ¢lovék mimo své
obydli. Je dilezité pro ekonomicky, socialni a kulturni vyvoj spole¢nosti. Ztrata bydleni
muze znamenat pro ¢lovéka zanik ,,v§eho*, co dosud vlastnil a znal. (Polakova, 2006,

s. 11)

Bytovy fond tvoii celkovy pocet vSech byti v domech, bytovych domech, byty pouzivané
pro jiné ucely nez pro bydleni, byty neobydlené. Byt je dle obanského zakoniku

¢. 89/2012 Sb. definovan takto: ,, bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které
jsou Casti domu, tvofi bytovy prostor a jsou ureny a uzivany k ucelu bydleni.” (Obcansky

zakonik)

Byty podle formy vlastnictvi 1ze rozd¢lit na:
* byty najemni

* byty vlastnické

(Polakova, 2006)

3.4.1 Najemni bydleni

Tradi¢nim bydlenim v Ceské republice je najemni bydleni. Stejnou tradici ma i ochrana
najemnikd a regulace ndjemného. Bydleni tohoto typu piedstavuje témét 29 % bytového
fondu CR. Najemni byty soukromych podnikatelti tvoii 12 %, 17 % piedstavuji najemni
byty ve vlastnictvi obci (odhad MMR, piesné udaje nejsou k dispozici). Soukromy sektor
najemniho bydleni je provozovan fyzickymi a pravnickymi osobami a potykd se se
zanedbanosti vicepodlaznich bytl. Celd oblast nijemniho bydleni byla dlouho
podkapitalizovana. VétSina bytl byla postavena v 80. letech minulého stoleti. Vlastnik
(pronajimatel) pronajima svoji nemovitost najemnikiim za pfedem stanovenych podminek.
K ngjemnimu vztahu je uzaviena najemni smlouva. Jde o zdkladni formu bydleni.
VyuZivaji ji pfedev§im domdacnosti se sttednimi a nizkymi piijmy. Domécnosti s nizkymi
pfijmy by rady nasly levné bydleni, ale nabidka na trhu je nedostatecnd. Vzhledem
k regulaci najemného a zakona na ochranu najemnika se tento druh bydleni stal malo
atraktivnim. Vefejny najemni sektor provozuji vétSinou obce, které jsou vlastniky. Obce

maji tendenci pievést byty do vlastnictvi neziskovych organizaci.(Polakova, 2006, s. 73)
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Najemné v bytech obci a mistné prislusné ndjemné se znacné 1isi. Prudsi zvySovani
najemného by uvolnilo nabidku byti, ale stalo by se nedostupnym pro mnoho domacnosti.

Stat proto vyuziva adresné davky, nazvané prispévek na bydleni. (Polakova, 2006, s. 84)

3.4.2 Vlastnické bydleni

Vlastnické bydleni v Ceské republice tvoii 47 % bytového fondu. Patii sem byty
ve vlastnictvi fyzickych osob a rodinné domy ve méstech i na venkové. Vlastnické byty
vznikly privatizaci ptivodnich obecnich najemnich bytti do vlastnictvi najemct,
u druzstevnich byt prevadénim bytd do osobniho vlastnictvi. V obdobi privatizace se
najemni byty prodavaly ndjemciim za nepatrné ceny, ceny nové postavenych byt jsou
velmi nakladné. Vyuzivaji je domacnosti se stfednimi a vysSimi piijmy. K pofizeni
takovych bytii bylo mozno vyuzit avérii ze stavebniho spotfeni nebo hypotecnich tvéra.
Splatka hypote¢niho Gvéru byla mnohdy na tirovni mési¢niho néjemného.

Bydleni ve vlastnickych domech mé dlouhodobou tradici. Charakterizuje je nakladnéjsi
bydleni, vétsi naklady pii vystavbé domu, vyssi naklady na vytapéni a udrzbu. Zakonem
¢. 52/1966 Sb. bylo umoznéno také vlastnictvi byti. V dusledku privatizace obecnich
najemnich byt a byt stavebnich bytovych druzstev doslo k rychlému narGstu vlastnictvi
bytli. Vlastnik bytu je také spoluvlastnikem pozemku a spolecnych prostor domu.
Ze zakona také vznikd prohlasenim vlastnika spoleCenstvi vlastnik. Byty zprivatizované

bylo mozné prodavat, staly se zbozim. Trh s byty se oteviel. (Polakova, 2006, s. 87-94)

3.4.3 Druzstevni vlastnictvi

Cap uvadi: ,V piipadé druzstevniho bytu je &len bytového druzstva najemcem
druZzstevniho bytu. (nikoli jeho vlastnikem). Jde tedy o byt v budové ve vlastnictvi
bytového druzstva, ktery je pronajat ¢lenovi druZstva za podminek uréenych stanovami
bytového druzstva. Z hlediska obfanského zékoniku jde sice o nijem, avSak o zvlastni
druh najmu se specifickymi rysy predevs§im v tom smyslu, Ze ndjem druZstevniho bytu

je vzdy spojen s ¢lenstvim v bytovém druzstvu a S majetkovou ucasti ¢lena v druzstvu.
Clen bytového druzstva — najemce druzstevniho bytu je opravnén pievést na jiného své

Clenstvi (Clenska prava a povinnosti) dohodou, ¢imz nabyvateli vznikne pravo na uzavieni
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najemni smlouvy k pfedmétnému druzstevnimu bytu a dosavadnimu ¢lenovi bytového
druzstva — prevodci zanikne ¢lenstvi v druZstvu i najem druzstevniho bytu. (Cap, 2012)
Nejvyssim organem druzstva je Clenska schiize. Mezi dalS$i povinné organy patii
predstavenstvo a kontrolni komise. Clensk4 schiize je zastoupena viemi &leny druZstva.
Schazi se minimalné jedenkrat ro¢né, svolani schiize je stanoveno ve stanovach druzstva.
Vykonnym organem druzstva je piedstavenstvo, které fidi ¢innost druzstva a ve vSech
zélezitostech zastupuje druzstvo navenek. Kontrolni komise dohlizi na veSkerou ¢innost
druzstva, je odpovédna jen ¢lenské schiizi. Cinnost druZstva se fidi zakladnim ptedpisem

druzstva — stanovami. (Polakova, 2006)

3.5 Legislativni ramec bytové politiky

Pravo na bydleni je oznaovano jako pravo na piiméfenou Zivotni Groven. Zivotni
uroven lze definovat z n€kolika pohledi — jako uspokojovéani tuzeb a potieb jednotlivce
materialni 1 nemateridlni formou nebo jako pozadavek na urCitou kvalitu Zivota, at’ uz
Vv Oblasti zdravotni péce, vzdélani, kvality vyzivy, kvality Zivota ¢i uroven zivotniho

prostiedi a prostoru. (Tucek, 2003)

Jindra Chvalové uvadi: ,,zZivotni Uroven je v ekonomickém pojeti materialniho blahobytu
jednotlivce nebo domécnosti. Mé&fi se obvykle mnoZstvim spotfebovanych statkli a sluZeb.
Neni totozna s ekonomickou urovni zemé, je vSak na ni tésné zavisla. Rust zivotni urovné
je z vétsi Casti dan ekonomickym rustem zemé.“ (Chvalova, Minislovnik ekonomickych
vyrazi)

Zivotni trovet je také vysvétlovana ve Vieobecné deklaraci lidskych prav.

Koncepce socialniho bydleni konstatuje: ,, Pravo na bydleni je jednoznacné pravem
poZivajicim ochrany ze strany statu. Nutno vSak uvést, ze jiz z formulace tohoto prava
vyplyva, Ze toto pravo neni absolutni. Ve vSech vyse uvedenych dokumentech

je spojovano s urcitymi socialnimi skupinami, s rodinami, starymi osobami atp.

Zaroven nemuze byt vykladédno jako povinnost statu zajistit kazdému piimétenou
ivotni Groven, véetné bydleni. Ukolem jednotlivych statd je ,.pouze vytvofit takové
podminky, které umozni maximalni moznou realizaci tohoto prava. V ramci budouci
pravni Gpravy vznikne osobam, které splni podminky cilové skupiny, pravo na pomoc statu

pro vyieSeni své bytové nouze. Toto pravo bude v praxi realizovano pomoci nastroji
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socialni politiky (socidlni sluzby, socialni prace a socidlni davky) a nastroji politiky
bytové (dvou forem socidlniho bydleni: socialni a dostupné byty).*

(Koncepce socialniho bydleni, 2015, s. 15)

3.5.1 VsSeobecna deklarace lidskych prav

V Helsinkach byla schvalena 10. 12. 1948 vSeobecna deklarace lidskych prav. Jde o
nezavazny dokument, schvaleny Valnym shromézdénim OSN, které podepsalo 48 stati
(Ceskoslovensko se zdrzelo hlasovani), ale toto prohlaeni nabylo zavaznosti jako ,,pravni
obycej“. V textu uvozuje deklaraci toto prohlaseni: ,,Valné shromaZzdéni vyhlaSuje tuto
Vseobecnou deklaraci lidskych prav jakozto spole¢ny cil pro vSechny narody a vSechny
staty za tim ucelem, aby se kazdy jednotlivec a kazdy organ spolec¢nosti, majice tuto
deklaraci stale na mysli, snazil vyu¢ovanim a vychovou rozsifit tictu k témto pravim
a svoboddm a =zajistit postupnymi opatfenimi vnitrostditnimi i mezinarodnimi jejich
vSeobecné a t¢inné uznavani a zachovavani jak mezi lidem ¢lenskych statii samych, tak
I mezi lidem Gizemi, jeZ jsou pod jejich pravomoci.” (VSeobecna deklarace lidskych prav)

V ¢lanku €. 25 této deklarace se uvadi: ,,Kazdy ma pravo na takovou zivotni uroven,
kterd by byla s to zajistit jeho zdravi a blahobyt 1 zdravi a blahobyt jeho rodiny, pocitajic
V to zejména vyzivu, Satstvo, byt a 1ékatskou péci, jakoz i nezbytna socidlni opatfeni.*

Jednotlivé clanky deklarace byly implementovany do mezindrodnich i1 narodnich

zékont a ustav jako standardy lidskych prav.

3.5.2 Evropska socialni charta

V roce 1961 v Turiné byla ptijata Evropska socialni charta, ktera vstoupila v platnost
26. unora 1965 a byla ratifikovana ¢lenskymi staty Rady Evropy.
Jde o zdvazny dokument, mezinarodni smlouvu o socidlnich a hospodaiskych pravech. Jde
o zékladni dokument, ktery zaru€uje ochranu lidskych prav v ¢lenskych zemich EU.
Ma tedy evropskou troven. Obsahem je 19 zésad, které popisuji jednotliva socidlni

a hospodatska prava.
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Mezi nejvyznamnéjsi zasady patii tyto:

-pravo na praci

-pravo na socialni zabezpeceni

-pravo na socialni a 1ékatskou péci

-pravo rodiny na socialni, pravni a hospodaiskou ochranu
-pravo matek a déti na socialni a hospodaiskou ochranu
-pravo na ochranu zdravi

-pravo na praci

Pravidelné je podavana zprava o plnéni stanovenych zavazkll generdlnimu tajemnikovi
Rady Evropy, nasledn€é dochazi k jejich proSetfeni. Rada Evropy prostfednictvim Vyboru
ministra predkladd kritické piipominky jednotlivym statim. Pii dal$i zpravé o plnéni
Evropské socidlni charty pak staty poskytuji informace, jakym zplsobem nedostatky

od¢inily. (Evropska sociélni charta)

3.5.3 Ustava Ceské republiky

Zakladnim dokumentem Ceské republiky je Ustava Ceské republiky. Byla piijata jako

tistavni zakon Ceskou narodni radou 16. 12. 1992 a publikovana ve Sbirce zakonii
pod c¢islem 1/1993 Sb.

Po vzniku &eskoslovenské federace v roce 1968 vznikla 1. 1. 1969 Ceska socialisticka
republika. Predpokladalo se, Ze bude nasledovat vznik jednotlivych republikovych ustav.

Situace vSak nebyla feSena az do roku 1989, kdy byly zahajeny ptipravné prace
na jednotlivych tstavach. Ustava rusi dosavadni federativni ustanoveni a vyjmenovéava
ceskoslovenské 1 Ceské ustavni zdkony, které nadale plati, a pfipojuje ty zakony, které
Ceska narodni rada pfijala po 6. Cervnu 1992.

Spolu s listinou zakladnich lidskych prav a svobod jsou soucasti tzv. Gistavniho poradku

Ceské republiky. Soudasti Ustavy je preambule, 8 hlav, které zahrnuji zakladni ustanovent,

moc zakonodédrnou, soudni moc, moc vykonnou, Ceskou narodni banku, uzemni
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samospravu, Nejvyssi kontrolni ufad. Obsahuje také prechodnéd a zavére¢na ustanoveni.

Ustava nepodléha ¢asté upravé, piesto byla do roku 2013 jiz osmkréat novelizovéana.

Pro Ceskou tustavu je charakteristické, Ze je stabilni a realn¢ neménnd. Listina zakladnich
prav a svobod je soucasti hlavy prvni, zakladni ustanoveni. Ustava je psanym dokumentem

a je zachycena ve Sbirce zakond.

Od roku 1997 doznala nékolika vyraznych zmén. Zakonem ¢. 347/1997 Sb. o vytvoreni
vysSich tzemnich samospravnych celki doSlo k vytvofeni vysSich 1Gzemnich
samospravnych celkd. V roce 2000 v souvislosti s pfijetim Ceské republiky do NATO
byla provedena dalS§i zména zdkonem ¢. 300/2000 Sb., ktery upravoval otazky, které
souviseji s pobytem spojeneckych sil na tzemi Ceské republiky, s vysilanim ozbrojenych
sil, a s rozdélenim pravomoci mezi vladu a parlament Ceské republiky.

Dalsi zmé&nou byl v roce 2001 zakonem ¢. 395/2001 Sb. doplnéni do ¢lanku 1,

ze republika dodrzuje zavazky, které pro ni vyplyvaji z mezinarodniho prava. Do Gstavy

1%

byla také vroce zdkonem ¢. 515/2002 Sb. zakomponovana moznost samorozpusténi
Poslanecké snémovny. Poslaneckou snémovnou i Senatem byla piijata v roce 2011 dalsi

zmeéna, kterd se tykala pifimé volby prezidenta republiky. Doslo k tomu zdkonem
¢. 71/2012 Sb.

Posledni zménou ustavy bylo omezeni imunity poslanci, senator a soudctt Ustavniho

soudu jen na dobu jejich mandatu, a to zakonem &. 98/2013 Sb. (Ustava ¢eské republiky)

3.5.4 Obecné zakony
- zakon &. 2/1969 Sb. o zfizeni ministerstev a jinych ustfednich organti statni spravy Ceské

republiky, ve znéni pozdéjsich predpisi
- zékon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecnim ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpist
- zékon €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve znéni pozdéjsich predpist

- zékon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, v platném znéni

3.5.5 Obcansky zakonik
Novy obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb. vstoupil v platnost, s uc¢innosti od 1. 1. 2014,
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a nahradil dosavadni obcansky zakonik ¢. 40/1964 Sb. Soucésti zédkona jsou obecna

ustanoveni, rodinné pravo, absolutni majetkova prava, relativni majetkova prava

a ustanoveni spolec¢nd, pfechodna a zavérecna. Obecnd ustanoveni upravuji osobni stav
osob, chrani distojnost a svobodu clovéka. Plati pro osoby fyzické i pravnické. Stanovuje

osoby blizké v fad¢ pfimé, tieti osoby, vénuje se korporacim, spolkiim, nadacim.

Soucasti zakona je také pocitani Casu, promlceci lhity. V ¢asti rodinného prava se
vénuje rodiné, manzelstvi, vzniku a zdniku manzelstvi, praviim a povinnostem, vypoiadani
manzelstvi a také rozvodu. Bydleni manzelt je oSetieno v §743-750, §766-770. Zakon také
fesi bytové spoluvlastnictvi, vystavbu domu, prava a povinnosti vlastniki, spoluvlastnictvi,
spravu domu ¢i pozemku. Najemnému se vénuje v §2201-2331. Vyjmenovava pojmy jako
je ngjem, predmét ndjmu, pronajimatel, nijemce, podndjem, fesi povinnosti a prava
najemctl, vznik a skonfeni ngjmu. Soucésti zdkona je 1 dédické pravo, smlouvy a jejich
smluvni vztahy, pacht, pozemky a stavby. Zakon zapracovava piislusné pravni predpisy

Evropské unie. (Obcansky zakonik)

3.5.6 Dalsi zakony upravujici oblast bydleni

- natizeni vlady €. 453/2013 Sb., o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi ndjemného

obvyklého v daném misté

-nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym

spoluvlastnictvim

3.5.7 Zakony upravujici danové predpisy

- zékon €. 280/2009 Sb., datiovy tad, ve znéni pozdéjsich predpish
- zakon €. 586/1992 Sb., o danich z piijm1l, ve znéni pozdéjSich predpist
- zakon ¢. 235/2004 Sb., zakon o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpist

- zékon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozd¢jsich predpisti
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3.5.8 Zakony upravujici podporu bydleni

- zékon ¢. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a o zméné nékterych souvisejicich

zakont (rozpoctova pravidla), ve znéni pozdéjsich predpisi

- zékon ¢. 117/1995 Sb., o statni socidlni podpote, ve znéni pozdé¢jsich predpisii

- zakon €. 110/2006 Sb., o existencnim minimu, ve znéni pozd¢jsich predpist

- zakon ¢. 111/2006 o pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdéjsich piedpist

- zakon €. 329/2011 Sb. o poskytovani davek osobam se zdravotnim znevyhodnénim,
ve znéni pozdé¢jSich predpisi

- zékon ¢. 108/2006 o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpisi

(Koncepce socialniho bydleni, 2015, s. 13-14)

3.6 Transformace a privatizace

3.6.1 Transformace hospodarstvi

Transformace Ceské ekonomiky je tématem poslednich dvaceti péti let. Jejim hlavnim
cilem byl pfechod od centralné planované ekonomiky k ekonomice trzni, kapitalistické.
S odstupem let byly zhodnoceny jeji klady a zapory. Sami aktéfi, ktefi se procesu
transformace aktivné zlcastnili, dnes hodnoti situaci jinak — néktefi kriticky, néktefi
kladné. Tehdejsi Ceskoslovensko mélo mnoho poradcti i z ciziny, které nevyslyselo a §lo
svou tzv. Ceskou cestou. Bylo to obdobi chaosu, pfevratli, nedorozuméni, nepochopeni,

prosazovani si svych ambici a cili. Neoddiskutovatelny je fakt, ze transformaci
si Ceskoslovensko muselo projit. Pfipravovali ji lidé, ktefi nejsou neomylni.

Dnes je v mezinarodnim méfitku Ceska republika vniména jako jedna z vyspélych
ekonomik a zlepsila si své mezinarodni postaveni.
Ekonomicka transformace v Ceské republice probihala po Sametové revoluci mezi roky

1990-1995. Jeji hlavni mySlenkou bylo vytvofeni svobody obchodovani a soukromého

sektoru, pfechod od centralné planované ekonomiky k ekonomice trzni. Hlavnimi
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soucastmi procesu byla mald a velka privatizace a kupdénova privatizace, ale i otevieni
zahrani¢niho trhu orientovaného na zapad. (Ekonomicka transformace, dostupné na

internetu)

3.6.2 Transformace bydleni
Polakova uvadi: ,, Cely proces transformace bydleni a bytové politiky v Ceské

republice, ktery neni zdaleka ukoncen, znamenal v prvé fad¢ obnoveni zakladnich funkci
trhu s byty, s dlouhodobym cilem dosahnout fungujiciho trhu bytt, ktery je v podstaté
mnozinou mistnich parcialnich trhti. Domovni a bytovy fond je pak predmétem vsech
druhii vlastnictvi (obecniho, druzstevniho, soukromého a osobniho) a kazdému druhu
vlastnictvi odpovida specificky proces formovani poptavky 1 specifické zplisoby
dosahovani rovnovahy s nabidkou. Pro budouci rdmec bytové politiky bylo mozné jiz
na pocatku devadesatych let vyvodit ze zkuSenosti a praxe zapadoevropskych zemi
zejména nasledujici zavéry: Pokud existuji na bytovém trhu normalni podminky, plati
u byt v soukromém vlastnictvi zdkon poptavky a nabidky (s fadou omezeni vici majiteli),
u bytil ve vefejném vlastnictvi v zdsadé¢ princip uhrady nakladi (analogie tzv.
ekonomického najemného), a to s ptipadnymi dotacemi. Systém pravnich norem upravujici
zejména ndjemni smlouvy, moznou Upravu ndjemného a podminky vypovédi ndjemni
smlouvy, je velmi vyrazné podfizen zajisténi ochrany najemce.* (Polakova, 2006, s. 59)
Proces transformace bydleni lze moZno rozdélit do dvou etap. Prvni etapa je jiz
ukoncena, druha trva dodnes. Odstraniovani administrativné ptidélového systému bylo
uskuteénovano v letech 1991-1995. Nedoprovazely ho vSak nova opatfeni bytové politiky.

Podobu najemniho bydleni ovlivnily pfedevsim restituce.

3.6.3 Restituce
Postup restituce je vlastné navraceni majetku plivodnim majitelim, kteti byli vlastniky

pted tim, neZ jim stat majetek nepravomocnym zptsobem vzal. Tento proces s sebou nesl
fadu nazort a také velké mnozstvi odplrcl. Restituci zavrhovali pfedevSim ti, ktefi

zastavali ndzor minulého rezimu, dale ekonomové a také feditelé podnikii.(Kucera, 1998)

Restituce probihaly v obdobi 1991-1993, kdy byly vétSinové uspokojeny naroky
ptvodnich majitelti nebo jejich dédict, &i piimych piibuznych, pokud byli obéany CSFR
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s trvalym pobytem na jejim tUzemi. Nejvice domu (70-75 %) se vratilo ptvodnim
majitelim v Praze. Bytovy fond, ktery byl restituovany, mohl byt okamzité pronajat
za ,trznich® podminek. Doslo k vytvoreni skupiny soukromych majiteld domu a vytvoteni
sektoru soukromého néajemniho bydleni. Najemni bydleni bylo stale v rezimu tzv.
regulovaného najemného, soukromi majitelé se snazili o pronajem na volném trhu
a dosazeni urovné nakladového bydleni. Z mnoha bytt byly vytvofeny kancelaiské
a komer¢ni prostory. (Polakova, 2006, s. 61)

Restituce cirkevniho majetku vSak jest¢ provedeny nebyly. Soucasné s restitucemi byly

zahdjeny pievody bytového fondu z majetku statu do majetku obci.

3.6.4 Bezuplatny pirevod bytového fondu obcim

Bezuplatny pievod bytového fondu obcim vyplynul z potieby decentralizace statni moci
hned po vytvofeni uzemnich samosprav. Obce byly nuceny spravovat pifevedeny majetek,
tvoftit lokalni bytovou politiku, opravovat a udrzovat bytovy fond. Vzhledem k tomu,
7ze obce nem¢ly zadnad pravidla, jak sbytovym fondem nakladat, obecni rozpocty
neposkytovaly dostatek financ¢nich prostiedkl na béznou tdrzbu a opravy, pro obce se tyto
byty staly neimérnou zatézi. Pocitalo se s tim, Ze alespoii ¢ast bytového fondu obce
zprivatizuji. Nebyla ovSem stanovena zadna pravidla, ¢i doporuceni, co se tyce cen,
za které by obec méla prodavat svij majetek, ¢i poctd privatizovanych byti. Bylo

Vv pravomoci kazdé obce, jak se svym majetkem nalozi. (Poldkova, 2006, s. 61)

3.6.5 Privatizace

Privatizace zapocala v roce 1991. Do majetku obci byl prevadén ze strany statu znacné
zdevastovany bytovy fond. Na jeho opravy, udrzbu a spravu nemély obce dostatecné
finan¢ni prostfedky. Zadkonem ¢. 72/1994 Sb. byly nastaveny podminky, podle kterych
bylo mozné prevadét jednotlivé byty do osobniho vlastnictvi ndjemniki. Privatizovany
byly celé domy nebo jednotlivé byty. (Polakova, 2006, s. 62)

Poldkova hodnoti také druzstevni bydleni: ,, Privatizace bytového fondu se negativné
promitla 1 v oblasti druzstevniho bydleni, chapaného na pocatku 90. let jako pozustatek

minulého rezimu. Veskera pfijatd opatfeni byla zamétena nikoliv na odstranéni deformaci
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vnesenych do bytovych druzstev ptedlistopadovym rezimem, ale spiSe na likvidaci
druzstev viibec. Snaha o privatizaci co nejvetsi casti bytového fondu se odrazila také
Vv témet uplné likvidaci sektoru podnikovych byth, které tvofily jiz od dob valecného
Ceskoslovenska dtileZitou ¢ast nabidky bytt.“ (Polakova, 2006, s. 62)

Zakonem €. 72/1994 Sb. bylo stanoveno, kdo mtze zprivatizovat, tedy odkoupit byt
do osobniho vlastnictvi. Zakladni podminkou bylo vlastnit ,,dekret* — tedy najemni
smlouvu Kk doty¢nému bytu. Dals$i podminkou bylo, ze se o dim neptihlasil pavodni
majitel domu a zaroven byl dim a jednotlivé byty uréeny zastupitelstvem obce k odprodeji.
Ceny za tyto byty byly nepatrné. V Brné se prodavalo za 20 % jejich trzni ceny, v Praze
za 10 %. Bytovy fond v Ceské republice mél pivodnd 1,5 milionu najemnich bytd.
Privatizaci proslo asi 600.000 byti. V Brné€ byl jeden byt proddn primérné asi za 276 tisic
korun. Prodano za tehdejsi ceny bylo asi 18.840 bytovych jednotek. Paradoxem je,
ze dalSich 5.225 byt Brno planuje prodat jejich najemctim, ale zaroven chce investovat
do vystavby ,,socialnich* bytii. Cena takového ,,socialniho* bytu je stanovena asi
na 2 miliony korun za jeden byt. (Zamecnik, Pfi privatizaci byth lidé pfisli o stamiliardy

korun)

Laurent Bazac-Billaud ve své praci odkazuje: ,,Privatizace se v ramci obecného pojeti
ekonomické reformy v Ceské republice chape jako prvni cil hospodaiské politiky. Vnucuje
se tedy otazka: pro€ privatizovat? Ve vétsing€ ptipadl je to jasné, odpoveéd se nabizi sama:
protoze stat nebo obec je $patny majitel. Privatizace v §irokém slova smyslu, tj. pfechod
od rezimu statniho vlastnictvi k vlastnictvi pfevazné soukromému, by méla ve svém
disledku vést k vytvoreni hospodaiského systému ovlddaného svobodnym pohybem trhu.
Stat prevedl sva prava na niZsi stupné statni spravy a dal moznost obcim, aby prodaly ¢ast
svého obecniho bytového fondu podle takovych pravidel, ktera si samy stanovi. Ostatné
odpovédni Cinitelé bez okolkil pfiznavaji, Ze jeden z cild privatizace je vychovny: jde o to
vytvotit pocit zodpoveédnosti, pfimét obyvatele, aby si uvédomili svoje povinnosti vici
sob¢ samotnym 1 vii¢i svému bytu, aby pouze nevyuzivali sva prava. Jde o privatizaci
a vytvoreni trhu a to je v§e. Koup¢ bytu vSak vede spiSe ke zmrazeni situace na dobu
10 let, mozna 1 vice, nez k vytvoteni dynamického trhu.” (Socialni dopad privatizace byta

na sidlistich: pfiklad Prahy 13)
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JUDr. Bohuslav Svamberk ve svém ¢&lanku popisuje, jakym zpisobem by mély obce
privatizovat svlj majetek: ,,Pokud ma obec zpracovanou koncepci bytové politiky, je
rozhodovani snadnéjsi a zejména efektivnéjsi. Obec bude védét kolik a jakych byta
si ponecha, a kolik a jakych uvolni pro privatizaci.* Dale nastifiuje moznosti, kterymi se da

bytovy fond privatizovat:

Zpusob prodeje bytového fondu:

a) Prodej celych bytovych domi jedné pravnické osobé (napt. bytovému druzstvu)
b) Prodej po jednotlivych bytovych jednotkach (do spolecenstvi vlastniki)

c) Prodej do podilového spoluvlastnictvi.

Prodej celych bytovych domt — je pro obce nejjednodussi a nejrychlejsi. Odpovédnost
za dim definitivné pfevezme novy vlastnik.

Prodej po jednotlivych bytovych jednotkdch — je zdlouhavéjsi proces. Casto nastava
situace, ze obci zlstane podil na bytovém domé, protoze se nckteré jednotky nepodafi
prodat. Vznika spoleCenstvi vlastnikli jako pravnickd osoba. Vyrazné stoupaji rezijni
naklady spojené se spravou tohoto zlstatku bytu.

Prodej do podilového spoluvlastnictvi — komplikuje vztahy v domé takovym zptisobem,
ze prodej jednotlivych byt (idedlnich podilli na domé) se stava ofiSkem 1 pro pravniky.

(Svamberk, Komunalni bytova politika)

3.6.6 Verejna podpora pii privatizaci byti

Nameéstek Ministerstva pro mistni rozvoj (dale jen MMR) JUDR. Ivan Piikryl v roce
2005 upozoriiuje: ,,Pokud obec prodava byt za cenu nizs$i nez obvyklou, vystavuje se
v nékterych ptipadech postihu za poruSovani vetejné soutéZe. PrestoZe bytova politika
nepatii, podle principu subsidiarity, do agendy Evropské unie, maji n€které evropskeé
predpisy dopad i na oblast bydleni a bytové politiky jak statu, tak obci. Komunitarni pravo,
které ma prednost pied pravem cCeskym, obsahuje, mimo jiného, upravu vetejné podpory.
Poskytovani vefejné podpory je komunitarnim pravem, az na vymezené vyjimky, obecné
zakazéno. Pod pojmem vefejna podpora se rozumi poskytnuti financnich prostredkli

z jakéhokoliv vetejného rozpoctu, véetné rozpocti krajskych a obecnich. Pod pojmem
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vetejnd podpora tudiz spadaji vSechny formy — tj. dotace, Gvéry s vyhodnym troc¢enim
nebo piispévky na thradu uroki, zaruky za uvéry, osvobozeni od dan€, snizeni ptispévkil
na socialni zabezpeceni, pronajem ¢i prodej nemovitosti ve vlastnictvi statu nebo kraje

i obce za cenu niz$i nez trzni apod. Podle pravniho stanoviska Utadu pro ochranu
hospodaiské soutéze hrozi v nékterych ptipadech privatizace obecniho bytového fondu,

ze obce poskytuji protipravni vefejnou podporu. V ptipadé prodeje obecnich domi za cenu
niz$i nez trzni pravnické osob¢ vytvorené najemci byti (napi. bytovému druzstvu nebo
spol. s. r. 0) by se vSak o vefejnou podporu jednat mohlo, a to z diivodu, Ze na bytova
druzstva je Evropskou komisi nahlizeno jako na podnikatele v oblasti bydleni a uvedenym
zpusobem by jim, tak byla poskytnuta vyhoda oproti jinym soutézitelim (ucastnikiim

S byty).“ (Pfikryl, Naméstek MMR varuje pted chybami pfi privatizaci bytil)

3.6.7 Deregulace najemného

Stat si u véci a sluzeb, které povazuje za dilezité, ponechava moznost regulovat ceny.
U bydleni tomu nebylo jinak.

Najemné bytd vroce 1991 odpovidalo cenam zroku 1964. K prvni deregulaci
najemného doslo k 1. 1. 1992, kdy byly zruSeny socidlni slevy z ndjemného
a deregulovany ceny za sluzby spojené s bydlenim ve statnich bytech. V poloviné roku,
od 1. ¢ervence 1992, doslo ve statnich bytech k celoplosnému zvyseni ¢istého najemného
0 100 %. N4jemné bylo deregulovano dle vyhlasky ¢. 176/1993 Sb., kterou vydalo
ministerstvo financi CR, kde byl stanoven zptisob uréeni maximalni ceny vy$e najemného
Z bytu a uhrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu (sluzby). Pocinaje rokem 1995
byla stanovena novela této vyhlasky, ktera stanovila dlouhodobé pravidlo kazdoro¢niho
zvySovani najemného vzdy k 1. 7. podle uvedeného vzorce. Byl stanoven horni strop
moznosti zvysit najemné, ktery nemohl byt prekro¢en. Také obcim daval mozZnost toto
zvyseni nepouzit. Ceny ndjemného se tedy zacaly liSit. Nejvice rostlo ndjemné ve velkych
méstech. Vyhlaska ¢. 274/1995 Sb. byla dals$i novelou plivodni vyhlasky a zacala platit
od 1. 1. 1996. Uvolnilo se najemné u bytl, které byly postaveny s financni ucasti statu,
vécené usmeérnované najemné se zvysilo z dvojnasobku na trojnasobek.

Dalsi tiprava ndjemného se dostavila s novelou vyhlasky ¢. 41/1999 Sb., ktera zpomalila
deregulaci najemného a vyloucila obce z moznosti ovliviiovat vySi maximalniho

najemného na zéklad€ poptavky a nabidky bydleni. (Polakova, 2006, s. 66)
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Ustavni soud v &ervnu 2002 rozhodl, Ze vyhlaska bude k 31. 12. 2001 zrugena z diivodu
jeji nezékonnosti. Na novy zdkon si najemnici a pfedevS§im pronajimatelé museli pockat
nekolik let. Najemné v pribé¢hu trvani ndjemniho vztahu mohlo byt zvyseno dohodou mezi
pronajimatelem a najemce. Zakon o jednostranném zvySovani najemného z bytu
¢. 107/2006 Sb., nabyl Gc¢innosti koncem biezna 2006. Pronajimatel miize zvysit najemné
kdykoli v dob¢ ¢tyt let a to od ledna 2007 do konce roku 2010.

Postup zvySovani najemného dle zédkona ¢. 107/2006 Sb. se netykal vSech najemnich
bytt. Bytl bytovych druzstev, postavenych po roce 1958 za finan¢ni ucasti statu (diive
lidové bytova druzstva), u kterych se uplatiiuje vécné usmérnované najemné a byti
postavenych po roce 1993, u kterych byla poskytnuta dotace na vystavbu ndjemnich byti,
se jednostranné zvySovani ndjemného netykalo. Ndjemné je mozné zvysit pronajimatelem
dle zdkona jedenkrat roc¢né, nejdiive od 1. 1. 2007. Pfednost dostdvda dohoda mezi
pronajimatelem a ndjemcem. Oznadmeni o zvySeni najemného musi byt doru¢eno najemci
Najemce muze podat zalobu o neplatnosti zvySeni najemného k soudu. (Regulované

najemné, dostupné na internetu))

3.6.8 Dalsi transformacni opatreni

Oblast bydleni byla vyzna¢na svou nekoncepcnosti. Doslo k liberalizaci cen, ktera takeé
nebyla zcela koordinovana. Ceny sluzeb (vodné, stocné, odpad) a energii (plyn, elektfina)
byly upfednostiiovany pied rychlejsi regulaci najmi a rostly rychleji.

Mezi dalsi transformacni kroky proto patfila tato opatieni:

* Program podpory vystavby domt s pecovatelskou sluzbou

*Transformacni zdkon ¢. 42/1992 Sb. o upravé majetkovych vztahli a vypotadani
majetkovych narokid v druzstvech

* Ptispévek na hrubé najemné — nova socialni davka

* Zékon €. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spoteni

* Zékon o vlastnictvi bytt ¢. 72/1994 Sb.

* Poskytovani hypote¢nich avéra

* Program podpory vystavby najemnich bytl a technické infrastruktury

* Zékon o Statni socialni podpote ¢. 117/1995 Sb.
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* Novela zékona o danich z ptijmt — odepisovani uroki z hypotecnich avéri
» Koncepce bytové politiky

* Zakon o Statnim fondu rozvoje bydleni ¢. 211/2000 Sb.

* Novela zdkona o stavebnim spofeni

(Polakové, 2006, s. 69-72)

3.7 Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

Usnesenim vlady Ceské republiky ze dne 12. Bfezna 2014 bylo Ministerstvo prace
a socialnich véci povéteno sestavenim ndvrhu koncepcniho feSeni problematiky socidlniho
bydleni v Ceské republice. Vysledkem prace je Koncepce bydleni v Ceské republice pro
roky 2015 az 2025. Ptirucka dopliuje a reviduje ptivodni koncepci pro roky 2015-2020.
Kazda koncepce bytové politiky pro mésto ¢i obec se musi skladat z analytické ¢asti, ¢asti

strategické a vlastni Casti projekti.

3.7.1 Socialni problémy v oblasti bydleni

Koncepce bydleni identifikovala do roku 2020 pro Ceskou republiku tyto socialni
problémy:

* Vysoké zatizeni nékterych domacnosti vydaji na bydleni

* Neefektivnost a nasledna roztisténost jednotlivych vefejnych transferd

* Nedostatecné hodnoceni ti€innosti néstrojit bytové politiky

* Nedostatecné vymezeni povinnosti jednotlivych aktérti v oblasti socidlniho bydleni

* Rist cen energie, tepla a vody a z nich vyplyvajici tlak na snizovani jejich spotieby

* Vysoké nédklady na bydleni, ndjjemné a platby za sluzby nadmérné zatézuji rozpocty
nékterych domacnosti. Cast domécnosti, které bydleni hledaji, nemé dostatek financi

na kauci

* Diskriminace né€kterych cilovych skupin v ptistupu k distojnému a dostupnému bydleni

* Rostouci pocet lidi bez domova nebo osob ohrozenych ztratou bydleni

* Demografické zmény spocivajici ve snizujicim se poctu mladych rodin a naopak
zvySujicim se poctu domacnosti starsi generace

* Nedostatecné naplnéni redistribucni role statu v oblasti spotieby bydleni
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* Nedostatecny diiraz na rostouci nebezpeci socidlni a prostorové segregace
 Absence preventivnich nastroji branicich vzniku socialni a prostorové segregace
* Omezené vetejné prostiedky

(Koncepce bydleni v CR 2015-2025, s. 8)

Nejvice jsou ohrozeni lidé na zacatku a na konci profesni kariéry, mladistvi a mladi,
opoustéjici peéstounskou nebo ustavni vychodu, samozivitelé, senioii, lidé se zdravotnim
postizenim, nizkopiijmové domacnosti. Problémem rodin, které bydleni maji, je také vyse
nakladii na bydleni, at’ uz ndjemného ¢i vysoka cena sluzeb. Vysoké néklady na bydleni
a sluzby jsou problémem piedev§im v jednoclennych domdcnostech. Typické pro tyto
rodiny je to, ze zafizeni domacnosti je zastaralé a rodiny nemaji prakticky zadné finanéni
rezervy na nenadalé opravy domdacnosti. Do finan¢nich problémi se dostavaji také rodiny,
ve kterych jeden z rodiny ztrati zaméstnani, vazné¢ onemocni nebo se dostane do dluhové
pasti. Da se predpokladat, ze vlivem téchto dlouhodobéjsich zmén se jim nepodaii
si bydleni na stavajici trovni udrzet. Zvlastni skupinou jsou osoby dlouhodob¢ tyrané,
vystavené domécimu nasili. Pro tyto osoby je mozZnost zajisténi ndhradniho bydleni zna¢né
omezena. Samostatnou kapitolu tvofi lidé bez domova, bez bydleni, ktefi bud’ o bydleni
z n¢jakych divodu pfisli, nebo se stali bezdomovci z vlastni vile.

Koncepce bydleni dale uvadi: ,, Definice cilové skupiny osob, které maji/budou mit
narok na vstup do systému socidlniho bydleni vychézi z Evropské typologie
bezdomovectvi (ETHOS), resp. osob v bytové nouzi. Vstup do systému socialniho bydleni
nelze vnimat jako automaticky narok na pfidéleni socidlniho nebo dostupného bytu.
ProtoZe cilova skupina je S$ir§i, neZ umoznuje definice ETHOS, jsou do této skupiny
zafazeni 1 osoby, které vynakladdaji na bydleni nepfiméfené vysokou cCast svych
disponibilnich pfijmi, a to vice nez 40 %.“ Soucésti socidlni a bytové politiky statu je
poskytovani davek (statni socidlni podpora, davky v hmotné nouzi). Vydaje na prispévek
na bydleni v roce 2013 dosahl vyse 7,4 mld. K¢, vydaje na doplatek na bydleni ¢inil
2,8 mld. K¢. (Koncepce bydleni v CR 2015-2025, s. 16, s. 32)

V této piirucce je uveden zdkladni ramec, o ktery se koncepce opira, jsou zde
popisovany hlavni problémy, které se bytové politiky tykaji. V analytické ¢asti koncepce
nastifiuje socialni bydleni v zemich EU, analyzuje naklady doméacnosti na bydleni v CR,
analyzy zivotnich nakladi a spottebitelské ceny. Popisuje socidlni situaci seniord, osob se

zdravotnim postiZzenim a osob bez domova. Rozebira financovani a oblast socialni prace
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za podpory statu. Porovnava roli soukromych i neziskovych poskytovateld. (Koncepce
bydleni v CR, s. 10-13) Dalsi &asti koncepce je &ast strategicka. V této &asti jsou
predstaveny vize Koncepce socialniho bydleni, tj. vytvoieni nového systému opatieni

a zasahii ze strany statu, krajii a obci v oblasti bydleni, socialnich sluzeb a socialnich
davek, ktery navazuje na systém ptredchozi. V Kapitole zékladni teze je uvedeno: ,, Systém
socialniho bydleni ma tfi formy. Zahrnuje socialni sluzbu krizové bydleni a socialni

a dostupné byty. Pii zajisténi krizového bydleni jako nové socialni sluzby nebude narusSena
samosprava kraje pii tvorbé siti socidlnich sluzeb dle zédkona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbéch, ve znéni pozd¢jsich predpist. Systém socidlniho bydleni neni nastaven rigidné,
vzdy bude posuzovana individuélni situace ¢lovéka na zaklade socialniho Setteni.

Na smlouvu o uzivani socialniho nebo dostupného bytu se nepouziji obecna ustanoveni

o najmu bytu. Oproti obecné Upravé ndjmu bytu bude platit zafixovani horni hranice platby
za uzivani socialniho bytu, a to tak, aby vcéetné dalSich ndkladi na bydleni (energie)
nepiesahla stanovenou mez a soucasné nebyla vyssi nez stanovené normativni naklady

na bydleni. Socialni byt je standardni, zkolaudovany byt uréeny pro trvalé bydleni.

(Koncepce socialniho bydleni v CR 2015-2025, s. 120)

Kapitola dale pokracuje shrnutim navrhu systému socidlniho bydleni a navrhuje systém

pro jeho financovani. Stanovi také tyto cile:

* Cil koncepce socialniho bydleni

* Cil I: Legislativni pfiprava zajiSténi prava na socialni bydleni

* Cil II: Podpora socialni prace na obcich souvisejicich se systémem socialniho bydleni

« Cil III: Provazani socialni prace s dalSimi nastroji socialni a bytové politiky, které zajisti
efektivni pomoc cilové skupin€ socilniho bydleni

« Cil IV: Uprava davkové podpory zaméfené na bydleni v souladu se zikonem o socialnim
bydleni

« Cil V: Uprava standardi pro socialni bydleni

* Cil VI: Zvyseni a rozsifeni G€innosti investi¢ni a neinvesti¢ni podpory socialniho bydleni

« Cil VII: Zajisténi evaluace a aktualizace konceptu socialniho bydleni
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3.7.2 Socialni bydleni a navrh zakona o socialnim bydleni

V nasi spolecnosti jsou lidé, ktefi pomoc ostatnich potiebuji. Do tizivé situace se miize
dostat kdokoliv z nas. Petr Zamec¢nik ve svém ¢lanku tvrdi: ,, Dulezité je, aby socialni sit’
fungovala. Socialni byty, jejichz vystavbu spolufinancuje stat, obce a mnohdy Evropska
unie, ovsem nefunguji. ,,Socidlnich byta®, tedy bytl, v nichz obec nevybira trzni ndjemné,
ale ngjemné ,,socialné unosné®, je a nutn¢ bude vzdy nedostatek. Je o né totiz nebyvaly
zajem. Ostatn¢, kdo by nechtél bydlet v luxusnim socialnim byté za zlomek trzni ceny?
Nedostatek socialnich byt znamend, ze se nedostanou na vSechny. To ovSem znamena, Ze
se nedostanou piedevSim na ty, co pomoc s bydlenim skutecné pottebuji. Ti nemaji

potfebné konexe, nemaji penize na Uplatky a ani mnohdy nevédi, kam by se se zadosti

o socidlni bydleni méli obratit. A tak velka cast ,,socidlnich bytd“ kon¢i v rukou lidi
Sikovnych, ktefi ovS§em pomoc rozhodné nepotiebuji. (Zamecnik, Pfi privatizaci bytl

ptisli 1idé o stamiliardy korun)

V Koncepci socidlniho bydleni JUDr. Ivo Pospisil vyzdvihuje povinnosti samosprav:
,Piedné je tieba vyjit z toho, Ze izemni samospravné celky jsou Ustavou definovany jako

uzemni spolecenstvi ob¢antl. Na to navazuje i zékon o obcich, ktery v §2 odst. 2 stanovi,

Ze obec pecuje o vSestranny rozvoj svého tzemi a o potfeby svych obcand, pii plnéni

svych ukolt chrani téz vefejny zajem. Uzemni samosprava neni zalozena toliko

na existenci prav a priori existujicich pfed statni moci, ale je zaloZena i1 na existenci
vetejnopravni korporace, nadané¢ vetfejnou moci vic¢i obcaniim, kterd ma naopak téz

odpovédnost a povinnosti vii¢i obcantim obce.* (Koncepce socialniho bydleni, 2015,

s. 146)

3.7.3 Podpora bydleni v letech 2011 az 2015
Dle Koncepce bydleni pro obdobi 2011 -2015 bylo konstatovano:

* po roce 2014 doslo k obnoveni hospodaiského ristu HDP
* procento nezaméstnanosti je na nizké urovni, rostou penézni piijmy domacnosti
« bytovy fond CR v porovnani s EU je spise star$i s mensimi plochami byt

+ ndjemni bydleni v CR dosahuje asi 22,4 % z celkového bytového fondu
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* cenova dostupnost novych i starSich bytd se zvysila

* na bydleni vydaly primérné domacnosti v roce 2015 asi 16,2 % svych ¢istych piijmut
* seniofi a neuplné rodiny s détmi pocit'uji nejveétsi zatéz naklady na bydleni

* v roce 2015 byl ptiznan ptispévek na bydleni pro 222.173 domacnosti

* ndklady domdacnosti na bydleni jsou vys$i nez normativni naklady v 1/3 domacnosti

« vramci EU nevydava CR mimofadné vysoké naklady na bydleni formou socialnich

davek
(Koncepce bydleni CR do roku 2020, s. 32)

Dale bylo konstatovano, Ze finan¢ni dostupnost pro velkou c¢ast domadacnosti se

nezhorsila. Nékteré skupiny obyvatel byly vice zatizeny vysokymi naklady na bydleni,

u nékterych dochéazelo k socidlnimu vylou€eni. Statni intervence se hodlad pifesunout

Z poskytovani davek na bydleni do oblasti poskytovani snizeného ndjemného

pro definovanou cilovou skupinu obyvatel. Pfedpokladané zvyseni cen energii nebylo tak
vysoké. Cena energii se zvysila pouze o 5 %, nejveétsi narist ceny zaznamenala cena tepla

a teplé vody o 15 %. Ptiznivy vyvoj cen byl zptisoben konkurenci na trhu s energiemi

a cenami na svétovych trzich. Koncepce uvadi: ,, Nadéle plati, Ze bydleni je primarné
odpovédnosti jednotlivce, role statu je vSak nezastupitelna. Tam, kde jednotlivec nedokéze
z objektivnich divodl svoji odpovédnost naplnit, je povinnosti stitu mu pomoci. Pomoc
statu musi spocivat v kombinaci nastroju, které pisobi preventivné, motivacné a z pohledu

vefejnych prostiedki jsou maximalné efektivni.“ (Koncepce bydleni CR do roku 2020)

3.8 Navrh zakona o socialnim bydleni

,»Za socialni bydleni se povazuje prfedevsim statem dotované bydleni, zahrnuje se 1 bydleni
druZstevni, bydleni zajiSténé politickymi a neziskovymi organizacemi ¢i prondjem
vypocitany dle piijma.“ (Socialni bydleni v EU, dostupné na internetu)
Jsou stanoveny tii zékladni charakteristiky socialniho bydleni:
* bydleni je pofizeno a je provozovano za vyuziti vefejnych prostredk

* vySe najemného je omezena na nizsi nez trzni uroven
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» ptidéleni bydleni zavisi na ufadech a na splnéni urcitych socidlnich kritérii
(Co je socialni bydleni? Dostupné na internetu)

Socialni bydleni, které patfi do sektoru neziskového (vefejného) existuje po celé
Evropé. Hlavnim cilem neziskového sektoru je uspokojeni bytovych potieb skupiny
populace. Socialni bydleni Ize rozd¢lit na dva zaklady socidlniho bydleni:

1) Model masového socialniho bydleni, ktery vyuziva programy socialniho najemniho

bydleni pro Siroké vrstvy populace.

2) Model rezidualni je zaméfen na populaci s niz8§imi pfijmy
V popisu ¢lanku o socidlnim bydleni v Evropé se uvadi: ,, Vlastniky a provozovateli
socialniho najemniho bydleni jsou nejcastéji subjekty, které¢ si mohou dovolit podnikat na
trhu s byty neziskové a které svou ¢innost chapou spise jako socialni sluzbu nez podnikani
V nejvlastnéjSim slova smyslu. Patii sem predev§im obce, jakoZto vefejnosprévni subjekty,
které poskytuji ndjemni bydleni v rdmci své bytové politiky, ¢imz napomahaji fesit
na svém uzemi bytové problémy.* (Socidlni bydleni v Evropé. Dostupné na internetu)/

Potieba nového zédkona o socidlnim bydleni si vyzadala praxe. Bylo konstatovéano,

ze zakon je nutné zavést z téchto divodu:

* ze strany politickych stran roste pozadavek na sniZeni statnich vydaji na davky

na bydleni

* pocet lidi bez domova neustéle roste (jde o skupinu asi 200.000 lidi)

* dochazi k diskriminaci nekterych skupin domacnosti (Romové, vicecetné domacnosti)

* finan¢ni piispévky statu jsou urceny jen pro jednotlivce, ktefi jsou v ndjemnim vztahu,
osoby bez domova nemaji na pfispévky narok

* najemné a platby za sluzby zatézuji domacnosti stale vétSim procentem, na kauci, kterou
vyzaduje pronajimatel v soukromém sektoru, nemaji tyto domacnosti dostatek finan¢nich
prostredktl

(Pozi¢ni dokument Platformy pro socialni bydleni, dostupné na internetu)

Dle Platformy pro socidlni bydleni bylo hlavnim cilem systému socidlniho bydleni zvysit
dostupnost bydleni domacnostem, které ziji v nevyhovujicich podminkach nebo jsou bez
domova. Dale by se m¢l snizit pocet lidi ubytovanych na predrazenych ubytovnach. Novy

zakon o socialnim bydleni by mél ukladat obcim za povinnost zajistit dostatecné mnozZstvi
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dostupnych a levnych bytli. Na pofizeni bytli by stait mél zajistit pro obce dostatek
finan¢nich prostfedki na vystavbu bytl, koupi bytd, rekonstrukce stavajicich byti
i na jejich provoz.

Diilezitym bodem zakona o socialnim bydleni je vyfeSeni bezdomovectvi. V Platformé
je konstatovano: ,, Patefi feSeni bezdomovectvi a vylouceni z bydleni je zajisténi
dostate¢ného poctu kvalitnich, nesegregovanych a finan¢n¢ dostupnych byt a také
navaznych sluzeb, které budou domacnostem k dispozici podle jejich potieb a preferenci.
Hlavnim kritériem pro ptidélovani socidlnich byt by méla byt naléhavost bytové potieby
zadatele. Socidlni bydleni by nemélo byt za kazdou cenu koncipovano jako docasné.*
(Pozi¢ni dokument Platformy pro socidlni bydleni)

Pozice statu, neziskovych organizaci je dana tak, Ze stat financuje a vymezuje ramec
socialniho bydleni. Na druhé strané¢ by obce odpovidaly za zajiStovani potiebnosti
socialnich byt ve svém spravnim obvodu a zajistovaly dostateCny pocet téchto bytu.
Forma tzv. doCasné¢ho bydleni na ubytovnidch by méla skoncit, protoze ubytovani na
ubytovnach neposkytuje ani kvalitni sluzbu, ani kvalitni bydleni. Nahradit toto ubytovani
by méla pobytova krizova zafizeni, ta bude plnit tyto funkce: motivacni, bezpecnostni,

odborn¢ poradenskou, psychosocialni.

Tlak na omezeni davek na bydleni skytad dalsi problémy. Lze predpokladat, ze dojde
k ristu pfedluzenosti domacnosti, ztraté¢ bydleni a bezdomovectvi. Mezi cili socialniho

bydleni je nékolik bodu, které si zaslouzi nasi pozornosti.

* Prevence vzniku socialné vyloucenych lokalit

* Vylouceni situaci, kdy rodina s détmi nemuize zit spole¢né z bytovych duvodii

* Omezeni situaci, kdy lidé se zdravotnim postiZenim musi Zit v domovech pro zdravotné
postizené, v domovech se zvlastnim rezimem ¢i v psychiatrickych 1é¢ebnach

* Omezeni poctu domécnosti, které¢ maji nepfimétrené vysoké naklady na bydleni

Fenomén poslednich péti let, bydleni na ubytovnach, si zaslouZzi vice rozvést a popsat.
Na ubytovnach neziji lidé proto, Ze by tam chtéli dobrovolné bydlet. VétSinou uz jinou
moznost dal§iho bydleni nemaji. Své ndjemni bydleni opustili z divodu neplaceni
najemného a sluzeb. K dispozici na téchto ubytovnach nemaji vlastni socialni zafizeni, ani

kuchyn, jsou soucasti spole¢nych prostor pro celé patro, ¢i ubytovnu. Prostory nejsou
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vhodné pro Zivot rodiny s détmi. Pfedmétem najmu je vétSinou jedna mistnost, kterou
obyva nekolik dospélych a déti. Déti nemaji klid na pfipravu do Skoly, ani prostor ke hrani.
Platby jsou vyzadovany vétSinou ne na jednotku, ale na osobu, které zde bydli. Bezpeci
zen a déti neni zajisténo. Najemni smlouva byva uzaviena vétSinou na dobu urcitou,
zpravidla na tfi mésice. Vypovédni doba z ndjmu neni sjedndna. Bydleni nevyhovuje
hygienickym pravidlim, problémem byvaji i $ténice.

Nejveétsim nedostatkem je ovSem vysoky naklad na zminéné bydleni, potazmo vysoké
naklady pro statni socidlni podporu. Cena jedné mistnosti na ubytovné je stejnd, jako cena
za pronajem prostorné¢ho bytu za tzv. ,trzni ndjemné*. Doplatky na bydleni v horentnich
cenach byvaji zasilany vétSinou pfimo na bankovni ucet pronajimatele.

Diskuze o socialnim bydleni zacaly jiz v roce 2009, kdy Ministerstvo pro mistni rozvoj

navrhlo nékolik variant feSeni situace.

1) Socialni bydleni budou zajistovat obce (¢i jiné subjekty) dobrovolné. Budou
motivovany finan¢ni podporou
2) Socialni bydleni budou zajistovat obce povinné (ddno zakonem)

3) Socialni bydleni bude zajistovano piimo statem

Je zdlrazilovana prenesend plisobnost statni spravy a tim i povinnost obci zajistit dostatek
byt pro socialni bydleni. V roce 2015 (12. fijna 2015) byl schvélen zakon, na ktery se
dlouho ¢ekalo a ktery mél platit od roku 2017.

Bydleni je rozdéleno na tfi stupné:

1) Krizové bydleni — jde o socidlni sluzbu, tém, ktefi byt nutné potiebuji, bude
zajiSténa stiecha nad hlavou po dobu nejvice na 6 mésicii

2) Socialni byt — je klasicky byt, ktery poskytne obec k trvalému bydleni

3) Dostupny byt — najemnik uzavie s obci ndjemni smlouvu na dobu dvou let. Pokud
se pfijem rodiny dostane nad stanovenou hranici piijmu, byt musi rodina opustit.

(Socialni bydleni ma mit tfi stupné podle situace lidi, dostupné na internetu)

Obce 1 ob¢ané proti tomuto zékonu protestovali. Poukazovali na to, Ze na jedné strané
nékteré obce dosud privatizuji majetek za nizké ceny, na strané¢ druhé by mély za trzni

ceny stavét a kupovat byty nové pro socidlné vylou¢ené obCany. VétSina mést svoje byty
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zprivatizovala a ponechala si jen nezbytné mnozstvi bytd. Nyni jim stat nafizuje, kolik
bytli musi pro socialni byty ve svém majetku mit.

Zakon neprosel a v Poslanecké snémovné byl zablokovan. Nedostal se tedy do druhého
Cteni. Je jisté, ze jeho znéni v konecné verzi bude fesit az nove zvolena snémovna.

Svaz mést a obci reagoval na zakon o socidlnim bydleni: ,,Pfedstava, ze obce bude
motivovat desetiprocentni statni ptispévek, kdy 90 procent ndkladl na bytovou vystavbu
zaplati z vlastniho rozpoctu, je nerealna.

(Obce maji zajistit byty vSem. Dostupné na internetu)

Na seminafi 9. 11. 2016, ktery byl na pid¢ Poslanecké snémovny svolan poslancem

Adolfem Beznoskou, k vyse uvedenému zakonu zaznélo:
,» Navrh zdkona o socidlnim bydleni, ktery pfipravilo ministerstvo prace a socidlnich véci,
je nebezpecnym projevem socidlniho inZenyrstvi, které ve svych disledcich poSkozuje jak
socialné potfebné, tak stat: omezuje svobody naptiklad seniorti, motivuje k zivotu z davek
a je drazs8i nez soucasny systém podpor. Navrh vychazi z domnénky, ze lidé v socidlnich
bytech zanou pracovat, snizi se nezaméstnanost a stat tim uspoii na socidlnich davkach.
Ministerstvo pfitom samo piipousti, ze vysokd nezaméstnanost je u lidi v bytové nouzi
(Navrh zadkona o sociadlnim bydleni neprosel odbornym seminafem ve Snémovné.

Dostupné na internetu)

3.9 Statni podpory bydleni

3.9.1 Vyvoj statnich programu bydleni
Pofizeni bydleni je investici na cely Zivot. Stat umoziuje od roku 1991 vyuzivat

statnich podpor bydleni. V letech 1991-1995 dochazelo ze strany statu k financovani
komplexni bytové vystavby. Nové byla zavedena podpora stavebniho spofeni a podpora
uvérovani formou hypotéky. Program podpory vystavby domil s pecovatelskou sluzbou byl
také zahajen v roce 1991. (Polakova, 2006, s. 172)

Rok 1996 je rokem, kdy byl poprvé zaveden piispévek na bydleni. Byl pfimou sociélni
podporou bydleni ve vSech typech bydleni. Po povodnich v roce 1997 byla poskytnuta
pomoc postizenym formou nenavratného piispévku ve vysi 150.000 K¢ na jeden zni¢eny

byt. Stat také poskytl pljcky témto postizenym obcantiim ve vySi 850.000K¢, obcim
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poskytl na vybudovani najemnich byt dotaci ve vysi 500.000 K¢ na jeden byt. Poldkova
dale uvadi: ,, V prubéhu dalsich let byla statni podpora bydleni déle rozsSifovana o dalsi
programy, napft. v roce 1998 se jednalo o podporu vlastnikii domt pii zateplovani objektu,
v roce 1999 o venkovské bydleni, v roce 2001 o regeneraci panclovych sidlist’ ¢i v roce
2002 o podporu mladych. Nékteré formy podpory ukoncily svou platnost, jako napt. v roce
2000 socialni ptispévky na vyrovnani zvySeni cen tepelné energie a zvySeni najemného.
Tyto dvé podpory byly totiz koncipovany jako doc¢asné. V roce 2001 byla dokonce jedna
forma podpory — statni beztro¢na pijcka — zruSena.* (Polakova, 2006, s. 173)

Povodné piisly znovu v roce 2002, vlada proto pfistoupila k mimofadnym podporam
jak pro jednotlivce, tak i pro obce. Slo napi. o dotace na opravu bytu, poskytnuti Gvéru
S nizkym urokem na vystavbu domu ¢i bytu, sanovani ndkladl obcim za poskytnuté
ubytovani. Pro podporu znevyhodnénym a zranitelnym osobam byl v roce 2003 zaveden
Program vystavby podporovanych byti. Slo o tzv. byt na pul cesty, chranény byt a vstupni
byt. Financovani zminénych podpor probihalo v gesci statniho rozpoctu, z kapitol
ministerstva financi, ministerstva pro mistni rozvoj a ministerstva prace a socialnich véci.

(Polakova, 2006, s. 173)

3.10 Podpora najemniho bydleni

3.10.1 Hypotéka
Hypote¢ni Gvér je jednou z moznosti, jak dosdhnout na vlastni bydleni. Uvér se

poskytuje fyzickym 1 pravnickym osobam. SlouZi k ndkupu nemovitosti, vystavbé
nemovitosti, modernizaci, opravu nemovitosti, koupi podilu nemovitosti za ucelem
vypotadani dédickych a spoluvlastnickych narokii, a je vzdy zajistén zastavnim pravem
k nemovitosti na uzemi CR. V zakoné o dluhopisech ¢ 190/2004 Sb. je definovano:
,Hypotecni uvér je uvér, jehoz splaceni véetné prislusenstvi je zajiSténo zastavnim pravem
k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povazuje za hypoteéni Givér dnem vzniku pravnich
ucinkt zéastavniho prava.“ (Zakon 190/2004 Sb.)

Zadatel musi prokazat dostate¢nou vysi svych piijmi, aby byl schopen uvér platit. Své
pfijmy dokladd potvrzenim ze zaméstnani, dafovym pfiznanim fyzickych osob,
potvrzenim o dichodu nebo rodi¢ovském prispévku. Banky vétSinou u podnikajicich osob

vyzaduji potvrzeni o bezdluznosti od Finan¢niho tufadu, Ceské spravy socidlniho
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zabezpeCeni a zdravotni pojisStovny zadatele. Banka zadatele také provéii v registru
dluznikii. Az do leto$niho roku platilo, Ze banky poskytovaly hypotecni uvéry az do vyse
100 % ceny nemovitosti. Opatienim Ceské narodni banky lze nyni poskytovat avéry jen

do vyse 80 — 90 % ceny nemovitosti. Doba splaceni hypote¢niho uvéru je zpravidla 5 — 30
let. Uvér je splacen v mési¢nich splatkach, tzv. anuitnich splatkach. Splaci se zaroveti
¢astka tivéru a trok z uvéru. Vyska urokovych sazeb se v pribéhu let méni dle rozhodnuti
jednotlivych bank. Pfi poskytnuti hypote¢niho Gvéru se stanovi doba tzv. fixace. Je to
doba, po kterou zlstava sazba tiroku z hypotecniho uvéru stejnd. Tato doba muze byt jeden
rok, 5 let, 10 let, 20 i 30 let.

Pro splaceni hypotecniho tvéru l1ze zvolit jeden ze tii zptisobu splaceni:

« anuitni — zadatel plati po celou dobu trvani Gvéru stejnou vysi mésicni castky. Pomér
mezi splatkou Uroku a jistiny se méni

* progresivni — zadatel zpoc¢atku plati nizsi ¢astku, ktera se postupné zvysuje

edegresivni — opacny ptipad, Zadatel plati zpocatku vyssi castku, kterd se potom snizuje

(Hypote¢ni uvér, dostupné na internetu)

Jednou z podpor statu pro snadnéjsi piistup k hypoteénim twvéram je danové
zvyhodnéni. V zédkoné 586/1992 Sb. o danich z pfijma se uvadi: ,,0d zdkladu dan¢ se
odecte castka, kterd se rovna Urokiim zaplacenym ve zdafiovacim obdobi z uvéru ze
stavebniho spofeni, iroklim z hypote¢niho uvéru poskytnutého bankou, sniZenym o statni
ptispévek poskytnuty podle zvlaStnich pravnich ptedpist, jakoz i uvéru poskytnutého
stavebni spofitelnou, bankou v souvislosti s tvérem ze stavebniho spofeni nebo
s hypote¢nim Givérem, a pouZzitym na financovani bytovych potieb, pokud se nejedna
o bytovou vystavbu, udrzbu ani o zménu stavby bytového domu nebo jednotky, ktera
nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru, provadénou v ramci
¢innosti, ze které plyne piijem ze samostatné ¢innosti, nebo pro ucely najmu.“ (Zakon
586/1992 Sh.)

Maximalni vySe uplatnénych urokti z hypotecniho tvéru je castka 300.000 K¢
za zdanovaci obdobi. Podminkou je, ze po celou ¢ast zdanovaciho obdobi byl pfedmét
uvéru vyuzivan k bydleni poplatnika. Pokud jsou uroky placeny jen po c¢ast roku, nesmi
uplatiiovana castka piekro€it jednu dvanéctinu této maximalni castky za kazdy mésic

placeni uroki.
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S hypote¢nim trhem zahybala ménova politika Ceské narodni banky. V roce 2013
zahdjila tzv. interven¢ni rezim. Zpusobil to, Ze doslo ke stlaceni trokovych sazeb
u hypote¢nich avért a tim tedy doslo ke zvySeni poptavky po nemovitostech. (Nemovitosti
v Cesku dal zdrazuji nejrychleji z celé EU, dostupné na internetu)

S ristem poptavky po nemovitostech je provazan rist cen nemovitosti. Ceny se zvysily
v priméru o 20 %. V Praze se vroce 2016 prodalo 6.650 bytl, ve vSech ostatnich
regionech dalsich 5 tisic.
Spolec¢nost Central Group usty DusSana Kunovského prohlasuje: ,, Developefi nejsou
schopni v disledku pomalého povolovani staveb dopliiovat nabidku novych bytl a to tla¢i
ceny nahoru. Vysledkem je, ze se nové bydleni v Praze postupné stava dostupné jen
pro velmi uzkou skupinu lidi.“ (Ubytek novych byti tla¢i ceny nahoru, dostupné

na internetu)

3.10.2 Stavebni sporeni
Polakova uvadi: ,, Stavebni spofeni je uzavieny systém, ktery vytvari finan¢ni zdroje

pro poskytovani ucelovych Gvért. Mezi vklady a uvéry je piima souvislost, k poskytnuti
uvéru je potfeba, aby v systému stavebniho spoteni bylo zapojeno vice Ui€astnikil, nebot’ ti,
ktefi zatim pouze spofi, vytvareji zdroje pro poskytovani vyhodnych uvér.

Polakova, 2006, s. 122)

Podminky stavebniho spofeni upravuje zdkon €. 96/1993 Sb. o stavebni spofeni a statni
podpoie stavebniho spofeni. Hned po jeho zavedeni si stavebni spoifeni pofidlo mnoho lidi.
K jeho popularité piispélo 1 to, Ze ke spofeni se pridala statni podpora. Zhodnoceni uspor
¢ini asi 3,5 %. Maximalni vySe podpory byla zpoc¢atku 4.500 K¢ ro¢né&, nyni se ustélila

na Castce 2.000 K¢ ro¢né. Stavebni spofeni vznika podepsdnim smlouvy. MiZze ji uzaviit
fyzicka i pravnicka osoba s trvalym pobytem v CR, ob&an EU, ktery ma udéleno povoleni
k pobytu na uzemi CR. Pii uzavfeni smlouvy si klient stanovi cilovou ¢astku, kterou bude
potiebovat na vyfeSeni svych bytovych potieb. Stavebni spoifeni se skladd ze dvou casti.
V prvni ¢asti klienti spofi, v ¢asti druhé Cerpaji ivér ze stavebniho spofeni. Prvni ¢ast musi
trvat alespoit 60 mésict a klient musi mit naspofeno alespon 40 nebo 50 % cilové ¢astky.
Po uplynuti pétiletého obdobi ma klient pravo pozadat o uvér ze stavebniho spofeni, které
je urceno pro feSeni bytovych potieb. Po uplynuti tzv. vazaci doby (6 let) bud’ pozada

o uvér ze stavebniho spofeni, nebo je mu vyplaceno vSe, co si za tuto dobu naspoftil véetné

statni podpory.
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Pokud pozada klient o poskytnuti Gvéru, musi ver pouzit pouze na ucely stanovené
zakonem. Pokud klient potiebuje svoji bytovou situaci fesit pred tim, nez ma narok
na uver, poskytuje mu stavebni spofitelna tzv. ptreklenovaci uvér. V pribeéhu jeho trvani
klient splaci pouze trok a dale pravidelné spofi. V okamziku, kdy dosahne na avér
ze stavebniho spofeni, jednorazové splati preklenovaci uvér. Od tohoto okamziku spléci

1 jistinu Gvéru. (zdkon 96/1993 Sb.)

3.10.3 Bytova vystavba
Podpora nové bytové vystavby zapocala v roce 1995, kdy byly stavény ndjemni byty

a technicka infrastruktura.

, Potfeba nové bytové vystavby predstavuje urcity normativni konstrukt reflektujici
socialni, pravni, ekonomické 1 kulturni podminky statu. Zakladnimi faktory urcujicimi vysi
poptavky po bydleni jsou piijmy domacnosti a demografické faktory. Vliv maji ceny
nemovitosti, realn¢ irokové sazby novych uvérti na nemovitosti, nabidka bydleni (pocet
rozestavénych a dokoncenych bytl) a fiskalni politika statu.

Pocet bytl, jejichz vystavba by méla byt podpofena z vetejnych prostredkit nelze
objektivné kvantifikovat bez Siroké spolecenské shody na definici cilové skupiny (viz
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025, schvalena usnesenim vlady &.
810/2015), znalostech ménici se socialni situace domécnosti a bez zohlednéni existujicich
nastroju socialni politiky, zejména davkového systému a systému socialnich sluzeb.*
(Koncepce bydleni do roku 2020, revidovana)

Nastroje, kterych vyuziva stat pfi hledani pomoci pro skupinu znevyhodnénych ¢i téch,
kteti si nedokazi zajistit a udrzet bydleni, zahrnuji socialni davky na bydleni, podporu
vystavby bytl a opatieni socidlni politiky. Nastroje bytové politiky pfispivaji ke sniZeni
vydajii na bydleni. Vystavba dostupného bydleni je hrazena z ministerstva pro mistni
rozvoj, ze statniho fondu rozvoje bydleni.

Bytova vystavba vykazuje zna¢né rozdily mezi jednotlivymi regiony. Velkomésta
a obce, které¢ se nachézeji pobliz velkych mést, ukazuji nejvyssi intenzitu bytové vystavby.
V Praze se pocet nové vybudovanych bytl ztrojnasobil, nejpomalejsi rist nove
postavenych bytu je v Karlovarském kraji, Zlinském kraji, Kralovéhradeckém kraji.

Za nimi nasleduje kraj Ustecky a Moravskoslezsky. Posledni dva jmenované kraje provazi
vysoka nezaméstnanost a strukturdlni zmény. V minulosti zde bylo postaveno velké

mnozstvi bytl, dnes lidé odchéazeji z dané¢ho kraje, a proto nabidka bytd prevySuje
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poptavku po bytech. Velky atlum zaznamenala bytova vystavba po roce 1990. Vzrostl
pocet byti vybudovanych v rodinnych domech, komundlni a druzstevni vystavba
zaznamenala vyrazny pokles. (Polakova, 2006, s. 241-241)

JUDr. Wagner, feditel Statniho fondu rozvoje a bydleni prohlasuje: ,, Snad kazdy je
presvédcen, Ze znd recept na uspésnou bytovou politiku. Mytus €. 1: Neni tfeba stavét noveé
byty. Mame jich v republice dost. To je ale jen statisticky pohled. Kdyz pomineme zasadni
problém v mistni a velikostni struktuie a v nezbytnosti zvySovat standard bydleni, jen
pouha prosta reprodukce stavajiciho bytového fondu by vyzadovala dokoncit nejméné

43 000 bytt ro¢né. Mytus €. 2: Stac¢i odstranit regulaci najemného a trh bydleni se rozjede
sam. Ve skuteCnosti je uvolnéni ndjemného pro rozvoj trhu podminkou nezbytnou, ale
nikoliv postacujici. Mytus €. 3: Najemni bydleni je ur€eno k zéniku a vlastnictvi byti je
nahradi. Ve skutecnosti maji ob& formy svoji funkci. Najemni bydleni podporuje mobilitu
pracovni sily a na rozdil od vlastnickych forem je relativné dostupnéj$i. Navic miize
poskytovat i vysoky standard bydleni pro domadcnosti, které mu daji prednost pred
starostmi o spravu nemovitosti.“ (web Statni fond rozvoje bydleni, dostupné na internetu)
Vystavba byt od roku 2011 - dle Koncepce bydleni do roku 2020 bylo dokonéeno v roce
2011 ptesné 28 630 bytd, 29 467 byt v roce 2012, 25 238 byt v roce 2013, 23 954 bytt
vroce 2014 a 25094 bytd vroce 2015. Od roku 2011 se pruméra doba vystavby

pohybuje na stejné Grovni, coz je 42 mésici.

Tabulka €. 1 Vystavba byti do roku 2015

Vystavba bytl do roku 2015

Rok Pocet dokoncenych byti
2011 28 630
2012 29 467
2013 25238
2014 23954
2015 25094

Zdroj: Koncepce bydleni do roku 2020

55



Z hlediska vystavby stoupa vystavba dfevostaveb. Pti vystavbé pievazuji stavby byti

se dvéma pokoji. Byt v bytovém domé mél pofizovaci hodnotu 1,9 milionu K¢ (v cené
neni zahrnuta cena pozemku), byt v rodinném domé mél potizovaci hodnotu 3,25 milionu
K¢.

(Koncepce bydleni CR do roku 2020)

3.10.4 Podpora revitalizace bytovych domti
Poptavka po stavebnich pracich, které snizuji energetickou naro¢nost budov a staveb,

roste. Roste také poptavka po zdrojich financovani. Pro uspésné realizovani stavebnich
projektl je zajisténi finan¢nich prostiedkd zasadni. Investi¢ni akce, které prinaseji tispory,
zacal stat podporovat formou p¥imych dotaci. Posledni dva roky se i troky z uvéri drzi

na nizké urovni. Nejvice uspésné byly programy Panel a Zelend uspordm. Zajem o tyto
programy byl enormni. Vyuzivat statnich dotacnich programti mohou opét vlastnici
bytovych domil vyuzivat od roku 2016. Program Nové zelena Gsporam (NZU) je pfipraven
pro uzemi Prahy, pro zbytek republiky je k dispozici Integrovany regionalni operacni
program (IROP). Program miize zlevnit investici az o 30 %. Program NZU bude
poskytovat podpory az do roku 2021, Programy z IROP piijimaji zadosti jen do listopadu
2017.

DalSim programem zejména pro postizené obcany, ktefi pottebuji specialni stavebni
Upravy bytll a domt je program, ktery vyhldsilo Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR).
Program mé nézev ,,Bytové domy bez bariér. Za pomoci tohoto programu se budovaly
predevsim vytahy v domech, kde dosud nebyly. Program byl velmi brzy ukoncen, pro jeho
podporu bylo nachystano jen 35 milionit K¢. Pro rok 2017 byl vyhldsen stejny druh
programu. Ptredpoklada se, Zze o né&j bude velky zdjem. Dal§im programem, ktery je urcen
pro obce, je program Bezbariérova obec. Sklada se z podprogramu Odstranovani bariér
v budovach domt s pecovatelskou sluzbou, budovach obecnich a méstskych uradt
a podprogramu Eurokli¢. (14 miliont z MMR putuje na bezbariérové piistupy, Casopis
Praktik 5/2017)

Lze také vyuzit programu Panel 2013+, ktery poskytuje trokové zvyhodnéné uvéry. Lze
dosahnout urokové sazby 0,75 % za ptedpokladu, ze tvér bude splacen do deseti let.

Pro tento uvér se lze obratit na Statni fond rozvoje bydleni (SFRB).
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Finan¢ni podpory pro bytova druzstva a spolecCenstvi vlastnikii nejsou tak hojné
vyuzivany. Situace v téchto bytovych domech je jina. Vétsina domil jiz néjakou revitalizaci
a opravami pros§la. Administrativni vyfizeni zadosti je velmi slozité, pfed podanim zadosti
nesmi byt udélano vybérové fizeni na dodavatele, nesmi byt uzaviena smlouva o dilo ani
zahajeny stavebni prace. Vybérové fizeni na dodavatele stavebnich praci musi byt
v souladu se zakonem. Proplaceni dotace je uskute¢néno nasledné po realizaci investice
a po splnéni projektovych parametri. Do doby, nez je proplacena dotace vyuzivaji bytova
druzstva a spolecenstvi vlastnikl uvérti od bank. Pro uvéry jsou stanoveny fixni uroky
a neni zde v pfipadé predcasného splaceni uvéru uplatiovana sankce. Pokud investi¢ni
akce prinese energetickou usporu, nékteré banky, napt. CSOB, poskytuji dotaci
1 % z poskytnutého uvéru. V této souvislosti COB vyplatila 1,3 miliardy K& pro 347
uverh.

(Revitalizace bytovych domt podporuje stat i banky, casopis Praktik 4/20

4. Prakticka cast

4.1 Meésto Mohelnice
Mésto Mohelnice najdeme na severni Moravé, v olomouckém kraji, v byvalém okrese

Sumperk. Prvni poznatky o osidleni pochazi z doby pied 8 000 lety, prvni pisemna zminka
pochézi z roku 1131. Mé&sto bylo béhem své historie nékolikrat vydrancovano, vypaleno

a postizeno dvéma morovymi nadkazami. Primysl se ve mésté poprvé objevuje kolem roku
1713, kdy ve mésté€ zacala vyroba sukna.

Obyvatelstvo Mohelnice bylo tvofeno vétSinou némeckym obyvatelstvem. V roce 1938
bylo pfipojeno k Risi, stejné jako vétsina Sudet. Po roce 1945 byla vétsina némeckého
obyvatelstva donucena opustit Uzemi, které bylo nasledné¢ dosidleno ceskym
obyvatelstvem.

V okrese Sumperk patii Mohelnice k jednomu z vétsich mést. LeZi v tzv. Mohelnické
brazde, obklopené Hrubym Jesenikem a Zabtezskou vrchovinou. Stfedem udoli protéka
feka Morava. Mésto patfilo k centrim obchodu a vzdélani. K 1. 1. 2017 mélo dle
statistického ufadu mésto 9 232 obyvatel. Pocet obyvatel v minulych letech zndzoriiuje

pfiloZena tabulka:
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Tabulka ¢. 2 Pocet obyvatel v jednotlivych letech — Mohelnice

Rok 1921 1950 1961 1980 1991 2001 2011 2017
Pocet 4751 4861 5330 9405 9704 9847 9428 9232
obyvatel
Graf ¢. 1 Pocet obyvatel v jednotlivych letech
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Mésto tvoii dulezity dopravni uzel z Cech na Moravu a do Polska. Trasa z Hradce
Kralové dale pokracuje dalnici D35 smérem na Olomouc a silnice 1/44 smérem na Jesenik.
V nejbliz§im okoli do 35 km najdeme meésta Sumperk, Lostice, Zabteh, Olomouc,
Moravska Tiebova. Krom¢ dalni¢ni sité je tento kraj bohaté pokryt Zelezni¢ni
a autobusovou dopravou.

Mésto ma mnoho historickych pamatek — farni kostel sv. Tomése Becketa, méstskou
veéz, morovy sloup, pamatnik dékana Lautnera, upaleného béhem carod€jnickych procesi,
které probihaly ve Velkych Losinach, méstské muzeum, kostel sv. Stanislava. V blizkém

okoli jsou tfi vyznamné stavby. Hrad Mirov, ktery je znam jako véznice, hrad Bouzov,
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ktery byl ve vlastnictvi Radu némeckych rytift a zamek Usov, ktery je prezentovéan jako
lovecko-lesnické muzeum.

Mésto zije bohatym kulturnim a sportovnim zivotem. V mistnim kulturnim centru je
provozovano mestské kino, nedavno nové zdigitalizované, potradaji se zde plesy, kulturni
akce pro déti a mladez, tanecni zdbavy, na htisti za mistni sokolovnou je provozovano letni
kino. Vyznamné uspéchy zaznamenavaji mistni oddily juda. Velkou dominantou je mistni
plavecky bazén, ktery hodla zastupitelstvo rozsitit o letni koupalisté a odpocinkovou zonu.
K bazénu pftiléhaji také tenisové kurty a mistni fotbalovy stadion. Do téchto staveb béhem
poslednich let mésto investovalo nemalé prostfedky. V méstském parku se rozklada kemp,
voln¢ pristupné je i noveé postavené venkovni koupalisté. Nedaleko Mohelnice probihaji
kazdoro¢né zavody nakladnich aut Extrem Truck Trial. Kazdy rok se v mistnim méstském
parku kona zndma kulturni akce Mohelnicky dostavnik, folkovy a country festival, dal$im
festivalem pro ptiznivce hudby je open air festival Fingers up. Mezi pamatky mésta patii

také Brustiv dim a Brusiv $enk. (oficialni web mésta, dostupné na internetu)
4.2 Meésto Mohelnice jako samospravny celek

Webové stranky mésta Mohelnice uvadi:

,» Mésto Mohelnice vzniklo jako tzemni samospravny celek v souladu s § 1 a § 2 zdkona

€. 367/1990 Sb. O obcich, v platném znéni ke dni 23. 11. 1990. Dle § 1 a § 2 zdkona

¢. 128/2000 Sb. O obcich (obecni zfizeni, ve znéni pozdé€jSich predpisi, je mésto

Mohelnice zakladnim uzemnim samospravnym spolecenstvim obcand, tvoii uzemni celek,

ktery je vymezen hranici uzemi mésta. Mésto Mohelnice je vefejnopravni korporaci, ma

vlastni majetek, hospodafi podle vlastniho rozpoctu, vystupuje v pravnich vztazich svym

jménem a nese odpoveédnost z t€chto vztahli vyplyvajici. Mésto Mohelnice je pravnickou

osobou ve smyslu § 18 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znént,

a to pravnickou osobou s plnou pravni subjektivitou.* (Oficialni web Mésto Mohelnice)
Meésto Mohelnice dale popisuje diivod a zplisob zaloZeni: ,, Poslanim mésta je zajisténi

vefejné spravy na svém uzemi (hlava VII Ustavy CR, zakon & 128/2000 Sb., o obcich

(obecni zfizeni, ve znéni pozdéjSich predpisti). Mésto Mohelnice spravuje své zélezitosti

samostatné (,,samostatna piisobnost*). Rozsah samostatné ptisobnosti miize byt omezen jen

zdkonem. Statni spravu, jejiz vykon byl zdkonem svéfen organu mésta Mohelnice,

vykonava tento organ jako svou pfenesenou ptisobnost. Pii vykonu samostatné ptisobnosti

se mésto fidi jen zdkony a jinymi pravnimi pfedpisy vydanymi na zaklad€ zdkona. Mé&sto
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vykonava statni spravu (,,prenesend pisobnost®) v rozsahu stanoveném zvlastnimi zékony.
Pti vykonu pfenesené plisobnosti se mésto fidi zdkony a jinymi pravnimi predpisy, dale
pak usnesenimi vlady a smérnicemi ustfednich spravnich ufadi, navrhy opatfeni, popi.
rozhodnutimi krajského ttradu, u¢inénymi v ramci kontroly vykonu pfenesené ptisobnosti.*
(oficialni web mésta Mohelnice)

Me¢ésto Mohelnice je spravovano zastupitelstvem obce (dle § 5 ods. 1 zdkona ¢. 128/2000
Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisti). Zastupitelstvo mésta je nejvysSim organem
mésta v oblasti samostatné ptusobnosti, ma 21 ¢lend, ktefi se schazi nejméné 4 x roc¢né¢.
Jejich zasedani je verejné.

V poslednich volbach pro leta 2014 — 2018 bylo zvoleno nasledujici sloZeni zastupitelstva:

Tabulka €. 3 SloZeni zastupitelstva pro volebni obdobi 2014 — 2018

Volebni strana Pocet Pocet
clenti hlast
Nezavisli 3
6661
ANO 2011 3
5939
TOP 09 2
5717
KFestanska a demokraticka unie-Ceskoslovenskd 2
strana lidova 4202
Komunisticka strana Cech a Moravy 2 4883
Mohelnicka demokracie 9 18210

zdroj: www.mohelnice.cz (vlastni zpracovani)

Organy mésta jsou rada mésta, starosta, méstsky ufad. Rada mésta ma 7 Clent a jeji
¢innost a pravomoc je vymezena v zdkoné o obcich ¢. 128/2000 Sb. Radu mésta tvofi
starosta, mistostarostka a ¢lenové rady. Zasedani rady mésta je stanoveno na 1 x kazdych
¢trnact dnli. Zasedani rady meésta je nevetejné.

Zastupitelstvem mésta jsou zfizeny iniciativni a kontrolni orgdny mésta — financni
a kontrolni vybor, ktery je ze zdkona o obcich zfizen povinng. Mésto Mohelnice ma pfi

rad¢ mésta zfizeny komise rady: kulturni komise, socialni komise, sportovni komise
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a komise pro zivotni prostiedi a nakladani s odpady. Jednani zastupitelstva i rady mésta se
fidi jednacim fddem Rady mésta Mohelnice a Jednacim fddem ZM Mohelnice.

K méstu Mohelnice patti pfidruzené obce — Kiemacov, Libiva, Podoli, Studena Loucka,
Ujezd, Repova, Kvétin. Pro tyto obce byly ziizeny jednotlivé osadni vybory.

Meésto Mohelnice je platcem dané z ptfidané hodnoty dle zédkona ¢. 235/2004 Sb., o dani
Z ptidané hodnoty. Mésto ma ztizeny ptispévkové organizace a obchodni spolecnosti.

Mezi ptispévkoveé organizace patii:

- Materska skola Mohelnice, Halkova 12

- Matefska Skola Mohelnice, Na Zamecku 10
- Zékladni Skola Mohelnice, Mlynska 1

- Zakladni $kola Mohelnice, Vodni 27

- Domov pro seniory a pecovatelska sluzba Mohelnice

4.2.1 Domov pro seniory a pecovatelska sluzba Mohelnice
Z vyse zminénych piispévkovych organizaci nas bude zajimat Domov pro seniory.

Péce o obyvatele starSi nez 65 let, nemocné a invalidni obCany vyzaduje specifické
pozadavky. V Mohelnici jsou k dispozici domov pro seniory a peovatelska sluzba na ulici
Medkoveé, Domov pro seniory na ulici Lidickd, dim s pecovatelskou sluzbou na ulici
Lékarnické a na ulici Tiebovské. Jde o pfispévkové organizace mésta, ziizovatelem

je Mésto Mohelnice.

Kapacita ovSem nedostacuje, v seznamu zadosti o umisténi do téchto zatizeni eviduje
socialni odbor asi 400 Zadosti. Ve strategickém planu mésta Mohelnice je hlavnim cilem
pro socialni oblast uvedena dostavba, respektive prestavba léta nevyuZivané budovy Skolky

na dal§i domov pro seniory. Kapacita zatizeni se zvedne o 21 mist.

Domov pro seniory a pecovatelska sluzba v Mohelnici — ulice Medkova
Domov pro seniory a pecovatelska sluzba v Mohelnici je ptispévkovou organizaci mésta.
Péce o seniory probihd v nékolika budovach mésta, které jsou rozmistény na celém tzemi

mésta. Dim s pecovatelskou sluzbou na ulici Medkova je hlavnim sidlem pfispévkové
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organizace. Je uréen pro obcCany, ktefi jsou pln¢ invalidni a potfebuji pomoc pfi zajiSténi
zakladnich zivotnich potieb formou pecovatelské sluzby. V bytovém dome je

46 jednopokojovych a 16 dvoupokojovych bytd. V souCasné dobé je v této budové
umisténo celkem 78 obcant mésta Mohelnice. Potiebnost jednotlivych zajemct posuzuje
socialni odbor Méstského tfadu Mohelnice.

Ubytovani ma charakter ubytovani jako v ndjemnich bytech mésta. Najemci maji ndjemni
smlouvy, plati ndjemn¢ a zalohy na sluzby, thrady za uklid, osvétleni, vytapéni spole¢nych
prostor, odvoz odpadkt a vytah. Kazdy jednotlivy byt je osazen elektromérem

a vodomérem. Kazdoroéné je provedeno jednotlivym ndjemctiim vyactovani sluzeb

za ptedchozi rok.

Domov pro seniory — ulice Lidicka

Dalsi budovou, kterou piispévkova organizace disponuje je Domov pro seniory na ulici
Lidicka. Zakladnim cilem Domova pro seniory je poskytovat péci pro osoby ve fazi, kdy
jsou odkézéani na pomoc jiné osoby. Provoz domova je financovén z prostfedku ziizovatele
a formou dotaci ze statniho rozpoc¢tu. Domov je uréen pro osoby, které:

* jsou ve veékové skupiné nad 65 let, maji pfiznan starobni nebo invalidni dichod

* jsou castecné nebo zcela nesobéstacni pii pohybu a sebeobsluze

* tém, co potiebuji obCasnou nebo neptetrzitou zékladni pecovatelskou péci.

Domov byl otevien 1. 7. 2004 jako I. Etapa vystavby. K dispozici je 21 mist — 4 X
dvoultizkovy pokoj, 4 x tfilizkovy pokoj a 1 x jednolizkovy pokoj. Druha etapa vystavby
bude nasledovat zhruba do péti let. Predpokladana kapacita dostavby bude asi 40 mist.

Domov pro seniory s pecovatelskou sluzbou — ulice Trebovska a Lékarnicka

Domovy tohoto typu jsou v Mohelnici dva — na ulici Lékarnicka a na ulici Trebovska.

Je ur€en pro osoby pln¢ invalidni, ktefi potiebuji pomoc pii zékladnich ukonech formou
pecovatelské sluzby. K dispozici jsou jim pracovnice piimé obsluzné péce, pro kazdy dim
jedna pracovnice. V domé¢ na ulici Lékarnicka je 11 bytovych jednotek, na ulici Tfebovska
také 11 bytovych jednotek. Uhrada probiha formou najemného, stanoveného dle platnych
predpisit. Kromé najemného obyvatelé hradi zalohové Castky za opotiebeni vybaveni bytu
a polozka za zédkladni péce, coZ jsou Uthrady za vytapéni, vodné a sto¢né, tklid, osvétleni

a vytapéni spolecnych prostor, odvoz odpadkil a za uzivani vytahu.
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Dle vyjadteni odboru socidlnich véci se ptipravuje dostavba Domova pro seniory

na Lidické ulici a pfestavba budovy byvalé¢ matetské Skoly na penzion pro dichodce.
V soucasné dobé ma podanou zadost na umisténi do domova 414 senioru, z toho je

70 vedeno v seznamu aktualnich zajemct. Na svém zasedani dne 15. zafi 2014 Rada mésta
schvalila ve svém usneseni Pravidla pro pfidélovani byti v domech s pecovatelskou
sluzbou v Mohelnici. O uzavieni najemni smlouvy k bytu v domé s pecovatelskou sluzbou
bude rozhodovat Rada mésta Mohelnice na zaklad¢ doporuceni odboru socialnich véci

a vyjadreni Iékafe o vhodnosti umisténi Zadatele. V pravidlech je mimo jiné uveden

1 postup, ktery sleduje pridéleni bytu v domé s pecovatelskou sluzbou od podani zadosti

az po piidéleni bytu. Zadost se podava na piedepsaném tiskopise, ktery je k dispozici
Vv tisténé formée na odboru socialnich véci ¢i domovech s pecovatelskou sluzbou nebo

na webovych strankach. Pokud zadatel spliiuje podminky, které jsou dané pravidly, Zadost
je pronajimatelem zaevidovéna a zafazena do Seznamu Zadateld o pfidéleni bytu. Zadatel
obdrzi pisemné vyrozuméni. Doba platnosti zadosti je omezena na dobu tii let od podani
7adosti. Zadatel je opravnén tuto zadost znovu prodlouzit formou aktualizované zadosti.
Pronajimatel nemusi Zadatele upozoriiovat na ukonceni lhiity zadosti. Pokud neni Zadost

po uplynuti tfileté lhiity obnovena, je ze seznamu vyfazena. Pokud bude zadateli nabidnut
byt a on nabizeny byt 3 x odmitne, jeho zddost bude pro nezajem také vytazena.

Po zatazeni zadosti do seznamu dochazi k hodnoceni zadosti dle nasledujicich ukazateli:
hodnoti se trvaly pobyt Zadatele o byt, jeho socialni situace (bydleni, hygienické zatizeni,
topeni, rodinné zazemi, sobésta¢nost, vzdalenost piibuznych, zdravotni stav). Dle
vyjadieni socidlniho odboru jsou v seznamu zadosti uvedeni Zadatelé, kteti sviij nastup
odkladaji, zatazeni do seznamu maji jako druh pojistky proti zhorSeni zdravotniho stavu.

(Vanourek, mésicnik Mohelnicko, srpen 2015)

4.2.2 Obchodni spolec¢nosti mésta Mohelnice:

- Lesy mésta Mohelnice
- Mohelnické kulturni a sportovni centrum
- Bytové druzstvo MONAD Mohelnice

- Vodohospodatska zafizeni Sumperk a.s. (obchodni spole¢nost s podilem mésta)

63



Z obchodnich spolecnosti, vnichz ma svoji tcast i mésto, nds bude zajimat Bytové

druzstvo MONAD Mohelnice.

Bytové druzstvo MONAD Mohelnice

Spolecnost Bytové druzstvo MONAD Mohelnice je druzstvem, jez tvoii 51 druzstevnikd,
Z nichz jednim je mésto Mohelnice. Mésto Mohelnice vlastni ve zminéném druzstvu 51%.
Najemni byty byly postaveny s Ucasti statu. Druzstvo ma 48 bytl pro druzstevniky, 3 byty

jsou byty mésta Mohelnice. Jsou to byty zvlastniho urceni.

Smlouva o najmu bytu zvlastniho urceni

V bytovych domech druzstva MONAD Mohelnice md mésto své tii byty velikosti 1+1,
S primérnymi rozméry 40,41 m2, které jsou ureny jako byty upravené pro ubytovani
zdravotné postizenych osob ve smyslu ust. § 9, odst. 1 zdkona ¢. 102/1992 Sb. v platném
znéni. Ngjemné je sjednano od 1. 11. 2002 na dobu urcitou jednoho roku s tim, ze smlouva
se obnovuje za tychZ podminek, za jakych byla sjednana piivodné, pti¢emz doba, na kterou
se obnovuje, je urcena ustanovenim § 676 ods. 2, posledni véta obfanského zakoniku
(obcansky zakonik 1964). Ve smlouvé o najmu bytu zvlastniho urceni je sjednano,
Ze najem muze byt ukoncen jen za téchto podminek:
* najemce bude dluzit na ndjemném nebo na thradach za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu
* najemce, nebo ti, kdo s nim v byté bydli, budou pies pisemnou vystrahu hrubé porusovat
dobré mravy v domé

* ndjemce neni zdravotné postiZzena osoba

Ostatni ujednani sjednana ve smlouvé jsou stejnd jako u ostatnich ndjemnich smluv.
V zévérecnych ujednanich je n€kolik bodl jen pro tento typ smluv:

* ndjemce bere na védomi, Ze u pronajaté¢ho bytu nevznika spole¢ny najem bytu manzeli

a nemuize dojit k pfechodu ndjmu na osoby s nim v byté bydlici

* pisemné doporuceni k uzavieni této ndjemni smlouvy bylo dle § 9 odst. 2 zdkona

& 102/1992 Sb., vplatném znéni vydano Okresnim ufadem v Sumperku, referatem
socialnich véci.

(Smlouva o najmu bytu zvlastniho urcent)
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Smlouva o sdruZeni

Mezi méstem a Bytovym druzstvem MONAD existuje smlouva o sdruzeni, ktera byla
uzaviena dne 15. 10. 2001 podle ustanoveni § 829 a nésl. obcanského zakoniku. V této
smlouvé je uvedeno, Ze ucastnici sdruzeni, tedy mésto Mohelnice a Bytové druzstvo
MONAD Mohelnice (ve smlouvé piivodni nazev druzstva MONAD, druzstvo najemct
bytll) se sdruzuji za ucelem vystavby dvou bytovych domt s 51 byty. Na spoletném
bankovnim uctu sdruzuji své penézni prostiedky, které tvoii zakladni ¢lenské vklady, dalsi
Clenské vklady a bankovni Gvér, které budou pouzity na vystavbu. Prostfedky ziskané
Z dotaci od Statniho fondu rozvoje bydleni budou pouZity vyhradné na thradu jednotlivych
faktur za stavbu. Dispozi¢ni pravo k t€émto prostiedkiim bude mit pouze Mésto Mohelnice.
Vybudovany a ziskany majetek se stane spoluvlastnictvim sdruzeni. Bytové druzstvo se
ve smlouvé o sdruzeni zavazalo, Zze po dobu nejméné 20 let od pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti nepfevede svlij spoluvlastnicky podil (ktery ¢ini 49 %) na nikoho jiné¢ho nez na
M¢sto Mohelnice a zavazuje se, Ze po dobu 20 let bude zajiStovat, aby vSechny byty
Vv domé byly uréeny k trvalému najemnimu bydleni. Po tuto dobu se druzstvo zavazuje, ze
bude sjedndvat najemné, jehoz vySe neptesdhne vysi vécné usmériiovaného najemného
podle zvlastniho ptedpisu. Po dobu 20 let bude mit mésto rozhodujici vliv pti hospodareni
S bytovymi domy, s pronajimanim byti, tzn. rozhodujici vliv pfi rozhodovani o piijeti
za Clena druzstva. Druzstvo se také zavazuje, Ze byty zvlastniho uréeni budou po dobu
nejméné 20 let od pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pronajimat zasadné zdravotné
postizenym osobam. Pokud mésto nebude evidovat zadost zadné zdravotn€ postizené
osoby o ngjem bytu, druZzstvo muze byt pronajmout 1 jiné osobé€, ale pouze na dobu urcitou,
nejdéle vSak na jeden rok. Po uplynuti sjednanych 20 let mésto pievede svij
spoluvlastnicky podil na bytovych domech bezplatné na druzstvo.

(Smlouva o sdruzeni)

4.3 Organizacni struktura méstského uiradu Mohelnice

Meéstsky urad v Mohelnici sidli na adrese U Brany 916/2. Provoz ufadu probiha ve dvou

méstskych budovach, které stoji vedle sebe na nameésti Svobody. Pouze jedna z budov je
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bezbariérova. Méstsky ufad tvoii starosta, mistostarostka, tajemnice a zaméstnanci
meéstského uradu. Zaméstnance méstského uradu fidi tajemnik. Pocet zaméstnanct Gfadu
tvoti k 8. 8. 2017 celkem 72 osob. Statni spravu a samospravu vykonava v ramci prenesené
pusobnosti obce s rozsifenou puisobnosti celkem 9 odborii Gradu:

* odbor kancelare tajemnika

* odbor spravni

* odbor ekonomicky

* odbor spravy majetku

* odbor socidlnich véci

* odbor zivotniho prostiedi

* odbor stavebniho Ufadu

* odbor rozvoje

* odbor dopravy

V zijmu obcanl a mésta spravuje zdlezitosti v samostatné plsobnosti konkrétné
vyjmenované v zdkoné o obcich ¢. 128/2000 Sb., dale pak zélezitosti, které maji vytvaret
podminky pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potieb svych ob¢and. Jde o ochranu
a rozvoj zdravi, uspokojovani potieb bydleni, dopravy a spoji, celkového kulturniho
rozvoje, ochranu vefejného poradku, vychovy a vzdélavani.

M¢ésto Mohelnice je obci s povéfenym obecnim ufadem s rozsifenou piisobnosti

a v prenesené plisobnosti zajistuje:

* vydavani obcanskych pritkazi a cestovnich dokladt

* projednéva prestupky

* vykonava funkci stavebniho ufadu

* je silni¢nim spravnim Gfadem pro silnice II. A III. Tfidy

* rozhoduje o mistnich a G€elovych komunikacich

* je zivnostenskych Ufadem

* vykonava statni spravu lest

* podili se na hospodareni s odpady, ud€luje souhlas k nakladani s odpady

* zajist'uje ochranu pamatek

* je organem ochrany pfirody a ovzdusi

* zajist'uje ochranu zemédélského padniho fondu

* je povodiiovym organem
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* je vodopravnim orgédnem a spravuje drobné toky

Oblast samospravy na méstském ufadu v Mohelnici vykonavaji tyto odbory:

* odbor spravy majetku (isek majetkovy a tisek bytovy)

* ckonomicky odbor — oddé€leni finan¢ni, odd€leni Skolstvi a kultury (vykonava také
Vv oblasti mistnich poplatkii pfenesenou piisobnost, povoluje vyherni hraci ptistroje

a automaty), oddéleni zivnostenské

* odbor rozvoje

4.3.1 Oblast piisobnosti vsech odborii mésta
V priloze €. 2 k Organiza¢nimu fadu Méstského uradu v Mohelnici je uvedeno, co vSechny

odbory vykondavaji ve své plisobnosti spole¢né a nerozdilng:

,»Vsechny odbory ve své piisobnosti:

* sestavuji navrh rozpoctu piijmt a vydajui spravovanych rozpoc¢tovych oblasti a na zaklad¢
prvotnich doklada (faktur) vedou fadnou evidenci o Cerpani rozpoctu, piedkladaji navrhy
na zmény rozpoctu ekonomickému odboru, odpovidaji za provedené hospodaiské operace,
zabezpecuji kontrolu cCerpani rozpoctovych prostiedkii a piidélenych prostiedkl
hospodaiské ¢innosti, respektuji zasady hospodarnosti pti nakladani se svéfenym majetkem
v souladu s vnitinimi piedpisy a ptipravuji podklady pro inventarizaci

 zajistuji pfedbéZznou a pribéznou kontrolu pouziti finan¢nich prostfedkli z rozpoctu
meésta

* podileji se na ptipravé navrhll vnitinich pfedpist mesta v oblasti své vécné plisobnosti

* piipravuji navrhy pravnich predpisi mésta (obecné zavazné vyhlasky, nafizeni) v oblasti
své vécné pusobnosti a predkladaji je organim mésta ke schvaleni

+ zajiStyji plnéni usneseni rady mésta a zastupitelstva mésta, smérnic a opatieni
nadfizenych organti tykajicich se zalezitosti mésta

* zajistuji odborné zpracovani podkladi pro jednani rady mésta a zastupitelstva mésta
V oblasti své plisobnosti

* plni tkoly, ulozené zastupitelstvem mésta, radou mésta, starostou (mistostarostou)

a tajemnikem, pfedkladané materidly projednavaji s pfisluSnym mistostarosty

a ve vyborech zastupitelstva a komisich rady

* napomahaji ¢innosti vyborti zastupitelstva a komisi rady mésta

* vyfizuji stiznosti a petice v okruhu své plisobnosti, v souladu se schvalenymi pravidly
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* poskytuji informace podle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim,
ve znéni pozd¢jsich predpist, v rozsahu své ptisobnosti

* vedou evidenci soudnich sport a pojistnych udalosti

* pii vykonu pienesené puisobnosti provadi kontrolu a metodickou ¢innost ve spravnim
obvodu a ptfezkoumévaji stiznosti v oblasti své plisobnosti

* V piipadé, ze rozhodnutim Krajského titadu Olomouckého kraje je méstu svéfen vykon
pienesené plisobnosti pro jinou obec (§ 65 a 66 zakona o obcich), ptislusi vykon dané Casti
svefené pusobnosti té organizacni jednotce ufadu, ktera je vécné piislusna na daném useku,
totéz plati v pfipadé€ schvalenych vetejnopravnich smluv (§ 66 zakona o obcich)

* spole¢né s informatiky odpovidaji za vytvaieni a aktualizaci ptisluSnych databazi (agend)

ufadu a jejich vyuzivani ve stanoveném rozsahu

4.3.2 Hospodarska ¢innost mésta
Ve Vnitini smérnici ¢. 2017/3 vydané na zaklade § 110 ods. 4 pism. €) zdkona

¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jsich predpist je uvedeno:
,»Za hospodarskou Cinnost mésta Mohelnice 1ze povazovat ¢innosti provadéné nad ramec
toho, co je zdivodnitelné jako plnéni funkci obci, a to bez ohledu na to, zda z nich je
¢i neni dosahovéan zisk.
A) Hospodaiska cinnost odboru spravy majetku

Jednd se o prondjem nebytovych a bytovych prostor v majetku mésta Mohelnice,
poplatky za spravu na zakladé mandatnich smluv (SVJ a druzstvo MONAD). Cinnost je
vedena na samostatném bankovnim uétu mésta. Ugetnd je oddélena od hlavni ¢innosti a
podléha zdanéni podle danovych zakoni v ramci platné danové soustavy.
Ridi se zdkonem &. 128/2000 Sb., zakonem &. 250/2000 Sb., zakonem &. 586/1992 Sb.,
zakonem €. 235/2004 Sb., ve znéni pozdé¢jSich predpisi.
V ucetnictvi se po stupuje podle zakona €. 563/1991 Sb. a vyhlasky ¢. 410/2009 Sb.,
ve znéni pozdéjich predpisi. HC je realizovana na zakladé aktualné platnych
zivnostenskych opravnéni. Pfi jejim realizovani se vychdzi z Pravidel schvélenych
zastupitelstvem meésta Mohelnice. Prondjem nebytovych a bytovych prostor je schvalen
pfislunymi organy mésta. Majetek mésta Mohelnice slouzici HC se eviduje ve zvlastnim
okruhu hospodateni. Odpovédnost za hospodateni s majetkem ma vedouci odboru spravy

majetku. Pfijmy a vydaje bytového odboru se nezahrnuji do rozpoctu mésta. Uzavérka
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v hospodarské ¢innosti se provadi méesicné, v ramci mésicni uzavérky jsou zauctovany
veskeré operace, které hospodaisky patii do prislusSného meésice. Mésicni uzéavérka
navazuje na mesi¢ni Gcetni uzavérku meésta, tj. hlavni ¢innosti, kde se provadi sumarizace

vSech tcetnich zapist. (Vnitini smérnice ¢. 2017/3)

Veskeré naklady vzniklé v souvislosti s provozovanim HC se G&tuji v udtové téidé 5
prostiednictvim analytické evidence, ktera je pfizplisobena ustanovenim zékona o danich z
piijmu. Pripocitatelné a odpocitatelné polozky pro zjisténi zakladi pro vypocet danové
povinnosti se sleduji oddélené. Naklady a vynosy se tc¢tuji do obdobi, s nimz vécné

1 Casove souviseji. Pfi odménovani pracovniki Odboru spravy majetku — bytové spravy se
postupuje podle zdkona €. 262/2006 Sb., zakoniku prace, ve znéni pozdéjsich predpist.
Vsichni pracovnici bytové spravy jsou odméiiovani z HC. Tyto mzdové prostiedky se
zahrnuji do nakladtt HC. Veskeré vynosy a trzby vzniklé v souvislosti s provozovanim HC
se fakturuji samostatné a uctuji ve tfidé 6 na samostatnych analytickych uctech.
Vesker¢ vystavené faktury za provedené prace a sluzby se uctuji pfimo na tcet 311

s pfislusnou analytikou HC a zapisuji se do knihy faktur. Veskeré piijaté faktury se
zapisuji do knihy faktur a Uctuji se prostfednictvim uctu 321, rovnéz s oddélenou
analytikou pro HC.

Dlouhodoby majetek vyuzivany v HC se tétuje pomoci analytickych uétda. Do nékladi
HC budou zahmuté odpisy vyjadiujici opotiebeni majetku. Inventarizace majetku se
provadi dle vnitiniho predpisu ¢ast 4. (Inventarizace majetku a zavazki). Piipadné zjisténa
manka a Skody nebo prebytky musi byt prouctované do mésice, kterého se to tykaji.
Najemné zistava v HC, plati se z n&j souvisejici opravy méstskych bytd a mzdy.
Hospodaisky vysledek se posuzuje jako rozdil nékladii a vynosi, je pfedmétem dang z
pfijmu pravnickych osob. Stejné jako odecitatelné polozky se uplatiuji na celé danové

pfiznani.

B) Hospodarska ¢innost mésta

Tyké se pronajmu nékterych nebytovych prostor, prondjmu z pozemki, pachtovné z
pozemkii, pachtovné znajmu lesi, nijmu CEZ Energetické sluzby, s.r.o., pronajmu
plynarenského zatizeni, za svoz komundlniho odpadu podnikateliim, prodej byti, dom,
movitych véci, prodej propagacniho materialu, za zajiStovani represivni pozarni ochrany,

za pouziti pozarni techniky.
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Na uvedené ¢innosti se vztahuje povinnost dané z ptijmi pravnickych osob. Hospodatska
¢innost se Uctuje v uctove tride 5 a 6. Tato HC jde do rozpoctu mésta, je jeho soucasti.

(Vnitini smérnice ¢. 2017/3, web mésta)

Meésto Mohelnice vydalo zdvazny vnitini predpis, ktery je v souladu se zdkonem

¢. 563/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Povinnost fidit se timto pokynem maji
vSechny obory méstského uradu.

V uvodu vnitiniho ptfedpisu je uvedeno: ,,Mésto Mohelnice je ucetni jednotkou tzn., Ze
vede své vlastni ucetnictvi v souladu se zdkonem a je pravnickou osobou tzn., Ze je
zpusobilé vystupovat vlastnim jménem v pravnich vztazich, ¢init pravni ukony, nabyvat
prava a povinnosti a mit majetkovou odpovédnost. Uéetnictvi je vedeno prostiednictvim
vypocetni techniky programem Radnice Vera, ktery zabezpefuje zpracovani rozpoctu,
udajti ucetnictvi a predepsaného vykaznictvi dle vyhlasky MF ¢. 449/2009 Sb., o zpisobu,
terminech a rozsahu udaji predkladanych pro hodnoceni plnéni statniho rozpoctu, rozpoctii
statnich fondl, rozpoctl tzemnich samospravnych celkl, rozpocti dobrovolnych svazki
obci a rozpoctli Regiondlnich rad regioni soudrznosti, ve znéni pozdéjSich piedpist.*

(Vnitini smérnice ¢. 2017/3, web mésta)

4.3.3 Hospodarska ¢innost Odboru spravy majetku
Odbor spravy majetku se sklada ze dvou tsekl — tsek bytovy a tisek majetkovy. Diive byl

odbor bytovy samostatnym odborem. V roce 2011 byl sloucen s odborem majetkovym.
Vedeni obou odbori bylo svéfeno jedné osob&. Diive byl pojmenovéan jako odbor
hospodarské spravy a bytové hospodaistvi. Na svou ¢innost ma dva Zivnostenské listy.
Jeden na realitni ¢innost, idrZbu a spravu nemovitosti a jeden na ¢innost ucetnich poradct,
vedeni Ucetnictvi, vedeni danové evidence. Hlavni Cinnosti odboru je tedy prondjem
bytovych a nebytovych prostor a sprava vlastniki.

Do oblasti ptsobnosti odboru patii tyto ¢innosti:

Na useku bytovém:

-zabezpec€uje vykon spravy bytového fondu a prostor slouZzici k podnikani

-zabezpecuje spravu meéstskych domi, bytl a prostor slouzicich k podnikéani.

-vede technickou evidenci domd, bytl a prostor slouzicich k podnikéni
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-zajistuje uzavirani smluv o dodavkach sluzeb spojenych s uzivanim byt a prostor
slouzicich k podnikéni

-zajistuje predavani a prebirani bytl a prostor slouzicich k podnikani

-zajistuje technické revize ve spravovanych objektech dle ptisluSnych norem a ptedpist
-zajist'uje havarijni opravy spravovanych objektl

-zajistuje udrzbu a drobné opravy spolecnych prostor nemovitosti, bytli a prostor
slouzicich k podnikani v rozsahu dle ptislusnych zékont

-zajistuje veétsi opravy na zakladé poptavkového fizeni

-zajistuje a predkladdd RM a ZM navrhy na velké opravy a rekonstrukce vcetné
poptavkového, piipadné vybérového fizeni

-provadi ptedpis ndjemného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytl a prostor slouzicich
k podnikani dle platnych piedpist a kontrolu jejich hrazeni

-zpracovava vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytd a prostor slouzicich k podnikani
dle platnych predpist

-vede Ucetnictvi spojené s provozem domu dle platnych pfedpist

-pfedkladd RM podklady pro rozhodnuti ve véci ndjmi bytd a prostor slouZzicich
k podnikani

-uzavird smlouvy o najmu bytl a prostor slouzicich k podnikani dle rozhodnuti RM
-vymaha dluzné ndjemné a ostatni pohledavky souvisejici s uzivanim byttt a prostor
slouZzicich k podnikéni formou upominek

-pfipravuje podklady pro soudni vyméhani pohledavek a exekuce

-uzavira dohody o splatkach dluhu na najemném s lhtitou splatnosti kratsi nez 18 mésict
-podavéa vypovédi z bytu a prostor slouzicich k podnikani v ptipadé€, Ze ndjemce dluzi
najemné a thradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (prostor slouZicich k podnikéni)
ve vysi odpovidajici trojndsobku mési¢niho ndjemného a thrady za plnéni poskytovana
S uzivanim bytu (prostor slouZicich k podnikani)

-vede evidenci Zadatell o byt, proSetiuje a vyhodnocuje zadosti, predklada RM navrhy

na uzavieni najemni smlouvy

-zpracovava zadosti o poskytnuti statnich dotaci v oblasti byti a prostor slouzicich
k podnikani

-vede evidenci odprodanych byt

-predkladd ZM zadosti o odprodej bytu, zajistuje plnéné usneseni ZM ve véci prodeje byth
-ptipravuje podklady pro pfipravu smluv o koupi bytt
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-zajistuje vyuctovani poplatki spojenych s prodejem bytd, zajistuje zpracovani dané
Z ptevodu bytl

-zabezpecuje svolavani prvniho shroméazdéni spolecenstvi vlastnikit domt

-zabezpecuje podklady pro zapis spolecenstvi vlastnikit do obchodniho rejstiiku

u Krajského soudu v Ostrave

-zastupuje mésto a hlasuje za mésto na shromazdénich spoleCenstvi vlastnikti v objektech
S vymezenymi jednotkami

-provadi spravu v objektech ve spoluvlastnictvi vlastnikli jednotek s majoritnim podilem,

a to jednotlivé se samostatnym tcetnictvim

-v pripadé¢ zajmu spolecenstvi vlastnikii jednotek domtl provadi spravu v ostatnich
objektech na zdkladé jednotlivé uzaviranych smluv

-fesi ptipady vykonu rozhodnuti vyklizenim bytu a exekuce

-sleduje a zabezpecuje spravnost vyuctovani tepla pro méstské byty

Na useku majetkopravnim:
-zabezpec€uje hospodateni s majetkem obce dle § 38 zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich,
V platném znéni, tj.:

a) ucelné a hospodarné vyuziti majetku

b) péci o zachovani a rozvoj majetku obce

c¢) ochranu majetku pfed zni¢enim, poskozenim, odcizenim nebo zneuZzitim

d) ochranu majetku pfed neopravnénymi zasahy

e) uplatiiuje ndhradu Skody

-pfipravuje navrhy na zvefejnéni zdméru majetek prodat, sménit, darovat, pronajmout,
poskytnout jako vyptjcku

-vede evidenci veskerého nemovitého majetku

-zabezpeCuje inventarizaci svéfeného nemovitého majetku (budov, pozemkii)

-zabezpecuje potiebné a vyZzadované informace o uvedeném majetku

-pfipravuje a zpracovava smlouvy kupni, darovaci, sménné, ndjemni, o vypiijcce a pravu
provést stavbu, v souladu s obéanskym zakonikem a ptedpisy provadécimi

-vede evidenci o zpusobu vyuziti objektii ve vlastnictvi obce (njem, sprava ptispévkové
organizace aj.)

-zajistuje vypisy a informace z katastru nemovitosti, pokud se tykaji majetku mésta
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-zabezpecuje identifikaci pozemkl, geometrickd zaméfeni, znalecka ocenéni, pokud

se tykaji majetku mésta

-zabezpecuje piipravu a zpracovani podkladi pro nabyvani nemovitosti do vlastnictvi obce
-zabezpecuje veskeré podklady pro zfizovani zastavnich prav na nemovitostech

ve vlastnictvi mésta, v¢etné ptipravy a zpracovani smluv)

-zabezpeCuje veskeré¢ podklady pro zfizovani a zanik vécnych bifemen pro meésto jako
opravnéného nebo povinného z vécného bfemene, véetné pripravy a zpracovani smluv
-zaji§tuje prevody zemddélské puady, kterd je ve vlastnictvi CR a spravé Statniho
pozemkového uradu

-zastupuje mésto u soudu a jinych statnich organti ve vécech tykajicich se svéfeného
majetku mésta, ptipadné spolupracuje e zastupujici osobou v téchto vécech

-zastupuje mésto v Uzemnim a stavebnim fizeni v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb.,
V platném znéni, tyka-li se fizeni svéteného majetku mésta

-zastupuje mésto pied organy statni spravy ve véci ziizeni vlastni honitby mésta, zajistuje
nezbytné podklady pro pficlenéni pozemkii mésta do ostatnich honiteb, pfipravuje
podklady pro vznik a zanik ¢lenstvi mésta v honebnich spolecnostech

-zajistuje podklady pro danovd pfiznani, zpracovava danova pfiznani z pievodu
nemovitosti

-vydava souhlasy s umisténim drobnych staveb na pronajatych pozemcich ve vlastnictvi
meésta, vede evidenci uzavienych smluv na majetkopravnim taseku

-vydava stanoviska vlastniki pozemki k zdboru vefejného prostranstvi na pozemcich
vefejné zelend.*

(Ptiloha k Organiza¢nimu fadu Méstského uradu v Mohelnici)

Odbor spravy majetku spravuje tyto objekty:

DruZstevni 6, Hradebni 6, Kostelni namésti 2, Lidicka 2, Lazebnicka 2 (MKC), Nadrazni
9, Nadrazni 34, nam. TyrSe a Fugnera 3, Olomoucka 33, Smetanova 1, Smetanova 2,
Spartakiadni 8, U Brény 3, U Brany 5, U Brany 18, Zameckéd 11, Zameckd 36, Za
Penzionem 1-10, Za Penzionem 11-17.

Do spravy patii také jednotlivé byty a prostory slouzici k podnikéni v téchto objektech:
Nadrazni 35, 1. Mgje 15, Nova 6, Olomoucka 2, Okruzni 31, Stanislavova 21, Vodni 17,

Trebovska 10, Trebovska 30, Ztracena 1, Ztracena 6.
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Odbor spravy majetku vede tcetnictvi své hospodaiské ¢innosti spolecné s ucetnictvi obce.

4.4 Byty dle vlastnické struktury v Mohelnici
Byty v Mohelnici jsou ve vlastnictvi fyzickych osob, bytovych druzstev, spoluvlastnictvi

vlastnika bytd, obce, jinych pravnickych osob ¢i kombinaci vlastnikd. RozloZeni ukazuje

nasledujici tabulka:

Tabulka ¢. 4 Byty v Mohelnici dle vlastnické struktury

Byty dle vlastnické struktury v Mohelnici (stavy k roku 2011)

Druh vlastnictvi Pocet bytt

fyzicka osoba 1443
bytové druzstvo 1131
spoluvlastnictvi vlastnikl byt( 535
obec 419
stat 5
jind pravnicka osoba 26
kombinace vlastnikl 350
celkem 4156

zdroj: CSU, vlastni zpracovéni
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Graf ¢. 2 Byty dle vlastnické struktury
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Byty mésta Mohelnice

Mésto Mohelnice ma v soucasné dobé 240 ndjemnich byt. Byty jsou rozmistény
na nékolika mistech — na ulici Nadrazni, ulic Za Penzionem, Olomoucké ulici, Smetanoveé
ulici, ulci Vodni, ulici 1. Maje, ulici Ztracené, U Brany, ulici Lidické, ulici Hradebni, ulici

Zamecké. Ve vétsing jde o byty malometrazni (160 bytd).

4.4.1 Byty najemni - malometrazni
K malometraznim bytim patii byty umisténé v bytovych domech na ulici Nadrazni 34,

Nadrazni 35 a Lidické ulici ¢. 2 v Mohelnici.

Pro pfidélovani malometraZnich byti v Mohelnici byla stanovena pravidla, ktera
schvalila Rada mésta dne 8. 10. 2003. Stary nefunk¢ni potfadnik na malometrazni byty byl
zruSen a nastaven novy. VSem zadatelim ze seznamu byl odeslan dopis, ve kterém byly
nové podminky pro zatfazeni zddosti a vyzva o obnoveni zddosti. Rada mésta stanovila
nové podminky, které musi splnit zadatelé, aby byli zatfazeni do seznamu zadosti
na malometrazni byty. Podminky pro zatazeni byly stanoveny pouze dvé:

* do seznamu mohou byt zafazeni ti, ktefi jsou piihlaseni k trvalému pobytu v Mohelnici
nebo integrovanych obcich (Podoli, Kiemacov, Ujezd, Kvétin, Studena Loucka, Libiva,

Repova).
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* do seznamu budou zafazeni ti, kteti maji v Mohelnici pracovni pomér minimalné v délce
jeden rok (nutno dolozit pracovni smlouvou)
Samoziejmosti je i1 to, ze zadajici osoba nema vuci méstu Mohelnice zadny dluh
(pokuty, odpady, nedoplatky z najemného).
V podminkach je dale uvedeno: ,, obec pridéluje byty do najmu:
- Podle potadi v seznamu zadatelti
- Nahradni byty

- Mimo potadi

Piidélovani byti podle poiadi v seznamu Zadatela

Do seznamu zadateli odbor bytovy zapiSe obCany, ktefi jsou star$i 18-ti let a spliuji
podminky trvalého bydlisté, nemaji pfitom vlastni byt a nejsou spoluvlastniky obytného
domu ¢&i bytu. Zadost je piijata na dobu dvou let. Pied skon&enim tohoto obdobi (zpravidla
jeden mésic predem) Zadatel mize Zadat o prodlouzeni Zadosti o dobu dalSich dvou let.
Odbor bytovy neni povinen zadatele upozoriiovat na ukonceni lhiity zadosti. Pokud zadost
neni prodlouzena do stanoveného data, je vyfazena ze seznamu, protoze se predpoklada,

ze zadatel svou bytovou situaci jiz vyfesil a o malometrdzni byt nema zajem.

Piidélovani byti — nahradni byty

Do seznamu uchazect bytovy odbor zapisSe zadatele, ktery je po rozvodu povinen vyklidit
byt nebo toho, komu stavebni ufad vyda rozhodnuti, ze kvili technickému stavu neni
mozné byt ¢i dim uzivat.

Pridélovani bytu mimo poradi

O prednostnim pfidélovani bytu mimo potadi rozhoduje vyhradné Rada mésta na svém
zasedani. To se stava pouze v tom piipad¢, Ze mistni Skoly ¢i lidova Skola uméni potiebuje
pro svou vyuku ucitele a pro néj potebuje byt. Jde o pridéleni bytu ve vefejném zajmu.

(usneseni RM ¢. 20.2 ze dne 8. 10. 2003)

Postup pri uzavieni najemni smlouvy

Zadost o zatazeni do seznamu Zadatelti o malometrazni byt se podava odboru

na piedti§téném formulafi. Zadost je evidovana na podatelnd méstského ufadu, postoupena
odboru bytovému. Nasledné je zpracovdna a ohodnocena bodovym systémem podle

schvalenych pravidel. Zadateli se odesila potvrzeni ,,Oznameni o zafazeni zadosti
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do seznamu zadateld o malometrazni byt“. Pfi uvolnéni bytu je Radé¢ mésta predlozen
seznam uchazec¢l (zpravidla prvnich deset). Rada mésta rozhoduje a byt ptidéli. Odbor
vyzve budouciho ndjemce k uzavieni ndjemni smlouvy. S ndjemcem se dojedna tthrada

za najemn¢ a sluzby (tzv. Evidencni list). Ndjemné a zalohy za sluzby se plati mésicné a to
nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se plati ndjemné, pokud se
pronajimatel i ndjemce nedohodnou jinak. Kromé néjemného jsou sjednavany i zalohy

na sluzby. Jsou to ceny za centralni ustfedni dalkové topeni, dodavku teplé vody, studené
vody, uklid spole¢nych prostor v domé, uzivani vytahu, odvadéni odpadnich vod
kanalizacemi, uzivani domovni pradelny, osvétleni spoleénych prostor v domé, poptipadé
ve staré ¢asti mesta kontrolu a ¢isténi komint. Ceny za tyto sluzby jsou sjednany ve vysi
odpovidajici cendm obvyklym v misté a Case plnéni, které dodavatelé sluzeb uplatituji viici
pronajimateliim.

Dochazi k ptedani bytu, vyplnéni piedavaciho protokolu, najemnik obdrzi revizi elektiiny
pro jeho vlastni pfihlaSeni k odbéru. Smlouvy se uzaviraji zpravidla na obdobi jednoho
roku. Pokud mésto neeviduje zZadny dluh ze strany najemce, smlouva je opét prodlouzena

o dalsi rok. V pfipadé, Ze najemce je s thradou v prodleni, smlouva se uzavird na obdobi

pul roku nebo tii mésice.

Najemni smlouva

Néjemni smlouva se uzavira dle zakona ¢. 89/2012 Sb. (obcansky zékonik).
Ve zminéném zakoné se uvadi: ,,Ndjemni smlouvou se pronajimatel zavazuje pienechat
najemci véc k doCasnému uZzivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli

najemné.” (§ 2201)

Néjemni smlouva musi obsahovat tyto néleZitosti:
* identifikace pronajimatele (Mésto Mohelnice, U Brany 916/2, 789 85 Mohelnice,
zastoupena starostou mésta
« identifikace najemce (Jméno, piijmeni, trvale bytem, narozen dne)
Smlouva o ngjmu bytu je uzaviena podle § 2235 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb.

obcanského zdkoniku, v platném znéni. VyZaduje dle zakona pisemnou formu.

Dalsi ¢asti ndjemni smlouvy:

* Predmét najmu
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* Doba najmu

* N4jemné a thrada za plnéni spojend s uzivanim bytu
* Prava a povinnosti smluvnich stran

* Zanik najmu

* Zavérecna ujednani

Predmét najmu
Predmétem najmu byva vétsinou jednotka (byt), ktery mé néjaké Cislo, je ve vlastnictvi
ve kterém bytovém domé, jaké parcelni Cislo tento dim ma4, na kterém LV (list vlastnictvi)
je uveden pronajimatel, u kterého katastralniho Gfadu je evidovan.

Je zde uvedeno, ze touto smlouvou se pfenechéva byt s veskerym vybavenim k uzivani
najemci za ucelem zajisténi bytovych potfeb ndjemce popf. ¢lenti jeho domacnosti.
Néjemce se zavazuje za tento najem platit ndjemné a uhrady za plnéni, které jsou spojené

S uzivanim bytu.

Doba najmu

Vétsinou je zde uvedeno, ze ndjem bytu dle této najemni smlouvy se sjednava na dobu
ur¢itou od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017. Neékterd ujednani jsou sjednana také na dobu
neurcitou. Pokud je vlastnikem bytu pravnicka osoba a byt je obyvany z divodu ¢lenstvi

Clenem, tidi se prava a povinnosti stanovami. (§ 2241)

Néjemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim bytu a zpusob platby

Pronajimatel a najemce se dohodli, na jaké vysi bude najemné. Castka zde uvedena je
stanovena jako mé&si¢ni. Uhrady za plnéni spojené s uzivanim bytu jsou hrazeny formou
pravidelnych mési¢nich zaloh. VétSinou se jedna o platby za vodu, teplo, elektiinu, vytah,
uklid. Je stanoveno, do kterého data a na jaky bankovni ucet je tfeba tuto mési¢ni ¢astku
uhradit. Ve smlouvé je uvedeno, ze soucasti domdcnosti jsou i ¢lenové rodiny. Pfijimani
jinych ¢lentt domécnosti 1ze uskuteCnit pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. (§

2272)
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Prava a povinnosti smluvnich stran
V této kapitole je uvedeno, jaké povinnosti prava ma pronajimatel a jaké najemce. Mezi

hlavni patii tyto:

Pronajimatel:

* ma pravo na uhrazeni sjednaného najemného a zaloh na sluzby sjednané dle najemni
smlouvy a to v€as a fadné

* ma pravo vstupu do bytu pro pfipad kontroly uzivani bytu na zakladé piedem
stanoveného a ozndmeného data

* ma povinnost odstranit bez zbytecného odkladu vSechny zavady, které mu najemce
oznami. Jde o zavady, které znemoziuji fadné uzivani bytu. Toto ujednani neplati

pro béznou udrzbu a drobné zavady

* ma povinnost piedat byt ndjemci ve stavu zpusobilém k uzivani a zajistit ndjemci

neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu

Najemce:

* je opravnén po dobu této smlouvy byt uzivat k bydleni, udrzovat ho, provadét béznou
udrzbu a drobné opravy

* ma povinnost platit fddn¢ a v€as ndjemné a uhradu za sluzby

* nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebni upravy v byté

* v piipad¢ zavad je povinen neprodlen¢ informovat pronajimatele o potebé& oprav. Pokud
by se jednalo o zdvazné vady, ma pravo zadat slevu z najemného

* po skonceni najmu je povinen piedat byt pronajimateli ve stavu, v jakém byt pievzal

do uzivani

* zpusobené Skody je povinen pronajimateli uhradit

(§ 2255 - § 2269)

Zanik najjmu

Néjem kon¢i uplynutim sjednané doby, pisemnou dohodou nebo smrti ndjemce (§ 2279).
Najem také konci pisemnou vypovédi z diivodl a za podminek uvedenych v obanském
zékoniku. Zpravidla je vypovédni doba 3 meésice a pocind bézet prvnim dnem meésice
nasledujicitho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena. Vypovéd mize byt zdivodnéna

Vv téchto ptipadech:
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* pro hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu
* po odsouzeni najemce pro trestny ¢in
* z dlivodu nemoznosti byt uzivat

* potiebuje-li byt pronajimatel pro svého ptibuzného (§ 2288)

Zavérecna ujednani

V této casti byva uvedeno, ze smlouva se vyhotovuje ve dvou provedenich, z nichz jedno
obdrzi pronajimatel a druhé najemce. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu
ob¢éma stranami. Smlouvu je mozné menit jen formou pisemnych dodatkli odsouhlasenych
obéma stranami.

Posledni vétou, ktera je soucéasti ndjemni smlouvy je prohlaseni, Ze smluvni strany si
smlouvu precetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projedndni a nebyla uzaviena

za jednostranné nevyhodnych podminek.

Posledni povinou ¢asti ndjemni smlouvy je datum uzavieni smlouvy a podpisy obou stran.

Vyuétovani zaloh na sluzby

Vlastnici bytli, ndjemnici a pronajimatelé nebytovych prostor plati zalohy na sluzby
vzdy mésicné podle piedpokladu skute¢nych nakladi. Vysledkem pii vyactovani sluzeb je
pieplatek ¢i nedoplatek. Stanoveni zaloha na sluzby je individualni. Po prvnim roce
bydleni se mési¢ni platby upravuji dle skutec¢nych naklada na sluzby ptedchoziho roku.
Vyuctovani sluzeb se tidi zakonem ¢. 67/2013 Sb. ze dne 19. 2. 2013, kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych
prostor v domé s byty.
V zékoné kromé uvodnich ustanoveni jsou vymezeny pojmy, se kterymi zakon pracuje.
V tvodu zékona je uvedeno, Ze poskytovatel sluZzeb ma pravo na placeni zaloh na tthradu
sluzeb. Tato zaloha je sjednand mezi pronajimatelem a ndjemcem. Pokud v prib¢hu roku
dojde k navyseni ceny sluzeb, ma poskytovatel sluzeb pravo zménit vysi zaloh. Soucasti
zékona je ptiloha €. 12 k vyhlasce €. 428/2001 Sb., kde jsou stanovena smérna Cisla ro¢ni

spotteby vody. Definovani spolecnych ¢asti domu je uvedeno v natizeni vlady
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& 366/2013 Sb. ze dne 30. Rijna 2013 o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich
S bytovym spoluvlastnictvim. Sluzby, které jsou soucasti vyucétovani, musi byt predem
sjednany pisemnou formou. Zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii upravil zakon

¢. 318/2012 Sb. Tento zakon uklada, ze od 1. 1. 2015 plati povinnost métit spotiebu tepla

prostfednictvim indikatort tepla.
Pocty malometraznich bytd ukazuje nasledujici tabulka

Tabulka ¢. 5 Malometrazni byty v Mohelnici

Malometrazni byty

Najemni byty pocet
Nadrazni 34 84

Nadrazni 35 42

Lidicka 2 34

Bytové druzstvo MONAD - 3 byty zvlastniho urceni 3 zvlastniho urceni

Zdroj: podklady odbor OSM, vlastni zpracovani

4.4.2 Byty Za Penzionem 1-10
Byty Za Penzionem 1-10 v Mohelnici byly postaveny s dota¢ni podporou statu. Predany

byly najemcum v listopadu 1998. V Mohelnici jde o0 jedny znejlepsich byth
v nadstandardnim provedeni. V bytovych domech je vystavéno celkem 88 bytt. Po dobu
dotace bylo mésto zavazano, Ze nebude byty proddvat ndjemciim. Byty byly pfislibeny
na budouci prodej bytu. Byla sepsdna smlouva o kauci. Kazdy byt mél piipravenu
pofizovaci cenu bytu, od které se méela odecist sloZzend kauce (povysena o kazdoro¢ni urok
3 %). Od této ceny se dale méla odecist uhrada zaplacena najemcem pii nadstandardnim
vybaveni bytu. Od ceny se jeSté odecitala odpisova sazba 1,5 % rocné z potizovaci ceny
bytu (ro¢ni procento amortizace z piredpokladané zivotnosti domu 75 let).

(Pravidla prodeje bytli — vystavba 88 BJ v lokalité ,,Za Penzionem, 25. 6. 1998)

Pro pridélovani byta v ulici Za Penzionem 1-10 byla schvalena pravidla usnesenim

¢. 66/3/RM/2010 dne 22. 12. 2010 s platnosti od 1. 1. 2011. V pravidlech je konstatovano,
ze uvolnény byt méa byt vracen majiteli — tedy méstu Mohelnice. Pokud je v byté tzv.

“nadstandard* (smlouva o nadstandardu), tento bude vyplacen najemci v souladu
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se smlouvou s ¢l. III. smlouvy o najmu a ¢l. VIII. Smlouvy o nadstandardnim vybaveni
bytu.

Nasledné¢ tento byt ma byt nabidnut k prondjmu obyvatelim zvetfejnénim na Ufedni desce
méstského uradu v délce minimalné 15 dnl. Neplati zde podminka, Zze budouci najemce
bytu musi mit trvaly pobyt v Mohelnici nebo praci v Mohelnici v délce trvani alespon
jeden rok. V pravidlech je podminka, ze budouci najemce musi do pokladny tfadu slozit
vratnou zalohu 3.000,-K¢. Po ukonceni fizeni je tato zaloha neuspéSnym zadateliim
neprodlen¢ vyplacena zpét, u budouciho najemce bytu bude pouzita na prvni splatku
najemného. Zadosti se podavaji na radu mésta v uzavienych obalkach, protoZe &asto
obsahuji citlivé udaje a popis socidlni situace, ve které se uchaze¢ ocitd. Ptijaté zadosti
hodnoti (boduje) dle stanovenych pravidel odbor bytovy. Plusové body zvyhodiiuji
manzelské rodiny, rodiny s détmi nebo také rodiny, které pracuji ¢i budou pracovat
V Mohelnici. Upiednostiiuji se také ti, ktefi dosud bydleli v malometraznich bytech na ulici
Nédrazni a Lidické a vrati méstu tento byt. Radou mésta po konzultaci s oborem bytovym
a socialnim je byt pfidélen. Odborem je vystavena najemni smlouva na dobu urcitou tfi
meésice. Pokud je v tomto obdobi v¢as a fadné placeno najemné, doba urcitd je zménéna

na dobu neurcitou.

Pfestoze neuplynula doba 20 let, ke které bylo mésto zavazano ze strany ministerstva,
mesto pozadalo ministerstvo o souhlas s prodejem byt pro své najemce a piedcasné
uvolnéni podminek. To bylo ze strany ministerstva odsouhlaseno. Rada mésta rozhodla
o odprodeji byti stavajicim najemnikim. Odbor bytovy vyzval najemce bytu k jeho
odkoupeni. Cena bytu byla stanovena dvéma znaleckymi posudky. V jednom byla cena
obvykla v misté a Case, tj. cena 16.400,- K&m?. S touto cenou najemci nesouhlasili, proto
byl vypracovan druhy znalecky posudek s cenou znalcem ur¢end na urovni 12.300,-K¢/ m?.
V mistnim, okresnim i celostatnim tisku se objevilo mnoho ¢lanka s ndzvy jako ,,Podivny
Mohelnicky vyprodej* nebo ,,Mésto prodava byty pod cenou, pokladna miize ptijit az o
20 miliont“. V prvnim ¢lanku je mimo jiné uvedeno: ,, Mohelnickd radnice pfipravuje
prodej desitek méstskych bytl. Pfednostné si je budou moci koupit soucasni ndjemnici za
cenu, ktera neodpovida trzni hodnoté nemovitosti. Lacinym prodejem mtiZze méstska kasa
pfijit aZ o dvacet miliont korun.* Je konstatovano, Ze cena byla stanovena na 12.300 K¢ za
metr ¢tvereény plochy. Po konzultaci s advokatni kancelati bylo doporuceno byty za tuto
cenu neprodavat. Predstavitelé mésta se branili, Ze pfed 16 lety dostali ndjemnici vefejny

pfislib, Ze si za tuto cenu byty budou moci odkoupit. Opozi¢ni zastupitel Antonin Navratil
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upozornil, Ze se srovnatelné byty prodavaji v Mohelnici za cenu kolem 17 — 18 tisic korun
za metr Ctverecny. Dle realitni kancelate M&M reality se ceny v Mohelnici pohybuji
dokonce kolem 22.000 korun za metr ¢tverecny. Byvald mohelnicka starostka a advokatka
Mgr. Jana Zwyrtek Hamplova pro tisk uvedla: ,, Zastupitelé si neuvédomuji vlastni trestni
zodpovédnost. Kdyz to zjednoduSim, zastupitelé jsou limitovani zdkony a nemohou
hlasovat pro néco, co je v rozporu se zadkonem. Jde o naprosto ucelové jednani. Mésto se
takhle chovat nemiize a zastupitel¢ mohou byt za takové hlasovani volani k zodpovédnosti.
Meésto je tu sice pro obcCany, ale zvyhodnuje konkrétni skupinu na ukor jinych. Zastupitelé
musi hajit pfedev§im vefejny zajem a starat se o méstsky majetek s péci tadného
hospodare.“(Podivny mohelnicky vyprodej, mési¢nik Mohelnicko, fijen 2015))

Me¢sto bylo napadano, ze nehospodarné naklada se svymi prostfedky i majetkem.

V obdobi roku 2016 a 2017 se prodalo do osobniho vlastnictvi zatim 62 bytl. Ostatni
byty zlstavaji jako byty ndjemni. Rada mésta rozhodla na svém zasedani, ze byty uvolnéné
najemcem se jiz nebudou piidélovat dalsim zajemctim, ale budou poskytnuty k prodeji
za ceny obvyklé v dané lokalité¢ stanovené znalcem vSem obCaniim. Zamér odprodat
takovy byt byva vyvésen na ufedni desce méestského utradu, pfi€emz cena bytu je stanovena
jsou k dispozici tidaje, jako je jméno, piijmeni, bydlisté, zaméstnani, datum narozeni.

Ve druhé ¢asti je nabizena cena za prodany byt. Tato cena je v uzaviené obalce, ktera je
oznacena jen jménem zajemce a napisem: ,,neotvirat — prodej bytu Za Penzionem — cenova
nabidka®. Obalka s Zadosti je opatfena podacim razitkem ufadu a zapsdna do spisové
sluzby. Soucasné s podanim zadosti zadatel uhradi v pokladn¢ Gfadu vratnou zalohu

ve vysi 10.000,-K¢. O prodeji bytu rozhoduje zastupitelstvo obce. Verejné seznami
S poctem zadosti a jednotlivé obdlky (po kontrole neporusenosti obalky) otevird a cte
nabidnutou cenu za byt. Byt ziskdva nejvys$Si nabidnutd cena. Samoziejmosti je také
uhrazeni dané z nabyti movitych véci. Vratna zaloha je neuspésnym uchaze¢lim vracena,
kupujicimu je tato zaloha vyuctovdna — slouzi k vypracovani smluv, zépisu na katastr
nemovitosti. V bfeznu 2017 bylo radou mésta schvaleno, Ze nadale budou také prodavany

byty s najemniky, kteti dluzi na ndjemném. Zatim k podobné situaci nedoslo.

4.4.3 Byty ve staré casti mésta a na sidlisti
Jde o zbytek bytt, které se prodavaly podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytt,

u kterych ndjemnici nepozadali o jejich odkoupeni do osobniho vlastnictvi. Radou mésta
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u bytli ve staré ¢asti mésta bylo rozhodnuto, ze nékteré byty se zatim nebudou prodavat.

Jsou to byty na Smetanov¢ ulicl, ulici Hradebni, U Brany, Zamecké ulici.

Tabulka ¢. 6 Pocty najemnich byt — staré mésto

Najemni byty

Zamecka 36 9 bytl
Ttebovska 30 2 byty
Okruzni 31 1 byt
Druzstevni 6 1 byt
Kostelni ndmésti 2 2 byty
U Brany 5 5 bytl
U Brany 3 1 byt
Smetanova 1 8 bytl
Olomoucka 2 2 byty
Hradebni 6 6 bytil

Zdroj: podklady OSM, vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 7 Pocty najemnich byt — sidlisté

Najemni byty - sidlisté

Ztracena 6 1 byt
Vodni 17 1 byt
Nova 6 2 byty
1.maje 15 1 byt
Trebovska 10 1 byt
Ztracena 1 1 byt

Zdroj: podklady odbor OSM, vlastni zpracovani

Vyse ndjemného v méstskych bytech ukazuje nasledujici tabulka:
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Tabulka ¢. 8 Vyse najemného pro bytové domy v Mohelnici

VySe najemného pro bytové domy v Mohelnici

najemné
K&/m?/mésic

Rok: 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Olomoucka 2 53 54,01 55,79 56,57 56,8 56,97 57,37
Vodni 17 53 54,01 55,79 56,57 56,8 56,97 57,37
Okruzni 31 53 54,01 55,79 56,57 56,8 56,97 57,37
U Brany 3 53 54,01 55,79 56,57 56,8 56,97 57,37
U Brany 5 53 54,01 55,79 56,57 56,8 56,97 57,37
Nadrazni 35 52 52 53,72 54,47 54,69 54,85 55,24
Smetanova 1 52 52,99 54,74 55,5 55,72 55,89 56,29
Hradebni 6 52 52,99 54,74 55,5 55,72 55,89 56,29
Trebovska 4 52 52,99 54,74 55,5 55,72 55,89 56,29
Ztracena 4-6 52 52,99 54,74 55,5 55,72 55,89 56,29
nam.Kosmonautd 10 52 52,99 54,74 55,5 55,72 55,89 56,29
Stanislavova 21 52 52,99 54,74 55,5 55,72 55,89 56,29
Trebovska 10 52 52,99 54,74 55,5 55,72 55,89 56,29
Nadrazni 34 51 51 52,68 53,42 53,63 53,79 54,17
Zamecka 36 51 51,97 53,68 54,44 54,65 54,81 55,2
Nova 6 51 51,97 53,68 54,44 54,65 54,81 55,2
Smetanova 2 51 51,97 53,68 54,44 54,65 54,81 55,2
Ztracena 1-3 51 51,97 53,68 54,44 54,65 54,81 55,2
Lidicka 2 50 50 51,65 52,37 52,58 52,74 53,11
1.m3je 15,17 50 50,95 52,63 53,37 53,58 53,74 54,12
Trebovska 30 50 50,95 52,63 53,37 53,58 53,74 54,12
DruZstevni 6 48 48 49,58 50,28 50,48 50,63 50,99
Medkova 1 45 45 46,49 47,14 47,32 47,46 47,8

zdroj: podklady odboru OSM, vlastni zpracovani

O odkup bytli na starém 1 nové sidlisti mohou stile pozadat jejich najemnici nebo jejich
ptibuzni v fadé piimé.(pravidla). Ceny téchto byt od pocatku privatizace bytt v Mohelnici
nckolikanasobné vyrostly. Pfi kazdém zvySeni prodejni ceny bytd byli ndjemnici vyzvani,
aby si odkoupili byty za staré mensi ceny. Nyni jsou prodejni ceny téchto bytd na stejné

urovni jako byty, které prodavaji realitni kancelare.
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Tabulka €. 9 Prodejni ceny byt v Mohelnici
Byty - prodejni ceny Mohelnice - rok 2017

velikost: vymeéra: cena: cena za m2:

2+1 60 m 2 1.650.000 27 500 K¢
3+1 78 m2 1.890.000 24 231 K¢
2+1 58 m2 1.570.000 27 069 K&
2+1 88 m2 1.690.000 19 205 K¢
2+kk 78 m2 2.150.000 27 564 K&

Zdroj: http://sreality.cz/

Tabulka ¢. 10 Prodejni ceny bytt v Olomouci

Byty -prodejni ceny Olomouc -

rok 2017
3+kk 70 m2 3.050.000 43 571 K¢
2+kk 55 m2 2.095.000 38 090 K¢
2+kk 43 m2 1.650.000 38 372 K¢
3+1 70 m2 2.700.000 38 571 K¢
3+1 70 m2 2.799.000 39986 K¢
1+1 35 m2 1.490.000 42 571 K¢

Zdroj: http://sreality.cz/

4.4.4 Byty v bytovém druzstvu MONAD Mohelnice
Jak jiz bylo vySe uvedeno, vlastnikem 51 % v Bytovém druzstvu MONAD Mohelnice

je mé&sto Mohelnice. Druzstevnich bytu je 51, jsou ve dvou bytovych domech,

Za Penzionem 11-12 a Za Penzionem 13-17. Mésto disponuje se 3 byty zvlastniho urcent,
které obsazuje osobami se zdravotnim znevyhodnénim. Od listopadu 2002 jsou v byté stale
stejni najemci, kterym byl byt pfidélen na zakladé¢ doporuceni referatu socidlnich véci
Okresniho ufadu v Sumperku. Hlavnim uéelem Bytového druzstva Monad Mohelnice je
zajiSténi bytovych potieb svych ¢lentl. Predmétem c¢innosti je prondjem bytli nemovitosti

a nebytovych prostor. ProtoZe jde o spoleCenstvi blize neuzavieného poctu osob, miize
kazdy zajemce vstoupit do druzstva. Ke vstupu do druzstva je nutno vyplnit pfihlaSku

za &lena druzstva. Zadost o piijeti do druZstva schvaluje ¢lenska schiize druzstva. Zajemce

musi ke dni ¢lenské schiize splatit zapisné a zdkladnim vklad do druzstva ve vysi 1.000 K¢
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(pfed rokem 2011 byl zékladni ¢lensky vklad 100.000 K¢). Byty jsou obsazeny ¢leny
druzstva, kazdy z druzstevnikii se po vstupu do druzstva zavazuje hradit dal$i majetkovou
ucast na Cinnosti druzstva a podepisuje najemni smlouvu. V Dohod¢ o dalsi majetkové
ucasti se uptesiuji podminky, které byly stanoveny v roce 2002. Druzstevnik, najemce
bytu se zavazuje uhradit pofizovaci cenu bytu, rozlozenou do pravidelnych mési¢nich
splatek, povySenou o pfislusny urok z bankovniho uvéru. Druzstvo, dle navyseni, ¢i snizeni
urokové sazby z poskytnutého uveéru tuto majetkovou UCast muze snizit, ¢i zvysit.
Sjednanim dohody o majetkové ucasti vznika Clenovi narok na vyporadani majetkové
ucasti. Majetkovou ucast je mozné prevést spolu s druzstevnim podilem na jinou o0sobu,
fyzickou ¢i pravnickou. Pfevod druzstevniho podilu nepodléha souhlasu druzstva.
Podminky, prava, povinnosti jsou popsany ve schvéalenych stanovach druzstva. Kazdy ¢len
druZstva je povinen podepsat ndjemni smlouvu k pfedmétnému bytu. Ndjemni vztahy se
fidi obcCanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb. Podepsanim najemni smlouvy se clenovi
druzstva svétuje byt do uzivani. N4jemné za byt je stanoveno na zadkladé skutecnych
ekonomickych naklada, které je ¢len povinen platit. Jde zejména o:

* splatky investi¢nich a provoznich Gvéra a tiroky z nich

* naklady na spravu druzstva a domu

* ndklady na opravu a udrzbu byt a domu a jeho pfislusenstvi a vydaje na technické
zhodnoceni domu

+ naklady na pojisténi domu

* dan z nemovitosti souvisejici s domem

* naklady spojené s uzivanim pozemku

* ztratu z hospodateni druzstva vykéazana za uplynuly rok, rozhodne-li tak ¢lenska schiize

Soucasné s ndjemnym jsou hrazeny také zalohy na tihradu sluzeb, které jsou kazdorocné
vzdy do 30. 4. nasledujiciho roku vyuctovany. Jde zejména o dodani tepla, vody, teplé
vody, elektfiny pro spole¢né prostory. Souhlas s uzaviranim najemnich smluv vyslovuje
Rada mésta Mohelnice po piedchozi Zzadosti ¢lena druzstva o souhlas k pfevodu
druzstevniho podilu. Vyplyvéa to ze smlouvy o sdruzeni mezi méstem Mohelnice

a Bytovym druzstvem MONAD Mohelnice.

(Stanovy bytového druzstva MONAD)
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4.5 Privatizace byt v Mohelnici
Po odprodeji ndjemnich bytli do osobniho vlastnictvi jednotlivym ndjemctim vzniklo

dle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl spolecenstvi vlastniki v jednotlivych domech.
(dadle jen SVIJ) Pri prodeji byly prohlaSenim vlastnika, které ptipravovalo M¢ésto
Mohelnice, rozdéleny jednotlivé domy na jednotky. Ty byly nabidnuty k prodeji stavajicim
najemctum. Ceny a podminky prodeje obecnich byt byly stanoveny dle rozhodnuti Rady
mésta a schvaleny zastupitelstvem mésta dne 18. 5. 1995. Byla schvélena také velice
dalezita podminka, ze pokud najemnik, ktery nechce byt koupit a ani nepodepise souhlas
Kk prodeji nékomu jinému, zustava najemcem mésta. V tomto ptipad¢ byl dan pfislib, Ze se
nikdo z najemcti nemusi bat, ze jeho byt bude prodan bez jeho souhlasu nékomu jinému

a on se stane jeho najemcem. Na tfedni desce byl zvefejnén postup, jak prodeje bytu
dosahnout. Kazdy ndjemce bytu musel slozit na bankovnim uctu méstského uradu pausalni
castku 5.000 K¢&. Z této castky byly hrazeny vydaje, jako je vypis z katastru nemovitosti,
znalecky posudek k bytu, vyhotoveni kupni smlouvy, vyhotoveni smlouvy o smlouvé
budouci pro piipad Gvéru a spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti. Pii pfijeti
zadosti bylo nutno piedlozit obéansky prikaz a najemni smlouvu k bytu.

Pokud se najemce rozhodl, Ze souhlasi s prodejem bytu rodinnému ptislusnikovi v fadé
piimé (tj. kazdy pokrevni potomek — déti, vnuci, pravnuci, jakoz i pokrevni piedek —
rodice, prarodice) nebo sourozenctum (bratr, sestra), dostavil se na pravni odbor ufadu, kde
byla jeho zadost zaevidovana. Zajemci bylo sdéleno ¢islo bankovniho uctu, na ktery mél
uhradit pausalni ¢astku 5.000 K¢&. Kazdy ze zajemcl obdrZel ¢estné prohlaSeni o souhlasu
s prodejem bytu, které podepsal na matrice méstského ufadu, kde byl jeho podpis uiedné
ovéfen. K ovéfeni Cestného prohlaSeni a evidenci Zadosti bylo nutné predlozit obcansky
prikaz, najemni smlouvu, rodny list, ktery dokladal ptibuzensky vztah ke kupujicimu.

Méstem byla vydana cena za 1m?bytu v jednotlivych lokalitach mésta. Kupni cena bytu
byla cenou, kterd byla stanovena vynasobenim ceny za m? krat pocet m? bytu. Byly
odprodavany jednotlivé byty, vCetné podilu na spoleénych prostorach, tzn. i nadvofi,
zahrady, apod.

V podminkéch k prodeji bytl jsou méstskych zastupitelstvem schvéleny tyto dva body:
* pti prodeji dle bodu 1 nebo 2, tj. kazdy pokrevni potomek — déti, vnuci, pravnuci, jakoz
i kazdy pokrevni ptedek — rodice, prarodi¢e, nebo sourozencim — bratr, sestra, se bude

prodavat za 50% ceny stanovené znaleckym posudkem, a to s podminkou, ze v kupni
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smlouveé bude uvedeno vécné biemeno — 5 let nesmi novy majitel byt pfevadét na dalsi
osobu

* pii prodeji dle bodu 3, tj. osobam mimo piibuzensky pomér, se bude prodavat byt

za 100 % ceny, stanovenou znaleckym posudkem

Meésto neumoznilo prodej bytu na splatky, kupni cenu bylo nutno uhradit pfed podpisem
kupni smlouvy jednordzov€. Pfi vyfizovani Gvéru u penézniho tUstavu byla uzaviena

smlouva o smlouvé budouci.

Kupni smlouva na byt pro najemce bytu

V kupni smlouvé bylo uvedeno toto znéni: ,,Kupujici se zavazuji nepfevést byt nebo
jeho ¢ast na jinou osobu nez na manZzela, rodic¢e nebo potomky dfive nez za pét let
od uzavieni kupni smlouvy. V pfipadé, Ze kupujici poruSi tento zavazek, uhradi
prodavajicimu rozdil mezi dohodnutou kupni cenou a cenou stanovenou znaleckym

posudkem.* (Pravidla pro prodej bytl)

Na zastupitelstvu dne 29. 6. 1995 bylo také schvaleno, Ze mésto bude hradit dan z pfevodu
nemovitosti za prodané byty.

Dne 24. 6. 1998 schvalilo zastupitelstvo dals$i odprodej domu ve staré zastavbé. Byly to
domy na ulicich Havlickovo namésti 2, Hradebni 6, Okruzni 31, Olomoucka 40,
Robotnickd 2, Smetanova 4, Smetanova 6, generala Svobody 16, Tiebovska 4, Trebovska
10, Trebovska 30, Trebovska 36, Zabrezska 45, Zamecnicka 1, Zamecnicka 3, Zamecnicka
5, Zamecnicka 9. Byl pfedepsan zptisob prodej takto: budou odprodavany jednotlivé byty,
vcetné podilu na spolecnych prostorach, tzn. i nddvofii, zahrady apod., systémem stejnym
jako byty v panelovych domech. Podminkou prodeje vsak bylo, ze o odprodej pozadaji
najemci vSech byt v domé.

Na zastupitelstvu dne 3. listopadu 1999 bylo schvaleno, Ze cena, za kterou se prodavalo
dosud, bude platit do 30. 6. 2000 a od 1. 7. 2000 bude prodejni cena zvySena o 30 %
vzhledem Kk inflaci od doby stanoveni prodejni ceny. Veskeré poplatky spojené s prodejem
bytové jednotky hradi kupujici.

Pravidla pro prodej byt ve staré zastavbé také doznal zmény dne 23. 2. 2000 na zasedani
zastupitelstva mésta pod usnesenim ¢. 11:

Bylo stanoveno, ze byty ve staré zastavbé se budou prodévat jen tehdy, kdyz o odprode;j

pozéada nadpoloviéni vétSina najemcti byt v domé. Pokud budou odprodény vSechny byty
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Vv domé, bude poskytnuta 10 % sleva z kupni ceny bytd. Kupni cena téchto byt byla
schvalena jako cena dle znaleckého posudku vydélena cenou zjisténou nakladovym
zpusobem/2 + cena pfisluSenstvi + cena pozemku. Jednotlivé byty budou odprodavany
vcetné podilu na spolecnych prostorach. S byty bude odprodan i podil na veskerych
nemovitostech tvoficich se stavbou jeden funkéni celek (tzn. zastavény pozemek, kolny,
vedlejsi stavby, zahrady, apod.) Dal§i zvySeni prodejni ceny bylo schvaleno
zastupitelstvem dne 30. 11. 2004. Zastupitelstvo se rozhodlo zvysit cenu schvalenou dne 3.
11. 1999 od 1. 7. 2004 0 15 %. K 24. 10 2007 zustavalo ve staré ¢asti mésta a na sidlisti
vV domech spolecenstvi vlastnikti méstu jesteé 135 bytl. ZvySeni kupni ceny bytl stavajicim
najemnikiim bylo schvéaleno usnesenim dne 10. 12. 2007. Zastupitelstvo rozhodlo kupni
cenu schvalenou dne 30. 6. 2004 zvysit od 1. 7. 2008 o 100 %.

Zastupitelstvo rozhodlo usnesenim ¢. 183/11/Z/2008 dne 23. 6. 2008, ze byty v centru
mésta (ndm. Svobody 22, Olomoucka 2, Smetanova 1, U Brany 5, U Brany 3) a byty

na Zamecké 36 neprodavat.

Tabulka ¢. 11 Ceny mé&stskych byt 1995 — 2011 pro najemce bytu

Ceny méstskych byt
dle usneseni méstského zastupitelstva ¢. 9. 7. ze dne 3. 11. 1999
a €. 12.7.ze dne 19. 4. 2000.

Ceny schvéleny ZM dne 30. 6. 2004. Usn. ¢. 20.23, a ZM dne 10. 12. 2007, usn. ¢. 82/8/2/2007 a
ZM 140/5/ZM/2011 ze dne 20. 4. 2011

plivodni |cenado |cenado |cenaod |cenaod

cena 30.6.2004|30.6.2008 | 1.7.2008 | 20.4.2011
Stanislavova 21,23 2100 2730 3140 6280 12560
Nova 6 2100 2730 3140 6280 12560
Vodni 17 1950 2535 2915 5830 11660
nam. Kosmonauta 10 1900 2470 2841 5682 11364
nam. Kosmonautu 4,5 1900 2470 2841 5682 11364
Ztracend 4,5,6 1800 2340 2691 5382 10764
Ztracend 1,2,3 1800 2340 2691 5382 10764
Na Prikopech 1,3,5 1720 2236 2571 5142 10284
Na Prikopech 8,10,12 1720 2236 2571 5142 10284
Na Prikopech 14 1720 2236 2571 5142 10284
1.maje 15,17 1450 1885 2168 4336 8672
Staskova 42-48 1220 1586 1824 3648 7296
B. Némcové 11 1240 1612 1824 3708 7416

Zdroj: odbor OSM
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Pocty prodanych méstskych byt v Mohelnici za obdobi 1995 — 2016 ukazuje nasledujici
tabulka:
Tabulka ¢. 12 Prodeje méstskych byt 1995 - 2016

Prodeje méstskych byt 1995-2016

ROK: Byty Byty staré Volné Za Penzionem
sidlisté (v K¢) meésto (v K¢) byty (v K¢) (v K¢)
1995 2778 439
1996 6 355 281
1997 9 620 640 624 021
1998 9514 954 583 552
1999 1780 666 790930
2000 6361932 450 000
2001 2 050 856 1492929 898 500
2002 1032139 768 710
2003 3106 075 340 253 700 000
2004 6231 895 778 066 450 000
2005 1788 443 1980 000
2006 995 428
2007 1108 284 610 000
2008 1139902 5061 500
2009 162 903 1501 000
2011 850 000
2012 2205726 4700 109
2013 3359000
2014 1452 000
2015 1425 000
2016 3260000 24993 110
2017 43 203 154
celkem: 48 832 877 10011934 29 464 322 68 196 264

zdroj: podklady kupni smlouvy, vlastni zpracovani
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4.6 Sprava nemovitosti

Pojem sprava zahrnuje takové Cinnosti spravce ¢i majitele nemovitosti, které odstrainuji
jakékoliv prekazky a zajistuji bezproblémové uzivani nemovitosti. Vykonem spravy
nemovitosti je mozno povefit majitele (napf. bytové druzstvo), spoleCenstvi vlastnikl
jednotek (dale jen SVJ) nebo externi spolecnost, ktera se danou problematikou zabyva.
V bytovych domech o funkci povéfené osoby (ptedsedy vyboru) vétSinou nikdo nema
zajem. Stava se, ze pii prvnich konfliktech vybor SVJ odstoupi, novi z4jemci se nepiihlasi.
Vybor SVJ nikdy neziistane bez vyboru. V zakoné ¢. 103/2000 Sb. je v § 9 odst. 11
uvedeno, ze vykonnym orgdnem spolecenstvi je vybor, ktery musi mit alespoil tfi Cleny.
., Vybor nebo povéieny vlastnik rozhoduji o vécech spojenych se spravou domu, pokud

si rozhodnuti v téchto vécech nevyhradi shromdzdéni. Funkéni obdobi vyboru nebo
povéetfeného vlastnika €ini 2 roky.* (zdkon 103/2000 Sb.)

Autorky ¢lanku uvadéji:* Pokud ve spolecenstvi existuje vlastnik, jehoz spoluvlastnicky
podil ¢ini nejméné jednu polovinu, plni funkci organu spolecenstvi pravé on. Pokud tato
varianta neni mozna (pokud takovy vlastnik neexistuje), ¢leny vyboru se stavaji (i proti

své vili) dle § 9 odst. 9 zakona ¢. 103/2000 Sb. vlastnici, ktefi se stali ¢leny spolecenstvi
dnem jejich vzniku, dale pak ti, jejichz bytové jednotky byly jako dalsi zapsany do katastru
nemovitosti. (KrySkova, Martinkova, Jak to délaji, dostupné na internetu)

Kazdy, kdo koupi byt do osobniho vlastnictvi a stava se vlastnikem nemovitosti, je
podle zdkona také spoluvlastnikem na spole¢nych prostorach domu. Vlastnik ma dle
zédkona spoleény dim udrZovat, spravovat, podilet se na spravé domu. Mnohdy
z nedostatku ¢asu, zkusenosti, ptilisné odpovédnosti si SVJ zvoli externi firmu, kterda ma
bohaté zkusenosti. I ve mésté Mohelnici provadi spravu pro vlastniky bytt a domd, které
byly dfive obecnim majetkem, odbor spravy majetku. Mezi méstem a SVJ je podepsana
mandatni smlouva o sprdvé nemovitosti. Soucasti smlouvy jsou pradva a povinnosti

vlastnikl a také mésta jako spravcovské organizace.

Pod pojem sprava se zahrnuji tyto tfi ¢innosti:
-ekonomicka sprava
-technicka sprava

-pravni a administrativni sprava
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Ekonomicka sprava

Meésto Mohelnice vede ucetnictvi spolecenstvi vlastnikii podle zdkona €. 563/ 1991 Sb.

o ucletnictvi. Zpracovava ucetni vykazy (vykaz ziski a ztrat, rozvaha, prtiloha, ucetni
uzaveérka), mzdovou agendu, véetné komunikace se zdravotnimi pojisStovnami, spravou
socialnitho zabezpeceni, financnim ufadem. Vede knihu zavazkd a pohledavek, knihu
faktur, hlavni knihu, Gc¢etni denik, bankovni doklady a fond oprav. Ptedklada vyboru SVIJ
faktury k ahradé, u kterych zajistuje jejich proplaceni. K ucetnictvi pouziva program Jezek
Stereo pro podvojné ucéetnictvi. Uétuje podle vyhlasky & 500/2002 Sb., kterou se stanovi
uctova osnova a postupy ucetni metody a obsahové vymezeni polozek.

Od jednotlivych vlastnikli vybird zalohy na provoz domu, jako jsou zalohy na teplo,
studenou vodu, teplou vodu, elektiinu ve spole¢nych prostorach, uzivani vytahu, vyuziti
domovnich pradelen, kontrolu a cisténi komind. Tyto zalohy vzdy jedenkrat ro¢né
vyuctuje, pieplatky odesila na bankovni Gty vlastnikd a nedoplatky vymaha. Zalohy jsou
vybirany na uctu spravce, z kterého se plati faktury jednotlivym dodavateliim, se kterymi
ma mésto uzaviené smlouvy. Za spolecenstvi fesi jednotlivé reklamace k vyuctovani,
upravuje predpisy ndjemného a zdloh za sluzby, zvySuje €i sniZzuje tyto zdlohy. Ziizuje
jménem SVJ bankovni ucty, hradi faktury, pojistné nemovitosti, zfizuje trvalé ptikazy.
V piipadé€, ze ma SVJ uvér od bankovniho tstavu, komunikuje s bankou, podava bance
ptehled hospodateni, informuje banku o dluznicich, o tvorbé fondu oprav, stanovenych

zalohach na splatky aveéru.

Technicka sprava

Na trovni technické spravy zajiStuje mésto pro domy SVIJ pravidelné revize (plynu,
elektfiny, hromosvodi, vytahll). Posuzuje naro¢nosti oprav, havarii v domé, objednava
firmy, které opravuji nedostatky a zavady. Jménem SVIJ zajistuje dodavky tepla, studené
vody, elektfiny, odpadnich vod. Kontroluje a zajistuje vymeénu méficich pristroji, jako
jsou vodoméry na studenou vodu, teplou vodu, indikatory tepla na radiatorech.
Poskytuje technickou pomoc pii vétsich opravach a vymeénach, jako je vyména vytahu,
vyména odpadnich kanalizaci, vodovodnich pfipojek. Opravuje prostfednictvim tfetich
osob, provadi rekonstrukce, béZné opravy, modernizace. Pfipravuje plany oprav, zajistuje
podklady. Provadi vyménu méficich pfistroju, zajistuje odeCty v bytech, které slouzi pro
vyuctovani sluzeb. V piipadé¢ havarie v domé kontaktuje pojistovnu, hlasi pojistnou

udalost, zajist'uje opravu. Zajist'uje Stitky energetické narocnosti. V ptipadé zajmu zajisti
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1 uklidovou firmu. Zajist'uje pozarni prevenci a pozarni ochranu budov.

Administrativni a pravni sprava

Pti vzniku SVJ upozoriiuje na vznik spolecCenstvi, zajistuje prohlaseni vlastnika, eviduje
vlastniky bytld. V této oblasti zajiStuje pravni poradenstvi, vymahani nedoplatki,
spolupracuje s advokatni kancelafi, zajistuje podklady pro exekuce. Eviduje jména
vlastnikti a osob, které v dom¢ bydli. Piipravuje schiize SVJ. Vypracovava a rozesila
pozvanky na schlize, informuje o zménach. ZajisStuje pro schiize vlastnikli prostory ve
vlastni zasedacce uUfadu, pomaha pii fizeni schiize, piipravuje dokumenty, jako jsou
stanovy. Provadi zmény predpist, propocitava naklady, zajistuje prehled o poskytovani
bankovnich Gvért a statnich dotact, které¢ SVJ mize vyuZzit. Vede fond oprav pro jednotlivé
domy a byty. Ucastni se zasedani SVJ a vétdinou provadi zapis ze schiize. Zajistuje
podpisy a nalezitosti v souladu s pravni legislativou. Sleduje zmény v oblasti pravni
legislativy pro SVJ. Prepisuje byty vlastniki, stanovuje zalohy na sluzby. Vypracovava
domovni fady. Vede Gischovu a archiv dokument pro jednotlivd SVJ ve svych prostorach.
Rozesila veskeré dopisy, pozvanky, pokyny, upozornéni, vyzvy. Zajistuje prezencni listiny
SVJ v aktualni form¢, kontroluje stav na katastru nemovitosti. Zasila ucetni zavérky

do obchodniho rejstiiku. Pripravuje stanovy SVIJ a predkldda je za ucasti notafe ke

schvaleni.

Odména spravce

Dlouha 1éta byla odménou spravce castka 100 K¢ za byt a mésic. BEhem patnacti let se
cena za spravu zvedla pouze 2x — poprvé v roce 2005 na castku 130 K¢ na byt a mésic,
podruhé v roce 2017 na ¢astku 150 K¢ na byt a mésic. Z této ¢astky odvadi mésto 21 %

dang z pfidané hodnoty statu.

4.6.1 Rozpocet odboru
Odbor spravy majetku je stejn¢ jako celé mésto platcem dan€ z ptidané hodnoty. Vede

ucetnictvi hospodaiské cCinnosti, které vstupuje do ucCetnictvi mésta Mohelnice.
Hospodaiskd Cinnost neni soucasti rozpoftu mésta. Odbor spravy majetku hospodafi
samostatn¢, sestavuje si vlastni rozpocet, penézni prostiedky eviduje na vlastnim

bankovnim uctu. Usek majetkovy je soucasti rozpoctu mésta.
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Tabulka €. 13 Vysledky hospodaiské ¢innosti 2010 - 2014

Hospodarska cinnost 2010 - 2014

ROK Majetek Vynosy Naklady Odpisy HV Odvod dané
ve spravé (K¢) | (K¢) (Kg) (Kg) (Kg) Méstu (KE)

2010 223172 11 004 4038 2285 4 681 0
v tisicich:

2011 222 433 11152 6 646 2 285 2221 0
v tisicich:

2012 221 164 13 310 9095 2 356 1859 871
v tisicich:

2013 220 546 12572 5231 2 050 5291 845
v tisicich:

2014 220 546 7 860 2794 1219 3847 1006
v tisicich:

Zdroj: rozpo¢ty OSM, vlastni zpracovani

Graf ¢. 3 Majetek ve spravé
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771/40/2012)
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Komentaf:

Hospodarska ¢innost ma ve své spravé majetek v hodnoté zhruba 220 milioni. Jeji pfijmy
Z najemného neustale klesaji, protoze se do vynost pocitd najemné za bytové a nebytové
prostory. Od roku 2013 dochazi k znatelnému prodeji majetku, velkym deficitem je také
neobsazenost nebytovych prostor. Vyse ndkladi se snizuje. Opravuje se jen nezbytny
majetek, od roku 2013 se provadéji veétsi investice, na které se prevadi financni prostiedky
do hlavni Cinnosti mésta. Tyto prostiedky se nezapocitavaji do vydajii hospodaiské
odvadény do hlavni ¢innosti mésta. V poslednich letech odpisy zlstavaji v hospodaiské
¢innosti. Odbor plati ze své hospodarské Cinnosti dan z pfijmu, kterd je také piijmem

hlavni ¢innosti.

Tabulka ¢. 14 Pfedpokladané vynosy a naklady — rok 2017

Predpokladané vynosy a naklady - rok 2017

Vynosy K¢ Naklady K¢

najem byty 7 077 527 béZna udrzba, havarie 3 000 000

najem nebyty 2231652 opravy, investice 4267 150
pfispévek do fondu oprav

poplatek za

spravu 1661 400 spolecenstvi vlastnik 1154 000
mzdy, dohody 2549 429

odpisy 1300 000 odpisy 1300 000

sluzby 37 980 000 sluzby 37 980 000

celkem 50 250 579 celkem 50 250 579

Zdroj: rozpocet OSM, vlastni zpracovani

Komentar k rozpoctu roku 2017:

Na opravy a investice byly vyhrazeny zhruba 4,3 miliony K¢. Ty se zfejmé nepodafi
uskutecnit. Dochazi opét K investicim. Odbor se rozhodl, Zze kazdy uvolnény byt bude
opraven, aby vyhovoval souCasnym hygienickym a stavebnim norméam. V kazdém byté¢
proto bylo vyménéno celé bytové jadro, vyménény podlahové krytiny, opraveny elektrické
rozvody, zbudovany nové kuchynské kouty, instalovany zafizovaci pfedméty, noveé

obklady, vyména dveti, vyména vany a WC.
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Tabulka ¢. 15 Pfedpokladané vynosy a naklady — rok 2015

Predpokladané vynosy a naklady - rok 2015

Vynosy K¢ Naklady K¢

najem byty 8 000 000 béZna udrzba, havarie 1 500 000

najem nebyty 2 000 000 opravy, investice 7 200 000
pfispévek do fondu oprav

poplatek za

spravu 1400 000 spolecenstvi vlastnik 700 000
mzdy, dohody 2 000 000

odpisy 2280000 odpisy 2280000

sluzby 32 000 000 sluzby 32 000 000

celkem 45 680 000 celkem 45 680 000

Zdroj: odbor OSM, vlastni zpracovani

Komentar k rozpoctu:
Pro rok 2015 byly na opravy a investice vyhrazeny prostiedky ve vysi 7,2 milionii K¢&.
Tyto se nepodatilo utratit. Investice byly pozastaveny. Odpisy ziistaly v hospodaiské

¢innosti.

4.6.2 Ucetnictvi odboru
Ucetnictvi mésta Mohelnice je oSetieno vnitini smérnici Méstského ufadu Mohelnice

vydanou na zdklad¢ § 110 ods. 4 pism. E) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpist. Smérnice ve dvanacti kapitolach dokumentuje cely hospodarsky rok,
podrobné popisuje zplsob vedeni Gcetnictvi. Mésto vydava tuto vnitini zdvaznou smeérnici
Vv souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi. Je zdvazna pro v§echny odbory

a odd¢leni méstského uradu. Vedeni ucetnictvi musi podavat vérny a poctivy obraz

o predmétu ucCetnictvi a financni situaci jednotky. Mésto je prévnickou osobou, je
zpusobilé vystupovat vlastnim jménem v pravnich vztazich, ¢init ukony, nabyvat prava

a povinnosti a mit majetkovou odpovédnost. Mésto je Gcetni jednotkou. Dle predepsaného
vykaznictvi dle vyhlasky MF ¢&. 449/2009 Sb. zpracovava rozpocet, udaje ucetnictvi
prostiednictvim vypocetni techniky. Je pouzit uCetni program Radnice Vera. Jednotlivé

doklady, smlouvy i pisemnosti jsou v programu provazany navzajem.
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Hospodatskd Cinnost je v této smérnici uvedena v samostatné kapitole. Ve smérnici se
v avodu uvadi: ,,Za hospodarskou c¢innost mésta Mohelnice lze povazovat cinnosti
provadeéné nad ramec toho, co je zdivodnitelné jako plnéni funkci obci, a to bez ohledu na
to, zda z nich je ¢i neni dosahovan zisk.” (Vnitini smérnice 2017/3)

Néaplni odboru spravy majetku je pronajem nebytovych a bytovych prostor v majetku
mésta a sprava pro spolecenstvi vlastnikdl, které vznikly po odkupu jednotlivych obecnich
byt do osobniho vlastnictvi niajemnikti. Sprava se vykonava na zékladé mandatnich
smluv. V mandatni smlouvé je uvedeno: ,,Pfedmétem této smlouvy je zavazek mandatare
obstaravat pro mandanta spravu nize specifikovanych nemovitosti zplisobem uvedenym
V této smlouvé na strané¢ jedné a zdvazek mandanta zaplatit mandatdii za tuto Cinnost
odménu urcenou touto smlouvou na strané druhé, jakoz i dal$i s tim souvisejici prava
a povinnosti smluvnich stran vyplyvajicich ze smlouvy.” (Mandatni smlouva) Smlouva
dale vyjmenovava ¢innosti, na kterych se mandatar a mandant dohodli. Vypovédni doba
mandatni smlouvy je 6 mésict a zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni vypovedi druhé smluvni strang. Mandatar je potom povinen provést zavérecné
vyuctovani a pfedat nemovitosti a veSkerou dokumentaci ve lhité¢ 3 mésici od zaniku
smlouvy.

Veskera ¢innost odboru spravy majetku je provadéna na samostatném bankovnim ucétu
mésta. Uetnictvi odboru vstupuje do uéetnictvi mésta. Ugetnictvi je oddéleno od hlavni
¢innosti a Cinnost provaddénd v rdmci hospodaiské Cinnosti je zdafovana. Stejné jako
¢. 128/2000 Sb., o obcich, zdkonem ¢. 250/2000 Sb. o rozpoctovych pravidlech uzemnich
rozpoctd, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich predpisii. Ridi se také vyhlagkou &. 410/2009 Sh.,
kterou se provadéji nekterd ustanoveni zédkona €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

Na svoji ¢innost ma odbor spravy majetku vystaveny ptislusné zivnostenské listy.
Zahrnuji prondjmy nemovitosti, spravu a vedeni Gi€etnictvi a realitni ¢innost.

Za hospodareni s majetkem mésta, ktery mé odbor svéten do spravy, je odpovédny vedouci
odboru. Do rozpo¢tu mésta se nezahrnuji ani ptijmy, ani vydaje za hospodaiskou ¢innost.

(Vnitini smérnice ¢. 2017/3 k ucetnictvi hospodaiské ¢innosti)
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Vynosy a trzby se Gétuji v 6. tiidé s odd&lenou analytikou. Fakturace probiha v HC
samostatnd. Vydané faktury jsou uétovany na Gété 311 s analytikou HC. Piijaté faktury
jsou t¢tovany na uétu 321 s analytikou HC. Vydané i piijaté faktury jsou zapisovany
do knihy faktur. Naklady HC jsou uétovany na uétech skupiny 5. Odbor spravy majetku je
odménovan podle zdkona ¢. 262/2006 Sb., zékoniku prace, ve znéni pozd¢jsich predpist.
Vsech pét pracovnikil, ktefi jsou na odboru zaméstnani, jsou odménovani z prostiedkt HC.
O mzdovych prostfedcich se uctuje na Gctech skupiny 5. Odpisy jsou také uctovany v
5. tfid€. Majetek svefeny do spravy odboru je pravidelné inventarizovan. Soucasti rozpoctu
je 1 vybirané najemné z bytovych a nebytovych prostor. Z tohoto pfijmu se hradi opravy
a udrzba majetku. Ptijaté zalohy na sluzby od vlastnikli i ndjemnikd jsou uctovany ve
skupin€ 3, stejné tak jako thrady faktur od dodavatel sluzeb. Nejde o skutecné vynosy,
které by ovlivnily obrat, proto se Gc¢tuje rozvahove.

Pii uzavérkovych operacich na konci kalendarniho roku se uctuje také o dohadnych
polozkach a odpisu pohledavek. Kazdoroéné se sleduje vysledek HC. Rozdil mezi vynosy
a naklady. Hospodaiska cinnost je kazdoro¢né ziskova. Z tohoto zisku je nasledné
vypocitavana dan z ptijma pravnickych osob, ktera ¢ini 19%. Tato dan je odvedena

do hlavni ¢innosti mésta.

(Vnitini smérnice ¢. 2017/3 o Gcetnictvi)

5. Vysledky a Setreni

5.1 Problémy bydleni v béZné praxi odboru

Pro ukonc¢eni najmu odbor vykovava tyto procesy:

-pfedzalobni vyzva

-neprodlouZeni najemni smlouvy

-vyzva k vyklizeni bytu a odevzdani bytu

-navrh na vystéhovani k soudu

-exekucni vystéhovani

Doba od ukonc¢eni ndjmu po skutecné vystéhovani pii nespolupraci ndjemce trva i tii roky.
Po celou tuto dobu neplati ndjemnik ndjemné, ani zalohy na sluzby. Dluh tedy netprosné

stoupa.
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Dluhy mésta z najemného se pohybuji kolem 1,5 milionu korun. Tyto dluhy vznikly
v ddvné minulosti, jsou predmétem exekuci, bohuzel se je nedaii vymahat. VétSina
dluznikh ma trvalé bydlist€¢ na plvodni adrese, kde se jiz nezdrzuje nebo na adrese
méstského tradu. Na adrese méstského uradu je prihlaseno cca 400 -600 obcand.

Problémem posledni doby je insolvence dle zédkona €. 182/2006 Sb. Ve mésté zacalo
pusobit nékolik organizaci, které se zabyvaji oddluzenim. Oddluzeni je nastaveno tak,
aby byl dluznik schopen béhem péti let, kdy bude zit jen z zivotniho minima, uhradit
miniméln¢ 30 % c¢astky svého dluhu. K povoleni insolvence ale musi mit n&jaky staly
pfijem, ktery jim umozni splacet dluhy. Novinkou se stalo, Ze pokud nemaji tento piijem
a insolvence by jim nebyla povolena, zasdhne organizace, kterd se vénuje oddluzeni a
sezene tzv. rucitele, ktery bude zbyvajici ¢ast splacet za dluznika.

Vétsina téchto dluznikl se sama neptizna, ze zada o oddluzeni. Ten, kdo se
do insolven¢niho fizeni neptihlési se svou pohledavkou, ztraci narok. Je nutnosti prohlizet
rejstiik insolvenci pravidelné, aby mésta neptichdzela zbytecné o penize.

Vymahani dluZznych ¢astek si odbor OSM musi provadét sam. Vypracovavat vSechny
navrhy na soud, na exekuce, podani. Mésto Mohelnice mé v hlavni ¢innosti jednu pracovni
silu, ktera hlida dluhy, upomina najemce, kontroluje jejich platby, predklada soudu.

Hospodaiska ¢innost dle ekonomického odboru a vedeni mésta musi produkovat zisk.
Pokud ho produkovat nebude, hospodaiskd ¢innost bude zruSena. V ¢lanku nazvaném
Typové problémy pii pirezkoumavani hospodaiské Cinnosti je uvedeno: ,,Hospodaiska
¢innost obci se Casto nespravné zaménuje s podnikdnim - neboli, pokud urcita ¢innost
vykazuje znaky podnikani, povazuje se za ¢innost hospodatskou, pokud tomu tak neni, je
vykazovana jako ¢innost hlavni.“ Déle se uvadi: ,,Cinnosti provadeéné nad ramec toho,
co je zdlvodnitelné jako pInéni funkci obci, by mély byt pak posuzovany jako hospodaiska
¢innost a to bez ohledu na to, zda z nich je ¢i neni dosahovan zisk. Jednim ze zakladnich
dogmat v této oblasti je poznatek, Ze hospodaiska ¢innost musi v Gcetnictvi vyjit jako
ziskova a pokud tomu tak neni, je nutno provést zruSeni takovéto ¢innosti.*

(Typové problémy pii piezkoumavani hospodaiské cinnosti, dostupné na internetu)

5.2 Pridélovani najemnich bytt
Me¢sto pridé€li ndjemni byt, ndjemce behem kratkého ¢asu prestava platit ndjemné

1 zalohy na sluzby. Dojde k ukonceni najemni smlouvy v dob¢ urcité, najemnik je vyzvan,

aby byt vratil. Pokud to sdm neud¢la, nastupuje soudni vystéhovani. Dluhy zistavaji,
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exekutor vymaha dluhy né€kolik let. Druzka dluznika pozada mésto o ndjemni byt. Protoze
splni podminky, které mésto zadalo ve svych pravidlech (nema dluhy vi¢i méstu, ma
trvalé bydlist€¢ ve mésté, spliuje podminku veéku), béhem kratké doby je druzce byt
pridélen a dluznik opét bydli.

Socialni odbor se neustale snazi, aby mésto zajistovalo byty i pro lidi bez domova, dale
ty co maji problémy s alkoholem, které nikdo nechce ubytovat, lidi neptizptsobivé, lidi,
ktefi nepracuji. Mésto ovSem nema tzv. socidlni byty. V bytech mésta bydli mnoho lidi,
ktefi by nemohli platit trzni ndjemné, ale také lidi, ktefi pracuji, maji déti a nedosahli by na
financovani domu ¢i bytu prostiednictvim hypotéky. Neustale se fe$i problémy mezi
témito skupinami. Sociadlni odbor by m¢l disponovat krizovymi byty, aby obcany v nouzi
(matka s détmi, nasili v rodin€) mohl ubytovavat sam.

Bydleni v obecnim n4jemnim byté ma sva specifika. V bytovém domé je rtizné sloZeni
najemnik. Mnoha lidem toto bydleni vyhovovat nebude. Dochézi k ruseni no¢niho klidu,
niceni majetku, hadkam. Nekteti lidé si bydleni viibec nevazi. O najjemné se postara statni

socialni podpora, zatfizeni bytu opravi a vyméni pronajimatel.

5.3 Prodeje bytii do osobniho vlastnictvi
Piivodni mySlenka prodeje byt do osobniho vlastnictvi byla ta, aby si kazdy mohl

koupit svilj byt a nemohl byt vystehovan. Zdivodiovalo se to tim, ze ty babicky nemaji
prostiedky na koupi bytu, a aby nebyly vystéhovany, dostali moznost koupit byt

do osobniho vlastnictvi také jejich potomci a rodina. Tak se stalo, Ze se mnoho obyvatel
mésta stalo vlastniky tfeba dvou i tii bytd. Tyto byty se ziskem prodali a babicku
vystéhovali. Babi¢ce (toho Casu bez stfechy nad hlavou) se musel ptidélit obecni byt nebo
se musela ubytovat v penzionu pro dtichodce.

Podminku uvedenou ve smlouvé o koupi obecniho bytu, Ze se byt nesmi béhem
nasledujicich 5 let prodat, se naucili vlastnici obchazet. Dochédzelo k prodejim bytl, byty
byly prodavany smlouvou o smlouvé budouci. V byté bydlel n€kdo jiny a mé&sto nemohlo
nijak zasahnout. Prokazat, Ze nékdo nedodrzel dobu péti let, se podafilo pouze ve dvou

ptipadech, kdy museli vlastnici bytu méstu doplatit cenu obvyklou za byt.

Na uétu HC jsou prostiedky vlastnikil a najemcti méstskych byti. Ty jsou kazdoro&né

vyuCtovany lidem. Spravné by zdlohy na sluzby mély byt soucésti hospodateni SVIJ.
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Vzhledem k tomu, Zze mésto spravuje zhruba 50 SVJ, neni v silach jedné Gcetni vést pro
kazdé SV klasické ucetnictvi a délat takové mnozstvi prace. Od samého vzniku SVJ

po prodeji obecnich bytu se faktury za teplo, vodu, pojistné nemovitosti, elektiinu, vytahy

i opravy hradily z a¢tu mésta. Pokud by doslo k ukonéeni spravy pro n&jaké SVJ, musely
by si jednotlivé domy uzaviit svoje smlouvy na dodavky téchto sluzeb. Také platby za
inkaso by se musely pievést na ucet SVJ. Pieplatky a nedoplatky za ptedchézejici rok by
zustaly na uctu spravce az do konce kvétna dalSiho kalendarniho roku. Provést vyuctovani
sluzeb je mésto povinno do 30. 4. dalsiho roku, potom bézi lhiita pro reklamace, nasleduje
vyplata pieplatki a nedoplatki. Nastal by problém pro SVJ. V lednu az bfeznu by
ptichazely nejvétsi faktury na teplo a teplou vodu. Samotné SVJ se systémem nastavenych
zaloh by nestacilo mit dostatecné prostiedky na uhrazeni téchto faktur. Na jejich
bankovnich uctech jsou jen prostiedky fondu oprav (fond dlouhodobych zaloha na opravu
spole¢nych ¢asti domu). Vétsina SVJ revitalizovala domy, splaci uvéry, splatky pokryvaji
vybrané prostiedky do fondu oprav.

Pokud by mésto ukoncilo ¢innost spravce pro tyto SVJ, zbavilo by se piedevs§im asi 10 %
volebnich hlasi mésta (zhruba 1000 byt). Posileni odboru ovSem vedeni radnice
nepfipusti.

Jsme asi jedina hospodafska cinnost v republice, kterd si na své mzdové prostredky
odboru musi vydélat praci pro cizi subjekty. Byty meésta se prodavaly do osobniho
vlastnictvi, tvofila se jednotlivd SVJ, kde mésto mélo vétSinovy podil. Od samého zacatku
byly v SVJ tvoteny tzv. fondy oprav. Odvod do téchto fondl oprav za méstské byty tvofil
vice nez 1/3 regulovaného najemného (asi 1,5 milionu korun ro¢n¢). DalSim problémem
byly byty Za Penzionem 1 -10. Na vystavbu se skladaly ze strany najemniki tzv. kauce.
V priméru se vybralo na kaucich asi 25 miliontli. Tyto prostfedky byly pouzity k vystavbe.
Ve smlouvach o kaucich bylo uvedeno, Ze mliZe dojit k tzv. odbydleni kauce. To znamena,
e najemnici bytd nemuseli platit ndgjemné, respektive platili ndjemné asi 6 K&m? plochy
bytu (¢astka 30,60/ m? se odecitala z kauce). Zalohy na sluzby také neplatili a tyto ¢astky se
jim kazdoro¢né odecitaly z kauce, jejiz Castka se béhem let snizovala. Veskeré sluzby byly
proto placeny z regulovaného najmu, ktery mésto vybralo. Kazdy rok tedy chybélo

na najemném a sluzbach asi 1,5 milionu korun.
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5.4 Situace v soukromém sektoru
Moznym feSenim pronajmu byt jsou pronajmy u vlastnika nemovitosti. Obcan je sice

chranén obcCanskym zakonikem, ale smlouvy jsou uzavirany na doby urcité s moznosti
prodlouzeni, skladaji se mnohatisicové kauce na najjemné. Pokud pronajimatel ma moznost
pronajmout byt za nékolikanadsobn¢ vyssi cenu, sou¢asného najemce se bez odkladu zbavi.
V Mohelnici nesezenete byt. Ceny v Mohelnici upravila smérem nahoru poptavka

po pracovnich silach ve firm¢ Hella a Montix. Tyto firmy vyplaceji na mistni pomeéry
vysoké platy. Pro své zaméstnance pottebuji byty k pronajmu. Ceny prondjmu se okamzité
zvedly.

Kdo pracuje za niz$i plat (pfevazna vétSina mésta), nema Sanci sehnat pronajem

za rozumnou cenu. A pokud ho ma, mize o n¢j velmi rychle pfijit.

Spekulantiim, kteti zahybali trhem s ndjemnimi byty a neimérné zvedli ceny, se oviem
nedaii tak, jak by si predstavovali. Néktefi si st€zuji, ze nemohou sehnat solidni najemce
na byt. Po takovém néjemci zlstava zdemolovany byt a dluhy. Obvykla tfimési¢ni kauce
ztraci smysl. Existuje ve mésté skupina lidi, kteti obchazeji najemni byty, zaplati kauci
a prestavaji platit pravidelné platby. Nez je pronajimatel vystéhuje, uplyne nékolik mésict,
ba i let. A tito lidé jdou do dal§iho prondjmu. Opakuji stile stejny scénaf. To ovSem
nedonuti pronajimatele ceny za pronajem snizit, aby prildkali solidni poctivé najemce, kteti
by byty udrzovali v nalezitém stavu.

Problémem v domech, které vlastni SVIJ, je struktura vlastnikii. VétSina vlastnikl
V bytovych domech bydli mimo Mohelnici a byty pronajima. Nereaguji na pisemné vyzvy,
na schize SVIJ se nedostavuji. Mnoho SVJ nemiiZe rozhodovat o dilezitych zaleZitostech

jako je uvér na revitalizaci nebo schvaleni stanov SVIJ.

5.5 SWOT analyza soucasného stavu odboru OSM
Odbor spravy majetku spravuje najemni byty mésta a byty vlastnikd byt v jednotlivych

SV1J, které vznikly na zakladé prodanych obecnich bytl. Za tuto svoji spravu je hrazen

ze strany SVJ ¢astkou 150 K¢/mésic/byt. Za spravu obecnich bytl se nehradi nic. Poplatek
za spravu se prili§ ¢asto neméni. JeSt€ donedavna byla tato ¢astka 100 K¢/mésic/byt, cena
130 K¢/mésic a byt byla hrazena poslednich 10 let. Z prostiedki ziskanych za spravu

ve vSech bytech vlastnikil (coZ ¢ini okolo 1.600.000 K¢) jsou vyplaceny mzdy pro 6 lidi
tiseku bytového (véetné vedouci odboru). Usek majetkovy (2 osoby) je hrazen z prostiedki

hlavni ¢innosti. Ke své ¢innosti maji k dispozici stanoveny limit prostiedkti. Ten vstupuje
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do rozpoc¢tu mésta. Odbor OSM je tedy napiil hospodéiskou ¢innosti, naptl hlavni ¢innosti
s jednim vedoucim. Jako argument je nam ptredkladdno, Ze se neuzivime. Jedna sila
(GGetni) provadi Gletnictvi celé HC, udetnictvi a spravu Bytového druzstva MONAD
Mohelnice, ucetnictvi pro bytové domy, kde nevzniklo SVJ (11 bytovych domi)

a ucetnictvi a spravu pro SVJ Stary Maletin 36.

Dalsi pracovni sila (i€etni) zpracovava tcetnictvi pro dalSich 38 SVJ, tvofi zmény

na INKASO, predpisy nijemného, spravuje fondy oprav, vytvaii platebni kalendare,
vypracovava smlouvy.

Tteti pracovni sila odboru zapisuje do programu naklady na jednotlivé domy, zapisuje
spotieby vody, tepla, provadi kompletni vyuctovani sluzeb pro celé mésto (byty obecni

1 byty SVJ), vyli€tovani pro nebytové prostory.

Ctvrty &lovék na odboru je technik. Jeho néplni prace je zadavat a evidovat revize (plyn,
elektiiny, vytahtl) a zaji§tovat opravy a investice v bytech.

Patym c¢lenem odboru je vedouci, ktera tidi usek majetkovy i bytovy. Vypracovava navrhy
k soudu, vSechny smlouvy, ptidéluje byty. Je také placena ze spravy majetku pro jednotliva
SVJ. Na mzdové prostiedky si odbor musi spravou pro cizi vlastniky vydélat.

Po nékolikaletych diskuzich a také vzhledem k tomu, ze ucetni, kterd déla ucetnictvi pro
SVJ bude odchazet do dichodu, se odboru podatilo prosadit pfijeti dalSi pracovni sily.
Bude potieba ji ovSem vSe naucit, coz bude trvat minimalné ptl roku. Vedouci odboru

po necelych dvou letech ve funkci odesla na matetskou dovolenou. Pro mésto pry bude
pracovat 1 nadale pii matefské dovolené. Na jeji pracovni misto nebylo zadano vyb&rové
tfizeni, funkci zastupujici vedouci odboru pievzala ucetni, kterad stale vykonava jesté svoji

praci. Tento systém bude zfeymé dlouhodobé neudrZitelny.

Dlouhé roky se nefesi personalni otazky. Veékovy primér odboru byl jesté pred dvéma lety
57,2 roku. V soucasnosti, kdy vedeni odboru pievzala nova vedouci, vékovy pramér se
snizil na 53,4 let.

Spravu provozuje skupina lidi, ktefi maji bohaté odborné zkuSenosti a znaji mistni
problematiku.

Hospodaiska c¢innost je sice samostatna Cinnost, ktera pracuje s vlastnim rozpoctem,
rozhoduje dle svého uvazeni o opravach, ale na bankovnim uctu zcela bez uzitku lezi 3
desitky milionit korun, které by se mohly proinvestovat a utratit za opravy v bytech.

Bohuzel nevime, kam bude mésto smétovat své aktivity. Neni vypracovana koncepce
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pro dalsi obdobi. Nemtiizeme tedy bytové domy i nebytové prostory opravovat, kdyz
nevime, které se budou nebo nebudou proddvat. Bylo by to nehospodarné vyuziti
prostiedkli. Neexistuje ucelend koncepce k hospodaieni s byty a domy, ve kterych jsou
nebytové prostory.

Me¢sto za své najemni byty odboru neplati a nikdy neplatilo za spravu. Na druhou stranu
odbor pracuje v prostorach mésta, neplati elektfinu, topeni ani vodu, poskytuje nam ke své
¢innosti material. Pocitace, programy, Skoleni, pojistné nemovitosti, mzdové prostredky

plati odbor ze své Cinnosti (vybranych poplatkli za spravu).

5.6 SWOT analyza bytové problematiky mésta

Silné stranky
N4jemni smlouvy jsou sjedndvany na dobu urcitou, zpravidla jeden kalendéini rok.
Kazdy rok je njjemné upravovano o inflaci smérem nahoru. V piipadé nedodrzovani
sjednanych podminek, uvedenych v nadjemni smlouve, se doba jednoho roku snizuje
na dobu kratS$i — pll roku, tfi mésice, jeden mésic (tykd se byt na ulici Nadrazni 34,
Nadrazni 35, Lidické ulici €. 2).

V Mohelnici je dlouhodobé nizka mira nezaméstnanosti. K 30. 9. 2017 bylo v evidenci
258 dosazitelnych uchazect o zaméstnani a podil nezaméstnanych osob byl 4,2 %.
(zdroj: Utad prace CR, kontaktni pracovisté Mohelnice)

Ve mésté probiha rozsahla rekonstrukce ulic, opravy nemovitosti, vefejnych budov
(ob& namesti, chodniky, silnice, cesty, sidlisté, parky, détska htiste, skoly, bazén, MKC,
DDM). Mésto Mohelnice poskytuje bydleni v atraktivni lokalité, dostupné ve vsech
smérech silni¢ni, dalnicni a Zelezni¢ni dopravou. V blizkosti mésta jsou moznosti
rekreacniho 1 sportovniho vyuziti. Mésto poskytuje dostatek mist pro déti ve Skolkach,
zakladnich 1 stfednich Skolach, krouzZcich v zajmovych organizacich. Lékarska a socialni

péce je na vysoké urovni.

Slabé stranky
Na odboru OSM pracuji jen tii lidé, ktefi maji vysokoskolské vzdélani. Slabou strankou
1 ohrozenim je vysoky vékovy primér odboru (53,4 let). Soucasny systém vedeni spravy a

ucetnictvi je slozity, pro cizi osoby nepiehledny, administrativné ndro¢ny. Vzhledem
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k neexistenci koncepce bydleni mésta existuje obava ze zruseni odboru. Personalni otazky
se nefesi. Zaméstnanci nejsou dostatecné motivovani ke zménam a efektivité.

V bytech Za Penzionem bylo v roce 1998 sjednano najemné 30,60 K&/m?/mésic. Celych
15 let zGstavalo najemné na stejné vysi, protoze byty byly postaveny s finan¢ni podporou
statu. Nyni se nagjemné zvySuje jedenkrat za 3 roky a to maximalné o 20 %. Paradoxem je,
7e najemné v téchto nadstandardnich bytech je o 10 K&/m%mésic niz$i nez v bytech
urcenych pro socialni ucely.

N4ajemné nebytovych prostor je nizsi nez ndjemné, které poskytuji soukromé osoby
ve méste. Stava se, Ze si nebytovy prostor pronajme podnikatel, ktery v ném podnika spolu
s dal§imi podnikateli, aniz by to mésto zjistilo (tyka se finan¢nich a kadetnickych sluzeb,
vedeni ucetnictvi). Jde o neschvéalenou formu podndjmu.

Ceny za pronajmy bytl i ceny prodejni jsou enormné vysoké, nedostupné pro stiedni
tiidu obyvatelstva. Mésto je zatizeno dopravou, kterd souvisi s vysokym poctem
zaméstnanct tif velkych zaméstnavateli. Ve mésté je stale nedostatek parkovacich mist.

Mésto nema k dispozici byty, které by slouzily jako byty krizové. SlouZily by pro

pottebu socialniho odboru (ptipady nasili v rodinach).

PrilezZitosti
Neustale se dostadvame do situace, ze musime odmitat dal$i zdjemce o byty, protoze
nespliyji nastavena pravidla o ptidélovani malometraznich bytt. Lidé chtéji v Mohelnici
pracovat, samoziejme také bydlet a volny trh jim neposkytuje ani byty ndjemni, ani byty
ke koupi. Mésto ma asi 9 300 obyvatel, pokud budou mit lidé kde bydlet, mésto se mize
dostat ptes hranici 10 000 obyvatel.
Na jihu mésta jsou k dispozici pozemky ur¢ené k vystavbé bytovych domu
pro soukromého investora a pozemky ur¢ené k individudlni vystavbe, nazvané JIH I11.
Na severu mésta se piipravuje lokalita Sever, kde bude vystavéna individualni vystavba
za UCasti mésta (inZenyrské sité, infrastruktura, pozemky) a soukromych podnikatelii.
PrilezZitosti k rozvoji mésta a podnikani je také dostavba silnice E35 z Hradce Kralové
do Mohelnice. Stavajici silnice prochazi pies obydlenou ¢ast mésta a komplikuje mistni

podminky. Ze strany statu lze vyuzit financni prostfedky na podporu bydleni (dotacni
programy).
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Hrozby

Personalni problémy odboru

Nelze sehnat ucetni. Mnozstvi prace neodpovida vysi platu ve vetejné sprave. Lidé

ze soukromé sféry dobrovolné do veifejné spravy pracovat nepujdou. Pracovnici jsou
nervozni, pretizeni, frustrovani. Dochézi ke ztraté perspektivy, nadseni. Odbor OSM je
V neustalé nejistote.

Mezi dalsi ohrozeni patii situace, ktera ziejm¢e brzy nastane. Na ulici Nadrazni 35 je
bytovy diim, ktery patii SVJ. Podil na tomto domé& ma i mésto (asi 48 %). Ve tfech patrech
ma mésto své malometrazni byty (42 bytti). Ve tiech patrech maji své ordinace l1ékari, kteti
zde provozuji svoji lékatskou praxi. V poslednich letech se stupiiuje tlak na predstavitele
mésta, aby byli najemnici téchto bytl odstéhovani, prostory byly nabidnuty k prodeji
1¢kaiim a doslo k rozsiteni 1€katské péce. Pokud se mésto rozhodlo, Ze si poneché jen byty
malometrazni, nemélo by jejich pocet nadale snizovat.

Pfitomnost tfi nejvétSich zaméstnavateli ve mésté je prilezitosti i ohrozenim. Kazdy
z téchto provozli zaméstnava asi 3 000 lidi z nejbliz§iho okoli. Staci, aby jeden z nich
ukoncil svou podnikatelskou ¢innost a presunul ji nékam jinam a okamzité¢ dojde k ristu
nezameéstnanosti.

Trvalé bydlisté na mistnim méstském uradé ma asi 400 osob. VSichni tito obfané
podle nastavenych podminek pro pridélovani byt by mohli o byt pozadat.

Stale vice obyvatel zad4 soud o oddluZeni formou insolvence. Ob¢ané se dostavaji

do dluhovych pasti.

5.7 Navrhy reSeni stavajici situace
Navrhy feSeni stavajici situace

1) odbor ztstava jako dosud v hospodaiské ¢innosti

2) mésto si ponecha jen méstské byty

3) zalozeni spolecnosti s. r. 0.

4) outsourcing

Navrh dislo 1:
Soucasny systém prace, at’ uz ucetnictvi nebo vyuctovani sluzeb je nesmirné¢ pracny.

Dodavajici firmy nerozliSuji pojmy jako mésto a SVJ. Opravy si objednava mésto, firma
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tedy vystavuje doklady (faktury) pro mésto. Aby si firmy usnadnily praci, na jedné faktuie
je tieba vycisleno 10-20 akei.

Nekteré opravy jsou pro méstské byty, nekteré pro SVJ. Téchto faktur je od kazdé firmy
nékolik do mésice. VSe se musi nékolikrat kontrolovat. Kazda faktura se musi zaevidovat,
predkontovat, dopocitavat prenesenou daniovou povinnost dle zdkona o DPH. Je tfeba
rozkli¢ovat, z ¢eho se budou tyto opravy platit. Nastanou tfi ptipady:

- akci bude platit SVJ, protoze §lo o opravu spolecnych prostor domu a pro tu je vyclenén
fond oprav. Je tedy nutné dopocitat DPH a ptefakturovat tuto ¢astku pro SVJ.

- akce se bude platit ze sluzeb (jde o drobnou béZznou opravu) a bude vyuctovana
najemnikd a vlastniklim v rdmci vyuctovani sluzeb.

- akci je jen pro ndjemni byty. Pokud jde o drobnou opravu, hradi ji ndjemnik dle
ob&anského zakoniku Je nutné sledovat limit 100 K& /m?%rok. Pokud jde o opravy ¢i
vymeény zafizeni, hradi ji mésto z prosttedktl vybranych na najemném

Spravu pro SVIJ jiz nemlze vykondvat jedna ucetni. Kazdé tucetnictvi se stava
administrativa, kterd se musi provadét ve styku s bankami. Pravidelné¢ se musi banka
informovat o platebni kazni vlastniki, prehledu financi a vysledkiim hospodatfeni v SVJ.
Bylo by dobré zménit pfistup jednotlivych SVJ ke svému majetku. Neni nutné za SVJ
vykonévat v rdmci spravy veskerou ¢innost. Svolavani chiizi, zapisy ze schuzi, plany
pro rekonstrukci a udrzbu budovy by si méli vlastnici délat sami. Mésto jim k tomu
poskytne pouze podklady.

Na odboru by vzhledem k vysokému véku zaméstnancii mélo dochazet k tomu, zZe se
prabézné bude vyuzivat studentli z mistnich Skol, ktefi budou dochazet na praxe. Bude
vétsi Sance, ze nékoho prace zaujme, bude znat ndpli prace a Casem nastoupi na odbor jako
zamestnanec.

Bylo by vhodné, kdyby prace, jako je sledovani dluznikd, vyzyvani dluznikd k Ghradg,
vystavovani platebnich kalendaiti, predpisy a zmény na inkasu obyvatel byla rozdélena
mezi ostatni pracovniky odboru. Najemné vybrané od najemniki by mélo zistat v HC
a budou z n¢j placeny opravy, revitalizace a modernizace. Odpisy by také mély zistat
v rozpoétu odboru. HC nemad stejny rezim jako piispévkové organizace, které odpisy
odvadgji do HC a na svou ¢innost obdrzi piispévek. Piispévkové organizace také neplati

dan z ptijmu pravnickych osob méstu jako HC.
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Navrh dislo 2:

Mésto si ponecha jen ndjemni byty. HC zrusi a odbor bude zaélenén v ramci mésta jako
dalSi odbor. Hospodafit bude se stanovenym rozpoctem na opravy. Mzdové prostfedky
budou placeny z hlavni ¢innosti. Najemné bude pievadéno do hlavni ¢innosti. Praci budou
vykonavat 3 lidé: ucetni, technik a dalsi ¢lovek. Utetni, ktera bude mit na starosti veskeré
faktury, doklady, penézni prostfedky, bude zadavat platby najemnikli, bude sledovat
rozpocet odboru. Technik, ktery se bude starat o pravidelné revize a opravy, bude sledovat
naklady na jednotlivé byty, délat plany oprav, rekonstrukci a investic. Posledni bude
¢loveék, ktery bude provadét zmény na inkasu, stanovovat predpisy, vystavovat ndjemni
smlouvy, délat vyictovani sluzeb. Spravu pro SVIJ si budou spoleCenstvi muset zajistit
sama V soukromé sféfe. Po tficeti letech pod spravou mésta dosdhnout ziejmé

vyhodnéjsich podminek u soukromych firem.

Navrh dislo 3:

Mésto zalozi spole¢nost s ru¢enim omezenym, kde bude mit 100 % vklad. Pro tuto
spole¢nost budou praci provadét 3 pracovnici. Budou provadét spravu pro SVJ a byty
mesta. Za tuto praci dostanou zaplacen spravni poplatek (i za byty mésta). Nijemné
zustane béhem kalendarniho roku v S. r. 0., Z n¢j budou hrazeny revize, opravy i udrzba
méstskych bytd. Vzdy ke konci kalenddiniho roku bude zuctovano najemné a naklady

za méstské byty. Preplatek bude odveden do rozpoctu mésta, do hlavni ¢innosti. Na
uctu spolecnosti budou vybirany zélohy na sluzby, které budou ndjemnikiim a vlastnikiim
vyuctovany. Spolecnost mize provadét spravu i pro dalsi subjekty ve mésté, popiipade
realitni ¢innost ve mésté a okoli. Finan¢ni ohodnoceni zaméstnancti mtize byt stejné jako

V soukromém sektoru.

Navrh dislo 4:

Hospodatska ¢innost bude ukonéena, odbor bude zrusen. Veskeré sluzby pro meéstské byty
budou formou outsourcingovych spolecnosti, které si mésto vybere z vybérového fizeni.
Néjemné zlstane v hlavni ¢innosti, z hlavni ¢innosti budou hrazeny dodavky sluzeb pro
méstské byty. Uetnictvi a sprava budou svéfeny cizim firmam, kterym bude mésto platit

poplatek za spravu. Nevyhodou miize byt tlak na zvySovani cen za takové sluzby.
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5.8 Bytova politika mésta ve strategickych dokumentech
Na webovém portadlu mésta jsou v kategorii strategické dokumenty uvedeny jen tyto

dokumenty:

* Program rozvoje mésta Mohelnice 2014 — 2018

* Koncepce détskych hiist’ a sportovist’ v Mohelnici

* Studie napojeni MPZ Mohelnice — Aktualizace 2012

* Generel dopravy pro mésto Mohelnice

* Inventura kultury a sportu ve mésté Mohelnice

» Ak¢ni plan mésta Mohelnice

* Strategicky plan mésta Mohelnice

» Marketingova studie cestovniho ruchu regionu Mohelnicko

* Koncepce vetejné zelené v Mohelnici

V programu rozvoje mésta Mohelnice na volebni obdobi 2014 — 2018 jsou uvedeny
vyznamné projekty, investi¢ni akce, cile, informovani o rozpracovanosti projektu, uvedeni
nazvu investi¢ni akce, pfedpokladany rozpocet akce.

Vzhledem K technickému stavu inzenyrskych siti, chodnik, domu, s$kol, ptechodi,
parkovist’ bazénu, kulturniho domu je celkem pochopitelné, ze priority mesta se smétuji
predevsim do oprav téchto komunikaci a nemovitosti. Aktivity jsou rozdéleny na oddily,
které jsou rozdéleny oborové. Nejvyssi prioritu ovSem piedstavuje vyfeseni dodavek tepla
pro Mohelnici. Soucasnd smlouva kon¢i rokem 2020 a do t¢ doby musi mésto zvolit
strategii, kterou se vyda. Problém se fesi Uz asi dva roky. Zasadni otazka je, zda ponechat
souasného dodavatele tepla firmu CEZ Energetické sluzby s.r.o. Ostrava dodavat teplo
pro Mohelnici i v dalsim obdobi nebo se vydat cestou budovani vlastnich kotelen
V bytovych domech, Skolach, méstskych budovach, bazénu, kulturnim domé.

V soucasné¢ dobé je rozpracovano mnoho velkych projektd. V neddvné dobé se
dokoncila kanalizace po celém mésté, coz predstavovalo projekt (spole¢ny projekt mésta
§umperka, Lostic, Zabiehu, Mohelnice a Starého mésta) v hodnoté kolem 1,5 miliardy K¢.
Vyznamné prostiedky poskytla Evropské unie. Pro rok 2017 a 2018 se planuje dostavéni
budovy méstského uradu, piestavba byvalé matefské Skoly na budovu penzionu
s pecovatelskou sluzbou pro seniory, vybudovani parkovacitho domu, budovani

cyklostezek, revitalizace sidlisté, dokonéeni skladky Lisnice, oprava mostu na ulici
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1. M3je, dokonceni chodnikii, budovani kruhového objezdu, oprava siti a predlazdéni ulic
Vv okoli namésti a stfedu mésta.

Mésto ve svych cilech planuje podporovat sportovni, kulturni a charitativni Cinnosti

minimalné¢ na Urovni roku 2014. Pravidelné investice planuje meésto také provadét
Vv integrovanych obcich. Bezpecnost a poradek ve meésté planuje zabezpelit rozsifenim
kamerového systému.
Na druhou stranu je v bod¢ D. Ostatni uvedeno, ze mésto necha zpracovat pasport
nemovitosti ve vlastnictvi mésta, posoudit nutné opravy, které pottebuje pro to, aby mohlo
posoudit prodej tzv. zbytného majetku. V planu je také uveden vySe zminovany prodej
bytli Za Penzionem 1 — 10 stavajicim najemctm.

(webové stranky mésta)

Meésto Mohelnice se rozhodlo podporovat bydleni jinymi formami. Pro vystavbu bytovych
domui v ulici Za Penzionem poskytlo stavebni pozemky, pro vystavbu rodinnych domi
Vv oblasti Sever budou vybudovany technické sité, pfistupové cesty. Ve spoluprici se
soukromymi investory bude k dispozici dostatek pozemkii pro budovéni rodinnych domt.
Malometrazni byty na ulici Nadrazni 34, Nadrazni 35 a Lidické ulici 2 si mésto poneché
pro uspokojovani potieb méné majetnych rodin a socidlnich piipadi.

Koncepci bydleni jako takovou mésto Mohelnice nemé dosud zpracovanou.

6. Zaveér

Je spojovano s pocitem jistoty, bezpeénosti, pocitem osobni svobody. Clovék ho potiebuje
k tomu, aby mohl v klidu pracovat, vychovavat déti, mit misto k odpoc¢inku, utocisté, mit
perspektivu do budoucnosti.

Potizeni bydleni je dlouhodobou investici, pofizovanou mnohdy i jedenkrat za Zivot.
Uvolnéni trhu s ndjemnym ptineslo mnohé problémy. Tolik proklamovana véta, ze trh vSe
vytesi, se ukazala jako neplatnd. Pfedpokladalo se, ze ceny najemniho bydleni porostou,
stanou se nedostupnymi pro urcitou vrstvu obyvatelstva, ale pak se ceny ustali a pfizptisobi
trhu. Nestalo se tak. Poptavka po bydleni se fidi trhem prace. Kde je prace, je vyssi

poptavka po bydleni. To se stalo i v Mohelnici. Proto dochazi k odlivu obyvatel
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do okolnich mést a obci. Bydleni v Mohelnici se stdvd pro mnoho lidi nedostupnym.
V nékterych meéstech jsou pronajmy byt tak vysoké, Ze se vyplati potidit si bydleni
vlastni. I tato moznost je vak statem ovlivnéna. Prostfednictvim zasahti Ceské narodni
banky dochazi ke zvySovani trokovych sazeb pro hypotéky. Banky pfestavaji poskytovat
100 % kryti formou hypotéky, pozaduji, aby si budouci vlastnici naspofili alespont 20 %
prostfedkii sami. Mladym lidem stac¢i ndjemni bydleni, trendem je, Ze rodinu zakladaji

az kolem 30 let svého véku, teprve tehdy uvazuji o vlastnickém bydleni. Mladi lidé
preferuji najemni formu bydleni. Nechtéji se natrvalo vazat k né¢jakému mistu, chtéji se
citit svobodni.

Na néjakou formu bydleni by méla dosahnout kazda rodina s ohledem na jeji socidlni

a ekonomickou situaci. Funkci statu v problematice bytové politiky je omezit socidlni
vylouceni, eliminovat negativni spoleCenské jevy (bezdomovectvi a kriminalita)

a zasahovat tam, kde trzni mechanismy selhaly. Podpora tzv. socidlniho bydleni zacala

ze strany statu az po roce 2000. Byly budovany byty pro osoby s nizkymi piijmy a byty

pro seniory. Stale se zvySuje pocet svobodnych matek, invalidnich ob¢anti a seniori, ktefi

se o sebe nedokazou postarat.

Neustale je slySet, ze kazdy si bydleni musi obstarat sdm. Diive byl trh s byty ovladan
regulovanym najemnym. Po jeho uvolnéni doslo k privatizaci obecniho a méstského
majetku. Nékterd mésta si neponechala Zadny byt, vS§echny byty zprivatizovala.

Uz nékolik let se pracuje na zakonu o socidlnim bydleni. Tento zédkon byl vSak ze strany

obci a mést v tomto znéni jednozna¢né odmitnut.

Bytova problematika je zavisla na sloZeni jednotlivych obecnich zastupitelstev,
na prioritdch jejich programii. Mésto Mohelnice od roku 2002 opustilo projekty bytové
vystavby. Naopak poskytuje podporu pro soukromé investory, at’ uz prodejem pozemku ¢i
budovanim technické infrastruktury. Prioritami se staly opravy stavajiciho majetku,
modernizace a revitalizace. Vzhledem ke starnuti obyvatel se mésto soustiedilo
na budovéani domovil pro seniory s pe¢ovatelskou sluzbou.

Kazda ze zemi Evropské unie fesi problémy s bydlenim. Stat ¢i obec se nemuze zprostit
povinnosti postarat se o své obyvatele, ktefi jejich pomoc potiebuji. Role statu a obce neni

dostatecn¢ legislativné nastavena.
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Hlavnim cilem diplomové prace bylo posoudit upravu bytové politiky v podminkach mést
a obci z pravniho hlediska. Bytova problematika ma k dispozici nepfeberné mnozstvi
zékonl, vyhlasek a nafizeni, kterou miize obsdhnout problematiku bydleni jako celku.
Legislativni podklady obsahuji prava a povinnosti na stran¢ pronajimatelti i na strané
najemct, ¢i vlastnikl. V teoretické ¢asti jsme vysvétlili zakladni pojmy, které jsou spojeny
S bytovou problematikou, ukézali typy bytové politiky, jejich nastroje a cile. V dalSich
kapitolach jsme shrnuli historii bydleni v jednotlivych etapach od roku 1918

do soucasnosti. Popsali jsme bydleni najemni, vlastnické 1 druzstevni. Priblizili jsme
nékteré zakony, které se k problematice bydleni vztahuji. V dalsi ¢asti jsme popsali proces
privatizace hospodarstvi, shrnuli postup, jakym byla provedena privatizace bytového fondu
Ceské republiky. Seznamili jsme se s Koncepci socialniho bydleni pro roky 2015 — 2025.
Zhodnotili jsme pfipravovany zikon o socidlnim bydleni v CR. Ukézali jsme, jakym
zpusobem stat podporuje formy bydleni formou statnich podpor a prispévka.

V praktické ¢asti jsme se vénovali bytové politice mésta Mohelnice. Ukazali jsme mésto
Mohelnice jako samospravny celek. Seznamili jsme se s organizacni strukturou méstského
ufadu v Mohelnici a popsali ndplné ¢innosti, které¢ vykonéava v oblasti samospravy

I v oblasti pfenesené plisobnosti mésta.

Dalsim dil¢im cilem bylo sezndmit se s hospodarskou ¢innosti mésta, provozovanou
odborem spravy majetku. Popsali jsme c¢innost odboru spravy majetku, jeji napln,
persondlni obsazeni, spravu pro jednotlivd spolecenstvi vlastniki byth. Pfiblizili jsme
méstské byty, s kterymi mésto disponuje. Popsali jsme proces privatizace ve mésté i spravu
nemovitosti. Zpracovali jsme hospodaieni odboru 1 jeho ucetnictvi. Provedli jsme SWOT
analyzu bytové politiky mésta, zmapovali strategické dokumenty meésta. Navrhli jsme
zpiisoby feSeni pro budouci sméfovani odboru spravy majetku mésta. Nastinili jsme
problémy, se kterymi se bytova problematika potyka v praxi.

Praktickd ¢ast zpracovava informace z odboru spravy majetku a ukazuje jejich pouZziti
v praxi a skutenych podminkach. Na piikladu mésta Mohelnice je ukazano, Ze mésto
potiebuje svoji koncepci bydleni.

Ve své praci jsme naplnili cile obecné 1 dil¢i. Hlavnim pfinosem této prace je moZnost
jejiho vyuziti pro stanoveni koncepce bytove politiky mésta Mohelnice pro dalsi volebni

obdobi a jeji zaclenéni do strategickych dokumentii mésta.

113



Seznam pouzitych zdroju:

1. KUCERA, R., 1998. Omyly ceské transformace. (politické analyzy z let
1993-1998). Praha: Institut pro stiedoevropskou kulturu a politiku,
181 s. ISBN 80-86130-03-7

2. LUX, M., KOSTELECKY, T., Bytova politika, teorie a inovace pro
praxi. Sociologické nakladatelstvi (SLON), Praha, 2011, 229 s.
ISBN 978-80-7419-205-4

3. POLAKOVA, O. a kol., Bydleni a bytovd politika. Nakladatelstvi
Ekopress s. r. 0., Praha 2006, 294 s. ISBN 80-86929-03-5

4. REKTORIK, J., SELECHOVSKY, J., a kol. Prirucka pro zastupitele
mést a obci. Uzemni samosprava v CR, SR a Rakousku. Brno, 1999,

5. TUCEK, Milan. Dynamika ceské spolecnosti a osudy lidi na prelomu
tisicileti. Praha. SLON, 2003, 428 s. ISBN 80-86429-22-9

6. VECERNIK, I., MATEJU, P., a kol. Zprdva o vyvoji ceské spolecnosti
1989-1998. Praha, 1998, Akademia nakladatelstvi, Akademie véd,
vydani 1. 363 stran. ISBN 80-200-0703-2

Internetové zdroje:
1. Hospodarska — podnikatelska cinnost verejné sprdavy a samospravy, [online].
dostupné z http://leonardo.utb.cz/html/pasekova/cz/page 10 _cz.htm,
[cit. 2017-08-19]

2. Komentdr k navrhu planu hospoddrské cinnosti vlastniho hospodareni hl.m.Prahy
na rok 2014. [online] Dostupné
na http://praha.eu/public/20/e5/42/1634804 405849 komentar _k_planuhospodars
ke_cinnosti.pdf. [cit. 2017-08-19]

3. Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025. Ministerstvo prace a
socialnich véci, 2015. [online]. Dostupné z
http://mpsv.cz/files/clanky/22514/Koncepce _soc_bydleni_2015.pdf
[cit. 2017-08-19]

114


http://leonardo.utb.cz/html/pasekova/cz/page_10_cz.htm
http://praha.eu/public/20/e5/42/1634804_405849_komentar_k_planuhospodarske_cinnosti.pdf
http://praha.eu/public/20/e5/42/1634804_405849_komentar_k_planuhospodarske_cinnosti.pdf
http://mpsv.cz/files/clanky/22514/Koncepce_soc_bydleni_2015.pdf

10.

11.

12.

13.

Nejezchleba, Z. Typové problémy pri prezkoumdavani hospodarské cinnosti. 2007.
Denik vefejné spravy. [online] Dostupné z http://
www.dvs.cz/clanek.asp?id=6255650. [cit. 2017-08-19]

Koncepce bytové politiky. Schvéalena vladou usnesenim ze dne 16. Bfezna 2005 ¢.
292. Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2005. [online] Dostupné na
http://getmedia/8653bd48-51d6-4172-b236*-da73da398d90/koncepce-bytove-
politiky.pdf?ext=.pdf [cit. 2017-08-19]

CHVALOVA, Jitka. Minislovnik ekonomickych vyrazi. [online] Dostupné na
http://ost-store.cmkos.cz/CZ/Z _tisku/bulletin/09 2002/members_minislovnik.html
[cit. 2017-08-19]

Vseobecna deklarace lidskych prav. [online] Dostupné na

http://cs.wikisource.org/wiki/vSeobecna deklarace lidskvch prav
[cit. 2017-08-19]

Evropska socialni charta. [online] Dostupné na
http://cs.wikipedia.org/wiki/Evropska socialni_charta. [cit. 2017-08-19]

Ustava Ceské republiky. [online] Dostupné na
http:/cs.wikipedia.org/wiki/Ustava_&eské republiky. [cit. 2017-08-19]

Ekonomicka  transformace v CR.  [online] Dostupné na internetu
https://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=Ekonomicka_transformace v_CR&oldi
d=1406 6867. [cit. 2017-08-17]

Zamecnik, P., PFi privatizaci bytu lidé prisli o stamiliardy korun. [online] Dostupné
na

http://nasepenize.cz/pri-privatizaci-bytu-lide-prisli-o-stamiliardy-korun-8510.

[cit. 2017-08-19]

Bazac-Billaud, L., Socidlni dopad privatizace byt na sidlistich: priklad Prahy 13.
[online] Dostupné na http://cefres.cz/IMG/pdf/bazac-
billaud_1996 privatizace bytu_sidliste.pdf. [cit. 2017-08-19]

Svamberk, B., Komundlni bytova politika. Privatizace versus revitalizace. [online]
Dostupné na http://csrb.cz/files/files/bytova-politika.pdf.
[cit. 2017-08-19]

115


http://www.dvs.cz/clanek.asp?id=6255650
http://getmedia/8653bd48-51d6-4172-b236*-da73da398d90/koncepce-bytove-politiky.pdf?ext=.pdf
http://getmedia/8653bd48-51d6-4172-b236*-da73da398d90/koncepce-bytove-politiky.pdf?ext=.pdf
http://ost-store.cmkos.cz/CZ/Z_tisku/bulletin/09_2002/members_minislovnik.html
http://cs.wikisource.org/wiki/všeobecná_deklarace_lidských_práv
http://cs.wikipedia.org/wiki/Evropská_sociální_charta
http://cs.wikipedia.org/wiki/Ústava_české_republiky
https://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=Ekonomicka_transformace_v_ČR&oldid=1406%20%206867
https://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=Ekonomicka_transformace_v_ČR&oldid=1406%20%206867
http://nasepenize.cz/pri-privatizaci-bytu-lide-prisli-o-stamiliardy-korun-8510
http://cefres.cz/IMG/pdf/bazac-billaud_1996_privatizace_bytu_sidliste.pdf
http://cefres.cz/IMG/pdf/bazac-billaud_1996_privatizace_bytu_sidliste.pdf
http://csrb.cz/files/files/bytova-politika.pdf

14. Piikryl, 1., Naméstek MMR varuje pred chybami pri privatizaci byti. [online]
Dostupné na http://smocr.cz/namestek-mmr-varuje-pred-chabami-pri-privatizaci-
bytu.aspx. [cit. 2017-08-19]

15. Regulované ndjemné. [online] Dostupné na http://finance.cz/bydleni/najemni-
bydleni/regulovane-najemne/. [cit. 2017-08-19]

16. Cap, J., JUDR. Druzstevni byt ¢i vlastnictvi bytu. Bulletin SMBD. Cislo 2, rok
2012. [online] Dostupné na http://www.bytovadruzstva.cz/bulletin-archiv. [cit.
2017-08-19]

17. Systém socidlniho bydleni v Ceské republice: Pozicni dokument Platformy pro
socialni  bydleni. [online] Dostupné na http://socialnibydleni.org/cs/system-
socialniho-bydleni-v-ceske-republice-pozicni-dokument-platformy-pro-socialni-
bydleni [cit. 2016-08-03]

18. Socialni bydleni md mit ti stupné podle situace lidi. [online] Dostupné na
http://zpravy.e15.cz/domaci/udalosti/socialni-bydleni-ma-mit-tri-stupne-podle-
situace-1idi-1157178 [cit. 2017-08-19]

19. Socidlni bydleni v EU. [online] Dostupné na http://mmr.cz/getmedia/c73c2300-
eb55-4274-9a38-dald1e89cd45/socialni-bydleni-v-EU.pdf
[cit. 2017-08-19]

20. Co je socidlni bydleni? [online] Dostupné na http://socialnibydleni.org/cs/kdo-
jsme-a-co-chceme-O) [ cit. 2017-08-19]

21. Obce maji zajistit byty vS§em. Vlada schvalila koncepci socialniho bydleni. [online]
Dostupné  na  http://ekonomika.idnes.cz/vlada-schvalila-koncepci-socialniho-
bydleni-fzv-/ekonomika.aspx?c=A151011 144926 ekonomika rny [cit. 2017-05-
17]

22. Socidlni bydleni v Evrope. [online] Dostupné na
http://denik.obce.cz/clanek.asp?id=1408 [cit. 2017-08-30]

23. Navrh zdkona o socialnim bydleni neprosel odbornym seminarem ve Snémovné.
[online] Dostupné na http://osmd.cz/cz/osmd/navrh-zakona-o-socialnim-bydleni-
neprosel-odbornym-seminarem-ve-snemovne
[cit. 2017-03-09]

116


http://smocr.cz/namestek-mmr-varuje-pred-chabami-pri-privatizaci-bytu.aspx
http://smocr.cz/namestek-mmr-varuje-pred-chabami-pri-privatizaci-bytu.aspx
http://finance.cz/bydleni/najemni-bydleni/regulovane-najemne/
http://finance.cz/bydleni/najemni-bydleni/regulovane-najemne/
http://www.bytovadruzstva.cz/bulletin-archiv
http://socialnibydleni.org/cs/system-socialniho-bydleni-v-ceske-republice-pozicni-dokument-platformy-pro-socialni-bydleni
http://socialnibydleni.org/cs/system-socialniho-bydleni-v-ceske-republice-pozicni-dokument-platformy-pro-socialni-bydleni
http://socialnibydleni.org/cs/system-socialniho-bydleni-v-ceske-republice-pozicni-dokument-platformy-pro-socialni-bydleni
http://zpravy.e15.cz/domaci/udalosti/socialni-bydleni-ma-mit-tri-stupne-podle-situace-lidi-1157178
http://zpravy.e15.cz/domaci/udalosti/socialni-bydleni-ma-mit-tri-stupne-podle-situace-lidi-1157178
http://mmr.cz/getmedia/c73c2300-eb55-4274-9a38-da1d1e89cd45/socialni-bydleni-v-EU.pdf
http://mmr.cz/getmedia/c73c2300-eb55-4274-9a38-da1d1e89cd45/socialni-bydleni-v-EU.pdf
http://socialnibydleni.org/cs/kdo-jsme-a-co-chceme-O
http://socialnibydleni.org/cs/kdo-jsme-a-co-chceme-O
http://ekonomika.idnes.cz/vlada-schvalila-koncepci-socialniho-bydleni-fzv-/ekonomika.aspx?c=A151011_144926_ekonomika_rny
http://ekonomika.idnes.cz/vlada-schvalila-koncepci-socialniho-bydleni-fzv-/ekonomika.aspx?c=A151011_144926_ekonomika_rny
http://denik.obce.cz/clanek.asp?id=1408
http://osmd.cz/cz/osmd/navrh-zakona-o-socialnim-bydleni-neprosel-odbornym-seminarem-ve-snemovne
http://osmd.cz/cz/osmd/navrh-zakona-o-socialnim-bydleni-neprosel-odbornym-seminarem-ve-snemovne

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Ceska vaseri. Proc je viastnictvi bytu ¢i domu tak obrovsky trhdk. [online] Dostupné
na http://bydleni.idnes.cz/je-lepsi-pronajem-nebo-vlastni-byt-d54-
/dum_osobnosti.aspx?c=A160408 [cit. 2016-04-02]

Revitalizace bytovych domii podporuje stdt i banky. Casopis Praktik, piiloha Byt
magazin, ¢islo 4, rok 2017, ro¢nik XXII.

14 milionii z MMR putuje na bezbariérové piistupy. Casopis Praktik, ptiloha Byt
magazin, ¢islo 5, rok 2017, roénik XXII.

Hypotecni uver, Wikipedia. [online] Dostupné na
http://cs.wikipedia.org/wiki/Hypote¢ni_uvér. [cit. 2017-08-19]

Nemovitosti v Cesku dal zdrazuji nejrychleji z celé EU. [onling] Dostupné na
http://novinky.cz/ekonomika/443978-nemovitosti-v-cesku-dal-zdrazuji-nejrychleji-
z-cele-eu.html. [cit. 2017-20-07]

Ubytek  novych  byti  tlaci  ceny  nahoru. [online] Dostupné na
http://novinky.cz/finance/427993-ubytek-novych-bytu-tlaci-ceny-nahoru.html
[cit. 2017-08-19]

Stavebni sporeni. Dostupné na
http://cs.wikipedia.org/wiki/Stavebn%C3%AD spo%C5%99en%C3%AD.
[cit. 2017-08-19]

Héanys, R.,.Podivny mohelnicky bytovy (vy)prodej. Regionalni mési¢nik
Mohelnicko, ro¢nik  XIII, fijen, rok 2015. [online] Dostupné na
http://vmohelnici.cz/archiv?pg=91

CHVALOVA, Jitka. Minislovnik ekonomickych vyrazii.] On line]. Dostupné na
http://ost-store.cmkos.cz/CZ/Z tisku/bulletin/09 2002/members minislovnik.html
[cit. 2017-08-19]

Vnitini smérnice ¢. 2017/3, [online]. Dostupné na : http://mohelnice.cz

Koncepce bytové politiky. Analytickd studie, zaméfena na rozd€leni kompetenci
v oblasti bytové politiky mezi centralni Grovni vefejné spravy, kraji a obcemi.
Ministerstvo ~ pro  mistni  rozvoj,  2005.  [online]  Dostupné na
http://mmr.cz/getmedia/8653bd48-51d6-4172-b236-da73da398d90/Koncepce-
bytove-politiky.pdf?ext=.pdf [cit. 2017-08-19]

Povolny, F., Docenit vyznam ndjemniho bydleni. 2000. [online] dostupné na
http://www.dvs.cz/clanek.asp?id=56730 [cit. 2017-08-19]

117


http://bydleni.idnes.cz/je-lepsi-pronajem-nebo-vlastni-byt-d54-/dum_osobnosti.aspx?c=A160408
http://bydleni.idnes.cz/je-lepsi-pronajem-nebo-vlastni-byt-d54-/dum_osobnosti.aspx?c=A160408
http://cs.wikipedia.org/wiki/Hypoteční_úvěr
http://novinky.cz/ekonomika/443978-nemovitosti-v-cesku-dal-zdrazuji-nejrychleji-%20%20%20%20%20%20%20%20z-cele-eu.html
http://novinky.cz/ekonomika/443978-nemovitosti-v-cesku-dal-zdrazuji-nejrychleji-%20%20%20%20%20%20%20%20z-cele-eu.html
http://novinky.cz/finance/427993-ubytek-novych-bytu-tlaci-ceny-nahoru.html
http://cs.wikipedia.org/wiki/Stavebn%C3%AD_spo%C5%99en%C3%AD
http://vmohelnici.cz/archiv?pg=91
http://ost-store.cmkos.cz/CZ/Z_tisku/bulletin/09_2002/members_minislovnik.html
http://mohelnice.cz/
http://mmr.cz/getmedia/8653bd48-51d6-4172-b236-da73da398d90/Koncepce-%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20bytove-politiky.pdf?ext=.pdf
http://mmr.cz/getmedia/8653bd48-51d6-4172-b236-da73da398d90/Koncepce-%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20bytove-politiky.pdf?ext=.pdf
http://www.dvs.cz/clanek.asp?id=56730

36. Vaiourek, M., Je poddno 424 Zidosti do Domova pro seniory v Mohelnici. Casopis
Mobhelnicko, srpen 2015. [online]. Dostupné na
http://www.vmohelnici.cz/userFiles/mohelnicko-srpen-2015.pdf [cit. 2017-08-19]

Pravni predpisy:

Zakon €. 427/1990 Sb. o prevodu statniho vlastnictvi a nékterych dalSich véci pravnickym
a fyzickym osobam ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon & 500/1990 Sb. o pusobnosti organi Ceské republiky ve vécech prevodi
vlastnictvi statu k nékterym vécem na jiné pravnické nebo fyzické osoby ve znéni
pozd¢jsich predpisii

Zikon ¢. 92/1991 Sb. 0 podminkach pfevodu majetku stitu na jiné osoby ve znéni
pozd¢jsich predpisii

Zakon €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byt ve znéni pozdéjsich predpisi

Zakon 108/2006 Sb. o socialnich sluzbach ve znéni pozdé¢jsich predpisii

Zakon ¢. 586/1992 Sb. o dani z piijml ve znéni pozd¢jsich piedpist

Zakon ¢&. 300/2000 Sb. Ustavni zakon, kterym se méni tstavni zakon &. 1/1993 Sb., Ustava
Ceské republiky, ve znéni ustavniho zdkona ¢. 347/1997 Sb., a Gstavni zdkon ¢. 110/1998
Sb., o bezpeénosti Ceské republiky

Zakon &. 395/2001 Sb. Ustavni zakon, kterym se méni ustavni zakon Ceské narodni rady
&. 1/1993 Sb., Ustava Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpisti

Zakon &. 515/2002 Sb. Ustavni zékon o referendu o pristoupeni Ceské republiky k
Evropské unii a 0 zméné ustavniho zakona ¢. 1/1993 Sb., Ustava Ceské republiky, ve znéni
pozdé&jsich ustavnich zadkont

Zakon ¢. 71/2012 Sb. kterym se méni ustavni zdkon ¢. 1/1993 Sb., Ustava Ceské
republiky ve znéni pozd¢jsich tstavnich zakont

Zakon ¢. 89/2012 Sh. obcansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpist

Zikon ¢. 40/1964 Sb. obéansky zakonik (1964-2013)

Zikon ¢. 280/2009 Sb. daniovy fad ve znéni pozdé&jsich piedpist

Ziakon ¢. 42/1992 Sb. o Gpravé majetkovych vztahli a vypofadani narokid v druzstvech ve
znéni pozdéjSich predpist

Zakon ¢. 586/1992 Sb. o dani z piijml ve znéni pozdéjsich piedpist

Zakon ¢. 235/2004 Sb. o dani z ptidané hodnoty ve znéni pozd¢jsich piedpist

Zakon ¢. 338/1992 Sb. o dani z nemovitych véci ve znéni pozdé&jsich predpist

Zakon ¢. 96/1993 Sb. o stavebnim spotfeni a podpofe stavebniho spoieni ve znéni
pozd¢jsich predpisti

Zakon €. 211/2000 Sb. o Statnim fondu rozvoje bydleni ve znéni pozdé¢jSich predpisii
Zakon €. 117/1995 Sb. o statni socidlni podpoie ve znéni pozdéjsich predpisi

Zakon ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech ve znéni pozdé&jsich predpisa
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Zakon €. 96/1993 Sb. 0 stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni ve znéni
pozd¢jsich predpisti

Zakon ¢. 128/2000 Sb. o obcich ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim ve znéni pozd¢jsich piedpist
Zakon ¢. 27/1959 Sb., o druzstevni vystavbé ve znéni pozd¢jSich predpist

Zakon ¢. 30/1978 Sb., kterym se méni a dopliuje zakon ¢. 52/1966 Sb., o osobnim
vlastnictvi byta

Zakon ¢. 52/1966 Sb., o osobnim vlastnictvi k bytim ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon &. 1/1993 Sb., tstavni zakon, Ustava Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpist
Zakon ¢&. 347/1997 Sb., o vytvotfeni vysSich uzemnich samospravnych celkli ve znéni
pozd¢jsich predpisti

Zakon & 395/2001 Sb., kterym se méni Ustavni zékon ¢&. 1/1993 Sb., Ustava Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon & 515/2002 Sb., o referendu o piistoupeni Ceské republiky k Evropské unii, ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon & 98/2013 Sb., kterym se méni Gstavni zdkon & 1/1993 Sb., Ustava Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpisi

Zakon &. 2/1969 Sb., o ziizeni ministerstev a jinych tstiednich organt statni spravy Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpisi

Zakon ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpisii

Zakon ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni

Ziakon ¢. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a o zméné nékterych souvisejicich
zakoni (rozpoctova pravidla), ve znéni pozdé&jsich predpisit

Zakon €. 110/2006 Sb., o existenénim minimu, ve znéni pozdé&jSich ptedpisi

Zikon ¢&. 111/2006 Sb., 0 pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdé&jsich piedpisu

Zakon ¢. 329/2011 Sb., o poskytovani davek osobam se zdravotnim znevyhodnénim, ve
znéni pozdéjSich predpist

Zakon ¢. 107/2006 Sb., o zvySovani najemného z bytu, ve znéni pozdéjsich predpisi
Zakon ¢. 412/1992 Sb., o upravé majetkovych vztahl a vyporadani majetkovych narokt
Vv druzstvech, ve znéni pozdé¢jsich predpisii

Zakon €. 367/1990 Sb., o obcich ve znéni pozdéjsich predpisii

Zikon ¢. 102/1992 Sb., 0 vlastnictvi byti, ve znéni pozdé&jsich piedpist

Zikon ¢. 250/2002 Sb., o rozpoCtovych pravidlech uzemnich rozpoctli, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

Zakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdejsich predpist

Zakon ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozd¢&jsich predpist

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jSich
predpist

Zakon €. 67/2013 Sb., o uzivani bytu a nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist
Zakon €. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 318/2012 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozdéjsich ptedpisii
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Natizeni vlady ¢. 453/2013 o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi srovnatelného
najemného

Narizeni vlady ¢. 366/2013 o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich S bytovym
spoluvlastnictvim

Vyhlaska €. 176/1993 Sb., o ndjemném z bytu a thrad¢€ za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu, ve znéni pozd¢jsich predpisi

Vyhlaska 274/1995 Sb., o najemném z bytu a thrad¢ za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu, ve znéni pozd¢jsich predpisi

Vyhlaska €. 41/1999 Sb., o ndjemném z bytu a tthrad¢ za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu, ve znéni pozdé&jsich predpisi

Vyhlaska €. 410/2009 Sb., provadéci vyhlaska k ucetnictvi, ve znéni pozd¢jsich predpist
Vyhlaska ¢. 449/2009 Sb., o zpusobu, terminech a rozsahu udaji ptredkladanych pro
hodnoceni plnéni statniho rozpoctu, rozpocti statnich fondid, rozpocti wzemnich
samospravnych celkll, rozpocti dobrovolnych svazkl obci a rozpocti Regiondlnich rad
regiond soudrznosti, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska 173/1993 Sb. o najemném z bytu a uhradé za plnéni poskytované s uzivanim
bytu

Vyhlaska €. 428/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, ve znéni
pozdé&jsich predpisi

Vyhlaska €. 500/2002 Sb., provadéci vyhlaska k podvojnému ucetnictvi, ve znéni
pozd¢jsich predpisii

Pravidla prodeje bytii — vystavba 88 BJ v lokalité Za Penzionem z 25. 6. 1998
Smlouva o sdruZeni

Najemni smlouva

Smlouva o dal$i majetkové tucasti

Stanovy bytového druzstva MONAD Mohelnice

Mandatni smlouva

Smlouva o byté zvlastniho urceni
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Prilohy:

Ptiloha ¢. 1 Pocet a v€kové slozeni obyvatel spravni obvod obce s rozsifenou ptisobnosti
Ptiloha ¢. 2 Zadost o ptidéleni malometrazniho bytu
Ptiloha ¢. 3 Organizacni struktura mésta

Ptiloha ¢. 6 Zamér mésta pronajmout byt

Piiloha ¢. 1 Pocet a vékové sloZeni obyvatel spravni obvod obce s rozsifenou
pusobnosti

Pocet a vékové sloZeni obyvatel k 31.12. - spravni obvod obce s rozsifenou ptisobnosti

Pocet v tom ve véku Priimérny
Rok obyvatel 0-14 let 15-64 let 65 a vice vék
celkem let
2010 18706 2605 13242 2859 40,8
2011 18714 2609 13165 2940 41,1
2012 18645 2610 12994 3041 41,4
2013 18592 2643 12786 3163 41,6
2014 18501 2652 12558 3291 41,9
2015 18393 2597 12415 3381 42,2
2016 18305 2619 12198 3488 42,5

zdroj: CSU, vlastni zpracovéni
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P¥iloha ¢&. 2 Zadost o pFidéleni malometrazniho bytu

Zadost o piidéleni malometrazniho bytu
Zadatel

jméno a pfijmeni Zadatele datum narozeni

Cislo ob&anského pritkazu

adresa trvalého pobytu

Zadatel bydll :1) v byt u rodi¢a 2)v podnéjmu, zapljéeném byts 3)v byté rozvedeného manzela

byt tvori { podet pokojli mimo kuchyi ) ©

potet osob bydlicich v byté kromé Jadatela

zaméstnani : * pokud Zadatel neni hiésen k pobytu v Mohelnic! nutno doloiit doklad
ManZel, manzelka
jméno a pfijmeni datum narozeni
Déti
a pfijmeni datum narozeni

Zdravotni postizeni nékterého ze Elend domacnosti Zadatele * nutno doloZit doklad
jméno a plijmeni datum narozeni

Prohlaguji, Ze vSechny mnou uvedené Udaje v této Zadosti jsou pravdivé a ipiné.

Dne : Podpis -

Zdroj: mésto Mohelnice, podklady odbor spravy majetku
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Priloha €. 3 Organizac¢ni struktura méstského uradu v Mohelnici

Priloha & 1 k Organizaénimu fadu MéU Mohelnice

Organizaéni struktura MéU Mohelnice platna od 08.08.2017
(celkovy pocet zaméstnanci 73)

.oddéleni hospgc‘l\"ﬁl‘é

Tato piiloha €. 1 k Organizaénimu Fédu Mestského Gfadu Moheinice byla schvalena Radou mésta Mohelnice
usnesenim Eislo 1869/94/RM/2017 dne 07.08.2017, s Géinnost od 08.08.2017.

Zdroj: mésto Mohelnice, webovy portal mésta
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Piiloha €. 4 Zamér mésta pronajmout byt

Rada mésta Mohelnice zverejnuje
dle § 39 odst. 1 zék. ¢. 128/2000 Sb. ,,0 obcich®,
ve znéni pozdéjSich predpist
zamér mésta

PRONAJMOUT

majetek mésta
byt & 2, vel. 241, o vyméie 86,3 m’
Kostelni nam. 2, Mohelnice,
za ndjemné ve vysi minimalné 6.128,- K&¢/mésic
+ naklady na sluiby spojené s uzivanim bytu.

Upozornéni

Najemné se bude kaidoroéné zvySovat o primérnou roéni miru inflace vyhldenou Ceskym
statistickym uradem.

Smlouva o ndjmu bytu bude uzaviena na dobu urcitou 1 rok. Pokud bude najemce Fadné a
véas plnit veskeré povinnosti plynouci z ndjmu bytu, bude ndjemni smlouva po 1 roce
prodluZovana.

Zdjemce o pronajem je povinen v Zadosti uvést:
jmeéno, pfijmeni

datum narozeni

popis soucasného bydlisté

rodinny stav

pocet déti ve vilastni péci

zaméstnani

nabidku vyse najemného

Zéjemce poda zddost a zvlast vzalepené a zabezpefené obdlce cenovou nabidku s wysi
najemného. Obélka bude oznadena ,cenovd nabidka - neotvirat” s uvedenim zpateéni

adresy.
Byt bude zpristupnén v pondéli 28.12.2015 od 15.00 do 15.45 hod. Sraz Géastnikl( pfed

vchodem do budovy.

Zéjemci mohou své Zadosti a cenové nabidky pfedat Odboru spravy majetku, Mésto
Mohelnice, U Brany 916/2, 789 85 Mohelnice nejpozdéji do 5.1.2016 do 12.00 hod. Zadosti a
cenoveé nabidky dosud dorudené zistavaji i nadéle v platnosti a neni tfeba je podavat znovu.

Zamér mésta pronajmout majetek mésta zvefejnén od 21.12.2015 do 5.1.2016.

Vyvéseno dne : 21.12.2015 Medtiked e _‘Sﬂ‘mqtgfdne:
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