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Souhrn

Kupni smlouva a smlouva o dilo jsou nejvyuzivangjSimi typy smluv, se kterymi se
setkavdme v praxi. Tato prace se zabyva formou jejich uzavieni v obchodnépravnim
rezimu. UGastniky kupni smlouvy jsou prodavajici a kupujici. Podstatou tohoto
smluvniho vztahu je zavazek prodavajiciho dodat kupujicimu movitou véc uréenou co
do druhu nebo mnozstvi a pfevézt na ného vlastnické pravo k této véci. Kupujici se
zavazuje zaplatit sjednanou cenu a zbozi ptevzit. U smlouvy o dilo jsou ucastniky
zhotovitel a objednatel, jeji podstatou je zavazek zhotovitele k provedeni dila

a objednatele k jeho zaplaceni a prevzeti.

V teoretické ¢asti jsou povinné a doporucené soucasti kupni smlouvy a smlouvy o dilo
popsany v obecné rovin€. Analytickd ¢ast prace se zabyva dokumentaci smluv o dilo ve
stavebnictvi a dokumentaci ramcové kupni smlouvy v praxi. Pro dobré uzavieni
jakékoliv smlouvy jsou dulezité nejen kontraktacni dovednosti, ale také spravné

vytvotrena dokumentace, coz je prvni predpoklad k uspesnému feseni budoucich sporti.
Summary

The purchase contract and contract for work are the most frequent types of contracts
encountered in practice. This thesis deals with their closure under the commercial law.
Participants of purchase contracts are seller and buyer. The essence of this contract is an
obligation of seller to deliver the buyer certain movable thing of specified type and
quantity and transfer to him ownership right of given subject. Buyer then comits to pay
the agreed price and to accept the goods. In contract for work the participant are
contractor and customer, it's essence are obligations of the contractor to perform

specified work and of the customer to pay and recieve the delivery.

In the theoretical section there are at general level described the required and
recommended components of the purchase contracts and contracts for work. The
analytical part of the work deals with the documentation of contracts for work in
construction sector and documentation of framework purchase agreement. For a good
closure of any contract the important thing are not only contracting skills, but also
correctly generated documentation, which is the first prerequisite for success of future

disputes.
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1 Uvod

Tato prace se zabyvd dvéma nejvyuzivanéj§imi typy smluv: kupni smlouvou
a smlouvou o dilo v obchodnépravnim rezimu. Cilem prace je objasnit pravni Gpravu
a problematiku zpracovani dokumentace téchto smluv, s doporu¢enim, na které ¢asti
dokumentace se dukladné&ji zamétit. Pravé kvalitni zpracovani dokumentace je velmi
podstatnym zdkladem pro pfedchazeni néaslednym problémtim. V praxi se setkdvame

s mnoha variantami téchto obchodnépravnich vztaht.

Prace je rozd€lena do dvou casti. V prvni bude nejdiive vymezena kupni smlouva
asmlouva o dilo podle obchodniho zakoniku, nalezitosti téchto smluv a stru¢né
posouzen jejich vzajemny vztah.

Druhd c¢éast je prevdzné zameéfena na zpracovani dokumentace smluv o dilo se
zaméefenim na stavebnictvi. V tomto oboru je smlouva o dilo nejvyuzivanéjsim typem
smlouvy a pravni uprava pro néj neni nijak specialné upravend. Zaméii se na privodni
dokumentaci, zaddvaci dokumentaci a dokumentaci ptfeddvanou pii pievzeti dila.
Z mnoha variant kupnich smluv byla ptedkladatelkou pro tuto praci vybrana ramcova

kupni smlouva, u niz se tato prace zaméti také na dokumentaci.
Kazda z ¢asti bude mit vlastni zaver.

Zavérem shrne zpracovana data a uvede vlastni nazory predkladatelky této prace, které

vyusti v doporuceni, jak nejlépe upravit dokumentaci posuzovanych smluv.
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2 Teoreticko-metodologicka cast prace

2.1 Uzavirani smluv
2.1.1 Zptsob uzavirani smluv

Smlouva je pravni skutecnost, kterd dava vzniknout zdvazkovému vztahu. Zpravidla je
to tkon dvoustranny. K jejimu uzavieni jsou potfebné nejen znalosti prava, ale i dobré
kontraktacni dovednosti. ,,Smlouva vznikd na zakladé svobodnych, urcitych, navzajem
adresovanych a obsahové shodnych projevii ville ucastnikii (subjektit), tzn. na zdklade
pravnich ukoni — navrhu smlouvy (nabidky, objednavky) a prijeti navrhu (akceptu)
(Rada 2006, s. 30).

Mnoho publikaci popisuje a radi jak nejlépe uzaviit smlouvu. Najdeme v nich
doporuceni, co pii uzavirani smluv neopomenout a ¢emu se vyhnout. Tato Cast prace

struéné popise zékladni zasady uzavirani smluv v obchodnépravnim rezimu.

V prvni, vyjednavaci fazi spolu budouci smluvni strany komunikuji o podob¢ budouci
smlouvy. Zakladnim ptfedpokladem je vzajemnd rovnost stran a vile se dohodnout —
¢aste¢né ustoupit z pozadavkl. Strany se snazi sladit vzajemné pozadavky do podoby
akceptovatelné obéma stranami. Do doby podani navrhu na uzavieni smlouvy jde pouze
o vymeénu informaci bez pravnich disledkl. Této fazi je potiebné vénovat dostatek Casu,

neukvapovat se, otevien¢ vyslovit své pozadavky a oprostit se jakéhokoliv natlaku.

Dalsi fazi je navrh na uzavieni smlouvy neboli oferta, z které jiz vznikaji pravni
nasledky. Néavrh na uzavieni smlouvy muize podat kterdkoliv ze stran a musi byt
dorucena stran¢ druhé. Navrhovatel je vazan navrhem na uzavieni smlouvy. Pokud chce
svllj navrh zrusit, musi to dat na védomi druhému smluvnimu partnerovi stejnym
zpusobem, jako mu dal na védomi sviij navrh. To znamena, Ze pokud navrh dorucil
pisemné, zruSeni také oznami pisemné. Navrh nelze odvolat v dobé trvani lhaty
dohodnuté pro pfijeti ndvrhu. Navrh smlouvy mize byt podan i Gstné tam, kde zékon
nenafizuje pisemnou formu, avSak pisemnou formu uzavieni smlouvy lze vzdy
doporucit. Pro platnost navrhu plati totéz, co pro jakékoliv jiné pravni ukony — urcitost

a srozumitelnost ndvrhu na uzavieni smlouvy. Z nadvrhu musi byt zfejmé i to, o jakou
smlouvu jde (kupni, smlouvu o dilo...) (Bejcek 2010, str. 51). Smlouvu lze uzavtit na

cokoliv, co neodporuje zakonu. V opacném piipad¢ by byla neplatnd. Dalsi podminkou
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navrhu na uzavieni smlouvy je, ze obsahuje podstatné nalezitosti. Ty budou podrobné
popsany v dalsi casti této prace u jednotlivych smluvnich typti. Navrh zanika jeho
odmitnutim ptijemcem, uplynutim lhity pro akceptaci viz § 44 Obcanského zakoniku
(dale jen ObcZ) nebo jeho platnym odvolanim (Bejcek 2012, str. 54).

Pokud néavrh nezanikne, jak bylo popsano vyse, mize dojit k jeho pfijeti — akceptaci.
Ptijeti definuje § 43c odst. 1 ObCZ: ,,Viasné prijeti navrhu nabyva ucinnosti
okamzZikem, kdy vyjadreni souhlasu s obsahem navrhu dojde navrhovateli (zdkon
¢.40/1964 Sb.)“ Pokud ma druha strana k navrhu jakékoliv pfipominky, nebo navrhy —
je oferta odmitnuta, povazuje se za navrh novy a role se obrati. Z navrhovatele se stava
pfijemce a z piijemce navrhovatel. Tyto role se béhem kontraktacniho procesu méni az
do tplného souhlasu s obsahem smlouvy nebo do odmitnuti nadvrhu. Smlouva musi byt
piijata bez vyhrad (Flochova 2011, str.5). Smlouva je uzaviena v okamziku, kdy piijeti
navrhu nabude ucinnosti. Dal$i moznosti je pfijeti dle § 275 odst. 4 ObchZ:
., prihlédnutim k obsahu ndavrhu na uzavreni smlouvy nebo v diisledku praxe, kterou
strany mezi sebou zavedly, nebo s prihlédnutim k rozhodnym zvyklostem, miize osoba,
ktere je navrh urcen, vyjadrit souhlas s navrhem provedenim urcitého ukonu bez
vyrozumeni navrhovatele, prijeti navrhu je pak ucinné v okamziku, kdy byl tento iikon
ucinen, doslo-li k nemu pred uplynutim lhuty rozhodné pro prijeti navrhu (zdkon ¢.

513/1991, § 275 odst. 4).

2.1.2 Zavér

Tato kapitola strucné shrnula, jak postupovat pied uzavirani smlouvy, jeji navrh a
samotné piijeti. SpoleCnym jmenovatelem pro vSechny faze vyjednavani jsou rychlost,
pruznost, uméni diplomacie a hlavné vile k vzdjemnym tustupkim. V praxi byva
pftilezitosti, je diskutabilni rovnost stran. V¢Etsi slovo zpravidla miva ten, kdo za dilo ¢i
zbozi plati, coz miize vézt k uzavieni nevyhodné smlouvy pro jednu ze stran. Tim

padem je tfeba mit dobré kontraktacni schopnosti a v maximalni mite jich vyuzit.

Ze zékona pro uzavirdni smluv nevyplyva, mimo zdkonem danych piipadii, nutnost
uzavieni smlouvy v pisemné formé, ptesto je velmi vhodné ji takto uzavtit. Do smlouvy

je dobré ptimo zakotvit podminku, ze jakékoliv zmény musi byt pisemné.
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Je tfeba dohlédnout na doruceni navrhu smlouvy druhé strané, coz plati i pro doruceni

prijeti nebo odmitnuti. To se tyka i ptipadnych zmén.
2.2 Kupni smlouva a smlouva o dilo podle obchodniho zakoniku

Jednoduchou definici kupni smlouvy popisuji ve své publikaci Bejcek, Elid$ a Raban:
~Kupni smlouvou se obecné rozumi uplatny prevod vlastnictvi k obchodovatelnému
statku na zaklade souhlasnych projevii vile stran (Bejcek 2010, str. 250). “ Na§ pravni
systétm Kupni smlouvu obecné vymezuje v § 588 — 610 Obc¢Z, pro obchodnépravni
vztahy plati specidlni Gprava obsazena v § 409 — 470 obchodniho zdkoniku (dale jen
ObchZ). Smlouva o dilo je obecné¢ upravena v § 631 — 656 ObcZ, specidlni uprava
platna pro obchodnépravni vztahy § 536 — 565 ObchZ.

Pro smlouvy obchodnépravni, jimiz se tato prace zabyva, plati, Ze alespon jednim
z jejich ucastnikd (vyjma absolutnich obchodll) musi byt podnikatel, jak ho vymezuje
§ 2 odst. 2 ObchZ, poptipadé¢ § 23 stejného zdkona. Obchodni zdkonik neobsahuje
ustanoveni o kupni smlouvé na véci nemovité, proto je i1 pro podnikatele pro tento

zévazkovy vztah smérodatna Gprava v obanskopravnim rezimu.
2.2.1 Kupni smlouva

2.2.2 Vymezeni kupni smlouvy

Tato prace se zabyva pripady, kdy je kupni smlouva uzavirana v obchodnépravnim
rezimu, ktery definuje § 261 odst. 1 ObchZ: ,,Tato cast zakona upravuje zdavazkove
vztahy mezi podnikateli, jestlize pri jejich vzniku je ziejmé, s prihlédnutim ke vsem
okolnostem, zZe se tykaji jejich podnikatelské cinnosti. “ Dulezity je i odstavec 2 stejného
paragrafu, kde je déano, Ze se , obchodnépravnim rezZimem budou Fidit i zavazkové
vztahy mezi statem nebo samospravnymi celky a podnikateli pri jejich podnikatelské
cinnosti tykajici se zabezpecovani verejnych potieb (zakon ¢. 513/1991, § 261 odst.
1,2).” Rozhodujici je povaha ucastnik pfi vzniku zavazkového vztahu, tedy
obchodnépravni zadvazkové vztahy vznikaji, tak bylo vySe popséno, mezi podnikateli,
popiipadé¢ mezi stitem a podnikateli. Pro ostatni pfipady je nutné vyuzit Gpravy
obCanskopravni. Vyjimkou je piipad, kdy si strany zvoli vyuziti rezimu ObchZ
ve smyslu § 262 ObchZ. Typickym piikladem je prodej zbozi v maloobchodech

spotiebiteli (napt. samoobsluha s potravinami, prodej elektrospotfebicii a podobné).

4
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Pokud dojde kuzavieni smlouvy mezi podnikatelem a nepodnikatelem, poziva

nepodnikatel vyssi pravni ochrany dle § 262 odst. 4 ObchZ.

Kogentni pravni uprava pro kupni smlouvy je obsazena v § 409, 444, 458, a 459 ObchZ.
Podle § 263 odst. 2 ObchZ ,, se strany nemohou odchylit od zdkladnich ustanoveni v této
casti zakona a od ustanoveni, kterd predepisuji povinnou pisemnou formu pravniho
tkonu (zakon ¢. 513/1991, §263 odst. 2).“ Vsechna zbyl4 ustanoveni maji dispozitivni
charakter, tzn.: smluvni strany se mohou dohodnout na znéni odchylném od zakona.
Tedy plati, Ze jsou projevem jejich svobodné viile.

Vzhledem k tomu, ze tento typ smlouvy obecné nepodchycuje fadu oblasti (zptisob
fakturace, servisni podminky atd.) je potfebné je dohodnout pfimo ve smlouvé. ,,Kupni
smlouva musi byt uzaviena pisemne pouze v pripadech stanovenych zdkonem, nebo
pokud o to projevi jedna ze stran zdajem (zakon ¢. 513/1991, § 272 odst. 1)*, piesto je
dobré tuto formu uzavieni zvolit. Davd smluvnim strandm pravni jistotu a umoznuje
piesnou specifikaci odchylnych podminek podle svobodné viile stran.

Neni-li vyslovené dohodnuto jinak, nemusi byt smlouva ménéna pisemné¢, jak vyplyva
z§ 272 odst. 2 ObchZ. Existuje i varianta, ze ucastnici uzaviou smlouvu Castecné
v ustni a casteCné¢ v pisemné formé, coz zdkon nevylucuje. Toto tvrzeni potvrzuje
i rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 28. 8. 2001, v némz NS CR dovodil, Ze: ,.neni-li
predepsana, nebo nekterym z ucastnikit pozadovana pisemnda forma smlouvy, § 272,
odstavec 1, neni vylouceno, aby ji ucastnici uzavreli zcasti pisemnée a zc¢asti ustné. Pro
hodnocent jedndni icastnikii je rozhodujici jejich viile pii uzavirani smlouvy (NS CR;29

Odo 14 2001).

2.2.3 Definice kupni smlouvy

Podle zékladniho ustanoveni § 409 odst. 1 ObchZ ,,se kupni smlouvou prodavajici
zavazuje dodat kupujicimu movitou véc (zbozi) urcenou jednotlive, nebo co do mnozstvi
a druhu a prevezt na ného vlastnické pravo k této véci a kupujici se zavazuje zaplatit
kupni cenu. Odst. 2: Ve smlouve musi byt kupni cena dohodnuta nebo musi byt dan
zpusob jejiho urceni, ledaze ze smlouvy vyplyva vile stran ji uzavrit i bez urceni kupni
ceny. V tomto pripadé je kupujici povinen zaplatit cenu stanovenou podle § 448 (zdakon

¢ 513/1991, § 409).“ Podle § 448 je to cena obvykla, srovnatelnd s cenou podobného
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zbozi (zédkon ¢. 513/1991, § 448). Zavazky vznikajici ze smmluv dle ObchZ patii
k relativnim obchodnim zavazkovym vztahim.
Kupni smlouva podle ObchZ se védze jen na prodej véci movitych. Pro ptipady smluv,
kde je pfedmétem plnéni véc nemovitd, je jedind smérodatna uprava uvedena v Ob¢Z,
bez rozdilu povahy smluvnich stran. Véci nemusi byt pouze zbozi jakozto movita véc,

ale 1 ovladatelné ptirodni sily, slouzici lidské potiebé (napft. elektiina).
2.2.4 Podstatné casti kupni smlouvy

Podle § 409 ObchZ uvadi typové znaky, pojmové charakterizujici obchodni kupni

smlouvu:

- urcCeni pfedmétu koupé (movité véci, zbozi)
- sjednani zavazku prodavajiciho dodat zbozi
- sjednani zévazku prevézt vlastnické pravo ke zbozi

- sjednani zédvazku kupujiciho zaplatit kupni cenu

urceni kupni ceny zdkonnym zplisobem

Smlouva musi obsahovat ptesnou identifikaci smluvnich stran, coz vyplyva z § 409
ObchZ. Vzhledem k tomu, Ze je kupni smlouva typickym relativnim obchodem, musi
kupujici i prodavajici splitovat znaky pro obchodnépravni vztahy definované § 261 odst.
1 a 2 ObchZ, coz jsou vztahy mezi podnikateli nebo podnikateli a vefejnopravnimi

celky vztahujici se k jejich podnikatelské Cinnosti.

Predmétem koupé v obchodnépravnim rezimu muize byt pouze movitd véc, prodej
nemovitosti se fidi podle Ob¢Z. Zavazkem prodavajiciho dodat zbozi se rozumi
., prepustent proddavané véci kupujicimu nebo osobé opravnéné k prevzeti (Bejcek 2010,
str. 256). “ Zavazek k ptrevodu vlastnického préva je nezbytnou soucésti kupni smlouvy,
bez néhoz by nedoslo k jejimu naplnéni. Pievod vlastnického prava a dodani nemusi byt
relizovano ve stejny cas.

Jasny projev vile kupujiciho zaplatit ur¢enou cenu je k pojmovému charakterizovani
kupni smlouvy ur€ujicim znakem, diivodem je moznost uzavieni smlouvy i bez

konkrétni ceny.
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Potize mohou nastat, pokud neni kupni cena ve smlouvé sjedndna a neni ani uréen
zpusob jejiho stanoveni za predpokladu, ze se smluvni strany dohodly takto smlouvu
uzaviit. Potom, jak bylo popsano vyse, se kupujici zavazuje zaplatit cenu obvyklou, coz

muze byt zakladem pro vleklé soudni spory o urceni kupni ceny.
2.2.5 Nepodstatné ¢asti kupni smlouvy

Kupni smlouva by kromé podstatnych casti smlouvy méla obsahovat dalsi ujednani,
ktera nejsou ze zakona nezbytna, ale zajistuji lepsi podminky pro splnéni smlouvy.

Délime je na podminky na stran¢ prodavajiciho a na stran¢ kupujiciho.

Podminky na strané prodéavajiciho: Jedna se o urceni mista dodani, které mize byt
stanoveno uvedenim adresy, oznac¢enim zavodu nebo provozovny... Misto lze oznacit 1
odkazem na né¢kterou dolozku INCOTERMS coz jsou mezinarodni podminky pro
pfepravu, které upravuji platby za dopravu, rizika a povinosti mezi dopravcem,
kupujicim a prodavajicim. Cas dodani zboZi (pokud ve smlouvé neni, fidi se dle § 416
ObchZ o obecné dodaci lhute), mnozstvi zbozi, doklady vztahujici se ke zbozi dle § 417
ObchZ (doklady nutné nebo smluvené) a prevod vlastnického prava. INCOTERMS je

registrovand ochranna znamka ICC.

Podminky kupujiciho: Termin zaplaceni kupni ceny, platebni podminky, platebni misto,
povinnost prevzit dodané zbozi, povinnost k prohlidce zbozi a povinnost poskytnout

jistotu apod.

Kupni smlouva by méla obsahovat ujednani o jakosti a zaruce, zptisob ozndmeni vad,
zpiisob uchovani zbozi, ptepravni podminky atd. Vycet téchto moznych ujednani je jen
orienta¢ni podle ObchZ, smluvni strany se od nich mhou odchylit, libovoln¢ je ménit
nebo zcela vyloucit, popt. si sjednat dals$i ujednani podle vlastniho uvazeni. Zalezi jen

na kontrakta¢ni dovednosti stran.
2.2.6 Vymezeni kupni smlouvy oproti smlouvé o dilo

RozliSeni, zda jde v konkrétnim piipadé o kupni smlouvu, anebo smlouvu o dilo je
Castym tématem k feSeni. Zakladni rozdil spociva v jejich predmétu. Predmétem
smlouvy o dilo je ¢innost (zhotoveni, provedeni, montdz), u kupni smlouvy je

predmétem véc. Pokud nejde o véc nezhotovenou, je vSe jasné (Bejcek 2010, str. 251).
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Pravé u nezhotovené véci zvolil ObchZ jako rozhodujici hledisko materidl. Pro urcenti,
zda jde o smlouvu o dilo nebo smlouvu kupni, je rozhodujici, kdo dodal material,
ze které¢ho se véc zhotovi. Pokud objednatel pfedal zhotoviteli podstatné komponenty,
znichz méa byt véc vyrobena, jde o smlouvu o dilo. Pokud si zhotovitel material

opatiuje sam, jednd se o smlouvu kupni — dodavatel je prodavajicim a odbératel

kupujicim (Bejcek 2010, str. 252).
Z tohoto pravidla plati tfi vyjimky:

- Hledisko poméru hmoty a prace — material nedodal zadkaznik, ale pii
zhotoveni pievazuje podil prace nad hmotou

- Preference prace — pokud zavazek dodavatele zahrnuje montaz, jde o smlouvu
o dilo, pfic¢emz je nutné odd¢lit od sebe montaz a instalaci. Instalace spociva jen
v usazeni pristroje na misto a pfipojeni ke zdrojim (napt. dovezeni a usazeni
automatické pracky na misto). Montazi se rozumi sestaveni, propojeni soucasti,
ustaveni (napf. vyroba na miru a sestaveni vestavné skiin¢). O montaz jde
1 tehdy, kdyz je zbozi sestavovano z dila (Marek 2009, s. 109). Je-li s dodavkou
provadéna instalace, jednd se o smlouvu kupni.

- Dle § 536 odst. 2 — jde-li o zhotoveni, montdz, opravu nebo upravu stavby, jde

o smlouvu o dilo
2.3 Smlouva o dilo

2.3.1 Obecné vymezeni smlouvy o dilo

Druhou nejcastéjsi v praxi uzaviranou smlouvou je smlouva o dilo. Obecné je upravena
v § 631 — 656 Ob¢Z. Pro obchodni vztahy, jimiz se tato prace zabyva, plati prednostné
specialni uprava § 536 — 565 ObchZ. Stejné jako u kupni smlouvy se jedna o obchod
relativni podle § 261 ObchZ mezi podnikateli pfi jejich podnikatelské ¢innosti, mezi
statem nebo samospravnou jednotkou a podnikateli pii jejich podnikatelské ¢innosti,
respektive podle § 262 ObchZ jako dohoda stran o vyuziti ObchZ v piipadech kdy se
nejednd o obchodni vztah podle § 261. Paragraf 262 odst. 4 uvadi: ,,Ve vztazich podle
§ 261 nebo zavazcich podrizenych obchodnimu zakoniku dohodou podle odstavce 1
§ 262 ObchZ pouziji, nevyplyva-li ze zakona néco jiného, ustanoveni této casti na obé

strany, ustanoveni obcanského zakoniku nebo zviastnich predpisu o spotiebitelskych
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smlouvach, adheznich smlouvach, zneuzivajicich klauzulich a jina ustanoveni smerujici
k ochrané spotrebitele je vsak treba pouZzit vzdy, je-li to ve prospéch smluvni strany,
ktera neni podnikatelem. Smluvni strana, kterd neni podnikatelem, nese odpovédnost za
poruSeni povinnosti z techto vztahu podle obcanského zakoniku a na jeji spolecné
zavazky se pouZziji ustanoveni obcanského zakoniku (zakon ¢. 513/1991, § 262 odst. 4).*
Pokud tato uprava snéfuje ke zhorSeni postaveni smluvni strany, kterd neni
podnikatelem, je neplatnd. Uprava v § 536 — 565 ObchZ je zasadné dispozitivni,
kogentni je pouze zasadni ustanoveni § 536 ObchZ. Znamena to, ze se smluvni strany
mohou dohodnout na odchyleni od zdkonného ramce. Tato ujedndni zakotvena ve

smlouvé maji ptednost pred zdkonnym ustanovenim.

Zakon nenatizuje pisemné uzavieni smlouvy o dilo, piesto je velmi vhodné pisemnou
formu uzavieni zvolit, stejn¢ jako je dobré zpracovat vSechny piipadné zmény taktéz
v pisemné form¢ dle § 272 ObchZ. Zikonna forma je jen ramcem, ve kterém se
smlouva o dilo pohybuje, a tudiz maji smluvni strany velkou svobodu pii jejim
uzavirani. Cim detailngj§i je smlouva o dilo, tim mensi je pravdépodobnost vzniku
naslednych pravnich spori. Jak bylo vyse popséano u smlouvy kupni, je i smlouvu o dilo
mozné uzaviit ¢astecné ve form€ pisemné a Castecné ve formé ustni, viz rozsudek

Nejvyssiho soudu z 28. 8. 2011 29 Odo 14 2001. Pro hodnoceni jednani ucastniki je

rozhodujici jejich viile k uzavirani smlouvy.

»~Zakonodarce kontrahentium smlouvy dle § 536 — 565 ObchZ pomdaha odkazy k pouZiti
upravy vztahujici se ke kupni smlouve. Nelze pritom prehlédnout, Ze tyto odvolavky jsou
i na kogentni ustanoveni obchodnépravni upravy kupni smlouvy. Odkazy na kupni

smlouvu vytvareji jistou ,,unifikaci‘ mezi smlouvou kupni a smlouvou o dilo (Marek

2009, s. 234).“

V Praxi se také velmi Casto setkdvame se situaci, kdy je smlouva o dilo uzavirana
formou potvrzeni zakazkového listu nebo pracovniho vykazu s tim, Ze méa zhotovitel

vlastni vS§eobecné servisni podminky, které musi objednatel akceptovat.
2.3.2 Definice smlouvy o dilo

Smlouva o dilo je vymezena v § 536 ObchZ. Zhotovitel se zavazuje k provedeni daného

dila a objednatel k zaplaceni sjednané ceny za jeho provedeni.
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., Smluvnimi stranami jsou objednatel (ten, pro kterého se dilo vytvari) a zhotovitel (ten,

kdo dilo vytvari) (Bejcek 2010, str. 331).“

Podstatu smlouvy tvofi zavazek na stran¢ zhotovitele dilo vytvofit a na druhé strané

zévazek objednatele zaplatit sjednanou cenu dle § 536 odst. 1 ObchZ.
2.3.3 Podstatné casti smlouvy o dilo

Podstatnymi ¢astmi smlouvy jsou:

- oznaceni smluvnich stran v postaveni zhotovitele a objednatele
- urceni dila

- sjednani zavazku k zaplaceni ceny dila

Podle § 536 odst. 3 ,,musi byt cena sjednana ve smlouve, nebo byt stanoven zpiisob
jejitho urceni, ledaze z jednani o uzavieni smlouvy vyplyva vile stran uzavrit i bez
tohoto urceni (zakon ¢. 513/1991, § 409)“. Pokud strany uzaviou smlouvu bez sjednani
ceny i bez zpusobu jejiho urceni, je objednatel povinen zaplatit cenu obvyklou, tak jak
fika § 546 odst. 2 ObchZ. Coz muZze byt, jak bylo vyse popsano v kapitole 2.1.5 o kupni
smlouvé, moznym zdrojem budoucich potizi.

Cena za dilo mlze byt stanovena urcité¢ (napi. 200,- K¢ montaz boileru) nebo urcitym
zpusobem (napt. 100,- K¢ za praci plus cena soucastek). K urceni smluvni ceny slouzi
v ptipad¢é smlouvy o dilo velmi ¢asto rozpocet. Jeho zafazeni do smlouvy neni zakonem
vyslovné ptikazano. Rozpoctem se zabyva § 547 odst. 1 — 6 ObchZ. Rozhodujici je, zda
byl stanoven jako uplny a zdvazny. Nezavazny rozpocet je bran pouze jako voditko pro
stanoveni kone¢né ceny porovnanim planovanych naklada se skute¢nymi a zhotovitel se
muze domahat pfiméfeného navyseni ceny. Pokud objednatel s navySenim nesouhlasi,
urci jeji zvyseni soud na naklady zhotovitele. Pokud zhotovitel pozaduje navySeni vyssi
nez 10 % oproti stanoveni cené¢, mize zhotovitel od smlouvy bez zbyte¢ného odkladu
odstoupit. Podle zasady odborné péce plati, ze rozpocet predlozeny zhotovitelem se
povazuje jako zavazny, pokud ze smlouvy nevyplyva opak (Bejcek 2010, str. 338).
Naklady a praci neuvedené v rozpoctu je mozné Uctovat jen tehdy, jestli si je objednatel

dodatecné pisemné objednal nebo pisemné schvalil.

10
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Smluvni strany nemusi byt oznaceny jmenovité jako objednatel a zadavatel. Lze pouzit
nazvy typické podle obchodnich zvyklosti nebo v praxi zazité. Dovoluje to skutecnost
posuzovani pravnich smluv podle obsahu, proto se v praxi setkdvame napf.
s pojmenovanim investor/dodavatel. Nerozhoduje pojmenovani stran, ale jejich pravni

postaveni (prava a povinnosti vznikaji ze smluv).

V § 536 ObchZ odst. 2 je uvedeno, ze dilem se rozumi zhotoveni urcité véci, pokud
nespada pod kupni smlouvu. Dale jeji montaz, udrzba, provedeni sjednané opravy nebo
Gipravy, popf. hmotné zachyceny vysledek jinych ¢innosti (Stenglova, 2010 str. 23).

Rozliseni kupni smlouvy a smlouvy o dilo bylo popsano vyse v kapitole 2.1.6 a vyplyva
z § 410 odst. 1 a 2 ObchZ, avSak v praxi je spravné rozliseni jednotlivych smluvnich
typt velmi Castym podnétem sport a je nutné dodat, ze smlouva se posuzuje podle

obsahu, nikoli podle nazvu.

Predmétem plnéni smlouvy o dilo se tedy podle § 536 odst. 2 ObchZ rozumi:

zhotoveni urcité ve smlouve urcité¢ definované véci (pokud nespada pod kupni
smlouvu)

- montaz urcité véci (rozumi se sestaveni, propojeni soucasti, ustaventi)

- udrzba, oprava, Gprava urcité véci (napt. obnoveni funkcnosti nebo vzhledu)

- hmotné zachyceny vysledek jiné Cinnosti (napt. vyfeseni technického problému,

projektova dokumentace apod.)

2.3.4 Nepodstatné nalezitosti smlouvy o dilo

Nepodstatné nalezitosti smlouvy o dilo jsou ujednéni, kterd zdkon v souvislosti se
smlouvou o dilo neupravuje, tudiz 1ze smlouvy uzavfit i bez nich, avSak jsou dilezita.
Patii sem platebni podminky, doba, misto a zptisob plnéni, ptechod vlastnického prava,
nebezpe¢i Skody na vécech, odpovédnost za vady, podminky pfedani a prevzeti
dokonceného dila, podminky pro zmény a zruseni smlouvy, smluvni pokuty atd. Tato

ujednani pomahaji piesnéji specifikovat pozadavky obéma smluvnim stranam.

11
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2.3.5 Obchodni zvyklosti

Tato prace se v praktické casti bude zabyvat stavebnictvim, proto je vhodné zminit se
0 obchodnich zvyklostech. Pravé v tomto oboru je pocet pojmi, jejichz obsah je dan
obchodnimi zvyklostmi, dosti Siroky.

Ve smlouvé je mozné se na obchodni zvyklosti odkazat podle § 264 odst. 2 ObchZ,
popft. odst. 1, ktery fika: “Pri urceni prav a povinnosti ze zavazkového vztahu se prihlizi
i kobchodnim zvyklostem zachovavanym obecné v prislusném obchodnim odvétvi,
pokud nejsou v rozporu s obsahem smouvy nebo se zakonem (zakon ¢. 513/1991, § 264
odst. 1).*

Dalsi odkaz na obchodni zvyklosti najdeme v § 1 odst. 2 ObchZ ,, ...nelze-li nékteré
otazky resit podle prava obchodniho, nastupuje uprava prava obcanského. Nelze-li je
resit ani podle téchto predpisii, nastupuje reseni podle obchodnich zvyklosti... Prednost

by meél mit jednoznacny odkaz (Marek 2009, str. 237). “ To zobrazuje schéma €. 1.

Schéma 1 Vizualizace § 1 odst. 2 ObchZ (Marek 2009, str. 27)

k. ObchZ
d. Obchz

k. O.P.P.
d.O.P.P.

obchodni zvyklosti

z. Obchz

Legenda ke schématu 1:

k. ObchZ kogentni ustanoveni obchodniho zékoniku, od nichz se nemohou strany odchylit

d. ObchZ dispozitivni ustanoveni obchodniho zédkoniku; maji podptirnou povahu; plati,
pokud smlouva nestanovi jinak

k. O.P.P. kogentni ustanoveni obc¢anskopravnich piedpist

d. O.P.P. dispozitivni ustanoveni ob¢anskopravnich predpist

z. ObchZ zasady obchodniho zakoniku

12
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wmluvnim strandam tedy nic nebrani, aby si pojmy, které nejsou stanoveny obchodnim
zdkonikem, definovaly (pro ucely smlouvy) ve smlouve (Marek 2009, str. 236).“
Smluvni praxe nam ukazuje, Ze vymezeni pojmi ma byt ve smlouvé vénovan znaény
prostor a mohou z nich vyplyvat i povinnosti smluvnich stran. Pokud obsah pouzitych

pojmil nebude ve smlouve stanoven, tak se pro vyklad uzitych termini pouziji obchodni

zvyklosti (Marek 2009, str. 236).
2.3.6 Specifika smlouvy o dilo ve vystavbé

2.3.6.1 Obecné vymezeni smlouvy o dilo ve vystavbé

V minulosti byla pravni Gprava vztahli ve vystavbé velmi podrobna, investi¢ni vystavba
se objevovala v samostatnych pfedpisech o planovani, financovani, fakturaci a placeni.
Podrobn¢ byly upraveny vztahy pii projektové piipravé a smluvnim vztahim byla
vénovana samostatnd, osma ¢ast hospodarského zakoniku, doplnéna o dva provadéci
predpisy (Palivec 1986, str. 9). Tyto piedpisy byly zruSeny a v soucasné dobé nema
smlouva o dilo ve stavebnictvi samostatnou pravni upravu, ptestoze se jedna o velmi
rozsahlou a specifickou problematiku. ,,0Obchodni zakonik neresi dilci okruhy problémii
a ponechava je smluvnim partnertim napr. dodavky nahradnich dilu, servis, sankce,
spoluprace na stavbé, podrobnosti vedeni stavebniho deniku apod. (Pricha 2009, str.

15).“

Vzhledem k tomu, Ze nas pravni fad nema, jak bylo vyse popsano, samostatnou pravni
upravu pro stavebnictvi, je smlouva o dilo vyuzivana ve velkém mnoZzstvi variant.
Ptestoze se v praxi urcité podminky vazané k podobnym diliim stale opakuji, je tieba
k vytvoteni kvalitni smlouvy spojit znalosti prava, znalosti technického charakteru
a podpoftit dobrymi kontraktaénimi dovednostmi. Jelikoz by individualni vytvafeni
specifickych podminek pro kazdou jednotlivou smlouvu bylo nejen nérocné, ale
1 neefektivni, vyuziva se odkazii na vSeobecné obchodni podminky dle § 273 ObchZ.
Podle tohoto paragrafu odst. 1 ,,cast obsahu smlouvy lze urcit také odkazem na
v§eobecné obchodni podminky vypracované odbornymi nebo zajmovymi organizacemi,
nebo odkazem na podminky, jez jsou stranam uzavirajicim smlouvu znamé, nebo
k navrhu prilozené odst. 2 urcuje: Odchylna ujednani ve smlouvé maji prednost pred

znenim obchodnich podminek uvedenych v odstavci 1. (zakon ¢. 513/1991, § 273).

13
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Vseobecné obchodni podminky vypracované zdjmovymi organizacemi jsou obecné
zavazné a tim padem platné i bez prilozeni ke smlouvée. Sta¢i pouze vlozit do smlouvy

odkaz na tyto podminky.
2.3.6.2 Uzavirani smluv o vystavbé

Dobte uzaviena smlouva o dilo je nejen zakladem pro spésné splnéni dila, ale také
dalezitym predpokladem uspéchu pii moznych sporech. Vyplyvaji zni prava
a povinnosti stran, ke kterym se zavazaly. V praxi Casto dochazi pochybeni uz na
samém zacatku: objednatel ma velké naroky, které si zakotvi do smlouvy a zhotovitel se
k nim zavaze, i kdyz vi, Ze je nemtiZe splnit.

Ve smlouve je tfeba uvézt, ze jde o smlouvu o dilo uzavienou podle ObchZ § 261 resp.
262, odst. 1. Ve smlouvé musi byt pfesn¢ identifikovany smluvni strany a udaje
stanovené v § 13a ObchZ (Marek 2009, str. 249). Smlouva by také méla uvadét dalsi
ucastniky vystavby, pfedmét plnéni, dobu podminky a misto plnéni, sjednanou cenu
a platebni podminky, kdo je jménem smluvnich stran zmocnén jednat, podminky
provedeni dila, termin odevzdani a pfevzeti dila, odpovédnost za vady, sankce
amoznost odstoupeni od smlouvy, osobu, ktera bude provadét stavebni dozor. Je
vhodné urcit, zda a v jakém rozsahu mize zhotovitel vyuzit subdodavatele (feSeni
dodavatelského systému). Za vhodné je povazovano vlozit do ptiloh napt. projektovou
dokumentaci, zptusob stanoveni ceny apod. Je dobré pfilozit prohlaSeni zhotovitele
o existenci obchodni spolec¢nosti a jeho zpiisobilosti poskytnout plnéni z této smlouvy.
Také ¢asovy harmonogram, ktery bude objednatel kontrolovat.

ve stavebnictvi dat pozor. Smlouva o dilo ve stavebnictvi je komplikovanéjsi, nez
smlouvy o dilo na zhotoveni jednotlivych véci (skiin na miru, natér oken apod.), proto
je tfeba jejimu sestaveni vénovat zvlastni pozornost s ohledem na to, ze ji pravni uprava
od téch jednoduchych nerozliSuje. Smluvni strany se mohou dohodnout na ¢emkoliv, co

neodporuje zakonu.
2.4 Zavér teoretické casti
V teoreretické Casti byla definovana kupni smlouva a smlouva o dilo. U obou se tato

prace vénovala jejich pradvnimu ramci. Je vSak nezbytné uvést, ze pro uspéch danych
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smluv je dualezita rychlost, flexibilita a zplisob vyjednéavani pfi jejich uzavirani. Krome
diplomacie je nutnid i vile stran se dohodnout a pfijmout i urcit¢é kompromisy.
Kompromis Casto vede k feSeni, avSak ob¢ strany mohou mit pocit, ze slevily ze svych
pozadavki. Ten, kdo za zbozi nebo dilo plati, miva v praxi vétsi slovo, coz se projevuje

zvlasteé dnes, v dob¢ snizené poptavky, uzaviranim smluv na samé hranici efektivity.

Pro kupni smlouvu neni obecné zdkonem piedepsana pisemna forma, piesto je vhodné
jeji uzavieni provést praveé timto zpisobem a vSechny piipadné zmény také sjednavat
pisemné¢. Kupni smlouva musi obsahovat mimo identifikace smluvnich stran stanoveni
predmétu koupé, sjednani zavazku prodavajiciho dodat zbozi a pievést vlastnické pravo
k véci na kupujiciho, sjednani zavazku kupujiciho zaplatit kupni cenu a urceni ceny
zékonnym zpiisobem. Dale je vhodné ve smlouvé dohodnout napt. zpiisob fakturace,

dodaci a servisni podminky, vysi smluvnich pokut apod.

Smlouva o dilo by méla byt sjedndna pisemné, i kdyz to ze zédkona piimo nevyplyva.
Smluvni strany tim ziskaji dulezité podklady pro pfipadné feseni sporti. Pisemna forma
je vhodna 1 u jakychkoliv zmén ve smlouvé, proto je dobré tuto podminku do smlouvy
piimo zakotvit. Ve smlouvé nesmi krom¢ identifikace smluvnich stran chybét vymezeni
dila, misto provedeni dila (ve stavebnictvi katastralni tizemi a parcelni ¢islo), stanoveni
ceny, popf. splatnost zaloh, smluvni pokuty atd. Podrobnéji se tomuto tématu bude

veénovat analyticka ¢ast prace.

Pti uzavirani smluv je nutné posoudit, o jaky typ smlouvy se jedna — kdy jde jesté

o smlouvu kupni a kdy uz jde o smlouvu o dilo. V praxi se Casto zaméiuje predmét
smlouvy, predmét dila a dilo. Pokud jde o movitou véc, pro kterou zakaznik nezajistil
vétsSinu komponentli nutnych pro vznik zbozi, jedna se o smlouvu kupni. V opacném
piipadé jde o smlouvu o dilo. Smlouva se posuzuje podle obsahu, a i kdyz mtze byt
oznacena jako kupni smlouva, pak je-li souc¢asti plnéni i montéz, jde o smlouvu o dilo.

Podrobné vymezeni kupni smlouvy od smlouvy o dilo je popsano vyse.
3 Dokumentace staveb
., Dokumentace stavby je takovy souhrn dokladu, které se pro stavbu zpracovavaji

v souladu s funkcemi, které budou plnit (Marek 2009, str. 244).” Vzhledem k tomu, ze

vvvvvv
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dobré¢ kontraktacni dovednosti. Dokumentaci se c¢aste€né¢ zabyva vyhlaska
¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, kterd vychazi z § 193 183/2006 Sb. (Stavebni

zéakon).

Tato vyhlaska v § 1 uvadi: ,,...stanovi rozsah a obsah projektové dokumentace pro
ohlasované stavby uvedené v § 104 odst. 2 pismeno a) az d) stavebniho zdkona,
projektove dokumentace pro stavebni Fizeni, dokumentace pro provadeni stavby a
dokumentace skutecné provedené stavby. Dale stanovi naleZitosti bouracich praci,
obsahove naleZitosti stavebniho deniku, jednoduchého zaznamu o stavbé a zpusobu
Jejich vedeni (vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., § 1).” Podle této vyhlasky musi projektova
dokumentace obsahovat tyto casti: privodni a souhrnnou technickou zpravu, situaci
stavby, dokladovou cast, zasady organizace vystavby a dokumentaci objekti. Rozsah
jednotlivych ¢asti musi odpovidat druhu a vyznamu stavby, jejimu umisténi, stavebné
technickému provedeni, Gcelu vyuziti, vlivu na Zivotni prostiedi a dob¢ trvani stavby

(vyhlaska & 499/2006 Sb., piiloha &. 1).

Dokumentaci je mozné rozdélit do ¢asti vztahujicich se k jednotlivym etapam stavby.
V prvni ¢asti je zpracovana technicko-ekonomicka studie, ktera definuje ve vécném
i ekonomickém smyslu cile projektu. Na jejim zdkladé se investor rozhodne, zda projekt
realizuje a jaky zpUsob realizace zvoli. Jako voditko mu slouzi praveé koncepéni navrhy
z technicko-ekonomické studie. V druhé ¢asti se zpracovavaji  dokumentace
jednotlivych stupnit projektové dokumentace — dokumentace potiebna k navrhu na
vydani rozhodnuti o umisténi stavby, dokumentace potifebna k zadosti o vydani
stavebniho povoleni, dokumentace pro provedeni stavby. Déle se zpracovava realizacni
dokumentace stavby, vykresy skutecného provedeni stavby, podklady pro vybér
zhotovitele, koncepc¢ni projekt pro technologickou ¢ast stavby. Realizacni dokumenty
a vykresy se vytvaii vzdy, ostatni dokumentace dle potfeby (Marek, 2006, str. 245).
V ptipadé, ze jde o jednoduchou stavbu, na jejiz realizaci neni nutné stavebni povoleni
(jen nutnost ohlaseni), zpracovava se jen dokumentace potiebna k ohlaSeni stavby.

Jak vyplyva zjudikatury, je dokumentace diilezita i pro uplatiovani narokti z vad
stavby: ,,Dodadvka stavebnich praci ma vady, jestlize provedeni dila neodpovida
vysledku urcenému ve smlouve, napriklad vymezeni stavebnich praci odkazem na
projektovou dokumentaci, podle niz se stavebni prdce realizuji. Pokud zhotovitel

provadel stavebni prace podle objednatele predané dokumentace, v niz byly rozmérové
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nesrovnalosti, a tyto nesrovnalosti s objednatelem nevyjasnil a dale stavebni padce
provadel odchylné od dokumentace, je ziejmé, Ze o této oznamené vade v dobé predani
dila vedeél, a proto nelze postupovat podle § 562 odst. 2 obchodniho zakoniku a pravo
z divodu opozdénosti nepriznat (Stenglova, Pliva, Tomson 2005, str. 1276).

3.1.1 Studie

V prvni, tzv. predinvesti¢ni fazi zpracovani dokumentace staveb se zpravidla vytvari
studie. Muze jit, tak jak uz bylo vySe popsano, o ekonomicko-technickou studii, nebo
studii souboru staveb. Pokud to situace vyzaduje, mohou se zpracovavat i studie
technologické, protihlukové atd. VSechny slouzi potenciondlnimu investorovi
k rozhodnuti, zda projekt realizovat, ¢i nikoli. Studie souboru staveb (stavby vzajemné
a ekonomicky souvisejici), kterymi se realizuje rozsahla nebo dlouhodoba vystavba na
souvislém Uzemi, nebo ke spole¢nému tcelu na rtiznych mistech. Mimo potiebnych

studii je investor povinen v piipad¢ potfeby zajistit i rizné prizkumy.
3.1.2 Projektova dokumentace

Projektovou dokumentaci je minéna dokumentace potfebna k vydani stavebniho
povoleni podle § 100 odst. 2 pismeno b), stavebniho zakona, dokumentace k oznameni
stavby ve zkraceném ftizeni dle § 117 odstavec 2 stavebného zékona, projektova
dokumentace ohlaseni stavby dle § 104 odst. 2 pismeno a) — d), projektova
dokumentace pro provedeni stavby a projektova dokumentace pro nezbytné tipravy dle

§ 137 zakona ¢. 183/2006 Sb. (Stavebni zakon).

Projektovd dokumentace je nezbytna pro jednani ohledné stavby na vSech uradech.
Umoznuje obéma strandm stejny pohled na projedndvanou stavbu. V pravodni casti
identifikuje stavbu, stavebnika, projektanta, a pozemek kde ma dojit k vystavbé/stavbe.
Déle je v nich uvedena informace o splnéni podminek pro stavbu, ¢asovy plan stavby a
orienta¢ni hodnota stavby. Dalsi ¢asti je soucasti souhrnna technicka zprava. V situaci
stavby je popsana SirSi souvislost stavby sjejim okolim (napojeni na technickou
infrastrukturu, schéma rozvodii energii atd.). V dokladové casti jsou stanoviska,
posudky, prikaz energetické narocnosti budovy a vysledky jednani v pribchu
zpracovani projektové dokumentace. Zasady organizace stavby obsahuji technickou a

vykresovou c¢ast. Dokumentace stavby se zpracovavd pro jednotlivé objekty nebo
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provozni soubory samostatné. Podrobné se projektovou dokumentaci zabyva ptiloha

¢. 1 k vyhlaSce 183/2006 Sb.

Ve smlouvé o dilo je pottebné dohodnout terminy projednani dokumentace mezi
zhotovitelem a objednatelem, pocCty vyhotoveni projektové dokumentace, termin
predani projektové dokumentace, kdo, kdy a jaké vefejnopravni organy oslovi a bude
snimi jednat. Projektovou dokumentaci mize vypracovat zhotovitel a jeji cena je
soucasti smlouvy, nebo ji mize jiz zpracovanou dodat zhotoviteli objednatel. Pokud
dokumentaci dodd =zhotovitel, mél by mit objednatel dostatek casu k jejimu

prostudovani jesté pred uzavienim smlouvy.
3.1.3 Realizacni projekt

Realizacni projekt zpracovava vétSinou architekt nebo projektant jiz vybraného
zhotovitele a predstavuje ho kompletni projekt slouzici jako podklad pro spravné
provedeni stavby. Realiza¢ni dokumentace vznika tipravou dokumentace pro provedeni
stavby na obvyklé postupy, technologie zpracovani a zplisoby feSeni zhotovitele.
Sestaveni podrobného realizacniho projektu umoziuje objednateli kontrolu realizace
stavebnich praci a tim i kontrolu vynalozenych nédkladi. Podrobny realiza¢ni projekt
nedava zhotoviteli prostor na odchylnd feSeni. Realiza¢ni projekt obsahuje i zapis praci
a dodavek, navrhy objektt stavby. M¢l by obsahovat i ¢asovy plan stavebnich praci
s ur¢enim jejich navaznosti. Moznost dalSich ujednéni je nepfebernd — napt. muze byt

soucasti plan organizace stavby, sitové grafy atd.

Realizacni projekt je zpravidla zpracovavan zhotovitelem, ale v praxi se mizeme setkat
1 s ptipadem, kdy je kontrakt sjedndvan az po vytvoreni realizacni dokumentace. Tehdy
je nutné dohodnout, jaké podklady preda objednatel zhotoviteli a rozsah dila sjednat na

zaklad¢é dodané dokumentace.
3.1.4 Dokumentace skute¢ného provedeni stavby

Dokumentaci provedeni dila se zabyva piiloha ¢. 3 k vyhlasce ¢.499/2006 Sb., ktera se
tyka staveb potizovanych podle § 125 odst. 1 a 3 zikona ¢. 183/2006 Sb. (Stavebni zakon).

Obsahuje udaje o ucelu a mistu stavby, identifikaci vlastnika stavby, identifikaci
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pozemku stavby, stavebni povoleni, situacni vykres se zakreslenim stavby, kompletni

stavebni vykresy a technicky popis stavby s jejim vybavenim.

Skutecnd realizace dila by se v pfipadé kvalitné zpracovaného projektu neméla
odchylovat od projektové dokumentace, v praxi vS§ak muze dojit k ur€itym odchylkam.
K zaznamenani téchto zmén slouzi pravé dokumentace skute¢ného provedeni dila, ktera
se mimo jiné piedklada i ke kolaudaci. ,, Dokumentaci skutecného provedeni stavby
miize tvorit kopie ovérené projektove dokumentace doplnéna vykresy odchylek, pokud to

neni na ujmu prehlednosti a srozumitelnosti dokumentace (§ 4 vyhlasky

¢. 499/2006 Sb.).

3.1.5 Stavebni denik

Nalezitosti a zpuasob vedeni stavebniho deniku upravuje piiloha ¢. 5 k vyhlasce
499/2006 Sb., podle které ma stavebni denik obsahovat identifikacni tidaje: nazev
stavby, misto stavby, identifikace ucastnikli stavby (investor, zhotovitel, projektant,
poddodavatel¢), tdaje o osobach vykonavajicich dozor a osobach opravnénych
k zaznamim do stavebniho deniku, Udaje o dokumentaci, zmény zhotovitell stavby
azmeény osob vykondvajicich dozor. Zaznamy do deniku se d€li do dvou kategorii.
Prvni jsou pravidelné denni zdznamy: jména osob pracujicich na stavenisti, klimatické
podminky a stav stavenisté, postup stavebnich praci, dodavky materialu a nasazeni
mechanizace. Ve druhé se vedou dalSi zdznamy o piedani a prevzeti stavenisSte,
o zahajeni a ukonceni stavebnich praci, udaje o provadéni kontrol a méfeni a dalsi
uvedené pod pismeny a — y v odstavei B bodu 2 ptilohy ¢. 5 vyhlasky 499/2006 Sb.
Stavebni denik se vede ode dne pfedani a prevzeti stavenisté¢ do ukonceni stavby, popf.
do doby odstranéni zjiSténych vad. Musi byt pfistupny kdykoliv v pribéhu praci
a obsahuje originalni listy a kopie pro oddéleni dal§im osobam (stavebni dozor, investor
atd.). Strany musi byt Cislovany a nesmi se nechavat volna mista. Zaznamy o postupu
stavebnich praci je tfeba psat denné, u malych staveb tydné (pfiloha ¢. 5 vyhlasky

499/2006 Sb.)
3.1.6 Dokumentace pfedavana pti pfevzeti stavby

Pti pfevzeti stavby je mezi zaCastnénymi piredavano velké mnozstvi dokumentt, které

jsou potiebné pro objednavatele jako podklad k tomu, Ze smlouva byla naplnéna
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zpusobem, ktery si pti zadavani smlouvy sjednal a pro dodavatele jako dikaz, ze svym
zavazkim dostal. V publikaci Bejcka, ElidSe a Rabana se o splnéni povinnosti
zhotovitele uvadi toto: , Sp/néni povinnosti zhotovitele se obvykle stvrzuje zdpisem
o predani dila predmeétu dila. Zakonik vyZaduje jeho sepsani, pozada-li o to kterakoliv
strana, obé strany jsou povinny jej podepsat. NdleZitosti zapisu nejsou upraveny,
postaci, bude-li jeho obsah prokazovat prosty fakt, Ze k predani predmétu dila doslo.
Zakon vSak prikazuje obligatorni sepsani zapisu o provedenych zkouskach. V nem musi
byt zachycen jejich vysledek. V praxi byvaji oba zdpisy spojeny. Casto se, viivem
tradice, zdpis spojuje i s oznamenim vad podle § 562 ObchZ (Bejcek 2010, str. 349).

Ve smlouvé je vhodné zakotvit podminky vytvoreni zépisu a predani dila, tzn. co ma
zhotovitel pro fadné splnéni dila vykonat a jaké doklady musi mit pfi predani dila
k dispozici. Je mozné dilo predavat i po Castech pokud se na tom stany dohodnou
(u velkych staveb je tento postup vhodny). Je vSak nezbytné stanovit dil¢i terminy

pfedani a zajistit kompatibilitu s projektovou dokumentaci.

Uspésné provedeni dila zavisi i na vykonani zkousek a revizi stanovenych platnymi
pfedpisy a normami (revize plynu, revize komind, pozarni revizi apod.). VSechny
zakonem pozadované zpravy a revize jsou jednou z podminek pro splnéni dila a musi
byt predany pii pievzeti dila objednateli a uvedeny v zapisu (zdkon vyzaduje obligatorni
zapis). Soucasti zapisu by mély byt i vady zifejmé v dob¢ predani dila. Dalsi vady musi
byt po zjisténi, bez zbytecného odkladu, oznameny zhotoviteli. Nedilnou soucasti je
predani veskeré dokumentace stavby potifebné ke kolaudaci, atestil, certifikatli na
materialy, zarucnich listd, navodli k obsluze a udrzbé. Dilo je bez téchto dokladi
povazovano za nedokoncéené; zhotovitel je v prodleni. Tim padem neni objednatel
povinen dilo prevzit. Stejnd situace nastdva v pripadé¢, ze ma dilo vady, které brani
v jeho uzivani. Zhotovitel pfeda objednateli také projektovou dokumentaci skute¢ného

provedeni stavby (vykresy, texty), stavebni denik a deniky vicepraci.

Ve smlouvé je mozné sjednat dalsi zkouSky na provéteni kvality dila, napt. zkouSky na
provéfeni kvality montaze, zkousky spravné funkce technickych zafizeni, zkuSebni

provoz apod., jejich vysledky musi byt také uvedeny v zapisu.
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U smluv o dilo, kdy pfedmét dila neni mozné dodatecné zkontrolovat (napt. z diivodu
zakryti potrubi nebo kabeldze) se ve smlouve sjednava proces kontrol s tim, ze pokud
zhotovitel objednatele vcas nepozve ke kontrole, pak mulzZe objednatel trvat na

dodate¢né kontrole a zhotovitel nese naklady s tim spojené.
3.1.6.1 Nalezitosti zapisu o pfedani stavby

Zapis by mél obsahovat predevsim tyto tidaje:

datum zahdajeni a ukonceni predavani dila

identifikaci stavby (ndzev, misto)

identifikaci zhotovitele

identifikaci objednatele ¢islo smlouvy a datum jejiho uzavieni

datum zahajeni a ukonceni praci dle smlouvy

- sjednanou cenu; odchylky od dila a jejich divody

jedné-li se o celkové predani dila nebo jeho ¢asti

soupis zjisténych vad a termin jejich odstranéni
- dohodu o podminkéch potiebnych k odstranéni vad

- dohoda o vyklizeni stavenisté a jeho uvedeni do projektem udaného stavu
3.1.6.2 Odpovédnost za vady

Zakonik rozliSuje dva druhy zdkonné odpovédnosti zhotovitele za vady dila:

a) Odpovédnost za vady dila existujici v dobé predani, kdy zhotovitel odpovida za
vSechny vady — objektivné.

b) Odpovédnost za vady zhotovitele, které vzniknou az po predani dila, kdy
zhotovitel podle § 560 odst. 3 ObchZ, zodpovida za vady, pouze pokud vznikly
porusenim jeho povinnosti.

Dalsi odpovédnost zhotovitele je dana zarukou na provedené dilo. V tomto pfipad¢ je
»reklamaci® oznameni vady zhotoviteli v predepsané lhuté, kterd je ur¢ena. Objednatel
musi reklamovat bez zbytecného odkladu:

a) poté, co vadu zjisti, nebo mél zjistit pii vynaloZeni odborné péce

b) pozdé&ji v ptipade vad, které mohly byt zjistény pozdéji

Reklamacni lhita je celkem kratkd (bez zbytecného odkladu) a zacCina bézet zjiSténim

vady nebo okamzikem moZznosti ji zjistit. ProtoZe je vymezena subjektivné, je omezena
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zaru¢ni lhitou nebo zédkonem urcenou dobou. Obecné plati dvouletd doba; u staveb
pétileta dle § 562 odst. 2 pism. ¢ ObchZ. Neomezend doba reklamace je mozné jen
v piipad¢ vad, o jejichz existenci zhotovitel védél nebo mohl védét v dobé predani dila

(Bejcek, 2010, str. 351).

Zaru¢ni doba mize byt ve smlouvé dohodnuta (pisemné) a stanovi, po jakou dobu bude
dilo zptisobilé k pouziti ke sjednanému ucelu a mé piednost pred objektivni reklamacéni
lhtitou (pokud je sjednana na kratSi dobu nez stanovi zakon, nelze zdkonnou zaru¢ni

dobu uplatnit). Za¢ind bézet dnem predani dila.

Pti poruSeni smlouvy podstatnym zptisobem miize objednatel:

a) zadat odstranéni vad provedenim nahradniho dila, nebo doplnénim chybé&jicich
¢asti, opravou dila (objednatel ma pravo piimétenou lhitu pro opravu), nebo
odstranénim pravnich vad,

b) pozadovat slevu z ceny,

¢) odstoupit od smlouvy.

Volba je jen na objednateli, v ptipad¢ v€asného ozndmeni, a nelze ji ménit bez souhlasu

zhotovitele.

V ptipad¢ nepodstatného poruseni smlouvy ma objednatel pravo pozadovat:

a) odstranéni vad dila,

b) slevu z ceny.
I v ptipad¢€ nepodstatnych slev muze objednatel odstoupit od smlouvy za podminky, ze
zhotovitel neodstranil vady v pfiméfené lhit¢ a objednatel nepozaduje slevu.
Odstoupeni od smlouvy je mozné i v ptipadé, Ze se dilo neda zhotoviteli vratit, coz plati

zejména u staveb (Bejcek, 2010, str. 352 — 353).

Podle § 561 ObchZ ,,zhotovitel neodpovida za vady dila, jez byly zpusobeny pouzitim
veci predanych mu objednatelem ke zpracovani, v pripade, Ze zhotovitel ani pri
vynalozZeni odborné péce nevhodnost téchto véci nemohl zjistit nebo na né objednatele
upozornil, ale objednatel na jejich pouziti trval. Zhotovitel neodpovida za vady
zpusobené dodrzenim nevhodnych pokynii objednatele, pokud zhotovitel na nevhodnost
téchto pokynii upozornil a objednatel na nich dale trval nebo jestlize zhotovitel tuto

nevhodnost nemohl zjistit .
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3.1.6.3 Nebezpeci Skody na dile

Pii vytvareni dila hrozi Skody na samotném provadéném dile i na vécech, které
objednatel opatfil k provedeni dila. Obecné se za Skodu povazuje: ,ztrdta, zniceni,
poskozeni nebo znehodnoceni véci bez ohledu na to, z jakych pricin k nim doslo (zakon
¢ 513/191 Sh., § 368 odst. 2). Skodou na véci opatiené objednatelem k provedeni dila
se zabyva § 540 ObchZ: , objednatel nese nebezpeci skody na vécech, které opatril
k provedeni dila, a ziistava jejich viastnikem az do doby, kdy se zpracovanim stane

soucasti dila (zakon ¢. 513/191 Sb., § 540 odst. 1).*

Zhotovitel také bézné prebira od objednatele véci, které maji byt zapracovany do dila.
Napt. objednatelem zakoupené obklady, nebo sanitarni technika. Za tyto véci véci bere
zhotovitel az do jejich zapracovani do dila samotného zodpovédnost, kterd je posuzuje

podle § 527 — 535 ObchZ o smlouvach o skladovani.
3.1.6.4 Provadéni dila

Zakladni povinnosti zhotovitele je provedeni dila na vlastni nadklad a nebezpeci ve
sjednané dob¢, to znamena ovézt dilo v dohodnuté dobé. Proto je ucelné ve smlouve

uvézt termin dokonceni dila, 1 kdyz to zakon pfimo nenafizuje (Bejcek 2010, str. 340).

Podrobnégji vysvétluji termin “na vlastni ndklad a nebezpeci“ Bejcek, EliaS a Raban:
,Smlouvu o dilo charakterizuje povinnost zhotovitele provest dilo na vlastni naklad a
nebezpeci. To, ale neznamena, ze dilo musi provést zhotovitel osobné. Ustanoveni § 538
také uvadi, Ze zhotovitel muze poveérit provedenim dila jinou osobu, ale pouze v pripade,
kdy ze smlouvy nebo z povahy dila nevyplyva néco jiného. Avsak i tehdy, pokud dilo
provadi osoba odlisna od zhotovitele, nese zhotovitel stejnou zodpovédnost, jako by dilo

provadel sam (Bejcek 2010, str. 341).“

Zpusobem provadéni dila se zabyvaji § 550 — 553 ObchZ, které tesi zplisob provadéni
dila objednatelem, kontroly provadéni dila, nespravné pokyny ptedané objednatelem,

skryté prekazky atd.

U smluv ve stavebnictvi je dobré do textu smlouvy uvést dil¢i terminy pteddni
jednotlivych etap, pficemz objednatel mé& pravo kontrolovat provadéni dila. Tyto

kontroly mohou byt ve smlouvé ptimo dohodnuty. Pokud se ke kontrolam zhotovitel
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zavaze, ma povinnost objednatele na kontroly pozvat. Pokud se nedostavi, miize
v pracech pokracovat. Kontroly by mély byt zaznamendny do stavebniho deniku.
Nésledné po kontrole muize objednatel zhotovitele upozornit na to, ze provadi dilo
vrozporu se smluvnim ujednanim, tj. nevhodnym zpiisobem. Zhotovitel ma
povinnost odstranit vzniklé vady a dale dilo provadét sjednanym zpisobem. Pokud by
tak neucinil ani v pfimétené lhité, doslo by k podstatnému poruseni smlouvy dle § 345

odst. 2 ObchZ a objednatel by mohl odstoupit od smlouvy (zdkon 513/1991 Sb., § 550).

Zhotovitel je podle § 551 povinen bez zbytecného odkladu upozornit objednatele na
nevhodnou povahu véci prevzatych od objednatele nebo pokynt, které od objednatele
k provedeni dila dostal, pokud mu nevhodné véci nebo pokyny piekazeji v fadném
provedeni dila. Zhovitel mtize v takovém piipad¢ prerusit provadéni dila na dobu do
vymény dotcenych véci nebo do doby zmény pokynt. O tuto dobu je mu prodlouzena
lhita k provedeni dila a mé& ndrok na thradi nédkladi stim spojenych (zékon

513/1991 Sb., § 551).

Podle § 552 ObchZ mé zhotovitel povinnost oznamit objednateli bez zbytecného
odkladu skryté prekazky znemoziujici provedeni dila sjednanym zplisobem. Jedna se
napiiklad o objeveni archeolologického nalezisté nebo vyskytu chranénych zivocichti na
pozemku. Zhotovitel miize navrhnout zplisob feSeni a snaZit se se s objednatelem najit
spolecny nahled na véc. Pokud se to nepodaii, mohou strany vyuzit moZznosti

odstoupeni od smlouvy.

Podle zakona ma zhotovitel moznost, nikoli povinnost, prerusit provadéni dila v piipadé
nevhodnych véci nebo pokymi. Pokud nasledné objednatel odstoupi od smlouvy, nema

zhotovitel narok na thradu nakladu, které vynalozil od zjisténi prekazky.
3.1.6.5 Splnéni dila

Povinnosti zhotovitele je dilo fadné dokoncit a predat predmét dila objednateli, pficemz
jeho vlastnosti musi odpovidat smlouve. Ke splnéni zdvazku mlze dojit, jak bylo vyse
posano v kapitole 3.1.6, zapisem o predani vcetné predani dokladl o provedenych
zkouskach sjednanych ve smlouve. Zavazek lze splnit i piedanim po castech, coz je
u staveb zcela bézné a byva sjednano ve smlouvé. Plnéni po castech se da dovodit

1z § 329 ObchZ, podle kterého musi vétitel pfijmout ¢atecné plnéni: ,,pokud castecné
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plneni neodporuje povaze zdavazku nebo hospodarskému ucelu sledovanému veéritelem
pri uzavieni smlouvy, jestlize tento ucel je ve smlouvé vyjadien nebo byl v dobé

uzavieni smlouvy dluznikovi znam (zdakon 513/1991 Sb., § 329). “

Zakonik rozliSuje fadné ukonceni dila od provedeni dila bez vad. Ukonceni dila
predstavuji dvé podminky: prvni, povinnost zhotovitele postupovat odborné, dbat
pokyni objednatele. Druhd, dokoncit dilo, tzn. do stavu stanoveného smlouvou. Ve
stavebnictvi je témét neredlné dodat dilo bez jakychkoliv vad, proto ObchZ rozliSuje
pojmy dila fadné dokonceného a dila s vadami. Zavazek zhotovitele zanika splnénim
dila bez vad. V ptipad¢ splnéni dila s vadami fiké § 324 odst. 3, Ze dilo nezanikd a jen
se méni jeho obsah a trvd az do uspokojeni narokli objednatele z vadného plnéni

(Bejcek, 2010, str. 347).

Pokud mé dilo vady, nebylo splnéno tadné a vcas. V pfipad¢, ze byla ve smlouvé
sjednand smluvni pokuta, musi ji zhotovitel zaplatit. To plati i pro pfipady kdy
nedodrzeni terminu dokoncéeni dila zpasobil subdodavatel, jak vyplyva zrozsudku
nejvyssiho soudu ze 14. 11. 2001: ,Jestlize ucastnici smlouvy o dilo uzaviené podle
obchodniho zdakoniku sjednali smluvni pokutu za zavinéné poruseni povinnosti, lze
zhotoviteli pricitat i zavinéné poruSeni povinnosti tim, koho povéril provedenim dila

(subdodavatelem), nebylo-li dohodnuto jinak (NS CR, Odo 50/2001).
3.2 Dokumentace ramcové kupni smlouvy

Kupni smlouva mé v praxi Siroké vyuziti a proto i mnoho variant. Tato ¢ast prace se
bude zabyvat dokumentaci vypracovavanou pfi uzavirani ramcové kupni smlouvy podle

zakona 513/1991 Sb. (ObchZ).

Tento typ kupni smlouvy se pouziva pro opakované dodavky zbozi k zjednoduSeni
obchodniho styku. V praxi je ¢asto vyuzivan obchodnimi/vyrobnimi organizacemi pro
prodej zbozi distributoriim, kdy je jim zbozi doddvano na zékladé jednotlivych
objednavek bez nutnosti uzavirat kupni smlouvu na kazdou jednotlivou dodavku.

Ramcova kupni smlouva byvé uzavirana pisemné¢, i kdyz to zakon nenafizuje.

Pro ramcovou kupni smlouvu plati, jako pro jakoukoliv jinou kupni smlouvu, vytvotreni

zavazku podle § 409 ObchZ: prodavajici se zavazuje dodat kupujicimu movitou véc
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a prevézt na n¢ho vlastnické pravo a kupujici se zavazuje za ného zaplatit (zdkon

513/1991 Sb. § 409 odst. 1).

Ve smlouvé musi byt vymezeny smluvni strany jejich jménem, sidlem, DIC a ICO,
bézn¢ se uvadi i bankovni spojeni jednotlivych stran. V textu musi byt pfimo uvedeno,
ze je uzavirand podle ustanoveni ObchZ a musi zni byt také ziejmy tucel jejiho
uzavieni, kterym je v pfipadé¢ rdmcové kupni smlouvy Uprava smluvniho vztahu
a definovani objednavky jako vychoziho dokladu pro uzavieni kupni smlouvy. Uréeni

predmétu smlouvy se v zékladu nelisi od jinych kupnich smluv:

- zavazek prodavajiciho dodat zbozi (konkrétni véc) urCenou jednotlivé nebo co
do mnozstvi a druhu
- prevést vlastnické pravo na kupujiciho

- zavazek kupujiciho zaplatit kupni cenu

Rozdil je v provadéni jednotlivych kupnich smluv. Ty vznikaji, tak jak bylo vyse
uvedeno, jednotlivymi objednévkami, coz je nezbytné zakotvit do ptedmétu smlouvy. Je
tteba co nejkonkrétnéji definovat okamzik uzavieni smlouvy. Dale sjednat zptlisob
urceni kupni ceny (napt. odkazem na ceniky), platebni podminky, dobu, misto a zptisob
dodani. Zptsob dodani muaze byt urCen odkazem na vSeobecné dodaci a logistické
podminky, které mohou byt soucasti smlouvy, popt. lze vyuzit obecnych dodacich
podminek. Do smlouvy je vhodné zakomponovat ujednani o jakosti, kvalité¢ a obalech
zbozi. Doporucuje se také smluvni ujednéni o vadach a odpovédnosti za vady. Lze
sjednat spolecny nahled na nebezpeci Skody na zbozi. Pokud se tak nestane, jsou vady a
Skody feSeny podle upravy ObchZ. V ramcovych kupnich smlouvach se v praxi ¢asto
objevuje ¢ast o divérnych informacich, kde se sjednavd mlcenlivost o rlznych, pro

smluvni strany divérnych informacich.

Prodavajici musi kupujicimu dodat doklady nutné k ptfevzeti a uzivani zbozi dle § 417
ObchZ: ,, Prodavajici je povinen predat kupujicimu doklady, jez jsou nutné k prevzeti
a k uzivani zbozi, jakoz i dalsi doklady stanovené ve smlouvée (zakon ¢. 513/1991,
§ 417).““ Naptiklad nadlozni list, skladi$tni list, navody, technické dokumentace, servisni

knizky apod.
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V praxi po pisemném uzavieni ramcové kupni smlouvy nasleduje mezi prodavajicim
a kupujicim stale castéji elektronickd komunikace, proto je vhodné tento zplsob
pfedavéani informaci zakotvit pfimo do smlouvy a zajistit vzdjemnou kompatibilitu
softwaru. S tim souvisi 1 smluvni zajisténi zptisobu realizace aktualizace elektronickych

dat.

3.2.1 Komentat ke vzoru ramcové kupni smlouvy (ptiloha €. 1)

Ve vzoru ramcové kupni smlouvy (pfiloha ¢. 1.) jsou jasné identifikovany smluvni
strany i jeji obchodnépravni rezim. M4 vymezeny jak povinosti kupujiciho, tak
prodavajiciho, je v ni jasné popsan predmét smlouvy. Zpuasob urceni kupni ceny je
stanoven v bod¢ 3.1. Z pohledu predkladatelky prace by mohl byt vymezen odkazem na
platné ceniky zbozi dodavatele pro jasnéjsi srozumitelnost. Dikutabilni je ¢lanek X.
o sankcich, kde je na zvazeni kupujiciho, zda na tyto podminky pfistoupi. Smlouva
neupfesnuje logistické podminky, které ovlivituji kvalitu dodavek zbozi. Proto je
vhodné tyto podminky ke smlouvé piilozit jako ptilohu. V zavérecnych ustanovenich je
zakotveno ujednani o pisemné form¢ zmén, které je povazovano predkladatelkou prace

za dulezité.

Tato smlouva je bézné vyuzivana zaméstnavatelem predkladatelky a Ize ji tedy

povazovat za vzor tohoto smluvniho typu.
3.3 Zavér analytické Casti

Obecnym zavérem platnym jak pro kupni smlouvy, tak i pro smlouvu o dilo je
doporuceni uzavirat tyto smlouvy pisemné a to vcetné vSech jejich zmeén, coz je nutné
uvést do textu smlouvy. V rdmci smluvni svobody je mozné do smlouvy zakotvit
cokoliv, co neodporuje kogentnim ustanovenim ObchZ. Velkou pozornost je tfeba

vénovat vymezeni predmétu smlouvy.

Ve smlouvé je vhodné definovat naroky na veskerou dokumentaci. U smlouvy o dilo
také normy, vyhlasky a predpisy, kterymi se bude zhotovitel fidit. ObchZ tuto oblast
pfiliS§ neupravuje. Do smlouvy lze uvést odkazy na obchodni zvyklosti, dodaci
podminky apod., které nejsou obecné zdvazné, mohou vSak Castecné nahradit i Cast
textu smlouvy. Lze se odkazat 1 na zruSené piedpisy, které nejsou v rozporu

s kogentnimi normami (tykd se smlouvy o dilo), avSak pokud si je strany daji do
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smlouvy, mize byt jimi smluvni vztah upraven. Do textu smlouvy je vhodné uvést kdo,
kdy a jaké dokumenty vyhotovi, pocet jejich vyhotoveni, a kdy ma byt dany typ
dokumentace piedan. Ve smlouvé o dilo je také dobré definovat, jaké doklady ptedloZzi
zhotovitel pfi jeho ptfedani. Dale je vhodné do smlouvy uvést jaké zkouSky musi byt
provedeny, aby doslo ke splnéni dila. Pti predani dila 1ze doporucit potidit zapis o jeho
predani a tuto povinnost uvést ve smlouve. Zapisu by mela predchézet dikladna

prohlidka dila objednatelem a provedeni vSech ve smlouvé sjednanych test a zkousek.

Splnéni kupni smlouvy je dano pfedanim zbozi, véetné¢ dokumentli vztahujicich se ke
zbozi, a prevodem vlastnickych prav. U smlouvy o dilo je vhodné uvést v textu
smlouvy, jaké dokumenty bude nutné pfi pievzeti dila dodat. Pokud je dilo ptedano bez
vad, smlouva zanikd splnénim. V opa¢ném piipad¢ dilo pokracuje, jen se méni jeho
obsah, a trvd az do uspokojeni naroki objednatele z vadného plnéni (Bejcek, 2010,

str. 347).

Je nezbytné upozornit na nutnost dobrych znalosti kontraktace. Aby byly smlouvy
schopné obstat pii feSni sporil, je nutné¢ vSechny vySe zminované soucasti do smluv

spravn¢ vclenit.
4 Zavér

Tato prace se zaméfila na objasnéni pravni Upravy a zpracovani dokumentace kupni
smlouvy a smlouvy o dilo. Dale vymezenim téchto smluv podle ObchZ, jejich
podstatnymi nalezitostmi a vysvétlenim, jak se tyto smlouvy 1isi, pro ziskani zakladniho
piehledu v pravni orientaci. V analytické Casti tato prace rozebrala vznik jejich
dokumentace s ndhledem, na co se pfi jejich tvorbé zamétit. Po jednotlivych fazich
popsala obecné zpusob uzavirani smluv, proces vyjednavéani, pfijimani a odmitani

navrhu smlouvy.

Velmi stru¢né se vénovala kupni smlouvé, vétsi cast byla zaméfena na smlouvu o dilo

ve stavebnictvi. Pfevedeni teorie do praxe prezentuje pravé dokumentace smlouvy.

Nejveétsi prostor byl vénovan dokumentaci smlouvy o dilo ve stavebnictvi, ktera je jen

velmi struén€ upravena ve vyhladsce o dokumentaci staveb. Je tieba zdlraznit, ze pravni
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uprava smlouvy o dilo je jen rdmcova a hodné dilezitych ujednani je na smluvnich
stranach. Ve smlouvé je mozné dohodnout vse, co neodporuje kogentni tipravé zakona.

Pro praxi Ize dat tato doporuceni: smlouva by méla byt uzavirana pisemné (na zakladé
§ 272 ObchZ) a to v¢etné€ jejich pripadnych zmén, i kdyZ to zakon nenafizuje. Strany by
mely ve smlouvé definovat pouzité pojmy, aby nedoslo k jejich rozdilnému vnimani,
coz by mohlo mit za nasledek soudni spory. Dulezité¢ je se zaméfit na dikladnou
definici predmétu smlouvy — dila. Ve smlouvé je mozné odkazat se na obchodni
podminky nebo zvyklosti, popfipad¢€ i na zrusené predpisy, které neodporuji kogentnim
ustanovenim zakona. Je vhodné definovat, kdo, kdy, v kolika vyhotovenich a jaké
dokumenty doda (plany, stavebni povoleni atd.). Do smlouvy je vhodné pfimo uvézt,
jaké doklady bude tieba dodat pii prevzeti dila. Je vhodné zpracovat odpovénost za
vady dila a zptsob jejich feSeni. Ve smlouvé je nutné oznacit i dalsi osoby podilejici se
na vystavbé a osoby zmocnéné pro jednani. Samoziejme je nezbytné vénovat pozornost

podstatnym naleZitostem smlouvy, bez nichz by smlouva nemohla byt platn¢ uzaviena.

Novy Obcansky zakonik sjednocuje pravni apravu smlouvy o dilo, z ObchZ a Ob¢Z do
§2586 — 2635, kde se stavbou jako predmétem dila zaobiraji § 2623 — 2630. Tato pravni
uprava je podstatné rozsahlejsi nez v minulosti, avSak stale netesi velké mnozstvi otazek
spojenych se smlouvou o dilo ve stavebnictvi. Predkladatelka prace povazuje za
negativni, ze se smlouvou o dilo ve stavebnictvi, kterd je velmi svébytnym a pomérné
slozitym smluvnim typem, nezabyva podrobné&ji. V nové pravni upravé stale chybi
naptiklad zakotveni povinnosti uzavtit smlouvu v pisemné podobé¢. Pozitivni je Gprava
prevzeti stavby v § 2628 kde se pise: ,, Objednatel nema prdavo odmitnout prevzeti
stavby pro ojedinélé drobné vady, které samy o sobé ani ve spojeni s jinymi nebrani
uzivani stavby funkcné nebo esteticky, ani jeji uzZivani podstatné neomezuji (zdakon

¢. 89/2012 Sb. § 2628).

Pro rdmcové kupni smlouvy plati stejna pravni uprava jako pro ostatni kupni smlouvy.
Je nezbytné vyjadrtit vznik zdvazku dle § 409 ObchZ a vénovat pozornost podstatnym
nalezitostem smlouvy. Pfi jejim uzavirani je vhodné zaméfit se na definovani okamziku
uzavieni smlouvy, zptisobu urCeni ceny (napi. odkazem na ceniky zbozi), zpiisobu
dodéni, ktery mtze byt definovan odkazem na vSeobecné dodaci podminky, a ujednani

o jakosti a kvalité.
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Tato prace objasnila pravni tpravu smlouva o dilo a kupni smlouvy — zachytila zakladni
pojmy vztahujici se k t¢émto smlouvam. Nastinila jakym zplisobem smlouvy uzavirat

a poskytla uceleny navod jak postupovat pii vypracovani dokumentace.
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Piiloha €. 1 Ramcova kupni smlouva

RAMCOVA KUPNI SMLOUVA

obchodni firma :

se sidlem:

zastoupena:

IC: DIC:

zapsana:

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

na stran¢ jedné jako kupujici (dale jen ,.kupujici)

a
obchodni firma :

se sidlem:

jednajici:

IC: DIC:

zapsana:

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

na stran¢ druhé jako prodévajici (dale jen ,,prodavajici*)

uzaviraji ve smyslu ptisluSnych ustanoveni zakona ¢. 513/1991 Sb.,
Obchodniho zékoniku (v platném znéni), nésledujici
ramcovou kupni smlouvu

Uéel smlouvy

1.1.  Ugelem této smlouvy je tprava vzajemného vztahu mezi smluvnimi stranami,
které se zavazuji ulinit vSechny kroky nezbytné k naplnéni pfedmétu této
smlouvy smétujici k realizaci jednotlivych kupnich smluv.

1.2.  Ztéto smlouvy vyplyvaji prava a povinnosti obou smluvnich stran, tj. jak strany
kupujici, tak 1 prodavajici. Od této smlouvy se odvijeji veSkeré obchodni
transakce mezi kupujicim a prodavajicim, kde dokladem vychdzejicim,
odpovidajicim a spliujicim vSechna opatfeni této smlouvy (pfedmét, popis
zbozi, misto dodani, kupni cena — celkova i jednotkova, termin doddni, datum
vystaveni, ména, mnozstvi, smluvni strany, sankce) je ,,Objedndvka“ a jeji
nasledna akceptace nezbytna k fadnému uzavieni kupni smlouvy.
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I1.

Piedmét smlouvy

Predmétem této ramcové kupni smlouvy je zavazek prodavajictho dodat
kupujicimu  na zdklad¢ objednavky konkrétni véc (dale jen ,,zbozi*) urcenou
jednotlivé nebo co do mnozstvi a druhu a prevést na ného vlastnické pravo k této
veci.

Kupujici se zavazuje zaplatit za pfedmétné zbozi kupni cenu. Prodévajici je
povinen vedle dodani zbozi predat doklady, které se ke zbozi vztahuji, a umoznit
kupujicimu nabyt vlastnické pravo ke zbozi v souladu se smlouvou a platnymi
pravnimi predpisy.

Tato smlouva bude provadéna jednotlivymi kupnimi smlouvami, které¢ se budou
uzavirat na zéklad¢ pisemné objednavky predlozené kupujicim prodavajicimu.
Jednotlivd kupni smlouva bude uzaviena okamzikem, kdy kupujici obdrzi od
prodavajiciho pisemné potvrzenou akceptaci objedndvky, kterda udava
prodavajicimu povinnost dodat pfislusné zbozi ve stanoveném mnozstvi, Case,
na uvedené misto a za smluvenou cenu. Predmétné zbozi miize mit prodavajici
ve své dispozici (na sklad¢€), nebo je mize teprve vyrobit, nebo je miize opatftit
jinym vhodnym zptsobem.

IIL
Zpisob zaplaceni kupni ceny

Kupni cena bude zaplacena bezhotovostné pievodem na ucet prodavajiciho, a to
do 30 dni ode dne vystaveni faktury kupujicim. Kupujici je povinen
identifikovat platbu variabilnim symbolem, kterym je ¢islo objednavky uvedené
v jejim zahlavi. Kupni cena je stanovena dle pfislusné objednavky, musi byt
pfedem dohodnuta nebo vni musi byt uveden alesponn zplsob jejiho
dodate¢ného urceni.

Kupni cena bude uhrazena pouze na zéklad¢ fadné vystavenych faktur majicich
vSechny nalezitosti danového dokladu.

IV.
Misto dodani

Misto dodani stanovi kupujici pro prodavajiciho v objedndvce, ktera spliuje
vSechny podminky smluvniho vztahu této ramcové kupni smlouvy.

Mistem dodani zbozi je sidlo, které kupujici uvede na objednavce.

Neni-li misto dodani v objednavce urceno, je timto mistem dodéni jedno misto
v Ceské republice. Toto jedno misto dodani je kupujici povinen prodavajicimu
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upfesnit nejdéle 1 tyden pied samotnou dodévkou zbozi. Cena za dopravu musi
byt v objednavce predem sjednana.

V.
Doba dodani zbozi

Dobou dodani je datum, které urcuje kupujici v objednavce, prodavajici je do
tohoto dne povinen dodat zbozi na misto urceni.

Kupujici bere tento den jako zavazny, prodavajici je v ptipadé¢ dodavky v jiny
nez sjednany termin povinen tuto skutecnost ohlasit kupujicimu nejpozdéji 24
hodin pfede dnem, ktery urcuje objednavka.

Odchylka od terminu uvedeného na piislusné objednavce by neméla piekrocit
vice jak tyden (5 pracovnich dni), avsak pokud toto bude sjedndno a potvrzeno
kupujicim. V ptipad¢ nedodrzeni této povinnosti jsou stanoveny sankce v ¢lanku
X. bodu 10.3. této smlouvy.

Z ust. § 414 Obchodniho zdkoniku vyplyva, ze doba doddni mlze byt ve
smlouvé uréena zcela presné — dnem, Casti dne, ¢i hodinou v rdmci pracovni
doby. Jestlize je doba dodéani stanovena lhlitou, ma volbu dne prodavajici a
opravnén dodat zbozi kdykoliv v prubéhu této lhlty, avsak v souladu s provozni
dobou mista urceni.

Vedle dodéani vlastniho zbozi fesi zakon i dobu a misto pfedani dokladi, které
jsou nutné k prevzeti, dodani a uzivani zbozi, ptipadné 1 dalsi doklady stanovené
objednavkou. Objednavka stanovi, ze na dodacim list¢ je nutné uvést, ze
objednavatelem je .................. a dale jméno osoby, ktera zboZzi objednava
(viz objedndvka — oddil zvlastni instrukce).

VI.
MnozZstvi, jakost, provedeni a obal zbozi

Prodavajici je povinen pfedat kupujicimu zbozi v uvedené jakosti, kvalité,
provedeni a v nepoSkozeném obalu. Kupujici ma pravo tyto nedostatky nahlasit
nejpozdéji do 20 dni prodavajicimu a pozadovat na prodavajicim jejich napravu
¢i v ptipadé velkého poskozeni pozadovat dodavku nového zbozi.

Uvedené povinnosti prodadvajiciho, totiz dodat zbozi v mnozstvi, jakosti a
provedeni urcené objednavkou, jakoZ i zbozi zabalit nebo opatfit pro piepravu
zpusobem stanovenym v objednavce, jsou obsazeny v ust. § 420 Obchodniho
zékoniku.

Neobsahuje-li ¢i nevymezuje-li objednavka presné ¢i uplné specifikace o jakosti
nebo provedeni zbozi, pak je prodavajici povinen dodat zbozi v jakosti a

35



VYSOKA SKOLA EKONOMIE A MANAGEMENTU

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

8.1.

9.1.

9.2.

Narozni 2600/9a, 158 00 Praha 5

provedeni, jez se hodi pro tcel stanoveny v objednavce nebo neni-li tento tcel
v objednavce stanoven, pak pro ucel, k némuz se takové zbozi zpravidla pouziva
a s ohledem na estetické vnimani zbozi.

Neurcuje-li objednavka, jak ma byt zbozi zabaleno, nebo opatfeno pro prepravu,
je prodavajici povinen zbozi zabalit nebo opatfit pro pfepravu zptisobem, ktery
je obvykly pro takové zbozi v obchodnim styku. Nelze -li vSak tento zptisob
urcit, pak zptisobem potiebnym k uchovani a ochrané zbozi.

Dalsi otazky spojené s obaly rovnéz stanovi objednavka, napt. cena obali je/neni
zahrnuta do kupni ceny, obaly jsou/nejsou vratné, obaly dodava kupujici atd..

Zbozi muze byt dodano podle vzorkl ¢i ptedlohy. Pficemz vzorkem se rozumi
ukazka Casti zbozi, které ma byt prodano a predlohou jind pomiicka pro urceni
jakosti (katalogy, nakresy, paleta barev, aj.).

VIIL.
Vady zbozi, druhy vad, odpovédnost za vady

K vadnému zbozi dochazi, jestlize prodédvajici poruSi povinnosti stanovené
v ust. § 420 a ndsl. Obchodniho zakoniku, prodéavajici doda jiné zbozi, nez
urcuje objednavka ¢i jsou vady v dokladech nutnych k uzivani zbozi.

Zbozi nesmi mit pravni vady, tj. Ze je proddvané zbozi zatiZeno pravem tieti
osoby (napf. zastavni pravo, vécné bfemeno), ledaze kupujici s timto omezenim
projevi pisemny souhlas.

VIII.

Nabyti vlastnického prava
Kupujici nabyva vlastnické pravo ke zbozi v dob¢, kdy je mu zbozi predano
nebo vdob¢ pred preddnim, tj. ke zbozi pfepravovanému, kdyz ziska

opravnéni se zasilkou nakladat, nebo podle pisemného dojednani stran jesté pred
obéma vyse uvedenymi variantami dle ust. § 444 Obchodniho zdkoniku.

IX.
Nebezpeci Skody na zbozi

Okamzik piechodu nebezpeci Skody na zbozi je rozhodny i pro odpovédnost
prodavajiciho za vady zbozi. V ust. § 455 Obchodniho zakoniku je zakotveno
obecné pravidlo, nasledujici ustanoveni upravuji specifické piipady.

Obecné tedy plati, Ze nebezpeci Skody na zbozi prechazi na kupujiciho v dobé,
kdy ptevezme zbozi od prodéavajiciho, nebo pii opozdéném pievzeti, v dob¢, kdy

mu prodéavajici umozni nakladat se zbozim a kupujici porusi smlouvu tim, Ze
zbozi odpovidajici a splnujici veskeré pozadavky v objedndvce nepievezme.

X.
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Sankce

Jestlize je dodanim zboZi s vadami poruSena smlouva (objednavka)
podstatnym zptisobem, muze kupujici pozadovat odstranéni vad
dodanim nahradniho zbozi za zbozi vadné, dodani chybé¢jiciho zbozi a
pozadovat odstranéni pravnich vad. Muze pozadovat odstranéni vad
opravou zbozi, jestlize jsou vady opravitelné ¢i miize pozadovat
pfiméfenou slevu z kupni ceny, piipadné muze kupujici od smlouvy
odstoupit.

K uplatnéni nékterého zuvedenych narokli je nezbytné, aby kupujici
vCas oznamil prodavajicimu vady a soucasn¢ s timto oznamenim nebo
bez zbytecného odkladu poté narok uvedl.

Kupujici si vyhrazuje pravo tolerovat prodavajicimu urcité procento (%)
z dodaného mnozstvi, které mtze, ale nemusi byt dano prodavajicimu
k thrad¢ ¢i piedpisu zbozi nahradit ¢i opravit. Toto procento je
kupujicim stanoveno na 3 %.

Jestlize je zbozi poSkozeno vice jak 3 % zcelkového dodavaného
mnozstvi k danému terminu, pak ma kupujici pravo uplatnit jeden z vyse
uvedenych postiht, tj. pozadovat opravu, slevu, dodani nového zbozi
apod. Pokud vsak procento vadného zbozi na celkové dodéavce presahuje
40 %, pak mé kupujici pravo odstoupit od smlouvy (objednavky)
a pozadovat po prodavajicim veskeré ndhrady za Gjmy vzniklé s touto
skutecnosti (penale uctované kupujicimu od jinych subjektl, nevyuzita
vyrobni linka, pracovni naklady lidi spojené napt. s pldnovanym
balenim, apod.).

10.2. Mnozstvi

10.3.

Dodéni vétstho mnozstvi zbozi, nez je stanoveno v objednavce, miize
kupujici piijmout nebo piebyvajici ¢ast odmitnout. Pokud kupujici
piijme vSechno nebo ¢ast prebytecného zbozi, mize po prodavajicim za
toto zbozi pozadovat slevu zkupni ceny, kterd byla v objednavce
sjednana pti ptivodnim mnozstvi zbozi.

Prodavajici je povinen tuto skutecnost v€as oznamit kupujicimu.

Dodani mensiho mnozstvi zbozi, nez je stanoveno v objednavce, je
prodavajici povinen vc€as oznamit kupujicimu. Kupujici mé pravo
pozadovat na prodavajicim dodate¢né dodani chybéjiciho mnoZstvi
s uvedenim terminu dodéani, pozadovat slevu na jiz dodané mnozstvi a
jiz jiné nepozadovat. Pokud by toto manko meélo zptisobit kupujicimu
Ujmu, pak muze prodavajici od smlouvy odstoupit a pozadovat po
prodavajicim vesSkeré¢ naklady wvzniklé stouto skutecnosti (penale
uctované kupujicimu od jinych subjektl, nevyuzitd vyrobni linka,
pracovni naklady lidi spojené napf. s planovanym balenim, apod.).

Doba dodani

37



VYSOKA SKOLA EKONOMIE A MANAGEMENTU

11.2.

11.3.

11.2.

11.3.

Narozni 2600/9a, 158 00 Praha 5

- Pokud prodévajici dodd zboZzi po dobé dodani uvedené na objednavce,
ma povinnost tuto skute¢nost véas oznamit kupujicimu.

- Kupujici si mize dle urgentnosti dodavky vyhradit pravo tolerovat
prodavajicimu pozd¢jsi termin dodani a nepozadovat od prodéavajiciho
nahradu. Tento termin vSak nesmi pfekroCit 1 tyden. Kupujici si
vyhrazuje pravo stanovit vyjimku.

- Pokud prodavajici doda zbozi po dobé dodani uvedené na objednavce a
tento termin piekroci termin 1 tydne stanoveny kupujicim, kupujici si ma
pravo pozadovat po prodavajicim slevu z kupni ceny zbozi.

- Pokud prodavajici doda zbozi po dobé dodani uvedené na objedndvce
atoto zpisobi kupujicimu ujmu, kupujici ma pravo od smlouvy
odstoupit a pozadovat po prodavajicim veskeré naklady vzniklé s touto
skute¢nosti (penale uctované kupujicimu od jinych subjekti, nevyuzita
vyrobni linka, pracovni naklady lidi spojené napf. s planovanym
balenim, apod.).

XI.

Ochrana divérnych informaci

Smluvni strany se zavazuji, Ze uchovaji v tajnosti veskeré informace, které o
sob¢ navzijem ziskaly v prabehu plnéni pfedmétu této smlouvy, které nejsou
vefejné piistupné anebo které pokladaji za davérné. V této souvislosti se
zavazuji zajistit utajovani téchto informaci téz vSemi zaméstnanci smluvnich
stran i dal§imi osobami, které¢ povéti diléimi ukoly v souvislosti s realizaci této
smlouvy.

Za divérné a utajované informace ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku se povazuji
veSkeré informace, které jsou jako divérné oznaceny anebo jsou takového
charakteru, ze mohou v pfipadé zvetejnéni pfivodit kterékoliv smluvni strané
ujmu, bez ohledu na to, zda maji povahu osobnich, obchodnich ¢i jinych
informaci, dokud se tyto informace nestanou vSeobecn¢ znamymi.

Ustanoveni odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku se vztahuji jak na obdobi uc¢innosti této
smlouvy, tak na obdobi po jejim ukonceni, pficemz ustanoveni § 17 a nasl.
(obchodni tajemstvi) Obchodniho zdkoniku nejsou timto ¢lankem dotcena.

XII.
Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, atodo ................ s tim, ze smlouva
muze byt prodlouzena na dalsi obdobi, pokud pisemnou formou tuto vili obé
strany nejpozdejido ................ projevi.
Tuto smlouvu muze kterdkoliv strana pisemné vypoveédét i bez uvedeni

vypovédniho ditvodu. Vypovédni lhiita je jeden mésic a pocind bézet prvnim
dnem nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva miZe byt ménéna nebo rusena pouze
pisemnou formou a po vzdjemné dohod¢ stran.
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11.4. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva je smlouvou ramcovou, ¢imz
je minéno, ze pokryva zdkladni prava a povinnosti smluvnich stran sjednané
v obchodnim styku. Objedndvka a jeji naslednd akceptace pak predstavuje
konkrétni kupni smlouvu ve smyslu ust. § 409 a nasl. Obchodniho zakoniku.

11.5. Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné nefeSena se
fidi pfislusnymi ustanovenimi obchodniho zakoniku a dalSich platnych pravnich
piedpist.

11.6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom.

11.7. Smluvni strany potvrzuji, Zze si smlouvu pied podpisem piecetly, ze jsou
seznameny s jejim obsahem a rozumi jejimu textu a na ditkaz svého souhlasu
k ni pfipojuji své podpisy.
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