POLICEJNiI AKADEMIE CESKE REPUBLIKY V PRAZE

Fakulta bezpeCnostné pravni

Katedra soukromého prava

Zastavni pravo

Bakalarska prace

Lien / Security interest

Vedouci prace Autor prace

JUDr. Josef Vrabec Lukas Kunz

Praha 2022



Cestné prohlaseni

Cestné prohladuji, ze tato bakalaiska prace je mym autorskym dilem, které
jsem vypracoval samostatné. Veskerou literaturu, zdroje a dalSi podkladové
materialy, z nichz jsem Cerpal, v praci fadné cituji a jsou uvedeny v seznamu

uzité literatury.

V Ostrove, dne 1.3.2022

Lukas Kunz



Podékovani

Dékuji vedoucimu prace, panu JUDr. Josefu Vrabcovi za jim poskytnuty cenné
rady, ochotu, vstficnost a zkuSenosti, které mi napomohly ke zpracovani této

bakalarské prace.



Anotace

Tato bakalarska prace je zamérena na téma zastavni pravo. V uvodu této prace
si stru¢né popiseme vyvoj zavazkoveého prava z historickeého pohledu, pficemz
nasledovat bude definovani samotného pojmu zastavniho prava, vysveétleni
funkce zastavniho prava, jeho subjektl a predmétu, pfi¢emz bude nasledovat
rozbor, jakymi zpUsoby zastavni pravo vznika, jaky je jeho rozsah, vykon a

obsah a v neposledni fadé také jakymi zpUsoby zastavni pravo zanika.

Abstract

This bachelor thesis is focused on the topic of liens. In the introduction of this
work we will briefly describe the development of the law of obligations from a
historical point of view, followed by defining the concept of the lien, explaining
the function of the lien, its subjects and subject, followed by an analysis of ways

and content and, last but not least, the ways in which the lien expires.

Klicova slova

Zastavni pravo, vznik zastavniho prava, vykon zastavniho prava, zanik
zastavniho prava

Key words

Lien, origin of the lien, disrection and duties from the lien, exercise of the lien,

extinction of lien



Obsah

Obsah
1770 Yo BT OO OSSR SPPP PR 6
1. Historicky vyvoj ZAstavnino Prava............cccovnnnnniee 7
2. Pojem zastavnino Prava..........ccccccciiiiiiiiiiiii e 9
3.1 Funkce zaStavnino Prava .........ccoeivieeeireninieniie st 10
3.2 Subjekty ZAStavnino Prava.........cccccciiiiiiiiiiiin e 12
3.3 Piedmeét zastavnino Prava ...t 14
3. Vznik ZAStavnino Prava ..ot e 16
4. Jednotlivé specifické moznosti Z&stav ... 18
5.1 Zastaveni podilu V KOIPOIACi......c..cuviruiiriiiiiiiiiie it 18
5.2 Zastavni pravo k pohledavee..........ccoveeiviiiiiiiiiiiccre 19
5.3 BUAOUCH ZAStAVNT PrAVO ....cecviieieeieieeeeciiie ettt s sa e s 21
5.4 ZAstavni Pravo K VECH CiZi......cccouveeiiriieeiesisieiciciise et 22
5. Rozsah a samotny obsah zastavniho prava............iiii 24
6.  VYKon ZAStavnino Prava ... 27
7.1 Formy vykonu zastavnino Prava ... 28
7.2 Prab&h vykonu zAstavnino Prava...........ccceeececininiiiicinnisiiescseseses s 30
7. Z&niK ZAStavnino Prava ... 33
8.1 Vyjimky ze zaniku zastavnino Prava............coeiiiiiiniiine 34
- Y= SO OO OO OO O PO POPOPPISPSPPRO 36



Uvod

V zivoté kazdého z nas nastanou zcela jisté situace, kdy budeme muset, Ci jen
budeme chtit, uzavfit jakykoli zavazkovy vztah. Pokud se v takovémto pripadé
dostaneme do pozice véritele, tedy toho, kdo ma pohledavku za dluznikem,
zcela jisté budeme vdécni za moznost pojistit se pro pripad toho, ze by dluznik

nehradil svyj dluh fadné a véas.

K vy$e uvedené situaci budeme moci vyuzit vicero zajiStovacich prostfedku Ci
pravnich institutd, ovéem jednim z nejzarucenéjsich zpUsobUl, jak si budouci
plnéni druhé strany zabezpeclit je, ze véfitel vyzaduje zaruku, ze dluznik své
povinnosti dostoji a dluh splati. Garanci splnéni dluhu muaze véfiteli poskytnout
ruceni v SirSim slova smyslu: jde o zajisténi "materialni moznosti uspokojeni

véfitele."

V dnesnim svété neni nikterak vyjimecné, ze by se domluvené zavazkove
vztahy nedodrzely. Objem civilnich sport na ¢eskych soudech, vznikajicich na
zakladé neplnéni povinnosti z jedné Ci druhé strany, ¢i pocet exekuénich fizeni
u soudnich exekutorl, je toho praktickym pfikladem. Pravé ztohoto divodu
existuje v pravnim prostredi institut zastavniho prava, o kterém bude cela tato

prace.

Cilem této prace bude predevSim popsat a vysvétlit veskerou problematiku

souvisejici s institutem zastavniho prava.

! Svoboda, E. Osnova piednasek o vécnych pravech k cizi véci. Praha: VSehrd, Bratislava: Pravnik, 1925,
s. 70



1. Historicky vyvoj zastavniho prava

Zastavni pravo, které je vyuzivano jako zajistovaci prostfedek v ramci jistoty
vefitele k uhrazeni dluhu dluznikem ¢&i nasledného uspokojeni z vytézku
zastavy, neni zadnou pravni novinkou. Naopak byl tento pravni institut vyuzivan

jiz pfed mnoha staletimi, samozifejmé v mirné pozménéném formatu.

O pojmu zastavniho prava se hovofilo, a hojné byl také vyuzivan jiz v ramci
starovékého Rima v ramci fimského prava. V fimském pravu byla vécna prava
k cizi véci nazyvana in iura re aliena a opravnény prostrednictvim tohoto
institutu mél moznost pUsobit na zastavenou véc podobné jako v pfipadé
klasického vlastnického prava, ovéem s podminkami, které ohrani¢ovaly jeho

pravo s danou véci disponovat.?

Celkovy vyvoj fimského prava byl zavrSen az v klasickém fimském obdobi a
také v tomto obdobi se zastava stava dokonalejSi zarukou véfitele, ze jeho
dluzna pohledavka bude dluznikem uspokojena. V tomto obdobi existoval také
podobny pojem takzvaného rukojemstvi, coz byla osobni zaruka dluznika, ze

obliga¢ni vztah bude uspokojen, pficemz zastavni pravo je vécnou zarukou.3

V pozdéjsim obdobi fimského prava se dale rozliSovaly dvé zakladni formy
zastavniho prava. Prvni formou bylo takzvané ruéni zastavni pravo, nazyvané
pignus, které fungovalo na bazi faktického odevzdani movité véci vefiteli, ktery
s ni od této chvile mohl piné disponovat a ovladat ji. Druha forma zastavniho
prava se nazyvala hypotékou a vychazela ztakzvanych pachtovnich
zavazkovych smluv. Vyhodou této formy bylo, ze ji bylo mozné zajistit vicero
dluznych pohledavek soucasné. Vznik zastavniho prava se pojil se smluvni
dohodou zastavce s véritelem, kdy postupné se zacCala vyzadovat také urcita

forma této dohody a zapis do verejné listiny zastav.*

2 KINCL, Jaromir., URFUS, Valentin., SKREJPEK, Michal. Rimské pravo. 2. vydani. Praha: C. H. Beck,
1995, s. 190.
3 KINCL, Jaromir., URFUS, Valentin., SKREJPEK, Michal. Rimské pravo. 2. vydani. Praha: C. H. Beck,
1995, s. 202.
4 KINCL, Jaromir., URFUS, Valentin., SKREJPEK, Michal. Rimské pravo. 2. vydani. Praha: C.H. Beck,
1995, s. 207.



Rimskym pravem bylo velmi ovlivnéno také takzvané méstské stfedovéké
pravo, které se prosazovalo na uzemi Ceskych zemi. Kodifikaci tohoto
meéstského prava se zastavni pravo ve tfech formach prosadilo také do ¢eského
prava, pfiemz se plvodné rozliSovaly zavazkové vztahy uUstni, konsenzualni,
coz byly prodeje, najmy ¢ mandaty, a redlné, coz predstavovalo pUjcky, zastavy
¢i uschovy. Jednim zhlavnich typl zajisténi zavazkovych vztahlu bylo
majetkové rucCeni, coz byl pravé predstupent zastavniho prava. V méstském
pravu se rozdeélovalo na zastavy movité a nemovité, pfiCemz u movitych veci
meél véfitel po celou dobu trvani dluhu movitou véc u sebe a v pfipadé
neuhrazeni dluhu ji mohl prodat a rozdil vratit dluznikovi, popfipadé pro pfipad
nedostate¢ného kryti dluhu z prodeje zastavy mél moznost dluznika dale

Zalovat o zbylou ¢ast dluhu.®

Dle velké pravni rekodifikace dle takzvaného VsSeobecného obcanského
zakoniku (ABGB), ktery byl vydan v roce 1811, se o zastavé hovorfi jako o
jistoté, ktera slouzi k zajisténi zajmu zastavniho véfitele. Dluznik zde opét daval
do zéaruky véc, ktera v pfipadé neuhrazeni dluhu propadla vériteli. Movita véc se
v tomto obdobi odevzdavala pfimo vériteli i tfeti osobé&, u nemovitosti pak
vznikla takzvana hypotéka, jiz bylo zfizeno zastavni pravo soudni, a zastava
byla uvedena ve verejném rejstiiku.® VSeobecny obcansky zakonik v § 447
definoval zastavni pravo jako pravo vecné, které slouzi vefiteli jakozto zaruka,
aby bylo dosazeno uspokojeni v pfipadé, kdy nebude jeho pohledavka
dluznikem fradné spinéna. V pfedchozim obcCanském zakoniku, ktery nesl
v Ceskoslovensku a nasledn& v Ceské republice oznadeni zakona &. 40/1964
Sb., pfesnéji v § 495 tohoto zakona, bylo zastavni pravo definovano jako
institut, ktery slouzi k zajisténi pohledavky spolu s jejim pfislusenstvim, pficemz
se vztahuje také na zastavu a jeji prislusenstvi a pfipadné prirlstky. Pfedchozi
ob&ansky zakonik vymezoval zastavni pravo obdobnym zpusobem jako je tomu
nyni, pficemz nékteré odchylky od soucasné pravni upravy si budeme

vysvétlovat v dalSim znéni této prace.

3 JANOSiKOVA, Petra., KNOLL, Vilém., RUNDOVA, Alena. Mezniky ceskych pravnich déjin. Plzei:
Ale§ Cenék, s.r.0., 2005, s. 73.

6 JANOSiKOVA, Petra., KNOLL, Vilém., RUNDOVA, Alena. Mezniky ceskych pravnich déjin. Plzei:
Ales Cengk, s.r.0., 2005, s. 130-131.



2. Pojem zastavniho prava

Zastavni pravo fadime mezi takzvané zajistovaci prostfedky, které maji vécné
pravni povahu. Zajistovaci prostfedek zastavniho prava pravné zapada do
absolutnich majetkovych prav. Obsah majetkovych absolutnich prav
predpoklada jejich dopad vici veskerym osobam, nikoli tedy jen vaéi smluvnim
stranam zavazkového vztahu, jako by tomu bylo u majetkovych prav relativniho
charakteru. Vécna prava jsou chranéna absolutné a svymi pravnimi ucinky
vefiteli zaruCuji jeho pfimé a nerusené pravo k dané véci. Tyto ucinky maji za
nasledek to, ze jsou pevné spjaty s vlastnickym pravem konkrétni véci a
automaticky prechazi veskera prava k této véci na nového majitele. Zastavni
pravo spada pod takzvané majetkové zajisStovaci instituty a pfedstavuje jistotu
danou véfiteli, ze jeho dluh bude dluznikem ¢&i z nasledného prodeje zastavy
splacen. Z tohoto vyplyva, ze v pfipadé prodleni se splacenim dluznika, &i jeho

Uplnou absenci Uhrad dluhu, mlze se véritel uspokojit pravé ze zastavni jistoty.”

Zastavni pravo je v odborné literature fazeno do vécnych prav, ovSsem svou
obligacni povahou jde zcela jisté zaradit také mezi zavazkova a obligacni prava,
jelikoz v kazdém konkrétnim pripadé souvisi s danym smluvnim zavazkem, jenz
zajistuje.®

Zastavni pravo je v praxi nejefektivngjsi a nejvyuzivanéjsi zajistovaci prvek
vramci smluvnich vztahl. Jeho obrovskou vyhodou je fakt, Ze konkrétni
majetek, ktery je vyClenén k pfipadnému uhrazeni dluhu véritele, nemusi nutné
patfit dluznikovi, ale mUze patfit tfeti osobé, ktera bude souhlasit se zfizenim
zastavniho prava ke svému majetku. Takovato tfeti osoba se oznacuje jako
zastavce. Mezi dalsi velké vyhody zastavniho prava radime, ze je Cisté spojeno
se zastavenou véci ¢i pravem, nikoli konkrétné s danou osobou zastavce, coz
predstavuje velkou jistotu pro osobu zastavniho véritele, jelikoz ten se nemusi

obavat jakéhokoli rizika spojeného s konkrétni osobou zastavce ¢i dluznika.®

"PETROV, Jan. Obcansky zdkonik: komentar. Praha: C.H. Beck, 2017, s. 965-966.
8 ZUKLINOVA, Michaela. I'écnd prava v kostce. Praha: Linde Praha, 2014, s. 77.
® PETROV, Jan. Obcansky zdkonik: komentdr. Praha: C.H. Beck, 2017, s. 1289.



Zastavni pravo je upraveno v§ 1309 az 1394, zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku (dale jen obéansky zakonik), pficemz vuci drivéjsi upravé
obsazené v ob&anském zakoniku z roku 1964, doslo jednoznacné novou pravni
upravou k rozvoji flexibility zastavniho prava a vyrazné efektivnéjSimu vykonu

tohoto zajistovaciho institutu.

Definovat jednou vétou zastavni pravo je slozité, ovSem v praxi zastavni pravo
nastupuje tehdy, kdy zastavni dluznik nepini svUj dluh véas a fadné. Dle § 1309
odst. 1 obcanského zakoniku vznikne zastavnimu véfiteli nasledné pravo
uspokojit svou pohledavku viéi dluznikovi tim, Ze zpenézi zastavovanou véc ¢&i
pravo a z tohoto vytézku si ponecha dohodnutou ¢&i potfebnou ¢ast k uhrazeni
dluhu. Véfitel si tedy neponechava veskery vytézek zpenézeni zastavy, ale
pouze tu ¢ast, kterd odpovida aktualni vysi dluhu. Zastavni pravo muze byt
nékdy zaménovano se zajistovacim prevodem prava, ovsem u tohoto pravniho
institutu se pravo kvéci prevadi na dalSi osobu, u zastavniho prava je

vlastnikem zastavené véci stale zastavce.

3.1 Funkce zastavniho prava

Zastavni pravo svym pojetim a svou existenci nuti od svého vzniku az do
kompletni realizace zavazkového vztahu, zastavniho dluznika k uhradé jeho
dluhu vaci vériteli. Pro pfipad nesplnéni Uhrady dluznikova dluhu, dava véfiteli
moznost, aby se uspokojil na zakladé primého prodeje &i zisku zastavy. Dle
znéni aktualni pravni upravy zajistuje zastavni pravo dluh. Toto tvrzeni ovSsem
neni zcela presné, jelikoz zastavni pravo predevsim zlepsuje pravni moznosti
véfitele a z tohoto dlvodu zajiStuje predevS§im moznost koneéného uspokojeni
véfitele a jeho dluzné pohledavky a to neustalym tlakem viéi dluznikovi, aby
radné hradil na svij dluh. V pravém slova smyslu tedy zastavni pravo
nezajistuje prfimo dany dluh, ale zajistuje jeho kompletni spinéni ¢i jakékoli

nahradni splnéni.’®

10 SVESTKA, Jifi., DVORAK, Jan., FIALA, Josef. Obcansky zdkonik: komentdr. Svazek 1II. Praha:
Wolters Kluwer CR, 2014. Komentate (Wolters Kluwer CR), s. 884-885.
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Funkce zastavniho prava mizeme délit nasledovné -

a) Preventivni funkce - Prvotni funkci zastavniho prava je tedy funkce
preventivni a soucCasné také funkce zajistovaci, jelikoz preventivné
pusobi na dluznika, aby svUj dluh hradil, a sou¢asné zajistuje, ze véfitel

nezlstane bez zajisténi a jeho pohledavka bude uhrazena.

b) Uhrazovaci funkce - Dal$i funkci zastavniho prava je uhrazovaci funkce.
Tato funkce je upravena v § 1309 obCanského zakoniku a také v § 1359
odst. 1. Tyto paragrafy struéné sdéluji, ze v pripadé radného a v€asného
neuhrazeni zajisténého dluhu, muze zastavni véfitel uspokojit svou
neuhrazenou pohledavku z prodeje zastavy. V pfipadé této funkce ma
zastavni pravo takzvanou subsidiarni povahu, jelikoz je prodej zastavy
mozny az pfi splnéni podminky, ze nebyl dluznikem radné a vcas

uhrazen plvodni dluh.

c) Publicit - V ramci zastavniho prava dale existuje takzvana funkce publicit,
ktera se vykazuje verfejnosti zavazkovych vztahl zaloZzenych na
zastavnim pravu. Zastavni pravo k movitym ¢i nemovitym vécem se vzdy

zapisuje do verejného seznamu zastav.

Zastavni pravo ma dale akcesorickou pravni povahu, coz znamena, ze je pfimo
zavislé na prvotnim a hlavnim zavazku Uuc€astnikl pravniho vztahu. O
akcesoricky vztah se nejedna pouze vtom pfipadé, kdy se budeme bavit o
dluhu, ktery vznikne az v budoucnosti, jedna se tedy o takzvané zastavni pravo
budouci, které v praxi vznikne dfive, nez vznikne mezi stranami zavazek hlavni.
Zastavni pravo v tomto pripadé vznika az tehdy, kdy se dluznik stane majitelem

dané zastavované veéci.

Novinkou v ramci zastavniho prava je ustanoveni § 1309 odst. 2 ob¢anského
zakoniku, které zakazuje zfizovat zastavni pravo vuéi tretim osobam pouze
v téch pripadech, kdy je zakaz tohoto zfizeni uveden v seznamu rejstfiku

zastav, jakémkoli verejném seznamu Ci v pfipadé, ze to dané treti osobé bylo

1 FIALA, Josef. Obcanské pravo. 2., aktualiz. a dopl. vyd. Praha: Wolters Kluwer Ceska republika,
c2012. Meritum (Wolters Kluwer CR), s. 138.
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zfetelné oznameno. Predchozi obCansky zakonik stanovoval v takovychto
situacich absolutni neplatnost takovéto smlouvy, v praxi zejména v situacich

kdy zastavni dluznik nemohl zastavit nemovitost jinému zastavnimu vériteli. 12

Soucasny obc¢ansky zakonik platnost vySe uvedenych smluv povoluje ovSem za
podminek, které jsou stanoveny v § 1761 obcanského zakoniku. Obecné jsou
v téchto pfipadech ovSem v praxi vedeny Casté spory a existuje predpoklad

vedeni mnoha soudnich sport. '3

3.2 Subjekty zastavniho prava

Mezi subjekty zastavniho prava fadime véfitele, osobniho dluznika, zastavniho
dluznika a zastavce. V nékterych pramenech se hovofi dale také o takzvaném
zastavnim vériteli, ovSem ten je vzdy shodny s osobou klasického véritele,
jelikoz zastavni véritel je souCasné veritelem své pohledavky, ktera je zajisténa
zastavnim pravem a je tudiz shodny s klasickym véfitelem. V pfipade, ze by
doslo ke zméneé v subjektu na strané klasického véritele zajisténé pohledavky,
noveé ustanoveny véritel by se okamzité stal také véfitelem zastavnim a to
automaticky. Tento princip vychazi z akcesorické povahy zastavniho prava,
jelikoz pohledavku, ktera je zajisténa zastavou, nelze prevést bez toho, aby bylo
soucasné prevedeno také zastavni pravo samotné. '
Jednotlivé subjekty zastavniho prava:
a) Zastavni véritel - jako véfitel je oznaCovana ta osoba, ktera je opravnéna
pozadovat spinéni dluhu po dluznikovi. Véfitelem muUze byt jak fyzicka
osoba, tak i pravnicka osoba. Véfitelem mulze byt jak osoba jeding, tak i

vyS8sSi pocet osob. V pfipadé, kdy se na véfitelské strané nachazi vice

veéritell, jedna se o spoleény zavazek.

12 BEZOUSKA, Petr., PIECHOWICZOVA, Lucie. Novy obcansky zdkonik: nejdillezitéjsi zmény.
Olomouc: ANAG, 2013. Pravo (ANAG), s. 275-276.

13 SPACIL, Jiii a kol.. Obcansky zdkonik III. Vécnd prava (§ 976-1474). Komentdr: komentdr. Praha:
C.H. Beck, 2013. Velké komentare, s. 1067.

4 NECAS, Petr, POSPISIL, Jifi. Divodovd zprdva. 2012. Dostupné také z:
http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf, s. 336.
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b) Zastavni dluznik - zastavnim dluznikem je ta osoba, ktera je vlastnikem
zastavy. V praxi jsou zastavce i zastavni dluznik zpravidla jedna a tataz
osoba a velmi Casto je se zastavcem a zastavnim dluznikem totozny i
dluznik osobni, nicméne toto nemusi platit vzdy.

c) Osobni dluznik - subjektem, ktery je oznacen jako osobni dluznik, je ta
osoba, ktera dluzi vériteli dluznou castku a jejiz dluh, je souCasné
zajistény urcitou zastavou.

d) Zastavce - je poté subjektem, ktery uzavfel se zastavnim véfitelem
zastavni smlouvu. V praxi byva nejcastéjsi situaci ta, ve které vystupuje
na strané osobniho dluznika zastavce a zastavniho dluznika jedna
totozna osoba. Nemusi tomu tak ovSem byt v kazdé situaci a z tohoto
didvodu je zapotfebi, aby pravni Uprava rozliSovala mezi jejich
oznacenim a jejich pravy a povinnostmi v ramci tohoto zavazkového
vztahu. Nejvyraznéjsi rozdil je viditelny ve znéni zastavni smlouvy, ve
které jsou urcita prava a povinnosti stanoveny pravé zastavci, nikoli
zastavnimu dluznikovi v tom pripadé, kdy je v postaveni téchto dvou

subjektl vice rozdilnych osob. '3

15 VYMAZAL, Lukas. Zdstavni pravo v novém obcanském zdkoniku. 2., doplnéné a upravené vydani.
Praha: Wolters Kluwer, 2015. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR), s. 32-33.

13



3.3 Predmét zastavniho prava

Jak jiz z ndzvu tohoto pravniho zajistovaciho institutu vyplyva, tak zakladnim
pfedmétem zastavniho prava je takzvana zastava. Dle § 1310 odst. 1
obCanského zakoniku mulze byt takovouto zastavou cokoli, s &im Ize v praxi
realné obchodovat. Pfedchozi platny obCansky zakonik z roku 1964 v § 153
odst. 1 zastavu charakterizoval jako véc, ktera smi byt movita i nemovitg,
soubor véci, jakékoli majetkové pravo, pohledavka, podnik Ci jakakoli jina

hromadna véc, které to dovoluje jeji povaha.

Zastavou muze tedy v praxi byt jakakoli véc ¢i soubor véci z vyse uvedeného
vyCtu. Soucasné pravni predpisy umoznuji fungovat jako zastava také véci, ke
které ziska zastavni dluznik vlastnické pravo az v budoucnosti. Dle divodovych
zprav je upfesnéno, ze zastavou se nemusi stat pouze véc, ktera jiz existuje a
je pouze prozatim ve vlastnictvi jiné osoby nez dluznika, ale také véc, ktera

prozatim neexistuje a vznikne v budoucnu.®

vvvvvv

Zastavni pravo nebylo v dfivéjSi pravni uprave zcela jednotné v pojeti
obCanského a obchodniho zakoniku. V ramci obCanského zakoniku Slo zajistit
prostfednictvim zastavniho prava dluh, pohledavku, zavazek ¢i jakékoli spinéni
povinnosti dluznika. Obchodni z&konik k tomuto vy¢tu doplrioval také narok Ci
plnéni. Sou€asny obcCansky zakonik zcela sjednotil vySe uvedena pravidla a
plné respektuje pravni zasadu, ze jistota se pofizuje za dluh a tento dluh se
tedy zajisStuje. Dle § 1311 odst. 1 obcanského zakoniku se muze zajiStovat
penézity i nepenézity dluhy, dluh podminény ¢&i dluh, ktery teprve vznikne.
Nepenézity dluh poté noveé neni pravni upravou jakkoli omezen, jako tomu bylo

v pfedchozi pravni upravé. Cely zavazkovy vztah se ponechava piné

©  NECAS, Petr, POSPISIL, Jifi. Divodovd zprdva. 2012. Dostupné také z:
http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf, s. 336—
337.
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v kompetenci smluvnich stran, pficemz pohledavka nepenézitého charakteru se

obvykle zajistuje do té vyse, kterou méla v dobé uzavieni zastavniho prava.'”

17 NECAS, Petr, POSPISIL, Jifi. Divodovd zpréava. 2012. Dostupné také z:
http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf, s. 337-
338.
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3. Vznik zastavniho prava

Zastavni pravo muze v praxi vznikat vicero zpUsoby. My si nize prfedstavime jak
jednotlivé zplsoby vzniku zastavniho prava tak také specifické véci &i specificka
prava, ktera Ize zastavnim pravem zastavit. Mezi zpUsoby vzniku zastavniho

prava rfadime tyto:
Zastavni smlouvou

Vznik zastavniho prava je vpraxi nejCastéji realizovan pomoci zastavni
smlouvy, v niz si strany tohoto zavazkového vztahu dojednaji, co konkrétné je

zastavou a jaky konkrétni dluh je zastavnim pravem zajistén.

V pfedchozi pravni upravé bylo nutné zastavni smlouvu uzavirat v pisemné
formé, coz je v soucCasnosti prolomeno a tato forma neni nutné pro zastavni
smlouvu vyzadovana. Existuji ovéem situace, ve kterych zakon pisemnou formu
smlouvy pro jeji platnost vyzaduje. Jedna se predevSim o situaci, kdy
zastavovana movita véc neni fakticky pfedana vériteli Ci jakékoli treti osobé,
ktera by danou zastavu pro véritele drzela. Dokonce formu vefejné listiny musi
vyuzit smlouva v situaci, kdy je zastavou véc hromadna, zavod, nemovitost,
ktera nemusi byt zapsana ve verejném seznamu Ci v pfipade, kdy zastavni
pravo u movité véci vznika uvedenim do zastavniho rejstiiku. Tato dikce je

upravena v § 1314 odst. 2 obCanského zakoniku.

Zakonem

V tomto pripadé vznika zastavni pravo na zakladé zakona, vznika pfimo a neni

ke vzniku zapotiebi existence ¢i vznik dané konkrétni skute¢nosti.®

Rozhodnutim verejnopravniho organu

V pripadech, ve kterych vznika zastavni pravo rozhodnutim vefejnopravniho
organu, je toto zastavni pravo platné az vykonatelnosti takovéhoto rozhodnuti.

Rozhodnuti samotné také mize ve svém vyroku stanovovat jako vznik

18 SVESTKA, Jifi., DVORAK, Jan., FIALA, Josef. Obcansky zdkonik: komentdr. Svazek 1II. Praha:
Wolters Kluwer CR, 2014. Komentate (Wolters Kluwer CR), s. 905.
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zastavniho prava dobu odliSnou, pozdejSi, nez je doba, ktera se vaze k
momentu vykonatelnosti rozhodnuti. Dle § 1342 obcCanského zakoniku, v
pripadé, ze je pro vznik zastavniho prava nutny zapis v zastavnim rejstfiku ¢i ve
zvlastnim verejném seznamu, musi se zastavni pravo do takovéhoto rejstriku Ci

seznamu uvést.

Pfedanim véci

Dal$im typem vzniku zastavniho prava muze byt predani véci ze strany
dluznika ¢&i zastavce vériteli. Tato situace se tyka movitych véci. Dle § 1319
odst. 1 a 2 obCanského zakoniku, v pfipade, ze by zastavce trval na vydani
zastavniho listu, véritel je povinen mu tento list vydat, pficemz je podstatné, aby
v takovémto zastavnim listu byla dana zastava dostatecné specifikovana. U
movitych véci je mozné namisto odevzdani véci tuto véc pouze oznacit tim, ze

je zastavena.

Zverejnénim v rejstiiku zastav

V pfipadé, ze zastavni smlouva urCi, ze zastavni pravo k jakékoli movité véci
vznika az uvedenim v rejstiiku zastav, nevznikne zastavni pravo k takovéto
movité veci dfive, nez se tak stane. Toto se tyka také nemovitosti, které nemusi
byt vedeny ve verejném rejstfiku, hromadnych véci a zavodu.

K nemovitostem, které jsou vedeny ve vefejnych seznamech, vznika zastavni
pravo zverejnénim Ci zapisem v takovémto verfejném seznamu. Zastavni pravo

nemusi zajitovat pouze cely dluh, ale také jeho ¢ast.1®

19 Rozsudek Nejvyssiho soudu CR, sp. zn. 21 Cdo 2939/2004, ze dne 25. 11. 2005
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4. Jednotlivé specifické moznosti zastav

Dle soucasné pravni upravy je mozné zastavnim pravem zastavit také podil
v korporaci, pohledavku, cenny papir ¢i véc cizi. Oproti pfedchozim pravnim
predpistim je soucasna pravni Uprava konkrétnéjsi v rdmci pravidel zastavovani

pohledavek a pravidel ohledné zastaveni podilu v korporaci.

5.1 Zastaveni podilu v korporaci

Jak jiz bylo zminéno, souasny obcCansky zakonik znacné pozménil celou
problematiku tykajici se zastavniho prava k podilu v korporaci. Dfive byla tato
oblast zastavniho prava upravovana pouze obchodnim zakonikem a to jesté jen

moznosti zastavit podil ve spole¢nosti s ru¢enim omezenym.

Zastavovat své podily v korporacich, pravnickych osobach ¢i obchodnich
spoleCnostech mohou dluznici z toho institutu, ze tyto podily predstavuji také
uritou majetkovou hodnotu, ktera tudiz logicky smi pfi naplnéni danych

podminek predstavovat zcela zpUsobilou majetkovou zastavu.2°

S novou pravni Upravou tedy vznikla moznost zastavit svUj podil v jakékoli
obchodni spoleénosti ¢&i jakékoli korporaci. NejdUlezitéjSim prvkem celé
transakce je moznost tento podil jakkoli prevést na dalSi osobu. V pripadé, ze
podil v korporaci Ize pfevést pouze za splnéni urcitych specifickych podminek,
je zapotrebi, aby tyto podminky byly spinény také v pripadé zastavy takovéhoto
podilu. Smlouva, ktera byla uzaviena na spole¢enské bazi, ovsem mulze vzdy
zastavni pravo k podilu zakazat zfidit. Urcité podily v korporacich jsou na
zakladé zakonného znéni zcela neprevoditelné. Z tohoto popudu tedy logicky
nemohou predstavovat subjekt zastavnino prava. Mezi tyto zcela
neprevoditelné podily fadime podily patfici do verfejné obchodni spoleCnosti a

také podily, které patfi komplementarim v ramci komanditni spole¢nosti, coz je

20 NECAS, Petr, POSPISIL, Jiii. Divodovd zprdva. 2012. Dostupné také z:
http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf, str. 339.
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stanoveno v § 116 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a

druzstvech.

Aby mohlo samotné zastavni pravo k podilu v korporaci vzniknout, musi byt
mezi stranami tohoto pravniho vztahu uzaviena zastavni smlouva. Tato
smlouva ovSem sama o sobe jesté vznik zastavniho prava nezarucuje, jelikoz je
zapotrebi zastavni pravo zapsat do verejného rejstiiku a to do stejného
rejstiiku, ve kterém je zapsana samotna korporace. Zastavni pravo k podilu
v korporaci tedy vznika az timto zapisem, uc€astnici pravniho vztahu ovsem
musi vznik zastavniho prava oznamit spolecnosti bez jakéhokoli odkladu, tedy
v praxi i dfive, nez bude zapsano do verejného rejstfiku. Tato oznamovaci
povinnost ovéem postrada logické opodstatnéni, jelikoz zastavni pravo vznikne
zapisem do vefejného rejstiiku. Jediné mozné vysvétleni je, Ze ucinky vUCi
samotné korporaci ma zastavni pravo az od okamziku oznameni.?

Obcansky zakonik v § 1321 stanovuje korporacim nemoznost zastavit svUj
vlastni podil ve spoleCnosti, v praxi doslova urCuje, ze k takové zastavni
smlouvé se nikterak nepfihlizi. Po celou dobu splatnosti dluhu ma veskera
prava a povinnosti k zastavenému podilu dluznik, pfi neuhrazeni pohledavky do
uréeného data splatnosti se tyto prava a povinnosti pfevadeéji na véritele. Ten si
muze na rozdil od jinych zastavovanych véci ponechat také uzitky a plody
pripojené k podilu.?? V piipadé, Ze se véritel bude chtit uspokojit z prodeje
podilu a tato transakce se mu nezdafi, pfechazi na néj cely zastaveny podil, Ci

jeho pomérna cast, odpovidajici dluhu.

5.2 Zastavni pravo k pohledavce

Stejné jako tomu bylo v pfedchozim pfipadé€, novy ob&ansky zakonik podrobnéji
pojednava také o zastavnim pravu tykajicim se pohledavek. V pfedchozi pravni
upravé byla tato oblast zastavniho prava popsana jen velmi obecng, pricemz
v soucasnosti je mozné zastavovat vesSkeré pohledavky, které jsou schopny

pfevodu na jinou osobu. Zcela nové je zménén pohled na pohledavku jako

21 KINDL, Milan. Zajistént a utvrzeni diuhii. V Praze: C.H. Beck, 2016. Pravni praxe, str. 214-215.
22 KINDL, Milan. Zgjisténi a utvrzent dluhii. V Praze: C.H. Beck, 2016. Pravni praxe, str. 217.
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takovou. V soucasnosti je pohledavka povazovana za nehmotnou movitou veéc.
Zakazano je zastavovat pohledavky, které zanikaji spolu se smrti dluznika Ci
veritele, Ci takové pohledavky, které by v pfipadé zmény véritele jakkoli ztizily
pozici dluznika. Pravé zde doslo k vyraznému rozsireni podminek, jelikoz drive
nebylo mozné zastavit pouze ty pohledavky, které zanikaly spolu se smrti

zastavniho véfitele.23

Obcansky zakonik dale v § 1309 odst. 2 nepovoluje uzaviit zastavni pravo
k takové pohledavce, u které to zcela vylu€uje pravni ujednani mezi obéma
stranami pravniho vztahu, tedy mezi véfitelem a dluznikem. Takovato zastavni
smlouva by trpéla relativni neplatnosti. K takovémuto zavéru dojdeme
s ohledem na to, ze ujednani mezi véritelem a dluznikem, které zakazuje zfidit
k pohledavce zastavni pravo, bude vici tietim osobam pulsobit jen tehdy, kdyz

bude dany zakaz uveden ve verejnych rejstficich.

Pohledavku, jakozto nehmotnou véc, nelze véfiteli jednoduse odevzdat. Tudiz
je zapotfebi vzdy zastavni smlouvu sepsat v pisemné podobé. V pfipadé
platnosti zastavni smlouvy az zapisem v rejstfiku zastav, musi byt navic
zastavni smlouva sepsana formou notarského zapisu. Samotné zastavni pravo
k pohledavce tedy vznika az tehdy, kdy nabyde zastavni smlouva ucinnosti.
V praxi se setkdvame Ccasto s problematikou oznamovaci povinnosti
pfipadnému zastavnimu poddluznikovi. Pohledavky, které se zvefejnuji
v rejstiiku zastav, se povazuji za zvefejnéné, a tudiz se jiz nemusi
poddluznikovi oznamovat jeji vznik. Rejstfik zastav ovSem neni volné pristupny
verfejnosti a z tohoto pohledu tedy muze vzniknout situace, kdy bude poddluznik
pinit fadné, ovSem Spatné osobé. V tomto pfipadé, si musime delsi dobu

pockat, jak se k tomuto problému budou ve své judikature stavét ceské soudy.2*

Soucasny obCansky zakonik vice definuje také samotné plnéni zastavniho
dluznika, prostrednictvim zastavené pohledavky. V predchozi pravni upravé
bylo struéné stanoveno pouze to, ze poddluznik byl povinen po splatnosti

pohledavky plnit véfiteli. OvSsem vibec se nepoditalo s tou situaci, ze by dana

23 PETROV, Jan. Obcansky zdkonik: komentdr. Praha: C.H. Beck, 2017. Beckova edice komentované
zakony, str. 1323.
24 KINDL, Milan. Zgjisténi a utvrzent dluhii. V Praze: C.H. Beck, 2016. Pravni praxe, str. 199.
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pohledavka jesté nebyla splatna. V souCasné uprave je poddluznik povinen plnit
soucasné zastavnimu dluznikovi a také zastavnimu véfiteli, ovéem po nabyti
splatnosti dluhu, mlUze zastavni véfitel uplatnit své pravo, aby poddluznik pinil
jen a pouze jemu. V pfipadé, ze tohoto svého prava zastavni véritel vyuzije, je
povinen o tomto svém postupu informovat poddiuznika a také plvodniho
vefitele pohledavky, ktera byla zastavena. Dle § 1337 obCanského zakoniku, v
pfipadé, ze zastavenou pohledavkou neni vécné plnéni, ale napfiklad penézité,
je povinen veéfitel vydat vSe, co prevysuje hodnotu dluhu, zastavnimu
dluznikovi. V pripadé, ze je pfedmétem zastavené pohledavky jakakoli véc,

zastavni pravo, prechazi pravé na tuto konkrétni véc.

5.3 Budouci zastavni pravo

Budouci zastavni pravo je zcela novym institutem zastavniho prava, ktery byl
do cCeského pravniho systému implementovan spolu s ucinnosti nového
obCanského zakoniku. Budouci zastavni pravo umoznuje vznik zastavniho
prava jesté dfive, nez bude podepsana jakakoli kupni smlouva mezi dluznikem
a veritelem. Dle § 1341 obclanského zakoniku ovsem zastavni pravo ke
konkrétni véci vznikne az tehdy, kdy se zastavni dluznik stane majitelem véci a
soucasné je dan souhlas sou¢asného majitele zastavované véci. Pro pfipad, ze
je zastavni pravo nutné zapsat do jakéhokoli verejného rejstfiku nevznika
zastavni pravo vtomto pfipadé nabytim vlastnického prava samotnym
zastavnim dluznikem, ale az tehdy, kdy bude zastavni pravo uvedeno ve
vefejném rejstfiku. Budouci zastavni pravo ma také Ucinky vaé&i pravnimu
nastupci zastavce, jelikoz ten se stane zastavnim dluznikem v pfipadé smrti
zastavce, jeho rozvodem C¢i postupem jeho prav a to v pfipade, kdy si tuto
moznost spolu ujednaji v zastavni smlouveé. Institut budouciho zastavniho prava
lze pouzit pro pfipady zastavniho prava k vécem movitym i nemovitym,
hmotnym vécem i tém nehmotnym ¢&i zapsanym i nezapsanym veécem ve

verejnych seznamech. V praxi se ovSem budouci zastavni pravo tyka
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pfedevSim prav v souvislosti s nabytim vlastnického prava k nemovitym

vécem.2®

Budouci zastavni pravo je zapotrebi vzdy odlisit od zastavniho prava k cizi véci.
Budouci zastavni pravo predpoklada totiz dohodu budouciho véritele a
budouciho dluznika, ktery v tom daném okamziku neni prozatim vlastnikem

budouci zastavované véci.26

5.4 Zastavni pravo k véci cizi

Jak jiz bylo zminéno vySe, v praxi existuji hned dvé situace, kdy mize byt
zastavovana cizi véc, nez je v ten dany okamzik véci dluznika. Prvni situaci je
zfizeni budouciho zastavniho prava a druhou situaci je pfimé zastaveni cizi
veci. Zastavni pravo tykajici se cizi véci upravuje v § 1343 - § 1344 obcansky
zakonik. Obecné lze dat do zastavy pouze véc, kterou nevlastni zastavni
dluznik se zfetelnym souhlasem vlastnika dané zastavované véci. V praxi se
ovéem muzeme setkat také se specifickou situaci, kdy majitel dané véci
souhlas se zastavenim jeho véci nedal, ovSem zastavni véfitel byl v dobré vife,
ze tento souhlas udélen byl. Zastavce je tedy opravnén v tomto pfipadé
zastavovanou veéc zastavit a samotné zastavni pravo vznikne. Okamzik, kdy
zastavni véritel prestane byt v dobré vife toho, ze byl zastavce opravnén dat
danou konkrétni véc do zastavy, nema na platnost vzniku zastavniho prava

jakykoli vliv.27

Zvlastnim pripadem zastaveni cizi véci je zastaveni véci v zastavarné. V tomto
pfipadé pozbyva moznosti dobra vira majitele zastavarny, jelikoz ten je
povazovan za odbornika voboru a je u né predpoklad toho, ze bude
predpokladat neudéleni souhlasu vlastnika zastavované véci. Vlastnik véci tedy

ma narok na vydani takovéto veci v pfipadé, ze dokaze, ze o véc pfisel

25 NECAS, Petr, POSPISIL, Jiii. Divodovd zprdva. 2012. Dostupné také z
http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf, str. 341.
26 PETROV, Jan. Obcansky zdkonik: komentdi. Praha: C.H. Beck, 2017. Beckova edice komentované
zékony, str. 1327.

27 SVESTKA, Jifi., DVORAK, Jan., FIALA, Josef. Obcansky zdkonik: komentdr. Svazek III. Praha:
Wolters Kluwer CR, 2014. Komentate (Wolters Kluwer CR). ISBN 978-80-7478-546-7, str. 985-986.
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jakymkoli nekalym zpUsobem, ztratou &i prostrednictvim umysiného trestného
Cinu pachatele, tedy vétSinou také zastavce. Provozovatel zastavarny je
povinen takovouto véc majiteli vydat bez dalsiho a soucasné nema pravni
moznosti jak po vlastnikovi vymahat penézni satisfakci, kterou predtim predal
zastavci, coz je upraveno v § 1344 obcanského zakoniku.
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5. Rozsah a samotny obsah zastavniho prava

Rozsah a obsah zastavniho prava pfimo souvisi s funkci zastavniho prava a
muzeme jej tedy definovat tak, Ze zastavni pravo se pfimo tyka zastavy
samotné a také jejich prirlstkl a prisluSenstvi. Zastavni smlouva muize toto
znéni zakona individualné upravit. Dle § 1346 odst. 1 a 2 obcanského zakoniku
se zastavni pravo netyka plodd a uzitk(l ze zastavy, které jsou od zastavované
veéci oddéleny a v pfipadé zastavené pohledavky, zastavnimu véfiteli nalezi

také vSechna prava, ktera zajistuji danou pohledavku.

Zastavni pravo se dale vztahuje svym rozsahem také na ta pfislusenstvi, ktera
k zastavované veéci pfirostou az po vzniku zastavniho prava a soucasne se
nevztahuje na prisluSenstvi, ktera v pribéhu zastavniho prava prestala byt
soucasti zastavené véci.?® V pfipadé, Ze zastavovana véc je véci hromadnou,
vztahuje se zastavni pravo na kazdou jednotlivou véc v ramci hromadné veci
samostatné. Zastavni pravo se také tyka veskerych slozek, které k zastavené
véci v prubéhu trvani zastavniho prava pfirostou, a soucasné zanika u téch
jednotlivych véci, které se v ramci trvani zastavniho prava od hromadné véci
postupné odlouci. Specificky je rozsah prav v ramci zastaveni cennych papiru €i
pohledavek, jakozto véci nehmotnych, kdy se zastavni pravo vztahuje
v takovych to pfipadech na veskera prava, ktera zajistuji pohledavku &i cenné
papiry.2® Specialné u cennych papird je dale stanoveno, Ze jakakoli zména
v ramci zastaveného cenného papiru, pfesnéji jeho vyména ¢i preména, nema
zadny vliv na trvani zastavniho prava, jelikoz v opaéném pfipadé by s ohledem

na jeho akcesorickou povahu muselo byt dané zastavni pravo brano za zaniklé.

S ohledem na akcesorickou povahu zastavniho prava musime piredpokladat
také, ze v pfipadé zaniku zastavené véci zanika také samotné zastavni pravo
k takovéto véci. Zde se vSak setkdvame se dvéma vyjimkami. Jedna se

pfedevS§im o pfipady, kdy zastavena veéc zanikne, ovSem jeji nehmotna

28 SPACIL, Jifi a kol.. Obcansky zékonik III. Vécnd prava (§ 976-1474). Komentdr: komentdrF. Praha:
C.H. Beck, 2013. Velké komentaie. ISBN 978-80-7400-499-5, str. 1106.

2  NECAS, Petr, POSPISIL, Jiii. Divodovd zprdva. 2012. Dostupné také z:
http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf, str. 343.
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substance zUstane jakkoli zachovana. Prvni vyjimkou je situace, kdy se
konkrétni zastavena véc zméni na zcela novou véc. V takovéto situaci tedy
zastavni pravo nezanikne, ale stejnym zpusobem jako puvodni véc zatizi
zastavnim pravem novou véc. Druhou vyjimec€nou situaci je takova situace, kdy
se zastavena véc spoji uréitym zpusobem s doposud nezastavenou véci.
V tomto pfipadé ma véfitel narok na obnoveni puvodniho stavu a to celé na
naklady dluznika. Nebude-li obnoveni plvodniho stavu realné mozné, zatizi se
cela véc, ovéem jen do vysSe hodnoty plvodni véci v okamziku spojeni véci.
V opacéné situaci, kdy by se zastavena vec rozdélila ve dvé i vice véci, budou
zatizeny vsechny nové oddélené véci, coz ma za hlavni cil chranit véfitele,
jelikoz by zastavni dluznik mohl namitat, ze a¢ dluh neuhradil fadné a vcas,
zastavni pravo zaniklo z divodu, Ze véc byla rozdélena na vicero mens$ich ¢asti

a tim zanikla.30

Tato problematika se dostala do povédomi predevs§im v téch situacich, kdy byl
zastaven napiiklad bytovy dim, ktery byl ovéem nasledné rozdélen na nékolik
samostatnych bytovych jednotek, Nejvyssi soud CR k tomuto vydal rozhodnuti,
ve kterém uved|, ze zastavni pravo nikdy nezanikne pouhym rozdélenim na
vice jednotlivych samostatnych véci a pfi realném rozdéleni zastavené véci na
vicero jednotlivych véci ziskava zastavni véritel takzvané vespolné zastavni
pravo, coz plati i pro realné rozdéleni bytového domu ¢i jiné podobné

nemovitosti na jednotlivé bytové jednotky.3!

Za obsah zastavniho prava se obecné povazuji veskera prava a povinnosti
véech subjektl Ucastnicich se konkrétniho zastavniho prava. Tyto prava a
povinnost jsou konkrétné upraveny v § 1353 a nasledujicich ob¢anskeho
zakoniku. Zakladnim cilem takovychto ustanoveni je ochrana pravniho
postaveni jednotlivych subjektl. Zastavni dluznik ma mimo jiné povinnost
zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo zhorSit postaveni zastavniho
vefitele a jakkoli poskodit zastavu. V opacném pfipadé ma zastavni véritel

pravo pozadovat, aby bylo jeho zajisténi fadné doplnéno na pozadovanou Ci

30 NECAS, Petr, POSPISIL, Jiii. Divodovd zprdva. 2012. Dostupné také z:
http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf, str. 343—
344.

31 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR, sp. zn. 29 Odo 661/2006, ze dne 22. 4. 2008.
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puvodni uroven. Dle § 1354 pak ma zastavni dluznik také pravo pozadovat po
pojistovne plnéni v tom pfipade, kdy byla zastavovana véc pojisténa a nastala u
ni jakakoli udalost spojena s pojistnym plnénim a soucasné vcas pojistovné
prokaze, ze v dobé pojistné udalosti byl v postaveni zastavniho véfitele k dané
VECi.

V pfipadé, ze je to fyzicky a pravné mozné, ma veritel moznost mit po celou
dobu trvani zastavniho prava zastavovanou véc u sebe. V takovémto pripade je
ov§em povinen o tuto zastavu radné pecovat a zastavce ma vici nému pravo,
zadat pfi jakémkoli poskozeni véci nahradu vzniklych nakladt. Podle § 1357
obCanského zakoniku, v pfipadé, ze by byla zastavena véc odevzdana
k opatrovani jakekoli tfeti osobe, ta ma také povinnost o ni fadne pecovat s tim,

ze ji nesmi nikterak uzivat, ani ji poskytnout k uzivani jakékoli cizi osobé.
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6. Vykon zastavniho prava

Vykon zastavniho prava v praxi nastava v pripadé, kdy je dluh, ktery je zajistén
zastavnim pravem véritele, jiz splatny a lze jej tedy zpenézit a uspokojit tak
vefitele. Nejzakladnéjsim ustanovenim, vztahujicim se k vykonu zastavniho
prava, je § 1359 odst. 1 obfanského zakoniku, které urCuje, ze v momente, kdy
se dluh stane splatnym, mUze byt véfitel uspokojen, a to takovym zplsobem, na
kterém se dohodnul se zastavcem ¢i zastavnim dluznikem pisemnou formou.
V pfipadé neexistence dohody pak mlze byt véfitel uspokojen prostrednictvim
vytézku zpenézeni dané zastavy v ramci verejné drazby Ci z prodeje zastavy na

zakladeé jiného zakona.

Toto ustanoveni obCanského zakoniku vyznamné zménilo dfive vyuzivanou
pravni koncepci vykonu zastavniho prava, jelikoz v minulosti bylo mozné
zpenézit danou zastavu pouze pomoci vefejné drazby &i pomoci soudniho
prodeje dané zastavy a to bez ohledu na odliSnou dohodu Uc¢astnikl zastavniho
vztahu. Soucasna uprava tedy plné zapada do novéjSiho sméru, kterym se
souc¢asny obcéansky zakonik ubira, tedy ze klade o mnoho vy$si diraz na

autonomii vule jednotlivych pravnich subjektl.

Momentalné je v praxi kladen duraz predev$im na ochranu prav véfitele v ramci
zpenézeni zastavy, ovSem soucasneé jsou také chranény zajmy dluznika. Ve
vétSiné pfipadl je vykon =zastavniho prava provadén prostrednictvim
zpenézenim zastavy, které se deéje jménem zastavniho véfitele, pricemz jej
k tomuto opravnuje zastavni smlouva, ktera mu zaruc€uje disponovat s cizi veci
a soucasne je zastavni dluznik povinen takovéto zpenézeni zastavy strpét.
Jakym zplUsobem bude ovSem zpenézZeni provedeno, zalezi predevsSim na

konkrétnim znéni zastavni smlouvy.32

Subjekty zastavniho vztahu se tedy autonomné mohou domluvit na zpusobu

provedeni zastavniho prava a to s ohledem na situace, ktera bude nejvice

vvvvvv

32 NECAS, Petr, POSPISIL, Jiii. Divodovd zprdva. 2012. Dostupné také z:
http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf, str. 345
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celého procesu vykonu zastavniho prava zapojeny dalSi subjekty, jako
napiiklad vykonavatelé C¢&i exekutofi, a toto vedlo logicky k vyraznému

zpomaleni celého zpenézeni.33

7.1 Formy vykonu zastavniho prava

Jak jiz bylo vy$e zminéno, zakon pamatuje na dva rizné zpUsoby samotného
vykonu zastavniho prava. Obé tyto formy jsou uvedeny v § 1359 odst. 1

obcéanského zakoniku.

Prvni variantou je takzvany smluvni zplsob vykonu a realizace zastavy, neboli
zpUsoby uspokojeni véfitele podle toho, jak se na tom dohodly u¢astnici daného

smluvniho vztahu.

Druha varianta pfichazi do uvahy tehdy, pokud se uc€astnici smluvniho
zavazkového vztahu nedohodnou, jakym zpUsobem bude pohledavka
zastavniho véritele uspokojena pro pfipad nesplaceni dluhu, ktery je zajistén
zastavnim pravem. V tomto pripadé tedy bude zpenézeni zastavy probihat
subsidiarné a to prodejem zastavy v ramci vefejné drazby, popfipadé jinym
prodejem zastavy a véfitel bude nasledné uspokojen z finanénich prostfedku

ziskanych prodejem zastavy.

Jednotlivé strany smluvniho vztahu se mohou mezi sebou dohodnout na
zpUsobu realizace zpenézZeni zastavy v dobé pred nabytim dospélosti dluhu i po
této dobé. Podstatna zména ovsem pfichazi tehdy, kdyz vzajemna dohoda

vznikne pred splatnosti dluhu ¢i az po ni.

V dobé, kdy je$té dluh neni dospély, si mlzou strany zastavni smlouvy
dojednat, ze zastava bude zastavnim véfitelem zpenéZzena zplUsobem, ktery je
pfesné uveden v zastavni smlouvé Ci si ji ponecha, ovSem za zcela objektivni
cenu. V dobé kdy je dluh jiz dospély se pak mohou domluvit, ze zastavni véfitel

zpenézi zastavu zcela libovolné, pfipadné si ji ponecha za jakoukoli cenu,

cemuz se fika také takzvané propadna zastava.

3 VYMAZAL, Lukas. Zdstavni prdavo v novém oblanském zdkontku. 2., doplnéné a upravené vydani.
Praha: Wolters Kluwer, 2015. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR), str. 274-275
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VysSe uvedeny postup neni bez vyjimek, respektive jsou pred timto zplsobem
chranény uréitym zpUsobem fyzické osoby a mensi podnikatelé. V pfipadé, ze
je kdokoli z téchto osob zastavnim dluznikem ¢&i zastavcem, je nutné, aby byla
zastava véritelem zpenézena pouze tak, jak je urceno v zastavni smlouve,
popfipadé siji smi ponechat za objektivné stanovenou cenu a to bez ohledu na
dobu, kdy byla tato zastavni smlouva uzaviena, tedy pfed dospélosti nebo po
dospéni dluhu. K primarnimu zpUsobu smi dojit pouze v téch pfipadech, kdy
neni na dluznikiv majetek prohlasen konkurz. VV tomto specifickém pripadé by

se zastava prodavala v ramci vefejné drazby.3

Popis dvou subsidiarnich zpUsobUu provedeni zastavniho prava nalezneme v §
1359 odst. 1 obCanského zakoniku, pficemz se jedna o prodej zastavy v ramci

verejné drazby a o soudni prodej zastavy.

Oba tyto zplUsoby zpenéZeni zastavy disponuji totoZnym znakem a
predpokladem a to tim, Ze zastavni véfitel mUze vykonat zastavni pravo diky
tomu, ze vlastni pravomocny a vykonatelny exekuéni titul. Pfi soudnim prodeji
zastavy je timto exekucnim titulem pravomocné a vykonatelné usneseni o
prodeji zastavy, které je adresovano vUi¢i zastavnimu dluznikovi, coz je

uvedeno v § 354 zakona €. 292/2013 Sb., o zvlastnich fizenich soudnich.

Ugastniky vy$e uvedeného soudniho Fizeni jsou zastavni dluznik a véfitel,
pricemz v pfipadé, ze zastavni veéfitel dolozi existenci zajisténé pohledavky,
zastavni smlouvu a uvede-li, ktera osoba je zastavnim dluznikem, soud svym
usnesenim naridi prodej dané zastavy. Takovéto usneseni je vykonatelné hned
v ten den, kdy nabylo pravni moci, coz je uvedeno v § 358 odst. 1 zakona o

zvlastnich rizenich soudnich.

Soucasné zakon uklada také tu skutecnost, ze vykonatelné usneseni o prodeji
zastavy pUsobi vUci véem nasledujicim vlastnikim dané zastavy. Exekuéni titul
pfi prodeji zastavy v ramci verejné drazby naproti tomu smi pusobit i vici
osobnimu dluznikovi. VU¢i dluznikovi zastavnimu naproti tomu puUsobit nesmi,

jelikoz zastavni dluznik neni povinen dluh pinit.

3 KINDL, Milan, ROZEHNAL, Ales. Novy obcansky zdkonik: iiskali vécnych prav. Plzen: Vydavatelstvi
a nakladatelstvi Ales Cenék, 2015. str. 242-243.
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Podle § 36 odst. 1 zakona ¢&. 26/2000 Sb. o verejnych drazbach, mize byt
v pfipadé zpenézeni zastavy pomoci verejné drazby vicero. Dle § 39 zakona o
verejnych drazbach je mozné drazbu provadét jen na zakladé smlouvy o
provedeni drazby, ktera ma pisemnou formu a je uzaviena mezi drazebnim
vefitelem a drazebnikem. Situace, kdy je zastava zpenézena prostrednictvim
nedobrovolné drazby, nezaklada zanik starsich zastavnich prav, nez jsou
zastavni prava, ktera zajistuji prinlasené pohledavky, coz se ovéem neda fici o
mladSich zastavnich pravech, ktera takto zanikaji. U pfihlaSovani pohledavek
véfitelll, nezalezi na dobé, kdy vznikla zastavni prava, ale vzdy zalezi, kdy

vznikly samotné zajisténé pohledavky.3°

Podle § 1359 odst. 2 ma zastavni veéfitel ve vySe uvedenych zplsobech
zpenézeni zastavy vuéi zastavci vzdy narok na uhrazeni ndkladl, které mél

v souvislosti se samotnym vykonem zastavniho prava.

7.2 Prubéh vykonu zastavniho prava

Obcansky zakonik svym provedenim jednoznacné chrani jak osobu zastavniho
dluznika, tak i osobu zastavniho véfitele. Zastavnimu véfiteli, je dana ochrana
pfedevSim tim, ze ma jistotu, ze v pfipadé, kdy dojde ke zméné v osobé
zastavniho dluznika, ma pravo na zpenézeni zastavy i jinak, nez
prostfednictvim verejné drazby a to za predpokladu, ze to bylo sjednano mezi
véfitelem a plvodnim zastavnim dluznikem, coz je stanoveno v § 1360

obcéanského zakoniku.

Praktické provedeni zastavniho prava je povinen zastavni véritel pisemné
oznamit zastavnimu dluznikovi, pfié¢emz v tomto ozndmeni uvede také zpUsob,
kterym bude zpenézeni zastavy provedeno, coz stanovuje § 1362 odst. 1
obCanského zakoniku. V pfipadé, ze by zastavni dluznik po takovémto
oznameni ze strany vefitele prevedl zastavu na dalSi osobu, jednalo by se

logicky o relativné neplatny pravni ukon.

3 VYMAZAL, Lukas. Zdstavni prdvo v novém obcanském zdkontku. 2., doplnéné a upravené vydani.
Praha: Wolters Kluwer, 2015. Prdvni monografie (Wolters Kluwer CR), str. 302-303.
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Ochrannym mechanismem zastavniho dluznika vtomto pfipadé mulzeme
nazvat také zakonné ustanoveni § 1364 obCanského zakoniku, jelikoz zde se
stanovuje, ze zastavni véfitel smi zastavu zpenézit teprve po tficeti dnech od
oznameni zastavnimu dluznikovi. Tato zakonna IhGta nelze zkratit ani

pfipadnou dohodou obou stran.

Dal$im ochrannym opatfenim viéi zastavnimu dluznikovi je § 1365 ob&anského
zakoniku, ktery stanovuje, ze zastava nikdy nesmi byt prodana pod jeji aktualni
trzni cenou. V pfipadé prodeje zastavy jinym zplUsobem, nez v ramci verejné
drazby, je povinen véfitel postupovat pfi takovémto prodeji s vyznamnou péci,

coz je v praxi v nejlepSim zajmu jeho i zastavniho dluznika.

V situaci, kdy dojde k chybnému prodeji zastavy pod cenou, je véfitel povinen
zastavnimu dluznikovi dorovnat nastalou Skodu. Takovyto prodej ovSem nema

jakykoli dopad vuci tfetim osobam.

Véritel ma pravo vramci vykonu zastavniho prava kdykoli zménit zpUsob
zpenézeni zastavy, a to tak, Ze ji zpenézi zakonnym zplsobem v rdmci verejné
drazby ¢i jinou formou prodeje. V tomto pripadé je jeho povinnosti tuto zménu
ohlasit bez odkladu pisemné zastavnimu dluznikovi. Zména zpenézeni zastavy
ze zakonného zpusobu zpenézZeni na jinou primarni formu prodeje zastavy

naopak neni mozny.

Mezi povinnosti zastavniho dluznika pak patfi napfriklad nutnost strpéni
vlastniho vykonu zastavniho prava, povinnost vydani zastavy véfiteli, Ci
povinnost zastavniho dluznika poskytovat plnou soucinnost zastavnimu véfiteli,

coz stanovuje § 1367 odst. 1 obanského zakoniku.

Podle § 1369 ob&anského zakoniku, poté, co bude zastava zpenézena, musi
zastavni véfitel informovat bezodkladné zastavniho dluznika o pribéhu prodeje
zastavy a o vSech nakladech stimto prodejem spojenych, jelikoz zastavni
véfitel ma pravni narok na uhrazeni téchto nakladl. Takovéto oznameni musi

byt ze zdkona podano pisemnou formou.

V pfipadé, ze by se zastava prodala za mensi Castku, nez je vyse dluhu, je

povinen tento rozdil nasledné osobni dluznik doplatit.
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V praxi muzeme samotny vykon zastavniho prava rozdélit na pét na sebe

navazujicich fazi —

e Prvni faze — zahrnuje samotny vznik dluhu, uzavfeni zastavni smlouvy
mezi véfitelem a dluznikem a oznaceni predmeétu zastavy

e Druha faze - predstavuje konkrétni kroky zastavniho véfitele
k uspokojeni ze zpenézeni zastavy

o Treti faze — v této fazi zastavni véritel informuje zastavniho dluznika o
zahdjeni krokl ¢inénych k uspokojeni ze zastavy, véetné informace o
zpUsobu praktického vykonu zastavniho prava

o Ctvrtd faze — zahrnuje samotné zpen&zeni prodavané zastavy a
uspokojeni zajisténé pohledavky véfitele z vytézku prodeje zastavy

e Pata faze — vtéto posledni fazi vykonu zastavniho prava dochazi
k pisemné informaci o prUbéhu prodeje zastavy ze strany véfitele vUci

dluznikovi.
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7. Zanik zastavniho prava

Co se tyka zaniku zastavniho prava, pak zcela jisté kazdému jako prvni nastane
na mysl prvotni myslenka a to ta, ze zastavni pravo zanikne vzdy v téch
pfipadech, kdy zanikne také dluh, ktery byl timto zastavnim pravem zajistén.
Tento fakt charakterizuje zastavni pravo jeho akcesorickou povahou. | zde
ovéem muzeme ve specifickych pfipadech nalézt vyjimky. Prikladem muze byt
takzvané zastavni pravo uvolnéné, které spocCiva v existenci zapsaného, ovSem
jiz zaniklého zastavniho prava, které smi vlastnik propojit s jinym existujicim

dluhem.3®

Zastavni pravo zanikne vzdy, kdyz zanikne samotny dluh, ktery byl zajistén

zastavnim pravem a pfitom nezalezi na zpUsobu, jakym zajistény dluh zanikl.

Zajistény dluh a soucasné také zastavni pravo s timto dluhem spjaté zanikne
také v téch pripadech, kdy osoby zastavniho véfitele a obligacniho dluznika
splynou v jednu totoznou osobu, pficemz zde vychazime ze znéni § 1993 odst.

1 ob&anského zakoniku.

| vtomto pfipadé ovSem musime konstatovat, ze existuji vyjimky. Pfikladem
muze byt napfiklad pripad, kdy zastavni pravo pfi zaniku dluhu nezanikne, ale

pretransformuje se do zajistujiciho prostredku existujiciho souvisejiciho dluhu.

Mimo pripady, kdy zastavni pravo zanikne na zakladé zaniku samotného dluhu,
muze zastavni pravo zaniknout také tehdy, kdy dluh nadale trva a nezanikl.
Primarné v téchto pfipadech zanika zastavni pravo tehdy, kdyz zanikne
samotna zastava. Zastavni pravo je uzce spjato s konkrétni véci, pficemz
neexistence této véci, pfedznamenava také neexistenci jakéhokoli prava s touto

véci spojeného.’”

36 LAVICKY, Petr. Obcansky zdkonik: komentdr. 1. vyd. Praha: C.H. Beck, 2014. Velké komentéie, str.
2188-2189

37 SVESTKA, Jifi, Jan DVORAK a Josef FIALA. Obcansky zdkonik: komentdF. Svazek 1II. Praha:
Wolters Kluwer CR, 2014. Komentate (Wolters Kluwer CR). ISBN 978-80-7478-546-7, str. 1041-1042.
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Zanik zastavniho prava mlze v praxi znamenat také vzdani se tohoto prava ze
strany zastavniho véfitele. Tento akt je jednostrannym pravnim aktem, pficemz

ten musi byt ze zakona proveden pisemnou formou.

Dal$im zplUsobem, kterym muze nastat zanik zastavniho prava, muze byt
vraceni zastavy zastavci €i zastavnimu dluznikovi. Z tohoto je patrné, ze tento

zpUsob zaniku zastavniho prava je spojen pouze s hmotnymi a movitymi vécmi.

V pfipadé sjednani zastavniho prava na urcitou dobu, dochazi logicky k jeho

zaniku v momenté uplynuti této dohodnuté doby.

Zastavni pravo v praxi dale zanika také tim, kdy vlastnické pravo k zastavé
nabyde jakakoli treti osoba. Podstatné v tomto pfipadé bude zkoumani, zda
k tomuto vlastnickému pravu dosla treti osoba v dobré vife, ze dana véc, neni
jakkoli zatizena prostrednictvim zastavniho prava. V tomto pripadé dochazi

k zaniku zastavniho prava okamzikem nabyti vlastnického prava treti osobou.

Obecné Ize predpokladat, a¢ tato moznost neni konkrétné uvedena
v obCanském zakoniku, ze zastavni pravo mze zaniknout také prostou dohodou
uzavienou mezi zastavnim véfitelem a dluznikem. Vzhledem k ddrazu, ktery je
ob&anskym zakonikem kladen na dispozitivnost, Ize ovSem tento zpUsob

jednani také povazovat za zpUsob zaniku zastavniho prava.

V § 1379 odst. 1 a 2 obCanského zakoniku je dale uvedeno, ze v pfipadech,
kdy zanikne zastavni pravo, které je uvedené v rejstfiku zastav, bude na zadost
zastavniho vérfitele bezodkladné z tohoto rejstfiku vymazano, coz plati také
v pfipadé zastavniho prava zapsaného v jakémkoli verejném seznamu. Podat
zadost o vymaz z rejstfiku ma pravo také zastavni dluznik a to v pfipadé, ze
predlozi listinu, ktera osvédCuje zanik zastavniho prava. Tato listina musi byt
opatfena podpisem zastavniho véfitele, popfipadé je potvrzena jinym

zpUsobem, napfiklad jinym verejnym dokladem.

8.1 Vyjimky ze zaniku zastavniho prava

NejcastéjSi vyjimku, se kterou se setkdvame v ramci zaniku zastavniho prava,

predstavuje odstoupeni od zastavni smlouvy. Takovéto odstoupeni nema vliv
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na existenci zajisténi a to ani v pfipadé novace &i narovnani pravnich vztah(,

coz vyplyva z § 2005 odst. 2 obanského zakoniku.

V pfipadé novace je sice zrusen plUvodni zavazek, ovSem strany puvodni

smlouvy jsou vazany novym zavazkem.

V pfipadé narovnani si dle § 1903 odst. 1 mohou strany smlouvy upravit
vzajemna prava a povinnosti, které mezi nimi byly doposud sporné ¢i jakkoli

pochybné.

Dalsi vyjimkou v ramci zaniku zastavniho prava bude také pripad, kdy sice
splyne osoba zastavniho véfitele s osobou zastavniho dluznika, ovSsem osoba
zastavniho dluznika je odliSna od osoby dluznika osobniho. Oporu v tomto
pfipadé mUzeme nalézt také v § 1993 odst. 2 obéanského zakoniku, kde je
stanoveno, ze situace splynuti prava véritele s povinnosti osoby, ktera zajistuje

zavazek, neznamena zanik hlavniho dluhu.38

DalSi vyjimkou, ktera se vztahuje k problematice zaniku zastavniho prava, je
situace, kdy dojde ksmrti osobniho dluznika v pfipadé fyzické osoby, C&i
k zaniku v pfipadé pravnické osoby jakozto osobniho dluznika. Zde muzeme
vychazet z § 2009 odst. 1 obCanského zakoniku, ktery konstatuje, ze smrt
dluznika automaticky neznamena zanik jeho povinnosti, coz by nastalo pouze

tehdy, kdy by bylo pInéni spjaté konkrétné s osobou dluznika.

V pfipadé pravnickych osob se muzeme opfit o dosavadni judikaturu
Nejvyssiho soudu CR, ktery ve svém rozhodnuti konstatoval, ze zastavni pravo
nezanikne tehdy, jestlize dany dluh, ktery odpovidal zajisténé pohledavce,
nemuze pravnicka osoba jakozto dluznik uspokojit pouze z toho duvodu, ze

zanikla bez jakéhokoli pravniho zastupce.3?

3 VYMAZAL, Luka$. Zdstavni préavo v novém oblanském zdkonitku. 2., doplnéné a upravené vydani.
Praha: Wolters Kluwer, 2015. Prdvni monografie (Wolters Kluwer CR). str. 362-364
39 Rozsudek Nejvyssiho soudu CR, sp. zn. 21 Cdo 1198/2005, ze dne 9. 2. 2006
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Jak je z této prace a také z praxe ziejmé, zastavni pravo lze zcela jednoznacné
povazovat za zakladni institut v oblasti zajisténi dluhu. Jedna se z historického
pohledu o tradiCni pojem, ktery je znam jiz vice nez dva tisice let a své misto

v pravnim systému mél jak tehdy, tak v sou¢asnosti.

V souCasné dobé si Ize jakékoli objemnéjsSi externi cerpani finanénich
prostfedkl jen stézi predstavit bez aplikace zastavniho prava. Veskeré
objemnéjSi podnikatelské projekty, developerské vystavby Ci pouhé cerpani
hypoteénich Uvérlu prakticky nelze provadét, bez zajisténi zastavnim pravem.
Z tohoto pohledu je zastavni pravo zcela jisté velmi spoleCensky i ekonomicky
prospésné, jelikoz bez zajisténi by neslo vétSi objemy penéz Cerpat a

spoleCnost by timto trpéla a stagnovala.

Zastavni pravo je ve srovnani s dalSimi instituty, které slouzi k zajisténi dluhu,
poskytuje pohodinou moznost, jak dostat celkového uspokojeni v pfipadé
neuhrazeni dluhu dluznikem. Velkou vyhodou zastavniho prava je taktéz
skuteCnost, ze se vném misi soucasné dvé funkce, které posiluji postaveni
vefitele a také mu davaji velkou jistotu, ze bude uspokojen. Zastavni pravo
vyrazné motivuje dluznika k tomu, aby svij dluh splnil, a také dava véfiteli
moznost preventivniho plusobeni na dluznika. Zastavni pravo svou uhrazovaci

funkci chrani véritele pred ztratou, popfipadé tuto ztratu minimalizuje.

Tato prace méla za cil predevsim shrnout a vysvétlit veSkerou problematiku
spojenou s institutem zastavniho prava. V uvodu této prace byl stru¢né popsan
vyvoj zavazkového prava z historického pohledu, pfiCemz nasledovalo
definovani samotného pojmu zastavniho prava, vysvétleni funkci zastavniho
prava, pfedstaveni jeho subjektl a predmétu, pfi¢emz nasledoval rozbor, jakymi
zpUsoby zastavni pravo vznika a jaky je jeho obsah a rozsah. V posledni fazi
této prace byl charakterizovan vykon zastavniho prava a v neposledni rade také

jakymi zpUsoby zastavni pravo zanika.
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